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Beschluss:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung in der vorliegenden Form
(siehe Anlagen) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes erfolgte auf Grundlage des von der Biirger-
schaft der Hansestadt Wismar am 29.08.2019 gefassten Beschlusses zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung (Beschluss Nr. VO/2019/3130)
unter Beteiligung der Fachamter der Hansestadt Wismar (verwaltungsinterne Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie mit den Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB sind bereits erfolgt.

Der erarbeitete Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B sowie
die Entwurfsbegriindung sollen nun gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, min-
destens jedoch 30 Tage 6ffentlich ausgelegt werden. Wichtige Griinde zur Verlangerung der
Dauer dieser Frist werden hier nicht gesehen, insbesondere da sich der Standort im Bereich eines
bereits rechtskriftigen Bebauungsplanes befindet und die beabsichtigten Anderungen geringfii-
gig zu den jetzt schon zuldssigen Nutzungen sind.

Aufgrund der aktuellen Situation ist es geplant, dass sich die Biirger vorab telefonisch zur Ein-
sichtnahme in die Planunterlagen anmelden miissen, um wihrend der Offnungs- bzw. Einsicht-



nahmezeiten in den Raumlichkeiten des Bauamtes einzeln die Einsichtnahme vorzunehmen. Fra-
gen konnen im Nachgang telefonisch oder per Mail gestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Offentlichkeit zusdtzlich wahrend der Auslegungsfrist die
Mdoglichkeit hat, die Unterlagen neben der im Bauamt prasenten Auslegung auch digital auf der
Internetseite der Hansestadt Wismar unter www.wismar.de einzusehen und hier Hinweise und
Anregungen vorzubringen, so dass eine umfangreiche Beteiligung der Offentlichkeit méglich ist.

Weitere Hinweise erfolgen zum Planverfahren: dieses wird im beschleunigten Verfahren gemaB
§ 13a BauGB fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung durchgefiihrt.

Das Verfahren darf gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, wenn die zu versie-
gelnde Fliche weniger als 20.000 m2 betrigt. Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/91 betrégt lediglich ca. 9.430 m2, die zu versiegelnde Flache entsprechend
weniger.

Ein zusatzliches Kriterium ist gemaB § 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Auch dies trifft am Standort zu. Die Flache diente bereits in der Vergangenheit als Gewerbege-
biet, hier war bis Dezember 2013 das Unternehmen Qualifizierungs- und Entwicklungsgesell-
schaft Wismar mbH (QEG) anséssig. Der Teil des ehemaligen Betriebsgelandes, der sich westlich
des Plangebietes der 6. Anderung befindet, wird derzeit durch die Firma Hinricus Noyte's Spiri-
tuosen GmbH Wismar genutzt.

GemalB & 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. So konnte u.a. von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1
und & 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei Erarbeitung der Planunterlagen wurden jedoch umfangreiche Untersuchungen zum Arten-
schutz sowie zum Landschaftsbild/ Kulturgliter getétigt. Diese sollen als Anlage zur Begriindung
auch offentlich ausgelegt werden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird gemaB & 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt. Die Fldche ist hier gemafB3 §
1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO als Gewerbegebiet dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgen-
de finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von



http://www.wismar.de/

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Be-

darf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Be-

darf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthal-
ten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Entwurf Bebauungsplan Planzeichnung Teil A und Text Teil B
2 Entwurfsbegriindung

3 Gutachten




Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91 "GEWERBEGEBIET DARGETZOW"

6. Anderung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Hansestadt Wismar
Gemarkung Wismar (13 0332)
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Gebaudehohe als Hochstmald

Bauweise, Baugrenzen
abweichende Bauweise

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen u. Maf3-

Rechtsgrundlagen

§9(1)Nr. 1 BauGB

§8 BaulV0

§9(1) Nr. 1BauGB
§16 (2) Nr. 1 BauNvo

§16/(2) Nr. 4 BauNvO
§9(1) Nr. 2BauGB

§22 (4) BauNVO
§23 (1) BauNVO

§9 (1) Nr. 20, 25 und

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

(6) BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalten von Baumen

§9(1) Nr. 252 BauGB

§9 (1) Nr. 25b BauGB
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Sonstige Planzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 6. Anderung des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §1(4) und
oder des MaRes der Nutzung innerhalb § 16 (5) BauNvVO
eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden §9(5)Nr.3
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen  und (6) BauGB
belastet sind

hier: Munitionsverdachtsflache

Umgrenzung der Flachen, deren Boden §9(5)Nr.3
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen  und (6) BauGB

belastet sind
hier: Altlastverdachtsflache

Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze aktuell
Nummer des Flurstiickes im Ursprungs-B-Plan
Nummer des Flurstlickes (aktuell)

Munitionsverdachtsflache

Teil B — Text

1.2

21

2.2

5.1.

8.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (geméaB § 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO allgemein und Nutzungen nach § 8 (3) Nr. 2
und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter gemaR §
8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sowie GroRlager von wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zulassig.

Im Bereich GEg 1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern

-einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Zulassigkeit und Ausschluss von Nutzungen im Plangebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Windenergieanlagen
Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe und fir freistehende Werbeanlagen gilt die mittlere Héhenlage des fiir die
ErschlieBung des Grundstiicks mafgeblichen StraRenabschnittes.

Als Gebaudehohe wird der oberste Abschluss der AuRenwand einschlieRlich Attika bzw. geschlossene Briistung festgesetzt.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Hohe sind fir Betriebseinrichtungen, die entsprechend den technischen
Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke notwendig sind (z.B. Liftungsanlagen, Schornsteine etc), zuldssig.

Weiterhin sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zulassigen Hohe fur Anlagen, die zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung
erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregallager, Silos), auf einer Flache, die 5 % des lUberbaubaren Grundstiickes nicht
Uberschreiten darf, bis zu einer Héhe von maximal 20,0 m Uber dem Bezugspunkt zuldssig.

Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

In dem Gebiet mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde auch Baukérper tber
50,0 m Lange zulassig.

Nebenanlagen und Stellpléatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind auBerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ebenerdige Stellplatze und Umfahrten auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen sowie lberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Schallemissionen - Eingeschrianktes Gewerbegebiet GE:
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht tiberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)

Teilbereich Immissionsrichtung Westen und Siiden Immissionsrichtung Osten
Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?] Tag [dB(A)/m?] Nacht [dB(A)/m?]
GEe 1 62 47 65 50

Hinweis: Fir die Immissionsrichtung Norden sind aufgrund fehlender schiitzenswerter Nutzungen im nérdlichen Nahbereich des
Plangebietes keine Festsetzungen erforderlich.

Fir die Festsetzungen im Pkt. 5.1. gilt:

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und den Immissions-kontingenten an den
mafgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GréRe der in Anspruch genommenen Flache des Vorhabens und der DIN
45691:2006-12 mit zus atzlicher Berticksichtigung der Bodenddmpfung nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN
1ISO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz, einer Emissionshéhe von 1,0 m und einer Immissionshéhe
von 5,5 m. Das RaumwinkelmaR betragt 3 dB (A) fir eine halbkugelférmige Schallausbreitung.

Betriebe und Anlagen erfillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn die nach TA Larm berechneten
Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) die sich aus
den Larmemissionskontingenten ergebenen Immissionswerte nicht Gberschreiten.

Altlastverdachtsflachen (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind Altlastverdachtsflachen (ALVF) gekennzeichnet

Bau- und ErschlieBungsmafinahmen auf Flachen in diesem Bereich sind erst nach einer fachgerechten Entsorgung der Abfélle und
in Abstimmung mit der unteren Umweltbehérde vorzunehmen und erst zuldssig nach dem die Untere Bodenschutzbehérde (UBodB)
das Sanierungs- und Bodenschutzkonzept bestétigt hat.

Flachen mit Verdacht auf Kampfmittelbelastung (Munitionsverdachtsflachen) (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Vor Beginn von Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich ist das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (Munitionsbergungsdienst) zu informieren und seinen Auflagen und Vorgaben
zum weiteren Vorgehen Folge zu leisten.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzungen innerhalb des Gewerbegebietes

Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
sind mit Bdumen und Strauchern folgender Arten in der Qualitdt HST, STU 14/16 cm bzw. Stréaucher verpflanzt, 0.B. 100/150 cm zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldorn

Lonicera xylosteum gewodhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Cornus alba Weiler Hartriegel

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Euonymus europaea

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Gewohnliches Pfaffenhltchen

Alle Pflanzungen sind unter Beriicksichtigung der artgerechten Entwicklung der Pflanzen vorzunehmen, um den dauerhaften Erhalt
zu sichern.

Es ist zuldssig, die festgesetz}e Flache zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der
PlanstraRe fir maximal zwei Uberfahrten mit einer Gesamtbreite von 12 m je nach Erfordernis und in Abstimmung mit dem
StraRenbaulasttrager zu unterbrechen und zu befestigen.

Auf den Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellpldtze mindestens ein Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18/20 cm entsprechend der o0.g. Artenliste zu pflanzen.

Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer Mindestgréf3e von 6 m? auszubilden. Die Bdume sind vor Anfahrschaden zu
schitzen.

Baume, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung festgesetzt sind, sind allgemein zu erhalten. Bau- und anlagebedingte
Schadigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,5 m) sind durch geeignete VermeidungsmaRnahmen auszuschliefen. Eine
Beseitigung von Baumen ist nur in Ausnahmefallen und nur mit Zustimmung des SB Grinflachenplanung der Hansestadt Wismar
gestattet, entsprechende Ersatzpflanzungen sind zu leisten.

Ersatzpflanzungen, sofern nicht auf dem Grundstiick durchgefihrt, sollen auf der nérdlichen ,,Flache fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" integriert werden. Vorzusehen sind vorzugsweise Eichen, Hainbuchen,
Rotbuchen und Ulmen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachen- und Begriinungsplan einzureichen.

9.1

9.2

Vorsorglicher Artenschutz (Baufeldfreimachung)

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Verletzungen von Brutvégeln (v. a. von Eiern und Nestlingen) und zur Vermeidung von
erheblichen Stérungen ist das Baufeld auRerhalb der Vogelbrutzeit (auRerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.08.) freizumachen.
Alternativ kénnen BaumaRnahmen auch innerhalb der Vogelbrutzeit beginnen, wenn unmittelbar vor Baubeginn durch eine Umwelt-
baubegleitung eine Baufeldkontrolle zur Feststellung von Brutgelegen oder Nestlingen stattfindet.

Die Umsetzung der VermeidungsmaRnahme ist durch den Einsatz einer Umweltbaubegleitung abzusichern. Die MaRnahmen sind
zu protokollieren und die Protokolle auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfigung zu stellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gebidudegestaltung

AuBenwinde

Glénzende und reflektierende Baustoffe und Oberflachen sind unzuldssig, mattierte metallische Oberflachen sind zul&ssig. Bei
Verwendung einer Metallfas sade ist die Oberflache beschichtet auszubilden.

Dachflachen
Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien -ausgenommen davon sind Glasflachen— hergestellt werden.

Garagen
Die Gestaltung der AulRenwénde von Garagen hat wie die der Hauptgebdude zu erfolgen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von 0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe zuldssig. An
den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

Einfriedungen ab einem Abstand von 3,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind allgemein nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Selbstleuchtende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem Licht und flimmernde Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
Werbefahnen sind zuldssig.

Werbeanlagen an Geb&uden sind nur unterhalb der Traufe oder des Ortgangs zuléssig.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine H6he von 6 m Gber dem Bezugspunkt nicht iberschreiten.

BuBgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6éf3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 (1) Nr. 1
LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Textliche Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

Bodendenkmale
Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gema § 11 DSchG
M-V das Bauordnungs - und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

Im Plangebiet ist eine Altlastverdachtsflachen (ALVF) gekennzeichnet.

ALVF 1 -ehern. Besamungs-und Deckstation:

. ALV Garagenkomplex mit Werkstatt

. ALV Waschplatz mit Olabscheider

e ALV Stallgebaude

e ALV Abwassersystem

e ALV Transformatorenstation

Die LAGA TR Boden 20046 ist bei Bodenaushub anzuwenden. Auch nach Abschluss bodenschutzrechtlich erforderlicher
Arbeiten, kann nicht von unbelastetem Boden ausgegangen werden. Es besteht grundsétzlich Deklarationspflicht nach LAGA
M20 mit Probenahme nach LAGA PN98.

Die Festsetzung Nr. 6 ist zu beachten.

Weitere Funde im Plangebiet sind nicht auszuschlieRen.
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flussigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, sind der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstlick sowie die weiteren
in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen und nach den Vorgaben der zustandigen
Bodenschutzbehérde zu handeln. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen
auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréager die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit es im
Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenverénderungen ist zu gewabhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entsteht. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentréger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaglichkeilwieder hergestellt wird.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen (getrennt
nach Beton, Ziegel, Fliesen/Keramik), metallischen, hdlzernen Bauabfdllen sowie Glas, Kunststoffe, Dammmaterial,
Bitumengemischen nach MaRRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Nicht verwertbare schadstoffverunreinigte Materialien sind
zu separieren und ordnungsgemaf i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach MaRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaR i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Munitionsfunde
Fir den in der Planzeichnung nérdlich der PlanstraRe B gekennzeichneten Bereich besteht aufgrund der Nutzungshistorie
(Flakstellungen) der Verdacht auf Kampfmittelbelastung. Die Festsetzung Nr. 7 ist zu beachten.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemalR Wasserschutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A sind
einzuhalten. Die Prifung der Einhaltung des Regelwerkes und damit die Entscheidung zur Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben
innerhalb des festgesetzten Gewerbebetriebes im Trinkwasserschutzgebiet obliegt der zustandigen Wasserbehérde (Einzelfall-
entscheidung).

1.

3.1

3.2

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91

,,GEWERBEGEBIET DARGETZOW*

6. ANDERUNG
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

PRAAMBEL:

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) sowie

. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okto-
ber 2015; zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

e der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...............cc.oociiin. folgende Satzung uber

die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, fiir den Bereich der Flurstiicke-Nr. 4785/25, 4785/32

und 4785/28 (teilw.), Gemarkung Wismar, Flur 1, begrenzt im Norden und Westen durch gewerbliche Bauflachen, im Studen durch

die StralRe ,Am Ring“ (PlanstraRe B) und im Osten durch Griinflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom

...29.08.2019... .
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
...................... erfolgt.

Wismar, Der Birgermeister

Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom ...23.03.2020... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister
Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am ................. den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen,
die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Entwiirfe der 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden, Montag bis Mittwoch von 8:30 Uhr bis
12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von
8:30 Uhr bis 12:30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StralRe 1, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die o¢ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kén-
nen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben, am .................... ortsublich im Stadtanzei-
ger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter http://www.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und

die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am ............... ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10

BauGB am ................. von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Birgerschaft am............... gebilligt.
Wismar, Der Birgermeister

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister
Die Ubereinstimmung der 6. Anderung des Bebauungsplanes mitdem am .................. gefassten Beschluss wird bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam ...............c.ne ortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Birger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne

Wismar, Der Blrgermeister
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VORWORT

Der Bebauungsplan Nr. 10/91 ist seit dem 09.09.1992 rechtskraftig. Aufgrund der seitdem
erfolgten Entwicklungen und den sich daraus ergebenen veranderten Anforderungen an
kunftige zuladssige Nutzungsmdglichkeiten sind die Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung (iberdacht und im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes neu
definiert worden. Die 1. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 10/91 ist seit dem 05. April
2009 rechtskraftig.

Die 2., 4. und 5. Anderung betreffen nicht den Bereich, der durch die 6. Anderung an das
geplante Bauvorhaben angepasst wird, so dass die Festsetzungen der 1. Anderung
weiterhin rechtskraftig sind. Der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss vom 30.03.2017 aufgehoben.
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Bebauungsplan Nr. 10/91 — 1. Anderung - Planausschnitt

AUFGABE UND INHALTE DER 6. ANDERUNG / PLANVERFAHREN

Die IT Dr. Gambert GmbH ist Eigentiimer der Flurstiicke 4785/25, 4785/32 und 4785/28 im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow“. Das
Unternehmen ist auf die Produktion von Sensoren fir die unterschiedlichsten
Anwendungsbereiche spezialisiert und vertreibt seine Produkte weltweit. Die derzeitigen
Raumlichkeiten in der Altstadt von Wismar, Hinter dem Chor, sind flir eine
Kapazitatserweiterung sowie fir die Optimierung der Produktion und Logistik nicht weiter
ausbaufahig.

Aus diesem Grund wurde ein Grundstlick im Gewerbegebiet Dargetzow erworben, das den
Neubau eines Produktionsgebaudes ermdglicht. Der geplante Gebaudekomplex, bestehend
aus einem Biro-und Sozialtrakt, 2 Produktionsbereichen und einem Zentrallager, ist als
kompakte Anlage geplant, um optimale Produktionsabldufe und die hohen Anspriiche an
den Produktionsprozess sicherzustellen.
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Dieser Gebaudekomplex kann auf Grund der Festsetzungen im rechtskraftigen

Bebauungsplan Nr. 10/91 nicht wie geplant errichtet werden. Im Einzelnen weicht die

Planung in folgenden Punkten von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab:

e der Gebaudekomplex hat maximale Abmessungen von ca. 87 x 55 m, zuldssig sind aber
nur Gebdude bis zu einer Lange von 50 m

e der Gebaudeteil des Buro- und Sozialtraktes bendtigt eine Gebaudehdhe von maximal
14 m, zulassig sind max. 10 m

e betriebsbedingt sind 2 Zufahrten geplant, derzeit ist nur eine Grundstiickszufahrt
zulassig

o die Definition der zuldssigen Fassadengestaltung wird neu gefasst

e die Festsetzungen zu den Einfriedungen wird den Sicherheitsbedurfnissen des
Gewerbebetriebes angepasst

Stadtebauliche Griinde stehen diesen erforderlichen Anderungen nicht entgegen. Die Flache
ist im wirksamen Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan als Gewerbe-
gebiet dargestellt bzw. festgesetzt; eine Anderung der zulassigen Art der baulichen Nutzung
ist daher nicht erforderlich.

Mit der vorliegenden 6. Anderung werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, um das geplante Bauvorhaben auf diesem Standort realisieren zu kénnen.

Planverfahren

Die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 erfolgt im beschleunigten

Verfahren gemalR 8 13a BauGB fir Bebauungsplane der Innenentwicklung. Dies darf

entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, da

e eine zulassige Grundflache von weit weniger als 20.000 mz2 festgesetzt wird,

e die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht besteht und

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (NATURA 2000-Gebiete) nicht gegeben sind

Ein weiteres Kriterium ist gemafl § 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen.
Auch dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde bereits in der Vergangenheit als
Gewerbegebiet genutzt, hier war bis Dezember 2013 das Unternehmen (Qualifizierungs und
Entwicklungsgesellschaft Wismar mbH (QEG) angesiedelt. Einige der hier vorhandenen
Gebaude werden derzeit weiter gewerblich genutzt.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden. Des Weiteren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch eine Linie in ca. 80 m Abstand ndordlich der StraRe Am Ring
(Planstraf3e B)
im Osten; durch die Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese sowie der mit der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 festgesetzten Bauflache
zur Errichtung eines Funkturmes im Gewerbegebiet

im Suden: durch die StralBe Am Ring (Planstralie B)

im Westen: durch die Gewerbegrundstiicke 4785/24 und 4785/26
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4.1

4.2

5.1

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 9.575 m2.

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung befindet sich in der Gemarkung Wismar, Flur 1:
und umfasst die Flurstilicke 4785/25, 4785/32 und 4785/28 (teilw.).

RECHTSGRUNDLAGEN / KARTENGRUNDLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz
2020 (BGBI. | S. 587) sowie

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

o die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777)

KARTENGRUNDLAGEN

Plan- und Kartengrundlage ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 im CAD-
Format sowie der fiur das Bauvorhaben durch das Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek, KanalstraRe 20, 23 970 Wismar erstellte Lage- und H6éhenplan.

gemessen am: 01.02.2019
angefertigt am: 05.02.2019
Lagebezugssystem: GK S42/83

Hoéhenbezugssystem:  HN 76

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird auf die planungsrelevanten Planinhalte und Festsetzungen
eingegangen, um die Festsetzungen vollstadndig und umfassend zu begriinden. Dazu
werden Teile der Begrindung, die weiterhin Giltigkeit behalten, aus der
rechtskraftigen Satzung der 1. Anderung ilbernommen und die Festsetzungen der 6.
Anderung erganzend begriindet.

FLACHENBILANZ

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %

1. Gewerbliche zu nutzende Bauflache 8.351,6 m? 87,22
2. Flache fur Bepflanzungen (Hecke) 1.223,4 m2 12,78
Gesamtflache des Plangebietes 9.575,0 m2 100,00
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BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEg (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Nach § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Nach & 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Nutzungen nach 8§ 8 (2) Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) sowie GroR3lager von wasser-
gefahrdenden Stoffen sind nicht zulassig.

Im Teilbereich GEg 1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf
an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern -einschliellich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig.

BEGRUNDUNG

Die Festsetzung des Gewerbegebietes Dargetzow erfolgte vor dem Hintergrund der
weiterhin  vorhandenen allgemeinen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen,
insbesondere auch unter dem Aspekt der besonderen Standortvorteile des Gebietes (direkte
Anbindung an das Uberregionale StraBennetz (A 20/A 14) sowie Nahe zum kinftigen
GrolRgewerbestandort Kritzowburg zu sehen.

Im Gewerbegebiet soll vorrangig produzierendes, arbeitskréafteintensives Gewerbe
angesiedelt werden. Aufgrund der Lage angrenzend an das Wohngebiet Dargetzow wird - im
Gegensatz zum benachbarten GroRgewerbestandort - an diesem Standort insbesondere auf
die Ansiedlung von kleineren gewerblichen Unternehmen orientiert, die verschiedene Guter
herstellen, ver- oder bearbeiten und emissionsarm arbeiten.

Das Gewerbegebiet wurde als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Einschrankungen fur die gewerbliche Nutzung erfolgten aufgrund der sich in
unmittelbarer Nachbarschaft befindenden schitzenswerten Wohnbebauung.

Es sind nur Nutzungsarten zuléssig, die die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel entsprechend der Festsetzung 5.1. nicht Uberschreiten.

Der Ausschluss von Tankstellen sowie GroR3lager von wassergefahrdenden Stoffen erfolgte
aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich aus Griinden des Trinkwasserschutzes die
zustandige Wasserbehorde die Entscheidung zur Zuldssigkeit von Gewerbebetrieben
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet vorbehalt
(Einzelfallentscheidung).

Um dem Wunsch der Unternehmen nach ausreichender Sicherheit flr Betriebsgrundstiick
und Betriebsanlagen Rechnung zu tragen, wird die Festsetzung Uber die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Wohnungen auf den gewerblich genutzten Grundstiicken getroffen. Es
muss aber sichergestellt sein, dass auch nach Errichtung von Wohnungen der Charakter
des Gewerbegebietes erhalten bleibt und die Wohnnutzung zu keinerlei Einschrénkungen
der in Gewerbegebieten zulassigen Produktion fiihrt.
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5.2.2

Im Bereich GEg1 sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn der Verkauf
an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Mit der Festsetzung zur ausnahmsweise moglichen Zulassigkeit von Einzelhandelsein-
richtungen im Zusammenhang mit der Produktion bzw. den Dienstleistungen der Betriebe
werden diesen Unternehmen Rahmenbedingungen ermdglicht, die den Verkauf der
hergestellten Produkte auch direkt am Ort der Produktion einschlie3en (Direktvertrieb).

Die Errichtung von Windenergieanlagen wird ausgeschlossen. Diese ist auf die im
Regionalen Raumordnungsprogramm ausgewiesenen Eignungsrdume zu beschranken, um
Nutzungskonflikte mit den Belangen des Naturschutzes, des Fremdenverkehres und
ahnliches auszuschlieBen und eine technische Uberformung der Landschaft zu verhindern.
Im Bereich der Hansestadt Wismar ist kein Eignungsraum fir Windenergieanlagen
dargestellt. Deshalb sollen diese Anlagen auch im Plangebiet ausgeschlossen sein.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MalR der baulichen Nutzung wird fir das Gewerbegebiet durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl und der Angabe der maximalen Héhe der Gebaudeoberkanten bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Obergrenze nach § 17 BauNVO in Gewerbe-
gebieten festgesetzt und ermdglicht somit eine hdochstmdgliche Auslastung der Bauflachen.
Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf eine gewiinschte Konzentration der Gewerbe-
ansiedlungen auf wenige Standorte im Stadtgebiet und deren maximaler Auslastung. Durch
diese Strategie wird insgesamt gesehen in der Hansestadt Wismar eine geringere
Versiegelung erreicht, als wenn viele Gewerbegebiete mit einer geringeren Grundflachen-
zahl ausgewiesen werden wirden (groRere, weitraumige Flachen, die durch gewerbliche
Nutzungen beeintrachtigt waren sowie hoheres Verkehrsaufkommen).

Die Hohenentwicklung der Gebaude soll maximal 10 m tiber dem Bezugspunkt betragen.
Durch die Festsetzung dieser maximalen Gebaudehthe wird einerseits eine Nutzung durch
kleinere und mittlere Gewerbeeinheiten ermdglicht und andererseits der Eingriff in das
Landschaftsbild minimiert.

Ausnahmen von den Festsetzungen der zulassigen Hohe sind fur Betriebseinrichtungen, die
entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedecke notwendig sind
(z.B. Luftungsanlagen, Schornsteine etc), zulassig.

Weiterhin sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Hohe fir Anlagen, die zur
Ausubung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z.B. Kranbahnen, Hochregallager,
Silos), auf einer Flache, die 5 % des Uberbaubaren Grundstiickes nicht Uberschreiten darf,
bis zu einer Hohe von maximal 20,0 m Gber dem Bezugspunkt zuléssig.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des
Bauvorhabens der Firma IT Dr. Gambert GmbH ist es erforderlich fur einen Teilbereich der
gewerblichen Bauflache eine maximale Gebdudehdhe von 14,00 m zuzulassen. Der
Teilbereich mit der Hohenfestsetzung 14,00 m wurde dabei auf das absolut notwendige
Bauflachenmalfd begrenzt.

Im Ergebnis einer gesonderten Untersuchung zur Einschatzung der Betroffenheit des
Vorhabens auf das Landschaftshild und die Kulturgiter wurde festgestellt, dass das geplante
Vorhaben deutlich au3erhalb von freizuhaltenden Sichtachsen liegt, die im Rahmen des
Managementplans UNESCO-Weltkulturerbestétte Altstadt Wismar dargestellt wurden und
somit keine nachteiligen Auswirkungen fir die Silhouette der Altstadt bzw. fir das
Weltkulturerbe zu erwarten sind. (sh. Anlage 2)
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5.2.3

53

531

5.3.2

6.1.

6.1.1

Zur Bestimmung der Hohenfestsetzungen baulicher Anlagen werden folgende Bezugspunkte
definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehéhe und fir freistehende
Werbeanlagen gilt die mittlere Héhenlage des fir die ErschlieBung des Grundstiicks
mafgeblichen StraRenabschnittes.

Als Gebdudehdhe wird der oberste Abschluss der AuRenwand einschlielich Attika oder
geschlossener Brustung bzw. die OK First festgesetzt.

B AUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Flachen, auf denen Gebaude errichtet werden durfen, werden durch Baufenster
ausgewiesen.

Um eine grol3e Variabilitdt bei der Anordnung der im Gewerbegebiet zu errichtenden
Gebéude zu erhalten, werden hier die Uberbaubaren Grundsticksflachen weitrdumig
ausgewiesen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, im Geltungsbereich der 6.
Anderung Gebaude mit Gber 50,0 m Lange errichten zu kénnen, wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Damit wird insbesondere der Errichtung des Gebaudes der Firma IT
Dr. Gambert GmbH Rechnung getragen.

BAUGESTALTERISCHE UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen zur Gebaudegestaltung werden lediglich zur Verwendung von Materialien
getroffen. Weitergehende VVorgaben, wie z.B. eine bestimmte Farbgebung der Geb&aude sind
an diesem Standort nicht begriindbar. Es soll den Unternehmen eine weitestgehend freie
Gestaltung ihrer Betriebsgeb&ude ermdglicht werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der Einfriedungen und Werbeanlagen sind dagegen
erforderlich, da diese unmittelbar in den o6ffentlichen StraRenraum hineinwirken und damit
Vorgaben zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gegeben werden sollen.

Gegenuber der rechtskraftigen Satzung wurden die baugestalterischen Festsetzungen in
folgenden Punkten unter Beibehaltung der Gestaltungsprinzipien neu formuliert.

AURENWANDE

Glanzende und reflektierende Baustoffe und Oberflachen sind unzuldssig, mattierte
metallische Oberflachen sind zuldssig. Bei Verwendung einer Metallfassade ist die
Oberflache beschichtet auszubilden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von 0,70 m
bezogen auf die Fahrbahnhdhe zuldssig. An den seitlichen und hinteren Grund-
stiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.

Einfriedungen ab einem Abstand von 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache sind bis zu
einer Héhe von 2,00 m zulassig.

ERSCHLIERUNG
Das Plangebiet der 6. Anderung ist tber die 6ffentliche StraRe ,Am Ring" (PlanstraRe B)

erschlossen. Hinsichtlich der ErschlieRung ergeben sich durch die 6. Anderung keine
geanderten Aussagen.

VERKEHR

STRARENVERKEHR (OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN)

Das Plangebiet ist an das Uberregionale StralRennetz (Bundesautobahnen A 20/A 14 sowie
Bundesfernstral3en) direkt Gber die Strale Am WeiRen Stein angebunden. Die innere
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6.1.2

6.2.

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

ErschlieBung des Bebauungsplanes wurde realisiert und gewahrleistet die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes der 6. Anderung.

STELLPLATZE

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze fur die Nutzungen im Gewerbegebiet sind auf den
jeweiligen Grundstticken nachzuweisen.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes erfolgte die Verlegung aller Ver- und
Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen StralBenraum der Planstral3en. Die Anschliisse an den
Leitungsbestand sind im Rahmen der Objektplanung durch die Bauherren bei den
zustandigen Versorgungsunternehmen zu beantragen. Grundsatzlich sind die Mindest-
abstdnde zu den Versorgungsleitungen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten.

WASSERVERSORGUNG
Die Wasserversorgung erfolgt tber Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH.

ABWASSERENTSORGUNG

Die anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) werden grundsétzlich
im Trennsystem abgeleitet.

Das Schmutzwasser ist Uber das stadtische Abwassersystem abzuleiten.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Stromnetzbetreiber. Der
Anschluss an das vorhandene Stromnetz ist moglich.

GASVERSORGUNG

Die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist der verantwortliche Gasnetzbetreiber. Der
Anschluss an vorhandene Gasversorgungsleitungen ist moglich

FERNMELDEVERSORGUNG

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die
Anschlussbedingungen und — mdglichkeiten sind durch den Bauherren abzustimmen.

ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) sowie darauf aufbauender Gesetze und Verordnungen. Auf die
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfVY) vom 15.7.2017 wird besonders hingewiesen. Zur
Vorbereitung von hochwertiger Abfallverwertung sollen, soweit entsprechende Mengen
anfallen, separat gesammelt werden: Pappe/Papier/Karton, Glas, Kunststoffe (ggf. unterteilt
in Folien, Hartplastik, PET, PVC, Styropor, ...), Metalle (ggf. unterteilt in z.B. Aluminium,
Eisen, Nichteisenmetalle, ...), Holz (ggf. unterteilt in A1, A2, A3 nach AltholzV), Textilien,
Bioabfalle (ggf. unterteilt in Garten- und Speiseabfélle) sowie weitere Abfélle nach
spezifischen Belangen des Betriebes. Z.B. kdnnen sich auch ‘rote Tonnen' fir EDV-Abfalle
bewéhren. Nicht sortierfahiger dem ORE anzudienender Restmiill fallt regelméaRig an. Das
Vermischungsverbot fiur gefahrliche Abfélle bleibt unberihrt. Die Darlegung des
Entsorgungskonzeptes mit dem Bauantrag und Berlcksichtigung erforderlicher
Sammelflachen / Behalterstellplatze in Bauplanen dient auch der Vorbereitung von
Dokumentationen, die nach § 3 (3) GewAbfV erforderlich werden. Technische Unmdglichkeit
einer Getrenntsammlung aufgrund beengter Verhaltnisse / Platzmangel kommt selten in
Betracht und ist bei neu errichteten Gewebebauten i.d.R. auszuschlieRen.
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6.3. BRANDSCHUTZ
6.3.1 ZUFAHRT
Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend DIN
14090 gewabhrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.
6.3.2 LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz wurde durch die Hansestadt Wismar im
Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes gesichert.
Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung" ist fir das Plangebiet eine Léschwassermenge von 96
m3/h fiir zwei Stunden bereitzustellen.
Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere
Léschwasserversorgung erforderlich. Hierfur hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungs-
berechtigte Sorge zu tragen.
7. MARNAHMEN zUM UMWELT- UND NATURSCHUTZ
7.1 ALTLASTEN UND MUNITION
7.1.1 ALTLASTEN UND ABFALL
Im Plangebiet der 6. Anderung ist eine Altlastverdachtsflache (ALVF) gekennzeichnet:
ALVF-1 ehem. Besamungs- und Deckstation:
. ALV Garagenkomplex mit Werkstatt
. ALV Waschplatz mit Olabscheider
. ALV Stallgebaude
. ALV Abwassersystem
. ALV Transformatorenstation
Die Kennzeichnung der ALVF 1 erfolgte auf Grundlage einer historischen Altlasten-
erkundung durch das Institut fir Umweltschutz und Qualitatssicherung IUQ Dr. Krengel
GmbH von Mérz 2007.
Es besteht kein akuter Handlungsbedarf. Entsprechend der Festsetzung Nr. 6 sind Bau- und
ErschlieBungsmalRnahmen auf Flachen in diesem Bereich erst nach einer fachgerechten
Entsorgung der Abfélle und in Abstimmung mit der unteren Umweltbehérde vorzunehmen
und erst zulassig nach dem die Untere Bodenschutzbehorde (UBodB) das Sanierungs- und
Bodenschutzkonzept bestétigt hat.
Die LAGA TR Boden 20046 ist bei Bodenaushub anzuwenden. Auch nach Abschluss
bodenschutzrechtlich erforderlicher Arbeiten, kann nicht von unbelastetem Boden
ausgegangen werden. Es besteht grundsatzlich Deklarationspflicht nach LAGA M20 mit
Probenahme nach LAGA PN98.
7.1.2 MITTEILUNGSPFLICHTEN NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Weitere Funde im Plangebiet sind nicht auszuschliel3en.

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt flr
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.
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7.1.3

7.1.4

7.1.5

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusatzlich auch fiur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (8 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fur schadliche Boden-
veranderungen konnen auffallige Farbungen, Gertiche oder Konsistenzen sein. Haufig sind
allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse
erkennbar.

BODENSCHUTZ

Bei allen MalBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. (8 4
BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemaR § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden)
ist vorrangig innerhalb des Grundstticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlicks
verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufuhren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Bbéden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Bdden, ist zu beachten
(http://www.regierung-
mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/Verwe
rtung_ von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt,
dass Aushubboden keine hoheren Belastungen hat, als fir die Verwertung am Einbauort
zuldssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete
Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse
nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Aufflllungen und Abgrabungen koénnen selbst genehmigungsbedirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

ENTSORGUNG VON ABFALLEN DER BAUSTELLE (§ 7, 9 UND 15 KRWG)

Alle  MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll
bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen (getrennt nach Beton,
Ziegel, Fliesen/Keramik), metallischen, hoélzernen Bauabféllen sowie Glas, Kunststoffe,
Dammmaterial, Bitumengemischen nach MaRRgabe der GewAbfV vorbereitet werden. Nicht
verwertbare schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemaf
i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

MUNITIONSFUNDE

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich nordlich der Planstral3e B besteht
aufgrund der Nutzungshistorie (Flakstellungen) der Verdacht auf Kampfmittelbelastung.

Vor Beginn von Erdarbeiten ist das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei-, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (Munitionsbergungs-
dienst) zu informieren und seinen Auflagen und Vorgaben zum weiteren Vorgehen folge zu
leisten. Voraussichtlich ist eine Sondierung des Geléndes nicht erforderlich. Es erfolgt fur die
beauftragten Unternehmen eine Belehrung zum Umgang mit Funden.
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7.2

7.3

7.4

7.4.1

IMMISSIONSSCHUTZ

Grundlage fur die im Bebauungsplan festgesetzten MafRhahmen zur Einschrankung von
Schallemissionen sowie von SchallschutzmaRnahmen ist das Schallgutachten vom
09.11.2007 erstellt durch das Ingenieurbiro ibs Ingenieurbiro fur Schallschutz V. Ziegler,
MalIn.

Begrenzung der Schallemissionen/Emissionskontingente im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEg

Ziel der Festsetzungen zur Einschrankung der Schallemissionen im eingeschréankten
Gewerbegebiet GEg ist die Einhaltung der Orientierungswerte gemaf DIN 18005 in den
benachbarten, bereits vorhandenen Wohngebieten. Zum Schutz der benachbarten
Wohnbebauungen wird das Gewerbegebiet im Sinne von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung wird
festgesetzt:

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEg 1sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)

Teilbereich Immissionsrichtung Westen und Siiden Immissionsrichtung Osten
Tag [dB(A)/mZ?] Nacht [dB(A)/m?] Tag [dB(A)/mZ?] Nacht [dB(A)/m?]
GEe 1l 62 47 65 50

Hinweis: Fir die Immissionsrichtung Norden sind aufgrund fehlender schitzenswerter Nutzungen im nérdlichen
Nahbereich des Plangebietes keine Festsetzungen erforderlich

Fur die Festsetzungen im Pkt. 5.1. gilt:

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und
den Immissionskontingenten an den maRgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der
Grol3e der in Anspruch genommenen Flache des Vorhabens und der DIN 45691:2006-12
mit zusatzlicher Beriicksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 sowie die
Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN ISO 9613-2:1999-10 bei einer Schallausbreitungs-
frequenz von 500 Hz, einer Emissionshéhe von 1,0 m und einer Immissionshéhe von 5,5 m.
Das Raumwinkel- bzw. das Richtwirkungsmall betragt 3 dB fur eine halbkugelférmige
Schallausbreitung.

Betriebe und Anlagen erfilllen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche tags (06:00 - 22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) die sich aus den
Larmemissionskontingenten ergebenen Immissionswerte nicht Giberschreiten.

TRINKWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Friedrichshof. Das DVGW-Regelwerk W 101, Pkt. 4.1 ist zu beachten.

Gemal der Festsetzung 1.1 sind Tankstellen sowie Grol3lager von wassergefédhrdenden
Stoffen im Plangebiet nicht zulassig.

Die Anforderungen des DVGW-Regelwerkes fir die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il sind einzuhalten. Die Prifung der Einhaltung des Regel-
werkes und damit die Entscheidung zur Zulassigkeit von Gewerbebetrieben innerhalb des
festgesetzten Gewerbegebietes im Trinkwasserschutzgebiet obliegt der zustandigen
Wasserbehorde (Einzelfallentscheidung).

GRUNORDNUNG / GESTALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

PFLANZUNGEN INNERHALB DES GEWERBEGEBIETES

Die Festsetzungen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wurden
bezlglich der Pflanzungen und dem Erhalt von Baumen innerhalb des Gewerbegebietes
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unverandert Gbernommen und gelten somit fir den Anderungsbereich fort. Die
Beschrankung auf eine Uberfahrt auf das Gewerbegrundstiick wurde dahingehend geéndert,
dass zwei Zufahrten ermdglicht werden, die jedoch insgesamt die urspriinglich festgesetzte
Zufahrtsbreite von 12,0 m nicht Gberschreiten durfen.

Die mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanZVO festgesetzten Flachen innerhalb des
Gewerbegebietes ist mit Baumen und Strauchern folgender Arten in der Qualitédt HST, STU
14/16 cm bzw. Straucher verpflanzt, o. B 100/150 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Lonicera xylosteum gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Cornus alba WeilRer Hartriegel

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Euonymus europaea Gewohnliches Pfaffenhitchen

Alle Pflanzungen sind unter Berlcksichtigung der artgerechten Entwicklung der Pflanzen
vorzunehmen, um den dauerhaften Erhalt zu sichern.

Es ist zulassig, die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der Planstrale B ,Am Ring“ fir zwei Grundstiicks-
zufahrten zum Geltungsbereich der 6. Anderung in einer Gesamtbreite von 12,0 m zu
unterbrechen und diese Teilstlicke zu befestigen.

Auf den Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellpldtze mindestens ein
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm entsprechend der o0.g. Artenliste
zu pflanzen. Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer MindestgréRe von 6 m?
auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schiitzen.

Baume, die mit dem Plankennzeichen zur Erhaltung oder zur Anpflanzung versehen sind,
sind allgemein zu erhalten. Bau- und anlagebedingte Schadigungen im Wurzelbereich
(Kronentraufe + 1,5 m) sind durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen auszuschliel3en.
Eine Beseitigung von Baumen ist nur in Ausnahmeféllen und nur mit Zustimmung des SB
Grunflachenplanung der Hansestadt Wismar gestattet, entsprechende Ersatzpflanzungen
sind zu leisten.

Ersatzpflanzungen, sofern nicht auf dem Grundstuck durchgefuhrt, sollen auf der nordlichen
"Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" integriert werden. Vorzusehen sind vorzugsweise Eichen, Hainbuchen,
Rotbuchen und Ulmen.

Zur Sicherung des Begrunungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflichen- und
Begrinungsplan einzureichen.
BESONDERER ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan Nr.10/91 wurde seit Erstaufstellung im Jahr 1991 bis dato 5 mal
geandert. Im Zuge dessen wurde auch der besondere Artenschutz im Sinne der 8§ 44 und
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9.1

9.2

45 BNatSchG als obligatorischer Bestandteil der Umweltpriifung abschlieend beachtet und
berucksichtigt.

Die in Kiirze zu erwartende Bebauung der innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10/91 liegenden Flurstlicke 4785/25, 4785/32 und 4785/28 (teilw.),
Flur 1, Gemarkung Wismar ist auf Grundlage zweier aktueller Erfassungen vom 04.07. und
14.07.2019 durch das Umweltplanungsbiro Stadt-Land-Fluss nicht mit artenschutzrecht-
lichen Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG verbunden.

Es besteht insofern kein Anlass, von den artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 und der gutachterlichen Einschatzung abzuweichen.

(sh. dazu Anlagen 1.1 bis 1.3)

Zur Vermeidung baubedingter Toétungen und Verletzungen von Brutvogeln (v. a. von Eiern
und Nestlingen) und zur Vermeidung von erheblichen Stérungen ist das Baufeld aul3erhalb
der Vogelbrutzeit (au3erhalb der Zeit von 01.03. bis 30.08.) freizumachen. Alternativ kbnnen
BaumaRRnahmen auch innerhalb der Vogelbrutzeit beginnen, wenn unmittelbar vor
Baubeginn durch eine Umweltbaubegleitung eine Baufeldkontrolle zur Feststellung von
Brutgelegen oder Nestlingen stattfindet.

Die Umsetzung der VermeidungsmalBhahme ist durch den Einsatz einer
Umweltbaubegleitung abzusichern. Die MaRBnahmen sind zu protokollieren und die
Protokolle auf Verlangen der Unteren Naturschutzbehoérde zur Verfigung zu stellen.

BAU- UND BODENDENKMALPFLEGE

BAUDENKMALPFLEGE

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

BODENDENKMALPFLEGE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR 8 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-v) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geédndert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gebilligt durch Beschluss der Birgerschaftvom ...

Ausgefertigtam

Thomas Beyer
Blrgermeister
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STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst

ARTENSCHUTZFACHLICHER BEITRAG ZUR 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 10/91“GEWERBEGEBIET DARGETZOW* DER HANSESTADT WISMAR

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Ausfihrung in Form des beigefigten Dokuments
vom 22.07.2019 wurden Teilbereiche des Gewerbegebietes Dargetzow an zwei
Erfassungsterminen begangen.

Im Rahmen der 6. Anderung des B-Plans 10/91 fand auBerdem eine Kartierung am
23.08.2019 statt.

Es ist festzustellen, dass sich die beiden Fléchen in ihrer Ausprégung als dichte Ruderale
Staudenflur in unterschiedlichen Entwicklungsstadien mit dominantem Landreitgras
gleichen. Die Ausfihrungen vom 22.07.2019 sind somit auch auf die aktuell
betrachtete Fléche der 6. Anderung des B-Plans 10/91 Gbertragbar. Vorhabenbezogene
Konflikte im Sinne von 8§44 BNatSchG werden somit vermieden, wenn
Baufeldfreimachungen und Bauarbeiten zugunsten der Bodenbriter nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehélzbriter nach Siudbeck et alt. 2005)
erfolgen.

Rabenhorst, den 25.09.19

Oliver Hellweg
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BEBAUUNG GEWERBEGEBIET DARGETZOW

AUSFUHRUNGEN ZUM BESONDEREN ARTENSCHUTZ

STADT LAND FLUSS mbB Hellweg & Hépfner
Dorfstrafie 6
18211 Rabenhorst
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1. Anlass und Aufgabe

Der Bebauungsplan Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar bietet die Grundlage zur Bebauung des
Gewerbegebietes Dargetzow. Der Bebauungsplan Nr. 10/91 wurde seit Erstaufstellung im Jahr
1991 bis dato insg. 5 mal gedndert. Wéhrend sich die letzten Anderungen auf Detailfléichen
bezogen, befasste sich 2. Anderung (Stand: September 2012) grundlegend mit dem gesamten
Plangebiet. Im Zuge dessen war auch der Besondere Artenschutz im Sinne von 8§§ 44 und 45
BNatSchG Teil der Umweltprifung. Auf Grundlage eines entsprechenden Fachgutachtens' ist dem
Umweltbericht zur. 2. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 folgendes zu entnehmen:

JAls Zuarbeit zum Umweltbericht war durch das Gutachterbiro Martin Baver, Grevesmdihlen ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer Faunistischen Bestandserfassung und
Potenzialabschdtzung erarbeitet worden.

Im  Ergebnis des Gutachtens ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand ein
artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand nicht besteht

So ist im Fachbeitrag dargelegt, dass vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mallnahmen)
nicht erforderlich sind, da es bei der Umsetzung des Vorhabens nicht zur nachhaltigen
Beeintréchtigung artenschutzrechtlich relevanter Arten kommt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es bei Umsetzung des Vorhabens zu einem geringen Teilverlust
an poftenziellen Landlebensréumen bzw. potenziellen Migrationskorridoren und damit potenziell
auch Winterquartieren fir Amphibien und Reptilien kommt. Durch die Anlage von zusétzlichen
Winterquartieren in der Néhe des Regenwasserriickhaltebeckens (RRB) ldsst sich die allgemeine
Habitatsqualitit fir Amphibien und Reptilien verbessern und die Aktivititen der Tiere auf das
unmittelbare Gewdsserumfeld verlagern. Entsprechend werden Tierverluste reduziert.

Als  MinimierungsmaBnahme sind in Abstimmung mit der unferen Naturschutzbehdrde am
nérdlichen Rand des RRB zwei Lesesteinhaufen anzulegen. Diese sollfen einen Anteil von etwa 30
% unbelastetem Totholz haben und sind mit einer 15 cm starken néhrstoffarmen Erdschicht zu
iberdecken. Die Korngréfie der Steine sollte mdglichst vielféltig sein, die Hohlréume zwischen den
Steinen sind so anzulegen, das Prddatoren wie Marder nicht die dberwinternden Tiere schédigen
kénnen. ”

Hiernach ist davon auszugehen, dass der Besondere Artenschutz als obligatorischer Bestandteil der
Umweltprifung abschlieBend beachtet und bericksichtigt wurde.

Gleichwohl weist das Bauamt der Hansestadt Wismar im Zuge der nunmehr zunehmenden
Bauantrage im Plangebiet aktuell darauf hin, dass im Rahmen der Objektplanung eine
Auseinandersetzung mit den Zugriffsverboten im Sinne von § 44 Abs. 1T Nr. 1 — 3 BNatSchG
unumgdnglich sei.

Obschon diese Aussage aus gutachterlicher Sicht aufgrund der oben geschilderten
Zusammenhdnge zum B-Plan-Verfahren nicht nachvollzogen werden kann, geht der vorliegenden
Zusatz ergdnzend zu der 2012 durchgefihrten Prifung nunmehr vorhabenbezogen auf die Inhalte

von § 44 BNatSchG ein.

Die nachfolgenden Aussagen gelten fir das zu bebauende Flurstick 4785/47, Flur 1, Gemarkung
Wismar. Als Grundlage dienen neben den o.g. Unterlagen zwei Erffassungen des Flurstiicks, die
am 04.07. und 14.07.2019 durchgefihrt wurden.

' Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar, 2.Anderung,  Faunistische
Bestandserfassung/Potenzialabschétzung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AfB)als Zuarbeit zum Umweltbericht, M.
BAUER 17.1.2012.
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Abbildung 1: Planzeichnung 2. And. B-Plan Nr. 10/91, Stand: Sept. 2012.
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2. Aktueller Bestand

50 25 0 50 100m

Abbildung 2: Ubersicht iber die Lage d ). QLJelle: Kartenportal Umwelt M-V 2019.

Die in Abb. 2 gekennzeichnete Flache wurde am 04.07.2019 zwischen 5.00 und 6.30 Uhr bei
heiter-wolkigem Wetter, 15 Grad Celsius und schwachem Nordwestwind kartiert. Der Schwerpunkt
lag auf der Erfassung des Biotoppotenzials fir Véogel und Reptilien.

152

er Vorhabenfléche (roter Kreis

Eine zweite Erfassung erfolgte am 10.07.2019 bei heiterem, windstillem Wetter und Temperaturen
von 18 Grad Celsius zwischen 5.30 und 6.30 Uhr.

Die Erfassungen erfolgten aus phénologischer Sicht am Ende der Brutzeit der in Frage kommenden
Brutvogelarten, das vorgefundene Arteninventar kann demnach als reprdsentativ betrachtet
werden. Gleichwohl werden nachfolgend Arten mitbetrachtet, die an den beiden Terminen zwar
nicht beobachtet wurden, aber angesichts des Biotoppotenzials dort vorkommen kénnen.
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Abbildung 3: Blick von der NW-Ecke des Flurstiicks in Richtung Stdost. Foto: STADT LAND FLUSS 04.07.2019
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Abbildung 4: Bodeneschcﬁ‘enheif in der Fléche. Foto: STADT LAIS?LSS 04
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Das zur Bebauung vorgesehene Flurstick zeichnet sich aktuell durch eine dichte ruderale
Hochstaudenflur in unterschiedlichen Entwicklungsstadien aus. Das dominante Landreitgras wird
durch Arten wie insbesondere Rainfarn, Kanadische Goldrute, Weifler Steinklee, Glatthafer, Gew.
Beiful, Grofle Brennnessel, Acker-Kratzdistel, vereinzelt auch Schafgarbe, Wilde Mé&hre,
Natternkopf, Tupfel-Hartheu und Spitz-Wegerich gekennzeichnet. Der Deckungsgrad betrégt
Uberwiegend ca. 80 %, bisweilen treten vereinzelt kleinere Flédchen < 1 m2 Gréfle auf, die einen
geringeren Deckungsgrad aufweisen, vgl. Abb. 4.

Die Fléche wird offensichtlich nicht geméht, demzufolge ist die Staudenflur sukzessionsbedingt mit
jungen Pioniergehdlzen wie insb. Schlehe, Weildorn, Weilbirke, Zitterpappel und Schwarzem
Holunder durchsetzt. Die Brombeere nimmt derzeit noch einen eher geringen Anteil in der Flache
ein, findet sich jedoch homogen in der Fléche verteilt.

Die Flache ist somit grundsatzlich als Fortpflanzungsstatte und Nahrungshabitat for Boden- und
Geholzbriter der offenen bis halboffenen Feldflur geeignet. Als Arten wurden am 04.07.und
10.04.2019 in der Flache nachgewiesen:

Goldammer, Grauammer, Stieglitz, Dorngrasmicke, Ménchsgrasmicke, Amsel, Haussperling,
Star.

Dariber hinausgehend weist die Fléche Habitatpotenzial auf insb. fir:
Feldschwirl, Braunkehlchen, Schafstelze, Bachstelze.

Die Brutzeit der vorgenannten Arten war zum Aufnahmezeitpunkt beendet. Einflige Nahrung oder
Kotballen fihrender adulter Tiere in die Gehélze bzw. Staudenflur wurden daher nicht beobachtet.
Zum Aufnahmezeitpunkt ausschlaggebend fir die Présenz  der Tier war somit die
Nahrungsflachenfunktion.

3. Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

3.1.  Végel
Gehélzbriter

Im Zuge der Bebauung des Gewerbegebietes erfolgt eine weitere Unterdrickung der Sukzession.
Die aktuell noch jungen Gehdlze kénnen insb. Dorn- und Ménchsgrasmicke vereinzelt als
Bruthabitat dienen. Ausweichmdaglichkeiten mit dlteren und dichteren, dabei weiterhin bestehenden
Gehdlzen, gibt es im direkten Umfeld.

Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
Tétung?2 Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wdhrend der
Bauphase nicht maglich, wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehdlzbriter nach Sudbeck et al. 2005) erfolgen. Die
unmittelbar bevorstehende Bebauung erfillt diese Vorgabe.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den potenziell in umliegenden Gehélzen britenden Arten wie insb. Amsel, Rotkehlchen,
Ringeltaube, Grinfink und Buchfink handelt es sich um verbreitete Arten, die héufig in der Néhe
des Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die Vorhaben auf der Fléche ausgeschlossen,
zumal der Grofiteil der potenziellen Bruthabitate (Geholze) im Umfeld erhalten bleibt. Es ist
auBerdem damit zu rechnen, dass im Zuge der Grinplanung neu gepflanzte Gehélze mittel- bis
langfristig von den nicht stérungsempfindlichen Arten als Bruthabitat genutzt werden.
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Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Im Vorhabenbereich gibt es auf Grundlage der Begehungen vom 04. und 10.07.2019 in den
betreffenden Junggehdlzen keine Fortpflanzungsstétten von Végeln; der Pionierbestand ist hierfir
aufgrund der zu geringen Wuchshéhe und —dichte nicht geeignet.

Bodenbriter

Die hohe Staudenflur bietet grundsdtzlich Brutméglichkeiten fir die Arten Grauammer,
Goldammer, Braunkehlchen, Feldschwirl und Schafstelze. Fir die Feldlerche ist der Bestand zu

hoch und zu dicht.
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wdéhrend der
Bauphase nicht méglich, wenn die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten nach dem 15.07.
(Ende Brutzeit der in Frage kommenden Gehdlzbriter nach Sudbeck et al. 2005) erfolgen. Die
unmittelbar bevorstehende Bebauung erfillt diese Vorgabe.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Eine populationsrelevante Stérung kann bei den nachweislich oder potenziell in der Flache
vorkommenden Arten nicht entstehen, das im unmittelbaren Umfeld Habitate existieren, die
deutlich stérungsdrmer und somit attraktiver sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen durch die Vorhaben auf der
Flache ausgeschlossen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Bodenbriter legen Ihre Nester jedes Jahr neu an. Insofern ist die Entnahme, Beschddigung oder
Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei den nachweislich oder potenziell in der Fléche
vorkommenden Bodenbritern ausgeschlossen. Stérungsérmerer Ausweichhabitate bestehen im
Umfeld, so dass diese in der kommenden Saison genutzt werden kénnen.

Gebdudebriter (Nischen- und Héhlenbriter)

Das Gelénde ist derzeit gebdudefrei, Nischen- und Héhlenbriter kommen insofern nicht vor.
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Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)

o [Stung?

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten?

FFH-

Sdugetiere

wissenschaftlicher

Nein

Nein

deutscher Arthame

Vermeidungsmalinahme

Vermeidungsmalinahme

Anhang Anhang

Code Artname II v
Saugetiere:
1308 Barbastella barbastellus Mopsfledermaus X X
1313 Eptesicus nilssonii Nordfledermaus X
1327 Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus X
1320 Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus X
1318 Myotis dasycneme Teichfledermaus X X
1314 Myotis daubentonii Wasserfledermaus X
1324 Myotis myotis GroBes Mausohr X X
1330 Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus X
1322 Myotis nattereri Fransenfledermaus X
1331 Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler X
1312 Nyctalus noctula Abendsegler X
1317 Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus X
1309 Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus X
Pipistrellus pyamaeus  Mlickenfledermaus X
1326 Plecotus auritus Braunes Langohr X
1329 Plecotus austriacus Graues Langohr X
1332 Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus X
1337 Castor fiber Biber X X
1341 —Muscardmus Haselmaus X
avellanarius
1351 Phocoena phocoena Schweinswal X X
1352 * Canis lupus Wolf X X
1355 Lutra lutra Fischotter X X
1364 Halichoerus grypus Kegelrobbe X
1365 Phoca vitulina Seehund X

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte Sdugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2016.

Sdugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf das Vorhaben
irrelevant bzw. ausgehend vom vorhandenen Biotoptyp nicht vorhanden.

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine
bedeutende Rolle ein. Fir Flederméuse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da die
angrenzenden Gehélzgirtel (als Nahrungshabitat) im Wesentlichen erhalten bleiben.

Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Saugetierarten
(vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruktur nicht mit den
Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.
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Vorhabenbezogene Konflikte (& 44 BNatSchG)
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Enfnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder Ruhestitten?Nein

Amphibien

Folgende Arten sind geméf3 Anhang IV FFH-RL geschitzt:
Kammmolch Triturus cristatus

Rotbauchunke Bombina Bombina

Moorfrosch Rana arvalis

Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Teichfrosch ~ Pelophylax lessonae

Knoblauchkréte Pelobates fuscus
Kreuzkréte Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
Laubfrosch Hyla arborea

Das Gelénde Gbernimmt fir Amphibien aktuell keine Habitatfunktion, in der Flache fehlen
tempordre, als auch permanente Kleingewdsser vollstdndig. Auch eine Nahrungsfunktion geht von
der Fléche derzeit nicht aus. Etwaige Wanderungsbewegungen zu umgebenden Gewdssern
kénnen infolge des nicht gegebenen Winterhabitatpotenzials der von den geplanten Vorhaben
beanspruchten Fléche vollstdndig ausgeschlossen werden.

Bewertung
Tétung? Nein

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kann ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und
pot. Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2 Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte kénnen ausgeschlossen werden, da Gewdésserbiotope und pot.
Winterhabitate von dem geplanten Vorhaben unberihrt bleiben.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Die Gefahr der Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
kann ausgeschlossen werden, da Gewdsserbiotope und pot. Winterhabitate von dem geplanten
Vorhaben unberihrt bleiben.
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3.2. Reptilien

Die nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG fir den besonderen Artenschutz bedeutsamen
Arten Europdische Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter kommen innerhalb des
Plangebietes wegen erheblich von deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht
vor. Sumpfschildkréte und Glattnatter haben innerhalb M-Vs Verbreitungsschwerpunkte weit abseits
der Vorhabenflache. Fir die Zauneidechse ist das Gelénde ungeeignet, da Sonnplétze,
Winterquartiere und offene Sandfléchen fehlen — fir die Art ist der Bewuchs der Hochstaudenflur zu

dicht.
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Fortoflanzungs- oder RuhestdttenZNein

3.3. Rundmduler und Fische

Rundmduler und Fische sind vom Vorhaben nicht betroffen, da in keine Gewdsser dergestalt
eingegriffen wird, dass hieraus Verbote im Sinne von § 44 BNatSchG generiert werden kénnen.
Vom besonderen Artenschutz erfasst sind ohnehin nur die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
gefihrten Arten Baltischer Stér und  Nordseeschnépel, deren Vorkommen im Plangebiet
ausgeschlossen ist.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Enfnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhesfétten? Nein

3.4. Schmetterlinge

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grofler Feuerfalter Lycaena dispar
- Blauschillernder Feuerfalter Lampetra fluviatilis
- Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina

Der Verbreitungsschwerpunkt des Grolen Feuerfalters in Mecklenburg-Vorpommern liegt in den
Flusstalmooren und auf Seeterrassen Vorpommerns. Die Primarlebensrdume der Art sind die
natirlichen  Uberflutungsrdume an  Gewdssern  mit  Besténden des  Fluss-Ampfers  (Rumex
hydrolapathum) in Groflsseggenrieden und Réhrichten, v.a. in den Flusstalmooren und auf
Seeterrassen. Da diese Standorte mit ungestértem Grundwasserhaushalt in den vergangenen 200
Jahren fast vollsténdig entwéssert und intensiv bewirtschaftet wurden, wurde der Grofle Feuerfalter
weitgehend auf Ersatzhabitate zurickgedréngt. Dies sind v.a. Uferbereiche von Grében,
Torfstichen, natirlichen FlieB- und Stillgewédssern mit Besténden des Fluss-Ampfers, die keiner
Nutzung unterliegen. Die besiedelten Habitate zeichnen sich durch eutrophe Verhdlinisse und
Strukturreichtum aus. In Mecklenburg-Vorpommern liegen Nachweise von Eiablagen und
Raupenfunden Gberwiegend an Fluss-Ampfer vor, in Ausnahmefdllen auch am Stumpfblétirigen
Ampfer (Rumex obtusifolivs) und am Krausen Ampfer (Rumex crispus) Entscheidend fir das
Uberleben der Art ist neben der RaupenfraBpflanze ein reichhaltiges Nektarpflanzenangebot, das
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entweder im Larvalhabitat oder im fur die Art erreichbaren Umfeld vorhanden sein muss. In
Mecklenburg-Vorpommern ist der Grofle Feuerfalter relativ ortstreu, nur gelegentlich kann er mehr
als 10 km dispergieren, nur 10 % einer Population kénnen 5 km entfernte Habitate erreichen
(FFH-Artensteckbrief Grofier Feuerfalter, LUNG M-V 2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Der Blauschillernde Feuerfalter kommt in Mecklenburg-Vorpommern nur noch als hochgradig
isoliertes Reliktvorkommen im Ueckertal vor. Hier ist der Wiesen-Knéterich (Bistorta officinalis) die
einzig sicher belegte Eiablage- und RaupenfraBipflanze. Feuchtwiesen und Moorwiesen mit reichen
Bestéinden an Wiesenknéterich sowie deren Brachestadien mit eindringendem Médesif3 bilden
heute die Lebensrdume der Art (FFH-Artensteckbrief Blauschillernder Feuerfalter, LUNG M-V
2012). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Beobachtungen des Nachtkerzenschwérmers lagen in Mecklenburg-Vorpommern v.a. aus dem
Siden des Landes vor. Seit Mitte der 1990er Jahre ist eine Zunahme der Fundnachweise zu
verzeichnen, 2007 kam es zu einer auffélligen Haufung der Art im Raum Stralsund-Greifswald und
im stdlichen Vorpommern. Unklar ist noch, ob die Art gegenwdrtig ihr Areal erweitert und in
Mecklenburg-Vorpommern endgiltig bodensténdig wird oder ob es sich bei den gegenwdrtig zu
verzeichnenden Ausbreitungen um arttypische Fluktuationen am Arealrand handelt. Die Art
besiedelt die Ufer von Grdben und FlieBgewdssern sowie Wald-, StraBen und Wegrdnder mit
Weidenréschen-Bestéinden, ist  also  meist in  feuchten  Staudenfluren,  Flussufer-
Unkrautgesellschaften, niedrigwichsigen Réhrichten, Flusskies- und Feuchtschuttfluren zu finden.
Die Raupen erndhren sich von unterschiedlichen Nachtkerzengewdchsen (Onagraceae) (FFH-
Artensteckbrief Nachtkerzenschwérmer, LUNG M-V 2007). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Schmetterlingsarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Groflen Feuerfalters, des Blauschillernden Feuerfalters, und des
Nachtkerzenschwérmers durch die Planinhalte ausgeschlossen werden.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Tétung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

3.5. Kafer

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Breitrand Dytiscus latissimus

- Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer Lampetra Auviatilis

- Eremit Osmoderma eremita
- GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Funde des Breitrands bis zum Jahr 1967
sowie wenige akfuelle Nachweise aus insgesamt finf Gewdssern im sidéstlichen Teil des Landes
vor. Méglicherweise handelt es sich um Restpopulationen, die wenigen Funde lassen keine
Bindung an bestimmte Naturrdume erkennen. Als Schwimmbkafer besiedelt die Art ausschlief3lich
groBere (> 1 ha) und permanent wasserfihrende Stillgewédsser. Dabei bevorzugt der Breitrand
néhrstoffarme  und makrophytenreiche Flachseen, Weiher und Teiche mit einem breiten
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Verlandungsgurtel mit dichter submerser Vegetation sowie Moosen und/ oder Armleuchteralgen in
Ufernghe. Bei den aktuellen Funden der Art in Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um
typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen- und Verlandungsgirtel (FFH-Artensteckbrief
Breitrand, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des
Vorhabenbereichs.

Aus Mecklenburg-Vorpommern liegen einzelne historische Nachweise des Schmalbindigen
Breitflugel-Tauchkéfers bis zum Jahr 1998 sowie mehrere aktuelle Nachweise aus insgesamt vier
Gewdssern im stdostlichen Teil des Landes vor. Die Art besiedelt ausschlief3lich gréfiere (> 0,5 ha)
permanent wasserfGhrende Stillgewdsser. Der Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer besiedelt
oligo-, meso- und eutrophe Gewdsser mit einer deutlichen Préferenz fir ndhrstoffarmere
Gewdsser. Fir das Vorkommen der Art scheinen ausgedehnte, besonnte Flachwasserbereiche mit
gréBeren Sphagnum-Besténden und Kleinseggenrieden im Uferbereich sowie gréflere Bestdnde
von emerser Vegetation zur Eiablage wichtig zu sein. Bei den aktuellen Funden der Art in
Mecklenburg-Vorpommern handelt es sich um typische Moorgewdsser mit breitem Schwingrasen-
und Verlandungsgirtel sowie einen Torfstichkomplex im Niedermoor (FFH-Artensteckbrief
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, LUNG M-V 2011). Es gibt keine geeigneten Habitate fir
die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs.

Derzeitige Verbreitungsschwerpunkte des Eremiten in Mecklenburg Vorpommemn sind die beiden
Landschaftszonen ,Héhenricken und Mecklenburgische Seenplatte” und ,Rickland  der
Mecklenburgischen Seenplatte”, wobei sich der Neustrelitz-Feldberg-Neubrandenburger und der
Teterow-Malchiner Raum als Haufungszentren abzeichnen. Der Eremit lebt ausschlieBlich in mit
Mulm gefillten grolen Hdhlen alter, anbrichiger, aber stehender und zumeist noch lebender
Laubb&ume. Als Baumart bevorzugt der Eremit die Baumart Eiche, daneben konnte die Art auch in
Linde, Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und Kiefer festgestellt werden. Die Art zeigt eine hohe
Treue zum Brutbaum und besitzt nur ein schwaches Ausbreitungspotenzial. Dies erfordert Gber
lange Zeitrdume ein kontinuierlich vorhandenes Angebot an geeigneten BrutbGumen in der
ndchsten Umgebung. Nachgewiesen ist eine Flugdistanz von 190 m, wdhrend die mégliche
Flugleistung auf 1-2 km geschatzt wird (FFH-Artensteckbrief Eremit, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate for die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter
Baumbesténde ist nicht geplant.

Fir Mecklenburg-Vorpommern liegen dltere Nachweise des GroBlen Eichenbocks v.a. aus den
stdlichen Landesteilen und vereinzelt von Rigen sowie aus dem Bereich der Kihlung vor. Derzeit
sind nur noch drei Populationen im Sidwesten und Sidosten des Landes bekannt. Weitere
Vorkommen der Art in anderen Landesteilen sind nicht auszuschlieBen, obwohl die aufféllige Art
kaum unerkannt bleiben dirfte. Der Grofie Eichenbock ist vorzugsweise an Eichen, insbesondere
an die Stieleiche (Quercus robur als Entwicklungshabitat gebunden. In geringem Mafle wird auch
die Traubeneiche (Quercus petrea) genutzt. Obwohl im sidlichen Teil des bundesdeutschen
Verbreitungsgebiets auch andere Baumarten besiedelt werden, beschrénkt sich die Besiedlung in
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich auf Eichen. Lebensrdume des Eichenbocks sind in
Deutschland offene Alteichenbestéinde, Parkanlagen, Alleen, Reste der Hartholzaue sowie
Solitdrbéume. Wichtig ist das Vorhandensein einzeln bzw. locker stehender, besonnter, alter
Eichen. Die standorttreue Art besitzt nur ein geringes Ausbreitungsbedirfnis und begnigt sich eine
lange Zeit mit dem einmal besiedelten Baum. Auch das Ausbreitungspotenzial der Art beschrankt
sich auf wenige Kilometer (FFH-Artensteckbrief Grofier Eichenbock, LUNG M-V 2011). Es gibt
keine geeigneten Habitate fir die Art im Umfeld des Vorhabenbereichs. Eine Rodung alter, fir die
Art geeigneter Baumbestéinde ist nicht geplant.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Kéferarten innerhalb
Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumansprichen der Arten
abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebiets kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Breitrands, des Schmalbindigen Breitfligel-Tauchkéfers, des Eremiten und des
Groflen Eichenbocks ausgeschlossen werden.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
o T&tung? Nein

o Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

3.6. Libellen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Grine Mosaikjungfer Aeshna viridlis

- Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons
- Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis
- Grofde Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis
- Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca

- Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes

Die Grine Mosaikjungfer kommt in Mecklenburg-Vorpommern v.a. in den Flusssystemen der
Warnow, der Trebel, der Recknitz und der Peene vor. Dariber hinaus existieren weitere
Vorkommen im Raum Neustrelitz. Wegen der engen Bindung an die Krebsschere (Stratiofes
aloides) als Eiablagepflanze kommt die Art vorwiegend in den Niederungsbereichen wie z.B. im
norddeutschen Tiefland vor und besiedelt dort unterschiedliche Stillgewdssertypen wie Altwdsser,
Teiche, Tumpel, Torfstiche, eutrophe Moorkolke oder Randlaggs, Seebuchten, Grében und
Altarme von Flissen, sofern diese ausreichend grofle und dichte Besténde der Krebsschere
aufweisen (FFH-Artensteckbrief Grine Mosaikjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus  Mecklenburg-Vorpommern sind bislang nur sehr wenige Vorkommen der Ostlichen
Moosjungfer an gréBeren Stillgewdssern aus dem siidéstlichen und stlichen Landesteil bekannt.
Die Art bevorzugt saure Moorkolke und Restseen mit Schwingrieden aus Torfmoosen und
Kleinseggen. Wesentlich fir die Habitateignung ist der aktuelle Zustand der Moorkolke. Sie
miUssen zumindest fischarm sein und im gunstigsten Falle zudem submerse Strukturen wie
Drepanocladus- oder Juncus-bulbosus-Grundrasen verfigen, die zumeist in klarem, nur schwach
humos gefdrbtem Wasser gedeihen. In Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die  Ostliche
Moosjungfer vorzugsweise die echten Seen, sie Uberwiegend in der mecklenburgischen Seenplatte
vorkommen (FFH-Artensteckbrief Ostliche Moosjungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind
vom Vorhaben nicht betroffen.

Aus Mecklenburg-Vorpommern sind bislang relativ wenige Vorkommen der Zierlichen Moosjungfer
an gréfBeren Stillgewdssern bekannt, sie sich — mit Ausnahme der direkten Kistenregionen und der
Insel Rigen sowie der mecklenburgischen Seenplatte — Gber das gesamte Land verteilen. Es zeigt
sich aber, dass die Art nicht fldéchendeckend Uber das Bundesland verbreitet ist. Die Art besiedelt in
Mecklenburg-Vorpommern  vorzugsweise die echten Seen, die Uberwiegend in der
mecklenburgischen Seenplatte vorkommen. Die Zierliche Moosjungfer bevorzugt flache in
Verlandung befindliche Gewdsser, die iberwiegend von submersen Makrophyten und randlich von
Réhrichten oder Rieden besiedelt sind. Die GréBe der Gewdsser liegt zumeist bei 1-5 ha, das
Eiablagesubstrat sind Tauchfluren und Schwebematten, seltener auch Grundrasen, die aber nur
geringen Abstand zur Wasseroberfléche haben (FFH-Artensteckbrief Zierliche Moosjungfer, LUNG
M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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Die GroBBe Moosjungfer scheint in Mecklenburg-Vorpommern flachendeckend verbreitet zu sein.
Die Lebensraumanspriche der Mdannchen entsprechen einer von submersen Strukturen
durchsetzten Wasseroberfliche (z.B.  Wasserschlauch-Gesellschaften), die an  lockere
Riedvegetation gebunden ist, héufig mit Schnabel-Segge (Carex rostrata) oder Steif-Segge (Carex
elata). Vegetationslose und stark mit Wasserrosen-Schwimmblattrasen bewachsene Wasserflachen
werden gemieden. Die Art nutzt folgende Gewdssertypen als Habitat: Lagg-Gewdsser, grofere
Schlenken und Kolke in Mooren, Kleinseen, mehrjchrig wasserfihrende Pfihle und Weiher,
Biberstaufléichen, ungenutzte Fischteiche, Torfstiche und wiederverndsste Moore. Das Wasser ist
haufig huminstoffgeférbt und schwach sauer bis alkalisch (FFH-Artensteckbrief Grofie Moosjungfer,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Von der Sibirischen Winterlibelle sind in Mecklenburg-Vorpommern aktuell zehn Vorkommen
bekannt, die sich auf vorpommersche Kleingewdsser beschranken. Als Habitate der Art kommen in
Mitteleuropa Teiche, Weiher, Torfstiche und Seen in Frage. Voraussetzung fir die Eignung der
Gewasser als Larvalhabitat ist das Vorhandensein von Schlenkengewéssern in leicht verschilften
bultigen Seggenrieden, Schneidried und z.T. auch Rohrglanzgras-Réhricht innerhalb der
Verlandungszone, wo die Eier meist in auf der Wasseroberflache liegende Halme abgelegt werden.
Uber die Imaginalhabitate in Mecklenburg-Vorpommern ist wenig bekannt. Vermutlich handelt es
sich um Riede, Hochstaudenfluren und Waldrénder (FFH-Artensteckbrief Sibirische Winterlibelle,
LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

In den neunziger Jahren erfolgten in Deutschland zahlreiche Wieder- bzw. Neauansiedlungen der
Asiatischen Keiljungfer an der Elbe, der Weser und am Rhein. Im Zuge dieser geférderten
Wiederausbreitung erreichte die Art auch Mecklenburg-Vorpommern, allerdings handelt es sich
dabei nur um sehr wenige Vorkommen im Bereich der Elbe. Die Art kommt ausschlieBlich in
FlieBgewdssern vor und bevorzugt hier die Mittel- und Unterléufe groer Stréme und Flisse, da sie
eine geringe FlieBgeschwindigkeit und feine Sedimente aufweisen (FFH-Artensteckbrief Asiatische
Keiljungfer, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Libellenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Grinen Mosaikjungfer, der Ostlichen Moosjungfer, der Zierlichen Moosjungfer,
der Groflen Moosjungfer, der Sibirischen Winterlibelle und der Asiatischen Keiljungfer durch
Umsetzung des Vorhabens ausgeschlossen werden.

3.7. Weichtiere

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

Anhang IV
- Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus
- Bachmuschel Unio crassus

In Mecklenburg-Vorpommern sind derzeit elf Lebendvorkommen der Zierlichen Tellerschnecke
bekannt, damit gehort die Art zu den seltensten Molluskenarten im Land. Die Art bewohnt saubere,
stehende Gewdsser und vertragt auch saures Milieu. Besiedelt werden dementsprechend Altwasser,
Lehm- und Kiesgruben sowie Kleingewdsser in Flussauen, ufernahe Zonen von Seen mit
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Moortimpel oder gut strukturierte Wiesengraben. In
Mecklenburg-Vorpommern besiedelt die Zierliche Tellerschnecke bevorzugt die unmittelbare
Uferzone von Seen, den Schilfbereich und die Chara-Wiesen in Niedrigwasserbereichen (FFH-
Artensteckbrief Zierliche Tellerschnecke, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Mecklenburg-Vorpommern weist die gréfiten rezenten Populationen der Bachmuschel in
Deutschland auf. In 18 Gewdssern kommen derzeit Bachmuscheln vor. Sie konzentrieren sich auf
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den westlichen Landesteil. Die geschdtzten ca. 1,9 Millionen Individuen bilden etwa 90 % des
deutschen Bestandes. Die Bachmuschel wird als Indikatorart fir rhithrale Abschnitte in
FlieBgewdssern angesehen. Sie ist ein typischer Bewohner sauberer FlieBgewésser mit
strukturiertem Substrat und abwechslungsreicher Ufergestaltung. Sie lebt in schnell flieBenden
Bachen und Flussen und bevorzugt eher die ufernhahen Flachwasserbereiche mit etwas feinerem
Sediment. Gemieden werden lehmige und schlammige Bereiche sowie flieBender Sand (FFH-
Artensteckbrief Bachmuschel, LUNG M-V 2010). Habitate der Art sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Molluskenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der z.T. erheblich von den Lebensraumansprichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes kann eine artenschutzrechiliche
Betroffenheit der Zierlichen Tellerschnecke und der Bachmuschel ausgeschlossen werden.

3.8. Pflanzen

Folgende Arten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG in Mecklenburg-Vorpommern
geschitzt:

- Sumpf-Engelwurz Angelica palustris

- Kriechender Sellerie Apium repens

- Frauenschuh Cypripedivm calceolus
- Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides

- Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii

- Froschkraut Luronium natans

Die Sumpf-Engelwurz als eine in Mecklenburg-Vorpommern friher seltene, heute sehr seltene Art
hatte ihr Hauptareal im &stlichen Landesteil in der Landschaftszone ,Ueckermadrkisches
Higelland”, im Bereich der Uecker sidlich von Pasewalk. Galt die Art zwischenzeitlich als
verschollen, wurde sie im Jahr 2003 mit einer Population im Randowtal wiedergefunden, 2010
kam ein weiteres kleines Vorkommen &stlich davon hinzu. Die Sumpf-Engelwurz scheint anmoorige
Standorte und humusreiche Minirealbéden zu bevorzugen. Augenféllig ist eine Bindung an
Niedermoorstandorte. Diese missen in jedem Fall nass sein und Uber einen gewissen
Nahrstoffreichtum  verfiigen. Ein  oberflachliches Austrocknen wird nicht ertragen (FFH-
Artensteckbrief Sumpf-Engelwurz, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Der Kriechende Sellerie kommt in Mecklenburg-Vorpommern zerstreut in den Landschaftseinheiten
+Mecklenburger Grofiseenlandschaft”, ,Neustrelitzer Kleinseenland”, ,Oberes Tollensegebiet,
Grenztal und Peenetal”, ,Oberes Peenegebiet” und im ,Warnow-Recknitzgebiet” vor, besitzt
demnach einen Schwerpunkt in der Landschaftszone Mecklenburgische Seenplatte. Der Kriechende
Sellerie benétigt als lichtliebende Art offene, feuchte, im Winter zeitweise Uberschwemmte,
héchstens méBig néhrstoff- und basenreiche Standorte. Die Art kann auch in flieBendem Wasser,
selbst flutend oder untergetaucht vorkommen. In  Mecklenburg-Vorpommern liegen alle
Vorkommen in aktuellen oder ehemaligen Weide- oder M&hweide-Fléchen. Die Art bedarf der
sténdigen Auflichtung der Vegetationsdecke und einer regelméfigen Neubildung vegetationsfreier
oder —armer Pionierstandorte bei gleichzeitig erhdhter Bodenfeuchte (FFH-Artensteckbrief
Kriechender Sellerie, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Deutschland konzentrieren sich die Vorkommen des Frauenschuhs in der collinen und montanen
Stufe des zentralen und sudlichen Bereichs. Nérdlich der Mittelgebirge existieren nur isolierte
Einzelvorkommen, zu denen auch die Vorkommen Mecklenburg-Vorpommerns in den
Hangwdaldern der Steilkiste des Nationalparks Jasmund auf der Insel Rigen gehéren. Die Art
besiedelt in Mecklenburg-Vorpommern méBig feuchte bis frische, basenreiche, kalkhaltige Lehm-
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und Kreidebéden sowie entsprechende Rohbéden lichter bis halbschattiger Standorte. Trockene
oder zeitweilig stark austrocknende Béden werden dagegen weitgehend gemieden. Natirliche
Standorte stellen Vor- und Hangwélder sowie lichte Gebische dar (FFH-Artensteckbrief
Fravenschuh, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

In Mecklenburg-Vorpommern war die Sand-Silberscharte schon immer eine sehr seltene Art.
Insgesamt wurden vier Vorkommen bekannt, von denen drei Vorkommen seit langer Zeit als
verschollen gelten. Bis 2009 kam die Art nur noch mit einem Vorkommen in der Landschafiseinheit
+Mecklenburgisches Elbetal” vor. Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte offene
Sandtrockenrasen mit stark lickiger Vegetation, die jedoch bereits weitgehend festgelegt sind. Sie
gedeiht vorwiegend auf basen- bis kalkreichen Dinen- oder Schwemmsanden (FFH-Artensteckbrief
Sand-Silberscharte, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumansprichen der Art.

Bis auf das Elbetal sind aus allen Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns aktuelle bzw.
historische Fundorte des Sumpf-Glanzkrauts bekannt. Der berwiegende Teil der aktuellen
Nachweise konzentriert sich dabei auf die Landkreise Mecklenburg-Strelitz und Miritz. Die Art
besiedelt bevorzugt offene bis halboffene Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetationshéhe in
ganzjéhrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren. Die Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern liegen meist in Quell- und Durchstrémungsmooren, auf jungen Absenkungsterrassen
von Seen sowie in feuchten Dinentdlern an der Ostseekiste. Auch lichte Lorbeerweiden-
Moorbirken-Gehdlze mit Torfmoos-Bulten gehéren zum natirlichen Habitat (FFH-Artensteckbrief
Sumpf-Glanzkraut, LUNG M-V). Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den
Lebensraumanspriichen der Art.

Gegenwadrtig gibt es in Mecklenburg-Vorpommern nur noch drei Vorkommen des Froschkrauts in
den Landschaftseinheiten ,Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast”, ,Krakower Seen-
und Sandergebiet” und ,Stdwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Rognitz”. Die Art
besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewdsser sowie Béche und Grdben. Es bevorzugt
Wassertiefen zwischen 20 und 60 c¢m, der Untergrund des Gewdssers ist mafig néhrstoffreich und
kalkarm sowie meist schwach sauer. Aufféllig ist die weitgehende Bindung an wenig bewachsene
Uferbereiche. Die Biotope im Plangebiet entsprechen nicht den Lebensraumansprichen der Art.

Auf Grund der aktuell bekannten Verbreitungsmuster der oben aufgefihrten Pflanzenarten
innerhalb Mecklenburg-Vorpommerns und der erheblich von den Lebensraumanspriichen der
Arten abweichenden Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung bzw.
ausreichenden Absténden zu nachgewiesenen/ potenziellen Vorkommen in der (weiteren)
Umgebung kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Sumpf-Engelwurz, des Kriechenden
Selleries, des Frauenschuhs, der Sand-Silberscharte, des Sumpf-Glanzkrauts und des Froschkrauts
ausgeschlossen werden.

4. Zusammenfassende Bewertung

Die in Kirze zu erwartende Bebauung des innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 10/91
liegenden Flursticks 4785/47, Flur 1, Gemarkung Wismar ist auf Grundlage zweier aktueller
Erfassungen vom 04.07. und 14.07.2019 nicht mit artenschutzrechtlichen Verboten im Sinne von
§ 44 BNatSchG verbunden.

Es besteht insofern kein Anlass, von den artenschutzrechtlichen Regelungen des B-Plans Nr. 10/91
und der gutachterlichen Einschétzung von BAUER 2012 abzuweichen.

Rabenhorst, den 22.07.2019

) |

Oliver Hellwed/,
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Abbildung 2: Stidtebauliches Konzept zur Gestaltung der Flachen (Quelle: Adolphi & Rose)



















































Anlage 2

6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 10/91“GEWERBEGEBIET DARGETZOW*
DER HANSESTADT WISMAR
ERGANZENDE FACHLICHE EINSCHATZUNG (LANDSCHAFTSBILD / KULTURGUTER)

Anlass des oben genannten Verfahrens ist die geplante Errichtung eines
Gewerbegebdudes, dessen Grundfléche von ca. 87 x 55 m? und Bauh&he von
teilweise bis zu 14 m eine Anpassung der bisherigen Festsetzungen erfordert.

Im Zuge dessen wurde seitens der Unteren Denkmalbehérde der Hansestadt
Wismar auf die Beachtung von Sichtbeziehungen zwischen der Landwehr
LSchwedenschanze” und der Wismarer Altstadt als Bestandteil des UNESCO-
Weltkulturerbes hingewiesen.

Auf diesen Aspekt wird nachfolgend in Bezug auf das Vorhaben eingegangen.

Abbildung 1: Ubersichtsplan 6. And. B-Plan 10/91 mit Markierung des Vorhabens (Pfeil).
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Flachennutzungsplan Hansestadt Wismar

‘ll‘l

Abbildung 2: Auszug F-Plan Hansestadt Wismar 2019 mit Markierung des Vorhabens (gelber
Pfeil) und der nérdlichen Stadtgrenze im Bereich ,Schwedenschanze”.

Abbildung 2 zeigt die Lage des Vorhabens (gelber Pfeil) innerhalb der
Entwicklungskulisse des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar. Der
Anderungsbereich des B-Plans Nr. 10/91 grenzt demnach eng an die
bestehende, von Gewerbe und Wohnen geprégte Bebauung westlich, nérdlich
und sidlich des Plangebietes. Ostlich des Vorhabens ist auf Grundlage des F-
Plans und der sich daraus entwickelten Bebauungsplane kurz- bis mittelfristig
eine umfangreiche Erweiterung grof3gewerblicher Nutzung vorgesehen, so dass
das aktuell geplante Vorhaben mittelfristig inmitten eines umfangreichen
Gewerbegebietes lokalisiert sein wird.

Die nordliche Grenze der Hansestadt Wismar zur Gemeinde Hornstorf wird
durch eine Hecke und teilweise einen Weg begleitet (Abb. 2 rote Pfeile). Sie
markiert den Bereich der alten Landwehr ,Schwedenschanze”.



Managementplan UNESCO Welterbestétte Altstadt Wismar

Abbildung 3: Auszug Karte 2 ,Sichtachsen” Managementplan Altstadt Wismar 2011 mit
Markierung des Vorhabens (Pfeil).

Der Managementplan UNESCO Weltkulturerbestétte Altstadt Wismar (MP 2011)
zeigt in Karte 2 markante Sichtachsen. Der Bezug zu Karte 2 wird im Text des
Managementplans folgendermafien hergestellt:

,Der  Fléchennutzungsplan ~ (FNP)  sichert  bisher die relevanten unbebauten
Grinstrukturen. Auf Grund der bisherigen Kenntnisse und Erfahrung, ist es des Weiteren
empfehlenswert bestimmte Bereiche zum Schutz von Sichtachsen, aber auch von
Silhouetten und Panoramen von Bebauungen frei zu halten. Es wird daher empfohlen,
das Thema Welterbestdtte und Panoramaschutz auch im FNP zu betrachten und
Schutzziele zu formulieren, beispielsweise freizuhaltende Achsen, Obergrenzen fir
Héhenentwicklungen efc.. (siehe Karte 2)”



Landschaftsbild (Perspektive Schwedenschanze — Altstadt

Beim Vergleich der Sichtachsenkarte (Abb. 3) mit den Darstellungen des F-Plans
(Abb. 2) fallt auf, dass die gesamte vorgesehene Entwicklung von
Gewerbefléchen im Bereich Dargetzow/Kritzowburg — somit auch das aktuell
geplante Vorhaben (vgl. Abb. 3) — vollstdandig auBerhalb der im
Managementplan gekennzeichneten Sichtachsen liegt.

Ungeachtet dessen wurde ausgehend vom Bereich ,Schwedenschanze” eine
Fotosimulation hergestellt, die die Wismarer Altstadt zusammen mit dem
geplanten Vorhaben zeigt (Planungsgesellschaft Gof mbH 2020, s. Anlage).

Ausgehend von dieser Perspektive ist folgendes festzustellen:

e Das gesamte geplante Gebdude bleibt trotz seiner Bauhéhe von bis zu
14 m unterhalb der Horizontlinie. Das Gebé&ude wird somit nicht Teil der
Hintergrundsilhouette und dréngt sich somit nicht optisch bestimmend in
den Fokus des Betrachters.

e Das geplante Gebdude liegt deutlich auBBerhalb der Sichtachse auf die
Wismarer Altstadt. Die diesbeziglich charakteristischen historischen
Gebdude werden vom geplanten Gebéude nicht sichtverstellt.

e Die im Bildvordergrund (linke Halfte) sichtbare Ackerfléche ist Bestandteil
der laut Bauleitplanung vorgesehenen Erweiterung von Gewerbefléchen.
Mittelfristig wird daher das geplante Gebédude aus dieser Perspektive
von dann davor stehenden Gewerbegebduden sichtverstellt und somit
nicht mehr sichtbar sein.



Zusammenfassung

e Der Geltungsbereich der 6. And. des B-Plans Nr. 10/91 und somit das
geplante Vorhaben liegen ortsrandnah innerhalb einer im F-Plan
dargestellten Gewerbegebietsflache (GE).

o Kurz- bis mittelfristig wird sich &stlich an das Plangebiet eine
umfangreiche Gewerbebebauung anschliefien.

e Der Geltungsbereich der 6. And. des B-Plans Nr. 10/91 und somit das
geplante  Vorhaben liegen deutlich auBerhalb  von  méglichst
freizuhaltenden Sichtachsen, die im Rahmen des Managementplans
UNESCO Weltkulturerbestatte Altstadt Wismar (MP 2011) dargestellt

wurden.

e Das geplante Vorhaben liegt aulerhalb einer per Fotosimulation
untersuchten  Sichtachse Schwedenschanze — Alistadt. Trotz der
geplanten Gebdudemafle wird das geplante Gebdude nicht Teil der
landschaftsbildwirksamen Silhouette: Es bleibt deutlich unterhalb des
Horizonts und liegt deutlich auflerhalb der Sichtachse.

Rabenhorst, den 28.01.2020

Oliver Hellweg
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