Vorlage Nr.: V0/2015/1175

Federfiihrend:

Status: 5ffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 18.02.2015

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe -
Dahlberg"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.03.2015  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.03.2015  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den Bereich Dr.-Unruh-StraBe -
Dahlberg einen Bebauungsplan aufzustellen. Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren
fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von der StraBBe Dahlberg

im Osten: vom Lenensruher Weg

im Siiden: von der 6ffentlichen Griinflache mit Spielplatz an der Dr.-Unruh-StraB3e
im Westen: von der Dr.-Unruh-StraBe

(siehe Anlage 1)
Die Flache des Geltungsbereiches betrdgt ca. 2,35 ha.

3. Der Bebauungsplan erhilt die Bezeichnung: Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-
StraBe - Dahlberg"

4. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich
bekannt zu machen.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
ist von der Verwaltung durchzufiihren.



7. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
den Stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 84/15 entsprechend Anlage 3 mit der Eigentiimerin
der Grundstiicke des Plangebietes abzuschlieBen.

Begriindung:

Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache, die bis vor einigen Jahren als Stadtisches Krankenhaus
bzw. von seiner Rechtsnachfolgerin dem Hanse-Klinikum Wismar als Klinik fiir Psychiatrie,
Psychotherapie und Psychosomatik genutzt wurde. Derzeit sind die Gebaude leerstehend, das Grundstiick
ist an die HP&P development GmbH, GieBen verauBert worden.

Die Eigentlimerin beabsichtigt auf dem Gelande die Errichtung einer Seniorenresidenz mit
Mehrgenerationen-Wohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung (Konzept siehe Anlage 2).

Zur Umsetzung dieses Konzeptes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 erforderlich.

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung
gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Dieses darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
angewandt werden, wenn die zu versiegelnde Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Des weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach & 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf einer Flache, die im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Krankenhaus dargestellt ist. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder ergéanzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
Anlage 1 Lageplan Geltungsbereich
Anlage 2 Antrag/ Konzept der Eigentiimerin

Anlage 3 Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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&P apin preec SteaBe 11235396 GieBen

Hansestadt Wismar

Herrn Biirgermeister Thomas Beyer
Am Markt 2

23966 Wismar

18.02.2015

Thr Ansprechpartner:

Gabriele Peter-Schon (P-S/us)
150218Hansestadt Wismar ~ B-Plan.doc

Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplans und Erliduterung des
Projektes: Grundstiick 2103/1, 2103/2 sowie 2332/39 der Gemarkung
Wismar, Flur 1, Gesamtgrifie des Plangebietes: Ca. 2,35 ha

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Beyer,

hiermit beantragen wir die Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens im
beschleunigten Verfahren fiir das vorgenannte Grundstiick.

Zur Erlduterung des Projekts teilen wir Ihnen mit, dass wir auf dem vorge-
nannten Grundstlick eine Seniorenresidenz mit Mehrgenerationen Wohnen und
eine Seniorenpflegeeinrichtung errichten méchten.

Auf dem Grundstiick ist insgesamt eine Seniorenresidenz fiir 147 Bewohner
vorgesehen.

Zusitzlich 129 Betreute Wohnungen als Mechrgenerationen Wohnen. Das
gesamte Gebiet umfasst:

1. Eine Seniorenresidenz mit 147 Bewohnern mit iiberwiegend
Einzelzimmern, eigene Kiiche, Aufenthaltsveranstaltungsraum,
Gruppenwohnzimmer, Garten mit Terrassen und Wegen. Die Errichtung
erfolgt nach der jeweiligen Mindestbauverordnung und den Vorgaben
der Heimaufsicht fiir eine Seniorenpflegeeinrichtung.

2. Funf Appartementh&user mit jeweils 15 barrierefreien Wohnungen, mit
einer WohnungsgroBe von 50 bis 70 m? (inklusive Balkon, Loggia und
Stellplatz).

ANLAGE 2

HP&P

DEVELOPMENT
(GmpH

HD&D development GmbH
Marburger Str. 112
35396 Glefen

Tel. 0841/250395-0
Fax: 0841/260395- 11

hpp-developmeni@t-onfine.de

Geschiftsflhrerin:
Gabriele Peter-Schin

Ein Unlernehmen dar
HP&P Gruppe

AG Giessen HRB B504
Ust-1D: DE 254 28 5402




3. Zwei Appartementhéuser mit jeweils 27 Wohnungen als
Mehrgenerationen Wohnen (teilweise barrierefrei), ebenfalls mit
WohnungsgroBen zwischen 50 und 70 m? (inklusive Balkon, Loggia und
Stellplatz).

Die Geschossigkeit betrégt drei Vollgeschosse bei den Wohnungen und bei der
Seniorenresidenz vier Vollgeschosse.

Wir gehen jedoch davon aus, dass die Senioreneinrichtung nach § 34 BauGB
genehmigt werden wird, denn das ist ausschlaggebend fiir die Realisierung des
gesamten Projekts, auch zur Erfiillung des zeitlichen Rahmens des Mietver-
trages mit dem Betreiber.

//
Mit freundlichen Grijfen

/ _— (L ;‘/j. ' oy
Gapbriele Peter-Sc /611
Géschéftsfiihreri

Anlage

HP&P

DEVELOPMENT
GGmpH

Hp&p development GmbH
Marburgar Str. 112

35396 Glefien

Tel.: 0641/250395-0
Fax: 0641/250395- 11

hpp-development@!t-online.de

Geschéftsfilhrerin;
Gabriele Peter-Schén

Ein Unternahmen der

HP&P Gruppe

AG Giessen HRB 6604
UsL-ID: DE 254 28 5402
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ANLAGE 3

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 84/15
,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg"

Zwischen
der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Bilirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt

23966 Wismar
- Stadt -

und der

Seniorenresidenz ,Dr.-Unruh-Strafe, Wismar“™ Immobilien GmbH &
Co. KG, Gieben

vertreten durch HP&P development GmbH
Geschidftsfiihrerin: Gabriele Peter-Schén,
Marburger Strafe 112
35396 GieRen
~ Vorhabentragerin

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 1 (5) BauGB folgender stddtebaulicher Vertrag

geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag
beigefiligten Lageplan gekennzeichnet und umfasst die Grundsti-
cke 2103/1, 2103/2 sowie 2332/39 der Gemarkung Wismar, Flur 1.
Die GesamtgroBe des Plangebietes betragt ca. 2,35 ha.

Die Vorhabentridgerin ist Eigentilimerin (Grundstiicke 2103/1,
2103/2 ) bzw. beabsichtigt den Erwerb (Grundstiick 2332/39) der

Liegenschaft.

Auf diesen Grundstiicken soll ein Wohn- und Scondergebiet mit
der Zweckbestimmung Alten- und Pflegeheim errichtet werden.
Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir den Bereich Dr.-
Unruh-StraBe — Dahlberg den Bebauungsplan Nr. 84/15 ein-
schlieBlich der gegebenenfalls erforderlichen begleitenden Un-

tersuchungen aufzustellen.



Seite 2 zum stddtebaulichen Vertrag

Eine Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfah-
ren gemdh § 13 a BauGB, Bebauungspldne der Innenentwicklung
ist vorgesehen.
§ 2
Vertragsgegenstand

1,

Die Vorhabentrédgerin verpflichtet sich gegeniber der Stadt auf
ihre Kosten fir das in § 1 genannte Gebiet die Planungsleis-
tungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskr&ftiger quali-
fizierter Bebauungsplan flir das in der Anlage zu diesem Ver-
trag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soll (Bebauungsplan
Nr. 84/15).

Die Vorhabentridgerin hat den Bebauungsplan durch ein qualifi-
ziertes Planungsbiiro, erstellen lassen. Die Beauftragung ist
mit der Stadt abzustimmen.

2.

Die Vorhabentrdgerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung
mit der Hansestadt Wismar flir das Bebauungsplangebiet eine
Vermessung entsprechend der Richtlinien der Hansestadt Wismar

beauftragen.

3.
Fir den Fall, dass die Stadt die Einholung von Fachgutachten

(beispielsweise Schallschutz, Naturschutz, Altlasten etc.) fir
erforderlich halt, verpflichtet sich die Vorhabentrégerin,
auch diese auf ihre Kosten beizubringen.

4,
Evtl. ermittelte naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und

die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaR-
nahmen tridgt die Vorhabentrdgerin. Die Ausgleichsmafnahmen
sind innerhalb des Plangebietes zu erbringen.

B
Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des

Bebauungsplanes mit der Hansestadt Wismar einen ErschlieBungs-
vertrag flur das in § 1 genannte Gebiet bzw. fiir funktionsfahi-

ge Teilbereiche abzuschliefen.

6.
Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstel-

lungsverfahrens obliegt der Stadt. Die Unabh&ngigkeit und Ent-
scheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwigung gemdh § 1 Abs. 6 BauGB sowie widhrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben
dadurch unberiihrt., Die Mitwirkung der Vorhabentrédgerin bei der
Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich
auf das Zusammenstellen wvon Planungsunterlagen fir die Trager-
beteiligung und die Beschlussfassung der politischen Gremien,



Seite 3 zum stidtebaulichen Vertrag

die Aufbereitung des Abwidgungsmaterials und die Mitteilung des
Abwigungsergebnisses beschrankt, stellt keine Ubertragung der
Durchfithrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB
dar.

§ 3

Haftungsausschluss

1.
Der Vorhabentrigerin ist bekannt, dass gemdf § 2 Abs. 3 BauGB

ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes durch diesen
Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der Vorhaben-
trigerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

2,

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes hat die Vorhabentrdgerin alle Kos-
ten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die ge-
genseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist
ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebau-
ungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt, konnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

s 4

Kiindigung

1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die
Ausfithrung des Vertrages technisch und/ oder rechtlich unm8g-

lich ist.

25

Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder
Seite bei VertragsverstoBen, das Recht der auBerordentlichen
Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.



Seite 4 zum stddtebaulichen Vertrag

§ 5

Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen mit der MaBgabe, diese entsprechend wei-

terzugeben.

§ 6
Vertragsbestandteile
Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan iiber den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 bei. Er ist Be-
standteil des Vertrages.

§ 7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§ 8
Schlussbestimmungen

i

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer

Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrdgerin erhalten je zwei Ausfertigungen.

2%

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksam-—
keit der ilbrigen Regelungen dieses Vertrages im Zweifel nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-

gen durch solche zu ersetzen,

die dem Sinn und Zweck dieses

Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Wismar, den
Hansestadt Wismar
Thomas Beyer

Blirgermeister
Hansestadt Wismar

GieBen, den ABOL Jors

Vorha?gptréger%ﬁ/r
" /
A o A fm

-

! g off
Gabyiele Pgter-gchon
Gegghéftsfiihterin

HP &P deveieﬁhent GmbH
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