HANSESTADT

wismadar

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Sitzungstermin:

Montag, 09.02.2015, 17:00 Uhr

Ort, Raum:

Raum 234, Biirocenter

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

BegriiBung durch den Vorsitzenden

2

Er6ffnung [ Feststellung der Beschlussfahigkeit

Bestdtigung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 08.12.2014

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar V0/2014/1105
2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 34/94 "Wohn-,

Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"

Aufstellungsbeschluss

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, V0/2015/1127
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91

"Schiitzenwiese"

Aufstellungsbeschluss

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, V0/2015/1135
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und

Erlebnispark am Kdppernitztal"

Abwigung der Anregungen und Satzungsbeschluss

gemaB § 10 BauGB

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar V0/2014/1054
Bebauungsplan Nr. 45/97 "Industriegebiet Haffeld Siid

1", 1. Anderung

Abwadgungs- und Satzungsbeschluss

ErschlieBungsmaBnahme "Ausbau und Erneuerung V0/2015/1136
DankwartstraBBe - 3. Bauabschnitt"

10

Informationen zum Haushaltssicherungskonzept
(Haushaltskonsolidierung)

11

Sonstiges

09.02.2015, Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Seite 1/2



Nicht offentlicher Teil

12

Umbau Erweiterung Lidl-Markt Liibsche StraBe 203 -
Antrag auf Vorstellung des Projektes
(Herr Kraft - bab Wismar)

13

Aufstellung einer Uberdachung an der Bushaltestelle
Marktplatz Wismar und Bestandsaufnahme der
Infrastruktur der Haltestellen im Stadtgebiet der HWI
Vorlage: VO/2014/1040

(Information durch Herrn Lésel - Betriebsleiter
Nahverkehr Nordwestmecklenburg zur Notwendigkeit der
Haltestelle Am Markt und eine mégliche Verlagerung der
Haltestelle)

V0/2014/1040

14

Einvernehmen der Gemeinde

15

Informationen/Verschiedenes

09.02.2015, Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses
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HANSESTADT

wismadr

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
Ausschussvorsitzender

An die Mitglieder

des Bau- und Sanierungsausschusses

29. Januar 2015

Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir, Sie zur Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (Wahlperiode 2014-2019) am
Montag, 09.02.2015, 17:00 Uhr

in den Raum 234, Biirocenter, Kopenhagener Stral3e 1, einzuladen.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Begriflung durch den Vorsitzenden

2 Eroffnung / Feststellung der Beschlussfahigkeit

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 08.12.2014

5 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar VO/2014/1105

2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 34/94 "Wohn-, Misch- und
Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"
Aufstellungsbeschluss

6 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, VO/2015/1127
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schutzenwiese"
Aufstellungsbeschluss

7 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, VO/2015/1135
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und
Erlebnispark am Képpernitztal"
Abwagung der Anregungen und Satzungsbeschluss gemai § 10
BauGB

8 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar VO/2014/1054
Bebauungsplan Nr. 45/97 "Industriegebiet Haffeld Sad 11", 1.
Anderung
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

9 ErschlieBungsmaflnahme "Ausbau und Erneuerung Dankwartstrale VO/2015/1136
- 3. Bauabschnitt"

09.02.2015, Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses Seite 1/2



10 Informationen zum Haushaltssicherungskonzept
(Haushaltskonsolidierung)

11 Sonstiges

Nicht offentlicher Teil

12 Umbau Erweiterung Lidl-Markt Libsche StraRe 203 - Antrag auf

Vorstellung des Projektes
(Herr Kraft - bab Wismar)

13 Aufstellung einer Uberdachung an der Bushaltestelle Marktplatz VO/2014/1040
Wismar und Bestandsaufnahme der Infrastruktur der Haltestellen im
Stadtgebiet der HWI
(Information durch Herrn Lésel - Betriebsleiter Nahverkehr Nordwestmecklenburg
zur Notwendigkeit der Haltestelle Am Markt und eine mégliche Verlagerung der

Haltestelle)
14 Einvernehmen der Gemeinde
15 Informationen/Verschiedenes

Mit freundlichen GriiBen

Kargel
Ausschussvorsitzender

09.02.2015, Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses Seite 2/2



Vorlage Nr.: V0/2014/1105

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 05.12.2014
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator

10.5 Abt. Recht und Vergabe
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 34/94 "Wohn-, Misch- und

Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt, fir den Bebauungsplanes Nr. 34/94 ,Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord" ein Verfahren zur 2. Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die im B-Plan Nr. 34/94 festgesetzte nérdliche Geltungsbereichsgrenze

im Osten: durch die im B-Plan Nr. 34/94 festgesetzte Sukzessionsflache

im Stiden:  durch die gemaB B-Plan Nr. 34/94 bereits realisierte Wohnnutzung

im Westen: durch die gemiB B-Plan Nr. 34/94 bereits realisierte Wohnnutzung sowie
vorhandene Gewerbe- und Mischgebietsflachen

(siehe Anlage 1 - Ubersichtsplan)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 34/94 ist gemaB § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4. Die gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist von der
Verwaltung durchzufiihren.



5. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den
Stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 34/94, 2. Anderung entsprechend Anlage 3 mit der
TIMOWA Projektierungs- und Bautrdgergesellschaft mbH zu schlieBen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord" ist seit dem
20.04.1997 rechtskraftig.

Fiir die hierin enthaltenen Bauflachen wurden Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
sowie Gewerbegebiet getroffen.

Zwischenzeitlich wurden ca. 65 % der geplanten Wohnbauflachen realisiert.

Die urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu geplanten Mischgebiets- und
Gewerbegebietsflachen sind noch nicht belegt.

GemaB Antrag der TIMOWA Projektierungs- und Bautragergesellschaft mbH (siehe Anlage 2 - Antrag des
Vorhabentrigers) ist die Entwicklung der noch verbliebenen Wohn- und teilweise Mischgebietsflichen in
Richtung Wohnungsbau mit gednderten MaBen baulicher Nutzung sowie angepasster verkehrlicher
ErschlieBung geplant.

Hierfiir ist ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan erforderlich.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 mochte die Hansestadt Wismar auf die anhaltende
Nachfrage nach Eigenheimstandorten reagieren.

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit der TIMOWA Projektierungs- und

Bautragergesellschaft mbH einen Stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.
(siehe Anlage 3 - Stidtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung




Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag des Vorhabentréagers
Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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TIMOWAXMassivhiuser

R

TIMOWA' Projektierungs- u. Bautrigergesellschaft mbH - Grubenstrafe 36 - 18 055 Rostock

Hansestadt Wismar ;
Der Oberbiirgermeister Amtsloite

18 DEZ 201

Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr.:

|
i
|
!

Schwanzenbusch Nord“ der Hansestadt Wismar

TIMOWA -Bauherrenzentrum
Rostock

Grubenstr. 36 - 18055 Rostock
AHRE Telefon: 0381 /377 08 91

= TIMOWA =

Telefax: 0381 /377 08 96
W\/ Stralsund

Tribseer Str. 4 - 18439 Stralsund
Telefon: 03831 /28 80 96
Telefax: 03831 /27 85 31

Wismar

Krokusweg | - 23966 Wismar
Telefon: 03841 /33 40 30
Telefax: 03841 /33 39 59

Rostock, 18.12.14

34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt ist, stehen wir mit der Hansestadt Wismar in Kaufvertragsverhandlungen
zum Erwerb von Grundstiicksflichen innerhalb des oben genannten Bebauungsplans.

Wir beabsichtigen, in dem rdumlichen Bereich des Kaufobjektes ein mit Einfamilienh&usern und
Doppelhéusern bebautes Wohngebiet zur errichten. Zur Umsetzung dieses stédtebaulichen Ziels
ist eine Anderung des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes (in der Fassung der 1. Anderung)
notwendig.

Aus diesem Grund beantragen wir hiermit die Anderung des Bebauungsplanes zur Umsetzung
der bereits mit dem Bauamt erérterten stadtebaulichen Ziele.

Der nach Abstimmung mit dem Bauamt von der Anderung betroffene Bereich des
Bebauungsplans ist in der Anlage zu diesem Schreiben rot gestrichelt dargestellt. Das von uns
zum Fldchenerwerb angestrebte Kaufobjekt ist in der beigefiigten Planunterlage griin unterlegt
dargestellt.

Die mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Kosten werden vollstdndig von unserem
Unternehmen iilbernommen.

Mit freundlighen

Rostocker Volks- und Raiffeisenbank ¢G - Konto-Nr.: 10 77 333 - BLZ 130 900 00
OstseeSparkasse Rostock - Konto-Nr.: 205 043 968 - BLZ 130 500 00
Geschiiftsfiihrer: Bernd Waldstein - Milglied im IVD Immobilienverband Deutschland
HRB 3331 Rostock - Ust-IdNr. DE137382917
www.timowa-haus.de - e-mail: mfo{@timowa-haus.de
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Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 34/94
«Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"

2. Anderung

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der TIMOWA
Projektierungs- und Bautrigergesellschaft mbH
GrubenstraBBe 36
18055 Rostock

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herrn Bernd Waldstein

- Vorhabentriger -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Der Vorhabentrager wird Eigentiimer der Grundstiicke mit der Flurstiicksnummer 4340/15 (592
m2) und 4340/57 teilweise (ca. 51.078 m2), Flur 1, Gemarkung Wismar.

Derzeit ist die Hansestadt Wismar Eigentiimerin dieser Grundstiicke. Die Parteien stehen in
Kaufvertragsverhandlungen.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/94
«Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord". Dieser ist seit dem 20.04.1997
rechtskraftig.

Der Vorhabentréger beantragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich der zu erwerbenden
Grundstiicke eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der Bebauung des Gebietes mit
Einfamilienhdusern und Doppelhiusern.




Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das Vertragsgebiet das Bauleitplanverfahren zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzen-
busch/Nord" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage 1 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan mit roter
Linie umgrenzt.

Die GesamtgriBe des Gebietes betrédgt ca. 10,07 ha.

52

Vertragsgegenstand
1.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Vertragsgebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskriftiger
qualifizierter Bebauungsplan (2. Anderung) einschlieBlich Umweltbericht fiir das in der Anlage 1
zu diesem Vertrag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soll.
Der Vorhabentrdger hat den Bauleitplan sowie den dazugehorigen Umweltbericht durch ein
qualifiziertes Planungsbiiro erstellen zu lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustim-

men.

2,
Der Vorhabentréger wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Vertragsge-
biet
- eine Vermessung entsprechend der Dateniibergabevorschrift der Hansestadt
- Wismar (Projekt Quali-X, Stand: November 2014)
- naturschutzrechtliche Untersuchungen, Potentialanalyse Artenschutz
- Ldrmgutachten
beauftragen.

3.
Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer

Fachgutachten fiir erforderlich hilt, verpflichtet sich der Vorhabentréger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4,

Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen trégt der Vorhabentri-
ger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stidtebaulichen Vertrag vor Satzungs-

beschluss geregelt.

B
Der Vorhabentréger verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes mit der Stadt

einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

6.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhdngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwégung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des
Vorhabentragers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das




Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen
und die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials
und die Mitteilung des Abwigungsergebnisses beschrinkt, stellt keine Ubertragung der Durch-
flihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

583

Haftungsausschluss

1.
Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung

des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-
schlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hat
der Vorhabentriger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegensei-
tige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden.

54

Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfithrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmdglich ist oder die Kaufvertragsverhandlungen der Parteien end-
giiltig gescheitert sind.

2.
Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,

das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzueriegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.




§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage 1 der Lageplan iiber den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34/94 bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und

der Vorhabentrdger erhalten je zwei Ausfertigungen.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-

schaftlich entsprechen,

Wismar, den Rostock, den //(9 /Z 20/(/

Hansestadt Wismar TIMOWA Projektierungs- und
Bautrdgergesellschaft mbH

= / /

Thomas Beyer Bernd Waldstein
Biirgermeister Geschéftsfiihrer

1 TIMOWA

r'rojektierungs- und Bautriigergeselischaft mbH

GrubenstraBe 36 - 18055 Rosto k
Tel.: 0381/377 08 91 - Fax: 307S7 (;:8 96




HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR./34194

»WOHN-, MISCH- UND GEWERBEGEBIET
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M1:5000

2. ANDERUNG
- VERTRAGSGEBIET -
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Vorlage Nr.: V0/2015/1127

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 07.01.2015
Beteiligt: ) Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator__
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung zum
Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, um fiir den Teilbereich Volkshaus ein
Plandnderungsverfahrens gemal § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” vornehmen
zu kdnnen.

2. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch das Grundstiick der Schweriner StraBe 14
im Nord-Osten: durch die Schiitzenwiese
im Stid-Osten: durch Grundstiicke des Schillerringes
im Siiden: durch die Tankstelle
im Westen: durch die Schweriner StraB3e
(siehe Anlage 1 - Ubersichtsplan)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
.Schitzenwiese”.

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 1. Anderung zum Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaB & 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und ErGrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaB § 13a (2)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden.



6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufiihren.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese" ist seit dem 08.09.2001 rechtskraftig.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das denkmalgeschiitzte Volkshaus einschlieBlich des Kinos. Der
Bebauungsplan sah fiir das Gebadude eine vorrangig kulturell-sportliche Nutzung im gewerblichen Sinne
vor und wies im riickwartigen, ostlichen Grundstiicksbereich die Unterbringung der hierfiir erforderlichen
Stellfldchen aus.

Seit der Inkraftsetzung des B-Planes machte das Kino keinen Anspruch auf das fiir die Errichtung von
Stellflichen vorgehaltene Grundstiick geltend. GemaB eines Gespraches mit der Eigentiimerin des Kinos,
der Kieft Projekt- und Verwaltungs GmbH, ist die derzeit praktizierte Ubergangslésung unproblematisch,
d.h. die Besucher des Kinos nutzen Stellplatze im Nahbereich des Kinos. Zukiinftig besteht fiir die
Kinobesucher die Méglichkeit, den in Planung befindlichen 6ffentlichen Parkplatz am Drewes
Waildchen/ehemaliges HEVAG-Gelande zu nutzen.

Der nérdliche Teil des ehemaligen Volkshauses ist zwischenzeitlich als Kindergarten umgebaut worden.
Diese Nutzung hat ebenfalls keinen weiteren baurechtlichen Bedarf auf die im riickwartigen
Grundstilicksbereich ausgewiesenen Stellflachen.

Somit ist die Planungsausweisung von diesen Stellflachen nicht mehr erforderlich und es gibt
Uberlegungen zur Nutzung der derzeit brach liegenden Flache fiir die Bebauung mit ca. 4 Wohneinheiten
in Form von Eigenheimen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 mdchte die Hansestadt Wismar auch kleine
Potentialflachen fiir den Wohnungsbau planungsrechtlich vorbereiten, um auf die anhaltende Nachfrage
nach Eigenheimstandorten zu reagieren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ist eine Planung fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen im Innenbereich und wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m2 ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und keine Beeintrachtigung von Schutzglitern besteht. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) BauGB. GemaB § 13
(3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Der Biirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



‘I

.

r::
I

E]
-

aL

i

% ,"

7

77
— 5

S Y py o
/e P E;\Wﬁ:‘dc,:g:é
iy -
s 2@ ! \
T,

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG )
BEBAUUNGSPLAN NR. 20/91 | |+
»SCHUTZENWIESE*
1. ANDERUNG p
- GELTUNGSBEREICH- j
M1:10000 JANUAR 2015 %
Ta ‘-‘"’\.\ I TN FFFTNRRT I P s _




Vorlage Nr.: V0/2015/1135

Federfiihrend:

Status: 5ffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 13.01.2015

Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister

Il Senator__
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am
Kdppernitztal”

Abwigung der Anregungen und Satzungsbeschluss gemaB3 § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen zum Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Koppernitztal" mit dem
Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und Hinweise von folgenden Behorden

- von den Stadtwerken Wismar GmbH
beriicksichtigt werden.
(Begriindung zur Abwégung, vgl. Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise von Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie der Biirger gepriift und beschliet die
Abwigung (Entscheidung tiber Anregungen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
38/96 "Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in
Verbindung mit & 86 der Landesbauordnung M-V und § 5 der Kommunalverfassung als
Satzung. (vgl. Anlage 2)



3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am
Koppernitztal" wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (vgl. Anlage 3)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Einwendern von Anregungen nach Satzungsbeschluss
das Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB mitzuteilen.

5. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal"
wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.
Sie ist nach Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 30.10.2014 beschlossen, dass die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal” gemiB § 13
a BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gem. § 13 a (2) BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behdrden gem.
§ 4 (1) BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erarbeitet.

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB wurde entsprechend auf die relevanten
Behdrden reduziert und fand in der Zeit vom 04.11. 2014 - 05.12.2014 statt (vgl. Anlage 1 -
Abwigung) .

Die Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 01.12.2014 - 09.01.2015
statt. Wahrend dieser Zeit sind keine Anregungen gedufBert worden.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert




Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Abwidgung

Anlage 1a- Stellungnahmen der Behorden
Anlage 2 - Bebauungsplan

Anlage 3 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Abwagung zur Priifung und Entscheidung iiber eingegangene Stellungnahmen

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Koppernitztal” der Hansestadt Wismar

1.Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.11.2014 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.
Von 25 beteiligten Behdrden haben 15 Behorden eine Stellungnahme abgegeben. (Schreiben siehe Anlage 1a)

10 Behorden haben keine Stellungnahme abgegeben, d. h. es ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt

werden.

Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschlige

Stellungnahme der Verwaltung

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche StraBe 159

19053 Schwerin

Die Landratin als untere Abfallbehorde und
untere Bodenschutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Postfach 1565

23958 Wismar

Schreiben vom 10.12.2014

Raumordnerische Belange stehen der 1. Anderung des B-
Planes nicht entgegen.

Die Umsetzung der 1. Anderung trigt dazu bei, den
bestehenden Tierpark zukiinftig zu erhalten und zu sichern.
Dies entspricht dem Erfordernis der Raumordnung und
Landesplanung insbesondere in den Stadt-Umland-Raumen
Einrichtungen und Mdglichkeiten der Naherholung in
angemessener Erreichbarkeit vorzuhalten.

Keine Stellungnahme abgegeben

Kenntnisnahme




Der Biirgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener StraB3e 1

23966 Wismar

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und
Umwelt

(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Giistrow

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und
Umwelt

(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

Die Landratin als untere Naturschutzbehdérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege
Postfach 1565

23958 Wismar

Die Landratin als untere Wasserbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Postfach 1565

23958 Wismar

Wasser- und Bodenverband

Schreiben vom 25.11.2014

Keine Bedenken

Schreiben vom 01.12.2014

Belange nach Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nicht
betroffen

Keine Stellungnahme abgegeben

Schreiben vom 01.12.2014

Eigene Belange sind nicht betroffen.

Es werden Informationen zum Altlastenkataster sowie zum
Umgang mit Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen

gegeben.

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Schreiben vom 19.11.2014

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




10

1

12

13

14

Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Der Biirgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-StraBe 6

19061 Schwerin

Der Biirgermeister als untere Denkmal-
schutzbehorde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener StraB3e 1

23966 Wismar

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Archdologie und Denkmalpflege

Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

Zustimmung zur 1. Anderung

Schreiben vom 10.12.2014
Es werden Hinweise gegeben zur
- Sicherung der Zugédnglichkeit im Plangebiet fiir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
- Ldéschwasserversorgung

Schreiben vom 22.12.2014

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im
Brand- und Katastrophenschutz bestehen keine Bedenken.
Die drtlich zustdndige Kommunalbehérde ist zu beteiligen.

Hinweis: Munitionsfunde in M-V sind nicht auszuschlieBen.
Kampfmittelbelastungsauskiinfte erteilt gebiihrenpflichtig
der Munitionsbergungsdienst des LPBK

Schreiben vom 13.11.2014

Die .Nachrichtlichen Hinweise" betreffend
Bodendenkmalpflege (Pkt. IV.5. der textlichen Festsetzungen)
behalten ihre Giiltigkeit. Die Bezeichnung des Landesamtes
ist zu aktualisieren.

Schreiben vom 14.11.2014
Eigene Belange werden beriicksichtigt, Anregungen werden
nicht gegeben.

Schreiben vom 01.12.2014

Bei der Uberfiihrung der Tierparkfliche in eine private
Griinfliche sind Versorgungsleitungen mit Leitungsrechten
zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH zu belasten.

Es werden Bestandspldne flir betreffende Leitungen
libergeben.

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der vorhandenen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die gegebenen Hinweise sind in die Begriindung
aufgenommen worden..

Kenntnisnahme )
Die untere Behorde fiir Brandschutz wurde als TOB Nr. 10
beteiligt.

Hinweise zu Munitionsfunden sind unter Punkt IV
.Nachrichtliche Hinweise" bereits Bestandteil der textlichen
Festsetzungen des B-Planes in der Urfassung. Eine
Aktualisierung der Behérdenbezeichnung wurde
vorgenommen.

Kenntnisnahme

Die Aktualisierung der Behdrdenbezeichnung wurde
vorgenommen.

Kenntnisnahme

Die Leitungsrechte wurden in der Planzeichnung eingetragen
und die formulierte Unzulassigkeit als textliche Festsetzung
aufgenommen.




15

16

17

18

19

20

21

Die Landratin als Behdrde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

Hinter dem Rathaus 13-15
23966 Wismar

Der Biirgermeister als Trager fiir Kultur
Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur

Am Markt 1
23966 Wismar

Die Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur
Postfach 1565

23958 Wismar

Kataster- und Vermessungsamt
Rostocker Str. 76
23966 Wismar

Landesamt fiir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

Birgermeister als untere
StraBenverkehrsbehdrde
Ordnungsamt, Abt. Verkehr
Scheuerstr. 2

23966 Wismar

StraBenbauamt Schwerin
Pampower StraBe 66-68
19061 Schwerin

Versorgungsleitungen/-kabel der Stadtwerke GmbH und der
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist nicht zulassig.

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Schreiben vom 20.11.2014

Keine Einwande

Schreiben vom 16.12.2015
Die Flurstiickszerlegungen flir das Erbbaurecht Tierpark sind
im B-Plan darzustellen.

Schreiben vom 11.11.2014

Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze M-V.

Die zustdndige Vermessungs- und Katasterbehdrde ist zu
beteiligen.

Keine Stellungnahme abgegeben

Schreiben vom 02.12.2014
Belange der StraBenbauverwaltung werden nicht beriihrt.
Keine Bedenken gegen die 1. Anderung des B-Planes.

Kenntnisnahme

Die Aktualisierung des Katasters wurde vorgenommen.

Kenntnisnahme

Diese Behdrde ist als TOB Nr. 18 beteiligt worden.

Kenntnisnahme




22 Der Biirgermeister als StraBenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

23 Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

24 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Referat K 4

Postfach 1161

24100 Kiel

25 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwésserung/StraBenunterhaltung
WerftstraBe 1

23966 Wismar

Schreiben vom 01.12.2014
Keine Bedenken aus Sicht der StraBenverwaltung.
Es werden Hinweise gegeben:
1. Die Bezeichnung der ,privaten” Griinfldche Tierpark
sollte bereits in der Kurzbezeichnung erkennbar sein
2. Darstellung von Leitungsrechten

Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahme abgegeben

Schreiben vom 13.11.2014

Keine Einwénde

Kenntnisnahme

Die Anregung zur Konkretisierung der Kurzbezeichnung
wurde aufgenommen.

Entsprechend den Stellungnahmen der Ver- und
Entsorgungstrager werden vorhandene Leitungsrechte
dargestellt.

Kenntnisnahme

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Koppernitztal" fand in der
Zeit vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015 statt. Wahrend dieser Beteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.



Amt fiir Raumordnung und T @
Landesplanung Westmecklenburg |
- Die Amtsleiterin - |

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg /((@- ! 61’)

Schlofistrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung Bearbeiter: Frau Ecks
Postfach 12 45 Telefon: 0385 588 89 142
Fax: 0385 588 89 190
¢ E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
23952 Wismar AZ: D1-506-14/98

Datum: 10.12.2014

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96
»lier- und Erlebnispark am Koéppernitztal“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 04.11.2014 (Posteingang 10.11.2014)

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am K&ppernitz-
tal” der Hansestadt Wismar ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ver-

einbar.
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 , 1 ier-
und Erlebnispark am Képpernitztal* bestehend aus Planzeichnung (Stand 09/2014) und

Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Hansestadt Wismar den bestehenden Tierpark
planungsrechtlich sichern. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind Flachen des
Bauhofes unberiicksichtigt geblieben. Die Sicherung dieser Flachen ist fiir den Fortbe-
stand des Tierparks unablassig.

Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemall RREP WM bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar.

Anschrift;

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloRstralke 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Das Mittelzentrum Wismar liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum und im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft.

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 tragt dazu bei, den be-
stehenden Tierpark zukunftig zu erhalten und zu sichern. Dies entspricht dem Erfordernis
der Raumordnung und Landesplanung insbesondere in den Stadt-Umland-Raumen Ein-
richtungen und Mdglichkeiten der Naherholung in angemessener Erreichbarkeit vorzuhal-
ten (vgl. Pkt. 5.2 (3) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 nicht
entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaf § 19 LPIG zu tUbersenden.

J (cfa(

Doérte Ecks

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 — per Malil

EM VIII 410-1 - per Mail



)

Hansestadt Wismar Wismar, den 25.11.2014
Der Blrgermeister SB: Herr Faasch
60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Koppernitztal*
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken hinsichtlich des
Planentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erfebnispark am
Kdppernitztal" einschlieBlich 1. Anderung mit Stand vom September 2014.

Fir Ruckfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(F=

S. Faasch
SB Umwelt



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

. f Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Hansestadt Wismar | - Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z.H. Frau Mahnel | -4, DEZ 7014 E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
S | Bearbeitet von: Heike Six
Postfach 1245 b o _
' f1 AT | 2, AZ: StALU WM-12¢-340-14-5122-74087
23952 Wismar — N R =y 60 (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, (}/ Dezember 2014

Bebauungsplan Nr. 38/96 ,,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal — 1, Anderung

Ihr Schreiben vom 4. November 2014

Nach Prafung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.
Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Weitere Bedenken und Anregungen werden
nicht gedufert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde =zur Durchflihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 38/96 - Tier und Erlebnispark am Képpernitztal, 1. Anderung - bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

Telefon: 0385 /59 58 6-0
Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de



3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

bestehen.
3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht betroffen.

Im Auftrag

Aoy

llse Mach



Wasser- und Bodenverband @

., Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV.Wallensteingraben- Kiiste™, Am Wehberg 17, 23972 Dorl Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter lhre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 19.11.2014

Betr.: Bebauungsplan Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Kdppernitztal"
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. 1. Anderung des B-Planes Nr. 38/96 wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind von der Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichem Gruf}

i Bren 'y
Briisewitz
Geschaftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens & (03841)32 75380 whby_wismar@wbv-mv.de
Geschiiftsfiihrer: Uwe Brisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE [2 1408 0000 0214 9977 00



HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister

Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

) Wi ! lhre Nachricht:
L]
Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar ! Unser Zeichen: 32.5
|

Der Biirgermeister Bearbeiter/ in:  Herr Jiirgen Schmidt
Bauamt, Abt. Planung Zitimers 208
: : e Telefon: 03841 251-3351/-3341
Postfach 1245 : Fax: 03841 251-3342
E-Mail: JuSchmidt@wismar.de
23952 Wismar Datum: 10.12.2014

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal”
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den o.g. Entwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:
1. Zufahrten

Die Zugénglichkeit im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen
entsprechend 8 5 LBauO M-V i.V.m. der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr
-Fassung August 2006- gewdhrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die
SchlieBung ,Wismar" ist im Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb mit dem Bereich
Stadtverkehr/Infrastruktur - Frau Eckhardt - Riicksprache zu halten.

Dienstgebiude Offnungszeiten allgemein ~ Kontakte Konten IBAN BIC e | e
Frische Grube 13 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  Tel.: 03841 251 - 0 DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM1001 “[s I:l] @;
23966 Wismar Di.u. Do. 14.00 - 17.30 Uhr  Fax: 03841 282977 Sparkasse MNW  DES4 1405 1000 1000 0036 35 NOLADE2 1WIS JTLiVY N .,-*’,
Mittwoch geschlossen www.wismar.de Deutsche Bank DEB7 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX —— Hm”'l:m ——
VR Bank eG DE83 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE Vereinlen Nationen for | Stralsund und Wist

Bil , Wi n Well
Gliubiger-Identifikationsnummer: DE78HWIO0000033000 Kulur und Kommoiatan © satsotz



2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hil-
feleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom
14. November 1991 (GVOBI. M-V S. 522), geindert durch Gesetz vom 11. Februar
2002 (GVOBI. S. 43), in der jeweils geltenden Fassung hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brand-
gefdhrdung im Einzelfall ist eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich.
Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 96 m3/h bereitzu-
stellen, die standig zur Verfligung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewdsser,
kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das &éffentliche Hydrantennetz
zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

mit freundlichem GruB
im Auf

Jutgen Skhmidt

SB Vorb.BrSch
Dienstyebiude Offnungszeiten allgemein Kantakte Konten IBAN BIC e, s,
Frische Grube 13 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  Tel.: 03841 251 -0 DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM1001 mﬂ' 4 ’@‘
23966 Wismar Di.u.Do. 14,00 - 17.30 Uhr  Fax: 03841282977  Sparkasse MNW  DE54 1405 1000 1000 0036 35  NOLADE21WIS = | N
Mittwoch geschlossen www.wismar.de Deutsche Bank  DEB7 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX acitaitn d; s mm:.mmm

VR Bank eG DE83 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE Verelnlen Nelionen far . Stralsund und Wis:

Bi , Wit chaft, Weltarbe:
Glaubiger-Identifikationsnummer: DE78HWIOD000033000 Kalirong Kommaniaton’ © 42502
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 18048 Schwenin

_l bearbeitet von:  Frgu Babel
Hansestadt Wismar Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax:  (0385) 2070-2198
23952 Wismar EMail:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-8307/14
J Schwerin, 22. Dezember 2014

Stellungnahme als Trdager 6ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 38/96 ,,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal“ 1. Anderung
Ihre Anfrage vom 04.11.2014; lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und ortlich zustdndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemalk § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Mit freundlichen Gruflen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralke 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lpbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de



60 Bauamt Wismar, 13.11.2014

60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Rita Gralow @ 251 6036
T Hansesiaat Wismar
Bauamt
Amisleiler )
14 NOV 701 ok

60.2  Abt. Planung f N
Frau Mahnel N @L &l ‘/LT}Q

Bebauungsplan Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Kdppernitztal”
1. Anderung

Beteiligung der Behrden u. sonstigen T6B gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Nach wie vor sind im o0.g. Planungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt. Die nachrichtlichen
Hinweise betr. Bodendenkmalpflege (Punkt IV. 5.) behalten deshalb weiterhin ihre Giiltigkeit.

Zuziiglich zu den bereits im Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung (unser Schreiben
vom 21.08.2014) gemachten Korrekturen bitten wir um folgende Aktualisierung: Bitte im 2.
und 3. Absatz von Punkt IV.5. die Bezeichnung "Landesamt fiir Bodendenkmalpflege" ersetzen
durch "Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege”.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

s _,---\\/_1(
BN

R. giralow



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéaologie und Denkmalpflege —

Amtsleiter

17 NOv 201

[ Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege 1
Postfach 11 1252 198011 Schwerin
Ihr Schreiben: 04.11.2014 60.1
Hansestadt Wismar lhr Zeichen: /
Der BurgermelSter Bearbeitet von: Bauleitplanung N
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling /]
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack I 1]
Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny :5/ %Q
5 Mein Zeichen: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-38/96-
23952 Wismar (Bitte immer angeben!)
L _| Schwerin, den 14.11.2014

Bebauungsplan Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal” der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung zum Planentwurf
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen Griilen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
HWI
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archdologie und Landesbibliothek Landesarchiv
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexé-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.. 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79 612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de
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stadtwerke|WISMAR

Tag fur Tag § VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH - Pastlach 11 11 23951 Wisma i
i s S— S— Stadtwerke Wismar GmbH
e Floter Weg 6 - 12

i ot .

Hansestadt Wismar f ' ; 23970 Wismar

Bauamt f -3 CEZ T014 | Tel: 03841 233-0

Abt. Planung L _Serlice Hotline: 03841 233.332

Kopenhagener Stralle 1 : @——’Hé—(ﬁ Zé Fa.x_ e
23966 Wismar e e L '

service@stadtwerke-wismar.de

www.stadtwerke-wismar.de

Ihre Nachricht vomn Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum

TP/Pio Herr Piotrowski 03841 233425 01.12.2014

Bebauungsplan Nr. 38/96 ,, Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal®
1. Anderung
Reg.Nr.:359/14, Az.:8-290

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 38/14 ,Tier- und Erlebnispark am Koppernitz-
tal' lagen uns folgenden Unterlagen als sonstiger Trager offentlicher Belange zur Einsicht- und Stellungnah-

me vor.
- das Anschreiben_.der Hansestadt Wismar vom 04.11.2014,
- Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal, Stand:

September 2014;
- Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Kdppernitztal* Stand: September 2014;

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr. 38/14 ,Tier- und Erlebnispark am Képperni-
tztal* wie folgt Stellung:

Aus den bereitgestellten Bestandsplanen der Stadtwerke Wismar GmbH sind die Verlaufe der vorhandenen
Versorgungsleitungen ersichtlich.

Folgende Flurstiicke sind bei der Uberfuhrung in private Grunflachen mit Leitungsrechten zu Gunsten der

Stadtwerke Wismar GmbH zu belasten:

Gasmitteldruck (VGM): 2892/11, 3009, 3008 (Netzanschluss nach NDAV fur Sozialrdume)
Gasniederdruck (VGN): 2862, 28732870/1, 2878/24 (Versorgungsleitung)

Gasniederdruck (VGN) und Wasser (VW). 2869 (Versorgungsleitungen)

Eine Uberbauung oder Uberpflanzung der vorhandenen Versorgungsleitungen / -kabel der Stadtwerke
Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ist nicht zuldssig.

Freundliche Grilke

lhrfta Kmerke Wismar Gmb )

. André Maron . Karol Piotrowski

Anlage
Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch, Mittel- und  Niederdruck,

Fernwarmeversorgungsleitung, Steuerkabel
Bestandsriss Stromversorgungsieitung

Aufsichtsratsvorsitzender Senater ichaal Berkhahn Bankverbindungen
Geschaltsfuhrer: Dipl. Ing. Andreas Grzesko Sparkasse Mecklenburg Nordwest  BLZ 140 510 00 Klo Nr 1 000 000 547 ' IBAN DEIO 1405 1000 1000 0005 47 8IC: NOLADEZIWIS
Handelsregister: Amisgericht Schwerin HRB 2002 Commerzbank AG Filiale Wismar  BLZ 130 400 00 Kio Nr. 359 059 300 | IBAN DE7S 1304 0000 0359 0593 00 BIC: COBADEFF

UmsatzsteuerID-Nr. DE 137440025 Deutsche Bank AG. Filale Wismar BLZ 130 700 00 Klo Nr. 277 868 600 | IBAN DE69 1307 0000 0277 8686 00 BIC DEUTDEBR



(20.11.2014) Cornelia Mahnel - B-Plan Nr. 38/96 Stadt Wismar - ~ Paget

Von: "Glowatzki, Gabriele" <G.Glowatzki@nordwestmecklenburg.de> @
An: "'ecmahnel@wismar.de™ <cmahnel@wismar.de>

Datum: 20.11.2014 09:22 .

Betreff: B-Plan Nr. 38/96 Stadt Wismar

Sehr geehrter Herr Mahnel,

seitens des FD Bildung und Kultur gibt es keine Einwénde zum o. g. B-Plan.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftrag

gez. G. Glowatzki
SL Schulverwaltung
Fachdienst Bildung und Kultur

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar
Postanschrift: Rostocker Stralke 76, 23970 Wismar

Fachdienst Bildung und Kultur
Dienstgebaude: Borzower Weg 3, 23936 Grevesmuhlen

Tel.: 03841/3040-4010

Fax: 03841/3040-8-4010

e-Mail: g.glowatzki@nordwestmecklenburg.de<mailto:g.glowatzki@nordwestmecklenburg.de>
www.nordwestmecklenburg.de<http:/mww.nordwestmecklenburg.de>

Sprechzeiten:

Di. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr

Di. 13.00 - 16.00 Uhr

Do. 13.00 - 18.00 Uhr

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlielich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten
Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Verdffentlichung, Vervielfaltigung cder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziglich zu léschen.



Landesamt fUr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml far innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitel von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268

Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256255

D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201400922

Schwerin, den  11.11.2014

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ‘
hier: B-Plan Nr.38/96 Tier-und Erlebnispark am Képernitztal ,1. Anderung

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung. (0385) 588 56866 Hausanschrift LAV, Ableilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax (0385) 58848256039 Lubecker Stralie 289 Mo -Do 9.00 - 15 30 Uhr Filiale Rostock
Internet www lverma-mv.de 18058 Schwerin Fri 9.00 - 12 00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

uiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodatische Grundnetzpunkte
{GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
{TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP} und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fur technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 ¢m aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 em
mit Bohrlach, eingemeiieltem Kreuz oder Keramikbolzen, Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck &,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeiBlelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte,

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
beiVermessungen dienen.

2. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhdhen im amtlichen Hdhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topegra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Héhen-
festlegungen von Gebduden, Straen, Kandlen u. a., auch flr die
Beobachtung von Bodensenkungen,

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken®). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt"), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hoéhe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
{.Pfeilerbelzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 ¢m x 25 ¢m und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF} und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP" oberirdisch
gekennzeichnet, Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fur die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal {1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, . B. auch fiir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und £A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stralen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 ¢cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 ¢cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreieck £ gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4, Gesetzliche Grundlage fur die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz Gber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)" vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V'S.713).

Danach ist folgendes zu heachten;

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Péchter, Erbbau-
berechtigte u. a.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fUr die Dauer ven Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kdsten, Lampen o. . Gber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

Mafinahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese
VYermessungsmarken in den meisten Fallen durch rot-weiBe
Schutzsdulen oder Schutzbugel, die ca. 1 m neben der Yermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Verm&gensnachteile, die dem Eigentliimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundsticken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefdhrdet oder ihre Schutzflachen Gberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbulRe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFF, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben,

Fragen beantwortet jederzeit die zustdndige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehorde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
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Festlegungsarten der Festpunkte der geodadtischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

o l
TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsiulen
; 3 ¥

BFP/TP Granitpfeiler 16 cmx 16 cm
(auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder

Ve
e

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 ¢cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbugel

50 cm x 50 cm™

L o

e

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzséaule(n) oder Stahlschutzbigel
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StraRenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

< Bearbeiter: Herr Backert
Hansestadt Wismar Rmes Sl
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 511 4449
7z H. Frau Mahnel Telefgx 0385 511 4150/-4151 )
E-Mail; Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
Am Markt 1 e
23966 Wismar Geschéftszeichen: 2441-512-00-...... -414a

(Bitte bei Antwerl angeben)

Datum: 02. Dezember 2014

Stellungnahme )
zum Entwurf der 1. Anderung des Bauungsplan Nr. 38/96 , Tier- und Erlebnispark®,

Planungsstand September 2014
Ihr Schreiben vom 04.11.2014 - Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 04.11.2014 zum o.g. Bebauungsplan.

Im Geltungsbereich des Entwurfs der Satzung tber die 1. Anderung befinden sich keine
Bundes- bzw. LandesstralRen oder grenzen an. Sonstige Liegenschaften der
Strallenbauverwaltung wie Lagerplatze oder Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
sind ebenfalls nicht betroffen. Belange der Strallenbauverwaltung werden somit nicht berihrt,

Gegen die Entwurfsfassung zur Satzung der Hansestadt Wismar tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.38/96 ,Tier- und Erlebnispark® bestehen daher aus meiner Sicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen Griif3en

im Auftrag

Grel%m
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385/ 511-40
Straflenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strafle 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn@sbv.mv-regierung.de
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60 Bauamt
60.2  Abt. Planung

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Koppernitztal"
1. Anderung

Sehr geehrter Herr Groth,

in Beantwortung lhres Schreibens vom 04.11.2014 teile ich [hnen mit, dass aus Sicht
der StraBenverwaltung keine Bedenken zu der 0.g. 1. Anderung bestehen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ergeben sich folgende Hinweise:

1. Da es sich bei der Griinfliche 03 nach der Planerklirung und Begriindung Pkt. 2.2 um eine
private Griinfliche handelt, sollte diese im B-Plan auch als private Griinfliche in der
Kurzbezeichnung erkenntlich sein.

2. Im Bereich der Griinfliche 03 verlaufen nach meinem Kenntnisstand Leitungen
(Entwésserung-, Drainage und private Wasserversorgungsleitungen) die mit den Ver- und
Entsorgungssystemen des Biirgerparks in Verbindung stehen. Da es sich um eine private
Griinflache handelt, empfehle ich die Leitungstrassen fiir diese Leitungen im B-Plan zu
sichern. Der Verlauf der Leitungen hat auf die vorgesehene Nutzung der Griinfliche 03 einen
Einfluss, z. B. auf die Errichtung von Tierbehausungen und das Anlegen von Wasserflachen.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Y e

Konow
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 38/96 .Tier- und Erlebnispark am Kdppernitztal”
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zum o. 