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60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 45/97 "Industriegebiet Haffeld Siid 1", 1. Anderung

Abwadgungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.02.2015  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.02.2015 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie eines Biirgers
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid I11*, 1. Anderung mit dem
Ergebnis gepriift, dass die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von

der Landratin als Untere Wasserbehdrde

der Landratin als Untere Naturschutzbehdrde

der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

der Landréatin als Kataster- und Vermessungsamt

dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

dem Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht

Dr. Blei
beriicksichtigt werden

Begriindung zur Abwagung siehe Anlage 1

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie eines Biirgers gepriift und beschlieBt die Abwadgung
(Entscheidung tiber Anregungen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 45/97
JIndustriegebiet Haffeld Siid 11", 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung.

(vgl. Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid 11", 1. Anderung wird
gebilligt.
(vgl. Anlage 3)



4, Die Verwaltung wird beauftragt, den Einwendern von Anregungen nach Satzungsbeschluss das
Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemaB § 3 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Stid 1", 1. Anderung wurde aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt. Er ist nach Satzungsbeschluss
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:

siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 Abwégung

Anlage 2 (2a-2b) Bebauungsplan

Anlage 3 Begriindung zum Bebauungsplan
Anlage 4 Naturschutzgenehmigung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
BEBAUUNGSPLAN NR.45/37
"INDUSTRIEGEBIET HAFFELD SUD II", 1. ANDERUNG

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle §

19061 Schwerin

0385-20702832

12.10.2012

SCHREIBEN VOM 17.09.2012

TERMIN: 22.10.2012

ERHALT 'HIiA

1.

Dile Landrétin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

S5G Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Barzower Weg 3

23836 Gravesmihlen

03881-722171

01.11.2012

9. |Wasser- und Schifffahrtisamt Libeck

Maoltkeplatz 17
23566 Libeck

0451-6208312

18.10.2012

Der Blrgermeistar als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strafle 1

23966 Wismar

09.11.2012} -

10.

Der Birgermeister als unters Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Santerung und Denkmalschutz
Kopenhagensr Stralte 1

23966 Wismar

02.10.2012

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwait
{StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

18063 Schwarin

0385-58586510

22102012 H

1.

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

18011 Schwerin

0385-52140

L1/ A1, 201

12,

Stadiwerke Wismar GmbH
Fliiter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

11.10.2012
01.11.2012

Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg
Pappelweg 2
18243 Wittenburg

038852-90119

Landesamt fiir Umws]t, Naturschutz und
Geologle M-V (LUNG)

Goldberger Sir. 12

18273 Glstrow

13,

Die Landratin als Behorde fir
Gesundheits- und Sozlalwesen
Gesundheitsamt

Hintar dem Rathaus 13-15
23966 Wismar

Staatliches Ami fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALUY, Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385-58586500

22102012 H

14,

Betrieb fir Bau und Liegenschaften -V
Geschaftsberaich Schwerin
Warderstrale 4

18085 Schwerin

0385-509187

04.10.2012

15.

Handwerkskammer Schwearin
Friedensstr, 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

Der Blrgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23968 Wismar

01102032 -

16,

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Alles 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

25.10.2012

17,

Kataster- und Vermessungsamt
Rostocker Str. 76
23966 Wismar

03841-410151

18.10.2012




Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

18,

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0365-48013422

|
| 21.00.2012] H

18,

Die Landrétin als untare Maturschutzbehirde
Landkreis Mordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Maturschutz und Landschaftspflege
Barzower Weg 3

23936 Grevesmihlen

01.11.2012| H

20,

Die Landrétin als untere Wasserbehdrde
Landkreis Mordwestmecklenbung
Fachdienst Umwelt

856G Wasserwintschaft

Biirzower Weg 3

23936 Grevesmuihlan

01.11.2012

21.

Amt fiir Raumerdnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralle 152

18053 Schwerin

0385-64014817

18.10.2012] H

22,

Eisenbahn-Bundesamt
AuBanstelle Schwerin
Pestalozzi Str, 1

190563 Schwerin

0385-7452140

27.09.2012| H
02.10.2012

23,

Der Blrgermeister als Strallenbaulastiriger
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

24,

Deutscha Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

25.

Wehrberaichaverwaltung Nord
Aulenstelle Kiel, Dezemat 1l &
Feldstrale 234

24106 Kiel

0431-3845448

17.10.2012) -

.|Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwisserung/StraBenunterhaltung
Werftstrale 1
23966 Wismar

03841-740408

01.10.2012| -

2T.

Wasser- und Bodanverband
Wallensteingraben/Kiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580 | 24.09.2012

28,

Amt KHitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zisrow
Schlosssiralte 1

23948 Ktz

038825-3530

29,

Amt Grevesmihlen-Land
fiir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlan

03881-7230
01.10.2012

30,

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7280

31,

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Klginen
fiir die Gemeinde Matalstorf

Am Wehberg 17

23872 Dorf Mecklenburg

03B41-7880

32,

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Klelnen
fiir die Gemsinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03B41-79680 7 11,201

33,

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
filr die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

24,

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Meuburg

038426-4100 | @ 1. 12,

35,

Armt Meuburg

fiir die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr, 10a

23974 Neuburg

038426-4100

38

Amitsfreie Gemeinde Ostzeebad Insel Poel
Gemendezentrum 13
23899 Kirchdorf




Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Ha}ffeld Siid I1, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/
Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen g
Nr Beschluss
Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Umwelt
Landkreis Nardwesimecklenburg @ Postlach 1135 @ 23931 (f 717 07, i Auskunf erteilt Innen
i Frau
Dienstgebaude:
Bbrzower Weg 03, 23936 GrevesmOhlen
Hansestadt Wismar ! Zimmer Telefon Fax
Kopenhagener Straﬁe 01 4.208 03881 - 722173 7229173
23966 Wismar b abe@noréwestmocidenburg.do
Unser Zeichen
Stellungnahme FD Umwelt
Grevesm(ihlen, den 24.10.2012
B-Plan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid II, 1.Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren, Zu l. R
hiermit Gbergebe ich Ihnen die G 1ahme des Fachdi Umwelt des } 1 Die allgemeine Ausfiihrung der Umweltbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Die Zur Kenntnis zu nehmen.
Fenclrelses Nomwesmeckienburg, i Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.
Untere Wasserbehdrde: Frau Tietze @
T |
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, - | A
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind. 1
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, - [ | ZU 1 .
die im Rahmen der baleifplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden massen. [ | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. n | 4 7u 2
‘ — ‘ u?2. ) L .
s Es wird zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen berlicksichtigt, dass das Gebiet nicht in | Zur Kenntnis zu nehmen.
1. Wasserversorgung: , einer Trinkwasserschutzzone liegt. Dies ist in der Begriindung bereits berticksichtigt.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. 12 Entsprechende Darlegungen finden sich in der Begriindung unter Gliederungspunkt 42 )
2. Abwasserentsorgung: 8 laufende Nummer 10, Trinkwasserschutz. Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nicht
Abwasserbeseitigungspfiichtig ist gemaR § 40 Abs. 1 LWaG' der Entsorgungs- und | innerhalb der Trinkwasserschutzzone.
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar. Erforderliche Anschlussgenehmigungen sind beim | ;
EVB zu beantragen.
GemaB Pkt. 5 der Begrindung erfolgt die technische Ver- und Entsorgung tiber vorhandene Zu 3. 3 R
SRGIRSISHR e Es wird bestatigt, dass die Ver- und Entsorgung tber vorhandene Leitungen erfolgen soll. Diese | Zur Kenntnis zu nehmen.
' e s Yo 3 Hovamr 1952 (GVOBL eV 880, i gedr i ot 4 s Gestzes cos Ausfilhrungen finden sich in der Begriindung unter Gliederungspunkt 5, Seite 30. Die
Landes Mecklenburg Vorpommern zur Erganz: und Ausfuhy Bunde d Ande anderer Geselze vom 4.Jull . - H H H
vﬁL’af.’iﬁé’iLL‘L“aiJﬁmeNo.uwmme::m Bankverbincung Informationen sind enthalten in den Stellungnahmen der Stadtwerke Wismar GmbH, siehe Nr.
23035 Greveamiivn < Birtower Wog 3 N e 12 und 12a, E.ON edis AG.
R (03881) 722- 0 Fax: (038681) 722- 340 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 48  BIC: NOLADE21WIS
E-Mall: info@nordwestmecklenburg.de page: http: de




Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nr.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das von den bebauten oder kiinstlich befestigten Flichen abflieBende Niedersct g ist
Abwasser geméR § 54 Abs.1 Pkt. 2 WHG und unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht
der zusténdigen Kérperschaft, dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar,
GemaR Pkt. 5 der Begriindung erfolgt die technische Ver- und Entsorgung iber vorhandene
Ver- und Entsorgungsanlagen.
Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagwassers insbesondere der neu geplanten
Mitarbeiterpark-platze sind keine Aussagen getroffen worden. Es besteht die Méglichkeit des
Anschlusses an die dffentliche Regenwasserleitung, der durch den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar zu genehmigen ist. Fir das gezielte Ableiten von
Niederschlagswasser in den Untergrund tiber Anlagen zur Versickerung ist bei der unteren
Wasserbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen, Niederschlagswasser, das

“ ungefasst und ungesammelt ablduft und versickert fallt hingegen nicht unter die Erlaubnispflicht.

4. Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserwirkungsbereich der Ostsee. Die Héhenlagen
wurden mit der 1. Anderung an das amtliche Héhenbezugsniveau angepasst. Der
Bemessungshochwasserstand betrégt demnach 3,15 m tiber NHN. Insbesondere fir die
Errichtung des Methanoltanks ist das BMHW von 3,15 m it NHN zu ber(icksichtigen sowie
zusétzliche Auftriebssicherungen vorzusehen.

2 5. Gewdsserschutz:
Hinsichtlich der Errichtung eines zusatzlichen Methanoltanks wird auf die Anforderungen geman
§ 62 WHG und § 20 LWaG verwiesen. Weitergehende Anforderungen im Zusammenhang mit

der Anlage zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen werden im nachfolgenden Bau- bzw.
BlmSch - Verfahren geregelt.

Untere Abfallbehdrde: Frau Rose

rechtliche Stell

Abfall- und bod

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berficksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die Ausfiihrungen in der Begriindung vom August bestehen keine erheblichen

Einwénde.

g des L i
Kreissitz Wismar, Postanschrift Konto der NWM bel der Nordwest
23936 Grevesmihlen s Bdrzower Weg 3 BLZ 14051000 Konto-Nr. 1000 034 549

B (03881) 722-0 Fax: (03881) 722- 340 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS

E-Mall: info@nordwestmecklenburg.de ; 4 de

Zu 4.
Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann gesichert werden. Die

Begriindung wird erganzt.

Zu 5.

Zu 6.
Anforderungen des Gewasserschutzes sind im Zusammenhang mit dem

Hochwasserbehélter zu beachten.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes sind die Belange beachtet und bereits enthalten.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nr.

1. Abfallentsorgung: ./.
2, Altlasten: :/.

3. Kampfmittel: ./.

Untere Naturschutzbehdrde: Herr Dr, Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw#gung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw#gung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

I

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/ 97 JIndustriegebiet Haffeld Sud I1* kann
endgltig erst zugestimmt werden, wenn folgende Defizite beseitigt sind.

Biotopschutz:
1. Der unteren Naturschutzbehorde ist ein Antrag auf Ausnahme vom gesetzlichen

Biotopschutz einzureichen.

Mit der Umsetzung des B-Planes ist die Beseitigung eines gemaf § 30 Abs, 2 Nr. 1
Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Kleingewéssers (geschtztes Biotop) verbunden.

Von den Verboten des Absatzes 2 kann gemé( Abs. 3 auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

GemaR § 30 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V I.V.m. § 63 Abs. 2 Nr. 8
Bundesnaturschutzgesetz ist anerkannten Naturschutzvereinigungen hierbei eine Mitwirkung
einzuraumen.

2. Der unteren Naturschutzbehérde ist ein Antrag zur Anerkennung der MaBinahme als

Okokonto einzureichen, die Uber Verrechnung dem Ausgleich von eingriffsbedingten
Biotopwertdefiziten auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans dienen soll.

Darin ist der Inhalt der Manahme in beurteilungsfahiger Beschreibung und Karte darzustellen,

einschlieflich Angaben zum Fertigstellungstermin und zur Sicherung der dauerhaft glnstigen
Wirkung. Gegebenenfalls sind Teilfldchen unterschiedlicher Gestaltung bzw.
Entwicklungsprognose getrennt darzustellen.

Eine Okokonto-Mafinahme, wie sie unter 5.3 des Landschaft ischen Begleitp zum
B-Plan dargestellt ist, bedarf einer Anerkennung nach den Mafigaben des § 16 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz |.V.m.§ 12 Abs. 5 Landesnalturschutzgesetz M-V.

des L
Krelssitz Vvismal. Postanschrift Konto der NWM bei der Nordv
23936 Gravesmuhlen « Bdrzower Weg 3 BLZ 140 610 00 Konto-Nr. 1000 034 549

& (03881) 722-0 Fax: (03881) 722- 340 IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS

E-Mall: info@nordwestmecklenburg.de

Homepage: hitp:/www.nordwestmecklenburg.de

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf Abfallentsorgung, Altlasten,

Kampfmittel keine Belange vorgetragen werden.

C

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass abwagungsrelevante Belange bestehen. Die

Defizite kdnnen beseitigt werden; die entsprechenden Abstimmungen werden gefiihrt.

Zu 2.
Die Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz ist den Verfahrensunterlagen beizuftigen.

Die Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung des Kleingewdssers im Zusammenhang_mit
der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar fiir das Gebiet
Haffeld Siid 11, 1. Anderung wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zu 3.
Der Nachweis fur die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist erbracht.

Somit ist ein Okokonto nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Ha}ffeld Siid I1, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Nr.

Die Sicherung der Durchfiihrung der Mainahme ist gegentiber der unteren Naturschutzbehérde
zu dokumentieren, z.B. durch einen Stadtebaulichen Vertrag. Z’Q
|
|

Hinweis:
Gemal § 30 Abs, 2 Natur: usfihry M-V ist anerk 1 Naturschutzverbanden

zur Mitwirkung eine angemessene, mindestens jedoch vierwdchige Frist einzuraumen.

s ] - D
I Rechtsgrundlagen . |
L == - "
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur |
i
|
|
|
{
|
|
|
|

Zu 1. .
Zur Kenntnis zu nehmen.

Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1 )
Die gesetzlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

- des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
und des Krei irtschafts- und Abfallgesetzes vom

Bunc straler
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V §.669), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG Bundes-Bodensct vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geédndert worden | ,4,
ist

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (8GBI. | S.
1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212) geandert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S, 212)

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern |
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur |
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65) |

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege |
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542)

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
— o
Dr. Finke
ftung des L
Krelssitz Wismar, Postanschrift Konto der Kreiskasse NWM bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwaest
23936 Grevesmuhlen e Barzower Weg 3 BLZ 140510 00 Konto-Nr. 1 000 034 549
R (03881) 722-0 Fax: (03881) 722- 340 IBAN: DE61 1405 1000 1000 034548 BIC: NOLADE21WIS

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: hitp-/Awww.ncrdwestmeckienburg.de
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
Entscheidung/Beschluss

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

1(09.11.2012) Beate Prante - ToB Beleiligung, B-Plan 45/97 Industriegebiet ~Paged]

Von: Jan Groth
An: Prante, Beate
Datum: 09.11.2012 08:26
Betreff: T6B Beteiligung, B-Plan 45/97 Industriegebiet Haffeld Sid I, 1. Anderung ‘
f Zu 1.
Sehr geehrte Frau Prante, | . . - . . . .
E rg:e e, . dm: A—— i Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Zur Kenntnis zu nehmen.
e vorli b immissionssct i icht inwénde. | . P . :
Jegen:cie vorismends Nanurg e criene Hnwande | 1 Einwande bestehen und die immissionsschutzrechtlichen Belange der Hansestadt Wismar
Die immissionsschutzrechtichen Belange der Hansestadt Wismar wurden in den Planungsunterlagen ’ beaChtet Sind

berlicksichtigt.
Fiir Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Jan Groth
Leiter Abt. Planung
- Untere Immissionsschutzbehérde -

Hansestadt Wismar

- Der Biirgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweltass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener StraRe 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mail: jgroth@wismar.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or
have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any
unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
3
Staatliches Amt @
fiir Landwirtschaft und Umwelt i
Westmecklenburg ’§§‘
SIALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19063 Schwerin

1 ] Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Hansestadt Wismar Tolofax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Holke.Six@staluwm mv-reglerung.de
;o’:ff’a:(r;?]u1;;at')nte 22 OKI. 100 Bearbalmlvon::iai::gjl;’m e
23952 Wismar // AZ: SALU WM-120-333-12-5122-06000/
- 74087
ﬂa[ L l (bitte bei Schriftverkehr angeben)
w, ) Schwarin.'u Oktober 2012
B lan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid II“, 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 17. September 2012

{
|
Nach _Prﬂfung der mir Gbersandten U'nterlage.n nahme ich in meiner Funktion als Tréger i Zu 0.
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: | Die nachfolgende Stellungnahme erd 2ur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis 2u nehmen.
1. Landwirtschaft/ EU-Férderangelegenheiten -F Z7u 2
ucZ.
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprft. - - . . . . .
Eo werden R Baabi o Anregungen geduiert oeh ! Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken Zur Kenntnis zu nehmen.
| bestehen.
2. Integrierte lindliche Entwicklung T
Als zustdndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der ! Z Zu 2.
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und 1 i i H
byt ool lipgletmigrisieph g oo g e Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung der Zur Kenntnis zu nehmen.
Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Std II* der Hansestadt Wismar bezieht, in | Elgentumsverhaltnlsse besteht.
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet.
Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufert. |
=5 Zu 3.
3. Naturschutz, Wasser und Boden Es wird zur Kenntnis genommen, dass Naturschutzbelange des StALU nicht bertihrt sind. | Zur Kenntnis zu nehmen.
3.1 Naturschutz ‘ Die aus Sicht der Stadt erforderlichen Behdrden und Trager offentlicher Belange des
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 | L Naturschutzes wurden bEtEI|Igt.

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer |
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen. |

Hausanschrift;
i Amtfor L und Umwelt Telefon: 0385/ 59 58 6 - 0
Blelcherufer 13 Telefax. 0385/ 50 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: postsielle@staluwm.mv-reglerung.de
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Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Nr.

3.2 Wasser

Bauherr: Hansestadt Wismar
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

Das Unternehmen EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH beabsichtigt, auf den westlich
angrenzenden zum Firmengeldnde gehdrenden Grundstiicken die Errichtung eines
zusétzlichen Methanoltanks und weiterer Parkpldtze sowie die Verlangerung der
werkseitigen Gleistrasse. Die Vorhabenflache liegt im Bereich des rechtskraftigen B-Plan Nr.

45/97.

Die Hinweise aus meiner Stellungnahme vom 29.11.2010 wurden in der ergénzten 1.
Anderung des Bebauungsplanes 45/97 aufgenommen und beriicksichtigt.

Gegen die geplante Anderung des B-Planes bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stédte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverédnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~ LBodSchG ~ M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. issions- und Kii Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Errichtung eines weiteren Methanoltanks ist nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungspflichtig

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasserrechtlicher Sicht keine Bedenken

bestehen und die Unterlagen entsprechend aufbereitet sind.

Zu 5.
Die Altlastensituation wurde geméaR Kenntnisstand beachtet. Siehe hierzu die

Begriindung, Seite 30, Gliederungspunkt 4.2 unter Hinweise. In den Darlegungen
zum Bundesbodenschutzgesetz sind entsprechende Anforderungen bei Feststellung
von Altlasten enthalten. Auf die Vornutzung in Bezug auf Munition wurde
eingegangen. Entsprechende Ausfiihrungen sind Gegenstand der Begriindung,
Gliederungspunkt 4.2, Ifd. Nr. 9 Nachrichtliche Ubernahmen, Seite 27 ff.

Zu 6.
Auf den Bodenschutz wurde entsprechend eingegangen. Die gesetzlichen

Anforderungen sind zu beachten.

ZuT.
Die Anforderungen an das BImSch-Genehmigungsverfahren sind in der

Ausfuhrungsplanung zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nr.

=

HANSESTADT
‘wismar

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23952 Wismas - 1. 0KI. 2012
Hansestadt Wismar Sy S
7 7|
Der Biirgermeister //@ J ! 2|
Bauamt / Abt. Planun /
! ’ 0.2

PF12 45

23952 Wismar

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nehme hierzu wie folgt Stellung:

Verantwortungsbereich.

Mit freundlichem GruB _
im Auftrag._. -

P
0l Jiirgen Schmidt

//Vorbeugender Brandschutz

7

i

Di allgemel "
Frisho Grube 13 Mo.~ Do, 08.30-1200Uhr  Tolefon  (03841)2510  DKB BLZ 12030000 Kio. 10204384 :@
23966 Wismar Mo+ Di.  14.00-18.30 Uk  Tolofax  (03841)282977 Sparkassc MNW  BLZ 14051000 Kto. 1000003635 N
Do. 14.00-1730Ube  Web  _vinue DeschoBank  BLZ 13070000 Kio, 2708784
P, 08,30-13.00 Ubr VR Bank BLZ 13061078  Kio. 4100123

Der Biirgermeister
Ordnungsamt
Abteilung Brandschutz

Thre Nachrict:
Unser Zeichen:  32.5
Bearbeiter/ i Herr Jorgen Schmidt
Zimmer: 306

Telefon: 03841 251-3351 / 3341
Fax: 03841 251-3342

e Mail: v v

Datum: 29.09.2012

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange gemaB

Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid II*, 1. Anderung

ich habe den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
.Industriegebiet Haffeld Siid 1I* mit Stand August 2012 erhalten und

- Es bestehen keine weiteren Bedenken oder Anregungen aus meinem

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen zum

Brandschutz bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
LPBK M-V, Postfach 10048 Schwerin
[ Hansestadt Wismar 7] teaveletvon:  Frau Schlenker
Bauamt Abt. Planung Telefon:  (0385) 2070-2832
Kopenhagener Straflie 1 Telefax:  (0385) 2070-2198
EMall:  abteilung3@Ipbk-mv.de

23966 Wismar Auenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-8137/12

J Schwerin, 19. Oktober 2012
Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange |

!
Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II“, 1. Anderung {
lhre Anfrage vom 17.09.2012; Ihr Zeichen: --
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Tech Zul
i .a. iben baten Sie das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der H i i i
—  Polizel, Brand- und Katastrophenschutz Meckienburg-Vorpommenn (LPBK) um. eine Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bel_ange der Zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme als Tréger ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. /] landesrelevanten Gefahrenabwehr zu beachten sind.

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

! . Zu 2.
Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz T - T : H
bestehen keine Bedenken. " Die ortliche Kommunalbehdrde wurde beteiligt. Seitens des Zur Kenntnis zu nehmen.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, solten Brandschutzes wurden keine Bedenken vorgetragen. Siehe hierzu
Sie jedoch die sachlich und 6rtlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben. | 2. Stellungnahme unter Punkt 7 der Hansestadt Wismar. Es bestehen keine
AuBerhalb der Gffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg- | weiteren Bedenken oder Anregungen aus dem Verantwortungsbereich

Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. des vorbeugenden Brandschutzes

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung 2
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie ’ Zu3
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK. - . . . .
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfithrung! I Auf die Belange der Vornutzung der Fladche wurde eingegangen. Auf die | Zur Kenntnis zu nehmen.
| Anforderungen des Munitionsbergungsdienstes bei Auffinden von
Kampfmitteln ist bereits eingegangen worden. In der Begriindung sind
Ausflihrungen zu Munitionsfunden unter Gliederungspunkt 4.2,
Nachrichtliche Ubernahmen, Ifd. Nr. 9, Seite 27 ff. enthalten und der
Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0 Belang beachtet.
Postfach Gral-Yorck-Strate 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  waww.Ipbk-mv.de
www.kalastrophenschutz-mv.de
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
Rechtshinweis: —F* 704

Gemap § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG .
M-V) ist der Eigentiimer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stort, Zur Kenntnis zu nehmen.
fur diese Sache verantwortlich. |hm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein

Eigentum. Ein PflichtverstoR kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren.

Rechtshinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bauherr ist gemé&R § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BerdumungsmafRnahmen mitzuteilen.

L{

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau” Punkte 4.1.2. ,Gefdhrdungsermittiung und Unterweisung”, 4.1.8.
+MaRnahmen vor Arbeitsbeginn” sowie der BG! 5103 ,Tiefbauarbeiten* Punkte B 141
+Rammen®, B 142 ,Bohrgerdte im Spezialtiefbau*, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen” ~ verwiesen vor Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen

i‘

\

i

|

im Auftrag !
{!

gez. Christiane Schlenker
( i , gliltig ohne L
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/
Beschluss

Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz17 - 23566 Libeck

Hansestadt Wismar
Bauamt Abt. Planung
Postfach 1245
23952 Wismar

@
).

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und
Schifffahrtsamt Liibeck
Moltkeplatz17
23566 Libeck

Mein Zeichen
3-213.2/54

17. Oktober 2012

Anne-Christine Kamilli
Telefon 0451 6208 312

Zentrale 0451 6208 -0
Telefax 6208 - 190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 45 / 97 sIndustriegebiet Hafffeld Siid I1“ der
Hansestadt Wismar
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 17.09.2012

Gegen die Anderung des 0.g. Bebauungsplanes habe ich grundsitzlich keine Bedenken. | /]

Meine Belange werden im Text (Teil B) unter dem Punkt V. ,Nachrichtliche Ubernahmen*,
4. ,Sicherung der Schifffahrt* und in der Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar — Industriegebiet Haffeld Siid 11,

Stand August 2012, unter dem Punkt 9. ,Nachrichtliche Ubernahmen — Sicherung der Z/
Schifffahrt" teilweise beriicksichtigt.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich noch Folgendes bei der Planung zu beriicksichti-
gen:

In der Begriindung zur B-Plandnderung im Teil 1, Abschnitt 3.2 «Naturrdumlicher Be-
stand" erfolgt die Klassifizierung der WSV- eigenen und zum Spiilfeld Grasort gehéren-
den Flursticke 4/1 und 5/1 als Griinfléchen mit hochwertiger Biotopstruktur, die erhalten If
werden soll. Dies steht den berechtigten Nutzungsinteressen der WSV entgegen. Der
Festlegung kann nicht zugestimmt werden.

=

Bis Ende 2012 wird voraussichtlich das Flurstiick 4/1 durch den Munitionsbergungsdienst
auf Kampfmittel Uberprift und in diesem Zuge der vorhandene Bewuchs vollsténdig ent-
fernt sein. Im Jahr 2013 ist dies auch fiir den stidlichen und zentralen Teil des Flurstii-
ckes 5/1 geplant. Hier sind Abgrabungs- und Erweiterungsfléchen geplant. Beide Flurstii- !

cke werden mit dem vorhandenen Spiilfeld und der geplanten Spillfelderweiterung hoch- "
gradig genutzt. Im Nordteil des Flurstiicks 5/1 wird eine Reservefliche fir Ausgleichs- :
mafnahmen vorgehalten. Die Ausweisung anderer Nutzungen der Fléchen ist nicht még-

lich, da dies zu Nutzungseinschrénkungen bzw. Nutzungsbehinderungen gegeniiber der {

WSV fiithren wiirde. |

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange teilweise beriicksichtigt sind.

Zu 3.
Die Hinweise zu den Flurstiicken 4/1 und 5/1 werden zur Kenntnis genommen.

Das Flurstiick 4/1 befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Das Flurstiick 5/1 war in der Entwurfsphase, im
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Gegenstand des
Plangeltungsbereiches. Die Flachen wurden zuriickgenommen. Die Flachen des
Flurstiicks 5/1 sind nicht mehr Gegenstand des Plangeltungsbereiches. Lediglich
das Fahrrecht, das zugunsten der Hansestadt Wismar eingetragen ist, wird auf dem
Flurstiick dargestellt, jedoch ohne es in dem Geltungsbereich zu beriicksichtigen.
Ansonsten sind die Ausfilhrungen, die die Festsetzungen betreffen nur fur den
Geltungsbereich giltig. Dartiber hinaus entfalten die Aussagen keine Bedeutung
fur nicht im Geltungsbereich befindliche Flurstlcke.

Zu 4.
Die Berdumung der Flachen von Munition ist ein 6ffentlicher Belang, der

zwingend notwendig ist und sich zeitlich befristet darstellt. Insofern wird dies aus
Sicht der Hansestadt zur Kenntnis genommen. Die Flurstiicke 4/1 und 5/1 sind
nicht Gegenstand des Plangebietes.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Ha}ffeld Siid I1, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1

WsV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

In der Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
der Hansestadt Wismar — Industriegebiet Hafffeld Siid II, Stand August 2012, wird in Ab-
schnitt 4.1 unter Punkt 1 ~Zufahrtsregelung westlich am Plangebietsrand* ausgefiihrt,
dass der offentliche Weg, iiber den das Regenriickhaltebecken erreicht wird, verlegt wer-
den soll. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass die WSV fiir diesen Weg (im Lageplan
blau markiert) ein grundbuchlich gesichertes Wegerecht inne hat, das der WSV die Zu-
wegung zum Spiiifeld sichert. Dieses Recht ist auch weiterhin zu gewahrleisten,

Im Abschnitt 4.1 unter Punkt 2 wird des Weiteren ausgefiihrt, dass die Wegbegleitflichen
begriint bzw. bepflanzt werden sollen. Es ist darauf hinzuweisen, dass diese MaRnahmen
zu keinen Beeintrachtigungen von UnterhaltungsmaBnahmen des Spiilfeldes fithren diir-
fen.

Dartiber hinaus hat die WSV auf ihrem Flurstiick 5/1 der Stadt Wismar zum Erreichen
des Regenriickhaltebeckens ein Wegerecht in der Breite von 6 m parallel zur Flurstiicks-
grenze eingerdumt (im Lageplan orange markiert). Dieses Recht fllt teilweise mit dem
festzusetzenden &ffentlichen Weg zusammen. Nordwestlich dieses Weges ist eine Griin-
flache festgesetzt. Dem StraRenbegleitgriin miissen in diesem Bereich entsprechende
Grenzen gesetzt werden.

Im Auftrag

P
/,\// g7 L(ﬂ'é./,z‘,:7

/
'ﬂrstin Metzner

Anlage: Lageplan mit Flurstiicksflichen WSV vom 16.10.2012

Zu 5. _
Die Wegeflache fur die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung ist zu

erhalten.

Zu 6.
Flachen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung, die Flurstiicke 4/1 und

5/1, werden nicht mit Nutzungen belegt. Auf den Flurstiicken 6/9 und
2/8, die teilweise im Geltungsbereich sind, werden vorhandene )
Anpflanzungen beriicksichtigt. Ansonsten verbleibt Griinflache. Die
Breite des Flurstiicks, das nur teilweise innerhalb des Geltungsberelc_:hes
ist, lasst unter Inanspruchnahme der vorhandenen Flurstiicksbreite eine

Zufahrt zu.

Zuf.

Die Wegerechte fir die Stadt, auch fur das o
Regenwasserriickhaltebecken, sind entsprechend zu beruicksichtigen.
Die iibrigen Belange sind ebenso zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Anlage 1 zum Beschluss 2015 - : _
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
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ageplan
= Bearbeiter: Christian Mansel g
Wasser- und Schifffahrtsamt Aktenzeichen: 263.6/98
1 Liibeck Flurstiick im Eigentum der WSV — Ostsee, Poel, Wismar Zufahrt
Mollkeplatz 17 Wegerecht der WSV .
WSV.de 23566 Lubeck Wegerecht der Hansestadt Wismar [T von km 380,56 bis km 381,45
Telefon 0451 6208-340 Datum: 15.10.2012
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

Wismar, 01.10.2012

60 Bauamt
Frau Gralow, & 251 6036

60.3  Abt. Sanierung und Denkmalschutz

60.2  Abt. Planung
Frau Prante

Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid 11, 1. Anderung
Hier: Beteiligung der Behdrden und ToB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

der 0.g. Plandnderung steht aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

e ~(\.L N
R. Gralow
SB Bodendenkmalpflege

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange entgegenstehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

@

' ORI Wik imr
Bauvam
I Amtelnie,

¥
P ot

Ihr Schreiben: 17.09.2012

Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege

— Archéologie und Denkmalpflege —

- Londesast K¢ Kuttr und Darknsizioge =]
Poatiach 11 1252 13011 Schamrn

Hansestadt Wismar thr Zelchen:
Der Burgermeister Bearbeltet von: Bauleitplanung
Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling

Postfach 12 45 0385/5 88 78 - 312 Fr. Bohnsack

Mein 01-2-H) 45/97.02

23952 Wismar
| Schwerin, den 08.11.2012
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 “Industriegebiet Haffeld Siid II" der Hansestadt

Wismar, hier: Beteiligung der Behdrden zum Planentwurf
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege ’

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde. { /l

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

[
]
gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift guitig.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/
Beschluss

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung
Kopenhagener Strafle 1
23966 Wismar

17.08.12

Bebauungspian Nr. 45/97 ,indust
Reg.Nr.: 195/12
Az.:2-508

Sehr geehrte Damen und Herren,
keine zusatzlichen Hinweise.

Freundliche Griie

thre Stadt}verke Wismar GmbH

Anlage

aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH gibt es zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45/97

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Mitteldruck, Steuerkabel

TN
/l
o | @)
| |
stadtwerke|WISMAR
——— Tag [Ur Tz I VOLLER ENERGIE
I 2 N
L
60. 2
Tel 032412330
Fax 03841 233133
service Tstadtwerke wismar.ge
wyew stadiwerke-wismar da
Unser Zextnen Bearbeiter Teiefondurchwva Ozlum
Tiha Herr Plotrowski 03841 233425 23.10.2012

riegebiet Haffeid Stid ii%, 1. Anderung

R A

i. A. Karol Piotrowski f

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine zusétzlichen Hinweise

bestehen; da keine Hinweise abgegeben werden, wird davon
ausgegangen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

18
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

/v—\\

..... pmoee - Wasser
{vermutliche Lage
. Gas — Mitteldruck
Bas — Mitteldruck
- Yermutliche Lage
s Steuerkabel
| v‘grmutliche Lage
VW —————3Altbestand Wasser
Q M
aepmuthche Lage

\éen;nut[iche Lage
W o— Fi:eq\dleitung Wasser

vermutliche Lage

T 7

i VGH oo Frémdleitung Gas — Hochdruck

STADTWERKE WISMAR GMBY
Postfach *1 41, 23851 Wisma:

Telefon: 03841/233-0
Telofax: 03841/233 133

i

Diese Zeichnung entbindet Sie nicht
davon, vor Baubeginn einen separaten
Schachtschein bej den Stadtwerken
Wismar GmbH zu beantragen,

Ootal:17
1

Achtupq !

Plan diant nur zur Ubarsicht und bezisht sich
auf den nacn Inrer Anirege gekennzeichneten
Bereich.

Die Angaben hahen kelnen Apcoruch auf
Vollstér sigkett ung Genauigre.t

- kelne Malizntnahme - Ialtan;aben
unverbindiich,

Der Pia' boinhaiiet verrauliche In"armalionen
im Sitne §9 Energiewirischattsgess’z.

Die V/e...rgabe an Dritte ist 1okt statthaf |

Mafistab : 1:1000 | AZ: 2 - 508
Bauvorhaben:
stadtwerke|WISMAR
Tag flir Tag | VOLLER ENERGEE
| Datum Name Am Haffe[d
Bearbi 05.10.2012 Subr
Gepr. |
| Plotrowski Blatt
Reg.-Nr,: 195/12 Wasser/Gas/Steuerkabel =
Anderung | Datum | Nase copyright Stadtwerke Whmar GrbH |
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/
Beschluss

Nr.

e-0mM , edis

EON edis AG, Postiach 1443, 15504 Forstenwalde/Spree

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

Upahl, 8. Oktober 2012

Vorhaben: Bebauungsplan Nr.45/97"Industriegebiet Haffeld Siid
I11",1.Anderung

Wismar
Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Upl0723-2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 17.09.2012 und teilen Ihnen mit:

Als Anlage erhalten Sie die Bestandspline mit unseren eingezeichneten Vertei-
lungsanlagen. Bitte iiberpriifen Sie die beigefligten Bestandspline gemiB Tabelle
im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft* auf Vollstandigkeit und beachten Sie die
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Verteilungsanlagen
der E.ON edis AG. Die Hinweise sind B dteil dieser B isplan-Auskunft.
Eine Kopie der als Anlage beiliegenden ,,Bestandsplan-Auskunft“ senden Sie uns
ichnet als Empfangsbesttigung zu.

bitte unter
Die Bestandsplanauskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen.

Die Bestandsplan-Auskunft beschréinkt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute
Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Aus Sicht unseres Unternehmens gibt es grundsiitzlich keine Einwinde gegen Ihren
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Diese Unterlagen dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiih-
ren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens

14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderli-
chen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

E.ON edis AG
Regionalbereich
Meckienburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiste

Standort

Upahl

An der Silberkuhle 5
23936 Upahl
www.eon-edis.com

Postanschrift

Upahl

An der Silberkuhle 5
23936 Upahl

Karin Wilhelm

T 03 88 22-52-213
F 03 88 22-52-206
karin.wilhelm
@eon-edis.com

Unser Zeichen NR-M-0-NU/

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kanig

Vorstand:

Bernd Dubberstein (Vorsitzende
Manfred Paasch

Dr. Andreas Reichel

Sitz Forstenwalde/Spree
Amtsgericht Franklurt (Oder)
HRB 7488

St Nr. 063/100/00076

Ustid. DE 812/729/567

Commerzbank AG

| F_(_QT W

|
|
)

B

Fiirstenwalde/Spree S

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00)
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

8LZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

f f

Zul.
Die Stadt hat die Unterlagen der E.ON edis gepriift. Die Unterlagen

werden fir das Verfahren genutzt.

Zu 2.
In Bezug auf die Bestandsplanauskunft wird davon ausgegangen, dass

hier im Zuge von BaumalRnahmen erneut Auskinfte eingeholt werden.
Fur die planungsrechtliche Beurteilung werden die Belange als
ausreichend angesehen.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande bestehen.

Zu 4.
Die konkrete BaumaRnahme wird gesondert abgefragt. Dies ist kein
planungsrechtlicher Belang. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
€00 | edis
Zu 5.
Wi Bl S R il Der Anlagenbestand wird berticksichtigt. Dies ist VVoraussetzung vor Zur Kenntnis zu nehmen.
1 bitten Sie, unseren An agen estan ¢l lhrer vorhabenkonkreten anung zu = H
berticksichtigen. | ( Beginn von Baumafnahmen.
Wir tibergeben Thnen folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nithe # Zu 6.
und zum Schutz von Verteilungsanlagen: | . . . - . .
wHinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen der |I é Hinweise und Richtlinien sind zu beachten. Zur Kenntnis zu nehmen.
E.ON edis AG* [
Fiir Riickfi hen I i Regionalbereict Mitarb 2u.
“lir Rickfragen stehen Ihnen in unserem Regionalbereich unsere Mitarbeiter gern i i i
2ur Verfilgung, Z— Ansprechpartner wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.

Ansprechpartner sind flir:
Stromversorgungsanlagen : Frau Karin Wilhelm Telefon 038822 52213,

Mit freundlichen GriiBen

\

|

E.ON edis /\((‘L:._\ |

i

4l | |

A A PR A A 3 el |

Jiirgen Otto Karin Wilhelm f
Anlagen

Formular Bestandsplan Auskunft.
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-0 ' edis

Bestandsplan-Auskunft

Standort: Upahl Nummer: Upl0723-2012  (bei Rilckfragen angeben)
Vorhaben: Bebauungsplan Nr.45/97" Industriegebiet Haffeld Siid 11",1.Anderung
Ort: Wismar Strafie:

Kunde/Baufirma/Planungsbiire: Hansestadt Wismar Bauamt

Baubeginn:

Nachfolgende Bestandspline wurden iibergeben (bitte V digkeit iiberpriifen !1!):

Art U [kV]/ | Ort Plan-Nr. Bemerkungen
Druck-
stufe

K 20,04 Wismar 3266-5979B34

(Art: K-Kabel / Frl-Freileitung / FM-Fer deleitung / Strb leuchtung / G - G lagen)

s wurden weiterhin folgende Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe yon Verteilungsanlagen (bergeben:
X", Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG*
[1" . Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Freileitungen der E.ON edis AG*
" Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Verteilungsanlagen der E.ON edis AG*
[J" ,Hinweise zu Bet g und Begriinung in der Nzhe vorhand pl 110 kV-Freileitungen und 110-kV-
Kabelanalgen der E.ON edis AG*
" Hinweise und Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis AG

[J" ,Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschédigungen an Gasverteil I der E.ON edis AG*
Anmerkungen:

Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfdgung fiir:

Stromversorgungsanlagen: Frau Karin Wilhelm, Telefonnummer: 038822 52213,

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Telefonnummer: 0180 11 555 33 wihlen)

Hiermit bestitige ich, von der E.ON edis AG Bestandspliine, in welchen die Lage der Verteilungsanlagen eingetragen
sind und Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Verteilungsanlagen der E.ON edis AG, erhalten zu

haben.
Mir ist bekannt, dass vor dem Beginn von Arbeiten weitere Auskunft bei der E.ON edis AG eingeholt werden muss, falls

irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfithrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgeflihrt werden.
Ubergebene Bestandspléne bzw. Kopien dieser sowie diese ,Bestandsplan-Auskunfi* miissen bei der bauausfilhrenden

Firma vor Ort vorliegen.

[J" Anschreiben Nr. Upl0723-2012 erhalten

Fiir den Kunden/Baufirma/Planungsbiiro Fiir die E.ON edis AG

o 08.102012_71. Ay ,A'Jiu'/
e T W R — I
Datum, Unterschrift (Stempel) Datum, Bearbeiter

1) zutreffendes bitte ankreuzen
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

@aﬂﬁ ’ edis

»Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG*

0
Verbindung mit der.

1. Der Legung von Leitungen und Anlagen anderer Vi ger stimmen wir gr ich zu, jedoch sind dabei dic
wallgemein anerkannten Regeln der Technik™ (z. B. DIN 1998 «Unterbringung von Leitungen und Kabeln in 8ffentlichen

Flitchen™) einzuhalten,

2. Wir bitten Sic, unsere Lei und Erd [ bei den Bauarbeiten zu | ksichtigen und vor Beschiidi-

gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Nithe von Preileitungen und Kabeln sind die Unfallverhitungsvorschrificn BGV A3
(Elektrische Anlagen und Betricbsmittel). BGV D 29 (VBG 12 -Fahrzeuge), BGV C 22 (VBG 37) (Bauarbeiten) und BGR
500 Kap.2.12 (Erdbaumaschinen) besonders zu beachten. In Lei sind | i beding( mit Hand und mit

duBerster Vorsicht auszufibren, Die in den Plinen enthal Eil insi der Lei luge sind unverbind-
lich. Die genaue Luge der Leitungen ist gegebenenfais durch Kubelortung oder Quergrabungen in Handschachtung festzu-
stellen. Das Abgreifen (Ausmessen) von Malen aus der Leitungsdokumentation ist nicht zullissig. Leitungsverdriingungen

1l ] (. a. in N 0t konnen Ver der Leil inder

von I
on darstellen.

3. Die Legetiefe unserer Verteilungskabel betriigt 45 bis 120 em, bei gesteuerien Bohrungen auch bis zu 5m, Es muss

inen, Ton- bzw, K oder Sch b bgedeck! und/oder

Die Kabel sind bei Legung mit sog. Kabel:

das v d i iger Schutz-/ vertraut werden, da diese z. B. durch BaumaBnahmen nachtesiglich
entlernt sein kénnen. Diese kénnen die Kabel auch nicht gegen mechanische Beschidigungen schiltzen, sondern lediglich
auf das Vorhand in von Encrgicanl finerk machen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen

v
oder Leitungsverliufen kann ein Mitverschulden der E.ON edis AG bei Leitungsbeschidigungen nicht hegrlindet
werden. Die in den dbergebenen Daten enthaltenen Koordinaten (x, y-Werte) sind digitalisierte Koordinaten, es
Lisst sich hieraus keine lagerichtige Information ableiten.

4. Baumaschinen sind bis zu ciner A 2 an die Trasse ei die mit Sicherheit eine Gefil g der Vertei-
Iungsanlagen ausschlicBt. Im Bereich von Kubelanlagen dorfen Phihle. Dorne oder andere spitze Gegenstiinde nicht in den
4 | Kabelabdecksteine, Erd

Erdboden getricben werden. Werden Warnb oder Kabel angetrol-

fen, so ist die Arbeit mit b di Vorsicht (ggf. Handsch ) for Freigelegte Kabel missen wieder ord-
B abgedeck i und mit Kabel d versehen werden.
5. Kabel kénnen sowoh! mit rotem bzw, schwarzem Kunststoffmantel als auch mit Jute-AuBenmantel angetroffen werden,
In den Plinen werden gr lich alle Verteil als System d 11t. das heiBL, ein Kahelsystem kann im
ECrdreich als 3 x Einleiterkabel baw. 1 x Mehrleilerkabel vork . Werden in der Nithe von Verteilungsanlagen I3
{ leil {meist inkte Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, dirfen diese nicht unterbrochen werden, da
erfullen. Von Nachricl In kénnen Gefihrdungen durch Laserlicht ausgehen. Nicht in das Kabel-

ende schauen! Wir méichten darauf hinweisen, dass auch Kabel anderer Versorgungstriiger bzw. Kabel, dic sich nicht mehr
in Betrieb befinden, angetroffen werden kdnnen.

6. Der Einsatz von Sub hmern fir die Tielbauarbeiten setzt Ub und Einbal der Verkehrssicherungs-
pllicht voraus. Der H h hat alle in einer len Einweisung b Inft i bergeb:
Bestandspliine bzw. Kopien und dic ..B dsplan-Auskunft™ an dic b Firmen zu (ibergeben. Auch wenn
das TieM l fuir cigenes V gem. §§ 823, 31 BGB sclbst haflet. bleibt der Hauptunternehmer fiir

i} Lei und deren Regulierung primdir ber der E.ON edis AG haltbar,

Jedoch damit gerechnet werden. dass durch nachtriigliche Hahenverinderungen diese Malle nicht mehr eingehalten werden,

durch Trassen- oder KunststolIbinder gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten im Erdreich darf nicht aul’
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

@”@W ‘ edis

Bitte setzen Sie gich zur Ab derweiteren Verfuhrensveise mit dem L Standort der .ON edis AG in
Lerbindung.

- bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Verteilungsnelze sind stindigen Verinderungen unterworlen, Aus
diesem Grund haben die anli den Plitne cine beg Galtigkei Der findige Standort nimmt gegebenen-
falls eine Grtliche Einweisung vor. Es werden Auflrilge zur Kabelortung und Kabelfeststellung abgestimmt,

- wenn es, bedingt durch Thre BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uherbnumlg unserer Kabel, zur Verfinderung
der Legetiefe bzw. zur Behi ung Ihrer durch unsere Verteil Ingen kommt. Beantragen Sie
bitte die U gung unserer Verteils bzw. die Legung dieser im Schutzrohr durch E.ON edis AG. Die
E.ON edis AG wird dann bei Erfordernis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot [iir die Umle-
gung unterbreiten und dafir sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden
Richtlinien durchgefthrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in Handschachtung durchzufiih-

ren.

= wenn durch den B Kabel in ciner Baugrube freigelegt werden, E.ON edis AG wird eventuell durch
RBeistellen eines erfahirenen Milarbeiters daflir Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und sachlich richtig durchgefubrt
werden,

ch von dem

Lei lagen nicht aufgefunden werden. Es kann nicht

- wenn il
dieser Leitungen ausgegangen werden

I ungetroffen werden, die nicht in den Be-

= wenn in der Nithe von Verteil lagen Sch und Erd
slandsplan-Ausschnitten enthalten sind.

= wenn trotz aller Sorgfalt Kabel b igt (auch i dic nicht zur I Zersidrung des Kabels
[uhren, wie 2. B. Ieichte Pickhicbe) werden. Zur Abwendung weilerer Schiiden und Gefahr ist die Arbeitsstelle zu sichern,
Wir machen ausdritcklich darauf uufmerksam, dab ein beschidigles Kabel vor ,Freigabe® durch unseren Monteur aul

Keinen Fall beriihrl werden darl, da hier Lebensgefahr besteht,

il lei e werden, ist die 12.ON edis AG zu informieren.

- wenn lifssige Nk gen zu Gasver
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nr.

@

TV TRRanatAG! W et

ymt

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiiftsbereich Schwerin

- 4 0K 201

| L] ]

I Betrieb flr Bau und Liepenschafien Mecklenburg-Vorpommenn 1
19055 Schwarin, WarderstraBe 4

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

Bearbeiter: Herr Michaelis

Tel.: 0385 50987251
' AZ: SN-B1028-TOB-05-52.03/2012
23952 Wismar

Schwerin, 27.09.2012
L |

2 Beteiligung Tréger offentlicher Belange gem4R § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Europa
rechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 45/97 “Industriegebiet Haffeld Siid 2" der Hansestadt Wismar

Ihr Schreiben vom 17.09.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhaltes teile ich lhnen mit, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Einzugsgebiet kein zum Sondervermégen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet, ebenso keine Vorhaben durchgefiihrt werden bzw. geplant

sind.

i o s

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass durch die geplanten Bauvorhaben forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesfldchen beriihrt werden, Fur
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstticken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

mmn Grlfen

/
/
/
NI/¥!
ictfael Bleyder

Leiter des Geschéftsbereichs

Telelon: 0385 509-87201
Telefax:: 0385 60087204
poststelleSN@bbI-mv.de
wwwbbl-nv.de

Betrieb fUr Bau und Liegenschalten Bundesbank Filiale Rostock
Mecklenburg-Vorpommern Bankleitzahl: 130 000 00
19058 Schwerin Kontonummer: 130 01502
Werdorstrae 4 Steuernummer: 079/145/00164

4. ?é?m.n‘e/)

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt sind.

Zu 2.
Die aus Sicht der Stadt erforderlichen Trager 6ffentlicher Belange

wurden beteiligt. Weitere Ressorts werden nicht zur Beteiligung
vorgesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

@

PraT——

Industrie- und Handelskammer... T, P ( ~
20 Schwerin "| Wi it ( N energie
il ==/ rohstoffe
{ . ~" furmorgen
|~ 25 OKT om

/ )
"oy 'r T A
B¢ - ore ZeicheniNachricht vom
Industrie- u~d Handelskammer 2u Schverln, Pf 1) 10 41, 15010 Sehwenn NE——

60 ’2 Ihe Ansprechpartnes
Dipl.-Ing. UIf DreRler

Hansestadt Wismar o
Bauamt -Mail .
Postfach 12 45 g{essler@schwar|n.rhkda
23952 Wismar 0385 5103-208

Fax
0385 5103-9208

= P Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid II

Sehr geehrte Damen und Herren,

19.10.2012 {
|
wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit. I

Die stédtebauliche Zielstellung, weiter Fléchen fir das etablierte Unternehmen EGGER Zu 1. Zur K . h
Holzstoffwerke Wismar GmbH zu Standortentwicklung auszuweisen, ist eine wichtige : H i i i ur Kenntnis zu nehmen.
Voraussetzung zur langfristigen Standortsicherung und findet unsere Zustimmung. Es wird zur Ke_nntnls genommen, dass keine Hinweise zu -

/] planungsrechtlichen Belangen bestehen. Ansonsten erfolgt die

Wir gehen davon aus, dass die Planung in enger Abstimmung mit dem betroffenen Vorbereitung mit der Firma Egger

Unternehmen erfolgt ist.

|
|
|
Zu den planinhaltlichen Festsetzungen ergeben sich aus unserer Sicht gegenwartig keine |
Hinweise und Einwendungen. l
|

|

[

|

|

Dipl.-Ifg. UIf Drefler
Geschéftsbereich !
Standortpolitik, International

Industrie- und Mandelskammer 2u Schwerin
Pastanschulft; induite'e- und Hardeisammer zu Schwerln | PF 1110 41 | 19010 Schwerin | Blraanschvift: Ludwig-Bolkowe-Haus | Gral-Schack-Allee 12 | 19953 Schwern
Te..:0385 5103-0 | Fax; 0385 5103-99 | E-Mail: inforp de | Internet:

Comaerzbank AQ | Kunta 253 544 0CO | BLZ 140 800 00, Dewlsche Bank AG | Keta 3 043 445 | BLZ 130 700 00

Sparkasse Mecaleniurg-Schiverun | Konto 350 039 690 | BLZ 140 520 00, VR-Bank @ | Konta 39 500 | BL2 140 914 64,

Deutsche Kreditbank AG | ¥onto 18 04 91 63 | BLZ 120 300 40, Commerzbank AC | ¥onto 20 28 835 | BL2 140 400 00




Anlage 1 zum Beschluss 2015 - - Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Ha}ffeld Siid I1, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

r Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung de g
Nr.
Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landriédtin
Kataster- und Vermessungsamt
[' Landkrais Nordwosimacklenbiurg » Bérzower Weg 3 + 23936 Gravasmahlen ]
- Auskuntt erteilt:
Herr Wienhold
Hansestadt Wismar
Bauamt ~ 18 0K1.200 Zimmer: 26
SG Bauleitplanung / Direktdurchwahl: 03841/ 410-151
Postfach 1245 - Fax: 03841/410-102
23952 Wismar 7/«/1 TG
e 2. |E-Mail
L ] bodenschaetzung@katasteramt-nwm.de
Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Mein Zeichen (bei Schriftwechsel bitte angeben) ont Datum
26.09.2012 2012-B1-0094 Wismar, den  15.10.2012
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid 1, 1. Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,
c S _ ) : . . Zul.
Eine katastermaRige Uberpriifung kann nicht erfolgen, da keine Flurstiicksgrenzen und keine ) . . i ; B
Flursttcksnummern eindeutig erkennbar sind. _/_\ Fir die Kartengrundlage wird das zum Zeitpunkt des Zu berlcksichtigen.
In dem Baubereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese i1t ie gultige ALK wird fiir
Punkte sind zu sichern und nach Fertigstellen der Baumanahme gegebenenfalls wiederherzustellen, Sf’itzunngE_SCNUSSES gultlge Kataster genutzt. Die 9 g
Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese von der die Ausfert|gung verwendet.
BaumaRnahme berlihrt werden. In der Anlage tbersende ich Ihnen Lageplane und Ubersichten der Lag 2
der Aufnahmepunkte. Fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten die Arbeiten durch de
Katasteramt bzw. von zugelassenen Offentlich besteliten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden. Zu 2. . A )
Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung. Die Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten werden zur Zu berucks|cht|gen,
:\M;{mfund“men eraen Kenntnis genommen und auch im Zuge der Ausfiihrungsplanung und
m Auftra ; . P
>/ Vorbereitung von VVorhaben beachtet. Ausfiihrungen sind in der
-, /ﬁ,ﬁ,{f]/ Begriindung unter Gliederungspunkt 1.2 zur Kartengrundlage und zum
e Kataster enthalten, Seite 6. Ebenso finden sich Ausfiihrungen zu
Anlagen: 1 F Obersi mitF des | mit Lutbild Katasterangaben in der Begriindung unter Gliederungspunkt 7,
Auswirkungen der Planung, Seite 35.
Sle erreichen das Kataster- und Vermessungsamt unter : ﬁ
Rostocker Stralie 76 23970 Wismar Tel.: (03841)410-121;-115 Fax: (03841)410- | 02
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Festpunktbi i (TP/AP-Netz)

MabBst . 43
laBistab ca. 1:2000 Wismar, den 15.10.2012

Nummerierungsbezirk: 4459....
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesam! fur Innere Verwallung Mecklenburg-Vorpominern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar ; i
bearbeilet von: Frank Tonagel
Bauordnungs-u.Denkmalamt Telefon: (0385) 588-56268
Baustrafle 27 Fox: (0385) 4773004-05
D-23966 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internal: hitp/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201200676

Schwerin, den  21,09.2012

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes |
Mecklenburg-Vorpommern |
hier: B-Plan Nr.45/97 Industriegebiet Haffeld Std |1 1.Anderung [

lhr Zeichen: .
Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte I

s Sehr geehrte Damen und Herren, i

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie /’
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). o

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- 1
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu | ’L
schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen und beachtet, dass keine Festpunkte

des Landesnetzes vorhanden sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Er hat eine Stellungnahme abgegeben.

Diese wird beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Vorndlung  (0365)583 56360 Heusanacha LAV, Atiteriung 3 Doutsche Bundesbant
Toiolax.  (036) 4773004 05 Libocker 7 0 289 [ 9.00-15.30 Uhe Piluia Roslock
Inlemal.  wwwtverma-mv.do 19059 Scrwann Fr 900-12.00 Uhe Konlor 14001518

oLz 120000

AN OE28 1300 (K00 0014 0015 18

BIC. MARKDEF 1130




Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Gmndnenpunkm
(Gt Punkte

). 3
(TP) sowie ige Orientic (OP) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zannme(ergenawgkall
im amtlichen Lagabszugssys(em le:,lgelegl ist. Sie bilden die Grund-
lage fiir alle und Lie-
). aber auch fur und wit

Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, dessen

Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen kann

der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt‘) sein. Die Pfeiler ha-

ten eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bvs 30 cm x 30 cm mit Bohr-
lech, Kreuz oder Auf der Kopfflés

oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck 4, in Sidrichtung

die Buchstaben .TP" eingemeifielt. Andere Pfeiler sind mit den Buch-

staben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In Ausnahmaﬂl!cn gibtes

hiervon auf [{ gel mit

4 und TP, Keramikbolzen u. a.).

Bodenpunkie haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine Granit-

platte,

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B, Kirchturm- oder An-

tennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunk! bei

Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) smd Punkte, die mit Mlhme(erganamgkent

mations- und und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBL. M-V S. 713).

Danach ist folgendes zu beachten:

ot imer und igte (Pachter,

te u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
(2. B. Pfeiler oder Bolzen) auf inren Grundstiicken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Errichten von Vermessungssignalen fur die
Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden. Sie haben Handlungen
zu die sowie ihre E

und Verwendbarkeit beeintrachtigen konnten. Hierzu zahit auch das
Anbringen von Schildern, Briefkasten, Lampen o. 4. iber HFP, weil
dadurch das iotrechte Aufstellen der Messlatten auf den Melallbolzen
nicht mehr méglich ist.

. , durch die fahrdet werden
kénnen, sind ich der und {

behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebéaudes, an dem ein HFP angebrachl ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines

oder i werden snuan erfolgen auch durch
Straen-, Autobahn-, . Rohr- und K: i . Er-
kennt ein Eigentamer oder ., dass

marken bereits nicht mehr

oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

bestimmt und fir die im amtlichen

berachnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur grou- und klein- * Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von

raumige Ho| , wie z. B. Vsnnas- kreisformigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der

sungen, F n Karten, n Ge- Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten mindes-

bauden, Stralen, Kanalen u. a., auch fur die Beobacmuug von Bo- tens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese Vermes-

densenkungen. sungsmarken in den meisten Fallen durch rot-weie Schutzsiulen

Als HFP dienen . 5 ). Sie oder Schutzbigel, die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke stehen,

werden ise im stabiler Bauwerke kenntlich gemacht.

(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (.vermarkt"), dass eine Messlat-

te von 3,10 m Héhe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen * Fir ile, die dem d oder
dem i durch die D oder die Inan-

werden kann,

Im unbebauten Gelande sind die Bolzen an Pfeiler aus Granit (,Pfei-

lerbolzen") angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffiache von

25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden hervor.
Punkte sind irdisch vermarkt (Unterirdi-

sche Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m Iangen Granitpfeiler

(16 cm x 16 cm) mit den NP

net. Im Normaifall ist er 2 m von der UF entfernt so vermarkt, dass

sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels gra-
im amtiichen Schwerebe-
zugssystem ermittelt wurden. Sve sind mit einer Genau-
igkeit von 003 mGal (1 mGal = 10 m/s?) beshmmt und bilden die
Grundl: und Arbei-
ten, z. B. auch fur Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP* und A),
Pfeilem oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standcrte befinden sich
auf i Flachen an ] ,in Stralen, aber
auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, behindem
aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x 60 cm bzw.
80 cm x 80 cm grol8 und mit einem eingemeiBelten Dreieck 4 ge-
. Im Kopf der befindet sich ein flacher Bol-

zen.

4. Gesetzliche Grundlage fur die Vermarkung und den Schutz von Ver-
messungsmarken ist das .Gesetz (ber das amtliche Geoinfor-

. kann eine

der
Entschadigung in Geld gefordert werden,
Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

* 0 handelt, wer ich oder fahriéssig das Betre-
ten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen far zu-
lassige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermessungs-mar-
ken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdndert oder entfemt, ihren
festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeit gefahr-
det oder ihre Schutzfiachen Gberbaut, abtragt oder verandert. Die

kann mit einer bis zu 5000 € geahndet

werdan.

* Eig oder igte kdnnen zur Zahlung von
werden, wenn durch ihre
Schuid oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist. Eigenti-
mern, Pachtem oder anderen Nutzungsberechtigten wird daher emp-
fohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kenntlich zu machen
(z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindemis for Landmaschi-
nen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kcnnen Dye mit der Feld-
bestellung Personen sind

marken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf odar bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP

oder SFP liegt, an den Erwerber oder N

oder das

Fragen jederzeit die untere

L fiir innere

Amt fiir Geoi ion, Ve und

Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
eL fur innere tung

Amt fir Geoir {d und
Stand: Januar 2011

Druck:

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Lubecker Strale 287, 19059 Schwerin

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, H8hen- und Schwerenetze

|

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen Schulzsaule

7

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

GGP Granitpfeiler 30 em x 30 cm® oder
50 cm x 50 cm*
=

TP (Meckl.) Srelnpfeller bls 35cmx 35 om SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatie 60 cm x 60 cm uder
(auch mil Keremikbolzen}* 80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsdule(n) oder Stahischutzbigel
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- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

v

|

!

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

F T HansmRid Wikniae |

Hansestadt W]smar A?V:JI:":SI‘:H Bearbelter: Herr Pochstein
Der Birgermeister : Telefon: 0385 586 89 140
Bauamt A 19 0K 201 Fax: 0385 588 89 180
Postfach 12 45 E-Mail:  ralner, de
AZ: D1-506-56/12
Datum: 17.10.2012

23952 Wismar

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem#B Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
»industriegebiet Haffeld Stid 1" der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 17.09.2012 (Posteingang 20.09.2012)

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar ist mit den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 Jndust-
riegebiet Haffeld Sud II" bestehend aus Planzeichnung (Stand 08/2012) und Begriindung

einschlieBlich Umweltbericht vorgelegen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 méchte die Hansestadt Wismar die
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Industriegebietes
Haffeld in westliche Richtung schaffen. Es sind u. a. die Errichtung eines weiteren Metha-
noltanks, die Verldngerung der werkseitigen Gleistrasse und die Erweiterung des Mitarbel-

terparkplatzes vorgesehen.
Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Geméll RREP WM bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar,

Anschrift:
Amt fir g und L

SchlofistraBe 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89180

E-Mail: posistelle@alrtwm.mv-regierung.de

Zul.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zu 2.
Inhalte zu gereichten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Raumordnerische Bewertung wird in die Begriindung zum

Bebauungsplan eingearbeitet. Siehe hierzu Gliederungspunkt 2.2, Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, Seite 8.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das Mittelzentrum liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise auch im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Bis zum 31.12.2011 konnten in der Hansestadt Wismar 44.057 Einwohner registriert wer-
den.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt Wismar méglich, einem ortsanséssi-
gen und strukturbestimmenden Unternehmen Erweiterungsméglichkeiten zu bieten. So
kénnen einerseits die Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes und andererseits bestehende
Arbeitsplatze gesichert werden. Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung wie sie unter Punkt 4.1 (4) RREP formuliert sind.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-

ten Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu ibersenden.

Im Auftrag
Rainéf Pochstein
Verteiler:

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 410-1 - per Mail

W

Zu 4. _
Die Beurteilungsgrundlagen der Stellungnahme &ndern sich nicht.

Grundsatzliche Planinhalte sollen nicht gedndert werden. D_eshalb_ bleibt
die Stellungnahme weiterhin aufrecht und die Stadt holt keine weitere

Stellungnahme ein.

Zu 5.
Ein Exemplar wird zur Verfiigung gestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

&

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

L fr Ei i 1
19053 Schwerin

Bearbeiter: Herr Wischnat

Hansestadt Wismar st Telefon: 0385 7452-263

Bauamt Amisioitr

Abteilung Planun Telefax: 0385 7452-5263
g B -2 041 201

Postfach 1245 E-Mail:  WischnatO@eba.bund.de

{t Bt 1o e .
23952 Wismar Z%’ — !{_J, Az: LfB 57283/121/12
7/ {d. 7 Dvaum 01 Oktober 2012

[ HaRmcstam Wismar '_l

Hansestadt Wismar
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2

Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs, 2

BauGB

Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid I, 1. Anderung

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) {
; |

Ihr Schreiben vom 17.09.2019

Sehr geehrte Frau Prante,
zur vorgelegten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 45/97 «Industriegebiet Haffeld Sud II* habe 4
ich grundséatzlich keine Einwénde. j
Das vorhandene, im Plan dargestellte Gleis ist Teil der Eisenbahninfrastrukturanlagen, die durch™
die Hansestadt Wismar, Mitbenutzer Fa. EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH als
nichtéffentliche, nichtbundeseigene Eisenbahn betrieben werden. Das Gleis wurde strafenbiindig |

verlegt und ist mit einem Bremsprellbock abgeschlossen.

Die Verldngerung des Gleises einschliefllich der Verschiebung des Bremsprellbockes ist | L

entsprechend dem Regelwerk herzustellen. Die Verlangerung des Gleises einschlieRlich der
Flachenbefestigung sollte analog der vorhandenen Bauweise erfolgen. Der unmittelbare Bereich
hinter dem Bremsprellbock ist freizuhalten. Fir die erweiterten Bahnanlagen ist eine
Ausfihrungsplanung durch einen Fachplaner zu erstellen und dem Landesbevollméchligten flr
Eisenbahnaufsicht zur Priifung und Zustimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen [
Im Auftrag l

Oliver Wischnat

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Einwénde

bestehen.

Zu 2.
Allgemeine Ausfiihrungen zur Gleisanlage werden zur Kenntnis

genommen. Die Hinweise sind in der Ausflihrungsplanung zu
berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Hausanschrift:
fir Energie, und L PeslalozzistraBle 1, 19053 Schwarin

Mecklenburg-Vorpommem Talefon: 0385 7452-283

L fr Ei Telefax: 0385 7452-5-263
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Nr
% || Eisenbahn-Bundesamt [~ Fanssstadi wisies - Aulienstelle Hamburg/Schwerin @
4 Aminimmer
'1 27 S 20
9
T 607
7 SR
Elsenbah F 1, 19063 Schwerin Boarbeltung:  Sabine Schulz
Hansestadt Wismar Telefon: +49 (385) 7452-140
Bauamt Telofax: +49 (385) 7452-5140
Abt, Planung o-Mal: SchulzS@eba.bund.de

Postfach 1245

23952 Wismar sbi-hmb-swn@eba.bund.de

Internet: www.gisenbahn-bundesamt.de
Datum: 25.09.2012
(bitte im Immer VMS-Nummer 256039

57140-571pt/006-2012#162

Botroff: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman {
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemelnden gemaR § |
2 Abs. 2 BauGB |
Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Std 11", 1. Anderung {
Bozug: Ihr Schreiben vom 17.09.2012

Anlegen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Prante, | Zul
| ul.
die mir mit Schreiben vom 17.09.2012 zugeleitete Bauleitplanung der Hansestadt Wismar beriihrt H 7 H H i i i _ enntnis zu nehmen.
erkennbar keine Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde Die Hansestadt Wismar mmm} die Hinweise des Elsent.)ahn . . Zur K
Uber die Eisenbahnen des Bundes und Tragerin der Fachplanungshohelt iber eisenbahnrechtlich Bundesamtes zur Kenntnis. Die Stellungnahme vom Ministerium ist
erfolgt.

zweckbestimmte Flachen.

Die innerhalb bzw. in der N&he des Plangebietes vorhandenen Eisenbahnanlagen gehoren zu den
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE-Bahnen). Zustandige Behdrde ist das Land Mecklenburg-
Vorpommenrn. Ich habe mir erlaubt, [hre Vorlage an den Landesbevollmachtigten fur Eisenbahn-
aufsicht Mecklenburg-Vorpommern weiterzureichen. Bitte erwarten Sie von dort Nachricht.

. N

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Sclece -

Schulz

Hausanschrift: Uberwelsungen an Bundeskasse Trier
Pestalozzistrafie 1, 19053 Schwerin Deutsche Bundesbank, Fillale Saarbricken

Tel.-Nr. +49 (385) 7452-0 BLZ 580 000 00 Konlo-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +48 (385) 7452-149 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

sind auf dem Postweg einzureichen

Formgebundene, fristwahrende oder sonslige
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

V - AuBlenstelle Kiel -

&9 Wehrbereichsverwaltung Nord

ey

AL

L
Wehrverwaltung

ASt 3 - Az 45-60-00/ 5569
(ber Antwort bilte Akienzeichen angeben)

Wehrhergichsverwaltung Nord « Postfach 1161 - 24100 Kiel

Hansestadt Wismar
Bauamt

Postfach 1245

23952 Wismar

pezea. Hansestadt Wismar, Wismar - Az vom 17.09.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit freundlichen Griifien

Ort: Hansestadt Wismar, Landkreis: kreisfrei

HAUSANSCHRIFT
POSTANSCHRIFT
TEL
BW-FERNWAIIL
iR

[ Eman

£ ARBEITER

ueTREir: Bauleitplanung; Beteiligung der B als Trager éffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
EX  Bebauungsplan Nr. 45/97 "Industriegebiet Haffeld Sid II" (1. Anderung)

durch die im Betreft aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr beriihrt,

Das Plangebiet befindet sich im Interessenbercich des GroBradars Elmenhorst.
Gegen die vorgelegten Planungen bestehen jedoch keine Bedenken.

Kiel, 12.10.2012

Feldstrale 234, 24106 Kiel
Postfuch 1161, 24100 Kiel

+49 (0)431-384-5278
90-7400

+49 (0)431-384-5346
WBVNORDASU@bundeswehr org

ROV'in Lildemann

Zu 1.

sind jedoch keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Bundeswehr beriihrt

Zur Kenntnis zu nehmen.

Im Auftrag

/-

‘
Ko

tidernann
Diensigebiude; Dignatstunden (Kemzeiten);
Hannover: Hans-Backler-Allee 16, 30173 Hannover monlags bis donuerstags 8.45 - 15.00 Ulr,
AuBenstelle Kicl:  FeldstaBe 234, 24106 Kiel reitogs 8.30 - 14.00 Ubr 36
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

|
!
|
i

ENTSORGUNGS-UND
VERKEHRSHETRYEE

OFR HANSESTADT WIsMA

60 - Bauamt
Abt. Planung

Mit freundlichem GruB

7

Dittmer
Bereichsleiterin

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Siid 11°, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange teilen wir

Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der /{
Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und StraBenunterhaltung, keine Einwande bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

-~

Bereich Entwisserung und
StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
SISO Wigmar ™ Telefon: 7 49-402
aAaamy | Fax: 7 49-444
MiUslaile & e
E-Mail: ikalsow@evb-hwi.de
=1 0KT 201 Datum: 27-09-2012

17T 4oz

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Nr.
(24.09.2012) Beate Prante - B Plan 45-97 1 Anderung.doc_ Page 1 |
<
Von: Uwe Briisewitz<bruesewitz@wbv-mv.de>
An: <BPrante@Wismar.de>
Datum: 24,09.2012 10:04
Betreff: B Plan 45-97 1 Anderung.doc

Wasser- und Bodenverband
«Wallensteingraben-Kiste*

Korperschaft des 6ffentlichen Rachts

WBV,Wallensteingraben- Kiiste’, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansesladt Wismar

PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom
Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 24.09.2012

Belr.: Bebauungsplan Nr. 45/97 "Industriegebiet Haffeld Siid 11" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

I(24.09.2012) Beate Prante - B Plan 45-97 1 Anderung.doc_

dero. g. Andemng wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind im Bereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Mit freundlichem GruR

Brisewitz

Geschéftsfiihrer

iPage 2"

—

Zul.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Anlagen sind nicht

vorhanden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Entscheidung/Beschluss

Ifd.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Nr.

Der Biirgermeister

Stadt Grevesmiihlen @

Zugleich Verwaltungsbenarde fiir das Amt Grevesmohlen-Land mit den Gemeinden
Bemslorf, Borzow, Gagelow, Mallentn, Plischow, Roggenstort, Roting,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fur die Gemeinde Gagelow

Siwsat 102392 B o
“sm'&‘:.ﬂalnl:’:/ Fachbereich. ~ G8 Bavamt
Hansestadt Wismar Amisientor Zimmer. 2110
Estlfal;?atnung -1 OKI 201 Es senveibt mm: Frau Steflen
Kopenhagener Str. 1 PiRmiE: Ch1723188
23966 Wismar E-Mail-Adresse  info@grevesmuehlen.de
m sleffen@grevesmuehlen. de
Aklenzeichen: 80045t
Dalum:  24,09.2012
Entwurf der 1. Anderung des Beb pl Nr. 45/97 ,Ind iegebiet Haffeld Siid

I (Stand: Mai 2012)
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaB § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf,
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt
— Wismar nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruBen

flm Akﬁfag

lit it M\,\
'

Leiter GB Bauamt

Tlofon: OHnungszaiten; Bankverbindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di. -. Do. 08.00 - 12:00 Unr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS DEBS 1405 1000 1000 0302 09

Telofax: O 1300-1500 UM olks- und Raiffeisenbank 103004 (13061078) GENODEF{HWI  DE25 1306 1078 0000 1030 04

(03881)723-111 Do, 13:00 - 18:00 Uhr Deulsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DE51 1203 0000 0000 1002 89
** Sle finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **

Zul. _ )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Gégelow

Belange nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
- Der Amtsvorsteher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

" g Sl Wiernar

Fachamt: Banamt

-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindavertretung Dorf Mecklenburg hat in Ihrer Sitzung am 30.10.2012 (ber
die oben genannte Entwurfsplanung zum B-Plan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar

beraten.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zu. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Dipl.-Ing.

v
Hansestadt Wismar .
Postiach 1245 i'Emrbeltel von: Fran Kruse __f
Telefon: 03841-798-239 |
23952 Wismar Fax: 03841-798-226 |
] rEMail; jlruse@ami-dm-bk.de [
Datum und Exichen Thes Schreibers Main Zaichen e, Demm
[ef Sehifeickes) bitiv ongeben) 09.11.3012
Stellungnahme der Gemeinde D Mecklenburg  zum __ Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 45/97  Industriegebiet Haffeld Sid 11“ 1. Kﬁdamng der
Hans Wismar

|
|

1

|
|
|
|

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise oder Bedenken

bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Bauamitsleiterin
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Der B

tber Amet Menburg, Hauptstrmbe 108, 33074 Meuburg

Hansestadt Wismar
PF 1245
23952 Wismar

Bearbeiterin ) Tel.-Durchwahl
Fetra Mertins 03B426-41031

Haffeld siid 1Iv

Sehr geehrte Damen und Herzren,

zur 1, fAnderung des Beb

¢ I auungspl
Haffeld 5id TI™ der Hansﬂstadf
Hornsterf keine Anregungen und

Mit freundlichen Grifien
Dr. Grille K/
Blirgermeister:

Gemeinde Hornstorf

1. And
erung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 wIndustriegehiet

- B -
eteiliqung der Nachbargemeinden nach § 2(2) Baugs

iirgermeister

Aktenzeichen
g —— Datum
01.11.2012

Zu 1.

ﬁ?es Nr.IQSHQT «Industriegebiet
Wismar gibt es seitens der Gemeinde

Bedenken (Beschluss-Nr. 170-25/12) /il bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ubersicht zu Stellungnahmen der Offentlichkeit

- Stellungnahme Dr. Eberhardt Blei vom 01.10.2013

43
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dr. Eberhardt Blei

MNegenchiiren 8
23566 Wismar . - ﬁ

Industriegebiet Haffeld Siid Il, 1. Anderung
Anregungen zum Planentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Begrindetheit, das Bebauungsplanverfahren als Normalverfahren durchzufih
gut nachvollzogen werden. a Pl KR

Zum Bebauungsplanentwurf ergehen meinerseits nachfolgende Anregungen:

1.

Hzrmm S0 Wismag
Bauami
Armasiailar

2 0T 1 01.10.2013

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralle 1

Lesbarkeit und Verstindlichkeit filr Biirgerinnen und Bilrger

Bei diesem Bebauungsplanentwurf handelt es sich um eine besonders ieri
rie, insbesondere weil ST

- die Fidchen- und Grundstiicksituation kompliziert ist

- wverschiedene Schutzgiiter betroffen sind

- naturschutzrechtliche Belange betroffen sind

- AusgleichsmaBnahmen auch auBerhalb des Gebietss vorgestellt werden
- Gefdhrdungspotentiale beschrieben werden

- &in Monitering fur die ggf. erforderliche Machsteuerung eingeordnet wird

— das Instrument des stidtebaulichen Vertrages zwar benannt, die konk _
gen aber nicht formuliert werden, » die konkreten Regelun

Wie sollen das die Blrgerinnen und Birger (meist Laian in Planungsfragen) versiehen?

Wen die Hansestadt ernsthaft in Erwagung zieht, den Blrgerinnen und Birgern ein
Chance zum Mitmachen geben michte (Mehr.Miteinander), dann sind bei derartigen Ver-
fahren andere Beteiligungsformen einzufihren.

Vorschlag 1 Die Stlﬂdh.'erwaﬂung bietet bei jedem Verfahren eine dffentliche Veranstal-
tung (im Rathaus) an, In dieser Veranstaltung werden Anlisgen und Aus-
wirkungen der Planung allgemeinverstandlich erlgutert.

Naturschutzrechtliche Fragen sowie Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Die naturschutzrechtliichen Eingriffs- und Ausgleichregelungen sind flir mich nicht ver-
sténdlich. Deshalb kinnen meine Varschidge auch in der Begrindung mbglicherweise

Zu 1.

Zu Vorschlag 1.

Die Hansestadt Wismar hat bereits auf diese Anregungen reagiert. Nach Beschluss der
Burgerschaft ist nun geregelt, dass jeweils 6ffentliche Veranstaltungen zur Anhérung zu
Planungszielen und Planungsinhalten im Rahmen des 6ffentlichen Planungsprozesses
stattfinden. Diese Erorterung war im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar noch nicht durchgefiihrt worden.
Unabhéngig davon waren die Mdglichkeiten aus Sicht der Stadt gegeben, dass
Interessierte sich auch bei der Hansestadt Wismar, Stadtplanung, Abteilung Planung, uber
Inhalte informieren konnten und auch Belange nachfragen konnten. Somit ist eine
Information erfolgt. Zukinftig werden zusétzlich Veranstaltungen durchgefiihrt; dies trifft
fur dieses Planverfahren nicht mehr zu.

Zu 2.

Zu Vorschlag 2.
Die Behandlung der Anregungen erfolgt nachfolgend. Siehe nachfolgende Behandlung.
Die einzelnen Punkte werden entsprechend Vorschlag benannt. Siehe hierzu die

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Gliederungspunkte 2.1 bis 2.6.

enthalten Darstellungen enthalten.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015 -

- Bebauungsplan Nr. 45/97 , Industriegebiet Haffeld Siid II, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Ayssage .Der geplante Methanoltank ist auftriebssicher zu errichten. Von ihm darf
auch im Sturmflutfall keine Gefshrdung der Umwelt ausgehen'(Umweltbericht, Seite 52)
lasst die Frage aufkommen, ob dies Oberhaupt geht, beherrschbar und finanziell leistbar
ist

Vorschlag 2 Die Stadt priift, ob Egger eine Flache der Stadt oder eines anderen Un- 2 - Z
ternehmens durch Kauf bzw. Flachentausch zur Verfigung gestelit wer-
den kann, die Sturmflutsicher ist. —
Vorschlag 3 Das Ersatzgewdsser und die auBerhalb zu realisierende AusgleichsmaR- Z .2
nahme werden vor der BaumaRnahme von Egger realisiert.
Vorschlag 4 Die auBerhalb liegende AusgleichsmaRnahme wird durch das Unterneh- | A 4
men realisiert, &4
Vorschlag § Solite der MaRnahmenumfang der auBerhalb liegenden MaRnahme uberT
den erforderlichen Umfang hinausgehen, kann dieser Teil Egger gutge- | 7 g/
schrieben werden (Oko-Konto). | =2 -
7 B
Vorschlag 6 Das Monitoringkonzept (was, wann, wie, welche Kriterien), die zu beauf- | 7 #
tragende Stelle und die Finanzierung werden dargestelit | £-0.
l
3. Stddtebaulicher Vertrag i=
Im Bebauungsplanentwurf wird auf Regelungen zwischen der Stadt und Egger hingewie-
sen. Warum ist der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages nicht beigefligt? Als Mindest-
mal werden hier die Textbausteine zum Inhalt, zum Umfang und zur Kostentragung der
Regelung gesehen
Vorschlag 7 Die Stadt legt zeitgleich zum Beschiuss des Bebauungsplanes den stadte- | 2
s

baulichen Vertrag zur Beschlussfassung in der Birgerschaft vor.

Eberhardt Blei

Zu 2.1
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herrichtung von

-| Anlagen innerhalb des Plangebietes. Die bauordnungsrechtlichen Nachweise sind im nachfolgenden

Verfahren zu fuhren. Das Planungsziel wird entsprechend verfolgt. Die Festsetzungen geben den
planungsrechtlichen Rahmen vor. Die Anforderungen an den Hochwasserschutz sind durch
Festsetzungen zur Hohenlage innerhalb des Plangebietes entsprechend beachtet.

Zu2.2.
Zu Vorschlag 2.

| Die planungsrechtlichen Festsetzungen regeln die zukiinftige Nutzung im Gebiet. Die H6henlagen

sind im Gebiet entsprechend festgesetzt. Bauordnungsrechtliche Nachweise sind im entsprechenden
nachfolgenden Verfahren zu regeln. Die Anforderungen an die auftriebssichere Herstellung und den
Ausschluss von Gefahrdungen bei Sturmfluten sind zu berticksichtigen. Die sturmflutsichere
Herstellung ist abzusichern. In der Nachbarschaft ist bereits ein Methanoltank vorhanden, fiir den
die gleichen Standortbedingungen gelten.

Zu2.3.

Zu Vorschlag 3.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
geregelt. Dazu gehdren die Herstellung des Kleingewdssers und die Durchfiihrung von
Kompensationsmalnahmen auBlerhalb des Plangebietes. In der Kleingartenanlage ,,Hufe
Mecklenburger Tor* e.V. sind Mafinahmen entsprechend zu realisieren. Die Kosten werden durch
die Firma Egger Gibernommen.

Zu 2.4.

Zu Vorschlag 4.

Die externe AusgleichsmaRnahme ist durch stadtebaulichen Vertrag gesichert und wird realisiert.
Mit Realisierung der MaRnahme ist ein Okokonto nicht mehr erforderlich.

Zu 2.5.

Zu Vorschlag 5.

Der Ausgleichsumfang wird nur im erforderlichen Umfang erbracht und ist im stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Zu 2.6.
Zu Vorschlag 6.
Das Monitoringkonzept ist Gegenstand des Umweltberichtes.

Zu 3.

Zu Vorschlag 7.

Der stadtebauliche Vertrag wird Gegenstand der Verfahrensunterlagen. Ein Beschluss der
Burgerschaft zum stadtebaulichen Vertrag ist nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Industriegebiete (gem. Par.9 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ 0,8 Grundflachenzanhl

OKmaX=19,OOm maximale Gebaudehohe, als Hochstmal

BAUWEISE, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise

e Baugrenze

GRUNFLACHEN

- Grinflachen
[R]
_o_o_

offentliche Griinflachen
Ruderalflache

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
seseese Umgrenzung fiir Flachen mit Bindungen fir
. . Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
teeccee Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
@ Gewasserschutzstreifen, 150m

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 22 u.Par. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB

Par. 9 E1

20, 25 BauGB
Par. 9 (6

BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par.9 (6

Par. 9 (1
BauGB

; 25 BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB



Lw"tags/nachts
=75/63 dB(A)/m?

SONSTIGE PLANZEICHEN

Fahrrecht zu belastende Flachen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 45/97

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schalleistungspegel - Lw"max tags/nachts
in dB (A)/m?in Verbindung mit Text - Teil B

Flachen fir Nebenanlagen, z.B. Stellplatzanlage

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

I
%

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

Grenze zwischen Fluren, z.B. zwischen Flur 1 und Flur 14

vorhandene Gebaude

vorhandener Wall

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Wall

Héhenbezugspunkt
Hoéhenangaben in Metern Gber NHN

Bemalfiung in Metern

offentlicher Weg in Griinflache

Kennzeichnung der Grenze des Geltungsbereiches
des angrenzenden B-Planes Nr. 46/97, die nicht mit

der Geltungsbereichsgrenze des B-Planes Nr. 45/97
zusammenfallt

Umgrenzung von informellen Ubernahmen von
Darstellungen des B-Planes Nr. 46/97 zur Ergédnzung
von Festsetzungen im B-Plan Nr. 45/97

Methanoltank und Umgebung

Wegerecht (auRenhalb des Plangebietes)
hier : zugunsten der Hansestadt Wismar

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

z.B. Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO
Par. 1 (4) 2 BauNvVO

Par. 9 (1) 4,22 BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



PLANZEICHENERKLARUNG
FUR SATZUNG UBER B-PLAN NR. 45/97

S

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Industriegebiete (gem. Par.9 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Flachen fiir Versorgungsanlagen

Regenwasserriickhaltebecken

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiir Bdume

Umgrenzung fir Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fir Baume

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Sichtdreieck
Bushaltestelle

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

Par.9 (1) 1 BauGB

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom
29.04.2010. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 22.05.2010 erfolgt.

Wismar,den .......cccceeuenneee.
Der Birgermeister

2. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend
§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 01.11.2010 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Wismar,den .......c.ccovveveane
Der Birgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 14.03.2011 bis zum 21.03.2011 wahrend der
Dienststunden
montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr,
donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr sowie
freitags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhrim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, durchgefiihrt worden.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fiir jedermann Gelegenheit zur Auerung und
Erdrterung besteht, am 05.03.2011 ortstblich bekannt gemacht worden.

Wismar,den .......c.ccooeeveee

Der Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.09.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar,den ........ccceeuneee.
Der Biirgermeister
5. Die Birgerschaft hatam ..........c..c...... den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung incl. Umweltbericht gebilligt und
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Wismar,den ........cccceueeee.
Der Biirgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die zugehérige Begriindung
haben in der Zeit vom ...........ccccocunee. bis zum ..o wéhrend der Dienststunden
montags, dienstags, Mittwochs von 8.30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr,
donnerstags von 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr sowie
freitags von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder mundlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben konnen, sofern die Hansestadt Wismar
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, durch Veréffentlichung am ................... ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Wismar,den .......c.cccceveveeee.
Der Birgermeister



7. Die Birgerschaft hatdie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und
die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB am ............... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar,den ........c.ccoeeeenen.
Der Biirgermeister

8. Der Bebauungsplan incl. Umweltbericht, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 BauGB

AM s von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Birgerschaft am ...................... gebilligt.
Wismar,den ........cccoceveenee

Der Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar,den ..o
Der Birgermeister

10. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am .................... gefalten Beschluss wird bestatigt. Die Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar,den .......cccoeeueunene.
Der Birgermeister

11. Der Beschluss Uiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am.................. ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit dem Ablauf des ................. in Kraft getreten.
Wismar,den .......c.cccceveveee.
Der Birgermeister
Der katastermaRige Bestand am ...........c.ccccovereenee wird im Geltungsbereich als richtig dargestellt bescheinigt.
Wismar, den .......ccccoevevieenne.

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises NWM

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 45/97
GEMASS § 10 BauGB i.V. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V
S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Hansestadt Wismar vom ..........ccccc....... folgende Satzung iber die

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97, Industriegebiet Haffeld Siid I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und den ortlichen Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltuna baulicher Anlaaen. erlassen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR SATZUNG UBER DIE
1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN Nr. 45/97 DER HANSESTADT WISMAR
FUR DAS INDUSTRIEGEBIET “HAFFFELD-SUD II”

(8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelseinrichtungen nicht zuldssig.
Ausnahmsweise konnen gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen
zugelassen werden, wenn der Verkauf an den Endverbraucher nach Art und Umfang im
eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern —
einschlief3lich Reparatur- und Serviceleistungen — des Betriebes steht (Handwerkshandel).

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemall 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Vergnigungsstéatten unzuldssig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemall 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Windenergieanlagen unzulassig.

Innerhalb des Plangebietes ist gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO die Errichtung von
Mullverbrennungsanlagen unzuléssig.

Die gemalR 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten nur ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber oder
Betriebsleiter sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Gemall 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Bebauungsplangebietes die nach
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes die nach § 9 Abs. 3 Nr.
2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig.

BAUWEISE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die abweichende Bauweise
festgesetzt.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen
Bauweise. Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



4.1

4.2

HOHE
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Angaben uber die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf den
zugehdrigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt die in der Planzeichnung festgesetzte
Hohe. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Bezugshthe des Hohenbezugspunktes
von 3,15 m tber NHN.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemafl 8 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der bebaubaren
Grundsticksflachen zulassig und sind von diesen aus zu erschlie3en.

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen fir Kleintierhaltung werden gemaf 8§ 14
Abs. 1 BauNVO innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fur Héhenangaben gilt die Bezugshohe des Hohenbezugspunktes von
3,15 m tber NHN.

Die Mindesthohe fur Verkehrsanlagen, Wege- und Stellplatze und bauliche Anlagen ist mit
2,25 m NHN zu beriicksichtigen.

Die Hohenlage fur die Erdgeschol3ful3béden von Gebauden mit Aufenthaltsfunktion ist mit
mindestens 3,15 m tber NHN zu bemessen.

Fir die geplante Stellplatzanlage innerhalb des Plangebietes wird als Bezugspunkt die
Hohe der nachstgelegenen 6ffentlichen StralRe festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)
AUSSENWAND- UND DACHFLACHENGESTALTUNG

Die Fassaden und die Dachflachen durfen nur aus reflektionsarmen Materialien -
ausgenommen davon sind Glasflachen - hergestellt werden.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen, auf den déffentlichen Griunflachen

und in den privaten Vorgartenbereichen unzulédssig. Die Hohen von Werbeanlagen diirfen
die Traufe des jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB
i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Auf Flachen fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind Straucher (min.  60-

100 cm) und Heister (min. 150-200 cm) in den Arten Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen,
Mahonie, Geil3blatt, Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe,
Rosen, Weiden, Holunder, Schneeball zu pflanzen sowie Baume |. und Il. Ordnung (min.
StU 16-18 cm) der Arten Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, Gem.-Rol3kastanie, Gem. Esche,
Pappel, Stiel-Eiche, Rot-Eiche, Winter-Linde oder Feld-Ahorn, Hainbuche, Weil3dorn,
Vogel-Kirsche, Birne Anpflanzflache zu pflanzen.

Die von Flachenbeldgen freizuhaltenden Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Als
Leitarten sind Geholze der Arten Mahoni, Geil3blatt, Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen,
Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe, Rosen, Weide, Holunder,
Schneeball in der Mindestgré3e 60-100 cm je nach Art mit 1 Stiick pro 1,0 bis 1,5 gm zu
pflanzen. Der Rasenanteil auf dieser Flache darf 40 % der Flache nicht tbersteigen. Der
Rasen ist als Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimischung anzulegen und dauernd
zu erhalten.

Die den Grundsticksgrenzen zugewandten AufRenwandflachen von mehr als 30 gm
(fensterlos oder mit einem Fensterdffnungsabstand von mehr als 5,0 m) sind mit
mindestens einer Kletterpflanze je 1,0 m Wandlange in Arten Efeu und Wilder-Wein zu
begriinen.

Auf Stellflachen sind Baume in Mindestqualitat StU 18-20 cm zu pflanzen. Fir die
Anpflanzung sind Baume folgender Arten zu verwenden: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, in
Sorten von 6 bis 15 m Baumhoéhe, Pappel, Winterlinde, Weide Sorte ,Belders” sowie
Mehlbeere und Eberesche.

Nicht heimische Geholze bzw. Nadelgehdlze dirfen nicht mehr als 10 % der gesamten
Baum- bzw. Strauchanteile betragen.

Fir Grundstuckszufahrten ist eine Breite von maximal 6,00 m zul&ssig.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege  und zur  Entwicklung von Natur und Landschaft zwischen
Regenwasserriickhaltebecken und Industriegebieten wird zur Regelung
artenschutzrechtlicher Belange festgesetzt. Als CEF-MalRnahme sind hier vorgezogene
ArtenschutzmalRnahmen planungsrechtlich geregelt und die Durchfihrung abgesichert.
Die Herstellung des Ersatzgewassers ist als funktionale Ausgleichsmal3nahme fur den
Verlust des Kleingewassers als Habitat verschiedener Amphibien und Reptilienarten zu
realisieren. Kompensationsflachenaquivalent nach Modell M-V betragt fir diese
MaRnahme 3.010 m2 KFA M-V.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



10.

1.1

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur die
Brutvogelfauna wahrend der Brut- und Aufzuchtphase durch Zerstérung von Gelegen und
Totung von nichtfliggen Jungvdgeln wird festgesetzt, dass die BaufeldrAumungen
(Bodenbewegungen, Gehdlzbeseitigungen) aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtphase der
Brutvogelfauna, das heif3t im Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar
durchzufiihren sind. Sind Baufeldraumungen in der dbrigen Zeit nicht vermeidbar, ist
vorher durch eine Fachkraft zu prifen, ob eine aktuelle Nutzung der zu beseitigenden
Strukturen als Bruthabitat vorliegt. Bei negativem Prufergebnis kénnen ausnahmsweise
Baufeldraumungen auch innerhalb der Brut- und Aufzuchtphase vorgenommen werden.

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch
Beeintrachtigungen der Amphibien- und Libellenfauna ist die Amphibien- und
Libellenfauna mit ihren Entwicklungsformen vor Beginn der Baufeldraumung in das durch
die CEF-MalRnahme vorgezogene geschaffene Ersatzgewéasser umzusiedeln.

Als externe AusgleichsmaRnahme ist ein Teil des Kleingartenvereins ,Hufe Mecklenburger
Tor* e.V. am sudlichen Rand des Stadtgebietes Wismar aufzulassen und zu renaturieren.
Die MaRRnahmenflache befindet sich in der Stadt Wismar, Gemarkung Wismar, auf den
Flurstiicken 0332-1-2743/45, 0332-1-2740/57 und 0332-1-2731. Die Flachen befinden sich
im Eigentum der Hansestadt Wismar. Da der Ausgleich fur Eingriffe innerhalb des
Plangebietes nicht innerhalb des Plangebietes hergestellt werden kann, sind 14.513 mz?
KFA M-V von der MaRnahmeflaiche auf die Satzung iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar anzurechnen.

SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind innerhalb des Gebietes Gl 3
Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegeben immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder

tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Giberschreiten.

Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

Teilfltache  fur  Kontingentierung des | Zuldssige immissionswirksame
flachenbezogenen Schallleistungspegels flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP)

tags nachts
(dB(A)/m?) (dB(A)/m?)
Gl 3 - West 64 51
Gl 3 - Ost 75 63

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen ist die Schallemission dieser Flache so
zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht
Uberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten der Emissionskontingente
nachweisen. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die
Immissionsanteile an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten
ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten
werden. Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der
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1.2.

Kontingente sind zwingend nach DIN 1SO 9613 ohne Beriicksichtigung von C, aber mit
Berticksichtigung der Bodenddmpfung sowie mit einer Emissionsorthéhe von 1 m, und
ohne Berucksichtigung von Gebauden und Abschirmungen innerhalb des Plangebietes
vorzunehmen.

Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteile an maf3gebenden
Immissionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 sind. Das ist dann der Fall,
wenn der Immissionsanteil der Anlage den Richtwert am maf3geblichen Immissionsort um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BEI AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Das Bauordnungs- und Denkmalamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Denkmalpflege,
hat mitgeteilt, dass zum Vorhaben sowohl aus Sicht der Bodendenkmalpflege als auch
aus Sicht der Baudenkmalpflege keine Belange berihrt sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.01.1998, neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)) die zustandige untere Denkmalschutzbehotrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES
BODENS

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten,
Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Ablagerungen u. &.)
angetroffen, ist die zustandige Umweltbehdrde zu informieren und nach den Vorgaben
dieser Behdrde zu handeln. Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach den Bestimmungen
des Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetzes verpflichtet.
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4, SICHERUNG DER SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemal § 34 (4)
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.05.2007 (BGBI. I S. 962; 2008 I.S. 1980), zuletzt geandert durch Artikel 2 der
Verordnung vom 27.04.2010 (BGBI. | S. 540) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung
mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue Lichter noch mit Natriumdampflampen direkt beleuchtete oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck daher von der ortlichen Genehmigungsbehorde
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

5. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
45/97 betroffene Flache ndrdlich der PlanstralRe ,,A“ nicht kampfmittelbelastet.

Die Hansestadt Wismar, Abteilung Umwelt, Gewerbe und Friedhofswesen, hat im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan mitgeteilt, dass
Munitionsbelastungen aus der historischen Nutzung weitgehend als beraumt gelten. Aus
Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr, vertreten durch das Landesamt fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Stellungnahme
im Planverfahren vom 17.11.2010, bestehen keine Bedenken gegeniber diesem Projekt.
Gemal der Behorde ist die untere Katastrophenschutzbehdrde einzubinden, um kreisliche
Gefahrenschwerpunkte beriicksichtigen zu kénnen. Bei dem Plangebiet handelt es sich
um eine Flache, auf der eine Kampfmittelbelastung vorgelegen hat. Die Flache wurde zu
einem friheren Zeitpunkt vollstandig bzw. partiell von Kampfmitteln berdumt. Aus Sicht
des Munitionsbergungsdienstes (MBD) besteht auf den von Kampfmitteln berdumten
Flachen/Teilflachen kein weiterer Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz SOG MV, 88§ 68 ff, ist der Eigentiimer einer Sache,
die die offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fur diese Sache verantwortlich. Ihm
obliegt die Verkehrssicherungspflicht Uber sein Eigentum.

Gemal Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GS M-V GI. Nr.
2011-1-1) ist nur dem Munitionsbergungsdienst bzw. eine durch ihn beauftragte Stelle der
Umgang mit Kampfmitteln gestattet

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und dem
bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt die Fachaufsicht dem
Munitionsbergungsdienst.
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VI.

HINWEISE
ABSTANDE VON BEPFLANZUNGEN ZUR VORFLUT

Zu Anlagen, die der Vorflut dienen, sind Mindestabstande fir Bepflanzungen und fur die
Errichtung von gegebenenfalls notwendigen Regenwasserriickhalte- und
-reinigungsbecken von 7,00 m einzuhalten.

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufRerhalb des Plangebietes
werden gemal Umweltbericht im Umfang von 14.513 m2 KFA MV beruicksichtigt.

TRINKWASSERSCHUTZ
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nicht in der Trinkwasserschutzzone.
BUNDESBODENSCHUTZGESETZ

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem StALU gemalR § 13
BBodSchG die notwendigen Mafinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MalRBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Vorhabentrager die  entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden
bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalhahmen verhaltnisméRig ist. Bei
der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe, langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle eine Sanierung muss der
Vorhabentrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten
soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmoglichkeit wieder hergestellt wird.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



—_— X A AN
RyTE= N\
/™ \x"'- S .
- ﬂ.‘ Y N --:.:-_...___ f:‘_
| 0 - "_"""_:__-""__','_‘_'_"_'_-_-;- : ;
B S — —
J [ L \:{\:\ ; = H #;
™ : . :
TR / ; od i -
s E ‘ {—r
g r -I. [ .-'“'
1 —
\ _— N I o
\:\ x.,\.\_“;\ i
5\ I :
¥ i Hﬁu‘h T =
\ . .\
Y ' "\
) = =
/>\
y S § S\
 ——y s
HANSESTADT WISMAR
STAND:
Beschlussvorlage Satzung
BEGRUNDUNG ZUR

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 45/97
INDUSTRIEGEBIET HAFFELD SUD ||




Begriindung

zur Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar

Industriegebiet Haffeld Stud Il

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97
der Hansestadt Wismar

Industriegebiet Haffeld Sud Il

INHALTSVERZEICHNIS Seite
0. Vorbemerkung
Die Begriindung zur Satzung Ulber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
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Teil 1 - Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines und rechtliche Grundlagen

1.1  Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Plangebietes

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am
29. April 2010 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 45/97 gefasst.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt etwa 2,32 ha.
Geltungsbereich des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

= im Norden: durch das ehemalige GUS-Gelande Haffeld, im

Abstand von ca. 150 m,

= im Osten: durch eine Linie im Abstand von ca. 180 m zum
Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sud Il (Bebauungsplan

Nr. 46/97),
= im Suden: durch die Stralle Am Haffeld,

= im Westen: durch das Betriebsgeldnde des WSA Libeck

(Tonnenhof).

Mit der Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
der Hansestadt Wismar wird die rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 45/97 im westlichen Teilbereich geéndert und
gleichzeitig um Teilflachen im Westen ergénzt. Fur die Flachen der
rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der
Hansestadt Wismar, die nicht von der 1. Anderung und Erganzung
berthrt sind, bleiben die Festsetzungen der bisherigen Satzung

verbindlich.

In der nachfolgenden Textkarte sind sowohl der Anderungsbereich der
Satzung uber die 1. Anderung mit den laufenden Nummern der
Anderung sowie die Flachen umgrenzt, fur die die Festsetzungen der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar

fortgelten.

Urspringlich war die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren
der Anwendung des § 13a BauGB als Nachverdichtung vorgesehen.
Bei diesem Verfahren héatte auf die Durchfiihrung der Prufung der
Umweltbelange und auf eine Eingriffs-/Ausgleichregelung verzichtet
werden konnen. Unter Beriicksichtigung von Anforderungen an das
Vorhaben und der Stellungnahmen im Aufstellungsverfahren wurde die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB verworfen. Es wird ein
Bebauungsplan nach § 8 BauGB mit den Inhalten nach § 9 BauGB
aufgestellt. Daflr ist ein zweistufiges Verfahren erforderlich. Die
Erkenntnisse aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach 8§ 3
Abs. 1 BauGB und nach § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen genutzt werden.
Bei der Durchfihrung der Verfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4
Abs. 2 BauGB wird den Planunterlagen der Umweltbericht mit

integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz beigefigt und verwendet.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

||T_

: J
| J""/(/}J I
.ﬁﬁ%ﬁlj!
.r’v—: . %ﬁ-ﬁ

B‘.Iﬂltn!;wl! L
E‘T—- — AL 4L~. S
SN A BT

= _n]_.é . - r L B g e e S sy II!fII'J: 3

— EEeee

: BEBAUUNGSPLAN NR. 41/¢8
| DER HANSESTADT WISMAR

8}

i ’V LEGENDE
das Barsichae f0r den cio
E:_:j} %ﬂﬁ\?@fsr len dar nlckt von den

1. And berdhr &
- Andemurgen gemi erung berdhr L

Umgrenzuny des Bersiches der 1 Ancerung

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 45/97
. DER HANSESTADT WISMAR B ‘
| FUR DAS INDUSTRIEGEBIET HAFFZLD SUD I . ‘ \

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 5



Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung uber die 1. Anderung des

Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar dient
rechtskréaftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/97.

Die katastermafige Situation wurde erganzt. Ein Lage- und Hohenplan
wurde nicht gesondert gefertigt. Die Flursticksgrenzen wurden aus der

ALK Ubernommen.

Innerhalb des Plangebietes und im Baubereich befindliche Aufnahme-
und Sicherungspunkte des Lagenetzes sind zu erhalten. Die Punkte
sind zu sichern und nach Fertigstellen der Baumafinahme ggf. wieder

herzustellen. Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen

Grundstuicksgrenzen zu verfahren, falls diese von der BaumalRhahme

berihrt werden. Die Lageplane und  Ubersichten

Beteiligungsverfahrens sind der Verfahrensunterlage beigeftuigt. Fur die
Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten die Arbeiten
durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich bestellten
Vermessungsingenieuren ausgefuhrt werden. Im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens wurde mitgeteilt, dass keine Festpunkte des

Landesnetzes vorhanden sind.

1.3 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uUber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar liegen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert

durch  Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 729).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV

M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen

Fassung.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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1.4

15

2.1

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 der
Hansestadt Wismar besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im

Mafl3stab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklarung und
-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.
Die Begriindung enthalt den Umweltbericht inklusive Eingriffs-/
Ausgleichsregelung (erstellt durch dsi . Fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde eine Schalluntersuchung erstellt.

Zusatzlich wurden folgende Gutachten erstellt:
- FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
- Landschaftspflegerischer Begleitplan

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung liegen zugrunde:

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005.

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 09.
Dezember 1996.

= Erster Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, 1998.

= Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar.

Grunde und Ziele fir die Aufstellung des Bebauungsplanes und
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung

Zielsetzungen gemal Aufstellungsbeschluss

Die Zielsetzungen werden gemall Aufstellungsbeschluss der
Birgerschaft formuliert.

Die Hansestadt Wismar verfigt dber den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 45/97 Industriegebiet Haffeld Sud II“. Der
Planbereich ist Teil des Betriebsgelandes der Firma EGGER

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 7
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Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER

Holzwerkstoffe ~ Wismar GmbH eine Anderung des

Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengeléande gelegenen Flurstiicken die Errichtung
eines zusatzlichen Methanoltanks und weiterer Parkplatze fur die

Mitarbeiter sowie die Verlangerung der werkseitigen Gleistrasse.

Grundstiickseigentiimer sind die Hansestadt Wismar bzw. die EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH. Der Erwerb der entsprechenden
Grundstiicke der Hansestadt Wismar durch die Firma EGGER ist

vorgesehen.

Um fur die von der Fa. EGGER vorgesehenen Baumalnahmen

Planungssicherheit zu erhalten, ist eine Anderung

Bebauungsplanes erforderlich. Diese beinhaltet die Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/97 einschlielich
entsprechender Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung

sowie die Anderung von Baugrenzen im urspriinglichen Plangebiet.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Weg in
Richtung Norden zum Regenwasserriickhaltebecken wird aufgehoben
und im Bereich der 1. Anderung an der westlichen

Geltungsbereichsgrenze (Flurstiicke 6/7, 2/6 sowie 7/9)

festgesetzt. Somit wird eine Ooffentliche Wegeverbindung von der

Stral3e Am Haffeld in Richtung Ostsee gesichert.

Gemal der derzeit geltenden gesetzlichen Regelung ist gemaR § 29
Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V im Vergleich zur
rechtskraftigen Satzung ein Kistenschutzstreifen von 150 m anstelle

von 200 m zur Mittelwasserlinie einzuhalten.

Stadtebauliche Griinde stehen dem Anderungsersuchen
entgegen.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat
sich zu den Zielsetzungen des Bebauungsplanes gedul3ert. In seiner
raumordnerischen Bewertung hat das Amt fir Raumordnung und

Landesplanung folgendes mitgeteilt:

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg. Geméald RREP bildet die Hansestadt die Kernstadt
im Stadt-Umland-Raum Wismar. Das Mittelzentrum liegt teilweise im

Tourismusentwicklungsraum sowie im Vorbehaltsgebiet fur

Landwirtschaft. Bis zum 31.12.2011 konnten in der Hansestadt
Wismar 44.057 Einwohner registriert werden. Mit der vorliegenden
Planung ist es der Hansestadt Wismar mdglich, einem ortsansassigen
Betrieb Erweiterungsmoglichkeiten zu bieten. So kdnnen einerseits die
Wettbewerbsfahigkeit des Betriebes und andererseits bestehende
Arbeitsplatze gesichert werden. Dies entspricht den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung wie unter Punkt 4.1 (4) RREP

(seinerzeit in Aufstellung) formuliert wurden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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3.1

3.2

Mit Stellungnahme vom 17.10.2012 hat das Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg der Hansestadt Wismar mitgeteilt,
dass die Zielsetzungen mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar sind.

Bestandssituation

Planungsrechtlicher Stand

Der Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Sud II* ist seit
dem 23.01.2000 rechtskraftig.

Der Bereich der 1. Anderung ist im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar als gewerbliche Bauflache (Industriegebiet)
dargestellt und bisher nicht im  Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt.

Naturraumlicher Bestand

Der Bebauungsplan Nr. 45/97 befindet sich am nordéstlichen
Stadtrand von Wismar. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 45/97
sowie die Ostlich angrenzenden Bereiche werden durch
Industrieanlagen und StraRenflachen (TonnenhofstraRe) im Siden
gepragt. Im Norden und Westen sind Griinflachen vorhanden. Diese
Griunflachen sollen den Erhalt hochwertiger Biotopstrukturen, mit
Geholzen und Rohrichtflachen, sicherstellen. Der nordwestliche Teil
der Griunflachen wurde gleichzeitig als naturschutzfachliche
MalBnahmenflache im Bebauungsplan festgesetzt. Bestandteil der
Grunflachen ist weiterhin ein 6ffentlicher Weg.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde auch teilweise ein
Regenwasserrickhaltebecken  in den Bebauungsplan Nr. 45/97
integriert.

Nordlich und westlich des Bebauungsplanes erfolgt der Ubergang in
den freien Landschaftsraum. Diese Bereiche sind bis zur Kiste
maf3geblich durch Réhricht- und Gehdlzflachen gepragt. Stdwestlich
und sudlich des Bebauungsplanes Nr. 45/97 sind weitere Gewerbe-
und Verkehrsflachen vorhanden.

Der sudliche Teil des Anderungsbereiches wird durch Verkehrsflachen
in Form einer Strale, einer Wendeanlage und eines PKW-Parkplatzes
charakterisiert. Die unterschiedlichen Bereiche werden teilweise durch
Anpflanzungen getrennt. Nordlich vom Parkplatz befindet sich ein
Kleingewasser. Der Uferbereich wird durch Jingere und Altere
Einzelbaume gepragt. Weiter nordlich sind Réhricht und Geholzflachen
mit heimischer Artenausstattung vorhanden. Weiterhin fihrt ein
offentlicher Weg am Rand der Bauflaichen in Richtung
Regenwasserrickhaltebecken  noérdlich des  Bebauungsplanes.
Nebenbereiche des Weges sind teilweise ruderal entwickelt.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches ist als Industrieflache fast
vollstandig versiegelt. Der Bebauungsplan setzt am westlichen Rand

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 9
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der Bauflachen eine 5,0 m breite Heckenanpflanzung fest. Diese
Hecke wurde nur teilweise ausgefuhrt.

3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete - Schutzgebietsnetz Natura 2000

DLAV-MY

(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

In einer Entfernung von etwa 300 m befindet sich das EU-
Vogelschutzgebiet (DE 1934-401), SPA (47) ,Wismarbucht und
Salzhaff".

Gebietsmerkmale: Stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis
halboffener Ackerlandschaft im Kustenhinterland. Die Grof3e des
Gebietes betragt 42.472 ha.

Management des Gebiets: Umweltministerium M-V  (2006):
Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1934-302 Wismarbucht
(gleichzeitig teilweise auch SPA DE 1934-401).

Schutzerfordernisse: Aufrechterhaltung der natirlichen
Kistendynamik, z.B. fur Austernfischer, Brandgans, Pfuhlschnepfe,
Sandregenpfeifer, Uferschwalbe, Brand-, Fluss-, Kuisten- und
Zwergseeschwalbe; Erhaltung stérungsarmer Salzgrinlandflachen
durch extensive Nutzung und funktionsfahige Kustenuberflutung, z. B.
fur Austernfischer, Graugans, Loffel- und Pfeifente, Mittelsager,
Rotschenkel; Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich
autochthonen Pradatorenbestandes (Raubsauger), der einer Dichte
entspricht, die insbesondere Bodenbriitern ausreichende Brut -
erfolgschancen lassen, z.B. fur Austernfischer, Brandgans, Brand-,
Fluss-, Klusten- und Zwergseeschwalbe, Eider-, Loffel- Schnatter- und
Reiherente, Lach- und Sturmmoéwe, Mittelsdger, Rotschenkel,
Sabelschnabler, Sandregenpfeifer, Rohr- und Wiesenweihe; Erhaltung

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 10
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der Kleingewassersysteme in den Salzgrinlandflachen, z.B.

far

Odinshiihnchen, Rotschenkel, Sabelschnébler, Zwergseeschwalbe;
Erhaltung aller Brackwasserrohrichte, z.B. fur Rohrdommel,
Rohrweihe; Erhaltung méglichst langer stérungsarmer Uferlinien und

maoglichst  grof3er storungsfreier Wasserflachen sowie

eines

storungsarmen  Luftraumes, z.B. fir Fisch- und Seeadler,
Brandseeschwalbe, Wanderfalke; Erhaltung grof3er unzerschnittener
und storungsarmer Offenlandflachen, z.B. fir Sing- und Zwergschwan,
Wiesenweihe; Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern
mit angemessenen Altholzanteilen, z.B. fir Gansesager, Seeadler,
Rot- und Schwarzmilan, Wespenbussard, Mittel- und Schwarzspecht,

Zwergschnépper; Erhaltung von storungsarmen Inseln mit flacher

Kiste und Salzvegetation, z.B. fir Brand-, Fluss-, Kisten- und
Zwergseeschwalbe, Lach-, Sturm- und Schwarzkopfmowe,
Sabelschnabler, Eider-, Loffel-, Schnatter und Reiherente; Erhaltung
von stdrungsarmen Sand- oder Kiesstranden, z.B. fiir Austernfischer,
Sandregenpfeifer, Brand- Kisten- und Zwergseeschwalbe; Erhaltung
der Griunlandflachen insbesondere durch extensive Nutzung

(Mahwiesen und/oder Beweidung); bei Grinlandflachen auf
Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes zur
Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensrdumen, z.B. fir
Kranich, Loffel- und Schnatterente, Schwarzmilan, Rohr- und

Wiesenweihe, Lach-, Sturm- und Schwarzkopfmdwe, Wachtelkonig,
Weil3storch; Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen

(z.B. Gebilschgruppen, Staudenfluren,  Erlenbruchwalder
Niedermoorbereichen) , z.B. fur Blaukehlchen, Kranich; Erhaltung der

in

Wasserréhrichte, z.B. fir Rohrdommel, Rohrweihe; Erhaltung von

Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation

und

Erhaltung der dazu erforderlichen Wasserqualitat, z.B. fur Krick-, Pfeif-
und Schnatterente, Ho6cker- und Singschwan; Erhaltung bzw.
Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine fur
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und
die Verfuigbarkeit der Nahrungstiere sichert, z.B. fur Eisvogel, Géanse-
Mittel- und Zwergsager, Ohrentaucher, Rohrdommel, Schwarzmilan,
Brand- Fluss-, Kiisten- und Zwergseeschwalbe, Fisch- und Seeadler,
Silberreiher; Erhaltung gut durchlichteter Wasserkdrper mit ungestorter
Sedimentbildung und Ausbildung einer reichhaltigen
Nahrungsgrundlage, z.B. fir Berg-, Eider- Reiher- und Schellente,

Blasshuhn; Erhaltung von stérungsarmen Grinlandflachen

im

unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen, z.B. fir Blass- und
Tundrasaatgans; Erhaltung stérungsarmer Moore und Sumpfe
(Wasserstand >20 cm, ggf. Wiederherstellung solcher Wasserstande)
z.B. fur Kranich; Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und
naturnaher FlieRgewasserstrecken durch Erhalt und Foérderung der
Gewasserdynamik  (Maander- und Kolkbildung, Uferabbriche,
Steilwande etc.), z.B. fur Eisvogel, Gansesager; Erhaltung bzw.
Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen
Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle,
Seggen- Riede, Feldgehdlze, Hecken etc.), z.B. fur Heidelerche,

Neuntéter, Sperbergrasmicke.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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FFH-Gebiet

) .Wismarbucht*
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

In einer Entfernung von etwa 1 km befindet sich das FFH-Gebiet (DE
1934-302) ,Wismarbucht".

Gebietsmerkmale: Die Wismarbucht stellt einen komplexen und
reprasentativen Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der
alle charakteristischen marinen und Kustenlebensraume enthalt. Die
GroRRe des Gebietes betragt 23.828 ha.

Management des Gebiets: Erhalt einer Ostseebucht mit marinen und
Kistenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fir charakteristische
FFH- Arten. Die Managementplanung ist abgeschlossen (Stand
03.2006)

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 12
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Nationale Schutzgebiete

=
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ZLSG) ,,detenlandséhaft Wismar-West*  und
Naturschutzgebiet (NSG) ,Insel Walfisch*
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

In einer Entfernung von etwa 1,5km befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kistenlandschaft Wismar-West* und
in einer Entfernung von etwa 3,0 km das Naturschutzgebiet (NSG)
LInsel Walfisch”.

Schutzobjekte im Sinne der Naturschutzrechts

© LAV-MY.

NWM30000HW100500

Grasort

l, 'P - .‘l‘ : © 2008 LUNG ]
Nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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AulRerhalb des Plangebietes sind laut Umweltkarten M-V gesetzlich
geschuitzte Biotope in naherer Umgebung vorhanden:
»= Biotopnummer: HWI00271
Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe,
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze
Flache: 5.169 m?

= Biotopnummer: NWM30000HWI100500
Biotopname: Offenwasser Bodden,
Gesetzesbegriff: Boddengewasser mit Verlandungs-
bereichen
Flache: 9.399.972 m2

4. Planinhalt

Der Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes wird im
Zuge der 1. Anderung nach Westen erweitert. In den Geltungsbereich
der 1. Anderung werden Flachen des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes sowie Flachen ohne planungsrechtliche Regelungen
einbezogen. In der Begriundung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar werden die
Anderungen nach laufender Nummer gekennzeichnet. Auf der
Satzung des Bebauungsplanes wird dies nicht verfolgt, um damit die
Ubersichtlichkeit der Satzung nicht zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der 1. Anderung werden nachfolgend beschriebene Ziele,
die Auswirkungen auf die Planzeichnung (Teil A) und auf den Text
(Teil B) haben, verfolgt:
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4.1  Anderungen auf der Planzeichnung (Teil A)
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Abb.: Kennzeichnung der Inhalte der Anderung mit laufender Nummer auf der
bisher rechtskraftigen Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 45/97

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 15



Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

§ /77 DERHANSESTADT WISMAR /!

T
Y
—

-

|
|

I b
I Tankj |
- 1
Héhenbezu, ikt |
2 3_15m?fﬂ'uu'

| )
/

Umgebung Tank
C\ e .
Ny,
ON N

DN

!
>

. Stellplitze

zugunsten Gl |

[\ 2 ,\._\ ey

Sffentlicher Wag

rie Wismar (Wasser/Gas/3teue

il

e
Lol L]

Verlsul von Leitunze
e Wismar [WassariGasisieusrkatel] - -

l]
|

s,

(=
[

=

ni

e e
] |y

el

Abb.: Kennzeichnung der Inhalte der Anderung mit laufender Nummer auf der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97

1. Zufahrtsregelung westlich am Plangebietsrand

Der offentliche Weg zum Regenwasserriickhaltebecken am
urspriinglichen Plangebietsrand wird nhunmehr nach Westen, an den
Plangebietsrand der 1. Anderung verlegt und festgesetzt. Der
offentliche Weg wird an die westliche Plangebietsgrenze verlegt, um
die wirtschaftliche Nutzung des Betriebsgrundstiickes zu sichern. Der
Weg wird auf 6ffentlicher Griinflache festgesetzt und ist entsprechend
dargestellt. Es handelt sich um eine Flache im Eigentum des
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Seehafens Wismar. Fahrrechte bestehen sowohl fir die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung Liibeck als auch fur die Hansestadt Wismar.
Innerhalb  des  Anderungsbereiches werden anstelle des
urspringlichen Weges Industriegebiete teilweise mit Baugrenzen und
teilweise mit Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches werden urspriinglich
festgesetzte Flachen zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen, die auch als Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind, durchschnitten und somit reduziert.

Der neu festgesetzte Weg orientiert sich an einem bereits
vorhandenen Weg und verlauft dartber hinaus tber ruderale Bereiche.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist durch das Amt fir
Wirtschaftsforderung sowie die Abteilung Liegenschaften und Kirchen
auf eine weitergehende Regelung der Zufahrt hingewiesen worden.
Anstelle des o6ffentlichen Weges ist eine Zufahrtsregelung fir eine
Hafenerweiterung ab 2013/2014 mit einem 3. Bauabschnitt angeregt
worden. Hierzu wird die Auffassung vertreten, dass die
Voraussetzungen fir industrielle und gewerbliche Ansiedlungen
ohnehin Uber einen Bebauungsplan zu schaffen waren. In diesem
Zusammenhang ware dann auch die planungsrechtliche Regelung fir
die Zufahrt zu schaffen. Das bedeutet, dass die Zufahrt erst bei
planungsrechtlicher Notwendigkeit festgesetzt wird und damit dann
ggf. eine Anderung der Planziele im Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar erforderlich wird.
Derzeit bleibt eine Grinflache festgesetzt, die als befahrbare Flache
zu Zwecken der Unterhaltung des Regenwasserriickhaltebeckens
genutzt werden kann. Fir die Hansestadt Wismar besteht ein
Wegerecht auf dem Flurstiick 5/1 des Wasser- und Schifffahrtsamtes
und auf dem Flurstiick 6/9 auf dem Flurstiick des Seehafens Wismar.
Damit kann die Erreichbarkeit des Regenwasserriickhaltebeckens
gesichert werden. Erst bei verfestigter Planung fir die Industrie- und
Gewerbeansiedlung des Seehafens wirde eine Planung der Zufahrt
mit allen erforderlichen planungsrechtlichen Erfordernissen erfolgen.

Das fur die Hansestadt Wismar und fir die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung/das Wasser- und Schifffahrtsamt eingetragene
Wegerecht hat eine Breite von 14 m. Auf der Flache sind real 5 m
Anpflanzungs-/Erhaltungsgebote vorhanden. 9 m wirden fir eine
Nutzung nach den derzeitigen Festsetzungen zur Verfligung stehen.
Die Hansestadt Wismar ist hier der Auffassung, dass die Breite sowohl
den Erhalt als auch die Fahrrechte ermdglicht. Sollte wider Erwarten
die Breite fir das Fahrrecht auf dem Flurstiick nicht genlgen, ware
eine weitergehende planungsrechtliche Konfliktbewaltigung zu prifen.

2. Begrinung des Plangebietes — Umsaumung durch Bepflanzung

Im urspringlichen Bebauungsplan sind am 6ffentlichen Weg an der
Plangebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die ums&umende
Bepflanzung  wird  nunmehr im  westlichen Bereich des
Anderungsbereiches beriicksichtigt. Teilweise wird diese aufgrund der
vorhandenen Hecke als Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strduchern und  sonstigen  Bepflanzungen  festgesetzt. Im
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nordwestlichen Bereich werden fir die umsaumende Bepflanzung
Flachen fur Anpflanzungen auf ruderalen Bereichen festgesetzt.
Innerhalb des Anderungsbereiches werden anstelle der urspriinglichen
Festsetzungen zu Anpflanzungen Industriegebiete festgesetzt - diese
werden teilweise mit Baugrenzen fir Uberbaubare Flachen und
teilweise als Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Um das Plangebiet in den vorhandenen Landschaftsraum einzubinden
werden Festsetzungen zu Anpflanzungen und zum Erhalt von
Bepflanzungen vorgenommen. Damit erfolgen auch adaquate
MalRnahmen im Vergleich zur bisher rechtskraftigen Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar.

Vorhandene Geholze werden am Rand des Gewerbegebietes
entsprechend festgesetzt und berlicksichtigt. Auf den anschlielBenden
Flachen nach Westen, die als offentlicher Weg dargestellt sind, soll
auch weiterhin die Zuwegung mdglich sein. Daneben kdnnen auch die
Flachen der Flursticke 2/8 und 6/9, die aulRerhalb des
Geltungsbereiches liegen, fir die entsprechenden Zuwegungen
genutzt werden.

3. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von
Gemeinschaftsstellplatzen

3.1 Die Industriegebiete werden nach Westen erweitert. Es werden
innerhalb der Industriegebiete Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
zugunsten des Industriegebietes festgesetzt.

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind der offentliche Weg und
Flachen fur Anpflanzungen festgesetzt.

Die Festsetzung der Stellplatzflachen berticksichtigt im sddlichen
Bereich bereits realisierten Gemeinschaftsstellplatze. Dariiber hinaus
erfolgt die Festsetzung von zusétzlichen Gemeinschaftsstellplatzen auf
nordlich daran angrenzenden unbebauten Flachen, teilweise
Gehdlzflachen und ruderale Bereiche.

Zur optimalen Nutzung des Betriebsgrundstiickes und zur Sicherung
des Angebotes fiur Stellplatze der Mitarbeiter werden Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Die Errichtung von Gebauden ist
auf den Flachen nicht zulassig.

3.2. Dartber hinaus werden die realen Nutzungen auf den
Grundstiicken innerhalb des Anderungsbereiches im ndrdlichen
Bereich der Industriegebiete betrachtet. Die bisher noch festgesetzten
Flachen fir Anpflanzgebote werden nicht mehr festgesetzt, weil hier
bereits bauliche Anlagen/Stellplatze vorhanden sind.

4. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von
Baugrenzen fir den Methanoltank

Die Industriegebiete werden nach Westen erweitert. Die Baugrenzen
werden unter Berlicksichtigung des Planungszieles zur Errichtung
eines weiteren Methanoltanks nach Westen erweitert.

Im urspringlichen Bebauungsplan sind Industriegebiete, der
offentliche Weg, Flachen fir Anpflanzungen und Flachen fir den
Erhalt von Bepflanzungen auch als Flachen fir MalRRnahmen zum
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Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzt.

Der offentliche Weg, Flachen fur Anpflanzungen und Flachen fir den
Erhalt von Bepflanzungen auch als Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

entfallen an dieser Stelle somit auf der nordlichen Teilflache.

Die Erweiterung des Industriegebietes bezieht sich dartiber hinaus auf
unbebaute Flachen, die sich als Geholzflachen und ruderale Bereiche

im Bestand darstellen.

Zur Optimierung der Betriebsablaufe wird die Errichtung eines weiteren
Menthanoltanks fir die Fa. EGGER erforderlich. Dieser Standort fur
den Methanoltank wird im Bereich der 1. Anderung innerhalb der

Industriegebiete durch Festsetzung einer Baugrenze bertcksichtigt.

5. Erhaltung von Anpflanzungen an der Wendeanlage

Innerhalb der Flachen, die an die Wendanlage angrenzen, sind geman
Bestand Geholze vorhanden. Diese werden im Zuge der 1. Anderung
zum Erhalt festgesetzt. Im Zuge der Realisierung der Wendeanlage
wurden auch erforderlichen Nebenflachen hergestellt, die innerhalb der

festgesetzten Grinflache beriicksichtigt werden.

6. Festsetzung einer Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

zwischen Regenwasserrickhaltebecken und Industriegebieten

Im Zusammenhang mit den Erfordernissen an artenschutzrechtliche
MalRnahmen und Genehmigungen im Zusammenhang mit Eingriffen in
das Biotop wird die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und

vorgesehen. Im Rahmen einer CEF-MalRnahme werden

hier

Voraussetzungen fur die Regelung artenschutzrechtlicher Belange im
Zusammenhang mit Eingriffen durch Realisierung der Planvorhaben

gemal Festsetzung des Bebauungsplanes geschaffen.

7. Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung

Fir das festgesetzte Industriegebiet (GI/3) wird als Oberkante der
Gebéaude eine Hohe von OKnmax mit 19,00 m und eine Grundflachenzahl,
GRZ mit 0,8 festgesetzt. Das Gebiet Gl 3 wird durch eine sogenannte
Knoétchenlinie von den Gebieten GI 1 und Gl 2 entsprechend

abgetrennt und gegliedert.

4.2  Anderungen im Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen unter I.1.1 bis 1.1.4 bleiben erhalten.

Die Festsetzung unter I.1.5 wird geandert.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder

far

Betriebsinhaber oder Betriebsleiter sind fur den Bereich der 1.
Anderung auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Deshalb wird eine

entsprechende Festsetzung getroffen.

Durch stadtebauliche Vertrdge wird geregelt, dass innerhalb des
Industriegebietes GI/3 nur die Errichtung eines Methanoltanks zuléassig

ist.
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Die Festsetzungen unter 1.1.6 und 1.1.7 bleiben erhalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

sind

Einzelhandelseinrichtungen nicht zulédssig. Ausnahmsweise kdnnen
gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelseinrichtungen
zugelassen werden, wenn der Verkauf an den Endverbraucher nach
Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern — einschlie3lich Reparatur- und

Serviceleistungen — des Betriebes steht (Handwerkshandel). (1.1.1)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemald § 1 Abs. 5 und 9

BauNVO Vergniugungsstatten unzulassig. (1.1.2)

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind gemafd § 1 Abs. 5 und 9

BauNVO Windenergieanlagen unzulassig. (1.1.3)

Innerhalb des Plangebietes ist gemalR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO die

Errichtung von Mullverbrennungsanlagen unzulassig. (1.1.4)

Die gemaR 8§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten nur

ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiur  Aufsichts-

und

Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter

sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig. (1.1.5)

Gemd3 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen

Tankstellen nicht zulassig. (1.1.6)

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes die
nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke unzulassig. (1.1.7)
2. Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise unter 1.2 bleiben erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die

abweichende Bauweise festgesetzt. (1.2.1)

In  der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten

die

Grenzabstande der offenen Bauweise. Baulangen von mehr als

50,00 m sind zulassig. (1.2.2)

3. Hohe

Die Festsetzungen zur Hohe unter 1.3 werden geandert.

In der bisher rechtskréftigen Satzung ist als Bezugspunkt die Hohe der
nachstgelegenen Strale festgesetzt. Aufgrund der Entfernung
zwischen oOffentlicher StralRe und Bereich fir die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen sowie dem natiirlichen Gelandeverlauf wird der
Bezugspunkt im Zuge der 1. Anderung konkret mit 3,15 m (iber NHN

in der Planzeichnung festgesetzt.
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Fur die Herstellung der Erweiterung der Flache fur die
Gemeinschaftsstellplatze ist mal3geblich die Hohe der vorhandenen
Flache mit Gemeinschaftsstellplatzen.

Die Angaben Uber die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen
beziehen sich auf den zugehdrigen Bezugspunkt. Als Bezugspunkt gilt
die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe. Als Bezugspunkt fur
Hoéhenangaben gilt die Bezugshdhe des Hohenbezugspunktes von
3,15 m uber NHN. (1.3)

4. Flachen fur Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Flachen fir Nebenanlagen unter 1.4 bleiben
erhalten.

Nebenanlagen gemaR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
bebaubaren Grundsticksflachen zuldssig und sind von diesen aus zu
erschlieRen. (1.4.1)

Gebietsbezogene untergeordnete Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung
werden gemafl 8§ 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Plangebietes
ausgeschlossen. (1.4.2)

5. Hoéhenlage

Die Festsetzung zur HoOhenlage unter 1.5 wird konkretisiert. Der
Bezugspunkt war urspringlich mit 3,20 m tber HN fur Gebaude mit
Aufenthaltsfunktionen festgesetzt. Nunmehr gilt der Bezugspunkt unter
Bertcksichtigung des heute gultigen H6hensystems mit 3,15 m uber
NHN.

Fir den Bereich der 1. Anderung wird fiir die Errichtung des
Methanoltanks der Bezugspunkt konkret in der Planzeichnung mit
3,15 m Uber NHN festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt werden fur alle Hohenangaben 3,15 m Uber
NHN betrachtet. Dabei ist beachtlich, dass die Mindesthohe fir
Verkehrsanlagen, Wege und Stellplatze und bauliche Anlagen ohne
Aufenthaltsfunktion mit 2,25 m NHN zu gewahrleisten ist. Somit kann
fur diese Gebaude auch eine Hohe unterhalb des Bezugspunktes von
3,15 m NHN als ausreichend angesehen werden. Die Hohenlage von
ErdgeschossfuBbdden, die keine Gebdude mit Aufenthaltsfunktionen
betreffen sowie von sonstigen Verkehrsanlagen und Gebauden kann
somit auch unterhalb des Bezugspunktes von 3,15 m NHN liegen. Fir
die Stellplatzanlage wird so z. B. die Hohe der Verkehrsflache der
nachstgelegenen offentlichen Strale als angemessen angesehen und
als ausreichend bewertet.

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im potentiell durch
Hochwasser gefahrdeten Bereich. Der aktuelle
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fiir den
Bereich der Wismarbucht 3,15 m Gber NHN, zusatzlich Wellenauflauf.
Hohere Wasserstande sind moglich. Die Hansestadt Wismar verflgt
derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz. Das Risiko ist
durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden. Der geplante Methanoltank
ist auftriebssicher zu errichten. Von ihm darf auch im Sturmflutfall
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keine Gefahrdung der Umwelt ausgehen. Die Festsetzung wird

deshalb entsprechend wie folgt formuliert:

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt die Bezugshohe des

Hoéhenbezugspunktes von 3,15 m tber NHN.

Die Mindesthohe fir Verkehrsanlagen, Wege- und Stellplatze und

bauliche Anlagen ist mit 2,25 m NHN zu beriicksichtigen.

Die Hohenlage fur die Erdgeschol3fulibéden von Gebdauden mit
Aufenthaltsfunktion ist mit mindestens 3,15 m Uber NHN zu

bemessen.

Fir die geplante Stellplatzanlage innerhalb des Plangebietes wird als
Bezugspunkt die Hohe der nachstgelegenen oOffentlichen Stral3e

festgesetzt. (1.5)

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter II.1 und 1.2 werden

gestrichen.

Eine Reglementierung der Hohe fur Einfriedungen wird nicht als
erforderlich angesehen. Deshalb wird diese Festsetzung als

entbehrlich angesehen.

Sogenannte Vorgartenbereiche sind fir das Industriegebiet nicht

typisch. Deshalb wird auf diese Vorgaben in der Zukunft verzichtet.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter 11.3 und 11.4 bleiben
inhaltlich erhalten. Es werden zuklnftig die Festsetzungen I1.1 und 11.2.

AulRenwand- und Dachflachengestaltung

Die Fassaden und die Dachflachen durfen nur aus reflektionsarmen
Materialien - ausgenommen davon sind Glasflachen - hergestellt

werden. (11.1)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den o6ffentlichen Verkehrsflachen, auf den
offentlichen Grinflachen und in den privaten Vorgartenbereichen
unzulassig. Die Hohen von Werbeanlagen durfen die Traufe des

jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten.(l1.2)

7. Grunflachen, Flachen fur Pflanzungen, Nutzungsregelungen und

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Die fiir die Satzung (iber die 1. Anderung geltenden Festsetzungen

sind nachfolgend dargestellt:

Die Festsetzung unter Ill.1 wird gestrichen. Reglementierungen sind
derzeit nicht vorgesehen. Anpflanzungen auf wallartigen

Aufschittungen zum Rand des Gebietes sind erwiinscht.

Die Festsetzung unter 1l1.2 wird gestrichen. Die Planstral3e befindet
sich auRerhalb des Anderungsbereiches, somit sind Festsetzungen zu

Anpflanzgeboten fir StralRenbdume nicht erforderlich.
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Die Festsetzung unter I11.3 wird gedndert. Die Festsetzung zur Anzahl
von anzupflanzenden Strauchern, Heistern und Bé&umen wird
gestrichen. Es handelt sich zukiinftig um die Festsetzung IIl.1.

Die Festsetzung unter 111.4 bleibt erhalten. Es handelt sich zukiinftig
um die Festsetzung Ill.2.

Die Festsetzung unter Ill. 5 wird verandert. Hierbei ist beachtlich, dass
die Arten fur die Selbstklimmer reduziert werden, weil es sich um
gewerblich genutzte Gebdude handelt. Die Arten fiir Kletterpflanzen
werden unter Bezug auf die tatséchliche Praxis reduziert. Dabei wird
beachtet, dass bei gewerblichen Anlagen kein so hoher Anspruch zu
setzen ist, wie im Wohnbereich. Die Artengruppen werden deshalb
eingeschrankt. Es handelt sich zukinftig um die Festsetzung 111.3.

Die Festsetzung unter 1ll.6 wird gestrichen. Planungsziel ist die
Errichtung eines Methanolstanks und nicht die Errichtung von Biro-,
Verwaltungs- und Sozialgebauden. Somit kann die Festsetzung zur
Begriinung von Flachdéchern dieser Gebaude entfallen.

Die Festsetzung unter III.7 wird gedndert. Unter Berlicksichtigung der
Stellungnahmen im Planverfahren werden die Arten reduziert. Es wird
auf Baumarten, wie fir Parkplatzbegriinungen ublich eingegangen.
Die urspringliche Festsetzung, die auf der Grundlage eines GOP
entwickelt wurde, wird zugunsten der neuen Festsetzung Uberarbeitet
und verandert. Eine Reglementierung der Anpflanzung auf Stellflaichen
wird nicht mehr als notwendig angesehen. Der Ausgleichsumfang ist
detailliert zu ermitteln. Da ohnehin nicht geregelt ist, dass die Baume
auf den Stellplatzen entstehen, wird auf diese Art der Festsetzung
verzichtet. Der Eingriffsumfang ist detailliert nach den tatsachlichen
Eingriffen zu ermitteln. Es handelt sich zukinftig um die Festsetzung
1.4.

Die Festsetzung unter 111.8 bleibt erhalten. Es handelt sich zukiinftig
um die Festsetzung III.5.

Die Festsetzung unter 111.9 wird geandert. Die Zufahrt flr Pkws ist mit
einer 6,00 m breiten Flache ausreichend bemessen. Eine
Bezugnahme auf die Unterbrechung der Vorgartenbereiche kann
entfallen, weil Vorgartenbereiche ohnehin nicht mehr beachtlich sind.
Es handelt sich zukiinftig um die Festsetzung IlI.6.

Auf Flachen fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind
Straucher (min. 60-100 cm) und Heister (min. 150-200 cm) in den
Arten Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Mahonie, Geil3blatt,
Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe,
Rosen, Weiden, Holunder, Schneeball zu pflanzen sowie Baume I.
und Il. Ordnung (min. StU 16-18 cm) der Arten Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Gem.-Rol3kastanie, Gem. Esche, Pappel, Stiel-Eiche, Rot-
Eiche, Winter-Linde oder Feld-Ahorn, Hainbuche, WeiRdorn, Vogel-
Kirsche, Birne Anpflanzflache zu pflanzen.

Die von Flachenbeldgen freizuhaltenden Flachen sind gartnerisch zu
gestalten. Als Leitarten sind Geholze der Arten Mahoni, Geil3blatt,
Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Stechpalme, Heckenkirsche,

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 23



Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

Liguster, Traubenkirsche, Schlehe, Rosen, Weide, Holunder,
Schneeball in der Mindestgréf3e 60-100 cm je nach Art mit 1 Stiick pro
1,0 bis 1,5 gm zu pflanzen. Der Rasenanteil auf dieser Flache darf

40 % der Flache nicht Ubersteigen. Der Rasen ist

als

Landschaftsrasenmischung mit Krauterbeimischung anzulegen und

dauernd zu erhalten.

Die den Grundsticksgrenzen zugewandten AufRenwandflachen von
mehr als 30 gm (fensterlos oder mit einem Fensterdffnungsabstand
von mehr als 5,0 m) sind mit mindestens einer Kletterpflanze je 1,0 m

Wandlange in Arten Efeu, und Wilder-Wein zu begrtinen.

Auf Stellflachen sind Baume in Mindestqualitat StU 18-20 cm zu
pflanzen. Fir die Anpflanzung sind Baume folgender Arten zu
verwenden: Spitz-Ahorn, Berg-Ahorn, in Sorten von 6 bis 15 m
Baumhohe, Pappel; Winterlinde, Weide Sorte ,Belders* sowie

Mehlbeere und Eberesche.

Nicht heimische Gehdlze bzw. Nadelgeholze dirfen nicht mehr als

10 % der gesamten Baum- bzw. Strauchanteile betragen.

Fur Grundstiickszufahrten ist eine Breite von maximal 6,00 m zulassig.

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzte Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zwischen Regenwasserriickhaltebecken und Industriegebieten wird
zur Regelung artenschutzrechtlicher Belange festgesetzt. Als CEF-
MalRnahme sind hier vorgezogene  ArtenschutzmalRnahmen
planungsrechtlich geregelt und die Durchfiihrung abgesichert. Die
Herstellung des Ersatzgewdassers ist als funktionale
AusgleichsmalRnahme flir den Verlust des Kleingewassers als Habitat
verschiedener Amphibien und Reptilienarten zu realisieren.
Kompensationsflachenaquivalent nach Modell M-V betragt fur diese

MafRnahme 3.010 m2 KFA M-V. (111.7)

Darliber hinaus gewahrleistet die MalBhahme den Fortbestand der
Okologischen Funktionen in ihrem raumlichen Zusammenhang nach
844 Abs.5 BNatSchG, in dem sie vor der Zerstérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten des nachgewiesenen Kammmolchs
und der potenziellen Arten Moorfrosch, Laubfrosch und Grol3e

Moosjungfer geeignete Ersatzhabitate in unmittelbarer
bereitstellt.

Nahe

Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
fir die Brutvogelfauna wahrend der Brut- und Aufzuchtphase durch
Zerstdrung von Gelegen und Tétung von nichtfliggen Jungvogeln wird
festgesetzt, dass die Baufeldrdumungen (Bodenbewegungen,
Geholzbeseitigungen) auferhalb der Brut- und Aufzuchtphase der
Brutvogelfauna, das heifl3t im Zeitraum von Anfang September bis
Ende Februar durchzufihren sind. Sind Baufeldraumungen in der
Ubrigen Zeit nicht vermeidbar, ist vorher durch eine Fachkraft zu
prifen, ob eine aktuelle Nutzung der zu beseitigenden Strukturen als
Bruthabitat  vorliegt. Bei negativem  Prifergebnis  kénnen
ausnahmsweise Baufeldraumungen auch innerhalb der Brut- und

Aufzuchtphase vorgenommen werden. (l11.8)
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Zur Vermeidung des Tatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
durch Beeintrachtigungen der Amphibien- und Libellenfauna ist die
Amphibien- und Libellenfauna mit ihren Entwicklungsformen vor
Beginn der Baufeldraumung in das durch die CEF-Mafinahme

vorgezogene geschaffene Ersatzgewasser umzusiedeln. (111.9)

Als externe AusgleichsmalRnahme ist ein Teil des Kleingartenvereins
.Hufe Mecklenburger Tor* e.V. am sidlichen Rand des Stadtgebietes
Wismar aufzulassen und zu renaturieren. Die Maflinahmenflache
befindet sich in der Stadt Wismar, Gemarkung Wismar, auf den
Flursticken 0332-1-2743/45, 0332-1-2740/57 und 0332-1-2731. Die
Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Da der
Ausgleich fur Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht innerhalb des
Plangebietes hergestellt werden kann, sind 14.513 m2 KFA M-V von
der MaRnahmeflache auf die Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar anzurechnen.

(111.10)

Die Kleingarten wurden im Niederungsbereich eines Nebenlaufs der
Kdppernitz angelegt. Zur Regelung der Standortverhaltnisse wurden
DrainagemalRnahmen durchgefiihrt. Ein Teil der Kleingarten soll
aufgegeben, wieder vernasst und der natlrlichen Sukzession zur
Entwicklung einer an die nassen Standortbedingungen angepasste

natirliche Vegetation tberlassen werden.

Die Malinahme wird durch die Hansestadt Wismar favorisiert und soll
zum Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet erfolgen. Die erforderlichen
Kompensationsflachenaquivalente werden den Eingriffsobjekten der
Firma Egger gutgeschrieben. Einzelheiten regelt ein stadtebaulicher

Vertrag.

Auf Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
Straucher (min. 60-100 cm) und Heister (min. 150-200 cm) in den
Arten Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Mahonie, Geil3blatt,
Stechpalme, Heckenkirsche, Liguster, Traubenkirsche, Schlehe,
Rosen, Weiden, Holunder, Schneeball zu pflanzen sowie Baume I.
und Il. Ordnung (min. StU 16-18 cm) der Arten Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Gem.-Rol3kastanie, Gem. Esche, Pappel, Stiel-Eiche, Rot-
Eiche, Winter-Linde oder Feld-Ahorn, Hainbuche, Weil3dorn, Vogel-

Kirsche, Birne Anpflanzflache zu pflanzen.

Fur Berechnung der bendtigten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
wurden im Umweltbericht folgende Kompensationsausgleichswerte

ermittelt:

- For den gesamten Eingriff wurde

ein

Kompensationsflachenaquivalent von 17.523 m2KFA M-V

ermittelt.

- Davon werden 3.010 m2KFA M-V durch die Anlage des

Ersatzgewassers abgegolten.

- Dier verbleibenden 14.513 m2KFA M-V werden die Okokonten-
Punkteankauf fir die MalRhahme der Renaturierung von Flachen

innerhalb einer Kleingartenanlage beglichen.
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8. SchallschutzmalRnahmen

Die festgesetzten Schallschutzmalinahmen — immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) wurden dberprift. Unter
Beruicksichtigung der Ergebnisse des Gutachtens des TUV Nord
werden Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Es ergeben sich
geringere Ausnutzungsmoglichkeiten als in den Gebieten Gl 1 und Gl

2. Die Festsetzungen basieren auf der gutachterlichen Uberpriifung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind innerhalb
des Gebietes Gl 3 Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuléssig, deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegeben
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)

Uberschreiten.

Zuldssige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel

Teilflache fiur Kontingentierung des | Zulassige

flachenbezogenen immissionswirksame

Schallleistungspegels flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP)
tags nachts
(dB(A)/m?) (dB(A)/m?)

Gl 3 - West 64 51

Gl 3 - Ost 75 63

Zur  Vermeidung schadlicher  Umwelteinwirkungen st

die

Schallemission dieser Flache so zu begrenzen, dass die oben
ausgewiesenen Emissionskontingente pro Flache nicht Uberschritten

werden. Ein geplanter Betrieb muss das Einhalten
Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung

der
der

Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile
an den Immissionsorten, die aus den jeweiligen
Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsachlichen

Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten werden.

Die

Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile
der Kontingente sind zwingend nach DIN I1SO 9613 ohne

Bertcksichtigung von Cpe aber mit Bertcksichtigung

der

Bodendampfung sowie mit einer Emissionsorth6he von 1 m, und ohne
Berticksichtigung von Gebauden und Abschirmungen innerhalb des

Plangebietes vorzunehmen.

Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteile an
maldgebenden Immissionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN
45691 sind. Das ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der
Anlage den Richtwert am maf3geblichen Immissionsort um mindestens

15 dB(A) unterschreitet.
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9. Nachrichtliche Ubernahmen

Im Punkt V.1 erfolgt die redaktionelle Anpassung der
Gesetzesgrundlage gemaR  derzeit glltiger Fassung des
Denkmalschutzgesetztes M-V. Ebenso beachtet sind die Belange, die
im Stellungnahmeverfahren zur Prazisierung vorgetragen wurden.

Das Landesamt fir Bodendenkmalpflege wurde umbenannt in
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege. Dies wird entsprechend in
Punkt V.2 berticksichtigt.

Im  Punkt V.4 erfolgt die redaktionelle Anpassung der
Gesetzesgrundlage gemaR  derzeit gultiger Fassung des
Bundeswasserstral3engesetzes. Die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat mitgeteilt, dass die Belange hinreichend
beachtet sind.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat sich die Hansestadt Wismar mit den
Zielsetzungen des Bebauungsplanes beschaftigt. Es wird klargestellt,
dass das Flurstiick 4/1 nicht Gegenstand des Plangebietes ist.
Darliber hinaus wurde das Flurstiick 5/1 aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. Dieses wird nicht mehr beachtet. Lediglich
Wegerechte, die zugunsten der Hansestadt Wismar eingetragen sind,
werden auf3erhalb des Plangebietes dargestellt.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung hat mitgeteilt, dass auf dem
Flurstick 4/1 MaBnahmen durch den Munitionsbergungsdienst
durchgefiihrt werden, in dessen Folge der Bewuchs vollstandig
entfernt wird. Entsprechende MalRhahmen sind auch fiir den stdlichen
und zentralen Teil des Flurstlicks 5/1 geplant. Beide Flurstiicke sind
nicht Gegenstand des Plangebietes. Die Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung hat fur diese Flursticke mitgeteilt, dass
Abgrabungs- und Erweiterungsflachen geplant sind. Beide Flurstiicke
werden mit dem vorhandenen Spilfeld und der geplanten
Spulfelderweiterung hochgradig genutzt. Im Nordteil des Flurstiicks 5/1
wird eine Reserveflache fir AusgleichsmaRnahmen vorgehalten. Da
die Flachen nicht Gegenstand des Plangebietes sind, ergeben sich
keine Nutzungseinschrankungen; es wird lediglich das Wegerecht
zugunsten der Hansestadt Wismar bertcksichtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 betroffene Flache nérdlich der Planstral3e
»A“ nicht kampfmittelbelastet. Dies wird unter Punkt V.5 beriicksichtigt.

Verhalten bei aufféalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden
Das Bauordnungs- und Denkmalamt der Hansestadt Wismar,
Abteilung Denkmalpflege, hat mitgeteilt, dass zum Vorhaben sowohl
aus Sicht der Bodendenkmalpflege als auch aus Sicht der
Baudenkmalpflege keine Belange bertihrt sind.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern (in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.1998, neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom
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12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392))_die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege_oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage

nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde
spatestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege_bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11

DSchG  Mecklenburg-Vorpommern  unverziglich  bergen

und

dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumalRhahmen

vermieden (vgl. 8§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

Verhalten bei unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des

Bodens

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes, wie abartiger Geruch, annormale Farbung, Austritt

von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste

alter

Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Ablagerungen u.&.) angetroffen,
ist die zustdndige Umweltbehérde zu informieren und nach den
Vorgaben dieser Behdrde zu handeln. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschaft- und

Abfallgesetzes verpflichtet.

Sicherung der Schifffahrt

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 (4)

Bundeswasserstrallengesetz  (WaStrG) in der Fassung

der

Bekanntmachung vom 23.05.2007 (BGBI. | S. 962; 2008 1.S. 1980),
zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 27.04.2010
(BGBI. | S. 540) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintrdchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstrale aus sollen
ferner weder rote, gelbe, grine, blaue Lichter noch mit
Natriumdampflampen direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen
usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck daher von der
ortlichen Genehmigungsbehérde zur fachlichen Stellungnahme

vorzulegen.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 betroffene Flache noérdlich der Planstrale

»A" nicht kampfmittelbelastet.
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Die Hansestadt Wismar, Abteilung Umwelt, Gewerbe

und

Friedhofswesen, hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan mitgeteilt, dass Munitionsbelastungen aus der
historischen Nutzung weitgehend als ber&dumt gelten. Aus Sicht der
landesrelevanten Gefahrenabwehr, vertreten durch das Landesamt fir

zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-

und

Katastrophenschutz M-V, Stellungnahme im Planverfahren vom
17.11.2010, bestehen keine Bedenken gegeniiber diesem Projekt.
Gemall der Behdrde ist die untere Katastrophenschutzbehorde
einzubinden, um kreisliche Gefahrenschwerpunkte beriicksichtigen zu
kénnen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, auf der
eine Kampfmittelbelastung vorgelegen hat. Die Flache wurde zu einem
friheren Zeitpunkt vollstandig bzw. partiell von Kampfmitteln beraumt.
Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes (MBD) besteht auf den von
Kampfmitteln  beraumten  Flachen/Teilflachen  kein  weiterer

Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch
in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet
bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem
Grund sind Tiefbauarbeiten mit  entsprechender  Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige

Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, st

aus

Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und in der

unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und

der

Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die

Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz SOG MV, 88 68 ff, ist der
Eigentimer einer Sache, die die 6ffentliche Ordnung und Sicherheit

stort, fir diese Sache verantwortlich. |hm obliegt
Verkehrssicherungspflicht Giber sein Eigentum.

die

Gemall  Kampfmittelverordnung des Landes  Mecklenburg-

Vorpommern (GS M-V Gl Nr. 2011-1-1) ist nur

dem

Munitionsbergungsdienst bzw. eine durch ihn beauftragte Stelle der

Umgang mit Kampfmitteln gestattet

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem
Sondieren und dem bergen von Kampfmitteln beauftragt, so obliegt

die Fachaufsicht dem Munitionsbergungsdienst.
10. Hinweise

Die Hinweise unter VI.1 bleiben erhalten.

Die Hinweise unter VI.2 werden dem derzeitigem Kenntnisstand

angepasst.

Die urspringlich benannten externen Ausgleichsmalinahmen unter

VI.3 gelten nicht fir den Bereich der 1. Anderung.

Im

Aufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
45/97 der Hansestadt Wismar werden die erforderlichen externen

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entsprechend ermittelt.

Abstande von Bepflanzungen zur Vorflut

Zu Anlagen, die der Vorflut dienen, sind Mindestabstande fir
Bepflanzungen und fur die Errichtung von gegebenenfalls
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notwendigen Regenwasserriickhalte- und -reinigungsbecken von

7,00 m einzuhalten.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen aul3erhalb des
Plangebietes werden gemanr Umweltbericht im Umfang von 14.513 m?

KFA MV beriicksichtigt.

Trinkwasserschutz

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich nicht in der

Trinkwasserschutzzone.

Bundesbodenschutzgesetz

Werden schéadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
StALU gemalRR 8§ 13 BBodSchG die notwendigen MalRRhahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fiur jede MalBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat
Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen,

der
dass

schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das

im Rahmen der BaumafRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei

der

Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe, langfristig keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung flr den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen. Im Falle eine Sanierung muss der
Vorhabentrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen

Standort zulassige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.

5. ErschlieBung

Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Bereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes erfolgt tiber die vorhandenen Verkehrsanlagen.

Ver- und Entsorgung

Die Sicherung der technischen Ver- und Entsorgung erfolgt durch den

Anschluss an vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen.

Durch die Stadtwerke Wismar GmbH wurde der Verlauf von

vorhandenen Versorgungsanlagen mitgeteilt. Der Verlauf

der

Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten. Die nachrichtliche
Ubernahme mit ungefahrem Verlauf ist in der Planzeichnung erfolgt.

Es handelt sich um die Anlagen zur Wasserversorgung, zur
Gasversorgung und erforderliche Steuerkabel.
Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ON edis AG.
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Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat der Entsorgungs- und

Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung

mitgeteilt, dass keine Einwénde bestehen.

Das von den bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende

Niederschlagswasser ist Abwasser gemal § 54 Abs. 1 Punkt 2 WHG

und unterliegt damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen

Kdrperschaft, dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt

Wismar. Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen werden fur die
technische Ver- und Entsorgung genutzt. Die Ableitung des

anfallenden Oberflachenwasser ist entsprechend zu beriicksichtigen.
Die Mdoglichkeit des Anschlusses an die vorhandene 6ffentliche
Regenwasserleitung ist vorgesehen. Hierzu sind die Abstimmungen

mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar bis

zur Genehmigung zu fihren. Sofern das gezielte Ableiten von

Niederschlagswasser in den Untergrund (ber Anlagen

unter die Erlaubnispflicht.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat der Wasser-

Verbandes im Vorhabengebiet nicht vorhanden sind.

Der Landesbevollmachtigte flr Bahnaufsicht hat mitgeteilt, dass das
der

vorhandene im Plan dargestellte Gleis Teill

zur
Versickerung vorgesehen ist, bei der unteren Wasserbehorde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Niederschlagswasser, das
ungefasst und ungesammelt ablauft und versickert, fallt hingegen nicht

und
Bodenverband Wallensteingraben/Kiiste mitgeteilt, dass Anlagen des

Eisenbahninfrastrukturanlagen ist, die durch die Hansestadt Wismar,

Mitbenutzer Firma Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH, als nicht
offentliche, nicht bundeseigene Eisenbahn betrieben wird. Das Gleis
wurde stralBenblindig verlegt und ist mit einem Bremsprellbock
abgeschlossen. Die Verlangerung des Gleises einschlieB3lich der
Verschiebung des Bremsprellbockes ist entsprechend dem Regelwerk
herzustellen. Die Verlangerung des Gleises einschlie3lich der

Flachenbefestigung sollte analog der vorhandenen Bauweise erfolgen.
Der unmittelbare Bereich hinter dem Bremsprellbock ist freizuhalten.
Fur die erweiterten Bahnanlagen ist eine Ausflhrungsplanung durch

einen Fachplaner zu erstellen und dem Landesbevollmachtigten fir

Eisenbahnaufsicht zur Priifung und Zustimmung vorzulegen.
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6.

Flachenbilanz

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97
umfasst eine Flache von etwa 2,32 ha.

1. Anderung —
Bebauungsplan Nr. 45/97
Nutzung davon
Industriegebiete 13.138 m2
Gl1 266 m?
Gl 2 12.872 m?
Grinflache 10.035 m2
offentlicher Weg 2.136 m?2
Flachen fir Pflanzungen 5.173 m2
MaRnahmeflache 1.688 m?
: 23.173 m2
Summe Plangebiet ~2.32 ha

Auswirkungen der Planung

Festsetzungen von Industriegebieten

Durch die Neufestsetzung des Industriegebietes GI/3 im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 reduzieren sich die
Flachen der urspringlich festgesetzten Industriegebiete GI/1 und Gl1/2
zugunsten des Gebietes GI/3.

BImSch-Anlagen

Das staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin hat
mitgeteilt, dass die von der Firma Egger vorgesehenen
Baumallnahmen nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
anzeige- bzw. genehmigungspflichtig sind. Diese Anforderungen sind
im Zuge des entsprechenden Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Die Darstellungen in der Planzeichnung bericksichtigen die Angaben
der Firma zur Ansiedlung innerhalb des Gebietes. Die Angaben
bezlglich der Lage des Tanks und der Festsetzungen sind im BImSch-
Genehmigungsverfahren zu regeln. Um den Tank bzw. um die
Baugrenze ist ein entsprechender Sicherheitsbereich dargestellt.
Dieser Sicherheitsbereich ist nachrichtlich aus den Antragsunterlagen
fur das Vorhaben tibernommen worden.

Schallauswirkungen

In der rechtskraftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der
Hansestadt Wismar sind flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt. Diese basieren auf einer friheren Prognose. Unter
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Beriicksichtigung der neuen Planungsziele erfolgte eine Uberarbeitung
des Gutachtens. Durch den TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG
wurde eine schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar erstellt, TUV-
Auftragsnummer 8000 633 263 / 911UBS040. Unter Berucksichtigung
der gutachterlichen Aussagen werden Festsetzungen fiur die Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45/97 und die neuen
Planungsziele getroffen. Die Zusammenfassung der gutachterlichen
Aussage wird in der Begrindung als Auszug aus dem Gutachten
bertcksichtigt:

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 45/97 |Industriegebiet Haffeld Sud* ist Teil des Be-
trisbsgelandes der Firma Egger Holzwerkstoffe GmbH & Co. KG. Das Unterrnehmen beab-
sichtigt, auf den wesltlich angrenzenden Flursticken die Errichtung eines zuséiizlichen
Methancltanks und welterer Mitarbeiterparkplatze.

Zur Erlangung der Planungssicherheit soll mit der 1. Anderung des B-Planes der Geltungs-
bereich in Richtung Westen erweitert und eine zusétzliche Industriefliche ausgewiesen wer-
den.

Mit den erforderfichen schalltechnischen Untersuchungen wurde die TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG von der Egger Hoizwerkstofie GmbH & Co. KG beaufiragt.

Auf der Grundiage der Begrlndung und der Planzeichnung zur 1. Anderung sowie Angaben
vom Auftraggeber zu den Nutzungen des Parkplaizes wurde ein digitales Rechenmodell er-
arbeitet. Malgebender Immissionsort fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen ist das
am dichtesten zum Vorhaben liegende Gebdude mit Werkswohnungen auf dem Gelande des
WSA Tonnenhof.

In einem ersten Schritt wurde fir die Erweiterungsfiéache das Emissionskontingent (die zu-
{8ssigen immissionswirksamen fidchenbezogenen Schallieistungspegel - IFSP) so bestimmt,
dass Gerauschimmissionen dieser Flache am maRgebenden Immissionsort keinen relevan-
ten Anteil liefern. Damit ist sichergestellt, dass die bestehenden gewerblichen Gerguschim-
rissionen nicht weiter erhoht werden. Dazu wurde dazu ein Festsetzungsvorschiag fiir den
Textteil des B-Planes unterbreitet und das Verfahren fir den Nachweis der Einhaltung des
Emissionskontingentes beschrieben.

In einem zweiten Schritt wurde nachgewiesen, dass die ermitteiten Emissionskontingente im
Tag- und Nachtzeitraum fiir die geplante Nutzung ausreichend sind.

Far den gutachterlich betrachteten Bereich werden die Festsetzungen
gema&R  Gutachten bericksichtigt. Im Zuge der weiteren
Planaufstellung hat sich eine Verdnderung des Plangebietes ergeben.
Weitere Teile wurden in den Planbereich einbezogen. Fir diese gelten
die bisherigen Festsetzungen, die nicht von einer Anderung berihrt
sind. Somit werden zwei Teilbereiche fir Festsetzungen
unterschieden, der Bereich des Gl 3-Gebietes mit den maf3geblichen
Anteilen fur den die IFSP-West gelten und der Bereich des bisherigen
Festsetzungen fir das Gl 3-Gebiet, in der Begriindung mit Gl 3 IFSP-
Ost benannt. Mit diesen Festsetzungen ist nachgewiesen, dass die
Anspriiche der Umgebung entsprechend beachtet sind.

Biotopschutz
Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme des Kleingewassers

wurde die Abstimmung mit Behdrden und Verbdnden gefihrt. Die
entsprechenden Ergebnisse der Abstimmungsverfahren befinden sich
im Umweltbericht des Bebauungsplanes. Innerhalb des Plangebietes
wird eine CEF-Maflinahme zwischen Regenwasserriickhaltebecken

Planun

gsstand: Beschlussvorlage Satzung 33



Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

und Industriegebieten festgesetzt, um die artenschutzrechtlichen

Belange zu regeln.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Beseitigung eine
gem&R 8§ 30 Abs. 2 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz geschuitzten
Kleingewassers (geschitztes Biotop) verbunden. Von den Verboten
des Absatzes 2 kann gemafl Absatz 3 auf Antrag eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Die Beeintrachtigungen wurden durch entsprechende CEF-

MalRnahmen bereits ausgeglichen. Gem&R 8§ 30 Abs.
Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V i.iV.m. 8§ 63 Abs. 2 Nr.

1
8

Bundesnaturschutzgesetz ist anerkannten Naturschutzvereinigungen
hierbei eine Mitwirkung einzurdumen. Die Ausnahmegenehmigung des
Landkreises Nordwestmecklenburg, die Landratin, untere
Naturschutzbehorde, ist mit Bescheid vom 23.10.2014 erteilt worden.
Die Naturschutzgenehmigung wurde erteilt. Die Verfillung des
Kleingewassers wurde genehmigt. Grundlage fur die Beurteilung aus
Sicht der Behorde waren Kapitel 5 des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan Nr. 45/97 Industriegebiet Haffeld Siid II/1. Anderung
sowie der zugehdrige LBP, Stand 9. Januar 2014 und die zugehorige
Beschreibung der CEF-Mallnahme vom 25.05.2011. Der Bescheid

enthalt folgende Nebenbestimmungen:

.Fur den Verlust der 6kologischen Funktionen des Kleingewassers im
Besonderen und der von der 1. B-Plananderung in Anspruch
genommenen unbebauten Flachen im Allgemeinen sind geeignete
naturschutzfachliche Kompensationsmaflinahmen vorzunehmen — als
geeignete MalRnahme werden Renaturierung, Bodenentsiegelung und
Freilegung von Nassbereichen im Gebiet der Kleingartenanlage
Mecklenburger Hufe festgesetzt. Grundlagen sind Kapitel 5 des
Umweltberichtes zum Bebauungsplan 45/96 (hier 45/97 gemeint), der
Landschaftspflegerische Begleitplan des Biros Dreher und Sudhoff
Ingenieurplanung, Gladbeck, in der Fassung vom 09.01.2014 und der

,Offentlich-rechtliche  stadtebauliche  Vertrag gemaR §

11

Baugesetzbuch (BauGB) und & 54 ff. Verwaltungsverfahrens-,
Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (VWVIG MV) Uber landschaftspflegerische
Ausgleichsmafllinahmen* zwischen der Firma EGGER Holzwerkstoffe
Wismar GmbH & Co.KG und der Hansestadt Wismar vom 12.06.2014.
Aus Grinden des speziellen Artenschutzes macht sich in rdumlicher
Néhe des zu beseitigenden Kleingewassers, auf zu erhaltenden

Grunflachen, die Anlage eines Ersatz-Kleingewassers
fortlaufenden  Sicherung der ©Okologischen  Funktionen

Kammmolche erforderlich (CEF-MaRnahme). Grundlage ist

zur
far
die

Antragsdarstellung des Biros Dreher und Sudhoff Ingenieurplanung,
Gladbeck, vom 25.05.2011. (Diese MafRRnahme wurde der unteren
Naturschutzbehorde bereits vorgestellt und an dieser Stelle wird

zugleich die ordnungsgeméaRe Ausfihrung bestatigt).”

Im Umweltbericht ist in der Stellungnahme der Hansestadt Wismar,
32.1 - Abteilung Umwelt, Gewerbe- und Friedhofswesen,
Stellungnahme vom 26.01.2011 in der Zusammenfassung durch DSI
far die untere Naturschutzbehorde noch dargelegt, ,die erforderlichen
Ausnahmegenehmigungen werden bei der zustdndigen Behorde

eingeholt.”

Die Ausnahmegenehmigung liegt vor. Somit bestehen die rechtlichen

Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens.
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Eingriffsregelung

Die Anerkennung der MalRnahmen flr externen Ausgleich und Ersatz
werden geregelt. Die Anerkennung der beabsichtigten Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahme durch die untere Naturschutzbehtrde wird vor
Satzungsbeschluss geregelt. Zur Verrechnung des Ausgleichs von

eingriffsbedingten  Biotopwertdefiziten  werden aul3erhalb

des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes MaRhahmen im Bereich des

Kleingartenvereins ,Hufe Mecklenburger Tor" e.V. vorgesehen.

Als externe AusgleichsmalRnahme ist ein Teil des Kleingartenvereins
.Hufe Mecklenburger Tor* e.V. am sidlichen Rand des Stadtgebietes
Wismar aufzulassen und zu renaturieren. Die Malinahmenflache
befindet sich in der Stadt Wismar, Gemarkung Wismar, auf den
Flursticken 0332-1-2743/45, 0332-1-2740/57 und 0332-1-2731. Die
Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Da der
Ausgleich fur Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht innerhalb des
Plangebietes hergestellt werden kann, sind 14.513 m2 KFA M-V von
der MaRnahmeflache auf die Satzung uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar anzurechnen.

Urspringlich war die AusgleichsmalBnahme auf3erhalb

des

Geltungsbereiches als Erstellung fir ein kommunales Okokonto

vorgesehen. Dies ist nicht mehr notwendig.

Den Verfahrensunterlagen wird die Anerkennung durch die untere

Naturschutzbeh6érde nach den MalRRgaben des & 16 Abs.

1

Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. § 12 Abs. 5 Landesnaturschutzgesetz

beigefligt.

Kistenschutzstreifen

Gemall 8 29 Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V vom
23. Februar 2010 ist an Kustengewassern ist ein Abstand von 150
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie einzuhalten. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung beriihrt diesen Kiistenschutzstreifen
nicht. Im Bereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 45/97 ware
eine nachrichtliche Anpassung des Kiistenschutzstreifens an das

NatSchAG M-V vorzunehmen. Dies wurde entsprechend beachtet.

Katasterangaben

Die Katasterangaben haben sich innerhalb des Plangeltungsbereiches
geadndert. Die Katasterangaben werden dem derzeit giltigen Stand

angepasst.
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Teil 2 - Prafung der Umweltbelange - Umweltbericht

Gemal 8§ 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderten
Teil ein Umweltbericht beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prifung der Umweltbelange durchzuftihren.

Ein Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.45/97 wurde durch das Blro
Dreher + Sudhoff Ingenieurplanung GbR, Salzuffler StraRe 1, 45896
Gelsenkirchen, erstellt.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen, welche aus dem
Umweltbericht hervorgehen, wurden in den Planen bericksichtigt.

Der Umweltbericht ist als Teil 2 angefligt und verfiigt Uber eine gesonderte
Seitenzahl S 1 - 62.

Anderungen im Umweltbericht ergeben sich durch die mittlerweile vorliegende
Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
vom 23.10.2014 fir die Beseitigung des Kleingewassers im Plangebiet. Diese
wird den Verfahrensunterlagen beigeflgt.

Dariiber hinaus wird auf ein Okokonto verzichtet. Dies wird im stadtebaulichen
Teil der Begriindung entsprechend dargelegt. Die MalRnahmen wurden im
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Wismar und der Firma
Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co.KG, Am Haffeld 1, 23970 Wismar,
geregelt. Die internen und externen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
werden durch die Firma Egger Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co.KG erfiillt
und realisiert.
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1 EINFUHRUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar verfligt Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Indust-
riegebiet Haffeld Sud 11“. Der Planbereich ist Teil des Betriebsgelandes der Firma EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH
eine Anderung des o.g. Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengelande gelegenen Flurstlicken die Errichtung eines zusatzlichen
Methanoltanks und weiterer Parkplatze fur die Mitarbeiter sowie die Verlangerung der
werkseitigen Gleistrasse.

Das Blro dsi wurde mit der Erstellung des Umweltberichts zum Bauleitplanverfahren beauf-
tragt. DarlUber hinaus sind als weitere umweltrelevante Planungsbeitrage eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung, ein landschaftspflegerischer Begleitplan sowie eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung der Artenschutzbelange gemaR § 44 BNatSchG Bestandteil der
Antragsunterlagen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf der Grundlage der Bestimmungen des § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB. Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die
Umweltprifung werden im EAG Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt.

Fir die Beurteilung der Auswirkungen sowie fir die Gewichtung im Rahmen der Abwagung
sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundséatze und Ziele folgender Fachgeset-
ze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes und der Umweltprifung heranzuziehen:

Bundes-Immissionsschutzgesetz
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
Abfallwirtschaftsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
Bundes-Bodenschutzgesetz
Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern

¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢

Bundesnaturschutzgesetz
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@ Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern
@  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

@  Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

Daruber hinaus sind die Bestimmungen folgender EU-Richtlinien, die bereits in nationales
Recht umgesetzt worden sind (BauGB, BNatSchG) fur den Umweltbericht relevant:

&  79/409/EWG Vogelschutzrichtlinie
& 92/43/EWG FFH-Richtlinie
& 2001/42/EG SUP-Richtlinie

1.3 Methodik

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung
sind zu ermitteln und zu bewerten.

Far die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die folgenden Belange des Umweltschutzes stellen dabei die Prifgegenstande dar:

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf die Kulturglter und sonstige Sachguter
e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
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h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europadischen Gemeinschaften festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d

Belange nach § 1a BauGB (Grundsatze):

- Bodenschutzklausel
- Eingriffsregelung nach dem BNatSchG

- FFH-VP und Ausnahmebestimmungen nach dem BNatschG

Die grundséatzliche Vorgehensweise der Bearbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach
den Gliederungspunkten der Anlage des Baugesetzbuches.

Inhalte des Umweltberichtes nach der Anlage des BauGB:

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieRlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden,

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und
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d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind;

3. Zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liucken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach der Anlage
des BauGB

Vorliegende Landschaftsplane sind zwingend bei den Bestandsaufnahmen und Bewertungen
im Rahmen des Umweltberichtes zu berticksichtigen.

Uber die umwelt- und naturschutzfachlichen Sachverhalte hinaus, nimmt der Umweltbericht
die Aufgabe wahr, den Beteiligungsprozess (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §
3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB) und die Abwagung durch die Gemeinde hin-
sichtlich der Umweltbelange zu dokumentieren. Das gilt insbesondere fir die Beurteilung von
Alternativen und Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen.

Fir die Belange des Umweltschutzes (vgl. Kapitel 3.1) werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt. Die Ermittlung der Erheblichkeit richtet sich nach den
fachgesetzlichen Mal3staben (vgl. Kapitel 3.1).

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wird das Prinzip der Abschichtung verfolgt,
soweit Auswirkungssachverhalte auf Grund der mangelnden Konkretisierung des Vorhabens
nicht ermittelt werden kdnnen. Lediglich, soweit nach der Rechtsprechung dahingehend ver-
fahren werden darf, wurde eine Verlagerung von Problemlésungen in nachfolgende Geneh-
migungs- und/oder Erlaubnisverfahren vorgenommen.

Nicht zuletzt werden im Rahmen des Umweltberichtes alle Ergebnisse der Beteiligungsverfah-
ren (Offentlichkeit und Behdrden) und als Folge die planerische Abwagung durch die Ge-
meinde transparent dokumentiert.
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1.4 Untersuchungsraume

Die Untersuchungsraume werden wirkungs- und schutzgutspezifisch ausgewiesen.

Ableitung der Untersuchungsraume

Schutzgut

Kriterien

Untersuchungsraum

Menschliche Gesundheit

Anderung der
Immissionsbelastung

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Biotope, Tiere und Pflanzen

Standortanspriiche

Geltungsbereich der Anderung

Boden

Betroffenheit der Bodentypen

Geltungsbereich der Anderung

Wasser

Betroffenheit von
Oberflachenwasser und
Grundwasser, Einleitorte fiir
Niederschlags- und
Schmutzwasser

Geltungsbereich der Anderung

Klima/Luft

Betroffenheit des Kleinklima
bzw. Mesoklimas, klimatische
Auswirkungen auf das
Stadtgebiet

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Landschaft / Landschaftsbild

Visuelle Wirksamkeit des
Vorhabens verursacht durch
Gelandemodellierungen und
festgesetzte Bauwerkshéhen,
visuelle Verletzlichkeit der
Landschaft

Geltungsbereich der Anderung
und unmittelbar angrenzende
Landschaftsraume

Kultur- und sonstige Sachguter

Betroffene Elemente und
Strukturen gemaf
Stellungnahmen der
Fachbehdrden

Geltungsbereich der Anderung

NATURA 2000

Erhaltungs-, Entwicklungs- und
Schutzziele fur das Gebiet

Natura 2000 - Schutzgebiet

Dabei sind die Reichweite der Projektwirkungen und die spezielle Empfindlichkeit der Wert-
und Funktionselemente der einzelnen Schutzgtter im Einzelfall zu berlicksichtigen. Die Fest-
legung eines einheitlichen Untersuchungsraumes ist deshalb nicht Ziel fihrend.
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Die konkreten Inhalte der Untersuchungsraume werden im Rahmen der Analyse des Umwelt-
zustandes fur jedes Schutzgut in Kapitel 4 dargestellt.

Die nachfolgenden Kriterien werden fir die Ermittlung der wirkungs- und schutzgutspezifi-
schen Untersuchungsraume herangezogen.

Die o.a. Beschreibung der Untersuchungsraume bezieht sich sowohl auf die Analyse des
Umweltzustandes auf der Grundlage vorhandener Unterlagen als auch auf die Untersu-
chungsraume flr die Primarerfassungen.

2 ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Hansestadt Wismar verfligt Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Indust-
riegebiet Haffeld Sud I1“. Der Planbereich ist Teil des Betriebsgelandes der Firma EGGER
Holzwerkstoffe Wismar GmbH, die Bebauung ist entsprechend der Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes bereits erfolgt.

Mit Schreiben vom 23.03.2010 beantragte die Firma EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH
eine Anderung des 0.g. Bebauungsplanes. Das Unternehmen beabsichtigt auf den westlich
angrenzend zum Firmengelande gelegenen Flursticken die Errichtung eines zusatzlichen
Methanoltanks und weiterer Parkplatze fir die Mitarbeiter sowie die Verlangerung der
werkseitigen Gleistrasse.

Grundstlickseigentiimer sind die Hansestadt Wismar bzw. die EGGER Holzwerkstoffe Wis-
mar GmbH. Der Erwerb der entsprechenden Grundstlicke der Hansestadt Wismar durch die
Firma EGGER ist vorgesehen.

Um fur die von der Fa. EGGER vorgesehenen Baumalinahmen Planungssicherheit zu erhal-
ten, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Diese beinhaltet die Erweiterung
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45/97 einschliellich entsprechender Fest-
setzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung sowie die Anderung von Baugrenzen im
ursprunglichen Plangebiet.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte offentliche Weg in Richtung Norden zum
Regenwasserriickhaltebecken wird aufgehoben und im Bereich der 1. Anderung an der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze (Flurstlicke 6/7, 2/6 sowie 7/9) neu festgesetzt. Somit wird
eine offentliche Wegeverbindung von der StraRe Am Haffeld in Richtung Ostsee gesichert.
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1. Zufahrtsregelung westlich am Plangebietsrand

Fur die Sicherung der wirtschaftlichen Nutzung des Betriebsgrundstickes wird der 6ffentliche
Weg an den westlichen Plangebietsrand der 1. Anderung verlegt. Die 6ffentliche Zuwegung
zum Regenwasserruckhaltebecken ist damit auch zukunftig gesichert.

Der neu festgesetzte Weg orientiert sich an einem bereits vorhandenen Weg und verlauft
dariber hinaus Uber ruderale Bereiche.

2. Begriinung des Plangebietes — Umsaumung durch Bepflanzung

Um das Plangebiet in den vorhandenen Landschaftsraum einzubinden werden Festsetzungen
zu Anpflanzungen und zum Erhalt von Bepflanzungen im westlichen Bereich des Anderungs-
bereiches vorgenommen. Damit erfolgen auch adaquate MalRnahmen im Vergleich zur bisher
rechtskraftigen Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar.

3. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von Gemeinschaftsstellplatze

Zur optimalen Nutzung des Betriebsgrundstlickes zur Sicherung des Angebots fir Stellplatze
der Mitarbeiter werden Flachen flir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Die Festsetzung der
Stellplatzflache berlcksichtigt im sudlichen Bereich bereits realisierte Gemeinschaftsstellplat-
ze. Die Errichtung von Gebauden ist auf den Flachen nicht zulassig.

4. Erweiterung des Industriegebietes und Festsetzung von Baugrenzen fiir den Metha-
noltank

Die Industriegebiete werden nach Westen erweitert. Die Baugrenzen werden unter Beruck-
sichtigung des Planungszieles zur Errichtung eines weiteren Methanoltanks nach Westen
erweitert.

Zur Optimierung der Betriebsablaufe wird die Errichtung eines weiteren Menthanoltanks fir
die Fa. EGGER erforderlich. Dieser Standort fiir den Methanoltank wird im Bereich der 1. An-
derung innerhalb der Industriegebiete durch Festsetzung einer Baugrenze berlcksichtigt.

5. Erhaltung von Anpflanzungen an der Wendeanlage

Innerhalb der Flachen, die an die vorhandene Wendanlage angrenzen, sind gemal Bestand
Gehoélze vorhanden. Diese werden im Zuge der 1. Anderung zum Erhalt festgesetzt. Im Zuge
der Realisierung der Wendeanlage wurden auch erforderliche Nebenflachen hergestellt, die
innerhalb der festgesetzten Grinflache berucksichtigt werden.
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6. Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung

Fur das festgesetzte Industriegebiet (GI/3) wird als Oberkante der Gebaude eine Hohe von
OKmax mit 19,00 m und eine Grundflachenzahl, GRZ mit 0,8 festgesetzt.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die Ableitung und Darlegung der Ziele des Umweltschutzes dienen dem Vergleich mit den
Zielen des Bebauungsplanes, um zu dokumentieren, inwieweit umweltfachliche Ziele bertck-
sichtigt wurden. Offensichtliche Zielwiderspriiche sind Ansatzpunkte fir Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen sowie fur die Alternativenprifung. Ferner sind die Ziele des Umwelt-
schutzes eine Grundlage fir eine fachgerechte Abwagung.

Aus der in Kapitel 4 nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie die im folgenden dargelegten Ziele berilicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten,
dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art dar-
stellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete rdumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze
stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen Schutzgiter
dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifischen Raumeinheiten (z.B. Bioto-
pe, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet. Béden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen flr den Naturhaushalt erfil-
len die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher
Zielerfullungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfillungsgrad der fachgesetzlichen
Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen wider, denn je hoher die Intensitat einer
spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf eine bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso
geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzei-
tig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung
immer dann auch uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Wesentliche Grundsatzziele des Umweltschutzes beziehen sich naturgemal auf den Schutz
der Werte und Funktionen sowie auf die Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen. Der Planungsprozess zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde intensiv mit den
Fachbehorden abgestimmt. Hierdurch konnte die Planung soweit optimiert werden, das Be-
eintrachtigungen erheblich vermindert oder ganz vermieden werden. Eine Dokumentation der
getroffenen Entscheidungen und MalRnahmen enthalt das Kapitel 5.
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31 Fachgesetze

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachgesetze in Kurzform dar-
gelegt.

Baugesetzbuch:

@  Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 im Rahmen
der Abwagung

&  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2

@ Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts nach §
1a Abs. 3

Bundes-Immissionsschutzgesetz

& Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmospha-
re sowie der Kultur und sonstigen Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen nach

§ 1.

&  Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden nach § 1.

&  Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen nach §
1.

&  Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie
auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden. Bei raum-
bedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverord-
nungen nach § 48a Abs.1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (vgl. § 50).

&  Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerau-
sche nach § 2 der 16.BImSchV

Denkmalschutzgesetz - Mecklenburg-Vorpommern -

&  Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege ist, die Denkmale als Quellen der Ge-
schichte und Tradition zu schitzen, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und auf ei-
ne sinnvolle Nutzung hinzuwirken (§ 1 Abs. 1).
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Bei offentlichen Planungen und Malinahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu berucksichtigen. Bei der Abwagung ist eine Erhaltung und sinnvolle
Nutzung der Denkmale und Denkmalbereiche anzustreben (§ 1 Abs. 3).

Eigentimer, Besitzer und Unterhaltungspflichtige von Denkmalen sind verpflichtet, die-
se im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht instand zu setzen, zu erhalten und
pfleglich zu behandeln (§ 6 Abs. 1).

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

)

)

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen nach § 4

Forderung der anlageninternen Kreislauffihrung von Stoffen, einer abfall- und schad-
stoffarmen Produktion und Produktgestaltung, der Herstellung langlebiger und repara-
turfreundlicher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Ein-
satzes nachwachsender Rohstoffe nach § 4

Bundes-Bodenschutzgesetz

LY

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens nach § 1
Abwehr schadlicher Bodenveranderungen nach § 1

Vermeidung der Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach § 1

Wasserhaushaltsgesetz

&

Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern. (§ 1a(1) WHG)

Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen und vermeidbare Beeintrachtigungen
ihrer dkologischen Funktionen und der direkt abhangigen Landdkosysteme und Feucht-
gebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben. (§ 2(1) LWG bzw. (§ 1a(1)
WHG)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern

o

Schutz und Pflege der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
grundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen; Erhalt der biologischen Eigenart und
Vielfalt sowie der wasserwirtschaftlichen Funktionsfahigkeit; Verbesserung der Gewas-
sergute nach § 3 Abs. 1
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Berucksichtigung, dass die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung von Bo-
denflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des Versickerungsvermogens des
Bodens verhindert wird nach § 3 Abs. 2 Nr. 1

Vermeidung von Verunreinigungen der Gewasser nach § 3 Abs. 2 Nr. 2

Erhalt, Wiederherstellung und Verbesserung des Wasserriickhalte- und des Selbstrei-
nigungsvermogens der Gewasser nach § 3 Abs. 2 Nr. 3

Sparsamer Umgang mit Wasser nach § 3 Abs. 2 Nr. 4

Bericksichtigung der erheblichen Bedeutung der Gewasser und der Uferbereiche fir
die Natur und das Landschaftsbild nach § 3 Abs. 2 Nr. 5

Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz flir Mecklenburg — Vorpommern

]

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen nach § 1

Forderung der anlageninternen KreislauffUhrung von Stoffen, einer abfall- und schad-
stoffarmen Produktion und Produktgestaltung, der Herstellung langlebiger und repara-
turfreundlicher Produkte, der Wiederverwendung von Stoffen und Produkten, des Ein-
satzes nachwachsender Rohstoff nach § 1

Bundesnaturschutzgesetz

&

Schutz, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besie-
delten und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen nach § 1.

Sicherung des Naturhaushaltes in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie land-
schaftlichen Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden. (§ 2(1)
BNatSchG)

Sparsame und schonende Nutzung der nicht erneuerbaren Naturguter. (§ 2(1)
BNatSchG)

Erhaltung der Bdden zur Erfullung ihrer Funktionen im Naturhaushalt. (§ 2(1)
BNatSchG)

Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Gewasser
sowie deren Uferzonen und natlrlicher Ruckhalteflachen. Ein Ausbau von Gewassern
soll so naturnah wie méglich erfolgen. (§ 2(1) BNatSchG)
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Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung oder Wieder-
herstellung von Wald, und sonstigen Gebieten mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen. (§ 2(1) BNatSchG)

Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt. (§ 2(1) BNatSchG)

Erhaltung und Entwicklung von noch erhaltenen Naturbestinden, wie Wald, Hecken,
Wegraine, Saumbiotope, Bachlaufe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame
Kleinstrukturen im besiedelten Bereich. (§ 2(1) BNatSchG)

Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen. (§ 2(1) BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern

o

&

&

Schutz, Pflege, Erhalt und Wiederherstellung von Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Raum als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung nach § 1 Abs. 1

Nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tierwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume, der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter und Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
nach § 1 Abs. 1

Wiederherstellung einer naturlichen Bodenstruktur bei unvermeidbaren Veranderungen
von Bodenarten und Bodentypen; Vermeidung von Maf3nahmen, die zu erheblichen Bo-
denerosionen fuhren nach § 1 Abs. 2 Nr. 1

Nutzbarmachung von Gewerbe- und Industriebrachen nach § 1 Abs. 2 Nr. 2

Erhalt ungestorter, grof¥flachiger und unzerschnittener Landschaftsraume nach § 1 Abs.
2Nr.3

Erhalt der natlrlichen Kistendynamik nach § 1 Abs. 2 Nr. 5

Renaturierung baulich veranderter Gewasser, Schutz des Grundwassers vor Verunrei-
nigung und Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Gebieten mit glnstiger Wir-
kung auf den Grundwasserhaushalt nach § 1 Abs. 2 Nr. 6

Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von Gebieten mit glinstiger kleinklimatischer
Wirkung und Luftaustauschbahnen nach § 1 Abs. 2 Nr. 7

Schutz, Erhaltung und Wiederausbreitung der seltenen Baum- und Straucharten auf
ihren natlrlichen Standorten nach § 1 Abs. 2 Nr. 8

Gewahrleistung, dass die Lebensstatten und Lebensrdume der wildlebenden Tiere und
Pflanzen nach Lage, GrofRRe und Struktur die Erhaltung der Arten, die Ausbreitung der
Individuen einer Art sowie der Austausch zwischen den Populationen der einzelnen Ar-
ten aus verschiedenen Lebensraumen ermdoglicht wird; Sicherstellung der innerdrtlichen
Vielfalt nach § 1 Abs. 2 Nr. 9
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&  Schutz und Erhalt der natlrlichen und naturnahen Landschaften und Landschaftsteile
sowie der naturnahen historischen Kulturlandschaften und —landschaftsteile, wie die
Ostsee-, Haff- und Boddenkisten, Seen und Uferzonen, Flusssysteme, Niedermoore,
Urstromtaler, Walder und Alleen; Schutz von Landschaften und Landschaftsteilen mit
erdgeschichtlich bedeutsamen geologischen und geomorphologischen Erscheinungs-
formen, wie typische Endmoranenlandschaften, glaziale Zungenbecken und einzelne
Geotope nach § 1 Abs. 2 Nr. 12

&  Sicherung der Natur in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit als Erlebnis- und Erho-
lungsraum flr eine naturnahe, landschaftsgebundene Erholung des Menschen nach § 1
Abs. 2 Nr. 13

&  Forderung des Europaischen okologischen Netzes ,NATURA 2000 § 1 Abs. 2 Nr. 14
3.2 Fachplane

Im nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachplane in Kurzform darge-
legt.

Im nachfolgenden sollen die wichtigsten Ziele der einzelnen Fachplane in Kurzform dargelegt
werden. Die Aufzahlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt den stdlichen, bereits als Verkehrs-
flache genutzten Teil des Anderungsbereichs als gewerbliche Bauflachen dar. Nach Westen
und Osten setzt sich diese Darstellung fort. Stdlich des Anderungsbereichs schlielen sich
groRflachig Darstellungen als Sonderbauflachen an. Der nérdliche Teil des Anderungsbe-
reichs sowie die in nordliche Richtungen anschlieBenden landschaftlich gepragten Flachen
werden im Bestand als Flachen fur die Landwirtschaft Gberlagert mit der Planung als Grunfla-
che dargestellt. /38/

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert landesweite Ziele und Leitbilder des Gutachtlichen
Landschaftsprogramms in Form regionaler Leitlinien.

Die Okosystemtypen, die innerhalb einer naturrdumlichen Region im landesweiten Vergleich
relativ gut ausgebildet und grof¥flachig vorhanden sind oder Uberhaupt nur in dieser Region
vorkommen, sollen vorrangig geschitzt werden. Besonderes Gewicht soll dabei auf die na-
turnahen Okosystemtypen gelegt werden, die fiir den Naturraum typisch sind, d.h. ihn von
Natur aus durch groRflachiges bzw. zahlreiches Vorkommen pragen. Die regional infolge
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menschlicher Nutzung nicht mehr oder nur fragmentarisch vorhandenen Okosystem sollen

vorrangig entwickelt werden.

Die Ableitung der regionalen Leitlinien erfolgt Potenzial bezogen. Eine weitere Konkretisie-
rung erfolgt im Rahmen der Ableitung der Qualitatsziele fur die naturrdumlichen Einheiten:

Folgende fur das Vorhaben relevante Qualitatsziele lassen sich ableiten:

@  Sicherung der Lebensraumfunktion der Wismarbucht fiir rastende und Uberwinternde
Wat- und Wasservogel

@  Schutz und Entwicklung der Wismarbucht und der Insel Poel als Raum fir die land-
schaftsgebundene Erholung

& Verminderung der landseitigen anthropogen bedingten stofflichen Eintrage in die Ost-
see

& Schutz der stadtischen Kistenabschnitte sowie der stadtklimatisch bedeutsamen Niede-
rungs- und Kaltluftabflussbahnen im Stadtinnenbereich der Hansestadt Wismar

&  Entwicklung von Gewerbe vorrangig durch Sanierung bestehender Bausubstanz, Um-
nutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerortlicher Baulandreserven

Der Kustenstreifen incl. des Plananderungsbereiches wird als Schwerpunktbereich und Mal3-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen dargestellt. Es ist die
ungestorte Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte vorgesehen. Als Malnahme
(K114, Wismar-Grasort) ist die ungestorte Entwicklung des Strandwallsystems dargestellt.

Als Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen an die Raumordnung wird der Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die Sicherung okologischer Funktionen (Vorschlag fir Vor-
ranggebiete flir Natur und Landschaft) dargestellit.

1l

Landschaftsplan der Stadt Wismar

Der Landschaftsplan enthalt keine relevanten Darstellungen. /21/
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3.3 Abgleich mit den Zielen des Bebauungsplanes

Die wirtschaftlichen, sozialen und stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes kénnen den
Umweltzielen in Einzelfallen widersprechen.

Schwerpunkte der Zielabweichungen sind u. a. in folgenden Punkten erkennbar:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Schutz, Entwicklung und Wiederherstellung von Rdumen mit Bedeutung flur die landschafts-
gebundene Erholung und dem Wohlbefinden des Menschen in seinem Wohnumfeld

Schutz von gesetzlich geschiitzten Biotopen (Kleingewasser, mesophiles Laubgeblsch)

Schutz, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Land-
schaft

Das Ziel der vorrangigen Entwicklung von Gewerbe durch Sanierung bestehender Bausub-
stanz, die Umnutzung von bebauten Flachen oder die Nutzung innerdrtlicher Baulandreserven
kann im vorliegenden Fall nicht erfullt werden, weil es sich bei dem Vorhaben um die funktio-
nale, standortgebundene Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt.

Diese Abweichungen sind Bestandteil der Abwagung und flhren zur Festsetzung von Ver-
meidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Aufgrund des Standortes des Bebauungsplanes auflerhalb qualifizierter landschaftlicher Frei-
rdume, bedeutender Rastplatze flr Zugvogel und aulierhalb von Schutzgebieten wird die
Verwirklichung der meisten o.a. Umweltziele voraussichtlich nicht beeintrachtigt. Uber die
Anwendung der Eingriffsregelung (Vermeidung, Minderung, Ausgleich) kénnen die prognosti-
zierten Beeintrachtigungen weitgehend abgemildert werden.

In diesem Zusammenhang sind aus umweltfachlicher Sicht Anforderungen an Gewerbegebie-
te zu formulieren, die Uber Festsetzungen im Bebauungsplan realisiert werden:

Einbindung der Bebauungsflachen in das Landschaftsbild durch Gestaltungsfestlegungen und
Begrinungsmafinahmen im Geltungsbereich.

Durch die bauliche und betriebliche Planung im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
nach der Landesbauordnung bzw. nach dem BImSchG sind die im B-Plan vorgegebenen
Emissionskontingente einzuhalten. Es besteht im Rahmen der Begriindung zum B-Plan eine
Nachweispflicht.
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4 ANALYSE DES UMWELTZUSTANDES UND PROGNOSE UBER DIE
ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

4.1 Informationsbasis / Methodik

Bestandsermittlung

Die Erfassung der einzelnen Wert- und Funktionselemente flr die Schutzgtter erfolgt anhand
vorhandener Unterlagen und aktueller Primar- bzw. Momentaufnahmen im Gelande im Jahr
2010 in den wie in Kapitel 1.4 beschriebenen Untersuchungsrdumen. Eine vollstandige Uber-
sicht der verwendeten Unterlagen ist dem Quellen- und Literaturverzeichnis zu entnehmen.
Ferner sind die Hinweise aus den Stellungnahmen zum Scoping der Behdrden und Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Bestandsermittlung bertcksichtigt worden.

Die Bestandsermittlung der abiotischen Schutzglter Boden, Wasser, Klima und Luft erfolgt
weitgehend auf der Grundlage von bereits vorhandenen Unterlagen (Bodenkarten, Angaben
der Behorden) und Auswertungen des Landschaftsraumes (Landschaftsplan, Landschafts-
rahmenplan etc.).

Primarerfassungen im Gelande wurden fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope durch
mehrere Begehungen in der Vegetationsperiode 2010 erfasst.

Brutvogelkartierung

Insgesamt fanden in der Saison 2010 im UG vier Tagbegehungen (07.05., 17.05., 06.06. sowie
21.06.2010) sowie zwei Dammerungs- bzw. Nachtbegehungen (06.05. und 17.05.2010) statt.
Alle Nachweise wurden punktgenau in Tageskarten eingetragen und anschlieRend Uber die
Konstruktion von Papierrevieren die Paarzahlen ermittelt. So ergeben sich bezogen auf die
nachgewiesenen Brutvogelarten jeweils genaue Brutpaar- oder Revierzahlen. Neben der Auf-
nahme der Brutvogel wurden bei den Begehungen ebenfalls alle Nachweise von Nahrungsgéas-
ten und Uberfliegender Tiere dokumentiert.

Amphibienkartierung

Die aktuellen Untersuchgungen zielen auf die Ermittlung des vorkommenden Gesamtarten-
inventars sowie die raumliche Verteilung der Vorkommen ab. Der methodische Ansatz der
Gelandeerfassungen richtet sich im Wesentlichen nach den bei REINHARD (1992) bzw.
bezogen auf die einzelnen Spezies der FFH-Richtlinie nach den bei PETERSON et al. (2004)
fixierten Standards. Schwerpunkt der Untersuchungen war die Ermittlung des Artinventares
der potenziell als Laichplatze in Frage kommenden Gewasser. Hierzu erfolgte vor Beginn der
eigentlichen Arterfassungen zunachst eine Aufnahme aller im UG vorhandenen Gewasser,
um neben den dauerhaften auch temporare Kleingewasser als potenzielle Laichplatze,
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beispielsweise fir die Pionierarten Wechsel- und Kreuzkréte (Bufo viridis et B. calamita), in
die eigentlichen Arterfassungen mit einbeziehen zu kénnen.

Wahrend vier nachtlicher Kartierdurchgange (07.05., 17.05., 06.06. sowie 21.06.2010) wurde
das gesamte uber adulte Tiere nachweisbare Art- und Individueninventar vorwiegend durch
Ausleuchten der jeweiligen Gewasser sowie Verhoren erfasst. Die Prasenzprifung bei den
Molchen erfolgte zusatzlich bei allen Begehungsterminen durch den Einsatz von Reusenfallen
(Eigenkonstruktion aus schwimmfahigen Kunststoff-Eimern mit trichterformigen Zugangen)
mit nachtlicher Lockbeleuchtung. Diese wurden jeweils Uber die gesamte Erfassungsnacht
betrieben. Zwei weitere Begehungen tagsuber (08.05. sowie 18.05.2010) dienten zur Suche
nach den Fortpflanzungsstadien (Laichballen und -schnire, Larven, frisch metamorphisierte
Jungtiere). Aufgrund des jahreszeitlich spaten Kartierbeginns in der Saison 2010 erfolgte am
24.03.2011 eine Nachkontrolle, um auch das Reproduktionsgeschehen bei den frih im Jahr
aktiven Arten erfassen zu kénnen.

Reptilienkartierung

Die aktuellen Untersuchgungen zielen auf die Ermittlung des vorkommenden Gesamtarten-
inventars sowie die raumliche Verteilung der Vorkommen ab. Der methodische Ansatz richtet
sich im Wesentlichen nach den bei Ellwanger (2004) fixierten Standards. Bei den einzelnen
Begehungen wurde das Gesamtgebiet jeweils in den Morgen- bzw. spaten Nachmittags-
stunden abgegangen und visuell kontrolliert. Zusatzlich wurden die im Gelande vorhandenen
Versteckmoglichkeiten (Holz- und Blechteile, Steinplatten) gewendet und nach Reptilien
abgesucht. Gezielte Kontrollen des UG erfolgten bei geeigneter Witterung bei vier jahres-
zeitlich gestaffelten Kontrollen am 07.05., 17.05., 06.06. sowie 21.06.2010. Auch bei allen
anderen Arbeiten zur faunistischen Inventarisierung des UG wurde auf das Auftreten von
Reptilien geachtet und Nachweise entsprechend dokumentiert.

Laufkaferkartierung

Der Untersuchung der Laufkaferfauna zielt auf die Erfassung des im UG vorkommenden
Gesamtartenspektrums ab. Hierzu bedient sie sich eines zweiteiligen methodischen Ansatzes
aus Bodenfangen mit Barber-Fallen sowie Handaufsammlungen und folgt damit im
Wesentlichen der Vorschlagen von Trautner (1992).

Die Barberfallen aus 0,5-Liter-Kunststoffbechern wurden in sechs Fallenfeldern (siehe
Plananlage 3) zu je vier Einzelfallen am 17.05.2010 ausgebracht und durchgéngig bis zum
10.10.2010 betrieben. Als Konservierungsflissigkeit diente 5 %-ige Essigsaure. Die Leerung
erfolgte mit einem durchschnittlichen Abstand von 14 Tagen. Die Sortierung und Determina-
tion des Materials wurde im Labor vorgenommen.

Im Rahmen der Durchgénge zur Leerung der Fallen wurden im Gesamt-UG zusatzlich Hand-
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fange im Sinne einer Ubersichtserfassung durch das Absammeln von Tieren nach dem
Wenden von Steinen, Holz und Sperrmiiliteilen etc. durchgefiihrt. Bei drei jahreszeitlich ge-
staffelten Begehungen (17.05., 21.06. und 26.08.2010) wurden die Handfange intensiviert
und zusatzlich auch Gesiebefange mittels Handsieb (Maschenweite 2,5 mm) im Gelande
vorgenommen.

Daruber hinaus werden auch zu diesen Schutzgitern vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Zur Erfassung der Freirdaume und des Landschaftsbildes wurden eigene Einschatzungen ge-
troffen und auf die aktuellen Unterlagen des LUNG /41/ zurtuckgegriffen.

Die Erfassung fir die Schutzgiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtter erfolgte anhand
der Stellungnahmen im Scoping und vorhandener Unterlagen.

Bestandsbewertung

Bei Bewertung der Strukturen und Funktionen des Naturhaushalts, des Landschafsbildes und
der landschaftlichen Freirdaume werden zwei Kategorien unterschieden:

@ Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung und

@ Wert- und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung
Die Einstufung erfolgt verbal-argumentativ anhand der Kriterien des LUNG /27/.

Diese grundsatzliche Einteilung in zwei Wertstufen dient im weiteren Verfahren der Entschei-
dung Uber die Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen, aber
auch der Relevanz hinsichtlich der Bertcksichtigung additiver Kompensationsmaflinahmen.

Abweichend von der o.a. zweistufigen Bewertung, werden die Biotope nach den Kriterien des
LUNG /27/ den Wertstufen 0 — 4 zugeordnet. Diese ermdglicht eine rechnerische Ermittlung
des Kompensationsbhedarfs.

Ebenso werden die Ausgangs- und Zielbiotope der Kompensationsmalinahmen unter Be-
rucksichtigung der Entwicklungszeit und des Aufwertungspotenzials nach einer mehrstufigen
Skala bewertet.

Die Bewertung flr die Schutzguter Mensch und Kultur- und sonstige Sachguter erfolgt verbal-
argumentativ.

Bewertungsmalistab flir die Schutzgebiete, -objekte und NATURA-2000 Gebiete stellt das
Erhaltungsziel bzw. der formulierte Schutzzweck fur das entsprechende Gebiet dar.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes erfolgt unter folgenden Aspekten:

o Projektion der Wirkfaktoren, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
I6st werden kénnen, auf die bewerteten Strukturen und Funktionen der einzelnen
Schutzguter, inkl. der Wechselwirkungen (vgl. Kapitel 4);

e Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung des Be-
bauungsplanes (Status quo — Prognose, vgl. Kapitel 4.11)

Es werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte Wirkungen unterschieden und, soweit mdg-
lich, quantifiziert sowie nach Art, der Intensitat und Dauer auf die Wert- und Funktionselemen-
te der einzelnen Schutzguter projiziert.

Die Berlcksichtigung der Wirkfaktoren des Projektes, die auf der Bebauungsplanebene nicht
bekannt sind, erfolgt in nachgelagerten Verfahren, sofern anderweitige Rechtsvorschriften
diese Vorgehensweise zulassen. Das entspricht dem im Rahmen der Umweltpriifung sinnvol-
len Prinzip der Abschichtung.

Die Ableitungen der Auswirkungen, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ausge-
I6st werden, erfolgen durch die Projektion der im Kapitel 2 beschriebenen bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die in Kapitel 4 beschriebenen und bewerteten Wert- und
Funktionselemente der einzelnen Schutzguter und der Wechselwirkungen.

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach dem Kriterium der Erheblichkeit anhand einer
Nominalskalierung: erheblich oder nicht erheblich.

Erhebliche Auswirkungen sind abwagungsrelevant. Dabei reicht es aus, die hinreichende
Wabhrscheinlichkeit des Eintretens dieser erheblichen Auswirkung festzustellen. Ein Beweis
fur das tatsachliche Eintreten der Auswirkung muss nicht erbracht werden.

Sind erhebliche Auswirkungen, z.B. wegen nicht ausreichend vorliegender wissenschaftlicher
Erkenntnisse, nicht vorhersehbar und sind dennoch nicht ganzlich auszuschlief3en, sieht das
Baugesetzbuch ein Uberwachungsinstrument, das Monitoring, vor (vgl. Kap. 8).

Im Rahmen der Auswirkungsprognose wird daher auch festgelegt, welche Auswirkungen als
erheblich anzusehen sind und welche Auswirkungen Prif- und Kontrollgegenstande des Mo-
nitorings werden.
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Die Bewertung der Erheblichkeit erfolgt Einzelfall bezogen und verbal-argumentativ anhand
der fachgesetzlichen Malstdbe. Fachgesetzliche Malistdbe sind in den entsprechenden
schutzgutbezogenen Gesetzen (vgl. Kapitel 3.1) verankert.

Die ermittelten erhebliche Beeintrachtigungen sind gleichzeitig Ansatzpunkt fur die Vermei-
dungs- und Minderungsmalfinahmen (vgl. Kapitel 5).

4.2 Schutzgut menschliche Gesundheit
4.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut ,menschliche Gesundheit® werden die Wohn-, Wohnumfeld-, Erho-
lungs- und Freizeitfunktionen betrachtet, weil diese Faktoren einen mafigeblichen Einfluss auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen haben. Wert- und Funktionselemente
von besonderer Bedeutung sind demnach Wohngebiete sowie Flachen und Infrastrukturen fir
die naturnahe Erholung, die Freizeitgestaltung oder mit Wohnumfeldfunktionen.

Im Anderungsgebiet befinden sich keine Wohnstandorte. Unmittelbar westlich des Ande-
rungsgebietes befindet sich auf dem Gelande des Wasser- und Schifffahrtsamtes eine
Werkswohnung. Die Schutzbedurftigkeit leitet sich aus der Lage in einem Gewerbegebiet ab.
Nach DIN 18005 sind somit als Orientierungsrichtwerte 65 dB(A) (tags) bzw. 50 dB(A)
(nachts) zu berlcksichtigen.

Die nachstgelegenen zusammenhangenden Wohnstandorte befinden sich in ca. 1,5 km Ent-
fernung sudéstlich des Anderungsgebietes an der StraRe Am Torney, in ca. 1.900 m Entfer-
nung o6stlich mit dem Gebiet Schwanzenbusch sowie in ca. 2.000 m Entfernung nordéstlich
mit dem Gebiet Eiserne Hand.

Als Infrastruktur mit Erholungsfunktion ist der durch den Anderungsbereich verlaufende Weg
zum Regenrtickhaltebecken zu berlcksichtigen. Er dient als FuBweg zur westlich und nérd-
lich anschlieBenden Kuste.

Fir die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitat des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine gesonderte Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt
in Kap. 4.7; hierauf sei an dieser Stelle verwiesen.
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Vorbelastungen

Als Vorbelastung ist der Verkehrs- und Gewerbelarm aus den dstlich und siidlich an den An-
derungsbereich anschlieRenden Gewerbe- und Industriegebieten zu bericksichtigen.

4.2.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Flacheninanpruchnahme

Durch das Vorhaben werden keine Flachen mit Wohn- oder Wohnumfeldfunktion in Anspruch
genommen. Der durch den Anderungsbereich verlaufende Weg mit Erholungsfunktion wird
durch eine entsprechende Festsetzung an die zukiinftige westliche Geltungsbereichsgrenze
des B-Planes verlegt. Die Erholungsfunktion ist damit auch zuklnftig gewahrleistet. Weil er-
hebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Flacheninanspruchnahme nicht zu
erwarten sind, sind auch erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht ableitbar.

Auswirkungen durch Errichtung von Baukoérpern

Fir die Erholungsfunktion eines Gebietes ist die Qualitat des Landschaftsbildes von besonde-
rer Bedeutung. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Bau-
kérpern kann deshalb auch Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion verursachen. Eine ge-
sonderte Auswirkungsanalyse fur das Landschaftsbildes erfolgt in Kap. 4.7; hierauf sei an
dieser Stelle verwiesen. Weil erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu er-
warten sind, sind auch erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsfunktion nicht ableitbar.

Auswirkungen durch Gerduschimmissionen

Zur Ermittlung erheblicher Auswirkungen durch Gerauschemissionen durch die geplante 1.
Anderung wurde eine separate schalltechnische Untersuchung /40/ durchgefiihrt.

Als malfdgeblicher Immissionspunkt wurde das nachstgelegene Wohnhaus auf dem Gelénde
des Wasser- und Schifffahrtsamtes festgelegt.

Da sich die Erweiterungsflache innerhalb eines Gewerbe- und Industriegebietes befindet, fur
die mehrere rechtskraftige B-Plane mit Emissionskontingenten existieren, wird unterstellt,
dass gewerbliche Gerduschimmissionen die zuldssigen Orientierungswerte in der Nachbar-
schaft bereits ausschopfen. Deshalb darf der zusatzliche Immissionsbeitrag der Erweite-
rungsflache nicht dazu fihren, dass der zulassige Gesamtimmissionsanteil fur die Fa. Egger,
der sich aus der rechtskraftigen Kontingentierung ergibt, erhéht wird. Das ist dann der Fall,
wenn Gerauschimmissionen der zusatzlichen Industrieflache mindestens 10 dB(A) unterhalb
des zulassigen Gesamtimmissionsanteils der Fa. Egger liegen. Damit ist sichergestellt, dass
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die bestehenden gewerblichen Gerauschimmissionen (Gesamtbelastung) nicht weiter erhoht
werden.

. Immissionsort

101 | Werkswohnungen Tonnenhof, 65/ 50 62749 5217139
1. Obergeschoss

Quelle: /40/

Fir die ermittelten Planwerte der Erweiterungsflache wurden die Emissionskontingente ermit-
telt, bei deren Ausschdpfung die Planwerte eingehalten werden. Die Emissionskontingente
ergeben sich danach mit 64 (tags) bzw. 51 (nachts) dB(A)/m?2.

Die Prifung der beabsichtigen Nutzung in der Erweiterungsflache ergab, dass beim bestim-
mungsgemafen Betrieb des Parkplatzes am westlich gelegenen Wohnhaus Beurteilungspe-
gel von maximal 47 dB(A) im Tagzeitraum und von maximal 41 dB(A) in der lautesten Nacht-
stunde hervorgerufen werden. Der zulassige Immissionsanteil, der sich aus der Kontingentie-
rung der relevanten Teilflachen ergibt (54,5 dB(A) tags und 42,6 dB(A) nachts), wird um min-
destens 1 dB(A) im Tag- und Nachtzeitraum unterschritten. D.h., die geplante Nutzung als
Parkplatz erfillt die Anforderungen aus der Bauleitplanung.

Auch die Immissionsschalldruckpegel der Gerauschspitzen liegen im Tageszeitraum unter-
halb der zulassigen Werte.

Erhebliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind somit nicht zu erwarten.

4.3 Schutzguter Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
431 Bestandsbeschreibung und —bewertung
Biotope

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs wird durch einen versiegelten Pkw-Parkplatz (OVP)
eingenommen. In den Randbereichen wurden Gebuschgruppen und Hecken aus sowohl hei-
mischen (PHX/PHZ) als auch nicht heimischen (PHY) Gehélzarten angelegt. Das Spektrum
einheimischer Arten wird insbesondere gebildet von Weidenarten (Salix spec.), Pfaffenhit-
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chen (Euonymus europaeus), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Weilldorn (Crataegus
spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Strauchrosen (Rosa spec.).

Nordlich des Parkplatzes befindet sich jenseits eines schotterbefestigten Weges (OVD) ein
Kleingewasser (SKW) mit ca. 160 m* Wasserflache. Es handelt sich um ein grundwasserge-
speistes und dadurch weitgehend permanent wasserfiihrendes, eutrophes Gewasser. Bedingt
durch den stark schwankenden Grundwasserstand unterliegt auch der Wasserspiegel des
Gewassers starken Schwankungen. Das Gewasser weist eine bogige, grabenartige Struktur
mit relativ steilen Boschungen auf. Die Einschnittstiefe liegt in Abhangigkeit vom Grundwas-
serstand bei 1 bis 3 m. Bei einem WSP bei 1,0 m NHN betragt die Einschnitttiefe ca. 2 m.
Submerse Vegetation konnte nicht festgestellt werden. Die Uferzone wird im vollsonnigen
Westteil von Schilfréhricht und jungen Baumweiden eingenommen. Der Ostteil wird von alte-
ren Baumweiden (BBA) voll beschattet. Hier befindet sich einiges Totholz im Gewasser.

Das nahere Umfeld des Gewassers wird im Norden und Westen von einem Mosaik aus gro-
Beren Gebuschgruppen (BLM, Uberwiegend Sanddorn (Hippophae rhamnoides), junge
Baum- und Strauchweiden (Salix spec.), vereinzelt Sandbirke (Betula pendula), Esche (Fraxi-
nus excelsior), Weilddorn (Crataegus spec.), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und
Strauchrosen (Rosa spec.)) und krautigen Ruderalfluren (RHU) eingenommen. Neben regel-
malig auftretenden Hochstauden wie Artemisia vulgaris, Urtica dioica, Tanacetum vulgare,
Solidago canadensis und Cirsium spec. treten in den Ruderalfluren auch kleinflachige Land-
réhrichtbestande von Calamagrostis epigeios und Phragmites australis auf.

Das Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siden von stark versiegelten Ge-
werbe- und Industriegebieten eingenommen. In Richtung Westen und Norden setzt sich das
Mosaik aus Gebulschgruppen und Ruderalfluren bis zum ca. 150 m entfernten Ufer der Wis-
marbucht fort.

Nach /27/ (Anlage 9) ergeben sich folgende Biotopbewertungen auf einer Skala von 1 bis 4.

Code | Klartext Wertstufe | Schutzstatus
BBA | Alterer Einzelbaum 4

BBJ Jungerer Einzelbaum 1

BFX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten 3 §

BLM Mesophiles Laubgebisch 3 §

ovD Pfad, Rad- und FuRweg -

OVP | Parkplatz -

PHX | Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten 1

PHY | Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Geholzarten -
§ = nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitztes Biotop
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Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher und deutscher Nomenklatur sowie dem Status, den ermittelten Revier-
paarzahlen bei den Brutvogeln bzw. der Anzahl der nachgewiesenen Individuen bei den Nah-
rungsgasten dar.

Status: B — wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel, BV — Brutverdacht, NG — Nahrungsgast, UF — (iberfliegend, ohne Fla-

chenbezug.
Bestand: BP — Brutpaar, BR — Brutrevier, Ind. — Individuum/ Individuen, RR — Rufrevier.
Nomenklatur Status Bestand Schutz Gefahrdung
Deutscher Wissenschaftlicher VSRL BArtSchV | BNatSchG | RL D |RL MV
Artname Artname

max. 2

Stockente Anas platyrhynchos Ind. NG Art. 1 . b . .

Jagdfasan Phasianus colchicus 1RR B Art. 1 - b - -
max. 1

Rohrweihe Circus aeruginosus Ind. ng  |At 1 Anh. . b, s . .

Ringeltaube Columba palumbus 1BP B Art. 1 - b - -

Kuckuck Cuculus canorus 1RR B Art. 1 - b \% -
max. 3

Mauersegler Apus apus Ind. NG Art. 1 ) b ) )
max. 2

Elster Pica pica Ind. NG Art. 1 ) b ) )
max. 2

Rabenkrihe Corvus corone Ind. NG Art.1 ) b ) )

Blaumeise Parus caeruleus 1BP B Art. 1 - b - -

Kohlmeise Parus major 1BP B Art. 1 - b - -
max. 3

Rauchschwalbe | Hirundo rustica Ind. NG Art.1 ) b v )
max. 12

Mehischwalbe | Delichon urbicum Ind. NG Art.1 ) b v )

Fitis Phylloscopus trochilus 5BP B Art. 1 - b - -

Zilpzalp Phylloscopus collybita 4 BP B Art. 1 - b - -

Feldschwirl Locustella naevia 2 BP B Art. 1 - b \% -

Teichrohrsanger | Acrocephalus scirpaceus 1BP B Art. 1 - b - -

Moénchsgrasmi-

cke Sylvia atricapilla 2BP B Art.1 ) b ) )

Gartengrasmii-

cke Sylvia borin 1BP B Art.1 ) b ) )

Klappergrasmu-

cke Sylvia curruca 3BP B Art.1 ) b ) )

Dorngrasmiicke | Sylvia communis 1BP B Art. 1 - b - -
max. 6

Star Sturnus vulgaris Ind. NG Art.1 ) b ) )

Amsel Turdus merula 4 BP B Art. 1 - b - -
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Nomenklatur Status Bestand Schutz Gefahrdung

Deutscher Wissenschaftlicher VSRL BArtSchV | BNatSchG | RL D |RL MV

Artname Artname
Singdrossel Turdus philomelos 2BP B Art. 1 - b - -
Sprosser Luscinia luscinia 2BP B Art. 1 - b - -
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros 1BP B Art. 1 - b - -
Heckenbraunelle | Prunella modularis 1BP B Art. 1 - b - -
Haussperling Passer domesticus 1BP B Art. 1 - b \% \%
Bachstelze Motacilla alba ml?\)(; 1 NG At 1 ) b ) )
Karmingimpel Carpodacus erythrinus 2BP B Art. 1 1.3% b, s - -
Girlitz Serinus serinus 1BP B Art. 1 - b - -
Grinfink Carduelis chloris 4 BP B Art. 1 - b - -
Stieglitz Carduelis carduelis 1BP B Art. 1 - b - -
Bluthanfling Carduelis cannabina 2BP B Art. 1 - b \% -
Birkenzeisig Carduelis flammea 1BR BV Art. 1 - b - -

Von den im UG nachgewiesenen 40 Vogelarten kdnnen 24 hinsichtlich ihres Status als siche-
re oder wahrscheinliche Brutvogel angesprochen werden, die im UG mit 46 Revierpaaren
kartiert wurden. Weiterhin besteht fur den Birkenzeisig Brutverdacht. Die rdumliche Verteilung
der Reviermittelpunkte bzw. Brutplatze der Arten kann der Plananlage 1 entnommen werden.

Darlber hinaus wurden mit Stockente, Rohrweihe, Mauersegler, Elster, Rabenkrahe, Rauch-
und Mehlschwalbe sowie Star und Bachstelze neun Nahrungsgaste nachgewiesen, deren
Brutplatz sich aufierhalb des UG befindet, die den Raum jedoch zur Nahrungssuche nutzen.

Sechs weitere Arten konnten ausschlief3lich Uberfliegend nachgewiesen werden.

Im UG briten gesichert 24 Vogelarten, zzgl. des Birkenzeisigs, fur den Brutverdacht besteht,
in etwa 47 Paaren. Dies entspricht einer Gesamtdichte von etwa 350,7 BP/ 10 ha. Damit kann
gutachterlich eingeschatzt werden, dass sowohl die Artzahl als auch die Gesamtabundanz
auergewodhnlich hohe Werte erreichen. Durch die Gewerbebetriebe in unmittelbarer Nach-
barschaft besteht jedoch bereits eine erkennbare Vorbelastung, so dass stérungsempfindli-
che Arten den Raum zur Brut nicht frequentieren.

Mit Ausnahme des streng geschitzten Karmingimpels treten im UG daher keine Brutvogel-
arten mit einer erhéhten Schutzbedurftigkeit auf. Spezies, die in den Roten Listen als in ihrem
Bestand gefahrdet betrachtet werden, briten ebenfalls nicht im Gebiet. Damit reichen
Schutzbeddrftigkeit und Gefahrdung des Arteninventars nicht aus, dem UG eine Bedeutung
auf regionaler Ebene zuzusprechen. Das Gebiet muss daher im Gesamtkontext auch unter
Beachtung der geringen FlachengréRRe als nur lokal bedeutsam eingestuft werden.
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Reptilien

Wahrend der Erfassung von Mai bis Juni 2010 konnten Nachweise von insgesamt zwei Repti-
lienarten erbracht werden. Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Ar-
teninventar mit aktueller wissenschaftlicher und deutscher Nomenklatur sowie dem fur die
Saison 2010 ermittelten Status dar.

Status: RN — Nachweis erfolgreicher Reproduktion, RN — Reproduktion anzunehmen.

Schutz: FFH-RL (Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen -
FFH-Richtlinie): - . BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): 1.2 — besonders geschiitzte Art nach § 1 Satz 1 und An-
lage 1, Spalte 2. BNatSchG (Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz): b — beson-
ders geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Satz 13.

Gefahrdung (Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen Deutschlands (RL D) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(RL MV)): 2 — stark gefdhrdet, V — Art der Vorwarnliste.

Nomenklatur Status Schutz Gefahrdung
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname FFH-RL | BArtSchV | BNatSchG | RLD| RL MV
Ringelnatter Natrix natrix (Linnaeus, 1758) RN - 1.2 b \ 2
Kreuzotter Vipera berus (Linnaeus, 1758) RN - 1.2 b 2 2

Fir die Ringelnatter konnte aufgrund der Nachweise auch von Jungtieren belegt werden,
dass sie im UG reproduziert. Bei der Kreuzotter konnten keine unmittelbaren Fortpflanzungs-
belege erbracht werden, jedoch ist bei dieser Art ebenfalls von einer Reproduktion im UG
auszugehen.

Die Gesamtzahl der im UG nachgewiesenen Spezies entspricht mit zwei Arten 29 % der sie-
ben in Mecklenburg-Vorpommern (Bast et al. 1992) vorkommenden Reptilien bzw. rund 15 %
der 13 in der Bundesrepublik nachgewiesenen Spezies (Kihnel et al. 2009b). Damit wird un-
ter Beachtung der geringen Flachengrdfie eine mittlere Artdiversitat erreicht.

Auch hinsichtlich der Gesamtbedeutung fiur die Artgruppe ist von einer mittleren Bedeutungs-
klasse auszugehen. Diese Einschatzung wird insbesondere durch das Auftreten der Kreuz-
otter gestutzt, die in der Region selten ist und nur in kleinen Populationen auftritt.

Amphibien

Wahrend der Erfassungen von Mai bis Juni 2010 sowie bei der Nachkontrolle 2011 konnten
Nachweise von insgesamt drei Amphibienarten und mit dem Teichfrosch einer weiteren Klep-
tonform erbracht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher und deutscher Nomenklatur, dem ermittelten Status dar sowie der maximalen
Anzahl bei einer Begehung registrierten Individuen an.
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Status: ba — balzend, ohne den Nachweise erfolgreicher Reproduktion, RN — Nachweis erfolgreicher Reproduktion.

Nomenklatur Status Bestand
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname 2010 2011
Kammmolch Triturus cristatus (LAURENTI, 1768) RN 4 ad. Ind. 2 Ind.
Teichmolch Triturus vulgaris (LINNAEUS, 1758) RN >50 Ind. >10 Ind.
Erdkrote Bufo bufo (LINNAEUS, 1758) RN max. 1 & >20 Ind.
Teichfrosch Rana kl. esculenta (LINNAEUS, 1758) ba max. 2 Ind. 1 Ind.

Hinsichtlich des aktuellen Status konnten fir Kamm- und Teichmolch bereits 2010 Uber die
Funde von Larven direkte Reproduktionsbelege erbracht werden. Das Auftreten von Erdkréte
und Teichfroch wurde in der Saison 2010 ausschlieBlich durch Nachweise einzelner
balzender Individuen belegt. Im Rahmen der Nachkontrolle 2011 konnte jedoch auch bei der
Erdkréte eine Reproduktion nachgewiesen werden.

Alle Beobachtungen erfolgten ausschlielllich in dem einzigen vorhandenen Kleingewasser
unmittelbar im UG. Erkenntnisse zu den Landlebensraumen einschl. der Winterquartiere
liegen nicht vor. Unter Beachtung des artspezifische Mobilitatspotenzials ist jedoch vor allem
bei Kamm- und Teichmolch davon auszugehen, dass sich diese im unmittelbaren Umfeld des
Reproduktionsgewassers befinden.

Anhand des Habitatpotenzials muss davon ausgegangen werden, dass das Gewasser in
einzelnen Jahren auch von anderen Arten, z. B. dem Laubfrosch (Hyla arborea), frequentiert
wird.

Schutz: FFH-RL (FFH - Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen - FFH-
Richtlinie): Il — Art des Anhanges |l (streng zu schiitzende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse, fir deren Erhalt besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden mussen), IV — Art des Anhanges IV (streng zu schiitzende Tierart von gemeinschaftlichem
Interesse); V — Art des Anhanges V (Tierart von gemeinschaftlichem Interesse, deren Entnahme aus der Natur und Nutzung
Gegenstand von VerwaltungsmafRnahmen sein kann). BArtSchV (Bundesartenschutzverordnung): 1.2 — besonders geschutzte
Art nach § 1 Satz 1 und Anlage 1, Spalte 2. BNatSchG (Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutz-
gesetz): b — besonders geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Satz 13, s — streng geschitzte Art nach § 7 Abs. 2 Satz 14.

Gefahrdung (Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen Deutschlands (RL D) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (RL
MV)): 2 — stark gefahrdet, 3 — gefahrdet, V — Art der Vorwarnliste.

Schutz Gefahrdung
Art FFH-RL BArtSchVv BNatSchG RLD RL MV
Kammmolch I, IV - b, s \Y 2
Teichmolch - 1.2 b - 3
Erdkrote - 1.2 b - 3
Teichfrosch \Y 1.2 b - 3

Die Gesamtzahl der im UG nachgewiesenen Spezies entspricht mit drei Amphibienarten
sowie einer Kleptonform rund 29 % der 14 in Mecklenburg-Vorpommern und etwa 18 % der
22 in der Bundesrepublik (Kuhnel et al. 2009a) aktuell etablierten Spezies. Damit wird unter
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Beachtung der geringen Flachengrélie eine mittlere Artdiversitat erreicht.

Auch hinsichtlich der Gesamtbedeutung fir die Artgruppe ist von einer mittleren Bedeutungs-
klasse auszugehen. Diese Einschatzung wird insbesondere durch das Auftreten des Kamm-
molches als streng geschutzte Art nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie gestitzt, der in
der Region selten ist und nur in kleinen Populationen auftritt.

Laufkafer

Wahrend der Erfassungen von Mai bis Oktober 2010 konnten Nachweise von insgesamt 23
Arten erbracht werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt das gesamte nachgewiesene Arteninventar mit aktueller wis-
senschaftlicher Nomenklatur nach MULLER-MOTZFELD & SCHMIDT (2008) sowie der Nach-
weismethodik inkl. der Verteilung der Fange auf die einzelnen Fallenfelder dar.

Haufigkeit: s — selten, mh — maRig haufig, h — haufig, sh — sehr haufig.

Wissenschaftlicher Arthname Nachweis
Handfang | Boden-Falle (Feld)

F1 F2 F3 F4 (F5 F6
Cicindela hybrida LINNAEUS, 1758 mh s s - - - -
Carabus auratus LINNAEUS, 1761 mh s - - - s -
Carabus nemoralis O. F. MULLER, 1764 s - - - - - -
Leistus terminatus (HELLWIG in PANZER, 1793) - s - - - - -
Nebria brevicollis (FABRICIUS, 1792) s s S S mh - mh
Nebria salina FAIRMAIRE & LABOULBENE, 1854 - S - - - - -
Loricera pilicornis (FABRICIUS, 1775) mh mh mh - - S -
Trechus obstusus ERICHSON, 1837 mh mh h - - - -
Trechus quadristatus (Schrank, 1781) - h s - - - -
Bembinion buggutatum (FABRICIUS, 1779) mh s s - - - -
Stomis pumicatus (PANZER, 1796) s - - - - - -
Poecilus versicolor (STURM, 1824) s s - - - - -
Pterostichus melanarius (ILLIGER, 1798) - s s - - s -
Pterostichus niger (SCHALLER, 1783) sh h h mh h h s
Agonum marginatum (Linnaeus, 1758) h h s s s h s
Synuchus vivalis (ILLIGER, 1798) s - - s - - -
Amara aenea (DE GEER, 1774) mh h mh - - s -
Amara bifrons (GYLLENHAL, 1810) mh mh mh - - s -
Amara familiaris (DUFTSCHMID, 1812) h h h - s mh s
Harpalus affinis (SCHRANK, 1781) mh h mh s s s -
Harpalus rufipes (DE GEER, 1774) mh mh mh s - mh s
Ophonus rufibarbis (FABRICIUS, 1792) s s s - - - -
Acupalpus parvulus (STURM, 1825) - - S - - - -
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In der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV werden sowohl der Diinen-Sandlaufkafer (Cicindela
hybrida) als auch der Goldlaufkafer (Carabus auratus) und der Hainlaufkafer (Carabus
nemoralis) als besonders geschitzt im Sinne des § 1 Satz 1 der genannten Verordnung
gelistet. Alle drei Spezies werden weiterhin nach § 7 Abs. 2 Satz 13 BNatSchG als besonders
geschutzte Tierarten eingestuft.

Die aktuelle Gefahrdungssituation der einzelnen Spezies im nationalen und Uberregionalen
(landesweiten) Bezug wird von den Roten Listen der Bundesrepublik (Trautner et al. 1998)
und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Muller-Motzfeld & Schmidt 2008) verdeutlicht. Da
es sich bei den im UG nachgewiesenen Arten ausschlieBlich um weit verbreitete bzw.
teilweise ubiqitare Arten handelt, erfahrt jedoch keine der Spezies eine Einordnung in eine der
Gefahrdungskategorien.

Im Rahmen der aktuellen Untersuchungen konnten im UG keine seltenen oder geféahrdeten
Arten nachgewiesen werden. Auch die Diversitat bleibt mit 23 Spezies deutlich hinter den
Erwartungswerten zuriick. Von den 346 nach Mduller-Motzfeld & Schmidt (2008) fur Meck-
lenburg-Vorpommern nachgewiesenen Spezies konnten nur ca. 6,6 % im UG nachgewiesen
werden.

Die Uberwiegende Zahl der im UG vorkommenden Spezies ist als eurytop einzuschatzen.
Einige Arten, die schwerpunktmaRig in den Fallenfeldern 4 und 6 nachgewiesen werden
konnten, z. B. Nebria brevicollis, sind hygrophil, wobei typische Arten der Feuchtlebensrdume
wiederum fehlen. Das Vorkommnen halobionter oder halophiler Spezies konnte ebenfalls
nicht belegt werden, lediglich Nebria salina ist als halotolerant einzustufen (vgl. Mdller-
Motzfeld 2007).

Im Gesamtkontext lasst sich daher keine erhéhte Bedeutung des UG fir die Artgruppe
ableiten.

Als Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind die gesetzlich geschutzten
Biotope (naturnaher Weiher, mesophile Gebiische) sowie die Vorkommen gefahrdeter oder
streng geschutzter Tierarten' zu bewerten:

Kammmolch
Teichmolch
Teichfrosch
Erdkrote

Karmingimpel

- @ ¥ ¥ o @

Rohrweihe

' Fiir die Auswahl der Vogelarten wurden zusatzlich die Kriterien des LUNG /27/ (Anlage 13) beriicksichtigt
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Mauersegler
Mehlschwalbe
Rauchschwalbe
Sprosser

Ringelnatter

> ¥ o ¥

Kreuzotter

4.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt
bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Flacheninanpruchnahme

Im sldlichen Teil des Anderungsbereichs sind mit versiegelten Parkplatzflachen und Sied-
lungsgebischen lediglich Wert- und Funktionselemente von allgemeiner Bedeutung betrof-
fen. Erhebliche Auswirkungen sind hier nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Inanspruchnahme der Flachen mit mesophilem Laub-
geblsch und dem Kleingewasser durch den geplanten Methanoltank und die zusatzlichen
Parkflachen verbunden. Die betroffenen Biotope sind nach § 20 NatSchAG M-V besonders
geschutzt und stellen somit Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung dar.

Die Beseitigung des Kleingewassers bewirkt den Verlust von Lebensraumen fir gefahrdete
Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Teichfrosch). Im Umfeld sind keine Er-
satzlebensraume vorhanden, so dass die Beseitigung des Gewassers erhebliche Auswirkun-
gen auf die Populationen der betreffenden Arten erwarten Iasst.

Von den Vogelarten ist der berwiegende Teil lediglich als Uberflieger oder als Nahrungsgast
festgestellt worden. Fir diese Arten stellen die Biotope im Anderungsbereich keinen existen-
ziellen Teil ihres Nahrungshabitats dar, weil dieses wesentlich groRraumiger als der Ande-
rungsbereich ist und ausreichend Ersatznahrungshabitate im unmittelbaren Umfeld vorhan-
den sind. Fur die beiden Brutvdgel (Karmingimpel, Sprosser) sowie fur die beiden Reptilienar-
ten (Ringelnatter, Kreuzotter) existieren im Umfeld des Anderungsbereiches ausreichend ge-
eignete Ausweichhabitate, so dass erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population nicht
zu erwarten sind.

Auswirkungen durch Gerauschimmissionen

Neuere Untersuchungen /16/ zur Wirkung von Verkehrslarm auf Vogel zeigen, dass kontinu-
ierliche Larmquellen wie stark befahrene Stralen durch dauerhafte Maskierung der akusti-
schen Signale Beeintrachtigungen der Lebensraume zur Folge haben kénnen. Im Gegensatz
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zum StralRenverkehr stellt die Parkplatzbenutzung eine diskontinuierliche Larmquelle dar.
Diskontinuierliche Larmquellen ohne extrem laute Einzelereignisse haben nur auf eine gerin-
ge Anzahl von sehr empfindlichen Vogelarten eine signifikante Wirkung /16/. Arten aus der
Gruppe dieser sehr empfindlichen Arten sind im Umfeld des Vorhabens nicht festgestellt wor-
den. Dieser Wirkpfad ist somit im Folgenden nicht relevant.

Fluchtverhalten auslésende, extrem laute Einzelereignisse sind nicht zu erwarten. Neben lan-
gen Ruhephasen wahrend der Arbeitsschichten treten relevante Gerauschemissionen, ledig-
lich dreimal taglich zu den Schichtwechselzeiten in einem jeweils relativ kurzen Zeitraum auf.
Die schalltechnische Untersuchung /40/ hat im unmittelbaren Umfeld des Anderungsgebietes
einen Spitzenpegel durch Schlagen von Tlren in Hohe von 55 dB(A) ermittelt. Konkrete
Grenzwerte fur das Ausldsen von Fluchtverhalten werden bisher nicht genannt. Jedoch ist ein
Spitzenpegel in Hohe von 55 dB(A) eher nicht als laut zu bewerten. Daruber hinaus ist zu
bericksichtigen, dass durch die vorhandenen Parkflachen bereits ein entsprechendes St6-
rungspotenzial besteht. Relevante Auswirkungen auf die Fauna sind somit nicht zu erwarten.

4.4 Schutzgut Boden
441 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Boden hat wesentliche Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt. Im Stoffkreislauf
finden u. a. Filterung, Speicherung, Pufferung und Umwandlung verschiedener Stoffe statt.
Der Boden stellt den Wurzelraum flir die Vegetation sowie den Lebensraum fir Bodenlebe-
wesen dar. Daruber hinaus ist der Boden Produktionsgrundlage fur die menschliche Erna-
hung, ist Siedlungsstandort und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bedeutsam. (vgl. §
2 BBodSchG)

Die Bdden in Mecklenburg-Vorpommern verdanken ihre Entstehung geologischen Vorgangen
des Pleistoz&n und Holozan. Das Planungsgebiet gehort zum eiszeitlich gepragten nordost-
deutschen Flachland. Es befindet sich im Bereich einer flachwelligen Grundmorane im Hinter-
land des inneren Hauptendmoranenzuges der Weichselvereisung.

Im Bereich des Plananderungsbereiches stehen sickerwasserbestimmte Sande, in den west-
lich und nordwestlich anschlielenden Bereichen stehen sandunterlagerte Niedermoore an.

sickerwasserbestimmte Sande

dominierende Bodenart Sand, sehr geringe Nahrstoffversorgung, basenarm, Ackerzahl 22-27
(gering), gute Filtereigenschaften, geringes Puffervermdgen, hohe Durchlassigkeit.

Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit.
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Niedermoor

Niedermoortorf Uber Sanden, gute Nahrstoffversorgung, mittleres Puffervermogen, mittlere Fil-
tereigenschaften.

Bereich mit sehr hoher Schutzwijrdigkeit2 aufgrund folgender Merkmale: ungestortes Boden-
profil mit besonderer Bedeutung fir stratigraphische Untersuchungen; sehr hohe Empfindlich-
keit gegenlber Nahrstoffeintragen und Veranderungen des Wasserregimes; sehr hohes Le-
bensraumpotential im ungestérten Zustand; Festlegung von Kohlenstoff und Stickstoff.

M2l

Die Niedermoorbereiche westlich des Anderungsbereiches stellen aufgrund ihrer besonderen
Eigenschaften und ihrer sehr hohen Bedeutung Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung dar. Sie weisen eine sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Nahrstoffeintragen und
Veranderungen des Wasserregimes auf.

Altlasten

Nach den Angaben der Hansestadt Wismar, Technischer Umweltschutz/Abfall, gelten Muniti-
onsbelastungen aus der historischen Nutzung weitestgehend als beraumt. Nach bisherigen
Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. /39/

44.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durchfiihrung des Plans

Erhebliche Auswirkungen von natlrlichen Bodenfunktionen sind dann zu erwarten, wenn
festgestellte Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung Uberbaut oder auf
ahnliche Weise beeintrachtigt werden.

Im Anderungsgebiet sind sickerwasserbeeinflusste Sande als Wert- und Funktionselemente
von allgemeiner Bedeutung betroffen. Eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden
ist nicht zu erwarten.

2 Skala: gering bis mittel — mittel bis hoch — hoch bis sehr hoch — sehr hoch
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4.5 Schutzgut Wasser

4.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Anderungsgebiet befindet sich ein stehendes Kleingewéasser. Es ist nach § 20 LNatG M-V
gesetzlich geschitzt. Es handelt sich um ein grundwassergespeistes und dadurch weitge-
hend permanent wasserfihrendes, eutrophes Gewasser.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich eines quartdren Grundwasserleiters. Die
Méachtigkeit des Grundwasserleiters wird mit ca. 5 — 10 m und die Durchlassigkeit mit 1 — 2,5
x 10* m/s angegeben. Der Grundwasserstand im Anderungsbereich erreicht i.d.R. Werte zwi-
schen 1,0 und 2,0 m NHN. Extreme Werte liegen bei nahe 0,0 bzw. 3,0 m NHN. Bei Gelan-
dehdhen von ca. 3 m NHN im Sidteil sowie von ca. 4 m NHN im Nordteil des Anderungsbe-
reiches ergeben sich daraus Grundwasserflurabstande vonca. 1 —2 m bzw. 2 — 3 m.

Im Anderungsbereich wird eine sehr hohe Bedeutung® fiir die Grundwasserneubildung (20 —
25 %) angegeben. Westlich gelegene Bereiche erreichen mittlere Bedeutung (10 — 15 %).
Insgesamt weisen die Bereiche eine sehr hohe Bedeutung als nutzbares Grundwasserdarge-
bot auf /1/

Der Bemessungshochwasserstand fur die Wismar-Bucht betragt 3,15 m NHN. /39/

Eine Hochwassergefahrdung durch die Ostsee bei einem Bemessungshochwasserstand
(BHW) von 3,15 m NHN, zuzuglich Wellenauflauf kann aufgrund der Gelandehdhen im Sud-
teil des Anderungsbereiches von ca. 2,5 bis 3,2 m NHN nicht ausgeschlossen werden.

Nach § 29 LNatG M-V ist an Kustengewassern ein Gewasserschutzstreifen von 150 m land-
und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet vorzusehen in dem bauliche Anla-
gen nicht errichtet werden durfen.

Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich folgende Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung:

@ Das Kleingewasser aufgrund seiner Eigenschaft als nach § 20 LNatG M-V gesetzlich ge-
schitztes Biotop

@ Der Grundwasserkorper aufgrund seiner sehr hohen Bedeutung fiir die Grundwasser-
neubildung

& Der kustenparallele Gewasserschutzstreifen nach § 29 LNatG M-V.

3 Skala: keine — mittel — hoch — sehr hoch
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452 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Durchfiihrung des Plans

Die Festsetzungen des B-Planes ermdglichen die Uberbauung des Kleingewassers durch die
Errichtung eines Methanoltanks. Die damit verbundene Beseitigung des Gewassers fuhrt auf-
grund seiner Eigenschaft als Wert- und Funktionselement von besonderer Bedeutung zu er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in das Grundwasser durch Verwendung von
auswaschbaren oder auslaugbaren, wassergefahrdenden Stoffen im Stralenbau ist aufgrund
bestehender Richtlinien nicht zu erwarten.

Eine relevante Auswirkung auf die Grundwasserneubildung und das Grundwasserdargebot ist
aufgrund der vergleichsweisen Kleinflachigkeit der Versiegelungen nicht zu erwarten.

Der Abstand des Geltungsbereichs von ca. 200 m zur Kustenlinie gewahrleistet die Einhal-
tung des nach § 29 LNatG M-V an Kistengewassern vorgeschriebenen Gewasserschutzstrei-
fen von 150 m.

4.6 Schutzgiiter Klima / Luft
4.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Klimatische Situation

Das Klima des Ostseekustengebiets ist stark maritim beeinflusst. Insgesamt pragen niedrige
Jahresmitteltemperaturen (8,2 — 8,4 °C) und geringe Jahrestemperaturschwankungen (16,3
°C) aufgrund der ausgleichenden Wirkung der Ostsee die klimatische Situation. Weitere
Merkmale gegeniber den kontinentaler gepragten Landesteilen sind eine geringere Jahres-
niederschlagssumme (550 — 600 mm), eine erhdhte Luftfeuchtigkeit und eine erhéhte Wind-
starke. Die Hauptwindrichtungen sind Stidwest und West.

Das B-Plangebiet ist dem Freilandklima zuzuordnen. Das Freilandklima ist insbesondere durch
einen ungestorten Temperatur- und Feuchteverlauf gekennzeichnet. Diese Bereiche sind wind-
offen und weisen eine normale Strahlung auf. Besonderes Merkmal ist die Kaltluftentstehung
bei Strahlungswetterlagen. Bei Strahlungswetterlagen wird es auf den Freiflachen zur Kaltluf-
tentstehung kommen. Aufgrund der fehlenden Hangneigung ist kein nennenswerter Kaltluft-
abfluss zu erwarten. Ein klimaausgleichender Effekt auf belastete Gebiet ist somit nicht ge-
geben.

Eine kleinrdumige Differenzierung des Freilandklimas ergibt sich durch die Gehdlzbestande.
Hier ist eine erhdhte Luftfeuchtigkeit sowie eine verringerte Lufttemperatur festzustellen, die
insgesamt ausgleichend auf das Mikroklima wirken. Ein weiterer Bereich mit Veranderungen der
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mikroklimatischen Situation gegenlber den Freiland sind die vorhandene Bau- und Verkehrsfla-
chen. Durch die gro¥flachige Versiegelung durch Gebdudekomplexe und Lagerflachen ist auf-
grund deren Warmespeichervermdgen mit einer Erhéhung der Lufttemperatur, einer Verringe-
rung der Luftfeuchte und einer Dampfung des Temperaturverlaufs zu rechnen. Die Beeinflus-
sung der klimatischen Situation ist jedoch im Wesentlichen auf das Werksgelande beschrankt.

Lufthygienische Situation

Bezlglich der Beschreibung der lufthygienischen Situation kann lediglich auf die Messergeb-
nisse des landesweiten Luftiiberwachungsnetzes zurlickgegriffen. LUME M-V, das Luftmess-
netz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, erfasst und untersucht die Konzentrationen ver-
schiedener Schadstoffe in der Luft. Da die nachstgelegenen Messstationen sich in grélReren
Entfernungen in den Raumen Schwerin, Gllzow und Rostock befinden, stehen keine regiona-
len oder gar lokalen Werte fur das Plangebiet zur Verfigung. Weitere Daten zur Luftqualitat
liegen nicht vor. /19//20/

In der 22. Verordnung und der 33. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sind Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit, zum Schutz der
Vegetation und zum Schutz der Okosysteme festgelegt. Fir das Jahr 2009 allgemeinen Situ-
ation der Luftqualitat in Mecklenburg-Vorpommern ist festzuhalten, dass die Grenzwerte der
22. und 33. BImSchV weitgehend eingehalten werden. Uberschreitungen fiir (iberwiegend
stral’enverkehrsburtige Schadstoffe wie Stickstoffdioxid und Feinstaub, wie sie landesweit
ausschlielllich an der stark verkehrsbelasteten Messstation Rostock-Am Strande festgestellt
wurden, sind lokal begrenzt zu interpretieren und im Bereich des Plangebietes aufgrund sei-
ner eher geringen Verkehrsbelastung nicht zu erwarten. Fiur Ozon wurde der Schwellenwert
zur Information der Bevolkerung vereinzelt Gberschritten. Da hdhere Ozonwerte insbesondere
im landlichen Raum auftreten kdnnen, ist im Bereich des Plangebietes eine entsprechende
Belastung nicht auszuschlief3en. Insgesamt kann die Luftschadstoffbelastung im Bereich des
Plangebietes als eher gering eingestuft werden.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft
uberwiegend Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung vorliegen.

4.6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/Luft bei Durchfiuhrung des Plans

Die Realisierung der geplanten Anderung hat die kleinflachige Inanspruchnahme von Frei-
landklimatopen zur Folge. Sie werden durch Bau- und Verkehrsflachen ersetzt, deren Versie-
gelungen zu einer schnelleren und starkeren Erwarmung der Luft Gber diesen Flachen fihren
kénnen. Eine Beeinflussung der Umgebung ist aufgrund der Kleinflachigkeit der zusatzlichen
Versiegelung nicht zu erwarten. Eine Beeinflussung der lufthygienischen Situation ist auf-
grund fehlender Vorhaben bedingter Schadstoffemissionen nicht zu erwarten. Erhebliche
Auswirkungen sind somit insgesamt nicht zu erwarten. (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 1f BNatSchG, §
1 BImSchG)
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4.7 Schutzgut Landschaft

4.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als die aufere, sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinung von Natur und Landschaft verstanden. Nach § 1 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG sind als Wert gebende Kriterien die Eigenart, die Vielfalt und die Schonheit von
Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Erlebnis- und Erholungs-
raum. Die Erfassung der Landschaft bertcksichtigt die Strukturelemente (z.b. Vegetations-
formen, Relief, Gewasser, Nutzungen) und deren Auspragung. Fur die Betretbarkeit und den
Aufenthalt in der Landschaft werden Wege und andere Infrastrukturelemente erfasst.

Das LUNG hat landesweit unzerschnittene landschaftliche Freirdume ermittelt und dargestellt
/3/. Es handelt sich um Bereiche der Landschaft, die frei von Bebauung, befestigten Stralen,
Haupt-Eisenbahnlinien und Windenergieanlagen sind. Stérend und zerschneidend wirkende
Elemente wurden mit Wirkzonen versehen. Die nach Abzug der Wirkzonen verbleibenden
Flachen mit einer Mindestgrélie von 25 ha werden als Kernbereiche landschaftlicher Freirau-
me ausgewiesen. Der Anderungsbereich und sein Umfeld befinden sich nicht innerhalb eines
unzerschnittenen landschaftlichen Freiraums.

Darlber hinaus wurden die Landschaftsbildrdume landesweit analysiert und bewertet /3/. Der
Anderungsbereich befindet sich am Suidrand des Teilraumes ,Ufernahe Wiesenlandschaft der
Insel Poel und von Wismar®, der mit Gber 1.000 ha Flache die gesamten Kustenstreifen der
Wismarer Bucht und der Insel Poel umfasst. Der Teilraum wird in seiner Bedeutung mit sehr
hoch bewertet. /3/

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft ist im Anderungsbereich der von Geblischkomple-
xen eingenommene nordliche Bereich mit Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeu-
tung einzustufen. Der bereits Uberbaute sudliche Teil ist mit Wert- und Funktionselementen
allgemeiner Bedeutung zu bertcksichtigen.

4.7.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bei Durchfiihrung des Plans

Auswirkungen durch Flacheninanpruchnahme

Die direkte Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben verursacht im nérdlichen Teil die
Inanspruchnahme von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung. Erhebliche
Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten, weil der in Anspruch genommene Bereich im
Verhaltnis zum betroffenen Landschaftsbildraum relativ kleinrdumig ist und aufgrund seiner
auditiven und visuellen Vorbelastung durch die vorhandenen Gewerbe- und Industriestandor-
te von untergeordneter Bedeutung fiir den Landschaftsbildraum ist.
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Auswirkungen durch Errichtung von Baukoérpern

Die Errichtung eines zusatzlichen Methanoltanks verandert die von Norden, Westen und Su-
den sichtbare Silhouette des bestehenden Werkes nur untergeordnet, da die vorhandenen
Anlagenteile in der Hbhe vergleichbar sind, jedoch weitaus gréfRere Langenausdehnungen
aufweisen. Von Osten wird der neue Methanoltank aufgrund der abschirmenden Wirkung der
vorhandenen Werksanlagen nicht sichtbar sein. Das nachfolgende Bild verdeutlicht die vor-
handene Situation — gesehen aus sudwestlicher Richtung von der Tonnenhof. Der Standort
des neuen Methanoltanks liegt etwa im Bereich der Baumgruppe am linken Bildrand. Erhebli-
che Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind Denk-
maler Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht. Ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fur die Ge-
schichte des Menschen, flir Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Produktionsverhaltnisse sind und fir die Erhaltung und Nutzung kunstlerische, wissenschaftli-
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che, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen. Gemal § 1 Abs. 3 DSchG M-V
sind daher bei offentlichen Planungen und MalRnahmen die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berilicksichtigen.

Die landesweite Auswertung der Denkmale in M-V /3/ ergibt keine Objekte fiir den Ande-
rungsbereich und sein Umfeld. Nach Angaben des Bauordnungs- und Denkmalamt, Abteilung
Denkmalpflege der Hansestadt Wismar und des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern sind im Anderungsgebiet keine Boden-/Baudenkmaler vorhanden.

Gegenwartig bekannte Bodendenkmale machen lediglich einen sehr kleinen Teil der tatsach-
lich vorhandenen Bodendenkmale aus. Im allgemeinen sind Bodendenkmale unter der Erd-
oberflache verborgen und werden zufallig, z.B. bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der im
Umfeld bereits bekannten Bodendenkmale sowie der flr die prahistorische Besiedlung glins-
tigen topographischen Gegebenheiten muss daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit
unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Fundstellen sind gemall § 5
Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschitzt.

Als sonstige Sachguter im Sinne des UVPG werden raumwirksame korperliche Gegenstande
bertcksichtigt, deren vorzeitiger Verlust durch ein Vorhaben zu umweltrelevanten Folgewir-
kungen bei Abriss und Wiederherstellung fuhrt. Diese Umweltauswirkungen werden durch
den Verbrauch von Ressourcen und Energie sowie durch das Aufkommen von Abfall hervor-
gerufen. |. d. R. handelt es sich um bauliche Anlagen. Auch Flachen mit begrenzter Verflig-
barkeit oder besonderer Eignung (z.B. Rohstofflagerstatten) werden unter sonstigen Sachgu-
tern verstanden.

Im B-Plangebiet und dessen naheren Umfeld existieren folgende Sachguter:

o Werksanlagen der Fa. EGGER Holzwerkstoffe GmbH
o Gewerbebetriebe sitdlich der StralRe Tonnenhof

o Betriebsgelande der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

4.8.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter bei
Durchfiihrung des Plans

Da keine Kulturgiiter im Anderungsgebiet oder seinem naheren Umfeld vorhanden sind, sind
Auswirkungen auszuschlief3en.

Hinsichtlich der sonstigen Sachguter sind negative Auswirkungen auszuschlie3en.
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4.9 Wechselwirkungen

4.9.1 Beschreibung

Die Benennung von Wechselwirkungen innerhalb der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ist als Ausdruck eines ganzheitlich-Okosystemaren Umweltbegriffs zu verstehen. Wechselwir-
kungen stehen dabei fur die Dynamik (Prozesshaftigkeit des Naturhaushalts). Sie charakteri-
sieren die Stoff- und Energieflisse zwischen den Bestandteilen des Gesamtsystems. Der
Begriff nimmt Bezug auf alle Schutzguter.

Wechselwirkungen sind die zwischen den verschiedenen Schutzgiitern auftretenden Wirkungs-
zusammenhange und Abhéangigkeiten. So bildet die Kombination der Standortfaktoren Boden
und Grundwasser mit den klimatischen Standortverhaltnissen die Voraussetzung fiir die Ansied-
lung von Pflanzen und Tieren. Die generelle Abhangigkeit von diesen abiotischen Standortbe-
dingungen flihrt dazu, dass eine fachlich korrekte Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen schutzgutUbergreifende Wechselwirkungen einbezieht. Wechselwirkungen innerhalb der
Schutzguter (Beispiel: faunistische Bezlige zwischen Teillebensraumen) sind als definitorische
Bestandteile der Schutzguter anzusehen. Daraus wird deutlich, dass Wechselwirkungen nicht
als zusatzliches Schutzgut zu betrachten sind.

49.2 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bei
Durchfiihrung des Plans

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die direkten Auswirkungen des Vorhabens auf die
einzelnen Schutzguter getrennt dargestellt. DarGber hinaus wurden auch indirekte, erst Uber
Wirkungsketten entstehende Auswirkungen bericksichtigt. Beispielhaft sei hier die Verringe-
rung der Grundwasserneubildung aufgrund von Bodenversiegelungen genannt. Weitere Uber
das bereits dargestellte Mall hinausgehende Wirkungsketten mit relevanten Auswirkungen
konnten nicht ermittelt werden.

Die gesonderte Darstellung der schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen ist sinnvoll in den
Fallen, wenn die Gesamtcharakteristik, Bedeutung und auch die spezifische Empfindlichkeit
eines Raumes malgeblich von intensiven Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern be-
stimmt wird. Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Gebietscharakteristik nicht von entsprechen-
den Verhaltnissen auszugehen.
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4.10 Schutzgebiete

4.10.1 Darstellung der Schutzgebiete

Im ndheren Umfeld des B-Plangebietes befinden sich folgende Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung:

& FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht in ca. 1.000 m Entfernung nordwestlich des
Plangebietes,

& SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* in ca. 200 m Entfernung nord-
westlich des Plangebietes.

Weitere Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind in mindestens 3,5 km Entfernung
vorhanden.

4.10.2 Auswirkungen auf die Schutzgebiete bei Durchfiihrung des Plans

Eine Uberprifung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes auf die Erhaltungsziele
dieser Gebiete erfolgt im Rahmen einer separaten FFH-Vertraglichkeitsvorprifung. Im Ergeb-
nis sind erhebliche Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Europaischen Vogelschutzgebieten auszuschlief3en. Fur Einzelheiten wird auf das sepa-
rate antragsgegenstandliche Gutachten verwiesen.

4.11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des
B-Plans (Status quo)

Fir den Anderungsbereich und das Umfeld sind keine anderen Vorhaben bekannt. Die ein-
schlagigen Fachplane sehen eine Erhaltung der vorhandenen landschaftlichen Freiflachen
vor. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass kurz- bis mittelfristig keine plane-
risch bedingte Veranderung dieser Flachen stattfinden wird. Aufgrund der seit Jahren fehlen-
den Nutzung sind die Flachen der natirlichen Sukzession Uberlassen. Diese ungehinderte
Entwicklung wird zu einem Fortschreiten der bereits deutlichen Verbuschung fuhren. Mittel-
fristig werden die verbliebenen krautigen Ruderalflachen somit ebenfalls von Strauchgehdlzen
(insbesondere Sanddorn) eingenommen werden. Langerfristig werden zunehmend Baumge-
hélze (insbesondere Weidenarten) einwandern, die etablierte Strauchvegetation zuriickdran-
gen und zur Ausbildung einer Waldgesellschaft flihren.
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5 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Die Darlegung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
ist ein wesentlicher Bestandteil der Dokumentation der Umweltprifung durch den Umweltbe-
richt. Die in Kapitel 4 beschriebenen Auswirkungen sind bereits unter der Voraussetzung be-
wertet worden, dass diese Mallnahmen umgesetzt werden.

Planerische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind bereits in den B-Plan integriert
worden. Sie sind das Ergebnis des planerischen Willens der Stadt Wismar, die Belange der
Umwelt zu bertcksichtigen, und des Abwagungsprozesses im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren der Behérden und der Offentlichkeit.

In einem gesonderten Kapitel (vgl. Kapitel 5.2) sind MaRnahmen beschrieben, die aufgrund
ihres hohen Konkretisierungsgrades erst in nachgelagerten Genehmigungsverfahren realisiert
werden kdnnen.

5.1 Planoptimierung wahrend der Aufstellung des Plans

Im Rahmen der Aufstellung der Anderung des B-Plans ergaben sich aufgrund des begrenzten
Geltungsbereichs und des grof3en inhaltlichen Detaillierungsgrades keine weitere Optimie-
rungsmaglichkeiten.

5.2 Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen in
nachgelagerten Verfahren

Die folgenden Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden nicht direkt durch die Fest-
setzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB abgedeckt. Sie sind als MaRnahmen fir das nachge-
lagerte Baugenehmigungsverfahren im Sinne von Auflagen zu verstehen und sind dort auch
in den entsprechenden Antragen der Vorhabenstrager zu konkretisieren.

Wahrend der Baumalnahmen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz des Bodens zu
beachten (BauGB § 202, BBodSchV § 12).

Oberboden ist gemall DIN 18915 fachgerecht abzutragen und wieder einzubauen. Oberbo-
den ist von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Flachen abzutra-
gen. Bei Umgang mit Béden hat der Abtrag, die Lagerung sowie der Wiedereinbau getrennt
nach Ober- und Unterboden zu erfolgen. Zum Schutz des Bodens bei einer Zwischenlage-
rung sind Bodenmieten zu errichten und ggf. als Erosionsschutz zu begriinen. Bodenmieten
sollen nicht befahren werden.
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Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliel3en, dass auch in fur den Munitionsber-
gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Fur jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bau-
malinahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist
zu gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Fal-
le einer Sanierung muss der Vorhabenstrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestellt wird.

Im allgemeinen sind Bodendenkmale unter der Erdoberflache verborgen und werden zufallig,
z.B. bei Erdarbeiten entdeckt. Angesichts der im Umfeld bereits bekannten Bodendenkmale
sowie der fur die prahistorische Besiedlung guinstigen topographischen Gegebenheiten muss
daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit unentdeckter Bodendenkmale gerechnet wer-
den. Auch diese Fundstellen sind gemaf § 5 Abs. 2 DSchG M-V gesetzlich geschutzt. Sollten
bei Erdarbeiten Hinweise auf mogliche Bodendenkmale gefunden werden, sind die gesetzli-
chen Vorschriften beachtlich.

5.3 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen

Im Folgenden werden die geplanten AusgleichsmafRnahmen in den Grundzigen dargestellt.
Die Einzelheiten regeln der separate landschaftspflegerische Begleitplan und die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung.

5.3.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Fir den Verlust des Kleingewassers als Habitat verschiedener Amphibien- und Reptilienarten
wird als funktionale AusgleichsmalRnahme die Schaffung eines Ersatzgewassers im Nordteil
des Anderungsbereiches vorgesehen.

Daruber hinaus gewahrleistet die MalRnahme den Fortbestand der 6kologischen Funktionen
in ihrem raumlichen Zusammenhang nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, in dem sie vor der Zersto-
rung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten des nachgewiesenen Kammmolchs und der poten-
ziellen Arten Moorfrosch, Laubfrosch und GrofRe Moosjungfer geeignete Ersatzhabitate in
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unmittelbarer Nahe bereitstellt. Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-Malinahme)
vermeidet sie Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Die KompensationsmalRnahmen werden Uber die Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9
BauGB gesichert.

5.3.2 AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Unter Berlicksichtigung der AusgleichsmaRRnahme innerhalb des Anderungsbereichs verbleibt
ein Ausgleichsdefizit, das nicht durch weitere MaRnahmen innerhalb des Anderungsbereichs
abgedeckt werden kann und somit durch MaBnahmen auRerhalb des Anderungsbereichs
ausgeglichen werden muss.

Es ist vorgesehen, Kleingarten des Kleingartenvereins Hufe Mecklenburger Tor e.V. am sud-
lichen Rand des Stadtgebietes Wismar aufzulassen und zu renaturieren.

Die Kleingarten wurden im Niederungsbereich eines Nebenlaufs der Kdppernitz angelegt. Zur
Regelung der Standortverhaltnisse wurden Drainagemafinahmen durchgefuhrt, die zu einer
dauerhaften Entwasserung des Gebietes geflihrt haben. Das Gewasser ist im Bereich der
Kleingartenanlage verrohrt. Ein Teil der Kleingarten soll aufgegeben, wieder vernasst und der
naturlichen Sukzession zur Entwicklung einer an die nassen Standortbedingungen angepass-
te naturlichen Vegetation Uberlassen werden.

Die Einzelheiten regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Baugesetzbuch fordert die Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten (sog. ,Alternativenpriufung®), wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind. Bereits durch den Gesetzeswortlaut
wird dabei betont, dass diese Prifung sich nur auf die in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten und die damit verninftigen Varianten beziehen soll. Der Hinweis auf
die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Plans verdeutlicht zudem, dass es sich
dabei in der Praxis um anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung und innerhalb des betreffenden Plangebietes handeln wird und nicht grundsatzlich
andere Planungen in Erwagung gezogen werden missen (vgl. EAG Bau).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes mit dem Ziel, einen zusatzlichen Methanoltank sowie zusatzliche Stellplatze zu schaffen.
Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht.
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7 MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN DER
UMWELTPRUFUNG, TECHNISCHE LUCKEN UND FEHLENDE
KENNTNISSE

71 Darstellung der Verfahren und Methoden im Rahmen der Sondergutachten

und Gelandeerhebungen
711 Schalltechnische Untersuchung

Der TUV NORD Umweltschutz GmbH &Co. KG hat mit Datum vom 08.06.2011 eine schall-
technische Untersuchung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. Nr. 45/97 vorgelegt /40/. Folgen-
de Unterlagen wurden zur Bearbeitung herangezogen:

@ Bbl. 1 zu DIN 18005, Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987

DIN 18005-1, Teil 1 -Grundlagen und Hinweise fir die Planung, Juli 2002

DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Entwurf 1997
DIN 45691 Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

TA Larm: - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), 1998

¢ & & ¢ ¢

Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzel-
punkt- und Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der genannten Richtlinien und
Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware LIMA, Version 5.3 der Stapelfeldt Ingenieurge-
sellschaft mbH Dortmund mit A-bewerteten Schallleistungspegeln.

71.2 Ableitung von AusgleichsmaBnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde die landeseinheitliche Bewertungs- und Bi-
lanzierungsmethode nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung, LUNG /27/ angewandt.

Die Methode dient der Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens und wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes ausfuhrlich doku-
mentiert.

Mit der o0.a. Methode werden die Eingriffsfolgen beurteilt. Gleichzeitig wird die Kompensation
qualifizierbar —soweit mdglich auch quantifizierbar gemacht. Grundlage des Verfahrens ist
eine Biotoptypenkartierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im Kompensati-
onsraum. Dies bedeutet, dass sowohl die Eingriffsflache als auch die Kompensationsflache
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qualitativ und quantitativ mit ihren Funktionen erfasst werden. Dabei wird zwischen einem
multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf unterschieden.

Dem Modell zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs bei Wert- und Funk-
tionselementen von allgemeiner Bedeutung liegt als zentraler Baustein das Indikatorprinzip zu
Grunde, nachdem der Biotoptyp mit seiner Vegetation die Auspragung von Boden, Wasser,
Klima usw. widerspiegelt. Bei Kompensationsmal3nahmen ist in der Regel von Mehrfachfunk-
tionen auszugehen. Das heif’t, dass einzelne Mallnahmen gleichzeitig zur Wiederherstellung
verschiedener Wert- und Funktionselemente dienen. Bei Betroffenheit von Funktionsauspra-
gungen mit besonderer Bedeutung muss die jeweils beeintrachtigte Funktion im Einzelnen
kompensiert werden (additiver Kompensationsbedarf).

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Die Biotopwerteinstufung erfolgt anhand der Vorgaben des LUNG /27/ auf einer Skala von 0 —
4. Jeder Werteinstufung wird eine Kompensationswertzahl zugeordnet. Das in der o.a. Me-
thodik ermittelte Kompensationserfordernis weist eine Bemessungsspanne auf und ist ledig-
lich als Orientierungswert zu verstehen.

Bei einer Vollversiegelung erhoht sich die Kompensationswertzahl um 0,5 bei einer Teilver-
siegelung um 0,2. In Abhangigkeit von der Entfernung von Stérquellen wird ein Korrekturfak-
tor, der Freiraumbeeintrachtigungsfaktor, in die Berechnung einbezogen, um landschaftliche
Freiraume ausreichend zu bericksichtigen.

Aulerhalb der Baugrenze werden negative Randeinflisse Uber die Ableitung von Wirkzonen
berlcksichtigt. Jeder Wirkzone wird ein Wirkfaktor zugeordnet. Im Bereich der Wirkzonen
werden im Regelfall alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung = 2 berucksichtigt.

Der vollstandige Kompensationsbedarf ergibt sich aus folgender multiplikativen Verknipfung:

Ermittelte Flache des Konkretisiertes biotoptypenbezogenes
betroffenen X Kompensationserfordernis, inkl. Zuschlag X Wirkungsfaktor
Biotoptyps Versiegelung und Freiraumbeeintrachtigungsfaktor

= Kompensationsflichendquivalent (Bedarf)

Daraus ergibt sich ein Sockelbetrag fir die multifunktionale Kompensation.
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Additive Bertcksichtigung von Sonderfunktionen

Fur Beeintrachtigungen von Sonderfunktionen werden verbal-argumentativ zusatzliche Kom-
pensationsmallnahmen entsprechend der beeintrachtigten Funktionen abgeleitet. Der Um-
fang wird Einzelfall bezogen bestimmt.

Sonderfunktionen sind die im Umweltbericht in Kapitel # bewerteten Wert- und Funktionsele-
mente von besonderer Bedeutung.

Darunter konnen fallen

@ qualifizierte landschaftliche Freirdume

@ faunistische Sonderfunktionen (z.B. Asungsflachen, Schlafgewésser, Tagesrastplatze
von Zugvogeln)

@ Sonderfunktionen des Landschaftsbildes (z.B. pragende Raume mit hohem optisch-
asthetischen Erlebniswert)

@ Abiotische Sonderfunktionen (Béden mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit, Niedermoor-
bdden, Kleingewasser etc.)

Die o.a. beschriebene Ermittlung des Kompensationsbedarfs fihrt zu einem Flachenaquiva-
lent fir die vom Eingriff beanspruchten Biotoptypen und fir den additiven Ausgleich von Son-
derfunktionen.

Den Kompensationsflachen wird ebenfalls ein Flachenaquivalent zugeordnet. Den Kompen-
sationsmalRnahmen ist dabei in der Regel nicht der Wert des angestrebten Biotoptyps, son-
dern nur ein Wert beizumessen, der bei planmafiger Entwicklung im Zeitraum von 25 Jahren
erreicht werden kann. Zur Feststellung der Wertigkeit der geplanten Kompensationsmalf-
nahmen wird auf eine fachlich ermittelte Konvention des LUNG im Rahmen der angewandten
Methodik zurlickgegriffen. Dabei kann innerhalb einer vorgegebenen Spanne von Wertpunk-
ten in Abhangigkeit von der Lage und Funktion der AusgleichsmalRnahmen im Einzelfall ent-
schieden werden. Kompensationsmal3nahmen sollten in der Regel auf einem Ausgangswert
von £ 1 erfolgen.

Bei der Auswahl und Bestimmung der Lage der geplanten Kompensationsmal3nahmen wird
beachtet, dass die neu zu schaffenden Biotoptypen mittelbar nicht von den Wirkungen des
Vorhabens oder anderer anthropogener Einrichtungen betroffen sind. Ist dies nicht zu ver-
meiden, flhrt eine mittelbare Betroffenheit folglich zu einer Verminderung des anzurechnen-
den Kompensationsflachenaquivalentes. Dabei sind, vergleichbar mit der o.a. Bestimmung
des Kompensationsbedarfs, Wirkfaktoren anzuwenden. Die Wirkungen anderer anthropoge-
ner Einrichtungen sind innerhalb einer Wirkzone von 200 m zu berucksichtigen.
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Der Kompensationsmaflnahmenwert ergibt sich aus folgender multiplikativen Verknipfung:

Ermittelte Flache des X Konkretisiertes malRnahmenbezogene X Leistungsfaktor (1-Wirkfator)

Zielbiotops Kompensationswertzahl

= Kompensationsflaichenaquivalent

Unter Beachtung der sonstigen Anforderungen an eine funktionsgerechte Kompensation
massen in der Gesamtbilanzierung fur die multifunktionale Kompensation die Flachenaquiva-
lente des betroffenen Bestandes und der geplanten Kompensationsmaflnahme Ubereinstim-
men.

7.2 Technische Liicken und fehlende Kenntnisse im Hinblick auf nachgelagerte
Verfahren (Abschichtung)

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse lassen sich auf zwei Grinde zurtickfihren:

@ Auswirkungen des Bebauungsplans sind tatsachlich unvorhersehbar und auf Grund feh-
lender vergleichbarer Untersuchungen nicht oder nur sehr schwer prognostizierbar.

Diese Auswirkungen werden im Rahmen von UberwachungsmaRnahmen (Monitoring,
vgl. Kap. 8) Uberpruft.

@ Auswirkungen des Bebauungsplans lassen sich aufgrund des mangelnden Konkretisie-
rungsgrades der Planungsebene nicht abschlie3end beurteilen.

Auswirkungen, die im vorliegenden Umweltbericht nicht abschlieRend geklart werden kdnnen,
mussen in nachgelagerten Verfahren wie im Rahmen der Baugenehmigungen nach Landes-
bauordnung, wasserrechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren
geklart werden.

8 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG UNVORHERZUSEHENDER,
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum § 4 ¢ Satz 1 BauGB (EAG-Bau) sind Auswirkungen unvorgesehen,
wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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Um den Aufwand der Gemeinde maoglichst gering zu halten, ist es angeraten, Monitoring -
MalRnahmen sinnvoll und Ziel gerichtet einzusetzen. Die unmittelbaren und ohne Prognose-
unsicherheit festgestellten erheblichen Auswirkungen, wie z.B. die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch Versiegelung, werden sinnvoller Weise nicht einem Monitoring unter-
zogen.

Grundsatz der Planung jeder Uberwachung ist die mdglichst effektive Nutzung bestehender
Uberwachungsmechanismen. Diese Uberwachungsmechanismen liegen in der Regel in der
Zustandigkeit der Fachbehorden.

Fir einen Grofteil der potenziell zu Gberwachenden Umweltauswirkungen liegen bereits ge-
setzlich verankerte Uberwachungssysteme mit entsprechender Verpflichtung zur Ergreifung
von Abhilfemalinahmen beim Auftreten von erheblichen Umweltauswirkungen vor.

Nach § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Durchfiihrung der Uber-
wachungen zustandigen Behoérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Stadt Wismar wird beim Auf-
treten akuter Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und
aus der Bevélkerung angemessene zusatzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

Insbesondere sind folgende anlagenbezogenen Uberwachungsmechanismen zu nennen:

o Uberwachung der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die
Immissionsschutzbehdrden nach § 52 BImSchG fir genehmigungspflichtige Anlagen;
Nachtragliche Anordnungen zum Immissionsschutz nach §§ 17 und 24 BImSchG.

Bei Bebauungsplanen, die - wie im vorliegenden Fall — gewerbliche oder industrielle Nutzun-
gen vorbereiten, kann deshalb grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass die von die-
sen Nutzungen verursachten schadlichen Umweltauswirkungen in einer ausreichenden Weise
Uberwacht werden. Das qilt fur Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen und andere
Emissionen genauso wie fur die Einleitung von Abwasser oder den Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen.

Die einschlagigen Fachgesetze nennen zudem einige anlassgebundene Uberwachungser-
fordernisse:

o Mitteilungspflicht von Bodenverunreinigungen nach § 15 BBodSchG und Sanierungspflicht
nach § 4 BBodSchG

e Anzeige- und Erhaltungspflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15f
DSchG.

Weitere fachgesetzlich vorgeschriebene Uberwachungsmechanismen sind:

o Berichtspflicht nach Art. 17 EU-Richtlinie 92/43/EWG "Fauna, Flora Habitat" Gber den Zu-
stand der FFH- und europaischen Vogelschutzgebiete
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« Uberwachung des Zustands des Oberflachengewassers, des Zustands des Grundwassers
und der Schutzgebiete nach § 8 EU-Richtlinie 2000/60/EG ,Wasser-Rahmen-Richtlinie®

o Uberwachung der Luftqualitat nach § 44 BImSchG; Aufstellung von Luftreinhalteplanen
nach § 47 BImSchG zur dauerhaften Verminderung der Luftverunreinigungen

9 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTRELEVANTEN ERGEBNISSE
DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die nachfolgende Ubersicht der Einwande und Hinweise zu Umweltauswirkungen im Rahmen

der Beteiligung ermdéglicht eine nachvollziehbare Dokumentation der abwagungsrelevanten
Sachverhalte.

Ferner dient die Dokumentation der Qualitatssicherung, da die Entscheidungen der Gemein-
de und die Art der Berlcksichtigung von Umweltauswirkungen zusammenfassend erkennbar
wird.

Nach jedem dokumentierten Hinweis erfolgt eine Darlegung und Bewertung, inwieweit und in
welcher Art die Anregung in die Planung Eingang gefunden hat (Kursiv).

9.1 Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffenticher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine umweltrelevante Bedenken geaduliert so-
wie keine umweltrelevante Anregungen und Hinweise gegeben:

? Stadtverwaltung Hansestadt Wismar:
= Tourismuszentrale
= Amt fur Liegenschaften und Kirchen
= Amt fur Finanzverwaltung
= Amt fur Wirtschaftsforderung
= Ordnungsamt

= Amt fur Kultur, Schulverwaltung und Sport

Gesundheitsamt

Baumamt, Abt. Planung, SG Stadtbildpflege

Bauordnungs- und Denkmalamt

Kataster- und Vermessungsamt

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
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®Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck

®Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

B Stadtwerke Wismar GmbH

®Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

®Amt fir Raumordnung und Landesplanung

®Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben/Kiiste

Hansestadt Wismar, 32.1 - Abt. Umwelt, Gewerbe u. Friedhofswesen, Stellungnahme
vom 26.01.11

Technischer Umweltschutz/Abfall

® Munitionsbelastungen aus der historischen Nutzung, gelten weitestgehend als berdumt.

Hinweis wird im Rahmen des Umweltberichts berlicksichtigt.
Untere Wasserbehorde

® Der Bemessungshochwasserstand fiir die Wismar-Bucht betragt 3,15 m tiber NHN.

Hinweis wird im Rahmen des Umweltberichts beriicksichtigt. Aufgrund der nicht ausrei-
chenden Geldndehdhen wird eine hochwassersichere Aufhbhung des Gelédndes festge-
setzt. Dabei ist die Mindesthohe flir Verkehrsanlagen, Wege und Stellplédtze und bauli-
che Anlagen mit 2,25 m NHN zu beriicksichtigen. Fiir Gebdude mit Aufenthaltsfunktio-
nen ist die Bezugshéhe von 3,15 m NHN zu berlicksichtigen.

® Fir die Trinkwasserschutzgebiete der Hansestadt Wismar gilt die , Trinkwasserschutz-
zonenordnung fur die Trinkwasserfassung der Stadt Wismar — Beschluss-Nr. 30-7/85
vom 17.05.1985¢

Aufgrund der nicht zu erwartenden Betroffenheit erfolgt keine Berticksichtigung im Um-
weltbericht.

Untere Naturschutzbehorde

® Fir die Zerstorung bzw. Beeintrachtigung eines Biotops ist eine Ausnahmegenehmi-
gung nach den Vorschriften des § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 Abs. 3
BNatSchG erforderlich. Diese Ausnahmegenehmigung bedingt unter anderem die Ein-
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haltung artenschutzrechtlicher Bestimmungen (insb. der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG)

Die Abarbeitung artenschutzrechtlicher Bestimmungen erfolgt detailliert im Rahmen des
separaten landschaftspflegerischen Begleitplanes. Die wesentlichen Ergebnisse finden
Eingang in die Darstellungen des Umweltberichts.

Die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen werden bei den zustédndigen Behbrden
eingeholt.

Hansestadt Wismar, 60 — Bauamt, SG Verkehrs- und Griinflichenplanung, Stellung-
nahme vom 10.03.11

® Reduzierung der Kletterpflanzen auf Selbstklimmer wie Efeu und Wilden Wein, da es
sich um gewerblich genutzte Gebaude handelt.

Die Anregung wurde berticksichtigt und die Festsetzung angepasst.

® Laubbaumarten von Spitzahorn, Bergahorn, mit dem Zusatz ,in Sorten von 6-15 m
Baumhohe, Zusatz: Weide Sorte ,Belders® sowie Mehlbeere und Eberesche
Streichung von Kastanie, von Gemeiner Esche und von Stieleiche (in der Baumart fur
eine Parkplatzbegrinung viel zu grof3kronig)

Die Anregung wurde beriicksichtigt und die Festsetzung angepasst.

® Die durch die 1. Anderung entstehenden Eingriffe in das vorhandene Biotop sowie die
bereits vorhandenen Ausgleichs - und Ersatzpflanzungen des B-Planes 45/97 sind dar-
zustellen, zu bewerten und auszugleichen. Dazu ist eine Bestandsaufnahme der vor-
handenen Vegetation (Baume, Straucher und Graser) und fur die dort vorkommenden
Tierarten vorzunehmen und nachzureichen. Gleichzeitig ist die entsprechende Groflie /
Menge in Uberschlagiger Form anzusetzen, um im Anschluss gemeinsam mit der unte-
ren Naturschutzbehdérde Malinahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich mdglichst
innerhalb des Plangebietes abzustimmen und festzusetzen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt. Die geforderten Darstellungen sind Bestandteil des
separaten landschaftspflegerischen Begleitplans.

® Allgemein wird festgestellt, dass in der vorliegenden Begriindung auf in unmittelbarer
Entfernung liegende Schutzgebiete und deren Bedeutung umfassend eingegangen
wird, jedoch die Aussagen zu den tatsachlichen Eingriffen im Anderungsbereich durch
Erfassung und Einschatzung zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz fehlen.

Die Anregung wurde berticksichtigt. Die geforderten Darstellungen sind Bestandteil der
separaten FFH-Vertrdglichkeitsvorpriifung.
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Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Stellungnahme vom
29.11.10

® Der geplante Methanoltank ist auftriebssicher zu errichten. Von ihm darf auch im Sturm-
flutfall keine Gefahrdung der Umwelt ausgehen.

Die Anregung wurde beriicksichtigt und die Festsetzung angepasst.

® Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralte 12,
18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Ober-
blirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Das Landesamt wurde als Tréager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Friihzeitigen Be-
teiligung um Stellungnahme gebeten. Mit Datum vom 26.11.2010 hat das Landesamt
eine Stellungnahme abgegeben.

Werden in Bewertung dieser Auskunfte durch Sie schadliche Bodenveranderungen o-
der Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind
mit mir gemall § 13 BBodSchG die notwendigen MalRnahmen abzustimmen (Sanie-
rungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstlicke und das
sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunk-
tionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entspre-
chende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden.

Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
BaumalRnahmen verhaltnismanig ist. Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager dafir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den
jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Die Anregung wurde beriicksichtigt und als Hinweis bzw. Nachrichtliche Ubernahme im
Text (Teil B) berticksichtigt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz Mecklenburg-Vorpommern, Stellungnahme vom 17.10.10

» Die in der Anfrage benannte Flache liegt in einem Gebiet / geht durch ein Gelande, in
welchen eine Kampfmittelbelastung vorgelegen hat. Die Flache wurde zu einem frihe-
ren Zeitpunkt vollstandig bzw. partiell von Kampfmitteln beraumt. Aus Sicht des Muniti-
onsbergungsdienstes (MBD) besteht auf den von Kampfmitteln berdumten Flachen /
Teilflachen kein weiterer Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie®en, dass auch in flr den Muniti-
onsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auf-
treten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Katastrophenschutz bestehen
keine Bedenken gegenuber diesem Projekt.

Die untere Katastrophenschutzbehérde des Landkreises sollte jedoch eingebunden
werden um kreisliche Gefahrenschwerpunkte im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen.

Die Hinweise werden entsprechend im Text (Teil B) beachtet.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Stel-
lungnahme vom 26.11.10

® Ihre im LUNG eingereichten Unterlagen enthalten keine bzw. unzureichende Hinweise
auf das Vorkommen und eine mdgliche Betroffenheit von geschutzten Arten oder euro-
paischen Vogelarten gemaf § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bei Umsetzung lhrer
Planung.

Damit kénnen durch Vorhaben aufgrund lhrer Planung artenschutzrechtliche Verbots-
normen berlhrt sein. In diesem Fall stinden der Umsetzung lhrer Planung zwingende
Vollzugshindernisse entgegen.

Dies kdnnen Sie als Trager einer Planung vermeiden, indem Sie die Auswirkungen auf
die geschutzten Arten gegenuber der zustandigen Behérde zum frihestmoglichen Zeit-
punkt, spatestens jedoch auf der Ebene des Bebauungsplanes darlegen. Gemai § 3
Nr, 5 NatSchAG M-V ist das LUNG die fur den Artenschutz zustandige Behoérde. Das
LUNG prift aus Kapazitatsgriinden nur solche Unterlagen, die eine ausdrlckliche Aus-
einandersetzung mit den Verbotstatbestdnden enthalten, z.B. als ,Artenschutzrechtli-
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cher Fachbeitrag (AFB)" oder ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)“ im Rah-
men des Umweltberichtes zur Planung.

Die Anregung wurde berticksichtigt. Die geforderten Darstellungen sind Bestandteil der
separaten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung.

10 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Umweltbericht schliet mit einer verstandlichen Zusammenfassung der nach § 2a Abs. 1
und 2 BauGB erforderlichen Angaben. Diese Zusammenfassung soll es der Offentlichkeit
ermdglichen, sich eine erste Vorstellung von dem Vorhaben und dessen Umweltauswirkun-
gen zu verschaffen.

Die Aufgabe des Umweltberichts besteht in der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Offentlichkeit und die
Behdrden werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und die Ergebnisse der
Beteiligung in der Abwagung bertcksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt eine Betrachtung der Auswirkungen auf folgende so-
genannte Schutzguter: Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, Kultur- und
sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Die Bestandsbewertung der Schutzgiter unterscheidet verbal-argumentativ in allgemeine und
besondere Bedeutung. Diese grundsatzliche Einteilung in zwei Wertstufen dient der Entschei-
dung uber die Erheblichkeit der Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen. Erhebliche Auswirkun-
gen sind abwagungsrelevant.

Die Firma EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH beantragt eine Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplan Nr. 45/97 ,Industriegebiet Haffeld Sud II“. Das Unternehmen beabsichtigt
auf den westlich angrenzend zum Firmengelande gelegenen Flurstiicken die Errichtung eines
zusatzlichen Methanoltanks und weiterer Parkplatze fur die Mitarbeiter sowie die Verlange-
rung der werkseitigen Gleistrasse.

Der sldliche Teil des Anderungsbereichs wird durch einen versiegelten Pkw-Parkplatz einge-
nommen. In den Randbereichen wurden Gebulschgruppen und Hecken angelegt. Der Bereich
nordlich des Parkplatzes wird von einem Mosaik aus gréReren Gebuschgruppen und krauti-
gen Ruderalfluren gepragt. Unmittelbar nérdlich des Parkplatzes befindet sich ein Kleinge-
wasser. Von Suden nach Norden verlauft ein Weg, der auch von Erholungssuchenden be-
nutzt wird. Das Umfeld des Anderungsbereiches wird im Osten und Siiden von stark versie-
gelten Gewerbe- und Industriegebieten eingenommen. Im Sidwesten befindet sich ein
Wohnhaus. In Richtung Westen und Norden setzt sich das Mosaik aus Gebtlischgruppen und
Ruderalfluren bis zum ca. 150 m entfernten Ufer der Wismarbucht fort.
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Im Anderungsbereich wurde eine sehr hohe Anzahl Brutvégel festgestellt. Durch die Gewer-
bebetriebe in unmittelbarer Nachbarschaft besteht jedoch bereits eine erkennbare Vorbelas-
tung, so dass stérungsempfindliche und gefahrdete Arten den Raum zur Brut nicht frequentie-
ren. Der Bereich kann deshalb als lediglich lokal bedeutsam eingestuft werden.

Das Kleingewasser und das Umfeld stellen den Lebensraum von mindestens vier Amphibien-
arten (Kammmolch, Teichmolch, Teichfrosch, Erdkrote) dar. Ein Vorkommen des Laubfro-
sches ist potenziell méglich. Dariiber hinaus besiedeln Ringelnatter und Kreuzotter den Ande-
rungsbereich.

Erhebliche Auswirkungen sind mit der Inanspruchnahme der Flachen mit mesophilem Laub-
gebusch und dem Kleingewasser verbunden. Die Beseitigung des Kleingewassers bewirkt
den Verlust von Lebensraumen fir gefahrdete Amphibienarten (Kammmolch, Teichmolch,
Erdkréte, Teichfrosch). Im Umfeld sind keine Ersatzlebensrdume vorhanden, so dass die Be-
seitigung des Gewassers erhebliche Auswirkungen auf die Populationen der betreffenden
Arten erwarten lasst. FUr den Verlust des Kleingewassers als Habitat verschiedener Amphi-
bien- und Reptilienarten wird als funktionale AusgleichsmalRnahme die Schaffung eines Er-
satzgewassers im Nordteil des Anderungsbereiches vorgesehen. Als vorgezogene Aus-
gleichsmallnahme (CEF-Mallnahme) vermeidet sie Tatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Weitere MaRnahmen kénnen im Anderungsbereichs nicht vorgesehen werden, so
dass die verbleibenden durch eine Malnahme am sudlichen Rand des Stadtgebietes Wismar
ausgeglichen werden sollen. Die Einzelheiten regelt ein stadtebaulicher Vertrag.

Erhebliche Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter oder auf Schutzgebiete sind nicht zu
erwarten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes. Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht.

Technische Lucken und fehlende Kenntnisse haben sich im vorliegenden Fall nicht ergeben.
Besondere, Uber die bereits gesetzlich verankerten Uberwachungssysteme hinausgehende
Uberwachungsmechanismen (Monitoring) sind nicht erforderlich.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten An-
regungen und Einwande wurden durch entsprechende Anderungen der Planung oder durch
Formulierung entsprechender Festsetzungen berlcksichtigt.
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Begriindung )
zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar
Industriegebiet Haffeld Stud Il

Teil 3 - Ausfertigung

Billigung der Begrindung

Die Begriindung zur Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 45/97 der Hansestadt Wismar wurde gebilligt auf
der Sitzung der Birgerschaft am :

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Burgermeister
der Hansestadt Wismar

Arbeitsvermerke

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45/97 ist gemaR Aufstellungsbeschluss als Verfahren nach § 13a
BauGB begonnen worden. Das Vorhaben wurde als Vorhaben der
Nachverdichtung zwischen dem Firmengeldnde der Fa. EGGER und
dem Betriebsgelande des WSA Lubeck (Tonnenhof) betrachtet. Zur
Abklarung insbesondere der Umweltproblematik wurde die frithzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sollte abgesehen
werden.

Unter Berlcksichtigung der Inhalte im Aufstellungsverfahren wurde
herausgearbeitet, dass die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a
BauGB nicht gegeben ist. Somit wird das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes unter Berticksichtigung der allgemein geltenden
Anforderungen mit Erstellung eines Umweltberichtes und einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz durchgefihrt.

Die Regelung, dass innerhalb des Anderungsbereiches nur die
Errichtung eines Methanoltanks zulassig ist, erfolgt im Stadtebaulichen
Vertrag. Fur die Flachen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 45/97,
die nicht von der 1. Anderung und Erganzung beriihrt sind, bleiben die
bestehenden Festsetzungen erhalten.

Aufgestellt im Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 37
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
Auskunft erteilt Ihnen:

o - Herr Dr. Podelleck
Hansestadt Wismar ; o amr | Dienstgebaude:
Bauamt, Abt. Planung ? S Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihien

i
Z.H. Frau Prante 2.209 03841 30406635 304086635
Kopenhagener Strale 1 | EMait

f 16 JAN 2015
23966 Wismar ’/(I(E, 2 Jéoii R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
6630.315

Ort, Datum:
Grevesmiihlen, den 23.10.2014

Zimmer Telefon Fax

Bebauungsplan der Hansestadt Wismar Nr. 45/97, 1. Anderung, ,,Industriegebiet

Haffeld Siid* —
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung eines Kleingewassers

Sehr geehrte Frau Prante,

Zur Beseitigung eines Kleingewassers im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes der Hansestadt Wismar ,Industriegebiet Haffeld Siid" ergeht folgende

Naturschutzgenehmigung

Die Verfullung des Kleingewéassers wird genehmigt.

Soweit damit bedeutsame 6kologische Funktionen fiir streng geschiitzte Tierarten
(Kammmolche) beeintrachtigt werden, wird hiermit unter den nachfolgenden Mafigaben
zugleich eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5
Bundesnaturschutzgesetz erteilt.

2. Nebenbestimmungen:

Fur den Verlust der 6kologischen Funktionen des Kleingewéassers im Besonderen und
der von der 1. B-Plananderung in Anspruch genommenen unbebauten Flachen im
Allgemeinen sind geeignete naturschutzfachliche Kompensationsmafnahmen
vorzunehmen. — Als geeignete MaRnahme werden Renaturierung, Bodenentsiegelung
und Freilegung von Nassbereichen im Gebiet der Kleingartenanlage Mecklenburger
Hufe festgesetzt.

Grundlagen sind Kap. 5 des Umweltberichts zum Bebauungsplan 45/96, der
Landschaftspflegerische Begleitplan des Biuros Dreher und Sudhoff Ingenieurplanung,
Gladbeck, in der Fassung vom 09.01.2014 und der

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
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,Offentlich-rechtliche stéadtebauliche Vertrag geman § 11 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 54 ff. Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (VWVG MV) Uber landschaftspflegerische
Ausgleichsmallinahmen” zwischen der Fa. EGGER Holzstoffwerke Wismar GmbH & Co.
KG und der Hansestadt Wismar vom 12.06.2014.

Aus Grinden des speziellen Artenschutzes macht sich in raumlicher Nahe des zu
beseitigenden Kleingewassers, auf zu erhaltenden Griinflachen, die Anlage eines
Ersatz-Kleingewassers zur fortlaufenden Sicherung der 6kologischen Funktionen fiir
Kammmolche erforderlich (CEF-MalRnahme). Grundlage ist die Antragsdarstellung des
Buros Dreher und Sudhoff Ingenieurplanung, Gladbeck, vom 25.05.2011.

(Die MaRnahme wurde der unteren Naturschutzbehdérde bereits vorgestellt, und an
dieser Stelle wird zugleich die ordnungsgemaéfe Ausfuhrung bestatigt.)

3. Begrindung:

Naturliche oder naturnahe Kleingewasser einschlieBlich ihrer Ufervegetation sind
gesetzlich geschitzt (§ 20 Abs. 1 Nr. 2 Naturschutzausflihrungsgesetz — NatSchAG
M-V i.V. m. § 30 Abs. 2 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Die untere
Naturschutzbehérde kann im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kdénnen oder die MalRnahme aus Gberwiegenden Griinden des
Allgemeinwohls notwendig ist.

Im vorliegenden Fall ist der Gewassereingriff ausgleichbar. An den Eingriffsbereich
grenzen Flachen eines ehemaligen Truppenibungsplatzes mit verbliebenen
Bodenunebenheiten, die zeitweilig Wasser fihren. Damit bleibt ein Lebensraum mit
geeigneten Habitaten fiir Tiere erhalten, deren Habitat durch die Gewasserbeseitigung
verlorengeht (Teichmolche, Kammmolche, Teichfrosche). Dariiber hinaus ist ein nahe
gelegenes Regenriickhaltebecken geeignet, Teile dieser entfallenden Habitatfunktionen
mit zu erfillen. — Soweit es sich um verbreitete Tierarten wie Teichmolche und
Teichfrosche handelt, werden Habitatsverbesserungen im GroRraum, hier in der
Gartenanlage Mecklenburger Hufe, gleichfalls als geeignete Kompensation zur
Stlitzung des Gesamtbestandes angesehen. Auch das kleinere Gewésser am
Eingriffsstandort als CEF-MaRnahme erfiillt diese Funktion mit.

An eine Lebensstétte von Kammmolchen sind strengere MaRstabe zu legen. Diese
Tiere stehen in Anhang IV der FFH-Richtlinie und gelten daher als streng geschiitzt.
Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten der besonders (und streng) geschutzten Arten zu beschéadigen oder
zu zerstoéren. Deshalb war hierfir die Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 erforderlich, verbunden mit gezielten
Auflagen zur fortlaufenden Sicherung der 6kologischen Funktionen zum Erhalt dieser
Tiere (CEF-Mallnahme).

Gemal § 30 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V ist anerkannten
Naturschutzverbanden bei der Erteilung von Ausnahmen vom gesetzlichen
Biotopschutz nach § 20 die Gelegenheit zur Mitwirkung einzurdumen. Diese Beteiligung
erfolgte ab 06.11.2012. Von 5 Verbanden aulerten sich 4 Verbande zurlick. 3
Verbande signalisierten Einverstandnis. Ein Verband erklarte Einverstandnis, unter
besonderem Hinweis auf die Kompensationsmafinahmen.
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Unter diesen Umstanden wurde eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3
Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V erteilt.

4. Geblihrenfestsetzunag:

Aufgrund persoénlicher Gebihrenbefreiung werden Verwaltungsgebihren nicht erhoben.

5. Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch einlegen bei der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76, 23970 Wismar oder Borzower
Weg 3, 23936 Grevesmiihlen.

Mit freundlichen GriilRen

im Auftrag
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