Vorlage Nr.: V0/2014/1105

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 05.12.2014
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator

10.5 Abt. Recht und Vergabe
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 34/94 "Wohn-, Misch- und

Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt, fir den Bebauungsplanes Nr. 34/94 ,Wohn-,
Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord" ein Verfahren zur 2. Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die im B-Plan Nr. 34/94 festgesetzte nérdliche Geltungsbereichsgrenze

im Osten: durch die im B-Plan Nr. 34/94 festgesetzte Sukzessionsflache

im Stiden:  durch die gemaB B-Plan Nr. 34/94 bereits realisierte Wohnnutzung

im Westen: durch die gemiB B-Plan Nr. 34/94 bereits realisierte Wohnnutzung sowie
vorhandene Gewerbe- und Mischgebietsflachen

(siehe Anlage 1 - Ubersichtsplan)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 34/94 ist gemaB § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4. Die gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist von der
Verwaltung durchzufiihren.



5. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den
Stidtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 34/94, 2. Anderung entsprechend Anlage 3 mit der
TIMOWA Projektierungs- und Bautrdgergesellschaft mbH zu schlieBen.

Begriindung:
Der Bebauungsplan Nr. 34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord" ist seit dem
20.04.1997 rechtskraftig.

Fiir die hierin enthaltenen Bauflachen wurden Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet
sowie Gewerbegebiet getroffen.

Zwischenzeitlich wurden ca. 65 % der geplanten Wohnbauflachen realisiert.

Die urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu geplanten Mischgebiets- und
Gewerbegebietsflachen sind noch nicht belegt.

GemaB Antrag der TIMOWA Projektierungs- und Bautragergesellschaft mbH (siehe Anlage 2 - Antrag des
Vorhabentrigers) ist die Entwicklung der noch verbliebenen Wohn- und teilweise Mischgebietsflichen in
Richtung Wohnungsbau mit gednderten MaBen baulicher Nutzung sowie angepasster verkehrlicher
ErschlieBung geplant.

Hierfiir ist ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan erforderlich.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 mochte die Hansestadt Wismar auf die anhaltende
Nachfrage nach Eigenheimstandorten reagieren.

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit der TIMOWA Projektierungs- und

Bautragergesellschaft mbH einen Stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.
(siehe Anlage 3 - Stidtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung




Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag des Vorhabentréagers
Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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TIMOWAXMassivhiuser

R

TIMOWA' Projektierungs- u. Bautrigergesellschaft mbH - Grubenstrafe 36 - 18 055 Rostock

Hansestadt Wismar ;
Der Oberbiirgermeister Amtsloite

18 DEZ 201

Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr.:

|
i
|
!

Schwanzenbusch Nord“ der Hansestadt Wismar

TIMOWA -Bauherrenzentrum
Rostock

Grubenstr. 36 - 18055 Rostock
AHRE Telefon: 0381 /377 08 91

= TIMOWA =

Telefax: 0381 /377 08 96
W\/ Stralsund

Tribseer Str. 4 - 18439 Stralsund
Telefon: 03831 /28 80 96
Telefax: 03831 /27 85 31

Wismar

Krokusweg | - 23966 Wismar
Telefon: 03841 /33 40 30
Telefax: 03841 /33 39 59

Rostock, 18.12.14

34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt ist, stehen wir mit der Hansestadt Wismar in Kaufvertragsverhandlungen
zum Erwerb von Grundstiicksflichen innerhalb des oben genannten Bebauungsplans.

Wir beabsichtigen, in dem rdumlichen Bereich des Kaufobjektes ein mit Einfamilienh&usern und
Doppelhéusern bebautes Wohngebiet zur errichten. Zur Umsetzung dieses stédtebaulichen Ziels
ist eine Anderung des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes (in der Fassung der 1. Anderung)
notwendig.

Aus diesem Grund beantragen wir hiermit die Anderung des Bebauungsplanes zur Umsetzung
der bereits mit dem Bauamt erérterten stadtebaulichen Ziele.

Der nach Abstimmung mit dem Bauamt von der Anderung betroffene Bereich des
Bebauungsplans ist in der Anlage zu diesem Schreiben rot gestrichelt dargestellt. Das von uns
zum Fldchenerwerb angestrebte Kaufobjekt ist in der beigefiigten Planunterlage griin unterlegt
dargestellt.

Die mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Kosten werden vollstdndig von unserem
Unternehmen iilbernommen.

Mit freundlighen

Rostocker Volks- und Raiffeisenbank ¢G - Konto-Nr.: 10 77 333 - BLZ 130 900 00
OstseeSparkasse Rostock - Konto-Nr.: 205 043 968 - BLZ 130 500 00
Geschiiftsfiihrer: Bernd Waldstein - Milglied im IVD Immobilienverband Deutschland
HRB 3331 Rostock - Ust-IdNr. DE137382917
www.timowa-haus.de - e-mail: mfo{@timowa-haus.de
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Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 34/94
«Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord"

2. Anderung

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der TIMOWA
Projektierungs- und Bautrigergesellschaft mbH
GrubenstraBBe 36
18055 Rostock

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herrn Bernd Waldstein

- Vorhabentriger -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Der Vorhabentrager wird Eigentiimer der Grundstiicke mit der Flurstiicksnummer 4340/15 (592
m2) und 4340/57 teilweise (ca. 51.078 m2), Flur 1, Gemarkung Wismar.

Derzeit ist die Hansestadt Wismar Eigentiimerin dieser Grundstiicke. Die Parteien stehen in
Kaufvertragsverhandlungen.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34/94
«Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzenbusch/Nord". Dieser ist seit dem 20.04.1997
rechtskraftig.

Der Vorhabentréger beantragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich der zu erwerbenden
Grundstiicke eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der Bebauung des Gebietes mit
Einfamilienhdusern und Doppelhiusern.




Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das Vertragsgebiet das Bauleitplanverfahren zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34/94 ,Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet Schwanzen-
busch/Nord" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage 1 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan mit roter
Linie umgrenzt.

Die GesamtgriBe des Gebietes betrédgt ca. 10,07 ha.

52

Vertragsgegenstand
1.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Vertragsgebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskriftiger
qualifizierter Bebauungsplan (2. Anderung) einschlieBlich Umweltbericht fiir das in der Anlage 1
zu diesem Vertrag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soll.
Der Vorhabentrdger hat den Bauleitplan sowie den dazugehorigen Umweltbericht durch ein
qualifiziertes Planungsbiiro erstellen zu lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustim-

men.

2,
Der Vorhabentréger wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Vertragsge-
biet
- eine Vermessung entsprechend der Dateniibergabevorschrift der Hansestadt
- Wismar (Projekt Quali-X, Stand: November 2014)
- naturschutzrechtliche Untersuchungen, Potentialanalyse Artenschutz
- Ldrmgutachten
beauftragen.

3.
Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer

Fachgutachten fiir erforderlich hilt, verpflichtet sich der Vorhabentréger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4,

Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen trégt der Vorhabentri-
ger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stidtebaulichen Vertrag vor Satzungs-

beschluss geregelt.

B
Der Vorhabentréger verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes mit der Stadt

einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

6.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhdngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwégung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des
Vorhabentragers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das




Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen
und die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials
und die Mitteilung des Abwigungsergebnisses beschrinkt, stellt keine Ubertragung der Durch-
flihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.

583

Haftungsausschluss

1.
Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung

des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-
schlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hat
der Vorhabentriger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegensei-
tige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden.

54

Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfithrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmdglich ist oder die Kaufvertragsverhandlungen der Parteien end-
giiltig gescheitert sind.

2.
Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,

das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzueriegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.




§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage 1 der Lageplan iiber den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34/94 bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und

der Vorhabentrdger erhalten je zwei Ausfertigungen.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-

schaftlich entsprechen,

Wismar, den Rostock, den //(9 /Z 20/(/

Hansestadt Wismar TIMOWA Projektierungs- und
Bautrdgergesellschaft mbH

= / /

Thomas Beyer Bernd Waldstein
Biirgermeister Geschéftsfiihrer

1 TIMOWA

r'rojektierungs- und Bautriigergeselischaft mbH

GrubenstraBe 36 - 18055 Rosto k
Tel.: 0381/377 08 91 - Fax: 307S7 (;:8 96
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