Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2019/3308

Federfiihrend:
60.2 Abt. Planung

Beteiligt:

| Blirgermeister
Il Senator

[l Senatorin
60 BAUAMT

offentlich

Datum: 21.11.2019

Verfasser: | Mahnel, Cornelia

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplanes Nr. 61/04 "Wohn- und Mischgebiet Rostocker
StraBe/Philosophenweg”,

1. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustéandigkeit
Offentlich 09.12.2019 Bau- und Sanierungsausschuss
Offentlich 19.12.2019 Birgerschaft der Hansestadt Wismar

Beschluss:

1.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61/04 ,Wohn- und Mischgebiet Rostocker StraBe/
Philosophenweg".

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG (Bahnstrecke Wismar -
Rostock)

im Osten: durch das unbebaute Grundstiick dstlich des Dorsteinweges

im Suden: durch die Wohnbaugrundstiicke der Rostocker StraBBe 7-39

im Westen: durch die Grundstiicke des Philosophencenters und der ATU Werkstatt
(siehe Anlage 1 - Ubersichtsplan)

Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61/04
Wohn- und Mischgebiet Rostocker S__traBe/PhiIosophenweg".

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

Die gemaB & 3 Abs. 1 Satz 1 vorgesehene friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist von
der Verwaltung durchzufiihren.




6. Die Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4
Abs. 1 und 2 BauGB sind durchzufiihren.

7. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar den Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme von Planungsleistungen
entsprechend Anlage 4 mit der Deutschen Reihenhaus AG, Sitz in K6lIn, zu schlieBen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 61/04 ,Wohn- und Mischgebiet Rostocker StraBe/Philosophenweg"” ist
seit dem 10.06.2007 rechtskraftig.

Allerdings konnte das darin geplante Wohn- und Mischgebiet insbesondere auf den ehemaligen
Flachen des Betriebsgelandes der Mecklenburger Fleischwaren GmbH bis heute nicht umgesetzt
werden. Der Bereich zwischen Rostocker StraBBe und den Bahnanlagen stellt sich hier weiterhin

als ein stddtebaulicher Missstand dar.

Die Deutsche Reihenhaus AG Kdln bekundet nun Interesse an diesen Flachen.

GemaiB ihres Antrages (siehe Anlage 2) auf Aufstellung einer 1. Anderung zum vorliegenden
rechtskraftigen Bebauungsplan ist seitens der Deutschen Reihenhaus AG beabsichtigt, ein
Konzept fiir preisglinstiges Wohnen durch den Bau von unterschiedlichen Reihenhaustypen fiir
ca. 100 Wohneinheiten zu realisieren. (siehe Anlage 3)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61/04 hat eine GroBe von ca.
9,27 ha.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nur teilweise aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt. Fiir die im FNP ausgewiesenen gemischten
Bauflachen ist die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Aufstellung der 64. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache im Bereich
Rostocker StraBe/Philosophenweg” erforderlich.

Seitens der Hansestadt Wismar ist \_/_orgesehen, mit der Deutschen Reihenhaus AG, Sitz in Kdln,
einen Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten (siehe Anlage 4)
abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Geltungsbereich der 1. Anderung [ B-Plan Nr. 61/04
Anlage 2 - Antrag des Vorhabentragers

Anlage 3 - Bebauungskonzept




Anlage 4 - Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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ANLAGE 2

Hansestadt Wismar
Bro des, slrgermeisters

/// - b JULI 2019

Posteingang

Deutsche Reihenhaus

Deutsche Reihenhaus / BanksstraBe 6 / 20097 Hamburg

Simon Federau
Leiter Biro Hamburg

Hansestadt Wismar, Leiter Projektentwicklung
Der Blirgermeister, Region Nord
Herr Thomas Beyer & b o Heibranhias A
eutsche Reihenhaus
Rathaus, Am Markt 1 BanksstraBe 6
23966 Wismar 20097 Hamburg
} Telefon 040 2190105-12
~ | / ) Telefax 040 2190105-54
( ~ ((/” L Mobil 0172 7480554

Hamburg, 03.07.2019

simon.federau@reihenhaus.de
www.reihenhaus.de

Vorstellung Bebauungskonzept in der Rostocker StraBe, 23970 Wismar

Sehr geehrter Herr Beyer, Anke Lamek M.Sc.

Projektentwicklung

Wir, die Deutsche Reihenhaus AG, beabsichtigen eine wohnbauliche Entwicklung auf

einem Grundsttick in der Rostocker Strafie. In Abstimmung mit der Eigentlimerin Deutsche Rethaifiaus AG

Ines Hinrichs und Claus Miiller vom Biiro fiir Architektur- und Bauleitplanung - BAB Banksstrafe 6

in Wismar, haben wir ein Bebauungskonzept fiir die Schaffung von bezahlbarem RV FRimburg

Wohnraum entwickelt. Telefon 040 2190106-13
Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. Telefax 040 2190105-11
61/04 Mobil 0151 58064031
.Wohn- und Mischgebiet Rostocker Stra3e”. anke lamek@reihenhaus.de
Gerne mochten wir Ihnen in diesem Schreiben unser Unternehmen und das Konzept www.reihenhaus.de

in groben Ziigen vorstellen und freuen uns lber einen personlichen Termin zur
naheren Erlduterung.

Die Deutsche Reihenhaus AG

Ziel der Deutschen Reihenhaus AG ist es, den Traum vom eigenen Haus fiir Familien

in der Stadt- bezahlbar- wahr zu machen. Durch die Spezialisierung auf drei
variantenreduzierte Reihenhaustypen werden die Baukosten gesenkt. Hinzu kommt
eine sparsame Nutzung der verfligbaren Flachen, was trotz steigender Grundstiicks-
und Immobilienpreise die Bereitstellung von preiswertem Wohneigentum zur Folge
hat.

In den drei Haustypen ,Lebensfreude’, ,Wohntraum’ und ,Familiengliick’ fanden bislang
mehr als 10.000 Familien bundesweit in rund 300 Wohnparks ein neues Zuhause.
Zugleich hat das Unternehmen den Anspruch, Hauser anzubieten bei denen auch die
Lebensqualitat im Wohnumfeld stimmt. In den Wohnquartieren integriert sie
Gemeinschaftsplatze und Aufenthaltsmoglichkeiten, wo die Bewohner zusammenkommen
kénnen. Dort ist Nachbarschaft lebendig.

Bankverbindung

Kreissparkasse Kéin

IBAN: DE81 3705 0299 0000 4632 94
Das Konzept BIC: COKSDE33XXX
Vorstand Dr. Daniel Arnold (Vors.),
Auf dem Grundstiick in der Rostocker Straf3e kann ein neues Wohnquartier mit 83 : Carsten Rutz, Stefan Zimmermann
Reihenhiusern entstehen, das den Anspriichen verschiedener Bewohner gerecht wird. Aufsichtsrat Thorsten Nabig (Vors.),

. - . . s Kirstine Hoegenhaven Seitzberg, Norbert
Vor allem junge Familien werden durch die 62 Wohneinheiten des Haustyps 145m? Geilen g ®

Familiengliick angesprochen. Jedoch werden mit dem kleinsten Haustyp 85m?

Lebensfreude auch Paare oder Senioren beriicksichtigt, die sich verkleinern méchten. In Registergericht Kén / HRB 61776

USt.-IdNr. DE 223877532



r'd

“Simon Federau

///

Deutsche Reihenhaus

dieser Kombination entsteht somit ein durchmischtes und belebtes Quartier, das gerade
auch in Hinblick auf die perspektivischen Entwicklungen am Wismarer Arbeitsmarkt
zentralen und bezahlbaren Wohnraum anbietet.

Die ErschlieBung des Wohngebiets stellt sich in Anlehnung an den bestehenden
Bebauungsplan als eine 6ffentliche RingerschlieBung dar, die im westlichen Gebietsteil um
eine zweite private RingerschlieBung erweitert wird. Die Anbindung an die Rostocker
StraBe (bspw. Linksabbieger) ist im weiteren Prozess genauer abzustimmen.

Ganz im Sinne der Hauptintention der Deutschen Reihenhaus AG werden bezahlbare
Verkaufspreise zur Schaffung von Wohneigentum fiir Familien angestrebt.

Durch die serielle und spezialisierte Bauweise werden die Baukosten geringgehalten, was
sich deutlich im Endkundenpreis wiedergespiegelt.

Zur Realisierung dieses Konzepts wird eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans 61/04 erforderlich, die Claus Miller vom Biiro- BAB begleiten wird.
Die Deutsche Reihenhaus AG tibernimmt alle anfallenden Kosten, die mit der B-Plan
Anderung in Zusammenhang stehen und ist gerne bereit einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Wismar abzuschlieen.

Wir hoffen, lhnen eine fiir Sie und die zukiinftige Entwicklung der Hansestadt Wismar
interessante Kurzvorstellung unseres Unternehmens und unserer Projektidee
unterbreitet zu haben und freuen uns auf lhre Riickmeldung bzw. ein persénliches
Kennenlernen und vertiefenden Austausch hierzu.

Mit freundlichen Grif3en

/

Anke Lamek M.Sc.

Leiter Projektentwicklung Projektentwicklung

Region Nord

Anlagen:

- Anlage 1: Bebauungskonzept

Bankverbindung

Kreissparkasse Kéin

IBAN: DE813705 0299 0000 4632 94
BIC: COKSDE33XXX

Vorstand Dr. Daniel Arnold (Vors.),
Carsten Rutz, Stefan Zimmermann
Aufsichtsrat Thorsten Nabig (Vors.),
Kirstine Hoegenhaven Seitzberg, Norbert
Geilen

Registergericht Kéln / HRB 61776
USt.-IdNr. DE 223877532



sneyusylisy syosina \\\

SaMmul9}sI0(q /agellS Ja)00)s0Y - 1918Ydsial4 8y
¥0/19 uelds3unneqgag sep Sunispuy jne Seijuy

JewsIp
Ul UBUYOM SaJed|yezag

€ JOVINV



sneyuaylay ayasinaq \\\

"}jo8a1dsa8iapaim siaaduspunypul wi Yd1anap yois sem ‘usyeyadsuiias usisosneg alp uspiam asiomneg ayJaisijeizads pun a|ja14as alp yaing
"1g243so8ue uajjiwed Jnj wniuagiouyom UOA Sunyjeyos Inz asialdsinestap aleq|yezaq Uspiam Yy sneyusyiay usyosinaq Jep uoijusiuizdney Jep auulg wi zues

‘UspIaM
Nz 3yoo4a8 usjiepag uspusyalsius Sunuejdnap alp Yoinp usp wn ‘usyjeyasion saziejdjaidg usyosijausio saule uniyoLiig alp Anj isi 3819888 saiallam Ul

juedaduia ‘03e se|d|y
Jnj 8emulalsioq wWinz siaijeny) sep apuey We Jjopue)siaulejuo) uie uszig|djswwes||ejqy Usysljdepiolls usp Nz yoljziesnz spinm gungiosjus|ielqy Jep yolgnzeg

"1z39598U19 9¥Jomleyziayoo|g Sigewpiepuels uspiam Sungdiosiansidiaul uajusiziye unz

‘uazye|d||93s49yonsag ue %0l 2Ydljz3esnz aIMos Usyasa8a0A JayuiauyoM af 3onig Z UOA |assn|yoszie|d||91S Ule apinm 1sqjes Jauyomag alp Jn4

"UsYola.Id NZ susi3enp sap Junziaudap aydl3iayzuesd auld wn ‘3313Y2IsyonJaq plajwn a4a9liam sep ue usgunpulquy adiine|gny puis ualayam sad

*USSSO|YISJa HW 13eMYONJ 8ge4}S J93001S0Y Jop Ul Bunnegaqua|iaz apuagaljyosue yoi|pns alp pun 1813yoniie sialzieny uanau

sep gunuaipuy 4Nz pJim 3amula}sioq Jaq ‘PAIM JI8}IMIS BYDR|JSIYNISAYDSII S[e Sungaljyosiaduly aYdI[ausiio 91IoMz auld Wn |19)5181gan) UaydIij3sem Wi alp

“Jep dizuads3unuuau] wi Sungaljyosiaguly aydljjuaio aule sje uejds8unnegag uspusayaisag usp ue Sunuysjuy Ul Yois 3|jo1s s3eigaduyopm sap ungaijyos.y aig
"}9}9lque WNeJuyoM UsJdeq|yezag pun us|eijuaz pldewsyagqly Jadewsip we usgunpoimiul usyosiaipadsiad aip jne yoIjquiH ul yone apeuad sep ‘4aijJend
$9}g9[ag pun $83YISIWYDINP UIS HWOS JYaJSJUD UOIJRUIGUIOY JBSBIP U| "USIYD0W UJIBUIBPaA Y2Is aIp “1813Y2IsyoNniaqg usioluas Jopo aleed Yone apnaijsuags’]
[WiGg dAysneH usajsuiap wap Jyw usapJiam yoopar "usyosoidsague yonjdusijiwe ;wgy| sdAjsneH sep usjiayuisauyom 09 1P Yo4np usplom ualjiwue agun| wajje JoA

‘pAim Jyooeuad
Jauyomag Jsuspalyostan usyonidsuy usp sep ‘usyalsjus ulasneyuayiay GLl Jw Jaijenbuyop SaNau UId Uuey ageJls Ja)003s0y Jap Ul }oNIspunis wep jny

suageyJoA sap Sunqiaiyosaqziny|

¥0/19 uendsSunneqeg sep Funuepuy jne Sedjuy | 6T0Z TT 0T



sneyuayiay syasinag \\\

$on3spuniy sap Sun||93sIoAzZINY

¥0/T9 ueqds8unneqgeg sep Junuspuy jne Seujuy | 4TOZ TT 0T



sneyuaylay ayassinaq \\\

suniapuy ue|d-g Jap yolaaqssunyjen

¥0/T9 ueqds8unnegeg sap m::gmvc,n 4ne Sedjuy | 6TOZ ' TT 0



124
15
8L
95z
£s¢

W 689
SW 8861
P A XA
0L
6679
8909
W60V
MALe
MOS8
W 8Y8T
7w G8LOL
2 6ESLY

sjjeIsURIWONS
aznye|djisiayonsag
(1eaid) uadeien
[eaud] aznigidiieis
jyezuy duasemasyoeu
|ueZUY BYDRIBPIOLIR

slamyoeuzie|dj|els

Samgn4 uosep
agesis uorep
Famupeysiog
(9-1 41 geysegne) Sampey pun ~gnj
Bungeyyosi3 BUIPUSLD UOAEP
9 BUdBY|I@ | UOAED
§ ayogyIa | uoAep
¥ 2YoepNa | LoAED
§ ayoeplie | uoaep
Zaudelia | uonep
| 8yogypie ) uorep
yomspunidiwessn
uaqeSueuayoely

Aonueiiwey ,u gyl X 09
wnejuyom W Ozl X Ly
apnausuaga wGg Xyl

uJasNeyuBYIaY GLi I a8ejUBUYOM

usjepuBWIYeY BYINE]aIPEIS

zyejdjaidsiapury

SEVCIITEN T}

B -
a)Jopuejsiauleju

/
0o |.4

azje|d||@3siayonsag

rvy ¥ T 1 1

dizuuds3unuusa]

- Sungaijyosiasury

aydIULKO

|

Sue| wQogz
‘Yyooy Wg puemzinyoswie]

¥0/19 uends8unneqeg sep Jundspuy jne Sedjuy |

S
7 ; T , ayoeISIYSNISAYDSIN
4_ Z:1L 1essnjyoszie|djjels “ - Sungelyosaz sydipuanQ [
N-RE al
=lol NCILE L
. AY
, 200
i - TRt e v
# I - - e—
= Ialalal Ep : o -
LT LU I [ -
NG = _ =
, —
Tor o = » '

usgunJiapJiojuezinyosjjeyass [~
ayoyus uny
wneJjuyom wogl dAysney

AN

sJaijenbuyop uajwesad
sop 8ungiosiansidiau] unz
(MMHQ) 8feuazyjiuysa]

=

6T0C"11°0C



sneyuayiay ayasinag \\\

uaguniassaqJap
ayoljJaInuiuoy

“JyaW 9|3lA pun Jayiuyoa |
‘ussuINe “Ja3sidwIaINe
‘adnaluagdu| ‘uajelgoasn)
‘Jaue|dyoe ‘e1Imsgalileg
‘Jauydlazneg ‘uspPloydly

Ja)eque)W 00T Sie JUs

o)

9||@1sneg Jop jne
ajne|qy Jiepaqgs3unJaluipiooy| Jagiuam
aso|s3unqlay pun jeyxa|dwoy agulian

Jlamsapung
usjlayulauyom 008 pund :gL0z Sunisiajsayer .
aslamneg ayiaisijeizads ‘a|jaliag :3dozaisg|opg .

uajjeyos
ualjiwed Jnj wnjuagisuyop saleqiyezag :8unzyosiolz .

9|8lZ pun uaJinpiniys

£y sSheyusayiay usayosinaq Jap Sun||93sioaziny|

¥0/T9 ueqds8unnegeg sep w::;mv:% jne Sedjuy | 6T0Z TT 07



sneyuayiay ayosinag \\\

-Juejda8 Juopuels uspal uny |[eNpIAIpUl UBPIBM

sy eduyop Jap aydiaiaquagny aip pun uspessed
a1@ "pligs8unuiayosi3 uadijuem waule pun
A1IBUY3ISY HW Sslamneg d||a1ias Ip USPUIIaA JIM

AeYISY

uaneg so||elJag ydezaus8|jou3
5y sheyuayiay uayosinaq Jap Sun||93sioAziny|

v0/19 uendsSunneqeg sep Junuepuy jne Fedjuy | 4TQC TT 0C



sneyuaylay ayasinag \\\

VBNUOA @ WonRg & suium @

ySnion % 7/ <
% ERTVETe)]

ISNBA % g1

SNReYUAY|RY 2Y0SINaq] HIamie ziayyoolg

124e304u]

18]19}49A5104%2|9H
geyedsdunuyapsneueiquapy
1syojedsiayndsfunziay
EEENPSEVNVVESTOELT)

Ademieniziayyoolg

sen

Jlemye.njziayyoold

Funjieysanjdneysfunuuedsiapaly

ssSNjyosuelLUIaIY|

COOO0O0O0CO

jdazuoyaidiaul Jasu

¥@/19 uends8unneqeg sep Jundepuy jne Sedjuy | 4TOC TT 0T



wnjuedissepuos Woessdunzinuispuos

S

wnjuediesyjeyosupwen

Sunjieyianswinyuagiy

U[opueH sa||OASBUNJIOMIUBIBA <
Jjeyosieqyoep a18syden <
u@lsoduUagaN a3uliey) <

DIM JoUId S[I9JIOA

v0/T9 uends3unneqgeg sep Sundepuy 4ne Sedjuy | 6T0T TT 0T



sneyuayiay ayosinag \\\

Jepaqzie|d [S1A YW usljiwied Jnd uaijiwe4 sgun( an4 usijiweyuIaly ‘aleed ‘s9|Suls Jnd

wneJuyom ;W ozl
U L L1 1 LS B [m s Tl
e .

A —
R

Jasneyuayiay 1a4p aJasu(

¥0/19 uends8unneqeg sep Sundepuy 4ne Sedjuy | 4TQZ TT 0T



9 1 68 HILYIS

AN

ssoyrsaliagQ stupunig

-

I
I
| B

I
1

|

marpeg oy v opupese;

Lot
g vy ey

-
neans, g am sy

[ —

oypaBpi3 ssupunig

e

,9PNaJJsUagaT” W Gg

v@/T9 uends3unneqeg sep Sundepuy 4ne Sedjuy |

6T0C¢"11°0¢C



sneyuayley ayosinag \\\

WNESUYOA U 01 IHLYYS

oy2taBieqQ stupuAIn

4

»UNBJUYOM®™ zW 0T

v@/19 ueidsSunneqeg sep Sunuspuy jne Sedjuy | 6TQZ TT 0T



sneyuayiay ayasinag \\\

Slonjsusijiwed” ;W G|

v@/19 ueqdssSunneqeg sep Fundepuy jne Sedjuy | 6T0Z TIT 0T



ANLAGE 4

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 61/04
«Wohn- und Mischgebiet Rostocker StraBe/Philosophenweg”
1. Anderung

sowie der hierfiir erforderlichen 64. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der Deutsche Reihenhaus AG
Poller Kirchweg 99
51105 Koln

vertreten durch den Prokuristen
Herrn Stephan Schmidt
- Vorhabentrager -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stddtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1

Vorbemerkung

Der Vorhabentrdger plant Eigentiimer der Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 4547/3,
4548/1, 4549/1, 4550/1, 4553/10, 4657/5, 4657/6, 4658/13, 4658/25, 4658/26, 4658/27,
4658/28, 4658/29, der Flur 1, Gemarkung Wismar zu werden. Die Grundstiickskaufverhandlun-
gen sind zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrags noch nicht abgeschlossen. Folglich kdon-
nen sich noch Veranderungen hinsichtlich der Flurstiicke ergeben, die sich im Eigentum des Vor-
habentragers befinden werden.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 61/04
.Wohn- und Mischgebiet Rostocker StraBe/Philosophenweg”. Dieser ist seit dem 10.06.2007
rechtskraftig.



Der Vorhabentrager beantragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich der genannten Grund-
stiicke eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der Errichtung eines Wohngebietes
nach MaBgabe der Deutschen Reihenhaus AG sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes
der Hansestadt Wismar als die hierfiir erforderliche planungsrechtliche Grundlage.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das jeweilige Vertragsgebiet die parallel laufenden
Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61/04 ,Wohn- und Mischgebiet
Rostocker StraBe/Philosophenweg" sowie zur 64. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzu-
flihren.

Das Vertragsgebiet fiir die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 61/04 ist in dem in der Anlage 1
zu diesem Vertrag beigefligten Lageplan mit roter Linie umgrenzt. Die GesamtgroBe dieses Ge-
bietes betragt ca. 4,4 ha.

Das Vertragsgebiet fiir die 64. Anderung zum Flichennutzungsplan ist in dem in der Anlage 2 zu
diesem Vertrag beigefiigten Lageplan mit roter Linie umgrenzt. Die GesamtgrdBe dieses Gebietes
betragt ca. 1,9 ha.

§2

Vertragsgegenstand

1.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir die in § 1 ge-
nannten Vertragsgebiete die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis eine rechtswirksa-
me Anderung des Flichennutzungsplanes sowie ein rechtskréftiger qualifizierter Bebauungsplan
(1. Anderung) einschlieBlich Umweltberichte fiir die in der Anlage 1 und 2 zu diesem Vertrag ge-
kennzeichneten Vertragsgebiete sein soll.

Der Vorhabentréger hat die Bauleitpldne sowie die dazugehdrigen Umweltberichte durch ein
qualifiziertes Planungsbiiro erstellen zu lassen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.
Der Vorhabentrdager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Vertragsge-
biet
- eine Vermessung entsprechend der Dateniibergabevorschrift der Hansestadt
- Wismar (Projekt Quali-X, Stand: November 2014)
- naturschutzrechtliche Untersuchungen, Potentialanalyse Artenschutz
- Ldrmgutachten
beauftragen.

3.

Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer
Fachgutachten fiir erforderlich hélt, verpflichtet sich der Vorhabentrdger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4.

Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser Ma3nahmen trdgt der Vorhabentra-
ger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stddtebaulichen Vertrag vor Satzungs-
beschluss geregelt.



5.

Die Hansestadt Wismar verfolgt das Ziel, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung durch geeig-
nete planungsrechtliche Vorgaben, einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur 6kologischen Sied-
lungsentwicklung zu leisten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auf Grundlage der aktuellen rechtlichen Vorgaben, bei-
spielsweise der Energieeinsparungsverordnung (EnEV), textliche Festsetzungen als maBvolle
energetische Mindeststandards zu formulieren.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind Systeme zur effizienten, nachhaltigen, ressourcen-
schonenden und wirtschaftlichen Strom- und Warmeversorgung des Plangebietes zu priifen.
Dementsprechend ist ein Quartierskonzept fiir die Energie- und Warmeversorgung in Zusam-
menarbeit mit der Hansestadt Wismar, den ortlichen Netzbetreibern/Versorgungsunternehmen
und ggf. mit Betreibern dezentraler Losungen zu erstellen, welches den z. g. Kriterien entspricht.

6.
Der Vorhabentréger verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes mit der Stadt
einen ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

7.

Die Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahren obliegt der Stadt.
Die Unabhingigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwédgung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wéhrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie zur 64. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des Vorhabentrdgers bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Planverfahren, welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen
fiir die Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligungen und die Beschlussfassung der politischen
Gremien, die Aufbereitung des Abwdgungsmaterials und die Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von
§ 4 b BauGB dar.

§3

Haftungsausschluss
1.
Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
der Bauleitplane durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.
Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-
schlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens der rechtsverbindlichen Bauleitpldne hat der Vor-
habentrdger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegenseitige Gel-
tendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden.



§4

Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/oder rechtlich unmaglich ist oder die Kaufvertragsverhandlungen der Parteien endgiil-
tig gescheitert sind.

2

Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge
Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.
§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegen als )
- Anlage 1 der Lageplan tiber den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

61/04 "Wohn- und Mischgebiet Rostocker StraBe/Philosophenweg” und als

- Anlage 2 der Lageplan liber den Geltungsbereich der 64. Anderung des Fldchennutzungsplanes
bei.

Sie sind Bestandteile des Vertrages.

§7

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentrdger erhalten je eine Ausfertigung.



2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-

schaftlich entsprechen.

Wismar, den Kéln, den
Hansestadt Wismar Deutsche Reihenhaus AG
Thomas Beyer Stephan Schmidt
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BEBAUUNGSPLAN NR. 61/ 04
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ca. 4,4 ha

STAND: NOVEMBER 2019




ANLAGE 2

PHOTOVOLTAIKANLAGE

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG

64. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
,UMWANDLUNG VON GEMISCHTER BAUFLACHE IN
WOHNBAUFLACHE IM
BEREICH ROSTOCKER STR. / PHILOSOPHENWEG

GELTUNGSBEREICH | ovEMBER 2019

M 1:5 000 ,
(ca. 1,9 ha)
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