Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2019/3130

offentlich
Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Datum: 26.06.2019

. Verfasser: | Prante, Beate
Beteiligt:

| Blirgermeister

Il Senator

[ll Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung
Aufstellungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustindigkeit

Offentlich 12.08.2019 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung

Offentlich 29.08.2019 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" (siehe Anlage 1 - rote Linie) das
Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren. Die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB flir Bebauungsplane der Innenentwicklung.

2. Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird wie folgt
begrenzt:
im Norden:  durch eine Linie in ca. 80 m Abstand nordlich der StraBe Am Ring (PlanstraB3e B)
im Osten: durch die Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese sowie dem in der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 festgesetzten Gewerbegebiet
(Funkturm)
im Stden: durch die StraBe Am Ring (PlanstraBe B)
im Westen:  durch die Gewerbegrundstiicke 4785/24 und 4785/26
(siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

4, Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs.
2 BauGB und der Nachbargemeinden gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB ist von der Verwaltung
durchzufiihren.

5. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar mit der Eigentiimerin der Grundstiicke im Plangebiet den Stadtebaulichen Vertrag zum



Bebauungsplan Nr. 10/91, 6. Anderung entsprechend Anlage 3 abzuschlieBen.

Begriindung:

Die Firma IT Dr. Gambert GmbH hat das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" erworben und beabsichtigt dort eine Produktionsstatte
fiir Sensoren der unterschiedlichsten Anwendungsbereiche neu zu errichten. Die derzeitigen
Raumlichkeiten des Unternehmens in der Altstadt, Hinter dem Chor sind zur Kapazitatserwei-
terung sowie Optimierung der Produktion und Logistik nicht weiter ausbaufahig.

Der geplante Gebaudekomplex, bestehend aus einem Biiro- und Sozialtrakt, zwei Produktions-
bereichen und einem Zentrallager ist als kompakte Anlage geplant, um optimale Produktions-
abldufe und die hohen Anspriiche an den Produktionsprozess sicherstellen zu kdnnen.

Dieser Gebaudekomplex kann baurechtlich nicht entsprechend der Festsetzungen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 10/91 errichtet werden, die Planung sieht hier insbesondere fol-
gende Abweichungen vor:

- der Gebdudekomplex hat maximale Abmessungen von 87 x 55 m, zulassig sind Gebaude bis zu
einer Lange von 50 m

- der Geb3dudeteil des Biiro- und Sozialtraktes benotigt eine Gebaudehdhe von maximal 14 m,
zulassig sind maximal 10 m

- Klarung zur Fassadengestaltung

Mit Schreiben vom 12.06.2019 beantragte das Unternehmen die Einleitung des Anderungsver-
fahrens und legte das stddtebauliche Konzept vor (siehe Anlage 2); die Planungskosten werden
durch das Unternehmen lGibernommen, hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen
(siehe Anlage 3).

Stidtebauliche Griinde stehen dem Anderungsersuchen nicht entgegen.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt bzw. festgesetzt, eine Anderung der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB fiir Bebauungsplane
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
angewandt werden, wenn die zu versiegelnde Flache weniger als 20.000 m2 betragt. Der Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 betrégt lediglich ca. 9.430 m2, die
zu versiegelnde Flache entsprechend weniger.

Ein weiteres Kriterium ist gemaB § 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen. Auch
dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde bereits in der Vergangenheit als Gewerbegebiet
genutzt, hier war bis Dezember 2013 das Unternehmen Qualifizierungs- und Entwicklungsge-
sellschaft Wismar mbH (QEG) angesiedelt.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der friihzei-
tigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Geltungsbereich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
2 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 und Stidtebauliches Konzept
3 Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Planungsgeselischaft GoB mbH | SchulstraBe 16 | 23966 Wismar = Planungsgesellschaft GoB mbH
Hansestadt Wismar i‘:‘g‘g:":“ i
Bauamt, Abt. Planung fPf i temer
Kopenhagener StraBe 1 Telefon: 03841 200230
23966 Wismar Fax: 03841 260719

buero@pg-goss.de

WWW.pg-goss.de

HypoVereinsbank
IBAN DEG3 2003 0000 D638 0197 86
BIC HYVEDEMM300

Volks- und Raiffeisenbank eG
IBAN DED9 1406 1308 0004 2794 50
BIC GENODEF1GUE

Geschiftsfiihrer:
Dipl.-Ing. Hartmut Go8

Wismar, 12.06.2019 Amtsgericht Schwerin
HRB: 9326

Ust=ID,-Nr.: DE 251 700 891
Stauer-Nr.: 080/ 116/ 03220

IT Dr. Gambert GmbH

Neubau eines Produktionsgebdudes im Gewerbegebiet Dargetzow
Am Ring 10, 23970 Wismar

Antrag auf Anderung des B- Plans 10/91

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IT Dr. Gambert GmbH ist Eigentliimer der Flurstiicke 4785/25, 4785/32
und 4785/28 im Gewerbegebiet Dargetzow, B-Plan-Gebiet 10/91.

Das Unternehmen ist auf die Produktion von Sensoren fiir die
unterschiedlichsten Anwendungsbereiche spezialisiert und vertreibt seine
Produkte weltwelt.

Die derzeitigen R&umlichkeiten in der Altstadt von Wismar, Hinter dem Chor,
sind fiir eine Kapazitdtserweiterung sowie die Optimierung der Produktion
und Logistik nicht weiter ausbauféhig.

Aus diesem Grund wurde ein Grundstliick im Gewerbegebiet Dargetzow
erworben, der den Neubau eines Produktionsgebdudes ermdglicht. Der
geplante Gebdudekomplex, bestehend aus einem Biro-und Sozialtrakt, 2
Produktionsbereichen und einem Zentrallager, ist als kompakte Anlage
geplant, um optimale Produktionsablédufe und die hohen Anspriiche an den
Produktionsprozess sicherzustellen.

Seite 1 von 2



Die Planung sieht folgende Abweichungen von den Festsetzungen des
B-Plans vor, die eine entsprechende Anderung des B-Plans erfordern:

Abweichung

Festseizung B-Plan

der Gebiudekomplex hat maximale
Abmessungen von 87 x 55 m

(1.Anderung Begriindungstext)

2.2 MaB der baulichen Nutzung

[..] Die festsetzung der Bauweise
erfolgt als offene, d.h. es ist die
Errichtung von einzelnen,
freistehenden Gebduden bis zu einer
Ldnge von 50 m zuldssig. [...]

der 3-geschossige Gebdudeteil des
Biiro- und Sozialtraktes benétigt eine
Geb&udehbdhe von max. 14 m

(1.Anderung Begriindungstext)

2.2 MaB der baulichen Nutzung

[..] Die Hohenentwicklung der
Gebédude soll max. 10m iiber dem
Bezugspunkt betragen. [...]

Kl&rung der Formulierung erbeten -

die Fassadengestaltung soll teilweise
mit nichtgldnzenden, metallischen
Elementen erfolgen

(2.Anderung Textteil Planzeichnung)

C.1. Geb&dudegestaltung/ AuBenwénde
Bel der Gestaltung der AuBenwénde
sind hochglénzende Baustoffe wie
Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen in
Faserzement, Kunststoff und Blech,
kleinteiligere Baustoffe als diinn-
formatige Ziegel sowie Verkleidungen,
die andere Baustoffe vortduschen, nicht
zuldssig.

9OR

Dem anliegenden Lageplan ist die Einordnung des Gebaudes zu entnehmen.
Die Anderung solite sich auf den gekennzeichneten Bereich beziehen (Fldche

8.000 m2).

Im Auftrag des Grundstiickseigentiimers und Bauherrn, der IT Dr. Gambert

GmbH, beantragen wir die Anderung des B- Planes 10/91,

Mit freundlichen GriiBen
Planungsgesellschaft Go mbH

L,

Hartmut GoB

Anlage:
- Vorentwurfsplanung: Lageplan vom 11.06.2019
- Generalplanervollmacht

M. 1:500

Seite 2 von 2
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Stddtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 10/91
,Gewerbegebiet Dargetzow*

6. Anderung
Zwischen
der Hansestadt Wismar
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
— Stadt —
und der
IT Dr. Gambert GmbH
vertreten durch den Geschaftsfihrer
Herrn Uwe Kirsch
Hinter dem Chor 21
23966 Wismar
— Vorhabentragerin—

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit§ 1 (5)
BauGB folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Die Vorhabentragerin hat die Flurstiicke 4785/25, 4785/28, 4785/32 und 4785/38 der
Gemarkung Wismar, Flur 1 zur Errichtung eines Produktionsbetriebes erworben.

Die Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 2. Anderung. Diese ist als Satzung der Han-
sestadt Wismar seit dem 23.09.2012 rechtskraftig.

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein derartiges Bauvorhaben ge-
schaffen werden, sollen einzelne Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb
des Geltungsbereiches der 6. Anderung (Lageplan siehe Anlage) geandert werden.



Ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes wurde durch die Vorhabentragerin
gestellt.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir den genannten Bereich das Bauleitplan-
verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-
zow" durchzuftihren. Eine Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB, Bebauungspléne der Innenentwicklung ist vorgesehen.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan
rot gekennzeichnet. Die Gesamtgréfe des zu andernden Plangebietes betragt ca.

0,9 ha.

§2
Vertragsgegenstand

1

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gegentiber der Stadt auf ihre Kosten flir das in
§ 1 genannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen. Hierfur hat die Vorhaben-
tragerin den Bebauungsplan durch einen in einer Architektenkammer bzw. Architek-
ten-/Ingenieurkammer gelisteten Stadtplaner bzw. Architekten fiir Stadtplanung er-
stellen zu lassen (Nachweis erforderlich). Die Beauftragung ist mit der Stadt abzu-
stimmen.

z

Die Vorhabentragerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt
Wismar fiir die Erstellung des Bebauungsplanes erforderliche Leistungen wie z.B.
eine Vermessung entsprechend der Datentbertragungsvorschrift der Hansestadt
Wismar beauftragen.

3.

Fir den Fall, dass die Stadt zur Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens die Einho-
lung von Fachgutachten (z.B. Naturschutz etc.) furr erforderlich halt, verpflichtet sich
die Vorhabentragerin auch diese Leistungen auf ihre Kosten zu veranlassen und bei-
zubringen.

4,

Eventuell erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und die damit
einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser Mallnahmen tragt die Vorhaben-
tragerin.

5.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens ob-
liegt der Stadt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, inshesonde-
re im Hinblick auf die planerische Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB sowie wah-
rend des gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch
unberihrt. Die Mitwirkung der Vorhabentréagerin bei der Vorbereitung und Durchfih-
rung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunter-



lagen fur die Tragerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen Gremien,
die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwagungsergeb-
nisses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschrit-
ten im Sinne von § 4b BauGB dar.

§3
Haftungsausschluss

1.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass gemaR § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf
Aufstellung des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden
kann.

Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese
im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses
Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

2.

Auch firr den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes hat die Vorhabentragerin alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kos-
tenausgleich oder die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspri-

chen ist ausgeschlossen.
Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt

nicht geltend gemacht werden.

§4
Kindigung

1.
Eine Kundigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Ver-
trages technisch und/ oder rechtlich unméglich ist.

2:
Unabhéngig von dem Kindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei Ver-
tragsverstéRen, das Recht der auRRerordentlichen Kiindigung entsprechend den ge-

setzlichen Bestimmungen zu.



§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen
mit der Maligabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan tber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 6. Anderung bei. Er ist Bestandteil
des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8

Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksam-
keit der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt. Die Stadt und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlhrt die Wirksamkeit der (ibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck die-
ses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

,.ra P -
Wismar, den ismar, den . /. UG- AN
] | s .‘
| B
Hansestadt Wismar T\ Dr. nj\be GmbH
Thomas Beyer Uwe Kirsch IT Dr. Gambert GmbH

Blrgermeister Geschéftsflhrer Sl taR Bt CMise 51
23966 Wismar Germany
Fhane }

k4 0-((1)-2841-22 00 522
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