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Status Datum Gremium Zustindigkeit

Offentlich 12.08.2019 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung

Offentlich 29.08.2019 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich

des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" (siehe Anlage 1 - rote Linie) das
Bauleitplanverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren. Die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
BauGB flir Bebauungsplane der Innenentwicklung.

2. Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird wie folgt
begrenzt:
im Norden:  durch eine Linie in ca. 80 m Abstand nordlich der StraBe Am Ring (PlanstraB3e B)
im Osten: durch die Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese sowie dem in der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 festgesetzten Gewerbegebiet
(Funkturm)
im Stden: durch die StraBe Am Ring (PlanstraBe B)
im Westen:  durch die Gewerbegrundstiicke 4785/24 und 4785/26
(siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

4, Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalB § 4 Abs.
2 BauGB und der Nachbargemeinden gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB ist von der Verwaltung
durchzufiihren.

5. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar mit der Eigentiimerin der Grundstiicke im Plangebiet den Stadtebaulichen Vertrag zum



Bebauungsplan Nr. 10/91, 6. Anderung entsprechend Anlage 3 abzuschlieBen.

Begriindung:

Die Firma IT Dr. Gambert GmbH hat das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" erworben und beabsichtigt dort eine Produktionsstatte
fiir Sensoren der unterschiedlichsten Anwendungsbereiche neu zu errichten. Die derzeitigen
Raumlichkeiten des Unternehmens in der Altstadt, Hinter dem Chor sind zur Kapazitatserwei-
terung sowie Optimierung der Produktion und Logistik nicht weiter ausbaufahig.

Der geplante Gebaudekomplex, bestehend aus einem Biiro- und Sozialtrakt, zwei Produktions-
bereichen und einem Zentrallager ist als kompakte Anlage geplant, um optimale Produktions-
abldufe und die hohen Anspriiche an den Produktionsprozess sicherstellen zu kdnnen.

Dieser Gebaudekomplex kann baurechtlich nicht entsprechend der Festsetzungen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 10/91 errichtet werden, die Planung sieht hier insbesondere fol-
gende Abweichungen vor:

- der Gebdudekomplex hat maximale Abmessungen von 87 x 55 m, zulassig sind Gebaude bis zu
einer Lange von 50 m

- der Geb3dudeteil des Biiro- und Sozialtraktes benotigt eine Gebaudehdhe von maximal 14 m,
zulassig sind maximal 10 m

- Klarung zur Fassadengestaltung

Mit Schreiben vom 12.06.2019 beantragte das Unternehmen die Einleitung des Anderungsver-
fahrens und legte das stddtebauliche Konzept vor (siehe Anlage 2); die Planungskosten werden
durch das Unternehmen lGibernommen, hierzu ist ein stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen
(siehe Anlage 3).

Stidtebauliche Griinde stehen dem Anderungsersuchen nicht entgegen.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan und im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt bzw. festgesetzt, eine Anderung der zuldssigen Art der baulichen
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB fiir Bebauungsplane
der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Dies darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
angewandt werden, wenn die zu versiegelnde Flache weniger als 20.000 m2 betragt. Der Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 betrégt lediglich ca. 9.430 m2, die
zu versiegelnde Flache entsprechend weniger.

Ein weiteres Kriterium ist gemaB § 13a BauGB die Wiedernutzbarmachung von Flachen. Auch
dieses trifft am Standort zu. Die Flache wurde bereits in der Vergangenheit als Gewerbegebiet
genutzt, hier war bis Dezember 2013 das Unternehmen Qualifizierungs- und Entwicklungsge-
sellschaft Wismar mbH (QEG) angesiedelt.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der friihzei-
tigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Des Weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs.
1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Geltungsbereich 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
2 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 und Stidtebauliches Konzept
3 Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



