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Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die rtliche Bauvorschrift
.Gestaltungssatzung Altstadt Wismar” bestehend aus dem Satzungstext und dem
Ubersichtsplan (Anlage 1) als Satzung.

2. Die Erlauterungen zum Satzungstext (Anlage 2), die bildhaften Darstellungen (Anlage 3),
die begrifflichen Erlduterungen (Anlage 4) und die Aowigung zu den vorgebrachten
Stellungnahmen (Anlage 5) zur ,Gestaltungssatzung Altstadt Wismar" werden gebilligt.

Begriindung:

|. Anlass der Uberarbeitung

Die Gestaltungssatzung ,Altstadt Wismar" vom 18.06.1992 als vorhandenes und in der Praxis
bewdahrtes Instrument in mehr als 2 Jahrzehnten erfolgreicher Stadtbildpflege soll nunmehr an
die bestehenden Regularien zum ,Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der
historischen Altstadt der Hansestadt Wismar ..." angepasst, aktualisiert und vervollstandigt
werden. In dieser Zeit haben sich zuvor nicht geahnte Entwicklungen oder vertiefende
Erkenntnisse ergeben, die Einfluss auf den zu lberarbeitenden Satzungstext hatten.
Insbesondere die Ausweisung als Denkmalbereich 1998 und die darauffolgende Aufnahme der
historischen Altstadt in die UNESCO-Liste des globalen kulturellen Erbes im Sommer 2002
machen eine komplexere, aufeinander abgestimmte und sich erganzende Ausrichtung in den
Regularien notwendig.



Die Gestaltungssatzung als 6rtliche Bauvorschrift, deren rechtliche Grundlage sich aus § 86 Abs.
1 LBauO M-V ergibt, soll das gewachsene und in seiner Auspragung unverwechselbare Ortsbild
erhalten helfen und fiir neu zu errichtende Gebdude, Gebdudeteile oder sonstige bauliche
Anlagen den ortstypischen Gestaltungsrahmen vorgeben. Damit soll die aktualisierte
Gestaltungssatzung kiinftig auch zur Unterstiitzung der Schutzziele zur Erhaltung des UNESCO
Weltkulturerbes wirksamer herangezogen werden.

Ferner ist es aufgrund des Urteils des Verwaltungsgericht Schwerin vom 22.04.2010 (Az. 2 A
38/08), welches den Absatz 9 des § 6 der Gestaltungssatzung fiir funktionslos erklart hat,
erforderlich, inhaltliche Regelungen daraufhin anzupassen.

Dariiber hinaus wird es als notwendig erachtet, bisher fehlende Regelungen zu Werbeanlagen in
die Uberarbeitete Gestaltungssatzung zu integrieren. Dieses ist bereits in
Ortsgestaltungssatzungen zahlreicher historischer Altstadte gangige Praxis und soll auch fiir die
Altstadt von Wismar zu allgemein geltenden Regelungen im Ortsbild fiihren.

Zudem muss sich zwingend aufgrund der zunehmenden Nutzung alternativer Energien und
damit verbundener Konflikte mit dem Schutzstatus der Wismarer Altstadt auseinander gesetzt
werden. So sind spezielle Regelungen fiir Solaranlagen enthalten, die entlehnt aus dem
Schutzkonzept fiir das UNESCO - Welterbe Altstadt Wismar (1. Fortschreibung
Managementplan Altstadt 2013) nunmehr auch in der 6rtlichen Bauvorschrift konkrete
Beriicksichtigung finden miissen.

Il. Bestandteile der Beschlussvorlage

Der vorliegende Satzungstext zur Anderung der ,Gestaltungssatzung Altstadt Wismar" basiert
auf einer umfangreichen Sichtung und Analyse vergleichbarer Satzungen anderer Altstadte
sowie auf vielschichtige Erfahrungswerte in der Anwendung der bisherigen Satzung in den
zuriickliegenden Jahren in Wismar.

Ebenfalls wurde der Geltungsbereich der zu dndernden Satzung in einer Variantenuntersuchung
tberprift, welche auch die Anpassung des Geltungsbereiches an eine bestehende Grenze einer
anderen Satzung, Verordnung oder Gebietskulisse zum Inhalt hatte. Der vorgeschlagene
gednderte Geltungsbereich im Ubersichtsplan (Anlage 1) hat sich aus der
Variantenuntersuchung nach der Amterbeteiligung und der Diskussion im
Sachverstandigenbeirat als die favorisierte Umgrenzung herauskristallisiert.

Da in den ausformulierten baugestalterischen Regelungen mit fachspezifischen Begriffen
gearbeitet wird, sind seitens des Bauamtes aus Griinden der Biirgerfreundlichkeit neben den
Satzungsbestandteilen wie dem Satzungstext und dem dazugehdrigen Ubersichtsplan der
Satzung zusatzlich erlduternde Darstellungen zu den in der Satzung enthaltenen Regelungen
erarbeitet worden. In Form von Begriindungen zu den getroffenen Regelungen sollen sie als
Bauherrenhilfe fungieren und die getroffenen Regelungen dem Bauwilligen versténdlich
erlautern. Des Weiteren sollen bildhafte Darstellungen beispielhaft fiir zuldssige Gestaltungen
Klarheit bringen.

Somit sind neben dem

- Satzungstext und dem Ubersichtsplan (Anlage 1)



weitere Anlagen wie

- die Erlduterungen zum Satzungstext (Anlage 2),
- die bildhaften Darstellungen (Anlage 3 ) und
- die begrifflichen Erlauterungen (Anlage 4)

erarbeitet worden.

Die Erlauterungen zum Satzungstext (Anlage 2), die bildhaften Darstellungen (Anlage 3) sowie
die begrifflichen Erlduterungen (Anlage 4) sind selbst keine Satzung, sondern dienen als
zusatzliches Informationsangebot zum besseren Verstandnis der Satzung. Sie sind nach der
Bekanntmachung der Satzung beim Bauamt der Hansestadt Wismar oder auf der Internetseite
der Hansestadt Wismar einseh- bzw. nachlesbar.

Die vorgebrachten Stellungnahmen zur Anderung der Gestaltungssatzung der Amter der
Stadtverwaltung der Hansestadt Wismar, des Sachverstandigenbeirates und der 6ffentlichen
Auslegung wurden gepriift und in der Abwiagung (Anlage 5) zusammengefasst.

In der Synopse (Anlage 6) werden die Texte der derzeit geltenden Gestaltungssatzung und die
der vorgeschlagenen gednderten Gestaltungssatzung gegeniibergestellt.

[ll. Verfahren

Ein erster Entwurf der gednderten Gestaltungssatzung wurde dem Sachverstandigenbeirat
bereits in seiner Sitzung am 25.09.2017 vorgestellt. Im Anschluss erfolgte die Beteiligung der
Amter der Stadtverwaltung der Hansestadt Wismar und des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg- Vorpommern als obere Denkmalschutzbehorde. Die
Stellungnahmen sind im Abwagungsvorschlag aufgefiihrt (Anlage 5). Das Ergebnis wurde im
Entwurf der 1. Lesung (siehe Vorlage Nr.: VO/2018/2669 vom 27.04.2018) der gednderten
Gestaltungssatzung eingearbeitet.

Der Bau- und Sanierungsausschuss wurde in der Sitzung am 14.05.2018 {iber die geplante
Anderung der ,Gestaltungssatzung Altstadt Wismar" in 1. Lesung einschlieBlich der Anlagen
informiert. Gleichzeitig wurde der Entwurf in der Sitzung des Sachverstandigenbeirates am
28.05.2018 beraten und abschlieBende Empfehlungen ausgesprochen (siehe Protokoll der
Sachverstandigenbeiratssitzung vom 28.05.2018; Link:
https://www.wismar.de/output/download.php?file=02Fmedia%2Fcustom%2F2634_2449_1.PDF
%3F1533553394¢&tfn=Protokoll_der_SachverstooE4ndigenbeiratssitzung_vom_28.05.2018).

Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Lesung aus dem Bau- und Sanierungsausschuss
wurde im ,Stadtanzeiger" Nr. 06/18 am 23.06.2018 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslequng
fand in der Zeit vom 02.07.2018 bis 02.08.2018 im Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz,
Kopenhagener StraBBe 1, 3. 0G, Raum 301 zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienstzeiten
statt. Zusatzlich waren die Unterlagen wahrend o. g. Auslegungszeiten im Internet unter
www.wismar.de/Auslegungen einzusehen (Dateiname: Gestaltungssatzung inklusive Anlagen).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung sind zwei Stellungnahmen eingegangen. Diese, als auch die
Stellungnahme der SPD-Fraktion vom 11.09.2018 wurden gepriift und sind in die Abwdgung
eingeflossen. Das Ergebnis ist der Aowégung (Anlage 5) zu entnehmen. Die im Satzungstext
beriicksichtigten Anderungen gegeniiber dem Entwurf der 1. Lesung (siehe Vorlage Nr.:
V0/2018/2669 vom 27.04.2018) sind in der Beschlussvorlage kursiv dargestellt.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Satzungstext und Ubersichtsplan

Anlage 2 - Erlauterungen zum Satzungstext

Anlage 3 - bildhafte Darstellungen

Anlage 4 - begriffliche Erlduterungen

Anlage 5 - Abwdgung zu den vorgebrachten Stellungnahmen
Anlage 6 - Synopse

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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WISmaAar

GESTALTUNGSSATZUNG ALTSTADT WISMAR
Praambel:

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der zum UNESCO-Weltkulturerbe zédhlenden
historischen Altstadt der Hansestadt Wismar wird aufgrund des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. MV S. 221,223) in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V 2011 S. 777) nach Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...................
folgende ortliche Bauvorschrift tiber die Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
und Werbeanlagen, dem Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus ortsgestalterischen
Griinden, die Gestaltung der Platze flir bewegliche Abfallbehdlter, der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie lber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
erlassen.

Inhaltsverzeichnis:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich Seite 1
§ 2 Sachlicher Geltungsbereich Seite 2
§ 3 Baukdrper Seite 2
§ 4 Dachform und Dacheindeckung Seite 2
§ 5 Licht6ffnungen in Dachern Seite 3
§ 6 Dacheinschnitte und Dachterrassen Seite 3
§ 7 Fassadengestaltung Seite 4
§ 8 Fenster, Eingangstiiren und Tore Seite 4
§ 9 Anbauten, Aufbauten und Sonstige Fassadenbestandteile Seite 5
§ 10 technische Anlagen Seite 5
§ 11 Solaranlagen Seite 6
§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten Seite 6
§ 13 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten Flachen

der bebauten Grundstiicke Seite 8
§ 14 Einfriedungen Seite 8
§ 15 Abweichungen Seite 8
§ 16 Ordnungswidrigkeiten Seite 9
§ 17 Inkrafttreten Seite 10
Hinweis Seite 10
Anlage 1 - Ubersichtsplan Seite 11

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich:

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die historische Altstadt von Wismar,
umgeben von den unmittelbaren Grundstilicksgrenzen der StraBengrundstiicke der WasserstraBBe, der
BahnhofstraBe, der BauhofstraBBe einschlieBlich deren dstlichen Bebauung BauhofstraBe 1 bis 17, der
AltwismarstraBe, der GroBschmiedestraBBe bis zum Ubergang in die TurmstraBe, der TurmstraB3e, der
Schatterau, dem Turnerweg , der Dr.-Leber-StraB3e, der DahlmannstraBe, der UlmenstraBe, der Stra3e
Am Hafen. Der riumliche Geltungsbereich ist in dem in der Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan rot
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umrandet dargestellt.

(2) Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich:

(1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche und baugestalterische MaBnahmen an
baulichen Anlagen im Bestand und fiir Neubauten. Auch bauliche Anlagen, die nicht von éffentlichen
StraBen, Wegen und Pldtzen (6ffentliche StraBen) einsehbar sind, unterliegen den baugestalterischen
Regelungen dieser Satzung.

(2) Diese Satzung gilt nicht fiir Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehdr und
Nebenanlagen, ausgenommen Gebaude.

(3) Die Vorschriften anderer 6ffentlich-rechtlicher Regelungen, z.B. nach dem Denkmalschutz oder
Festsetzungen in Bebauungsplanen, bleiben unberiihrt.

§ 3 Baukorper:

(1) Zur Wahrung des geschlossenen StraBenraumes ist die vorhandene Bauflucht auf der gesamten
Fassadenbreite einzuhalten. Die straBenseitige Grundstiicksgrenze ist hierbei als Baulinie zu verstehen.

(2) Sollte es wegen einer bestehenden einheitlichen Vorgartensituation nicht méglich sein, auf der
Grundstiicksgrenze zu bauen, ist die vorhandene Bauflucht aufzunehmen.

(3) In den 6ffentlichen Raum vortretende Architekturelemente, wie z.B. Gesimse, Faschen, Pilaster,
Traufen oder Ortgédnge, sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,35 m zuldssig, wenn sie der
gestalterischen Gliederung der Fassade dienen und mit dieser dauerhaft verbunden sind.

(4) Hauptgebsude im Geltungsbereich dieser Satzung sind giebelstdndig oder traufstindig auszubilden.
Bei Eckgebauden kann eine Mischform zur Ausfiihrung kommen.

(5) Die maximalen Trauf- und Firsthéhen von Neubauten diirfen die der vorhandenen unmittelbar
benachbarten Bebauung nicht lberschreiten. Eine Bezugnahme auf das héhere von zwei
Nachbargebauden, ist zuldssig, wenn sich die Anzahl der Vollgeschosse der vormaligen Bebauung nicht
dndert.

Die Trauf- und Firsthéhen der Anbauten und untergeordneten Nebenanlagen diirfen die Hohen der
hauptbaulichen Anlage nicht Gberschreiten.

§ 4 Dachform und Dacheindeckunq:

(1) An bestehenden Geb4uden sind bei Sanierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen die vorhandenen
Trauf- und Firsthohen wiederherzustellen.

(2) Die Dacher von giebel- und traufensténdigen Neubauten sind als gleichschenklige Steilddcher mit
einer Dachneigung von 35° bis 65° auszubilden.
Traufenstidndige Gebdude kbnnen ausnahmsweise mit einseitigem Steildach (sog. Berliner Dach) oder
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als gleichschenkliges Mansarddach mit anteiliger Steildachflache oberhalb der Traufe ausgebildet
werden, wenn die jeweils unmittelbar angrenzende benachbarte Bebauung mit einem solchen
versehen ist. In diesen Fallen sind Steildachneigungen bis zu 75° und Flachdachneigungen bis 30°
zuldssig.

(3)Steildacher sind nur mit einer harten Dacheindeckung aus unglasierten und nicht engobierten
Dachziegeln in rotem Farbton einzudecken. Dachflachen bis 30 ° Dachneigung kdnnen dariiber hinaus
mit Bitumenbahnen oder mit nicht glanzenden Dachfolien in dunkelgrauem bis schwarzem Farbton zu
belegen.

(4) Bei Anbauten und frei stehenden Nebengeb&uden sind abweichend von Abs. 1 und 2 andere

Dachformen und Dachneigungen zuldssig, wenn diese die seitliche oder riickseitige Trauthéhe des
Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

§ 5 Lichtoffnungen in Dachern:

(1) Licht6ffnungen in Steildachflachen sind grundsatzlich nur in Form von Gauben und
Dachflachenfenstern auf der ersten Dachgeschossebene zuldssig.

(2) Gauben sind nur zuldssig, wenn sie eine Breite von 1,30 m nicht liberschreiten. Die Gesamtbreite
aller Gauben darf maximal 40 % der Trauflange betragen. Der Abstand zwischen Ortgang und Gaube
hat mindestens 1 m zu betragen. Notwendige Briistungen sind unterhalb der Dachschrage auszubilden.
Zwischen Gaube und Traufe ist die Dachflache nicht zu unterbrechen und mit mindestens einer
Ziegelreihe einzudecken. Gauben sind mit holzerner Schalung oder fugenlosen Platten, verzinkten
Oberflachen oder verglasten Seitenteilen herzustellen. Unterschiedlich gestaltete Gauben auf einer
Dachfldche sind nicht zuldssig.

(3) An Stelle zulassiger Gauben gemaB Abs. 2 sind Dachflachenfenster zuldssig, wenn ihre
Gesamtbreite 30 % der Trauflange nicht liberschreitet. Dachflachenfenster diirfen maximal eine
Glasflache von 0,8 m2 einnehmen. Der Eindeckrahmen der Dachflachenfenster hat in der Farbe des
umgebenden Dacheindeckungsmaterials zu erfolgen.

Ein Abweichen von der maximalen GréBe der Dachfltichenfenster ist bis zu GroBe einer notwendigen
MindestgrdBe fiir Rettungsfenster nach der LBauO M-V zuldssig, wenn ansonsten kein notwendiges
Rettungsfenster erreicht werden kann.

(4) Dachoffnungen in Steildachflichen oberhalb der ersten Dachgeschossebene sind nur als Dachluken
oder Dachfldchenfenster bis zu einer lichten Offnung von 0,25 m2 zulissig. Je Dachflache sind
maximal zwei Dachluken oder Dachflachenfenster zuldssig.

Dachluken sind verzinkt oder anthrazitfarben beschichtet auszubilden. Der Eindeckrahmen der
Dachflachenfenster ist in der Farbe der Dacheindeckung auszubilden.

§ 6 Dacheinschnitte und Dachterrassen:

(1) Dacheinschnitte in Steildachflichen von Hauptgeb&uden sind nicht zuléssig.

(2) Dachterrassen sind nur zuléssig auf Anbauten und frei stehenden Nebengebauden.
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§ 7 Fassadengestaltung:

(1) Die Fassadengestaltung vorhandener Gebaude mit ihren differenzierten Architekturgliederungen
wie z.B. Gesimsen, Faschen, Pilastern, Erkern, Traufen oder Ortgangen sind bei Sanierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen in der vorhandenen Form und Materialitat zu reparieren. -

(2) Neubauten sind ausschlieBlich als Lochfassaden mit hochrechteckigen Fenstern, Tiiren und Toren
zuldssig. Der Wandanteil im Erdgeschoss muss mindestens 30 %, in den Obergeschossen mindestens
50 % betragen. Die Fassadendffnungen mehrerer Obergeschosse sind einheitlich zu gestalten.
Fassadenoffnungen in Giebeldreiecken und Zwerchgiebeln sollen sich von denen des darunter
liegenden Geschosses durch ihre GroBe unterscheiden. Bei Kellerfenstern, Schaufenstern von
Ladengeschiften und Offnungen in Giebeldreiecken kann von der hochrechteckigen Form abgewichen
werden.

(3) Traufstindige Fassaden kdnnen einen Zwerchgiebel haben. Die Breite des Zwerchgiebels darf
jedoch nicht mehr als 40 % der Trauflange betragen. Die Firsthéhe des Zwerchgiebels muss mindestens
0,50 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches liegen.

(4) Die Fassaden sind als Putzfassaden mit glatt ausgeriebener Oberfléche, geschlammt oder aus
ziegelsichtigen, normalformatigen Mauersteinen herzustellen.

Sekundar kdnnen Putzfassaden anteilig bis zu einem Drittel mit ziegelsichtigen, normalformatigen
Mauersteinen gestaltet werden.

Sofern mehrere Obergeschosse zuldssig sind, sind diese in Bezug auf Fassaden6ffnungen und
Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten.

(5) Von offentlichen StraBen nicht einsehbare Fassaden kénnen dariiber hinaus aus Sichtfachwerk mit
ziegelsichtigen, geschlammten oder geputzten Gefachen hergestellt oder in Kombination mit hélzerner
Schalung bekleidet werden. Flir Anbauten und untergeordneten Nebengebaude sind dariiber hinaus
farblich beschichtete Faserzement-, Metall- oder hdlzerne Platten, Sichtbeton oder Betonwerkstein
zuldssig, wenn sie vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind.

(6) Fassadenanstriche bei Bestandsgebduden miissen dem historischen Befund folgen. Bei Neubauten
sind Putzfassaden und geschlammtes Mauerwerk mit hellen oder ziegelroten, nicht glanzenden
Farbtonen zu beschichten. Ziegelsichtiges Mauerwerk oder Fassaden sind aus roten bis rotbraunen
Ziegelsteinen herzustellen.

§ 8 Fenster, Eingangstiiren und Tore:

(1) Fenster und Eingangstiiren in vorhandenen Geb3uden haben dem Baustil des Gebaudes bzw. der
Fassade zu entsprechen. Bei Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen sind die vorhandenen,
dem Baustil bzw. der Bauzeit des Gebdudes oder der Fassade zuzuordnenden Fenster und
Eingangstiiren in der vorhandenen Form und Materialitat zu reparieren.

Sind die dem Baustil bzw. die duBere Gestaltung pragende Bauphase der Fassade zuzuordnenden
Fenster und Eingangstiiren nicht mehr vorhanden, miissen neu einzubauende Fenster und
Eingangstiiren die dem Baustil zuzuordnende Teilung in senkrechte und horizontale Fenster- oder
Tiirfliigel, gegliedert und profiliert durch Pfosten, Kdmpfer und Sprossen, wieder aufnehmen.

(2) Je Fassade ist grundsétzlich nur eine Eingangstiir zulédssig. Bei Neubauten mit integrierten
Gewerbeeinheiten sind zwei Eingangstiiren zuldssig. Anstelle der zweiten Eingangstiir ist der Einbau
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eines Tores zuldissig, wenn dieses zum Nachweis der notwendigen Stellplatze erforderlich ist.

(3) Eingangstiiren und Tore sind geschlossen auszubilden. Lichtéffnungen sind zuldssig, wenn sie 1/3

der Tiir- oder Tor6ffnung nicht tiberschreiten. Toranlagen auBBerhalb von Fassaden diirfen bis zu 2/3

ihrer Fléche lichtdurchldssig ausgebildet werden. Ladentiiren von Gewerbeeinheiten kénnen als
Vollglastiiren ausgebildet werden.

(4) Neu einzubauende Fenster und Eingangstiiren sind aus farblich beschichtetem Holz auszubilden.
Schaufenster und Tore kdnnen wahlweise aus farblich beschichtetem Holz oder Metall hergestellt
werden.

(5) Fenster in neu zu errichtenden Gebduden oder Fassaden mit einer Glasfliche von liber 0,90 m

Breite sind vertikal in mindestens zwei symmetrische Fliigel zu teilen. Schaufenster kdnnen
abweichend davon ausgebildet werden.

§ 9 Anbauten, Aufbauten und sonstige Fassadenbestandteile:

(1) Balkone, Erker, Wintergarten und Loggien sind nur vor oder in Fassaden unterhalb der Traufen oder
Giebeldreiecke auf der straBenabgewandten Seite zuldssig. Erker sind straBenseitig nur zuldssig, wenn
sie den Charakter des vorhandenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes nicht wesentlich
beeintrachtigen.

(2) Vordacher sowie freistenende Briefkastenanlagen vor der Grundstiicksgrenze werden
ausgeschlossen. Von auB3en zugangliche Briefkastenanlagen sind in die Fassade oder in Tiir- bzw.
Torlaibungen biindig zu integrieren.

(3) Bei Instandsetzung vorhandener Treppen- oder Stufenanlagen sind die Treppenstufen, die vor der
Fassadenflucht liegen, aus matt bearbeiteten Natursteinblockstufen herzustellen. Bei Neubau einer
Treppen- oder Stufenanlage ist diese ganzlich aus matt bearbeiteten Natursteinblockstufen
herzustellen.

(4) Der sichtbare Schachtrahmen zulassiger Kellerlichtschachte ist im Material des Hausvorfeldes oder

Gehweges niveaugleich zu fassen. Die Abdeckung der Schacht6ffnung ist mit verzinktem Rahmen,
Metallplatten oder Rosten auszubilden.

§ 10 Technische Anlagen:

(1) Technische Anlagen, wie z.B. Satellitenanlagen, sind so anzuordnen, dass das Erscheinungsbild des
Gebadudes nicht beeintrachtigt wird. Sie sind hinter dem First oder auf der von &ffentlichen StraBBen
abgewandten Gebaudeseite anzubringen.

(2) Markisen, die vom 6ffentlichen Raum einsehbar sind, sind beweglich auszubilden und nur in der
Erdgeschosszone zuldssig. Die Auskragungstiefe fiir Markisen im gedffneten Zustand darf héchstens
2,50 m betragen. Ausgefahrene Markisen miissen einen Sicherheitsabstand von 0,50 m zum
Fahrbahnrand einhalten. Die ausgefahrene Markise muss mindestens 2,20 m liber dem Gehweg liegen.
Markisen sind in einem hellen, nicht glanzenden und auf die Fassadenfarbe abgestimmten Farbton
auszubilden.
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(3) Schornsteine und Abluftanlagen sind nur auf der Dachflache zuldssig. Sie sind nicht glanzend
auszubilden. Ihre Farbigkeit ist der des dazugehdrigen Daches anzupassen.

(4) Mobilfunkmasten und Anlagen zur Nutzung der Windenergie sind im Geltungsbereich dieser

Satzung unzuldssig. Jalousien an oder integriert in Fassadendffnungen, die von &ffentlichen StraBBen
aus einsehbar sind, sind ebenfalls nicht zulassig.

§ 11 Solaranlagen:

Solaranlagen auf Dachflachen oder an Fassaden sind zuldissig, wenn sie auf der riickseitigen
Dachflache oder an der riickwartigen Fassade errichtet werden sollen und sie weder von 6ffentlichen
StraBBen noch von den touristisch besuchten Kirchtiirmen der Stadt aus sichtbar oder einsehbar sind.
Solaranlagen diirfen nicht {iber die Firsthohe hinausragen. Zudem diirfen Solaranlagen nicht
aufgestandert werden und miissen somit in der Neigung der Dachflache ausgefiihrt werden. Auf
Anbauten oder untergeordneten Nebengebduden kénnen Ausnahmen von Satz 2 und 3 zugelassen
werden, wenn die Kriterien des Satzes 1 erflllt werden.

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukisten:

(1) Werbeanlagen sind aus ortsgestalterischen Griinden nur an Fassaden der Geb4ude zul3ssig und
haben sich in Form, GréBe, Lage, Farbton, Beleuchtung und Material an der Architektur des Gebaudes
und des umgebenden StraBenraumes zu orientieren. Sie missen auf die Gestaltung der Fassade
abgestimmt sein bzw. sich dieser unterordnen.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

(3) Werbeanlagen sind in der Erdgeschosszone der Hauptgebdude anzubringen. Im Briistungsbereich
des 1. Obergeschosses sind Werbeanlagen nur zuldssig, wenn sie einen Abstand von maximal 20 cm
unterhalb der Fenstersohle einhalten.

(4) Werbeanlagen diirfen horizontale und vertikale Architekturgliederungen wie z. B. Putzritzungen,
Gesimse, Faschen, Lisenen und Ornamente nicht verdecken oder tiberschneiden. Der Abstand zwischen
der Werbeanlage und der Architekturgliederung muss mindestens 10 cm betragen.

(5) Werbeschriften sind nur parallel zur Geb3audefront und waagerecht an der Fassade zuldssig.
Werbeschriften diirfen maximal 10 cm vor die Fassade treten. Die H6he von parallel zur Gebaudefront
angebrachten Werbeanlagen darf max. 40 cm betragen.

(6) Folgende parallel zur Gebaudefront angebrachter Werbeschriften sind zuléssig:
a) auf die Wand gesetzte Einzelbuchstaben
b) auf die Wand gemalter Schriftzug
c) auf ein Werbeschild gemalter, geklebter oder gedruckter Schriftzug
d) aus einem Werbeschild herausgearbeiteter Schriftzug

(7) Lichtwerbung bei Werbeschriften ist nur indirekt als hinterleuchtete Silhouette zuldssig.
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(8) Logos sind zuldssig, wenn diese eine GroBe von 0,16 m2 nicht tberschreiten.

(9) Rechtwinklig zur Gebiudefront vortretende Werbeanlagen (Ausleger) diirfen eine seitliche
Ansichtsflache von 0,32 m2 nicht tberschreiten und nicht breiter als 12 ¢cm sein. Die Ausladung darf
insgesamt nicht mehr als 80 cm betragen. Die Unterkante der Ausleger muss mindestens 2,20 m iber
dem Gehweg liegen.

Bei Auslegern darf die bildliche Darstellung lichtdurchldssig ausgebildet werden, wenn mindestens 50
% der verbleibenden Ansichtsflachen unbeleuchtet oder lichtundurchldssig ausgebildet werden.

(10) Sdmtliche Zuleitungen sind verdeckt unter dem Putz oder hinter der Werbeanlage anzubringen.

(11) Das Bekleben von Fenstern mit Werbung ist nur im Erdgeschoss und im unteren Drittel der Fenster
des 1. Obergeschosses in Einzelbuchstaben mit einer Héhe von max. 20 cm und einem
Fensterflachenanteil von bis zu 30 % zulassig.

(12) Zur Sicherung und Gewahrleistung einer welterbegerechten Gestaltung des Stadtbildes der zum
UNESCO-Weltkulturerbe zdhlenden historischen Altstadt der Hansestadt Wismar sind aus
ortsgestalterischen Griinden die Anbringung, gestalterische und technische Ausbildung nachfolgender
Werbeanlagen unzuldssig:

a) Werbeanlagen an Eingangstiiren, Toren, Fensterldden, an Balkonen, Briistungen, Erkern, an
geneigten Flachen von Markisen und an Grundstiickseinfriedungen.

b) Leuchtkasten oder direkt leuchtende Werbenanlagen jeglicher Art und Ausflihrung, zusatzliche
Lichtquellen oder Strahler zur direkten Beleuchtung von Werbeanlagen.

c) Werbeanlagen zur reinen Produktwerbung

d) Fahnen, Transparente oder Planen

e) Werbeanlagen auf metallisch glanzenden oder spiegelnden Flachen

f) Werbeanlagen mit Signalfarben

g) Werbeanlagen als laufende Schrift- und Leuchtbénder oder als Blink- und Wechsellicht, als
Videoinstallation oder mit beweglichen Teilen, als die Fassaden nachzeichnende Lichtschlauche
oder Lichterketten oder Lichtprojektionen.

(13) Zur Sicherung und Gewahrleistung einer welterbegerechten Gestaltung des Stadtbildes der zum
UNESCO-Weltkulturerbe zdhlenden historischen Altstadt der Hansestadt Wismar sind aus
ortsgestalterischen Griinden Warenautomaten vor oder an baulichen Anlagen unzulassig.

(14) Schaukéasten an Fassaden sind nur bei gastronomischen Betrieben zum présentieren der Speise-
und Getrankekarte bis zur maximalen Gr6Be von 0,32 m2 zulassig. Eine dezente Beleuchtung ist
zuldssig. Die maximale Anzahl wird auf 2 Schaukasten pro gastronomischem Betrieb begrenzt.

§ 13 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und der Platze fiir bewegliche
Abfallbehilter:

(1) Befestigte Grundstiicksflichen zum Begehen und Befahren inklusive der Fahrzeugstellflachen sind
mit Natursteinen oder rotem Klinker zu pflastern oder als wassergebundene Decke auszubilden.
Terrassen konnen mit einem abweichenden Material ausgebildet werden.

(2) Unbefestigte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
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(3) Die Vorgarten innerhalb des Satzungsgebietes diirfen nicht als Arbeitsfldchen, Lagerflichen oder
Stellplatzflachen fir Fahrzeuge hergerichtet und benutzt werden.

(4) Dauerhafte Abfallbehilter auBerhalb von Geb&uden sind bei Einsehbarkeit von offentlichen StraBen
ortsfest einzuhausen. Die Einhausung der Abfallbehalter hat mit Metall, in der Materialitat und
Farbigkeit der vorhandenen Grundstiickseinfriedung oder durch Begriinung zu erfolgen. Die
Standflachen sind mit Natursteinen, rotem Klinker oder mit Betonpflaster zu befestigen oder als
wassergebundene Decke auszubilden.

§ 14 Einfriedungen:

(1) Grundstiicksflichen sind durch mindestens 1,80 m hohe Einfriedungen vom 6ffentlichen
StraBenraum abzugrenzen. Die Einfriedungen sind in normalformatigem rotem bis rotbraunem
Ziegelmauerwerk oder geputztem oder geschlammtem farblich gefasstem Mauerwerk auszuflihren. Die
Entwasserung der Mauerkronen hat zu dem dazugehdrigen Grundstiick zu erfolgen.

(2) Vorgarten gemaB § 3 Abs. 2 sind mit belaubten Hecken oder durch Zaune in Kombination mit
straBenzugewandten Hecken einzufrieden. Als Heckenart sind heimische, standortgerechte Hecken zu
verwenden. Die Hohe von Vorgarteneinfriedungen darf 1,20 m nicht iiberschreiten.

(3) Hofseitige Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind neben den in Abs. 1 und 2
genannten Einfriedungsarten aus Ziegelmauerwerk, geputzten oder geschlammten Mauern Zaune oder
Hecken zuldssig. Sofern unterschiedliche Grundstlickshéhen durch Einfriedungen abzugrenzen sind,
konnen diese als Stlitzwande aus Beton bis zur begrenzenden Geldndehohe ausgefiihrt werden.

§ 15 Abweichungen:

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen gemiB § 67 Abs. 1 LBauO M-V
zugelassen werden, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wiirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen nach § 3 Absatz 1 LBauO M-V vereinbar sind. § 3 Absatz 3 Satz 3
LBauO M-V bleibt unberiihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichungen ist gemdB § 67 Abs. 2 LBauO M-V schriftlich zu beantragen. Der
Antrag ist zu begriinden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten:

(1) Ordnungswidrig gemaB § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig ohne eine
Abweichungsgenehmigung zu besitzen

1. von derin § 3 Abs. 1 und 2 festgesetzten Bauflucht oder der in Abs. 3 festgesetzten
geschlossenen Bauweise die Baukorper ausfiihrt.

Architekturgliederungen gemaB § 3 Abs. 4 (iber das zuldssige MaB errichtet.
Baukérper liber die nach § 3 Abs. 6 festgesetzten Gebdudehohen ausfiihrt.

die vorhandenen Trauf- und FirsthGhen entgegen § 4 Abs. 1 ausbildet.

die vorhandenen Architekturgliederungen nicht entsprechend § 7 Abs. 1 repariert.

SIS
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entgegen § 3 Abs. 5 und § 4 Abs. 2 von der zuldssigen Dachform und Dachneigung abweicht.
Dacheindeckungen entgegen § 4 Abs. 3 ausfiihrt.

entgegen § 5 Abs. 1 unzulassige Lichtéffnungen ausbildet

zuldssige Lichto6ffnungen entgegen der Vorgaben des § 5 Abs. 2 bis 4 errichtet.

. entgegen § 6 Abs. 1 Dacheinschnitte errichtet oder entgegen § 6 Abs. 2 Dachterrassen auf

Hauptgebauden ausbildet.

. Fassadeno6ffnungen abweichend von § 7 Abs. 2 errichtet.
12.
13.

Zwerchgiebel iber dem zuldssigen Mal3 des § 7 Abs. 3 ausbildet.

andere als die vorgegebenen Fassadenmaterialien und Fassadenfarbgebung entsprechend & 7
Abs. 4 bis 6 verwendet.

Fenster und Tiiren in Bestandsgebduden entgegen des § 8 Abs. 1 ausbildet.

von der maximalen Anzahl von Tiir- und Tor6ffnungen gemaB § 8 Abs. 2 abweicht.

Fenster, Eingangstiiren und Tore abweichend von § 8 Abs. 3 bis Abs. 5 ausbildet.
untergeordnete Bauteile entgegen § 9 Abs. 1 errichtet.

Briefkastenanlagen abweichend von § 9 Abs. 2 ausbildet.

Stufenanlagen entgegen dem in § 9 Abs. 3 vorgegebenen Material ausbildet.

die Abdeckung von Kellerlichtschachten entgegen § 9 Abs. 4 ausbildet.

technische Anlagen und Sicherheitsanlagen abweichend von § 10 Abs. 1 und Abs. 2 anbringt.
Markisen entgegen gesetzt der Vorgaben des § 10 Abs. 3 ausbildet.

Schornsteine und Abluftanlagen entgegen § 10 Abs. 4 anbringt und ausbildet.

Abweichende von § 10 Abs. 5 Mobilfunkmasten, Windenergieanlagen und Jalousien errichtet.
Solaranlagen errichtet, welche nicht den Kriterien des § 11 entsprechen.

Werbeanlagen an Fassaden anbringt, welche nicht im Sinne von § 12 Abs. 1 auf die Fassade
abgestimmt ist.

Werbeanlagen entgegen des festgesetzten Anbringungsortes gemaB § 12 Abs. 3 anbringt.
entgegen des § 12 Abs. 4 Werbeanlagen anbringt, welche Architekturgliederungen liberdeckt
oder nicht den geforderten Mindestabstand zu Architekturgliederungen einhalt.
Werbeschriften entgegen der Vorgabe des § 12 Abs. 5 anbringt.

Lichtwerbung entgegen der Vorgaben des § 12 Abs. 7 und Abs. 9 anbringt.

Werbeanlagen in Form von Logos errichtet, welche die GroBenvorgabe des § 12 Abs. 8
tiberschreiten.

Werbeausleger entgegen der GroBenvorgaben des § 12 Abs. 9 errichtet.

entgegen der Forderung des § 12 Abs. 10 Zuleitungen flir Werbeanlagen sichtbar ausfiihrt.
Fenster mit Werbung liber dem zuldssigen Mal3 des § 12 Abs.11 beklebt.

unzulassige Werbeanlagen nach § 12 Abs. 12 errichtet.

entgegengesetzt des § 12 Abs. 13 Warenautomaten vor oder an baulichen Anlagen errichtet.
entgegen des § 12 Abs.14 Schaukasten errichtet, die keinem gastronomischen Betrieb
zugehdrig sind oder das zulassige MaB und die zuldssige Anzahl von Schaukasten fiir
gastronomische Betriebe nicht einhalten.

befestigte Grundstiicksflachen entgegen der Materialvorgabe des § 13 Abs. 1 ausbildet.
Vorgartenflachen entgegen der Vorgabe des & 13 Abs. 3 herrichtet und benutzt.

entgegen § 13 Abs. 4 die vom 6ffentlichen StraBenraum einsehbaren Abfallbehalter nicht
einhaust oder unzulassiges Material verwendet.

. notwendige Einfriedungen nicht gemaB § 14 Abs. 1 und Abs. 2 ausbildet
42.

unzuldssige Materialien entgegen § 14 Abs. 1 bis 3 verwendet.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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§ 17 Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gestaltungssatzung Altstadt Wismar vom 18. Juni 1992 auBer Kraft.

Wismar, den ....

gez.

Thomas Beyer

Biirgermeister
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ANLAGE 1:

Geltungsbereich Gestaltungssatzung Altstadt Wismar im MaBstab 1: 10.000
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Gestaltungssatzung Altstadt Wismar
-
ANLAGE 2: HANSESTADT

‘WISsmmadAar

Erlduterungen zum Satzungstext:

§1
zu (1): Im Vergleich zur vorherigen Gestaltungssatzung Altstadt Wismar wird auf die Einbeziehung des
Lindengartens sowie der siiddstlichen Altstadtkante verzichtet. Der Lindengarten ist frei von baulichen
Anlagen. Im Bereich der siidostlichen Altstadtkante existiert zudem der Bebauungsplan Nr. 69/08
LStiddstlicher Altstadtrand”, welcher ebenfalls baugestalterische Festsetzungen enthdlt.

§2:
Das Stadtbild der Altstadt von Wismar ist ein kulturhistorisch schutzwiirdiges Gut von internationalem
Rang, in dem zukiinftige bauliche MaBnahmen bestimmte gestalterische Vorgaben erfiillen bzw.
einhalten miissen. Somit soll sichergestellt werden, dass der schutzwiirdige Charakter nicht
beeintrichtigt oder gefihrdet wird. Gleichwohl sollen die Regelungen dieser Gestaltungssatzung den
heutigen Nutzungsanspriichen gerecht werden und einen Rahmen fiir individuelle
Gestaltungsméglichkeiten bieten.

zu (1): Die Gestaltungssatzung ist anzuwenden auf den Neubau baulicher Anlagen (z.B. Wohngebdude)
sowie bei Anderung und fiir Erweiterungen von baulichen Anlagen (z.B. Erneuerung der Fenster und
Errichtung von Dachaufbauten an einem bestehendem Gebdude). Dariiber hinaus ist die
Gestaltungssatzung anzuwenden bei baugestalterischen Anderungen an baulicher Anlagen (z.B.
Einbau eines Dachflichenfensters).

Bezogen auf das Schutzqgut UNESCO-Weltkulturerbe unterliegen auch riickwdrtige Fassaden sowie
sonstige bauliche Anlagen, die nicht von 6ffentlichen StraBen einsehbar sind, den Vorschriften dieser
Satzung.

zu (2): Der Wortlaut des Abs. 2 erfolgte in Anlehnung an den § 1 Abs. 2 Nr. 1 LBauO M-V, jedoch mit
Verzicht auf Nebenbetriebe des dffentlichen Verkehrs, da diese im Geltungsbereich keine Bedeutung
haben.

Offentliche StraBen sind gemdB § 2 Abs. 1 StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrWG-MV) StraBen, Wege und Plitze, die dem Gffentlichem Verkehr gewidmet sind.

zu (3): Die Gibergeordneten gesetzlichen Regelungen des Denkmalschutzes, welche den vorhandenen
baulichen Bestand insbesondere in ihrem duBeren Erscheinungsbild schiitzen und daher vorrangig in
der Bestandssanierung des duBeren Erscheinungsbildes bestehender baulicher Anlagen zum Tragen
kommen, bleiben unberiihrt.
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Die Vorschriften dieser Satzung sind auch in den Bebauungspldnen, welche im Geltungsbereich dieser
Satzung liegen, anzuwenden. Zusditzliche oder abweichende baugestalterische Festsetzungen in diesen
Bebauungspldnen werden durch diese Satzung nicht ersetzt und besitzen weiterhin Rechtskraft.

ANLAGE 2:

§3:
zu (1) und (2): Die Platzierung des Baukérpers der hauptbaulichen Anlage hat grundsdtzlich auf der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze des Baugrundstiickes zu geschehen. Das Baugrundstiick wird durch
klar definierte Grundstiicksgrenzen umschlossen. Fassaden von Hauptgebduden miissen somit, sofern
der StraBenzug nicht durch einheitliche Vorgartensituationen geprégt ist, auf der straBenzugewandten
Grundstiicksgrenze stehen.

zu (3): Treppenstufen und Kellerrichtschdchte stellen keine Architekturgliederungen dar und
unterliegen somit nicht der Tiefenbegrenzung.

zu (4): Gebdude mit Zwerchgiebeln zdhlen zu den traufstindigen Gebduden.
zu (5): Die unmittelbar benachbarte Bebauung ist die direkt angrenzende Bebauung.

Hauptbauliche Anlagen dienen dem hauptsdchlichen Nutzungszweck eines Grundstiickes (Wohnen,
Gewerbe, Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen).

Ziel der festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthGhen ist der Schutz der noch vorhandenen
kleinteiligen und in der Regel zweigeschossigen Bebauung im Geltungsbereich dieser Satzung, welche
fiir die Altstadt von Wismar bis zum letzten Drittel des 19. Jahrhunderts préigend war.

§4:
zu (3): Glasierte und engobierte Dachziegel werden aufgrund ihrer materialspezifischen negativen
Ausstrahlung bzw. Blendwirkung auf das Stadtdenkmal ausgeschlossen.

zu (4): Bei einer Hartdacheindeckung werden nur Dachziegel fiir zuldissig erkldrt, da diese nachhaltiger
sind als Betonsteine. Bei oberfldchlich eingefdrbten Betondachsteinen ist zu befiirchten, dass sie im
Laufe der Zeit ihre rote Farbe verlieren. Es gilt jedoch die typische rote Dachlandschaft der Wismarer
Altstadt zu schiitzen.

§5:

zu (1,2 und 3): Die Beschrinkung von Gauben und Dachflichenfenstern hinsichtlich ihrer GroBe und
Anzahl liegt darin begriindet, dass die Ddcher hauptséchlich als geschlossenen Dachfléchen und nicht
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nur durch eine ungeordnete Vielzahl von Gauben und Dachfldchenfenstern geprégt sein sollen. Die
Dachfldchen sollen als schiitzender Abschluss der Gebdude unzerkliiftet erhalten bleiben bzw. wahr
genommen werden. In dem Sinne erfdhrt die Wahrnehmung der Dachlandschaft von den erhéht
zugdnglichen Aussichtspunkten der Stadtkirchen eine besondere Bedeutung und Wertstellung fiir das
UNESCO-Weltkulturerbe.

ANLAGE 2:

Der Unterschied im maximalen Lingenanteil der Traufe zwischen Gauben und Dachflidchenfenstern
begriindet sich nicht in einer Schlechterstellung der Dachfldchenfenster, sondern ergibt sich aus der
Bauweise von Dachgauben, welche in der Regel einen gréBeren seitlichen Aufbau bendtigen als
Dachflédchenfenster.

zu (3): Die Notwendigkeit nach Satz 3 ist nachzuweisen.

zu (4): Ziel ist es, eine einheitliche geschlossene Dachflache zu erhalten. Eine Belichtung soll tiber die
erste Dachgeschossebene erfolgen.

§6:

zu (1): Dacheinschnitte tragen zur Perforierung der geschlossenen Dachlandschaft bei und stehen dem
Ziel, eine einheitliche und geschlossene Dachfléche zu erhalten und zu gestalten entgegen.

zu (2): Hauptddcher sollen von stérenden Aufbauten frei gehalten werden. Das Hauptdach soll als
geschlossenes Dach erlebbar sein.

§ 7:

zu (1): Durch die Regelung soll sichergestellt werden, dass der vorhandene Gebdudecharakter erhalten
bleibt, welcher durch Architekturgliederungen geprdgt wird. Die Architekturepochen sollen ablesbar
bleiben.

zu (2): Liegende und quadratische Fassadendffnungen sind auBer bei Schaufenstern von
Ladengeschdften und Kellerfenstern unzuldssig.

Toréffnungen, welche sich nicht in einer Lochfassade, sondern in einer Mauer befinden, bleiben von der
festgesetzten Hochrecheckigkeit unberiihrt.

Die geforderten prozentualen Wandanteile beziehen sich auf die Summe aller Obergeschosse.

zu (3): Durch die Festsetzung soll sicher gestellt werden, dass ein Zwerchgiebelhaus dennoch als
Traufenhaus erkennbar bleibt. Daher muss die Breite des Zwerchgiebels gegeniiber der Traufe
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untergeordnet sein. Zudem korrespondiert die Gr6Benbeschrinkung mit dem festgesetzten
Gaubenverhdltnis.

zu (4): Innerhalb eines Geschosses sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden. Durch
geschossweise Differenzierungen wird vorgegeben, dass die unmittelbar erlebbare und an den
StraBenraum grenzende Erdgeschosszone sowie sich von dem oder den (ibrigen Geschossen
gestalterisch absetzen sollen, um der Lochfassade Gestaltungsvielfalt statt Gleichmacherei zu
verleihen.

Traditionell haben Offnungen in Giebeldreiecken gegeniiber den darunter liegenden Geschossen
andere, in der Regel kleinere Ausbildungen. Die gestalterische Absetzung der Giebeldreiecke gegeniiber
den unteren Geschossen soll damit beibehalten und gesichert werden.

Normalformatige Mauerwerksziegel haben die Abmessungen 7,7 cmx 11,5cmx24cm (Hx B x L).

zu (6): Die Putzfassaden und geschlimmten Fassaden in der Wismarer Altstadt sind geprdgt durch helle
und zuriickhaltende und farblich aufeinander abgestimmte Farbfassungen. Grelle Farbténe werden als
storend empfunden und sind in den vergangenen Jahrzehnten ausgeschlossen worden. Verputzte
Fassaden sollen sich nicht aufdrdngeln und sollen sich daher mit hellen, nicht gldnzenden Farbténen
anpassen.

Die festgesetzte Ziegelfarbigkeit fiir zuldssiges Mauerwerk entspricht dem historisch belegtem Bestand
in Wismar.

§ 8:
zu (1): Durch die Regelung soll sichergestellt werden, dass der vorhandene Gebdudecharakter erhalten
bleibt, welcher durch Tiiren und Fenster maBBgeblich geprdgt wird. Somit soll das schiitzenswerte
Erscheinungsbild der historischen Altstadt erhalten bleiben.

Historische Fotoaufnahmen vor 1945 oder belegte Genehmigungen fiir Fassadenneubauten dienen der
Zuordnung des Baustils des Gebdudes bzw. der prigenden Bauphase der Fassade und sind bei
Reparaturen gemdB Satz 2 oder Erneuerungen nach Satz 3 heranziehen.

zu (2): Die maximale Festsetzung von Eingangstiiren und Toren je Fassade liegt darin begriindet, dass
Erdgeschosszonen nicht nur aus geschlossenen Tor- und Tiiréffnungen bestehen sollen.
Erdgeschosszonen sollen dadurch nicht abweisend, sondern als lebendiger Bestandteil der gesamten
Fassade wahrnehmbar bleiben.
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Sofern ein Bestandsgebdude mehrere Tiiren hat, gelten die Regelungen des Bestandsschutzes.

zu (3): Bei Ladentiiren sind Verglasungen tiber 7/3 der Fliche oder auch Vollverglasungen méglich.

Haus- und Ladentiiren sollen sich somit entsprechend ihrer Funktion unterscheiden. Toranlagen in
Mauern kénnen ebenfalls in einem abweichenden Offnungsverhdltnis gestaltet werden.

zu (4): Bis Ende der 1980er Jahre sind Fenster in der Regel aus heimischen Nadel- oder Laubholz
repariert oder erneuert und mit regelmdBig aufzufrischendem notwendigen Anstrichen beschichtet
worden. Aufgrund der nicht mehr ortsgebundenen, industriellen Fertiqung der Fenster sind
weitergehende Einschrinkungen hinsichtlich der zu verwendenden Holzart nicht praktikabel.
Kunststofffenster werden im Geltungsbereich dieser Satzung ausgeschlossen, da sie nicht mit dem
Schutzziel des UNESCO-Welterbes korrespondieren und als negatives Vorbild wirken.

Die farbliche Beschichtung von Holz umfasst auch die technisch imprdgnierten Verfahren.

Zu (5): Fiir Neubauten wird eine horizontale Teilung oder Gliederung ab einer bestimmten FenstergréBe
nicht zwingend vorgegeben. Dieses liegt im Gestaltungsermessen der Bauherren/Architekten.

Die Anforderungen an einen Rettungsweqg gemdB § 37 Abs. 5 LBauO M-V werden erfiillt.

§9:

zu (1): Aufgrund der aufzunehmenden Raumkante sind vorspringende, untypische Vorbauten
straBenseitig unzuldssig. Erker sind unter genannter Voraussetzung zuldssig.

zu (2): Auch freistehende Briefkastenanlagen und Vorddcher vor der Grundstiicksgrenze entsprechen
nicht der Bauflucht und sind demnach unzuldssig.

zu (3): Natursteinblockstufen in Form von Granitblockstufen entsprechen der historischen
Uberlieferung von Hauseingangsstufen in der Altstadt der Hansestadt Wismar, die sich vor der
Fassadenflucht im éffentlichen StraBenraum befinden.

Zu (4): Zur Zuldssigkeit von Kellerlichtschdchten im éffentlichen StraBenraum wird auf die
Sondernutzungssatzung der Stadt Wismar verwiesen.

Fiir eine innen liegende Entwdsserung und Beliiftung hat der Hauseigentiimer zu sorgen

§10:

zu (2): Markisen, die vom éffentlichen Raum einsehbar sind, sollen sich zuriick nehmen und nicht
dominant wirken. Damit der Fokus auf der Fassade liegt, ist die Markise hinsichtlich des
Anbringungsortes, der Ausbildung als auch hinsichtlich Ihrer Farbgebung zu reglementieren. Beim
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hineinreichen in den éffentlichen Verkehrsraum sind zudem Sicherheitsanforderungen zu erfiillen.

ANLAGE 2:

zu (3): An der Fassade befindliche Schornsteinrohre sind im Geltungsbereich dieser Satzung nicht
zuldssig. Entliiftungsanlagen von Kiichen fallen nicht unter die Festsetzung des Satz 1.

zu (4): Mobilfunkmasten und Anlagen zur Nutzung der Windenergie gehéren nicht zum historischen
Erscheinungsbild und entsprechen nicht den Zielen dieser Satzung.

§11:
Unter dem Begriff Solaranlagen fallen sowohl Solarthermie- als auch Fotovoltaikanlagen.

Die Anwendung erneuerbarer Energien in Form von Solaranlagen ist grundsdtzlich positiv und trigt
dazu bei, die energiepolitischen Klimaziele des Bundes zu erreichen. Dennoch kénnen sie das historisch
wertvolle und geschiitzte Stadtbild einschlieBlich der Dachlandschaft der Wismarer Altstadt aufgrund
ihrer Bauweise, Materialitit und Farbigkeit sowie in der Flichigkeit negativ beeinflussen. Daher ist bei
der Priifung der Zuldssigkeit immer eine Einzelfallentscheidung notwendig. Diese
Einzelfallentscheidung steht in Abhdngigkeit von Kriterien wie die Betroffenheit des Denkmalbereichs
Altstadt, dem Standort, der Einsehbarkeit und der AnlagengréBe. Auch ist bei der Priifung zu
beriicksichtigen, ob andere Alternativen méglich sind.

Solaranlagen diirfen daher weder vom éffentlichen StraBBenraum, noch von den touristisch besuchten
Kirchtiirmen der Stadt aus einsehbar sein, da sie das harmonische Erscheinungsbild des geschiitzten
Stadtbildes einschlieBlich der Dachlandschaft der Wismarer Altstadt als UNESCO-Welterbe
maBgeblich beeintrdchtigen.

Zu den touristisch besuchbaren Kirchtiirmen der Stadt zdhlen die Kirchtiirme von St. Georgen, St.
Marien und St. Nikolai mit markanten Aussichtspunkten bzw. einer Aussichtsplattform, von wo aus ein
jeweils klar definierter und somit nachpriifbarer Blick- bzw. Sichtkegel auf die Dachlandschaft der
Altstadt besteht (siehe hierzu Anlage Nr. 3 zur Einsehbarkeit der Dachlandschaft).

§12:

Werbeanlagen und Warenautomaten sind alle Anlagen im Sinne des § 10 Abs. 1 LBauO M-V. Hierzu
zdhlen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf
Gewerbe oder Beruf dienen und von den éffentlichen StraBen aus sichtbar sind. Dazu zédhlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukdsten sowie fiir
Zettelanschldge und Bogenanschldge oder Lichtwerbung bestimmte Séulen, Tafeln und Flichen.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir tempordre Werbeanlagen an Gebéduden.

zu (1): Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in Fassade und Stadtbild einfiigen,
ohne diese zu dominieren oder gliedernde Elemente der Architektur zu verdecken. Werbeanlagen sollen
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nach GroBe, Konstruktion, Material, Farbe und Beleuchtung so zuriickhaltend gestaltet sein, dass jede
aufdringliche Wirkung und ein unangemessener Kontrast zur Umgebung ausgeschlossen ist.

ANLAGE 2:

zu (2): Die Unzuldssigkeit von Werbeanlagen, welche sich nicht an der Stitte der Leistung befinden,
ergibt sich bereits aus § 10 Abs. 4 Satz 1 LBauO M-V.

Aus der Festsetzung, dass Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zuldissig sind, ergibt sich fiir den
Gewerbetreiben sowie den Grundstiickseigentiimer eine Riickbauverpflichtung nach
Geschdftsaufgabe. In diesem Falle sind Werbeanlagen einschlieBlich ihrer Befestigungselemente
unverziiglich zu entfernen. Nach Geschdftsaufgabe sollen Fassaden nicht mit einer gestdrten
Oberfldche hinterlassen werden.

zu (3): Im Briistungsfeld des 1. Obergeschosses werden Werbeanlagen nur zugelassen, wenn ein
Mindestabstand zu den Fenstern des 1. Obergeschosses eingehalten wird.

zu (4): Der Schutz von vorhandenen Architekturgliederungen ist héherrangiger, als der Wunsch der
Gewerbetreibenden auf sein Gewerbe aufmerksam zu machen. Somit ist das Werbeinteresse der
Gewerbetreibenden im Sinne der Satzung unterzuordnen.

zu (5): Senkrechte Werbeschriftziige werden ausgeschlossen, da durch sie architektonische
Gliederungen verdeckt oder unterbrochen werden kénnen.

Die maximale Ausladung von 10 cm fiir parallel zur Gebdudefront angebrachte Werbeanlagen soll
lediglich technisch bedingte Abstinde ermdglichen. Die Hohenbegrenzung der Werbeanlage von max.
40 cm unterstiitzt die Erhaltung der Kleinteiligkeit der Baustruktur, die die Wismarer Altstadt pragt.

zu (6 q, b, d): Bei den méglichen Ausbildungsarten handelt es sich um Werbeanlagen, welche einen
Durchblick auf die Fassade zulassen.

zu (6 c): Werbeschilder stellen die gingigste Form der Werbung bei parallel zur Gebdudefront
angebrachte Werbeanlagen dar. Diese konnen in verschiedenen Materialien ausgebildet werden (z.B.
farblich beschichtetes Plexiglas).

zu (7): Als indirekt beleuchtet ist die sogenannte Schattenschrift mit Silhouettenwirkung zu verstehen.
Die Beleuchtung ist zur Fassade gerichtet.

zu (8): Die maximale GréBenangabe von 0,16 m2 entspricht einer Fliche von 0,4 m x 0,4 m und wurde
von der maximalen H6he parallel zur Gebdudefront angebrachten Werbeanlagen abgeleitet.

zu (9): Werbeausleger sind in ihrer GréBe zu begrenzen, da diese aus der Schrégsicht groBe Teile der
Fassade verdecken wiirden. Zu weit ausladende und die Durchgangshdéhe nicht einhaltende
Werbeanlagen wiirden in ihrer Wirkung wesentlich zur Beeintrdchtigung des Stadtbildes fiihren.

Da Leuchtkdsten gemdB Abs. 15 b) ausgeschlossen sind, ist lediglich eine anteilige Lichtdurchldssigkeit
gestattet.
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zu (10): Sichtbare Zuleitungen wirken sich negativ auf das Erscheinungsbild der Fassade aus. Daher
sind sie verdeckt anzubringen.

zu (11): Diese festsetzung schlieBt das vollfldchige Bekleben der Fester aus. Fensterelemente sollen
weiterhin als Offnung erlebbar sein. Zur Ermittlung der prozentual zuldssigen Fldchen zum Bekleben
der Fenster ist die Summe der Oberfldchen der Werbeanlagen im Verhdltnis zur Glasfliche maBgebend.

zu (12a): Da Werbeanlagen nur an Gebduden zuldssig sind, ergibt sich somit eine Unzuldssigkeit fiir
Werbeanlagen an Einfriedungen, wie Mauern oder Zdune, in Vorgdrten, in Griin- und Freifldchen, an
Bdumen, an Leitungsmasten, auf B6schungen, an Stiitzmauern und Briicken.

zu (12b): Werbung in Form von Leuchtkdsten oder direkt leuchtende Werbeanlagen stéren das
harmonische Stadtbild empfindlich. Daher sind sie auszuschlieBen.

zu (12c¢): Werbeanlagen sollen den ansdssigen Gewerbetreibenden dazu dienen, allgemein auf ihr
Geschdft aufmerksam zu machen. Die dariiber hinausgehende reine Produktwerbung wiirde diesen
Zweck tibersteigen und kénnte zur unangemessenen Uberladung der Fassade durch Werbeanlagen
fiihren.

zu (12d): Fahnen erzeugen Fernwirkung, welche sich in der Regel stérend auf das stiddtebauliche
Umfeld auswirken. Bei Transparenten und Planen ist der gestalterische Anspruch erfahrungsgemdB
geringer. Somit vermitteln sie den Ausdruck von Provisorien.

Als allgemeine Information fiir die Offentlichkeit kénnen fiir befristete Veranstaltung Ausnahmen von
der Regelung des § 12 Abs. d) im Rahmen des pflichtgemdBen Ermessens erteilt werden, da bereits die
Landesbauordnung M-V im § 10 Abs. 4 eine privilegierte Regelung zu Anlagen fiir amtliche
Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung liber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche
oder dhnliche Veranstaltung gefasst hat.

zu (12e): Metallisch Gldnzende oder spiegelnde Fliichen entsprechen nicht dem historischen Charakter
der Altstadt.

zu (121): Signalfarben sind auffillige Farben, welche Signalwirkung besitzen. Werbeanlagen mit
derartigen Farben passen nicht in ein harmonisches Stadtbild.

zu (12q): Die in Absatz 12g beschriebenen Webeanlagen sind nicht angemessen fiir eine
Weltkulturerbestdtte. Daher sind sie auszuschlieBen.

zu (14): Die GréBeneinschrinkung von 0,32 m2 fiir Schaukdsten bezieht sich auf die duBeren AbmaBe
und entspricht vier A4 Seiten zuziiglich Rahmenanteil.

Eine dezente Beleuchtung im Sinne dieser Vorschrift ist eine zuriickhaltende, monochrome
Beleuchtung. Buntes oder wechselndes Licht ist unzuldssig.
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ANLAGE 2:

§13:

zu (1): Natursteinpflaster stellt die tradierte Form der Befestigung da. Alternativ kénnen die befestigten
Grundstiicksflichen analog des im éffentlichen Raum verwendeten Klinkerpflasters oder als
wassergebundene Decke ausgebildet werden.

zu (3): Vorgérten sollen als begriinte Hausvorfelder wahrgenommen werden.
zu (4): Von 6ffentlichen StraBen einsehbare Abfallbehilter stéren das dsthetische Empfinden eines
Betrachters sowie das stadtische Erscheinungsbild. Die unansehnlichen Miillstandorte sollen geordnet

und gestaltet werden.

Durch die geforderte Einhausung sind die Miillbehalter nicht der Witterung ausgesetzt. Zudem wird
Ungeziefer abgehalten.

§ 14:

zu (1): Die Forderung bezieht sich nur auf Grundstiicksteile, die nicht durch Gebdude vom Gffentlichen
StraBenraum abgegrenzt werden. Die Forderung dient dem Ziel Raumkanten zu schlieBen. Die
Materialitdtsfestsetzung ist abgeleitet aus der Festsetzung zur Fassadengestaltung. Die Entwdsserung
der Einfriedung als bauliche Anlage hat grundsdtzlich auf dem Grundstiick zu erfolgen, auf dem das
Regenwasser anfillt. Die Ausbildung der Mauerkrone hat darautfhin zu erfolgen.

zu (2): Ziel der Hohenbegrenzung auf 1,20 m ist es, iiberschaubare Hausvorfelder zu schaffen bzw. zu
gewdhrleisten.

Nadelgehélze sind fiir die Vorgarteneinfriedung unzuldssig.
zu (3): Riickwdrtige Einfriedungen werden nur bezogen auf die Materialitdt eingegrenzt, eine

héhenmdBige Beschrdnkung erfolgt nicht. Zusétzlich werden Stiitzwénde aus Sichtbeton
aufgenommen.

§ 15:

zu (1): Grundsdtzliches Ziel ist die Einhaltung der Festsetzungen dieser Satzung. Die Erteilung einer
Abweichung kann jedoch in begriindeten Einzelfdllen erfolgen.

zu (2): Abweichungen von dieser Satzung sind nach der Baugebiihrenverordnung gebiihrenpflichtig.
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§ 16:

zu (1): In der Regel wird schuldhaftes Handeln geahndet.

zu (2): Der angenommene BuBgeldrahmen ist als Héchstbetrag zu verstehen. Die Hohe des BuBgeldes
leitet sich aus der Schwere der Ordnungswidrigkeit ab. Ein Ordnungswidrigkeitenverfahren entbindet
nicht von der Verpflichtung zur Korrektur im Sinne dieser Satzung.

un
—
~N

Verdéffentlicht im ...
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§ 3 Baukorper

(5) Zur Ausbildung der Gebaudekubatur

? .Hauptgebdude im Geltungsbereich dieser Satzung
sind giebelsténdig (links) oder traufsténdig (rechts)
auszubilden. Bei Eckgebauden kann eine Mischform

zur Ausfiihrung kommen.”

= EOE

§ 4 Dachform und Dacheindeckung
(1) Zur Ausbildung der Dachform

.Die Dacher der giebel- und traufenstandigen Bau-
korper sind als gleichschenklige Steildacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 65° auszubilden.
Traufenstandige Gebdude kdnnen ausnahmsweise mit
einseitigem Steildach (sog. Berliner Dach) oder als
gleichschenkliges Mansarddach ausgebildet werden,
wenn die jeweils unmittelbar angrenzende benach-
barte Bebauung mit einem solchen versehen ist. In
diesen Fallen sind Steildachneigungen bis zu 75 ° und
Flachdachneigungen zwischen 2° und 30° zuldssig.”
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§ 5 Lichtoffnungen in Dachern

Breite der Traufe

=il

(2) Zur Ausbildung von Gaubenelementen

b+b = Breite der Gaubenelemente

max. 40% der Trauflinge .Gauben diirfen eine Breite von 1,30 m nicht ber-

schreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf

maximal 40 % der Trauflange betragen. Der Abstand
— zwischen Ortgang und Gaube hat mindestens 1 m zu

Gaubenelement | betragen. Zwischen Gaube und Taufe ist die

24099 W Dachfliche nicht zu unterbrechen und mit mindestens

| einer Ziegelreihe einzudecken. Gauben sind mit

Y hdlzerner Schalung oder fugenlosen Platten, verzink-

ten Oberflachen oder verglasten Seitenteilen

N herzustellen. ”

B |, e s e e e s e o s e e

§ 5 Lichtoffnungen in Dachern
(3) Zur Ausbildung von Dachflachenfenster
.Fur notwendige Rettungsfenster ist ein abweichen

Fldche groBer als 0,8m* erlaubt, ; 4 i i
haabitsiverndis i sitital e von der maximalen GroBe bis zur erforderlichen

Offnung nach § 37 Abs. 5 LBauO M-V zulissig. "

tl

I E -
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Glasfldche
N max. 0,25 m*

Z

§ 5 Licht6ffnungen in Dachern
(3) Zur Ausbildung von Dachfl4chenfenster

.An Stelle zuldssiger Gauben gemafB Abs. 2 kdnnen
Dachflachenfenster errichtet werden, wenn sie 30 %
der Trauflange nicht liberschreiten.
Dachflachenfenster diirfen maximal eine

Glasflache von 0,8 m2 einnehmen. Der Eindeckrahmen
der Dachflachenfenster hat in der Farbe des
umgebenden Dacheindeckungsmaterials zu erfolgen.”

§ 5 Lichtoffnungen in Dachern

(4) Zur Ausbildung von Dachflachenfenster

. Dachéffnungen in Steildachfldchen oberhalb der
| ersten Dachgeschossebene sind nur als Dachluken

oder Dachflichenfenster bis zu einer lichten Offnung

| von 0,25 m2 zuldssig. Je Dachflache sind maximal
- zwei Dachluken oder Dachflichenfenster zul4ssig.
|| Dachluken sind verzinkt auszubilden, der

~ Eindeckrahmen der Dachfldchenfenster ist in rotem

Farbton auszubilden."
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Breite der Traufe

§ 7 Fassadengestaltung

=

Breite des Zwerchgiebel (b)
1 il

b= Breite des
Zwerchgiebelelements
max. 40%

der Traufldnge

" min. 0,5 m

Anlage 3

=3

(3) Zur Ausbildung von Zwerchgiebeln

.Jraufstandige Fassaden kdnnen einen Zwerchgiebel
haben. Die Breite des Zwerchgiebels darf jedoch nicht
mehr als 40 % der Fassade betragen. Die Firsthdhe
des Zwerchgiebels muss mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirsthdhe des Daches liegen.”

§ 7 Fassadengestaltung
(4) Zur Gestaltung von Fassaden

.Die Fassaden sind als Putzfassaden mit glatt ausge-
riebener Oberflache, geschlammt oder als ziegel-
sichtiges, normalformatiges Mauerwerk herzustellen.
Sekundér kénnen Putzfassaden bis 1/3 aus ziegel-
sichtigem, normalformatigem Mauerwerk hergestellt
werden."
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IR

g

Anlage 3

bis 0,9m
groBer als 0,9m mit vertikaler Teilung

illiilifiifii
0 1

AEYEE (e

§ 8 Eingangstiiren, Tore und Fenster
(3) Zur Ausbildung von Eingangstiiren

.Eingangstiiren und Tore sind liberwiegend
geschlossen auszubilden. Glaselemente sind mdglich,
wenn sie 1/3 der Tiir- oder Tor6ffnung nicht
tiberschreiten. Ausnahmen hiervon sind fir
Ladentiiren von Gewerbeeinheiten, Hoftliren und Tor-
anlagen auBerhalb der Fassaden zulassig."

§ 7 Fassadengestaltung
(4) Zur Gestaltung von Fassaden

JFenster in Neubauten mit einer Glasflache liber 0,90
m Breite sind vertikal in mindestens zwei
symmetrische Flligel zu teilen. Schaufenster kénnen
abweichend davon ausgebildet werden. ”

0o
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s § 9 Anbauten, Aufbauten und sonstige Fassadenbe-
standteile

(1) Zur Ausbildung von Balkonen

il

.Balkone, Erker, Wintergarten und Loggien sind nur
vor oder in Fassaden unterhalb der Traufen oder
Giebeldreiecke auf der straBenabgewandten Seite
zuldssig. "

§ 10 Technische Anlagen
(4) Zur Ausbildung von Markisen

.Markisen sind beweglich auszubilden und nur in der

Erdgeschosszone zuldssig. Die Auskragungstiefe fiir
B 1 ] Markisen in gedffneten Zustand darf hochstens 2,50
Sicherheitsabstand  Auskragung | m betrag.en. Ausgefahrene Markisen missen einen
min. 0,5 m max. 2,50m Sicherheitsabstand von 0,50 m zum Fahrbahnrand

zur” Raliely einhalten. Die ausgefahrene Markise muss mindestens

2,20 m uber dem Gehweg liegen.

Markisen sind in einem hellen, nicht glanzenden und
auf die Fassadenfarbe abgestimmten Farbton
auszubilden.”

gangshdhe min. 2,20 m

| i! L
Gl e

B B EEIE!EI i
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WERBESCHRIFTZUG

‘I#cm Abstand
zur Archltektur liederung

min. 20 cm Abstand
zur Fenstersohle

Fldiche max.

=

0,16m?

Anlage 3

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kasten

(5+6) Zur Ausbildung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in der Erdgeschosszone der
Hauptgebaude anzubringen. Ausnahmsweise kénnen
Werbeanlagen auch im Briistungsbereich des 1. OG
angebracht werden, wenn sie einen Abstand von min.
20 cm unterhalb der Fenstersohle einhalten. Werbe-
anlagen dirfen horizontale und vertikale Architektur-
gliederungen nicht verdecken oder tiberschneiden. Der
Abstand zwischen Werbeanlage und
Architekturgliederung muss min. 10 cm betragen.”

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kasten

(8) Zur Ausbildung von Logo's
,Logos (Schilder oder Kasten) kdnnen als

Werbeanlagen zugelassen werden, wenn diese eine
GroBe von 0,16 m2 nicht liberschreiten.”
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Hohe 4 Abstand zur Fassade max.10 cm

max. | WERBESCHRIFTZUG

40cm

2,20 m

L

Ansichtsfldche
max. 0,32 m

max. 0,8m
Abstand zur
Fassade

Anlage 3

hgangshdhe min.

< e}
T

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kasten

(9) Zur Ausbildung von Werbeanlagen

.Parallel zur Gebdudefront angebrachte Werbeanlagen
diirfen eine Ausladung von 10 cm nicht tberschreiten.
Die Hohe von parallel zur Gebaudefront angebrachten
Werbeanlagen darf max. 40 cm betragen.”

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kasten

(11) Zur Ausbildung von Auslegern

.Rechtwinklig zur Gebdudefront vortretende Werbe-
anlagen (Ausleger) diirfen eine seitliche
Ansichtsflache von 0,32 m2 nicht liberschreiten und
nicht breiter als 12 cm sein. Die Ausladung darf ins-
gesamt nicht mehr als 80 cm betragen.

Die Unterkante der Ausleger muss mindestens 2,20 m

 Uber dem Gehweg liegen. *
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Gaststatte

Anlage 3

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kdsten

(12) Zur Beklebung von Fenstern

.Das Bekleben von Fenstern mit Werbung ist nur im
Erdgeschoss und im unteren Drittel des

1. Obergeschosses in Einzelbuchstaben mit einer
Hohe von max. 20 cm und einem
Fensterflachenanteil bis zu 30 % zulassig."

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schau-
kasten

(19) Zur Ausbildung von Schaukésten

.Schaukasten an Fassaden sind nur bei
gastronomischen Betrieben zum prasentieren der
Speise- und Getrankekarte bis zur maximalen GréBe
von 0,32 m2 zuldssig. Eine dezente Beleuchtung ist
zuldssig. Die maximale Anzahl wird auf 2 Schaukasten
pro gastronomischen Betrieb begrenzt."
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HANSESTADT

Entwurf Gestaltungssatzung Altstadt Wismar
wismar

Darstellung der einsehbaren Dachlandschaft von den touristischen Ausichtspunkten

; FEEEL;

Uberschneidungsbereich Blickkegel M 1:5000
Marienkirchturm/ St. Georgen/ St. Nikolai

Uberschneidungsbereich Blickkegel
St. Georgen/ St. Nikolai

- Blickkegel St. Nikolai - Uberschneidungsbereich Blickkegel
Marienkirchturm/ St. Georgen

Blickkegel Marienkirchturm

Blickkegel St. Georgen
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HANSESTADT

Gestaltungssatzung Altstadt Wismar W I Sm ar

ANLAGE 4:

Begriff
Bauflucht

Bauliche Anlagen

Baulinie

Befund

Briistungen

Briistungsbereich

Dachgaube

Dacheinschnitte

Durchgangshohe

Einfriedung

Begriffliche Erlduterungen:

Erlduterungen

Die Bauflucht definiert sich durch eine Grenze, die angepasst an
die umgebende Bebauung eine Baulinie definieren soll, an der
die Bebauung anzugliedern ist. Die Bebauung darf in Bezug auf
die Bauflucht weder vor- noch zuriickspringen.

Unter baulichen Anlagen sind im Sinne dieser Satzung mit dem
Erdboden verbundene und aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen zu verstehen, hierzu gehdren auch Werbeanlagen.

Eine Baulinie definiert die Giberbaubare Grundsticksflache. Ist
eine Baulinie festgesetzt, so muss auf dieser Linie gebaut
werden.

Ein Befund im Bereich der Baudenkmalpflege bezeichnet eine
Untersuchung der Oberflachen und sichtbaren Teile von
Konstruktionen. Ziel ist es dabei heraus zu finden welches
Erscheinungsbild das untersuchte Objekt im Verlauf seiner
Geschichte besal.

Eine Briistung dient dazu jemanden am Abstiirzen zu hindern
und ist mit den tragenden Bauteilen verbunden.

Briistungsfelder definieren einen Bereich der Fassade der sich
unterhalb der Fenster befindet und durch die darunterliegende
Geschossdecke eingrenzen |dsst.

Eine Dachgaube ist ein Dachaufbau, der der Gewinnung lichter
Raumhdhe oder Belichtung und Belliftung des Dachraumes
dient.

Der Dacheinschnitt definiert sich als in die Dachflache
eingelassener Balkon oder eine Terrasse.

Die Durchgangshdhe bezeichnet eine lichte Hohe die es
Passanten und Fahrradfahrern ermdéglicht unter einem
Gegenstand hindurch zulaufen/ zufahren.

Einfriedungen sind freistehende Mauern, Zdune oder
Umwehrungen, die einen Bereich ein- bzw. abgrenzen. In
Abhdngigkeit ihrer Zweckbestimmung werden sie auch als
Sichtschutz- oder als Larmschutzwande errichtet. Statisch sind
sie als selbststandige bauliche Anlagen definiert.
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Gestaltungssatzung Altstadt Wismar

ANLAGE 4:

Erker

Faschen

Fenstersohle/ Sohlbank

Firsthohe

Gefache

Geschlossene Bauweise

Gesimse

Giebeldreieck

Giebelstandige Bebauung

Harte Bedachung

Hauptbauliche Anlagen/
Hauptgebadude

Hochrechteckiges Format

Jalousien

Erker sind geschlossene und lberdachte Vorbauten an der
Fassade. Erker kdnnen sich liber ein, aber auch liber mehrere
Geschosse ziehen.

Eine Fasche ist ein in Struktur oder Farbe abgesetzter Streifen
um Offnungen von Gebauden, insbesondere von Fenstern und
Tiren farblich oder strukturell abzusetzen.

Die Sohlbank entspricht dem duBeren unteren Abschluss einer
Fenster6ffnung.

Unter Firsthdhe ist die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante,
also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel zu
verstehen.

Ein Gefach ist ein freies Feld, dass durch das Zusammenfligen
von stabférmigen Holzbauteilen entsteht.

In der geschlossenen Bauweise werden die Baukdrper ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet. Sie dient der Verdichtung der
Reihenhausbebauung und unterstiitzt so eine Hervorhebung der
Bauflucht.

Gesimse sind waagrechte, aus der Mauer hervortretende
Bauteile zur Gliederung der AuBenwénde.

Das Giebeldreieck ist die obere abschlieBende Wandflache eines
Gebaudes. Es wird begrenzt durch die Dachflachen und die
obere Abschlusskante des darunterliegenden Geschosses.

Bei der giebelstdndigen Bebauung steht der Giebel des
Gebadudes zur StraBenseite. Der Dachfirst steht quer zu dieser.

Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von
auBen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein.

Unter hauptbaulichen Anlagen oder auch Hauptgebauden sind
Gebaude zu verstehen, die den Nutzungszweck des
Grundstiickes innehaben.

Hochrechteckig bedeutet, dass die vertikale Seite langer ist, als
die horizontale Seite.

Eine Jalousie ist ein Sichtschutz und Warmeschutz aus
beweglichen Lamellen aus Kunststoff oder Metall, der auBen
am Fenster angebracht ist.
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Gestaltungssatzung Altstadt Wismar

ANLAGE 4:

Leuchtkasten

Lisenen

Loggia

Mobile Schaukasten

Ornamente

Ortgang

Pilaster

Putzritzungen

Raumkante

Schaukasten

Signalfarben

Traufhohe

Traufstéandige Bebauung

Vorkragende Bauteile

Ein Leuchtkasten bestehend aus Acrylglas oder Milchglas wird
einseitig indirekt durch Kunstlicht (Leuchtstoffréhren)
beleuchtet.

Eine Lisene ist eine schmale, leicht hervortretende vertikale
Verstarkung der Wand.

Die Loggia ist ein offener Freisitz, mit ins Gebaude
eingeschnittener Aufenthaltsflache. Eine Loggia ist zumeist an
drei Seiten von Gebdudewanden umschlossen.

Ein mobiler Schaukasten ist ein frei bewegliches Element,
welches sich sowohl fiir die Innenaufstellung als auch fiir den
AuBenbereich zur Prasentation von Gegenstanden eignet.

Ein Ornament ist ein sich meist wiederholendes, oft abstraktes
oder abstrahierendes Muster mit symbolisierter Funktion.

Der Ortgang bezeichnet den seitlichen Abschluss der
Dachflache am senkrecht stehenden Giebel. Der Ortgang
verbindet das Ende der Dachtraufe mit dem des Dachfirsts.

Pilaster sind Teilpfeiler oder Teilsdulen, die in eine Wand
eingemauert sind.

Putzritzungen sind Gestaltungstechniken zur Verzierung von
Mortel.

Raumkanten definieren den Ubergang von &ffentlichen zu
privaten Rdumen und formuliert so StraBenraume aus.

Als Schaukasten wird ein Kastenelement definiert das auf
mindestens einer Seite eine Glaswand aufweist und somit den
Blick auf die enthaltenen Gegenstande freigibt.58109

Eine Signalfarbe zeichnet sich durch ihre kraftige Farbe als
Signalwirkung wodurch ein Warnhinweis erzeugt wird.

Die Traufhdhe bezieht sich auf den Schnittpunkt der Auenhaut
des Daches mit der verlangerten AuBenwand.

Bei einer traufstandigen Bebauung stehen der First und die
Traufe parallel zur StraBe.

Uber die Baufluchtlinie vorspringende und hinausragende
Bauteile eines Gebaudes.
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Gestaltungssatzung Altstadt Wismar

ANLAGE 4:
Warenautomat Ein Warenautomat ist ein Selbstbedienungselement, das Waren
durch Bezahlung ausgibt.
Zwerchgiebel Der Zwerchgiebel steht in einer Flucht mit der AuBenwand

eines Gebaudes. Der Unterschied zur Gaube definiert sich
dadurch, dass eine Gaube unabhdngig von der Fassade auf dem
Dach positioniert wird.
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Anlage 5
Auszug Protokoll Sachversténdigenbeirat:
4. Fachtherna © Vorschiag Anderung der Gestajtungssatzung

~ das Bauamt erfdutert die Notwendigkei eingr Uherarbeitung der 1982 verabschiadeten
Gestaltungssatzung,
~ die Ermdchtigungsgrundlage fiir die Gestaitungssatzung ist die LBaul #i-V,
~ gepianter Verfahrensweg:
+ 1. Vorsteliung und Diskussion SVB und Vorschisige fir Anderungen
< 2. internz Amterbeteiligung und Abwigung/Einarbeitung von Verschifgen
+ 3. 2018 Bauausschuss
« 4. nochmalige Vorstellung SVB zm 28. Mai 2018
« 5 Sommer 2618 Bauausschuss und Silrgerschaftsbeschiuss
~ einfihrend zum Thema erfolgte cin Stadirundgang durch die Altstadt 2u ausgewihiten
Beispielen realisierter Nevozuvorhaben seit den 1880er Jjahren,
~ inhaltiiche Anderungen der neuen Gestaltungssatzung, Erfauierungen Herr Ginter:
v 81, Riumdicher Geltungsbereich, wurde vermindert um die Bereiche Lindengarten und
sigdistliche Altstadikante, in dem ein giiltiger B-Plan besteht,

Votum des Beirafes:
~ Der Sachverst@ndigenbeirat empfichlt folgende Anderungen:

«  §21{1), die Vorschriften dieser Satzung gelten fir alle baulichen Anfagen im = Bericksichtigt
Satzurgsgebiet;
* 53 (4], vortretende Bauteile zum bffentlichen Raurn sind nur zuldssig, wenn sie dey => Inhaltlich beriicksichtigt, jedoch anders formuliert
Plastizitdt dienen;
* 5318) sofite moderater formuliest werden. Es geht nicht darum, ein weiteres Geschoss zu => Andere Formulierungen in nachtréglichen Anmerkungen des Sachverstidndigenbeirates.

ermdglichen, aber Hohenspringe sollten auch iiber die vorhandene Bebauung mbglich sein,

sofern dies dem SiraBenbiid nichi abtriglich ist, Diese wurden beriicksichtigt.

»  die in der geltenden Satzung in § 4 Abs. 2 geregelte Eckhaussituation sollte auch in die

neye Satzung tisernommen werden; =>» Beriicksichtigt in § 3 Abs. 5
» 84 {4), Lichtéffnungen in Steildichers: sind grundsdtztich nur in Form von Sauben und
Dachgeschossfenstern auf der ersten Dachgeschossebene zulissig. StraBenseitig ist eine > Beriicksichtigt in § 5 Abs. 1

Lichtdffnung in der 2. Dachgeschossebene nicht zuldssiy;

* §5(3), eine strikie Trennung von ziegelsichtig = administrative Bauten und Putz = private
Bauten ist nicht nachvollziehbar und bedarf einer Jberarbeitung. Es solfien auch
Fassadenschidmmen zugelassen werden, die Verblendstein-Farbigkeit bedarf noch der
vertieften Diskussion:

» 85 {10) Balkone, Erker, Wintergirten und Loggien sind nur vor oder in senkrechten
Fassaden unterhalb der Traufen oder Giebeldreiecke auf der straBenabgewandten Seite

=> Beriicksichtigt

zuidssig, in besonders begriindeten Ausnahmefalien kinnen Erker auch straBenseitig = Beriicksichtigt in § 9 Abs. 1
zyldssig sein
»  § 5 (13) Stufenantagen, bedarf einer Anderung hinsichtlich Materialitit, nicht => Beriicksichtigt in § 9 Abs. 3

ausschiieBlich Granithlockstufen: Zuldssig sind matt bearbeitete Naturstein-Blockstufen,

~ Aufgrund der Tatsache, dass aus Zeitnot die einzeinen Paragraphen der neu formufierten
Satzung nicht durchgehend besprochen werden konnten, wird der Beirat schriftfiche
rgdnzungen als Anlage zum Protokeli nachreichen,
- Wiedervorlzge zur Sitzung am 28.5.2018.
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Sachverstdndigenbeirat (Nachgereichtes Schreiben):

GemaB Handbuch Stadtebaulicher Denkmalschutz der Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der
Bundesrepublik Deutschiand sollen Gestaltungssatzungen dazu dienen, vorhandene
Gestaltqualitaten eines besonders geprdgten Stadt- oder Dorfgeflges zu erhalten, Veranderungen zu
steuern und negative Auswiichse zu verhindern, und sie kdnnen dazu beitragen, das Thema
Ortsbildpflege starker in das Bewusstsein von Blrgern, investoren und Planern zu riicken. Aus den
gewahlten Formulierungen wird deutlich, dass es sich um ,sanftes” Instrument handelt.

Da die Festsetzungen einer Gestaltungssatzung gem. o.g. Vorgaben von der konkreten &rtlichen
Situation ausgehen missen, diese in der Altstadt Wismar historisch begriindet ausgesprochen
vielfdltig ist, mussen sie so gehalten sein, dass sie auf alle gestalterischen Herausforderungen
anwendbar sind. Auch dies spricht fir eine eher ,sanfte” Variante.

Wie bereits am 25.9.2017 erortert ist zunachst eindeutig zu entscheiden, ob sich die G.-Satzung nur
auf die wenigen Neubauten in der Altstadt beziehen oder fir alle Bauvorhaben Anwendung finden
soll. Solite ersteres seitens der Hansestadt praferiert werden, waren die Abschnitte zu Werbeanlagen
Platz- und Freiflachengestaltungen in einer separaten, auf die gesamte Altstadt bezogenen Satzung
s verarbeiten.

Der Sachverstindigenbeirat pladiert ind flir die A dung der Gestaltungssatzung auf
bestehende bauliche Anlagen, deren Erweiterungen und neu zu errichtende.

Der Sachversténdigenbeirat schidgt vor,

e dass abweichend von § 8 n.F. nur die von &ffentlichen Flchen einsehbaren
Grundstiicksbereiche der Anwendung unterliegen, auch von Kirchtirmen nicht einsehbare
Hofe oder Dachftdchen sollten von den Festlegungen befreit sein, um auch Bereiche
anzubieten, in denen sich die Burger frei von Beschrankungen , ausleben” zu kdnnen.

e in§ 3 Abs. 4 der neuen Satzung wir das Wort ,Anliegergebrauch” durch ein allgemein
verstandlicheres zu ersetzen und den Aspekt der , Plastizitat” der Gebdudefassaden
aufzugreifen;

e die in der geltenden Satzung in § 4 Abs. 2 geregelte Eckhaussituation auch in die neue
Satzung zu Ubernehmen;

¢ die Hohenvorgabe in § 3 Abs.6 so zu formulieren, dass eine Bezugnahme auf das jewells
hohere Nachbargebaude (von zwei moglichen) zuldssig ist;

o dass Gauben (§ 4) nur im unteren Dachgeschoss (oder dem ersten Dachgeschoss Uber dem
obersten Vollgeschoss) zuldssig sein sollen;

o eine Regelung auch fiir straBenseitige Dachflichenfenster (§ 4) zu treffen, da sie aus
stddtebaulichen und gestalterischen Griinden hdufig die weniger beeintrdchtigende
Alternative zur Belichtung eines Dachgeschossausbaus darstellen;

o dass Fassaden als Putzfassaden mit glatt ausgeriebener Oberfliche oder als ziegelsichtiges
Mauerwerkhergestellt werden sollen; die Farbtone sollen hell bis ziegelrot, bei Backstein
neben roten und rotbraunen auch rot- und braunviolette Farbtdne zulassig sein;

e die Mbdglichkeit zum Anbau von Balkonen, Wintergarten und Loggien an Fassaden auf die
Hofseite zu begrenzen, wihrend Erker auch straBenseitig zuldssig sein sollen;

e dass §5 Abs. 13 dahingehend prazisiert wird, dass polierte Natursteine fiir die Stufen der
Hauseinginge ausgeschlossen werden, 2uldssig sollen matt bearbeitete Naturstein-
Blockstufen sein.

e Als Matterial fiir die Abdeckung der niveaugleichen Kellerlichtschichte sollen nach
historischem Vorbild auch Holzplanken zuldssig sein. Fiir eine innen liegende Entwdsserung
muss der Hauseigentumer sorgen.

7

L 720 N T 7

v v Y

Nunmebhr alle baulichen Anlagen

Alle baulichen Anlagen unterliegen der Regelung, jedoch Lockerungen in vom éffentlichen
Raum nicht einsehbare Bereiche, z.B. § 4 Abs. 4, § 6 Abs. 2, § 7 Abs. 5, § 14 Abs. 3

LAnliegergebrauch” wurde ersetzt. Das Wort ,Plastizitét” wurde nicht verwendet,
inhaltlich jedoch umschrieben (vgl. § 3 Abs. 4)

Beriicksichtigt (vgl. § 3 Abs. 5)
Beriicksichtigt (vgl. § 3 Abs. 6)

Formulierung gemdf Protokoll Sachverstindigenbeirat vom 25.02.2017 besser, da unteres
DG auch ein Vollgeschoss sein kann.

Beriicksichtigt

Beriicksichtigt im § 7 Abs. 4 und erweitert um geschlimmte Fassaden; Farbténe: hell bis
ziegelrot iibernommen, Backstein nur rot bis rotbraun (braunviolett entspricht nicht dem
historisch belegtem Bestand)

Regelung in § 9 Abs. 1 enthalten.

Beriicksichtigt in § 9 Abs. 3
Nicht beriicksichtigt. Widerspricht Forderung der Abt. Bauordnung —,,Abdeckung muss

bestdndig sein (Metall) und rutschsicher sein (kein Holz).”
Satz 2 als Verweis in Begriindung zu § 9 Abs. 4 aufgenommen.



10.5 — Abt. Recht und Vergabe (Frau Miller):
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Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Altstadt der Hansestadt
Wismar wird aufgrund des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau0O M-V)
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 590) zuletzt gesndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU in
das StraBen- und Wegegesetz und andere Gesetze vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106), in
Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 109) nach Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
vom ....... folgende Grtliche Bauvorschrift iiber Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen, Werbeanlagen, Warenautomaten, die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche Abfallbehéliter, der
unbebauten Fliachen von bebauten Grundstiicken sowie tber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und
Héhe von Einfriedungen erlassen.

=>»  Werden zur Beschlussfassung entnommen.

= Anpassung ist erfolgt.

= Vorgenommen

=>» FEingearbeitet. Jedoch evtl. erneute Anderung notwendig (letzte Anderung LBauO M-V —

13.12.2017)



13 — Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur (Frau Gralow):

zu § 1 (1) Anl. 1, Der nordéstliche Bereich der GroBschmiedestraBe ist aus dem réumli-
chen Geltungsbereich rausgenommen, in der Begrliindung fehlt ein entspr. Vermerk dazu

zu § 2 (2) Werbeanlagen im offentlichen Raum sind in dem Satzungsentwurf ausge-
schlossen. Dies solite aus unserer Sicht jedoch mit Bestandteil der Satzung sein. Werbe-
aufsteller mit Stadtplan auf der einen Seite und Werbung auf der riickwértigen Seite und
sog. Live-Ticker, die kurzfristig auf Restkarten zu groBen Veranstaltungen, z.B. in St. Ge-
orgen, hinweisen, sollten im Sinne einer kostengtinstigen Informationsbereitstellung fiir
die Hansestadt Wismar und im Sinne der Kapazitdtsauslastung unserer Veranstaltungs-
angebote mdglich sein. Hintergrund fiir diese Uberlegungen sind auch die neuesten Tou-
ristenzahlen. Mit 2.4 Millionen Tagesbesuchern und 400.000 Ubernachtungsgasten hat
Wismar die Pflicht, auf den Informationsbedarf zeitgemaB zu reagieren.

§ 7 (10} ist unserer Auffassung zu eng gefasst, warum nicht auch Schilder, aus denen
z.B. der Werbeschriftzug aus dem Material herausgearbeitet ist ?

§ 7 (12) ist vermutlich realitdtsfern und nicht durchsetzbar

§ 7 (16) wire eine Einzelfallentscheidung u.U. besser

v vy v

Wurde ergdnzt im rdumlichen Geltungsbereich.

Werbung im éffentlichen Raum weiterhin nicht zuldssig.

Offensichtliche Ungleichbehandlung; rechtlich nicht haltbar
Zudem Werbung nicht an der Stétte der Leistung. Bereits nach
§ 10 Abs. 3 Nr. 1 LBauO M-V nicht zuldssig.

Stadtplan und kulturelle Veranstaltungshinweise sind an sich keine Werbeanlagen. Kénnte

losgelést von Werbung zuldssig sein.

Wurde beriicksichtigt in § 12 Abs. 6 Nr. d).

Festsetzung wird aufrecht gehalten (Fensterbeklebung).

Regelung wurde gestrichen (Trdgersystem in Fassadenfarbe; pro Schriftzug ein
Trdgersystem)



60.1 — Abt. Bauordnung (Herr Schubert):
Priaambel:

Von hier wurde bereits angeregt, dass mit dem Rechtsamt abzukliren ist, ob bei der Nennung der
aktuellen Fassung z.B. der LBauO M-V, es besser und moglich ist, anstatt des derzeitigen Titels,
zu schreiben, _.in der jeweils giiltigen Fassung®. Die LBauO M-V wurde in den letzten Jahren

so oft erginzt und geidndert, so dass sich auch jedes mal die Zitierweise geindert hat. Auch jetzt
sind schon wieder Anderungen vorgesehen, so dass bei der jetzigen Zitierweise nie die aktuelle
Fassung in der Praambel stehen wird.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Von hier wurde bereits angeregt bei den, dem Satzungsgebiet umgebenden Stralen, Bezug auf die
Grundstiicksgrenzen der Stralengrundstiicke zu nehmen. Der in den Vorberatungen vorgeschlagene
Text lautete wie folgt:

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die historische Altstadt von Wismar, um-
geben von den unmittelbaren Grundstiicksgrenzen der Strafengrundstiicke der Wasserstrae usw.
Weiterhin ist die vorhandene, siidliche Bebauung der Turmstrafle nicht im Geltungsbereich. Ist das
so gewollt? Bei der Hauserzeile zwischen Katersteig und Dankwartstrafe ist die Grenze des
Geltungsbereiches nicht identisch mit den Grenzen der Hausgrundstiicke.

Zum raumlichen Geltungsbereich besteht seitens der Abteilung Bauordnung noch Klirungsbedarf.
Ich bitte daher um kurzfristige Terminabstimmung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Der Absatz 2 war in den bisher besprochen Fassungen anders formuliert. Die jetzige Fassung wird
so verstanden, dass simtliche Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs von der Satzung nicht erfasst sind,
egal wer der Baulasttrager der Anlage ist. Hier stellt sich die Frage, was unter Nebenbetriebe
verstanden wird. Die Definition, was ffentliche StraBen sind ergibt sich aus § 2 des Straen- und
Wegegesetzes M-V. In den Vorbesprechungen hatten wir uns auf diese Definition verstindigt. Der
Begriff Nebenbetriebe sollte hier nicht Verwendung finden. Wenn zum Anfang der Satzung einmal
Definiert wird was dffentliche Straflen nach § 2 Abs. 1 und 2 des StrWG sind, dann brauch im
Weiteren nur noch von 6ffentlichen Strafen (und nicht von dffentlichen Verkehrsraum) gesprochen
werden. Die Bestandteile einer 6ffentlichen Strafle, wie sie 1n Abs. 2 benannt sind, brauchen nicht
aufgefiihrt werden. Da reicht es wenn man schreibt: Offentliche StraBen sind StraBen, Wege und
Plitze, die dem offentlichen Verkehr gewidmet sind.

Weiterhin sollte in der Begriindung der Begriff | Anlagenteile™ durch Bauteile 0.4. ersetzt werden
oder muss niher beschrieben werden.

§ 3 Baukorper

Begriindung zu Abs. 4 sollte heien: Anpassung an die Sondernutzungssatzung der HWI

= Ubernahme Textvorgabe Abt. Recht und Vergabe.

= FEingearbeitet

=>» Abstimmungen sind erfolgt.

=>» Anpassung erfolgt, entsprechend gedindert.

= Begriff nicht mehr vorhanden.

=>» Begriindung in vormaliger Form entfallen.



§ 4 Diacher

Absatz 2 wird so verstanden, dass das zulidssige Dacheindeckungsmaterial in der Materialitit und
Farbe abschlieflend festgelegt ist?

Die Problematik von Lichtoffnungen in der Dachfliche von giebelstindigen Gebauden ist nicht
geregelt.

Absatz 6 sollte bei der Wahl der GroBe, Ausstiegsfenster fiir Schornsteinfeger und fiir Rauchabzugs-
anlagen beriicksichtigen.

Absatz 10 - Der Begriff senkrechte Fassade sollte anders beschrieben werden.

Absatz 14 — Bei der Abdeckung der zulissigen Kellerlichtschichte ist das zu verwendete Material
dahingehend einzuschrinken, dass es bestindig (z.B. Metall) und rutschsicher (kein Holz) 1st.
Die Abdeckung muss geschlossen sein aber eine Beliftung des dahinter liegenden Kellerraumes

ermoglichen.

§ 7 Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukisten

Absatz 4 — Hier wird Werbung an Briistungen (hierzu gehoren auch Balkonbriistungen und Fenster-
briistungen) generell ausgeschlossen. In Abs. 5 ist dieses wieder ausnahmsweise zulissig. Dieses
sollte nochmal iberdacht werden.

Absatz 18 — Bitte erginzen:...... .;.und im Rahmen des Baustellenmanagements*

§ 8 Einfriedungen

Absatz 1- Ist hier die Flucht der Gebiude oder der Grundstiicksgrenze aufzunehmen?

Absatz 3 — Die Formulierung , konnen™ eroffnet die Moglichkeit, dass auch andere als die auf-
gefihrten Einfriedungsarten, moglich sind.
Sind hier , Stitzwande* als erforderliche Grundstiickseinfriedungen gemeint?

Anlage 2

Bauflucht — Hier sollte in der Erlduterung das Wort _sollte* durch das Wort , darf* ersetzt werden.

Bauliche Anlagen — Hier sollte die Erliuterung wie folgt erginzt werden: ,, ... hergestellte
Anlagen zu verstehen, hierzu gehdren auch Werbeanlagen.
(so sind diese auch von § 11 (1) erfasst)
Faschen — Die Erlduterung ist nicht eindeutig. Richtig miisste es heilen: ,.Eine Fasche ist ein in
Struktur oder Farbe abgesetzter Streifen um Offnungen von Gebiuden, insbesondere
von Fenstern und Tiiren farblich oder strukturell abzusetzen.

Firsthohe — Hier ist in der Erlduterung das Wort , First“ durch , Firsthohe™ zu ersetzen.
Harte Bedachung — Hier sollte der § 32 (1) der LBauO M-V zitiert werden.
Loggia — Hier sollte folgende Formulierung gewiahlt werden: , Die Loggia ist ein offener Freisitz,

mit ins Gebiude eingeschnittener Aufenthaltsfliche. Eine Loggia ist zumeist an dre1 Seiten
von Gebiudewinden umschlossen.

Ja

Nunmehr Gleichschaltung von Trauf- und Giebeldach

Laut Herstellerangaben GréfSe ausreichend fiir Ausstiegsfenster. Sofern gréfSere
Rauchabzugsanalgen notwendig sind, miisste eine Abweichung nach § 15 erteilt werden.

Beriicksichtigt

Beriicksichtigt. Satz 2 als Verweis in Begriindung aufgenommen.

Regelung wurde anders formuliert.

Nicht notwendig aufgrund § 2 Abs. 2. Formulierung kénnten sich Private zu nutzen
machen.

Im Grundsatz die Grundstiicksgrenze — siehe § 3 Abs. 1 und 2

Text wurde angepasst.

Text wurde angepasst.
Text wurde angepasst.

Text wurde angepasst.

Text wurde angepasst.
Beriicksichtigt

Text wurde angepasst.



60 — Widerspruchstelle (Frau Loos):

Die Gestaltungssatzung dient der positiven Gestaltungspflege der Altstadt der Hansestadt
Wismar. Hier konnen Gestaltungsanforderungen aufgenommen werden, die der
Denkmalschutz allein nicht hergibt:

Das Denkmalrecht sichert AUSSCHLIEBLICH den ERHALT von Gebauden. Dieser setzt sich
nach § 6 Abs. 1 DSchG M-V aus der Instandsetzungspflicht, der Erhaltungspflicht und der
Pflicht der pfleglichen Behandlung der Denkmale zusammen. Nach der Kommentierung des
Denkmalschutzgesetzes M-V durch Dr. Dieter J. Martin ist die Instandsetzungspflicht, die einer
positiven Gestaltungspflege am nachsten kommt, als Pflicht zu bezeichnen, Schaden aller Art
zu beseitigen. Hierunter fallen u. a. Brand-, Wasser- und Sturmschaden, aber auch die Folgen
unterlassener Bauunterhalts. Diese Pflicht bezieht sich allein auf den baulichen Bestand.

So hat es auch das Verwaltungsgericht Schwerin in seinem Urteil vom 02. August 2012, Az. 2
A 191/10, gesehen, mit dem mehrere gestalterische Auflagen einer Baugenehmigung, die
durch die Bauaufsichtsbehdrde fiir ein Gebdude im Geltungsbereich der Altstadt Wismar
erteilt worden ist, aufgehoben worden sind:

Wesentlich fiir Verstandnis und Reichweite der genannten Bestimmungen ( Anm.: §§ 2, 3 Abs.
3 der Denkmalbereichsverordnung Altstadt Wismar) ist dabei zum einen, dass
Denkmalbereiche nach § 2 Abs. 3 Satz 1 DSchG M-V Gruppen baulicher Anlagen sind, die aus
den in § 2 Abs. 1 genannten Griinden erhaltenswert sind, wobei nach § 2 Abs. 3 Satz 3 DSchG
M-V mit dem Denkmalbereich das ,duBere Erscheinungsbild” geschiitzt wird. Zum anderen ist
wesentlich fiir die Beantwortung der Frage, was die Denkmalbehdrde von einem Eigentiimer
verlangen kann, welche Pflichten ihm das Gesetz auferlegt. Das Denkmalschutzgesetz M-V
regelt in § 6 insoweit (allein) eine Erhaltungspflicht. ... Die Erhaltungspflicht umfasst bei
Baudenkmalen insbesondere den laufenden Bauunterhalt. Die Pflicht zur Instandsetzung ist
auf die Beseitigung von Schaden aller Art bezogen. Die Pflicht zur pfleglichen Behandlung
bezieht sich auf die Durchfiihrung der ,eigentlich selbstverstandlichen PflegemaBnahmen”
(vgl. dazu Martin, a. a. 0., § 6 Anm. 2.2.1 bis 2.2.3). Von der Instandsetzung, der Erhaltung
und der pfleglichen Behandlung abzugrenzen ist die Wiederherstellung (Rekonstruktion)
bereits zerstorter Denkmiler oder Teilen von Denkmalen.



Die Wiederherstellung eines im Zeitpunkt der denkmalrechtlichen Unterschutzstellung
bereits nicht mehr vorhandenen Zustandes z3hlt nicht zur Erhaltungspflicht...

Ein Denkmaleigentiimer kann mithin nicht unter Berufung auf die Denkmaleigenschaft zur
(Wieder)herstellung eines Zustands verpflichtet werden, der im Zeitpunkt des behordlichen
Handelns nicht vorhanden ist, wenn ihm nicht vorgeworfen werden kann, fiir den Zustand
auf Grund Verletzung seiner Erhaltungspflicht verantwortlich zu sein...

Daher kann einem Eigentiimer eines Gebdudes innerhalb eines Denkmalbereichs, das
einzelne oder gar samtliche Kriterien, die die Ausweisung des Denkmalbereichs begriinden,
nicht erfiillt, nicht durch einen belastenden Verwaltungsakt (Anm. Auflage) aufgegeben
werden, sein Gebdude so zu verdndern, dass auch dieses den Kriterien des Denkmalbereichs
in vollem Umfang entspricht. Die Vornahme derartiger, die (gebdudebezogene)
Erhaltungspflicht iiberschieBende MaBnahmen setzt vielmehr Einsicht und Freiwilligkeit
oder eine vertraglich begriindete Verpflichtung des Eigentiimers voraus."

Vor diesem Hintergrund sind folgende Auflagen aufgehoben worden:

e Der Anstrich der Putzfassade ist in gedeckten Erdfarbtdnen auszufiihren. Vor
Bauausfiihrung sind zwei bis drei Farbvorschlage vorzulegen.”

e Sollte dies nicht mdglich sein, ist die Betonschwelle als Granitstufe in der Struktur
und Farbigkeit der vorhandenen Granitblockstufen auszubilden. Die Neugestaltung
bedarf der Zustimmung der Abt. Denkmalpflege. Diese ist rechtzeitig vor der
Bauausfiihrung mit der Abt. Denkmalpflege abzustimmen. In Anlehnung an
vergleichbare Gebaude und deren Eingangssituation kann diese letzte Stufe vor
der Haustir auch als massive Eichenholzstufe ausgebildet werden.”

e  Erforderliche Briefkasten sind im Windfang anzuordnen oder seitlich in die
Haustiirlaibung einzulassen.”

Das bedeutet fiir die Denkmalpflege, dass tber die Zeit verloren gegangene wesentliche
Bestandteile der historischen Gebdude unwiederbringlich sind, wenn der Eigentiimer nicht
freiwillig eine Wiederherstellung vornimmt. Bedeutend sind an dieser Stelle m. E. die
Dachziegel, die Strukturelemente der Fassaden, die Fassadenfarbe und die Fenster.



Daher besteht Handlungsbedarf:

1. Sofern diese wichtigen, urspriinglich vorhandenen, durch alte Fotoaufnahmen
nachweisbaren Bestandteile des duBeren Erscheinungsbildes der Gebdude iiber
die Jahre verloren gegangen sind, aus welchen Griinden auch immer, gibt das
Denkmalrecht keine Mdglichkeit her, Forderungen aufzustellen, diese im Wege
von geplanten Bauvorhaben rekonstruieren zu lassen. Genau an dieser Stelle

= Nach Amterbeteiligung wurde der erste Entwurf der Gestaltungssatzung iiberarbeitet,
muss die Gestaltungssatzung der Hansestadt Wismar ansetzen.

prdzisiert und auch beziiglich der hier aufgemachten Forderungen angepasst.

So wurden konkrete Regelungen getroffen fiir bauliche Verdnderungen im Bestand sowie
Regelungen zu Neubauten. (vergleiche § 4 Abs. 1, § 7 Abs. 2 und 6, § 8 Abs. 1 und 5 sowie §
9 Abs. 3.

2. Das Gleiche gilt insbesondere fiir kiinftig geplante BaumaBnahmen, die dem
Denkmalbereich bzw. dem Baustil des jeweiligen GebZudes nicht entsprechen.
Ein Beispiel: Die Gebdude im Denkmalbereich haben nach der allgemeinen
Lebenserfahrung keine unendliche Lebensdauer. Es miissen von Zeit zu Zeit
Bauteile ausgetauscht werden. MaBgeblich fiir das .Gesicht" der Gebdude sind
die Fenster. Sie haben einen enormen Einfluss auf die Ausstrahlungswirkung
des einzelnen Gebdudes und auf die benachbarten Gebdude. Nach dem
Kommentar Martin sind die Fenster als ,Augen" meist wesentliche
gestalterische Merkmale. Sofern Eigentiimer kiinftig Fenster austauschen
mochten, die z. B. wihrend der DDR-Zeit eingebaut worden sind und dem
Gebzudestil nicht entsprechen, so hat das Denkmalrecht keine Handhabe,
Fenster zu fordern, die dem Baustil des Gebdudes entsprechen. So kann er
beabsichtigen, die neuen Fenster in der gleichen Art einzubauen, die durch die
DDR-Fenster vorgegeben ist. Auch diesen Fillen muss die Gestaltungssatzung
helfen!

3. Das Gleiche gilt in den Fillen, in denen ein Gebiudeeigentiimer im
Denkmalbereich in vielen Jahren feststellt werden, dass sein Gebiude nicht
mehr zu erhalten ist und er an gleicher Stelle nach Zustimmung der
Denkmalschutz- und Denkmalfachbehdrden einen Neubau erstellen mdchte. In
diesen Fillen droht das duBere Erscheinungsbild des Denkmalbereichs Altstadt
kiinftiqg zu kippen, da in der neuen Gestaltungssatzung kaum gestalterische
Vorgaben an Neubauten /m Hinblick auf den Denkmalschutz vorgesehen sind.

Nach der Anmerkung des Kommentators Martin zum Urteil des HessVGH vom 09.11.1995, 4
UE 2704/90, ermichtigen die Bauordnungen der Linder vorrangig im Interesse des
Ortsbildschutzes zum Erlass von Verordnungen oder Satzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen oder von Werbeanlagen. Vielfach kann tiber qualifiziert vorbereitetes Ortsrecht der
Appetit auf unvertrigliche Eingriffe in Denkmdler geziigelt werden. Aus gemeindlichen
Bauvorschriften konnen sich nach seinem Kommentar im Einzelfall sehr weitgehende
gestalterische Anforderung zum Schutz von Denkmalbereichen, Baudenkmalen und ihrer
Nihe ergeben, die bis zur .positiven Gestaltungspflege” gehen. Die Ermichtigung zu
derartigen Vorschriften beschrankt sich nicht auf die Abwehr von Verunstaltungen,
sondern umfasst auch das Anlegen strengerer Zsthetischer MaBstibe, als es die
allgemeinen gestalterischen Vorschriften der Bauordnung zulassen.



Daher missen aus meiner Sicht folgende Formulierungen in die neue Gestaltungssatzung mit
aufgenommen werden:

1.

#Alle neu zu errichtenden oder zu verindernden baulichen Anlagen
miissen nach GroBe, Hohe und Umriss, nach MaBstab sowie nach Form,
Material und Farbigkeit der Oberflichen mit dem Charakter das
umgebenden Bereichs im Einklang stehen. Dabei ist stets das gesamte
Gebdude vom Sockel iiber das Erdgeschoss, die Obergeschosse bis zum
Dach als gestalterische Einheit zu behandeln." (wie Hansestadt
Liineburg: .Der Erhalt des wertvollen Stadtkerns wird durch den
Denkmalschutz in Ergdnzung mit der Gestaltungssatzung angestrebt.")

oder

«Neubauten miissen eine Rekonstruktion ihres historischen Vorbildes
sein. Sofern es keine Belege fiir ein historischen Vorbild gibt, muss sich
der Neubau an der Nachbarbebauung orientieren.” (ist von der
Denkmalfachbehdrde offenbar nicht gewiinscht und scheidet damit aus)

.Werden Fenster — mit Ausnahme von Schaufenstern - verdndert,
erneuert oder neu ausgefiihrt, sind sie mit konstruktiver Sprossenteilung
auszubilden. Sofern ein historischer Befund vorhanden ist, miissen die
Fenster dem Befund entsprechend ausgefiihrt werden. Im Ubrigen darf
die Sprossenbreite 0,03 m nicht {iberschreiten. Die Sprossen sind
werkgerecht auszufiihren. Sie diirfen nicht auf die Scheibe montiert
oder bei Isolierverglasung in die Scheibe eingearbeitet sein. Die Fenster
sind aus Holz zu fertigen. In ihrer Farbigkeit sind sie einem friiheren
historischen Bestand anzupassen, sofern ein solcher festgestellt werden
kann. Fenster ab einer Hohe von 1,50 m sind durch einen feststehenden
Kampfer und ab einer Breite von 0,90 m symmetrisch zweifliiglig zu
gliedern. Bei Neubauten sowie Gebduden im Bestand ab den 50er Jahren
kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Gestaltung und
Gliederung der Fenster der GebZudearchitektur/ dem Baustil
entsprechen.” (angelehnt an Hansestadt Liineburg)

oder

JFenster miissen dem Baustil des Gebdudes entsprechen.” (Teilung und
Material wie vor)

= Formulierung ldsst den Eindruck eines grundsdtzlichen Vorworts einer Gestaltungssatzung
entstehen. Sie kann keinem § der neuen Gestaltungssatzung eindeutig zugeordnet werden.

Dabher ist eine Ubernahme der gewiinschten Formulierung nicht méglich. Enthaltene
Regelungen finden sich jedoch in der zu iiberarbeitenden Gestaltungssatzung an
unterschiedlichen Stellen wieder.

= Formulierung entspricht der Regelung des § 8 Abs. 1 (Materialvorgabe: § 8 Abs. 4, Teilung

in Neubauten siehe Abs. 5, in Bestandgebduden nach historischem Vorbild).
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3. .Bei Instandsetzungen historischer AuBentiiranlagen sind die alten
Konstruktionsmerkmale und MaBe beizubehalten und auf
handwerkliche Techniken zuriickzugreifen. In ihrer Farbigkeit sind sie
einer fritheren Konzeption anzupassen, sofern eine solche belegbar
festgestellt werden kann. Ersatztiiren sind als Rekonstruktion aus Holz
zu fertigen.” (in Anlehnung an Hansestadt Liineburg)

4. .Werden im Bereich der geschlossenen Bauweise unbebaute
Grundstiicksteile zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin eingefriedet, sind
mindestens 1,80 m hohe undurchsichtige Zdune oder Mauern mit
undurchsichtigen Toren und Tiiren zu errichten." (wie Hansestadt
Liineburg)

5. .Die seitliche SchlieBung von Markisen ist nicht gestattet." (wie
Hansestadt Liineburg)

6. .Bei InstandsetzungsmaBnahmen an Fassaden missen nach
historischem Befund iiberlieferte Struktur- und Gliederungselemente
wieder hergestellt werden."

7. .Von offentlichen Verkehrsflichen aus sichtbar bleibende Grenzwinde

miissen der StraBenfassade in Material und Farbe entsprechen.”
8. .Fassadenanstriche miissen einem historischen Befund folgen, sofern

ein solcher durch Untersuchung und Datierung vorhandenen friiherer
Anstriche oder aufgrund anderer Erkenntnisse (Fotografien,
Zeichnungen, liberlieferte textliche Beschreibungen o. 4.) nachgewiesen
werden kann. Anderenfalls ist vorab ein Farbvorschlag einzureichen und
mit der Bauaufsicht/Denkmalpflege abzustimmen.” (wie Hansestadt
Liineburg)

In der Vergangenheit war sicher die Forderung der BaumaBBnahmen ein wichtiges Lockmittel
fur die Bauherren, die denkmalrechtlichen Forderungen umzusetzen. Eine rechtliche Vorgabe
im Rahmen der neuen Gestaltungssatzung wiirde die Arbeit der Denkmalpflege kiinftig
jedoch sehr erleichtern.

In Regelung zu § 8 Abs. 1 enthalten.

Materialvorgabe in § 8 Abs. 4 enthalten.

Héhenvorgabe wurde im § 14 Abs. 1 ergdnzt.

Regulierung gem. § 10 Abs. 4 wird fiir ausreichend erachtet.

Regelung in § 7 Abs. 1 enthalten.

Die nur vom &ffentlichen StrafSenraum nicht einsehbaren Fassaden kénnen gem. § 7 Abs. 5

von Materialvorgaben gem. § 7 Abs. 4 abweichen.

Satz 1: In Regelung des § 7 Abs. 6 enthalten. Satz 2: Farbvorgabe gem. § 7 Abs. 6 Satz 2

und 3.
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60 — Widerspruchstelle (Frau Rieck):

2u§2Abs. 1

Warum wird auf den Begriff "Anderung” verzichtet und nur von "Erweiterung” gesprochen, wenn laut
Begruindung die Anderung mit eingeschlossen sein soll? Dies kann zu Missverstandnissen fihren und
streitgegenstandlich werden.

zu §6 Abs.7

Es bestehen Zweifel, dass die beabsichtigte Regelung, Solaranlagen nur zur Deckung des eigenen
Bedarfs fur zuldssig zu erklaren, rechtmaBig ist.

Die neue Gestaltungssatzung findet ihre Ermachtigung im § 86 Abs. 1der LBauO M-Vi.V.m. § 5KV M-
V. Danach kdnnen Gemeinden durch Satzung értliche Bauvorschriften erlassen Uber Anforderungen
an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern.

Mit der Regelung des § 6 Abs. 7 des Entwurfs der Gestaltungssatzung soll die Zuldssigkeit davon
abhangig gemacht werden, dass die Solaranlage nur dem eigenen Nutzungsbedarf dient. Dies durfte
aber vom weder von der Ermachtigung aus § 86 Abs. 1LBauO M-V noch vom Satzungszweck gedeckt
sein. Durch eine Gestaltungssatzung kann nicht die Zulassigkeit, sondern lediglich Anforderungen an
die gestalterischen Merkmale entsprechender Anlagen geregelt werden. Dies gilt umso mehr, weil das
Anbringen von Solaranlagen an Gebauden gem. § 61 Abs. 1 Nr. 3a LBauO M-V grundsatzlich
verfahrensfrei ist.

Mit der Regelung soll vermutlich der Zweck verfolgt werden, Solaranlagen auf eine bestimmte Grofe
oder Menge zu reduzieren, was sicher vom Satzungszweck gedeckt ware. Mein Vorschlag ware, dies

dann ausdriicklich so zu regeln, z.B. durch prozentuale Flachenbegrenzung der Anlagen in Bezug zur
beanspruchten Dachflachen-oder Grundstiicksgrofe.

zu § 4 Abs. 4: Zwischen Satz 4 und Satz 5 fehlt ein Leerzeichen.
2u § 6 Abs. 3: In Satz 2 muss es entweder .in gedffnetem” oder .im gedffneten™ heien.
zu § 7 Abs. 4: In Satz 2 muss es ,Toren™ heien

32.1 - Bufigeldstelle (Frau Kubbutat):

Die Ausfiihrung in § 11 zu den Ordnungswidrigkeiten halte ich nicht fiir ausreichend.

Die einzelnen Ordnungswidrigkeiten sollten schon klar und deutlich aufgefihrt werden. Siehe hierzu

Grunflachensatzung §§ 5, 6.
Bitte reichen Sie analog einen Vorschlag, zur Prifung, ein.

= Uberarbeitung vorgenommen.

= Forderung entfallen.

- Anderung vorgenommen. BufSgeldtatbestéinde wurden formuliert.
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60.3 — Abteilung Sanierung und Denkmalschutz (Frau Feichtinger):

§1

Geltungsbereich: Der B-Plan 69/08 nimmt Bezug auf die Gestaltungssatzung. Die betroffene Flache liegt jet
nicht mehr im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung. Wie ist dann die Festsetzung im B-Plan zu bewerter
diese Flache auBen vor gelassen wird?

§3

(4) welche vortretenden Bauteile sind hiermit gemeint? Auch erklart sich die Aussage fur den Laien nicht.
Da bereits in §5 (10) was zu Fassadenteilen, wie z. B. Erker, gesagt wird, wirde ich dies hier weglassen
Ob das die Sondernutzungssatzung regelt, glaube ich eher nicht....

§4

(2) bezieht sich auf flachgeneigte Dacher unter 25 Grad gemah (1). In (1) wird hierzu aber nichts vermerkt
empfehle, im 2. abschnitt unter (1) die zulassigen Dachneigungen beim Berliner Dach und Mansarddach zu
benennen.

Den Satz 2 unter (2) wirde ich wie folgt fassen: Die ...... Abs. 1 sind mit Dachpappen oder mit matten Dact
... zu belegen.

(4) Gauben sollen auch einen Abstand zur Traufe haben und nicht auf der Traufe stehen, diese ware gemé
Satzung nicht ausgeschlossen, sie sollen aber in der Dachfiache sich befinden - vorzugsweise sind mind. 1-
Ziegelreihen unterhalb der Gaube anzuordnen

§5
(1) Hochrechteckiggeteilt sollte in einer bildhaften Darstellung fir den Laien erldutert werden.
Die Bezeichnung stehendes Format wére auch moglich

(2) In der Regel haben die Gebdude immer mehr als ein Geschoss. Die Aussage, die hier verfolgt wird, ist
missverstandlich. Sollte eine Unterscheidung von EG zu OG s gemeint sein, so musste dies auch so geschri
werden. Ich empfehle hier eine verstandliche Formulierung zu finden.

(10) Ich nehme an, diese Aussage soll nur auf der straBenabgewandten Seite gelten, was sie leider nicht t
oder soll diese Festsetzung grundsatzlich, also auch auf der Stralenseite, zuldssig sein? Das ware so, wen
Festsetzung so stehen bleibt. (Dach)Terrassen sollten hier ebenfalls mitaufgenommen werden.

§6
(4) Die Materialitdt von Schornsteinen sollte vorgegeben werden, vorzugsweise geputzt und ziegelsichtig.

(5) Jalousien: Fallen hierunter auch Raffstores oder textile Stores (Rollos), die integriert sind? Ist hiermit
grundsatzlich alles gemeint?

Hinsichtlich des Warmeschutznachweises missen in vielen Falle diese angebracht werden (sommerlicher
Warmschutz, Sonnenschutz). Wie gehen wir mit dieser Notwendigkeit um?

Ich denke, eine textile Ausfiihrung, integriert und in Fassadenfarbe ware machbar.

Keine Regelung mehr (nur noch Denkmalbereichsverordnung).

Auf die Begrifflichkeit ,vortretende Bauteile” wurde verzichtet.

Anderungen vorgenommen.

Beriicksichtigt.

In Begriffserkldrung aufgenommen.

Neue Formulierung in § 7 Abs. 2

Neue Formulierung vorgenommen.

Siehe § 10 Abs. 4 — keine Materialvorgabe, aber , nicht gldnzend” sowie Vorgabe Farbigkeit

Nachgeriistete AufSenjalousien sind nicht gewollt. Fassade soll erhalten bleiben.
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60.3 — Abteilung Sanierung und Denkmalschutz (Frau Willert):

1.

§ 3 Baukdrper

Im Denkmalbereich Altstadt gibt es mehrere Baudenkmale, die Solitirbauten sind.

Zum Beispiel St. Nikolai, St. Marien, St.Georgen, der Fiirstenhof, die Gelande der ehemaligen
Kigster heute Geschwister- Scholl-Gymnasium und Goetheschule, das Zeughaus und die
Volkshochschule, das Postamt, MiihlenstraBe 32 und ScheuerstraBe 2 sowie die heutige
Volkshochschule, um nur einige zu nennen.

In deren unmittelbarer Umgebung ist eine geschlossene Bauweise aus denkmalpflegerischen
Griinden auszuschlieBen und aus gestalterischen Griinden nicht zuzulassen.

§ 4 Dacher

Bei traufstiindigen Gebiuden ist die Anzahl der Dachebenen zu begrenzen. Bei Satteldichern
auf maximal 2, bei Mansard- oder Berliner Dachern auf cine Ebene. Oder wollen wir bei
Neubauten hohe Mansarddacher, wie sie aus dem Barock bekannt sind, bei denen die untere
und die obere Dachfliche mit Ziegeln gedeckt sind? Beispiel Kieine Hohe Strafe 11.

Es gibt auBerhalb der Altstadt bei Neubauten Auswiichse, wo die Dachfliche die
Fassadenfliche dominiert, dass muss auf jeden Fall in der Altstadt ausgeschlossen bleiben.

Bei giebelstandigen Gebduden wird die Trauf- und Firsthéhe durch die umgebende Bebauung
bestimmt? Dadurch wilrde sich die Anzah! der Dachebenen ergeben.

Und wo wird traufstandig und wo giebelsténdig gebaut? Dazu werden keine Vorgaben
gemacht.
Meines Erachtens muss sich der Neubau nach der umgebenden Bebauung richten.

§ 4 Lichtoffnungen

Die maximale Lange der Summe der Gaubenbreiten wiirde ich auf 35% der Trauflinge
begrenzen.

Das ist meines Erachtens deshalb erforderlich, weil Gauben durch ihre Kubatur zusitzlich eine
raumliche Wirkung haben und Dachflachen in der Ansicht nicht zweidimensional
wahrgenommen werden.

§ 5 Fassadengestaitung
Sind hier StraBenfassaden und Hoffassaden gleichwertig oder unterschiedlich wertig
betrachtet?

= Hierbei handelt es sich um Gebdude, dessen offene Bauweise Bestandsschutz hat.

Durch die Denkmalschutzbehérde kénnen gem. § 2 Abs. 3 weitere Einschrénkungen
erfolgen.

Hbéhenbezug bereits klar geregelt (§ 3 Abs. 6). Nutzung von Dachgeschossen kann nicht
durch Gestaltungssatzung geregelt werden.

Bauherr kann wdhlen. Sowohl trauf- als auch giebelstindige Gebdude im Geltungsbereich
prégend.

Reduktion wdre wiinschenswert, aber aufgrund géngiger Gebdudebreiten nicht
praktikabel. Eine Reduktion auf 35 % fiihrt oftmals dazu, dass pro Dachfliche nur eine
Gaube mit einer Breite von 1,30 m méglich wdre, obwohl aufgrund der Raumaufteilung
zwei Gauben benétigt wiirden.

Weniger Einschrdnkungen bei Fassaden, welche vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbar
sind (vgl. § 7 Abs. 5).
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10.

11.

§ 5 Absatz 2 verstehe ich nicht.

Hier muss der Ausdruck verbessert werden.

Ist wirklich gewollt, dass dreigeschossige Fassaden je Etage eine unterschiedliche
Materialgestaitung haben?

Fenster | Tiiren [ Tore

Ich wiirde schreiben Haustiren [ Toref Fenster”,

Um eine gestalterische Geschlossenheit der StraBenfassaden zu erreichen, diese Absicht lese
ich in der Satzung, missten StraBenfassade grundsatzlich mit Haustiren, Toren und Fenstern
abgeschlossen werden.

Was ist mit verglasten Loggien? Sind dies gewiinscht oder sollen diese ausgeschlossen
werden? Beispiel Neubebauung Papenstrafe.

Anbauten/ Aufoauten/ sonstige Fassadenbauteile

Abs. 10

Wintergarten sollten in StraBenfassaden ausgeschlossen werden, da diese traditionell nicht
belegt sind.

Abs. 11

Hier wiirde ich die Formulierung zu Briefkdsten klarer fassen. Eine kénnen-Formulierung
eroffnet Moglichkeiten, ist aber keine Regelung.

Folgender Vorschlag:

Von auBen bestiickbare Briefkasten sind biindig in die Fassade oder biindig in die Haustiir-
oder Torlaibung zu integrieren,

§ 6 Technische Anlagen [Solaranlagen

Bei der Vermeidung von Verunstaltungen durch Solaranlagen sollte es m.E eine abstufende
Betrachtung geben. Hachstes Schutzgut aus meiner Sicht als Denkmalpflegerin sind
Einzeldenkmale gefolgt von historischen Gebauden im Denkmalbereich.

Im Abstand dazu folgen Neubauten im Denkmalbereich mit ihrer StraBenansicht und
einsehbare Dachflachen von den touristisch begangenen Aussichtspunkten.

Nebengebdude als Neubauten wiirde ich so einordnen, dass hier Solarantagen méglich sind.
Ob aufgestandert oder nicht, Iasst sich noch regeln.

Markiesen
Wie bunt diirfen Markisen sein? Monochrom oder zweifarbig?

Die Farbintensitdt und die Farbhelligkeit der Markise sillte sich der Fassadenfarbe unterordnen.

Schaukasten
Schaukdsten soliten auch an kirchlich genutzten Geb3duden mdglich sein.

= Nein! Formulierung wurde gedndert.

= Ubernommen.

=> Riickseitig zuldssig. Wenn Fenster geschlossen werden gilt § 8 Abs. 5.

= Ubernommen.

= Ubernommen.

= Gemdf Begriindung zu § 11 (Solaranlagen) ist inmer eine Einzelfallentscheidung

notwendig. Zudem kann es gem. § 2 Abs. 3 zu weitergehenden Einschrénkungen durch die
Denkmalpflege kommen.

= Satz 1: Konkrete Vorgabe nicht gewollt. Farbgebung wird im Rahmen der Antragstellung
gepriift. Satz 2: Textanpassung vorgenommen.

=> Kirchen besitzen in der Regel bereits Schaukdsten (Bestandsschutz).
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60.3 — Abteilung Sanierung und Denkmalschutz (Herr Klopp):

Gestaltungssatzung - Textbausteine

a) Fassaden

1. Bei AuBendammungen an Fassaden darf der Sockelbereich nicht hinter die Fassade
zuruckspringen.

2. Die Dachentwasserung (Fallrohre) ist materialsichtig in Zinkblech auszufuhren. Die
Dachentwasserung ist mit einem Standrohr unterhalb des Pflasters an den Regenwasserkanal
anzuschlieBen.

c) Keller

1. Kellerschachte im offentlichen StraBenraum sind massiv und bodengleich auszufuhren. Als
Kellerschachtabdeckungen sind gestalterisch umfeldvertragliche Materialien und
Oberflachenbeschaffenheiten zu wahlen.

d) Dach

1. Dachflachenfenster sind moglichst flichenbundig mit der Dachflache herzustellen.
2. Die Regenentwasserung (Rinnen, Verblechungen, Fallrohre, etc.) ist materialsichtig in
Zinkblech auszubilden.

f) Grundstuck

1. Grundstucksabgrenzung:
Die grundstucksbezogenen Parzellen mussen erhalten bleiben, d.h. eine sichtbare Abgrenzung

des Grundstiicks zum Nachbarn muss erhalten bzw. kann als Mauer wiederhergestellt werden.

2. Notwendig zu befestigende Flachen sind in Naturstein oder Pflasterklinker herzustellen.
Fur Terrassen wird ein Holzboden akzeptiert.

q) Werbung

1. Werbeanlagen an Denkmalen/im Denkmalbereich kdnnen nur sehr zuriickhaltend und wenig
farbig hergestellt werden.

Nicht aufgenommen.

Uberregulierung in Gestaltungssatzung, aber nach § 2 Abs. 3 sind weitergehende
Einschrdnkungen durch Denkmalpflege méglich.

Zum Teil ibernommen.

Nicht notwendig zu regeln.

Uberregulierung in Gestaltungssatzung, aber nach § 2 Abs. 3 sind weitergehende
Einschrdnkungen durch Denkmalpflege méglich.

Beriicksichtigt

Beriicksichtigt

Regelungen im Satzungstext sind konkreter.
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Auszug Protokoll Sachversténdigenbeirat vom 28.05.2018

— Die Anregungen, die der Sachverstandigenbeirat seinerzeit gegeben hat, sind fast vollstandig
eingearbeitet worden, mit der jetzigen Gestaltungssatzung liegt ein sehr zufriedenstellender
Entwurf vor, und es ist zu wiinschen, dass seine Verabschiedung so implementiert wird,

— der Entwurf ist inhaltlich sehr gut nachvollziehbar, schliissig und anschaulich, gut ist, dass zu
den Paragraphen Begriindungen und Erlduterungen in Wort und Bild angefiigt wurden,

— die Vorschriften sollten fiir alle baulichen Anlagen gelten,

— Einzeldenkmale im Denkmalbereich stehen indes in der Wertigkeit hoher, so dass hier u.U.

hohere und weitergehende Forderungen erhoben werden kdnnen,

— die Sachverstandigen sind sich nicht sicher, ob mit so viel Begrifflichkeiten tatsadchlich so ins
Detail gegangen werden muss, ungewdhnlich erscheint die katalogartige Auflistung der
Ordnungswidrigkeiten. Die Verwaltung erklart dies mit dem Vorbild der Landesbauordnung,
nach der ebenfalls alle Ordnungswidrigkeitstatbesténde in einem Paragrafen aufgefiihrt
werden, Aufgrund dieser juristischen Notwendigkeit, akzeptiert der SVB die Ausarbeitung;

— Hinweis des Sachverstandigenbeirates, dass das Wort ,Hauptgebaude” bei der Erlduterung der

Begriffe zu erginzen ist, =  Beriicksichtigt
— hinsichtlich der Werbeanlagen sieht der Sachverstindigenbeirat eine Bekleben der Fenster im
1. 0G als unschdn und unnétig und nicht geeignet fiir die Altstadt an, hier ergeht die = Nicht beriicksichtigt, da bereits Vorprdgung vorhanden.

Empfehlung, die Werbung auf die Erdgeschosszone zu beschréanken.



Erneute Beteiligung Abt. Recht und Vergabe

Amt fiir Zentrale Dienste 7.Juli 2018
Abt. Recht und Vergabe

Bauamt
Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Frau Rohde

Stellungnahme zum Entwurf der Gestaltungssatzung

Sehr geenrte Frau Rohde,

zu dem mir vorgelegten Entwurf nehme ich wie folgt Stellung:
Die Praambel ist wie folgt zu fassen:

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der historischen Altstadt der Hansestadt

Wismar wird aufgrund des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 2 und S der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V

2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V 331), in >
Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777) nach Beschlussfassung

der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom ......ccoomvueee folgende drtliche Bauvorschrift {iber die

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten, die

Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfalibehdlter, der unbebauten Flachen, der bebauten

Grundstiicke sowie iiber die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen erlassen.

In § 1 ist hinter den Worten ...Am Hafen ein Punkt zu setzen und der restliche Satz zu streichen,

stattdessen wird folgender Satz eingefiigt: >
Der riumliche Geltungsbereich ist in dem in der -Anlage 1- beigefiigten Ubersichtsplan rot umrandet
dargestellt.
In § 1 (2) ist das Wort ,Ubersichtsplan” zu streichen. >
In § 2 (1) miissen die Regelungen aus den Erlduterungen aufgenommen werden, der sachliche
Geltungsbereich muss zwingend innerhalb des Satzungstextes festgelegt werden.
Abs. (1) kénnte daher z.B. wie folgt gefasst werden:
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir bauliche und gestalterische MaBnahmen an baulichen
Anlagen im Bestand und fiir Neubauten.
>
Im Zusammenhang mit der Regelung des § 2 (2] stellt sich fiir mich die Frage nach der Notwendigkeit
dieser Regelung, alle Gebaude im Satzungsgebiet sind ohnehin erfasst.
Die Vorschrift des § 2 (3) ist tberfldssig, es handelt sich lediglich um einen Hinweis, der entfernt ->

werden sollte, da im Satzungstext ausschlieBlich Vorschriften mit Regelungscharakter aufgenommen
werden soliten.

Teilweise iibernommen/ Prézisierung vorgenommen

Beriicksichtigt

Berticksichtigt

Beriicksichtigt, Textvorschlag zu Abs. 1 wurde aufgenommen. Zusdtzlich wurde Satz 2 aus
den Erlduterungen in den Satzungstext libernommen.

Regelung soll zur Klarstellung in Satzung verbleiben; wird vom Strafienbaulasttréger
gewiinscht.

Regelung ist notwendig, da B-Pldne im Geltungsbereich vorhanden. Zudem kénnen bei
Einzeldenkmalen Vorgaben aufgrund der Denkmalbereichsverordnung anders ausfallen.
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Die Regelung in § 4 (1) 2 ist zu unbestimmt, fiir den Biirger ist unklar, was ein historischer Befund ist.
Was gilt, wenn es mehrere Befunde aus verschiedenen Epochen gibt und wer legt dann fest, welcher
Befund ausgefiihrt wird? Dariiber hinaus ist es auch rechtiich fraglich, ob der Bauherr zur
Wiederherstellung ,nach alten Bildern” verpflichtet werden kann. Das Denkmalschutzrecht verpflichtet
den Bauherrn zu Erhaltung von Denkmilern, nicht zur Wiederherstellung.

§5(2) 1 ist wie folgt zu fassen:

Gauben sind nur zulassig, wenn sie eine Breite......

In § 5 (2) 3 muss es statt Taufe" ,Traufe" heiBen.

Die Regelung in § 5 (2) letzter Satz ist unverstdndlich, soll ausgesagt werden, dass nur eine
Gaubenform zuldssig ist? Was ist mit Gestaltung gemeint?

§5(3) 1 ist wie folgt zu fassen:

An Stelle zulassiger Gauben gemaB Abs. 2 sind Dachflachenfenster zuldssig, wenn ihre........

In § 5 (3) 4 ist wie folgt zu fassen:

Ein Abweichen von der maximalen GroBe der Dachfidchenfenster ist bis zu GroBe einer notwendigen
MindestgroBe fiir Rettungsfenster nach der LBauO M-V zuldssig, wenn ansonsten kein notwendiges
Rettungsfenster errichtet werden kann.

In § 6 (2) ist der Verweis auf § 4 Abs. 4 zu streichen.

In § 7 (1) werden zwei Alternativen zur Auswahl gestellt, unklar bleibt, wann welche Alternative zum
tragen kommen soll. Einmal ist von reparieren die Rede und anderseits von rekonstruieren. Fiir den
Biirger bleibt auch hier unklar, was ein historischer Befund ist. Was gilt, wenn es mehrere Befunde aus
verschiedenen Epochen gibt und wer legt dann fest, welcher Befund ausgefiihrt wird?

§ 8 (1) 1 ist wie folgt zu fassen:

Fenster und Eingangstiren in vorhandenen Gebduden haben den Baustil des Gebdudes bzw. der
Fassade zu entsprechen.

Befundergebnisse????

§8(2) 2ist wie folgt zu fassen:

Bei Wohngeb&uden mit integrierten Gewerbeeinheiten sind zwei Eingangstiiren zuldssig.
§8(2) 3ist wie folgt zu fassen:

Zusatzlich ist der Einbau eines Tores zuldssig, wenn sich auf dem Hof Stellpldtze befinden und diese
zum Nachweis der notwendigen Stellpltze ........ erforderlich sind.

§8(3) 1 ist wie folgt zu fassen:

Eingangstiren und Tore sind geschlossen auszubilden. Glaselemente sind zuldssig, wenn......

Beriicksichtigt, § 4 Abs. 1 Satz 2 wurde entfernt.

Eingearbeitet

Eingearbeitet

Ja, nur eine Gaubenform ist zuldssig. Festsetzung wurde verstdndlicher formuiert.

Eingearbeitet

Eingearbeitet
Anderung erfolgt
Festsetzung wurde angepasst. Zudem wurde das Wort ,Befund” mit in die

Begriffserkldrungen aufgenommen. Wenn es mehrere Befunde aus unterschiedlichen
Epochen gibt, ist die Entscheidung an der Qualitdt des historischen Beleges festzumachen.

Eingearbeitet

Entfdllt

Eingearbeitet

Teilweise berticksichtigt. Nicht nur auf dem Hof, sondern auch in Garagen im Gebdude
kénnen sich Stellpldtze befinden.

Angepasst
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§ 9 (3) Worin liegt der Unterschied zwischen Erneuerung und Neubau von Treppen- und
Stufenanlagen?

Das Wort ,zumindest" ist zu streichen.

§ 10 (2) ist zu unbestimmt, hier sollte genauer beschrieben werden, z.B. Sicherheitsanlagen und WLAN
-Antennen sind verdeckt zu installieren...........

§ 11 ist wie folgt zu fassen:

Solaranlagen auf Dachflachen oder an Fassaden sind zuldssig, wenn sie auf der...........

Die Regelung in § 12 (1) ist in diese Formulierung unzulissig, da sie sich als zu unbestimmt erweist.
§ 12 (3) 2 ist wie folgt zu fassen:

Zuldssig sind Werbeanlagen im Briistungsbereich des 1. Obergeschosses, wenn sie einen Abstand von
mindestens 20 ¢cm unterhalb der Fenstersohle einhalten.

§ 12 (8) ist wie folgt zu fassen.

Logos sind zulZssig, wenn diese eine Grafe ...

Die Regelung des § 12 (12) ist meines Erachtens berfliissig, da Werbeanlagen ohnehin gem. § 12 Abs.

2 nur an der Stitte der Leistung zuldssig sind, so dass im Falle der Geschéftsaufgabe die Werbeanlage
unzuldssig wird, so dass ohnehin die Verpflichtung zur Demontage besteht.

§ 13 ist wie folgt zu fassen:
Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig: a)... b)....

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass die Regelung unter ¢} durch die Regelung in Abs.
2 iiberfliissig ist und bei Nr. f) unklar bleibt, was Signalfarben sind.

§13 (14) ist wie folgt zu fassen:
Warenautomaten vor oder an baulichen Anlagen sind unzuléssig.

In § 14 (2) bleibt unklar, wann eine Ausnahme zum tragen kommen soll, diese ist in der Vorschrift
genau zu beschreiben.

Die Regelung in § 15 ist tiberfliissig, da es sich hier um eine gesetzliche Vorschrift handelt, die in
dieser Satzung keiner Wiederholung bedarf.

§ 16 (1) solite wie folgt gefasst werden:

Ordnungswidrig gem. § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine
Abweichungsgenehmigung zu besitzen

1. entgegen § ......

Erneuerung: Treppe im Bestand vorhanden; Neubau: Treppe noch nicht vorhanden
Berticksichtigt

Regelung wird aus Satzung entfernt, da kleine,unauffillige, verdeckte oder in Anzahl und

Gréf3e limitierte Vorgabe bei Sicherheitsanlagen oder WLAN Antennen nicht zielfiihrend ist.

Angepasst

§ 12 Abs. 1 Satz 3 wurde gestrichen.

Formulierung gedndert und Textanpassung vorgenommen.

Textvorschlag iibernommen

Regelung wurde aus Satzungstext entfernt und in Begriindung zu § 12 Abs. 2
aufgenommen.

Nicht beriicksichtigt. Gemdf3 § 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V miissen ortsgestalterische
Griinde vorliegen.

Regelung zu c) nicht tberfliissig. Produktwerbung kann auch an der Stdtte der Leistung
mdglich sein (z.B Bier/Getrdnkemarken bei Gastronomie). Signalfarben sind in der
Begriffserlduterung erkldrt.

Nicht beriicksichtigt. Siehe o.g. Ausfiihrungen zu Abs. 13

Textanpassung erfolgt.

Nicht beriicksichtigt. Aufnahme der Regelung iblich in értlichen Bauvorschriften
( = Biirgerfreundlichkeit). Hinweis auf die Ermdchtigungsgrundlage nicht schddlich.

Textanpassung erfolgt
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2. entgegen § ...

44, entgegen § ......

Zur besseren Ubersichtlichkeit sollten durchgéngig besser Ziffern anstatt Spiegelstriche verwendet
werden.

In Spiegelstrich 3 fehit wohl das Wort Baukdrper”.

Im Zusammenhang zu Spiegelstrich 4 verweise ich auf meine Ausfiihrungen zu § 4 und § 7.

Die Tatbestdnde zu Spiegelstrich 7 sind zu trennen und jeweils einer eigenen Ziffer zuzuordnen.
Spiegelstrich 25 kdnnte wie folgt gefasst werden:

entgegen § 12 Abs. 2 Werbeanlagen errichtet oder beldsst

Die Tatbestande zu Spiegelstrich 41 sind zu trennen und jeweils einer eigenen Ziffer zuzuordnen.

§ 16 (2) muss sprachlich wie folgt gefasst werden:

Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit eine GeldbuBe bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

In § 17 ist eine Regelung zum AuBerkrafttreten der alten Satzung mit aufzunehmen.
Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung vom .......... auBer Kraft.
Der Hinweis ist zu streichen.

Ich weise Sie darauf hin, dass nur die Anlage 1 eine Anlage zur Satzung ist, nicht die Erlduterungen
(Anlagen 1-4) diese sind allenfalls eine Anlage zur Biirgerschaftsvorlage.

Im Satzungstext ist die obere Textzeile ,Gestaltungssatzung der Hansestadt Wismar" zu streichen
zumindest aber vom Satzungstext deutlich abzuheben.

Am Ende der Satzung ist folgendes anzufiigen:

Wismar, den .........
gez.

Thomar Beyer

Nummerierungen vorgenommen

Anpassung erfolgt

Tatbestdnde wurden aufgrund der Textanpassung in § 4 und § 7 anders formuliert

Entfdllt, da Regelung zu § 12 Abs. 2 entfallen ist.

angepasst

Textvorschlag aufgenommen

War bereits vorhanden.

Beriicksichtigt
Ist bekannt.

Kopfzeile wurde entfernt

Ubernommen
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Biirgermeister

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit Frau Sauck von der Abt. Organisation.

Fiir Fragen zu meiner Stellungnahme stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Sl

Silke Miller
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Kammergruppe Wismar-Nordwestmecklenburg
der Architektenkammer Mecklenburg-Vorpommern

Stellungnahme zur neuen Gestaltungssatzung fiir die Altstadt von Wismar 2018

Wir, als Kammergruppe Wismar Nordwestmecklenburg, haben uns mit der neuen
Gestaltungssatzung beschaftigt.

Es gibt grundsétzlich zwei Ansétze der Uberlegungen, die wir im Folgenden erl3utern.

Eine erste Uberlegung, die sich grundsétzlich mit dem Verhéltnis einer
Gestaltungssatzung zu anderen Satzungen und Verordnungen beschéftigt:

Zur Praambel ist zu sagen, dass es sich um die Altstadt von Wismar handelt, die
historische Altstadt” ist eine unnétige Dopplung.

1. Wortlaut wurde aus der bisherigen Gestaltungssatzung Gibernommen. Diesseits besteht kein
Anderungsbedarf.

Und mit Dopplungen haben auch die folgenden Ausfihrungen zu tun. Jetzt, mit der
Chance der Neuerarbeitung der Gestaltungssatzung ist ein Gebiet gewahlt worden, fir
das es weder historisch, noch eine andere rechtlich nachvollziehbare Plausibilitat der
Grenzziehung gibt.

2. Der geanderte Geltungsbereich ist das Ergebnis einer zuvor durchgefiihrten ausfiihrlichen
Variantenuntersuchung, welche auch die Anpassung des Geltungsbereiches an eine bestehende Grenze
einer anderen Satzung, Verordnung oder Gebietskulisse zum Inhalt hatte. Der vorgeschlagene
geanderte Geltungsbereich hat sich aus der Variantensuchung nach der Amterbeteiligung und der
Diskussion im Sachverstandigenbeirat als die favorisierte Umgrenzung herauskristallisiert. Das Ergebnis
der Abwdgung zur Variantenuntersuchung ist in der Vorlagenbegriindung zur 1. Lesung bereits
eingeflossen und ausfiihrlich beschrieben worden. Hinsichtlich der Regelinhalte hat sich die Anpassung
des Geltungsbereiches an eine bestehende Gebietsgrenze hinsichtlich der spezifischen Regelungen als
nicht zielfiihrend herausgestellt.

Was will die neue Gestaltungssatzung, Altes bewahren oder Neues gestalten?

3. Die Frage eriibrigt sich; gem. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V als Rechtsgrundlage geboten, in der
Praambel bereits formuliert und wie in der bisherige Satzung natirlich beides.

Uber der Altstadt liegen derzeit mehrere Rechtsvorschriften. (Sanierungssatzung,
Erhaltungssatzung, Bebauungsplane in Teilbereichen nachlesbar auf der Seite
vavw.wismar.de).

Eine essentielle ist die rechtsgultige Denkmalbereichsverordnung. Diese gewahrt den
Schutz des auBeren Erscheinungsbildes im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern. Dem Schutz des historischen Erscheinungsbildes, im Sinne
des Denkmalrechtes, unterliegen historische Bauten, Grinanlagen, Garten, Straen und
Plétze, Freiflaichen, ggf. bewegliche Denkmale, die vor 1990 entstanden sind.

Diese denkmalgeschitzte Substanz bildet neben zahireichen einzeln gelisteten und
erkannten Denkmalen die Grundlage fir das Zuerkennen des Welterbestatus, den die
Altstadt von Wismar gemeinsam mit der Altstadt von Stralsund 2002 erhielt.

Und die Denkmalbereichsverordnung nimmt Bezug auf historisch erklarbare Grenzen,
nach dem Wissensstand der Erkenntnisse zur Stadtgeschichte mit Inkrafttreten im Jahr
1998.

So weit ist hier ein Schutzstatus fir historische Bauten vor 1990 im Geltungsbereich der
Denkmalbereichsverordnung Altstadt Wismar gegeben, der unseres Erachtens keines
zweiten Regulariums bedarf.

4. Durch die Denkmalbereichsverordnung ist der Gberlieferte historische Stadtgrundriss und das
Uberlieferte historische Erscheinungsbild (§ 3 Abs. 1 Denkmalbereichsverordnung) geschiitzt und somit
anwendbar auf deren Erhaltung bzw. materiellen Wiederherstellung, nicht jedoch auf deren freien
Gestaltung oder Neuinterpretation. Die Gestaltungssatzung liefert dazu das fehlende Pendant und
schlieRt die Liicke, welche die Denkmalbereichsverordnung nicht zu regeln vermag. Somit finden
Anderungen im duReren Erscheinungsbild durch neue oder zusitzliche bauliche Anlagen und
letztendlich auch mogliche Neubauten, ihre messbaren bzw. nachprifbaren gestalterischen
Mindestanforderungen in der Gestaltungssatzung. Des Weiteren wird durch die gednderte
Gestaltungssatzung der Umgang mit dem Bestand konkretisiert, welches Rechtsklarheit nach sich zieht.
Diese Konkretisierung ist auch im Sinne der Denkmalbereichsverordnung, ohne spezifischen
denkmalrechtlichen Belangen vorweg zu greifen (siehe § 2 Abs. 2 geanderte Gestaltungssatzung). Daher
hat eine Gestaltungsatzung, wie in den zuriickliegenden Jahren bewiesen, neben der
Denkmalbereichsverordnung ihre grundlegende Berechtigung. Unter Berlicksichtigung des Schutzes des
Wismarer Weltkulturerbes ware ein Verzicht auf baurechtliche Regularien in Form einer
Gestaltungssatzung als eigenstandige ortliche Bauvorschrift aus einer in der vorgebrachten
Stellungnahme (rechtlich) Uberbewerteten Deutung (Auslegung) der Denkmalbereichsverordnung
hochst fahrlassig.

23



Bleiben die Bauten nach 1990 im Bereich der Denkmalbereichsverordnung und die
Bauten auBerhalb der Denkmalbereichsverordnung, allerdings innerhalb des
Welterbegebietes und zu erwartende Neubauten, auf die man unseres Erachtens im
gesamten Welterbegebiet gestaiterisch Einfluss nehmen solite.

Die bereits existierende Grenze des Welterbegebietes ware unseres Erachtens die neue
plausible Grenze einer neuen Gestaltungssatzung. Gegenwartig werden die eingehenden
Bau- oder verfahrensfreien Antréage in der Altstadt nach allen giltigen Satzungen parallel
geprift, was regelmanig zu Konflikten fihrt.

5. Die Geltungsbereichsuntersuchung wurde zuvor bereits erlautert. Eine Anpassung des kinftigen
Geltungsbereichs an die Gebietskulisse des UNESCO-Welterbes wurde im Ergebnis der Untersuchung
verworfen, da der Alte Hafen im Vergleich zur historischen Altstadt von Wismar ganz andere Strukturen
aufweist. Die Baukorper, die Bauweise und auch die aktuellen Parzellierungen der Grundstiicke sind mit
der historischen Altstadt nicht vergleichbar und unterliegen einer eigenstandigen spezifischen
stadtebauliche Entwicklung. Daher ist es schwierig ein flr die Altstadt verfasstes Schutzziel auf den
Alten Hafen zu Ubertragen. Zudem ist im Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch- Gewerbe- und
Sondergebiet Alter Hafen”, 1. Anderung, eine eigene drtliche Bauvorschrift enthalten, welche die
gebietsspezifischen gestalterischen Regelungen fiir neu zu errichtende bauliche Anlagen incl.
Werbeanlagen beinhaltet.

Wenn alle Gebaude, gleich welchen Alters einerseits nach der Gestaltungssatzung und
andererseits nach der Denkmalbereichsverordnung gepruft werden, weicher wird dann
der Vorrang eingeraumt?

Mit der Uberarbeitung der Gestaltungssatzung besteht die Chance, diesen Konflikt
beizulegen.

Lassen wir doch die Zustandigkeit der Prufung historischer Bauten im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern und im rechtlichen Geltungsbereich
der rechtsgliltigen Denkmalbereichsverordnung.

6. Siehe hierzu die ausfiihrliche Antwort zu 4., beide Rechtsverordnungen erganzen sich und haben
somit ihre Berechtigung. Konflikte in den jeweiligen Genehmigungen sind ausgeschlossen, wenn zum
konkreten Bauvorhaben die aus den jeweiligen Rechtsverordnungen abzuleitenden
Nebenbestimmungen zutreffend und nachvollziehbar begriindet vorgebracht werden. Ausdriicklich wird
dazu auf die Klarstellung im § 2 Abs. 3 Gestaltungssatzung verwiesen, da sich aus anderen 6ffentlich-
rechtlichen Regelungen durchaus andere und unter Umstanden auch weitergehende Regelungen
(Nebenbestimmungen) ergeben konnen. Daher ist der Vorwurf beziiglich méglicher Konflikte als
pauschal und unbegriindet zuriickzuweisen.

Unseres Erachtens sollte die neue Gestaltungssatzung eine vorwiérts weisende sein. Sie
solite die Aufgaben der Denkmalpflege bei der Denkmalpflege belassen und nicht, eine
welitere, vollig unnétige Reglementierung fur denkmalgeschitzte Bauten sein.

Eine Gestaltungssatzung im gesamten Welterbegebiet Wismar sollte dafiir Sorge tragen,
dass die Bauten, die nach 1990 entstanden und die neu errichtet werden, annehmbar
aussehen und Uber Generationen gern angeschaut werden und nachhaltig gestaltet
werden.

7. Die Annahme beruht auf Uberbewertung der Denkmalbereichsverordnung. Hierzu wird wiederum auf
die Ausfiuihrungen zu 4. verwiesen. Denkmalrecht sichert ausschlielich den Erhalt von Gebauden. Die
Wiederherstellung eines im Zeitpunkt der denkmalrechtlichen Unterschutzstellung bereits nicht mehr
vorhandenen Zustandes zahlt nicht zur Erhaltungspflicht. Hier setzt die Gestaltungssatzung an. Durch
die Gestaltungssatzung wird positive Gestaltungspflege ermdoglicht. Die Gestaltungssatzung dient nicht
nur Abwehr von Verunstaltung, sie umfasst auch das Anlegen strengerer asthetischer MaRstabe.
Anzumerken ist dabei grundsatzlich, dass eine Gestaltungssatzung nicht automatisch gute Architektur
erzeugt, hierzu bedarf es auch zukiinftig des planenden Berufsstandes. Sehen sie dies als Chance bzw.
Herausforderung, aus den ortsspezifischen Anforderungen auch gute Architektur hervorzubringen.

Wenn es gelingt, denkmalgeschitzte Bauten sein zu lassen und den Umgebungsschutz
im Denkmalbereich zu beachten, dann konnte eine neue Gestaltungssatzung sich auf die
Aufgaben der Gegenwart und der Qualifizierung der Bauten nach 1990 fokussieren.
Dann wére es u. E. méglich, sich mit der neuen Gestaltungssatzung der Fragestellung zu
offnen, wie die Altstadt von Wismar, das Welterbegebiet, kiinftig aussehen soll, was hier
Neues gewollt ist und was ausgeschlossen werden soll.

8. Den Bezug zum Schutz und Erhalt des vorhandenen Welterbes nimmt die Uberarbeitete
Gestaltungssatzung zu méglichen baulichen Veranderungen mit Riicksichtnahme auf die historische
bauliche Entwicklung sowohl in stadtebaulicher, baulicher bis hin zur materiellen Umsetzung der
bestimmter Bauteile auf. Baugestalterische Regelungen, die Fremdkorpern produzieren oder das
Welterbe negieren kénnen, sind darin jedoch ausgeschlossen. Das Welterbe ist das, was mit Eintrag in
die Liste vorhanden war. Eine Verdnderung bzw. die Umkehr des Gesichtes des Welterbes ist nicht
inhaltliches Ziel der Gestaltungssatzung. Wenn es um die Qualifizierung der Neubauten der 1990er Jahre
geht, steht die Uberarbeitete Gestaltungssatzung dem nicht zurlick. Zusammenfassend wird dariiber
hinaus auf die Stellungnahmen der Widerspruchsstelle innerhalb der Amterbeteiligung zum
Satzungsverfahren vom 18.01.2018 verwiesen.
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Die andere zweite Uberlegung geht inhaltlich auf vorgeschlagene Aspekte der neuen
Gestaltungssatzung ein:

Zu § 1 - Der raumliche Geltungsbereich gegeniiber der bestehenden Gestaltungssatzung
wurde reduziert. Der Bereich der slidlichen Altstadtkante soll einbezogen bleiben, da B-
Pline kurzfristigeren Anderungen unterworfen sein kénnen.

9. Fur den Fall, dass der Bebauungsplan gedndert wird, wird die darin enthaltene 6rtliche Bauvorschrift
die gebietsspezifischen gestalterischen Regelungen fiir den Anderungsbereich aufnehmen. Zudem kann
sich flr zur Pflege des Bestandes die dort weiterhin vorhandene Denkmalbereichsverordnung
einbringen. Die Anmerkung wird daher nicht bericksichtigt.

Zu § 2 - Fur Gebaude vor 1990 ist die Denkmalbereichsverordnung fir die Altstadt
Wismar vom 04.07.1998 bindend, fur Einzeldenkmale vorrangig das
Denkmalschutzgesetz. Eine Aussage der Anwendung der neuen Gestaltungssatzung ab
1990 ist erforderlich fir Klarheit in der Anwendung und Zustandigkeiten.

10. Die Anmerkungen beruhen wiederum auf Fehlinterpretation der Denkmalbereichsverordnung. Dazu
wird weiterhin auf die Ausfiihrungen zu 4. und 8. verwiesen. Die Anmerkungen werden daher nicht
bericksichtigt.

Zu § 3 - Es erfolgt keine Aussage zur Breite der Gebaude.

Warum wurde die Forderung nach Ausrichtung der Gebaudebreite nach der vorhandenen
historiech gewachsenen Parzellenstruktur aufgehoben? Die Bewahrung der
charakteristischen kleinteiligen Parzellenstruktur sollte ein Grundanliegen zur Erhaltung
des Welterbestatus sein,

Die Firsthohen sollten sich u. a. der StralRenflucht anpassen.

11. Enthalten im § 3 Abs. 1 gednderte Gestaltungssatzung:

geschlossener StraRenraum + Baulinie = Gebaudebreite = Parzellenbreite.

Parzellenstruktur wurde nicht aufgehoben.

Des Weiteren wird auf den Managementplan als libergeordnetes Schutzkonzept verwiesen, der im
stadtebaulichen Denkmalkonzept hierzu ausfihrlich ausfiihrt. Die Anmerkungen werden z. K.
genommen.

Die Hohenentwicklung in den letzten 130 Jahren hat das Gesicht der vorhandenen Bebauung von
ehemals 2 auf 3, teilweise bis 4 Geschosse verandert. Eine forcierte pauschale Hohenentwicklung der
Gebaude soll daher durch Bezugnahme auf die unmittelbar angrenzende Bebauung kinftig
ausgeschlossen werden (siehe § 3 Abs. 4. gednderte Gestaltungssatzung). Die Anmerkung wird daher
nicht berticksichtigt.

Zu § 4 - Bei Sanierungen sollte eine Uberschreitung der Firsthdhe durch
Aufsparrendammungen maglich sein. Warum sind keine dem Charakter des Gebiudes
entsprechende Dachdeckungen, z. B. Stehpfalzdeckung aus Zink oder Kupfer méglich?
Gute Beispiele sind am Lohberg (Hotel New Orleans) und am urspriinglich
mittelalterlichen Chor, heute Turnhalle und Aula der Goetheschule zu sehen.

Die Zulassigkeit von Lichtdffnungen in Steildachfidchen nur auf der ersten
Dachgeschossebene stellt eine Nutzungseinschrinkung, insbesondere fiir sehr tiefe und
sehr hohe Gebadude dar. Straen abgewandt sollten dort Lichtdffnungen in einer zweiten
Dachgeschossebene moglich sein, wenn eine geschlossen gestaltete Dachfiiche
dominiert.

Der Nutzung Rechnung tragend sollte auch eine zeilgemaRe vertikale Reihung von
Dachfiachenfenstern straBenabgewandt maglich sein, wenn die Dachfliche als Ganzes
eine Uberwiegend geschiossene darstellt.

12. Aufsparrenddmmungen kénnen zu Verdnderungen in der dufReren Gestaltung fihren, die fir den
Denkmalbereich kritisch gesehen werden und nicht Gber die Satzung pauschalisiert werden sollen. Die
Anmerkung wird daher nicht beriicksichtigt.

Die Dachlandschaft gehort zu den wichtigsten Gestaltungsmerkmalen, erst recht, wenn es um eine
stadtebauliche Einheit geht. Als traditionelles Eindeckungsmaterial der Steilddcher ist seit
Jahrhunderten der Dachziegel in einen roten Farbton verwendet worden und fiir die Dachlandschaft bis
heute pragend. Neue Dachformen weisen Gebdude der Griinderzeit nach 1870 auf, deren flach geneigte
Dachflachen Eindeckungen aus Dachpappe erhielten. Metallene Dacheindeckungen sind dagegen nicht
typisch und nur auf wenigen, herausragenden Gebauden historisch belegt. Eine nachvollziehbare
allgemeine Zuldssigkeit fur Metalleindeckungen kann daher nicht bescheinigt werden, da dies die Gber
Jahrhunderte einheitlich ausgepragte Dachlandschaft stofflich weiter zerstiickeln und somit wesentlich
beeintrachtigen wiirde. Bisher vorliegende Rechtsurteile zu dergleichen Vorhaben in der Altstadt haben
beziiglich der Eingrenzung auf Ziegelmaterial mit rotem Farbton auch den Denkmalschutz gestarkt.

Der Schutz der weitestgehend geschlossenen Dachlandschaft und auch Schutz des UNESCO
Weltkulturerbes ist hoherwertiger, als individuelle Interessen Einzelner. Zudem wird auf die
Ausflihrungen vom 25.09.2017 des Sachverstandigenbeirates zu Licht6ffnungen in Steildachern
verwiesen. Die Anregungen werden daher nicht berticksichtigt.
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Zu § 6 - Im Kontext zur Nachbarbebauung soliten bei Neubauten strallenabgewandt
maBvolle, nicht dominierende Dacheinschnitte und maBvolle, nicht dominierende
Dachterrassen maglich sein, um zeitgemaRen Nutzungsanforderungen zu entsprechen.

13. Auf die Ausfiihrungen zu 12., letzter Absatz, wird hingewiesen. Dachterrassen sind auf Anbauten und
freistehenden Nebengebauden zuldssig.

Zu § 7 - Warum sind Fassaden nur als Putzfassaden und aus normalformatigen
Mauersteinen bei Ziegelsichtigkeit herzustellen? Warum nicht aus wiederverwendeten
Backsteinen oder anderen Steinformaten? Warum kann auch straBenseitig keine

14. Fassadenmaterialien, wie beispielsweise Faserzementplatten, Glasfassaden oder unterschiedliche
Steinformate, sind Produkte der vielschichtigen Baustoffindustrie, die heute tberall verfugbar und
lieferbar und keinen Ortsbezug mehr unterworfen sind. Da durch die 6rtliche Bauvorschrift das Stadtbild
erhalten und in den heutigen bzw. kiinftigen Baullicken auch stofflich im engen Kontext fortgeschrieben
werden soll, muss auf die tradierten tiberlieferten Materialien in der Fassadengestaltung

Fassade mit zeitgemé&Ren Faserzementplatten verkleidet werden, wie z. B. als gutes
Gestaltungsbeispiel in der Dankwartstralle zu sehen?

Ein geforderter heller Anstrich schlieft z. B. ein mittieres Grau aus. Warum so generell
einschrankend? Auf der Nordseite der Bliedenstralle gibt es einen sehr gelungenen
Neubau mit dunkelgrauer Fassade, der sogar einen Preis erhielt. Auch eine kleinere
moderne Glasfassade stort das Gesamtbild der Altstadt nicht, wie z. B. in der
TurmstraBe.

zurlickgegriffen werden. Bei genereller Zulassung beliebig verfligbarer Fassadenmaterialien wiirde sich
das Gesicht der historischen Altstadt grundlegend verandern, was wiederum Auswirkung auf das
Welterbe hatte. Die Anmerkungen werden daher nicht bericksichtigt.

Das Farbspektrum des Abs. 6 Satz 1, 2. Halbsatz ist breit gefachert und lasst diverse Spielrdaume zu. Die
Farbgebung eines Neubaus gibt zumeist das gebaute Umfeld vor, der Neubau selbst soll das Umfeld
nicht dominieren. Eine Einschrankung ist nicht erkennbar. Auf die Begriindung zu § 7 der gednderten
Gestaltungssatzung wird verwiesen. Die Anmerkung wird z. K. ggnommen.

Zu § 8 - Es kann nicht gemeint sein, dass auch Fenster und Tiren aus Kunststoff, die in
nach 1990 errichtete Gebaude eingebaut wurden, bei Sanierung in Form und Materialitat
Zu ersetzen sind.

Die Forderung, neu auszubildende Fenster und Tiren aus Holz auszubilden, solite
Vorrang haben. Kunststoffelemente sind, allein wegen mangelnder Nachhaltigkeit, nicht
zu gestatten. Metallelemente oder Holz-Aluelemente sollten dem Charakter der Fassade
entsprechend gestattet sein.

15. Richtig. Die Anmerkung werden z. K. genommen.

Feststellung gem. Regelung der Gestaltungssatzung. Die Anmerkung wird z. K. genommen.

Zu § 9 - Bel sehr breiten Gebauden mit hohen Giebeln sollte straenabgewandt auch im
1. Dachgeschoss kleinere Balkons oder Loggien zugelassen werden, um zeitgemaGen
Nutzungsanforderungen zu entsprechen.

16. Eine diesbezugliche Regelung fir giebelstandigen Gebaude ist aus denkmalschutzrechtlichen
Grinden hinsichtlich der Kleingliedrigkeit der Giebeldreiecke pauschal nicht beabsichtigt (siehe § 9 Abs.
1 Satz 1 geanderte Gestaltungssatzung), da dies den grundsatzlichen Schutzgedanken wiederspricht. Es
besteht die Mdglichkeit eine Abweichung gemaR § 15 zu beantragen. Zulassigkeitsentscheidung erfolgt
Uber Einzelfallpriifung. Die Anmerkungen werden nicht beriicksichtigt.

Zu § 10 - Warum sind Markisen einschrankend nur in einem hellen Farbton auszubilden?

17. Markisen sollen sich zuriick nehmen und nicht dominant wirken. Der Fokus soll auf der Fassade
liegen. Bei dunklen Markisen an hellen Fassaden wird der Fokus zunehmend auf das angebaute Bauteil
gerichtet (vgl. Begriindung zu § 10 der gednderten Gestaltungssatzung).

Die Regelung wurde aufgrund der Anregung nur auf Markisen, die vom 6ffentlichen StralBenraum
einsehbar sind, beschrankt. Somit wurde die Anmerkung teilweise beriicksichtigt.

Zu § 13 - Nicht vom Straenraum einsehbare Standplétze fiir Abfallbehilter sollten auch
mit Betonpflaster befestigt werden kénnen.

18. Die Anmerkung wird im § 13 Abs. 4 wird wie folgt neu berticksichtigt:

(4) Dauerhafte Abfallbehdlter auBerhalb von Gebduden sind bei Einsehbarkeit von 6ffentlichen StraBen
ortsfest einzuhausen. Die Einhausung der Abfallbehdlter hat mit Metall, in der Materialitdt und Farbigkeit der
vorhandenen Grundstiickseinfriedung oder durch Begriinung zu erfolgen. Die Standfldchen sind mit
Natursteinen, rotem Klinker oder mit Betonpflaster zu befestigen oder als wassergebundene Decke
auszubilden.
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Zu § 14 - Warum konnen Einfriedungen nicht auch aus Klosterformaten oder anderen
Formaten hergestellt werden? Warum kann eine Stitzwand zum Nachbargrundstiick
keine gemauerte Wand sein?

19. Das Ziegelformat der Einfriedung soll dem des Gebdudes entsprechen, sodass ein einheitliches Bild
erhalten bleibt bzw. entsteht. Die Instandsetzung einer bestehenden Mauer ist dagegen von der
Regelung auf Grund des Bestandsschutzes nicht beriihrt. Die Anmerkung wird daher nicht
bericksichtigt.

Stltzwdnde aus Ziegelmauerwerk werden durch die Regelung im & 14 Abs. 3 Satz 3 nicht ausgeschlossen
und kénnen gem. Satz 1 auch aus Ziegelmauerwerk bestehen. Die Anmerkung wird z. K. genommen.

Die neue Satzung ist vorrangig auf die Bewahrung des Bildes der Wismarer Altstadt
ausgerichtet. Die Entwicklung der Stadt an die Anforderungen zeitgeméRer
Lebensqualitaten und Verwendung moderner Baustoffe wird von uns Architektinnen und
Architekten als zu einschrankend empfunden.

In beiden Uberlegungen wird deutlich, dass die Trennung der Verantwortlichkeiten
einerseits denkmalpflegerischer Aufgaben von denen der wirklichen Gestaltung jiingerer
und gegenwartiger Bauten notwendig wird.

Doppelte Regelungen sind unnétig und verlangern die Genehmigungspriifung. AuRerdem
verpasst damit die neue Gestaltungssatzung, sich den Neubauaufgaben der Gegenwart
zuzuwenden und die jingeren Bauten einzuschlieen, die vom Denkmalrecht nicht
erfasst werden,

| /> Y/ v
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Dipl.-Ing)\ Kurt M. Herrmann Lysann Schmidt-Blaahs
Kammergruppensprecher Kammergruppensprecherin

20. Die Zusammenfassung verliert sich in subjektive Deutungen und erneuter Uberbewertung der
Denkmalbereichsverordnung in deren Anwendbarkeit. Hinsichtlich der Beantwortung der sich
wiederholenden Ausfiihrungen wird auf die ausfiihrlichen Antworten zu 4., 8., 12. U. 14 hingewiesen.
Anzumerken ist, dass die gestalterischen Einschrdankungen durch die Satzung zielgerichtet und gewollt
sind, um die gestalterischen Qualitaten zu bewahren und fortzuschreiben. Durch die LBauO M-V wurde
den Gemeinden ein derart steuerndes Instrument zur Verfigung gestellt, um die duBere Gestaltung von
baulichen Anlagen so zu regeln, dass die Einheitlichkeit und Geschlossenheit auch fiir zukiinftige
Generationen erkennbar bleibt. Deshalb ist die Gestaltungssatzung zuvor auf die unterschiedlichen
Rechtsverordnungen incl. deren Geltungsbereiche untersucht und inhaltlich aufeinander abgestimmt
worden, so dass sie sich ergdnzen und ihre jeweilige Berechtigung erhalten.
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Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung und somit bindend. Die Zeichnungen in Anlage 3 haben nur
erlduternde Funktion und sollen den Birgern bei der Erfassung und Verstédndnis der rechtlichen
Vorgaben behilflich sein. Sie sind nicht Bestandteil der Satzung. Dennoch wurde eine Anpassung an
‘ besagter Anlage vorgenommen, um Unklarheiten zu Beseitigen. Die nachrichtliche Ubernahme des
& > " Geltungsbereich in Anlage 3, Seite 11 entspricht somit dem Geltungsbereich der Satzung, welcher
sowohl inim & 1 als auch im Ubersichtsplan zum Ausdruck kommt. Die Anmerkung wurde
bericksichtigt.

A4 e A A ( Zur Kenntnis genommen.

MLl fou bradd Yh oA Zur Kenntnis genommen.




SPD-Fraktion
der Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar

Wismar, 11.09.2018

Die SPD Biirgerschaftsfraktion bittet um Prifung, ob die nachfolgenden Punkte bei dem Entwurf der
Gestaltungssatzung - immer unter Beachtung des Schutzes unseres UNESCO Welterbe Status -
beriicksichtigt werden kdnnen:

- Klarung des raumlichen Geltungsbereiches auf den bereitgestellten Karten (zwei verschiedene
Versionen)

- Klarstellung eines Bestandsschutzes fiir bereits bestehende Abweichungen von der neuen
Gestaltungssatzung fiir Bestandsbauten auch bei Sanierungen

- Uberpriifung der Notwendigkeit einer weiteren Einschrinkung der Dachoberflichengestaltung
von derzeit rot, rotbraun und Schiefer zu ausschlieBlich rot und einem Verbot von engobierten
Ziegeln; hier scheint eine zu weit reichende Begrenzung der Baufreiheit gegeben zu sein. Eine
Offnung zumindest fiir verschiedene Rotténe halten wir fiir angemessen.

Der raumliche Geltungsbereich entspricht dem Ubersichtsplan, welcher Satzungsbestandteil ist.
Anpassung des Geltungsbereichs in Anlage 3 wurde vorgenommen. Die Anmerkung wurde
bericksichtigt.

Unabhéngig von dieser Satzungsdnderung hat eine bauliche Anlage Bestandsschutz, wenn sie im
Zeitpunkt der Errichtung oder spater dem materiellen Baurecht entsprochen hat (materielle Legalitat
mindestens drei Monate) oder durch eine (Bau)Genehmigung incl. beantragter Abweichung von der
ortlichen Bauvorschrift genehmigt wurde. Vorhandene bauliche Anlagen, welche ungenehmigt errichtet
wurden oder seit der Errichtung nicht dem materiellen Baurecht entsprochen haben, besitzen keinen
Bestandsschutz (Allgemeines Bauordnungsrecht). Die Anmerkung wird z. K. genommen.

Zur Erhaltung und Gestaltung der duReren Gebaudehlille einschlieRlich des Daches nimmt die
Uberarbeitete Gestaltungssatzung zu moglichen baulichen Veranderungen sowohl in stadtebaulicher,
baulicher bis hin zur materiellen Umsetzung bestimmter Bauteile auf das UNESCO-Welterbe Riicksicht.
Als traditionelles Eindeckungsmaterial der Steilddcher ist seit Jahrhunderten der Dachziegel in rotem
Farbton verwendet worden und fir die Dachlandschaft bis heute pragend. Ein konkreter Rotton gem.
einer Farbtabelle (z. B. RAL) wird jedoch nicht vorgegeben, da davon ausgegangen wird, dass durch den
Ziegelbrand unterschiedliche Rottdne verfiigbar sind. Zudem sind Nuancierungen im Farbton durch die
unterschiedlichen Ziegelprodukte herstellungsbedingt nicht auszuschlieBen. Eine Aufweitung des
Rottones wird daher als nicht notwendig gesehen.

Dachflachen mit engobierten Dachziegel heben sich durch glanzende Oberflachen von normalen
Ziegeldachern deutlich ab und wirken in einer historischen Dachlandschaft stérend. Daher werden aus
denkmalschutzrechtlichen Griinden engobierte Dachziegel nicht beflirwortet. Die Anmerkung wird
daher nicht berucksichtigt.
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Es ist zu prifen, ob eine grundsatzliche Unzulassigkeit von Dacheinschnitten notwendig ist oder
ob teilweise (zum Beispiel mit einer eine prozentualen Einschrankung) eine Zulassigkeit von
Einschnitten auf der straRenabgewandten Seite moglich ist.

Die sehr starke Einschrankung der Moglichkeiten zur Werbung (Bekleben von Fenstern und
Tlren untersagen, Verbot von reiner Produktwerbung, usw.) sollten noch einmal mit den
ansassigen Einzelhandlern beraten werden, um hier nicht zu ungeplanten Negativeffekten — wie
Leerstand - zu kommen. So kénnte zum Beispiel das grundsatzliche Verbot der Werbung in der
ersten Etage auf die Forderung nach dezenten Produkthinweise modifiziert werden.

Die Dachlandschaft gehort zu den wichtigsten Gestaltungsmerkmalen, erst recht, wenn es um eine
stadtebauliche Einheit geht. Ziel ist es, eine geschlossene Dachlandschaft zu erhalten und zu gestalten.
Dacheinschnitte tragen zur Perforierung der Dachlandschaft bei. Auch auf der StraBenabgewandten
Seite waren Dacheinschnitte von den erhéhten Aussichtspunkten (Kirchtiirme) zu sehen.

Der Schutz der weitestgehend geschlossenen Dachlandschaft und auch Schutz des UNESCO
Weltkulturerbes ist hoherwertiger, als individuelle Interessen Einzelner. Daher kann die vorgebrachte
Anregung keine Berlcksichtigung finden.

Das Bekleben von Fenstern und Tiiren durch Werbung wird durch die gednderte Gestaltungssatzung
nicht ausgeschlossen, sondern bei Fenstern auf bis zu 30 % der Glasflache begrenzt. Auch im unteren
Drittel des 1. Obergeschosses ist das Bekleben von Fenstern moglich. Anzumerken sei hierzu, dass der
Sachverstandigenbeirat zur Beklebung der Fenster zu Werbezwecken eine einschrankendere Meinung
vertritt, als es die neue Gestaltungssatzung gestattet — siehe Auszug Protokoll des
Sachverstandigenbeirates vom 28.05.2018.

Das Verbot von reiner Produktwerbung ist notwendig, da sich diese Art der Werbung nicht an der Statte
der Leistung befindet (vgl. § 12 Abs. 2 der gednderten Gestaltungssatzung). Die Regelung zu
Werbeanlagen an der Statte der Leistung z.B. in reinen und allgemeinen Wohngebieten entstammt
bereits der Landesbauordnung M-V (vgl. § 10 Abs. 4 LBauO M-V). Insofern wird die landesrechtliche
Vorschrift partiell umgesetzt.

Die in der ortlichen Bauvorschrift formulierten Regelungen zu Werbeanlagen im Denkmalbereich
entsprechen den bisherigen Erfahrungen intensiv gefiihrter Abstimmungen zwischen Verwaltung und
diversen Antragstellern und deren Sensibilisierung fiir das UNESCO-Welterbe. Insofern gibt es durch die
nunmehrige Aufnahme der Regelungen zu Werbeanlagen in die Gestaltungssatzung keine zusatzlichen
bzw. unlésbaren Einschrankungen, sondern eine konkrete Klarstellung des gebietsspezifischen
zuldssigen Rahmens fiir Werbeanlagen an Gebaduden und baulichen Anlagen.

Leerstande sind nicht einer Werbebeschrankung zuzuschreiben, schon gar nicht, wenn fir alle klinftig
die gleichen MaRstabe gelten. Negativeffekte durch Aufnahme der geplanten Regelungen werden daher
nicht erwartet.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bestand die Méglichkeit fiir die Gewerbetreibenden zu den
geplanten Regelungen der Gestaltungssatzung und somit auch zu den geplanten Regelungen fir
Werbeanlagen Anregungen und Hinweise vorzubringen. Da uns derartige Hinweise und Anregungen
nicht zugegangen sind, gehen wir von keinem zusatzlichen Beratungsbedarf mit den Einzelhdndlern aus.
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Anlage 6:

Derzeit geltende Satzung

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des
Stadtbildes der historischen Altstadt der
Hansestadt Wismar wird aufgrund des § 83 Abs. 1
Nr. 1 und 2 und Abs. 3 des Gesetzes iiber
Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 (GBI. DDR
I Nr. 50 S. 929) in Verbindung mit § 5 der
Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 (GBI.
DDR I Nr. 28 S. 255) nach Beschlussfassung durch
die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 4.
Juni 1992 und mit Genehmigung des
Innenministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 3. Juli 1992 folgende o6rtliche
Bauvorschrift liber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen erlassen.

Synopse Gestaltungssatzung Altstadt Wismar

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des
Stadtbildes der zum UNESCO-Weltkulturerbe
zdhlenden historischen Altstadt der Hansestadt
Wismar wird aufgrund des § 86 Abs. 1 Nr. 1, 2 und
5 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert Art. 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. MV S. 221,223)
in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 777) nach
Beschlussfassung der Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar  vom folgende  ortliche
Bauvorschrift lber die  Anforderungen an die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen, dem Verbot von Werbeanlagen und
Warenautomaten aus ortsgestalterischen Griinden,

die Gestaltung der Platze fiir bewegliche
Abfallbehdlter, der wunbebauten Flachen der
bebauten Grundstlicke sowie tber  die

Notwendigkeit, Art, Gestaltung und HOhe von
Einfriedungen erlassen.

Begriindung zur Anderung

Gednderte Rechtsgrundlagen

Anpassung an Gesetzestext
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Derzeit geltende Satzung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaBt
die historische Altstadt von Wismar, die durch die
UlmenstraBe, die DahlmannstralBe, die Dr.-Leber-
StraBBe, die BauhofstraBe und die WasserstraBBe
begrenzt wird und schlieBt den Bereich des
Lindengartens mit ein.

(2) Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage
beigefligten Lageplan im MafBstab 1 : 5000
gestrichelt umrandet dargestellt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

(3) Die Vorschriften des Denkmalschutzes bleiben
unberiihrt.

$ 2 Allgemeine Anforderungen

Alle baulichen MaBnahmen sollen hinsichtlich

- Gebaudetyp
- Dachausbildung
- Baufluchten und Raumkanten

Vorgeschlagene gednderte Satzung

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

(1) Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung
umfasst die historische Altstadt von Wismar,
umgeben von den unmittelbaren
Grundstilicksgrenzen der StraBengrundstiicke der
Wasserstral3e, der BahnhofstraBBe, der Bauhofstral3e
einschlieBlich deren 6stlichen Bebauung
BauhofstraBBe 1 bis 17, der AltwismarstralBBe, der
GroBschmiedestraBe bis zum Ubergang in die
TurmstraB3e, der TurmstraBe, der Schatterau, dem
Turnerweg , der Dr.-Leber-StraB3e, der
DahlmannstraBe, der UlmenstraBBe, der StraBe Am
Hafen. Der rdumliche Geltungsbereich ist in dem in
der Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan rot
umrandet dargestellt.

(2) Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir
bauliche und baugestalterische MaBnahmen an
baulichen Anlagen im Bestand und flir Neubauten.
Auch bauliche Anlagen, die nicht von 6ffentlichen
StraBen, Wegen und Pldtzen (6ffentliche StraBen)

Begriindung zur Anderung

Der ridumliche Geltungsbereich erfuhr eine
Anpassung in Bezug auf das Gebietes des
Lindengartens. Da dort keine Bebauung vorhanden
ist, wird dieser Bereich aus dem Satzungsgebiet
zukiinftig ausgeschlossen. Im Bereich der
siidostlichen Altstadtkante existiert zudem der
Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher
Altstadtrand”, welcher ebenfalls baugestalterische
Festsetzungen enthdlt, sodass dieses Gebiet
ebenfalls aus dem bisherigen Geltungsbereich
entlassen wird.

§ 1Abs. 3a. F. gehtin § 2 Abs. 3 n. F. auf.



Anlage 6:

Derzeit geltende Satzung

- Verhiltnis von Wandflachen zu Offnungen
- Art und GroBe der Baukdrper

- Gliederung der Fassaden

- Ausbildung der Offnungen

- Material und Farbigkeit der Oberflachen

und nach MaBgabe der folgenden Bestimmungen
in der Weise ausgefiihrt werden, daB die
geschichtliche, stadtebauliche und
architektonische Eigenart des Stadtbildes
gesichert und gefordert wird.

§ 3 StraBenrdume, Baufluchten

(1) Die vorhandenen, historisch gewachsenen
StraBenrdume sind zu erhalten.

(2) Bei Neubauten, Umbauten und
SanierungsmaBnahmen ist der Verlauf der
tiberlieferten Baufluchten und Raumkanten
aufzunehmen oder wiederherzustellen. Das gilt
auch fiir Vorsatzfassaden.

§ 4 Geb3udetyp

Vorgeschlagene gednderte Satzung

einsehbar sind, unterliegen den baugestalterischen

Regelungen dieser Satzung.

(2) Diese Satzung gilt nicht fiir Anlagen des
offentlichen Verkehrs einschlieBlich Zubehdr und
Nebenanlagen, ausgenommen Gebaude.

(3) Die Vorschriften anderer 6ffentlich-rechtlicher
Regelungen, z.B. nach dem Denkmalschutz oder
bleiben

Festsetzungen in
unberiihrt.

Bebauungsplanen,

Begriindung zur Anderung

Regelungen zu Baufluchten werdenim § 3 Abs. 1
und Abs. 2 n.F. Getroffen.
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(1) Neu zu errichtende Geb3ude im
Geltungsbereich dieser Satzung sind als Giebeltyp
oder Trauftyp auszufiihren.

(2) Andere Gebaudetypen kdnnen beim
Zusammentreffen zweier stadtebaulicher
Richtungen und aus stadtebaulichen
Erfordernissen zur Ausflihrung kommen.

§ 5 Baukérper

(1) Die Breite der Baukoérper zum StraBen- und
Platzraum muB sich nach der vorhandenen,
historisch gewachsenen Parzellenstruktur richten.

(2) Bei Neubauten in Bauliicken, fiir die keine
einzelne Parzellenstruktur mehr festzustellen ist,
muB sich die Breite der Baukdrper nach der
durchschnittlichen Grundstiicksbreite des
betreffenden StraBenzuges richten.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

§ 3 Baukdrper

(1) Zur Wahrung des geschlossenen StraBenraumes

ist die vorhandene Bauflucht auf der gesamten
Fassadenbreite einzuhalten. Die straBenseitige
Grundstiicksgrenze ist hierbei als Baulinie zu
verstehen.

Begriindung zur Anderung

Regelungen zu § 4 a. F. gehen in § 3 Abs. 4 n.F.
auf.

(2) Sollte es wegen einer bestehenden einheitlichen Erganzende Regelungen zur Klarstellung von

Vorgartensituation nicht mdglich sein, auf der
Grundstilicksgrenze zu bauen, ist die vorhandene
Bauflucht aufzunehmen.

(3) In den 6ffentlichen Raum vortretende
Architekturelemente, wie z.B. Gesimse, Faschen,
Pilaster, Traufen oder Ortgange, sind bis zu einer
Tiefe von maximal 0,35 m zulassig, wenn sie der
gestalterischen Gliederung der Fassade dienen und
mit dieser dauerhaft verbunden sind.

vormals nicht erfassten Gegebenheiten.

Neuregelung zum Schutz der 6ffentlichen Wege,
StraBen und Platze.
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Derzeit geltende Satzung

(3) Die Trauf- und Firsthéhen von Geb3uden sind
zu erhalten, bei Umbauten wiederherzustellen und
bei Neubauten den vorhandenen benachbarten
Gebduden anzupassen.

§ 6 Dicher

(1) Bei baulichen MaBnahmen ist die
Dachlandschaft in Bezug auf Baustil der Gebaude
in ihrer Einheitlichkeit und Geschlossenheit der
Dachformen, mafBstablichen Gliederung und
Gestaltung der Dachaufbauten, Material und
Farbigkeit der Eindeckung wiederherzustellen.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(4) Hauptgebaude im Geltungsbereich dieser
Satzung sind giebelstandig oder traufstandig
auszubilden. Bei Eckgebauden kann eine
Mischform zur Ausflihrung kommen.

(5) Die maximalen Trauf- und Firsthéhen von
Neubauten diirfen die der vorhandenen
unmittelbar benachbarten Bebauung nicht
tiberschreiten. Eine Bezugnahme auf das héhere
von zwei Nachbargebauden, ist zuldssig, wenn sich
die Anzahl der Vollgeschosse der vormaligen
Bebauung nicht dandert.

Die Trauf- und Firsthohen der Anbauten und
untergeordneten Nebenanlagen diirfen die Hohen
der hauptbaulichen Anlage nicht liberschreiten.

§ 4 Dachform und Dacheindeckung

(1) An bestehenden Geb3uden sind bei
Sanierungs- und InstandsetzungsmaBBnahmen die
vorhandenen Trauf- und Firsthohen
wiederherzustellen.

(2) Die Décher von giebel- und traufenstindigen
Neubauten sind als gleichschenklige Steildacher

Begriindung zur Anderung

Regelung von 84 (1) a.F, geht in § 3 (4) n.F. auf.

§ 5 (3) a. F. geht in § 3 (5) n. F. auf.

Spezifizierung vorhandener Regelungen.

§ 6 (2) a.F. soll in der n.F. durch Klarstellung der
Dachformen in § 4 (1) n.F. spezifiziert werden.

§ 6 (3) a.F. wurde in Bezug auf Dacheindeckung
in § 4 (2) n.F. spezifiziert.
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Derzeit geltende Satzung

(2) Dachneubauten sollen als Satteldach
ausgeflihrt werden. Bei Neubauten sind andere
Dachformen nur zuldssig, wenn sie den Charakter
der vorhandenen Dachlandschaft nicht wesentlich
beeintrachtigen.

(3) Bei Neubauten ist im Dachbereich fiir ein- und
zweigeschossige Gebaude eine Dachneigung von
45° bis 65 °, flir dreigeschossige Gebaude eine
Dachneigung von 35° bis 45 ° vorzusehen. Bei
Nebengebduden, die nicht an den 6ffentlichen
StraBenraum angrenzen, kdnnen andere
Dachneigungen ausgefiihrt werden. Als
Dacheindeckung bei Dachneigungen entsprechend
Satz 1 sind nur Dachziegel und Dachsteine mit
rotem bis rotbraunem Farbton oder Schiefer zu
verwenden.

(4) Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind
Gauben und Zwerchgiebel. Gauben sind als
liegende oder stehende Gauben auszubilden.
Dachaufbauten bei Neubauten miissen in
Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die
Gestaltung der darunter befindlichen Fassade
abgestimmt sein.

(5) Einzelgauben diirfen eine Breite von hdchstens

Vorgeschlagene gednderte Satzung

mit einer Dachneigung von 35° bis 65°
auszubilden.

Traufenstandige Gebaude kdnnen ausnahmsweise
mit einseitigem Steildach (sog. Berliner Dach) oder
als gleichschenkliges Mansarddach mit anteiliger
Steildachflache oberhalb der Traufe ausgebildet
werden, wenn die jeweils unmittelbar angrenzende
benachbarte Bebauung mit einem solchen versehen
ist. In diesen Fallen sind Steildachneigungen bis zu
75° und Flachdachneigungen bis 30° zul3ssig.

(3)Steildacher sind nur mit einer harten
Dacheindeckung aus unglasierten und nicht
engobierten Dachziegeln in rotem Farbton
einzudecken. Dachflachen bis 30 ° Dachneigung
konnen dariiber hinaus mit Bitumenbahnen oder
mit nicht glanzenden Dachfolien in dunkelgrauem
bis schwarzem Farbton zu belegen.

(4) Bei Anbauten und frei stehenden
Nebengebduden sind abweichend von Abs. 1 und 2
andere Dachformen und Dachneigungen zuldssig,
wenn diese die seitliche oder riickseitige Traufhdhe
des Hauptgebaudes nicht liberschreiten.

Begriindung zur Anderung

§ 6 (4) a.F. ist zukiinftig in verschiedene
Paragraphen gefasst:

Regelungen zu Gauben in § 5 (2)
Regelungen zu Zwerchgiebeln in § 7 (3)

§ 4 (3) n.F. ergidnzende Regelung, da in a.F. nicht

vorhanden.
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1,20 m haben, die Gesamtbreite aller Gauben darf
maximal ein Drittel der Trauflange betragen. Als
Abstand zwischen Ortgang oder Grat und Gaube
ist mindestens 1,00 m einzuhalten. Die Firsthohe
der Gauben muB mindestens 1,50 m unter
Firsthohen des Daches liegen.

(6) Ein Gebiude oder ein Fassadenabschnitt darf
nur einen Zwerchgiebel haben. Die Breite des
Zwerchgiebels darf jedoch nicht mehr als 40
Prozent der Trauflange des Gebaudes oder
Fassadenabschnittes betragen. Die Firsthohe des
Zwerchgiebels muB3 mindestens 0,50 m unter der
Hauptfirstlinie liegen.

(7) Dachaufbauten auf einer Dachfliche sind nur
in einer Art und Ausfiihrung zulassig.

(8) Dacheinschnitte sind nur auf der vom
offentlichen StraBenraum abgewandten
Dachflache zul3ssig.

(9) Pro Gebaude oder Fassadenabschnitt sind
hochstens zwei liegende Dachfenster bis zu 0,80
m2 Fldche je Fenster einzuordnen. Die Dachfenster
sind nur auf der vom 6ffentlichen StraBenraum
abgewandten Dachflache zulassig.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

§ 5 Lichtoffnungen in Diachern

(1) Licht6ffnungen in Steildachflichen sind
grundsatzlich nur in Form von Gauben und
Dachflachenfenstern auf der ersten
Dachgeschossebene zulassig.

(2) Gauben sind nur zuldssig, wenn sie eine Breite
von 1,30 m nicht tberschreiten. Die Gesamtbreite
aller Gauben darf maximal 40 % der Trauflange
betragen. Der Abstand zwischen Ortgang und
Gaube hat mindestens 1 m zu betragen.
Notwendige Briistungen sind unterhalb der
Dachschrage auszubilden. Zwischen Gaube und
Traufe ist die Dachflache nicht zu unterbrechen

und mit mindestens einer Ziegelreihe einzudecken.

Gauben sind mit holzerner Schalung oder
fugenlosen Platten, verzinkten Oberflachen oder
verglasten Seitenteilen herzustellen.
Unterschiedlich gestaltete Gauben auf einer
Dachflache sind nicht zulassig.

(3) An Stelle zuléssiger Gauben gemaB Abs. 2 sind
Dachflachenfenster zuldssig, wenn ihre
Gesamtbreite 30 % der Trauflange nicht
tiberschreitet. Dachflachenfenster diirfen maximal
eine Glasflache von 0,8 m2 einnehmen. Der

Begriindung zur Anderung

§ 6 (5) a.F. geht in § 5 (2) n.F. auf.

Die maximale Gaubenbreite wurde aufgrund von
Anforderungen an den 2. Rettungsweg gemaB §
37 Abs. 5 LBauO M-V erhéht.

§ 6 (8) a.F: Dacheinschnitte werden in n. F. fiir
unzuldssig erkldrt, da sie eine erhebliche Stérung
der Dachlandschaft darstellen. (siehe § 6 Abs. 1
n.F.)
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Vorgeschlagene gednderte Satzung

Eindeckrahmen der Dachflachenfenster hat in der
Farbe des umgebenden Dacheindeckungsmaterials

zu erfolgen.

Ein Abweichen von der maximalen GroBe der
Dachflachenfenster ist bis zu GroBe einer
notwendigen MindestgrdBe flir Rettungsfenster
nach der LBauO M-V zul3ssig, wenn ansonsten

kein notwendiges Rettungsfenster erreicht werden

kann.

(4) Dachoffnungen in Steildachflichen oberhalb
der ersten Dachgeschossebene sind nur als
Dachluken oder Dachfldchenfenster bis zu einer
lichten Offnung von 0,25 m2 zulissig. Je
Dachflache sind maximal zwei Dachluken oder
Dachflachenfenster zuldssig.

Dachluken sind verzinkt oder anthrazitfarben
beschichtet auszubilden. Der Eindeckrahmen der
Dachflachenfenster ist in der Farbe der
Dacheindeckung auszubilden.

§ 6 Dacheinschnitte und Dachterrassen

(1) Dacheinschnitte in Steildachfldchen von
Hauptgebaduden sind nicht zuldssig.

(2) Dachterrassen sind nur zul3ssig auf Anbauten

Begriindung zur Anderung

Zu § 6 n.F.: Ergiinzung zur bisherigen Satzung zur
Einddmmung tibermdBiger Dachgliederungen.
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§ 7 Fassadengestaltung

(1) Die fiir die Altstadt von Wismar typische
Fassadengrundform der vertikal gegliederten
Lochfassade mit Einzelfenstern im stehenden
Format ist bei SanierungsmaBnahmen zu erhalten,
wiederherzustellen und bei Neubauten der
Fassadengestaltung zugrunde zu legen.

(2) Die sichtbaren Wandbauteile sind im
steinsichtigen Ziegelmauerwerk, als Putzfassade
oder in konstruktivem Holzfachwerk herzustellen.

(3) Ziegelmauerwerk ist nur in den Farben rot bis
rotbraun herzustellen.

(4) Als Oberflache verputzter AuBenwande
einschlieBlich Sockel sind nur Putze mit glatt
verriebener, nicht glanzender Oberflache zu
verwenden.

(5) Fachwerkbauten sind mit Ausfachungen in
rotem bis rotbraunem Ziegelsichtmauerwerk,
geschlammten Mauerwerk oder geputzten
Gefachen auszufiihren. Im Rahmen von
SanierungsmaBnahmen soll urspriingliches

Vorgeschlagene gednderte Satzung

und frei stehenden Nebengebauden.

§ 7 Fassadengestaltung

(1) Die Fassadengestaltung vorhandener Gebiude
mit ihren differenzierten Architekturgliederungen
wie z.B. Gesimsen, Faschen, Pilastern, Erkern,
Traufen oder Ortgangen sind bei Sanierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen in der vorhandenen
Form und Materialitdt zu reparieren.

(2) Neubauten sind ausschlieBlich als Lochfassaden
mit hochrechteckigen Fenstern, Tiren und Toren
zulassig. Der Wandanteil im Erdgeschoss muss
mindestens 30 %, in den Obergeschossen
mindestens 50 % betragen. Die Fassadendffnungen
mehrerer Obergeschosse sind einheitlich zu
gestalten. Fassadendffnungen in Giebeldreiecken
und Zwerchgiebeln sollen sich von denen des
darunter liegenden Geschosses durch ihre GroBe
unterscheiden. Bei Kellerfenstern, Schaufenstern
von Ladengeschiften und Offnungen in
Giebeldreiecken kann von der hochrechteckigen
Form abgewichen werden.

Begriindung zur Anderung

Es soll ein fiir die Altstadt von Wismar
durchschnittliches Wand-/Fensterverhdltnis
vorherrschen, welches Gewerbebauten nicht
benachteiligt.
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Sichtmauerwerk freigelegt werden.

(6) Die bei Gebauden vorhandenen plastischen
Gliederungen der Fassade, wie Gesimse, Fenster-
oder Tlrgewande, Erker usw., sind zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(3) Traufstandige Fassaden kdnnen einen
Zwerchgiebel haben. Die Breite des Zwerchgiebels
darf jedoch nicht mehr als 40 % der Trauflange
betragen. Die Firsthdhe des Zwerchgiebels muss
mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe des
Hauptdaches liegen.

(4) Die Fassaden sind als Putzfassaden mit glatt
ausgeriebener Oberflache, geschlammt oder aus
ziegelsichtigen, normalformatigen Mauersteinen
herzustellen.

Sekundar kdnnen Putzfassaden anteilig bis zu
einem Drittel mit ziegelsichtigen,

normalformatigen Mauersteinen gestaltet werden.

Sofern mehrere Obergeschosse zuldssig sind, sind
diese in Bezug auf Fassaden6ffnungen und
Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten.

(5) Von offentlichen StraBBen nicht einsehbare

Begriindung zur Anderung

Fassaden kdnnen dariiber hinaus aus Sichtfachwerk
mit ziegelsichtigen, geschlammten oder geputzten
Gefachen hergestellt oder in Kombination mit
holzerner Schalung bekleidet werden. Fiir
Anbauten und untergeordneten Nebengebdude
sind darliber hinaus farblich beschichtete
Faserzement-, Metall- oder hélzerne Platten,

Im nicht einsehbaren, riickwdrtigen
Grundstiicksbereich ist mehr Materialvielfalt
maéglich.




Anlage 6:

Derzeit geltende Satzung

§ 8 Fenster, Schaufenster und Tiiren

(1) Bei bestehenden Gebiuden muB eine dem
Baustil entsprechende Gliederung, Profilierung
und Dimensionierung der Fenster mit Pfosten,
Kampfern oder Sprossen erhalten oder
wiederhergestellt werden.

(2) Fenster6ffnungen in Neubauten miissen
stehende Formate aufweisen, die das Verhaltnis
der Breite zur Hohe von 1: 1,2 nicht
liberschreiten. Fenster ab einer Breite von 0,60 m
sind durch Pfosten, ab einer Héhe von 1,20 m
durch Kdmpfer zu gliedern.

(3) Historisch wertvolle Schaufensteranlagen sind

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Sichtbeton oder Betonwerkstein zuldssig, wenn sie
vom Offentlichen StraBenraum nicht einsehbar
sind.

(6) Fassadenanstriche bei Bestandsgebiuden
missen dem historischen Befund folgen. Bei
Neubauten sind Putzfassaden und geschlammtes
Mauerwerk mit hellen oder ziegelroten, nicht
glanzenden Farbtdnen zu beschichten.
Ziegelsichtiges Mauerwerk oder Fassaden sind aus
roten bis rotbraunen Ziegelsteinen herzustellen.

§ 8 Fenster, Eingangstiiren und Tore

(1) Fenster und Eingangstiiren in vorhandenen
Gebduden haben dem Baustil des Gebdudes bzw.
der Fassade zu entsprechen. Bei Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen sind die
vorhandenen, dem Baustil bzw. der Bauzeit des
Gebaudes oder der Fassade zuzuordnenden Fenster
und Eingangstiiren in der vorhandenen Form und
Materialitat zu reparieren.

Sind die dem Baustil bzw. die duBere Gestaltung
prdgende Bauphase der Fassade zuzuordnenden
Fenster und Eingangstiiren nicht mehr vorhanden,
missen neu einzubauende Fenster und
Eingangstiiren die dem Baustil zuzuordnende

Begriindung zur Anderung

11
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Derzeit geltende Satzung

zu erhalten oder wiederherzustellen.

(4) Fenster oder Tiiren mit metallisch glanzender
Oberflache sind nur bei
Schaufensterkonstruktionen in Neubauten
zulassig.

(5) Neu zu schaffende Fenster sind in ihren
Proportionen (Hohe und Breite der Fenster) und
ihren gestalterischen Elementen aus der
Gliederung der Fassade zu entwickeln. Die Teilung
der Glasflache, die Hohenlagen von Stiirzen und
Sockelflachen sind der Gesamtgestaltung der
Fassade unterzuordnen. Der seitliche Abstand der
Schaufenster zu Nachbargebauden soll
mindestens 50 cm betragen.

(6) Fensterflachen diirfen nicht durch Anstreiche,
Bekleben oder durch Platten bzw. Mauerwerk
voriibergehend oder auf Dauer geschlossen
werden.

(7) Vorhandene Fensterldden sind zu erhalten.
(8) Haustiiren und Haustore,

Eingangsvergitterungen, guBBeiserne Saulen,
Natursteinblockstufen sowie Balkone, die fiir das

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Teilung in senkrechte und horizontale Fenster-
oder Tirflligel, gegliedert und profiliert durch
Pfosten, Kdimpfer und Sprossen, wieder aufnehmen.

(2) Je Fassade ist grundsétzlich nur eine
Eingangstir zuldssig. Bei Neubauten mit
integrierten Gewerbeeinheiten sind zwei
Eingangstiiren zulassig. Anstelle der zweiten
Eingangstiir ist der Einbau eines Tores zul3ssig,
wenn dieses zum Nachweis der notwendigen
Stellplatze erforderlich ist.

(3) Eingangstiiren und Tore sind geschlossen

auszubilden. Licht6ffnungen sind zuldssig, wenn sie 7, s g (3) n.F.: Haus- und Ladentiiren sollen
gemdB ihrer Funktion deutlich abzugrenzen sein.

1/3 der Tiir- oder Tordffnung nicht liberschreiten.
Toranlagen auBerhalb von Fassaden diirfen bis zu
2/3 ihrer Fldche lichtdurchldssig ausgebildet

werden. Ladentiiren von Gewerbeeinheiten kénnen
als Vollglastiiren ausgebildet werden.

(4) Neu einzubauende Fenster und Eingangstiiren
sind aus farblich beschichtetem Holz auszubilden.
Schaufenster und Tore kénnen wahlweise aus
farblich beschichtetem Holz oder Metall hergestellt
werden.

Begriindung zur Anderung

12
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Derzeit geltende Satzung

durch diese Satzung geschiitzte Ortsbild
eigentiimlich oder handwerklich wertvoll sind,
sind zu erhalten.

(9) Eingangstiiren in Neubauten sind aus der
Gesamtgestaltung der Fassade zu entwickeln.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(5) Fenster in neu zu errichtenden Gebauden oder
Fassaden mit einer Glasflache von tber 0,90 m
Breite sind vertikal in mindestens zwei
symmetrische Fliigel zu teilen. Schaufenster
konnen abweichend davon ausgebildet werden.

§ 9 Anbauten, Aufbauten und sonstige
Fassadenbestandteile

(1) Balkone, Erker, Wintergérten und Loggien sind
nur vor oder in Fassaden unterhalb der Traufen
oder Giebeldreiecke auf der straBenabgewandten
Seite zuldssig. Erker sind straBenseitig nur zuldssig,
wenn sie den Charakter des vorhandenen
stddtebaulichen Erscheinungsbildes nicht
wesentlich beeintrachtigen.

(2) Vordacher sowie freistehende
Briefkastenanlagen vor der Grundstiicksgrenze
werden ausgeschlossen. Von auB3en zugangliche
Briefkastenanlagen sind in die Fassade oder in Tiir-
bzw. Torlaibungen biindig zu integrieren.

(3) Bei Instandsetzung vorhandener Treppen- oder

Begriindung zur Anderung

Zu § 8 (5) n.F. Die maximale Breite der
Fensterelemente wurde aufgrund von
Anforderungen an den 2. Rettungsweg gemdaB §
37 Abs. 5 LBauO M-V erhéht.

89 (2) n.F. dient der klaren Abgrenzung zwischen
dem o6ffentlichen Raum (G6ffentliche Wege,
StraBen und Plitze) und den privaten Fldchen.

Um ein einheitliches Bild der 6ffentlichen StraBBen,

13
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Derzeit geltende Satzung

§ 9 Markisen, Zusatzliche Bauteile

(1) Markisen sind nur in der Erdgeschosszone

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Stufenanlagen sind die Treppenstufen, die vor der
Fassadenflucht liegen, aus matt bearbeiteten
Natursteinblockstufen herzustellen. Bei Neubau
einer Treppen- oder Stufenanlage ist diese ganzlich
aus matt bearbeiteten Natursteinblockstufen
herzustellen.

(4) Der sichtbare Schachtrahmen zuldssiger
Kellerlichtschachte ist im Material des
Hausvorfeldes oder Gehweges niveaugleich zu
fassen. Die Abdeckung der Schacht6ffnung ist mit
verzinktem Rahmen, Metallplatten oder Rosten
auszubilden.

§ 10 Technische Anlagen

(1) Technische Anlagen, wie z.B. Satellitenanlagen,
sind so anzuordnen, dass das Erscheinungsbild des
Gebdudes nicht beeintrachtigt wird. Sie sind hinter
dem First oder auf der von 6ffentlichen Stral3en
abgewandten Gebaudeseite anzubringen.

(2) Markisen, die vom 6ffentlichen Raum einsehbar
sind, sind beweglich auszubilden und nur in der
Erdgeschosszone zuldssig. Die Auskragungstiefe fir

Begriindung zur Anderung

Wege und Plétze zu gewdhrleisten, wird eine
Festsetzung in Bezug auf Stufenanlagen
getroffen.

Ergdnzend wird eine Regelung zur Gestaltung von
Kellerlichtschichten getroffen, da diese bisher
ungeachtet blieben.

14
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Derzeit geltende Satzung

zulassig.
(2) Markisen sind beweglich auszubilden.

(3) Die Auskragungstiefe von Markisen in
gedffneten Zustand darf hochstens 2,5 m
betragen.

(4) Bei Neubauten sind Erker oder andere an die
Fassade angebaute oder vorgehangte Bauteile nur
zulassig, wenn sie den Charakter des vorhandenen
stadtebaulichen Erscheinungsbildes nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Vorgeschlagene gednderte Satzung Begriindung zur Anderung

Markisen im gedffneten Zustand darf hochstens
2,50 m betragen. Ausgefahrene Markisen miissen
einen Sicherheitsabstand von 0,50 m zum
Fahrbahnrand einhalten. Die ausgefahrene Markise
muss mindestens 2,20 m liber dem Gehweg liegen.
Markisen sind in einem hellen, nicht glanzenden
und auf die Fassadenfarbe abgestimmten Farbton
auszubilden.

(3) Schornsteine und Abluftanlagen sind nur auf
der Dachflache zulassig. Sie sind nicht glanzend
auszubilden. Ihre Farbigkeit ist der des
dazugehdorigen Daches anzupassen.

(4) Mobilfunkmasten und Anlagen zur Nutzung der Neuaufnahme, in bisheriger Satzung keine

Windenergie sind im Geltungsbereich dieser
Satzung unzuldssig. Jalousien an oder integriert in
Fassadenoffnungen, die von 6ffentlichen StraBBen
aus einsehbar sind, sind ebenfalls nicht zuldssig.

Regelung vorhanden.

§ 11 Solaranlagen

Solaranlagen auf Dachflachen oder an Fassaden
sind zulassig, wenn sie auf der riickseitigen
Dachflache oder an der riickwartigen Fassade
errichtet werden sollen und sie weder von
offentlichen StraBBen noch von den touristisch

Erfordernisse.

Neuaufnahme notwendig. Anpassung an heutige



Anlage 6:

Derzeit geltende Satzung

Vorgeschlagene gednderte Satzung

besuchten Kirchtlirmen der Stadt aus sichtbar oder
einsehbar sind. Solaranlagen diirfen nicht liber die
Firsthdhe hinausragen. Zudem diirfen Solaranlagen
nicht aufgestandert werden und missen somit in
der Neigung der Dachflache ausgefiihrt werden.
Auf Anbauten oder untergeordneten
Nebengebiuden konnen Ausnahmen von Satz 2
und 3 zugelassen werden, wenn die Kriterien des
Satzes 1 erfiillt werden.

§ 12 Werbeanlagen, Warenautomaten und
Schaukésten

(1) Werbeanlagen sind aus ortsgestalterischen
Griinden nur an Fassaden der Gebaude zuldssig und
haben sich in Form, GréBe, Lage, Farbton,
Beleuchtung und Material an der Architektur des
Gebaudes und des umgebenden StraBenraumes zu
orientieren. Sie missen auf die Gestaltung der
Fassade abgestimmt sein bzw. sich dieser
unterordnen.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zul3ssig.

Begriindung zur Anderung

Neuaufnahme notwendig. In bisheriger Satzung
keine Regelungen zu Werbeanlagen.

16



Anlage 6:

Derzeit geltende Satzung

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(3) Werbeanlagen sind in der Erdgeschosszone der
Hauptgebadude anzubringen. Im Briistungsbereich
des 1. Obergeschosses sind Werbeanlagen nur
zulassig, wenn sie einen Abstand von maximal 20
cm unterhalb der Fenstersohle einhalten.

(4) Werbeanlagen diirfen horizontale und vertikale
Architekturgliederungen wie z. B. Putzritzungen,
Gesimse, Faschen, Lisenen und Ornamente nicht
verdecken oder liberschneiden. Der Abstand
zwischen der Werbeanlage und der
Architekturgliederung muss mindestens 10 cm
betragen.

(5) Werbeschriften sind nur parallel zur
Gebaudefront und waagerecht an der Fassade
zulassig. Werbeschriften dirfen maximal 10 cm vor
die Fassade treten. Die Hohe von parallel zur
Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen darf
max. 40 cm betragen.

(6) Folgende parallel zur Gebdudefront
angebrachter Werbeschriften sind zulassig:
a) auf die Wand gesetzte Einzelbuchstaben
b) auf die Wand gemalter Schriftzug
c¢) auf ein Werbeschild gemalter, geklebter

Begriindung zur Anderung

17
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Derzeit geltende Satzung

Vorgeschlagene gednderte Satzung

oder gedruckter Schriftzug
d) aus einem Werbeschild
herausgearbeiteter Schriftzug

(7) Lichtwerbung bei Werbeschriften ist nur
indirekt als hinterleuchtete Silhouette zuldssig.

(8) Logos sind zuléssig, wenn diese eine GroBe von
0,16 m2 nicht Uiberschreiten.

(9) Rechtwinklig zur Gebiudefront vortretende
Werbeanlagen (Ausleger) diirfen eine seitliche
Ansichtsflache von 0,32 m2 nicht liberschreiten
und nicht breiter als 12 ¢cm sein. Die Ausladung
darf insgesamt nicht mehr als 80 cm betragen. Die
Unterkante der Ausleger muss mindestens 2,20 m
liber dem Gehweg liegen.

Bei Auslegern darf die bildliche Darstellung
lichtdurchlassig ausgebildet werden, wenn
mindestens 50 % der verbleibenden
Ansichtsflachen unbeleuchtet oder
lichtundurchladssig ausgebildet werden.

(10) Samtliche Zuleitungen sind verdeckt unter
dem Putz oder hinter der Werbeanlage
anzubringen.

Begriindung zur Anderung

18
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Derzeit geltende Satzung

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(11) Das Bekleben von Fenstern mit Werbung ist
nur im Erdgeschoss und im unteren Drittel der
Fenster des 1. Obergeschosses in Einzelbuchstaben
mit einer Hohe von max. 20 cm und einem
Fensterflachenanteil von bis zu 30 % zul3ssig.

(12) Zur Sicherung und Gewahrleistung einer
welterbegerechten Gestaltung des Stadtbildes der
zum UNESCO-Weltkulturerbe zdhlenden
historischen Altstadt der Hansestadt Wismar sind
aus ortsgestalterischen Griinden die Anbringung,
gestalterische und technische Ausbildung
nachfolgender Werbeanlagen unzulassig:

a) Werbeanlagen an Eingangstiiren, Toren,
Fensterladen, an Balkonen, Briistungen, Erkern, an
geneigten Flachen von Markisen und an
Grundstiickseinfriedungen.

b) Leuchtkasten oder direkt leuchtende
Werbenanlagen jeglicher Art und Ausflihrung,
zusatzliche Lichtquellen oder Strahler zur direkten
Beleuchtung von Werbeanlagen.

¢) Werbeanlagen zur reinen Produktwerbung

d) Fahnen, Transparente oder Planen

¢) Werbeanlagen auf metallisch glanzenden oder
spiegelnden Flachen

f) Werbeanlagen mit Signalfarben

Begriindung zur Anderung

19
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Derzeit geltende Satzung

§ 10 Farbgebung

(1) Die Farbgebung an Fassaden ist so zu
gestalten, daB3 die Farbtone dem historischen
Charakter des Gebadudes und der Umgebung
entsprechen. Grelle Farben sowie Farben mit
glanzender oder reflektierender Oberflache sind
nicht zu verwenden.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

g) Werbeanlagen als laufende Schrift- und
Leuchtbinder oder als Blink- und Wechsellicht, als
Videoinstallation oder mit beweglichen Teilen, als
die Fassaden nachzeichnende Lichtschlduche oder
Lichterketten oder Lichtprojektionen.

(13) Zur Sicherung und Gewahrleistung einer
welterbegerechten Gestaltung des Stadtbildes der
zum UNESCO-Weltkulturerbe zahlenden
historischen Altstadt der Hansestadt Wismar sind
aus ortsgestalterischen Griinden Warenautomaten
vor oder an baulichen Anlagen unzulassig.

(14) Schaukasten an Fassaden sind nur bei
gastronomischen Betrieben zum prasentieren der
Speise- und Getrankekarte bis zur maximalen
GroBe von 0,32 m2 zuldssig. Eine dezente
Beleuchtung ist zuldssig. Die maximale Anzahl wird
auf 2 Schaukasten pro gastronomischem Betrieb
begrenzt.

Begriindung zur Anderung

Festsetzungen zu Farbgebungen von Fassaden in
§ 7 Abs. 6 n. F. enthalten.
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Derzeit geltende Satzung

(2) Auf einer Fassade soll ein Farbton als
Grundfarbe dominieren. Fassadenteile, die der
Gliederung oder Plastizitat dienen, konnen mit
einem anderen Farbton abgesetzt werden.

(3) Die Absétze (1) und (2) gelten auch fiir
seitliche Brandwidnde oder andere Wande zu
Nachbargebaduden, die vom o6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind. Ein Farbwechsel
zwischen der StralBenfassade und sichtbaren
Seitenwanden ist nur bei unterschiedlicher
Materialoberflachen zuldssig.

§ 11 AuBenanlagen

(1) StraBenraumgliederungen (Traufenpflaster,
Gehwegpflaster, Bordstein und StraBenpflaster)
sind zu erhalten oder wiederherzustellen. Dieses
gilt auch fiir befestigte Hofeinfahrten oder
Innenhofe in direktem Sichtbezug zu StraBen-
und Platzraumen.

(2) Innenhofe und Freiflichen diirfen nur im
funktionell erforderlichen Umfang befestigt
werden. Befestigte Flachen sind als Pflasterbeldge,
als wassergebundene Decken oder Schotterrasen

Vorgeschlagene gednderte Satzung

§ 13 Gestaltung der unbebauten Fliachen der
bebauten Grundstiicke und der Platze fiir
bewegliche Abfallbehdlter

(1) Befestigte Grundstiicksflichen zum Begehen
und Befahren inklusive der Fahrzeugstellflachen
sind mit Natursteinen oder rotem Klinker zu
pflastern oder als wassergebundene Decke
auszubilden. Terrassen kdnnen mit einem
abweichenden Material ausgebildet werden.

Begriindung zur Anderung
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Derzeit geltende Satzung

auszubilden.

(3) Im offentlichen StraBen- und Platzraum sind
Abgrenzungen von Geschafts- und
Gastronomiebereichen nur als bewegliches
Stadtmobiliar zulassig.

(4) Vorhandene Bidume und Straucher an StraBen,
Platzen und in den Innenhdfen sind zu erhalten.

(5) Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als
befestigte Hofflachen genutzt werden, sind zu
begriinen und zu unterhalten.

(6) Antennen sollen unter dem Dach angebracht
werden. Ist dieses nicht mdglich, so miissen sie
bei traufseitigen Gebauden hofseitig, mindestens
2 m hinter dem First und bei giebelseitigen
Gebduden mindestens 4 m hinter der
StraBenfassade aufgestellt werden. Dieses gilt
auch fiir Satellitenempfangsanlagen.

(7) Alle Miillbehalter und Miillschrinke sind
gestalterisch in das Gebaude, die Garagenhdofe
oder Einfriedungen zu integrieren.

§ 12 Einfriedungen

Vorgeschlagene gednderte Satzung

(2) Unbefestigte Fldchen sind dauerhaft zu
begriinen.

(3) Die Vorgérten innerhalb des Satzungsgebietes
diirfen nicht als Arbeitsflachen, Lagerflachen oder
Stellplatzflachen fiir Fahrzeuge hergerichtet und
benutzt werden.

(4) Dauerhafte Abfallbehalter auBerhalb von
Gebiduden sind bei Einsehbarkeit von 6ffentlichen
StraBen ortsfest einzuhausen. Die Einhausung der
Abfallbehdlter hat mit Metall, in der Materialitat
und Farbigkeit der vorhandenen
Grundstiickseinfriedung oder durch Begriinung zu
erfolgen. Die Standflachen sind mit Natursteinen,

rotem Klinker oder mit Betonpflaster zu befestigen

oder als wassergebundene Decke auszubilden.

Begriindung zur Anderung

§ 13 (4) n.F. dient dem dsthetischen Schutz des
Altstadtbildes. Die Materialitit steht im
Zusammenhang mit der Witterungsbestdindigkeit.
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(1) Vorhandene Einfriedungen aus
Ziegelmauerwerk, Metallgittern oder Hecken sind
zu erhalten oder wiederherzustellen.

(2) Grundstiicksflachen, die zum 6ffentlichen
StraBenraum abgetrennt werden miissen, sind
durch Einfriedungen in ziegelsichtigem oder
geputztem Mauerwerk entsprechend der
Hauptgebadude auszufiihren.

(3) Riickwirtige und seitliche
Grundstiickseinfriedungen zu
Nachbargrundstiicken sind in Form von
ziegelsichtigem oder geputztem Mauerwerk,
Hecken oder hdlzernen Zaunen auszubilden

Vorgeschlagene gednderte Satzung

§ 14 Einfriedungen

(1) Grundstticksfldchen sind durch mindestens 1,80
m hohe Einfriedungen vom 6ffentlichen
StraBenraum abzugrenzen. Die Einfriedungen sind
in normalformatigem rotem bis rotbraunem
Ziegelmauerwerk oder geputztem oder
geschlammtem farblich gefasstem Mauerwerk
auszufihren. Die Entwéasserung der Mauerkronen
hat zu dem dazugehorigen Grundstiick zu erfolgen.

(2) Vorgérten gemaB § 3 Abs. 2 sind mit belaubten
Hecken oder durch Zdune in Kombination mit
straBenzugewandten Hecken einzufrieden. Als
Heckenart sind heimische, standortgerechte
Hecken zu verwenden. Die Hohe von
Vorgarteneinfriedungen darf 1,20 m nicht
tiberschreiten.

(3) Hofseitige Grundstiickseinfriedungen zu
Nachbargrundstiicken sind neben den in Abs. 1 und
2 genannten Einfriedungsarten aus
Ziegelmauerwerk, geputzten oder geschlammten
Mauern Zaune oder Hecken zuldssig. Sofern

Begriindung zur Anderung
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Derzeit geltende Satzung

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die §§ 2 bis 12 dieser
Satzung kénnen gemaB § 81 Abs. 1 Nr. 1 in
Verbindung mit Abs. 3 des Gesetztes lber die
Bauordnung als Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000,00 DM geahndet

Vorgeschlagene gednderte Satzung

unterschiedliche Grundstiickshéhen durch
Einfriedungen abzugrenzen sind, konnen diese als
Stlitzwadnde aus Beton bis zur begrenzenden
Gelandehohe ausgefiihrt werden.

§ 15 Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen
Abweichungen gemaB § 67 Abs. 1 LBauO M-V
zugelassen werden, wenn sie unter
Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung und unter Wiirdigung der 6ffentlich-
rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit
den offentlichen Belangen, insbesondere den
Anforderungen nach § 3 Absatz 1 LBauO M-V
vereinbar sind. § 3 Absatz 3 Satz 3 LBauO M-V
bleibt unberiihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichungen ist gemaB §

67 Abs. 2 LBauO M-V schriftlich zu beantragen.
Der Antrag ist zu begriinden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig gemaB § 84 Abs. 1 LBauO M-V

Begriindung zur Anderung

Neuaufnahme notwendig. Keine Regelung in
bisheriger Satzung.

Regelung in der alten Fassung nicht mehr
auskémmlich. Konkrete Tatbestdnde sind zu
formulieren.
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Derzeit geltende Satzung

Vorgeschlagene gednderte Satzung

handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine
Abweichungsgenehmigung zu besitzen

1.

10.

von der in § 3 Abs. 1 und 2 festgesetzten
Bauflucht oder der in Abs. 3 festgesetzten
geschlossenen Bauweise die Baukdrper
ausfihrt.

Architekturgliederungen gemaf § 3 Abs. 4
liber das zuldssige MaB errichtet.
Baukdrper liber die nach § 3 Abs. 6
festgesetzten Gebaudehdhen ausfiihrt.
die vorhandenen Trauf- und Firsthéhen
entgegen § 4 Abs. 1 ausbildet.

die vorhandenen Architekturgliederungen
nicht entsprechend & 7 Abs. 1 repariert.
entgegen § 3 Abs. 5 und § 4 Abs. 2 von der
zulassigen Dachform und Dachneigung
abweicht.

Dacheindeckungen entgegen § 4 Abs. 3
ausfihrt.

entgegen § 5 Abs. 1 unzulassige
Licht6ffnungen ausbildet

zulassige Lichtéffnungen entgegen der
Vorgaben des § 5 Abs. 2 bis 4 errichtet.
entgegen § 6 Abs. 1 Dacheinschnitte
errichtet oder entgegen § 6 Abs. 2
Dachterrassen auf Hauptgebauden

Begriindung zur Anderung
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

Vorgeschlagene gednderte Satzung

ausbildet.

Fassadenoffnungen abweichend von § 7
Abs. 2 errichtet.

Zwerchgiebel liber dem zuldssigen MaB des
§ 7 Abs. 3 ausbildet.

andere als die vorgegebenen
Fassadenmaterialien und
Fassadenfarbgebung entsprechend § 7 Abs.
4 bis 6 verwendet.

Fenster und Tiiren in Bestandsgebauden
entgegen des § 8 Abs. 1 ausbildet.

von der maximalen Anzahl von Tiir- und
Toroffnungen gemaB § 8 Abs. 2 abweicht.
Fenster, Eingangstiiren und Tore
abweichend von & 8 Abs. 3 bis Abs. 5
ausbildet.

untergeordnete Bauteile entgegen § 9 Abs.
1 errichtet.

Briefkastenanlagen abweichend von § 9
Abs. 2 ausbildet.

Stufenanlagen entgegen dem in § 9 Abs. 3
vorgegebenen Material ausbildet.

die Abdeckung von Kellerlichtschachten
entgegen § 9 Abs. 4 ausbildet.

. technische Anlagen und Sicherheitsanlagen

abweichend von § 10 Abs. 1 und Abs. 2
anbringt.
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Markisen entgegen gesetzt der Vorgaben
des & 10 Abs. 3 ausbildet.

Schornsteine und Abluftanlagen entgegen §
10 Abs. 4 anbringt und ausbildet.
Abweichende von § 10 Abs. 5
Mobilfunkmasten, Windenergieanlagen und
Jalousien errichtet.

Solaranlagen errichtet, welche nicht den
Kriterien des § 11 entsprechen.
Werbeanlagen an Fassaden anbringt,
welche nicht im Sinne von § 12 Abs. 1 auf
die Fassade abgestimmt ist.

Werbeanlagen entgegen des festgesetzten
Anbringungsortes gemaB § 12 Abs. 3
anbringt.

entgegen des § 12 Abs. 4 Werbeanlagen
anbringt, welche Architekturgliederungen
tiberdeckt oder nicht den geforderten
Mindestabstand zu
Architekturgliederungen einhalt.
Werbeschriften entgegen der Vorgabe des §
12 Abs. 5 anbringt.

Lichtwerbung entgegen der Vorgaben des §
12 Abs. 7 und Abs. 9 anbringt.
Werbeanlagen in Form von Logos errichtet,
welche die GroBenvorgabe des § 12 Abs. 8
tiberschreiten.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

Werbeausleger entgegen der
GroBenvorgaben des § 12 Abs. 9 errichtet.
entgegen der Forderung des § 12 Abs. 10
Zuleitungen flir Werbeanlagen sichtbar
ausfiihrt.

Fenster mit Werbung liber dem zuldssigen
MaB des § 12 Abs.11 beklebt.

unzuldssige Werbeanlagen nach § 12 Abs.
12 errichtet.

entgegengesetzt des § 12 Abs. 13
Warenautomaten vor oder an baulichen
Anlagen errichtet.

entgegen des § 12 Abs.14 Schaukasten
errichtet, die keinem gastronomischen
Betrieb zugehorig sind oder das zuldssige
MaB und die zulassige Anzahl von
Schaukasten fiir gastronomische Betriebe
nicht einhalten.

befestigte Grundstiicksflachen entgegen
der Materialvorgabe des § 13 Abs. 1
ausbildet.

Vorgartenflachen entgegen der Vorgabe des
§ 13 Abs. 3 herrichtet und benutzt.
entgegen § 13 Abs. 4 die vom o6ffentlichen
StraBenraum einsehbaren Abfallbehalter
nicht einhaust oder unzuldssiges Material
verwendet.

Begriindung zur Anderung
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§ 14 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Vorgeschlagene gednderte Satzung

41. notwendige Einfriedungen nicht gemaf §
14 Abs. 1 und Abs. 2 ausbildet

42. unzuldssige Materialien entgegen § 14 Abs.

1 bis 3 verwendet.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen geméal
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Gestaltungssatzung Altstadt Wismar vom 18. Juni
1992 auBer Kraft.
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