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| Blirgermeister
Il Senator

1 Biiro der Biirgerschaft

10.1 Abt. Liegenschaften

10.5 Abt. Recht und Vergabe

10.6 Abt. Gebdudemanagement

13 AMT FUR WELTERBE, TOURISMUS UND KULTUR
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG

32.1 Abt.Verkehr

32.5 Abt. Brandschutz

40 AMT FUR BILDUNG, JUGEND, SPORT UND
FORDERANGELEGENHEITEN

60 BAUAMT

60.1 Abt. Bauordnung

60.3 Sanierung und Denkmalschutz

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 38/96 "Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal",
1. Anderung,

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.10.2014  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal”, um fiir den Teilbereich
JJierpark” die planungsrechtliche Konkretisierungen beziiglich des Bestandes in Form eines
Plandnderungsverfahrens gemaB § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” vornehmen
zu kdnnen.

2. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes (siehe Anlage 1) wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch das Képpernitztal
im Osten:  durch die Wohngebiete Képpernitztal und Friedenshof Il /6. Bauabschnitt
im Siiden: durch die Wohnbebauung des Dorfgebietes Dammhusen

im Westen:  durch das Geldnde Landesgartenschau 2002




3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und
Erlebnispark am Koppernitztal”

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 1. Anderung zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaB § 13a (2)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufthren.

~

. Die Biirgerschaft beschlieBt die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal” mit Begriindung in der
vorliegenden Form (siehe Anlage 2) fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Zu 1
Der Bebauungsplan Nr. 38/96 ,Tier- und Erlebnispark am Képpernitztal” ist seit Juni 1999 rechtskraftig.

Er wurde als planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung baulicher Anlagen und MaBnahmen zur
Durchflihrung der Landesgartenschau 2002 aufgestellt.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Bliro WES & Partner Landschaftsarchitekten aus
Hamburg, welches den Architekturwettbewerb zur Landesgartenschau Wismar gewann, beauftragt.
Augenmerk der Planung wurde demzufolge vorrangig auf die griinplanerische und naturschutzrechtliche
Entwicklung der enemaligen GUS-Liegenschaften gerichtet.

Da der Tierpark zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhanden war, wurden hierflr keine
hinreichenden bauplanerischen Entwicklungsabsichten erarbeitet.

So gab es nur die Ausweisung einer Baufldche im Eingangsbereich des Tierparks, die zudem nicht die
bestehende gastronomische Einrichtung (Imbiss-Kiosk) beriicksichtigte. Die Fldchen des bestehenden
Bauhofes im sudlichen Randbereich des Tierparks wurden ganzlich vernachléssigt.

Flr den Fortbestand und die Entwicklung des Tierparks ist die Sicherung dieser Flachen aber erforderlich.

Aufgrund der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38/96 nicht eindeutig und vollstandig festgesetzten
MaBe baulicher Nutzungen beziiglich des nachweislich bereits 1993 vorherrschenden Bestandes (siehe
Anlage 2) ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38/96 ist eine Planung fiir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen und wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchflihrung des
Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m2 ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und keine Beeintrachtigung von Schutzglitern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
BauGB.

GemaB § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
abgesehen.

Zu 2
Die Erarbeitung des vorliegenden Anderungsentwurfes erfolgte unter Beteiligung der o.g. Fachdmter der
Hansestadt Wismar (verwaltungsinterne Beteiligung).

Der Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, einschlieBlich Begriindung
(siehe Anlage 2) ist der Offentlichkeit vorzustellen.



Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaB § 13a (2) BauGB iV.m. § 13 (2) 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung fur die Dauer eines Monats nach & 3 (2) BauGB gewahlt.

In der Bekanntmachung ber die 6ffentliche Auslegung ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung gemaB § 13a (3) BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - B38-1A -Ubersichtsplan
Anlage 2a - B38-1A-Plan+Text
Anlage 2b - B38-1A-Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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