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Dahlberg”

Abwadgungs- und Satzungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.09.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.09.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich
relevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemafB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
BauGB und die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise aus der
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg" mit dem Ergebnis gepriift, dass
die Hinweise und Anregungen von

Landratin Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Landratin als untere Abfallbehorde

Landratin als untere Naturschutzbehorde

Landratin als Behdrde fiir Gesundheits- und Sozialwesen

Landratin als Kataster- und Vermessungsamt

Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehdrde

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Naturschutz, Wasser
und Boden

Staatliches Amt flir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Immissions- und
Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Biirgermeister als StraBenbaulasttrager



Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste"

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Einwender 1

Einwender 7.13

beriicksichtigt werden, von

Landréatin als untere Bodenschutzbehorde

Landréatin als untere Wasserbehorde

Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehdrde und untere Behdrde fiir Bodendenkmalschutz
Stadtwerke Wismar GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung
Einwender 2

Einwender 3

Einwender 4

Einwender 5

Einwender 7.4

Einwender 7.7

Einwender 7.10

Einwender 7.11

Einwender 7.12

Einwender 7.15

teilweise berlcksichtigt werden und von

Einwender 6
Einwender 7.1
Einwender 7.2
Einwender 7.3
Einwender 7.5
Einwender 7.6
Einwender 7.8
Einwender 7.9
Einwender 7.14
Einwender 7.16
Einwender 7.17
Einwender 7.18
Einwender 8

nicht berlicksichtigt werden.

Weitere Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

(Abwégung siehe Anlage 1)

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der Offentlichkeit gepriift und beschlieBt die
Abwégung (Priifung der Stellungnahmen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.
2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg” bestehend aus der Planzeichnung Teil
A und dem Text Teil B in der vorliegenden Fassung (siehe Anlage 2) gemaB § 10 Abs. 1 BauGB



als Satzung.

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-
StraBe - Dahlberg” (siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum
Bebauungsplan nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der
fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, den Stadtebaulichen Vertrag
gemafB § 11 BauGB fiir die Durchflihrung von MaBnahmen zur Abfalltechnischen Vordeklaration
von anfallendem Bodenaushub (siehe Anlage 4) zu unterzeichnen.

6. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 erfolgte gemaB § 13 a BauGB fiir
Bebauungsplédne der Innenentwicklung. Entsprechend & 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist der
Flachennutzungsplan fiir den Planbereich im Wege der Berichtigung anzupassen.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn-
und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg" gemaB § 10 BauGB ortsiiblich im Stadtanzeiger

der Hansestadt Wismar bekannt zu machen.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Begriindung:
Siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Taund 1b Priifung der Stellungnahmen - Abwadgung
2 Planzeichnung Teil A und Text Teil B

3 Begriindung

4 Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 84/15 | | |
"Wohn-und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strale - Dahlberg"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra'ger offentlicher
Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB | |
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
I
ENTWURF
Lfd.-Nr.|Triger éffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang | Schreiben vom
I. Pl Zein
Il. |Triger Gffentlicher Belange 1 2 3
1 Die Landratin als untere Abfallbehdrde 1z2.01.2017 15.02.2017 15.02.2017
Landkreis Nordwestmecklenburg Fachdienst 18. |Die Landrating als untere 12.01.2017 15.02.2017 15.02.2017
Umwelt, SG Abfallfawirtschaft, Altlasten und Naturschutzbehdrde, Fachdienst Umwelt, 5G
Immissionsschutz x x Naturschutz und Landschaftspfkege
2 |Der Burgermeister als 12.01.2017 [01.02.2017 01.02.2017 _ __ _
untere Immissionsschutzbehdrde 19. |Die La_ndratm als untere Wasserl)ghorde: 12.01.2017  |15.02.2017 15.02.2017
Bauamt, Abt. Planung X Fachdienst Umwelt, 3G Wasserwirtschaft
3 |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und 12.01 2017 14.02 2017 08.02.2017 20. |Die Landratin als Trager 12.01.2017 [15.02.2017 15.02.2017
Umwelt (StALU), Abteilung 5 Personennahverkehr und
(Immissionsschutz und Klimaschutz, Abfall Stralenbaulastiriger, Fachdienst
und Kreislaufwirtschaft X Ordnung/Sicherheit und Straltenverkehr, 3G
4 |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und 12012017 [1502.2017 09.02.2017 Strakenverkehr
Geolagie MV (LUNG) X 21, |Amtfar Raumordnung und Landesplanung 12.012017 |16.02.2017 13.022017
5 |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 12.01.2017 14.02.2017 08.02.2017 Westmecklenburg
Umwelt (STALU), Abteilung 4 (Naturschutz, 33, |Der Burgermeister als Strakenbaulasirager | 12.01.2017 |02.02.2017 31012017
Wasser und Boden) X
[i] Der Birgermeister als untere Behdrde fir 12.01.2017 23.01.2017 22.01.2017
Brandschuiz, Ordnungsamt, Abt.
Brandschutz 23. |Deutsche Telekom AG 12.01.2017 06.02.2017 06.02.2017
X
7 Landesamt fir zentrale Aufgaben und 12.01.2017 14.02.2017 14.02.2017 24. |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz 12.01.2017  |02.02.2017 02.02.2017
Technik der Polizei, Brand- und und Dienstleistungen der Bundeswehr
Katastrophenschutz X
8 |Der Birgermeister als untere 12012017 | 15.02.2017 | 14.02.2017 25. |Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich 12.012017 |[16.02.2017 10.02.2017
Denkmalsschutzbehdrde sowie untere Entwisserung/StraBenunterhaltung
Behdrde fiir Bodendenkmalschutz, Baumt
Abt. Sanierung und Denkmalschutz 26. |Wasser- und Bodenverband 12.01.2017
Wallensteingraben/Kiste
_ 26.01.2017 26.01.2017
9. Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege 12.01.2017 30.01.2017 30.01.2017
Archioloige und Denkmalpflege
X
10. | Stadtwerke Wismar GmbH 12.01.2017 |09.02.2017 07.02.2017 X l.__|Nachbargemeinden
11. |Die Landratin als Behorde fur Gesundneits- 12.01.2017 15.02.2017 15.02.2017 [~ 27 |Gemeinde Zierow 12.01.2017
und Sozialwesen Gesundheitsamt 28 |Gemeinde Gagelow 12.01.2017 07.02.2017 01.02.2017
5 TRandwenak Son 01T 29  |Gemeinde Bamekow 12.01.2017
= |::1n ‘t"’? = ZmH”‘e; Ickwe”" T eTooTy 30 |Gemeinde Metelstorf 12.01.2017
- |/meustne- und Randeiskammer Schwern A 31 |Gemeinde Darf Mecklenburg 12.01.2017
74, |Der Burgermeister als Trager fur KUkur Amt | 12012017 | 22.01.2017 | 12.01.2017 32 |Gemeinde Lubow 12.01.2017
fir Welterbe, Tourismus und Kultur 33 |Gemeinde Hornstorf 12.01.2017
34 |Gemeinde Krusenhagen 12.01.2017 15.02.2017 10.02.2017
X 35 |Gemeinde Ostseebad Insel Poel 12.01.2017 28.02.2017 17.02.2017
15. |Die Landrdtin als Schulirdger Landkreis 12.01.2017
Nordwestmecklenburg Fachdienst Bildung
und Kultur 1 |Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
16. |Die Landratin als Kataster- und 12.01.2017 |15.02.2017 15.02.2017 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
Vermessungsamt 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
17. |Landesamt fir innere Verwaltung 12.01.2017 |24.01.2017 24012017 X




Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionaientwicklung und Planen

Landkreis Mardwestmeskleaburg # Postfach [565 @ 29955 Wismar
Auskuntt erteift Ihnen:

I

Franziska Sack
Hansestadt Wismar Diensigebaude:
Bauamt Barzower Weg 3, 23036 Grevesmiihien 4{?
Postfach 12 45 Zimmer  Telefon Fax 117
23952 Wismar 2218 038430406303 304086303 -
E-Mail: \
£.sack@nordwestmecklenburg.de 2@
Unser Zeichen: —
Ort, Datum:

Grovesmiihlen, 15.02.2017

B-Plan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafe - "
Stellungnahme gem. § 13 BauGE i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGs o'

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage fiir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des

Zu l.
Die Benennung der Unterlagen, die Grundlage der Stellungnahmen sind, wird zur

Zur Kenntnis zu nehmen.

Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr -U “ i
der Hansestadt Wismar mit PIgnzeJchnung im Mrggstab ?Sﬁoar;rl';ﬁgl?ﬁ;t;gj hberg A Kenntnis genommen.
unbekannt und die dazugehérige Begrlindung mit gleichem Bearbeitungsstand

_ . N Zu 2.
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte i i B i i i -
dos Landhueiee o 2uC8 igte in den nachfolgenden Fachdiensten Die Stellungnahmen der Fachdienste werden behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung. | Zur Kenntnis zu nehmen.

Stabsstelle Wirtschaftsforderung,

Regionalantwicklung und Planen FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebdudemanagement

+ SG Untere Naturschutzbehtrde * Strallenbaulasttrager

* SG Untere Wasserbehérde » Stralienaufsichtsbehsrde 2

« SG Untere Abfall- und FD Ordnung/Sicherheit und

trarics Ebehérde StraBenverkehr
i i * Untere StraRenverkehrsbehérde
Fachdienst Bildung und Kultur FD Kataster und Vermessung
Zu 3.

Dfe Stfallungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Daraus ergeben sich - Die Stellungnahmen werden behandelt. Im Ergebnis gibt es die Bewertung und Teilweise zu berucksichtigen.
Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind. 1 Entscheidung durch die Hansestadt Wismar. Im Ergebnis der Bewertung und Behandlung
Mit freundiichn Grifan der Stellungnahme erfolgt deren Beachtung.
im Auftrag
Franziska Sack
SB Bauleitplanung! Rad-, Reit- und Wanderwege




Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

r"”/hd}ﬂtwr; Vi oty B £ e ’EVJ:.'{,'-‘,_. .
Anlage -
Stabsstelle Wirtschaftsfd
Bauleitplanung

L. Allgemeines

Es s:ollen die plapungsremtﬁmen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Seniorenpflegeeinrichtung und sechs Wohngebaude, mit je bis zu 15 Wohneinheiten
geschaffen werden. ’
Es wird das Verfahren nach § 13a BauGB .Bebauungspléne der Innenentwicklung*
angewendet.

y
San; Janen !

ng, Regionalentwicklung und Planen

1l. Planerische Festsetzungen

Mditbehélter

im norddstlichen Bereich der Verkehrsfiiche ist ein Standort fir Miillbehéiter
festgesetzt. Die rote gestrichelte Linie ist diinner, als die Linie die fir die anderen
Starzdorte fiir Stellplatze und Milibehalter festgesetzt wurde. Sie sollte angepasst
werden.

Jeder Baugrenze, aufler der stidwestlich enen, ldsst sich ein {
Millbehalter zuordnen. Es ist zu &berprﬁigﬁ slg: auch hier ein Stand?r?rfzjdrol\:tléﬂlr}ehéfter
festgeselzt werden soll.

Héhenlage
Die Hohenlage kann festsetzungsbediirftig sein, wenn die natiirliche Gelandeoberfiiche
starke yntemchiede aufweist oder durch BaumaBnahmen erheblich verandert wird und
wann_dna Hﬁhgnl_age fir den Volizug der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
auch im Verhéltnis zu den benachbarten Grundstiicken, von Bedeutung ist. '
(EZE“»IGSﬁfkar BauGB § 9 Rn. 244, beck-online)
Es sind Hohenbezugspunkie festgesetzt worden um die maximale Héhe des
Erdgeschossfultbodens zu begrenzen. Unter der Voraussetzung, dass wenn ein
Eckpl:mkt um mehr als l'_},50 m von der mittleren Héhe der Eckpunkte des Gebiudes

_ [a)l‘:w;mr;g 3;2" elni Abwgachen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt mdglich sein,

ie Festsetzung ist unbestimmt. Es wird nicht benannt, wie weit der Héh ezlg

(iberschritten werden darf. * o spunkt
Ich empfehle, auf diesen Sonderfall zu verzichten und statidessen e
Hahenbezugspunkt festzusetzen. " einen hoheren

Ortliche Bauvorschriften, Abfalibehélter
Grﬂid_w Bauvorschriften miissen einen Sachlichen Grund erkennen lassen. Die
Begriindung sollte zu den Abfallbehditern diesbeziiglich erganzt werden.

V. riindy

Werwaltung des Landkrei:
T FPNPISTERNT ™

)

A

Zul.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Abgrenzung der Miillbehaltersammelplétze wird tberprift und korrigiert.

Zu 3.
Die Standorte fiir Miillbehalter werden entsprechend tiberpriift und nach Erfordernis

festgesetzt.

Zu 4.
Es wurde der jeweilige H6henbezugspunkt in der Planzeichnung festgesetzt. Hierfur

wurde der Stand des realen Projektes zugrunde gelegt. Mittels textlicher Festsetzung
wurde ein entsprechender Spielraum fir die spétere Ausfiihrung ermdglicht.
Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sind zu Uberarbeiten. Die

Begrlindung ist zu ergénzen.

Zu 5.
Die Begriindung wird erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.




Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

In der Begriindung sind die gegebenen Hinwsise und Ergénzungen einzustellen.

Seife 5, Rechtsgrundlagen
Planzv Der Zusatz ,1990" ist nicht mehr Bestandteil der Bezeichnung.

Seite 7, vorletzter Absalz, erste Zeile
Buchstabe einfiigen: JHansestadt Wismar*

Seite 14, 1. Absalz, vorletzter Satz

Buchstabe einfilgen: -Mehrgenerationenwohnen®

Der Ietz§e Satz ist unvollstindig. Es bleibt offen, welcher ~Bewiltigung* das
generationsbergreifende Wohnen dient.

Selte 17, Verkebrsfidichen
Als Rechtsgrundlage ist § 8 Abs. 1 Nr. 9 BauGE ang

. g egeben ,der besondere
Nutzungszweck von Fléchen®. Fir die Festsetzung von Verkehrsflachen ist in§9 Abs. 1
Fa:GE; [speziﬂ die Nkrjd 11 vorgesehen. Die Rechisgrundlage salite geandert werden .
n der Planzeichenerkldrung ist ebenfalls§ 9 Abs. 8 c
— Fan a & s. 1 Nr. 11 BauGB als Rechtsgrundiage

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Dr. Podelleck

Die Steilungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die |
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwinclba?:ind. e

Die Stellungnahme_ weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Die im Kap. 11 der Begriindung dargesteliten artenschutzfachlichen
\éorsforgzvorkehlr;mgen sind fortzusetzen,

eginnt der zur Umsetzung des Planvorhabens erforderliche umfangreiche Abbruch
von Altgeb&uden vor dem 15. Marz und wird
gebracht, 5o bosiehen dagegen Keinm L noc?;e wesentliche Unterbrechung zu Ende
Beginnt der Geb&udeabbruch erst danach, so ist durch eine Kontrolle durch ein
geeignetes biologisches Fachbiro unmittelbar zuvor bzw. baubegleitend
sicherzustellen, dass keine gebadudebesiedelnden, besonders oder streng geschiitzten

Zu 6.
Die Belange werden in der Begriindung gemal Ergebnis der Abwégung beachtet.

Zuft.
Die mittlerweile realisierte Anderung wird beachtet.

Zu 8.
Der redaktionelle Hinweis wird beachtet.

Zu 9.
Der redaktionelle Hinweis wird beachtet.

Zu 10.
Die Rechtsgrundlage wurde tberprift und wird angepasst.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorhanden sind.

Zu 2.
Die Anforderungen werden beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz beeintréchtiot werden kénnen




Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(kein Tdten, Verletzen, bestandsgefshrdendes Stéren oder Vernichten
Eor!pﬂanzungssﬁﬂen}. von
rgeben sich Hinweise auf solche Vorkommen, z.B. Brutvégel, Fledermduse, so sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geeignete Vorsorge- und Schutzvorkehrdngen
darzustellen.
D_]e weitere Vorgehensv.gise ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Sie entscheidet auch dariiber, ob gegebenenfalis eine Ausnahmegenehmigung geman
§ 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erteilt wird.

Im Ubrigen bestehen gegen die Planung keine Einwande.

Rechtsgrundiagen und sonstige Quellen - ’

Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V § 18

Untere Wasserbehdrde

S

Untere Wasserbeharde:

pie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Giberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist a_luf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversol

Die Ve@omungspﬂlcm mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevilkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die
Stadtwerke Wismar GmbH. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung
sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung;

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemé&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tbertragen. Damit hat der Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb das im iiberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Hinweis: Bei einer spéteren Grundstiicksteilung ist die gemeinsame
Grundstiicksentwésserungsanlage grundbuchlich oder durch Baulast zu sichern.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande bestehen.

Zu 4.
Die Rechtsgrundlagen werden beachtet.

Zu 1.

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden nachfolgend behandelt. Im Ergebnis der
Abwagung ist zu sichern, dass eine Entwésserung bzw. eine geordnete Ver- und
Entsorgung sichergestellt sind.

Zu 2.
Die Abstimmung mit den Stadtwerken Wismar GmbH erfolgt.

Zu 3.
Die Abwasserentsorgung wird entsprechend geregelt. Die Abstimmung mit dem EVB
erfolgt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

3. Niedersch!agswassgmeselﬂgung:

Das von bebauten oder kiinstiich befestigten Fliachen abfiieende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs-
und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, deren Beseitigung im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirlschafiliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfailt fiir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflichen im
Aulenbereich abflieRt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewssser/ Kistengewésser singeleitet wird.

Die Gemeinde Hansestadt Wismar kann in Abstimmung mit dem
beseitigungspfiichtigen EVB regeln, dass das Regenwasser {iber eine Sffentliche
Erschiieung oder iiber dezentrale Anlagen abgefiihrt wird.

Bei einer dffentlichen ErschlieRung durch den EVB bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsatziich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines
Gewdissers darstellt. Voraussetzung fiir die Gewdsserbenutzung ist die Einhaltung der
jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt
M 153 der DWA enthélt Hinweise zur Niederschlagswassemutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und
quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung zur
Gewdsserbenutzung nachzuweisen,

Fir das Grundstiick existiert aus friherer Nutzung eine Regenwasserleitung DN 300 in
den Volkshausgraben. Eine wasserrechtliche Edaubnis zur Gewasserbenutzung liegt
nicht vor. Die Beseitigung des anfallenden Regenwassers ist nur tiber den stidlich
gelegenen Volkshausgraben (Gewssser |l Ordnung) méglich. Die Einleitung in das
Gewdsser ist gedrosselt (< DN 300) vorzunehmen. Im B-Plangebiet sind daher
Riickhaltemdglichkeiten fir Regenwasser nach den geltenden Regeln der Technik
(z.B. Regenrilckhaltebecken) vorzusehen, Diese Flachen sind entsprechend § 9 Abs. 1
Ziff. 14 BauGB im Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen
GrdBen der Fléachen sind fachtechnisch zu ermitteln und diirfen wasserrechilichen
Beiangen nicht entgegenstehen,

Bei einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Maglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick hat
die Gemeinde in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen EVB im B-Plan Fldchen
flr die Abwasserbeseitigung durch Versickerung von Niederschlagswasser gemanR § 9
Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen. Voraussetzung fiir die
Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und
Grundwasserverhéltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten)

Zu 4. ' '
Die Entsorgung des Oberflachenwassers wird abgestimmt, so dass die Ableitung schadlos

erfolgen kann. Anforderungen an Gesetze und Verordnungen sind einzuhalten.. )
Es wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens ein Regenwasserkonzept erarbeitet und mit

dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb abgestimmt.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zur Durchfthrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgroRe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Fiachen fir die Versickerungsanlagen, dafir
ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist erlaubnispflichtig
und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen, Sie ist allerdings inshbesondere
vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des
Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhéltnissen abhéingig. Eine
Vemndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschliefen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebéuden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138,
Auch hier wird auf die zukiinftige Lage in der Trinkwasserschutzzone 1A und die
daraus resultierenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen verwiesen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBfischig versickert, ist kein Gewsssemnutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfléchigen Abflusses, Der
natrliche Abfiuss wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlickes verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Niederschiagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfidchen abfliefit, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfldchen mit den Festsetzungen verboten werden, Eintrage
von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundséatziich
auszuschiieflen,

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwésserungskonzept vor Satzungsbeschiuss vorzulegen. Mit dem
Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den
natiirlichen Abfluss aus unbefestigter Fiiche nicht Obersteigt und Rickhalteflichen in
ausreichender GréRenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur
hydraulischen Aufnahmekapazitat der Gewsssers bzw. der drilichen Vorflut var
Satzungsbeschluss zu fihren.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieRung
durch eine private Erschlieftungsgesellschaft, der beauftragte Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb als Antragsteller auf.

4. Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Verflutieitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Oberfiichenwassers nicht zu besorgen ist.

Zu 5. )
Ein Ausschluss erfolgt nicht. Die Anforderungen sind im Rahmen der Bauausfiihrung

entsprechend zu beachten und zu bericksichtigen, so dass keine Beeintréchtigung erfolgt.
Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metallddchern aus.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 6. )
Die Niederschlagsentwasserung ist abzusichern. Das Niederschlagsentwésserungskonzept

wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens erarbeitet und mit dem Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb abgestimmt.

Zul.
Die Anforderungen an den Gewasserschutz sind zu beachten.

Zu 8.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Die Anforderungen an wassergeféhrdende Stoffe sind zu beachten.
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Entscheidung/Beschluss
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Behandlung der Stellungnahmen

Das Vorhaben wird derzeit nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. GemaR dem
Antrag der Stadtwerke Wismar GmbH im Auftrag der Hansestadt Wismar zur.
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet sich dieser Bereich Zukinftig
voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone 1A der Wasserfassung Friedrichshof,
Aus Vorsorgegriinden sollte dieser Aspekt bei der weiteren Planung durch die
Hansestadt Wismar beachtet werden. GeméaR dem vorliegenden Verordnungsentwurf
aus dem hydrogeologischen Gutachten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
Rshrne‘n der Qauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone 1A verboten. Fiir die
Ausweisung eines B-Plangebietes als Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung und
Allgemeines Wohngebiet kann jedoch eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gesteltt
werden, sofern bei Umsetzung des B-Planes die Wasserschutzgebietsverordnung
bereits erlassen ist.
\?‘emﬁﬂ de:o iudknnzt_igeEn v“:g;ussichllichen Lage in der TWSZ IHA, empfehlen wir aus
orsorgeg en die Entwésserungsanlagen entsprechend des A i
142 zu errichten und zu betreiben, 9 s P TV Arbellsblaties A
Far die private Strale und die ca. 100 Steliplatze sollten die Vorgaben der RiStWag
beachtet werden.

Gemal den textlichen Festsetzungen Pkt. 3 wird auf die Anzeigepfiicht gema

Abs. 1 WHG i.V. mit § 33 Abs. 1 des L WaG fir Erdaufsehlﬁssmemgsenaﬁ 349
(Flachenkollektoren, Erdwérmesonden, Grundwasserabsenkungen).
Erdwérmesonden sind im B-Plangebiet nicht zulissig, da in der zukiinftigen TWSZ IlIA
Bohrungen, ausgenommen Baugrunduntersuchungen, ausdriicklich verboten sind. Die
Erdwérmenutzung ist mit dem hohen Schutzerfordernis nicht vereinbar und aus
Vorsorgegriinden zu unterlassen. Eine Versorgung mittels anderer technischer
Anlagen ist fiir das B-Plangebiet maglich.

[ Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S, 2585)
zuletzt gedndert mit Art.2 des Gesetzes vom 15, November 2014 (BGEI. | §. 1724)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Verpommern vom 30, November 1992
(GVOBI. M-V §.669), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember
2015 (GVOBL. M-V S, 583)

VAwS Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoff
ber Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vgm 05,0kmb?ar 1893 (GVOBI. M?\'} und
§.887), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der
Anlagenverordnung {GVOBI. Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 {BGBL I 8.
1748) mW.v. 26.11.2014.

7
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Zu 9.
Die Perspektive wird dargestellt. Die Anforderungen an die Herstellung der Stellplatze

gemaR RIStWag sind abzustimmen.
In den Planunterlagen wird vorsorglich auf die geplante Neufestsetzung der

Trinkwasserschutzzone 111 A hingewiesen. Die gesetzlichen Anforderungen sind
einzuhalten.

Zu 10.
Der Hinweis ist zu beachten. Vor dem Hintergrund der geplanten Neufestsetzung der

Trinkwasserschutzzone I11 A sind insbesondere die gesetzlichen Anforderungen an die

Zulassigkeit von Erdwarmesonden zu beachten.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind zu ergénzen.

Zu 11,
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

@

Untere Behirden fiir Abfall, Bodenschutz und immissionsschuiz

Untere Abfalibehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Der chemische Schadstoffgehalt von Abtragsbdden sowie der Gehalt an
bodenfremden Stoffen ist nach LAGA M 20, T Ii, TR Boden zu ermitteln.

Begriindung zu 1.

Abtragsbdden sind Bodenmassen, die entfernt werden sollen. Filr sie besteht ein
Entledigungswille. Sie sind damit Abfall im Sinn des Kreislaufwirtschaftsgesetzes.
Schadstoffbelastungen aus der langjahrigen intensiven Grundstiicksnutzung im
Aligemeinen und dem Krankenhausbetrieb im Besonderen konnen oberfiichennah oder
zum Beispiel in Leitungstrassen vorkommen.

Die chemischen Untersuchungen sowie die Bestimmung des Anteils an bodenfremden
Stoffen der Bodenmaterialien ist notwendig, um den Verwertungsweg bestimmen zu
kénnen.

Die Untersuchungen kinnen in situ, also vor der Auskofferung erfolgen oder als
Haufwerksbeprobung nach der Auskofferung.

Boden mit Uniersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
liickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprdsentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Abfallrechtliche Deklarationsanalysen kénnen wichtige Hinweise geben auf
méglicherweise erforderiiche MaRnahmen zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse.

Es wird empfohien, eine Untersuchung in situ des gesamten Geléndes unter
Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen vorzunehmen, da hierbei auch
Erkenntnisse (iber die verbleibenden Béden und die zu gewahrleistende Wahrung
gesunder Lebensverhlthisse gewonnen werden kénnen.

2. Hinweise:

2.1. Entsorgung von Abfiilen der Baustelle

Alle Maftnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohivertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufahren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfélien nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen,

>

D

Zul. ) _ )
Die Belange sind der Abwégung zu unterziehen und gemag Ergebnis der Abwégung zu

beachten.

Zu 2. _
Bei Erfordernis werden entsprechende Untersuchungen im Rahmen der

ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen sein. Vor Satzungsk_;eschluss erfolgt die Votlage .
eines Konzeptes diesbeziiglich und eine Abstimmung mit der unteren Abfall_behorgie. Eine
vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrdger und der Hansestadt Wismar ist vor
Satzungsbeschluss im stadtebaulichen Vertrag zu verankern.

Zu 3.
Hinweise zur Abfallentsorgung werden beachtet.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2.2. Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebiuden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 enichteten GebAuden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kemmen
insbesondere Brandreste, Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe),
Teerdle {z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz),

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestpradukten aus (z.B.
Brandschulzpiatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial),

Fiir dies B-Plangebiet ist auch mit krankenhausspezifischen Schadstoffbelastungen der
Gebdaude, des Umfeldes und von Leitungsfrassen zu rechnen. Ein Schadstoffkataster
soll erstellt oder aktualisiert werden.

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung
und der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551
durchfilhren zu lassen, Die Anmeldung hat spétestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zusténdigen Arbeitsschutzbehdrde, dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales,
Friedrich-Engels-Strafie 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Untere Bodenschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die '
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden milssen, |

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Werden bei den abfallrechtlich erforderlichen Deklarationsanalysen von
Bodenmaterialien Schadstoffkonzentrationen ermittelt, welche 21.1-Werte nach LAGA
M20 TR Boden (berschreiten, ist die Untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg unverziiglich zu informieren. Die Untere Bodenschutzbeh&rde
praft auf dieser Grundlage, ob die Uberschreitung von Vorsorgewerlen nach BBodSchV
zu besorgen igt. Es kann zur Gewshrleistung gesunder Wohnverhilinisse erforderlich
werden, Schutz- und BeschrénkungsmaRnahmen festzulegen. Dies gilt insbesondere
dort, wo Kinderspiel méglich ist.

Begrlindung zu 1.

Schadstoffbelastungen aus der langjéhrigen intensiven Grundstiicksnutzung im
Allgemeinen und dem Krankenhausbetrieb im Besonderen kénnen oberflichennah oder
zum Beisplel in Leitungstrassen vorkommen.

Unterschiedliche Verliufe der Hohenlinien seit 1888 lassen vermuten, dass
insbesondere in siidlichen und 8stlichen Randbereichen Auffiiflungen vorgenommen
wurden. Auffillungen aus diesem Zeitraum sind in Wismar haufig mit Schadstoffen
belastet. Auch ltere Abbruchmaterialien zum Beispiel aus Verteidigungsanlagen
kdnnen belastet sein,

Zu 4.
Die Hinweise werden beachtet. Ein entsprechendes Schadstoffkataster wird erarbeitet und

der Behorde vorgelegt.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind entsprechend zu ergénzen.

Zu 1.
Die Belange sind der Abwégung zu unterziehen und gemaR Ergebnis der Abwégung zu

beachten.

Zu 2.
Dies wird bei Erfordernis beachtet. Hinweise werden ber{icksichtigt.

Zu 3.
Allgemeine Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen

erganzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Von homogenen Bodenverhditnissen des gesamten Fiurstiicks 2103/2 mit einer
Flachengrofiie von ca. 2 ha kann nicht ausgegangen werden. Daher sind Umlagerungen
innerhalb des B-Plan-Gebietes nicht nach § 12 Abs. 2 BBodSchV grundsatzlich
zuldssig, sondern beddrfen im Falle von Belastungen einer Einzelfallpriffung.

Es wird empfohlen, frithzeitig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen
Baugrunduntersuchungen, die chemischen Qualitaten der vothandenen
Bodenmaterialien reprasentativ zu untersuchen.

i

-

e .. N ;,_ M{ ¥ i i
Messtischblétter 1888 TK25 um 1980 akiuelle topografische Karte
2. Auskunft aus dem Altlastenkataster
Im Planungsgebiet sind keine schédlichen Bodenvertinderungen im Sinne des §2 Abs. \(

3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt, welche unabhangig von
Nutzungsanderungen oder Baumafnahmen zu sanieren waren. Mit dieser Auskunft
wird keine Gewihr fiir die Freiheit des Planungsgebietes von schidlichen
Bodenveréinderungen oder Altlasten tibernommen.

3. Hinweise
3.1. Bodenschutz

welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, f ’

Zu 4.
Die Hinweise werden beachtet. _ )
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind entsprechend zu ergénzen.

Zu 5.
Die Hinweise sind zu beachten. ) )
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind entsprechend zu ergénzen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

FD Bau und Gebdudemanagement ‘ :‘-r-: F
Z;\*i StraBenbaulasttriger Zul
” Zum . a. B-Plan gi es unsererseits keine Einwande. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen
Es sind keine Strafien und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen. ’I
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen If. vorgelegtem
Bebauungsplan.

Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass die Anforderungen an die Basishygiene
Hier; Hygieneanforderungen an den Standort den Anforderungen an eine
Seniorenanlage mit allen beschriebenen Funktionen angemessen sein werden. Es
scheint keine lufthygienischen und klimatischen Belastungen zu geben, der
Schageschutz soll Beachtung finden, die Lage bzw. die Verbindung zum Stadtzentrum ist
gegeben.

Ein Planungspunkt sagt aus, dass die Léschwasserbereitstefiung for mind. 2 Stunden
uber die Hansestadt Wismar sicher zu stellen ist. Weitere Ausfihrungen wurden dazu
nicht gemacht.

Nach der novellierten Trinkwasserverordnung (Verordnung iiber die Qualitat von
Wasser filr den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung - TrinkwV2001) vom
21 Mai 2001, BGBI 2001, T. I, Nr. 24, S. 959 2001) besteht die Verpflichtung, die
Trinkwasserqualitét bis zur Entnahmestelle sicherzustelien. Das bedeutet gleichzeitig
die Wasserqualitét an jeder Entnahmestelle zu garantieren. '
Leitungen, die gleichzeitig Trinkwasser und Léschwasser fiihren, sind Leitungsanlagen
die neben der Bereitstellung des Léschwassers die Aufgabe haben, die Gebzude mit
Trinkwasser in den Qualititsanforderungen der Trinkwasserverordnung zu versorgen,
Es entstehen immer dann sehr lange Verwellzeiten in den Rohrleitungen, wenn die
Entnahmemengen fiir das Trinkwasser sehr klein sind. Die unzureichende Erneuerung
stellt eine hygienische Gefahr fiir das Trinkwasser dar.

Da Loschwasserleitungen aus Brandschutzgriinden immer als metallene Leitungen
ausgefiihrt werden milssen, besteht die Méglichkeit, dass das Trinkwasser in diesen
Leitungen bereits nach sehr kurzer Stagnationszeit mit Metallionen angereichert wird,
Diese Maglichkeit kann nur dann ausgeschlossen werden, wenn die Leitungen
regelméBig von groBen Wassermengen durchflossen werden. Dieses ist aber im
Wohnungsbau in der Regel nicht gegeben.

Weiterhin besteht die Gefahr der Verkeimung des Trinkwassers und bei der
Verwendung von verzinkten Stahlrohrleitungen die rasche Reduktion von Nitrat zu Nitrit,
Daher ist es aus gesundheitlicher Sicht sinnvoll, sogenannte Nass/Trocken - Lésch-
wasseranlagen mit fernbetétigten Fall- und Entleerungsstationen nach DIN 14 463-1 zu
bauen oder solche, die mit der Trinkwasserversorgung nur ausschiieflich mittetbar, d.h.
untr%r Einbeziehung eines freien Auslaufes und elner Feuerloschpumpe, verbunden
werden,

Bei Planung, Bau und Betrieb von Feuerlgisch- und Brandschutzanlagen im Anschiuss
an Trinkwasserinstallationen muss daher darauf geachtet werden, dass sich entweder
stagnierendes Wasser nicht bilden kann oder aber, dass es mit Sicherheit von der
Trinkwasserversergungsanlage ferngehalten wird.

Z

bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen bestehen. Eine Behandlung derjenigen
erfolgt nachfolgend.

Zu 3.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf die Ebene des

Baugenehmigungsverfahrens verlagert. Hinweise werden in den Unterlagen
mitber{cksichtigt.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
1 ‘( Q\} G
FD ¢ licher Gesundheitsdienst /j;\‘} Zu L. _ _ .
Nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen zum B-Plan Nr. 84/15 unter dem ~._/ | Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung. Zur Kenntnis zu nehmen.
Fachiionst Ofonichor Gesundhelaien fogunse o o coaenyeon A a2
—— Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen | Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

f\.
X
)

r

12

_IrJi_e 'I‘JIN 198_8 'I;e:: Gtz)(‘)1 regelt\;)ereits seit 2010 die Ausflihrung und den Anschluss von
finkwasserinstallationen in Verbindung mit Feuerlésch- und Brandschutza
besonders zu beachten: Pkt. 4.1.2. Hygiene b Hizaniagen. Hier

D Kata, und Vermessun:
Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungs nkte des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Faﬁs‘g;e Punkte von
BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Mallnahmen zu sichermn. Mit

den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermafien verfahren werden.

B'ai Beschédigung odeg‘ Verlust der Punkte Ist der Verursacher verpfiichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktu
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. 9 clfen

%,
S

H

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Aufnahme- und Sicherungspunkte vorhanden sind.

Diese sind dauerhaft zu sichern.

Zu 2.
Dies ist gesetzlich geregelt.

Zu 3.
Die Kartenunterlagen wurde durch einen OBVI zur Verfiigung gestellt und fiir die
Bearbeitung genutzt. Die Ubereinstimmung mit dem Kataster wird zum Ende des

Planaufstellungsverfahrens nochmals gepriift.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-Stral3e — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

:{_nt:ste[- m;lj( Vfrmessungsamt Auszug aus dem
Nordwestmecklenburg Liegenschaftskataster

Restocker Str, 76 Liegenschaftskarte MV 1:1500
23870 Wismar

Erstelit am 01,02.2017

Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
G inde:  Wismar, (13074 087)

Flurstilck:  2103/2 H Dahiberg 11
o - .

Gemarkung: Wismar [13 0832)
Flur: 1

-Dieear Auscinick fst gesetzlich paschiia Verciallaingung rar min Erlaubmis
' Bes Korausgebass. Alz Varyloitilligung gaitsn & B. Kachdruck, Foiokaaie,
3 i Seannon sonie h

e S

& i X
[ 15 80 dSMeter yep, ter itung, ¢ i n Dritte oder g bedart der

der igen Yer g5~ und Geoinfor Davon sind Ver zu
MaRstab $:1500 innerdignstiichen Zwacken cder zum esigenen, nicht gewerblichen Gebrauch 18 34 Abs, 1 GeoVermG M-v).



Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Bebauungsplan Nr. 84/15 , Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe -
Dahiberg"

Beteiligung der Behrden und sonstiger Triger 6ffentlich

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 9 " o Balange
Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehérde kann erst nach Vorlage d
. e
geforderten schalitechnischen Untersuchung eine Stellungnahme erfolgen. '

Das Plangebiet ist von der Einwirkung von Verkehrsgeriuschen auf dem Lenensr
Weq betroffen. Insbesondere das &stliche Baugrundstiick im WA 2 sowie ug:;
Gebaude des geplanten Pflegeheimes liegen in einem so geringen Abstand zum
Lenensruher Weg, dass ohne schalltechnischen Nachweis nicht per se vom Vorliegen
gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ausgegangen werden kann.

Es wird noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass nach der aktuellen
Rechtsprechung fir die Einwirkung von Verkehrsgerduschen Beurteilungspege! von
57 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts am geplanten Pflegeheim die Grenze zu
schadlichen Umwelteinwirkungen darstellen.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung,

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

vl
Gienl
S. Faasch
SB Umwelt

.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hansestadt Wismar Wi 2
Der Birgermeister Sésﬂ::;. f::gs?:ll{sz-mﬂ . 2 f
60 Bauamt Tel.: 251-6026

Zul.
Das Gutachten wurde erstellt und zur Verfiigung gestellt. Der Hinweis ist beachtet.

Die Planunterlagen sind unter Beachtung des Immissionsgutachtens zu liberarbeiten.

Zu 2.
Die Nachweise sind im Gutachten erfolgt. Die VVorgehensweise wird gemal Gutachten

und Anforderungen des Gutachtens beachtet.

Zu 3.
Die Anforderungen an den erforderlichen Schallschutz werden geméR Gutachten

behandelt und entsprechend dokumentiert.
Die Planunterlagen sind unter Beachtung des Immissionsgutachtens zu tiberarbeiten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
. 3}
Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt {\.g )
Westmecklenburg
StALU Westmecklenturg
Bl 13, 19053 Schwerl
Hansestadt VWismar '}:;E:'::F ooggg j 23?3:;;‘3
Bauamt E-Moil: Heike. Six@staluwm my-regierung de

Bearbeitet von; Heike Six

AZ: SIALU WN-12¢-026-17-5122-74087
{bitte bei Schiftverkehr angeben)

z. H. Frau Prante
Postfach 1245
23952 Wismar

Schwerin, & Februar 2017

Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafe — Dahlberg”
Ihr Schreiben vom 12, Januar 2017

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als T
&ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: rager
1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die  vorgelegten Unterlagen wurden aus  fandwirtschaftlicher  Sicht geprisft.
Landwirtschaflliche Belange sind nicht betroffen. Bedenken und Anregungen werden nicht
gedufert.

2, Integrierte léndliche Entwicklung

Als zustdndige Behtrde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neuregelung der
Elgenlumsveil'hlalimsse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes machte ich mittellen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naiurschutzausf_!.'rhrungsgesetz (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prufen.

Zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine landwirtschaftlichen Belange beruhrt sind

und keine Bedenken und Anregungen geéufRert werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet in keinem Verfahren der
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse ist und Bedenken und Anregungen nicht geduRert

werden.

Zu3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Naturschutzes des StALU nicht

beriihrt sind. Weitere Naturschutzbehdrden, die betroffen sein kdnnen, wurden beteiligt.
Die Stellungnahmen werden entsprechend bewertet und behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
3.2 Wasser
Sew&sser erslcle-:’\tl)rgnung gem. § 48_ Abs. 1 ‘_:les Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- Zu3.2.
nzﬁ%n;?ﬂ?lrr? go d:s s) uﬂdhgf?:;:;ﬂg::a\ﬁrih:b:?feﬁ; v-vn asns'lelm_zr Zustéitpdigkeit werden 1.5 Z | Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange Gewisser erster Ordnung nicht beriihrt Zur Kenntnis zu nehmen.
bestehen, erwirtschattiichen Bedenken sind und aus Sicht des StALU keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.
3.3 Boden - |zu33
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Der Landkreis wurde beteiligt. I_Der I__andkreis_hat mitgeteilt, da_ss kei_ne _schadlichen Zu ber[]cksichtigen. Die
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommen, Goldberger | 7 2 Bodenverénderungen bekannt sind, jedoch keine Gewahr fiir die Freiheit von Altlasten Begriindung ist zu ergénzen.
Strale 12, 18273 Gstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und " | gegeben wird. Deshalb werden entsprechende Hinweise beachtet.
Oberblrgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.
Werden in Bewertung d T e

erden in ertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche Entsprechende Hinweise werden beachtet. Zu berlicksichtigen.

Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige  Flachen im Sinne des P ’
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des ‘j' [{
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern .
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V} verpflichtet, den  unteren

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreizn Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft v

3]_ 4.1 Immissions- und Klimaschutz Zu4l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der immissionsschutzrelevanten Umgebung Zur Kenntnis zu nehmen.

Irr PIEHUHQSbEIEiGh und seiner immissionssg;hu[zraevanten UngbLl i i i i i i [

angezeigt wurde,

4.2 Larmimmissionen ~

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte Zy 4.2. . . s

fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den Ein Schallgutachten wurde erstellt. Die Anforderungen an die VVorsorge werden beachtet. | Zu beriicksichtigen.
:gi’:;‘:ﬁ::ﬁ?}d f:g%%’;!iclriei't";E“uné’e‘::;hrgi'{;?ﬁung gemiR Baunutzungsverordnung T’Z Die Ergebnisse des Schallgutachtens werden in der Planung umgesetzt.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuRen” (L&rm) durfen nicht Oberschritten werden:
a} Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A} bzw. 40 dB (A)

Der Niedrigere Nach_twert git fir Gewerbe- und Freizeitidrm sowie fir Larm von
vergdlelchbaren offenfiichen Betrieben. Kurzzeitige Gersuschspilzen miissen vermieden !
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nacht

20 dB (A) Uberschreiten. @ eetls um mehr als

b} Sondergebiete
Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g

soliten in den Sondergebielen gem#R & 10 (11) BauNVO an
Immissionsrichtwerte ,Aulen” (L4mm) festgelegt werden. ) gemessene
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
3
4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft . Zu 4.3.
Alle Baumafinahmen sind 50 vorzubersiten und durchzufahren, dass von den Baustollon Anforderungen an die Abfallentsorgung werden beachtet. Zu beriicksichtigen.
eine gemeinwohlvertrigliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15 %3., Zud.4
u4.a4.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.
Zu beriicksichtigen.

T Entsprechende Hinweise zum Boden werden entsprechend beachtet.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw, Gerliche d

| . es
quginsum %uftcr:l;n. ist d;r Grundstiicksbesitzer als Apfallbesitzer nach § 15 ¥
reislaufwirischaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung d o
Bodenaushubs verpflichtet. f9ung des belasteten

m Auftrag

A2
b —

Henning Remus
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Gealogie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow

Ihr Zeichen: Frau Prante

Hansestadt Wismar

Postfach 12 45 gnre g:ﬂdlﬁcht vom: 12.01.2017
aal er: Frau Kathrin Fleisch

23962 Wismar Az LUNG._S17021-510d

Tel.: 03843 777-117
Fax: 03843 777.9117

Datum: 09.02.2017

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhaben:
Wismar
Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGR liegen dem LUNG folgend:
Planungsunterlagen zum o.g. Bauleitplanverfahren \a'cur:g gence

Strale-Dahlberg” der Hansestadt Wismar, Entwurf

12} Bagrnndung zur Satzung Ober den Bebauungspian Nr. 84715 Wohn- und
Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe»Dahlberg“ der Hansestadt Wismar, Entwurf

Gutach_tens an das LUNG zum gegebenen Zeitpunkt zwecks Stellungnahme und
Formulierung von Hinweisen etc. gebeten.

Im Rahmen der Schallt_echnischen Untersuchung ist neben dem Verkehrslrm die
Sportanlage nordwestiich des Plangebietes zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
P I ?
BT S,

J.-D. von Weyhe

E-Mail: kalhnin.ﬂalsch@lung‘rnv-teg\erung‘de

Bebauungspian Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafe-Dahlberg®,

[1] Satzung liber den Bebauungsplan Nr, 84/15 Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unryh-

Es wird um eine Ubergabe des in [2], Nr. 12 Immissions- und Klimaschutz, angekindigten

Zul.
Das Schallgutachten, dass sémtliche Belange in der Umgebung beachtet, wird zur

Verfligung gestellt.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr.

84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-Stral’e — Dahlberg*“ der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23952 Wismar

Hansestadt Wismar
Der Bitrgermeister
Bauamt

PF 12 45

23952 Wismar

| Stellungnahme von/vom

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

;
{
i
i
.
]

Der Biirgermeister

Ordnungsamt

Abt. Brandschutz

thre Nachricht:

Unser Zeichen:

Bearbeiter: Jizrgen Schmidt
Zimmer: 306

Telefon; 03841 251 33-51 /- 41
Fax: 03841 251- 3342
E-Mail: Juschmidt@wismar.de
Datum: 22012017

Bebauungsplan Nr. 84/15 .Wohn- und Sondergebict Dr.~Unruh-StraBe - Dahiberg™
Beteiligung der BehBrden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gem@B § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gem3B § 2 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

Wie in der Begriindung mit Stand Entwurf* unter Punkt 14.4 BrandschutzfLoschwasser bereits beriick-
sichtigt ergeben sich keine weiteren Anregungen,

Mit freundlichem GruBB
im Auft g

orbeugender Brandschutz

=
Mo

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange hinreichend ber{icksichtigt sind und

keine weiteren Anregungen vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15

»Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-Stralle — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V Postfach 15048 Schwerin

bearbeitet 5
[ Hansestadt Wismar 1 w::- Frau Babel
Postfach 12 45 " (0385) 2070-2800
23952 Wismar Teletax (0385} 2070-2158
EMait  abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | PRK_ABI3-TOB-451/17
]_ ‘f Schwerin, 14. Februar 2017

Steliungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Str. — Dahiberg”

Ihre Anfrage vom 12.01.2017; lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit ihrem o. & Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei
Brand- und Iﬁatastmphwschuiz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme aré
Tréger dffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange .
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen: ¢ o von Brend- und

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen i -
Katastrophenschutz keine Bedenken. beim  Brand-  und
Um gleichnamige kemmunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kéinnen. sollten Sie |
die sachlich und érilich zusténdige Kemmunalbehérde beteiligt h?&:n. ' " Sie jedoch

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hi ewiesen, dass in Mecklel -
Munitionsfunde nicht auszuschlieflien sind. " nburg-Vopommem

Gem#R § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhalt der offentlich-rechti i
Gemat § 52 ung entlich-rechtlichen Vorschriften
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen for auf
de! Baustelle arbeitende Per§onen so weit wie moglich auszuschiieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen,

Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunt
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebithrenpfiichtig beim Munltionsbergungginsl dei

LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Mit freundlichen Griffen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
{elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrifty

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Die ortliche Kommunalbehérde wurde beteiligt. Die Stellungnahme zum Brandschutz

seitens des Ordnungsamtes vom 22.01.2017 liegt vor und enthélt keine weiteren
Hinweise.

Zu 3.
Die Hinweise zur Kampfmittelauskunft werden beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60- Bauamt
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Wismar, den 14.02.2017
Frau Feichtinger

Hansozra

=i}

Visrnar
it

60~ Bauamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.~Unruh-StraBe - Dahlberg™
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gem3B § 4 (2) BauGB

hier: Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehérde
sowie untere Behérde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehérde sowie Behdrde fiir
Bodendenkmalschutz méchten wir thnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen i’
mitteilen, die im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen sind:

untere Denkmalschutzbehrde: -t

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, Jedoch grenzen unmittelbar mehrere
Baudenkmale im Bereich der Dr.-Unruh-StraBe, des Dahlbergs und der KanalstraBe an. Hierbej handelt
es sich um die denkmalgeschiitzten Gebiude KanalstraBe 36-39, Dahlberg 4, 6, 8 und 9, Dr.-Unruh-
StraB3e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal. Diese Gruppe baulicher Anlagen liegt vis & vis des
“langebietes, nur getrennt durch die Dr.-Unruh-StraBe und den Dahlbery. Lediglich ein Gebsude ist
ein Einzeldenkmal (Dr. Unruh-StraBe 1). Somit ist der Umgebungsschutz fiir die Vielzahl an
Einzeldenkmalen bei der Planung zu beriicksichtigen. GemaB 7 Abs. 1 Nr. 2 des DSchG M-V bedarf es Z..
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebung von Denkmalen
MaBnahmen durchfilhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Denkmals erheblich
beeintrchtigt wird. Gestaltungsmerkmale wie z. B. iiberhhte Trauf- bzw. Gebaudehdhen, fremde
Dachformen, abweichende (Fassaden}Praportionen kisanen das Erscheinungsbild eines bzw. einer
Gruppe von Denkmalen beeintrichtigen.

pas MaB der baulichen Nutzung im WA 1 und WA 2 mit 3 iibereinanderliegenden Vollgeschossen ist
insgesamt zu hoch 'und berlicksichtigt aus denkmalpflegerischer Sicht nicht den erforderlichen
Umgebungsschutz in Bezug auf die Kleinteiligkeit der in der Umgebung ausgeprigten

Dachgeschosszone baw. dem obersten Geschoss der in unmittelbarer Nachbarschaft befindlichen 5

Einzeldenkmale. Somit ist mit einer Beeintrichtigung ausgehend von der Planung fiir das WA 1 und
WA 2 zu rechnen, Hinsichtlich des Umgebungsschutzes der oben genannten Einzeldenkmale ist die
maximal zul8ssige Gebdudehbhe im Abgleich zu den Einzeldenkmalen als zu hoch festgesetzt. Pragend
bei allen GebZude dagegen ist die Ausbildung einer Traufe als maBbestimmendes Gliederungselement.
Auch vor dem Hintergrund, dass die Geldndehghen der Baufelder haher liegen als die der

.\_,

Zul.
Es ergeben sich fachspezifische Hinweise, die nachfolgend behandelt werden.

Zu 2.

Die Anforderungen an die Ausgestaltung des Baugebietes im Plangebiet in Bezug auf die
Umgebung werden Uberpriift und entsprechende Zielsetzungen formuliert. Die textlichen
Festsetzungen und die Begriindung sind anzupassen.

Zu 3.

Die Zielsetzung besteht darin 3 VVollgeschosse zu errichten. Zielsetzung war es durch
einen Kontrast mit moderner Bebauung gegenuber der vorhandenen und gepragten
Umgebung ein neues Gestaltbild zu entwickeln.

In Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde sind entsprechende gestalterische
Festsetzungen getroffen worden, die auch dem Umgebungsschutz der Denkmale gerecht
werden, wie z.B. zum Zuriickspringen der stralenseitigen Fassade des obersten
Geschosses gegenuber der darunter liegenden Fassade an der Dr.-Unruh-Stral3e, zur
Materialwahl und zur Anordnung eines Gesimsbandes. Die Festsetzung von 3
Vollgeschossen bleibt, da nunmehr nicht mehr von einer Beeintrachtigung der
angrenzenden Bebauung auszugehen ist.

Innerhalb des Plangebietes wurden fiir das sonstige Sondergebiet
Seniorenpflegeeinrichtung 4 Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebiets wurden maximal 3 VVollgeschosse als zul&ssig festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes sind die jetzigen Bestandsgeb&ude teilweise dreigeschossig
zuzuglich ausgebautem Dachgeschoss, bis zu einer Hohe von iiber 17 m tiber dem
vorhandenen Gelénde (Hauptgebdude des vormaligen Krankenhauses). Die
Viergeschossigkeit ist mit dem Bebauungsplan nur im Bereich der Pflegeeinrichtung
zuldssig. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die mit dem
Bebauungsplan maximal zuldssige Gebaudehdhe erheblich unterhalb der jetzigen Hohe
des Gebaudebestandes (Hauptgebéude des vormaligen Krankenhauses) liegt: Oberkante
Gebdude fiir den Bereich des sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung mit
max. 14,00 m tber dem unteren Bezugspunkt und flir den Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes mit max. 10,50 m tiber dem unteren Bezugspunkt. Die Weiterfilhrung der
Villenstruktur gemdlR der angrenzenden Bebauung ist nicht das Planungsziel des

Bebauungsplanes.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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gegeniberliegenden Grundstiicke der Dr.-Unruh-StraBe und Dahlberg. Die unmittelbar hiervon
betroffenen Gebdude KanalstraBe 36-39, Dahiberg 4, 6, 8 und 8, Dr.-Unruh-StraBe 3 und 7 sind
bezogen auf das MaB der baulichen Nutzung bis zur Traufe 2-geschossig zuziiglich Steildach, Die Dr.-
Unruh-StraBe 5 ist nur 1-geschossig zuziiglich Dach (siehe auch beitiegende Fotodokumentation zu
den umgebenden Denkmalen). Die vorhandenen Traufhohen der 2-geschossigen Denkmale bezogen e
auf die den Grundstiicken vorgelagerte durchschnittliche Hohe der StraBenbegrenzungslinie betragen: Q
KanalstraBe 36-39 - ca. 7,50 m

Dahlberg 4, 6, 8 und 9 ~ ca. 7,00 m bis 7,50 m und
Dr.-Unruh-Strage 3 und 7 - ca. 5,20 bis 9,00 m

Die vorliegende Planung mit maximal zuldssigen Geb3udehthen von 10,50 m ohne weitere
Differenzierung nimmt daher bezogen auf das MaB der baulichen Nutzung keinen Bezug zur
angrenzenden vorhandenen Bebauung. Von daher ist davon auszugehen, dass eine wesentliche
Beeintrachtigung hinsichtlich der laut Bebauungsplan zuldssigen Gebiudehdhe entstehen wird. Die i
kiinftige Bebauung soll daher aus denkmalpflegerischen Griinden mit einer maximal zuldssigen ‘{
Traufhdhe oberhalb von zwei Voligeschossen bzw. mit 7,50 m angemessen festgesetzt werden und
somit auf das MaB der baulichen Nutzung der angrenzenden vorhandenen Bebauung angemessen .
Laut der textlichen Festsetzung wird die OK des FertigfuBbodens im EG als Bezugspunkt fiir die
Gebaudehtihe angesetzt. Dies ist ungewGhnlich. Im Abgleich mit den Héhen der angrenzenden StraBen
ergeben sich so Hohenunterschiede von zum Teil diber einem 1 m. Auch dies kann nachteilig fir die
Wirkung der Gebéude hinsichtlich ihrer Hhe sein und die Beeintrichtigung gaf. noch steigern. Zumal “!““’
laut Punkt 2.2 Abweichungen von den Hihenbezugspunkten méglich sind. Daher ist ebenfalls der
Bezugspunkt fiir die maximal zuléissigen Trauf- und Gebéudehthe fiir das jeweilige Baufenster bzw. fir |
neu zu errichtende Geb&ude konkret zu formulieren. !

=

Aus denkmalpflegerischen Griinden ist ein weiteres 3. Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss mit 5
Flachdach festzusetzen, welches einen Mindestabstand zur straBenseitigen Baugrenze von 1,50 m f
aufweist. Beim nordlichen Baufenster sind 2 StraBenabschnitte bei der Staffelausbildung zu i
beriicksichtigen. Zum einen wird dadurch die Kubatur bzw. die eingangs kritisierte Gebiudehihe E 6
deutlich verringert und zum anderen entsteht so eine Dachgeschosszone, die sich gegeniiber den {
Einzeldenkmalen gestalterisch harmonischer in die Umgebung einfiigt. Der Bezug zu den vorhandenen |
Traufhthen der Bestandsbebauung wird somit unterstrichen.

Die Festsetzungen des S0 ,Seniorenpflegeeinrichtung” sind hinsichtlich des MaBes der baufichen 1
Nutzung aus denkmalpflegerischer Sicht méglich, da dieses Baufeld von den oben genannten 2'
Denkmalen durch die zuriickgesetzte Lage in den Hintergrund tritt.

Zu Einfriedungen enthélt der Bebauungsplan keine Festsetzungen. Somit sind sie in jeglicher Form
méglich. Bei geplanten Einfriedungen entlang der Dr.-Unruh-StraBe und des Dahlbergs ist aus
denkmalpflegersichen Griinden jedoch ebenfalls erforderlich, diese aufgrund des Umgebungsschutzes
hinsichtlich der Art und Ausfiihrung klarzustellen. Hierfiir wird fiir den Bebauungsplan cine textliche
Festlegung wie folgt vorgeschlagen: ,Einfriedungen parallef der Stra Benbegrenzung zur Dr.-Unruh- £
StraBe und zum Dahlberg sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,80 m zuldssig. Diese sind als
Heckenpflanzung ader ziegelsichtige/geputzte Pfeiler mit Stahlstiben auszubilden. Hinsichtlich des
Umgebungsschutzes im Umfeld der Denkmale an der KanalstraBe, am Dahlberg und der Dr.-Unruh-
StraBe ist fiir die Emichtung von Einfriedungen die Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde
gemiB § 7 Abs. 1 Nr. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern erforderlich.

Textliche Festsetzungen: i

Die Zuldssigkeit von selbstleuchtenden bzw. flimmernde oder mit wechselndem Licht betriebene ?

Zu 4.

Die Zielsetzung besteht darin 3 Vollgeschosse zu errichten. Zielsetzung war es durch
einen Kontrast mit moderner Bebauung gegentiber der vorhandenen und gepragten
Umgebung ein neues Gestaltbild zu entwickeln.

Es wird auf die Auswertung unter Ziffer 3 verwiesen.

Die Begriindung ist zu ergénzen. Wéhrend des Aufstellungsverfahrens wurden die Hohen
der Umgebungsbebauung konkret von einem Vermessungsbiro aufgenommen und im
Verhéltnis zu den Bebauungsplanfestsetzungen sowie zu den real geplanten Hohen (Stand
Juli 2018) dargestellt. Die schematische Darstellung zur Héhenentwicklung im Vergleich
zur Bestandsbebauung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zu 5.

Es wurde als vorteilig angesehen, die Hohenbezugspunkte gelédndeneutral festzusetzen
und nicht in Bezug auf die Stral3e. Es geht darum, die Geb&ude in die Gelandesituation
einzufugen. Die Hohe des Erdgeschossfulbodens dient als Bezugshéhe fiir die Oberkante
der Gebaude und darf die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte
maximal 0,5 m Uberschreiten.

Zu 6.

In Abstimmung mit der Denkmalpflege werden Festsetzungen getroffen.
Es wird auf die Auswertung dieser Stellungnahme unter Ziffer 3 verwiesen.
Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind zu ergénzen.

Zuf.
Die Akzeptanz wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.
Die Anforderungen an die Einfriedungen werden erdrtert und beachtet.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind zu ergénzen.

Zu 9.

Durch die Festsetzung ist gesichert, dass Werbeanlagen, die flimmern oder wechselndes
Licht aufweisen unzulassig sind. Die Unterlagen werden Gberpriift und entsprechend
diesem Ziel erstellt.

Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind zu erganzen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

H|nwerssch|lder_ gemah der Srtlichen Bauvorschrift Punkt 3.4 wird aus denkmalpflegerischen Griinden
_abge!ehnt, da dnfse Art dEf Ausfiihrung eine Beeintréichtigung der Umgebung darstellt. Die Festsetzun g?&
ist wie fcrgt zu apdem: «Hinweisschilder sind unbeleuchtet auszubilden, Ihre GréBe darf 1 m2 in d e
Ansichtsfidche nicht libersteigen. Hinweisschilder sind jm gesamten Plangebiet zul5ssig.” “ Q
¢

Begriindung:

Im Punkt 5.1 wird die in der Umgebung vorhandene histori i a
d der ische Villenbebauung erwéhnt. Hierzy i
:\:génzen,. da:: es slchEbc; diesen Gebduden, bis auf eines, um in die Denkmaiiigte der }:Ians:;:tlsuu
Ismar eingetragene Einzeldenkmale handelt. Weiche Gebzude hi i i
berets e e ebaude hiervon Einzeldenkmale sind, wurde

A0

Hinsichtlic!? der I:Iﬁhe den: bauliepcn Anlagen und der Hthenlage, welche im Punkt 7.2 der Begriindung
erlét{tert wrr,:l. wird auf die bereits erwshnte Belange beziigliche der angrenzenden Einzeldenkmal
verwiesen, die zu beriicksichtigen sind. ¢

41

Behdrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Nach gegenwértigen Kenntnisstand sind im Bereich des o i

\ . t r . . 9. Varhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erd_arhmten kénnen fedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

4.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden ist gemin

§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustdndige Untere' gene

Dgnkma_lschutzbehﬁrdc zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen voy

Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverindert "

éustadnq zZu ;Jrhalten. Veranguottlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der o
rundeigentiimer sowie z i j i fli

Srunde égc e Zogane lt']erliiez Ei;l;.gen. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt

3

Die Befange der Bodendenkmalpfiege sind im Bebauungsp! i ii
berieie e gsplan als auch in der Begriindung zu

Y

Mit freundiichen GriiBen
im Auftrag

4\

Giint ¢
Lejiter Abt,

S ——

ierung und Denkmalschutz
Anfage: Fotodokumentation der umgebenden Baudenkmale

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

Zu 10.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst. Es ist davon auszugehen, dass beabsichtigt

ist, einen vertraglichen Kontrast zur denkmalgepragten Umgebung herzustellen.
Der Umgebungsschutz der Denkmale ist mit dem Bebauungsplan zu beachten.

Zull.
Es wird auf die Auswertung dieser Stellungnahme im Vorhergehenden verwiesen.

Anderungen zur Anzahl der Vollgeschosse werden nicht vorgenommen. Die Héhenlage
wird mit dem Entwurf prazisiert. Zusétzlich werden jedoch gestalterische Festsetzungen
aufgenommen, so dass auch dem Umgebungsschutz der Denkmale Rechnung getragen

wird.

Zu 12.
Es wird zur Kenntnis genommen und beachtet, dass keine Bodendenkmale vorhanden

sind.

Zu 13.
Die Hinweise der Bodendenkmalpflege sind zu beachten.

Zu 14,
Die Beachtung der Belange erfolgt entsprechend in den Unterlagen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Landesamt fiir Kultur und
Denkmaipfiege
Mecklenburg-Vorpommern
r Landesarmi £ Kubtor und Denkmalptiage M
Posttach 111262 19011 Schwerin Aushounfl privit: DenkmalGIS
Hansestadt Wismar Tesedon: 0385 588 79 100
Postfach 1245 oumait m bedrorz@kulturerbe-mv,de
23952 Wismar foe 40042
Schwwarin, den 30.01.2017
L .|

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 12.01.2017

Aktenzeichen kein

Wismar, Stadt

Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strake - Dahiberg
Hier eingegangen am 20.01.2017

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriht. Nach
gegenwdrligem Kenninisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten k&nnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG MV die zustindige untere Denkmalschutzbehsrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeifern
oder Beaufiraglen des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalien,
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG MV.
Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist. .

Dr.-Ing. Michael Bednorz

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt sind.

Zu 2.
Die Hinweise zum Auffinden von Bodendenkmalen werden beachtet.

Es wird seitens der Hansestadt Wismar darauf hingewiesen, dass das Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert wurde.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Das Schreiben wurde maschinell erstelli und ist ohne Unterschrifi giilfia.

32




Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Reg. Nr.: 41117, Az.: 5-008 g -StraBe — Dahlberg

Sehr geehrte Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 84/15 Wohn- und Sond

biet Dr.-Unruh-Strale — Dahlberg” lagen uns folgenden U ' ¢ Einsicht- o

e ag g nterlagen zur Einsicht- und Stellung-

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 12.01.2017

- Begrindung zur Satzung der Hansestadt Wismar Gber den Bebauun lan N
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraRe - Dahlberg* Stand: Entworf — sers

- Teil A~ Planzeichnung (M 1:500), Stand: Entwurf

- Teil B - Text, Stand: Entwurf

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nehme
genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung: " 2um cben

1. Wir weisen im Aligemeinen darauf hin, dass in Abhangigkeit der zuktinftig in Anspruch
o ; J pruch ge-
nommenen Kapazitdt bzw. Leistung auth auBerhalb von B-Plan ebieten Netzerweit 1
rungsmafnahmen notwendig werden kénnen, s © *

2. Seite 37, Abschnitt 14.1:
Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist es notwendig, eine Versor:

. { . gungsleitung durch
das &hP:tang%qrel VZL:T verlegenr& I|=ﬂr die Trasse ist ein durchgehend 6ffentliches Grugdsmck &
vorzuhalten. Die Verlegung erfolgt innerhalb der gekennzeichneten Verk in Ri
tung Kanalstralle (siehe Abbildung 1). s ehrsfiiche in Rich-

3. Seite 37, Abschnitt 14.4:
Die Stadtwerke Wismar GmbH stellen laut Konzessionsvertrag mit der Hansestadt Wismar
Lﬁschwasser. nach Mbglichllteﬂ zur Verflgung. Ein Einbau von Hydranten wird vargenom-
men, wenn diese aus technischer Sicht notwendig sind. Standorte fiir zusitzliche Hydran- 1
ten milssen den Stadtwerken Wismar GmbH benannt werden. Fir eine dauerhafte Bereit-
s‘r.fem::lnil %:r benétigten Léschwasserkapazitat ist eine zweiseitige Einbindung (siche Pkt. 2)
erforderlich.

Zu 0.
Allgemeine Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird

nachfolgend behandelt.

Zul.
Die Netzerweiterungen sind mit den Stadtwerken abzustimmen und im Rahmen der

technischen Vorbereitung zu regeln.

Zu 2.
Die Freihaltung einer Fl&che fur eine Trinkwasserleitung wird beachtet. Dies ist zu

beriicksichtigen nach Vorlage des abschlieenden Konzeptes. Die Leitung verlauft iber
ein privates Grundstlck, auch innerhalb einer privaten Verkehrsflache.

Der geplante Verlauf der Leitung wurde in die Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen
und ist ggf. Uber eine Baulast und/ oder einen Grundbucheintrag zu sichern.
Abstimmungen dazu erfolgen zwischen dem Eigentliimer und dem Versorgungstrager.

Zu 3.
Die Bereitstellung von Léschwasser wird abgesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ag fir Tag T\{QL%ERENEE‘GIE

\

4. Seite 37, Abschnitt 14.5:
Aus unserer Sicht besteht beim vorliegenden Bebauungsplan die Mdglichkeit, den aus
dem beschlossenen Energiekonzept Westmeckienburg auf kommunale Nahwérrneneize
gelegten Fokus zu entsprechen und eine nachhaltige Warmeerzeugung dort zu integrieren.
Gegebenenflaﬂs kann eine parallele Wérmeversorgung des Bebauungsgebietes Nr. 79/11 -
2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” erfolgen.

Die Stromversorgung wird durch die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH hergestelit.
5. Das B-Plangebiet liegt momentan in keiner Trinkwasserschutzzone (TWSZ). Wir weisen

jedoch darauf hin, dass das B-Plangebiet in der TWSZ IlIA der geplanten Neufestse
der TWSZ der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof liegt, 9 e

Freundliche Griifte

lhre Stadtywerke Wismar GmbH /’
i, ﬁv’*
i. A/Walk Berkholz i. A. Philipp Siedenschnur

.
g{mgo

estandsplan Wasser- und Gasversorgungsleitungen, Steuerkabel
Bestandsplan Stromversorgungskabel (4465-6873C12)

Seite 2 des Schreibens vom 07.02.2017 8 { & d {'.WE} ”{ e W{ SM /_\ R

Zu 4.
Die Erstellung eines Nahwérmekonzeptes wird tiberpriift. Dies kann im Rahmen der

Realisierung des Vorhabens entsprechend beachtet werden. Der Hinweis wird in der
Begriindung beriicksichtigt. Die Anforderungen zur Stromversorgung und zum Gasnetz
werden beachtet.

Zu 5.
Die derzeitige Rechtssituation wird beachtet. Die zukinftige Situation wird dargestellt.

Zu 6.
Die Bestandsunterlagen werden zum Gegenstand der Verfahrensunterlagen gemacht.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

= HANSESTADT o
“wismar &

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Der Bilrgermeister —
Hansestad Wismar » Pustfoch 12¢5 = 23852 Wismar e ey ooy Bauamt —
13 - Amt filr Weiterbe, Tourismus i s
und Kultur i
l 13 JMN 7
Ihre Nachricht:
i e e Unser Zeichen:
I g_,__ %— !éD- 2 J Bearbeiterfin:  Frau Prante
T e e o] Timmer: 226
Telefon: 03841 251- 6024
Fax: 03841 251- 6002
E-Maii: BPrante@wismar.de
Datum: 120147
Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn~ und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe -
Dahlberg”
Verwaltungsinterne Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
m_it diesem Sclzhreibgn {nformieren wir Sie dariiber, dass der Entwurf zur oben angefiihrten Bau-
leitplanung einschlieBlich der Begriindung zur verwaltungsinternen Beteiligung im Intranet un-
ter Q:\AIle‘.B'auamf\Vcrwaltungsintemc Beteiligungen einsehbar ist,
Falls Sie weitere Erlduterungen oder gedruckte Exemplare der Entwiirfe bendtigen, wenden Sie
sich bitte an das Bauamt, Abt. Planung.
Wir bitten um Ihre Zuarbeit und Hinweise zum Planentwurf bis zum 15.02.2017.
Mit freundlichen GriiBen
iA
Prante
G d LSy bl L el e
Zurtick von .A4Lid [ ;"U P LT (AR 4L G T 4
an Bauamt, Abt. Planung ‘

Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Untuh-Str. - Dahiberg” -~ .
Verwaltungsinterme Beteiligung ol it ey .
Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen. . :
~Es-werden-folgende Anregungen gegeben: TP A

~

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes fiir Welterbe, Tourismus und

Kultur die Zustimmung erteilt wurde und keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen vorgetragen wurden

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

i ;
Landesamt fiir innere Verwaltung q’
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesam fr innere Verwaltung Meckienburg-Vomarmm
Poslfach 12 01 35. 15018 Schwerin rpommenn

Hansestadt Wismar

Bauamt :iferf%iéem": E;g;;?;sagrzsa

Kopenhagener StraRa 1 Fox: (0385} 539.48256255
E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

DE-23966 Wismar
JI:;'srnet: htip:fiwww Iverma-my de

341 - TOEB201700075

Schwerin, den  24.01.2017

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.84/15 Wohn und Sondergebiet Dr. - Unruh - Str. Dahiberg

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Zu 1'- ; ; ; it i ;
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommem. Beachten Sie p) Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte im Plangebiet sind. Zur Kenntnis zu nehmen.
dennacch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte {Anlage). Zu 2.

- Der Landkreis als Katasterbehtrde wurde beteiligt. Eine Stellungnahme hierzu liegt vor. | Zur Kenntnis zu nehmen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustindige Siehe unter der Stellungnahme des Landkreises.

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
mi?;:ngen das Aufnahmepunkifeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalis zu Z—
schiiizen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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: Merkbiatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hbhen- und Schwerenetze

. der L sind i und Ve g [{ und Ver-
(GGP), {BFP), Tri Punkte z - M-71" vom 16, D 2010
(TP] sowle zuge hirige Orienti gsp [OF) und E (GVODBL MY S.713).
deren Lage aufl der Erde durch Keordinsten mit Zentime- Derach ist foigendes zu beachten:

im aratfichen L e ist. Sie
bilden die ge fir alle gen {Landes- * Eigentiimer und Nutzungsberschtigte {Pichier, Erbbau.
undl aber auch fir u. &} haben da Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-

wnd wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibst Badenpunite und Hochpunkre,

Ein Bodenpunkt ist in der Rege! ein 0,9 m langer Granitpfa les, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdretch herausragt, In Ausnahmefslien
kann der Pigiler such bodengleich gesetzt Lvermarke”) sein, Die
Pleiier haben eine Kopfiliche von 16 ¢m x 16 ¢m bis 36 cm x 30 cm
mit Bohrdoch, eing Krewz eder Auf der

Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Oreieck &,

in Sodrichtung die Buchstaben ,TP* elngemeifielt, Anders Preiler

marken (2. 8, Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grondsiicken und an
Ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen far dia Daver von Vermessungsarbeiten zu dulden,
Sie haben Handl e die k
sowie fhre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kbnnien. Hierzu 2ahit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kiisten, Lampen o. & {iber HFR well dadurch das lotmchte Aufstelien
der Messlanten aul den MetzBbolzen nicht mehr méghch kst

sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichner. In * Mafinah durch die werden
Ausnahmefilien gibt es klervon abweichende Vermarkungen auf kénnen, sind glich der \ und i 5o
Bauwerken (Plastikkege! mit 2 und TP Keramikbolzen u. a), behtrde {siche unten) mitzuteilen. Dieses gilt 2. B, wenn Teile des
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfedler in der Regel eine Gebdudes, an dem ein HFP angebracht is], oder wenn als TP be-
3 stimmie Teile gings (Hochpunkt) | T, Umge-

Hi sind (2, B. Kirchturm- oder baut oder i werden sollen, Getd folgen auch
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt durch Stralen, Autobahn-, Elsenhati-, Rohr. und Kabelleitungsbau.
bel Vermessungen dienen. Erkennt ein oder: ;. dass Vermes-
bereits ver schadhaft, nicht mehr er

2. Héhenfestpunkte [HFP) sind Punkee, die mit Millimetergenauighelt
bestimmt und fir die Normalhthen im amulichef Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlape fir
grofi- und kleinriumige Hohenvermessungen, wie z. 8. topogra-

kennkbias odes verindert sind, so hat er auch dieses mitzte llen,

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
k . Der Durchmesser der

phische I in Karten, Hohen- Schutzfidche betragt 2 m, d. h., halten Sie bei ffwen Arbeiten min-
festlegungen von Gebduden, Straien, Kanglen u. 2. auch for die destens 1 m Abstand vom Festpunki! Zusitrlich werden diese
von Badensenkungen. Vermessungsmarken in den meisten Fitlen durch roe-weife
Als HFP dlenan i libol. [’ Hal 1. Sle Schutzsiiulen oder Schutzbigel, die ca. T m neben der Vermes-
werden im stobiler g stehen, kenntlich gemacht,
{Kirchen, Brlicken u. & 30 eingesetrt .vermarka”), dass sine Mess-
latte von 3,10m HEhe jederzeit lotrecht auf dern Bolzen aufgehalten » Fiir § Vermé h die dem Ei oder
dem heigten durch die D plicht oder dle

wetden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Plelern aus Granit
Pfeilerbolzen) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kepfiche
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normaifall 20 cm aus dem Boden
hervor. Purnkte sind ch verrvarkt

Inanspruchnzhme der Schutzfidche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschiidigung in Geld gefordert werden,

Der Entschiicigungsanspruch verjihrt in einem Jahr, die VerlShrung
beglnnt mit dem Ablauf des Ishres, in dem der Schaden e ntstanden
ist.

Festiegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

0 (@ 2 cm bis 5.5 cmy

{Unterirdische Festlegung - UF} und durch einen ca. 0,6 m langen
Granitpfedier (16 cm X 16 cm) mit den Buchstaben NP~ oberirdisch
gekennzeichnet. im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
marks, dags sein Kopf ca, 15 em aus dem Boden ragt.

™ Ordnungswidrlg handelt, wer vorsitziich oder fadetassig das
Betreten oder Befahwen von Grundstiicken oder basichen Anlagen
for zuliissige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vesmes-
sungsmarken {z, B, Pfeller oder Balzen) einbringt, verindert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkelt oder thre
Ve i oder ihre Schutzilichen tberbaut, ab-
trigt oder verindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit efner
GeldbuBe bis 2u 5000 € geahnder werdan.

3. Festpunkte der Schwerenetze [SFP) sind Punkre, fiit die mittels
gr M Sch te im amulichen Schwe-
rebezugsiystem ermintel wurden, Sie sind mir einer g
won 0,03 mGal {1 mGal = 10 m/s%) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschafiliche
Arbeften, 2. 8. such filr Lagerstinenforschungen.
SFP sind mit i 1 (@ 3 em mit LSFP" und &), * Eig oder igte kbrinen aur Zahlung von
Pieflern oder Platten aus Grank vermarkt, lhre Standorte befinden Warl " werden, wenn durch fi.
sich auf befestigten Flichen an Gabauden, in befestigten Suafien, re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragren eine Vermes-
aber auch In unbefestigten Wegen. Sie simd afigemein sichtbar, be- sungsmarke entfernt, verindart oder Beschadigt worden fst.
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitpiatten sind 60 cm x Eigentimern, PAchrem oder anderen Nutzungsberechigten wird

=

50 ¢m bzw. B3 cm x BG cm groB und mit einem eingemeiBelten disher emplohlen, in frem elgenen Interesse die Punkte 5o kennt- - L

Dreteck & Im Hopf der pleiler befindet sich fich 2u machen (2. B, durch Pfihle), dass sie jederzeit als Hindernis Granitpfeiter 30 30cm*ader Markstein Gra oler 16 w 16<m

ein flacher Bolzen. fiin Landmaschinen ader andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen, ;ipm ,‘;:,"fm— rem s 3tem it NP Pl " ifem
Die mit der Feidb Personen —— e ———

4. Gesetzlicke Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von die Vermassungsmarken zu beachten,

Vermessungsmarken it das,Gesetz Ober das amtiiche Geotnfor.

(L,
B

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGF, BFE, TE OF, HEP oder
SFP liegt, an den Erwerber oder hith weiterzug . )

':ggt

-,

ret jederzeit die Endige untere Vi und cder das

Fragen be

(3

Landesamt filr innere Verwaltung gy Amt ir Geoinf: A wnd K; 5
Liibecker Strafle 289 19059 Schwerin
Tetefon D3E5 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 5BB-56505 oder S86-48256260
E-Maik: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: hitp:) www.lverma-mv.de

T .
- p il A

YR

B , <7
IR S
Bruck TP (Meckl) Stetnpfeller bis 35 tm x 35 em SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplarte 60 ¢m a 60 cm pcer

: fauth mit Keramikbotzen}: 80¢mx B0cm

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Varpommern Landesarnt for innere Verwaltung " "

Amt fir Geoindormation, Vermessungs- und Katasterwvesen Meeklenburg-Yorpammen
Stand: Mérz 2014 Libecker Stralie 287, 14959 Schwerin

Herausgeber:

* Oft mA Schuizsbuleln) oder Stahlschurzbisgel
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
79
&)
Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
Ami fiir Raumordniing und L Westmeckh l
Schiofisirae § - 8, 18053
Hansestadt Wismar
Der Blirgermeister Bearbeiter: Michee! Kriszan
Bauamt Telelon: 0385 568 89 142
Postfach 12 45 Fac 0385560 89 180
23952 Wismar EMall:  michaeliciszar@alium my-roglonung.de
AZ: 120-506-08M17
i 4 Datum:  13.022017
Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauu I -
dergebiet Dr.-Unruh-StraBe-Dahlberg" der Hanseggt:cll’t?l'l:i;‘r:;a?'ms vWohn- und Son-
Beteiligung der Behtrden gemiR § 4 Abs. 2 BauGRB
thr Schreiben vom 12.01.2017 (Posteingang: 23.01.2017)
Sehr geehrte Frau Prante,
die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen d
; Raum- Zul
ordnung und Landesplanung gemat Landesplan ol |l
e dsgeselz (LPIG), Landesraumentwick- | A Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.

fungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V} und Regionale umentwi
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurlem). o m Ra ke

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84/15
zeichnung (Stand: k.A.) und Begrindung Vorgeleggﬁ bestehend aus Plan-

Mit der vorliegenden Planung beabsichiigt die Hansestadt Wismar e

Ren Eemich planungsrechtlich fur die Nutzung durch eine Seniorenrg!:iga::z' fr;ﬁsl.f'l":h?gr:
neratmnen:W:Ohneﬂ {sechs Apartmenthsuser mit je 15 Wohneinheiten) und eine Senio-
renpf!egeeanrmmng {max. 130 Pflegeplétze) vorzubereiten. Das Plangebiet befindet sich
auf einer Flache, die bis vor einigen Jahren als Stadtisches Krankenhaus genutzt wurde
Auf der Fléche sind leerstehende Gebéiude vorhanden, Die Aufsteliung des Bebauunge.
planes erfoigt als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméR § 13a BauGB. "o

Der rechtswirksame Fidchennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt im

Plangebietes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung .KmIMeajxf;zE gse:,
im B-Plan Nr. 84/15 soﬁ das Gebiet als Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVd
(rd. 1,41 ha), als SO mit der Zweckbestimmung «Seniorenpfiegeeinrichtung (rd. 0,71 ha)

Zu 2.
Die Ausfiihrungen aus den vorgelegten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

;owi:_l ;le; Verkfzr:.lrsﬂacre (rd. ﬂ:jd ha) dargestelit werden. Die Stadt Wismar beabsichtigt,
en Flachennulzungsplan nach Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens i i
ner Berichtigung anzupassen. geplenvertahrens im Wege ok

Raumordnetische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird im LEP M-V die Funkfion eines Mittelzentrums zu wiesen

Demzufolge entspricht das P!apungsvo;hben den Grundsétzen 4.2 (6) RREPgeWM zur

Et::;—nugd rchmdl nmidung sowie bS.SI.S (2) RREP WM zu sozialen Diensten und Einrich-
. Du e ung sines bereits anthropogen vorgepragien Standortes sti

Vorhaben zudem mit dem Ziel 4.1 (2) RREP WM E]berein':gep % © tmmt das

Bewertungsergebnis
Das o. g. Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar,

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsstze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehinigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen flir das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskorperschafl wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartentsil) des genehmia-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Weslmeckig}nbutggzur Clb;!;'
nahme in das Raumordnungskataster gema8 § 19 LPIG zu tibersenden,

Mit freundlichen GritBen
Im Auftrag

/
S

Michael Kriszan

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — .
EM VI 4 — per Mail g ng - per Mail

s

-

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird in den Planunterlagen und in der Begriindung

erganzt.

Zu 4.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird

berlicksichtigt.

Zu 5.
Die Planunterlagen werden fiir das weitere Verfahren vervollstandigt und erganzt.

Zu 6.
Die Aufgabe wird durch die Verwaltung erfllt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bebauungsplan Nr. 84/15 , Wohn -und Sondergebiet Dr.~ Unruh-S$:
u 8 " ] - -StraBe Dahlberg"
Beteiligung der Behirden und sonstiger Triger Gffentlicher Bel
gemiB § 4 Abs. 2 BauGB e cone
Betefligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

zu den 0.g. Bebauungsplan teile ich Ih i
e gsplan teile ich hnen (aus Sicht der Strafenverwaltung/Verkehrsplanung )

1.) Am Ende der ErschlieBungsstraBe ist eine Wendeméglichkeit ei
Erschlieu : glichkeit einzuplanen un
der Erforderlichkeit [ mindestens Miitifahrzeuge ) zu dimension i:reir:, o entsprechend
Zur Aufnahme des zu erwartenden Verkehrs is eine AnliegerstraBe bis zur Hauptzufahrt des

S0 die angepasste Verkehrslsung (anstatt der gepianten Mi 5 ;
Straflenzug). gep n Mischverkehrslsung im gesamten

2) Der Stellplatznachweis ist zu gering ausgelegt. Hier ist im zweiten v i
erforderliche Anzah! mit dem Bauamt abzustimmen, erfahren die

3} In d;r Erlduterung sind Aussagen zur Belieferung und Entsorgung insbesondere der SO zu
ergiinzen.

4.) Die neue ErschlieBungsstraBe bedarf einer Uberfahrtgenchmi iese i i
dem Bauamt abzustimmen. ’ a1ng; diese it coenfalls mit

Zum Jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zum o.g
Bebauungsplan. =

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
Petzked: .

e
Strafaﬁwrwaltung ehrsglaner

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
2
60 Bavamt .
SG StraBenverwaltung Vé‘lsnrgar‘ den 31.01.2017
Abt. Planung ea E|Iter . Frau Petzke
Bearbeiter : Herr SpieB

wli\,r

\ <

Zul.
Die Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung werden abgestimmt und beachtet;

hierzu gehdért die Wendemdglichkeit.

Die ErschlieRungsstrale ist mit einer Gesamtbreite von 8,90 m als private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Es sind
beidseitig Gehwege in einer Breite von je 1,70 m sowie eine Fahrgasse in einer Breite von
5,50 m vorgesehen. Somit ist eine Trennung von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FuBgéngern zu erreichen.

Zu 2.
Die Anzahl der Stellplatze wurde mit der VVerwaltung abgestimmt. Die Darlegungen in

der Begriindung sind entsprechend zu ergénzen. Die Angaben zu Stellplatzschlisseln
werden festgesetzt. Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen sind zu ergénzen.

Zu 3.
Die Aussagen zur Belieferung und Entsorgung werden ergéanzt.

Zu 4.
Die Uberfahrtgenehmigung wird geregelt. Dies erfolgt auRerhalb und unabhangig vom

Bauleitplanverfahren.

Zu 5.
Die Sachstandsauskunft wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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@)

) I E B E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
Dresdner Sirale 78A/B, §1145 Radebeul

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Strafie 1

23966 Wismar

vom 12, Januar 2017, Frau Prante

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel  PLURAL: 244048

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

06. Februar 2017

Bebauungsplan Nr. 84/15 * Wohn- und Sendergebiet Dr-Unruh-Strafie - Dahlberg

RN

Sehr geehrte Frau Prante,
:ijtzu?g‘im:"f §§g‘::& S“;Iigf"'ieﬂdd‘ Telekom genannt) - als Netzeigentimesin und Zul.
bevoliméchtigt, alie Rechte und Pllichten der,‘,;ag?si ﬁeﬁiﬁ?&lﬂJﬂﬁﬁEﬁiﬁ% '_-'mf:r' Die Zusténdigkeit wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
;&gﬁ:;n;?:::m ::‘1: hn:gten;:iir:@end die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g. 1 2u.

- Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Grunde ist von einer | Zu berticksichtigen.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwiinde, wenn fir die Telekom die erforderlichen Beriicksichtigung der Belange auszugehen, da die Versorgung beabsichtigt ist.

Un19;hailu5195~ und Erweiterungsmainahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit maglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden,

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telek i §
: . on h ! om. Diese sind aus den
beigefiigten Planen ersichtlich. Wir bitten, diese Planunterlage nur fiir inteme Zwecke zu benutzen und nicht

an Dritte weiterzugeben,

Zu 3.
Hinweise auf die Anforderungen der Telekom ohne auf die Gesamtbenennung wie in der | Teilweise zu berticksichtigen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und urterirdische Ver- und Stellungnahme insgesamt einzugefen, werden beachtet
Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fiir Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013: siche

insbesondere Abschnitt 6, zu beachten, Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen d:ar Bau, ?

die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

In allen Strafien und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DATUM

HEijw E m ERLEBEN, WAS YERBINDET.

06.02.2017
Hansestadt Wismar
2

Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Swafien
und Wegen filhit erfahrungsgem4B zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der
spéteren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien),

-

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Neubaugebletes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile eine-
koordinierten ErschiieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist. Wir bitten dahe
sicherzustellen, dass

» fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgettliche und kostenfreie Nutzung der zukiinftigen Verkehrswege méglich ist,

> der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebéude zu ligfern,

> der Erschlielungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fur die Aufsteliung von oberirdischen Schaltgehfiusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarksit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

> eine rechtzeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir Straflenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastrukur in Lage und Verlauf nicht mehr
veréindert werden.

> entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflichen, die nicht als éffentiiche Verkehrsflache
gewidmet werden, als Fiichen festgesetzt werden, die mit einem Leitungsrecht (beschriinkte
persnliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden,

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert, Fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den
Baumafinahmen der anderen Lettungsiriger ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
mégiich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigl werden,

Bitte stellen Sie uns die Ausbaupléne in elekironischer Form sl pdtDatei unter der eMail-Adresse

M.Hamack@telekom.ds 2ur Verfligung.

Zu 4. _ )
Die Anforderungen an die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung sind auch im Interesse des

Vorhabentrégers.

Zu 5. _ _
Die Hinweise werden zu gegebenem Zeitpunkt beachtet. Derzeit geht es um die

planungsrechtliche Vorbereitung.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

| Il E E ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oatw  06.02.2017
ewerinozn  Hansestadt Wismar
see 3

Mit freundlichen Griifen

i A Blghal unterschuleben
won Lte Glasse!
U t e DN: omDTAG, ou=Perzon,
Ute Glaesel Qu=(-501533, crmte

Glaese| mammes

Catum: 2017.02.06
181924 00’

Anlagen: 1 Lageplan M1:1250
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Kabel aufler
Betrieb x

Bl

ATiVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag ATVh-Nr.; | Kein aktiver Aufirag
TN [ost
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Erlauterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschiand GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschiand GmbH Stand: 21.02.2011

Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegséffoungen

Kabelschacht mit | Einstiegséffaung

Kabebkanal aus Betonformstein mit 2 Zugdffaungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspurkt Linie APL im Gebliude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telek: ikati lag:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm}
hier: 3 Betonformsteine und I Stahlhalbrokr doppelt

Rohr-Unterbrechungsstelie mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting tiberbrickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehaltier mit unbelegter Kabelkanal-Hauszuffhrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschiossen und elekirisch geschiltzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelveriegung
Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiduschen, -zelle, -haube, -stiule, Telestation

I

. = Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabek abgedeckt

i e - mit Mauerziege] oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
I

i 4 - mit Kabelabdeckhauben

; Y ) - mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahi, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

H Kennzeichnung der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
'Y ) MaBe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6} bezogen sind.
56

Hinweis aufl Gefiihrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 806, Teil 3 itberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

— o a wo

Kabel mit Verlegepflug eingepfiiigt

Schirmleiter Uber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrieitung fiir fliissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél,
Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerd

Oberfléichenerder mit abschli dem Tiefenerder (Erd b}

Korrosiy h inrichtung./ P jial oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / GE-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschk punkt im KVz

Fwrisck tor / Einspeisepunkt 230VAC
Mast, Beginn der Lufikabelverlegung
Freileitung

Abgesetzte EV3-Gruppe im KVz-Gehsiuse

Lediglich die in den Pliinen vermerkten Mafe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkantlen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautlitigkeit za Verinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
mit groferen Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Krevzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 »Zeichen filr Vermessungsrisse,

groBmafistibige Karten und Pline® zu entnehmen,

47



Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Von: <BAIUDBw!nﬁalETOaB@bundeswehr.org>
An: <BPrante@wismar.de>

Datum: 02.02.2017 13:13

Betreff: Hansestadt Wismar

Sehr geshrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die gewtinschte Stellungnahme.
Inr Schreiben vom 12.01.2017 zu Hanststadt Wismar, BBP Nr. 84/15.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach-
und Rechtslage folgende Stellungnahme ab.

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum
Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter.

Nutzung Seniorenresidenz mit Bauhthen bis zu 14,00 Meter.

Eine weltere Beteiligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig,

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die
baulichen Anlagen - einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile -

eine Hohe von 30 Meter tber Grund nicht Giberschreiten werden. Sollte diese
Hohe Oberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur
Prisfung zuzuleiten.

Mit freundlichen Graflen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra [ 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

&

Zu l.
‘1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande und Bedenken vorgetragen
werden. Die Hohenfestsetzung erfolgt im Plan.
. Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung ist zu ergénzen.
Zu 2.
i Der Hinweis im Fall eine Héhenuberschreitung wird beachtet und berlcksichtigt. Fur den
Z.. Fall, dass Hohen von 30 m Uberschritten werden, wird ein erneutes Beteiligungsverfahren
notwendig.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

& atubsitur

ih Feh,

=, (o |ée

Bereich Entwisserung und

SM B ;Iilil.l‘ﬂg
Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
e Fax: 7 49-444
vnxejﬁig;ﬁé—g]gg E-Mail: [kalsow @evb-hwi.de
DER NANIERTADT WESMAR Datum: 10-02-2017
60 - Bauamt
Abt. Planung

Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.~Unruh-StraBe-Dahlberg”

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Bffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem3B § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behiirden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange sowie
gemiB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 01.12.2015 teilen wir lhnen folgendes mit.

Wir bitten um Einarbeitung [ Anderung folgender Punkte:
14. Ver- und Entsorgung

Aus unserer Sicht kann der gesamte Text entfallen, da in den nachfolgenden Punkten konkret
zur Ver- und Entsorgung bezug genommen wird!

Insbesondere die Formulierung ,geringfiigige Erweiterung des Leitungsbestandes im Lenensruher
Weg und in der Dr.-Unruh-StraBe” ist nicht richtig, da man erst nach einer Uberplanung des B-
Plangebietes hieriber Gewissheit haben kann und dann durchaus, aufgrund der dichteren
Bebauung und Umnutzung des Grundstiickes, groBere Anderungen bei der Ver- und Entsorgung
denkbar wdren. Weiterhin grenzt das Gebiet auch an den Dahlberg und siidlich an den
Volkshausgraben, 5o dass hier die angrenzenden Bereiche auch nicht vollstandig aufgefiihrt sind,

14.2 Abwasserbeseitigung

Dgs ::nfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsétzlich im Trennsystem
abzuleiten.

Die Planung fiir den Anschluss an die éffentiiche Abwasseranlage ist in Abstimmung mit dem
Entsorgungs- und Ver.kehrshetricb der Hansestadt Wismar durchzufiibren. Die geltende
Abwassersatzung und die Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir die Abwasserbeseitigung
der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

%
,%

A

Zu l.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Die Ausfiihrungen werden beachtet. Unter Berticksichtigung des konkreten

Planungsstandes wird die detaillierte VVorgabe gemaR der eingegangenen Stellungnahme

beachtet.
Die Begriindung ist anzupassen.

Zu 3.

Die Anforderungen werden in der Begriindung beachtet.
Im weiteren Aufstellungsverfahren ist ein Regenwasser-Konzept zu erstellen und mit dem
EVB abzustimmen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

14.2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist (ber eine Freigefilieleitung an das vorhandene
_S.chmutzwassersystcm anzubinden. Die weitere Nutzung der vorhandenen Anschlusspunkte ist
im Vorfeld abzustimmen.

14.2.2 Niederschiagswasserbeseitigung

Die Regenwasserkanalisation des B-Plangebietes kann nur gedrosselt an den siidlich gelegenen
Vf;ikshausgrabtn (kleiner DN 300) erfolgen. Dementsprechend sind daher Flichen fiir die
Riickhaltung des Regenwassers auf dem Grundstiick auszuweisen [z B. Regenriickhaltebecken),
Die Einleitmenge des B-Plangebictes ist hierbei zu prifen und nachzuweisen. '

‘Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann nur im Textteil aufgefithrt werden, wenn hier
im Vorfeld bereits Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehtirde vorgenommen werden,
Hierbei miissten dann fir die Versickerung von  Regenwasser Untersuchungen der
Bodenverhiltnisse erfolgen und diese Bereiche dann im B-Plan gesondert ausgewiesen werden.
Nach unserer Kenntnis ist dies nicht erfolgt, so dass hier im Textteil auch keine Versickerung
aufgefiihrt werden kann. Dies ist aber abschlieBend mit der Unteren Wasserbehrde zu kigren.

Die nachfolgenden Punkte dndern sich:

«14.3 Oberflichenentwisserung” ist jetzt ,14.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung®, so dass 14.4
143 wird usw. ' )
Wir bitten bei der Bearbeitung des B-Planes 84/15 um Beriicksichtigung der v. g. Sachverhalte.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

WAY

Dittmer
Bereichsleiterin

Zu 4.

Die Anforderungen werden in der Begriindung beachtet. Die Anschlusspunkte sind
abzustimmen.

Die Begriindung ist zu erganzen.

Zu 5.
Die Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend zu beachten

und vorzubereiten. Im weiteren Aufstellungsverfahren ist ein Regenwasser-Konzept zu
erstellen und mit dem EVB abzustimmen. Flachen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes sind nach Erfordernis vom
Vorhabentréger zu errichten. Eine Festsetzung dieser Flachen wird nicht mit dem
Bebauungsplan vorgenommen; sondern lediglich als informelle Darstellung in der
Begriindung genutzt. Damit kann die Machbarkeit belegt werden. Eine Variabilitat der
Anordnung der Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung soll weiterhin bestehen bleiben.
Darliber hinaus gehende Abstimmungen hierzu haben im Vorfeld der Realisierung des
Vorhabens zu erfolgen.

Die Begriindung ist zu erganzen.

Zu 6.
Die Gliederung wird entsprechend dem Stand der Bearbeitung erganzt.

Zuf.
Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens werden ausgewertet und nach Erfordernis

beachtet.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

GeméR Ergebnis der Behandlung
der Stellungnahmen zu
berticksichtigen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr.

84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-Stral’e — Dahlberg*“ der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Wasser- und Bodenverband
- Wallensteingraben-Kiiste®
Kdrperschaft des 8ffentlichen Rechts

WBV, Wallensteingraben- Kiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Machricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 26.01.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. §4/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh Str-Dahiberg
Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlagen des Verbandes sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Mit freundlichem Gruf

Uwe Briisewitz
Geschiftsfiihrer

dem o. g. Bebauungsplan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste" zugestimmt.

Zu l.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, ebenso, dass keine Anlagen beriihrt sind.

Zu berlicksichtigen.
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E

ntscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

&rde fir das Amt Land mit den

Zuglsich
Bemstorf, Gagelow, Pilschow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitzial, Testori-Steinfort, Upahl, Wamow o

Fiir die Gemeinde Gigelow

1 o 23598 G

Stadt

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

Dahlberg” im Verfahren nach § 13 a BauGB
zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

ufirag
/ﬁ

- Leiter Bauamt

Bebauungsplan Nr. Nr. 84/16 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-Strafie-

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

die o0g. Planungsabsichten wurden in der Gemeindevertretung Géagelow am
31.01.2017 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gégelow keine
Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftiche Belange
werden durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht bertihrt.

22

Bauamt

2110

Frau Matschke

05881 /723 - 185

o matschke@grevesmushien de
info@bgrevesmashien de
Aktenzelchen;

Zimmer:

Es schreibt thoen:
Durchwahi:
E-Mall-Adresse:

Daturm:  01.02.2017

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Gemeinde Gégelow nicht bertihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Ami Neuburg, Hauptstrafie [ Oa, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar Sprechtaga
Dienstag  8.00=-12.00 und 14.00-17,30 Uhx

Bauamt Abt. Planung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Chr

23952 Wigmar

Bearbeiter/in Tel-Durchwah! Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me 10.02.2017

Bebauungsplan Nr, 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe—
Dahlberg" der Hansestadt Wismar

:Bet?iligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 BauBGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
gemdl § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet
Dr.-Unruh-Strake-Dahlberg™ der Hansestadt Wismar gibt es seitens
der Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken
(Beschluss Nr.: 128-17/17).

M freundlichen Griifen

Lanée
Abtdifiungsleiter

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken vorgetragen

werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1a zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Gemeinde

Die Birgermeisterin

Hansestadt Wismar
Bauamt — Abt. Stadtplanung
z.Hd. Frau Prante

PF 1245

dahlberg*

Sehr geehrte Frau Prante,

0.g. Planentwurf der Hansestadt Wismar

Belange.

Mit freundlichen GriiBen

7).

o
Gabriele Richter
Birgermeisterin

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Ostseebad Insel Poel

- Gemelnde Ostseebad Inse! Fool - mm-omlﬂm-mmm -

: 28 Ry
23952 Wismar o
Daturn und Zeichen Ihres Schreibens i
eragiehen

Bewrot: Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
Bebauungsplan Nr. 84/15, ,Wohn-

erforderlich.

Tel: 038425/42810
Fax: 03 8425/42 81 22
www.ostsesbad-insel-pogl.de

Auskunft erteilt:
Herr Reiche

Dul :
038425/428116

2880217

und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe-

aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erganzunﬁen Zu dem

Die Planungen beriihren nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planungen die Belange der Gemeinde

Ostseebad Insel Poel nicht beriihren.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

14. | Der Burgermeister als Trager fur Kultur Amt 03.04.2018
Bebau U"E S p]an Nr. 84/15 | | l fur Weltr!;rbe. Tuunsmusrzﬁd Kultur
"Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stralke - Dahlberg" 15.  |Die Landratin als Schultrager Landkreis 03.04.2018
. = - = = N Nordwestmecklenburg Fachdienst Bildung
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher und Kultur
Belange geméﬂ, § 4 Abs. 2 BauGB | 16. |Die Landratin als Kataster- und 03.04.2018 |09.05.2018 04.05.2018
- = = Vermessungsamt
sowie der Nachbargemeinden gemdR § 2 Abs. 2 BauGB 17. |Landesamt fur innere Verwallung 03.04.2018 |09.04.2018 09.04.2018
T A ; P n 18. |Die Landrating als untere 03.04.2018 09.05.2018 04.05.2018
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Natwsmu‘z;ghmel Fachdienst Unwelt, 56
Maturschutz und Landschaftspfkege
ENTWURF
19. |Die Landrétin als untere Wasserbehorde, 03.04.2018 |09.05.2018 04.05.2018
Lfd.-Nr. Trager Gffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang | Schreiben vom Fachdienst Umwelt, SG Wasserwirtschaft
l. _|Plam i 20. |Die Landratin als Trager 03.04.2018
Personennahverkehr und
1. _Tn'a'gar offentlicher Belange 1 2 Stralenbaulasttrager, Fachdienst
1 |Die Landratin als untere Abfallbehérde 03.04.2018 | 09.05.2018 | 04.05.2018 X Ordnung/Sicherheit und Stralenverkehr, SG
Landkreis Nordwestmecklenburg Fachdienst Straenverkehr
Umwelt, SG Abfalifawirtschaft, Altlasten und 21, |Amt fir Raumordnung und Landesplanung 03.04.2018 |24.04.2018 18.04.2018
Immissionsschutz Westmecklenburg
Ta | Die Landratin als untere Abiallbenarde/ 16072018 | 17.07.2018 | 17.07.2018 X 22, [PerFomenmeisterals Sh g Qa0%:2018
untere Bodenschutzbehdrde Landkreis
Mordwestmecklenburg
23, |Deutsche Telekom AG 03.04.2018 04.05.2018 04.05.2018
1b | Die Landratin des Landkreises 03.04.2018 09.05.2018 11.04.2018 X
Nordwesimecklenburg Kataster- und 24. |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz | 03.04.2018  [11.04.2018 11.04.2018
Vemessungsamt und Dienstleistungen der Bundeswehr
| 25.  |Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich 03.04.2018 |24.07.2018 24.07.2018
2 |Der Burgemmeister als 03.04.2018 |27.07.2018 27.07.2018 Entwasserung/Stralienunterhaltung
;:‘ﬁt"gﬁ?::ﬁ“memm Z5a |Entsorgungs- und Verkehrsbelrieb, Bereich | 24.07.2018 | 13.08.2018 13.08.2018
. = Entwasserung/Stralenunterhaltung
3 |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und 03.04.2018 11.05.2018 04.05.2018 ®
Umwelt (StALU), Abteilung 5 26. |Wasser- und Bodenverband 03.04.2018
(Immissionsschutz und Klimaschutz, Abfall Wallensteingraben/Kuste s o
und Kreislaufwirtschaft —
4 |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und 03.04.2018 |02.05.2018 02.05.2018
Geologie M-V (LUNG)
5 | Staatiches Amt fur Landwirtschatt und 03042018 | 11052018 | 04.052018 X 27 |Gemeinde Zierow 03.04.2018
Umwelt (StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, 28 |Gemeinde Gagelow 03.04.2018
‘Wasser und Boden) 29 |Gemeinde Barnekow 03.04.2018
& |Der Birgemmeister als untere Behdrde flr 03.04.2018 30 |Gemeinde Metelstorf 03.04.2018
Brandschutz, Ordnungsamt, Abt. 31 |Gemeinde Dorf Mecklenburg 03.04.2018
Brandschutz 32 |Gemeinde Lubow 03.04.2018
33 |Gemeinde Homstorf 03.04.2018
7 |Landesamt fur zentrale Aufgaben und 03.04.2018 15.05.2018 15.05.2018 x 34 |Gemeinde Krusenhagen 03.04.2018
Technik der Polizei, Brand- und 35 |Gemeinde Ostseebad Insel Poel 03.04.2018
Katastrophenschutz
8 &r Ei]rglennheis'z‘tir ::;;ntere_ : 03.04.2018 IV. |Offentlichkeit
nkmalsschutzbehorde sowie untere =
Behorde fur Bodendenkmalschutz, Baumt 1. |Einwenderd 04052018 | 04052018 | x
Abt. Sanierung und Denkmalschutz 2. E!ﬂwerlder 2 04.05.2018 04.05.2018 x
3. |Einwender 3 04.05.2018 04.05.2018 x
9. |Landesamt far Kultur- und Denkmalpfiege | 03.04.2018 4.__|Einwender 4 07.052018 | 04052018 | x
Archaoloige und Denkmalpflege 5. |Einwender 5 07.05.2018 06.05.2018 x
6. |Einwender 6 07.05.2018 04.05.2018 X
10. | Stadtwerke Wismar GmbH 03.04.2018 07.05.2018 02.05.2018 7.(1-18) Einwender 7 08.05.2018 07.05.2018 X
11, |Die Landrétin als Behérde fir Gesundheits- 03.04.2018 09.05.2018 04.05.2018 X 8. |Einwender 8 30.01.2017 27.01.2017 X
und Sozi 1 Gesundheitsamt
1 [Stellungnahmen mit abwégung iten Anregung
12, |Hand Schwerin 03.04.2018 2 |Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hin
13, |Industrie- und Hanc Schwerin 03.04.2018 3 |Stellungnahme ohne Ar gen und Hi
I




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I,

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin 7R
Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Plane g

d
Landrels Nordwesimackienburg - Posiiach 1665 - 23958 Wismar Ruskurfl eriel Ihnen Helke Giolow :
Zinrner 2219 - Bdrzower Weg 3 - 23936 Gravesmihisn ;(:E/(
Telefon 03847 3040 6314 Fax  [3841 3040 86314
Hansestadt W‘lsmar E-Mall b glelwBnordwestmacklenburg de Q{é
Der Blrgermeister Unasre Sprachzetton ¥
Bauamt Di 98:00 - 12:00 Uhr - 18:00 - 48:00 Utw L
Postfach 1245 Do 09:00 - 12:60 Uhr - 13:00 - 18:00 Uby Wﬁ
23952 Wismar m‘.‘ums

€

Babauungsplan Nr. 84/16 ,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe-Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 03.04.2018, hier eingegangen am 11.04.2018

Sehr geshrte Frau Prante,

Grundiage der Stellungnahme bilden die emeuten Entwurfsunterlagen zur Autstellung des
Bebauungsplans Nr.84/15 der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im Mafisiab 1:500, A
Planungsstand Januar 2018 und die dazugehérige Begriindung mit glelchem i
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkraises NWM:

Stabsstelle Wirtschafisfirderung, Regionalentwickiung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwaelt Gebéudemanagement
. 8G Untere Naturschutzbehérde . Strallenbaulasttriger v
. 8G Uintere Wasserbehbrde . Straenaufsichishehdrds
. SG Untara Abfallbehtirde "FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
. Uintere StraRenverkehrsbehbrde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst
FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Daraus ergsben sich T<
Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, B

Zul.
Die Ausfuhrungen zu den Unterlagen fur die Beurteilung werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.
Die beteiligten Fachdienste werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste werden im nachfolgenden bearbeitet und
geman Ergebnis der Behandlung der eingereichten Stellungnahmen wird eine Berlicksich-
tigung im weiteren Beteiligungsverfahren erfolgen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

it freundlichen GriBen
Im Auftrag

{ AL (i

Helke Gielow
SB Baulsitplanung




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

bsstelle Wi fisfdrderun i ntwickiung und Planen
Bauleftplanung
Keine Hinwelse
ED Bayordnung und Umwelt

Untere Abfailbshrde: Frau Rose

'7Dle Stellungnahme welst auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéigung kaum Oberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange hin,;
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichiigt werden |
missen,

Die Stellunghahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Entsprechend LAGA M20 TR Boden 2004 und DIN 18731 besteht fir das gesamte B-
Plangebiet Urtersuchungserfordemis.
Begrindung:

Ehemalige Krankenhauser zihlen zu Misch- und Gewerbegebleten, for die nach DIN 19731
Pit. 5.2 a) sowie LAGA M20, Pkt. 1.2.2.1 grundsétzlich Untersuchungsbedarf besteht. Dies
gilt nicht erst bei aufféilligen Verféirbungen oder Geriichen des Bodens.

(Siehe auch Stellungnahme 2017)

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
. die im Rahmen der bauleitplanetischen Abwigung kaum Dberwindbar sind,

Die  Stellungnahme weist auf enigegenstehende Belange hin
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichiigt werden
missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

4

A

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stabsstelle keine Anregungen und
Stellungnahmen vorgetragen werden.

B

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange, die entgegenstehen, vorgetragen werden,
die im Rahmen der Abwdgung zu behandeln sind. Durch entsprechende ergédnzende Un-
tersuchungen kdnnen Belange bewertet und behandelt werden.

Zu 2.

Fir das Bebauungsplangebiet wurde eine "Orientierende Baugrunderkundung" vorge-
nommen. Im stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass zusatzliche Untersuchungen im
Zusammenhang mit der Realisierung und Vorbereitung des VVorhabens vorzunehmen und
zu veranlassen sind. Im Rahmen des st&dtebaulichen Vertrages werden die Anforderungen
entsprechend geregelt. Die Aufwendungen fir die vorbereitenden Untersuchungen und
deren Durchfiihrung werden dem Vorhabentréger ibertragen.

Zu 3.

Die Ausfiihrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Zunéchst drangt
sich ein Untersuchungsbedarf nicht unmittelbar auf, weil keine Aufféalligkeiten und Ver-
farbungen oder Geriiche des Bodens bekanntgegeben wurden. Aus Griinden der Vorsorge
werden jedoch Untersuchungen vorgenommen. Unabhangig davon ist der Vorhabentréger
dazu verpflichtet, die gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse zu wahren und zu sichern.

Zu 4.
Die Stellungnahme 2017 wurde behandelt.

C

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass entgegenstehende Belange benannt werden, die im
Zuge der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden miissen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen. Siehe
entsprechende Stellungnahme.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anderungen sind erforderlich, da die planerische KonfliktbewdHfigung sonst nicht geleistet
wird,

Formulierungsvorschidge, soweit eigene historische Recherchen der HW| davon ausgehen
lassen, dass keine Aufschittungen erfolgten und Leckagen bekannt sind:
1. i!.-Iftati(:ari:sche Regherchen ergaben keine Anhalipunkie auf Aufschittungsbereiche und
eckagen.
Daher wird nicht von Schadstoffbelastunen des Bodens susgegangen, welche die
Konzentrationen der entsprechenden Prifwerte nach BBodSchV iiberschreiten.
2. Ein flir Atlasten kompstenter Bodengutachter solite bereits bei der Bauvorbereltung
hinzugezogen werden und mgliche Gefdhrdungen bel Auffitilungen, Leckagen und
auffélligen Verfarbungen oder Gerlichen des Bodens (berpriifen.

Begrondung:

et

Die Stellungnahme vom 10.02.2017 ging davon aus, dass ain Investor erst die ErschlieRung,
danach die Vermarkiung vornimmt und die Seniorenresidenz vorrangig realisiart wird. Auf
dieser Grundlage erschien es im Sinne des Planungstrigers und Investors veriretbar, mit
abfallrechtfichen  Untersuchungen weitere Informationen zu  Schadstofibelastungen
hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erangen. An dieser Grundannahme
bestehen inzwischen Zwelfel.
Soweil nicht sichergestellt ist, dass z.B. spéter als notwendig erkannter Bodenaustausch zur
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhilinisse durch den Planungstriger oder den
Investor sichergestelit ist, sind Untersuchungen bzw. Anderungen des voriiegenden Entwurfs
erforderlich.

Um dem Abwiigungsgebot mach § 1 {6) BauGR nachkommen zu kdhnhen, bestefit
Nachforschungspflichi der Gemeinde' bereits, wann mehr als vage Anhaltspunkte fir
magliche Gefahren bestehen, (BGHUR. V- 26.01.1988 Az ] ZR 184/87.) Diess
Nachforschungspflicht besteht berelts unterhalb der Schwelle nachgewlesener schadlicher
Bodenveréinderungen im Sinne § 2 {3) BBodSchG.
Aufschittungen sind Im Umfeld teilweise so stark belastet, dass, sobald Aufschiittungen
fesigestellt werden, Anhaltspunkte fUr Schadstoffbelastungsn bestehen, die keine
ausreichend gesunden Wohn- und Arbeitsverhélinisse gewéhrleisten. Diese Anhaltspunkte
gehen Cber den vagen Verdacht hinaus und bedingen Nachforschungspfiichten.
In Aufschittungen der Umgebung kommen relevante, jedoch organsieptiseh nicht oder kaum
erkennbare  Belastungen  der mit  PAK  und  Schwermefallen  vor.
Nachforschungspftichi besteht daher bel Aufschiittungen auch ohne auffaliige Verfarbungen
oder Gerliche.

" Sowet die Kosten nicht durch oinen anderen entsprechand § 11 BauGB Obemommen werden.

-

Zu 2.

Zur Sicherung einer geordneten Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorhabens wird
davon ausgegangen, dass zuséatzlich eine chemische Analyse durchgefiihrt wird. Im Er-
gebnis der chemischen Analyse bzw. im Ergebnis der Abstimmung mit der Behérde zur
Durchfiihrung einer chemischen Analyse im Zuge der Realisierung des VVorhabens wird
davon ausgegangen, dass eine Vereinbarkeit der Planungsziele an dem Standort herge-
stellt werden kann. Die Anforderungen an Gesetze und Verordnungen sind ohnehin ein-
zuhalten. Zu beriicksichtigen im Zuge der VVorbereitung und Durchfiihrung der BaumaB-
nahmen.

Zu 3.

Die Hansestadt Wismar schlief3t sich den Vermutungen nicht an. Allein die Vornutzung
ist kein Indiz dafiir, dass eine Beeintrachtigung am Standort gegeben ist. Unabhéngig
davon fiihrt der VVorhabentréger eine entsprechende Untersuchung durch, um den Nach-
weis zu erbringen, dass gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrleistet werden
kdénnen. Dies wird zusétzlich im stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es obliegt der Gemeinde mindeslens anhand ihr vorliegender historischer Unterlagen zu
ermitleln, ob im Plangebiet Auffillungen erfolgten, welche in andersn Abschnitten westlich
und &stlich der Kanalstrafte zu relevanten diffusen Schadstoffbelastungen fishrien. In der
Stellungnahme von 2017 wurden Ausschnille aus historischen Karten Gbermittelt, welche
anhand der Hohenlinien Aufschittungen erwarten lassen. Den neu vorgeleglen Unterlagen
ist nicht zu entnehmen, dass sich der planungsirager damit auseinander gesstzt hat,

Sowelt keine historischen Unterlagen zu miglichen Leckagen alter Leitungssysteme
vorliegen, bestehi aligemeine Notwendigkeit von besonderer Aufmerksamkelt bei
Bodenarbeiten im Bereich friiherer Leitungen, insbesondere des Entwisserungssystems.

Bei Schadstoffeintrigen durch defekte Leitungen, wird allerdings vorldufiy davon
ausgegangen, dass diese sich in solchen Tiefen befinden und verbleiben, dass nur
abfalirechtliche Relevanz besteht. Mindestens bei weniger als 80 cm unter OK Terrain kann
auch bodenschutzrechtliche Relevanz bestehen. Sind in soichen und geringeren Tiefen
Schadstoffeintrage durch defekie Leitungen Einifufe oder Ausglsse bekannt, ist ebenfalls
von einer Bedeutung for gesunde Wohn- und Arbeitsverhglinisse auszugehen.

(Siehe auch Stellungnahme 2017, dort unteranderem Ausschnitte aus historischen Karden
mit unterschiedlich dargesteliten Geldndehdhen.)
¥ Sowsit die Kosten nicht durch einen anderen entsprechend § 11 BauGB Obernommen werden.

Die Stellungnahme weist 2uf erhebliche entgegersteherce Belange hin,
gie im Rahmen der bauleltplenerischen Abwagung kaum lberwindbar sing,

Die  Stellungnahme  weist  auf  enigegenstehende  Belange  hin
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beracksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahime weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit dem B-Plan besteht aus naturschuizrechtlicher Sicht In der vorliegenden Form

Einverstandnis.
e

Die Eingrifis-Ausgleichsregelung nach § 14 fi. Bundesnaturschutzgesetz braucht bei
Mafinahmen der Innenentwickiung nach § 13a BauGB nicht angewendet zu werden,

L~

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einverstandnis aus Sicht der Naturschutzbehorde

besteht.

Zu 3.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsregelung wurde nicht durchgefiihrt. Der Baumschutz bzw.

das Kompensationserfordernis werden berlicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die netwendige Koempensation fiir bauvorbereitend beseitigte Einzelb4ume ist durch die
voriiegende Planung ausreichend ber{icksichtigt.

Es verbleiben artenschutzrechtliche Vorsorgeerfordernisse, sofern  vorhandene alte
Bausubstanz

zwischen 1. Méarz und 30. September abgebrochen werden soll. In dem Falle ist
entsprechend den nachrichtlichen Ubernahmen 4 und 6 zu verfahren,

-

Bundesnaturschutzgesetz

j) Die  Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Dberwindbar sind,

Die  Stellngnahme  weist  auf  entgepenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden miisser.

Die Steliungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélikerung, die gewarblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG for die Stadtwerke Wismar
GmbH. Entsprechende Anschlussgestattungen for die Versorgung sind mit der Stadtwerke
Wismar GmbH 2u vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbessitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pfiicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadi Wismar Oberiragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im Oberplanten Geblet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestatiungen sind zu beantragen,

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kompensation flir die Eingriffe in die Gehdlze
ausreichend ber(cksichtigt ist.

Zu 5.
Die Anforderungen an den Artenschutz sind entsprechend zu beachten.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlage wird beachtet.

Zu l.

Die Ausfilhrungen zu entgegenstehenden Belangen, die in der Abwagung zu beachten
sind, wird zur Kenntnis genommen. Weitergehende Abstimmungen wurden vor Sat-
zungsheschluss gefiihrt.

Zu 2.
Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH gesichert.

Zu 3.
Die Entsorgung vom Schmutzwasser wird entsprechend gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hinweis: Bei einer spateren Grundstlcksteilung Ist die gerneinsame Grundsticksentwiisse-
rungsaniage grundbuchlich oder durch Baulast zu sichern.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fldchen abflieftende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufer. Damit unterliegt es prundsétziich
der Abwasssrbeseitigungspfiicht des Entsorgungs- und Verkehrsbeiriebes der Hansestadt
Wismar, deren Beseitigung im Rahmen der Bauleiplanung zu regeln Ist.

Gemdl dem vorliegenden Entwisserungskonzept (Stand 02/2018) ist geplant, das
anfallende Regenwasser auf dem B-Plangelinde in 2 Regenriickhallebecken zwischen zu
speichern, upd ans_chlieﬂ.end eine gedrosselte Regenmenge in das Regenwassemetz des
EVB einzulelten, Die vorgesehenen Regenrickhaltebecken sind enfsprechend §9 Abs, 1
Ziff. 14 BauGB im Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen GréRen der
Fléchen sind fachtechnisch zu ermitteln und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht
entgegenstehen. Im Rahmen des Entwisserungskonzeptes wurden bereits Nachweise
gemaB M 153 und Berechnungen zu den Regenriickhaltebecken vorgelegt, die durch die
untere Wasserbehorde grundsaiziich beflrwortet werden kénnen. Der EVE enelt flr diese
Einleitung eire Elnleligenshmigung gemaf Satzung. Fir das Grundstiick existiert aus
froherer Nutzung eine Regenwasserleitung DN 300 in den Volkshausgraben. Fur die
Einleitung des Regenwassers aus der vorhandenen Regenleitung In das Gewdsser
Vu!kshausgr?ben ist durch den EVB bei der unteren Wasserbehérde ein Antrag auf
wassenrechtliche Etlaubnis zu stelien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung

zur Gewasserbenutzung nachzuweisen. Gem4® Vorgaben des M 153 und Forderung der |

unteren Wasserbehérde ist die Einleitung in den Volkshausgraben gedrosselt vorzinehmen.
Diese Vorgaben wurden im Rahmen des Entwésserungskonzeptes beachtet. '
mereﬁ%u?g démemchtlfck}m;ﬁargens tritt, auch bei der Erschlisfiung
ate iefungsgese , der beauft

Verkehrsbatrieb als Antragstelier aug ¢ il Enmorgunge- und
Die . Planung der Entwasserungsanlagen bedad der Zustimmung  durch  den
beseitigungspfiichtigen EVB, diese ist auf Grundlage eines Entwiésserungskonzeples vor
SatzLngsbeschiuss einzuholen und der unteren Wasserbehorde nachzuweisen.

Ungefasstes unq nicht belasteles Niederschiagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalis _grolfldchig versickert, ist kelh Gewassernuizungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichig. Zu beachien sind aber auch In diesen Félien die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfidchigen Abflusses. Der natlriiche Atfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachtell eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichisten kupfer-, zink-
Dachfidchen abfiieft,
unbeschichieten Metalldachfiéchen mit den Festsetzungen verboten werden. Einrdge von
belasletem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlisfien,

kg
d

A el b

‘ oder bleigedeckten
gitt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von |

Die erforderiche wasserrechiliche Erlaubnis fur die Ableliung des Niederschlagswassers

aus einem dffentlichen Kanal muss vor Satzungsbeschluss in Aussicht gestellt oder srteit

Zu 4.
Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde durch ein entsprechendes Gut-

achten nachgewiesen. Vor Satzungsbeschluss wurde die entsprechende Stellungnahme
des zustandigen Entsorgers eingeholt. Die Stellungnahme wird den Unterlagen beigefiigt
und zur Verfiigung gestellt. Sie ist Grundlage fiir den Abwéagungsbeschluss und fiir den
Satzungsbeschluss.

Der angeregten Festsetzung der Regenwasserriickhaltebecken im Bebauungsplan wird
nicht gefolgt. Die Regenwasserriickhaltebecken sind als Nebenanlagen im Plangebiet
nach den konkreten Erfordernissen zu errichten. Eine Variabilitat der Anordnung der
Regenwasserriickhaltebecken soll weiterhin bestehen bleiben. Zu beriicksichtigen mit der
weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

sein,
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4,Gewdsserschutz;

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funklionsfahigkelt zu erhaften bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschiagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Aniegen {Herstellen, Behandeln und Verwenden ven wassergeféhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberfldchenwassers nicht zu bescrgen ist. Prufpflichtige
Anlagen nach AWSY sind bel der unteren Wasserbehbrde anzeigepfiichtig.

Das Vorhaben wird derzeit nicht durch Trinkwasserschutzzonen berthrt. Geméf dem
Antrag der Stadtwerke Wismar GmbH im Aufirag der Hansestadt Wismar zur
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet sich dieser Bereich zuk(nftig
voraussichilich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichshof. Aus
Vorsorgegrinden solite dieser Aspekt bel der weiteren Planung durch die Hansestadt
Wismar beachiet werden. Gem&R dem vorliegenden Verordnungsentwurf aus dem
hydrogeologlschen Gutachlen ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der
Bauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone 1lIA verboten. Fiir die Auswelsung eines B-
Plangebietes als Scndergebiet Seniorenpflegeeinrichiung und Allgemeines Wohngebiet
kann Jedoch eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestelt werden, sofem bel
Umsetzung des B-Planes die Wasserschulzgebistsverordnung berelis erlassen ist.
Gemal der zuklnfligen veraussichtiichen Lage in der TWSZ lA empfehlen wir aus
Vorsorge-grinden die Entwiisserungsanlagen enisprechend des ATV Arbeitsblattes A 142
zu errichten und zu betreiben.
FOr die private Stralle und die ca. 100 Stellpléize soliten die Vorgaben der RiStWag
beachtet werden,
zﬂ_r c'i‘itee Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist § 40 AwSV zu
eachten,

Gemal den lextiichen Festsetzungen IV - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinwsise- Ziff. 3
wird auf die Anzeigepflicht gemaft § 40 Abs. 1 WHG V. mit § 33 Abs. 1 des LWaG fur
Erdaufschlisse hingewiesan (Flachenkoliektoren, Erdwérmesonden,
Grundwasserabsenkungen).

Erdwérmesonden sind im B-Plangabiet nicht zuldssig, da in der zuklnftigen TWSZ 1A
Bohrungen, ausgenommen Baugrunduntersuchungen, ausdriicklich verboten sind. Die
Erdwérmenutzung Ist mit dem hohen Schutzerfordemis nicht versinbar und aus
Vorsorgegriinden zu unterlassen, Eine Versorgung mittels anderer technischer Anlagen ist
fur das B-Plangebiet mégiich.

Der natirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers auf ein tiefer lisgendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachtell
eines tiefer legenden Grundstickes verstérkt oder auf andere Weise versindert werden.

Zu 5.
Die Anforderungen an den Gewasserschutz sind nach gesetzlichen Anforderungen und

Erfordernissen zu berlcksichtigen.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Ari.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechis vom 31.Juli 2008 (BGB, |
§. 2585) zuletzt gelindert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBL [ S,
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1892 (GVOBL M-V 5.868), zuletzt mehrfach gelindert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V 8. 431, 432)

AwSBV Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vern 23,08.2004 (BGBI, | S.

2414), zuletzt geandert durch Geselz vom 11.08.2013 (BGBI. 1 8. 1548) mW. v. |

21,06.2013 bzw. 20.08.2013

E gudemarn i

StraRenbaulasttriiger

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.

Es sind Keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betrofien,

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

Bebauungspian Nr. 84-15

[Grter dam Tiel

Dr. Unruh Str., Wohn- und Sondergebiet
(Seniorenpflegeeinrichtung)

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Steilungnahme:

ol von Seiten unseres Amies bestehen keine fachspezifischen Bedenken
und Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It.
vorgelegtem Bebauungsplan

r es werden folgende Anregungen gegeben:

£D Kataster und Vermessung

iehe An

F

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde seitens des Straenbaulasttragers

bestehen und keine Strafen und Anlagen der Tragerschaft des Landkreises bertihrt sind.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen vorgetragen werden.

H
Zul.
Die Anlage wird entsprechend behandelt. Siehe Anlage.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10
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Entscheidung/Beschluss

Von: "Rose, Uta” <U.Rose@nordwestmecklenburg,de>

An: “bprante@wismar.de” <bprante@wismar.de> R
Datum: 04.05.2018 12:42 \
Betreff: WG: Wismar B-Plan 8415 1
@0 PunkL war 2u viel ..,

Mit freundlichen Grifien [Bildmarke Signatur_klsiner] <htip:fwww.nordwestmecklienburg.des>

Think before print: save 200 mi water, 2g wood, 2 g GO2!

i.A. Uta Ross (SB Boden / Abfall, LK NWM), 03841 - 3040 6622,

u.rose@nordwestmecklenburg de<mailtou.rose@nordwestmecidenburg de>

Saut:: %Jm drar richtige Empfiinger sein, informieren Sie mich bitte sofort und iSschen disse Mail
und deren e

Von: Rose, Uta

Gesendel: Freltag, 4. Mal 2018 12:41
An; ‘mahnel@pbm-mahnel. de’

Ce; 'b.prante@wismar.de’

Betreff. Wismar B-Plan 84115

Sehr geehrler Herr Mahnel,

das Ergebnis unserers gerade gefihilen Telefonates, zv dem auch Frau Prante zugeschalle! war, fasse
ioh kurez zusammen: _

Bodenschutzaspekie kbnnen am Dahiberg auch im Zuge der ErschiieBung abgearbeitet werden, Dary
hatte ich es fir arforderlich, efnen kompetenten Gutachier for Allasten umpehend mil der Erarbaktung
eines Konzeptes zu beauftragen und dies mit der UBodB abzustimmen. Auf Grundiage des
abgestimmien Konzeptes soll ein stddtebaulicher Verirag geschicssen werden,

Erst wenn bodenschutzrechtliche Belange in einem stéidtebauliohen Verirag ausreichend geregett sind,
kann der B-Flan rechtskriftig werden.

[Bildmarke Signatur_kielner]<http:/www.nordwesimeckienburg.daf>

Mil freundiichen GridBen
Uia Rose (SB Boden / Abfall)

Im Aufirag der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Fachdlenst Bauordnung und Uwel,
als untere Bodenschulz- und Abfallbehirde, Haus 2, 21 211, Barzower Weg 3, 23938 Grevesmihlen
Wab: www.nordwestmecklenburg de<hitp:fwww.nordwesimecklenburg, de/de/startselte-nwen, himl>
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg<hitps:iwvaw Tacebook. comi KNWIM/

Postanschyift; PF 1665, 23958 Wismar, Tel: (03841) 3040 6822, Fax: (03841) 3040 8 6622, Mail;

4 rese@nordwestmecklenburg, de<mailto:u rose @nordwestmeckienburg.de>

Diese Mali erhélt verirautiche bzw. rechilich geschiitzte informationen und ist ausschlieftlich for den
bezeichneten Adressaten bestimmt, Soliten Sie nichl der vorgesshene Emplanger oder dessen Vertreter
sein, dann ist jade Form der Kenninisnahme, Vertffentlichung, Vervielfdligung oder Wetergabe dey
Inhalts dieser E-Mail unzulissig. In diesem Fall bitte ich Sie, die E-Mait unverziglich zu I8schen und den

Ahsender 2u informieren. Think before print: save 200 mi water, 2y wood, 2 g CO2!

Zu l.
Die Anforderungen an den Bodenschutz werden beachtet, so dass mit VVollzug der Pla-

nung im Zuge der Realisierung gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse gesichert werden
kdénnen. Ergdnzende Regelungen werden fiir den stadtebaulichen Vertrag empfohlen.

Zu beriicksichtigen.

11




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1l./1a
Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot) ~ A0
Von: Rose, Uta <U.Rose@nardwestmecklenburg.de>
Gesendet: Dienstag, 17. Juli 2018 11:54
An: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoof)
Cc: bprante@wismar.de
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 84/15 Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stralie —

Dahlberg"” - Hier: Bodenschutzbelange - Email 4

Zur Nachverfolgung
Gekennzeichnet

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Kategorien: abgelegt

Sehr geehrte Frau Hoot,
vielen Dank fir lhre gestrigen 4 Mails.

Auf Grundlage der Schadstoffkataster fir die Geb&udesubstanz gehe ich davon aus, dass ein ordnungsgeméfier
Rickbau oberirdischer Bauteile erfolgen kann.

Die orientierende Baugrunderkundung, Gutachten Nr. 1802 111 der Sachversténdigen—Ring GmbH, Bad 5|
Schwartau vom 28.02.2018 zeigt Auffiillungen von 0,6 bis 2,3 m Méachtigkeit. Es bestehen somit abfallrechtiiche 2
Deklarationspflicht und Nachforschungspflicht hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhilinisse. (Siehe auch
Gesamistellungnahme des LK, Frau Gielow vom 04.05.2018, untere Abfall- und untere Bodenschutzbehdrde)

Damit Bodenschutzaspekte am Dahlberg im Zuge der ErschlieBung abgearbeitet werden konnen, ist es erforderlich,

einen kompetenten Gutachter fur Altlasten jetzt umgehend mit der Erarbeitung eines Konzeptes zu beauftragen und

dies mit der UBodB kurzfristig abzustimmen. Bul Grundlage des abgestimmien Konzeptes soll ein stidtebaulicher

Vertrag geschlossen werden.. — -
Erst wenn bod: t htliche Belange in einem stéidtebaulichen Vertrag ausreichend geregelt sind, kann™
der B-Plan rechtskriftig werden. 5
(Entsprechendes am 04.05.2018 telefonisch besprochen und in einer Mall zusammengefasst)

-
e}
Ich bitte einen kompetenten Gutachter fir Altlasten kurzfristig zu benennen und durch diesen ein Konzept vorlegen 20 e
lassen. Das entsprechende Konzept soll auch bei Abbrucharbeiten, insbesondere unter Flur zu berlicksichtigt T
werden. Mit den Abbrucharbeiten wurde offensichtlich bereits begonnen. apo

oy
Mit freundlichen Griilten @
i.A. Uta Rose (SB Boden / Abfall, LK NWM), 03841 - 3040 6622, u.rose@nordwestmecklenburg.de

Zu 1:

Ein Gefahrstoffkataster und ein Baugrundgutachten wurden erstellt und der unteren Ab-
fallbehorde/ unteren Bodenschutzbehérde zur Verfligung gestellt. (Gefahrstoffkataster
vom 13.10.2017, Orientierende Baugrunderkundung vom 28.02.2018).

Zu 2:
Die fachliche Bestétigung, dass ein ordnungsgemaler Rickbau oberirdischer Bauteile
erfolgen kann, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3:

Zum Umgang den Bodenschutzbelangen wurde aufgrund der vorliegenden Stellungnahme
ein entsprechendes Konzept durch einen Sachverstandigen erarbeitet ("Abfalltechnische
Vordeklaration von anfallendem Bodenaushub”, vom 01.08.2018) und mit der unteren
Abfallbehdrde/ unteren Bodenschutzbehdrde abgestimmt worden. Die Abarbeitung erfolgt
im Zuge der Erschliefungsarbeiten.

Die Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

Zu 4:
Eine dem vorgenannten Konzept entsprechende Regelung ist im stédtebaulichen Vertrag
zwischen dem Vorhabentréger und der Hansestadt Wismar zu verankern.

Zu5:
Der stadtebauliche Vertrag ist vor Rechtskraft des Bebauungsplanes zu schlielen. Der
Beschluss des stadtebaulichen Vertrages erfolgt zeitgleich mit dem Satzungsbeschluss.

Zu 6:
Es wird auf die Auswertung der Email vom 04.05.2018 unter 11./ 1/ | dieser Auswertung
verwiesen.

Zut:
Wie unter Ziffer 1 der vorliegenden Auswertung aufgefthrt, wurden die Gutachten durch
einen Sachverstandigen erarbeitet und mit der Behdrde abgestimmt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1./1b

-0
W

Landkreis Nordwestmecklenburg
i Die Landrétin
4 Kataster- und Vermessungsamt

tandknaig Mordwesimecklenburg  Postfach 1865 23558 Wismar Auskunfl ade®l Her Wienhalg

Zinmist 2415 Ba Weg 3, 23838

Landkrefs Nordwestmeckienburg Yolafon 03841/ 3040-B249 Fou 03241 /3040-88245
FD Bauerdnung und Planung EMall  pwienhold@nontvesimackienbum.os
Frau Sack Unsere Sprachesiten
Rostocker Stralle 76 DI G800 1200Uhr 43,00 4800 Uty
23570 Wismer Do 08:00-1200Uhr  18:00 - 1800 Ul
Unser Zilchan 2018-B4-0074
Grevesmihien, 11.04 2018
Ihr Geschiifiszeichen / Antrag vom

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Flan
g:matadt Wismar, Bebauungsplan Nr. B4/15 "Wohn- und Sondergehiet Dr.- Unruh- Straile -
wu

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbersich bafinden sich diverse Aufrahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu schten, Falls die Punlde von BaumaBnahmen berthrt
werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichemn.Mit den Grenzpunkten der Flursticksarenzen

muss gleichermafien verfehren werden.
Bei Beschadigung cder Verust der Punkie ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsami
wieder herstellen zu lassen,

Hinweis: Die Obereinstimmung der Planungsuntetiagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht geprilft.

For eventuelle Ruckiragen stehe ich Ihnen gemne zur Verfigung.
Siehe auch Stellungnahme 2017-81-0022

Mit freundlichen GriiRen
tm Aufirag

Wienhold

Anlagen: A4 A4 1x Auszug aus der aktuellen Liegenschafiskarte; 1x AP- Ubersicht Mafistab

Zu l.
Die Hinweise zu diversen Aufnahme- und Sicherungspunkten werden zur Kenntnis ge-

nommen. Die Begriindung wird ergénzt.

Zu 2.

Die Anforderungen von Gesetzen und Verordnungen zum Erhalt des VVermessungsnetzes
| sind zu beachten. Dies gilt unabhéngig von der Bauleitplanung.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

1:1500
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Anlage 1b zum Beschluss VO/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StralRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

, L:)rindkreis Nordwestmeckienburg Auszug aus dem
i - Die Landr#iin -
| Ketaster- und Vermessungsami LieQe nschaftskataster
Hostocker Str. 76 Liegenschaliskarle MV 1:1500
23870 Wismar
Ersiellt sm 11.04.2018
Gemarkung: Wiemar {13 p332) Kreis: Langkrals Nords ra
Flur: 1 Gemeinde:  Wismar, Hansesladt (13 0 T4 D7)
Flurstick: 210372 Lage: Dahlberg 11 )

—]
| 1T W
121 - L , rich] Gt e Twecks
L — 4 @ L gurg lir ndara Zwepu ¥
& a E Maer @ s und den Waedorbarg
- Vervalibligng. u . Wi &n Brtle oder Veralfarlichury badad dor Zustimmung

daf pan Ve s ong Davar &ind U
MeBetab 11500 Innardisnstlichen Zwscken odar tum eigenen, richt gowerblichen Gebrauch (§ 54 Abs. 1 GeoVermG M-V).




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

72

Planungsbiiro Mahnel

Von: Beate Prante <BPrante@wismar.de>

Gesendet: Freitag, 27. Juli 2018 08:31

An: Planungsbiiro Mahnel

Betreff: Wtrlt: Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme im Rahmen der

Abwigung zum Bebauungsplan Nr. 84/15

>>> Jan Groth 27.07.2018 08:29 >>>
Sehr geehrte Frau Prante,

fiir die Beurteilung haben mir folgende Unterlagen vorgelegen:
Bebauungsplan Nr.84/15, in Form des Auslegungsexemplares Begriindung zum Bebauungsplan Schallgutachten 4
Nr.1701E vom 16.01.2018, Nr. 1701/1lA vom 10.07.2018, Nr. 1701/11B vom 12.07.2018, Biiro fiir Schallschutz
Winfried Steinert

Nach Priifung der mir vorliegenden Unterlagen, kann seitens der unteren Immissionsschutzbehérde sowohl der -
Bebauungsplan in Form der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, als auch die Immissionsgutachten des Biiro Z.

fiir Schallschutz, Winfried Steinert bestétigt werden.

Weiterfiihrende Hinweise oder Anderungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

FUr Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Jan Groth
Leiter Abt. Planung

Hansestadt Wismar

- Der Blrgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweltass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mail: jgroth@wismar.de

Zu l:

Die aufgefiihrten Unterlagen haben zur Beurteilung vorgelegen.

Dariiber hinaus lag noch die Berechnung der StraRenverkehrsgerdusche auf der Dr.-
Unruh-StraBe und der StralRe Dahlberg im Bestand und unter Berlicksichtigung der Pla-

nung vor.

Zu 2:
Die Behdrde bringt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht weder Anregungen noch Hin-

weise hervor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

tALU Westmackientury
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin

Talafon; 0385 /56 66 6-743

Hansestadt Wismar Telsfax: D385 f 59 58 6.570

z. H. Frau Prante E-Meii: Heike.Six@staluwm.mv-sglerung. de
Postfach 1245 . Bearbeitel von; Hefke Six

23952 Wismar Lo @_ o7 ?:m a&wwwr:g—g:nngn

Schwerin, “l. Mai2018

Bebauungsplan Nr. 84116 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafie — Dahlberg"

thr Schreiben vom 3. April 2018

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterfagen habe ich aus landwirtschafilicher Sicht geprift. Da keine landwirtschafllichen

Flachen von der 0.g. Mafinahme betroffen sein werden, werden keine weiteren Hinweise und
Bedenken gedulert,

s S

2, Inteprierte lindliche Entwicklung

Ale zustindige BehSrde zur Durchfiihiung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesstzes und
des Flurbereinigungsgesetzes michie ich mittsilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalitnisse befindet,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nack §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen,

N

G

Zu 0.
Die Ausfuhrungen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine landwirtschaftlichen Flachen betroffen sind

und keine Hinweise und Bedenken ge&ufRert werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhaltnisse durchgefiihrt wird und keine Anregungen und Bedenken vorgetragen werden.

Zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des StALU als Naturschutzbehérde

beriihrt sind. Die aus Sicht der Hansestadt Wismar erforderlichen Behdrden wurden betei-
ligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

]
}

fix
Ny

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergeseizes des Landes Mecklenburg-

Verpommemn (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht

I;erﬁhrt. 80 dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschafilichen Bedenken
estehen.

3.3 Boden -
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 16273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Blrgermelster der kreisfreien Stidte geflhrt, Entsprechende Auskiinfte
aus dem Allastenkataster sind dort erhéitiich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfie oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenversinderungen, Altlasten oder allastverdichtige Fisichen Im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Ceselzes z2um Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschutzgeselz LBodSchG  M-Vj  verpflichtel, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hierliber Mitteflung zu machen,

4, immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 08.02.2017. Weitere Ergéinzungen sind seitens
meines Fachgebietes derzeit nicht erforderlich.

Im Auftrag

(A

Hanning Remus

3

\

Zu 3.2,
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Wasserbehdrde keine Bedenken

vorgetragen werden.

Zu 3.3.

Hinweise zu Altlasten- und Bodenschutzkataster finden sich in den Unterlagen. Zusétzlich
werden Abstimmungen gefiihrt, um im stadtebaulichen Vertrag Ergdnzungen vorzuneh-
men.

Zu 3.4,
Die Anforderungen an die Gesetze und Verordnungen sind zu beachten.

Zu 4.
Die Stellungnahme wurde behandelt. Weitere Anforderungen und Ergénzungen ergeben
sich aus Sicht der Hansestadt Wismar nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3j Bese Frane - 51/021 - B-lan 84715 "wohn- ung Sohaergeniet Hage 1

o,
T

I )
Von: <tosb@lung mv-regierung.de>
An <BPrante@wismar.de>
Datum: 62,08.2018 11:18
Betreff: 817021 - B-Pian 84115 "Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unfuh-Strefe-Dahiberg” Wismar

Zul.

Sehr geehrie Damen und Herren, i . R .

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

vielen Dank fiir die Beleiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwalt, Naturschutz und Geologie M-V gibl zu den eingereichten Unten Vol
03.04.20118 keine Steliungnahme ab, " agen vom /’

Mit freundlichen Groien
Im Auftrag
Antje: Grau

Landesamt fir Umwell, Nalurschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushilt

Goldberger Strake 12

18273 GUstrow

Tel, 03843/777-133
Fax 03843/777.9133

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Pastiach 19048 Schwerin

@

bearbeitel von:  Frau Babel
Hansestadt Wismar Telafon: 0385/ 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 / 2070-2198
23952 Wismar E-Mail: abisfung 3@ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | ppicAna-TOB-2461/18

Schwerin, 15. Mai 2018

Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 8415 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Str, = Dahlberg”

Ihre Anfrage vom 03.04.2018; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fr zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Mainahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Betsiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonsligen Trager dffentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleifplinen und |
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowje 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)” beziiglich der
Gffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe &rtlich
zustindigen Landkreis bzw. die zustindige kreisfreie Stadt.

g

R

Aullerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern |
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

GeméR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentiich-rechtlichen Vorschriften |
verantwortiich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf |
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschiiefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunfi)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebuhrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des ‘
LPBK M-V.

¢

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landesbehérde nicht zusténdig ist.

Zu 2.
Der Brandschutz innerhalb des stadtischen Bereiches ist durch die Hansestadt Wismar

sicherzustellen.

Zu 3.
Ein Hinweis zur Kampfmittelauskunft wird beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen,

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinwelse zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch dt, giltig chne Unterschrift)

2

£
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

stadtwerke|WISMAR

Tag fik Tag A vOLI ER ENFREIF

PRCCSRE R T R ST T R [T ) Stadiwerke Wisrmar GmioH
, Flilet Weg b - 12
| 7l 23970 Wemal

Hansestadt Wismar L £ "(LQ:; 1
Bauamt Telefon ©38412330
Abt. Planung Sevace-Holine: 03841 233332
Frau Prante Fax: D38AT 23311
ggggghage":r' Strale 1 seivite@stadtwarke-wismards
Wism wevewsladiwerke-wismarde
thre Nechujshi vom thi Zeknen Unsas Feichen Beatbeiler Telelondurchmahi Lalum
03.04.2018 TG/Si Her Siedenschnur 03841 233459 02052018

Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe — Dahlberg”
Reg. Nr.: 124/18, Az.: 5008

Sehr geehrie Frau Prante,

zum Zeitpunk! unserer Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84/15
Mohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strale ~ Dahlberg” lagen uns folgende Untertagen zur
Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 03,04.2018

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben als Trager
aﬁeml:chsr Belange keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum oben genannien Bebau-
ungsplan.

Freundliche Griiie
Ihre Stadtwerke Wismar GmbH
I , ﬁ
i. V. André Maron LA Philip'd/ denschnur

T

My

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und

Gasnetz Wismar GmbH keine Hinweise und Forderungen zum Bebauungsplan haben.
Dies wird entsprechend zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von thnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagenneize des Landes Mecklenburg-Vorpommenrn. Beachten Sie /[
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblalt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

e

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustiindige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver- é
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauven. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

" A
Landesamt fir innere Verwaltung - '??L
Mecklenburg-Vorpommern
Amt filr Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
e oA e Sy
Hansestadt Wismar bearbeliet von:  Frank Tonagel
Bauamt Telefor: {0385) SBE-56268
Postfach 1245 Fm:aa (0385) 58848255255
- E-Mali: mbezug@laiv-mv.ds
DE-23952 Wsmar Internat: &:WWMMT:M:
Az 341 . TOEB204 800238
Schwerin, den  00.04.2018
Festpunkte der amilichen geodlitischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr. 84/15 Wohn- und Sondergebiet Dr.- Unruh-Strae - Dahlberg / Stand
03.04.2018
thr Zeichen: .

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Die Hinweise des Landkreises wurden behandelt. Anforde-

rungen an das Planverfahren, die die Zielsetzungen beeintrachtigen, ergeben sich dadurch
nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Merkblatt

Uber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 8415 ,Wohn-
und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafle - Dahiberg” der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 03.04.2018 (Posteingang: 09.04,2018)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 {LEP M-V) und Regionalem Raument-
wickiungsprogramm Westmeckienburg 2011 (RREP WM} beurteilt,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-
Unruh-Strale — Dahlberg” der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung und Be-
grandung (Stand: Januar 2018) vorgelegen.

Der B-Plan Nr. 84/15 der Hansestadt YWismar wird nach § 132 BauGB als B-Plan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Mit der verliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von sechs Appartementh&usern mit max.
je 15 Wohneinheiten und einer Seniorenpflegeeinrichtung mit max. 130 Pflegaplitzen zu
schaffen. Der Vorhabenstandort ist durch leerstehende Gebaude des ehemaligen Stadti-
schen Krankenhauses geprégt.

Der Geltungsbersich des B-Plans Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar umfasst gine Flache
von ¢a. 2,26 ha; davon sollen u.a. ca. 1.4 ha als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO und ca. 0,7 ha als Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der

I
Amt filr Raumordnung und e e
m e e o o
Landesplanung Westmecklenburg
Ay far i Lng L
. Wamarsche Strafte 159, 19053 Schwerin
Hansestadt Wismar
Bauamt Bearbeher: Theresa Wemer
Postfach 1245 Telefon: 0385 586 69 161
Fi 0385 586 89 180
23852 Wismar E?;dh therese.wermergafriwm mv-regierung.de
AL 120-508-44118
Datum: 18.04.2018

e

4

Zul.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Ausfilhrungen zu vorgelegten Unterlagen und Planungszielen entsprechen den vorge-

legten Unterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeeinrichiung” ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Vorhabenstand-
ort als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Krankenhaus® dargestelit.
Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist gem. § 13a Abs. 2 S. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Raumordnerische Bewertung ™
Dem Vorhaben wurde bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 13.02.2017
fz;:r;‘;es;timrrrt. Auf Grundlage des erneut eingereichten Entwurfes gilt die Zustimmung weiter
Bewertungsergebnis N
Der B-Plan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strae — Dahlberg® ist mit den
Ziglen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar,

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderiichen Prifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehbrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundiagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndem.

e

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
fen Plal_'aas dem Amt f0r Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 18 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

'f:?((_[,f ﬂ’fs( { {( g
Theresa Werner

Vertsiler
2, Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle fur Wirtschaftsforderung, Regionalent-
wicklung tind Planen - per Malil

;
;
h_.;;
‘
:

3. EM Vil! 360 — per Mail

Zu 3.
Die Zustimmung und die Aufrechterhaltung der Zustimmung werden zur Kenntnis ge-

nommen.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das VVorhaben mit den Zielen und Grundsatzen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Zu 5.
Die Beurteilungsgrundlagen &ndern sich nicht. Insofern geht die Hansestadt Wismar

davon aus, dass das Vorhaben weiterhin so umsetzbar ist.

Zu 6.
Die Anforderungen werden durch die Verwaltung der Hansestadt Wismar erfillt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DRI FIAINE © FLURAL L490450 7 £ 1004 13D, BeDAUUNGSPIan NI, 54419

Von: <Ute.Glaesei@telekom.de>

An: <BPrante@wismar.de>

Datum: 04.05,2018 10:38

Betrefh: PLURAL 244048 / 77682135, Bebauungsplan Nr. 84/15 " Wohn- und Sondergebiet Dr -
unruh-Straie - Dahiberg

Anlagen; PLURAL 244048.pdf

Sehr geehnte Frau Prante,

hiermit erhalten Sle die emeute Stellungnahme der Telekom zur 0.g. Planung.

Ma freundlichen GruBen
Ute Gisesel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niedertassung Ost

Ute Giaesel

Sb PuBS, PTI 23

Hausanschrift: Drestner Str, 78, 01445 Radebeul

Postanschrift: 01089 Dresden

Besucheranschyift. Grevesmuhlener Stralks 38, 19057 Schuverin
+49 0385 723-79593 (Tel)

+48 0385 72379591 (Fax)

E-Mail: Ute.Glaesel@ielekom.de<maiito:Ute Glaesel@ielekom.de>
www.felekom.de<htip:/iwww.telekom. des>

Zul.
Die erneute Stellungnahme zur Planung wird zur Kenntnis genommen und behandelt.

Siehe nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TS0

r
Bfx v ® ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIX GMBFR
01053 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Strafle 1

23966 Wismar

- vom 3. April 2018, Frau Prante

PTi23,PPb 5 Ute Glassel  AZ PLURAL 244048/ 77662135
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

4, Mal 2018

Bebauungsplan Nr. 84/15 *Wohn-und Sondergebiet Dr.-Urruh-Strale - Dahiberg

Sehr gechrie Frau Prante,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GenbH beaufiragt und |
bevoliméchtigt, alle Rechie und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie aile Planverfahren Dritser "
entgegenzunchmen und dementsprechend die erforderlichen Steflungnahmen abzugeben, Zu der o. g,
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: .

Zur o. a. Planung haben wir mit Schreiben PTI PLURAL 244048 vom 8, Februar 2017 Sielung genommen,
Diese Stellungnahme gilt mit folgendem Zusatz urverinder waiter,

Vor dern Abbruch der verhendenen Gebdiude bendtigen wir rechtzeitig vor Beginn hren Aufirag, um |
unsererseits die natwendigen Arbeiten zum Rilckbau durchfihren zu kéinren,

Mit freundlichen Griien

Pyt

A Ute e
Brsum

Glaesel Glaesel Bassas

Zul.

Zu 2.
Die Anforderungen werden unabh&ngig vom Verfahren der Bauleitplanung im Zuge der

Ausfuhrung der MalRnahmen zu erfillen sein.

Die Zustimmung der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3) BEAE Frante - ANIWOrt: BeDauLmngspEan Nr. 84715 "Wohn- una

Von: <BAIUDBwinfral3TOeB@bundeswehr.org>

An: <BPrante@wismar.de> 9

Datum: 11.04.2018 1457

Betreff: Antwort: Bebauungsplan Nr. 84/15 “Wohn- und Sendergeblet Dr. Unruh Strae -

Dahiberg" der Hansestadt Yismar (Ihr Schreiben vom 03.04.2018)

thr Schreiben vom 03.04.2018 - Bebauungsplan Nr. 8415 "Wohn- und
Sondergebiet Dr, Unruh Sirafe - Dahiberg” der Hansestadt Wismar
Unser Zeichen: 45-60-00/1931

Behr geehrte Damen und Herren,

Belange der Bundeswehr der Bundeswehs sind bartihr, Jedoch picht
beelniréichtigt. Hier verwsise ich auf meine bereits Gbersandte
Sieliungnahme vom 02,

Febraar 2017 (per E-Meil um 13:11 Unr). Die dori getrofienen Aussagen
gelten auch in den weiteren Verfahrensschritten.

Eine weiters Beteligung des Bundesami fur infrastrukiur, Umweltschitz und
Dienstlelstungen Ist nicht weltér notwendig,

mit freundlichen GriRen
m Auftrag
Jelinek

Bundesamt fir Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienstlelstungen
der Bundeswehr Refaral Infra 1 3

Fontalnengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Zul.

Die Behandlung der Stellungnahme zum Entwurf wird beigefligt.

Zu 2.
Die Hansestadt Wismar entscheidet im Einzelfall (iber die Beteiligung je nach Erforder-

nis. Ein pauschaler Ausschluss wird hier nicht akzeptiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange berihrt, jedoch nicht beeintréchtigt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage: Stellungnahme des Bundesamtes vom 02. Februar 2017

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Von: <BAIUDBwInfral3STOaB@bundeswehr.org>
An: <BPrante@wismar.de>

Datum: 02.02.2017 13:13

Betreff: Hansestadt Wismar

Sehr geshrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewtinschte Stellungnahme.

Inr Schreiben vom 12.01.2017 zu Hanststadt Wismar, BBP Nr. 84/15.

Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach-
und Rechtslage folgende Stellungnahme ab.

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum
Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter.

Nutzung Seniorenresidenz mit Bauhthen bis zu 14,00 Meter.

Eine weltere Beteiligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig,

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die
baulichen Anlagen - einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile -

eine Hohe von 30 Meter tber Grund nicht Giberschreiten werden. Sollte diese
Hohe Oberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur
Prisfung zuzuleiten.

Mit freundlichen Graflen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra [ 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

&

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande und Bedenken vorgetragen wer-

den. Die Hohenfestsetzung erfolgt im Plan.

Zu 2.
Der Hinweis im Fall eine HhenUberschreitung wird beachtet und berticksichtigt. Fir den

Fall, dass H6hen von 30 m Uberschritten werden, wird ein erneutes Beteiligungsverfahren
notwendig.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

29



Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwisserung [ StraBenunterhaltung

Bearbeiter: P. Lith

Telefon: 7 49-410

Fax: 7 49-444

E-Mail: plueth@evb-hwi.de
EVE Datum: 24.07.2018

ENTSORGUNGS-UND
WVERKEHRSBETRIER

DER HAMSESTADT WIEMAR

Priifvermerk

Regenwasserkonzept — B-Plan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh- |

StraBe - Dahlberg" 1
i

1.0.  Allgemeines:

Dem EVB wurde das Regenwasserkonzept Stand 18.05.2017 von der Ingenieurgesellschaft Siebert |

und Partner mbH, Schiitzenhof 2-4, Liibeck, die hier als Planungsbiiro auftritt, vorgelegt. ,Dr- | 1

Unrun-StraBe, Wismar" Immobilien GmbH und Co. KG. Es wird hier das Konzept der }

Regenentwisserung bewertet, |

2.0.  Technische Beurteilung: T
|

Zu den Unterlagen des Regenwasserkonzeptes sind die folgenden Anmerkungen zu beachten:

o Die Bemessung des RW-Systems wurde gepriift.

e Die hydraulischen Berechnungen des Regenwassersystems sind den weiteren l
Planungsphasen in einer Listenrechnung zusammenzustellen. |

s Es ist nachzuweisen, dass der Gesamtabfluss aus den beiden Regenriickhaltebecken
dauerhaft auf 11 Ifs gedrosselt wird. Fiir zusitzliche Bauwerke zur Drosselung des Abflusses i
aus den Regenriickhaltebecken ist ein hydraulischer Nachweis zu erbringen.

e GemdB Berechnungen nach DWA-Merkblatt M153 ist eine Behandlung des Regenwassers
vor Einleitung in den Volkshausgraben (zum aktuellen Stand) nicht notwendig.

e Anderungen bzgl. des RW-Systems, die sich im Laufe der weiteren Planung ergeben, sind
dem EVB anzuzeigen und zur Priifung vorzulegen

Der EVB der Hansestadt Wismar ist im Zuge der weiteren Planungsphasen zu beteiligen,

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag

Y-

P. Liith

(L

Zu l:
Das zur Beurteilung vorgelegte Regenwasserkonzept wird aufgefiihrt.

Zu 2:
Die Hansestadt Wismar geht aufgrund der Stellungnahme davon aus, dass bei Beachtung

der vorgebrachten Hinweise seitens des EVB Einverstandnis zum vorgelegten Regenwas-
serkonzept besteht.

Eine Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes resultiert aus den hervorge-
brachten Hinweisen nicht. Die Begrlindung ist zu ergénzen.

Die Hinweise sind in weitergehenden Verfahren auferhalb der Bauleitplanung zu beach-

ten.

Zu 3:
Die weitere Beteiligung des EVB erfolgt im Rahmen der weiterfihrenden Planung und

Durchfuhrung der BaumaBnahmen auRerhalb der Bauleitplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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I./725
Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot) =
Von: Liith, Paul <plueth@evb-hwi.de>
Gesendet: Montag, 13. August 2018 11:33
An: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot)
Bet\reff: AW: Bebauungsplan Nr. 84{15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafie -

Dahlberg" - Hier: Regenwasserkonzept

Sehr geehrte Frau Hoot,

unter Einhaltung der im Prifvermerk vom 24.07.2018 aufgelisteten Punkte, wird dem Entwésserungskonzept durch /I_“l Zu 1
den EVB unter Vorbehalt von Anderungen in der weiteren Planung zugestimmt. L . . . . .
= Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass der EVB unter Bezug auf seine vorher-
gehende Stellungnahme (I1./ 25 dieser Auswertung) der vorgelegten Planung zustimmt.
Paul Lith Eine Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes resultiert aus den hervorge-

& ' brachten Hinweisen (siehe 11./25) nicht. Die Begriindung ist zu erganzen.

Mit freundlichem Grul

Planung / Bauleitung

Hansestadt Wismar

Der Bilrgarmaisier

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
56 Invest

Werfistralle 1

23866 Wismar

Telefon: 03841 - 740 410
Telofax: 03841 - 740 444
Mobil: 0152/38 27 32 22
|ueth i
weww.evb-hwide
Bever Sle diese E-Mail ausdrucken, priifen Sie bitte, ob dies wirklich notwendig ist.

Umweltschutz geht uns alle an!
Help sove paper - do you need 1o print this email?

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,, Wallenstein graben»Kﬂste“
KORPERSCHATT DES OFFENTLICHEN RECHTS

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Uinser Zgichen Datam
Dorf Mecklenburg, den  23.04.2018

Bearbelter Ihre ZeichenNachricht vom

Betr.: Bebawungsplan Nr, 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh Str. - Dahlberg

Sehr geehrte Damen und Herven,

dem o. p. Bebauungsplan wird scitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kilste"
zngestimmt. Anfagen des Verbandes sind durch das Vorhaben nicht direkt betroffen.

Der Einleitung von Niederschlagswasser in Hohe von 11 I/s in das Gewlisser Nr.: 11:0:21/3,
Vaolkshausgraben wird ebenfalls zugestimmt.

Die Vorflut im Gewtisser ist auf Grund von Ablagerungen eingeschriinkt, aber ausreichend

Ein Konzept zur Sanierung und tkologischen Aufwertung des Gewiissers ist durch die Hansestadt
Wismar in Vorbereitung.

Mit freundlichem GruB
U Rremehy
Uwe Brilsewitz
Geschiiftsfihrer

T

~d

e

-]

Z

Zul.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, da Anlagen nicht direkt betroffen sind.

Zu 2.
Die Zustimmung zur Einleitung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Auswertung und Bewertung zu dem Gewésser wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Konzept zur Sanierung in VVorbereitung ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PR
[y ‘f?
Bauamt der Hansestadt Wismar eingegangen am:
Abt Planung
Kopenhagener Strale 1 :
23866 Wismar . Gty

Wismar, 04.05,2018

Bebauungsplan Nr. 84/15 MWohn- und  Sondergebiet Dr.-Unruh-Strage-
Dahiberg®
Einwendungen im Rahmen der &ffentiichen Auslegung

Sehr verehrte Damen, sehr geehrte Herren,

Bezug nehmend auf die 6ffentliche Auslegung des Entwuries zum
Bebauungsplan Nr. 84/15 fur das Wehn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe-
Dahiberg erhebe ich als Eigentimerin des Grundstiickes 2315 nachfolgende
Einwendungen bzw. Bedenken:

1. Zunachst befirchte ich Schitden am Mauerwerk meines Hauses durch die 4
Erschitterungen wihrend der Bauarbeiten. Die Auswirkungen auf die
umgebenden Hauser sind meines Erachtens picht geprift worden,

2. Die vorhandenen Systeme zur Ableitung des Niederschiags- und des
Abwassers sind bereits ohne die zusatzliche Bebauung in ihrer Kapazitat ya
ausgereizt. Bei Starkregen war es bisher wiederholt zu Uberflutungen der
Dr.-Unruh-Strale sowie zeitweilig auch der Keller in unserer Strage und
vereinzelt auch der Grundstilcke gekommen. Der Volkshausgraben kann
schon Jetzt das Niederschiagswasser nicht volistindig aufnehmen. Die
Situation muss sich m. E. verschlechtem, wenn noch zusétzlich Wasser aus
dem o. g. zu bebauenden Grundstiick eingeleitat wird, zumal stalt des
zurzeit des Krankenhausbetriebes bestehenden Parkgeléndes dessen
groRfischige Bebauung erfolgen soll, was die Versickerung des
Niederschlagswassers deutiich beeintrichtigen wird. Aus den genannten i
Grlinden befirchte ich eine zus#tzliche Vemdssung meines Grundstickes. !

P
lch denke, dass im Rahmen des Bebauungsplanes auch die Situation der 0
Nachbargrundsticke bercksichtigt werden muss, und eine { 3
Verschlechterung der Situation verhindert werden solite - und zwar durch die |

A

Mit freundlichen GriiRen ' i

Stadt bzw. den Bauherren des 0. g. Grundstiickes. —
|

Zul:

Diese Auswirkungen aufgrund der Bauarbeiten sind auBerhalb der Bauleitplanung zu
betrachten. Wahrend der Durchfiihrung der BaumalRnahmen kann diesheziiglich der Sach-
verhalt durch entsprechende MaRnahmen im Rahmen der Beweissicherung Uberprift
werden.

Zu 2:

Aufgrund des vorhandenen Geb&udebestandes und der vormaligen Nutzung innerhalb des
Plangebietes ist davon auszugehen, dass die VVer- und Entsorgung grundsétzlich auch fiir
die vorliegende Planung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 84/15
der Hansestadt Wismar durch den vorhandenen Leitungsbestand und notwendige Erweite-
rungen des Leitungsbestandes sichergestellt ist. Durch den Vorhabentréger sind die Vo-
raussetzungen fiir die geordnete Ver- und Entsorgung zu schaffen. Die einzelnen Ver- und
Entsorger wurden am Planverfahren beteiligt und aufgefordert eine Stellungnahme abzu-
geben. Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Das anfallende Schmutzwasser ist tber eine Freigefélleleitung an das vorhandene
Schmutzwassersystem anzubinden; die Nutzung vorhandener Anschlusspunkte ist im
Zuge der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen abzustimmen.
Zur Berlcksichtigung der Belange der geordneten Niederschlagswasserableitung wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes das "Regenwasserkonzept - Wismar-
Dahlberg" erarbeitet. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen firr die Riickhaltung des Regenwassers vorzusehen.

Dem zusténdigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der Hansestadt Wismar wur-
de auch das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beurteilung vorgelegt. In
seinen Stellungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch Anregungen
hervor; die Hinweise sind auferhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden Planverfah-
ren beachtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwasserungskonzept unter Einhaltung
der gegebenen Hinweise zu. Gegeniiber den aktuellen Verhaltnissen kommt es zu einer
erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Gebiet des Bebauungsplanes; der
Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebauungsplanes darf den festgelegten
Maximalwert nicht iberschreiten.

Zu 3:

Es wird auf die vorhergehenden Ausfilhrungen unter Ziffer 2 der Auswertung dieser
Stellungnahme verwiesen. Durch den Vorhabentréger sind die Voraussetzungen fir die
geordnete Ver- und Entsorgung ohne die Beeintréchtigung der Nachbargrundstiicke zu
schaffen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

33




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

,H_/ gaes
LY * "»

¥

i

Bauamt der Hansestadt Wismar
Abt. Planung
Kopmam Strafle 1

Wismar, 04.05.2018

i Rt g,

Bebauung
,de-

n Nr. 84115
Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafie — Dahlberg™

Einwendungen im Rahmen der dffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezuy auf di§ Stfentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebeuungsplan Nr. 84115 (ir das Wohn-
und Sondergabiet Dr.tUnruh-Strafie - Dahiberg. Als Eigenlimer des Grundstiicks 2316 erhebe ich die
nachioigend dargesteliten Einwendungen bzw. Bedenken gegen die beabsichtiglen Festsetzungen wie foigl:

Py

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
Der Planentwurf sieht In seiner Begrindung unter anderem ih Zifler 7 vor, dass sich das Vithaben in die
vorhandanen Gegebenhellen baziiglich der Art und des Males der baulichen Nutzung unter
Berdcksichtigung des natwrraumliichen Bestandes einfiigen soll. Die in der Begrindung als Bestand
beschiiebere zweigeschossige Bebauung mit Steildichem in der fir den Siadtiedl typischen und |
a!:g:m mmm findet gich allerdings nicht in den geplanten Festsetzungen fiir cine
utng r

ﬂie fOr den Neubau im Planungsgebiet angenommene GRZ von 04 widerspricht der umersioiten
orisetzung des Geblalscharaﬂhn ebenfalls, Die Festeatzung einer GRZ von 0.4 wiirde nicht 2u elner
“"‘fm b aandboung i Wit 59 wiriger s 02 legen A, o0 Buch 8l Jo o
u s0 in meinem

mmm Grundlglgck e

Zudern is& das vorhandene Syslem zur Ableitung des Niedorschiagswassers bereits ohne dia zuséiziiche
Bebauung kepazitatlv ausgereizt. Aufgrund der zusiizjichen Versiegelung wird das sensible

hydrologische System stark negaliv beeinfiusst. Auch unter diesem Aspekt ist die vorgesahene

Grundfidchenzahl von 0,4 nicht akzeptabal. e atd L 5
Die vorhandene Villenstruklur mit jeweils groBziigigen Grundsticken st en ihrer nart als .

schiitzenswerl zu qualifiziaren und steht 2um gw&m Teil unter Denkmlschw:tg Unter mﬁgm diese {‘E‘

Ortstypik ist meines Erachiens gend zu erhalien,

Femer sleht der heschrighane hsabs(chﬁgua haullche Kontrast (Flaohdad'l statt Stelidach) in dismetralem
Gegersalz zu dem such fir mein G toild des Stadtiells, Die | b
ausschiieBlich aus kommerziellen Verkauishterasen gewihlh Amhmiur und Verdichtung der
Wohnbebauling 143t eine Abwertung meines Grundstickes und Baubestandes beflirchten.

Zul:
Die hervorgebrachten Anregungen und Hinweise werden nachfolgend im Rahmen der
Abwagung behandelt.

Zu2:

Die planerische Zielsetzung besteht in der Nachnutzung des Gelandes des ehemaligen
Krankenhauses mit einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Senioren-
pflegeeinrichtung. Die Uberplanung des Gebietes zugunsten einer villenartigen Struktur -
so wie in der Umgebung nordwestlich des Plangebietes vorzufinden und auch in der
Bestandsbeschreibung in der Begriindung aufgefiihrt - ist nicht die planerische Absicht.
Die Umsetzung des Plankonzeptes bedingt die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4.

Zu 3:

Zur Berlcksichtigung der Belange der geordneten Niederschlagswasserableitung wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes das "Regenwasserkonzept - Wismar-
Dahlberg" erarbeitet. Inshesondere die Festsetzung der Grundfléachenzahl fand dabei
Berucksichtigung. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen fiir die Rlickhaltung des Regenwassers vorzusehen.

Dem zustandigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der Hansestadt Wismar wur-
de auch das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beurteilung vorgelegt. In
seinen Stellungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch Anregungen
hervor; die Hinweise sind auflerhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden Planverfah-
ren beachtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwésserungskonzept unter Einhaltung
der gegebenen Hinweise zu. Gegenliber den aktuellen Verhaltnissen kommt es zu einer
erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Gebiet des Bebauungsplanes; der
Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebauungsplanes darf den festgelegten
Maximalwert nicht iberschreiten.

Zu 4:

In die vorhandene Struktur der benachbarten Villengrundstiicke wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung nicht eingegriffen. Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem
Bebauungsplan berlicksichtigt; die Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbin-
dung der zustandigen Behorde statt. Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren
Denkmalschutzbehérde wurde der Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechend angepasst.

Zu5:

Das Grundstiick des Einwenders 1V.2 liegt aullerhalb des Geltungsbereiches des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 84/15 in ca. 130 m Entfernung. Aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen oder eine Aufhebung der
bisher zuldssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des Einwenders, so dass Ver-
mdogensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 nicht erkenn-
bar sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

34




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das kempleite Neuarrangement der gepianten Bebauung widerspricht also der stidiebaulichen Elgenart des
Stadtieies ynd integrierl sich gerade nicht in den naturrdumlichen, insbesondere parkdhnliichen wis
denkmalgeschiiizien Bestand.

ich rege daher an, alne GRZ von maximal 0,2 zuzulassen.

2, Anzah! Vollgeachosse

Purch die Fesisetzung von drel bzw, vier Vollgeschossen als zulssige AnZahl ergibt sich einmal mehr, dass
das Planungsziel, dle kiinfige Bebauung in die vorhandena Art und das vorhandene Mafl der
umliegenden Bebauung einzupasssn, nicht emeicht wird. Obgleich der Bestand als ,durchweg
Zweigeschossige Bebaulng” fastgestellt wird, soll aina Varetzung disser Bestandsstruktur hingénommen
und ;f:'a Bebauung zugelassan werden, die sich aptisch nieht in di¢ vorhandene Wohnbebauung
ginpasst,

3. Verschlechterung der hydrologischen Grundstiickssituation

Eine Realislarung der geplenten Bebauung wiirda die hydrologische Situation des sigenen Grundsticks
sowie der umgebenden Bastandshebauung stark beeintriichtigen. Das zu bebauende Grundstiick soll in
Richtung meines Grundstiickes ber den Volkshausgraben entwissert werden. Dem P
hierbéi | set, dass weder gine Varsickerung noch die bestehende N agswasserelnieltung in
den Volkshausgraben als ausreichand und ruldssig anzusshen sind. Vialmehr wird angeregt, fiir sine
gedrasselte Elnleilung des Niederschlagswassers zu sorgen. Es fehlen hier konkrete Erwlgungen und
Vorgaben, wie dies im Delsil u arfolgen hat. Zudem erfoigt keine ausreichande Auseinandersetziing mit
den fir gie betroffenen Grundstloke, zu denen auch meines z4hit, entstehanden Risiken und deren

Durch dig geplanten Verinderungen der Obarfiichensituation, insbesondere der zusitzlichen Versiegelung
von vordem parkahnlichen Flichen wird sowohl dig natlidiche Abflusssituation als auch die kiinstliche
Nigderschlagswassereinieitung nachhallig und negativ beainflugat,

Es wird beflrchiet, dass eine Stauwassersituation sGdlich des zu bebauenden, plangegenstandlichen
Grundstiickes entstaht und s somit zu nicht hinnehmbaeren Nachteilen auf mein Grundstiick durch Stau-
uncfoder Niederschlagswassar kommt. Bei der Aufsteliung des Bebauungsplans ist daher nicht nur fGr
&Hl::éslclllggu hmﬂ%ﬁmmw‘" Erschl fir dle Oberflichenentwissarung der
it n Baugrunds Sarge zu iragen. Es Ist vielmehr auch den speziellen geographischen und
hyd'ologf.&en heiten der Bestandsgrundstiicke Rechnung 2u tragen, da durch die geplanle
Babauung In ein sensibles, aber funktionierendes natilriches wie Klnstliches Entwasserungssystem

eingegriffen wird. Bel der Realisierung daer geplanten Bebauung steht eine direkte

Nutzungsbesinthitchfigung fiir mein Grundstick durch dann woméglich entstehends Vemassung zu

besorgen. Bel der Knnzeption der ErschlleBungsaniagen lediglich die neue Bebsuung 2u berficksichtigen,

isl zudem fehlerhaft. Der Planentwurf mangelt dahsr an sinem Erfordernis.

langeber ist

©

@ ]

Zu 6:

Fir das Plangebiet besteht nicht die planerische Zielstellung, die stadtebauliche Struktur
der nordwestlich angrenzenden villenartigen Bebauung in der gleichen Art aufzunehmen
und fortzufiihren (sh. vorhergehende Auswertung unter Ziffer 1). Das Plangebiet war
vorhergehend als Krankenhausstandort genutzt und weicht in seiner Bebauungsstruktur
bereits bisher von der villenartigen Struktur ab.

Waéhrend des Aufstellungsverfahrens wurde das stadtebauliche Konzept in der Lage opti-
miert. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Orts- und Landschaftsbild bislang maRgeb-
lich durch die vorhandenen baulichen Anlagen des vormaligen Krankenhauses und den
Geholzbestand gepragt. Die pragenden GroRgehdlze wurden unter Berlicksichtigung des
Bebauungskonzeptes weitestmdglich beachtet und zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes sind Baudenkmale nicht
vorhanden, jedoch in der Umgebung des Plangebietes sind Denkmale - im Bereich der
Dr.-Unruh-Strae, der StraRe Dahlberg sowie der Kanalstrale vorhanden. Der Umge-
bungsschutz der Denkmale wurde bei der Planaufstellung berticksichtigt; die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalschutzbe-
horde getroffen.

Zut.

Unter Beriicksichtigung der Planungsziele bleibt die Hansestadt Wismar bei der Festset-
zung der Grundflachenzahl von 0,4. Eine Reduzierung auf eine Grundflachenzahl von 0,2
wird nicht vorgenommen.

Zu 8:

Innerhalb des Plangebietes wurden fiir das sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrich-
tung 4 Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
wurden maximal 3 Vollgeschosse als zuléssig festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind
die jetzigen Bestandsgeb&ude teilweise dreigeschossig zuziiglich ausgebautem Dachge-
schoss, bis zu einer Hohe von Uber 17 m tber dem vorhandenen Gelénde (Hauptgebaude
des vormaligen Krankenhauses). Die Viergeschossigkeit ist mit dem Bebauungsplan nur
im Bereich der Pflegeeinrichtung zul&ssig. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass die mit dem Bebauungsplan maximal zulédssige Gebaudehohe erheblich
unterhalb der jetzigen H6he des Gebaudebestandes (Hauptgebaude des vormaligen Kran-
kenhauses) liegt: Oberkante Gebaude fiir den Bereich des sonstigen Sondergebietes Seni-
orenpflegeeinrichtung mit max. 14,00 m tber dem unteren Bezugspunkt und fiir den
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit max. 10,50 m tber dem unteren Bezugs-
punkt.

Auch wird noch einmal hervorgebracht, dass die Weiterfiihrung der Villenstruktur geman
der angrenzenden Bebauung nicht das Planungsziel des Bebauungsplanes ist.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das kempleite Neuarrangement der gepianten Bebauung widerspricht also der stidiebaulichen Elgenart des
Stadtieies ynd integrierl sich gerade nicht in den naturrdumlichen, insbesondere parkdhnliichen wis
denkmalgeschiiizien Bestand.

ich rege daher an, alne GRZ von maximal 0,2 zuzulassen.

2, Anzah! Vollgeachosse

Purch die Fesisetzung von drel bzw, vier Vollgeschossen als zulssige AnZahl ergibt sich einmal mehr, dass
das Planungsziel, dle kiinfige Bebauung in die vorhandena Art und das vorhandene Mafl der
umliegenden Bebauung einzupasssn, nicht emeicht wird. Obgleich der Bestand als ,durchweg
Zweigeschossige Bebaulng” fastgestellt wird, soll aina Varetzung disser Bestandsstruktur hingénommen
und ;f:'a Bebauung zugelassan werden, die sich aptisch nieht in di¢ vorhandene Wohnbebauung
ginpasst,

3. Verschlechterung der hydrologischen Grundstiickssituation

Eine Realislarung der geplenten Bebauung wiirda die hydrologische Situation des sigenen Grundsticks
sowie der umgebenden Bastandshebauung stark beeintriichtigen. Das zu bebauende Grundstiick soll in
Richtung meines Grundstlickes dber den Volkshausgraben entwisserl werden. Dem Plangeber ist
hierbéi | set, dass weder gine Varsickerung noch die bestehende N agswasserelnieltung in
den Volkshausgraben als ausreichand und ruldssig anzusshen sind. Vialmehr wird angeregt, fiir sine
gedrasselte Elnleilung des Niederschlagswassers zu sorgen. Es fehlen hier konkrete Erwlgungen und
Vorgaben, wie dies im Delsil u arfolgen hat. Zudem erfoigt keine ausreichande Auseinandersetziing mit
den fir gie betroffenen Grundstloke, zu denen auch meines z4hit, entstehanden Risiken und deren

Durch dig geplanten Verinderungen der Obarfiichensituation, insbesondere der zusitzlichen Versiegelung
von vordem parkahnlichen Flichen wird sowohl dig natlidiche Abflusssituation als auch die kiinstliche
Nigderschlagswassereinieitung nachhallig und negativ beainflugat,

Es wird beflrchiet, dass eine Stauwassersituation sGdlich des zu bebauenden, plangegenstandlichen
Grundstiickes entstaht und s somit zu nicht hinnehmbaeren Nachteilen auf mein Grundstiick durch Stau-
uncfoder Niederschlagswassar kommt. Bei der Aufsteliung des Bebauungsplans ist daher nicht nur fGr
&Hl::éslclllggu hmﬂ%ﬁmmw‘" Erschl fir dle Oberflichenentwissarung der
it n Baugrunds Sarge zu iragen. Es Ist vielmehr auch den speziellen geographischen und
hyd'ologf.&en heiten der Bestandsgrundstiicke Rechnung 2u tragen, da durch die geplanle
Babauung In ein sensibles, aber funktionierendes natilriches wie Klnstliches Entwasserungssystem

eingegriffen wird. Bel der Realisierung daer geplanten Bebauung steht eine direkte

Nutzungsbesinthitchfigung fiir mein Grundstick durch dann woméglich entstehends Vemassung zu

besorgen. Bel der Knnzeption der ErschlleBungsaniagen lediglich die neue Bebsuung 2u berficksichtigen,

isl zudem fehlerhaft. Der Planentwurf mangelt dahsr an sinem Erfordernis.

Zu9:

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Zur Berlcksichtigung der Belange der geordneten Niederschlagswasserableitung wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes das "Regenwasserkonzept - Wismar-
Dahlberg" erarbeitet. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen fiir die Rlickhaltung des Regenwassers vorzusehen.

Durch den Vorhabentrager sind die VVoraussetzungen fiir die geordnete Ver- und Entsor-
gung ohne die Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu schaffen. Die einzelnen Ver-
und Entsorger wurden am Planverfahren beteiligt und aufgefordert eine Stellungnahme
abzugeben. Dem zustdndigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der Hansestadt
Wismar wurde auch das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beurteilung vor-
gelegt. In seinen Stellungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch
Anregungen hervor; die Hinweise sind auferhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden
Planverfahren beachtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwésserungskonzept unter
Einhaltung der gegebenen Hinweise zu. Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weite-
ren Festsetzungen vorzunehmen; Konkretisierungen sind im Rahmen der weiterfiihrenden
Planung und Durchfithrung der BaumaBnahmen vorzunehmen.

Zu 10:

Die Planung geméal dem vorliegenden Bebauungsplan wurde dem vorgenannten "Regen-
wasserkonzept - Wismar - Dahlberg" zugrunde gelegt. Die Veranderungen aufgrund der
Planung wurden somit berlicksichtigt.

Zu 11:

Es wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen verwiesen. In den Volkshausgraben darf
gemaR Vorgabe der zustdndigen Behorde eingeleitet werden. Mit dem Regenwasserkon-
zept wurde dargelegt, dass das Regenwasser grundsatzlich in ein Regenwasserriickhalte-
becken einzuleiten, zwischenzuspeichern und von dort aus gedrosselt in den VVolkshaus-
graben einzuleiten ist. Die Einleiterlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde im Rahmen
der weiterfiihrenden Planung der BaumaBnahmen zu beantragen. Dem Entwasserungs-
konzept wurde unter Beriicksichtigung der gegebenen Hinweise seitens des EVB zuge-
stimmt. Aus den Hinweisen resultieren keine Anpassungen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes; die Hinweise sind auerhalb des Bebauungsplanes in der weiterfiihrenden
Planung und Durchfiihrung der Baumafnahmen zu beachten. Gegentliber den aktuellen
Verhéltnissen kommt es zu einer erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem
Gebiet des Bebauungsplanes; der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes darf den festgelegten Maximalwert nicht iberschreiten.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Als Verursacher der vorstehend dargestelten Verschiechierung der Entwdsserungssituation fir die
Bestandsgrundsticke ist der ErschlieBungsirédger danher zu verpflichten, ErschifeBungsaniagen auf
eigene Kosten so zu dimensionieren und herzustellen, dass nicht nur der Entwasserungsbedart im
Plangebiet selbst abdeckt wird, sondem auch die umiiegende Bestandsbebauung beriicksichtigt wird,

Nach dleﬁn iaf festzustellen, dass der B-Plan-Entwurf an mehreren erheblichen Miangsin leidet ung daher

undlichen Griian

A7

13

Zu 12:

Die Vorgabe fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in den VVolkshausgraben erfolgt
durch die zustandigen Behorden. Damit wird gewahrleistet, dass sich die Situation der
umliegenden Grundstiicke in Bezug auf die Niederschlagsentwasserung gegeniiber dem
Bestand nicht verschlechtert. Fiir das Plangebiet ist die geordnete Niederschlagwas-
sersentwasserung durch den VVorhabentrdger nachzuweisen.

Zu 13:
Es wird auf die vorhergehende Auswertung dieser Stellungnahme verwiesen. Die hervor-
gebrachten Anregungen und Hinweise werden in die Abwégung eingestellt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, 04 05.2018

Vi3

Bavamt der Hansestadt Wismar
Alt. Planung
Kopenhagener Strafle 1

23966 Wismar ,f‘, _ @-‘ . 2

Bebauungsplan Nr. 84/15
WwWohn- und Sondergebiat Dr.-Unruh-StraBe — Dahlberg”

Einwendungen im Rahmen der dffentlichen Auslegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Babauungsplan Nr, 84/15 for das Wohn- und
Sondsrgebiat Dr.-Uneuh-Strafe — Dahibery, Als Eigentimer des Grundstiicks 2314/1 erheben wir die nachfolgend 4
dargesteilten Einwendungen bzw. Bedenken gegen dis beabsichtigten Festsetzungan wie folgt:
de

1. Art und Ma& der baulichen Nutzung
Der Pignentwurl sieht in seiner Begrindung unter anderem In Ziffer 7 vor, dass sich dag Vorhaben In die | <
vorhandenen Gegebenheiten beziglich der Art und des Mafies der baulichan Nutzung unter Beriicksichtigung des
naturrdumiichen Bestandes sinfigen soll. Die in der Begrindung ala Bestand beschriebene zweigeschossige i
Bebauung mil Stelldachem in der fir den Sladiteil typischen und pragenden lockeren Vilenform findet sich |
alterdings nicht in den geplanten Festsetzungen fiir eine zukdnftige Bebauung wieder. [

Die fir den Neubau im Planungsgebiet angenommene GRZ von 0,4 widerspricht der unterstelan Fodsetzung des
Gebletscharakiers, ebenfalis, Die Fesisetzung einer GRZ von 0.4 wilrde nicht zu einer ledigiich geringftigigen
Erhthung der GRZ im Bereich des B-Plans fohren, de die GRZ der vorhandenen direkten Umgebungsbebauung
im Mitlel bei weriger als 0,2 liegen diirfte, so auch auf dem in unserem Eigentum stehenden Grundstack, i
Zudem ist das vorhandene Sysiem zur Ablelung des Niederschiagswassers bereits ohne die zusatdiche |
Bebauung kapazitativ susgereizt. Aufgrund der zusatziichan Verslegelung wird das sensible hydrologische System 3
elark negativ besinflussl. Auch unter diesem Aspskt ist dia vorgesehene Grundf3chenzahl von 0,4 nicht
akzeptabel.

Die vorhandene Villsnstruktur mit jeweits groBzOgigen Grundstiicken ist wegen [hrer Eigenart als schitzenswert zu
qualifizieren und steht zum groften Teil unter Denkmalschutz, Uinter anderem disse Ortstypik war im Jahre 2014 | b
Grundlage fir die Entscheidung, das Grundstick 2314/1 zu enwerben.
Femer staht der beschrisbene beabsichtigte bauliche Kentrast {Flachdach stali Steiidach) in diamebslem
Gagensalz zu darn 2ueh fir main Grundstick werigebenden Gesamibild des Staditeils. Die susschiieflich aus
kammarziellen Verkaufsiniesassen gewahite Architektur Und Verdichiung der Wohnbebauung lasst aine Abwertung
meines Grundstickes und Baubestandas beflrchten.

53]

Zul:
Die hervorgebrachten Anregungen und Hinweise werden nachfolgend im Rahmen der
Abwagung behandelt.

Zu2:

Die planerische Zielsetzung besteht in der Nachnutzung des ehemaligen Klinikums mit
einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Seniorenpflegeeinrichtung. Die
Uberplanung des Gebietes zugunsten einer villenartigen Struktur - so wie in der Umge-
bung nordwestlich des Plangebietes vorzufinden und auch in der Bestandsbeschreibung in
der Begriindung aufgefiihrt - ist nicht die planerische Absicht. Die Umsetzung des Plan-
konzeptes bedingt die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4.

Zu 3:

Zur Berticksichtigung der Belange der geordneten Niederschlagswasserableitung wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes das "Regenwasserkonzept - Wismar-
Dahlberg" erarbeitet. Inshesondere die Festsetzung der Grundfléachenzahl fand dabei
Beriicksichtigung. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen fiir die Rlickhaltung des Regenwassers vorzusehen. Durch den Vorha-
bentréger sind die Voraussetzungen fir die geordnete Ver- und Entsorgung ohne die
Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu schaffen. Die einzelnen Ver- und Entsorger
wurden am Planverfahren beteiligt und aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben. Dem
zusténdigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der Hansestadt Wismar wurde auch
das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beurteilung vorgelegt. In seinen Stel-
lungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch Anregungen hervor;
die Hinweise sind auBerhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden Planverfahren be-
achtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwésserungskonzept unter Einhaltung der
gegebenen Hinweise zu. Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weiteren Festsetzungen
vorzunehmen; Konkretisierungen sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und
Durchfilhrung der Baumanahmen vorzunehmen. Gegeniber den aktuellen Verhéltnissen
kommt es zu einer erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Gebiet des Be-
bauungsplanes; der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebauungsplanes darf
den festgelegten Maximalwert nicht tiberschreiten.

Zu 4:

In die vorhandene Struktur der benachbarten Villengrundstiicke wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung nicht eingegriffen. Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem
Bebauungsplan berlicksichtigt; die Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbin-
dung der zustandigen Behorde statt. Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren
Denkmalschutzbehérde wurde der Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechend angepasst.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, 04,05.2018

Vo3

Bavamt der Harsestadt Wismar
Abt. Planuag
Kopenhagener Strafle |

23966 Wismar {‘, _ @V e

Bebauungsplan Nr. 8415
JWohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe — Dahlberg”

Einwendungen im Rahmen der dffentlichen Auslegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die offentliche Auslegung des Entwurfs zum Babauungsplan Nr, 84/15 fir das Wohn- und
Sondergebial Dr.-tinruh-Straiie — Dahibery. Als Eigenttimer des Grundstlicks 2314/1 erheben wir die nachfolgend i
dargesteiiten Elnwendungen bzw. Bedenken gegen dis beabsichtigten Fesisetzungan wie falgt B
1. Art und Maé der baulichen Nutzung
Der Pienentwurl sieht in seiner Begrindung unter anderem in Ziffer 7 vor, dass sich daz Vorhaben In die |
voihendenen Gegebenheiten bezlglich der Ar und des Mafies der braulichan Nutzung unter Beriicksichtigung des
naturrdumiichen Bestandes einfigen soll Die in der Begrindung sis Bestand beschrisbene zweigeschossige i
Bebauung mil Steildiichern in der Iir den Sladitell typischen und pragenden lockeren Villenform findet sich
allerdings nichl in den geplanten Festsetzungen for sine zukinftige Bebauung wieder, [

Die fitr den Neubau im Planungsgebiet angenommane GRZ van 0,4 widsrspricht der unlerstelten Forsetzung des
Gebletscharakiers, ebenfalis. Die Fesisetzung einer GRZ von 0,4 wilrde nicht zu einer ledigiich geringfigigen
Erhthung der GRZ im Bereich des B-Plans fohren, de die GRZ der vorhandenan direkten Umgebungsbebauung
itn Mitle| bei weniger als 0.2 liagen dlirfte, 50 auch auf dem in unserem Eigentum stehenden Grundstack. )
Zudem ist das vorhandene System zur Ablelung des Niederschiagswassers bereits ohne die zusatliche |
Bebauung kapazilaliv susgereizt, Aufgrund der rusatziichen Verslegelung wird das sensible hydrologische System 3
slark negaliv besinflussl. Auch unter diesem Aspekt ist dia vorgesehens Grundfidchenzahl von 0,4 nicht
akzeplabel.

-

Die vorhandene Villsnstruktur mit jeweils groBzgigen Grundstiicken ist wegen Ihrer Eigenart als schitzensweri zu
qualifizieren und steht zum grofen Teil unter Denkmalschutz, Unter anderem diese Ortstypik war im Jahre 2014 L}"
Grundlage fir die Entscheidung, dag Grundstook 2314/1 zu erwerben.
Femer steht der beschriebene beabsichligte bauliche Kentrast (Flachdach stalt Stelidach) in diametralem
Gagensalz 2 dern aueh fir main Grundstiick werigebenden Gesamibild des Staditeils. Die ausschlielich aus
kommerziellen Verkaufsinieressen gewahite Architektur ured Verdichtung der Wohnbebauung lasst elne Abwertung

meines Grundstockss und Baubestandas beilirchien. -
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Zu5:

Das Grundstiick des Einwenders 1V.3 liegt aulerhalb des Geltungsbereiches des vorlie-
genden Bebauungsplanes Nr. 84/15 in ca. 120 m Entfernung. Aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen oder eine Aufhebung der
bisher zul&ssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des Einwenders, so dass Ver-
mdogensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 nicht erkenn-

bar sind.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das kompietle Mevarrangement der geplanten Bebauung widerspricht also der stédtebaulichen Eigenart des | é
Sladtteiles und inlegriert sich gerade nicht in den naturdumiichen, insbesonders parkdhniichen wis
denkmalgeschiizien Bestand.

Ich rege daher an, elne GRZ von maximal 0,2 zuzulassen. +

2. Anzahl Vollgeschosse
Durch die Festsetzung von drei bzw. vier Voligeschossen als zulissige Anzahi ergibt sich einmal mahr, dass das
Planungsziel, dis kOnftige Bebauung in die vorhandenae Art und das vorhandene Mald der umliegenden Bebaiung 8
einzupassan, nicht erreicht wird. Obgleich der Bestand als ,durchweg zweigeschossige Babauung* festgestelt
wird, soll eine Verletzung dleser Bastandsstruktur hingenommen und efne Bebauung zugslassen wenlen, die sich
optisch nicht in die vorhandens Wohnbebauung einpasst,

-+

3. Verschlechtsrung der hydrologischen Grundstlickesituation
Eine Reslisierung der geplanten Bebauung wirde die hydrologische Situation des eigenan Grundstacks sowia der i 3
urmgebenden Bestandsbebauung stark beeintrachtigen. Das zu bebauende Grundsttick soll in Richtung unseres
Grundstickes Uber den Volkshausgraben entwissert werden. Dem Plangebear ist hierbal bewusst, dass weder i
gina Versickerung noch die bestehande Niederschiagswessereinleitung in den Volkshausgraben als ausreichand
und zulassig anzusehen sind. Vielmehr wird angeregt, for elne gedrosselte Elnleitung des Niedarschlagswassars
zu sorgen. Es fehlen hier konkrele Erw#igungen und Vargaben, wie dies im Detail zu erfolgen hat. Zudem atfolgt
keine ausrelchende Auseinandersetzung mit den fiir die belroffenan Grundstiicke, zu denen auch meines zahtt,
entatehenden Risiken und deren Abwehr.

s

Durch dis geplanten Verdnderungen der Oberfichensituation, insbesondere der zusatzlichen Versiagelung von
vordem parkdhnfichen Flachen wird sowohl dle natidiche Abflusssilustion als auch die kOnstiche
Nigderschlagswassereinleitung nachhaltig und negativ heelnfiusst.

€s wird beflrehtet, dass eine Stauwassersituation sbdlich des zu bebauenden, plangegensiandtichenﬂ
Grundsfiickes entsieht und es somit zu nicht hinnehmbaren Nachteilen auf unserem Grundstick durch Stau-
undfoder Niederschlagswasser kommit, Bef der Aufsteflung des Bebatungsplans ist daher nicht nur fir die |
Heratellung hirreichend dimensionlerier ErschlieBungsaniagen r die Oberfiachanentwasserung dar zukOnigen |
Baugrundsticke Sorge zu tragen. Es ist vielmehr auch den speziellen geographischen und hydrologischen i
Gagebanhsiten der Bestandsgrundskilcke Rechnung zu tragen, da durch die geplante Bebauung in eih sensiblas,
aber funkiionierandaes nalirliches wie kinstliches Entwissenungssystam eingayriffen wird. Bei der Realisiesung
der geplanien Bebauung steht aine direkie Mutzungsbeelntrachligung filr unser Grundstock durch denn woméglich
entsiehende Vamassung zu besorgen. Bef der Kenzeption der BrschiisRungsanfagen ladiglich die neue Babayung
zu henlicksichtigen, ist zudem fehlarhafl. Der Planentwurf rangelt daher an einem Erfordarrs,
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Zu 6:

Fir das Plangebiet besteht nicht die planerische Zielstellung, die stadtebauliche Struktur
der nordwestlich angrenzenden villenartigen Bebauung in der gleichen Art aufzunehmen
und fortzufiihren (sh. vorhergehende Auswertung unter Ziffer 1). Das Plangebiet war
vorhergehend als Krankenhausstandort genutzt und weicht in seiner Bebauungsstruktur
bereits bisher von der villenartigen Struktur ab.

Waéhrend des Aufstellungsverfahrens wurde das stadtebauliche Konzept in der Lage opti-
miert. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Orts- und Landschaftsbild bislang maRgeb-
lich durch die vorhandenen baulichen Anlagen des vormaligen Krankenhauses und den
Geholzbestand gepragt. Die pragenden GroRgehdlze wurden unter Berlicksichtigung des
Bebauungskonzeptes weitestmdglich beachtet und zum Erhalt festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes sind Baudenkmale nicht
vorhanden, jedoch in der Umgebung des Plangebietes sind Denkmale - im Bereich der
Dr.-Unruh-Strae, der StraRe Dahlberg sowie der Kanalstralle vorhanden. Der Umge-
bungsschutz der Denkmale wurde bei der Planaufstellung berticksichtigt; die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit der zusténdigen Denkmalschutzbe-
horde getroffen.

Zut.

Unter Beriicksichtigung der Planungsziele bleibt die Hansestadt Wismar bei der Festset-
zung der Grundflachenzahl von 0,4. Eine Reduzierung auf eine Grundflachenzahl von 0,2
wird nicht vorgenommen.

Zu 8:

Innerhalb des Plangebietes wurden fiir das sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrich-
tung 4 Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
wurden maximal 3 Vollgeschosse als zuléssig festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind
die jetzigen Bestandsgeb&ude teilweise dreigeschossig zuziiglich ausgebautem Dachge-
schoss, bis zu einer Hohe von uber 17 m tiber dem vorhandenen Gelénde (Hauptgebaude
des vormaligen Krankenhauses). Die Viergeschossigkeit ist mit dem Bebauungsplan nur
im Bereich der Pflegeeinrichtung zuléssig. In diesem Zusammenhang wird darauf hinge-
wiesen, dass die mit dem Bebauungsplan maximal zul&ssige Gebaudehohe erheblich
unterhalb der jetzigen Hohe des Gebdudebestandes (Hauptgeb&ude des vormaligen Kran-
kenhauses) liegt: Oberkante Gebaude fiir den Bereich des sonstigen Sondergebietes Seni-
orenpflegeeinrichtung mit max. 14,00 m tber dem unteren Bezugspunkt und fur den
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit max. 10,50 m iber dem unteren Bezugs-
punkt.

Auch wird noch einmal hervorgebracht, dass die Weiterfiihrung der Villenstruktur geman
der angrenzenden Bebauung nicht das Planungsziel des Bebauungsplanes ist.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Das kompietle Mevarrangement der geplanten Bebauung widerspricht also der stédtebaulichen Eigenart des | é
Sladtteiles und inlegriert sich gerade nicht in den naturdumiichen, insbesonders parkdhniichen wis
denkmalgeschiizien Bestand.

Ich rege daher an, elne GRZ von maximal 0,2 zuzulassen. +

2. Anzahl Vollgeschosse
Durch die Festsetzung von drei bzw. vier Voligeschossen als zulissige Anzahi ergibt sich einmal mahr, dass das
Planungsziel, dis kOnftige Bebauung in die vorhandenae Art und das vorhandene Mald der umliegenden Bebaiung 8
einzupassan, nicht erreicht wird. Obgleich der Bestand als ,durchweg zweigeschossige Babauung* festgestelt
wird, soll eine Verletzung dleser Bastandsstruktur hingenommen und efne Bebauung zugslassen wenlen, die sich
optisch nicht in die vorhandens Wohnbebauung einpasst,

-+

3. Verschlechtsrung der hydrologischen Grundstlickesituation
Eine Reslisierung der geplanten Bebauung wirde die hydrologische Situation des eigenan Grundstacks sowia der i 3
urmgebenden Bestandsbebauung stark beeintrachtigen. Das zu bebauende Grundsttick soll in Richtung unseres
Grundstickes Uber den Volkshausgraben entwissert werden. Dem Plangebear ist hierbal bewusst, dass weder i
gina Versickerung noch die bestehande Niederschiagswessereinleitung in den Volkshausgraben als ausreichand
und zulassig anzusehen sind. Vielmehr wird angeregt, for elne gedrosselte Elnleitung des Niedarschlagswassars
zu sorgen. Es fehlen hier konkrele Erw#igungen und Vargaben, wie dies im Detail zu erfolgen hat. Zudem atfolgt
keine ausrelchende Auseinandersetzung mit den fiir die belroffenan Grundstiicke, zu denen auch meines zahtt,
entatehenden Risiken und deren Abwehr.

s

Durch dis geplanten Verdnderungen der Oberfichensituation, insbesondere der zusatzlichen Versiagelung von
vordem parkdhnfichen Flachen wird sowohl dle natidiche Abflusssilustion als auch die kOnstiche
Nigderschlagswassereinleitung nachhaltig und negativ heelnfiusst.

€s wird beflrehtet, dass eine Stauwassersituation sbdlich des zu bebauenden, plangegensiandtichenﬂ
Grundsfiickes entsieht und es somit zu nicht hinnehmbaren Nachteilen auf unserem Grundstick durch Stau-
undfoder Niederschlagswasser kommit, Bef der Aufsteflung des Bebatungsplans ist daher nicht nur fir die |
Heratellung hirreichend dimensionlerier ErschlieBungsaniagen r die Oberfiachanentwasserung dar zukOnigen |
Baugrundsticke Sorge zu tragen. Es ist vielmehr auch den speziellen geographischen und hydrologischen i
Gagebanhsiten der Bestandsgrundskilcke Rechnung zu tragen, da durch die geplante Bebauung in eih sensiblas,
aber funkiionierandaes nalirliches wie kinstliches Entwissenungssystam eingayriffen wird. Bei der Realisiesung
der geplanien Bebauung steht aine direkie Mutzungsbeelntrachligung filr unser Grundstock durch denn woméglich
entsiehende Vamassung zu besorgen. Bef der Kenzeption der BrschiisRungsanfagen ladiglich die neue Babayung
zu henlicksichtigen, ist zudem fehlarhafl. Der Planentwurf rangelt daher an einem Erfordarrs,
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Zu 9:

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Zur Berlcksichtigung der Belange der geordneten Niederschlagswasserableitung wurde
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes das "Regenwasserkonzept - Wismar-
Dahlberg" erarbeitet. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen fiir die Rlckhaltung des Regenwassers vorzusehen.

Durch den Vorhabentrager sind die VVoraussetzungen fiir die geordnete Ver- und Entsor-
gung ohne die Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke zu schaffen. Die einzelnen Ver-
und Entsorger wurden am Planverfahren beteiligt und aufgefordert eine Stellungnahme
abzugeben. Dem zustandigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der Hansestadt
Wismar wurde auch das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beurteilung vor-
gelegt. In seinen Stellungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch
Anregungen hervor; die Hinweise sind aufRerhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden
Planverfahren beachtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwésserungskonzept unter
Einhaltung der gegebenen Hinweise zu. Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weite-
ren Festsetzungen vorzunehmen; Konkretisierungen sind im Rahmen der weiterfuhrenden
Planung und Durchfithrung der Baumanahmen vorzunehmen. Gegeniiber den aktuellen
Verhéltnissen kommt es zu einer erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem
Gebiet des Bebauungsplanes; der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes darf den festgelegten Maximalwert nicht Giberschreiten.

Zu 10:

Die Planung geméal dem vorliegenden Bebauungsplan wurde dem vorgenannten "Regen-
wasserkonzept - Wismar - Dahlberg" zugrunde gelegt. Die Veranderungen aufgrund der
Planung wurden somit beriicksichtigt.

Zu 11:

Es wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen verwiesen. In den Volkshausgraben darf
gemaR Vorgabe der zustdndigen Behorde eingeleitet werden. Mit dem Regenwasserkon-
zept wurde dargelegt, dass das Regenwasser grundsétzlich in ein Regenwasserriickhalte-
becken einzuleiten, zwischenzuspeichern und von dort aus gedrosselt in den VVolkshaus-
graben einzuleiten ist. Die Einleiterlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde im Rahmen
der weiterfiilhrenden Planung der BaumaRnahmen zu beantragen. Dem Entwésserungs-
konzept wurde unter Beruicksichtigung der gegebenen Hinweise seitens des EVB zuge-
stimmt. Aus den Hinweisen resultieren keine Anpassungen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes; die Hinweise sind aullerhalb des Bebauungsplanes in der weiterfiihrenden
Planung und Durchfiihrung der Baumalnahmen zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Al Verursacher der vorstshandd dargesteliten Verschisohterung der Enbwasserungssituation fir dieu
Baslendsgrundsticke ist der ErachiieBungsiréger daher zu verpfiichten, ErschlieBungsantagen auf sigene Kosten
s0 zu dimensicnieren und herzusiellen, dass nichi nur der Entwasserungsbedarf im Plangebiet seibst abdeckt
wird, sondern auch die umliegende Bestandsbebauung bericksichtigt wird.

-

Nach alledem ist festzustallen, dass der B-Flan-Entwurf an mehraren erheblichen Mangeln leidet und daher fehlerhaft
ist.

4

it fraundiichen Grialen

—“'"" h

Zu 12:

Die Vorgabe fir die Einleitung des Niederschlagswassers in den Volkshausgraben erfolgt
durch die zustandigen Behdrden. Damit wird gewahrleistet, dass sich die Situation der
umliegenden Grundstiicke in Bezug auf die Niederschlagsentwasserung gegeniiber dem
Bestand nicht verschlechtert. Fiir das Plangebiet ist die geordnete Niederschlagwas-
sersentwasserung durch den Vorhabentréger nachzuweisen.

Zu 13:
Es wird auf die vorhergehende Auswertung dieser Stellungnahme verwiesen. Die hervor-
gebrachten Anregungen und Hinweise werden in die Abwégung eingestellt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauamt
Kopenhegenar Strafie 1
23866 Wismar

Wismar, 0d.Maj 2018

Sehr geahrte Damen und Herren,

wir méohten Ihnen hiermit unsere Bedenkan bezliglich der Babauung des Gelandes des ehemaligen
Krankenhausas in der Dr.-Unruh-Strafe/Dalberg mittelien.

Als Anwahner der Dr.-Unruh-StraBe, insbasondere als Anlleger am tiefsten Punkt des StraBeriveriaufas,
betiirchtan wir fiir uns eine Zunahme der Probleme bel Starkregen, Bereits jatzt kann die Kanalisation bei
starkem Regenfall das Oberflachenwasser nicht aufnehmen und fiigBt teilwalse Giber unsar Grundstilck ab.
Auferdem mussle der Hauskanalanschiuss mit Riickstauklappen nachgerlistat werden, um eindringandas
Wasser in don Kellerriumen weltesgehend 2u vermsiden. Auch in der Nachbarschafl ihrte diese Problematik
in den vergangenen Jahren regeimdfig zu Oberﬂmnqen der Kellerrdume.

Im Regenwasserkonzept B-Plan 84/15 Wohn- und Sondergebiet Dr.-Urruh-Strafe” auf Selte 13 wird
dargelegt dass eine Verstarkung der Problematik nicht auszuschiieBen ist und weliere Wassermengen
unkontralliert (iber die StraBe ablaufen,

Bitte berGcksichtigen sie diese Bedanken bef welteren Planungen um die Situation nicht waitar zu

verschiechtern. R

Aus unserer Sicht kénnen wir dia Zufahrt zum Gelénde von der Dr.-Unruh-StraBe aus nicht bafiirworten. Diese
fihtt zu elner erheblichen Geldhrdung der Fufgénger, im Basonderen der Kinder, welshe diesen Weg nutzen,
um den &ffentichen Splelplatz, eine Kindertagesstatts, die Schule In der Kanalstrafie oder auch dis
Mustkschule ete. 2u besuichen. Der belldble Splelplatz Ist nicht eingezAunt, was berelts jatzt bedenklich ist,
Eine Gaschwindigkslisbegranzung auf 30km/h zeigt wenig Berlcksichtigung bet durchfahrenden Fahrzeugen,
Eine Zufahit iber die Kanalstrale ist dem Vorhaban vorzuzighan, zumal in diesem Bareich mit wesentlich
weniger Anwohinerverkehr, vor aflerm Fulgingerverkehr, zu rechnen ist.

Im Zuge der BaumaRnahmen tind eines zukiinftigen verstirkten Lisferantenverkehrs firchtan wir
Gebiudeschid h
Mitarbeter dor Thgasklinik tAglich susgelastet ist und die StraBenbraile deutiich elnschrankt.

Mit freundlichen Grifen

=

rid eine arhhte Unfallgefahr. weil der Parkstreiten am Sporiplatz durch die Besucherund | -

£

Zu l:

Die Vorgabe fir die Einleitung in den VVolkshausgraben erfolgt durch die zustédndigen
Behorden unter Berlicksichtigung der ortlichen Situation. Durch den VVorhabentrager ist
die geordnete Niederschlagswasserableitung fiir das Plangebiet nachzuweisen. Die einzel-
nen Ver- und Entsorger wurden am Planverfahren beteiligt und aufgefordert eine Stel-
lungnahme abzugeben. Dem zusténdigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb (EVB) der
Hansestadt Wismar wurde auch das "Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg" zur Beur-
teilung vorgelegt. Die Einleitung des Regenwassers des Bebauungsplangebietes wird
gedrosselt in den stdlich gelegenen Volkshausgraben erfolgen, d.h. innerhalb des Plange-
bietes sind Flachen fiir die Rlckhaltung des Regenwassers vorzusehen. In seinen Stel-
lungnahmen bringt der EVB weder Bedenken zum Ausdruck noch Anregungen hervor;
die Hinweise sind auBerhalb der Bauleitplanung im weiterfiihrenden Planverfahren be-
achtlich. Der EVB stimmt dem vorgelegten Entwasserungskonzept unter Einhaltung der
gegebenen Hinweise zu. Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine weiteren Festsetzungen
vorzunehmen; Konkretisierungen sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung und
Durchfilhrung der BaumafRnahmen vorzunehmen. Gegenuber den aktuellen Verhaltnissen
kommt es zu einer erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Gebiet des Be-
bauungsplanes; der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebauungsplanes darf
den festgelegten Maximalwert nicht tberschreiten.

Zu 2:

Eine Beeintrachtigung der benachbarten Grundstticke darf aufgrund der vorliegenden
Planung nicht erfolgen; die drtliche Situation ist zu berticksichtigen. Ein Konzept zur
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers wurde erarbeitet (sh. Auswertung unter
Ziffer 1); konkrete Vorkehrungen zur geordneten Niederschlagswasserableitung sind -
auBerhalb der Bauleitplanung - im Zuge der Planung der BaumalRnahmen zu treffen.

Zu 3:

Das Plangebiet wurde bislang tber die Kreuzung der Dr.-Unruh-Strae/ Dahlberg ver-
kehrlich erschlossen. VVon der Verkehrshehdrde der Hansestadt Wismar wurde aus ver-
kehrssicherheitstechnischen Griinden gefordert, diese bisherige Zufahrt zu verlagern. Als
Alternative wurde die Zufahrt nun kiinftig von der Dr.-Unruh-StraRe vorgesehen und
entsprechend festgesetzt. Eine Zufahrt iber die KanalstraRBe, wie vorgeschlagen, konnte
nicht weiterverfolgt werden. Dazu wurde eine Variantenuntersuchung zur Erschliefung
des Plangebietes gefiihrt. Dies ist den Verfahrensunterlagen beizufiigen. Die Begriindung
ist zu entsprechend zu erganzen.

Zu 4:

Die Dr.-Unruh-StraRe ist eine 6ffentliche Strae, die ohne Beschréankung auch von Lkw
zu benutzen ist. Von der Hansestadt Wismar wurde die Bauklasse 1V fiir die Dr.-Unruh-
StralRe angegeben. Gebdudeschaden aufgrund der StraRennutzung sind im Einzelfall
auBerhalb der Bauleitplanung nachzuweisen.

Zu5:

Der vorliegende Bebauungsplan wurde unter Einbeziehung der zustandigen Verkehrshe-
horde aufgestellt. Die Zufahrt zum Plangebiet wurde unter Einbeziehung der Verkehrsbe-
horde festgelegt. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der weiterfilhrenden
Planung zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar

Bauamt

Abt. Planung
openhagener Strafe 1

23966 Wismar

Wismat, den 06.05.2018

Betrifft: Stellungnahme zum Planentwurf

Bebauungsplan Nr. 84/15
+Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe ~ Dahlberg®

Sehr geehite Damen und Herren,

als unimittelbare Nachbarn zum Bebauungsplangebiet und Elgentiimer eines der im
Tell B - Text unter IV / 8. Baudenkmale/Bodendenkmale aufgeflihrten Baudenkmale
michten wir hiermit folgende Einwénde / Hinwelse zu 0.a. Bebauungsplan

varbringen:

1. Zum MaB der baulichen Nutzung gem&R [/ 2.1.3

Das dem Dahlbarg am dichtesten llegende Gebiude Haus E hat .
Fastsetzung eine migliche Gebludeoberkante bel ¢a, 11,30m tiber dem
StraBenniveau auf Hahe des Einzeidenkmals Dahiberg 8. Minzu kommen
noch zusdtzlich 2,00m Mehrhéhe filr mdgliche TreppenhZuser,
Dachaufhauten u.8, ber eine Grundildche von ca. 94 (1) m2,

Dabel Ist tifer nur efne minimale Abstandsfische von 3,00m bis zur
Grundstiicksgrenze eingeplant, Abstandsfidchen sollen u.a. dem
Nachbarschaftswoh! dienen. Dies sehen wir hier aufarund der Bauhishe
des neuen Gebdudes gefdhrdet (Larm, Verschattung w.a.). wird
dadurch das Erschefnungsbild der senierten Einzeldenkmalar in diesem
Bereich durch die dichte neue Bebauung an der Strafe ,Dahlberg"
erheblich beeintréchtigh.

2. Zur Fastiegung der Zahl der Stellplitze gem&3 11 / 7.

Die Parkplétze entlang der Dr.-Unruh-StraBe und am Dahlberg sind
berelts jetzt vor der Baumafinahme voll belegt durch ihre Nihe zur
Innenstadit und einern hiter méglichen kostenlosen Parken. Eine

Zu1:
Die Behandlung der hervorgebrachten Einwendungen erfolgt im Nachfolgenden.

Zu 2:

Die Abstandsflachen sind geméR 8§ 6 der Landesbauordnung M-V einzuhalten. Die Bau-
grenzen des Hauses E befinden sich mit der nérdlichen Ecke am dichtesten an der Strale
"Dahlberg". Da eine parallele Ausrichtung mit der nordwestlichen Gebaudefront entlang
der "Dr.-Unruh-StraRe" erfolgt und das Geb&dude im Kurvenverlauf errichtet wird, verlauft
die norddstliche Geb&udefront nicht parallel zu StralRe "Dahlberg". Die Tiefe der Ab-
standsflache wird senkrecht zur Wand gemessen, so dass senkrecht zu den Baugrenzen
groRere Abstande als 3m vorhanden sind. Die gesetzlichen Anforderungen an die Ab-
standsflachen werden eingehalten.

Zu 3:

Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem Bebauungsplan beriicksichtigt; die
Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbindung der zustdndigen Behérde statt.
Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde der
Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend angepasst.

Zu 4:

Die Festlegung der Anzahl der zu schaffenden Stellpldtze ist abhangig von den Nutzungs-
bedingungen im Einzelfall und dem daraus zu erwartenden Stellplatzbedarf. Die Angaben
gemaR Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar wurden seitens der Verwal-
tung der Hansestadt Wismar wéhrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Be-
bauungsplanes unter Bezug auf die drtliche Situation prazisiert und demgemal vorgege-
ben (siehe dazu die Ausfiihrungen in der Begriindung unter Ziffer 14).

Der Stellplatzschlussel von 1,1 fiir das Allgemeine Wohngebiet beriicksichtigt 1 Stellplatz
je 1 Wohneinheit, zuziglich 10 % flr Géste. Da die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes erfolgt und eine Beschrankung auf ein Seniorenwohnen mit einem vermin-
derten Stellplatzbedarf planungsrechtlich nicht erfolgen kann, wurde mit der vorliegenden
Planung der Fall berlicksichtigt, dass 1,1 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen sind. Zum
Vergleich: in Anlage 1 der Stellplatzsatzung wurden fir Gebdude mit Altenwohnungen
(Ziffer 1.3 Anlage 1) 0,2 je Wohnung zuziglich 20% fiir Besucherplétze aufgefihrt. Fur
das SO Pflegeheim ist 1 Stellplatz je 8 Betten zu realisieren. Dies entspricht dem oberen
Stellplatzschliissel und sollte auch ausreichend fiir Besucherstellplétze sein. In der Stell-
platzverordnung, Anlage 1 ist fir Altenwohnheime/Pflegeheime 1 Stellplatz je 8 bis

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Reduzierung dar erforderlichen Stellpatze im Bebauungsplangebiet
(gegeniiber den Festiegungen der in der Stadt und auch Ffiir die
Anwohner am Dahlberg und In der Dr-Unruh-StraBe geltenden
Stellplatzsatzung) wird zu einem noch hiheren Parkplatzbedarf im
dffentiichen Raum und elnem damit einhergehenden verstirkien
JParkplazsuchverkehs™ filhren. Die damit verbundene Lérmbelastigung
fiir alle Anwohner (auch des neuan Baugebietes) wird erheblich
zunehmen,

Eine Forderung flr Mehirfamilienhduser (wie in der Stadt It
Stellplatzsatzung festgelegt) solite min. 1,5 Stellpldize im
Bebauungsplangeblet berlicksichtigen. Auch die Festlegung der
Stellplétze fir das Altenpflegeheim (1 Stellplatz pro 6 Betten) liegt zwar
im Mittelwart der Festlegung der Stellplatzsatzung, berlicksichtigt aber
nicht den Zuschiag von 75 (1) % flr Besucher u.a.

Weiterhin sind Festlequngen zu treffen, inwiewelt die im Sondergebiet
Seniorenpflegeeintichtung zuldssigen Verkaufstaden, Schank- und
Spelsewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe bel dem
erforderlichen Stellplatzbedarf Barticksichtigung finden,

3. Zur Erhaltung von Baumen gemas III / 3.

Im Bereich des Einganges des vorh. Krankenhaushauptgebiudes
wurden zum Erhalt festgeschriebene Biume im Zuge der
AbbruchmaBnahmen widerrechtlich entfernt,

4, Zum Schutz vor schédlichen Umweltainwirkungen gemss 1 /5,

Wir hoffen auf eing wohlwollende Berlicksichtigung unserer Einwéinde / Hinweise und |

Der verstérkt zu erwartende Arlieferverkehr flir das Seniorenwohnhelm
{Ver- und Entsorgung) stellt eine erhebliche Befastung fiir Alt - und
Neuanwohner dar, Dieser solite bei der behdrdlichen Genehmigung fir
die Betriebserlaubnis der Einrichtung auf Werkstage und hler aur auf
die Tagstunden festgaschrieben wearden,

erwarten hierzu thre schriftiiche Anwort.

Viglen Dank,

Mit: freundiichen Grilgen

et

——

Weiter zu 4:

15 Betten aufgefiihrt, zuziiglich 75% fiir den Besucheranteil.

Die Hansestadt Wismar bleibt bei der vorgegebenen Stellplatzanzahl und bei der diesbe-
ziglichen Festsetzung im Bebauungsplan. Es wird davon ausgegangen, dass die Flachen
fur den ruhenden Verkehr innerhalb des Plangebiets ausreichend sind.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu5:

Die zulassigen Nutzungen werden dem Nutzungszweck des Sonstigen Sondergebietes
entsprechend festgesetzt. Alle Nutzungen missen im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Pflegeeinrichtung stehen. Somit ist davon auszugehen, dass die Anforderungen mit dem
gewahlten Stellplatzschliissel abgedeckt sind; eine zusatzliche Ausweisung von Stellplat-
zen Uber diese Stellplatzschliissel hinaus wird nicht vorgenommen.

Die Begrundung ist zu ergénzen.

Zu 6:

Far die Féallung der Baume liegt unter Bezug auf den jeweiligen Schutzstatus der Baume
eine Féllgenehmigung vor. Die Féllung der Bdume entspricht nach Aussage des Vorha-
bentragers der Féllgenehmigung. Die untere Naturschutzbehorde hat in ihrer Stellung-
nahme diesbeziiglich keine Belange geltend gemacht.

Zut:

Festsetzungen in Bezug auf die Betriebszeiten kdnnen mit dem Bebauungsplan nicht
vorgenommen werden. Die Nebenbestimmung in der Genehmigung des Bauvorhabens
sind entsprechend der Schallimmissionsprognose furr den Betrieb der Seniorenresidenz
vorzunehmen. Aufgrund der geplanten Nutzung wurde vom Vorhabentrdger (Emissions-
daten/ Betriebsbeschreibung) angegeben, dass von téglich mit bis zu 4 Lkw-An- und
Abfahrten, davon 1 Millfahrzeug, in der Zeit von 6 - 22 Uhr zu rechnen ist; zur Nachtzeit
sind keine An- und Ablieferungen zu erwarten. Dieser Ansatz wird als maximal ausgelas-
teter Tag, d.h. einen Tag mit hohem Lieferaufkommen und dem nicht taglich erfolgenden
Mulltransport angegeben.

Die Auswirkungen des anlagenbezogenen Verkehrs auf die angrenzende Bebauung in der
Dr.- Unruh-Strale und in der Strae Dahlberg wurde gutachterlich betrachtet. Fiir die
hinreichende Kenntnis der Verkehrszunahmen aufgrund der vorliegenden Planung sowie
deren Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwagung wurde {ber die Betrachtung
des anlagenbezogenen Verkehrs nach der TA Larm auch eine Berechnung der Stralen-
verkehrsgerdusche auf der Dr.-Unruh-StralRe und der StraRe Dahlberg vorgenommen, bei
der die Beurteilungspegel fiir Immissionsorte an den vorgenannten Stralen tags/ nachts
fur die Planung, fur den Bestand und flir den Bestand zuziiglich Planung ermittelt wurden.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlcksichtigen im Rahmen
des nachgelagerten Baugeneh-
migungsverfahrens.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Reduzierung dar erforderlichen Stellpatze im Bebauungsplangebiet
(gegentiber den Festiegungen der in der Stadt und auch fiir die
Anwohner am Dahlberg und In der Dr-Unruh-StraBe geltenden
Stellplatzsatzung) wird zu einem noch hiheren Parkplatzbedarf im
dffentiichen Raum und elnem damit einhergehenden verstirkien
JParkplazsuchverkehs™ filhren. Die damit verbundene Lérmbelastigung
fiir alle Anwohner (auch des neuan Baugebietes) wird erheblich
zunehmen,

Eine Forderung flr Mehirfamilienhduser (wie in der Stadt It
Stellplatzsatzung festgelegt) solite min. 1,5 Stellpldize im
Bebauungsplangeblet berlicksichtigen. Auch die Festlegung der

Stellplétze fir das Altenpflegeheim (1 Stellplatz pro 6 Betten) liegt zwar

im Mittelwart der Festlegung der Stellplatzsatzung, berlicksichtigt aber
nicht den Zuschiag von 75 (1) % flr Besucher u.a.

Weiterhin sind Festlequngen zu treffen, inwiewelt die im Sondergebiet
Seniorenpflegeeintichtung zuldssigen Verkaufstaden, Schank- und
Spelsewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe bel dem
erforderlichen Stellplatzbedarf Barticksichtigung finden,

3. Zur Erhaltung von Baumen gemas III / 3.

Im Bereich des Einganges des vorh. Krankenhaushauptgebiudes
wurden zum Erhalt festgeschriebene Biume im Zuge der
AbbruchmaBnahmen widerrechtlich entfernt,

4, Zum Schutz vor schédlichen Umweltainwirkungen gemss 1 /5,

Wir hoffen auf eing wohlwollende Berlicksichtigung unserer Einwéinde / Hinweise und |

Der verstérkt zu erwartende Arlieferverkehr flir das Seniorenwohnhelm
{Ver- und Entsorgung) stellt eine erhebliche Befastung fiir Alt - und
Neuanwohner dar, Dieser solite bei der behdrdlichen Genehmigung fir
die Betriebserlaubnis der Einrichtung auf Werkstage und hler aur auf
die Tagstunden festgaschrieben wearden,

erwarten hierzu thre schriftiiche Anwort.

Viglen Dank,

Mit: freundiichen Grilgen

et

——

Weiter zu 7:

Im Ergebnis der Gutachten sind keine MalRnahmen zur Minderung erforderlich.
Die ergdnzenden Gutachten sind den Verfahrensunterlagen beizufiigen.

Die Darlegungen in der Begriindung sind entsprechend zu ergénzen.

Zu 8:

Es wird auf die vorhergehende Auswertung dieser Stellungnahme verwiesen. Die hervor-
gebrachten Anregungen und Hinweise werden in die Abwégung eingestellt. Die Stellung-
nahmen werden im Zuge der Abwagung gepriift; das Ergebnis wird dem Einwender nach
den Vorgaben des Baugesetzbuches mitgeteilt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar 0 AT S )
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Strafie 1

23966 Wismar Wismar, 04.05.2018

Stelfungnahme zum Planentwurf
Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe-Dahlberg

Sehr geehrte Frau Prante,

der Bebauungsplan Nr. 84/15 sleht eine Bebauung mit 6 Wohnh&usem mit max. je 15
Wohneinhelten sowle ein Sondergebiet fiir eine Seniorenpflegeeinrichtung mit 130
Pidtzen vor, Auf dem Geldnde sind dafiir insgesamt 116 Stelipfiitze fiir PKW geplant. Die
Zufahrt zu dem Gebiet als private Grundstticksausfahrt ohne Vorfahrtsregelung befindet
sich gegenliber meiner Grundstiicksausfahrt Dr.-Unruh-StraBe 7.

Gegen dlese geplante Grundstiicksausfahrt bestehen meinerseits erhebliche Bedenken
aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, der damit verbundenen
Beelntrdchtigung meiner Grundstiicksausfahrt sowie der Lirmbelastung und ich erhebe
deshalb dazu Einspruch,

Aufgrund der geplanten Bebauung und Nutzung im B-Plangebiet wird das |

Verkehrsaufkommen an dieser Stelle erheblich groBer sein als bei den in der Umgebung
Ublichen ~Grundstlicksausfahrten. Aus den zur Einsichtnahme  vorllegenden
Planunteriagen und dem Immissionsgutachten konnte ich hlarzu keine konkreten
Angaben entnehmen. Es wurde lediglich die allgemeine Aussage getroffen, dass die mit
der geplanten Bebauung vorhandene Zunahme der Frequentierung im Vergleich zur
Bebauung durch die frilhere Nutzung - Krankenhaus - als nicht erhebliche
Beeintréchtigung eingeschatzt wird,

-

Zu 1.
Inhalte der Planung werden wiedergegeben.
Die Beschilderung erfolgt auBerhalb der Bauleitplanung.

Zu 2:

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uiber eine Grundstiickszufahrt, die als
private Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt wurde und in die Dr.-Unruh-Stral%e ein-
bindet. Die Beeintrachtigung der gegeniiberliegenden Grundstiickszufahrt ist nicht erkennbar.
Die Hansestadt Wismar hat sich mit der verkehrlichen Anbindung des Plangebiets auseinander-
gesetzt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte unter Einbeziehung der zustandigen
Behorden; es wurden in Bezug auf die Grundstiickszufahrt keine Anregungen oder Hinweise
gegeben. Die vorhandene Ein-/ Ausfahrt zum Plangebiet soll fir die Planung aus verkehrssi-
cherheitstechnischen Griinden nicht weiter genutzt werden. Verschiedene Varianten zur Ande-
rung der verkehrlichen Anbindung wurden betrachtet. Die Variantenuntersuchung ist den Ver-
fahrensunterlagen beizufiigen. Im Ergebnis erweist sich die gewéhlte Variante als am gunstigs-
ten.

Die Auswirkungen auf die umgebende vorhandene Bebauung aufgrund des vorliegenden Be-
bauungsplanes wurden betrachtet.

Das Verkehrsaufkommen erhéht sich auf der Dr.-Unruh-Strae tags um 15,4 Kfz/h; nachts ist
eine Erhdhung von 7,5 Kfz/h zu prognostizieren. Damit erhht sich das im Bestand ermittelte
Verkehrsaufkommen auf der Dr.-Unruh-StraRe tags von 119,0 Kfz/h auf 134,4 Kfz/h und nachts
von 6,9 Kfz/h auf 14,4 Kfz/h.

Am Immissionsort Dr.-Unruh-Strae Nr. 7 werden die Orientierungswerte der DIN 18005
sowie die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir den
Gesamtverkehr zur Tag- und zur Nachtzeit sicher eingehalten.

Die Stadt bleibt bei der geplanten Grundstuickszufahrt.

Die Begrundung ist zu erganzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hansestadt Wismar 0 AT S )
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener StraBe 1
23966 Wismar Wismar, 04.05.2018
Stelfungnahme zum Planentwurf

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe-Dahlberg

Sehr geehrte Frau Prante,

der Bebauungsplan Nr. 84/15 sleht eine Bebauung mit 6 Wohnh&usem mit max. je 15
Wohneinhelten sowle ein Sondergebiet fiir eine Seniorenpflegeeinrichtung mit 130
Pisitzen vor. Auf dem Geliinde sind daf(r insgesamt 116 Stellpiiitze fiir PKW geplant. Die |
Zufahrt zu dem Gebiet als private Grundstticksausfahrt ohne Vorfahrtsregelung befindet
sich gegenliber meiner Grundstiicksausfahrt Dr.-Unruh-StraBe 7.

Gegen dlese geplante Grundstiicksausfahrt bestehen meinerseits erhebliche Bedenken -
aufgrund des zu erwartenden Verkehrsautkommens, der damit verbundenen | .
Beelntrdchtigung meiner Grundstiicksausfahrt sowie der Lirmbelastung und ich erhebe
deshalb dazu Einspruch,

Aufgrund der geplanten Bebauung und Nutzung im B-Plangebiet wird das 'y
Verkehrsaufkommen an dieser Stelle erheblich groBer sein als bei den in der Umgebung
Ublichen ~Grundstlicksausfahrten. Aus den zur Einsichtnahme  vorllegenden
Planunteriagen und dem Immissionsgutachten konnte ich hlarzu keine konkreten
Angaben entnehmen. Es wurde lediglich die allgemeine Aussage getroffen, dass die mit
der geplanten Bebauung vorhandene Zunahme der Frequentierung im Vergleich zur
Bebauung durch die frilhere Nutzung - Krankenhaus - als nicht erhebliche
Beeintréchtigung eingeschétzt wird, <

Zu 3:
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde im Zuge der Vorbereitung der Abwégung

weitergehende Untersuchungen vorgenommen. Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf-
grund der vorliegenden Bauleitplanung auf den angrenzenden Strafen (Dr.-Unruh-StraBe und
Dahlberg) wurde dargestellt.

Die Zufahrt zum Plangebiet steht fiir ein htheres Verkehrsaufkommen zu Verfiigung als die
Grundstlckszufahrten tibliche Grundstuckseinfahrten fur die Wohnnutzung in der Umgebung.
Somit wurde hier im Bebauungsplan eine private Verkehrsflache festgesetzt, die in die Dr.-
Unruh-StraRe einbindet. Diese ErschlieSungsstralie ist mit einer Gesamtbreite von 8,90 m als
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.
Es sind beidseitig Gehwege in einer Breite von je 1,70 m sowie eine Fahrgasse in einer Breite
von 5,50 m vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte unter Einbeziehung der zustédndigen Behdrden;
es wurden in Bezug auf die Grundstiickszufahrt keine Anregungen oder Hinweise gegeben.
Wie schon vorhergehend aufgefiihrt, wurden verschiedene Varianten zur Anderung der verkehr-
lichen Anbindung betrachtet. Die Variantenuntersuchung ist den Verfahrensunterlagen beizufi-
gen. Im Ergebnis erweist sich die gewdhlte Variante als am giinstigsten.

Die Begrundung wird ergénzt.

Nicht zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

&w 78]
G

Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel: Y
Kopenhagener Str. 1 Fax. Y,

23566 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe — Dahlberg (1)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einwendungen gegen den B-Plan. Dieser ist durch Verfahrensfehler
nicht rechtméBig entstanden, dies sind u.a. auch rechtswidrige Handlungen.

Der B-Plan ist komplett als unwirksam einzustufen. Eine Neutiberplanung hat nach
verfahrensrechilichen Grundsétzen zu erfolgen.! Insbesondere ist kein vereinfachtes
Verfahren zu wahlen, da nur durch ein umfassendes Verfahren, die stidtebaulichen
und pianerischen Gesichtspunkte Berlicksichtigung finden.

Unsere noch folgenden sachlichen Einwendungen machen den P-Plan bzw. das
Verfahren nicht wirksam, dadurch das sie erhoben werden.

Bitte kommen Sie lhrer Amtsermittiungspflicht nach. Als persdnlich Betroffener, be-
halten wir uns Schadensersatzanspriiche vor,

Fr Rickfragen stehe ich gemn zur Verflgung.
undli Grlien

Anlagen: It Text

2.

Zul:

Der vorliegende Bebauungsplan befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches sowie der Kommunalverfassung M-V und der Hauptsatzung der Hansestadt
Wismar. Die nach Ansicht des Einwenders vorgekommenen Verfahrensfehler und
rechtswidrigen Handlungen wurden vom Einwender nicht konkret bezeichnet. Die Pla-
nungshoheit obliegt der Hansestadt Wismar.

Zu 2:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nicht im vereinfachten Verfahren, sondern
im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung.

Zu 3:

Die Abgabe der vorliegenden Stellungnahme und der weiteren Stellungnahmen des Ein-
wenders unter Ziffer 7.1 bis 7.18 erfolgten im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit.
Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt nach den VVorgaben des Baugesetzbuches, wozu
auch die Beteiligung der Offentlichkeit gehért. Weshalb der Einwender von einer Un-
wirksamkeit des Bebauungsplanes ausgeht, wurde nicht vorgetragen und ist fiir die Han-
sestadt Wismar nicht erkennbar.

Zu 4:

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die flr diesen Bebau-
ungsplan relevanten Belange ermittelt und bewertet. Im Rahmen der Abwdgung sind die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Die hier vom Einwender vorgetragenen Belange sind nicht substantiiert. Die
Geltendmachung von Schadensanspriichen wurde nicht begriindet und ist fiir die Hanse-
stadt auch nicht erkennbar.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauamt Wismar
Abt. Planung
Kopenhagener Str, 1
23966 Wismar

Bebauungsplan Nr. 84/15

deln.

Griiten

! _r,.~" ,',-Tl‘.j
P T e

L

&5 @y iy

Tel: R
Foc QA

Wismar, 07.05.2018

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strale - Dahlberg (2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des .g. B-Pian.

Der Aufstellungsbeschluss beruht auf einer rechtswidrigen Beschiussvorlage, somit
konnle die Blirgerschaft nicht auf einer wirksamen Vorlage des Bauausschusses an-
tnsofern kann kein wirksamer Aufstellungsbeschiuss vorliegen.

Far Rickiragen stehe ich gem zur Verftigung.

— Antagen: it Text

Zul:
In Bezug auf die Beschliisse achtet der Blrgermeister auf deren RechtmaRigkeit.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Ubrigen keine formliche Voraussetzung fiir ein Bauleit-
planverfahren, d. h. Mangel waren fir die Wirksamkeit des Bebauungsplanes irrelevant.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

g7
#

L .

-

ANG NS
Bauamt Wismar
Abt. Planing Tet: y————
Kopenhagener Str. 1 Fax:—
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBie — Dahlberg (3)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.

Durch den stadtebaulichen Vertrag legte sich die Stadtverwaltung schon vor jegli-
chen Prifungen durch die Fachgremien fest, das Konzept des Investors durchzuset-
zen. Hierdurch wurde eine neutrale und fachergebnisorientierte Priiffung vermieden,

Eine sachorientierte Bearbeitung konnte so nicht erfolgen, da nur weisungsbezogen
gearbeitet wurde.

Fir Rickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

jt freundiighen Griiten

A
Ly

SRS

Zul:
Der stadtebauliche Vertrag wurde zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vorhaben-

trager geschlossen. In diesem stadtebaulichen Vertrag wurde das Vertragsgebiet und die
Abgrenzung des Geltungshereiches, das Planungsziel sowie die Verpflichtung des Vorha-
bentréagers zur Erbringung und Kosteniibernahme bestimmter Leistungen geregelt.
Daraus begriindet sich fir den Vorhabentréger kein Anspruch auf die Aufstellung und
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Die Hansestadt Wismar ist der Trager der Planung; das Aufstellungsverfahren obliegt der

Hansestadt Wismar.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

T w, B o

Bauamt Wismar
Abt, Planung Te!: EUEEREN,
Kopenhagener Str. 1 Fax: (R
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strae - Dahiberg (4)

Sehr geehrie Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.

Die Festlegung auf das Konzept des lnvestors ohne Bedarfsanalyse fiir die Senio-

renresidenz ist unzuldssig. Insbesondere, da die Stadt Eigentimer von vergleichba-
ren Pflegeeinrichtungen ist und neben diesen bereits zahlireiche Einrichtungen in der |
Stadt existieren, hitte eine Bedarfsanalyse vorgenommen werden miissen. :

——

Weiterhin sieht das Pflegegesetz vor, kinftig die hausliche Pflege intensiver zu for-
dern, insofern widerspricht die ungeprofte und auf Basis von Profitmaximigrung ori-
entierte Planungsentscheidung nicht den Vorgaben des Gesetzgebers.

Die I(om_nune ist verpflichtet, ordnungsgeman zu wirtschaiten. Als Betreiber von
Pflegeheimen schafft sie sich mit der Gestattung dieses (iberdimensionierten Hei-
mes Konkurrenz.

Far Rickiragen stehe ich gern zur Verfigung,

Mit freundli Gri}
Artagen: It Text

e

4

2

Zu l:

Eine Standort- und Bedarfsanalyse wurde vom Vorhabentrager fiir die geplante Senioren-
residenz mit Mehrgenerationenwohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung veranlasst.
Es wurde aktuell ein Nachfragetiberhang fiir die vollstationaren Pflegeplatze festgestellt.
Hier wurde der Bedarf fiir eine stationére Pflegeeinrichtung bis zu 110 Pflegeplatzen
ermittelt. Die Zul&ssigkeit einer Pflegeeinrichtung mit maximal 130 Pflegeplatzen wurde
jedoch vor dem Hintergrund eines langjéhrigen Planungshorizontes von 25 bis 30 Jahren,
wie ihn der VVorhabentrdger fiir sein Vorhaben benétigt, getroffen.

Infolge der Reformen der Pflegeversicherung wird im Einzugsgebiet eine Nachfrage fiir
teilstationdre Pflege gesehen; es wird weiteres Nachfragepotential fiir eine Tagespflege-
einrichtung gesehen. Fir das geplante betreute Wohnen konnte aufgrund des bereits gut
entwickelten Angebotes in Wismar kein grundsétzlicher Bedarf im geplanten Umfang
ermittelt werden, jedoch wird aufgrund der guten Wohnlage des Standortes ein Heraus-
stellungsmerkmal des Projektes in der Verbindung von stationdrer Einrichtung und be-
treutem Wohnen gesehen, wodurch Senioren ein Verbleib am Standort gewéhrleistet
werden kann.

Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass fir einen Teil des Plangebietes die Nutzungen im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig sind, und somit entsprechende Flexi-
bilitat in Bezug auf den Anteil des betreuten Wohnens besteht.

Der zukiinftige Betreiber hat ebenfalls eine Standortanalyse fiir sich intern durchgefiihrt.
Auch hier kam es nach Angabe des VVorhabentragers zu der Beurteilung, dass noch ein
Bedarf in der Hansestadt Wismar besteht, der mit dem Vorhaben zu decken ist.

Seitens des VVorhabentrégers bestand urspriinglich die Absicht, noch ein weiteres Gebaude
zu errichten; dies wurde jedoch mit der vorliegenden Planung nicht aufgegriffen.

Zu 2:

Far die pflegebedirftigen Menschen erfolgt die Pflege in unterschiedlichen Formen. Mit
dem Grundsatz, die ambulante Pflege voranzustellen (vor stationarer Pflege) wird ver-
folgt, dass den pflegebediirftigen Menschen mdglichst ein Leben im gewohnten sozialen
Umfeld ermdglicht wird. Fur das Projekt, welches auf Grundlage des vorliegenden Be-
bauungsplanes umgesetzt werden kann, ist die Verbindung von stétiondrer Einrichtung
und betreutem Wohnen pragend. Hier wird auf die vorhergehenden Darlegungen verwie-
sen. Ob die stationére oder ambulante Pflege bevorzugt wird, ist die individuelle Ent-
scheidung der betreffenden Personen.

In Wismar sind bereits Pflegemdglichkeiten in unterschiedlicher Ausfiihrung vorhanden;
mit dem vorliegenden Vorhaben werden die vorhandenen Mdéglichkeiten ergéanzt.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

52




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S w, (B o

Bauamt Wismar

Abt. Planung Tel: SN
Kopenhagener Str. 1 Fax. (N
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strae — Dahiberg (4)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.
Die Festlegung auf das Konzept des lnvestors ohne Bedarfsanalyse fiir die Senio-

Stadt existieren, hétte eine Bedarfsanalyse vorgenommen werden miissen.
Weiterhin sieht das Pflegegesetz vor, kinftig die hausliche Pflege intensiver zu for-
dern, insafern widerspricht die ungeprifte und auf Basis von Profitmaximierung ori-
entierte Planungsentscheidung nicht den Vorgaben des Gesetzgebers,

Die Kommune ist verpflichtet, ordnungsgemaR zu wirtschaiten, Als Betreiber von
Pflegeheimen schafft sie sich mit der Gestattung dieses (iberdimensionierten Hei-
mes Konkurrenz,

Far Rickiragen stehe ich gern zur Verfiigung,

Mit freundli Gri
Aniagen: It Text

renresidenz ist unzuldssig. Insbesondere, da die Stadt Eigentumer von vergleichba-
ren Pllegeeinrichtungen ist und neben diesen bereits zahlreiche Einrichtungen in der |

——

e

4

2

Zu 3:

Neben den kommunalen Einrichtungen fiir die Pflege werden im Einzugsbereich auch
Einrichtungen weiterer Betreiber, wie Diakoniewerk, Malteser, Kranken- und Altenpflege
Geildler, Volkssolidaritat etc. betrieben. Der Bedarf fur die geplanten Einrichtungen in-
nerhalb des Bebauungsplanes wurde ermittelt.

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind insbesondere die Wohnbedrfnisse der
Bevdlkerung sowie die sozialen Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch der
alten und behinderten Menschen, zu beriicksichtigen. Dies beriicksichtigt die Hansestadt

Wismar bei lhren Planungen.

Nicht zu berticksichtigen.
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. 5.

L 2

R “. Uoréo.

Bauamt Wismar

Abt. Planung Tal:_
Kopenhagener Str. 1 Fax:
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unruh-Strafie — Dahlberg (5)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.

Die Massivitat der baulichen Ausnutzung im Bereich des stadibildprégenden Wohn-
gebietes Wismar Sud stelit die Schaffung eines baulichen Missstandes dar. Werden
in den ehem. ,Neubaugebieten” Friedenshof, Kagenmarkt bereits Rickbauten von
GroRwohnblicken vorgenommen, will man hier Wohnbléicke mit 15 Wohneinheiten
mit deutlich iiber 1.100 gm Wohnfliche je Haus schaffen. Dies ist weder ortsty- 4
pisch, noch stelit s eine wohnenswerte Bauform dar. Die Hansestadt Wismar hat
als ortstypisch festgelegt, dass neue Wohnh&user max, 8 Wohnungen vorweisen
dirfen (Podeusstrafie).

Die Gestattung einer derart massiven Bebauung widerspricht einer vorausschauen-
den und verniinfligen Stadtplanung zu Gunsten einer Profitmaximierung durch ma-
ximale Uberreizung von Baufidchen. |
Lediglich das Gebaude F kinnte mit einem weiteren Gebsude dieser GroBe auf dem | -~
Bereich der ehem. Leichenhalle stadtebaulich hingenommen werden./Eine mehrals |
2weigeschossige Bebauung (Flachdach!) entiang der Dr. Unruhstrafie ist unzuldssig. | 5

H
-

Eine Grundstiicksnutzung darf for das geplante Vorhaben nur beschrénkt sein auf
das Pflageheim, alle weiteren Gebaude sind zu verneinen, bzw. durch ortstypische
Einzelh&user gemak der gegenliberliegenden Bebauung zu ersetzen (Villencharak-
ter). Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfilgung.

W Gmae—n

i
i
|
!

Aniagen: . Taxt

Zu l:

Die planerische Zielsetzung besteht in der Nachnutzung des Gelandes des ehemaligen
Krankenhauses mit einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Senioren-
pflegeeinrichtung. Die Uberplanung des Gebietes zugunsten einer villenartigen Struktur -
so wie in der Umgebung nordwestlich des Plangebietes vorzufinden und auch in der
Bestandsbeschreibung in der Begriindung aufgefilhrt - ist nicht die planerische Absicht fur
das Gebiet.

Das Plangebiet wies bereits aufgrund der vormaligen Nutzung als Krankenhaus eine
Sonderstellung im stadtebaulichen Gefiige auf. Unter Berticksichtigung dieser Tatsache
wurde das geplante Bebauungskonzept entwickelt.

Die Umsetzung des Plankonzeptes bedingt die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4.
Dies liegt im Rahmen gemaR der Baunutzungsverordnung zuldssigen Ausnutzungskenn-
ziffern flr die festgesetzten Nutzungen.

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde in der Begriindung mit maximal 15 Wohneinheiten
je Wohngebdude gemaR den Darlegungen des VVorhabentrégers aufgenommen und be-
griindet sich darin, dass hier von 2-Zimmer-Wohnungen, also kleinen Wohneinheiten,
auszugehen ist.

Eine Regelung fiir die maximale Anzahl der Wohnungen je Gebéaude - vom Einwender
mit maximal 6 Wohneinheiten je Wohnhaus aufgefiihrt - gibt es nicht; es wurde eine
standortkonkrete Entscheidung im Einzelfall getroffen.

Innerhalb des Plangebietes wurden fiir die Seniorenpflegeeinrichtung maximal 4 Vollge-
schosse und innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes maximal 3 Vollgeschosse als
zuldssig festgesetzt. Derzeit sind innerhalb des Plangebietes die Bestandsgebaude teilwei-
se mit 3 VVollgeschossen zuziiglich eines ausgebauten Dachgeschosses, mit einer Hohe
von Uber 17 m Uiber dem vorhandenen Gelédnde (Hauptgeb&dude des vormaligen Kranken-
hauses) vorzufinden.

Die Viergeschossigkeit ist mit dem Bebauungsplan nur im Bereich der Pflegeeinrichtung
zuldssig. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die mit dem Bebau-
ungsplan maximal zul&ssige Gebdudehdhe erheblich unterhalb der jetzigen Hohe des
Geb&udebestandes (Hauptgebdude des vormaligen Krankenhauses) liegt: Oberkante Ge-
baude fiir den Bereich des sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung mit max.
14,00 m Uiber dem unteren Bezugspunkt und fiir den Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes mit max. 10,50 m uiber dem unteren Bezugspunkt. Um die Auswirkungen auf das
Ortshild zu minimieren und der Massivitat entgegenzuwirken wurde das Gebdude der
Pflegeeinrichtung entlang des Lenensruher Weges geplant, die einzelnen Wohngebdude
wurden mit der Schmalseite des Geb&udes zur Dr.-Unruh-Strale ausgerichtet.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Nicht zu berticksichtigen.
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R “ Uer~do.

Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel: VNN
Kopenhagener Str. 1 Fax:_
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unruh-Strafie — Dahlberg (5)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan,

Die Massivitat der baulichen Ausnutzung im Bereich des stadibildprégenden Wohn-
gebietes Wismar Sud stellt die Schaffung eines baulichen Missstandes dar. Werden
in den ehem. ,Neubaugebieten” Friedenshof, Kagenmarkt bereits Riickbauten von
GroRwohnbldcken vorgenommen, will man hier Wohnblécke mit 15 Wohneinheiten
mit deutlich iiber 1.100 gm Wohnfliiche je Haus schaffen. Dies ist weder ortsty-
pisch, noch stellt es eine wohnenswerte Bauform dar. Die Hansestadt Wismar hat
als ortstypisch festgelegt, dass neue Wohnh&user max. 8 Wohnungen vorweisen
dirfen (PodeusstraBe).

Die Gestatiung einer derart massiven Bebauung widerspricht einer vorausschauen-
den und verniinfligen Stadtplanung zu Gunsten einer Profitmaximierung durch ma-
ximale Uberreizung von Baufidchen.

Bereich der ehem, Leichenhalle stadtebaulich hingenommen werden.[Eine mehr als

Eine Grundstiicksnutzung darf fur das geplante Vorhaben nur beschrénkt sein auf
das Pflegeheim, alle weiteren Gebé&ude sind zu verneinen, bzw. durch ortstypische
Einzelh&user gemal der gegenliberliegenden Bebauung zu ersetzen (Villencharak-
ter). Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfilgung.

Mif freundii Griien
e

2weigeschossige Bebauung (Flachdach!) entiang der Dr. Unruhsiraffe ist unzuldssig, |
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Lediglich das Gebsude F kbnnte mit einem weiteren Gebéude dieser Grofie auf dem | -
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Zu 2:
Das Gebaude F ist am Lenensruher Weg geplant.

Zu 3:

Innerhalb des Plangebiets sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
Gebéude mit maximal 3 Vollgeschossen zuldssig, wobei wéhrend des Planaufstellungs-
verfahrens festgesetzt wurde, dass sich die obersten Geschosse der geplanten Wohnbe-
bauung von den darunterliegenden Geschossen abheben miissen. Insbesondere wurde
Festsetzungen der Ausbildung der straenseitigen Gebaudefronten an der Dr.-Unruh-
StralRe getroffen. Sh. Festsetzungen Text - Teil B, 11./2.

Von der Ausbildung tradioneller, steil geneigter Dacher fiir die geplante Bebauung inner-
halb des Plangebietes wurde abgesehen, und stattdessen Flachdacher zugelassen.

Die Bebauung gegeniiber dem Plangebiet (nordwestlich der Dr.-Unruh-Strae und nérd-
lich der StraRe Dahlberg) ist tiberwiegend zweigeschossig zuziglich Dachgeschoss vorzu-
finden. Abweichend ist als kleinstes Haus die Bebauung in der Dr.-Unruh-Strae 5 zu
benennen (1 Vollgeschoss zuzlglich Dachgeschoss).

Da gemaR den bauordnungsrechtlichen Vorschriften grundsétzlich davon auszugehen ist,
dass bei einem Flachdach das oberste Geschoss (auch als Staffelgeschoss) immer ein
Vollgeschoss ist, und der Tatsache dass die Festsetzungen der Hohen und somit der ge-
planten Gebaude mit ihrer Oberkante groftenteils unterhalb der Hohen der gegeniiberlie-
genden Bebauung an der Dr.-Unruh-StralRe und am Dahlberg zurlckbleiben, bleibt die
Hansestadt Wismar bei den getroffenen Festsetzungen.

Die Begrundung ist zu ergénzen. Die schematischen Darstellungen zur Héhenentwicklung
im Vergleich zur Bestandsbebauung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zu 4:
GemaéR den vorliegenden Darlegungen bleibt die Hansestadt Wismar bei den getroffenen

Festsetzungen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strae - Dahiberg (6)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.
flieRen zu lassen.

Bodenverdnderungen vor.
For ROckfragen stehe ich gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

— R ol
Bauamt Wismar

Abt. Planung Tet: (NN,
Kopenhagener Str. 1 Fax S
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Meine Einwendungen im Rahmen der ersten Beteiligung blieben unbeantwortet und
unbericksichtigt. Hierdurch erlangten sie Wirksamkeit und sind in das Verfahren ein- 1

Wir behalten uns Schadenersatzanspriiche wegen Wertminderung und schédlichen

Antagen: k. Text

.
5,

——

Zul:
Die aufgeflihrten Einwendungen wurden mit der Stellungnahme des Einwenders vom

21. Januar 2017 geltend gemacht. Es wird auf die Auswertung dieser Stellungnahme unter
VI. 8 verwiesen. Die Hansestadt Wismar bestatigte mit Schreiben vom 01. Februar 2017
den Eingang lhres Schreibens und teilte die weitere Verfahrensweise mit.

Zu 2:
Das Grundstiick des Einwenders liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden

Bebauungsplanes Nr. 84/15 auf der gegeniiberliegenden StraBenseite Dr.-Unruh-Straf3e.
Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen
oder eine Aufhebung der bisher zuléssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des
Einwenders, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

Aufgrund der Bauleitplanung entstehen innerhalb des Plangeltungsbereiches keine schad-

lichen Bodenveranderungen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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: P
S & g
Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel: (R
Kopenhagener Sir. 1 Fax: (N
23968 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn-und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafie —~ Dahlberg (7)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan,

Im Rahmen der Objektibernahme und der zuriickliegenden Zeit, kam es zu Rechts- 1
brichen. Neben der Offnung des Gebaudes (Tr unten, Veluxfenster im Dach) sowie
der unterlassenen Absicherung des Geldndes ermdglichten die neuen Eigentimer
den Zutritt Unbefugter und férderten die Zerstdrung des bestehenden ehem. Klinik-
gebsudes. Weiterhin wurde das THW zu Ubungen auf das Geldnde gelassen, um
die offene Zutritsméglichkeit zum Gebsude weiter bekannt zu machan, R
Durch die Offnung der Dachfenster wurde nicht nur der Luftzug bei Branden gewshr-
leistet, auch der Zugang fir die Hufeisennasenfledermauskolonie sowie weiterer 2
Fledermauskolonien erméglicht. Diese siedelten sich dort im Dachraum des Gebau-
dRes :&;Erst durch den Brand wurden diese wieder vernichtet, ausgenommen einiger
esttiere.

o

Es wurden weiterhin geschiitzte Bédume gefalit und zur Unzeit Brutstatien gerodet. 3
Die orgnungsgemaﬂe naturschutzrechtliche Begutachtung unterblieb. Somit wurden T
zahireiche geschitzte Tiere (Lurche, Kauze, Singvdgel) und Pflanzen ignoriert.

Far Ruckfragen stehe ich gern zur Verfigung.
Griyfiel

Anlagen: It Text

Zul:
Die Hinweise besitzen keine Relevanz fir die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Zu 2:
Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden entsprechende natur-

schutzfachliche Gutachten erstellt. Die Planunterlagen enthalten entsprechende nachricht-
liche Ubernahmen und Hinweise.

Der Gebaudebestand wurde vor dem Brand bereits 2016 artenschutzrechtlich begutachtet;
Erganzungen erfolgten 2017. Zu diesem Zeitpunkt bestanden keine artenschutzrechtlichen
Tatbesténde. In Bezug auf die Flederm&use wurden 4 Fledermausarten festgestellt, die
vom Einwender in der Stellungnahme aufgeflihrte Fledermausart "Hufeisennasenfleder-
maus" wurde nicht festgestellt. Aufgrund des Zeitraumes des Abbruchs wurde der Geb&u-
debestand bezuglich des Artenschutzes aktuell bewertet (" Artenschutzrechtliche Begut-
achtung ...", Bericht mit Stand vom 1. Juli 2018). Diesem Gutachten ist ebenfalls zu
entnehmen, dass eine artenschutzrechtliche Bedeutung beziiglich der Flederméause nicht
besteht.

Die von der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde hervorgebrachten Belange wurden
bereits mit dem ausgelegten Planungsstand beachtet.

Entsprechend der Gutachten wurde bzw. wird verfahren.

Zu 3:

Ein Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen Baume ist unter Beriicksichtigung der stadte-
baulichen Erfordernisse nicht méglich. Eine Baumschau wurde durchgefiihrt. Unter Be-
ricksichtigung dieser Erkenntnisse wurde das Bebauungskonzept wéhrend des Planauf-
stellungsverfahrens angepasst, um diesbezigliche Eingriffe in den Baumbestand zu mini-
mieren. Die das Gebiet prdgenden B&ume sollten weitestgehend erhalten bleiben.

Fur die zu rodenden, gesetzlich geschutzten Bdume wurde unter Berticksichtigung der
erforderlichen Ersatzpflanzungen ein entsprechender Antrag bei der zustandigen unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg gestellt. Die Féllung der
B&ume entspricht nach Aussage des VVorhabentragers der Féllgenehmigung.

Zu 4:
Es wird auf die 0.a. Darlegungen verwiesen. Entsprechende Gutachten zum Artenschutz

wurden erstellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel: YN
Kopenhagener Str, 1 Fax: _
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr, 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe ~ Dahlberg (8)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.

Bei dem Gelsinde des ehem. Krankenhauses handelt es sich um ein wichtiges Ge-
bdude. Dies wurde durch das vorliegende stidtische Gutachten hescheinigt. Neben
anderen Gebauden der Stadf, wie Kirchen, Rathaus, Zeughaus, Schiitzenhaus, wird
das ehem. Kiinikgebdude in gleicher Wertigkeit betrachtet. Die Erbauer und der Ver-
anlasser Dr. Unruh sind wichiige Personen aus der Stadtgeschichte. Die Beseitigung
des schilzenswerten Gebéudes, kann nicht im Sinne der Stadt sein.

Der Weltkulturerberat mlsste den Abriss des Gebzudes verhindern, da ohne die
seinerzeitige Ausiagerung der Klinik ausserhalb der Stadtgrenze, die Entwicklung
des Stadtkemns anders verlaufen ware. Neben Prsisen nach Dr. Unruh, steht sogar
sein Grab unter Denkmalschutz, ganz zu schweigen van den Geb&uden des Archi-
tekten des damals revolutiondren Klinikneubaus.

Die Vernichtgng des Gebéudes einschlielich der historischen Nebengebaude (Kiin-
kerbauten) sind ein Schaden far die Aligemeinheit und stadtgeschichtlich eine Fehl-
entscheidung. Siehe Gutachten Wall- und Festungsaniagen Stand 2043.

For Ruckfragen stehe ich gern zur Verfligung,

it freundli GriRe

Antagan: It. Text

s

P

Zu 1:

Die Hansestadt Wismar stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf, um hiermit fiir die
Neubauung mit einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Seniorenpfle-
geeinrichtung eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen. Die Realisierung des ge-
planten stadtebaulichen Konzeptes ist mit dem Abbruch der bestehenden Bausubstanz auf
dem Geldnde einhergehend; eine weitere Nutzung - auch von Teilen des baulichen Be-
standes ist nicht vorgesehen. Wenn auch das ehemalige Krankenhaus eine entsprechende
Rolle in der Entwicklung der Hansestadt Wismar gespielt hat, so fiihrte doch die Bewer-
tung nicht zum Schutzstatus als Denkmal.

Zu 2:

Das Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur der Hansestadt Wismar wurde am Planauf-
stellungsverfahren beteiligt. Von Seiten dieses Amtes wurden keine fachspezifischen
Bedenken oder Anregungen geéufert.

Die Bedeutung des Erbauers im Allgemeinen bzw. seines Architekten ist fur die vorlie-
gende Bauleitplanung nicht von Belang.

Zu 3:

Es wird auf die vorherigen Darlegungen verwiesen. Wie schon aufgefiihrt, basiert das
stadtebauliche Konzept auf der Neuerrichtung der baulichen Anlagen ohne Einbeziehung
der bestehenden baulichen Substanz. Der gesetzliche Schutzstatus wurde gepriift und liegt
nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Bauamt Wismar
Abt. Planung o GGG
Kopenhagener Str, 1 Fox \EEGNGG—_
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr,-Unruh-Strafe — Dahlberg (9)
Sehr geshrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan,

GemaR des seinerzeit geschlossenen Kaufvertrages zwischen dem Klinikbetreiber
und der Hansestadt Wismar, war die Klink {heute Sana Kiinikum AG) verpflichtet,
das Gebdude bis zum Jahr 2015 zu entwickein. Andernfalls fiel das Grundsttick wie-
der in das Vermogen der Hansestadt Wismar.

Die Hansestadt Wismar war weiterhin Miteigentiimer bzw. wirtschaftiich Beganstig-
ter. Insofern handelt es sich um Gemeinvermdgen, welches auch wenn dieses nur
teilweise vorhanden ist, besonderen Verwertungsregularien unterliegt. Es erfolgte
jedoch weder eine &ffentliche Ausschreibung des 2,35 Hektar grofien Klinikgelandes,
noch eine Vermarktung im Sinne eines bestméglichen Verkaufes. Zu keinem Zoit-
punkt erfoigten offene Vermarktungsaktivitaten for das Gelande.

Insefern handelt es sich vermutlich nicht um einen rediichen Erwerh durch die Pro-
jektentwickiungsgesellschatft aus Gleen, alle darauf hin folgenden Handlungen sind
also unwirksam, Es istim Ubrigen abenteuerlich, eine Fallgenehmigung zu ertelien,
ohne dass ein auch nur im Ansatz glitiger B-Plan voriiegt.

Ftir Riickfragen stehe ich gern zur Verfilgung.

— ¥ LT

Mit freundlic Gri}

4

Zu 1:
Die hervorgebrachten Belange sind flr das Aufstellungsverfahren des vorliegenden Be-

bauungsplanes nicht relevant und nicht in die Abwagung einzustellen.

Zu 2:
Die Erteilung der Genehmigung zum Rodungsantrag der Bdume erfolgt durch die zustén-

dige untere Naturschutzbehdrde auf gesetzlicher Grundlage.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Anlagen; it Toxt
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R & Mo b

Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel:
Kopenhagener Str. 1 Fax: NIV
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unruh-Stralie — Dahlberg (10}
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o0.g. B-Plan,

Die vorliegende Planung verstoRt gegen den Ensembleschutz der umliegenden Be-
bauung und des Erhaltungssatzungshereiches. Inshesondere die historisch bedeu-
tungsvollen Einzeldenkmdler der Dr. UnruhstraBe 1,3,5 und 7 werden durch die
massive Bebauung erdriickt und sind entgegen jeder OrtsOblichkeit. Auch aus dem
Gesichtspunkt stadtebaulicher Qualitdt, ist der B-Plan abzulehnen,

—

In den Bereichen um das Klinikgelinde gibt es keine vergisichbaren Bebauungen.
Beim Bauvorhaben am Wasserturm konnte man sich auch aufgrund der Hshenlage
an dem Bestand orientieren, der insbesondere eine dreigeschossige Bebauung zwi-
schen Birohaus Ecovis und dem Wasserturm, wobei die schitzenswerte Villa am

Turnplatz unter dem ardrickenden Neubau leidet, mit gutem Willen jedoch als abfal- |

lende Bauhohe betrachtet werden kann.
Zur Dr. UnruhstraBe jedoch wiére im Hochstfall die beabsichtigte Bebauung gegen-
ber der Dr. Unruhstralle 7 denkbar, aber auch hier nur dann, wenn das Gebgude
sichtbar Kleiner ware, als die Montgomery-Vilfa. Die kleinen filigranen Villen Dr. Un-
ruhstraBe 1,3, geben vor, dass die gegentberliegende Bebauung weder htsher
noch auf gréBerer Grundfiéiche erfolgen dé%fﬁ]ﬁd'emfalls wire die Erhaltungssat-
2zung flr nichtig erkdart, Wir behaiten uns Schadensersatzanspriiche vor. 7
Fur Rilckfragen stehefch gern zur Verfigung. -

¥

Mit ﬁeiﬁdlichei Grusea

Anlagen; I, Text

s

Zu l:

In die vorhandene Struktur der benachbarten Villengrundstiicke wird mit der vorliegenden
Bauleitplanung nicht eingegriffen. Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem
Bebauungsplan berlcksichtigt; die Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbin-
dung der zustandigen Behorde statt. Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren
Denkmalschutzbehorde wurde der Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung
entsprechend angepasst.

Zu 2:

Die planerische Zielsetzung besteht in der Nachnutzung des Gelédndes des ehemaligen
Krankenhauses mit einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Senioren-
pflegeeinrichtung. Die Uberplanung des Gebietes zugunsten einer villenartigen Struktur -
so wie in der Umgebung nordwestlich des Plangebietes vorzufinden und auch in der
Bestandsbeschreibung in der Begriindung aufgefiihrt - ist nicht die planerische Absicht fur
das Gebiet.

Das Plangebiet wies bereits aufgrund der vormaligen Nutzung als Krankenhaus eine
Sonderstellung im stadtebaulichen Gefiige auf. Unter Berticksichtigung dieser Tatsache
wurde das geplante Bebauungskonzept entwickelt.

Die angefilhrte Bebauung am Wasserturm ist nicht beispielgebend fiir die kiinftige Be-
bauung innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes.

Zu 3:

Die mit dem Bebauungsplan maximal zuldssigen Geb&udehdhen liegen erheblich unter-
halb der jetzigen Hohe des Gebaudebestandes (Hauptgebdude des vormaligen Kranken-
hauses): Oberkante Gebdude fiir den Bereich des sonstigen Sondergebietes Seniorenpfle-
geeinrichtung max. 14,00 m tiber dem unteren Bezugspunkt, im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes max. 10,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt. Um die Auswirkungen auf
das Ortsbild zu minimieren und der Massivitdt entgegenzuwirken wurde das Geb&ude der
Pflegeeinrichtung entlang des Lenensruher Weges geplant, die einzelnen Wohngebdude
wurden mit der Schmalseite des Gebaudes zur Dr.-Unruh-Straf3e ausgerichtet.

Die Bebauung gegeniiber dem Plangebiet (nordwestlich der Dr.-Unruh-Stralie und nérd-
lich der StraRe Dahlberg) ist Uiberwiegend zweigeschossig zuzuglich Dachgeschoss vorzu-
finden. Abweichend ist als kleinstes Haus die Bebauung in der Dr.-Unruh-Strae 5 zu

benennen (1 Vollgeschoss zuziiglich Dachgeschoss).

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel GGG
Kopenhagener Str. 1 Fax: [NV
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unruh-Stralie — Dahlberg (10}
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o0.g. B-Plan,

Die vorliegende Planung verstoRt gegen den Ensembleschutz der umliagenden Be-
bauung und des Erhaltungssatzungsbereiches, Inshesondere die historisch bedeu-
tungsvollen Einzeldankmaler der Dr. UnruhstraBe 1,3,5 und 7 werden durch die
massive Bebauung erdrickt und sind entgegen jeder OrtsUblichkeit. Auch aus dem
Gesichtspunkt stadtebaulicher Qualitat, ist der B-Plan abzulehnen.

-

In den Bereichen um das Klinikgelinde gibt es keine verglelchbaren Bebauungen.
Beim Bauvorhaben am Wasserturm konnte man sich auch aufgrund der Hshenlage
an dem Bestand orientieren, der insbesondere eine dreigeschossige Bebauung zwi-
schen Birohaus Ecovis und dem Wasserturm, wobei die schitzenswerte Villa am

Turnplatz unter dem ardriickenden Neubau leidet, mit gutem Willen jedoch als abfal- |

lende Bauhdhe betrachtet werden kann.

—

Zur Dr. UnruhstraBe jedoch wére im Hochstfail die beabsichtigte Bebauung gegen-
{iber der Dr. Unruhstralie 7 denkbar, aber auch hier nur dann, wenn das Gebgude
sichtbar kleiner wére, als die Montgomery-Villa. Die kleinen filigranen Villen Dr. Un-
ruhstraBe 1,3,5 geben vor, dass die gegentberliegende Bebauung weder htther
noch auf groerer Grundfldche erfolgen dé%fﬁmemfaus wire die Erhaltungssat-
2ung flr nichtig erkdart, [Wir behaiten uns Schadensersatzanspriiche vor.

Fur Rilckfragen steheich gern zur Verfligung.

Mit freindlichei Gruﬁea

Anlagen; I, Text

I

LS

Weiter zu 3:

Im Rahmen der Vorbereitung der Abwéagung wurde zur Darstellung des Sachverhaltes
eine Hohenermittlung der Bestandsgeb&ude in der StralRe Dahlberg sowie der Dr.-Unruh-
StralRe gegeniiber dem Plangebiet vorgenommen. Es wurden an allen Hausern schemati-
sche Schnittdarstellungen im Vergleich zur geplanten Neubebauung (Projekt und Festset-
zungen des Bebauungsplanes) vorgenommen. Im Bereich der "kleinsten™ Hauser an der
Dr.-Unruh-StraBe (Nr. 1, 3, 5) wurde jeweils eine schematische Schnittdarstellung im
Vergleich mit dem derzeitigen Bestandsgeb&ude des vormaligen Krankenhauses vorge-
nommen. Hier ist erkennbar, dass das Bestandsgebaude mit seiner Firsththe von

ca. 27,50 m . HN und seiner Kubatur gegeniiber den bestehenden Wohnhdusern an der
Dr. - Unruh-StraRe mit Firsththen von 17,71 m 0 HN, 18,79 m G HN und 19,30 m G HN
wesentlich massiver als die geplante Neubebauung auftritt. Der gréRte Héhenunterschied
betrégt im Bereich der Nr. 5 nahezu 10 m, bei der Nr. 1 ca. 8,20 m und bei der Nr. 3 ca.
8,70 m.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe gemall Bebauungsplan unterschreitet die Gebdu-
dehdhen der Hauser Dr.-Unruh-Strale Nr. 7 um 5,55 m, Dahlberg Nr. 9 um 4,89 m und
Dahlberg Nr. 8 um 2,24 m. Die Geb&udehthe der Hauser an der Dr.-Unruh-Stra3e Nr. 5,
3, 1 werden wie folgt tberschritten: Dr.-Unruh-Stralle Nr. 5um 2,52 m, Nr. 3um 1,44 m
und Nr. 1 um 1,07 m. Der bereits vorliegende Stand der Projektplanung wurde ebenfalls
mit dargestellt und zeigt, dass die festgesetzten Héhen nicht ausgeschdpft werden und
hiernach voraussichtlich mehrheitlich unter den Hohen der gegeniiberliegenden Gebéaude
liegen werden; lediglich wird die Gebaudehdhe an der Dr.-Unruh-Stralle merklich mit
1,18 m Uberschritten (die Uberschreitung an der Dr.-Unruh-StraRe Nr. 3 mit 0,1 m ist
vernachléssigbar). Unter Beachtung dieser Darstellungen sowie der Festsetzung, dass die
stralenseitige Fassade der obersten Geschosse der geplanten Gebaude an der Dr.-
UnruhstraBe merkbar von der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurtickspringen
muss, bleibt die Hansestadt Wismar bei den getroffenen Festsetzungen und folgt nicht der
Anregung des Einwenders, dass die Hohen der Villen Dr. -Unruh-StralRe 1,3,5 mit der
Planung nicht tiberschritten werden diirfen. Gegenuber der "kleinsten™ Villa (Dr. - Unruh-
StralRe 5) befindet sich zudem direkt kein geplantes Geb&ude, sondern die Ein-/ Ausfahrt
furr das Plangebiet. AuBRerdem befindet sich sudlich der Nr. 5 das wesentlich groiere
Gebdude der Dr.-Unruh-Strale Nr. 7, in merkbar dichterem Abstand als die geplanten
Gebéude des Plangebietes, welche die Firsththe der Nr. 5 um 5,85 m {iberschreitet, also
mehr als die festgesetzte maximale Geb&udehdhe der geplanten gegentiberliegenden
Bebauung.

Die schematischen Darstellungen zur Héhenentwicklung werden als Anlage an die Be-
griindung genommen.

Zur Festsetzung der Grundflachen im Plangebiet wird nicht auf die Bebauungsstrukur der
Bebauung gegenuber dem Plangebiet an der Dr.-Unruh-StralRe/ Dahlberg abgestellt. Es
wird hierzu auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 1 und insbesondere 2 der Auswertung
dieser Stellungnahme verwiesen. Die maximal zuldssige Grundfldche innerhalb des Plan-
gebietes wurde entsprechend dem st&dtebaulichen Konzept festgesetzt und beachtet die
gesetzlichen Vorgaben der Baunutzungsverordnung.
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q Zu 4.
Von der Hansestadt Wismar wurde eine Erhaltungssatzung aufgestellt, die auch fiir den Nicht zu berticksichtigen.

Bereich Dahlberg/ Dr.-Unruh-StraRe gilt (Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, verof-
fentlicht am 05. April 2003 im Stadtanzeiger). Die Erhaltungssatzung bestimmt zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt,
dass der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsinderung sowie die Errichtung bauli-
& (@9‘ i cher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung bedarf.
* Tk e X Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt jedoch nicht im Geltungsbereich

der vorgenannten Satzung, sondern es sind lediglich die angrenzenden Baugrundstiicke

Bauamt Wismar am Dahlberg und an der Dr.-Unruh-StraRe innerhalb dieser Satzung gelegen.
Abt. Planung Tel:
Kopenhagener Str. 1 Fax: NIV Zus:
23965 Wismar Das Grundstiick des Einwenders liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden | Nicht zu bericksichtigen.
Wismar, 07.05.2018 Bebauungsplanes Nr. 84/15 auf der gegentiberliegenden Straltenseite Dr.-Unruh-Strafe.
Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen
Bebauungsplan Nr. 84/15 oder eine Aufhebung der bisher zul&ssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des
Wohn- und Sondergeblet Dr.-Unruh-Stralie — Dahlberg (10} Einwenders, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Sehr gechrte Damen und Herren, Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o0.g. B-Plan,

Die vorliegende Planung verstoRt gegen den Ensembleschutz der umliegenden Be-
bauung und des Erhaltungssatzungshereiches. Insbesondere die historisch bedeu- | 4
tungsvollen Einzeldenkmdler der Dr. UnruhstraBe 1,3,5 und 7 werden durch die
massive Bebauung erdriickt und sind entgegen jeder OrtsOblichkeit. Auch aus dem
Gesichtspunkt stadtebaulicher Qualitdt, ist der B-Plan abzulehnen,

In den Bereichen um das Klinikgelinde gibt es keine vergleichbaren Bebauungen. |
Beim Bauvorhaben am Wasserturm konnte man sich auch aufgrund der Hshenlage A
an dem Bestand orientieren, der insbesondere eine dreigeschossige Bebauung zwi-
schen Birohaus Ecovis und dem Wasserturm, wobei die schitzenswerte Villa am
Turnplatz unter dem ardrickenden Neubau leidet, mit gutem Willen jedoch als abfal- |
lende Bauhohe betrachtet werden kann.
Zur Dr. UnruhstraBe jedoch wiére im Hochstfall die beabsichtigte Bebauung gegen-
ber der Dr. Unruhstralle 7 denkbar, aber auch hier nur dann, wenn das Gebgude 3
sichtbar Kleiner ware, als die Montgomery-Vilfa. Die kleinen filigranen Villen Dr. Un-
ruhstraBe 1,3, geben vor, dass die gegentberliegende Bebauung weder htsher
noch auf gréBerer Grundfiéiche erfolgen dé%fﬁ]ﬁd'emfalls wire die Erhaltungssat-
2zung flr nichtig erkdart, Wir behaiten uns Schadensersatzanspriiche vor. 7
Fur Rilckfragen stehefch gern zur Verfigung. -

Mit fregndlichen GriiRe
SN eceee— Angan; 1 Tus

¥

s
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Bauamt Wismar
Abt. Planung cs
Kopenhagener Str, 1 Fax: —
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraRe — Dahlberg {11)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.

Der Bestandsschutz des Klinikgebaudes ist durch den jahrelangen Leerstand erlo- 4
schen. Insofern kann das mogliche Verkehrsaufkormen bei Wiederinbetriebnahme
des alten Klinikgeb&udes nicht als Malstab angesetzt werden. Durch erloschenen
Bestandsschutz wire eine Wiederinbetriebnahme géinzlich neu zu bewerten und
dann Lésungen fOr das Verkehrsaufkommen zu finden, €1
Der B-Plan bezieht sich hier also auf eine falsche Annahme. Insofern ist der Schutz
fisr Mensch und Umwelt hier durch den aktuelien B-Plan nicht erflilit.

Weiterhin ist das Veerkehrsaufkommen durch den geplanten Pflegeheimbetrieb, der
Gewerbefléichen bzw. Laden und die unzahiigen Wohnungen nicht vergleichbar mit
einem Klinikbetrieb, Hier ist eher noch von einer Verdoppiung des Verkehrsaufkom-
mens auszugehen, Insbesondere die Wohnnutzung macht eine permanente Belas-
tung aus, was bei einem Klinikbetrieb nicht gegeben ist.

Der Lenensruher Weg ermdglicht hierfiir bereits schon heuts die Verkehrsaufnah-
mekapazitét, somit ist die Befahrung des Grundstiicks fir den gesamten Pflege-
heimbetrieb und die Wohnungen tber den Lenensruher Weg zu erschiielen,

Zu l:

Da der Klinikbetrieb bereits vor wenigen Jahren am Standort eingestellt wurde, wurde
dieser in den Berechnungen zu den Straenverkehrsgerauschen nicht beriicksichtigt. Die
Hansestadt Wismar hat den Standort in ihrem Flachennutzungsplan bislang noch als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dargestellt, so dass man
jedoch weiterhin den Klinikbetrieb als Vergleich heranziehen kdnnte. Auf jeden Fall ist
aufgrund der Lage des Plangebietes stets von entsprechenden Planungsaktivititen auszu-
gehen; es ware auch eine Nutzung i.S. des vormaligen Krankenhausbetriebes oder eine
ahnliche Nutzung anzunehmen. Im Rahmen der Vorsorge wird gutachterlich die Auswir-
kung durch die Verkehrszunahme im Vergleich zum Bestand ermittelt und bewertet.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 2:

Fur die Stralen lagen entsprechend der Angabe der Stadtverwaltung keine Z&hldaten vor,
so dass aktuelle Zahlungen veranlasst wurden.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung im Rahmen der Abwégung
bewerten und gewichten zu kdnnen, wurden die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs an
der bestehenden Wohnbebauung in der Dr.-Unruh-Strale und am Dahlberg sowohl fiir
den Bestand als auch unter Berlicksichtigung der Planung ermittelt.

Zu 3:

Wie schon vorhergehend aufgefiihrt, wurde der Klinikbetrieb bei den rechnerischen
Nachweisen nicht beriicksichtigt.

Bei der geplanten Nutzung als Pflegeheim handelt es sich um eine stationdre Einrichtung,
die ein geringes Verkehrsaufkommen aufweist. Diese Daten wurden mit dem Vorhaben-
trager abgestimmt und fanden Berticksichtigung in dem Immissionsschutzgutachten sowie
den Berechnungen der Berechnungen der Beurteilungspegel des Straenverkehrs. Die
Verkehrsbelastung aufgrund des geplanten Vorhabens wurde entsprechend beriicksichtigt.
Der Nachweis fiir den anlagenbezogenen Verkehr wurde entsprechend gefihrt..

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) flr den
Gesamtverkehr zur Tag- und Nachtzeit werden sicher eingehalten.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Bauamt Wismar
Abt. Planung Tel; (NEENNTER
Kopenhagener Str, 1 Fax: (N
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15

Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraRe — Dahlberg {11)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des o.g. B-Plan.

Der Bestandsschutz des Klinikgebaudes ist durch den jahrelangen Leerstand erlo-
schen. Insofern kann das mogliche Verkehrsaufkormen bei Wiederinbetriebnahme
des alten Klinikgeb&udes nicht als Malstab angesetzt werden. Durch erloschenen
Bestandsschutz wire eine Wiederinbetriebnahme géinzlich neu zu bewerten und
dann Lésungen fir das Verkehrsaufkommen zu finden.

Der B-Plan bezieht sich hier also auf eine falsche Annahme. Insofern ist der Schutz
fiir Mensch und Umwelt hier durch den aktuellen B-Plan nicht erfllit.

Weiterhin ist das Veerkehrsaufkommen durch den geplanten Pflegeheimbetrieb, der
Gewerbefléichen bzw. Laden und die unzahiigen Wohnungen nicht vergleichbar mit
einem Klinikbetrieb, Hier ist eher noch von einer Verdoppiung des Verkehrsaufkom-
mens auszugehen, Insbesondere die Wohnnutzung macht eine permanente Belas-
tung aus, was bei einem Klinikbetrieb nicht gegeben ist.

Der Lenensruher Weg ermdglicht hierfiir bereits schon heuts die Verkehrsaufnah-
mekapazitét, somit ist die Befahrung des Grundstiicks fir den gesamten Pflege-
heimbetrieb und die Wohnungen tber den Lenensruher Weg zu erschiielen,

e

q

——

——

Zu 4:

Es wird seitens des Einwenders angeregt, die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
Uber den Lenensruher Weg vorzunehmen.

Die verkehrliche ErschlieBung wurde in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar in der
vorliegenden Form gewahlt. Die interne ErschlieSung erfolgt Uber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (private Stral3e) und auf dem Grundstiick anzulegende
Wege und FuBwege, die auch an die umliegenden &ffentlichen Stralen anbinden. Die
verkehrliche ErschlieBung ist gesichert. Weitere Varianten wurden geprdift; die hier fest-
gesetzte ErschlieBung hat sich als am giinstigsten erwiesen. Die Variantenuntersuchung
fiir Anderung der Ein-/ Ausfahrt zum Plangebiet ist zu den Verfahrensunterlagen zu neh-
men.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Alternativ hierzu kann die Wohngebietsbefahrung auch liber das erste Teilstiick des
Dahlbergs stattfinden.

Die Dr. Unruhsirale ist WohngebietsstraBe und auch nicht in der Lage das neue
Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Weder der StraRenausbau noch der Anfahrts-
verlauf erlaubt dies aus stédtebaulicher und stralenbaulicher Sicht[Es werden die
Verkehrsstrome durch die geplante Anbindung am Turnplatz entlanggefuhrt (Emissi-
onszunahme, Risikozunahme fiir spielende Kinder). Weiterhin Ist im Verlauf Dr. Un-
ruhstralle ein Kindergarten, Spielplatz, der Nebenzugangsweg zur Grundschule
(auch wenn diese auf die andere Strallenseite des Lenensruher Wegs ziehen méch-
te) des Sportplatzes der Klinik von unnitzer Geféhrdung auszugehen.

Far die Anfieger ist es unzurmutbar, dass durch den horrenden Fahrzeugverkehr des
geplanten Vorhabens die eintretenden Stralenschéden beseitigt werden missen.
Der B-Plan sieht unzuldssigerweise nicht vor, dass die Dr. UnruhstraRe sowohi vom
Stralenbaukérper als auch von den Nebenanlagen her erneuert werden muss. Der
Eigentumer des Geldndes ist zu belasten, samtliche anderen Anlieger sind zu entlas-

ten bzw. freizustelien. 4

Fur Rckfragen stehe ich gern zur Verfigung.
Mit fraundlichen Grifien

- mwm

5

Zu5:

Derzeit erfolgt die verkehrliche ErschlieBung tber die Kreuzung der StraRen Dahlberg/
Dr.-Unruh-StraBe. Je nachdem aus welcher Richtung die Anfahrt des Plangebietes erfolgt,
wird (ber die StraBe Dahlberg oder die Dr. Unruh-StraRe angefahren. Diese Variante wird
jedoch flr die Planung aus verkehrssicherheitstechnischen Griinden nicht weiterverfolgt
und die vorliegende verkehrliche Anbindung (iber die Dr.-Unruh-StraRe wurde festgelegt.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 6:

Die Dr.-Unruh-Strafe ist eine &ffentliche Strale mit beidseitigen Gehwegen und einseiti-
gem Langsparken entlang der Fahrbahn.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen aufgrund der vorliegenden Planung kann aufge-
nommen werden. Die zusténdige Behdrde - SG Strallenverwaltung der Hansestadt Wis-
mar - wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt; die Erarbeitung des zur 6ffentlichen
Auslegung vorliegenden Entwurfes erfolgte unter Beriicksichtigung der Anregungen und
Hinweise. In Bezug auf die Anbindung wurden von der Behdrde weder Bedenken gedu-
Rert noch Anregungen oder Hinweise gegeben.

ZuT:

Verschiedene Varianten zur Anderung der verkehrlichen Anbindung wurden betrachtet.
Die Variantenuntersuchung ist den Verfahrensunterlagen beizufligen. Im Ergebnis erweist
sich die gewéhlte Variante als am ginstigsten.

Zu 8:

Sowohl die StraRe Dahlberg als auch die Dr.-Unruh-StraRe sind 6ffentliche Stral3en; eine
Beschrankung der Befahrbarkeit ist nicht vorhanden und nicht ausgeschildert.

Eine eventuelle Erneuerung der Stralen in der Zukunft ist nicht im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens zu regeln.

Zur Zunahme des Verkehrs auf den angrenzenden Stra3en ist die Begriindung zu ergén-

zen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

/1. et

—

R0 =Wy

Bauamt Wismar

Abt. Planung Tei:

Kopenhagener Str. 1 Fax;—
23966 Wismar

Wismar, 07,05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahiberg (12)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan,

Das Grundstiick ist durch die jahrelange Nichtnutzung bewaldet und es siedelten
sich dort zahlreiche Tiere und Pflanzen an, von denen ein GroBleil geschitzt ist. 1

Der B-Plan setzt jedoch einen aktiven Betrieb des ehem. Krankenhauses voraus und
richtet danach seine Beurteilungen. Dies ist jedoch falsch. Weder aus planungs-
rechtlicher also baurechtiicher Sicht, noch aus naturschutzrechtlicher Sicht kann dies
als Mafstab dienen.

Der Bestandaschutz des Klinikgeb&udes ist erloschen!

Das Grundstlick ist bewaldet und stellt ein schitzenswertes Biotop dar.

Alle anderen Betrachtungsweisen sind unzuldssig im Sinne des Gesetzes und der
gultigen Rechtsprechung. Der Stadt kann auch nicht daran gelegen sein, ein derarti-
ges Préjudiz zu schaffen. Aus diesem Grund ist von einer génziichen Neubeplanung
auszugehenluna daher ein vereinfachtes Verfahren auch nicht geeignet. - o

Fur Rickfragen stehe ich gern zur Verftigung.

i —

Anlagen: It Text

Zul:
Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurde der aktuelle naturrdumliche Bestand

aufgenommen und bewertet. Dazu sind der Begriindung entsprechende Darlegungen zu
entnehmen. Die spontan aufgewachsene Vegetation fiihrte nicht zu einer "Bewaldung™;
Wald ist auf dem Gelénde nicht vorzufinden.

Weiterhin wurden gutachterliche Betrachtungen und Bewertungen des naturrdumlichen
Bestandes vorgenommen und die Ergebnisse wurden bei der Erarbeitung der Planunterla-
gen beriicksichtigt. Die Gutachten wurden auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

mitausgelegt.

Zu 2:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nicht im vereinfachten Verfahren, sondern

gemal § 13a BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren. Die gesetzlichen Anforderungen wurden beriicksichtigt.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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q

T Lo By o2

Bauamt Wismar
Abt. Planung Te:: (N
Kopenhagener Str. 1 Fax: W
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018
Bebauungsplan Nr, 84/15

Wohn-und Sondergebist Dr.-Unruh-Strafie - Dahiberg (13)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.

Eine Zulassigkeit ohne Umweltprifung und Prifung der Folgen auf die Umgebung ist
nicht gegeben. Per B-Plan beriicksichtigt lediglich eine Schallemission zum Lenens-
ruher Weg hin. Die Auswirkungen der Bebauung, der Larmemissionen durch das 2
Projekt auf die Urmgebungsbebauung und auf die in der Umgebung lebenden Men-
schen wurde unterlassen. Es wurden weder die Folgen fur die Dr. Unruhstrage, den
Dahlberg noch fur die Gebaude und der dort lebenden Menschen in irgendeiner
Form berlcksichtigt.

Gem&af den Vorschriften (verfahrensrechtlich, verwaltungsrechtlich) ist die Behérde
verpflichtet, die Schutzvorschriften in B-Planen zu beachten. Es ist ihr nicht gestattet,
die Schutzverschriften unter den Tisch fallen zu lassen.

Ihrer Verpflichtung sind Sie im Rahmen dieses B-Planes nichl nachgekommen.

Far Rickfragen stehe ich gem zur Verftigung.

Mit freundlichgn GrliRe
i b _—

Zu 1:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geméR § 13a BauGB fiir Bebauungspléne
der Innenentwicklung. Ziel des Gesetzgebers ist es, die Siedlungsentwicklung im Innen-
bereich gegeniiber einer Entwicklung nach auflen zu begiinstigen. Das Gesetz benennt als
Beispiel fiir die Innenentwicklung auch die Wiedernutzbarmachung von Flachen. Bebau-
ungspléne der Innenentwicklung bedurfen keiner formlichen Umweltprifung. Hier nimmt
8§ 13a unmittelbar Bezug auf § 13 tiber das vereinfachte Verfahren. Die diesbezlglichen
gesetzlichen Vorschriften befreien von der formlichen Umweltprifung, jedoch sind die
Umweltbelange im Aufstellungsverfahren zu beriicksichtigen. Dies wurde mit der vorlie-
genden Bauleitplanung entsprechend beachtet.

Zu 2:

Die Auswirkungen des geplanten VVorhabens auf die ndhere Umgebung des Plangebietes,
insbesondere im Hinblick auf den Schallschutz, wurden ermittelt und bewertet. Dazu
wurden erganzend das "Immissionsgutachten Nr. 1701/11B" sowie die gutachterliche
Stellungnahme zu den Verkehrsgerduschen auf der Dr.-Unruh-Stral3e und Strae Dahlberg
vom 16. Juli 2018 erstellt.

Die ergdnzenden Gutachten sind den Verfahrensunterlagen beizufiigen.

Im Ergebnis der Gutachten sind keine Mal3nahmen zur Minderung erforderlich. Fir die
hinreichende Kenntnis der Verkehrszunahmen aufgrund der vorliegenden Planung sowie
deren Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwéagung wurde (iber die Betrachtung
des anlagenbezogenen Verkehrs nach der TA L&rm auch eine Berechnung der Stralen-
verkehrsgeréusche auf der Dr.-Unruh-Stra8e und der StraRe Dahlberg vorgenommen, bei
der die Beurteilungspegel fiir Immissionsorte an den vorgenannten StralRen tags/ nachts
fur die Planung, flr den Bestand und fiir den Bestand zuziglich Planung ermittelt wurden.
Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir den
Gesamtverkehr zur Tag- und Nachtzeit werden sicher eingehalten.

Die Begrundung ist zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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[ #

—

£ o ¢

L ]

Bauamt Wismar

Abt. Planung Tel;—
Kopenhagener Str. 1 Fax:
23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe — Dahlbery (14)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.

Der Charakter der durch die Erhaltungssatzung geschiitzten Dr. Unruhstrafe, ist Fe
insbesondere im oberen Bereich durch die kieinen Einzelvillen geprigt.

Die geplante Bebauung mit Gberdimensionierten Wohnhausern, der erheblichen :
Verkehrszunahme stelit insbesondere im Hinblick auf den Umgebungsschutz eine 9.
Wertminderung der gegenliber liegenden Villengrundstiicke der Dr. Unruhstralte 1

bis 7 dar. Die Wohnbldcke sind mit denen am Friedenshof oder Kagenmarkt ver-
gleichbar. Der mit der Errichtung einhergehende Wertverlust der bebauten Grund-

stlcke Ist zu entschadigen. !
Die vaorhandenen Baudenkmale in der niheren Umgebung sind zu schiitzen oder der |
Denkmalstatus erlischi automatisch mit Inbetriebnahme und Bezug der Geb4ude auf 3
dem Planungsgelinde. Die Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes der Villen und

die Schédigung der Substanz der Denkméler sind erheblich. ‘
Die Verénderung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt sehr nachtellig fir das i
Stadwiettel bzw, fur die gesamte Stadt, zeigt es doch eine tberdimensionierte Bau- |
waise, die in ganz Wismar nicht vergleichbar wieder zu finden ist. Das die Baube- |
hérde sich derart der Gewinnmaximierung eines Investors unterwirft und auf die ge- |
stalterische Planungshoheit derart verzichtet, ist verwunderlich. i

Zu l:

Von der Hansestadt Wismar wurde eine Erhaltungssatzung aufgestellt, die auch fiir den
Bereich Dahlberg/ Dr.-Unruh-Stralie gilt (Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, ver6f-
fentlicht am 05. April 2003 im Stadtanzeiger). Die Erhaltungssatzung bestimmt zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt,
dass der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsinderung sowie die Errichtung bauli-
cher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung bedarf.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt jedoch nicht im Geltungsbereich
der vorgenannten Satzung, sondern es sind lediglich die angrenzenden Baugrundstiicke
am Dahlberg und an der Dr.-Unruh-StralRe innerhalb dieser Satzung gelegen.

Zu 2:

Die Uberplanung des Gebietes zugunsten einer villenartigen Struktur - so wie in der Um-
gebung nordwestlich des Plangebietes vorzufinden und auch in der Bestandsbeschreibung
in der Begriindung aufgefiihrt - ist nicht die planerische Absicht. Das Plangebiet wies
bereits aufgrund der vormaligen Nutzung als Krankenhaus eine Sonderstellung im stadte-
baulichen Gefiige auf. Unter Beriicksichtigung dieser Tatsache wurde das geplante Be-
bauungskonzept entwickelt.

Die Verkehrszunahme wurde gutachterlich untersucht. Die ergdnzenden Gutachten sind
den Verfahrensunterlagen beizufligen.

Im Ergebnis der Gutachten sind keine Mal3nahmen zur Minderung erforderlich. Fiir die
hinreichende Kenntnis der Verkehrszunahmen aufgrund der vorliegenden Planung sowie
deren Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwéagung wurde {iber die Betrachtung
des anlagenbezogenen Verkehrs nach der TA Larm auch eine Berechnung der Stralen-
verkehrsgerdusche auf der Dr.-Unruh-Stral3e und der StraRe Dahlberg vorgenommen, bei
der die Beurteilungspegel fiir Immissionsorte an den vorgenannten StralRen tags/ nachts
fiir die Planung, furr den Bestand und fiir den Bestand zuziglich Planung ermittelt wurden.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir den Gesamtverkehr zur Tag- und Nacht-
zeit werden sicher eingehalten.

Die Grundstlicke Dr.-Unruh-Stralle 1 bis 7 liegen auRerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 84/15 auf der gegeniiberliegenden StraRenseite Dr.-
Unruh-StraBRe. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine
Anderungen oder eine Aufhebung der bisher zuléssigen baulichen Nutzung auf diesen
Grundstiicken, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

Das ehemalige Krankenhaus war bereits einige Jahre ungenutzt; das Areal befindet sich in
entsprechendem Zustand. Aufgrund der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Entwick-
lung wird dieser Zustand nun beseitigt und das gesamte Gelande entsprechend neu gestal-
tet.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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[0, 744
Zu 3:
“ ,&}L_ G 2 Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem Bebauungsplan beriicksichtigt; die Nicht zu bertcksichtigen.

U B Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbindung der zustandigen Behorde statt.

Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren Denkmalschutzbehérde wurde der
Bauamt Wismar Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend angepasst. Ein Erléschen
Abt. Planung Te!, U, des Denkmalstatus vorhandener Gebaude in der Nachbarschaft ist aufgrund der Planung
Kopenhagener Str. 1 Fax: U nicht zu erwarten.
23966 Wismar Zu 4:

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe — Dahlbery (14)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.

Der Charakter der durch die Erhaltungssatzung geschiitzten Dr. Unruhstrafe, ist Fe
insbesondere im oberen Bereich durch die kieinen Einzelvillen geprigt.

Die geplante Bebauung mit Gberdimensionierten Wohnhausern, der erheblichen :
Verkehrszunahme stelit insbesondere im Hinblick auf den Umgebungsschutz eine 9.
Wertminderung der gegenliber liegenden Villengrundstiicke der Dr. Unruhstralte 1

bis 7 dar. Die Wohnbldcke sind mit denen am Friedenshof oder Kagenmarkt ver-
gleichbar. Der mit der Errichtung einhergehende Wertverlust der bebauten Grund-

stlcke Ist zu entschadigen. !
Die vaorhandenen Baudenkmale in der niheren Umgebung sind zu schiitzen oder der |
Denkmalstatus erlischi automatisch mit Inbetriebnahme und Bezug der Geb4ude auf 3
dem Planungsgelinde. Die Beeintréchtigung des Erscheinungsbildes der Villen und

die Schédigung der Substanz der Denkméler sind erheblich. ‘
Die Verénderung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt sehr nachtellig fir das i
Stadwiettel bzw, fur die gesamte Stadt, zeigt es doch eine tberdimensionierte Bau- |
waise, die in ganz Wismar nicht vergleichbar wieder zu finden ist. Das die Baube- |
hérde sich derart der Gewinnmaximierung eines Investors unterwirft und auf die ge- |
stalterische Planungshoheit derart verzichtet, ist verwunderlich. i

Die Hansestadt Wismar nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Bauherren zum
Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu verfolgen.

Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der Nachnutzung des Gelandes des
ehemaligen Klinikums mit einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und
Seniorenpflegeeinrichtung. Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
geplanten Anlagen werden insbesondere die Wohnbediirfnisse des wachsenden Anteils
alterer Menschen berucksichtigt. Mit der vorliegenden Planung wird der Grundsatz be-
ricksichtigt, dass Einrichtungen zur Versorgung und Betreuung pflegebedirftiger Men-
schen bedarfsgerecht in allen Teilrdumen und in zumutbarer Entfernung vorgehalten
werden sollen. Fiir die Ermittlung des Bedarfes an einer Seniorenresidenz mit Mehrgene-
rationenwohnen und Seniorenpflegeeinrichtung wurde eine Standort- und Bedarfsanalyse
erstellt.

Weiterhin besteht fiir das Plangebiet nicht die planerische Zielstellung, die stadtebauliche
Struktur der nordwestlich angrenzenden villenartigen Bebauung in der gleichen Art auf-
zunehmen und fortzufiihren. Das Plangebiet war vorhergehend als Krankenhausstandort
genutzt und weicht in seiner Bebauungsstruktur bereits bisher von der villenartigen Struk-
tur ab.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde das stadtebauliche Konzept in der Lage opti-
miert. Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Orts- und Landschaftsbild bislang ma3geb-
lich durch die vorhandenen baulichen Anlagen des vormaligen Krankenhauses und den
Gehblzbestand gepragt. Die pragenden GroRgehdlze wurden unter Beriicksichtigung des
Bebauungskonzeptes weitestmdglich beachtet und zum Erhalt festgesetzt. Zur Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes ist es jedoch auch notwendig, Baumbestand zu roden. Im
Plangebiet sind Standorte fiir Neuanpflanzungen vorgesehen.

Die Stadt darf sich bei ihrer Bauleitplanung an den Wiinschen und Interessen von Grund-
stiickseigentiimern im Plangebiet orientieren, wenn die Planung auf hinreichend gewichti-
gen stadtebaulichen Uberlegungen basiert.

Die Darlegungen in der Begriindung sind zu ergénzen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Zunahme des Fahrzeugverkehrs, (durch: Bewohner, Besucher, Mitarbeiter, Pﬂa—h
gedienste, Mallautes, Lieferanten, Menidienste, Therapeuten, Kosmetik und Haar-
pflegedienste, Leichenwagen, Krankenwagen, Fahrdienste, Tagespflege, Dienstleis-
ter, Post, Paketdienste uvm.} stellt eine weitere Wertminderung dar. Im Vergleich
zum jetzigen Wert, verlieren die Grundstiicke mehr als ein Drittef ihres Wertes.

im Zusammenhang mit dem Ensembleschutz ist jedoch eher von einer Halbierung
der Immobilienwerte auszugehen,

Diese Werte sind durch die Gemeinde zu entschédigen, soweit sie diese Planung §
umsatat.

Wir melden schon jetzt Schadenersatzanspriiche an!

For Rockfragen stehe ich gern zur Verfogung. f

Anlagen: I, Text

Mi ﬁuﬁioﬁei GritBen

Zu 5:

Das Grundstiick des Einwenders 1V 7.14 liegt auerhalb des Geltungsbereiches des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 84/15, dem Plangebiet an der Dr. - Unruh-Stralle gegen-
tiberliegend. Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine
Anderungen oder eine Aufhebung der bisher zuléssigen baulichen Nutzung auf dem
Grundstiick des Einwenders, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

Die Auswirkungen des geplanten VVorhabens auf die ndhere Umgebung des Plangebietes,
insbesondere im Hinblick auf den Schallschutz, wurden ermittelt und bewertet. Dazu
wurden erganzend das "Immissionsgutachten Nr. 1701/11B" sowie die gutachterliche
Stellungnahme zu den Verkehrsgerauschen auf der Dr.-Unruh-Stra3e und Strae Dahlberg
vom 16. Juli 2018 erstellt.

Die erganzenden Gutachten sind den Verfahrensunterlagen beizufiigen.

Im Ergebnis der Gutachten sind keine Mal3nahmen zur Minderung erforderlich. Fiir die
hinreichende Kenntnis der Verkehrszunahmen aufgrund der vorliegenden Planung sowie
deren Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwéagung wurde {ber die Betrachtung
des anlagenbezogenen Verkehrs nach der TA L&rm auch eine Berechnung der Stralen-
verkehrsgerdusche auf der Dr.-Unruh-Stral3e und der Strae Dahlberg vorgenommen, bei
der die Beurteilungspegel fiir Immissionsorte an den vorgenannten StralRen tags/ nachts
fur die Planung, furr den Bestand und fiir den Bestand zuziglich Planung ermittelt wurden.
Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir den
Gesamtverkehr zur Tag- und Nachtzeit werden sicher eingehalten.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 6:

Die denkmalrechtlichen Aspekte wurden mit dem Bebauungsplan beriicksichtigt; die
Aufstellung des Bebauungsplanes fand unter Einbindung der zustandigen Behorde statt.
Aufgrund der Hinweise und Anregungen der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde der
Entwurf bereits vor der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend angepasst.
Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 sind nicht
erkennbar (analog zur Auswertung unter Ziffer 5 dieser Auswertung).

Zut:
Unter Beachtung der vorhergehenden Ausfiihrungen ist eine Entschadigungspflicht durch
Hansestadt Wismar aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung nicht abzuleiten.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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T ey
R

Bauamt Wismar

Abt. Planung Tel:

Kopenhagener Str. 1 Fax: —
23866 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Behauungspian Nr. B4/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strale - Dahlberg {15)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeil des o.g. B-Plan.

Durch die jahrelange Nichtnutzung haben sich neben Flederméusen auch geschiitz-

te Kammmolche, Unken, Uhus und Waldkauze dort angesiedelt. Durch den Brand
wurden vermutlich einige Tiere beseitigt. Dies darf aber nicht dazu fihren, dass die
Gemeinde das Gemeinwoh| missachtet und keine neutralen und ausfihrlichen Un-
tersuchungen vornimmt, wie diese Tiere geschltzt werden kénnen.

Durch den nicht erfolgen Abriss ist eine neue Artenschutzuntersuchung von fach-

kompetenter und neutraler Stefle vorzunehmen.[Dies beinhaltet auch die Beaufla-
gung, dass der Gebdudeeigentiimer fiir die duféh den Brand die Baumrodung
verloren gegangenen Tiere bzw. Tierkolonien ersatzweise atfkommt,

For Ruckfragen stehe ich gern zur Verfilgung.

Mit iurliiin Gﬂmea

Antagen: R Text

.y
Rk

K
T3
L['.

i
T

Zu l:

Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden entsprechende natur-
schutzfachliche Gutachten in Bezug auf den Artenschutz erstellt. Der Gebaudebestand,
die Freiflachen mit dem Geholzbestand wurden artenschutzrechtlich begutachtet. Die
Begutachtung erfolgte durch zwei verschiedene Gutachter. Diese Gutachten wurden 2016
erstellt, mit Ergdnzung von 2017. Aufgrund des Zeitraumes des Abbruchs wurde der
Gebéudebestand nochmals bezlglich des Artenschutzes aktuell bewertet (Bericht mit
Stand vom 01. Juli 2018). Aufgrund der Begutachtung wurde festgestellt, dass das Vorha-
bensgebiet nur eine Bedeutung fiir die ausfiihrlich untersuchten planungsrelevanten Ar-
tengruppen Fledermause und Brutvogel besitzt. Uhus und Waldkauze wurden im Plange-
biet nicht vorgefunden.

Die Planunterlagen enthalten zum Artenschutz entsprechende nachrichtliche Ubernahmen
und Hinweise.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt unter Beteiligung der zustan-
digen unteren Naturschutzbehdrde. Die von der unteren Naturschutzbehdrde hervorge-
brachten Belange wurden bereits mit dem ausgelegten Planungsstand beachtet.
Entsprechend der Gutachten wurde bzw. wird verfahren.

Die gesetzlichen Anforderungen werden bzw. wurden erfillt.

Zu 2:

Die Begutachtung des Gebdudebestandes zu den Belangen des Artenschutzes erfolgte vor
dem Brand im ehemaligen Krankenhaus 2016. Eine Ergédnzung wurde 2017 vorgenom-
men. Zu diesem Zeitpunkt bestanden keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde.

Dartiber hinaus wurde eine weitere Begutachtung des Geb&udebestandes vor Beginn des
Abbruches (Begehung im Juni 2018) aufgrund des Zeitraumes des Abbruchs vorgenom-
men. Diesem Gutachten ist zu entnehmen, dass dem Geb&audeabbruch im Zeitraum Juli bis
September keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen.

Die Begutachtung des Geb&udebestandes erfolgte unter Beriicksichtigung der VVorgaben
der unteren Naturschutzbehdorde.

Zu 3:
Insbesondere unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der vorgenommenen Begutachtun-
gen ist die Anregung nicht zu beriicksichtigen.

Zu 4:

Neben dem Gebédudebestand wurden auch die Freiflaichen und der Gehélzbestand arten-
schutzrechtlich begutachtet. Im Ergebnis der Begutachtung wurde ermittelt, dass kein
artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand bei Beachtung der Empfehlungen fiir die
Umsetzung von Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen besteht. Dies betrifft die
zeitliche Eingrenzung der Baumféllungen und des Gebé&udeabbruchs.

Fur die Rodung der geschitzten Baume erging auf Antrag eine Genehmigung durch die
untere Naturschutzbehdrde mit entsprechenden Nebenbestimmungen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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.

—

e (o oy
L]

Bauamt Wismar
Abt. Planung Tet: EGG—_——_
Kapenhagener Str. 1 Fax: [N
23966 Wismar
Wismar, 07,05.2018
Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strake — Dahiberg (16)
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir etheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan. T
Der Behtrde ist bekannt, dass es sich bei dem Grundstiick Dahtberg um die ehem.

achwadisc!!e' Befes}igung Dahlberg, auf dem sich das ehem. Krankenhaus befindet, : d
eine frihzeitliche Siedlung bzw. Festung darstelite. Hier anzunehmen, es gebe keine |
Bodendenkmale ist nicht nachvollziehbar.
Eine Stadt \.yie Wismar, die den Weltkulturerbestatus hochhilt, kann es nicht zulas- ’
sen, dass die erste Besiedlung durch Betonbauten a {a Berin Marzahn tberbaut 1
wird.

—h—

3

Die spéteren Wallanlagen gemaR Gutachten zu den Wall- und Festungsanlagen :i
{08/2013) mit der Bastion wurden seinerzeit nur bebaut, um die vom Krankenhaus |
ausgehende Seuchengefahr, vor die Tore der Stadt umzusiedeln. Das Salitirgebau- |
de ,altes Krankenhaus" respekiiert somit den ehem. AuBenposten der Stadt, !
i

[

Fir Rockfragen stehe ich gemn zur Verfugung,

it i GriBen

Anlagen: (L Text

Zu l:
Die zusténdige Behdrde, das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, wurde am Plan-

verfahren beteiligt. In Ihrer Stellungnahme teilte die Behdrde mit, dass innerhalb des
Plangebietes keine Bodendenkmale bekannt sind. Da bei Bauarbeiten jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kdnnen, sind die diesbezuglichen
Hinweise der Behorde zu beachten. Eine entsprechende Passage wurde in den Text - Teil
B unter "Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise", Ziffer 8, aufgenommen.

Die gesetzeskonforme Verfahrensweise fur Funde wéhrend der Bauarbeiten wird in die
Bauleitplanung aufgenommen. Die weitere Verfahrensweise wird fir den konkreten Fall
durch die zustandige Behorde festgelegt.

Zu 2:
Das Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur der Hansestadt Wismar wurde am Planauf-

stellungsverfahren beteiligt. Von Seiten dieses Amtes wurden keine fachspezifischen
Bedenken oder Anregungen geéufert.

Zu 3:
Die Darlegungen zur Historie werden zur Kenntnis genommen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom
N — e o ey
Bauamt Wismar
Abt, Planung Tel m
Kopenhagener Str. 1 Fax: S
23866 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strae — Dahlberg {17)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben Einwendungen gegen die Wirksamkeit des 0.g. B-Plan.

Die geplante umfangreiche Bebauung und Neuversiegelung fahrt zu einer untragba- |

ren Situation hinsichtlich der Standsicherheit und der Grundwasserverldufe fur die
gegen(ibertiegende Bebauung in der Dr. Unruhstrate. Die Substanz der Denkméler
und benachbarten Hauser wird erheblich beeintrachtigt und gefahrdet.

Die in etwa zur gleichen Zeit entstandenen Gebauda im Planungsbereich sowie der
Villen weisen eine Uber Jahrzehnte gesetzte Bodengute aus. Die Grundwasserver-
1aufe in den Lehmschichten sind unschédlich fiir die Gebaude.

Erfoigt nun der Abriss des vorhandenen Klinikgebsudes entsteht durch den fehlen-
den Baukdrper und die schweren Fahrzeuge eln neuer Schichtenverlauf des Was-
sers Im gewachsenen Lehmboden. Durch den ausbleibenden Druck des Gebsudes
und die Schwingungen und Vibrationen der Fahrzeuge, verandert sich erheblich der
Bodendruck und der Grundwasserverlauf bei den Villen der Dr, Unruhstrafie. Wird
spater die massive Bebauung vorgenommen und weitere Flachen versiegelt, veran-
dert sich die umgabende Bodensituation und der Grundwasserspiegel betréchtlich.
Es sind massive Schéden an den Villen der Dr. Unruhstrafie zu erwarten.

Nach grober Einschétzung durch einen Sachverstandigen, wird sich der Sanierungs-
aufwand durch die massiven Verénderungen auf dem Grundstlick Dahlbergkranken-

|

-t

Zu l:

Der Einwender beflirchtet aufgrund der geplanten Neubebauung auf dem Plangebiet
Schédden an der vorhandenen Bebauung an der Dr.-Unruh-StaRe, gegentiber dem Plange-
biet; begrindet durch den fehlenden Baukdrper und die schweren Fahrzeuge. Weiterhin
wird aufgrund der Neubebauung eine Verénderung der Bodensituation und des Grund-
wasserpiegels befirchtet.

Aufgrund der vorliegenden Planung ist nicht mit einer Veranderung der Grundwassersitu-
ation auf den gegeniiberliegenden Grundstiicken zu rechnen, ebenso nicht mit einer Be-
eintrachtigung der Standsicherheit.

Diese Auswirkungen aufgrund der Bauarbeiten sind auRerhalb der Bauleitplanung zu
betrachten. Wahrend der Durchfiihrung der BaumaRnahmen kann diesbeziiglich der Sach-
verhalt durch entsprechende MaRnahmen im Rahmen der Beweissicherung Uberprift

werden.

Zu 2:

Es handelt sich hier um eine Mutmalung uber einen Sanierungsaufwand, die nicht néher
erlautert wurde. Es ist vom Grundsatz her nicht von Sch&den an Nachbarhdusern aufgrund
des geplanten Vorhabens auszugehen. Fir den Einzelfall waren wahrend der BaumaR-
nahmen entsprechende MalRnahmen im Rahmen der Beweissicherung zwischen dem
Vorhabentréger und dem méglichen Geschédigten zu Uberprifen.

Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens nicht zu berticksichtigen.

Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens nicht zu berticksichtigen.
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haus um EUR 130.000 netto je Villa Dr. Unruh Str. 1, 3, 5 und am Kutscherhaus so- 2
wie um ca. 250.000 netto fir die Dr. UnruhstraRe 7 bewegen.

Hier verweisen wir auf das Beispiel der Baustelle Theaterparkplatz Meckienburger
Strafle, wo nach Aushub der Baugrube fUr die Tiefgarage und Herstellung des Mau-

erwerks, die Goetheschule massive Risse erhiglt. Diese wurden fir eine hohe 6- 3
steflige Summe saniert. Gleiches ist bei den Villen der Dr. Unruhstralie zu erwarten,

Das gesamte Gebiet ist von unterirdischen Wasserldufen gepragt, die Schichten-
wasser vom Sportplatz aus in die hheren Bereiche driicken. Dies ist im Veriauf be- | Lt
ginnend auch im Bereich hinter der Ev. Grundschule so, daher ist eine Bebauung nur
auf den bestehenden Fundamenten schadlos magiich.

Wir behalten uns Schadenersatzanspriiche vor. 9

Fur Rckfragen stehe ich gem zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

- Aniagen: . Text

Zu 3:
Das aufgefiihrte Beispiel ist fiir die vorliegende Bebauung nicht heranzuziehen.

Zu 4.
Es wurden eine "Orientierende Baugrunderkundung”, die auch Empfehlungen zur Griin-

dung enthdlt, und ein Regenwasserkonzept im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes erarbeitet. Die gesetzlichen Anforderungen wurden beachtet.

Zu5:

Das Grundstiick des Einwenders liegt auRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen
oder eine Aufhebung der bisher zuléssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des
Einwenders, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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L I

a; T oy
N
Bauamt Wismar

Abt. Planung Tel:
Kopenhagener Str. 1 Fax;

23966 Wismar

Wismar, 07.05.2018

Bebauungsplan Nr. 84/15
Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafle — Dahlberg (18)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erhoben umfassende Einwendungen gegen o.g. B-Plan.
Wir behalten uns weiteren Vortrag vor. Weiterhin behalten wir uns jegliche Scha-

densersatzanspriiche wegen aller in Frage kommenden Wertminderungen und etwa-
iger Schiden vor.

Sowslt Antrége oder Handlungen vorzunehmen sind, die fiir unser Begehren dieniich
sind, gelten diese als gestellt/ durchgefohrt. Die Heillung evil. nicht oder falsch be-
achteter Formverschriften/ Vorschriften/ Rechtswirksamkeiten wird ausdrlickiich vor-
behalten. Unsere AuBerungen kénnen nur dem positiven Begehren also in unserem
Sinm:d die;slich ausgelegt und angewandt werden und sind dahingehend zu deuten/
umzudeuten.

Scliten die Einwendungen unberiicksichtigt bleiben, z.B. Verlegung der Zufahr,
deutliche Verringerung der Wohnhauser auf die Groie derer am Wasserturm, Bau-
{&rm, Immissionen aller Art durch den Betrieb und die GréiRe des Projekies etc. ma-
chen wir schon jetzt Schadenersatz geltend und behalten uns den Rechtsweg vor.

Mit freundlichgn Griife;

Zu 1: Der Einwender erhob Einspriiche mit den vorhergehenden Stellungnahmen Nr. 7.1
bis 7.18. Die Hansestadt Wismar hat sich im Rahmen der Abwégung mit den jeweils
hervorgebrachten Anregungen und Hinweisen auseinandergesetzt; es wird auf die Be-
handlung der jeweiligen Stellungnahmen vorhergehend verwiesen.

Zu 2:

Das Grundstiick des Einwenders liegt auRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 entstehen keine Anderungen
oder eine Aufhebung der bisher zuléssigen baulichen Nutzung auf dem Grundstiick des
Einwenders, so dass Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 nicht erkennbar sind.

Zu 3:

Der Einwender kann im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB seine Belange geltend machen
und Anregungen und Hinweise zur Planung hervorbringen.

Zu 4.

Die Belange des Einwenders werden in die Abwagung eingestellt. Private und ¢ffentliche
Belange sind gerecht untereinander abzuwégen. Wie vorhergehend bereits mitgeteilt, sind
Vermdgensnachteile aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 nicht
erkennbar.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

75




Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S s

WU,

Hansestad! Wismar Bauamt 'A:S @- j Ec :Zf
Abt, Planung z.Md. Frau Prante

Kopenhagener Strale 01

23966 Wismar vorab per Fax vorab 03841/ 251 6002

Wismar, 27.01.2017
Bebauungsplan Nr. 84/15

Sehr geehrie Frau Prante,
vielen Dank fiir das Gesprach am heutigen Vormitlag. 4

Grunds#tziich ist eine Nutzung des Grundstiickes ,ehem. Dahlbergkrankenhaus® zu
begruienDie hier gewahiten Verfahren und das Projekt stehen nicht im Einklang T
mit dem Lifid einer sinnvollen stédteplanerischen Entwickiung. Der histori- h
schen Bedeuting des Grundstiicks wird nicht Rechnung getragen. Das Vermé&chtnis
der Architekten und insbesondere Dr. Unruhs wird so einfach auf den MUl geworfen.
In den richtungsweisenden Gutachten der Stadt ist das Gebfiude als ,wichtiges Ge-
béude" vermerkt. Die erste Siediung Wismars war auf dem Gelénde, Die st4dtebau-
liche Entwickiung bis hin zum Weltkulturerbestatus stehen mit dem damaligen Kiinik-
bau in untrennbarem Zusammenhang.

Entgegen Ihrer Aussage, gab es jedoch keine Anpassung des Konzeptes, denn die [y
Vertffentlichung im Stadtanzeiger entspricht genau dem damaligen Antrag des in-
vestors,

Ich erhebe Einwendungen gegen den Bebauungsplan. Insbesondere gegen die A
Durchftihrung im vereinfachten/ beschleunigten Verfahren,

Das vorgesehene Verfahren trégt nicht den gegebenen Sachverhalten ausreichend
Rechnung. Die kulturelle, historische, stadtentwicklungsgeschichtiiche, archaologi-
sche, stidtebauliche Bedeutung des Grundsticks und der Gebaude (ausgenommen
der Plattenbau im hinteren Bereich) finden so nicht die notige Beachtung. Das Glei-
che gilt hinsichtlich der umwelt- und naturschutzrechtlichen Gegebenheiten. Die Flo-

Zul:
Die Erdrterung und Abgabe der vorliegenden Stellungnahme vom 27.01.2017 erfolgte im
Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

Zu 2:
Eine Nutzung des Plangebietes wird vom Einwender begrift.

Zu 3:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den VVorgaben des Baugesetzbuches.

Zu 4:

Die Bebauungspléne sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen, so
auch der vorliegende Bebauungsplan. Die Hansestadt Wismar nimmt die Bebauungsab-
sichten eines privaten Bauherren zum Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen
der Bauleitplanung zu verfolgen. Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der
Nachnutzung des Gelédndes des ehemaligen Klinikums mit einer Seniorenresidenz mit
Mehrgenerationenwohnen und Seniorenpflegeeinrichtung.

Die Realisierung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes ist mit dem Abbruch der be-
stehenden Bausubstanz auf dem Gelande einhergehend; eine weitere Nutzung - auch von
Teilen des baulichen Bestandes ist nicht vorgesehen. Wenn auch das ehemalige Kranken-
haus eine entsprechende Rolle in der Entwicklung der Hansestadt Wismar gespielt hat, so
fuhrte doch die Bewertung nicht zum Schutzstatus als Denkmal.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt unter Beteiligung der Behorden, wie z.B.
auch der unteren Denkmalschutzbehdrde, des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
sowie dem Amt flr Welterbe. Die Stellungnahmen werden im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erbeten.

Zu5:

Die Veroffentlichung im Stadtanzeiger (21. Januar 2017) betraf die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses und der Planungsziele sowie der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB.

Zu 6:

Die Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt gemal § 13a BauGB fiir Bebauungspléne der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. Die Begriindung enthélt entsprechende
Darlegungen, weshalb die Hansestadt Wismar das beschleunigte VVerfahren anwendet. Die
gesetzlichen Anforderungen wurden beruicksichtigt. Die diesbezuglichen gesetzlichen
Vorschriften befreien von der formlichen Umweltpriifung, jedoch sind die Umweltbelan-
ge im Aufstellungsverfahren zu bericksichtigen. Dies wurde mit der vorliegenden Bau-
leitplanung entsprechend beachtet. Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein Wald nicht
auf dem Grundstiick entwickelt hat.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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1 und Fauna ist hier gerade auch im Hinblick auf die eingetratene Bewaldu

Grundstiicks nicht unbeachilich. Seltene und geschﬁtztegl?ierarten leben dt:irrt..g dia:en

der Lebensraum entzogen wiirde.| Dies rifft natarlich nicht mehr auf alle Fleder-

Lnaurs)folonien aus dem Dach n der ehem. Klinik zu, die sind ja bekanntlich ver-
rannt.

Bekanntlich darf der Wasserturm mit Werksgebaude in der Podeusstrale nicht ab-
gerissen werden, obwohl noch léinger ungenutzt als das Dahlbergkrankenhaus. Die-
se unterschiedliche Betrachiungsweise ist unzuléssig,

Das vereinfachte Verfahren hat der Gesetzgeber nicht fur del

sehen, sondern fiir Industriebrachen und &hnliche Gmndstﬁcﬁrﬁgngagi:?g‘.mgge-
benf'[ellen. Weiterhin ist die Vernachi#ssigung eines Grundstiicks und die fehlende
Bereitschaft der Nulzung oder Vermarkiung eines Geba&udes kein hinreichender
Grund, dass hier auf vereinfachien Weg eine neue Nutzung herbeigefiihrt wird.

Die Uberfrachtung mit einer Nutzung, begriindet durch kurzfristiges Profiti

1 h hteresse,
darf durch das vereinfachte Verfahren auch nicht legitimiert werden, Die Planungewi-
derspricht offensichilich dem gegebenen Umfeld.

Es darf auch nicht sein, dass Belange der Umwelt missachtet werden. Der Fahr-
zeugverkehr (Krankenwagen, Besucher, Mitarbeiter, Bestaﬂungsuntem[:wn?;\r.“Ser-
vicefahrzeuge, thrzeuge von Pflegediensten, Meniiservice, Therapeuten, Versand-
unternehmen, Friseuren etc.), den ein derart grolles Pflegeheim nebst den zahirel-
ci]en 'Wohnungen verursacht, ist for das angrenzende Wahngebiet nicht vertretbar
Eues Océ'l :o‘zll ig:ﬁm das vereinfachte Verfahren ohne Umwelprifung erreicht wer
en, \Griinds st eine Zufahrt von der KanalstraBe aus i
Fahrzeugverkehr Rechnung tragt. fus vorzusshen. die dem

Das Argument, dass endlich ein Investor gefunden wurde, kann shenfalls -
ten, dehn es wurden zu keinem Zeltpunkt seitens des Voreigentimers sac:{:;:e?:?-:ta
Verkaufsaktivitaten unternommen. Der hier am Start stehende Investor ist bekannt
for GroBproj aber wollen wir in Wismar wirklich ein kleines ,Berlin Marzahn® er-
richten?/Vor allém darf fur die Stadt nicht unbericksichtigt bleiben, dass die Gewinne
garantiert nichi in Wismar versteuert werden. Soll wirklich ein Investor unterstiitzt
werden, der keine SicherungsmaBnahmen am Gebaude/ Grundsiiick durchfihrt. Im
Ubrigen, standen seit Abgabe durch die Sana Kiinlk an den neuen Eigentlimer die
Turen und Fenster offen....

Die Pflegeeinrichtung hat auch finanzielle Folgen firr die Stadt, denn Zahlungen fi
PflegebedUrftige gehen aus dem Haushalt der Stadt, sobald deren eigene M%tetalf::rf-
gebraucht sind. Man sollte auch die Vielzahl der Einrichtungen, die bereits in Wismar
entstanden sind nicht vergessen. Das neue Pllegegesetz ab 2017 ist auch so ausge-
richtet, dass das bisherige Konzept der Betreiber von betreuten Wohnungen und
Pflegeeinrichtungen nicht mehr bevorzugt werden,

Zut.

In Bezug auf den Artenschutz wurden entsprechende Gutachten angefertigt.

Die Begutachtung des Gebaudebestandes zu den Belangen des Artenschutzes erfolgte vor
dem Brand im ehemaligen Krankenhaus (2016, Ergénzung 2017). Zu diesem Zeitpunkt
bestanden keine artenschutzrechtlichen Tatbesténde.

Zu 8:
Der Wasserturm und Anlagen (It. Denkmalliste: Podeusstrale 9 ehem. Wasserwerk beste-

hend aus Wasserturm, Pumpenhaus und Einfriedung) stehen unter Denkmalschutz- im
Gegensatz zum Dahlbergkrankenhaus. Somit ist fur den Wasserturm und Anlagen ein
Schutzstatus aufgrund des Denkmalschutzes gegeben.

Zu9:
Es wird auf die vorhergehende Auswertung dieser Stellungnahme unter Ziffer 6 verwie-

sen. Das beschleunigte Verfahren wird entsprechend der gesetzlichen Anforderungen
geflhrt.

Zu 10:

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die geplanten Anlagen werden
insbesondere die Wohnbedirfnisse des wachsenden Anteils alterer Menschen berticksich-
tigt. Mit der vorliegenden Planung wird der Grundsatz beriicksichtigt, dass Einrichtungen
zur Versorgung und Betreuung pflegebedirftiger Menschen bedarfsgerecht in allen Teil-
rdumen und in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden sollen. Fiir die Ermittlung des
Bedarfes an einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Seniorenpflegeein-
richtung wurde eine Standort- und Bedarfsanalyse erstellt.

Weiterhin besteht fiir das Plangebiet nicht die planerische Zielstellung, die stadtebauliche
Struktur der nordwestlich angrenzenden villenartigen Bebauung in der gleichen Art auf-
zunehmen und fortzufiihren. Das Plangebiet war vorhergehend als Krankenhausstandort
genutzt und weicht in seiner Bebauungsstruktur bereits bisher von der villenartigen Struk-

tur ab.

Zu 11:

Die Hansestadt Wismar hat sich wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes mit den Auswirkungen der Planung auf die Umgebung auseinandergesetzt. Insbe-
sondere die Verénderung der Verkehrssituation wurde gutachterlich betrachtet und bewer-
tet. Die Immissionsgrenzwerte der VVerkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir den
Gesamtverkehr zur Tag- und Nachtzeit werden sicher eingehalten.

Unter Beachtung der Priifung von verschiedenen Varianten fir die Ein-/ Ausfahrt in das
bzw. aus dem Plangebiet geht die Hansestadt Wismar von zumutbaren Auswirkungen des

geplanten Vorhabens auf die Umgebung aus.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 und Fauna ist hier gerade auch im Hinblick auf die eingetratene Bewaldu

Grundstiicks nicht unbeachilich. Seltene und geschﬁtztegl?ierarten leben dt:irrt..g dia:en

der Lebensraum entzogen wiirde.| Dies rifft natarlich nicht mehr auf alle Fleder-

Lnaurs)folonien aus dem Dach n der ehem. Klinik zu, die sind ja bekanntlich ver-
rannt.

Bekanntlich darf der Wasserturm mit Werksgebaude in der Podeusstrale nicht ab-
gerissen werden, obwohl noch léinger ungenutzt als das Dahlbergkrankenhaus. Die-
se unterschiedliche Betrachiungsweise ist unzuléssig,

Das vereinfachte Verfahren hat der Gesetzgeber nicht fur del

sehen, sondern fiir Industriebrachen und &hnliche Gmndstﬁcﬁrﬁgngagi:?g‘.mgge-
benf'[ellen. Weiterhin ist die Vernachi#ssigung eines Grundstiicks und die fehlende
Bereitschaft der Nulzung oder Vermarkiung eines Geba&udes kein hinreichender
Grund, dass hier auf vereinfachien Weg eine neue Nutzung herbeigefiihrt wird.

Die Uberfrachtung mit einer Nutzung, begriindet durch kurzfristiges Profiti

1 h hteresse,
darf durch das vereinfachte Verfahren auch nicht legitimiert werden, Die Planungewi-
derspricht offensichilich dem gegebenen Umfeld.

Es darf auch nicht sein, dass Belange der Umwelt missachtet werden. Der Fahr-
zeugverkehr (Krankenwagen, Besucher, Mitarbeiter, Bestaﬂungsuntem[:wn?;\r.“Ser-
vicefahrzeuge, thrzeuge von Pflegediensten, Meniiservice, Therapeuten, Versand-
unternehmen, Friseuren etc.), den ein derart grolles Pflegeheim nebst den zahirel-
ci]en 'Wohnungen verursacht, ist for das angrenzende Wahngebiet nicht vertretbar
Eues Océ'l :o‘zll ig:ﬁm das vereinfachte Verfahren ohne Umwelprifung erreicht wer
en, \Griinds st eine Zufahrt von der KanalstraBe aus i
Fahrzeugverkehr Rechnung tragt. fus vorzusshen. die dem

Das Argument, dass endlich ein Investor gefunden wurde, kann shenfalls -
ten, dehn es wurden zu keinem Zeltpunkt seitens des Voreigentimers sac:{:;:e?:?-:ta
Verkaufsaktivitaten unternommen. Der hier am Start stehende Investor ist bekannt
fur Gro e,[aber wollen wir in Wismar wirklich ein kleines ,Berlin Marzahr er-
richten?/Vor allém darf fur die Stadt nicht unbericksichtigt bleiben, dass die Gewinne
garantiert nichi in Wismar versteuert werden. Soll wirklich ein Investor unterstiitzt
werden, der keine SicherungsmaBnahmen am Gebaude/ Grundsiiick durchfihrt. Im
Ubrigen, standen seit Abgabe durch die Sana Kiinlk an den neuen Eigentlimer die
Taren und Fenster offen....

Die Pflegeeinrichtung hat auch finanzielle Folgen firr die Stadt, denn Zahlungen fi
PflegebedUrftige gehen aus dem Haushalt der Stadt, sobald deren eigene M%tetalf::rf-
gebraucht sind. Man sollte auch die Vielzahl der Einrichtungen, die bereits in Wismar
entstanden sind nicht vergessen. Das neue Pllegegesetz ab 2017 ist auch so ausge-
richtet, dass das bisherige Konzept der Betreiber von betreuten Wohnungen und
Pflegeeinrichtungen nicht mehr bevorzugt werden,

Zu 12:
Das Plangebiet wurde bislang tber die Kreuzung der Dr.-Unruh-Strale/ Dahlberg ver-

kehrlich erschlossen. VVon der Verkehrshehdrde der Hansestadt Wismar wurde aus ver-
kehrssicherheitstechnischen Griinden gefordert, diese bisherige Zufahrt zu verlagern. Als
Alternative wurde die Zufahrt nun kiinftig von der Dr.-Unruh-StraRe vorgesehen und
entsprechend festgesetzt. Eine Zufahrt iber die Kanalstral3e, wie vorgeschlagen, konnte
nicht weiterverfolgt werden. Die Variantenuntersuchung ist den Verfahrensunterlagen
beizufligen. Im Ergebnis erweist sich die gewdhlte Variante als am giinstigsten.

Die Begriindung ist zu entsprechend zu ergénzen.

Zu 13:
Die vorgebrachten Darlegungen sind fiir die Bauleitplanung nicht relevant.

Zu 14:

Unter Beachtung der Sonderstellung des Plangebiets im stadtebaulichen Geflige sowie der
geplanten baulichen Nutzung wurden Vorgaben fiir die geplante Bebauung mit dem Be-
bauungsplan festgesetzt. Fir die Umsetzung des geplanten Konzeptes ist die Festsetzung
einer Grundflachenzahl von max. 0,4 erforderlich; die Anzahl der Vollgeschosse ist im
Bereich des an der KanalstraB3e liegenden Pflegeheimes mit max. 4 VVollgeschossen und
furr die weitere Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet mit maximal 3 Vollgeschossen
festgesetzt. Die maximal zuldssige Geb&udehdhe liegt erheblich unterhalb der jetzigen
Geléandehohe des Gebaudebestandes (max. Héhe Bestandsgebaude ca. 17,00 m) im Plan-
gebiet.

Fur die geplanten Geb&ude an der Dr.-Unruh-Stral3e wurde festgesetzt, dass die stralRen-
seitige Fassade des obersten Geschosses gegentiber der darunter liegenden Fassade zu-
riickzusetzen ist.

Mit dem Flachdach hat man eine moderne Dachform gewéhlt, die sicherlich auch gleich-
zeitig eine gute Ausnutzbarkeit des obersten Geschosses mit sich bringt.

Zu 15:
Die vorgebrachten Darlegungen sind flr die Bauleitplanung nicht relevant.

Zu 16:

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die geplanten Anlagen werden
insbesondere die Wohnbeddrfnisse des wachsenden Anteils alterer Menschen beriicksich-
tigt. Mit der vorliegenden Planung wird der Grundsatz berlicksichtigt, dass Einrichtungen
zur Versorgung und Betreuung pflegebediirftiger Menschen bedarfsgerecht in allen Teil-
raumen und in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden sollen. Fir die Ermittlung des
Bedarfes an einer Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und Seniorenpflegeein-
richtung wurde eine Standort- und Bedarfsanalyse erstellt. Es wurde aktuell ein Nachfra-
geliberhang fir die vollstationdren Pflegeplétze festgestellt. Hier wurde der Bedarf fiir
eine stationére Pflegeeinrichtung bis zu 110 Pflegeplétzen ermittelt. Die Zuldssigkeit einer

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Pflegeeinrichtung mit maximal 130 Pflegeplatzen wurde jedoch vor dem Hintergrund
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Anlage 1b zum Beschluss V0O/2018/2803- Bebauungsplan Nr. 84/15 ,,Wohn- und Sondergebiet Dr. Unruh-StraRe — Dahlberg* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar téte viel besser daran, an diesem Standort hochwertiges Wohnen zu ermog-
I!chen, anstatt gemaR stadtebaulichem Vertrag nur ein Aten- und Pflegeheim zu er-
richten. Die in Wismar ans#ssigen Betriebe gerade die Industrie bendtigt qualifizierte
Fachkrafte und die bendtigen hochwertigen Wohnraum. Genau mit diesem Standort
kénnte die Stadt ein Zeichen setzen und potentielien Fachkréften den Schritt nach
Wismar erméglichen. Wissen Sie eigentiich wie viele Absagen die Werke in Wismar
erhalten, da das Wohnumfeld nicht zu befriedigen ist?

Ein nicht unerheblicher Nebeneffekt ware auch die Verjingung der Bevslkerung in
der Stadt sowie die hier bigibenden Steuereinnahmen efc.. ..

Im Tlhrigen ist dis Verwertung dieses Grundsticks kein Problem. Es gibt gentigend
andere Investoren, die bereit stehen wiirden an diesem Standon GebZude zu errich-
ten. Dies geht von anderen Heimbetreiben bis hin zu Investoren f(r Wohnobjekten
die zum Verkauf oder zur Vermietung stehen. Eine Not besteht also nicht.

Weiterhin bestehen Form- und Fristfehler,

Ich rege an, das Verfahren zu ilberdenken, die Nutzung an ein vertretbares MaR
heranzufiihren und entsprechend zu handein.

Herziichen Dank vorab
Flr weitere Ausklinfie stehe ich thnen selbstversténdlich gern zur Verfugung.

Beste Groe

Anlagen: it Text

Weiter zu 16:

eines langjahrigen Planungshorizontes von 25 bis 30 Jahren, wie ihn der Vorhabentréger
fiir sein Vorhaben benétigt, getroffen. Infolge der Reformen der Pflegeversicherung wird
im Einzugsgebiet eine Nachfrage fiir teilstationdre Pflege gesehen; es wird weiteres Nach-
fragepotential fiir eine Tagespflegeeinrichtung gesehen. Fir das geplante betreute Woh-
nen konnte aufgrund des bereits gut entwickelten Angebotes in Wismar kein grundsétzli-
cher Bedarf im geplanten Umfang ermittelt werden, jedoch wird aufgrund der guten
Wohnlage des Standortes ein Herausstellungsmerkmal des Projektes in der Verbindung
von stationdrer Einrichtung und betreutem Wohnen gesehen, wodurch Senioren ein Ver-
bleib am Standort gewahrleistet werden kann.

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass fiir einen Teil des Plangebietes die Nutzungen im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig sind, und somit entsprechende Flexi-
bilitat in Bezug auf den Anteil des betreuten Wohnens besteht.

Der zukinftige Betreiber hat ebenfalls eine Standortanalyse fir sich intern durchgeftihrt.
Auch hier kam es nach Angabe des VVorhabentragers zu der Beurteilung, dass noch ein
Bedarf in der Hansestadt Wismar besteht, der mit dem Vorhaben zu decken ist.

Seitens des Vorhabentrégers bestand urspriinglich die Absicht, noch ein weiteres Gebaude
zu errichten; dies wurde jedoch mit der vorliegenden Planung nicht aufgegriffen.

Die mdglichen Folgekosten fiir die Hansestadt Wismar aufgrund der Bauleitplanung sind
auRerhalb des Bauleitplanverfahrens zu beachten.

Die Hansestadt Wismar hélt an den Planungszielen fest.

Zu 17:
Die Hansestadt Wismar hélt an den Planungszielen fest.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Ziffer 4 der Auswertung dieser Stellungnahme ver-

wiesen.

Zu 18:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den gesetzlichen Bestimmungen des
Baugesetzbuches sowie der Kommunalverfassung M-V und der Hauptsatzung der Hanse-
stadt Wismar. Die nach Ansicht des Einwenders vorgekommenen Frist- und Formfehler
wurden vom Einwender nicht konkret bezeichnet. Die Planungshoheit obliegt der Hanse-

stadt Wismar.

Zu 19:
Die Hansestadt Wismar flhrt das Aufstellungsverfahren nach den gesetzlichen VVorgaben
fort. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit dem Entwurf konkret festgesetzt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15

"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

TEIL A -

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
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04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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DER HANSESTADT WISMAR
"% UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
»044® "WOHN- UND SONDERGEBIET DR. UNRUH - STRARE - DAHLBERG"

for * GEMASS PAR. 10 BauGB UND PAR. 86 LBauO M-V

Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach
Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wismaram ............................... folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

WA
T5Wo

(S0
\Sp/

I
0,4
OK _ 14,00m
max

% 7,50

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
hier: maximal 15 Wohnungen je Wohngebaude

Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)
- Seniorenpflegeeinrichtung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf
Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf}

Oberkante Gebaude, als Hochstmal} iber Bezugspunkt
Hohenbezugspunkt z.B. 7,50m i DHHN92

BAUWEISE
abweichende Bauweise
offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
private Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN
Vermutlicher Verlauf von Leitungen;

- unterirdisch
- unteririsch, auBer Betrieb

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft, Anpflanzgebot fiir Bdume

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Baume,
geschiitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m

Umgrenzun? von Flachen fir Nebenanlagen
- St = Stellplatze, M = Millbehalter

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

VvV VvV

4 4
St

’_._/"""

-

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

z.B. LPB Il = Larmpegelbereich Il i.V.m. Teil B - Text

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandener Baum / Hecke

vorhandener Zaun/Béschung

Héhenangabe in Meter U DHHN92
Bemaliung in Metern

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. geschitzter Baum nach Par. 18 NatSchAG M-V

Sonstiger Baum

mogliche Neuanpflanzung zur Gestaltung
geplanter Weg

Sichtdreieck

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr. 1

Gebaude - geplant

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FD

FD-Flachdach

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[A]

geplante Trasse der Trinkwasserleitung der Stadtwerke Wismar

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
netzes gemaf Festpunktbild des Landkreises Nordwestmecklenburg

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15 DER HANSESTADT WISMAR
"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

L
1.

11

1.2

1.21

1.2.2

2.1
211

2.2

4.1
4.2

43

5.1

5.2

53

54

5.5

2.2

23

24

3.1
3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ferienwohnungen i. S. des §
13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zulassig.

SONSTIGES SONDERGEBIET ,,SENIORENPFLEGEEINRICHTUNG*
(§11 BauNVvO)

D as Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der Unterbringung eines
Seniorenpflegeheimes mit max. bis zu 130 Platzen mit den dazugehdrigen baulichen Anlagen und
Nebenanlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind zulassig:

- Gebaude, Rdume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der pflegebedurftigen
Menschen, wie Wohn- und Schlafraume, Gemeinschaftsrdaume, Multifunktionsraume, etc.,

- Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiche,

- Raume fir die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Biros, Lagerraume,
Waschekammer, etc.,

- Raume fir die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes, wie Kiche mit
zugehorigen Funktionsrdumen, etc.,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Laden bis max. 200 m? Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Gastezimmer,

- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfulibodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshéhe fiir die Festsetzung des
oberen Bezugspunktes (fir die Gebaudeoberkante).

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehéhe (OK max. Oberkante Gebaude) ist das Mal} zwischen
Oberkante Erdgeschossfuflboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die Dachaufenhautflache des eingedeckten Daches. Bei
Gebduden mit Attika ist fur die Gebdudehdhe die Oberkante der Attika maRgebend.

Die als HochstmalR festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemaf Planzeichnung - Teil
A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenhausern mit zugehorigen Aufziigen und durch
Luftungsanlagen sowie technische Aufbauteninsgesamt um bis zu 15% der Grundflache des
Gebaudes Uberschritten werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Hdéhenlage

Als untere Bezugspunkte fiir die Hohenlage der jeweiligen Gebaude gelten die in der Planzeichnung
- Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Hohe des ErdgeschossfulRbodens
(FertigfuRboden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten Ho6henbezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bei der fir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudeldangen
Uber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise.

STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Offene (nicht Uberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den dafir gesondert
festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise diirfen maximal 11 Stellplatze auRerhalb von den in
Satz 1 aufgefihrten Flachen errichtet werden. Weiterhin kann ausnahmsweise die festgesetzte private
Verkehrsflache "Verkehrsberuhigter Bereich" fur Stellplatze in Anspruch genommen werden, wenn der
in der Verkehrsflache vorgesehene Gehweg strallenunabhangig gefiihrt wird.

Standorte fir Millbehalter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Millbehalter gemaf
Planzeichnung - Teil A zulassig. Ausnahmsweise durfen die Mullbehélterstandorte auch an anderer
Stelle an der privaten ErschlieBungsstrale in gleichem Umfang errichtet werden; die
Wurzelschutzbereiche sind nicht zu beeintrachtigen.

FLACHEN FOR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A- Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen gelten die folgenden
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile
von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) (geman Tabellen 8 und 9, DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise, Ausgabe November 19892):

Larmpegel- ..
bereich Pflege-/Bettenriume Wohnraume Biirordume
erf. R'wres in dB erf. R'uses in dB erf. R'wres in dB
Il 35 30 30
1] 40 35 30

Das erforderliche resultierende Schallddmm - MalR erf. Rwrs bezieht sich auf die gesamte
AufRlenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aulenflache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise"! und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und
Rechenverfahren", jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum
Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern sowie Bettenraumen ist in
den festgesetzten Larmpegelbereichen durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere —
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — MaRnahmen sicherzustellen. Das
MalR der schallddmmenden Wirkung der Liftungseinrichtungen istauf die festgesetzten
Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu
berlcksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den flr das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Seniorenpflegeeinrichtung"” ist bei
den Aufienwohnbereichen (dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien)
durch geeignete bauliche oder technische MalRnahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere
bauliche MaRnahmen, sicherzustellen, dass im AuRenwohnbereich der Orientierungswert gemag DIN
18005-1, Beiblatt 12 von 55 dB(A) nicht lberschritten wird. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes
ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fir den
Larmschutz an Straf’en" rechnerisch nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 und innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung” sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
.oeniorenpflegeeinrichtung® als hell getdnte geputzte AuRenwandflachen sowie als
Verblendmauerwerk vollstandig oder anteilig in roten Farbtdénen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassaden der

obersten Geschosse (Dachgeschoss) der Gebaude wie folgt auszubilden:

- die AuBenwand in Richtung Dr.-Unruh-Stral’e (Schmalseite) muss mindestens 55 cm hinter die
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

- die AuRBenwand in Richtung Dr. Unruh-Stral’e (Schmalseite) ist in einer durchgehenden Flucht
auszubilden (jeweils eines Gebaudes).

- alle AuRenwande sind nur heller oder dunkler als die Fassaden der darunterliegenden Geschosse
und nur als getdnte geputzte Wandflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassaden unterhalb
des obersten Geschosses als hell getdnte geputzte AuRenwandflachen sowie als Verblendmauerwerk
vollstandig oder anteilig in roten Farbténen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist nur zwischen dem obersten
Geschoss und dem darunterliegenden Geschoss ein horizontales Gesimsband zulassig.

WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer Ansichtsflache bis zu 1,00 m? zulassig. Werbeanlagen sind
an Gebauden in Form von Schildern in einer GréRe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht. Werbetrager dirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Werbeanlagen und Hinweisschilder mit
fimmerndem oder wechselndem Licht sind unzulassig.

Hinweisschilder dirfen eine Ansichtsflache von 1,00 m2 nicht tberschreiten.
ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und strallenseitiger Gebaudefront sind mit
Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu
umschlief3en.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch anzuordnen oder
in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Grundstiicks gegeniiber der Dr.-Unruh-Stral’e und zum Dahlberg sind bis zu einer
max. Hohe von 1,80 m als Laubholzhecken (auch in Verbindung mit Drahtzaunen) oder als
ziegelsichtige oder geputzte Pfeiler mit Stahlstdben auszubilden. Im Bereich der Ein-/ Ausfahrt
(innerhalb des Sichtdreiecks gemaR Planzeichnung - Teil A) darf die Hohe der Einfriedungen
max. 0,70 m betragen. Als Bezugspunkt fiir Hdhenangaben gilt die Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache. Wenn das Gelande entlang der Grundstickseinfriedung ansteigt, kbnnen Abschnitte
gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen Abschnitts.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sowie
innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung wie folgt festgesetzt:

- far Mehrfamilienhduser und sonstige

Gebaude mit Wohnungen: 1,1 Stellplatze je Wohnung

- Altenpflegeheime 1 Stellplatz je 8 Betten

Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die Aufstellflache vor
Garagen und Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.
BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis 11.6 verstoRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld geahndet
werden.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von 44 gemalt § 18 gesetzlich geschitzten Baumen sind 44
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 2103/2 und 2332/39 der Flur
1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu gewahrleisten.
Fir die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis
18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe ber dem Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Einzelbdumen zulassig. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertche des Bodens
auftreten, ist der Blurgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist ein Schadstoffkataster zu
erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Regelungen bei Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder
teerdlhaltigen Abfallen sind einzuhalten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuBerhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren fir
Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen
zu. Insbesondere sind bei der Zulassigkeit von Erdwarmesonden die gesetzlichen Anforderungen zu
beachten; hier wird vorsorglich auf die geplante Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone Il A
hingewiesen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschitzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvdgel,
Fledermause) und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachter Bauer ist die Baufeldberdumung bzw.
der Entfernung der Gehdlze und Gebaude im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz erfolgen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR §44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmafinahme ist die 6kologische Baubegleitung zu sehen.
Siehe hierzu unter Punkt 6 - Okologische Baubegleitung.

GEHOLZSCHUTZMASSNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung der nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume fiihren kénnen, sind verboten. Bis auf die Herstellung
teilversiegelter FuRRwege sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich =
Kronentraufe + 1,5 m) unzulassig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingultigen
Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, falls zu erwarten ist, dass die Baume
durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Geholzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im
Wurzelbereich von Baumen wird eine Okologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuzlglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und
der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die
Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 "Vegetationstechnik
im  Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen" ® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Badumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
Baumalnahmen*®.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Geb&aude vorhanden, die zuriickzubauen sind. Der
Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Méarz eines Jahres zu beginnen, um
zusatzliche Artenschutzmallnahmen auszuschlieBen. Bei Abrissarbeiten auRerhalb dieses
Zeitraumes ist der Bestand artenschutzrechtlich neu zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische
Begleitung der Abbruchmafinahmen erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche
Tatbestande zu vermeiden.

BELANGE DES BODENSCHUTZES

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach § 12 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern bedirfen im Fall von Belastungen einer
Einzelfallprifung. Es wird empfohlen, frihzeitig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen
Baugrunduntersuchungen die chemischen Qualitdten der vorhandenen Bodenmaterialien
reprasentativ zu untersuchen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche einer
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr flir die Freiheit des Plangebietes von schéadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht lbernommen.

BAUDENKMALE/ BODENDENKMALE

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der naheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale bekannt:

- Kanalstralle 36 - 39,

- Dahlberg 4, 6,8 und 9,

- Dr.-Unruh-StrafBe 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdérde, wer in der Umgebung von Denkmalen MafRnahmen durchfiihren will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
Dies gilt bspw. auch fur die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Strale, am Dahlberg und
an der Kanalstral3e.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb
der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundeswehr. Bei Einhaltung der
festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an die Planung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gemal dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltechnische Untersuchung) ist
als MaBnahme zum Schallschutz die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der
StralRe ,Lenensruher Weg* auf 30 km/h bis zur Einmindung der Strale Dahlberg bei der Festsetzung
der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung — Teil A berlicksichtigt worden. Die MaRnahme ist mit
Aufnahme der mit der Planung vorgesehenen Nutzung entsprechend umzusetzen.

SICHTFELDER

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Sichtdreiecke gemaf Planzeichnung — Teil A sind bauliche
Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahn des zugehdérigen StralRenabschnittes unzulassig. Ausgenommen sind hiervon freistehende
Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,50 m.

TRINKWASSERLEITUNG

Der voraussichtliche Verlauf der geplanten Trinkwasserversorgungsleitung, deren Verlegung
innerhalb der privaten Verkehrsflache und dann innerhalb der Baugebietsflache in Richtung
Kanalstralte geplant ist, wird nachrichtlich ilbernommen.

Entsprechende Anschlussgestattungen sind zwischen dem Vorhabentrager und der Stadtwerke
Wismar GmbH zu vereinbaren. Der Verlauf erfolgt innerhalb eines Privatgrundstiicks. Gegebenenfalls
ist der Leitungsverlauf mit einer Baulast oder dem Eintrag einer Dienstbarkeit in das Grundbuch
rechtlich zu sichern.

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde ein Konzept zur Ableitung des anfallenden
Regenwassers aus dem Plangebiet erarbeitet. Hiernach ist vorgesehen, dass anfallende
Regenwasser aus dem Plangebiet in zwei Regenwasserriickhaltebecken im Plangebiet
zwischenzuspeichern und anschlielend eine gedrosselte Regenwassermenge in den sudlich des
Plangebietes gelegenen "Volkshausgraben" einzuleiten.

1 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

2 Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren" ist
bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

3 DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen
werden.

4 RLS-90 "Richtlinie fiir den Larmschutz an StraRen" ist beim Verlag der Forschungsgesellschaft fiir
StraRen- und Verkehrswesen (FGSV Verlag), Wesselinger Strale 15 - 17, 50999 Koln zu beziehen.
Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 23966
Wismar eingesehen werden.

5 DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.

6 RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von StralRen-Landschaftspflege) "Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KéIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar vom 26.03.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 21.01.2017 erfolgt. Mit der Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 84/15
der Hansestadt Wismar im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieBlich 27.01.2017 wahrend
der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral’e 1 unterrichten
und innerhalb dieser Frist zur Planung aufern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Wismar,den ...

Der Burgermeister

2. Eine Beteiligung der von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefihrt.

Wismar, den .......cooooviiiiiiiiiiiiienn.

Der Burgermeister

3. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

Wismar, den ..o

Der Burgermeister

4. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden gemals § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 sowie vom
03.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den .........cccooviiiiiiiiiinnn...

Der Burgermeister

5.1.Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.02.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen
Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Wismar,den ..o

Der Burgermeister

5.2 Der Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die
zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis einschliellich 08.05.2018 im Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 wahrend der Dienststunden Montag
bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, nach § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planent-
wirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www. wismar.de
ins Internet eingestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan Nr. 84/15 unberick-
sichtigt bleiben kdnnen, sofern die Hansestadt Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeu-
tung ist; dass von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird,
durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 24.03.2018 ortsiiblich be-
kanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung
unterrichtet.

Wismar, den ........cooevviiiiiiiiinen,

Blrgermeister

6. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen Stellungnah-
men wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 7 BauGBam ..........................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den ...........cooiiiiiiiiiiiin,

Burgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und

den ortlichen Bauvorschriften wurde gemaR § 10 BauGBam ........................ von der Burgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Bur-
gerschaft vom ........................ gebilligt.

Wismar,den ........coooiiiiiiiiiiin,

Burgermeister

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 befindet sich auf einer im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet Krankenhaus dargestellten Flache. Gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Wismar, den ........coovviiiiiiiiiiinen,

(Siegel) Blrgermeister

9. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 mitdem am ......................... gefassten Be-
schluss wird bestétigt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar,den ...l

Birgermeister

10. Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar und tber
die ortlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse der Hansestadt Wismar und Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Stadt-
anzeiger der Hansestadt Wismaram ..................ccc.oce . ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestim-
mungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Blrgermeister

Wismar, den ........oooovviiiiiiiiin.
(Siegel)

Ubersicht

Quelle:
www.gaia-mv.de
ca. M 1:12.000
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AANSESTADT WISMAR

STAND: BESCHLUSSVORLAGE SATZUNG
August 2018

BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
"WOHN- UND SONDERGEBIET
DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"

IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB




TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15 DER HANSESTADT
WISMAR ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e - Dahlberg*
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften
gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

1.1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET , SENIORENPFLEGEEINRICHTUNG*
(811 BauNVO)

1.2.1 Das Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der Unterbringung
eines Seniorenpflegeheimes mit max. bis zu 130 Platzen mit den dazugehérigen
baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

1.2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind zulassig:

- Gebaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der
pflegebedurftigen Menschen, wie Wohn- und Schlafraume, Gemeinschaftsraume,
Multifunktionsraume, etc.,

- Therapie- und Behandlungsrdaume, inklusive Therapiekiiche,

- R&ume fur die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Biros,
Lagerrdume, Waschekammer, etc.,

- Raume fiur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes, wie
Kiche mit zugehorigen Funktionsrdumen, etc.,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- L&aden bis max. 200 m? Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

Planungsstand: August 2018 - Satzung - Beschlussvorlage
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- Nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Gastezimmer,
- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfu3bodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshdhe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fir die Gebaudeoberkante).

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehdhe (OK max. Oberkante Geb&ude) ist das Mal3
zwischen Oberkante Erdgeschossfulzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MalRgebend ist die
DachaulRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebduden mit Attika ist fur die
Gebaudehohe die Oberkante der Attika mal3gebend.

Die als Hochstmald festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemaf
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenhausern mit
zugehdrigen Aufzigen und durch Liftungsanlagen sowie technische Aufbauten
insgesamt um bis zu 15% der Grundflache des Gebaudes Uberschritten werden (8 16
Abs. 5 BauNVO).

Héhenlage

Als untere Bezugspunkte fiir die Hohenlage der jeweiligen Gebaude gelten die in der
Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten Hoéhenbezugspunkte. Die Hohe des
ErdgeschossfuRbodens (Fertigful3boden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bei der fir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise sind
Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise.

STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Offene (nicht Gberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den daftr
gesondert festgesetzten Flachen =zuldssig. Ausnahmsweise durfen maximal
11 Stellplatze aufRerhalb von den in Satz 1 aufgefihrten Flachen errichtet werden.
Weiterhin  kann ausnahmsweise die festgesetzte private Verkehrsflache
"Verkehrsberuhigter Bereich" fur Stellplatze in Anspruch genommen werden, wenn der
in der Verkehrsflache vorgesehene Gehweg stralRenunabhangig gefuhrt wird.

Standorte fur Millbehélter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Mullbehalter
gemadlR Planzeichnung - Teil A zuldssig. Ausnahmsweise durfen die
Mullbehélterstandorte auch an anderer Stelle an der privaten ErschlieBungsstral3e in
gleichem Umfang errichtet werden; die Wourzelschutzbereiche sind nicht zu
beeintrachtigen.
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FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen gelten die
folgenden  Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liftung)
(gemafr Tabellen 8 und 9, DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise, Ausgabe November 1989?):

Larmpegel-
bereich Pflege-/Bettenraume Wohnraume Buroraume
erf. R'wres in dB erf. R'wres in dB erf. R'wres in dB
Il 35 30 30
" 40 35 30

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MalR erf. R'wres bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlielich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist im Einzelfall in Abhéangigkeit des Verhéltnisses der gesamten
AuRRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
AulRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren?, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern sowie
Bettenraumen ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen durch schalldammende
Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — Malinahmen sicherzustellen. Das Maf} der schalldd@mmenden
Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten L&rmpegelbereiche
abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu
bericksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.

Zum Schutz vor Verkehrslarm st innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen
Sondergebietes "Seniorenpflegeeinrichtung” ist bei den AulRenwohnbereichen (dem
Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch geeignete
bauliche oder technische Mal3nahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere
bauliche MaRnahmen, sicherzustellen, dass im AuRRenwohnbereich der
Orientierungswert gemafl DIN 18005-1, Beiblatt 13 von 55 dB(A) nicht tberschritten
wird. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf
der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen"*
rechnerisch nachzuweisen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 und innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung” sind ausschlielich
Flachdéacher zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
~Seniorenpflegeeinrichtung” als hell getdnte geputzte AuRenwandflachen sowie als
Verblendmauerwerk vollstandig oder anteilig in roten Farbtonen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die

Fassaden der obersten Geschosse (Dachgeschoss) der Gebaude wie folgt

auszubilden:

- die AuRenwand in Richtung Dr.-Unruh-Straf3e (Schmalseite) muss mindestens
55 cm hinter die AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

- die AuRenwand in Richtung Dr. Unruh-Stral3e (Schmalseite) ist in einer
durchgehenden Flucht auszubilden (jeweils eines Gebaudes).

- alle AuRenwénde sind nur heller oder dunkler als die Fassaden der
darunterliegenden Geschosse und nur als gettnte geputzte Wandflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die
Fassaden unterhalb des obersten Geschosses als hell getonte geputzte
AuRRenwandflachen sowie als Verblendmauerwerk vollstandig oder anteilig in roten
Farbtonen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist nur
zwischen dem obersten Geschoss und dem darunterliegenden Geschoss ein
horizontales Gesimsband zulassig.

WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer Ansichtsflache bis zu 1,00 m? zul&ssig.
Werbeanlagen sind an Gebauden in Form von Schildern in einer Gré3e von maximal
0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht.
Werbetrager dirfen die Gliederung einer Fassade nicht tberschneiden und Fenster
bzw. andere Details nicht verdecken.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Werbeanlagen und
Hinweisschilder mit flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.

Hinweisschilder durfen eine Ansichtsflache von 1,00 m2 nicht tberschreiten.
ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und

straRenseitiger Gebaudefront sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschliel3en.
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VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Grundstlcks gegenuber der Dr.-Unruh-Strae und zum Dahlberg
sind bis zu einer max. H6he von 1,80 m als Laubholzhecken (auch in Verbindung mit
Drahtzdunen) oder als ziegelsichtige oder geputzte Pfeiler mit Stahlstaben
auszubilden. Im Bereich der Ein-/ Ausfahrt (innerhalb des Sichtdreiecks gemaf
Planzeichnung - Teil A) darf die Hohe der Einfriedungen max. 0,70 m betragen. Als
Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache. Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt,
kénnen Abschnitte gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die
Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen Abschnitts.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
sowie innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung wie folgt
festgesetzt:

- fur Mehrfamilienhauser und sonstige
Gebaude mit Wohnungen: 1,1 Stellplatze je Wohnung

- Altenpflegeheime 1 Stellplatz je 8 Betten

Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die
Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis
1.6 verstol3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit Bul3geld geahndet werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fiir die Rodung von 44 gemal} 8§ 18 gesetzlich geschitzten Baumen sind
44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 2103/2 und
2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewabhrleisten.

Fur die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
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einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem
Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Einzelbdumen
zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren.
Der Grundstickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaéafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist ein
Schadstoffkataster zu erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Regelungen bei
Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abféllen sind einzuhalten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AulBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.
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3. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall 8 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige  Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinhahmen zu.
Insbesondere sind bei der Zulassigkeit von Erdwarmesonden die gesetzlichen
Anforderungen zu beachten; hier wird vorsorglich auf die geplante Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzone 11l A hingewiesen.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdblzschnitt

Der Schnitt wvon Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen
werden (z.B. Brutvogel, Flederm&use) und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahme
Gemall dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachter Bauer ist die
Baufeldberdumung bzw. der Entfernung der Gehdlze und Geb&ude im Zeitraum vom
1. September bis 15. Mérz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemal 844 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmalBhahme ist die 6©kologische
Baubegleitung zu sehen. Siehe hierzu unter Punkt 6 - Okologische Baubegleitung.

5. GEHOLZSCHUTZMASSNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstoérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume filhren kénnen, sind
verboten. Bis auf die Herstellung teilversiegelter FuBwege sind Versiegelungen im
Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) unzulassig. Die
gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiiltigen Forderungen des Gehdlzschutzes
sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, falls zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdénnten.

6. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Gehdlzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich von Baumen wird eine 0&kologische
Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuziglich 1,50 m.
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Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des
Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" > sowie der
RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen*.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Geb&aude vorhanden, die zuriickzubauen
sind. Der Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Marz eines
Jahres zu beginnen, um zusatzliche Artenschutzmalinahmen auszuschlieRen. Bei
Abrissarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraumes ist der Bestand artenschutzrechtlich neu
zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische Begleitung der AbbruchmalRnahmen
erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestidnde zu
vermeiden.

7. BELANGE DES BODENSCHUTZES

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach § 12
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern bedirfen im Fall
von Belastungen einer Einzelfallpriifung. Es wird empfohlen, friihzeitig, mindestens im
Rahmen von bodenmechanischen Baugrunduntersuchungen die chemischen
Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien reprasentativ zu untersuchen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverénderungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht ibernommen.

8. BAUDENKMALE/ BODENDENKMALE

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale bekannt:
- KanalstraRe 36 - 39,

- Dahlberg 4, 6, 8 und 9,

- Dr.-Unruh-Straf3e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemall § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebung von
Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies gilt bspw. auch fir die
Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-StraRe, am Dahlberg und an der
Kanalstral3e.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet liegt
jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone 11l A der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundeswehr. Bei
Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an die
Planung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gemall dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltechnische
Untersuchung) ist als MalRnahme zum Schallschutz die Reduzierung der zul&dssigen
Hochstgeschwindigkeit auf der StralRe ,Lenensruher Weg" auf 30 km/h bis zur
Einmindung der StralRe Dahlberg bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung — Teil A bertcksichtigt worden. Die Mal3nahme ist mit Aufnahme der
mit der Planung vorgesehenen Nutzung entsprechend umzusetzen.

SICHTFELDER

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Sichtdreiecke gemaf Planzeichnung — Teil A
sind bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnittes unzuléssig.
Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhthe
von mindestens 2,50 m.

TRINKWASSERLEITUNG

Der voraussichtliche Verlauf der geplanten Trinkwasserversorgungsleitung, deren
Verlegung innerhalb der privaten Verkehrsfliche und dann innerhalb der
Baugebietsflache in Richtung Kanalstral3e geplant ist, wird nachrichtlich ibernommen.
Entsprechende Anschlussgestattungen sind zwischen dem Vorhabentrager und der
Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren. Der Verlauf erfolgt innerhalb eines
Privatgrundstiicks. Gegebenenfalls ist der Leitungsverlauf mit einer Baulast oder dem
Eintrag einer Dienstbarkeit in das Grundbuch rechtlich zu sichern.

OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde ein Konzept zur Ableitung des
anfallenden Regenwassers aus dem Plangebiet erarbeitet. Hiernach ist vorgesehen,
dass anfallende Regenwasser aus dem Plangebiet in zwei
Regenwasserriickhaltebecken im Plangebiet zwischenzuspeichern und anschlieend
eine gedrosselte Regenwassermenge in den sidlich des Plangebietes gelegenen
"Volkshausgraben" einzuleiten.
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1 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

2 Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausflihrungsbeispiele und
Rechenverfahren” ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.

3 DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.

4 RLS-90 "Richtlinie fir den Larmschutz an Straen" ist beim Verlag der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV Verlag), Wesselinger StralRe 15 - 17, 50999 Kdln zu
beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
StralRe 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

5 DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei BaumalRhahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

6 RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Stra3en-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumalRnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KéIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

1.3

Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.- Un-
ruh-Stral3e - Dahlberg" beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 wurde gemal3 § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Das Aufstellungsverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a
BauGB durchgefihrt.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteilgebiet Wismar Sud der Hansestadt Wismar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar
wird begrenzt:

- im Norden: von der StraRe Dahlberg,

- im Osten vom Lenensruher Weg,

- im Stden von der offentlichen Griinflache mit Spielplatz an
der Dr.-Unruh-StralRe,

- im Westen von der Dr.-Unruh-Stral3e.

Die genaue Lage und der Umfang sind im Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dar-
gestellt.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der ObVI Bauer und Siwek
KanalstraRe 20, 23970 Wismar vom 21.01.2016 (Lagebezug ETRS 89/ UTM 33,
Hoéhenbezug DHHN 92), erganzt durch einen Katasterplan der Hansestadt Wis-
mar vom 19. Juli 2018.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar fiir das
~Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e-Dahlberg“ besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:500 mit
der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortli-
chen Bauvorschriften sowie
- der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentli-
che Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des Aufstellungs-
verfahrens entsprechend - beigefiigt.
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1.4

15

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zu-
letzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalver-
fassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014
(BGBI. I S. 2414) ist 2017 durch verschiedene Gesetzesanderungen novelliert
worden. Von der Uberleitungsvorschrift (§ 245¢c BauGB) macht die Hansestadt
Wismar keinen Gebrauch; die formliche Einleitung der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vor dem 16. Mai 2017 als Vorausset-
zung ware erflllt gewesen. Die Hansestadt Wismar legt die derzeit aktuelle o.g.
Fassung des Baugesetzbuches fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu-
grunde.

Die Baunutzungsverordnung wurde 2017 novelliert. Auf die Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 ist abzustellen.

Die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der Planzeichenver-
ordnung ist abzustellen.

Fachgutachten

Der vorliegenden Bauleitplanung liegen folgende Fachgutachten/ Genehmigun-
gen zugrunde:

Baumschutzgutachten
- Ergebnisse der Baumschau in Wismar, am Dahlberg; erstellt von Dipl.-
Ing. (FH) Steffen Behl, 6.b.v. Baumgutachter, Arpshagen, vom 20. April
2016.

Rodungsgenehmigung
- Bescheid auf Antrag auf Ausnahme von § 18 NatSchAG M-V fur die Ro-
dung von 44 geschitzten Baumen i. Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung der Grundstiicke 2103/2 und 2332/39 in Wismar, Dr.-Unruh-Stral3e/
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Am Dahlberg; vom Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Natur-
schutzbehérde, vom 03.02.2017 (irrtimlich mit Datum vom 03.02.2016
ausgestellt).

Larmschutzgutachten
- Immissionsgutachten Nr. 1701E, erstellt vom Biro fur Schallschutz
Winfried Steinert, Ing. grad., Solms, vom 16.01.2018

- Immissionsgutachten Nr. 1701/1IB, erstellt vom Biro fir Schallschutz
Winfried Steinert, Ing. grad., Solms, vom 12.07.2018

- Berechnung der StralRenverkehrsgerdusche auf der Dr.-Unruh-Stral3e
und der StrafRe Dahlberg, erstellt vom Biro fir Schallschutz Winfried
Steinert, Ing. grad., Solms, vom 16.07.2018

Artenschutzfachbeitrag
- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht, erstellt vom Gutachterbiiro Martin
Bauer, Grevesmiihlen, vom 26.01.2016 (Ergdnzungen 09.03.2017)

- Artenschutzrechtliche Begutachtung des Gebaudes vor Beginn des Ab-
bruchs, Bericht beziglich der artenschutzrechtlichen Erfordernisse, er-
stellt vom Gutachterbiiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, vom 1. Juli 2018

Regenwasserkonzept
- Regenwasserkonzept - Wismar Dahlberg, erstellt von Ingenieurgesell-
schaft Siebert und Partner mbH, Libeck, 2018

Baugrund/ Bodenschutzbelange/ Gefahrstoffe
- Orientierende Baugrunderkundung, erstellt vom Sachverstandigen-Ring
Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, vom 28.02.2018

- Abfalltechnische Vordeklaration von anfallendem Bodenaushub, erstellt
vom Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH, vom
01.08.2018

- Gefahrstoffkataster Ehemaliges Krankenhausgelande am Dahlberg
(649/17-224), erstellt von TiR Konzept GmbH, Rostock, vom 13.10.2017

Bedarfsanalyse
- Standort-, Wettbewerbs- und Potentialanalyse, erstellt vom BFS Immobi-
lien-Service GmbH, Kéln, vom 18. April 2016

2. Griunde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt, die Flache des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt
Wismar planungsrechtlich fir die Nutzung durch eine Seniorenresidenz mit Mehr-
generationen-Wohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung vorzubereiten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.84/15 der Hansestadt Wismar erfolgt
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB.
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Auf der Flache befinden sich die leerstehenden Gebéude des ehemaligen Stad-
tischen Krankenhauses bzw. seines Rechtsnachfolgers dem Hanse-Klinikum
Wismar. Das Grundstiick wurde an die HP&P development GmbH verdulert.
Eine Nachnutzung ist nach Bewertung des baulichen Bestandes nicht méglich
und nicht beabsichtigt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

3. Wahl des Planverfahrens

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.03.2015 den Beschluss Uber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 gefasst. Sie fuhrt das Aufstel-
lungsverfahren in Anwendung des 8§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwick-
lung durch.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die innerdrtliche Flache fur eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten. Die Flache stellt sich als von Bebauung umgebene
Flache dar. Ein Ausufern in den Aul3enbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafd 8§ 13a BauGB wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens gemaf3 § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

- Mit dem Bebauungsplan Nr. 84/15 wird die Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenpflegeeinrichtung” und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache mit leer stehen-
der Bebauung des ehemaligen Stadtischen Krankenhauses.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,3 ha. Da die zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung insgesamt
kleiner als 20.000 m2 ist, muss gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschla-
gige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genann-
ten Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GroRRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a
Abs. 1 Nr.1 BauGB genlgen, zulassig.

- Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen -
sind nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Ein artenschutz-
rechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfeh-
lungen fur die Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmalfnah-
men nicht.

- Gemal 8819 und 20 NatSchAG M-V geschitzte Gehdlze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht
betroffen.
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- GemaR 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzte Einzelbdume sind von dem Vor-
haben betroffen. Die Bewertung der Einzelbdume erfolgte in einem ge-
sonderten Gutachten. Zur Rodung vorgesehene Baume werden entspre-
chend ausgeglichen bzw. ersetzt.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme)
sind als gering einzuschatzen. Der 6kologische Wert des Planungsrau-
mes verringert sich geringfigig durch die zukinftig bebaute Grundflache.
Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Ein-
griffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropoge-
nen Vorbelastungen fast unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung
nicht erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der vor-
handenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen zusatz-li-
chen Erschlielungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene Zunahme verkehrlicher Fre-
guentierung wird im Vergleich zu der Belastung durch die frihere Nutzung
der Flache als Standort fur das Krankenhaus als nicht erhebliche Beein-
trachtigung eingeschétzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungs-
wertes und der Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben
nicht erwartet. Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse sind gewéhrleis-
tet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméaf3en Umganges mit Betriebsmitteln
sind baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreini-
gungen etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz
vor Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen
sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Ein-
haltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale innerhalb
des Plangebietes bekannt.

- Eine Beeintrachtigung von den nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vor-
liegenden Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der européischen Schutz-
gebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-
2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht" und das
EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff" liegen
nord-lich des Plangebietes und erstrecken sich tber den Kusten- und Ge-
was-serbereich der Wismarbucht. Das FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Klein-
gewasser-landschaft westlich von Dorf Mecklenburg” befindet sich sud-
westlich des Plangebietes, siudlich der Autobahn A20. Aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung von tber 3 km zu den Schutzgebie-
ten bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen/ Schutz-zwecken von europaischen Natura 2000-Schutzge-
bieten.

- Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 84/15 sind keine
nationalen Schutzgebiete vorhanden. In der ndheren Umgebung befinden
sich das Landschaftsschutzgebiet LSG "Wallensteingraben" (etwa 150 m
Ostlich) und das Naturschutzgebiet NSG "Teichgebiet Wismar-KluRR"
(etwa 200 m 6stlich). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung
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zu den Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte flr deren Beein-
trachtigung durch die vorliegende Planung.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen bertcksichtigt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar ,Wohn- und Son-
dergebiet Dr.-Unruh-Stral3e - Dahlberg“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt wird einge-
schatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen Beeintréachtigungen der Um-
weltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemal § 13 a Abs.
3 Nr. 2 BauGB bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &ufRern kann.

Zusammenfassung:

Nach der Priifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschétzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zuséatzlichen Versiegelungen nicht
relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlungen fir die Um-
setzung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen nicht. Dies betrifft die
zeitliche Eingrenzung der Baumféllungen und des Geb&udeabbruches sowie
eine 6kologische Baubegleitung.

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine ent-
scheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die In-
nenverdichtung und die Nachnutzung des Standortes besitzen eine wichtige Be-
deutung. Der Innenverdichtung und Nachnutzung wird Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Aul3enbereichsflachen eingeraumt.

Nach dem Konzept wird es erforderlich, geschiitzte Einzelbaume zu fallen. Fir
die 44 zu rodenden, gesetzlich geschitzten Einzelbaume wurde unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme von
818 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung der 44 geschiitzten Baume
wurde mit Bescheid vom 03.02.2017 (irrtimlich ausgestellt mit Datum vom
03.02.2016) seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zugestimmt. Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Plangebietes umgesetzt und fiir 38 Baume Ersatzzahlungen geleistet. Die fur das
Erscheinungsbild wesentlichen und pragenden Baume werden beachtet und sol-
len erhalten werden.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange abge-
sehen werden.
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4.1

4.2

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Krankenhaus dar. Der Flachennutzungsplan ist nach
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Mit der Nachnutzung der Flache des ehemaligen Krankenhauses wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Einordnung in Uibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (LEP WM) aus dem
Jahr 2016 beschreibt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Die Hanse-
stadt Wismar befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Fir die Beurteilung der einzelnen Flache wird
im Folgenden auf das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg abgestellit.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

N T
.QWW?

OOy
o

Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Abb. 1: Auszug aus dem RREP WM
(Quelle:  http://www.westmecklenburg-schwerin.de/de/downloads/regionales-raumentwicklungs-
programm-westmecklenburg/)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 untersetzt die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fur
die Region Westmecklenburg. Den Stadten und Gemeinden werden im Regiona-
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len Raumentwicklungsprogramm entsprechend ihrer Entwicklungs-vorausset-
zungen Funktionen nach dem zentralortlichen System und den Infrastrukturan-
geboten zugewiesen.

Die Hansestadt Wismar ist als Mittelzentrum eingestuft und bildet die Kernstadt
des Stadt-Umland-Raumes Wismar.

Mittelzentren sollen gemaR RREP WM 3.2.1 (4) die Bevdlkerung der jeweiligen
Mittelbereiche mit Gltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes versor-
gen und stellen bedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und
Ausbildungsplatzangebot dar. Die Hansestadt Wismar stellt dariiber hinaus noch
einen landesweit bedeutsamen Wirtschafts- und Handelsstandort als See- und
Hafenstadt und als Hochschulstandort dar (RREP WM 3.2.1 (5).

,Ober- und Mittelzentren sind wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel, Bildung
und Dienstleistungen und tragen wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen
Réaume bei. Sie sind deshalb in ihrer Funktion zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. Die Hansestadt Wismar hebt sich aufgrund ihrer Gro3e und Bedeutung als
Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich von den anderen
Mittelzentren des Landes und der Region ab. Die oberzentralen Teilfunktionen
sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu starken.”
(RREP WM 2011, S. 42).

Das Vorhaben steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in seiner Stellung-
nahme vom 13. Februar 2017 mit, dass die vorgelegte Planung mit den Erforder-
nissen vereinbar ist. "Der Hansestadt Wismar wird im LEP M-V die Funktion ei-
nes Mittelzentrums zugewiesen. Demzufolge entspricht das Planungsvorhaben
den Grundsatzen 4.2 (6) RREP WM zur Stadt- und Dorfentwicklung sowie 6.3.3
(2) RREP WM zu sozialen Diensten und Einrichtungen. Durch die Nutzung eines
bereits anthropogen vorgepragten Standortes stimmt das Vorhaben zudem mit
dem Ziel 4.1 (2) RREP WM (uberein."

Mit der aktuellen Stellungnahme vom 18. April 2018 wurde mitgeteilt, dass die
Zustimmung weiter fort gilt. Der Bebauungsplan Nr. 84/15 ist mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf das Gutachtliche Landschafts-
programm M-V aus dem Jahr 2003.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland und der
Grol3landschaft Nordwestliches Hugelland.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind fur folgende
Punkte keine Aussagen vorhanden und besitzen somit keine Relevanz:

- Rastgebiete,

- Lebensraumstruktur,

- Bodenpotenzial,

- nutzbares Grundwasserdargebot,
- Landschaftsbildpotenzial,

- Maflinahmen,

- Funktionsbereiche.
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4.5

Zur Erholungsvorsorge wird fur das Plangebiet folgende Aussage getroffen:

- Das Plangebiet liegt in einem Raum mit umfassenden touristischen An-
geboten und liegt in dem Kur- und Erholungsort Wismar. Zudem liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit einer guten ErschlieBung durch Wander-
wege. Weiterhin ist der Raum von stark befahrenen Stral3en geprégt.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste Fortschreibung
des GLRP WM 2008.

Kartenauswertung:

- Analyse der Arten und Lebensrdaume: Das Plangebiet liegt innerhalb ei-
nes Siedlungsgebietes.

- Biotopverbund: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbun-
des. In weiterer Umgebung liegt der Biotopverbund ,im weiteren Sinne“
sowie ,im engeren Sinne im marinen Bereich”.

- Schwerpunktbereiche und MafRnahmen zur Sicherung und Entwicklung
von Okologischen Funktionen: Innerhalb des Plangebietes sind keine
MalRnahmen vorgesehen.

- Ziele der Raumentwicklung/ Erfordernisse an die Raumordnung: Ziele
werden fir das Plangebiet nicht festgesetzt.

- Besondere Anforderungen an die Landwirtschaft: Fir das Plangebiet sind
keine Aussagen getroffen.

- Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich
sind zum Boden keine Aussagen vorhanden.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg Uberein.

Flachennutzungsplan

Geltungsbereic"h
des

Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15
(Quelle: http:/iwww.wismar.de/index.php?La=1&object=tx,2634.7540.1&NaviD=2634.365)
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Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Krankenhaus dar. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Landschaftsplan
Es liegt kein wirksamer Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Innerhalb und in naherer Umgebung des Plangeltungsbereiches befinden sich
keine internationalen Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete vor-
handen. In ndherer Umgebung befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)
und ein Naturschutzgebiet (NSG).

In ca. 150 m Entfernung 6stlich des Plangebietes, hinter den Gleisanlagen, be-
findet sich das LSG ,Wallensteingraben®.

In ca. 200 m Entfernung ostlich des Plangebietes, hinter den Gleisanlagen, be-
findet sich das NSG , Teichgebiet Wismar-Kluf3“, welches fast vollstandig im Be-
reich des oben genannten LSG liegt.

Durch das Vorhaben werden die Belange der Schutzgebiete nicht berdhrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
vorhanden. In ndherer Umgebung, ca. 120 m dstlich des Plangebietes, hinter den
Gleisanlagen, befinden sich geschitzte Trocken- und Gehdlzbiotope. Zwischen
dem Vorhabengebiet und den geschiitzten Biotopen sind Gleisanlagen und die
KanalstrafRe gelegen. Daher wird davon ausgegangen, dass die geschitzten Bi-
otope durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemall § 18 NatSchAG M-V

geschutzte Einzelbaume. Ein Eingriff in geschitzte Einzelbdume wird unter Punkt
11 bilanziert.

Schutzzone

Das Plangebiet liegt derzeit nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Das Plange-
biet liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutz-
zone lIl A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.
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Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stadtebaulicher Bestand

FiUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wis-
mar liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fiir den Bereich
ein Sonstiges Sondergebiet Krankenhaus dar. Der Flachennutzungsplan ist nach
Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache, die bis vor einigen Jahren als
Stadtisches Krankenhaus bzw. von seiner Rechtsnachfolgerin dem Hanse-Klini-
kum Wismar genutzt wurde. Auf der Flache sind leerstehende Gebaude bis zu
einer Hohe von Uber 17 m Uber dem vorhandenen Gelénde vorhanden.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch historische Villenbebauung mit Wohn-
nutzung gepragt. Die im Bestand vorhandenen Gebaude sind tberwiegend zwei-
geschossig mit Dachgeschoss ausgebildet, welches Uber ein Steildach verfugt.
Es ist eine Quartiersstruktur vorhanden. Die Grundstiicke verfligen tber eine di-
rekte Zufahrt von den ErschlieBungsstral3en. Der Vorhabenstandort wird bisher
Uber eine Zufahrt von der Stral3e im Kreuzungsbereich Dr.-Unruh-StralRe/ Dahl-
berg erschlossen.

N, N e e
Abb. 3: Luftbild mit skizziertem Geltungsbereich und Umgebungsbebauung
(Quelle: http:/iwww.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Erhaltungssatzung, die auch fur den Bereich Dahlberg/ Dr.-
Unruh-Stral3e gilt (Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB, verdffentlicht im Stadt-
anzeiger am 05. April 2003), sondern es liegen lediglich die angrenzenden Bau-
grundstiicke am Dahlberg und an der Dr.-Unruh-Stral3e innerhalb des Geltungs-
bereiches der Erhaltungssatzung. Die Erhaltungssatzung bestimmt zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Ge-
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stalt, dass der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Er-
richtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich dieser Satzung der Genehmigung
bedarf.

Naturraumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Suden der Hansestadt Wismar im
Stadtteil ,Wismar Sud®, 6stlich der Dr.-Unruh-Straf3e und umfasst das ehemalige
Krankenhausgelande.

Westlich grenzt an das Plangebiet die Dr.-Unruh-Strafl3e mit angrenzender Wohn-
bebauung. Noérdlich des Plangebietes verlauft die Strale Dahlberg mit angren-
zender Wohnbebauung. Im Osten wird das Plangebiet durch den Lenensruher
Weg begrenzt, an den sich eine Flache fur Industrie und Gewerbe anschlief3t.
Sudwestlich des Plangebietes verlauft ein FulRweg, an den eine Grunflache mit
Spielplatz angrenzt. Sudostlich des Plangebietes befindet sich das Aul3enge-
lande der Evangelischen Schule ,Robert Lansemann®.

Der Plangeltungsbereich wird dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete
zugeordnet. Auf der Flache befinden sich die nicht mehr genutzten und leerste-
henden Geb&aude und vorhandene Verkehrsflachen wie Zufahrt, Wege und Park-
maoglichkeiten. Auf den Verkehrsflachen hat sich bereits teilweise eine krautige
Vegetation etabliert. Auf den nicht versiegelten Flachen befinden sich parkartig
angelegte Griunflachen mit Rasenflachen und Gehdlzen (Einzelbaume, Baum-
gruppen, Straucher und Ziergehdlze). Vor allem in den Randbereichen sind Ge-
hdlzbestande aus alteren und jlingeren Einzelbdumen sowie spontan aufge-
wachsenen Baumen und Stréuchern vorhanden.

Planungsziele

Ziele und Zwecke der Planung

Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der Nachnutzung des Ge-
landes des ehemaligen Klinikums. Die vorhandenen Geb&ude sind leerstehend,
das Grundstick ist an die HP&P development GmbH Giel3en veraul3ert worden.
Das Unternehmen beabsichtigt, auf dem Geldnde eine Seniorenresidenz mit
Mehrgenerationenwohnen und einer Seniorenpflege-einrichtung zu errichten.

Im Ostlichen und sudostlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines
Pflegezentrums mit bis zu 130 Platzen nach modernsten Standards geplant. Im
AulRenbereich des Pflegezentrums werden Garten, Terrassen und Wege ange-
legt, um eine hohe Aufenthaltsqualitat zu erreichen. Es wird ein Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeeinrichtung” festgesetzt.
Sudwestlich, westlich und nérdlich des Pflegezentrums werden sechs Apparte-
menthauser mit maximal je 15 Wohneinheiten errichtet. Slidwestlich des Pflege-
zentrums wird das Allgemeine Wohngebiet WA 1, nordwestlich des Pflegezent-
rums wird das Allgemeine Wohngebiet WA 2 festgesetzt. Fir die Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden identische Festsetzungen getroffen. In den
Appartementhausern soll Wohnen in Form von Mehr-generationenwohnen reali-
siert werden. Das generationenibergreifende Wohnen dient der Entwicklung ei-
nes lebendigen Miteinanders beim Wohnen, der Arbeit und der Freizeit.

Die Hansestadt Wismar nimmt die Bebauungsabsichten eines privaten Bauher-
ren zum Anlass, um ihre stadtebaulichen Ziele im Rahmen der Bauleitplanung zu
verfolgen.
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Es ist nicht das Planungsziel der Hansestadt Wismar, die vorhandene Struktur
der benachbarten Villengrundstticke in der gleichen Art mit der vorliegenden Bau-
leitplanung aufzunehmen und fortzufihren. Das Plangebiet war vorhergehend als
Krankenhausstandort genutzt und weicht in seiner Bebauungsstruktur bereits im
Bestand von der villenartigen Struktur ab.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die Dr.-Unruh-
StralRe. Innerhalb des Plangebietes werden eine Stral3e zur internen Erschlie-
Bung und FulRwege angelegt.

Standort- und Bedarfsanalyse

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die geplanten Anlagen
werden insbesondere die Wohnbeddrfnisse des wachsenden Anteils alterer Men-
schen berlcksichtigt. Mit der vorliegenden Planung wird der Grundsatz berick-
sichtigt, dass Einrichtungen zur Versorgung und Betreuung pflegebedurftiger
Menschen bedarfsgerecht in allen TeilrAumen der Stadt und in zumutbarer Ent-
fernung vorgehalten werden sollen.

Fur die geplante Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und einer Se-
niorenpflegeeinrichtung hat der Vorhabentrager eine Standort- und Bedarfsana-
lyse veranlasst. Hier wurde aktuell ein Nachfrageliberhang fur die vollstationéren
Pflegeplatze festgestellt sowie der Bedarf flir eine stationare Pflegeeinrichtung
bis zu 110 Pflegeplatzen ermittelt. Die Zulassigkeit einer Pflegeeinrichtung mit
maximal 130 Pflegeplatzen im vorliegenden Bebauungsplan ist vor dem Hinter-
grund eines langjéahrigen Planungshorizontes von 25 bis 30 Jahren, wie ihn der
Vorhabentrager fur sein Vorhaben benétigt, zu sehen, so dass mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung getroffen wurde.
Infolge der Reformen der Pflegeversicherung wird im Einzugsgebiet eine Nach-
frage fur teilstationare Pflege gesehen; es kann weiteres Nachfragepotential fur
eine Tagespflegeeinrichtung bestehen. Fir das geplante betreute Wohnen
konnte aufgrund des bereits gut entwickelten Angebotes in Wismar kein grund-
satzlicher Bedarf im geplanten Umfang ermittelt werden, jedoch wird aufgrund
der guten Wohnlage des Standortes ein Herausstellungsmerkmal des Projektes
in der Verbindung von stationarer Einrichtung und betreutem Wohnen gesehen,
wodurch Senioren ein Verbleib am Standort gewéhrleistet werden kann.
Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass fir einen Teil des Plangebietes die Nut-
zungen im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes zulassig sind, und somit
entsprechende Flexibilitat in Bezug auf den Anteil des betreuten Wohnens be-
steht.

Der zukiinftige Betreiber hat ebenfalls eine Standortanalyse fiir sich intern durch-
gefuihrt. Auch hier kam es nach Angabe des Vorhabentragers zu der Beurteilung,
dass noch ein Bedarf in der Hansestadt Wismar besteht, der mit dem Vorhaben
zu decken ist.

Seitens des Vorhabentragers bestand urspriinglich die Absicht, noch ein weiteres
Gebéaude zu errichten; dies wurde jedoch mit der vorliegenden Planung nicht auf-
gegriffen.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1  Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach
8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ferien-
wohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Die Nutzungen werden ausgeschlossen um die Qualitat der Umgebung zu wah-
ren. Fur diese Nutzungen wird davon ausgegangen, dass es innerhalb des Stadt-
gebietes geeignetere Standorte gibt.

Die Errichtung von Ferienwohnungen ist im Allgemeinen Wohngebiet nun mit der
Novellierung der BauNVO 2017 gemaf3 § 13a BauNVO moglich. Die Entwicklung
von Ferienwohnungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ist nicht
stadtebauliches Ziel der Hansestadt Wismar. Die Errichtung von Ferienwohnun-
gen kann in anderen, fir den Tourismus ginstigeren Lagen in der Hansestadt
Wismar, beispielweise im Bereich Alter Hafen erfolgen. Somit wurde eine Fest-
setzung wahrend des Aufstellungsverfahrens getroffen, um Ferien-wohnungen
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auszuschliel3en. Die Hanse-
stadt Wismar verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, die planungsrecht-
liche Grundlage fur Wohnraum fiir die Bevdlkerung zu schaffen, im konkreten
Fall soll in der Nachbarschaft zur geplanten Seniorenpflegeeinrichtung der
Wohnraum fir Senioren entstehen. Um unerwiinschten Fehlentwicklungen ent-
gegenzuwirken, wird mit der Festsetzung klargestellt, dass Ferienwohnungen
i.S. des § 13a BauNVO unzulassig sind.

Ausschlaggebend ist fir die Formulierung der Festsetzung, dass lediglich eine
Unterart der Beherbergungsbetriebe und der nicht stérenden Gewerbebetriebe -
namlich die Ferienwohnungen - ausgeschlossen werden soll. Somit wird auf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Kombination mit § 1 Abs. 9 BauNVO abgestellt.
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Sonstiges Sondergebiet , Seniorenpflegeeinrichtung”
(8 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der Unterbrin-
gung eines Seniorenpflegeheimes mit max. bis zu 130 Platzen mit den dazuge-
horigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind zulas-
sig:

- Gebaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege
der pflegebedurftigen Menschen, wie Wohn- und Schlafrdume, Gemein-
schaftsraume, Multifunktionsraume, etc.,

- Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiche,

- R&aume fur die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Bliros,
Lagerraume, Waschekammer, etc.,

- Raume fir die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegehei-
mes, wie Kuiche mit zugehdrigen Funktionsrdumen, etc.,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

- L&den bis max. 200 m? Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Gastezimmer,

- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

Die zulassigen Nutzungen werden dem Nutzungszweck des Sonstigen Sonder-
gebietes entsprechend festgesetzt.

Die maximale Verkaufsraumflache von 200 mz2 fir Laden wird festgesetzt, um
unerwinschte Fehlentwicklungen zu vermeiden und unter Berlcksichtigung des
Nutzungszweckes der Einrichtung. Es wird damit der bestimmungsgemafen Nut-
zung der Pflegeeinrichtung entsprochen.

Dienstleistungsunternehmen (z.B. Friseur) sind unter dem Punkt der nicht st6-
renden Handwerksbetriebe erfasst.

Alle Nutzungen missen im Zusammenhang mit dem Betrieb der Pflegeeinrich-
tung stehen (z.B. Gastezimmer fir Besucher).

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird
auf 0,4 als Hochstmal3 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl in dem Sonstigen Sondergebiet ,Seniorenpflegeein-rich-
tung” wird auf 0,4 als Héchstmal festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauGB durfen die zulassigen festgesetzten Grundflachen-
zahlen mit den Satz 1 (§ 19 Abs. 4 BauGB) bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl wird den Zielen und Anspriichen der
Baugebiete unter Beriicksichtigung der umliegenden Bebauung entsprochen.
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Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfulibodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshohe fir
die Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fur die Gebaudeoberkante) und darf
die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshthen um maximal 0,50 Gber-
schreiten (H6henbezugspunkt gemaf Planzeichnung - Teil A).

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe (OK max. Oberkante Gebaude) ist
das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossfu3boden (FertigfuRboden) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mafl3gebend ist
die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika maf3dgebend.

Die als Hochstmal festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemaRi
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenhausern
mit zugehorigen Aufziigen und durch Liftungsanlagen sowie technische Auf-
bauten insgesamt um bis zu 15% der Grundflache des Gebaudes tberschritten
werden (8 16 Abs. 5 BauNVO).

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an der baulichen Um-
gebung, die bisher liberwiegend zweigeschossig mit Steildach ausgebildet ist.
Der auf dem Grundstiick vorhandene bauliche Bestand ist Uberwiegend dreige-
schossig mit Steildach und mit viergeschossigen Anbauten. Die H6hen lassen
drei- bis viergeschossige Gebéaude zu. Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird
gesondert festgesetzt. Die Gebaude werden in den naturrdumlichen Bestand, der
teilweise erhalten wird, integriert.

Die Hansestadt Wismar hat sich im Zuge der Abwagung nochmals mit den Ho-
henfestsetzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes auseinandergesetzt.
Innerhalb des Plangebietes wurden fir das sonstige Sondergebiet Seniorenpfle-
geeinrichtung 4 Vollgeschosse als Hochstmafd festgesetzt; innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes wurden maximal 3 Vollgeschosse als zuldssig festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes sind die jetzigen Bestandsgebaude teilweise dreige-
schossig zuzuglich ausgebautem Dachgeschoss, bis zu einer Hohe von Uber
17 m Uber dem vorhandenen Gelande (Hauptgebaude des vormaligen Kranken-
hauses). Die Viergeschossigkeit ist mit dem Bebauungsplan nur im Bereich der
Pflegeeinrichtung zulassig. Die jetzt mit dem Bebauungsplan maximal zulassige
Gebaudehohe liegt erheblich unterhalb der jetzigen Hohe des Gebaudebestan-
des.

Zur Darlegung der Hohenentwicklung wurde der Gebaudebestand im Plangebiet
und seiner naheren Umgebung in der Dr.-Unruh-StralRe und in der StralRe Dahl-
berg aufgenommen und zeichnerisch im Verhaltnis zu den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sowie der real beabsichtigten Hohe der Gebaude dargestellt.
Diese Darstellungen bilden eine Anlage an die Begriindung.

Hoéhenlage

Als untere Bezugspunkte fir die Hohenlage der jeweiligen Geb&aude gelten die in
der Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Hohe
des Erdgeschossfullbodens (FertigfuBboden) darf maximal 0,50 m Uber dem
festgesetzten H6henbezugspunkt liegen.

Die Festsetzung wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens prazisiert. Die M6g-
lichkeit der Abweichung von den festgesetzten Hohenbezugspunkten wird auf-
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7.3

7.4

grund der vorhandenen Gelandeform gegeben. Mit der Festsetzung wird ein bes-
seres Einfligen der Geb&aude in das vorhandene Gelandeniveau erméglicht und
das Erfordernis von gelandeausgleichenden Aufschittungen und Abgrabungen
auf diese Weise verringert.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde mit Baugrenzen gemaf dem stadte-
baulichen Konzept festgesetzt.

Unter Berucksichtigung der Wurzelschutzbereiche der Baume wurden einige
Baugrenzen abgerundet, so dass der tberbaubare Bereich hier eingeschrénkt
wurde. Der Wurzelschutzbereich der Baume umfasst den Bereich der Kronen-
traufe zuzlglich 1,50 m. Der Wurzelschutz wird somit berlicksichtigt und einge-
halten.

Bei der flr das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise
sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstande
der offenen Bauweise.

Fur das Gebaude der Pflegeeinrichtung ist diese Festsetzung notwendig. Das
Konzept ist im Rahmen der der offenen Bauweise nicht umsetzbar. Ansonsten
gilt im Plangebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2, die offene
Bauweise.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Bau-gren-
zen zulassig.

Offene (nicht Uberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den
daflir gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise dirfen maximal
11 Stellplatze innerhalb der Baugebietsflache aul3erhalb von den in Satz 1 auf-
gefuihrten Flachen errichtet werden. Weiterhin kann ausnahmsweise die festge-
setzte private Verkehrsflache "Verkehrsberuhigter Bereich" fur Stellplatze in An-
spruch genommen werden, wenn der in der Verkehrsflache vorgesehene Geh-
weg stralRenunabhangig gefuhrt wird.

Standorte fur Mullbehélter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Mull-
behalter gemafld Planzeichnung - Teil A zuldssig. Ausnahmsweise dirfen die
Millbehélterstandorte auch an anderer Stelle an der privaten ErschlieBungs-
straf3e in gleichem Umfang errichtet werden, wenn die Wurzelschutzbereiche der
Baume nicht beeintrachtigt werden. Die ordnungsgemalRe Abfallbeseitigung ist
sicherzustellen.

Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass Stellplatze, Garagen und Uber-
dachte Stellplatze sowie Miillbehéalter nur innerhalb der dafir vorgesehenen Fla-
chen errichtet werden. Durch die Festlegung von Ausnahmen bleibt jedoch hin-
reichend Spielraum in der vorhabenkonkreten Planung. Auf diese Weise werden
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat gesichert und Fehlentwicklungen verhindert.
11 Stellplatze entsprechen etwa 10% der Gesamtstellplatzanzahl (99 Stellplatze
im WA + 17 Stellplatze im SO = 116 Stellplatze).
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 auf 15 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt. Die Be-
schrankung der Wohneinheiten wird getroffen, um unerwiinschten Entwicklungen
hinsichtlich der Zahl der Wohnungen je Gebaude vorzubeugen.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung als private Stral3e festgesetzt. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung dient der internen ErschlieBung des Plangebietes.

Der Verlauf der StraRe wurde unter Berlicksichtigung des vorhandenen Baum-
bestandes und der Planungsziele gemafl Vorgabe des Projektentwicklers ge-
wahlt. Die StralRe besitzt eine Gesamtbreite von 8,90 m (Fahrbahn von 5,50 m
und beidseitiger Gehweg von je 1,70 m). Wéahrend des Aufstellungsverfahrens
wurde eine Wendeanlage (zweiseitiger Wendehammer mit einem Radius von
6,00 m auf der Fahrbahn - unter Berlicksichtigung Bild 59 der RASt) am Ende
der Stral3e miteingeplant.

Zufahrten, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Ein-/ Ausfahrt zum Plangebiet sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wur-
den in der Planzeichnung festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird die Mdglichkeit von Zufahrten in das Plangebiet be-
schrankt. Damit wird den stadtebaulichen Zielen der Hansestadt Wismar ent-
sprochen. Die bisherige Zufahrt zum Gelande soll aus verkehrssicherheitstech-
nischen Grinden nicht weiter genutzt werden, sondern kinftig eine Zufahrt von
der Dr.-Unruh-Stral3e neu geschaffen werden.

Einer Anbindung von Gehwegen an die umliegenden Hauptverkehrsachsen steht
diese Festsetzung nicht entgegen.

Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-
Strale - Dahlberg" sollen aus stadtebaulichen Griinden sogenannte aktive
Schallschutzmafinahmen nicht vorgenommen werden.
Zur Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensver-
haltnisse wird im Gutachten auf den Fall abgestellt:

- Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenensru-

her Weg auf 30 km/h,

- ohne Larmschutzwand im Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2.
Es gilt die Kombination beider Voraussetzungen.
Fur diese Konstellation wurde im Gutachten (Pkt. 10.3) ein Vorschlag fur die
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan aufgefiihrt. Diese Formulierungen
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wurden konkretisiert und als textliche Festsetzungen in den vorliegenden Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die zugehorigen Larmpegelbereiche (Immissionsgut-
achten Nr. 1701E, Abb. 22) wurden in die Planzeichnung - Teil A aufgenommen.
Es sind passive SchallschutzmalRhahmen vorzunehmen.

Die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher
Weg auf 30 km/h kann nicht als Festsetzung im Bebauungsplan getroffen wer-
den; so dass dies als Hinweis auf dem Bebauungsplan hinsichtlich der Beach-
tung im Bauantragsverfahren durch die Genehmigungsbehoérde aufgefihrt
wurde. Die MalBnahme ist mit Aufnahme der mit der Planung vorgesehenen Nut-
zung entsprechend umzusetzen. Die fur die Anordnung der Geschwindigkeitsre-
duzierung zustéandige Behorde (Ordnungsamt der Hansestadt Wismar, Abt. Ver-
kehrsangelegenheiten) hat in Aussicht gestellt, dem Antrag auf Geschwindig-
keitsreduzierung bei Erstellung und Inbetriebnahme der mit der vorliegenden
Bauleitplanung geplanten Nutzung stattzugeben.

Die Errichtung der Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 (Ziffer
5.1 und 5.2) ist nicht 6ffentlich-rechtlich gesichert; nach Angabe der Hansestadt
Wismar soll die Aufnahme einer Bedingung in die Baugenehmigung zur Errich-
tung der Schule (gemalf’ Bebauungsplan Nr. 78/11/2) erfolgen. In diesem Zusam-
menhang wird nunmehr auf den Fall ohne Errichtung einer Larmschutzeinrich-
tung, aber unter Berucksichtigung der Reduzierung der HOochstgeschwindigkeit
in der StralRe Lenensruher Weg auf 30 km/h mit der Festsetzung abgestellt.
Hierzu auch unter Punkt 13.2 dieser Begriindung.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit sind auch in den Au3enwohn-
bereichen (dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Log-
gien) einzuhalten; dies betrifft den Verkehrslarm. Im Gutachten sind hier unter
Pkt. "8.5 Bewertung der moglichen Malinahmen" lediglich Darlegungen vorge-
nommen worden, die die (Teil)-Verglasung der Balkone beinhaltet. Es wurde vor-
geschlagen, den Bewohnern die Entscheidung zu lberlassen. Im Gutachten
wurde kein Vorschlag fiir eine textliche Festsetzung formuliert. Da jedoch - wie
vorhergehend aufgeftihrt - auch fir AuBenwohnbereiche die Orientierungswerte
der DIN 18005 zur Tagzeit einzuhalten sind, wurde eine entsprechende textliche
Festsetzung getroffen. Es sind geeignete Malinahmen vorzunehmen. Die Einhal-
tung dieses Orientierungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf der
Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fur den Larmschutz an Strafl3en"
rechnerisch nachzuweisen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fiir Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von 44 gemal § 18 gesetzlich geschitzten Baumen
sind 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken
2103/2 und 2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll,
ist zu gewabhrleisten.
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Fur die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und stand-
ortgerechte Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m H6he Uber dem
Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Ein-
zelbaumen zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang artengleich zu ersetzen.

Es sind Standorte fir Anpflanzgebote fur Ausgleichspflanzungen und Standorte
fur mogliche Neuanpflanzungen zur Gestaltung in der Planzeichnung dargestellt.
Die Standorte fir mdgliche Neuanpflanzungen zur Gestaltung sind beispielhafte
Darstellungen und stellen keine Anpflanzgebote dar.

Darlber hinaus befinden sich am Plangebietsrand weitere Standorte, die fir Neu-
anpflanzungen zu gestalterischen Zwecken genutzt werden kénnen bzw. die fir
Ausgleichspflanzungen geeignet sind. Diese sind in der Planzeichnung nicht dar-
gestellt.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 LBauO M-V)

Das Plangebiet soll neu bebaut werden; der vorhandene Gebaudebestand soll
nicht weiter genutzt und abgebrochen werden. Es besteht die Absicht, die ge-
plante Wohnbebauung (die sich vorrangig an der Dr.-Unruh-Stral3e und der
Stral3e Dahlberg erstreckt), dreigeschossig und die geplante Seniorenpflegeein-
richtung am Lenensruher Weg viergeschossig zu errichten. Ziel ist es, einen Kon-
trast mit moderner Bebauung gegentber der vorhandenen und gepragten Um-
gebung zu bilden und ein neues Gestaltbild zu entwickeln. Dabei werden préa-
gende Merkmale zur Fassadengestaltung aufgegriffen. Von dem traditionellen
steil geneigten Dach wird abgesehen und stattdessen ein Flachdach geplant.
Es sei an dieser Stelle noch einmal auf die historische Bebauung in der unmittel-
baren Umgebung verwiesen, die zum grofRen Teil unter Denkmalschutz steht (sh.
hierzu auch Pkt. 18.8 dieser Begriindung).
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Dacher

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 und inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung” sind aus-
schlie3lich Flachdacher zulassig.

Die Ausbildung von Flachdachern wird aus gestalterischen Griinden gemalf einer
modernen Wohnform und aus Griinden der Nachfrage festgesetzt. Dartber hin-
aus werden Flachdacher gewahlt, weil diese geeignet sind, um begriinte Dach-
flachen auszubilden.

Fassaden

Die Fassaden sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege-ein-
richtung” als hell getdnte geputzte AulRenflachen sowie als Verblend-mauerwerk
vollstandig oder anteilig in roten Farbténen zuldssig.

Fur die Fassadengestaltung innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn-ge-
biete WA 1 und WA 2 sind die gleichen Festlegungen wie fiir das Sonstige Son-
dergebiet "Seniorenpflegeeinrichtung" zutreffend, jedoch soll sich unter Beriick-
sichtigung der Nahe zur Umgebungsbebauung hier das oberste Geschoss von
den darunterliegenden Geschossen deutlich abheben. Dies kann mit der Wahl
der Farbe und des Materials erreicht werden. Helle Farbtone kénnen verwendet
werden, jedoch unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte kein weil3
(somit "getdnt"). Das Farbspektrum des Verblendmauerwerks wurde wéahrend
des Planaufstellungsverfahrens unter Berlicksichtigung der Umgebungsbebau-
ung auf das rote Farbspektrum eingegrenzt.

Das Zurlicksetzen der stra3enseitigen Fassade betont die Auspragung der stra-
Renseitigen Dachgeschosszone auf Grund der Umgebungsbebauung.

Die Anordnung des Gesimsbandes zwischen dem obersten Geschoss und dem
darunterliegenden Geschoss betont die Unterscheidung zwischen Dachge-
schoss und Regelgeschoss.

Mit den Festsetzungen zu Fassaden werden unter Beriicksichtigung der Umge-
bungsbebauung ausreichend Mdglichkeiten zur Gestaltung gegeben.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurden die urspriinglich auf die Wer-
beanlagen beschréankten Festsetzungen nun auch auf die Hinweisschilder erwei-
tert. Damit wird eine Beschrénkung auch fir die Hinweisschilder erreicht, gleich-
ermafden wie fur Werbeanlagen.

Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen und Hinweisschildern ist die Errichtung
von Werbeanlagen unter Beachtung der umliegenden Bebauung maglich.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grund-
stiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache
und straf3enseitiger Gebaudefront sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedun-
gen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu um-schlie3en.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

Eine Begrenzung der Aufstellung der Abfallbehalter auf den dafir vorgesehenen
und festgesetzten Flachen erfolgt auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.
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Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterir-
disch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen. Die
Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

Einfriedungen

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurde wahrend des Planaufstel-
lungsverfahrens eine Festsetzung zu den Einfriedungen aufgenommen. Diese
Festsetzung bezieht sich auf die Einfriedungen des Grundstiicks gegentber der
Dr.-Unruh-StralRe und der Stral3e Dahlberg und wirdigt den in der Umgebung
des Plangebietes vorhandenen baulichen Bestand.

Um im Bereich der Ein-/ Ausfahrt (Anbindung der privaten Straf3e an die Dr.-Un-
ruh-Strafl3e) die Anforderungen an die Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten, dirfen
in dem Bereich des Sichtdreiecks geméafl Planzeichnung - Teil A die Einfriedun-
gen max. 0,70 m betragen. Die Hansestadt Wismar hat hier mit max. 0,70 m
Hohe gegeniber der RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstraf3en) mit
max. 0,80 m etwas strengere Anforderungen formuliert.

Zahl, GroflRe und Beschaffenheit der Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung wird i.V.m. 8§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V getroffen. Die Richt-
zahlen der "Satzung der Hansestadt Wismar Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und tber die Erhebung von Abldsebetragen fur not-
wendige Stellplatze (Stellplatzsatzung)”, Anlage 1, wurden wéhrend des Aufstel-
lungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes prazisiert und unter Bertick-
sichtigung der ortlichen Situation von der Verwaltung der Hansestadt Wismar vor-
gegeben. Damit ist der Bedarf an Stellplatzen fir Bewohner, Mitarbeiter und Be-
sucher im Plangebiet, je nach der Art der baulichen Nutzung, eindeutig geregelt.
Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-gebietes erfolgt und eine Be-
schrénkung auf ein Seniorenwohnen mit einem verminderten Stellplatzbedarf
planungsrechtlich nicht erfolgen kann, wird mit der vorliegenden Planung der Fall
bertcksichtigt, dass 1,1 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen sind.

Weiterhin wird klargestellt, dass Garagen und Carports auf die Anzahl der Stell-
platze anzurechnen sind und die Aufstellflache vor Garagen und Carports nicht
als eigenstandiger Stellplatz dient.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrldassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
[1.1 bis 11.6 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um VersttRe gegen die festgesetzten ortli-
chen Bauvorschriften ahnden zu kénnen. Die Landesbauordnung bildet hierfur
die Rechtsgrundlage, so dass diese Vorschrift auf die drtlichen Bauvorschriften
beschrankt ist.

Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e - Dah-
Iberg" der Hansestadt Wismar wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Durchfuihrung einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls ist somit nicht erforderlich.
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Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht erwartet. Ge-
sunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet. Die im Bestand vor-
handenen Verkehrsflachen in der Umgebung nehmen den anlagenbezogenen
Verkehr aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung auf und bleiben in ihrem Stra-
Benquerschnitt unverandert. Im Vergleich zum derzeitigen ungenutzten Zustand
des ehemaligen Krankenhauses ist eine Erhohung des Verkehrs zu erwarten. Da
der Klinikbetrieb bereits vor wenigen Jahren am Standort eingestellt wurde,
wurde dieser in den Berechnungen zu den Straf3enverkehrsgerauschen nicht be-
ricksichtigt. Die Hansestadt Wismar hat den Standort in ihrem Flachennutzungs-
plan bislang noch als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kran-
kenhaus dargestellt, so dass man auf jeden Fall aufgrund der Lage des Plange-
bietes stets von entsprechenden Planungsaktivititen ausgehen muss; es ware
auch eine Nutzung i.S. des vormaligen Krankenhausbetriebes oder eine ahnliche
Nutzung anzunehmen.

Die Belange des Schallschutzes aufgrund von Nutzungen in der Umgebung, die
auf das Plangebiet wirken, werden beachtet. Ein entsprechendes Gutachten
(Schalltechnische Untersuchung) wurde wahrend des Verfahrens erstellt; ent-
sprechende Mafinahmen wurden festgesetzt. Eine Voraussetzung, die in der
Schalltechnischen Untersuchung als MalRnhahme berlcksichtigt wurde, ist das
Herabsetzen der Hoéchstgeschwindigkeit fur Kfz auf 30 km/h in der StralRe
Lenensruher Weg entlang der kiinftigen Seniorenpflegeeinrichtung.

Daruber hinaus wurden in einem weiteren Immissionsgutachten die Auswirkun-
gen der Planung auf die Umgebung betrachtet. Erganzend dazu wurden gut-
achterliche Berechnungen der Stralenverkehrsgerausche auf der Dr.-Unruh-
Stral3e und der StralR3e Dahlberg vorgenommen, bei der die Beurteilungspegel fir
Immissionsorte an den vorgenannten Stral3en tags/ nachts fur die Planung, flr
den Bestand und fiir den Bestand zuztiglich Planung ermittelt wurden.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde der vorhandene Bestand in ei-
nem "Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag" bewertet; sh. hierzu nachfolgend unter
Pkt. "12. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag".

Der Gebaudebestand wurde vor dem Brand bereits 2016 artenschutzrechtlich
begutachtet; Erganzungen erfolgten 2017. Zu diesem Zeitpunkt bestanden keine
artenschutzrechtlichen Tatbestande.

Aufgrund des Zeitraumes des Abbruchs wurde der Gebaudebestand beziglich
des Artenschutzes aktuell bewertet ("Artenschutzrechtliche Begutachtung des
Gebéaudes vor Beginn des Abbruchs, Bericht beziglich der artenschutzrechtli-
chen Erfordernisse”, Bauer, vom 1. Juli 2018). Zusammenfassend ist hier zu ent-
nehmen, dass ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand fir die Um-
setzung des Vorhabens nicht besteht. Dem Gebaudeabbruch im Zeitraum Juli
bis September stehen keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Das Plangebiet besitzt einen parkartigen Charakter. Ein Erhalt aller im Plangebiet
vorhandenen Baume ist unter Bertcksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
nisse nicht méglich. Die das Gebiet pragenden Baume bleiben weitestgehend
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erhalten. Dazu siehe nachfolgend unter Pkt. "11. Ausgleichs- und Ersatz-be-
lange".

Natura 2000-Gebiete

Eine Beeintrachtigung von den nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgutern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes liegt aul3erhalb der europaischen Schutzgebiete (Natura-
2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Gebiete. Das FFH-
Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht" und das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-
401 "Wismarbucht und Salzhaff" liegen nordlich des Plangebietes und erstrecken
sich Gber den Kisten- und Gewéasserbereich der Wismarbucht. Das FFH-Gebiet
DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg“ befindet
sich sidwestlich des Plangebietes, sidlich der Autobahn A20. Aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Entfernung von tber 3 km zu den Schutzgebieten be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken von europdischen Natura 2000-Schutzge-bieten.

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete vor-
handen. In ndherer Umgebung befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)
und ein Naturschutzgebiet (NSG). In ca. 150 m Entfernung 6stlich des Plange-
bietes, Ostlich der Gleisanlagen, befindet sich das LSG ,Wallenstein-graben®. In
ca. 200 m Entfernung 0stlich des Plangebietes, 6stlich der Gleis-anlagen, befin-
det sich das NSG ,Teichgebiet Wismar-KluR3®, welches fast voll-standig im Be-
reich des oben genannten LSG liegt.

Durch das Vorhaben werden die Belange der nationalen Schutzgebiete nicht be-
rahrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
vorhanden. In ndherer Umgebung, ca. 120 m dstlich des Plangebietes befinden
geschutzte Trocken- und Gehdlzbiotope. Zwischen dem Vorhabengebiet und den
geschutzten Biotopen befinden sich die Gleisanlagen und die Kanalstral3e. Daher
wird davon ausgegangen, dass die geschitzten Biotope durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemal § 18 NatSchAG M-V

geschuitzte Einzelbdume. Aufgrund des Bebauungskonzeptes sind geschiitzte
Einzelbdume beeintrachtigt oder zu roden. Der Eingriff in geschitzte Einzel-
b&aume wird unter Punkt. 11 bilanziert.

Schutzgut Flache/ Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine anthropogen gepragte Siedlungs-
flache Uberplant. Das vormals als Krankenhaus genutzte Areal ist mit mehreren
Gebauden bebaut; es befinden sich private StralRen und Wege auf dem Gelande.
Nach 813a Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt
zulassig und missen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Daher wurde
keine zahlenmaRige Gegenlberstellung versiegelter Flachen im Bestand gegen-
Uber dem der Planung zugrunde liegenden Bebauungskonzept vorgenommen.
Die aufgrund des Bebauungskonzeptes mogliche Versiegelung ist durch die
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung geregelt. Die Flachen sind somit
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bereits entsprechend der vormaligen Nutzung als Krankenhaus versiegelt; die
natirliche Bodenfunktion ist bereits beeintrachtigt.

Altlastenverdachtsflchen/ Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewabhr fir die Freiheit des Plan-ge-
bietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht Uber-no-
mmen. Zunachst drangt sich ein Untersuchungsbedarf (auf Ebene der Bauleit-
planung) nicht unmittelbar auf, weil keine Auffalligkeiten und Verfarbungen oder
Gerlche des Bodens bekannt gegeben wurden (gemaf Stellungnahmen der zu-
standigen Behorde sowie auch "Orientierende Baugrunduntersuchung"”). Aus
Griunden der Vorsorge werden jedoch Untersuchungen vorgenommen. Unab-
hangig davon ist der Vorhabentrager dazu verpflichtet, die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdaltnisse zu gewahrleisten.

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach
8 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern bedir-
fen im Fall von Belastungen einer Einzelfallprifung. Es wird empfohlen, frihzei-
tig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen Baugrunduntersuchungen
die chemischen Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien repra-sentativ zu
untersuchen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréanderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervor-rufen kon-
nen, vermieden werden.

Die untere Abfallbehdrde sowie die untere Bodenschutzbehtrde haben auf die
Anforderungen zum sensiblen Umgang mit dem Boden auf dem Standort hinge-
wiesen. In der Stellungnahme wird dargestellt, dass insbesondere bei Gebauden,
die vor 1990 errichtet wurden, mit einem Vorkommen schadstoffhaltiger Bau-
stoffe zu rechnen ist. Hierbei kommen insbesondere Brandreste, Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) so-
wie Insektizide (tragendes Holz) in Betracht. Es wird auch dargestellt, dass be-
sondere Gefahrdungen von schwachgebundenen Asbest-produkten ausgehen
(z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Fir den Standort
wird durch die untere Abfallbehdrde dargestellt, dass durchaus mit krankenhaus-
spezifischen Schadstoffbelastungen der Gebaude, des Umfeldes und von Lei-
tungsrassen zu rechnen ist. Es wird empfohlen, ein Schadstoffkataster zu erstel-
len oder zu aktualisieren. Dabei wird die Empfehlung unterbreitet, Arbeiten mit
asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abfallen in der Regel in Anwesenheit ei-
ner sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
technischen Regeln fur Gefahrstoffe — TRGS 519 und /oder TRGS 551 durchzu-
fuhren. Die Anforderungen fur die Abstimmungen mit dem Landesamt fir Ge-
sundheit und Soziales werden dargestellt.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde seitens des
Vorhabentragers bereits ein Gefahrstoffkataster fir den baulichen Bestand (vom
13. Oktober 2017) erarbeitet und der zustandigen Behdrde zur Verfugung ge-
stellt. Es ist somit davon auszugehen, dass auf der Grundlage des Gefahrstoff-
katasters fur die Bausubstanz ein ordnungsgemaéafRer Rickbau erfolgen kann.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen werden fir das Plangebiet nicht be-
nannt. Aus diesem Grund wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
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auf eine weitergehende historische Recherche und eine Altlastensondierung ver-
zichtet. Vielmehr wird angeregt, im Zuge der Bauvorbereitung und der Grin-
dungsarbeiten fir zukinftige Gebéude die Belange des Bodenschutzes und der
abfallrechtlichen Belange bei der Bewirtschaftung der Baustelle zu beachten.
Hierflr bietet es sich an, einen Bodengutachter entsprechend bei der Bau-vorbe-
reitung hinzuzuziehen und madgliche Geféahrdungen bei auffélligen Verfarbungen
oder Gerilichen des Bodens zu Uberprifen.

Werden bei abfallrechtlich erforderlichen Deklarationsanalysen, die sich darauf
aufbauend ergeben, Bodenmaterialien bzw. Schadstoffkonzentrationen ermittelt,
welche Z.1.1-Werte nach LAGA M20 TR Boden Uberschreiten, ist die untere Bo-
denschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich zu infor-
mieren. Die untere Bodenschutzbehdrde wiirde auf dieser Grundlage priifen, ob
die Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchV zu besorgen ist. Dabei
kann es zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich werden,
Schutz- und Beschrankungsmafinahmen festzulegen. Es werden noch Hinweise
unterbreitet, dass Schadstoffbelastungen aus der langjahren intensiven Grund-
stiicksnutzung im Allgemeinen und dem Krankenhausbetrieb im besonderen
oberflachennah oder z.B. in Leitungstrassen vorkommen kdnnen. Es werden des
Weiteren Hinweise gegeben, insbesondere Aufflllungen auf eventuell vorhan-
dene Belastungen oder Gefahrdungen zu Uberprifen.

Fir die Hansestadt Wismar ist maf3geblich, dass im Plangebiet keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz be-
kannt sind. Altlastenverdachte wurde im Zuge des Beteiligungsverfahrens durch
die zusténdige Behdrde nicht vorgetragen.

Vorsorglich wurde fir das Bebauungsplangebiet eine "Orientierende Baugrun-
derkundung" (vom 28.02.2018) vorgenommen. In diesem Rahmen wurden im
Zuge der Aufschlussarbeiten die Bohrkerne im Gelande organoleptisch - anhand
von Aussehen, Geruch und Bodenstruktur - auf Verunreinigungen geprtft. Die-
sem Gutachten ist zu enthehmen, dass in den Aufflllungen mit unterschiedlichen
organischen Anteilen und Wurzelresten in einigen Baugrundsondierungen Bau-
schuttreste (Ziegel- und Betonbruch) eingeschaltet sind. Weitere organoleptische
Auffalligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen hindeuten, konnten bei der
Bohrgutansprache und der Probenbeurteilung im Labor nicht festgestellt werden.
Genauere Aussagen sind nur uber chemische Analysen moglich. Im Gutachten
wurde empfohlen, nach dem Ruickbau der Altbebauung Probeschurfe unter fach-
gutachterlicher Begleitung anzulegen und fir den erforderlichen Entsorgungs-
nachweis eine Deklarationsanalytik gemalf3 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) vorzunehmen. Bei Auffalligkeiten wahrend der Erdarbeiten ist umgehend
mit dem Gutachter Rucksprache zu halten.

Darlber hinaus wurde durch einen Gutachter ein Konzept zur Beachtung der bo-
denschutzrechtlichen Belange erarbeitet und mit der zustandigen Behorde abge-
stimmt ("Abfalltechnische Vordeklaration von anfallendem Bodenaushub vom
01.08.2018). Fur etwaig anfallenden Bodenaushub erfolgt die abfalltechnische
Vordeklaration. Eine Abstimmung zum Untersuchungsumfang erfolgte zwischen
dem Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Micke GmbH und der unteren Bo-
denschutz-/ Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Die Untersuchungsflache ist in 19 Quadranten mit einer Kantenl&dnge von maxi-
mal 40 m aufzuteilen. In jedem Quadranten sind mittels Baggerschirfen der Auf-
fullungshorizont zuziglich etwa 30 cm des anstehenden Bodens zu beproben.
Im Auffullungshorizont sind klar unterscheidbare Horizonte getrennt zu beproben,
mindestens, wenn diese mehr als 30 cm machtig sind. Bei Schichtenmachtigkei-
ten > 1m sind fur die entsprechende Schicht zwei Proben zu entnehmen. Zu jeder
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Probe werden fir ggf. detaillierte Nachuntersuchungen zwei Rickstellproben er-
stellt.

Aus den Einzelproben des anstehenden Bodens sind je nach Bodenbeschaffen-
heit zwei Mischproben zu erstellen, die gemal Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen,
Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) zu
untersuchen und zu bewerten sind.

Aus dem Auffullungshorizont werden aus Teilen des Grundstiicks Mischproben
gleichartiger Schichten erstellt. Dazu wurden die Quadranten in Anlehnung an
die vorliegenden Schichtenverzeichnisse der Kleinrammbohrungen der Bau-
grunduntersuchung im Februar dieses Jahres in Bereiche | - VII aufgeteilt. Die
Bildung dieser Bereiche ist vorlaufig und wird bei der Probenentnahme an die
Bodenbeschaffenheit angepasst, wobei grundsétzliche Anderungen der Berei-
che mit der unteren Bodenschutz-/ Abfallbehdrde des Landkreises abzustimmen
sind. Pro Bereich ist mindestens eine Mischprobe aus dem Auffillungshorizont
zu erstellen, die in einem akkreditierten Laboratorium zu Deklarationszwecken
gemald Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Abféllen, Teil II: Technische Regeln fur die
Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) zu untersuchen und zu bewerten
sind. Auffallige Schichten sind gesondert zu beproben und im Labor entspre-
chend des sensorischen Befundes auf ausgewahlte Schadstoffe zu untersuchen.
Im Rahmen eines Priifberichtes werden die erhobenen Daten zusammengestellt
und gemaf LAGA TR-Boden mit Ausweisung der jeweiligen Zuordnungsklassen
bewertet.

Die Bodenschutzaspekte sind im Zuge der ErschlielBungsarbeiten durch den Vor-
habentrager abzuarbeiten; gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind durch
den Vorhabentrager sicherzustellen. Die Vorgehensweise im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten wird auf Grundlage des abgestimmten Konzeptes im stad-
tebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vorhabentrager
verankert. Die Aufwendungen fir die vorbereitenden Untersuchungen und deren
Durchfiihrung werden dem Vorhabentrager Ubertragen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt derzeit nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Das Plange-
biet liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasser-schutz-
zone Il A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. In diesem Zusammenhang
wird vorsorglich auf die Beriicksichtigung der strengeren gesetzlichen Anforde-
rungen hingewiesen, z.B. bei der Zulassigkeit von Erdwarmesonden.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits entsprechend der vor-
maligen Nutzung als Krankenhaus versiegelt. Die aufgrund des Bebauungskon-
zeptes mogliche Versiegelung ist durch die Festsetzungen zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung geregelt.

Fir das Grundstick existiert aus fruherer Nutzung eine Regenwasserleitung in
den sidlich gelegenen "Volkshausgraben" (Gewasser Il. Ordnung). Die Beseiti-
gung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber den "Volkshausgraben"
maoglich, wobei die Einleitung gedrosselt vorzunehmen ist. Dazu sind entspre-
chend dem Erfordernis technische Einrichtungen zu schaffen. Bei einer dezent-
ralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdoglichkeit, das Nieder-
schlagswasser zu verwerten oder zu versickern; dies ist jedoch nach derzeitigem
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Stand nicht geplant. Gegeniber den aktuellen Verhéltnissen kommt es zu einer
erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Plangebiet.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e -
Dahlberg" der Hansestadt Wismar ist keine Veranderung des Kleinklimas zu er-
warten.

Aufgrund der Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur ergeben sich
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft.

Durch die glinstige Lage der Hansestadt Wismar an der Ostsee besteht eine gute
Luftqualitat, die durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Planbereich befindet sind innerhalb des Siedlungskoérpers der Hansestadt
Wismar. Das Orts- und Landschaftsbild ist derzeit maf3geblich durch die vorhan-
denen baulichen Anlagen des vormaligen Krankenhauses und den Geholzbe-
stand gepragt. Die pragenden GroRgehdlze wurden unter Berlicksichtigung des
Bebauungskonzeptes weitestmoéglich beachtet und zum Erhalt fest-gesetzt. Die
Neubebauung des Gebietes erfolgt nach Abbruch der vorhanden baulichen An-
lagen unter Beriicksichtigung der Hohenentwicklung der Umgebung; gestalteri-
sche Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wurden ebenfalls un-
ter Beachtung der Umgebung des Plangebietes getroffen. Somit ist aufgrund der
vorliegenden Bauleitplanung nicht von einem nachteiligen Ein-griff in das Land-
schaftsbild auszugehen.

Kultur- und Sachguter

Maogliche Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Weltkulturerbe Altstadt Wis-
mar entstehen nicht.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale vor-
handen:

- KanalstralRe 36 - 39,

- Dahlberg 4, 6, 8 und 9,

- Dr.-Unruh-Straf3e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemal 8 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung
von Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies
gilt bspw. auch fir die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Stral3e, am
Dahlberg und an der Kanalstral3e.

Der Umgebungsschutz der Denkmale wurde bei der Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes bericksichtigt; die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurden in Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdérde getroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Bo-
dendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
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oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustéandige untere Denkmalschutzbehorde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-tage nach Zugang
der Anzeige.

Ausgleichs- und Ersatzbelange fir Eingriffe in den Baumbestand

Fur die Umsetzung der Seniorenresidenz mit Mehrgenerationen Wohnen und ei-
ner Seniorenpflegeeinrichtung sollen tber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der
Hansestadt Wismar planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.84/15 der Hansestadt Wismar erfolgt
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafd § 13a BauGB. Nach § 13a
Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt zulassig und
mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Demnach werden nur Eingriffe
in den geschitzten Baumbestand ermittelt.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher werden nur die
gemal § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzten
Einzelbaume beriicksichtigt.

Gemal § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Bdume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kdonnen, [...] verboten.”
Gemal 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehorde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach dffentlich-rechtlichen
Vorschriften zuléssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Be-
schrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefahren oder unzu-
mutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren Auf-
wand beseitigt werden konnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt werden mds-
sen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Begriindung des Eingriffs

Bei unserer immer alter werdenden Gesellschaft (,In Deutschland waren 1990
rund 15 % der Bevolkerung 65 Jahre oder alter. 2011 waren es bereits rund
21 %." Statistisches Bundesamt, Alter im Wandel, 2012) besteht ein wachsender
Bedarf an Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen.

Laut der Pflegesozialplanung des Landkreises Nordwestmecklenburg von 2015
wird ,der Anteil der Bevolkerung ab 75 Jahren [...] von heute [2015] 10,6% auf
13,4 % im Jahr 2030 steigen. [...] In den Stadten Wismar und Grevesmihlen
werden die Anteile der &lteren Einwohner ab 75 Jahren im Jahr 2030 vor- aus-
sichtlich bei 17% und damit am hdchsten liegen, wahrend sie mit 9% im Amt
Grevesmihlen-Land am niedrigsten sein werden.”
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»In der Altersgruppe der Bevolkerung ab 75 Jahren sind die Pflegebedarfsquoten
vergleichsweise hoch, so dass bei einer Zunahme der Zahl der &lteren Menschen
auch mit einem Anstieg der Zahl der Menschen mit Hilfe- und Pflegebedarf zu
rechnen ist. Die hohen Anteile alterer Menschen an der Bevélkerung in Nord-
westmecklenburg haben zur Folge, dass auch entsprechend viele Menschen auf
Hilfe und Unterstiitzung angewiesen sind. Am Jahresende 2013 waren im Land-
kreis Nordwestmecklenburg 6.472 Personen pflegebedurftig (4,2% der Bevolke-
rung). Die Anteile waren in den Stadten Wismar und Grevesmuhlen mit 5% bzw.
5,1% am hochsten und im Amt Grevesmihlen-Land mit 3% am niedrigsten”
(,Pflegesozialplanung im Landkreis Nordwestmecklenburg mit dem Schwerpunkt
\Wohnen im Alter* “, ISG Institut fur Sozialforschung und Gesellschaftspolitik
GmbH, 2015).

Fir die Errichtung der Seniorenresidenz mit Mehrgenerationen Wohnen und ei-
ner Seniorenpflegeeinrichtung wird durch den Antragsteller, der Seniorenresi-
denz "Dr.-Unruh-StraRe, Wismar" Immobilien GmbH & Co. KG aus GielRen, ein
ehemaliger Krankenhausstandort nachgenutzt, sodass keine wertvollen und hé-
herwertigen Auf3enbereichsflachen in Anspruch genommen werden (vgl. 8la
BauGB). Zudem bietet sich der Standort fir die Umsetzung solch einer Pflege-
einrichtung aufgrund der Standortqualitaten wie zentraler Lage, guter verkehrli-
cher Anbindung und des vorhandenen parkartigen Baumbestandes an. Weitere
Standorte wurden daher nicht untersucht. In Abstimmung mit der Hansestadt
Wismar wird ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem die Pflegeeinrichtung gesi-
chert und zusétzliches Wohnen etabliert wird.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept ist das Ergebnis aus mehreren Konzeptva-
rianten. Hier wurde bereits eine Optimierung der Stellung der Gebaudelage, Er-
schlieBungsachsen und Stellplatze vorgenommen, sodass der fir das Gelande
pragende Baumbestand weitestgehend erhalten bleibt.

Bei Erstellung des stadtebaulichen Konzepts wurde neben der Nachnutzung und
optimalen Ausnutzung des Standortes auch darauf geachtet, dass der parkartige
Charakter erhalten bleibt, durch Erhalt von Einzelbaumen und Baumgruppen und
durch die Planung neuer parkartiger Grunflachen und dass die Bewahrung des
Erscheinungsbildes pragender Einzelbdume in der raumlichen Struktur beachtet
ist.

Das ehemalige Krankenhausgelande ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kran-
kenhaus dargestellt. Es ist bereits bebaut und planungsrechtlich auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung als Baugebietsflache dargestellt und somit kiinftig
fur eine bauliche Nutzung vorgesehen. Fur das gesamte Gebiet des ehemaligen
Krankenhausgelandes wird ein Bebauungsplan gemal § 13 a BauGB aufgestellt.
Der Flachennutzungsplan wird nach Durchfihrung des Bebauungsplanverfah-
rens im Zuge der Berichtigung angepasst.

Ein Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen Baume ist unter Berticksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse nicht moglich. Die fir das Gebiet pragenden
Baume, z.B. Rotbuche (Baum-Nr. 209, ABBILDUNG 4), bleiben weitestgehend
erhalten.
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.A.

Bestandsbeschreibung — Baumbestand

Die angegebenen Daten zum Stammumfang (STU) bzw. Stammdurchmesser
(STD) und Kronendurchmesser (KD) sind dem Lage- und Héhenplan im Maf3stab
1: 250 mit Datum vom 21.01.2016, mit Lagebezug ETRS89/UTM33 und Hbhen-
bezug DHHN92, der vom Vermessungsbiiro Bauer und Siwek, Kanalstraf3e 20 in
23970 Wismar, erstellt wurde, entnommen. Die Stammumfange wurden mithilfe
der Formel des Kreisumfangs (U = nd) errechnet. Die Angaben zum allgemeinen
Zustand, zur Vitalitdt und Verkehrssicherheit sind dem Baumgutachten ,Ergeb-
nisse der Baumschau in Wismar, Dahlberg” vom 20.04.2016, das von Herrn Dipl.-
Ing. (FH) Steffen Behl, 6.b.v. Baumgutachter, erstellt wurde, entnommen. Die Be-
schreibung der betroffenen Baume wurde gegebenenfalls durch die eigene o6rtli-
che Aufnahme erganzt. Im Nachfolgenden sind die Baumdaten zu den betroffe-
nen Baumen aufgelistet.

Tab. 1: Baumdaten
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Schwarz-pan- schrager Wuchs, mehrere
5 ol pap 1 |314] 10,0 | 3 | 3 | Trockenaste, Faulstelle am
P Kronenansatz
10 Schwarz-pap- 12 377|100 3| 3 2 faule Astab§chn|tte, meh-
pel rere Trockenaste
Schwarz-pan- schrager Wuchs, Faulstelle
18 ol bap 0,8 251| 8,0 | 3 | 3 |am Stammful3, mehrere Tro-
P ckendste
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Schwarz-pap- eingeklemmte Krone, schré-
24 ol bap 0,71220| 8,0 | 3 | 2 [ger Wuchs, mehrere Tro-
P ckenaste
einseitige Krone, U-Zwiesel,
26 ([Bergahorn 0,6 1188|100 3| 1 mehrere Trockenzste
29 |weiRbuche |04 |126| 6,0 | 2 | 1 |Eingeklemmte Krone, 3 As-
' ' tungswunden
43 |[Bergahorn 0,41126| 6,0 | 2 [ 1 [mehrere Trockenaste
69 |Winterlinde | 0,6 188 | 10,0 | 2 | 2 |#AStungswunden > 20 cm
Durchmesser, sehr breit
mehrere Trockenaste,
76 | Winterlinde 0,8 1251] 16,0 | 2 [ 1 | Spechtbaum mit frischer
Hohle vom Buntspecht
91 ([Bergahorn 0,6 1188 13,0 2 |1 [sehr breit
92 |winterlinde | 04 |126| 6,0 | 2 | 1 |S€Nr breit, Verletzung am
Wurzelanlauf, tiefer Zwiesel
94 |Bergahorn 05 |157 | 13,0 | 2 | 1 |lefer V-Zwiesel, mehrere
Trockenaste
106 | Bergahorn 0,51157] 3,0 | 2 | 1 [einseitige Krone
176 | Rosskastanie | 0,7 |220| 150 | 2 | 1
Faulstelle am Stamm 50 x 80
178 | Rosskastanie | 0,7 [ 220 | 14,0 | 3 | 2 |cm, mehrere kleinere As-
tungswunden
180 | Blaufichte 0,41126| 6,0 | 2 [ 1 [NestRingeltaube
182 |Rosskastanie | 0,8 | 251 | 16,0 | 2 | 1 |mehrere kleinere Astungs-
wunden
aufgefaulter Starkast 30 cm
192 | Rosskastanie | 0,7 | 220 | 14,0 | 2 | 2 | Durchmesser mehrere klei-
nere Stammverletzungen
199 |Rosskastanie | 0,5 |157 | 10,0 | 3 | 2 |Fauistelle am Wurzelanlauf,
einseitige Krone
aufgefaulter Starkast 30 cm
202 [Rosskastanie | 0,5 | 157 | 11,0 | 3 | 2 [Durchmesser, mehrere klei-
nere Stammverletzungen
Trockenaste, mehrere klei-
204 | Sandbirke 0,41126| 80 | 3 | 1 [nere Stammverletzungen,;
Bruthohle Kohlmeise
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2 groRere Stammverletzun-
211 [ Sandbirke 0,41126| 80 | 3 [ 1 [gen20x40cm;2xBrut-
hohle Star
212 [Rosskastanie | 0,6 [188( 10,0 | 2 | 1 mehr_ere gesunde Astab-
schnitte
216 [Rosskastanie | 0,6 | 188 10,0 | 2 | 1 |2 gesunde Astabschnitte
239 [ Sandbirke 0,41126| 8,0 | 2 | 1 [eingeklemmte Krone
247 | Stieleiche 041126 6,0 [ 2|1
249 | Sandbirke 0,41126| 6,0 | 2 [ 1 [einseitige Krone
253 |Winterlinde | 0,5 [157| 11,0 [ 2 | 2 I';gz?es”ss mit beginnender
258 | Sandbirke 0,51157| 6,0 | 2 | 1 [einseitige Krone
273 | Rotbuche 0.6 |188] 16,0 | 2 | 2 |2ufgefaulter Stammriss,
' ' Quartier Fledermause
296 [Walnuss 0,7 1220] 14,0 | 2 | 2 [aufgefaulter Seitenast
373 [Bergahorn 041126 90 (2|1
379 |Winterlinde 06 |188] 90 [2]1 mehrere Trockendaste, Verlet-
zung am Stammfufl3
: Verletzung am Stammful3,
380 | Spitzahorn 0,71220] 1303 | 2 schrager Wuchs
einseitige Krone, mehrere
381 [Bergahorn 041126 70 | 3|1 Trockenzste
abgéangig, Buchen-Schleim-
382 | Rotbuche 091283180 |43 fluss, mehrere Trockenaste
383 [Bergahorn 0,8 251] 150 1| 2 | 1 [V-Zwiesel
386 [Bergahorn 0,51157] 10,0 | 2 [ 1 [kleinere Astungswunden
388 [Bergahorn 0,6 1188 12,0 | 2 [ 1 [mehrere Trockenaste
390 [Rosskastanie | 0,5 | 157 | 14,0 | 2 | 1 |einseitige Krone
392 |Winterlinde | 0,4 | 126 | 8,0 | 3 | 1 |6ngeklemmte Krone, meh-
rere Trockenaste
404 |Weigbuche | 0,4 [126| 9,0 | 2 | 1 |&inseitige Krone, Krone in
' ' Teilbereich abgestorben
409 | Rosskastanie | 0,7 | 220] 16,0 | 2 | 2 Fgulstelle am Stamm, Nest
Ringeltaube
Faulstelle am Stammfuf3,
416 |Bergahorn 0,7 1220] 16,0 | 2 | 2 [ mehrere Trockenaste, meh-
rere Astungswunden
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Die Schwarzpappeln (Baum-Nr. 5, 10, 18 und 24) am westlichen Rand des Kran-
kenhausgelandes, nahe dem Zaun, der das Gelande begrenzt (ABBILDUNGEN
5 bis 8). In unmittelbarer Nahe der Schwarzpappel (Baum-Nr. 24) steht der Berg-

ahorn (Baum-Nr. 26).

)

Abb. 5: Schwarzpappel (Baum-Nr. 5) mit einer
Faulstelle am Kronenansatz
(Quelle: Baumgutachten)

b. .SarEpappeI (Baum-Nr. 10) mit2
faulen Starkast- Abschnitten
(Quelle: Baumgutachten)

Faulstelle am Stammfuld
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 8: Schwarzpappeln (Baum-Nr. 18 und
24) mit schragem Wuchs
(Quelle: Baumgutachten)

Die WeilRbuche (Baum-Nr. 29) befindet sich ebenfalls am westlichen Rand des
Krankenhausgelandes, nahe dem Zaun, der das Gelande begrenzt. Ostlich von
ihr stehen der Bergahorn (Baum-Nr. 43) und die Winterlinde (Baum-Nr. 69,
ABBILDUNG 9). Etwas weiter sudostlich dieser Baume befindet sich eine weitere

Winterlinde (Baum-Nr. 92).
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Abb. 9: Winterlinde (Baum-Nr. 69) mit gro3en offenen Astungswunden
(Quelle: Baumgutachten)

Sudlich der Winterlinde (Baum-Nr. 92) wachsen eine weitere Winterlinde (Baum-
Nr. 76) und ein Bergahorn (Baum-Nr. 106). Der Bergahorn (Baum-Nr. 94) steht
am slUdwestlichen Plangebietsrand. Der Bergahorn (Baum-Nr. 91) befindet sich
ebenfalls am westlichen Rand des Krankenhausgeléandes, nahe dem Zaun, der
das Gelande begrenzt, etwa 30 m nérdlich der WeiRbuche (Baum-Nr. 29).

Die Blaufichte (Baum-Nr. 180, ABBILDUNG 10), die Sandbirken (Baum-Nr. 204,
211 und 239, ABBILDUNGEN 10, 12-15) und die Walnuss (Baum-Nr. 296, AB-
BILDUNG 11) befinden sich im sudlichen Bereich des Gelandes auf bzw. am
Rande der Grunflache, welche von den Klinikumsgebauden und Verkehrsflachen
umgeben ist.

Abb. 11: Walnuss (Baum-Nr. 296) mit aufge-
faultem Seitenast
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 10: vorne: Sandbirke (Baum-Nr. 211)
mit groRer Stammverletzung, Hintergrund
Blaufichte (Baum-Nr. 180)
(Quelle: Baumgutachten)
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A . H - ; H ke HE G 5 :
Abbé 12: Sﬁntjztgzken vome Baum-Nr. 211, hin- Abb. 13: Sandbirke Baum-Nr. 239, einge-
ten Baum-Nr. klemmte Krone

S ‘ Abb. 15: Sandbirke Baum-Nr. 239
Nr. 211, N, 289: Nr

Abb. 14: Sandbirken Baum-Nr. 204. 211 und 239

Die Bergahorne (Baum-Nr. 373, 386 (ABBILDUNGEN 20 und 21) und 388), die
Winterlinde (Baum-Nr. 379, ABBILDUNGEN 16 und 17), der Spitzahorn (Baum-
Nr. 380), die Rosskastanie (Baum-Nr. 390, ABBILDUNGEN 18 und 19) und die
WeilRbuche (Baum-Nr. 404, ABBILDUNG 21) befinden sich am 6stlichen Rand
des Gelandes nahe der vorhandenen, kleineren Gebaude. Die Baume sind zum
Teil sehr dicht an den Gebauden aufgewachsen.
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Abb. 17: Winterlinde (Baum-Nr. 379), Verlet-
zung am Stammful3

Abb. 16: Winterlinde (Baum-Nr. 39), Tro-
ckenaste

Abb. 18: Rosskastanie (Baum-Nr. 390), ein- . ; et
seitige Krone Abb. 19: Rosskastanie (Baum-Nr. 390)
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Abb. 20: Bergahorn (Baum-Nr. 386), kleinere Abb. 21:

links: WeiBbuce (Baum-Nr. 404)
Astwundungen

Krone in Teilbereichen abgestorben, rechts:
Bergahorn (Baum-Nr. 386)

Weiter nordlich dieser Baume, ebenfalls am dstlichen Rand des Gelandes, befin-
den sich drei Bergahorne (Baum-Nr. 416, 383 und 381 (ABBILDUNGEN 24 bis
27)), eine Winterlinde (Baum-Nr. 392, ABBILDUNG 25), eine Rosskastanie

(Baum-Nr. 409, ABBILDUNG 23) und eine Rotbuche (Baum-Nr. 382, ABBIL-
DUNG 22).

Stammverletzung
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 22: Rotbuche (Baum-Nr. 382 mit Bu-
chenschleimfluss
(Quelle: Baumgutachten)
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Faulstelle am Stammfuld
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 25: merere Trockenaste bei links:

Winterlinde (Baum-Nr. 392) und rechts:

Bergahorn (Baum-Nr. 416)

ey i

Krone

Abb. 26: Bergahorn (Baum-Nr. 381) einseitige bb. 27 Bergahorn (Baum-Nr. 383) V-Zwiesel

Die Winterlinde (Baum-Nr. 253, ABBILDUNG 28), die Rotbuche (Baum-Nr. 273,
ABBILDUNG 29), die Rosskastanien (Baum-Nr. 176, 178 (ABBILDGUNG 33),
182, 192 (ABBILDUNG 32), 199, 202 (ABBILDUNG 30) und 212 (ABBILDUNG
31), 216, die Stieleiche (Baum-Nr. 247) und die Sandbirken (Baum-Nr. 249 und
258) befinden sich im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Bis auf die
Sandbirken stehen alle Bd&ume entlang der vorhandenen versiegelten Verkehrs-
flachen. Somit bestehen durch die teil- und vollversiegelten Verkehrsflachen
schon Beeintrachtigungen im Wurzelbereich. Die Sandbirken, die innerhalb der
Grunflache stehen, sind spontan aufgewachsen und haben sich aufgrund der

fehlenden Nutzung des Klinikumgeléandes etablieren kénnen.
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Abb. 28: Winterlinde (Baum-Nr. 253) Langs- Abb. 29: Rotbuche (Baum-Nr. 273) mit aufge-
riss mit beginnender Faule faultem Stammriss
(Quelle: Baumgutachten) (Quelle: Baumgutachten)

Abb. 31: 2 Rosskastanie (Baum-Nr. 212) mit 2
gesunden Astabschnitten

Abb. 32: Rosskastanie (aum-Nr. 192) mit auf-
gefaultem Starkast
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 33: Rosskastanie (Baum-Nr. 178) mit gro-
Rer Faulstelle am Stamm
(Quelle: Baumgutachten)
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Ermittlung Kompensationsumfang

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die geschitzten Einzelbdume ge-
mafi 8§ 18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem ,Baumschutzkompensati-
onserlass” des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die Besei-
tigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die Kompen-
sation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumféangen von > 150 cm bis 250 cm die Kom-
pensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumféngen > 250 cm die Kompensa-
tion im Verhéltnis 1:3. Daraus ergibt sich fiir die Rodung der betroffenen Baume
ein folgender Kompensationsbedarf (TABELLE 2).

Tab. 2: Kompensationsbedarf
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5 Schwarzpappel 314 | 1:3 3 1 2
10 [ Schwarzpappel 377 | 1:3 3 1 2
18 [ Schwarzpappel 251 | 1:3 3 1 2
24 | Schwarzpappel 220 | 1:2 2 1 1
26 Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
29 WeilRbuche 126 1:1 1 1 -
43 Bergahorn 126 | 1:1 1 1 -
69 Winterlinde 188 1:2 2 1 1
76 Winterlinde 251 1:3 3 1 2
91 Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
92 Winterlinde 126 1:1 1 1 -
94 |Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
106 |Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
176 |Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
178 | Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
180 |Blaufichte 126 1:1 1 1 -
182 |Rosskastanie 251 1:3 3 1 2
192 |[Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
199 [Rosskastanie 157 1:2 2 1 1
202 | Rosskastanie 157 1:2 2 1 1
204 | Sandbirke 126 1:1 1 1 -
211 |Sandbirke 126 1:1 1 1 -
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212 | Rosskastanie 188 | 1.2 2 1 1
216 |Rosskastanie 188 | 1.2 2 1 1
239 |Sandbirke 126 | 11 1 1 -
247 | Stieleiche 126 | 1:1 1 1 -
249 | Sandbirke 126 | 1:1 1 1 -
253 | Winterlinde 157 | 1:2 2 1 1
258 | Sandbirke 157 | 1:2 2 1 1
273 |Rotbuche 188 | 1:2 2 1 1
296 |Walnuss 220 | 1:2 2 1 1
373 |Bergahorn 126 | 1:1 1 1 -
379 |Winterlinde 188 | 1.2 2 1 1
380 [ Spitzahorn 220 | 1:2 2 1 1
381 |Bergahorn 126 | 1:1 1 1 -
382 |Rotbuche 283 | 1:3 3 1 2
383 |Bergahorn 251 | 1:3 3 1 2
386 |Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
388 |Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
390 |Rosskastanie 157 | 1.2 2 1 1
392 |Winterlinde 126 | 1.1 1 1 -
404 |WeilRbuche 126 | 1:1 1 1 -
409 [Rosskastanie 220 | 1:2 2 1 1
416 |Bergahorn 220 | 1:2 2 1 1
Summe Kompensationsbedarf| 82 Baume |44 Baume | 38 Baume

Es sind 44 Ausgleichspflanzungen umzusetzen und Ausgleichszahlungen fir
38 Baume in Hohe von 15.200,00 € zu leisten.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhéaltnis 1:1, fir einen dartber hinaus-
gehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder der
Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensations-erlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griunden ganz oder teilweise nicht moglich sind, ist fir den verbleibenden Kom-
pensationsumfang eine Ausgleichszahlung an zu leisten. Die Hohe der Aus-
gleichszahlung bemisst sich nach den Ausflihrungskosten fir eine Baumpflan-
zung zuziglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hohe
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von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkompensationser-
lass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
B&aume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféangen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tUber dem Erdboden, zu pflanzen. Die An-
pflanzungen sind durch eine dreijéhrige Entwicklungspflege zu sichern und dau-
erhaft zu erhalten.

Schlussbemerkung

Fur die 44 zu rodenden, gesetzlich geschitzten Einzelbaume wurde unter Be-
ricksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme
von § 18 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung der 44 geschitzten
Baume wurde mit Bescheid vom 03.02.2017 (irrttimlich ausgestellt mit Datum
vom03.02.2016) seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zugestimmt.

Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flur-
sticken 2103/2 und 2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umgesetzt.
Die Standorte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zusatzlich werden Ausgleichszahlungen fir 38 Baume in H6he von 15.200,00 €
geleistet.

Mit der Anpflanzung von 44 einheimischen und standortgerechten Baumen sowie
einer Ausgleichszahlung in Hohe von insgesamt 15.200,00 € ist der Eingriff in
den geschitzten Baumbestand vollstandig kompensiert.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Gutachters BAUER vor. Darin
werden die Ergebnisse bezlglich der Fallung/ Rodung von Gehélzen sowie dem
Abbruch von Gebauden bzw. Gebaudeteilen im Plangebiet zusammenfassend
dargestellt.

Geholzbestand

Der Gehdlzbestand innerhalb des Plangeltungsbereiches besitzt keine Bedeu-
tung fur artenschutzrechtlich relevante Brutvogelarten. Eine Bedeutung fir Brut-
vogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststandorte besiedeln, besteht nicht. Ins-
besondere die zur Fallung/Rodung vorgesehenen Baume, die zwischenzeitlich
bereits gerodet wurden, besitzen keine Bedeutung fur artenschutzrechtlich rele-
vante Brutvogelarten. Der Baumbestand des Untersuchungsgebietes weist meh-
rere Kleinhéhlen auf, die von Meisen und Kleibern genutzt werden. Diese Hohlen,
die ohnehin keine artenschutzrechtlich relevanten Bruthabitate darstellen, blei-
ben Uberwiegend erhalten, da nur wenige Altbdume gefallt werden.

Die Geholze im Untersuchungsgebiet weisen keine geeigneten Hohlungen fir
baumbewohnende Fledermausarten auf. Eine Nutzung des vorhandenen Ge-
holzbestandes als Sommer- bzw. Winterquartier ist aufgrund der Ergebnisse der
Begutachtung weitgehend auszuschlieRen. Eine gelegentliche Nutzung der Ge-
holze als Ubergangsquartier ist nicht auszuschlieRen.
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Die Entfernung der Geholze sollte im Zeitraum vom 1. September bis 15. Mérz
erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemald § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Gebaudebestand

Malgebliche Habitatbestandteile von Fledermausen (Wochenstuben bzw. Win-
terquartiere) konnten im und am Gebaudebestand nicht vorgefunden werden.
Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebaudebewohnenden Arten
wie Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus konnten im intensiv untersuchten
Gebaudebestand nicht festgestellt werden. Es besteht lediglich eine nachge-ord-
nete Bedeutung der untersuchten Gebaude als potenzieller Tageshangplatz bzw.
Ubergangsquartier.

Gemal Gutachten befinden sich im und am begutachteten Gebaudebestand
keine Quartiere von artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten.

Die Baufeldberaumung bzw. der Entfernung Gebaude sollte im Zeitraum vom
1. September bis 15. Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal} 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Gemal AFB wurde der Abbruch der Gebaude bis zum 15. Marz 2017 empfohlen.
Bisher ist er nicht erfolgt (Stand: Januar 2018). Bei weiterem Leerstand des teil-
weise ausgebrannten Gebaudebestandes kénnen ansonsten durch Fassaden-
offnungen zukinftig weitere artenschutzrechtliche Tatbestande entstehen, die ei-
nen Abbruch der Gebaude mafgeblich verzégern kdnnen. Infolge des Leerstan-
des der Gebaude sind nahezu alle Gebaude offen und somit durch Brutvogelar-
ten auch im Inneren nutzbar. Sollte der Abbruch des Gebaudebestandes nicht
zugig erfolgen ist mit einer Besiedlung der Gebaude zu rechnen.

Wenn der Gebaudeabriss nicht in der Zeit vom 1. September bis zum 15.
Marz eines Jahres erfolgt, ist der Bestand neu zu bewerten bzw. ist eine
O0kologische Begleitung der Abbrucharbeiten erforderlich um unverhofft
eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande zu vermeiden. Die 6kolo-gi-
sche Baubegleitung ist als Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahme zu
betrachten.

Immissions- und Klimaschutz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die Zielvor-
gaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert er-
langt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbezo-
gene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemeinden getroffen wer-
den.

Die verschiedenen Festsetzungsmadglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 BauGB sind fur
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal3 der baulichen Nut-
zung, Baukorperstellung, etc.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nut-
zung regenerativer Energien. Er schliel3t die Nutzung regenerativer Energien o-
der sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.
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Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maglich.

Die Flache wurde in der Vergangenheit als Standort fir das Stadtische Kranken-
haus bzw. flr das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. Sie ist also bereits baulich
genutzt und befindet sich zudem im Innenbereich.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Verdnderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimati-
schen Verhaltnisse zu erwarten. Die Durchflihrung zusatzlicher MalRnahmen zum
Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes werden
angemessen bericksichtigt.

Immissionsschutz

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse der Be-
volkerung sind einzuhalten.

Die Flache wurde in der Vergangenheit als Standort fiir das Stadtische Kranken-
haus bzw. fir das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. In der Umgebung des Plan-
gebietes liegen mehrere StraRen sowie im Osten eine Bahnstrecke. Ebenfalls
Ostlich sind gewerbliche Nutzungen ansassig. In stidwestlicher Richtung befinden
sich ein FuRRballplatz sowie mehrere Tennisplatze.

Die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet bzw. als Seniorenpflegeein-
richtung wird als vereinbar mit der baulichen Umgebung, maRgeblich gepragt
durch Allgemeine Wohngebiete, gesehen. Im Vergleich zum derzeitigen unge-
nutzten Zustand des ehemaligen Krankenhauses ist eine Erhdhung des Verkehrs
zu erwarten.

Da der Klinikbetrieb bereits vor wenigen Jahren am Standort eingestellt wurde,
wurde dieser in den Berechnungen zu den Stral3enverkehrsgerauschen nicht be-
ricksichtigt. Die Hansestadt Wismar hat den Standort in ihrem Flachennutzungs-
plan bislang noch als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kran-
kenhaus dargestellt, so dass man auf jeden Fall aufgrund der Lage des Plange-
bietes stets von entsprechenden Planungsaktivitdten ausgehen muss; es ware
auch eine Nutzung i.S. des vormaligen Krankenhausbetriebes oder eine ahnliche
Nutzung anzunehmen.

Immissionsqutachten Nr. 1701E vom 16. Januar 2018

Zum Nachweis gesunder Wohn-, Arbeits- und Lebensverhéltnisse wurde die Er-
stellung einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar ,Wohn- und
Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e-Dahlberg” erforderlich. Hierfir wurde das Immis-
sionsgutachten Nr. 1701E durch das Biro fur Schallschutz, Winfried Steinert, Ing.
grad., Beethovenstral3e 16, 35606 Solms, (Stand: 16. Januar 2018) erstellt. Es
bestand die Aufgabe zu untersuchen, ob fir die mit dem Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzungsarten die von auf3en in das Plangebiet einwirkenden Gerau-
sche die Orientierungswerte, Immissionsrichtwerte sowie Immissionsgrenzwerte
- je nach Larmquelle - eingehalten werden. Die in der Umgebung des Plangebie-
tes liegenden StralRen, die 6stlich des Plangebietes befindliche Bahnstrecke, in
der Umgebung des Plangebietes befindlichen gewerblichen Nutzungen sowie
der suidwestlich des Plangebiets liegende FufRballplatz und die Tennisplatze wur-
den dabei betrachtet. Gutachterlich wurden untersucht und bewertet:
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- Verkehrslarm (StraRen- und Bahnverkehr),

- Gewerbelarm,

- Sportanlagenlarm.

Zur Ermittlung der einwirkenden Gerausche wurde eine Schallausbreitungs-rech-
nung durchgefiihrt; die zu Grunde gelegten Verkehrsdaten der Stral3e, Strecken-
belegungszahlen der Bahnstrecke, Nutzungsdaten der Gewerbebetriebe und der
Sportanlagen wurden ermittelt und im Gutachten dargelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bewertet, Alternativen betrachtet und
Vorschlage fur Schallschutzmal3nahmen wurden erarbeitet. Im Gutachten wird
die Situation wie folgt bewertet:

StralRen- und Bahnverkehr:

- Die Prognoseberechnungen zum Verkehrsaufkommen fihren im Plange-
biet zur Tag- und Nachtzeit teilweise zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte nach DIN 18005; ebenso teilweise zu Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BiImSchV.

- MaRgeblich fiir die Hohe der Uberschreitungen ist zur Tagzeit der Stra-
Ren-verkehr Lenensruher Weg; zur Nachtzeit Giberwiegen die Gerausche
des Bahnverkehrs.

Gewerbe:

- Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die Orientierungswerte
im gesamten Plangebiet.

- Der Betrieb der Holzschredderanlage auf dem Gelande der Fa. Stirmer,
der zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fuihrt, wird als sogenann-
tes seltenes Ereignis nach TA Larm mit geltenden erhéhten Immissions-
richtwerten betrachtet.

Sportanlagen:

- Die ermittelten Beurteilungspegel halten die fur die Ruhezeit sonntags
nachmittags und abends geltenden Immissionsrichtwerte flr die derzei-
tige Nutzung mit bis zu 70 Zuschauern sowie auch mit bis zu 300 Zu-
schauern im Bereich der geplanten Wohnhauser ein.

- Sofern innerhalb der morgendlichen Ruhezeit Spielbetrieb mit Zuschau-
ern erfolgt, kdnnen sich geringe Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes im Bereich der ndchstgelegenen Wohnh&user im Plangebiet erge-
ben.

Unter Beachtung der vorgenommenen gutachterlichen Bewertung sind somit fir
den Gewerbeldarm und den Sportanlagenlarm keine MaRnahmen zum Schall-
schutz erforderlich; jedoch sind MaRnahmen zum Schallschutz fir den Verkehrs-
l&rm erforderlich. Im Gutachten wurden im Hinblick auf MaBnahmen fur den Stra-
Ren- und Bahnverkehr verschiedene Szenarien betrachtet.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel aufgrund des StraRen- und Bahnver-
kehrs

- mit teilweiser Beriicksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule" festge-
setzten Larmschutzeinrichtung (nur textliche Festsetzung 5.1) an der
Bahnstrecke,

- ohne Berucksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 78/11/2
Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule" festgesetzten Larm-
schutzeinrichtung an der Bahnstrecke,

fiihren im Plangebiet zur Tag- und Nachtzeit teilweise zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 und der geltenden Immissionsgrenzwerte
nach 16. BImSchV. Als maRgeblich fiir die Hohe der Uberschreitungen wird zur
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Tagzeit der StraBenverkehr auf dem Lenensruher Weg und zur Nachtzeit der
Bahnverkehr aufgefihrt.
Aktive LarmschutzmafRnahmen innerhalb des Plangebietes werden aufgrund der
Hohe der geplanten Gebaude nicht verfolgt.
Als mogliche MaRnahme zur Minderung der Gerauscheinwirkung des Stral3en-
und Bahnverkehrs wird die komplette Larmschutzeinrichtung (inklusive Erweite-
rung) im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 geprift:
komplette Berlcksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule” festge-
setzten Larmschutzeinrichtung (textliche Festsetzung 5.1 und 5.2) an der
Bahnstrecke.

Auch unter Beriicksichtigung der kompletten Larmschutzeinrichtung werden teil-
weise noch die Immissionsgrenzwerte sowohl tags als auch nachts tiberschritten.
Somit wurden andere SchallschutzmaRnahmen gepruift:

- Ausdehnung der Geschwindigkeitsbheschréankung von 30 km/h dstlich des
Plangebietes auf dem Lenensruher Weg bis zur Einmindung der Stral3e
Dahlberg.

Hierbei wurden die Falle mit teilweiser, kompletter und ohne Errichtung der Larm-
schutzeinrichtungen im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 berucksichtigt.

Durch die Reduzierung der zuldassigen Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenens-
ruher Weg kann in allen 3 Fallen (mit teilweiser, kompletter und ohne Errichtung
der Larmschutzeinrichtungen im Bebauungsplan Nr. 78/11/2) die Einhaltung des
Immissionsgrenzwertes zur Tagzeit an allen Immissionsorten erreicht werden;
jedoch verbleiben zur Nachtzeit noch Uberschreitungen des Immissionsgrenz-
wertes an einigen Immissionsorten (besonders im Sondergebiet "Seniorenpfle-
geeinrichtung” und im Allgemeinen Wohngebiet am geplanten Geb&ude am Le-
nensruher Weg) bis zu 5 dB bzw. 6 dB. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden an einigen Immissionsorten tags um bis zu 4 dB und nachts um bis zu 9
dB Uberschritten.

Die Erweiterung der Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf
30 km/h auf dem Lenensruher Weg bis zur Einmindung der Stral3e "Dahlberg"
erscheint vor der geplanten Nutzung als Seniorenpflegeeinrichtung und auch vor
dem Hintergrund der Erweiterung der Schule sinnvoll. Die Malinahme ist mit Auf-
nahme der mit der Planung vorgesehenen Nutzung entsprechend umzusetzen.
Die Umsetzung der MaRnahme (30 km/h) unter Berlcksichtigung der gutachter-
lich getroffenen Annahmen obliegt der Hansestadt Wismar. Die fir die Anord-
nung der Geschwindigkeitsbeschrankung zustandige Behorde (Ordnungsamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Verkehrsangelegenheiten) hat in Aussicht gestellt,
dem Antrag auf Geschwindigkeitsreduzierung bei Erstellung und Inbetriebnahme
der mit der vorliegenden Bauleitplanung geplanten Nutzung stattzugeben.

Um Auswirkungen einer veranderten Gebaudeanordnung innerhalb des Plangel-
tungsbereiches zu prifen, wurde das geplante Pflegezentrum um etwa 50 m
nach Westen verschoben. Die Kombination mit kompletter LArmschutz-einrich-
tung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg wurde be-
trachtet. Auch in diesem Fall wird der Immissionsgrenzwert zur Nachtzeit um bis
zu 3 dB Uberschritten. Es zeigt sich, dass auch mit einer veranderten Gebaude-
anordnung die Immissionsgrenzwerte nachts nicht eingehalten werden kénnen.

Da weitere aktive MalRnahmen zur Minderung der Gerauschimmissionen insbe-
sondere zur Nachtzeit nicht ersichtlich sind, wurde seitens des Gutachters die
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Sicherstellung des erforderlichen Schallschutzes durch passive Schallschutz-
malinahmen vorgeschlagen.

Fur schutzwirdige Rdume sind gemal3 DIN 4109 die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile zu erfiillen. Es wird derzeit auf die baurecht-
lich bindend eingefihrte Norm von 1989 abgestellt.

Die Ermittlung der Larmpegelbereiche wurde fur folgende Félle vorgenommen:

- mit Bertcksichtigung der Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke ge-
mal Festsetzung 5.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
und Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf
dem Lenensruher Weg,

- mit Bertcksichtigung der vollstandig ausgefihrten Larmschutzeinrichtung
gemal Festsetzungen 5.1 und 5.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulassigen Hdchstgeschwindigkeit auf
30 km/h auf dem Lenensruher Weg,

- ohne Beriicksichtigung der Larmschutzeinrichtung im Plangebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg.

Die Betrachtung dieser 3 Falle wurde vorgenommen, da derzeit der Zeitpunkt der
Errichtung der Larmschutzeinrichtung (komplett oder teilweise) nicht sicher ist;
eine rechtliche Sicherung der Errichtung und des dauerhaften Erhalts der Larm-
schutzeinrichtung ist nicht vereinbart. Dies ware jedoch notwendig, um die Fest-
setzung aufgrund der vollstandig ausgefiihrten Larmschutzeinrichtung zu treffen.
Die Mdglichkeit, dass die vollstandig ausgefiihrte Larmschutzeinrichtung zu ei-
nem spateren Fall ausgefiihrt wird (komplett oder teilweise), hatte man dann tUber
ein aufschiebend bedingtes Baurecht berticksichtigen kdnnen.

Unter dem Aspekt, dass sich die ermittelten Larmpegelbereiche fir die vorge-
nannten 3 Falle nicht wesentlich voneinander unterscheiden (sh. Abbildungen 20,
21 und 22 des Immissionsgutachtens Nr. 1701E), und die Errichtung und der
Erhalt der Larmschutzeinrichtung - wie vorhergehend aufgefiihrt - rechtlich nicht
gesichert ist, legt die Hansestadt Wismar flr die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes somit die Larmpegelbereiche ohne Beriicksichtigung der
Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2 und Reduzierung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg
bis zur Einmindung der Strafl3e Dahlberg zugrunde.
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Abb. 20 : Liarmpegelbereiche mit Beriicksichtigung der Lirmschutzeinrichtung
an der Bahnstrecke gemil Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulissigen Hochstgeschwindigkeit

auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg,

Abb. 34: Auszug mit Darstellung der Abbildung 20 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom
16.01.2018, erstellt vom Biiro fir Schallschutz W. Steinert, Solms

L

Abb. 21 : Lirmpegelbereiche mit Beriicksichtigung der vollstindig ausgefiihrten
Lirmschutzcinrichtung im Bebauungsplangebict Nr. 78/11/2 und
Reduzierung der zulissigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf
dem Lenensruher Weg.

Abb. 35: Auszug mit Darstellung der Abbildung 21 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom
16.01.2018, erstellt vom Biiro fir Schallschutz W. Steinert, Solms
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Abb. 22 :  Limmpegelbereiche ohne Beriicksichtigung der Larmschutzeinrichtung
im Bebaunungsplangebict Nr. 78/11/2 und Reduzicrung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit aul 30 km/h auf dem Lenensruher Weg.

Abb. 36: Auszug mit Darstellung der Abbildung 22 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom
16.01.2018, erstellt vom Biiro fir Schallschutz W. Steinert, Solms

Durch die passiven SchallschutzmalRnahmen kann gewahrleistet werden, dass
im Inneren der Geb&dude durch die Verwendung schallschiitzender Aul3enbau-
teile ein angemessener Larmschutz gewahrleistet wird. Die Anordnung der
schutzwirdigen Raume auf der larmabgewandten Seite wurde nicht als Festset-
zung formuliert, da die beabsichtigte Nutzung hierfiir nicht geeignet erscheint
(Wohngebaude mit kleinen Wohnungen, Seniorenpflegeeinrichtung mit Zim-
mern).

AulRenwohnbereiche:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit gelten auch in den Auf3en-
wohnbereichen, wie dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone
und Loggien; dies betrifft den Verkehrslarm. Maf3geblich ist der Fall ohne Larm-
schutz an der Bahnstrecke und reduzierter zulassiger Hochstgeschwindigkeit auf
30 km/h auf dem Lenensruher Weg zugrunde zu legen. An einigen Immission-
sorten konnen die Orientierungswerte tags nicht eingehalten werden (Uber-
schreitung um bis zu 4 dB). Entgegen des Vorschlags des Gutachters, den Be-
wohnern die Entscheidung zur (Teil)-Verglasung von Balkonen zu Uberlassen,
wurde eine entsprechende textliche Festsetzung zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte getroffen. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes ist im Bauge-
nehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fir den
Larmschutz an StraRen” rechnerisch nachzuweisen. Siehe auch Pkt. 7.8 dieser
Begriindung.

Es wird auf die Ausfiihrungen zu den diesbezliglichen Festsetzungen unter dem
Punkt 7.8 dieser Begriindung verwiesen.
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Immissionsgutachten Nr. 1701/11B vom 12. Juli 2018

Mit dem vorliegenden Gutachten wurden die Auswirkungen des anlagenbezoge-
nen Verkehrs auf die angrenzende Bebauung in der Dr.-Unruh-Strae und der
Stral3e Dahlberg gutachterlich betrachtet.

Die Schutzbedirftigkeit des Gebietes westlich der Dr.-Unruh-StralRe wird wie flr
ein Allgemeines Wohngebiet angenommen, ebenso fir das Gebiet nérdlich des
Plangebiets am Dahlberg.

Das Plangebiet und die immissionsschutzrelevante Umgebung wurden auf der
Grundlage der vorliegenden Plane und der Ortsbesichtigung digitalisiert. Erfasst
wurden die Gelandetopografie, die baulichen Gegebenheiten, die Schallquellen
und die Immissionsorte.

Die Emissionsdaten wurden entsprechend der Angaben des Vorhabentragers
sowie unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen ermittelt. Dabei wurden so-
wohl die geplante Pflegeeinrichtung als auch das geplante Wohnen bertcksich-
tigt und far die Durchflihrung der Schallausbreitungsberechnung verwendet (Be-
triebsbeschreibung Pflegeeinrichtung inkl. Stellplatze, Stellplatze im Bereich der
Wohnbebauung).

Die berechneten Beurteilungspegel werden mit den Immissionsrichtwerten der
TA Larm verglichen.

Im Ergebnis dieses Gutachtens wurde ermittelt, dass Mal3Bhahmen aufgrund des
geplanten Vorhabens nicht zu treffen sind. Relevante Vorbelastungen im Bereich
der Immissionsorte an der Dr.-Unruh-Straf3e durch andere gewerbliche Anlagen,
insbesondere zur Nachtzeit, wurden anlasslich eines Ortstermins nicht festge-
stellt. Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die zur Tag- und Nachtzeit
fur Allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwerte (tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)) an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB.

Im Bereich der geplanten Wohnh&auser innerhalb des Plangebietes ergibt sich die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet zur Tag-
und Nachtzeit.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir den Fahrzeugverkehr auf 6ffent-
lichen StralRen von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) fur Allgemeine Wohnge-
biete werden deutlich unterschritten.

Gutachterliche Berechnung der StraRenverkehrsgerdusche auf der Dr.-Unruh-
StralRe und der Stralle Dahlberg vom 16. Juli 2018

Far die hinreichende Kenntnis der Verkehrszunahmen aufgrund der vorliegenden
Planung sowie deren Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwagung
wurde Uber die Betrachtung des anlagenbezogenen Verkehrs nach der TA LArm
(Immissionsgutachten Nr. 1701/11B vom 12. Juli 2018) hinaus auch eine Berech-
nung der StralRenverkehrsgerausche auf der Dr.-Unruh-StraRe und der StralRe
Dahlberg vorgenommen, bei der die Beurteilungspegel fir Immissionsorte an den
vorgenannten StrafRen tags/ nachts fur die Planung, fir den Bestand und fir den
Bestand zuziiglich Planung ermittelt wurden.

Im Ergebnis ist hier zu entnehmen, dass sich fur den Bestand zur Tagzeit teil-
weise Uberschreitungen des Orientierungswertes (55 dB(A)) der DIN 18005 er-
geben; zur Nachtzeit wird der Orientierungswert (45 dB(A)) der DIN 18005 knapp
eingehalten.

Mit Berucksichtigung des anlagenbezogenen Fahrzeugverkehrs der geplanten
Pflegeeinrichtung und der geplanten Wohnhauser ergibt sich zur Tagzeit eine
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geringflgige Erhohung der Beurteilungspegel um bis zu 1 dB(A)). Zur Nachtzeit
betragt die Erh6hung der Beurteilungspegel 2 bis 4 dB(A).

Die Beurteilungspegel allein aufgrund der vorliegenden Planung (Pflegeeinrich-
tung und Wohnhauser) liegen sowohl zur Tagzeit als auch zur Nachtzeit jeweils
unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005.

Fur den Gesamtverkehr (Bestand zuziglich Planung) zur Tag- und Nachtzeit
werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) sicher eingehalten.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Stadtteilgebiet Wismar Sid der Hansestadt Wismar.
Derzeit wird das Plangebiet allein Gber den Kreuzungspunkt Dr.-Unruh-StralRe/
Dahlberg verkehrlich erreicht. Kiinftig soll das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar tber die Dr.-Unruh-StraRe westlich des Plan-
gebietes verkehrlich (Kfz) erschlossen werden. Die interne ErschlieBung erfolgt
Uber eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (private Stral3e) und auf
dem Grundstick anzulegende Wege und Ful3wege, die auch an die umliegenden
offentlichen Stral3en anbinden. Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert.

Im Zuge der Abwéagung hat sich die Hansestadt Wismar nochmals mit der ver-
kehrlichen (insbesondere Kfz-Verkehr) ErschlieBung des Plangebiets auseinan-
dergesetzt. Dazu wurde die Bestandssituation betrachtet und die verschiedenen
Maoglichkeiten fir die verkehrliche Anbindung untersucht. Eine Zufahrt Gber die
KanalstraBe konnte aus topografischen Griinden nicht weiterverfolgt werden.
Dazu wurde eine Variantenuntersuchung zur ErschlieBung des Plangebietes ge-
fuhrt. Die Variantenuntersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefugt. Im
Ergebnis stellte sich die Variante der Anbindung tber die Dr.-Unruh-Stral3e als
am glnstigsten heraus. Dartber hinaus sind weitere Anbindungen des Plange-
biets fur den fuBlaufigen Verkehr an die angrenzenden Stral3en vorgesehen, je-
doch sind diese nicht festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Dr.-Unruh-Stral3e wurde un-
ter Einbeziehung der Verkehrsbhehorde festgesetzt.

Die angrenzenden Straf3en sind offentliche StralRen und geeignet fir die Auf-
nahme des anlagenbezogenen Verkehrs des Plangebietes; eine Beschrankung
der Befahrbarkeit ist nicht vorhanden und nicht ausgeschildert.

Die ErschlieBungsstralie ist mit einer Gesamtbreite von 8,90 m als private Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festge-
setzt. Es sind beidseitig Gehwege in einer Breite von je 1,70 m sowie eine Fahr-
gasse in einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Somit ist eine Trennung von Kraft-
fahrzeugen, Radfahrern und Ful3gédngern zu erreichen. Die Breite der Gehwege
von 1,70 m berlcksichtigt einen Verkehrsraum von 1,20 m fir Rollstuhlfahrer/
Personen mit Rollatoren zuziglich eines beidseitigen Sicherheitsraumes von
0,25 m. Mit der im Konzept beabsichtigten Trennung von Kfz-Verkehr und Fuf3-
gangern/ Radfahrern wird der Sicherheitsaspekt bei der beabsichtigten Errich-
tung einer Seniorenresidenz und eines Pflegezentrums hinreichend gewurdigt.
Mit dem Bebauungsplan kann jedoch keine Trennung von Kfz-Verkehr und Ful3-
gangern/ Radfahrern festgesetzt werden; der im Bebauungsplan dargestellte
StralRenquerschnitt besitzt einen empfehlenden Charakter.

Die ErschlieBungsstralRe ist am Ende mit einer Wendemdoglichkeit versehen und
wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens entsprechend festgesetzt. Die
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vorgesehene Wendeanlage entspricht RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von
StadtstralRen), Bild 59 fur einen zweiseitigen Wendehammer fir Fahrzeuge bis
10,00 m Lange (3achsiges Miillfahrzeug) mit einem Radius von 6,00 m.

Die Hansestadt Wismar hat eine Stellplatzsatzung erlassen ("Stellplatzsatzung
der Hansestadt Wismar Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fir notwendige Stellplatze
(Stellplatzsatzung)™). Die Festlegung der Anzahl der zu schaffenden Stellplatze
ist abhéngig von den Nutzungsbedingungen im Einzelfall und dem daraus zu er-
wartenden Stellplatzbedarf. Die Angaben gemaf Anlage 1 der Stellplatzsatzung
der Hansestadt Wismar wurden seitens der Verwaltung der Hansestadt Wismar
wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes unter
Bezug auf die ortliche Situation prazisiert und demgemaf vorgegeben. In den
vorliegenden Bebauungsplan wurden entsprechende Regelungen aufgenom-
men. Hierzu sh. auch Pkt. 9.7 dieser Begriindung.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nunmehr in den Auf3enanlagen 99 Stell-
platze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie 17 Stellplatze innerhalb
des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrich-
tung vorgesehen, um die Baugebiete mit den erforderlichen Stellplatzen zu ver-
sorgen. Garagen und tUberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig; offene Stellplatze (nicht tiberdachte) sind innerhalb der Baugrenzen und
auf den daflr gesondert festgesetzten Flachen zuldssig; ausnahmsweise kann
auch die private Verkehrsflache fur Stellplatze in Anspruch genommen werden.
Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erfolgt und eine Beschran-
kung auf ein Seniorenwohnen mit einem verminderten Stellplatzbedarf planungs-
rechtlich nicht erfolgen kann, wird mit der vorliegenden Planung der Fall bertck-
sichtigt, dass 1,1 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen sind. Dieser Stellplatz-
schliissel berlcksichtigt 1 Stellplatz je 1 Wohneinheit zuzlglich 10% fiir Gaste.
Zum Vergleich: in Anlage 1 der Stellplatzsatzung wurden fir Gebaude mit Alten-
wohnungen (Ziffer 1.3 Anlage 1) 0,2 je Wohnung zuzuglich 20% fur Besucher-
platze aufgefiihrt.

Uberschlaglich wurden die Flachen fur die Stellplatze unter Zugrundelegung des
vorliegenden baulichen Konzeptes gepruft. Es sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten sechs Hauser mit je 15 Wohneinheiten, also insgesamt 90 Wohn-ein-
heiten geplant.

Das Pflegezentrum ist mit bis zu 130 Platzen vorgesehen.

Fir das SO Pflegeheim ist 1 Stellplatz je 8 Betten zu realisieren. Dies entspricht
dem Stellplatzschlissel und sollte auch ausreichend fir Besucherstellplatze sein.
In der Stellplatzverordnung, Anlage 1 ist fur Altenwohnheime/ Pflegeheime
1 Stellplatz je 8 bis 15 Betten aufgefiihrt, zuziglich 75% fir den Besucheranteil.
Da sich die weiteren zulassigen Nutzungen, wie Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Cafés, nicht stérende Handwerksbetriebe etc. dem Nutzungszweck
Seniorenpflegeeinrichtung dienen und mit dem Betrieb der Pflegeeinrichtung ste-
hen missen, ist davon auszugehen, dass die Anforderungen mit dem gewahlten
Stellplatzschlissel abgedeckt sind und eine zuséatzliche Ausweisung von Stell-
platzen aus Sicht der Hansestadt Wismar nicht erforderlich ist.

Den Anforderungen an den Stellplatzbedarf ist nachzukommen; bei der Anord-
nung der Flachen fur die Stellplatze wurde - soweit mdglich - versucht, den schit-
zenswerten Baumbestand zu erhalten und in das Konzept zu integrieren.
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15.1

15.2

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes und der vormaligen Nutzung in-
nerhalb des Plangebietes sowie der Bebauung in der Umgebung ist davon aus-
zugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar durch den vor-
handenen Leitungsbestand und notwendige Erweiterungen des Leitungsbestan-
des im Lenensruher Weg und in der Dr.-Unruh-Stral3e sichergestellt ist.

Die einzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren beteiligt und
aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Die Hansestadt Wismar hat die "Satzung Uber die Entwasserung der Grundsti-
cke und den Anschluss an die offentlichen Abwasseranlagen der Hansestadt
Wismar (Abwassersatzung der Hansestadt Wismar)" in der Fassung der 1. An-
derung erlassen. Hiernach besteht Anschluss- und Benutzerzwang.

Durch den Vorhabentrager sind die Voraussetzungen fir die geordnete Ver- und
Entsorgung zu schaffen.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trinkwasser besteht fir die Stadtwerke Wismar
GmbH. Das Unternehmen wurde am Verfahren beteiligt. Es wurde mitgeteilt,
dass fir die Trinkwasserversorgung eine Versorgungsleitung durch das Plan-ge-
biet zu verlegen ist. Die Verlegung erfolgt innerhalb der privaten Verkehrsflache
und dann innerhalb der Baugebietsflache in Richtung Kanalstral3e. Der voraus-
sichtliche Verlauf der geplanten Trasse wurde innerhalb der Baugebietsflache
dargestellt und nachrichtlich Gbernommen. Entsprechende Anschlussgestattun-
gen sind durch den Vorhabentrager mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu verein-
baren. Der Verlauf erfolgt innerhalb eines Privatgrundstiicks. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass aul3erhalb der Bauleitplanung eine Regelung zwischen dem Vor-
habentrager und der Stadtwerke Wismar GmbH zu treffen ist; ggf. ist der Lei-
tungsverlauf mit einer Baulast oder dem Eintrag einer Dienstbarkeit in das Grund-
buch rechtlich zu sichern.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzu-
leiten. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar in der Fassung
der 1. Anderung ist zu beachten.

Die Hansestadt Wismar hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Gbertragen.

Der Betrieb wurde am Verfahren beteiligt. Entsprechende Anschlussgestattun-
gen sind mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar zu
vereinbaren. Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Freigefélleleitung an
das vorhandene Schmutzwassersystem anzubinden. Die weitere Nutzung der
vorhandenen Anschlusspunkte ist im Zuge der weiterfiihrenden Planung durch
den Vorhabentrager abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass auf3erhalb
der Bauleitplanung eine Regelung zwischen dem Vorhabentrager und dem Ent-
sorgungs- und Verkehrsbetrieb zu treffen ist; ggf. ist der Leitungsverlauf mit einer
Baulast oder dem Eintrag einer Dienstbarkeit in das Grundbuch rechtlich zu si-
chern.
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Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Trennsystem abzu-
leiten.

Es wird auf die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar in der Fassung der
1. Anderung verwiesen.

Fur das Grundstiick existiert aus friherer Nutzung eine Regenwasserleitung in
den sudlich gelegenen "Volkshausgraben" (Gewasser Il. Ordnung). Die Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber den "Volkshausgraben”
moglich, wobei die Einleitung gedrosselt vorzunehmen ist. Dazu sind entspre-
chend dem Erfordernis technische Einrichtungen zu schaffen. Diese sind inner-
halb des Plangebietes bspw. als Nebenanlagen zulassig und entsprechend zu
errichten. Eine gesonderte Festsetzung von Flachen fiir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser ist nach dem derzeitigen Stand der Pla-
nung nicht erforderlich. Die Variabilitdt zur Anordnung der Regenwasserriickhal-
tebecken soll gewahrleistet werden.

Bei einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Moglichkeit,
das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern; dies ist jedoch nach
derzeitigem Stand nicht geplant. Im Falle der Versickerung des Niederschlags-
wassers auf dem eigenen Grundstick ist der Nachweis (Fachgutachten) zur
Durchfuihrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgroR3e,
der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die Versickerungs-anla-
gen zu erbringen. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlief3en. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstuck ist erlaubnispflichtig und bei der unteren
Wasserbehoérde zu beantragen. Vorsorglich wird auf die zukinftige Lage in der
Trinkwasserschutzzone Il A und die daraus resultierenden Anforderungen ver-
wiesen.

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens wurde ein Konzept zur Ableitung des
anfallenden Regenwassers aus dem Plangebiet erarbeitet. Hiernach ist vorgese-
hen, dass anfallende Regenwasser aus dem Plangebiet in zwei Regenwasser-
rickhaltebecken im Plangebiet zwischenzuspeichern und anschlie3end eine ge-
drosselte Regenwassermenge in den sudlich des Plangebietes gelegenen
"Volkshausgraben" einzuleiten (sh. auch vorhergehend). Vor Satzungsbeschluss
wurde diesem Regenwasserkonzept seitens der zustandigen Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebe Wismar zugestimmt, vorbehaltlich weitergehender Anpassun-
gen in nachgelagerten Planungsphasen.

Vor dem Hintergrund der Stellungnahmen von privaten Einwendern, die durch
die vorliegende Planung eine Verschlechterung der diesbezuglichen Situation
befirchten, hat der EVB (Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Schreiben vom
13.08.2018) mitgeteilt, dass es gegeniber den aktuellen Verhéltnissen zu einer
erheblichen Reduzierung der Abflussmenge aus dem Gebiet des Bebauungspla-
nes kommt; der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet des Bebauungspla-
nes darf den festgelegten Maximalwert nicht Gberschreiten. Die Entwasserung
des Bebauungsplangebietes ist sichergestellt.

Durch die beschriebenen MalRBhahmen wird eine schadlose Regenentwésserung
sichergestellt.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am
Ort des Anfalls gro3flachig versickert, ist kein Gewéassernutzungstatbestand und
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damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind jedoch in jedem Fall die topogra-
fischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiir-
liche Abfluss wild flieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-, oder bleige-
deckten Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. Eintrdge von belastetem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieen. ,Nieder-
schlagsabflisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kuper, Zink oder Blei
kénnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um Beein-
trachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschliel3en, ist vor einer Versicke-
rung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser eine geeignete Vorbehand-
lung erforderlich.” (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.Ifu.bay-
ern.de). Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der entsprechenden
technischen Regeln beim Einbau von Metallddchern aus.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Loschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu si-
chern. Die Hansestadt Wismar sichert die Loschwasserbereitstellung (Grund-
schutz). Gemald dem vom Vorhabentrdger zur Verfugung gestellten Brand-
schutznachweis ist ein Loschwasserbedarf (Grundschutz) von 96 ms/h Uber 2
Stunden zu sichern; die Hydranten im Umkreis von 300 sind heranzuziehen. Soll-
ten noch weitere Hydranten erforderlich sein, sind diese im Zuge der Erschlie-
Bung durch den Vorhabentrager zu errichten.

Die Stadtwerke Wismar GmbH stellt laut Konzessionsvertrag mit der Hansestadt
Wismar Léschwasser nach Mdéglichkeit zur Verfugung. Der Einbau von Hydran-
ten erfolgt bei technischer Notwendigkeit; Standorte fur zusatzliche Hydranten
mussen den Stadtwerken benannt werden. Fir die dauerhafte Bereit-stellung der
bendtigten Loschwasserkapazitét ist eine zweiseitige Einbindung erforderlich.

Zur Sicherung der Trinkwasserqualitat bei Entnahme von Loschwasser aus dem
Trinkwassernetz ist die Installation von technischen Einrichtungen, die dem ent-
gegenwirken bzw. das Risiko mindern, zu prufen. Bei der Planung, dem Bau und
dem Betrieb von Feuerldsch- und Brandschutzanlagen im Anschluss an Trink-
wasserinstallationen ist darauf zu achten, dass sich stagnierendes Wasser nicht
bilden kann oder ganz von der Trinkwasserversorgungsanlage ferngehalten wird.
Die geltenden gesetzlichen Regelungen und Vorschriften sind im Zuge der wei-
terflhrenden Planung zu beachten.

Die Anforderungen an den Objektschutz sind im Rahmen der Planung und Durch-
fuhrung des Vorhabens zu beachten.

Energieversorgung/ Gasversorgung

Ein Fernwarmenetz ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vor-
handen. Seitens des Vorhabentrégers bestehen nach derzeitigem Stand keine
konkreten Angaben zur Erstellung eines Nahwarmenetzes innerhalb des Bebau-
ungsplanes, wie z.B. Blockheizkraftwerk oder &hnliches. Dies kann im Rahmen
der Realisierung des Vorhabens entsprechend gepruft werden.
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Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sind
fur die Strom- bzw. Gasversorgung zustandig und wurden am Aufstellungs-ver-
fahren des Bebauungsplanes beteiligt. Eine Versorgung mit Gas ware mdaglich.

Telekommunikation

Es wird davon ausgegangen, dass der Anschluss an das Telekommunikations-
netz in der Umgebung des Plangebietes moglich ist. Innerhalb des Plangebietes
stehen flr die Leitungsfuhrung private Flachen zur Verfigung. Im Plangeltungs-
bereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, teilweise bereits
aul3er Betrieb. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sind die Anforderungen
der Telekom zu beachten. Es sind geeignete und ausreichende Trassen bereit
zu halten. Weitergehende Abstimmungen sind in der vorhabenkonkreten Pla-
nung vorzunehmen.

Abfallentsorgung

Der Vorhabentrager wird die Abfallentsorgung im Plangeltungsbereich tber die
private StralRe regeln. Das Entsorgungsfahrzeug des zustandigen Entsorgungs-
betriebes soll entsprechend auf dem Grundstlick wenden. Eine Wendeanlage ist
innerhalb der Vorhabenflache am Ende der privaten ErschlieBungsstral3e vorge-
sehen. Der Bebauungsplan wurde diesbeziiglich wahrend des Aufstellungs-ver-
fahrens erganzt. Die vorgesehene Wendeanlage entspricht RASt 06 (Richt-linien
fur die Anlage von Stadtstral3en), Bild 59 fur einen zweiseitigen Wende-hammer
fur Fahrzeuge bis 10,00 m Lénge (3achsiges Mullfahrzeug) mit einem Radius von
6,00 m. Ggf. wird eine Regelung zwischen dem Vorhabetrager und dem zustan-
digen Entsorgungsunternehmen getroffen.

Wahrend der BaumalRnahmen ist eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sicherzustellen. Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch
aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zu-
zufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoff-
verunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zuge-
lassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle
soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.
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Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 2,26 ha.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung FlachengréRe in m2
Baugebiete 21.137
Allgemeines Wohngebiet WA 1 4.162
(davon innerhalb der Baugrenze) (1.216)*

Allgemeines Wohngebiet WA 2 9.900
(davon innerhalb der Baugrenze) (2.407)*

Sonstiges Sondergebiet "Senioren- 7.075
pflegeeinrichtung”
(davon innerhalb der Baugrenze) (2.148)*

Verkehrsflache besonderer 1.536
Zweckbestimmung
Privat, verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiur Stellplatze 2.680*

Umgrenzung der Flache fur Stell-
platze

innerhalb WA 1 953*
innerhalb WA 2 1.062*
innerhalb SO 665*

22.673 m2
Flache des Geltungsbereiches = 2,26 ha

* keine Anrechnung auf die Gesamtsumme, da bereits an anderer Stelle be-
riicksichtigt

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf ausgetibte und zulassige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungskorpers der Hansestadt
Wismar. Es ist mit mehreren Gebauden bebaut und wurde in der Vergangenheit
als stadtisches Krankenhaus bzw. fir das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. Vor
einigen Jahren wurde die Nutzung aufgegeben; die Gebaude stehen leer.

Eine weitere Nutzung als Krankenhausstandort ist nicht beabsichtigt; das Kran-
kenhaus hat an seinem Standort am Friedenshof bereits entsprechende Mdglich-
keiten genutzt.

Unter Berlcksichtigung des Planungszieles wird die Nutzung des baulichen Be-
standes im Plangebiet ebenfalls nicht verfolgt. Die vorhandenen Gebaude wer-
den abgebrochen und entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes soll mit der
vorliegenden Bauleitplanung eine Neubebauung flr eine Seniorenresidenz mit
Mehrgenerationenwohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung sowie fir erfol-
gen.
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Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes fiir den Kraftfahrzeugverkehr er-
folgt nicht weiter von der Kreuzung Dahlberg/ Dr.-Unruh-Strafl3e. Es wird eine
neue Anbindung von der Dr.-Unruh-Stral3e planungsrechtlich festgesetzt. Ful3-
laufige Anbindungen an die angrenzenden offentlichen Straf3en sind davon un-
berthrt und auch vorgesehen.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes in dem Mal3e
vorgesehen, dass der Bedarf aufgrund der Bewohner, Besucher und Mitarbeiter
innerhalb des Plangebietes gedeckt werden kann.

Mit der Planung kommt es zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Ver-
gleich zu der derzeitigen Situation des Leerstandes. Die Flache wurde in der Ver-
gangenheit als Standort fir das Stadtische Krankenhaus bzw. fiir das Hanse-
Klinikum Wismar genutzt. Die Auswirkungen aufgrund der geplanten Nutzungen
wurden gutachterlich betrachtet. Gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhalt-
nisse sind gewabhrleistet.

Die Belange des Schallschutzes aufgrund von Nutzungen in der Umgebung, die
auf das Plangebiet wirken, werden beachtet. Ein entsprechendes Gutachten
(Schalltechnische Untersuchung) wurde wahrend des Verfahrens erstellt; ent-
sprechende Maflinahmen innerhalb des Plangebietes wurden festgesetzt.

Die Auswirkungen des anlagenbezogenen Verkehrs auf die Umgebung wurden
wahrend des Planuaufstellungsverfahrens betrachtet. Dazu wurden ebenfalls
gutachterliche Betrachtungen vorgenommen.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes, welches die Errichtung einer Seniorenresi-
denz mit Pflegezentrum zum Ziel hat, ist davon auszugehen, dass der Bedarf an
Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen fiir Senioren o-
der Pflegebedirftige innerhalb des Plangebietes selbst gedeckt werden kann.
Darlber hinaus kdnnen ggf. auch die Senioren oder pflegebedirftigen Personen
in der Umgebung die geplante Einrichtung nutzen und somit davon profitieren.
Es ist nicht davon auszugehen, dass ein Bedarf fur die Infrastruktur fir ¢ffentliche
Einrichtungen, wie Kindertagesstatten, Schulen, Spielplatze oder ahnliches aus-
gelost wird.

Auswirkungen auf die Umwelt

Beziiglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlief3lich der Aus-
wirkungen auf den Menschen wird auf die diesbeziiglichen Darlegungen unter
Pkt. "10. Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung" dieser Begriindung
verwiesen.

Beziiglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immis-
sionsschutzes einschlie3lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die
Darlegungen unter dem Pkt. "13.2 Immissionsschutz" und dem Pkt. "7.8 Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-wir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen" sowie unter Punkt
"10.1 Schutzgut Mensch" dieser Begriindung verwiesen.

Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in die gemaf § 18 NatSchAG M-V ge-
schutzten Einzelbdume. Fir die 44 zu rodenden, gesetzlich geschutzten Einzel-
baume wurde unter Berlcksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein
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Antrag auf Ausnahme von 818 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung
der 44 geschiitzten Baume wurde mit Bescheid vom 03.02.2017 (irrtimlich aus-
gestellt mit Datum vom 03.02.2016) seitens der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zugestimmt.

Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flur-
stiicken 2103/2 und 2332/39 der Flur 1in der Gemarkung Wismar umgesetzt. Die
Standorte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zusatzlich werden Ausgleichszahlungen fir 38 Baume in Hohe von 15.200,00 €
geleistet.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfall-
entsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Ge-
riche des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu
informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten inshesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist ein
Schadstoffkataster zu erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Regelun-
gen bei Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abfallen sind einzu-
halten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zent-
rale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,
Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird recht-
zeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde an-
zuzeigen. AuBBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkolle-
ktoren fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit de-
nen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grund-
wassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 Wasserhaushalts-gesetz
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies
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trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalinahmen zu. Insbesondere sind bei der Zulédssigkeit von Erdwéarme-son-
den die gesetzlichen Anforderungen zu beachten; hier wird vorsorglich auf die
geplante Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone Ill A hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehoblzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gemal3 § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag
im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeit-raum sind nur scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause) und die Zustim-
mung der zustandigen Behorde vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Baufeldberdumung bzw.
der Entfernung der Gehdlze und Gebéaude im Zeitraum vom 1. September bis 15.
Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemafr 844 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme ist die 6kologische Bau-
begleitung zu sehen. Siehe hierzu unter Punkt 16.6 - Okologische Baubegleitung.

GeholzschutzmalRnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Verande-
rung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume fuhren kon-
nen, sind verboten. Bis auf die Herstellung teilversiegelter Fuldwege sind Versie-
gelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronen-traufe + 1,5
m) unzulassig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemein-gtiltigen Forde-
rungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schitzen, falls zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden konnten.

Okologische Baubegleitung
Gehblzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Ent-
sorgungsanlagen im Wurzelbereich von Baumen wird eine ¢kologische Baube-
gleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdblzes zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
und Landschatft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderun-
gen des Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen" sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-bestanden und
Tieren bei Baumalinahmen*.
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Bei der geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch StraRen-
verkehrsflachen, Stellplatze und Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei der Aus-
fihrungsplanung darauf zu achten, dass die Baumalinahme so umgesetzt wird,
dass die betroffenen Badume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht beschadigt
werden, z.B. durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gebaude vorhanden, die zuriickzu-
bauen sind. Der Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Marz
eines Jahres zu beginnen, um zusétzliche Artenschutzmaflnahmen auszuschlie-
Ren. Bei Abrissarbeiten aufRerhalb dieses Zeitraumes ist der Bestand arten-
schutzrechtlich neu zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische Begleitung der
Abbruchmafinahmen erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutz-rechtli-
che Tatbestande zu vermeiden.

Belange des Bodenschutzes

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach
§ 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern beduir-
fen im Fall von Belastungen einer Einzelfallpriifung. Es wird empfohlen, frihzei-
tig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen Baugrundunter-suchungen
die chemischen Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien reprasentativ zu
untersuchen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréanderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr flr die Freiheit des Plange-
bietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht Gbernom-
men.

Baudenkmale/ Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale vor-
handen:

- Kanalstral3e 36 - 39,

- Dabhlberg 4, 6, 8 und 9,

- Dr.-Unruh-StralRe 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehotrde, wer in der Umgebung
von Denkmalen MaRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies
gilt bspw. auch fur die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Stral3e, am
Dahlberg und an der Kanalstral3e.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Bo-
dendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der Erd-arbeiten Funde
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oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet
liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone
Il A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Festpunkte der amtlich geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geo-
datischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundes-
wehr. Bei Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anfor-
derungen an die Planung.

Immissionsschutz

Gemal dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltechni-
sche Untersuchung) ist als MalBhahme zum Schallschutz die Reduzierung der
zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit auf der StralRe ,Lenensruher Weg“ auf
30 km/h bis zur Einmindung der Strafe Dahlberg bei der Festsetzung der Larm-
pegelbereiche in der Planzeichnung — Teil A bertcksichtigt worden. Die Mal3-
nahme ist mit Aufnahme der mit der Planung vorgesehenen Nutzung entspre-
chend umzusetzen.

Sichtfelder

Innerhalb der festgesetzten Flachen flr Sichtdreiecke gemal Planzeichnung —
Teil A sind bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hohe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnit-
tes unzulassig. Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhdhe von mindestens 2,50 m.

Trinkwasserleitung

Der voraussichtliche Verlauf der geplanten Trinkwasserversorgungsleitung, de-
ren Verlegung innerhalb der privaten Verkehrsflache und dann innerhalb der
Baugebietsflache in Richtung Kanalstral3e geplant ist, wird nachrichtlich tber-
nommen.

Entsprechende Anschlussgestattungen sind zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren. Der Verlauf erfolgt innerhalb ei-
nes Privatgrundstucks. Gegebenenfalls ist der Leitungsverlauf mit einer Baulast
oder dem Eintrag einer Dienstbarkeit in das Grundbuch rechtlich zu sichern.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplans Nr. 84/15 der Hanse-
stadt Wismar ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" wurde in
der Sitzung der Blirgerschaftam .......................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Birgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 0 3881 /7105 -0
Telefax 0 3881/ 7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: August 2018 - Satzung Beschlussvorlage 68


mailto:pbm.Mahnel.gvm@t-online.de

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg” der
Hansestadt Wismar

Anhang

Anhang 1
Darstellung Hohenentwicklung der Bebauung gegeniber dem Bestand und der Umge-

bung

Anhang 2
Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes im Zuge der

Aufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet
Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der Hansestadt Wismar
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

1. Anlass

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15
"Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraRe - Dahlberg" der Hansestadt
Wismar soll eine Variantenuntersuchung fur die Untersuchung der kinftigen
verkehrlichen ErschlieBung der geplanten Seniorenresidenz mit Pflegezentrum
und Mehrgenerationenwohnen durchgefiihrt werden. Dabei geht es
vordergrindig um die verkehrliche ErschlieBung mit dem motorisierten Verkehr.
Eine Grundlage fur die Betrachtung bildet die kiinftige Situation aufgrund des
ruhenden Verkehrs aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung.

Die Anbindung mit dem Radverkehr und dem ful3laufigen Verkehr sind mit der
Variantenuntersuchung nicht hauptséchlich zu betrachten.

2. Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtteilgebiet Wismar Sid der Hansestadt Wismar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar
wird begrenzt:

- im Norden: von der Stral3e Dahlberg,

- im Osten vom Lenensruher Weg,

- im Suden von der offentlichen Grinflache mit Spielplatz und Weg

an der Dr.-Unruh-Stral3e,

- imWesten von der Dr.-Unruh-Straf3e.
Vormals wurde innerhalb des Plangebietes ein Krankenhaus betrieben, zuletzt
befand sich hier ein Teilstandort des Wismarer Krankenhauses (,Psychiatrie”,
von 2005 bis 2011). Das Krankenhaus wurde 1909 mit rund 100 Betten in
Betrieb genommen. Es wurde bis 2005 als Krankenhaus betrieben, sogar mit
Notaufnahme. (Quelle: https://www.svz.de/lokales/gadebusch-rehnaer-
zeitung/altes-krankenhaus-steht-vor-dem-verkauf-id5293456.html , vom
27.12.2013)
Seit einigen Jahren (seit 2011) ist der Standort nach seiner Schliel3ung
leerstehend.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt bislang Uber die Kreuzung der
Stralen Dahlberg und Dr.-Unruh-Stral3e. Weitere Zugange bzw. Zufahrten sind
nicht vorhanden. Die nachfolgende Abbildung zeigt die derzeitige
ErschlielBungssituation.
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Abb. 1: verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes im Bestand (unmafstéblich)

Die Strallen werden wie folgt kategorisiert (Quelle: Angaben der Hansestadt
Wismar, Bauamt, vom 25. Juli 2018):
Lenensruher Weg:

- StralRenklasse: Gemeindestralde,

- ErschlieBungsfunktion:  Verbindung (angebaut),
- Verkehrsfunktion: Hauptverkehrsstral3e,

- Bauklasse: 1,

Dr.-Unruh-StralRe und Stral3e Dahlberg:

- Stral3enklasse: Gemeindestral3e,

- ErschlieBungsfunktion:  ErschlieRung (angebaut),

- Verkehrsfunktion: Sammelstral3e (erschlieRende
Stral3enverbindung),

- Bauklasse: V.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

Die Straf3en werden mit folgendem Stral3enquerschnitt vorgefunden:

Strallenquerschnitt Dr.-Unruh-StralRe
Schnitt B - B

Gehweg {]7 Fahrzeuge/Radfahrer ZD\" Parken Gehweg
G Kfz/R P G
2,40 i 7,80 i 2,35

12,55 m

Abb. 2: StralRenquerschnitt Dr.-Unruh-Stra3e (unmafRstéblich, gemal Vermessung)

Abb. 3: Dr.-Unruh-Strafe (Blickrichtung zur StrafRe Dahlberg) mit straBenbegIeitenden
Parkplatzen (einseitig)
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

Stralenquerschnitt Dahlberg
Schnitt A - A

Gehweg % Fahrzeuge/Radfahrer % Parken Griin
G Kfz/R P Gr
‘ ;
¥ 3,45 5,25 L1890 148
12,05 m
f -

Abb. 4: StralRenquerschnitt Dahlberg (zwischen Kreuzung Dr.-Unruh-Stra3e und
KanalstralRe/ Lenensruher Weg (unmaRstablich, gemaR Vermessung)

Abb. 5: StraBe Dahlberg (zwischen Kreuzung Dr.-Unruh-StraRe und Kanalstraf3e/
Lenensruher Weg, Blickrichtung Kanalstral’e/ Lenensruher Weg)
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

2.1

StralRenquerschnitt Lenensruher Weg
Schnitt C-C

Geh- und Radweg % Fahrzeuge 4} Geh- und Radweg

G+R Kfz G+R

3,00 " 6,45 ; 3,85
13,30 m

Abb. 6: StralRenquerschnitt Lenensruher Weg (unmaf3stablich, gemaf Vermessung)

Abb. 7: Lenensruher Weg (Blickrichtung nach Norden)

Motorisierter Verkehr

Der motorisierte Verkehr erreicht das Plangebiet derzeit Uber die Dr. — Unruh-
StralRe aus sudlicher Richtung, tber die Strae Dahlberg aus westlicher sowie
ostlicher Richtung (sh. vorhergehende Abbildung).

Die Verkehrsmengen im aktuellen Bestand 2017/ 2018 wurden im Rahmen der
Aufstellung des "Immissionsgutachtens Nr. 1701E" vom 16. Januar 2018
ermittelt. Da hier keine Z&hldaten vorlagen, wurden Stichprobenzahlungen
vorgenommen (am 17. Marz 2017 und am 14./ 15. August 2017).

Die ermittelten Verkehrsmengen sind dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E"
vom 16.01.2018 unter ziffer "5.1.1 Emissionsdaten Straf3e", S.31, 32 zu
entnehmen.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

2.2

Die zum Plangebiet néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der
KanalstraRe/ Ecke StraBe Dahlberg. Hier halten sowohl Busse des
Stadtverkehrs als auch des Regionalverkehrs. Es besteht eine Anbindung in
Richtung der Altstadt/ Busbahnhof sowie stadtauswarts.

Abb. 8: Bushaltestellen an der KanalstraRe auf Hohe der KanalstraRe Nr. 39

In das Plangebiet wurde bislang tber die Kreuzung Dr.-Unruh-Strafl3e/ Stral3e
Dahlberg ein- bzw. ausgefahren. Im Plangebiet gab es eine
Hauptverkehrsachse, die in einer Wendeschleife sidlich des Hauptgebaudes
endete.

Verkehrsmengen aufgrund der vormaligen Nutzung als Krankenhaus bzw.
Psychiatrie sind nicht bekannt.

Radverkehr

Es wird davon ausgegangen, dass Radverkehr bei der letzten Nutzung
(,Psychiatrie*) hauptsachlich fur die Mitarbeiter von Belang war und weniger fir
die Patienten und Besucher aufgrund des tberértlichen Einzugsbereiches.
Innerhalb des Gebiets sind keine gesonderten Radwege ausgewiesen worden.
AuRRerhalb des Plangebietes sind ebenfalls keine gesonderten Radwege
ausgewiesen; die Radfahrer nutzen die Fahrbahn flr den Kfz-Verkehr.
Aufgrund des Verkehrsaufkommens ist dies ohne Probleme mdéglich. Konflikte,
insbesondere im Hinblick auf die Verkehrssicherheit, sind der Hansestadt
Wismar nicht bekannt.

Der sudlich des Plangebiets gelegene Weg entlang des Volkshausgrabens wird
von Ful3géngern und Radfahrern genutzt (sh. nachfolgende Abbildung).
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o L
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Abb. 9: Weg am Volkshausgraben (Blickrichtung von der Dr.-Unruh-Straf3e aus)

2.3 FuBRgangerverkehr

FuRganger kdnnen das Plangebiet bislang einzig tber die Kreuzung der Stral3e
Dahlberg/ Dr.-Unruh-Stral3e erreichen. Hier sind straBenbegleitende FulRwege
vorzufinden. Diese sind beidseitig vorhanden, bis auf den Abschnitt der StralRe
Dahlberg von der Kreuzung bis zur Anbindung an den Lenensruher Weg — hier
ist lediglich ein FuRBweg auf der Nordseite der Stral3e vorhanden.

Sudlich des Plangebiets ist eine fuRlaufige Verbindung zwischen der Dr.-Unruh-
StralRe und dem Lenensruher Weg entlang des Volkshausgrabens und der
Evangelischen Grundschule zu finden.

Das Plangebiet selbst bietet bisher keine Mdglichkeit der Durchwegung bzw.
Verbindung.

2.4 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind einige Stellplatze vorhanden (sh. nachfolgende
Abbildung).
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Legende

Entwurfsvermessung (21-01-2016)
E__-_} Plangebiet -
W// Wege Bestand

{ Haus Bestand

[st] Stellplatz Bestand

Koordinatensystem:
DHDN 3 Degree Gauss Zone 4

=

=

8
Meter

3 >
V 1| Planungsbiiro Mahnel
| %|ﬂﬂ’ilﬂ_ Sbiin e 01.08.2018
s e o OHLTTER

Abb. 10: Darstellung des baulichen Bestandes (Stand: 2016, Kartengrundlage von
Vermessungsbiro Bauer und Siwek vom 21. Januar 2016 mit Bearbeitung durch
Planungsbiiro Mahnel)

AuRBerhalb des Plangebiets sind stral3enbegleitend entlang der Dr.-Unruh-
StralRe und der StrafRe Dahlberg Parkplatze vorzufinden (sh. Abb. 3, 5, 11).
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2.5

Abb. 11: Parken langs der StaBe Dahlberg (Blickrichtung zur Dr.—Unruh—StaBe) -

Einschatzung/ Bewertung der Bestandssituation

Die Grundstuckszufahrt erfolgt von der Kreuzung der Dr.-Unruh-Stra3e/ Stral3e
Dahlberg. Der Kreuzungspunkt soll entlastet werden. Insbesondere bei Ausfahrt
aus dem Plangebiet ist die StraBe Dahlberg (Richtung Kanalstrafl3e/
Lenensruher Weg) schlecht einsehbar. Die Verkehrssicherheit am Knotenpunkt
kann erhoht werden, wenn die Zufahrt fur den Kfz-Verkehr hier kunftig entfallt
und eine Alternative gefunden wird.

Aufgrund der Einschatzung der zustandigen Behotrde der Hansestadt Wismar
wurde empfohlen, die Anbindung des Plangebietes in verénderter Form im
Hinblick auf die geplante Nutzung vorzunehmen.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
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Abb. 12: Kreuzung Dahlberg/ Dr.-Unruh-StraRe/ Einfahrt zum Plangebiet mit Blickrichtung
von Westen

3. Zukiinftige Situation

Die drtliche Situation wird sich aufgrund der geplanten Neubebauung mit der
Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen (inklusive betreutem Wohnen)
und Seniorenpflegeeinrichtung andern.

Es sind eine Seniorenpflegeeinrichtung mit maximal 130 Platzen sowie
6 Appartmenthduser mit maximal je 15 Wohneinheiten geplant. Daraus ergeben
sich folgende Anforderungen:

- Das Plangebiet erfordert eine verbesserte Anbindung fir den Kfz-
Verkehr, da der ruhende Verkehr aufgrund der geplanten Nutzung
innerhalb des Plangebietes entsprechend der Anforderungen
unterzubringen ist.

- Die fulaufige Anbindung des Plangebietes an die Umgebung ist zu
verbessern; insbesondere die gute Erreichbarkeit der nachstgelegenen
Bushaltestelle an der Kanalstral3e ist zu berticksichtigen.

Zunahme der Verkehrsmenge aufgrund der Planung wurde fir den Kfz-Verkehr
im Immissionsgutachten Nr. 1701/l B vom 12.07.2018 ermittelt. Hiernach ergibt
sich folgende Verkehrsmenge fur den anlagenbezogenen Verkehr aufgrund der
Planung (gemaf vorgenanntem Gutachten, Ziffer "6.3 ZufahrtsstraRe":

- Der anlagenbezogene Verkehr erfolgt Gber die Dr.-Unruh-Strae. Es
wurde als Abschatzung im Gutachten angenommen, dass samtliche
Fahrten in Richtung Norden erfolgen. Dies entspricht der Worst-Case-
Annahme als Grundlage fir die Larmbetrachtungen. In der Realitat
werden Verkehre in beide Richtungen erfolgen. Es wurden folgende
Verkehrsmengen fur den anlagenbezogenen Verkehr ermittelt:

0 zur Tagzeit: 4 Lkw-Fahrten, 240 Pkw-Fahrten,
0 zur Nachtzeit: 60 Pkw-Fahrten.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

3.1

3.2

Bedarfsermittlung ruhender Verkehr

Die Hansestadt Wismar hat eine Stellplatzsatzung erlassen ("Stellplatzsatzung
der Hansestadt Wismar Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fir notwendige
Stellplatze (Stellplatzsatzung)"”, inkraft seit dem 20.06.2010). Die Festlegung
der Anzahl der zu schaffenden Stellplatze ist abhéngig von den
Nutzungsbedingungen im Einzelfall und dem daraus zu erwartenden
Stellplatzbedarf. Die Angaben gemaR Anlage 1 der Stellplatzsatzung der
Hansestadt Wismar wurden seitens der Verwaltung der Hansestadt Wismar
wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes unter
Bezug auf die oOrtliche Situation prazisiert und demgemal3 vorgegeben.

Uberschlaglich wurden die Flachen fiir die Stellplatze unter Zugrundelegung
des vorliegenden baulichen Konzeptes gepruft. Es sind in den Allgemeinen
Wohngebieten sechs Hauser mit je 15 Wohneinheiten, also insgesamt
90 Wohneinheiten geplant. Das Pflegezentrum ist mit bis zu 130 Platzen
vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes wurden in den AuBenanlagen 99 Stellplatze
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie 17 Stellplatze innerhalb des
sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Senioren-
pflegeeinrichtung vorgesehen, um die Baugebiete mit den erforderlichen Stell-
platzen zu versorgen. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
der Baugrenzen zuldssig; offene Stellplatze (nicht Gberdachte) sind innerhalb
der Baugrenzen und auf den daflir gesondert festgesetzten Flachen zulassig;
ausnahmsweise kann auch die private Verkehrsflache fur Stellplatze in
Anspruch genommen werden. Da die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes erfolgt und eine Beschrankung auf ein Seniorenwohnen mit
einem verminderten Stellplatzbedarf planungsrechtlich nicht erfolgen kann, wird
mit der vorliegenden Planung der Fall berlicksichtigt, dass 1,1 Stellplatze je
Wohnung nachzuweisen sind. Der Stellplatzschlissel von 1,1 fur das
Allgemeine Wohngebiet bertcksichtigt 1 Stellplatz je 1 Wohneinheit, zuzuglich
10 % fur Gaste. Zum Vergleich: in Anlage 1 der Stellplatzsatzung wurden fir
Gebaude mit Altenwohnungen (Ziffer 1.3 Anlage 1) 0,2 je Wohnung zuziglich
20% fur Besucherplatze aufgefuhrt.

Fur das SO Pflegeheim ist 1 Stellplatz je 8 Betten zu realisieren. Dies entspricht
dem oberen Stellplatzschliissel und sollte auch ausreichend fir
Besucherstellplatze sein. In der Stellplatzverordnung, Anlage 1 ist fur
Altenwohnheime/ Pflegeheime 1 Stellplatz je 8 bis 15 Betten aufgefihrt,
zuziglich 75% fur den Besucheranteil.

Die ermittelte Stellplatzanzahl wurde im Bebauungsplan entsprechend
bertcksichtigt.

Bedarfsermittlung fur Fu3- und Radverkehr

Der fulBlaufige Verkehr soll nach Mdoglichkeit von den verschiedenen
Richtungen in das Plangebiet anbinden. Insbesondere soll die gute
Erreichbarkeit der Bushaltestelle an der KanalstraRe gewahrleistet werden.
Bedarf wird hier fur die Mitarbeiter der Seniorenpflegeeinrichtung sowie die
Anwohner des Mehrgenerationenwohnens gesehen.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage August 2018 12



Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

4.

4.1

Erschlielungsvarianten

Die Zufahrten von der Dr.-Unruh-Stral3e sowie vom Lenensruher Weg werden
fur die Anbindung insbesondere mit dem Kfz-Verkehr ndher untersucht.
Angrenzend an das Plangebiet sind bereits FuRBwege (stralRenbegleitend)
vorhanden. Eine Neuregelung soll aufgrund der geplanten Neubebauung
innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Der Radverkehr nutzt die Fahrbahn mit. Anderungen sind diesbeziiglich nicht
vorgesehen.

Fir den Kfz-Verkehr ist die Verlagerung der verkehrlichen Anbindung
notwendig. Dazu werden verschiedene Mdoglichkeiten in Betracht gezogen.

- Von Siuden grenzt an das Plangebiet keine offentliche StraRe an, so
dass hier keine Méglichkeit der Anbindung zu prifen ist.

- Die Anbindung an die Straf3e Dahlberg (nérdlich des Plangebietes) wird
nicht weiter verfolgt. Es befinden sich plangebietsseitig langs zur
Fahrbahn Parkplatze; ein FuBweg ist nur einseitig auf der
plangebietsabgewandten Seite vorhanden. Durch eine Anbindung
wirden Langsparkplatze entfallen. Eine Anbindung fir Ful3génger ware
nicht hinreichend gegeben, da auf der Seite des Plangebietes entlang
der Stral3e Dahlberg kein Ful3gdngerweg vorhanden ist. Die Stralle
Dahlberg féllt von der Kreuzung Dahlberg/ Dr.-Unruh-Stra3e (HOhe auf
der Mitte der Fahrbahn: 9,12 m 0. HN) in Richtung Kanalstral3e/
Lenensruher Weg (H6he auf der Mitte der Fahrbahn: 5,31 . HN) auf
einer Strecke von ca. 85 m ab. Im derzeitigen Ein-/ Ausfahrtbereich
besitzt das Gelande in etwa die gleiche Hohe wie die Oberkante
Fahrbahn. Im Bereich der Anbindung der StraBe Dahlberg an die
KanalstraRe/ den Lenensruher Weg liegt die Gelandehdhe im
Plangebiet hoher (6,67 m 0. HN). Das Plangebiet grenzt geradlinig im
Norden an die Stral3e Dahlberg auf einer Lange von ca. 65 m an. Unter
Berticksichtigung der o6rtlichen Situation wird hier keine Ein-/Ausfahrt in
Betracht gezogen. Die Verkehrssicherheit wéare nicht gegeben.
(Schenkellange | gemafl RASt 06 betragt bei 50 km/h 70 m.)

Nachfolgend werden die Varianten zur Verlagerung der verkehrlichen
ErschlielBung des Plangebietes betrachtet.

ErschlieBung fur den fuBlaufigen Verkehr und Radverkehr

Innerhalb des Plangebietes ist ein Fullweg stral3enbegleitend beidseitig der
Fahrbahn innerhalb privaten Verkehrsflache geplant. Die ErschlieBungsstral3e
ist mit einer Gesamtbreite von 8,90 m als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Es sind beidseitig
Gehwege in einer Breite von je 1,70 m sowie eine Fahrgasse in einer Breite von
5,50 m vorgesehen. Somit ist eine Trennung von Kraftfahrzeugen, Radfahrern
und Fulgangern zu erreichen. Die Breite der Gehwege von 1,70 m
bertcksichtigt einen Verkehrsraum von 1,20 m fir Rollstuhlfahrer/ Personen mit
Rollatoren zuziglich eines beidseitigen Sicherheitsraumes von 0,25 m. Mit der
im Konzept beabsichtigten Trennung von Kfz-Verkehr und FulRgangern/
Radfahrern wird der Sicherheitsaspekt bei der beabsichtigten Errichtung einer
Seniorenresidenz und eines Pflegezentrums hinreichend gewirdigt. Mit dem
Bebauungsplan kann jedoch keine Trennung von Kfz-Verkehr und Ful3gangern/
Radfahrern festgesetzt werden; der im Bebauungsplan dargestellte
StralRenquerschnitt besitzt einen empfehlenden Charakter.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

4.2

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
PlanstraBe LEGENDE
F - Fahrbahn
V- Verkehrsberuhigter Bereich
- private Stralienverkehrsfiache
G - Gehweg, inkl, Sicherheitsraum
G F(V, [PD G
170 | 5,50 |17
! 8.90 m

Abb. 13: Empfehlung fir das StraBenprofil der privaten Verkehrsflache innerhalb des
Plangebietes (unmaf3stéblich)

Uber die straRenbegleitende Gehweganbindung hinaus sind noch weitere
separate Gehwege innerhalb des Plangebietes vorgesehen, die an die Stral3e
Dahlberg, den Lenensruher Weg sowie 2x an die Dr.-Unruh-Stral3e anbinden.
Die separaten Anbindungen sind im Bebauungsplan ohne Normcharakter
dargestellt, d. h. die Realisierung kann flexibel innerhalb der Planung und
Durchfiihrung der AuRRenanlagen erfolgen, ohne verbindliche Regelung im
Bebauungsplan.

Variante 1 - Zufahrt von der Dr.-Unruh-Strafle

Unter Berlicksichtigung der Verkehrssicherheit innerhalb des Plangebietes wird
im Plangebiet keine Mischverkehrsflache, sondern ein StralRenquerschnitt im
Trennsystem geplant.

Als mdgliche Variante wird die Anbindung der privaten Verkehrsflache des
Plangebietes an die Dr.-Unruh-StraRe geprift. Die Dr.-Unruh-Stral3e besitzt
einen StralBenquerschnitt mit Fahrbahn und beidseitigem FuRBweg. Langs der
Fahrbahn, auf der plangebietszugewandten Seite, sind Langsparkplatze
angeordnet.

Mit der Anbindung an die Dr.-Unruh-StraRe kann sowohl eine Anbindung der
Fahrbahn als auch der Gehwege erfolgen. Mit der Anbindung wiirden jedoch
Langsparkplatze entfallen.

Die Dr.-Unruhstraf3e fallt in stdliche Richtung ab (an der Kreuzung Dahlberg/
Dr.-Unruh-Stral3e 9,12 0 HN, auf H6he der Anbindung der Stral3e Vogelsang an
die Dr.-Unruh-Stral3e 5,28 U HN) auf einer Lange von ca. 175 m.

Das Gelande des Plangebiets féllt ebenfalls in sudliche Richtung ab. Im
derzeitigen Ein-/ Ausfahrtbereich besitzt das Gelande in etwa die gleiche Hohe
wie die Oberkante Fahrbahn. Das Gelande des Plangebietes fallt nicht in
gleichem Mal3e wie die Stral3e ab, so dass stral3enbegleitend gréf3tenteils eine
Bdschung vorhanden ist.

Der StralRenverlauf ist geradlinig.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Dr.-Unruhstrafe wurde im
sudlichen Bereich des Plangebiets gewahlt, um eine hinreichende Sicht auf die
Verkehrsflachen der Dr.-Unruh-StraRe bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet zu
gewabhrleisten.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

%
32
Yo, LEGENDE - Variante 1
‘s‘d’ Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 8415 der Hansestadt Wismar

— K7
— 7] FUR
per Rad

Parkplitze
@ (stralenbegleitend)

Bushaltestelle

: Quelle: www.gaia-mv.de
Abb. 14: Darstellung der Variante 1 mit der Ein-/ Ausfahrt von der Dr. - Unruh-StralRe

4.3  Variante 2 - Zufahrt von der StralRe Lenensruher Weg

Unter Bericksichtigung der Verkehrssicherheit innerhalb des Plangebietes wird
im Plangebiet keine Mischverkehrsflache, sondern ein StralRenquerschnitt im
Trennsystem geplant.

Als mdgliche weitere Variante wird die Anbindung der privaten Verkehrsflache
des Plangebietes an den Lenensruher Weg geprift. Der Lenensruher Weg
besitzt einen StralRenquerschnitt mit Fahrbahn und beidseitigem FuR-/ Radweg.
Mit der Anbindung an den Lenensruher Weg kann sowohl eine Anbindung der
Fahrbahn als auch der Gehwege erfolgen.

Der Lenensruher Weg fallt in stdliche Richtung ab (auf Hohe der Anbindung
der StraBe Dahlberg 5,31 m U HN, an der sudlichen Grundstlicksgrenze/
gegeniber der Evangelischen Grundschule 2,89 m i HN) auf einer Lange von
ca. 150 m.

Das Gelande liegt erheblich Uber dem Stral3enniveau. Begrenzend zum
straRenbegleitenden Gehweg ist eine Abgrenzung mit Palisaden in einer Héhe
von ca. 1 m vorhanden. Daran schlief3t sich im Plangebiet eine Béschung an,
so dass hier ein Hohenunterschied von ca. 1m bis ca. 2,50 zwischen StralRe
und Gelande tberwunden wird.

Das Gelande des Plangebiets fallt nicht mit der StralRe ab, so dass der
Hohenunterschied in stdlicher Richtung grof3er wird.

Der Lenensruher Weg verlauft im Bereich des Plangebietes als Kurve, die die
Einsichtnahme bei Ausfahrt aus dem Plangebiet auf den Lenensruher Weg
erschwert bzw. behindert und eine entsprechende Sicht bei Ausfahrt aus dem
Plangebiet nicht gewahrleistet ware.
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der

Hansestadt Wismar

Abb. 15: Lenensruher Weg mit Kurve und Bdschung/

(Blickrichtung nach Siden)

Palisaden zum Plangebiet

Quelle: www.gaia-mv.de

%

LEGENDE - Variante 2

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 84115 der Hansestadt Wismar

— K2

— 71 FUl

per Rad
Parkplatze
[straﬁenbeglehendi

Bushallestelle

Abb. 16: Darstellung der Variante 2 mit Ein-/ Ausfahrt vom Lenensruher Weg
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Variantenuntersuchung zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes im Zuge der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Straf3e - Dahlberg" der
Hansestadt Wismar

5. Bewertung/ Fazit

Da eine Festsetzung innerhalb des Bebauungsplanes nicht erfolgt und auch -
mit Festsetzung - die Ausfiihrung nicht gesichert ist, kann zur Sicherstellung der
Ausfuhrung der fuBBlaufigen Anbindungen an die angrenzenden o6ffentlichen
Stral3en entsprechende vertragliche Regelungen zwischen der Hansestadt
Wismar und dem Vorhabentréager getroffen werden.

Der Radverkehr nutzt bereits im Bestand die Fahrbahnen des Kfz-Verkehrs mit,
da nur im Bereich des Lenensruher Weges ein Geh-/ Radweg ausgewiesen ist;
dies ist weiterhin wie im Bestand vorgesehen. Auch innerhalb des Plangebietes
ist die Fahrbahn sowohl vom Kfz-Verkehr als auch vom Radverkehr zu nutzen.

Der Lenensruher Weg weist im Bestand bereits ein wesentlich hdheres
Verkehrsaufkommen auf als die Dr.-Unruh-Straf3e, jedoch handelt es sich hier
auch der Funktion nach um eine Sammelstraf3e.

Die vorhandene Gelandetopografie sowie maRgeblich die glnstigeren
Sichtbeziehungen bei Ausfahrt vom Plangebiet auf die offentliche Stralle
sprechen fir die Anbindung des Plangebiets an die Dr.-Unruh-StralRe. Die
Variante 1 erweist sich somit fir die Anbindung des Plangebietes an das
offentliche StraRenverkehrsnetz als am gunstigsten.
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Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 84/15
«Wohn- und Sondergebiet Dr.~Unruh-StraBe - Dahlberg""

Zwischen

der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -
und der

Seniorenresidenz ,Dr.-Unruh-StraBBe, Wismar" Immaobilien & Co. KG, GieBen

vertreten durch Care Invest GmbH
Geschaftsfithrer Helmut Peter
Marburger StraBe 112
35396 GieBen

- Vorhabentrdgerin -

wird auf der Grundlage von & 11 Baugesetzbuch (BauGB) zur Durchsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg” folgender stidtebauli-
cher Vertrag geschlossen:

§1

Vorbemerkung

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefligten Lageplan gekenn-
zeichnet und umfasst die Grundstiicke 2103/1, 2103/2 sowie 2332/39 der Gemarkung Wismar,
Flur 1.

Die Vorhabentrédgerin ist Eigentiimerin (Grundstlicke 2103/1, 2103/2) bzw. beabsichtigt den Er-
werb (Grundstiick 2332/39) der Liegenschaft.

Die genannten Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg”, fiir den derzeit das Bauleit-
planverfahren durchgefiihrt wird.

Voraussetzung flir eine Bebaubarkeit der Grundstiicke durch die Vorhabentrédgerin entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhiltnisse




auf Grundlage einer bereits vorgenommenen ,Orientierenden Baugrunduntersuchung” durch die
Sachverstdndigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH vom 28.02.2018.

§2
Vertragsgegenstand

Die Vorhabentrédgerin verpflichtet sich gegentiber der Stadt zur Durchfiihrung der MaBnahmen,
die im Angebot der Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH vom 01.08.2018, An-
gebot Nr. 0718122 zur Abfalltechnischen Vordeklaration von anfallendem Bodenaushub, aufge-

fiihrt sind.
Das Angebot mit den entsprechenden hier beschriebenen MaBnahmen wird als Anlage 2 Be-

standteil des Vertrages.
§3

Durchfiihrung und Kosten

Die Kosten fiir die in & 2 genannten MaBnahmen trigt die Vorhabentréagerin.

§4
Fristen

Die in & 2 genannten MaBnahmen sind vor Erteilung der Baugenehmigung fiir Bauvorhaben ent-
sprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 84/15 durchzufiihren.

Nach Fertigstellung der 0.g. MaBnahmen ist deren ordnungsgeméBe Durchfiihrung von der
Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als Untere Abfallbehdrde und untere Boden-
schutzbehdrde zu bestatigen.

§5
Haftungsausschluss

1.
Die Vorhabentrédgerin erkennt fiir sich und etwaige Rechtsnachfolger die Festsetzungen des Be-

bauungsplanes Nr. 84/15 an.

2.

Der Vorhabentrdgerin ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentriger, die diese im Hinblick auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tétigt, ist ausge-

schlossen.
v
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Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden.

§6
Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmaglich ist.
2

Unabhéngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstéBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§7
Rechtsnachfolge
Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
Mafgabe, diese entsprechend weiterzugeben.
§8
Vertragsbestandteile
Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1 (Lageplan) und 2 (Angebot Nr. 0718122 zur Abfalltechni-
schen Vordeklaration von anfallendem Bodenaushub) bei. Sie sind Bestandteil des Vertrages.
§9
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§10
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

/
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2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den

Hansestadt Wismar Care Invest GmbH

Thomas Beyer Péte
Blirgermeister Geschaftsfifhrer
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ANLAGE 2

SACHY BIS L AL EG LR LING

Dipl,-Ing. H.-U. Miicke GmbH

SACHYERSTANDIGEN-RING Grbi Sachversténdige gemil § 18 BBodSeh, Asbest-

Clever Tannen 10 ¢ 23611 Bad Schwartau wnd Gefahystoffsachverstindige, Sicherheits- und

Clogund heitssehmtekoordinatoren gemill BAR 30

Seniorenvesidenz v, Unruh-Steafle, Wismar und BGR 128, Fachkrifte e Arbeltssicherhelt

T a3 2 SRR T « Altastenuntersuchung » Arbeitssicherheit
iﬂ]EUblhﬁrir‘CHﬂbig é{f ‘{;Db K_G p Sﬂl]iel’uﬁgsplanung i . BtmschGﬂvﬂffﬁlU‘Un
Marburger Strabe 112 - Projekisteuerung - Schallgutachten
23506 Gielemn + Geotechnik « Umweltvertriiglichkeit
- Agbest/Gefahrstofle - Blolop-Analyse
+ Baulngenieurwesen - Landschaftagestaltung

Tel: 0458 /2 14 59 « Fax: 0451 /72 14 &9
infp@mueckepmbh.de - www.mueckegmbh,de

Biles Hambuoeg Biiro Bohileswig
Blomkamp 109 Dingblock 7
22549 Hamburg 24357 Fleckeby

Tel.: 040/ 63 94 91 43 Tel,: 04354 /99 61 13
Fax: 040763 94 91 44 Fax: 04254/ 99 61 %64
hamburg@mueckegmbh.de schleswig@mueckegmbh.de

01.08.2018
an0718 122/imix

ANGEBOT Nr;: 0718 122

Bebauumgsplan Nr, 84/15 ,, Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Sivafie-Dahlberg™
Abfallteehuischie Vordaklaration von anfsilenden Bodenanshub

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thre Anfrage und unterbreiten Thnen zum o. g. Projekt im Folgenden
ein Angebot zur abfalltechnischen Vordeklaration von etwaig anfallenden Bodenaushub.
Der von uns im Folgenden angebotene und mit Frau Rose von der Unteren Bodenschutz-
und Abfallbehorde des Landkreis Nordwestmecklenburg abgestimmte Untersuchungs-
umfang basiert auf den uns zur Verfiigung gestellten Informationen und unserer Erfah-
rung aus vergleichbaren Projekten.

Demnach ist die Untersuchungsfliche in 19 Quadranten mit einer Kantenldnge von maxi-
mal 40 m aufzuteilen (siehe Anlage 1). In jedem Quadranten sind mittels Baggerschiirfen
der Auffilllungshorizont zuziiglich etwa 30 cm des anstehenden Bodens zu beproben. Im
Auffiillungshorizont sind klar unterscheidbare Horizonte getrennt zu beproben, mindestens,
wenn diese mehr als 30 cm méchtig sind. Bei Schichtenméchtigkeiten > | m sind fiir die
entsprechende Schicht zwei Proben zu entnehmen. Zu jeder Probe werden fiir ggf. detail-
lierte Nachuntersuchungen zwei Riickstellproben erstellt.

Aus den Einzelproben des anstehenden Bodens sind je nach Bodenbeschaffenheit zwei
Mischproben zu erstellen, die geméfy Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Aunforde-

Stener-Ne! 1129 620 939 Conunerzhank AG
Al Lubeck Greschillsfidher TBAM: DEAS 2308 0040 0308 G307 ()
HIRB 1442 135 13ipl-log, Huns-Uie doeke BIC: DRESDERD
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rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen, Teil II: Technische Re-
geln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) zu untersuchen und zu bewerten
sind.

Aus den Auffilllungshorizont werden aus Teilen des Grundstiicks Mischproben gleicharti-
ger Schichten erstellt. Dazu wurden die Quadranten in Anlehnung an die vorliegenden
Schichtenverzeichnisse der Kleinrammbohrungen der Baugrunduntersuchung im Februar
dieses Jahres in Bereiche wie folgt aufgeteilt (vgl. Anlage 1):

BereichI: 1, 3,4
BereichII: 2, 5, 6
Bereich III: 7, 8

Bereich IV: 11, 12, 15
Bereich V: 9, 10

Bereich VI:13, 14, 15, 16
Bereich VIL: 17, 18, 19

Die Bildung der Bereiche I bis V11 ist vorliufig und wird bei der Probenahme an die Bo-
denbeschaffenheit angepasst. Grundsitzliche Anderungen der Bereiche sollen mit der Un-
teren Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreis Nordwestmecklenburg (Frau Rose)
abgestimmt werden. Pro Bereich ist mindestens eine Mischprobe aus dem Auffiillungsho-
rizont zu erstellen, die in einem akkreditierten Laboratorium zu Deklarationszwecken ge-
mih Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Abfillen, Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bo-
denmaterial (TR Boden) zu untersuchen und zu bewerten sind. Auffillige Schichten sind
gesondert zu beproben und im Labor entsprechend des sensorischen Befundes auf ausge-
withlte Schadstoffe zu untersuchen.

Aus den Ergebnissen wird ein Priifbericht erstellt. Im Rahmen dieses Priifberichtes werden
die erhobenen Daten zusammengestellt und gemiB LAGA TR-Boden mit Ausweisung der
jeweiligen Zuordnungsklassen bewertet. Die Gestellung des Baggers {iir die Schiirfe erfolgt
bauseits.
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[eistungsangebot und Preissicilung:

Position Anzahl Gegenstand Einzelpreis € Gesamipyeis €

. Geliindearbeiten / Probenahme:

1.1 3 An-wnd Abfahrt
nach Wismar
pro Stiick 120, 360,
1.2 24 Fachgutachterstunden

Abstimmung mit dem Aufiraggeber,
Begleitung der Baggerschiefe, Pro-
benahme, Erstellung der Mischpro-
ben, Probenversand, Erstellen der
Analysenauflriige, die Abrechnung er-
folgt nach Aufwand und Nachweis

pro Stunde 75, 1.800,--

L3 123 Bodenproben (Braungias)
Entnahme von Bodenproben und Riick-
stellproben, Beschriftung und Aufbewah-
rang (max. 3 Monate); inkl. Probenahme-
gefdl

pro Stiick 3,50 430,50

Zwischensumine: 2.590,50
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Seite 4 von 6 DIpl.-1ng. H.-U, MUgKe Omor
Position Amzakl Gegenstand Einzelpreis €  Gesamipreis €
Uberirag: 2.590,50

II. Laborumtersuchungen:

2.1 9 Dellarationsanalytik LAGA
Bodenanalyse einer Mischproben gemél
[Anderarbeitsgemeinschaft Abfall

(LAGA) TR Boden
pro Stiick 350,-- 3.150,--
2.2 5 Kohlenwasserstoff-Index (K'W-index)
pro stiick 55,-- NEP
2.3 5 Polyeyelischen Aromatischen ohlen-
wasserstoffen (PAK)
pro Stiick 65, NEFP
2.4 5 Schwermetallsereening
zur Bestimmung der Arsen- und Schwer-
metallgehalte
pro Stiick 45,-- NEP
Zwischensumime: 5.740,50
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“5eite 5von 6 Dipl.-Ing. H.-U, Miicke GmbH
Position Anzahl Gegenstand Einzelpreis €  Gesamipreis €
Ubertrag: 5.740,50
i, Dokumentation:
3.1 1 Pritfberichterstellung ,, Deklaration®

Brstellung eines Priifberichts zur abfall-
technischen Deklaration, Bewertung der
Ergebnisse nach LAGA mit Benennung
der jeweiligen Zuordnungsldassen,
Empfehlung zum weiteren Vorgehen,
inkl. Schreib-, Foto-, Kopier- und Bin-
dearbeiten, 2 Exemplare und Versand
per E-Mail

pro Stiick 1,750, 1.750,--

Angebotssumme: € 7.490,50

Die vorstehenden Preise sind Nettopreise, hinzn kommt die gesetzlich giiltige Mehrweri-
steuer (zzt. 19 %) in Héhe von € 1.423,12.

Die Abrechnung erfolgt auf Grundlage dieses Angebates nach Aufwand und gegen Nach-
weis.

7 f]
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Wir gewéhrleisten fiir die Durchfiihrung des Projektes:

—  Eine sorgfiltige und fachgerechte Bearbeitung der Aufgabe nach dem heutigen
Stand der Technik und den einschldgigen Vorschriften und Richtlinien.

~  FEine termingerechte Bearbeitung, sofern der Auftragnehmer nicht durch Griinde,
die nicht bei ihm liegen, behindert bzw. zur Unterbrechung gezwungen wird,

—  Eine véllig neutrale und unabhéngige Bearbeitung unter uneingeschriinktem Einsatz
der Erfahrung unseres Hauses,

{Tber eine Beauftragung wiitden wir uns freuen.
Fiir Riickfragen stehen wir [hoen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiflen

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

yi

2. Hans-Ulrich Miicke
(Geschéltsfithrer)

Dipl,-

Anlage
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