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60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf",
6. Anderung,

Abwigungs- und Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.09.2018 Bau- und Sanierungsausschuss
Offentlich 27.09.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
"Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anregungen
und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Die Landratin des Landkreises NWM

- Der Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehorde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz

- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der HWI, Bereich Entwasserung/StraBenunterhaltung
- Stadtwerke Wismar GmbH

- Deutsche Telekom AG

berticksichtigt werden und die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von
- Der Biirgermeister als StraBenbaulasttrager

teilweise berlicksichtigt werden.
(Abwigung, Anlage 1)

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Behorden- und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gepriift und beschlieBt die Abwagung (Entscheidung Gber
Stellungnahmen) entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.



2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" nach
Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemal3
§ 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

im Norden:  durch den FuB- und Radweg siidlich des Grundstiicks Zierower LandstraBe 18

im Osten: durch die Zierower LandstraB3e

im Siiden: durch das Grundstiick Zierower Landstrale 14

im Westen:  durch die Grundstiicke Ostseeblick Nr. 27,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, in
der vorliegenden Fassung gemaB3 § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-
V und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf" wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung iiber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" gemaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens zur 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2016 (V0/2016/2071) beschlossen,
dass die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf" gemdB3 § 13a BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemdfB § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behdrden
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.02.2018 (V02018/2554) gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 01.12.2017 bis einschlieBlich 12.01.2018 und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschlieBlich 24.01.2018 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden
sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung
versehen und somit fiir die Abwégungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
(Anlage 2) sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwagungsvorschlages
angepasst.

Bei der vorliegenden Planung sind gemaB & 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und missen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.



Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung von einem Mischgebiet in ein
allgemeines Wohngebiet ist kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

GemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 — Abwagung

Anlage 2 — B-Plan

Anlage 3 — Begrundung

Anlage 3.1 — Schalltechnisches Gutachten

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage

1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick
. . " - 15.  |Handwerkskammer Schwerin 01.12.2017
in Hinter Wendorf" der Hansestadt Wismar | | | 16. |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 01.12.2017
BEte_l_“gung der Behorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange 17. |Bundesamt fur Infrastrukiur, Umwettschutz 01.12.2017 13122017 x
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB | | | und Dienstleistungen der Bundeswehr
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB 18 |Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 01.12.2017
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 15_|Poizeiprasidium Rostock 01122017
20. |Hauptzollamt Stralsund 01.12.2017 09.01.2018 X
ENTWURF 21. |Strafenbauamt Schwerin 01122017 16.01.2018 10.01.2018 X
L1d. Nr. Trager offentiicher Belange Aufforderung | Posteingang | Schreibén vom) 1 | 2 22, |Der Burgermeister als StraBenbaulastirager, | 01.12.2017 10012018 X
.. _|Planungsanzeige Bauamt, Abteilung Planung/Abreilung
Bauordnung
1. Mr Belange 23. |Der Birgermeister als untere 01.12.2017
1. [Amt fir Raumordnung und Landesplanung 01122017 02.01.2018 27122017 X Strafkenverkenhrsbehdrde, Ordnungsamt Abt.
Westmecklenburg Verkehr '
2. |Landkreis Nordwesimecklenburg, FD 01.12.2017 16.01.2018 12.01.2018 X 4. |Nahbus NWM GmbH 01.12 2017
Umweit, SG Abfallwirischaft, Altlasten und 25 [Wasser- und Schifffahrisamt Libeck 01122017 | 19422017 | 11422017 X
Immissionschutz, SG Maturschutz und 56 |EDIS AG 01 122017 129017
Landschaftspflege, 3G Wasserwirtschaft, FD - - . . ks = = X
affentlicher Gesundheitsdienst, 27. Entsq_rgungs— und Verkehrsbetrieh Bereich 01.12.2017 27122017 21122017 X
Gesundheisaufsicht, FD Ordnung/Sicherheit Entwasserung/Strallenunterhaltung
und Straltenverkehr, 3G
Stralkenverkehr/Personennahverkehr, FD 28. |Stadiwerke Wismar GmbH 01.12.2017 27122017 21122017 X
Bildung und Kultur, 3G Schulverwaliung 29 |Deutsche Telekom AG 01122017 |10.01.2018 10.01.2018 ®
3. |Der Burgermeister als 01.12.2017 07.12.2017 X
untere Immissionsschuizbehérde ll. [Nachbargemeinden
Bauamt, Abt. Planung — _ _ _ _ _
4. |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 01.12.2017 12.01.2018 05.012018 X 1. |Amt Kiitzer Winke! fir die Gemeinde Zierow 01.12.2017 03.04.2018
Umwelt (StALU), Abt. 4 Maturschutz,
\Wasser, Boden, Abt. 5 Immissions- und 2. |Amt Grevesmiihlen Land fiir die Gemeinde 01122017 19122017 08122017
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft Gagelow
3. |Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fir die 01.12.2017
5. |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und 01.12.2017 26.01.2018 26.01.2018 Gemeinde Bamekow
Geologie M-V (LUNG) 4. |Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fur die 01122017 Fristverldngerung
6. |Wasser- und Bodenverband 01122017 Gemeinde Metelstorf
"Wallensteingraben/ Kiste” 5. |Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fir die 01.12.2017 Fristverldngerung
7. |Der Burgermeister als untere Behdrde fiir 01.12.2017 (15122017 14122017 X Gemeinde Dorf Mecklenburg
Brandschutz, Ordnungsamt, Abt 6. |Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fur die 01.12.2017 Fristveridngerung
Brandschutz Gemeinde Libow
8. |Landesamt fur zentrale Aufgaben und 01.12.2017 27122017 19.12.2017 X 7. |Amt Neuburg firr die Gemeinde Homstorf 01.12.2017 21.122017 19.12.2017
Technik der Polizeit, Brand- und 8 |Amt Neuburg fur die Gemeinde Krusenhagen| 01122017
Katastrophenschutz
9. |Der Burgermeister als untere 01.12.2017 08.12.2017 X 9. |Amtsfreie Gemeinde Dstseebad Insel Poel 01.12 2017
Denkmalschutzbehdrde sowie untere
Behorde fur Bodendenkmalschutz, Bauamt,
Abt. Sanierung und Denkmalschuiz . |Ofentiichkeit
10. |Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, 01122017
Archdologie und Denkmalpflege
Stellungnahmen mit
11. IZ_)_er BUrgem1eister_aIs Trager fir Kuliur, Amt 01.12.2017 24.01.2018 X 1 abwagungsrelevanten Anregungen
filr Weilterbe, Tourismus und Kultur Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit
12, |Landesamt fr innere Verwaltung 01.12.2017 11.12.2017 X 2 |Hinweisen
13. |Betrieb fur Bau- und Liegenschaften M-V 01.12.2017 11.01.2018 08.01.2018 X 3 |stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
14. |Landgesellschaft M-V mbH 01.12.2017 15.12.2017 14122017 X |




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir undi
Stratte 159, 19053
Hansestadt Wismar S 1. L e
Bauamt J A i Bearbeiter: The Wemer
Postfach 1245 =% R Telefon: 0385 566 89 161
23952 Wismar Fax; 0386 588 89 190
T s E-Mail:  theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
%] @.J - 2 A 12050813917
i Daturn:  27.42.2017

Landesplanerische Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 32/93 ,,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 01.12.2017 (Posteingang: 08.12.2017)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landespianung gem&R Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurtsilt.

Vorgelegte Unterlagen und Pianungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 6. Anderung des B-Plans Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ost-
seeblick in Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung und
Begriindung (Stand: November 2017) vorgelegen.

Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar wird nach § 13a BauGB
als B-Plan der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Mit der voriiegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes mit 3 Doppelhau-
semn zu schaffen. Der Vorhabenstandort ist im rechtskréftigen B-Plan Nr. 32/93 als Misch-
gebiet sowie in untergeordneten Teilen als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt und durch
gewerblich genutzte Hallen (MObelhandel und —veririeb) gepréigt, die einen stadtebauli-
chen Missstand darstelien.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des B-Plans Nr. 32/93 umfasst eine Flache von ca.
0,56 ha; davon sollen ca, 0,46 ha als Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO,
ca. 0,08 ha als Grinfléche und 0,02 ha als StraRenverkehrsfliche ausgewiesen werden.

Zul.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Ausfuhrungen zu den vorgelegten Unterlagen und Planungszielen werden zur

Kenntnis genommen. Es handelt sich im Wesentlichen um die Wiedergabe von
Planinhalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im wirksamen Flaichennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Geltungsbereich der 8.
Anderung des B-Plans Nr. 32/93 Gberwiegend als Mischgebiet dargestellt. Der Flidchen-
nutzungsplan der Hansestadt Wismar soll gem. § 13a Abs. 2 S. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird die Funktion eines Mitielzentrums (vgl. 3.2 (3) Z LEP M-V
und 3.2.1 (3) Z RREP WM) zugewiesen. Auerdem jst die Hansestadt Wismar Kernstadt
des Stadt-Umland-Raumes Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

Das o.g. Vorhaben entspricht den Programmsétzen zur Konzentration der Wohnbaufls-
chen auf die Zentralen Orte (vgl. 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM) und zum
Vorrang der Innenentwickiung (vgl. 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM).

Ferner sind fir den Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der
Karte M 1:100.000 des RREP WM weitere raumordnerische Festsetzungen getrofien:

- Festlegung als Vorbehaltsgeblet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V; 3.1.4 (1)

RREP WM),

- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) und

- Festlegung als Tourismusentwicklungsraum {vgl. 3.1.3 (3) RREP WM).
Da das Viorhaben keine landwirtschaftlich oder touristisch genulzten Fldchen beansprucht,
werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig beriihrt,

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:100.000
des RREP WM in unmittelbarer Néhe zu einem Vorbehaltsgebiet Trinkwasser (vgl. 5.5 (3)
RREP WM) befindet,

Bewertungsergebnis
Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 32/83 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendor™ der

Hansestadt Wismar ist mit den Zielen und Grunds#tzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustdn-
dige Genehmigungsbeh&rde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundiagen fir das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartentell) des genehmig-

ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Obersenden.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

T
Theresa Werner

Verteller
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Ptanung ~ per Mail

B

Zu 3.
Die Ausfiihrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur Kenntnis genommen.

Die Planung betrifft die Umwandlung eines bestehenden Baugebietes, eines
Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet. In Bezug auf die Hinweise zum
Vorbehaltsgebiet Trinkwasser ergeben sich in Bezug auf mdgliche Auswirkungen hier

Verbesserungen.

Zu 4.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Planinhalte wurden zur Stellungnahme gereicht; andere Sachverhalte haben sich nicht

ergeben.

Zu 6.
Diese Aufgabe der Verwaltung wird im Rahmen der laufenden Verwaltungsgeschafte

erledigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

3. EM VIll 4 — per Mail




Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr.

32/93 ,\Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Lanckrels Nordwestmackienburg ® Postfach 1565 23958 Wismar

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar
Bauamt

Auskunft eredt lhnen:

Molarie Riegel 7l
Dienstgebaude:

Bérzower Weq 3, 23836 Grevesmiihion

Zimmer  Telefon Fax
2218 03841/3040-6311 86311

E-Mail:
m.riegel@nordwestmeckienburg.de
O, Datum:

Grevesmiihien, den 12.01.2018

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
hier: Stellungnahme der betroffenen Behtrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens

vom 01.12.2017, hier eingegangen am 11,12.2017

Sehr geehrte Frau Mahnal,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunteriagen zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im Mafstab 1:500, Planungsstand November 2017 und die

dazugehbrige Begriindung mit gleichem Bearbeltungsstand,

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte in den nachfolgenden Fachdiensten des

Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehorde
. 8G Untere Wasserbehdide

FD Bau und
Geb#udemanagement
. Stralenbaulasttriger

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Zu l.
Die Grundlagen zur Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt. Die Hinweise und Erganzungen
werden je nach Entscheidung tber deren Behandlung im Planverfahren durch die
Hansestadt Wismar berlicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
2

Mit freundlichen GriiBen
Im Auttrag

Melanie Riege!
SB Bauleitplanung




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaf der behérdlichen Trégerbeteiligung
nach Malgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen,
die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L Aligemeines

Die Hansestadt Wismar méchte mit der 6. Anderung des B-Planes Nr. 32/93 die planungsrechtliche
Voraussetzung fiir die Errichtung von drei Doppelhdusern im bereits vorhandenen rechiskraftigen
B-Plan Nr. 32/93 schaffen. Gemafl Flachennutzungsplan ist eine Mischgebietsfiache dargestelt,
Fir die Planung ist die Anderung in ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Damit der B-Plan
rechtmégig aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt ist, wird dieser
angepasst und gedndert.

Da die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht
ausgeschlossen worden sind, ist durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben auch die Unterbringung
von Ferienwohnungen maglich.

1i. Verfahrensvermerke, Rach ndlagen, P
Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen, Das gilt auch fur die Praambel,

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S, 2771) geandert worden ist

laneri: Fe 0
Planzeichnung:
I?ei den geplanten Hauptgebéuden und Fahrgassen handelt es sich nicht um eine nachrichtiiche
Ubernahme nach § 9 Abs. 6, 6a BauGB.

Dem Beck'schen Online-Kommentar ist
Bebauungsplénen” Folgendes zu entnehmen:
JDie nachrichtlich zu dbemehmenden Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
Denkméler sowie die festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen im B-Plan. Sie beruhen auf anderweltigen Entscheidungen, die die Gemeinde bei
der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung eines B-Pians im Plangebiet vorfindet. Sie sind der
Planung in dem Sinne vorgegeben, dass sie durch Planung nicht verdndert werden kdnnen,
sondern von der Gemeinde hinzunehmen sind. Sie erhalfen mit der nachrichtlichen Ubemahme
auch nicht die Rechtsqualitét von bauleiiplanerischen Festsetzungen. Ihre Rechtswirkungen
bestimmen sich allein nach der jeweils maBgebenden Rechisvorschrift. Die nachrichtliche
Ubemahme enthéilt auch keine Zustimmung der Gemeinde zu der betreffenden Festsetzung
(Baugesetzbuch, BauGB § 9 Rn. 674-678, beck-online).

zur ,Nachrichtlichen Ubernahme in

A
Zul.
Die Belange werden im nachfolgenden behandelt und gemaR Ergebnis der Behandlung im

weiteren Verfahren beachtet.

Zu 2.
Die allgemeinen Darlegungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den urspriinglichen
Festsetzungen der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 32/93. Durch die Anderung der
Baunutzungsverordnung ergeben sich jedoch in Bezug auf die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO zulassigen Nutzungen, dass ausnahmsweise die Zulassigkeit von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und sonstigen nicht storenden Gewerbebetrieben auch die
Unterbringung von Ferienwohnungen maglich waére.

Unter dem Gesichtspunkt, dass es sich um einen kleinen Teilbereich handelt, der zudem
bisher ein Mischgebiet war, wird davon ausgegangen, dass die ausnahmsweise
Zulassigkeit in diesem Bereich nicht eingeschrankt werden muss. Die Festsetzung bleibt
aufrechterhalten. Der Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes muss weiterhin
gewahrt werden. Von Stérwirkungen wird hier nicht ausgegangen. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse miissen gewahrleistet werden. Die Begriindung wird um die
Vorgehensweise erganzt.

Zu 4.
Die Rechtsgrundlagen werden angepasst.

Zu 5.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Behandlung erfolgt in
den nachfolgenden Punkten. Siehe nachfolgende Behandlung. Es erfolgt eine informelle

Darstellung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen durch
Klarstellung.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es ist damit nicht mdglich, die geplanten Wohnhauser und Fahrgassen durch nachrichtliche
Ubernahme festzusetzen. Eine nachrichtiiche Ubernahme wiirde bedeuten, die Wohngebiude und
Fahrgassen wéren bereils vorhanden und wéren als nicht zu verandern hinzunehmen. Der
Sachverhalt ist zu prufen,

Sieht die Planung die Errichtung der Geb#ude in einer Fiucht vor, so ist das nur Gber die
Festsetzung einer Baulinie moglich. Die Festsetzung ist stddtebaulich zu begronden. Die
Darstellung der ErschlieBung der Verkehrswege auf dem Grundstiick muss unter Verwendung der
Planzeichenverordnung erfolgen.

Mit welcher stadtebaulichen Begrundung kann die Einfaht in die Garagen und Nebenanlagen nur
von Westen erfolgen? Wie verhdlft es sich mit einer Zuwegung durch den vorderen
Grundstiicksbereich?

Kann die Ein- und Ausfahrt nur gem&® den abgebildeten Pfeilrichtungen erfolgen? Solite dies der
Fall sein, ist zu prifen, ob die Benutzung des Nachbargrundstiicks fiir das Befahren und Verlassen
des Grundstlcks rechtfich zulsssig ist.

Planzeichenerkidrung:
Keine Hinweise

Text - Teil B:

2u32

StraBenbegleitende Baugrenze und Nebenanlage sind nicht deckungsgleich. Es ist Eindeutigkeit
herzustellen, welche die Begrenzungslinien fur die Vorgartenflache sind und was daraus folgend
als Vorgartenfliche definiert wird.

V. Begrindung
in der Begrlindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustelien.

Keine Hinweise.

Zu 6.

Durch die Festsetzung der Baugrenze ist Variabilitat gegeben. Unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Baukante/Gebaudekante der geplanten Gebaude wird die strallenseitige
Baugrenze zuriickgesetzt. Dies ist eine redaktionelle Anpassung bzw. Klarstellung und
Konkretisierung zu der Planabsicht. Unter Beriicksichtigung der schalltechnischen
Anforderungen wurden die Hauptgebaude in dem entsprechenden Abstand zur
StraBenverkehrsfléche gelegt.

Zuf.

Die Zufahrt zu den Grundstiicken entspricht dem stédtebaulichen Konzept des
Vorhabentréagers. Die Zufahrt bzw. die Zufahrtsbereiche werden konkret durch
Festsetzungen fiir Ein- und Ausfahrten festgelegt. Unter Beriicksichtigung des
gesamtheitlichen Konzeptes wird die Vorgabe fiir die Zufahrten zu den Nebenanlagen und
Garagen vorgegeben. Die Zufahrt direkt von der Straf3e ist nicht vorgesehen. Seitliche
Zufahrten sind nicht beabsichtigt, um den Versiegelungsgrad der Flachen zu minimieren
und um ein gesamtheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, sind die Zufahrten nur noch
von Westen vorgesehen. Die Begrundung wird ergénzt.

Zu 8.

In diesem Zusammenhang ware die Zufahrt ggf. zusatzlich durch Baulasten zu sichern. Hier
wiirde zusétzlich Méglichkeit fiir die Regelung der Mitnutzung geschaffen werden. Zur
Umsetzung der stadtebaulichen Zielabsicht ist das stadtebauliche Konzept nicht als
nachrichtliche Ubernahme sondern als Darstellung ohne Normcharakter enthalten. Zur
Eindeutigkeit kdnnte ggf. die Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
erfolgen. Aus Sicht der Hansestadt Wismar ist die Blindelung der Ein- und Ausfahrten
beabsichtigt. Dies kann entweder durch gemeinsame Nutzung oder durch die Nutzung im
Grundstiicksbereich erfolgen. Die Vorgaben erfolgen durch Festsetzung von
Zufahrtsbereichen und Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt. Die planerische Festsetzung lasst
eine getrennte und gemeinsame Nutzung zu. Die Pfeilrichtung wird in der Planzeichnung
entsprechend angepasst und korrigiert.

Zu9.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise zur Planzeichenerkl&rung bestehen.

Zu 10.

Vorgarten ist der Bereich zwischen der straBenseitigen Baukante des Hauptgebaudes und
der Stralenbegrenzungslinie. Nebenanlagen und Garagen sind nur in den gekennzeichneten
Stellen zulassig. Zufahrten und Zuwegungen waren im Vorgartenbereich auch zulassig. Um
einen vorgartenahnlichen Bereich zu erreichen, wird dieser Variante VVorrang eingeraumt
gegeniiber der Variante, die VVorgérten nur zwischen Bereich der stralenbegleitenden
Begrenzung der Nebenanlagen und Garagen und der Zierower Landstrale zu errichten.

Zu 1l.
Die Begriindung ist zu erganzen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Es ist damit nicht mdglich, die geplanten Wohnhauser und Fahrgassen durch nachrichtliche
Ubernahme festzusetzen. Eine nachrichtiiche Ubernahme wiirde bedeuten, die Wohngebiude und
Fahrgassen wéren bereils vorhanden und wéren als nicht zu verandern hinzunehmen. Der
Sachverhalt ist zu prufen,

Sieht die Planung die Errichtung der Geb#ude in einer Fiucht vor, so ist das nur Gber die
Festsetzung einer Baulinie moglich. Die Festsetzung ist stddtebaulich zu begronden. Die
Darstellung der ErschlieBung der Verkehrswege auf dem Grundstiick muss unter Verwendung der
Planzeichenverordnung erfolgen.

von Westen erfolgen? Wie verhdlft es sich mit einer Zuwegung durch den vorderen
Grundstiicksbereich?

Kann die Ein- und Ausfahrt nur gem&® den abgebildeten Pfeilrichtungen erfolgen? Solite dies der
Fall sein, ist zu prifen, ob die Benutzung des Nachbargrundstiicks fiir das Befahren und Verlassen
des Grundstlcks rechtfich zulsssig ist.

Mit welcher stadtebaulichen Begrindung kann die Einfahrt in die Garagen und Nebenanlagen nur ;

Planzeichenerkldrung: P

Keine Hinweise ?
—

Text - Teil B:

Zu 3.2

StraBenbegleitende Baugrenze und Nebenanlage sind nicht deckungsgleich. Es ist Eindeutigkeit

herzustellen, welche die Begrenzungslinien fur die Vorgartenflache sind und was daraus folgend /49

als Vorgartenfliche definiert wird.

1V. Begriindung
in der Begrlindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustelien. /f,?

Keine Hinweise. Zu 12.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Artenschutz: Herr leck
Mit der 6. B-Plan-Anderung besteht im Grundsatz Einverstandnis.

Die artenschutzrechtliche Formulierung in Kap. 11 des Umweltberichts/ S. 19 der Begriindung zur
6. B-Planénderung ist besonders hinsichtlich des Fledermausschutzes ausfiihrlich zu begriinden
oder in der B-Plandnderung ist eine Bestimmung zu verankern, dass vor dem Abriss von
Gebguden in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durch ein geeignetes Gutachterbiiro der
Nachweis zu fiihren ist, dass von dem Vorhaben keine Tiere besonders geschiltzter Arten
(inshesondere Flederm&use) entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betraffen werden
kénnen (kein Toten, Verletzen, Zerstéren von Fortpflanzungsstatten). Oder es ist in anderer
geeigneter Weise sicherzustellen, dass der Abriss der Bestandsgebaude mit einer vorsichtigen
Demontage von Mehrschalendachern mit ziehenden Kriifien und der Wellplatten von Hand
eingeleitet wird und dabel auf das Vorkommen von Fledermausen geachtet wird.

im Ubrigen bestehen gegen die 6. B-Plan-Anderung keine Einwande.

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschltzten Arten zu verietzen oder zu tbten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschédigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européiischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokaien Population verschlechtem kann. Diese Bestimmung
gilt direkt und unterfiegt nicht der bauplanerischen Abwagung.

Der unteren Naturschutzbehérde liegen (nicht nachgepriifte und nicht bestatigte) Hinweise vor,
der zum Abriss vorgesehene Gebdudekomplex sel von besonders geschitzten Fledermausarten
als Quartier besiedelt. - Dieser Hinweis I&sst sich nicht von vorn herein zurlickweisen. In der Tat
kénnen in unzugénglichen Geb&udenischen, besonders Hohirdumen von Mehrschalend&chern,
unter Welldachplatten und hinter Fassadenverkieidungen wiahrend frostfreier Zelten
Flederméuse siedeln. Da solche Strukturen umfangreich vorhanden sind, sind die Hinweise in
dem konkreten Fall nicht unglaubhaft. Die Formulierung in Kap. 11 des Umweltberichts, bei einer
ortlichen Inaugenscheinnahme sei nichis festgestelll worden, ist insofern nicht ausreichend
aussagekréftig.

Im Grundsatz wére vorab ein fachgutachtficher Ausschluss durch einen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag erforderlich. - Eine solche Untersuchung diirfte vorab in einem nicht begehbaren
Flachdach kaum mit angemessenem Aufwand durchfithrbar und damit nicht zielfiihrend sein.

)

B
Zul.
Die benannten Belange werden nachfolgend behandelt. Damit kénnen entgegenstehende

Belange ausgeschlossen werden.

Zu 2.
Das Einverstandnis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Artenschutzrechtliche Belange werden ergénzt, dass im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Vorsorge zu treffen ist.

Zu 4.
Allgemeine Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Vorbehalte zum Artenschutz sind entsprechend zu beriicksichtigen und zu beachten,

dass die BaumaBnahmen entsprechend durchgefiihrt werden und keine Widerspriiche zu
Artenschutzanforderungen entstehen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Eine Artenschutzfachliche Untersuchung durfte parallel zum Gebdudeabriss am
aussichtsreichsten sein. Es ist rechtlich sicherzustellen, dass sie auch durchgefuhrt wird.

Zugleich muss der Gebdudeabriss so schonend eingeleitet werden, dass méglicherweise
vorkommende Tiere nicht von vorn herein vernichtet werden. Gegebenenfalls missen
Flederméuse die Moglichkeit zum Entweichen haben. Die Arbeiten sind besonders in der
Anfangsphase artenschutzfachlich zu begleiten. Werden in den genannten, voraussichilich am
ehesten angenommenen Strukturen keine Tiere nachgewiesen, so kann beim Abbruch der
verbleibenden, urspriinglich sicher intensiv genutzten Geb#udeteile auf weitere besondere
Vorkehrungen verzichtet werden.

Hinsichtlich Gebdude besiedelnder Brutvdgel ist eine Ortliche Inaugenscheinnahme oder die
Meidung der Brulzeit ausreichend.

Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstchende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind,

Die Siell weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die 6. Anderung des B.-Planes 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick Hinter Wendorf* -
Anderung Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet - bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine
Einwénde.

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berbhit. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH. Entsprechende
Anschlussgestattungen fUr die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu
vereinbaren.
erentsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser):

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden. Die Gemeinde
hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entscorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen, Damit hat der EVB das im Uberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser sowie das anfallende Niederschlagswasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind beim EVB zu beaniragen.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde aus wasserrechtlicher Sicht
bestehen.

Zu 3.

Das Plangebiet befindet sich in einem versorgten Bereich. Insofern wird davon
ausgegangen, dass die Anschliisse moglich sind und dies im Zuge der Herstellung der
Baumalinahme erfolgt.

Zu 4.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in einem Gebiet, dass vom EVB betreut wird
und ver- und entsorgt wird. Entsprechende Anschlussgestattungen sind im Zuge der
BaumafRnahme einzuholen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5.Gewdsserschutz;
LAU-Antagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf

der Grundlage des § 62 WHG iV. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des
Grund- und Oberfiachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkolliektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemag § 49
Abs, 1 des WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG 6 Wochen var Baubeginn bei der unteren
WasserbehOrde  anzuzeigen. Dies  tifft  ebenso  fir  eventuell  notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstilcks behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlckes verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Geselzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit Art.1
des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBL. 1 S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mal 2016 (GVOB!.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBL. | $.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBIL. | S.

3634)

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bei Abbrucharbeiten von Geb&uden, die vor 1990 errichtet wurden, ist mit dem Vorkommen
belasteter Baustoffe (2.B. Asbest, Teer, Holzschutzmittel) zu rechnen. Besonders sind
Dichtungen (auch D&mmpiatten), Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest,
teerhaltige Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) sowie Holz vor Beginn der
Malnahmen zu untersuchen. Besondere Gefihrdungen gehen von schwach gebundenen
Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, isoliermaterial). Bei Holz,
insbesondere in tragenden Teilen, ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf Wirkstoffbasis
Lindan und DDT {z.B. ,Hylotox"} auszugehen.

“(' ;

Zu 5.
Die entsprechenden Anforderungen sind zu erfiillen.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.
Die Hinweise zur Bausubstanz werden zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen an
die entsprechenden Arbeiten sind zu erfiilllen. Die Gesetze und Verordnungen hierzu sind

einzuhalten.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Aus Vorsorgegrinden ist daher eine Wiederverwendung der Holzer oder eine Abgabe an Dritte
z.B. als Brennholz unzuldssig. Bestehen Zweifel Uber At und Menge von belasteten
Bauprodukten, wird empfohlen, durch einen Sachverstdndigen fir die Vorbereitung des
Rickbaus ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen. Bel industrieller oder gewerblicher
Wornutzung, oder wenn andere Anhaltspunkte fur Schadstoffbelastungen der Gebiudesubstanz
bekannt sind, sollte rechizeitig vor Baubeginn das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen
Fachkundigen vorliegen, welches Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes
berticksichtigt.

Es gehort grundsatzlich zur Bauherren-Verantwortung fir die Kalkulationssicherheit, vorhandene
produktionsspezifischen und baustoffimmanente Schadstoffe, durch Diffusionsvorgénge
sekundér kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in Boden zu beschreiben. Dazusind
die betroffenen Massen und deren Schadstoffidassifizierung (2.B. gem&R der LAGA) zu ermitteln
und die Lage der Baustoffe auf dem Gelidnde und deren Ausbaubarkeit sowie die Zug#anglichkeit
zu beschreiben,

Begleitung und Dokumentation sollen ebenfalls durch einen Fachkundigen erfolgen. Abbruch-,
Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit gesundheitsgefihrdenden Stoffen wie Asbest sowie
die Entsorgung der Abfalle dirfen nur von qualifizierten Fachbetriehen durchgefithrt werden,
Zusténdige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt.
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strake 47, 19061
Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572. Unsachgemafter Umgang mit Schadstoffen bei Abriss und
Ritckbau von Gebéuden kann erheblichen Aufwand zur Bodensanierung verursachen.

Die Steflungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Zum bodenbezogenen Nachweis der aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse sollite vor der Beschlussfassung Giber den Plan der Boden des Grundstiicks
darauf untersucht werden, ob die Prifwerte fir Kinderspieffiichen und Nutzgérten gemsn
Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung unterschritten sind. Soliten die Prifwerte nicht
unterschritten sein, wéren Mainahmen zum Umgang vorzusehen.

Alternativ kénnte folgende Festsetzung gemaRk § 8 Abs. 2 BauGB erfolgen:

«Die Nutzung eines Grundstiicks des Plangebiets zu Wohnzwecken darf erst dann aufgenommen
werden, wenn dafir der gutachteriche Nachweis gefiihit wurde, dass die Prifwerte fur
Kinderspiefidchen und Nutzgérten gem&B Anhang 2 der Bundesbodenschutzverordnung
unterschritten sind. Der Nachweis ist gegeniiber der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als unterer Bodenschutzbehsrde zu fiihren.®

Zu l.
Die Hansestadt Wismar beschaftigt sich mit den entsprechenden Anforderungen, die im

Weiteren zu berticksichtigen sind. Siehe hierzu nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Die Hansestadt Wismar nutzt die Mdglichkeit der Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB.
Der Nachweis zur Unbedenklichkeit vor Inanspruchnahme der Grundstticke ist zu fiihren.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Beagrlindung:
Im Ergebnis der Planung soll ein bisher gewerblich genutztes Grundstiick, das mit zwei Hallen

und dazugehtrigen Verkehrsflichen versehen ist, mit drei zu Wohnzwecken dienenden
Doppelhéusern bebaut werden, Die Planung sieht dementsprechend vor, ein bisheriges
Mischgebiet in ein aligemeines Wohngebiet umzuwandeln,

,Die bisherige Nutzung stellt sich als Mbelmarkt in nicht integrierter Lage dar. Es handelt sich
um die Nachnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter Anlagen” (aus: Begriindung zum Plan,
Nr. 1). Die Umnutzung fithit zu erhShten Anspriichen an die Schadstoffarmut des Bodens,
insbesondere da Kinderspielftachen und Nutzgérten méglich sind. Der vorhandene Boden kann
nicht unbesehen als schadstoffarm gelten. So bestent fir den Fall, dass Biden ausgekoffert und
anderweitig verwertet werden sollen, gemaR dem einschidgigen LAGA-Merkblatt 20
JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®, Teil If Nr. 1.2,
grundsétzlich Untersuchungsbedarf bei ,Fldchen in Industrie- sowie Misch- und
Gewerbegebieten®. Im vorliegenden Fall ist der Verdacht unspezifisch.

Die vorgelegten Planungsunterlagen thematisieren mégliche Schadstoffbelastungen des Bodens
nicht konkret, so dass die Gemeinde eine Abwigung hierzu kaum vormehmen kann. ,Zu
berlicksichtigen ist auch, dass der Tréger der Bauleitplanung mit der Ausweisung von
Bauland das Vertrauen erzeugt, dass die ausgewiesene Nuizung ohne Gefahr realisierbar,
insbesondere der Boden nicht dbermé&fig mit Schadstoffen belastet ist. Insoweit ist der
Bebauungsplan "Verlasslichkeitsgrundlage" fur Dispositionen der Eigentimer oder
Bauwilligen beim Erwerb von Grundstiicken sowie bei der Erichtung oder dem Kauf von
Wohnungen. Hat die Gemeinde Anhaltspunkte fir Bodenbelastungen und geht sie diesen
nicht nach, kann das Schadensersatzanspriiche gegen den Triger der Bauleitplanung
begriinden” (aus: Fachkommission ,Stidtebau, der ARGEBAU, Mustererlass zur
Beriicksichtigung von Flidchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren).

Konkret bestehen filr die angestrebte Nutzung gem#f Anhang 2 Bundesbodenschutzverordnung
folgende Erfordernisse:

« fir den Wirkungspfad Boden - Mensch: Unterschreitung der Prifwerle fur
Kinderspielfiachen und Wohngebiete (Fléchendifferenzierung durch Gutachter)
¢ fur den Wirkungspfad Boden - Nutzpfianze: Unterschreitung der Prisfwerle fir Nutzgarten

Es sollte angestrebt werden, die Prifwerte moglichst weit zu unterschreiten und die niedrigeren
Vorsorgewerte zu erreichen.

Die Hansestadt Wismar solite das betroffene Grundstiick zunichst einer Untersuchung in
Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV unterziehen. Wird ein Gutachten zur Ermittiung der
Bodenbelastungen vergeben, so haben der Auftrag und die Stellungnahme sich nicht nur auf
Lage und Ausdehnung, sondemn auch auf die Auswirkungen der ermittelten
Bodenbelastungen auf die beabsichtigten Nutzungen zu erstrecken. Auf die Moglichkeit der
Beaufiragung eines Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG wird hingewiesen. Das
Gutachten sollte gof. auch Aussagen zu grundsatzlich geeigneten MaRnahmen zur
Verminderung oder Vermeidung dieser Einwirkungen enthalten.

Zu 3.
Die Begriindungen werden genutzt. Von der Méglichkeit der Festsetzung nach § 9 Abs. 2

BauGB wird Gebrauch gemacht.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gutachten bei gesigneter Gestaltung auch der
Deklaration von Boden, die als Abfall entsorgt werden sollen, dienen kann (doppeiter
Nutzen).

Da das Grundstiick derzeit bebaut ist und somit augenscheinlich Gber 50% der
Grundstiicksfliche versiegeit sind, ist eine Begutachtung derzeit u.U. nicht sinnvoll mdglich,
Hierzu kénnte ein Gutachter befragt werden. Sollte eine Untersuchung er nach Abbruch der
Gebaude erfoigen, die Beschlussfassung tiber den Plan aber vor dem Abbruch, kann die
Gemeinde die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plan
u.U. nicht feststellen. in diesem Fall kommt alternativ eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB in
Betracht. Der vom Gesetz geforderte ,besondere Fall liegt nach hiesiger Auffassung dann darin
begrindet, dass wegen der hochgradigen Versiegelung des Grundsticks eine
Bedenuntersuchung zwar erforderlich, aber vor Beschluss des Plans nicht maglich ist.

Auskunft
1. Auskuntt aus dem Altlastenkalaster

Im Planungsgsbiet sind keine schédlichen Bodenversnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewshr fur die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten iibemommen.

2. Hinweise

.1 Bodenschutz
Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen, welche eine

Verschmutzung, unnédtige Vermischung oder Verinderungen des Bodens, Veriust von
OCberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

2.2 gilungspflichten nach § andes-Bodensc S

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uiber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schédliche Bodenversinderung oder Altiast
vorliegt, unverziglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustindiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pfiicht gilt bei BaumafBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Ttigkeiten
Beautftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und Untersuchungsstellen.

Brandschutz
Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu hatten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauQ M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fiichen

Insofern Teile geplanter (zulissiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfiiche enffernt liegen, sind zur Sichersteliung des
Feuerwehreinsatzes gemdt § 5 Abs, 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor cder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflichen herzustellen.

Zu 4.
Der Hinweis wird beachtet.

Zub.
Der Hinweis wird beachtet.

Zu 6. )
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den nachrichtlichen Ubernahmen und

Hinweisen.

F

Zu l. )
Die Anforderungen an den Brandschutz sind einzuhalten. Eine weitere Uberpriifung

erfolgt im Zuge des nachfolgenden Bauantragsverfahrens.

Zu 2.
Die Baugrenze/die riickwartige Baugrenze befindet sich in einem Abstand von maximal

50 m zur Strale. Insofern sind hier keine weitergehenden Belange zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zufahrten und Bewegungsfiichen sowie ggf. Aufstellfifichen sind entsprechend der ,Richtlinie
Ober Flachen der Feuerwehr” i.d.F. von August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendefiéiche zur Verfigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage
2zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stelit die Bauaufsichtsbehtrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhhten Brandgefihrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfor
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stelit
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils &rilichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulissige
Art und das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind
die anzusetzenden L&schwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen
Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhihtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Ober den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch {iber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Geb#iuden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat
grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefillen abgesehen- auch filr dessen
Sicherstellung Sorge tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

- Lschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natiirliche Gewésser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstelifidchen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Lschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nuizbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher ais die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung tiber Hydranten soliten Abstidnde vom Bauobjekt zum nachst
liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezuglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden,

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140m
- geschlossene Wohngebiete 120m
- Geschiiftsstraflen 100 m

Unterginander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

~ Y

Zu 3.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich in einem integrierten Bereich. Fiir den Bereich
ist bisher die Lschwasserbereitstellung und die Léschwassersicherung abzusichern. Es
ergibt sich durch die Neubebauung keine andere Anforderung. Insofern besteht kein
weiterer Regelungsbedarf aus Sicht der Hansestadt Wismar.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es wird ausdrilckiich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefuhrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollsténdigkeit erheben. Sie geiten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes - stellen aber fiir sich keinen Nachwelis der Léschwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung
eines Fachplaners zu erstellen.

FED Bau und Gebdudemanagement

StraRenbaulasttriger
Von der 6. Anderung des B-Planes Nr. 32/93 ist die Kreisstrafle K 20 betroffen. Gegen die
Anderung bestehen unsererseits keine Einwéinde. Die Baudurchfahrung fur die Herstellung der
neuen Zufahrten ist dem Landkreis MNordwestmecklenburg, Fachdienst Bau und
Gebaudemanagement, SG Hoch- und Strafenbau anzuzeigen.

FD Offentlicher Gesundhei t
Nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen zum Bebauungsplan 32-93, 6. Anderung

WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF
FUR DIE UMWANDLUNG DES M 3.1 GEBIETES IN EIN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN DAS GEBIET E 26

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:

%] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage.

S Dy vy

s@&F

G
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraRenbaulasttrégers keine Einwénde

bestehen.

H
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen

bestehen.

|
Zul.
Siehe nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr.

32/93 ,\Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkraia Norcwasimeskiendurg + Postfach 1565 « 23058 vAsmar Auskunft erlellt haen:

Frau Olgemann
Dienstgebiuds:
Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmulilen
Bauordnung und Planung Zimmer Teefon Fax
Frau Gielow 2311 03841 [ 3040-6223 03841 / 3040.86206
Rostocker Stralte 76 E-Mail:
23970 Wismar g-kva de
- Unser Zeichen: -
2017-81-0210
Ort, Datum
ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmilhlen, 18.12,2017
12.12.2017

Steflungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
6. Anderung B-Plan Nr. 32/93 der HWI Aufforderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwéinde noch Bedenken,

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flursticksgrenzen zu achten. Falls die Punkie von
Baumalnahmen berithrt werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichem.

Bei Beschédigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstelien zu iassen,

Hinweis: Die (ibereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuelien
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fiir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten
Im Aufirag

Olgemann

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Aufnahme- und Sicherungspunkte zu

beachten sind.

Zu 3.
Die allgemeinen Anforderungen an das Katasterwesen sind einzuhalten.

Zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist fir die weitergehende Planung nicht

von Belang.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar Wismar, den 07.12.2017
Der Blirgermeister SB: Herr Faasch

60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

3

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Bebauungsplanentwurf Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf® 6. Anderung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der
Nachbargemeinden gemi8B § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwiirfe zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 32/93 mit
Bearbeitungsstand vom 30, November 2017, da die Belange des Immissionsschutzes
hinreichend beriicksichtigt sind.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und der

Immissionsschutz hinreichend beriicksichtigt wurde.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 ,,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* —

6. Anderung (ehem. HORMO)

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
SIALU Wesimecklenburg
Bleicherufer 13, 18053 Schwerin
Hansestadt Wlsn:lar S }m 0385 /50 68 6-143
Bauamt, Abt. Planung e £ Melk Hek S@saaswm m-1egining do
z. H. Frau Mahnel Amisisitar Bearbeftet vor: Heike Six
AZ: SIALU WM-383-17-5122-7406'
gggggdv:rgn?r ] Te dan o (bitte bei Schriftuerkehr angeben) g
d_&-: 25 Schwerin, 5. Januar2018
. - L]

Bebauungsplan Nr. 32/83 ,Wohngehbiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ 6. Anderung *
Ihr Schreiben vom 1. Dezember 2017

Nach Prifung der mir Obersandlen Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: .

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunteriagen habe ich aus Iandwirtsduaftii&aer Sicht geprift. Da von dem o.g.
Bebauungsplan Nr. 32/93 keine landwirtschafiliche Flachen betroffen sein werden, werden
keine Bedenken und Anregungen geduflert.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zusténdige Behfrde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhélinisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebie‘t in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Elganmmsverhélwase befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geédulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

241

Zu 0.
Die Belange werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken geduRert werden,

weil keine landwirtschaftlichen Flachen berihrt sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein VVerfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse lauft und keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

Zu 3.1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des StALU nicht beriihrt sind als
Naturschutzbehérde. Ubrige Behérden und TOB wurden gemaR Anforderung an das
Beteiligungsverfahren durch die Hansestadt Wismar beteiligt. Die Naturschutzbehdrde
des Landkreises hat sich zu artenschutzrechtlichen Belangen gedufert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesefzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommermn {LWaG} und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrl, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende AuskUnfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schidliche
Bodenveranderungen, Alilasten oder altlastverdichtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestell, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bedens im  Land  Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V}  vemflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz

im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Uméebung sind folgende
Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz {BImSchG) genehmigt
cder angezeigt wurden:

« MV Weriten Wismar GmbH (Anlage zur Selektionskonservierung/ Anlage zur
Herstellung von Schiffskbirpern)
» Klédranlage Wismar-Wendorf

Diese Anlagen geniellen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafinahmen
auszugehen.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem#R Baunutzungsverordnung
einzuhaiten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Auf der Grundlage der DIN 18008 (Schallschutz im Stédtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
soliten in den Sondergebieten gemdR § 10 (11) BauNVO angemessene
Immissionsrichtwerte ,Auflen® (L&rm) festgelegt werden,

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft
Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen

eine gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) erfolgen kann.
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Zu 3.2,
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind.

Zu 3.3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landréte diese Aufgabe erfiillen. Die

umfangliche Stellungnahme des Landkreises liegt vor und wird im Zuge der Abwdagung
behandelt.

Zu 3.4,
Die Anforderungen des Gesetzgebers sind zu erfiillen. Es wird ein bedingtes Baurecht

aufgenommen, um eine Sicherung der Wohnbebauung zum Schutz vor
Bodenbeeintrachtigungen umzusetzen.

Zu4.l.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hansestadt Wismar stellt fest, dass

diese Bereiche aufRerhalb des Relevanzbereiches fiir den Bebauungsplan und in
ausreichender Entfernung liegen. Die Anlagen haben keine Relevanz.

Zu4.2.

Die Belange wurden somit hinreichend beachtet.

Zu4.3.
Die Belange der Abfallwirtschaft sind entsprechend zu beachten unter nachrichtlichen

Ubernahmen und Hinweisen. Es ergibt sich kein weiteres Erfordernis.

Die Belange des ausreichenden Schallschutzes wurden durch ein Schallgutachten belegt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Soliten bei Erdarbeilen Auffélligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Pu
Bodens auftreten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zur ordnungsgemdBen Entsorgung des belasieten E& 3
Bodenaushubs verpflichtet. .

Im Auftrag

NG

Henning Remus
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungshiiro Mahnel @

Von: Antje.Grau@lung. mv-regierung.de

Gesend Freitag, 26, Januar 2018 15:59

An: Cornelia Mahne!

Ca Kathrin.Fleisch@Ilung.mv-regierung.de

Betreff: $17473 - B-Plan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf”

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o0.g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Gealogie M-V gibt zu den eingereichten Unteri
vom 01.12.2017 keine Stellungnahme ab. " reriagen

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag
Antje Grau

1

rad faln Uy starschudz und Goutegie M-V

shit

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

32 Ordnungsamt Wismar, 14.12.2017

32.5 Abt. Brandschutz Jiirgen Schmidt
Tel, 251 3353
T Tt i "?
Brgnmg

Arnisisiter

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung

- im Haus -

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Beteiligung der BehGrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem#B § 4 Abs, 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem&B § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 32/93 .Wohngebict Ostseeblick in hinter Wendorf*
6. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Entwurf zur 6. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes erhalten und nehme hierzy wie folgt
Stellung:

Aus meinem Verantwortungsbereich ergeben sich keine weiteren Anregungen, Bedenken oder
Bemerkungen.

Die Belange des Brandschutzes sind im Pkt. 15.4 Brandschutzfl schwasser der Begriindung, mit
Entwurfsstand 30.11.2017, bereits gew(irdigt.

Mit freundlichem GruB

lorbeugender Brandschutz

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken oder
Bemerkungen vorgetragen werden. Der Bezug auf ,,weitere* kann hier nicht
nachvollzogen werden, da keine vorgetragen werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange bereits gewurdigt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

23




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

POLIZEI

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBX M-V, Postiach 15048 Schrin

bearbeitet von:  Frau Babet

Hansestadt Wismar Telefon; 0385 / 20702800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 | 2070-2108
23652 Wismar 27 D62 100 E-Mail: abteiungagisnk-my.de

Aktenzeichen:  LPBK-AbI3TOE-9684/17

&_1 oL Schwerin, 19. Dezember 2017

Stellungnahme als Tréiger &ffentlicher Belange : 8 )
B-Plan Nr. 32/93 ,,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*, 6. Anderung e
Ihre Anfrage vom 01.12.2017; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Hermen,

mit lhrem 0. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V} um Stellungnahme als
Trager &ffentiicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs threr MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Betelligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belangs bei Aufsteliung von Bauleitplinen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)* bezliglich der
Sffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als unter Verwaltungssiufe rtiich
zustindigen Landkreis bzw, die kreiafreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschiiefien sind.

Gemdl § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaitung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.
Insbesondere wird auf die aligemeinen Pfiichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine magliche Kampfmitteibelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelie Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbslastungsauskunfi
L"p;? ia\:le stehenden Fliche erhaiten Sie gebihrenpfiichtiq beim Mmiﬁmbergungsdil;nsl de:g

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landesbehdrde nicht zustandig ist.

Zu 2.

Die Abteilung Brandschutz der Hansestadt Wismar und der Landkreis wurden beteiligt.

Entsprechende Anforderungen zum Brandschutz sind zu sichern. Hinsichtlich des
Katastrophenschutzes wurden keine Hinweise gegeben.

Zu 3.

Hinsichtlich der Munitionsfunde befindet sich ein allgemeiner Hinweis im Teil B-Text.

Dieser wird als ausreichend erachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter JMunitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfohrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen Ihre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GraBen

im Auftrag
Jacqueline Babel

Anlage
ToB-Anfrage

p
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
60~ Bauamt Wismar, den 08.12.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
60~ Bauamt
60.2 Abt. Planung
7 &
im Hause

Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf”, 6. Anderung

hier: Beteiligung der Behbrden und sonstiger TOB gem#iB § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehbrde
sowie der unteren Behrde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehbrde sowie Behérde fiir
Bodendenkmalschutz miichte ich lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehrde:

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

untere Behirde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des o. g. Vorhaben sind keine Bodendenkmale bekannt.

tm Textteil B ist unter Punkt IV .nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise” und ,1. Bau- und
Kulturdenkmale/Bodendenkmale” der textlich relevante Passus wiedergegeben, Die Belange der

Bodendenkmalpflege sind somit bekannt und werden beriicksichtigt. Von daher gibt es von Seiten der
Bodendenkmalpflege keine weiteren Hinweise und Ergdnzungen.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

%mﬁ%r

Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

—

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Baudenkmale nicht beruhrt sind. Er ergeben sich

somit keine Anforderungen.

Zu 2.

Der Passus unter 1V.1 ist entsprechend neu zu definieren. Die zustandige Abteilung hat
rpitgeteilt, dass keine Bodendenkmale bekannt sind. Insofern ist hier die nachrichtliche
Ubernahme entsprechend anzupassen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- L L = 3 i
HANSESTADT Tt B Ll Raereda

WISmar .« we « 3-2aikes

Der Bilrgermeister —
Bauamt —
Abt. Planung
Hansestadt Wismar = Fostfach 1245 + 23952 Wismer hee Nachrlcht:
. Unser Zeichen:
Der Blrgermeister als Tréger flr Kultur B,ﬁmﬁ,,f Frau Mannel
Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultyr Zirmer: 225
Lijbsche StraBe 23 [ T e Caaey 2oy Eoas
J S J E-Mail; cmahaei@wismar.de
23966 Wismar TR l Datum: 011297

!!/“’ @3—!@@ @

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange
geméB § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Beteitigung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 32/93 .Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf
€. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend senden wir |hnen den oben genannten Planentwurf nebst Begrindung mit der Bitte,
uns fhre Stellungnahme als Behirde bzw. Triger dffentlicher Belange sowie Nachbargemeinde
spétestens

bis zum 12.01.2018
zuzusenden.

Sollte uns bis zu dem o, g. Termin keine Stellungnahme von thnen vorliegen, gehen wir davon
aus, dass die von Ihnen wahrzunshmenden Belange durch diese Planung nicht berlihrt werden,

Wir weisen darauf hin, dass das Bauleitplanverfahren 2ur Aufstellung der 6. uiinderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32/93 im beschleunigten Verfahren gemsB § 13a BauGB -Bebauungsplne

der Innenentwicklung- durchgefiihrt wird, Entsprechend § 13a Abs, 2 Nr. 1 BauGB iV.m. 5 13

Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgeschen. ff) Wl AR

it freundlichen Griiden oy qeelepi Fany Tk,
it zzamg n Gride ’%‘Ib dof o.M Pucedly d_ﬁcrm'_- gg‘zquqzq 1
Lo wed Lu - det Agadec e 1(&/@%%&&&[

A e ‘

3 ﬂ? & o STl ,'ﬂ M :’.{‘_ ‘£{:, TP )
SB;auIIcitplanung L(ﬂ-«[ U/IW (_széz E:Ct‘& W , ;g
- Npcho ! m{{w

Zul.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Anforderungen ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen
Landesamt fit innera \ Vorp
Fostfach 12 01 35, 13018 Schwerin
g::::ﬁ;tadt Wismar : ;:’,"‘*.““ von: 'g:, ank Tonagel
Postfach 1245 Fax (0385 598 4580256
DE-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: hitp.iwww, verma-mv.de
Az: 341 - TOEB201701172
Schwerin, den  11.12.2017
Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.32/83 Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf
Ihr Zeichen: .
Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte
Sehr geehrie Damen und Herren,
Zu l.
in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte dar amtlichen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind. Zur Kenntnis zu nehmen.
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie 4
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die informationen im Merkblatt iber die Zu 2.
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). Der Landkreis wurde beteiligt. Die Stellungnahme liegt vor und es werden keine Zur Kenntnis zu nehmen.
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige Anregungen und Bedenken vorgetragen.
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschafisver- L
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu '
schatzen.
Mit freundlichen Griften
im Auftrag
Frank Tonagel
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- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)
Festliegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

Anlage 1 zum Beschluss 2018-

Merkbiatt
itber die Bedeutung und Erhaltung
det Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
1F der L sind P it und i und Vers
{GGP), {BFP), Trig ische Punkte messungsgesetz - GeovermG M-V)" vom 16, Dezember 2010
Pl o P (0P} und (GVOBI, M-V 5. 713].
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentlme- Danach ist folgendes zu beachten:
im amtiichen Lagebezug: fesigelegt ist. Ste
bilden die ge fir alie hoheitl (Landes- * Eigentis und h {Pichter, Erobau-
und L aber auch fir b . 8} haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
und wissenschaftliche Vermessungen., marken (z. 8. Pleller oder Bolzen) auf ihten Grundstiicken und an
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte, fhren baulichen Anfagen sowie das Errichten von Vermes-

Ein Bodenpunkt 151 in der Regel 2in 0.9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 om aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefilfan
kann der Pfelier auch bedengleich gesetat {,vermarkt) sain. Die
Pfailer haben aine Kopffliiche von 16 cm x 15 em bis 30 ¢m x 30 cm
mit Bohrloch, e iBeltem Kreuz oder K b Auf der
Kopffliiche ader an den Seiten sind in Nordrichtung ein Drefeck £,
in 5t die B TP Andere Pleifer
sind lnlt r.I:n Eud\naben O, FF, AF oder FW gekennaeichnet. In
aibt es hhnrun gen auf
Bauwerken {Plastikkegel mit & und TR Keramikbolzen u. a.),
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiier in der Rege! eine
Granitplatie.
Hochpunkte sind
Amennemnstspmnl die weithin sichtbar slnd wnd als Zielpunkt
dienen.

2, Hihenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Milimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhéhen Im amtiichen Méhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir
grofl- und klelnrdumige Hﬁhememms«mg-n wle z. B. topogra-

phische In Karxen, Hihen-
fe}ﬂegungen van Gebuden, StraBien, Kanslen u. a, auch filr die
Beobachtung von Bod':m:n!mnoen
Als HFP dienen Metalibol ken"). Sie
werden i Mwemerk‘ stabiler Bauwerke

{Kirchen, Briicken u. a) 50 eingesetzt (vermarkt*), dass eing Mess-

sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden
Sie haben U | dle

sowie ihre Er it und Ver beel

kénnten. Hlerzu zéhit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kdster, Larnpen o. & (ber HFP, well dadurch das latrechte Aufstelien
der Messiatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

durch die fihrdet werden

der Vi und &
behtrde (siehe unten) mizuteilen, Dieses gilt z. B. wenn Telle des
Gebdudes, an dem ein HFP mgcbnr.m ist, pder wenn als TP be-

stimmte Teile eines {He b 1 umge-

baut cder werden sollen. Gefa folgen auch

durch Straien-, Eif -, Rohe- und Kebeflel b

Erkennt ein Ei oder + dass Vermes-
bereits nicht mehr er

kemnbar oder verandert sind, 5o hat er auch dieses mitzuteilen,

it dem Erdbods werden varn

h ben, Der Durch der

Schutzfiiiche betriigt 2 m, d. h, halten Sie bei fhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkti Zusatzlich werden diese
Vermassungsmarken in den meisten Fillen durch rot-welle
Schutzsulen eder Sehutzbilge), die ca. 1 m neben der Varmes-
sungsmarke stehen, kenntiich gemacht,

tatte von 3,10 m Hihe jederzelt lotrecht auf dem Bolzen
wenden kann,

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeliern aus Granit
(. Pleilerbolzen*) angebracht. Diese Pleiler haben eine Ko pfliche
von 25 om x 25 cm und ragen Im Normalfall 20 om aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Untesirdische Festiegung - UF) und durch elnen ca. 0,2 m flangen
Granitpfedler (16 <m x 16 cm) mit den Buchstaben NP oberirdisch
gekennzeichnet. im Normalfall ist er 2 mvon der UF entfernt sover-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. wﬂﬂ der Stmmhl fml sind Plrnkne, fiir die mittels
Schwe-

Fir g die dem Eig oder

dem higten durch die oder die
der Schutzfliche keann el ige

sene Entschidigung In Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch varahet in sinem Jah, tiz Verjshrung

beginntmit dem Jahres, in dem der Schader

st

Ordnungswidria handelt, wer versktzlich oder fahrl3sslg das
Betreten vder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anfagen
fir zulissige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken {2. B. Pleiler oder Bolzen] einbringt, vertindert oder
enﬁerm. Ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre

febezugss)‘!um ermitielt w-urd:n Sie stnd mn £iner i

ven 0,03 mGal {1 mGal = 10°* m{s’) bestimmt und bilden die
ge fir he und wi: tliche

:mbelmn.z. B.auch farl.agmﬁmnfmschnnoen

SFP sind mit Messingbolzen i@ 3 cm mit Aufschwift SFP und A,

Pieifern oder Platten aus Granit vermarke. [hre Standorte befinden

sich auf i Flachen an in Stralen,

aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-

hindem: aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x

60 om bzw. SU m % 80 cm groB und mit elnem eingameibelten

Ver o oger ihre ab-

trégt oder Die Ord drigheit kann mit elner
GeldbuBie bis zu 5600 € geahndet werden.

[ oder kéinnen zur Zahlung von

h ‘werden, wenn durch ih-

re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Yermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschidigt worden ist.
Eigentlimern, Plchtern oder anderen Nutzungsbarechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Funkee o kennt-

. HFP Mauerbolzen (8 2 cmbis 5,5 cm)
marke

Dreieck & gy ichnet. Im Kopi der befinder sich fich zu machen (2. B. durch Pfhle), dass sie jederzeit als Hindernis
ein flacher Bolzen, fiirl inen oder rkannt werden kinnen,
Die mitder b Pe ind
4. G liche Grundiage fiir dle und den Schutz von die Vermassungsmarken zu beachten,

Vermessungsmarken st das . Gesatz dber das amtliche Gaoinfor-

Dieses M-rlﬁmlstuﬁub::thnn und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OF, HFP oder
SFP Hegt, an d oder

Fragen jederzelt die untere Ve der das

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-v gs- und
Libecker Strafie 289 190995dmm
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588~56905 oder 588-18256260
E-Mail: R @laiv-mv.de
Internet: hitp:// www.verma-mv.de

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm ader

Herausgeber: Druck:
& Land fiir innere Verwaltung Mecklenbuig-Vo Landesamt fir innereVerwaltung TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cmx 35 em
nmﬁ&uimmation,\v‘amssungs und Katasterwesen Mecklenburg Vorpommern {auch mit Keramikbotzen)* B0 cm x 80cm

Stand: Mirz 2074 Lubecker StraBe 287, 19050 Schwerin <Oftmit
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Meckienburg 7]
Mecklenburg-Vorpommern E I Vorpommern
Geschéftsbereich Schwerin e -

4§

Bearbeitet von: L. Michaelis
Telefon:  +49 385 509 87251
AZ: SN-B1028-T(B-05-52.05/2017

Betrieb fiir Bau und L g-Vorp
18086 Sehwerin, Werderstrale 4

Hansestadt Wismar . .

Postfach 1245 e ;"‘['.I\E,F e Itz michaelis@bbl.my.de

23952 Wismar 11 im e Schwerin, 08.01.2018
e s

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Eu-
roparechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 "

Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngeblet Ostseeblick in Hinter Wendorf" 6. Anderung
Ihr Schreiben vem 01.12.2017 (Eingang BBL 13.12.2017) mit Anlagen

Sehr geehrie Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand zum Sondervermagen BBL M-V gehdrender Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern nicht betroffen ist und weder Bedenken zu erheben noch Anregungen

vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschiiefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst- -
landwirtschaliche sowie for Naturschutzzwecke genutzte L andestiachen by
Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Mo-
demisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermogen BEL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die
jr?t;'l;e-ngen Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragstelier direkt zu be-
Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili verf; j inbi

dieser Fachverwaltungen erfoigt ist, ungsveriahrens eie Einbindung

Mit freundlichen Grifien

S

Robert Klaus -
Leiter des Geschaftshefeiches Schwerin

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen

werden.

Zu 2.
Die Hansestadt Wismar geht davon aus, dass sie die aus ihrer Sicht erforderlichen

Behorden und TOB beteiligt hat. Sofern die Beteiligung weiterer Ressorts durch den BBL
M-V vorgesehen ist, ist dies durch den BBL M-V selbststandig zu veranlassen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom
_—
Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH
14

;.Jndlmllnh 00 Lo mbH im Unternehmensvarbund mit o

LGE Meckienbusg-Vorpommern GmbH
Hansestadt Wismar R Gt Dummerton Gt
Frau Mahnei ’ Aot Zentralo Lindenslioe 28 - 19057 Leazen
Pastfach 1245 Telefon +48 (0) 3866 404-0 - Telatax +40 (0) 3868 404-490
23952 Wismar 15 DE7 my ExMni lardgeselischa@igmy.de - Intemet vwww.lgmv.ds

T b

Leezen, den 14.12.2017
Bearbeiter: Harr Distiar
Tel.: (03866) 404-244

Bebauungspian Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“, 6. Anderung

Sehr geshrte Frau Mahnel,

vielen Dank fur die zeitnahe Ubersendung der Planzeichnung zum 0.g. Bebauungsplan. Die
Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommerm mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit Ihrem Schreiben vom 01.12.2017 baten Sie, im Rahmen der frilhzsitigen Beteiligung von
Tragem offentlicher Belange, um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt, Eine Aussage unse-
rerseits kann jedoch lediglich firr die landeseigenen Fiichen getroffen werden, sich in der
Verwaltung der Landgeselischaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns lbergebenen Unterlagen michten wir Ihnan mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgeselischaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Varpommem mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten Mainahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Meckienburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesslischaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Selite es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.
Mit freundiichen Griiten
Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

. M'L’ ! nts
i.A. INienkarken iA,

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Flachen der Landgesellschaft berihrt sind

und keine Einwénde erhoben werden.

Zu 2.
Diese Aussage nimmt die Hansestadt Wismar zur Kenntnis. Fur die Hansestadt Wismar

ist maRgeblich, dass neben dem Beteiligungsverfahren der Behdrden und TOB auch die
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiithrt wird. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
haben sich hierzu keine Hinweise ergeben. Es ergibt sich somit aus Sicht der Hansestadt
Wismar kein Handlungsbedarf.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

'.'.a:“.'-;‘{?

7%
Infrastruktur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

AF

Fontainengraben 200, 53123 Benn
Postiach 28 63, 53018 Bonn
Talafon: +49 (0)228 5504-5463
Telefax: +48 (D)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5463

BAIUDBWTOSB@bundeswehr org

fur
Bumdesweht « Postfach 20 83 » 53019 Bann

Hansestadt Wismar
Frau Mahnel
Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar

cahnel@wismar.de

Nur per E-Maif

Akmnzeichen
45-80-00 / K--611-17

Bearbaiter-in Bonn,
Herr Schmidt 13. Dezember 2017

Anforderung einer Stellungnahme;

hier. 6. And BBP 32/93 "Wohngebiet Ostsesblick im hinteren Wendorf” Stadt Wismar
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vomn 01.12,2017 - Ihr Zeichen:

-

P e

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen n&her beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berlhrt, jedoch nicht beeintréichtigt,

Varbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtsiage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Triger tffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Schmidt

Wir. Dienen. Deutschland.

-

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange beriihrt jedoch nicht beeintréchtigt

werden.

Zu 2.
Im Rahmen des laufenden Beteiligungsverfahrens andert sich die Sach- und Rechtslage in

den Grundziigen nicht. Deshalb wird davon ausgegangen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hauptzollamt Stralsund
ZOLL
—
POSTANSCHRET  Hauptzaiams Siralsnd, Postisch 22 G4, 18400 Strsund - .
nur per E-Mail BeaRsEmErvos  Herr Obitz
TEL 03831.356- 1369 (oder 356 -0)
Hansestadt Wismar R 03831.356-1320
Postfach 1245 EMAL  poS @
23952 Wismar DEMAL  pOS
DATUM 09, Januar 2018
cmahnel@wismar.de
bauvamt@wismar.de
sererr Bebauungsplan Nr. 32/83 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* 6. Anderung
e [hr Schreiben vom 01.12.2017
ANLABEN
6z Z2316 B~ BB 90/2017 — B 110001  (ust Aniwort bts ngeteny

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendor" folgendes
an:

1
Ich erhebe aus zolirechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG L V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betrefungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrieistet sein muss, hin.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande aus zollrechtlicher und

fiskalischer Sicht bestehen.

Zu 2.
Die Anforderungen des konkreten Bauleitplanes sind davon nicht beriihrt. Sollte sich im

nachfolgenden die Anforderung ergeben, wére dies unabhéangig von der Bauleitplanung
zu regeln.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sezws 2 Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchizsse oder Ubergange
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S#tze 2 und 3

ebendort).

Fir Rilckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Bohning

=)
L
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strafsenbauamt
Schwerin

zum Bebauungsplan Nr, 32/93 ,Wohngebiet Dstseeblic '
Fovblreiop s " [} k in Hinter Wendorf* der
Ihr Schreiben vom 01.12.2017 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
sffentlicher Belange gemaf § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) ger Trég

Sehr geehrte Daren und Herren,

ich nehme Bezug auf Ihre o.g. eingereichten Unteriagen vom
06.12.2017 ersfinet wurden. a9 1.12.207, die mir am

Betroffenheit zu Bundes- bzw. LandesstraBen sind nicht zu erkennen.

Somit bestehen in verkehrlicher und strafenbauliche i
keine Bedenken. icher und straBenrechtlicher Hinsicht

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

G

ann

Hansestadt Wismar Beaeter: Hact dufromony (2 1
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0365 611 44722 -
z.H. Frau Mahne! E = e Tidl Wi Telatax: D386 511 4150/-4151
Am Markt 1 P - Mait M m-regierung.de
o Geschifczeichen: 2441.512-00-201711156- 14de
23966 " 15 Jah g {81t b Antirot wagsbies)
Wisma IS - 10.01.2018
/s Gl P2
Stellungnahme

Zul.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrlicher und straBenbaulicher und

strallenrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bundes- und Landesstralen nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60.13 Bauamt Wismar den 10.01.2018

SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke

im Hause .
o

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behrden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gemsB 5 4 Abs. 2
Baugesetzbuch ( Bau GB ) sowie

Beteiligung der Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanentwurf Nr. 32/83 , Wohngebiet Hinter Wendorf
6. Anderung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der StraBenverwaltung mchte ich zu dem o.g. Bebauungsplan Folgendes anmerken.
Bei den neu herzustellenden Ein- und Ausfahrten ist darauf zu achten, dass die Sichtdreiecke

freigehalten werden.

Die geplanten Anpflanzungen { Biumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen ) sind so zu
anzulegen, dass diese im ausgewachsenen Zustand nicht in den geplanten Gehweg
hineinragen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zum o.g.

6. Anderung des Bebauungsplanes.

Fiir Riickfragen stehe ich thnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

-Petz 14{'1&
StraBenverwaltung

Zul.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Festsetzung von Sichtdreiecken

wird verzichtet. Die Hohe der Einfriedungen ist auf maximal 80 cm begrenzt. Da der
Abstand zur Fahrbahn noch durch den 2,50 m breiten Gehweg gesichert ist, wird auf
weitergehende Festsetzungen verzichtet.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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r—na—'nmm",-" -
LLETE AT

Arnislaiie:

14 DEE miy

s @‘i—&t"_&

Wassarstrafien- und Schifffahrtsamt Libeck
Moltkepiatz 17 - 23566 Libeck

Hansestadt Wismar

Bauamt, Abt. Planung

Am Markt 1

23966 Wismar

Bebauungsplan Nr, 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf“ 6. Anderung
Stellungnahme

{hr Schreiben vom 01.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan habe ich grundsatzlich keine Bedenken,

Belange der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
werden nicht bertihrt,

lch méchie darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung seit 2016 in
WasserstraBen- und Schifffahrisamt Liibeck gedndert hat.

Mit freundlichen Griflen
im Aul‘trng '

-

uaﬁ?’g <

).

WSV.de

WasserstraBen- und
Schifffabrtsverwaltung
des Bundes

z5

Wasserstraben- und
Schifffahrtsamt Liback
Moitkeplatz 17

23568 Litbeck

thr Zeichen

Mein Zeichen
3111883-213.2-303-Posl,
‘Wis/54 B-Plan Nr. 32/83,
6. Anderung

11.12.2017

Thomas Meiburg
Telefon 0451 6208-314

Zentrale 0451 6208-0
Telefax €451 6208-180
wsa-Jusbeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wav.de

wa ol

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beriihrt sind.

Zu 3.
Der Bezug auf WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Lubeck wird zukiinftig beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: "Kuntz, Roland® <Roland. Kuniz@e-dis.de>

An: "emahnel@wismar.de” <cmahnel@wismar.de>

Datum: 056.12.2017 14:52

Betreff: Bebauungspian Nr. 32/93 Wismar

Anlagen: mps_scan.pdf 6’
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Anliegen vorn 01.12.2017 und teilen lhnen mit;
Im Bereich des 0.9. Vorhabens befinden sich keine Verteilungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.

Wir empfehlen Ihnen, zusétzliche Informationen bei anderen Versorgungstragern, insbesondere bei
Stadtwerken Wismar, Fidter Weg 8, 23970 Wismar einzuholen.

Fiir Ruckfragen stehen Ihnen in unserem Regionalbereich unsere Mitarbeiter gern zur Verfigung.

Stromversorgungsanlagen: Herr Jirgen Otto, Telefon 038822 52-220

Freundiiche Grile
Roland Kuntz

NR-M-O-NN

Abteilung Betrieb Verteilnetze Ostseekiste
T038822 52-193

F 038822 52-206

E.DIS Netz GmbH
An der Silberkuhie §
23936 Upahi
www.e-dis-netz de

Geschéfisfihrung: Stefan Blache, Harald Bock, Michae! Kaiser
Sitz: Furstenwalde/Spree, Amtsgericht Frankfurt (Oder), HRB 16068

Bitte prifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist,

Zul.
Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke wurden

beteiligt. Siehe nachfolgende Stellungnahme.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Bereich Entwiisserung und
StraBienunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsaw

Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-444

E-Mail: Tkalsow @evb-hwi.de

Datum: 21-12-207

27

60 - Bauamt
Abt. Planung 17 0L Wiy

Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf" — 6. Anderung

Beteiligung der Behbirden und sonstigen Triiger Gffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowic Beteiligung der Nachbargemeinden gemif § 2 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange sowie
9emaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 01.12.2015 teilen wir Ihnen folgendes mit.

Wir bitten um folgende Anderung des Punktes 153 Oberfldchenwasserbeseitigung":

.Das anfalfende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll iber die zukiinftige
Regenwasserkanalisation in der Zierower LandstraBe” entsorgt werden, Bis zur Neuordnung der
offentlichen  Abwasseraniage sind (bergangsldsungen mit dem Entsorgungs-  und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar abzustimmmen.”

Filr weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Grul

Bereichsleiterin

Zu l.
Die Begriindung wird ergéanzt.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I
stadtwerke#WISMAR
Tag fijt Tag §VOLLER ENERGIE @

Stadiverke Wisiar GmbH - Postfach 1+ 23951 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Flter Weg 6 - 12
23970 Wismar
Hansestadt Wismar
Bauamt Telefor: 03841 233-0
§B Bauleitplanung Service-Hotline: 03841 233332
Frau Mahnel Fax: 03841 233111
Kopenhagener Strafle 1 .
23966 Wismar - service@stadiwerke wismarde
www.stadiwerke-wismarde
Ihre Nachricht vom Ik Zeichen Unser Zeichen Beaibeiter Telefordurchwahl Dalu
01.12.2017 TGS Heer Sledenschour 03841 ;;3-4&9 21.12.;01';

Bebauungsplan Nr. 32193 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*, 6. Anderung
Reg. Nr.: 43717, Az.: 8-021

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
~Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und
Stellungnahme vor:
- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 01.12.2017
- Begrindung 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Osiseeblick in
Hinter Wendorf*, Stand: 30.11.2017
- 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*
Stand: 30.11.2017
o Teil A- Planzeichnung (M 1:500)
o TeilB=Tex

Die Stadiwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnelz Wismar GmbH nehmen zum oben
genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Seite 22, Abschnitt 15.4;
Die Stadtwerke Wismar GmbH kénnen der Hansestadt Wismar gemaB Konzessionsver-
trag kostenlos L&schwasser zur Verfligung steflen, Wesentliche Voraussetzung hierfur ist
generell die Benennung des Léschwasserbedarfes und der notwendigen technischen An-
lagen (Eninahmestellen und ggf. gréRere Rohrdimensionen) durch die Hansestadt Wismar,
Die Voer:'lailung und Bereitstellung von Léschwasser ist durch eine separate Vereinbarung
Zu regein.

2. Seite 22, Abschnitt 15.5:
Die Stromversorgung wird (iber Neuanschiisse an die vorhandene Infrastrukiur gewshr-
leistet. Die Versorgung wird aus der vorhandenen Trafostation ostlich der Zierower Land-
stralle erfolgen. Dies erfolgt durch die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH.

Zu 0.
Allgemeine Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.
Die Loschwasserbereitstellung wird durch die Hansestadt Wismar abgesichert. Im Bereich

des Plangebietes ergeben sich keine anderen Anforderungen als bisher. Insofern wird von
der Mdglichkeit der Absicherung des Léschwasserbedarfs durch die Hansestadt Wismar

ausgegangen.

Zu 2.
Die Stromversorgung wird gesichert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

stadtwerke|WISMAR

Tag 101 Tag | VOLLER ENERGIE

Seite 2 des Schreibens vom 21,12.2017

3. Seite 22, Abschnitt 15.6:
Der Anschiuss an das Erdgasnetz erfolgt durch die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH.
Die Geb&ude werden iiber Hausanschllsse mit dem vorhandenen Gasversorgungsnetz
Niederdruck verbunden.

4. Im Zusammenhang mit der Erschlieffung des B-Plangebietes beabsichtigen die Stadtwer-
ke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH NetzerweiterungsmaBinah-
men bzw. -emeuerungen umzusetzen, Konkret ist im Bereich des neu zu errichtenden
Geh- und Radweges (nérdlich angrenzend) die Verlegung einer Gasniederdnuckleitung, ei-
ner Trinkwasserleitung und eines Schutzrohres flir Stromkabel geplant. Mit den im
B-Plangebiet vorgesehenen und mit diesem im Zusammenhang stehenden Baumalnah-
men an Verkehrsfldchen (Geh-/ Radweg, Stralten) ist eine koordinierte Verlegung der . g.
Versorgungsleitungen bzw. Hausanschlissen anzustreben.

Aus den beigefigten Bestandsplanen sind die vorhandenen Versorgungslieitungen der Stadt-
werke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ersichtiich. Es sind die Min-
destabsténde nach den allgemein anerkannten Regeln der Technlk einzuhalten. Eine Uber-
bauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft,

Freundliche Griile

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

.
s L
i. V. ARdre Maron i. A. Philipg' S
Anlage

Bestandsplan Wasser- und Gasvemaﬁungs[eﬂungm (Niederdruck)
Bestandsplan Stromversorgungskabel (3263-5978812)

Zu 3.
Die Modalitaten zur Gasversorgung werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zu 4.
Die allgemeinen Hinweise zu BaumalRnahmen werden zur Kenntnis genommen, sie

beriihren den grundsétzlichen Inhalt der planungsrechtlichen Festsetzungen nicht.

Zu 5.
Hauptleitungen befinden sich im Bereich des Plangebietes nicht. Ansonsten sind die

Leitungen zu sichern. Die Dokumentation wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
[ ] I E BB ERLEBEN, WAS VERBINDET.
IPEUTSCHE TELEKOM TECHHNIK GMBH ?q
01058 Dresden
Hansestadt Wismar
Am Markt 1
23066 Wismar

nererezen VO 1. Dezember 2017, Frau Mahnel
wiserecuparreen  PT123, PPh & Ute Glaesel  AZ: PLURAL 254837 / 75072790
weceronnommer  0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de
oarm 10, Januar 201
seTarT  Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf®, 5, Anderung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

im  Planbereich befinden sich Telekommunikationstinien der Telekom (siche Lageplan}. Wir bitten, diese
Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritts weltarzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fir die Telekom die erforderiichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmainahmen an ihrem obes- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinwelse eingehalten werden,

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen TK-Linien der Telekom anzupassen, dass
diese TK-Linien nicht veréndert oder verlegt werden mussen. Die Erstattung der der Telekom entstehenden
Kosten auf Grund evt. Umverlegungen der TK-Linien im Bebauungsplan ist sicherzustellen.

Vor dem Abbruch der Gebéude (Hallen) benétigen wir rechtzeitig vor Beginn der geplanten Bauarbeiten den
Auftrag, um unsererseits die notwendigen Arbeiten zum Riickbau durchfihren zu kénnen.

-

-

—r—

Zu l.
Die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Hauptleitungen der Telekom befinden sich nicht in dem betroffenen Bereich. Die

Planunterlagen werden zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen und keine Neuverlegung

derzeit geplant ist.

Zu 4.
Anderungen an den iibergeordneten Straen ergeben sich nicht. Insofern wird der Hinweis

zur Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Hansestadt Wismar geht von einem koordinierten Riickbau aus. Ein Hinweis wird in

den Unterlagen beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DATUM
EMPFANGER

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

10.01.2018
Hansestact Wismar
2

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann durch die Bauherm
beim Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 {Anruf zum
Nulitarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amisverwaltung offiziell vergebene Wohnadresse mit
Hausnummer ist fir die Anmeldung des Hausanschlusses unerfisslich. Anmeldungen fir Grundstiicke
ausschiieBlich mit Flursticksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Grilnden nicht bearbeitet werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden {z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzelt méglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass
sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelzishfahizeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrendsn vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationstinien der Telekom informieren und einen Schachtschein

einholen (planauskunft nordosi@telekom.de), Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen Griien

: Dightal
unterschrieben

iA
Ute et
Ute Glaesal Glaesel 80110

10:00:18 +21°00"

Anlagen
1Llageplan  M1: 500

Zu 6.
Allgemeine Hinweise zur Infrastruktur werden zur Kenntnis genommen.

Zuf.
Nach den anerkannten Regeln der Technik sind Beschadigungen auszuschlieRen. Hierzu

sind die Abstimmungen im Zuge der Bauausfihrung zu tétigen. Planungsrechtliche
Belange sind hiervon nicht beriihrt. Die Planauskunft wird zur Kenntnis genommen. Die
gereichten Pléne werden zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

Erléuterungen der Zeichen und Abkdirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von dex Telekom Peutschland GmbH Stand: 21.02.2011

Vermitllungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichie Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Binstiegssfinungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugsffoungen

Abazweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahthalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil cines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting iiberbrilckte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung

e
h‘l.__
@

B
El
El

Kabelschacht, verschi / Kabelschacht, v hlossen und elekirisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiuschen, -zelie, -haube, -siiule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telckom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinic in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (ans Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der Einmefiachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
Mafle zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Geféihrdung durch Femspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

:

+
+

-
+

A;—@KorrMcﬂp
,Ai—OEMP
@®-----@

6o
b
&

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Kabel mit Vertegepflug eingepfligt

Schirmleiter {iber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkst bel / fremdes T 1{+Text)

- Rohrleitung far fliissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdtl,
Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberfléichenerder

Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Ercmgsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz

Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC

Meast, Beginn der Luftkabelverlegung
Freileitung

Abgesetzie EVs-Gruppe im KVz-Gehsiuse

Lediglich die in den Pléinen vermerkten MaBc (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anbhalt filr die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Finmessungen an Kabelkaniilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Mafie sind in Meter vermerke.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachirtiglicher Bautitigkeit zu Verinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiéinden ist
mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Krevzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtréiglich bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abklirzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimaBstibige Karten und Plane* zu entnehmen.

47
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Entscheidung/Beschluss
Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen g
Amt Kliitzer Winkel Kitiz, 03.04.2018 NE
SchioBstraie 1
23948 Kititz
Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom
28.03.2018
Offentlicher Teil
17 Bebauungsplan Nr, 32/93 "Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf” - 3.
derung der Hansestadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachhargemeinde
Voriage: GV Ziero/18/12230
e Zu L. Zur Kenntni ehmen
Dia Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliefit zur Bauleitplanung der i i Belange nicht beriihrt sind. ur Kenntnis zu n .
Hansestadt Wismar zum Bebauungsplan Nr. 32/93 Wohngebiet Ostseeblick in Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belang
Hinter Wendorf* — 6. Anderung weder Anregungen noch Bedenken zu Aufiern, A

Planungen der Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.

mmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter; 9
davon anwesend: 8
Zustimmung: 8
Ablehnung: 4]
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

F.d. R d. A

“"a. (1}
i. A. M. Rieskeé
Verw.-angestellte
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zugleich Gnmmﬁm Land m don
Stepetitzta, TestortStainier, Gpans emen =
Far die Gemeinde Gégelow
Suadt 192383
Hansestadt Wismar
Postfach 1245 R —
23952 Wismar AI::::I»'\:'
19 DEZ. 10w

{Stand: 30. November 2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wismar nicht berihrt,

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

(bl
Holger Janke
Leiter Bauamt

Geschiftsborsich:

Es schraint thnen:

E-Mali-Adresse:

Aktenzelichen:

@

1w 2

Bauamt

2110

Frau Matschke

03881 723 185

g matsehie@grevesmuchien de

Datum:  08.12.2017

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 32/93 »Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGE zum Entwurf

von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum 0.g. Entwurf,
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Hansestadt

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Juliane Kruse <j kruse@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de> ﬁ ;a_ 6
An: "CMahnel@Wismar.de” <CMahnel@Wismar.de> Y :
Datum: 03.01.2018 08:56 et
Betreff: B-Plan Nr, 32-93 Wohngeblet Ostsesblick in Hinter Wendorl 6. Anderung
Anlagen: .pdf

Sehr geehrte Frau Mahnel,

ich erinnere nochmails an mein Schreiben vom 04.07.17, ob bei einer TOB Beteiligung die Unterlagen
Mail an mich gehen kénnten. Der Termin 12.01.18 ist fur die Gemeinden Dorf Meckienburg, Metelsdorlper
Litbow nicht zu halten. lch bille um Terminverlingerung bis zum 30.01.2017 '

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

- Kruse
Sachbearbeiterin Bauamt

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
Bauamt

Am Wehberg 17

23972 Dorf Meckienburg,

Tel. 03841/798-239, Fax. 03841/798-226
E-Mail: j kruse@amt-dm-bk de<mailto;j kruse@amt-dm-bk.de>

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Terminverlangerung erfolgt. Stellungnahmen

sind dazu nicht mehr eingegangen. Die Hansestadt Wismar geht davon aus, dass keine
Belange beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

50




Anlage 1 zum Beschluss 2018-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften ,77 .
7

Amt Newburg, Hauptstrade 10a, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar Hmam"’ﬂ"‘“““
Bummt Dienstag  6.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr

A
gaui?t n 1205 mtslaiter m-nnel ratag 6,00-12.00 und 13,00-15.30 the
ostfac Fleitag  8.00-12.00 Uh
27 DEZ 0y *

23952 Wismar

Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Riger 038426/410~31 BL/rt 18.12.2017

Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf™
6. Anderung

- Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG) sowie Beteiligqung
der Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauRG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22/93 ~Mohngebiet Ostseeblick
in Hinter Wendorf™ (6. Anderung) gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

{Beschluss-Nr. 333-37/17)

Mit freundlichem Gruf
Auftrag

La
Abteilungsleiter

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- Bebauungsplan Nr. 32/93 , Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf“ — 6. Anderung (ehem. HORMO)

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Hangestpdt Wismer @ Postfach 1245 + 23952 Wismar

Frau

Corneliz Mahnel

60 Bauamt

80.2 Abteilung Planung
00000 im Hause

Aktenzeichen  01361-2017-02
BGrundstiick  Wismar, Ostseeblick
Berarkng

Fur

Fiucstick

Der Blrgermeister —_—
mnmt R
Abt. Bauordnung
SG Bavordnung

Bearbeiterfin:  Herm Martens

Zimmer; 02

Tetefon: 03841 251-60 17

Fax 03841 151-5002

E-Mail: HMartens @ wismar.de
Datum 04. Janier 2018

Vorhaben 6. Anderung des B-Plan Nr. 32/83 "Wohngebiet Ostseeblick in

Hinter Wendorf™
hier: Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu der 0.9, B-Plangnderung bezieht die Abt. Bauardnung wie folgt Stellung:

1. Zu Textteil B Ziffer 2.: Danach sind Nebengebdude und Garagen sowie AuBenwinde von A

Carports nicht in Holz zuliissig. Soli das so sein?

2. Zu Textteil B Ziffer 3.: Zum siidlichen Gehweg, zwischen den einzeinen Grundstiicken und zu Z

den westlichen Grundstiicken sind alle Arten von Einfriedungen bis zu einer Hhe von 2 m

zuldssig. Ist das so gewollt?

gl CF Qi

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

Martens

Zu l.
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen sind so
beabsichtigt.

Zu 2.
Die Reglementierung der Einfriedungen ist gemdR Teil B festgelegt und so beabsichtigt.

Zu 3.

Unter der Festsetzung 2.1.3 ist der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe Oberkante
Gebéude die Dachhaut. Dies ist entsprechend festgelegt. Weiterer Regelungsbedarf wird
hier nicht gesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF" - 6. ANDERUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG TEIL B - TEXT

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom - siehe An|age -

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
M 1 . 500 textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Geltungsbereich

der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93
der Hansestadt Wismar

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal, GRZ z.B. 0,4

I Zahl der Vollgeschosse

TH, .. 7-50m Traufhohe, als Hochstmal tGber Bezugspunkt
FH._,,9.50m Firsthohe, als Hochstmal (iber Bezugspunkt
Gebaudehohe fiir Na / Ga, als Hochstmal} tiber
GH max3,00m Bezugspunkt
G 31,55 Hoéhenbezugspunkt z.B. 31,55 m 40 DHHN92
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
(o) Offene Bauweise
@ Abweichende Bauweise fur Na / Ga zu innenliegenden
Grundstilicksgrenzen
& nur Doppelhauser zulassig
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
VA Ein- und Ausfahrt
\V4 Zufahrt auf den privaten Grundstiicken
a aaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN
Grunflache
p private Griinflache
° Gartenland
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN
5 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréguchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
r—=1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (Na)
L Na/ GaJ und Garagen (Ga)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung lber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der
Hansestadt Wismar

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandenes Gebaude

vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

vorhandene Gehdlze / Baum
Bemalfiung in Metern

Hohenangabe in Meter it DHHN92

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. Gebaude

kunftig entfallende Darstellung,
z.B. Baum

Bezeichnung der Teilflachen fur Einzel- und Doppelhauser
nach Ifd. Nr., hier: Nr. 26

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom
................. . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Stadtanzeigeram ...................... erfolgt.

Hansestadt Wismar, den e,

(Siegel) Blrgermeister

2. Die Birgerschafthatam ........................ den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
im Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Birgermeister

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme zu den Entwirfen aufgefordert worden.

Hansestadt Wismar, den

(Siegel) Blrgermeister

4. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit
177011 IUUI bis zum ................... wahrend der Dienststunden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen und dass nicht fristgemafl abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, wenn die Hansestadt Wismar deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht
von Bedeutung ist, durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger am .................. ortsublich bekanntgemacht
worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von der Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass
bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Hansestadt Wismar, den s

(Siegel) Blrgermeister

5. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ....................... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hansestadt Wismar,den

(Siegel) Burgermeister

6. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen wurde am
........................... von der Burgerschaft als Satzung beschlossen.

Die Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 wurde durch Beschluss der Biirger-
schaftvom ...................... gebilligt.

Hansestadt Wismar,den

(Siegel) Birgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Hansestadt Wismar,den e
(Siegel) Blrgermeister

8. Der Beschluss der Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 durch die Biirgerschaft
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger am
................................... ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Bestimmungen
des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist hingewiesen
worden.

Die Satzung iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Orientierungswert
'__7("' 55dB(A) tags und 45dB(A) nachts Hansestadt Wismar, den e,
—_—_ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen (Siegel) Blrgermeister
,lsl geplante Hauptgebdude,
IIE;:::, geplante Fahrgasse
!
SATZUNG
UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 32/93
DER HANSESTADT WISMAR ,WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF*
GEMASS PAR. 10 BAUGB
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 32/93 “Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.
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Der katastermaflige Bestandam ...................... wird im Geltungsbereich als richtig dargestellt bescheinigt.

Wismar, den ......ccooviiiiiiiiiiiiiiieeee e,

Leiter des Fachdienstes Kataster- und Vermessung
des Landkreises NWM

BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93

"WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER WENDORF"
6. ANDERUNG

Beschlussvorlage
Satzung

STAND:




TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 32/93

DER

HANSESTADT WISMAR ,WOHNGEBIET OSTSEEBLICK IN HINTER

WENDORF* FUR DIE UMWANDLUNG DES M 3.1 GEBIETES IN EIN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET IN DAS GEBIET E 26

1.1.

2.1

211

212

213

2.2

221

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet E 26 sind die ausnahmsweise zul&dssigen Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVvVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO i.V.m. § 9 Abs.3 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshohe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte in dem Baugebiet E 26.

Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe (THmax) ist das Mafd zwischen Oberkante Erd-
geschossfuRboden (Fertigfuboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der Au-
Benwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut. Bei Gebauden mit Attika ist fur die Traufhéhe die Ober-
kante der Attika mal3gebend. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthohe(FHmax) ist das Mal3 zwischen Oberkante Erdge-
schossfuzboden (Fertigfu3boden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First),
dem Schnittpunkt der Dachaul3enhautflachen.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe im Baugebiet E 26 (GHmax Oberkante Ge-
baude) ist das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossfuf3boden (FertigfulRboden) und
dem Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mal3gebend ist
die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist fur
die Gebaudehohe die Oberkante der Attika maRgebend.

Hohenlage — Festsetzung der unteren Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die Ho6he des in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugspunktes, der jeweils doppelhausbezogen festgesetzt ist.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung



222

3.1

4.1

4.2

4.3

11

1.2

1.3

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,35 m tber dem unteren Bezugspunkt lie-
gen. Das MalR3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
der Erdgeschossful3bodenoberkante (FertigfuRboden) und dem unteren Bezugspunkt.
Die konstruktive Sockelhéhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschoss-
fuBboden (Fertigful3boden) und aufstrebendem Mauerwerk Der Erdgeschossful3boden
darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In dem Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Doppelhauser zulassig.
Fur die gesondert mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten und umgrenzten
Flachen fir Nebenanlagen und Garagen ist die Grenzbebauung zulassig. Die Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen und Garagen innerhalb der Abstandsflachen von Gebauden
und innerhalb der Baugrenzen bleibt unberthrt.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen zur Kleintierhaltung, die Uber die Hobbytierhaltung hinausgehen, sind unzu-
lassig.

Zulassige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im riickwartigen Grundstiicksbereich
auch aulRerhalb der Baugrenze zulassig.

Zwischen der straBenseitigen Gebaudefront und der ErschlieBung dienenden offentli-
chen StralRe sind Nebenanlagen und Carports/Garagen nur innerhalb der gesondert
umgrenzten Flachen zulassig.

BEDINGTES BAURECHT AUFGRUND VON ANFORDERUNGEN DES
BODENSCHUTZES
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Nutzung des Grundstiicks des Plangebietes zu Wohnzwecken darf erst dann er-
folgen, wenn dafir der gutachterliche Nachweis vorliegt, dass die Prifwerte fur Kinder-
spielflachen und Nutzgarten gemaf Anhang 2 der Bodenschutzverordnung unterschrit-
ten sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung bis
maximal 30° zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht flr Dacher von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Geb&udeteilen (zum Beispiel Veran-
den, Wintergarten, Erker, etc.).

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zuldssig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 2



1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur Dachnei-
gung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind ausgeschlos-
sen.

FASSADEN

AulRenwande sind nur als glatt verputzte AulRenwandflachen oder als Verblendmauer-
werk oder in Verbindung der Gestaltungsmaoglichkeit zulassig.

Mit Holz verkleidete AulRenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem maximalen An-
teil von 30 % der gesamten Fassadenflache zulassig. Unzulassig sind hochglanzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich Fliesen o.a.),
kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

EINFRIEDUNGEN UND VORGARTEN

Einfriedungen zur Zierower LandstralRe sind nur als Laubholzhecken zuléassig. Auf der
der offentlichen Stral3e abgewandten Seite der Hecke sind auch Zaune mit senkrechter
Gliederung zulassig. Die Einfriedung ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern vorzusehen.

Die Hohe der Einfriedungen der Vorgarten dirfen eine Hohe von 0,80 m bezogen auf
die Fahrbahnhohe der zugehorigen Erschlieungsstral3e, der Zierower Landstralie,
nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fur seitliche Einfriedungen. Der Vor-
garten ist der Bereich zur Zierower Landstrale zwischen stra3enbegleitender Bau-
grenze und der StraRenbegrenzungslinie der Zierower Landstraf3e.

Die Einfriedung zum ndrdlich angrenzenden Gehweg ist nur als Laubholzhecke oder
als Zaun mit senkrechter Gliederung zulassig. Sichtschutzwéande/-elemente (vollfla-
chig) sind als Einfriedung unzulassig.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/o-
der grof¥fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein wasser-
undurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf Grundstucksfreiflachen
unzulassig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Miilltonnen auf dem ei-
genen Grundstick in der Nebenanlage und nicht einsehbar unterzubringen. Stand-
platze fur bewegliche Abfallbehalter im Vorgartenbereich (zwischen offentlicher
Stral3e und stral3enseitiger Gebaudeflucht) sind nur zulassig, wenn sie zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunal-

verfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegeneh-
migung zu besitzen von den oértlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.
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Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemalf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e
geahndet werden.

GRUNORDNUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der auf dem Grundsttick festgesetzten Flache zum Anpflanzen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB ist eine Hecke aus heimischen standortgerechten Gehdélzen als ge-
schnittene Hecke mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m anzupflanzen.

Innerhalb der Vorgartenbereiche ist je Grundstiick zwischen den Flachen fir Neben-
anlagen und der 6ffentlichen Stral3e ein kleinkroniger Einzelbaum, STU 12-14 cm, nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzen.

Die Anpflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und Kulturdenk-
male bekannt. Im Plangebiet sind nach gegenwértigem Kenntnisstand keine Boden-
denkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Best-
immungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzlglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrwWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiuihren, dass von den Baustel-
len eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestim-
mungen erfolgen kann.

Im Stellungnahmeverfahren wurde auf die Anforderungen bei Abbrucharbeiten hinge-
wiesen. Es handelt sich um Gebaude, die vor 1990 errichtet wurden, die abgerissen
werden mussen. Da mit dem Vorkommen belasteter Baustoffe (z.B. Asbest, Teer, Holz-
schutzmittel) zu rechnen ist, sind Untersuchungen vor Abriss vorzunehmen. Rechtzei-
tig vor Baubeginn wird die Erstellung eines Schadstoffgutachtens eines zuverlassigen
Fachkundigen empfohlen, damit die Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrech-
tes hinreichend berticksichtigt werden kdnnen.
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3. BODENSCHUTZ

Die zustandige untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Nordwestmecklenburg, hat mit-
geteilt, dass im Plangebiet keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz bekannt sind. Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndétige
Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grund-
stiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genann-
ten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schadliche Bo-
denverénderung oder Altlast vorliegt, unverziglich zustandigen unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen. Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlas-
tenverdéachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fest-
gestellt, ist auf der Grundlage des 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die untere
Bodenschutzbehérde zu informieren.

Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von
ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in Grund-
lage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpom-
mern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Boden-
schutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden wer-
den.

4. MUNITIONSFUNDE

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuziehen.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Brutvogel - Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Berdumung der Flachen (Geb&udeabriss und Entfernung von Gebiischen und Gehdél-
zen) im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar erfolgen. Ausnhah-
men sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass innerhalb der Flachen und Gebaude keine Brutvogel briten und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Fledermause - Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Geb&ude vorhanden, die
zurickzubauen sind. Bei Abrissarbeiten des Gebaudekomplexes ist der Bestand arten-
schutzrechtlich neu zu bewerten und eine 6kologische Begleitung der Abbruchmal-
nahmen erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande zu
vermeiden. Die Arbeiten sind besonders in der Anfangsphase artenschutzfachlich zu
begleiten. Werden in den voraussichtlich am ehesten angenommenen Strukturen (un-
zugéanglichen Gebaudenischen, besonders in Hohlrdumen von Mehrschalendachern,
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unter Welldachplatten und hinter Fassadenverkleidungen) keine Tiere nachgewiesen,
so kann beim Abbruch der verbleibenden Gebaudeteile auf weitere Vorkehrungen ver-
zichtet werden. Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist Voraussetzung fur die
Baugenehmigung.

Reptilien und Amphibien - Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von besonders ge-
schitzten sowie streng geschitzten Reptilien- und Amphibienarten ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben
schnellstmgglich zu verschlief3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Am-
phiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

6. GEWASSERSCHUTZ

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des 8§ 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG 6 Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumal3nahmen zu.

Der nattrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum
Nachteil eines tieferliegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Hansestadt Wismar

Die Hansestadt Wismar besitzt auf Grund der Einstufung als Mittelzentrum
entsprechende Funktionen und demnach eine besondere Bedeutung fiur die
gesamte Region. Als planerisches Steuerungsinstrument fir den Stadtumbau
und die Stadtentwicklung verfigt die Hansestadt Wismar seit Jahren tber das
"Integrierte Stadtentwicklungskonzept", fir welches 2013 die 2. Fortschreibung
vorgenommen wurde. Aus der raumordnerischen Bedeutung der Hansestadt
Wismar kann abgeleitet werden, dass die Siedlungsentwicklung in der Kernstadt
des Stadt-Umland-Raumes Wismar zu konzentrieren ist. Dies ist auch
folgerichtig, betrachtet man den Fehlbedarf an Wohnbauflachen in Wismar (vgl.
ISEK 2013: S. 26) sowie die einsetzenden Reurbanisierungsprozesse, welche
eine Umkehr der Wanderungsprozesse der letzten Jahre bzw. Jahrzehnte
darstellen. Das Institut fur Stadtforschung und Strukturpolitik geht sogar von
deutlich positiven Wanderungssalden fir die Stadt Wismar aus (vgl.
Fortschreibung des Konzeptes einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung fur die
Gemeinden der Stadt-Umland-Raume Schwerin und Wismar — Teilbereich
Wohnen 2006: S. 4).

Entsprechend dem ISEK der Hansestadt Wismar ist der Stadtteil Wendorf
hinsichtlich der Lagequalitat besonders hervorzuheben. Dies ist vor allem durch
die zentrale Lage sowie die glinstigen Beziehungen zum Wasser und zur freien
Landschaft begriindet. Auch bei der Bewertung der Funktionalitdt der Stadtteile
erreichten lediglich die Altstadt und Wismar West bessere Werte als Wendorf.
Auch beziglich der zu erwartenden Wohnungsnachfrage lassen sich im ISEK
Aussagen finden. Hierzu wird im ISEK die Annahme getroffen, dass aufgrund der
Finanzkrise ein hoher Bedarf zur Bildung von Wohneigentum besteht. Im
Ergebnis prognostiziert das ISEK einen Fehlbedarf an Wohnbauflache im
Teilmarkt ,Einfamilien-/ Doppel-/ Reihenhaus® fur den Zeitraum bis 2025 von
insgesamt 220 Wohneinheiten (vgl. ISEK 2013: S. 57f).

Folgerichtig (d.h. aufgrund der gunstigen Lagevoraussetzungen und den
Entwicklungen der Nachfragepotentiale) ist daher, dass das ISEK die
Vorbereitung integrierter und attraktiver Wohnbaustandorte in Wendorf als
MalRnahme im Stadtebau und Wohnen beschreibt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung befindet sich im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf“. Im Bebauungsplan ist die von der Anderung betroffene Flache
als Gebiet M 3.1 Giberwiegend als Mischgebiet und mit einer Teilflache aus dem
Gebiet E 5.2 zu untergeordneten Teilen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind Mischgebiete nach § 6 BauNVO
dargestellt. Die bisherige Nutzung stellt sich als M6belmarkt in nicht integrierter
Lage dar. Es handelt sich um die Nachnutzung ehemals landwirtschaftlich
genutzter Anlagen. Unter dem Gesichtspunkt des ISEK wird die Entwicklung der
Wohnfunktion in dem Bereich zur Arrondierung der dem Wohnen bzw.
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Flachen in der Umgebung genutzt.

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 15.12.2016 die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf* beschlossen.
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Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf*

2.1

Der Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
~Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* wurde gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1
in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* wird gemall 813 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung/Nachnutzung) durchgefinhrt.

Fir den Teilbereich Ml 3.1 (gewerblich genutzte Hallen) sind die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes
zu schaffen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Wohngebiet ,Ostseeblick” in Hinter Wendorf an der
Zierower Landstral3e.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
~Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* befindet sich im Osten des
Bebauungsplanes und nimmt nur eine untergeordnete Teilflache mit einer GroRRe
von etwa 5.600 mz2 ein. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden: durch den Fuf3- und Radweg sidlich des Grundstiicks
Zierower Landstral3e 18,

im Osten: durch die Zierower Landstral3e,

im Stden: durch das Grundstiick Zierower Landstral3e 14,

im Westen: durch die Grundstiicke Ostseeblick Nr. 27.
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Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf*

1

[

@

\("‘4\}.\\’ = \-—~f~¢ , * Quelle: www.gaia-mv.de

f &1 Bebauungsplan Nr. 32/93 “\ . \\ \ \‘--I_J WE N D 0 R F

A der Hansestadt Wismar >~

-

Geltungsbereich

der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93
der Hansestadt Wismar 'i :

J - L
Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes dient ein Lage-
und Hohenplan vom Vermessungsburo der ObVI Lothar Bauer & Kerstin Siwek,
KanalstraRe 20, 23970 Wismar. Die Kartengrundlage hat den Lagebezug ETRS
89 und den Héhenbezug DHHN 92.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet

Ostseeblick in Hinter Wendorf* (bisherige gewerbliche Hallen) besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des

Aufstellungsverfahrens entsprechend, beigefligt.
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Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf*

2.4

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO Bl. M-V 2011 S. 777).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in
der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, letzte berlicksichtigte Anderung 88 106,
107 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228).

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905).

Griunde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* ist
seit Februar 1996 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wurde als
planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Wohngebietes
einschlieBlich  der hierfir erforderlichen  Nahversorgungseinrichtungen
aufgestellt. Das Mischgebiet MI 3.1 mit seinen gewerblich genutzten Hallen stellt
sich seit langem als stadtebaulicher Missstand dar. Die gewerblichen Hallen
sollen durch Wohngebaude ersetzt werden. Dies ist flr die Gesamtsituation und
stadtebauliche Ordnung vorteilhaft und kann mit den Planungszielen der
Ursprungsaufstellung in Vereinbarung gebracht werden. Im Rahmen der 6.
Anderung des Bebauungsplanes ist die Anderung von Mischgebiet nach § 6
BauNVO in allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO vorgesehen und
erforderlich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung der Flache fir
Wohnzwecke zu schaffen, ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
notwendig. Die 6. Anderung erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuches
als Verfahren der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 7
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4.1

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 werden die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fur
die Region untersetzt und prazisiert. Das Regionale
Raumentwicklungsprogramm ist aus dem Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), das die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung beschreibt, entwickelt.

f@ 5 ZAWISMAR

Geltungsbereich der
6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93
der Hansestadt Wismar

N =
7 -1 K71~ .=
Tourismusschwerpunktraum |:] Vorranggebiet Trinkwasser
Tourismusraum / l:l Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

Tourismusentwicklungsraum

— Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft O Mittelzentrum

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Hansestadt Wismar wird im RREP 2011 als Mittelzentrum eingestuft und ist
Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar.

Gemal Programmsatz 3.2.1 (4) RREP WM tragen Mittelzentren die Aufgabe der
Versorgung der Bevolkerung in ihrem Mittelbereich mit Dienstleistungen und
Gutern des gehobenen Bedarfs. Sie sind regionale Wirtschaftsstandorte mit
einem vielfaltigen Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und sollen
entsprechend weiterentwickelt werden. Die Hansestadt Wismar ist dartber
hinaus ein landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort und als
See- und Hafenstadt sowie als Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.

Die Entwicklung von Wohnbauflache ist gemafl Programmsatz 4.1 (3) auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren und vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage
zu entwickeln (4.1 (2)).

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 8
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4.2

4.3

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar entspricht den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg basiert auf dem
Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern. Bei der in
Anspruch genommenen Flache handelt es sich um einen Siedlungsbereich. Es
handelt sich um einen Siedlungsbereich, der von einer Art der baulichen Nutzung
in eine andere Art der baulichen Nutzung gewandelt wird.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg uberein.

Flachennutzungsplan
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Geltungsbereich
der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93| |

] . der Hansestadt Wismar

Abb "3: Ausschnitt aus dem wirksamen FIachennutzungspIan der Hansestadt Wismar

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar sind die Flachen der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 iiberwiegend als Mischgebiete
nach § 6 BauNVO dargestellt. Die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
und des Gesamtkonzeptes der Hansestadt Wismar sind beachtet. Der

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 9
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4.4

4.5

Flachennutzungsplan ist nach Satzungsbeschluss im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Landschaftsplan

Es liegt kein rechtswirksamer Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar sind
keine Schutzgebiete und geschitzte Biotope gemaR § 20 NatSchAG M-V
vorhanden.

Geschitzte Einzelbdaume nach § 18 NatSchAG M-V oder nach § 19 NatSchAG
M-V sind im Planbereich nicht vorhanden.

Wahl des Planverfahrens

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.12.2016 den Beschluss Uber
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* gefasst. Sie fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die innerdrtliche Flache fur eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar. Ein Ausufern in den
AuBenbereich erfolgt nicht - es erfolgt lediglich eine straRenbegleitende
ergénzende Bebauung.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemali § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflihrt:

- Mitder 6. Anderung des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen Nutzung
anstelle des Mischgebietes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Anstelle
der Bebauung mit gewerblichen Hallen und anstelle der gewerblichen
Nutzung ist die allgemeine Wohnnutzung zur Verdichtung des Standortes
vorgesehen.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 0,56 ha, fir den Bebauungsplan. Da die
zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
kleiner als 20.000 m2 ist, muss gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige
Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und Grol3e des
Plangebietes sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungspléanen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB genigen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmaflinahmen
wird daher nicht vorgenommen. Darlber hinaus sind als Voraussetzung fur

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 10
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die Neubebauung umfassende Rickbaumaflinahmen und Entsiegelungen
auf dem Standort erforderlich.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird als Potentialabschéatzung erstellt.
Nach derzeitiger Prifung kann davon ausgegangen werden, dass eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden kann.

- Gemall 8 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

- Gemal 88 19 und 20 NatSchAG M-V geschutzte Geholze oder Biotope sind
auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschéatzen. Der Okologische Wert des Planungsraumes
verbessert sich durch Entsieglungen. Erhebliche negative
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegentber Eingriffen bleibt aufgrund
der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet. Aufgrund der Riicknahme der gewerblichen Nutzung ist von einer
Verbesserung des Erholungswertes und der Wohnfunktion fir die Umgebung
auszugehen.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen
zusétzlichen Erschliefungsaufwand abgesichert.

- Mit der geplanten Bebauung wird keine Zunahme der verkehrlichen
Frequentierung und somit keine Beeintrachtigung erwartet. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln kdnnen
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
ausgeschlossen werden. Dazu gehédren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

- Eine Beeintrachtigung von Natura2000-Schutzgebieten ist nicht zu erwarten.
Die Natura2000-Gebiete (SPA ,Wismarbucht und Salzhaff und das FFH-
Gebiet ,Wismarbucht®) befinden sich in respektabler Entfernung, so dass eine
Uberpriufung der Auswirkungen nicht erforderlich ist.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar
~Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
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6.1

6.2

wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Zusammenfassung:

Die Vorbereitung von Flachen der bisherigen gewerblichen Nutzung fir die
Wohnbebauung ist ein wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prufung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte und versiegelte Siedlungsflachen fir eine
gewerbliche Nutzung einzuschétzen sind.

Aufgrund der Lage im Innenbereich und durch die Ricknahme von
Versiegelungen ergeben sich Verbesserungen und die Planungsabsicht ist nicht
relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann nach jetzigem
Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prufung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir den
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes uberwiegend
Mischgebiete dar. Der Flachennutzungsplan ist deshalb im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
~Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar sind die
Flachen bisher tberwiegend als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Es
handelt sich dabei um das Gebiet M 3.1, das auch Gberwiegend als Giberbaubare
Flache festgesetzt ist und einen Teil des Gebietes E 5.2, das als allgemeines
Wohngebiet mit Anpflanzgeboten festgesetzt ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt die Flachen als
Mischgebiete nach § 6 BauNVO dar.
Naturrdumlicher Bestand

Das Gebiet der 6. Anderung befindet sich innerhalb bebauter Umgebung und ist
selbst bebaut. Auf der Flache des Plangebietes sind keine erhaltenswerten oder
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7.1

schitzenswerten naturraumlichen Bestande vorhanden. Planungsvorgaben aus
naturschutzrechtlicher Sicht sind nicht in der Ortlichkeit vorgegeben.

Planungsziele

Planungsziel

Geltungsbereich

der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 |
der Hansestadt Wismar ik

Ty F b

i - g ﬁ: [l A b il x
Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf Luftbild
Quelle: GAIA M-V

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Nutzung innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.
Es ist das Ziel auf dem Grundstiick 6 Doppelhaushalften, somit 3 Doppelh&auser
zu errichten. Die bisherige Nutzung fur gewerbliche Zwecke (Mdbelhandel und -
vertrieb) wird aufgehoben. Diese Nutzung ist bis zur Inanspruchnahme der neuen
Nutzung nach Errichtung der Doppelhduser zulassig. Die Zufahrt ist von der
Zierower LandstralRe vorgesehen. Hierfur sind gesondert Zufahrten vorgesehen.
In gleichem Zuge sind Bereiche vorgesehen, in denen die Zufahrt nicht gestattet
wird. Dies wird mit den Zielen zur Sicherung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs begrindet. Es sind maximal zweigeschossige Doppelhauser
vorgesehen, die hinsichtlich ihrer Entfernung in ausreichendem Abstand zur
Zierower LandstralRe errichtet werden. Unter Berlcksichtigung der bisherigen
Festsetzung im Bebauungsplan auf dem Teil des Gebietes E 5.2 sollen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland anstelle der bisherigen
Festsetzung der Schutzpflanzung, die nicht mehr erforderlich ist, vorgesehen
werden.
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8.1

8.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgehend von der ortlichen Situation sowie unter Bericksichtigung der
Planungsziele der Hansestadt Wismar, wird fiir das Gebiet der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* ein
Allgemeines Wohngebiet gemall 8 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des
Plangebietes sind gemafl Ursprungsplan die nach 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht ausgeschlossen worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den urspringlichen
Festsetzungen der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 32/93. Durch die
Anderung der Baunutzungsverordnung ergeben sich jedoch in Bezug auf die
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen Nutzungen, dass
ausnahmsweise die Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
und sonstigen nicht strenden Gewerbebetrieben auch die Unterbringung von
Ferienwohnungen maoglich ware.

Unter dem Gesichtspunkt, dass es sich um einen kleinen Teilbereich handelt, der
zudem bisher ein Mischgebiet war, wird davon ausgegangen, dass die
ausnahmsweise Zulassigkeit in diesem Bereich nicht eingeschrankt werden
muss. Die Festsetzung bleibt aufrechterhalten. Der Gebietscharakter des
allgemeinen Wohngebietes muss weiterhin gewahrt werden. Von Stérwirkungen
wird hier nicht ausgegangen. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse missen
gewabhrleistet werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet E 26 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und zum Ausschluss nicht gewinschter
Nutzungen bzw. Entwicklungen sind diese Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Die Hansestadt Wismar schatzt
ein, dass innerhalb des Stadtgebietes geeignetere Flachen fur diese Nutzungen
vorhanden sind. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht erforderlich und wirden sich negativ auf das Gebiet auswirken. Die
Hansestadt Wismar schlief3t diese Nutzungen daher fir den Geltungsbereich der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf* aus.

Malfd der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfulzboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshéhe
fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte in dem Baugebiet E 26.

Der obere Bezugspunkt der Traufhthe (THmax) ist das Maf3 zwischen Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AulRenseite
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8.3

der Auflenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern der Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Geb&auden mit Attika ist fur die
Traufhohe die Oberkante der Attika malRgebend. Die festgesetzte Traufh6he gilt
nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten sowie fir Nebengiebel bei
Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe(FHmax) ist das Mal3 zwischen Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Fertigfulboden) und dem obersten Abschluss der
Dachhaut (First), dem Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe im Baugebiet E 26 (GHmax
Oberkante Gebaude) ist das MalR zwischen Oberkante Erdgeschossful3boden
(FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. MaRgebend ist die DachauRenhautfliche des eingedeckten Daches.
Bei Gebauden mit Attika ist fur die Gebdudehthe die Oberkante der Attika
maf3gebend.

Die Festsetzungen zur maximalen Trauf- und zur maximalen Firsthéhe erfolgen
unter dem Gesichtspunkt, die Oberkanten bzw. die Héhen fir das Hauptgebaude
malfdgeblich zu regeln. Die Festsetzung fur die Geb&audehdhe erfolgt fur die
gesondert umgrenzten Flachen flr Nebenanlagen, Garagen im Bereich zwischen
der Zierower Landstraf3e und der Hauptgebéaude.

Bisher war die Hohe der Geb&ude mit einer Traufhbhe maximal 4,00 m und
Firsthohe vom maximal 9,50 m vorgesehen bei Dachneigungen von 35 bis 45
Grad. Anstelle der bisherigen Festsetzung von 35 bis 45 Grad wird die
Festsetzungsvorgabe getroffen, dass Dachneigungen bis 30 Grad zulassig sind.
Die absolute Gebdudehohe &ndert sich gegeniber den bisherigen
Planfestsetzungen nicht.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die gemalR} § 19 Abs. 4
BauNVO zulassige Uberschreitung ist zuléssig.

Die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl inklusive der zuldssigen
Uberschreitungen wurde (iberpriift. Die Einhaltung wird gewéhrleistet.

Auch bisher war die Festsetzung der Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Es
ergeben sich somit keine veranderten Anforderungen.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 2 Vollgeschossen ist zulassig.

Bisher war ein Vollgeschoss unter Berlicksichtigung des Bestandes festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der Zielsetzung fiir den Bereich und auch in Auswertung
der vorhandenen Bebauung der Umgebung wird die Festsetzung von 2
Vollgeschossen als stadtebaulich begrindet angesehen. Die HOhe des
Gebaudes mit maximal 9,50 m als maximale Firsthdhe andert sich nicht.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Gebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Doppelh&user
zulassig. Fur die gesondert mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten
und umgrenzten Flachen fir Nebenanlagen und Garagen ist die Grenzbebauung
zulassig. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen innerhalb der
Abstandsflachen von Gebauden und innerhalb der Baugrenzen bleibt unberihrt.
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Die Uberbaubare Flache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen fir die
Hauptnutzungen umgrenzt; ansonsten sind Flachen fir Nebenanlagen gesondert
umgrenzt. Innerhalb des Bebauungsplanes sind ohne Normcharakter die
beabsichtigten Standorte fir die Gebaude und Fahrgassen dargestellt. Die
Baugrenzen lassen hinreichend Variabilitat zu. Unter Beriicksichtigung der
beabsichtigten und geplanten  Baukante/Gebaudekante und unter
Bertcksichtigung der Schallschutzanforderungen fir die Sicherung gesunder
Wohn- und Lebensverhéltnisse wird die stral3enseitige Baugrenze zurlickgesetzt.
Diese redaktionelle Anpassung und Klarstellung entspricht den Vorgaben des
Gutachtens und sichert die schalltechnischen Anforderungen durch die
Errichtung  der  Hauptgebaude in  hinreichendem  Abstand  zur
StralRenverkehrsflache.

Entsprechend der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Wismar wird die offene
Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 50,00
m mit einem seitlichen Grenzabstand zulassig. Gebaude von mehr als 50,00 m
L&nge sind nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstiucksflachen
durch Baugrenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Zusatzlich wird
geregelt, dass Doppelhauser zulassig sind.

Mit der Festsetzung zu Nebenanlagen und der abweichenden Bauweise fir
Nebenanlagen soll gesichert werden, dass neben der Bebauung von
Nebenanlagen innerhalb der Abstandsflachen von Hauptgebauden auch weitere
Nebenanlagen fur die innenliegenden Grundstiicke zuldssig sind. Zu den
Geltungsbereichsgrenzen gilt diese Regelung nicht. Somit kann zu den
innenliegenden Grundstlicksgrenzen die ansonsten mit 9 m begrenzte
Gebaudelange fir Nebenanlagen auf der Grundstiicksgrenze fiir die gesondert
gekennzeichneten Bereiche Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen zur Kleintierhaltung, die Uber die Hobbytierhaltung hinausgehen, sind
unzulassig.

Zuladssige Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO sind im rickwéartigen
Grundstucksbereich auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Zwischen der stralRenseitigen Gebaudefront und der ErschlieRung dienenden
offentlichen Straf3e sind Nebenanlagen und Carports/Garagen nur innerhalb der
gesondert umgrenzten Flachen zulassig.

Fur das Baugebiet wird wie fir alle anderen Wohngebiete innerhalb des
Plangebietes festgesetzt, dass Anlagen zur Kleintierhaltung unzulassig sind in
den allgemeinen Wohngebieten. Es wird geregelt, dass diese Regelung nicht fir
die Hobbytierhaltung gilt, die entsprechend zulassig ist. Sie gilt nicht den
Erwerbszwecken.

Entsprechend der Anderungsabsicht im Zuge der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar werden Nebenanlagen im
rickwartigen Grundstlicksbereich auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen.
Im stral3enbegleitenden Vorgartenbereich sind Nebenanlagen nur innerhalb der
umgrenzten Flachen zuldssig. Damit wird gesichert, dass der Vorgartenbereich
auch gartnerisch gestaltet werden kann und daftr hinreichend Flache zur
Verfigung steht. Fir die Nebenanlagen ist geregelt, dass fur die im
Vorgartenbereich vorgesehenen und festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
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an den innenliegenden Grundstlicksgrenzen eine Grenzbebauung zulassig ist.
Die Zufahrt zu den Garagen und Nebenanlagen im Vorgartenbereich wird aus
konzeptioneller Sicht von Westen vorgesehen. Die Hansestadt Wismar setzt
damit das stadtebauliche Konzept des Vorhabentragers durch Festsetzungen
um. Die Einsicht von der Zierower Landstral3e in offene Carports oder Garagen
soll nicht gegeben sein. Hier soll eine harmonische stadtebauliche Situation
dadurch erreicht werden, dass geschlossene Gebaudefronten entstehen. Die
Zufahrt soll auch nicht von Norden oder Suden erfolgen, um hier den Grat der
Versiegelung zu minimieren; insofern ergibt sich lediglich die Zufahrt aus
Richtung Westen und wird durch die Hansestadt Wismar unter Bezugnahme auf
das stadtebauliche Konzept des Vorhabentragers, das dieser umsetzen mochte
begriindet.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Durch die Hansestadt Wismar wird in diesem Plangebiet nicht das Erfordernis
gesehen, die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festzusetzen. Aufgrund
der GroRe des Standortes und der Ubrigen Festsetzungen ist diese
Notwendigkeit nicht gegeben.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 89 Abs. 2Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Unter Berlicksichtigung des vorhandenen naturraumlichen Bestandes ergeben
sich keine Anforderungen an die Regelung eines aufschiebend bedingten
Baurechts.

Bedingtes Baurecht aufgrund von Anforderungen des Bodenschutzes
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Nutzung des Grundstlicks des Plangebietes zu Wohnzwecken darf erst dann
erfolgen, wenn dafur der gutachterliche Nachweis vorliegt, dass die Prifwerte fir
Kinderspielflachen und Nutzgarten geman Anhang 2 der
Bodenschutzverordnung unterschritten sind.

Die Hansestadt Wismar trifft die Festsetzung zum bedingten Baurecht unter
Bezugnahme auf das durchgefihrte Stellungnahmeverfahren. Zum
bodenbezogenen Nachweis der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse wird eine Festsetzung zum bedingten Baurecht
aufgenommen. Im Ergebnis der Planung soll ein bisher gewerblich genutztes
Grundstiick, das mit 2 Hallen und dazugehdorigen Verkehrsflachen versehen ist,
mit 3 zu Wohnzwecken dienenden Doppelhausern bebaut werden. Die Planung
sieht dementsprechend vor, ein bisheriges Mischgebiet in ein allgemeines
Wohngebiet umzuwandeln.

Da derzeit nicht vollstandig absehbar ist, dass die Nutzung nicht ohne Gefahr
realisierbar ist, macht die Hansestadt Wismar von der Mdglichkeit des bedingtes
Baurechts Gebrauch. Damit kann die Hansestadt Wismar
Schadenersatzanspriiche gegen den Trager der Bauleitplanung abweisen und
verlagert die abschlieRende Konfliktbewdltigung auf das nachfolgende
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Verfahren. Die Erfordernisse gemaf Anhang 2 der Bodenschutzverordnung sind

zu erfillen:

- fur den Wirkungspfad Boden-Mensch; Unterschreitung der Prifwerte fir
Kinderspielflachen und Wohngebiete (Flachendifferenzierung durch
Gutachter),

- fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze; Unterschreitung der Prufwerte fir
Nutzgarten.

Die Prifwerte sollten moglichst weit unterschritten und die niedrigeren

Vorsorgewerte erreichen. Fur das betroffene Grundstick wird zunachst die

Untersuchung in Anlehnung an § 3 Abs. 3 BBodSchV empfohlen. Wird ein

Gutachten zur Ermittlung der Bodenbelastungen vergeben, so haben der Auftrag

und die Stellungnahme sich nicht nur auf Lage und Ausdehnung, sondern auch

auf die Auswirkungen der ermittelten Bodenbelastungen auf die beabsichtigten

Nutzungen zu erstrecken. Auf die Mdglichkeit der Beauftragung eines

Sachverstandigen gema § 18 BBodSchG wird hingewiesen. Das Gutachten

sollte auch Aussagen zu grundsatzlich geeigneten MaRnahmen zur

Verminderung oder Vermeidung dieser Einwirkungen enthalten.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt die HOhe des in der
Planzeichnung festgesetzten Bezugspunktes, der jeweils doppelhausbezogen
festgesetzt ist.

Die konstruktive Sockelhohe darf maximal 0,35 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossful3bodenoberkante (FertigfuBboden) und
dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3boden (FertigfuRboden) und
aufstrebendem Mauerwerk Der Erdgeschossfulboden darf jedoch nicht unter
dem unteren Bezugspunkt liegen.

Die Hohenlage wird in Bezug auf den Bezugspunkt festgesetzt, weil das Gelande
in Bezug auf die Zierower Landstraf3e leicht ansteigt und die Gebaude, die
Hauptgebaude in das Gelandegrundstiick eingefiigt werden sollen. Die Zufahrten
kénnen allméhlich von der Zierower Landstralle zum Gebaude angehoben
werden.

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten sind nur an den in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Zufahrten zulassig. Von der Zierower LandstralRe werden drei Zufahrten mit
unterschiedlicher Zuordnung festgesetzt. Die Ein- und Ausfahrten sind jeweils
grundstucksbezogen zulassig; sie sind auch als gemeinsame Nutzung zulassig.
Diese wird jedoch in diesem Verfahren nicht durch gesonderte Sicherung von
Baulasten vorgegeben. Die Flache lasst gemeinsame Zufahrten zu. Durch
Festlegung von Ausschlussbereichen zwischen den Zu- und Abfahrten werden
zusatzliche Zu- und Ausfahrten ausgeschlossen. Damit wird die Vorgabe und
Zielsetzung der Hansestadt Wismar zufahrtsfreie Bereiche zu sichern umgesetzt.
Darlber hinaus werden Flachen mit Zufahrtsverboten festgesetzt. Diese werden
zusatzlich durch Festsetzungen zu Anpflanzgeboten gestarkt, um einen
begriinten Eindruck des Grundstlicks zu gewébhrleisten.
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Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Eine Vereinbarkeit mit den bisherigen Vorgaben im Bebauungsplan Nr. 32/93
unter den heutigen Gesichtspunkten ist herzustellen.

Déacher

Die Dacher der Hauptgebaude als symmetrische Dacher mit einer Dachneigung
bis maximal 30° zulassig.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten
und - einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebaudeteilen (zum Beispiel
Veranden, Wintergéarten, Erker, etc.).

Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Fur Garagen, Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung nicht. Glanzende und reflektierende Dachdeckungsmaterialien sind
ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zu Dachern werden getroffen, um das Gestaltbild fir diesen
Bereich des Wohngebietes Hinter Wendorf vorzugeben. Die Vorgaben gelten
maldgeblich fur die Hauptgebdude und nicht fir Garagen, Nebengebaude und
Stellplatze.

Von der urspriinglichen Absicht Vorgaben, die Doppelhduser mit einer
einheitlichen Dachform auszufiihren, wird Abstand genommen, weil dies unter
Berticksichtigung des Vermarktungskonzeptes ohnehin erfolgen wird.

Von der urspriinglichen Absicht die Zulassigkeit fir unbeschichtete kupfer-, zink-
und bleigedeckte Dacher zu regeln, wird Abstand genommen. Gesonderte
Regelungen zum Schutz des Grundwassers hierzu und zur Verwendung von
unbeschichteten Déachern werden nicht als erforderlich angesehen, weil dies
durch die Gesetze und Verordnungen zum Gewasserschutz ohnehin hinreichend
beachtet ist.

Fassaden

AulRenwande sind nur als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk oder in Verbindung der Gestaltungsmoglichkeit zulassig.
Mit Holz verkleidete Aullenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem
maximalen Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zulassig. Unzulassig
sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliellich Fliesen o0.a.), kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.

Es werden allgemeine Festsetzungen getroffen, die die malgeblichen
Gestaltmerkmale des Gebietes aufgreifen. Das vor Ort und im Gebiet vorhandene
Spektrum an Gestaltung wird dabei bericksichtigt und beachtet. Unter dem
Gesichtspunkt einer einheitlichen Gestaltung gilt diese Festsetzung auf flr
Garagen und Nebengebaude.

Einfriedungen und Vorgéarten

Einfriedungen zur Zierower LandstralRe sind nur als Laubholzhecken zuléssig.
Auf der der oOffentlichen Stral3e abgewandten Seite der Hecke sind auch Z&aune
mit senkrechter Gliederung zuldssig. Die Einfriedung ist innerhalb der Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern vorzusehen.
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Die Hohe der Einfriedungen der Vorgarten dirfen eine Hohe von 0,80 m bezogen
auf die Fahrbahnhthe der zugehorigen ErschlieBungsstrale, der Zierower
Landstral3e, nicht dberschreiten. Diese Festsetzung gilt nicht fir seitliche
Einfriedungen. Der Vorgarten ist der Bereich zur Zierower Landstral3e zwischen
straRenbegleitender Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie der Zierower
Landstral3e.

Die Einfriedung zum nordlich angrenzenden Gehweg ist nur als Laubholzhecke
oder als Zaun mit senkrechter Gliederung zuldssig. Sichtschutzwande/-elemente
(vollflachig) sind als Einfriedung unzuldssig.

Fur die Einfriedungen werden Vorgaben zur Gestaltung getroffen. Jagerzaune,
mit diagonaler Verstrebung, sind nicht siedlungstypisch und werden deshalb
ausgeschlossen. Ansonsten unterstreicht die Festsetzung zu Einfriedungen im
Vorgartenbereich die Festsetzungsvorgabe zu Anpflanzgeboten.

Mit der Umsetzung der Anpflanzung ist zusatzlich die Hohenregelung auf 80 cm
zur Sicherung und Freihaltung der Sichtfelder der Ein- und Ausfahrten zu
beachten. Diese Hohenregelung gilt gleichzeitig fur Zaune mit senkrechter
Gliederung. Fir seitliche Einfriedungen gilt die Hohenbegrenzung nicht. Sie gilt
lediglich zum 6ffentlichen Raum in der Zierower Landstraf3e.

An den Ein- und Ausfahrten werden die Sichtverhaltnisse durch die
entsprechende Breite der Zufahrten und die Hohenregelung der Einfriedungen
im Vorgartenbereich beachtet. Zusatzlich ist zu beachten, dass die offentlichen
Flachen durch hineinragende Anpflanzungen nicht beeintrachtigt werden. Die
Hohe der Hecke ist im Rahmen der Pflege entsprechend zu beachten und
einzuhalten.

Die Hansestadt Wismar hat nach Prifung eingegangener Stellungnahmen auch
weiterhin darauf verzichtet, gesondert Sichtdreiecke festzusetzen. Durch die
Festsetzungen von Zufahrtsbereichen und Ausschlussbereichen fur Ein- und
Ausfahrten sowie die Héhenbegrenzungen fir Einfriedungen und den Abstand
der Einfriedungen zur Fahrbahn wird davon ausgegangen, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs und der Teilnehmer gewahrleistet ist.

Zur offentlichen StralRe soll der begrinte Charakter gesichert werden. Deshalb
werden Zaune nur auf der abgewandten Seite der Hecke zur Zierower
Landstral3e zugelassen.

Zum Gehweg ist es ausdrickliches Ziel der Stadt hier eine
Sichtschutzverblendung durch vollflachige Sichtschutzelemente auszuschlie3en.
Deshalb erfolgt hier die Festsetzung einer Einfriedung als Hecke oder als
Zaunelemente mit senkrechter Lattung.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundsticken

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen und/oder grof3fugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht
zulassig.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf
Grundstuicksfreiflachen unzulassig.

Die Festsetzungen werden getroffen, um vollflachige und
wasserundurchlassige Versiegelungen auszuschlieBen. Innerhalb des
Wohnbereiches bieten sich unmittelbar an Gebauden hinreichende
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Mdglichkeiten fur thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen, so dass
diese als einzelnstehende Anlagen nicht notwendig sind.

Abfallbehalter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mulltonnen auf
dem eigenen Grundstick in der Nebenanlage und nicht einsehbar
unterzubringen. Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter im Vorgartenbereich
(zwischen offentlicher StrafRe und stralBenseitiger Gebaudeflucht) sind nur
zulassig, wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Durch die Vorgaben fur die Grundstiicksgestaltung mit der Einfriedung und der
Festsetzung der Flache fir Nebenanlagen soll gesichert werden, dass
alleinstehende Abfallbehalter im stralRennahen Vorgartenbereich
ausgeschlossen werden kdnnen. Ein begrtinter Eindruck soll gesichert werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der auf dem Grundstiick festgesetzten Flache zum Anpflanzen nach §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist eine Hecke aus heimischen standortgerechten
Geholzen als geschnittene Hecke mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m
anzupflanzen.

Innerhalb der Vorgartenbereiche ist je Grundstick zwischen den Flachen fur
Nebenanlagen und der offentlichen StralRe ein kleinkroniger Einzelbaum nach §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB anzupflanzen.

Die Anpflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind nach § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB dauerhaft zu erhalten.

Auf umfassende Vorgaben zur Griinordnung und zur Gestaltung wird verzichtet.
Es kommt zu umfangreichen Versiegelungen. Deshalb ist es mafgeblich
straRenbegleitend einen Vorgartenbereich zu sichern. Dies erfolgt durch
Festsetzung der Hecke und der Einzelbaumpflanzungen. Dariiber hinaus besteht
die Absicht, vollflachige Einfriedungselemente zum Gehweg, der die Zierower
LandstraRe mit der StraRe Ostseeblick verbindet, auszuschliel3en.

Vorgaben fur die Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenland werden nicht
getroffen, weil sich dies durch die entsprechenden Vorgaben zur gartnerischen
Nutzung auf der Flache hinreichend ergibt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 21



Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf*

11.

111

11.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstof3en. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berticksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstol3en wird.

Aufgrund der geringen naturraumlichen Ausstattung innerhalb des Plangebietes
wurde  von Kartierungen abgesehen. Nachfolgend  wird eine
Potentialabschéatzung des Vorkommens der relevanten Artgruppen des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und samtlicher wildlebender Vogelarten unter
Berlicksichtigung des BNatSchG innerhalb des Plangebietes durchgefihrt.

Fir die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen. Ein
Artenschutzgutachten liegt nicht vor.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verkndpfung durch 8§ 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmanahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebende
Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
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ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschuitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte T6tung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF") zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden europaischen Vogelarten geman Art. 1 VSchRL und
den dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel
nach Art. 4 Abs. 2 VSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Unter Berlicksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet nur eine geringe faunistische
Bedeutung aufweist. Das Gebiet der 6. Anderung befindet sich innerhalb
bebauter Umgebung und ist selbst bebaut. Die gewerblichen Hallen sollen durch
Wohngebaude ersetzt werden. Auf der Flache des Plangebietes sind keine
erhaltenswerten oder schitzenswerten naturrdumlichen Bestdnde vorhanden.
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungslage besteht eine
anthropogene Vorbelastung des Gebietes, insbesondere durch die
angrenzenden Wohngrundstticke.

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvdgel

Eine potentielle Rolle spielen die européischen Vogelarten. Im Bereich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der angrenzenden
anthropogenen Nutzungen sowie der Biotopausstattung des
Vorhabenstandortes keine bodenbriitenden Arten im Plangebiet zu erwarten.
Geschitzte EinzelbAume kommen in dem Gebiet nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung mit Gewerbehallen, der vorhandenen
Versiegelung sowie der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und den damit
verbundenen anthropogenen Vorbelastungen ist anzunehmen, dass im
Plangebiet vorkommende Arten wenig storungsempfindlich in Bezug auf
menschliche Aktivitaten im Umfeld sind und einem Artenspektrum des Siedlungs-
bzw. Siedlungsrandbereichs angehodren. Artenschutzrechtlich relevante
Wertarten sind nicht zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der gesetzlich
vorgeschriebenen  Zeiten zur Geholzrodung und Entfernung des
Gebaudebestandes sind keine erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel zu
erwarten.

Rastvogel
Mit Rastvogeln ist aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der Nahe zur
bestehender Bebauung nicht zu rechnen.
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Il samtliche Arten des Anhangs IVa

Flederméuse

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gebaude vorhanden, die
zurickzubauen sind. Es ist nicht auszuschlie3en, dass im vorhandenen
Gebaudekomplex besonders geschuitzte Fledermausarten vorkommen. Daher ist
bei Abrissarbeiten des Gebaudekomplexes der Bestand artenschutzrechtlich neu
zu bewerten. Es ist eine o©kologische Begleitung der Abbruchmal3nahmen
erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu
vermeiden.

Das Plangebiet weist aufgrund der Biotopausstattung (urspriingliche gewerbliche
Nutzung mit Gewerbehallen, Versiegelungen und innerhalb eines
Siedlungsraumes) und der geringen GroRRe keinen geeigneten Lebensraum fir
weitere besonders oder streng geschutzte Arten gemal des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie auf.

1 Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Das Plangebiet weist aufgrund der naturraumlichen Ausstattung keinen
geeigneten Standort fur geschutzte Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-
Richtlinie auf.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Absatz 1 und 2 des § 44
BNatSchG werden nicht berihrt.
Die Bestimmungen der Absatze 3 und 4 des § 44 BNatSchG sind nicht betroffen.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschuitzten Tierarten kdnnen
unter Beriicksichtig der Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen nahezu
ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen insbesondere durch Larm
kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalRhahmen werden diese
als unerheblich betrachtet.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden soll die
Berdumung der Flachen (Geb&udeabriss und Entfernung von Gebuschen und
Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar erfolgen.
Ausnahmen sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen und Gebaude keine
Brutvogel briten und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

Flederméause

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Geb&ude vorhanden, die
zurlckzubauen sind. Es ist nicht auszuschlieen, dass im vorhandenen
Gebaudekomplex besonders geschiitzte Fledermausarten vorkommen. Daher ist
bei Abrissarbeiten des Gebaudekomplexes der Bestand artenschutzrechtlich neu
zu bewerten. Es ist eine o©kologische Begleitung der Abbruchmal3nahmen
erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestande zu
vermeiden. Die Arbeiten sind besonders in der Anfangsphase
artenschutzfachlich zu begleiten. Werden in den voraussichtlich am ehesten
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angenommenen Strukturen (unzuganglichen Geb&udenischen, besonders in
Hohlrdumen von Mehrschalendachern, unter Welldachplatten und hinter
Fassadenverkleidungen) keine Tiere nachgewiesen, so kann beim Abbruch der
verbleibenden Gebaudeteile auf weitere Vorkehrungen verzichtet werden. Die
artenschutzrechtliche  Unbedenklichkeit ist  Voraussetzung fur die
Baugenehmigung.

Amphibien/ Reptilien

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von besonders geschiitzten sowie streng
geschuitzten Reptilien- und Amphibienarten ist bei Erdarbeiten darauf zu achten,
dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MafRRnahmen

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet ist
bereits anthropogen vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten
bedeutender Biotope. Auf den neu angelegten Gartenflachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden sich wieder kleine Biotope des Siedlungsraumes
entwickeln. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von
Grunflachen entstehen Biotope, welche eine Funktion als Brutplatz fur Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kdnnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Betriebsbedingt sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten.
Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Durch den Betrieb der Gebaude kann es zu Vergramungen durch Larm
und Stoérreize auf vorhandene Arten kommen. Da bereits Vorbelastungen durch
die vorherige gewerbliche Nutzung sowie durch die Siedlungsstruktur und damit
verbundene Storreize bestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich
zu bewerten.

Zusammenfassung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8§ 44 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-,
Toétungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* bei Beachtung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
nicht verletzt. Bei Abrissarbeiten des Gebaudekomplexes ist der Bestand auf
besonders geschitzte Arten (insbesondere auf Fledermause)
artenschutzrechtlich neu zu bewerten und eine Okologische Begleitung der
Abbruchmafl3nahmen erforderlich, um unverhofft eintretende
artenschutzrechtliche Tatbestande zu vermeiden.

Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist Voraussetzung fir die
Baugenehmigung.
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Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Immissions- und Klimaschutz

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick
in Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar werden keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auf die vorhandene und auf die geplante Wohnnutzung
begriindet. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird keine
unzumutbare Erhéhung der Emissionen erwartet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewabhrt.

Umfangreiche, klimaschutzfordernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MalRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des flieRenden Verkehrs erfolgt eine
schalltechnische Untersuchung, Bericht 4212E1/17 durch das Ingenieurbiro fir
Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz, Bau-, Raum- und
Elektroakustik Dipl. Ing. Manfred Goritzka und Partner, Leipzig, Handelsplatz 1.
Auf die Festsetzung von Larmpegelbereichen kann verzichtet werden.
Anforderungen des Larmpegelbereiches 2 sind entsprechend beachtet.
Voraussetzung ist, dass die Gebdude den Abstand gemal Schallgutachten zur
Zierower Landstral3e einhalten. Damit kénnen die Anforderungen an den vom
vorbeiflieRenden Verkehr beeinflussten Geb&audeseiten und -fronten in Bezug auf
die Zierower Landstral3e in Bezug auf gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
gesichert werden. Das Gutachten wird Anlage zur Begrindung. Die
gebdudekonkrete Larmuntersuchung ist im Gutachten enthalten. Im Vergleich
der Differenzen der malgeblichen AuRenlarmpegel zwischen den
Beurteilungszeitrdumen tags und nachts ist zu konstatieren, dass diese
Pegeldifferenzen rund 10 dB aufweisen. Die jeweilig ausgewiesenen
Larmpegelbereiche sind nicht zu erhdhen. Detaillierte Ausfuhrungen dazu
befinden sich im Gutachten. Diese Anforderungen gelten nur fir das gemaRi
Gutachten vorgesehene Bebauungskonzept.

Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Eine Allgemeine Vorprufung gemafl 8 3c Satz 1 UVPG st hinsichtlich der
Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet
Ostseeblick in Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzrechts sind im Rahmen der Abwagung
gemal § a Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.
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Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist keine Zunahme der verkehrlichen
Frequentierung verbunden und somit ergibt sich dadurch keine Beeintrachtigung.
Im Vergleich zur Bestandssituation wird es nach der Aufgabe der gewerblichen
Nutzung eher zu einer Verbesserung kommen. Aktive LArmschutzmafl3nahmen
sind nicht vorgesehen und nicht erforderlich. Auf die Festsetzung von
Larmpegelbereichen kann unter Bericksichtigung der Vorsorge im Zuge der
Bauleitplanung verzichtet werden.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Der naturrdumliche Bestand im Plangebiet ist auf den
Luftbildern der Plandokumentation zu erkennen. Es kommt zu keinen Eingriffen
in den Geholzbestand.

Natura2000-Gebiete befinden sich nicht in der unmittelbaren und relevanten
Umgebung, so dass Beeintrachtigungen hier ausgeschlossen werden kénnen.
Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden insgesamt nicht
erwartet. Da Entsiegelungen erforderlich werden, wird eher eine Verbesserung
der naturrdumlichen Situation erwartet. Der Okologische Wert des
Planungsraumes wird sich durch die beabsichtigte Wohnnutzung eher
verbessern, da bisher maRgeblich versiegelte Flachen vorhanden sind und die
Planfestsetzung im Gebiet E 5.2 mit der Anpflanzung nicht umgesetzt wurde.
Anstelle der Planfestsetzung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
wird eine Griunflache festgesetzt. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes
gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Schutzgut Boden

Die Flachen, fur die Wohnbebauung vorgesehen ist, sind bereits bebaut. Die
Flachen sind somit bereits vorbelastet und tGiberwiegend versiegelt.

Durch die geplante Bebauung wird sich die Versiegelung gegeniber dem
derzeitigen Bestand reduzieren. Da die Funktionsfahigkeit des Bodens aufgrund
der bereits vorhandenen Vorbelastung bereits beeintrdchtigt ist und das
Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs liegt, sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird sich die Flachenversiegelung gegenuiber
dem Bestand reduzieren. Dies wirkt sich auch auf den Oberflachenwasserabfluss
aus. Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften sicherzustellen.

Schutzqut Klima und Luft

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar ist keine Verdnderung des Kleinklimas
zu erwarten.
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15.1

Aufgrund der Veranderung der Bebauung innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima und Luft.

Durch zu erwartende Griinbereiche anstelle starkerer Versiegelung werden sich
geringflgig Verbesserungen ergeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild (Ortsbild) des Plangebietes ist durch die gewerblichen
Hallen gepragt. Eine stadtebaulich geordnete Neubebauung der Flache stellt
eine Aufwertung des Landschaftsbildes dar. Ein nachteiliger Eingriff in das
Landschaftsbild ist nicht gegeben. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wird das Stadtbild der Hansestadt Wismar im Bereich Hinter Wendorf verbessert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Hansestadt Wismar im Stadtteil
Wendorf, hier in Hinter Wendorf. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber
Zufahrten von der Zierower Landstral3e. Zufahrten und zufahrtsfreie Bereiche
werden gesondert festgesetzt. Neben der bisher vorhandenen Verkehrsflache
wird ausreichend Flache fir einen stral3enbegleitenden Geh- und Radweg in
einer Breite von 2,50 m festgesetzt. MaRRgeblich ist dabei nicht die befestigte
Flache sondern das vorhandene Liegenschaftskataster. Nordlich am Plangebiet
wird zur Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung ein 6ffentlicher Gehweg
hergestellt und errichtet. Dieser Weg wird dauerhaft gesichert und tritt auch an
die Stelle von teilweise bisher unbefestigten Wegen, die rechtlich nicht gesichert
sind. Der geordnete Zugang auf den stral3enbegleitenden Geh- und Radweg an
der Zierower Landstral3e wird durch entsprechende Flachenfestsetzungen von
Verkehrsflachen berilicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Vorbereitung und Durchfihrung der Vorhaben sind Mal3hahmen
maoglichst koordiniert durchzufiihren. Die Stadtwerke Wismar GmbH haben in
ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass im Geh- und Radweg ndérdlich an das
Plangebiet angrenzend Leitungen als Gasniederdruckleitung, Trinkwasserleitung
und eines Schutzrohres fir Stromkabel vorgesehen sind. Fir die im
Bebauungsplangebiet vorgesehenen und mit diesen im Zusammenhang
stehenden Baumafinahmen an Verkehrsflachen (Geh-/Radweg) ist eine
koordinierte Verlegung vorzusehen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber die Anbindung an vorhandene
Leitungssysteme vorgesehen. Die Abstimmungen hierzu erfolgen mit den
Stadtwerken Wismar GmbH vor Realisierung der Baumalinahme.
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15.5

15.6

15.7

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich
im Trennsystem abzuleiten.

Die Planung fir den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage ist in
Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
durchzufuhren.

Die geltende Abwassersatzung und die Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fur die Abwasserbeseitigung der Hansestadt Wismar sind zu beachten.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken soll durch
Grundstiicksanbindungen an die Regenwasserkanalisation entsorgt werden.
Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken soll tber die
zuklnftige Regenwasserkanalisation in der Zierower Landstrale entsorgt
werden. Bis zur Neuordnung der Offentlichen Abwasseranlage sind
Ubergangslosungen mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar abzustimmen.

Brandschutz/ L6schwasser

Fur das Plangebiet kann die Loschwasserversorgung gesichert werden. 48 ms3 je
Stunde Uber 2 Stunden sind bereitzuhalten. Die Stadtwerke Wismar GmbH
haben mitgeteilt, dass sie gemalR Konzessionsvertrag kostenlos Loschwasser
zur Verfigung stellen konnen. Hierfir ist die Benennung des
Loschwasserbedarfs und  der notwendigen  technischen  Anlagen
(Entnahmestellen und gré3ere Rohrdimensionen) jeweils durch die Hansestadt
Wismar vorzugeben. Fir die Vorhaltung und Bereitstellung von Léschwasser
gelten separate Vereinbarungen. Fur den betroffenen Bereich des Plangebietes
ergeben sich aus Sicht der Hansestadt Wismar keine anderen Anforderungen als
bisher.

Energieversorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes wird die Anbindung an
vorhandene Versorgungsleitungen vorgesehen. Die Stromversorgung wird tber
Neuanschliusse an die vorhandene Infrastruktur gewahrleistet. Die Versorgung
wird aus der vorhandenen Trafostation dstlich der Zierower LandstralRe erfolgen.
Dies erfolgt durch die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH.

Gasversorgung

Die Gasversorgung soll Uber die Stadtwerke Wismar GmbH gesichert werden.
Der Anschluss an das Erdgasnetz erfolgt durch die Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH. Die Gebdude werden (ber Hausanschlisse mit dem vorhandenen
Gasversorgungsnetz-Niederdruck verbunden.

Telekommunikation

Telekomunikation soll durch Anbindung an das
Telekommunikationsleitungssystem gesichert werden. Die RickbaumalRnahmen
im Bereich der vorhandenen Telekommunikationsleitungen sind mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH zu koordinieren und abzustimmen.
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15.8 Abfallentsorgung

Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten Ortslage kann die Abfallentsorgung
gesichert werden. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an der 6ffentlichen
Stral3e bereit zu stellen.

16. Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrofie in m?
Allgemeines Wohngebiet 4.655,0
Grinflache 815,0
StraBenverkehrsflache 180,0
Summe 5.650,0

Das Plangebiet nimmt etwa 0,56 ha Flache ein.

17. Auswirkungen der Planung

17.1 Allgemeines

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der
baulichen Nutzung auf der bisher gewerblich gepragten Flache im Ortsteil Hinter
Wendorf zugunsten von Wohnungsbau. Es ist beabsichtigt, den bisher nachteilig
auf das Gebiet wirkenden gewerblichen Bereich umzugestalten und durch
Neubebauung aufzuwerten und den Wohn-, Erholungs- und Erlebniswert zu
verbessern. Es sollen drei Doppelhduser errichtet werden, die in die vorhandene
Wohnumgebung eingebettet werden. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in
Hinter Wendorf* der Hansestadt Wismar werden die Flachenversiegelungen im
Vergleich zur bisherigen gewerblichen Nutzung reduziert. Das Wohngebiet kann
besser in die bestehende bauliche Umgebung eingefiigt werden als die desolat
wirkenden gewerblichen Hallen.

17.2 Abbrucharbeiten

Hinweise zu Abrissarbeiten, die im Zusammenhang mit der Realisierung des
Projektes unvermeidlich sind.

Bei Abbrucharbeiten von Gebauden, die vor 1990 errichtet wurden, ist mit dem
Vorkommen belasteter Baustoffe (z.B. Asbest, Teer, Holzschutzmittel) zu
rechnen. Besonders sind Dichtungen (auch Dammplatten), Elektroanlagen,
Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige Dachpappe) und Zwischendecken
(Planasbest) sowie Holz vor Beginn der Mal3nahmen zu untersuchen. Besondere
Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bei Holz insbesondere
in tragenden Teilen ist von Behandlungen mit Holzschutzmitteln auf
Wirkstoffbasis Lindan und DDT (z.B. ,Hylotox") auszugehen.
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18.

18.1

Aus Vorsorgegrinden ist daher eine Wiederverwendung der Hdélzer oder eine
Abgabe an Dritte z.B. als Brennholz unzuléassig. Bestehen Zweifel Uber Art und
Menge von Dbelasteten Bauprodukten, wird empfohlen, durch einen
Sachverstandigen fiur die Vorbereitung des Rickbaus ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen. Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung oder wenn
andere Anhaltspunkte fur Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt
sind, sollte rechtzeitig vor Baubeginn das Schadstoffgutachten eines
zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welche Belange des Arbeitsschutzes und
des Abfallrechts bertcksichtigt.

Es gehért  grundsatzlich  zur  Bauherrenverantwortung  fur  die
Kalkulationssicherheit vorhandene produktionsspezifische und
baustoffimmanente  Schadstoffe  durch  Diffusionsvorgdnge  sekundéar
kontaminierte Baustoffe sowie Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu
sind die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B. gemaf
der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe auf dem Geldnde und deren
Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Begleitung und Dokumentation sollten ebenfalls durch einen Fachkundigen
erfolgen.  Abbruch-,  Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten  mit
gesundheitsgefahrdenden Stoffen wie Asbest sowie die Entsorgung der Abfélle
durfen nur von qualifizierten Fachbetrieben durchgefiihrt werden. Zustandige
Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-Landesamt fir Gesundheit und Soziales,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Schwerin,
Friedrich-Engels-Strale 47, 19061 Schwerin. Unsachgemafer Umgang mit
Schadstoffen bei Abriss und Ruickbau von Geb&uden kann erheblichen Aufwand
zur Bodensanierung verursachen.

Hinweise zum Bodenschutz

Unter Bertcksichtigung der konkreten baulichen und Nutzungssituation am
Standort wird durch die Hansestadt Wismar das bedingte Baurecht festgesetzt,
um somit Vorsorge dafir zu tragen, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse  gewahrleistet werden und die Prifwerte  flr
Kinderspielflachen und Wohngebiete sowie fir Nutzgéarten eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt. Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige.
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18.2

18.3

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen
bzw. Geriche des Bodens auftreten, ist die zustdndige untere
Bodenschutzbehoérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Im Stellungnahmeverfahren wurde auf die Anforderungen bei Abbrucharbeiten
hingewiesen. Es handelt sich um Gebaude, die vor 1990 errichtet wurden, die
abgerissen werden muissen. Da mit dem Vorkommen belasteter Baustoffe (z.B.
Asbest, Teer, Holzschutzmittel) zu rechnen ist, sind Untersuchungen vor Abriss
vorzunehmen. Rechtzeitig vor Baubeginn wird die Erstellung eines
Schadstoffgutachtens eines zuverlassigen Fachkundigen empfohlen, damit die
Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes hinreichend bertcksichtigt
werden kénnen

Bodenschutz

Die zustandige untere Bodenschutzbehérde, Landkreis Nordwestmecklenburg,
hat mitgeteilt, dass im Plangebiet keine schadlichen Bodenverdnderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz bekannt sind. Bei allen
MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist
auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die
untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundsttickseigentimer
in Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertuber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder
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18.4

18.5

18.6

Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Artenschutzrechtliche Belange

Brutvdgel - Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
soll die Berdumung der Flachen (Gebaudeabriss und Entfernung von Gebuschen
und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar
erfolgen. Ausnahmen sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen und Gebaude
keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Fledermause - Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gebaude vorhanden,
die zurickzubauen sind. Bei Abrissarbeiten des Geb&udekomplexes ist der
Bestand artenschutzrechtlich neu zu bewerten und eine 6kologische Begleitung
der  AbbruchmalRnahmen  erforderlich, um  unverhofft eintretende
artenschutzrechtliche Tatbestande zu vermeiden. Die Arbeiten sind besonders in
der Anfangsphase artenschutzfachlich zu begleiten. Werden in den
voraussichtlich am ehesten angenommenen Strukturen (unzugénglichen
Gebaudenischen, besonders in Hohlraumen von Mehrschalendachern, unter
Welldachplatten und hinter Fassadenverkleidungen) keine Tiere nachgewiesen,
so kann beim Abbruch der verbleibenden Gebaudeteile auf weitere
Vorkehrungen verzichtet werden. Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist
Voraussetzung fur die Baugenehmigung.

Reptilien und Amphibien - Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von
besonders geschiitzten sowie streng geschiitzten Reptilien- und Amphibienarten
ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Gewasserschutz

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG i.V. mit
§ 118 Abs. 1 des LWaG 6 Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.
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Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstuick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks verstérkt oder auf

andere Weise verandert werden.
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TEIL 2

Ausfertigung

1.

Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
32/93 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf* wurde
in der Sitzung der Blrgerschaftam .......................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Bilrgermeister
der Hansestadt Wismar

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 0 3881/ 7105 -0
Telefax 0 3881/ 7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Gutachten

Fir die Bearbeitung wurde fir den Nachweis des ausreichenden Schallschutzes
folgendes Gutachten erstellt:

Schalltechnische Untersuchung Bericht 4212E1/17 erstellt vom Ingenieurbtiro fir
Schall- und Schwingungstechnik, Immissionsschutz, Bau-, Raum- und
Elektroakustik Dipl.-Ing. Manfred Goritzka und Partner, Handelsplatz 1, 04319
Leipzig, erstellt am 10.07.2017
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Bericht 4212E1/17

AUFGABENSTELLUNG

Die Obotritia Capital KGaA plant an der Zierower Landstrale 16 in 23968 Wismar drei Doppelhauser

zu errichten.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind die resultierenden Auflenlarmpegel Lares @an
der geplanten Bebauung nach DIN 4109:1989-11 zu berechnen und die sich ergebenden

Larmpegelbereiche (LPB) auszuweisen.

2
2.1

"l

12/

13/

14/
15/

16/
7/

18/

19/
110/

11/

BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

BImSchG

BauNVO

DIN ISO 9613-2

TA Larm
DIN 4109

DIN 18005, Teil 1
DIN 18005, Teil 1,
Bbl. 1

P.A. Macke

RLS 90
Schall 03

LfU

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und  &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geéndert worden ist
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum: 26.06.1962; in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise; November
1989

Schallschutz im Stadtebau, 2002

Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

Normierter Tagesgang der Verkehrsstarke in ,Stadt, Region Land®, Institut
far Stadtbauwesen der TH Aachen

Richtlinie fur den Larmschutz an Straflen, 1990

Richtlinie zur Berechnung der Schallimmission von Schienenwegen,
Ausgabe 1990

Bayerisches Landesamt fur Umwelt ,Das erforderliche Schalldamm-Mal
von Schallschutzfenstern - Vergleich verschiedener Regelwerke
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112/ goritzka akustik schalltechnische Untersuchung ,Schallschutznachweis — mafgeblicher
4212/16 AufRenlarmpegel — Bauvorhaben Einfamilienhduser Zierower Landstrale,
23968 Wismar; Datum: 21.03.2016

2.2 UBERGEBENE / VERWENDETE UNTERLAGEN

/13/ Flurkarte als dwg und dxf; tbergeben durch Herrn Silvio Tschernick; Ubergeben am 05.07.2017
114/ KFZ-Verkehrszahlen; tbergeben durch die Stadt Wismar;

2.3 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

In der ANLAGE 1 sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrten Begriffe,
Formelzeichen und die fur die Ermittlung der Emission verwendeten Berechnungsalgorithmen
erlautert.

3 SITUATIONSBESCHREIBUNG / LOSUNGSANSATZ

In der Zierower LandstraRe in 23968 Wismar ist die Errichtung von drei Doppelh&dusern geplant. Fur
das geplante Gebaude sind die maximal zu erwartenden resultierenden Aufienlarmpegel (Lares) an
den Fassaden zu bestimmen und die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 auszuweisen. Diese
wiederum bilden die Grundlage zur Bestimmung der erforderlichen resultierenden Schalldémmung der
AuRenbauteile.

Aufbauend auf den Ubergebenen Unterlagen (/13/ und /14/), wird ein dreidimensionales
schalltechnisches Berechnungsmodell erstellt. Dieses Berechnungsmodell besteht aus einem

o Ausbreitungsmodell (Gelande und Bebauung) und einem
o Emissionsmodell Straenverkehr

Mit diesen Berechnungsmodellen erfolgen die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der
Immissionspegel (Beurteilungspegel) und maRgeblichen AuBenl&rmpegel an den geplanten
Gebauden.
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Die grundlegende GroRe ,maRgeblicher AuRenlarmpegel* wird entsprechend der DIN 4109 (/5/) wie
folgt ermittelt.

o Berechnung der Beurteilungspegel fur den Stralenverkehr
o arithmetische Addition von 3 dB auf den Beurteilungspegel fur den StraRenverkehr -
resultierender AuRenlarmpegel L, s im Beurteilungszeitraum tags und nachts

Anmerkung 1: Wie in der DIN 4109 unter Punkt 5.5 ausgefihrt, werden ,zur Bestimmung des
mafRgeblichen AuRenlarmpegels die Larmbelastungen [...] berechnet’. Es werden
keine Messungen vor Ort durchgefuhrt. Hintergrund ist, dass Messungen -
insbesondere Verkehrsgerdusche (StraBenverkehr und/oder Schienenverkehr) -
immer Multimomentaufnahmen sind. Ohne Kenntnis der Emissionsbedingungen (z.B.
Geschwindigkeit des gemessenen Fahrzeuges, Drehzahlstufe eines Lufters) ist keine
eindeutige Zuordnung der Immission méglich.

Die umliegenden StraRen (Ostseeblick / Zierower LandstralRe) sind durch Wohnnutzung gepragt.
Daher wird auf eine schalltechnische Betrachtung des Gewerbeldrms verzichtet.

Die DIN 4109 zieht bei der Ermittlung der notwendigen Schallddmmung den mafgeblichen
AuBenlarmpegel des Tagzeitraumes heran. Bei ,unginstigen* Konstellationen (z.B. einem hohen
Guterverkehrsaufkommen nachts), kann es dazu fuihren, dass die ,Dimensionierung der Schallddmm-
MaRe der AuRenbauteile zu hohe Innenraumpegel fur die Nacht zur Folge hat* (/11/).

Daher wird rechnerisch Oberpriift, ob der Larmpegelbereich - unter Einbeziehung nachstehenden
Prinzips - nach /11/ erhéht werden sollte:

° Differenz Lagags - Lanacnts= 10 dB(A) > keine Erhthung des Larmpegelbereiches

e Differenz Laags - Lanachts =5 dB(A) > Erhohung des Larmpegelbereiches um 1 Stufe
° Differenz Laags - Lanachts = 0 dB(A) > Erhéhung des Larmpegelbereiches um 2 Stufe
° Differenz Laags - Lanachts < 0 dB(A) > Erhohung des Larmpegelbereiches um 3 Stufe
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4 ERMITTLUNG DER EMISSIONEN DES STRABENVERKEHRS

Nach den gesetzlichen Vorschriften sind die Emissionspegel Ly e des Stralenverkehrs grundsatzlich
nach den in der RLS 90 vorgegebenen Algorithmen (ANLAGE 1) rechnerisch zu bestimmen.

In der TABELLE 1 sind die zum Ansatz gebrachten Verkehrs- und Emissionsdaten ausgewiesen.

TABELLE 1. Emissionsdaten StraRenverkehr nach RLS 90 (vorhandene Stra3en, Lage s. BILD 1)

DTV Mt My PT | PN VvV | DsTtrO| Dstg LmE Lm,E
tags nachts
Kfz/24h Kfz/h | Kfz/h % % km/h | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Zierower LandstraRe 264 35 9,7 8,5 50 0 0 59,9 50,8
4.400
Ostseeblick 120 22 6,0 | 6,0 50 0 0 55,2 47,8
2.000
ErschlieBungsstralte 1,5 0,3 0,0 0,0 30 0 0 31,3 243
25*
* nach /8/
5 ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
51 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LIMA durchgefihrt. In der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird entsprechend der gultigen
Berechnungsvorschriften RLS 90 und DIN ISO 9613-2 gerechnet.

5.2 RESULTIERENDER AURENLARMPEGEL

Die berechneten maRgeblichen AuBenlarmpegel werden fassadenbezogen fur die nachstehenden
Immissionshéhen ausgewiesen:

° Berechnungshéhe: EG BILD 2 (tags und nachts)
o Berechnungshohe: 1. OG BILD 3 (tags und nachts)
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Entsprechend der BILDER ergeben sich an den Fassaden der geplanten Geb&ude maximal die
Larmpegelbereiche Il nach DIN 4109, Tabelle 8.

Im Vergleich der Differenzen der maRgeblichen AuRenlarmpegel zw. den Beurteilungszeitraumen tags
und nachts, ist zu konstatieren, dass diese Pegeldifferenzen = 10 dB aufweisen. Nach /11/ sind die
ausgewiesenen Larmpegelbereiche nicht zu erhéhen (Vgl. Abschnitt 3).

6 ANFORDERUNG AN DEN PASSIVEN SCHALLSCHUTZ

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG /1/) mussen die AuRenbauteile die in der DIN 4109, Tabelle 8, entsprechend der
schutzbedurftigen Raumarten, aufgefithrten erforderlichen Schalldamm - MaRe erf. R’y aufweisen.

Diese erf. R, sind in der TABELLE 2 zusammengefasst.

TABELLE 2: MaRgebliche AuBenlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Tabelle 8

Larmpegelbereich ,Malgeblicher Raumart
-LPB- Auflenlarmpegel* Aufenthaltsraume in B(Jroréume‘) und
/ dB(A) Wohnungen, dhnliches
Ubernachtungsraume, erf. Ry res [dB]
Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. Ry res [dB]
| bis 55 30 --
Il 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
V 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45
Vil > 80 %) 50

"y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen
ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Entsprechend der Nutzung einzelner Raume und der in den BILDERN ausgewiesenen
Larmpegelbereiche, ergeben sich die erforderlichen Schalldamm-MaRe erf. R’y res. [z.B. Wohnnutzung
im Bereich des Larmpegelbereiches Il > erf. Ry s 2 30 dB].
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Fur die konkrete Auslegung der Schallddmmung einzelner Fassadenelemente sind die nachfolgenden
TABELLEN 3 und 4 zu beachten.

TABELLE 3: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schallddmm-Mall  nach
DIN 4109, Tabelle 8; entsprechend DIN 4109 Tabelle 9

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Sw-+r)/Sc 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3
Sw+r) : Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?

S - Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

TABELLE 4: Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. R{N,res von Kombinationen von Aulenwanden und
Fenstern; entsprechend DIN 4109 Tabelle 10

1 2 3 4 5 6 7
erf. R;v,,es Schalldimm-MaRe fiir Wand/Fenster in ...dB/....dB bei folgenden
in dB nach Fensterflichenanteilen in %
Tab. 8 10 % 20% 30% 40% 50% 60%
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/32 40/32
35/30 40/30 45/32

40/25 40/30 50/30

40 40/32 40/37
40/35 45/35 45/35 40/37

45/30 60/35

45 45/37 45/40 50/42
50/40 50/40 60/42

50/35 50/37 60/40

50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebsude mit tiblicher Raumhdhe von etwa 2,5m und Raumtiefe von etwa 4,5m
oder mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR erf. R\'eres des

AuRenbauteils nach Tabelle 8 und der Korrektur von - 2dB nach Tabelle 9, Zeile 2.
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7 ZUSAMMENFASSUNG

Die Obotritia Capital KGaA plant an der Zierower Landstralle 16 in 23968 Wismar drei Doppelhduser
zu errichten.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die resultierenden AuRenlédrmpegel Lges
an der geplanten Bebauung nach DIN 4109 berechnet und die sich ergebenden Larmpegelbereiche
(LPB) ausgewiesen.

Die Ergebnisse sind im BILD 2 (Beurteilungszeitraum tags und nachts, EG) und BILD 3
(Beurteilungszeitraum tags und nachts, 1.0G) ersichtlich.

Entsprechend der BILDER 2 und 3 ergeben sich an den Fassaden des geplanten Geb&udes maximal
die Larmpegelbereiche Il nach DIN 4109, Tabelle 8.

Im Vergleich der Differenzen der maRgeblichen AuRenlarmpegel zw. den Beurteilungszeitraumen tags

und nachts, ist zu konstatieren, dass diese Pegeldifferenzen = 10 dB aufweisen. Nach /11/ sind die
jeweilig ausgewiesenen Larmpegelbereiche nicht zu erhéhen (Vgl. Abschnitt 3).

é,_/ 4 4 V A ieec
ipl-Ing. M. Goritzka P“Mann, B.Sc.
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ANLAGE 1: BEGRIFFSERKLARUNG

SCHALLEMISSION- SCHALLQUELLE STRARENVERKEHR (RLS 90)

Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie fur Larmschutz an

Stralen (RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L,

o beschreibt die Starke der Schallemission von einer Stral’e oder einem Fahrstreifen
o berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. Héchstgeschwindigkeit, der Art
der StraBenoberflache und der Langsneigung der Stralle

L = La® + Dy + Dyiro + Dsyg + D [GI. 1]
mit

. LZ5 Mittelungspegel nach Gl. Il

o D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten

° Dstro Korrektur fur die unterschiedlichen StralRenoberflachen nach TABELLE 5

o Dgyq Zuschlag fur Steigungen und Gefélle nach GI. llI

o Dg Korrektur zur Berticksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm berucksichtigt)

Mittelungspegel L&

1?9 = 373410 1g[M- (1 + 0,082 -p)] [GI. 1]
mit

o M maRgebende stindliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

o p maRgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht tber 3,5 t) [%]

erstellt am 10.07.2017 10



goritzka akustik Bericht 4212E1/17

Dipl.-Ing. M. Goritzka und Partner ANLAGE 1
Ingenieurbiro fur Schall- und Schwingungstechnik
Immissionsschutz, Bau-, Raum- und Elektroakustik

Geschwindigkeitskorrektur D,

o durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Hochstgeschwindigkeiten
beriicksichtigt

D
100 + (10%— 1) p

D, = Lppy — 37,3+ 10" 1lg 100 823 p [GI. 1]
Lpww = 27,7 + 10 - Ig[1 + (0,02 * vpy,,)*] [Gl. IV]
LLkW = 23,1 + 12,5 . lg(vaW) [GI V]
D = Ligw = Lpiw [GI. V1]

mit

o Vpkw zul. Héchstgeschwindigkeit fur Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

o Vikew zul. Héchstgeschwindigkeit fur Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

o Lpiew, Luw ~ Mittelungspegel far 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Gefille D,

Dstg =0,6-|g| =3 fir |g| > 5 % [Gl. VII]

Dgrg =0 fir gl < 5% [Gl. VIII]

mit

o g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraBenoberfliche Dy,

TABELLE 5: Korrektur Dg,,o fir unterschiedliche Strallenoberflachen

*Dgro in dB(A) bei zul. Héchstgeschw. von

Strallenoberflache 30 km/h 40 km/n | = 50 km/h

1 2 3 4 5
1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone

. . 0,0 0,0 0,0

oder Splittmastixasphalte

2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4.5 6,0

* Fur larmmindernde StraRenoberflichen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine
dauerhafte Larmminderung nachgewiesen ist, kénnen auch andere Korrekturwerte Do berlicksichtigt werden.
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Berechnung der resultierenden Schallddmmung der AuBenbauteile

Die resultierende Schallddmmung Ry res aller AuBenbauteile wird mittels nachfolgender Gleichung

bestimmt:
R’ yres= ~10-log| — (zs, 100" )| dB
w,res g S n
ges
Sh: Flache des AuRlenbauteils i in m?
Sges : Summe der Flache aller AuBenbauteile in m?
Rn: bewertetes Schalldamm-Maf des i-ten Bauteils in dB
n: Anzahl aller AuRenbauteile

Die SchalldammmaRe der Bauteile werden aus den Ubergebenen Unterlagen entnommen bzw.
rechnerisch ermittelt (Grundlage DIN 4109 Beiblatt 1, Prufzeugnisse, Literaturangaben, eigene
Messungen). Die FlachenmaRe ergeben sich aus den Bauzeichnungen.

Bauakustische Begriffe — Luftschallddmmung

Die Luftschallddmmung trennender Bauteile in Geb&uden wird in erster Linie durch das bewertete
Bau-Schalldamm-MaR gekennzeichnet.

Rw,R Rechenwert des bewerteten Schalldamm-MafRes des trennenden Bauteiles ohne
Langsleitung Gber flankierende Bauteile

R'w bewertetes Bau-Schalldamm-MaR des trennenden Bauteils mit Schallibertragung
Uber die Flankenwege (z.B. bei Wéanden)
Rw bewertetes Bau-Schalldamm-MaR des trennenden Bauteils bei alleiniger Schallibertragung

Uber das Bauteil (z.B. bei Turen)

erf. R, Anforderungswert des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes nach DIN 4109 mit
Flankentbertragung

erf. Ry Anforderungswert des bewerteten Bau-Schalldamm-Maes nach DIN 4109 ohne
Flankenubertragung

Umso groRer das bewertete Bau-Schalldamm-MaR ist, desto geringer ist die Lautstarke, mit der
Gerausche wie Sprechen, Radio, Telefonklingeln aus dem Raum hinter dem Bauteil wahrgenommen
werden, d.h. desto gréBer ist die Luftschalldd@mmung.
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Berechnung der erforderlichen resultierenden Schalldimmung der AuBenbauteile nach

VDI 2719

r

Nach der VDI 2719 berechnet sich das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal erf. Ry, ;.s nach

nachstehender Gleichung.

S
erf. Ry es =Lg—L; +10-log (7“]) +K+W

mit

=~
=8

=~

<

mafgeblicher A-bewerteter AuRenschallpegel [dB(A)]
angestrebter Innenschallpegel [dB(A)]
vom Raum aus gesehene Gesamtauflenflache [m?]

aquivalente Absorptionsflache des Raumes; in der Regel gilt A = 0,8 * Grundflache des
Raumes [m?]
Winkelkorrektur; hier W =0 dB

Korrektursummand, der die unterschiedlichen Frequenzspektren der einzelnen
Verkehrsarten und die Frequenzabhangigkeit der Schallddmm-Male von Fenstern pauschal

berticksichtigt;

o K = 0 dB bei Bahnstrecken mit Uberwiegendem Personenverkehr
o K = 3 dB bei tibrigen Bahnstrecken

o K = 6 dB bei innerstadtischen StralRen

o K = 3 dB bei anderen Straften

o K = 6 dB bei Verkehrsflughafen
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