Beschlussvorlage 6ffentlich Nr. V0/2018/2760

offentlich
Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Datum: 18.07.2018

. Verfasser: | Prante, Beate
Beteiligt:

| Blirgermeister

Il Senator

[ll Senatorin

1 Buro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 76/09 "Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1.
Anderung

Abwadgungs- und Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 13.08.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.08.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg
Ost", 1. Anderung mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anrequngen und Hinweise aus der
Stellungnahme der

- Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

beriicksichtigt werden.
Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung gepriift und beschlieBt die Aowéigung (Priifung der Stellungnahmen)

entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung (siehe Anlage 1).

Die Biirgerschaft nimmt zur Kenntnis dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB keine Anregungen oder Hinweise gedufBBert wurden.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 76/09 Wohn- und
Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung fiir das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:

im Nordwesten: von der Stral3e zum Festplatz
im Nordosten: von der Alexander-Behm-StraBe (PlanstraBe B - Mischgebiet)



im Sudosten: von der Parkanlage Koppernitztal
im Stidwesten: vom Festplatz

bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemaB § 10
BauGB in Verbindung mit der Kommunalverfassung als Satzung (siehe Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 76/09 Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1.
Anderung (siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan
nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht
eingegangenen Schriftsatze gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wahrend der Offnungszeiten der Verwaltung eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 76/09, 1. Anderung in Kraft.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2017 (V0/2017/2393)
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 Wohn- und Mischgebiet
Libsche Burg Ost" gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen

Die vorliegende Planung wurde infolgedessen im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behdrden
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaB & 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Die Behorden sind gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB vom 12.01.2018 bis einschlieBlich 15.02.2018 am
Planverfahren beteiligt worden; die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss am 15.02.2018 (V0/2018/2557) gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.04.2018 bis
einschlieBlich 08.05.2018 statt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B - Anlage 2) sowie die
Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend dem Abwégungsbeschluss angepasst.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3




1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition




4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
1 - Abwdgung
2 - Satzung

3 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 76/09 )
,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost“ , 1. Anderung

Abwagung

zur Prufung und Entscheidung liber Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 76/09

,~Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost“, 1. Anderung
gemaR § 1 Abs. 7 BauGB



Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

BEBAUUNGSPLAN NR. 76/09, 1. ANDERUNG
"WOHN- UND MISCHGEBIET LUBSCHE BURG OST"
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN
- gemiR § 4 (2) und § 2 (2) BauGB vom 12.01.2018 bis 15.02.2018

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

- gemal § 3 (2) BauGB vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

16.01.2018

I. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

§ 4(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
Hinw eise und
Anregungen

Vorschlag der
Verw altung

Die Landratin als Behdrde fir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

1. |Die Landratin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

clo Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

10.

Der Blrgermeister als Trager fiir Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Libsche StraRe 23

23966 Wismar

05.02.2018;

2. |Der Blrgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stral3e 1

23966 Wismar

16.01.2018]

3. [Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

01.02.2018

11.

Die Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulvervaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

4. |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

01.02.2018|

5. |Der Birgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

21.01.2018,

12.

Die Landratin als untere Naturschutzbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018

6. |Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stral3e 1

23966 Wismar

26.01.2018,

13.

Die Landratin als untere Wasserbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

.|Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und StralRenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Strallenverkehr

SG Strallenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018

22.|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

23.|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

.JAmt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg
Wismarsche Stralle 159
19053 Schwerin

25.01.2018

24 .|Amt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

08.02.2018

.|Der Biirgermeister als Strallenbaulasttrager

Bauamt
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

24.01.2018

25.|Amt Neuburg

fir die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

14.02.2018|

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

26.|Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

28.02.2018]

ll.|OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB
Schreiben vom

.|Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/StraRenunterhaltung
Werftstralle 1
23966 Wismar

09.02.2018

Es wurden kleine Stellungnahmen abgegeben

. NACHBARGEMEINDEN

.|Amt Klitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
Schlossstralle 1
23948 Kliitz

03.04.2018

.|Amt Grevesmiihlen-Land

fir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

30.01.2018

20.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

21.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Erklarung

K - Kenntnisnahme

B - Berlicksichtigung

T - Teilweise Berlicksichtigung
N - Nichtberlcksichtigung




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 76/09 )
»Wohn- und Mischgebiet Liilbsche Burg Ost“, 1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.01.2018

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 27 beteiligten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 18 eine Stellungnahme abgegeben.

Neun Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Hier ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende
Belange durch diese Planung nicht berthrt werden.



Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mi iet Li " 1A
Abwagung zum Entwurf gsp . 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/v
| 9 [vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Hansestadt Wismar Wismar, den 16.01.2018
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung
Untere Immissionsschutzbehdrde

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Bepauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"
1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemah
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ceitens der unteren Immissionsschutzbehirde bestehen keine Bedenken oder Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Versagensgriinde gegen den Zur Kenntnis zu nehmen

Versagensgriinde gegen die oben genannten Planentwiirfe zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes 76/09 mit Bearbeitungsstand vom Januar 2018. Planentwurf bestehen.

Fiir Rilckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Blaicherufer 13, 18053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 56 8-142

Telefax: 0385 § 59 58 6-570

E-Mail: Heke Sba@stalwm.mv-regarung de
Bearbediet von: Hake Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Prante
Postfach 1245

23052 Wismar AZ: SLALLI WM-030-18-5122-T4087

{bittz bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, -1, Februar 2018

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost*, 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 12. Januar 2018

Mach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Den Bebauungsplan habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruﬂ_. Es gibt keine neuen
Erkenntnisse aus Sicht der Landwirtschaft. Es werden Flachen in Hohe won 6,41 ha
verbraucht, die jedoch nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Die gepla_nten
Kompensationsmalinahmen werden innerhalb bzw. auflerhalb de; geplanten Baugebmtes
umgesetzt. Welche Ausgleichsmafnahmen aufterhalb des Eaugebietes arfo!gen_so.len und
ob diese dann zum Entzug an landwirtschaftlichen Flachen fUhren, ist weiterhin aus den
vorliegenden Unterlagen nicht ersichtlich.

Daher kann keine abschliefends Stellungnahme abgegeben werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als  zustdndige Behérde zur Durchflihrung ven V_erfahren zur Meuregelng der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhélinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufiert.

ooy (e
) &)

ey

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

nicht in Anspruch genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und dass deshalb Bedenken und
Anregungen nicht geduBert werden.

Hinweise: durch die 1. Anderung entstehen keine Kompensations-/ AusgleichsmaBnahmen.
Das MaB der baulichen Nutzung dndert sich nicht. Landwirtschaftliche Flichen werden

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

@

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderar
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

\a’_ﬂrpomm_ern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustindigkeit werden

Emht berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
estehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Verpommern wird vom
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Verpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihr. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige  Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V} verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hiertiber Mitteilung zu machen
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislavfwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.2 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgende
Anlage bekannt, die nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurde:

- MV Werften Wismar GmbH (Anlage zur Sektionskonservierung/ Anlage zu
Herstellung von Schiffskérper)

Diese Anlage genieBt Bestandschutz. Davon ist bei alen weiteren Planungsmalinahmen
auszugehen.

4.3 Larmimmissionen

2ur Gew%hrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaf Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Larm) dirfen nicht Gberschritten werden

Allgemeine Wohngebiete (WA)
tags 55 dB (A)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des StALU nicht beriihrt sind. Es wird eine
Beteiligung der unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt. (siehe Pkt. 12)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung nicht beriihrt sind und aus
Sicht des StALU keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster und den Umgang mit schadlichen
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtigen Flichen sowie auf gesetzliche
Grundlagen werden zur Kenntnis genommen. Diese gelten unabhdngig vom Bauleitplan-
verfahren.

Der Hinweis auf den Bestandsschutz der nach BImSchG genehmigten Anlage MV Werften
GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten und nach Méglichkeit zu
unterschreiten sind.

Hinweis: im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 76/09
wurde ein Schallgutachten erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen sind Grundlage fiir
die Festsetzungen der SchallschutzmaBnahmen (Teil A und Teil B Nr. | 7.) Diese bleiben
bestehen und werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gesindert. Die

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Orientierungswerte werden weiterhin eingehalten.




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

nachts 45 dB (A) bzw, 40 dB (A)

Der niedrigere MNachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fOr Lam  von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrisben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die o. g Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustelen und
fertiggestelten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach  den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann

Sollten bei Erdarbeiten Aufialligkeiten wie unnatUrliche Veriéirbungen bzw Geriche des
Bodens aufireten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieran. Der

Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauwirtschaftsgesetz (KAWG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet,

Im Auftrag

s NIRRT

Henning Remus

D.ie Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfiihrung.
Ein textl|cher Hinweis zum Umgang mit Auffalligkeiten u.a. bei Erdarbeiten ist weiterhin
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 76/09 (Teil B Text Nr. Il 2.)

Zur Kenntnis zu nehmen
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Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSEMSCHAFT
WELTERBE und MEER

Hanmesmal Wismme
Bauamt

Armtaiaitar | Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 = 23952 Wismar 77 JAN 10 Ordnungsamt

Hansestadt Wismar

Der Biirgermeister : :T@’_j -\C;_:’j 5,

Bauamt [ Abt. Planung (e Nachricht:
PF 12 45 Unser Zeichen:

i Bearbeiter:
23952 Wismar Fimmer:
Telefon:
Fax:
E-Mail:
Datum:

Abt. Brandschutz

Jidrgen Schimidt

20

(3841 2581 33-53 [- 41
03841 2613342
JuSchmidtdwismarde
21012018

Bebauungsplan Nr. 7609 Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost”, 1. Anderung

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Eelange gemdB 5 4 Abs, 2 Bau-

gesetzbuch (BauGE)
Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den o.g. Planentwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:
Es bestehen keine fachspezifischen Anregungen oder Bedenken.

Mit freundlichem Grufs

im Auftra
v

o
0l Jiirgen Schmidt

SGL Vorbeugender Brandschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Behdrde fiir Brandschutz keine
fachspezifischen Anregungen und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr.

Abwdgung zum Entwurf

76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60 - Bauamt Wismar, den 26.01.2018

50.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

(e TE——
t

60 - Bauamnt f
|

Lar

60.2 Abt. Planung
30 JAN. 20

im Hause

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost®, 1. Anderung
hier: Beteiligung der Behbrden und sonstiger TOB gemiB § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehirde sowie der unteren
Behiirde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,
der 1. Plandnderung steht aus baudenkmalpflegerischer und bodendenkmalpflegerischer Sicht
nichts entgegen.

Die Belange der Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege werden durch die geplante
Anderung nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Feichtinger

Bearbeiter: Frau Feichtinger

(T

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Plandnderung aus baudenkmalpflegerischer und
bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegensteht und dass die Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege durch die geplante Anderung nicht beriihrt
werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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I
stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag I VOLLER ENERGIE

Stagtwaike Wismar GmbH - Botlach 1 1 - 23951 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Flgter Weg & - 12
23570 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt 19 JAN 208 Teletan: 03841 233-0
Abt. Planung B Service-Holine: 03841 233332
Frau Prante /__\] %I:‘, Faw: 03241 2331
Kopenhagener Stralle 1 i service@sladtwerke- wismar de
23966 Wismar wenwsladtwerke wismarde
Ihre Kachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
12.01.2018 TGS Herr Sledznschnur 03841 233453 16.01.2018

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost*, 1. Anderung
Reg. Nr.: 20/18, Az.: 8-290

Sehr geehrie Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09

Miohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost” lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und

Stellungnahme vor;

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 12.01.2018

- Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 76/09 Wohn- und Mischgebigt LObsche
Burg Ost’, 1. Anderung, Stand: Januar 2018

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78/09 Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost’

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben als Trager
gffentlicher Belange keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum oben genannten Bebau-
ungsplan.

Freundliche Grue S

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

7

i & Maron i. A. Philipp $tedenschnur

@

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum Bebauungsplan
haben.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

. wehielar qpf f10)

HANSESTADT
wismar dley Ko LN
WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT 3 . 5 = _‘%%'r
WELTERBE und MEER o e A K~ wE
£
F e
Der Blrgermeister E——
Hansestadt Wismar = Postfach 1245 + 23952 Wismar Bauamt .f.?fj ; e
13- Amt fiir Welterbe, t
Tourismus und Kultur f
Ihre Nachricht:
Jnzzr Zeichen:
Jearbeiterfin: Frau Prantez
Timmir: 226
Telefon: 03641 251- 6024
Fag; 03841 261 B002
E-Mail: EPrante@wism ar.de
Datum: 12.01.18

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Litbsche Burg Ost",

1. Anderung
Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben informieren wir Sie darliber, dass der Entwurf zur oben angefiinrten Bau-
leitplanung einschlieflich der Begrindung zur verwaltungsinternen Beteiligung im Intranet un-

ter QA Alle\Bauamt\Verwaltungsinterne Beteiligungen einsehbar ist.

Falls Sie weitere Erlduterungen oder gedruckte Exemplare der Entwiirfe bendtigen, wenden Sie

sich bitte an das Bauamt, Abt. Planung.

Wir bitten um Ihre Zuarbeit und Hinweise zum Planentwurf bis zum 15.02.2018.

Soly) aeleple ok TRRULE

Mit freundlichen GriiBen

i, auf- LUf /. g, T‘a’{f’f“f
7. S -Q&.émf e vasge A 43
Frante 4,(4{/ volie tl‘,cftttja&a,{,xb( &

Zuriick von ..
an Bauamt, Abt. Planung

Bebauungsplan Nr. 76/09 Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost”, 1. Anderung {l Y i
Verwaltungsinterne Beteiligung Lt |':
Won Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anrequ gm 2 D2 ({g;
Es werden folgende Anregungen gegeben:

Die volle Zustimmung des Amtes flir Welterbe, Tourismus und Kultur wird zur Kenntnis
genommen

Zur Kenntnis zu nehmen

12




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin &

Stabsstelle Wirtschafisférderung, Regionalentwicklung und Flanen

Lancknals Nordwasimaskliniturg ® Postfash 1555 & ZH0C8 Wi
i Aushunfl ertelt Ihnen:

Hansestadt Wismar oW
Der Biirgermeister St gt
t Biirzower Weg 3, 23936 Grevesmithlen

Bauam Zimmer Telzfon Fax
Postfach 1245 2.219 D3B41/3040-6314 86314
23952 Wismar E-Mail:

h.gislowiEnordwestmecklenburg de

Ort, Dairn;

Grevesmikhlen, 2018-02-07

1.Anderung Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg” der
Hansestadt Wismar, gem. § 13 BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 12.01.2018, hier eingegangen am 16.01.2018

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung in Form
eines Textbebauungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 76/09 Weohn- und Mischgebiet
Lubsche Burg® der Hansestadt Wismar im Verfahren nach § 13 BauGB. Planunterlagen:
Ubersichtskarte, Textteil mit Verfahrensvermerken und Begrindung Stand Januar 2018,

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

| Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt thb"”dema"age'"e"‘
i , Stralenbaulasttrager
. 8G Untere Naturschut;q:lehorde " StraRenaufsichtsbeharda
. 8G Untere Wasserbehorde "FD Ordnung/Sicherheitund
' Stralienverkehr
. Untere
StralRenverkehrsbehdrde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Ly fous

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

I, Allgemeines

Die Hansestadt Wismar méchte mit der vorliegenden Planung Ferienwohnungen im
allgemeinen Wohngebiet ausschliefien, um dem eigentlichen Ziel, hier iiberwiegend
Flachen fur die Wohnbebauung bereitzustellen, zu entsprecken.

In der Vergangenheit hat es immer wieder Diskussionen und Rechistreitigkeiten Gber die
Zulassigkeit von Ferienwohngen in festgesetzten oder faktischen allgemeinen Wohn-
gebieten gegeben, insbesondere, da auch die Rechtsprechung in den einzelnen Bundes-
landern hier zu unterschiedlichen Auslegungen gekommen ist.

Der Gesetzgeber hat nunmehr mit dem neu eingefiigten § 13 a in die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) wie folgt Klarheit geschaffen:

§ 13a Ferienwohnungen

(1)Réume oder Gebiude, die einem sténdig wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgelt
vorlibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), gehéren
unbeschadet des § 10 in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 2
Absatz 3 Nummer 4 und § 4 Absatz 3 Nummer 2 oder zu den Gewerbebetrieben nach § 4a
Absatz 2 Nummer 3, § 5 Absatz 2 Nummer 6, § 6 Absatz 2 Nummer 4, § Ga Absatz 2
MNummer 4 und § 7 Absatz 2 Nummer 3.

(2)Abweichend von Satz 1 kténnen Rdume nach Satz 1 in den iibrigen Fllen insbesondere
bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 4
Absatz 3 Nummer 1, § 4a Absatz 2 Nummer 2, § 5 Absatz 2 Nummer 5, § 6 Absatz 2
MNummer 3, § Ba Absatz 2 Nummer 3 und § 7 Absatz 2 Nummer 2 oder zu den kleinen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 3 Absatz 3 Nummer 1 gehoren.

In der Einfihrung zum BauGB duBert sich Ministerialdirektor a.D. Dr. Peter Runkel
sinngemafQ:

.Bei der BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung dzr Grundstiicke-handelt es
sich um eine sog. Ministerverordnung mit Zustimmung des Bundesrates nach Art. 80 GG,
die auf Grund des § 9 a BauGB erlassen worden ist.

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Auffassung der Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen des
Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) als Rechtsaufsichtsbehérde fiir die Flachen-
nutzungsplanung besteht kein Planungserfordernis, da der Ausschluss von Ferienwohnungen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zu beriicksichtigen
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Die in den Bauleitplanen getroffenen Darstellungen und Festsetzungen werden durch die
Bestimmungen der BauNVO inhaltlich ausgefiillt (§ 1 Abs.3). Zugleich ermachtigt § 1 Abs.4
bis 10 die Gemeinden, von den Regelungen der BauNVO abweichende Festsetzungen zu
treffen. Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der BaulNVO zu
lesen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Das gift entsprechend auch flir die
jeweiligen Plandnderungen oder Ergénzungen.

Im Zusammenhang mit einem wahrend ihrer Geltungsdauer beschlossenen
Bebauungsplan sind die alten Fassungen der BauNVO regelm&(ig weiter als Tell des
Planinhaltes anzuwenden (sog. Schichtenbebauungspléane).”

Hinsichtlich der Erganzung des § 13a BauNVO l4sst sich weder in einer
Uberleitungsvorschrift zum BauGB noch zur BauNVO eine Rickwirkung auf
Bestandspléne entnehmen.

Somit ist fur die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Zul&ssigkeit bzw.
Unzulassigkeit von Ferienwohngen) im Geltungsbereich des, am 30.06.2016
beschlossenen B-Planes Nr. 76/09, die zum damaligen Zeitpunkt glltige Fassung der
BauNVO anzuwenden, Dazu auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.
Oktober 2017 4 CN6.17.

Somit waren zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Ferienwohnungen weder als nicht
stérende Gewerbetriebe noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung
unseres Landes einzustufen, und somit auch nicht ausnahmsweise im WA zulassig.
Ebenso waren und sind sie demnach im festgesetzten Mischgebiet unzuldssig.

Dies vorangestellt ldsst sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in
Bestandsplanen, die vor dem 21.11.2017 beschlossen wurcen, geregelt ist, also ein
Planungserfordernis nicht besteht.

Es ist jedoch nachvollziehbar, dass die Stadt, auf Grund der kontroversen Diskussionen
um die Ferienwohnungen die Gesetzesanderung zum Anlass nimmt und die geinderte
BauNVO zur Grundlage fiir die Beurteilung von Bauantragen wahit und damit den
Planungswillen der Stadt gegeniiber den Bauwilligen zum Thema Ferienwohnungen
klargestellt und somit ggf. auch Widerspruchsverfahren vermeidet. Dass die Stadt es von
daher fur stadtebaulich erforderlich halt sich mit dem Thema Ferienwohnungen
auseinanderzusetzen sollte dann auch so deutlich in der Begriindung als Planungsanlass
zum Ausdruck kommen.

Ferienwohnungen im VWA

Das Planungsziel der Stadt, wie es aus der Begriindung im letzten Satz hervorgeht ,
Ferienwohnungen im gesamten WA auszuschlieBen, kann mit der varlizgenden Fassung

nicht vollumfanglich umgesetzt werden.

Da Ferienwohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNVO auch zu den Betrieben des_
Beherbergungsgewerbes gehoren und diese im Ursprungsplan und mit der 1. Anderungen
nicht ausgeschlossen sind, waren somit Ferienwohnungen ausnahmsweise als Betriebe
des Beherbergungsgewerbas in R4umen zulassig.

Was in diesemn Zusammenhang unter R&umen zu verstehen ist, [3sst sich aus der
Kommentierung zu § 13 BauNVO entnehmen. Raume, die freiberuflich genutzt werden,
sind in diesem Sinne nur Teile eines Uberwiegend anders ganutzten Gebéudes. Sie diirfen
aleo nicht Gebaude fir freiberufliche Tétigkeiten sein. Das Gebdude muss eine andere,

in Bestandsplanen, die vor dem 21.11.2017 (bzw. vor dem 13.05.2017 - Inkraftsetzung des
BauGBAndG 2017) beschlossen wurden, geregelt ist. Der LK NWM bezieht sich auf die
AuBerungen von Ministerialdirektor a.D. Dr. Peter Runkel in der Einfiihrung zum BauGB.
Jeder Bebauungsplan ist hiernach im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu lesen,
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Da der Bebauungsplan Nr. 76/09 bereits am
20.06.2016 beschlossen wurde, gilt hier die BauNVO vom 23.01.1990 mit ihrer letzten
Anderung vom 11.06.2013. Hinsichtlich der Ergsnzung des § 13a BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 lsst sich weder in einer Uberleitungsvorschrift zum
BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung auf Bestandspldne entnehmen. Somit ware ein
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan beziiglich der Festsetzungen zu Ferienwohnungen
nicht erforderlich.

In anderen Rechtsauffassungen u.a. von Vertretern des Landes M-V wird jedoch die These
vertreten, dass der § 13a BauNVO eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO
bedeutet. Es ist daher nicht mdglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 76/09 geltenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Hiernach besteht also
Riickwirkung. Es wird daher empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Sicherung
des Planungswillens ein Anderungsverfahren zur Anpassung der Festsetzungen vorzu-
nehmen. Dies erfolgt durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09.

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die unterschiedlichen
Rechtsauffassungen und dem Umgang damit im Planverfahren eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir den LK NWM nachvollziehbar ist, dass es die Stadt
auf Grund der kontroversen Diskussionen um die Ferienwohnungen fiir stadtebaulich
erforderlich halt sich mit diesem Thema auseinanderzusetzen. Dies sollte in der Begriindung
als Planungsanlass zum Ausdruck kommen. Die Begriindung Pkt. 1.1 wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis, dass das Planungsziel der Stadt mit der vorliegenden Fassung (Stand: Betei-
ligung gemaB § 4 (2) BauGB) nicht vollumfanglich umgesetzt werden kann wurde gepriift.
Die Festsetzung |. wurde bereits in der Entwurfsfassung zur Beteiligung gemiB § 3 (2)
BauGB geédndert und entsprechend dem Vorschlag der Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen des Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) ergénzt.
Ferienwohnungen sollen weder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes noch als sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe zuldssig sein.

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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4

nicht freiberufliche oder den freien Berufen gleichgestellte gewerbliche, pragende
Nutzungsart unterbringen. Das Uberwiegen setzt regelmalig auch ein flachenméRiges
Uberwiegen der anderen Mutzung voraus, in besonderen Situationen (zB zwei etwa gleich
grofe Wohneinheiten) kann davon abgesehen werden. Auch das BVerwG geht von diesen
Grundsétzen aus: ,Unter besonderen Umstanden mégen auch die vom Senat
angenommenen Grenzen [Hinweis des Verfassers: héichstens die Halfte der Wohnungen
und der Wohnfldche] etwas tberschritten werden kénnen. Niemals darf jedoch die
geanderte Nutzungsweise fiir das einzelne Gebdude pragend werden” (Urt. v. 25. 1. 1985
—4 C 34,81 - aaO vor §§ 1-15; ebenso VGH Kassel, Urt. v. 26. 10. 2009, Zit. Rn. 7).
(EZBK/Stock BauNVO § 13 Rn. 34-38, beck-online).

Will die Stadt Ferienwohnungen im WA generell ausschliefen, so muss sie diese auch als
bescndere Art des Beherbergungsbetriebes ausschliefien.

Damit sind Beherbergungsbetriebe in der erigindren Form weiterhin ausnahmsweise
zuléssig, aber die spezielle Form der Ferienwohnung ausgeschlossen. Diese Maglichkeit
der Feinsteuerung Ober § 1 Abs.9 BauNVO ist damit nicht nur fir Ferienwohnungen als
Gewerbebetrieb, sondern auch als Beherbergungsbetrieb anzuwenden. Die besonderen
stédtebaulichen Griinde fir die Rechtfertigung sind in der Begriindung darzulegen.

Ferienwohnungen im Mischgebiet

Da die 1. f\nderung nicht den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes umfasst,
sondern das Mischgebiet ausschlielt, ist die neue Fassung cer BauNVO mit dem § 13 a
auch nicht auf dieses Gebiet anwendbar. Damit waren jedoch Ferienwohnungen, entgegen
der Auffassung der Stadt, im Mischgebiet ausgeschlossen. Hier aber méchte die Stadt
ausweislich ihrer Begriindung vorletzter Satz Ferienwohnungen als Betriebe des
Beherbergungsgewerbes oder sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassen. Der
Geltungsbereich wére dementsprechend anzupassen und in die Begrindung sind die
Auswirkungen der allgemeinen Zulassung abwégend einzustzllen. In diesem
Zusammenhang verweise ich inshesondere auf die Moglichkeit der Nutzung von
ausschliellichen Ferienhdusern, soweit sie als sonstiger Gewebebetrieb beantragt werden.

Il. Verfahrensvermerke. Rechtsgrundlagen, Praambel

In die Praambel sollte der Planungsanlass (rechtssicherer Umgang mit Ferienwohnungen)
unter Beachtung des § 13 a der BauNVO vom 21.11.2017 mit aufgenommen werden.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist anzupassen (MI).
IL.Text— Teil B:

Ich empfehle hier folgende Uberschrift:
Auf den Bebauungsplan ist die BauNVO vorn 21.11.2017 anzuwenden

Die ausnahmsweise Zul#ssigkeit von Ferienwohnungen als Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sollte auch ausgeschlossen werder.

Der Hinweis zur Forigeltung aller texil. Festsetzungen des Ursprungsplanes sollte hier d. h.
im Textteil B mit aufgenommen werden.

Der Hinweis entspricht der o.g. Rechtsauffassung der Stabsstelle. Ob Ferienwohnungen im
Mischgebiet ausgeschlossen sind oder nicht ist rechtlich nicht eindeutig geklart. Aus
stddtebaulichen Griinden sind Ferienwohnungen im Mischgebiet an diesem Standort
denkbar, wenn der Charakter als Mischgebiet erhalten bleibt, d.h. Ferienwohnungen konnten
untergeordnet zugelassen werden. Andererseits sind Ferienwohnungen hier aber nicht
zwingend erforderlich, da im Stadtgebiet an einem fiir Feriengdste attraktiven Standort am
Alten Hafen durch Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12/91/2 umfangreiche Angebote
ausgewiesen und zum Teil bereits fertiggestellt sind.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird nicht um das Mischgebiet erweitert. Die
Begriindung wird entsprechend angepasst, der Hinweis auf Ferienwohnungen im
Mischgebiet entfallt hier.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, die Prdambel wird
entsprechend angepasst.

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, der
Text - Teil B wird entsprechend angepasst. Der Ausschluss auch der Zuldssigkeit von
Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt.

Teilweise zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr.

\Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

IV, Begriindun
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise und Erganzungen abzustellen. Sie ist

dementsprechend zu Oberarbeiten.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehorde:

e ©

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg”
sind wasserrechtliche Belange nicht betroffen.

I
I Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. 15. 2585)
zuletzt geéindert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | 5. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18, April 2017 (BGBI. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548) m.W. v.
21.06.2013 bzw. 20.09.2013

‘ Untere Naturschutzbehérde: Dr. Podelleck

-
- “12)
_ _ &
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Begriindung wird entsprechend Uberarbeitet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserrechtliche Belange nicht betroffen sind.

Die aufgefiinrten Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, |
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden
| missen.

‘ Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Von der 1. Anderung werden Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht

berihrt.

‘ Rechtsgrundlagen

Bundenaturschutzgesetz

FD Bau und Geb3dudemanagement
StraRenbaulasttriger

4 Zur o. a. B-Plananderung gibt &s unsererseits keine Einwande.,
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
beriihrt werden.

Die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraBenbaulasttragers keine Einwande
bestehen und keine StraBen und Anlagen in seiner Tragerschaft betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Andes Nordaasivacklentuny « Postiach 1565 « 230508 Wamar
g i Auskunt erteiit Ihnen:

Harr Wisnhald
Diensigebdude; ’
Landkreis Mordwestmecklenburg Birzower Weg 3, 23936 Gravesmihien
Bauordnung und Flanung Zimmer Telefon ¢
Frau Gielow 2415 03841 / 3040-6248 03841 { I040-56248
Rostocker Stralie 76 E-Mait:
23870 Wismar p.wienhold@nardwestmacklanburg.da
Uniser Zeichen
2018-B1-0018
Ort, Datum

Inr Geachaftszeichen / Antrag vem Gravesmilhlen, 24.01,2018

15.01.2018

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan R
1. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 76/09 ,WOHN- UND MISCHGEEIET LUBSCHE

BURG OST"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen benlihrt
werden, sind sie durch geeignete Maflinahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschidigung oder Werlust der Punkte ist der Vierursacher verpfiichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vemmessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Wienhaold

Anlagen: A4 Stellungnahme von 2015-B1-0126 MaBstas 1:2000

Die Hinweise auf diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes werden zur
Kenntnis genommen, sie sind jedoch fiir das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht relevant. Diese bezieht sich ausschlieBlich auf den Text Teil B zum
rechtssicheren Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom
21.11.2017.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Lanchreis Nondwesimesifishurg « Postiach 1565 « 21858 Wissar
2 S Ausiundt eelt Ihnan:

Herr Wienhold

Dienstpebeude: 3
Landkreis Nordwestmecklenburg Bé Weg 3, 23936 |
Bauordnung und Planung Zimmer Talafon Fax
Frau Gielow 2,415 03641/ 3040-6249 03841 ] 3040-86249
Rostacker Stralte 76 E-Mait
23970 Wismar p-wienhold@nordwestmecklenbaurg de
Unsar Zeicwan:
215810126
Ort, Datum

Ihr Geschaftszeichen f Anrag vom Gravasmiinlan, 03.09.2015

27.08.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Hansestadt Wismar Wohn- und Mischgebiet Lilbsche Burg Ost
B- Plan 76/09 "Liibsche Burg"

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumalnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschddigung oder Verlust der Punkte ist der Veerursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermeassungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fiir eventuelle Rickiragen stehe ich lhnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A3 1x aktueller Flurkartenauszug; 1x AP- Ubersicht Mafistab 1:2000
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Kataster- und Veimessungsamt
fir den Landkreis

Liegenschaftskataster

- Mordwostmackierburg
VarAeT e Welerarirse tirg. Urmabsghang. Wealergates o Drite sier Liegenschaftskarte MY 1:2000
Lupedcrn Rostocker Str, 76
= Z3570 Wismar

A 1 Ertich Erstellt am 03.08.2015
Dhn Darmtangar e s, wen dar DVgi mbasgrurchage Abow St watiin e

Flursiosh:  3000/3¢ Gamainde:  Wismar, Harsestydt

dubar Ungenaaighusien wal, Dba i it sorsl vt Daingl 68 aeeincte
Arvordurerge genigel. Flar: 1 i Landkrmis Kordwastmackieniuwg
Camarking:  Wismor Lngs: Zum Featpla
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

re B T

Mt 12000 Bkl AT BE 03 Water

Tir den Landkreis
Naordwestmecklenburg

5 %, Urmwarclang,
Vartflaskicang bacdur dar Zustierssrs) dat cunds Ve rasnga o Postodkor Sir. 78

23970 Wismar

e igaser,
574 At 1 GeoVarmS WL Dar GeEkat besta s it 41568 meh Obarprot.

Hataster- und Verméssungsamt

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Lieganschaftskarte MV 1:2000

Erstell am 13092005

i wd sy —————

daber Ungenmsigisites auf. Die Sacts st szevl nar Secing! fr lecknincha. Flusstiles: anng/as

ANt IR, Flur: 1
Gemarkung: Wissar

Gemuinda:

Krais:
Lape:

Wiamar, Hansesiast
Landirels Hordwesimesklsnburg
Zum Festplatz
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUQ aus dem
P gt 10 - Liegenschaftskataster
Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:2500

23870 Wismar

Erstalltam 24.01.2018

Gemarkung: Wismar (13 0332) Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Flur: 1 de:  Wismar, H {13 074 087
Flurstick: anoasz12 Laga: Alexandzr-Bahm-Str,

& Ven g5~ und Geai i Maghlanbuig- Vi

G- B0 TN Matar itng, | an Drilte oder V badar! dr Z
dar zustindigen Vermessungs- und Geainfarm Davan sind Var o
Malistab 12500 inngrdignstiizhen Zwecken ader zum eigenen, nichl gewarblichen Gebrasch (§ 34 Abs, 1 GeoWemG M-V},
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg |

Ami fir Raumardnung und Landesplanung Westmecklenburg
WWismarsche Strafle 158, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar i Swuamt
Bauamt Bearbeiter: Theresa Wemer

Postfach 1245 31 JAN. 2018 Telafon, D385 586 89 161

309652 Wismar i . Fax: 0385 56589130
2 = _ﬁ'z Tt 2 | E-Mai:  meresawernen@afrwmmy-regierung,de
L;— £ il b E AZ: 120-506-16/18

Daturn: 25.01.2018

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 76/09 ,,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost” der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 12.01.2018 (Posteingang: 16.01.2018)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaBk Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungspregramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 76/09 Wohn-und Misch-
gebiet Libsche Burg Ost" der Hansestadt Wismar bestehend aus Begriindung und textli-
chen Festsetzungen (Stand: Januar 2018) vorgelegen.

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 76/08 der Hansestadt Wismar wird nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt.

Mit der vorliegenden Planung trifft die Hansestadt Wismar die Festsetzung, dass im aus-
gewiesenen Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) mit seinen Teilbereichen WA 1
bis WA 11 des rechtskraftigen B-Plans Nr. 76/09 Ferienwohnungen als nicht stérende
Gewerbebetriebe auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o.g. Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen
Mafstaben nicht berlhrt.

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Auffiihrung der vorgelegten Unterlagen und Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben Grundziige der Planung nach
raumordnerischen MaBstdben nicht beriihrt werden

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bewertungsergebnis

Der 1. Anderung des B-Plans Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Lilbsche Burg Ost" der
Hansestadt Wismar stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landes-
planung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu (bersenden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

rleedq W/
Theresa Werner
Verteiler

2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauerdnung und Planung — per Mail
3. EM VIII 3 - per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Anderung des B-Plans Nr. 76/09 keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die landesplanerische Stellungnahme auf die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezieht und der erforderlichen
Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbehdrde nicht vorgreift sowie dass die
Stellungnahme nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht
wesentlich dndern.

Die Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Planes an das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wird zur Kenntnis genommen, die
Ubersendung der Unterlagen erfolgt entsprechend nach Abschluss des Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar den 2401.2018
Bearbeiter : Frau Petzke

6013 Bauamt
SG Straflenverwaltung
im Hause

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn-und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"
1. Anderung.

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemal & 4 Abs. 2

Baugesetzbuch ( BauGB |
Beteiligung der Nachbargemeinden gemB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

zu der 0.9. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7609 gibt es aus Sicht der StraBenverwaltung
keine weiteren Hinweise und Anmerkungen.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilien

im Auftrag

P%A\r
Strall alfung

D)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus Sicht der StraBenverwaltung keine weiteren
Hinweise und Anmerkungen gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwiisserung und
Stralenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
| Telefon: 7 49-402
EVB ! Fax: 7 49-a44 _
ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow@evb-hwi.de
YRSt eTES = Datum: pEe s
. 422 o 2
B0 - Bauamt
Abt. Planung

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost”, 1. Anderung

Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméB & 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange teilen wir

Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsaetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwisserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichem Gru3

mVa,
Dittmer
Bereichsleiterin

@

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des EVB, Bereich Entwasserung und
StraBenunterhaltung zum Bebauungsplan keine Einwédnde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
&)
Amt Kliitzer Winkel Koz, 03042018
Schlohstrafie 1 ME
23048 Ktz

Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom

28.03.2018
Offantlicher Teil
14 B-Plan Nr. 76/09 "Wohn- und Mischgehbiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

der Hansestadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/18/12202

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliet zur 1. Andening zum
Bebauungsplan Nr. 76/09 Wohn- und Mischgebist Libsche Burg Ost® - TEIL B
TEXT der Hansestadt Wismar weder Anregungen noch Bedenken zu dulemn.
Planungen der Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht berlhrt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:

]
davon anwesand: 8
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

F.d. R d A

i. A. M. Rieske
Verw.-angestellts

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Zierow zur 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 76/09 weder Anregungen noch Bedenken duBert. Die Planungen der

Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen

28




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

=
I\f{?'

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglaich Werwalungsbahorde fir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinden
Bermator, Gagelow, Pllschaw, Roggensiod, Riting,
Stepenilztal, Testor-Steindort, Upahl, Warrs

Fir die Gemeinde Gagelow

Stadi Greveamihbe » Ralhauspiat 1 « 23036 Grememiblun
Geschafisbereichc  Bauamt

Hansestadt Wismar Znmwer. 2,110

Postfach 1245 Es soveint linen:  Frau Matschke
23952 Wismar Durchwabl: 03581723 165
E-Mail-Adresse: g matschisigravesmeenlen.oe

Infofigrevesmuehlen b2

Aktenzeichen: G004 imat

Datum:  30.01.2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 der Hansestadt Wismar fir das ,,Wohn-

und Mischgebiet Liilbsche Burg Ost"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: Januar 2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

van Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum Entwurf der 1.
Anderung des B-Flanes Nr. 76/09.

Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Hansestadt
Wismar nicht beriihrt.

Mit freundlichem Grulé

Leiter Bauamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Gdgelow keine Anregungen
zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 76/09 bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Haupistrafic 10, 23974 Neubarg

Hansestadt Wismar
Bauamt

Sprechtage
Diensfag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhe
Dcr_nc}'.’.taq 4.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr

Abteilung Planung | 14. FEB 20 Frext;.a 8.00-12.00 Uhr
Postfach 1245 DS S el |

23952 Wismar (/S B @l

Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Rilger 03B426/410-31 BLArt 0B.02.2018

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Lilbsche Burg Ost",

1. Anderung

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemiéB § 2 RAbs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes NWr. 76/09 ,Wochn- und Mischgebiet
Libsche Burg Ost™ (1. Anderung) gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. 350-38/18)

Mit freundlichem Grub
i_-—f.\}\uft rag

Abteiflungsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen
und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76/09 (1. Anderung) gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwagung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaftsn

Amt Meuburg, Hauptstrabe [4a, 23574 Neuburg

Sprechtage

Hansestadt Wismar 2
= Dienstag  £.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauamt bonnerstag £.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr

Abteilung Planung ) Freitag  £.00-12.00 vhe
Postfach 1245 Vu i 1
23952 Wismar { mibsiniar i

i 19 3 70m I
Bearbeiter Tel -Durchwahl E‘ S . ,ﬁLii.‘llzcichcn Datum
Juliane Riger 038426/410-31 /L @a '5.-‘-_;_ BL/ri 14.02.2018

Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Lilbsche Burg Ost",
1. Anderung

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (EauBG)sowie Beteiligung
der Wachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet
Libsche Burg ©st (1. Anderung) gibt es seitens der Gemeinde
Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken.

{Beschluss-Nr. 1B89-23/18)

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

Lange : N
Abteilungslétter

&5

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76/09 (1. Anderung) gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Z&

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Biirgermeisterin

.« Gempinde Osteaebid insel Posl - Zaniry
Hansestadt Wismar
Bauamt — Abt. Stadtplanung
z.Hd. Frau Prante, Frau Mahnel
PF 1245

Tel: 038425/42810
Fax: 03 8425/42 81 22
www.ostseebad-insel-poel.de

23952 Wismar Auskunit edailt:

Herr Reiche
Durchwaht

038425/428116

Unser Zeichan

Dgtem und Zeichen Thres Schrelbens k !
rn-rel

i'b ‘
' 2018.02-28
| -02-21
10
Beteiligung TOB und Nachbargemeinden:

Bebauungsplan Nr. 76/09 1.4 E T
Bebauungsplan Nr. 64/04 1.A

Bebauungsplan Nr. 34/94 2.A

59. Anderung des FNP

Betreff:

Sehr geehrte Frau Prante, sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erganzungen zu den
o0.g. Planentwirfen der Hansestadt Wismar erforderlich.
Die Planungen berihren nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden

Belange.

Mit freundlichen GrilBen

AW

Gabriele Richter
Birgermeisterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Gemeinde Insel Poel keine Anderungen
bzw. Ergdnzungen zum Planentwurf der Hansestadt Wismar erforderlich sind. Die Planungen
beriihren nicht die durch die Gemeinde wahrzunehmenden Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2760 - Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 76/09 )
»Wohn- und Mischgebiet Liilbsche Burg Ost“, 1. Anderung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf vom Bebauungsplan Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost“, 1. Anderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis

einschlieBlich 08.05.2018 o6ffentlich ausgelegen.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde keine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweise vorgebracht.
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1. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 76/09 ,WOHN- UND MISCHGEBIET
LUBSCHE BURG OST*

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird zum rechtssicheren
Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom 21. No-
vember 2017 und nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar vom ............... der Textbebauungsplan fur das Bebauungsplangebiet Nr.
76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost*, 1. Anderung als Satzung erlas-

sen.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 76/09, 1. Anderung:
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TEIL B TEXT

Die Festsetzungen im Textbebauungsplan gelten zusatzlich zu den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 76/09, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76/09,
Rechtskraft vom 30.06.2016 gelten fort.

Auf den Geltungsbereich der 1. Anderung ist die BauNVO vom 21.11.2017 anzu-
wenden.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, § 4 Abs. 3 Nr. 2 und § 13a Satz 1
BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in allen Teilbereichen Ferienwohnungen i.S.
des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 76/09

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.10.2017.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 25.11.2017 erfolgt.

Wismar, Der Biurgermeister



3.1

3.2

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.02.2018 den Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis 08.05.2018 wahrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00
Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wis-
mar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben am 24.03.2018 ortsliblich im Stadtan-
zeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemein-
den wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese
zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, Der Biurgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristge-
maRk abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 1 Abs. 6 BauGB am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biurgermeister



Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde
gemal § 10 BauGB am von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Burgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
gefassten Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf §
10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wis-
mar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprtichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, Der Blrgermeister

Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 76/09, 1. Ande-
rung nur die Art der baulichen Nutzung regelt. Einer geometrisch einwandfreien Dar-
stellung baulicher Anlagen, StralRen, Wege und Platze bedarf es nicht.



Hansestadt Wismar Stand: August 2018

Entwurfsbegrindung
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 76/09
~Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost”,

1. Anderung
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) ist am 13. Mai 2017 in Kraft getreten.
Dieses BauGBAndG 2017 dient u.a. zum einen der Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an die Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie
2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (ABI. L 124 vom 25.4.2014 S. 1)
(UVP-Richtlinie). Zum anderen wird die Innenentwicklung gestarkt.

Das Gesetz greift zudem weitere stadtebauliche Anliegen auf und fuhrt
diese einer gesetzlichen Regelung zu: so wurden u.a. im Hinblick auf
Ferienwohnungen und Nebenwohnungen Rechtsunsicherheiten besei-
tigt und die kommunalen Steuerungsmaoglichkeiten sind ausgeweitet
worden.

Auf dieser Basis haben das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) folgende Neufassungen erfahren:
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)
- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Im neuen § 13a BauNVO wurde klargestellt, dass Ferienwohnungen als
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten
der wohnbaulichen Nutzung (8§ 2-7 BauNVO) allgemein oder aus-
nahmsweise zulassig sind.

Zum Umgang mit Bebauungsplanen, die vor der Novellierung von
BauGB und BauNVO beschlossen worden sind gibt es bisher unter-
schiedliche Rechtsauffassungen:

Auffassung 1

Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der
BauNVO zu lesen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Hin-
sichtlich der Ergdnzung des § 13a BauNVO lasst sich weder in einer
Uberleitungsvorschrift zum BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung
auf Bestandsplane enthehmen. D.h. dass flr die Beurteilung der Art
der baulichen Nutzung (hier die Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von




1.2.

Ferienwohnungen) im Geltungsbereich des am 30.06.2016 beschlosse-
nen Bebauungsplanes Nr. 76/09 die zum damaligen Zeitpunkt glltige
Fassung der BauNVO anzuwenden ist. Somit waren zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung Ferienwohnungen weder als nicht stérende Gewerbe-
betriebe noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung des
Landes M-V einzustufen und damit auch nicht ausnahmsweise im All-
gemeinen Wohngebiet zuldssig. Daraus folgend lieBe sich feststellen,
dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in Bestandsplanen, die vor
der Novellierung beschlossen wurden, geregelt ist und also kein Pla-
nungserfordernis fiir eine Anderung des Bebauungsplanes besteht.

Auffassung 2

Der § 13a BauNVO bedeutet eine Klarstellung und keine Anderung der
BauNVO. Daher ist es nicht moéglich auf die zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 76/09 am 30.06.2016 gel-
tenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Es besteht keine Ruckwirkung.
Es wird daher empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Si-
cherung des Planungswillens ein Anderungsverfahren zur Anpassung
der Festsetzungen vorzunehmen.

Dieser Empfehlung wird mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 76/09 gefolgt. Entgegenstehende Belange wurden im
Planverfahren nicht gedauBert. Der Planungswille der Hansestadt Wis-
mar zum Thema Ferienwohnungen wird klargestellt:

Um die urspringliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 76/09
- die Bereitstellung von Flachen flr die Nachfrage nach Wohngrundstu-
cken - mit der neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu bringen be-
schloss die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.10.2017 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 aufgrund
einer erforderlichen Klarstellung der textlichen Festsetzung zum Thema
~Ferienwohnungen" aus Anlass der Novellierung des Baugesetzbuches
2017.

Das Plananderungsverfahren wird gemaB § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-West.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 6,41 ha.



1.3.

1.4.

Er wird begrenzt:

im Nordwesten: von der StraBBe Zum Festplatz

im Nordosten:  von der Alexander-Behm StraBe (PlanstraBe B -
Mischgebiet

im Sltdosten: von der Parkanlage Képpernitztal

im Stdwesten: vom Festplatz Libsche Burg

Einordnung der Planung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 76/09 ist im wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Hansestadt Wismar als Wohnbauflache dargestelit.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wor-
den.

Ubergeordnete Planungen

Der Bezug des Bebauungsplanes zu den Ubergeordneten Planungen wie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) und dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept, 2. Fortschrei-
bung (ISEK) wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 76/09
ausfihrlich dargestellt. Diese Grundlagen gelten weiter.

Im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung Berichtsjahr 2016, er-
stellt im Juli 2017 wurden insbesondere die Prognosen zur Einwohne-
rentwicklung und dem sich daraus ergebenen Wohnraumbedarf prazi-
siert. So ist seit 2013 entgegen der Prognose 2012 ein realer Anstieg
der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Aufgrund der positiven wirt-
schaftlichen Entwicklung im Stadtgebiet und der damit verbundenen
verstarkten Zunahme von Arbeitsplatzen, auch insbesondere durch den
avisierten Ausbau des Unternehmens MV Werften und seiner Zulieferer
ist trotz der negativen natirlichen demografischen Entwicklung von ei-
ner weiteren Steigerung der Einwohnerzahlen und damit verbunden mit
einem groBen wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen einschlieBlich
der dazugehdrigen technischen und sozialen Infrastruktur auszugehen.
Entsprechend der Darstellung im Monitoringbericht ergibt sich insbe-
sondere im Teilsegment Einfamilien-/Doppel-/Reihenhduser eine Zu-
nahme der wohnungsnachfragenden Haushalte.



1.5.

1.6.

Planungsabsichten und Ziele

Wie bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 76/09 ausge-
fuhrt sollten mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohn- und
Mischgebietes auf einem ehemaligen Kasernengeldnde an einem in den
Stadtorganismus integrierten Standort geschaffen werden.

Schwerpunkt im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird die Errich-
tung Wohngebauden mit bis zu zwei bzw. vier Wohnungen sein, d.h. es
sollen ,klassische" Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung und
kleinere Mehrfamilienhauser (Stadtvillen) entstehen.

Das in unmittelbarer Nahe zur Werft gelegene Wohngebiet bietet neben
der attraktiven Lage und den glnstigen Standortfaktoren flr seine Be-
wohner wie geringe Entfernung zu den Freizeitanlagen Bulrgerpark,
Tierpark, Phantechnikum sowie zur historischen Altstadt insbesondere
Chancen flir die aufgrund der beabsichtigten Unternehmensentwicklun-
gen erforderliche Ansiedlung weiterer Mitarbeiter der Werft wie auch
ihrer Zulieferbetriebe und damit kurze Wege zur Arbeit. Dieses Poten-
zial gilt es zu nutzen.

Ziel der Planung war und ist deshalb die Errichtung von Gebdauden zum
Zwecke des dauerhaften Wohnens.
Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

FUr das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 76/09 festgesetzte All-

gemeine Wohngebiet mit seinen Teilbereichen WA 1 bis WA 11 wird zu-
satzlich folgende Festsetzung aufgenommen:



»~Im allgemeinen Wohngebiet sind in allen Teilbereichen Ferienwohnun-
gen i.S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig."

Wie bereits oben erlautert ist es das stadtebauliche Ziel der Planung im
Allgemeinen Wohngebiet an diesem Standort die Errichtung von Ge-
bauden zum dauerhaften Wohnen zu ermdglichen und somit der stei-
genden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtgebiet gerecht zu
werden. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Beeintrachti-
gungen der angestrebten Wohnruhe auch durch Ferienwohnungen, die
als sogenannter nichtstorender Gewerbebetrieb bzw. Betrieb des Be-
herbergungsgewerbes gemaB § 13a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren sind zu minimieren.

Da andererseits flr die Errichtung von Ferienwohnungen im Stadtge-
biet und hier konkret in den Sondergebieten des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Alter Hafen" umfangreiche Angebote aus-
gewiesen und zum Teil bereits fertiggestellt wurden, ist ein zusatzlicher
Bedarf an Ferienwohnungen nicht erkennbar.

Deshalb sollen aus den genannten stadtebaulichen Griinden im Allge-
meinen Wohngebiet am Standort Libsche Burg Ost Ferienwohnungen
auch ausnahmsweise nicht zulassig sein.

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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