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1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum,
Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 13.08.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.08.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am
Klinikum - Teilbereich Nord", 2. Anderung mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und
Hinweise aus der Stellungnahme der

- Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

beriicksichtigt werden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung gepriift und beschlieBt die Aowéigung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung (siehe Anlage 1).

Die Biirgerschaft nimmt zur Kenntnis dass im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB keine Anregungen oder Hinweise geduBert wurden.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 67/06/1

Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum - Teilbereich Nord", 2. Anderung flir das Gebiet,

welches wie folgt begrenzt wird:

im Nordosten: von der Stortebekerstral3e

im Siidosten: von einer Linie ca. 50 m ostlich der StraBBe Zum Netzboden sowie vom
Parkplatz am Promenadencenter



im Slidwesten: von der Schiffbauerpromenade
im Nordwesten: von der Philipp-Miiller-StraB3e

bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemiB § 10
BauGB in Verbindung mit der Kommunalverfassung als Satzung (siehe Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum -
Teilbereich Nord”, 2. Anderung (siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan
nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht
eingegangenen Schriftsitze gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum - Teilbereich Nord", 2. Anderung gemaB §
10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wihrend der Offnungszeiten der Verwaltung eingesehen und iber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 2. Anderung in
Kraft.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2017 (V0/2017/2394)
die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il -
Am Klinikum - Teilbereich Nord" gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen.
Die vorliegende Planung wurde infolgedessen im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behdrden
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gemB § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Die Behdrden sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vom 12.01.2018 bis einschlieBlich 15.02.2018 am
Planverfahren beteiligt worden; die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar hat den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss am 15.02.2018 (V0/2018/2556) gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB & 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.04.2018 bis
einschlieBlich 08.05.2018 statt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B - Anlage 2) sowie die
Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend dem Abwégungsbeschluss angepasst.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3




1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in H6he von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition




4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
1 - Abwdgung
2 - Satzung

3 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)



Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 )
,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung

Abwagung

zur Prufung und Entscheidung liber Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1 )
,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung — gemaR § 1 Abs. 7 BauGB



Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

BEBAUUNGSPLAN NR. 67/06/1, 2. ANDERUNG

"WOHNGEBIET FRIEDENSHOF Il - AM KLINIKUM, TEILBEREICH
NORD"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN

- gemiR § 4 (2) und § 2 (2) BauGB vom 12.01.2018 bis 15.02.2018
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

- gemiR § 3 (2) BauGB vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

Stadtwerke Wismar GmbH
Fléter Weg 6-12
23970 Wismar

16.01.2018]

Die Landréatin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

- o § 4 (2) BauGB Planungsrecht. Vorschiag der
. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE Hinw eise und 9

q Verw altun
Schreiben vom Anregungen 9

1. |Die Landrétin als untere Abfallbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und - - -
Immissionsschutz

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

10.

Der Burgermeister als Trager fur Kultur
Amt fir Kultur, Tourismus und Welterbe
Lubsche Stralle 23

23966 Wismar

05.02.2018

2. |Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung 16.01.2018| - K
Kopenhagener Stralle 1
23966 Wismar

1

-

.|Die Landratin als Schultrager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulvervaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

3. [Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) 01.02.2018] - K
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

4. |Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden) 01.02.2018] - K
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

12.

Die Landratin als untere Naturschutzbehtrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018]

5. |Der Burgermeister als untere Behérde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz 21.01.2018 - K
Frische Grube 13
23966 Wismar

13.

Die Landrétin als untere Wasserbehtrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018]

6. |Der Blrgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz 26.01.2018 - K
Kopenhagener StraRe 1
23966 Wismar




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

14.

Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und StralRenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StralRenverkehr

SG Strallenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.02.2018]

22.|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

23.|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

15.

Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche StralRe 159

19053 Schwerin

25.01.2018]

24.|Amt Neuburg

16.

Der Burgermeister als StraRenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

24.01.2018]

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

fir die Gemeinde Hornstorf 08.02.2018]
Hauptstr. 10a
23974 Neuburg
25.|Amt Neuburg
fur die Gemeinde Krusenhagen 14.02.2018]

Hauptstr. 10a
23974 Neuburg

26.|Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

1

N

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Stralenunterhaltung
\WerftstralRe 1

23966 Wismar

09.02.2018]

IIl.|OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB

Es wurden kleine Stellungnahmen abgegeben

. NACHBARGEMEINDEN

18.

Amt Klltzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
Schlossstralle 1

23948 Kliitz

03.04.2018

19.

Amt Grevesmihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

30.01.2018

20.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

2

e

.JAmt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

fur die Gemeinde Metelstorf
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

Erklarung

K - Kenntnisnahme

B - Beriicksichtigung

T - Teilweise Berlicksichtigung
N - Nichtberlicksichtigung




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 )
»Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
Die von der Planung bertUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.01.2018

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Von 27 beteiligten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 17 eine Stellungnahme abgegeben.
Zehn Behorden, sonstige Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Hier ist davon auszugehen, dass

wahrzunehmende Belange durch diese Planung nicht berthrt werden



Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar Wismar, den 16.01.2018
Der Blirgermeister 5B6: Herr Faasch
60 Bauarmt Teel.: 251-6026
60.2  AbL Planung
Unbere Immissionsschutzbehdrde
G Bauamt
60,2 Aot Planung
Frau Prante

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof IT — Am Klinikum,
Teilbereich Nord™ 2, Anderung

Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange

gemdB § 4 Abs. 2 BauGE und Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrie Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehirde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgrinde gegen die cben genannten Planenbwiirfe zur 2. Anderung des
Babauungsplanes 67/06/1 mit Bearbeitungsstand vam Januar 2018,

FUr Rilddfragen stebhe ich Thnen geme zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen

Iri Auftrag

5. Faasch
5B Urrwett

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Versagensgriinde gegen den
Planentwurf bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SALL Vilstreckimnbusg
Enmictmruier 13, 19033 Schwwens

Talriae: 0315 1 55 50 6140
Hangaatadt Wismar | Tabstar: (06 / 50 38 85700

|
|
z. H. Frau Prants i E-ait Hedes
§
]

i v reganTg o

Postfach 1245 o e
i . - . AT SLALLIWNHID-) BB T
23452 Wisma I 3 l.r,ﬁ;’ ke ll {5 bl Bcheitvedehe ongater

Schwerin, =1, Febnear 2078

Bebauungeplan Nr. 87081 ,Wohngebiet Friedenshof Il = &Am Klinikum, Tedbereich
Mord®, 1. Andarung

Ibr Sehrgiben vorn 12, Januar 2018

Mach Prifung der mir bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funkiion sk Trager
offanilicher Balange und aus fachlechnischer Sichl wie folgt Stellung:

1, Landwirtschaft/EU-FSrderangelegenheiten . . . . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und Zur Kenntnis zu nehmen

Die Planungsunteriagen habe ich aus landwirtschaficher Sicht geprifi. Da as sch bal der 5

geplanten Manahme um Flichen des Innenbersiches der Stadt Wismar handelt und dia Anregungen geauBert Werden'

Ausgleichamarinarenen erst spaler beachrieben werden, kinnien zum jetzigen Zeilpurks aus Hinweise: durch die 2. Anderung entstehen keine Kompensations-/ AusgleichsmaBnahmen.
langwirtschatticher Sicht keina Bedanken und Anregungan gedullan warden. . .. . . . . .
Das MaB der baulichen Nutzung dndert sich nicht. Landwirtschaftliche Flichen werden
2 Integriene Endiche Entwicklung nicht in Anspruch genommen.
.‘1!5 Zustandige Behdroe zur Durchighrung wen Verlahman 2ur Meuregelung der . . . . . . .
Eigantumsrarhatnizse nach dem 8. Abschnitt des Landwitschafisanpassungsgeselzes und Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur Zur Kenntnis zu nehmen
des Flrbereimigurgsgeseizes méchie ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in kainem . . . .
Wertahren zur Mewegelung der Eigentumsverhalinisse befindet Bedsnken und Anregunpan Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und dass deshalb Bedenken und

werdan deshalt nicht geguiart Anregungen nicht gesuBert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Maturschulz

v
Von dem Worhaban sind maine Belange nach 55 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des StALU nicht beriihrt sind. Es wird eine Zur Kenntnis zu nehmen
MNaturschutzausiobungsgesetz  (MatSchAG M\ micht betroffen. Die Belange anderar . " o .
Nalurschutzbehtingen rsch §5 2, 3, 4, 8 und T NaSchAG M-Y sind zu prifen Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. (siehe Pkt. 12)
;‘I“n‘:‘iﬁ::l"l!ifu L ittt ) ol L] W Tole st b v Tabror: CRSI S0 SE -0
Biachende 135 Talwiax 3001/ 58 386 - 370
1908 Sotasarm E-lpdt poatnledegmt LT T TRBaTUTR 08




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

@

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesstzes des Landes Macklenburg-
Werpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berohrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wassenwirschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster for das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralte 12, 18273 Gostrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landireise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrl. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich

Werden in Bewerung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schéadiche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige  Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes  zum  Schutz  des Bodens  im Land Mecklenburg-Vorpommernm
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)  werpflichtst,  den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immizzions- und Klimaschutz

4.2 Genehmigungsbedlrflige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgend
genannte Anlage bekannt, die nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir
angezeigt wurde:

- Stadiwerke Wismar GmbH {Heizwerk)

Diese Anlage geniefit Bestandschutz, Davon ist bei allen Planungsmafnahmen auszugehen.
4.3 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerie
for die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je  nach ihrer Einstufung gemall Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Aulen” (L&rm) dirfen nicht Uberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB (A)
nachts 45 diB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Larm wvon
vergleichbaren &ffentiichen Betrisben. Kurzzeitige Gerguschspitzen mulssen vermieden
werden, wenn sig die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A} Gberschreiten,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung nicht beriihrt sind und aus
Sicht des StALU keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster und den Umgang mit schadlichen
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtigen Fldchen sowie auf gesetzliche
Grundlagen werden zur Kenntnis genommen. Diese gelten unabhdngig vom Bauleitplan-
verfahren.

Der Hinweis auf den Bestandsschutz der nach BImSchG genehmigten Anlage Stadtwerke
Wismar GmbH (Heizwerk) wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten und nach Méglichkeit zu
unterschreiten sind.

Hinweis: im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1,
1. Anderung wurde ein Schallgutachten erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen sind
Grundlage fiir die Festsetzungen der SchallschutzmaBnahmen (Teil A und Teil B Nr. | 7.)
Diese bleiben bestehen und werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
gedndert. Die Orientierungswerte werden weiterhin eingehalten.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

4.4 Abfal und Krelslautwirschaft

&la Baumalnahrmen sind &6 varzubarefen und durchzufihren, dass von den Baustelan . . . . . . .. .
ming gemeinwohiverraghche und  geordnete  Abfalentsorgung  entsprechend § 15 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfiihrung. Zur Kenntnis zu nehmen

Kreislautfwirtschafisgesess (KANG) erfolgen kann, Ein textlicher Hinweis zum Umgang mit Auffélligkeiten u.3. bei Erdarbeiten ist weiterhin

Solten bel Erdarbelian Aullilighelien wie UANFEMhe Vertrbungan v, Gerdche: dos Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 76/09 (Teil B Text Nr. 11l 2.)

Bodens auftratan, ist der Grundslicksbesimer als  Abfallbestzer nach § 15
Kreislaufwirtschaflsgesetz  (KAAWMG) zur ordnungsgemalen Entsargung des  balasieden
Bodenaushubs werpllichlet

Henning Remus
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

HANSESTADT

wsmar

Der Bilrgermenter —
Varserisck Wirar  Fratfach 1245 # 13853 Wiimir E"d"“f“““'“:' . —
Hansestadt Wismar kil
Der Bdrgermeister
Bauamt - Abt. Planung Ihee Machricha:
Uirrier Zeichen: ) .
Pastfach 1245 B:::I.l.'r. goﬂ:'hiei Sehividt
Tekehen! B4l 351 53-53 - &1
3952 Wismar Fax: B I51-5143
E-Mai laSchFidwiamar e
Dagure N300
Bebauungsplan Nr. 67/06/1 . Wohngehiet Friedenshof 11 = Am Klinikum, Teilbereich Nard®,
2. Rnderung
Beteiligung der Behiirden und sonstigen TrBger ffentlicher Belange gemdd 5§ 4 Abs. 2
Baugssetzbuch [BauGE)
Beteiligung der Nachbargemeinden gemall & 2 Abs, 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich hae den .3. Maneritwiart erhalten und nehme hierzu wie folgk Stellung: Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Behorde fiir Brandschutz keine Zu Kenntnis zu nehmen
Es bestehen keine fachspezifischen Anregungen oder Bedenken fachspezifischen An regungen und Bedenken bestehen.
Mt freundlic Gruli
im Aufl:r.lg//t;g
0l ki I‘I'II

SGL ﬂfbtﬂgtl‘lu{r Brandschutz

My Offrunguecnen digeren Kaaladr Kamen (LT B
frivche Bk 11 v Te:EIRAR G -0 mEd TR 1008 00 3000 3345 B4 BLASEW DT
27955 Wi Fac OB IRIET?  Spwckmnc WM IS4 LR 000 00093338 HOLADEZIWS
e s raLdc Doutache: Back DEST o307 0000 G270 EP54 06 DEANDEARDE
A By 2 HES b4 VA0 5304 101 3] GINDORFIOE

GO bges- bt kaisnmanann (61 BHAVKKOOOET 150




Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

#0 — Bayamt Wismar, den 260012018
0.3 Abt. Sanlerung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger

B = Bauamt T o |
602 AbL. Planung : |

—
| - o]

im Hause

Bebavungiplan Mr. G7/0E/01 Wohngebict Friedenshol || = Am Klinikum, Teilbereich MNerd®,
2. Bnderung
hier: Beteiligung der Behirden wnd sonstiger TOB gemit § 4 (2) BauGE

hier: gemeinsame Stellungrahme der unteren Denkmalschutzbehdrde sowie der unteren
Behdirde fiir Bodendenkmalschute

Sehr geehrie Frau Prante,

der 2. Plandnderung steht aus baudenkmalpflegerischer und bodendenkmalgpflegerischer Sicht
nichts entgegen.

e Belange der Baudenkmalpflege und der Badendenkmalpflege werden durch die geglante
Anderung nicht beriibrt

Wit freundlichen Gridlen
Im Auftrag

Tk Aurns
Feichtinger

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 2. Plandnderung aus baudenkmalpflegerischer und
bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegensteht und dass die Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege durch die geplante Anderung nicht beriihrt
werden.

Zu Kenntnis zu nehmen
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

|
|
stadtwerke|WISMAR

Tag fur Tag IVOLLER ENERGE

kv W T - P T i Stadbwers Wimar GmiH
{ Filitar Weg E - 12
| 23970 Wirmar
Harsestad Wismar |
Bauaml B TR v T e Telon OE41 200
A0 b L Sanine Heling: (584 M3 TR
Abt. Flanung a ] e hpesaiar el
Fraw Prarie kb
Kopenhagener Stralie 1 serdsiadivers whmarde
23965 Wismer wwmsladiwenos whmarcse
Ihww Watheichi vem tr Zokihen [—— Telslarcicknahl Belum
12.24. 2013 Harr Sisdarachaur 3641 F31-450 16012013

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 Wehngeblet Friedanshof I — Am Klinikum, Teilberaich
MNord”, I Ande
Reg, Nr.; 2218, Az; B-260

Sehr geshrte Frau Prante:

zum Zeilpunkl unserer Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. G7/0601
Wohngebiet Frigsenshaf || = Am Kinikum, Teilbersich Mord® lagen uns Tolganda Unteriagen
zur Ensicht- und Slelungnahme var
- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 13012018
Entwurfsbegriundung zum Bebavungsplan Mr. 67061 Wehngateat Friedenshof Il - Am
Klinikurn, Teilbersich Mard®, 2. Andenung. Stand: Januar 2018
2. ,J,nuarung zum Babsuungsplan MNr. 87081 Wohngebiet Friedershal Il — Am Klinikum,
Teilbereich Nord®

Die Stadtwarka Wismar GmbH und die Strom- und Gasnelr Wismar GmbH haban als Triger
fferdlicher Belange keine weileren Forderungen oder Hinwelse zum oben genannien Bebau-

ungeplan.
Freundiche Gride
Ihre Stadbwerke \Wisrnar GanbH A i
/ 0/
[ A T
I, % Adre-Maron i. 4. Prilipg Siud;péchmr
M

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum Bebauungsplan
haben.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fay Q0 W)
HANSESTADT 4 et el g

wismar das Cedeasart

WRATSCHAFT - WISSE RSTHAFT - § —n T
WELTERDI und MEER o i A _z —r L
) il
Dezr Brgermeister [
Bawant [
Harwcstad | WeRar = Pactach 1245+ 13851 Witwar
13- Ami fir Welterts,
Tourismus und Kultur Ihe Wackricst:
Uer deachen:
Bearteitesfn. Fraw Prartr
Tirmen e
Tedehan: et 251 G024
Fa 3E1 251- GO
E-pal; BFrarte@siimards
g 1o

Bebauungsplan e, G7/06/1 Wohngebiet Friedenshof II = Am Klinikum, Teil-
hereich Mord”, 2. Anderung
Verwaltungsinterne Betelligung

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit diesem Schreiben informienen wir Sie dariber, dass der Entwurf 2us aben angeflhries Bau-
Jeitplanung einsehlieiich der Bearindung zur verwlitungsinternen Beteiigurg im Imtramet ur-
ter Allel BauamtiVerwattungsinterne Beteiligungen cinsehbar st -

Falls Sie weitere Eruterangen oder gedruckie Exemplare der Entwiirfe hendtigen, wenden Se
sich bitte an dag Bousmt, Abt. Plasung

Wir bitten um Ihre Zuarbeit und Hinweize 2um Planentwurf bis aum 15082018,

Wt Freundlichen Grilen Lol i "F‘E!"'lfﬁif okl ﬁff#_fhwfp_.

A dh def 2 Augt e T -

& e o foi 4 elhaltur K€ vau

. Al 15 o ittty
.LII. LJ-LI: |+,. (Lifs -'-'Ir" r'l':{ lj‘]#l;.,ﬂ.l \{%-( '(

A O —— - 'J.fi&_'tl'-*.' Seeadigils v .

an Bauamt, Akt Flanung

__I' 3 -
! "
Bebawangsplan br. G716/ SWohngebiet Fricdenshof I - Am Klinikum, Teereich Noet®, 2. An Z&‘iw
derumng s i
Verwaltungsintere Beteiligung . if e
\an Seiten wreeres Amies bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregunge.
s werden folgende Anregungen gegeben:

e Eeauki L] s L 1 =
:;-hwu: mnmu Tel: 43841 i81 -4 Da3 [EM AN 00O DOID 48 B4 ATLASER WO i
Soke 1 [ERITCE D Faa GOBs] TROETT  ipwia WISV DFSM TH0S 1000 1NO0EIS  MOLKDED M 'ga
TIN6E MmO 400 - VR0 s Srutichc Bass (582 1HIFA0ODEOM STRACD  DRUITDERTCCC
WLt s W Bk B D 1435 TR OGN 31 BENOOEF BT = %“‘:‘:
o filadge- kel gt DR ADORI00 3000

Die Zustimmung des Amtes fiir Welterbe, Tourismus und Kultur fiir die 2. Anderung des B-
Planes 67/06/1 wird zur Kenntnis genommen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin &
Stabsatelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Plangh

L Kby ® P 154 0 S0 Wi
" Ausmkur et (b

) Halkn Gielow
Hansestadt Wismar [Lem—

Dar Bilrgermeister Rbrzowar¥eg 1, ZIEIE Greessr ks

Bauamt
Postfach 1245 ;::r;r TI;.IT:‘LM-DH '-al::lq

23952 Wismar E-Mat
h.gehrm @ rordarsires Hesbig de

O, Dadarc
Grawimnidhilen, 2018-82407

B-PFlan Mr. 670611 — 2. Anderung ,Wohngebiet Friedenshof Il — Am Klinlkum,
Teilbereich Nord" der Hansestadt Wismar gem. § 13 BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM aul Grund des
Anschreibens vom 12.01.2018, hier eingegangen am 16.01.2018

Saehr geehrie Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunteriagen zor 2. Anderung B-Flan Nr.
BTSN Wohngebiet Friedenshof [l — Am Klinikum, Teilbensich Nord” der Hansestadt
Wismar als Textbebauungsplan gem, & 13 Bau3E. Planunterlagen: Ubersichiskarta,
Texteil mil Verfahrensvermerken und Begrindung Stand Januar 2018

E;igﬂ;gf;‘miﬁm % 4 Abs. 2 BauGB arfolgta in dan nachfoigandan Fachdisnsien des Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen

o [FD Bauund
| Gebiudemanagerment
FD Bavcrdnung und Umwelt | &

|, 56 Untere Naturschulzbehtrde E Stratenbaulastrager
| . §G Untere Wasserbahbrde I e
| 3 | FD Ordnung/Sicherheit und
| . 56 Untore Abfallbehirde | Stratenverkehr
I I . Untera

Straenverkehrsbentnde
G Schulverwaltung

w

[

L Rung s Lanck ] Barkaaitirdung

Homins L WisTAT, st bei der Sparkasse Moo enbuig-Martwee sl

Postanss il ZFET0 Wisnar « Rosiockr Sir, 76 - IBAN: DEET 14085 9000 1000 (345 45 BIC: HOLADEZ WIS
& (3BT} 204D 0, Faor 4506841) 3040- 2590 % LT 1D DEASNAMI020003367TS

EMad: i fsnordwesmeckbrbu g da Hormauge. weew Sondwesimeckianberg de
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Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

2

Diie Stellungnahmen sind diesem Schredben als Anlage beigefigt. Daraus ergesan sich
Himweise und Ergdinzungen, die in der wallenen Baarbaibung zu beachtan sind.

Mit freundlichen Grifen
Im Ausftrag

Fl.a
“h Faur
Heike Gislow
S8 Baulailplanung

Anlage

Stabsstelle Winschaftsfdrderung, Regionalentwickiung und Planen
Bauleitplanung
Allgermeines

D Hansestadt Wismar méchte mit der voriegenden Planung, das Ineresse der
Harsestadt im Plangebiet Farienwshnungan nicht zuzulassen klaretellen, um dem
sigentlichen Zied, hier bersdegend Fichen fir die Wohnbebauung beseilzustelen, zu
antaprechen.

In der Vergangenheit hat es immer wieder Diskussionen und Rechistreitigkeiten Ober die
Zulgssigkeit von Ferienwahngen in festgesetzten oder faktischen aligemeinen
Waohngebieten gegeben, insbasondere, da auch die Rechtsprechung in den eizalnen
Bundeslandern hier zu unterschiedichen Auslegungen gekommaen ist,

Der Gesatzgeber hat nunmehr mit dem neu eingefbgten § 13 a in der Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. | Zur Kenntnis zu nehmen
Baunutzungsverordnung (BaulVO) wie fokgt Klarhei geschaften:

& 13a Ferenwohnungen

[(1)R&ume oder Gebdude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Enlgei
voriibargehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einsr
algenen Hauslichkeit gaeignet urd bestrmm sind (Ferienwohnungan), geharen
unbaschadet des § 10 in der Regel zu den nicht stéranden Gewerbebetrneben nach § 2
Absatz 3 Mummer 4 und § 4 Absatz 3 Nummer 2 oder zu den Gewerbebatrisben nach § 4a
Absatz 2 Mummer 3, § 5 Absatz 2 Nummer &, & 6 Absatz 2 Mummer 4, § Ba Azsalz 2
Nummezr 4 und § 7 Absatz 2 Nurmmer 3.

[2)bweichend von Satz 1 kannen Raume nach Satz 1 in den brigen Fallen nshesonders
bei einer baulich untergeordnetan Bedeutung gegeniiber der in dem Gebaude
varherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 4
Absatz 3 Mumener 1, § 4a Abaatz 2 Nummer 2, § 5 Absatz 2 Nummer 5, § 6 Absatz 2
Nummer %, § &z Absatz 2 Mummer 3 und § 7 Absatz 2 Nummaer 2 odes zu den Kieinen
Betrisben des Beherbergungsgewerbes nach § 3 Absatz 2 Nummer 1 gehdnen.

In der Einflihrung zum BauGB SuBen sich Ministerialdiskbor 2 0. Dr. Peter Risked Nach Auffassung der Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen des | Zu beriicksichtigen
ginngemal: Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) als Rechtsaufsichtsbehérde fiir die Flachen-
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Abwdgung zum Entwurf

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

JBri der Bauly'l — Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke-handelt es
sich um eine sog. Ministerserordnung mit Zustimmung des Bundesrates nach Al 80 GG,
die auf Grund des § 9 a BauGE erlassen worden ist.

e in den Baulsitpldnen getroffenen Darstellungen und Festselzungen werden durch die
Bastmmungen der BauNvO inhaltich auzgefill (§ 1 Abs.3). Zugleich ermachiigt § 1 abs.4
bls 10 die Gemeinden, von den Regelungen der BauNVvD abweichende Festaelzungsn zu
treffan. Jeder Bebayungsplan (st im fusammenhang mat der Fassung der BauNyD zu
legen, die zum Zeitpunkt der Beschiussfassung galt, Das gilt emtsprechend auch filr die
jeweiligan Plandnderungen oder Erginzungen

Irm Zusarnmenhang mit einem wahrend ihrer Geltungsdaver beschiossensn
Bebawungsplan sind die alten Fassungen der BaulNW 0 regelmalig weiter als Tail des
Planinhaltes anzewenden (sog. Schichtentbebauungsplana) ®

Hinzichtlich der Erganzung des § 13a BauNWO Bisst sich weader in einer
Uberleitungsvorschiift zum BawEE noch zur BauNVO eine Rlckwirkung auf
Bestandspline entnehmen.

Somil st filr die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Julfasighedt b,
Unzuldssighkeit von Ferienwohngen] im Gelungsbersich des, am 30.06.2016
besciossenen B-Flanes Nr. 7808, die zum damaligen Zeipunkt galtige Fassung der
BaulWvQ anzuwenden. Dazu auch das Unell des Bundesverwalungsgarichtes wom 18,
Oktober 2017 4 CHN &Y.

Somit waren zum Zeitpunkt der Beschlusslassung am 2805 2016 zum Bebauungsplan Nr
B2 Wahngebied Seebad Wendorf™, Ferenwohnungen weder als nicht shinende
Gewerbetriebe noch aks Beherbergungsbeliriebe nach der Rechisprachung unseres
Landes sinzusiufen, und somit auch nicht ausnahmaweise im WA zuliissig

Dees vorangestelll 1asst sich festsiellen, dass der Ausechluss won Ferienwohnungen in
Bestandaplénen, die wor dem 21.11.2017 beschlogsen wurden, geragelt st

Es ist jedoch nachvolizishbar, dass die Stadt, auf Grund der kontroversen Diskussionan
um die Farienwohnungen die Geselzesanderung zum Anlass nimmt und die gednderte
BaulVO zur Grundlage fir die Beurtailung von Bavantriigen wihit und  damit den
Plamungswillen der Stadt gegeniber den Bauwilligen zum Thema Ferienwohnungen
klargeste® und somd ggl. auch Widersprucheverfahren vermeided. Dass die Sladt es von
daher fur stadtebaulich erforderich halt sich ma gem Thema Ferienwohnungan
auseinanderzuseizen sollle dann auch ao deutlich in der Bagrindung als Planungsankass
zum Ausdruck kommen.

Im Ergebnis soll mit der Plangnderung eine Klarstellung dessen erfolgen, was bisher
geregell isl, unler Berlcksichtigung der aktueBan BauNyl

Das Planungszied der Stadl, wie ea aus der Begrundung henorgehl, unler Bezugnahme
auf die Fassung dar BaulVO vom 21,11.2017 fir die Zulassigkeit bzw. Unzulgssigkeit von
Ferienwohnungen im gesamten Bebauungsplan Rechtssicherheit zu schaffen, kann mit
der worliegendan Fassung nicht vollumfanglich umogeselz] werden,

Ferienwohnungen im WA
Dia Fersemvohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNV0 auch zu den Belreben des

Beherbergungegewerbes gehdren und diese im Ursprungsplan und mit der 1. Anderungen

nutzungsplanung besteht kein Planungserfordernis, da der Ausschluss von Ferienwohnungen
in Bestandsplanen, die vor dem 21.11.2017 (bzw. vor dem 13.05.2017 - Inkraftsetzung des
BauGBANdG 2017) beschlossen wurden, geregelt ist. Der LK NWM bezieht sich auf die
AuBerungen von Ministerialdirektor a.D. Dr. Peter Runkel in der Einfiihrung zum BauGB.
Jeder Bebauungsplan ist hiernach im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu lesen,
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Da der Bebauungsplan Nr. 76/09 bereits am
20.06.2016 beschlossen wurde, gilt hier die BauNVO vom 23.01.1990 mit ihrer letzten
Anderung vom 11.06.2013. Hinsichtlich der Ergéinzung des § 13a BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 l4sst sich weder in einer Uberleitungsvorschrift zum
BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung auf Bestandsplédne entnehmen. Somit wére ein
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan beziiglich der Festsetzungen zu Ferienwohnungen
nicht erforderlich.

In anderen Rechtsauffassungen u.a. von Vertretern des Landes M-V wird jedoch die These
vertreten, dass der § 13a BauNVO eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO
bedeutet. Es ist daher nicht mdglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 76/09 geltenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Hiernach besteht also
Riickwirkung. Es wird daher empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Sicherung
des Planungswillens ein Anderungsverfahren zur Anpassung der Festsetzungen vorzu-
nehmen. Dies erfolgt durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09.

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die unterschiedlichen
Rechtsauffassungen und dem Umgang damit im Planverfahren eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir den LK NWM nachvollziehbar ist, dass es die Stadt
auf Grund der kontroversen Diskussionen um die Ferienwohnungen fiir stadtebaulich
erforderlich halt sich mit diesem Thema auseinanderzusetzen. Dies sollte in der Begriindung
als Planungsanlass zum Ausdruck kommen. Die Begriindung Pkt. 1.1 wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis, dass das Planungsziel der Stadt mit der vorliegenden Fassung (Stand: Betei-
ligung gem&B § 4 (2) BauGB) nicht vollumfanglich umgesetzt werden kann wurde gepriift.
Die Festsetzung I. wurde bereits in der Entwurfsfassung zur Beteiligung gemaB § 3 (2)
BauGB gedndert und entsprechend dem Vorschlag der Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen des Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) erginzt.
Ferienwohnungen sollen weder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes noch als sonstige
nichtstorende Gewerbebetriebe zuldssig sein.

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

i

nicht ausgeschlossen sind, waren somit Farisnwohnungen ausnahmswesse als Betriebe
des Beherbergungsgewsarbes in Raumen rulissig,

Was in diesem Zusammenhang wnter Riwmean zu verstehen ist, lisst sich aues dar
Kommentienng zu § 13 Baulvo entnehmen, Riume, die freiberuflich genutzt warden,
sind in diesem Sinne nur Telle eines Oberwiegend anders genutzten Gebédudes, Sie dorfen
alzo nicht Gebdude fir freiberufiche Tatighe#ien sein. Das Gebdude muss eine snderne,
nicht freiberufiche oder den freien Berufen gleschgestelte gewerbliche, prigends
Nutrungsan unterbringen. Das Uberwisgen setzt regelmalig auch en Aichenmiliges
Obersiegen der andenen Mutzung voraus, in besondaren Siuationen (2B zwei ewa gleich
grole Wohneinheien) kann davon abgesehen warden. Auch das BerwG gehi von digsan
Grundsatzen asus: Unter besonderen Umstdndan migen auch die vom Senat
angenommensn Grenzen [Hinwels des Verfassers: hichstens die Hilfte der Wehnungen
und der Wohnflache] etwas berschritten werden kéinnen, Miemals darf jedoch de
gednderte Mutzungsweise fir das einzeine Gebaude prégend werden” (Urt, v, 25, 1, 1885
=4 34 81—, &aa0 vor §§ 1-15; ebanso WGH Kassel, Url v, 26, 10. 2004, Zit. Rn. 7).
(EZBH/Stock BauMvO § 13 Rn, 34-38, beck-online)

Will die Stadt Ferienwohnungan im Wa genersll ausschiislben, so muss sie dissa auch als
besonders Arf des Beherbengungsbetricbes ausschlisfien.

Damit sind Beherbargungsbatriebe in der arigindren Form weiterhin ausnahmswaise
zulgesig, abar die spezelle Form der Ferienwohnung ausgaschiossen, Diese Moglichkeit
der Feinsleuerung dber § 1 Abs.9 BauNVO ist damil nichl nur for Ferienwohnungen als
Gewarbebetriab, sondern awch als Beherbergungsbetrieb anzuwenden. Die besondernen
stidisbaulichen Grinds for die Rechifertigung sind in der Begrindung darzulagan.

[Caes die Farenwohnungen mit dem bersils vorhandenan Ausschluss der
Beherbargungsbetriebe bereits ausgeschlossen sind und insofern eine Erganzung der
Feetsetzung entbehrlich ist, sollte aus der Begrondung in Auseinandersetzung mil dem
Thermsa mil zum Ausdruck kommen. In dem Zusammenhang st zo prifen, ob der Zusstz
wie unter aufgefithrt ggf. mit aufgenemmen werden sollte, um Missverstindnisse zu
warmaziden

| Werahrenswermerke, Rechtsgrundlagen, Prambe . . . . C . . .
- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, die Praambel wird Zu beriicksichtigen
In die Préiambel sollle der Planungsanlass {rechissicherer Ungang mit Feriensahnungsn) entsprechend angepasst.

unier Beachiung des § 13 a der BaubWO vom 21.11.2017 mit aufgenommen werden
Il Text — Teil B:

e ernpfehile hisr folgende Dberschrilt
Auf den Bebauungsplan is1 die BashWVO vomn 21,11, 20107 anzuwenden

Algemeines Wahngebiet (WA) Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, der Zu beriicksichtigen
\ hile hier folgenden Fusstz: untar Punkt 1 2 3 wird folgendes ergiéine . . . !

JEN STt il el LA B ? s Text - Teil B wird entsprechend angepasst. Der Ausschluss auch der Zulssigkeit von

im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen als nicht stirende Gewarbebstrisbe Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt.

wred als Betriebe des Baherbergunagsgewearbes auch avsnahmeweise nichl zulissig,
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der Hinweis zur Forbgellung aller textl, Festasstzungen des Ursprungsplanes sollie heer dh,
im Texttedl B mit aufgenommen werdan.

I Begrimdung
In der Begrindung st auf dis gegebenen Hinweise und Ergénzungen abzusiellen. She jat

dementsprachand zu Dberardzilen
Die Aussagen zum Gaetungsbersich des Bebawungsplanes sind zu Uberprifen

FD Bavordnung und Umwelt

! Die Stellungnatme west aul erhebliche entgegenatehende Belange hin,

| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum dbeswindbar sind,
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehande Balangs hin,
die im Rahmen dar bauleitplanerischen Abwigung berbcksichtigt werden
i SEn,

Diee Shellungnahme werst auf keine entgegenstehenden Belange hin,

Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 870061 Wohngebiat Am Friedenshol | = Am
Klinikum, Teilberaich Nord” sind wasserrechliche Belange nicht betroffen.

I— . i ——
Rechtsgrundlagen o y : |

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des A des
Gesstzes rur Neuregelung des Wasserrechia vom 31.Juli 2009 (BGBL | 5. 2585)
zuletzt gednden mit Art. 1 des Gesetzes vom 18, Juli 2077 (BGEIL 1 5. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.Movenber 1982
{GVDBIL M-V 5.688), zuleizt mehrfach gedndart durch Art. 7 des Geselzes vom
27 Mai 2016 [GVOBL M-V 5. 431, 432)

AwSY Verordnung Ober Anlagen 2um Umgang mit wassengefdhrdenden Stoffen n der
Neufassung vom 18. Aprl 2017 (BGBI | 5.205)

BauGE Baugesetzbuch In der Fassung der Bakanntmachung vom 23.08 2004 {BGEI. |
5, 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2015 (BGEI | 5. 1548 m\W. .
21.06.2013 bew. 20.09.2013

Untere Naturschutzbahdrde: Or, Podellack |

[Dhie Stellungnahme weist auf erhebliche enlgegenstehends Belangs hin,
dier im Rahmizn der bauledplanenschen Abwigung kaum berwindbar sind

Die Begriindung wird entsprechend liberarbeitet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserrechtliche Belange nicht betroffen sind.

Die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen

Zu Kenntnis zu nehmen

Zu Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

i

| D Stellungnahme waist auf entgegenstehende Belange hin,
die i Rahmen der bauledplanenschan Abwagung berdcksichiigl werden
milssen

Die Siellungnahme weist auf keine antgegenstehenden Belange hin. -

Won der 2, Anderung werden Belange von Naturschutz und Landschaftsplleges nicht
berahrt.

Rechtsgrundlagen

Bundenaturschutzgesetiz

FD Bau und Gebiudemanagement

StraBenbaulastirigar

Zur o, a. B-Plananderung gibt es unsenerseits kelne Emwande

Ee sind keine Strafien und Anlagen in unserer Tragerschafl belroffen

FO Kataster und Vermessung

Siehe Anhana

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
beriihrt werden.

Die aufgefiihrten Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraBenbaulasttragers keine Einwande
bestehen und keine StraBen und Anlagen in seiner Tragerschaft betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Varmassungsami

el L ek bty ¢ PN 1565 + L S

Hapkank erieh e
Har Wisnhold
Chrrd gz Bunda
Landkreis Hordwestmacklenturg Wog 3, 2335
Bavardnung urd Flamung P Tedelon Faz
Frau Giaknw 147 QNN ICD-A2ES DI | BA0EE0E
Rostockar Strale 76 E-Rinit
29970 Wisrnar EowhnEa K e w1 e i g
ager T phaan
318810017
O, Daadurny

I CasnchBFecralchan | Andrg vim Arerwesmihian, 381,300

156,04,2098

Stallungnatime des KVA als TOB zum B-Plan
2. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSFLAN NR, §THE1 WOHNGEBIET FRIEDENSHOF Il - AM
KLINIKLUM, TEILBEREICH NORD”

Sehr geehrie Damen und Haman,

Siehe awch Sellungnahme 201 5-51- 0007

Im B-Flanbareich befinden sich diverss Autnahma- und Sicherungspunkle des Laganstzes

Aud dan Erhalt dar Lapenetzpunkte ist zu achlen, Falls die Punkta von Baumalnahmen berilbn
warden, snd =g durch gesignete Malnahmen zu sichem Wit dan Grerzpunkban der Flursticksgrenzen
muss gleichammalen verfahran wardan.

Bei Beschadigung oder Warkist der Punide ist dar Verwaacher verpfichied, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentich beatelten Vermessungsnpenseur oder durch das Kataster- und Varmassungsamt
wisdar harstellen zu lassen.

Hirweis: Die Ubsreinstimmung der Planungsuntarlagen mil dem aktuallen
Lirgenschaftskataster wurde nicht gepelift,

Fiir eweriuelie Rhckiragen stehe ich bhnen geme zur Veflgung.

Kk freundichen Gralen
lim Avufirag

Wienhiold

Anlagen: A4 1x sktueler fuszisg aus der Lisgerschafiakarta; 1x AP- Ubersicht Malstah 1:1:
2804 1: 3000

tzrwolung e L Mo oy sy
Hresiiz Wsma Kot bl der Sparkaass deckkntis Ead
Fraiprechrit: 21070 Weiite' = Rtk S0 M TILAM: DERE 1408 1030 1000 1545 4. BIC ROLADEEWAS
TR 05, Fase Q16T 3340 B35 b |0 DEASHEWA000033ETA

E-lnd: indodn st siTiadentasg.dn % Harmazis! s irdwesimeckisnbog o

Die Hinweise auf diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes werden zur
Kenntnis genommen, sie sind jedoch fiir das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes nicht relevant. Diese bezieht sich ausschlieBlich auf den Text Teil B zum
rechtssicheren Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom
21.11.2017.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il = Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte MY 1:3000

Auszug aus dem
Erminlt am 34.01.2078

Wismar, Harsasted) (13 6 T4 0T

Lardbra ks Miedw sstma ki oty
Biiwtabon il

ETAG/337

Camariung W [13 (2]
1

Gamginds

Lege

Hrpls:

Kataster- und Vermessungsami

« Dig Lamdratin «

inll| Lamdkreis Hordwestmeckiznburg
Ragtockar Sir, T8
ZIGT0 Wiamar

L

il

g e

Twachan o1 Jum GETRE, Pk e ysol e Debrmch 1§ 34 Abs. | GechanT W),

an st caer Yasiieribaruing nadari der B

nBaine 1 a0
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

i A g und 1 a =
WWhsramache Sitalle 158, 1053 Sohrawsing

Hansestadt Wismar | [
Bauamt | L | Baabeiar Thasssa Wemasr
Postlach 1245 ks | Teefon: (5 SB0 B 168
GEEZ A | ST . — Fix DB GEG 85 160
= S I - I'??- . E". :"_ | EMai ihavma e ey afrheri Tos-segherung e
L= i AT 12050614018

Clmiumn 5012018

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 67/06M ,Wohngebiat Friedenshof Il — Am Klinikum, Teilbersich Nord® der Han-
sestadt Wismar

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauB
Ihr Schreiben wom: 12.01_2018 (Poeteingang: 16.01.2018)

Sahr geehrie Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichien werden nach den Grondsdtzen und Zielen der Rawm-
ardnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraume nbwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerm 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raumen-
wicklungsprogramm Weastmecklenburg 2011 (RREP W) bewrteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewerung hat der Entwurf der 2. Anderung des B-Plans Mr. STA6M1 Wohngebiet
Friedenhof Il = Am KEndum, Teilbereich Mord” der Hansestadt Wismar bestehand aus Be-
grimdung und textlichen Festsetzungen {Stand: Januar 2018} vorgelagen.

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. B7/06/1 der Hansestadt Wismar wird nach § 13 BauGB
im varsinfachten Verdahran aufgestel,

Mt dar voriegendan Planung trifft die Hansestadt Wismar die Festesizung, dass im aus-

11 PG 1 Wahngebiet (gem. § 4 BaulNWO) mit sainen Teilbaraichan VWb 1
I:||5 WA 4 der rechtskréftigen 1. Anderung des B-Plans Nr. §7/08/1 Fenemsohnungen als
nicht siérende Gewerbebetnebe auch ausnahmsaweise nicht zuldssig sind.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o.g. Vorhaben werden die Grundzige der Planung nach raumardnerischen
MaBstaben nichl berihrt,

Angchrifi

Aret A3 Raumordsung und Lasdesplanusg Westmsckisnbusg
WEmarEoha Srala 158, 1906G] Sohasrin

Tahahaie 0395 Egd EQ A0

Fax Q395 Al ER i

E-hiuil poatsiid D e Mr-nepserng. oa

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Auffiihrung der vorgelegten Unterlagen und Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben Grundziige der Planung nach
raumordnerischen MaBstaben nicht berlihrt werden

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bewertungsergebnis

Der 2. Anderung des B-Plans Nr. 871061 Wohngebiet Friedenshef | = Am Kinkum, Teil-
berelch Nord® der Hansestadt Wismar stehen keine Ziele und GrundsEtze der Raumord-
nung und Landesplanung enlgegen,

Abschliefende Himnwaise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele wund Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greifl der edordedichen Profung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehtirde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndem,

Die Gebletskénparschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Karanteil) des genehmig
tan Planas dem Amt fir Raurmordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
natme In das Raumordnungskataster gem, § 18 LPIG 2u Obersenden.

Mit freundlichen Grilfen
Im Adiflrag

Therasa Wermes

Verteiler )
2 Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bavordnung wnd Plamung — per Mail
3. EM VIl 3 — per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Anderung des B-Plans Nr. 76/09 keine Ziele und
Grundsdtze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die landesplanerische Stellungnahme auf die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezieht und der erforderlichen
Priifung durch die zustandige Genehmigungsbehdrde nicht vorgreift sowie dass die
Stellungnahme nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht
wesentlich dndern.

Die Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Planes an das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wird zur Kenntnis genommen, die
Ubersendung der Unterlagen erfolgt entsprechend nach Abschluss des Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
B3 Bauamt Wismar den 24002018
S0 Strafernvverwalitung Bearbeiter : Frau Peteke

m Hause

G20 Bawamt, Aat. Planung
m Hause

RANNTE

Bebauungsplan Nr. 67 {06/ 1 Wahngebiet Friedenshaf I - Am Klinikum ,
Teilbereich Mord® 2. Anderung

Beteiligung der Behiirden und sanstiger Triger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs 2

Baugesetzhuch [ Bau GEB |
Beteiligung der Nachbargemeinden gemil 52 Albs 2 BawbB

Seir geehrte Frau Prante,

zu der ag. 2, Anderung des Bebauungsplars Me. 67/06/1 gibt es 2us Sleht der
Straflerverwaltung kelne weiteren Hinweise wnd Anmerkungen.

Fiir Rdickiragen stebe ich lhren jederzeit zur Verfligung.

Mt freundlichen GriiGen

im Aultrag

7
Petzpd |/
‘:lrﬁéue’wzl!ung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus Sicht der StraBenverwaltung keine weiteren
Hinweise und Anmerkungen gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwisserung und

Stralenunterhaliung
Bearbeites: Frau Kakow
Telefon: T &5-42
e ] Fas: 7 E5-48

CHTEONGURGS- UMD E-Muil: | it Feve=hwide

WERKEHRSEETRIES e ,EzE . Datum: 03-0z-218

&0 = Bauvarnt

Aut. Planung

Bebauwngsplan Nr. BT/0E/1 Wohngebiet Friedenshof Il = Am Klinikum, Teilbereich Nard®,
2. Anderung

Beteiligung der Behiirden und sonstigen TrSger &ffentlicher Belange gemid & 4 Abs. 2
Baugesstzbuch [BauGE) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem3k § 2 A, 2 Bauls

Sehr geehrte Damen und Hesren,
im Rahmen der Beteiligung der Behifeden und sorstigen Trdger afferitlicher Belange tellen wir

Iknen mit, dass zum o. g. Bebawungsplan von Seiten des Entsongungs- und Verkehrshetricbes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwissenang und Stralenunterhaltung, keine Einwands bestehen,

Fiir weeitere Aleksprachen stehen wir lhnen gem zur Verfiigung

Wit freundlichem Gruld

L A
Dittmier i
Bereichsleiteri

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des EVB, Bereich Entwésserung und
StraBenunterhaltung zum Bebauungsplan keine Einwande bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Klitzer Winkel Hiiz, 03.00. 2018
Sohlefatale 1
23948 Ktz

Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom
2B.03.2018

I Tail

18 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 6Ti08M "Wohngebiet Friedenshof 11 -
Am Klinikum, Teilbereich Mord™
Higr: Stallangnahome als Nachbarg Inida
Vorlage: GV ZeraMBM 2204

Beschluss: .

Die Gemaindeveriretung der Gemeinde Zierow baschiielt zur 2. Andenng zum Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Zierow zur 2. Anderung zum
Bebauungsalan Mr. 67081 Wahngabiet Friaganshol || — Am Kindum, Telbs- 5 ;

reich Nord" weder Annegungen noch Bedanisn 2 SuBam. Planungen der Ge- Bebauungsplan Nr. 67/06/1 weder Anregungen noch Bedenken duBert. Die Planungen der

meinde Zierow werden durch disse Planungen richt berihrt Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.
Abgtimmutgaergebnla:
gesalzl. Anzahl der Vertreter:
dawan anwesend:
Lustimmung:
Atdehnung:
Enthalluing:
Befangenhet;

(=g =N =F--F N -]

F.d RdA

I & M, Riaska
Wara.-angesbalie

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Birgermeister @

Zugieich VerwallLfg St N LY die AR Snew s ENEELaN] i o Desnde
Barniod, Diguiow, Piichow. Soogerabn, Fiksg
Slapantiriel Taslof Sevkor] Upahl \Warow

Fiir dia Gamainde Gigelow

el Cvorvmbomsbios w FLA sl 1 o J3000 (bt iy
Deubatdeieen Bl

Hansasiadt Viismar Zavee  ZLH
Pastfach 1245 Euactsdd b Fraw Manchia
23852 Whermar

Duschwaht 3809 T33 165
Eblpiadess  §rsmcdbegiorsnahe o
TR
T Abmrosicher: 3004 imal

Dz 39001 2210

2, Anderung des Bebauungsplanes Mr. BTW0&01 der Hansestadt Wismar filr das

~Wohngebiet Friedanshol - Am Klinikum, Tellberaich Mord™

Hier: Stallung als Hachbarg inde gemif § 2 Abs. 2 BauGB zum Emtwurf
(Stand: Januar 2018}

Sehr geehre Damen und Hearren,

. vion Saiten der Gemainga Gagelow bastehen keine Anregungen zum Enbtwurf der 2
— Anderung des B-Planes Mr. 7T/0601.

Wahrzunehmende nachbarschafiiche Belange werden durch die Planung der Hanseatadt
Wismar richt barihrt

Mit freundlichem Gl
im. i
o

P Janke
= Leiter Bauamt

T T 2T Sanirvrhindung [ L
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Gagelow keine Anregungen
zum Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 67/06/1 bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften

Juni Measdarg, laepidnd: 1la, 21574 heaborg

Wismar

Anteilung Planung

Postfach 1245 -

23352 Wismar Pk

Bearbeier Tel-Durchwahl Darein
Juliane Rilges 035426/410-31 BL/ril Qd .02.2018

Babauungsplan Hr. &7/06/1  Wohngebiet Friedenshof II = Am
Flinikum, Teilbersich Werd", 2. Andexung

- Batailigung dar Bahérdan und sonstigen Trager &Sffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs., 2 Baugesetszbuch (BauBl)sowie Batelligung
dar Nachbargemesinden gemad 5 2 Abs. 2 BaubG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B7/06/1 . Wohngebist

b 1I Am KElinlkum, Tellberaich Word®, 2. Anderung gibt
a5 seitens der Gemsinde Hocnstorf keine Anrequngen und Bedenken,
(Beachluas-HE. 349-38/718)
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen

und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 (2. Anderung) gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung

Abwdgung zum Entwurf

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

INie Amtsvorsteherin
Bau und Liegenachaiten

i Meubury, Maspivirade |0, P78 Nesboryg

Bearbeiter

|
|
| |
Tl -Darchwahl I AklEszeichen [honto
TV TH426/ 41031 4.0

Bebauungsplan Hr. &7/06/1 _,.Huhu.g_:_lb:lnt Friedenshoef II - Am
Elinikum, Teilbaraich Word™, 2. Andarung

- Batailigung dar Bahérdan und sonstigen Triger Sffentlicher
Balange geniB 5 4 Abs, ? Baugesatzbuch (BauBs)sowis Beteiligung
dar Machbargemesinden gemaB 5 2 Abs. 2 BauBlG

( P

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 76/09 (1. Anderung) gibt.

Zur Kenntnis zu nehmen
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage VO/2018/2759 - Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 2. Anderung
Abwdgung zum Entwurf

Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 )
»Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf vom Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il — Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

04.04.2018 bis einschlieRlich 08.05.2018 &ffentlich ausgelegen.
Waéhrend der offentlichen Auslegung wurde keine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweise vorgebracht.
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1

2. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 67/06/1
»WOHNGEBIET FRIEDENSHOF Il - AM
KLINIKUM, TEILBEREICH NORD*

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird zum rechtssicheren
Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom 21. No-
vember 2017 und nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar vom ............... der Textbebauungsplan fur das Bebauungsplangebiet Nr.
67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il — Am Klinikum, Teilbereich Nord“, 2. Anderung
als Satzung erlassen.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 67/06/2, 2. Anderung:
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TEIL B TEXT

Die Festsetzungen im Textbebauungsplan gelten zusatzlich zu den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 1. Anderung; die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 67/06/1, 1. Anderung, Rechtskraft vom 25.03.2017 gelten fort.

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, § 4 Abs. 3 Nr. 2 und § 13a Satz 1
BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in allen Teilbereichen Ferienwohnungen i.S.
des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 67/06/1

1.  Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.10.2017.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 25.11.2017 erfolgt.

Wismar, Der Blrgermeister



3.1

3.2

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.02.2018 den Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis 08.05.2018 wahrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00
Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wis-
mar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen unberlicksichtigt bleiben am 24.03.2018 ortsliblich im Stadtan-
zeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemein-
den wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese
zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, Der Biurgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristge-
maRk abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 1 Abs. 6 BauGB am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biurgermeister



Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend dem Text (Teil B), wurde gemaR
§ 10 BauGB am von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Burgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
gefassten Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf §
10 Abs. 3 BauGB am ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wis-
mar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprtichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, Der Blrgermeister

Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 2. An-
derung nur die Art der baulichen Nutzung regelt. Einer geometrisch einwandfreien
Darstellung baulicher Anlagen, Strallen, Wege und Platze bedarf es nicht.



Hansestadt Wismar Stand: August 2018

Entwurfsbegriindung
(§ 9 (8) BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1

~Wohngebiet Friedenshof II - Am Klinikum, Teilbereich Nord”,

2. Anderung
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebau-
recht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) ist am 13. Mai 2017 in Kraft getreten.
Dieses BauGBAndG 2017 dient u.a. zum einen der Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an die Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie
2011/92/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (ABI. L 124 vom 25.4.2014 S. 1)
(UVP-Richtlinie). Zum anderen wird die Innenentwicklung gestarkt.

Das Gesetz greift zudem weitere stadtebauliche Anliegen auf und fuhrt
diese einer gesetzlichen Regelung zu: so wurden u.a. im Hinblick auf
Ferienwohnungen und Nebenwohnungen Rechtsunsicherheiten besei-
tigt und die kommunalen Steuerungsmaoglichkeiten sind ausgeweitet
worden.

Auf dieser Basis haben das Baugesetzbuch (BauGB) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) folgende Neufassungen erfahren:
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)
- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Im neuen § 13a BauNVO wurde klargestellt, dass Ferienwohnungen als
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten
der wohnbaulichen Nutzung (8§ 2-7 BauNVO) allgemein oder aus-
nahmsweise zulassig sind.

Zum Umgang mit Bebauungsplanen, die vor der Novellierung von
BauGB und BauNVO beschlossen worden sind gibt es bisher unter-
schiedliche Rechtsauffassungen:

Auffassung 1

Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der
BauNVO zu lesen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Hin-
sichtlich der Ergdnzung des § 13a BauNVO lasst sich weder in einer
Uberleitungsvorschrift zum BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung
auf Bestandsplane enthehmen. D.h. dass flr die Beurteilung der Art
der baulichen Nutzung (hier die Zulassigkeit bzw. Unzuldssigkeit von




1.2,

Ferienwohnungen) im Geltungsbereich des am 23.02.2017 beschlosse-
nen Bebauungsplanes Nr. 67/06/1, 1. Anderung die zum damaligen
Zeitpunkt glltige Fassung der BauNVO anzuwenden ist. Somit waren
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Ferienwohnungen weder als nicht
storende Gewerbebetriebe noch als Beherbergungsbetriebe nach der
Rechtsprechung des Landes M-V einzustufen und damit auch nicht aus-
nahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Daraus folgend lieBe
sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in Be-
standsplanen, die vor der Novellierung beschlossen wurden, geregelt
ist und also kein Planungserfordernis fiir eine Anderung des Bebau-
ungsplanes besteht.

Auffassung 2

Der § 13a BauNVO bedeutet eine Klarstellung und keine Anderung der
BauNVO. Daher ist es nicht mdéglich auf die zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1, 1. Anderung am
23.02.2017 geltenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Es besteht keine
Ruckwirkung. Es wird daher empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungs-
planen zur Sicherung des Planungswillens ein Anderungsverfahren zur
Anpassung der Festsetzungen vorzunehmen.

Dieser Empfehlung wird mit Aufstellung der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67/09/1 gefolgt. Entgegenstehende Belange wurden im
Planverfahren nicht gedauBert. Der Planungswille der Hansestadt Wis-
mar zum Thema Ferienwohnungen wird klargestellt:

Um die urspringliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr.
67/09/1, 1. Anderung - die Bereitstellung von Flachen fiir die Nachfra-
ge nach Wohngrundstiicken - mit der neuen Rechtslage in Uberein-
stimmung zu bringen beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 26.10.2017 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 67/06/1 aufgrund einer erforderlichen Klarstellung der
textlichen Festsetzung zum Thema , Ferienwohnungen" aus Anlass der
Novellierung des Baugesetzbuches 2017.

Das Plananderungsverfahren wird gemaB § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Friedenshof.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 6,5 ha.



1.3.

1.4.

Er wird begrenzt:

im Nordosten: von der StortebeckerstraBe

im Sldosten: von einer Linie ca. 50 m &stlich der StraBe Zum Netz-
boden sowie vom Parkplatz am Promenadencenter

im Stdwesten: von der Schiffbauerpromenade

im Nordwesten: von der Philipp-Mdller-StraB3e

Einordnung der Planung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Wohnbauflache darge-
stellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden.

Ubergeordnete Planungen

Der Bezug des Bebauungsplanes zu den Ubergeordneten Planungen wie
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) und dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept, 2. Fortschrei-
bung (ISEK) wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.
67/06/1, 1. Anderung ausfiihrlich dargestellt. Diese Grundlagen gelten
weiter.

Im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung Berichtsjahr 2016, er-
stellt im Juli 2017 wurden insbesondere die Prognosen zur Einwohne-
rentwicklung und dem sich daraus ergebenen Wohnraumbedarf prazi-
siert. So ist seit 2013 entgegen der Prognose 2012 ein realer Anstieg
der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Aufgrund der positiven wirt-
schaftlichen Entwicklung im Stadtgebiet und der damit verbundenen
verstarkten Zunahme von Arbeitsplatzen, auch insbesondere durch den
avisierten Ausbau des Unternehmens MV Werften und seiner Zulieferer
ist trotz der negativen natirlichen demografischen Entwicklung von ei-
ner weiteren Steigerung der Einwohnerzahlen und damit verbunden mit
einem groBen wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen einschlieBlich
der dazugehdrigen technischen und sozialen Infrastruktur auszugehen.
Entsprechend der Darstellung im Monitoringbericht ergibt sich insbe-
sondere im Teilsegment Einfamilien-/Doppel-/Reihenhduser eine Zu-
nahme der wohnungsnachfragenden Haushalte.



1.5. Planungsabsichten und Ziele

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 1. An-
derung ausgefuhrt sollten mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Errichtung eines Wohn-
gebietes an einem in den Stadtorganismus integrierten Standort ge-
schaffen werden.

Schwerpunkt im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird die Errich-
tung Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen sein, d.h. es sollen
~Klassische™ Einfamilienhauser, ggf. mit Einliegerwohnung entstehen.
In einem Teilbereich an der Philip-Miller-StraBe ist mehrgeschossiger
Wohnungsbau vorgesehen.

Das in relativ kurzer Entfernung (ca. 1.600 m) zur Werft gelegene
Wohngebiet bietet neben der attraktiven Lage und den ginstigen
Standortfaktoren flir seine Bewohner wie die Nahe zu den Freizeitanla-
gen Tierpark, Burgerpark, Képpernitztal, Phantechnikum sowie zur his-
torischen Altstadt insbesondere Chancen flr die aufgrund der beabsich-
tigten Unternehmensentwicklungen erforderliche Ansiedlung weiterer
Mitarbeiter der Werft wie auch ihrer Zulieferbetriebe und damit kurze
Wege zur Arbeit. Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist
durch weitere Wohngebiete (Friedenshof, Dammhusen) einschlieBlich
der erforderlichen technischen und sozialen Infrastruktur sowie das Kli-
nikum und Seniorenwohnheime gepragt.

Ziel der Planung war und ist deshalb in Erganzung zur vorhandenen
Bebauung die Errichtung von Gebduden zum Zwecke des dauerhaften
Wohnens.

1.6. Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)



Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

FUr das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 1. Anderung
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet mit seinen Bereichen WA 1 bis WA
4 wird zusatzlich folgende Festsetzung aufgenommen:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind in allen Teilbereichen Ferienwohnun-
gen i.S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig."

Wie bereits oben erlautert ist es das stadtebauliche Ziel der Planung im
Allgemeinen Wohngebiet an diesem Standort die Errichtung von Ge-
bauden zum dauerhaften Wohnen zu ermdglichen und somit der stei-
genden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Stadtgebiet gerecht zu
werden. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Beeintrachti-
gungen der angestrebten Wohnruhe auch durch Ferienwohnungen, die
als sogenannter nichtstorender Gewerbebetrieb bzw. Betrieb des Be-
herbergungsgewerbes gemaB § 13a BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 Nr. 2
und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren sind zu minimieren.

Da andererseits flr die Errichtung von Ferienwohnungen im Stadtge-
biet und hier konkret in den Sondergebieten des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Alter Hafen™ umfangreiche Angebote aus-
gewiesen und zum Teil bereits fertiggestellt wurden, ist ein zusatzlicher
Bedarf an Ferienwohnungen nicht erkennbar.

Deshalb sollen aus den genannten stadtebaulichen Griinden im Allge-
meinen Wohngebiet am Standort Friedenshof II - Am Klinikum Ferien-
wohnungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig sein.



gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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