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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, )
Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf", 1. Anderung,

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss gema3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 13.08.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.08.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (2) BauGB
sowie die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 "Wohngebiet
Seebad Wendorf" mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und Hinweise aus der
Stellungnahme der

- Landratin des LK NWM, Stabsstelle Wirtschaftsfoérderung, Regionalentwicklung und Planen

beriicksichtigt werden.

Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen aus der Behdérden- und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gepriift und beschlieBt die Abwagung (Entscheidung iiber
Stellungnahmen) entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf" nach Satzungsbeschluss das
Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB
mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

im Norden: durch den Kistenwald

im Osten [ Stid-Osten : durch das Grundstiick der Median-Klinik



im Stid-Westen / Nord-Westen: durch die nordwestlichen und stiddstlichen Grundstiicke des im
rechtskraftigen B-Plan Nr. 82/13 ausgewiesenen reinen Wohngebietes,

bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemaB § 10
BauGB und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad
Wendorf" wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf" gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2017 (VO/2017/2391) beschlossen,
dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" gemaB §
13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird.

Die Planung wurde infolgedessen ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behdrden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.02.2018 (V02018/2558) gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 12.01.2018 bis einschlieBlich 15.02.2018 und die &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.04.2018 bis einschlieBlich 08.05.2018 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden
sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung
versehen und somit fiir die Abwagungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2) sowie die
Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwagungsvorschlages angepasst.

GemaB § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1
BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt




Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung




\ \Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Abwagung
Anlage 2 - Satzung
Anlage 3 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“, 1. Anderung

Abwagung

zur Prafung und Entscheidung tber Anregungen
gemald § 1 (7) BauGB
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BEBAUUNGSPLAN NR. 82/13, 1. ANDERUNG

"WOHNGEBIET SEEBAD WENDORF"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

- geméR § 4 (2) BauGB /§ 2 (2) BauGB vom 12.01.2018 bis 15.02.2018
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
geméR § 3 (2) BauGB vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

16.01.2018

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

§ 4(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
[Anregungen
Hinweise

\Vorschlag der
\Verwaltung

Die Landratin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

. |Die Landrétin als untere Abfallbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23858 Wismar

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
GCraf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

10.

Der Blrgermeister als Trager fir Kultur
Ami fir Kultur, Tounsmus und Welterbe
Libsche Strale 23

23966 Wismar

05.02.2018

Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

16.01.2018

1

—

-|Die Landratin als Schultrager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

01.02.2018

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abt. 4 (Naturschutz, Wasser, Boden)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

01.02.2018

12.

Die Landratin als untere Naturschutzbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

Der Birgermeister als untere Behorde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

26.01.2018

13.

Die Landratin als untere Wasserbehorde
| andkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsfarderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

14.

Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und Strafenbaulastirager
Landkreis Mordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Strafenverkehr

SG Stralkenverkehr




Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung
- Abwdgung -

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

. NACHBARGEMEINDEN

§ 4(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
[Anregungen
Hinweise

\Vorschlag der
Verwaltung

15.

Amit fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

\Wismarsche Strafte 159

19053 Schwerin

25.01.2018

18.

Amt Klatzer Winkel

fir die Gemeinde Zierow
Schlossstrale 1

23948 Klutz

03.04.2018

K

16.

Der Biurgermeister als StraBenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

24.01.2018

19.

Amt Grevesmihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

30.01.2018

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

20.

\Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

17.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Stralenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

09.02.2018

2

-

_|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

fir die Gemeinde Metelstorf
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

22.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

23.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Libow

\Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

24.

iAmt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

08.02.2018

25.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

15.02.2018

26.

Amisfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

OFFENTLICHKEIT

§3(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
[Anregungen
Hinweise

\Vorschlag der
Verwaltung

Es wurden kleine Stellungnahmen abgegeben

Erklarung

K

B
T
N

Kenntnisnahme
Beriicksichtigung

- Teilweise Beriicksichtigung
Michtberiicksichtigung
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Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*, 1. Anderung

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.01.2018

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Von 26 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 13 eine Stellungnahme abgegeben.
13 Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Tragern

wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht bertihrt werden.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Mordwestmecklenburg ® Posifach 1565 @ 23856 Wismar PR
. Heike Glel
Hansestadt Wismar D;n:‘g r
a o ebaude:
Der BI.II'QEI‘ITIEIStEI‘ Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt - .
Zimmer Telefon Fax
Postfach 1245 3 2.219 03841/3040-6314 86314
23952 Wismar E-Mail:
19 FEB. 08 h.gielow@nordwestmecklenbur.de
B Ort, Datum:
Grevesmilhlen, 2018-02-15
/S @ 6o

B-Plan Nr. 82/13 — 1. Anderung ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt

Wismar im vereinfachten Verfahren nach MaBgabe § 13 BauGB
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 12.01.2018, hier eingegangen am 16.01.2018

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung B-Plan Nr.
82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar als Textbebauungsplan,
gem. § 13 BauGB. Planunterlagen: Ubersichtskarte, Textteil mit Verfahrensvermerken und
Begriindung Stand Januar 2018

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gabiudemanagement
SG Untere Nat hutzbehdrde . Straltenbaulasttrager
SG Untore Wasserbehorde. o SmEanenb G e
.SG Untere Abfallbehorde FD Ordnung/Sicherheitund
) e el StraBenverkehr
. Untere
- StraRenverkehrsbehdrde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst
FD Kataster und Vermessung
v g des Landkreises b dung:
HKreissitz Wismar, Konto bei der Sparkassa Macklenburg-Nordwest
|BAN: DEB1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE2IWIS

Postanschrift:23970 Wismar & Rostocker Sir. 76
R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nardwestmecklenburg de

Glaubiger ID: DE4AGNWMI0000D033673
Homepage: www_nordwestmecklenburg de

Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

P

Cpdows
Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsfiérderung, Reqgionalentwickliung und Planen
Bauleitplanung
|. Allgemeines

Die Hansestadt Wismar méchte mit der vorliegenden Planung, das Interesse der
Hansestadt im Plangebiet Ferienwohnungen nicht zuzulassen, wie es bereits in der
Begrindung zum Ursprungsplan dargelegt und abwagend bericksichtigt wurde, nunmehr
klarstellen, um dem eigentlichen Ziel, hier iberwiegend Flachen fur die Weohnbebauung
bereitzustellen, zu entsprechen.

In der Vfergangenheit hat es immer wieder Diskussionen und Rechistreitigkeiten iber die
Zulassigkeit von Ferienwohngen in festigesetzten oder faktischen allgemeinen
Wohngebieten gegeben, insbesondere, da auch die Rechisprechung in den einzelnen
Bundesl4ndern hier zu unterschiedlichen Auslegungen gekommen ist.

Der Gesetzgeber hat nunmehr mit dem neu eingefugten § 13 a in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wie folgt Klarheit geschaffen:

§ 13a Ferienwohnungen

(1)R4ume oder Gebaude, die einem stindig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt
voriibergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begrindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen), gehéren
unbeschadet des § 10 in der Regel zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben nach § 2
Absatz 3 Nummer 4 und § 4 Absatz 3 Nummer 2 oder zu den Gewerbebetrieben nach § 4a
Absatz 2 Nummer 3, § 5 Absatz 2 Nummer 6, § 6 Absatz 2 Nummer 4, § 6a Absatz 2
Nummer 4 und § 7 Absatz 2 Nummer 3.

(2)Abweichend von Satz 1 kénnen Raume nach Satz 1 in den tbrigen Fallen insbesondere
bei einer baulich untergecrdneten Bedeutung gegentiber der in dem Gebéude
vorherrschenden Hauptnutzung zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 4
Absatz 3 Nummer 1, § 4a Absatz 2 Nummer 2, § 5 Absatz 2 Nummer 5, § 6 Absatz 2
Nummer 3, § 6a Absatz 2 Nummer 3 und § 7 Absatz 2 Nummer 2 oder zu den kleinen
Betrieben des Beherbergungsgewerbes nach § 3 Absatz 3 Nummer 1 gehdren.

In der Einfuhrung zum BauGB &ufert sich Ministerialdirekior a.D. Dr. Peter Runkel
sinngemalfs:

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.Bei der BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke-handelt es
sich um eine sog. Ministerverordnung mit Zustimmung des Bundesrates nach Art. 80 GG,
die auf Grund des § 9 a BauGB erlassen worden ist.

Die in den Bauleitplanen getroffenen Darstellungen und Festsetzungen werden durch die
Bestimmungen der BauNVO inhaltlich ausgefullt (§ 1 Abs.3). Zugleich ermé&chtigt § 1 Abs.4
bis 10 die Gemeinden, von den Regelungen der BauNVO abweichende Festsetzungen zu
treffen. Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der BauNviO zu
lesen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Das gilt entsprechend auch fir die
jeweiligen Plananderungen oder Erganzungen.

Im Zusammenhang mit einem wéhrend ihrer Geltungsdauer beschlossenen
Bebauungsplan sind die alten Fassungen der BauNVO regelmalig weiter als Teil des
Flaninhaltes anzuwenden (sog. Schichtenbebauungsplane).”

Hinsichtlich der Erganzung des § 13a BauNVO |4sst sich weder in einer
Ubereitungsvorschrift zum BauGB noch zur BauNVO eine Rickwirkung auf
Bestandspldne entnehmen.

Somit ist fir die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Zulassigkeit bzw.
Unzulsssigkeit von Ferienwochngen) im Geltungsbereich des, am 30.06.2016
beschlossenen B-Flanes Nr. 76/09, die zum damaligen Zeitpunkt giiltige Fassung der
BauNVO anzuwenden. Dazu auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.
Oktober 2017 4 CN 6,17,

Somit waren zum Zeitpunkt der Beschlussfassung am 26.05.2016 zum Bebauungsplan Nr.
82 Wohngebiet Seebad Wendorf*, Ferienwohnungen weder als nicht stérende
Gewerbetriebe noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung unseres
Landes einzustufen, und somit auch nicht ausnahmsweise im WA zuldssig.

Dies vorangestellt |4sst sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in
Bestandsplanen, die vor dem 21.11.2017 beschlossen wurden, geregelt ist.

Es ist jedoch nachvoliziehbar, dass die Stadt, auf Grund der kontroversen Diskussionen
umn die Ferienwohnungen die Gesetzesinderung zum Anlass nimmt und die gednderte
BauNVO zur Grundlage fir die Beurteilung von Bauantrdgen wahlt und damit den
Planungswillen der Stadt gegeniiber den Bauwilligen zum Thema Ferienwohnungen
klargestellt und somit ggf. auch Widerspruchsverfahren vermeidet. Dass die Stadt es von
daher fur stadtebaulich erforderlich halt sich mit dem Thema Ferienwohnungen
auseinanderzusetzen sollte dann auch so deutlich in der Begriindung als Planungsanlass
zum Ausdruck kommen.

Im Ergebnis soll mit der Planénderung eine Klarstellung dessen erfolgen, was bisher
geregelt ist, unter Beriicksichtigung der aktuellen BauNVO.

Das Planungsziel der Stadt, wie es aus der Begriindung hervorgeht, unter Bezugnahme
auf die Fassung der BauNVO vom 21.11.2017 fir die Zuléssigkeit bzw. Unzuldssigkeit von
Ferienwohnungen im gesamten Bebauungsplan Rechtssicherheit zu schaffen, kann mit
der vorliegenden Fassung nicht vollumfénglich umgesetzt werden.

Ferienwohnungen im VWA
Da Ferienwohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNVO auch zu den Betrieben des

Beherbergungsgewerbes gehéren und diese im Ursprungsplan und mit der 1. Anderungen

Nach Auffassung der Stabstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen des
Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) als Rechtsaufsichtsbehdrde fiir die Flachen-
nutzungsplanung besteht kein Planungserfordernis, da der Ausschluss von Ferienwohnungen
in Bestandspldnen, die vor dem 21.11.2017 (bzw. vor dem 13.05.2017 - Inkraftsetzung des
BauGBANndG 2017) beschlossen wurden, geregelt ist. Der LK NWM bezieht sich auf die
AuBerungen von Ministerialdirektor a.D. Dr. Peter Runkel in der Einfiihrung zum BauGB.
Jeder Bebauungsplan ist hiernach im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu lesen,
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Da der Bebauungsplan Nr. 76/09 bereits am
20.06.2016 beschlossen wurde, gilt hier die BauNVO vom 23.01.1990 mit ihrer letzten
Anderung vom 11.06.2013. Hinsichtlich der Erginzung des § 13a BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 lasst sich weder in einer Uberleitungs-vorschrift zum
BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung auf Bestandsplane entnehmen. Somit ware ein
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan beziiglich der Festsetzungen zu Ferienwohnungen
nicht erforderlich.

In anderen Rechtsauffassungen u.a. von Vertretern des Landes M-V wird jedoch die These
vertreten, dass der § 13a BauNVO eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO
bedeutet. Es ist daher nicht mdglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Hiernach besteht also Riickwirkung. Es wird daher
empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Sicherung des Planungswillens ein
Anderungsverfahren zur Anpassung der Festsetzungen vorzunehmen. Dies erfolgt durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09.

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die unterschiedlichen
Rechtsauffassungen und dem Umgang damit im Planverfahren eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir den LK NWM nachvollziehbar ist, dass es die Stadt
auf Grund der kontroversen Diskussionen um die Ferienwohnungen fiir stadtebaulich
erforderlich halt sich mit diesem Thema auseinanderzusetzen. Dies sollte in der Begriindung
als Planungsanlass zum Ausdruck kommen. Die Begriindung Pkt. 1.1 wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis, dass das Planungsziel der Stadt mit der vorliegenden Fassung (Stand: Betei-
ligung gemaB § 4 (2) BauGB) nicht vollumfinglich umgesetzt werden kann wurde gepriift.
Die Festsetzung |. wurde bereits in der Entwurfsfassung zur Beteiligung gemiB § 3 (2)
BauGB gedndert und entsprechend dem Vorschlag der der Stabstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen des Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) erganzt.
Ferienwohnungen sollen weder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes noch als sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe zuldssig sein.

Bewrlicksichtigung

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

nicht ausgeschlossen sind, wéren somit Ferienwohnungen ausnahmsweise als Betriebe
des Beherbergungsgewerbes in R&umen zuldssig

Was in diesem Zusammenhang unter R&umen zu verstehen ist, |&sst sich aus der
Kommentierung zu § 13 BauNVO entnehmen. Rédume, die freiberuflich genutzt werden,
sind in diesem Sinne nur Teile eines Uberwiegend anders genutzten Gebaudes. Sie diirfer
also nicht Geb&ude fir freiberufliche Tétigkeiten sein. Das Gebaude muss eine andere,
nicht freiberufliche oder den freien Berufen gleichgestellte gewerbliche, prigende
Nutzungsart unterbringen. Das Uberwiegen setzt regelmaBig auch ein flaichenmaliges
Uberwiegen der anderen Nutzung voraus, in besonderen Situationen (zB zwei etwa gleich
grofie Wohneinheiten) kann davon abgesehen werden. Auch das BVerwG gehtvon diesel
Grundsitzen aus: ,Unter besonderen Umsténden mégen auch die vom Senat
angenommenen Grenzen [Hinweis des Verfassers: hochstens die Halfte der Wohnungen
und der Wohnflache] etwas Oberschritten warden kénnen. Niemals darf jedoch die
geénderte Nutzungsweise flir das einzelne Gebaude pragend werden" (Urt. v. 25. 1. 1985
— 4 G 34,81 -, aa0 vor §§ 1-15; ebenso VGH Kassel, Urt. v. 26. 10. 2009, Zit. Rn. 7).
(EZBK/Stock BauNVO § 13 Rn. 34-38, beck-online).

Will die Stadt Ferienwohnungen im WA generell ausschiiefen, so muss sie diese auch als
besondere Art des Beherbergungsbetriebes ausschliefien.

Damit sind Beherbergungsbetriebe in der arigindren Form weiterhin ausnahmsweise
zulissig, aber die spezielle Form der Ferienwohnung ausgeschlossen. Diese Miglichkeit
der Feinsteuerung {iber § 1 Abs.9 BauNVO ist damit nicht nur fiir Ferienwohnungen als
Gewerbebetrieb, sondern auch als Beherbergungsbetrieb anzuwenden. Die besonderen
stadtebaulichen Grilnde fiir die Rechtfertigung sind in der Begriindung darzulegen.

Il Verfahrensvermerke, Rechtsarundlagen, Préambel

In die Praambel sollte der Planungsanlass (rechtssicherer Umgang mit Ferienwohnungen)
unter Beachtung des § 13 a der BauNVO vom 21.11.2017 mit aufgenommen werden.
Il Text — Teil B:

Ich empfehle hier folgende Uberschrift:
Auf den Bebauungsplan ist die BauNVO vom 21.11.2017 anzuwenden

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Ich empfehle hier folgenden Zusatz: unter Punkt 1.2.3 wird folgendes ergénzt:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen als nicht stérende Gewerbebetriebe

und als Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Der Hinweis zur Fortgeltung aller textl. Festsetzungen des Ursprungsplanes salte hier d.h
im Texiteil B mit aufgenommen werden.

Im WR sind die Ferienwohnungen durch den Gesamtheitlichen Ausschluss der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes mit ausgeschlossen. In der Begriindung sollte die Stadt
darauf mit eingehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, die Prdambel wird
entsprechend angepasst.

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, der
Text - Teil B wird entsprechend angepasst. Der Ausschluss auch der Zulassigkeit von
Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt.

Beriicksichtigung

Berlicksichtigung
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

IV Begriindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise und Ergénzungen abzustellen. Sie ist
dementsprechend zu Uberarbeiten.

FD Kataster und Vermessung
Siehe anlage

Die Begriindung wird entsprechend Uberarbeitet.

Berlicksichtigung
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

retrais Hordmastack » Pasifizh 1555 « 23058 Whsrmar
[ asiracklaniung « Fosifach 1 Auskonit erelt |hnen:

Frau Olgemann

Dlenstgebdude:
Landkreis Mordwestmecklenburg Weg 3, 23636
Bauordnung und Planung Zirmmer Telufon Fa
Frau Gielow 2311 03841 / 3040-6221  0I841 | 3040-98206
Rostocker Strake 76 E-Mai:
23970 Wismar Kvaid de
Unsér Zeichen:
2018-81-0010
Ont, Datum

Ihr Geschifiszeichen | Anfrag vom Grevesmilhlen, 16.01.2013

15.01.2018

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
1. indsrung B-Plan Nr. 82 2Wohngebiet Seebad Wendorf™

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Ansaonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von

BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch gesignete MaBnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen germe zur Verfilgung.

Mit freundlichen Griifen

Im Auftrag
Olgemann
Anlagen: A3 Flurkarte Malistab 1:2000
o dea L eckienburg Bankverbindung
Kressitz \Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenbiurng-Nordawest

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 45; BIC NOLADEZIWAS
[ GlEubiger 0 DE4ENWMODOMOIIETS
t ! WAL WesIr de

Postanschrift: 23570 Wismar » Rostocker St 76
o (03641) 3040- 0, Fax (03641) 3040- 5599
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Einwédnde noch Bedenken seitens des
Katasteramtes bestehen.

Die vorliegende Planung bezieht sich ausschlieBlich auf den Text Teil B zum rechtssicheren
Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des & 13a der BauNVO vom 21.11.2017.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwsstmecklenburg Auszug aus dem
Die Landréiin -

Katastar- und Vermessungsam Gomarbng: Wianar (13 ¢332 Liegenschaftskataster
-
Hestocker Sir. 76 Flemce 6083 Lisgenschaltakarie MY 1:2000
aatackar Sir.
ismar Kraie: Lantsrais Nordwasmeckianiur
23670 Wiamar Gemnings: Wizmar, Hangastad) {130 P4 267

Lags: Wahnga i Seatad Wender! Erslellt am 15.01.307

Wk 1 ERE

sabatedtn bsch s VoREm R
. Urerassiarg, Wetargase an Drtes ooar VarSiieetd chung Sedart dar Susinerung for susindiger. Varswsssngs- ed Geabvionmasiar st ion
e =t . 15 34 Aba. 1 duciemd M-V
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar Wismar, den 16.01.2018
Der Blirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung
Untere Immissionsschutzbehbirde

60 Bauvamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™, 1. Anderung

Beteiligung der Behirden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemis
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen die oben genannten Planentwirfe zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes 82/13 mit Bearbeitungsstand vom Januar 2018.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

s P

S. Faasch
SB Umwelt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Versagensgriinde gegen den
Planentwurf bestehen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SEALL Westrnecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwarin

Telefon: 0386 / 58 58 6143

Telefax: 0335 / 59 58 6-570

E-Mail: Hedke Sid@staluwm my-regierung de
Bearbeltet von: Helke Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Mahnel
Postfach 1245
23852 Wismar

AZ; SUALL WM-028-18-5122.74067
(bitta bei Schriftvarkehr angeben)

Schwerin, <[, Fabruar 2018

Bebauungsplan Nr. 82/13 , Wohngebiet Seebad Wendorf*, 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 12, Januar 2018

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
affentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus [andwirtschafticher Sicht geprift. Durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13,Wohngebiet Seebad Wendorf* mit der 1. Anderung wird es
teilweise zum Verbrauch von landwirtschaftlich genutzten Fiachen in Héhe von ¢a .59 ha
kommen. Daher missen die betroffenen Landwirte rechtzeitip und schriftlich ober den
Beginn der 0.g. Mafnahme informiert werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fur die
Ernte oder den Feldbau treffen kénnen. Ein Teil der Ausgleichsmatnahmen wird auf der
Vorhabenfldche umgesetzt werden. Die geplanten Kompensationsmalnahmen auferhalo
des Bebauungsgebistes werden auf Flachen in der Gemeinde Kobrow im Landkreis
Ludwigslust- Parchim durch Aufforstung umgesetzt. Damit kommt es zum Ausgleich.

Es werden keine weiteren Anregungen eder Bedenken gesuflert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zusténdige Behédrde zur Durchflhrung wvon Verfahren zur MNeuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwintschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Werfahren zur Meuregelung der Eigentumsvarhaltnisse befindst,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert

Hausanschrift:

Staatlichas Amt fur Landwirschal und Unvwell Westmecklenburg Telefon: 0285 /59 588-0

Blelcherufer 13 Telafax 0365 /50 58 6 - 570

18053 Schwerin E-Mai: poststelled@staluwm, my-regien ng.de

Die gegebenen Aussagen beziehen sich auf den Bebauungsplan Nr. 82/13, der seit
26.06.2016 rechtskréftig ist und dessen geplante MaBnahmen sich seit dieser Zeit in der
Realisierung befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken seitens des
StALU geduBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und dass deshalb Bedenken und
Anregungen nicht geduBert werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Maturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs, 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausk(nfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder alflastverddchtige Flachen im Shne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
(Gesetzes zum  Schutz des Bodens Im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu machen.

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

42 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlmSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage
bekannt, die nach derm BimSchG durch mich genehmigt bzw, mir angezeigt wurde

4.3 Larmimmissionen

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientieungswerte
fir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung geméfl Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte Aufen’ (Larm) dirfen nicht Gberschritten werden:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fur Larm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A} und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des StALU nicht beriihrt sind. Es wird eine
Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. (siehe Pkt. 12)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung nicht beriihrt sind und aus
Sicht des StALU keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster und den Umgang mit schadlichen
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen sowie auf gesetzliche
Grundlagen werden zur Kenntnis genommen. Diese gelten unabhdngig vom Bauleitplan-
verfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet und seiner
immissionsschutzrechtlichen Umgebung keine Anlage bekannt ist, die nach BImSchG
genehmigt bzw. angezeigt wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten und nach Mdglichkeit zu
unterschreiten sind.

Hinweis: im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/13
wurde ein Schallgutachten erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen sind Grundlage fiir
die Festsetzungen der SchallschutzmaBnahmen (Teil A und Teil B Nr. | 7.) Diese bleiben
bestehen und werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geiindert. Die
Orientierungswerte werden weiterhin eingehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4.4 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baummalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertrigliche wund geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatlrliiche Verfarbungen bzw. Gerlche des
Bodens auftreten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15

Kraislaufwirtschaftsgesetz  (KAWG) zur ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet

Im Auftrag

L1 2

Henning Remus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfiihrung.
Ein textlicher Hinweis zum Umgang mit Auffalligkeiten u.d. bei Erdarbeiten ist weiterhin
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (Teil B Text Nr. V[ 1))

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
60 = Bauamt Wismar, den 26.01.2018

0.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger
60 - Bauamt

60.2 Abt. Planung

§

,Tn_,._...
I 5

im Hause

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™, 1. Anderung
hier: Beteiligung der Behrden und sonstiger TOB gem&B § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbeh@rde sowie der unteren
Behirde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,
der 1. Plandnderung steht aus baudenkmalpflegerischer und bodendenkmalpflegerischer Sicht
nichts entgegen.

Die Belange der Baudenkmalpfiege und der Bodendenkmalpflege werden durch die geplante
Anderung nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griiben
Im Auftrag

—
e higr
Feichtinger

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Plandnderung aus baudenkmalpflegerischer und
bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegensteht und dass die Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege durch die geplante Anderung nicht beriihrt
werden.

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

i
i

|
stadtwerke|WISMAR

Tag fur Tag §VOLLER ENERGIE

Stadtesrte Wismar GemibH - Postiach 1 11 - 23595] Wismar Stadiwerke Wismear GmbH

Fldter Weg & -2

23570 Wismar

Hansestadt Wismar lefor: 03841 2320
Bauamt I .

Abt. Planung Sefvice-Hotlline: 03841 233332

) Faw 03841 2330

Frau Mahnel
Kopenhagener Strae 1 T senvicetstadbwerke-wismarde
23966 Wismar O i wwristadtwerke-wismarde
\J
|nee Machricht wam Tha Zaichen Unser Zeichen BEearbeiter Telefondurchwahi Datum
12.01.2018 TGS Herr Siedanschnur 03341 233-459 16.01.2018

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*, 1. Anderung
Reg. Nr.: 21/18, Az.: B-163

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 8213

JMohngebiet Seebad Wendorf® lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnah-

me vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 12.01.2018

- Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf*, 1, Anderung,
Stand: Januar 2018

- 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf*

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben als Trager
&ffentlicher Belange keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum oben genannten Bebau-
ungsplan.

Freundliche Grife

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

.#f }/
I. ViAr/é;lnéMaron

oy

i. A, Philipp Segénschnur

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum Bebauungsplan
haben.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -
Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
U, Oy T
HANSESTADT LS &ff Ao
wismar R
i AR M BT
Der Blrgermeister M, ——
Hansestadt Wismar  Postfach 1245 = 73952 Wismar Bauamt 't
" - LSL2.4€
13- Amt fiir Welterbe, Tourismus und
Kultur Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:
Bearbeiterfia: Frau Mahned
Timmer; 25
Telefon: 03841 251- 6025
Fax: 0347 261- 6002
E-fizil: CMahns@wismar.de

Datum: 1201.78

Bebauungsplan Nr. 8213 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™,
1. Anderung
Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben informieren wir Sie dariiber, dass der Entwurf zur oben angefiihrten Bau-
leitplanung einschlieBlich der Begriindung zur verwaltungsinternen Beteiligung im Intranet un-
ter QAAlle\BauamtiVerwaltungsinterne Beteiligungen einsehbar ist,

Falls Sie weitere Erliuterungen oder gedruckte Exemplare der Entwirfe bendtigen, wenden Sie
sich bitte an das Bauamt, Abt. Planung.

Wir bitten um Ihre Zuarbeit und Hinweise zum Planentwurf bis zum 15.02. 2018

Sl e VG Ay (E(@,zm&,{

Mit freundlichen Grifen i | u{
i R uuui iy iu
, e FeRbestluaertn ol
m;;ff;l o S e L-Im Al T vk
;A_c-«\"’" ['-"-""C‘-'a‘{' r" -
- &:Z (et abypoHiacugle
Zuriick von w{af’ L o Z\w‘“‘m"a &3‘ &(;_;_3{
an Bauamt, Abt. Planung fa' LM ‘-ff’f “ ekew clod ol
Dk ;2 { di e i
Bebauungsplan Nr. 82(13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™, 1. Aﬂderung frace ":‘p.‘g w[,( Q-ﬂccg
Verwaltungsinterne Beteiligung L J-Jf.zh.z q%dq, Bledeli L&é-{(f
Von Seiten unseres Amtes bestehen keine f"ac _p}zn‘ischgn edenken I.I{IEI .‘én gungen,
Es werden folgende Anregungen gegeben: 'r° [« cf HLlp ltei( “"9@/&‘-@

ac{-r_dcuf CELL fs&i{.(i-&icfr(mz

:—mﬂe&? s il coltepbtd TR ELG

Die volle Zustimmung des Amtes fiir Welterbe, Tourismus und Kultur wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis zu Abweichungen der textlichen Festsetzungen im B-Plan Nr. 82/13 und den
Darstellungen auf dem Werbe-Flyer des Bautrdgers werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt flor Reumverdnung und Landesplanung Westmecklenburg
) Wismnarsche Stralle 158, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar
Bauamt Bearbeller: Theresa Wemer
Postfach 1245 Telefon: (385 528 89 161
i Fax; (385 588 89 190
239652 Wismar E-Mail: theresa. wemer@afriwm my-regierung. de
AZ: 120-506-17/18

Datum: 25.01.2018

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 82113 , Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 12.01.2018 (Posteingang: 16.01.2018)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 82/13 ,Wohngebiet See-
bad Wendorf* der Hansestadt Wismar bestehend aus Begriindung und textlichen Festset-
zungen (Stand: Januar 2018) vorgelegen.

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar wird nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestelit.

Mit der vorliegenden Planung trifft die Hansestadt Wismar die Festsetzung, dass im aus-
gewiesenen Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNVQ) mit seinen Teilbereichen WA 1
bis WA 3 des rechtskraftigen B-Plans Nr. 82/13 Ferienwohnungen als nicht stérende Ge-
werbebetriebe auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind.

Raumordnerische Bewertung
Durch das o.g. Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumerdnerischen
MaRstaben nicht beriihrt.

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Auffiihrung der vorgelegten Unterlagen und Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben Grundziige der Planung nach
raumordnerischen MaBstdben nicht beriihrt werden

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bewertungsergebnis
Der 1. Anderung des B-Plans Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt
Wismar stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entge-

gen.

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priffung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt far Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tbersenden.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Slwea (Uw
Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail

3. EM VIl 3 — per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Anderung des B-Plans Nr. 82/13 keine Ziele und
Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die landesplanerische Stellungnahme auf die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezieht und der erforderlichen
Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbehdrde nicht vorgreift sowie dass die
Stellungnahme nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht
wesentlich dndern.

Die Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Planes an das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wird zur Kenntnis genommen, die
Ubersendung der Unterlagen erfolgt entsprechend nach Abschluss des Verfahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -
Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
6013 Bauamt Wismar den 2401.2018
SG Strafenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke
im Hause

£0.20 Bauamt, Abt. Planung [
im Hause

Bebauungsplanentwurf Nr. 82f 13 , Wohngebiet Seebad Wendorf * 1. finderung

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch | Bau GB )
Beteiligung der Nachbargemeinden gemali 52 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu der 0.g. 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 82[13 gibit es aus Sicht der StraBenverwaltung

i

keine weiteren Hinweise und Anmerkungen.

Fiir Rilckfragen stehe ich [hnen jederzeit zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

-
reat

Straferiverwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus Sicht der StraBenverwaltung keine weiteren
Hinweise und Anmerkungen gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwisserung und
Straflenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
'a.,._.“m i Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow@evt-hwide
VERKEHRSBETRIEE ) Datum: 09-02-1018
Sik MAMS DS FART misMAR ﬁ:f a’@ %.. J\.- atum
60 - Bauamt _
Abt, Planung a7

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™, 1. fmderung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal 5 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemil § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung der Behiirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange teilen wir

Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan van Seiten des Entsargungs- und Verkehrsbetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen.

Flir weitere Rilcksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichem Grull
Ly

Dittmer =
Bereichsleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des EVB, Bereich Entwésserung und
StraBenunterhaltung zum Bebauungsplan keine Einwénde bestehen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -
Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Amt Kliitzer Winkel Kiltz, 03042018
Schlofstrale 1 e
23948 Kiitz
Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom
28.03.2018
Gifentlicher Teil
16 Bebauungsplan Nr. 8213 "Wohngebiet Seebad Wendorf', 1. Anderung
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/18/12206
Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieft zur 1. Anderung zum Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Zierow zur 1. Anderung zum Kenntnisnahme
Bebauungsplan Nr. 82113 Wohngebiet Seebad Wendorf™ (Tell B Text) weder Bebauungsplan Nr. 82/13 weder Anregungen noch Bedenken 3uBert. Die Planungen der
Anregungen noch Bedenken zu &ulern. Planungen der Gemeinde Zierow wer- . . . . .
Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.

den durch diese Planungen nicht berihrt.

Abstimmungsergebnis:

gesatzl, Anzahl der Vertretar: 9
davon anwesend: 8
Zustimmung: 8
Ablehnung: 0
Enthaltung: [4]
Befangenheit: 4]

F.dR.dA

i A M. Rieske
Werw.-angestelite
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglgich Verwallungsbehdede fOr das Ami Grevesmahlen-Lard mit den Gemeinden
Bemnstorf, Gagelow, Plischow, Raggensiod, Riting,
Stepeniizial, Testor-Steinfort, Lipahl, Warmaw

Fir die Gemeinde Gagelow

Saat Grewesmitien « Fath oy 1o 23936 Grassamizhkn
Geschiflsbaieih.  Bausmt

Hansestadt Wismar - R
Postfach 1245 a—-—
23952 Wismar

i E= schraibt Innen Frau Matschke

Durchwaht 03881 T23 165
E-MaitAdresse g masschbe@gravestushien e

infodhareveamuanien.da

Akteazeichen 8004 sl

Datum: 30.01.2018

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8213 der Hansestadt Wismar fUr das

+Wohngebiet Seebad Wendorf"

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: Januar 2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

van Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum Entwurf der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 82/13.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt
Wismar nicht berQhrt.

Mit freundlichem Grul
im Auftra

e
—Flolger Janke
-7 Leiter Bauamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Gdgelow keine Anregungen
zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 82/13 bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht beriihrt werden.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschafter

Amit Meuburg, Haopstrabe 10a, 23074 Neuburg

Hansestadt Wismar Sprachtage o
iPLens tag E. d 14.00-17.30 Uhr

Bauamt Domnazkstag B.00-312.00 wnd 13,00-15.30 Uhr
Abteilung Planung Freitaly  B.00-12.00 Dhr
Postfach 1245 L e |
23952 Wismar e — o ]

Va2
Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Riger 038426/410-31 BL/xil 08.02.2018

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf", 1. Anderung

= Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange gemiB 5§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung

der Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauBG
Sehr geehrte Damen und Herrern,
zum Entwurf des Bebavungsplanes Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad

Wendorf™, 1. Anderung gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf keine
Anregungen und Bedenken.
{Beschluss-Nr. 348-3B/18)

Mit freundlichem Grul
iy Buftrag

Lo,

Langd
Abﬁeflunqsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen
und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (1. Anderung) gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung

- Abwdgung -

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften

Amt Meuburg, Hauptstrale 10a, 23574 Neuburg

Hansestadt Wismar
Bauamt
Abteilung Planung

Postfach 1245 i vt W ]
23952 Wismarx i stiitar |
g fn |
i | _
Bearheiter Tel-Durchwahl [~ Tz - ———Aktenzeichen Daturn
Juliane Rlger 03B426/410-31 | s ¢ leo- AL/ 15.02.2018

Bebauungsplan Nr. 82/13  Wohngebiet Seebad Wendorf"
1. Anderung

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange gemdl $ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Machbargemeinden gemi8 § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B2/13 .Wohngebiet Seebad
Wendorf®™ (1. Anderung) gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen
keine Anregungen und Bedenken.

{Beschluss-Nr. 180-23/18)

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

I. ,L/ .---\! .{.s .

- «{ Jomg s g )

L &~
Lange S

Abteilungsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (1. Anderung) gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/2764 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" 1. Anderung
- Abwdgung -

Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“, 1. Anderung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*, 1. Anderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis einschlieRlich

08.05.2018 offentlich ausgelegen.
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde keine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen vorgebracht.
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1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 82/13
»WOHNGEBIET SEEBAD WENDORF*

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird zum rechtssicheren
Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom 21. No-
vember 2017 und nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt
Wismarvom ............... der Textbebauungsplan flr das Bebauungsplangebiet Nr.
82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf‘, 1. Anderung als Satzung erlassen.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 82/13, 1. Anderung:




TEIL B TEXT

Die Festsetzungen im Textbebauungsplan gelten zusatzlich zu den Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 82/13. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82/13,
Rechtskraft vom 26.06.2016, gelten fort.

Auf den Geltungsbereich der 1. Anderung ist die BauNVO vom 21.11.2017 anzuwen-

den.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, § 4 Abs. 3 Nr. 2 und § 13a Satz 1
BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a

BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 82/13

Aufgestellt gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.10.2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 25.11.2017 erfolgt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.



3.1

3.2

Wismar, Der Burgermeister

Die Blirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.02.2018 den Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr
bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wis-
mar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralte 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebe-
ne Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben am 24.03.2018 ortsublich im Stadtan-
zeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemein-
den wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese
zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche_Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristge-
maR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maR § 1 Abs. 6 BauGB am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde ge-
mafR § 10 BauGB am von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
mit Beschluss der Blrgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister


http://www.wismar.de/B%C3%BCrger/Aktuelles/%C3%96ffentliche_Auslegungen/

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am

gefassten Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar, Der Burgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die
Satzung mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman §
10 Abs. 3 BauGB am ortsblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wis-
mar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, Der Blrgermeister

Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 82/13, 1. Ande-
rung nur die Art der baulichen Nutzung regelt. Einer geometrisch einwandfreien Dar-
stellung baulicher Anlagen, Stra’en, Wege und Platze bedarf es nicht.
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Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014//52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) ist am 13. Mai 2017 in Kraft getreten.

Dieses BauGBAndG 2017 dient u.a. um einen der Anpassung des
Baugesetzbuchs an die Richtlinie 2014/52/EU des Européaischen Parlaments und
des Rates vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten o6ffentlichen und privaten
Projekten (ABI. L 124 vom 25.4.2014 S. 1) (UVP-Richtlinie). Zum anderen
wird die Innenentwicklung gestérkt.

Das Gesetz greift zudem weitere stadtebauliche Anliegen auf und fiihrt diese
einer gesetziichen Regeiung zu: so wurden wu.a. im Hinbiick auf
Ferienwohnungen und Nebenwohnungen Rechtsunsicherheiten beseitigt und
die kommunalen Steuerungsmdglichkeiten sind ausgeweitet worden.

Auf dieser Basis haben das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) folgende Neufassungen erfahren:
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)
- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Im neuen § 13a BauNVO wurde klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
nicht stérende Gewerbebetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen Nutzung (§§ 2-7
BauNVO) allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Zum Umgang mit Bebauungspléanen, die vor der Novellierung von BauGB und
BauNVO beschlossen worden sind, gibt es bisher unterschiedliche Rechtsauffas-
sungen:

Auffassung 1
Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu le-

sen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Hinsichtlich der Ergédnzung
des § 13a BauNVO lasst sich weder in einer Uberleitungsvorschrift zum BauGB
noch zur BauNVO eine Ruckwirkung auf Bestandsplane entnehmen. D.h. dass
fur die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Zul&ssigkeit bzw. Un-
zulassigkeit von Ferienwohnungen) im Geltungsbereich des am 26.05.2016 be-
schlossenen Bebauungsplanes Nr. 82/13 die zum damaligen Zeitpunkt glltige
Fassung der BauNVO anzuwenden ist. Somit waren zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Ferienwohnungen weder als nicht stérende Gewerbebetriebe
noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung des Landes M-V ein-
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1.3.

~ zustufen und damit auch nicht ausnahmsweise im AIIgemei'nén Wohngebiet zu-

lassig. Daraus folgend liel3e sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwoh-
nungen in Bestandsplanen, die vor der Novellierung beschlossen wurden, gere-
gelt ist und also kein Planungserfordernis fir eine Anderung des Bebauungspla-
nes besteht.

Auffassung 2
Der § 13a BauNVO bedeutet eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO.

Daher ist es nicht méglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 am 26.05.2016 geltenden Rechtsgrundlagen abzu-
stellen. Es besteht keine Riickwirkung. Es wird daher empfohlen, in rechtskréafti-
gen Bebauungsplanen zur Sicherung des Planungswillens ein Anderungsverfah-
ren zur Anpassung der Festsetzungen vorzunehmen.

Dieser Empfehlung wird mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 gefolgt. Entgegenstehende Belange wurden im Planverfahren nicht ge-
auRert. Der Planungswille der Hansestadt Wismar zum Thema Ferienwohnungen
wird kiargestelit:

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 82/13 — die Be-
reitstellung von Flachen fir die Nachfrage nach Wohngrundstiicken — mit der
neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu bringen beschloss die Burgerschaft der
Hansestadt Wismar am 26.10.2017 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82/13 aufgrund einer erforderlichen Klarstellung der textlichen
Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen* aus Anlass der Novellierung des
Baugesetzbuches 2017.

Das Plananderungsverfahren wird gemal § 13 BauGB als vereinfachtes Verfah-
ren durchgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-West.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 5,9 ha.

Er wird begrenzt:

im Norden: durch den Kistenwald

im Osten / Stid-Osten : durch das Grundstiick der Median-Klinik

im Sud-Westen/Nord-Westen:  durch die nordwestlichen und stidéstlichen
Grundstiicke des im rechtskraftigen B-Plan Nr.
82/13 ausgewiesenen reinen Wohngebietes

Einordnung der Planung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
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Ubergeordnete Planungen

Der Bezug des Bebauungsplanes zu den Ubergeordneten Planungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) und
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept, 2. Fortschreibung (ISEK) wurde in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ausfiihrlich dargestellt. Diese
Grundlagen gelten weiterhin.

Im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung Berichtsjahr 2016, erstellt im Juli
2017, wurden insbesondere die Prognosen zur Einwohnerentwicklung und dem
sich daraus ergebenen Wohnraumbedarf prazisiert. So ist seit 2013 entgegen der
Prognose 2012 ein realer Anstieg der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung im Stadtgebiet und der damit verbun-
denen verstarkten Zunahme von Arbeitsplatzen, auch insbesondere durch den
avisierten Ausbau des Unternehmens MV Werften und seiner Zulieferer ist trotz
der negativen nattrlichen demografischen Entwicklung von einer weiteren Steige-
rung der Einwohnerzahien und damit verbunden mit einem gro3en wachsenden
Bedarf an Wohnbauflachen einschlielich der dazugehérigen technischen und
sozialen Infrastruktur auszugehen.

Entsprechend der Darstellung im Monitoringbericht ergibt sich insbesondere im
Teilsegment Einfamilien-/Doppel-/Reihenh&duser eine Zunahme der wohnungs-
nachfragenden Haushalte.

Planungsabsichten und Ziele

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ausgefiihrt, sollen
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ausweisung von gro3ziigig bemessenen Baugrundstiicken zur Errich-
tung von Einfamilienhdusern mit max. 2 Wohneinheiten im Bereich Seebad Wen-
dorf geschaffen werden.

Das Baugebiet befindet sich innerhalb des Stadtgebietes Wismar und dennoch in
landschaftlich reizvoller Lage. Wendorf bietet eine sehr gute Verkehrsinfrastruk-
tur, eine intakte Nahversorgung sowie erforderliche soziale Einrichtungen, und
somit die Maoglichkeit, einer Abwanderung insbesondere von jiungeren und ein-
kommensstarkeren Familien ins Umland entgegenzuwirken.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ist daher bereits eindeutig for-

muliert, dass es nicht im Interesse der Hansestadt Wismar ist, Ferienwohnungen
in diesem Gebiet als zulédssig auszuweisen.

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

o Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)



Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Fur das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82/13 festgesetzte allgemeine
Wohngebiet mit seinen Teilbereichen WA 1 bis WA 3 wird zusétzlich folgende
Festsetzung aufgenommen:

»,In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a
BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.*

Wie bereits oben erlautert, ist es das stadtebauliche Ziel der Planung, im allge-
meinen Wohngebiet an diesem Standort die Errichtung von Geb&uden zum dau-
erhaften Wohnen zu ermdglichen und somit der steigenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Stadtgebiet gerecht zu werden. Das Gebiet soll vorwiegend
dem Wohnen dienen. Beeintrachtigungen der angestrebten Wohnruhe auch
durch Ferienwohnungen, die als sogenannter nicht stérender Gewerbebetrieb
bzw. Betrieb des Beherbergungsgewerbes gemaR § 13a BauNVO i.V.m. § 4 Abs.
3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren, sind zu minimieren.

Da andererseits fur die Errichtung von Ferienwohnungen im Stadtgebiet und

hier konkret in den Sondergebieten des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.

12/91/2 ,Alter Hafen“ umfangreiche Angebote ausgewiesen und zum Teil bereits
fertiggestellt wurden, ist ein zuséatzlicher Bedarf an Ferienwohnungen nicht

erkennbar.

Deshalb sollen aus den genannten stadtebaulichen Griinden im allgemeinen

Wohngebiet am Standort Seebad Wendorf Ferienwohnungen auch ausnahms-
weise nicht zuldssig sein.

gebilligt durch Beschluss der Birgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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