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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, )
Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm", 1. Anderung,

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss gema3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 13.08.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.08.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (2) BauGB
sowie die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet
KluBer Damm" mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und Hinweise aus der
Stellungnahme der

- Landratin des LK NWM, Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

beriicksichtigt werden.

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen aus der Behérden- und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gepriift und beschlieBt die Abwigung (Entscheidung iiber
Stellungnahmen) entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" nach Satzungsbeschluss das Ergebnis
der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemal3 & 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

im Norden: durch den Kleingartenanlage ,KluBer Damm"*

im Osten : durch die StraBBe KluBer Damm

im Siiden: durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich"

im Westen: durch den Friedhof,



bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemiB § 10
BauGB und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm"
wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 26.10.2017 (VO/2017/2392) beschlossen,
dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" gemiB § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird.

Die Planung wurde infolgedessen ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4
BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behérden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 15.02.2018 (V02018/2555) gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 2 (2) BauGB
fand in der Zeit vom 12.01.2018 bis einschlieBlich 15.02.2018 und die 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.04.2018 bis einschlieBlich 08.05.2018 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden
sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung
versehen und somit fiir die Abwégungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2) sowie die
Begriindung (Anlage 3) wurde entsprechend des Abwégungsvorschlages angepasst.

GemaB § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1
BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:




Anlage 1 - Abwagung
Anlage 2 - Satzung
Anlage 3 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,,Wohngebiet KluBer Damm*, 1. Anderung

Abwagung
zur Prafung und Entscheidung tber Anregungen
gemal § 1 (7) BauGB
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BEBAUUNGSPLAN NR. 33/15, 1. ANDERUNG

"WOHNGEBIET KLURER DAMM™

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

- gemaR § 4 (2) BauGB/ § 2 (2) BauGB vom 12.01.2018 bis 15.02.2018

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

gemaB § 3 (2) BauGB vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

Anderung

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

16.01.2018

Die Landratin als Behorde fr
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

§ 4(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
Anregungen
Hinweise

\Vorschlag der
Verwaltung

. |Die Landrétin als untere Abfallbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

10.

Der Birgermeister als Trager fir Kultur
\Amt fiir Kultur, Tourismus und Welterbe
Lubsche Strafe 23

23066 Wismar

. |Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralie 1

23066 Wismar

16.01.2018

1

—

.Die Landratin als Schultrager

Landkreis Mordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

01.02.2018

. |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

(StALU), Abt. 4 (Naturschutz, Wasser, Boden)
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

01.02.2018

12.

Die Landratin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Mordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23858 Wismar

07.02.2018

Der Burgermeister als untere Beharde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

21.01.2018

Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbeharde sowie untere Beharde fur
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

26.01.2018

1

[o%)

.|Die Landratin als untere Wasserbehdrde

Landkreis Mordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

07.02.2018

14

_|Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und Stralenbaulastirager
Landkreis Mordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
SG Straltenverkehr

07.02.2018
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c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Il. NACHBARGEMEINDEN

§ 4(2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
Anregungen
Hinweise

Vorschlag der
Verwaltung

15.

/Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

\Wismarsche Strafe 159

19053 Schwerin

25.01.2018

18. |Amt Kliitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
Schlossstralte 1

23048 Klitz

12.02.2018

K

16.

Der Burgermeister als Straltenbaulastirager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

24.01.2018

19.|Amt Grevesmihlen-Land
fiir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

30.01.2018

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

20.|{Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

\Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

17.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwésserung/Straftenunterhaltung
\Werftstrale 1

23966 Wismar

09.02.2018

2

iy

_|Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

22 |{Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

23.|{Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

24 |Amt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

08.02.2018

25.|Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

14.02.2018

26.|Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

Il OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB
Schreiben vom

Planungsrechtl.
Anregungen
Hinweise

Vorschlag der
Verwaltung

Es wurden kleine Stellungnahmen abgegeben

ERKLARUNG

K - Kenntnisnahme

B - Bericksichtigung

T - Teilweise Bericksichtigung
M - Nichtberiicksichtigung
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Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,,Wohngebiet KluBer Damm*, 1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.01.2018

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Von 26 beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 16 eine Stellungnahme abgegeben.
10 Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Tragern

wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berthrt werden.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg @

Die Landrétin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen @
Landkreis Nordwestmedklenburg ® Postfach 1585 @ 23558 Wismar Auskuntt erteilt Ihnen
Hansestadt Wismar Heike Glelow
Der Biirgermeister Dienstgebéude:
Bauamt Bérzower Weg 3, 23936 Grevesnilhlen
Zimmer  Telefon Fax
POStfach, 1245 2219 03841/3040-6314 -86314
23952 Wismar i
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmilhlen, 2018-2-07

1.Anderung B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" der HansestadtWismar
Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 12.01.2018, hier eingegangen am 16.08.2018

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Textbebauungsplanes 1. Anderung B-Plan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar

gem. § 13 BauGB mit Ubersichtsplan, Textteil, Verfahrensvermerken und Begriindung
Stand Januar 2018. Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten des Landkreises NWIM: —

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
| FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gse,::: E::gi:;‘%?;ee:t
. SG Untere Naturschutzbeh&rde '
. 5G Untere Wasserbehtrde —
FD Ordnung/Sicherheit und
. SG Untere Abfallbehérde StraBenverkehr
Untere

- Straenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst SG Schulverwaltung
FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt. Daraus ergeten sich
Hinweise und Ergéinzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

_.'zu (e
Hetke Gielow

SB Bauleitplanung

Verwaltung des L
Kreissitz Wismar,
Postanschrift-23070 Wismar » Rostocker Str. 76

® (03841) 3040 0, Fa: (03841) 3040- 6556
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Konto bei der Sparkasse Mecklanburg-Nordwest

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIG: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE4GNWMO00Q00033673

Hi L W .de

Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[

Anlage
Stabsatelle Wirtschaftsfirderung, Regionalentwickiung umd Planen
Bauleitplanung

I_Allgemeinas

Die Hansestadt Wismar méchbe mit der voregenden Planung Ferierwohnungen im
allgemeinen Wahngebiet avsschiielen, um dem sigentiichen Ziel, hier Oberwiegand
Flachen fir die Wohnbebauvung bereitzustellen, zu entsprechen.

I der Vergangenheit hat es mmer wieder Diskussionen und Rechtatreitigkeitan Uber dis
Zuldssigkeit won Ferienwahngen in festpesetrten oder faktischen allgemeinen
Wahngehieten gegeben, insbesandere, da auch die Rechisprechung in den einzalnen
Bundeslandem hier zu unterschiedichen Auslegungen gekommen ist.

Der Gesetzgeber hat nunmehr mit gem neu eingefigien § 13 a in der
Baunutzungsverordnung (Baullvio) wie folkgt Klarheit geschaffen

% 13a Farienwahnungen

{1}Rédume oder Gebaude, die einem standig wechselinden Krelz von Gasten gegen Entgalt
voribergehend zuwr Unterkunfl zur Verfisgung gestell warden und die zur Begrindung einer
eigenen Hiwslichkeit geeignet und bastimmt sind (Ferienwohnungen), geldren
unbeschadet das § 10 in der Regel zu den nicht stbrenden Gewerbabedrieben nach § 2
Apsatz 3 Mummer 4 und § 4 Absatz 2 Nummer 2 oder zu den Gewerbebeirieben nach § 4a
Absatz 2 Nummear 3, § § Absatz 2 Nummer 6, § 6 Absatz 2 Nummer 4, § Ga Absalz 2
Murmmer 4 und § 7 Absatz 2 Nummaer 3.

{Faweichend von Satz 1 kbnnen Raums nach Satz 1in den Obrigen Fallen insbesondera
bei giner baulich untergeardneten Badeutung gegendbar der in dem Gebdiude
worhemschenden Haupinutzung zu den Betrieben des Beherbergungegewerbas nach § 4
Abaatz 3 Nurmmmer 1, § 42 Absalz 2 Nummser 2, § 5 Abaatz 2 Nummer 5, § 8 Absatz 2
Mummes 3, § Ba Absatz 2 Nummer 2 und § 7 Absatz 2 Nummer 2 eder zu den keinen
Befrieben des Beharbergungsgewsrbes nach § 3 Absatz 2 Nummer 1 gehdsen

In der Einfihnung zum BauwGB dulert sich Minislesaldwektor a 0. Dr. Pater Runkal
sinngemar:

Bei der BaulVO — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke-handelt es
sich um eine sog. Ministervarordnung ma Zustimmung des Bundesrates nach At 80 GG,
die auf Grund des § 9 a BauGB erlassan worden ist.

Die in den Baulsitplanen getroffenen Darstellungen und Festsetzungen werden durch die
Bestimmungen der BaulNvO inhatlich ausgefllt (§ 1 Abs.3). Zugheich ermachigl § 1 Abs.4
bis 10 die Gemelnden, von den Regelungen der BauMWO abweichends Festsatrungen zu
treffen. Jeder Bebauwngsplan ist im fusammenhang mit der Fassung der Hau/o zu
lesan, die zum Feilpunkt der Beschissfassung galt. Das gilt entsgrechend auch fur die
jpwelligen Plangnderungen oder Ergfnzensen.

I Zusammenhang mit einem wahrend ivrer Geltungsdawer beschiossansan
Bebauungsplan sind die atten Fassungen der BauNV0 regelmalig weiter als Teil des
Planinhaltes anzuwenden (sog. Schichtenbebawungsplane).”

Die Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Auffassung der Stabstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen des
Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) als Rechtsaufsichtsbehorde fiir die Fldchen-
nutzungsplanung besteht kein Planungserfordernis, da der Ausschluss von Ferienwohnungen
in Bestandsplinen, die vor dem 21.11.2017 (bzw. vor dem 13.05.2017 - Inkraftsetzung des
BauGBANdG 2017) beschlossen wurden, geregelt ist. Der LK NWM bezieht sich auf die
AuBerungen von Ministerialdirektor a.D. Dr. Peter Runkel in der Einfiihnrung zum BauGB.
Jeder Bebauungsplan ist hiernach im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu lesen,
die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Da der Bebauungsplan Nr. 76/09 bereits am
20.06.2016 beschlossen wurde, gilt hier die BauNVO vom 23.01.1990 mit ihrer letzten
Anderung vom 11.06.2013. Hinsichtlich der Ergénzung des § 13a BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 lsst sich weder in einer Uberleitungs-vorschrift zum
BauGB noch zur BauNVO eine Riickwirkung auf Bestandsplane entnehmen.

Kenntnisnahme

Berlicksichtigung
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

3

,Bei der BauNVO — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke-handelt es
sich um eine sog. Ministerverordnung mit Zustimmung des Bundesrates nach Art. 80 GG,
die auf Grund des § 9 a BauGB erlassen worden ist.

Die in den Bauleitplénen getroffenen Darstellungen und Festsetzungen werden durch die
Bestimmungen der BauNVQ inhaltlich ausgefullt (§ 1 Abs.3). Zugleich ermachtigt § 1 Abs.4
bis 10 die Gemeinden, von den Regelungen der BauNVO abweichende Festsetzungen zu
treffen. Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu
lesen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Das gilt entsprechend auch fur die
jeweiligen Plandnderungen oder Erganzungen.

Im Zusammenhang mit einem wahrend ihrer Geltungsdauer beschlossenen
Bebauungsplan sind die alten Fassungen der BauNVO regelmé&Big weiter als Teil des
Planinhaltes anzuwenden (sog. Schichtenbebauungsplane).”

Hinsichtlich der Erganzung des § 13a BauNVO lasst sich weder in einer
Uberleitungsvorschrift zum BauGB noch zur BauNVO eine Rickwirkung auf
Bestandsplane entnehmen.

Somit ist fur die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Zulassigkeit bzw.
Unzul&ssigkeit von Ferienwohngen) im Geltungsbereich des, am 30.06.2016
beschlossenen B-Planes Nr. 76/09, die zum damaligen Zeitpunkt gultige Fassung der
BauNVO anzuwenden. Dazu auch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.
Oktober 2017 4 CN 6.17.

Somit waren zum Zeitpunkt der Beschlussfassung am 26.05.2016 zum Bebauungsplan Nr.
82 ,Wohngebiet Seebad Wendorf', Ferienwohnungen weder als nicht storende
Gewerbetriebe noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung unseres
Landes einzustufen, und somit auch nicht ausnahmsweise im WA zul&ssig.

Dies vorangestellt 1asst sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in
Bestandspldnen, die vor dem 21.11.2017 beschlossen wurden, geregelt ist.

Es ist jedoch nachvoliziehbar, dass die Stadt, auf Grund der kontroversen Diskussionen
um die Ferienwohnungen die Gesetzesdnderung zum Anlass nimmt und die geanderte
BauNWVO zur Grundlage fur die Beurteilung von Bauantragen wahit und damit den
Planungswillen der Stadt gegeniiber den Bauwilligen zum Thema Ferienwohnungen
klargestellt und somit ggf. auch Widerspruchsverfahren vermeidet. Dass die Stadt es von
daher fiir stadtebaulich erforderlich hélt sich mit dem Thema Ferienwohnungen
auseinanderzusetzen sollte dann auch so deutlich in der Begriindung als Planungsanlass
zum Ausdruck kommen.

Im Ergebnis soll mit der Plananderung eine Klarstellung dessen erfolgen, was bisher
geregelt ist, unter Berlicksichtigung der aktuellen BauNVO.

Das Planungsziel der Stadt, wie es aus der Begriindung hervorgeht, unter Bezugnahme
auf die Fassung der BauNVO vom 21.11.2017 fur die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit von
Ferienwohnungen im gesamten Bebauungsplan Rechtssicherheit zu schaffen, kann mit
der vorliegenden Fassung nicht vollumfanglich umgesetzt werden.

Ferienwohnungen im WA
Da Ferienwohnungen gem. § 13 a Satz 2 BauNVO auch zu den Betrieben des

Beherbergungsgewerbes gehtren und diese im Ursprungsplan und mit der 1. Anderungen

Somit wire ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan beziiglich der Festsetzungen zu
Ferienwohnungen nicht erforderlich.

In anderen Rechtsauffassungen u.a. von Vertretern des Landes M-V wird jedoch die These
vertreten, dass der § 13a BauNVO eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO
bedeutet. Es ist daher nicht mdglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Rechtsgrundlagen abzustellen. Hiernach besteht also Riickwirkung. Es wird daher
empfohlen, in rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Sicherung des Planungswillens ein
Anderungsverfahren zur Anpassung der Festsetzungen vorzunehmen. Dies erfolgt durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09.

In der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auf die unterschiedlichen
Rechtsauffassungen und dem Umgang damit im Planverfahren eingegangen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir den LK NWM nachvollziehbar ist, dass es die Stadt
auf Grund der kontroversen Diskussionen um die Ferienwohnungen fiir stadtebaulich
erforderlich halt sich mit diesem Thema auseinanderzusetzen. Dies sollte in der Begriindung
als Planungsanlass zum Ausdruck kommen. Die Begriindung Pkt. 1.1 wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis, dass das Planungsziel der Stadt mit der vorliegenden Fassung (Stand: Betei-
ligung gemaB § 4 (2) BauGB) nicht vollumfinglich umgesetzt werden kann wurde gepriift.
Die Festsetzung |. wurde bereits in der Entwurfsfassung zur Beteiligung gemiB § 3 (2)
BauGB geédndert und entsprechend dem Vorschlag der der Stabstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen des Landkreises Nordwestmecklenburg (LK NWM) ergénzt.
Ferienwohnungen sollen weder als Betriebe des Beherbergungsgewerbes noch als sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe zuldssig sein.

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung
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[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4

und der Wohnfidche] etwas dberschritten werden kinnen. Niemals darf jedoch die
gedinderte Mulzungsweise for das einzelne Gebdude pragend warden™ (Ul v, 35. 1. 1885
— 4 © 34.81 — aal vor §5 1-15; abenso VGH Kassel, Urt v, 25, 10, 2008, Zit Rn. 7).
([EZBK/Stock BawhWil § 13 Rn, 34-38, beck-online).

Will die Stadt Ferienwaehnungen im WA generell ausschiielen, so muss sie diese awch aks
besandere Al des Beherbergungebetrisbes susschiislan.

Damit sind Beherbergungsbetrisbe in der arigindren Foam welterhin ausnahmswaise
zuldssig, aber die spezielle Form der Ferierwohnung ausgeschlossen. Das is! ene
Feinsteuerung ober § 1 Abs.9 BauMvO. Die besanderen stidiebaulichen Golinde filr die
Rachifertigung sind in der Begriindung darzulegen.

Il Verfahrensvermerke, Rechtsgrundiagen, Praamsel

In die Praambl saollte der Planungeanlaes (rechtssichersr Umgang mil Ferenwhnungean
unter Beachtung des § 13 a der BauMWO vom 21.11.2017 mit aufgenommen werden

Galtungshensich
Der Gellungabensich ist ggf. anzupassan

ML Text = Teil B:
Ich empfehle hier folgende Ubesschnlt:
£l den Bebauungsplan ist die BauNyo vom 21.11.2017 anzwwenden

Algemeines Waohngeblet (WAa)

Die Stadt hat bareits in fheem Ursprungsplan die sonstigen nicht starenden Gewerbedriebe,
zu denen nunmehr unter Hinweis auf § 13 a BauNvo auch die Femenwohnungen zahben,
womil sich die Stadt in ihrer Bagrindung auseinandergesatzt hat, awsgeschlossen,

Sl hier ein besonderer Hinweia auf die Ferisnwohnungen auch filr jeden Bauwiligen
ersichtlich aufgenommen werden, so empfehle ich, um Misswarstandnisse auszuschlieben

folgende Formulerung:

Der Ausschluss ven Ausnahmen unter Pkt. 1.3 des Ursprungsplanes wird wie folgt
grgéinzt:

- Im allgemeinen Wohngebiet sind auch Ferisnwohrungen ats micht strends
Gewerbebetriebe gam. § 13 a Satz 1 Baulw, unzulassig .

Und in Auseinandsrsatzung mit den Beherbergungsbetrieben:

Ferienwohnungen aks Beharbargungsbetriebe gem, § 13 a Satz 2 BauNW0 sind
unzuldssig.

Der Hinwels unter dem Geltungsbereich zur Fergeltung aller textl. Festselzungen des
Ursprungsglanes sollte dann hier mit aufgenommen werden

v, Begrindung L
In dar Begriindung izl aul die gegebenen Himweise wd Ergdnzungen abzustellzn. Sie ist

demenisprechend zu Wberarbeiten,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, die Praambel wird
entsprechend angepasst.

Die Hinweise und Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt, der
Text - Teil B wird entsprechend angepasst. Der Ausschluss auch der Zulassigkeit von
Ferienwohnungen als Betriebe des Beherbergungsgewerbes erfolgt.

Die Begriindung wird entsprechend lberarbeitet.

Beriicksichtigung

Berlicksichtigung

Beriicksichtigung
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Bauordnung und Umwelt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33/15 ,Wohngebiet Kluer Damm* sind
wasserrechtliche Belange nicht betroffen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI.| S. 2585)
zuletzt gesndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V 5.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)m.W. v.
21.06.2013 bzw. 20.09.2013 ™~

(12)

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde auf
keine entgegenstehende Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserrechtliche Belange durch die Planung nicht
betroffen sind.

Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
auf keine entgegenstehende Belange hinweist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Van der 1. Anderung werden Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
beriihrt.

Bundenaturschutzgeselz
FD Bau und Gehapdamanagement
StraBenbaulastiriger

zur o. & B-Plandndarung gibt es unsenerseits keine Einwinda,
Es sind kese Straten und Anlagen in unserar Tragerschaft betroffen

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
durch die Planung nicht beriihrt sind.

Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StraBenbaulasttrager des LK NWM keine
Einwédnde gegen die Planung bestehen, weil keine StraBen und Anlagen der eigenen
Tragerschaft betroffen sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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- Ab
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis MNordwestmecklenburg
Die Landrdtin
Kataster- und Vermessungsami

e, bt b - Perich 1568 + 2R Wi N R

Har Wenhald
Fisraigehice
Lendkres Mordwestmecklenburg Weg 3, 23934
Baugrdaurg urd Plamung Dirasrer Tekeon Zau
Fraw Gaslow 2418 DA ) MOAE-E34 D184 § 4035248
Rostockar Strale 76 E-lal
23970 Wismar [ e
Lirrieat Db v
00 E-BA 05
Ok, Cinum
e Cariech P20 | Arlrag wore Gravirrliblan. 12610018
0118
Stallungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung der Hansestadt Wismar (ber die 1. & g des Bebauungsplan K. 3315

"Wohngebiet KluBer Damm™

Sahr geahrie Damen und Herran

Hiarmit verweise ich auf die Baschainigung 3015-B1-0125 aus dem Jahre 2015

I B-Flanberaich befinden sich dverse Aufnahme- und Sicherungspurkle des Lagessizes.

Auil den Erhalt der Lagenetzpunkta st 2u achtan, Falls die Punkts van Baumalknahmen bardibert
werden, sind sie dunch gesignete Malnahmen 2u sichem.Mit den Grerepunktan der Flursticksgrenzen
miuss gleicharmalten varfahren werden,

Bai Baschddigung oder Verlust dar Punkte ist dar Venursachar werpfichiet, sie auf eigene Kosten durch
ginen OSeriich bestellen Vermessungsingenieur oder durch das Kalasier- und Vanmassungsami
wiadar harstellen 2u lassan

Hinweis: Dic Obereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellien
Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Fir eventuelle ROckliragen slehe ich Finen geme Zur Yerflgung

il Treundlichen Geatlan
I Aufirag
Wianhcld
Anlagen: Ad 1x akiuelles Flustcanenauszug; 1x AP- Libarsacht Malstab 1:3000
Uaramiung dea Lindisstir Mordwisiseckiansg Barkwerbindung
Frutids Wi, ¥aris el dar Spvicisss Mackdantus- Kordwaal
Peslanscheil: 170 Wismar & Rosinoker 5¥, 7 LT 140 510 00; Kardobr, 1000 (D4 540
ESAN: DS 1808 10 1000 (6ME Ak BIC: NOLADEZ1WES
b Gdiutiger 0. DESENARDNE00I3ET

[ 403 300 0, Fanc 000 1] J040- RIR0
F-daid ach

Infrgrastwmire ackantu da Himepage: wasaowesimeckdentung de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Einwande noch Bedenken seitens des
Katasteramtes bestehen.

Die vorliegende Planung bezieht sich ausschlieBlich auf den Text Teil B zum rechtssicheren
Umgang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des & 13a der BauNVO vom 21.11.2017.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansastadt Wismar Wismar, den 16.01.2018
Der Blrgermeister SB: Herr Faasch
G0 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2  AbL Planung
Unkere Immissionsschutzbehdrde

60 Bauamt
60.3  Abt. Planung
Frau Mahnel

Bebauungsplan Nr. 33/15  Wohngehiet KluBer Damm™, 1. Anderung

Betelligung der Behfrdem und sonstigen Triager Gffentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

stitens der unteren Immissionsschutzbehdede bestehen keine Bagdenken oder
Versagensarimde gegen die oben genannten Planentwiirfe zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes 33715 mit Bearbeitungsstand wom Januar 2008,

Fir Rickfragen stehe ich Thnen geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilfen

Im Ausftrag
Fosn b __

5. Faasch

SE Usmwelt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Versagensgriinde gegen den
Planentwurf bestehen.

Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALL Wesmacklarburg
Blaichanfer 13, 19023 Scimwen

M i h Tabrkas: 0385 ) 55 28 6-143
Hansestadl Wisrmar | e | Taln 9ES /59 S8 £570
z. H. Frau Mahnel B e T g
Postfach 1245
4 b AT SALLNWM-I8-18-51 72-T4 00T
23852 Wismar Py ~ 1A I T e ———
| Al

Gofraedin, ~ 1. Fabriar 2018

Bebauungsplan Nr. 3315  Wohngebiet Kluber Damrm®, 1. Anderung
Ihr Schreiben vom 12. fanuwar 2013

Mach Prifung der mir Obersandien Unlefagen nehme ich in meinar Funktion als Trager
aftentiicher Belange und aus fachiechnischer Sicht wea foigt Stallung:

1. LandwirtschaftEU-Férderangelegenheiten

Den Bebauungsplan habe ich aus landwitschafllicher Sich peprifl. Durch die 1. Anderung
des geplanten Bebauungseplanes MNr. 3315 werden ca. 58 ha Fliche [keine
lendwirtschafthche Flache) verprascht. Die geplanten Kompensatiorsmanahmen werden
innerhalb bzw. aulerhal des Baugebietes umgeaselzt. So sall sin Okokars penutzl oder ein
Teil der MaEnahmen aul dem nahe liegenden Friedhol umgesetzt werden

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen gedutar.

Z. Integrierte Endiiche Entwicklung

Alz zustdndige Bahbrde zur Dwrchfohrung von Varfahran zur  Meuregeung der
Eigentumsverhalinisse nach dem 8. Abschniti des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flubersinigungspesatzes mochle ich mitledan, dass sich das Planpebied in keinem
Warlahren zur Meuregelung der Eigentumsvarhalinissa befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalt nichl geduian.

e i £

Eraulicim At K Lanchortschal und e Vst eoensuy Teefon: (385 ( 50 SE&. 0

Bwctarcter 11 Tisa'ace 5335 7 50 54 8 - 570

PR3 Sciramen E-ail o bt a8 sl ibrwty renereg Mg de

Die gegebenen Aussagen beziehen sich auf den Bebauungsplan Nr. 33/15, der seit
21.01.2017 rechtskréftig ist und dessen geplante MaBnahmen sich seit dieser Zeit in der
Realisierung befinden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Anregungen oder Bedenken seitens des
StALU geduBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet und dass deshalb Bedenken und
Anregungen nicht geduBert werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1. Maturschutz, Waseer und Bodan
3.1 Neturschutz

Wan dam Worhaben sind meine Belangs nech §§ § Satz 1 MNr. 1 bis 3 und 40 Abe. 2 Nr. 2
Maturschulzausfohrungsgasatz (NatSchAG M- nicht betroflen. Die Selange andenar
Maturschutzbehdrden nach 8§ 2, 3 4, 6 und 7 MalSchAG M-V =nd zu prifan

3.2 Weassar

Gewasser erster Ordaung gem. § 4B Abe 1 das Wassergesatzes des Landes Mecklenbung-
Wargammenn {LWa3) und wassaraitschafiliche Anlagen in meines Zustdndigkel wardan
michl bemibet, B0 dass von hiar gepen das Vorhaben keine wassersirschafibchen Bedenken
bastahen

3.1 Boden

Das Alasten. und Badenachutzkatastar fr des Land Mecklenburp-Yarpommem wird yom
Landesamt for Umwel, Maturschutz und Geclogie Mesklenburg-Wongommeam, Galdberger
Strale 12, 16273 Gisirow, anhand der Erfagsung durch dis Landraie der Landereise und
COberbirgemmeisterBlrgermaister der kralsfreian Stadte gefahet. Enisprechende AuskOnfe
aus derm ARllasienkatastar sind dort erhaltiich

Warden i Bawerlung dieser Auskonfte odar dartber hinawvs durch  Sie schadiche
Boderverfnderungen.  Ahlasten oder  allastverdSchiige  Flchen im  Snne  des
Sundesbodenschutogesetzes (BEedSchS) festgastailt, sind Sie auf Grundlage won § 2 des
Gesetzes  zum Schutz des Bogens  im Land  Mecklenburg-Vorpommam
(Landestsdenschutzgasetz = LBodSchiE M- varpllichied, dan uriEran
Sodanschistzheharden der Landkreiga und kraisfresan Stadie hieriber Mitedung 2u maschen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwinschaft

4.1 Immissions- und Kimaschulz

4.2 Gemahmigungstadurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgeset:
[BimSchiz)

Im Planungsberaich und sener mmissansschutzrelevantan Umgabung sird keine Antagen
pekannt, die nach dem BlmSch3 durch mich genehmigt baw, mir angazaigh wunden

4.1 Larmimmissionan

Zur Gewdhriestung des Immissiarsschutzes sind die schalllechniechan Orienbanngswerhs
for die stadiebauliche Planung enisprechend DIN 13005 @0 Gabiat selost wie auch in den
angrenzendan Gebisten, je nach ihrer Einslufung gemal  Baunuizungeserondrung
nzuhaltan urd nach Maglichket zu unterschretan

Folgende lmmissionssichiwerte Auben” (Lérm) ddrfan nicht oberschritien werden
Algemeing Wiohngebiste [WA)

tags 55 dB {A)
nachts 45 dB (&) brw, 40 dB (A)

Der niedrigere Machtwarl gl for Gewerbe- und Froizeitarm sowie fir LArm wvon
varglaichbaren 8ffentiichen Beirieben. Kurzzaiige Gerduschspitzen miesan varmiaden
werden, wenn sie die o. g Fichbwerts 1ags um mehr als 30 4B {A) und nechts un mehr als
2098 |A) Uberschreien.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des StALU nicht beriihrt sind. Es wird eine
Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde durchgefiihrt. (siehe Pkt. 12)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung nicht beriihrt sind und aus
Sicht des StALU keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Die Hinweise auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster und den Umgang mit schidlichen
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen sowie auf gesetzliche
Grundlagen werden zur Kenntnis genommen. Diese gelten unabhédngig vom Bauleitplan-
verfahren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet und seiner
immissionsschutzrechtlichen Umgebung keine Anlage bekannt ist, die nach BImSchG
genehmigt bzw. angezeigt wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten und nach Mdglichkeit zu
unterschreiten sind.

Hinweis: im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
wurde ein Schallgutachten erstellt, dessen Ergebnisse und Empfehlungen sind Grundlage fiir
die Festsetzungen der SchallschutzmaBnahmen (Teil A und Teil B Nr. | 7.) Diese bleiben
bestehen und werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert. Die
Orientierungswerte werden weiterhin eingehalten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4.4 Abfall und Kreislaufwirlschalt

Alle Baumalnahmean sind 50 varzubereiten und durchzufibean, dass von den Bausballen
sing  germeirmsohlverrdgliche und geordnete  Abfallentsorgung  entsprechend § 15
Kralslaufwinachaftsgesatz (KAVG) erolgen kann

Sallen bei Erdarbeiten Aulfilligkeiten wie unnatiriche Verfarbungen bzw, Gerlche des
HBodens  sufireten, st der Grundstlcksbesitrer als  Ablalbesizer mach § 13
Kreislauferischaftsgesetz  (KAWGE] zur ordnungsgemdien Entsorgung des  belasisten

Bodenaushubs verpflichitst

Im Auttrag

L N

Henning Remus

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Bauausfiihrung.
Ein textlicher Hinweis zum Umgang mit Auffélligkeiten u.d. bei Erdarbeiten ist weiterhin
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 33/15 (Teil B Text Nr. VI/ 10.)

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

HAMNSESTADT F
Wwismadr
! [ Birgereamter

| Ordnungsamt
Abt. Brandschwtz

Hirric kit Wiisha' ® Poothich 1245 + T30650 Wi

Harsestadt Wismar

Der Barpermeister r q;‘::- Tim =

Bauamt L b -‘é’ o lbwe Magkriha:

PF 12 45 e i

) rartirber irgen Sebrmid

23952 Witmar Besrmer sy
Trirkzn mBsn 351 39-53 - 41
Faee mpsl 142
E-bai hitchricHgEwivmas de
[rakure FVOLEIR

Bebauungsplan Hr, 3315 JWohngebiet Klufier Damm®, 1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sorstigen Triiger Gffentlicher Belange gemil % 4 Abs 2 Baugesetz-
huch [Bau8)
Beteiligung der Rachbarpemsinden gemill 8 7 Abs. 7 HauGE

Senr geehrte Damen und Herren,
ieh habe den o.9. Planenteud erkatben und nehme haerm wie folgt Stellung

Es hestehen beine fackspezifischen Anregungen oder Bedenken

Wit freundlichem Gl
im Al,.-l"tr@g"ﬂ .
£ L
Bl Hirgen Schimadt
S5EL Varbewgender Brandschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Brandschutzbehdrde keine
fachspezifischen Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

&l ~ Bawamt Wismar, den 26012018

603 Albt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger

E0 - Bauam?
6.2 Abt. Flanung | T R ‘

im Hawse

Bebauungsplan Nr. 3315 Waohngebiet KluBer Damm®, 1. Anderung
hier: Beteiligung der Behdirden und sonstiger TOB gemid § 4 (2] BauGE

hier: gemeinsame Stellungnabme der unteren Denkmalschutzbehirde sawie der unteren
Behdirde fir Bodendenkmalschutz

Sehr geehete Frau Mahnel,
der 1. Planknderwng steht aus baudenkmalpflegerischer und bodendenk ralpflegerischer Sicht
nichts entgegen.

[ie Belange der Baudenkmalpfiege und der Bodendenkmalpilege werden durch die qeplante
Anderung nicht berdhre,

Wit freundlichen Griflen
Im Auftrag

Fril:hting:r

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Plandnderung aus baudenkmalpflegerischer und
bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegensteht und dass die Belange der
Baudenkmalpflege und der Bodendenkmalpflege durch die geplante Anderung nicht beriihrt
werden.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansastadl Wismar |
Bauarmt —
Abt Planung #
Frau Mahneal

Kopenhagenar Strake 1

23566 Wismar

i Redwith| vorr
17 00 2008 TGRS

|
stadtwerkelvﬂSMﬂR_

g rbeiber

M SenclermcTrar

e

Tesg) [idi Terg WWOLLER ENERGIE
Sladiweike wWitna Gt

Fiales ‘Weg & - 12

13570 Wama

Tedefon: GIE41 233 10
SeviceHoline: 0384] 233332
Feac 03841 23341

= wismar e
z-wismerde

mvkeiEs et
weni st

il orchu iz bk Duiluwr
oMY 23348 18.01. 2018

Bebauungsplan Mr. 3315  Wehngebiet Kiuer Damm®, 1. Anderung

Reg. Nr.: 2318, Az.: 516

Sehr geehrta Frau Mahne

zum Zeilpunkl urserer Stellungrabime zwe 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3315
,Wl:lhﬂgmlm ®luter Damm® |9ﬂﬁ|’l uns ﬁ:l|gﬂl'|l:’E Uintariegan zur Bnsicht- urd Stﬂ”..l"lﬂl'lahm

L=
Anschreiben Hansestad Wiernar vom 12.01.2078

Begrondung zum Babauwngsplan MNr. 3318 Wohngabiat Kluler Damm®, 1. Anderung,

Starnd: Jaruar 2018

1. Andenung zum Babauungsplan Mr. 3315, Wonngebiet Kiukar Damm

Die Stadiwerke Wismar GmbH und de Strom- und Gasnelz Wismar GmbH haben ds Trages
offentlicher Belange kaina wederan Forderung oder Himweisa zum oban ganannien Bebau-

ungsplan

Freundliche Grilie

|hre Stadbwerks Wismar GmbH
[ ¢ i

i 'n.l'.:.s:ru::ﬁ'E-Marnn

-

74

i. A, PhilizpSiedsnsshaur

I
|

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH keine weiteren Forderungen oder Hinweise zum Bebauungsplan
haben.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

= |

Amt fir Raumordnung und a5
Landesplanung Westmecklenburg e |

Sart i Rinamasdnung ud Lisndesplasung \Wesimscdienbug
1

g
Wi o Saradle 100 16051 Sctvwerin

Hansastadt Wismar

Bauamt Bwarbeinn. Thevks Weiner

Postfach 1245 ;::mn ﬁﬁ: :;:

z & Wiamar G-al Iharums e alswe rrv R 08
Al 123200 1418

Do 0 2e

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 3345 ,Wohngebiet KluBer Damm" der Hansestadt Wismar

Batedigung der Behdrden gem. § 4 Abs. I Bawlz8
Ihr Schraiben vom:- 12.01.2018 (Posteingang: 16.01.2018)

Sahr geshne Frau Mahnal,

die angezeigben Plammngsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordmmg und Landesplanung gemdl Landesplammgsgesetz (LPIG), Landesraumanitwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommenn 2016 (LEF M-¥) und Regicnalem Rawmend-
wicklungsprogramm Wastmecklenburg 2011 (RREP Wi} beurteill.

Vorgelegte Unterlagen und Planungszisla
Zur Bewasiung hat der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr, 3315 Wohagebiet Kiud-
af Damm® der Hansestadt Wismar bestahand aus Bagrimdung und textichen Festsetzun-

gen (Stand: Jamusar 2018) vargelagen.

Die 1. Anderung des B-Plans Mr. 3315 der Hansestedt Wiernar wird nach § 12 BauGB im
vereinfachten Varfahran aufgastallt

Mit der vorliegenden Planung trifft die Hansestadt Wismar die Festselzung, dass im aus-
gewissenan Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 4 BauNV'O) mit seinen Teikeraichen WA 1
bis WA 7 des rechtskrifligan B-Plang Mr. 33115 Fariermwohmengen als nicht stimnde Ge-
werbabatrinba auch ausnahmsweaize nichl zulgssig sind.

Raumordnarische Bawartung
Durch des o.g. Vorhaben werden die Geundzige der Planung nach raumordnenschen
Malstihen nichl bardhrt.

Bawartungsergebnis
Armehiil 17 Almaks
LT e L 1]

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Auffiihrung der vorgelegten Unterlagen und Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben Grundziige der Planung nach
raumordnerischen MaBstadben nicht beriihrt werden

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung
- Abwdgung -

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Do 1 .ﬁnﬂeruwg des B-Flans MNr. 3315 Wohngebied Kiuber Damm® der Hanssstadt Wis-
iyt shehen keine Zieke und Grundsitze der Rasmordnung end Landesplanung entgegen.

Abschliefenda Himveise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich suf die Zlele und Grunds8ize der
Raumardnung und Landesplanumg und greilt der eforderichen Prilung durch die zusidn-
diga Genehmigungabehdrde richl ver. Sie gill nur sclange, wie sich die Baurtelungs
grundlagen fir das Vorhaben nichi wesentlich Sndern,

Die GahislekBrperschal wird gabeten, min Exemplar (Text- und Kartentail) des gemnshmig-
ten Planes dem Ami flir Raumordmung wid Landesplanung Wastmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raurmordnungskataster gem. § 18 LPIG zu Obarsendsn.

Mit freundlichen Grufkan
Im Auftrag

Theresa Werner

Vartaller
2. Landkreés Nordwestrmecklenburng, Fachdienst Bavordnung und Planung - per Mail
3. EM WAl 3 - per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 1. Anderung des B-Plans Nr. 33/15 keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die landesplanerische Stellungnahme auf die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung bezieht und der erforderlichen
Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbehorde nicht vorgreift sowie dass die
Stellungnahme nur solange gilt, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht
wesentlich dndern.

Die Bitte um Ubersendung eines Exemplars des genehmigten Planes an das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wird zur Kenntnis genommen, die
Ubersendung der Unterlagen erfolgt entsprechend nach Abschluss des Verfahrens.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung
- Abwdgung -

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5013 Bauamt Wiemar der 24012018
50 Strafienveraaliung Bearbeiter ; Frau Petzie
im Hause

&0, Bavamt, Abt. Planung [
Im Hause |

Bebauungsplan Nr. 3315 ,Wohngebiet KluBier Damm™ 1. Anderung
Beteiligurg der Behirden und sanstiger Triger dffentlicher Belange gemad 5 4 Abs,

Baugesetzbuch [ Baw GB |
Beteiligung der Machbargemeinden gem&l § 2 Abs. 2 BauGh

Sedhr geehrte Fray Mahnel,

zu der 0.g. 1. Anderung des Bebauungsplars He. 33(15 gibt es aus Sicht der Stralenverwaliung
keine weiteren Hineeeise und Anmerungen

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit frewndlichen Goalien

im .ﬁ.uftrag

Petike (4 .._':_'__
Straferiyérwaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus Sicht der StraBenverwaltung keine weiteren
Hinweise und Anmerkungen gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr.

- Abwdgung -

33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" | 1. Anderung

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwiisserang snd i Iil-; \
Sirafienunberhalisg ;: v
Begrte fter Frai Kabsow
Telefon: 7 ag-u12
ks | Fax: 7 A8-44
EMTSDAGUNGE-NE E-had ikabniet-hu de
MERE RS e &. g4t wm womn
B0 - Bauamt
Abt, Planung

Erhauungsplan Nr. 3315 «ohngebiet Kluler Damm® - 1. ﬁnderung

Beteiligung der Behirden wund sonstigen Triger @ffentlicher Belange gem®f & 4 Abs 2
Baugesetzbuch (BauGE) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemall 5 2 At 2 BauB8

Sehr geshrie Damen und Hernen,

im Rakhmen der Beteiligung der Behfrden und sonstigen Trdger SHentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass 2um o 0. Bebauungsplan won Seiten des Entsorguags- und Verkehrshetrebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwdsserung und Stralenunterhaltung, keine Einwiinde bestehen

Fiir weitere Rdcksprachen stehern wir lknen gern zur Verfilqung.

Mit Freundlichem Grul

-

L
ol AL
Digkmer [

. w
Bereichsleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des EVB, Bereich Entwésserung und
StraBenunterhaltung zum Bebauungsplan keine Einwénde bestehen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel
Der Amtsvorsteher

Tibr clie amtsangahdrigan Gamaindan
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostsesbad Boltenhagen, Stadt Kl wnd Zierow

At Kiirer Winkel v Schicilbsir, 1« Z5a6 Koz Auskundt el Ganls Merins
Fachbarich IV - Bauwesan
Hansastadl Wimar

Bauamt DAEEIS § 380 - a0
Fraw Mahnal & oyl itk bsel ikl dis
Kaopenhagener Stralle 1 g“
23866 Wismar :
- Zanirak: 0352326 [ 263-0
- r@;.. o Fae 038825/ 36318
Irriernst: wrwr kb treranrical de

12 Februar 2016

Bebauungsplan Nr. 3315 ,Wohngeblet Kluller Damm®, 1. Anderung
Stellungnanme der Gemeinde Zierow als Nachbargemainds
Sehr geshrie Frau Mahnal,

mit Schreigen vom 12, Januar 2018 (Eingang 15, Januar 2018 baten Siz um die Stellungnahme
zum Entaurf des o.g. Bebauungsplanes Ni. 3315 Wohngebeel KluZer Damm® 1. Anderung der
Hansastadt Wismar

Die Gemeinda Zlerow Bulbarte beralts in der Stzung sm 25, Novamber 2016 weder Anregungen
noch Bedenken zu oban genanmten Plan, Da Planungen der Gemainde Zieraw nichd barlhrl
werden

Diaher behalt die Stelungnahmea sam 25, Novembar 20135 vollinhaitkch ihre G et
Zu urserer Entlasting sende ich hnen die Unedagen zunlcs.

Mil freundichen Griken

f
E‘%*m:nilmir Bauwesen
\

[T R— Spricksaiar:

Spwrknm Mackianiug-Harei

B DEE 1408 1000 153 D73 430 Cinrainga, mithvockn, [

BPAFT.RE ROLADIE VAR corrantagy tesce i 2l
cloraisgn

coreamings

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Zierow zur 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 33/15 weder Anregungen noch Bedenken ZuBert. Die Planungen der
Gemeinde Zierow werden durch diese Planungen nicht beriihrt.

Kenntnisnahme

24




Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen G5
Der Biirgermeister Ay @

B Vermalngabehoae M
Beavakat
Ay

a8 Ai Gepwsrihin-Lang ma ces GaTsingen
Fisane. Anggeauns. Al
i T W B, LB e

Fir de Gemeinde Gigelow

Slim e + Pt apian 1+ S0 Grevernisle
Geacrfmseich  Eacant

Hansestadt Wismar Fweswr 2110
Posifach 1245 = Eascnisbrar  Fom Wbt
23852 Wismar

Duchwnd: (3081721 1
E-Mai-hdwss  gTebrhbsdgwesmehionds
| WA Pty sk o
— BEMNUEATSA B0 ST

CHbST 31002018

1. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 3315 der Hansestadt Wismar fiir das

Jahngeblet Kluler Dannm®
Hizr: Stellungnahme als Machbargemeinde gemaR § 2 Abs, 2 BauGE zum Entaurf

[Stand: Janwar 2018)

Sehr gaehria Daman und Harman,

wan Seden der Gameinde Gigelow beslshan kaine Arragungen zum Entwur dar 1
— Andarung des B-Flanes Nr. 3315

Wahrzurnehmende nachbarschaflizha Belange wardan durch die Planung dar Hansestadt
Wesnar nichit bardhnt.

Bit freundlichem Grul
i Aulirag

)ﬂ,jg
jger Jankes

‘______, “ Laiter Baugmt

1= BeN

Tedwhin: Ot erasaeinm:

(B3R TIRD .- G (i« 1500 Ui HOLADEITAES  DESS 1805 1888 1300 0383 08

Tebutax o 1200 - 16200 s Vol urd Fafksienbens. GEMODEFICUE  DESS 1409 1208 0902 5107 27

BIMGTEA Do 1200 1E00UY Derpche Nrectzrsc G FYLAGEMIGG]  DE3 1313 CDOC 000 1043 69
** G findan unc im Ineamaet urber wwe Qrovesmuchien.de ™

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Gagelow keine Anregungen
zum Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 33/15 bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht beriihrt werden.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung
- Abwdgung -

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtzvorsteherin

i Liegenschaften

Axw Nesburg, Haugairstic |, 9078 Moubug

saxtadt Wizmar

Bearseiter Tol-Durchwahl Aktenzeichen Datum

Babauungsplan Hr. 33/15%5 Wohngebiet HKlufier Damm*, 1. fndesung

- Bateiligung der Behirden ond sonstigen Trager &ffentlicher
Balanga gemil 5 4 Abs, 2 Baugasatzbuch (BauBG)sowia Batailigung
der Hachbargemeinden geméd 5 2 Aba. 2 BauBG

Telefin: DRI 100 Tl effan: S33426HA ] Ermail: scaralesiani-neabung cu Intermet: woacw, Rl asuburg. O

Sparkise M-ATW, BLE 143 510
Viplki- adll RalTeivenbank €3
Dewbicke Ernbtbask 4G Scheeria, BLZ 12

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen
und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (1. Anderung) gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung

- Abwdgung -

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Hearbeiter Tel-Derchwahl Akienzeichen Falum

Tt =1

Babanungasplan Hr. 33715  Wohngebiet Klufer Damm™, 1. i:ru:l.nrnng'

- Bateiligung der Behirden und sonstigen Trager Sffentlicher
Belange gemkl 5 4 Aba, 2 Baugesatzbuch (BauB3)sowie Batailigung
der Wachbargemeinden gemal 5 2 Abs. I Baubs

Teleon: (O8IRE100 Tebefas: GEAIA20N0T ] Emalt zenrakeiami-nevhorg o Iniermet worw mri-peuburg de

ADEIWI
JERCCEF ITLE
LATHEMI a1

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 (1. Anderung) gibt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 zur Beschlussvorlage V0/2018/ 2763- Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" , 1. Anderung
- Abwdgung -

Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,,Wohngebiet KluBer Damm*, 1. Anderung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm®, 1. Anderung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis einschlieRlich 08.05.2018

offentlich ausgelegen.
Waéhrend der offentlichen Auslegung wurde keine Stellungnahme mit Anregungen oder Hinweisen vorgebracht.
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1. ANDERUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 33/15
»WOHNGEBIET KLUBRER DAMM*

Auf der Grundlage des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird zum rechtssicheren Um-
gang mit Ferienwohnungen unter Beachtung des § 13a der BauNVO vom 21. Novem-
ber 2017 und nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar
VOM .....ccvnnnnns der Textbebauungsplan fir das Bebauungsplangebiet Nr. 33/15
,Wohngebiet KluRer Damm*, 1. Anderung als Satzung erlassen.

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 33/15, 1. Anderung:
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TEIL B TEXT

Die Festsetzungen im Textbebauungsplan gelten zusatzlich zu den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 33/15.Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33/15, Rechts-
kraft vom 21.01.2017, gelten fort.

Auf den Geltungsbereich der 1. Anderung ist die BauNVO vom 21.11.2017 anzuwen-

den.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9, § 4 Abs. 3 Nr. 2 und § 13a Satz 1
BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Ferienwohnungen i.S. des § 13a

BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33/15

2.

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.10.2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 25.11.2017 erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung beruhrten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 12.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.



3.1

3.2

Wismar, Der Burgermeister

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 15.02.2018 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis 08.05.2018

wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Stral’e 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von jedermann Stellungnahmen
zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen unbericksichtigt bleiben am 24.03.2018 ortsublich im Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche_Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, Der Birgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf
abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1
Abs. 6 BauGB am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde ge-
mafR § 10 BauGB am von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss der Birgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister


http://www.wismar.de/B%C3%BCrger/Aktuelles/%C3%96ffentliche_Auslegungen/

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am
gefassten Beschluss wird bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der die Sat-
zung mit der Begrundung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs.
3 BauGB am ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, Der Burgermeister

Katastervermerk

Ein Katastervermerk ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplan Nr. 33/15, 1. Ande-
rung nur die Art der baulichen Nutzung regelt. Einer geometrisch einwandfreien Dar-
stellung baulicher Anlagen, Strallen, Wege und Platze bedarf es nicht.
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014//52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) ist am 13. Mai 2017 in Kraft getreten.

Dieses BauGBANndG 2017 dient u.a. zum einen der Anpassung des Baugesetz-
buchs an die Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 16. April 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten &ffentlichen und privaten
Projekten (ABI. L 124 vom 25.4.2014 S. 1) (UVP-Richtlinie). Zum anderen
wird die Innenentwicklung gestarkt.

Das Gesetz greift zudem weitere stadtebauliche Anliegen auf und fuhrt diese
einer gesetzlichen Regelung zu: so wurden u.a. im Hinblick auf Ferienwohnungen
und Nebenwohnungen Rechtsunsicherheiten beseitigt und die kommunalen
Steuerungsmdglichkeiten sind ausgeweitet worden.

Auf dieser Basis haben das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) folgende Neufassungen erfahren:
- BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)
- BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Im neuen § 13a BauNVO wurde klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
nicht stérende Gewerbebetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen Nutzung (§§ 2-7
BauNVO) allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Zum Umgang mit Bebauungsplénen, die vor der Novellierung von BauGB und
BauNVO beschlossen worden sind, gibt es bisher unterschiedliche Rechtsauffas-
sungen:

Auffassung 1
Jeder Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit der Fassung der BauNVO zu le-

sen, die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung galt. Hinsichtlich der Ergdnzung
des § 13a BauNVO lasst sich weder in einer Uberleitungsvorschrift zum BauGB
noch zur BauNVO eine Rickwirkung auf Bestandspléane entnehmen. D.h. dass
fur die Beurteilung der Art der baulichen Nutzung (hier die Zulassigkeit bzw. Un-
zulassigkeit von Ferienwohnungen) im Geltungsbereich des am 29.09.2016 be-
schlossenen Bebauungsplanes Nr. 33/15 die zum damaligen Zeitpunkt gultige
Fassung der BauNVO anzuwenden ist. Somit waren zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Ferienwohnungen weder als nicht stérende Gewerbebetriebe
noch als Beherbergungsbetriebe nach der Rechtsprechung des Landes M-V ein-




1.2.

1.3.

~ zustufen und damit auch nicht ausnahmsweise im 'AI>I‘ge'm”e'ivhrer'\"V\’lbﬂhng‘ebriét' zu-

lassig. Daraus folgend lieRe sich feststellen, dass der Ausschluss von Ferienwoh-
nungen in Bestandsplanen, die vor der Novellierung beschlossen wurden, gere-
gelt ist und also kein Planungserfordernis fiir eine Anderung des Bebauungspla-
nes besteht.

Auffassung 2
Der § 13a BauNVO bedeutet eine Klarstellung und keine Anderung der BauNVO.

Daher ist es nicht méglich, auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 am 29.09.2016 geltenden Rechtsgrundlagen abzu-
stellen. Es besteht keine Riuckwirkung. Es wird daher empfohlen, in rechtskrafti-
gen Bebauungsplénen zur Sicherung des Planungswillens ein Anderungsverfah-
ren zur Anpassung der Festsetzungen vorzunehmen.

Dieser Empfehlung wird mit Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 gefolgt. Entgegenstehende Belange wurden im Planverfahren nicht ge-
aulert. Der Planungswille der Hansestadt Wismar zum Thema Ferienwohnungen
wird klargestellt:

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 33/15 — die Be-
reitstellung von Flachen fir die Nachfrage nach Wohngrundstiicken — mit der
neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu bringen, beschloss die Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar am 26.10.2017 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33/15 aufgrund einer erforderlichen Klarstellung der textlichen
Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen“ aus Anlass der Novellierung des
Baugesetzbuches 2017.

Das Plananderungsverfahren wird gemal § 13 BauGB als vereinfachtes Verfah-
ren durchgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Sud.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 5,8 ha.

Er wird begrenzt:

im Norden: durch den Kleingartenanlage ,KluRer Damm®*
im Osten :  durch die StralRe KluRer Damm

im Stiden:  durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich*
im Westen: durch den Friedhof

Einordnung der Planung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar als Wohnbaufladche dargestellt. Der Bebauungsplan
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.
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1.5.

1.6.

Ubergeordnete Planungen

Der Bezug des Bebauungsplanes zu den Ubergeordneten Planungen wie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) und
dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept, 2. Fortschreibung (ISEK) wurde in
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ausfihrlich dargestellt. Diese
Grundlagen gelten weiter.

Im Rahmen des Monitorings Stadtentwicklung Berichtsjahr 2016, erstellt im Juli
2017, wurden insbesondere die Prognosen zur Einwohnerentwicklung und dem
sich daraus ergebenen Wohnraumbedarf prazisiert. So ist seit 2013 entgegen der
Prognose 2012 ein realer Anstieg der Einwohnerzahlen zu verzeichnen. Aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung im Stadtgebiet und der damit verbun-
denen verstarkten Zunahme von Arbeitsplatzen, auch insbesondere durch den
avisierten Ausbau des Unternehmens MV Werften und seiner Zulieferer ist trotz
der negativen natirlichen demografischen Entwicklung von einer weiteren Steige-
rung der Einwohnerzahlen und damit verbunden mit einem grof3en wachsenden
Bedarf an Wohnbauflachen einschlieRlich der dazugehdérigen technischen und
sozialen Infrastruktur auszugehen.

Entsprechend der Darstellung im Monitoringbericht ergibt sich insbesondere im
Teilsegment Einfamilien-/Doppel-/Reihenhduser eine Zunahme der wohnungs-
nachfragenden Haushalte.

Planungsabsichten und Ziele

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ausgefiihrt, sollten
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Wohngebietes an einem in den Stadtorganismus in-
tegrierten Standort geschaffen werden.

Schwerpunkt im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird die Errichtung von
,klassischen® Einfamilienhausern, ggf. mit Einliegerwohnung und kleineren Mehr-
familienhdusern sein.

Der Standort des Wohngebietes KluRer Damm zeichnet sich im Vergleich zu an-
deren neuen Wohnstandorten besonders wegen seiner naturrdumlichen Lage
und der dabei relativen Nahe zur Altstadt bzw. zu vorhandenen Infrastrukturein-
richtungen (Nahversorger, Kindereinrichtungen, stédtischer Nahverkehr, Fernrad-

weg) aus.
Ziel der Planung war und ist deshalb die Errichtung von Gebauden zum Zwecke

des dauerhaften Wohnens.

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

o Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)




Planinhalt
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Fiar das im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 33/15 festgesetzte allgemeine
Wohngebiet mit seinen Teilbereichen WA 1 bis WA 7 wird zusatzlich folgende
Festsetzung aufgenommen:

,In den allgemeinen Wohngebieten in allen Teilbereichen sind Ferienwohnungen
i.S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei
se zulassigen Nutzungen:

— Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen.*

Wie bereits oben erlautert, ist es das stadtebauliche Ziel der Planung, im allge-
meinen Wohngebiet an diesem Standort die Errichtung von Geb&uden zum dau-
erhaften Wohnen zu erméglichen und somit der steigenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen im Stadtgebiet gerecht zu werden. Das Gebiet soll vorwiegend
dem Wohnen dienen. Beeintrachtigungen der angestrebten Wohnruhe auch
durch Ferienwohnungen, die als sogenannter nicht stérender Gewerbebetrieb
bzw. Betrieb des Beherbergungsgewerbes gemal § 13a BauNVO i.V.m. § 4 Abs.
3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, sind zu minimieren.

Da andererseits fur die Errichtung von Ferienwohnungen im Stadtgebiet und
hier konkret in den Sondergebieten des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Alter Hafen“ umfangreiche Angebote ausgewiesen und zum Teil bereits
fertiggestellt wurden, ist ein zusatzlicher Bedarf an Ferienwohnungen nicht
erkennbar.

Deshalb sollen aus den genannten stadtebaulichen Griinden im allgemeinen
Wohngebiet am Standort KluRer Damm Ferienwohnungen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig sein.

gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Burgermeister
Hansestadt Wismar
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