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Beteiligt:
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1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar )
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
Abwdgungs- und Satzungsbeschluss gema3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 10.09.2018 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.09.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie § 2 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
mit dem Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der
Behorden bzw. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Naturschutz, Wasser
und Boden

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Abt. Immissions- und
Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

- Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehorde

- Stadtwerke Wismar GmbH

- Landrétin als untere Naturschutzbehorde

- Landrétin als untere Wasserbehéorde

- Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V

- Eisenbahn-Bundesamt

- Deutsche Telekom AG

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

- Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
- Blirgermeister als StraBenbaulasttrager

beriicksichtigt

sowie der




- Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

teilweise berlicksichtigt werden.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den
Behdrdenbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwégung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung (siehe Anlage 1).

Die Biirgerschaft nimmt zur Kenntnis dass im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit
gemalB & 3 Abs. 1 und 2 BauGB keine Anregungen oder Hinweise geduBert wurden.

2. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung fiir das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:

im Norden:  von der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Wiese
im Osten: von der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese
im Siiden: von der StraBe Am Ring (PlanstraBe B)

im Westen:  von der Bauflache GEe 1

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V
und der Kommunalverfassung als Satzung (siehe Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
(siehe Anlage 3) wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan
nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht
eingegangenen Schriftsitze gemalB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
entwickelt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wihrend der Offnungszeiten der Verwaltung eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow”, 5. Anderung in Kraft.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat auf ihrer Sitzung am 27.07.2017 (V0/2017/2282)
beschlossen, dass fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow" ein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt werden soll. Die Erarbeitung der
Planunterlagen erfolgte im sogenannten Regelverfahren, d.h. einschlieBlich der Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB.



Die Behorden wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 18.10.2017 bis einschlieBlich 21.11.2017
und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.12.2017 bis einschlieBlich 15.01.2018 am Planverfahren
beteiligt; die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
23.10.2017 bis einschlieBlich 24.11.2017 statt.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am
26.04.2018 (V0/2018/2594) gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 04.06.2018 bis
einschlieBlich 06.07.2018 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Vorfeld der Planung war unmittelbar nach der Beschlussfassung durch die Biirgerschaft
(Aufstellungsbeschluss) ein Einspruch von acht Biirgern aus dem Wohngebiet Dargetzow gegen
das Bauvorhaben eines 45 m hohen Funkmastes im benachbarten Gewerbegebiet eingereicht
worden. Man duBerte folgende Bedenken: Verschlechterung der Lebensqualitat, Verschandelung
der Gegend, Wertverlust der Immobilien und Gesundheitliche Beeintrachtigung durch Strahlung.
Die Einwender wurden schriftlich auf die Mdglichkeit der weiteren Beteiligungen im
Planverfahren nach Erstellung der Planunterlagen hingewiesen. Das angebotene
Informationsgesprach am 09.11.2017 im Bauamt nutzte eine Biirgerin. Hier wurde seitens des
Investors insbesondere die mdgliche Strahlenbelastung erlautert. Die Biirger machten im
weiteren Planverfahren keine weiteren Bedenken geltend. Das Schreiben der Blirger vom
05.08.2017 ist Bestandteil der Abwagung (Anlage 1b, S. 40).

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und den textlichen Festsetzungen
- Teil B (Anlage 2) sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend der Abwigung
(Anlage 1) angepasst.

Fiir den naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleich werden durch den Vorhabentréager
sogenannte ,Okopunkte” erworben (Umsetzungsvertrag siehe Anlage 4)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

\ \Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in H6he von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Ta und 1b - Abwdgung

2 - Planzeichnung Teil A und Text Teil B
3 - Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und Gutachten
4 - Umsetzungsvertrag zum Eingriffs-Ausgleich




Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)



Anlage 1a

Abwagung zur Prifung und Entscheidung tGber Anregungen zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
,Gewerbegebiet Dargetzow" gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

1. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
- VORENTWURF -

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.10.2017 Uber
die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriufung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 28 beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 26 eine Stellungnahme abgegeben.
2 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass
von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berthrt werden.



5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme der Verwaltung

01

LKr NWM - FD Bauordnung u. Umwelt — SG Abfallwirtschaft, Altlasten u. Immissionsschutz

Stellungnahme von

Zur Zeit der Prifung lag noch keine Stellungnahme vor.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

02

hutzbehorde

ISSIONSSC

Der Birgermeister als Untere Imm

(F s

Hansestadt Wismar Wismar, den 6.11.2017
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt, Planung
Frau Prante

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow™. 5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Anregungen zu den vorliegenden Entwiirfen mit Stand vom 13.10.2017.

Flr Rlckfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt

(1)

Keine Bedenken oder Anregungen
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

03 -04-06

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU)

Staatliches Amt
fuir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0386 f 58 58 6-143

Telefax: 0385 [ 50 58 6-570

E-Mail: Heike. Six@staluwm.my-reglerung de
Bearbeltet van: Heike Six

s
Bt
Adfitiehien

D

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Prante
Postfach 1245

23952 Wismar AZ; StALU \WM-307-17-5122-74087

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “1b. November2017

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow”, 5. Anderung
Ihr Schreiben vom 18. Oktober 2017

Nach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
affentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Foérderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es werden keine
landwirtschaftlichen Flachen wvon dem c.g. Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow" betroffen sein. Daher werden keine Hinweise und Bedenken geduiert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustandige Behtirde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Meuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13

18053 Schwerin

Telefon: D385 /59 56 6-0
Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
E-Mail: poststelle@staluwm mv-regierung de

keine Hinweise und Bedenken

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit — die UNB ist am Planverfahren beteiligt.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

03 -04-06

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU)

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustraw, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem BImSchG

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch mich genehmigt bzw.
mir @ngezeigt wurden.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (K'WG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfdrbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

e ke

S

Henning Remus

keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet und sind Bestandteil der Begrindung.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

05

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG)

(04.12.2017) Beate Prante - $11527-3, 5. And B-Flan Nr 10/91 "Gewerbegebiet Page 1
A_'
>

Von: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung de>

An: <bprante@wismar.de>

Datum: 20.11.2017 09:52

Betreff: 511527-3, 5. And B-Plan Nr 10/91 "Gewerbegebiet Dargatzow” Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank for die Beteiligung an o0.g. Vorhaben,

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
18.10.2017 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grifen
i A,

K. Fleisch

Aligemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushall

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-0134
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Verpommern - Glstrow

Das LUNG gibt keine Stellungnahme ab.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

07

Der Biirgermeister als Untere Brandschutzbehorde

Dienstgebiude
Frische Grube 13 Ma. - Fr. 08.20 - 12.00 Unr
23968 Wismar

HANSESTADT

‘wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 & 33852 Wisrnar
Hansestadt Wismar
Der Biirgermeister
Bauamt

PF 12 45

23952 Wismar

WELTERBE und MEER

Der Biirgermeister
Ordnungsamt

N|

Abt. Brandschutz

Bauamt g
Amislsitar
Bearbeiter:
Zimmer:
Telefon:
Fax:
E-Mail:
Datum:

23 K1 200

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 5. f\nderung
Frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1

iM.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

Ikre Nachricht:
Unser Zeichen:

Jirgen Schmidt

306

03841 251 33-51 /- 41
038417 251~ 3342
JuSchmidt@wismarde
211037

Im B-Plan 1091 sind die Belange des Brandschutzes und des Loschwassers bereits berlicksichtigt.

Die 5. Ainderung bedarf keiner Ergénzungen aus meinem Verantwortungsbereich.

Mit freundlichem Grufl
im Auftrag,

=7

BOI _érgen'—Sc’Hmidt
/Vorbeugender Brandschutz

Kontakte

Tel.: 03841 351-0
Fax: 03841 282977
Wi wismarde

Gffnungszeiten allgemein

Di. 14.00 - 1630 Uhr
Do.14.00 - 17.30 Uhr
Mittwoch geschlossen
ASetaly der Sprecaeien sind
Terrine nach Versinbarng mitglicn

Konten |BAN

DKE DE7E 1203 0000 G010 2045 84
Sparkasse MMV DES4 1405 1000 1000 D036 35
Deutsche Bank  DEST 1307 QOGO 0270 5754 00
VR Bank e DE83 1406 1308 0004 1001 23

Gliubiger=Identifikationsnummer: DE7EHWICO000033000

BIC
BYLADEM 1007
NOLADEZ1NIS

DEUTDEBRKXX M H

GENDDEFIBUE gy ol © Himscrastuts
s

i
preet A

Die Belange des Brandschutzes und des Loschwassers wurden bereits im B-Plan
bericksichtigt.
Es bedarf keiner weiteren Erganzungen.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

08

, Brand- und

izei

Landesamt fiur zentrale Aufgaben und Technik der Pol

POLIZEI

@

Vorpomn

ilung 3

Btail
ieilung
PR MY, Positach 18048 Setwsin

bearbsitet von Frau Babel

Hansestadt Wismar Teleton: 0388 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telta; 0388 | 2070-2798
23952 Wismar E-Mail: abteilungd@iptk-mv de

Aktenzsichen: | ppK-Awa-TOE-B429/1T

Schwerin, 24, November 2017

Stelfungnahme als Tréger Gffentlicher Belange
B-Plan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung

Ihre Anfrage vom 18.10.2017; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Folizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange ven Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Aulterhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind

Gemal § 52 LBauQ ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen filr auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehtiren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfahrung empfohlen,

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elekironisch versandt, giltig chne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-W LPEK M-V Talsfor: +48 385 2070 -0

Postfach Graf-Yarck-Stralle & Teiafex +48 385 2070 -2195
E-Mail: ableilung3@obs-rmy iz

15048 Schwerin 18061 Schwesin Internet: vesw. brand-kats-mv.da

Internet: v polizel mvet,de

Keine Bedenken

Die allgemeinen Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Der Birgermeister als Untere Denkmalschutzehorde

Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung
(<2
o =
7
- 60 - Bauamt Wismar, den 24.10.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger
Tel. 6038

B0 - Bauamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung

hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemiB § 4 (1) BauGB

hier:  Stellungnahme der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbe-
hérde sowie untere Behdrde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

Aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehtirde sowie Behor-
de fiir den Bodendenkmalschutz méchten ich Ihnen im Rahmen der friihzeitigen Betelligung der
Behtrden und sonstiger TOB geman § 4 (1) BauGB nachfolgende fachspezifischen Hinweise und
Anregungen mitteilen:

untere Denkmalschutzbehbrde:

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. keine Baudenkmale vorhanden

Die geplante max. zul4ssige Hohe von 46 m soll nur fiir den Sendemast gelten. Technische Neben- . . . . . . .

anlagen sollen deutlich niedriger sein. Um diese deutlich von dem Sendemast abgrenzen zu kén- Die Anregungen und Hinweise werden wie f0|gt beruck3|cht|gt:

nen, ist fiir diese eine max. Héhe von 10 m entsprechend dem angrenzenden Baufeld GEET anzu-

setzen, Um die zulassige Hohe des Funkturms von den sonstigen baulichen Anlagen zum

Die Hihen der baulichen Anlagen haben ggf. auch Auswirkungen und/oder Beeintréchtigungen Funkturm abzugrenzen wird festgesetzt, dass die max. zuléssige Hohe von 46,00 m nur
auf das Landschaftsbild. Inwiefern diese erheblich sind oder nicht, ist zu priifen. Dies ist auch vor fur den Funkturm gi|t und die sonstigen baulichen Anlagen dazu nur bis zu einer Hohe

dem Hintergrund von méglichen Blickbeziehungen, Sichtachsen, Silhouetten und Panoramaschutz
(Managementplan UNESCO Welterbestitte Altstadt — 1. Fortschreibung) zu beriicksichtigen bzw.
auch, um mégliche negative Hohenentwicklungen zu priifen.

von 3,00 m zuladssig sind.

Der Sendemast ist in der Regel eine leichte filigrane Konstruktion, die nicht mehr zwingend als Der Einfluss des Vorhabens auf das Landschaftsbild wird im Rahmen des Umwelt-

Fremdkdrper wahrgenommen wird. Technische Nebenanlagen sind dagegen meist Gebéude. Deren berichtes geprUft-
Hihe kann sich auf das Landschaftsbild und die besondere Topografie auswirken, sofern die Hohe
von 46 m auch fiir diese gilt, was die textliche Festsetzung Punkt 2 suggeriert. Von daher wird
eine Hohenbegrenzung fiir technische Nebenanlagen als erforderlich angesehen.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

09

Der Birgermeister als Untere Denkmalschutzehorde

untere Behtrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des o. g. Vorhaben ist kein Bodendenkmal bekannt. Jedoch kann jederzeit eines ent-
deckt werden. Fiir diesen Fall sind folgende Hinweise zu beachten:

JMenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
geméB § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes filr Kultur und Denkmalpflege in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.”

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

For b ’r;U(

Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

Bodendenkmale sind nicht bekannt

Der Hinweis zum Umgang mit Zufallsfunden ist Bestandteil der Planung.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

10

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

- s T L
Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

[ o |

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 18.10.2017
Aktenzeichen kein

Wismar, Stadt

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 10/91
"Gewerbegebiet Dargetzow"
Hier eingegangen am 23.10.2017

Aigkunt ereilt

Tasaton:

il

Akfenzeichar

Schwarin, den

DenkmalGlS

0385 588 79 100
poststelle@lakd-my.de
677542

16.11.2017

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift giiltig.

Hausanschiiften

Landesamt filr Kultur und D flege N
Warwaltung L

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 28
180855 Schwenn 18063 Schwerin

Tel: 0385 588 73 111 Tel.: 0385 568 79 210

it/

Domhot 415
16055 Schwerin
Tel.: D385 588 79101

Demhaf 415 Graf-Schack-fee 2
18055 Schwerin 19053 Schwein
Tel: D385 588 79 101 Tel, 0385 56870 410

e E-Mail: e mv.de Fax: 0385 588 7% 344

keine Einwande
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

11

Stadtwerke Wismar GmbH

hubuehbsaliiers L supoee: Sersio Mihas Becthann

| |
‘w1 stadtwerke|WISMAR

Tag fur Tag I VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH
Fldter Weg B - 12

23970 Wismar
Hansestadt Wismar Tekefon: 03841 2330
Bauamt . Service Hollne: 0384] 233-332
SB Bauleitplanung Fay; 03841 2337
Frau Prante
Kopenhagener Strale 1 service@staciwerke wismarde
23966 Wismar wywstadiwerke-wismarde
|hre Nachricht vom It Zeichen Unser Zelchen Beaiheltel Telefondurchwahl Datum
18.10.2017 TGS Herr Siedenschnur Q3841 233459 06.11.2017

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, 5. Anderung
Reg. Nr.: 394/17, Az.: 4-191

Sehr geehrte Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10/81 ,Gewerbegebist Darget-
zow”, 5. Anderung lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme wvor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 18.10.2017

- Begrundung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-
zow", Stand: 13.10.2017

- Satzung der Hansestadt Wismar (ber den Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow", 5. Anderung Stadtebauliches Konzept (Teil A und B}, Stand: 13.10.2017

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nehmen zum oben
genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Das B-Plangebiet der 5. Anderung befindet sich in der aktuellen und zukinftigen TWSZ IIIA.
Daher sind auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der Bundesrepublik Deutschland
und des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV) verschiedene
Handlungsbeschrankungen zu beachten. Diese sind zum Teil in dem DVGW-Arbeitsblatt W
101 ,Richtliinie fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1 Schutzgebiete fir Grundwasser" unter
Punkt 7 ndher erldutert. Wir bitten Sie, die dort genannten Hinweise fur die TWSZ IlIA zur Si-
cherung der Wassergewinnung zu beachten.

Im Zuge der Neufestsetzung des Schutzgebietes wird es eine Wasserschutzgebietsverordnung
geben, welcher als Anlage 2 ein Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen fir das
Schutzgebiet der Wasserfassung Friedrichshof anhéngt. Fir die 5. Anderung des B-Planes
sind insbesondere die Punkte:
- 4.1 - Errichtung oder Erweiterung von Straften, Wegen und sonstigen Verkehrsflichen
- 4.10 - Errichtung oder Erweiterung von Baustelleneinrichtungen
- 5.2 - Veranderungen und Aufschitsse der Erdoberfléche, selbst wenn Grundwasser
nicht aufgedeckt wird, insbesondere Kies-, Sand- und Tongruben, Steinbriche, Uberta-
gebergbaue und Torfstiche, sowie Wiederverflllung von Erdaufschliissen
- 5.3 - Durchfithrung ven Bohrungen
zu beachten.

Digl-ig, fircrom Geausk 5 iU OIS - IBAN DEXD 1805
- rrysaenhl Sehwierin HAE 2002 tervnezaanh 4G, fllele Wismar (BN DETS 1304

0 03 D53 0| B

Die Hinweise fur Baumalinahmen in der Trinkwasserschutzzone IlIA werden beachtet.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen fir das Schutzgebiet der Wasserfassung
Friedrichshof werden der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Verbotstatbestande im Fassungsbereich der TWSZ, hervorgerufen durch das geplante
Vorhaben, sind nicht erkennbar.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

11

Stadtwerke Wismar GmbH

Seite 2 des Schreibens vom 06.11.2017 stad ['\f\,{i[k £ | WI S M AR
fag ftr Tag | VOLLER ENERGIE

Aus den beigefigten Bestandsplénen sind die vorhandenen Versorgungsleitungen der Stadt-

werke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ersichtlich. Es sind die Min-

destabstéinde nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten, Eine Uber-

bauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft.

Freundliche Grute

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

V4 f

1 i
L / L { . r u Py i
i. V. Andrg Maron i. A. Philigh Siédenschnur
Anlage

Bestandsplan Wasser- und Gasversorgungsleitungen (Nieder- und Hochdruck), Steuerkabel
Bestandsplan Stromversorgungskabel (3270-5877D12)

Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserfassung Friedrichshof/
Wismar (Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshof — WSGVO Friedrichshof), Entwurf

Die Hinweise auf vorhandene Versorgungsleitungen und zur Einhaltung der
Mindestabstande wurden in die Begriindung aufgenommen.

Da sich die Versorgungsleitungen im o6ffentlichen Verkehrsraum der Stralte ,Am Ring*
befinden, sind keine Einschrankungen fiir das geplante Bauvorhaben erkennbar.
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Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung
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LKr NWM - rD Bauordnung u. Umwelt / FD Offentlicher Gesundheitsdienst

| Hrneantadi Wismer
Bauamt
Amisimiber

14 Nov 2097

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreja Norswestmeckanburg @ Postfach 1565 @ 23568 Wismar
Auskunft erteilt Ihnen:

Hansestadt Wismar Malari Blogsl
Postfach 1245 Dienstgebaude:
23952 Wismar Birzower Weg 3, 23936 Grevesmilhlen
Bauamt Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/3040-6311 -86311
E-tail:
m.riegel@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datumn:

Grevesmiihlen, den 21.11.2017

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behtrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 18.10.2017, hier eingegangen am 19.10.2017

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme hilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000,
Planungsstand Oktober 2017 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NVWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt
. 8G Untere Naturschutzbehérde
. 8G Untere Wasserbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die Auflerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
/A I
|’,‘ lf/ i I'
Melanie Riegel

SB Bauleitplanung

Verwaltung dee Landkreises Mordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreigsitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:22870 Wismar » Rostocker Str. 78 IBAN: DEG1 1405 1000 1000 D345 49, BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 555 Giaubiger |D: DE4BNWMDDOOO033673

E-Mail! Info@nerdwestmecklenburg.de Homepage: waww nordwestrmecklenburg de
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

12 +19 + 20

LKr NWM - rD Bauordnung u. Umwelt / FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaBgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Die Hansestadt Wismar plant die Errichtung eines Funkmastes auf einer bisher als Grinflache
ausgewiesenen Fliche. Die Flache wird fortan als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.
Betreiber der Funkmastanlage ist die Deutsche Telekom. Aufgrund der in Anspruch genommenen
geringen Flache von 348 m® soll keine Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgen. Ich
empfehle die Anderung des Flachennutzungsplanes in den Entwurf fur die 62. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt mitaufzunehmen, damit sich der B-Plan rechtm&Big nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Es ist auf folgende Rechtsgrundlagen (Praambel und Begrindung) abzustellen:

Baugesetzbuch
Stand:
Neugefasst durch Bek. v. 23.08.2004 | 2414, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. 4.5.2017 | 1057

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8
2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1298)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. |. 8. 2193)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI, | 8. 2808),

. I

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Gilt die GR fur samtliche bauliche Anlagen auf dem Grundstick?

Die Festsefzung von Grundfidchen-Obergrenzen bezieht sich - wie auch bei der Festsetzung der
GRZ - auf bauliche Anfagen der Haupinutzung (sog. Hauptbaukérper). Wenn der B-Flan keine
abweichende Bestimmung trifft, kann die festgesetzte Grundfldchen-Obergrenze gem. § 19 Abs. 4
BauNVQO fiir die dort genannten Zubehdranfagen um 80 % bis zur Kappungsgrenze (GRZ von 0,8)
iiberschritten werden. Dies hat zur Folge, dass bei Priifung, ob die Obergrenzen der mallgebenden
Schweflenwerte eingehalten werden, die in § 18 Abs. 4 BauNVQO genannten Fléchen zu
beriicksichtigen sind; die Fldache der Baugrundstiicke im Plangebiet ist entsprechend zu
dimensionieren, ebenso wie bef Festsetzung einer GRZ. (Baugeseizbuch, BauGB § 13a Rn. 71-73,
beck-online)

Anregungen und Hinweise

Die geringfligige Erweiterung der Bauflache im Gewerbegebiet auch im Flachennut-
zungsplan darzustellen wird als nicht sinnvoll und auch nicht als erforderlich erachtet.
Der Geltungsbereich der 5. Anderung grenzt unmittelbar an die gewerblichen Bau-
flachen des Bebauungsplanes an und umfasst eine Flache von lediglich 348 m?, wovon
nur 110 m? baulich genutzt werden kénnen. Die Darstellung einer derart kleinen Flache
ist im Mal3stab des Flachennutzungsplanes (FNP - 1:10.000) kaum erkennbar. Zudem
befindet sie sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, so dass von einer
Entwicklung aus dem FNP ausgegangen werden kann. Ein Bezug zur 62. Anderung
des FNP ist inhaltlich und auf Grund der rdumlichen Entfernung (150 m) nicht erklarbar.

Der Hinweis zu den Verfahrensvermerken wird beachtet und die Rechtsgrundlagen auf
den aktuellen Stand abgestellt.

Die festgesetzte Grundflache berlcksichtigt sdmtliche bauliche Anlagen auf dem
Grundstiick des Plangebietes.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

LKr NWM - rD Bauordnung u. Umwelt / FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung
(=)
N
+ 5
m J
- ; ;
Pianzeichenerkldrung: . . .
+ Keine Hinweise. keine Hinweise
N
- Text - Teil B: i O i i
ziﬁ.ﬂTe{jB Die festgesetzte Héhe bezieht sich auf den Funkturm.
Worauf beziehen sich die dazugehdrigen erforderlichen technischen Anlagen™ Sind dafur Um die zulassige Hohe des Funkturms von den sonstigen baulichen Anlagen abzu-
gesonderte Hohen nach § 18 Abs. 1 BauNVO notwendig? Oder bezieht sich die festgesstzle Hohe grenzen wird festgesetzt, dass die max. zulassige Hohe von 46,00 m n U
: ; ; , . , ur fur den
von 46 m auf die Funkmastaniage nebst den erforderlichen technischen Anlagen? Funkturm gilt und die sonstigen baulichen Anlagen zum Funkturm nur bis zu einer Hohe

Hier ist Ubersinstimmung mit Punkt 2.1 herzustellen, wo von baulichen Anlagen (also die Mehrzahl) von 3,00 m zulassig sind.
die Rede ist. Der Hinweis wird berucksichtigt.

1V, Begrilndung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen. Die BegrUndung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen Uberarbeitet.

Keine Hinweise

FD Bauordnung und Umwelt
Untere Naturschutzbehiirde: Dr. Podelleck ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Mit der 5. Anderung des B-Planes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht im Grundsatz Einverstindnis, Grundsatzliches Einverstandnis

Fs ist jedoch davon auszugehen, dass die neu in Anspruch zu nehmende Griinflache Bestandtei! der im

Planverfahren vorgenommenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 14 ff. Bundenatursehutzgesetz i H ; I : . . Lo .
war. — Die Bingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu tiberarbeiten. Der HInWGIlS zur EInngffS und Aus_glelchsbllan?erung wird in der EntWUFfoaSSUhg (Slehe
Umweltbericht — Anhang zur Begriindung) bertcksichtigt.

Der Sachverhalt ist in der Begriindung kurz zu erliutern.

‘ Hinweise

Fiir die Genehmigungsbehirde:

Fiir den Antragsteller:

Rechisgrundlagen und sonstige Quellen

Bundenaturschutzgesetz § 14 ff.
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LKr NWM - rD Bauordnung u. Umwelt / FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Brandschutz
Grundsiitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bel einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fléchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren éffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventusllen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfidchen sowie ggf. Aufstellfidchen sind entsprechend der .Richtiinie
Uber Fldchen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendefléche zur Verflgung stehen,

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
milssen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21, Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhdhten Brandgeféhrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierftr
der Eigenttmer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W4D05-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils trtlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebistes, die zuldssige
Art und das zuléssige Maf der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind
die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt WA405 angegebenen
Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, ohjektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhthten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebduden mit
erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen- auch fir dessen Sicherstellung Sarge tragen.

(s. Beschiluss des OVG Berin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loéschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Léschwassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen filr Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Liéschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Loschwasserbehdlter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Die grundsatzlichen Hinweise zum Brandschutz werden beachtet.

Die Belange des Brandschutzes und des Loschwassers wurden bereits mit der
glltigen Fassung B-Plan berticksichtigt. Aus Sicht der Unteren Brandschutzbehérde
der Hansestadt Wismar bestehen keine weiteren Forderungen hinsichtlich des
Brandschutzes einschlief3lich der Léschwasserversorgung.
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Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau  einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Absténde vom Bauobjekt zum nachst
liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beztglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120m
- Geschaftsstralten 100 m

Untereinander soliten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefuhrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen

Untere Wasserbehrde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum tiberwindbar sind,

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin

Mit der 5. Anderung des B-Planes 10/91 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Mobilfunkmastes geschaffen werden.

1.Gewdsserschutz:

Das Vorhaben befindet sich in der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Friedrichshof. Perspektivisch befindet sich dieser Bereich gemal der
beantragten  Neufest-setzung der Trinkwasserschutzzonen  voraussichtlich in  der
Trinkwasserschutzzone 1l A der Wasserfassung Friedrichshof. Auf die Einhaltung der Verbote
und Nutzungsbeschrdnkungen der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzonenordnung der
Hansestadt Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85, vom 17.05.1985 wird hingewiesen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschitisse notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemalk § 49 Abs. 1 des WHG iV. mit § 118 Abs. 1 des L\WaG 6 Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumatnahmen zu.

Die Hinweise fur Baumalinahmen in der Trinkwasserschutzzone IlIA werden beachtet.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen fir das Schutzgebiet der Wasserfassung
Friedrichshof werden der Begriindung als Anlage beigefligt.

Verbotstatbestdnde im Fassungsbereich der TWSZ, hervorgerufen durch das geplante
Vorhaben, sind nicht erkennbar.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden in die Begrindung aufgenommen.
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Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Der
natlirliche Abfluss wild abflielenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum
Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Der Plangettungsbereich der 5. Anderung befindet sich auf einer Teilfidche des Flurstiickes
4785/33. Auf diesem Flurstick verlauft an der éstlichen Grenze des B-Plangebietes das
Gewssser 2. Ordnung Nr. 11:0:8/2. Gemaf dem “orentwurf zur B-Planénderung ist ein
ausreichender Abstand zum Gewasser vorhanden,

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18, Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992 (GVOBI. M-V 5.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes
vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18, April 2017 (BGBI. | 3.805)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI. | . 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL. | S. 1548) m.W. v. 21.06.2013 baw.
20.09.2013

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

zum Bebauungsplan Nr. 10-91, 5. Anderung

unter dem Titel

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:

Gewerbegebiet Dargetzow — Funkmast

von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan

O es werden folgende Anregungen gegeben:

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Bedenken und Anregungen
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Handwerkskammer Schwerin

Zur Zeit der Prifung lag keine Stellungnahme vor.
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Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

B Industrie- und Handelskammer
ﬁ; zu Schwerin o
S 408
7 ey 5
»d’?‘/ v .31‘/ =1/ o, A
|hire Zelchen/Nachricht vom
18.10.2017
Irdustrie- urnl Hardelstamaier zu Schwesia, PF 11 70 41, 19070 Schwerln
Inr Arsarechpartner
Hansestadt Wismar Hannes Schubert
Frau Pran El i
Postfa crﬁ 112 45 schubert@schwerin.ink.de
23952 Wismar

Tel.
0385 5103-209
Fax

0385 5103-9209

17.11,2017

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 5. Anderung
Hier: friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Prante,

wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit und die Zusendung der
Planungsunterlagen.

Wir begriifen die Bestrebungen der Hansestadt Wismar, die Abdeckung der maobilen
Breitbandversorgung Im Gebiet Dargetzow zu verbessern. Unter der Mafigabe den Verlust an
Gewerbebauflache, wie in den Planunterlagen beschrieben, auszugleichen und das
Gewerbegebiet entsprechend zu ergénzen, bestehen aus unserer Sicht im gegenwirtigen
Stadium der Planung keine weiteren Hinweise und Einwendungen.

Mit freundlichen Grufien

A2

t fller?

Hannes Schubert
Geschaftsbereich Standortpolitik, International

Industrie= une Hande skammer zu Schwerin

Pestanschrl: Irdustrie- und Handelskammer 2u Schwesda | PF 1110041 | 18012 Schiweric | B ift: Ludwrig«Biflkow-Haus | hack-Allee 12 | 15063 Schwerin

Tel: 065 51030 | Fax: (65 5105-959 | E-Mail: infocgschwerinnkdz | Intemet: wwwi nkzaschweringe

Cammerziank AZ, Schwierin | BIC DRESDETF1AD | IBAK: DEGY 1408 D00 253 5440 00 ; Devtsche Bank AG, Fillate Scoweerin | BICDEUTDEBRXNA | IBAN, DE22 1 507 0007 L304 344500
Sparkasse Meckienbig-Schwerin | BICNOLADEZTLWL | BAM: DE4B 1405 2000 0360 0396 60 ; VR-Bank ¢ | BIC: GENODEFSN® | 19AN; DEZD 1408 1464 D00 3395 00

Maiteckia Esoatthnk AT | RIS B9 ANELUTT | IRAK: NEAG 1900 RN FAAD L83 £3

keine Hinweise und Einwendungen
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Hansestadt Wismar — Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur

(23,10,2017) Beate Prante - Bebauungsplan Nr. 10/81 "Gewerbegebiet Dargetzow",

Von: Jacqueline Haase

An: Prante, Beate

CC: Huschner, Norbert

Datumn: 23.10.2017 13:.09

Betreff: Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow”, 5. Anderung

Sehr geehrte Frau Prante,

von Selten des Amtes 13, kann ich Ihnen im Auftrag von Herrn Huschner eine Zustimmung ertellen.

Mit freundlichen Griiken

im Auftrag

Jacqueline Haase

HANSESTADT WISMAR

Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kuktur
- Sekretariat -

Liibsche Straie 23

23966 Wismar

Telefon: 03841 /22 52 91 02

Fax: 03841 /22 52 91 03

\/\3 .J

Page 1

Zustimmung
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LKr NWM - Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Kataster- und Vermessungsamt

Landhrels Norwasimacelaroug » Posach 1565 » 23956 W
2 i Auskunft ertelll hnen:

Herr Wienhold

Dienstgebauda:
Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23938 Gravesmiihlan
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Riegel 2415 03841/ 3040-6249 03341 | 3040-86249
Raostocker Strafle 76 E-Mail
23970 Wismar [ de
Unser Zeichen:
2017-B1-0177
Ort, Datum

Ihr Geschafiszeichen ¢ Anfrag vom Grevesmiihlen, 01.11.2017

23.10.2017

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBE_R DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
10/91"GEWERBEGEBIET DARGETZOW" 5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken.

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumafinahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malinahmen zu sichern.

Be| Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten \Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinwels: Die Ubereinstimmung der Planungsunteriagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grlien
Im Auftrag

Wienheld

- "
Kanto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
|BAN: DEE1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21AIS
WipsE Glaubiger 1D DE4BNWMAN0D0D33673
2 + WL nordwest de

Verwaltung des Landkreises |
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar « Rostacker St 76
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6538
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Keine Aufnahme- und Sicherungspunkte im Plangebiet vorhanden
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Verwaltung

ur innere

Landesamt f

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml ftr innefe Verwaltung Mecklenburg-Vomammem
Postfach 12 01 35, 19018 Bchwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet vor:  Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0335) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256255
h i E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
DE-23352 Wismar Internet: hittp:fweww lverma-my.de
Az: 341 - TOEB201701014

Schwerin, den  23.10.2017

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern )
hier: B-Plan Nr. 10/ 91 Gewerbegehiet Dargetzow , 5. Anderung ; Hansestadt Wismar

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geod4tischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Yorpommern. Beachten Sie
dennoch filr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Uber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Frank Tonagel

VermituRg: (D385) 588 BGOGE  Mausanschift  LAN, Abteiling 5 i 2 i Deuiche 3

Telelax:  (1385) SRAIA2GG030 Likancker Strafie 289 Mo-Do. 9.00- 15,30 Ly Fii Roainos

e e de 19054 Schwarn Fro: 8.00- 12,00 Unr BAN; DE? | 300 300C 0013 001561
aIC. MAROEF! 130

Keine Festpunkte im Plangebiet vorhanden

Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt.
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igitali

Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und D

8800014720786

Ministerium fiir Energie, Mecklenburg %](
Infrastruktur und Digitalisierung Vorpommern &=
fdr Energle, und DI
16048 Schwarn
Geschaflszeichan: VI(1-623-00000-2017/003-029
per E-Mail: BPrante@wismar.de Bearsetann: Watin Ebart
Hansestadt Wismar T
Bauamt E-Msil; marion abert@em. my-regierung.de
Postfach 1245 Datum: & November 2017
23952 Wismar

Frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange,
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
hier: Stellungnahme der Luftfahrtbehérde

Ihr Schreiben vom 18.10.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der zivilen Luftfahrtbehérde bestehen gegen die Anderung des B-Planes
(Errichtung eines Funkmastes mit einer Héhe won ca. 40 m Uber Grund) keine
Einwénde.

Hinweisen méchte ich darauf, dass militdrischen Belange des Luftverkehrs betroffen
sein kénnen. Ich bitte Sie daher, auch das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3, Postfach 29 63, 53019 Bonn, zu
beteiligen.

AuBerdem weise ich darauf hin, dass die straenbaulichen und —verkehrlichen Belange
von den zusténdigen StraRenbaudmiern wahrgenommen werden.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Marion Ebert

Hausanschrift: Talefon: 0365 5650

SchioBsirale § — & - 18053 Schwearin Telsfax: 0285 586-80%9
E-Mzil: postsisllegam.mv-regiemung de
Intarnet: vaww, em.regiening-rv de

Keine Einwande

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
wurde am Planverfahren beteiligt (siehe Stellungnahme Nr. 26)

Das zustandige Strallenbauamt wurde am Planverfahren beteiligt (siehe Stellungnahmer
Nr. 23 und 24)
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LKr. NWM - FD Umwelt — SG Naturschutz und Landschaftspflege

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin

Untere Naturschutzbehirde

Hansestadt Wismar |
Bauamt, Abt. Bauordnung |
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar 25
| & e:_@}_ b 2 Grevesmiihlen, 15.11.2017

B-Plan Nr. 10/ 91, 5. Anderung ,,Gewerbegebiet Dargetzow* der Hansestadt
Wismar
Beteiligung der unteren Naturschutzbehdérde nach § 4 (1) BauGB

Untere Naturschutzbehirde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 5. Anderung des B-Planes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht im Grundsatz
Einverstindnis,

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die neu in Anspruch zu nehmende Griinfliche Bestandteil der im
Planverfahren vorgenommenen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach § 14 ff.
Bundenaturschutzgesetz war. — Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu tiberarbeiten,
Der Sachverhalt ist in der Begriindung kurz zu erléutern.

‘ Hinweise

Fiir die Genehmigungsbehérde:

Fiir den Antragsteller:

‘ Rechisgrundlugen und sonstige Quellen

Bundenaturschutzgesetz § 14 T

(Hépel — Sachgebietsleiter)

sh. Gesamtstellungnahme des LK Nordwestmecklenburg — Priifung auf Seite 16 der
Abwagung, Anlage 1a
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Amt fir Raumordnung und Landesplanung

W) ‘\I

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmedklenburg
i Strafle 159, 19053 Schwerln

Hansestadt Wismar [ Farvewadt Whamer

Bauamt

Bauamt Amisiaitar Bearbeiter: Theresa Wemer
Postfach 1245 Telefon: 0385 588 B9 181
23952 Wismar -6, Nov 200 Fax: 0385 588 89 190

E-Mail: theresa werner@afriwm mv-regierung.de

[ ) ([ Z J @_" ;; AL 120-608-114/17

Datum:  02,11.2017

Landesplanerische Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 18.10.2017 (Posteingang: 19.10.2017)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grunds#tzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Yorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow” der Hansestadt Wismar bestehend aus Begrlindung und Planzeichnung
(Stand: Oktober 2017) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Mobilfunkmastes in dem im B-Plan
Nr. 10/91 festgesetztem Gewerbegebiet zu schaffen. Derzeit wird laut vorliegender Plan-
unterlagen eine durchgehende mobile Breitbandkommunikation in der Ortslage Dargetzow
nicht ausreichend angeboten. Eine Standortanalyse ergab, dass sich der Bereich des B-
Plans Nr. 10/21 fur die Errichtung eines Mobilfunkmastes eignet.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 umfasst eine Flache von ca.
0,03 ha, die als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen
werden soll.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 10/91 als gewerbliche Bauflache und Griinflache dargestellt. Das Plange-
biet der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 befindet sich innerhalb eines Grinstreifens
des Gewerbegebietes und grenzt unmittelbar an die gewerbliche Bauflache an. Auf Grund

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wisrarsche Strate 158, 18053 Schwerin

Telefon: 0385 588 88160

Fax: 0385 588 85180

E-Mail igrung.de
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

e dinnr ","“,:
A Ea (U

der geringen Grifie des Plangebietes von ca. 0,03 ha sind die Grundzlge des Flachen-
nutzungsplanes nicht befroffen.

Raumordnerische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird gem. den Programmsétzen 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3)
Z RREP WM die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Gem. Programmsatz 3.2 (7)
LEP M-V sollen Mittelzentren als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und
weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte
gestérkt werden.

Gem. Programmsatz 5.2 (1) Z LEP M-V ist die digitale Kommunikationsinfrastruktur auf
dem Stand der Technik flaichendeckend auszubauen. Gem. Programmsatz 6.4.7 (1)
RREP WM soll in allen Teilrdumen der Region Westmecklenburg flachendeckend und zUu-
gig eine moderne Informations- und Kommunikationsinfrastruktur erhalten und bedarfsge-
recht ausgebaut werden. Das o.g. Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Die Anzahl der Antennenanlagen ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Dabei hat die Nutzung vorhandener Antennenanlagen und Bauwerke Vorrang vor dem
Neubau. Antennenbauten der verschiedenen Netzbetreiber sollen durch koordinierte Pla-
nungen aufeinander abgestimmt und gemeinsam genutzt werden (vgl. Programmsatz
8.4.7 (3) RREP WM).

Des Weiteren sind fur den Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V so-
wie der Karte M 1:100.000 des RREP WM weitere raumordnerische Festsetzungen dar-
gestellt:

- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V, 3.1.4 (1)

RREP WM),

- Festlegung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) und

- Festlegung als Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM).
Da die Planung keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen beansprucht,
werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig beriihrt.

Bewertungsergebnis
Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/21 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wis-
mar ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen ftir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VIII 4 — per Mail

Die 5.Anderung des B-Planes ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.
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Eisenbahn-Bundesamt

% | Eisenbahn-Bundesamt

AuBenstelie Hamburg/Schwerin

Elssnbahn Bundesamt, Pegtl Bearbeitung:  Sabine Schulz
Hansestadt Wismar - Telefon: +48 (385) 7452-140
Fr vk i VO
Bauamt Dausm Telefax: +49 (385) 7452-5140
Postfach 12 45 E-Mail: SchulzS@eba.bund.de
23852 Wismar = B woy 201 ' S
— sb1-hmb-swn@eba bund.de
Datum: 27.10.2017
Geschift (bitte im kehr Immer VMS 256039

57140-571pt/011-2017#213

Betreft: 57140 (6921 Wismar)

Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
Bezug: Ihr Schreiben vom 18.10.2017

Anlagen; 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Prante,

Ihr Schreiben ist am 19.10.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o0.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als Trager

sffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes, Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berihrt.

Das Anderungsgebiet liegt an der Bahnstrecke Wismar — Harrislee (Strecken Nr. 6921), deren
Infrastrukturbetreiber die DB Netz AG (eine Eisenbahn des Bundes) ist. Belange des Eisenbahn-

Bundesamtes sind insoweit berthrt.

Hausanschrift:

Pestalozzistrabe 1, 19053 Schwerin
Tel-Nr. +49 (385) 7452-0

Fax-Nr. +49 (385) 7452-149

De-Mail: poststelie@eba-bund.de-mail.de

Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Deutsche Bundesbank, Flllale Saarbricken

BLZ 90 000 00  Konto-Nr, 580 010 20
IBAN DE &1 5900 0000 0058 0010 20

BIC: MARKDEF1590

Selte 1 von 2
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Eisenbahn-Bundesamt

Stellungnahme:

Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzli-
chen »Bred'enken gegen die Anderung im B-Plan Nr. 10/91.

Hinweise:

1. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz die zu beachten waren, sind
hier nicht anhangig.

2. Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen oder der Bahnstromfernleitungen priift Die Be-
treiber dieser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteili-
gungen (koordinierende Stelle: DB Immobilien Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11,
10115 Berlin) empfohlen, soweit sie nicht bereits stattfinden.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

Schulz

Sele 2von 2

Keine grundsatzlichen Bedenken

Die Hinweise werden beachtet.
Die DB Immobilien wird im weiteren Verfahren beteiligt.
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StraBenbauamt Schwerin

Strafsenbauamt
Schwerin 357
A, (g2 oA
Schwerin - Postfach 16 &1 42 - 18081 Schwerin
Hansestadt Wismar Bearbaiter; Herr Unger
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 511 4418
7 H F P Telefax: 0385 511 415014151
z.H. Frau Prante E-Mail: juergen.unger@sby. my-regierung de
Am Markt 1
Geschaftszeichen: 2441-512-00-2017/129-14
(Bitte el Antanrl anpaban)
23966 Wismar Datum: 14.112017

Stellungnahme

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow™
der Hansestadt Wismar

Ihr Schreiben vom 18.10.2017 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger
sffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hre o.g. eingereichten Unterlagen vom 18.10.2017 die mir am
19.10.2017 erdffnet wurden teile ich lhnen mit, dass gegen die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar in
verkehrlicher und stralenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken
bestehen.

Bundes-und LandesstraBen sind von der Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichen Grien

im Auftrag
E e | 72
“Grelmann
Postanschrift: Hausanschrifi: Telefon: 0385/ 51144
Straflenbavamt Schwerin Strabenbauart Schwerin Telefax: 0385 ¢ 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strabe 68
19081 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-snigisby my-regicrung de

keine Bedenken
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Der Burgermeister als StraBenbaulasttrager

(30.10.2017) Beate Prante - B- Plan 10-91 "GE Dargetzow"

Von: Hartmut Spiefl

An: Prante, Beate

Datum: 30.10.2017 08:47

Betreff: B- Plan 10-91 "GE Dargetzow"

Sehr geehrte Frau Prante,

der 5. Anderung des o.g. B- Planes geben wir im Rahmen derfriihzeitiichen Beteiligung
unsere Zustimmung.

H. Spief
\erkhersplanung
Hansestadt Wismar

Zustimmung
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Deutsche Telekom AG

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMIER
DATUM

BETRIFFT

123 455 PG

r
s = ® ERLEBEN, WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TEGHNIK GMBH
1059 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Stralie 1

23966 Wismar

vormn 18, Oktober 2017, Frau Prante

PTIZ3 MV, PPB5 Ute Glaesel AZ: PLURAL 251760 / 73886870

+40 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

20. Movermber 2017

Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" 5. Anderung, Frilhzeitige Betelligung

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekem genannt] - als Metzeigentlmerin und
Nutzungsberechtigte . S, v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der \Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan).
Wir bitten, diese Planunterlage nur fir intere Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Fiir die Versorgung des Mobilfunkstandartes Ist die Verlegung von neuen Telekommunikationslinien
erforderlich. Wir bitten Sie, firr diese Flachen die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu
veranlassen:

"Beschrénkie perséinliche Dienstbarkeit flir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrénkung."

DEUTSCGHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausansehrift: Tachnik Niederiassung Ost, Dresdner Sir. 78, G1445 Radebeul | Besucheradresse: Greveamihlener 5t 38 19057 Szhwerin
Postanschinfi: 01059 Drasden

Telefon: Telefon +49 351 474D, Internet wwwitelekom.de

Koete: Postbank Saarbricken (BL7 590 100 56}, Kio-Nr. 248 586 BB 1B4N: DE® 750 01 00 6800 2486 B66Y, SWIFT-BIC: PANKDEF-590
Aufsichisrat Nigk Jan van Damene [Vorsilzender| | GeschiftsFihrung: Welter Soldenits (Vorsitzencer), Maria Stetiner, Dagmar Vacklar-Busch
Handetsregister: Amtsgericht Born HRB 14190, Sitz der Gesafischaft Bonn | UStdir, O 814545262

Die Hinweise auf vorhandene Kommunikationslinien der Telekom werden beachtet.

Die vorhandenen Anlagen befinden sich auRerhalb des Plangebietes, daher entfallt
eine Kennzeichnung im Plan. Sollte fur die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
eine grundbuchrechtliche Sicherung erforderlich werden, ist diese durch den Bauherren
zu veranlassen.
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Deutsche Telekom AG

outun 201117
emerinaen  Hansestadt Wismar
sare ¢

Wit freundlichen GriiBen

i A

Ute
Ute Glaesel Glaesel e
Anlagen:

1 Lageplan W1;1000
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

BETREFF

BEZUG
ANLAGE

VL
AT

Infrastruktur

Wir. Dienen. Deutschland

Hansestadt Wismar

Bauamt
Kopenhagener Stralle 1
23966 Wismar

Eaarsitan-in

Infra | 3 - 458000 /1 - 14817 BBP Herr Jelinak 26 Oktober 2017

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: 5. Anderung Bebauungsplan Nr. 10/81 ,Gewerbegebiet Dargetzow’ der Gemeinde Oeverses
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB)

Ihr Schreiben vom 18.10.2017 - Ihr Zeichen ohne
T

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange der Bundeswehr sind berlihrt. Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der Luftver-
teidigungsradaranlage Elmenhorst. Bereiche militarischer Funkdienststellen im 40 km Radius
sowie militarischer Richtfunkbereiche im 40 km Radius sind ebenfalls betroffen

0Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militarischen Interessen tatséchlich vorliegt, kann in dieser
fruhen Planungsphase chne das Verliegen der weiteren konkreten Standortkoordinaten (in WGS 84),
Art und Ausgestaltung geplanter Bauten, . nicht beurteilt werden

Die Bundeswehr behilt sich daher vor, im Rahmen der sich anschlieenden Beteiligungsverfahren
(z.B. Bauantrags-Verfahren,...} zu gegebener Zeit, wenn nétig, Einwendungen geltend zu machen.

An den nachfolgenden Verfahren zur Errichtung einer Funkmastanlage durch die Telekom
Deutschland ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Dienstleistungen und Umweltschutz der Bundeswehr
(BAIUDBw) in Bonn unter Angabe des ©. a. Aktenzeichens weiter zu beteiligen.

Meine Stellungnahme (K |-341-17 BBP) vom 18,08.2017 (per E-Mail um 10:54 Uhr) zur 4. Anderung
des o a. Bebauungsplan bleibt davon unberlhrt.

Mit freundiichen Griiben
Im Auftrag

Im Original gezeichnet
Jelinek

Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Zur Beurteilung, ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militarischen Interessen
tatsachlich vorliegt, wurden durch den Vorhabentrager die folgenden vorlaufigen
Standortkoordinaten fir den Funkturm, mit

WGS 84 — Koordinaten (Lange/Breite)
11°30°46,87“ / 53°53°41,42“

benannt.
Die konkrete Standortfestlegung erfolgt im Bauantragsverfahren. Die Zustimmung der

Bundeswehr wird im Rahmen des anschlieRenden Beteiligungsverfahrens zum
Bauantrag eingeholt.
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EVB - Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung

— Bereich Entwasserung und
] Strafienunterhaltung
| Bearbeiter: Frau Kalscw
| Telefon: 7 49-402
EVB | Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND - E-Mail: ikalsow @evb-hwide
et L Botam |t Datum: 23-10-2017
Amisie e,
80 - Bauamt 24 0K1. 209
Abt. Planung i

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridger 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs, 1i.V. m. 53 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" - 5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
teilen wir lhnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und StraBenunterhaltung,
keine Einwédnde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung,

Mit freundlichem Grul3

Dittmer
Bereichsleiterin

Keine Einwande
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Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WRY, Wall ingrahen- Kiiste™, Am Wehberg 17, 23972 Dovf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thie Zeichen/™achricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 20.11.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" in Wismar
5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" wird seitens des Wasser-
und Bodenverbandes zugestimmt, .
Anlagen des Verbandes sind im Gebiet der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Grufy

- Rrsmen iy
Brilsewitz
Geschiftsfihrer

Elmar Mehidau B (03841) 327580 why_wismar@why-mv.de
Uwe Britsewitz Fax (03841)32 75 81 bruesewitz@ why-mv.de
Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Verbandsvorsteher:
Geschftsfuhrer;
Bankverbindung:

V)

Zustimmung
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Bilrgerbeteiliqung

Frihzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- VORENTWURF -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* hat in der
Zeit vom 23.10.2017 bis einschliel3lich 24.11.2017 stattgefunden.

Wahrend der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden von Blrgern keine Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.
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Anlage 1b

Abwigung zur Priifung und Entscheidung liber Anregungen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
,Gewerbegebiet Dargetzow" gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

1. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB
- ENTWUREF -

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 11.12.2017 zur Stellungnahme aufgefordert und mit Schreiben vom 01.06.2018 uber die Offentliche Auslegung informiert worden.

Von den 38 beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 26 eine Stellungnahme

abgegeben 5 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 7 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist
davon auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beruhrt werden.

Seite 1



5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

ED Bauordnung und Umwelt e
Untere Naturschutzbehirde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar sind,

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 5. Anderung des B-Planes besteht aus naturschutzfachlicher Sicht im Grundsatz
Einverstandnis.

Dem Textlichen Hinweis Nr. 5 des Planteils ist folgende allgemelnere Form zu geben:

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum vorbeugenden Schutz von Brutvigeln und Amphibien
aufterhalb des Zeitraums vom 01, Mérz bis zum 31, Juli. Soll davon abgewichen werden, so ist
im Einzelfall der gutachtliche Nachweis zu erbringen, dass Tiere besonders geschitzier Arten
nicht entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vernichtet, verletzt oder zur Brutaufgabe
veranlasst werden konnen.

Begriindung:

Der fiir erforderlich anzusehende Textliche Hinweis Nr. 5 zum Artenschutz sollte enger auf den
Gesetzeszweck orientieren. - Eine Flache vegetationsfrei zu halten kann die Ansiedlung von
Buschbriitern in bestimmtem Zusammenhang sinnvoll verhindern und damit dem Gesetzeszweck
dienen. Sie kann unter anderen Umstdnden aber auch kontraproduktiv gegen die
Planungsabsicht wirken. (Sie kann als lLerchenfenster' innerhalb zusammenhéngender
Vegetation gerade Brutansiedlungen von Lerchen fordern). - In jedem Fall ist der Gesetzeszweck
zU verfolgen.

Ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung von Kompensationsmafinahmen gemaR §§ 14 ff.
Bundenaturschutzgesetz/ Textlicher Hinweis Nr. 6 des B-Plans muss zum Satzungsbeschluss
vorliegen.

Grundsatzliches Einverstandnis

Der textliche Hinweis Nr. 5 wird entsprechend der Vorlage Gbernommen.

Der Hinweis wurde beachtet. Die Sicherung der Kompensationsmaf3inahmen erfolgte
bereits durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor vom 31.07.2017. Zur
Kompensation fiir den naturschutzrechtlichen Eingriff werden durch den Investor sog.
Okopunkte innerhalb der betreffenden Landschaftszone 1 ,Ostseekiistenland erworben
(siehe auch Umweltbericht, Anhang 1 zur Begriindung).
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

‘ Untere Wasserbehdrde:

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegensiehende Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die 5. Anderung des B-Planes 10/91 - Errichtung eines Mobilfunkmastes - bestehen aus
wasserrechtlicher Sicht keine Einwande.

1. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die breitflachige Versickerung von unbelastetem Niederschlagwasser auf der zu begrinenden
Fldche des Plangebietes kann erlaubnisfrei erfolgen. Zu beachten sind aber die topegrafischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.

2.Gewisserschutz:

Das Vorhaben befindet sich in der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone |l der
\Wasserfassung Friedrichshof. Perspektivisch befindet sich dieser Bereich gemal der
beantragten  Neufestsetzung  der  Trinkwasserschutzzonen  voraussichtlich in  der
Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof. Auf die Einhaltung der Verbote
und Mutzungsbeschréinkungen der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzonenordnung der
Hansestadt Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85, vom 17.05.1985 i.\.m. dem Verordnungsentwurf der
neuen Wasserschutzgebietsverordnung ist zu achten. Mit den Bauarbeiten sind auf dem
Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiisse notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG iV. mit § 118 Abs. 1 des LWaG € Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen, Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafnahmen zu.

Bauliche MaBnahmen =zur Legung von Fundamenten baulicher Anlagen in den
Grundwasserkérper, z.B. Pfahlgrindungen, sind der unteren Wasserbehorde geméap § 49 WHG
iV, mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 Wochen vor Beginn der Bauausfuhrung
anzuzeigen. Zur Priifung eines Benutzungstatbestandes gem. § 9 WHG sind formlos Unterlagen
mit detaillierten Angaben zur Lage, Tiefe, Materialeinsatz und Einbauverfahren der Tisfgrindung
sowie Aussagen zur Baugrundbeschaffenheit einzureichen.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundsticks behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere \Weise verandert werden,

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung befindet sich auf einer Teilfldche des Flurstickes
4785/33. Auf diesem Flurstick verlauft an der &stlichen Grenze des B-Plangebietes das
Gewdsser 2. Ordnung Nr. 11:0:6/2. GemaR dem Entwurf zur B-Plananderung ist ein
ausreichender Abstand zum Gewd&sser vorhanden

keine Einwande

Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise und Auflagen zum Gewasserschutz werden beachtet und in die
Begrindung ibernommen.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

01-12-19-20

Landkreis Nordwestmecklenburg

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S, 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | 8. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1882 (GVOBI.
M-V 5.668), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung (Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

‘ Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gherwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Dem Entwurf der kleinfldchigen 5. Anderung und seiner Begrlindung kann gefolgt werden. Zustimmung

[Rechtsgrundiagen und sonstige Quellen (Grundsatzlich sind die jeweils gultigen Fassungen
zu berlicksichtigen. Diese Stellungnahme basiert auf der jeweils unten angegebenen
Aktualisierung. )

Kr'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 04.04.2016

AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012
GewAbfV - Gewerbeabfallverordnung, neu gefasst am 21.04.2017
AbfZustVO M-V - Abfall-Zustandigkeitsverordnung M-V, zuletzt gedndert 07.10.2016
GefStoffV - Gefahrstoffverordnung wom 26.11.2010 (BGBI. | Nr. 59 §. 1643) zuletzt geédndert

3.2.2015

TRGS 519 - Technische Regeln flr Gefahrstoffe- Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaltungsarbeiten’, Ausgabe Januar 2014, zuletzt geéindert 20.3.2014 Bundesanstalt
fur Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, www.baua.de )

LAGA M 20 - Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Nummer 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen (Reststoffen) Abfallen -
Technische Regeln; Teil |, Allgemeiner Teil, 6.11.2003; Teil Il, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden),
5.11.2004; Teil Il: Probenahme und Analytik, 5.11.2004, hitp//www.regierung-
mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/ Themen/Abfallwirtschaft/-
Verwertung_von_Abfaellen/index.jsp)

PN 98 - Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nummer 32 Richtlinie fir das
Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biclogischen Untersuchungen im
Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abféllen, Grundregeln fir die Entnahme
von Proben aus festen und stichfesten Abfallen sowie abgelagerten Materialien”
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LUntere Bodenschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Dem Entwurf der kleinfldchigen 5. Anderung und seiner Begriindung kann gefolgt werden

Rechisgrundlagen und sonstige Quelien (Grundsatziich sind die jeweils galtigen Fassungen |
zu berlicksichtigen. Diese Stellungnahme basiert auf der jeweils unten angegebenen
Aktualisierung.)

BauGB - Baugesetzbuch, zuletzt gedndert 30.6.2017

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert 31.8.2015

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéindert 31.8.2015

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

Brandschutz
Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten maéglich sind. (§ 14 LBauQ M-V)

Ermreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren dffentiichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gem4R § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauC M-V Zufahrten zu den ver oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.
Zufahrten und Bewegungsfidchen sowie ggf. Aufstellfidchen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2008 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendefl4che zur Verflgung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage
zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (j.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen, Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhéhten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur
der Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundliage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.\V.m. dem Arbeitsblatt
WH405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar., Mach den jeweils drtlichen Verhéltnissen,
insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuléssige MaP der baulichen
Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden Loschwassermengen

Zustimmung

Die allgemeinen Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und sind
bei der konkreten Objektplanung zu beachten.

Fur das Plangebiet der 5. Anderung gelten grundsétzlich die Anforderungen zum Brand-
schutz gemal der Ursprungssatzung.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist durch die Lage direkt angrenzend an die Plan-
stralle B (Am Ring) gewahrleistet.

Die Léschwasserversorgung wurde im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
entsprechend den Festsetzungen des B-Planes realisiert. Entsprechend der
Ursprungssatzung werden die Regelungen und Anforderungen zum Brandschutz und
zur Léschwasserversorgung in die Begriindung der 5. Anderung ibernommen.
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anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht
ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu berlicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
L&schwasserbedarf mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Geb#uden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat
grundsatzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefallen abgesehen- auch fir dessen
Sicherstellung Sorge tragen. (s. Besciiuss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008}

Kann keine ausreichende L&schwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jewsiligen
Léschbersich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestelit werden durch:

- Lischwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewasser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufsteliflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentinahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bel einer Léschwasserversorgung (ber Hydranten sollten Absténde vom Bauobhjekt zum néachst
liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die bezlglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt VW400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngehiete 120 m
- Geschaftsstralien 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstidndigkeit erheben,

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes - stellen aber
fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar,
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

ED Bau und Gebdudemanagement

Strallenbaulasttrager
Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande. Es sind keine Stralen und
Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

keine Einwande, da keine Betroffenheit
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst
zum Bebauungsplan 10-91, 5. Anderung
[unter dem Titel | Gewerbegebiet Dargetzow

e e e

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

[} von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan

inshesondere zum Schutz der entsprechenden Trinkwasserschutzzonen in Anlehnung
der Informationen zur Verordnung des Wasserschutzgebietes - Wasserfassung Wismar
\Wasserwerk Friedrichshof -

keine Bedenken und Anregungen — die Hinweise zum Trinkwasserschutz sind

durch den Vorhabentrager zu beachten und werden in die Begriindung aufgenommen.
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hutzbehorde

ISSIONSSC

Der Birgermeister als Untere Imm

Hansestadt Wismar Wismar, den 14.12,2017
Der Blirgermeister SB: Herr Faasch
60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung
Untere Immissionsschutzbehtrde

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
geméiB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen den
Planentwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 mit Bearbeitungstand
vom 6.12.2017.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine Inbetriebnahme der geplanten
Funkanlage, fiir die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen, erst nach Vorliegen
der durch die Bundesnetzagentur zu erstellenden Standortbescheinigung moglich ist.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
"/'_/T;,W’é:_i Y

S. Faasch
SB Umwelt

keine Bedenken

Der Hinweis ist durch den Bauherren im Rahmen der Bauantragstellung zu beachten.

Seite 8




5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
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03 - 04 — 06 — stellungnahme vom 10.01.2018

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Telefax: 0385 / 58 58 6-570

E-Mail: Helke Six@staluwm.mv-regierung. de
Bearbeitet von: Helke Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Prante [ r
Postfach 1245 [ 15 JAN. 707
23952 Wismar | ) )

€o.2

AZ: StALUWM-371-17-5122-74087
(bitte bel Schriftverkehr angeban)

Schwerin, “1©O. Januar 2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung

Ihr Schreiben vom 11. Dezember 2017

Nach Priifung der mir Obersandten Urterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprlift. Es werden keine
landwirtschaftlichen Nutzflichen von dem o.g. Bebauungsplan Nr. 10/91  Gewerbegebiet
Dargetzow" betroffen sein. Daher werden keine Hinweise und Bedenken geduert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustdndige Behoirde zur Durchfihrung wvon Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirischaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausflhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur L i und Umwelt V burg Telefon: 0385 /59 58 6- 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regerung de

keine Hinweise und Bedenken

keine Bedenken und Anregungen

keine Betroffenheit, die Untere Naturschutzbehdrde ist am Planverfahren beteiligt.
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3 - 04 - 06— stellungnahme vom 10.01.2018

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

)

M

(@

\

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustindigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darUber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Geselzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) durch mich
genehmigt bzw. mir angezeigt wurden,

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertrdgliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliiche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15

Kreislaufwirtschaftsgesetz (K\WG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Aufirag

L4

Henning Remus

keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise werden beachtet und sind auf dem Plan vermerkt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet und sind auf dem Plan vermerkt.
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03 - 04 — 06 — stellungnahme vom 29.06.2018

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon; 0385 / 50 58 6-143

Hansestadt Wismar Telefax; 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Prante E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Helke Six

Postfach 1245 @2 ;

23952 Wismar {1 brr=) ‘{ AZ: SEALU WM-173-18-5122-74087

(bitte bei Schrifiverkehr angaben)

Schwerin, 3. Juni2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow*, 5. Anderung

Ihr Schreiben vom 1. Juni 2018

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschafticher Sicht gepriift. Es werden keine
landwirtschaftlichen Nutzflichen von dem o.g. Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet

Dargetzow" betroffen sein.

Daher werden keine Hinweise und Bedenken gedulert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren =zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Limwell Westmecklenburg Telefan: 0385/ 52586 - 0
Blgicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 & - 570
19053 Schwerin E-Mall: poststelie@staluwm.mv-ragiarung de

Die Hinweise der Stellungnahme entsprechen denen der vom 10.01.2018.

Anregungen und Bedenken wurden nicht geduliert.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

03 - 04 — 06 — stellungnahme vom 29.06.2018

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskl(nfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altiastverddchtige Flachen im  Sinne des
Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(l.andesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 10.01.2018. Weitere Ergdnzungen sind derzeit
nicht erforderlich.

Im Auftrag

gyl e

Henning Remus
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5. Anderung B-Plan Nr
Stellungnahme von

. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* der Hansestadt Wismar
Stellungnahme der Verwaltung

05 - Aussage vom 26.01.2018

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

(29.01.2018) Beate Prante - 511527 - B-Plan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow"

Von:
An:
cC:

Datum:
Betreff:

<Antje.Grau@lung. mv-regierung. de=>
<BPrante@wismar, de>

<Kathrin.Fleiseh@lung. mv-regierung.de>

26.01.2018 16:04

511527 - B-Plan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
11.12.2017 keine Stellungnahme ab,

Mit freundlichen Grliften

Im Auftrag

Antje Grau

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt
Goldberger Stralte 12

18273 Gustrow

Tel 03843/777-133
Fax 03843/777-9133

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

05 - Aussage vom 21.06.2018

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung
(02.07.2018) Beate Prante - B-Plan Nr. 10/91 - Gewerbegebiet Dargetzow (S11527) Page 1
Von: <loeb@lung.mv-regierung.de>
An: <BPrante@wismar.de>
Datum: 21.08.2018 11:38
Betreff: B-Plan Nr. 10/91 - Gewerbegebiet Dargetzow (511527)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

[Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vam Es wurde wiederholt keine Ste”ung nahme abgegeben.
01.06.2018 keine Stellungnahme ab.

Urmn weiteren Verwaltungsaufwand zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der
Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll abzusehen.

Mit freundlichen Grifen

Im Aufirag

Ina Strohwald

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Goldberger Stralte 12
18273 Glstrow
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Der Birgermeister als Ordnungsamt — Abt. Brandschutz

32 Ordnungsamt Wismar, 14.12.2017
325  Abt Brandschutz Tel. 251 3353

60 Bauamt
602  Abt Planung

im Haus

Bebauungsplan Nr. 1091 ,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe 0.g. Planentwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zugénglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr milssen entsprechend § 5 LBau0 M-V
i.M.m. Anhang E -Richtlinie Uber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14080 gewdhrle'stet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung
Mismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Lischwasserversorgung
Aufgrund § 2 (1) Pkt. 4 des Gesetz iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch

die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V Nr.23{2015
vom 30.12.2015), in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeinde die Lischwasserversorgung
sicherzustellen. Bei einer erndhten Brandlast oder Brandgefdhrdung im Einzelfall ist eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405  Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 96 m3/h bereitzustellen, die stindig zur
Verfiigung stehen miissen. Ob auf natirliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Lischwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB
im Auftragj 2

_// g ;',/
| Jirgen Schmidt
Vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise entsprechen den Regelungen zum Brandschutz aus der
Ursprungssatzung einschlieflich der rechtskraftigen Anderungen und werden in die
Begrindung der 5. Anderung Gbernommen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist durch die Lage direkt angrenzend an die Plan-

stralle B (Am Ring) gewahrleistet.

Die allgemeinen Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und sind
bei der konkreten Objektplanung zu beachten.

Die Loschwasserversorgung wurde im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes
entsprechend den Festsetzungen des B-Planes realisiert.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik o POLIZEI
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 83

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK -, Postiach 10048 Sstwatin

Hansastadt Wistmr bsarbsiiet van:  Frau Babsl
Bauari

Hansestadt Wismar Amisleltnr Telefon: 0385 / 2070-2800
F'ostfach 712 45 37 DEL 10V Telefax: 0385/ 2070-2198
23952 Wismar : E-Mall: ablellunga@ipbk-mv.de

-+ 0.7 Autenzeichen: | par.AnaTOB-10109/17

Schwerin, 19. Dezember 2017

Stelflungnahme als Triger dffentlicher Belange
B-Plan Nr. 10/81, 5. Anderung ,Gewerbegebiet Dargetzow*
Ihre Anfrage vom 11.12.2017; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPEK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleilpldnen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)" bezlglich der
dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als unter Verwaltungsstufe értlich
zustindigen Landkreis bzw. die kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

GeméR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmiftelbelastungsauskunff)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebOhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +40 385 2070 -0

Postfach Grat-Yorck-Strafte & Telefax: +40 385 2070 -2168
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

18048 Schwerin 18081 Schwerin Infernet: waww.brand-kats-mv.de

Internat: www.polized.mwnat.de

keine Zustandigkeit der oberen Landesbehdrde

Die zustandigen Behdrden der Stadt und des Landkreises wurden beteiligt.

Die Hinweise zum Verhalten bei Munitionsfunden sind Bestandteil der Planung.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen lhre Unterlagen zurick.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

7
S LLL(

Jacqueline Babel

Anlage
TéB-Anfrage
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Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

09

Der Birgermeister als Bauamt — Abt. Sanierung u. Denkmalschutz

60 ~ Bauamt Wismar, den 14.12.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger
Tel. 6038

60 - Bauamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow”, 5. ﬁnderung

hier; Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemiB § 4 (1) BauGB

hier: Stellungnahme der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbe-
hérde sowie untere Behorde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehérde sowie Behbrde
fiir den Bodendenkmalschutz miéichten ich lhnen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger TOB gem&B § 4 (2) BauGB Machfolgendes mitteilen:

untere Denkmalschutzbehtrde:
Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden.

Die im Rahmen der friihzeitigen TOB-Beteiligung erarbeitete Stellungnahme vom 24.10.2017
wurde beriicksichtigt. Die max. zuléssige Héhe van 46 m gilt nur fiir den Sendemast. Technische
Nebenanlagen haben dagegen eine Hohe von max. 3 m. Auch wurden gem@B der Begriindung
Punkt 5.1 die Auswirkungen undfoder Beeintrdchtigungen auf das Landschaftshild bewertet, Von
daher gibt es aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde keine Einwendungen zur vorliegenden
Planung.

untere Behdrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des o, g. Vorhaben ist kein Bodendenkmal bekannt.

Unter ,textliche Hinweise" Punkt 1 ,Bodendenkmale” ist der textlich relevante Passus wiedergege-
ben. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind somit bekannt und werden beriicksichtigt, Von da-
her gibt es von Seiten der Bodendenkmalpfiege ebenfalls keine weiteren Hinweise und Ergénzun-

gen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

7{—[6/.1%4"
Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege (LAKD M-V}

=]
{7

keine Baudenkmale vorhanden

Keine Einwendungen, die Hinweise aus der friihzeitigen TOB-Beteiligung wurden

beachtet.

kein Bodendenkmal bekannt

Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden beriicksichtigt.
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Stadtwerke Wismar GmbH

|

|
stadtwerkelWISMAR

Tag fir Tag #VOLLER ENERGIE

Stanerhe Wesirar Sbk - Postiach | 112

Wamal z Stadtwerke Wismar GmbH

7 / 7. = Fldter Weg 6 12
M | ff OO 23970 Wismar

Hansestadt VWismar /{/
Bauamt Telefon: 03841 2330
SB Bauleitplanung Service-Holline: 03841 233332
Frau Prante Fax: 03841 23311
;ggggl'lmaﬁg;:"l:rr i service@stadlwerke- wismar.de
wiww stadtwerke-wismar.de
Ihre Nachrichi vam Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Teiefandurtwahl Datum
11.12.2017 TGS Herr Sledanschnur 03841 233459 20.12.2017

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
Reg. Nr.: 451117, Az.: 4-191

Sehr geehrte Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-

zow", 5. Anderung lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 11.12.2017

- Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Darget-
zow", Stand: 06.12.2017 inkl. Anlage 1 bis 3

- Satzung der Hansestadt Wismar Uber den Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow", 5. Anderung (Teil A und B), Stand: 06.12.2017

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nehmen zum oben

genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

- Seite 6, Abschnitt 6.3 Elektroenergieversorgung:
Satz 1 und 2 bitte ersetzen durch: ,Die Versorgung mit elektrischer Energie kann Uber ei-
nen Neuanschluss an das Versorgungsnetz der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH erfol-
gen. Dies ist durch den Vorhabentréger zu beantragen.”

Vorangegangene Stellungnahmen der Stadtwerke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH zum oben genannten Bebauungsplan bleiben hiervon unberthrt.

Freundliche Grifte

Ihre Stadtwerke ¥Wismar GmbH i

{ f'. A
i. V7 Ahefe Maron I. A. Philipp Siedénschnur

05 1000 10A0E005 67 BE NILADEZ'NIS
5 104 0600 0359 0593 50 | BE CODADCH

Der Hinweis wird beachtet, die Formulierung wird in die Begrindung ibernommen.
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Der Blrgermeister als Trager fur Kultur — Amt fiir Kultur, Tourismus und Welterbe

AN W MY it
HANSESTADT (1)

wismar Ax e A T e

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

e
e 3 —
Der Biirgermeister —
Bauamt
Hansestade Wismar @ Postfach 1245 « 23852 Wismar
Der Blirgermeister als Trager fiir Kultur
Amt fiir Kultur, Tourismus und Welterbe Inre Nachricnt:
Liibsche StraBe 23 Ynaerizeichion: )
Bearbeiterfin: Frau Prante
I Zimmer: 226
23966 Wismar o Telefon: 03841 257-6024
Fax: 03847 251-6002
)0 EER 1 E-Mail: EPFrante@wismar.de
Datum: 127

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow”, 5. Anderung
Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger ffentlicher Belange geméB § 4
Abs, 2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend senden wir [hnen den oben genannten Planentwurf einschlieBlich der Begriindung
und Umweltbericht mit der Bitte, uns Ihre Stellungnahme als Behrde, Triger éffentlicher Belan-
ge bzw. Nachbargemeinde spétestens

bis zum 15.01,2018

zuzusenden,
"( ﬂ‘.r{ "?

Sollte uns bis zu dem o.g. Termin keine Stellungnahme von Ihnen vorliegen, gehen wir davon
aus, dass die von |hnen wahrzunehmenden Belange durch diese Planung nicht berihrt werden.

- Sels gecleid Feend Pt
Mit freundlichen Griifien
A, *qulﬂ*(}'f{“ﬁ“ «’l{u{-e(.,u, [,(v{(—{ ét’

yE— /cum wa,m uéuf/f f(a,f s prlabiect
S Bt (e Jm uQ: 6.6 Flgieu [&/ Ll

SB Bauleitplanung

s.r{:c - ﬁé‘ GLsy ) e Py ..
L e Vi ide € M
L s gdests e
i - .
i ; . I
1 ".,’.4{. Y i o
J L& Ly ..if -Lfla’rf
Anlage
Dienstgebiude  Offnungszeiten aligemein  Kontakte Konten [BAN BIC i
Koperhagener Mo, - Fr.08.30 - 1200 Unr  [Warwan| 03341) KB DE78 1203 OO0 0010 2045 84 EYLADEM1001 =_
Straide 1 Di. 14.00 - 15.30 Uhr Tel.:251 -0 Sparkassc MNW  DES4 1405 1000 1000 0036 36 NOLADEZ1WIS ! “E
23366 Wismar Do 1400 - 12.30 Lhr Fax: 251777 1245 Deutsche Bank  DEST 1307 0000 G270 5754 00 DEUTDEBRMCK :
Wittwooh geschlossen e ismarde VA Bank el DE&3 1406 1308 0004 100123 GENODEFIGUE .y ppueprnsmger -
Aderhad der Sprechaiten sind Gliubiger-Identifikatiansnummer: DET8HWION00002 3000 N -

Terming nach Vereinbarurg mqiich

Zustimmung
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Verwaltu ng M-V — Amt fiir Geoinfprmation, Vermessungs- u- Katasterw.

ur innere

LA f

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwenn

Hansestadt Wismar bearbeitet ven: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 586-56268
Postfach 1245 Fax; (0386) 58848256255
DE-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Internet: hitp:ifwww. lverma-mv.de
5 341 - TOEB201800561

Schwerin, den  13.06.2018

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.10/91 Gewerbegebiet Dargetzow; 5 Ander. vom 1.6.2018 der Hansestadt
Wismar

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

Mit freundlichen GriilGen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vemnillng  {0385) BB 56988 Heusenachrift  LAIV, Abtalking 3 i g Dewtschs Surdesh:

Taleta {0385) BALLAZ56029 Libecker Sirafe 269 Mo-Oo. 8,00 - 15,30 Uhr Flale Rostock:

Interral  wwrlverma-miv.de 15058 Sehwein Fr. 9.00- 12.00 Linr 180, [EFS 12000000 0013 051451
Bic MARKIEF1131

Keine Betroffenheit, da sich keine Festpunkte im Plangebiet befinden.
Die Hinweise werden beachtet.
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg |

Uil

Amt fir Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
Stralle 159, 19053

Hansestadt Wismar ™
Bauamt Bearbeiter: Theresa Werner
Postfach 1245 | Telefon: 0385 588 80 161
23052 Wismar | Fax 0385 588 89 190
E-Mail: theresa wermer@atriwm my-reglerung.de
Ir_ " AZ: 120-506-01/18

Datum: 04.01.2018

Landesplanerische Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 11.12.2017 (Posteingang: 27.12.2017)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow" der Hansestadt Wismar bestehend aus Begriindung und Planzeichnung
(Stand: Dezember 2017) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar, die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Mobilfunkmastes in dem im B-Plan
Nr. 10/91 fesigesetztem Gewerbegebiet zu schaffen. Derzeit wird laut vorliegender Plan-
unterlagen eine durchgehende mobile Breitbandkommunikation in der Ortslage Dargetzew
nicht ausreichend angeboten. Eine Standortanalyse ergab, dass sich der Bereich des B-
Plans Nr. 10/91 fur die Errichtung des Mobilfunkmastes eignet.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 umfasst eine Flache von ca.
0,03 ha, die als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVQ ausgewiesen
wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 10/91 als gewerbliche Bauflidche und Grinfléache dargestellt. Das Plange-
biet der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 befindet sich innerhalb eines Griinstreifens

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafle 159, 19053 Schwerln

Telefon: 0385 588 60160

Fax: 0385 588 88190

E-Mall; poststelle@afrhwm. my-regierung. de

™
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Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

des Gewerbegebietes und grenzt unmittelbar an die gewerbliche Bauflache an. Aufgrund
der geringen GroRe des Plangebietes von ca. 0,03 ha sind die Grundziige des Fléchen-
nutzungsplans nicht betroffen.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 02.11.2017
zugestimmt, Auf Grundlage des eingereichten Entwurfes gilt die Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wis-
mar ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustdn-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen flr das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

[ (A AL

Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmeckienburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VIII 4 — per Mail

Zustimmung

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.
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Eisenbahnbundesamt

% | Eisenbahn-Bundesamt Aulienstelle Hamburg/Schwerin
Eisenbahn-Bundesam LY 1 il Bearbeitung:  Sabine Schulz
Hansestadt Wismar T AR Telefon: +40 (385) 7452-140
Bauamt Araio e Telefax: +49 (385) 7452-5140
Posifach 1245 17 0E2 Ny E-Mail; SchulzS@eba.bund.de
23952 Wismar EZ. 2t e bizcgebaiiad]
4 sb1-hmb-swn@eba.bund.de
Internet: vaww, eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 20.12.2017
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr Immer angeben) VMS-Nummer: 256030

57140-571pt/011-2017#269

Betreff:  Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange
5. Anderung Bebauungsplan Nr. 10/81 »Gewerbegebiet Dargetzow"
Bezug: Ihr Schreiben vom 11.12.2017

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Prante,

Ihr Schreiben ist am 15.12.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o0.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Trager

sffentlicher Belange

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehdrde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Tréger &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz - BEVVG) berlhrt.

Das Anderungsgebiet liegt an der Bahnstrecke Wismar — Rostock (Strecken Nr. 6921), deren Inf-
rastrukturbetreiber die DB Netz AG (eine Eisenbahn des Bundes) ist. Belange des Eisenbahn-
Bundesamtes sind insoweit berlihrt.

Hausanschrift Uberwsisungan an Bundeskasse Trier

P 1, 19053 Schwerin Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbricken

Tel-Nr. +48 (385) 7452-0 BLZ 590 00000 Konto-Nr. 5§90 010 20

Fax-Nr. +49 (385} 7452-149 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1580

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de
Selte 1 von 2
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Eisenbahnbundesamt

Stellungnahme:
Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen aus planungsrechtlicher Sicht keine grundsétzli-

chen Bedenken gegen die nicht unmittelbar an der Bahnstrecke befindliche Anderung im B-Plan
Nr. 10/81.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

~

by K

Schulz

Selte 2von 2

keine Bedenken
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Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

At @4 [ 2ta" Deutsche Bahn AG

DB Immabilien - Region Ost
Eigentumsmanagement

g::lilfche Bahn AG = DB Immobillen, Caroline-Michaefis-5tr, 5-11 « 10115 DB Immobilien, Caroline-Michaelis-Str. 5-11
S 10115 Berlin

Hansestadt Wismar www.deutschebahn.com

Bauamt

Frau Prante © 51;52; 525 bis Nordbahnhof

Postfach 1245 [0 U6 bis Naturkundemuseum

23952 Wismar = Mg

Sylvia Mangold

Tel.: 030-29757360

Fax: 030-29757245
sylvia.mangold@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-0-L{A) Ma
TOB-BLN-18-30700

15.06.2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow™ der Hansestadt Wismar
Hier: Beteiligung der Behirden und sonstiger Triger dffentlicher Belange n ach §3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01.06.2018 haben Sie uns gebeten, zum o.a. Bebauungsplanverfahren der
Hansestadt Wismar eine Stellungnahme als Trager dffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immohilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben.

Dazu gehért u.a. die Einleitung verfahrenstechnischer Schritte zur Bewertung von Manahmen
Dritter auf und im Naherungsbereich von Bahnanlagen.

Grundsétzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet
Dargetzow" der Hansestadt Wismar stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass sich gema@ der
planerischen Darstellung die Lage der Geltungsbereiche der o.a. Planverfahren sidlich der
Bahnstrecke: (6921)Wismar - Rostock Hbf. abseits befinden,

Durch den Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" werden die Belange der
Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt.

Deutsche Bahn AG Vorsizender des  Vorstand: Alaxander Doll Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthoid Huber

Registergericht: Michael Odenwald  Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke —

Berlin-Chariottenburg Ronald Pofalla (D& :”m:' u:“'w"""

HRB: 50 000 Martin Seiler
USt-ldNr.: DE 811569869 Umiwelt-Vorreiter

Nihene Infarmatienen zus Datenveraiberung im D8-Korzeen fnden Ste hle: www.deutschebahn comfdatenschue

Keine Betroffenheit, die Belange der Deutschen Bahn AG werden nicht berihrt.
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Deutsche Bahn AG — DB Immobilien

22

Innerhalb des Geltungsbereiches der 0.a. Planverfahren sind uns weder Flachen der
Deutschen Bahn AG bekannt, noch zukiinftige Planungen unseres Unternehmens mittels der
vorgelegten Unterlagen erkennbar,

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Sollten Ihrerseits Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o.g. Rufnummer zur Verfligung.
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen Griien
Deutsche Bahn AG

é‘f IQ' 'mfi"ul ’ l\"‘ (@ PNE°Y=1

¥ V. Wiesner | A Mangﬂlﬂ’
W/
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StraBenbauamt Schwerin

StrafsSenbauamt
Schwerin

lraanbauamt Schwerin * Postfach 18 01 42 - 19091 Schwerin

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung
z.H. Frau Prante

Am Markt 1

23966 Wismar

Stellungnahme

Bearbaiter

Telefon:
elefax:
-Mail:

Herr Unger

0385 511 4419

D385 511 4150/-4151
juergen.unger@sbv.my-regierung,de

2441-512-D0-2018/002-14

Patumn:

Bills bei Antwort angenen)

10.01.2018

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,,Gewerbegebiet Dargetzow*

der Hansestadt Wismar

Ihr Schreiben vom 11.12.2017 Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre o.g. eingereichten Unterlagen vom 11.12.2017 die mir am
21.12.2017 erdffnet wurden teile ich lhnen mit, dass gegen die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar in
verkehrlicher und straflenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken

bestehen.

Bundes-und LandesstraBen sind von der Anderung nicht betroffen,

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
%‘ 7 7o
GreRmann
Postanschrift Hausansehrift
Strabenbauamt Schwerin Strafenbauamt Schwerin
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin

Telefon: (385 ¢ 511-40
Telefax: 0385/ 511-4150/-4151

E-Mail: sba-snigshy.mv-regicrung.de

keine Bedenken, da keine Betroffenheit
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ter — Bauamt — SG StraBenverwaltung

lirgermeis

Der B

60.13 Bauamt Wismar den 10.01.2018
5G StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke
im Hause

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,, Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung
Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger dffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinde gem#B § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

wie ich in der der 4. Anderung des o.g. Bebauungsplanes bereits angemerkt habe,

sollten die im o.g. Bebauungsplan dargestellten Wege auch als FuBgénger bzw. Geh-und
Radwege ausgewiesen werden.

Zur Einhaltung der Sichtdreiecke ist eine Bepflanzungen in einer Héhe von maximal 0,70 m
vorgesehen. Diese Forderung ist auch fiir die Ein- und Ausfahrten im Bereich der neu
herzustellenden Zufahrten anzuwenden.

Weiterhin sind Einfriedungen in Form van Hecken so zu pflanzen, dass diese im ausgewachsenen
Zustand den Sicherheitsabstand von 30 cm zur StraBenbegrenzungslinie nicht liberschreiten.
Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zum o.g.
Bebauungsplandnderung.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

Petzke e
StraBBenverivalting

Geh- und Radwege befinden sich nicht im Geltungsbereich der 5. Anderung; der Hinweis
ist fir das Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung nicht relevant und kann deshalb hier
nicht berticksichtigt werden.

Der Hinweis zur maximalen zulassigen Hohe der Bepflanzungen im Strafenbereich wird
beachtet.
Der Hinweis zur Heckenpflanzung wird als Festsetzung in den Plan ibernommen.
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Telekom

REFERENZEN

AMSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

214568 FEHIOR

DATUM
BETRIFFT

] I " E R ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
01059 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Strafte 1

23966 Wismar

Vom 12. Dezember 2017

PTI 23, PPb 5 Ute Glassel  AZ PLURAL 251760 / 75073256
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telckom.de

12, Januar 2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewarbegabiet Dargetzow’, 5. Anderung

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehrmen wir wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme vom 20. November 2017 gilt unverdndert waiter,

Mit freundlichen Griiien

i, s Db

van lise Glaesel
Gatum:

UteGlassel  Glaeselms

1z

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost Dresdner Str 78,01 445 Redebaul | Basucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschiift Grevesmihlener Str. 36, 19057 Schwerin

Telefor: +49 337 122-0 | Telefax: +49 331 1230 | E-Mail: iio@ialekom.da | Imternat wan lelekom. dg

Honte: Postbank Ssarbrileken |BLZ 590 100 66), Kto-r, 24 856 668 1BAN: DE1 789010066 (024853668, EWIFT-BIC: PENKDEF?
Aufsichisrat D Dirk Wissner (Moesitzende) | Geschiftsfihning: Welter Goldanits (Vorsitzender), Meria Stattner Dagrnar ViiceierBuach
Hzndelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE B14645262

Die Hinweise zum Vorentwurf werden in der Entwurfsfassung berticksichtigt. Die
Begriundung entsprechend erganzt.
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Telekom

REFEREMZEN
ANSPRECHPARTHER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

T7Rass MG

III [ I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01058 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Starfe 1

23966 Wismar

vom 1. Juni 2018, Frau Prante

PTI 23, PPb 5 Ute Glaesel  AZ: PLURAL 251760, 78792361
0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom de

2. Juli 2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 “Gewerbegebiet Dargetzow”, 5. Anderung

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentlimerin

und

Nutzungsberechtigte i. S. v, § 88 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmtH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g,

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a, Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 251760 vom 20. November 2017 und 12,
Januar 2018 fristgerecht Stellung gemommen. Unsere Anregungen und Bedenken sind ausreichend

beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriBen

Digital
1A unterschrieben
Ute von Ute Glaese|
Datum:
Ute Glaesel Glaeselzsoro

09:56:23 +02'00'

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanachritt: Technik Kiederassung Ost, Dresdner Ste. 72, 01445 Radebeu! | Besucheradresse: Gravesmihlener Str. 35, 19057 Schwerin
Posianschift: Grevesmihlenar Sir. 36, 19057 Schwerin

Telgfon: +69 331 1234 | Telefax +48331 1230 | EMeil infoStelakom.de | Internet e

Korte: Postbank Searoriickaen (812 590 100 66), Kto-Nr. 24 BES 66B, [BAN: DE 1759010066 0024858656, SWIFT-BIC. PENKOET
Aufsichtsrat Dr, Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftshihrung: Walter Geldenits (Worsitzender), Maria Stetiner, Dagrrar Visckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 141590, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Belange der Telekom wurden bericksichtigt.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

BETREFF

ANL
i/ \n

Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral 3

Bundesamt T i [ gen der

L u
Bundeswehr + Postfach 2883 + 53019 Boan

Hansestadt Wismar
Frau Rante
Kopenhagener Strale 1
23866 Wismar

bprante(@wismar.de

Nur per E-Mail

Axtenzeichan Baarbaitari-in

Bann
45-60-00 / K--616-17 Herr Schmidt 19. Dezember 2017

Anforderung einer Stellungnahme;
hier: 5. And. BBP Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow”
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalt § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 11.12.2017 - Ihr Zeichen:
e
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwéande.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Schmidt

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

keine Einwande
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(08.06.2018) Beate Prante - Antwort: Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet

Von: <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>

An: <BPrante@wismar, de>

Datum: 08.06.2018 12:44

Betreff: Antwort: Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow”; 5. Anderung

Ihr Schreiben vom 01.06.2018 - Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet
Dargetzow"; 5. Anderung
Unser Zeichen: 45-60-00/ 1-146-17 BEP

Sehr geshrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Prante,

Belange der Bundeswehr der Bundeswehr sind beriihrt. Hier verweise ich auf
meine bereits Ubersandten Stellungnahme vom 26. Oktober 2017 (per E-Mail
um 11:35 Uhr). Die dort getroffenen Aussagen gelten auch in den jetzt
weiterfihrenden Schritten.

Eine weitere Betelligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zur Errichtung der Funkmastanlage ist
erforderlich |

mit freundlichen Grofien
Im Auftrag
Jelinek

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBWToeB@bundeswehr.org

Page 1

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 26.10.2017 entspricht nicht mehr dem aktuellen
Verfahrensstand. Mit Stellungnahme vom 19.12.2017 zum Entwurf wurde bereits
bestatigt, dass die Planung die Belange der Bundeswehr nicht beriihren.

Die Hinweise der Stellungnahme zum Vorentwurf vom 26.10.2017 wurden in der Prifung
wie folgt beachtet.

Zur Beurteilung, ob und inwiefern eine Beeintrdchtigung der militdrischen Interessen
tatséchlich vorliegt, wurden durch den Vorhabentréger die folgenden vorldufigen
Standortkoordinaten fiir den Funkturm, mit

WGS 84 — Koordinaten (Lange/Breite)
11°30746,87"/ 53°53°41,42"

benannt.
Die konkrete Standortfestlegung erfolgt im Bauantragsverfahren. Die Zustimmung der

Bundeswehr wird im Rahmen des anschlieBenden Beteiligungsverfahrens zum
Bauantrag eingeholt.

Seite 33
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Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

28

EVB - Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung

ENTSDRGG!J&S:GND’
VERKEHRSBETRIEB
MR

60 - Bauamt
Abt. Planung

Verwaltungsinterne Beteiligung

Bereich Entwisserung und

StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-444

E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
Datum: 21-12-2017

Harmanladt Wiammer
Bausmi
o) s el

| 27 DEL 20n

E=IWAry;

Bebauungsplan Nr, 1091 ,Gewerbegebiet Dargetzow" - 5, Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung teilen wir lhnen mit, dass zum o. g.
Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar,
Bereich Entwésserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Gruf3

Dittmer
Bereichsleiterin

53]
¥ 4 I/

keine Einwande

Seite 34
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Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

29

Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverband
.» Wallensteingraben-Kiiste*

1

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBY, Wal i n- Kiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Ihre Zeichen/™achricht vom Unser Zeichen

Dorf Mecklenburg, den

Betr.: Bebauungsplan Nr, 10/91 "Gewerbegebict Dargetzow” in Wismar
5. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Datum
16.01.2018

der 0. g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow" wird seitens des Wasser-

und Bodenverbandes zugestimmt. .
Anlagen des Verbandes sind im Gebiet der Anderung nicht vorhanden,

Mit freundlichem Gruf

- Breimehy

Briisewitz

Geschftsfithrer

Verbandsvorsteher: Elmar Mchldau B/ (03841)32 7580 whv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer; Uwe Brisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wby-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 6000 0214 9977 00

Zustimmung, keine Betroffenheit
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

31

Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglelch Ver fur das Amt i) Land mit den
Bemstor!, Gagelow, Plischow, Roggenstord, Ritng,
Stepenitztal, Testor-Steinfort, Upahl, Warmew

Fur die Gemeinde Gagelow

Slad . 1wz

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

Geschafishereich:  Bavam!
Zimmar. 2110

Esschreibt Ihnen: Fraw Matschice

Durchwahl 03881 723 185

E-Mail-Ad a e
info@gravesmushlen de
Aktenzelchen: 5004 fmatl
Datern: 48122017

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar ,,Gewerbegebiet

Dargetzow"

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemdf § 2 Abs. 2 BauGE

(Stand: Entwurf 06.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
\Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt

Wismar nicht berthrt.
Mit freundlichem Gruf
im.Auftrag

o

Holger Janke

Leiter Bauamt

Telefon: [s] BiC
{03861)723.0 Di- Do 0800-1200Uhr  Sparkasse MNW NOLADE21WIS
Telefax: Dl 13:00 - 16:00 Ukr Wolks- und Ralffeisenbank  GENDDEF1GUE
0381723111 Da. 1300- 1800URT  Deulsche Kreditbank AG  BYLADEM1001

IBAN

DEGS 1405 1000 1000 0302 0%
DE8Z 1405 1308 0002 5191 27
DES® 1203 D0OO 0000 1002 88

* Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

keine Anregungen
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Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Amt Meaburg, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismer

Bauamt

Abteilung Planung

Postfach 1245 i
23952 Wismar

Bearbeiter Tel.-Durchwahl
Juliane Riger 038426/410-31

Sprechtage
mstag  B8.00-12.00 und 14.00-17.3C Ukr
reratag B.00-12,00 und 13,00-15.30 Jhr

Freitag 8.00-12.00 Jhr
v
Aktenzeichen Datum
BL/ri GE.02.2018

Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow"™, 5. Anderung

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger &ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte [amen und Herren,

zum Entwurf des Bebzuungsplanes Nr.
Dargetzow", 5. Anderung gibt es sei
keine Anregungen und Bedenken,
(Beschluss-Nr. 347-38/18

Mit freundlichem Gruf
i Auftrag
[)

e
Lange
btellungsleiter

10/91 ,.GCewerbegebiet
tens der Gemeinde Hornstorf

Telefon: 0384264100 [ Telelox: (138426/20031 / Email: zentrale@@amt-nouburgeu ¢ Internel: www ami-nevbure de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 51000, Kto.-Nr. 1000 007 762, 1BAN: DET81405100010000077 62, BIC: NOLADE2ZIWIS

Valks- und Raiffeisenbank e.G., BLZ 130 610 78, Kio.-Nr. 322 1156, IBAN: DET51406130800032211 56, BIC: GENODI
Devtsche Kredithank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kbo-Nr, 2024 32, TBAN: DE94120300000000202432, BIC: BYLAL!

UE
]

keine Anregungen und Bedenken
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

Burgerbeteiligung

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* sowie die Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht und die umweltrelevanten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in der Zeit vom
...04.06.2018... bis einschliel3lich ...06.07.2018... 6ffentlich ausgelegen.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden von Burgern keine Anregungen und Hinweise vorgebracht.
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Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

hrend der Auslegung

igung wa

Protokoll der Biirgerbete

169

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91
"Ggwerhegebiai Dargetzow"
5. ANDERUNG

AUSLEGUNGSZEIT: 04.06.2018 - 06.07.2018

40

kein Eintrag
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5. Anderung B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

Einspruch von Biirgern im Vorfeld der Planung

Die mit dem Einspruch geauferten Bedenken gegen die Errichtung des Funkturmes im
Gewerbegebiet Dargetzow werden nicht berticksichtigt.

Begriindung:
Es sind keine objektiven Grinde erkennbar, dass sich durch die Errichtung des Funk-

turmes die Lebensqualitat im Umfeld des Plangebietes verschlechtert. Der Funkturm
wird am &stlichen, dem Wohngebiet Dargetzow am weitesten entfernten Punkt im vor-
handenen Gewerbegebiet errichtet. Eine Mobilfunkanlage ist als nicht stérende gewerb-
liche Nutzung in einem Gewerbegebiet allgemein zulassig. Das Planerfordernis der 5.
Anderung des Bebauungsplanes begriindet sich daher ausschlieBlich auf die Wahl des
technisch optimalen Standortes fiir den Funkmast, der nicht zum Flachenverlust fur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben fiihrt.

Da die Errichtung des Funkturmes zur Verbesserung der Versorgung mit mobilen Kom-
munikationsmaoglichkeiten (Smartphones, Tablets, Autosteuerungen...) beitragt, wird
dem Argument der Verschlechterung der Lebensqualitét sowie dem Werteverlust der
Immobilien im Wohngebiet Dargetzow, nicht gefolgt.

Die Wirkung des Vorhabens auf das Landschaftsbild wurde im Umweltbericht unter-
sucht. Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die Errichtung des Funk-
mastes mit einer Gesamtbauhdhe von 46 m die visuelle Wahrnehmung der Landschaft
nur geringfiigig beeintrachtigt.

Da die Mobilfunkanlage so zu errichten ist, dass die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, sind gesundheitliche
Bedenken durch Strahlungen auszuschlief3en.

Die Sendeanlage muss von der Bundesnetzagentur Uberpruft und vor dem Sende-
betrieb genehmigt werden. Die Bundesnetzagentur erteilt die Sendeerlaubnis der ein-
zelnen Anlage mittels einer Standortbescheinigung. In dieser Bescheinigung werden
Schutzabsténde aufgefihrt.

AuBerhalb dieser Schutzabstande und damit z. B. noch oberhalb der Dacher, werden
die Grenzwerte bereits unterschritten. Zu ebener Erde, am Haus, in 15-20 m Entfer-
nung zur Sendeanlagen werden die Grenzwerte nur noch zu 1% und kleiner ausge-
schopft. Damit ist fiir die Anwohner und Nachbarn ein ungehinderter und unbegrenzter
Aufenthalt in ihrer gewohnten Umgebung zu jeder Zeit weiterhin méglich. Nach der-
zeitigem wissenschaftlich anerkannten Stand der Forschung wird die Gesundheit auf
diese Weise bestens geschutzt. Die Bundesnetzagentur Uberwacht unangekindigt die
Sendeanlagen.

Sachverhalt:

Der Einspruch wurde vor der offiziellen Burgerbeteiligung erhoben. Die Einwender wur-
den schriftlich Gber die Mdglichkeit der Stellungnahme im Verfahren hingewiesen. Die
Einwender haben hiervon im Verfahren keinen Gebrauch gemacht.
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91"GEWERBEGEBIET DARGETZOW"
5. Anderung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Hansestadt Wismar
Gemarkung Wismar (13 0332)
Flur 1
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Textliche Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V das
Bauordnungs- und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und nach den Vorgaben der zusténdigen Bodenschutzbehdrde zu handeln. Diese Pflicht gilt bei
BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen nach MaRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und ordnungsgemalf i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Munitionsfunde

Gemal 8 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlief3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Das Plangebiet grenzt an eine im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache, fiir die eine Kampfmittelbelastung zu erwarten ist. Es ist daher nicht
auszuschlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Daher wird empfohlen, vor Beginn der Bauarbeiten eine
Kampfmittel- und Munitionsuntersuchung im Plangebiet vorzunehmen und Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIA der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafl Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Vorsorglicher Artenschutz:

Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum vorbeugenden Schutz von Brutvégeln und Amphibien au3erhalb des Zeitraums vom 01. Mé&rz bis zum 31.
Juli. Soll davon abgewichen werden, so ist im Einzelfall der gutachtliche Nachweis zu erbringen, dass Tiere besonders geschutzter Arten nicht
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vernichtet, verletzt oder zur Brutaufgabe veranlasst werden kdnnen.

AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes

Die Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch Inanspruchnahme
eines in der Landschaftszone 1 ,Ostseekiistenland* befindlichen Oko-Kontos.

Der Kompensationsbedarf betragt 1.895 ha FAQ. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Planzeichenerklarung

Erlauterung Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB

GE Eingeschranktes Gewerbegebiet §8BauNvo

Hmax

MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1BauGB

§16/(2) Nr. 1 BauNvO

GR Grundflache, als Maximalwert

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf3
sh. Festsetzung 2.1

§16(2) Nr. 4 BauVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§22 (1) Bauh\O

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze §23 (1) BauNvo

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 5. Anderung des Bebauungsplanes §9(7)BauGB

Il Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze

—————————— Flursticksgrenze aktuell

z.B. 4793 Nummer des Flurstiickes
z.B. % Nummer des Flursttickes (aktuell)

Teil B — Text

21

3.1

3.2

3.3

4.0

41

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB
Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes GEg 4
nur die Errichtung eines Funkmastes mit den dazugehdrigen erforderlichen technischen
Anlagen zulassig.

MafR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die maximal zulassige Hohe des Funkturmes ist auf 46 m beschrankt.
Fir alle anderen baulichen Anlagen wird die maximal zuldssige Hohe auf 3,00 m
beschréankt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Hohenlage des fur die ErschlieBung des Grundstiickes maRgeblichen Straf3enabschnittes.

Als Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der baulichen Anlage.

Nebenanlagen 8 9 (1) Nr. 4 BauGB, 8§ 14 (1) BauNVO

Einfriedungen und Bepflanzungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hoéhe von 0,70 m zulassig.

Einfriedungen in Form von Hecken sind so zu pflanzen, dass diese im ausgewachsenen
Zustand den Sicherheitsabstand von 0,30 m zur Stralenbegrenzungslinie nicht Uber-
schreiten.

Einfriedungen mit einem Abstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu
einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Griingestalterische Festsetzung

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist als sukzessive Griinflache vorzuhalten. Die Mahd
erfolat 2mal iahrlich, einschlieRlich der Schnittabfuhr.

5.1

5.2

10.

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91

5. ANDERUNG
gemafl § 10 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

PRAAMBEL:

Aufgrund

. des 8§ 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

. der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057),

. der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

. der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...............ccoceeenie. folgende Satzung uber die 5.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet Dargetzow*,

eine Teilflache des Flurstiickes 4785/33, Flur 1, Gemarkung Wismar umfassend, begrenzt im Norden und Osten durch Grinflache,

im Siden durch die Strae ,Am Ring“ (PlanstraBe B) und im Westen durch gewerbliche Bauflachen bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom
27.07.2017.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
am 21.10.2017 erfolgt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind geméaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB entsprechend
§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 18.10.2017 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wismar, Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wéhrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgesprach am
09.11.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra3e 1, durchgefuhrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jedermann Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung besteht, am 21.10.2017 ortsiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Zusatzlich zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR §
4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...06.12.2017... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den.

Wismar, Der Burgermeister
Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am ...26.04.2018... den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ...04.06.2018... bis zum ...06.07.2018... wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral’e 1 gemafl § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfluigbar sind, dass von jeder-
mann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
riicksichtigt bleiben am ...26.05.2018... ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie

der Nachbargemeinden und die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1
Abs. 6 BauGB am ............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10

BauGB am ................. von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Burgerschaft am............... gebilligt.
Wismar, Der Blrgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Birgermeister
Die Ubereinstimmung der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am .................. gefassten Beschluss wird bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.de/Birger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléane

Wismar, Der Blrgermeister
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ZIELSTELLUNG

Die Sicherung der infrastrukturellen Versorgung mit mobilen Kommunikations-mdglichkeiten
ist eine Grundvoraussetzung zur weiteren Entwicklung der Wirtschaft und des gesellschaft-
lichen Lebens und daher eine wichtige Aufgabe der Kommunen.

Im Zuge der immer umfangreicher werdenden Nutzung von mobilen Endgeraten (Smart-
phones, Tablets, Autosteuerungen, Logistiktechniken etc.) muss das Funknetz auf den
neuesten Standard erweitert werden. Dies betrifft sowohl die Datenlbertragungsraten und
deren Kapazitaten, als auch die flachendeckende Funkversorgung.

Die Telekom Deutschland mdchte eine durchgehende mobile Breitbandkommunikation
ermoglichen. Rickinformationen der Kunden und firmeninterne Planungstools zeigen, dass
in Bereichen der Ortslage Dargetzow dieser Service noch nicht ausreichend angeboten wird.
Zur Verbesserung der Versorgung im Bereich Wismar - Dargetzow ist daher die Errichtung
eines neuen Mobilfunkmastes durch die Deutsche Telekom erforderlich. Eine Standortana-
lyse ergab, dass der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ideale funktechnische Voraus-
setzungen dafir bietet. Da es im Gewerbegebiet kein geeignetes hohes Gebaude (ca. 40 m
hoch) gibt, ist fiir eine solche Sendeanlage ein Antennentrager zu errichten.

Mit einer Erweiterung der vorhandenen Bestandsstandorte ist das Versorgungsziel nicht zu

erreichen, da folgende technischen Griinde zu beachten sind:

e Hohe Datenraten fur den Internet/Email-Verkehr bendtigen bessere Feldstarken als
bisher fir die SprachlUbertragung nétig waren.

e Die notwendige Bandbreite/Kapazitat ist nur in hdheren Frequenzbereichen vorhanden
(UMTS/LTE1800/LTE2600). Je groRer die Frequenz umso hoéher ist die Dampfung bei
der Funkwellenausbreitung, was die Reichweite eines Standortes verringert.

e Das hohe Verkehrsaufkommen/Teilnehmerzahlen kann nicht innerhalb einer Zelle
verarbeitet werden. Sie missen auf mehrere Zellen/Standorte aufgeteilt werden.

e Das Mobilfunknetz muss an die wachsenden Infrastrukturen wie Neubaugebiete,
Bundesstraflen, Bundesautobahnen etc. angepasst werden.

e Der Standort in Dargetzow soll besonders die Mobilfunkversorgung auf der B 105
Richtung Wismar und zur BAB 14 sowie im nahegelegenen Wohngebiet verbessern.

Die Errichtung einer Funkmastanlage ist in den im Bebauungsplan Nr. 10/91 ausge-
wiesenen Gewerbeflachen allgemein zuldssig. Um den Flachenverlust zur Ansiedelung von
Gewerbebetrieben so gering wie mdglich zu gestalten, beabsichtigt die Hansestadt Wismar
im Anschluss an die ausgewiesene Gewerbebauflache fur die Errichtung des Funkmastes
eine neue Gewerbebauflaiche auszuweisen. Daher hat sie beschlossen, den Bebauungs-
plan zu andern. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes sollen nunmehr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Mobilfunkmastes geschaffen werden.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES / PLANGEBIETSGROSSE
Das Plangebiet der 5. Anderung befindet sich im westlichen Bereich des Bebauungsplanes
und grenzt ndrdlich direkt an die StralRe ,Am Ring“ (Planstrafle B) und schlief3t dstlich an die
gewerblichen Bauflachen an.

Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 348 m2.

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung umfasst folgendes Flurstiick:

Gemarkung Wismar
Flur 1
Flurstiick Teilflache aus 4785/33
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3.1

3.2

3.3

RECHTSGRUNDLAGEN / VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN
Rechtsgrundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 8. 777)

Kartengrundlage

Plan- und Kartengrundlage ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 im CAD-

Format.

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 10/91 als gewerbliche Bauflache und Griinflache dargestellt. Das
Plangebiet der 5. Anderung liegt im Griinstreifen des Gewerbegebietes und grenzt un-
mittelbar an die gewerbliche Bauflache an. Auf Grund der geringen Grolie des Plangebietes
der 5. Anderung mit einer Flache von 348 m? ist diese im MaRstab des Flachen-
nutzungsplanes nicht darstellbar. Da die Grundziige des Flachennutzungsplanes nicht
betroffen sind entwickelt sich die 5. Anderung des Bebauungsplanes aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar.

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Eine der Grundlagen fur die vorliegende Planung ist das Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, wirksam mit seiner Be-
kanntmachung vom 09.06.2016. Das LEP M-V gibt die Ziele der Landesplanung und
Raumordnung vor.

Unter Pkt. 5.2 ,Kommunikationsinfrastruktur® wird folgendes Ziel festgeschrieben:

(1) Die digitale Kommunikationsinfrastruktur ist auf dem Stand der Technik flachendeckend
auszubauen. (Z)
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4.2

4.2.1

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Eine weitere Grundlage fir Planungen in der Hansestadt Wismar ist das Regionale Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) (iber das die entsprechende Lan-
desverordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist.

Das RREP WM untersetzt fiir die Region Westmecklenburg die Ziele der Landesplanung
und Raumentwicklung.

Unter Pkt. 6.4.7 ,Kommunikation“ sind u.a. folgende Grundsatze in der regionalen Raum-
entwicklungsplanung enthalten:

(1) In allen Teilrdumen der Region Westmecklenburg soll flichendeckend und zlgig eine
moderne Informations- und Kommunikationsinfrastruktur erhalten und bedarfsgerecht
ausgebaut werden.

(3) Die Anzahl der Antennenanlagen soll auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt
werden. Dabei hat die Nutzung vorhandener Antennenanlagen und Bauwerke Vorrang vor

dem Neubau. Antennenneubauten der verschiedenen Netzbetreiber sollen durch koordinier-
te Planungen aufeinander abgestimmt und gemeinsam genutzt werden.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m? %

1. maximal zulassige Grundflache baulicher Anlagen  110,0 m? 31,61
2. zu begrinende Flache des Plangebietes 238,0 m? 68,39
Gesamtflache des Plangebietes 348,0 m? 100,00

Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dem Planungsziel entsprechend erfolgen die Festsetzungen zur Art und zum Maf der
baulichen Nutzung unter Bericksichtigung der Vorgaben des Vorhabentragers.

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindenden schiitzenswerten Wohnbe-
bauung wurden im Bebauungsplan nur Gewerbegebiete mit eingeschrankter Nutzung fest-
gesetzt. Dem folgend wird auch der Bereich der 5. Anderung, der sich unmittelbar an das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 anschliel3t, als eingeschranktes Gewerbegebiet ge-
man § 8 BauNVO festgesetzt.

Der geplante Funkmast am vorgesehenen Standort in Dargetzow soll die Mobilfunkversor-
gung auf der B 105 Richtung Wismar und zur BAB 14 sowie im nahegelegenen Wohngebiet
verbessern. Somit handelt es sich nicht um eine Nebenanlage zu baulichen Anlagen des
Gewerbegebietes im Sinne des § 14 BauNVO.

Die Mobilfunkanlage ist daher eine Hauptnutzung, die als nicht storende gewerbliche
Nutzung im Gewerbegebiet allgemein zulassig ist. Um sicherzustellen, dass im Planbereich
der 5. Anderung des Bebauungsplanes nur die vorgesehene Nutzung méglich ist, wird nach
§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass nur die Errichtung eines Funkmastes mit den
dazugehdrigen erforderlichen technischen Anlagen im Plangebiet zuldssig ist.
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422

423

4.24.

425

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die maximalen Hoéhen der baulichen Anlagen
sowie die Festsetzung der maximalen Grundflache bestimmt.

Entsprechend der erforderlichen Hohen flr den Mobilfunkverkehr wird die maximale Hohe
des Funkmastes auf 46,00 m beschrankt. Die zuldssige Hohe sonstiger baulicher Anlagen,
wie Anschluss- und Schaltrdume, wird auf maximal 3,00 m begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten HOhe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Hoéhenlage des fiir die ErschlieBung des Grundstiickes mafRgeblichen StralRenabschnittes
(PlanstralBe B).

Als Héhe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der baulichen Anlagen.

Die Festsetzung der maximalen Grundflache von 110 m? bericksichtigt die FlachengréfRe
der Hauptanlage von ca. 72,0 m? zuzlglich der Flachen fir die erforderlichen Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

Einfriedungen
Zum Schutz und zur Verkehrssicherung sind der Funkmast und die dazugehdrigen

technischen Anlagen einzufrieden. Die erforderliche Einfriedung der baulichen Anlage ist ab
einem Abstand von 3,00 m zur offentlichen Verkehrsflache bis zu einer Hohe von 2,00 m
zulassig.

Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache diirfen nur in einer maxi-
malen Hoéhe von 0,70 m errichtet werden.

Eventuelle Bepflanzungen als Grundstiickseinfriedung entlang der 6ffentlichen Stral3e sind
nur in einer Héhe von 0,70 m vorzusehen, um die Einhaltung der Sichtdreiecke zu gewahr-
leisten. Dies gilt auch flr die Ein- und Ausfahrten im Bereich der neu herzustellenden Zu-
fahrten.

Weiterhin sind Einfriedungen in Form von Hecken so zu pflanzen, dass diese im ausge-
wachsenen Zustand den Sicherheitsabstand von 0,3 m zur Strallenbegrenzungslinie nicht
Uberschreiten.

Grungestalterische Festsetzung

Zweiseitig an das Plangebiet grenzt eine offentliche Grinflache, die als sukzessive
Wiesenflache vorzuhalten ist. Daher wird auch die nicht Uberbaute Grundstiicksflache im
Bereich der 5. Anderung als sukzessive Griinflache festgesetzt. Die Mahd erfolgt auch hier
2mal jahrlich mit Schnittabfuhr.

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Das Plangebiet ist tiber die 6ffentliche Stral’e ,Am Ring“ (Planstrae B) erschlossen.

VER- UND ENTSORGUNG

Im Randbereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, der Stralle ,Am Ring“, zum Plangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Wismar GmbH und der Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH. Es sind die Mindestabstande nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten. Eine Uberbauung der Versorgungsleitungen ist nicht
statthaft.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserableitung

Eine Trinkwasserversorgung sowie Schmutzwasserentsorgung ist fur das Planvorhaben
nicht erforderlich.

Niederschlagswasserableitung

Das Niederschlagswasser kann auf den unbefestigten Flachen des Plangebietes versickern.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann Uber einen Neuanschluss an das Versor-
gungsnetz der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH erfolgen. Dies ist durch den Vorhaben-
trager zu beantragen.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist fur das Planvorhaben nicht erforderlich.

Fernmeldeversorgung

In den Randzonen des Planbereiches, aullerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei Bedarf kann ein Anschluss
an die vorhandenen Anlagen hergestellt werden.

Sollte fiir die Verlegung neuer Telekommunikationslinien eine grundbuchrechtliche Siche-
rung erforderlich werden, ist diese durch den Bauherren zu veranlassen.

TRINKWASSER- UND GEWASSERSCHUTZ
Trinkwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Friedrichshof. Perspektivisch befindet sich dieser Bereich gemafl der
beantragten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen voraussichtlich in der Trinkwas-
serschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof. Auf die Einhaltung der Verbote und
Nutzungsbeschrankungen der derzeit geltenden Trinkwasserschutzzonenordnung der
Hansestadt Wismar, Beschluss-Nr. 30-7/85, vom 17.05.1985 i.V.m. dem Verordnungs-
entwurf der neuen Wasserschutzgebietsverordnung ist zu achten.

Fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes sind insbesondere die Punkte

o 4.1 Errichtung oder Erweiterung von Strafien, Wegen und sonstigen
Verkehrsflachen

e 410 Errichtung oder Erweiterung von Baustelleneinrichtungen

e 52 Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache, selbst wenn

Grundwasser nicht aufgedeckt wird, insbesondere Kies-, Sand- und
Tongruben, Steinbriiche, Ubertagebergbaus und Torfstiche, sowie Wieder-
verfillung von Erdaufschlissen

e 53 Durchfiihrung von Bohrungen

zu beachten.
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7.2

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse notwendig, mit denen unmit-
telbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdérde anzuzeigen. Dies trifft eben-
so fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumallinahmen zu.

Bauliche MaBnahmen zur Legung von Fundamenten baulicher Anlagen in den Grund-
wasserkorper, z.B. Pfahlgrindungen, sind der unteren Wasserbehdrde gemafn § 49 WHG L
V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 Wochen vor Beginn der Bauausfihrung anzu-
zeigen. Zur Prifung eines Benutzungstatbestandes gem. § 9 WHG sind formlos Unterlagen
mit detaillierten Angaben zur Lage, Tiefe, Materialeinsatz und Einbauverfahren der Tief-
grindung sowie Aussagen zur Baugrundbeschaffenheit einzureichen.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstuickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

BRANDSCHUTZ /| LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fir das Plangebiet der 5. Anderung gelten grundsatzlich die nachfolgend Gibernommenen
und aktualisierten Anforderungen zum Brandschutz gemald der Ursprungssatzung und
deren rechtskraftigen Anderungen.

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend § 5
LBauO M-V i.V.m. Anhang E-,Richtlinie Uber die Flachen fir die Feuerwehr® sowie DIN
14090 gewahrleistet sein. Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu
verwenden. Fir die SchlieBung ,Wismar® ist im EVB mit dem Sachgebiet Strallenun-
terhaltung Ricksprache zu halten.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 Pkt. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen Hilfs-
leistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) vom 21.12.2015
(GVOBI M-V Nr. 23/2015 vom 30.12.2015) in der jeweiligen Fassung hat die Hansestadt
Wismar die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Bei einer erhohten Brandlast oder Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere Lésch-
wasserversorgung erforderlich. Hierflr hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberech-
tigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung" sind fur das Planungsgebiet 96 m?®h bereitzustellen, die
sténdig zur Verfiigung stehen missen.

Ob auf natirliche Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das offent-
liche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird, ist dabei unerheblich. Der Bedarf an Loschwasser
ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Die Erreichbarkeit des Plangebietes ist durch die Lage direkt angrenzend an die Planstrale
B (Am Ring) gewahrleistet.

Seite 8




HANSESTADT WISMAR i
Bebauungsplan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow* — 5. Anderung

Satzung Stand 17.07.2018

10.

10.1

10.2

IMMISSIONEN / EMISSIONEN

Eine Mobilfunkanlage ist so zu errichten, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Die Sendeanlage muss von der
Bundesnetzagentur tGberprift und vor dem Sendebetrieb genehmigt werden.

Die Bundesnetzagentur erteilt die Sendeerlaubnis der einzelnen Anlage mittels einer
Standortbescheinigung. In dieser Bescheinigung werden Schutzabstande aufgefihrt.
Auflerhalb dieser Schutzabstande und damit z. B. noch oberhalb der Dacher, werden die
Grenzwerte bereits unterschritten. Zu ebener Erde, am Haus, in 15-20 m Entfernung zur
Sendeanlagen werden die Grenzwerte nur noch zu 1% und kleiner ausgeschdpft. Damit ist
fur die Anwohner und Nachbarn ein ungehinderter und unbegrenzter Aufenthalt in ihrer
gewohnten Umgebung zu jeder Zeit weiterhin mdglich. Nach derzeitigem wissenschaftlich
anerkannten Stand der Technik/ Forschung wird die Gesundheit auf diese Weise bestens
geschiitzt. Die Bundesnetzagentur Giberwacht unangekiindigt die Sendeanlagen.

BODENSCHUTZ UND ABFALL
Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 4 BBodSchG). Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist
gemall § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /
nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb
des Grundstlicks verwertet wird, ist einer fiir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Béden, ist zu beachten
(http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportal/de/wm/
Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen Un-
tersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat, als
fur die Verwertung am Einbauort zuldssig sind. Boden mit Untersuchungserfordernis
oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann
ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.

Hinweis: Auffiillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedirftig sein. Aus-
kunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehdrde.

Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte
geflhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind fiir den Bereich der 5. Anderung keine Altlastver-
dachtsflachen ausgewiesen.
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10.3

10.4

11.

11.1

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt
bei Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen (§ 2 LBodSchG MV). Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche
Bodenveranderungen koénnen auffallige Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein.
Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in Aufschittungen nicht ohne
Laboranalyse erkennbar.

Munition / Kampfmittelbelastungen

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszu-
schlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine
maogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Das Plangebiet grenzt an eine im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache, fur die eine
Kampfmittelbelastung zu erwarten ist. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbaumald-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Daher wird empfohlen, vor Beginn der Bauar-
beiten eine Kampfmittel- und Munitionsuntersuchung im Plangebiet vorzunehmen.

Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Entsorgung von Abfillen der Baustelle (§ 7, 9 und 15 KrwG)

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine gemeinwohlvertrag-
liche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellen-
abfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzufthren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach MaRRgabe des
Entsorgers vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen (§ 8 GewAbfV). Die Ab-
fallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauar-
beiten abgeschlossen sein.

DENKMALSCHUTZ
Baudenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine in der Denkmalliste der Hansestadt Wismar eingetrage-
nen denkmalgeschiitzten Gebaude bzw. baulichen Anlagen.
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11.2 Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaf § 11 Abs. 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG M-V) unverziglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigen-
timer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung er-
lischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft vom

Ausgefertigt am

Thomas Beyer
Blrgermeister
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1. Einleitung und Grundlagen

1.1.  Anlass und Aufgabe

Dargetzow ist ein Stadtteil der Hansestadt Wismar. Nérdlich der Strafle ,Am Ring” und direkt
angrenzend an der gewerblichen Baufléche méchte die Stadt einen Mobilfunkmast errichten,
um die infrastrukturelle Versorgung mit mobilen Kommunikationsméglichkeiten in der Orts-
lage Dargetow und Umgebung zu sichern. Hierfir soll die im Grinstreifen des Gewerbege-
bietes gelegene Planfléche als Standort fir eine Funkmastanlage dienen und als Fléche for
Eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Mit der 5. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow” méchte die Hansestadt Wismar die planungsrechilichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Mobilfunkmastes schaffen.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine nur 348m? grofie Fldche an der nordéstlichen
Ecke der Strale ,Am Ring”. Diese untersteht aktuell keiner Nutzung, die stellt sich als Brach-
flache innerhalb eines Gewerbegebietes dar.

Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, rotes Rechteck = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Geméf § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich an der nordéstlichen Grenze des Stadtteils Dargetzow und be-
findet sich im Randbereich der Gewerbegebietsfléche. Derzeit steht der Vorhabenbereich
unter keiner Nutzung.

Das Plangebiet grenzt im Westen direkt an gewerbliche Bauflachen, im Norden und Osten
an Grinfléchen des Gewerbegebietes und im Siiden an die Strafle ,Am Ring”.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flursticks 4785/33 der Flur 1 der Gemar-
kung Wismar und hat eine Gréfle von 348 m2.

Abbildung 2: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.
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1.3.  Plankonzept

Abbildung 3 zeigt die geplante Nutzung als Eingeschrdnktes Gewerbegebiet, welches Gber
die StraBe am Ring erschlossen wird.

Um das nahegelegene Wohngebiet Dargetzow, sowie die 105 in Richtung Wismar und die
Bundesautobahn A 14 mit durchgehender mobiler Breitbandkommunikation zu versorgen,
soll ein Mobilfunkturm innerhalb des Gewerbegebietes errichtet werden. Nach einer Stand-
ortanalyse wurde dem Gebiet des B-Plans Nr. 10/91 eine ideale funktechnische Vorausset-
zung zugesprochen. Da sich innerhalb des Gewerbegebietes keine Gebédude mit einer Hohe
von ca. 40 m befinden, ist die Errichtung einer Sendeanlage nétig.

Vorgesehen ist auf dem 348 m2 groflen Vorhabenbereich einen Mobilfunkturm mit einer im
B-Plan festgesetzten Gesamthdhe von 46 m zu errichten.

Abbildung 3: Ausschnitt der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 - Vorentwurf, Darstellung des Plangebietes.
Quelle: BAB Wismar 10/2017.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, Gbergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschréankt, sondern lésst durchaus
auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

“~

Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP MV
2011) zwischen zwei regionalen Infrastrukturen und innerhalb eines Tourismusentwicklungs-
raumes.

2.3.  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 2009

Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrgume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP WM 2009; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2009.

Gemdfl Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort nicht innerhalb von Berei-
ches mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensréume, da sich das
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Vorhaben auf das Stadtgebiet der Hansestadt Wismar beschrénkt, gleiches gilt fir das Land-
schaftsbild.

Abbildung é: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP

WM 2009; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirgume. Quelle: Textkarte 9
GLRP WM 2009

Geméf3 Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort innerhalb des Stadtgebie-
tes der Hansestadt Wismar und somit in keinem Bereich sehr hoher Schutzwirdigkeit des
Bodens, gleiches gilt fur den Vorhabenstandort im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit
bedeutsamer Freirdume.

Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensréumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP WM 2009, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte MaBBnahmen GLRP WM 2009.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Dementsprechend sind in der néheren Umgebung des
Vorhabens keine Mafinahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen
dargestellt.
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2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

Abbildung 8: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Rechteck). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett =
Flachennaturdenkmal. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet. Im weitern
Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

e  Fléchennaturdenkmal FND HWI 2 ,Doorstein”, ca. 900m nordwestlich

e  Landschaftsschutzgebiet L 56 ,, Wallensteingraben”, ca. 1.600m sidwestlich

e Naturschutzgebiet Nr. 146 ,Teichgebiet Wismar-KluB3”, ca. 2000m siidwestlich

e Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”, ca. 3.600 nérdlich
e FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 4.600 nérdlich

Bei den vorkommenden FFH-Arten des Gebietes DE 1934-302 handelt es sich um Tiere, die
an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensrdume gebunden sind. Da die geschitzten Tierarten
im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen, dass sie in den mit
entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als 4 km entfernten Vorha-
benbereich gelangen. Auch sind die vom geplanten Mast ausgehenden Wirkungen (hier:
Optik, Strahlung) von so geringer Intensitét, dass diese in erheblich nachteiliger Art nicht in
das FFH-Gebiet hineinreichen kénnen.

Das SPA-Gebiet 1934-401 mit einer Grofle von 42.483 ha breitet sich weit nach Norden
aus. Durch die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 entstehen aufgrund einer Entfernung von
ca. 3,6 km keine negativen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielar-
ten. Auch fir die Arten, die einen grofien Aktionsradius besitzen, hat das straBen- und ge-
werbenahe Vorhabenareal infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen
keine wesentlichen Funktionen als Nahrungsgebiet. Zudem k&énnen mégliche Zerschnei-
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dungseffekte ausgeschlossen werden, da sich die Planfléche auf dem Gebiet der Hansestadt

Wismar befindet.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréchtigung der Schutzgebiete in den fur
die Erhaltungsziele maBBgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.

3. Standortmerkmale und Schutzguter
3.1. Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Innerhalb des Gewerbegebietes lokalisiert, spielt die Erholungsfunktion im Umfeld des Plan-
gebietes keine Rolle. In der ndheren Umgebung ist die Wohnfunktion existent, im Westen
und Stden an das Vorhabengebiet angrenzend befindet sich die Wohnbebauung des Stadt-
teils Dargetzow.

Die Umsetzung der Planinhalte fihrt zu einer Verbesserung der Kommunikationsinfrastruktur
am Standort.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz und die zu erwartenden Emissionen im Zusammen-
hang mit der Wohn- und Erholungsfunktion wird auf das Kapitel 4.2. ,Umweltentwicklung
bei Realisierung des Vorhabens” verwiesen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Uberplanten Flachen unterliegen
derzeit keiner Nutzung und liegen brach.

Hinsichtlich der Land- und Forstwirtschaft bestehen keine Konflikte im Zusammenhang mit
den im Bebauungsplan als eingeschréanktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Bereichen.
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3.2. Oberflachen- und Grundwasser

Abbildung 9: Plangebiet (rot) innerhalb des Wasserschutzgebietes , Wismar-Friedrichshof” in Schutzzone Ill; Quel-
le: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Wismar-Friedrichshof”.

3.3. Boden

Abbildung 10: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléche. Kartengrundlage: Geologi-

sche Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gdistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelehm und —mergel der Grundmora-
ne lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprégt von der Bodengesellschaft Nr. 22, Tieflehm-
/Lehm- Parabraunerde- Pseudogley (-braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/ Gley auf
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Grundmorénen mit starkem Grundwasser- und méaBigem Stauwassereinfluss und flachwelli-
gem bis kuppigen Gelande.

Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow; verkleinerter Aus-

schnitt.

Das Vorhaben beansprucht eine ruderale Brachflache innerhalb eines Gewerbegebietes, so
dass infolge der Uberbauung keine seltenen und/ oder besonders geschitzten Bodengesell-
schaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleit-
planerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrankung des Bodens eingriffsrelevant.

3.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frisch-
luftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschldgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Pla-
nung des vorgesehenen Mobilfunkturms ist eine ausreichende Bericksichtigung des Schutz-
gutes Klima und Luft gewdhrleistet.

3.5. Landschaftsbild

Geméf § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
tréchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer dkologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer ésthetischen, den Natur-
genuss prégenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verdnderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes besteht dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine we-
sensfremde Nutzung darstellt.

Der geplante Mobilfunkturm weicht in Gréfe und Gestalt nicht von den inzwischen zahlrei-
chen FunktGrmen ab, die auch und insbesondere innerhalb von Gewerbegebieten errichtet
wurden. Dennoch erhsht sich infolge seiner Bauhdhe die anthropogene Uberformung eines

Seite 11



Hansestadt Wismar B-Plan Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow” — 5. Anderung Umweltbericht

durch das Stadtgebiet von Wismar, aber ebenso auch durch landwirtschaftlich genutzte Flé-
chen geprégten Landschaftsbildraums. Die vom Vorhaben ausgehende Beeintréchtigung des
Landschaftsbildes im naturschutzrechtlichen Sinne wird erheblich und kompensationspflichtig
sein. Eine Bewertung dieser Zusammenhénge erfolgt in Kapitel 5.1 ,Landschaftsbild”.

3.6. Lebensrdume und Flora

3.6.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 12: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich geméaf Biotopkataster nachfolgend auf-
gefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00465
Biotopname: Feldgehdlze, Esche, Pappel, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 8.619

2. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00460

Biotopname: Feldgehslze, Weide, Hochstaudenflur, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 4.544

3. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00464
Biotopname: Hecke, Weide, Gehélz
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 3.795

4. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00477

Biotopname: Tempordres Kleingewdsser, Staudenflur, trockengefallen
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 717

5. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00458
Biotopname: Feldgehdlz, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 4.413
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Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld (> 300 m) werden lediglich einige stehende Kleingewdsser und ein Natur-
nahes Feldgeholz als gesetzlich geschitzte Biotope eingestuft.

Vom Vorhaben gehen keine direkten erheblichen Auswirkungen auf die Biotope aus.

3.6.2. Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

Der Vorhabenstandort stellt sich als Brachfléche innerhalb eines Gewerbegebietes mit der
Biotopausprdgung einer reitgrasdominierten Pionierstaudenflur dar. Zum Zeitpunkt der Kar-
tierung war die Vegetationsdecke vollsténdig geschlossen. Im Umfeld des Vorhabens befin-
den sich einzelne Geholze, darunter Weillbirke, Rotbuche (jung), Schlehe und insb. Schwar-
zer Holunder. Abb. 13 verdeutlicht, dass ein stralenparalleler, ca. 1,5 m breiter Streifen
regelméfBig gemaht wird.

Abbildung 13: Asphaltierte Strafle stdlich angrenzend zur Vorhabenfldche. Quelle: STADT LAND FLUSS;
13.12.2016.

Die Vegetation auf der Vorhabenfléche ist geprégt von einer z. T. neophytisch durchsetzten
Hochstaudenflur, die Uberwiegend geschlossen und von Landreitgras dominiert wird (vgl.
Abbildung 13 - 15). Weitere Bestandsbildner sind Grofie Brennnessel, Filzige Klette, Rain-
farn, Knaulgras und Gew. Beifuf3.

Abbildung 14: Blick auf Vorhabenfléche, hier wéchst: Glatthafer, Rainfarn, Beifufl. STADT LAND FLUSS
13.12.2017.
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In Abbildung 14 im Wesentlichen das Plangebiet mit Blick nach Nordwesten zu sehen. In
einigen Bereichen kommt Jungaufwuchs von Hartriegel bzw. Weidengehdlzen, aber auch

Schlehe, Weildorn und Rotbuche hoch.

Zwischen Plangebiet und Ackerfléche im Osten befindet sich ein Gewdsserlauf, die Stauden-
flur geht in Grabennéhe Gber in Schilf und Rohrglanzgrasréhricht (vgl. Abbildung 7). Ebenso
befinden sich hier mehrere Gebische, die sich u.a. aus Hundsrose, Holunder und Schlehe
zusammensetzen, auch junge Birken und Hartriegel sind hier zu finden. In diesen Lebens-
raum wird jedoch nicht eingegriffen.

Abbildung 15: Ostlicher Randbereich des Vorhabens. Quelle: STADT LAND FLUSS 13.12.2016.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 5 quantitativ ermittelt.

3.6.53. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird; allgemeine Funktionen des
Schutzgutes Tiere werden Uber den Biotopansatz der Hinwiese zur Eingriffsregelung berick-
sichtigt. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz. Dieser stellt
zusammenfassend fest:

Auf Grundlage der in 2016 durchgefihrten Geldndeerfassung und der daraus abgeleiteten
Potentialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der aufgefihrten VermeidungsmafBBnah-
men nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz:

e Vigel: Sémiliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche bodenbri-
tenden Arten auBBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Ist die Durchfihrung der Bau-
arbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Be-
ginn der Brutzeit und der Bauarbeiten vegetationsfrei zu halten.

*  Amphibien: Die oben genannte MaBBnahme ist gleichfalls wirksam im Hinblick auf die
Vermeidung einer etwaigen Tétung wandernder Amphibienarten.

Aus dem Besonderen Artenschutz ergeben sich auf Grundlage der Landesmethodik Hinweise
zur Eingriffsregelung keine Sachverhalte, die im Sinne eines additiven Kompensationsbedarfs
Bertcksichtigung finden missten. Der kleinflachige, versiegelungsbedingte Verlust allgemei-
ner Biotopfunktionen findet methodisch durch die Anwendung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Beriicksichtigung. Uber diesen Ansatz erfolgt auch eine Wisrdigung des eingriffsbeding-
ten Habitatverlustes in Bezug auf das Schutzgut Tiere.
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3.7.  Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der im B-Plan
Nr. 10/91 festgesetzten Nutzung als Gewerbegebiet sowie fehlender Hinweise auf die Exis-
tenz von Bodendenkmalen im betroffenen Bereich ausgeschlossen werden.

3.8. Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die Vorhabenfléche weiterhin
brach liegt. Ohne Pflege der Fléchen wird die freie Sukzession zu einer Verbuschung fohren,
die bereits in einigen Bereichen auBerhalb des Anderungsbereiches stattgefunden hat.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1. ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits vorhandene Strale ,Am
Ring”, die von der StraBBe ,Am Weilen Stein” nach Norden direkt zum Plangebiet fihrt. In-
nerhalb des Plangebietes entstehen keine weiteren Stichwege, die eine eingriffsrelevante
Neuversiegelung darstellen.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld des Planvorhabens zu Beeintréchtigungen. Die
neue Baufléche lasst Eingriffe in den Biotoptyp OBV ,Brachflache der der Verkehrs- und
Industrieflache” erwarten. Diese MafBnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft, die
bilanziert und kompensiert werden missen.

4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Mobilfunkanlage ist gemdafl der Begrindung des B-Plans Nr. 10/91 eine Hauptnutzung,
die somit als nicht stérende gewerbliche Nutzung im Gewerbegebiet allgemein zuldssig ist.

Anlagenbedingt erfolgt jedoch ein Eingriff in die Schutzgiter Lebensréume, Boden und Land-
schaftsbild. Der geplante Mobilfunkmast fihrt zu einer technischen Uberformung eines durch
intensive Landwirtschaft und das Stadtgebiet der Hansestadt Wismar geprégten gering bis
mittelwertigen Landschaftsbildraumes.

Aus der Begrindung zur 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 geht hervor, dass die Bundes-
netzagentur die Sendeerlaubnis der einzelnen Anlage mittels einer Standortbeschreibung
erteilt hat. In dieser Bescheinigung werden Schutzabsténde aufgefohrt. AuBerhalb dieser
Schutzabsténde und damit z.B. noch oberhalb der Décher werden die Grenzwerte bereits
unterschritten. Zu ebener Erde, am Haus, in 15-20 m Entfernung zur Sendeanlage werden
die Grenzwerte nur noch zu 1 % und kleiner ausgeschépft. Damit ist fir die Anwohner und
Nachbarn ein ungehinderter und unbegrenzter Aufenthalt in ihrem gewohnten Umfeld zu
jeder Zeit weiterhin méglich. Nach derzeitigem wissenschaftlich anerkanntem Stand der For-
schung wird die Gesundheit auf diese Weise bestens geschitzt. Ebenso wird die Sendeanla-
ge von der Bundesnetzagentur unangekindigt Gberwacht.
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4.2 4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die Planung erfolgt auf einer Brachflache innerhalb eines Gewerbegebietes. Land-
wirtschaftliche genutzte und bisher unversiegelte Acker- oder Grinlandflachen wer-
den somit geschont.

e Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nicht durch zusétzliche
Verkehrsfléche erweitert werden.

* Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.
4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe vorhabenbe-
zogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft. Erheb-
lich und damit kompensationspflichtig beeintridchtigt werden die Schutzgiter Lebensrédume,
Boden und Landschaftsbild. Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der
einschldgigen Landesmethoden bewertet.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
ergeben sich hingegen nicht.

5. Kompensationsbedarf

5.1.  Landschaftsbild

Zur Beurteilung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsbewertung und Kompensationsplanung fir Windkraftanlagen, Antennentréger und ver-
gleichbare Vertikalstrukturen” mit Stand vom 22.05.06 angewendet. Mit dem darin enthal-
tenen, standardisierten Umfang und Inhalt der fir die Beurteilung erforderlichen Unterlagen
kann das Landschaftsbild nachvollziehbar und landesweit einheitlich bewertet werden'.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses fur den Eingriff in das Landschaftsbild er-
folgt in mehreren Schritten, nachfolgend erldutert fir die Ermittlung der Landschaftsbildbe-
eintrachtigung durch das Vorhaben des Mobilfunkmastes.

1. Abgrenzung der visuellen Wirkzone in Abhéngigkeit der Anlagenhéhe

Im Falle des Funkturmes hat die geplanten Anlagen eine maximale Gesamtbauhdhe von 46
m. So wird, um den Wirkzonenradius W, zu berechnen die Formel aus Abbildung 1 ,Hinwei-
se zur Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fir Windkraftanlagen, Antennentréger
und vergleichbare Vertikalstrukturen” angewendet:

W, =1/(9x107°+ (0,011 x 0,952"))

So ergeben sich fir den geplanten Mobilfunkmast ein Wirkzonenradius von 809,9 m und
eine Gesamfflache der Wirkzone von 206 ha.

2. Abgrenzung und Bewertung homogener Landschaftsbildréume innerhalb der visuellen

Wirkzone

Im Bereich der visuellen Wirkzone befinden sich gemé&f3 ,Landesweiter Analyse und Bewer-
tung der Landschaftspotenziale in Mecklenburg-Vorpommern (1996)” Landschaftsbildrégume
der Kategorien 3 bis 5 von urbaner bis mittel bis hoher Schutzwirdigkeit.

' Die Methode ist infolge ersatzlosen Auslaufens des zugehorigen Erlasses zum Ende des Jahres 2016 nicht mehr
behérdenverbindlich, eignet sich jedoch aus fachlicher Sicht nach wie vor methodisch zur Eingriffsbewertung.
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Im Bereich des geplanten Funkmastes in Dargetzow sind 3 Landschaftsbildeinheiten betrof-
fen.

Abbildung 16: Darstellung der betroffenen Landschaftsbildeinheiten im Wirkradius. Karte: STADT LAND FLUSS
2017

Bei einer Betroffenheit landschaftlicher Freirdume der héchsten Wertstufe ist ein Zuschlag
von 20 % auf den Faktor S zu bericksichtigen. Der Auszug aus dem Kartenportal Umwelt M-

V zeigt, dass sich der Vorhabenbereich und dessen Wirkzone nicht in einem landschaftlichen
Freiraum der héchsten Wertstufe befinden.
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Abbildung 17: Darstellung der Krenbereiche landschaftlicher Freirdume im Zusammenhang mit der Wirkzone des
Vorhabenstandortes (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017

3. Ermittlung der sichtbeeintrachtigten Flache

Zu den sichtbeeintréchtigten Bereichen innerhalb der Wirkzone des geplanten Funkmastes
gehéren nicht sichtverstellte und nicht sichtverschattete Flachen.

Sichtverstellt sind alle Fléchen, aus denen heraus der Funkmast nicht wahrnehmbar ist (fla-
chige und linienhafte Gehélzstrukturen, Siedlungsbereiche).
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Abbildung 18: Darstellung der sichtverstellenden Objekte im Wirkradius. Karte: STADT LAND FLUSS 2017.

Sichtverschattung ergibt sich durch die Unterbindung bzw. Unterbrechung der d@sthetischen
Fernwirkung eines Gegenstandes durch andere Gegensténde in der Landschaft (NOHL
1993). Sichtverschattete Bereiche befinden sich dementsprechend hinter fléchigen und li-
nienhaften Geholzstrukturen, sofern sie eine Héhe von mindestens 3 m aufweisen oder in
absehbaren Zeitrdumen erreichen, sowie hinter geschlossener Bebauung.

Innerhalb der Wirkzone (Entfernung < kleiner 2000 m) wurde eine Verschattungstiefe von
200 m angesetzt, da der geplante Funkmast eine Gesamtbauhdhe von 46 m aufweist und
somit nicht die Bauhéhe von 100 m Gberschreitet.

Innerhalb der visuellen Wirkzone ist ein Anteil von 20% des jeweiligen Landschaftsbildraumes
als sichtbeeintrachtigt zu bertcksichtigen.
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Abbildung 19: Darstellung der sichtverstellten und sichtverschatteten Bereiche. Karte: STADT LAND FLUSS 2017.
4. Ermittlung der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes

In Abhd&ngigkeit der Bewertung innerhalb der Wirkzone werden die Landschaftsbildréume
einer entsprechenden Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ,5“ zugeordnet, die als Faktor
in die Ermittlung des Kompensationsbedarfs eingeht. Der Faktor umfasst die Stufen 1 = urba-
ne, Uberwiegend versiegelte Landschaftsbildréume, 2 = gering bis mittelwertige Landschafts-
bildraume, 3 = mittel bis hochwertige Landschaftsbildréume, 4 = hoch bis sehr hochwertige
Landschaftsbildrdume sowie Stufe 5 = sehr hochwertige Landschaftsbildraume.

5. Ermittlung des Beeintréchtigungsgrades

,Der Beeintréchtigungsgrad als Faktor ,B” ist eine Funktion der Gesamthéhe, der Anzahl der
Anlagen, des Abstandes zwischen Anlagen und Landschaftsbildraum sowie der Bauart. Die
Bauart der geplanten Anlage wird bei der Festlegung des Beeintrachtigungsgrades durch
einen Korrekturfaktor bericksichtigt.

Zur Bericksichtigung der Lage der Anlagen und Landschaftsbildeinheiten (LBE) innerhalb der
Wirkzone wird die mittlere Entfernung ,mE” ermittelt. Diese ergibt sich als Mittelwert aus der
kirzesten und weitesten Entfernung der jeweiligen LBE zum Funkturm.

6. Ermittlung des Kompensationsfldchenbedarfs ,K”

Mit Hilfe der Formel K = F x S x B kann der Kompensationsfléchenbedarf in Flachendquiva-
lenten errechnet werden. Dabei ist der errechnete Wert ,K” ein Maf} fir die Verletzbarkeit der
durch die Errichtung des Mastes betroffenen Landschaftsbildeinheit unter Bericksichtigung
der Anlagenhshen und der Konstruktionsmerkmale.

In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen Schritte der Kompensationsermittlung
zusammenfassend dargestellt.
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Abbildung 20: Ermittlung des vorhabenbezogenen Kompensationserfordernisses nach LUNG 2006

Fur die betroffenen Landschaftsbildréiume geringer, mittlerer, hoher und sehr hoher Wertig-
keit im Umfeld des Vorhabens in Dargetzow betréigt der Gesamtkompensationsbedarf fir
das Landschaftsbild 1.647 m2 Fléchendquivalent.

Hinweis: In diesem Kompensationsbedarf enthalten sind aufgrund der angesetzten Wirkzone
(R = 810 m) etwaige mittelbare Wirkungen auf andere Schutzgiter, sofern diese Uberhaupt
als erheblich beeintréchtigend einzustufen sind.
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5.2.  Flachenversiegelung

Die Betroffenheit der tbrigen, in Anlage 3 HZE M-V genannten Wert- und Funktfionselemen-
te (Schutzgiter) im Sinne von erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Grundfunki-
onen geht aus nachfolgender Tabelle hervor:

Wert-/Funktionselement Beeintréchtigungsart

Arten- & Lebensgemeinschaften e (Teil-)Verlust von Biotopen infolge Uberbauung, hier: Brache
Boden & Wasser e Teil- und Vollversiegelung

Klima & Luft e Nicht zutreffend, keine Beeintréchtigung

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff beschrankt sich demnach auf die Funktionsele-
mente ,Arten- & Lebensgemeinschaften”, ,Boden & Wasser”. Da hierbei keine Funktionen
mit besonderer Bedeutung betroffen sind, erfolgt die weitere Kompensationsbedarfsermitt-
lung Uber das multifunktionelle Biotopwertverfahren.

Auf die Einteilung der Bebauungsflache in mehrere Wirkzonen wird aufgrund der in Bezug
auf die vorgenannten Schutzgiter rédumlich begrenzien Wirkung des Vorhabens sowie der
homogenen Struktur des beanspruchten Lebensraumausschnittes verzichtet.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt gemafl "Hinweise zur Eingriffsrege-
lung M-V" Anlage 10. Die zu ermittelnden Gréfen sind:

Flachenverbrauch
Biotopwertstufe
Freiraumbeeintrachtigungsgrad
Wirkungsfaktor

Bei der Ermittlung des Flachenverbrauches wird generell zwischen Teil- und Vollversiegelung
unterschieden.

Von der Voll- und Teilversiegelung betroffen ist der Biotoptyp Brache der Verkehrs- und In-
dustrieflachen (OBV). Diesem Biotoptyp ist laut Anlage 9 HZE M-V die Wertigkeit 1 zugeord-
net (Ausschlaggebend ist jeweils der Hochstwert hinsichtlich der Kriterien ,Regenerationsfd-
higkeit” und ,Rote Liste der Biotoptypen Deutschlands”).

Dem Biotopwert 1 steht laut Tabelle 2, Anlage 10 HZE M-V ein Kompensationserfordernis
von 1-1,5 gegentber. Da bei den zu betrachtenden Schutzgitern nur Funktionen mit allge-
meiner Bedeutung auf rédumlich begrenztem Raum betroffen sind, wird fir den Biotoptyp
Brache der Verkehrs- und Industrieflache der untere Wert 1,0 zur weiteren Ermittlung des
Kompensationsbedarfes gewahlt. Zudem wird ein Zuschlag von 0,5 fur die geplante Vollver-
siegelung addiert.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfle von 348 m2, davon bleiben 238 m?2 als Grinfla-
che erhalten. Um die Zugdanglichkeit zum Bauwerk zu gewdhrleisten, ist eine zweimalige
Mahd auf der Flache angesetzt, ein Eingriff findet jedoch nicht statt, da dies zur Erhaltung
des Biotoptyps beitrégt. Dieser Funktionserhalt kann zudem gewdhrleistet werden, wenn nicht
die Ruderalflur, sondern die relativ wenig frequentierte Strafle des Gewerbegebietes als La-
gerfldche wéhrend der Bauarbeiten genutzt wird. Im Bereich der Kurve sollte ausreichend
Platz vorhanden sein, sodass keine erhebliche Behinderung des StraBenverkehrs stattfindet.

In der anschlieBenden Berechnung des Kompensationsbedarfes wird somit lediglich die tat-
sachlich versiegelte Fléche von maximal 110 m? bericksichtigt.

Gemdfl Anlage 10, Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strafe) be-
tragt.
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Freiraum-
FlachengroRe Kompensations-| Versiegelungs- Kompensations-
Ort des Eingriffs Biotoptyp . gz Wertstufe P i i beeintriach- . "p ) L,
inm wertzahl zuschlag . flachendquivalent in m
tigungsgrad
Brache OBV 110 1 1 0,5 0,75 123,75
Gesamt: 123,75

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationserfordernisses nach HZE MV, S. 95, Tabelle 2.

Durch die Flachenversiegelung ausgehend von der Errichtung des Funkturmes und der ma-
ximal méglichen Versiegelung des MastfuBBbereiches ergibt sich ein Kompensationsbedarf
von (gerundet) 124 m2 FAQ.

Hinweis:

Da die 5.Anderung des B-Plans Nr. 10/91 eine im Ursprungsplan als Ausgleichsfléche fest-
gesetzte Teilfléche beansprucht, bedarf es der zusétzlichen Kompensation des somit verloren
gehenden Kompensationsfléchenanteils. Da der kartierte Ausgangszustand dem im  Ur-
sprungs-B-Plan festgesetzten Zielzustand hinsichtlich seiner Biotopwertigkeit vergleichbar ist,
betrégt dieser zusétzlich zu leistende Kompensationsbedarf ebenfalls 124 m? FAQ.

6. Kompensation und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fur die Errichtung des Funkmastes mit einer Gesamtbauh&éhe von 46 m ergibt sich folgender
Kompensationsbedarf:

Landschaftsbild 1.647 m2 FAQ
Versiegelung/Biotopverlust 124 m2 FAQ
Komp.-Anteil Ursprungs-B-Plan 124 m2 FAQ
Gesamtbedarf 1.895 m2 FAQ

Fur die Eingriffskompensation ist die Beanspruchung der aktuell in der betreffenden Land-
schaftszone 1 ,Ostseekistenland” befindlichen Okokonten méglich. Diese weisen bei Bedarf
eine ausreichend hohe Kapazitét auf, sofern diese multifunktional wirksam sind, d.h. gleich-
ermaflen den Eingriff in das Landschaftsbild und die versiegelungsbedingten Beeintréchti-
gungen (Biotopverlust) kompensieren kénnen. Eine solche Wirkung sollte insbesondere den

Okokonten NWM-003, -004, -005, -006, -008 und -022 zuzuordnen sein.
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) . . Aquivalente | Aquivalente m?
Reg.-Nr. | Massnahme Zielbereich m? (gesamt) | (verfiigbar)
NWM-003 | Streuobstwiese Selmsdorf Agrarlandschaft 32836 27630
NWM-004 | Streuobstwiese Teschow Agrarlandschaft 10387 1536
NW-005 | Waidmantel und Streuebstwiese Ja- | oqeariandschaft 35001 17817
Schaffung einer Magerrasenflache am
Griinen Band (auf den Flurstlcken

NWM-006 | 525" 4 38 der Flur 1 in der Gemar- | Adrarlandschaft 64590 64590
kung Lauer)
Schaffung einer Obstbaumreihe bei
Hof Selmsdorf auf den Fluren 59,

NWM-008 212/2 der Flur 1 der Gemarkuing Agrarlandschaft 4516 1647
Selmsdorf

NWM-010 Neuanlage von Wald sudlich der Orts- Walder 335441 357383
lage Selmsdorf M7

NWM-013 | Talkenbruch bei Pinnowhof Waélder 89610 57749

NW-015 | Sruniandextensivierung Gemarkung | aqeariandschaft 9968 5327

arpen

NWM-016 [ Naturnahe Wiese bei Hoikendorf Agrarlandschaft 26850 603
Anhebung des Wasserstandes in ei- . .

NWM-019 nem Kleingewdsser bei Zierow Binnengewésser 1963 1963
Naturnaher Gewéasserausbau Holm- . -

NWM-022 bach bei Flechtkrug Binnengewésser 5631 2763

NWM-024 Dauerhafter fléchiger.Nutzungsverzicht Walder 69000 46806
im Wald in der Gemeinde Farpen

NWM-025 | Naturwald Seebachtal Walder 43878 43878

Tabelle 2: Unvollstandiger Auszug aus der Tabelle ,Kompensationsflschen M-V* Stand 11/2017 mit Okokonten
in der Landschaftszone 5 Ostseekiistenland im Landkreis Nordwestmecklenburg.

7. Zusammenfassung

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 erfolgt angesichts der geplanten Errichtung eines 46
m hohen Funkmastes im Gewerbegebiet Dargetzow. Umwelterhebliche Beeintrachtigungen
beschranken sich auf kompensationspflichtige Eingriffe in die Schutzgiter Lebensrdume, Bo-
den und Landschaftsbild. Unter Anwendung einschlégiger landesmethodischer Ansétze ergibt
sich hieraus ein Kompensationsbedarf von insg. 1.895 m? Flachenéquivalent. Fur die Ein-
griffskompensation ist die Beanspruchung der aktuell in der betreffenden Landschaftszone 1
,Ostseekistenland” befindlichen Okokonten maglich.
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1. Anlass

Dargetzow ist ein Stadtteil der Hansestadt Wismar. Nérdlich der Strafle ,Am Ring” und direkt
an die gewerbliche Baufldche angrenzend méchte die Stadt einen Mobilfunkmast errichten,
um die infrastrukturelle Versorgung mit mobilen Kommunikationsméglichkeiten in der Orts-
lage Dargetzow und Umgebung zu sichern. Hierfir soll die im Grinstreifen des Gewerbege-
bietes gelegene Planfléche als Standort fir eine Funkmastanlage dienen und als Flache fir
Eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine nur 348m?2 grofie Flédche an der nordéstlichen
Ecke der Strale ,Am Ring“. Diese untersteht aktuell keiner Nutzung, sie stellt sich als Brach-
flache innerhalb eines Gewerbegebietes dar.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in wel-
chem Ausmafl das Vorhaben Verbotstatbesténde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verur-
sachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw. streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen Lebens-
raum (Tétung, Verletzung, Beschdadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des Vorha-
bens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Larm und Bewegungen (Stérung
durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
,Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungstormen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

® Forfpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arfen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstd-
ren (Zugriffsverbote). (...)"
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich an der nordéstlichen Grenze des Stadtteils Dargetzow und be-
findet sich im Randbereich der Gewerbegebietsfléiche. Derzeit steht der Vorhabenbereich
unter keiner Nutzung. Die Fléache ist aktuell eine Gewerbebrache.

Das Plangebiet grenzt im Westen direkt an gewerbliche Bauflachen, im Norden und Osten
an Grinflachen des Gewerbegebietes und im Siiden an die Strafle ,Am Ring”. Das Gelénde
fallt nach Nordosten und Osten hin in Richtung eines nord-sid-verlaufenden Grabens ab,
der Graben ist 6stlich des Plangebietes in Abb. 1 erkennbar.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flursticks 4785/33 der Flur 1 der Gemar-
kung Wismar und hat eine Gréfle von 348 m2.

Abbildung 1: Ubersicht tber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

Abbildung 2 zeigt die geplante Nutzung als Eingeschrdnktes Gewerbegebiet, welches Gber
die StraBe am Ring erschlossen wird.

Um das nahegelegene Wohngebiet Dargetzow, sowie die 105 in Richtung Wismar und die
Bundesautobahn A 14 mit durchgehender mobiler Breitbandkommunikation zu versorgen,
soll ein Mobilfunkturm innerhalb des Gewerbegebietes errichtet werden. Nach einer Stand-
ortanalyse wurde dem Gebiet des B-Plans Nr. 10/91 eine ideale funktechnische Vorausset-
zung zugesprochen. Da sich innerhalb des Gewerbegebietes keine Gebédude mit einer Hohe
von ca. 40 m befinden, ist die Errichtung einer Sendeanlage nétig.

Vorgesehen ist ein Mobilfunkturm mit einer im B-Plan festgesetzten Gesamthéhe von 46 m
auf dem 348 m? groBen Plangebiet.

Abbildung 2: Ausschnitt der 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 - Vorentwurf, Darstellung des Plangebietes.
Quelle: BAB Wismar 10/2017.
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5. Bewertung

Die nachfolgende Karte verdeutlicht die topografische Lage des Plangebietes im Kontext mit
den umgebenden nationalen und internationalen Schutzgebieten.

e Fléchennaturdenkmal FND HWI 2 ,Doorstein”, ca. 900 m nordwestlich
® Landschaftsschutzgebiet L 56 , Wallensteingraben”, ca. 1.600 m sidwestlich
® Naturschutzgebiet Nr. 146 ,Teichgebiet Wismar-KluB3”, ca. 2000 m stdwestlich

® Vogelschutzgebiet SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’, ca. 3.600 m
nordlich

o FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht”, ca. 4.600 m nérdlich

Abbildung 3: Européische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot). braun = EU-
Vogelschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet; violett =
Flachennaturdenkmal. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Bei den vorkommenden FFH-Arten des Gebietes DE 1934-302 handelt es sich um Tiere, die
an Gewdsser oder feuchte/nasse Lebensrdume gebunden sind. Da die geschitzten Tierarten
im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen, dass sie in den mit
entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als 4 km entfernten Vorha-
benbereich gelangen. Auch sind die vom geplanten Mast ausgehenden Wirkungen (hier:
Optik, Strahlung) von so geringer Intensitat, dass diese in erheblich nachteiliger Art nicht in
das FFH-Gebiet hineinreichen kénnen.

Das SPA-Gebiet 1934-401 mit einer GréBe von 42.483 ha breitet sich weit nach Norden
aus. Durch die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 entstehen aufgrund einer Entfernung von
ca. 3,6 km keine negativen Beeintrdchtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielar-
ten. Auch fir die Arten, die einen grolen Aktionsradius besitzen, hat das stralen- und ge-
werbenahe Vorhabenareal infolge der unmittelbar umgebenden anthropogenen Stérungen
keine wesentlichen Funktionen als Nahrungsgebiet. Zudem kénnen mégliche Zerschnei-
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dungseffekte ausgeschlossen werden, da sich die Planfléche auf dem Gebiet der Hansestadt

Wismar befindet.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete in den fir
die Erhaltungsziele maf3geblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.

5.1. Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz
5.7.17. Geschitzte Biotope

Abbildung 4: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich geméf Biotopkataster nachfolgend auf-
gefihrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00465
Biotopname: Feldgehdlze, Esche, Pappel, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 8.619

2. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00460

Biotopname: Feldgehslze, Weide, Hochstaudenflur, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 4.544

3. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00464
Biotopname: Hecke, Weide, Gehélz
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Flache in gm: 3.795

4. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00477

Biotopname: Tempordres Kleingewdsser, Staudenflur, trockengefallen
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. Ufervegetation
Flache in gm: 717

5. Laufende Nummer im Landkreis: HWI00458
Biotopname: Feldgehélz, frisch-trocken
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Flache in gm: 4.413
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Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld (> 300 m) werden lediglich einige stehende Kleingewdsser und ein Natur-
nahes Feldgehélz als gesetzlich geschitzte Biotope eingestuft.

Vom Vorhaben gehen keine direkten erheblichen Auswirkungen auf die Biotope aus. Arten-
schutzrechtlich relevante Sachverhalte ergeben sich auf Grundlage der umgebenden ge-
schitzten Biotope entfernungsbedingt nicht.

5.1.2. Lebensréume

Der Vorhabenstandort stellt sich als Brachflache innerhalb eines Gewerbegebietes mit der
Biotopauspragung einer reitgrasdominierten Pionierstaudenflur dar. Zum Zeitpunkt der Kar-
tierung war die Vegetationsdecke vollsténdig geschlossen. Im Umfeld des Vorhabens befin-
den sich einzelne Geholze, darunter Weifibirke, Rotbuche (jung), Schlehe und insb. Schwar-
zer Holunder. Abb. 5 verdeutlicht, dass ein straBenparalleler, ca. 1,5 m breiter Streifen re-
gelmaBig gemaht wird.

Abbildung 5: Asphaltierte StraBe sidlich angrenzend zur Vorhabenfléche. Quelle: STADT LAND FLUSS;
13.12.2016

Die Vegetation auf der Vorhabenflache ist gepragt von einer z. T. neophytisch durchsetzten
Hochstaudenflur, die Gberwiegend geschlossen und von Landreitgras dominiert wird (vgl.

Abbildung 5 - 7). Weitere Bestandsbildner sind Grofie Brennnessel, Filzige Klette, Rainfarn,
Knaulgras und Gew. BeifuB3.
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Abbildung 6: Blick auf Vorhabenflache, hier wéchst insb. Landreitgras, Rainfarn, Gew. Beifuf, Filzige Klette.
STADT LAND FLUSS 13.12.2017.

In Abbildung 6 ist im Wesentlichen das Plangebiet mit Blick nach Nordwesten zu sehen. In
einigen Bereichen kommt Jungaufwuchs von Hartriegel bzw. Weidengehdlzen, aber auch

Schlehe, Weifldorn und Rotbuche hoch.

Zwischen Plangebiet und Ackerfléche im Osten befindet sich ein Gewdisserlauf, die Stauden-
flur geht in Grabenndghe Gber in Schilf und Rohrglanzgrasréhricht (vgl. Abbildung 7). Ebenso
befinden sich hier mehrere Gebische, die sich u.a. aus Hundsrose, Holunder und Schlehe

zusammensetzen, auch junge Birken und Hartriegel sind hier zu finden. In diesen Lebens-
raum wird jedoch nicht eingegriffen.

Abbildung 7: Ostlicher Randbereich des Vorhabens. Quelle: STADT LAND FLUSS 13.12.2016.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.
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5.2.  Bewertung nach Artengruppen
Végel

Von der Uberbauung betroffen ist hauptséichlich der Biotoptyp ,Brachfléche der Verkehrs-
und Industriegebiete”. Die Vegetationsdecke des Vorhabenstandtortes ist nahezu vollstandig
geschlossen, in den Randbereichen befinden sich mehrere Gebische heimischer Arten. Die
Erfassung des Plangebietes am 13.12.2016 fand auBerhalb der Brutzeit statt, sodass zu die-
sem Zeitpunkt keine Brutvégel kartiert werden konnten und nachfolgend eine Potentialab-
schatzung fur Brutvégel aufgrund der vorgefundenen Biotopstruktur vorgenommen wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches befanden sich zum Aufnahmezeitpunkt keine Gehélzstruk-
turen, die von Gehélzbritern als Bruthabitat genutzt werden kénnten. Diese befinden sich im
Umfeld des Plangebietes und bleiben von der Planung unberihrt. Hier treten potentiell fol-
gende gehélzbritende Arten auf:

Amsel, Rotkehlchen, Zaunkénig, Goldammer, Blaumeise, Kohlmeise, Ménchsgrasmicke,
Ringeltaube, Buchfink, Gimpel, Grinfink, Heckenbraunelle. Diese Arten zeichnen sich alle-
samt durch eine jéhrlich hohe Flexibilitét bei der Brutplatzwahl. Gegeniber technischen An-
lage wie Funkmasten haben diese Arten keine Scheu, ebenso ist die Scheu gegeniber Men-
schen nicht besonders stark ausgeprégt — alle Arten treten auch in Hausgérten in Siedlungs-
bereichen als Brutvégel auf. So wird eingeschétzt, dass die Planumsetzung in den umliegen-
den potenziellen Bruthabitaten keine Anderung der Habitatpotenziale generieren wird.

Geholzbriter
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere und das Zerstéren von Nestern und Nestlingen sind wahrend der
Bauphase nicht méglich, da im Geltungsbereich des Plangebietes keine geeigneten Struktu-
ren fir gehélzbritende Arten vorhanden sind. Préigende Gehdlze am Plangebietsrand wie
z.B. die Gebuschstrukturen nérdlich der Vorhabenfléche bleiben bestehen. Adulte Végel
werden wahrend der Bauzeit auch nicht getétet, da diese vor Menschen, Baumaschinen etc.
flichten.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Bei den genannten Arten handelt es sich um verbreitete Arten, die haufig in der Néhe des
Menschen anzutreffen sind. Daher ist eine Stérung der Arten mit Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Im Geltungsbereich gibt es keine Fortpflanzungsstétten von Végeln.

Bluthénfling
Bestandsentwicklung

Mit 13.500-24.000 Brutpaaren gehért der Bluthdnfling zu den haufigen Brutvégeln in M-V,
wobei sein Bestand eine stark abnehmende Tendenz zeigte. Deutschlandweit gilt der Blut-
hénfling als geféhrdet (Kategorie 3, Rote Liste der Brutvégel Deutschlands, 2016).

Standort

Ein Vorkommen vom Bluthénfling in den gebischreicheren Randbereichen auBlerhalb des
Plangebietes kann aufgrund der Biotopstruktur nicht ausgeschlossen werden.

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 8 -



B-Plan Nr. 10/921 Hansestadt Wismar OT Dargetzow ,Gewerbegebiet Dargetzow” Fachbeitrag Artenschutz
Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung ¢ Nein

Da Bluthanflinge in Gebischen und Hecken sowie gehdlznahen Hochstaudenfluren briten,
sind keine VermeidungsmafBnahmen nétig. Die Vorhabenfléche ist frei von geeigneten Ge-
bischen und Hecken, sodass diese nur als Nahrungshabitat dient und keine Gelege sowie
Kuken gefahrdet sind. Eine Geféhrdung kann ausgeschlossen werden, da erwachsene Végel
bei Gefahr fliehen kénnen.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Erhebliche negative Auswirkungen auf die lokale Population der Bluthénflinge sind nicht zu
erwarten. Mégliche Brutplétze auBBerhalb des Vorhabenbereiches bleiben erhalten. Durch die
Umsetzung der Planinhalte gehen ggf. Nahrungsflachen verloren, die Art kann hierzu jedoch
auf Flachen in der ngheren Umgebung ausweichen.

Entnahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Innerhalb des Vorhabengebietes befinden sich keine geeigneten Strukturen fur Brutstétten
des Bluthénflings, sodass eine Entnahme/Beschédigung bzw. Zerstérung ausgeschlossen
werden kann.

Demzufolge ist davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit der
Art durch das Vorhaben nicht gegeben ist.

Feldlerche

Bestandsentwicklung

Langfristige Bestandstrends weisen auf einen Rickgang der Feldlerche in Mecklenburg-
Vorpommern hin, in den letzten zehn Jahren verzeichnete die Art eine sehr starke Abnahme.
Derzeit wird die Brutpaarzahl der in MV als gefdhrdeten Vogelart (Rote Liste Kategorie 3) mit
150.000-175.000 angegeben (vgl. Rote Liste der Brutvégel MV, 2014). Grinde fir die
Abnahme der Feldlerche werden in einer veranderten Landbewirtschaftung gesehen.

Standort

Innerhalb des Plangebietes ist nicht mit der Feldlerche zu rechnen, hierzu wére eine regel-
mé&Bige Mahd der Fléche vonnéten, die jedoch nachweislich nicht stattfand. Die Staudenflur
ist zu hochwichsig und zu dicht.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Die Tétung adulter Tiere ist im Plangebiet nicht méglich, da dessen Struktur for die Feldler-
che ungeeignet ist.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population) Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Feldlerche stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Feldlerche mit einer Fluchtdistanz von
lediglich 10 bis 20 m bei Annéherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich einzu-
stufen ist. Umfangreiche (stérungsfrei bleibende) Ausweichhabitate grenzen nérdlich und
stlich an.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- und Ruhestditten? Nein
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Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist aufgrund der nicht
feldlerchengerechten Biotopstruktur nicht méglich.

Goldammer

Die Goldammer ist in M-V mit ca. 200.000 Brutpaaren vertreten. Die Art ist als strukturnaher
Bodenbriter auf das Vorhandensein nicht zu hoher, versteckt liegender Staudenfluren in der
Nahe von Gehdlzen und/oder anthropogenen Vertikalstrukturen wie Zéune, Masten usw.
(Singwarte) angewiesen.

Standort
Potentielle Vorkommen der Goldammer sind im gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen.

Vorhabenbezogene Konflikte (844 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmalinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei Annéhe-
rung sofort flichten. Die Zerstérung von Gelegen ist wihrend der Bauarbeiten nicht auszu-
schlieen. In jedem Falle ist der Eintritt dieses Verbotstatbestandes vermeidbar, wenn die
Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit der Art (Wertungsgrenzen nach Sudbeck et al. 2005 vom
10.03. - 20.06.) erfolgen oder die Baufeldfreimachung vor Brutzeitbeginn erfolgt.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Gber geniigend Ausweichflache im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flé-
che britenden Art auBBerhalb des Zeitraums 10.03.-20.06. Ist die Durchfihrung der Bauar-
beiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der
Brutzeit vegetationsfrei zu halten.

Grauammer

Bestandsentwicklung

,Die Grauammer war landesweit verbreitet, derzeit weisen jedoch die GroBlandschaften
Stdwestliches Vorland der Seenplatte sowie Héhenricken und Seenplatte erhebliche Vor-
kommenslicken auf. (...)

Besiedelt werden oft offene, ebene bis leicht wellige Naturréume mit geringem Gehdlzbe-
stand oder sonstigen vertikalen Strukturen als Singwarten (Einzelbische und —bé&ume, Feld-
hecken, Alleen, E.-Leitungen, Koppelpféhle, Hochstauden u. &.) auf nicht zu armen Béden.
Zur Nahrungssuche benétigt sie niedrige und lickenhafte Bodenvegetation, wéhrend zur
Nestanlage dichter Bewuchs bevorzugt wird” (OAMV 2006).

Im Zeitraum 1978 — 1982 lag der Bestand in M-V bei etwa 5.000 bis 20.000 Brutpaaren
(BP), zwischen 1994 und 1998 zwischen 10.000 und 18.000 BP und 2009 bei 7.500 -
16.500 BP.

Die Grauammer ist in Schleswig-Holstein und Niedersachsen fast véllig verschwunden, des-
halb ist in MV auch aufgrund des leichten Rickgangs der Art, eine sorgféltige Beobachtung
notwendig.
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Standort

Die Biotopstruktur im Vorhabenbereich und dessen angrenzenden Fléchen bietet derzeit gute
Voraussetzungen fir eine Brut des Bodenbriters, der seine Nester in krautiger Vegetation
meist direkt am Boden in einer kleinen Vertiefung versteckt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung Nein, Vermeidungsmalinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei Annéhe-
rung sofort flichteten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die Entwicklungsformen der
Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, bedarf es der Vermeidung des bewussten In-Kauf-
Nehmens des vorhabenbezogenen Tétens. In jedem Falle ist der Eintritt dieses Verbotstatbe-
standes vermeidbar, wenn die Bauarbeiten auBlerhalb der Brutzeit der Art (Wertungsgrenzen
nach Stdbeck et al. 2005 von Anfang Mérz bis Mitte Juni) erfolgen.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkungen auf lokale Population)Nein

Bei der Grauammer handelt es sich um eine héufige und verbreitete Arte, die oft in der Na-
he des Menschen anzutreffen ist und nicht besonders stérungsempfindlich ist. Ebenso verfi-
gen adulte Tiere im direkten Umfeld Gber genigend Ausweichméglichkeiten. Daher ist eine
Stérung der Art durch das Vorhaben unwahrscheinlich.

Entnahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- und Ruhestétten? Nein

Die etwaige Beschédigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten sind mit den oben ge-
nannten MaBBnahmen vermeidbar. Ausweichhabitate grenzen 8stlich an das Plangebiet.

Vorsorglicher Artenschutz:  Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der
Fléche britenden Art auBBerhalb des Zeitraums 01.03.-20.06. Ist die Durchfihrung der Bau-
arbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn
der Brutzeit vegetationsfrei zu halten.

Schafstelze

Schafstelzen sind héufige Bodenbriter. Sie treten regelméBig sowohl in Grinland, als auch
in Ackerfléchen auf. Eher hohe, dichte Besténde insbesondere in der Néhe von Nassstellen
und Kleingewdssern, bevorzugt sie als Brutplatz. Sie verschmaht auch Raps- und Maisfelder
nicht.

Die Gelege werden jedes Jahr neu angelegt. Die Végel sind dabei nicht standorttreu, son-
dern wahlen in Abhdngigkeit verschiedener Faktoren wie Wuchshdhe, Bodenfeuchte, De-
ckungsgrad etc. die Neststandorte neu aus.

Standort

Ein Vorkommen der Schafstelze innerhalb der gesamten Vorhabenfléche kann aufgrund der
Biotopstruktur nicht ausgeschlossen werden.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, VermeidungsmafBinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere ist wahrend der Bauphase nicht méglich, da sie bei Anndherung
des Menschen oder vor Maschinen flichten. Da der Tatbestand des Tétens auch auf die
Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere) zutrifft, ist zu prifen, ob es bei Umset-
zung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren oder Zerstérung von Eiern kommen
kann. Dies ist vorliegend jedoch nicht zu erwarten, da die bei der Feldlerche erlauterte Frei-
haltung des Plangebietes auch auf die Schafstelze anwendbar ist.
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Erhebliche Stérung? Nein

Eine erhebliche Stérung der Art ist nicht gegeben, da eine solche bei der Schafstelze stets
ohne Wirkung auf die lokale Population bleibt und die Schafstelze mit einer Fluchtdistanz
von lediglich 10 bis 20 m bei Anndherung eines Menschen nicht als stérungsempfindlich
einzustufen ist.

Beeintréchtigung von Fortoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Die etwaige Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten ist mit den oben ge-
nannten Mafinahmen vermeidbar (siehe Tétung). Anders als bei Végeln, die auf einen Nist-
platz in einer dornigen Hecke, einer Baumhohle oder einem Felsvorsprung angewiesen sind,
kann eine gesamte Ackerflache/Wiese Nistplatz fir die Schafstelze sein. Fortpflanzungsstét-
ten gehen im Bereich des Plangebietes verloren, die Art kann jedoch auf umliegende Flé-
chen in der Umgebung ausweichen.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flé-
che britenden Schafstelze vor dem 10.04. oder nach dem 31.07. Ist die DurchfGhrung der
Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Be-
ginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten.

Braunkehlchen

Laut OAMV 2006 ergibt sich folgende Einschétzung:

,Mit einer Verbreitung von 95 % kommt das Braunkehichen im Land nahezu fléchendeckend vor. Dies
ist bemerkenswert, da in den westlich und sidlich angrenzenden Bundeslédndern nur noch lickenhatte
sich in den letzten Jahren aber wohl erholende Bestinde vorhanden sind. (...) Das Braunkehlchen
bevorzugt Biotope mit mehrschichtiger, im Bodenbereich jedoch lockerer Vegetationsstruktur, wobei
besonders Singwarten und Ansitzwarten aus héheren Stauden, dberstindigen Fruchtstinden, einzel-
nen Bischen oder Bdumen sowie Koppelpfihlen u. é. vorhanden sein mdssen. (...) Das Hauptgeféhr-
dungspotenzial fir das Braunkehichen resultiert aus einer infensivierten und monofonen landwirt-
schafttlichen Betriebsweise. Hierzu gehdrt als Folgeerscheinung auch das Aufforsten magerer, landwirt-
schattlich unattraktiver Standorte. Die wichtigste Schutzmafinahme besteht deshalb darin, extensive
Grinlandnutzung méglichst groBfiichig zu erhalten und zu férdemn. Brachen (Stilllegungsflichen)
sollten nicht vor Juli gemdht werden. Das im Rahmen der Fldchenstilllegung administrativ geforderte
vollstéindige Méhen der Flichen sollte auch Streiten nicht gemdhter Bereiche zulassen.”

Der Bestand in M-V liegt zwischen 20.000 und 30.000 Brutpaaren (BP).

Standort
Teilbereiche im Plangebiet bieten mit dichteren, hochstaudenreichen Besténden Méglichkei-
ten zur Brut.

Vorhabenbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
Tétung? Nein, Vermeidungsmafinahme nétig

Das Braunkehlchen ist ein Bodenbriter mit éhnlichen Anspriichen an das Bruthabitat wie das
Schwarzkehlchen, allerdings ohne den Vorzug von Hangen oder Béschungen. Grof- und
kleinflachige dichte Hochstaudenfluren und —sdume nimmt die Art sehr gerne an. Da der
Tatbestand des Tétens auch auf die Entwicklungsformen der Art (hier Eier und Jungtiere)
zutrifft, ist zu prifen, ob es bei Umsetzung der Planinhalte auch zur Tétung von Jungtieren
oder Zerstérung von Eiern kommen kann. In jedem Falle ist der Eintritt dieses Verbotstatbe-
standes vermeidbar, wenn die Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit der Art (Wertungsgrenzen

nach Stdbeck et al. 2005 vom 20.4. — 10.07.) erfolgen.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Gber geniigend Ausweichflache im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.
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Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flé-
che britenden Art auBBerhalb des Zeitraums 20.04.-10.07. Ist die Durchfihrung der Bauar-
beiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn der
Brutzeit vegetationsfrei zu halten.

Feldschwirl

Der Feldschwirl ist ein Bodenbriter und ist mit Brutpaaren zwischen 11.000 und 19.000 in
M-V verireten.

Standort

Feldschwirle bevorzugen offenes bis halboffenes Gelédnde mit einer Krautschicht von mindes-
tens 20-30 cm, d.h. Hochstaudenflachen, Brachen und Ruderalfluren. Demzufolge ist anzu-
nehmen, dass der Feldschwirl auch im Plangebiet briten kann.

Vorhabenbezogene Konflikte (844 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmalinahme nétig

Die Tétung adulter Tiere wahrend der Bauphase ist unwahrscheinlich, da diese bei Annéhe-
rung sofort flichten. Geféhrdet sind jedoch das Gelege und die Kiken. In jedem Falle ist der
Eintritt dieses Verbotstatbestandet vermeidbar, wenn die Bauarbeiten aulerhalb der Brutzeit
der Art (Wertungsgrenzen nach Sidbeck et al. 2005 vom 01.04. — 31.07.) erfolgen.

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Die erhebliche Stérung ist nicht gegeben, da adulte Tiere Gber geniigend Ausweichflache im
direkten Umfeld verfigen und die Art nicht besonders stérungsempfindlich ist.

Entnahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Es gelten die unter ,Tétung” getroffenen Aussagen analog.

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fl&-
che britenden Art auBBerhalb des Zeitraums 01.04. — 31.07. Ist die Durchfihrung der Bau-
arbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Beginn
der Brutzeit vegetationsfrei zu halten.
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Durch die Umsetzung der Planinhalte gehen, wie artenspezifisch dargelegt, potenzielle Brut-
und Nahrungshabitate auf der Vorhabenfléche fir die Artengruppe Végel verloren. Es han-
delt sich hierbei jedoch nicht um stérungsanféllige, in der Regel auch siedlungsnah britende
Arten, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Arten in der ndheren Umgebung
vorhandene geeignete Habitate besiedeln werden. Die folgende Abbildung soll einen Uber-
blick Gber diese geben.

>

Abbildung 8: Mégliche Ausweichfléchen (violett) mit vergleichbarer Biotopstruktur in der nahen Umgebung des
Planvorhabens (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt 2017.

Potentielle Fléchen befinden sich demnach direkt 8stlich, sowie nérdlich und siddstlich an
das Vorhabengebiet angrenzend. All diese Fléchen weisen eine éhnliche Struktur auf wie die
Vorhabenfléche, so dass eine Eignung als Brut- und Nahrungshabitat gegeben ist.

In Bezug auf GroB3- und Greifvégel entsteht keine Beeintréchtigung durch das Planvorhaben,
da es sich bei dem Funkturm um ein starres, gut sichtbares Bauwerk handelt, welches durch-
aus auch von als Nistplatz angenommen werden kénnte (Rabenvégel, Turmfalke).

Mit den oben genannten Mafinahmen in Form einer Bauzeitenregelung bzw. Baufeldfreima-
chung vor Brutzeitbeginn sind negative Auswirkungen auf die Artengruppe ausgeschlossen.

Zusammenfassende Bauzeitenregelung (alle Brutzeitrdume pot. betroffener Arten bericksich-
tigend):

Vorsorglicher Artenschutz: Sémtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flé-
che bodenbritenden Arten auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Ist die Durchfihrung
der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum
Beginn der Brutzeit und der Bauarbeiten vegetationstrei zu halten.
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Sdugetiere
FFH- wissenschaftlicher Artname
Code

Sdugetiere:
1308 Barbastella barbastellus
1313 Eptesicus nilssonii
1327 Eptesicus serotinus
1320 Myotis brandt
1318 Myotis dasycneme
1314 Myotis daubenton
1324 Myotis myotis
1330 Myotis mystacinus
1322 Myotis nattereri
1331 Myctalus leisler
1312 Nyctalus noctula
1317 Pipistrellus nathus
1309 Pipistrellus pipistrellus

Pipistrellus pyvgmaeus
1326 Plecotus auntus
1329 Plecotus austriacus
1332 Vespertilio murinus
1337 Castor fiber
1341 Muscardinus avellanarius
1351 Phocoena phocoena
1352 * Canis lupus
1355 Lutra lutra
1364 Halichoerus grypus
1365 Phoca vitulina

deutscher Artname

Mopsfledermaus

Mordfledermaus

Breitfligelfledermaus

Grofe Bartfledermaus

Teichfledermaus

Wasserfledermaus

Grofes Mausohr

Kleine Bartfledermaus

Fransenfledermaus

Kleiner Abendsegler

Abendsegler

Rauhhautfledermaus

Zwergfledermaus

Mickenfledermaus

Braunes Langohr

]

raues Langohr

Zweifarbfledermaus

Biber

Haselmaus

Schweinswa

Wolf

Fischotter

Kegelrobbe

Seehund

Anhang Anhang
II IV

Tabelle 1: Gem. Anh. Il bzw. IV geschitzte SGugetierarten in M-V. Quelle: LUNG M-V 2017.

Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die Plan-
inhalte irrelevant bzw. ausgehend von den vorhandenen Biotoptypen und des anthropoge-
nen Umfeldes sehr wahrscheinlich nicht vorhanden.

Unter den Sdugetieren nehmen insbesondere die Fledermduse artenschutzrechtlich eine be-
deutende Rolle ein. Fir Fledermduse ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da nur ein
sehr geringer Anteil der potenziellen, weil insektenreichen Nahrungsfléchen durch die Pla-
nung beansprucht wird. Abb. 8 verdeutlicht den unbeeinflusst bleibenden Nahrungsfléchen-
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anteil in der Umgebung. Uberdies fehlen im Plangebiet Strukturen zur Anlage von Sommer-
und/oder Winterquartieren.

Fur alle Obrigen artenschutzrechtlich relevanten, d.h. in Anhang IV FFH-RL gelisteten Sduge-
tierarten (vgl. Tab. 1) spielt das Plangebiet keine Rolle, da die hier vorhandene Biotopstruk-
tur nicht mit den Ansprichen der jeweiligen Art Gbereinstimmt.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tbtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Amphibien

Die zur Uberbauung vorgesehene Brache tbernimmt for Amphibien keine bzw. keine bedeu-
tende Funktion. Die Planung greift weder in Gewdsser, noch in Uferbereiche ein. Grundsétz-
lich kénnen Hochstaudenfluren jedoch auch Uberwinterungs-, Nahrungs- und Wanderungs-
habitate for Amphibien darstellen. Dies bedingt jedoch in der Regel eine relativ gewdsserna-
he Lage dieser Strukturen, wenngleich die maximalen Wanderungsdistanzen z.T. erstaunlich

grof3 sind, vgl. Abb. 9.

Im Umfeld des Planvorhabens befinden sich verschiedene Strukturen, die grundsétzlich als
Laichgewdsser fur Amphibien infrage kommen, dazu gehéren (mit geringer Wahrscheinlich-
keit) der etwa 35 m &stlich entfernt liegende Graben sowie (mit héherer Wahrscheinlichkeit)
das weiter sidostlich liegende Regenrickhaltebecken. Sollte die Vorhabenfléche aus diesem
Grund von Amphibien genutzt werden (zur Nahrungssuche oder wahrend der Wanderung),
wird die Funktion nicht von der Realisierung der Planinhalte unterbunden, da es sich ledig-
lich um einen sehr kleinen vom Vorhaben beanspruchten Fléchenanteil handelt und die vor-
kommenden Arten auf umliegende Fléchen ausweichen kénnen.

Abbildung 9: Hauptwanderzeiten und maximale Wanderdistanzen der Lurcharten. Entnommen aus: Brunken
2004.
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Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)

Tétung? Nein, Vermeidungsmafinahme

Die Gefahr einer Tétung von Individuen kommt nur ggf. wéhrend der Wanderzeiten (Februar
— November, Abbildung 9). Da in M-V witterungsbedingt eine Wanderung von Amphibien in
der Regel nicht vor Anfang Mérz stattfindet und zudem zugunsten bodenbritender Vogel eine
Baufeldfreimachung vor dem 1.Méarz stattfinden wird, ist davon auszugehen, dass fir eine
etwaige Wanderung die verbleibenden Hochstaudenfluren in der Umgebung, nicht aber die
dann vegetationslose Flache innerhalb des zudem sehr kleinflachigen Baufeldes genutzt wer-
den.

Insofern ist die Umsetzung der bei den bodenbriitenden Vogelarten ausreichend, um auch
bei den Amphibien Tétungen zu vermeiden, zumal dann zu erwartende baubedingte Erschit-

terungen abschreckend auf Amphibien wirken (diese reagieren auf Erschitterungen mit
Flucht).

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Stérungsrelevante Sachverhalte sind nicht erkennbar.

Entnahme/Beschddigung/Zerstdrung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Durch das Vorhaben wird in keine Gewdsser, sowie in deren Uferbereiche eingegriffen. Eine
Beeintrachtigung amphibiengeeigneter Lebensréume, die zur Fortpflanzung oder zur Winter-
ruhe aufgesucht werden, ist somit ausgeschlossen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Amphibien kann bei Umsetzung der Vermei-
dungsmaBBnahmen (Baufeldfreimachung vor dem 1.3.) ausgeschlossen werden.
Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet derzeit ungeeigneten, weil zu dicht gewachsenen
Strukturen ist mit deren Betroffenheit nicht zu rechnen. Insbesondere die Zauneidechse bens-
tigt neben (vegetationsarmen und trockenen) Sonnplétzen sandige Offenbéden zu Eiablage.
Diese Strukturen fehlen génzlich. Insofern sind keine vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
der Arten im Sinne von § 44 BNatSchG zu erwarten.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
Tétung? Nein

Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

Entnahme/Beschédigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Rundméuler und Fische

Vorhabenbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe sind nicht gegeben.
Mit einem Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir M-V gelisteten
Zielarten (Fluss-, Bach-, Meerneunauge, Lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlamm-
peitzger, Maifisch, Finte, Groppe) nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Tbtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Schmetterlinge
Fur die in M-V gemd&B Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten Skabi-

osen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel und Grofer Feuerfalter existieren im Plangebiet keine
geeigneten Habitate.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):
e Tdtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Kafer

Mit dem Auftreten der in M-V gemdafl Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitz-
ten Zielarten Grofler Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer, Eremit,
Hirschkafer und Menetries’” Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten Biotopstruk-
turen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG)
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Libellen

Die im Umfeld des geplanten Funkturmes vorhandenen und potentiell von Libellen als Le-
bensraum genutzten Strukturen (Graben und Regenrickhaltebecken) bleiben vom Vorhaben
infolge der ausreichenden Mindestabsténde unbeeinflusst. Eine Betroffenheit insbesondere
der in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Libellenarten Asiatische Keiljungfer,
Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer (in M-V ausgestorben), GroBle Moosjungfer
und Sibirische Winterlibelle ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten Biotopstrukturen nicht
gegeben.
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Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Weichtiere

Es besteht die (geringe) Méglichkeit, dass die in M-V gemé&fB3 Anhang Il und IV der Richtlinie
92/43/EWG geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchiger Windelschnecke
und Vierzdhnige Windelschnecke (allesamt Feucht- und Nasswiesen) rund um den Graben
anzutreffen sind. Es ist jedoch mit keinen negativen Einflissen zu rechnen, da dieser Bereich
vom Plangebiet nicht beansprucht wird.

Mit dem Auftreten der ebenfalls in M-V geméfB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzte Kleine Flussmuschel (Art oligo- bis mesotropher Bache und Flusse) ist infolge der
im Plangebiet fehlenden Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):
e Tdtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

»  Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Pflanzen

Die nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten européischen Zielarten
des Landes M-V (Sumpf-Engelwurz, Schwimmendes Froschkraut, Sand-Silberscharte, Frauen-
schuh, Sumpf-Glanzkraut, Kriechender Scheiberich, Firnisglénzendes Sichelmoos, Grines
Besenmoos) kommen im Plangebiet aufgrund der Nichteignung der Biotopstruktur bzw.
Standortmerkmalen nicht vor.

Vorhabenbezogene Konflikte (§ 44 BNatSchG):

*  Fntnahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pflanzen oder Standorte? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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6. Zusammenfassung

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar bereitet die Nutzung des
Geldndes als eingeschranktes Gewerbegebiet vor. Von der betroffenen Flache geht eine fir
den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.

Auf Grundlage der in 2016 durchgefihrten Geldndeerfassung und der daraus abgeleiteten
Potentialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der aufgefihrten VermeidungsmafBBnah-
men nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz:

e Végel: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fléche bodenbri-
tenden Arten auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Ist die Durchfihrung der Bau-
arbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Fléchen bis zum Be-
ginn der Brutzeit und der Bauarbeiten vegetationsfrei zu halten.

*  Amphibien: Die oben genannte MaBBnahme ist gleichfalls wirksam im Hinblick auf die
Vermeidung einer etwaigen Tétung wandernder Amphibienarten.

Rabenhorst, den 05.12.2017

Oliver Hellweg
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Umsetzungsvertrag
zum Eingriffs- Ausgleich durch die DFMG GmbH

Zwischen der Gut DarR GmbH & Co. KG
Am Wald 26, 18375 Born
vertreten durch die Gut Darl3 VerwaltungsGmbH
diese vertreten durch den Geschaftsfuhrer Herrn Marc Fiege

- nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt

sowie der DFMG Deutsche Funkturm GmbH
vertreten durch Herrn Marcus Franke
Buchberger Str. 4 - 12
10365 Berlin

- nachfolgend Vorhabentrdgerin genannt -~

wird zum Eingriffs- Ausgleich im Zusammenhang mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 10/91
.Gewerbegebiet Dargetzow" zugunsten Funkturm Dargetzow/Wismar folgendes vereinbart:

§ 1 Vorbemerkung

Der Grundstiickseigentiimer ist Eigentlmer einer ca. 9,04 ha groken Flache in Gut Gliuck bei Barth,
Gemarkung Pruchten Flur 4, Flursttick 173/4.

Auf der oben benannten Ackerflache hat der Grundstiickseigentimer durch Umwandlung wie unter §
2.1 beschrieben eine OkokontomaBnahme vorgenommen. Die generierten Okopunkte bietet der
Grundstickseigentumer zum erforderlichen Eingriffs- Ausgleich der Vorhabentragerin an.

Die ,Wahrung" dieses Okokontos sind Wertpunkte eines Biotopwertverfahrens (,Okopunkte"). Rege-
lungen zum Erwerb von Okopunkten ergeben sich aus § 12 Abs. 7 Naturschutzausfihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern und den Informationen des Landesamts fir Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie Mecklenburg-Vorpommern.

Die Vorhabentragerin benotigt fur den Ausgleich o.g. Mafnahme 1.895 m? Flachenaquivalent, wel-
cher Giber die Okokontomafinahme VR- 020 des Grundstickseigentimers zu leisten ist.

§ 2 Leistungen des Grundstiickseigentiimers

21

Durch die Mafinahme ist die Umwandlung von intensiv genutztem Acker in verschiedene
Biotoptypen geplant. Zum einen sollen auf etwa 1/3 der gesamten Flache Gehélzgruppen
angepflanzt werden. Als Umrandung der Gehotlze ist die Anpflanzung von Strauchern vergesehen.

Die prozentuale Verteilung in den Gehdlzgruppen sieht wie folgt aus: der Anteil an Baumen auf
dieser Flachen betragt 20 %, der Anteil an Strauchern wird mit 80 % angesetzt. Zum anderen ist
eine naturliche Sukzessionsflache geplant, die ebenfalls ca. 1/3 der jetzigen Ackerfliche
ausmachen soll. Diese wird sich im Bereich um die geplanten Geholzgruppen befinden. Des
Weiteren ist auf freiwilliger Basis auf der brigen Flache eine M&hwiese geplant. Diese wird sich

auf der rechten Seite der Gesamtflache befinden. AuRRerdem ist eine Erweiterung des Solls auf
dieser Flache geplant. Die Malnahme zum Verschluss des Grabens erfolgt mit Hilfe eines Baggers.

2.2
Der Grundstuckseigentuimer legt auf Wunsch des ausgleichpfiichtigen Vorhabentragers den Anerken-
nungsbescheid des Landkreises Vorpommern-Rugen vom 17.08.2016 vor.
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§3 Leistungen der Vorhabentriagerin und Abwicklung des Ausgleichs

Firr die ihr durch den Grundstiickseigentimer gemafy § 2.1 anzubietenden Okopunkte in einer Ge-
samtzahlt von 1.895 verpflichtet sich die Vorhabentragerin fur jeden abgerufenen Okopunkt einen
Preis in Héhe von 3,25 € zzgl. der Mwst zu zahlen. Die Zahlung des Preises hat binnen 2 Wochen
nach Rechnungsstellung durch den Grundstuckseigentumer an die Vorhabentragerin auf das Konto
des Grundstlickseigentimers, IBAN DE42 1505 0500 0000 0011 63(Sparkasse Vorpommern) zu er-
folgen. Zeitpunkt der Rechnungserstellung ist der Leistungszeitpunkt, welcher mit der verbindlichen
Bestitigung nach § 9 Abs. 3 der Okokontoverordnung des Landes Meckl.-Vorpommern vom
22.05.2014(GVOBL.M-V 2014, Nr. 12, 8.290) einhergeht. Abweichend hiervon wird vereinbart, dass
die Zahlung erst vier Wochen von Baubeginn erfolgi{(Anzeige Baubeginn beim BOA).Das Original der
Erklarung erhalt die Genehmigungsbehtrde, eine Kopie erhalt der Vorhabentréger. Nach Vertragsun-
terzeichnung wird die verbindliche Bestétigung an die Genehmigungsbehorde tbergeben. Nur bei
einer nicht erteilten Genehmigung des 0.g. Vorhabens erhilt der Vorhabentrdager den gezahlten Be-
trag bhinnen einer Woche nach Bekanntwerden zurlick. Erfolgt der Baubeginn nicht spatestens zum
3412:2019, erlischt dleseJ/Vﬁrtrag Die gebuchten Okopunkte werden zuriick gefordert.

jff/%/p/(‘/i/ ‘i/&l/ /////
§4 Rechtsnachfolge

41

Alle Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zu Gunsten oder zu Lasten etwaiger
Rechtsnachfolger, d.h. die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche vertraglichen Verpflichtungen
etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der Verpflichtung zur Weiterbertragung.

§5 Schlussbestimmungen

5.1
Anderungen oder Erganzungen des Vertrages bedtrfen der Schriftform. Rechtsgestaltende Erklarun-
gen sowie Mitteilungen nach dem Inhalt dieses Vertrages bedlrfen ebenfalis der Schriftform.

5.2
Die Vertragsbeteiligten vereinbaren, dass fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag das fur Ribnitz-

Damgarten zustandige Gericht berufen sein soll.

5.3
Adressanderungen sind unverziglich der jeweils anderen Vertragspartel schriftlich mitzuteilen.

54

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden oder soliten sich
in diesem Vertrag Lucken ergeben, so soll hierdurch die Glltigkeit der Gbrigen Vertragsbestimmungen
nicht berithrt werden. Die Vertragsbeteiligten haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der ange-
strebte Zweck erreicht wird und alles zu tun, was erforderlich ist, damit die Teilnichtigkeit unverztiglich
behoben wird. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen dieses Vertrages oder zur Auffillung von
Lucken soll eine angemessene Regelung gelten, die dem am néachsten kommt, was die Vertrags-
schlieRenden gewollt haben wiirden, sofern sie die Nichtigkeit oder die nicht getroffene Regelung
bedacht hétten. '

28 AUG - oa DFMG Deutsche Funkturm GmbH
L'.v Buchberger Strafle 4-12

Lora, £8. 3. Jo7F 10365 Berlin
Ort, Datum Ort, Datum
g, S
’x"/?_.'-’ :"J
yy A )/ / }
i Fi — W , % f_, "'\4.
A == A L g 14, Koo
Marc Fiege " Gut Dark GmbH 5‘0 ks Ny A Harald Lubosch
Gut Darfs GrffH 8/@oVKG 26 1B a1 50088 DFMG GmbH
A |
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