Vorlage Nr.: V0/2014/0945

Federfiihrend:

Status: 5ffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 08.07.2014

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator__
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 19/91/3 "Wohngebiet Redentin Ost",
2. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 28.08.2014  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost" die 2. Anderung im
beschleunigten Verfahren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB
durchzufihren.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  von der siidlichen Begrenzungslinie der Grundstlicke Netzweg 32-34

im Osten: vom Reusenweg sowie von der westlichen Begrenzungslinie der Grundstiicke
Reusenweg 1-9

im Suden: von der nordlichen Begrenzungslinie der Grundstiicke Landgang 2-4

im Westen:  von der ostlichen Begrenzungslinie der Grundstiicke InselstraBe 9-11
(Ubersichtsplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 13/91/3
ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemaB § 13 a Abs. 2 BauGB Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs.
2 BauGB ist durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 19/91/3, 2. Anderung



entsprechend Anlage 3 mit der Eigentiimerin der Grundstiicke des Anderungsbereiches
abzuschlieBen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost" ist seit dem 22.11.2003
rechtskraftig. Ein Teil des Plangebietes im Bereich Netzweg wurde bereits in den vergangenen
Jahren entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan vorwiegend mit Einfamilienhdusern
bebaut.

Mit Schreiben vom 29.04.2014 beantragte die Eigentiimerin der Grundstlicke 4116/6 und
4116/21 eine Anderung von einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Eigentiimerin
beabsichtigt, die Nutzung der im Plangebiet gelegenen und im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzten Gartenanlage aufzugeben und diese Fldche gemeinsam mit der sich ebenfalls in
ihrem Eigentum befindlichen benachbarten Wohnbaufldache als neuen Wohnungsbaustandort zu
entwickeln. Vorgesehen ist die Errichtung von zwei Mehrfamilienh3usern (jeweils ca. vier
Wohneinheiten) sowie zwei bis vier Einfamilienhdusern, ggf. als Doppelhduser auf einer Fliche
von insgesamt ca. 4.000 m2,

(siehe Anlage 2 - Antrag der Grundeigentiimerin auf Anderung des Bebauungsplanes).

Stidtebauliche Griinde stehen dem Anderungsersuchen nicht entgegen.

Das Plangebiet befindet ich auf einem in den Stadtorganismus integrierten Standort in einem
Wohngebiet.

Aufgrund der geringen FlachengrdBe des Anderungsbereiches ist das Bauleitplanverfahren
gemaB § 13 a BauGB fiir Bebauungsplédne der Innenentwicklung als beschleunigtes Verfahren
durchzufihren.

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit der Grundeigentiimerin einen

stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.
(siehe Anlage 3 - Stidtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung



Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 — Antrag der Grundeigentiimerin
Anlage 3 — Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




ANLAGE 1
SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 19/91/3
WOHNGEBIET REDENTIN OST

TEIL A PLANZEICHNUNG
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ANLAGE 2
Gemeinde Krusenhagen

Der Biirgermeister
Ami Neuburg, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg
Hansestadt Wismar
Der Blirgermeister
Am Markt 1
23966 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Herr Lange 038426/410-30 Kru/la-ha 29.04.2014

Bebauungsplan-Nr. 19/91/3 ,Redentin Ost"

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Baufeldes WA,
Landgang- Ecke Reusenweg (Flurstiicke 4116/6 und 4116/21)

Sehr geehrter Herr Beyer,

die Gemeinde Krusenhagen ist Eigentimerin der im Betreff benannten
Grundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes Nr, 19/91/3 ,Redentin
Ost"“ der Hansestadt Wismar.

Die Grundsticke sind hier als ,Allgemeines Wohngebiet - WA“ und als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,privater Kleingarten"“
festgesetzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Nutzung der Gartenanlage aufzugeben
und das Grundstiick fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung zu stellen.
Nach Prifung der Situation erscheint es uns stadtebaulich durchaus
sinnvoll zu sein, im Inneren des Baugebietes weitere Grundstilicke flir
den Wohnungsbau auszuweisen.

Geplant ist der Bau von zwei Mehrfamilienhdusern sowie wvon
Einfamilienhdusern auf einer Flache von insgesamt ca. 4.000 m?2.

Die Mehrfamilienh&8user sollen im rilickw&rtigen Bereich der
vorhandenen mehrgeschossigen Wohnhduser entlang der Stralben
,Landgang® und ,Reusenweg“ und die Einfamilienhduser im Ubergang zur
vorhandenen Eigenheimsiedlung errichtet werden.

Die Zufahrten der hinterliegenden Grundstlicke k&nnen liber Stichwege
erfolgen, die direkt an die vorhandenen ErschlieBungsstraben

anbinden.

Telefon; 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE04 1306 1078 0003 2211 56, BIC: GENODEF1HWI
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 2024 32, [BAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEMI001



Hiermit beantragen wir, ein B- Plan - Anderungsverfahren mit
vorgenannter Zielstellung einzuleiten:

1. Unwandlung von Grinfldche / Kleingarten in Wohnbauland WA
2 Ausweisung der tUberbaubaren Grundstiicksfl&dchen entsprechend dem
Baukonzept

Zur Beurteilung des Vorhabens ist dem Antrag ein Lageplan als
Bebauungsstudie beigefiigt.

Als Antragsteller erkldren wir uns bereit, alle Kosten, die im
Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes entstehen, zu
Ubernehmen und hierlber einen stadtebaulichen Vertrag mit der
Hansestadt Wismar abzuschlielen.

Wir bitten, dem Antrag stattzugeben und die Anderung nach
Méglichkeit im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren
durchzufidhren.

Mit freundlichem Grul
im Auftrag

Haker .
Blirgermeister

Anlage: Auszug B-Plan,
Lageplan mit Geltungsbereich
Bebauungsstudie

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet; www.amt-neubure.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21 WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE04 1306 1078 0003 2211 56, BIC: GENODEF1HWI
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001
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Auszug aus der Liegenschaftskarte

Nordwestmecklenburg
Gemarkung: 130332 / Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg Flur: 1

Die Landritin

Kataster- und Vermessungsamt MaRstab ca. 1:1000

Rostocker Strafie 76 Kartengrundlage: Fachdatenbank ALK im KGIS NWM i

23970 Wismar *Nur fiir den behérdeninternen Dienstgebrauch!* Wismar, den 28.04.2014

/5

Z‘y‘s_a / i,

Vnwieb’ﬂll.i?\;g?an nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke geslatte! (§34 Geoinformations- und Vermessurigsgeselz - GeoVermG M-V vom 16.12.2010,

GVOBIS. Der Gebdudebestand wurde rliich nichl geprift, Die Darstellungen sind aus dem OriginalmaRstab abgeleitet und weisen daher
Ungenavigkeiten aul. Die Karte st somit nur bedingt for technische Anforderungen geeignet.



ANLAGE 3

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 19/91/3
«Waohngebiet Redentin Ost”
2. Anderung

Zwischen
der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Birgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der

Gemeinde Krusenhagen

vertreten durch den Blirgermeister
Herr Harry Haker
c/o Amt Neuburg
HauptstraBe 10a
23974 Neuburg

- Vorhabentrdgerin -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung
Die Vorhabentragerin ist Eigentlimerin der Grundstlicke 4116/6 und 4116/21.
Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost". Dieser ist seit dem 22.11.2003 rechtskraftig.
Der Vorhabentréger beantragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich seiner Grundstiicke

eine Anderung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir den genannten Bereich das Bauleitplanverfahren zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefligten Lageplan rot gekenn-
zeichnet. Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,4 ha.



§2
Vertragsgegenstand

i

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf ihre Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen. Hierfiir hat die Vorhabentrégerin den Be-
bauungsplan durch ein qualifiziertes Planungsbiiro, erstellen lassen. Die Beauftragung ist mit

der Stadt abzustimmen.

2.
Die Vorhabentrdgerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar fiir

die Erstellung des Bebauungsplanes erforderliche Leistungen wie z.B. eine Vermessung entspre-
chend der Richtlinien der Hansestadt Wismar beauftragen.

3.

Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens die Einholung von Fach-
gutachten fiir erforderlich halt, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, auch diese auf ihre Kos-
ten beizubringen.

4,
Eventuell erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und die damit einherge-
henden Kosten der Durchfiihrung dieser Maf3nahmen trégt die Vorhabentréagerin.

5.

Die Durchflihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt .
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwédgung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung der Vorhabentragerin bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen
von Planungsunterlagen fiir die Tragerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen
Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwédgungsergebnis-
ses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von

§ 4 b BauGB dar.

§3
Haftungsausschluss

1.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass gemdB3 & 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt flir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrégerin, die diese im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-

schlossen.

2

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hat
die Vorhabentrdgerin alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegen-
seitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.



Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.
§4
Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-

nisch und/ oder rechtlich unmaglich ist.

2
Unabhéngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,
das Recht der auBBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

55
Rechtsnachfolge
Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.
§6
Vertragsbestandteile
Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan liber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost", 2. Anderung bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.
§7
Wirksamwerden
Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrdgerin erhalten je zwei Ausfertigungen.



2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den Krusenhagen, den
Hansestadt Wismar Gemeinde Krusenhagen
Thomas Beyer Harry Haker

Biirgermeister Blirgermeister



ANLAGE ZUM
STADTEBAULICHEN VERTRAG

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN

TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 19/91/3
WOHNGEBIET REDENTIN OST

TEIL A PLANZEICHNUNG
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