Vorlage Nr.: V0/2014/0920

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 15.05.2014
Beteiligt: ) Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister
Il Senator__
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum,
Teilbereich Nord"

1. Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Offentlich 12.06.2014  Bauausschuss Vorberatung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord" das
Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:
im Nordosten: von der StortebeckerstraB3e
im Siidosten: von der Planstrafe A1
im Stidwesten: von der Schiffbauerpromenade und der PlanstraBBe A
im Nordwesten: von der Philipp-Miiller-StraBe
(Ubersichtsplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ist
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4. Die gemiB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
von der Verwaltung durchzufiihren.

5. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und
2 BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 1. Anderung entsprechend Anlage 3 mit
den Eigentiimern der im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegenen Grundstiicke zu schlieBen.



Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord" ist seit dem
21.03.2010 rechtskraftig. Fiir die Bauflachen wurden hier Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet
sowie Sondergebiet Klinik getroffen, vorgesehen ist eine offene Bebauung mit Ein- und kleineren
Mehrfamilienhdusern (Stadtvillen).

Die urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Wohnh&user sind
zwischenzeitlich vollstidndig riickgebaut worden; die Flache stellt sich derzeit als unbebaute Brachflache
dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 mdchte die Hansestadt Wismar auf die
anhaltende Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum reagieren. In der Analyse zu den freien
Wohnbaukapazitaten innerhalb der 2. Fortschreibung zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK),
bestatigt von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.09.2013, ist dargelegt, dass derzeit bis
2020 innerhalb der Stadt ein Fehlbedarf an Wohnbauflachen (rechtskraftige Bebauungsplane mit
ErschlieBung) von 329 Wohneinheiten besteht. Als MaBnahme zur Zielerreichung wurde hier explizit die
Entwicklung eines integrierten Wohnquartiers mit lockerer Bebauung in offener Bauweise im Bereich der
Riickbauflache Leuchtfeuer/Fischerpier/Zum Netzboden genannt.

Seitens der Grundeigentiimer ist es nun beabsichtigt, ein solches Wohngebiet zu entwickeln. Hierzu
sollen im Bebauungsplan aufgrund eines modifizierten stadtebaulichen Konzeptes ausgewahlte
Parameter wie Grundflachenzahl, Traufhéhen, Baugrenzen und Anzahl der Vollgeschosse in den
Baugebieten sowie die Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen gedndert werden.

Nach Riicksprache mit dem Geschaftsfiihrer des Hanse-Klinikums wird zudem die im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Sondergebiet Klinik festgesetzte Flache nicht als Erweiterungsflache fiir das
Unternehmen bendtigt. Diese wie auch Teile der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sollen kiinftig als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

(siehe Anlage 2 - Antrag der Grundeigentiimer auf Anderung des Bebauungsplanes)

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit den Grundeigentiimern einen

Staddtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.
(siehe Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag der Grundeigentiimer

Anlage 3 (3a und 3b) - Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)




ANLAGE 1

Hansestadt Wismar
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof Il -
Am Klinikum, Teilbereich Nord"

Ubersichtsplan tiber den Geltungsbereich der 1. Anderung
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ANLAGE 2

Hansestadt Wismar

Bauamt

Frau Nadine Domschat-Jahnke
Kopenhagener Straf3e 1

23966 Wismar

Wismar, den 22.05.2014

Gemeinsamer Antrag der Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar und
der Wohnungsgenossenschaft Union Wismar eG auf Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 67/06/1 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Friedenshof II - Am Klinikum,
Teilbereich Nord"

Sehr geehrte Frau Domschat-Jahnke,

die Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar und die Wohnungsgenossen-
schaft Union Wismar eG beantragen hiermit gemeinschaftlich die Anderung des o.g. Bebau-
ungsplanes Nr. 67/06/1 der Hansestadt Wismar.

Mit dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes reagieren die Antragsteller als Flichen-
eigentiimer auf die anhaltende Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum. Nachgefragt
werden sowohl Grundstiicke fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusern und kleinen Stadtvil-
len als auch attraktive Mietwohnungen innerhalb modemer Wohnanlagen. Um diese Nach-
frage befriedigen und ein entsprechendes stidtebauliches Konzept umsetzen zu kénnen, soll
der im Jahr 2010 beschlossene Bebauungsplan Nr. 67/06/1 eine Anderung erfahren.

Inhalt der Anderung soll im Wesentlichen die Optimierung der verkehrlichen Erschlie-
fungsanlagen, die Erweiterung von Baugrenzen sowie die Umwidmung des Sondergebie-
tes "Klinik" und der westlich angrenzenden Griinfliche in ein Allgemeines Wohngebiet
sein. Dariiber hinaus soll, bei Beibehaltung der bisherigen Firsthéhen, die Errichtung von
2 - 3 Vollgeschossen erméglicht, die Festsetzung von Traufhohen aufgehoben und die
Grundfldchenzahlen (GRZ) auf einheitlich 0,4 angehoben werden. Ziel dieser Anderun-
gen ist es, auf den derzeit brachliegenden Flichen moderne Architekturformen zu ermég-
lichen. Enge Baufenster, die Festsetzung von nur einem Vollgeschoss sowie an traditio-
nellen Bauformen orientierte Traufhhen erschweren die Umsetzung zeitgemafBer Bau-
formen und damit die Schaffung von nachfragegerechtem Wohnraum.

Wir bitten um eine wohlwollende Priifung unseres Anderungsantrages.

Mit freundlichen Griilen
Wohnungsbaugesellschaft mbH Wohnungsgenossenschaft Union
der Hansestagdt Wismar Wismar eG t/

Wohnungsbaugmselischaft ik WOHNEN GEg&‘:SENSCHAFT

der Hansestadt Wismur N[OE\I WIBMAR eG
Juri - Gagarin - Ring 55 Am Balzhafl’/An der Koggenoor 092

22084 Wizmer 23968 Winmar



Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 67/06/01
«Wohngebiet Friedenshof | = Am Klinikum, Teilbereich Nord"
1. Anderung

Zwischen

der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -
und der Wohnungsbaugesellschaft mbH

der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Herr Klaus-Dieter Thauer
Juri-Gagarin-Ring 55

23966 Wismar
- Vorhabentrager 1 -
sowie der Wohnungsgenossenschaft Union Wismar eG
vertreten durch den Vorstand/Prokuristin

Herr Axel Burmeister/Frau Kornelia Wilken
Am Salzhaff/An der Koggenoor 9a
23966 Wismar
- Vorhabentrager 2 -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Der Vorhabentrager 1 ist Eigentlimer der Grundstiicke 2746/60, 2746/61, 2746/62, 2746/63,
274664, 2746/68, 2746/107 und 2746/186.

Der Vorhabentréger 2 ist Eigentiimer der Grundstiicke 2746/53, 2746/54, 2746/55, 2746/56,
2746/59, 2746/67, 2746/69, 2746/104, 2746/105, 2746/106, 2746/115, 2746/118, 2746/172
und 2746/174.



Der zeitnahe Erwerb der Grundstiicke 2746/58 und 2746/70 (Eigentiimerin Wismarer Woh-
nungsgenossenschaft eG) ist seitens der Vorhabentrager beabsichtigt.

Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
67/06/01 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord". Dieser ist seit dem
21.03.2010 rechtskraftig.

Die Vorhabentrdager beantragen bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich ihrer Grundstiicke
eine Anderung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir den genannten Bereich das Bauleitplanverfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/01 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teil-
bereich Nord" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan rot gekenn-
zeichnet. Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt ca. 3,6 ha.

§2
Vertragsgegenstand

1.

Die Vorhabentrager verpflichten sich gegeniiber der Stadt auf ihre Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen. Hierfiir haben die Vorhabentrager den Be-
bauungsplan durch ein qualifiziertes Planungsbiiro, erstellen lassen. Die Beauftragung ist mit
der Stadt abzustimmen.

2.

Die Vorhabentrager werden auf ihre Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar fiir
die Erstellung des Bebauungsplanes erforderliche Leistungen wie z.B. eine Vermessung entspre-
chend der Richtlinien der Hansestadt Wismar beauftragen.

3.

Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens die Einholung von Fach-
gutachten fiir erforderlich halt, verpflichten sich die Vorhabentrager, auch diese auf seine Kos-
ten beizubringen.

4,
Eventuell erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und die damit einherge-
henden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen tragen die Vorhabentrager.

5.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt .
Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwagung gemaB3 § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung der Vorhabentrager bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen
von Planungsunterlagen fiir die Tragerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen
Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von
§ 4 b BauGB dar.



§3
Haftungsausschluss

1.

Den Vorhabentrdgern ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentrédger, die diese im Hinblick auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigen, ist ausge-
schlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes haben
die Vorhabentrager alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegensei-
tige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines
gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

§4
Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmdglich ist.
2

Unabhadngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge
Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.
§6
Vertragsbestandteile
Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan liber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

67/06/01 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord", 1. Anderung bei. Er ist
Bestandteil des Vertrages.



§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist sechsfach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrager erhalten je zwei Ausfertigungen.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den

Hansestadt Wismar Wohnungsbaugesellschaft mbH Wohnungsgenossenschaft
der Hansestadt Wismar Union Wismar eG



) ANLAGE
ZUM STADTEBAULICHEN VERTRAG

Hansestadt Wismar
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof Il -
Am Klinikum, Teilbereich Nord"

Ubersichtsplan tiber den Geltungsbereich der 1. Anderung
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