Vorlage Nr.: V0/2014/0925

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 20.05.2014
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator

1 Biiro der Biirgerschaft

20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT

60.1 Abt. Bauordnung

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe",
Abwiagung und Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Offentlich 16.06.2014  Bauausschuss Vorberatung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 2
Bau GB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71/08
Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe" mit dem Ergebnis gepriift, dass die Hinweise aus den
Stellungnahmen von

— Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehdrde

— Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser und
Boden)

— Der Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehdrde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz, Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz

— Stadtwerke Wismar GmbH
— Deutsche Telekom AG
— Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwasserung/StraBenunterhaltung
— Anna und Klaus Horn
beriicksichtigt wurden und
dass die Hinweise aus den Stellungnahmen von

— Die Landratin als untere Abfallbehérde, Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Umwelt, SG
Abfallwirtschaft

— Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)




— Die Landrétin als untere Naturschutzbehorde, Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst
Umwelt, SG Naturschutz

— Die Landrétin als untere Wasserbehdrde, Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Umwelt,
SG Wasserwirtschaft

— Der Biirgermeister als StraBenbaulasttrager Bauamt, Abt. Planung
— Manfred Wahls

teilweise beriicksichtigt wurden.

Begriindung zur Abwégung siehe Anlage 1

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behdrden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwigung (Priifung der
Stellungnahmen) entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark
Erwin-Fischer-StraBe" bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B in
der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB mit § 86 Landesbauordnung M-V und der
Kommunalverfassung als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe" wird von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3 und 3a)

4, Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr.
71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe" nach Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der
fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-
Fischer-StraBe" nach Rechtswirksamkeit der im Parallelverfahren aufgestellten 57. Anderung des
Flichennutzungsplanes ,Anderung in Wohnbaufliche und Griinfliche im Bereich Erwin-Fischer-StraBe”
gemaB § 10 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:
siehe Anlagen
Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung




Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
Anlage 1 Abwagung
Anlage 1a Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB
Anlage 1b Stellungnahmen gem. § 3 (1) BauGB
Anlage 1c Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB
Anlage 1d Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB
Anlage 1e Stellungnahmen im Nachgang des Beteiligungsverfahrens
Anlage 2 Bebauungsplan (Teil A und B)
Anlage 3 Begriindung

Anlage 3a

Umweltbericht




Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)



ANLAGE 1

ABWAGUNG
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ANLAGE la

Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange

(8 4 (1) BauGB)




®

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg @#

Amit fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofstrale & - 8, 19053 Schwerin

HEHSE“Stadt W!Sfﬂﬂr Bearbeiter: Herr Pochsigin

Der Blrgermeister Telefon: 0385 588 89 140

Bauamt Fax: 0385 588 89 190

Postfach 12 45 E-Mail: rainer.pochstein@afrwm. mv-regierung. de
AL D1 506-52M13

230852 Wismar Datum: 25.09.2013

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt gesndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erlass vom 06. Mai 1996

(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,,Wohnpark E.-Fischer-
StraBe”

Frihzeitige Beteiligung der Behorden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 17 bzw. § 20

LPIG
Ihr Schreiben vom 02.09.2013 (Posteingang 05.09.2013)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem&R Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes zum ,Wohnpark Erwin Fischer-
Strafle” (Planungsstand 26.08.2013) mit Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht
vorgelegen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,7 ha, es handelt sich um eine ehemalige
landwirtschaftliche Gutshofanlage, die sich durch Nichtnutzung zu einem stadtebaulichen
Missstand entwickelt hat.

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlolstralie & - 8, 19053 Schwerin

Telefom: 0385 588 83160

Fax: 0385 588 BE180

E-Mail: poststelle@afrwm.my-regierung.de



Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar ist gemall Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum eingestuft. Die Kernstadt Wismar im Stadt-
Umland-Raum Wismar verfiigt Gber 43 844 Einwohner (Stand 30.06.2012).

Bei der weiteren Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung zu
bericksichtigen bzw. zu beachten. Dabei ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig inner-
halb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Um-
nutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken. AuBerhalb der bebauten
Ortslage sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die in-
nerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderungen
dies rechtfertigen. (Z) (vgl. 4.1 (2) RREP WM)

Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stadtebaulich integrierten Standorten mit guter
Verkehrsanbindung erfolgen und eine ginstige raumliche Zuordnung der stadtischen
Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen gesichert sein. (vgl. 4.2 (5)
RREP WM)

AbschlieBRender Hinweis
Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundséatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Prifung durch die zustandige

Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Im Auftrag

r

Rainer Pochstein



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin

Fachdienst Bauordnung und Planung (,;79,1
foregc ALY
yArios
Landkngis Naordwostimacklenbuig ® Postfach 1555 @ 23858 Wismar :
Auskunft erteilt Ihnen:
Hansestadt Wismar ;,’“”* R“'“"“:"
Al - n A
Der Blrgermeister B': ““"i: " . o
B - rzower Weg 3, revesmihlen
auamt — Abt. Planung et Tilibos IR
Postfach 1245 2219 03841/3040-6315 -86315
23952 Wismar E-Mail:
a.reinsch@nordwesimecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2013-10-07

B-Plan Nr. 71-08 ,,Wohnpark Erwin-Fischer-Strale” der Hansestadt Wismar
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM gemiB § 4 Abs. 1 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 02.09.2013, hier eingegangen am 04.09.2013

Sehr geehrte Frau Isbarn,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des B-Plan Nr. 71-08
Wohnpark Erwin-Fischer-Stralle” der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000
(Planungsstand 26. August 2013) und die dazugehoérige Begriindung inkl. Umweltbericht mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte aufgrund ihrer Anschreiben in den nachfolgenden
Fachdiensten:

FD Umwelt

. 5G Untere Naturschutzbehérde
. 5G Untere Wasserbehdrde

. 5G Untere Abfallbehérde

Die abgegeben Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grifzen
Im Auftrag

A

André Reinsch
SB Bauleitplanung

Werwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Keonto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar « Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ1WIS
‘B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6595

E-Mail: info@nordwestmecklanburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg. de




Anlage
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Frau Tietze

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fUr die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pilicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar iibertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im Gberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflielende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar.
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Miederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation chne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Aulienbereich abflielit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kistengewasser eingeleitet

wird.

Die Benutzung eines Gewadssers, hierzu gehort auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsatzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewassern, Kiistengewassern und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung).

Voraussetzung fiur Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der
Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -
rlckhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen
und stofflichen Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.



Gemal den vorliegenden Unterlagen soll das Oberflachenwasser gesammelt und dem auf dem
B-Plangebiet vorhandenen Kleingewasser zugefiihrt werden. Dieses Kleingew&sser ist
Bestandteil des Gewassers Nr. 11:0:25. Dieses Gewésser ist ein Gewésser ||, Ordnung und
verbindet 4 Teiche (letzter Teich auf dem B-Plangebiet), verlauft teilweise oberirdisch und
unterirdisch und entwéssert letztlich in die Ostsee. Fir die Einleitung des gesammelten
Oberflachenwassers in diesen Teich sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung die
entsprechenden Angaben und Unterlagen, wie Einleitmenge, Einleitstelle sowie der hydraulische
Nachweis sowohl fir den Teich als auch fur die weiterfithrende Rohrleitung in Richtung Ostsee
| bei der unteren Wasserbehorde vorzulegen. Da es sich um ein Gewasser I Ordnung handelt
sind diese Angaben gleichfalls dem unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverband
.Wallensteingraben-Kiste" Dorf Mecklenburg vorzulegen.

Gemal Pkt. 6.4. des Vorentwurfes dient der Teich bereits als Regenriickhalteraum fiir diverse
versiegelte Flachen im Nahbereich. Seitens der unteren Wasserbehérde wird darauf
hingewiesen, dass es sich nicht um ein Regenriickhaltebecken handelt. Es sind der unteren
Wasserbehtirde auch keine weitere Einleitungen in diesen Teich, auller der
Teichverbindungsleitung bekannt. In diesem Zusammenhang ist Pkt. 6.4, Satz 4 und 5 n&her zu
erldutern bzw. zu dndern.

Gleichfalls ist vorgesehen, unbelastetes Oberflaichenwasser von Dachern und Nebenanlagen auf
den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natlrlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebaduden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138,

Die Versickerung ist Eriaubmspfl:u:htlg und bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Bedingung zur Versickerung des Nlederschiagswassers ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundsticksgrilie, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, daflr ist der unglnstigste Einzelfall zu betrachten.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groR¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Zur geplanten Niederschlagsentwédsserung in den Teich sowie Versickerung auf den
Grundstiicken sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen und ein Entwésserungs-
konzept vorzulegen.

4. Gewidsserschutz:

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung Nr. 11:0:25, ein FlieRgewassersystem,
das 4 Teiche miteinander verbindet und in die Ostsee entwéassert. Dieses Gewésser befindet
sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-
Kuste", der WBV ist mit einzubeziehen. Gemal § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen
Gewassern zur Einhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeiche-
rung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrédgen ein
Gewssserschutzstreifen einzuhalten. Bei Festlegungen der Malinahmen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Lage des Gewassers |l. Ordnung zu beachten.
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Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb und aulerhalb des Plangebietes vorgesehen. Innerhalb
ist die Renaturierung des vorhandenen Kleingewassers geplant. Hier soll eine Teichentschlam-
mung und Offenlegung der Gewéssersohle in Hinblick auf die Vergrélierung des Wasservolu-
mens erfolgen. Die vorhandene Schlabdichtung des Teiches ist bei den Entschlammungs-
arbeiten zu erhalten. Gegen diese Teichentschlammung bestehen keine Einwénde.

Aulterhalb des Plangebietes ist vorgesehen, den Teich im Wendorfer Waldchen, ebenfalls
Bestandteil des Teichverbindungssystems, zu entschlammen und die B&schungen wieder flach
herzustellen. Auch mit dieser Ma3nahme besteht Einverstandnis, sofern die vorhandene
Sohlabdichtung bei den Arbeiten erhalten wird.

Unterhaltungsmainahmen an Gewéssern und deren Umfang sind geregelt in den § 38-41 WHG
i.V.m. § 62 -66 LWaG M-V.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung von Gewé&ssern oder seiner Ufer der Durchfihrung eines Planfeststellungsverfah-
rens bzw. einer Plangenehmigung (§ 68 WHG) bedarf .

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu

besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalnahmen zu.

Untere Abfallbeh6rde und Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:

Die Abfallentsorgung illegaler Ablagerungen auf den B-Planflachen soll schnellstméglich erfolgen.
Die Entsorgungsmalinahmen und Gebdudeabbriche sind von einem kompetenten zuverldssigen
Verantwortlichen zu begleiten, der einschéatzt, ob schadliche Bodenveranderungen aus den
abgelagerten Abfallen oder abgebrochenen Gebauden zu beflrchten sind. Der unteren
Bodenschutzbehdrde (uBB) ist rechtzeitig der Verantwortliche zu benennen und es sind Beginn
und Ende der Beraumungsarbeiten mitzuteilen.



2. Bodenschutz:
Bodenauftrag

Die Uberdeckung gewachsenen Bodens bzw. von Boden, der die Funktionen nach § 2 Abs 2 des
BBodSchG angemessen erflllt, ist zu vermeiden.
Die Bodenarten im gewassernahen zur Aufflllung vorgesehenen Bereich sind zu benennen.

Unvermeidbare Eingriffe (Pkt 5.4. der Begriindung) sind abhangig von der Bodenart ggf. in der
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz zu bericksichtigen.

Altlasten

Eine orientierende Altlastenuntersuchung ist durchzufihren. Der Gutachter ist der unteren
Bodenschutzbehdrde vor Auftragserteilung zu benennen.

Flachen mit ehemaligen Stallungen, Dung-, Dinger- oder Pflanzenschutzmittellagerung und
Garagen sowie Abfallablagerungen sind solange ein Verdacht nicht ausgeraumt ist, im B-Plan
darzustellen.

Sobald Verdachtsmomente schédlicher Bodenverdnderungen ausgerdumt sind, sollen historische

MNutzungen und erfolgte Sanierungsmalinahmen weiterhin aus der Begriindung hervorgehen.
Eine Darstellung im B-Plan ist jedoch danach nicht l&nger erforderlich.

Begriindung

Bodenauftrag

Alle, die auf Boden einwirken oder beabsichtigen, auf Boden einzuwirken, haben sich so zu
verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschidigende Prozesse,
nicht hervorgerufen werden. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. (§ 1LBodSchG

MV.)

Das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht ist
zulassig, wenn mindestens eine der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 Buchstabe b und ¢ des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Bodenfunktionen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt
wird (§ 12 Abs 2 BBodSchV). Andernfalls handelt es sich um einen Eingriff. In die Eingriffs-
Awusgleichsbilanz ist eine Aufschiittung dann gesondert einzubeziehen, wenn es sich um
Bodenfunktionen mit besonderer Bedeutung handelt. Bei sehr humosen / moorigen Béden kann
dies der Fall sein. Nahe Gewassern sind haufig sehr humose / moorige Béden anzutreffen.

Die Historie des Gewéssers ist der unteren Bodenschutzbehorde nicht sicher nachvollziehbar.
Sollte dargelegt werden, dass es sich um ein nur einige Jahrzehnte altes Gewdésser handelt, ware
nicht von Bodenfunktionen mit besonderer Bedeutung auszugehen.

Altlasten

Urspringliche Nutzungen sind unter 2.1 der B-Plan-Begriindung aufgefihrt. Im Bestandsplan
vom 24.8.2013 sind zwei Klarsickergruben eingetragen. Dem Bauamt der Hansestadt Wismar
liegt ein Lageplan der LPG Zierow aus dem Jahr 1989 vor mit 5 eingetragenen Stallgeb&uden
und 2 ehem. Dunglageflachen im Eingangsbereich. Der Zeitraum der landwirtschaftlichen
MNutzungen ist der unteren Bodenschutzbehdérde nicht bekannt. Ohne genauere Kenntnis, der
MNutzung und ihrer Dauer bzw. wie weit diese zurlckliegt, ist davon auszugehen, dass Einflisse
aus der landwirtschaftlichen Nutzung auf die Bodenqualitat fortbestehen.

Der Nutzer eines Wohngrundstiickes kann erwarten, dass alle Aspekte, die Auswirkungen auf
gesunde Wohnverhéltnisse haben kdnnen, in der Abwagung zu einem B-Plan berilicksichtigt sind.
Fur den Trager der Bauleitplanung besteht eine weitgehende Recherchepflicht, um eine
ermessensfehlerfreier Abwagung durchfihren zu kiinnen.

Anlass zu einer Nachforschung wegen Bodenbelastungen in einem Bauleitplanverfahren besteht,
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wenn der Gemeinde Anhaltspunkte liber das mdgliche Bestehen von Bodenbelastungen
vorliegen.

Bei einer historischen Recherche wird ein Altlastenverdacht bei Stallgebiuden Ublicherweise
durch den Umgang mit Wasser gefdhrdenden Stoffen (Desinfektionsmittel, Gllle) begriindet. Bei
Garagen oder Waschplatzen besteht der Verdacht hinsichtlich MKW, Fetten und Kraftstoffen.

Untersuchungsbedarf bei landwirtschaftlichen Betriebsflachen ist auch anzunehmen, da diese
Gewerbe — oder Mischgebietsflachen nach LAGA zuzuordnen sind. Aufgrund erhéhter
Altlastenwahrscheinlichkeit besteht dort grundsaétzlich Untersuchungsbedarf, bevor im Rahmen
einer Baumafinahme Bodenmaterial ausgehoben wird (Pkt. 1.2.2.1 der LAGA, Teilll, 1.2 TR
Boden vom 5.11.2004).

lllegale Abfallablagerungen werden im Verfahren solange als Altlasten gefiihrt, bis die
Berdumung abgeschlossen und die Besorgnis aus der Ablagerungen kénnten in erheblichem
Male Schadstoffe in den Boden eingedrungen sein, ausgerdumt ist.

Wohnbauflachen gehdren zu den bodenschutzrechtlich empfindlichsten Nutzungen.

Bei der Neuausweisung sollen Prifwerte nach Anhang 2 der BBodSchV fiir Wohnflachen,
Kinderspiel und Nutzgérten eingehalten werden. Die Unterschreitung der Prifwerte schliefit bei,
aus der Historie abzuleitender bzw. reprasentativer, Beprobung eine bei der B-Plan-Abwagung
zu beachtende Gefahri. S. des BBodSchG aus.

Zusatzlich beriicksichtigen die Vorsorgewerte nach Anhang 2 der BBodSchV den vorsorgenden
Schutz der Bodenfunktionen bei empfindlichen Nutzungen, wie Wohnbeaufldchen. Im Rahmen
der Abwagung ist zusétzlich zu prifen ob, soweit Vorsorgewerte nach EBodschV Uberschritten
sind, Sanierungs-, Schutz- oder Beschrankungsmalnahmen sinnvoll sind bzw. eine andere
Flache fir die geplante Nutzung evtl. besser geeignet ist.

Hinweise

Auffiillung

Die Notwendigkeit der Auffillung im Nordosten sollte noch einmal gepriift werden. Méglich
erscheinen eine geringere GRZ, eine andere Anordnung von Baufeldern und der Erschlieung
oder ein grilRerer verbleibender Abstand zwischen Bauflachen und Gewasser B.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen durch geeignete technische
Malnahmen sowie durch Berlicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens
vermieden werden. Nach Aufbringen von Materialien mit einer Machtigkeit von mehr als 20
Zentimetern ist auf die Sicherung oder den Aufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken.
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) ist zu beachten. (§ 12 Abs 8 BBodSchV).

Altlasten

Es gehdrt auch zur Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdaumung und Erschliefung) fir die
Kalkulationssicherheit, die vorhandenen produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvorgange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemaf der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe im
Gebéude / auf dem Gelénde und deren Ausbaubarkeit (z.B. kontaminierte Dichtschicht unter
unkontaminiertem Estrich) sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Diese abfallrechtlichen Untersuchungen im Vorfeld kénnen mit herangezogen werden, um zu
beurteilen, ob evtl. Einschrankungen sensibler Nutzungen im B-Plan-Verfahren zu bedenken

sind.
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Fir die orientierende Altlastenuntersuchung soll ein Beprobungsmuster, unter Beachtung der
Mutzungshistorie, ggf. auch méglicher Aufschittungen, von einem Altlastengutachter erarbeitet
und mit der uBB abgestimmt werden.

Zunéchst wird zur weiteren Abstimmung mindestens von folgender Probenahmenotwendigkeit
(ohne Gewassersedimente) ausgegangen:

Tiefe mindestens 60 cm:
10 Flachen, fir die jeweils eine Mischprobe aus mindestens 10 Punkten gebildet werden.

Beprobungstiefe 200 cm:
10 RKS, aus denen eine Mischprobe jeweils des Horizonte 0-1 und 1-2 gebildet wird
{ansonsten Rickstellproben bilden).

Erlauterungen zu maglichen Belastungen ehem. landwirtschaftlicher Standorte:
[nach: Fachstandpunkte der Thiringer Landesanstalt fur Umwell und Geologie Nr. 13/2009 hitp:/f'www.tlug-jena.de]

An ehem. Landwirtschaftlichen Standorten kommen Belastungen durch Gillle, Stallmist und
Jauche sowie Silosickersaft, mitunter auch Mineraldinger vor. Diese enthalten die
Hauptnahrstoffe Stickstoff, Phosphor und Kalium und stellen die Quellen relevanter N-, P- und K-
Frachten dar. Silosickersafte kdnnen auflerdem zu einer Belastung von Bausubstanz fihren. Bei
Uberschreitung von Kennwerten ist eine Gefahrdung von Schutzgiitern durch Silosickerséfte
teilweise zu besorgen.

Pflanzenschutzmitteln, vornehmlich aus den Klassen der Triazine und Phenoxycarbonséuren,
Schédlingsbekampfungsmitteln, hauptséchlich aus der Klasse der Chlorinsektizide (HCH; DDT)
kénnen flr den Verdacht auf Altlasten relevant sein.

Folgende Schwermetalle kénnten speziell durch die landwirtschaftliche Produktion zu
Kontaminationen flihren:

* Quecksilber aus der Saatgutbehandlung

(» Kupfersalze als Pflanzenschutzmittel bei Spezialkulturen z.B. Weinbau)

» Zink aus der Korrosion von Stalleinrichtungen, Giilleleitungen

Stalldesinfektionsmittel, Futterzusatzstoffe und Tierarzneimittel sowie die Mikroorganismen
fékaler Herkunft, die Gber Gllle und Jauche in den Boden eingetragen werden, kénnten fr die
Belastung z.B. des Schutzgutes Grundwassers relevant sein.

Treib- und Schmierstoffe wurden fir den Betrieb von Kraftfahrzeugen und Landmaschinen
eingesetzt. Zu den relevanten aromatische Kohlenwasserstoffen zahlen Benzol, Tolual.
Damit kontaminiert sind in der Hauptsache Betriebsflachen fur :

* Umschlag und Lagerung von Treib- und Schmierstoffe (Tankstellen und Lagerrdume)

* Reparatur und Wartung von Kraftfahrzeugen und Landmaschinen

+ Standplatze und Abstellflachen von Kraftfahrzeuge und Landmaschinen

Zur Klassifizierung tblicherweise untersuchte Parameter sind:
o MKW, PAK; PCB, BTEX, LHKW
Schwermetalle( ICP — Spektrometrie)
Arsen , Bor
NH: NOs NOz N, P
Pflanzenschutzmittel und Schédlingsbekampfungsmittel in div. Verbindungen

o000

Entschlammung / Sedimentberdumung

Bei Sedimentberdaumungen werden Schad- und Nahrstoffe mobilisiert. Um die negativen
Auswirkungen zu beschranken, soll geprift werden, ob Gewasser abgepumpt und nach einer
Abtrocknungsphase trocken ausgebaggert werden kénnen.

Ist dies nicht méglich, soll geprift werden, ob mit Schweb- Nahr- und Schadstoffen belastetes
Wasser von einem Fanggraben aufgenommen und erst (ber ein Absetzbecken wieder in den
Teich geleitet werden kann.
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Die Planung der Bauverfahren und weitere Abstimmungen sind i.d.R. erst nach Kenntnis der
Sedimentqualitat sinnvoll.

Aus der Qualitat des Sediments von Gewdésser B kdnnen zusétzlich eventuell Hinweise auf
maégliche Belastungen des Bodens im Baugebiet abgeleitet werden. (Hier kénnte die
Aussagefahigkeit allerdings wegen Einleitung von entfernt liegenden Flachen gering sein.)

Untersuchungsergebnisse und dazugehorige Dokumentationen der geplanten
Sedimentbeprobung (Schlammanalyse, Seite 32 der Begrindung) sollen der uBB unverziiglich

zur Verfligung gestellt werden.

Zu Altfasten und Abfall werden folgende Hinweisformulierungen fir die textlichen Erduterungen
und die Begriindung im B-Plan empfohlen:
(Punkt 1.2 braucht nicht weiter aufgefiihrt werden, sobald die Berdumung volistdndig erfolgt ist).

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abfillen der Baustelle

Alle Malthahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuflhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen
nach Maftgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebéuden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerble (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit
einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519 undfoder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die Anmeldung
hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stralie 47 in 19061 Schwerin zu
erfolgen.

1.3 Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentimer.

2. Bodenschutz:

2.1 Bodenschutz

Bei allen Maltnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
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Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Hinweise:

Eingriffs-Ausgleichsregelung: Herr Dr. Podelleck

Mit_ den geplanten naturschutzrechtlichen Kompensationsmalnahmen besteht hinsichtlich Inhalt
und Umfang Einverstandnis. Spezielle Artenschutzmalinahmen missen noch prazisiert werden
{vgl. Artenschutz).

Es wir darauf hingewiesen, dass die Freistellung von Gewassern zur Durchlichtung,
Durchwérmung und besseren Biotopeigenschaften fiir Amphibien fuhrt, aber auch zu schnellerer
Verkrautung. Der Freischnitt im MaRnahmebereich M 3 sollte sich daher auf die Strauchschicht
beschrénken.

Es wird empfohlen zu priifen, ob fir die Wohnh&user nicht umlaufende Gehwege gewiinscht
sind, und entsprechend dstlich, oberhalb der geplanten Feldstein-Abfangung zur
Malnahmeflache M 2 mehr Freiraum vorgesehen werden kann. Die bisher an der Oberkante
ausgewiesene Flache zur Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen wird naturschutzplanerisch
und landschaftsgestalterisch fur zwingend angesehen und kann keinen Fulweg mehr
aufnehmen.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck
Mit den volaufigen Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages besteht
Einverstédndnis.

Im Ergebnis ist Gber die Zahl und Anbringung entfallender Fledermausquartiere zu befinden und
entsprechende Darstellungen im der B-Plan zu treffen (Fledermaus-Steine?/ Fledermaus-
Quartierkasten?/ Anzahl?)

Gleichfalls sind Uberlegungen zu Vogel-Bruthilfen zu konkretisieren.

Die vorgesehenen Entschlammungen von Bioctopgewassern sind in der Zeit vom 1. August bis
30. September durchzufihren, wenn die geringste Betroffenheit Gewéasser besiedelnder Tierarten
besteht.

Holzungsarbeiten sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, aufterhalb der
Vogelbrutperiode vorzunehmen.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel
Mit den Plandarstellungen und Pflegemalinahmen zu den Kleingewassern als gesetzlich
geschitzte Biotope besteht im Grundsatz Einverstandnis.
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Fir die erstmalige Entschlammung und spétere Eingriffe macht sich eine konkrete
Naturschutzgenehmigung erforderlich und ist bei der Naturschutzbehérde zu beantragen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Meuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGEI. | 5. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrallengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 19886)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.Movember 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergdnzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

AbwV Verordnung lUber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 17.Juni 2004 (BGBI. | Nr. 28 S. 1108) , zuletzt
gedndert mit Artikel 6 der Verordnung zur Umsetzung der Industrieemissionen, zur
Anderung der Verordnung tber Immissionsschutz- und Stérfallbeauftragte und zum Erlass
einer Bekanntgabeverordnung vom 02.Mai 2013 (BGBI. |, S. 973)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-\Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | 5. 2873)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch

Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. |1 5. 1554),
die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
geandert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschafisgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

LBodSchG Gesetz (ber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)



'(18.10.2013) Cornelia Mahnel - Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und T68,

Von: Jan Groth

An: Mahnel, Cornelia

Datum: 17.10.2013 14:14

Betreff: Frihzeitige Beteiligung der Behorden und ToB, B-Plan 71/08 Wohnpark E.-Fischer-Str.

Sehr geehrte Frau Mahnal,

nach Durchsciht der zugesandten Unterlagen, besteht aus Sicht der unteren immissionsschutzbehorde
folgende Forderung hinsichtlich weiterfihrender Untersuchungen / Bewertungen im Bauleitplanverfahren:

Die Emissionan und Immissionen, hervorgerufen durch den Strallenverkehr sowie durch den gegeniber
des Plangebietes gelegenen Sport- bzw. Bolzplatz sind in einer lberschlagigen Prognose zu ermitteln
und hinsichtlich des Einflusses auf die geplante Wohnbebauung zu bewerten. Im Ergebnis missen,
sofern immissionsschutzrechtiich notwendig, Larmpegelbereiche und bauliche Schallschutzmalinahmen
{abgewandte Wohn- und Schlafraume, Zwangsliftungen o. a. ) festgesetzt werden.

Fiir Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verflgung.
Mit freundlichen Griften

Jan Groth
Leiter Abt. Planung
- Untere Immissionsschutzbehdrde -

Hansestadt Wismar

- Der Birgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweltass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mail: jgroth{@wismar.de

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail imtUmlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

This e-mail may contain confidential andfor privileged information. If you are nol the intended recipient (or
have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any
unautherised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hansosladl Wismar

5 Bauarnt Telefon: 0385 / 58 58 6-124
Hansestadt Wismar Amislsitar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
: E-Mail: Heike. Sbo@staluwm. mv-regierung.de
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{bitte bei Schriftverkehr angeben)

% [ 4
/ // Y WWU, LU schwerin, §), september 2013

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,,Wohnpark E.-Fischer-Stralle”
Ilhr Schreiben vom 2. September 2013

MNach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Landwirtschaftliche Belange sind nicht beriihrt. Es werden keine Bedenken und Anregungen
geduliert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behirde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strale” - der Hansestadt Wismar bezieht,
in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Wesimecklenburg Telefon: 0385 /59586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 f 59 58 6 - 570

189053 Schwerin E-Mail: posistelle@staluwm.mv-regierung.de



3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Verpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
OberblUrgermeister/Blurgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BEBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich ergénze |hre Feststellungen in der Begrindung wie folgt:

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BlmSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Beim Rickbau vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der
Bauschutt von rickzubauenden Gebiuden und Anlagen schadhaft belastet sind.

uftrag

omas k1l



Wasser- und Bodenverband @

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV. Wallensteingraben- Kiiste™ Welberg 17, 23972 Dorl Mecklenbu

_Ha.nsestadt Wismar
Bauamt
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter [hre Zeichen/MNachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 05.09.2013

Beir.: Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark E.-Fischer-Strafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes unter Beachtung nachstehender Hinweise
Zugestimmt.

Im Plangebiet befindet sich das Gewdsser Nr. 11:0:25, welches {iberwiegend verrohrt ist. Das Gewisser
verbindet vier Teiche der Region, vom denen zwei Bestandteil des B- Planes sind, miteinander und entwiissert
letztlich in die Ostsee. (Anlage)

Es ist vorgesehen den Teich, das Gewdsser Nr. 11:0:25 im B-Plangebiet, als Vorflut zu nutzen. Des Weiteren ist
geplant diesen Teich fiir die notwendige Riickhaltefunktion zu sanieren. Diesem Vorhaben wird zugestimmt.
Die Einleitmenge und die Einleitstelle sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung anzugeben. Die hydraulische
Verhiiltnisse im Gewidisser sind priifen und der schadlose Wasserabfluss, insbesondere im verrohrten Abschnitt
in Richtung Ostsee, ist nachzuweisen.

Die Einleitstelle ist so zu gestalten, dass die Gewisserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird.

Der AusgleichsmaBnahme M3 aufierhalb des Plangebietes, Sanierung des Kleingewissers wird seitens des
Verbandes zugestimmt. Die Unterhaltung bzw. Sanierung von stehenden Gewdssern ist keine Pflichtaufgabe des
Verbandes. Das Kleingewisser dient dem Durchfluss und wenn Ein- und Auslauf funktionsfihig sind, besteht
kein Handlungsbedarf des Verbandes.

Mit freundlichem Grufd

Briisewitz
Geschifisfithrer

Anlage: Ubersicht

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens { (03841) 32 75 80 whv_wismanfiwbv-mv.de
Geschifisfilhrer: Uwe Brilsewitz Fax (03841) 32 75 81 bruesewitzf@whbv-mv.de
Bankverhindung: Commerzbank AG Wismar Konto Ne. 0214 99 77 00 BLZ 140 800 00

I vonl



Brisewitz

05.09.2013

Datum:
Bearbeiter

Wasser- und Bodenverband
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HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister
Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

. R Ihre Nachricht:
Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23952 Wismar | Hinsoe 1 it | Unser Zeichen: 315
Der Biirgermeister : Mtk | Bearbeiter/in: Herr Jiirgen Schmidt
B t, Abt. Planun ' - | Saih
auamt, AbL g | - § SFP 1013 ; Telefon: 03841 251-3351/-3341

Faot: 03841 2571-3342
E-Mail: JuSchmidt@wismar.de

e
@M _| Datum: 06.09.2013

Postfach 1245

23952 Wismar ¥ EE" o [

Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald
§ 4 Abs. 1 i.Vm. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 71/08 .Wohnpark E.~Fischer-Strafe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Unterlagen zu o0.g. Vorhaben gepriift und nehme hierzu wie folgt Stellung:
Belange aus meinem Verantwortungsbereich sind ausreichend beriicksichtigt im Pkt. 6.5 Losch-

Wasser aus der Begriindung mit Stand 26. August 2013 [ Vorentwurf.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichem GruB
im Auftr -

Iz é
tirgen Schmidt

SB Vorb.BrSch

Dienstgebiude ﬁanungu:i-tm allgemein Eonten Glaubbger-|dentifikationsnummer: DETEHWIOD00003 3000

Rathaus Mg, - Fr. 0830 - 12.00 Uhr DKB BLZ 120 300 00 Kto. 102 045 84

Am Markt 1 Di. u. Do. 14.00 - 17.30 Uhr IBAN DE78 1203 0000 0010 2045 84 BIC BYLADEM1007 ; "

23966 Wismar Mittwoch ganztigig geschlossen Sparkasse MW BLZ 140 51000 Kto. 100 000 363 & m § g
IBAN DES4 1405 1000 1000 0036 356 BIC NOLADEZ1WIS : @

Telekon takte Dewtsche Bank  BLZ 130 700 00 Kio. 270 575 4 § ek

Telefon (03841) 251-0 IBAN DEGT 1307 0000 0270 5754 00 BIC DEUTDEBRMOC Crpumstin s ¢ Wontorischs ANStia

Telefax (03Ba7) 282977 Volks- und BLZ130 610 78 Kio, 410 012 3 s ....m.;.',“—

b

Web WIWW TR Raiffeisenbank ¢G IBAN DE12 1306 1078 0004 1001 23 BIC GENDDEF VY| Semeordfommuimen |



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPEK M-V. Postfach 15048 Schwenn

I . bearbeitet von:  Frau Iwe
HansestadtWismar Telefon:  (0385) 2070-2832
Bauamt Telefax:  (0385) 2070-2198
Am Markt 1 E-Mail:  ableilung3@lpbk-mv.de

Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-6767

| 23966 Wismar ] Schwerin, 26. September 2013

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strafie"

Ihre Anfrage vom 02.09.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPEK) um eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustéandigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz

bestehen keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten
Sie jedoch die sachlich und oértlich zustéandige Kommunalbehdérde beteiligt haben.

Auferhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieffen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfilhrung!

Postanschrifi: Hausanschrift:

LPEK M-V LPEK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postiach Gral-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2108
18048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mazil:  Ipbki@poimv.de

Internet:  www.lpbk-mv.de
www. kalasirophenschutz-mv. de



Rechtshinweis:

GemadfR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stért,
fur diese Sache wverantwortlich. |hm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein

Eigentum.

Der Bauherr ist gemal § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teill C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmaflnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemal §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161  Arbeiten im
Spezialtiefbau” Punkte 4.1.2. ,Gefahrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
Malnahmen vor Arbeitsbeginn® sowie der BG| 5103 ,Tiefbauarbeiten" Punkte B 141
.Rammen“, B 142 Bohrgerdte im Spezialtiefbau", D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" verwiesen. Hiernach sind vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein Pflichtverstol kann zu Schadensersatzansprichen fuhren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 StGB ,Baugefahrdung®
herangezogen werden.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gez. Eva lwe
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrift)



60 Bauamt Wismar, d. 08.10.2013
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Gralow, ™ 251 6036

60.2 Abt. Planung

Frau Mahnel /% _ |

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-StraBBe”

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Mahnel,

nach unserem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich o.g. Vorhabens keine Bodendenk-
male bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemdB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. Oktober 2005 (GVOBI. M-V S. 535) die zustéindige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unver-
dndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Des weiteren bedarf es aus baudenkmalpflegerischer Sicht einer Korrektur im Planentwurf, In
Pkt. 3 Zielsetzung” und auch an anderer Stelle ist bemerkt, dass von dem Wohnhaus der ehe-
maligen Gutsanlage die Vorderfassade denkmalgeschiitzt sei. Dies bedarf einer Anderung. Nach
gegenwartigem Stand ist das gesamte Gebdude als Baudenkmal auf der Denkmalliste der Han-
sestadt Wismar verzeichnet.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

: ::l J.“l\-_u"\.-\l‘
RitalGralow

L



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkrees Mordeesl klgrnbuw g & Postfach 1565 & 2550 W i "
s ik e Auzkunfi ereilt Ihnen:

G. Krija
Der Biirgermeister Diensigebaude:
Bauamt Hinter dem Rathaus 15, 23966 Wismar
Zimmer  Telefon Fax
Abt. Bauplanung 4.03 (03841) 3040-5351, 3040 8 5351
Frau Mahnel i
Kopenhagener Str. 1 g-krija@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:
23966 Wismar Of. Datum:

Wismar, 26.09.2013

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Mahnel,

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen
Zum Bebauungsplan Nr. 71/08,

Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe”

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:
| von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan

O es werden folgende Anregungen gegeben:

Mit freundlichem Grul3

im Auftrag

G. Krija

Verwallung des Landkreises Nordwesimecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrft 23870 Wismar « Roslocker Sir. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAM: DEG1 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADEZ WIS
B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de




Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landiress Nordwasimecklenburg « Pasifach 1585 « 23058 Wismar £
Auskunft enteilt Ihnen:

Frau Rieck
Dienstgebaude:
Hansestadt Wismar r Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt ! :. Zimmer Telefon Fax
Abt. Planung | 1.302 03841  3040-6253 03841 [ 3040-86297
Postfach 1245 ! 2013 E-Mail:

uebernahme-kva@nordwestmecklenburg.de

! : | Unser Zeichan:
o (g _?’ 2013-B1-0082
0. Ort, Datum

Grevesmiihlen, 16.09.2013

23952 Wismar

Ihr Geschiftszeichen / Antrag vom
10.08.2013

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,,Wohnpark E.- Fischer- Strafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe |hren o. g. Bebauungsplan leider nicht prifen kéinnen, da durch den Farbdruck kaum
Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern erkennbar sind.

Die Flursticksnummer 3274/3 fehlt ganz und 3274/1, 3274/2, 3273 sind unleserlich und verdeckt.
Bitte stellen Sie diese Flurstlicksnummern deutlicher dar und schicken zur erneuten katastermafRigen

Prifung nach Mdglichkeit keine farbige B- Plankopie.

Mit freundlichen Grilten

V. Zeck

i. A. Kerstin Rieck

Anlage: |hr B- Plan zurlck, Flurkartenauszug

Werwaltung des Landkreises Mordwestmecklenburg Bankverhindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar « Rostacker Str, 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr, 1 000 034 548

IBAN: DEE1 1405 1000 1000 0245 49; BIC: NOLADEZ21WIS
Gladubiger ID: DE4SNWMO0000033673

® (03841) 3040- 0, Fax: (0384 1) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

¥ Homepage: www.nordwestmecklenburg.de



Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml f0r innene Verwallung Mecklenburg-Vompommernn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

i
Hansestadt Wismar bearbeitel von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0383) 588-56268

Postfach 1245 Fax: {0385) 4773004-05

D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet; httpaitwww iverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201300724

Schwerin, den 06.09.2013

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Wismar - Nr.71/08 Wohnpark E.- Fischer-Str.

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Wermdllung: (0385)588 56566  Haussnachrfl LA, Ableilung 3 Offnungazmlen Geonlarmalionazertnm’ Bankverandung:  Dwulsche Bundesbank,
L (0345) 4773004 08 Lobacker Sirmfs 285 Mo -De, .00 - 15.20 Uhe Fifiale Roslock
Inlgrnet waw vermasmmy. de 15059 Schwern Fr: .00 - 12,00 U anio-r.- 140 015 18

Bz 130 000 00

BHAN: DiE26 1300 CO0D 0014 0015 18

BIC: MARKDEF 1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1, Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte

(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinalen mil Zentimetergenauigkeil
im amllichen Lagebezugssysiem legigelegl isl. Sie bilden die Grund-
fage fur alle hoheilkchan Varmessungen (Landesvermassung wnd Lie-
genschafiskalaster). aber auch fur technische und wissenschalliche
Vermessungen.

Es gibl Bodenpunkie und Hochpunkie.

Ein Bodenpunki isl in der Regel ain 0,9 m langar Granitpfeiler, dessen
Kopfca 15 cm aus dem Erdreich herausragl In Ausnahmefallen kann
der Plailer auch bodenglaich gesalzl {.vermarkt®) sein. Die Pleilar ha-
ben eine Kopfidgche von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm mit Bohr-
lach, singameilellem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der Kopfiache
odar an den Seilen sind in Mordrichiung ein Dreieck A, in Shdrichlung
die Buchslaben . TP" eingemeilell Andere Pfeiler sind mit den Buch-
siaben O, FF. AF oder FW gekennzeichnet In Ausnahmefilien gibt es
hiarvon abweichende Vermarkungen auf Bauwerken (Plastikkegel mit
& und TP, Keramikbelzen u. a.).

Bodenpunkle haben unier dem Granilpfeiler in der Regel eine Granit-
platle.

Hochpunkte sind markanie Bauwerksleile (z. B. Kirchturm- oder An-
tennenmasispilzen), die weithin sichibar sind und als Zielpunkt bei
\ermessungen dienen.

. Hhenfastpunkte (HFP) sind Punkla, die mit Milimelergenauighkeit
beslimmt und fir die Normathahen im amiichen Hohenbezugssystem
berechnel wurden. Sie biden die Grundlage fir grof- und klein-
rdumige Hohenvermessungen, wie z. B. lopographische Viermes-
sungen, Hohendarsiellungen in Karlen, Hohenlesillegungen von Ge-
baudan, Siralien, Kanalen u. a., auch fir dia Basbachiung von Bo-
densenkungen.

Als HFP dienen Matalibolzen (.Mauerbolzen, Héhenmarken®). Sie
werden vorzugsweise im Mauverwerk besonders stabller Bauwarke
(Kirchen, Bricken u. a.) 5o eingesetzi { vermarki®), dass eine Messlat-
te von 2,10 m Héhe jederzeil lotrechl aul dem Bolzen aufgehalien
werdan kann,

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pledern aus Grani |, Pfei-
lerbolzen™) angebrachl. Diese Pleiler haben eine Kopffache von
25 em x 25 cm und ragen im Normaliall 20 em aus dem Boden harvor,
Besonders bedeulsame Punkie sind unierirdisch vermarkl (Unterindi-
sche Fesllegung - UF) und durch einen ca. 0.9 m langen Granilpfeller
{16 em x 16 efm) mil den Buchslaben NP* aberirdisch gekennzeich-
net. Im Mormalfall ist er 2 m von der UF entfernt so vermarkl, dass
sain Kopl ca. 15 em aus dam Boden ragl

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittals gra-

vimelrischer Messungen Schwerewerte im amlblichen Schwerebe-
zugssysiem earmillelt wurden. Sie sind mil einer Genau-
igkeil von 0,03 mGal (1 mGal = 10°% m/s") bestimmi und bilden dia
Grundiage for verschiedene praktische und wissenschafiliche Arbei-
ten, z. B. auch fir Lagerstdiendforschungen.
SFP sind mil Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift SFP* und A,
Pleilern oder Platten aus Granil vermarkt. Ithre Standorte befinden sich
aul befestiglen Fldchen an Gebawden, in befestiglen Strallen, aber
auch in unbalestigten Weagen. Sie sind allgamein sichibar, behindem
aber nichl den Verkehr. Die Granilplalten sind 60 cm % 80 em bzw.
80 cm x 80 ¢m grof und mit einem singemeilelten Draieck A ge-
kennzeichnel. Im Kopl der Granilpfeiler bafindet sich ein flachar Bol-
zen,

4. Gesetzliche Grundlage fOr die Vermarkung und den Schulz van Vir-

mesgsungsmarken ist das .Geselz uber das amtliche Geoinfor-

malions- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgeselz - GeoVermG M-V)' vom 16, Dezember 2010
(GVOBIL. M-V S, T13),

Danach is! [olgendes zu beachien:

® Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pachier, Erbbauberechlig-
té u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
{2. B. Pleiler oder Bolzen) auf ihren Grundslicken und an inren bau-
lichan Anlagen sowie das Emchien von Vermessungssighalen for die
Daver von Vermassungsarbeilen zu dulden, Sie haben Handlungen
Zu unterlassen, dis Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkeit
wnd Verwendbarkeil beeintrdchligen kéanten. Hierzu z&hll auch das
Anbringen von Schildern, Briefkisien, Lampen o. & Gber HFP, waeil
dadurch das lolrechle Aufslallen der Messlatten aul den Metallbolzen
nicht mehr moglch st

= Mallnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
konnen, sind unverziglich der Vermessungs- und Geainformalions-
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gill z. B., wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebrachl ist, oder wenn als TP be-
slimmte Teile eines Bavwaerkes (Hochpunkl) ausgebesser, umgabaut
oder abgerissen werden sollen. Gefihrdungen erfolgen auch durch
Siraen-, Aulcbahn-, Eigsenbahn-, Rohr- und Kaballeilungsbau. Er-
kanni ein Eigentimer odar Nutzungsberechligler, dass Vermessungs-
marken bereils verlorengegangen, schadhaft, nichl mehr erkennbar
oder verdndert sind, 50 hal er auch dieses matzuleden

& Mil dem Erdboden verbundens Vermessungsmarken warden von
kreisfdrmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfidche belrégl 2 m, d. h., hallen Sie bei Ihren Arbeiten mindes-
tens 1 m Abstand vom Feslpunkt! Zusatzhich werden diese Vermes-
sungsmarken in den meisten Fallen durch rol-weile Schulzsaulen
oder Schulzbigel, die ca. 1 m neban der Vermessungsmarke slehen,
kenmllich gamacht

= Fur unmittelbare Vermibgensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechligten durch die Duldungspflicht oder die Inan-
spruchnahme der Schulzflache entslehen, kann aine angemessena
Entschadigung in Geld geforder warden.

Der Entschadigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Vierjahrung
beginnd mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden enislanden
18

* Ordnungswidrig handell, wer voredtzlich oder fahriassig das Batre-
ten oder Bafahsen van Grundsticken oder baulichen Anlagen fir zu-
l&ssige Vermessungsarbeiten behinden. unbefugl Vermessungs-mar-
ken (z. B, Pleiler oder Bolzen) einbringl, verdndert oder entfernt, inren
feslen Sand oder ihre Erkennbarkeit oder ihve Verwendbarkeil gefhr-
del oder ihre Schutzflachen dberbaut, abtrégl cder verander. Die
Ordnungswidrighell kann mit einer Geldbulle bis zu 5000 € geahndet
werden.

* EigentOmer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre
Schuld oder durch die Schuld einez Beaufraglen eine Vermes-
sungsmarke entfemt, verfinder oder beschadigl worden ist. Eigenig-
mern, Pachlemn oder anderen Nulzungaberechtiglan wird daher emp-
fohien, in ihrem eigenen Inlerasse die Punkie so kennilich 2u machen
(z B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis fir Landmaschi-
nen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kannen. Die mil der Feld-
besieliung beauftraglen Personen sind anzuhatien, dis Viermessungs-
markan zu beachlen.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkaut oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFF, TR, OF, HFP
ocder SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugeben.

Fragen beantworiel jederzeil die zustindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern  Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Strafie 2858 13059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: htip: www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesaml fir innere Verwaltung Mecklenburg-Verpommern
Amt fir Geoinformalion, Vermessungs- und Kalasterwesen
Stand: Januar 2011

Druck:

Landesamt fir innere Vensaliung
Maecklenburg-Verpommerm

Libecker Strale 287, 19058 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geodadtischen Lage-, H6hen- und Schwerenetze

J

i i - J:h.
TP Granitpfeiler 16 em x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

e

P IR,

BFPITP Granitpfeiler 16 cm x 16 ¢m
(auch bodengleich)®

— B i Y i A
GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm® oder
50 em x 50 cm*

OP Granitpfeiler 16 cm = 16 cm mit
Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitllichem Bolzen und Stahlschulzbgel

HFP Maverbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

-

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit P

s

Ll
ro o T P e

{auch mil Keramikbolzen)®

TP (Meckl.) Steinpfedler bis 35 cm x 35 cm

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

SFP Messingbolzen @ 3 cm

* Of it Schutzsaule(n) oder Slahlachutzbigel



Strallenbauamt
Schwerin
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SwraBenbavamt Schwerin Pampower SiraBe 66-68 19061 Schwerin

Bearbeiter: Herr Miiller-Berthold

Hansestadt Wismar T
Postfach 1245 | T Telefon; 0385/511-4422
| Telefax; 0385/511-4150
E-Mail: Malthias. Muelier-Benhold @sbv. my-regierung, de

23952 Wismar

Geschaftsz: 2220-512-00-416a
{57 .Anderung F-Plan Wismar E -Fischer-Strale)

Datum: 10.09.2013

Stellungnahme
zum B-Plan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strafe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 02.09.2013, teile ich Ihnen mit, dass von
dem B-Plan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strake" der Hansestadt Wismar

keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen sind.

Gegen den B-Plan Nr. 71/08 bestehen daher in verkehrlicher, straRenbaulicher und
strallenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Im Auftrag

G

Grefihann

Postanschrifi: Hauszanschrift: Telefon (0385) 51140
Strabenbavamt Schwerin Stralicnbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150

Posifach 16 01 42 Pampower Strafle 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sbo-sni@isbv mv-regiernung.de
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60-Bauamt Wismar, den 09.10.2013
60.2 - Abt. Planung
SG Verkehrs- und Griinflachenplanung

60 - Bauamt
60.2 - Abt. Planung
SG Bauleitplanung

B-Plan Nr. 71/08 .Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe
hier: friihzeitige Beteiligung der TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den vorgelegten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Der Erlauterungsbericht enthalt zwar Aussagen zur inneren und duBeren ErschlieBung,

geht aber nicht auf die im Vorfeld diskutierten Varianten ein. Diese Aussagen sind in den
B-Plan miteinzuarbeiten.
Des Weiteren wird die Vorzugsvariante nicht hinreichend genug beschrieben und
begriindet. Es ist darzustellen, welche Prdmissen zu dieser Lésung gefiihrt haben und
welche Materialwahl generell in den einzelnen Verkehrsanlagen zur Anwendung
kommen soll.

2. Im B-Plan-Entwurf sind keine Aussagen zur Problematik des Durchgangsverkehrs
enthalten.
Es sind die entsprechenden Mafinahmen zu beschreiben und zu begriinden, gaf. sind
Aussagen zu erforderlichen Umfahrungen bzw. Wendemdglichkeiten zu treffen und die
B-Flan-Grenzen entsprechend anzupassen.

3. Der Anbindepunkt des Rad- und Gehweges an den Hohlweg bzw. an die
Mischverkehrsflache ist unter Verkehrssicherungsaspekten und unter Beachtung von
Punkt 2 zu planen und in den B-Plan mitaufzunehmen.

4. Im StraBenprofil A-A fehlt auf der einen Seite das Lichtraumprofil (0,50 m).

5. Im Einmiindungsbereich Erwin-Fischer-StraBe [ Zufahrt Gutshaus sind keine Stellpldtze
vorzusehen.

it freundlichen GriiBen




[hre Referanzen
Ansprechpartner
Durchwahl
[ratum

Betrifl

Hausanschrifi

Pestanschrift
Telekoniakte
Konlo

Aulsichisrat
Geschafislihrung
Handelsragister

Deutzche Telekom Techak GrmbH
Postiach 2 29, 14526 Stahnsdorl

Hansestadt
Wismar

z.H. Frau Mahnel
Postfach 1245

23952 Wismar

PTI 23, Martina Harnack

+49 385 72379560

156.10.2013

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralke"

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Mahnel,
wir bitten die verspatete Bearbeitung zu entschuldigen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie mdglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straltenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigl werden.

Wir bitten, die Verkehrsflichen so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH anzupassen, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden miissen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung

Devische Telekom Technik GmbH

Technische Infrastrukiur Niedertassung Mordost, Gaterfelder Damm 87 - 91
Besucheradresse Grevesmuhlener Str 36, 19057 Schwenn
Postlach 2 29, 14526 Stahnsdord

Telafon +49 30 83530, Intemet www telakom de

Postbank Saarbracken (BLZ 590 100 £6), Kio-Nr 24 858 663

IBAN, DEI 759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PENKDEFF

Dr. Thomas Kol (Voisitzendar)

Or Bruno lecobfewerbom (Vorsitzendar), Albert Matheis. Klaws Peren
Amizgencht Bonn HREB 14190, Siz der Gesallschaft Bonn

UStidre DE 14645262
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des Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie
einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen,
dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Verkehrswege mdglich ist,

- entsprechend & 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht (beschrinkte
persdnliche Dienstbarkeit) im Planungsgebiet zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und
Nutzung der Gebéude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt,
die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verdndert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
der Telekom Deutschland GmbH besteht,

Mit freundlichen Griiken




EETREFF

Anlage:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel

Referat K 4 — Az 45-60-00/5926

HALISANSCHRIFT

POSTANSCHRIFT
K nbrum n il Kiel, P h 11 61, 24100 Kiad
Hansestadt Wismar r
Bauamt
Postfach 1245
23952 Wismar
| TEL
- FAX
/ﬁ% / ol
E-8AIL
BEARBEITER
DATUM

Stellungnahme zur Bauleitplanung,

o L
7%

@

Wehrverwaltung
Wir. Dienen. Deutschland.

Feldstralie 234, 24106 Kiel
Postfach 11 61, 24100 Kiel

+49 (0)431 3 84 - 5297

+49 (0)431 3 84 - 5346

90 - 7400 - 5297

BAIUDEw Kompz Baubgmt Ki MV BUNDVDESKVLNEW
Herr Buchhage

26.09.2013

Beteiligung der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange;
hier: Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.Fischer-Stralte" in der Stadt Wismar

- |hr Schreiben vom 02.09.2013 = Frau Mahnel

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Anfrage teile ich mit:

Durch die im Betreff aufgefuhrten Planungen werden Belange der Bundeswehr

berthrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Interessenbereiches der Verteidigungsanlage

Elmenhorst.

Gegen die beabsichtigte Malnahme bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

Buchhade
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StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow

Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow@evb-hwi.de
VERKEHRSEETRIEB . Datum: 20-08-2013

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 71/08 .Wohnpark E.-Fischer-StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange zum o. g.
B-Plan und gemaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 teilen wir lhnen
folgendes mit.

Der Absatz ,Abwasserbeseitigung” Punkt 6.3 ist durch folgenden Absatz zu ersetzen:

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsétzlich im Trennsystem

abzuleiten.
Entsprechende Planungen fiir den Anschluss an die &ffentliche Abwasseranlage sind durch den

ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt

Wismar durchzufiihren.
Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

Weiterhin sind flir Abwasserleitungen, die auBerhalb der geplanten Verkehrsflichen liegen
Leitungsrechte im B-Plan erforderlich. Fiir die einzutragenden Schutzstreifen fiigen wir Ihnen
zwei Plane bei, auf dem die zu sichernden Bereiche griin schraffiert und vermaBt sind. Wir
bitten um Einarbeitung im B-Plan 71/08!

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB
Anlagen

{:;'27 7{/ sh. Text

Dittmer
Bereichsleiterin
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ANLAGE 1b

Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit
(8 3 (1) BauGB)




Eberhardt Blei 13.09.2013

Negenchdéren 8
23966 Wismar

Hansestadt Wismar

Herrn Birgermeister Beyer
Markt 1

23966 Wismar

Wohnpark E.-Fischer-StraBe* — Bebauungsplan Nr. 71/08 und 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

in der einwdchigen Auslegungszeit der o.b. Planunterlagen war es mir zeitlich nicht méglich,
das Bauamt aufzusuchen.

Wie Sie wissen habe ich am 25.10.2012 | Vorschldge unterbreitet, wie die Méglichkeiten der
Beteiligung der Burgerinnen und Birger an Planungsvorgéangen verbessert werden kann —
bisher leider chne Erfolg.

Da ich auch keine spezifischen Planungsunterlagen zum Auslegungsvorgang im Internet
gefunden habe, habe ich meine Stellungnahme anhand des Fldchennutzungsplanes ver-
fasst. Ich habe hierfiir den nachfolgenden Ausschnitt verwendet.

, L5 . y y i P iy . ¥ 4
http://www.wismar.de/media/custom/125 835 1.PDF, aufgerufen 13.09.2013, 22:35 Uhr




Der Flachennutzungsplan weist Flachen der Grinflichenplanung, der Mischgebietsnutzung
und solche, denen keine nahere Funktion zugeordnet ist aus. Es kénnte sich bei den grauen
Gebé&udedarstellungen um Garagen auf fremden Grund und Boden handeln. Und es scheint
ein existierendes oder versiegtes Séll (Soll) vorhanden zu sein.

Wenn dies so ist, dann handelt es sich um eine komplizierte Gemengelage, die in Vorunter-
suchungen und einem stédtebaulichen Rahmenplan vorgeklart werden misste.

Die Stadt sollte daher prifen, ob dies Uber einen stadtebaulichen Vertrag der Stadt mit dem
Vorhabentrager zu erreichen ist. Es wird hier auf die

Vereinbarungen zur Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher Malnahmen
durch den Vertragspartner (vgl. Burmeister, Praxishandbuch Stadtebauliche Vertra-

ge)
verwiesen.
Das Instrument BauGB § 3 (1) ist bei einer solchen Gemengelage m.E. ungeeignet.
Anregung:

Der Vorhabenstriger legt eine stddtebauliche Rahmenplanung vor und klért in diesem
Zusammenhang alle Rahmenbedingungen und Voraussetzung fiir einen Bebauungs-
planentwurf bzw. erarbeitet wesentliche Teile desselben.

Meine Stellungnahme Ubermittle ich

— dem Birgerschaftsprésidenten

- dem Birgerbeauftragten des Landes

-~ dem Bauausschussvorsitzenden (bitte durch das Birgerschaftsbiiro ibergeben)
— dem Fraktionsvorsitzenden der Biirgerfraktion

zur Kenntnis
und dem Bauamt als Stellungnahme im Planverfahren.

Freundliche Grifze

Eberhardt Blei



ANLAGE 1c

Stellungnahmen aus der Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
sowie der Nachbargemeinden

(§ 2 (2) BauGB)




Amt fir Raumordnung und @
Landesplanung Westmecklenburg %%

Amit fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Hansestadt W!SI’I‘IEI’ Bearbeitar: Herr Pochstein

Der Burgermeister Telefon: 0385 588 89 140

Bauamt Fax: 0385 588 89 180

Postfach 12 45 L E-Mail: rainer.pochstein@afrhwm. myv-regierung. de
@ D ’ AZ: D1 506-07/14

23952 Wismar Datum: 03.02.2013

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-
Fischer-StraBe” der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 15.01.2014 (Posteingang 20.01.2014)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralle® der Hansestadt Wismar ist
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes zum ,Wohnpark Erwin Fischer-
Strale" (Planungsstand 06.01.2014) mit Begriindung, Planzeichnung und Umweltbericht
vorgelegen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,8 ha, es handelt sich um eine ehemalige
landwirtschaftliche Gutshofanlage, die sich durch Nichtnutzung zu einem stadtebaulichen
Missstand entwickelt hat. Eine zusatzliche Flache fur Kompensationsmaflnahmen betragt
ca. 0.46 ha.

Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar ist gemall Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum eingestuft. Die Kernstadt Wismar im Stadt-
Umland-Raum Wismar verflgt ber 42 433 Einwohner (Stand 31.12.2012).

Aufgrund ihrer zentralortlichen Funktion ist die Hansestadt Wismar fur die Entwicklung des

Anschrift.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofistrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afrhwm. myv-regierung. de



Wohnungsbaus besonders geeignet. Die Planung beriicksichtigt die Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung durch Nutzung innerer erschlossener Standortreserven
bzw. durch Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen. (vgl. 4.1 (2) (2) RREP

WM).

Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort mit guter Verkehrsanbindung,
der eine glnstige rdumliche Zuordnung der stadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgen und Erholen sichert (vgl. 4.2 (5) RREP WM).

Raumordnerische Belange stehen nicht entgegen.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das VVorhaben nicht wesentlich &ndern.

Im Auftrag

/-

Rainer Pochstein



Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Fachdienst Umwelt

Landkrais Mordwestmecklsnburg ® Postlach 1565 @ 23950 Wismas :
? Auskunft erelt lhnen:

Frau Ebel
Hansestadt Wismar Dienstgebiuda:
Postfach 1245 Bérzower Weg 03, 23936 Grevesmihlen
1 Zimmer  Telefon Fax
23952 WISI'I"IE[ 4.205 03841/3040-6601 3040-8-6801
E-Mail:
i é b.ebel@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:
9. ’E' Gesamtstellungnahme 14/011G
Ort, Datum:

Grevesmilhlen, den 17.02.2014

B-Plan Nr. 71/08 ,,Wohnpark Erwin-Fischer-Strake” der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gbergebe ich Ihnen die Gesamtstellungnahme des Fachdienstes Umwelt des
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Untere Wasserbehorde: Frau Tietze
Az: 66.11-20/20 T4087-013-14

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die
Stadtwerke Wismar GmbH. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung
sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgundg:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht geman § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar ibertragen. Damit hat der Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb das im Uberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu
beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind bei EVB zu beantragen.
Gemal der vorliegenden Begriindung zum B-Plan wird das anfallende Schmutzwasser

Verwaitung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Keonte bei der Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Postanschrift: 23870 Wismar » Rostocker Sir. 76 BLZ 140 510 00; Konta-Mr. 1 000 034 549

- IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ1WIS
Gliubiger ID: DE4ENWMODDD0033573
= (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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im Plangebiet an die bestehende Schmutzwasserkanalisation des EVB angeschlossen
und darlber entsorgt.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundséatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht durch den
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar, deren Beseitigung im
Rahmen der Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation chne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfalit fir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von dffentlichen Verkehrsflachen im
Aulenbereich abfliel3t oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser/ Kiistengewasser eingeleitet wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln.

Die Gemeinde Hansestadt Wismar kann in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb regeln, dass das
Regenwasser Uber eine dffentliche ErschlieBung oder iiber dezentrale Anlagen
abgeflihrt wird. GemaR Pkt. 8.3. der Begriindung zum B-Plan erfolgt die
Abwasserbeseitigung Uber eine éffentliche ErschlieBung im Trennsystem.

GemaR Pkt. 8.4 der Begrindung zum B-Plan soll das anfallende Oberflachenwasser
dem im Plangebiet befindlichen Kleingewasser (Bestandteil des Gewassers Il. Ordnung
Nr. 11:0:25) zugefiihrt werden. Zur Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in
das Kleingewasser wurde durch die untere Wasserbehtrde im Rahmen der
Behdordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Vorlage eines
Entwasserungskonzeptes und im Rahmen der ErschlieBungsplanung Angaben zu
Einleitmengen sowie ein Hydraulischer Nachweis sowohl fiir den Teich als auch die
weiterfihrende Rohrleitung in Richtung Ostsee gefordert. Diese Unterlagen sind fiir
den Nachweis erforderlich, dass der vorhandene Teich das anfallende
Oberflachenwasser aufnehmen und ableiten kann. Sollte dieses nicht gewahrleistet
sein, sind gaf. Flachen fir die Regenwasserriickhaltung erforderlich und im B-Plan
festzusetzen. Gemal Pkt. 8.4. der Begrindung zum B-Plan existiert eine
wassertechnische Berechung zur Aufnahme des anfallenden Oberflaichenwassers in
den Teich am Wohnpark des Ing.-Bliros Busch, lvers und Wobschal. Mit den B-Plan-
Unterlagen wurde der unteren Wasserbehérde jedoch lediglich ein Auszug aus der
Berechnung vorgelegt, der so nicht ausreichend fur eine abschlieRende Beurteilung ist.
Zudem wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass bei gréieren Regenereig-nissen ein
Einstau der angrenzenden Wiesen nicht auszuschliel3en ist. Der unteren
Wasserbehorde ist zur abschlieRenden Beurteilung die wassertechnische Berechung
des Ing.-Bliros Busch, Ivers, Wobschal vorzulegen.

Weiterhin wird seitens der unteren Wasserbehérde auch eine abschlielende
Stellungnahme des Entsorgungspflichtigen (EVB) fur die geplante
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Regenwasserableitung gefordert, da dieser die Anlagen nach Fertigstellung
tbernimmt.

Da es sich um ein Gewasser Il. Ordnung handelt sind diese Angaben/Unterlagen
gleichfalls dem unterhaltungspflichtigen Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben-Kiste" Dorf Mecklenburg vorzulegen.

Bei der offentlichen Erschliefung durch den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb bedarf
die Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da
diese die Benutzung eines Gewé&ssers darstellt. Voraussetzung fir die
Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren
nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung
jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung
nach M 153 ist mit der Antragstellung zur Gewéasserbenutzung nachzuweisen.

Die offentlichen Abwasseranlagen wie zB. Rickhaltebecken (wenn erforderlich) sind
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im Plangebiet auszuweisen und
festzusetzen. Die erforderlichen Grolen der Flachen sind fachtechnisch zu ermitteln
und dirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Die mit der 1. Behdrdenbeteilung noch vorgesehene Versickerung des Regenwassers
auf den privaten Grundstlcken (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung) soll
gemal Pkt. 8.4. der Begriindung zum B-Plan aufgrund der im Plangebiet vorhandenen
Bodenverhaltnisse nicht mehr erfolgen. (geotechnischer Bericht iber die Baugrund-
und Grilndungsverhéltnisse) Samtliches anfallendes Oberflachenwasser soll dem
Kleingewasser zugefihrt werden.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der
natirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage
von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich
auszuschlielen.

4. Gewdsserschutz:

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung Nr. 11:0:25, ein
FlieRgewassersystem, das 4 Teiche miteinander verbindet und in die Ostsee
entwassert. Dieses Gewasser befindet sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser-
und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-Kiste", der WBV ist mit
einzubeziehen. Gemal § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern
zur Einhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktion, der Wasserspeiche-rung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein
Gewasserschutzstreifen einzuhalten. Bei Festlegungen der Malnahmen zum Schutz,
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Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Lage des Gewassers .
Ordnung zu beachten.

Ausgleichsmalnahmen sind innerhalb und auRerhalb des Plangebietes vorgesehen.
Innerhalb ist die Renaturierung des vorhandenen Kleingewéssers geplant. Geman
Festsetzung Pkt. 7.3. soll eine Teichentschlammung erfolgen. Die vorhandene
Sohlabdichtung des Teiches ist bei den Entschlammungsarbeiten zu erhalten. Gegen
diese Teichentschlammung bestehen keine Einwande, sofern hinsichtlich der
Verwertung die Belange der Abfall-/Bodenschutzbehorde beachtet werden.

Aulterhalb des Plangebietes ist vorgesehen, den Teich im Wendorfer Waldchen,
ebenfalls Bestandteil des Teichverbindungssystems, zu entschlammen und die
Béschungen wieder flach herzustellen. Auch mit dieser Malinahme besteht
Einverstandnis, sofern die vorhandene Scohlabdichtung bei den Arbeiten erhalten wird
und hinsichtlich der Verwertung die Belange der Abfall-/Bodenschutzbehdrde beachtet
werden.

Unterhaltungsmafinahmen an Gewassern und deren Umfang sind geregelt in den §
39-41 WHG i.V.m. § 62 -66 LWaG M-V.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche
Umgestaltung von Gewassern oder seiner Ufer der Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfah-rens bzw. einer Plangenehmigung (§ 68 WHG) bedarf .

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalinahmen zu.

Untere Abfallbehérde: Frau Rose

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der
Vorentwurfsfassung vom Januar 2014, wenn fiir Wohnnutzung eine ausreichende
Sanierung gesichert ist. Mindestens erforderliche Schritte im Rahmen einer
Detailuntersuchung i. S. des § 2 Nr. 4 BBodSchV sind unten nummeriert.

Wohnbauflachen gehéren zu den bodenschutzrechtlich empfindlichsten Nutzungen.
Der Nutzer eines Wohngrundstiickes kann erwarten, dass alle Aspekte, die
Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse haben kénnen, in der Abwagung zu
einem B-Plan beriicksichtigt sind. (Verlasslichkeitsgrundlage fir die Disposition von
Bauwilligen).
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Bei der Neuausweisung von Wohngebieten gehért es zum bauleitplanerischen
Vorsorgeprinzip, auch bei Uberschreitung von Vorsorgewerte zu untersuchen, welche
MaRnahmen sinnvoll sein kénnen oder ob ein anderer Standort fiir das Wohngebiet
oder eine andere Nutzung fir den Standort geeigneter sein kénnen.

Werden Prifwerte (berschritten, bestehen konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Detailuntersuchungen sollen nach § 3 Abs 4 der BBodSchV durchgefiihrt werden.

In der Begriindung heift es auf S. 27 unter 10. Altlasten, dass Uberschreitungen der
Vorsorgewerte des Bundesbodenschutzgesetzes wurden nicht festegestellt wurden.
Dies trifft nicht zu. Mit 1,1 mg/kg Benzo(a)pyren [Geotechnischer Bericht vom
16.12.2013, Prufbericht 13.5587 S, Nachtrag, S. 4, P6, BS14] ist nicht nur der
Vorsorgewert fir den Wirkungspfad Boden- Nutzpflanze Gberschritten, sondern auch
der Prifwert (Anhang 2 , Nr. 2.2 der BBodSchV Priifwert: 1 mg/kg Benzo(a)pyren).
In Wohngebieten sind die Wirkungspfade Boden-Mensch fir Kinderspielflachen und
sowie der Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze zu berlcksichtigen.

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen damit vor. Einzelfallbezogene
Sachverhaltsermittlungen sind erforderlich.

Ein Gutachten zur Ermittlung der Bodenbelastungen (Detailuntersuchung) ist von der
Gemeinde als Planungstrager bzw. von einem gebundenen Dritten (z. B.
ErschlieBungstrager) zu beauftragen. Weitergehende Untersuchungen des Bodens
sind erforderlich z.B. hinsichtlich der Gesamt-Schadstoffgehalte (z.B. Toxizitat der
Summe mehrerer Schwermetallkonzentrationen) ggf. mobile Anteile,
mobilitatsbestimmende Bodenfaktoren und Stoffspezifik (Bindungsformen,
Oxidationsstufen) und Aufwuchsuntersuchungen.

Die gutachterliche Stellungnahme soll nicht nur Lage und Ausdehnung, sondern auch
auf die Auswirkungen der ermittelten Bodenbelastungen auf die beabsichtigten
Nutzungen sowie auf das Schutzgut Grundwasser ermitteln, erlautern und bewerten.

Als Gutachter wurde 1UQ, Grevesmilhlen benannt. Dieser wird als kompetent und
zuverlassig akzeptiert.

Folgende Boden- und Laboruntersuchungen sind mindestens erforderlich:

1. Auf mindestens 14 Teilflachen sind, jeweils 15 Einzelproben flr

a) den Horizont 0 bis -30 und  b) -30 bis -60

bzw. entsprechend &rtlich angetroffenen Horizonte zu entnehmen.
Die beiden Klarsickergruben und die Dunglagen sind bekannt und sollen
bei der Teilflachenbildung beriicksichtigt werden.
Fir die Wohngrundstiicke soll ein Raster von nicht weniger als 40 x 40 m
untersucht werden

(Zusammen ca. 420 Einzelproben)

2. Zwei Sammelproben sind fir jeden der beiden Horizonte nach LAGA M 20,
Tabelle 11.1.2-1, Mindestuntersuchungsprogramm fir Bodenmaterial bei
unspezifischem Verdacht zu untersuchen.

(4 x LAGA Tabelle 11.1.2-1)
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3. Falls LAGA Z0 bzw. Vorsorgewerte Uberschritten werden, ist die Untersuchung
von Rickstellproben fiir jede Teilflache auf die fraglichen Parameter erforderlich.
(ggf. weitere Untersuchungen )

4. Fur den Horizont 0 bis -30 ist eine Mischprobe fur jede Teilflaiche mindestens auf
Benzo(a)pyren im Feinkorn zu untersuchen.
(14 x Benzo(a)pyren im Feinkorn)

5. 5 Sondierungen (noch nicht untersuchte stidwestliche Garagen u.
Aufschiittungen sollen bis in den gewachsenen Boden (im Bereich nahe M2 ca.
3 m) vorgenommen werden.
(5 Sondierungen)

6. Davon sind 2 Mischproben entsprechend der gefundenen Horizonte zu bilden
und entsprechend LAGA auf unspezifischen Verdacht zu untersuchen.
(2 x LAGA Tabelle 11.1.2-1)

7. Mindestens falls LAGA Z1 bzw. Prifwerte (iberschritten werden, ist die
Untersuchung von Riickstellproben fiir jede Sondierung auf die fraglichen
Parameter erforderlich und ggf. weitere Beprobungen.

(ggf. weitere Untersuchungen)

8. Die Teichsedimente (Mudde) M2 u. M3 sollen durch die LMS nach § 12
BBodSchV (i.d.R. auch in Anlehnung an die Klarschlammverordnung) beurteilt
werden.

Das Sediment im &stl. aulerhalb gelegenen Teich M3 soll aullerdem nach
LAGA . Tabelle I11.1.2-1. beprobt werden.

Falls das Teichsediment zur Bodenverbesserung geeignet sowie ausreichend
schadstofffrei ist und andere Griinde des Naturschutzes (z.B. Arten-, Biotop-
und Baumschutz) nicht dagegen sprechen, kann ein Auftrag des
Teichsedimentes auf Vegetationsflachen im B-Plangebiet (i.d.R. aulerhalb von
Hausgarten) geprift werden. Abhangig von der Qualitat des Sediments ist eine
Auftragsstarke iber 10 (evtl. 20) cm selten sinnvoll.

(1 x LAGA Tabelle 11.1.2-1)

(2 x fur LMS)

(Anmerkung: da eine ausreichend reprasentative Beprobung im Gewésser
schwierig auszufiihren ist, wird davon ausgegangen, dass das Material nach
Aushub reprasentativ beprobt wird.)

9. Zur Probenahme ist die UBB einzuladen (u.rose@nordwestmecklenburg.de)

Hinweise (besonders zur Umsetzung empfohlene Hinweise oder bestehende
Vorgaben auf deren Beachtung besonders hingewiesen wird, sind nummeriert)
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Altlasten:

Ein Entwurf fur eine Uberarbeitung des BBodSchV liegt im Rahmen einer
Mantelverordnung mit Strand 31.10.2012 vor. Der Zeitpunkt und die inhaltliche
Fassung einer Verabschiedung neuer Vorgaben sind nicht absehbar, jedoch vor
Rechtskraft des B-Plan 71/08 moglich. Der Entwurf vom 31.10.2012 gibt den
derzeitigen Stand der Wissenschaft wieder.
Im Entwurf vom 31.10.2012 ist der Priifwert Kinderspielflachen und Wohngebiete 1
ma/l kg und der Vorsorgewert 0,3 ma/kg Benzo(a)pyren in der Trockenmasse des
Feinbodens (Einatmung). Der Vorsorgewert ist bei P6, BS14 und auch bei P3B, S11
Uberschritten. Zudem ist die PAK-Belastung im Feinboden haufig héher als in der
urspriinglichen ungesiebten Mischprobe.

a. Der Entwurf neuer bodenschutzrechtlicher Vorgaben in der Mantelverordnung

vom 31.10.2012 soll mindestens im Rahmen der Abwéagung erértert werden.

Ein Probenahmeprotokoll fir die Untersuchungen vom 28.11.2013 liegt nicht vor.
Daher ist nicht nachzuvollziehen, wie reprasentativ die Proben sind.
b. Das Probenahmeprotokoll soll nachgereicht werden.

Boden mit Zuordnungswerten Z2 [Geotechnischer Bericht vom 16.12.2013, Prifbericht
13.5587 S, Nachtrag, S 4 und Anlage 1.2] ist nur unter Beachtung von definierten
technisch SicherungsmaRBnahmen eingeschrankt einbaufahig. Eindeutig ungeeignet ist
dieser Boden fir Vegetations- und Spielflachen. Mit einer Entsorgung als Abfall ist zu
rechnen.

Abhangig von weiteren Untersuchungen kann z.B. die Entfernung einzelner Hotspots
mit besonders hoher Schadstoffkonzentration oder ein Fléchiger Bodenauftrag
mindestens fiir private Freiflachen bzw. Nutzungsbeschrankungen geprift werden.

Auch Rechtsnachfolger z.B. eines Erschliefungstragers konnen durch Baulasten in die
Sanierungsverpflichtung eingebunden werden. (Mustererlass 2.3.3.4)
Sanierungsverpflichtungen sollten durch Baulast gesichert werden.

Bodenschutz / Entschlammung / Bodenauftrag:

Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen. (§ 1LBodSchG MV.) Dies gilt
besonders, wenn es sich um Bodenfunktionen mit besonderer Bedeutung handelt. Bei
sehr humosen / moorigen Béden kann dies der Fall sein. Nahe Gewassern sind haufig
sehr humose / moorige Boden anzutreffen.
Die Uberdeckung gewachsenen Bodens bzw. von Boden, der die Funktionen nach § 2
Abs 2 des BBodSchG angemessen erflllt, ist zu vermeiden.
c. Bodenschadigungen wahrend der Bauphase durch z.B. zeitweiliges Befahren
oder Uberschiitten, sollen vermieden werden.
Dazu gehort auch, durch den Bau von Baustralten méoglichst wenig
Schadstoffe in das Baugebiet zu bringen. Baustralten sollen daher mit z.B.
Ziegelmaterial gebaut werden, welches nicht starker als Z 1.1 nach LAGA

belastet ist.
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d. Haben Baustrallen keine weitere Funktion z. B. als Tragschicht langfristig
befestigter Flachen, sind diese zuriickzubauen.

e. Unvermeidbare Eingriffe (Pkt 5.4. der Begriindung) sind abhangig von der
Bodenart ggf. in der Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz zu beriicksichtigen.

Nahe dem nordéstliche Kleingewdsser stehen unterhalb des gemessenen
Grundwasserstandes 2,1 m Torf an. Dieser ist zur Zeit ca. 2,5 m mit Auffillungen
Uberschitteten.
Im Rahmen der bodenschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbewertung, soll
untersucht werden, ob die tberschiitteten Torfe an P2 sinnvoll freigelegt werden
kénnen.

f. MaBnahmen zum Schutz bzw. zur Entwicklung des Torfkérpers sind zu

priifen.

Bei Sedimentberdumungen werden Schad- und Nahrstoffe mobilisiert.

g. Um die negativen Auswirkungen zu beschranken, soll geprift werden, ob
Gewasser abgepumpt und nach einer Abtrocknungsphase trocken
ausgebaggert werden kénnen. Ist dies nicht méglich, soll gepriift werden, ob
mit Schweb- Nahr- und Schadstoffen belastetes Wasser von einem
Fanggraben aufgenommen und erst Gber ein Absetzbecken wieder in den
Teich geleitet werden kann.

Falls das Teichsediment zur Bodenverbesserung geeignet sowie ausreichend
schadstofffrei ist (Ergebnisse aus 002023037n vom 28.11.2013 erweisen sich bei einer
Mietenbeprobung als ausreichend reprasentativ und die Gefahrlosigkeit der MKW C
10-40 kann nachgewiesen werden) und andere Griinde des Naturschutzes (z.B. Arten-
, Biotop- und Baumschutz) nicht dagegen sprechen, kann ein Auftrag des
Teichsedimentes auf Vegetationsflachen im B-Plangebiet (i.d.R. aulerhalb von
Hausgarten) geprift werden. Abhangig von der Qualitat des Sediments ist eine
Auftragsstarke dber 10 (evtl. 20) cm selten sinnvoll.
h. Die Eignung von n&hrstoffreichen Sedimenten der Gewasser M1 und M2 zur
Bodenverbesserung und im B-Plangebiet dafir sinnvoller Flachen kann
gutachterlich gepriift werden.

Dokumentationen in der B-Plan Begriindung:

i. Historische Nutzungen und erfolgte SanierungsmaRnahmen sollen aus der
Begriindung hervorgehen.
Die der Abwégung zugrundeliegenden Gutachten sollten der Begriindung als
Anlage beigefligt werden, soweit auf sie Bezug genommen wird.

Begriindung

Uber die Lagerung und den Umschlag gréRerer Mengen an Pflanzenschutzmitteln auf
dem Grundstick sind dem Gutachter IUQ keine Anhaltspunkte bekannt. Eine gezielte
Untersuchung auf spezielle Pflanzenschutzmittel erscheint daher entbehrlich.
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Ebenso gibt es keine Hinweise auf eine frilhere Kfz-Werkstatt oder Tankstelle auf dem
Grundstiick. Demzufolge gibt es keine hinreichenden Verdachtsmomente auf die
Anwesenheit von Schmier- und Treibstoffe sowie Lésemitteln im Untergrund.

In der urspriinglichen Stellungnahme wurde davon ausgegangen, dass es keine
konkreten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen gibt. Da die
Benzo(a)pyren-Belastung nun bekannt ist, besteht kein Grund weiter von den 15-25
Einzelproben pro Flache nach Pkt. 2.1.1 Anhang 1 der BBodSchV abzuweichen.

Das Plangebiet 1 umfasst eine Flache von 2,8 ha. Die gefundenen Belastungen werden
bisher nicht auf bestimmte Nutzungen zuriickgefiihrt. Bei Flachen (iber 10.000 gm sind
fur Wohngebiete ohne Kontaminationsschwerpunkte nach Tabelle 1.2, der LABO 2002
mindestens 10 Teilflachen (so auch Entwurf der Mantelverordnung vom 31.10.2012 §
18 ) zu beproben.

Hier sollen 14 Teilflachen gebildet werden (gréRere fir Griinflaichen, kleinere fiir
Hausgrundstiicke). Beprobungsteilflachen sollen im Schnitt nicht gréRer als ca. 2000
gm sein. Die Rastermalle flir Wohngrundstiicke von nicht mehr als 40 x 40 m
entsprechen der LAGA Teil lll, Probenahme und Analytik, Pkt2.2, Stand: 05.11.2004,

Eine Beprobung jeder geplanten Hausgartenteilflache kann spéter sinnvoll werden, wird
hier jedoch bei der relativ geringen Uberschreitung der Priifwerte zunachst nicht als
angemessene Forderung erachtet.

Zur Kalkulierbarkeit der Entschlammung M3 soll, der Schlamm chemisch untersucht
werden. Bei Schlammmachtigkeiten (BS5 —BS10) von 0,7 bis 1,5 m kénnten bei
erhdhten Schadstoffbelastungen Entsorgungskosten entstehen, die der Durchfiihrung
der Mafinahme im Wege stehen. (Zu 5.9.5)

Erlauterungen

Die Abfallentsorgung illegaler Ablagerungen auf den B-Planflachen soll
schnellstméglich erfolgen. Die Entsorgungsmaflnahmen und Geb&udeabbriiche sind
von einem kompetenten zuverlassigen Verantwortlichen zu begleiten, der einschétzt, ob
schadliche Bodenveranderungen aus den abgelagerten Abféllen oder abgebrochenen
Gebauden zu beflrchten sind. Der unteren Bodenschutzbehdrde (uBB) ist rechtzeitig
der Verantwortliche zu benennen und es sind Beginn und Ende der
Berdumungsarbeiten mitzuteilen.

Nach Zusicherung des Investors, Herrn Klewe per Mail vom 10.2.2014 erfolgen
Abbruch und Berdumung unter Begleitung des Sachverstéandigen Instituts IUQ.

Dieser Punkt bedarf keiner weiteren Erwahnung in der B-Plan-Begriindung.

MNoch evtl. vorhandene Belastungen aus der Landwirtschaft kénnen bei LAGA
Untersuchen auffallen und sind dann ggf. weiter zu untersuchen.

Zu Altlasten und Abfall werden folgende allgemeine Formulierungen vorgeschlagen:

Hinwetse auf bestehende rechtfiche Vorschiiften zu Bodenschutz und Abfall

1. Bodenschutz
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
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welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kébnnen, vermieden
werden.

Dazu gehort auch dass z.B. Baustralen mit méglichst wenig belastetem Recycling
Material (RC), i.d.R. nicht starker belastet als LAGA-Z1.1, gebaut werden sollen.

2. Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

3. Munition
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienst
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

4. Entsorgung von Abféallen der Baustelle

Alle Maltinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfallen nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Baustral3en, welche nicht spater als Tragschicht/Unterbau von befestigten Flachen
dienen, sollen zurlickgebaut und ordnungsgeman entsorgt werden.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

5. Schadstoffkataster bei Abbruch von Geb&uden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen
insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle
(z.B. Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung
und der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551
durchfiithren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zustandigen Arbeitsschutzbehérde (LAGUS) zu erfolgen.
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6. Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb.
Verantwortlich fir die Anmeldung ist der Grundstiickseigentiimer.

Untere Naturschutzbehorde: Herr Dr. Podelleck

Herr Dr. Podelleck

Mit den Darstellungen des B-Planentwurfs besteht Einverstandnis.

Mit der Bilanzierung nach der Eingriffs-Ausgleichsregelung gemaR § 15 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetz (Begriindung — Teil 2 — Umweltbericht, S. 34 - 42) besteht
Einverstandnis.

In Punkt 7.2 der Textlichen Festsetzungen ist der 2. Satz zu formulieren: “Auf der
Flache sind mindestens 9 hochstammige Baume einheimischer wild vorkommender
Arten in der Pflanzqualitdt 16-18 cm in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.”

(Die Formulierung dient der rechtlichen Prazisierung, weil auch eingefithrte Baume und
Zuchtformen teilweise als heimisch bezeichnet werden, ohne dass es hier eine
malgebliche Deutung gibt.)

Hinweis: Zu Punkt 7.1 der Textlichen Festsetzungen bzw. der
Kompensationsmalnahme M 1 ist zu (berlegen, wieweit eine Obstwiese Planungsziel
sein soll, d.h. auch das Obst gebraucht wird.

Es ist zu bedenken, dass Obstb&ume, zumal Hochstamme, einen hohen Pflegebedarf
haben, um nicht zu verfilzen und zu vergreisen. Innerhalb zusammenh&ngender
Bebauung ist zu bedenken das der Fall reifer Friichte Kinder zum Werfen animieren
kann, das Betreten der Wiese zu Fruchtreife erschweren kann und ungebetenes Wild
anlocken kann. — Die Obstwiese muss also unter Kontrolle bleiben.

Aus naturschutzfachlicher/ wildartenschutzfachlicher Sicht waren mittelkronige Baume
einheimischer, wild vorkommender Arten, z.B. Vogelbeere, Feldahorn, Hainbuche oder
Birke zu bevorzugen, und dartiber hinaus pflegearm. — Gleichwohl bleiben
hochstammige Obstbdume als Kompensation fur beseitigte Obstgehdlze formal
geeignet.

In Punkt 7.6 der Textlichen Festsetzungen ist der 2. Satz zu formulieren: ,Zur
Verbesserung der Wasserflihrung wird es entschlammt und die Uferbdschungen soweit
erforderlich wiederhergestellt.

(Die Formulierung ,bleibt erlaubt” ist zu umgehen, weil sie sich gemaR § 20 Abs. 3
Naturschutzausfilhrungsgesetz M-Verst aus den MaRgaben zum konkreten Vorhaben
ergeben kann.) — In die Begriindung zum B-Plan — Teil 2 - Umweltbericht, S. 41 ist
hinter ,.... Belichtung des Gewassers zu verbessern.” der Satz aufzunehmen: ,Die
konkrete Ausflihrung wird gemaR § 20 Abs. 3 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V bei
der unteren Naturschutzbehdérde beantragt.”

Mit den Punkten 7.8 und 7.9 der Textlichen Festsetzungen und damit der inhaltlichen
Umsetzung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags besteht Einverstandnis.
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Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert mit Art.2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie Giber
Industrieemissionen vom 08.April 2013 (BGBI. | S. 734)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ergénzung und Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759)

AbwV Verordnung tber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 17.Juni 2004 (BGBI. | Nr. 28 S. 1108) ,
zuletzt gedndert mit Artikel 6 der Verordnung zur Umsetzung der
Industrieemissionen, zur Anderung der Verordnung tiber Immissionsschutz- und
Storfallbeauftragte und zum Erlass einer Bekanntgabeverordnung vom 02.mai 2013
(BGBI. I, 8. 973)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v.

24.2.2012 (u.a. §1 und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéndert durch

Art. 5 Abs. 31 Gv. 24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fur Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geédndert

22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustandigkeitsverordnung zuletzt gedndert 17.12.2012

Kampfmittelverordnung M-V vom 8. Juni 1993 (u.a. §5 Abs 1)

GefStoffV - Gefahrstoffverordnung vom 26.11.2010 (BGBI. | Nr. 59 S. 1643) zuletzt

geandert 15.7.2013

TRGS 518 - Technische Regeln fir Gefahrstoffe- ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder

Instandhaltungsarbeiten”, Ausgabe Januar 2007, berichtigt M&rz 2007 (Bundesanstalt

fur Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, www.baua.de )

LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geandert

20.5.2011

LAGA, TR Boden - Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teil I,

1.2 Bodenmaterial (TR Boden) , Stand 5.11.2004

LAGA PN 98 - Richtlinie fir das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und

biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von

Abfallen-, Stand Dezember 2001, ISBN: 978-3-503-07037-4

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und
altlastenschutzrechtlicher Vorschriften, beispielsweise nach der Anlage 2 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), den 'Bewertungsgrundlagen fir
Schadstoffe in Altlasten Informationsblatt fiir den Vollzug' des Sténdigen Ausschuss
Altlasten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) aktueller Stand,
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jedoch nicht vor: 01.09.2008 und bzw. oder hilfsweise nach der LAGA M 20- TR
Boden (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen (TR
Boden) vom 05.11.2004)

Ein Arbeitsentwurf der Mantelverordnung Grundwasser / Ersatzbaustoffe / Bodenschutz
wurde mit Stand 31.10.2012 vorgelegt. Der Zeitpunkt und die Form einer Rechtsetzung
sind nicht einschatzbar. Dieser Entwurf gibt jedoch insoweit den aktuellen Stand der
Wissenschaft wieder, dass die Bedeutung relevanter Neuerungen mindestens zu
erbrtern ist.

LAGUS - Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische
Sicherheit, Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stralie 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-
3991-102, -572

Bundesnaturschutzgesetz, insbesondere §§ 14, 15, 44
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V, insbesondere §§ 12, 20

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

— 3

7/7-"!—--"'1_,

Dr. Finke
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Staatliches Amt
flur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleichaerufer 13, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar Telefon: 0385 / 59 58 6-124

Z. H. Frau Mahnel Telefax: 0385 / 59 58 6-570
/ E-Mail: Heike. Six@staluwm,. my-regierung.de
Postfach 1 245 . Bearbeitel von: Heike Six
23952 Wismar
-Z AZ: SIALU WM-12c-018-14-5122-74087
& (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 9;. Februar 2014

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralle*

Ihr Schreiben vom 15. Januar 2014

Nach Prifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Bedenken und Anregungen werden nicht gedufiert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 71/08  Wohnpark Erwin-Fischer-Stralle® — Hansestadt Wismar —
bezieht sowie die externen Kompensationsmalnahmen in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befinden.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:
Staalliches Amt fir Landwirtschafl und Umwelt Wesimecklenburg Telefon: 0385 /58 586-0
Bleichernufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststella@staluwm mv-regierung.de

O



3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strade 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefilhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 30.09.2013.

uftra



HANSESTADT @
wismar
Der Biirgermeister

Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

; Ihre Machrichi:
Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23952 Wismar Unser Zeichen: 325

Der Burgcrmeister 7 Bearbeiter/ in:  Herr Jiirgen Schmidt
B t Abt. Pl / Zimmer: 306
auamt, ADL Flanung . é} Z Telefon: 03841 251-3351/-3341

Fax: 03841 251-3342
Postfach 1245 E-Mail: JuSchmidt@wismar.de

Datum: 25.01.2014

23952 Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) Beteiligung der Nachbargemeinden gemalB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 71/08 .Wohnpark E.-Fischer-StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe die Unterlagen zu 0.g. Vorhaben gepriift und nehme hierzu wie folgt Stellung:
Belange aus meinem Verantwortungsbereich sind ausreichend beriicksichtigt im Pkt. 8.5 Losch-

wasserversorgung aus der Begriindung mit Stand 06. Januar 2014 [ Entwurf.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung und verbleibe

B Vorb.Br5ch
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBE M-V, Postiach 185048 Schagon

_[ bearbeitet von:  Frau Babel
Hansestadt Wismar Telefon:  (()385) 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax:  (0385) 2070-2198
23953 Wismar E-Mail  ableilung3@Ipbk-mv.de
Auenzsichen. | PBK-Abt3-TOB-337/14
J Schwerin, 6. Marz 2014

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
B-Plan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-5tr."

lhre Anfrage vom 15.01.2014; Frau Mahnel
Sehr geehrie Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK M-V} um Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und

Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und ortlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der éffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfihrung.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LFBK M-V LPBE M-V Telafon: +49 385 2070 -0
Postfach Gral-Yorck-Siraie 6 Telefax: +40 385 2070 -2198
19048 Schwearin 18061 Schwerkn E-Mait  Ipbki@polmv.de

Internal;  www.lpbk-mv.de
weane. brand-kals-mv.de



HANSESTADT
wismar

Der Biirgermeister
Bauamt
Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Hansestadt Wismar = Postfach 1245 = 23952 Wismar

Inre Nachricht: 15.01.2014
Bauamt Unser Zeichen:  Gin
Abt. Planung Bearbeiterfin: Herr Giinter
Zimmer: 302
Frau Mahnel é{)’. 4 Telefon: 03841-251 6030

: Fax: 03841-251 6032
im Hause E-Mail: TGuenter@wismar.de
Datum: 05.02.2014

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-StraBe”
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu 0.g. B-Plan nehmen wir als Untere Denkmalschutzbehdrde wie folgt Stellung:

o Bodendenkmalpfleqge

Nach unserem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich 0.g. Vorhabens keine Bodendenkmale be-
kannt. Bei Erdarbeiten kéinnen jedoch jederzeit archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Der folgende Hinweis beziiglich der Bodendenkmalpflege ist im Teil B- Text aufzunehmen.

«Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemdiB §
11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 5. 12ff), zuletzt geiindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V 5. 383, 392] die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern

oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveriindertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufil-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spitestens nach einer Woche.”

« Baudenkmalpflege

Anbei teilen wir lhnen zur Untersetzung des Bebauungsplanentwurfes nachfolgende Hinweise und An-
regungen mit, mit der Bitte um entsprechende Einarbeitung und Erginzung.

Teil A - Planzeichnung

Das ehemalige Gutshaus der Hofanlage Mittelwendorf - ein Wohngeb&ude in neogotischem Stil aus :Fer

Dienstgebiude  Offnungszeiten allgemcin Kontakte Konten IBAN BIC

Kepenhagener Me. = Fr. 08.30 = 12,00 Uhr  Tel.: 03841 251 - 0 DKB DE7S 1203 O0DOD 0010 2045 B4 BYLADEM 1001

StraBe 1 Oi, u, Do, 1400 = 17.30 Uhr  Fax: 03841 282977  Sparkasse MNYY  DES4 1405 1000 1000 0036 35  MOLADEZIWIS ﬂ

23666 Wismar  Mittwochs geschlossen WL wisrmar.de Deutsche Bank  DEGY 1307 OO0 0270 5754 00 DEUTDEBRNIX :
WA Bank eG DE12 1306 1078 0004 1001 23 GENODEF1HWI Vet N 1 I

Gl3ubiger-ldentifikationsnummer: DETEHWIOGO00033000 R L :

@

|
E?F



2. Hilfte des 19. Jahrhunderts - ist als Einzeldenkmal auf der Liste der Baudenkmale der Hansestadt
Wismar verzeichnet. Es unterliegt damit dem Denkmalschutzgesetz M-V, In der Planzeichnung ist die-
ser Tatsache, wie bereits in unserer Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange vom 08.10.2013 vermerkt, auch mit einer konkreten Umgrenzung des
vorhandenen Gebdudes Rechnung zu tragen.

Entwurfsbegriindung

Die nachfolgenden Punkte der Begriindung sind bezogen auf das Baudenkmal inhaltlich richtig zu stel-
len bzw. die fehlenden Angaben zu ergénzen.

Pkt. 2 3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme/Tatsdchliche Situation
Pkt 2.1. Tatsichliche Situation

1. Absatz 1, Satz 3 ergdnzen
.Geprigt wird diese durch das ehemalige Gutshaus der Hofanlage Mittelwendorf - ein Wohngebdude in

neogotischem Stil aus der 2, Hilfte des 19. Joahrhunderts - sowie die zugehérigen Nebengebiude und
Stallanlagen. Das dominale Gutshaus ist seit 1996 als Einzeldenkmal auf der Liste der Baudenkmale der
Hansestodt Wismar verzeichnet. Das dominale Gutshaus ist fiir die Geschichte des Dorfes Mittelwendorf
und des heutigen Stadtteils Wendorf von Zeugniswert. Von den Baudenkmiilern im Stadtteil ist es das
dlteste erhaltene Gebdude. Es unterliegt damit dem Denkmalschutzgesetz M-\."

Pkt. 4 Planungsziele

Pkt. 4.1. Grundziige der Planung,

1. Absatz 1, Satz 2 und 3 sind wie folgt neu zu formulieren, da die dort genannten Formulierungen den
55 6 u. 7 des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern entgegenstehen

~Uas Wohnhaus bedarf auf Grund des schlechten Bauzustondes der umfassenden Modernisierung und
Instandsetzung. Aufgrund des Denkmalwertes des Gebiiudes sind die AuBenwiinde, das Dach und die
Veranda zu erhalten, fachgerecht und materialgerecht instand zu setzen. Welche Gebiudeteile zuriick-
gebout bzw. erneuert werden kiinnen, bedarf der denkmalrechtlichen Priifung und Genehmigung.”

Pkt. 5 Stidtebauliche Konzeption

Pkt. 5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche

2. Absatz, Satz 5 ff

Im betreffenden Absatz wird die Rekonstruktion des denkmalgeschiitzten Wohnhauses in Erwégung
gezogen. Dies widerspricht, wie zuvor im Pkt. 2.1 bereits genannt, dem Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern, das die Rekonstruktion von Denkmalen bzw. deren Wiederaufbau nach Riickbau
nicht zum Inhalt hat. Daher sind die Formulieren der Satze 5 und 8 entweder zu streichen oder wie

bereits im Pkt. 2.1 berichtigt formuliert inhaltlich zu iibernehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

bt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz



- ®
- stadtwerke|WISMAR
Tag fir Tag I VOLLER ENERGIE
/ (po. L

Stadtwerke Wismar GmbH
Fitter Weg 6 - 12
23570 Wismar

llln'.l

Sladleadice Wivmar GmbH - Postladh 1011 23551 Wisma

Hansestadt Wismar

Egral:r::t Tel: 03841 2130
. .M E&u?g Service-Hotline: 03841 233-332

m iviar . Fax: 03841 2331
23966 Wismar

service@stadtwerke wismar.de
www sladtwerke-wismar de

Ihre Machncht vom hr Zeichan Unser Zeichen dearbeiler Telelondurg wsahd Datum
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger offentlicher Belange gemi3R § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) Beteiligung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Strafle”

Reg.Nr.:18/14

Az.:8-164

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-
Strafle” lagen uns folgenden Unterlagen als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur Einsicht-
und Stellungnahme vor.

- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 15.01.2014

- Entwurf, Stand: 06. Januar 2014, Satzung der Stadt Wismar (ber den Bebauungsplan Nr.
71/08 Wohnpark Erwin-Fischer-Stralte”, Begriindung

- Entwurf, Stand: 06. Januar 2014, Satzung der Stadt Wismar (ber den Bebauungsplan Nr.
71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stralle”, Begrindung-Teil 2-Umwelthbericht

- Entwurf, Stand: 06.01.2014, Ubersichtsplan

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr. 71/08 wie folgt Stellung:

Durch die Kenntnis des B-Plans 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" (Aufstellungsbeschluss
26.09.2013) ist die Moglichkeit der Netzverbindung der geplanten Trinkwasserleitungen entstan-
den.

Um eine dauerhafte Sicherung der Trinkwasserqualitdt im ausgewiesenen Areal des B- Plans
71/08 zu gewdhrleisten, ist die geplante Trinkwassernetzverbindung zwischen den B-
Plangebieten 71/08 und 82/13 aus hygienischen Sicht notwendig.
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Seite 2 des Schreibens vom 03.02.2013

Die Ziffer 8 in der Begriindung ist wie folgt zu erganzen.

Ziffer 8.1. Stromversorgung

-

Die Stromversorgung kann aus dem bestehenden Mittelspannungsnetz der Strom- und Gas-
netz Wismar GmbH in der Erwin-Fischer-Stral3e erfolgen.

Fir die Versorgung mit Niederspannung ist im Bereich der Erwin-Fischer-Stralle eine Tra-
fostation notwendig. Fur diese Station ist ein geeigneter Standort im Bereich der Erwin-
Fischer-Stralle im offentlichen Bauraum auszuweisen.

Ausgehend von dieser Trafostation sind in die Stichstrale und die vier Seitenstralien (privat)
Niederspannungskabel zu verlegen.

Im Bereich der Stellplatzanlage am Wendebereich der Stichstrafie ist ein Standort fur einen
Kabelverteilerschrank im éffentlichen Bereich bereitzustellen.

Fur das Niederspannungsnetz in den Privatstralen ist ein Leitungsrecht zur Gunsten der
Stadtwerke Wismar GmbH zu sichern.

Fur die Stromversorgung des WA4 ist parallel zu den Nebenanlagen in der Erwin-Fischer-
Stralle ein neues Niederspannungsnetz zu planen.

Zur ErschlieBung des B-Plangebietes mit Strom ist zwischen dem Erschliefungstréger und
der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

In der Erwin-Fischer-Strafle befindet sich ein Nieder- und Mittelspannungsnetz der Strom-
und Gasnetz Wismar GmbH. Diese sind bei den Arbeiten zu schitzen. Bei Anderungen der
Deckenhohen und Uberbauung (Fahrbahn) (entsprechend Ziffer 5.8 Verkehrskonzept) ist
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH im Planungsstadium zu konsultieren und ggf. die
MNeuordnung der Netze mit einzuplanen.

Ziffer 8.2. Gasversorgung

Im unmittelbaren Bereich existiert noch kein Gasniederdrucknetz. Die Gasversorgung kann
aus dem nordlich und sidlich endenden Niederdrucknetz der Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH in der Erwin-Fischer-Strale erfolgen.

Dazu ist auf der westlichen Strallenseite der Erwin-Fischer-Strafle, von Haus 52 bis Haus
53 a, b, ¢ ein neues Gasniederdrucknetz herzustellen. Aus dieser Gasleitung kann der WA4
direkt versorgt werden.

Ausgehend von der neuverlegten Gasniederdruckleitung in der Erwin-Fischer-Strale sind fur
WA 1 bis WA 3 in die Stichstrale und die vier Seitenprivatstralen Gasniederdruckleitungen
zu verlegen.

Fiir das Gasnetz in den PrivatstraRen ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Wis-
mar GmbH zu sichern.

Zur Erschlieung des B-Plangebietes mit Gas ist zwischen dem Erschliefungstrager und der
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ein ErschlieBungsvertrag abzuschlielen.

In der Erwin-Fischer-Strafle befindet sich ein Hochdrucknetz der Strom- und Gasnetz Wis-
mar GmbH. Dieses ist erneuerungsbedurftig und soll im Auftrag der Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH im Zusammenhang mit der Neuordnung (entsprechend Ziffer 5.8 Verkehrs-
konzept) in den westlichen Nebenanlagen neu verlegt werden. Dazu ist im Planungsstadium
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH zu konsultieren, um die Neuordnung der Netze mit
einzuplanen.
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Ziffer 8.3. Wasserversorgung

In der Erwin-Fischer-Strale befindet sich ein Trinkwassernetz der Stadtwerke Wismar
GmbH. Dieses ist erneuerungsbedurftig und soll im Auftrag der Stadtwerke Wismar GmbH
im Zusammenhang mit der Neuordnung (entsprechend Ziffer 5.8 Verkehrskonzept) in den
westlichen Nebenanlagen neu verlegt werden, Dazu ist im Planungsstadium die Stadtwerke
Wismar GmbH zu konsultieren, um die Neuordnung der Netze mit einzuplanen.

Von dieser Trinkwasserleitung kann der WA4 direkt versorgt werden.

Ausgehend von der neuverlegten Trinkwasserleitung in der Erwin-Fischer-Strale sind fur
WA 1 bis WA 3 in die Stichstralle und die vier Privatstralen Trinkwasserleitungen zu verle-
gen.

Zur Sicherung der Wasserqualitat ist das Trinkwassernetz fur WA 1 bis WA 3 nicht als Stich-
leitung herzustellen, sondern als Ringleitung. Dazu ist die Trinkwasserleitung von der Erwin-
Fischer-Strale kommend bis zum Ende der Stichstrale zu verlegen. Um den Ring zu
schlielen ist die Trinkwasserleitung Uber die nordliche Privatstrale zur Kompensationsfla-
che M2, weiter parallel laufend mit der Bebauungsgrenze (nérdlich der im Schnitt E-E darge-
steliten SW-Leitung) bis zum geplanten Abwasserpumpwerk zu verlegen. Yom geplanten
Abwasserpumpwerk ist die Leitung in die geplante Trasse (fir ErschlieBung B-Plangebiet
82/13) der TW-Leitung DN 150 im Wanderweg vorzustrecken und bis zur Fertigstellung der
Erschliefung des B-Plans 82/13 vorerst mit einem Unterflurhydranten zu besticken.

Der Zuschnitt der letzten Parzelle in der nordlichen Privatstralle ist so zu gestalten, dass die
Trasse der TW-Leitung nicht zu einem Baugrundstiick wird.

Fir das Trinkwassernetz in den Privatstralen im Bereich der Kompensationsfliche M2 und
in der Grunflache ,6ffentlicher Durchgangsweg" in Richtung Medianklinik/B-Plangebiet 82/13
ist ein Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Wismar GmbH zu sichern.

Zur Erschlieftung des B-Plangebietes mit Trinkwasser ist zwischen dem Erschliefungstrager
und der Stadtwerke Wismar GmbH ein ErschlieBungsvertrag abzuschliefen.

Zusatzlicher Hinweis:

Die im Ubergebenen Ubersichtsplan Stand 06.01.2014 dargestellte Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches Teilbereich 1 schlielt den an der nordéstlichen Planungsgrenze verlaufenden
Wanderweg mit ein. Zur ErschlieBung des B-Plangebietes 82/13 ist in diesem Weg die Verle-
gung von Strom-, Gas- und Wasserleitungen geplant. Aus diesem Grund kann der Ausbau des

Weges erst nach der Verlegung der 0.g. Leitungen erfolgen.

Fiir weitere Fragen erreichen Sie uns unter der o0.g. Telefonnummer.

Freundliche Grife

|hre Stadtwerke Wismar GmbH

!lﬁ ‘_
fj / (_/(i érf«aq
i. V. André Maron i. A. Karol Piotrowski
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Industrie- nd Handelskamemer 1 Schwerin, FF 11 30 41, 19010 Sehwerin l. thee Zrichen{Machricht vom
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Hansestadt Wismar Dipl.-Ing. Uif Drefler

Bauamt E-Mail o
Postfach 1245 grﬂs‘c‘v'ﬂf @schwerin.ihk.de
23952 Wismar 0385 5103-208

Fax
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14.02.2014

Bebauungsplan 71/08 ,Wohnpark E. Fischer-StraBe“ und 57. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,,Umwandlung in Wohnbaufldche und Griinfliche im Bereich

E.-Fischer-StraRe"
Sehr geehrter Damen und Herren,
wir danken lhnen fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegenwartig zu beiden Planungen keine weiteren Hinweise
und Anregungen sowie Einwendungen.

Mit freugidlichen Griilten

Dipk-Ing. Ulf Dreller
Geschéftsbereich
Standortpolitik, International
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landknais Nordwasimeskdenburg « Pastiach 1585 « J3558 Wismar

Auskunft erteilt lhnen:

Frau Rieck
Dienstgebdude:
Hansestadt Wismar Biirzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt Zimmer Telefon Fax
Abt. Planung 1.302 03841 /3040-6253 03841/ 3040-86297
Postfach 1245 E-Mail:
23952 Wismar uebernahme-kva@nordwestmecklenburg.de

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom

_ ; (//éo.l

Unser Zeichen:
2013-B1-0082

Ort, Datum
Grevesmihlen, 24,01.2014

10.08.2013
Kurzmitteilung [Zutreffendes ist angekreuzt]
Betrefr:  B-Plan Nr. 71/08 "Wohnpark E.-Fischer-Strale”
Anlagen:

[ pie beigefiigten Unterlagen Gbersende ich zum Verbleib O as Anlage zu meinem Schreiben vom
mit der Bitte D Kenntnisnahme E‘ Auswerlung |:| Eredigung [:] weitere Veranlassung /
um L] Rickgabe bis zum O profu ng bis zum O Eit:iﬂ:?“ahm
unter Bezug das Fernge- das Schreiben
if [ das Gesprach vom O gralut ot W
O nl::el.g? f:giEkuntallagen [ nach Kenntnisnahme (] nach Eriedigung
lch erinnere an die Erledigung | ! : '
O kg Schrlans vom : Datum: Aktenzeichen: 2013-B1-0082
" Ihr Schreiben ist eingegangen -
O £W6 Hctricht wurde zur [ Sie erhatten unaufgefordert weitere
Erledigung waitergeleitet an Nachricht
Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei Ihr gesiegelter Plan zurGck.
Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag
Rieck
Verwaltung des Landkreises Mordwesimecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str, 76

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6553
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAM: DEE1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger 1D: DE46NWMO0000033673

o Homepage: www.nordwestmecklenburg,de
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
\Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamit [Ur innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommaem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwearin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 4773004-05
_ 0 E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
D-23952 Wismar Internet: hitp:ifwww lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201400066

Schwerin, den  17.01.2014

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan N71/08 Wohnpark Erwin-Fischer-Str. / Hansestadt Wismar

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Frank Tonagel

vermilliang  (0305) 588 SE56 Hsusanschnfi: LAV, Ablssung 3 O#nung G [Erimdlice LT Bameverbincung:  Deulachs Bundesbank,
Talala: {038%5) 477004 05 Lbbecker Stralle &0 Wa.-Da B.00 - 1530 Lhr Fials Rogiock
Ingarmel W [vEnmaemy.Oa 18050 Sofraenn Fr 8.00 - 12.00 Lihr Konbo-Nr ° 1900518

BLZ: 130000 00

IBAM: DE2G 1300 0000 0014 01518
BIC MARKDEF 1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte

(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
{TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mil Zenlimetergenawsgkeit
irm amiichen Lageberugssyslem lesigelegl isl Sie biden die Grund-
lage fur alle hoheitlichen Vermessungen (Landesvermessung wnd Lie-
genschafiskalasler), aber auch fir lechnische und wissanschaftliche
Vermessungen,

Es gibl Bodenpunkle und Hochpunkle,

Ein Bodenpunkl isl in der Regel ein 0.8 m langer Granilpfeiler, dessen
Kopf ¢a. 15 cm aus dem Erdreich herausragl In Ausnahmefalien kann
der Pleiler auch bodengleich gesatzt (wvermarkt”) sein. Dia Pleilar ha-
ben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 om x 30 cm mit Bohr-
loch, eingemeiteitern Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der Kopffiache
eder an den Sellen sind in Nordrichlung ein Dreleck A, in SUdrichiung
die Buchstaben _TP" eingemeilell. Andere Pfeiler sind mil den Buch-
staben O, FF, AF oder FW gakennzeichnel |n Ausnahmellen gibt ez
héervon abweichende Vermarkungen auf Bauwerken (Plastikkegel mil
A und TR, Keramikbolzen u. a.).

Bodenpunkle haben unter dem Granitpleiler in der Regel eine Granil-
platie.

Hochpunkle sind markante Bauwerksieile (z. B. Kirchturm- oder An-
tennenmastispitzen), die weilthin sichlbar sind und als Zielpunkt bei
Vermessungan dienen.

. Héhenfestpunkte (HFF) sind Punkle, die mit Millimelergenauigkeil
bestimmi wund fir de NormalhShen im amtlichen Héhenbezugssystem
berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir grol- und klgin-
rBumige Hohenvermessungen, wie z. B. lopographische Varmes-
sungen, Hahendarstelungen in Karten, Hohenfestiegungen von Ge-
bauden, Siralten, Kandlen u. a., auch fir die Bagbachiung von Bo-
densankungen.

Als HFPF dienen Metallbolzen {.Mauerbolzen, Hhenmarken™). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders slabiler Bauwerke
{Kirchen, Briicken u. 8.) so eingesetzt (,vermarkl), dass eine Masslal-
te won 3,10 m Hohe jederzeit lotrechl auf dem Bolzen aufgehalten
warden kann,

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilem aus Granil (. Pfei-
lerbolzen”) angebrachl. Diesa Pleler haben ene Kopfache won
25 em x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden hervor,
Besonders bedeutsamea Punkle sind unterirdisch varmarkt (Unlerirdi-
schie Feslegung - UF) und durch einen ca. 0.9 m langen Granilpleiler
{18 em x 16 cm) mit den Buchsiaben ,NP* oberirdisch gekennzeich-
nel. lm Mormalfall ist &r 2 m von der UF entfernt so vermarkl, dass
sein Koplf ca. 15 cm aus dem Boden ragl.

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mitlels gra-

vimatrischer Massungen Schwerawarle im amilichen Schwarabe-
zugssystern  ermillell wurden. Sie sind mit einer Genau-
igkeil von 0,03 mGal (1 mGal = 10°% mis?) baslimmi und bilden die
Grundlage fur verschiedene praktische und wissenschafiiche Arbes-
ten, z. B. auch fur Legersidtienforschungen.
SFP sind mil Messingbalzen (@ 3 cm mit Aufschrift (SFP* und A),
Pledem oder Platten aus Granil vermarkt. Ihre Standorte befinden sich
auf befestiglen Flichen an Gebduden, in bafesliglen Strallen, aber
auch in unbefesliglien Wegen. Sie sind aligemein sichibar, behindam
aber nicht dan Varkehr. Die Granitplallen sind 60 cm x 60 cm baw.
B0 cm x B0 cm grofk end mil einem aingemeailelien Dreeck A ge-
kennzeichnet. Im Kopf der Granilpleiler beflindat sich ein flacher Bol-
2an.

. Gesatziiche Grundlage for die Viermarkung und den Schutz van Ver-
messungsmarken isl das Geselz (ber das amiliche Geoinfor-

malions- und Vermessungswasaen (Geoinformations- und Ver-
messungsgeselz - GeoVermG M-V)" vom 16, Dezembor 2010
(GVOBI. M-V 5. T13).

Danach isi lolgendas zu beachlen:

= Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pachter, Erbbaubsarachiig-
te u. 4.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Varmessungsmarken
(z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundsticken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Errichlen won Vermessungssignalen fir die
Diaver von Vermessungsarbeiten zu dulden. Sie haben Handlungen
Zu unlerlassan, die Vermassungsmarken sowie ihre Erkennbarkeil
und Verwendbarkeit beaintréchligen konnlen. Hierzu zahil auch das
Anbnngen von Schildern, Briefkasten, Lampan o. & dber HFP, weil
dadurch das lotrechte Aufslellen der Messlatien aul den Melallbolzen
nmichl mehr moghch st

# MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdel werden
kénnen, sind unverzoglich der Vermessungs- und Geainformations-
behdrde (siehe unten) mitzuteilan. Dieses gill z. B., wann Teila des
Gebsdudes, an dem ein HFP angebrachl ist, oder wenn als TP be-
slimmile Teile eines Bauvwerkes (Hochpunk!) ausgebesserl, umgabaut
oder abgerissen werden sollen. Geldhrdungen erfolgen auch durch
Siraflen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleilungsbau. Er-
kennl ein Eigentomer oder Nulzungsberechligler, dass Vermessungs-
markan bereils verlorangegangen, schadhaft, nichl mehr erkennbar
oder verdnden sind, 50 hal eér auch dieses milzuleden

= Mil dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisiGrmigen Schulzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragl 2 m, d. h, hallen Sie bei lhren Arbeilen mindes-
tens 1 m Abstand vom Festpunkl! Zuséizlich werden diese Varmes-
sungsmarken in den maisten Fallen durch rol-weille Schulzsdulen
oder Schutzbogel. die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke slehen,
kennilich gemacht.

= Fir unminelbare Vermégensnachleile, die dem Eigentimer oder
dem Nutzungsberechliglen durch die Duldungspllichl ader die Inan-
spruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemessane
Entschadigung in Geld gafordert werden,

Der Entschadigungsanspruch veqjahr in einem Jahr, die Vergahrung
baginnl mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entslanden
sl

* Ordnungswidrig handell, wer vorsétzlich oder fahriassig das Belre-
ten oder Befahren von Grundstbcken cder bawlichen Antagen fr 2u-
lassige Varmessungsarbaiten behinderl, tnbefugt Vermessungs-mar-
ken (z. B, Pleiler oder Bolzen) einbringt, werandert cdar antfami, ihren
festen Stand odar ihre Erkennbarkeit oder ihre Viersendbarkeil gefshr-
det oder inre Schulzfidchen dberbaut, abirégt oder verdndart. Die
Ordnungswidrigheil kann mit einer Geldbufe bis zu 5000 € geahndel
warden,

= Eigenilimer oder Nutzungsberechtigte kannen zur Zahlung von
Wiederherstollungskosten herangezogen warden, weann durch ihre
Schuld edar durch dia Schuld eines Beaufiragten &ine Vermes-
sungsmarke entlemt, verdnden oder beschadigt worden ist. Eigenti-
mem, Pachlern eder anderen Mutzungsberechiiglen wird daher emp-
fehlen, in ihrem eigenen Inleresse die Punkle so kennllich zu machen
(z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeil als Hindernis fir Landmaschi-
nen oder andera Fahrzeuge erkannt werden konnen. Die mil der Feld-
bestelung beaufiraglen Personen sind anzuhallen, die Vermessungs-
marken zu baachlen.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OF, HFP
oder SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugeben.

Fragen beantworlel jaderzeil die zustindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommarn  Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katastarwvesen

Libecker Stralle 289

19059 Schwerin

Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mail: Raumbezugi@laiv-mv.de
Internet: http:] www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Viorpommern
Amt f0r Geoinformation, Viermessungs- und Kalasterwesen
Stand; Januar 2011

Druck:

Landesamt flr innere Verwakung
Mecklenburg-Vorpommenmn

Libecker Strafle 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geodéatischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

L L - ..‘-.'4 g
TP Granitpfeiler 16 cm x 18 em mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

WET <N

HF-'TP Granilpfeiler 18 cm x 16 cm
{auch bodengleich)’

- e T

50 cm x 50 cm®

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder

e R
HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seiflichem Bolzen und Stahischutzbigel

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schulzsaule

HFP Mauverbolzen (& 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke
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™
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Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
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TP (Meckl.) Steinpfeller bis 35 cm x 35 em SFP Messingbolzen @ 3 cm

{auch mit Keramikbolzen)*
* Oft mit SchutzsBule{n) oder Stahischutrbigel

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm




StralRenbauamt
Schwerin

Straflenbavamt Schwerin Pempower StraBe 66-68 19061 Schwerin

Bearbeiter: Herr Miiller-Berthold

Hansestadt Wismar

Frau Mahnel Telefon:  0385/511-4422
Postfach 1245 Telefax:  0385/511-4150
" E-Mail: Matihias Muelier-Berthold@sbv. mv-regierung. de

23852 Wismar
Geschéftsz: 2220-512-00-416a
(57 Anderung F-Plan Wismar E -Fischar-Stralle)

Datum: 22.01.2014

|lhre Bitte um Stellungnahme vom 15.01.2014 B
zum B-Plan Nr. 71/08 ,,Wohnpark E.-Fischer-StraBe“ und der 57. Anderung des F-
Plans ,,Umwandlung in Wohnfldche und Griinfliche im Bereich E.-Fischer StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf unser Schreiben vom 10.09.2013, teile ich Ihnen mit, dass von
dem B-Plan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strale" der Hansestadt Wismar und von der

57. Anderung des Flachennutzungsplans ebd., keine Belange von Bundes- oder Landes-
strallen betroffen sind.

Es bestehen daher in verkehrlicher, straenbaulicher und straltenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken seitens des Straltenbauamtes Schwerin.

im Auftrag

‘%:(%

GrefAmann

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
Strabenbaummt Schwerin Strabenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150

Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-snf@sbv. myv-regierung de



D
Hansestadt Wismar 2014-02-03
Bauamt
Abt. Bauordnung

SG StraBenverwaltung [ Bauleitung

Bauamt
Abt. Planung
Herrn Groth

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe"

Sehr geehrter Herr Groth,

zu dem uns iibergebenen Planentwurf nebst Begriindung (Satzung der Stadt Wismar iiber den
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe”, Stand: 06. Januar 2014) nehmen
wir wie folgt Stellung:

Das im Bebauungsplan Nr. 71/08 enthaltende Verkehrskonzept beinhaltet den Um- und
Ausbau einer Teilstrecke der Erwin-Fischer-StraBe (duBere ErschlieBung), den Neubau einer
StichstraBe zur Anbindung des neuen Wohngebietes (innere ErschlieBung), eine fuBldufige
ErschlieBung sowie vorhandene Griinflichen in dem ausgewiesenen B-Plangebiet.

Vor Ubernahme der o. g. offentlichen Verkehrs- [ Griinanlagen in die StraBen- |
Griinflichenverwaltung der Hansestadt Wismar sind diese grundstiicksmaBig zu ordnen. Das
heiBt, dass alle Verkehrs- und Griinanlagen zu vermessen sind und sich im Eigentum der
Hansestadt Wismar befinden miissen.

Weiterhin méchten wir noch folgende redaktionellen und inhaltlichen Hinweise zum o. g.
Bebauungsplan geben:

redaktionelle Hinweise:
| Teil: Begrindung

Seite 11, Pkt. 5.2, 3. Absatz, 1. Zeile wurde WA 3 nicht mit erwdhnt, dafiir wurde WA 2
zweimal aufgefiihrt

Seite 20, Pkt. 6, 5. Absatz, 2. Zeile Korrektur
... ob es Anzeichen fiir die Anwesenheit von geschiitzten (anstatt von geschitzten) Arten

gibt.



inhaltliche Hinweise:

| Teil: Begriindung
Seite 26, Pkt. 9, Griindung innere ErschlieBungsstralen

5. Satz:
JAngenommen wird derzeit ein Verformungsmodul von 45 MN [ m2."

Im nachfolgenden werden Méglichkeiten zur Erreichung von den geforderten 45 MN [ m2

aufgefiihrt. Dies widerspricht der getroffenen Annahme des Verformungsmoduls von
45 MN [ m2.

Mit freundlichen Griillen

L& ==

Konow
SG StraBenverwaltung [ Bauleitung
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz Wehrverwaltu ng
@ und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel ) ' ’
“K4-
Az 45-60-00/5926

HausanscHrRIFT  Feldstralle 234, 24106 Kiel
rosTanscHrRIFT  Postfach 11 61, 24100 Kiel

TeL +49 (0)431 384 — 5251
; Fax  +49 (0)431 384 — 5346
(g 0 1 Bw 7400 — 5251

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

E-MAIL  BAIUDBwKempZ Baukly makIKa@ burdeswehr,ong
eeareEiTEr  Herr Schmitt

patum 23, Januar 2014

sstRefe Stellungnahme zur Bauleitplanung,
Beteiligung der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB:

hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Strafie” der
Hansestadt Wismar

EE2YE |hr Schreiben vom 15, Januar 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Bezug aufgefuhrten Planungen werden Belange der Bundeswehr berlihrt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Interessengebietes der Luftverteidigungsanlage
Elmenhorst.

Gegen die beabsichtigte MalRnahme bestehen jedoch keine Bedenken.

Mi freundliczin\Grﬂﬂen

u
itt
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Bereich Entwésserung und
StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow

Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-444
ikalsow@evb-hwi.de

ENTSDORGUNGS-UND E-Mail:
VERKENRSBETRIES /Qé Datum:  30-01-2014
60 - Bauamt Cﬂg L

Abt. Planung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 71/08 .Wohnpark E.-Fischer-StraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen,

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB

Nl

Dittmer
Bereichsleiterin



Stadt Grevesmiihlen

Der Bilirgermeister

Zugleich Verwaliungsbehdrde fir das Aml Gravesmihien-Land mil den Gemeinden:
Bernsior, Bérzow, Gigelow, Mallenlin, Papenhusen, Plischow, Roggensiord,
Riiting, Testor-Sleinfor, Upahl, YWarnow

Fir die Gemeinde Gagelow

Si@dt Gravesmihien « Ralhausplalz 1 » 23508 Grevesmihien

Geschafsberaich:

Hansestadt Wismar Zimmer:
Es;:-'apr?t —_ Es schreibl ihnen:
. Pla :
Postfach 1245 T
23952 Wismar FMail Asresse
Aklenzeichen.

21.10

Frau Malschke

03881-T23-165

§ malschkefdgrevesmuahign de
infoigrevesmuehlien.de
£004.fmat

Datum:  30,01.2014

Satzung der Stadt Wismar (iber den Bebauungsplan Nr. 71/08 ,,Wohnpark

E.-Fischer-Strale"

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: Entwurf v. 06.01.2014)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung nicht berihrt.

Mit freundlichen Griiien

i

Leiter Bauamt

Telefon: n I Bankverbindung: Klo.-Nr. | BLEZ BIC IBAN

{03881)723-0 0i. - Do. 0800 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) MOLADEZIWIS  DEBS 1405 1000 1000 0302 09
Telafax: 0i. 13:00 - 15:00 Uhr Violks- und Raiffeisenbank 103004 (13081078) GENODEF1HWI  DE25 1308 1078 0000 1030 04
(03881723111 Do 1200 - 18:00 Uhe Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1DO1 DES1 1203 0000 QOO0 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **



Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Diatwim und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen

r/l:}-

Amit
Dorf Mecklenburg=Bad Kleinen

@

Fachamt:

Bauamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

03841-798-239

é Telefon:
o i l Fax:

03841-798-226

E-Mail:

j.krusefdamt-dm-bk.de

(bes Schriftoechae] bine anpeben)

O, Dt
11.02.20014

Stellungnahme der Gemeinde Metelsdorf zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
71/08 ,,Wohnpark Erwin- Fischer- StraBe" der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Metelsdorf stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71/08

JWohnpark Erwin- Fischer- Stralle" der Hansestadt Wismar zu.

Die Gemeinde Metelsdorf hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Grult
im Auftrag -\

LLU(/\

Dipl.-Ing. F'Ileth
Bauamtsleiterin

.‘_

?.:_I.;rm (D3841) T8 Bankverbindungen:

Telefax (03841) 796226 und 798233
E- Mail: mPogramit-dorlimeck lenburg-hwdkleinen. de

DKB Deutsche Kredithank AG
BLZ: 120 300 0

Kontg- Nr. 201 947

1BAM: DEQS | 2030000R00020] 947
BIC: BYLADEMI0D1

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ: 140 510 0

Konto- Nre, 1000014 106

IBAN: DES21405 10001 000314106
BIC: NOLADE2ZIWIS
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Dorf Mecklenburg-Bad lileine:\]-

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbfirg

1
Fachamt: Bauami
Hansestadt Wismar Bearbeitet von: Frau Kruse
Postfach 1245 Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
23952 Wismar E-Mail: j-kruse(@amt-din-bk.de
d
Datum und Zeichen lhres Scheeibers Mein Zeichen O, Dawm
(bei Sehriftwechse] hitke angehen) 07.0%.2014

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Mecklenburg zum Entwurf zZum
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin- Fischer- StraBe“ der Hansestadt
Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71/08
Nohnpark Erwin- Fischer- Stralte" der Hansestadt Wismar zu.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Gru%
im Auﬁrag

Dipl.-Ing. P|IE‘¢]/L('

Bauamitsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kredithank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLL: 140 510 00
E- Mail: infodramt-dorlmecklenburg-badkleimen.de Komto- Nr. 2000 947 Konto- Mr, 1000 014 106

IBAN: DES41 2030000000201 947 IBAN: DES21405 1000 1000314106

BIC: BY LADEM 1001 BIC: NOLADE2IWIS
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Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen |

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Fachamt: Bauamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Hansestadt Wismar
Postfach 1245 Telefon: 03841-TYR-239
Fax: 03841-798-226
23952 Wismar éy /i 'L E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de
d

Datuim und Zeschen lhres Schreibens Mein fewchen O, Datum
(bei Schriftwechse] bike angebeny 26.02.2014

Stellungnahme der Gemeinde Liibow zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr.
71/08 ,,Wohnpark Erwin- Fischer- StraRe* der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Libow stimmt dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark
Erwin- Fischer- Stralle" der Hansestadt Wismar zu.

Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag >

/
Dipl.-Ing. Pliet

Bauamtsleiterin

Telefon (03841) TO80 Bankverbindungen: DEB Deutsche Kredithank AG Sparkasse Mecklenburg-Nondwest
Tebefax (U3541) 798226 und T98233 BLZ:1 20 300 00 BLZ: 140 51000

E- Mail; infog ami-dorfimecklenburg-badkleinen.de Konio- Nr, 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DES | 2030000000020 1947 IBAN: DE9Z14051000 0000014106
BIC: BY LADEM 001 BIC: NOLADEZIWIS



D
Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher '
, v
Bau und Liegenschaften o, 6;
0. L
Amit Meuburg, HaupisiraBe 10a, 23974 Neuburg
Hansestadt Wismar Spzechtage
Dienatag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauvamt Abt. Planung Donnerstag §.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
PF 1245 Fredtag B.00-12.00 Uhr
23952 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me-gr 20.02.2014

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-StraBe" der
Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange
gemaB § 4(2)BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB

§ 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-
Stralle" der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr.
253-35714) .

M
Mit freundlichen Griflen

£

Lang
Abted lungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu  / Intemet: www.amt-neuburg,de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, 1BAN: DE78 14051000 1000 0077 62,

BIC: NOLADEZ2 1 WIS

Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DEQ4 1306 1078 0003 2211 56,
BIC: GENODEF IHWI

Deutsche Kredithank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, [BAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32,

BIC: BYLADEM 1001



Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale [0, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar S 00-12.00 und 14.00-17.30 Uh
i1enstag - =i wun . j— . r

Bauamt Abt. Planung Donnerstag §.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr

EF 1245 Freitag 2.00=-12.00 Uhr

23952 Wismar

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum

Petra Mertins 038426-41031 BL/me-ha 18.02,2014

Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-StraBe" der
Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange
gemdB § 4(2)BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB

£ 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-
Stralie™ der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde
Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr.

219-26/14) .

#
I

Mit freundlichen Griiken
I

Abteilungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.en / Internet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DET8 14051000 1000 0077 62,
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Die Blurgermeisterin
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Bauamt — Abt. Stadtplanung Tel.: 0384 25/4 28 10
z.Hd. Frau Mahnel Fax: 0384 25/42 81 22
PF 1245 www.ostseebad-insel-poel.de
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Herr Reiche
Durchwahl:
038425/428116
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zaichen Datum
ri-rei 2014-04-11

Betreft: Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Offentlichkeit / Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 31.03.2014 und 08.04.2014 benachrichtigten Sie die Gemeinde
Ostseebad Insel Poel gemalt § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) liber die 6ffentliche
Auslegung folgender Plane:

- Bebauungsplan Nr. 26/92, 2 Anderung ,Wohngebiet Zierower Weg"

- Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark E.-Fischer-Stralle"

- 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Anderung in Wohnbau- und
Grinflache im Bereich E.-Fischer-Stralte”

Aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Ergénzungen zu den
0.g. Planungen der Hansestadt Wismar erforderlich.

Die Planungen berihren nicht die durch die Gemeinde Ostseebad Insel Poel
wahrzunehmenden Belange.

Mit freundlichen Griiken

Bank: BLZ Konto-Nr. BIC IBAN

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 140 510 00 1010101010 NOLADE 21WIS DEOZ 1405 1000 1010101010
Volks- und Raiffeisenbank G Wismar 13061078 103 324 532
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ANLAGE 1d

Stellyngnahmen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)




Manfred Wahls Tel./fFax.. 03841/636663
g A
Am Klingenberg 11; 23968 Wismar @. (0 é0.2 E-Mail: info@ricbi.de

Hansestadt Wismar Wismar, den 17.04.2014
Bauamt, Abt. Planung Kopenhagener Straike

23966 Wismar

Einspruch gegen den B-Planentwurf Nr. 71/08 Wohnpark Erwin-Fischer-StraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erhebe Einspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71/08 in der vorliegenden
Form.

1. Die Festlegung der Baugrenze in nord-westlicher Richtung fiir die Parzellen 28, 29
und 30 bedeutet eine nicht notwendige und unverhéltnisméanige Einschrankung der
Bebauung der Grundstiicke. Bei der Parzellierung der Grundstiicke (Anlage 1), hatte
der B-Planer erkennen milssen, dass die Bebauung der Grundstiicke unangemessen
eingeschréankt wird (Anlage 2 im MaRstab 1:250 macht es deutlich).

2. Die Festlegung, dass an der Nord-Ost Grenze eine 1,50m breite Hecke von den
Bauherren auf deren Grundstiick zur groRflachigen privaten Griinfldche hin aus
optischen Griinden gepflanzt werden soll, ist aus planerischer Sicht nicht
nachvollziehbar. Das private zu erhaltene Griin, mit einer Flache von iber 6000 m?2
sollte gentigend Sichtschutz zum Neubaugebiet bieten und vom wenig genutzten
Weg kaum gesehen werden! Die zuséatzliche 1,50m breite Hecke auf dem
Grundstlck der Bauherren bedeutet lediglich, eine erhebliche Einschrénkung der
Nutzung der Nebenflachen zum Beispiel fiir Carport u. PKW Stellplatz (Parzelle 30).
Denn auf jedem Grundstiick missen 2 PKW Stellplatze nachgewiesen werden und
der Platz wird den Bauherren mit der Festlegung der 1,50 m Hecke genommen.

3. Eine noch gravierendere Einschrankung bedeutet die Festlegung mit der 1,50m
Hecke zur Nord-Ost Grenze fur die Bauherren der Grundstiicke der Parzellen 11 und
21. Bei diesen Grundstlicken sollte vielleicht die Terrasse fur den 2. PKW Stellplatz
freigehalten werden (siehe Zeichnung Anlage 4) - oder?

4. Im Pkt. 5.3 im 2. Satz des ersten Abschnittes heilt es: ,Den neuen Eigentiimer soll
ein moglichst groler Spielraum bei der Gestaltung ihrer Grundsticke erméglicht
werden.” Diese Aussage bedeutet sicher Hohn und Spott fiir die neuen Eigentiimer
der Einzelgrundsticke Nr. 10; 11; 21; 22 und 30. Denn in Pkt. 5.3 im 5.Absatz wird
diese Zielstellung grob verletzt mit der Festlegung, ,Eine Uberbauung ................. und
der Grinflache zur Parkanlage gerichteten Baugrenzen, durch oberirdische
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, ist ebenfalls aus o. g.
Grinden nicht gestattet”. Das ist ein massiver Eingriff in die vorab mit dem

1.1
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Planungsamt abgestimmte Begrenzung der Bebauung der Einzelgrundstiicke zum
privaten Griin. Es bedeutet ein zusatzlicher 3.00 m breiter Grundstiicksstreifen darf
nicht flir Nebenanlagen auf den genannten Einzelgrundstiicken genutzt werden.

Im Pkt. 5.3 Absatz 6 ist der Inhalt leicht missverstandlich, oder kann es sein, dass
der B-Planer die von ihm vorgenommene Parzellierung nicht mit seinen eigenen
Festlegungen im B-Plan abgeglichen hat. Eine flexiblere Nutzung der
Einzelgrundstiicke ist der Beschreibung jedenfalls nicht zu entlocken.

Anderungsvorschiage:

1. Die Baugrenze bei den Parzellen 28, 29 und 30 wird im Abstand von 3,00m
von der nord-westlichen Grundstiicksgrenze festgelegt (Anlage 3).

2. Da aus Kostengriinden, eine hohe aufwendige Stitzmauer zur Nord-Ost Grenze hin
hochstwahrscheinlich nicht gebaut wird, ist ein individuell gestalteter Ubergang von jedem
Grundstiick zur groRflachigen Grinflache damit ohnehin besser méglich, wenn die Hecke
weg fallt. Fir einen PKW Stellplatz bzw. fiir andere Nebenanlagen ergibt sich damit
aulerdem mehr Spielraum.

3. Die Festlegung der Abstandsflachen der Garagen bzw. Carports mit 5,00 m von den
offentlichen Verkehrsflachen und den privaten ErschlieRungswegen sollte entfallen. Die
Baugrenze geht bis 3,00 m an die Verkehrswege und bei den kleinen Grundstiicken wiirde
die Festlegung unnétigerweise die Flexibilitét der Bebauung einschrénken.

///
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Dr. Eberhardt Blei 12.05.2014
Negenchoren 8
23966 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralle 1

Bebauungsplanverfahren Nr. 71/08 ,,Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe*
Auslegung nach § 3, Absatz 2 BauGB — Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren

im Rahmen der Auslegung (Offenlage) nach § 3, Absatz 2 BauGB zum Bebauungsplanver-
fahren ,Wohnpark Erwin-Fischer-Strafie" gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Die Planaufstellung im Sinne der Innenentwicklung und die Begrindung des Planerforder-
nisses zur Missstandsbeseitigung sind nachvollziehbar.

Das Planziel einer aufgelockerten Wohnbebauung mit grétenteils eingeschossiger Einzel-
hausbebauung ist nicht begriindet. Es werden keine stédtebaulichen Bezlige aus der Ge-
schichte des Gebietes Ubernommen. Es ist somit eine vergebene Chance ein Gebiet mit
besonderem Charakter zu entwickeln. Das wére gerade an dieser Stelle des Siedlungs-
grundrisses sehr gut moglich.

Es kann nicht erwartet werden, dass die Ausschiisse der Blrgerschaft und die Birgerschaft
selbst eigene Planentwiirfe ,fertigen®; Grundlage fur die Entscheidung kann nur der von der
Verwaltung vorgelegte Planentwurf sein. Selbst bei der friihzeitigen Beteiligung sind die
Grundzige der Planung meist nicht mehr zu beeinflussen. Deshalb erstellen Gemeinden
stadtebauliche Rahmenpléne als informelle Planungen, stellen diese der Offentlichkeit vor,
diskutieren und veréndern diese und beschliefien diese im Regelfall mit Selbstbindung. Ist
dies hier auch geschehen?

Es ist véllig unverstandlich, dass die Stadtverwaltung vom urspriinglichen stadtebaulichen
Rahmenplan abgewichen ist. Die im Satzungsentwurf gemachte Aussage

der Rahmenplan wird nicht vom Bebauungsplan Ubernommen* (Seite 8f des Sat-
zungsentwurfes)

ist unzureichend. Eine derartige Aussage ist zu begriinden!!!

Es ist anzunehmen, dass der potentielle Investor zur Erhéhung der verwertbaren Wohnfla-
chen Druck auf die Stadtverwaltung ausgeiibt hat, den Planentwurf anzupassen. Wenn dem
so wiére, dann ist die Planung nichtig. Auch wenn der Vorhabentrager die Planung bezahit
(hier musste ein stadtebaulicher Vertrag [vgl. § 11 BauGB] vorliegen); oder handelt es sich
um einen Vorhabens- und ErschlieBungsplan, dann misste dieser mit allen Bestandteilen
vorliegen und vorgelegt werden?

(vgl. http://iwww.juraforum.de/lexikon/vorhaben-und-erschliessungsplan vom 12.05.2014,
12:51 Uhr)

1.2
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Meinen Sie wirklich, dass die Dacheindeckung mit den RAL-Farben 3003-3005, 8011-8017,
7021, 7024, 8022, 9004 und 9011 ein Beitrag zur Entwicklung eines gut gestalteten Gebietes
ist? (siehe Anlage). Hier wére etwas mehr Vereinheitlichung mehr Baukultur. Uberhaupt
Uberzeugt das Gestaltungskonzept nicht. Es wird so wohl wieder eine ,Wildschweinsiedlung"
werden.

Warum wird die Flache des Gutshofes vergréfert? Es handelt sich hier doch um ein Denk-
mal, oder?

Die Gestalttypik der ehemaligen Gutshoflage wird bis zur Unkenntlichkeit veréndert. Der fru-
here Gemeinschaftsplatz wird weggeplant.

Uberall redet man von Baukultur, warum ist hier nichts davon zu sehen? Warum wurde die
prozessuale Baukultur, die sich im stédtebaulichen Rahmenplan ausdruckt, nicht berticksich-
tigt?

Das Erérterungsgesprach am 22.05.2014 liegt auRerhalb des Zeitraumes der Offentlich-
keitsbeteiligung. Das geht gar nicht, denn die méglichen Teilnehmer_innen kénnen sich an-
schlieend nicht mehr zur Angelegenheit &uBern. AufRerdem werden mit der Uhrzeit

15:00 Uhr die Berufstatigen und aul3erhalb Tatigen ausgegrenzt. Eine Einwohnerversamm-
lung findet im Regelfall um 19:00 Uhr bzw. 19:30 Uhr statt. Das ist m.E. der Mafstab.

Freundliche GriuRke

Eberhardt Blei



Anlage — RAL Farben

1000

1011

1001

1021

1002 1003 100 1005 1008
1013 1014 1015 1016 1017 | 1018
1023 i 74'102'8} 000 00 00
008 0 000 00 00

0 020 0 0 00 400
0 00 0 00 00 08

0 014 0 0

0 0 00 0

60 0 60 6018 6018

004

RAL 1000
RAL 1001
RAL 1002
RAL 1003
RAL 1004
RAL 1005
RAL 1006
RAL 1007
RAL 1011
RAL 1012
RAL 1013
RAL 1014
RAL 1015
RAL 1016
RAL 1017
RAL 1018
RAL 1019
RAL 1021
RAL 1023
RAL 1024
RAL 1028
RAL 2000
RAL 2001
RAL 2002
RAL 2003
RAL 2004
RAL 2008
RAL 2011
RAL 3000
RAL 3001
RAL 3002
RAL 3003
RAL 3004
RAL 3005
RAL 3007
RAL 3009
RAL 3011
RAL 3020
RAL 3027
RAL 4004
RAL 4005
RAL 4006
RAL 4008
RAL 5000
RAL 5001
RAL 5002
RAL 5003
RAL 5005
RAL 5007
RAL 5008
RAL 5009
RAL 5010
RAL 5011
RAL 5012
RAL 6013
RAL 5014
RAL 5015
RAL 5017
RAL 5018
RAL 5019
RAL 5021
RAL 5022
RAL 6000
RAL 6001
RAL 6003
RAL 6004
RAL 6005
RAL 6008
RAL 6011
RAL 6013
RAL 6016
RAL 6017
RAL 6018
RAL 6018
RAL 8021
RAL 6024
RAL 6026
RAL 6027
RAL 8028
RAL 6032
RAL 6034
RAL 7000
RAL 7001
RAL 7003
RAL 7004
RAL 7005
RAL 7006
RAL 7011
RAL 7012
RAL 7015

Crunbeige
Beige
Sandgelb
Signalgelb
Goldgelb
Honiggelb
Maisgelb
Narzissengelb
Braunbeige
Zilronengelb
Perlweil
Elfenbein
Hellelfenbein
Schwefelgelb
Safrangelb
Zinkgelb
Graubeige
Rapsgelb
Verkehrsgelb
Ockergelb
Melonengelb
Gelborange
Rolorange
Blulorange
Paslellorange
Reinorange
Hellrotorange
Tieforange
Feuerrot
Signalrot
Karminrot
Rubinrot
Purpurrot
Weinrot
Schwarzrol
Oxidrot
Braunrot
Verkehrsrol
Himbeerrot
Bordeauxviolett
Blaulifa
Verkehrspurpur
Signalviolett
Violettblau
Grunblau
Ultramarinblau
Saphirblau
Signalblau
Brillantblau
Graublau
Azurblau
Enzianblau
Stahlblau
Lichtblau
Kobaltblau
Taubenblau
Himmalblau
Verkehrsblau
Torkisblau
Capriblau
Wasserblau
Nachtblau
Patinagrin
Smaragdgrin
Olivgrin
Blaugrin
Moosgriin
Tannengrin
Resedagrin
Schilfgrin
Turkisgran
Maigran
Gelbgrin
Weilgrin
BlaRgrin
Verkehrsgrun
Opalgriin
Lichtgrun
Kieferngrin
Signalgran
Pastelltirkis
Fehgrau
Silbergrau
Moosgrau
Signalgrau
Mausgrau
Beigegrau
Eisengrau
Basaltgrau
Schiefergrau




RAL 7016
RAL 7021
RAL 7022
RAL 7023
RAL 7024
RAL 7030
RAL 7031
RAL 7032
RAL 7033
RAL 7038
RAL 7036
RAL 7037
RAL 7038
RAL 7039
RAL 7040
RAL 7042
RAL 7043
RAL 7044
RAL 8008
RAL 8011
RAL 8014
RAL 8017
RAL 8019
RAL 8022
RAL 8001
RAL 8002
RAL 8003
RAL 8004
RAL 8005
RAL 8006
RAL 8007
RAL 8010
RAL 8011
RAL 9016
RAL 8017
RAL 9018

Anthrazitgrau
Schwarzgrau
Umbragrau
Betongrau
Graphitgrau
Steingrau
Blaugrau
Kieselgrau
Zementgrau
Lichlgrau
Platingrau
Slaubgrau
Achatgrau
Quarzgrau
Fenstergrau
Verkehrsgrau A
Verkehrsgrau B
Seidengrau
QOlivbraun
NuBbraun
Sepiabraun
Schokeladenbraun
Graubraun
Schwarzbraun
Cremeweil3
Grauweily
Signalweilt
Signalschwarz
Tiefschwarz
WeiRaluminium
Graualuminium
Reinweil3
Graphitschwarz
Verkehrsweifl
Verkehrsschwarz
Papyrusweilt

http://www.hchikes.de/ral.html vom 12.05.2014, 12:44 Uhr
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Landwirtschaftsbetrieb Anna und Klaus Horn GbR - LindenstraBe 9 - 23942 GroR Schwansee

Hansestadt Wismar o
Bauamt '

Abteilung Planung

Postfach 1245 /‘Z( @Y. 0.2

23952 Wismar

09.05.2014

Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung des B-Plans 71/08,
Wohnpark Erwin- Fischer- StraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentiimer des Flurstiicks 3226/4, sind wir maf3geblich von dem B Plan 71/08 betroffen.
Wir stehen dem ganzen grundsatzlich sehr positiv gegeniiber und sind bereit, einen Teil
unserer Flache, als Griinfliche in das Konzept mit einzubringen. Dennoch haben wir einige
Anmerkungen, die aus unserer Sicht dringend beriicksichtigt werden miissen.

1. Wir bewirtschaften die anliegende Ackerfldche 3226/4, die ca. 31 ha grofs ist, und
haben mit unseren landwirtschaftlichen Maschinen ausschliefSlich eine Anbindung
iiber die Erwin-Fischer-Stral3e. Diese Zuwegung muss erhalten bleiben und dem
entsprechend im B-Plan fiir die landwirtschaftliche Nutzung berticksichtigt werden.
Wir fahren z.Zt. durch den Hohlweg, der durch den noch geringen Verkehr fiir uns
ausreichend ist und durch den jetzigen Weg der Stadt Wismar (Flurstiick 8/1). Dieser
ist momentan durch den Bewuchs in der Durchfahrthéhe sehr eng und in der Breite
nur dann ausreichend, wenn kein FulSgdnger oder gar KFZ im Weg begegnet. Das
Problem ist, dass die ansteigende Béschung (in Richtung Wohnblocks) keine
Ausweichmoglichkeit bietet.

Wir nutzen Fahrzeuge mit einer Gesamtbreite von 3 m, einer Gesamthéhe von 4 m,
und einem Gesamtgewicht von 40 to. Diese Fahrzeuge konzentrieren sich auf die
Erntezeit (von Juli bis September). AufSerhalb dieser Zeit beschrénkt sich die
Nutzung auf gelegentliche, einzelne Fahrzeuge. -

Um Gefahren zu vermeiden, regen wir an, diesen Weg auf eine mind. 4 m breite,
planebene Fahrbahn, auszubauen, so dass Ful3gédnger eine Ausweichmdglichkeit
haben.

hornschwansee@googlemail.com - Anna: 0172/ 42 77 577 - Klaus: 01 76/ 10 24 34 92 - Fax: 038827/88685


Moritz
Schreibmaschinentext
1.3


Landwirtschaftsbetrieb Anna und Klaus Horn GbR - Lindenstrake 9 - 23942 GroR Schwansee
Y ———————————————————————

Desweiteren sollte die Beschilderung darauf hinweisen, dass nur landwirtschaftlicher
Verkehr erlaubt ist.

2. Das von uns 2006 erteilte Nutzungsrecht (Wegerecht) liegt derzeit offiziell an unserer
Flurstiicksgrenze, wird aber tatséchlich quer iiber unsere Ackerfléche genutzt.
Um eine dauerhafte Anbindung an die Kleingartensiedlung zu erreichen, bieten wir
an, das Wegerecht durch einen direkten Weg zu dndern (siehe Anlage). Der Weg
wiirde im Bereich der Mirabellen auf dem Grundstiick von Herrn Klewe auslaufen.
Herr Klewe duferte, dass dies fiir ihn kein Problem sei.
Wir wiirden daraufhin unsere nordliche Ackergrenze, an den von uns
eingezeichneten Weg angleichen und den siidostliche Bereich begriinen. Die
vorhandenen Mirabellen, wiirden dabei natiirlich beriicksichtigt.

3. Auf Grund der neuen Erkenntnisse durch die Vermessungen unseres Grundstiickes,
bitten wir darum, das Gartenhaus 35 b, in den B Plan 44/ 96
»,Dauerkleingartenanlage Klingenberg”, entsprechend mit aufzunehmen und somit
den Bestandschutz fiir dieses Gartenhaus zu sichern.

Fiir eine personliche Ertrterung dieser Stellungnahme und Anmerkungen sind wir gerne

bereit.

Mit freundlichen Griifsen

47

Anna und Klaus Ho

hornschwansee@googlemail.com - Anna: 0172/ 42 77 577 - Klaus: 0176/ 10 24 34 92 - Fax: 038827/88685
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Begriindung zum Einwand der unter Punkt 5.8.1 AuBere ErschlieBung in der |

Satzungsiinderung des Bebauungsplan Nr. 71/08 " Wohnpark Erwin - Fischer - Str, "
: ’ 20 KA 2

Wir begriinden unsere Ablehnung damit, Qg

1. das die Erwin - Fischer - Str. in diesen Planbereich Denkmalgeschiitzt ist, und bleiben
sollte. Zumal die StraBe vor zwei Jahren ( 2012 ), unter hohen Aufwand
von der Fa. Dewenter grofiten Teils saniert wurde.

2. Wir erkennen auch keine Notwendigkeit die Str. in diesen Bereich zu verbreitern, da
dass Verkehrsaufkommen, wie in der Berechnung erstellt wurde, nicht so eintreten
wird. Wo sollen 1000 KFZ in 16 Stunden in der Zeit von 06,00 Uhr - 22,00 Uhr und
von 22,00 Uhr - 06,00 Uhr 80 Fahrzeuge herkommen. Diese Zahlen kénnten
vielleicht aus einer Verkehrszahlung aus der Rudolf - Breitscheid - Str. stammen. So
gehen wir davon aus das die berechneten Zahlen diesbeziiglich geschont wurden. Bei
geplanten 39 Wohnungseinheiten (WE) kommen hochgerechnet max. 78 KFZ bei 2.
Fahrzeuge pro WE zum Aufkommen dazu, aber keine 1000.

3. Durch eine verbreitete Asphaltierung mit Ende an der Gabelung am Hohlweg wird
auch kein schleichender Durchgangsverkehr zur Bruno - Tesch -Str. verhindert. Wir
haben in der Vergangenheit festgestellt, dass die wenigsten Abkiirzung nutzenden
KFZ sich an der Ausschilderung gehalten haben, wie auch an anderen Be -
schilderungen in diesen Bereich. Hiermit kann auch die Wendeméglichkeit eingespart

werden.

4. Wir bezweifeln auch, dass ein Begegnungsverkehr LKW/LKW jemals Zustande
kommt, da auch dieses von uns nicht beobachtet wurde. So wird die Fa. ISW auf dem
Grundstiick der WGU, iiber die Rudolf - Breitscheid - Str./Verbindungsweg mit LKW
beliefert. Andere LKW wie z.B. Entsorgungsfahrzeuge nutzen ebenfalls diese Zufahrt,
sind sich aber auch noch nicht begegnet.

5. Wir glauben auch nicht daran, dass durch diese Planung, ein sicherer Schul -, FuB3 -
und Radweg gewahrleistet werden kann. Zumal diese Gruppe den Hauptanteil an Ver-
kehrsaufkommen bildet,und auf diese sollte man bei der Planung ein groBeres Augen-
merk legen. Es wiirde durch den Beschluss der Anderung nur den Rasern Tiir und Tor
gedfinet, da die meisten Nichtanlieger sich jetzt schon nicht an die vorhandenen Ge -

schwindigkeitsbegrezungen halten.

Daher fordern wir eine Nachbesserung der Satzungséinderung im gesamten Planungsbereich
unter Beriicksichtigung aller da durch entstehenden Mehrkosten der Stadt Wismar.
Uns wiirde auch die dorf - und I4ndliche Idylle erhalten bleiben.
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Biirgerbegehren zu Ablehnung der Satzungsiinderung Nr. 71/08 Wohnpark
" Erwin - Fischer - Str. "

Dieses betrifft hauptsdchlich den Punkt 5.8.1 " Auflere ErschlieBung "

Aus diesem Grunde unterbreiten wir folgende Vorschlage zur einvernehmlichen und Kosten -
glinstigen Losung unseres Anliegens.

1.

Der Garagenkomplex im benannten Griinzug muB in den festen Bestand der Stadt
tibergehen. Ein vorerst ist zu schwammig formuliert und gibt den Besitzern der
Garagen keine Sicherheit.

Der Verbindungsweg R. - Breitscheid - Str. zur Erwin - Fischer - Str. muf}
Verkehrsberuhigt gestaltet werden, indem man eine Sackgasse oder andere Varianten
in betracht zieht. Eine Sperre in diesen Abschnitt konnte auf Hohe der ehemaligen
Zufahrt des Griinflachenamtes erfolgen. In diesen Zusammenhang konnte eine
Randbegradigung des Wildchens geschehen. Die Zufahrt von der R. - Breitscheid
lasst auf Grund der breite so oder so keinen Begnungsverkehr zu, schafft aber die
Moglichkeit diesen Bereich durch einen geringeren Aufkommen zu entlasten. So
koénnte man auch der Wildparkerei entgegen treten.

Der langere Teil des Verbindungsweges mit den aufgeschiitten Betonbruch miisste nur
noch einmal begradigt werden, um eine verniftige Wegeentwisserung zu erreichen
und eine erneute Lochbildung durch Raser die in diesen Bereich nur die Abkiirzung
suchen ohne Ricksicht auf unnotige Staubaufwirbelungen. Wir wissen das dieser
Vorschlag des Schutzguts Flora/Fauna, Luft/ Klima, Landschaft, Boden und Wasser
geschuldet ist.

Anbei haben wir eine Unterschriftenliste beigelegt die Mehrheitlich bestatigen, dass
das Interesse an den Vorhaben sehr grof} ist und so in benannten Punkt nicht durch-
fithrbar ist und auch nicht erfolgen sollte.

Durch die Asphaltierung miisste auch eine Schallschutzwand gestellt werden, weil
sonst der Gerduschpegel steigen wiirde.

Wir hétten uns auch gefreut im vornherein mit einbezogen zu werden, da den die
Planung und Satzungsénderungen eine Biirgerbeteiligung im 6ffendliche Sinne zum
Verstandnis aller Beteiligten gefiihrt hétte.

Letztendlich méchte wir auch darauf hinweisen, das bei leeren Kassen auch andere
Varianten in Frage kommen.



Auszug aus der Liegenschaftskarte

Nordwestmecklenburg
Gemarkung: 130332 / Wismar
Flur: 12
Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landriitin .
Kataster- und Vermessungsamt Matstab ca, 1:1600
Rostocker StraBe 76
23970 Wismar Wismar, den 17.01.2013
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vom 16.12.2010, GVOBI &. 713). Der Geb#iudebestand wurde Ordich nicht geprift. Die Dersteliungen sind aus dem Originaimalstab abgsleitet
und weisen daher Ungenauighsiten auf. Die Karte jat somit nur bedingt fr technischa Anforderungen geeignet.



Wir die Anlieger und Nutzer der Erwin - Fischer - Str. im geplanten Bebanungsgebiet
sind gegen eine Asphaltierung der Denkmalgeschiitzten StraBe, aber fiir den Ausbau
eines Full - und Radweges.
Hierzu legen wir eine Unterschriftenliste vor, zur nochmaligen Priifung der
Satzungsiinderung 71/08 bei der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar.

Name Vorname Anschrift (freiwillig) Unterschrift
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Wir die Anlieger und Nutzer der Erwin - Fischer - Str. im geplanten Bebauungsgebiet
sind gegen eine Asphaltierung der Denkmalgeschiitzten StraBe, aber fiir den Ausbau
eines Fuf} - und Radweges
Hierzu legen wir eine Unterschriftenliste vor, zur nochmaligen Priifung der
Satzungsinderung 71/08 bei der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar.
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Wir die Anlieger und Nutzer der Erwin - Fischer - Str. im geplanten Bebauungsgebiet
sind gegen eine Asphaltierung der Denkmalgeschiitzten StraBe, aber fiir den Ausbau
eines Full - und Radweges.

Hierzu legen wir eine Unterschriftenliste vor, zur nochmaligen Priifung der
Satzungsinderung 71/08 bei der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar.

Name Vorname Anschrift (freiwillig) Unterscly;ift
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Stellungnahme im Nachgang des Beteiligungsverfahrens

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

|—_ _] bearbeitet von:  Fray Jorgensen
Telefon:  (0385) 2070-2832/2833
Telefax:  (0385) 2070-2198
E-Mail:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-320-213.213-3416/2014

| 23966 Wismar ] Schwerin, 08.05.2014

Kampfmittelbelastungsauskunft
Baugebiet Nr. 71/08 Erwin-Fischer-StraBe in Wismar
Ihre Anfrage vom 07.05.2014; Herr Klewe

Sehr geehrte Damen und Herren,

fr das angefragte Bauvorhaben liegen dem Munitionsbergungsdienst (MBD)
Kriegsluftbilder aus den Jahren 1943 und 1944 sowie Vermessungsaufnahmen des Jahres
1953 vor. Luftbildsichtig sind weder aus den Kriegsluftbildern noch aus der
Vermessungsbefliegung des Jahres 1953 Hinweise auf eine mdgliche
Kampfmittelbelastung erkennbar. Auch aus vorliegenden Akten sind keine Anhaltspunkte
auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen.

Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lpbk-mv.de
www.katastrophenschutz-mv.de
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Rechtshinweis:

GemaB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg — Vorpommern ist die Fundstelle
der ortlich zustandigen Ordnungsbehérde unverzliglich anzuzeigen. Ebenso kann die
Meldung uUber die nichste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information
des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemdB § 52 Landesbauordnung Mecklenburg —
Vorpommern (LBauO M-V) i.V. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben
zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von
Erkundungs- und BerdumungsmaBnahmen mitzuteilen.

GemaB § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stért,
flr diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein
Eigentum. Ein Pflichtversto3 kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

sl 2 L C c
G n

Jorgensen



Stellungnahme im Nachgang des Beteiligungsverfahrens

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin

untere Bodenschutzbehérde Vig.

1)

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
Auskunft erteilt Ihnen:

Frank Scholz

Hansestadt Wismar Dienstgebaude:

Abteilung Planung Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Zimmer Telefon Fax

Kopenha-gener StraBe 1 2.210 03841-3040-6620 -86620

23966 Wismar

E-Mail:
f.scholz@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
6621/6620-706502-Wismar

Ort, Datum:
Grevesmduhlen, den 22. Mai 2014

B-Plan 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stral3e*
Stand: Vorentwurf 6. Januar 2014
Stellungnahme zum ,Bericht zur Altlastenuntersuchun g“ vom 15.05.2014

Sehr geehrter Herr Groth,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden ,Bericht zur Altlastenuntersuchung im Wohnpark ,Erwin-Fischer-
Stral3e” in Wismar“ vom 15. Mai 2014, Berichtsnummer B-005-0514, 1UQ Dr.Krengel
GmbH, nehme ich folgendermalf3en Stellung:

1. Der Bericht weist hinreichend sicher nach, dass eine Realisierung der Nutzungen
gemal B-Plan 71/08 ohne vorhergehende weitere Untersuchungs- oder Sanierungsar-
beiten vorgenommen werden kann.

2. Folgende Hinweise sollen in den Begrindungsteil des B-Plans 71/08 aufgenommen
werden:

.Bodenschutz

1. Bei allen Mal3Bnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen,
vermieden werden.

2. Trotz sorgféltiger Untersuchung kann aufgrund der langjahrigen und vielfaltigen
Vornutzung nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bauarbeiten bisher nicht er-
kannte, kleinraumige schadliche Bodenveranderungen angetroffen werden. In die-
sem Fall gilt: Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Ge-
walt tber ein Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast vorliegt, unver-
zuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bo-
denschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3nahmen, Baugrundun-
tersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.”

Mit freundlichen Grif3en,

Im Auftrag

gez.
Frank Scholz

2.)z.d.A.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Satzung der Hansestadt Wismar Uber den Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Stralde"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), sowie
aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird
nach Beschlussfassung der Birgerschaft vom folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stralle der Hansestadt Wismar fiir das Gebiet zwischen
der Kleingartenanlage ,Klingenberg“ im Nordwesten, der Boschung am Wanderweg von der ,Erwin-Fischer-
StraBe” durch den Pappelwald zum Seebad ,Wendorf“ im Nordosten, der Garagenanlage an der ,Erwin-Fischer-
Strale“ im Siidosten und der Eigenheimbebauung ,Erwin-Fischer-Strae* im Sidwesten, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Festsetzung

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Teilbereich 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Teilbereich 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der VollgescholRe als Hochstmaf

0,3 maximale Grundfldchenzahl
GR300m*>  maximale Grundflache
TH5,50 m maximale Traufh6he iber dem Bezugspunkt
FH 8,00 m maximale Firsthohe Uber dem Bezugspunkt
GH8,00m  maximale Gebaudehdhe iber dem Bezugspunkt

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

/8

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

‘& eingeschrankte Durchfahrt

4\ Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

wl )

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser "Pumpstation” und Elektrizitat "Trafostation"

B Granflachen )
i "Durchgangsweg fiir die Offentlichkeit"

Grinflachen
%% "Wirtschaftsweg"
- Grinflachen
Parkanlage
!@ﬁ Ausgleichsgriin
W] Kinder- und Jugendspielplatz
By, Wiese
D& Gehdlzflache

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Aufschittungen

Flachen fir die Landwirschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir die Landwirtschaft

MalRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00000000000

: Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzung und fur die Erhaltung
: : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts -Biotop-

@ Erhaltung von Baumen
@ Anpflanzung von Bédumen
{X} kiinftig fortfallende Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzeldenkmal das dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen und Kennzeichnungen

’f‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

| | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
o | | | | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
@ Flachen fur Kompensationsma3nahmen

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB, § 86 LBauO M-V)
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Angrenzender Bebauungsplan Nr. 44/96

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 44/96

Abfall- und Wertstoffsammelplatz (privat)
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.1'S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 4 und 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO unzulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Fur die Kleintierhaltung vorgesehene Nebenanlagen und Einrichtungen sind im allgemeinen
Wohngebiet nicht zul 3ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. mit§§ 16 bis 21a BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Gebdudehohe ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage
in der Mitte der strallenseitigen AulRenwand des jeweiligen Gebaudes. Die zugehdrige
ErschlieBungsanlage ist je nach Lage des Baugrundstiicks die offentliche Verkehrsflache oder die
privaten ErschlieBungsstralRen.

Bei abfallendem Geldnde ist der untere Bezugspunkt entsprechend dem natiirlichen
Hohenunterschied zu vermindern. Ausnahmsweise konnen Abweichungen um bis zu 0,30 m
zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren z.B. aus Grinden der Erschlieung
einer Veranderung der natlrrlichen Gelandeoberflache zugestimmt wird.

Fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist der untere Bezugspunkt mafigebend.

Grundflache

Innerhalb der privaten ErschlieBungsstralien ist unabhangig von der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) eine Volliversiegelung moglich. Diese Versiegelung ist nicht an die fur die Baugrundsticke
festgesetzte GRZ anzurechnen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. mit§ 23 BauNVO)

Vortreten von Geb&udeteilen (§ 23 BauNVO)

Ein Vortreten vor die Baugrenzen von max. 1,50 m ist durch Vorspriinge, Erker und Terrassen auf
insgesamt 25 % der jeweiligen Fassadenldnge zuldssig. Davon ausgenommen sind die an der
zugehorigen ErschlieBungsanlage (6ffentlichen Verkehrsflachen oder privaten
ErschlieBungsstrallen) angeordnete Baugrenze. Gebaudeteile diirfen diese nicht liberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVOi. V. mit § 23 BauNVO)

Die Baugrenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, den privaten Erschliefungswegen und der
offentlichen Grinflache ,Ausgleichsgrin® (Malnahmefidche M1) dlrfen von oberirdischen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Garagen und Stellplatze mit einem Schutzdach (Carports) missen einen Abstand von mind. 3,00 m
zu den offentlichen Verkehrsflichen, den privaten ErschlieRungswegen und der o&ffentlichen
Grunflache ,Ausgleichsgrin® (Manahmeflache M1) einhalten. Stellplatze ohne Schutzdach dirfen
ohne Abstand zur StralRe errichtet werden.

MindestmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Wohnbaugrundstiicke dirfen eine MindestgroRe von 400 m? nicht unterschreiten. Mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten behaftete Flachen sind nicht an die MindestgrundsticksgroRe
anrechenbar.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilen des allgemeinen Wohngebiets mit den Bezeichnungen WA 2, WA 3 und WA 4 sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebéude zuldssig. Dieses gilt nicht fir die Teilildche WA 1, hier
sind bis zu neun Wohnungen zulassig.

Flachen flr die Aufschittung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf der Flache fir die Aufschittung sind Gelandeauftrage bis zu einer Hohe von 1,50 m (ber der im
Teil A (Planzeichnung) dargestellten Geldndehdhen zuléssig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25und § 9 Abs. 1 aBauGB i. V. mit § 18 BNatSchG)

Innerhalb der offentlichen Grinflache ,Ausgleichsgrin® (MaBnahmefidche M1) sind auf den
verbleibenden Teilflachen auferhalb des geschltzen Biotops Kleingewasser und des zu
erhaltenden Weidengebiisches (innerhalb der Pflanzbindungsfliche gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB) extensive, maximal zweischirige Wiesenflachen anzulegen. Auf der Flache sind
mindestens 9 hochstdmmige Baume einheimischer, wild vorkommender Arten in der Pflanzqualitét
16-18 cm Stammumfang in Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das geschltzte Biotop Kleingewasser innerhalb der Offentlichen Grinflache ,Ausgleichsgrin®
(MaBnahmeflache M1) ist zu entschlammen und einschlieflich der naturnahen Boschungsfidchen
dauerhaft zu erhalten sowie vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Im Bereich des Kleingewassers innerhalb der o&ffentichen Griinflaiche ,Ausgleichsgrin®
(Malnahmeflache M1) sind mindestens zwei Lesesteinhaufen in den MalRen 2m x 1 m anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen ist
zur Trennung verschiedener Nutzungen, zwischen dem Wohngebiet WA 3 und der 6ffentlichen
Grunflache ,Ausgleichsgrin® (MaBnahmeflache M1), eine freiwachsende mindestens einreihige
Hecke aus Blitengehdlzen der Arten wie Forsythien, Deutzien, Kolkwitzien, Weigelien,
Scheinquitten, Spiraeen, Flieder und ahnliche anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir alle
Anpflanzungen von Strauchern sind Mindestqualitaten von h 80-100 cm zu verwenden.

Innerhalb der offentlichen Grinflachen ,Gehdlzfidche® und ,Parkanlage” (MaRnahmeflache M2) sind
alle vorhandenen Pappeln zu fallen und zu roden. Auf 30 % der Flache sind naturnahe
Geholzfidchen, auf 70 % der Flache extensive, maximal zweischirige Wiesenflachen anzulegen. Auf
der Flache innerhalb der anzulegenden natumahen Gehdlzflachen sind mindestens 21
hochstdmmige Baume naturnaher Arten in der Pflanzqualitat 16-18 cm in Gruppen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Fl&che ist ein wassergebundener Weg in der Breite von 2,50 m,
der die fuRlaufige Verbindung vom Wohngebiet zur &ffentlichen Parkanlage ,Wendorfer Waldchen*
sicherstellt sowie gleichzeitig zur Pflege und Unterhaltung der Wiese und Gehdlzflache dient,
zulassig.

Das Kleingewasser innerhalb der offentlichen Grinflache ,Parkanlage Wendorfer Waldchen®
(Teilbereich 2 des Bebauungsplanes, Malnahmefiache M3) ist dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Zur Verbesserung der Wasserflhrung ist das Kleingewasser zu
entschlammen und die Uferbéschung, soweit erforderlich, wiederherzustellen.

Innerhalb der o&ffentlichen Griinflache ,Parkanlage Wendorfer Waldchen® (Teilbereich 2 des
Bebauungsplanes, MaBnahmeflache M3) sind auf ca. einem Drittel der festgesetzten Teilflachen
auBerhalb des Kleingewassers und der vorhandenen Wege Einzelgehdlze und Wildwuchs zur
Reduzierung der Beschattung des Kleingewassers zu entnehmen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA 1 sind mindestens sechs
Fledermaus-Fassadenquartiere am Hauptgebaude anzubringen.

An den zum Erhalt festgesetzten Baumen sind insgesamt flnf Nistkasten fiir Nischenbriiter und
sechs Nistkasten flr Hohlenbrlter vorzuhalten. Davon ist fir den Nischenbriter und den
Hohlenbriiter je ein Kasten an den beiden Linden, der Kastanie und an jeweils zwei
unterschiedlichen Mirabellen sowie zusatzich ein Kasten fur den Hohlenbriter an der Walnuss zu
befestigen.

Anpflanzung, Bindung und Erhalt von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25aund 25 b BauGB)

Die zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
natlrlichem Abgang durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen. Pflegeschnitte sind zuléssig.
Innerhalb der Kronentraufe der zu erhaltenden Kastanie sind die bendtigten befestigten Flachen mit
versickernden Materialien wie Pflaster mit Rasenfuge o. . herzustellen.

Das vorhandene naturnahe Weidengeblisch am Biotop Kleingewasser innerhalb der Griinflache
LAusgleichsgrin® (MaBnahmefidche M1) ist dauerhatt zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig. Die vorhandenen Gelandehdhen des Gehdlzes sind
innerhalb der Kronentraufen beizubehalten.

Innerhalb der Flachen fir Einfriedungen in Form von Feldsteinmauemn sind auf privaten
Grundstlicken an der Erwin-Fischer-Strae Feldsteinmauern herzurichten und dauerhaft zu erhalten.
Die Mauerkronen sind mit niedrigen, vielblitigen, bodendeckenden Rosen zu bepflanzen. Die
Gesamthdhe der Mauer darf, zur Erhaltung der Verkehrssicherheit, mit Bepflanzung 70 c¢m nicht
uberschreiten.

Fir geschnittene Hecken sind im Plangebiet vorzugsweise Arten wie Feldahom (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum ovalifolium) oder
Rotbuche (Fagus sylvatica) zu verwenden. Immergriine Nadelgehdlze sind unzulassig.

85 Auf privaten Grundsticken sind im Bereich der verkehrsberuhigten ErschlieBungsstralie je
StraBenseite mindestens sechs Baume gleicher At zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind mdglich, soweit der Charakter der Allee nicht
verloren geht. Anzupflanzen sind insgesamt 12 kleinkronige Baume in der Planzqualitét 18-20 cm
Stammumfang.

9.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

9.1 Dachform
Walmdacher dirfen nicht als Sonderformen wie u. a. Kriippelwalmdach oder Zeltdach ausgebildet
werden.

9.2 Dacheindeckungen
Déacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien herzustellen. Zuléssig
sind nur die Farbtone dunkelrot (RAL 3002 bis 3005), dunkelbraun (RAL 8011 bis 8017) und
anthrazit (RAL 7021, 7024, 8019, 8022, 9004 und 9011). Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die
der Solarutzung dienen. Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachfidchen ist unzulassig.

9.3 Stellplatze und Zufahrten

(1)  Eine Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten auf den Baugrundstticken ist ausschlieRlich in
Form von Pflaster zulassig.

(2) Je Wohneinheit sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze im Anzeigeverfahren nachzuweisen und
herzustellen. Fir die Teilfliche WA 1 sind abweichend mindestens 1,5 Stellplétze je Wohnung im
Anzeigeverfahren nachzuweisen und herzustellen.

94 Baukorpergestaltung
Sofern zwei Wohnungen in einem Baukdrper angeordnet werden, ist dieser so zu gestalten, dass
eine Realteilung in zwei Haushalften ausgeschlossen ist. Durch die Anordnung der Fenster darf nicht
der optische Eindruck eines Doppelhauses entstehen. Davon ausgeschlossen ist der Bauk6rper im
Teilgebiet WAT1.

9.5 Einfriedungen

(1) Zwischen dem Wohngebiet und der 6ffentlichen Griinflache ,Ausgleichsgrin® (MaRnahmeflache M1)
ist ausschlieBlich eine Feldsteinmauer mit einer von der Parkanlage maximalen sichtbaren Héhe von
1,50 m und vor der Feldsteinmauer eine zusatzliche Umwehrung (zur Absturzsicherung) von 0,90 m
zulassig.

(2) Einfriedungen an der offentlichen Verkehrsflache ,verkehrsberuhigter Bereich® und den privaten
Erschiefungsstralen diirfen eine Hohe von max. 1,00 m aufweisen, sofern im Teil A
(Planzeichnung) nichts anderes festgesetzt ist An der Erwin-Fischer-Strale sind Einfriedungen bis
zu einer Hohe von max. 0,70 m zulassig.

(3) Sofem im Tell A (Planzeichnung) nichts anderes dargestellt ist, sind als strallenseitige
Grundstiickseinfriedung (zu den o&ffentlichen Verkehrsfldchen und privaten ErschlieBungsstralRen)
nur heimische Laubholzhecken oder Zadune mit einer Hinterpflanzung in vorgenannter Form zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Drahtzéune, diese sind nur grundstlickseitig vor der Hecke zuldssig
(Zaun, Hecke, StralRe).

96 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und an der Statte der Leistung in einer GroRe von max.
0,50 m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

9.7  Abfall- und Wertstoffbehalter
Oberirdische Abfall- und Wertstoffbehalter sind dauerhaft in einer geschlossenen und blickdichten
Umkleidung unterzubringen.

9.8 Windenergieanlagen
Die Errichtung von Windenergieanlagen in jeder Form ist unzulassig.

99 Ordnungswidrigkeiten
Ein VerstoR gegen die drtlichen Bauvorschriften kann gem. § 84 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e von
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Hinweise:

A. Im Geltungsbereich befindet sich ein Baudenkmal. Alle Veranderungen am Denkmal und seiner
Umgebung bedirfen gem. §7Abs.1DSchG M-V der Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Behdrde.

B. Die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen wird Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

C.  Der Abbruch der Bestandsgeb&aude und die Beseitigung der Gehdlze zur Baufeldfreimachung sollen
ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar erfolgen, um Tétungsverbote gem. § 44
BNatSchG auszuschlieffen. Auflerhalb des Zeitraums vom 01. Oktober bis 29. Februar besteht
ausnahmsweise die Maglichkeit zur Durchfihrung von Abbrucharbeiten, sofern zuvor gutachterlich
gepruft wird, ob es Anzeichen flr die Anwesenheit von geschiizten Arten gibt. Bestehen solche
Anzeichen, sind bauliche MaBRnahmen im Zeitraum der Nutzung der Gebdude durch die Art
unzulassig. Die Zuléssigkeit auRlerhalb des genannten Zeitraums ist von der zusténdigen Behdrde
zu bestdtigen. Zu beachten ist die zeitliche Beschrankung von Baumféllungen und
Schnittmalnahmen an Gehdlzen zwischen dem 01. Oktober und 29. Februar.

D.  Bei Erdarbeiten sich steile Bdschungen zu vermeiden, die Graben schnellstméglich zu verschlieRen
und vorher evtl. hereingefallene Tiere artengerecht zu entfernen.

E.  Wennwahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.
§ 11 Denkmalschutzgesetzt Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V, S. 12ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des
Gesetztes vom 12. Julia 2010 GVOBI- M-V, S.383 u. 392) die =zustdndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiter, der
Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrificher Anzeige spétestens
nach einer Woche.

F.  Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde von
Kampfmitteln auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollte bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft Gber den Bebauungsplan Nr. 71/08
"Wohnpark Erwin-Fischer-Strale" vom 29.05.2008. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Verdffentlichung im "Stadtanzeiger" sowie durch Bereitstellung im Intemet unter
,www.wismar.de“ am 21.06.2008 erfolgt.

Wismar, den (Siegel)

Der Burgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle wurde gemal® § 17 des Landes-
planungsgesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 mit Schreiben vom
02.09.2013 beteiligt.

Wismar, den (Siegel)

Der Blrgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.09.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Wismar, den (Siegel)

Der Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméan
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Wismar, den (Siegel)

Der Burgermeister

5. Die Blirgerschaft hat am 27.03.2014 den Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Strafle",
bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — Text sowie der Begriindung per Beschluss ge-
billigt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den (Siegel)

Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-StraBe", bestehend aus dem
Teil A - Planzeichnung und dem Teil B — Text sowie der zugehorigen Begrindung haben in der Zeit vom
14.04.2014 bis zum 20.05.2014 wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB oOffentiich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertiicksichtigt bleiben kénnen; und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung am 05.04.2014 im "Stadtanzeiger" sowie
im Internet unter ,www.wismar.de*“ ortstiblich bekannt gemacht.

Wismar, den (Siegel)

Der Blrgermeister

7. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der sonstigen
Tréager offentlicher Belangeam ...............c.oeee gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Wismar, den (Siegel)

Der Blrgermeister

8. Der katastermafige Bestand am 24.01.2014 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab 1: 1.000 vorliegen. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den (Siegel)

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

9. Der Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Strale", bestehend aus dem Teil A - Plan-

zeichnung und dem Teil B - Text wurde am .......cccooeeeieeienennn. von der Blrgerschaft gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom
............................ gebilligt.

Wismar, den (Siegel)

Der Burgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Strale" wurde aus der im Parallelverfahren
durchgefiihrten 57. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, den (Siegel)

Der Blrgermeister

11. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplans Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin- Fischer-StraRe" mit dem am
............................ gefassten Satzungsbeschluss wird bestatigt und die Bebauungsplansatzung, be-
stehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die zugehdrige Begrindung hiermit
ausgefertigt.

Wismar, den (Siegel)

Der Blirgermeister

12. Der Beschluss dber die Satzung Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Stralte" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, Sind am ........ccccccoeeeiiiiiiicc durch Veroffent-
lichung im "Stadtanzeiger" sowie im Internet unter ,www.wismar.de“ ortsublich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des .........oooeiiiiiiiiii, in Kraft getreten.

Wismar, den (Siegel)

Der Blrgermeister

planung:blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

FriedrichstraBBe 10a, D-23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de
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. TEIL: BEGRUNDUNG
1. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 71/08 teilt sich in zwei Bereiche. Beide befinden sich im westlich
gelegenen Stadtteil Wendorf der Hansestadt Wismar.

Der erste Bereich (Teilbereich 1) umfasst den geplanten Wohnpark und wird raumlich begrenzt durch die
Dauerkleingartenanlage ,Klingenberg“ im Nordwesten, der Boschung am Wanderweg von der ,Erwin-
Fischer-Stralke” durch den Pappelwald zum Seebad ,Wendorf* im Nordosten, der Garagenanlage an der
LErwin-Fischer-StralRe* im Sudosten sowie der Eigenheimbebauung ,Erwin-Fischer-Stralle® im Slidwesten.

Der westliche Geltungsbereich des Teilbereichs 1 orientiert sich unmittelbar der dortigen Grenze des Be-
bauungsplans Nr. 44/96 ,Dauerkleingartenanlage Klingenberg®. Im Bereich der Zufahrt des Kleingartenver-
eins (geplante Wendeanlage nérdlich der Erwin-Fischer-Strale) wird der Geltungsbereich des Nachbar-
bebauungsplans uberschritten und die Flache durch den Bebauungsplan Nr. 71/08 neu Uberplant. Anstelle
der mit Gehrecht fiir die Hansestadt Wismar behafteten Griinflache ,Dauerkleingarten® ist an dieser Stelle
eine offentliche Verkehrsflache vorgesehen.

Im Nordwesten wird durch den Teilbereich 1 ein durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 44/96 aus-
gewiesenes Gehrecht vollstandig tberplant. An dieser Stelle wird kiinftig eine Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Das Gehrecht bleibt erhalten und wird lediglich einige Meter nach Stiden verlegt.

Der Bebauungsplan Nr. 44/96 wird im Bereich der beiden Uberschneidungen aufgehoben und durch den
Bebauungsplan Nr. 71/08 ersetzt.

Die vollstandige Kompensation der vorbereiteten Eingriffe innerhalb des Teilbereichs 1 ist nicht méglich. Fir
die zuséatzlich erforderlichen Kompensationsmalnahmen wird der zweite Bereich (Teilbereich 2) dem Plan-
gebiet zugeordnet. Die Flache befindet sich sudlich der Garagenanlage an der Erwin-Fischer-Strale.

Das Plangebiet (Teilbereich 1) umfasst eine Flache von ca. 3,1ha und die zusétzliche Flache fir
Kompensationsmafinahmen (Teilbereich 2) ca. 0,45 ha.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Am 29.05.2008 hat die die Hansestadt Wismar den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 71/08
,Wohnpark Erwin-Fischer-Stralle“ gefasst. Die Aufstellung des B-Plans wurde am 21.06.2008 ortstblich
bekannt gemacht.

1.3 Zielsetzung

Die bestehende Bebauung an der Erwin-Fischer-StraBe 55 ist die letzte Uberlieferte landwirtschaftlich
orientierte Gutshofanlage im ehemaligen Dorf Mittelwendorf. Eine Bewirtschaftung oder Nutzung der
Hofstelle einschlieRlich der Stallanlagen und Nebengebduden findet seit langerer Zeit nicht mehr statt.
Entsprechend ist die gesamte Anlage zerfallen und weist einen nicht mehr aufholbaren Sanierungsstau auf.
Die Nebengebaude sind weder erhaltenswert noch fiir eine weitere Nutzung geeignet. Zentraler Punkt auf
dem Gelande ist das ehemalige Wohnhaus. Das Haus steht als Einzelanlage unter Denkmalschutz und ist

5
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ebenfalls stark vom Zerfall der letzten Jahre gekennzeichnet. Der ehemals dorfliche Charakter des Gebiets
ist aufgrund der seit den 1960er Jahren eingetretenen stadtebaulichen Entwicklungen im Umfeld der Hof-
anlage heute nicht mehr wahrnehmbar.

Ziel des Bebauungsplans ist es, den durch Verfall und Nichtnutzung der Anlagen entstandenen Missstand
durch stadtebaulich geeignete Malnahmen zu beheben. Das Gebiet ist wieder zuganglich und nutzbar zu
machen. Dafir sollen die Stallanlagen und Nebengebaude vollstandig zurlickgebaut und dem Gebiet eine
Wohnnutzung zugefiihrt werden. Entstehen soll bezahlbarer Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern.
Das Wohnhaus ist, sofern von der Bausubstanz mdglich, umfassend zu sanieren.

Durch die geplante kleinteilige Bebauung mit eingeschossigen Einfamilienhdusern auf dem Gelande der
ehemaligen Hofanlage und zweigeschossigen Hausern im Siidwesten soll sich das Vorhaben sowohl in die
veranderte stadtebauliche Struktur einfigen als auch auf den Ubergang zur offenen Landschaft in Richtung
Ostsee Riicksicht nehmen. Eine hohe Durchgriinung im Plangebiet selbst, erganzt durch die Naturrdume in
der Umgebung, wird den Charakter des neuen Wohngebiets auszeichnen und fir eine besondere Wohn-
atmosphare am Stadtrand der Hansestadt Wismar sorgen. Zugleich ist durch die geschickte Anordnung der
Wohnhauser beidseitig der geplanten geradlinigen Zufahrt und Sichtachse zwischen Wohnhaus und Erwin-
Fischer-Strale der verloren gegangene Charakter des aufgelassenen Gutshofgelandes wieder zu betonen.
Eine groRziigige und weit gedffnete Zufahrt in das Plangebiet hinein soll ebenfalls zu einer Hervorhebung
der ehemaligen Struktur beitragen. Unterstitzt wird das Gesamtbild durch die Anordnung einer Feldstein-
mauer an der Erwin-Fischer-Stralle und im Bereich der vorderen Verkehrsflache sowie der Herstellung eines
Vorplatzes mit Betonung der alten Kastanie vor dem Wohnhaus.

Der Griinzug ostlich der alten Hofanlage ist als erhaltenswert einzustufen und soll als Landschaftselement
bestehen bleiben. Eine bauliche Nutzung der Flache ist, bis auf notwendige Versorgungsanlagen, zu ver-
meiden. Durch den Riickbau der Garage im Stdosten kann die Grinflache insgesamt eine Aufwertung er-
fahren.

Derzeit ist die innere ErschlieBung des Plangebiets nicht gewahrleistet. Aus diesem Grund soll zwischen der
Erwin-Fischer-Strafe und dem Wohnhaus eine geradlinige 6ffentliche Zufahrtsstralie entstehen. Diese endet
vor dem Wohnhaus in einer Umfahrung der dortigen Kastanie und bildet insgesamt eine neue Vorplatz-
situation. Von der Zufahrt abzweigend sind beidseitig private Stichstralen geplant, um die ErschlieRung der
Einfamilienhduser gewahrleisten zu konnen. Lediglich die unmittelbar an der Erwin-Fischer-Strale an-
geordneten Wohngrundstiicke sind direkt tber die bestehende Verkehrssituation zu erschliefen. Damit die
StralRe den durch das Wohngebiet zusatzlich entstehenden Verkehr aufnehmen kann, ist ein Ausbau vor-
gesehen und in der Planung bertcksichtigt.

Zusammenfassend sind folgende Ziele und Zwecke zu nennen:

Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern
Stadtebauliche Betonung des alten Gutshofgelandes

Aufwertung der charakteristischen Griinstrukturen

own =
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2. Stiadtebauliche Bestandsaufnahme

2.1 Tatsachliche Situation

Das Plangebiet ist an der Ortsrandlage von Wendorf gelegen und bildet den Ubergang zur offenen Land-
schaft. Im zentralen Bereich befindet sich eine alte Gutshofanlage. Gepragt wird diese durch das ehemalige
Gutshaus der Hofanlage Mittelwendorf — ein Wohngebaude im neogotischen Stil aus der 2. Halfte des
19. Jahrhunderts — sowie die zugehdrigen Nebengebaude und Stallanlagen. Das dominante Gutshaus ist
seit 1996 als Einzeldenkmal auf der Liste der Baudenkmale der Hansestadt Wismar verzeichnet. Fir die
Geschichte des Dorfes Mittelwendorf und des heutigen Stadtteils Wendorf ist es von Zeugniswert. Von den
Baudenkmalern im Stadtteil ist es das alteste erhaltene Gebaude. Es unterliegt damit dem Denkmalschutz-
gesetz M-V.

Das gesamte Areal ist seit Jahren ungenutzt und stark sanierungsbediirftig. Der schlechte Zustand zeigt sich
insbesondere an den Stallanlagen und Nebengebauden. Diese sind stark zerfallen und teilweise eingesttirzt.

Das Wohnhaus liegt im hinteren Teil des Grundstiicks. Zwischen Wohnhaus und Erwin-Fischer-Strafle be-
findet sich eine unbebaute Sichtachse und Zufahrt, an der beidseitig die restlichen Gebaude der Anlage an-
geordnet sind. Die Achse ist im Gelande derzeit nur schwer auszumachen, da diese in den vergangenen
Jahren zunehmend durch kleine Gehdlze und Straucher verwildert ist.

Westlich und 6stlich der alten Gutsanlage sind im vorderen Bereich der Erwin-Fischer-Stralle mehrere Miet-
garagen angeordnet. Teilweise werden diese von Bewohnern der angrenzenden Mehrfamilienhduser ge-
nutzt. Ein Grolteil steht jedoch leer. Der bauliche Zustand ist ebenfalls als mangelhaft und sanierungs-
bediirftig zu beurteilen.

Im Norden und Osten schlief3t eine Griinflache an die Hofanlage an. Hierbei handelt es sich um die ehemalig
Gartenflache des Gutshofs. Das gesamte Areal ist stark verwildert und kaum zuganglich. Ausnahme bilden
die am nérdlichen und dstlichen Randbereich gelegenen wassergebundenen Wege. Durch die Wegever-
bindung kénnen das Seebad Wendorf sowie die dstlich gelegenen Mehrfamilienhduser von der Dauerklein-
gartenanlage Klingenberg auf kurzem Wege fullaufig oder per Fahrrad erreicht werden. Merkmal der Griin-
flache ist der dortige Teich mit angrenzendem Geholzbestand. Der Teich selbst ist stark verschlammt. Auf
der Flache befindet sich ebenfalls ein von der restlichen Hofanlage abgeschieden liegende Stallruine. Im
Norden schlielt die offene Landschaft in Form von Ackerland an das ehemalige Gartenland an.

Umgeben ist das Plangebiet hauptsachlich von Wohnbebauung mit unterschiedlicher stadtebaulicher
Struktur. Im Osten wird diese gepragt von mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern in Zeilenbauweise und
im Westen durch freistehende Einfamilienhduser. Stdlich befinden sich weitere Mietgaragen und ein Bolz-
platz. Eine kleinteilige Struktur in Form von Dauerkleingarten ist im Nordwesten anzutreffen.

Im Laufe des Bauleitplanverfahrens wurde als Vorbereitung fiir die ErschlieBung und die baulichen MaR-
nahmen bereits ein Grofteil der nicht zu erhaltenden ruderalen Vegetation entfernt sowie die Nebenanlagen
und Stallanlagen der ehemaligen Gutshofanlage zurlickgebaut.
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3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) aus dem Jahre 2005 weist
die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum aus. Die Hansestadt und das Umland befinden sich in einem ,Vor-
behaltsgebiet Tourismus*.

Wismar ist als Zentraler Ort ein Schwerpunktraum flr die Siedlungsentwicklung. Ziel der Landesplanung ist
es die Wohnbauflachenentwicklung in diesen Raumen zu konzentrieren. Dabei sollen ,die gewachsenen
Siedlungsstrukturen [...] in ihren Grundzlgen erhalten [bleiben] und unter Starkung der Zentralen Orte ent-
sprechend [...] weiterentwickelt werden.” [LEP 2005, S. 33] Die Nachnutzung von Konversionsflachen ist ein
bevorzugtes Mittel zur Starkung und Aufwertung. Bei der Siedlungsentwicklung ist auf eine sparsame Inan-
spruchnahme von Natur und Landschaft sowie eine ressourcenschonende dkologische Bauweise zu achten.
Sofern neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden, hat dieses in Anbindung an die bebaute Ortslage zu
erfolgen und die bereits vorhandenen Infrastrukturen sollen genutzt werden. [vgl. LEP 2005, S. 33]

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Westmecklenburg) aus dem Jahre
2011 erstreckt sich Gber den Landkreis Nordwestmecklenburg, die Landeshauptstadt Schwerin und die
Hansestadt Wismar. Die Hansestadt befindet sich als Mittelzentrum teilweise in einem Tourismusent-
wicklungsraum sowie Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Als Mittelzentrum ist Wismar ein Konzentrationsort fiir die Siedlungsentwicklung und die Wohnbauflachen
sind bedarfsgerecht zu konzentrieren. ,Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungs-
flachen abzudecken.* [RREP Westmecklenburg, S. 55] Ziel ist es, die Inanspruchnahme von Grund und
Boden zu verringern sowie eine weitere Landschaftszersiedlung zu vermeiden. Vorrang hat daher die
Nutzung von bereits erschlossenen und ehemals militarisch, gewerblich sowie landwirtschaftlich genutzten
Objekten. [vgl. RREP Westmecklenburg, S. 56] Ein sparsamer Umgang mit Natur und Landschaft ist bei
allen MaBnahmen zu bertcksichtigen und vorhandene Infrastrukturen sind zu nutzen.

3.3 Rechtliche Vorgaben

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar, aktualisierter Stand vom 31.01.2012, stellt
flr die ehemalige Gutshofanlage eine gemischte Bauflache, fir die nérdliche Grinflache eine geplante Griin-
flache und fir die restlichen Bereiche Flache fiir Garagen dar (siehe Abb. 1).

Der Bebauungsplan setzt flr den Bereich ein Wohngebiet und Griinflachen unterschiedlicher Zweckbe-
stimmung fest. Die Planung entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB notwendig. Es handelt sich dabei um
die 57. Anderung.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar

3.4 Stéadtebaulicher Rahmenplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplans flir
Wendorf aus dem Jahre 2005. Fir den Geltungsbereich ist im Rahmenplan eine Entwicklung als Wohngebiet
mit wohnungsnaher Parkanlage bzw. 6ffentlicher Grunflache vorgesehen.

Das im Rahmenplan vorgeschlagene Gestaltungskonzept wird nicht vom Bebauungsplan ibernommen.
Vorgesehen waren groRere Strukturen zwischen Wohnhaus und Erwin-Fischer-Strale. Im Zentrum der Be-
bauung sollte eine Platzsituation entstehen, dessen Rénder durch die Bebauung eingefasst werden.
Vorgezogen wird nun eine kleinteilige Bebauung mit Einfamilienhdusern.
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Abb. 2 u. 3: Ausschnitte aus dem Rahmenplan Wendorf, Nutzungskonzept und Gestaltungsplan
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4.  Planungsziele

4.1 Grundzlge der Planung

Geplant ist, alle baulichen Nebenanlagen im Plangebiet zuriickzubauen. Dieses ist Laufe des Planverfahrens
bereits geschehen.

Bedingt durch den schlechten Bauzustand bedarf das Wohnhaus der umfassenden Modernisierung und
Instandsetzung. Die Auflenwande, das Dach und die Veranda sind aufgrund des Denkmalwertes des Ge-
baudes zu erhalten, fachgerecht und materialgerecht instand zu setzen. Welche Gebaudeteile zurlickgebaut
bzw. erneuert werden konnen erfordert die denkmalrechtliche Prifung und Genehmigung. Auf der frei
werdenden Flache steht ausreichend Raum fiir die geplante Wohnbebauung zur Verfligung, welche durch
den Bebauungsplan vorbereitet und stadtebaulich geordnet wird.

Vorgesehen ist eine kleinteilige und durchgrunte Struktur in Form von freistehenden Einfamilienhausern. Das
Wohngebiet wird mit geplanten 30 Hausern auf Grundstlicken mit einer Grofe von mindestens 400 m? relativ
klein ausfallen und kann gut in die Ortsrandlage integriert werden. Die Auswirkungen auf das Stadtbild
werden sehr gering ausfallen, da 6stlich groRere Strukturen an das Plangebiet anschlielRen.

Wie bereits die Nebenanlagen und Stallgebaude sollen die Einzelhduser so angeordnet werden, dass
zwischen der Erwin-Fischer-StraBe und dem Wohnhaus eine unbebaute Sichtachse erhalten bleibt. Die
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Sichtachse soll zugleich der inneren Erschlieung des Gebiets dienen. Geplant ist eine Widmung als ver-
kehrsberuhigte Verkehrsflache. Vom vorderen Teil des geplanten Wohngebiets bis zum rickwertigen Teil
sollen sich die Hauser in mehreren Reihen hintereinander anordnen und durch private StichstralRen er-
schlossen werden. Um eine bessere Flachenausnutzung zu erwirken, ist hinter dem Wohnhaus die An-
ordnung einer weiteren Gebaudereihe vorgesehen. Das Mal} der baulichen Nutzung fir die Neubauten wird
entsprechend niedrig gehalten, da es sich bei dem Wohnhaus um das weiterhin dominierende Geb&ude
handeln soll.

Zwischen der Zeilenbebauung im Osten und dem Neubaugebiet ist beabsichtigt, durch den Riickbau der
dortigen Garagen und anschlie®ender Begrinung, den Ubergang von den groReren zu den kleineren
Strukturen zu gewahrleisten und den Griincharakter des Plangebiets aufzuwerten. Ebenfalls dazu beitragen
werden die begriinten privaten Garten.

Weiterhin soll das Wohnhaus das dominate Gebaude im Plangebiet bleiben. Zulassig ist flir dieses eine
zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthohe von 11,20 m. Das entspricht dem derzeitigen
Bestand und bei einer evtl. notwendigen Rekonstruktion u. a. nach einem Brandschaden, kann das Gebaude
wieder entsprechend getreu errichtet werden.

4.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:

- Wohngebiet

- Verkehrsflachen unterschiedlicher Form

- Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung

- Wasserflache (geschltztes Biotop)

- Flache fiir die Versorgungsanlage (Pumpwerk u. Elektrizitat)
- Flache fir die Landwirtschaft

5.  Stadtebauliche Konzeption

5.1 Art der baulichen Nutzung

Fir den zentralen Bereich des Geltungsbereichs, ehemaliger Gutshof, und die westlichen Garagengebaude
setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest.

Durch die Lage des Plangebiets am Stadtrand und umgeben von relativ viel Griinstrukturen soll hier ein
ruhiges Wohnen abseits der Wismarer Innenstadt ermdglicht werden. Um das Wohnen nicht unnétig zu
storen, werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet zuldssige und ausnahmsweise
zulassige Nutzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen. Unzulassig sind Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Allgemein zulassig bleiben weiterhin Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozial, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Vorstellbar ist u. a. eine Nutzung des Wohnhauses als Gemeinschaftshaus.

Ausgeschlossen werden fiir die Kleintierhaltung vorgesehene Nebenanlagen und Einrichtungen. Auf den
relativ kleinen Grundstlcken wirde diese larm- und geruchsintensive Nutzung schnell zu Konflikten in der
Nachbarschaft fuhren.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der Eigenart der ndheren Umgebung und am derzeitigen
Bestand. Aus diesem Grund werden im Geltungsbereich verschiedene Male der baulichen Nutzung fest-
gesetzt.

Fur das Wohngebaude des Gutshofes (WA 1) sind zwei Vollgeschosse bei einer Traufhohe von 5,50 m und
einer Firsthéhe von 11,20 m zulassig, diese entspricht dem Bestand. Die Grundflache wird auf 300 m? fest-
gesetzt und ist gegentber dem Bestand (283 m?) leicht erhoht. Dadurch wird ein Spielraum fur An- und Um-
bauten oder andere MaRnahmen, die voll an die GRZ angerechnet werden, ermdglicht. Eine Uberschreitung
der festgesetzten GRZ von bis zu 50 Prozent durch die unter § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist
zulassig. Somit ergibt sich eine maximal zulassige Gesamtversiegelung von 450 m2,

Die umliegende Bebauung im Bereich der Hofanlage (WA 2, WA 3 und WA 4) soll entsprechend unter-
geordnet sein und die gewlnschte kleinteilige Struktur widerspiegeln. Festgesetzt wird ein Vollgeschoss
bzw. im WA 4 zwei Vollgeschosse bei Traufhohen von max. 3,50 m und Firsthohen von max. 8,00 m. Die
GRZ liegt mit 0,30 unter der gem. § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenze von 0,40 im Allgemeinen Wohn-
gebiet, bietet dennoch genligend Spielraum flr eine typische Einzelhausbebauung mit Terrasen auf den
mindestens 400 m? groRen Grundstlicken. Fir die Anordnung von Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
sonstigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bleibt genligend Spielraum, da eine Uberschreitung der GRZ
von bis 50 Prozent durch diese Anlagen méglich ist.

Im Teilbereich WA 4 ergibt sich die abweichende Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen aufgrund der dort
ausschlieBlich ermdglichten flach geneigten Dacher. Die Dachform orientiert sich an den unmittelbar an-
grenzenden Hausern. Da diese Dachart keine Aufenthaltsrdume in Dachgeschoss ermdglicht, die zulassige
Grundflache von 0,30 fir eine Bungalowbebauung jedoch zu klein ware, sind hier zwei Vollgeschosse zu-
lassig. Die Hohenausbildung bleibt mit 8,00 m zulassiger Gesamthéhe aquivalent zur geplanten Bebauung
auf der Hofanlage.

Innerhalb der zu den Baugrundstlicken gehdrenden privaten ErschlieBungsanlagen (Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten) ist eine Vollversiegelung moglich, welche nicht an die GRZ der Baugrundstiicke anzu-
rechnen ist (siehe Pkt. 5.7).

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet sind nur Einzelhauser zulassig, um die gewlnschte Kleinteiligkeit zu erreichen. Da es sich um
eine Angebotsplanung handelt, wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen groRzlgig bemessen. Den
neuen Eigentlimer soll ein mdglichst groller Spielraum bei der Gestaltung ihrer Grundstlicke erméglicht
werden.

Die Baugrenzen auf dem Grundstiick des Wohnhauses wurden im vorderen Bereich und seitlich so gewahlt,
dass es sich in seinen Mafen an dem Bestandsgebaude orientiert. Zwischen Gebaude und Baugrenze bleibt
dennoch ein wenig Spielraum fiir bauliche Erweiterungen. Diese kdnnen u. a. aufgrund von gesteigerten
Brandschutzanforderungen notwendig werden. Sollte es nach einem Brand oder Streichung des Gebaudes
aus der Liste der Baudenkmale zu einer Rekonstruktion des Wohnhauses kommen, kann dieses in seiner
Lage weiter zuriickgesetzt werden. Dadurch kann eine grofiere, besser nutzbare und freundlichere Platz-
situation vor dem Wohnhaus entstehen. Eine Beschrankung der GR auf 300 m? verhindert, dass eine voll-
standige Bebauung des Baufelds erfolgt. Das Haus muss in seiner derzeitigen Dimensionierung wieder er-
richtet werden.
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Auf allen Baugrundsticken ist das Vortreten von Erkern, Vorspriingen und Terrassen von max. 1,50 m Uber
die festgesetzten Baugrenzen auf insgesamt 25 % der jeweiligen Fassadenlange eines Gebaudes zulassig.
Nicht Ubertreten werden darf jeweils die an der zugehdrigen ErschlieBungsanlage eines Grundstiicks an-
geordnete Baugrenze. Bei der zugehorigen Erschlieungsanlage handelt es sich um die offentliche oder
private Verkehrsflache, an der sich die Einfahrt des jeweiligen Grundstlcks befindet. Durch die Festsetzung
wird die Anordnung von Terrassen und weiteren Gebaudeteilen auch aullerhalb der seitlichen und hinteren
Baugrenze ermdglicht. Dieses ist teilweise bedingt durch die schmalen Grundstlickzuschnitte bzw. —tiefen
erforderlich. Eine an das Haus angrenzende Terrasse ware den Eigentlimern anderenfalls verwehrt und die
Aufenthaltsqualitat im Freien wiirde abnehmen.

Die Grundstlckflache unmittelbar an den ErschlieBungsstralien soll dem ruhenden Verkehr und auBerhalb
der Bereiche fiir Zufahrten und Stellplatze vornehmlich einer Griingestaltung der privaten Géarten vorbehalten
bleiben. Unterstitzt wird dieses Ziel durch die ortlichen Bauvorschriften, welche fiir den Bereich ausschlief3-
lich heimische Laubholzhecken oder Zaune mit entsprechender Hinterpflanzung sowie im Bereich der Erwin-
Fischer-Strale eine bepflanzte Feldsteinmauer als Einfriedungen zulassen. Insgesamt tragen die Fest-
setzungen zu der gewinschten Durchgriinung des Wohngebiets bei.

Eine Uberbauung, der zu den offentlichen Verkehrsflachen, privaten ErschlieRungswegen und der Griin-
flache ,Ausgleichsgriin“ (M1) gerichteten Baugrenzen, durch oberirdische Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 BauNVO, ist ebenfalls aus o. g. Griinden nicht gestattet.

Zwischen Garagen und Carports ist ein Abstand von 3 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, den privaten
ErschlieBungswegen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechten z. G. der Anlieger) und aus bereits genannten
Grinden zu der Grunflache ,Ausgleichsgrin® (M1) einzuhalten.

54 Mindestmal} der Baugrundstlicke und héchstzulassige Zahl von Wohnungen

Das Einfamilienhausgebiet soll neben der Wohnnutzung Flache fiir die gartnerische Nutzung zur Verfigung
stellen und eine fur die Stadtrandlage typische aufgelockerte Dichte aufweisen. Aus diesem Grund ist eine
Mindestgrundstiicksgroe von 400 m?, die privaten Erschliefungsanlagen sind nicht an die Grundstiicks-
groRe anrechenbar, und maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude als Festsetzung in den Bebauungsplan
eingeflossen. Ausnahme bildet wieder das bestehende Wohnhaus, hier sind bis zu neun Wohnungen zu-
lassig.

55 Flache fir die Aufschittung

Im &stlichen Bereich des geplanten Wohngebiets fallt das Gelande in Richtung Grunflache um bis zu drei
Meter ab. Die dortige Torflinse und Senke soll mit einer Aufschittung zwischen 0,30 m und 1,50 m aufgeflillt
werden. Im Vorfeld wurde die notwendige Ausdehnung der Aufschittung Gberprift und entsprechend auf das
notwendige MaR reduziert. Die maximal aufzufillende Hohe von 1,50 m ist nur in wenigen Bereichen not-
wendig. Den im Bebauungsplan dargestellten Schnitten kdnnen die genauen Geléndeauftragsprofile ent-
nommen werden.

Ohne die Auffiillung wiirde die kiinftige private ErschlieBungsanlage ein Gefalle von bis zu 6 % aufweisen. Die
Stralle wére mit diesem Geféalle als WohnstraRe ungeeignet. Ebenfalls wirde es zu Problemen bei der
Leitungsfiihrung kommen. Die Uberdeckung der Leitungen wére zu gering, um einen Schutz vor Frost oder
sonstiger Beanspruchung zu gewahrleisten. Nicht auszuschlieBen waren ebenfalls Schwallbildungen durch
das anfallende Niederschlagswasser. Durch die Aufschittung kann das Gefalle der ErschlieBungsanlage auf
3 % gesenkt werden.
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Die Mafinahme soll sich lediglich auf das Baugebiet beschranken und nicht die angrenzende Griinflache be-
treffen. Dazu soll die Aufschittung vor der Grinflache durch eine Feldsteinmauer abgefangen werden.
Gesehen von der Grinflache wird diese eine Hohe von max. 1,50 m aufweisen und in Richtung Erwin-Fischer-
StralBe in niedriger Hohe auslaufen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds konnen mit dieser MalRnahme
weitestgehend reduziert werden. Im Bebauungsplan wird die Mauer in ihrer Lage und GroRe dargestellt. Der
Erhalt der Mauer wird (ber privatrechtliche Vertrage mit den kiinftigen Grundstiickseigentimern im Zuge des
Kaufvertrags geregelt.

Aus optischen Grlinden ist vor der Feldsteinmauer, auf den privaten Baugrundstiicken, die Pflanzung einer
freiwachsenden mindestens einreihigen Hecke aus Blutengehdlzen vorgeschrieben. Diese dient nicht als
Kompensationsmafinahme flir den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft.

Sofern die Mauer eine Hohe von 90 cm im Bereich der Wohnbebauung unterschreitet, ist bei einer Absturz-
hohe von 1,00 m zur Sicherung eine mindestens 90 cm hohe Umwehrung vorzusehen. Die Reglementierung
zur Ausbildung als Feldsteinmauer und maximalen Hohe der Einfriedung erfolgt in den Ortlichen Bauvor-
schriften.

Bei der Bodenaufschittung ist darauf zu achten, dass schadliche Bodenveranderungen und insbesondere
bodenschadigende Prozesse nicht hervorgerufen werden. Durch geeignete technische Malinahmen sollen
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen sowie durch Bertcksichtigung
der Menge und des Zeitpunktes des Aufbringens vermieden werden. Nach Aufbringen von Materialien mit
einer Machtigkeit von mehr als 20 cm ist auf die Sicherung oder den Aufbau eines stabilen Bodengefiiges
hinzuwirken. Die DIN 19731 (Ausgabe 5/1998) ist zu beachten.

5.6  Ortliche Bauvorschriften

Dachform und -neigung

Als baugestalterische MalRnamen werden die Mindest- und Hochstmafe der Dachneigung festgesetzt. Fur
die Sattel- und Walmdacher sind Dachneigungen zwischen 25° und 45° zu wahlen. Die Dachform orientiert
sich an der Dachform des erhaltenswerten Bestandsgebaudes und der zuriickzubauenden Nebenanlagen
sowie Stallgebaude. Mit dieser Malnahme soll der Charakter der Gutshofanlage auch bei Neubebauung
erkennbar bleiben.

Fir die Gebaude unmittelbar an der Erwin-Fischer-StraRe im WA 3 wurde ein geringerer Gestaltungsspiel-
raum bei der Dachneigung zwischen 35° und 45° gewahlt. Hier soll ein einheitliches Hohenbild unmittelbar
an der Stralle entstehen, den StraRenraum entsprechend gliedern und die hinterliegende Bebauung ab-
schirmen. Aus diesem Grund ist hier ebenfalls eine einheitliche Firstrichtung, in Form von giebelstandiger
Bauweise zur Erwin-Fischer-Strae umzusetzen. Im inneren Bereich des Wohngebiets (WA 2) kann die
Firstrichtung sowohl parallel zur zugehérigen Erschliefungsstralle als auch in einem 90°-Winkel zu dieser
gewahlt werden. Ohne die Festsetzung einer Firstrichtung besteht die Gefahr, dass eine ungegliederte Be-
bauung entsteht. Fur das Wohnhaus wurde die bestehende Firstrichtung ibernommen.

Nicht zentral auf der alten Hofanlage liegen die Hauser im Teilbereich WA 4. Diese bilden den Ubergang
zwischen Hofanlage und anschlieRender Bebauung im Stdwesten. Gestalterisch soll sich die Bebauung
bereits an den anschlieRenden Gebaudebestand, mit flach geneigten Dachern, orientieren. Folglich sind
Dachneigungen von 12° bis 30° zulassig. Die Ausbildung eines Giebels soll aufgrund der geringen Dach-
neigung nicht erfolgen. Ohne Giebel kann ebenfalls die optische Wirkung der Zweigeschossigkeit gemindert
werden. Zulassig sind daher ausschlieflich Walmdacher. Sonderformen wie u. a. das Krippelwalmdach
fallen nicht darunter und sind sowohl im WA 4 als auch in den anderen Teilbereichen ausgeschlossen.
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Dacheindeckung

Der naheren Umgebung und der alten Gutshofanlage entsprechend sind als Dacheindeckung fiir die Neu-
bauten nur nicht glanzende Materialien und die folgenden Farbtne zulassig:

- dunkelrot, zwischen den RAL-Farben 3002 bis 3005;
- dunkelbraun, zwischen den RAL-Farben 8011 bis 8017;
- anthrazit in den RAL-Farben 7021, 7024, 8019, 8022, 9004 und 9011.

Da die Hansestadt Wismar die Nutzung von Solaranlagen unterstutzt, sind diese von der Vorschrift aus-
genommen.

Um das Niederschlagswasser nicht zusatzlich zu belasten, ist die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachflachen unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten

Die Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten soll nur in Form von Pflaster erfolgen. Geschlossene
Asphalt- und Betondecken sind fir private Auffahrten in Wohngebieten untypisch und sollen daher nicht er-
maglicht werden. Die Art der Pflasterung kann frei gewéahlt werden.

Auf den Baugrundstlicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze fir Pkw im Anzeigeverfahren
nachzuweisen und herzustellen. Fir die Teilflache WA 1 sind abweichend mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohnung nachzuweisen und herzustellen. Ziel ist von vornherein keinen Parkdruck innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache entstehen zu lassen. Ebenfalls bieten die privaten ErschlieBungsanlagen keinen aus-
reichenden Querschnitt, um den ruhenden Pkw-Verkehr unterbringen zu konnen.

Baukorpergestaltung

Im Bauordnungsrecht wird ein Einzelhaus anders definiert als im Bauplanungsrecht. Solange es keine
Grundstticksteilung gibt, ist ein Doppelhaus im Sinne des Bauplanungsrechts im Bauordnungsrecht ein
Einzelhaus. Aufgrund der Tatsache, dass Grundstlicksteilungen keiner baurechtlichen Genehmigung unter-
liegen, kann es dazu filhren, dass ein Doppelhaus nach bauplanungsrechtlicher Auffassung als Einzelhaus
(ohne Grundstiicksteilung) genehmigt wird, auch wenn es optisch wie ein Doppelhaus wirkt, da pro Einzel-
haus 2 Wohnungen zulassig sind, und dann im Nachgang Grundstticksteilungen erfolgen. Aufgrund der Tat-
sache, dass eine solche Festsetzung in der Vergangenheit zu Problemen gefiihrt hat, wird die Baukdrper-
gestaltung reglementiert. Sofern zwei Wohnungen in einem Baukorper angeordnet werden, ist dieser so zu
gestalten, dass eine Realteilung in zwei Haushalften ausgeschossen ist. Auch optisch darf durch die An-
ordnung der Fenster nicht der Eindruck eines Doppelhauses entstehen. Davon ausgeschlossen ist das
Wohnhaus im Teilgebiet WA 1.

Einfriedungen

Um eine optische Einengung des Strallenraums, insbesondere der privaten ErschlieBungsstralen, zu ver-
hindern, sind Einfriedungen an diesen nur in Form von heimischen Laubholzhecken oder Zaunen mit einer
Hinterpflanzung in vorgenannter Form und einer maximalen Hohe von 1,00 m gestattet. Drahtzune sind nur
vor der Hecke zulassig. Das bedeute, dass diese von der Stralke aus nicht sichtbar sein dirfen.

An der Erwin-Fischer-Strale sind Einfriedungen bis auf eine maximale Hohe von 0,70 m beschrankt. Dieses
gilt ebenfalls fiir die an der Erwin-Fischer-Stralle und am Anfang der inneren ErschlieBung dargestellt Feld-
steinmauer. Durch die Hohenbeschrankung soll verhindert werden, dass der Eindruck einer Geschlossenheit
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des Gebiets nach auflen entsteht. Insbesondere die Feldsteinmauer wiirde bei grokeren Hohen recht massiv
wirken. Ebenfalls soll die Sicht der Autofahrer nicht unnotig eingeschrankt werden. Auf der Feldsteinmauer ist
als Abschluss, wie fiir eine Gutshofanlage typisch, eine Bepflanzung mit bodendeckenden Rosen vorgesehen.
Bei der vorgeschriebenen Bepflanzung wurde darauf geachtet, dass diese mit der festgesetzten Maximalhdhe
vereinbar ist und nicht wild Uber diese hinauswuchert.

Eine Beschrankung fur die Einfriedungen zwischen den Grundstiicken ist nicht vorgesehen. Hier sind bereit
ausreichende Regelungen in der Landesbauordnung getroffen worden. Einfriedungen mit einer Hohe von
2,00 m bendtigen eine bauordnungsrechtliche Genehmigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und an der Statte der Leistung in einer Grofke von max. 0,50 m? zu-
lassig. Eine Befestigung der Werbung an der Einfriedung des jeweiligen Grundsttlicks oder ein Schild im Vor-
garten, dessen Oberkante das Erdgeschoss nicht Uberragt, fallt ebenfalls unter dem Begriff ,Statte der
Leistung®. Die Anlagen selbst dirfen nicht selbst leuchten. Eine indirekte Beleuchtung ist jedoch mdglich.

Abfall- und Wertstoffbehalter sowie Winderenergieanlagen

Durch die Vorschriften werden in einem Wohngebiet stérende gestalterische Elemente wie Miillbehalter ohne
Umkleidung und Windenergieanalgen untersagt. Umkleidungen von Millbehaltern sollten nicht hoher sein als
unbedingt erforderlich, um die Behalter zu verdecken.

Ordnungswidrigkeiten

Ein VerstoR gegen die oOrtlichen Bauvorschriften kann gem. § 84 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) mit einer Geldbule von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

5.7 Private ErschlieBungsanlage (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte)

Ein GroRteil der Grundstlicke im Plangebiet wird Uber private ErschlieBungsanlagen erschlossen. Diese
werden als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte innerhalb des Bebauungsplans dargestellt und spater den
privaten Grundstlicken in etwas gleichen Teilen zugeschlagen. Das hat zur Folge, dass bereits durch diese
nicht nutzbare Grundstiicksflache relativ schnell die vorgeschriebenen GrundstlicksgroRen von 400 m? er-
reicht werden und dem eigentlichen Ziel der Festsetzung widersprochen wird. Um ausreichend grofRe und
nutzbare Grundstiicke von mindestens 400 m? planungsrechtlich gewahrleisten zu kénnen, wurde ergénzend
festgesetzt, dass mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht behaftete Flachen nicht an die Mindestgrundstlicksgrole
anrechenbar sind.

Zur Herstellung der ErschlieBung ist eine vollstandige Versiegelung innerhalb der privaten Erschliefungs-
anlage erforderlich. Sofern diese an die zulassige Grundflachenzahl von 0,3 angerechnet werden wirde,
bliebe flr die baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken nicht mehr ausreichend zu versiegelnde Flache
ubrig. Um dieses zu vermeiden, wurde festgelegt, dass innerhalb der privaten ErschlieBungsanlagen un-
abhangig von der festgesetzten Grundflachenzahl eine Vollversiegelung méglich und diese nicht an die Bau-
grundstiicke anzurechnen ist.
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5.8 Verkehrskonzept

581  AuRere ErschlieBung

Zur Sicherung der verkehrlichen Anbindung des neuen Wohngebiets wurden mehrere Varianten diskutiert.
Eine Variante sah den Ausbau der derzeit unbefestigten Wegeverbindung zwischen der Rudolf-Breitscheid-
Stralle, Garagenkomplex, Pappelwald und geplanter Zufahrt des Plangebiets an der Erwin-Fischer-Stralie
vor. Bedingt durch den dicht stehenden Grolbaumbestand auf der nérdlichen Fahrbahnseite und der
Garagenreihe, bestehend aus Garagenvorfeldern und Toren, auf der sldlichen Fahrbahnseite ist die er-
forderliche Querschnittsbreite zur Errichtung einer Verkehrsanlage entsprechend der erforderlichen Richt-
linien nicht maglich. Aus diesem Grund wurde diese Variante nicht weiter verfolgt.

Realisieren lasst sich dagegen der Anschluss des geplanten Wohngebiets an das Uberregionale StraRennetz
der Hansestadt Wismar Uber die nérdliche Anbindung der Erwin-Fischer-Stralke und der Rudolf-Breitscheid-
Stralle. Dazu soll der Ausbauzustand der Erwin-Fischer-Stralle verbessert werden. Derzeit endet die 5,50 m
breite und asphaltierte Fahrbahn der Erwin-Fischer-StralRe auf Hohe der Hausnummer 50 6stlich des Plan-
gebiets. Bis dahin ist ebenfalls ein 2,00 m breiter Gehweg vorhanden. AnschlieBend besteht die Deckschicht
aus Natursteinpflaster und der Ausbauquerschnitt betragt 2,70 m bis 3,00 m. Eine Entwasserung ist nicht
vorhanden und der Seitenstreifen unbefestigt.

Der momentane Zustand der Strafle bringt fir das neue Wohngebiet zwei Probleme mit sich. Zum einen ist
ein gefahrloser Schulweg aufgrund der fehlenden Nebenanlagen flr FuRganger und Radfahrer nicht gewahr-
leistet. Zum anderen sind die Fahrgerausche durch das Natursteinpflaster deutlich ausgepragter. Aus diesen
Grinden soll die Erwin-Fischer-Strale auf einer Lange von ca. 245 m unter Beachtung der maligebenden
Richtlinien zur ErschlieBung des geplanten Wohngebiets mit einer asphaltierten Fahrbahn ausgebaut
werden. Zugleich ist ein schleichender Durchgangsverkehr zur Bruno-Tesch-Stralle zu verhindern.

Geplant ist der Straflenbau in zwei Ausbauquerschnitten. Der erste Ausbauquerschnitt beginnt auf Hohe der
Hausnummer 50 und endet an der Zufahrt zum Wohngebiet. Vorgesehen ist hier die Fahrbahn auf eine
Breite von 5,55 m mit Asphalt auszubauen. Erméglicht wird der Begegnungsverkehr Lkw/Lkw. Der Radver-
kehr soll die StralRe benutzen. Ein Gehweg aus Betonpflaster mit einer Breite von 1,80 m und 0,50 m Sicher-
heitsstreifen (Gesamtbreite 2,30 m) ist auf der nordlichen Fahrbahnseite vorgesehen. Die Ausbauqualitat
erflillt die Kriterien einer ErschlieBungsstrale und sichert die verkehrstechnische Anbindung des Wohn-
gebietes.

Der zweite Ausbauquerschnitt beginnt an der Zufahrt zum geplanten Wohngebiet und endet an der
Gabelung des Holwegs/Mischverkehrsflache in Hohe der Erwin-Fischer-Strale Nr. 54. Flr diesen wurden
drei Ausbauvarianten untersucht, mit dem Ziel den Durchgangsverkehr nicht zu begunstigen und den Schul-
weg vom neuen Wohngebiet bis zur Ostseeschule sicher zu gestalten.

Der zweite Ausbauquerschnitt beginnt an der Zufahrt zum geplanten Wohngebiet und endet an der
Gabelung des Hohlwegs / Mischverkehrsflache in Hohe der Erwin-Fischer-Stralke Nr. 54. Zur Sicherung des
Begegnungsfalls Lkw/Pkw ist eine Ausbaubreite der Fahrbahn von 4,75 m in diesem Abschnitt vorgesehen.
Der Rad- und FuRgangerweg erhélt eine Wegebefestigung von 2,50 m zuziiglich eines 0.50 m breiten
Sicherheitsstreifens zur Fahrbahn. Somit wird der Rad- und FuRgangerverkehr, insbesondere aus Richtung
der Bruno-Tesch-Strale, sicher bis zum Wohnpark Erwin-Fischer-Strale gefihrt (Schulwegsicherung).

Aufgrund der wesentlichen Verbesserung des Fahrbahnzustandes der Erwin-Fischer-StraOe ist mit einer

Zunahme des Durchgangsverkehrs zu rechnen. Diese wirde bei einer Frequentierung von 1.000 Kfz/16h am
Tage bzw. 80 Kfz/8h im Zeitraum zwischen 22:00 und 6.00 Uhr zu einer Uberschreitung der Orientierungs-
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werte flr den Schallschutz im Stadtebau fiihren (siehe Pkt. 7). Um dem entgegenzuwirken, sind bauliche
MafRnahmen vorgesehen. So ist zwischen der Erwin-Fischer-Stralle im Bereich des Plangebiets und der
Gabelung des Hohlwegs / Mischverkehrsflache die Errichtung einer Diagonalsperre, vorzugsweise durch
Borde und entsprechende Auspflasterung, geplant. Diese Diagonalsperre soll nur durch Rettungsfahrzeuge
sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge befahrbar sein. Der sonstige Durchgangsverkehr muss an dieser
Stelle wenden. Dafiir sind zwei Wendeanlagen vorgesehen. Sollte es trotz der Errichtung der Diagonalsperre
und der Wendeanlagen zu einer vermehrten unzulassigen Uberfahrung der Borde kommen, ist diese Durch-
fahrt mit weiteren MaBnahmen, z. B. Poller, abzusperren.

Eine Wendeanlage ist auf der Zufahrt und dem derzeitigen Parkplatz der Kleingartenanlage vorgesehen. Die
derzeit im Eigentum des Kleingartenvereins stehende Flache wird zu diesem Zweck als Verkehrsflache
einem offentlichen Zweck gewidmet. Im Gegenzug tbernimmt der Vorhabentrager des Bebauungsplans den
Ruckbau des Stallgebaudes auf der durch den Bebauungsplan 44/96 vorbereiteten Stellplatzanlage des
Kleingartenvereins und stellt diese her. Diese ist bereits zwischen dem Kleingartenverein und dem Vor-
habentrager abgestimmt.

Eine weitere Wendeanlage auf der der 6stlichen Seite der Erwin-Fischer-Stralke in Hohe der Kleingarten-
/Garagenzufahrt zu errichten und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flir die Allgemeinheit zu belasten.
Da sich die Flache im Eigentum der Hansestadt Wismar befindet, steht einer Nutzung nichts entgegen.

Sollte es trotz der zur Verfiigung stehenden Wendemdglichkeiten zu einer vermehrten unzulassigen Uber-
fahrung der Hochborde kommen, ist diese Durchfahrt bei Uberschreitung der o. g. Frequentierung durch Kfz
mit weiteren MalRnahmen abzusperren.

5.8.2  Innere Erschliefung

Die Anbindung des Wohngebiets an die Erwin-Fischer-StralRe ist Gber eine verkehrsberuhigte StichstralRe
geplant. Da die Grundstiicke nicht alle an die Stichstralle grenzen, erfolgt die verbleibende Erschlieung
Uber private Erschlieungsanlagen. Diese sind im Bebauungsplan durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
gekennzeichnet und werden im Zuge der GesamterschlieBung hergestellt.

Insgesamt zweigen vier dieser privaten Wege von der inneren Erschlieung ab. Diese sind untergeordnet an
die offentliche Verkehrsflache anzubinden. Eckgrundstiicke, die sowohl an der Stichstralie als auch an einer
privaten ErschlieBung grenzen, dirfen ausschlieflich tber die privaten Verkehrsfldchen erschlossen werden.
Aus diesem Grund wurden Zufahrten an der Stichstrale weitestgehend ausgeschlossen. Der Querschnitt
der StichstraRe bleibt, durch das Verbot von Zufahrten, ausreichend dimensioniert, um hier 6ffentliche Stell-
platze, Abfall- und Wertstoffsammelplatze und die Ausfahrtsbereiche der PrivatstralRen anordnen zu kénnen.

Ausnahme bilden die unmittelbar an der Erwin-Fischer-Strale liegenden Grundstiicke. Der GroRteil der
Grundstucke erhalt eine direkte Ein- und Ausfahrt zu der Strale. Eine rickwartige ErschlieBung ist aufgrund
der dadurch notwendigen zusatzlichen Flacheninanspruchnahme nicht sinnvoll. Im Bereich der Feldstein-
mauer sind die Zufahrten generell ausgeschlossen. Die Eckgrundstlicke an der StichstralRe sind daher aus-
nahmsweise Uber diese angebunden.

Auf den groRziigigen Grundstlicken wird die Anordnung von jeweils den bendtigten Stellplatzen problemlos

ermoglicht und ist entsprechend festgesetzt. Dadurch kann verhindert werden, dass ein unnotiger Parkdruck
auf die offentlichen Verkehrsflachen entsteht.
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5.8.3  FuBlaufige ErschlieBung und Wirtschaftsweg

Wie bereits unter Pkt. 5.8.1 erlautert, soll mit dem geplanten Ausbau der Erwin-Fischer-Stralle der Strafllen-
raum um derzeit fehlende Nebenanlagen erganzt werden. Ein Ful- und Radweg mit einer Breite von
ca. 2,50 m und 0,50 m Sicherheitsstreifen zwischen Zufahrt zum Wohngebiet und Hohlwegabschnitt sichert
den kinftigen Schulweg. Zudem wird ein Fulweg mit einer Breite von ca. 1,80 m und 0,50 m Sicherheits-
streifen zwischen Getrankemarkt und Zufahrt Wohngebiet angeordnet.

Im Wohngebiet sind die inneren ErschlieBungsstralien (privat und 6ffentlich) als verkehrsberuhigte Bereiche
auszugestalten. Eine gleichberechtigte Nutzung von allen Verkehrsteilnehmern ist dadurch gewéahrleistet.

Die 6stlich an die 6ffentliche Griinfliche angrenzende Wegeverbindung bleibt weiterhin der Offentlichkeit
zuganglich. Bei dem Weg handelt es sich um eine Wegeverbindung der Hansestadt Wismar. Diese mindet
in den nordlichen Weg in Richtung Seebad Wendorf. Der Weg wird ebenfalls von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen zur Bewirtschaftung der anliegenden Ackerflache (Flurstiick 3226/4) befahren. Innerhalb der Ernte-
zeit (Julia bis September) haben die dort fahrenden Fahrzeuge in der Regel eine Gesamtbreite von 3 m, eine
Gesamthdéhe von 4 m und ein Gesamtgewicht von 40 Tonnen. In der iibrigen Zeit wird der Weg nur gelegent-
lich befahren. Zum Ermaéglichen der gefahrlosen Begegnung zwischen Fugangern und landwirtschaftlichen
Maschinen, soll die Verbindung von 3,50 m auf 4,00 m verbreitert werden. Um den Griincharakter des
Weges zu betonen, wird dieser als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ dargestellt. Die
Darstellung als Grinflache wurde ebenfalls fur die ausschlieRlich fuRlaufigen Wege innerhalb der MaR-
nahmeflache M3 gewahlt.

Bereits innerhalb des B-Plans Nr. 44/96 wurde das am nordlichen Geltungsbereich des B-Plans Nr. 71/08
liegende Stiick der fullaufigen Verbindung durch ein Gehrecht zugunsten der Hansestadt Wismar gesichert.
Diese fulilaufige Verbindung soll einige Meter in die sudliche Grinflache verlegt werden. Das Gehrecht der
Hansestadt Wismar wird entsprechend uber den Weg gelegt. Da der geplante Weg schmaler ist als das ur-
springlich im B-Plan 44/96 gesicherte Wegerecht von 4 m. Die Hansestadt Wismar mdchte sich die bereits
gesicherte Breite auch kinftig vorhalten. Beim Verlauf des im Bebauungsplan dargestellten Weges handelt
es sich lediglich um eine Empfehlung, von dieser kann im Rahmen der Projektplanung noch einmal leicht
abgewichen werden.

5.9 Stadtebauliche Griinordnung

5.9.1 Grunflachen und Flache fiir die Landwirtschaft

Ziel ist es die Ostliche Griinflache im Plangebiet (Teilbereich 1, Malinahmeflache M1) aufzuwerten. Dazu
erhalt diese die Zweckbestimmung ,Ausgleichsgriin®. Innerhalb der Griinstruktur befinden sich zudem er-
haltenswerte Gehodlzbestande und ein unter Biotopschutz stehender Teich. Beide Strukturen werden durch
Festsetzungen im Bestand gesichert. Auf der Flache werden KompensationsmaBnahmen unmittelbar am Ort
des Eingriffes festgesetzt. Zur Aufwertung sind dort u. a. neun hochstammige Baume einheimischer, wild
vorkommender Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie eine zweischirige Wiesenflache anzulegen.
Zudem ist der Erhaltungszustand des Kleingewassers zu verbessern. Zum Erreichen des Ziels wurden im
Bebauungsplan RenaturierungsmaBnahmen festgesetzt (siehe Pkt. 5.9.5).

Die westlich und 6stlich an den geplanten Kinder- und Jungendspielplatz grenzenden Grunflachen ,Geholz-
flache* und ,Parkanlage” (MaRnahmeflache M2) dienen ebenfalls zur Kompensation der Eingriffe im Plan-
gebiet. Dort sind die 83 nicht standortgerechten Baume, in Form von Pappeln, zu fallen und zu roden. Auf
30 % der Flache sind naturnahe Gehdlze zu pflanzen und die restlichen 70 % sind als extensive, maximal
zweischurige Wiesenflachen anzulegen. Auf der Flache ist durch den Bebauungsplan das Pflanzen von
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mindestens 21 hochstdmmigen Baumen naturnaher Arten vorgeschrieben. Insgesamt ist ausreichend Flache
verfugbar, um ca. 42 Baume neu pflanzen zu konnen. Innerhalb der Flachen ist zudem das Anlegen eines
Weges in einer Breite von 2,50 m erlaubt. Dieser soll die fuBlaufige Verbindung vom Wohngebiet zur
offentlichen Parkanlage ,Wendorfer Waldchen® sicherstellen und gleichzeitig zur Pflege und Unterhaltung der
Gehdlzflache und der angrenzenden Wiese dienen.

An der Stichstrale ist die Pflanzung von zwolf kleinkronigen Baumen vorgesehen. Bereits wahrend der
Planung wurde darauf geachtet, dass mdglichst pragende Baume erhalten bleiben kénnen. Die Pflanzungen
am StralRenraum und innerhalb der Malnahmeflache M1 und M2 dienen als Kompensationsmalinahme fiir
die Eingriffe.

Die Griinflache siidostlich der geplanten Wohnbebauung (Teilbereich 2) bleibt als Parkanlage weiterhin der
Offentlichkeit zuganglich und dient zugleich als Kompensationsflache fir die Eingriffe im Plangebiet, Teil-
bereich 1 (siehe Pkt. 5.9.4).

Erhalten bleiben die bestehenden Wegebeziehungen fiir die Offentlichkeit innerhalb der Griinflichen des
gesamten Plangebiets (Teilbereich 1 und 2). Eine Unterscheidung dieser Flachen nach ,Wirtschaftsweg” und
,ourchgangsweg fiir die Offentlichkeit* findet im Bebauungsplan statt.

Um einen Ubergang zwischen Wohngebiet und landwirtschaftlicher Nutzflaiche zu ermdglichen, wird das
ehemalige Gartenland des Gutshauses im Norden bis zum neu ausgewiesenen Weg als Wiesenflache aus-
gewiesen. Die Flache hinter der Wegeverbindung wird der im Norden angrenzenden landwirtschaftlichen
Flache zugeschlagen und im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen.

Die Wiese und die landwirtschaftliche Flache befinden sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers oder der
Stadt und kann daher nicht als Kompensationsflache in Anspruch genommen werden. Die Bereinigung und
die Realisierung der getroffenen Festsetzung sind bereits mit dem Eigentiimer abgestimmt.

Zur Sicherung der Begriinungsziele ist mit den Bauantragsunterlagen ein Freiflachenplan zur Abstimmung
mit der Abteilung Planung der Hansestadt Wismar vorzulegen.

5.9.2 Erhaltenswerte Einzelbaume

Neben der Kastanie vor dem Wohnhaus befinden sich sieben erhaltenswerte Baume auf der Uberplanten
Flache. Diese gilt es, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

593 Kinder- und Jugendspielplatz

Sudlich der Erwin-Fischer-StraRe befindet sich ein Bolzplatz im Bestand. Derzeit wird der von der vor-
handenen Wohnbebauung abseits liegende Platz kaum angenommen und ist nur in einem befriedigenden
Zustand. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ergibt sich somit die Mdglichkeit, die Flache umzugestalten und
zu beleben. Angeboten werden soll ein breiteres Spektrum an Spielmdglichkeiten fur Jugendliche als auch
fir kleinere Kinder. Vorgesehen ist die Teilung in zwei etwa gleichgrolie Bereiche. Einer dieser Bereich soll
als Ruhezone mit Spielgeraten fiir Kinder bis neun Jahre ausgebaut werden. Die andere Halfte soll vor allem
Jugendlichen zu Verfligung stehen. Erhalten bleiben soll hier eine Ballspielflache. Da das geplante Wohn-
gebiet besonders interessant fur Familien mit Kindern ist, kann zugleich der zusatzlich entstehende Bedarf
an Spielflachen gedeckt werden.

Gelost wird ebenfalls die Problematik des geringen Abstands zwischen geplanter Wohnbebauung und dem
Bolzplatz. Dieser wird nach Realisierung der Planung unter 30 m betragen. Durch die Spielgerausche auf
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dem Bolzplatz werden die Beurteilungspegel zum Schallschutz fiir Wohnbebauung unterschritten. Eine direkt
angrenzende Wohnbebauung ware somit selbst mit Schallschutzmalinahmen, z. B. in Form einer Schall-
schutzwand, unzulassig. Derzeit grenzt keine Wohnnutzung unmittelbar an den Platz. Der Betrieb des
Jugend- und Kinderspielplatzes ist gerauscharmer und mit der geplanten Wohnnutzung vertraglich.

594  Parkanlage ,Wendorfer Waldchen“ (MaBnahmeflache M3)

Der mit der Planung einhergehende Eingriff kann durch die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen
innerhalb des Plangebiets nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es bleibt eine Fehimenge von 4.640 m?
Flachenaquivalent. Die Fehlmenge soll durch weitere KompensationsmalRnahmen auf einer erganzenden
Flache (Teilbereich 2 des Bebauungsplans) ausgeglichen werden. Der Teilbereich 2 befindet sich wenige
Meter sliddstlich vom Plangebiet und wird lediglich durch einen Garagenkomplex von diesem getrennt. Bei
der Flache handelt es sich bereits um eine Grunflache, welche von einem mittig liegenden Kleingewasser
gepragt ist. Als MaBnahme ist die Entschlammung des Gewassers und Renaturierung der Gewasser-
bdschung vorgesehen. Durch die Entnahme von Gehdlzen innerhalb der Griinflache ist zudem die Be-
lichtung des Gewéassers zu verbessern. Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe im Plangebiet kann
mithilfe dieser zusatzlichen MaRnahme erreicht werden. Im Bebauungsplan wird die Flache als offentliche
Parkanlage festgesetzt und entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Ebenfalls aus-
gewiesen werden die bestehenden Wegeverbindungen.

5.9.5 MaRnahmen Kleingewasser (M1 und M3)

Die im Plangebiet liegenden Kleingewasser entsprechen in ihrem derzeitigen Zustand nicht dem gewunschten
Erhaltungszustand in Form von Biotopen. Daher ist die Renaturierung der Gewasser vorgesehen. Der Teich
innerhalb der MalRnahmeflache M1 soll dafir entschlammt und die Gewassersohle in Hinblick auf die Ver-
groRerung des Wasservolumens offengelegt werden. Das Gewasser innerhalb der Manahmeflache M3 soll
ebenfalls entschlammt und die Béschung wieder flach hergestellt werden. Da es sich bei den Gewassern um
Biotope handelt, ist die Entschlammung nur in der Zeit vom 01. August bis 30. September durchzufiinren. Das
ist der Zeitraum, indem die geringste Betroffenheit der im Gewasser lebenden Tierarten besteht. Fir Ent-
schlammungen sowie flir spatere Eingriffe ist eine Naturschutzgenehmigung erforderlich. Diese ist bei der
Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bei der Umsetzung der MalRnahmen an den Teichen sind die Regelungen der §§ 39 bis 41 WHG i. V. m den
§§ 62 bis 66 LWaG M-V zu beachten. Die vorhandene Solabdichtung ist zu erhalten. Um die negativen Aus-
wirkungen bei der Sedimentberaumung durch Schad- und Nahrstoffe zu beschrénken, ist zu priifen, ob Ge-
wasser abgepumpt und nach einer Abtrocknungsphase trocken ausgebaggert werden konnen. Ist dies nicht
maglich, ist zu prufen, ob mit Schweb- Nahr- und Schadstoffen belastetes Wasser von einem Fanggraben
aufgenommen und erst iber ein Absetzbecken wieder in den Teich geleitet werden kann.

6. Artenschutz

Fir die faunistische Bestandserfassung wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens mehrere Begehungen
im Plangebiet durch einen Fachgutachter durchgeflhrt und die Ergebnisse in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zusammengestellt.!

1 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Martin Bauer,
Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmuhlen, vom 24.07.2013 (Erganzungen vom 29.10.2013)
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Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand nur flir den Abbruch
des Gebaudebestands. Nach Umsetzung von CEF-MaRnahmen sowie Versorge-, Minimierungs- und Ver-
meidungsmalnahmen besteht kein weiterer artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand mehr.

Fur Brutvogel, Amphibien und Reptilien sind keine CEF-Malinahmen erforderlich. Eigentlich sind fir Fleder-
méause ebenfalls keine Malnahmen erforderlich, da keine geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet maR-
gebende Habitatbestandteile besitzen. Da mit letzter Sicherheit die Nutzung der Bestandsgebaude durch
Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann, ist als CEF-MalRnahme der Anbau von sechs Fledermaus-
Fassandenquartieren am Hauptgebaude im Teilbereich WA 1 vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen fiir geschitzte Arten ist aus gutachterlicher Sicht Folgendes
zu beachten:

- Brutvdgel: Der Zeitraum zur Entfernung der Vegetationsschicht und Abbruch der Gebaude ist auf den
Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu beschranken.

- Amphibien und Reptilien: Steile Bdschungen sind bei Erdarbeiten zu vermeiden und Kabelgraben
schnellstmoglich zuverschlieRen. Vorher evil. hereingefallene Tiere sind zu entfernen.

- Fledermause: Der Gebaudeabbruch sollte in der Zeit von Oktober bis Marz erfolgen, um eine Beein-
trachtigung evtl. vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze auszuschlieRen.

Ein Abbruch der Gebaude auRerhalb der empfohlenen Zeitraume sollte nur erfolgen, wenn zuvor gutachterlich
gepruft wurde, ob es Anzeichen flr die Anwesenheit von geschitzten Arten gibt. Die Zulassigkeit ist von der
zustandigen Behorde zu bestatigen. Hinweise zu den einzelnen Punkten wurden in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Fur Brutvogel ist als Vorsorgemalnahme der Anbau von insgesamt fiinf Nistkésten fiir Nischenbriter und
sechs flr Hohlenbriiter an den zu erhaltenden Baumen im Plangebiet (Teilbereich 1) vorgeschrieben. Davon
sind jeweils ein Kasten flr beide Arten an den beiden Linden, der Kastanie und an jeweils zwei Mirabellen
sowie zusatzlich ein Kasten flir den Hohlenbrlter an der Wallnuss anzubringen.

Den Amphibien werden zwei Lesesteinhaufen von 2m x 1 m als Unterschlupfmdglichkeit im Bereich des
Kleingewassers der Malinahmeflache M 1 zur Verfligung gestellt.
Vorsorgemalnahmen fir die anderen geschitzten Arten sind nicht erforderlich.

7. Emissionen und Immissionen

Wahrend der Planung wurden alle potenziellen Larmemissionen in der Umgebung des Plangebiets ermittelt
und deren Auswirkungen betrachtet. Neben dem Strallenverkehrslarm, ausgehend von der Erwin-Fischer-
Stralle und der neu geschaffenen inneren ErschlieBung des Plangebiets, gehorte dazu der sudlich an-
grenzende Bolzplatz.

Schon im Rahmen einer berschldgigen Betrachtung der Auswirkungen des Bolzplatzes auf die kinftige
Wohnbebauung konnte eine Unvertraglichkeit der beiden Nutzungen festgestellt werden. Problematisch wére
vor allem der geringe Abstand des Bolzplatzes zum ersten Wohnhaus von unter 30 m. Selbst Schallschutz-
malnahmen in Form von Larmschutzwanden wirden nicht zu einer Unterschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte im Stadtebau gem. DIN 18005-1 fiihren. Aus diesem Grund ist eine Umgestaltung und
Umnutzung des Bolzplatzes in einen Kinder- und Jugendspielplatz vorgesehen. Diese Nutzung ist ebenfalls in
der Nahe zur Wohnbebauung zuléssig und mit dieser vertraglich.
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Durch einen Gutachter vertiefend untersucht wurde der StraRenverkehrslarm.2 Bestandteil der Untersuchung
war die derzeitige Situation der vorhandenen Wohnbebauung beidseitig des Hohlwegabschnitts der Erwin-
Fischer-Stralke und deren Mehrbelastung durch das neue Wohngebiet. Zusatzlich fand eine Berechnung der
zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen innerhalb des Plangebiets statt. Der geplante Ausbau der Erwin-
Fischer-Strake samt baulicher Einschrankung der Durchfahrtsmoglichkeit wurde bei der Prognose bertck-
sichtigt. Angenommen wird eine Verdoppelung der Verkehrsmengen aufgrund des Ausbaus und der
Asphaltierung. Als Grundlage dienten Zahlen einer Verkehrszahlung iber den Zeitraum von drei Tagen auf
der Erwin-Fischer-Strake Ende Mai/Anfang Juli 2013. Ausgehend von diesen Werten ergibt sich ein Be-
urteilungspegel von max. 53 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der Nacht fiir die Bestandsbebauung bei Bei-
behaltung des Pflasters in diesem Bereich und von max. 52 dB(A) am Tag und 42 dB(A) in der Nacht flir das
Plangebiet. Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau* flr Allgemeine Wohngebiete
von 55 bzw. 45 dB(A) werden somit auch nach Umsetzung der Planung eingehalten.

8. Infrastruktur

8.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann aus dem bestehenden Mittelspannungsnetz der Strom- und Gasnetz Wismar
GmbH in der Erwin-Fischer-StraRRe erfolgen. Fur die Versorgung mit Niederspannung ist die Errichtung einer
Trafostation notwendig. Der Standort der Trafostation wurde innerhalb der Grinflache ,Ausgleichsgrin® zu-
sammen mit einer erforderlichen Abwasserpumpstation festgesetzt. Beide Anlagen sind (iber den dort ver-
laufenden Wirtschaftsweg erreichbar. Die Lage innerhalb der Grinflache wurde gewahlt, da dort die
Leitungen verlaufen und der Trafo nicht unmittelbar von der Erwin-Fischer-Strale aus sichtbar ist.

Ausgehend von der Trafostation sind in die Stichstrae und in die vier privaten ErschlieRungsanlagen
Niederspannungskabel zu verlegen. U. a. firr die Ver- und Entsorger wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht im Bereich der privaten Erschlieungsanlagen dargestellt.

Im Bereich der Stellplatzanlage am Wendebereich der Stichstrale ist ein Standort fir einen Kabelverteiler-
schrank im offentlichen Bereich bereitzustellen.

Fur die Stromversorgung des WA 4 ist parallel zu den Nebenanlagen in der Erwin-Fischer-Strale ein neues
Niederspannungsnetz vorzusehen.

Zur ErschlieBung des Plangebiets mit Strom ist zwischen dem ErschlieRungstréager und der Strom- und Gas-
netz Wismar GmbH ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

In der Erwin-Fischer-Strale befindet sich ein Nieder- und Mittelspannungsnetz der Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH. Diese sind bei den Arbeiten zu schitzen. Bei Anderungen der Deckenhdhen und Uber-
bauung (Fahrbahn, entsprechend Pkt. 5.8) der Versorgungstrager im Planungsstadium zu konsultieren und
ggf. die Neuordnung der Netze einzuplanen.

2 Verkehrsldrmuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark-Erwin-Fischer-Stralle” der Hansestadt
Wismar, Gutachten Nr. 13-11-4, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, M6lin, vom
25.11.2013
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8.2 Gasversorgung

In unmittelbaren Bereich des Plangebiets existiert noch kein Gasniederdrucknetz. Die Gasversorgung kann
aus dem nordlich und sudlich endenden Niederdrucknetz der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH in der
Erwin-Fischer-Strale erfolgen. Dazu ist auf der westlichen Straenseite — von Haus 52 bis Haus 53 a, b, ¢ -
ein neues Gasniederdrucknetz herzustellen. Aus dieser Gasleitung kann das WA4 direkt versorgt werden.
Ausgehend von den neu verlegten Gasniederdruckleitungen sind fur das WA 1 bis WA 3 in die Stichstrale
und die vier privaten ErschlieBungsanlagen Gasniederdruckleitungen vorzusehen. U. a. fiir die Ver- und
Entsorger wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der privaten ErschlieBungs-
anlagen dargestellt.

Zur Erschlieung des Plangebiets mit Gas ist zwischen dem ErschlieBungstrager und der Strom- und Gas-
netz Wismar GmbH ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

In der Erwin-Fischer-Strale befindet sich ein Hochdrucknetz der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH. Dieses
ist erneuerungsbedurftig und soll im Auftrag dem Versorgungstrager im Zusammenhang mit der Neuordnung
(entsprechend Pkt. 5.8) in den westlichen Nebenanlagen neu verlegt werden. Dazu ist im Planungsstadium
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH zu konsultieren, um die Neuordnung der Netze mit einzuplanen.

Bei den baulichen MaRnahmen innerhalb des Plangebietes ist die Lage vorhandener Leitungen zu beriick-
sichtigen.

8.3  Wasserversorgung

In der Erwin-Fischer-Stralle befindet sich ein Trinkwassernetz der Stadtwerke Wismar GmbH. Dieses ist
erneuerungsbedurftig und soll im Auftrag des Versorgungstragers im Zusammenhang mit der Neuordnung
(entsprechend Pkt. 5.8) in den westlichen Nebenanlagen neu verlegt werden. Dazu ist im Planungsstadium
die Stadtwerke Wismar GmbH zu konsultieren, um die Neuordnung der Netze mit einzuplanen. Von dieser
Trinkwasserleitung kann das WA 4 direkt versorgt werden.

Ausgehen von der neu verlegten Trinkwasserleitung in der Erwin-Fischer-Strale sind fiir das WA 1 bis WA 3
in die Stichstral’e und die vier privaten ErschlieBungsanlagen Trinkwasserleitungen zu verlegen.

Zur Sicherung der Wasserqualitat ist das Trinkwassermetz fir das WA 1 bis WA 3 nicht als Stichleitung her-
zustellen, sondern als Ringleitung. Dazu ist die Trinkwasserleitung von der Erwin-Fischer-Strake kommend
bis zum Ende der Stichstralle zu verlegen. Um den Ring zu schlieBen, ist die Trinkwasserleitung Uber die
ndrdliche private ErschlieBungsanlage zur Kompensationsflache M1, parallel laufend zur Baugrenze (nord-
lich der im Schnitt E-E dargestellten SW-Leitung), bis zum geplanten Abwasserpumpwerk zu verlegen. Vom
geplanten Abwasserpumpwerk ist die Leitung in die geplante Trasse (fur die ErschlieBung des B-Plangebiets
82/13) der TW-Leitung DN 150 im Wanderweg vorzustrecken und bis zur Fertigstellung der ErschlieBung
des B-Plans 82/13 vorerst mit einem Unterflurhydranten zu bestlicken. Der Zuschnitt der letzten Parzelle in
der nordlichen ErschlieBungsanlage ist so gestaltet, dass die Trasse der TW-Leitung nicht zu einem Bau-
grundstick wird.

Fur das Trinkwassernetz in den privaten ErschlieBungsanlagen wird im Bebauungsplan ein Leitungsrecht
dargestellt.

Zur Erschlieung des Plangebiets mit Trinkwasser ist zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadt-
werke Wismar GmbH ein ErschlieRungsvertrag abzuschlieRen.
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8.4 Abwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die bestehende Schmutzwasser-
kanalisation der Entsorgungs- und Verkehrsbetriebe Wismar entsorgt. Es ist grundsatzlich im Trennsystem
(Schmutz- und Niederschlagswasser) abzuleiten. Im Bereich zwischen Wohngebiet (WA 3) und Grinflache
wird dazu die Verlegung von neuen Leitungen notwendig sowie die Errichtung einer Pumpstation erforder-
lich. Die Leitungen sind im Bebauungsplan als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Bereich der privaten Er-
schlieBungsanlagen dargestellt. Der Standort der Pumpstation wurde innerhalb der Griinflache ,Ausgleichs-
grin“ zusammen mit einer erforderlichen Trafostation festgesetzt. Beide Anlagen sind Uber den dort an-
geordneten Wirtschaftsweg erreichbar. Die Lage innerhalb der Grinflache wurde gewahlt, da dort die
Leitungen verlaufen und die Station nicht unmittelbar von der Erwin-Fischer-Stralle aus sichtbar ist.

Baume und Geholze dirfen nicht unmittelbar auf den Leitungen gepflanzt werden. Eine generelle Ein-
grinung ist jedoch méglich. Es muss lediglich sichergestellt werden, dass bei erforderlichen Reparatur-
arbeiten die Leitungen zuganglich sind. Dieses ist auch dann gewahrleistet, wenn kleinere Gehdlze entfernt
werden missen.

Entsprechende Planungen fir den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage sind durch den Er-
schlieBungstrager in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durch-
zuflihren. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

8.5 Niederschlagswasser / Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser soll getrennt vom Schmutzwasser gesammelt und den im Plangebiet
befindlichen Kleingewassern zugefiinrt werden. Das Kleingewasser ist Bestandteil des Gewassers II.
Ordnung Nr. 11:0:25, welches vier Teiche, inkl. dem Kleingewasser im Plangebiet, sowohl durch unter-
irdische als auch oberirdische verlaufende Abschnitte verbindet und in die Ostsee (Wismarer Bucht) ent-
wassert. Eine wassertechnische Berechnung zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers in das
Gewasser wurde durchgefihrt. Der Teich ist hydraulisch in der Lage das Oberflachenwasser aus den Ein-
zugsflachen neues Wohngebiet und Erwin-Fischer-Stralle aufzunehmen. Nur bei groleren Regenereig-
nissen ist ein Einstau der angrenzenden Wiese nicht auszuschlieen.? Teile des verrohrten Gewassers be-
finden sich innerhalb der privaten Grinflache ,Parkanlage®.

Die Benutzung des Gewassers ist bei der unteren Wasserbehdrde im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
beantragen. Fir die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers sind Angaben und Unterlagen, wie
Einleitmenge, Einleitstelle sowie der hydraulische Nachweis sowohl fir den Teich als auch fir die weiter-
fihrende Rohrleitung in Richtung Ostsee im Rahmen des Antrags vorzulegen. Voraussetzung fiir die Be-
nutzung ist die Einhaltung des Standes der Technik. Dafir ist das Merkblatt M 153 der DWA — welches Hin-
weise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung enthalt — heran-
zuziehen und anzuwenden. Alle Angaben sind ebenfalls dem unterhaltspflichtigen Wasser- und Bodenver-
band ,Wallensteingraben-Kiiste“ vorzulegen. Die Einleitstelle in das Gewasser ist so zu gestalten, dass die
Gewasserunterhaltung nicht erschwert oder verhindert wird.

Aufgrund der lehmigen Bodenverhéltnisse besteht bei einer Versickerung die Gefahr, dass es zu einer
Verndssung der Grundstlicke kommt. Um dieses auszuschlieRen, soll das unbelastete Oberflachenwasser,
wie u.a. von Dachern und Nebenanlagen, ebenfalls in das Kleingewasser geleitet werden. Eine Ver-
sickerung soll nicht erfolgen.

3 Wassertechnische Berechnung zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers in den Teich am Wohnpark, Dr.-Ing. Frank
Wobschal, Ingenieurbiro Dr.-Ing. Busch, Dipl.-Ing. Ivers, Dr.-Ing. Wobschal, Wismar, vom 19.11.2013
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Wahrend der Bauarbeiten ist auf die eventuell vorhandenen Drainageleitungen und sonstigen Vorflut-
leitungen Rucksicht zu nehmen. Sie sind zu erhalten bzw. nach den Bauarbeiten wiederherzustellen. Jeg-
licher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden ihm Rahmen der Projektplanung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden
fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gem. § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Beginn bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dieses trifft ebenfalls auf eventuelle notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der Baumainahmen zu.

8.6 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch das offentliche Trinkwasserrohrnetz der Stadtwerke Wismar. Der
Loschwasserbedarf wird durch eine entsprechende Anordnung von Hydranten innerhalb der zentralen
Wasserversorgung abgedeckt. Im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung werden die erforderlichen
Standorte fiir weitere Hydranten festgelegt.

Fur die Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung soll das
Arbeitsblatt W 405 fiir die ,Bereitstellung der Loschwasserversorgung durch die éffentliche Trinkwasserver-
sorgung“ herangezogen werden. Fir das Wohngebiet missen mindestens 48 m® Loschwasser pro Stunde
flr einen Zeitraum von zwei Stunden in einem Umkreis von 300 m bereitstehen.

8.7 Abfallwirtschaft / Wertstofferfassung / Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle aus privaten Haushalten erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Land-
kreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der jeweilige Grundstiickseigentimer.

Eine Befahrung der privaten StichstraBen durch die Entsorgungsfahrzeuge ist nicht mdglich. Aus diesem
Grund sind zentrale Mullsammelstellen im Kreuzungsbereich Stichstraen und 6ffentliche Verkehrsflache auf
den privaten Grundstiicken vorgesehen und im Bebauungsplan dargestellt. Die Stellplatze missen gem.
ortlichen Bauvorschriften vollstandig verkleidet werden. Eine leichte Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten. Die
Abfalltonnen sind am Tag der Abholung zu diesen zu verbringen.

Bei Abrissarbeiten insbesondere der von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit Vorkommen schadstoff-
haltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z. B: Asbestzementplatten,
Dichtungen und Dammstoffe), Teerdle (z. B: Dachpappen) sowie Insektizide (u. a. im tragenden Holz). Bei
Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen
und den Abbruch zu planen. Besondere Gefahrdung gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus
(z. B. Brandschutzplatten, Dichtungs- und Isoliermaterial). Arbeiten mit asbesthaltigen und / oder teeréligen
Abfallen sind in der Regel in Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffver-
ordnung und der Technischen Regel fir Gefahrstoffe — TRGS 519 und / oder TRGS 551 — durchfihren zu
lassen. Die Anmeldung hat spatestens sieben Tage vor Arbeitsbeginn in der zustandigen Arbeitsschutz-
behorde, dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Strae 47 in 19061 Schwerin zu
erfolgen.

Die Beraumung der Flache fir die Baufeldfreimachung ist von einem kompetenten zuverlassigen Verantwort-

lichen zu begleiten. Dieser muss in der Lage sein einzuschatzen, ob schadliche Bodenveranderungen aus
den im Plangebiet abgelagerten Abfallen oder abgebrochenen Gebauden zu erwarten sind. Der unteren
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Bodenschutzbehdrde ist rechtzeitige der Verantwortliche zu benennen sowie Beginn und Ende der Be-
raumungsarbeiten anzuzeigen.

Wahrend der Bau- und Abbrucharbeiten sind alle MaBnahmen so vorzubereiten und durchzufiihren, dass
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuflihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabféllen nach MafRlgabe des
Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu
separieren und durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallent-
sorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

8.8 Telekommunikation

Die Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen wird zum Zeitpunkt der Erschliefung durch die
Deutsche Telekom AG sichergestellt. Der Planbereich kann an die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom AG angeschlossen werden. Bei der Ausfilhrung von StraRenbaumafinahmen einschlielllich An-
pflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen an den bestehenden Fernmeldeanlagen vermieden
werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Eine Uberbauung der Telekommunikationslinien darf nicht erfolgen, da dadurch der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fur diese Linie besteht.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau
und den Baumalinahmen der andere Leitungstrager ist es notwendig, Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich,
mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. Zudem ist flr den Ausbau sicherzustellen,
dass:

- im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Ver-
kehrswege maglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht (beschrankte personliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Be-
bauung der Grundstlicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Straflenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Fur die Deutsche Telekom GmbH als offentlicher Versorger wird im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dargestellt.
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9.  Baugrund- und Griindungsverhaltnisse

Im Rahmen der Planung wurde jeweils ein geotechnischer Bericht Gber die Baugrund- und Griindungsverhalt-
nisse* und Uber die Standsicherheit der geplanten Stitzmauer zur Abfangung der Aufschittung?® erstellt.

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurden insgesamt sechzehn Rammkernsondierungen mit einer
maximalen Tiefe von 7,00 m durchgeflihrt. Zwei Sondierungen erfolgten bei der geplanten Stiitzmauer, acht
bei den zwei Kleingewassern, vier bei der vorgesehenen inneren Erschlieung und zwei im Bereich von
moglichen Kontaminierungen.

Im Untersuchungsgebiet sind Mutterbodenschichten von 0,20 m bis ca. 0,40 m und Auffillungen zwischen
0,40 m bis 0,90 m Machtigkeit vorhanden. Der gewachsene Baugrund ist fiir flach gegriindete Bauwerke
ausreichend tragfahig.

Bautechnischer Hinweis fiir Gebaude

Die nachfolgenden Hinweise sind nicht verbindlich und fir die jeweiligen Einzelgebaude werden separate
Baugrunduntersuchungen empfohlen, da die festgestellten Bodengrundverhéltnisse durch die durchzu-
fihrenden Abbruch- und GeléanderegulierungsmaRnahmen verandert werden.

Die geringmachtige Mutterbodenschicht ist abzutragen. Die angetroffenen Aufflillungen sind fir Gebaude
nicht tragfahig und durch ein nichtbindiges Grindungspolster zu ersetzen. Bei den Abbrucharbeiten ist
darauf zu achten, dass an Gebaudestandorten vorgefundene Hohlrdume bzw. abgebrochene Gruben mit
nichtbindigem Baugrund (Grlinungspolster) lagenweise verfiillt und verdichtet werden. Es ist auf ge-
wachsenem Baugrund (Sand, Geschiebemergel) zu griinden. Unterschiedliche Gelandehdhen sind durch ein
nichtbindiges Griindungspolster auszugleichen. Dieses ist lageweise einzubauen und zu verdichten. Die
frostsichere Erdlberdeckung fir Fundamente bzw. Frostschiirzen im Aufenbereich ist mit einer
Mindesteinbindetiefe von 1,00 m und an Standorten, mit einem Grindungspolster von mehr als 0,40 m, mit
einer Tiefe von 0,80 m durchzufiihren.

Wiederverwendbarkeit von Boden

Der beim Ausbau angetroffene Geschiebemergel bzw. die Auffullungen konnen als Hinterflllung oder zur
Gelandeprofilierung verwendet werden. Als Griindungspolster bzw. als Einbau unter Verkehrsflachen sind
diese aufgrund der Frostempfindlichkeit nicht geeignet.

Wasserhaltung

In den bindigen Bereichen ist wahrend der Bauphase, das aus Niederschlagen und wasserfihrenden
Schichten andringende Wasser durch eine offene Wasserhaltung abzuleiten. Bei lang anhaltenden Nieder-
schlagen ist eine Bauzeitdrainage einzusetzen. Ggf. sind die Erdarbeiten bei sehr schlechter Witterung ein-
zustellen.

Eine Versickerung von Regenwasser ist in den bindigen Bereichen iber ein Rohr-Rigolen-System nur ein-
geschrankt mdglich. Eine Uberlaufmdglichkeit ist vorzusehen. Zur Dimensionierung ist die DWA-A 138 an-
zuwenden.

4 Geotechnischer Bericht iiber die Baugrund- und Grundstlicksverhaltnisse flir das Bauvorhaben ,Wohngebiet Erwin-Fischer-Stralte
in Wismar, Kenn.-Nr. 105-A-13, Dipl.-Ing. J6rg Buchheim, Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik und Grundbau, Gagelow, 20.11.2013

5 Geotechnischer Bericht, Standsicherheit einer Schwergewichtsmauer fir das Bauvorhaben ,Wohngebiet Erwin-Fischer-Strale in
Wismar*, Kenn.-Nr. 105-B-13, Dipl.-Ing. Jérg Buchheim, Ingenieurbiro flir Bodenmechanik und Grundbau, Gagelow, 20.11.2013
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Standsicherheit Gutshaus

Im Bereich des Wohnhauses des ehemaligen Gutshofs steht gut tragfahiger gewachsener Baugrund an.
Standsicherheitsprobleme des Gutshauses bezgl. Des Baugrunds nicht zu erwarten sind. Werden
Sanierungs- und Umbaumafnahmen am Geb&ude vorgenommen, die eine Lasterhéhung zur Folge haben,
sind weitere Untersuchungen des Baugrunds erforderlich.

Griindung innere Erschlieungsstralien

Im Bereich vom zukunftigen Planum steht Geschiebemerkmal an. Daher wird der Untergrund in der Frost-
empfindlichkeitsklasse F3 — sehr frostempfindlich eingeordnet. Es ist mit einem Wasserstand von unter
1,50 m unter Planum zu rechnen. Im Zuge der Baumalinahmen ist auf dem Planum der Verformungsmodul
durch Plattendruckversuche nach DIN 18134 zu bestimmten, um vor Ort eine entsprechende Festlegung zu
treffen. Angenommen wird derzeit ein Verformungsmodul von 20 MN/m?. Daher ist ein zusatzlicher Boden-
austausch oder eine Planungsbewehrung (Geogitter) erforderlich, um auf dem Planum einen Verformungs-
modul von 45 MN/m? zu erreichen. Werden BodentauschmalRnahmen bevorzugt, ist ein zusatzliches Polster
von 0,20 m erforderlich, um ein entsprechendes Verformungsmodul zu erreichen. Auf bindigen Untergrund
ist eine Planumsdrainage vorzusehen.

Das bindige Planum ist stark wasserempfindlich. Beim Befahren des ungeschiitzten Planums mit Baufahr-
zeugen, sowie bei Regenwetter verringert sich der Verformungsmodul stark. Das aufgeweichte Planum ist
auszutauschen. Erdarbeiten sind bei starken Niederschlagen oder Frost zu vermeiden.

In Anlehnung an die RSTO 01 wird aufgrund der Frostempfindlichkeit der anstehenden Boden fir die Bau-
klasse V ein frostsicherer Aufbau von mindestens 50 cm empfohlen.

Griindung Rohrleitungen

Die Kanal- und Leitungsbauarbeiten sind nach DIN 4124 auszufiihren. Die Grabensohle ist im Winter vor
Frost zu schiitzen. Gefrorener sowie aufgeweichter Boden ist von der Grabensohle zu entfernen und durch
ein nichtbindiges Grindungspolster zu ersetzen. Niederschlagswasser sowie Wasser aus wasserfuhrenden
Schichten ist durch eine Wasserhaltung unverzglich abzuleiten. Die Auflagerung der Rohre ist nach DIN EN
1610 auszubilden.

Griindung der Stiitzmauer

Bei einer Sondierung im Bereich der geplanten Stutzmauer wurde eine Torflinse festgestellt. In diesem Be-
reich ist die Mauer auf einer geogitterbewehrten Polstermatratze zu griinden. Mit Setzungen der Mauer
zwischen 5 cm bis 8 cm sind zu rechnen.

Die frostsichere Einbindung ist mit einer Mindesttiefe von 0,80 m durchzufiihren. Die Hinterflllung der Mauer
ist mit nichtbindigen Boden vorzunehmen, um eine Stauwasserbildung zu vermeiden.

Bodenschutz
Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung

oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden. Bodenschadigungen wahrend der Bauphasen z. B.
durch zeitweiliges Befahren oder Uberschitten sollen vermeiden werden.
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Durch den Bau von Baustralen sollen méglichst wenig Schadstoffe in das Baugebiet gebracht werden. Bau-
stralen sind daher z. B. mit Ziegelmaterial gebaut werden, welches nicht starker als Z 1.1 nach LAGA be-
lastet ist.

10.  Altlasten und Abfallentsorgung

Bedingt durch die vormalige landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere im Bereich der ehemaligen Hofstelle,
wurde im Plangebiet und im Randbereich der Boden auf Altlasten untersucht. In Absprache mit der Unteren
Bodenschutzbehorde wurden das Gelande fir diese Untersuchung in 14 Teilflachen unterteilt. Die Teil-
flachen wurden jeweils mit 15 Einzelproben beprobt und untersucht. Proben wurden sowohl aus dem
Horizont 0,0 bis 0,3 m und 0,3 bis 0,6 m genommen. Aus den Einzelproben des Horizonts 0,0 bis 0,3 m
wurde je Teilflache ein Mischprobe gebildet und auf die Gehalte an polycyclischen Kohlenwasserstoffe
untersucht. Zudem wurden vier Mischproben aus jeweils sieben Teilflachen fiir beide Horizonte gebildet und
auf die mit Prifungswerten versehenen Parameter nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fur Kinderspielplatze und Wohngebiete untersucht. Zusétzlich wurde die LAGA-Richtlinie (LAGA
= Landergemeinschaft Abfall) in die Bewertung aufgenommen. Diese regelt die stoffliche Verwertung
mineralischer Rohstoffe. Die oberflachennahen Proben wurden zusatzlich auf polycyclische Aromaten (PAK)
untersucht.

Die Ergebnisse der Untersuchung auf die Prifwerte nach BBodSchV und die Parameter nach der LAGA-
Richtlinie waren unauffallig. Die Konzentration an Schwermetallen und Salzen ist vernachlassigbar, der ph-
Wert des Bodens ist neutral. Kohlenwasserstoffe oder die in der BBodSchV genannten Pflanzenschutzmittel
sowie Cyanide sind nicht nachweisbar. Samtliche Prifwerte nach BBodSchV fir die sensibelste Nutzung
,Kinderspielplatze“ werden unterschritten.

Die Analyse der vier Mischproben auf die Parameter nach der LAGA-Richtlinie weist den oberflachlich an-
stehenden Boden als ein Z 1 Material (eingeschrankt offener Einbau) aus. Der Boden aus dem Horizont 0,3
bis 0,6 m tendiert in Richtung Z 0 (kontaminationsfrei).

Eine auffallige Konzentration an Benzo-a-pyren (polycyclische Aromaten (PAK), gilt als krebserregend)
wurde im Bereich der ehemaligen Dunggrube gefunden. Der Benzo-a-pyren Wert liegt oberhalb des Prif-
wertes fur Wohngebiete (Prifwert: 4 mg/kg Trockenmasse (TM), Analysewert: 5.38 mg/kg TM). Der Bereich
wurde anschlieRend durch Abtrag des oberflachlich anstehenden Bodens auf einer Flache von 30 x 30 m bis
zu einer Tiefe von etwa 0,5 m saniert. Der abgetragene Boden wurde als Abfall entsorgt. Die nachfolgende
Beprobung ergab, dass die Hauptkontamination beseitigt worden ist. Der Gehalt an Benzo-a-pyren wurde mit
1,29 mg/kg TM festgestellt. Bei allen anderen Teilflachen wurde der fir Kinderspielflachen festgelegte Prif-
wert unterschritten.

Ergénzt wurde die Untersuchung von funf Rammkernsondierungen bis in 3 m Tiefe. Bei den Sondierungen
wurden separate Bodenproben bei jeweils wechselnder Bodenschichtungen sowie nach jedem Sondiermeter
entnommen. Fir die analytischen Untersuchungen wurden zwei Mischproben gebildet. Die beiden Labor-
proben sind vollig unauffallig und erflllen die Anforderungen der LAGA-Richtlinie Boden fiir Z 0 Material
(kontaminationsfrei).

Ebenfalls untersucht wurden die Sedimente der zwei Teiche in den Grinflachen (M 1 und M 3) des Plan-
gebiets. Es sind keine ungewdhnlichen Schadstoffbelastungen in den Sedimenten nachweisbar. Die Grenz-
werte der Klarschlammverordnung flr eine mdgliche landwirtschaftliche Verwertung wreden von den unter-

6 Bericht zur Altlastenuntersuchung im ,Wohnpark Erwin-Fischer Stralke® in Wismar, Berichts-Nummer B-005-0514, 1UQ Dr. Krengel
GmbH, Dr. Ingo Simon (Bearbeiter), Grevesmihlen, 15.05.2014
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suchten Proben eingehalten. Beim Sediment des Teiches innerhalb der Flache M 1 handelt es sich
aufgrundd es Gehalts an Kupfer und PAK um ein Z 2 Material (eingeschrankter Einbau). Das Sediment des
Teiches im M 2 fallt in die Kategorie Z 1. Bedingt durch den leicht erhéhten PAK-Gehalts darf es nur in Ge-
bieten mit hydrologisch giinstigen Deckschichten eingebaut werden.

Hinweis zu Altlasten

Trotz sorgfaltiger Untersuchung kann aufgrund der langjahrigen und vielfaltigen Vornutzung nicht aus-
geschlossen werden, dass bei Bauarbeiten bisher nicht erkannte, kleinraumige schadliche Bodenver-
anderungen angetroffen werden. In diesem Fall gilt: Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tat-
sachlichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetztes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der Landratin des Landkreises Nordwest-
mecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir
die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeit Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Hinweis zur Abfallentsorgung
Alle Malinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und ge-
ordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Auf-
bereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, h6lzernen und sonstigen Bauabféallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet
werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Baustralien, welche nicht spater als Tragschicht/Unterbau von befestigten Flachen dienen, sollen zurlick-
gebaut und ordnungsgemaR entsorgt werden.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten ab-
geschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die
Anmeldung ist der Grundstiickseigenttimer.

11. Hinweise

11.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
Denkmalschutzgesetzt Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustdndige Untere Denkmalschutz-
behdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamts flir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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11.2 Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastungsauskunft wurde bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei dem
Munitionsbergungsdienst des Landesamts flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz eingeholt. Anhaltspunkte auf unmittelbare Kampfmittelgefahren sind weder aus Kriegs-
luftbildern noch aus einer Vermessungsbefliegung des Jahres 1953 sowie der Aktenlage zu entnehmen.
Derzeit besteht daher aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Hinweis

Der Bauherr ist zudem gem. § 52 Landesbauordnung i. V. m. VOB Teil C / DIN 18299 verpflichtet, Angaben
zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmafinahmen mitzuteilen. Verwiesen wird auch auf die Pflichten des Bauherren und des Bau-
unternehmers gem. §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im Spezialtiefbau" Punkte 4.1.2.
,Gefahrdungsermittiung und Unterweisung”, 4.1.8. ,MalBnahmen vor Arbeitsbeginn" sowie der BGI 5103
,Tiefbauarbeiten" Punkte B 141 ,Rammen", B 142 ,Bohrgerdte im Spezialtiefbau", D 150 ,Arbeiten in
kontaminierten Bereichen".

Ein PflichtverstoR kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Im Schadensfall, d. h. bei der Explosion eines
Munitionskorpers kann auch § 319 StGB ,Baugefahrdung® herangezogen werden.

11.3 Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Arbeitsblatter

Alle in der Begriindung erwahnten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Arbeitsblatter sind in der jeweils
aktuellen Fassung im Bauamt der Hansestadt Wismar einzusehen.
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12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich (Teilbereich 1) des Bebauungsplans Nr. 71/08 umfasst eine Flache von ca. 3,1 ha. Die
Verteilung auf die einzelnen Teilflachen ergibt sich wie folgt:

Nr. | Nutzung Gesamtgrofe
1 Allgemeines Wohngebiet, bestehend aus: 15.727 m?
Teilbereich ,WA 1° 990 m?
Teilbereich ,WA 2 9.090 m?
Teilbereich ,WA 3° 2185 m?
Teilbereich ,WA 4° 2.533 m?
privaten ErschlieBungsanlagen 929 m?
2 Verkehrsflachen, bestehend aus: 3.781 m?
offentliche Verkehrsflache (Erwin-Fischer-Strale) 2.818 m?
verkehrsberuhigter Bereich (Stichstralte) 907 m?
eingeschrankte Durchfahrt (Erwin-Fischer-StraRe) 56 m?
3 Flache fiir Versorgungsanlagen (Pump- und 47 m?

Trafostation)

4 Griinflichen, bestehend aus: 9.176 m?
Ausgleichsgrin (MI1) 3.072 m?
Wirtschaftsweg 728 m?
Wiese ,Nord" __ 941 m?
Durchgangsweg fiir die Offentlichkeit 342 m?
Gehdlzflache (M2) 1.674 m?
Parkanlage (M2) 505 m?
Jugend- und Kinderspielplatz 1.451 m?
Wiese ,Siid" 399 m?
Verkehrsgriin (Baumscheibe Kastanie) 64 m?

5 Wasserflache (Kleingewasserbiotop ,,M1“) 1.002 m?

6 Landwirtschaftsflache 1.191 m?

7 Flachenbilanz 30.924 m?

Der Teilbereich 2 umfasst ca. 0,45ha und ist untergliedert in Parkanlage (2.538 m?), Wasserflache
(1.650 m?) und Durchgangswege fir die Offentlichkeit (591 m?).

13.  Durchfiihrung der Planung und Kosten
Die Kosten fur die Bauleitplanung und die ErschlieBung werden vom Vorhabentrager ubernommen. Der

Hansestadt Wismar entstehen keine Kosten. Die ErschlieBungsstrae wird nach der Fertigstellung der
Hansestadt (ibergeben.
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14. Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B),am ....oevveeeeiiiiiinen, als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

23952 Wismar , den Siegel (Beyer)
Burgermeister

Die Satzung ist mithinam ...............cc..e.... in Kraft getreten.

planung:

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwicklung umweltschutz

Friedrichstrae 10a, D-23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de Eutin, 26.05.2014
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Hansestadt Wismar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Strale" - Satzung

1. Einleitung

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.05.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Stra3e" gemald §§ 2 und 8
BauGB beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 21.06.2008
ortsublich bekannt gemacht.

Mit Hilfe des Planverfahrens sollen flr das Gelande der ehemaligen Hofstelle mit an-
grenzenden Garagenanlagen an der Erwin-Fischer-Stralde in Wismar Wendorf, das
einen langjahrigen stadtebaulichen Missstand darstellt, eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung vorbereitet und Baurecht geschaffen werden.

Das Plangebiet im Norden des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar im Stadltteil
Wismar Wendorf wird im Nordwesten durch die Kleingartenanlage ,Am Klingenberg®,
im Nordosten vom Wanderweg von der Erwin-Fischer-Stra3e durch den Pappelwald
zum Seebad Wendorf, im Sudosten von der Garagenanlage an der Erwin-Fischer-
Stralde und im Sudwesten von der der Eigenheimbebauung Erwin-Fischer-Stralie
begrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,1 ha.

Das Buro ADOLPHI — ROSE Landschaftsarchitekten in Kahlenberg bei Wismar
wurde vom ErschlieBungstrager mit der Erarbeitung eines Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan beauftragt.

Die zur Verfugung gestellten Planunterlagen zur Satzung des Bebauungsplanes vom
Blro blanck, Eutin vom 22.05.2014, auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes
des Vermessungsburo Kattner, Wismar vom 30.10.2013, wurden mit Erhebungen vor
Ort komplettiert.

Neben den planungsrechtlichen Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung zum
Bebauungsplan wurden nachfolgende Unterlagen fir den Umweltbericht heran-
gezogen:

- Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V, Umweltministerium M-V

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Landesamt fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V, 09/ 2008

- Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg - Rostock, 1996

- Bundesnaturschutzgesetz, BNatschG

- Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V, NatSchAG M-V

- Hinweise zur Eingriffsregelung, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V, 3/ 1999

- Anleitung zur Biotoptypenkartierung

- Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar

ADOLPHI - ROSE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN T 038422-58635 landchaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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Hansestadt Wismar - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 71/08 "Wohnpark Erwin-Fischer-Strale" - Satzung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Hansestadt Wismar, am sudlichen Rand der Wismarbucht der Ostsee gelegen,
wird als Mittelzentrum entwickelt. Die Stadt verfugt Uber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan, der fur das Plangebiet ein Mischgebiet ausweist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stra’e” soll ein All-
gemeines Wohngebiet im Norden des Stadtgebietes zur Errichtung von Eigenheim-
bebauung entwickelt werden.

Die Bebauung mit Wohngebauden entspricht den geanderten Planungszielen der
Hansestadt Wismar. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71/08 verfolgt
die Hansestadt Wismar die Anderung des Flachennutzungsplanes in Wohnbau- und
Grinflachen.

Angaben zum Standort

Das Plangebiet bildet den Nordwesten des Stadtteils Wismar Wendorf. Das Gelande
an der Erwin-Fischer-Stral3e 55 ist die letzte erhaltene Hofanlage im ehemaligen Dorf
Mittelwendorf. Die Hofstelle mit Wohnhaus, imposanten Wirtschaftsgebauden und
Stallen wird seit Jahren nicht mehr genutzt und ist weitestgehend verfallen.

Das Wohnhaus steht unter Denkmalschutz. Es ist desolat und sanierungsbedurftig.
Die Ubrigen, verbliebenden Gebaude sind weder erhaltenswert noch fur eine Wohn-
nutzung geeignet. Der ehemals dorfliche Charakter von Mittelwendorf ist durch die
stadtebauliche Entwicklung seit den sechziger Jahren des vergangenen Jahr-
hunderts in der Umgebung vollstandig verloren gegangen.

Im Zuge des Bauleitverfahrens ist ein grofer Teil der nicht erhaltenswirdigen
Vegetation beseitigt worden. Alte Stall- und Nebenanlagen wurden abgerissen und
entsorgt.

Das Plangebiet wird durch die Erwin-Fischer-Stral3e erschlossen. Von der Stralle
geht ein FulBweg nach Norden in die landwirtschaftlich gepragte Umgebung, zur
Kleingartenanlage Am Klingenberg und Richtung Seebad Wendorf ab.

Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplans ist es, den entstandenen stadtebaulichen Missstand
durch geeignete Mallnahmen zu beseitigen. Das Plangebiet soll wieder zuganglich
gemacht und einer Nutzung zugefuhrt werden. Daflr wird vorgesehen, alle Stall-
anlagen und Nebengebaude zurickzubauen und das Gebiet von allen Ab-
lagerungen zu saubern, was im Zuge des bisherigen Planverfahrens z.T. bereits
geschehen ist. Das Gebiet soll fur eine Wohnnutzung in Form von Einfamilien-
hausern vorbereitet werden. Das erhaltenswerte Wohnhaus der Hofanlage soll
saniert werden.

Fir das Plangebiet wird eine kleinteilige Bebauung mit vornehmlich ein-
geschossigen Einfamilienhdusern vorgesehen. Damit soll das Wohngebiet in die
veranderte stadtebauliche Situation eingefiigt und ein harmonischer Ubergang
sowohl zur Kleingartenanlage als auch zur angrenzenden offenen Landschaft er-
reicht werden.

Die Struktur der ehemaligen Hofanlage soll in der ErschlieBung des Wohngebietes
wieder aufleben, indem die Wohnhauser beiderseits der geplanten Zufahrt und
Sichtachse zwischen der Erwin-Fischer-Stralle und dem Wohnhaus angeordnet
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werden. Damit kann der Charakter des aufgelassenen Hofgelandes erhalten
bleiben.

Eine weitere Referenz an die ehemalige Hofanlage stellt die Einordnung von Feld-
steinmauern an der Erwin-Fischer-Stral3e dar. Die alte markante Kastanie wird in
einer begrinten Flache innerhalb der ErschlieBungsstral’e vor dem Wohnhaus er-
halten.

Die Grunflachen 6stlich der brach gefallenen Hofanlage sind unbedingt zu erhalten.
Eine bauliche Nutzung der Flache ist, bis auf die Einordnung notwendiger Ver-
sorgungsanlagen wie Pumpwerk und Trafo, unbedingt auszuschlielen. Die Flache
wird als offentliche Grunflache ,Ausgleichsgrin® M 1festgesetzt. Die Grunflache, die
an das Gebiet im Osten angrenzt, soll durch den Rickbau von Garagen im Sud-
osten vergrofRert und aufgewertet werden.

Die Stallruine im Norden des Plangebietes wird beseitigt, die Flache entsiegelt und
mit Umgebungsflachen als landwirtschaftliche Nutzflache hergestellt.

Der derzeit die nordliche Plangebietsgrenze bildende Weg wird als neue Wege-
flache mit 4 m Gehrecht fir die Hansestadt Wismar nach Stiden verlegt. Der Weg
soll in die private Grunflache Wiese ,Nord“, die an das Wohngebiet nordlich an-
schliel3t, integriert werden.

Der Wirtschaftsweg, der innerhalb der o6ffentlichen Grinflache die dstliche Plan-
gebietsgrenze bildet, soll kinftig auf 4 m verbreitet werden.

Durch die nordlich und dstlich an das Wohngebiet angrenzenden Grunflachen lasst
sich die im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar vorgesehene Grinver-
bindung zwischen der Grunanlage Wendorfer Waldchen im Wohngebiet Wendorf,
Uber das Plangebiet hinaus, zur offenen Landschaft nérdlich des Plangebietes her-
stellen.

Innerhalb der offentlichen Grinflache ,Ausgleichsgrin® M 1 sind das Klein-
gewasser, das als Biotop besonderen Schutz genief3t, und die umgebende Gehdlz-
flache aus Grauweiden unbedingt zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Das Gewasserbiotop ist zu entschlammen. Damit soll der Wasserkdrper des Bio-
tops vergrol3ert werden.

Eine weitere AusgleichmalRnahme stellt der Umbau einer Pappelpflanzung sudlich
der Erwin-Fischer-Stral3e dar. Die Grunflache wird als offentliche Grunflache ,Ge-
holzflache* M 2 entwickelt. Die an dieser Stelle vorhandenen Hybridpappeln sollen
gefallt und gerodet werden. Die Flache ist als extensiv zu pflegende Grunflache aus
30 % Geholz- und 70 % Wiesenflachen anzulegen und kinftig zu erhalten.

Ebenso ist die noérdlich an den Jugend- und Kinderspielplatz angrenzende
offentliche Parkanlage herzustellen. Der derzeitige Bolzplatz ist zum Jugend- und
Kinderspielplatz umzugestalten.

Durch die Gestaltung eines Bandes kulnftig offentlicher Grinflachen werden
Voraussetzungen fur einen perspektivischen Verbund der Flachen mit der vor-
handenen Grinanlage Wendorfer Waldchen geschaffen.

Erganzt werden diese grinordnerischen und AusgleichsmalRnahmen durch Mal}-
nahmen zur Aufwertung des Uferbereiches des Kleingewassers im Wendorfer
Waldchen. Am Kleingewasser soll der Uferbereich teilentschlammt und durch Ge-
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hdélzentnahme die Besonnung des Gewassers verbessert werden. Die an-
grenzenden Gehdlzflachen werden aufgewertet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit nicht gewahrleistet. Deshalb
soll zwischen der Erwin-Fischer-Stralle und dem Wohnhaus eine geradlinige
offentliche Zufahrtsstralle realisiert werden. Diese wird vor dem Wohnhaus in einem
neuen Vorplatz enden. Von dieser Zufahrt sollen beiderseits private Stichstralen
abzweigen, um die Erschliefung der Einfamilienhausgrundstiicke zu gewahrleisten.
Die an der Erwin-Fischer-Stralle angeordneten Wohngrundsticke konnen direkt
von der Stral3e erschlossen werden.

Stadtebauliche Werte

Flachennutzung FlachengroBe in m?
B-Plan Nr. 71/08
Allgemeines Wohngebiet: 15.727
davon private ErschlieBungsanlage 929
Verkehrsflachen: 3.781
davon verkehrsberuhigter Bereich 907
davon eingeschrankte Durchfahrt 56
Flache fur Versorgungsanlagen: 47
Griinflachen: 9.176
davon MalRinahmeflache M1 3072
davon Malinahmeflache M2 1.674
davon Wiese Nord 941
davon Wiese Sud 399
davon Parkanlage 505
davon o6ffentlicher Durchgangsweg 342
davon Wirtschaftsweg 728
davon Jugend- und Kinderspielplatz 1.451
davon Verkehrsgrun 64
Wasserflache: 1.002
Landwirtschaftsflache: 1.191
Gesamtflache 30.924

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 71/08
betragt rund 3,1ha.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Innerhalb des Stadtterritoriums der Hansestadt Wismar liegt das Plangebiet im
Nordwesten, im Stadtteil Wismar Wendorf.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung

Der Landschaftsrahmenplan der Region Nordwestmecklenburg weist den Land-
schaftsraum um Wismar, innerhalb des Nordwestlichen Huigellandes, der Land-
schaftseinheit Wismarer Land und Insel Poel zugehorig aus.

Die nérdlich an das Siedlungs- und Kleingartengebiet angrenzende Ackerlandschaft
wird als Landschaftsraum zur Sicherung von Rastplatzfunktionen ausgewiesen. Des
Weiteren wird der westlich an die Siedlungsgebiete angrenzende Agrarraum als Be-
reich mit deutlichen Defiziten an vernetzenden Landschaftselementen genannt.

Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt ist fur das Plangebiet ein Misch-
gebiet ausgewiesen. Westlich des Gebietes wurde die bestehende Kleingartenan-
lage festgeschrieben. Sudlich, sudwestlich und suddstlich befinden sich Garagen-
komplexe im Bestand. Nordlich wurde fiir die vorhandene Ackerflache eine Uber-
planung zur Grunverbindung zwischen der Kleingartenanlage im Westen und der
Waldflache (Wendorfer Pappelwald) im Osten dargestelit.

Parallel zum Planverfahren des Bebauungsplanes wird ein Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Mit der Anderung werden Wohngebiets-
flachen an Stelle des Mischgebietes vorgesehen und bestehende Garagen mit Griin-
flachen Uberplant.

Schutzgebiete

Der Landschaftsraum noérdlich des Plangebietes ist Bestandteil des nach § 23
NatSchAG-MV unter Schutz gestellten Landschaftsschutzgebietes L 72 b ,Klsten-
landschaft Wismar-West“ der Hansestadt Wismar im Landkreis Nordwestmecklen-
burg. Das Landschaftsschutzgebiet hat eine GroRe von 170 ha. Es handelt sich um
eine Grundmoranenlandschaft, von der nach dem Meeresspiegelanstieg nach der
letzten Eiszeit groRe Teile von Wasser bedeckt waren. Ein abwechslungsreicher
Flach- und Steilkistenverlauf und buchtenreiche Flachwasserbereiche tragen zum
unverwechselbaren Aussehen der Landschaft bei. Die Vielfalt, Eigenart und Schoén-
heit ist im Vorhandensein zahlreicher Landschaftselemente und Lebensraume wie
Salzwiesen, Stranddlinen, Hecken, Solle, Kopfbaume, Roéhrichte und Feuchtstand-
orte begrindet.

Das Gebiet ist Lebensraum zahlreicher seltener Tier- und Pflanzenarten.
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Besonders hervorzuheben ist die internationale Bedeutung als Winterquartier und
Rastplatz sowie Mauer-, Nahrungs- und Brutrevier fur Wasservogel, unter anderen
Ganse, Enten und Watvogel.

Das Salzgrinland der Stadt und ihrer Umgebung ist in seiner Gréf3e und Artenvielfalt
einzigartig an der mecklenburgischen Ostseekuste. Hier finden gefahrdete Pflanzen-
arten und Pflanzengesellschaften salzbeeinflusster Standorte, die in dstlichen Ab-
schnitten der deutschen Ostseekuste bereits ausgestorben sind, letzte Ruckzugs-
statten.

Ziel ist es, die charakteristische Landschaft so zu erhalten, zu schitzen, zu pflegen
und zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter, die Vielfalt der Pflanzen- und Tierarten sowie die Eigenart
und Schoénheit von Natur und Landschaft dauerhaft gesichert werden. Die Kisten-
landschaft der westlichen Wismar-Bucht ist aul3erdem wegen ihrer besonderen Be-
deutung fur die Naherholung der Wismarer Blrger und Touristen in ihrem Charakter
zu erhalten und zu entwickeln.

Es kann davon ausgegangen werden, dass vom Plangebiet keine Beein-
trachtigungen auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes ausgehen.

In groRerer Entfernung schliel3t sich nérdlich das Europaische Vogelschutzgebiet
(SPA) Wismarbucht DE 1934-401 an die Ackerflachen an.

Wegen der grélieren Entfernung kann davon ausgegangen werden, dass vom Plan-
gebiet keine Beeintrachtigungen auf den Schutzzweck des Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und Salzhaff ausgehen.

Artenschutz

FUr das Plangebiet wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag beim Gutachterblro
Martin Bauer, Grevesmiuhlen, in Auftrag gegeben. Seit dem 29.10.2013 das Gut-
achten fur das Plangebiet vor. Diese Ergebnisse werden im Kapitel Schutzgut Flora
und Fauna dargestellt.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal. Das Wohnhaus der ehemaligen Hof-
anlage Erwin-Fischer-Stralle 55 steht als Einzeldenkmal der Baudenkmale der
Hansestadt Wismar unter Schutz.

Bodendenkmale sind fur das Gebiet nicht bekannt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
und der Umweltmerkmale

Umweltzustand und Umweltmerkmale werden flr das Plangebiet einzeln und auf das
Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter sollen damit nach-
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vollziehbar dokumentiert und bewertet werden. MaRnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung von Eingriffen und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen sollen
damit, soweit wie moglich, schutzgutbezogen abgeleitet werden.

2.1.1 Schutzgut Mensch und Bewertung

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben. Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um eine langjahrige
Brache eines dorflich gepragten Gebietes, genauer einer ehemaligen Hofstelle am
nordwestlichen Rand des Stadtteils Wismar Wendorf, die berdumt und stadtebaulich
neu geordnet werden soll.

Westlich tangiert zwischen Zierower Weg und Erwin-Fischer-Stral3e die Kleingarten-
anlage Am Klingenberg e.V. das Plangebiet. Im Studen grenzen Garargenkomplexe,
ein Spielplatz und eine Pappelpflanzung an den ehemaligen Bauernhof. Die
Garagenzeilen sind teilweise genutzt, teilweise ungenutzt. Die aufgelassenen
Garagengebiete werden z.T. fUr Sperrmillablagerungen missbraucht. An der Ost-
seite reichen mehrgeschossige Wohngebaude, wie sie fur den Stadtteil Wendorf
typisch sind, bis an das Plangebiet. Zwischen dem ehemaligen Hof und der Wohn-
siedlung mit mehrgeschossigen Wohngebauden befindet sich eine Grunflache, die
aus brach gefallenen Gartenflachen, Uberwucherten Stallruinen und einem Ge-
wasserbiotop bestehen.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze zweigt ein unbefestigter FuBweg von der Erwin-
Fischer-Stralde ab, der am Wismarer Waldchen entlang, Richtung Klinik und an der
nordlichen Plangebietsgrenze und dem angrenzendem Ackerland entlang zu den
Kleingarten am Klingenberg fuhrt. Mit dieser Wegeverbindung haben die Bewohner
des Wohngebietes Wismar Wendorf, aus dem Wohngebiet heraus, Uber eine be-
stehende Verbindung von Grinflachen an das Wendorfer Waldchen zwischen
Rudolf-Breitscheid-Strale und Erwin-Fischer-Stralle Anschluss. Von da gibt es nutz-
bare Wegeverbindungen zu den Kleingarten am Klingenberg einerseits und am
Wendorfer Pappelwaldchen entlang zum Klinikgelande und zum Seebad Wendorf an
der Wismarbucht der Ostsee. Die Bewohner von Wendorf haben damit fur die
wohngebietsnahe Feierabenderholung unmittelbaren Anschluss an einen
imposanten Landschaftsraum innerhalb des Stadtterritoriums und damit auch an ein
weitlaufiges, der Erholung dienenden Gebietes an der Ostsee.

Bewertung
Mit der angestrebten Planung werden Veranderungen innerhalb der engen Grenzen

des Plangebietes zur stadtebaulichen Ordnung und zur Einordnung einer Neu-
bebauung fir Wohnbebauung zwischen einer Kleingartenanlege und bestehender
Wohnbebauung vorbereitet.

Die angestrebten Planungsziele haben keinen Einfluss auf die angrenzenden Wohn-
quartiere in der naheren Umgebung.

Im Gegenteil werden die vorhandenen Wohngebiete eine Aufwertung durch die Be-
seitigung des stadtebaulichen Missstandes erfahren.
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Auch die Erholungsnutzung flr Einwohner flr kurzzeitige Erholung und das Land-
schaftserlebnis beim Wandern wird durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.
Das Gebiet wird, wegen der angestrebten Ordnung sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus naturschutzfachlicher Sicht aufgewertet.

Die herzurichtende Wiese nordlich der neuen Bebauung kann zur harmonischen
Einbindung des neuen Eigenheimgebietes im sensiblen Ubergang zur angrenzenden
Ackerflache der umgebenden Landschaft beitragen.

Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen zur Aufwertung der Umgebung des Ge-
wasserbiotops 0Ostlich des Wohngebietes und der Umgebung des Teiches im Wen-
dorfer Waldchen werden das Gebiet auch aus naturschutzfachlicher Sicht aufwerten.
Des Weiteren wird der Umbau einer Pappelpflanzung neben dem Spielplatz in eine
naturnahe Gehdlzpflanzung einen naturschutzfachlichen Beitrag innerhalb des Plan-
gebietes leisten.

2.1.2 Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz und Bewertung

Naturraumlich gehort das Gebiet der Hansestadt Wismar innerhalb des Nordwest-
lichen Hugellandes in das Wismarer Land und Insel Poel.

Das naturliche Relief des Grofiraums wurde durch die Ereignisse der Weichselkalt-
zeit gepragt. Das Relief um die Wismarbucht ist in Seenadhe Uberwiegend flach,
weiter sudlich wellig bis kuppig und durch Hohlformen strukturiert. Die Hohen liegen
im Gebiet um die alte Hofstelle sudlich der Westkuste der inneren Wismarbucht bei
ca. 24 bis 25 m Uber HN, die Gewasserhdhen bei ca. 20 m tuber HN.

Der geologische Aufbau des Untergrundes wird im Plangebiet vor allem durch
pleistozane Grundmoranenflachen bestimmt.

Mit der potentiell natlrlichen Vegetation wirde im Gebiet um Wismar die naturliche
Waldgesellschaft des Typischen Waldgersten-Buchenwaldes vorherrschen und in
den hohlraumreichen Flachen der Grundmorane offene Moorvegetation oder Moor-
walder vorkommen.

Das Untersuchungsgebiet gehdrt in den nordwestlichen Rand des Stadtteils Wismar
Wendorf, unweit der Westkuste der inneren Wismarbucht der Ostsee.

An das Gebiet grenzt unmittelbar der sensible Landschaftsraum des Landschafts-
schutzgebietes ,Klstenlandschaft Wismar-West“.

Die Flachen der ehemaligen Hofstelle sind lange aufgelassen und in Sukzession
ubergegangen. Das ehemalige Wohnhaus und die imposanten Wirtschaftsgebaude
und eine ganze Reihe kleinerer, ruindser Gebaude sind noch erkennbar. Die Ruinen
der Wirtschaftsgebaude und die Stallruine am nérdlichen Rand des Untersuchungs-
gebietes sind fast vollstandig mit Jungwuchs Uberwachsen. Daneben gibt es ver-
siegelte Flachen aus Beton, Betonplatten und Mauerresten. Westlich und 6stlich der
Hofstelle sind Garagenanlagen der angrenzenden mehrgeschossigen Wohnungs-
bauten erhalten. Die Garagen werden teilweise genutzt, teilweise sind sie ungenutzt.
Einige Flachen des Untersuchungsgebietes sind mit Hochstauden, wo die
Sukzession noch weiter fortgeschritten ist, mit Gehodlzjungwuchs aus vorwiegend
Eschen, aber auch Ahorn und Kastanien bestanden. An der nordlichen Plangebiets-
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grenze ist, ausgehend von einzelnen Mirabellen eines ehemaligen Obstbaum-
bestandes, ein grol3es Mirabellengebisch mit sehr alten Holundern entstanden. Ins-
gesamt weist das Gebiet typische Merkmale der Brache eines Dorfgebietes auf.

Im Zuge des Planverfahrens wurde bereits ein groRer Teil des ruinésen Bestandes
und des Gehdlzjungwuchses beseitigt.

Im Rahmen der Bestandserfassungen zum Bebauungsplan Nr. 71/08 wurde das
Untersuchungsgebiet ausfuhrlich und umfassend begangen und die vorhandenen
Biotop- und Nutzungstypen aufgenommen. Der Bestand ist auf Grundlage der Ver-
messungsunterlagen erhoben worden.

Der Untersuchungsraum reicht nur geringfligig Uber das eigentliche Plangebiet
hinaus.

Die aufgenommenen Flachen werden, entsprechend dem Biotoptypenkatalog in der
Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern, Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG 1999, zugeordnet.

Danach wurden die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die
regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD" als Wert
bestimmende Kriterien herangezogen.

Es sind Wertstufen von 0 bis 2 vergeben worden.

Soweit keine Regenerationsfahigkeit und/ oder keine Rote Liste Biotoptypen BRD
zuzuordnen sind, wurde als Wertstufe 0 vergeben. Vollstandig versiegelte Flachen
erhalten keine Wertigkeit.

Blick von nérdlicher Plangebietsgrenze in Richtung Wismarbucht
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Zu erhaltende Landschaftselemente

Kleingartengeldande mit zu erhaltender Linde

Zu erhaltende Walnuss an der westlichen
Plangebietsgrenze

Ruinen, Garagen, Nebengebaude und Miillablagerungen

5
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Stallruine mit Mirabellengebiisch an der Wirtschaftsgebdaude und Garagen an der
nordlichen Plangebietsgrenze ostlichen Plangebietsgrenze

-

¥

Ruine des Wirtschaftsgebaude in der Schuppen mit Asbestdach hinter
Brachflache dem Wohngebéude

Garagenkomplex an der siidwestlichen Miillablagerungen an der
Grenze des Plangebietes Erwin-Fischer-StraBe
Brachflachen
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Brachflachen siidlich des Wohnhauses Brachflachen westlich des Wohnhauses

Verlandetes Gewdsser mit Weidengebiisch an Brennessel-Hochstaudenflur und
der nordlichen Plangebietsgrenze Weidengebiisch am Gewésserbiotop

Mirabellengebiisch nérdlich des Wohnhauses

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp |Biotoptyp M-V Wertstufe Status

1.11.1 Hybridpappelbestand 1

5.3.2 Naturnaher Tumpel 2 §

10.1.1 Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener 2
Mineralstandorte

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1

13.11 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 2

13.31 Artenreicher Zierrasen 1

13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage 0

13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage 0

14.5.4 Einzelgehoft 0

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 0

14.7.5 StralRe 0

ADOLPHI - ROSE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN T 038422-58635 landchaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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14.11.2 |Brachflache der Dorfgebiete | 1 |

1.11.1 Hybridpappelbestand

An der sudwestlichen Grenze des Plangebietes befindet sich neben dem vor-
handenen Spielplatz ein Pappelbestand aus Hybridpappeln (Populus- Canadensis-
Hybriden). Auf der Flache stehen 83 Baume mit Stammdurchmessern von 25 bis 100
cm. Die Baume haben groldtenteils die Altersgrenze erreicht. Einige Baume sind
bereits abgestorben. Eine groRe Anzahl herunter gefallener Aste deutet darauf hin,
dass von den Baumen bei Stirmen Gefahr ausgeht.

Bewertung

Der Pappelbestand soll beseitigt werden. An Stelle der Pappeln sollen naturnahe
Gehdlz- und extensive Wiesenflachen angelegt werden. Der Biotopwert der
kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plangebietes mit geringer
Wertigkeit (1) eingeschatzt. Die Beseitigung der Pappelbaume im Innenbereich im
Zuge des Umbaus in eine naturnahe Geholzflache ist nicht eingriffsrelevant.

5.3.2 Naturnaher Tumpel

In der norddstlichen Flache des Plangebietes befindet sich ein als Biotop gekenn-
zeichnetes Kleingewasser. Es handelt sich dabei um ein stark verlandetes, Wasser
fuhrendes Kleingewasser, in das Oberflachenwasser aus den Gewassern der sudlich
gelegenen Grinanlage, Wendorfer Waldchen, eingeleitet wird und in die Ostsee ent-
wassert.

Bewertung

Das geschutzte Biotop bleibt einschlieBlich des umgebenden Gehdlzsaums aus
Grauweiden erhalten. Das Gewasserbiotop ist stark verlandet. Mittels Teilent-
schlammung soll das Wasservolumen des Gewassers vergrofdert und das Biotop
aufgewertet werden.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes derzeit mit mittlerer Wertigkeit (2) eingeschatzt.

10.1.1 Mesophiler Staudensaum frischer bis trockener

Mineralstandorte
Durch langjahrige Auflassung haben sich aus ehemaligen Rasen- oder Wiesen-
flachen der Hofstelle Hochstaudenfluren aus Brennesseln entwickelt. Auch der unbe-
festigte Weg an der nordlichen Plangebietsgrenze wird durch Brennesselfluren be-
gleitet. Die Hochstaudenfluren sind, wie viele andere Flachen im Gebiet, stark mit
Mullablagerungen verunreinigt.
Bewertung
Die Flachen werden uberplant und vollstandig in Anspruch genommen.
Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes derzeit mit mittlerer Wertigkeit (2) eingeschatzt.

12.1.2 Lehm-bzw.Tonacker
An der nordlichen Plangebietsgrenze reicht das angrenzende intensiv genutzte
Ackerland bis ins Plangebiet.

Bewertung

ADOLPHI - ROSE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN T 038422-58635 landchaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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Die Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (1) eingeschatzt.

13.1.1. Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

Am Rande des Kleingewassers hat sich auf der Gewasserboschung und in unmittel-
barer Umgebung ein Rand aus Grauweiden entwickelt.

Bewertung

Die Geholzflachen werden im Zusammenhang mit dem Kleingewasser erhalten.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit mittlerer Wertigkeit (2) eingeschatzt.

13.3.1 Artenreicher Zierrasen

Innerhalb der Plangebietsgrenzen werden nur noch kleine Flachen gemaht. An der
norddstlichen Plangebietsgrenze findet sich in der Umgebung des Gewasser-
abflusses eine kleine Rasenflache.

Bewertung

Die Flachen sind nicht eingriffsrelevant. Sie gehen in die geplante private Grunflache
ein. Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des
Plangebietes mit geringer Wertigkeit (1) eingeschatzt.

13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage

An der nordwestlichen Plangrenze reicht die angrenzende Kleingartenanlage bis an
die Plangrenzen heran.

Bewertung

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (0) eingeschatzt.

13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage

An der sudlichen Plangrenze ist der vorhandene Bolzplatz in die Grenzen des Plan-
gebietes aufgenommen worden.

Bewertung

Die Flachen werden zum Spielen fur Kinder und Jugendliche erhalten. Ein Teil des
Bolzplatzes soll zugunsten von Kleinkinderspiel umfunktioniert werden. Die ge-
stalterischen Veranderungen sind nicht eingriffsrelevant.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (0) eingeschatzt.

14.5.4 Einzelgehoft

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind vollstandig versiegelte Flachen in Form von
Gebauden, Gebauderuinen und Mauern, betonierte oder mit Betonplatten befestigte
Flachen vorzufinden.

Bewertung

Die Flachen werden, bis auf das Gebaude des ehemaligen Wohnhauses der
Hofstelle (Baudenkmal), tUberplant und vollstandig in Anspruch genommen. Die be-
bauten und versiegelten Flachen sollen zurick gebaut, ordnungsgemafl® entsorgt
oder das Material einer Wiederverwendung zugefuhrt werden.

ADOLPHI - ROSE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN T 038422-58635 landchaftsarchitekten@adolphi-rose.de
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Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (0) eingeschatzt.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

Die Seitenstreifen der Erwin-Fischer-Stral3e, die FuBwege an der dstlichen und nérd-
lichen Gebietsgrenze sowie die ErschlieBungsflachen der Garagenkomplexe be-
stehen aus unversiegelten Schotterdecken.

Bewertung

Die Planung hat Auswirkungen auf die vorhandenen teilversiegelten Flachen. Die
Flachen am 0&stlichen Gebietsrand werden kinftig um 1 m erweitert. Der Weg am
nordlichen Gebietsrand wird in stidliche Richtung verlegt.

Die Ubrigen Flachen werden Uberplant und in Anspruch genommen.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (0) eingeschatzt.

14.7.5 StralRe

In der Erwin-Fischer-Strale ist der historische Belag aus Granitgrof3steinpflaster er-
halten. Lediglich an der 6stlichen Grenze reicht die, zur ErschlieBung der mehr-
geschossigen Wohngebaude ausgebaute, Asphaltstral3e bis ins Plangebiet.
Bewertung

Die Planung hat Auswirkungen auf die vorhandene StralRe. Die befestigten Flachen
werden aus funktionellen Grunden bis auf die Achse des Wohngebdudes Erwin-
Fischer-Stralde 55 in Asphaltbauweise erweitert. An der noérdlichen Stra3enseite wird
ein neuer Ful- und Radweg ausgebaut. Der Biotopwert der kartierten Biotop- und
Nutzungstypen wird innerhalb des Plangebietes mit geringer Wertigkeit (0) ein-
geschatzt.

14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete

Alle unversiegelten Flachen der ehemaligen Hofflache sind in Sukzession Uber-
gegangen und inzwischen, nach langjahriger Auflassung, in Hochstaudenfluren
ubergegangen oder mit Geholzjungwuchs bestanden. In den Brachflachen kommen
Brombeer- und Holundergebusch, vereinzelt auch Hundsrosen vor. Der Jungwuchs
besteht zum gréRten Teil aus Eschen. Daneben kommen in geringerem Umfang
Jungwuchs aus Kastanie, Grauweide, Spitz- und Bergahorn und Ulme vor.

Norddstlich des Wohngebaudes der ehemaligen Hofstelle hat sich zwischen der
Plangebietsgrenze und dem Kranz aus Weiden am Gewasser ein Gebusch aus
Mirabellen und alten Holundern entwickelt. Das Gebusch hat auch die Stallruine voll-
standig Uberwuchert und ist durch Sperrmullablagerungen durchsetzt.

Das Gebusch ist in der landesweiten Kartierung des LUNG als Gehdlzbiotop ge-
kennzeichnet. Die Kartierung vor Ort hat erbracht, dass es sich bei diesem Geholz
offenbar um die verwilderte Flache einer ehemaligen Obstwiese der Hofstelle
handelt. Das Gehdlz wird fast vollstandig von alten ausgewachsenen Mirabellen, die
wie Stammbusche anmuten und derer Verwilderungen gebildet.

Das Geholz grenzt, lediglich durch den unbefestigten Weg getrennt, an die nérdliche
Ackerflache. Das vorhandene Geholz erfullt damit nicht die Anforderungen an ein zu
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schitzendes Geholzbiotop, das an drei Seiten von Ackerflachen umgeben sein
sollte. Das Mirabellengebusch ist deshalb als ein Bestandteil der Brachflache der
ehemaligen Hofstelle aufgenommen worden.

Bewertung
Die Flachen werden uberplant und vollstandig in Anspruch genommen.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plan-
gebietes mit geringer Wertigkeit (1) eingeschatzt.

Baumbestand

Der Baumbestand des Untersuchungsraumes wurde im Zusammenhang mit der Bio-
top- und Nutzungskartierung gemall Baumschutzkompensationserlass des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 far
das Plangebiet erhoben. Im Plangebiet kommt geschutzter Baumbestand vor.
Dominant sind im Plangebiet die markante Kastanie vor dem Wohngebaude, zwei
Linden an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, Eschen und Obstbdume westlich
des Wohnhauses, Hybridpappeln und Bergahorn am geschitzten Gewasserbiotop.
Auch an der Erwin-Fischer-Stralte stehen Hybridpappeln.

Im Anschluss an den Spielplatz an der Erwin-Fischer-Strale hat eine Pappel-
pflanzung (Populus-Canadensis-Hybriden) die Altersgrenze erreicht. Die Pappel-
pflanzung soll im Zuge der AusgleichsmalRnahmen fur das Plangebiet zu einer natur-
nahen Gehdlzpflanzung hergerichtet werden.

Der Ubrige Geholzbestand der Brachflache besteht aus jingeren und damit nicht ge-
schitzten Baumen.

Bewertung
Mit dem vorliegenden Bebauungskonzept soll die markante Kastanie (Aesculus

hippocastanum) vor dem Wohnhaus auf einer Insel innerhalb der Verkehrser-
schlielungsflachen erhalten werden. An der westlichen Grundstlicksgrenze lassen
sich zwei Linden (Tilia platyphyllos) und die Walnuss (Juglans nigra), an der nord-
lichen Grundstlicksgrenze die vier Mirabellen (Prunus domestica) in die Planung ein-
beziehen und erhalten.

Der Ubrige Baumbestand wird als Teil des Eingriffsgebietes zur Fallung vorgesehen
und ist entsprechend Kompensationserlass auszugleichen.

Die Beseitigung der Pappeln im Innenbereich und die Herrichtung von naturnahen
Geholzflachen stellt sich nicht eingriffsrelevant dar.
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Baumfallungen Kompensation | Kompensation | Kompensation
im Verhaltnis im Verhaltnis im Verhaltnis
Baumnummern Baumarten 1:1 1:2 1:3 Ausgleichs-
Stammumfang | Stammumfang | Stammumfang | bedarf
0,5-1,50 m >1,50-25m |>25m
5 Mirabelle 1 1 Stlick
6,7;8 Bergahorn 3 3 Stick
9;10; 17; 18; 19 Weide 3 2 7 Stick
11; 12; 20 Hybridpappel 2 1 7 Stlick
14; 33 Kirsche 2 2 Stlick
15; 24; 25; 26; 27, Esche 5 5 15 Stilick
28; 29; 30; 34; 37
16 Spitzahorn 1 1 Stiick
21; 32 Birne 2 2 Stilick
22; 31 Apfel 2 2 Stlick
Gesamtanzahl 40 Stiick
Baumerhalt
Baumnummern Baumarten
1;2;3;4 Mirabelle
13 Kastanie
23 Walnuss
35 Linde
36 Linde
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Artenschutz

Die dargestellten Aussagen fassen die Bestandserfassung und Bewertung des Gut-
achterbiros, Martin Bauer, Grevesmuhlen, vom 29.10.2013 zusammen.

Das Vorhabengebiet und die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden Flachen
sind fur nachfolgend aufgeflhrte und untersuchte Artengruppen bedeutsam. Der
Untersuchungsumfang fur die ausgewahlten Artengruppen ist mit dem Landkreis
Nordwestmecklenburg abgestimmt worden.

Brutvdgel der Freiflachen

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brut-
vogel erfolgten Erfassungen im Jahr 2012. Im Jahr 2013 wurden erganzende Unter-
suchungen der Gebaude und Ruinen durchgefuhrt. Auswertbare Daten lagen fur das
Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA). Das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘ (DE 1934-401)
liegt in nordlicher Richtung Uber 500 Metern vom Vorhabengebiet entfernt. Deshalb
besteht kein Erfordernis zur Prifung der Schutzziele des SPA.

Im Untersuchungsgebiet konnten in den Jahren 2012 und 2013 insgesamt 31 Brut-
vogelarten nachgewiesen werden, die tabellarisch aufgefiihrt sind. Es handelt sich
um ein Artenspektrum des Siedlungsbereiches mit Gebuschen und Gehdlzen. Einige
wenige Arten briten in und an Gebauden. Der Baumbestand des Untersuchungs-
gebietes weist einige Kleinhohlen auf, die von Meisen, Bachstelzen und Hausrot-
schwanz genutzt werden. Diese Hohlen stellen keine artenschutzrechtlich relevanten
Bruthabitate dar. Wertgebende Arten, die mehrjahrig die gleichen Brutplatze nutzen
(Schwalben, Mauersegler, Dohlen und Eulen) sind nicht darunter. Die Arten Haus-
sperling und Bluthanfling sind in Vorwarnlisten der Roten Listen aufgefuhrt. Es
handelt sich aber nicht um eine echte Gefahrdungskategorie.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaly Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der Bundesarten-
schutzverordnung als ,Besonders geschutzt” eingestuft. Von allen in der Tabelle auf-
gefuihrten Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei Begehungstagen, bei
denen Verhalten wie Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Flttern festgestellt wurde, das auf
Revierbindung schlieRen lasst.

e

5 | Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname o T (cé ; cvo’? a §
X €315 8|28
1 [Ringeltaube Columba palumbus X Bg

2 | Kuckuck Cuculus canorus X Bg \Y
3 | Buntspecht Dendrocopos major X Bg

4 | Neuntoter Laniua collurio I Sg

5 | Elster Pica pica X Bg
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6 | Blaumeise Parus caeruleus X Bg
7 | Kohlmeise Parus major X Bg
8 | Weidenmeise Parus montanus X Bg
9 | Kleiber Sitta europaea X Bg
10 [ Fitis Phylloscopus trochilus X Bg
11 [ Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X Bg
12 | Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus X Bg
13 | Gelbspotter Hippoclais icterina X Bg
14 [ Ménchsgrasmiicke Sylvia atriucapilla X Bg
15 | Gartengrasmiicke Silvia borin X Bg
16 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X Bg
17 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X Bg
18 | Star Sturnus vulgaris X Bg
19 | Amsel Turdus merula X Bg
20 | Grauschnapper Muscicapa striata X Bg
21 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg
22 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg
23 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X Bg
24 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg
25 | Haussperling Passer domesticus X Bg \% \Y%
26 | Bachstelze Motacilla alba X Bg
27 | Grunfink Carduelis chloris X Bg
28 | Buchfink Fringilla coelebs X Bg
29 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg
30 | Rohrammer Emberiza schoeniclus X Bg
31 | Goldammer Emberiza citrinella X Bg
Tabelle 1: Gesamtartenliste der Brutvogel im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten geman Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR)
X Art gemal Artikel 1

I Art gemafl Anhang |
Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Art
Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Der Uberwiegende Teil der
Arten britet in Gebuschen bzw. in der Vegetation in der Nahe von Gebulschen.
Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Geblusch- und Geholz-
strukturen. Es wird die Anbringung von Ersatzhabitaten flir diese Arten empfohlen.

Brutvdgel der Gebaude
Der Gebaudebestand wies in den Jahren 2012 und 2013 keine Nester von Brut-
vogelarten auf, die mehrjahrig die gleichen Brutplatze nutzen. Im und am Gebaude-
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bestand sowie in den angrenzenden Gebuschstrukturen wurden einige Nester von
Amsel und Hausrotschwanz bzw. Haussperling vorgefunden. Wertgebende Arten,
die mehrjahrig die gleichen Brutplatze nutzen (Schwalben, Mauersegler, Dohlen und
Eulen) konnten nicht festgestellt werden.

Im und am Gebaudebestand sowie in den angrenzenden Gebulschstrukturen wurden
einige Nester von Amsel und Hausrotschwanz bzw. Haussperling vorgefunden. Da
die Nester der festgestellten Arten nur in einer Brutperiode genutzt werden, kann das
Totungsverbot gemall § 44 BNatSchG durch die Regelung der Abbruchzeiten der
Gebaude bzw. der Zeiten der Beseitigung der Gehdlze ausgeschlossen werden. Aus
artenschutzrechtlichen Grinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom O01.
September bis 15. Marz durchgefuhrt werden. Zusatzlich sind die zeitlichen Be-
schrankungen des Gehdlzschutzes (1. Oktober bis 29. Februar) zu beachten.

Reptilien

Ziel der Untersuchungen war es, einen Nachweis der Zauneidechse zu erbringen
bzw. ihr Vorkommen als artenschutzrechtlich relevante Art auszuschliel3en.

Im Zeitraum von April bis Anfang Juli 2012 und 2013 erfolgten Erfassungen der
Artengruppe der Reptilien mittels finfmaliger Begehung bzw. der Kontrolle der aus-
gelegten Reptilienbleche bzw. anderer naturlicher Versteckmdglichkeiten in den
frihen Morgen- bzw. Abendstunden. Es wurden alle Arten qualitativ erfasst und
dabei Ringelnatter und Waldeidechse nachgewiesen. Diese Arten wurden auch bei
Begehungen im Gelande festgestellt.

Die Zauneidechse konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
Offenbar stellt das Untersuchungsgebiet mit den angrenzenden Acker- bzw. Offen-
landflachen keinen optimalen Lebensraum fur die Zauneidechse dar. Ein Vor-
kommen der Zauneidechse ist infolge der Insellage des Untersuchungsgebietes
fernab von grof3eren Metapopulationen und dem Fehlen von Vernetzungselementen
auszuschlief3en.

Artname BArtSchV | RLM-V | RLD | FFH
\Waldeidechse L acerta vivipara Bg 3
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 Vv
Tabelle 2: Gesamtartenliste der Reptilien

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1991) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Waldeidechse (Lacerta vivipara)
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Die Waldeidechse konnte in geringer Frequenz in den Freiflachen des Unter-
suchungsgebietes sowie am nordlichen Rand in den Saumstrukturen beobachtet
werden. Das Vorhabengebiet besitzt eine geringe Bedeutung als Winterquartier bzw.
Ganzjahreslebensraum fur die Waldeidechse.

Ringelnatter (Natrix natrix LINNAEUS, 1758)

Die Ringelnatter konnte im Gelande insbesondere in der Umgebung des Gewassers
beobachtet werden. Es gelang auch der Nachweis juveniler Tiere, somit ist davon
auszugehen, dass sich die Ringelnatter im Untersuchungsgebiet auch reproduziert.

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.
Es handelt sich um das Artenspektrum einer Siedlungsbrache im Ubergang zu freien
Landschaft. Die beiden festgestellten Reptilienarten sind wenig stérungsempfindlich.
Dennoch kommt es zum Verlust von Lebensraumstrukturen durch die Bebauung.

Im Zuge des Planverfahrens sollten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen darauf ab-
zielen, optimale Habitatstrukturen u.a. fur Reptilien, vor allem im Randbereich zu
schaffen, dies ist insbesondere erforderlich, um das Tétungsverbot gemal § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG zu vermeiden

Amphibien

Innerhalb des Vorhabengebietes befindet sich im Nordosten ein potenzielles Laich-
gewasser fur Amphibien. Potenziell ist aufgrund der aktuellen Biotopausstattung von
einer Bedeutung des gesamten Vorhabengebietes flUr Amphibien auszugehen.
Entsprechend erfolgte die aktuelle Untersuchung dieser Artengruppe zur Bewertung
der artenschutzrechtlichen Erheblichkeit des Vorhabens.

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet von Mai 2011 bis Juni
2012 insgesamt funfmal begangen. Auch im Jahre 2013 erfolgten Begehungen des
Gebietes. Die Begehungen im Marz und Mai erfolgten auch in den Abendstunden,
ansonsten nur am Tage. AulRer dem Verhoren und Beobachten des Gebietes wurde
auch im Gewassern gekaschert. Weiterhin erfolgten Datenerhebungen im Rahmen
der Untersuchung der anderen Artengruppen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst worden sind.

Im Untersuchungsgebiet wurden vier Amphibienarten nachgewiesen. Die Arten
Teichmolch und Teichfrosch vermehren sich im Gewasser des Untersuchungs-
gebietes. Die Erdkrote und der Laubfrosch vermehren sich nicht im Gebiet. Das
Untersuchungsgebiet stellt flr diese Arten einen nachgeordneten Habitatbestandteil
als Migrationskorridor, Landlebensraum und Winterquartier dar.

Erdkrote Bufo bufo Bg 3

Europaischer Laubfrosch|Hyla arborea Bg 3|3 A
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 Vv
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3

Tabelle 3: Gesamtartenliste der Amphibien im Untersuchungsgebiet
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet Y Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaf Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschutzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemafl FFH-Richtlinie
\Y) Art gemal Anhang IV
\Y, Art gemafl Anhang V

Erdkréte (Bufo bufo)

Die Erdkrote ist die grofdte heimische Krotenart. Als Lebensraum ist sie nicht sehr
wahlerisch, sie bevorzugt sowohl Walder als auch Offenlandschaften.

Im Untersuchungsgebiet konnte die Erdkréte mehrfach beobachtet werden. Es sind
sowohl adulte, als auch subadulte Tiere gefunden worden. Die Erdkrote vermehrt
sich nicht im Gebiet. Offenbar befinden sich Laichgewasser aul3erhalb des Gebietes.
Das Vorhabengebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir die
Erdkréte. Offenbar nutzen nur einzelne Tiere das Vorhabengebiet in der Phase der
Migration bzw. als Winterquartier. Entsprechend ist nicht von einer Betroffenheit der
Art auszugehen.

Laubfrosch (Hyla arborea)

Der Laubfrosch ist in Mecklenburg-Vorpommern relativ gut verbreitet. Er ist Uberall
mit Ausnahme der ,Sandgegenden® z.B. sudlich Schwerin, gut vertreten.

Der Laubfrosch wurde im Untersuchungsgebiet mehrfach verhort. Das Gewasser im
Untersuchungsgebiet besitzt keine besondere Habitateignung fir den Laubfrosch.
Vermehrungsnachweise gelangen hier nicht. Der Laubfrosch nutzt offenbar nur die
Geholzstrukturen als Jahreslebensraum. Das Vermehrungshabitat liegt offenbar
aulBerhalb des Vorhabengebietes. Entsprechend ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit des Laubfrosches auszugehen.

Durch geeignete Gestaltungsmallnahmen lasst sich die Habitatfunktion des
Gewassers so optimieren, dass das Gewasser durchaus als Laichhabitat nutzbar
ware.

Teichfrosch (Rana kl. esculenta)

Der Teichfrosch bevorzugt als Lebensraum die unterschiedlichsten Gewasser. So
werden Seen, Graben, Moore, Weiher, Tumpel und andere Gewassertypen an-
genommen, sofern offene Wasserflachen, eine fast ganztagige Besonnung und eine
ausgepragte Unterwasservegetation vorhanden sind.

Teichmolch (Triturus vulgaris)

Der Teichmolch ist relativ anspruchslos bezuglich der Qualitat des Laichgewassers.
Er bevorzugt wie der Kammmolch als Laichgewasser fischfreie Kleingewasser im
Offenland.
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Der Teichfrosch und der Teichmolch vermehrt sich offenbar im Gewasser des
Vorhabengebietes. Dem eigentlichen Vorhabengebiet kommt, mit Ausnahme des
Gewassers und dessen unmittelbarem Umfeld, aufgrund der relativ engen Bindung
dieser Art an das Gewasser, nur eine untergeordnete Bedeutung als
Migrationskorridor bzw. Winterquartier zu.

Durch geeignete GestaltungsmalRnahmen lasst sich die Habitatfunktion des
Gewassers fur den Teichfrosch und den Teichmolch optimieren.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust des
Laichgewassers und sonstiger maf3geblicher Habitatbestandteile der festgestellten
Arten. Entsprechend ist nicht von einer Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Durch geeignete Gestaltungsmalinahmen, die ohnehin im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens vorgesehen sind, lasst sich die Habitatfunktion des Gewassers flr die
Amphibien optimieren.

Fledermause

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermause erfolgte vor allem mit der Ziel-
stellung, den Restbestand an Gebauden bzw. Ruinen der abgebrochen werden soll,
sowie die GroR3baume, die im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens gefallt werden
mussen, bezuglich der aktuellen Habitatfunktion fir Fledermause zu untersuchen. Es
erfolgte eine aktuelle Erfassung und Bewertung der Gebaudereste und GroRbaume
innerhalb des Vorhabensgebietes hinsichtlich ihrer Bedeutung als Winterquartier
bzw. Sommerquartier/Wochenstuben. Die Bedeutung der Freiflachen bzw. der
Randstrukturen hinsichtlich ihrer Bedeutung als Nahrungshabitat und Leitlinie fur die
Fledermause wurde sekundar bewertet. Alle heimischen Fledermausarten sind ge-
mal Bundesartenschutzverordnung als ,Streng geschutzt” eingestuft. Entsprechend
besteht eine artenschutzrechtliche Bedeutung fur alle Fledermausarten im Rahmen
der Planverfahren bzw. der artenschutzrechtlichen Prufung.

Die potentiell als Fledermausquartiere geeigneten Gebaudereste wurden parallel zu
den drei Begehungen (12. Mai, 22. Juli und 4. September 2012) mit dem Detektor
von untersucht (soweit dies aufgrund des Bauzustands mdglich war). Zur Erfassung
des Fluggeschehens der Arten auf der Nahrungssuche erfolgte der Einsatz eines so
genannten Fledermausdetektors (BAT-Detektor). Erganzt wurden die akustischen
Informationen durch die Gegebenheiten am Untersuchungsort und durch Sicht-
beobachtung gegen den Abendhimmel. Es erfolgte zusatzlich drei Begehungen in
den Abend und Nachtstunden (5. Juni, 16 Juli und 22. August 2013) um die Ergeb-
nisse des Jahres 2012 zu bestatigen. Die Gro3baume wurden ebenfalls visuell nach
moglichen Héhlen abgesucht. Die Nutzung dieser Héhlen wurde ebenfalls erganzend
mittels BAT-Detektor untersucht.

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Sommerquartiere (Mannchenquartiere,
Wochenstuben) von gebaudebewohnenden Arten festgestellt werden. Es konnten im
Untersuchungsgebiet ebenfalls keine Winterquartiere bzw. potenziell dazu geeignete
Unterkinfte gefunden werden. Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet wiesen keine
geeigneten Hohlungen fur baumbewohnende Arten auf. Eine Nutzung des vor-
handenen Gehdlzbestandes als Sommer- bzw. Winterquartier ist weitgehend auszu-
schlielRen.
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Im Rahmen der Abendbegehung konnten insgesamt flnf Arten festgestellt werden.
Alle festgestellten Arten nutzen das Untersuchungsgebiet als Bestandteil ihres Jagd-
reviers. Eine Aussage zur BestandsgroRe ist infolge der geringen Anzahl der Be-
gehungen sowie der geringen Nachweisfrequenz schwer maoglich.

Die haufigsten Arten sind Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus. Die Breitflligel-
fledermaus und der Grof3e Abendsegler wurden nur vereinzelt beobachtet.

Der Stellenwert dieses Jagdhabitats in Bezug zum Gesamthabitat der Arten ist aber
infolge der fehlenden Nahe zum Sommerquartier/Wochenstube als nicht maRgeblich
zu betrachten. Da die Untersuchungen lediglich innerhalb des Untersuchungs-
gebietes erfolgten, ist eine Zuordnung der festgestellten Tiere zu einem Sommer-
quartier bzw. Winterquartier nicht moglich.

Artname BArtSchV | RL M-V RL D FFH-RL
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus Sg 3 G \
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Sg 3 V v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Sg 4 - v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Sg 4 - v
Wasserfledermaus Pipistrellus pygmaeus Sg \
Tabelle 6: Gesamtartenliste der Fledermause im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Rote Liste der
gefahrdeten Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und der Roten Listen der
Saugetiere Deutschlands (MEINIG ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Potentiell gefahrdet

G Gefahrdung anzunehmen
D Daten unzureichend

Einstufung der Arten gemafy FFH-Richtlinie
v Art gemafl Anhang IV

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

MaRgebliche Quartiere von Fledermausen (Wochenstuben bzw. Winterquartiere)
konnten im und am Gebaudebestand nicht vorgefunden werden. Es besteht lediglich
eine nachgeordnete gelegentliche Bedeutung als gelegentlicher Tageshangplatz
bzw. Ubergangsquartier. Diese geringfligige artenschutzrechtliche Bedeutung kann
durch CEF- bzw. Vorsorgemaflnahmen kompensiert werden. Eine Malinahme
konnte der Anbau von Fledermaus-Fassadensteinen an umliegenden Gebauden
sein. Denkbar ist der Anbau am ehemaligen Gutshaus, moglicherweise auch nur
vorubergehend, bis ein endgultiger Standort am neu zu errichtenden Gebaude-
bestand gefunden werden kann. Es wird der Anbau von 6 Fledermaus-
Fassadenquartieren als CEF/Vorsorgemalinahme empfohlen. Zur Vermeidung von
Tierverlusten, sollte die Baufeldberaumung einschlieRlich Abbruch der Gebaude und
Beseitigung der Gehdlze und GeblUsche im Zeitraum von Oktober bis Marz erfolgen.
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Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfuhrung von CEF-Malnahmen,
Minimierungs- und Vermeidungs-MalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen dar-
gelegt und verifiziert.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-Malnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in mal3gebliche Habitat-
bestandteile von Arten gemal der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und fur Arten
gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische Brutvogelarten, die
mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Greifvogel
usw.). Diese MalRnahmen verfolgen das Ziel die Habitatbestandteile im Vorfeld durch
geeignete MalRnahmen wie den Anbau von Nisthilfen oder die Schaffung der durch
das Vorhaben beeintrachtigten Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen.
Durch die Umsetzung der CEF-MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestand vermieden.

Brutvogel, Amphibien und Reptilien

Fir die Artengruppe der Brutvogel, Amphibien und Reptilien sind keine CEF-
MaRnahmen erforderlich, da keine artenschutzrechtlich relevante Arten im Unter-
suchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld vorkommen bzw. hier
malfigebliche Habitatbestandteile besitzen, die durch das Vorhaben beeintrachtigt
werden kdnnen.

Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermause sind ebenso keine CEF-MalRnahmen erforder-
lich, da keine Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefihrt
sind, im Untersuchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld ihre maligeb-
lichen Habitatbestandteile besitzen. Da aber methodisch bedingt nicht mit letzter
Sicherheit eine Nutzung der Gebaude durch Fledermause, insbesondere als Uber-
gangsquartiere und Tageshangplatze, ausgeschlossen werden kann, sollten als
CEF-Malnahme/VorsorgemalRnahme 6 Fledermausfassaden-Flachkasten an ge-
eigneten Gebauden im Umfeld angebaut werden, um den Arten hier optimale
Quartiermoglichkeiten zu bieten und den Funktionsverlust der durch den Abbruch der
Gebaude verursacht wird, zu kompensieren.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderer schutzwurdiger Arten
zu verbessern. Diese Mallnahmen konnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
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erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriche der
Arten zu berucksichtigen.

Brutvogel
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen, der

Gebaude und Brutvogelarten, die in Gehdlzen und Gebuschen braten, ist der Zeit-
raum der Entfernung der Vegetationsschicht und der Abbruch der Gebaude auf den
Zeitraum aulBerhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu beschranken.

Amphibien und Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Kabelgraben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Fledermause

Der Gebaudeabbruch sollte in der Zeit von Oktober bis Marz erfolgen, um eine Be-
eintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsatzlich auszuschlieRen.

VorsorgemaRnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich be-
grundete Vorsorgemallnahen zu empfehlen.

Brutvogel
Als VorsorgemalRnahme fir die die Artengruppe der Brutvogel, insbesondere flr den

Verlust an Kleinen Baumhohlen und Nischen, die von Meisen, Bachstelzen und Rot-
schwanzen genutzt werden, ist der Anbau von jeweils 5 Nistkasten flr Nischenbriter
und Hohlenbruter am zu erhaltenden Baumbestand zu empfehlen. Die durch den
Gebaudeabbruch fortfallende Funktion fir die Nischen- und Hoéhlenbriter kann im
Umfeld ansonsten nicht zeitnah kompensiert werden.

Reptilien
Fir die Artengruppe der Reptilien sind keine weiteren Vorsorgemafinahmen erforder-
lich.

Amphibien

Fiur die Artengruppe der Amphibien ist die amphibiengerechte Gestaltung des Ge-
wassers und dessen Umfeldes zu empfehlen. Der Geblschbestand um das Ge-
wasser sollte gerodet werden, da es sich nicht um heimische Gebusche handelt und
die Geblsche das Gewasser stark beschatten. Weiterhin sollte das Gewasser ent-
schlammt werden. Im Zuge dieser MalRnahme sollten flache Uferbereiche aus-
geformt werden, die die Entwicklung von Réhrichten und Rieden zulassen. Einzelne
Gehodlze sollten am Ufer erhalten bleiben. Es ist die Anlage von zwei Lesestein-
haufen um das Gewasser bzw. im Norden des Gebiets an der Grenze zur freien
Landschaft zu empfehlen.
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Fledermause

Fir die Artengruppe der Fledermause sind keine weiteren VorsorgemalRnehmen er-
forderlich, sofern die CEF-Malinahmen umgesetzt werden.

Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem Kenntnis-
stand nur fur den Abbruch des Gebaudebestandes. Nach Umsetzung der CEF-
Malnahmen sowie der Vorsorge-, Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen be-
steht kein weiterer artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima und Bewertung

Entsprechend der Klimazonengliederung wird das Plangebiet in das Klima des Ost-
seekUstenlandes eingeordnet. Klimatisch gehdrt das Gebiet um Wismar zum stark
maritim gepragten Klimatyp, der unter dem Einfluss der Ostsee steht.

Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge von 550 bis 600
mm liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Region Westmecklenburg. Das Ge-
biet ist niederschlagsbenachteiligt. Die Jahrestemperaturschwankung der mittleren
Temperatur fallt geringer als im Binnenland aus. Fur das Gebiet sind erhebliche
Windstarken und hohe Luftfeuchtigkeit typisch.

Bewertung

Durch die vorgesehene Planung ergeben sich kleinklimatische Effekte, die auf die
lokalen klimatischen Verhaltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss
ausuben.

2.1.4 Schutzgut Landschaft und Bewertung

Das Untersuchungsgebiet grenzt in Mittelwendorf, einem Teil des Stadtteils Wismar
Wendorf, zwischen mehrgeschossigen Wohnhausern und der Kleingartenanlage
unmittelbar an die offene Landschaft des Landschaftsschutzgebietes. Der Land-
schaftsraum wird dominiert von Ackerflachen, dem ehemaligen Pappelwaldchen,
dem Wald am Ausflugsgebiet Seebad Wendorf unmittelbar an der Wismarbucht der
Ostsee.

Bewertung

Durch die Einordnung zusatzlicher Gebaude zum Wohnen, wird das Landschaftsbild
des Gebietes nicht nachhaltig beeintrachtigt. Bei der Neubebauung handelt es sich
um eingeschossige Wohngebaude, die sich in die angrenzende Bebauung im Stadt-
teil Wismar Wendorf einordnen werden. Lediglich das Wohnhaus der ehemaligen
Hofstelle wird tber die Einfamilienhduser heraus reichen. Eingriffe in das Schutzgut
Landschaft und Landschaftsbild mussen fur das Plangebiet nicht berlcksichtigt
werden.

Das Untersuchungsgebiet wird, im Gegenteil zum Voreingriffszustand, stadtebaulich
aufgewertet und die Bebauung in den anzulegenden Garten in die landwirtschaftlich
gepragte Umgebung an der Wismarbucht der Ostsee eingebunden. Das Vorhaben
ist mit dem Schutzzweck des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Wismar-
West* vereinbar.
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2.1.5 Schutzgut Boden und Bewertung

Die Boden um die Hansestadt Wismar stellen, wie im gesamten Landschaftsraum,
Verwitterungsprodukte geologischer Bildungen des Weichselglazials dar. Wismar ist
nordlich der Inneren baltischen Endmorane gelegen, die sich um die Wismarbucht
herum zieht. Die vorherrschenden Substrattypen der Grundmorane stellen hier
Lehme und Tieflehme dar. Diese bindigen Boden treten oft als Lehm- oder Tieflehm-
Pseydogley bzw. als Parabraunerde-Pseydogley auf. Daneben kommen auf stark
grundwasserbeeinflussten Niederungsbereichen Moorbildungen vor, die meist zu
Niedermoorbodenbildungen flhrten.

Die Boden des Plangebietes werden seit den sechziger Jahren des vergangenen
Jahrhunderts fir Bebauung mit mehrgeschossigen Wohnbauten, ErschlieRungs-
flachen, Garagenkomplexen, Grinflachen und Gartenanlagen in Anspruch ge-
nommen. Das unmittelbare Plangebiet der Hofstelle an der Erwin-Fischer-Stral3e ist
deutlich langer, seit ca. dem Ende des 19. Jahrhunderts, uberbaut. Noch weiter
zurlck reicht die landwirtschaftliche Nutzung der umgebenden Flachen, die die
potentiell naturlich vorkommenden Walder durch Rodung abldsten.

Das Gelande des ehemaligen Hofes hat sich seit der Auflassung zu einer Brache
eines Dorfgebietes entwickelt. Grolke Teile des Gebietes sind durch Aufflllungen
bzw. Rest- und Sperrmullablagerungen verunreinigt.

Zum Plangebiet wurden ein geotechnischer Bericht Uber die Baugrund- und
Grindungsverhaltnisse vom 20.11.2013 und ein Nachtrag uber mdgliche Schadstoff-
kontaminationen vom 16.12.2013 vom Ingenieurburo fur Bodenmechanik und
Grundbau Buchheim & Morgner GbR vorgelegt.

Bereits vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist die Beraumung der bau-
falligen Bereiche vorgesehen und zum grofien Teil auch bereits durchgefuhrt
worden. Vorhandene Altlasten wie Dachpappen, Mullablagerungen etc. wurden auf
dem gesamten Grundstiick im Zuge der Beraumung entfernt und fachgerecht ent-
sorgt. Die MalRnahme wird durch das Institut fur Umweltschutz und Qualitats-
sicherung Dr. Krengel GmbH in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
begleitet. Eine weitere Altlastensanierung nach der Beraumung sollte nicht mehr
notwendig sein. Dennoch erfolgt im Anschluss an die Beraumung eine Entnahme
und Untersuchung von Bodenproben, um verdeckte Altlasten ausschliellen zu
kénnen.

Bedingt durch die vormalige landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere im Bereich
der ehemaligen Hofstelle, wurde im Plangebiet und im Randbereich der Boden auf
Altlasten untersucht. Insgesamt wurden drei Proben labortechnisch untersucht. Zwei
Proben wurden im Bereich der geplanten inneren ErschlieBungsstral’e und eine
Probe im Teich der MaRnahmeflache ,M 1“ genommen. Weiter Proben wurden nicht
genommen, da die uUbrigen baufalligen Bereiche abgebrochen und entsorgt werden.
Bewertung

Die Béden des Untersuchungsgebietes sind urban beeinflusst und stark dberformt. In
der Randlage des Stadtgebietes Wismar Wendorf werden die Bodenflachen des
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Plangebietes, aullerhalb der zu erhaltenen Gewasser- und Geholzflachen, fur
Einzelhausbebauung, ErschlieBung und die Anlage von Griunflachen in Anspruch
genommen. Die Nutzungen gehen nicht Uber das Plangebiet hinaus.
Flachenrecycling stellt einen wesentlichen Aspekt eines zeitgemallen Boden-
schutzes dar. Eine stadtebauliche Uberplanung der Brachflache und wieder Nutz-
barmachung der Flachen entspricht damit den Leitlinien des Bodenschutzes. Positiv
wird bewertet, dass eine Brachflache am nordwestlichen Stadtrand, in unmittelbarer
Nachbarschaft der angrenzenden reizvollen Landschaftsraume eine Nutzungsauf-
wertung erfahren soll.

Die vorliegenden Bodenaufschlisse machen deutlich, dass eine funktionale Teilung
des Gebietes, in Wohnbauland und o&ffentliche Grunflache flr Ausgleichsmal}-
nahmen M 1, aus Sicht der anstehenden Bodenverhaltnisse sinnvoll ist. Die Bereiche
mit schwierigen Baugrundverhaltnissen reichen weiter in das geplante Wohnbauland
hinein.

Die Flache mit der festgestellten Torflinse muss weiter eingegrenzt werden. Derzeit
stellt sich der Bereich mit dem schwierigen Baugrund als der Abschnitt mit der
hdchsten vorgesehenen Aufschittung und damit groRten Hohe flr die geplante Feld-
steinmauer dar. In diesem Bereich muss mit hdherem Grindungsaufwand gerechnet
werden.

Uberschreitungen von Vorsorgewerten nach Bundes- Bodenschutzgesetz (BBod-
SchG) wurden nicht festgestellt. Zudem erfolgte eine Bewertung der Ergebnisse
nach TR-LAGA 2004. Bei den Proben aus dem Bereich der ErschlieBungsstralle
sind Uberwiegend Boden mit den Zuordnungswerten Z2 vorhanden. Der Boden ist
somit unter Beachtung von definierten technischen Sicherungsmallnahmen ein-
geschrankt wieder einbaufahig.

Auf folgenden Sachverhalt wird hingewiesen:

Sollten wahrend der BaumalRnahmen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund konkrete Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast vorliegen, sind der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsach-
lichen Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, unverztglich der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutz-
behdrde zu informieren. Diese Pflicht gilt auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfliihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

2.1.6 Schutzgut Wasser und Bewertung

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befindet sich an der norddstlichen Gebietsgrenze ein Kleingewasser,
das in ein Flielligewassersystem eingebunden ist, das nérdlich in die Innere Wismar-
bucht entwassert. Das Gewasser wird von Suden nach Norden durchflossen.
Bewertung

Mit der Planung werden keine Veranderungen des Oberflachenwasserregimes vor-
gesehen. In das Kleingewasser des Plangebietes soll das Oberflachenwasser des
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Plangebietes eingeleitet werden. Im Zuge der Durchfiuhrung von Ausgleichsmal3-
nahmen wir die Entschlammung des Kleingewassers innerhalb der 6ffentlichen Grun-
flache M 1 des Plangebietes vorgesehen. Damit soll der Wasserkorper vergrofRert
und die Verweildauer des Oberflachenwassers im Gebiet verlangert werden.

Die Entschlammung wird auch aus artenschutzrechtlichen Belangen empfohlen.
Versickerung von Oberflachenwasser ist im Plangebiet wegen der anstehenden
bindigen Boden nicht moglich.

Grundwasser

Grundwasserisohypsen folgen im Wesentlichen dem Reliefverlauf, die Grundwasser-
scheiden dem Verlauf der Endmoranenbdgen der Umgebung. Der Landschaftsraum
hat mit seinen bindigen Boden und Moorbildungen kaum Anteil an der Grundwasser-
neubildung. Das Gefahrdungspotential gegenliber Schadstoffen, die Uber den Boden
eindringen konnen, stellt sich fur das Plangebiet gering dar.

Das Untersuchungsgebiet liegt aulderhalb des groflraumigen Trinkwassereinzugs-
gebietes Wismar im Westen des Stradtterritoriums. Die Trinkwasserschutzzone
endet aulRerhalb des Plangebietes.

Bewertung

Mit der vorgesehenen Planung werden die Grundwasserverhaltnisse des Plan-
gebietes nicht beeinflusst.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter und Bewertung

Fur das Plangebiet ist ein Baudenkmal bekannt. Das ehemalige Wohngebaude der
Hofstelle Erwin-Fischer-Stralle 55 steht unter Schutz.
Bodendenkmale sind fur das Gebiet nicht bekannt.

2.1.8 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit der Planung zum Bebauungsplan Nr.71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stral3e” soll
die stadtebauliche Entwicklung am nordwestlichen Rand des Stadtteils Wismar
Wendorf mit der Beseitigung einer Brache und der Entwicklung von Wohnbebauung
abgeschlossen werden. Fur die Plangebietsflachen werden ein Allgemeines Wohn-
gebiete, Erschliefungs- und Grinflachen festgesetzt.

Durch die angestrebte Planung sollen im Ubergangsbereich zwischen der zum
Stadtgebiet gehoérigen Bebauung und dem Landschaftsraum an der Ostsee Grin-
flachen auf privaten und o6ffentlichen Flachen entwickelt werden. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes werden vermieden. Geschitzter Bestand an Einzelbdumen
lasst sich im Plangebiet erhalten. Artenschutzrechtlichen Belangen lassen sich durch
CEF-Malnahmen begegnen. Die Umweltauswirkungen der Planung beschranken
sich auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen mit den typischen Biotoptypen
der Brachflachen von Dorfgebieten und den Verlust von geschitzten Baumen. Béden
werden fur die ErschlieBung des Gebietes und fur Bebauung versiegelt. Die Umwelt-
auswirkungen reichen nicht Uber das Plangebiet hinaus.
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2.2 Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der Planung der Hansestadt Wismar zum Bebauungsplan Nr.
71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Stra3e“ soll im Stadtgebiet Wismar Wendorf eine
Brachflache beseitigt und die Flache flr Bebauung vorbereitet werden. Mit der
planerischen Ordnung des Gebietes sind Eingriffe in das Schutzgut Boden mit den
verbundenen Biotop- und Nutzungstypen und der Verlust an geschutzten Einzel-
baumen verbunden. Wichtige Pramisse fur das Gesamtplangebiet ist die Einbindung
der Bebauung in Griunflachen im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum an der
Wismarbucht. Mit den vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen kdénnen die vorbereiteten Eingriffe innerhalb des Plangebietes
nur teilweise ausgeglichen werden. DarUber hinaus werden Ausgleichsmal3nahmen
aulRerhalb des Plangebietes notwendig, die im benachbarten Wendorfer Waldchen
vorgesehen und dem Teil 2 zum Plangebiet dargestellt sind.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne planerische Ordnung des Gebietes wiirde der derzeitige desolate, ungeordnete
Zustand erhalten bleiben. Bauliche Veranderungen und Erweiterungen, eine
planerische Ordnung des Gesamtgebietes waren ohne Planverfahren nicht moglich.
Standortalternativen, kommen fur dieses Planverfahren nicht in Betracht. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar als Mischbauflache fest geschrieben wurde. Diese perspektivischen
Vorgaben sollen mit dem Planverfahren, unter der Voraussetzung geanderter Pla-
nungsziele der Hansestadt Wismar, in Baurecht fur ein Allgemeine Wohngebiete und
Grinflachen umgesetzt werden.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange von Natur und Umwelt sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Auf der Grundlage
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen sind gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln
und Aussagen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Einzelne Schritte zur Vermeidung und Verminderung werden nachfolgend fur die be-
troffenen Schutzguter dargestellt.

2.3.1 Schutzgut Mensch
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Mit der planerischen Ordnung des Gebietes und Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit Grunflachen werden die Beraumung der Brache und die Ab-
rundung der Bebauung an der Erwin-Fischer-Stralde geplant.

Beeintrachtigungen konnen sich fur Anwohner kurzzeitig baubedingt bei der Be-
raumung der Brache, der Herstellung der ErschlieBungsflachen und dem Bau der
neuen Wohnhauser ergeben. Die Beeintrachtigungen reichen Uber diese Phasen
jedoch nicht hinaus.

Wahrend der Bauzeit kann es zu visuellen und akustischen Stérungen und Staub-
immissionen kommen, die nach der Bauzeit abgeschlossen sein werden. Es ist nicht
damit zu rechnen, dass alle Hauser gleichzeitig gebaut werden, vielmehr kann sich
die Realisierung, Uber einen grélkeren Zeitraum hinziehen.

Die Emissionsbelastungen fur die Anwohner sind so gering wie mdglich zu halten.
Ruhezeiten sind in der Bauzeit einzuhalten. An- und Abtransporte mit Schwerver-
kehr durch das Wohngebiet Wismar Wendorf mussen gegebenenfalls zeitlich einge-
schrankt werden.

2.3.2 Schutzgut Flora und Fauna und Artenschutz

Mit der beabsichtigten Planung kommt es zum dauerhaften Verlust von Boden-
flachen mit den vorhandener Biotop- und Nutzungstypen. Der Eingriff in den Natur-
haushalt des untersuchten Plangebietes wird durch die Inanspruchnahme von Hoch-
staudenfluren und Flachen mit Geholzjungwuchs, den eigentlichen Brachflachen,
verursacht.

Die Kronentraufen der erhaltenswerten Baume sind mittels Bauzaun zu schitzen.
Pflegeschnitte sind zulassig. Die kunftig fortfallenden Baume durfen nur in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar gefallt werden.

Das geschutzte Biotop Kleingewasser ist einschlieRlich des umgebenden, zu er-
haltenden Weidengebusch mittels Biotopschutzzaun einzugrenzen und vor Be-
schadigungen zu schutzen.

Aus Artenschutzgriinden sind vorsorglich Fledermaushilfen und Nistkasten anzu-
bringen und Lesesteinhaufen zu errichten.

Das geschitzte Gewasserbiotop ist zu erhalten. Zur Aufwertung werden Teilent-
schlammungsmafinahmen durchgeflhrt. Das Weidengebusch am Gewasserrand ist
in seiner Form dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

2.3.3 Schutzgut Boden

Mit dem Schutzgut Boden ist sparsam umzugehen. Vor allem ware nutzbarer Kultur-
boden, wenn er in Randbereichen, auRerhalb der sondierten Flachen, auftreten
wirde, zu sichern und wieder zu verwenden oder Bodenverwertung zuzufihren. Mit
der beabsichtigten Planung kommt es zum dauerhaften Verlust von Bodenflachen
mit den vorhandener Biotop- und Nutzungstypen. Der Eingriff in den Naturhaushalt
des untersuchten Plangebietes wird durch die Inanspruchnahme von Brachflachen
und Hochstaudenfluren und den Verlust von Baumen verursacht.
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Dartber hinaus gilt fir das Gesamtgebiet, dass, falls wahrend der Bauarbeiten, An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Alt-
ablagerungen) angetroffen werden, der Grundstlcksbesitzer zur ordnungsgemalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet ist.

Auf die Mitteilungspflicht nach § 2 Abs. 1 gemall Landesbodenschutzgesetz von
04.07.2011 beim zustandigen Umweltamt wird hingewiesen. Anfallender Bodenaus-
hub, Abfalle und Bauschutt oder verunreinigte Wasser sind entsprechend ihrer Be-
schaffenheit nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- bzw. Bundesboden-
schutzgesetzes zu verwerten bzw. ordnungsgemal} zu entsorgen. Die Tiefbau- und
Regulierungsarbeiten werden durch einen Sachverstandigen fir Altlastenunter-
suchungen und —gutachten begleitet.

Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Flora, Fauna und
Boden

Die Aufgabe von ehemaligen Nutzungen der Hofstelle an der Erwin-Fischer-Stralle
fuhrte zum Brachfallen von davor genutzten Flachen. Die Flachen, die einer natir-
lichen Sukzession unterliegen, dienen als Nahrungshabitate. Die Nutzung dieser
Flachen fir Wohnbauland, Verkehrs- und Grinflachen tragt den Anforderungen des
Bodenschutzes in hohem MalRe Rechnung. Der Bodenschutz geht nicht zu Lasten
des Artenschutzes.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Es wird vorgesehen, unbelastetes Oberflachenwasser von Dachern und Neben-
anlagen in das Kleingewasser des Plangebietes einzuleiten. Der anstehende bindige
Boden lasst Versickerung auf den Grundstucken nicht zu.
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24 Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Der Bilanzierung des Eingriffs und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden
die Hinweise zur Eingriffsregelung fur Mecklenburg- Vorpommern (LUNG 1999) zu-
grunde gelegt. Zur Dimensionierung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden
die Grolde der betroffenen Flachen und die Intensitat des Eingriffs ermittelt.

Durch die mit dem Plan vorbereiteten moglichen baulichen Malinahmen werden
flachenhafte Eingriffe in den Biotoptyp 14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete und in
den Biotoptyp 10.1.1 Mesophiler Staudensaum vorgenommen. Die Brachflachen mit
einer FlachengroRe von 13.158 m? werden im Voreingriffszustand mit einer Wertig-
keit von 1 und die mesophilen Staudensaumflachen mit einer Flache von 1.691 m?
werden mit 2 bewertet.

Alle Ubrigen bebauten Flachen mit einer GroRe von 8.964 m? sind ehemalige Ge-
baudeflachen oder vollflachig versiegelte Platz- und Wegeflachen der ehemaligen
Hofstelle, die hinsichtlich Ihres Biotopwertes mit dem Wert 0 beurteilt werden.

Die unbebauten nicht eingriffsrelevanten Flachen setzen sich anteilig aus dem Klein-
gewasser, den zu erhaltenden Gehdlzflachen (Weidengebuschen) um das Klein-
gewasser, Kleingarten- und Rasenflachen zusammen. Die am suddstlichen Rand
des Plangebietes gelegene Bestandsflache des Bolzplatzes Biotoptyp 13.9.8
Sonstige Sport- und Freizeitanlage mit dem Biotopwert 0 und die Wiese ,Sud* 399
m? sind nicht eingriffsrelevant. Die dazwischen liegende Pappelpflanzung mit einer
FlachengrofRe von 1674 m? soll als AusgleichsmalRnahme zu einer naturnahen Ge-
holzflache umgewandelt werden.

Flachenubersicht Voreingriffszustand
Bebaute Flachen

Bebauung (ohne Gutshaus) 3.448 m?2 Entsiegelung
Bebauung Gutshaus 282 m? nicht eingriffsrelevant
Betonflachen 587 m? Entsiegelung
Wassergebundenen Decke, anteilig 2128 m? Teilentsiegelung
Wassergebundenen Decke, anteilig 1.583 m? nicht eingriffsrelevant
GrolBsteinpflaster 707 m? nicht eingriffsrelevant
Asphaltflache 229 m? nicht eingriffsrelevant
Summe Bebaute Flachen 8.964 m?

Unbebaute Flachen

Brachflache 13.158 m?2 Eingriff Biotopverlust
Kleingewasser 1.002 m? nicht eingriffsrelevant
Hochstaudenflur 1.691 m? Eingriff Biotopverlust
Geholzflache am Kleingewasser 1.199 m? nicht eingriffsrelevant
Rasen, anteilig 896 m? nicht eingriffsrelevant
Rasen 330 m? Eingriff Biotopverlust
Sonstige Sport- u. Freizeitanlage 1.451 m? nicht eingriffsrelevant
Pappelpflanzung 1.674 m? nicht eingriffsrelevant
Komplex Wiese Sid 399 m? nicht eingriffsrelevant
Acker 160 m? nicht eingriffsrelevant
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Summe Unbebaute Flachen 21.960 m?

Bestandsflache Gesamt 30.924 m?

Tab. 1: Ubersicht Flachenbilanz Voreingriffszustand

Um die Bilanzierung nachvollziehbar darzustellen, werden mit der Eingriffs-
Ausgleichs- Bilanzierung alle im Plangebiet dargestellten neuen bebaubaren Flachen
und die Erschliefungsflachen berechnet und alle vom Eingriff betroffenen Bestands-
flachen als Biotopverlust- bzw. Entsiegelungsflachen dargestellt.

241 Eingriffsdarstellung

Durch die Errichtung von Wohngebauden mit Nebenanlagen werden Eingriffe in den
Naturhaushalt durch Boden- und Biotopverluste mit Flachenversiegelungen vor-
bereitet, die sich auf die Flachen innerhalb des Wohnbaulandes WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 beschranken.

Fir das Wohnbauland WA 1, die Flache des unter Denkmalschutz stehenden Wohn-
hauses wird eine max. Grundflaiche von max. 300 m? mit maximal 50 % Uber-
schreitung festgesetzt. Fur das Wohnbauland WA 2 bis WA 4 wird jeweils eine GRZ
von 0,3 (mit maximal 50 % Uberschreitung) festgesetzt.

Far den Bau neuer Wohnhauser kdnnen insgesamt 6.641 m? Flache vollstandig ver-
siegelt werden. Weitere Flachen werden durch die ErschlieBung des Plangebietes
mit neuen Stral3enverkehrsflachen und verkehrsberuhigte Erschlieungsflachen voll
versiegelt. Fur voll versiegelte Flachen wird ein Versiegelungszuschlag von 0,5 be-
rechnet. FiUr die teilversiegelten Flachen bei den Befestigungen der wasser-
gebundenen Decken des Offentlichen Durchgangsweges (342 m?) und des Wirt-
schaftsweges (728 m?) wird ein Versiegelungszuschlag von 0,2 berechnet.

vollversiegelte und teilversiegelte Flachen

Flache Allgemeines Wohngebiet 6.641 | m?
Private Erschliellungsanlage 929 | m?
Verkehrsberuhigter Bereich 907 | m?
Eingeschrankte Durchfahrt 56 | m?
StralRenverkehrsflache Neu 1.934 | m?
Versorgungsanlagen 47 |m?
Offentlicher Durchgangsweg 342 | m?
Wirtschaftsweg 728 | m?

Tab. 2:  Flachenibersicht der neu zu versiegelnden Flachen

Gravierendste Eingriffe werden durch die Flacheninanspruchnahme fir vollflachige
Bodenversiegelungen vorbereitet. Die betroffenen Flachen wurden nach der Anlage
9 der Eingriffsregelung ermittelt und der Wertstufe 1 fur Brachflachen der Dorf-
gebiete, Wertstufe 2 fur Hochstaudenfluren bzw. Wertstufe 0 fur versiegelte Flache
von Einzelgehoften zugeordnet.
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Nutzung GroRe Ein | GRZ | Uber- | GRZ- | Bebaub | Ein | Griin- Ein | Bemerkung

heit schrei | Sum | . heit | flache | heit

tg me Flache Minder
ung
BAUFLACHEN
Flache Wohnen WA 2-
4 (ohne private Er-
schlieBung) 13.758 m* 0,3 | 50% | 0,45 | 6.191 |m? | 7.567 | m* Eingriffsminderung
300

Flache Wohnen WA 1 1.040 m2 | 50% 450 | m? 590 | m? Eingriffsminderung
Gesamtfl. Bebauung 14.798 m? 6.641 m? | 8.157 m?
VERKEHRSFLACHEN
Nutzung Grole Ein Neuver | Ein Bemerkung

heit - heit

siegelu
ng

Verkehrsflachen m? m?
Private ErschlieBungs-
anlage 929 m? 929 | m2 m?  Vollversiegelung
Verkehrsflachen u.a.
Verkehrsberuhigter
Bereich 907 m? 907 | m? m?  Vollversiegelung
Eingeschrankte Durch-
fahrt 56 m?2 56 | m? m?  Vollversiegelung
StralRenverkehrsflache
Neu 1.934 m? 1.934 | m? m?  Vollversiegelung
StralRenverkehrsflache
Bestand 884 m? 0| m? m?  ohne Auswirkung
Gesamtfl. Verkehr 3.781 m? 3.826 m? m?
Versorgungsanlagen 47 m? 47|m2 ‘mz Vollversiegelung
GRUNFLACHEN
Nutzung Grolke Ein | GRZ | Uber- | GRZ- | Bebaub | Ein | Griin- Ein | Bemerkung

heit schrei | Sum |. heit | flache | heit

tg me Flache Minder
ung

Griinflachen
Offentliche Griinflache
M1 3.072 m? Ausgleichsflache
offentl. Grinflache M2 1.674 m2 Ausgleichsflache
Wiese "Nord" (Bauer
Horn) 941 m? ohne Auswirkung
Wiese "Sud" (um
Garagen) 399 m? ohne Auswirkung
Parkanlage (Nahe
Bolzplatz) 505 m? Ausgleichsflache
Offentlicher Durch-
gangsweg 342 m? Teilversiegelung
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Wirtschaftsweg 728 m? ’ ’ ‘ ’ ‘ ‘ Teilversiegelung
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Jugend u. Kinderspiel-

platz 1451 m? ohne Auswirkung

Verkehrsgrin

(Kastanie) 64 m2 ohne Auswirkung

Gesamtfl. Griin 9.176 m? |

SONSTIGE

Kleingewasser 1002 m? | ohne Auswirkung

Erhalt Gehdlz Klein-

gewasser 1199 m? ohne Auswirkung
ca.33% Ent-

. siegelung, ca. 66 %
Landwirtschaftsflache 1191 m? Biotopverlust
Gesamtgebiet B-

Plan 30.924 m?

Tab. 3:

Um die Werte und Funktionen des Naturhaushaltes wieder herzustellen

Ubersicht Flachenbilanz

ist als

Kompensationserfordernis das 1-fache der beeintrachtigten Flache wieder herzu-

stellen.

Wegen der Nahe des Eingriffsgebietes zur Gbrigen Bebauung wird ein Korrektur-
faktor von 0,75 fur die Flachenbeeintrachtigung der vorhandenen Biotope bei der
Berechnung des Flachenaquivalentes berucksichtigt.

Berechnung der Eingriffsflachen

Flachenver- | Wertstufe Kompensa- x  Korrekturfaktor | Flachenaqui-
brauch in nach Anlage 9 | tionserfor- Flachenbeein- valent flr
) m2 Eingriffsrege- | dernis trachtigungsgrad | Kompensation

MalRnahme Biotoptyp lung Eingriff (m2)
Verlust Brachflache 13.158,00 1 1 X 0,75 9.869
Verlust Hoch- 1.691,00 2 2 X 0,75 2.537
staudenflur
Verlust Rasen 330,00 1 1 X 0,75 248
Funktionsverlust 3.314,00 0,5 X 0,75 1.243
durch Aufschittung
Summe Flachenaquivalent Eingriff Biotop u. Funktionsverlust gesamt 13.895
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Eingriff durch Flachenversiegelung

Flachenver- | Wertstufe Zuschlag X Korrekturfaktor | Flachenaqui-

brauch in nach Anlage 9 | Ver- Flachenbeein- valent fur

. m2 Eingriffsrege- | siegelung trachtigungsgrad | Kompensation

Maflnahme Biotoptyp lung Eingriff (m2)
Vollversiegelung 6.641,00 0 0,5 0,75 2.490
Gebdaude
Vollversiegelung 929,00 0 0,5 0,75 348
Private Er-
schlieRungsanlage
Vollversiegelung 907,00 0 0,5 0,75 340
Verkehrsberuhigt
Vollversiegelung 56,00 0 0,5 0,75 21
Eingeschrankte
Durchfahrt
Vollversiegelung 1.934,00 0 0,5 0,75 725
StralRenverkehrsflache Neu
Teilversiegelung Offentl. 342,00 0 0,2 0,75 51
Durchgangsweg (Wgbd. Decke)
Teilversiegelung Wirtschaftsweg 728,00 0 0,2 0,75 109
(Wassergebundene Decke)
Vollversiegelung 47,00 0 0,5 0,75 18
Versorgungsanlagen
Summe Flachenaquivalent Eingriff Flachenversiegelung gesamt 4.103

Tab. 4: Berechnung Eingriffsflachen

2.4.2 Eingriffsminderung

Nach Fertigstellung aller BaumalRnahmen werden die Vegetationsflachen in
Gebaudenahe der Wohngebaude WA 1 bis WA 4 mittels gartnerischer Gestaltung fur
Anpflanzungen und Rasenflachen gestaltet.

MinderungsmaRnahmen
Flachen- Wertstufe | Minderun | x Korrekturfaktor | Flachenaqui-
grole gswertza Flachenbeein- valent fur
hl trachtigungsgrad | Kompensation
Ausgleich
RiickbaumaBnahmen Nutzungstyp (m2)
Zierrasen u. Anpflanzungen 8.157 0,7 0,75 -4.282
in Hausnahe (8.157 m2)
Summe Flachenaquivalent MinderungsmaRnahmen gesamt -4.282
Gegeniiberstellung von Eingriff und Minderung
Summe Eingriff Biotop u. Funktionsverlust 13.895
Summe Eingriff Flachenvollversiegelung 4.103
Summe Minderung durch Riickbau und Anpflanzungen in Hausnahe -4.282
Verbleibendes Kompensationserfordernis (Summe Eingriff) 13.716

Tab. 5: Berechnung Kompensationserfordernis
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Die Neuanlage dieser Vegetationsflachen wird mit der Wertstufe 0,7 als Minderungs-
flachen angerechnet. Entsprechend der Tabelle 5 verbleibt nach Durchfihrung der
vorgenannten Minderungsmalnahmen ein restliches Kompensationserfordernis des
Eingriffes in Hohe von 13.716 Flachenaquivalent (m?) an Wertpunkten.

2.4.3 AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend den geltenden Gesetzen, dem BNatschG mit dem NatAG M-V sind
unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der Bilanzierung des Ein-
griffs und der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden die Hinweise zur Ein-
griffsregelung fur Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 1999, zugrunde gelegt. Zur
Dimensionierung der Ausgleichsmallnahmen werden die GroRe der betroffenen
Flachen und die Intensitat des Eingriffs berticksichtigt.

Nachfolgend werden Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt beschrieben.

Um das Plangebiet neu zu ordnen und die vorhandenen stadtebaulichen Missstande
zu beseitigen, sind umfangreiche Entsiegelungen im Plangebiet durchzufihren.
Neben der Entsiegelung sind auch Vegetationsmallnahmen im Plangebiet vor-
gesehen.

Entsiegelung von Flachen im Plangebiet

Die Gebaudeflachen der ehemaligen Hoffflache mit Stallgebauden, Schuppen und
Nebengebauden und die befestigten Flachen der Wege und Zufahrten etc. werden
vollstandig abgebrochen und entsorgt.

Ausgleich durch Entsiegelung
Flachen- Wertstufe Kompensati  x Korrektur- Flachenaqui-
grole onswertzahl faktor valent flr
Flachenbeei | Kompensation
n- Ausgleich
trachtigungs | (m2)
RiickbaumaBnahmen | Nutzungstyp grad
Entsiegelung Bebauung 3448 0 0,5 0,75 -1.293
Entsiegelung Betonflachen 587 0 0,5 0,75 -220
Teilentsiegelung Wasser- 2128 0 0,2 0,75 -319
gebundene Flachen
Summe Flachenaquivalent Entsiegelung gesamt -1.832

Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes werden Anpflanzungen von insgesamt 42 hoch-
stdmmigen Baumen als Ausgleich fur notwendige Baumfallungen vorgesehen.
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Am Rand der verkehrsberuhigten Flache werden 12 kleinkronige, hochstammige
Baume der Pflanzqualitat 18-20 cm geplant. Von den daruber hinaus vorgesehenen
Baumen lassen sich 21 Stick hochstammige heimische Baume in der Pflanzqualitat
16-18 auf der Offentlichen Grunflache (MaRnahmeflache M2) und 9 Stiick hoch-
stdmmige heimische Baume in der Pflanzqualitdt 16-18 innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache (MalRnahmeflache M1) einordnen.

AuRerhalb der Wohngebietsflachen und der zum Erhalt festgesetzten Flachen wird
das Gelande mit einer Wiesenmischung angesat. Die vorhandene Pappelpflanzung
zwischen der Wiese ,,Sud” und der Spielflache wird in einer FlachengréfRe von 1.674
m? zu einer extensiv zu pflegenden Grinflache (Malnahmeflache M 2) um-
gewandelt, die aus 30 % Gehdlz- und 70 % Wiesenflache bestehen soll.

Die Parkanlage in Nahe des Bolzplatzes mit einer FlachengrofRe von 505 m2 wird als
extensive Grunflache angelegt.

Als weitere Ausgleichsmalinahme ist im Plangebiet die Renaturierung des vor-
handenen Kleingewassers innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ,Ausgleichsflache”
M 1 geplant. Es werden die Entschlammung der Gewassersohle und die flache
Ausbildung der angrenzenden Boschungen vorgesehen.

Ausgleich im Plangebiet

Flachen- Wertstufe Wertstufe Korrekturfaktor | Flachenaqui
gréRe derzeitig Ausgleichs- Flachenbeein- valent fur
mafinahme trachtigungsgrad | Kompensation
MaRnahme Ausgleich
Anlage Extensive Wiese M 1 3.072 m2, 1.648,00 0 2 X 0,75 -2.472
Abzug Geholzerhalt am Kleingewasser -
1.199 m2, Abzug 9 Baume heimischer
Arten a 25 m2= - 225 m2, anrechenbare
Ausgleichsflache Neuanlage Wiese
1864 m2
Umwandlung Pappelpflanzung zu natur- 1.674,00 1 2 0,75 -2.511
naher Gehdlzflache, MaBnahme M 2,
anrechenbare Ausgleichsflache 1674
m2
Parkanlage Nahe Bolzplatz, Herstellen 505,00 1 2 0,75 -758
einer extensiven Griinflache, an-
rechenbare Ausgleichsflache 505 m?
Renaturierung vorh. Kleingewésser 1.002,00 2 X 0,75 -1.503
durch Offenlegung und Entschlammung
der Sohle
Summe Flachenéquivalent Ausgleich im Plangebiet -7.244

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Summe Eingriff 13.716
Summe Ausgleich Entsiegelung im Plangebiet -1.832
Summe Ausgleich Obstwiese und Entschlammung -7.244
Summe Fehimenge Kompensationserfordernis 4.640

Tab. 6: Berechnung des Ausgleiches im Plangebiet
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Durch die MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Plangebiet bleibt fur die
Gesamtflache eine erhebliche Fehlmenge von 4.640 Flachenaquivalent (m?), so
dass der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann.

Ausgleichsmallnahmen auRerhalb des Plangebietes (Teil 2 des Bebauungsplanes)

An das Plangebiet und die Erwin-Fischer-Stralle grenzt sudéstlich, lediglich durch
einen Garagenkomplex getrennt, die Grunflache Wendorfer Waldchen. Innerhalb
dieser Grunflache befindet sich ein Kleingewasser, das stark verschlammt und be-
schattet ist. Dieses Kleingewasser soll im Randbereich entschlammt werden. Die
Bdschungen sind wieder flach herzustellen.

Kleingewdsser — Blick nach Norden Kleingewéasser — mit verschattendem
Geholzbestand

Uferbereich nordlicher Rand Uferbereich siidlicher Rand
verschlammt und vermiillt stark verschlammt

Die in der Kostenschatzung dargelegten Preise beruhen auf Erfahrungen vorheriger
ausgefiuhrter Projekte. Die tatsachlichen Kosten hangen von einer Schlammanalyse
ab, da bestimmte Grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen, um das Schlamm-
material auf Ackerflachen aufzubringen. Fir die Abtrocknung des aufgenommen
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Schlammes ist die mehrmonatige Zwischenlagerung in Nahe der Aushubstelle er-
forderlich, da ein Strallentransport im stark durchnassten Zustand nicht moglich ist.
Das Kleingewasser ist durch z.T. wild aufgewachsene Erlen und Gehélzaufwuchs in
der naheren Umgebung sehr stark verschattet. Innerhalb der festgesetzten Flachen
(Teil 2 des Bebauungsplanes) sind deshalb Einzelgehdlze und Jungwuchs zu ent-
nehmen, um die Belichtung des Gewassers zu verbessern.

Externer Ausgleich durch Renaturierung Kleingewasser im Wendorfer Waldchen
Flachen- Wertstufe | Wertstufe Aus- Korrektur- Flachenaqui
groRe derzeitig | gleichsmalnah faktor valent flr
me Flachen- Kompensation
beeintrachtig | Ausgleich

MaBnahme ungsgrad
Kleingewasser in Park- 1.130,00 2 X 0,75 -1.695
anlage Wendorfer Wald-
chen, Renaturierung durch
Offenlegung und Teilent-
schlammung der Rand-
bereiche, Flachengrofie mit
Bdschungen 1130 m2
Geholzrenaturierung M3 1965,00 2 X 0,75 -2.948
Umgebungsflachen Klein-
gewasser, Einzelgehdlze
freistellen, Reduzierung der
Beschattung durch Gehdlz-
entnahme
Summe Flachenaquivalent externer Ausgleich - 4.643
Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation
Summe Eingriff 4.640
Summe externer Ausgleich -4.643
Summe Uberschuss | -2

Durch die externen Ausgleichsmallnahmen innerhalb der an das Plangebiet an-
grenzenden Grunflache Wendorfer Waldchen kann der ermittelte Eingriff vollstandig
kompensiert werden.
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2.4.4 Kostenschatzung fiir AusgleichsmaRnahmen
B-Plan Nr. 71/08 Wohnpark Erwin-Fischer-Strae

1.1
1.2
1.4
1.6
1.7
1.8
1.9
1.10
1.1
1.12

2.1
22
2.3
24
2.5

3.1
3.2
3.3
3.4
35
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.7
4.8
4.9
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Leistung

Ausgleich Baumpflanzung im Plangebiet

Baumgruben herstellen
Baumgrube mit Substrat verflillen
Hochstamm, STU 16-18

Baumdreibock

Wildverbil3/Fegeschutz
Baumscheiben Mulchabdeckung
Fertigstellungspflege Baume
Wassern Baume F-Pflege, 5x
E-Pflege Hochstamme, 2 Jahre
Pflegeschnitte zu Erhaltende Baume

Wiesenansaat im Plangebiet

Oberboden lockern

Feinplanum Ansaatflachen

Ansaat Landschaftsrasen mit Krautern

Fertigstellungspflege Ansaat
2-schurige Maht, 2 Jahre

Umwandlung Pappelpflanzung

Fallung Pappeln von D=25 bis D=100 cm, mit

Stubben
Oberboden lockern

Feinplanum Pflanzflachen

Bodenverbesserung liefern u. einarbeiten

Hackschnitzelabdeckung
Strauchpflanzung, Str. oB, 60-100
Wildschutzzaun Héhe 175 cm
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
Entwicklungspflege (2 Jahre)

Bewasserungsgange

Pflanzung fiir Extensive Griinflache Nahe Spielplatz

Oberboden lockern

Feinplanum Pflanzflachen

Bodenverbesserung liefern u. einarbeiten

Hackschnitzelabdeckung
Strauchpflanzung, Str. oB, 60-100
Fertigstellungspflege (1 Jahr)
Entwicklungspflege (2 Jahre)

Bewasserungsgange
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Menge

42
42
42
42
42
42
42
42
42
8

5850
5850
5850
5850
5850

83

500
500
500
500
500
500
500
500
10

150
150
150
150
150
150
150
10

Einheit

Stck
Stck
Stck
Stck
Stck
Stck
Stck
Stck
Stck
Stck

m2
m2
m2
m2
m2

Stck
m2
m2
m2
m2
Stck

m2
m2
Stck

m2
m2
m2

Stck
m2
m2
Stck

EP GP
8,00 € 336,00 €
12,00 € 504,00 €
110,00 € 4.620,00 €
35,00€  1.470,00 €
10,00 € 420,00 €
6,00 € 252,00 €
8,00 € 336,00 €
25,00€  1.050,00 €
12,00 € 504,00 €
150,00 €  1.200,00 €
| 10.692,00 € |
0,15 € 877,50 €
0,10 € 585,00 €
0,20€ 1.170,00 €
0,20€ 1.170,00 €
0,30€ 1.755,00 €
| 5.557,50 € |
110,00 € 9.130,00 €
0,15€ 75,00 €
0,10 € 50,00 €
0,15€ 75,00 €
3,50€ 1.750,00 €
1,80 € 900,00 €
12,00€  6.000,00 €
0,60 € 300,00 €
1,20 € 600,00 €
150,00 €  1.500,00 €
| 20.380,00 € |
0,30 € 45,00 €
0,20 € 30,00 €
0,15 € 22,50 €
4,50 € 675,00 €
1,80 € 270,00 €
0,60 € 90,00 €
1,20 € 180,00 €
80,00 € 800,00 €
| 2.112,50 € |
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5.1
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Entschlammung Kleingewasser im Plangebiet
Renaturierung vorh. Kleingewasser durch Offenlegung und Ent-
schlammung der Sohle, ca. 520 m2

Annahme Berechnung fiir Schlammmenge
520 m2 Teichflachensohle x Tiefe 1,0 m

Baustelleneinrichtung 1 Psch
Schlammentnahme aus Kleingewasser 520 m3
Schlammaushub im Gelande zwischenlagern 520 m3
Schlamm laden, transportieren u. abladen 520 m3
Schlamm aufbringen, verteilen und einarbeiten 520 m3
Boschungsbereich bearbeiten 500 m2
Externer Ausgleich Wendorfer Waldchen

Kleingewasser in Parkanlage Wendorfer Waldchen, Renaturierung

durch Offenlegung und Teilentschlammung der Randbereiche,

FlachengréRe mit Béschungen 1130 m2

Annahme fiir Berechnung Schlammmenge

1130 m2 x Tiefe 50 cm = 565 m?

Baustelleneinrichtung 1 Psch
Schlammentnahme aus Kleingewasser 565 m3
Schlammaushub im Gelande zwischenlagern 565 m3
Schlamm laden, transportieren u. abladen 565 m3
Schlamm aufbringen, verteilen und einarbeiten 565 m3
Bdschungsbereich bearbeiten 705 m2
Abfuhr und Entsorgung Klarschlamm, ca. 10% 60 m3
Geholzarbeiten Umgebung Kleingewasser 1965 m2
Zusammenstellung

Baumpflanzung im Plangebiet

Wiesenansaat im Plangebiet

Umwandlung Pappelpflanzung

Extensive Grunflache Nahe Bolzplatz

Entschlammung Kleingewasser im Plangebiet

Externer Ausgleich Wendorfer Waldchen
Nettogesamtsumme

19 % Mwst.

Baukosten brutto

Freianlagen §39 HOAI 2013 Honorarzone I

LP 2-8 1 Psch
Mehrwertsteuer

Baunebenkosten

Summe Baukosten und Baunebenkosten
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1.500,00 €
6,50 €
2,20 €
4,00 €
2,50 €
3,00 €

1.500,00 €
6,50 €
2,20 €
4,00 €
2,50 €
4,50 €

18,50 €
4,50 €

19%

1.500,00 €
3.380,00 €
1.144,00 €
2.080,00 €
1.300,00 €
1.500,00 €

[10.904,00 €

1.500,00 €
3.672,50 €
1.243,00 €
2.260,00 €
1.412,50 €
3.172,50 €
1.110,00 €
8.842,50 €

| 23.213,00 € |

10.692,00 €
5.5657,50 €

20.380,00 €

2.112,50 €
10.904,00 €

23.213,00 €

72.859,00 €

13.843,21 €

| 86.702,21 € |

9.670,00 €
1.837,30 €

| 11.507,30 € |

| 98.209,51 € |
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3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung wurde aus Sicht von Natur und Landschaft ein Fachbei-
plan, Umweltbericht, erarbeitet. Neben der Nutzung gro3raumiger Planvorgaben fur
M-V wurden die Biotop- und Nutzungstypen vor Ort erhoben und die ermittelten Ein-
griffe mit Hilfe der Empfehlungen zur Eingriffsregelung fur M-V bilanziert.

Die Ergebnisse des Fachbeiplanes sind mit Eingriffsermittlung und Ausgleichs-
darstellungen in den Umweltbericht der Begrindung zum Bebauungsplan ein-
gegangen. Die vorgeschlagenen Festsetzungen wurden in den Plan, Teil A und die
Textlichen Festsetzungen, Teil B, Gbernommen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Herstellung der AusgleichsmalRnahmen obliegt dem Eingriffsverursacher in Ab-
stimmung mit Fachbehdérden der Hansestadt Wismar. Die Ausfihrung der Mal-
nahmen wird durch die Verwaltung der Hansestadt Wismar ein Jahr nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes und nach weiteren drei Jahren kontrolliert.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planaufstellung zum Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-
StralRe” der Hansestadt Wismar soll eine Brachflache einer ehemaligen Hofstelle
stadtebaulich geordnet und fir Bebauung mit Eigenheimen vorbereitet werden.

Im Plangebiet werden ein Allgemeines Wohngebiet und Verkehrs- bzw. Grunflachen
ausgewiesen. Die Ausweisung privater und offentlicher Grinflachen dient der Ein-
richtung einer Grunverbindung zwischen den Grunflachen des Wohngebietes Wen-
dorf und der offenen Landschaft des Landschaftsschutzgebietes ,Wismar-West".
Gleichzeitig dienen die herzurichtenden Garten des neuen Wohngebietes der Ein-
bindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und die vor-
geschlagenen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen wurden mit Hilfe der Ein-
griffsregelung fur Mecklenburg- Vorpommern bewertet. Die Eingriffe beschranken
sich im Wesentlichen auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen und die damit
verbundenen Biotop- und Nutzungstypen durch Versiegelungsmalinahmen flr zu-
kinftige Bebauung und ErschlieBung. Darlber hinaus kommt es im Zusammenhang
mit der Planung zum Verlust geschutzter Baume.

Die Bdden sind seit Jahrhunderten durch Nutzungen anthropogen Uberformt. Mafl3-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich werden im Umwelt-
bericht dargestellt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt werden die Anlage von extensiven
Wiesen- und heimischen Gehdlzflachen mit der Pflanzung von 42 hochstammigen
Baumen und die Teilentschlammung des Kleingewassers im Plangebiet vor-
geschlagen.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit Umsetzung der Malihahmen
fur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich die, durch die Gebietsentwicklung vor-
bereitete Eingriffe, im Plangebiet nicht ausgleichbar sind.

Ein Ausgleich des Eingriffes ist nur moglich, wenn externe Ausgleichsmalinahmen
durchgefuhrt werden. Durch die Mallhahmen zur Kompensation des Eingriffs im
Plangebiet bleibt fur die Gesamtflache eine Fehlmenge von 5.727 Flachenaquivalent
(m?), so dass der Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden
kann. Um den Eingriff mit externen AusgleichsmalRnahmen vollstandig auszu-
gleichen, werden Ausgleichmallnahmen innerhalb der benachbarten Grinflache
Wendorfer Waldchen durchgefuhrt.

gebilligt durch den Beschluss der Blrgerschaft vom

Der Burgermeister Amtsleiter Bauamt
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