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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siiddstlicher Altstadtrand”

Abwadgungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Offentlich 12.06.2014  Bauausschuss Vorberatung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten

Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Blrger zum

Entwurf des Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand” mit dem Ergebnis gepriift, dass

a) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich 4 (Naturschutz, Wasser und Boden)

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich 5 (Immissionsschutz und Klimaschutz, Abfall
und Kreislaufwirtschaft)

Biirgermeister als untere Behdrde fiir Brandschutz

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

StraBenbauamt Schwerin

Biirgermeister als StraBenbaulasttrager

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V

Landesamt fiir innere Verwaltung, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Landratin als untere Abfallbehdrde und untere Bodenschutzbehdrde

Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehorde

Sylvia Kapahnke

beriicksichtigt werden

sowie

b) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von
Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehérde

Stadtwerke Wismar GmbH

Landratin als untere Naturschutzbehdrde

Torsten Habicht

Dr. Eberhardt Blei



Sebastian / Peter Hempel
teilweise berlicksichtigt werden.

Begriindung zur Abwagung siehe Anlage 1

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Biirger gepriift und beschlieBt die Abwagung (Entscheidung Gber
Anregungen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stid6stlicher
Altstadtrand” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der
vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern und & 5 der Kommunalverfassung als Satzung.

(vgl. Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stidostlicher Altstadtrand” wird gebilligt.
(vgl. Anlage 3)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Einwendern von Anregungen nach Satzungsbeschluss das
Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsatze gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

5. Der Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stidostlicher Altstadtrand” wurde aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt. Er ist nach Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs.
3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:

siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert




Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 Abwégung

Anlage 2 (2a-2d) Bebauungsplan

Anlage 3 (3a-3c) Begriindung zum Bebauungsplan

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Anlage 1

Abwidgung zur Priifung und Entscheidung liber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 69/08
«Sudostlicher Altstadtrand” gem3B3 § 1 Abs. 7 BauGB

1.1.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.02.2010 Uber die Ziele und Zwe-
cke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 20 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 19 eine Stellungnahme abgegeben (Schreiben siehe Anhang 1
zur Anlage 1).

Eine Behdrde bzw. Trager offentlicher Belange hat keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von diesem Trager wahrzu-
nehmende Belange durch die Planung nicht berlihrt werden.



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Behor-
de — Techn. Umweltschutz und
Abfall sowie untere Immissions-
schutzbehorde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt

SG Techn. Umweltschutz / Abfall

Staatliches Amt fiir Umwelt und
Natur (StAUN)

Bereich Immissions- und Klima-
schutz, Abfall und Kreislaufwirt-
schaft

Amt fiir Landwirtschaft

Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Umwelt
und Natur Schwerin (StAUN)
Bereich Wasser und Boden

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Zustimmung unter Vorbehalt, folgende Fachbelange
missen Berlicksichtigung in der Planung finden:
- Problemstellungen des Larmschutzes miissen
im Rahmen der Planung bearbeitet und ziel-
orientiert gelost werden
- Vorlage einer Emissions- und Immissions-
prognose fiir Gerausche
- Hinweise auf notwendige Betrachtungen
(Parkplatze einschl. Parkplatzkonzept, tech-
nisch notwendige Aggregate der Klima- und
Liftungstechnik)

Hinweis, dass sich im Planbereich und seiner immis-
sionsschutzrelevanten Umgebung keine Anlagen und
Betriebe befinden, die nach BImSchG genehmigt
bzw. angezeigt wurden.

Hinweis auf Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Lirm)

Anregungen und Bedenken werden nicht geduBert
Keine Stellungnahme
Bereich Wasser

Hinweis, dass Belange des Kiisten- und Hochwasser-
schutzes nicht beriihrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen und Hinweise wurden wahrend des
Planverfahrens beriicksichtigt,

die Erstellung von Schallschutzgutachten als Grundlage
fur Festsetzungen im Bebauungsplan ist erfolgt.

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme, die Richtwerte wurden im weiteren
Planverfahren beriicksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Behor-
de fuir Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen
Ordnungsamt

Abt. Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungswesen

Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
M-V

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Bereich Boden

Hinweis auf Altlastenkataster fiir das Land M-V
Hinweise zum Umgang mit Bodenveranderungen und
Altlasten

Hinweis, dass die Zuganglichkeit im Plangebiet ins-
besondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Einsatzfahrzeuge der Feu-
erwehr entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet
sein miissen.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung
Wismar zu verwenden. Fiir die SchlieBung ist im
Bauamt mit der Abt. StraBen- und Griinflachenun-
terhaltung Riicksprache zu halten.

Hinweis auf gesetzliche Regelungen zur Loschwas-
serversorgung

Hinweis zur erforderlichen Bereitstellung von Losch-
wasser im Plangebiet (48 m3/h, Bemessungszeitraum
2 h).

Munitionsbergungsdienst:

Hinweis, dass die Flache in einem Gebiet liegt, in
dem Kampfmittel vermutet werden bzw. Einzelfunde
dokumentiert sind. Mit dem Vorhandensein weiterer
Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. ist zu rech-
nen.

Hinweise zur praktischen Realisierung von Kampf-
mittelsondier- und Bergungsarbeiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme,
die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt

Kenntnisnahme

Allgemeine Grundsatze und Standards gelten unabhan-
gig vom Bauleitplanverfahren. Es besteht keine Relevanz
fiir Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Einhaltung
wird im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Das erforderliche Loschwasser ist durch den Wasserver-
sorger Stadtwerke Wismar GmbH bereitzustellen.

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt, Abstimmungen mit dem Munitionsbergungs-
dienst sind erfolgt.

Ein Hinweis zum Umgang mit Munitionsfunden wird
Bestandteil des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis
Nr. 4)



Nr. Verfasser

8. Wasser- und Schifffahrtsamt
Liibeck

9.  Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behorde flir Bodendenkmalpfle-

ge

10. Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Bedenken,
Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes werden nicht beriihrt

Bodendenkmalpflege

Hinweis, dass das B-Plangebiet vollstdndig im Be-
reich des Bodendenkmals ,Altstadt” liegt.

Hinweis, dass maglichst friihzeitig in der Planungs-
phase Kontakt mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege aufgenommen werden sollte.

Es ware wiinschenswert wenigstens auf einen Teil
der Tiefgaragen zu verzichten.

Hinweis auf Erstellung einer fachgerechten Bergung
und Dokumentation vor Beginn der Erdarbeiten.

Baudenkmalpflege
Hinweise zum Planentwurf

Hinweis, dass im Bereich des Vorhabens Boden-
denkmale bekannt sind.

Hinweise zum Umgang mit dem Bodendenkmal ,Alt-
stadt", erforderliche Genehmigungen etc.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
gemaB § 4 (1) und (2) BauGB beteiligt.

Kenntnisnahme

Die Hinweise beziehen sich auf den zur friihzeitigen Be-
teiligung vorgelegten Planentwurf, der zwischenzeitlich
geandert wurde. Die untere Denkmalschutzbehdrde war
auch am weiteren Planverfahren beteiligt und hat ent-
sprechende Stellungnahmen abgegeben.

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren beriick-
sichtigt, ein entsprechender Hinweis wird Bestandteil
des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis Nr. 2)



Nr.

11.

14.

23.

Verfasser

Stadtwerke Wismar GmbH

Biirgermeister als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Gesundheitsamt

Biirgermeister als untere Natur-
schutzbehdrde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass im Zuge der Neuausweisung der Stra-
Benverlaufe die leitungsgebundenen Energietrager
und die Wasserhauptversorgungsleitung der Stadt-
werke Wismar GmbH vor Lagednderungen zu schiit-
zen sind.

Hinweis, dass eine Uberbauung der Versorgungstras-
sen mit Baumen und anderen Hochgewachsen nicht
zuldssig ist und nur in Abstimmung mit der Stadt-
werke Wismar GmbH geplant werden sollte.

Hinweis auf Ausweisung eines Ersatzstandortes fir
die Trafostation.

Hinweis auf die erforderliche Neuverlegung von Mit-
tel- und Niederspannungskabeln.

Hinweis, dass die vorhandenen Versorgungsleitungen
im Bereich der 6ffentlichen Flachen mit Leitungs-
rechten zu Gunsten der Stadtwerke Wismar GmbH
zu belegen sind.

Keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen

Hinweis, dass davon auszugehen ist, dass mit der
Umsetzung des B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaB & 14 Bundesnaturschutzgesetz
erfolgen. Der Verursacher ist verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes auszugleichen oder zu ersetzen.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren groB3-
tenteils bericksichtigt.

Eine Kennzeichnung von Leitungsrechten zugunsten
einzelner Versorgungstrager auf 6ffentlichen Flachen ist
im Bebauungsplan nicht erforderlich und erfolgt deshalb
auch aus Griinden der Ubersichtlichkeit in der Plan-
zeichnung nicht.

Kennthisnahme

Kenntnisnahme;
die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren bei Er-
stellung des aktuellen Planentwurfes berlicksichtigt



Nr.

24,

Verfasser

Biirgermeister als untere Was-
serbehorde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt
SG Gewdsserschutz [ Wasser-
wirtschaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Darstellungen zu solchen MaBnahmen miissen noch
in den Bebauungsplan aufgenommen werden, ihre
Durchflihrung ist rechtlich zu sichern.

Nach den bisherigen Darstellungen ist eine nahezu
vollstandige Bodenversiegelung anzunehmen, fiir die
KompensationsmaBnahmen entwickelt werden miis-
sen.

Eine betrachtliche Anzahl von Bdumen ist offenbar
zur Beseitigung vorgesehen und sie miissen ersetzt
werden. Es muss eher nach Erhaltungsmdglichkeiten
als nach Ersatz gesucht werden.

Der im Erlauterungsbericht erwahnte ,Stadtebauli-
che Rahmenplan Altstadt” von 1991 muss hinsicht-
lich griinordnerischer Darstellungen ausdrucksstarker
umgesetzt werden. Dazu gehdren neben der Ent-
scheidung uber die Baume selbst Planaussagen dar-
uber, wie mit der historischen Altstadtgrenze umge-
gangen wird. Nach Auffassung der Naturschutzbe-
horde sollte sie eine intensive Griingestaltung erfah-
ren und als langgestreckte parkartige Struktur erleb-
bar gemacht werden.

Hinweis, dass aus personellen Griinden eine fachlich
fundierte Stellungnahme nicht moglich ist

Stellungnahme der Verwaltung

Aussagen zu Bestand, Bewertung und notwendigen Er-
satz bzw. Ausgleich werden im Umweltbericht ausfiihr-
lich beschrieben. Des weiteren erfolgte hier die Ermitt-
lung der zu erwartenden Kompensation. Auf dieser
Grundlage werden MaBnahmen fiir Erhalt und Neu-
pflanzungen im Plangebiet festgesetzt (siehe Teil B, Text
Nr. 6). Nutzungsziele zur Gestaltung der 6ffentlichen
Flachen sind ebenfalls definiert.

Kenntnhisnahme



Nr.

25.

29.

Verfasser

Staatliches Amt fiir Umwelt und
Natur (StAUN)

Bereich Naturschutz und Land-
schaftspflege

Amt fiir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass festgesetzte und einstweilig sicherge-
stellte Naturschutzgebiete und durch das Land M-V
geforderte Flachen oder MaBnahmen des Natur-
schutzes vom Vorhaben nicht betroffen sind.
Hinweis auf Zustandigkeiten der unteren
Naturschutzbehdrde

Raumordnerische Bewertung:

Hansestadt Wismar ist gemafB3 LEP M-V als Mittel-
zentrum im Stadt-Umland-Raum Wismar eingestuft.
Die Kernstadt verfligt iber 44.442 Einwohner (Stand
30.09.09).

Die Umgestaltung des siidostlichen Altstadtrandes
kann zur Aufwertung der Altstadt fiihren, wenn bei
der weiteren Planung insbesondere die sich aus der
Nahe der historischen Altstadt abzuleitenden stadte-
baulichen Anforderungen (vgl. 4.1 und 4.2 RREP) be-
rlicksichtigt werden.

Die Einordnung eines Einkaufszentrums bedarf einer
besonderen Betrachtung. Grundsatzlich ist der
Standort geeignet und verbessert die Versorgungs-
qualitat fir die Altstadt und dartiber hinaus (vgl.
4.3.2 LEP M-V)

Zur weiteren Auseinandersetzung mit dem Fachge-
biet Einzelhandel, wird auf den von der Biirgerschaft
beschlossenen ,Einzelhandelsfachplan fiir die Hanse-
stadt Wismar" verwiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;
die untere Naturschutzbehorde ist am Planverfahren
beteiligt

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren bei Er-
stellung des aktuellen Planentwurfes beriicksichtigt.

Die Festsetzungen zum Einzelhandel werden auf Grund-
lage des von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
am 27.06.2013 bestdtigten ,Regionalen Einzelhandels-
konzeptes fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar" getrof-
fen. Entsprechende Abstimmungen mit dem Amt fir
Raumordnung Westmecklenburg sind erfolgt.



Nr.

34.

35.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Biirgermeister als StraBBenbau-
lasttrager

Bauamt, Abt. Planung,

SG Verkehrs- und Griinflachen-
planung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Anmerkung [ Hinweis:

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die
landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 2 BauGB.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich
auf Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung
durch die zustdandige Genehmigungsbehdrde nicht
vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht dndern.

Bei der Priifung des Verkehrsgutachtens wurden Un-
stimmigkeiten festgestellt, die einer Hinterfragung
bediirfen. Es wird vorgeschlagen, das Gutachten un-
ter Berlicksichtigung des Priifberichtes liberarbeiten
zu lassen und das liberarbeitete Gutachten dem
StraBenbauamt zur erneuten Priifung zu libergeben.
Eine abschlieBende Stellungnahme ist zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht moglich.

Zustimmung unter Beachtung folgender Bedingun-
gen:

- Die dargestellte Losung bedarf der Genehmigung
des StraBenbaulasttragers StraBenbauamt Schwerin
- Mit der dargestellten Losung entfallen Buspark-
platze. Aufgrund der Notwendigkeit ist ein angemes-
sener Ersatzstandort auszuweisen, ggf. sind die 50
ebenerdigen Stellplatze in diese Betrachtung mit

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren bei Er-
stellung des aktuellen Planentwurfes berlicksichtigt.

Es liegen Stellungnahmen seitens des StraBenbauamtes
im Rahmen der Beteiligungen nach § 4 Abs. 2 BauGB
vor.

Kenntnisnahme;

die Hinweise wurden im weiteren Planverfahren bei Er-
stellung des aktuellen Planentwurfes, der die hier beur-
teilte verkehrliche Losung nicht mehr enthalt, beriick-
sichtigt.

Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ba-
sieren auf den vom Antragsteller erarbeiteten Verkehrs-
konzepten und -planungen. Gleiches gilt fir die



Nr.

38.

Verfasser

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (EVB)

Bereich Investitionsvorbereitung
und Durchflihrung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

einzubeziehen

- Mit der angedachten Bewirtschaftung (Tiefgarage)
erfolgt eine Verdrangung der Berufspend-
ler/Langzeitparker. Fiir diese Nutzungsgruppe ist Er-
satz in zumutbarer Entfernung anzubieten

- Die Zufahrtssituation zur Tiefgarage erfordert einen
hohen Aufwand an Ausriistung und Beschilderung

- Fiir die ErschlieBung des Parkplatzes des Verbrau-
chermarktes ist die Biindelung der Ein- und Ausfahrt
vorteilhafter.

- Aus Sicht der Freiraumgestaltung ware es wiin-
schenswert, den oberirdischen PKW-Stellplatz teil-
weise zu verlagern und die Raumkante durch eine
Bebauung zu schlieBen.

- Zu notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in Bezug auf die Beeintrachtigungen der Um-
weltbelange durch die Ziele der B-Planung wird im
zu erstellenden Umweltbericht eingegangen. Daraus
resultieren die in der Eingriffsermittlung dargestell-
ten Flachendquivalente und die Feststellung, ob und
wie der notwendige Ausgleich und Ersatz im Plange-
biet erfolgen kann.

Hinweis, dass im Bebauungsplangebiet die 6ffentli-
che Abwasseranlage bereits im Trenn- bzw. Misch-
system vorhanden ist.

Diese vorhandenen offentlichen Abwasseranlagen
sind zu beachten und auch weiterhin zu nutzen.
Sollten entsprechende Anpassungen oder

Stellungnahme der Verwaltung

Freiraumgestaltung.

Die aktuelle Planfassung beinhaltet die Gestaltung der
Raumkante durch Begriinung.

Die Darstellung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ist Bestandteil des Umweltberichtes (siehe Anlage zur
Begriindung).

Kenntnisnahme



Nr.

39.

Verfasser

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Veranderungen erforderlich sein, so sind diese Pla-
nungen durch den Bauherrn in Abstimmung mit dem
EVB vorzunehmen.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom
10.06.2002 ist zu beachten.

Dem Vorhaben wird zugestimmt, Anlagen des Ver-
bandes sind nicht betroffen.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



1.2.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
15.05.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 35 beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 24 eine Stellungnahme abgegeben
(Schreiben siehe Anhang 2 zur Anlage 1).

Sieben Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie drei Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

1. Landréatin als untere Abfallbe- Keine Einwénde aus bodenschutzrechtlicher Sicht Kenntnisnahme
horde und untere Bodenschutz-
behorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
SG Abfallwirtschaft, Altlasten
und Immissionsschutz

2. Biirgermeister als untere Immis- Keine Stellungnahme
sionschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung

3. Staatliches Amt flir Landwirt- Erganzung der Stellungnahme vom 15.03.2010 Kenntnisnahme,
schaft und Umwelt (StALU) gesetzliche Regelungen gelten unabhangig vom Bau-
Abt. 5 (Immisionsschutz und leitplanverfahren

Klimaschutz, Abfall und Kreis-
laufwirtschaft)

4, Landesamt flir Umwelt, Natur- Keine Stellungnahme
schutz und Geologie M-V

5. Staatliches Amt fiir Landwirt- Naturschutz

schaft und Umwelt (StALU) Von dem Vorhaben sind Belange nach §8 5 Satz 1 Nr.  Kenntnisnahme;
Abt. 4 (Naturschutz, Wasser und 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungs-  das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Boden) gesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange M-V sowie die Untere Naturschutzbehtrde waren am

anderer Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 Planverfahren beteiligt (siehe Pkt. 4 und 18)
NatSchAG M-V sind zu priifen.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Wasser

Hinweis, dass der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee im Bereich der Wismarbucht 3,15 m
U. NHN betragt, hohere Wasserstande sind maglich.
Bei einer Hohenlage unter 3,15 m (. NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse und er-
hohte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der
Bauherr hat fiir diesen Fall geeignete Vorkehrungen
zu treffen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst
zu tragen. Das Land M-V {ibernimmt keinerlei Haf-
tung flir Hochwasserschaden.

Das Plangebiet befindet sich nach den Unterlagen des
StALU nicht im liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
der Ostsee. Den Unterlagen sind jedoch keine Gelan-
dehdhen zu entnehmen.

Boden

Hinweis auf das Altlastenkataster flr das Land M-V
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdach-
tige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) festgestellt, sind gemaB § 13
BBodSchG die notwendigen MaBnahmen mit dem
StALU abzustimmen. Bei Erflillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutz-
bediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren
ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;

wie in den Hochwassergefahrdungs- und -risikokarten
gemaB Artikel 6 der Richtlinie 2007/60/EG herausgege-
ben vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V dargestellt befindet sich das
Plangebiet weder in einem Hochwassergefahrdungs-
noch - in einem Hochwasserrisikogebiet.

Kenntnisnahme;
ein Hinweis zum Bodenschutz ist als Textlicher Hinweis
Nr. 3 Bestandteil des Bebauungsplanes.



Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Fiir jede MaBnahme. Die auf den Boden einwirkt, hat
der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu
treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden.

Bei der Sicherung von schadlichen Bodenverdnderun-
gen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleiben-
den Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebli-
che, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager
dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens
bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir
den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdoglich-
keit wieder hergestellt wird.

6.  Birgermeister als untere Behor- Alle Belange sind in der Entwurfsbegriindung mit Kenntnisnahme
de fiir Brandschutz Stand Mai 2012 unter Punkt 2.4.3 Brandschutz be-
Ordnungsamt rlicksichtigt.
Abt. Brandschutz Es gibt keine weiteren Erganzungen oder Anderungen

7. Landesamt fiir zentrale Aufga-  Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Kenntnisnahme
ben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz bestehen keine
Brand- und Katastrophenschutz Bedenken

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hin-  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriick-
gewiesen, dass in M-V Munitionsfunde nicht auszu-  sichtigt. Er ist als textlicher Hinweis Nr. 4 Bestandteil
schlieBen sind. Konkrete und aktuelle Angaben liber  des Bebauungsplanes.

die Kampfmittelbelastung



Nr.

10.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behorde flir Bodendenkmalpfle-

ge

Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege M-V
Archaologie und Denkmalpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

(Kampfmittelbelastungsauskunft) erhdlt man gebiih-
renpflichtig bei Munitionsbergungsdienst des LPBK.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzei-
tig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Hinweis, dass das Plangebiet im Bereich des ,Boden-
denkmals Altstadt” liegt. Fiir Bauvorhaben ist deshalb
eine Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V) erforderlich.

Hinweis, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betrof-
fenen Teile des Bodendenkmals sicherzustellen ist.
Hinweis, dass flr alle mit Erdarbeiten im Zusammen-
hang stehenden BaumaBnahmen eine baubegleitende
archaologische Betreuung sicherzustellen ist.
Hinweis, dass die anfallenden Kosten flir Bergung und
Dokumentation gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Ver-
ursacher des Eingriffs tragt.

Hinweis, dass im Bereich des Vorhabens Bodendenk-
male bekannt sind.

Hinweise zum Umgang mit dem Bodendenkmal ,Alt-
stadt", erforderliche Genehmigungen etc.

Stellungnahme auf Grundlage des Planentwurfes
Stand Mai 2012

Stellungnahme der Verwaltung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
rlicksichtigt. Sie sind als textlicher Hinweis Nr. 2 Boden-
denkmalschutz Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
rlicksichtigt. Sie sind als textlicher Hinweis Nr. 2 Boden-
denkmalschutz Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme

Die Hinweise beziehen sich auf einen Planentwurf, der
zwischenzeitlich gedndert wurde. Die Stadtwerke Wis-
mar GmbH war auch am weiteren Planverfahren betei-
ligt und hat entsprechende Stellungnahmen abgegeben.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Strom

- Hinweis, dass die Stadtwerke Wismar GmbH im Be-
reich der Flache SO 2 eine Trafostation betreiben, die-
ses wird vom Parkhaus liberbaut. Als Ersatz ist ein
neuer Standort in der Nahe zur TurmstraB3e fiir eine
Kompakttrafostation und Trassen fiir neu zu verle-
gende Leitungssysteme bereitzustellen

- Die geplante Bebauung der Flachen WA 2 und WA 1
ist nicht mit Strom erschlossen. Zur ErschlieBung ist
ein Niederspannungskabel in den 6ffentlichen Ver-
kehrs(geh)wegen zu verlegen

- Die ErschlieBung mit Strom fiir die Flachen SO 1
und SO 2 kann mit der ErschlieBung direkt aus der
Trafostation erfolgen.

Fiir alle weiteren Flachen konnen Anschliisse an das
Niederspannungsnetz hergestellt werden.

- Zwischen der nérdlichen Flache WA 1 und der GroB3-
schmiedestraBe 41/43 quert ein Niederspannungska-
bel die Flache WA 1, das zur stabilen Stromversor-
gung benotigt wird. Deshalb ist zwischen den Flachen
WA 1 und der GroBschmiedestraBe 41/43 eine Lei-
tungstrasse zu sichern.

Hinweise zur Begriindung

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flache der vorhandenen Trafostation wird nach dem
aktuellen Planentwurf nicht mehr vom Parkhaus lber-
baut, ein Abbruch der Station ist nicht zwingend erfor-
derlich. Allerdings ist es seitens der Stadtwerke Wismar
GmbH vorgesehen die Trafostation mittel- oder langfris-
tig zu ersetzen. In diesem Fall ist in Abstimmung mit der
Antragstellerin die im Bebauungsplan festgesetzte Fla-
che fiir Versorgungsanlagen an der TurmstralBe fiir eine
Neuerrichtung der Station zu nutzen.

Die genannte Neubebauung entfallt im aktuellen Plan-
entwurf.

Kenntnhisnahme

Im aktuellen Planentwurf befindet sich die Leitungstras-
se innerhalb der 6ffentlichen Griinflache. Ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Wismar GmbH ist dar-
gestellt.

Die Hinweise werden beriicksichtigt, die Begriindung
entsprechend gedndert.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Gas

- Die geplante Bebauung WA 2 und WA 1 ist nicht
mit Gas erschlossen. Zur ErschlieBung sind Gasleitun-
gen in den 6ffentlichen Verkehrs(geh)wegen zu verle-
gen.

- Fiir alle weiteren Flachen kdnnen Anschliisse aus
dem bestehenden Gasnetz fiir die Warmeversorgung
hergestellt werden.

Hinweise zur Begriindung

Wasser

- Alle Flachen kdnnen Anschliisse an das Wassernetz
zur Versorgung mit Trinkwasser bis 10 m3/h erhalten.
- Vor der Flache SO 1 entlang der Dr.-Leber-StraBBe 19
liegt eine Hauptversorgungsleitung Wasser DN 400
mit ungenauen Angaben zur Lage. Um Gefdhrdungen
der zukiinftigen Bebauung auszuschlieBen, wird ein
Mindestabstand von 2,5 m gefordert.

- Der Feuerloschbedarf wird nicht abgesichert und ist
im Einzelfall gesondert zu vereinbaren.

Die Loschwasserversorgung ist keine Aufgabe der
Stadtwerke Wismar GmbH. Die Bestandsleitungen
und Planungen wurden nicht dahingehend gepriift, ob
die unter Ziffer 2.4.3. der Entwurfsbegriindung be-
nannten 96 m2/h Loschwasser aus dem Trinkwasser-
netz der Stadtwerke Wismar GmbH bereitgestellt
werden kdnnen. Regelungen zur Léschwasserbereit-
stellung konnen zwischen dem ErschlieBungstrager

Stellungnahme der Verwaltung

Die genannte Neubebauung entfallt im aktuellen Plan-
entwurf.

Kenntnhisnahme

Die Hinweise werden beriicksichtigt, die Begriindung
entsprechend geandert.

Kenntnisnahme

Die genannte Neubebauung entfallt im aktuellen Plan-
entwurf.

Regelungen zur Loschwasserbereitstellung sind zwi-
schen dem ErschlieBungstrager und der Stadtwerke
Wismar GmbH im ErschlieBungsvertrag zu vereinbaren,
die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend
erganzt.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

und der Stadtwerke Wismar GmbH vereinbart werden.

- Die Stadtwerke Wismar GmbH plant, die in der Dr.-
Leber-StraBe liegende Wasserleitung DN 100 im Zu-
sammenhang mit der ErschlieBung zu erneuern.

Strom, Gas und Wasser

- Die in der Entwurfsbegriindung erwdhnten Lei-
tungsrechte sind im Plan nicht erkennbar. Bitte die
leitungsrechte nachtragen

- Alle Leitungsverlegungen, die fiir die ErschlieBung
der Flachen im B-Plangebiet notwendig sind, sind
kostenpflichtig. Dazu ist ein ErschlieBungsvertrag
zwischen dem ErschlieBungstrager und der Stadtwer-
ke Wismar GmbH abzuschlieBen

- Im Zusammenhang mit der geplanten Deckensanie-
rung der Dr.-Leber-StraBe durch das SBA Schwerin,
den Planungen der Hansestadt Wismar und des EVB
werden 2013 von der Stadtwerke Wismar GmbH be-
reits Leistungen fir die 0.g. Leitungsverlegung vorge-
zogen. Diese Leistungen werden von der Stadtwerke
Wismar GmbH vorfinanziert und die

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

eine Uberpriifung der zugesandten Unterlagen zum Lei-
tungsbestand der Stadtwerke ergab, dass sich die vor-
handenen Leitungen (auBer Hausanschliisse) im Bereich
der 6ffentlichen Verkehrsflachen befinden. Eine Festset-
zung von Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der
Stadtwerke sind im Bebauungsplan auf 6ffentlichen Fla-
chen nicht erforderlich. Da die Darstellung aller Ver-
und Entsorgungsleitungen in der Planzeichnung im
MaBstab 1:1.000 zu uniibersichtlich ware, erfolgt sie
hier nicht.

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme



Nr.

10.

11.

12.

13.

14.

Verfasser

E.ON edis AG

Landrétin als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Landkreis Nordwestmecklenburg
Gesundheitsamt

Betrieb fiir Bau und
Liegenschaften M-V

Handwerkskammer Schwerin

Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Kosteniibernahme durch den ErschlieBungstrager im
ErschlieBungsvertrag vereinbart.

Es gibt aus Sicht des Unternehmens keine Einwande.
Hinweis, dass die beigefligten Unterlagen als Infor-

mation dienen und nicht als Grundlage zum Durch-

fiihren von Bauarbeiten

Es bestehen keine fachspezifischen Bedenken und An-
requngen bei Einhaltung der vorgegebenen Festle-
gungen, die aus dem Bebauungsplanentwurf hervor-
gehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befindet sich hier
kein zum Sondervermégen BBL M-V gehdrender
Grundbesitz des Landes M-V, ebenso werden keine
Vorhaben durchgefiihrt bzw. sind geplant.

Hinweis, dass nicht auszuschlieBen ist, dass durch die
geplanten Bauvorhaben forst-, wasser-, oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzflachen genutz-
te Flachen des Landes beriihrt werden.

Keine Stellungnahme

Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Neuord-

nung und der Vorbereitung von Investitionen werden
der Entwurf des Bebauungsplanes fiir sinnvoll erach-
tet und die darin festgelegten Planungsziele begriiBt.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde gepriift, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes befinden sich keine derartigen Flachen
des Landes.

Kennthisnahme



Nr.

15.

16.

17.

18.

Verfasser

Biirgermeister als Trager flir Kul-
tur

Amt flir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwal-
tung,

Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen

Landrétin als untere Natur-
schutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine weiteren Hinweise, Anregungen oder
Einwendungen

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Hinweis, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V befinden. Hinweis auf Beachtung die Informati-
onen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte (Anlage).

Bitte um Beteiligung der zustdndigen Vermessungs-
und Katasterbehdorde

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Das fiir die Hansestadt Wismar zustandige Kataster-
und Vermessungsamt war am Planverfahren beteiligt
(siehe Nr. 16)



Nr.

19.

20.

21.

Verfasser

Landratin als untere
Wasserbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StraBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Ordnung/Sicherheit
und StraBBenverkehr

SG StraBenverkehr

Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Einwande

Bewertungsergebnis:
Der Bebauungsplan Nr. 69/08 ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Raumordnerische Bewertung:

Die Hansestadt Wismar ist gemaB Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP M-V) als Mittelzent-
rum im Stadt-Umland-Raum Wismar (SUR) einge-

stuft. Die Kernstadt verfiigt liber 44.200 Einwohner
(Stand 30.06.2011)

Die Umgestaltung des siidostlichen Altstadtrandes

kann zur Aufwertung der Altstadt fiihren, wenn bei
der weiteren Planung insbesondere die sich aus der

Nahe der historischen Altstadt abzuleitenden Anfor-
derungen (vgl. 4.1 und 4.2 RREP WM) beriicksichtigt

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme



Nr.

22.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

werden.

Die Einordnung eines Einkaufszentrums bedarf einer
besonderen Betrachtung. Grundsatzlich ist der Stand-
ort geeignet und verbessert die Versorgungsqualitat
fiir die Altstadt und dariiber hinaus (vgl. 4.3.2 LEP M-
V). Der hier zu entwickelnde Einzelhandelsstandort ist
jedoch unter Berlicksichtigung der eingeschrankten
Flachenverfligbarkeit insbesondere fiir den groBfla-
chigen Einzelhandel in der historischen Altstadt von
besonderer Bedeutung. Gegenwartig wird das Einzel-
handelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum erarbei-
tet. Es wird deshalb empfohlen, die Festsetzungen fiir
das Sondergebiet Einzelhandel auf Grundlage dieses
Konzeptes weiter zu differenzieren, um eine noch ge-
zielte Steuerung zu ermdglichen.

Hinweis, dass sich die landesplanerische Stellung-
nahme auf die Grundsadtze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bezieht und der erforderli-
chen Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbe-
horde nicht vorgreift. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht we-
sentlich dndern.

Gegen den Entwurf bestehen in verkehrlicher und
straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn bei
der Planung folgendes beachtet wird:

- bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wurde beriicksichtigt, die Festsetzungen fiir
das Sondergebiet Dienstleistungs- und Einkaufszentrum
entsprechend prazisiert.

Die Festsetzungen zum Einzelhandel werden auf Grund-
lage des von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
am 27.06.2013 bestatigten ,Regionalen Einzelhandels-
konzeptes flir den Stadt-Umland-Raum Wismar" getrof-
fen. Entsprechende Abstimmungen mit dem Amt fir
Raumordnung Westmecklenburg sind erfolgt.

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Die Hinweise beziehen sich auf einen Planentwurf, der



Nr.

23.

24,

Verfasser

Biirgermeister als StraBenbau-
lasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Deutsche Telekom AG

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Festlegung von SchallschutzmaBnahmen ist die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der BundesstraBe 105
zu beriicksichtigen und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immission zu schiitzen.

- Hinsichtlich der Lichtsignalanlage besteht ein Wi-
derspruch zwischen dem Textteil und der Planzeich-
nung

Die straBenbaulichen Detailunterlagen sind von einem
fachkompetenten Biiro erarbeiten zu lassen und zu
gegebener Zeit dem StraBenbauamt zur Genehmigung
einzureichen.

Zustimmung unter Beachtung folgender Hinweise:

1. Die Anbindung des Parkhauses (PlanstraBe ist
entsprechend dem mit dem StraBenbauamt abge-
stimmten Konzept vorzunehmen.

2. Im Einmiindungsbereich der PlanstraBe/ Dr.-Leber-
StraBe sind keine Zufahrten mdglich; die Anbindung
des Parkhauses ist unter Berlicksichtigung eines aus-
reichenden Stauraumes zu planen.

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

zwischenzeitlich gedndert wurde. Das StraBenbauamt
Schwerin war auch am weiteren Planverfahren beteiligt.
Die zu erwartende Verkehrsmenge war eine der Grund-
lagen bei Erstellung des Schallgutachtens.

Die Ausfiihrung der Lichtsignalanlage ist nicht Gegens-
tand der Bauleitplanung. Sie obliegt der Ausflihrungs-
planung und der Entscheidung durch den

StraBenbaulasttrager. Die Anlage wird nicht im Bebau-
ungsplan festgesetzt. In der Entwurfsbegriindung wurde
lediglich auf eine Mdglichkeit zur Errichtung einer sol-
chen Anlage verwiesen. Ein ausreichender 6ffentlicher
StraBenraum ist hierfiir ausgewiesen.

Die Ausflihrungsplanung wurde durch ein leistungsfahi-
ges Fachbiiro erstellt. Derzeit erfolgt die Bauausfiihrung.

Kenntnisnahme;

die Hinweise werden bei der Ausflihrungsplanung be-
riicksichtigt. Grundlage hierfiir sind die im Bebauungs-
plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Einschrankungen der Zufahrtsmdglichkeiten zur Dr.-
Leber-StraBe werden im Bebauungsplan mit dem Plan-
zeichen 6.4. PlanZV festgesetzt.



Nr.

25.

26.

27.

Verfasser

Wehrbereichsverwaltung Nord
AuBenstelle Kiel

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb

Bereich Entwasserung und Stra-
Benunterhaltung

Amt Kliitzer Winkel
fiir die Gemeinde Zierow

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Belange der Bundeswehr werden nicht beriihrt.

Hinweis auf Anderung in der Begriindung

Hinweis, dass fiir Abwasserleitungen, die auBBerhalb
der geplanten Verkehrsflachen liegen, Leitungsrechte
im Bebauungsplan erforderlich sind, Bitte um Einar-
beitung

Hinweis, dass die Stellungnahme des Bereiches Park-
raummanagement, EVB Wismar gesondert zugeht

Hinweis, dass bereits erste Planungen im Auftrag des
entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt
Wismar flir das B-Plangebiet erfolgen.

Weder Anregungen noch Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Begriindung ent-
sprechend geandert.

Die vom EVB libergebenen Planunterlagen wurden ge-
priift. Die Leitungen befinden sich im zwischenzeitlich
geanderten Planentwurf ausschlieBlich auf éffentlichen
Verkehrs- bzw. Griinflachen. Eine Kennzeichnung ist
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme;

es wird darauf hingewiesen, dass der Bereich Park-
raummanagement im Bauleitplanverfahren nicht als
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB zu betei-
ligen ist. Evtl. Anregungen oder Hinweise finden ggf. im
Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung Berlick-
sichtigung.

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Verfasser

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gagelow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Metelsdorf

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Libow

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Krusenhagen

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,

Forderungen, Vorschldge

Keine Anregungen,

nachbarschaftliche Belange werden nicht beriihrt

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Zustimmung,

keine Hinweise oder Bedenken

Keine Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



1.3.

Zweite Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB

Der Planentwurf ist nach der ersten Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 15.05.2012 gedndert worden, eine
erneute Beteiligung war erforderlich.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
25.10.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zur gednderten Planfassung aufgefordert worden.

Von 35 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 22 eine Stellungnahme abgegeben
(Schreiben siehe Anhang 3 zur Anlage 1).

Neun Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie vier Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Landrétin als untere Abfallbe-
horde und untere Bodenschutz-
behorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten
und Immissionsschutz

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht grundsatz-
lich Einverstandnis mit der Entwurfsfassung. Konkrete
Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz lie-
gen nicht sicher vor.

Hinweis, dass die Gemeinde in ihrer Planungshoheit
fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
entsprechende Ermittlungen fiir eine sachgerechte
Abwagung verantwortlich ist.

Hinweis, dass die UBB in der Stellungnahme 2010 u.a.
darauf hingewiesen hat, dass aufgrund der Vornut-
zung der Flache bzw. alter Auffiillungen weitere Alt-
lasten nicht ausgeschlossen werden kdonnen. Im Juni
2012 wurden gegen die Planungen keine boden-
schutzrechtlichen Einwande erhoben. Bei genauerer
Recherche in anderem Zusammenhang fiel auf, dass
der als saniert geltende Standort Sektkellerei nur teil-
saniert ist bzw. weitere Sanierungsdokumentationen
fehlen. Die von der Antragstellerin geduBerten Hin-
weise zum Sanierungsstand sollen in die Begriindung
aufgenommen werden.

Empfehlungen zu allgemeinen Formulierungen
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Kenntnhisnahme

Die Anregung wird beriicksichtigt, die entsprechenden

Textpassagen werden in die Begriindung, Pkt. 2.5.1 auf-

genommen

Die Empfehlungen sind fiir die Bauleitplanung nicht re-
levant, sie werden jedoch als Information fir kiinftige
Bauherren und Interessenten in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise zum Bodenschutz sowie zur Abfallentsorgung
sind als Textlicher Hinweis Nr. 3 Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Biirgermeister als untere Immis- Vorschlage zur Ubernahme von Festsetzungen zum

sionschutzbehorde
Bauamt, Abt. Planung

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Abt. 5 (Immisionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreis-
laufwirtschaft)

Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)

Abt. 4 (Naturschutz, Wasser und
Boden)

Immissionsschutz

Durch die Anderungen ergeben sich derzeit keine wei-
teren immissionsschutz- sowie abfallrechtliche Er-
ganzungen, die die Zustandigkeit des StALU berihren.

Keine Stellungnahme

Naturschutz

Von dem Vorhaben sind Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr.
1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungs-

gesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange

anderer Naturschutzbehorden nach 8§ 2, 3, 4, 6 und 7
NatSchAG M-V sind zu priifen.

Wasser

Hinweis auf die Stellungnahme vom 22.05.012
Hinweis, dass der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee im Bereich der Wismarbucht 3,15 m
U. NHN betrdgt, hohere Wasserstande sind maglich.
Bei einer Hohenlage unter 3,15 m . NHN ist eine Be-
eintrachtigung durch Hochwasserereignisse und er-
hohte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der
Bauherr hat fiir diesen Fall geeignete Vorkehrungen
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Die Vorschlage der Immissionsschutzbehdrde werden
beriicksichtigt, die Festsetzungen im Text, Teil B, Pkt. 5
entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V sowie die Untere Naturschutzbehdrde waren am
Planverfahren beteiligt (siehe Pkt. 4 und 18)

Kenntnisnahme;

wie in den Hochwassergefahrdungs- und -risikokarten
gemaB Artikel 6 der Richtlinie 2007/60/EG herausgege-
ben vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V dargestellt befindet sich das
Plangebiet weder in einem Hochwassergefahrdungs-
noch - in einem Hochwasserrisikogebiet.
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Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

zu treffen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst
zu tragen. Das Land M-V {ibernimmt keinerlei Haf-
tung flir Hochwasserschaden.

Das Plangebiet befindet sich nach den Unterlagen des
StALU nicht im liberschwemmungsgefahrdeten Gebiet
der Ostsee. Den Unterlagen sind jedoch keine Gelan-
dehdhen zu entnehmen.

Boden
Hinweis auf das Altlastenkataster fir das Land M-V Kenntnisnahme;
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche ein Hinweis zum Bodenschutz ist als Textlicher Hinweis

Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdach-  Nr. 3 Bestandteil des Bebauungsplanes.
tige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-

zes (BBodSchG) festgestellt, besteht die Verpflich-

tung in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz

des Bodens im Land M-V, den unteren Bodenschutz-

behdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hier-

uber Mitteilung zu machen.

6.  Birgermeister als untere Behor- Alle Belange sind in der Entwurfsbegriindung mit Kenntnisnahme
de fiir Brandschutz Stand September 2013 unter Punkt 2.4.3 Brandschutz
Ordnungsamt beriicksichtigt. )
Abt. Brandschutz Es gibt keine weiteren Ergdnzungen oder Anderungen

7.  lLandesamt fiir zentrale Aufga-  Keine Stellungnahme

ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behdrde fiir Bodendenkmalpfle-

ge

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Bodendenkmalpflege
Die im Planentwurf bereits aufgefiihrten bodendenk-
malpflegerischen Belange haben weiterhin Bestand.

Baudenkmalpflege
Hinweise und Anregungen zur Untersetzung des Be-
bauungsplanentwurfes mit der Bitte um Beriicksichti-

gung

Die Grenzen der Sanierungssatzung, der Erhaltungs-
satzung, der Gestaltungssatzung, der Denkmalbe-
reichsverordnung sowie des Nominierungsgebietes als
auch der Pufferzone sind in dem Plan nachrichtlich
aufzunehmen.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich der Denkmalbe-
reichsverordnung. Einzeldenkmale liegen nicht im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Jedoch ist das
duBere Erscheinungsbild der vorhandenen Bebauung
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Kenntnhisnahme

Die Hinweise und Anregungen werden in Abwagung an-
derer Belange teilweise berlicksichtigt. Sie beziehen sich
nicht ausschlieBlich auf die von der Denkmalbehérde zu
vertretenden Belange.

Eine derartige Darstellung ist planungsrechtlich nicht
erforderlich, Satzungen und Verordnungen gelten unab-
hangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die Darstellung - wie gewlinscht - erfolgt zur Informa-
tion und nur, wenn diese Grenzen innerhalb des Planbe-
reiches verlaufen, auBerhalb des Bereiches sind sie fiir
die vorliegende Bauleitplanung nicht relevant. So wer-
den ausschlieBlich die Grenzen des UNESCO-
Welterbebereiches einschlieBlich seiner Pufferzone in
der Planzeichnung dargestellt. Wie im textlichen Hin-
weis Nr. 1 sowie in der Begriindung erlautert, gelten die
genannten Satzungen bzw. die Verordnung fiir das ge-
samte Plangebiet.

Kenntnisnahme;

die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nut-
zung sowie zur Gestaltung fiir das Grundstiick an der
Dr.-Leber-StraB3e implizieren den villenartigen Charakter



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

geschiitzt. Insbesondere die Stadtvillen an Dr.-Leber-
StraBBe im nordlichen Teilbereich stellen ein pragendes
Element dar. Die Struktur der Villen ist wiederherzu-
stellen und fiir die Neubauten im WA 2 zugrunde zu
legen.

Im WA 1 und WA 2 werden Staffelgeschosse als
Dachgeschoss bzw. als oberstes Geschoss festgesetzt.
Der Ansatz ist aus stadtebaulicher Sicht nachvollzieh-
bar. Jedoch ist zu berlicksichtigen, dass nach LBO M-
Vi.d.F. v. 18.04.2006 Staffelgeschosse grundsatzlich
als Vollgeschosse anzusetzen sind. Eine Flachenrege-
lung bzw. -begrenzung gilt nicht mehr. So entsteht
eine Diskrepanz, die korrigiert werden muss. Daher ist
in der Nutzungsschablone die Anzahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse festzusetzen.

Das Baufeld fiir eine Kita ist jetzt nicht mehr explizit
ausgewiesen. Folglich waren hier auch andere Nut-
zungen gemal § 4 BauNVO mdglich. Jedoch erscheint
das Baufeld dann zu groB dimensioniert. Zudem kdn-
nen in diesem Baufeld evtl. mehrere Gebaude errich-
tet werden, was aus stadtebaulicher und denkmal-
pflegerischer Sicht nicht das Ziel ist. Das Baufeld
stellt, bezogen auf die angrenzende Villenstruktur ei-
ne Bebauung in 2. Reihe dar. Eine Bebauung in die-
sem Bereich muss sich der pragenden unmittelbar
angrenzenden Villenbebauung unterordnen. Daher
soll die Bebauung deutlich niedriger sein und mit
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der zuldssigen Bebauung.

Die Anregung wurde gepriift und wird berlicksichtigt. In
Abstimmung mit der Bauordnungsbehdrde erfolgt neben
der Festsetzung der Vollgeschosse im Text Teil B Pkt.
2.2. eine Prazisierung zur Zuldssigkeit von Staffelge-
schossen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt, die hier ge-
nannten stadtebaulichen Griinde sind nicht nachvoll-
ziehbar. Eine denkmalpflegerische Zielstellung fiir den
Bereich, in der dargestellt ist, dass nur eine einge-
schrankte niedrigere Bebauung an dem Standort zulds-
sig ist, einschlieBlich der Begriindung hierfiir liegt nicht
vor. In der Denkmalbereichsverordnung und im Mana-
gementplan Altstadt als informelle Planung werden zur
zuldssigen Bebaubarkeit keine Aussagen gemacht bzw.
Ausschlusskriterien genannt. Eine Einschrankung ist da-
her nicht sachbezogen.

Aus stadtebaulichen Griinden ware die Kubatur der



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

einem Flachdach versehen werden. Zudem ist aus
stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Sicht zur
Erhaltung des Blickbezuges zur Altstadt eine niedrige-
re Hohenfestsetzung beziiglich der Gebaudehohe in
diesem Bereich analog wie bei der Parkpalette
erforderlich. Auch sollte ausgeschlossen werden, dass
mehrere Einzelgebdude, die ggf. von der Nutzung un-
abhangig sind, errichtet werden.

Im WA 2 ist innerhalb der Planzeichnung in den 2
Teilbereichen bezliglich der max. Anzahl der Vollge-
schosse und der Dachausbildung zu unterscheiden.
Vorschlag fir die Festsetzungen der beiden Baufelder

32

Stellungnahme der Verwaltung

vorhandenen Villenbebauung maBstabsbildend. Dem
entsprechend erfolgen die Festsetzungen im Bebau-
ungsplan. Entgegen der Aussagen der Denkmalbehdrde
handelt es sich bei dem freien Baufeld nicht um eine
.Bebauung in 2. Reihe", sondern dieses ist direkt an der
Planstra3e gelegen, das Baufeld wird also direkt 6ffent-
lich-rechtlich erschlossen. Die Bebauung hier muss auch
nicht zwingend niedriger sein als die vorhandenen Ge-
baude, sie sollte diese nur nicht dominieren.

Fiir die ausschlieBliche Festsetzung eines Flachdaches
an diesem Standort wird keine Begriindung genannt, sie
wird deshalb nicht als erforderlich erachtet. Andere
Dachformen angepasst an die Umgebungsbebauung sol-
len auch zulassig sein.

Die zudem geforderte Festsetzung der Gebaudehdhe im
WA 2 analog der benachbarten Parkpalette ist nicht er-
klarbar, da das freie Baufeld in seiner Art und MaB der
zulassigen baulichen Nutzung stadtebaulich eher dem
WA 2 zuzuordnen ist als dem Sondergebiet. Die genann-
ten Sichtbeziehungen von der Dr.-Leber-Stral3e aus auf
die Altstadt werden bereits von der vorhandenen Villen-
bebauung gepragt, weitere Einschrankungen sind bei
Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwarten. Dies
insbesondere unter dem Aspekt, dass die festgesetzte
offentliche Parkanlage (Griinfliche) stidlich der Turm-
straBBe eine Nichtbebaubarkeit und somit einen ausrei-
chenden Abstand zur Altstadt sowie den Erhalt des
Blickbezuges impliziert.

Die ausgewiesene GroBe des Baufeldes an der



Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Fiir das Baufeld WA 2, Teilbereich 2 ist als Bezugs-
punkt die PlanstraBBe A festzusetzen. Denkbar ware
auch der Bezug zur Dr.-Leber-StraB3e

Der Erhalt bzw. die Erganzung und Schaffung der
griinen Vorgartenzone entlang der Dr.-Leber-StraBBe
in Fortfiihrung von Block 60 (gesamter Planbereich
vom Sondergebiet bis hin zu WA 1) ist in die Festset-
zung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Hierfir ist
bei den neuen Baufeldern zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenze eine Flache mit Pflanzbin-
dung darzustellen.
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PlanstraBBe A ermdglicht verschiedene Nutzungen am
Standort. So soll auch weiterhin die Errichtung einer
sozialen Einrichtung (z.B. Kindertagesstétte) mit einer
erforderlichen flichenhaften Gebdudekubatur zuldssig
sein. Alternativ ware eine Bebauung mit ein oder meh-
reren Gebduden entsprechend der vorhandenen Villen-
struktur denkbar. Der von der Denkmalbehdrde gefor-
derte Ausschluss mehrerer Einzelgebdude entbehrt da-
gegen sachlicher Grundlagen.

Die Festsetzungen erfolgen im Sinne einer optimalen
und verschiedenartigen Nutzbarkeit der Flache unter
Beriicksichtigung gestalterischer Aspekte angepasst an
die vorhandene Villenstruktur.

Der It. Denkmalbehdrde genannte Teilbereich 2 befindet
sich an der Dr.-Leber-StraBBe und wird von dieser er-
schlossen. Entsprechend ist hier der Bezugspunkt zu se-
hen (siehe Festsetzung Text, Teil B Nr. 2.1.)

Der Vorschlag der Denkmalbehdérde ist nicht verstand-
lich, Grundlagen fiir derartige Forderungen (z.B. in der
Denkmalbereichsverordnung) sind nicht erkennbar.

Vor dem vorhandenen Geb3ude des Sondergebietes ist
eine Bepflanzung als ,Vorgarten" aufgrund der beengten
Platzverhiltnisse (das Geb3ude befindet sich auf der
Grundstiicksgrenze) nicht realisierbar.

An den offentlichen Stellplatzanlagen entlang der Dr.-
Leber-StraBe ist die Errichtung von Vorgarten funktio-
nell und gestalterisch nicht erklarbar. Durch die



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Im WA 3 ist die zuldssige Nutzung auf Wohnen und
freiberufliche Tatigkeiten zu beschranken. Ziel ist hier
die Wohnnutzung als 1-Familienhaus zu férdern.

Im WA 1 und WA 2 ist das Dachgeschoss als ein
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Festsetzung einer Baumreihe in Fortflihrung der Gebau-
dekante der Sektkellerei (SO) sowie durch die festge-
setzte 6ffentliche Griinflache wird der StraBenraum der
Dr.-Leber-StraBBe mit griingestalterischen Elementen
gefasst.

Eine Festsetzung von Bepflanzungen (z.B. Gehdlzen) auf
den privaten Villengrundstiicken (WA 2) erfolgt nicht, da
dies planungsrechtlich nicht erforderlich ist und zu wei-
teren Einschrankungen in der Nutzbarkeit der Grundstii-
cke fiihren wiirde. Im sogenannten Vorgartenbereich ist
eine Bebauung einschlieBlich der Anlage von Stellplat-
zen (siehe Text Teil B Pkt. 4.1) nicht zuldssig. Ebenso ist
bei Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl eine
Versiegelung der Flachen nicht zuldssig, so dass von ei-
ner Griingestaltung des Vorgartenbereiches auszugehen
ist.

Fiir die Forderung der unteren Denkmalschutzbehdérde
zu speziellen Wohnformen im WA 3 besteht keine
Grundlage; in der Denkmalbereichssatzung werden hier-
zu keine Aussagen getroffen. Stadtebauliches Ziel fir
die Nutzung der Schatterau ist die Erhaltung und Siche-
rung des Bereiches als Wohnstandort. Durch die Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet mit Ausschluss der Nutzungsarten nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) kann diesem Ziel entsprochen werden.

Die Hinweise werden berlicksichtigt.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Staffelgeschoss geplant. Nach LBauO M-V gelten
Staffelgeschosse auch als Vollgeschosse. Daher sollte
der Begriff ,Staffelgeschoss” entfallen und wie bereits
oben erwdhnt, gedndert werden.

Fiir evtl. Kellergeschosse ist ebenfalls eine max. Hohe
(< 1,40 m) liber Geldnde bezogen auf den Bezugs-
punkt festzusetzen, so dass diese nicht als Vollge-
schoss angerechnet werden missen. Zudem soll somit
auch einer moglichen Héhenentwicklung entgegen-
gewirkt werden.

In jedem Fall darf die max. Bebauungshdhe der Neu-
bauten, die der vorhandenen Gebaude Dr.-Leber-
StraBe 5, 7 und 9 nicht liberschreiten.

Bitte folgenden Satz erganzen: ,Die geplante Bebau-
ung im Bereich der Flurstiicke 1889, 1890/1, 1891/1
und 1892/1 (WA 3, Bauliicke Schatterau 44-50) ist
entsprechend der Parzellenstruktur auszufiihren."
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In Abstimmung mit der Bauordnungsbehdrde erfolgt
neben der Festsetzung der Vollgeschosse im Text Teil B
Pkt. 2.2. eine Prazisierung zur Zuldssigkeit von Staffel-
geschossen.

Aufgrund der Hohenlage werden fiir die Bereiche WA 1,
WA 3 (hier bereits im Bestand) sowie fiir den Bereich
der Flurstiicke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 Festsetzun-
gen zur Zuldssigkeit von bis zu zwei Kellergeschossen
als Vollgeschosse getroffen (Text Teil B Pkt. 2.2.). Wie
vom Antragsteller angeregt lberschreitet die max. zu-
lassige Bebauungshdhe am Bezugspunkt Dr.-Leber-
StraB3e nicht die der vorhandenen Nachbargebaude. Es
soll aber zulassig sein, im riickwartigen tieferliegenden
Bereich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zu
errichten um hier angepasst an die spezielle topografi-
sche Situation auch die Errichtung besonderer Baukdr-
performen (z.B. als sogenanntes ,Haus am Hang" oder
aufgesténdert) zu ermdglichen.

Es wird eine geschlossene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 1
und 3 BauNVO festgesetzt. Durch diese Festsetzung
kann das stadtebauliche Ziel zur SchlieBung der Baulii-
cke und Wiederherstellung des geschlossenen StraB3en-
zuges an der Schatterau erreicht werden. Der Begriff
.Parzellenstruktur” ist planungsrechtlich nicht definiert.
Die Festsetzung von Hausgruppen (Reihenh&user) als
addquate Bebauungsform ist bei Festsetzung der offe-
nen Bauweise It. BauNVO § 22 Abs. 2 méglich, allerdings
ware hier zur Nachbarbebauung ein seitlicher



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Es ist folgender Punkt neu aufzunehmen: ,Bei der
Wahl der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass diese
keine Sichtbeziehungen zur Altstadt verdecken bzw.
der Blickbezug zur Altstadt erhalten bleibt."

Sofern dies Auswirkungen auf die Pflanzliste haben
sollte, ist diese entsprechend zu korrigieren.

Entsprechend dem MaBnahmekonzept des Manage-
mentplanes als auch des stadtebaulichen Rahmenpla-
nes ist es Ziel, den Griinzug als Bindeglied zwischen
Block 60 und dem Lindengarten bzw. in Hinblick auf
den geplanten Griinglirtel entlang der Altstadtkante
herzustellen.

Zwischen dem Bereich WA 3 und dem SO groBflachi-
ger Einzelhandel ist diese Umsetzung des Zieles
schwierig bzw. nur innerhalb der privaten Grund-
stlicksflachen mdglich. Der Bebauungsplan weist eine
Linie zum Anpflanzen zwischen diesen Bereichen aus,
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Grenzabstand zu vorhandenen Bebauungen einzuhalten,
was stadtebaulich an diesem Standort nicht gewollt ist.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Hansestadt Wis-
mar Eigentiimerin von drei der genannten Grundstiicke
ist und ihr somit die Gestaltung der Bauvorhaben und
einer evtl. Realisierung der ,Parzellenstruktur” obliegt.

Die Anregung der Denkmalschutzbehdrde wurde wie
folgt gepriift: Baumpflanzungen ohne Beeintrachtigung
der Sichtbeziehungen sind nicht moglich, jedoch wird
bei der Bepflanzung durch entsprechende Baumarten-
wahl auf eine Minimierung der Einschrankungen hinge-
wirkt. Dieser Zielsetzung wird im Bebauungsplan ber
die Festsetzungen entsprochen. Die Gestaltung der 6f-
fentlichen Griinflache obliegt der Hansestadt Wismar
als Grundstiickseigentiimerin in Abstimmung mit der
unteren Denkmalschutzbehdrde.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinflache entlang der
ehemaligen Wall- und Festungsanlagen entspricht der
Zielstellung im Managementplan fiir dieses Plangebiet.

Die Anregung wurde gepriift. Sie kann aufgrund der 6rt-
lichen Verhaltnisse auf dem Grundstiick Alte Sektkellerei
(Baufeld SO) nicht umgesetzt werden. Die Festsetzung
eines privaten Geholzstreifens auf den Grundstiicken
des WA 3 sowie des SO bleibt bestehen. Eine



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

die jedoch kaum sichtbar ist und nicht eindeutig zu-
geordnet werden kann. Zur Klarstellung sollte dieser
Streifen als privater Griinstreifen im Baufeld SO fest-
gesetzt werden. Zudem ist mindestens ein Gehrecht
zu sichern, um It. 1. Fortschreibung Managementplan
Welterbe Altstadt Wismar" bzw. 2. Fortschreibung
ISEK-Teilkonzept Altstadt/Rahmenplan angedachte
Verkniipfung der peripheren Griin- und Freiflachen
entlang der Altstadtkante als MaBnahmeschwerpunkt
umsetzen zu kdnnen.

Hinweise zu den Bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen sowie zum Text Teil B einschlieBlich der Begriin-
dung.
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ausschlieBliche Festsetzung des Griinstreifens im SO wie
von der Antragstellerin angeregt wiirde hier zur Ein-
schrankung der vorhandenen Zufahrt flihren, die erfor-
derliche Anlieferung und damit der Nutzung des Baufel-
des SO als Dienstleistungs- und Einkaufszentrum ware
nicht mehr gewahrleistet.

Zur Eintragung eines 6ffentlichen Gehrechtes liegt sei-
tens der Grundstlickseigentiimerin kein Einverstandnis
vor. Die Erflllung der Verkehrssicherungspflicht fiir eine
offentliche Nutzung der Anlieferungszone gestaltet sich
sehr schwierig. Im Interesse der Sicherheit fiir die FuB-
ganger ist auf eine durchgangige Wegeverbindung ent-
lang der festgesetzten Gehdlzflachen im Baufeld SO zu
verzichten. Die Nutzung und Erlebbarkeit des sogenann-
ten Stadtmauergriinzuges Katersteig — Bei der Kloster-
kirche bis zur TurmstraB3e erfolgt flir FuBganger und
Radfahrer in einem Bereich von ca. 140 m uber die
Schatterau, die als sichere WohnstraBe mit Kfz-
Einrichtungsverkehr und beidseitigen Nebenanlagen
(FuBwegen) einzustufen ist.

Im Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung werden
Hinweise zur Gestaltung von Dachflachen, Fotovoltaik-
anlagen/Solaranlagen einschlieBlich der entsprechenden
Begriindung gegeben. Diese werden groBtenteils be-
ricksichtigt und in den Bebauungsplan aufgenommen.
Allerdings wird in Bezug auf die Errichtung von Fotovol-
taikanlagen/Solaranlagen eine Unterscheidung inner-
halb der festgesetzten Wohn- und Sondergebiete



Nr.

9.

Verfasser

Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege M-V
Archdologie und Denkmalpflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass im Bereich des Vorhabens Bodendenk-
male bekannt sind.

Hinweise zum Umgang mit dem Bodendenkmal ,Alt-
stadt", erforderliche Genehmigungen etc.
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vorgenommen. Die Bebauung der Sondergebiete in
Randlage zum Denkmal entspricht mit ihrem groB3fla-
chigen Charakter und den mdéglichen Dachformen nicht
dem der zu schiitzenden kleinteiligen Altstadtbebauung.
In Abwdgung mit den Zielen des Klimaschutzes und der
sich daraus ergebende Forderung der Errichtung von
Anlagen flir erneuerbare Energien sollen Fotovoltaikan-
lagen/Solaranlagen auch im Plangebiet und hier insbe-
sondere in den Sondergebieten zuldssig sein.

Weitere Hinweise zur erforderlichen Vorstellung und
Befiirwortung von Neubauvorhaben durch den Sachver-
standigenbeirat sowie zur Genehmigungspflichtigkeit
der Vorhaben gemaB3 DSchG M-V und BauGB werden als
Textlicher Hinweis Nr. 1 Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Zudem werden Hinweise zu den aktuell erfolgten Fort-
schreibungen des Managementplanes und zum ISEK-
Teilkonzept Altstadt/Rahmenplan sowie zu Anregungen
des UNESCO-Sachverstandigenbeirates in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege war am
Planverfahren beteiligt und hat entsprechend der Ver-
fahrensstufen Stellungnahmen abgegeben (siehe Nr. 9)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und be-
ricksichtigt. Sie sind als textlicher Hinweis Nr. 2 Boden-
denkmalschutz Bestandteil des Bebauungsplanes.



Nr.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Verfasser

Stadtwerke Wismar GmbH

Landréatin als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Landkreis Nordwestmecklenburg
Gesundheitsamt

Handwerkskammer Schwerin

Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Biirgermeister als Trager flir Kul-
tur

Amt flir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Die Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass die Stellungnahme vom 14.06.2012 ihre
Giltigkeit behalt.

Hinweis, dass die Bestandszeichnungen nicht tagak-
tuell sind, da die Verlegearbeiten an den Versorgungs-
leitungen z.Z. noch andauern.

Hinweis, dass vor Inbetriebnahme der erneuerten
Trinkwasserleitung eine amtliche Trinkwasserprobe
beim FD Offentlicher Gesundheitsdienst des LK NWM
in Auftrag zu geben ist.

Keine weiteren fachspezifischen Bedenken und Anre-
gungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegun-
gen.

Keine Stellungnahme
Zur Planung und deren stadtebaulichen Zielsetzung
sowie planinhaltlichen Regelungen ergeben sich ge-

genwartig keine Hinweise und Einwendungen.

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme;

der Hinweis ist flir das Bauleitplanverfahren nicht rele-
vant und wird ggf. bei der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt.

Kenntnhisnahme



Nr.

16.

17.

18.

Verfasser

Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwal-
tung,

Amt fir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen

Landrétin als untere Natur-
schutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass sich im B-Planbereich diverse Aufnah-
me- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.
Diese Punkte sind vor BaumaBnahmen zu sichern und
nach Fertigstellen von BaumaBnahmen ggf. wieder-
herzustellen. Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen
von Grundstilicksgrenzen zu verfahren.

Hinweis auf Lagepline und Ubersichten.

Hinweis, dass die Arbeiten fiir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte durch das Katasteramt
bzw. von zugelassenen Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieuren ausgefiihrt werden sollten.

Hinweis, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V befinden. Hinweis auf Beachtung die Informati-
onen im Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte (Anlage).

Bitte um Beteiligung der zustandigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde

Zustimmung unter folgender Auflage:

Baumschutz

Fiir mindestens 9 Standorte anzupflanzender Baume
sind Arten groB3 wachsender einheimischer Laubbau-
me planerisch vorzugeben (Hainbuche, Rohrbuche,
Eiche, Linde).

Vorschlag zur Anderung der Textl. Festsetzung
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Kenntnisnahme;

die Hinweise sind fiir das Bauleitplanverfahren nicht
relevant und werden ggf. bei der ErschlieBungsplanung
beriicksichtigt.

Kenntnhisnahme

Das fiir die Hansestadt Wismar zustandige Kataster-
und Vermessungsamt war am Planverfahren beteiligt
(siehe Nr. 16)

Die Anregung wurde gepriift und wird aus stadtebauli-
chen Griinden nicht berlicksichtigt. Eine Vorgabe aus-
schlieBlich groB3 wachsender Laubbdume wiirde den fiir
den Denkmalschutzbereich Altstadt (UNESCO-Welterbe)
aufgestellten Zielen widersprechen. Hier ist klar defi-
niert, dass die Blickbeziehungen und die



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Eingriffsregelung

Mit der Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsregelung
nach BNatschG Einverstandnis. Das Einverstandnis
erstreckt sich in rein quantitativer Hinsicht auch auf
die Berticksichtigung der Bdume (vgl. jedoch vorste-
hender Punkt, qualitativer Aspekt)

Artenschutz
Mit dem Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrages besteht Einverstandnis.

Hinweis

Die zwei kleinen Baufenster des WA 2 befinden sich
in einer tiefen Senke. Der Planentwurf gibt keine
Hinweise darauf, dass diese aufgefillt werden sollen.
Eine Auffillung erscheint nicht erstrebenswert. Auf-
schiittungen liber 300 m2 stellen dartiber hinaus ei-
nen weiteren Tatbestand eines Landschaftseingriffs
dar, der in einer Kompensationsermittiung zu beriick-
sichtigen ware. Andererseits fragt sich, ob die Flachen
fiir Wohnbauzwecke trocken genug sind.
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Gebiudestruktur (ehemalige Grabenzone und Festungs-
ring) nicht durch GroBgriin zu beeintréchtigen ist.

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Entsprechend der Festsetzung Text, Teil B Nr. 2.1 gilt fiir
den Bereich der Flurstiicke 1854/5 und 1854/6 im WA 2
die mittlere Hohenlage der Dr.-Leber-StraBBe als Bezugs-
punkt, sie werden von dieser StraBBe aus erschlossen und
liegen somit nicht wie von der Antragstellerin befiirch-
tet in der Senke. Zudem soll es aufgrund der Hohenlage
zulassig sein, im riickwartigen tieferliegenden Bereich
bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zu errich-
ten um hier angepasst an die spezielle topografische
Situation auch die Errichtung besonderer Baukorperfor-
men (z.B. als sogenanntes ,Haus am Hang" oder auf-
gestdndert) zu ermdglichen.



Nr.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Verfasser

Landratin als untere Wasserbe-
horde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StraBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Ordnung/Sicherheit
und StraBBenverkehr

SG StraBenverkehr

Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

StraBenbauamt Schwerin

Biirgermeister als StraBBenbau-
lasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Deutsche Telekom AG

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-  Kenntnisnahme
den Belange hin.

Hinweise zur Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Niederschlagswasserbeseitigung und zum Gewdasser-

schutz

Keine Zustandigkeit gegeben. Kenntnisnahme

Keine Stellungnahme

Gegen den Entwurf bestehen unter Beachtung der Kenntnisnahme
Punkte im Schreiben vom Juni 2012 in verkehrlicher
und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme
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Nr.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Verfasser

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumana-
gement Kiel

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb

Bereich Entwasserung und Stra-
Benunterhaltung

Amt Kliitzer Winkel
fiir die Gemeinde Zierow

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gagelow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Metelsdorf

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Belange der Bundeswehr werden nicht beriihrt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Interessenge-
bietes der Luftverteidigungsanlage ElImenhorst
Gegen die beabsichtigte MaBnahme bestehen keine
Bedenken.

Keine Stellungnahme

Weder Anregungen noch Bedenken,
Stellungnahme vom 20.06.2012 behalt vollinhaltlich
ihre Giltigkeit.

Keine Anregungen,
nachbarschaftliche Belange werden nicht beriihrt

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme



Nr.

32.

33.

34.

36.

Verfasser

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Liibow

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Krusenhagen

Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Anderungen bzw. Ergénzungen,
Planung beriihrt nicht durch die Gemeinde wahrzu-
nehmende Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme
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2.1

2.2.

Nr.

1.

45

Biirgerbeteiligung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem3l3 § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Stiddstlicher Altstadtrand” fand in der Zeit vom 07.05.2012 bis
einschlieBlich 14.05.2012 statt.

Wahrend der friihzeitigen Blirgerbeteiligung wurden keine Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Stid6stlicher Altstadtrand” sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die umweltre-
levanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis einschlieBlich
19.11.2012 &ffentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von drei Blirgern Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich einige dieser Anregungen und Hinweise ausschlieBlich auf den im Oktober/ November 2012 ausgelegten
Bebauungsplanentwurf beziehen und nach Uberarbeitung dieses Entwurfes (siehe zweite 6ffentliche Auslegung) fiir die aktuelle Bauleitplanung
nicht mehr relevant sind.

Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Sylvia Kapahnke Erfahrungen aus Rostock Kenntnisnahme;
Bitte macht das Gebdude nicht hoher als die alte es ist nicht beabsichtigt im Plangebiet ein Gebdude zu
Sektkellerei errichten, das hoher ist als das vorhandene Geb3ude der



Nr.

2.

3.

Verfasser

T. Habicht

Dr. Eberhardt Blei

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

In Rostock gibt es genug héssliche Beispiele

Villenbebauung und Griinglirtel werden vom An-
tragsteller ausdriicklich begriiB3t.

Bitte zu beachten, dass der Park nicht als 6ffentlicher
Spielplatz (Larmbelastung abends und nachts) mit
Spielgerdten etc. beplant wird. Der Antragsteller geht
von einem Griin- und Ruhegiirtel aus.

Eine Kindertagesstatte mit gesetzlichen Offnungszei-
ten ware ein Zugewinn fiir die Stadt. Aber auch hier
legt der Antragsteller Wert auf die Einhaltung der fiir
die Kindertagesstatte zweckbestimmten Spielanlage
(fiir Kita ein eingezaunter Spielplatz), da nur so Ord-
nung, Sauberkeit, Sicherheit und nachtliche Ruhe si-
chergestellt wird.

Bitte um Berlicksichtigung der Anregungen und Be-
denken als Anwohner.

Hinweis, dass die Aufgabenstellung teilweise im Wi-
derspruch zum stidtebaulichen Rahmenplan (Mana-
gementplan Altstadt) steht.

Vorschlag 1: Die Stadtverwaltung flihrt den Nachweis
uber die Begriindetheit der Aufgabenstellung
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alten Sektkellerei (Sondergebiet Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum).

Kenntnisnahme

Es ist beabsichtigt, die 6ffentliche Griinverbindung als
Erholungsraum zu gestalten. Hier sind ebenfalls Spiel-
mdglichkeiten zu integrieren, um das bestehende Defizit
fiir derartige Anlagen in der Altstadt ausgleichen zu
konnen. Bei der Auswahl der Spielgerdte wird die Nahe
zur Wohnbebauung beriicksichtigt.

Die Errichtung einer Kindertagesstatte ist im Allgemei-
nen Wohngebiet gemaB § 4 (2) Nr. 3 als Anlage fiir so-
ziale Zwecke zulassig.

Kenntnisnahme;

Die Aussage wird pauschal getatigt, seitens des An-
tragstellers wird der Widerspruch nicht konkret be-
nannt.

Der stddtebauliche Rahmenplan (derzeit in seiner 2.
Fortschreibung) als informelle Planung ist neben ande-
ren informellen Planungen (z.B. Parkraumkonzept, Regi-
onales Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Es ist nicht hinreichend begriindet, dass durch das
Parkraumkonzept der stadtebauliche Rahmenplan
.ausgehebelt” wird, ohne dass im Parkraumkonzept
die Wirkungen desselben auf die Entwicklung der
Stadt dargestellt werden.

Vorschlag 2: Der stadtebauliche Rahmenplan ist mit
den Fachplanungen (hier auch Parkraumkonzept) ab-
zugleichen und der Biirgerschaft zur Entscheidung
vorzulegen.

Der Antragsteller widerspricht dem Argument, dass
die Stellplatzanlage auf der gegeniberliegenden
StraBenseite wegen des Ankaufs der Flachen aus Pri-
vatbesitz nicht moglich gewesen ware. Hinweis auf §
147 BauGB, nach dem OrdnungsmaBnahmen durch-
gefiihrt werden kénnen und dabei die Bodenordnung
einschl. Erwerb von Grundstiicken, die Freilegung und
die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanla-
gen einschlieBt. Die Stellplatzanlage hatte auf der
anderen StraBenseite (heute: Tankstelle, Waschanla-
ge, Matratzen-Concord) errichtet werden kdnnen.
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Raum Wismar) eine der Grundlagen fiir die verbindliche
Bauleitplanung. Aus den vorliegenden informellen Pla-
nungen und Bedarfen 6ffentlicher und privater Art er-
gibt sich die Aufgabenstellung fiir die Uberplanung des
Standortes. Dies ist so in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dargelegt.

S.0.
Es wird darauf hingewiesen, dass sowohl die 2. Fort-
schreibung des Rahmenplanes/Managementplanes (am
26.09.2013) als auch das Parkraumkonzept (am
24.11.2011) von der Biirgerschaft der Hansestadt Wis-
mar beschlossen worden ist.

Durch die in den vergangenen Jahren bereits erfolgten
Entwicklungen und Ansiedlungen (Gewerbebetriebe,
Jobcenter) ist eine Flacheninanspruchnahme fiir den
ruhenden Verkehr auf der gegeniiberliegenden StraBen-
seite aus verschiedensten Griinden (z.B. Kosten, Zeit)
nicht umsetzbar.



Nr.

Verfasser
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Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Dies ist auch heute noch mdglich, wéare aber mit er-
heblichen Kosten der Betriebsverlagerung verbunden.
Vorschlag 3: Die Stadtverwaltung priift, ob, wann und
zu welchen Bedingungen eine Verlagerung der Stell-
platzanlage ,auf die andere StraB3enseite” mdglich ist.

Die geplanten Gebdude in den Sondergebieten 1 und  Der Hinweis ist fiir die aktuell vorliegende Planung nicht
2 haben eine derartige Dimension, die den MaBBstab  relevant.

der Bebauung des Altstadtringes sprengt.

Vorschlag 4: Die Stadtverwaltung legt einen stadte-

baulichen Entwurf vor, in welchem die Einordnung

des Gebaudes und die MaBstablichkeit zur Nachbar-

bebauung visualisiert werden.

Der Abstand zwischen dem Parkhaus und den Gebau- Der Hinweis ist fiir die aktuell vorliegende Planung nicht
den an der TurmstrafB3e ist zu gering. relevant.

Vorschlag 5: Die Stadtverwaltung tiberdenkt das stad-

tebauliche Konzept grundsatzlich.

Im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung sind Der Hinweis ist fiir die aktuell vorliegende Planung nicht
besondere Vorkehrungen gegen die Schallausbreitung relevant.

bei einem LPB bis V zu treffen, wodurch das geplante

Parkhaus nicht mehr die finanziell optimale Losung

sein diirfte.

Vorschlag 6: Die Stadtverwaltung flihrt ganzheitliche

Kostenbetrachtungen zu verschiedenen Typen von

Parkhdusern durch.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Der Bedarf fiir Einzelhandel ist nicht ersichtlich.
Vorschlag 7: Die Stadtverwaltung belegt den sachli-
chen und rdumlichen Bedarf.
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Entsprechend dem Regionalen Einzelhandelskonzept fir
den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK), bestétigt von
der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 27.06.2013
befindet sich der Standort innerhalb des zentralen Ver-
sorgungsbereiches Hauptzentrum Innenstadt Wismar.
Neben der Sicherung als Hauptgeschaftsbereich der
Hansestadt Wismar mit Versorgungsfunktion flr den
gesamten Stadt-Umland-Raum sowie den mittelzentra-
len Einzugsbereich der Hansestadt ist eines der im REK
definierten Entwicklungsziele die Sicherung der Grund-
versorgung fiir die Bevdlkerung der zentralen Stadtbe-
reiche. Zur Nahversorgungssituation wird im REK, S. 29
vermerkt: ,In der Wismarer Altstadt ist zwar ein struk-
turpragender Lebensmittelanbieter ansassig, so dass ei-
ne fuBlaufige Nahversorgung gesichert scheint, die
quantitative Ausstattung ist aber in Relation zur Wohn-
bevdlkerung als zu gering einzustufen.” Fiir den Stand-
ort Alte Sektkellerei liegen zudem Nutzungsgenehmi-
gungen fiir Einzelhandelseinrichtungen vor. Dem gemal
wird der Standort als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Dienstleistungs- und Einkaufszentrum festge-
setzt. Die maximal zuldssige Gesamtverkaufsraumflache
betragt 1.382 m2.

Der TUV Nord weist einen erhdhten Lirmpegel fiir den Der Hinweis ist fiir die aktuell vorliegende Planung nicht

Einfahrtsbereich in das Parkhaus aus und schlagt vor,
den Einfahrtsbereich einzuhausen.

Vorschlag 8: Die Stadtverwaltung arbeitet die
Hinweise in den Bebauungsplanentwurf ein.

relevant.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Vorschlag 9: die Stadtverwaltung priift, ob sich die
Kindereinrichtung im Gebdude Dr.-Leber-Stral3e 7-9
unterbringen lasst.

Hinsichtlich der Wohnbebauung werden alle MalB3-
nahmen zur Reduzierung des Nachtschallpegels ge-
baudebezogen festgesetzt. Stadtebauliche MaBnah-
men zur Reduzierung des ankommenden Schallpegels
bleiben ganzlich aus.

Vorschlag 10: Die Stadtverwaltung priift, ob sich
stadtebauliche MaBnahmen zur Reduzierung des
Schalls, insbesondere im Bebauungsplanentwurf er-
mdoglichen lassen.

Die Feststellung, dass die jetzige Flache teilversiegelt
sei, erschlieBt sich dem Antragsteller nicht.
Vorschlag 11: Die Stadtverwaltung mochte diesen
Sachverhalt nachweisen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis ist fiir die aktuell vorliegende Planung nicht
relevant.

Kindertagesstatten sind als Anlagen fiir soziale Zwecke
gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssig, also auch im Gebdude Dr.-Leber-Stral3e
7-9

SchallschutzmaBnahmen werden i. d. R. in technische
und organisatorische oder aber auch grundlegend in
passive und aktive SchallschutzmaBnahmen unterteilt.
Sogenannte stadtebauliche SchallschutzmaBnahmen
werden in der einschldgigen Literatur oder auch Recht-
sprechung nicht benannt.

In diesem speziellen Fall wurden sowohl aktive als auch
passive SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der
Larmpegel an der Wohnbebauung gepriift und in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt. Hierzu zdhlen u. a. die Schallschutzwand der
Parkpalette, Abstandsregelungen und Baugrenzen so-
wie verkehrsberuhigende oder auch verkehrsleitende
MaBnahmen (Lichtsignalanlage, Zufahrtsanordnung
usw.). Alle MaBnahmen wurden und werden in Schall-
schutzgutachten uberpriift, welche die Einhaltung der
geltenden gesetzlichen Regelungen bestatigen.

Entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung fiir das
Land M-V, herausgegeben vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie ist die im Plangebiet vorhan-
dene wassergebundene Wegedecke mit entsprechend



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Neben der bisher im Bebauungsplanentwurf behaup-
teten heutigen Bodenversiegelung wird fiir die Senke
It. Planentwurf eine Bebauung des Ruderalbereiches
moglich, wodurch die dort angesiedelten Arten nicht
gehalten werden konnen.

Vorschlag 12: Die Stadtverwaltung erhdlt das Ruder-
algebiet und begreift es als Restloch einer ehemaligen
Wasserfiihrung parallel zur Stadtmauer.

Vorschlag 13: Der Sachverstandigenbeirat Welterbe
wird vor Beginn des Verfahrens angehort.

Vorschlag 14: Die Stadtverwaltung bezieht die Biirge-
rinnen und Biirger friihzeitig in die Planverfahren ein
und schafft damit die Mdglichkeit, dass das Welterbe
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Stellungnahme der Verwaltung

verdichtetem Unterbau (Tragschicht 30 cm) in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsermittiung als teilversie-
gelte Flache zu bewerten.

Bei der vom Antragsteller angesprochenen Flache han-
delt es sich um eine Ruderalflache, die sich groBtenteils
aus Brombeergebiisch, Waldrebe und Pioniergehdlzen
wie Birke, Weide und Ahorn zusammensetzt. Diese Ve-
getation dauerhaft zu erhalten ist nicht erklartes Ziel
der Stadtgestaltung und Entwicklung im Hinblick auf
den UNESCO-Welterbestatus. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes einschlieBlich der Ausweisung dieser Flache
als kiinftiges Baugebiet wurde bereits im Sachverstan-
digenbeirat beraten und von diesem beflirwortet. Wei-
tere Beteiligungen zur Ausgestaltung des 6ffentlichen
Freiraumes sind vorgesehen.

Sowohl der Planentwurf zur ersten 6ffentlichen Ausle-
gung als auch der liberarbeitete Planentwurf (siehe
zweite 6ffentliche Auslegung) sind dem UNESCO- Sach-
verstandigenbeirat vorgestellt worden. Zu beiden Vari-
anten gab es seitens des Beirates Zustimmungen. Hin-
weise durch Mitglieder des Beirates fanden bei Erarbei-
tung des Planentwurfes zur zweiten 6ffentlichen Ausle-
gung Beriicksichtigung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wihrend eines Bau-
leitplanverfahrens ist im Baugesetzbuch geregelt.
Die Biirgerinnen und Biirger hatten wahrend des



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

von der Bevolkerung aktiv mitgetragen wird.
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Planverfahrens dreimal die Moglichkeit, sich zu beteili-
gen. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem3B § 3 Abs. 1 BauGB gab es keine AuBerun-
gen seitens der Biirger. Wihrend der Offentlichen Aus-
legungen gemalB § 3 Abs. 2 BauGB gab es aul3er den
AuBerungen des Antragstellers Hinweise und Anregun-
gen von drei Biirgern.



2.2.

Nr.

1.

Zweite Offentliche Auslequng gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
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Der Planentwurf ist nach der ersten Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB gesndert worden, eine erneute Offentlichen Ausle-

gung war erforderlich.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Stidéstlicher Altstadtrand” sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die
umweltrelevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlieBlich
12.12.2013 offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von drei Blirgern Anregungen und Hinweise vorgebracht.

Verfasser

Dr. Eberhardt Blei

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldage

Bitte um Berlicksichtigung der Stellungnahme vom
19.11.2012.

Anregung, dass ein Bebauungsplanentwurf zur Ent-
scheidung gebracht wird, der die Mdglichkeit der Ab-
senkung der Parkebenen bis wenige Zentimeter tber
Grundwasser moglich macht, so dass bis zu 2 Ge-
schosse abgesenkt werden kénnen.

Hinweis auf beigefligte Dokumente

Hinweis, dass die Email Herrn Crone, Biirgerbeauf-
tragter des Landes zugesandt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregungen und Hinweise, die der Antragsteller im
Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung gegeben hat,
werden in die Abwégung eingestellt. (s.0.)

Lt. Festsetzungen im Bebauungsplan ist es nicht ausge-
schlossen, dass Kellergeschosse errichtet werden. Ob
und in welchem Umfang die Errichtung von unterirdi-
schen Parkebenen realisiert wird, obliegt dem Eigentii-
mer bzw. Vorhabentrager nach Abwagung aller, auch
der wirtschaftlichen Belange

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

2.

Verfasser

Torsten Habicht

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Anmerkungen als Betroffener und Bitte um Berlick-
sichtigung:

1. Sondergebiet Parkpalette

Im Entwurf wird eine zweigeschossige Parkpalette mit
einer aufgesetzten 2,50 m hohen Schallschutzwand
zur TurmstraBe bestatigt. Die Bemihungen zum
Schallschutz der Anwohner wird begriiBt.

Was heiB3t ,Hohe der Parkpalette"? Wird die OK der
2,50 m Schallschutzwand oder OK des oberen Parkde-
ckes mit der TurmstraBe gleich gesetzt? Bitte um ge-
naue Angaben!

Hinweise zur Sprachwahl ,soll" bzw. ,muss"

Bitte um Anderung des Wortes Parkhaus durch zwei-
geschossiges Parkdeck

Der Antragsteller geht davon aus, dass zu den zuge-
horigen Nebeneinrichtungen keine Einkaufs- bzw.
Verkaufseinrichtungen gehdren.

2. Allgemeines Wohngebiet WA 2
Positiv ist der Ansatz Wohnh&user bzw. Ldrm
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Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Wie im Text, Teil B Pkt. 5.1. festgesetzt, ist die Schall-
schutzwand mit einer Mindesthohe von 2,50 m (iber der
Oberkante des obersten Parkdecks (FuBboden) auszu-
fiihren. Entsprechend der Festsetzungen betrdgt die ma-
ximale Gesamthdhe der Parkpalette einschlieBlich der
Schallschutzwand 4,00 m; Bezugspunkt ist hier die
PlanstraBe B.

Die Hinweise zur Sprachwahl werden nicht berticksich-
tigt, sie sind fiir die Bauleitplanung nicht relevant. In
der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert, wie
und weshalb man im Planungsprozess zu bestimmten
Festsetzungen gekommen ist. Es besteht durchaus ein
Ermessen, um die Festsetzungen zu gestalten, eine
zwingende Folge ist in Abwagung anderer Belange in
der Bauleitplanung selten erkennbar; somit ist der Aus-
druck ,muss" nicht anzuwenden.

Der Hinweis zum Wort ,Parkhaus” wird beriicksichtigt,
es erfolgt die Korrektur ,Parkpalette”.

Kenntnisnahme



Nr.

3.

Verfasser

Sebastian [ Peter Hempel

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

vermeidende Geschaftshauser zu errichten, gleiches
gilt fiir larmvermeidende Sonderwohnformen. Fiir
1863/10 bestétigen Sie GRZ 0,4, max. 2 Vollgeschosse
mit Bezugspunkt fiir die Festsetzung zum MaB der
baulichen Nutzung ausgehend von der Hohenlage
Dr.-Leber-Stral3e

3. Griingiirtel

Antragsteller begriiBt die Anlage eines Griinglirtels
Hinweis zur Pflege und Sauberkeit von Um-
feld/Botanik und allgemeingiiltigem Respekt gegen-
tiber néachtlicher Ruhe der Anwohner (Bezug auch auf
WA 2)

Hinweis auf ein Projekt mit der Anregung zur Anpas-
sungen des Baufeldes

Anregung zu Anderungen der Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung
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Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme
Der Hinweis zur Pflege und Sauberkeit ist fiir die Bau-
leitplanung nicht relevant.

Der Antragsteller beabsichtigt neben dem Erwerb der
Grundstlicke Dr.-Leber-StraBe 7-9 auch den des Grund-
stiickes an der Planstral3e A. Hier sollen in Erganzung zu
den Nutzungen in den vorhandenen Gebauden It. Pro-
jekt zwei Neubauten entstehen. Die Anregung zur An-
passung des Baufeldes wird teilweise berlicksichtigt, das
Baufeld entsprechend erweitert.

Die Anrequng zur Anderung des MaBes der baulichen
Nutzung wurde gepriift und wird nicht beriicksichtigt.
Im Bereich WA 2 sind aufgrund der Lage im Denkmalbe-
reich und der noch vorhandenen historischen Bebauung
insbesondere auch Belange des Denkmalschutzes zu be-
achten. Hierzu gibt es stringente Forderungen seitens
der unteren Denkmalschutzbehdrde. In Abwédgung dieser



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge
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Stellungnahme der Verwaltung

Belange mit den Anregungen des Antragstellers werden
fiir den Bereich WA 2 Festsetzungen zum Mal der bau-
lichen Nutzung getroffen, die sich an der bestehenden
Villenbebauung orientieren. Diese sind fiir das Gebiet
pragend und deren Kubatur setzt Prioritdten zur Gestal-
tung des Bereiches. Eine erganzende Bebauung soll im
Kontext zu dieser vorhandenen Bebauung entstehen,
dies betrifft insbesondere auch die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen.

Ein stadtebaulicher Bezug der kiinftigen Bebauung an
der PlanstraBe A zur Bebauung an der TurmstraBe wird
entgegen der Annahmen des Antragstellers nicht gese-
hen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

SCHREIBEN VOM 15.02.2010 TERMIN: 19.03.2010 | ERHALT |H/A
1. |Der Burgermeister als untere Behorde -
Techn. Umweltschutz u. Abfall sowie untere
Immissionsschutzbehdrde 03841/241-364 | 31.03.2010
Ordnungsamt, Abt. Umwelt, SG Techn. Um-
weltschutz/Abfall
Frische Grube 13
23966 Wismar
2. |Staatliches Amt fur Umwelt und Natur
(StAUN), Bereich Immissions- und Klima-
schutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft 0385/6433-106 | 19.03.2010
Bleicher Ufer 13
19053 Schwerin
3. |Amt fur Landwirtschaft Wittenburg 038852/52366 | 03.03.2010
Pappelweg 2
19243 Wittenburg
4. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) -
Goldberger Str. 12
18273 Glstrow
5. [Staatliches Amt flir Umwelt und Natur
(StAUN), Bereich Wasser und Boden 0385/6433601 19.03.2010
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
6. |Der Birgermeister als untere Behérde fiir
Brandschutz 03841/461040 24.02.2010
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz
Frische Grube 13
23966 Wismar
7. |Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 25.02.2010
Graf-York-Stralle 6
19061 Schwerin
8. |Wasser- und Schifffahrtsamt Libeck 0451/6208-312 | 10.03.2010

Moltkeplatz 17
23566 Lubeck




Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fur
Bodendenkmalpflege

Bauordnungs- und Denkmalamt,

Abt. Denkmalpflege

Kopenhagener Strale 1

23966 Wismar

03841/2516330

15.03.2010

10.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Archaologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385/5214-1

04.05.2010

11.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233-425

22.03.2010

14.

Der Biirgermeister als Behorde flr
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

Hinter dem Rathaus 13-15

23966 Wismar

03841/2515300

18.03.2010

23.

Der Blrgermeister als untere Naturschutz-
behdrde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt, SG Naturschutz
Frische Grube 13

23966 Wismar

03841-241-368

31.03.2010

24,

Der Blrgermeister als untere Wasser-
behbérde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt,

SG Gewasserschutz/Wasserwirtschaft
Frische Grube 13

23966 Wismar

03841/241-371

31.03.2010

25.

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur
(StAUN), Naturschutz und Landschaftspflege
Bieicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385/6433-601

19.03.2010

29.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralte 159

19053 Schwerin

0385-58889140

09.03.2010

34.

Stralenbauamt Schwerin
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

0385/511-4219

06.04.2010




35.

Der Birgermeister als Stralienbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung, SG Griin / Verkehr
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

29.03.2010

38.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strallenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841/749-400

11.03.2010

39.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841/327580

26.02.2010
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32. - Ordnungsamt Wismar, den 30.03.2010
32.1 - Abteilung Umwelt, Gewerbe und Friedhofswesen

Posteingang‘
60. - Bauamt ; .
60.4 - Abteilung Planung 31 Hal‘;} %g}gi ,
B_auamt/AmtsleiterJ

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand”
~friihzeitige Beteiligung TOB

Sehr geehrter Herr Neubert,

der 0. g. Planung kann derzeit nur unter Vorbehalt zugestimmt werden. Folgende Fachbelange
des Umweltschutzes miissen Beriicksichtigung in der Planung finden:

Technischer Umweltschutz/Abfall @

Bearbeiter: Hr. Groth

Insbesondere Problemstellungen des Larmschutzes miissen im Rahmen der Planung bearbeitet
und zielorientiert  geldst werden. Unterschiedliche  Nutzungen im  Sinne  der
Baunutzungsverordnung (BauNVO} grenzen unmittelbar aneinander. Diese Nutzungen
unterliegen im Bereich des Larmschutzes differenzierten Schutzzielen. So gelten beispielsweise
fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) deutlich strengere Immissionsrichtwerte als in Misch- oder
Sondernutzungsgebieten, gem&B den Regelungen der TA Larm. Dariiber hinaus sind die
Vorschriften der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Verkehrsldrmschutzverordnung) in
den Planungsgrundlagen zu beriicksichtigen. Die Detailplanungen beziiglich der spiteren
Nutzung im Rahmen des Sondergebietes missen friihzeitig begonnen und mit den Emissionen
und maoglichen Immissionen im Umfeld in Einklang gebracht werden. Nicht nur das
Ricksichtnahmegebot im Sinne des Baugesetzbuches {BauGB), sondern auch geltende
Regelungen und Vorschriften auf dem Gebiet des Schallschutzes sind anzuwenden.

Die Ndhe der gewerblichen Nutzungen innerhalb der Misch- und des Sondergebietes zur
umliegenden Wohnbebauung bedingen die Vorlage einer Emissions- und Immissionsprognose fiir
Gerdusche. Hierbei ist der ,Anlagenbezogene Fahrzeugverkehr® den gewerblichen Anlagen
zuzuordnen und im Sinne der TA Ldrm auszuwerten. Dariiber hinaus sind die einwirkenden
Gerdusche aus Gewerbeanlagen sowie verursacht durch den Verkehr den Orientierungswerten
der DIN 18005 fiir die umliegenden Wohn- und Biirordume gegenuberzustellen.

Die Parkpldtze sind meiner Auffassung nach im Sinne der Parkplatziarmstudie des Bayrischen
Landesamtes fir Umwelt (LFU) aus dem Jahre 2007 zu betrachten. Somit miissen die von diesen
Parkpldtzen ausgehenden  Gerdusche im Sinne der Vorschriften des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes i. V. m. der Technischen Anleitung fiir Lirm (TA Lirm) bewertet
werden.

Dariiber hinaus miissen in die Betrachtungen aile technisch notwendigen Aggregate der Kiima
und Liiftungstechnik sowohl fiir die unterirdischen Tiefgaragen, als auch fiir die geplanten
Gewerbe- und Biiroansiedlungen einflieBen.
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Fir die Bewertung und Priiffdhigkeit des geforderten Gutachtens ist die Beschreibung des
Parkplatzkonzeptes fiir die vorgelegte Planung notwendig. Hieraus soliten alle organisatorischen
MaBnahmen zur Reduzierung der Einwirkungen durch den Such- und Zielverkehr (z. B. zeitliche
Beschridnkungen, Schrankenanlagen etc.) hervorgehen. Dariiber hinaus stellt sich die Frage, wie
viele Parkpldtze an diesem Standort benétigt werden und wie diese zu bewirtschaften sind. Fiir
den Fall, dass an diesem Standort iiberwiegend kostenpflichtige Parkpldtze angeboten werden
sollen, wird sich meiner Ansicht nach der Verkehr von diesem Standort weg verlagern bzw. auf
die angebotenen kostenlosen Parkpldtze konzentrieren. Durch eine derartige Konzentration kann
es zu Uberlastungen von Ein- und Ausfahrten kommen.

Untere Wasserbehdrde @

Bearbeiter: n. n.

Aus personellen Gritnden (Nichtbesetzung der Planstelle des Sachgebietsleiters etc.) ist eine
fachlich fundierte Stellungnahme bis auf weiteres nicht maglich.

Untere Naturschutzbehorde @
Bearbeiter: Hr. Dr. Podelleck

Es ist davon auszugehen, dass mit der Umsetzung des B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaB § 14 Bundesnaturschutzgesetz erfolgen. Nach § 15 (2) ist der Verursacher
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes
auszugleichen oder zu ersetzen.

Darstellungen zu solchen MaBnahmen miissen noch in den B-Plan aufgenommen werden. |hre
Durchfiihrung ist rechtlich zu sichern.

Nach den bisherigen Darstellungen ist eine nahezu vollstdndige Bodenversiegelung
anzunehmen, fiir die KompensationsmaBnahmen entwickelt werden miissen.

Eine betrdchtlichen Anzahl von B3umen ist offenbar zur Beseitigung vorgesehen, und sie miissen
ersetzt werden. [nsbesondere ist hier auf die Buchen etwa auf den Flurstiicken 1867, 1871, 1872
hinzuweisen, (iber deren Erhalt oder Ersatz bisher nicht befunden wurde. Sie sind im
Innenstadtbereich ausgesprochen selten. Es muss eher nach Erhaltungsmaglichkeiten als nach
Ersatz gesucht werden.

Ferner befindet sich eine Baumreihe riickwirtig der Grundstiicke 1898 - 1905, iber deren Erhalt
oder Ersatz Planvorstellungen entwickelt werden missten.

Der im Erlduterungsbericht erwédhnte ,Stddtebauliche Rahmenplan Altstadt” von 1991 muss
hinsichtlich der griinordnerischen Darstellungen unbedingt ausdrucksstarker umgesetzt werden.
Dazu gehéren neben der Entscheidung Gber die Baume selbst Planaussagen dariiber, wie mit der
historische Altstadtgrenze umgegangen wird. Nach hiesiger Auffassung sollte sie eine intensive
Griingestaltung erfahren und als langgestreckte parkartige Struktur erlebbar gemacht werden.
Libeck und Rostock geben mit der Gestaltung ihrer Wallanlagen Beispiele dafiir.

Fir Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen

Leiter Abt. Umwelt, Gewerbe u. Friedhofswesen
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Staatliches Amt
fiir Umwelt und Natur
Schwerin

Staatliches Amt for Umwelt und Natur Schwerin
Postfach 1601 44 . 19091 Schwerin

Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Schmidt
- Der Burgermeister - 4 Telefon:  0385/59586-501
Bauamt fpro it S ng | FaxNr.  0385/59586-571
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Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand*

Ihr Schreiben vom 11.02.2010

Nach Priffung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Naturschutz und Landschaftspflege @
(Bearbeiter/in: Frau Képp, Durchwahl: -204)

Festgesetzte und einstweilig sichergestelite Naturschutzgebiete und durch das Land
Mecklenburg-Vorpommem geférderte Fléchen oder MaBnahmen des Naturschutzes, fiir die ich
nach § 56 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommem (LNatG M-V) und § 65b Abs. 2
Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 LNai( M-V zustiindig bin, sind vom Vorhaben nicht betroffen.

GemaR § 52 Abs. 2 LNatG M-V wird die Aufgabe des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch die untere Naturschutzbehérde der Hansestadt Wismar wahrgenommen.

2. Wasser und Boden
(Bearbeiterin: Frau Kriiger, Durchwahl: -317)

2.1 Wasser

Die Bargerschaft der Hansestadt Wismar hat am 27.03.2008 die Aufstellung des B-Planes Nr.
69/08 ,Suddstlicher Altstadtrand” beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Altstadt.

Es wird begrenzt:

Im Nordwesten: durch die Schatterau und die Turmstrae

Im Norden: _durch die GroschmiedestraBe, das Altwismartor und die
Kreuzung Rostocker/Dr.-Leber-Strale

Im Sitdosten: durch die stdliche Dr.-Leber-Strale

Im Sudwesten: durch den Tumerweg

Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes werden von diesem Planvorhaben nicht berihrt.

Hausanschrift: Telefon:  0385/59566-0
Bleicherufer 13 Fax: 0385/59586-570
18053 Schwerin E-Mail: poststelle@@staunsn.mv-regierung.de

Intermet:  www.mv-regierung.defstaeun/schwerin/
www.umwelttag.de



2.2 Boden

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom Landesamt fur Umwelt, Wu’di
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem, Goldberger Strake 12, 18273 Gustrow !,elb.tlék
anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus

dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte durch Sie schédliche Bodenverénderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit mir
gemaR § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindem, soweit das im Rahmen der
Baumafnahmen verhéltnismagig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung far
den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen.

im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstréger daftr sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zulédssige

Nutzungsméglichkeit wieder hergestelit wird.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft@
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahi: - 436)

3.1 Immissions- und Klimaschutz
3.1.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

iIm Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

3.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewahreistung des Immissionsschutzes sind die schalitechnischen Orientierungswerte fur
die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemag Baunutzungsverordnung einzuhalten
und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,AuBen* (Larm) durfen nicht Uberschritten werden:

aligemeine Wohngebiete (WA) tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Mischgebiete (MI) tags 60dB(A)
nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)
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Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur L&rm von vergleichbaren
ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die o.
g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A} uberschreiten.

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
solten in den Sondergebieten gemif § 10 (11) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angemessene Immissionsrichtwerte ,Auien” (Larm) festgelegt werden.

3.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
auftreten, ist die Biirgermeisterin der Hansestadt Wismar zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz (KAW-/AbfG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs

verpflichtet.

Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden koénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KAW-/ADfG durch einen zugelassenen Befbrderer in einer
genehmigten Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen.

Unbelastete Bauabfille dirfen gemédR § 18 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir
Mecklenburg-Vorpommem (AbfAIG M-V) nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.




Amt fiir Landwirtschaft
Wittenburg

r Amt fir Landwirtschaft Wiltenburg, 1
18243 Witlenburg, Pappeliweg 2

bearheltet von:
Frau Mithel/VZ

Telofon/E-Malil:
Hansestadt Wismar : 038852/90-119
PF 12 45 _3 Mﬂl‘I g.muethel@afiwbg.mvnet.de
23952 Wismar Aisleiter Aktenzelchen:
| Bauamt/AMISIGIE 10m/512.2-13006000-Wismar
i= {bille bet Schnflverkehr angeben)
. | Ibr Zeichen:

Wittenburg, 25.02.2010

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand®

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht
gepruft.

Durch das Amt flr Landwirtschaft Wittenburg als Landwirtschaftsbehérde und als Flur-
neuordnungsbehérde wurden fur das betreffende Gebiet keine Planungen und sonstige
MaRnahmen eingeleitet.

Anregungen und Bedenken werden nicht geaullert.

Im Auftrag

Drebitz
Dienstgebéude Besucherzeiten:
Pappetweg 2 Telefon: (038852) 90-0 Zentrale Dienstag u. Donnerstag
19243 Wittenburg Telefax; (038852) 52375 9.00 bis 12.00 Uhr

E-Mail: poststelle@aflwbg.mvnet.de und 13.30 bis 16.00 Uhr
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32 Ordnungsamt Wismar, 22.02.2010
32.8 Abt. Brand-, Katastrophenschutz BOI Jirgen Schmidt @
und Rettungswesen FOStcniyal Tel. 251 3351

g
24, Feb, Zﬁﬁ L)
80 Bauamt f Bauamt/Amts[ ter;
Amtsleiter
Herr Kerber

| .

Bebauungsplan Nr. 69/08 . Siid6stlicher Altstadtrand™
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Kerber,

ich habe den Entwurf zum o.g. B-Plan erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsfliachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauO M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie tiber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewéhrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung .Wismar® zu verwenden. Fiir die SchlieBung
Wismar” ist im Bauamt mit der Abt. StraBen- und Grinflachenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S.
522), gedndert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43), hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung im
Einzelfall ist eine besondere Laschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 _Bereitstellung von Lischwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung® sind fir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die stindig zur
Verfiigung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB
im Auftrag )

; (/f«f ;»y:c/

,BOI Jiirgen Schmidt
' Vorbeugender Brandschutz
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| Bauemt/Amisieiier |
I— Landasamt fir zanirale Aufgaben und Technik der Polizei, -I === R
Brand- und Katastrophengchulz MV e 19048 Schwerin
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Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand” Wismar
Thre Anfrage vom 11.02.2010 Herr Neubert

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff , ist der Eigentiimer einer Sache, die die
offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fur diese Sache verantwortlich. Thm obliegt die
Verkehrssicherungspflicht liber sein Eigentum.

Die in der Anfrage benannte Fliche liegt in einem Gebiet / geht durch ein Gelinde, in dem
Kampfmittel vermutet werden bzw. Einzelfunde dokumentiert sind. In Abhingigkeit von den
durchzufithrenden Arbeiten ist mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben,
Granaten etc. zu rechnen. Fiir weitere Fragen zur praktischen Realisierung von Kampfmittelsondier-
und Bergungsarbeiten setzen Sie sich bitte mit Herrn Pohl (Tel.: 0385/20702836) oder einem
Vertreter des Munitionsbergungsdienstes (MBD) in Verbindung, um Vorgehensweisen, evtl.
Planungszeitrdume und technische Details abzusprechen.

Wenn Kampfmittelsondierungs- und Bergungsarbeiten durchgefiihrt werden sollen, erteilen Sie
bitte so zeitig wie moglich (ca. 6 Monate vorher) dem MBD einen Auftrag. Im Anschluss daran
wird in Zusammenarbeit mit Thnen der MBD eine Riumstrategie erarbeiten, ggf. wird eine
Ausschreibung vorbereitet und eine Fachfirma iiber das Landesamt beauftragt.

Alle Arbeiten und Mallnahmen der Kampfmittelbeseitigung auf Bundesliegenschaften bzw. die
durch Dienststellen des Bundes oder der Auftragsverwaltung beauftragt werden, sind fir den
Auftraggeber kostenpflichtig.

Landesamt [ir zentrale Aufgaben und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem

Postanschrift: 18048 Schwarin e-mall: Ipbk-my@polmv.de

Hausanschrifi: Hausanschrili: Hausanschrift:

Direktor, Allgemeine Ableilung Ablallung Polizei- Ahteilung Polizeleinsatz-
Ablallung iuK sowie drztlicher Dianst lechnik und Logistik
Heillirsargeabrechnungsstelie Parkweg 12 An dan Wadzahangen 29
Zeppelinstrafe 1 19055 Schwerin 18057 Schwerin

18061 Schwern

Tel.: (0385 / 757-0) Tel.: (0385 / 59082-0) Tel.: (0385 / 757-309)
Fax; (0385 / 757-303) Fax: (0385 / 58082-20) Fax: (0385 / 757-507)




Bauherren, wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatuntemehmen und juristische
Personen, tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Als begriindende Unterlagen bitte ich Sie daher folgende Unterlagen zusammen mit dem Aufirag
einzureichen:

- Elurkarten
~ Ubersichtskarten

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefflen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei
und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Jorgensen

Rechtshinweis:

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben zur Baustelle
auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von
Erkundungs- und Berdumungsmapfnahmen zu machen.

Gemil § 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommem (GS Meckl.-Vorp.
Gl. Nr. 2011-1-1) ist der Umgang mit Kampfmitteln nur dem Munitionsbergungsdienst bzw.
einer durch ihn beauftragte Stelle gestattet.

Wird eine andere Stelle durch den Munitionsbergungsdienst mit dem Sondieren und dem Bergen
von Kampfmitteln beaufiragt, so obliegt die Fachaufsicht dem MBD.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhilt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den ortlichen Ordnungsbehérden
anzuzeigen.

Die Gebiihrensdtze fiir Arbeiten des Munitionsbergungsdienstes sind in  der
Kampfmittelbeseitigungskostenverordnung (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2011-1-7 und GVOBI M-V
2005, S. 70 - 74) in der jeweils giiltigen Fassung enthalten.
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Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck 09' Mﬁrz Zﬂm Wasser- und
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wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luegbeck.wsv.de

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidostliche Altstadtrand” der Hansestadt Wismar
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 11.02.2010

Gegen den 0.g. Bebauungsplan habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden von der Planung nicht
berihrt.

Im Auftrag

K. Metzner
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63 Bauordnungs- und Denkmalamt Wlsmar,/! 2010
63.3 Abt. Denkmalpflege Frau Gralow,” & 2 6336 @
60 Bauamt
Abt. Planung SE
Herr Neubert ~osteingang
413 &
15, %y 2010
l* Bauamt/Amtsleiter |

Vorentwurf zum B-Plan 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand”
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Neubert,
hiermit libersenden wir Ihnen die gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbe-

hérde hinsichtlich Bodendenkmalpfiege und Baudenkmalpflege. Wir weisen darauf hin, dass das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege ebenfalls an der Planung zu beteiligen ist.

o Bodendenkmalpflege

Das B-Plan-Gebiet liegt vollstindig im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt”. Angesichts der
sehr umfangreichen Erdeingriffe im Zusammenhang mit den geplanten Tiefgaragen - direkt an
den mittelalterlichen Stadtkern angrenzend - sollte bereits moglichst frithzeitig in der Pla-
nungsphase Kontakt mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege aufgenommen werden.
Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wire es zugunsten des Bodendenkmals ,Altstadt” wiin-
schenswert, wenigstens auf einen Teil der Tiefgaragen zu verzichten. Es sei darauf hingewiesen,
dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betrof-
fenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt” sichergestellt werden muss. Die Kosten fiir diese
MaBnahme trigt der Verursacher des Eingriff {§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff).

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand I&dsst sich folgendes sagen:

- Die in der Planung vorgesehene siidliche Tiefgarage befindet sich in einem ehemals ausge-
dehnten Niederungsbereich. Nach historischen Pldnen erstreckte sich in der Niederung eine
langschmale Wasserfliche - vermutlich im Verlauf identisch mit dem mittelalterlichen
Stadtgraben, der der Stadtmauer vorgelagert war. Diese Wasserflache zog sich bis in den auf
der Planung als Park (mit unterbauter Tiefgarage) ausgewiesenen Bereich hinein.

- Die geplante nérdliche Tiefgarage liegt iiberdies in einem Areal, in dem sich im 17./18. Jahr-
hundert die schwedenzeitlichen Festungsbauwerke erstreckt haben. Hier sind bauliche Reste
der Bastion Gustav Ado!f mit siidlich angrenzender Kurtine zu erwarten.



- Entlang der bstlichen StraBenseite der TurmstraBe verlief ehemals die mittelalterliche
Stadtmauer. Es gilt als sicher, dass bei den Erdeingriffen Reste der Stadtmauer einschlieBlich
der dazugehdrigen Bauwerke betroffen sein werden. Unserer Ansicht nach wére es Gberle-
genswert, den urspriinglichen Verlauf der Stadtmauer bei der Neuplanung in geeigneter
Weise zu beriicksichtigen, so dass der urspriingliche Stadtkante ablesbar wird.

e Baudenkmalpflege

- Die drei geplanten neuen Stadtvillen sind an den Standorten historisch nicht belegt. Aus
baudenkmalpflegerischer Sicht ist ihre Errichtung an der Dr.-Leber-StraBe zur Ergénzung der
noch vorhandenen Villenbebauung jedoch akzeptabel.

- Der sich siidlich anschlieBende Parkplatz mit 50 Stellplatzen erscheint nicht sehr vorteilhaft.
Hier wire aus denkmalpflegerischer Sicht eine Weiterfiihrung der Villenbebauung giinstiger.

- Der Liickenschluss der Wohnanlage an der Schatterau durch erginzende Bebauung ist be-
griiBenswert, sofern sich diese in der Kubatur und duBeren Gestaltung an die vorhandene
umliegende Bebauung anpasst und einfiigt.

- Im Bereich TurmstraBe sollte diese Gebdudezeile zur Wohnnutzung - entsprechend der e-
hemaligen historischen Bebauung - méglichst weitergefiihrt werden. Der Neubau musste
sich dann in der Fliche entsprechend reduzieren.

- Der angelegte Park ist zu begriBien, allerdings wirken die Tiefgaragenzugénge stérend.
Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/

f"‘. V.V Vg
Gralow

nachrichtlich: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
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Landesamt fiir Kultur und @
Denkmalpflege 2n Mecklenburg
wie | Vorpommern [t
— Archéologie und Denkmalpflege - /m/ b }WL

|— Landesamt fir Kultur und Denkmalpllege
Postlach 11 1252 19011 Schwarn

Ihr Schrelben: 11.02.2010

Hansestadt Wismar / Ihr Zelchen:

Der Burgerme|8ter -4 I\: Bearbaltet von: Bauleitplanung

Abt. Planung Telefon: 0385/52 14 - 116 Fr. Beuthling
Postfach 12 45 { £ 0385/52 14 — 232 Fr. Bohnsack

0385/52 14 — 233 Fr. Gattermann
. Meln Zelchen: 01-2-HWIWlsmar, Hansestadt-69/08-01
23952 Wismar

L _| Schwerin, den 30.04.2010

Bebauungsplan Nr. 69/08 "Sidostlicher Altstadtrand"” der Hansestadt Wismar, hier:
frihzeitige Beteiligung mit Umweltbericht
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen berlhrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind geman § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fir Stddte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wintschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschatftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei éffentlichen Planungen und Mafnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berucksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrden flr
Bodendenkmale bzw. Benkmalpflege und als Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen GriBen

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschirift gilltig.

1 Anlage
Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege
Verwaltung Archéclogie und Landesbibilothek Landesarchlv
Dankmalpflage Archlv Schwerln Archlv Grelfswald
Domhof 4/8 Domhof 4/5 Johannas-Slelling-Sir. 26 Gral Schack Allea 2 Martin-Anderson-Nax3-Flalz 1
10055 Schwerin 18055 Schwerin 19053 Schwerin 10053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.; 0385 5214-0 Tel.: 0385 5214-0 Tel.: 0385 558440 Tal.: 0385 59206-0 Tal.: 03834 5853-0
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Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 30.04.2010  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-69/08-01

Betr.: Bebauungsplan Nr. 69/08 “Sidostlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar, hier:
frihzeitige Beteiligung mit Umweltbericht
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schifer, 03831 / 291850

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt“. Flir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten MaBnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde
gemaB § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet werden, wenn die unten aufgeflihrten
Nebenbestimmungen gemaf § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden,

Erfordern die vorgesehenen MaBnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemaB § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemanl § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt’, Die Gililtigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Voor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Allstadt” sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MafBinahme trdgt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlauterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veradnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der 0. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
Genehmigung der Verdnderung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustandige Behdrde,
die diese wiederum nur nach Anhérung geman [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
geman [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrafte gewéhrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-V].

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Dombhof 4/5, 19055 Schwerin.
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Bebauungsplan Nr. 69/08 , Siidostlicher Altstadtrand
Reg.Nr.: 25/10

Az.:1-034 .
Bearbaiung nur bei
Angabe der Reg-Nr.

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) nehmen die Stadtwerke Wismar GmbH zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher
Altstadtrand” wie folgt die Stellung:

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme lagen den Stadtwerken Wismar GmbH folgende Unterlagen

zur Einsichtnahme vor

- Anschreiben der Hansestadt Wismar zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vom 11.02.2010;

- Entwurfsbegrindung § 9 (8) und § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr.69/08;

- Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher Altstadtrand im M 1:1000 mit
Stand Februar 2010;

Im ausgewiesenen Areal des Bebauungsplans Nr. 69/08 ,Suddstlicher Altstadtrand” sind im
Zuge der Neuausweisung der StraRenveridufe mit Errichtung zweier unterirdischer Tiefgara-
gen und zweier oberirdischer Stellplatze sowie der Erbauung eines Einkaufzentrums mit
Wohn- und Burofunktion und dreier Stadtvillen die leitungsgebundenen Energietréger und die
Wasserhauptversorgungsleitung (HYW 400 PE) der Stadtwerke Wismar GmbH vor Lageande-
rungen zu schitzen. Der Abstand der zukdnftigen Tiefgarage von Auflenwand Gebadude zur
Rohrleitung sollte die 4 m Marke nicht unterschreiten.

Eine Uberbauung der Versorgungstrassen mit Beumen oder anderen Hochgewachsen ist nicht
zuldssig und sollte nur in Abstimmung mit den Stadtwerken Wismar GmbH geplant werden.

Fur den vorhandenen Standort der Trafostation (siehe Stromplan, Wismar IHK Turmstralle
MS-N033-0015) im Bebauungsplan Nr. 69/08 ist ein Ersatzstandort in der unmittelbaren Nahe
zur Turmstrafe im nordwestlichen Bereich des SO-Gebiets auszuweisen.

Aufsichtsratsvorsitzender Senator Michael Berkhahr
Geschafsfiinrer: Dipl -Ing. Andreas Grzesko - Betriebswirt VWA| Udo Wasch Bankverbindungen

Handelsregister: Amtsgericht Schwerin HRB 2002 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest - BLZ 140 510 00-Klo.Nr. 1000 Q00 547
Umsatzsteuer ID-Nr. DE 137440025 Commerzbank AG, Filiafe Wismar - BLZ 130 400 00-Kto.Nr. 3 580 593
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Durch die beabsichtigte Errichtung von Tiefgaragen sowie der Erbauung des neuen Einkauf-
zentrums mit der geplanten neuen Stralenfiihrung sind die Mittel- und Niederspannungskabel
der Stadtwerke Wismar GmbH neu zu verlegen.

Flr die Wiederbebauung, vorwiegend kleinere Baukdrper wie Stadtvillen und Einfamilienhau-
ser, sind Trassen fOr die notwendige Niederspannungsversorgung (Strom) im &ffentlichen Be-
reich einzuplanen.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Bereich der offentlichen Flachen im B-Plan Nr.
69/08 sind mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Wismar GmbH zu belegen!

Freundliche Grifle

lhre Stadtwerke Wismar GmbH

rd

g Gl

i. A. Gerald Erdmann i. A. Karol Piotrowski

Anlage

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch- und Niederdruck +
Steuerkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung



Hansestadt Wismar

53 - Gesundheitsamt
Abt. Gesundheitsaufsicht
5320.01

63 - Bauordnungsamt
Kopenhagener-5tr. 1

im Hause

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hause
Wismar, den 18.03.10

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen ergeht durch das Gesundheitsamt Wismar

folgende fachliche Stellungnahme :

zum Verhaben:

am Standort:

Bebauungsplan 69/08

Siuidostlicher Altstadtrand

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen. Zu den
einzelnen Planungsvorhaben wird es dann zu gegebener Zeit fachliche Stellungnahmen geben.

Mit freundlichem GruB

G. Krija
& ANRETADY
wismar
Der BOrgermelster
Gemeinsames Gesundheitsamt
der Hansestadt Wismar und des

Landkreises Nordwestmecklenburg
Gewndheitsaufsicnt
Hinter dem Rathaus 15, 23966 Wismar



Amt fliir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmacklenburg

Pampower Str. 50 a, 19081 Schwerin Bearbeiter: Herr Pochstein
Telefon: 0385 58889140
Fax: 0385 58889190
H E-Mail: rainer.pochstein@afriwm. mv-regierung.de
Hansestadt Wismar - e SR
-Bauamt- : : Datum:  04.03.2010
Postfach 1245 i ﬁ?
23952 Wismar ~ 9. Marz

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt geéndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVO-Blatt M-V Nr. 13 S. 539)

Landesplanerische Hinweise zum B-Plan Nr. 69/08 ,,Siidéstlicher Altstadtrand* der
Hansestadt Wismar

Fruhzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR §17 bzw. § 20

LPIG

Anmerkung
Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im

Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhait
Bebauungsplan Nr. 69/08 mit Planzeichnung und Begriindung.

Auf Grundlage des giltigen Stadtebaulichen Rahmenplanes Altstadt und des Manage-
mentplans Altstadt soll ein Konzept zur stidtebaulichen Umgestaltung erarbeitet werden.
Besondere Beriicksichtigung muss die historische Altstadt als Weltkulturerbe erfahren.

Beabsichtigt ist die Einordnung eines Einkaufszentrums, von Wohnnutzungen, von Fl&-
chen fir den ruhenden Verkehr (iberwiegend als Tiefgarage, eine Parkanlage und Misch-
gebiete. Dariiber hinaus soll die VerkehrserschlieBung z. T. neu geregelt werden.

Der Geltungsbereich umfasst 4,92 ha und ist im glltigen Flachennutzungsplan als Wohn-
bau- und Mischgebietsfliche dargestelit und somit den verdnderten Planungsabsichten

anzupassen.

Raumordnerische Bewertung

Die kreisfreie Hansestadt Wismar ist gemaR Landesraumentwickiungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum im Stadt-Umland-Raum Wismar einge-
stuft. Die Kernstadt Wismar verflgt Uber 44.442 Einwohner (Stand 30.06.09).

Anschrift:

Amt fur Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Str. 50 a, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89 160

Fax: 0385 588 89 190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-reglerung.de



Die Umgestaltung des siidéstlichen Altstadtrandes kann zur Aufwertung der Altstadt fuh-
ren, wenn bei der weiteren Planung insbesondere die sich aus der Nahe der historischen
Altstadt abzuleitenden stidtebaulichen Anforderungen (vgl. 4.1 und 4.2 RREP in Aufstel-
lung) beriicksichtigt werden.

Die Einordnung eines Einkaufszentrums an dieser Stelle bedarf einer besonderen Be-
trachtung. Grunds#tzlich ist der Standort geeignet und verbessert die Versorgungsqualitét
fur die Altstadt und dariiber hinaus (vgl. 4.3.2 LEP M-V).

Zur weiteren Auseinandersetzung mit dem Fachgebiet Einzelhandel, das hier im Besonde-
ren berihrt ist, wird auf den von der Birgerschaft beschlossenen ,Einzelhandelsfachplan
fur die Hansestadt Wismar" verwiesen, in dem die besonderen Anforderungen fir die Ent-
wicklung dieser ,Potenzialfliche Tummstrae” ausfithrlich dargelegt sind (vgl. 5.3 des

EHF).

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbeh&rde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndemn.

Im Auftrag

AP AL

Rainer Pochstein

Verteiler:
VM VIl 420



AFlops = éoy: 2.

Straflenbauamt P
Schwerin 7 ?/v 5 Aoril 2010

//{‘"}/ﬂ:’

t/ amtsleiter |
r StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin —l
Hansestadt Wismar Bearbeiter: Herr Hubert
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385511 -4211
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Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidistlicher Altstadtrand®
Ihr Schreiben vom 18.03.2010

Im Rahmen der frijhzeitigen Beteiligung nehme ich zum o. g. Betreff wie folgt Stellung:

Bei der Priifung des per E-Mail Gbergebenen Verkehrsgutachtens wurde eine Reihe von Un-
stimmigkeiten festgestellt, die einer Hinterfragung bediirfen. Die genaue Aufstellung ist dem
beiliegenden Priifbericht zu entnehmen.

Es wird daher der Hansestadt Wismar vorgeschlagen, das Gutachten unter Beriicksichtigung
des Priifberichtes iiberarbeiten zu lassen und das tiberarbeitete Gutachten dem StraBenbauamt
einer emeuten Priifung zu Gbergeben.

Eine abschlieBende Stellungnahme ist somit zum gegenwirtigen Zeitpunkt leider nicht méglich.

I ftrag

Schubz(

Anlage: Priifbericht

Postanschrifi: Hausznschrift: Telefon: (03 85)5 11-40
StraBenbanzni Schwerin StraBenbavamt Schwerin Telefaxx (03 85)5 11-4150
Postfach 16 01 42 Pampower StraBie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn{@sbv.mv-regicrung de



Straflenbauamt Schwerin Schwerin, den 31.03.2010
Dezemat 2 2220-553-02-200c

Prilfbericht iiber die Priifung von Verkehrsgutachten

1. Bezeichnung des Vorhabens: Verkehrsgutachten ,,Siidéstliche Altstadtkante Wismar®
2. Phase der Vorbereitung: Vorentwurf

3. Standort: Wismar

4. Auftraggeber: Hansestadt Wismar

5. Projektant: BDC Dorsch Consult

6. Allgemeines

Die Hansestadt Wismar plant zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur und im Rahmen
der Stadtsanierung eine Nutzungsinderung des o. g. Gebietes. Aus diesem Grund beabsichtig
die Hansestadt Wismar auf der Grundlage des stidtebaulichen Rahmenplans Altstadt einen
Bebauungsplan aufzustellen. Da durch diesen Bebauungsplan Belange der Straenbauverwal-
tung des Landes Mecklenburg — Vorpommern unmittelbar betroffen sind erfolgt durch die
Hansestadt eine friihzeitige Beteiligung der SBV. Gegenstand der Priifung ist das vorgelegte
Verkehrsgutachten, dass fiir diesen Bebauungsplan von der Hansestadt beauftragt wurde.

7. Feststellungen

7.1 Es bestehen offensichtlich Unstimmigkeiten zwischen dem Text- und dem Zeichnungs-
teil der Unterlage. Wihrend im Textteil von den Planfillen 1 und 2 gesprochen wird,
beinhaltet der Zeichnungsteil die Varianten A und B. Diese Unstimmigkeiten sind zu
bereinigen.

7.2 Inder Unterlage werden zwar die Verkniipfungspunkte des B-Plan-Gebietes tabella-
risch aufgefiihrt, jedoch ist fiir AuBenstehende nicht zweifelsfrei erkennbar, welche
Einzugsgebiete sowohl gegenwiirtig als auch zukiinftig tiber diesen ErschlieBungskno-
ten bedient werden sollen. Auf dem aktuellen Luftbild (s. Anlage) ist eindeutig erkenn-
bar, dass der vorhandene Parkplatz im siidlichen Bereich des B-Plan-Gebietes im Zuge
der Bergstrafle iiber die L 12 bzw. die Turmstrafle erschlossen wird. Insofern ist die in
Tabelle 5 getitigte Aussage fehlerhaft.

7.3 Aus dem Gutachten geht nicht eindeutig hervor, was mit der vorhandenen Anbindung
an die L 12 im Bereich der Alten Sektkellerei zukiinftig geschehen soll. Es fehlen zu-
dem Aussagen hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen dieser Anbindung auf das
libergeordnete Netz (Einfluss auf die Griine Welle).

7.4 Die im Lageplan gewihlte bauliche Lsung entspricht einem Planfall 3 (Zufahrt Park-
platz Verbrauchermérkte von der L 12 mit offensichtlicher Ausfahrt {iber den Turner-
weg). Der Knoten L 12 / Turnerweg ist aufgrund des zusétzlichen Quellverkehrs einer
zusitzlichen Leistungsfihigkeitsberechnung zu unterziehen.

7.5 Aus dem Textteil ist nicht eindeutig erkennbar, welche der beiden Planfille letztendlich
fiir die weitere Planung als Vorzugsvariante erklirt werden soll.

7.6 In welchem MaB flielen die in der Unterlage 4, Blatt 1, ermittelte zusétzliche Ver-
kehrsnachfrage in die weiteren Betrachtungen (Unterlage 4, Blatt 3 — 6 und fortfolgend)
ein? Es ist zudem ein Abgleich mit zeitgleich laufenden Planungen fiir das Vorhaben
vorzunehmen. Es bestehen z. B. zwischen dem Gutachten und dem Vorentwurf der
Hansestadt Wismar zum Bebauungsplan zum Teil erhebliche Abweichungen in der An-
zahl der einzelnen Parkplatzstellflzichen.,
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In der Unterlage 4, Blatt 3 — 6, sind die Unterschiede zwischen den Knotenpunktbelas-
tungen und den anschlieflenden Streckenbelastungen (vornehmlich Richtungsfahrbahn
Rostock) zu bereinigen.

7.8 Nach dem Gutachten stellt der neu entstehende Knotenpunkt die duBere ErschlieBung

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

einer Tiefgarage dar. Unter diesem Gesichtspunkt ist z. B.:
- fiir den Planfall 2 die ErschlieBung des Parkplatzes fiir die Verbrauchermirkte ein-
gehender zu beschreiben,
- der Querschnitt B — B den tatsichlichen Gegebenheiten anzupassen (Trogbauwerk?),
- und die bestehende Verbindung zwischen der L 12 und der Turmstrafle im Zuge
der BergstraBle zu unterbrechen.

Die Rampenneigung von 12 % im unmittelbaren Knotenpunktbereich fiihrt, vor allem
unter winterlichen Bedingungen, unweigerlich zu erheblichen Anfahrzeitverlusten. Hier
sollte gepriift werden, ob durch bauliche Anderungen (Verldngerung der Tiefgaragen-
rampe) die Rampenneigung auf ein vertretbares Minimum reduziert werden kann,

Es fehlt eine definitive Aussage zu den verkehrlichen Auswirkungen, wenn am Knoten
L 12 / Zufahrt Plangebiet auf den signalisierten Rechtsabbieger verzichtet werden wiir-
de. In diesem Zusammenhang ist die Ermittlung der Ausstelllingen nochmals zu iiber-
priifen und einer Bewertung zu unterziehen.

Beispiel: NSP Rechtsabbieger a. R. Rostock

Unter der Verwendung der Anlage 4, Blatt 3.9, betrigt die Anzahl der gestauten Fahr-
zeuge (Anlage 5, Blatt 3.9, Spalte Nrg) bei Rotende 9 Geradeausfahrer (Zeile 6 und 7)
zu 4 Rechtsabbieger (Zeile 5). Unter der MaBigabe einer fiir die verkehrstechnischen
Berechnungen fiktiven Stauldnge von 6 m/Fahrzeug hat bereits der 4. bei Rot eintref-
fende Geradeausfahrer die 25 m lange Rechtsabbiegespur so iiberstaut, dass sie vom
n#chsten eintreffenden Rechtsabbieger nicht mehr benutzt werden kann.

Die Wahl der Fahrstreifenbreiten flir die Richtungsfahrbahn Rostock im Bereich der
geplanten Anbindung ist i. V. m. mit dem Lageplan Variante B nicht zweifelsfrei nach-
vollziehbar. Mit welcher Begriindung soll hier auf relativ engstem Raum ein Fahrstrei-
fenbreitenwechsel von 3,25 m (Zufahrt) iiber 3,90 m (Ausfahrt) auf 3,50 (Zufahrt Kno-
ten Kanalstral3e) erfolgen. Zum einen ist dieser Breitenwechsel aus Sicht der SBV fahr-
dynamisch sehr ungiinstig und zum anderen lisst der 1,00 m breite Mittelstreifen bei
Einhaltung des Lichtraumprofils bauartbedingt keinen Einbau eines LSA - Mastes
einschl. Signalgebers zu. Fahrdynamisch giinstiger ist lediglich ein Breitenwechsel von
3,25 m auf 3,50 m. In diesem Fall ist zu priifen, ob der Wechsel im Knotenpunkt selbst
bzw. zwischen den Knotenpunkten sowohl bautechnisch als auch verkehrstechnisch
sinnvoller ist. Die dadurch eingesparte Querschnittsbreite von 0,80 m bzw. 1,30 m ist
dann der Mittelstreifenspitze zuzuschlagen.

Bei Bau - km 0+170 rechts ist eine Grundstiickszufahrt im Bestand eingezeichnet. Hier
sollte gepriift werden, ob diese Zufahrt weiterhin erforderlich ist oder zuriickgebaut
werden kann. Anderenfalls ist aus Verkehrssicherheitsgiinden die Einbeziehung dieser
Zufahrt in die Signalisierung zu erwigen.

Das Bauende des getrennten Geh- und Radweges auf der Siidseite der L 12 ist sowohl
bautechnisch als auch verkehrstechnisch nicht vollstindig durchdacht. Sinnvoller ist
hier die Verlidngerung des Geh- und Radweges bis in den anschlieBenden Knotenpunkt-
bereich.

Es ist zu hinterfragen, aus welchem Grund die Decke der signalisierten Rechtssabbie-
gespur im Interesse eines einheitlichen Gesamtbildes nicht mit erneuert werden soll.
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7.15 Es ist zu hinterfragen, warum am neuen Knotenpunkt der Einbiegeradius (offensichtlich
Ry =12,0 m) groBer gewihlt wurde als der Abbiegeradius mit Ry =10,0 m. Gem. dem
technischen Regelwerk, hier RASt 06, Tab. 56, gilt fiir den Rechtseinbieger ein Haupt-
bogenradius Ry = 8,0 m.

7.16 Augenscheinlich soll die ErschlieSungsstrafle als EinbahnstraBe ausgebildet werden. In
diesem Fall stellt sich die Frage, warum die Anbindung der ErschlieBungsstraBe geo-
metrisch nicht in gleicher Weise wie die unsignalisierte Abfahrt von der L 12 wird. In
Threr jetzigen Geometrie besteht die Mdglichkeit von verkehrswidrigen Abbiegevor-
géngen.

8. Festlegungen
Aufgrund der aufgezeigten Unstimmigkeiten ist das vorliegende Gutachten im Rahmen des
weiteren B — Plan - Verfahrens angreifbar. Es wird der Hansestadt Wismar empfohlen, die o.
g. Feststellungen liberarbeiten bzw. ergéinzen zu lassen und das Gutachten in {iberarbeiteter
Form der Straflenbauverwaltung erneut zur Priifung vorzulegen.

Webedt

Hubert
Sachbearbeiter
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Hansestadt Wismar 2010-03-10
Abt. Planung @
SG Verkehrs- und Griinflichenplanung

Bauamt

Abt. Planung

SG Bebauungsplanung
Herrn Neubert

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung B-Plan ,Siidostliche Altstadtkante"

Sehr geehrter Herr Neubert,
wir stimmen o. g. Entwurf unter Beachtung folgender Bedingungen zu:

1. Die dargestellte Losung bedarf der Genehmigung des StraBenbaulasttrigers
Straflenbauamt Schwerin (LandesstraBe L 12).

2. Mit der dargestellten Losung entfallen die Busparkpldtze. Auf Grund der Notwendigkeit
ist ein angemessener Ersatzstandort auszuweisen, ggf. sind die 50 ebenerdigen Stellpldtze
in diese Betrachtung mit einzubeziehen.

3. Mit der angedachten Bewirtschaftung (Tiefgarage) erfolgt eine Verdringung der Berufs-
pendler [ Langzeitparker. Fiir diese Nutzungsgruppe ist Ersatz in zumutbarer Entfernung
anzubieten.

4. Die Zufahrtssituation zur Tiefgarage mit dem sehr hohen Lingsgefille erfordert einen
hohen Aufwand an Ausriistung (Beheizung) und Beschilderung. In der weiteren
Bearbeitung ist zu untersuchen, inwieweit die Zufahrten zu beiden Tiefgaragen
nordwestlich verschoben bzw. anders angeordnet werden kénnen. Damit wire auch eine
Verbesserung der Anfahrmdglichkeit der unter Punkt 2 genannten Verkehre maglich.

5. Fir die ErschlieBung des Parkplatzes des Verbrauchermarktes ist die Blindelung der Ein-
und Ausfahrt vorteilhafter.

6. Aus Sicht der Freiraumgestaltung wére es wiinschenswert, den oberirdischen Pkw-
Stellplatz zu verlagern und die Raumkante durch eine Bebauung zu schlieBen.
Dadurch wiirde die Verlarmung durch den StralBenverkehr im angedachten Griinzug / Park
reduziert und die Aufenthaltsqualitit erhoht.
Diese ,Parkanlage" kénnte z. T. auch privat den Villen / Bebauungen zugeordnet sein.
Durch die neu eingefiigte Bebauung im Bereich SO ist die im Rahmenplan Altstadt
angedachte durchgdngige Griinverbindung - Stadtmauer - Sektkellerei -~ Turmstralle -
Lindengarten dauerhaft unterbrochen.



7. Zu notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf die
Beeintrichtigungen der Umweltbelange durch die Ziele der B-Planung wird im zu
erstellenden Umweltbericht eingegangen.

Daraus resultieren die in der Eingriffsermittlung dargestellten Flachendquivalente und
die Feststellung, ob und wie der notwendige Ausgleich und Ersatz im Plangebiet
erfolgen kann.

Mi freundlichznjruﬁ
;/ o
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Spig

Sacht ebiets/feiter
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Bereich Entwisserung

Bearbeiter: Frau Kalsow

Telefon: 7 49-4 02

Fax: 7 49-4 44

E-Mail: ikalsow@evb-hwi.de
Datum: 09-03-2010

ENTSORGUNGS-UND
VERKEHRSBETRIEB

OER HANSESTADT WISMAR

60 - Bauamt Postgiy%zngf

Abt. Planung )
SG Bauleitplanung 11 Marz 2010
Bauamt/Amtsleiter ;

FrOhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 23.09.2004

Bebauungsplan Nr. 69/08 .Siidostlicher Altstadtrand"

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der o. g. Beteiligung zum B-Plan 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand“ teilen wir Ihnen
folgendes mit.

In diesem Bebauungsplangebiet ist die offentliche Abwasseranlage bereits im Trenn- bzw.
Mischsystem vorhanden.

Diese vorhandenen 6ffentlichen Abwasseranlagen sind zu beachten und auch weiterhin zu nutzen.
Sollten entsprechende Anpassungen oder Veranderungen erforderlich sein, so sind diese Planungen
durch den Bauherren in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar vorzunehmen.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 ist zu beachten.

Fir weitere Riicksprachen stehen wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

Boeck
Bereichsleiter



Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV, Wallensteingraben- Kiiste, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 23.02.2010

Betr.: Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand*

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind nicht betroffen.

Mit freundlichern Grufl

Briisewitz

Geschiftsfithrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ® (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841)32 7581 bruesewitz@wbv-mv.de

Bankverbindung: Dresdner Bank Wismar Konto Nr. 0214997700 BLZ 140 800 00



ANHANG 2
ZUR ANLAGE 1

BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

SOWIE DER
NACHBARGEMEINDEN

(§ 2 Abs. 2 BauGB)



BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 15.05.2012

TERMIN: 18.06.2012

ERHALT

H/A

1.

Die Landratin als untere Abfallbehtrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfaliwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Bérzower Weg 3

23936 Grevesmihlen

03881-722171

14.06.2012

Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

190563 Schwerin

0385-59586510

29.06.2012

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gustrow

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385-59586500

29.06.2012

Der Birgermeister als untere Behérde fir
Brand- und Katastrophenschutz
Ordnungsamt, Abt. Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen

Frische Grube 13

23966 Wismar

03841-2513351

11.06.2012




7. |Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 0385-20702832 | 21.06.2012
Graf-York-Stralte 6
19061 Schwerin
8. |Der Biirgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz
Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz 15.06.2012
Kopenhagener Straf’e 1
23966 Wismar
9. |Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Archéaologie und Denkmalpflege 0385-52140 18.06.2012
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin
10.|Stadtwerke Wismar GmbH 03841-233425 15.06.2012
Fléter Weg 6-12
23870 Wismar
11.|Die Landrétin als Behdrde flr
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt 19.06.2012
Hinter dem Rathaus 13-15
23966 Wismar
12.|Betrieb flir Bau und Liegenschaften M-V
Geschaftsbereich Schwerin 0385-509187 19.06.2012
Werderstralie 4
19055 Schwerin
13.|Handwerkskammer Schwerin 0385-7417-0
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin
14.|Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 0385-5103-0 19.06.2012
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin
15.|Der Blrgermeister als Trager flir Kultur
Amt fur Kultur, Schule, Jugend und Sport
Hinter dem Rathaus 6
23966 Wismar
16.|Kataster- und Vermessungsamt 03841-410151

Rostocker Str. 76
23966 Wismar




17.

Landesamt fur innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-48013422

08.06.2012

18.

Die Landréatin als untere Naturschutzbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege
Borzower Weg 3

23936 Grevesmihlen

19.

Die Landratin als untere Wasserbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Borzower Weg 3

23936 Grevesmiuhlen

20.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

SG Straflenverkehr

Borzower Weg 3

23936 Grevesmiuihlen

03881-722360

15.06.2012

21.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralte 159

19053 Schwerin

0385-64014817

02.07.2012

22.

Stralenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

15.06.2012

23.

Der Blirgermeister als Strallenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516021

09.07.2012

24.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852




25.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Aullenstelle Kiel, Dezernat Ill 5
Feldstralle 234

24106 Kiel

0431-3845448

01.06.2012

26.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strallenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

15.06.2012

27.

Amt Klitzer Winkel

fir die Gemeinde Zierow
Schlossstralte 1

23948 Klutz

038825-3930

19.10.2012

28.

Amt Grevesmuhlen-Land
fiir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihien

03881-7230

25.056.2012

29.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
flr die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

30.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

31.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

11.07.2012

32.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

33.

Amt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

29.06.2012




34.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

07.09.2012

€5!

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

11.06.2012




B-Plan 69-08 A Stdsstficher Allstadirand.doc

Auskunfi .

“enem Frau Rose Landkreis

Zimmer  3.201

Ferruf 03881722 - 174 Nordwestmecklenburg

Telelax (03881/7229-174 .
Sprechzalten  Di.: 9.00 - 12.00 Uhr und - Fachdienst Umwelt -

Do.: 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr - untere Bodenschutzbehérde -

Empfanger:

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt., Planung
Posifach 1245
23952 Wismar

Aktenzeichen singegangen  21.05.2012 Datum: 14.06.2012

Antragsleller - Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung
Vorhaben - Bebauungsplan Nr. 69/08 , Sid6stlicher Altstadtrand®

Sehr geehrte Damen und Herren
sehr geeehrte Frau Prante,

Gegen den vorliegenden Planentwurf mit Stand Mai 2012 bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Einwénde.

im Auftrag

Rose



&

Hansestaat YWismar 7
Staatliches Amt Amisritar - GEGANGEN @
fir Landwirtschaft und Umwelt 290N 201 | CGREE) | A2
Westmecklenburg a 7 ! 2632 @Q?af/({
> _

SIALU Wesimecklenburg /( @ 0 ' ’L

Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

. Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Der BUrgermeister E-Mail: Heike. Six@staluwm.mv-regierung.de

Bearbeilel von: Heike Six
Postfach 1245

23952 Wismar — U AZ: SIALU WM-12¢-163-12-5122-06000/
: 74087
{_Y B} 4/) "Z(/U (bilte bei Schriftverkehr angeben)
T Hans: w14t Wismz
d Schwerinl”,.luni 20;2 DET , Smu
27 JUNI 2012
Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidéstlicher Altstadtrand* ]
<t / SIS A3
Ihr Schreiben vom 15. Mai 2012 /\ff

Nach Prufung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Als Verwalter landeseigener Liegenschaften in M-V
(Bearbeiterin: Frau Brandt, Durchwahl; -121)

Zu der in den Unterlagen ausgewiesenen Ma3nahme in der Gemarkung Wismar sind
landeseigene Liegenschaften im Bereich Wasser und Boden sowie Naturschutz, die
durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg verwaltet werden,
nicht betroffen.

2. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
(Bearbeiterin: Frau Litgens, Curchwah!: -207)

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.
Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht gedullert.

3. Integrierte ldndliche Entwicklung
(Bearbeiter: Herr Beese, Durchwahl: -352)

Als zustindige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass sich das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Sudostlicher Altstadtrand”, Hansestadt Wismar, in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshaib nicht geduflert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt for Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586- 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de



4. Naturschutz, Wasser und Boden

4.1 Naturschutz
(Bearbeiter/in: Frau Schmidt, Durchwahl: 501)

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

4.2 Wasser
(Bearbeiter/in: Herr Bollmohr, Durchwahl: 323)

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fur den Bereich der
Wismarbucht 3,15 m 4. NHN, héhere Wasserstdnde sind méglich. Bei einer Héhenlage unter
3,15m 0. NHN ist eine Beeintrdchtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte
Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fir diesen Fall geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung for Hochwasserschéaden.

Das Plangebiet befindet sich nach meinen Unteralgen nicht im Gberschwemmungsgefahr-
deten Gebiet der Ostsee. Den eingereichten Unterlagen sind jedoch keine Gelédndeh&hen zu
entnehmen.

4.3 Boden

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strafle 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landriate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte durch Sie schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch(G) festgestellt, sind mit mir
gemdl § 13 BBodSchG die notwendigen Malnahmen  abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich
daraus ergebende Schutzbediifnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die
entsprechende Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
das im Rahmen der Baumafnahmen verhéltnismafig ist.

Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch
die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager daflr sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zuldssige Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird,



5. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl: - 402)

Ich ergédnze meine Stellungnahme vom 15.03.2010 wie folgt:
Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens aufireten, ist die Burgermeisterin der Hansestadt Wismar zu informieren. Der

Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur
ordnungsgemanien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

uftr

£,
S¥rieb
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Hansestadt W oamnar
Bauamit
Amilslaeitar

11 JuNi 2012

Y7/
0.7

Wismar, 09.06.2012
BO! Jirgen Schmidt
Tel. 251 3351

32 Ordnungsamt
325 Abt. Brandschutz

_— ..

60 Bauamt
Amtsleiterin
Frau Isbarn

- im Hause -

Bebauungsplan Nr. 69/08 .Siiddstlicher Altstadtrand”
hier:  Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Isharn,

ich habe den Entwurf zu o.g. Bebauungsplan mit Stand Mai 2012 erhalten und nehme hierzu wie folgt
Steliung:

Alle Belange sind in der Entwurfsbegriindung mit o.g. Stand unter Punkt 2.4.3. Brandschutz
beriicksichtigt.

Es gibt von meiner Seite keine weiteren Ergnzungen oder Anderungen.
Fiir Rickfragen stehe ich gern zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichem GruB3
im Auftrag '

i

| Jdrgen $chmidt
orbeugender BrSch




Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Pastfach 18048 Schwenn

[ Hansestadt Wismar "] beawsietvon:  Frau Schienker
Bauamt Telefon:  (0385) 2070-2833
Kopenhagener Strafle 1 Telefax:  (0385) 2070-2198

E-Mall:  abteilung3@Ipbk-mv.de
23966 Wismar Aklenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-4353/12
J Schwerin, 21. Juni 2012

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 69/08 Sidostlicher Altstadtrand
Ilhre Anfrage vom 15.05.2012; lhr Zeichen: --

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gieichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten
Sie jedoch die sachlich und &rtlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Auflerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
{Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebilhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich ggf. rechtzeitig vor Bauausfithrung!

Mit freundlichen Griillen

im Auftrag

gez. Christiane Schlenker
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift}

Postanschrift: Hausanschrift;

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 0
Postlach Gral-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmy.de

Intemet:  www.lpbk-mv.de
www.Kalastrophenschulz-mv.de
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Bauamt Wismar, 14.06.2012
Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Gralow, @ 2516036
Hansestadt Wismar
Bauarmi
Amilsiadar
15 JUN) 2012

Abt. Planung /7

Frau Prante m (( éa . —2

J'/ -

B-Plan 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand®
Beteiligung der Behdrden und sonstigen ToB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Prante,

nachfolgend senden wir hnen die Stellungnahme der UDB/Bodendenkmalpflege mit Bitte um
Ubernahme.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ,Bodendenkmals Altstadt”. Fiir Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) erforder-
lich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt" sicherzustellen. Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) (Postanschrift: Domhof 4/5,
19055 Schwerin) spatestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fiir alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen ist eine bau-
begleitende archéologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem die wis-
senschaftliche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist hierzu fri-
hestmdglich vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche
Vereinbarung zu ftreffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen
Rahmen der archdologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation trigt der Verursacher des
Eingriff (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

~ ooy

Gralow

nachrichtlich: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege



Hansestadt Wism
Bauamti
Amislaitar

Landesamt fiir Kultur und | 18 ﬂ'UN' 0

Denkmalpflege N i
— Archéologie und Denkmalpflege —/7% !/{/é
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Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

. Meln Zelchen: 01-2-HWIMismar, Hansestadt-69/08-02
23952 Wismar

|_ _] Schwerin, den 15.06.2012

Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidostlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar, hier:
Behdrdenbeteiligung
Steilungnahme des Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten MalRnahmen beriihrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die
Geschichte des Menschen, fir Stéddte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschatftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stidtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei 6ffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Tréger éffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Griiken

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gltig.
1 Anlage

Landesamt fir Kultur
und Denkmalpflege

Verwaltung Archiologie und Landesblbllothek Landesarchiy
Denkmalpflege Archlv Schwerln Archlv Grelfswaid
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str, 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex5-Platz 1
18055 Schwerin 180585 Schwerin 18053 Schwerin 18053 Schwerin 17488 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.- 0385 588 78 810  Tel.: 03834 50853-0
Fax: 0385 588 70 344 Fax; 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax; 0385 588 796812 Fax: 03834 5853-83

eMail: postslelle@kuliurerbe-mv.de



Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 15.06.2012  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-69/08-02
Betr.. Bebauungsplan Nr. 69/08 "Sudéstlicher Altstadtrand" der Hansestadt Wismar, hier:
Behérdenbeteiligung

weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schéfer, 0385/58879-515

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt’. Fir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Mafnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur beflurwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Malnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemal § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden,

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt. Die Giltigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt’ sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen Mallnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlduterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veranderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
Genehmigung der Verdnderung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustandige Behérde,
die diese wiederum nur nach Anhoérung gemaR [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
gemaf [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte gewdéhrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-V].

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaR § 10g
Einkommenssteuergesetz (EStG) steuerlich beginstigt werden. Die Inanspruchnahme einer
Steuerverglnstigung setzt voraus, dass die Mallnahmen vor Beginn ihrer Ausfihrung mit dem
Landesamt fiur Kultur und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt und
entsprechend dieser Abstimmung durchgefihrt worden sind. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. die Baugenehmigung nicht die
Abstimmung mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege im steuerrechtiichen
Bescheinigungsverfahren ersetzen.
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15.05.2012 Tiha Herr Erdmann 03841 233436 14,06.2012

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Sidéstlicher Altstadtrand*
Reg.Nr.: 98/12
Az.:1-034

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt der Stellungnahme lagen den Stadtwerken Wismar GmbH folgende Unterla-

gen zu Einsichtnahme vor; .

1. das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 15.05.2012 mit der Aufforderung zu Abga-
be einer Stellungnahme zum Bebauungsplans Nr.69/08 ,Sudéstlicher Altstadtrand®:

2. Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Sudéstlicher Altstadtrand”, Stand:
Mai 2012, Beteiligung der Behérden;

3. Ubersichtsplan, Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung, Bebauungsplan Nr. 69/08
.Slddstlicher Altstadtrand", Beteiligung der Behtrden, Stand: Mai 2012;

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr.69/08 ,Stdéstlicher Altstadt-
rand” wie folgt Stellung:
1. Strom

+ Die Stadtwerke Wismar GmbH betreiben im Bereich der Fliache SO2, die fiir ein
Parkhaus vorgesehen ist eine Trafostation. Die Trafostation wie auch das abgehende
Niederspannungsnetz werden von dem Parkhaus (iberbaut.

» Als Ersatz ist ein neuer Standort in der N&he zur TurmstraBRe fir eine neue Kompaki-
trafostation und Trassen fur die neu zu verlegenden Leitungssysteme bereitzustellen
(vgl. Plan Planung Strom).

+ Die geplante Bebauung der Flache WA2 und teilweise der Flache WA1 ist nicht mit
Strom erschlossen. Zur ErschlieBung ist ein Niederspannungskabel in den &ffentli-
chen Verkehrs(geh)wegen zu verlegen (vgl. Anlage).

e Die ErschlieBung mit Strom fir die Flachen SO1 und SO2 kann mit der Erschliefung
der Flachen direkt aus der Trafostation erfolgen.

» Fur alle weiteren Flachen kénnen Anschlisse an das Niederspannungsnetz herge-
stellt werden.

Aufsichtsratsvorsitzender: Senalor Michael Berkhafin Bankverbindungen:
Geschaftsfohrer Dipl-Ing Andreas Grzesko Sparkasse Meckienburg Nordwest - BLZ 140 510 00 Kto Nr. 1 000 000 547
Handelsregister: Amtsgencht Schwenn HRB 2002 Commerzbank AG. Filiale Wismar BLZ 130 400 00 Klo.-Nr. 3 590 593

Umsalzsteuer-1D-Nr. DE 137440025
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o Zwischen der nérdlichen Seite der Flache WA1 und der Gro3schmiedestralle 41/43
quert ein Niederspannungskabel die Fliche WA1. Das Niederspannungskabel wird
zur stabilen Stromversorgung bendétigt. Deshalb ist zwischen den Flichen WA1 und
Grofischmiedestralle 41/43 eine Leitungstrasse, moglichst als &ffentlicher Weg, zu
sichern (vgl. Anlage).

e Bitte ergdnzen Sie in der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Ziffer 2.4.2, Ab-
schnitt Elektroenergieversorgung folgende Anderungen:

» Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Stadtwerke Wismar Netz GmbH.

+ Die Versorgung erfolgt in der Nieder- und Mittelspannung.

e Die Versorgung mit Strom ist nur unter den hier angefithrten Bedingungen
méglich.

* Die geplante Bebauung der Flache WA2 und der Flache WA1 ist nicht mit Gas er-
schlossen. Zur ErschlieBung sind Gasleitungen in den vorgelagerten éffentlichen
Verkehrs(geh)wegen zu verlegen (vgl. Anlage).

e Fir alle weiteren Flachen kénnen Anschlisse aus dem bestehenden Gasnetz fiir die
Warmeversorgung hergestellt werden.

« Bitte ergénzen Sie in der Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Ziffer 2.4.2, Ab-
schnitt Gasversorgung folgende Anderungen:

¢ Die Versorgung mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Wismar Netz GmbH.
» Die Versorgung mit Gas ist nur unter den hier angefilhrten Bedingungen még-
lich.

3. Wasser

o Alle Flachen kénnen Anschliisse an das Wassernetz zur Versorgung mit Trinkwasser
bis 10 m¥h erhalten.

e Vor der Fliche SO1, entlang der ehemaligen Dr.-Leber-Strafte 19, liegt eine Haupt-
versorgungsleitung Wasser DN400 mit ungenauen Angaben zur Lage. Die Verlegung
erfolgte zu einem Zeitpunkt, als die Dr.-Leber-Strafle (Lindenweg) noch einen ande-
ren StralRenverlauf hatte. Mit diesem Wissen ist davon auszugehen, dass die Trasse
der Hauptversorgungsleitung Wasser DN400 die Flache S01 schneidet.
Um_Gefahrdungen der zukinftigen Bebauung auszuschlieBen, wird ein Mindestab-
stand von 2,5 m gefordert. Aus diesem Grund ist die Baulinie fur die Stralenfront zu-
rickzusetzen. (Basis kénnte die StraRenfront der Vorldufer Gebdude Dr.-Leber-
Stralle 19 sein.)

Die Stadtwerke Wismar GmbH werden in den ndchsten Wochen Suchschachtungen
einbringen, um die genaue Lage zu sondieren. Uber die Ergebnisse werden wir Sie in-
formieren.

e Der Feuerléschbedarf wird nicht mit abgesichert und ist im Einzelfall gesondert zu
vereinbaren.

» Die Stadtwerke Wismar GmbH planen, die in der Dr. Leber-Strale liegende Wasser-
leitung DN100 im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu erneuern (vgl. Anlage).
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¢ Die Loéschwasserversorgung ist keine Aufgabe der Stadtwerke Wismar GmbH. Die
Bestandsleitungen und Planungen wurden nicht dahingehend gepriift, ob die unter Zif-
fer 2.4.3. der Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan benannten 96 m%*h Lésch-
wasser aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Wismar GmbH bereitgestellt werden
kénnen.
Regelungen zur Léschwasserbereitstellung kénnen zwischen dem ErschlieRungstra-
ger und der Stadtwerke Wismar GmbH im ErschlieBungsvertrag vereinbart werden.
(Da Léschwasser aus Westhafen, vgl. Begriindung, sicher nicht ausreichend ist.)

4. Strom, Gas und Wasser

e Die in der Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Ziffer 2.4.2 erwahnten Leitungs-
rechte fur Strom, Gas und Wasser sind nicht im Plan erkennbar. Bitte die Leitungs-
rechte nachtragen.

* Alle Leitungsverlegungen Strom, Gas und Wasser, die fUr die Erschlieung der Fla-
chen im B-Plangebiet notwendig sind, sind kostenpflichtig. Dazu ist ein Erschlie-
Bungsvertrag zwischen dem ErschlieRungstrager und der Stadtwerke Wismar GmbH
abzuschliel3en.

e Im Zusammenhang mit der geplanten Deckensanierung der Dr.-Leber-Strale durch
das SBA Schwerin, den Planungen der Hansestadt Wismar und des EVB werden
2013 von den Stadtwerken Wismar GmbH bereits Leistungen fir die 0.g. Leitungsver-
legungen vorgezogen. Diese Leistungen werden von den Stadtwerken Wismar GmbH
vorfinanziert und die Kostenilbernahme durch den ErschlieBungstrager im Erschlie-
RBungsvertrag vereinbart.

Freundliche Griifte
lhre Stadtwerke Wismar GmbH

oS

i. A. Gerald Erdmann

Anlage

Plan Stellungnahme B-Plan 69/08

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch- und Niederdruck,
Steuerkabel

Bestandsriss 4465-5973A12 E.ON edis AG, Frau Wilhelm
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E.ON edis AG, Postfach 1443, 15504 Fii rstenwalde/Spree s 3

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Sir. 1
23966 Wismar

Upahl, 4. Juni 2012

Vorhaben: Bebauungsplan Nr.69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand®

Wismar
Bestandsplan-Auskunft-Nr.: Upl0316-2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

wit beziehen uns auf lhr Schreiben vom 15.05.2012 und teilen Thnen mit:

Als Anlage erhalten Sie die Bestandsplidne mit unseren eingezeichneten Vertei-
lungsanlagen. Bitte iiberpriifen Sie die beigefiigten Bestandspliine gemif} Tabelle
im Formular ,,Bestandsplan-Auskunft* auf Vollstindigkeit und beachten Sie die
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Verteilungsanlagen
der E.ON edis AG. Die Hinweise sind Bestandteil dieser Bestandsplan-Auskunft.
Eine Kopie der als Anlage beiliegenden ,,Bestandsplan-Auskunft” senden Sie uns
bitte unterzeichnet als Empfangsbestitigung zu.

Die Bestandsplanauskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen.

Die Bestandsplan-Auskunft beschrinkt sich auf das in der Anfrage angegebene
Baufeld. Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute
Bestandsplan-Auskunft erforderlich.

Aus Sicht unseres Unternehmens gibt es grundsitzlich keine Einwénde gegen lhren
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Diese Unterlagen dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiih-
ren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens

14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erforderli-
chen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.

15

E.ON edis AG
Regionalbereich - Nord-
Mecklenburg

Standort

Upahl

An der Silberkuhle 5
23936 Upahl
www_eon-edis.com

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Wilhelm Karin

T 03 BB 22-52-213

F 03 88 22-52-206
karin.wilhelm@eon-edis.com
@eon-edls.com

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Dr. Thamas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein (Vorsitzender)
Manfred Paasch

Dr. Andreas Reichel

Sitz Flrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE B12/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 0D

1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160
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Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer vorhabenkonkreten Planung zu
beriicksichtigen.

Wir iibergeben lhnen folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nihe
und zum Schutz von Verteilungsanlagen:
- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der
E.ON edis AG*

Fiir Riickfragen stehen lhnen in unserem Regionalbereich unsere Mitarbeiter gern

zur Verfiigung,
Ansprechpartner sind fiir:
Fernmeldeanlagen : Herr Dahnke Telefon 015254700561
Mit freundlichen Griilen
E.ON edis AG
Al W 2 A il
Jiirgen Otto Karin Wilhelm
Anlagen

Formular Bestandsplan Auskunft.
Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Kabelanlagen.

215
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Bestandsplan-Auskunft

Standort: Upahl Nummer: Upl0316-2012 (bei Riickfragen angeben)
Vorhaben: Bebauungsplan Nr.69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand®
Ort: Wismar Strale:

Kunde/Baulirma/Planungsbiiro: Hansestadt Wismar Bauamt

Baubeginn:

Nachfolgende Bestandspline wurden iibergeben (bitte Vollstindigkeit iiberpriifen !!!):

Art  {U [kVY {Ort { Plan-Nr. Bemerkungen
Druck- '
stufe '

FM Wismar 3267-5977D34

{Ari: K-Kabel / Fri-Freileitung / FM-Fernmeldeleitung / Strb-StraBenbeleuchtung / G - Gasanlagen)

Es wurden weiterhin folgende Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Verteilungsanlagen iibergeben:

BJ"” , Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG*®

[J" , Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nihe von Freileitungen der E.ON edis AG*

] , Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nihe von Verteilungsanlagen der E.ON edis AG*

1", Hinweise zu Bebauung und Begrilnung in der Ndhe vorhandener/geplanter 110 kV-Freileitungen und 110-kV-
Kabelanalgen der E.ON edis AG*

[O" |, Hinweise und Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis AG “

[1" ,Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschidigungen an Gasverteilungsanlagen der E.ON edis AG*

Anmerkungen:
Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung fiir:

Fernmeldeanlagen : Herr Dahnke, Telefonnummer: 015254700561,
(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Telefonnummer: G180 11 555 33 wiihlen)

Hiermit bestitige ich, von der E.ON edis AG Bestandspline, in welchen die Lage der Verteilungsanlagen eingetragen
sind und Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Verteilungsanlagen der E.ON edis AG, erhalten zu
haben.

Mir ist bekannt, dass vor dem Beginn von Arbeiten weitere Auskunft bei der E.ON edis AG eingeholt werden muss, falls
ifgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiibrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese ,Bestandsplan-Auskunfi miissen bei der bauausfiihrenden

Firma vor Ort vorliegen.

[(OJ" Anschreiben Nr. Upl0316-2012 erhalten

Fiir den Kunden/Baufirma/Planungsbiiro Fiir die E.ON edis AG
0062012 . A Wl /
Datum, Unterschrift (Stempel) Datum, Bearbeiter ’ e

1) zutreffendes bitic ankreuzen

305
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»Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Niihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG*

Die nachfolgenden , Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in Nihe von Kabelanlagen der E.ON edis AG" pelten in
Verbindung mit der ,,Bestandsplan-Auskunft® :

1. Der Legung von Leitungen und Anlagen anderer Versorgungstriger stimmen wir grundsiitzlich zu, jedoch sind dabei dic
~allgemein anerkannien Regeln der Technik™ (z. B. DIN 1998 ,.Unierbringung von Leitungen und Kabeln in éffentlichen
Flichen*) einzuhalten.

2. Wir bitten Sie, unsere Leilungsirassen und Erdungsanlagen bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschiidi-
gung zu schiitzen, Bei Arbeiten in der Néhe von Freileitungen und Kabeln sind die Unfallverhiltungsvorschriften BGV A3
(Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), BGV D 29 (VBG 12 -Fahrzeuge), BGV C 22 (VBG 37) (Bauarbeiten) und BGR
500 Kap.2.12 {Erdbaumaschinen) besonders zu beachien. In Leitungsnihe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und mit
duberster Vorsicht auszufiihren. Dic in den Plinen enthalienen Eintragungen hinsichilich der Leitungslage sind unverbind-
lich, Die genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung festzu-
sicllen. Das Abgreifen (Ausmessen) von MaBen aus der Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungsverdringungen
von Parallelkabel (u. a. in Mehrspartenplinen} konnen zusitzliche Verfilschungen der Leitungslagen in der Dokumentati-
on darstellen.

3. Die Legetiefe unserer Verteilungskabel betrdgt 45 bis 120 cm, bei gesicuerien Bohrungen auch bis zu Sm. Es muss
Jjedoch damil gerechnetl werden, dass durch nachtréigliche Hahenverinderungen diese MaBe nichl mehr eingehalten werden.
Die Kabel sind bei Legung mit sog. Kabelsteinen, Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abgedeckt und/oder
durch Trassen- oder Kunststoffbiinder gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten im Erdreich darf nicht auf
das Vorhandensein derartiger Schulz-/WammaBnahmen vertraut werden, da diese z. B. durch BaumaBnahmen nachirdglich
entfernt sein konnen. Diese kénnen die Kabe! auch nicht gegen mechanische Beschidigungen schiitzen, sondem lediglich
auf das Vorhandenscin von Energieanlagen aufmerksam machen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen
oder Leitungsverliiufen kann ein Mitverschulden der E.ON edis AG bei Leitungsbeschiidigungen nicht begriindet
werden. Die in den ibergebenen Daten enthaltenen Koordinaten (x, y-Werte) sind digitalisierte Koordinaten, es
liisst sich hieraus keine lagerichtige Information ableiten.

4. Baumaschinen sind bis zu einer Annaherung an die Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit cine Gefihrdung der Vertei-
lungsanlagen ausschliet. Im Bercich von Kabelanlagen dirfen Pfihle, Dome oder andere spitze Gegenstiinde nicht in den
Erdboden getrieben werden. Werden Warnbiinder, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungsanlagen oder Kabel angetrof-
fen, so ist die Arbeil mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegle Kabel miissen wieder ord-
nungsgemil abgedeckt, verdichiet und mit Kabelwarnband versehen werden.

5. Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunststoffinantel als auch mit Jute-AuBenmantel angetroffen werden.,
In den Plinen werden grundsgizlich alle Verteilungsanlagen als System dargestellt, das heiBi, ein Kebelsystem kann im
Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw. | x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Nihe von Vertcilungsanlagen Er-
dungsleitungen (meist verzinkie Bandeisen oder Kuplerseile) freigelegt, dirfen diese nicht unterbrochen werden, da sie
Schutzfunktionen erfiillen. Von Nachrichtenkabeln kénnen Gefihrdungen durch Laserlicht ausgehen. Nicht in das Kabel-
ende schauen! Wir méchten darauf hinweisen, dass auch Kabel anderer Versorgungstriger bzw. Kabel, die sich nicht mehr
in Betrieb befinden, angetroffen werden konnen.

6. Der Einsatz von Subunterechmern fur die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssicherungs-
pflicht voraus. Der Hauptuniernehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informationen, iibergebene
Beslandspline bzw. Kopien und die ..Bestandsplan-Auskunfl” an die bauausfithrenden Firmen zu iibergeben. Auch wenn
das Tiefbauunternchmen fiir eigencs Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftct, bleibt der Hauptunternehmer fiir
eventuel] entstandene Leitungsschiden und deren Regulierung primir gegeniiber der E.ON edis AG hafibar,



e-gn . edis

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustdndigen Standort der E.ON edis AG in
Verbindung:

- bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Verteilungsnetze sind stdndigen Verfinderungen unterworfen. Aus
diesemn Grund haben die anliegenden Pline eine begrenzie Gulligkeitsdauer. Der zustindige Standort nimmt gegebenen-
falls eine trtliche Einweisung vor. I's werden Auftripe zur Kabeloriung und Kabelfestsiellung abgestimml.

- wenn es, bedingt durch thre BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur Veriinderung
der Legetiefe bzw. zur Behinderung lhrer BaumafBnahme durch unsere Verteilungsanlagen kommt, Beantragen Sie
bitte die Umlegung unserer Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser im Schutzrohr durch E.ON edis AG. Die
E.ON edis AG wird dann bei Erfordernis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages ein Angebot fiir die Umle-
gung unterbreiten und dafilr sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden
Richtlinien durchgefihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in Handschachtung durchzufiih-
ren.

- wenn durch den Bauausfithrenden Kabel in einer Baugrube freigelegt werden. E.ON edis AG wird eventuell durch
Beistellen eines erfahrenen Mitarbeilers dafiir Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und sachlich richtig durchgefiihal

werden.

- wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden werden. Es kann nichl automatisch von dem Nichtvorhandensein
dieser Leitungen ausgegangen werden

- wenn in der Nihe von Verteilungsanlagen Schutzrohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die nicht in den Be-
standsplan-Ausschnitten enthalten sind.

- wenn trotz aller Sorgfalt Kabel beschidigl (auch Beschidigungen, die nicht zur unmittelbaren Zersirung des Kabels
fuhren, wie z. B. leichte Pickhicbe) werden. Zur Abwendung weilerer Schiiden und Gefahr ist die Arbeilsstelle zu sichern.
Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, daB ein beschidigtes Kabel vor ,,Freipabe® durch unscren Monteur auf
keinen [all beriihrt werden darf, da hier Lebensgefahr bestehl.

- wenn unzuldssige Nidherungen zu Gasverteilungsleitungen fesigestetll werden, ist dic E.ON edis AG zu informieren.



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkreis Nordwesimacklanburg ® Postiach 1155 ® 23931 Grevesmihlen .
Auskuntft erteilt Ihnen

G. Krija

Dienstgebéude:
Hansestadt Wismar Hinter dem Rathaus 15, 23966 Wismar
Der Biirgermeister Zimmer  Telefon Fax
T 4.03 03881I/722 775 Fax Nr. 7228 775
Abt. Ba U|Eitp|an ung s.-mlajg@nordwestmecklonburg.de
Kopenhagener Str. 1 Unser Zeichen

Wismar, 19.06.2012

- Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

! zum l Bebauungsplan 69/08

| unter dem Titel ] Siiddstlicher Altstadtrand

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme :

x] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen, die aus dem
Bebauungsplan-Entwurf hervorgehen

es werden folgende Anregungen gegeben:

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag
fdﬂ -
G. Krija
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreisslz Wismar, Postanschrift Konto der Kreiskasse NWM bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
23936 Grevesmilhlen s Bérzower Weg 3 BLZ 14051000 Konto-Nr, 1 000 034 549
& (03881) 722- 0 Fax: (03881) 722- 340 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS

E-Mail: infof@nordwestmecklenburg.de Homepage: hitp://www.nordwestmeckienburg.de
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiftsbereich Schwerin

Betrigb filr Bau und Liegenschaften Mecklenburg-Vorpommern ]
19055 Schwerin, Werderslrale 4

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

_

@

Hinzesiadl Wismar
i ] e Bauvamt

i = Amitslaitar

L J

19 JUNI 2012

%r A7
Bearbeiter: Herr Michaelis

50.2
Tel.: 0385 50987251
AZ: SN-B1028-TOB-05-52.02/2012

Schwerin, 14.06.2011

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Europa

rechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 69/08 "siiddstlicher Altstadtrand"

lhr Schreiben vom 15.05.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhaltes teile ich lhnen mit, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Einzugsgebiet kein zum Sondervermogen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern befindet, ebenso keine Vorhaben qgfghgefphn werden bzw. geplant

sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlielten, dass durch die geplanten Bauvorhaben forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesfliachen berithrt werden. Fir
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Modernisie-
rung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustindig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfoigt ist.

it freundlichen Griften

Michael Bléyder
Leiter des Geschéftsbereichs

Belrieb fiir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Roslock
Mecklenburg-Vorpommern Bankleitzahl: 130 000 00
19055 Schwerin Konlonummer; 130 01502

Werderstrate 4 Steuemummer. 079/145/00154

Telefon: 0365 508-87201
Telefax:: 0385 509-87204
poslstelleSN@bbi-mv.de
www.bbl-mv.de
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Hansestadt Wismar
Industrie- und Handelskammer Bauamt
Amisleitar

zu Schwerin \_/ ﬁ’nergle
19 U 201 +ohstoffe
=
Industric- und Handelskammer zu Schwerin, PF 11 10 41, 19010 Schwerin éa ,2 Jhre Zeichen/Nachricht vom
- Ihr.Ansprcchpartncr

Hansestadt Wismar ?J.p-:‘-lng‘ UIf DreRler
Bauamt _Mai o
Postfach 12 45 dressler@schwerin.ihk.de
23952 Wismar m.

0385 5103-208
F;
0385 5103-9208

18.06.2012

Bebauungsplan Nr. 69/08 , Siidostlicher Altstadtrand*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Vor dem Hintergrund der stédtebaulichen Neuordnung und der Vorbereitung von
Investitionen, die eine umfassende Planungssicherheit bendtigen, erachten wir den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes fir den stdostlichen Altstadtrand fur sinnvoll
und begrifen die darin festgelegten Planungsziele.

Aus gegenwartiger Sicht ergeben sich keine weiteren Hinweise, Anregungen oder
n.

éhen Griifden

Zlng. UIf DreRler
Geschaftsbereich
Standortpolitik, International

Industrie~ und Handelskammer zu Schwerin

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Sehwerin [ PF 11 13 41 | 19010 Schwerin | Beiroanschnft: Ludwig-Bélkow-Haus | Graf-Sehack-Allee 12 | 19053 Schwenin
Tel.: 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-999 | E~Maii: info@ schwerin.ihk.de | Internet: www.ihkzuschwerin,de

Commerzbank AG | Konto 253 544 000 | BLZ 140 B0O 00, Deutsche Bank AG [ Konto 3 043 445 | BLZ 130 700 00

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | Konto 350 039 630 | BLZ 140 520 00, VR-Bank G | Konto 39 500 | BLZ 140 974 64,

Deutsche Kreditbank AG | Konto 18 04 91 63 ] BLZ 120 300 00, Commerzbank AG | Konto 20 28 B35 | BLZ 140 400 00



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml [dr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268

Postfach 1245 Fax: (0385) 4773004-05

D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Inlernel: hitp:/Awww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201200399

Schwerin, den 08.06.2012

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.69, 08 Wismar s{iddstlicher Altstadtrand

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: (0385) 588 56386 Heusanschnfi: LAV, Abteilung 3 Offnungszeien Geoinformationazantrum: Bankverbindung:  Daeutsche Bundesbank,
Tatefax: (0385} 4773004 05 Liubecker Siraks 289 Mo -Do.- 9.00- 15.30 Uhr Filala Roatock
Intemat: www Iverma-myv.de 18059 Schwerln Fr. 9.00 - 12.00 Ubhr Konto-Nr : 14001518

BLZ: 130 000 00

1BAN: DE26 1300 0000 0014 0015 18
BIC: MARKDEF 1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, H5hen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind GeodMtische Grundnetzpunkte

(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP} sowie zugehdcrige Orlentlerungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentimetergenauigkeit
im amtlichen Lagebezugssysiem festgelegt Ist. Sie bilden die Grund-
lage fir alle hoheitlichen Vermessungen (Landesvermessung und Lie-
genschaflskatasier), aber auch fir technische und wissenschaflliche
Varmaessungen,

Es gibt Bedenpunkte und Hochpunkte.,

Ein Bodenpunkt Ist in der Regel eln 0,9 m langer Granilpfeller, dessen
Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragl, In Ausnahmefalien kann
der Pfeiler auch bodengleich gesetzt {,vermarkl’) sein. Die Pfeller ha-
ben eine Kopfache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm mit Bohr-
loch, eingemelBeiem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der Kopfiache
oder an den Seiten sind In Nordrichtung eln Dreieck A, in Sidrichtung
die Buchslaben ,TP" eingemslfell, Andere Pfeiler sind mit den Buch-
slaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnel In Ausnahmefallen gibt es
hiarvon abweichende Vermarkungen auf Bauwerken (Plasiikkegel mit
4 und TP, Keramikbolzen u. a.).

Bodenpunkte haben unler dem Granilpfeiler in der Ragel eine Granit-
platie.

Hochpunkle sind markante Bauwerksieile (z. B. Kirchturm- oder An-
tennanmasispitzen), dle weilhin sichtbar sind und als Zielpunkl bei
Vermmnessungen dienen.

. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Milimetergenauigkelt
bestimmt und fiir die Normalhshen im amilichen Hohenbezugssystem
berechnet wurden. Sie bilden die Grundiage fir grofi- und klein-
rdumlge Hohenvermessungen, wie z. B. lopographische Vermes-
sungen, Hohendarstellungen in Karlen, Hdhenfestlegungen von Ge-
bauden, Strafen, Kanélen u. a., auch fir die Beobachtung von Bo-
dansenkungen.

Als HFP dienen Melallbolzen {,Mauerbolzen, Héhenmarken®). Sle
warden vorzugswelse Im Mauerwerk besonders stabiler Bauwarke
(Kirchen, Briicken u. a.} so eingesetzi {,vermarkt'), dass elne Messlal-
te von 3,10 m Hdhe jederzeil lotrechl auf dem Bolzen aufgehallen
werden kann.

Im unbebaulen Gelande sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit {.Pfei-
lerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kapfflache von
25 cm x 25 cm und ragen im Nomalfall 20 cm aus dem Boden hervor.
Besonders bedeutsame Punkle sind unterirdisch vermarkt (Unterirdi-
sche Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen Granilpfeiler
{18 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP" oberirdisch gekennzeich-
nel. Im Normalfall ist er 2 m von der UF enlfemnt so vermarkt, dass
seln Kopf ca. 156 cm aus dem Boden ragl.

. Festpunkte der Schwerenetze {SFP) sind Punkle, fir dle mitiels gra-

vimelrischer Messungen Schwerewerle Im amllichen Schwerebe-
zugssystam emmillelt wurden. Sle sind mil elner Genau-
Igkeil von 0,03 mGal (1 mGal = 10°® m/s?) beslimmt und bliden die
Grundlage Hr verschiedene praktische und wissenschaflliche Arbei-
ten, z. B. auch fOr Lagerstéttenforschungen.
SFP sind mil Messingbolzen (& 3 em mil Aufschrifi ,SFP" und A),
Pfeilern oder Platien aus Granil vermarkt. Ihre Standorte befinden sich
aul befestigten Flachen an Gebauden, In befestiglen Straden, aber
auch in unbefesligten Wegen. Sle sind allgemesln sichlbar, behindem
aber nicht den Verkehr. Dise Granitplalten sind 60 cm x 60 cm bzw.
B0 cm x 80 cm gro® und mit einem eingemeielien Dreieck A ga-
kennzeichnel, Im Kopf der Granilpfeiler befindet sich ein flacher Bol-
zan.

. Gesetzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von Ver-
messungsmarken isl das .Gesetz Uber das amlliche Geolnlor-

malions- und Vermessungswessn (Gecinformalions- und Ver-
messungsyesetz - GeoVermG M-VY vom 16, Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5. 713).

Danach ist lclgendas zu beachlen;

= Elgentlimer und Nutzungsberechtigte (Pachler, Erbbauberechilig-
le u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
(z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf thren Grundsticken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Errichten von Vermessungssignalen fir die
Dauer von Vermeassungsarbellen zu dulden. Sie haben Handlungen
zu unlerlassen, dle Vermessungsmarken sowie thra Erkennbarkeil
und Verwendbarkelt beelntrachtigen kénnten. Hierzu zahll auch das
Anbringen von Schildern, Briefkasten, Lampen o. &. Gbar HFP, wail
dadurch das lolrechle Aufsiellen der Messlatten auf den Metallbolzen
nichl mehr mdéglich ist.

» MaBnahmen, durch die Vermessungamarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziglich der Vermessungs- und Geolnformations-
behdrde (slehe unten) mitzuteilen. Dieses gill z. B., wann Telle des
Gebaudes, an dem &in HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
slimmie Telle aines Bauwerkes (Hochpunkl) ausgebessari, umgebaut
oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch durch
Straen-, Aulobahn-, Elsenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau. Er-
kennl ein Elgentumar oder Nutzungsberechtigler, dass Vermessungs-
marken bereits verlorangegangen, schadhafi, nichl mehr erkennbar
oder verandert sind, so hal er auch dieses mitzuleilen,

» Mit dem Erdboden verbundens Vermessungsmarken warden von
kreisfdrmigen SchutzA#ichen umgeben. Der Durchmesser dar
Schutzfiadche betragl 2 m, d. h., halten Sle bei thren Arbeiten mindes-
tens 1 m Absland vom Festpunkt! Zuséizlich werden diese Vermes-
sungsmarken In den melsien Fallen durch rol-welle Schulzsaulen
oder Schutzbilgel, die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke slehen,
kenntlich gemacht.

®» Fur unmhtelbare Vermbgensnachtelle, die dem Eigentlimer oder
dem Nultzungsberechtiglen durch die Duldungspflichl oder dle Inan-
spruchnahme der Schutzfiache entstehen, kann eine angemessene
Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in elnem Jahr, die Verjahrung
beginni mit dem Ablaul des Jahres, in dem dar Schaden entstanden
IsL.

' Ordnungswlidrlg handelt, war vorsalzlich oder fahridssig das Betre-
ten oder Bafahren von Grundslicken oder baulichen Anlagen fr zu-
lassige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugl Vermessungs-mar-
ken (z. B. Pfeller oder Bolzen} einbringl, veranderl oder entferni, ihren
festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder Ihre Verwendbarkeit gefshr-
del oder Ihre Schutzfachen Giberbaut, abiragl oder verandert. Dle
Ordnungswidrigkeil kann mit elner Geldbulle bis zu 5000 € geahndel
warden,

® Elgentiimer oder Nutzungsbherechtigte kdnnen zur Zahlung von
Wilederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre
Schuld oder durch die Schuld eines Beauflraglen elne Vermaes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschédigt worden ist. Eigentii-
mern, P&chlemn oder anderen Nulzungsberechtigten wird daher emp-
fohlen, In Ihrem sigenan Inleresse dle Punkie so kennilich zu machen
(z. B. durch Pfahle), dass sle Jederzeit als Hindemis far Landmaschi-
nen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kdnnen. Die mit der Feld-
besleliung beaufiragten Personen sind anzuhallen, dle Vermessungs-
marken zu beachlen.

Dieses Merkblatt Ist aufzubewahren und belm Verkauf oder bael der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP
oder SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiltarzugeben.

Fragen beantwortet jederzeil dle zustindige untere Vermessungs- und Geolnformationsbeh3rda oder das

Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklonburg-Vorpommemn Amt fir Geolnformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Libecker Strafe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Talefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mall: Raumbezug@laiv-mv.de
Internat: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt for Geoinformation, Vermessungs- und Kalasterwesen
Stand: Januar 2011

Druck:

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

LUbecker Sirale 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin

Nahverkehr Nordwestmecklenburg, WerftsiraBle 1, 23966 W1ﬁmef~—ﬁ5;;:gm:{} ; a h ver ke h r

auart Nordwestmecklenburg
Hansestadt Wismar ‘éNeI-ftstraBe 1
Der Biirgermeister 15. JUNI 2012 13966 Wisrnar
-Bauamt- /
z.Hd. Frau Prante 715"* ﬁel.: 03841/749-300,302,303
Kopenhagener Straie 1 Fax: 03841/749-333
23966 Wismar 62.2
Telefon, Name
Ihr Zeichen, [hre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom 03881/7843- Datum
La 24, Frau Last 2012-06-13

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand®

Sehr geehrte Frau Prante,

als Eigenbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg haben wir nach Priifung lhrer mir
zugesandten Unterlagen keine Einwénde gegen den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidéstlicher

Altstadtrand*®.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

(oNY

Last
Sachbearbeiterin OPNV

Bankverbindung;:
Sparkasse Mecklenburg Nordwest
Konto 1006003831 Steuer-Nr.: 080/144/02854

BLZ 140 51000



Amt fiur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt far Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralte 158, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar T E VTP Bearbeiter: Rainer Pochstein
PF 1245 el Telefon: 0385 588 89 160
e Fax: 0385 588 89 190
23952 Wismar I E-Mail:  rainer.pochstein@afriwm mv-regierung.de

D1-506-03/10

AZ:
/J ( 0.7 patum: 21062012

/

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadt-
rand“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 15.05.2012 (Posteingang 21.05.2012)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher Altstadtrand der Hansestadt Wismar ist mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt
Bebauungsplan Nr. 69/08 mit Planzeichnung und Begriindung.

Auf Grundlage des giiltigen Stadtebaulichen Rahmenplanes Altstadt und des Manage-
mentplans Altstadt soll ein Konzept zur stadtebaulichen Umgestaltung erarbeitet werden.
Besondere Beriicksichtigung muss die historische Altstadt als Weltkulturerbe erfahren.

Beabsichtigt ist die Einordnung eines Einkaufszentrums, von Wohnnutzungen, von Fl4-
chen fur den ruhenden Verkehr tberwiegend als Tiefgarage, einer Parkanlage und Misch-
gebiete. Dartber hinaus soll die VerkehrserschlieBung z. T. neu geregelt werden.

Der Geltungsbereich umfasst 5,32 ha und ist im giiltigen Flachennutzungsplan als Wohn-
bau- und Mischgebietsflache dargestellt und somit ggf. den veranderten Planungsabsich-
ten anzupassen.

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Wesimecklenburg
Wismarsche Str. 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: posistelle@afriwm.mv-regierung.de



Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar ist gema Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum im Stadt-Umiand-Raum Wismar eingestuft. Die
Kernstadt Wismar verfiigt iiber 44.200 Einwohner (Stand 30.06.11).

Die Umgestaltung des siidéstlichen Altstadtrandes kann zur Aufwertung der Altstadt filh-
ren, wenn bei der weiteren Planung insbesondere die sich aus der Nahe der historischen
Altstadt abzuleitenden stadtebaulichen Anforderungen (vgl. 4.1 und 4.2 RREP WM) be-
ricksichtigt werden.

Die Einordnung eines Einkaufszentrums an dieser Stelle bedarf einer besonderen Be-
trachtung. Grundsétzlich ist der Standort geeignet und verbessert die Versorgungsqualitét
far die Altstadt und dariiber hinaus (vgl. 4.3.2 RREP WM). Der hier zu entwickelnde Ein-
zelhandelsstandort ist jedoch unter Beriicksichtigung der eingeschrankten Flachenverfig-
barkeit insbesondere fir den grofiflachigen Einzelhandel in der historischen Altstadt von
besonderer Bedeutung. Gegenwartig wird das Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-
Umland-Raum Wismar erarbeitet. Es wird deshalb empfohlen, die Festsetzungen fiir das
Sondergebiet Einzelhandel auf Grundlage dieses Konzeptes weiter zu differenzieren, um
eine noch gezieltere Steuerung zu ermdglichen.

AbschlieRBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Im Auftrag

/.
W/'/-/ =

Rai?ér Pochstein

Verteiler
LK NWM, per Mail: h.gielow@nordwestmecklenburg.de

EM VIIl 410-1, per Mail: irmtraud.kunkel@em.mv-regierung.de
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Strallenbauamt Arsiier

Schwerin 15, JUN 202

r StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Frau Pinnow

Hansestadt Wismar _
POStfaCh 1245 Telefon: 0385/511-4219
Telefax: 0385/511-4150
23952 Wismar E-Mail: christel. pinnow@sbv.mv-regierung.de
Geschiftsz: 2220-512-00
BPlang9Wis
L _I Datum: 12.06.2012

Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand” der
Hansestadt Wismar

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Bundesstralle 105 (Dr.-Leber-Stralle)
innerhalb der Ortsdurchfahrt von Wismar.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.69/08 der Hansestadt Wismar bestehen in
verkehrlicher und stralRenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn bei der
weiteren Planung folgendes beachtet wird:

1. Wie schon in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr.69/08 Pkt.2.5.2.
Immissionsschutz gesagt, ist im Falle des ausgewiesenen Bebauungsgebietes bei
der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmaBnahmen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf der Bundesstrale 105 zu ber{icksichtigen -
und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immission zu schitzen.

2. Hinsichtlich der Lichtsignalanlage besteht ein Widerspruch zwischen dem Textteil 2
und der Planzeichnung. ' )
Die stralenbaulichen Detailunterlagen sind von einem fachkompetenten Biro
erarbeiten zu lassen und zu gegebener Zeit dem StralRenbauamt zur
Genehmigung einzureichen.

Im Auftrag

Schubert

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
Stralenbauamt Schwerin Strafenbauamt Schwerin Telefax {0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Stralle 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de



HANSESTADT

wismar

Bauamt
602  apt. Planung

B-Plan Nr. 69/08 “ Siidostlicher Altstadtrand”

Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Biirgermeister
Bauamt

Bearbeiter: Herr Spiel
& 03841/251 6021
Datum: 09.07.2012

Dem o0.g. B-Plan stimmen wir unter Beachtung nachfolgender Pramissen bzw. Hinweisen zu:

1. Die Anbindung des Parkhauses (Planstrasse) ist entsprechend dem mit dem Strassenbauamt
abgestimmten Konzept (Gutachten der BDC Dorsch Consult) vorzunehmen.

2 |m Einmindungsbereich der Planstrasse/ Dr. Leber Strasse sind keine Zufahrten méglich;
die Anbindung des Parkhauses ist unter Beriicksichtigung eines ausreichenden Stauraumes

zu planen.

it freundlicheny GruB

Dienslgebdude Oftnungszeiten allgemein Telekontakic Konten
Kapenhagener S 3 Mo. - Fr. 08.00 - 12.00 Uhr Teigfon  [03841}251-0 Deutsche Bank BLZ 1307 0000 Klo 2705754
21966 Wismar Mo 1400 - 1500 Uhr Telefax (03841) 282977 Sparkasse Merklenburg - NW BLZ 1405 1000 Klo 1000003435

Di. 1400 - 1600 Uhr
Do. 1400 - 17.30 Ubr
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Wehrbereichsverwaltung Nord -1 JUN 2012 -
- Aullenstelle Kiel - v ﬁy)d £0.7 9
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ASt 3 - Az 45-60-00/ 5398 Kiel, 29.05.2012

{bei Antwori bille Akienzeichen angeben)
HAUSANSCHRIFT  Feldsirafle 234, 24106 Kiel

Wehrbercichsverwaltung Nord « Posifach 1161 - 24100 Kiel POSTANSCHRIET - Postfach 1161, 24100 Kiel
TEL +49 (0)431-384-5448

BW.FERNWAHL 90-7400

Hansestadt Wismar ! B 143 (03431-384-5346
Bauamt E-MAIL  WBVNORDAStI@bundeswehr.
Postfach 1245 BEARBEITER AN Figker

23952 Wismar

BETREFE. Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
HER:  Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidéstlicher Altstadtrand"

Ort: Hansestadt Wismar, Landkreis: kreisfrei

BEZUG: Hansestadt Wismar, Wismar vom 15.05.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Betreff aufgefthrten Planungen werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag
b}
Fisker
Dienstgebaude: Dienststunden (Kernzeiten); .
Hannover: Hans-Béckler-Allee 16, 30173 Hannover montags bis donnerstags 8.45 - 15.00 Uhe,

AuBlenstelle Kiel:  Feldsirafe 234, 24106 Kiel freitags 8.30 — 14.00 Uhr



Bereich Entwisserung und

HOancasadl wiemar  StraBenunterhaltung
Bauamt -
Amtslaier i
Bearbeiter: Frau Kalsow
15 JUNI 2012 Te|efon: 7 49-402
Fak: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND / [\ / 'E-'Mail: ikalsow@evb-hwi.de
YERKEHRSBETRIE i Dtum: 12-06-2012
60 - Bauamt AY 4

SG Bauleitplanung

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdBB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB}

Bebauungsplanes Nr. 69/08 .Stidostlicher Altstadtrand”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. B-
Plan und gemaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 teilen wir lhnen
folgendes mit.

Der Absatz ,Abwasserentsorgung” Punkt 2.4.2 Ver- und Entsorgung ist durch folgenden Absatz
zu ersetzen:

Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich im Trennsystem
abzuleiten.

Fiir den Anschluss an die &ffentliche Abwasserantage sind durch den ErschlieBungstrdager
Abstimmungen mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
durchzufiihren.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 ist zu beachten.

Weiterhin sind fiir Abwasserleitungen, die auBerhalb der geplanten Verkehrsflachen liegen
Leitungsrechte im B-Plan erforderlich. Fiir den einzutragenden Schutzstreifen fiigen wir lhnen
einen Plan bei, auf dem der zu sichernde Bereich griin schraffiert und vermaBt ist. Wir bitten um

Einarbeitung im B-Plan 69/08! - /. -/«,r,.«,/ fo. Af

pro Tt



Die Stellungnahme des Bereiches Parkraummanagement, EVB Wismar, geht Ihnen gesondert zul

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass z. Zt. bereits erste Planungen im Auftrag des
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar fir das B-Plangebiet Nr. 69/08
erfolgen.

Fir weitere Riicksprachen stehen wir thnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB

Ll

Dittmer
Bereichsleiterin

Anlagen
sh. Text
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[l Hazv;éesiadt Wismar Q

e Amt Klutzer Winkel
19 OKT 2011 Der Amtsvorsteher
/] [
7 f 0.2
/ " fiir die amtsangehérigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow
Amt Kliitzer Winkel « SchloBstralle 1 « 23948 Kliitz 23948 Klitz
_ Schlofstrafie 1
H_ansestadt Wismar Telefon: (+49) 38825 / 39 30
Dienstgebaude Telefax: (+49) 38825 / 39 37 40
Kopenhagener Strale 1 Bei Antwort bitte angeben:
23966 Wismar Aktenzeichen: me
Fachbereich: I Zimmer: 009
Durchwabhltel.: 393-46

Gesprachspartner: Frau Mertins
e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

Klitz, 16. Oktober 2012

- Bebauungsplanentwurf Nr. 69/08 ,,Stiddstlicher Altstadtrand*
Stellungnahme der Gemeinde Zierow als Nachbargemeinde
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Zierow hat zu 0.9. Plan bereits in der Gemeindevertretung am 20.06.2012 weder Anre-
gungen noch Bedenken geduftert.

In der Anlage sende ich Ihnen nochmals den Beschluss.

it freundlichen Grii3en

FBL |Bau- und Ordnungswesen

Anlagen

Bankverbindung: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr
Konto-Nr.: 1000037343 mittwochs 08.30 — 12.00 Uhr

BLZ: 140 510 00 donnerstags 08.30-12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr

* Sie erreichen uns auch unter e-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de *



Amt Kliitzer Winkel Klttz, 11.10.2012
SchloBstralie 1

23948 Klutz
Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom
20.06.2012

Offentlicher Teil

10 Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidgstlicher Altstadtrand” der Stadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/05/12/6676

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieRt zum Bebauungsplan
Nr. 69/08 ,Sadostlicher Altstadtrand” der Stadt Wismar weder Anregungen noch
Bedenken zu dullern.

Anregung/Anmerkung
Es sollten mehr Parkflaichen vom Planer vorgesehen werden. Die Anzahl der

Parkplétze erscheinen als zu niedrig.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Befangenheit:

F.d.R.d.s.L/
i. A. ArngZlongeri

Verw.

cococooo




Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehorde fur das Aml Grevesmihlen-Land mil den Gemeinden:
Bemstorf, Borzow, Gagelow, Mallentin, Plischow, Roggenstorf, Riiling,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fur die Gemeinde Gagelow

Slad: Grevesmdhlen « Rathausplalz 1 » 23936 Grevesmihlen
Fachbereich  GB Bauamt

T rensadt Wismar

Hansestadt Wismar i Bauamt Zimmer 2110

Bauarnt E fimtstater Es schreibl thnen:  Frau Matschke
Qggeilﬁgggger Str. 1 l 75 MAI 2012 Durchwahl: 03881 /723 165
23966 Wismar E-Mail-Adresse  info@grevesmuehlen de

" ; ;‘/‘7 / g maischke@grevesmuehlen.de

T
// 60 2 Aklenzeichen: 6004/mat
-

Dalum: 22.05.2012

Entwurf Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,SiidGstlicher Altstadtrand*
(Stand: Mai 2012)
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemig § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre o.g. Planungsabsichten wurden in der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde
Gagelow am 22.05.2012 behandelt.

Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Géagelow keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt
Wismar nicht ber(ihrt.

Mit freundlichen Griiken
Im Auf(rag

B A~
IL-éiter G?E%r Bauamt

Telefon: Sprechzetien Bankverbindung: Kto.-Nr./BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di. -. Do. 08:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000} NOLADE21WIS DE&5 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 103004 {13061078) GENODEF1HWI DE25 1306 1078 0000 1020 04
(038B1)723-111  Do. 13:00 - 18:00 Ubr Deutsche Kreditbank AG 100288 {12030000) BYLADEM1001  DE51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Intemet unter www.grevesmuehlen.de **



Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

(= Ami
Dorf Mceklenburg-Bad Kleinen

=

- Der Amtsvorsteher -

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg |

H ) _r-l:u—l;ezsmm Vv tvl’:a: |. L1
Bauanm: -,
Amislenlor
) 11 JULI 201 Fachamt: Bauamt
Egg;:iﬁaféﬂ,lsmar . Bearbeitet von: Frau Kruse
i
) 4 Telefon: _ 03841-798-239
23952 Wismar i (0.2 Fax: 03841-798-226
! E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de
J
Datam und Zeichen [hres Schreibens Mein Zeichen Ort, Dalum
{bei Schriftwechsel bitte angeben) 06.07.2012

Stellungnahme der Gemeinde Dorf Meckienburg zum Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Siidgstlicher Altstadtrand" der Hansestadt
Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung Dorf Mecklenburg hat in [hrer Sitzung am 19.06.2012 Uber
die oben genannte Entwurfspianung zum B-Plan Nr. 69/08 der Hansestadt Wismar

beraten.

Die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zu. Sie hat keine Hinweise
oder Bedenken.

Leitender Verwaltungsbeamter

Telelon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsch Kreditbank AG  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax {03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 51000
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konlo- Nr. 1000 014 106




Gemeinde Hornstorf

Der Biirgermeister

tiber Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg

Hansasiadt Wismar
Hansestadt Wismar ;ﬁﬁza
Bauamt Abt. Planung ‘
PF 1245 19 JUNI 2012
23952 Wismar (/) e .

/{2 2

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/mer-gr

26.06.2012

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand" der Hansestadt

Wismar
Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siddstlicher Altstadtrand"“ der
Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf keine
Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr. 148-23/12).

Mit freundlichen Grifen

Dr. Grille
Blirgermei%te

Telefon: 038426/4100 Telefax: 038426/20031

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg, de

Bankverbindung: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest Wismar, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32



S5
Gemeinde Krusenhagen

Der Biirgermeister

Hansaslaar v+
Baunrne .
Eila SICAFRTIN :
tiber Ami Neuburg, Hauptstrafle 10a, 23974 Neuburg I
- 7 SEP 2017 !
Hansestadt Wismar . i a _j
Bauamt Abt. Planung A é; =
PF 1245 p ’Z,
23952 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me-ha 05.09.2012

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand"“ der Hansestadt

Wismar
Beteiligung der Behdérden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand“ der
Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr. 157-19/12).

Mit freu ich Griulen

Hak
Blirgermeister

Telefon: 038426/4100 Telefax: 038426/20031

e-mail: zentrale@amt-neuburg.eu Internet: www.amt-neuburg.de

Bankverbindung: Sparkasse Meckienburg-Nordwest Wismar, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32



Gemeinde

Ostseebad Insel Poel

Der BlUrgermeister

Gemainda Insal Poel - Gemeinde-Zentrum 13 - Orioteil Kirchdor - 23899 Osiseebad Insel Poal

Hansestadt Wismar

Bauvamt - Abt. Stadtplanung

PF 1245

23952 Wismar

Dalum und Zeichen lhres Schreibens

r Han

1

sestadt Wismae

Bauarr
Amtsledear Tel.: 03 84 25/4 28 10
1. JUNI 2012 Fax: 03 84 25/42 81 22

Auskunft erteilt:

m N Herr Reiche
N

Durchwabhl:
60. U 038425/428116

Unser Zeichen Datum

ri-rei

2012-06-07

Betref. Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB
B-Plan Nr. 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand“

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erginzungen zu den
Planungen des 0.g. Bebauungsplanes der Hansestadt Wismar erforderlich.
Die Planung berihrt nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden Belange.

Mit freundlichen Griiflen

/7r’{/’ 7/&

“Richter
Biirgermeisterin

Konten der Gemeinde Insel Poel: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest, BLZ 140 510 00, Konto-Nr. 1 010 101 010

Volks- und Raiffeisenbank

eG Wismar, BLZ 130 610 78, Konto-Nr. 103 324 532



ANHANG 3
ZUR ANLAGE 1

ZWEITE BETEILIGUNG
DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

SOWIE DER
NACHBARGEMEINDEN

(§ 2 Abs. 2 BauGB)



BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
"SUDOSTLICHER ALTSTADTRAND"

ZWEITE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 25.10.2013

TERMIN: 29.11.2013

ERHALT

[H/A

1.

Die Landrétin als untere Abfallbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

11.12.2013

Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strafte 1

23966 Wismar

24.09.2013

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

0385-59586510

28.11.2013

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Glistrow

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385-59586500

28.11.2013

Der Biirgermeister als untere Behdrde flr
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

11.11.2013

Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralte 6

19061 Schwerin

0385-20702832




Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbehérde sowie untere Behorde fur
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

27.11.2013

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Archéaologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

06.12.2013

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

04.12.2013

11.

Die Landréatin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

Postfach 1565

23958 Wismar

11.12.2013

12.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

13.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

02.12.2013

14.

Der Biirgermeister als Trager fur Kultur
Amt fir Kultur, Schule, Jugend und Sport
Hinter dem Rathaus 6

23966 Wismar

15.

Die Landrétin als Schultréger
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur
SG Schulverwaltung

Postfach 1565

23958 Wismar

11.12.2013

16.

Kataster- und Vermessungsamt
Postfach 1565
23958 Wismar

03841-410151

11.12.2013

17.

Landesamt fiir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-58856268

05.11.2013




18.

Die Landratin als untere Naturschutzbehdérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege
Postfach 1565

23958 Wismar

11.12.2013

19.

Die Landratin als untere Wasserbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Postfach 1565

23958 Wismar

11.12.2013

20.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Straflenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Straflenverkehr

SG Stralienverkehr

Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

11.12.2013

21.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralle 159

19053 Schwerin

0385-58889140

22.

Straflenbauamt Schwerin
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

03.12.2013

23.

Der Birgermeister als StraRenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

24,

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 228

14526 Stahnsdorf

03871-623852

25,

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Referat K 4

Postfach 1161

24100 Kiel

0431-3845448

20.11.2013




26.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwéasserung/Stratenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-748406

27.

Amt Klitzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
Schlossstrale 1

23948 Klitz

038825-3930

08.11.2013

28.

Amt Grevesmihlen-Land
fir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

03881-7230

12.12.2013

29.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

14.01.2014

30.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

14.01.2014

31.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

32.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

33.

Amt Neuburg

flir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

34,

Amt Neuburg

far die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

39.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

19.11.2013




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwes! lanburg ® Postfach 1565 ® 23858 Wismar

Auskunft erteill Ihnen:
i André Rel
Hansestadt Wismar ré Relnsch

" . Dienstgebdude:
Der Birgermeister ) "
Borzower Weg 3, 23836 Grevesmiihlen
Bauamt — Abt. Planung .
Zimmer  Telefon Fax
Postfach 1245 2.219 03841/3040-6315 -86315
23952 Wismar E-Mall;
a.relnsch@nordwestmecklenburg.de
On, Datum:

Grevesmiihlen, 2013-12-10

OOOOOOD

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand* der Hansestadt Wismar

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM gemag § 4 Abs. 2 BauGB sowle
behdrdeninterne Stellungnahme des Fachdienstes Bauordnung und Planung, Sachgebiet
Bauleitplanung auf Grund der Anschreiben vom 25.10.2013, hier eingegangen am 06.11.2013

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Siddstlicher
Altstadtrand* der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im Mal3stab 1:1000 (Planungsstand September
2013) und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

FD Umwelt Kataster- und Vermessungsamt
. G Untere Naturschutzbehdrde
. §G Untere Wasserbehdrde

. 8G Untere Abfallbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Ordnung/Sicherheit und Strafenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Bildung und Kuitur

Die abgegeben Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.
Weiterhin ist die Stellungnahme als behérdeninterne Beteiligung des Fachdienstes Bauordnung und Planung

diesem Schreiben angefigt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiben

Im Auftrag

André Reinsch

SB Bauleitplanung
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar « Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glédubiger 1D: DE46NWMO0000033673

| (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de




Anlage
FD Umwelt

Untere Wasserbehﬁr&e: Frau Tiélzo
Az: 66.11-20/20 74087- 140-13

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum liberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar

GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung.:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im iberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Fiir evt. gewerbliche Nutzungen
sind in Abhéngigkeit von der Abwasserart fir die Einleitungen in das offentliche Kanalnetz
Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren
Wasserbehérde des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg zu
stellen.

Gemaf Begriindung zum B-Plan erfolgt die ErschlieBung im Trennsystem (Schmutz- und
Regenwasser) (ber die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen des EVB. Diese Aussage sollte in
den textlichen Festsetzungen zum B-Plan enthalten sein.

Aufgrund der zukiinftigen Lage in der TWSZ lIl A/ 11l B sind Errichtung und Erweiterung von
Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwasser nur zuldssig, wenn die Entwasserungs-
anlagen entsprechend den Anforderungen des Arbeitsblattes ATV A 142 errichtet und betrieben

werden.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flédchen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar.
Entsprechende Anschlussgestattungen sind beim EVB zu beantragen.

Gemal Begriindung zum B-Plan erfolgt die Erschliefung im Trennsystem (Schmutz- und
Regenwasser) tiber die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen des EVB. Diese Aussage sollte in
den textlichen Festsetzungen zum B-Plan enthalten sein.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof¥flichig versickert (angrenzende Grinfldchen), fallt nicht unter den Gewassernutzungs-
tatbestand und ist damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfléchigen Abflusses. Der natlirliche Abfluss wild
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abflielenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt
oder auf andere Weise veréndert werden.

4. Gewiasserschutz:

Gegenwartig befindet sich der Geltungsbereich des B-Planes auRerhalb der z.Zt. geltenden
Trinkwasserschutzzonen gemaR Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Momentan I&uft das
Verfahren zur Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen fir die Hansestadt Wismar. Geman
dem vorliegenden hydrogeologischen Fachgutachten zur Neufestsetzung der Trinkwasser-
schutzzonen wird sich die Flache des B-Plan-Gebietes zukinftig in der Trinkwasserschutzzone
1l A/ Il B der Wasserfassung Friedrichshof befinden. Der (iberwiegende Anteil der Flurstiicke
liegt dann in der Trinkwasserschutzzone Il A, ein geringer Anteil in der TWSZ IlI B. In der
zukiintigen TWSZ Il A/ Ill B ist die Errichtung oder Erweiterung von Straflen, Wegen und
sonstigen Verkehrsflachen erlaubt, wenn die Vorgaben der RiStWag beachten werden. Danach
sind in der TWSZ Il A/ lll B Schutzmafinahmen vorzusehen. Parkpléatze sollten in der TWSZ Il
A nach Mdglichkeit nicht vorgesehen werden, wenn doch, dann ist u.a. das Niederschlags-
wasser zu sammeln und aus dem Wasserschutzgebiet hinauszuleiten oder nach entsprechender
Behandlung schadlos zu entsorgen. Die Befestigung der Verkehrsflichen muss wasserun-
durchlissig sein (siehe Pkt. 6.2. der RiStWag).

Weitere Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der Trinkwasserschutzzone ergeben sich
dann aus der im Rahmen des Verfahrens neu zu erlassenden Wasserschutz-Gebietsverord-
nung.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu

besorgen ist.

Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht grundsétzlich Einverstdndnis mit der Entwurfsfassung
vom September 2013. Konkrete Anhaltspunktefur schadliche Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen nicht sicher vor. T

Hinweis:

Die Gemeinde ist in lhrer Planungshoheit fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhélitnisse sowie
entsprechende Ermittlungen fir eine sachgerechte Abwégung verantwortlich.

In der B-Plan Stellungnahme 2010 wies die UBB unter anderem darauf hin, dass aufgrund der
Vornutzung der Fléche bzw. alter Auffiillungen weitere Altlasten nicht ausgeschlossen werden



kénnen.
Im Juni 2012 wurden gegen die Planungen keine bodenschutzrechtlichen Einwénde erhoben.

Bei genauerer Recherche in anderem Zusammenhang, fiel auf, dass der als saniert geltende
Standort Sektkellerei nur teilsaniert ist, bzw. weitere Sanierungsdokumentationen fehlen.
Unten fett Gedrucktes soll mindestens in die Begriindung, unter dem letzten Absatz auf
Seite 19 aufgenommen werden.

Die hinterleigende Bebauung an den Villen Haus des Handwerks und Wehrkreiskomandos (Flst.
1863/11, Dr.-Leber-Str. 7-9) namlich ehem. Fernmeldezentrale und Garagen des
Webhrkreiskomandos (AS 154) wurde durch Abriss saniert. Eine Bodenprobe (HWI 1/2005) am
Standort des Notstromaggregats der Fernme!dezentrale ergab 2005 keine nachweisbaren
Spuren von MKW oder PAK. Der Boden wurde als ,Feinsand, mittelsandig, grobsandig, kiesig,
hellbraun, dicht gelagert, méRig bohrbar, Hindernis bei 0,7 Abbruch® angesprochen. Dies spricht
fiir einen neueren Baustoff.

Eine unbelastete Feinsand-Probe kann allerdings nicht als représentativ fiir

aufgeschiittetete Wehranlagen und Gebiete mit Kriegsschéden gelten.

Fiir den Standort alte Sektkellerei (AS014) heillt es in Schreiben der unteren
Bodenschutzbehorde vom 26.6.1996, dass das Grundstiick der Sektkellerei fir wenig sensible
Nutzung1995 ausreichend saniert ist.

Der Zielwert von 1000 mg/kg MKW wurde allerdings wegen Bauhindernissen nicht vollsténig

erreicht.
Auf dem Sektkellereiflurstiick (AS014) verblieben 1995 MKW-Konzentrationen bis

7.900 mg/kg im Boden. Der uBB liegen keine Nachweise zu deren méglicher
Besetigung (z.B. bei HochbaumaBnahmen) vor.
Am Gehweg wurde die Sanierung bei 12.900 mg/kg MKW abgebrochen. Vor-Ort-
Analytik zeigte dort nach Siidosten, Richtung StraBe, steigende Konzentrationen
(0,5 m von der Grubenwand: 4000 mg/kg MKW; 1,0 m von der Grubenwand: 7000
mg/kg MKW (jeweils bei 2,5 m u. GOK) - Differenz zw. 12.900 und 7.000 mg/kg
aufgrund von MeBungenauigkeiten der Vorortanalytik - ).
Mit Schreiben vom 9.1.1996 wurde der Abt. Verkehrsanlagen, die Notwendigkeit weiteren
Bodenaustausches mitgeteilt.
Sondierungen vom 17.6.1996 (Befund 20.6.1996) an der nérdlichen Zufahrt im
Grenzbereich zwischen StraBe und Gehweg ergaben bis zu 950 mg/kg MKW in einer
Tiefe von -2 bis -3 m. Ob und welche Sanierungsarbeiten dieser Unterschreitung
des Sanierungszielwertes vorausgingen, ist bei der uBB nicht dokumentiert.
Der Standort wird It. Schreiben vom 26.6.1996 weiterhin im Kataster gefuhrt, ,so dass z.B. bei
zukiinftigen Arbeiten an Leitungen im Gewegbereich die notwendigen Maflinahmen durchgefiihrt
werden kénnen.” Ob und wann diese Sanierungen bereits erfolgeten, ist bei der uBB ebenfalls

nicht dokumentiert.
Ausgelaufener Dieselkraftstoff ist als mogliche Schadensursache angegeben.

Fiir die GrofRschmiedestraBe 43 (AS028), angegeben als ehem. Maschinenfabrik
Benn, liegen keine Angeaben vor. Bodenschadtstoffe sind nicht bekannt.

Im Verlauf der Planungen wurden vorgesehene Nutzungen vom Mischgebiet zu WA entwickelt

Eine Kita ist angestrebt.

Im Sinne der Vorsorge fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhétnisse empfehle ich, die besondere
Empfindlichkeit dieser Nutzungen zubedenken. Eine représentative Beprobung dort, mindestens
der oberen 60 (besser 80 cm), wird empfohlen. Da auch Bauarbeiten kalkulierbar sein sollen,
sind ebenfalls Untersuchungen bis mindestens 2 m, besser bis zu einer evt. Auffillungssohle

sinnvoll.

Zu Altlasten und Abfall werden folgende Formulierungen empfohlen:
Fur das gesamte Plangebiet gilt jedoch:

1. Abfallentsorgung:



1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle
Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche

und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen
nach Maflgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abfillen sind in der Regel in Anwesenheit
einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfilhren zu lassen. Die Anmeldung
hat spétestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zusténdigen Arbeitsschutzbehdrde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Strae 47 in 19061 Schwerin zu
erfolgen.

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und Abbruch / Entkernung / Sanierungen arbeitsschutz- und abfallrechtlich
ordnungsgemaf zu planen. Damit wird auch der Ausschreibungsverantwortung und er
Kalkulationssicherheit des Bauherrrn gedient.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen et
Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des v o ,ctq
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der ,
Grundstiickseigentiimer. D €I/L§

2. Bodenschutz:

2.1 BodenschutzBei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden

werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveridnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Naturschutzgenehmigung:

Dem Bebauungsplan wird unter folgender Auflage zugestimmt:

Baumschutz:
Fur mindestens 9 Standorte anzupflanzender Baume sind Arten grol wachsender einheimischer

Laubb3ume planerisch vorzugeben (Hainbuche, Rotbuche, Eiche, Linde).

Planerisch mussen absehbar 6 GroRbdume einheimischer Arten beseitigt werden, fir die ein
naturschutzfachlich addquater Ersatz erforderlich ist. Einem spéteren Vorhabenstréger kann bei
der Fillung von z.B. Rosskastanien, Linden oder Ahornen nicht die Wahl freigestellt werden, als
Kompensation dafiir exotische Zierbdume wie Trompetenbaum, Zierkirsche oder Magnolie zu
pflanzen. Die naturschutzfachlich erforderliche Kompensation muss deshalb planerisch
vorbereitet sein. Es ist zu empfehlen, solche Festsetzungen auf kommunalen Fldchen zu treffen,
wenn ein spéiterer privater Vorhabenstrager vor einschrénkenden B-Plan-Festsetzungen in
Schutz genommen werden soll.-

Soweit eine solche naturschutzfachlich erforderliche und angemessene Kompensation
planerisch konkret sichergestelit ist, kann die Hansestadt Wismar diese
Naturschutzgenehmigung fir die im Geltungsbereich ihres B-Plans 69/ 08 zu fallenden, sonst
nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitzten Gro3bdume ohne weiteren Antrag
an die untere Naturschutzbehérde in Anspruch nehmen. -

Die Textliche Festsetzung Nr. 6, 4.Gliederungspunkt, stellt in diesem Zusammenhang und in der
Form rechtlich einen Planungsmangel dar und ist nicht zustimungsféhig. Sie muss die Form
erhalten:

_Die Fallung von GroRb&umen ab 100 cm Stammumfang, die nach § 18
Naturschutzausfilhrungsgesetz

M-V geschiitzt sind und Uber deren Erhalt oder Beseitigung nicht im B-Plan entschieden worden
ist, muss vor Baubeginn bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt werden.” (Anm.: Die
entsprechende Auflage zur Kompensation erfolgt dann in der Tat durch die Behorde, weil sie im
Bebauungsplan nicht geregelt werden konnte, z.B. weil Bdume erst spater herangewachsen

sind.)

Eingriffsregelung:
Mit der Darstellung der Eingriffs- Ausgeichsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz besteht

Einverstandnis. Das Einverstiandnis erstreckt sich in rein quantitativer Hinsicht auch auf die
Beriicksichtigung der Baume (vgl. jedoch vorstehender Punkt, qualitativer Aspekt).

Artenschutz:
Mit dem Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Biiros D.S.1., wonach das

Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, besteht Einversténdnis.

Die zwei kleinen Baufenster des WA 2 unmittelbar an der Dr-Leber-Strafe befinden sich in einer
tiefen Senke als Stadtbild pragendes Relikt ehemaliger Befestigungsanlagen. Der Planentwurf
gibt keine Hinweise darauf, dass diese aufgefiilit werden sollen. Eine Auffiillung erscheint
angesichts des Planungsziels, den Charakter der historischen Altstadtbegrenzung zu erhalten,
auch nicht erstrebenswert. Aufschiittungen iiber 300 m? Grundflache stellen dariiber hinaus
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einen weiteren Tatbestand eines Landschaftseingriffs dar, der in einer Kombensationsermittlung
zu berticksichtigen wére (Naturschutzausfiihrungsgesetz § 12 Nr, 2). -
Andererseits fragt sich, ob die Flachen fiir Wohnbauzwecke trocken genug sind.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrafengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommerm zur Erganzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 7569)

AbwV Verordnung uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewésser in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 17.Juni 2004 (BGBI. | Nr. 28 S. 1108) , zuletzt geandert

mit Artikel 6 der Verordnung zur Umsetzung der Industrieemissionen, zur Anderung der

Verordnung Gber Immissionsschutz- und Stérfallbeauftragte und zum Erlass einer

Bekanntgabeverordnung vom 02.Mai 2013 (BGBI. |, S. 973)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 (

u.a.§1und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)
BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs.

31 Gv. 24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuietzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommem, Zuietzt gedndert 22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfali-Zusténdigkeitsverordnung zuletzt geandert 7.12.2012

Kampfmittelverordnung M-V vom 8. Juni 1993 (u.a. §5 Abs 1)

GefStoffV - Gefahrstoffverordnung vom 26.11.2010 (BGBL. | Nr. 59 S. 1643) zuletzt gedndert

15.7.2013

TRGS 519 - Technische Regeln fir Gefahrstoffe- ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder

Instandhaltungsarbeiten”, Ausgabe Januar 2007, berichtigt Mérz 2007 (Bundesanstalt fr

Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin, www.baua.de )

LAGUS - Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,

Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Strale 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -572

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlastenschutzrechtlicher

Vorschriften, beispielsweise nach der Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und

Altiastenverordnung (BBodSchV), den 'Bewertungsgrundlagen fur Schadstoffe in Altlasten

Informationsblatt fur den Vollzug’ des Sténdigen Ausschuss Altlasten der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) aktueller Stand, jedoch nicht vor: 01.09.2008 und

bzw. oder hilfsweise nach der LAGA M 20- TR Boden (Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Abféllen (TR Boden) vom 05.11.2004).

LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn, zuletzt gedndert 20.5.2011

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 8. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S. 2542) ‘

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI.  S. 2873)






FD Offentlicher Gesundheitsdienst ' @
Nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

zum Bebauungsplan 69/08

unter dem Titel Stidéstlicher Altstadtrand der Hansestadt Wismar

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:
£ur die Uberprifung einer gesicherten Trinkwasserqualitét ist der Fachdienst Offentlicher
Gesundheitsdienst die nach Landesrecht fir die Durchfilhrung der Trinkwasserverordnung (TVO)
bestimmte Behorde.

Das bedeutet fiir diese Planung: Vor Inbetriebnahme der emeuerten Trinkwasserleitung ist eine
amtliche Trinkwasserprobe beim Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst des Landkreises
Nordwestmecklenburg in Auftrag zu geben, die eine Grundlage zur Nutzung der Trinkwasserleitung
darstelit.

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine weiteren fachspezifischen Bedenken und Anregungen
bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem Bebauungsplan.

Siehe Anhang.

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehrs

Straflenverkehrsamt
Keine Zustindigkeit gegeben.

Kataster- und Vermessungsamt






Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landréatin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nomiwestmacklenburg HPostlech 1585 1123958 Wismnar ;
L] ! Auskunt erteilt Ihnen:

Herr Wianhold
Dienstgebiude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
FD Umwelt Zlmmer Telefan Fax
Untere Naturschutzbehérde 2.415 03841 / 3040-6240 03841/ 43040-
86249
Rostocker Str. 76 E-Mail:
23970 Wismar p.wienhold@nordwestmecklenburg.de
Unser Zelchan:
2013-B1-0099
Ort, Dalum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmilhlen, 12.11.2013

06.11.2013

TOB- zweite Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 B-Plan Nr. 69/08
,Siidostlicher Altstadtrand“ Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

In dem B- Plan- Bereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese
Punkte sind vor BaumaRnahmen zu sichern und nach Fertigstellen von Baumafinahmen gegebenenfalls
wiederherzustellen. Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstlicksgrenzen zu verfahren, falls
diese von den Baumaiinahmen beriihrt werden. In der Anlage Ubersende ich lhnen Lagepldne und
Ubersichten der Lage der Aufnahmepunkte. Fir die Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten
die Arbeiten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren
ausgefiihrt werden.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: 1 aklueller Flurkartenauszug; 1 Ubersichtskarle mil Fesipunkten des Lagenetzes mit Lufibild

Verwallung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Krelssitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Poslanschrifl: 23970 Wismar e Rostocker Sir. 76 BLZ 140510 00; Konilo-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC; NOLADEZ21WIS
Gl&ubiger |D: DE4ENWMOD0000033673

| (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail; info@nordwestmecklenburg.de

(Y% Homepage: www.nordwesimeckienburg.de
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[(12.05.2014) Beate Prante - 1extliche Festsetzungen im B-Flan Sudostiche Page 1]

Von: Jan Groth

An: Prante, Beate

Datum: 24.09.2013 15:07

Betreff: Textliche Festsetzungen im B-Plan Siidéstliche Altstadtkante, Immissionsschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

auch nach so langer Verspéatung, versuche ich lhnen die im folgenden benannten Festsetzungen
rechtssicher zu fibermitteln:

5.1 Schallemissionen

Zur Einschrankung und zur Vorsorge gegen Schallemissionen ist im Sondergebiet die Parkpalette so zu
gestalten, dass das oberste Parkdeck mit einer geschlossenen Wand in Richtung der Turmstrafie und
zusatzlich mit daran anschlietenden Schenkeln in Richtung der Dr.-Leber-Str. von mind. 10,0 m Lénge
ausgestattet ist. Das resultierende Schaliddmmmai der Schallschutzwand R'w muss mind. 20 dB
betragen. Dariber hinaus ist die Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,50 m (iber der Oberkante
des obersten Parkdecks auszufilhren.

Die direkten Zu- und Abfahrten der Parkpalette sind grundsétzlich einzuhausen.

5.2

- Die Larmpegelbereiche fiir die Planstrafte A und das SO Parkpalette konnen entfallen
Fir Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilten

Jan Groth
Leiter Abt. Planung
- Untere Immissionsschutzbehdrde -

Hansestadt Wismar

- Der Biirgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweltass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mail: jgroth@wismar.de

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige
Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht
gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or
have received this e-mail in error} please notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any
unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.




Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar Telefon: 0385 7 59 58 6-124
z. H. Frau Prante Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Postfach 1245 E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de

. Bearbeilet von: Heike Six
23952 Wismar
! AZ: SIALU WM-12¢-348-13-5122-74087
T (bille bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, ,{5 November 2013

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,Siiddstlicher Altstadtrand*

lhr Schreiben vom 25. Oktober 2013

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.
Landwirtschaftliche Belange sind nicht berlhrt. Bedenken und Anregungen werden nicht
gedubert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustidndige Behdrde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdochte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Sudéstlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz @

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:
Slaatliches Aml ftr Landwirtschaft und Umwell Westmeacklenburg Telefon: 0385 /59586-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: posistelle@slaluwm.mv-regierung.de



3.2 Wasser
Ich weise hiermit auf meine Stellungnahme vom 22.05.2012 hin.

Der Bemessungshochwasserstand {BHW) der Ostsee betragt fir den Bereich der
Wismarbucht 3,15 m (. NHN, héhere Wasserstdnde sind méglich. Bei einer Héhenlage unter
3,15 m 0. NHN ist eine Beeintrdchtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte
Grundwasserstédnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fur diesen Fall geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fir Hochwasserschaden.

Das Plangebiet befindet sich nach meinen Unterlagen nicht im Uberschwemmungsgefahr-
deten Gebiet der Ostsee. Den eingereichten Unterlagen sind jedoch keine Gelédndehéhen zu
entnehmen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhiltiich.

Werden in Bewertung dieser AuskOnfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdédchtige Fliachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Durch die Anderungen ergeben sich derzeit keine weiteren immissionsschutz- sowie
abfallrechtlichen Erg&nzungen, die meine Zustandigkeit berlhren.

Aot

omas Friebel



32 Ordnungsamt Wismar, 10.11.2013
325 Abt. Brandschutz BOI Jirgen Schmidt
Tel. 251 3351

60 Bauamt
Amtsleitung
Herr Schubert

- im Hause -

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher Altstadtrand”

hier:  Zweite Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4
Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB3 § 2 Abs. 2 BauGB
Benachrichtigung iiber die zweite 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Schubert,

ich habe den Entwurf zu o0.9. Bebauungspian mit Stand September 2013 erhalten und nehme hierzu
wie folgt Stellung:

Alle Belange sind in der Entwurfsbegrindung mit 0.9. Stand unter Punkt 2.4.3. Brandschutz
beriicksichtigt.

Es gibt von meiner Seite keine weiteren Erganzungen oder Anderungen.
Fiir Ritckfragen stehe ich gern zur Verfiigung und verbleibe

mit freundlichem GruB
im Auftrag

Vorpeugender BrSch



HANSESTADT @
wismar

Der Biirgermeister
Bauamt
Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 * 23952 Wismar Ihre Nachricht: 25.10.2013
) Unsere Zeichen:

Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Feichtinger, Frau Gralow
Bauamt, Abt. Planung ' Zimmer: 306

Telefon: 03841-251 6038 [ 6036
Kopenhagener StraBe 1 éO, Z b Siie0ct e0ag
23966 Wismar e- Mail: BFeichtinger@wismar.de

RGralow@wismar.de
Datum; 22.11.2013

Bebauungsplanentwurf Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand”
hier: Zweite Beteilung der Behrden und sonstige Triger &ffentlicher belange gemiB § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

- Stellungnahme Biirgermeister als untere Denkmalischutzbehdrde sowei untere Behérde fiir
Bodendenkmalpfiege

Sehr geehrte Frau Prante,

hiermit iibersenden wir lhnen die Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde hinsichtlich
Bodendenkmalpflege und Baudenkmalpflege.

¢ Bodendenkmalpflege

Die im Planentwurf bereits aufgefiihrten bodendenkmalpflegerischen Belange haben weiterhin Be-
stand.

» Baudenkmalpflege

Anbei teilen wir Ihnen zur Untersetzung des Bebauungsplanentwurfes nachfolgende Hinweise und
Anregungen mit, mit der Bitte um Beachtung und entsprechende Einarbeitung und Ergéinzung.

Teil A - Planzeichnung

Die Grenzen der Sanierungssatzung, der Erhaltungssatzung, der Gestaltungssatzung, der
Denkmalbereichsverordnung sowie des Nominierungsgebietes als auch der Pufferzone sind in dem ...

Plan nachrichtlich aufzunehmen. D Lt itiaae
ﬁﬁb e,
dw-‘- < hoy
Der Bebauungsplan liegt im Bereich der Denkmalbereichsverordnung. Einzeldenkmale liegen nicht
Dienstgebluds Offnungszeiten afigemein Konten Glaubigerddentifikationsnummer: DETBHWIOU000033000
Kopenhagener Str. 1 Mo. - Fr. 0830 - 12.00 Uhr DKB BLZ 1202 000D Kto. 10204584 H .
23965 Wismar 0. u. Do, 14.00 - 17,30 Uhr IBAN DE78 1203 D000 0010 204584 BIC BYLADEM1001 e S8
Mittwoch ganzisgg geschlossen Sparkasse MNW BLZ 1405 1000 Kto. 1000003635 H 1
IBAN DES4 1405 1000 1000 0036 35 BIC NOLADE21WIS IIBH : ";@f
Telekantakte Deutsche Bank BLZ 13070000 Kta. 27057654 _
Telefon (03841} 251-0 IBAN DES? 1307 DOOO 0270 5754 00 BIC DEUTOEBAXXX Chegparinmiion der

Telefax (03841) 282877 Volks- und BLZ13061078 Kio. 4100123 g, Wiy Sirsiemnd uvd Wiarrae
Weh WWw Wismar ge Raiffeisenbank ¢G IBAN DE12 1306 1078 0004 1001 71 RIF RENNANEC Lt Madhr i Memrreamdrsdarm s anny



im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Jedoch ist das duBere Erscheinungsbild der vorhandenen
Bebauung geschiitzt. Insbesondere die Stadtvillen an der Dr.-Leber-StraBe im nérdlichen Teilbereich
stellen ein prigendes Element dar. Die Struktur der Villen ist wiederherzustellen und fiir die Neu-

bauten im WA 2 zugrunde zu legen.

Im WA 1 und WA 2 werden Staffelgeschosse als Dachgeschoss bzw. als oberstes Geschoss festge-
setzt. Der Ansatz ist aus stidtebaulicher Sicht nachvollziehbar. Jedoch ist zu beriicksichtigen, dass
nach LBauO M-V i. d. F. v. 18.04.2006 Staffelgeschosse grundsatzlich als Vollgeschosse anzusetzen
&/ sind. Eine Flichenregelung bzw. -begrenzung gilt laut LBauO M-V i. d. F. v. 18.04.2006 nicht mehr.
So entsteht eine Diskrepanz, die aus hiesiger Sicht korrigiert werden muss. Daher ist in der Nut-
zungsschablone die Anzahl der max. zuldssigen Vollgeschosse bei WA 1 und WA 2 festzusetzen.

WA 1:1lI-IV
WA 2: 1I-1lI

Das Baufeld fiir eine Kita ist jetzt nicht mehr explizit ausgewiesen. Folglich wiren hier auch andere
Nutzungen gemiB § 4 BauNVO mdglich. Jedoch erscheint das Baufeld dann zu grof3 dimensioniert.

B Ludem kénnten in diesem Baufeld ev. mehrere Gebdude errichtet werden, was aus stadtbildpfleger-
il sicher und denkmalpflegerischer Sicht nicht das Ziel ist. Das Baufeld stellt, bezogen auf die angren-
"o it? zende Villenstruktur, eine Bebauung in 2. Reihe dar. Eine Bebauung in diesem Bereich muss sich der

N __prégenden unmittelbar angrenzenden Villenbauung unterordnen. Daher soll die Bebauung deutlich
% J;f*"g'yféli_ggriger sein und mit einem Flachdach versehen werden. Zudem ist aus stadtebaulicher und denk-
] . malpflegerischer Sicht zur Erhaltung des Blickbezuges zur Altstadt eine niedrigere Héhenfestset-
3??‘3":*”5 .") zung beziiglich der Gebdudehthe in diesem Bereich analog wie bei der Parkpalette erforderlich.

Auch solite ausgeschlossen werden, dass mehrere Einzelgebdude, die ggf. von der Nutzung unab-

hdre, He—p={ hiingig sind, errichtet werden kénnten.

Im WA 2 ist innerhalb der Planzeichnung in den 2 Teilbereichen (analog der Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzungen) beziiglich der max. Anzah| der Vollgeschosse und der Dachausbildung zu
unterscheiden. Zur besseren Ubersicht kénnte die Nutzungsschablone ggf. aufgeteilt werden.

- Fiir die beiden Baufelder an der Dr.-Leber-St@e ist Falgendes festzusetzen (WA 2, Teilbereich 1):
e/ sy, b 1
Enator max. [Il VG, TH max = 9 m, FH max = 14756 m, DN £ 25°%)° 5

Late ot (Bapiir das Baufeld an der PlanstraBe A (WA 2, Teilbereich 2): max. Il VG, GH max. =M®?)

Fiir das Baufeld WA 2, Teilbereich 2 ist als Bezugspunkt die PlanstraBe A festzusetzen. Denkbar
0.C wire auch der Bezug zur Dr.-Leber-Strafle. [

Der Erhalt bzw. die Erganzung und Schaffung der griinen Vorgartenzone entlang der Dr.-Leber-

StraBe in Fortfithrung von Block 60 (gesamter Planbereich von SO groBfléchiger Einzelhandel bis
skl fo®. hin zu WA 17) ist in die Festsetzung des Bebauungsplanes aufzunehmen. Hierfiir ist bei den neuen
4 b Baufeldern zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze eine Flache mit PAlanzbindung darzu-

. 3 T e s e
et TS crallen. L?(j:- etae L

Teil B - textliche Festsetzung
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 1.1 ,Allgemeines Wohngebiet WA"
’1 Im WA 3 ist die zuldssige Nutzung auf Wohnen und freiberufliche Téatigkeiten zu beschranken.

Ziel ist hier die Wohnnutzung als 1-Familien-Haus zu férdern.

=



Punkt 2 ,MaB der baulichen Nutzung":

im WA 1 und WA 2 ist das Dachgeschoss als ein Staffelgeschoss geplant. Nach LBauQ M-V gelten
Staffelgeschosse auch als Vollgeschosse. Daher sollte der Begriff ,Staffelgeschoss” entfallen:g_ ﬁ_ Lo
wie bereits oben erwdhnt, gedndert werden. 4g ote

Fiir ev. Kellergeschosse ist ebenfalls eine max. Hohe (<1,40 m) iiber Gelznde bezogen auf den Be-
zugspunkt festzusetzen, so dass diese nicht als Vollgeschoss angerechnet werden miissen. Zudem
soll somit auch einer méglichen Hohenentwicklung entgegengewirkt werden.

In jedem Fall darf die max. Bebauungshdhe der Neubauten, die der vorhandenen Geb3ude Dr.-
Leber-StraBe 5, 7 und 9 nicht lberschreiten.

Bezilglich der Ausbildung von Kellergeschossen ist auBerdem anzumerken, dass diese nur méglich
sind, sofern keine Geldndeauffiillung erfolgt.

Punkt 3 ,Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche"
Bitte folgenden Satz ergdnzen: Die geplante Bebauung im Bereich der Flurstiicke 1889/, 1890/1,
1891/1 und 1892/1 (WA 3, Baullicke Schatterau 44-50) ist entsprechend d%llenstruktur aus-

zufiihren. d"” 2
S et g

Punkt 6 ,Fldchen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen”

Es ist hier folgender Punkt neu aufzunehmen: ,Bei der Wahl der Bepflanzung ist darauf zu achten,

dass diese keine Sichtbeziehungen zur Altstadt verdecken bzw. der Blickbezug zur Altstadt erhalten s -
bleibt." TN T T T B ket Q‘ -

Sofern dies Auswirkungen auf die Pflanzliste haben sollte, ist diese entsprechend zu korrigieren.

Entsprechend dem MaBnahmekonzept des Managementplans als auch des stidtebaulichen Rah-
menpianes ist es Ziel, den Griinzug als Bindeglied zwischen Block 60 und dem Lindengarten bzw. in
Hinblick auf den geplanten Griingiirtel entlang der Altstadtkante herzustellen.

Zwischen dem Bereich WA 3 und dem SO groBfldchiger Einzelhandel ist diese Umsetzung des Zieles
schwierig bzw. nur innerhalb der privaten Grundstiicksflichen méglich. Der Bebauungsplan weist

eine Linie zum Anpflanzen zwischen diesen beiden Bereichen aus, die jedoch kaum sichtbar ist und_
nicht eindeutig zugeordnet werden kann. Zur Klarstellung sollte dieser Streifen als privater Griin-
Streifen i im Baufeld SO groBﬂachiger Einzelhandel festgesetzt werden. Zudem ist mind. ein Gehrecht -
"Zu'sichern, um die laut 1. Fortschreibung Managementplan ,Welterbe Altstadt Wismar" bzw. 2. Ao
Fortschreibung ISEK-Teilkonzept Altstadt/Rahmenplan (Beschlussvorlage V0/2013/0745) angedach- g,/// A
te Verkniipfung der peripheren Griin- und Freiflichen entlang der Altstadtkante als MaBnahme- ;,.g,,,,,

.

schwerpunkt umsetzen zu kdnnen. y Sy
[ oo
Teil B — textliche Festsetzung - 7‘/‘:"?

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 1.2 ,Dachflachen":

Vor dem Satz: ,Dachflichen diirfen ..." ist folgender Text voranzusteilen: Abweichend von der Ges- /
taltungssatzung werden fiir das \WA 1" und ,WA 2" keine Steilddcher festgesetzt. Die Dicher sind

als flachgeneigte Sattelddcher oder als Flachdach entsprechend der Planzeich-

nung/Nutzungsschablobe auszufiihren.

Ggf. ist eine Anpassung der Nutzungsschablone vorzunehmen.

Punkt 1.3 ,Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen":
Auf Grund des Beschlusses VO/2013/0745 ,Abwagung und Beschluss 1. Fortschreibung Manage-
mentplan Welterbe Altstadt Wismar und 2. Fortschreibung ISEK-Teilkonzept Altstadt” - in der Biir-




~

gerschaft am 26.09.2013 ergeben sich Anderungen zum Umgang mit Solarthermie- und Fotovol-
taikanlagen, welche zu beriicksichtigen sind. Dies gilt fiir das gesamte Bebauungsplangebiet.

Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen kénnen anfauf Gebduden nur im Einzelfall zugelassen werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

a) die Anlage auf der vom ffentlichen StraBenraum abgewandten Seite angeordnet wird, so
dass sie weder vom offentlichen StraBenraum noch von den touristisch besuchten Kirch-
tiirmen der Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgestédndert sind

c¢) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen

Auf untergeordneten Nebengebiuden im Hofbereich, wére eine Aufstdnderung
und abweichende Farbe mdglich, sofern Punkt a) erfiillt wird.

Eine Unterscheidung der WA-Gebiete und der SO-Gebiete in diesem Punkt ist hier nicht vorzuneh-
men, da dies nicht den Zielen der stidtebaulichen Sanierung und des Denkmalschutzes entspricht.
Folglich soll der letzte Satz in der textlichen Festsetzung entfallen. - At s (T =

Erginzend zur textlichen Festsetzung sollte in der Begrindung unter Punkt 2.3 hierzu ein neuer
Absatz aufgenommen werden:

In jiingster Zeit wird der Denkmalschutz zunehmend mit Solarthermie und Fotovoltaikanlagen (all-
gemein als Solaranlagen bezeichnet) konfrontiert. Diese Anlagen als auch andere Anlagen der Ener-
gieerzeugung stellen Anderungen der vorhandenen Dachlandschaft dar. Sie beeintrachtigen

das liberlieferte historische Erscheinungsbild und stellen somit einen erheblichen Eingriff in den
Denkmalbereich dar. Grundsitzlich miissen MaBnahmen der Energieeinsparung als auch zur Ener-
gieeffizienz im Denkmalbereich mit den Belangen des Denkmalschutzes vereinbar sein. Daher be-
darf es immer einer fachlichen Einzelfallpriifung.

Teil B - textliche Festsetzung
Hinweise

Punkt 1:
Hier sollte ergénzt werden, dass Neubauvorhaben der Vorstellung und Befiirwortung des Sachver-

stindigenbeirates der Hansestadt Wismar bediirfen. Der Sachversténdigenbeirat berat als unabhén-
giges Fachgremium die Hansestadt Wismar bei der Entwicklung ihres Welterbes mit dem Ziel, eine
hohe Qualitit des Stadtbildes und der Baukultur zu sichern sowie stidtebauliche, architektonische
und denkmalpflegerische Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Zudem sollte vermerkt werden, dass simtliche bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gemiB DSchG M-V und den §§ 144,145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gltigen
Fassung genehmigungspflichtig sind.

Entwurfsbegriindung

Erljuterung zum Punkt 1.1, S. 3, dritter Abschnitt

Die 1. Fortschreibung des Managementplans ,Welterbe Altstadt Wismar” als auch die 2. Fortschrei-
bung ISEK-Teilkonzept Altstadt/Rahmenplan (Beschlussvorlage V0/2013/0745) sehen die Vervoll-
stindigung des begriinten Promenadenrings entlang der Altstadtkante als einen MaBnahmeschwer-
punkt vor. Hierfiir sind die peripheren &ffentlichen Griin- und Freiflachen entlang der Altstadtkante
zu vervollstindigen und zu verkniipfen. Im Rahmen der Umsetzung des B-Planes Nr. 69/08 ,Suiddst-



licher Altstadtrand" ist die landschaftsraumliche Gestaltung vorzunehmen.

In der 2. Fortschreibung ISEK-Teilkonzept Altstadt/Rahmenplan wird als weitere MaBnahme im
Hinblick auf den Abbau der Parkraumproblematik der ,Ausbau einer Stellplatzanlage am siiddstli-
chen Altstadtrand” gesehen. Da dieser Bereich nicht Bestandsteil des Welterbegebietes ist, ist in der
1. Fortschreibung des Managementplans ,Welterbe Altstadt Wismar" eine diesbeziigliche Zielset-
zung nicht formuliert.

Erlduterung zum Punkt 1.5.4, S. 9, Rahmenplan

Der Managementplan als auch der Rahmenplan, haben die Ausbildung eines Griinzuges als begriin-
ter Promenadenring entlang der Altstadtkante als ein MaBnahmeschwerpunkt. Daher sollten hier
auch beide Pline genannt werden.

Erlduterung zum Punkt 5, 5. 21
Der erste Satz ist nicht vollstdndig ...

AbschlieBend ist anzumerken, dass der Bebauungsplan den Vorschlag des Gutachtens ,Wall- und
Festungsaniagen” zur Ausweisung einer Griinfliche entlang der TurmstraBe aufgegriffen hat.

In der Sitzung des UNESCO-Sachverstindigenbeirates am 27.05.2013 wurde der Bebauungsplan

unter Beriicksichtigung des Gutachtens ,Wall- und Festungsanlagen” vorgestellt. Der Sachverstédn-
digenbeirat hat bezliglich einer ,baumgepragten” Parkpalette angeregt, dass die oberirdische Platt-

form in Teilen getffnet werden sollte, damit in den Zwischenrdumen ebenerdig zu setzende Biume
hindurchwachsen kénnen. Der Bebauungsplan sieht zwar Anpflanzungen vor, jedoch geht nicht

eindeutig hervor, dass diese Anpflanzungen auch innerhalb der Fliche der Parkpalette mdglich wa- '@{r’
ren. Dies sollte im Bebauungsplan aufgegriffen werden. Ggf. sollte dies in der Begriindung erginzt '

werden.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege ebenfalls an
der Planung zu beteiligen ist.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Abt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz

Nachrichtl: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, obere Denkmalschutzbehdrde






Landesamt fiir Kultur und

e
Denkmalpflege @*
Mecklenburg-Vorpommern

— Archdologie und Denkmalpflege —

[ Landesamt fir Kullur und Denkmaipfiege l
Poatfach 11 12 52 19011 Sciwerin {(Q
Ihr Schreiben: 25.10.2013 (OO
Hansestadt Wismar Ihr Zelchen:
Der Blrgermeister Bearbeltet von: Bauleitplanung
Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
. Meln Zelchen: 01-2-HWliMismar, Hansestadl-69/08-04
23952 Wismar

L ] Schwerin, den 05.12.2013

Bebauungsplan Nr. 69/08 "Siidostlicher Altstadtrand"” der Hansestadt Wismar, hier:
Beteiligung der Behdérden
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten Ma3nahmen berlhrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:

Denkmale sind gem&R § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichte des Menschen, fir Stddte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stddtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérden fiir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager tffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

1 Anlage
Hausanschriflen:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Arch3ologie und Landesbibliothek Landesarchiv
Denkmalpfiege Archlv Schwerin Archlv Grelfswald
Dombhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex8-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.; 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 810  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 568 79 344 Fax: 0385 55644-24 Fax. 0385 588 78 612  Fax; 03834 5053-63

eMail; poststelle@kulturerbe-mv.de



Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 05.12.2013  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-69/08-04
Betr.: Bebauungsplan Nr. 69/08 "Sudéstlicher Altstadtrand” der Hansestadt Wismar, hier:
Beteiligung der Behdrden

weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schéfer, 0385/58879-515

Das 0. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt®. FOr das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Maflnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemal § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemaR § 7 {5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen MaBnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemaR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgeflhrien Nebenbestimmungen geméaR § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt’. Die Gliltigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadl® sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Maflnahme tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen Maflnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlduterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verédnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der 0. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
Genehmigung der Verédnderung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zusténdige Behérde,
die diese wiederum nur nach Anhérung gemdal [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
gemal [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewdhrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-V].

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.
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Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand®
Zweite Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Reg.Nr.: 249/13, Az.: 1 - 034

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stidéstlicher Altstadtrand”
lagen uns folgende Unterlagen als sonstiger Trager &ffentlicher Belange zur Einsicht- und Stel-
lungnahme vor.
- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 25.10.2013
- Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Sudéstlicher Altstadtrand®, zweite Be-
teiligung der Behorden mit dem Stand September 2013
- Bebauungsplan Nr.69/08 ,Sudéstlicher Altstadtrand®, Teil A mit dem Stand Oktober 2013,
2. Beteiligung der Behérden und sonstige TOB

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr. 69/08 wie folgt Stellung:
- Die Stellungnahme der Stadtwerke Wismar GmbH vom 14.06.2012 mit der Reg. Nr. 98/12

behalt ihre Gultigkeit
- Die Bestandszeichnungen der Stadtwerke Wismar GmbH sind nicht tagaktuell, da die Ver-
legearbeiten an den Versorgungsleitungen z. Z. noch andauern.

Mit freundlichen GriRen

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH
7 v

i A Fd{k Berkholz i. A. Karol Piotrowski

Anlage

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch- und Niederdruck, Steu-
erkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung 4465-5974C34 E.DIS AG

Autsichisralsvorsitzender Senaltr Michael Berkhahn Bankverbyindungen
Geschaftsfunrer Dipl Ing Andreas Grzesko Sparkasse Medklenburg Nordwes!  BLZ 140 510 00 Kio Nr 1000 QDO 547 1RAN DEIQ 1405 1000 1000 0005 47 BIC NOLADEZIWIS
Handelsregister Amtsgerichl Schwerin KRS 2002 Commerzbank AG Filiake Wismar  BLZ 130 900 GO Klo Nr 399 059 300 " 1BAN DE7S 1304 00DO 0359 0553 00 BIC {OBADEFF

Umsatzsteuer ID N DE 1374400275 Deutsche Bark AG Fikake wismar  BLZ 130 TDO 00 Kl f 277 6B 600 I1BAN DERS 1307 DDOO 0277 8686 00 BK DELTDEAR
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Bebauungsplan Nr. 69/08 ,,.Siddstlicher Altstadtrand*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Beteiligung in o. g. Angelegenheit.

IHK - Jaftresthema 2013 o

infra
struktur

Wege fiir morgen

Ihre Zeichen/Nachricht vom

Ihr Ansprechpartner
Dipl.-Ing. UIf DreRler

E-Mail
dressler@schwerin.ihk.de
Tel.

0385 5103-208
Fax
0385 5103-9208

29.11.2013

Zur o. g. Planung und deren stadtebaulichen Zielsetzung sowie planinhaltlichen Regelungen
ergeben sich aus unserer Sicht gegenwirtig keine Hinweise und Einwendungen.

Mit fréundlichen Griiflen

Dipl.-Ing. UIf DreRler
Geschéftsbereich
Standortpolitik, International

Industrie~ und Handeiskammer zu Schwerin

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Schwerin [ PF 11 10 41 [ 18010 Schwerin | Biiroanschrift: Ludwig-Bolkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 190563 Schwenin
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Commerzbank AG | Konto 253 544 000 | BLZ 140 BOD 00, Deutsche Bank AG | Konto 3 043 445 | BLZ 130 700 00
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | Konto 350 039 690 | BLZ 140 520 00, VR-Bank ¢G | Konto 39 500 | BLZ 140 914 64,
Deutsche Kreditbank AG | Konto 18 04 91 £3 | BLZ 120 300 00, Commerzbank AG | Konto 20 28 835 | BLZ 140 400 00



Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesaml [dr innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommern
Poslfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitel von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268

Postfach 1245 Fax: (0385) 4773004-05

D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/fwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201300861

Schwerin, den  04.11.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr 69/08 Sidl. Altstadtrand

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkbiatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Grlflen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermillung: (0385} 588 56966  Hausanschnfl. LAV, Ablsilung 3 Offnung 1 Geonle 1szantrum: Bankvarbindung  Deutsche Bundasbank,
Talafax. (0385} 4773004 05 Lubecker SlraBa 289 Mo -Do.: 9.00-15.30 Uhr Filiale Rostock
Inlametl: www lvarma-myv.de 19059 Schwern Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr Konlo-Nr.. 14001518

BLZ 130 000 00

IBAN DE26 1300 0000 0014 0015 18

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

liber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodédtischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Festpunkie der Lagenstze sind Geodillsche Grundnetzpunkte
(GGP}, Benutzungsfestpunkle {BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientlerungspunkte {OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Keordinalen mil Zentimelergenauigkeit
Im amtlichen Lagebezugssystem festgelegl ist. Sie bilden dle Grund-
lage fiir alle hoheitlichen Vermessungen {Landesvermessung und Lie-
genschaftskatasier), aber auch fir lechnische und wissenschaftliche
Vermessungen.
Es gibl Bodenpunkte und Hochpunkie,
Eln Bodenpunkt isl in der Regel eln 0,9 m langer Granilpfeiler, dessen
Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragi. In Ausnahmeféllen kann
der Pfeiler auch bodengleich gesetzt { vermarki®) sein, Die Pfeiler ha-
ben eine Kopfiiache von 16 cm x 16 cm bis 3¢ cm x 30 cm mit Bohr-
loch, eingemeiflellem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der Kopffidche
oder an den Seiten sind in Nordrichlung ein Dreisck A, in SOdrichiung
die Buchstaben ,TP" eingemeilelt. Andere Pfeiler sind mil den Buch-
staben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In Ausnehmeféllen gibl es
hiervon abweichende Vermarkungen auf Bauwerken (Plastikkegel mit
4 und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granilpfeiler in der Regel eine Granil-
atle.
ﬂochpunkla sind markants Bauwerksleile {z. B. Kirchturm- oder An-
tennenmastspitzen), die weilhin sichtbar sind und als Zielpunkl bei
Vermessungen dianen,

. Hdhenfestpunkte (HFP) sind Punkie, die mit Millimelergenaulgkeit
bestimmt und fir die Normalthdhen im amtlichen Héhenbazugssystem
berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir gro- und klein-
réumige Hdhenvermessungen, wie z. B. lopographische Vermes-
sungen, Héhendarstellungen in Karlen, Hshenfesllegungen von Ge-
bauden, Stralen, Kandlen u. a., auch fur die Beobachtung ven Bo-
densenkungen.

Als HFP dienen Melallbolzen (.Mauerbolzen, Hohenmarken®). Sie
werden vorzugsweise Im Maverwerk besonders slabiler Bauwarke
{Kirchen, Bricken u. 8.} 8o eingesetzi {,vermarkt'), dass eine Messlat-
te von 3,10 m Hhe jederzeil lolrechl auf dem Bolzen aufgehallen
warden kann.

Im unbebauten Gelande sind die Bolzen an Pfeilem aus Granit {,Pfei-
lerbolzen®) angebrachl. Diese Pleiler haben eine Kopffiiche von
25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden hervor.
Besonders bedeutsame Punkle sind unierirdisch vermarkl {Unterirdi-
sche Fesllegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen Graniipfeiler
{16 em x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP" oberirdisch gekennzeich-
nel. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfeml| so vermarkl, dass
sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

. Festpunkle der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fur die mitiels gra-

vimalrischer Massungen Schwerewerte im amilichen Schwerebe-
zugssystem ermitiell wurden. Sie sind mil einer Genau-
igkeil von 0,03 mGal (1 mGal = 109 m/s*) bestimmt und bilden dle
Grundlage fir verschiedene prakiische und wissenschaftliche Arbei-
len, z. B. auch fir Lagerstétienforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (& 3 cm mil Aufschnfl ,SFP® und A),
Pfeilem oder Platlen aus Granil vermarkl. Ihre Siandorte befinden sich
auf befestigien Fl&chen an Gebé&uden, in befesligten Siralen, aber
auch in unbefasliglen Wegen. Sle sind allgemein sichtbar, behindem
aber nlchl den Verkahr. Die Granitplatten sind 60 cm x 60 cm bzw.
80 cm x 80 cm groB und mil einem eingemeifielten Dreieck A ge-
kannzeichnel. im Kopf der Granlipfeiler befindel sich eln flacher Bol-
zan.

. Gesetzllche Grundlage fir die Vermarkung und den Schulz von Ver-
messungsmarken Isl das ,Gesetz iber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen ([Gecinfermations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)" vom 16. Dezember 2010
{GVOBI. M-V 5.713).

Danach Ist folgendes zu beachlen:

= Eigantimer und Nutzungeberechtlgte (Pachter, Erbbauberachtig-
te u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
(z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Errichlen von Vermessungssignalen fiir die
Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden. Sie haben Handlungen
zu unferlessen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkail
und Verwendbarkelt beeintrachtigen kénnlen. Hierzu z&hit auch das
Anbringen von Schildern, Briefkdsten, Lampen o. &, dber HFP, weil
dadurch das lotrechte Aufsiellen der Messlatien auf den Malallbolzen
nicht mehr mdglich ist.

= MaBnahmen, durch dla Vermessungsmarken gefdhrdet werden
kdnnen, sind unverziglich der Vermessungs- und Gecinformations-
behdrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebaudes, en dam ein HFP angebrach! Is{, odar wenn ais TP be-
stimmte Teile elnes Bauwarkes (Hochpunkt) ausgebesser, umgebaut
oder abgerissen warden sollen. Gafidhrdungen erfolgen auch durch
StraBen-, Aulobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau. Er-
kennt ein Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermessungs-
marken bereils verlorengegangen, schadhafi, nichl mehr erkennbar
oder verdndert sind, so hai er auch dleses mitzuisilen.

= Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisférmigen Schutzflichan umgsben. Der Durchmesser der
Schuizfidche belir&gt 2 m, d. h., hallen Sia bei lhren Arbeilen mindes-
tens 1 m Abstand vom Fesipunktl Zuséizllch werden diese Vermes-
sungsmarken in den meisten Fallen durch rol-weile Schulzsiulen
oder Schutzbiigsl, die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke slehsn,
kenntliich gemacht.

» Fir unmittelbare Yermégensnachteile, die dem Eigentimer oder
dem Nulzungsbarechliglen durch die Duldungspflicht oder die Inan-
spruchnahme der Schutzfidche entsiehen, kann eine angemessene
Entschédigung in Geld peforderl werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrl in einem Jahr, die Verjdhrung
beginni mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden enlslanden
Isl.

* Ordnungswidrig handeft, wer vorsaizlich oder fahridssig das Beire-
ten oder Befahren von Grundsiicken oder baulichen Anlagen far zu-
lassige Vermessungearbeiten behindert, unbefugl Vermessungs-mar-
ken {z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, veréndert oder entfernt, ihren
festen Sland oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeil gefahr-
det oder ihre Schutzfldchen Oberbaut, abtragt oder verandert. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBa bis zu 5000 € geahndal
warden.

» Eigentimer oder Nutzungsberechtigte kdnnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch jhre
Schuld oder durch die Schuld eines Beaufiragten eine Vermes-
sungsmarke entfeml, veréindert oder heschadigt worden isl. Eigenti-
mem, PAchlem oder anderen Nutzungsberechtigten wird deher emp-
fohlen, In ihrem eigenen Interessa die Punkte so kenntlich zu machen
(z. B. durch Pfahls), dass sie jederzeit als Hindemnls fOr Landmaschi-
nen oder endere Fahrzeuge erkannt werden kénnan. Die mit der Feld-
bestellung beaufiragien Personen sind anzuhaltan, die Varmessungs-
marken zu beachten.

Dlesas Merkblatt Ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Fluretiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP
oder SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeil die zustdndige untere Vermessungs- und GeoinformatlonsbehSrde oder das

Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Labecker StraBe 289 18059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 oder 4773004-06
E-Mall: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: hitp:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

® Landesamt fir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommernm
Amt fur Geoinformalion, Vermessungs- und Kalasterwesen
Stand: Januar 2011

Druck:

Landesamt fir innere Verwallung
Mecklenburg-Vorpommem

Lobecker Strafe 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP Granitpfeiier 16 cm x 16 cm mit OP Granltpfeiler 16 cm x 18 cm mil HFP Granlpfeller 25 em x 25 cm mit
Schutzeignal und Schutzssulen ‘Schutzsale | settiichem Bolzen und Stahischuizbligel
=R 1 . = 4 . v - .

s
- '

‘ i . , - 1
! 3 e S - ~
BFP/TP Granltpfalier 16 cm x 18 em ‘= HFP Mauerboizen (@ 2 cm bis 5.5

{auch bogengiaich)® j .- i udurHﬂmmw 2

GGP Granitpfeiler 30 om x 30 cm" oder
50 cmx 50 cm*

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 om x 35 i | SFP Granitplatts 60 cm x 60 om oder
{auch mit Keramikbolzen)* \ - | B0emxB0om _

= Off mit Schuizadule(n) oder Sahlsehutzidgel




Strafsenbauamt

Schwerin /
ey (ﬁ 071

Siraflenbavaml Schwerin - Postfach 16 01 42 - 18091 Schwarin

. Bearbeiter: Herr Back

Hansestadt Wismar b err Backert
Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 511 4449
2 H. Frau Prante Telefax; 0385 511 4150/-4151

E-Mail: Uwe. Backernt@sbv.mv-regierung.de
Am Markt 1 e eglering
23966 Wismar Geschafiszeichen: 2441-512-00-......-414a

(Bitle bei Antworl angehen)

Datum: 29. November 2013
Stellungnahme

zum Bauungsplan Nr. 69/08 ,,siidéstlicher Altstadtrand®,
zweite Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.69/08 der Hansestadt Wismar bestehen unter
Beachtung der Punkte in meinem Schreiben vom Juni 2012 in verkehrlicher, stralenbaulicher
und strafienrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

Grefmann

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 /51140
StraBenbavamt Schwerin Strafenbauvamt Schwerin Telefax: 0385/ 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz Wehrverwaltung
und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel ) ) )
-K4-

Az 45-60-00/5398

HausanscHRIFT  Feldstralle 234, 24106 Kiel
posTanscHrRIFT  Postfach 11 61, 24100 Kiel
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel, Postfach 11 61, 24100 Klel
Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

L +49 (0)431 384 — 5251

FAx  +49 (0)431 384 — 5346
ew 7400 — 5251
(0 o b E-MAIL BAIDBw Kompz BauMgml KIf BMVg/BLIND/OE@KVLNBW
i

BEARBEITER  Herr Schmitt

PU- patum  18. November 2013

BETREFE: Stellungnahme zur Bauleitplanung,
Beteiligung der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB;

hier; Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Siid6stlicher Altstadtrand” der
Hansestadt Wismar

Bz ihr Schreiben vom 25. Oktober 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die im Bezug aufgeflhrten Planungen werden Belange der Bundeswehr bertihrt.

Das Planungsgebiet liegt innerhaib des Interessengebietes der Luftverteidigungsanlage
Elmenhorst.

Gegen die beabsichtigte MalRnahme bestehen jedoch keine Bedenken.

Mit freundlictyen Grifen
iy
Schrmitt "
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Amt Klitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehdrigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Kldtzer Winkel » Schiofistralle 1 « 23948 Kliitz 23948 Klitz

S Schlofistrafie 1
Hansestadt Wismar AR Y e s Telefon: (+49) 38825/ 39 30
Dienstgebaude S Telefax: (+49) 38825/ 39 37 40

Frazu Prante
Kopenhagener StralRe 1
23966 Wismar

Bei Antwort bitte angeben:
Aktenzeichen: me

Fachbereich: 1| Zimmer: 009
Durchwahltel.: 393-46
Gesprachspartner: Frau Mertins
e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

Klatz, 5. November 2013

- Bebauungsplanentwurf Nr. 69/08 ,, Stidostlicher Altstadtrand”
Stellungnahme der Gemeinde Zierow als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Frau Prante,

mit Schreiben vom 25. Oktober 2013 (Eingang 04. November 2013) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum erneuten Entwurf des o.g. Bebauungsplanes Nr. 69/08 Stiddstlicher Altstadtrand” der Hansestadt
Wismar (Planungsstand September 2013).

Die Gemeinde Zierow auflerte bereits in der Sitzung am 20. Juni 2012 weder Anregungen noch Beden-
ken zu oben genannten Plan.

Daher behalt die Stellungnahme vom 20. Juni 2012 vollinhaitlich ihre Gltigkeit.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zurtick.

it freundlichen GriiRen

Bankverbindung: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 08.30-12,00 Uhr  und 13.30 - 18.00 Uhr
Konto-Nr.: 1000037343 mittwochs 08.30 - 12.00 Uhr

BLZ: 140 510 00 donnerstags 08.30 - 12.00 Uhr  und 13.30 — 18.00 Uhr

* Sie erreichen uns auch unter e-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de *



Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwallungskehorde far das Amt Grevesmohlen-Land mit den Gemeinden:
Bernslorf, Borzow, Gagelow. Mallentin, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Testorf-Sleinfort, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinde Gégelow

Stadt Grevesmuhlen « Rathausplalz 1 » 23936 Grevasmuhlen
Fachbereich: GB Bauamt

Hansestadt Wismar Zimmer. 2.1.10
Bauamt Es schreibt lhnen:  Frau Siefien
Abt. Planung

Postfach 1245 [ Durchwahl: 03881 723 168
23952 Wismar E-Mail-Adresse:  info@grevesmuehlen.de
m sleffen@grevesmuehlen.de
M & y Z Aktenzeicher  6002.st

Datum:  10.12.2013

Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaB § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: September/Oktober 2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Géagelow am 18.11.2013 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden
durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berihrt.

Mit freundlichen Grifilen
Auftra

L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Gi. - De. 09.00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADEZ1WIS DEG5 1405 1000 1000 0302 08
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 103004 (13061078) GENODEF1HWI  DE25 1306 1078 0000 1030 04
{03881)723-111 Do 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1G01  DES51 1203 D0OO 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dort Mecklenburg

Hansestadt Wismar
Der Blrgermeister
Postfach 1245

23952 Wismar

Datum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen

}24 /Kw 1 |

Amit
Dorf Mecklenburg-Ba

NG,

d Klelnen

Fachamt:

Bauvamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Telefon:

03841-798-239

03841-798-226

E-Mail:

Jjkruse@amt-dm-bk.de

{bei Schriltwechsel bitte angeben)

Ort, Datum
06.01.2014

Entwurf zum B-Plan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand“ der Hansestadt

Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow stimmt dem Entwurf zum B-Plan Nr. 68/08 LSudostlicher
Altstadtrand” der Hansestadt Wismar zu. Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Gru
im Auftrag

Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtslejtern

Telefon (03841) 7980
Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: info@ami-dorfmecklenburg-badkleinen.de

Bankverbindungen:

DKB Deutsche Kredithank AG
BLZ:120 300 00

Konto- Nr. 201 947

[BAN: DE94120300000000201947
BIC: BYLADEMI(O0]

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ: 140 510 00

Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE92140510001000014106
BIC: NOLADE21WIS
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| | Dorf Mecklenburg-Bad Kielnen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

-
. 1% . Fachamt: Bauamt
Hansestadt Wismar P m—
Der Biirgermeister e e
POStfaCh 1245 ,L Telefon: 03841-798-239
0 ’ Fax: 03841-798-226
d

23952 Wismar E-Mail: j.ruse@amt-dm-bk.de
Datum und Zeichen [hres Schreibens Mein Zeichen Orl, Datwm
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 06.01.2014

Entwurf zum B-Plan Nr. 69/08 ,,Siidostlicher Altstadtrand” der Hansestadt
Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Metelsdorf stimmt dem Entwurf zum B-Plan Nr. 69/08 ,Siidéstlicher
Altstadtrand” der Hansestadt Wismar zu. Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichiem Gruﬁ
im Auftrag |

|

) [ AL
Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleitern

L
.

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ; 140 510 00
E- Mail; info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE%4120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106

BIC: BYLADEMI00I BIC: NOLADE21WIS



Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die BlUrgermeisterin

Gemeinde Insel Poel - Gemeinde-Zentrum 13 - Ortsteil Kirchdor! - 22299 Ostseebad Insat Poel .

Hansestadt Wismar

Bauamt — Abt. Stadtplanung Tel.: 0384 25/4°28 10
PF 1245 = Fax: 03 84 25/42 81 22
i S www.ostseebad-insel-poel.de
23952 Wismar
Auskunft erteilt:
Herr Reiche
. Durchwahl:
038425/428116
Daium und Zeichen lhres Schrelbens Unsaer Zeichen Datum

ri-rei 2013-11-14
Betref: Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB :)
B-Plan Nr. 69/08 ,Siiddstlicher Altstadtrand”
/ \Pr °

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Ergédnzungen zu den
Planungen des o.g. Bebauungsplanes der Hansestadt Wismar erforderlich.

Die Planung berlhrt nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden
Belange.

Mit freundlichen GriiBen

(23
¥ichter
Birgermeisterin

Bank: BLZ Konto-Nr. BIC IBAN

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 14051000 1010101010 NOLADE 21WIS DEO2 1405 1000 1010101010
Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar 13061078 103 324532
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BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
»Siidostlicher Altstadtrand”

AUSLEGUNGSZEIT: 07.05.2012-14.05.2012
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ANHANG 5
ZUR ANLAGE 1

OFFENTLICHE
AUSLEGUNG
(§ 3 Abs. 2 BauGB)



BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08

96 el 56-57
"Siidostlicher Altstadtrand”
AUSLEGUNGSZEIT: 15.10.2012-19.11.2012
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(20.11.2012) Silke Hoffmann - Antw: Bebauungsplanverfahren sudostliche

Von: Silke Hoffmann

An: Blei, Eberhardt

Datum: 20.11.2012 07:17

Betreff: Antw: Bebauungsplanverfahren siidéstliche Altstadt Wismar

Sehr geehrter Herr Blei,

A .2
Ihre Stellungnahme ist im Bauamt eingegangen. 7. %/{_4. E\rt’/}?ﬁ_r
B Dens— X

Mit freundlichen Grifzen 3 " %
im Auftrag ¢ (75 f(ﬁq‘a, /@/{

) " 4
Silke Hoffmann S—, éﬁ_ ¢ /3’[40/2
Bauamt Wismar

Kopenhagener Strale 1 ‘
23966 Wismar

Tel. 03841/251-6001

Fax: 03841/251-6002

SHoffmann@wismar.de

>>> "Eberhardt Blei" <plumb.sen@gmx.de> 19.11.2012 22:46 >>>
Sehr geehrte Damen und Herren,

fristwahrend Ubersende ich Ihnen meine Stellungnahme zum oben bezeichneten
Bebauungsplanentwurf,

Ich bitte um Bestatigung des Eingangs meiner Stellungnahme.
Freundliche Gralie

Eberhardt Blei

_D-r. Eberhardt Blei

Negenchoren 8

23966 Wismar

Fon 03841 - 64 47 01
Fax 03841 -64 47 03

Email plumb.sen@gmx.de




Dr. Eberhardt Blei
Negenchdren 8
23966 Wismar

19.11.2012

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralle 1

Bebauungsplanverfahren siidostlicher Altstadtrand — Auslegung nach § 3, Absatz 2
BauGB - Stellungnahme

Im Rahmen der Auslegung (Offenlage) nach § 3, Absatz 2 BauGB zum Bebauungsplanver-
fahren ,Stdostlicher Altstadtrand” gebe ich folgende Stellungnahme ab:

1.

Beschreibung der Aufgabe
Die Aufgabe wird durch folgende Schwerpunkte beschrieben:

Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses

Griinverbindung herstellen

Zusammenhangendes Quartier entwickeln

Stralleninfrastruktur ergénzen

Ruhenden Verkehr mit Parkhaus 500 Stellplatze unterbringen (unterirdische Lésung
mit Dachbegriinung aus finanziellen Griinden vermeiden)

= Bedarf fir Kindertagesstatte

Die Aufgabenstellung steht teilweise im Widerspruch zum stadtebaulichen Rahmenplan
(Managementplan Altstadt).

Wer hat diese Aufgabenstellung formuliert? Wie und in welchen Unterlagen/ Untersu-
chungen werden die Bedarfe nachgewiesen? Wurde die Aufgabenstellung durch ein Be-
schlussgremium bestatigt?

Vorschlag 1 Die Stadtverwaltung fihrt den Nachweis iiber die Begriindetheit der Aufga-
benstellung

Stadtebaulicher Rahmenplan

Im Managementplan Altstadt, der auch den stadtebaulichen Rahmenplan beinhaltet, wird
von einem Areal gesprochen, das von der Bebauung frei gehalten und als griine Zone
und Naherholungsraum entwickelt werden soll. Es soll eine ebenerdige Stellplatzaniage
vorgesehen werden.

Es ist nicht hinreichend begriindet, dass durch das Parkraumkonzept der stadtebauliche
Rahmenplan ,ausgehebelt” wird, ohne dass im Parkraumkonzept die Wirkungen dessel-
ben auf die Entwicklung der Stadt dargestellt werden.

Vorschlag 2 Der stadtebauliche Rahmenplan ist mit den Fachplanungen (hier auch
Parkraumkonzept) abzugleichen und der Birgerschaft zur Entscheidung
vorzulegen.



3. Standortoptionen fiir die Stellplatzanlage

Im Planentwurf gibt es einen Begrindungsversuch, dass die Stellplatzanlage auf der ge-
genlberliegenden StralRenseite wegen des Ankaufs der Flachen aus Privatbesitz nicht
maoglich gewesen ware. Diesem Argument wird grundsatzlich widersprochen, da nach §
147 BauGB auch OrdnungsmaRnahmen durchgefuhrt werden kénnen und dabei die Bo-
denordnung einschl. Erwerb von Grundstiicken, die Freilegung und die Herstellung und
Anderung von ErschlieRungsanlagen einschliet. Dies gilt auch fiir ErschlieBungsanla-
gen, die auerhalb des Sanierungsgebietes liegen, aber funktionell dem Sanierungsge-
biet dienen. So gesehen, hétte die Stellplatzanlage auf andere Stra3enseite (heute:
Tankstelle, Waschanlage, Matratzen-Concord) errichtet werden kénnen. Dies ist auch
heute noch mdglich, ware aber mit erheblichen Kosten der Betriebsverlagerung verbun-
den.

Vorschlag 3 Die Stadtverwaltung prift, ob, wann und zu welchen Bedingungen eine
Verlagerung der Stellplatzanlage ,auf die andere StralRenseite” méglich ist.

4. Stddtebauliches und stadtgestalterisches Gewicht des geplanten Parkhauses

Die geplanten Gebaude in den Sondergebieten 1 und 2 haben eine derartige Dimension,
die den MaRstab der Bebauung des Altstadtrandes sprengt.

Die Ausfiihrung auf Seite 14

.Die architektonische Gestaltung von Bauwerken, insbesondere deren Auswirkung ist
mit dem UNESCO-Sachverstandigenbeirat der Hansestadt Wismar abzustimmen*

stuft den Beirat m.E. vollkommen falsch ein. Der Beirat hat in allen Besprechungen seit
Januar 2011 ein Konzept fur den Ring um die Altstadt (Frei- und Grinflachengestaltung)
einfordert.

Vorschlag 4 Die Stadtverwaltung legt einen stadtebaulichen Entwurf vor, in welchem die
Einordnung des Gebaudes und die Malistablichkeit zur Nachbarbebauung
visualisiert werden. Es wird empfohlen als Grundlage fir die Beteiligung
der Birgerinnen und Blirger und als Entscheidungsgrundlage fiir die Bur-
gerschaft ein stadtebauliches Modell zu verwenden.

5. Abstandsflaichen zwischen Parkhaus und Gebiduden an der TurmstraRe

Der Abstand zwischen dem Parkhaus und den Gebauden an der TurmstraRe ist insbe-
sondere im Hinblick auf die Besonnung zu gering. Hier wird ein neuer stadtebaulicher
Missstand durch den Bebauungsplan vorbereitet.

Vorschlag 5 Die Stadtverwaltung Uberdenkt das stadtebauliche Konzept grundsatzlich,
um neue stadtebauliche Missstdnde zu verhindern.

6. Larmausbreitung vom Parkhaus

Im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung sind besondere Vorkehrungen gegen
die Schallausbreitung bei einem LPB bis V zu treffen, wodurch das geplante Parkhaus im
Vergleich mit anderen méglichen Geb&udelésungen nicht mehr die finanziell optimale
Lé&sung sein durfte.

Vorschlag 6 Die Stadtverwaltung filhrt ganzheitliche Kostenbetrachtungen zu verschie-
denen Typen von Parkh&usern durch, darunter auch fir ein zweigeschos-
siges Unterflurparkhaus mit verschiedenen konstruktiven Ausbildungen,
eben auch mit diversen Wannenausbildungen (Grundwasser liegt wahr-
scheinlich mehr als 6 m unter Flur an). o 1L

fa
/



7.

10.

11.

12

Einzelhandel

Ein Bedarf fur Einzelhandel ist mach meiner Kenntnis nicht ersichtlich. Er wiirde zudem
aus dem zentralen Bereich Dankwartstrake/ Hegede/ Kramerstrale/ Liibsche StraRe/
AltwismarstralBe/ Altboter Stralle/ ABC-StraRe/ Markt/ Mecklenburger Strale abgezogen
werden und damit das Zentrum schwéchen.

Vorschlag 7 Die Stadtverwaltung belegt den sachlichen und rdumlichen Bedarf.

Lirmpegel Einfahrt

TOV Nord weist einen erhéhten Larmpegel fiir den Einfahrtsbereich in das Parkhaus aus
und schl&gt vor, den Einfahrtsbereich einzuhausen. Darauf geht der Bebauungsplan
rickwirkend nicht ein.

Vorschlag 8 Die Stadtverwaltung arbeitet die Hinweise in den Bebauungsplanentwurf
ein. Die Auswirkungen auf das Geb&ude und die Architektur werden be-.
schrieben und dargestelit.

Kindertagesstitte

Zunachst ist festzustellen, dass an der Stelle, an der jetzt eine Kindereinrichtung gebaut
werden soll eine Kindereinrichtung 1997 abgerissen wurde und jiingst (Mai 2012) ein Be-
schluss Uber die Férderung eines Gebaudes als Kindereinrichtung gefasst wurde, wenn
ich mich recht entsinne mit der Begriindung, dass im Sanierungsgebiet keine Méglichkei-
ten bestunden.

Vorschlag 9 Die Stadtverwaltung prift, ob sich die Kindereinrichtung im Gebaude Dr .-
Leber-Stra3e 7 und 9 unterbringen lasst. Die dann frei bleibende Flache
wird dem Griin- und Freiraum zugeschlagen (kann auch fir Kindereinrich-
tung genutzt werden). 4

Nachtschallpegel

Hinsichtlich der Wohnbebauung (diese Reihung ist kein Quartier) werden alle MaRnah-
men zur Reduzierung des Nachschallpegels gebdudebezogen festgesetzt. Stadtebauli-
che Malnahmen zur Reduzierung des ankommenden Schallpegels bleiben génzlich aus.

Vorschlag 10  Die Stadtverwaltung prift, ob sich stadtebauliche Malnahmen zur Redu-
zierung des Schalls, insbesondere zur Schallausbreitung im Bebauungs-
planentwurf ermdéglichen lassen.

Bodenversiegelung

Die Feststellung, dass die jetzige Flache teilversiegelt sei, erschlieBt sich mir nicht. Wel-
che statistisch belegbaren Erkenntnisse liegen der Stadt zur Einleitung von Oberflachen-
wasser der Flache in die Kanalisation vor?

Vorschlag 11 Die Stadtverwaltung méchte diesen Sachverhalt nachweisen.

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Neben der bisher im Bebauungsplanentwurf behaupteten heutigen Bodenversiegelung
wird fur die Senke laut Bebauungsplanentwurf eine Bebauung des Ruderalbereiches
mdglich, wodurch die dort angesiedelten Arten nicht gehalten werden kénnen

Vorschlag 12  Die Stadtverwaltung erhalt das Ruderalgebiet und begreift es als Restloch
einer ehemaligen Wasserfuhrung parallel zur Stadtmauer.



13. Den Sachverstdandigenrat vor Beginn des Verfahrens anhéren

Vorschlag 13 Der Sachverstandigenbeirat Welterbe wird vor Beginn des Verfahrens (und
zukinftig vor Beginn eines jeden Verfahrens/ am besten noch in der Phase
der Rahmenplanerarbeitung) angehdrt.

14. Biirgerinnen und Biirger frithzeitig informieren und beteiligen

Vorschlag 14  Die Stadtverwaltung bezieht die Biirgerinnen und Burger friihzeitig in die
Planverfahren (informell und formell) ein und schafft damit die Méglichkeit,
dass das Welterbe von der Bevdlkerung aktiv mitgetragen wird.

Ich erwage, meine Stellungnahme zum Planentwurf wegen meiner grundsétzlichen Ausfiih-
rungen und wegen meiner Anmerkungen anlasslich der Vorstellung der Ergebnisse der Be-
ratung des Sachverstandigenbeirates am 08.10.12 Herrn Birgermeister Beyer, dem Sach-
verstandigenbeirat, den Ausschussvorsitzenden Bau und Sanierung und dem Sanierungs-
trager zu (bergeben.

Eberhardt Blei
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Sehr geehrter Herr Groth, J

hiermit beteilige ich mich an der Offenlage des oben genannten Bebauungsplanes.

Mir war es nicht méglich, wahrend der Amtszeiten das Bauamt aufzusuchen und die Unterlagen
einzusehen.

Entsprechend Birgerschaftsbeschluss der 49. Sitzung vom 24.10.2013
Verbesserung der Biirgerbeteiligung in formellen Planverfahren
(Bebauungsplanverfahren nach § 3, Absétze 1 und 2 Baugesetzbuch - Friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung und Auslegung) - (Roland Kargel, Vorsitzender des
Bauausschusses)
Die Blrgerschaft beschloss, dass der Blirgermeister beauftragt wird zu veranlassen, dass
1. die Stadt die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) nicht mehr nur innerhalb einer
Woche durchfihrt, sondern das Beteiligungsverfahren auf einen Monat ausdehnt,
2. bei allen Verfahren der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) und der Auslegung
nach § 3 (2) BauGB ein Informations-, Gesprachs- und Erérterungstermin flir Blrgerinnen und
Blrger angeboten wird,
3, alle Dokumente fiir beide Verfahrensarten im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
bzw. Auslegung ins Internet eingestellt werden.
http://www.wismar.de/index.phtml?

La=1&sNaviD=1800.164&mNavID=1800.2&object=tx]1800.8265.1&kat=8&kuo=2&sub=0

aufgerufen am 06.12.2013, 22:45 Uhr
der in derselben Ausgabe wie die Ankiindigung der Offenlage des benannten Bebauungsplanes
verdffentlich wurde, muss ich zunédchst feststellen, dass die neue Beschlusslage flr das
Bebauungsplanverfahren nicht angewendetet wurde.
Es wurde weder ein Informations-, Gesprachs- und Erérterungstermin angekiindigt, noch wurde
angekiindigt, wo entsprechende Unterlagen im Internet zu finden sind, sodass ich auf dieser Grundlage
meine Anregungen, Hinweise und Bedenken hatte abgeben kénnen.
Es entzieht sich meiner derzeitigen Kenntnis, ob eine derartige Verfahrensablauf normenkontrollrelevant
ist; in jedem Fall ist es eine Verletzung der Beschlusslage der Birgerschaft.

Nun zu den konkreten Anregungen:

1. Ich bitte Sie meine Stellungnahme vom 19.11.12 unter den ver@nderten Voraussetzungen zu
berilicksichtigen.

2. Ich rege an, dass ein Bebauungsplanentwurf zur Entscheidung gebracht wird, der die Méglichkeit der
Absenkung der Parkebenen bis wenige Zentimeter tber Grundwasser méglich macht (Grundwasser liegt
voraussichtlich bei 2 - 3 Metern an -Erfahrungen der Sektkellerei- OK Geldnde bei ca. 9 -10 m Uiber NN),
so dass bis zu 2 Geschosse abgesenkt werden kénnen.

Bitte bertlicksichten Sie die im Dateianhang beigefiigten Dokumente.

Ich erlaube mir, diese Email Herrn Crone, Blirgerbeauftragter des Landes, ebenfalls zuzusenden, da die
Angelegenheit der verbesserten Biirgerbeteiligung in formellen Verfahren Gesprachsgegenstand in zwei
Gesprachen mit Herrn Crone war.

Ich bitte um Bestédtigung des Eingangs meiner Email.

Freundliche GriBe

Eberhardt Blei

Dr. Eberhardt Blei
Negenchéren 8
23966 Wismar

Fon 03841 - 64 47 01
Fax 03841 - 64 47 03

Email plumb.sen@gmx.de

file://C:\Dokumente und Einstellungen\BPrante\Lokale Einstellungen\Temp\XPgrpwi... 11.12.2013



Dr. Eberhardt Blei 19.11.2012
Negenchéren 8
23966 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralie 1

Bebauungsplanverfahren siidéstlicher Altstadtrand — Auslegung nach § 3, Absatz 2
BauGB - Stellungnahme

Im Rahmen der Auslegung (Offenlage) nach § 3, Absatz 2 BauGB zum Bebauungsplanver-
fahren ,Stddstlicher Altstadtrand” gebe ich folgende Stellungnahme ab:

1. Beschreibung der Aufgabe
Die Aufgabe wird durch folgende Schwerpunkte beschrieben:

Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses

Grunverbindung herstellen

Zusammenhangendes Quartier entwickeln

StralReninfrastruktur erganzen

Ruhenden Verkehr mit Parkhaus 500 Stellplatze unterbringen (unterirdische Lésung
mit Dachbegriinung aus finanziellen Griinden vermeiden)

»  Bedarf fir Kindertagesstitte

Die Aufgabenstellung steht teilweise im Widerspruch zum stadtebaulichen Rahmenplan
(Managementplan Altstadt).

Wer hat diese Aufgabenstellung formuliert? Wie und in welchen Unterlagen/ Untersu-
chungen werden die Bedarfe nachgewiesen? Wurde die Aufgabenstellung durch ein Be-
schlussgremium bestatigt?

Vorschlag 1 Die Stadtverwaltung fiihrt den Nachweis Uber die Begrindetheit der Aufga-
benstellung

2. Stadtebaulicher Rahmenplan

Im Managementplan Altstadt, der auch den stadtebaulichen Rahmenplan beinhaltet, wird
von einem Areal gesprochen, das von der Bebauung frei gehalten und als grine Zone
und Naherholungsraum entwickelt werden soll. Es soll eine ebenerdige Stellplatzanlage
vorgesehen werden.

Es ist nicht hinreichend begriindet, dass durch das Parkraumkonzept der stadtebauliche
Rahmenplan ,ausgehebelt’ wird, ohne dass im Parkraumkonzept die Wirkungen dessel-
ben auf die Entwicklung der Stadt dargestellt werden.

Vorschlag 2 Der stadtebauliche Rahmenplan ist mit den Fachplanungen (hier auch
Parkraumkonzept) abzugleichen und der Birgerschaft zur Entscheidung
vorzulegen.



3. Standortoptionen fiir die Stellplatzanlage

Im Planentwurf gibt es einen Begriindungsversuch, dass die Stellplatzanlage auf der ge-
geniiberliegenden Stralenseite wegen des Ankaufs der Fladchen aus Privatbesitz nicht
méglich gewesen ware. Diesem Argument wird grundsétzlich widersprochen, da nach §
147 BauGB auch OrdnungsmafRnahmen durchgefiihrt werden kénnen und dabei die Bo-
denordnung einschl. Erwerb von Grundstiicken, die Freilegung und die Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen einschlieRt. Dies gilt auch fir ErschlieBungsanla-
gen, die auBerhalb des Sanierungsgebietes liegen, aber funktionell dem Sanierungsge-
biet dienen. So gesehen, hatte die Stellplatzanlage auf andere Strallenseite (heute:
Tankstelle, Waschanlage, Matratzen-Concord) errichtet werden kénnen. Dies ist auch
heute noch moglich, ware aber mit erheblichen Kosten der Betriebsverlagerung verbun-

den.

Vorschlag 3 Die Stadtverwaltung prift, ob, wann und zu welchen Bedingungen eine
Verlagerung der Stellplatzanlage ,auf die andere StralRenseite” moglich ist.

4. Stidtebauliches und stadtgestalterisches Gewicht des geplanten Parkhauses

Die geplanten Geb&ude in den Sondergebieten 1 und 2 haben eine derartige Dimension,
die den MaRstab der Bebauung des Altstadtrandes sprengt.

Die Ausfilhrung auf Seite 14

,Die architektonische Gestaltung von Bauwerken, insbesondere deren Auswirkung ist
mit dem UNESCO-Sachverstdndigenbeirat der Hansestadt Wismar abzustimmen*

stuft den Beirat m.E. vollkommen falsch ein. Der Beirat hat in allen Besprechungen seit
Januar 2011 ein Konzept fur den Ring um die Altstadt (Frei- und Grinflichengestaltung)
einfordert.

Vorschlag 4 Die Stadtverwaltung legt einen stéadtebaulichen Entwurf vor, in welchem die
Einordnung des Geb&udes und die Malstablichkeit zur Nachbarbebauung
visualisiert werden. Es wird empfohlen als Grundlage fir die Beteiligung
der Burgerinnen und Burger und als Entscheidungsgrundlage fir die Bur-
gerschaft ein stadtebauliches Modell zu verwenden.

5. Abstandsflichen zwischen Parkhaus und Geb&duden an der Turmstrale

Der Abstand zwischen dem Parkhaus und den Gebauden an der Turmstrale ist insbe-
sondere im Hinblick auf die Besonnung zu gering. Hier wird ein neuer stadtebaulicher
Missstand durch den Bebauungsplan vorbereitet.

Vorschlag 5 Die Stadtverwaltung tiberdenkt das stddtebauliche Konzept grundsatzlich,
um neue stadtebauliche Misssténde zu verhindern.

6. Ladrmausbreitung vom Parkhaus

Im Hinblick auf die benachbarte Wohnbebauung sind besondere Vorkehrungen gegen
die Schallausbreitung bei einem LPB bis V zu treffen, wodurch das geplante Parkhaus im
Vergleich mit anderen méglichen Geb&udelésungen nicht mehr die finanziell optimale
Lésung sein durfte.

Vorschlag 6 Die Stadtverwaltung fuhrt ganzheitliche Kostenbetrachtungen zu verschie-
denen Typen von Parkhdusern durch, darunter auch fur ein zweigeschos-
siges Unterflurparkhaus mit verschiedenen konstruktiven Ausbildungen,
eben auch mit diversen Wannenausbildungen (Grundwasser liegt wahr-
scheinlich mehr als 6 m unter Flur an).



s

10.

1.

12.

Einzelhandel

Ein Bedarf fur Einzelhandel ist mach meiner Kenntnis nicht ersichtlich. Er wiirde zudem
aus dem zentralen Bereich Dankwartstralle/ Hegede/ Krdmerstrafie/ Libsche Stralle/
Altwismarstralie/ Altbdter Stralle/ ABC-StralBe/ Markt/ Mecklenburger Stralle abgezogen
werden und damit das Zentrum schwéchen.

Vorschlag 7 Die Stadtverwaltung belegt den sachlichen und rdumlichen Bedarf.

Larmpegel Einfahrt

TUV Nord weist einen erhéhten Larmpegel fiir den Einfahrtsbereich in das Parkhaus aus
und schlagt vor, den Einfahrtsbereich einzuhausen. Darauf geht der Bebauungsplan
rickwirkend nicht ein.

Vorschlag 8 Die Stadtverwaltung arbeitet die Hinweise in den Bebauungsplanentwurf
ein. Die Auswirkungen auf das Geb&ude und die Architektur werden be-
schrieben und dargestellt.

Kindertagesstitte

Zunachst ist festzustellen, dass an der Stelle, an der jetzt eine Kindereinrichtung gebaut
werden soll eine Kindereinrichtung 1997 abgerissen wurde und jungst (Mai 2012) ein Be-
schluss Uber die Férderung eines Gebadudes als Kindereinrichtung gefasst wurde, wenn
ich mich recht entsinne mit der Begriindung, dass im Sanierungsgebiet keine Méglichkei-
ten bestunden.

Vorschlag 9 Die Stadtverwaltung prift, ob sich die Kindereinrichtung im Geb&ude Dr.-
Leber-Strafle 7 und 9 unterbringen lasst. Die dann frei bleibende Fléache
wird dem Griin- und Freiraum zugeschlagen (kann auch fiir Kindereinrich-
tung genutzt werden).

Nachtschallpegel

Hinsichtlich der Wohnbebauung (diese Reihung ist kein Quartier) werden alle MaRnah-
men zur Reduzierung des Nachschallpegels gebdudebezogen festgesetzt. Stadtebauli-
che Maftinahmen zur Reduzierung des ankommenden Schallpegels bleiben ganzlich aus.

Vorschlag 10  Die Stadtverwaltung prift, ob sich stadtebauliche Malnahmen zur Redu-
zierung des Schalls, insbesondere zur Schallausbreitung im Bebauungs-
planentwurf ermdoglichen lassen.

Bodenversiegelung

Die Feststellung, dass die jetzige Flache teilversiegelt sei, erschliel3t sich mir nicht. Wel-
che statistisch belegbaren Erkenntnisse liegen der Stadt zur Einleitung von Oberflachen-
wasser der Flache in die Kanalisation vor?

Vorschlag 11 Die Stadtverwaltung méchte diesen Sachverhalt nachweisen.

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Neben der bisher im Bebauungsplanentwurf behaupteten heutigen Bodenversiegelung
wird fur die Senke laut Bebauungsplanentwurf eine Bebauung des Ruderalbereiches
maglich, wodurch die dort angesiedelten Arten nicht gehalten werden kénnen

Vorschlag 12 Die Stadtverwaltung erhalt das Ruderalgebiet und begreift es als Restioch
einer ehemaligen Wasserfiihrung parallel zur Stadtmauer.



13. Den Sachverstindigenrat vor Beginn des Verfahrens anhéren

Vorschlag 13  Der Sachversténdigenbeirat Welterbe wird vor Beginn des Verfahrens (und
zukUnftig vor Beginn eines jeden Verfahrens/ am besten noch in der Phase
der Rahmenplanerarbeitung) angehért.

14. Biirgerinnen und Blirger friihzeitig informieren und beteiligen

Vorschlag 14  Die Stadtverwaltung bezieht die Birgerinnen und Burger frihzeitig in die
Planverfahren (informell und formell) ein und schafft damit die Méglichkeit,
dass das Welterbe von der Bevélkerung aktiv mitgetragen wird.

Ich erwage, meine Stellungnahme zum Planentwurf wegen meiner grundsétzlichen Ausfih-
rungen und wegen meiner Anmerkungen anlasslich der Vorstellung der Ergebnisse der Be-
ratung des Sachversténdigenbeirates am 08.10.12 Hermn Blrgermeister Beyer, dem Sach-
verstandigenbeirat, den Ausschussvorsitzenden Bau und Sanierung und dem Sanierungs-
trager zu Uibergeben.

Eberhardt Blei



Eberhardt Blei 19.09.2013
Negenchéren 8
23966 Wismar

Hansestadt Wismar

Herrn Burgermeister Beyer
Markt 1

23966 Wismar

Stellpldatze an der siiddstlichen Altstadtkante
Bebauungsplanverfahren in der Vorbereitung

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

anlasslich eines Geburtstages eines Freundes habe ich die Sektkellerei in der Turnerstralle
erstmalig erleben durfen.

Das Mauerwerk der Tonnen und der FulRboden auf der untersten Ebene hatten keinerlei
Schéden bzw. Ausblihungen.

Die Betreiberin erklarte mir, dass der Ful3boden ca. 10 m unter Oberkante Stral3e liegt und
ihr keine MaRBnahmen zum Schutz vor Grundwasser bekannt sind. Da die Oberkante der
TurnerstraBe bei etwa 12m Uber NN liegt, tritt somit bei etwa 2m Uber NN noch kein Grund-
wasser auf.

Da die Sektkellerei in unmittelbarer Nahe zum Areal der vorgesehen Parkpalette liegt und es
ahnliche geologische Voraussetzungen wie bei der Sektkellerei geben kénnte, rege ich die
Stadt an zu prifen, ob ein abgesenkter Parkplatz (Parkpalette) eingeordnet werden kann.

Der Vorteil einer solchen Lésung kénnte darin bestehen, dass

= die Stadtkante sichtbar bleibt

* die Larmprobleme besser geldst werden kénnen und

= bei Einordnung einer dritten Ebene mehr Stellplétze geschaffen werden.

Ich sende meine Schreiben auch an den Leiter der Stabstelle Stadtentwicklung Herrn
Huschner und an die Burgerfraktion, fuir die ich als sachkundiger Birger tatig bin.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 3, Absatz 2 BauGB komme ich auf meine
Anregung zurlick, wiirde es aber begriiRen, wenn die Stadt die Hinweise im Rahmen der
Aufstellung des Planentwurfes friihzeitig prifen kénnte.

Freundliche Grilie

Eberhardt Blei



Torsten Habicht
Turmstrafde 13
23966 Wismar 1145

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

Wismar, 09.12.2013

Bebauungsplan 69/08 ,Siidostlicher Altstadtrand”
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Betroffener respektive angrenzender Anwohner des v.g. Bebauungsplanes gestatten
sie mir folgende Anmerkungen um dessen Berticksichtigung ich ausdriicklich bitte.

1. Sondergebiet Parkpalette

Sie bestdtigen eine zweigeschossige Parkpalette mit einer aufgesetzten 2,50 m hohen
Schallschutzwand zur Turmstrasse incl. 10 m im Schenkel zur Dr.Leber-Str. Ich begriifze
Thre Bemiihungen zum Schallschutz der Anwohner.

Sie schreiben: ,So soll die Héhe der Parkpalette aus gestalterischen Griinden die Hohe
der Straflenoberkante Turmstrae méglichst aufnehmen, um die Bebauung der Altstadt
sichtbar zu lassen.”

Was heifdt ,Héhe der Parkpalette” ? Wird die OK der 2,50 m Schallschutzwand oder OK
des oberen Parkdeckes mit der Turmstrafie gleich gesetzt? Bitte um genauere Angaben !
Des Weiteren schreiben sie: ,Die Turmstrafe soll so dem unmittelbaren Zielverkehr
(Anliegerverkehr fiir Anwohner der Turmstrasse und WAZ) vorbehalten sein und vom
Zu- und Abfahrverkehr der éffentlichen Stellplatzanlage und der Parkpalette getrennt
werden. Dadurch kann die Belastung fiir die Anwohner durch Fahrzeugverkehr
minimiert werden.”

Ich bitte darum, dass in den beiden v.g. Zitaten das Wort »S0ll“ durch das Wort ,,muf3“
ersetzt wird. ,Soll” signalisiert lediglich ein intendiertes Ermessen. Eine Beabsichtigung
die Turmstrasse vom An-und Abfahrverkehr der Parkpalette zu entlasten reicht jedoch
nicht aus. Die Turmstrasse ist bereits jetzt schon iiberlastet und der StrafRenbelag
verschlissen.

In Threr Begriindung 2.5.2 unter Pkt.5 bitte das Wort Parkhaus durch zweigeschossiges
Parkdeck zu ersetzen !

Ich gehe davon aus, dass zu den zugehérigen Nebeneinrichtungen der Parkpalette keine
Einkaufs- bzw. Verkaufseinrichtungen gehoren.

2
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. Peter Hempel
: i p Seehagen 11
70, L 23936 Warnow
: /

Tel.: 0172 4204 134

/ ,
Hansestadt Wismar ( (-) _
Bauordnungsamt \ \ /ﬂ

Kopenhagener Strafle 1
23966 Wismar

Betr. Auslegung B-Plan ,siidéstliche Altstadtkante / Dr.-Leber-StraRe”

Warnow, 20.11.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang sende ich lhnen unseren Lageplan mit dem dargestellten Baufenster.
Um unser Projekt umzusetzen muss das Baufeld geringfligig angepasst werden. Die entsprechenden
MaRe finden Sie auf dem Lageplan.

Zu2) MaR der baulichen Nutzung
Mit der Verkaufszusage der Hansestadt Wismar bzgl. der Villen regen wir an, die Zahl der
Vollgeschoss im WA2 wie folgt fest zu setzen: Ill + IS. Mit folgender Begriindung: Die
Bebauung entlang der TurmstraRe entspricht 4 Vollgeschossen. Durch den negativen
Hohenversprung zur Dr. Leber Stralle wirkt diese Bebauung zusétzlich noch hoher. Durch eine

Anpassung der Anzahl der Vollgeschosse ist eine ,Abtreppung” zu den Bestandsvillen — o b

maoglich. o , ;
2 C > Slrotlted oy

Fiir Riickfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

Peter Hempel
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HEMPEL & KRESSE +49 3881782314 S.002

HANSESTADT

‘wismar

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 « 23952 Wismar

Herrn
Peter Hempel
Seehagen 11

23936 Warnow

Der Biirgermeister

Kaufantrag zum Grundstiick Dr.-Leber-StraBe 7 und 9 in Wismar

Sehr geehrter Herr Hempel,

hinsichtlich Ihres Kaufantrag zu den Villengrundstiicken in der Dr.-Leber-Str. 7 und 9 méchte
ich Ihnen mitteilen, dass mir zwischenzeitlich die Zustimmungen der politischen Gremien der

Hansestadt Wismar vorliegen.

Ihrer Planungen zu den Villen stellen Sie dem Sachverstindigenbeirat in der néichsten Sitzung
vor. Dieses Ergebnis wiirde ich gern abwarten, um dann mit Ihnen die weitera Vorgehensweise
2U besprechen,

Ich mdchte Sie bitten, sich in den néchsten Tagen mit mir in Verbindung zu setzen.

Mit freundlichem Gruf3

im Auftrag

Dienstgebiude
Grolschmiede-
straBe 11 - 17

23986 Wismar

Telekontakte
Telefon
Telefax

Web

Gffnungszeiten allgemeln

Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Di. v. Do, 14.00 - 17.30 Uhr
Mittwochs ganztigig geschlossen

(03841) 251-0
(03841) 282977

www,wismar.de

==
Amt fiir Zentrale Dienste —
Abt. Liegenschaften
Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:
Bearbeiterin: Frau Zingelmann
Zimmer; 040
Telefon: 251- 1513
Fax: 251- 2002
E-Mail: SZingelmann@wismar.de
Datum: 22.05.2013
Konten Glﬁubiger-lttenﬁi'ikaﬁonsnummnrz DE78HWI00000033000
DKB BLZ 120 300 00 Kto. 102 045 84
[BAN DE78 1203 0000 0010 2045 84 BIC BYLADEM1001
Sparkasse MNW  BLZ 140 510 00 Kto, 100 000 363 5
IBAN DE54 1405 1000 1000 0036 35 BIC NOLADEZ1WIS B )
Deutsche Bank  BLZ 120 700 00 Kto. 270 675 4 !@j [T
IBAN DEG? 1307 0000 0270 5754 00 BIC DEUTDEBRXXY R
Volks- und BLZ130610 78 Kto. 410012 3 Histeriache Allsladie

Reitfeisenbank ¢G IBAN DE12 1306 1078 0004 1001 23 BIC GENODEE1HWI Stralgund und Wismar

Seiten gezamt002
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SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stér-
kung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie nach der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Hansestadt Wis-
mar vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan folgende Sat-
zung Uber den Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Stdéstlicher Altstadtrand®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der In-
nenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
lung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323)

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777)



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlus-
ses der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 27.03.2008.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 03.05.2008
erfolgt.

Wismar, Der BlUrgermeister

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2
BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 11.03.2010
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wor-
den.

Wismar, Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB ist in der
Zeit vom 07.05.2012 bis einschlieBlich 15.05.2012 wé&hrend der Dienststunden
montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30
Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1, durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wéhrend
der Frist fir jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung besteht, am
05.05.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.

Wismar, Der Blrgermeister



5.1

5.2

5.3

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie die Nachbargemeinden sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 15.05.2012 sowie vom 25.10.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Blrgerschaft hat am 27.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlos-
sen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB be-
stimmt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis
einschlieBlich 19.11.2012 wéhrend der Dienststunden montags und mittwochs von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, dienstags und donners-
tags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags
von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
penhagener StraBe 1 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben, am 06.10.2012 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden benachrichtigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert
worden.

Die Birgerschaft hat am 24.10.2013 den geanderten Entwurf des Bebauungspla-
nes beschlossen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB bestimmit.

Wismar, Der Blrgermeister



5.4 Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
11.11.2013 bis einschlieBlich 12.12.2013 wahrend der Dienststunden montags
und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben, am 02.11.2013 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden benachrichtigt.

Wismar, Der Blrgermeister

6. Die Bulrgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgeméan abgegebenen
Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 1 Abs. 6
BauGB am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Burgermeister
7.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde gemaB § 10 BauGB am von der Burgerschaft als Satzung
beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Burgerschaft am
gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister



10.

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten
Beschluss wird bestétigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wéahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, Der Blrgermeister



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 69/08
"SUDOSTLCHER ALTSTADTRAND"

PLANZEICHNUNG

TEIL A

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)
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TEILB TEXT

A)

1.1.

1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaB § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und
WA 3.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im WA 1 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maxima-
len Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zugelassen werden.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum
(§ 11 BauNVvO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:
- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 1.390 m2 und fol-
genden nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Ver-
kaufseinrichtung sind nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante
Sortimente zul&ssig.
- Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Buiros und Verwaltungen
- Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
Wohnungen sind ab einschlieBlich dem 1. Obergeschoss zuldssig und ab dem 3.
Obergeschoss zwingend vorzusehen.



1.3.

2.1,

2.2.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette
(§ 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette sind folgende
Nutzungen allgemein zulassig:
- Kfz-Stellplatze und zugehdrige Nebeneinrichtungen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Fir die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthéhen qilt als unterer Bezugs-
punkt die mittlere Héhenlage des dazugehérigen 6ffentlichen StraBenabschnit-
tes.

Als Traufhéhe wird die Héhenlage der duBeren Schnittkante der AuBenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsth6éhe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aufe-
ren Schnittpunkte der beiden Dachschenkel. MaBgebend ist das eingedeckte
Dach.

Als Gebaudehdhe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist

z. B. der oberste Abschluss der AuBenwand einschlieBlich Attika bzw. geschlos-
sener Bristung oder die Firsthéhe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 qilt als Bezugspunkt fir die Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse)
die mittlere H6henlage der StraBen Schatterau/TurmstraBe bzw. GroBschmiede-
straBe. Im rickwartigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der H6henlage zu-
séatzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich der Flurstiicke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fir
die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zul&s-
sigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Dr.-Leber-StraBe. Im rickwarti-
gen Bereich der Bebauung sind aufgrund der H6henlage zusatzlich bis zu zwei
Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist
den Teilbereichen WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils ei-
nes Staffelgeschosses (S) als Vollgeschoss mit einer maximalen GréBe von 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses zulassig.



4.1,

4.2,

Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Gber 50 m sowie eine Be-
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23 (3) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zulassig, die festgesetzten Bau-
grenzen flr Anbauten wie Treppenhauser oder Aufziige um das MaB von maxi-
mal 2,50 m Tiefe auf maximal 20 % Lange je Gebaudeseite zu Uberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Geb&uden die Errichtung von Verbinderbauten in einer
Breite bis zu 1/3 der jeweiligen Seite der angrenzenden Gebaude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
(Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung) nicht zuldssig. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuléssig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Gara-
gen sind im rickwartigen Grundstiicksbereich auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sofern eine direkte Grundstlckszufahrtsméglichkeit besteht. Die
Flucht der straBenseitige Baulinie bzw. Baugrenze darf nicht Gberschritten wer-
den. Uberdachte Stellplatze und Garagen mussen mit der Einfahrtsseite mindes-
tens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flurstiicke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kénnen
Garagen in die Bebauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestab-
stand zur 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

Nebenanlagen und Stellplatze in den Sonstigen Sondergebieten
In den Sonstigen Sondergebieten sind Nebenanlagen sowie Stellplatze und Ga-
ragen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.



5.1.

5.2.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Schallemissionen

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkpalette

Zur Einschrankung und zur Vorsorge gegen Schallemissionen ist im Sondergebiet
die Parkpalette so zu gestalten, dass das oberste Parkdeck mit einer geschlosse-
nen Wand in Richtung der TurmstraBe und zusatzlich mit daran anschlieBenden
Schenkeln in Richtung der Dr.-Leber-StraBe von jeweils mindestens 10,00 m
Lange ausgestattet ist. Das resultierende SchallddmmmaB der Schallschutzwand
R'w muss mindestens 20 dB betragen. Diese Schallschutzwand ist mit einer Min-
desthéhe von 2,50 m Gber der Oberkante des obersten Parkdecks auszufiihren.

Die direkten Zu- und Abfahrten der Parkpalette sind grundsétzlich einzuhausen.

SchallschutzmaBnahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraBe abgewandte
Seite

WA 1

Dr.-Leber-StraBBe 1-3;
Rickseite Gebdude v 1"
GroBschmiedestrae 41

WA 2

Dr.-Leber-StraBBe 5 V/IV 1l

Dr.-Leber-StraBBe 7, 9 v/ Il

PlanstraBBe A 1l Il

WA3

Turnerweg 2 v 1

Schatterau 34-50 11 1/

TurmstraBe 32-44 11 1"
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Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraBe abgewandte
Seite

SO Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum

Dr.-Leber-StraBe \Y M/

Turnerweg V/IV Il

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes
zu gewahrleisten:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafriume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewie-
senen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufihren, dass
die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe entspre-
chend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.

2. Schlafrdume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebdudesei-
ten (der jeweiligen StraBe abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht
maoglich, so sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V aktive schallge-
dammte Liftungseinrichtungen (Dauerliftungen) einzubauen.

3. AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche Il bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zulds-

sig.

4. Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten
(StraBen) darf der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fir das
unbebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch
erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in
den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.
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6. Der Schallschutznachweis gem&B DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfah-

ren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festge-
setzt sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstlickseigen-
timer ist neben der Pflege auch fiir die Verkehrs - und Standsicherheit zu-
standig.

In begrindeten Einzelféllen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leis-
ten.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume im Plangebiet sind dauerhaft
vor Beeintrachtigungen die den Fortbestand gefédhrden, und auch wahrend
der BaumaBnahmen geman DIN 18920, zu schiutzen. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehodlze sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
gleichwertig zu ersetzen.

Offene Baumscheiben flir Baumstandorte sind in einer der verwendeten
Baumart angepassten GréBe auszubilden. StraBenb&dume/ Verkehrsbegleit-
grun sind ggf. vor Anfahrschaden zu schitzen.

B&ume die im Bereich zuklnftiger Baufenster liegen, missen vor Baubeginn
bei der unteren Naturschutzbehérde zur Fallung beantragt werden. Die ent-
sprechende Auflage zur Kompensation erfolgt ebenfalls durch die Behdrde
und wird nicht Gber den Bebauungsplan geregelt.

Grunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nut-
zen.

Auf den festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen entlang der TurmstraBe ist
der bisher teilversiegelte Bereich der Stellplatzanlage zurtickzubauen. Im An-
schluss ist die Flache der ehemaligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich
in Form einer parkartigen Griingestaltung mit heimischen Gehdélzen anzule-
gen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder Gehdlz-
gruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten.

Im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzanlage ist entlang der Dr.-Leber-StraBBe
in Fortflhrung der Gebaudeflucht des benachbarten Sondergebietes die An-
pflanzung von Baumen einschlieBlich der Baumscheibenbepflanzung ent-
sprechend der Artenliste vorzunehmen.
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Zusatzlich sind im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzanlage mindestens 20
Baume einschlieBlich der Baumscheibenbepflanzung entsprechend der Ar-
tenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Parkpalette sind
mindestens sechs Baume einschlieBlich der Baumscheibenbepflanzung ent-
sprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhalten.

Zur Sicherung des Begrlinungszieles ist fur private Bauflachen mit der
Bauanzeige ein Freiflachenplan (Begriinungs- und Pflegeplan) mit der
geplanten Gestaltung und Pflanzenverwendung einzureichen. In diesem Plan
ist der rdumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar
angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Arten fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Griinflichen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Arten-
liste)

Fir Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und 6éffentlichen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten
vorrangig zu verwenden:

Kolkwitzie, Deutzie
Garteneibisch, Hortensien
Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Flieder
falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn
Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne , Linden in versch. Sorten
vielblitige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhiitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, WeiBdorn
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1.2.

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche

Stieleiche, Linde

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitdten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgriin - in der Qualitat ohne Ballen, Hohe 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen, H6he 100/150 cm
bei B&umen - im Stammumfang 18/20 cm.

Auf immergriine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflan-
zungen des Plangebietes zu verzichten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungs-
satzung Wismar-Altstadt“ sind zu beachten.

Gebaudegestaltung
AuBenwénde

Zur Gestaltung der AuBenwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksand-
steinfassaden in hellen Farbténen, z.B. in den Farben cremeweiB3, beige oder
hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der AuBenwandgestaltung zulassig.
Andere Baustoffe entsprechend der 6értlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung
Wismar-Altstadt” durfen verwendet werden.

Nicht zulassig sind hochgldnzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBlich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech,
kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen, die ande-
re Baustoffe vortduschen.

Bei neu zu errichtenden Geb&uden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die
Ausfihrung der Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssat-
zung vorgegeben, zulassig.

Dachflachen

Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fir das WA 1, WA 2 und die
Sondergebiete keine Steildacher festgesetzt. Es ist zulassig, die Dacher als Sat-
teldacher mit einer Dachneigung bis 48° oder als Flachdacher auszufihren.
Dachflachen darfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht glanzenden Materialien —
ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestellt werden.
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Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Far-
ben zur AuBenwand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen an/auf Gebauden kdnnen im Einzelfall zugelas-

sen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflllt sind:

a) die Anlage auf der vom 6ffentlichen StraBenraum abgewandten Seite ange-
ordnet wird, so dass sie weder vom o&ffentlichen StraBenraum noch von
touristisch besuchten Kirchtlirmen der Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgestandert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich wéare eine Aufstdnderung

und abweichende Farbe zuldssig, sofern Punkt a) erflllt wird.

In den Sondergebieten sind die Anlagen auf den Dachern der Gebaude zulassig.

Garagen

Die Gestaltung der AuBenwéande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu
erfolgen.

Einfriedungen

An der PlanstraBe A sind aus Griinden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Ein-
friedungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn-
hdhe zuldssig. Die Einfriedungen sind entsprechend der értlichen Bauvorschrift
,<aestaltungssatzung Wismar-Altstadt“ auszufihren.

Verkehrsflachen

Abweichend von der o&rtlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt” sind fUr befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sowie der Ge-
meinbedarfsflache folgende Flachen zu verwenden: Beton- und/oder Naturstein-
pflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder Holz.
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5. Werbeanlagen

5.1. Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am
Gebéaude zulassig.

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder
5.4. zulassig.

5.2. Werbeanlagen diirfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaudes
nicht Gberschreiten. Dartber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrge-
schossiger Gebaude ausschlieBlich in der Erdgeschosszone bis einschlieBlich
des Brustungsfeldes tUber dem Erdgeschoss angeordnet werden.

5.3. Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand
gesetzte Einzelbuchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein
auf eine transparente Plexiglasscheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.
Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet
oder b) indirekt beleuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a)
unbeleuchtet oder b) dekupiert zulassig.
Leuchtkasten jeglicher Art und Ausflhrung sind unzul@ssig.

5.4. Werbefahnen sind am Geb&ude im Bereich des Erdgeschosses und als einzel-
stehende Anlage zulassig.

6. BuBgeldvorschrift
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBgeld geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich
,Die historischen Altstadte Stralsund und Wismar*.

Neubauvorhaben bedirfen der Vorstellung und Beflirwortung des Sachverstan-
digenbeirates der Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als un-
abhangiges Fachgremium der Hansestadt Wismar bei der Entwicklung des Welt-
erbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbildes und der Baukultur zu si-
chern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische Fehlent-
wicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
gemaB DSchG M-V und den §§ 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gul-
tigen Fassung genehmigungspflichtig.



11

Des weiteren gelten fir den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Sat-
zung der Hansestadt Wismar Gber die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Altstadt Wismar” vom 18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt
vom 18.03.1992 sowie die 6rtliche Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt“ vom 18.06.1992.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt. Fiir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt” sicherzustellen. Uber die
in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege (LAKD) spates-
tens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Far alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen ist eine
baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem
die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist
hierfUr frihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kontakt aufzunehmen und eine ver-
bindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und
personellen Rahmen der archaologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fur die Bergung und Dokumentation tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Far Bodendenkmale, die zuféllig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V S. 12 ff.), zuletzt geéndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001
(GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sin-
ne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine
Gewabhr fir die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG
festgestellt, sind der Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Ge-
walt Gber das Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG ge-
nannten Personen verpflichtet, unverziglich den Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustédndige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwir-
kungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten und unbelasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.
Hierbei sind die Abfalle gemaB § 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung ge-
trennt zu halten.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflr gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als
kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwirfe statt.
Aufgrund der Nutzung nach erfolgter Munitionsberdumung in den vergangenen
Jahren (Blrohaus, Kindertagesstéatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Ge-
fahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhalt man als
Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
der Bauausfiuihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass - auch in fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
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- Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet
stets mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benach-
richtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.
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1.1.

1.2,

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich am sltddstlichen Rand der Wismarer In-
nenstadt innerhalb des Denkmalbereiches Altstadt sowie in der Puffer-
zone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stral-
sund und Wismar™".

Nachdem die gewachsene, zuletzt griinderzeitliche Bebauungsstruktur
im zweiten Weltkrieg partiell zerstdort wurde, ist das Gebiet Uber Jahr-
zehnte mehrfach Uberformt worden. Neu entstandene bauliche Struk-
turen wurden zwischenzeitlich teilweise wieder beseitigt. Die heute
noch vorhandenen Strukturen sind gepragt von den Uberresten ver-
schiedener stadtebaulich zusammenhanglos im Plangebiet verteilter
Bautypologien. Gegenwartig wird das brachliegende Areal als 6ffentli-
che Stellplatzanlage genutzt. Die vorhandene Villenbebauung ist leer-
stehend.

Zur Nutzung und Gestaltung der Brachflachen gibt es verschiedene
Vorstellungen. So soll It. Managementplan Altstadt der Bereich mdg-
lichst von Bebauung freigehalten und als grine Zone und Naherho-
lungsraum entlang des ehemaligen Festungsbereiches respektive als
Parkplatz (ebenerdige Stellplatzanlage) genutzt werden. Im Einzelhan-
delsfachplan ist das Gebiet als ein Potentialstandort flr die Errichtung
von Einzelhandelseinrichtungen dargestellt. Und entsprechend dem
Parkraumkonzept Altstadt sind am Standort ca. 500 Kfz-Stellplatze fir
innenstadtnahes Parken auszuweisen.

Als Grundlage fiur eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebie-
tes macht sich somit eine Planung erforderlich, in der die verschiede-
nen Anspriche an das Areal betrachtet, bewertet und gegeneinander
abgewogen werden mussen.

Am 27.03.2008 beschloss daher die BlUrgerschaft der Hansestadt Wis-
mar die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Suddstlicher Alt-
stadtrand". Das Areal soll im Zuge der Stadtsanierung und Aufwertung
eine Neustrukturierung erfahren.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Altstadt.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 5,32 ha.

Planungsstand: Satzung Mai 2014
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Er wird begrenzt:
im Nordwesten:
im Norden:

im Sudosten:

im Sudwesten:

durch die Schatterau und die Turmstral3e

durch die GroBschmiedestraBBe, das Altwismartor und
die Kreuzung Rostocker/ Dr.-Leber-Stral3e

durch die Dr.-Leber-StraBe und den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 59/02 "Wohn- und Gewerbe-
gebiet Dr.-Leber-StraB3e/ KanalstraBe/

PodeusstraBe/ Turnerweg"

durch den Turnerweg

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teile von fol-
genden Flurstlcken:

aus der Flur 1:
1779/1;
1850/1; 1850/4;
1852/8; 1853;
1857/2; 1858/2;
1862/1;

1866/3; 1867,

1793/1,;

1863/10;
1868/4;

1793/2; 1793/3; 1844; 1845; 1847; 1849/1;
1850/5; 1850/6; 1852/4; 1852/5; 1852/6; 1852/7;
1854/5; 1854/6; 1854/8; 1854/9; 1855; 1856;
1859/2; 1860/3; 1860/5; 1860/7; 1861/1; 1861/6;
1863/11; 1864/2; 1865/2; 1865/3; 1866/2;
1869/4; 1870; 1871; 1872; 1873; 1874;

1875; 1876; 1877; 1878; 1879; 1880; 1881; 1882; 1884/3; 1884/4;

1885/2; 1885/3;

1889/1; 1890/1;
1900/1;

1898; 1899;
1912/2; 1913/2;

1885/4; 1885/5; 1887/3; 1887/4; 1888/1; 1888/3;
1891/1; 1892/1; 1893; 1894; 1895; 1896; 1897;
1901; 1902; 1903; 1904; 1905; 1906/2;
1914; 1915; 1916; 1917/1; 1917/2; 2073/3;2073/8;

2073/10; 2180/2; 2180/4; 2182/2 und 2182/4.

1.3. Einordnung der

Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 befindet sich ge-
maB dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar auf
Wohnbau- und Mischgebietsflachen. Der Bebauungsplan wird somit
teilweise aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Ein Teilbereich, in dem kunftig Sondergebietsflachen ausgewiesen wer-
den, ist kleiner als 1 ha und insofern als geringfligig zu betrachten. Die
Darstellung im Flachennutzungsplan kann daher nachrichtlich ange-

passt werden.

Planungsstand: Satzung

Mai 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung Seite 5 von 47
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08
»~Sudostlicher Altstadtrand®

1.4.

©)

1.5.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. I
S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer Ge-
setze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

1.5.1. Lage und Historie

Das Plangebiet befindet sich in einer der ehemaligen Stadtmauer vor-
gelagerten Wall- und Grabenzone, welche am Ende des
19. Jahrhunderts aufgeflillt und partiell bebaut wurde. Seit 2002 gehoért
das Gebiet zur sogenannten ,Pufferzone" (Schutzzone), die das UNES-
CO-Welterbe Altstadt Wismar ringférmig umschlieBt.

Nordwestlich an das Plangebiet grenzt im Verlauf der Schatterau und
der TurmstraBe der unmittelbare Altstadtbereich Wismars mit einer ge-
schlossenen Bebauung an. Die im Plangebiet im Verlauf der stdostli-
chen Seite der TurmstraBe befindlichen Uberreste der Stadtbefesti-
gung/ Stadtmauer wurden im 19. Jh. mit einer typischen griinderzeitli-
chen Blockrandbebauung Uberformt. Die ErschlieBung dieser Gebaude

Planungsstand: Satzung Mai 2014
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erfolgte dabei von der stddéstlich gelegenen heute nicht mehr vorhan-
denen Unteren TurmstraBe aus.

Im April 1945 ist der Bereich nach Bombardierungen stark zerstort
worden. Die Bebauung nordwestlich der TurmstraBe wurde in den
1950er Jahren teilweise neu errichtet, die sudostliche StraBenseite der
TurmstraBe jedoch nicht wieder bebaut. Hier befinden sich heute Park-
platze, ruderale Griinflachen sowie einige ausgewachsene Laubbaume.
Diese derzeit nicht bebaute Senke, welche einen Uberrest des Grabens
der ehemaligen Stadtbefestigung des alten Wismars darstellt, war laut
alten Aufzeichnungen noch im 19. Jh. wasserflihrend, ist jedoch inzwi-
schen verlandet.

Im siidwestlichen Abschnitt der TurmstraBe, am Ubergang zur Schatte-
rau ist im ehemaligen Grabenbereich ein Teil der grinderzeitlichen Be-
bauung erhalten. Noch heute ist erkennbar, dass diese Gebdude
scheinbar falsch orientiert sind, da die Schaufassade mit dem Haupt-
eingang sich nach Sidosten richtet, heute zum Hof, wo sich damals die
Untere TurmstraBe befand.

Im o6stlichen Teil des Plangebietes sowie auf der gegeniberliegenden
Seite der Dr.-Leber-StraBe (auBerhalb des Plangebietes) befinden sich
jeweils drei einzelne Gebaude, die Reste des ehemaligen straBenbeglei-
tenden, grunderzeitlich gepragte Geschosswohnungsbaues in offener
Bauweise mit Uberwiegend drei Vollgeschossen darstellen und die im
Verlauf der ehemaligen Lindenallee Mitte des 19. Jh. errichtet wurden.
Dieser Bereich wurde 1945 ebenfalls bombardiert und partiell zerstért
und nicht wieder aufgebaut. In den 1970er Jahren wurde mit der Er-
richtung der Hochbriicke und dem Umbau der ehemaligen Lindenallee
und heutigen Dr.-Leber-StraBe die Erscheinung dieses Verkehrzuges
stark verandert. Die Linden wurden entfernt und die Vorgarten der Ge-
baude teilweise Uberbaut, um die StraBe in ihrer LinienfiUhrung begra-
digen und erheblich verbreitern zu kénnen. Damit konnten Fahrge-
schwindigkeit und Durchlasskapazitat flir den StraBenverkehr erhéht
werden. Da die Bebauung heute nur noch fragmentarisch vorhanden ist
und der StraBenverlauf nicht mehr wie in der urspriinglichen Anlage
den Gebauden folgt, ging die stadtebauliche Qualitat und Wirkung die-
ses Bereiches verloren.

Auf dem Areal Ecke Dr.-Leber-StraBe/ PodeusstraBe 6stlich angrenzend
an das Plangebiet befand sich bis 1990 ein Galvanisierbetrieb (ehem.
Alubau), welcher nach SchlieBung erhebliche Altlasten hinterlassen hat.
Flr eine Wohnbebauung kam das Gelande wegen des kontaminierten
Bodens und nicht vorhandener Mittel zu dessen Beseitigung nicht in
Betracht, ausgewiesen ist an dieser Stelle ein Gewerbegebiet; derzeit

Planungsstand: Satzung Mai 2014
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bebaut ist dieses unter anderem mit einer Tankstelle sowie mehreren
kleinen Gewerbebetrieben, wie beispielsweise einer Autoreparatur-
werkstatt. Die Objekte wurden in offener Bauweise errichtet, es existie-
ren keine besonderen Bestimmungen hinsichtlich Lage, GréBe oder
Ausrichtung der Baukdrper. Eine Uberplanung respektive Nutzung als
Standort flr eine o6ffentliche Stellplatzanlage wurde verworfen, da sich
die Grundsticke nicht im Eigentum der Hansestadt Wismar befinden.

Im Bereich der Kreuzung Dr.-Leber-StraBe/ Turnerweg grenzt das
Plangebiet im Slden an die Villenbebauung des Stadtteils Wismar Sad
an, im Sludwesten an den straBenbegleitenden griinderzeitlichen Ge-
schosswohnungsbau in geschlossener Bauweise, welcher mit einigen
Kriegslicken dem Verlauf der Dr.-Leber-StraBe nach Westen folgt.

1.5.2. Heutige Nutzung

Der nordéstliche Planbereich wird seit 1997 nach Rickbau der ehema-
ligen Kindertagesstatte als provisorischer o6ffentlicher Parkplatz ge-
nutzt, der sich derzeit bis hinter die Villen Dr.-Leber-Stral3e 7-9 er-
streckt. Dieser Bereich umfasst momentan ca. 250 ebenerdige PKW-
Stellplatze und sechs Busstellplatze.

Der studwestliche Planbereich beinhaltet unter anderem das Grundstick
des ehemaligen IHB-Gebaudes Dr.-Leber-StraBe 19, welches nach dem
Rickbau 2006 ebenfalls als provisorischer Parkplatz flir weitere 150
ebenerdige PKW-Stellplatze genutzt wird. Neben der bereits erwahnten
grinderzeitlichen Bebauung sldlich der Schatterau/ TurmstraBe ist das
Eckgrundstick Dr.-Leber-StraBe/ Turnerweg mit einem groBflachigem
Gebaudeblock, der ,Sektkellerei* bebaut. In diesem befinden sich ne-
ben Lager- und Schauflachen der Sektkellerei, Einzelhandels- und Bl-
roflachen auch einige Wohnungen im Obergeschoss.

Gegenwartig stellt der groBte Teil des Plangebietes eine ungeordnete
Brache und damit einen stadtebaulichen Missstand dar. Mit dem Rlck-
bau des IHB-Gebaudes und der kriegszerstdrten griinderzeitlichen
Bebauung an der Dr.-Leber-StraBe einschlieBlich der
Blockrandbebauung an der TurmstraBe sowie durch die Uberformungen
in den vergangenen Jahrzehnten besteht dieses Gebiet nunmehr aus
Fragmenten verschiedener Bebauungstypologien. Deren urspringlicher
Charakter bzw. Qualitaten sind, sofern noch vorhanden, stark
beeintrachtigt. Die groBflachige Zwischennutzung als Parkplatz hat sich
im Laufe der Zeit verfestigt und ausgedehnt. Einzelne Restflachen sind
teilweise ruderale Griunflachen, auf diesen finden sich vereinzelt,
besonders im Verlauf der TurmstraBe, gréBere und altere Gehdlze wie
Buchen und Birken.

Planungsstand: Satzung Mai 2014
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1.5.3. Bisherige Planungen

In verschiedenen stadtebaulichen Studien zur kinftigen Entwicklung
des slUddstlichen Altstadtrandes wurde fir den sudwestlichen Planbe-
reich eine Wiederbebauung favorisiert. Man ging zunachst u.a. von ei-
ner der ,UNESCO-Pufferzone"™ angemessenen Bebauung mit einer Nut-
zungsmischung (Wohnen, Bulro, Dienstleistung, Einzelhandel ein-
schlieBlich notwendiger Stellplatze) aus. Unter anderem sollte hier die
Mdéglichkeit er6ffnet werden, entsprechend dem Einzelhandelsfachplan
Verkaufsraumflache flr in Bestandsgebduden der Altstadt nicht reali-
sierbare innenstadtrelevante Sortimente auszuweisen (Potenzialstand-
ort TurmstraBe).

Eine weitere Nutzungsanforderung flir den Standort ergab sich aus
dem ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar"™ (Fortschreibung des
Parkraumkonzeptes). Entsprechend diesem Konzept sind am Standort
~turmstraBe®™ 500 offentliche Stellplatze zu realisieren.

Nach Erarbeitung des ersten Bebauungsplanentwurfes auf Grundlage
eines Investorenkonzeptes zur Errichtung von Einzelhandelseinrichtun-
gen im Bereich der Sektkellerei und des ehemaligen IHB-Gebaudes so-
wie einer Tiefgarage mit begrintem Parkdeck und ca. 450 6ffentlichen
Stellplatzen zuziglich 50 ebenerdigen Stellplatzen mussten diese Pla-
nungen aufgegeben werden. Dies insbesondere aus dem Grund, dass
die erforderliche ErschlieBung der Einzelhandelsflachen fiir den Liefer-
verkehr nicht realisierbar ist. Die Umsetzung des Investorenkonzeptes
wiirde zu einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir
die vorhandene benachbarte Wohnbebauung an der Schatte-
rau/TurmstraBe durch den Liefer- und Kundenverkehr im Blockinneren
fiihren und bei Einhausung der Lieferanlagen zu einer Uberschreitung
von erforderlichen Abstandsflachen zur vorhandenen Bebauung, Platz-
mangel flir Wendeanlagen, einer Kollision mit Aufstellflachen an Licht-
signalanlagen und einem insgesamt unglnstigen Verhaltnis von Auf-
wand und Nutzen bei der ErschlieBung. Zudem erwies sich die geplante
Errichtung der offentlichen Stellplatze innerhalb einer Tiefgarage mit
begriintem Parkdeck aus finanziellen Griinden als nicht realisierbar.

In einem weiteren Entwurf des Bebauungsplanes waren die Errichtung
eines Parkhauses als kompakte Erganzung zur vorhandenen Bebauung
im Quartier Dr.-Leber-StraBe/ Turnerweg/ Schatterau/ TurmstraBe/
PlanstraBe B (sog. Quartier 51 It. Managementplan Altstadt), die Fort-
flUhrung der Villenbebauung entlang der Dr.-Leber-StralBBe, die Auswei-
sung einer Gemeinbedarfsflache sowie die Gestaltung der ehemaligen
Wallanlagen als o6ffentliche und private Grinflachen vorgesehen. Zu
diesem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Beteiligung der Be-
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hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2
BauGB vom 15.05.2012 bis zum 18.06.2012 sowie die Offentliche Aus-
legung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB nach Beschluss der Birgerschaft der
Hansestadt Wismar vom 27.09.2012 im Zeitraum vom 15.10.2012 bis
zum 19.11.2012 durchgeflhrt.

Zwischenzeitlich stellte sich die Errichtung des vorgesehenen Parkhau-
ses als nicht umsetzbar dar und der Bedarf an 6ffentlichen Stellplatzen
an dem Standort wurde auf ca. 400 Stellplatze minimiert. Zudem be-
steht nach Erstellung eines Gutachtens Uber die Gestaltung des sog.
,Grungurtels® um die historische Altstadt die Empfehlung des UNESCO-
Sachverstandigenbeirates zum Welterbe Altstadt Wismar in seiner Sit-
zung am 27.05.2013, die Freiflachengestaltung der ehemaligen
Wallanlage in diesem Bereich ausschlieBlich auf 6ffentlichen
Grinflachen zu realisieren. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die
Bauleitplanung erneut zu Uberarbeiten.

1.5.4. Aufgabenstellung

Fur die Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes ergab sich folgen-
de Aufgabenstellung:

Ablesbarkeit des Stadtgrundrisses/ Altstadt Weltkulturerbe Hansestadt
Wismar

Die besondere Lage in unmittelbarer Nahe zur Altstadt und damit dem
UNESCO-Welterbebereich, welches auch das Hauptgeschaftszentrum
der Stadt darstellt, soll den Ubergang zu dem sie umgebenden Bereich
der Stadterweiterung nach auBBen deutlich ablesbar machen.

Rahmenplan

durch das gesamte Plangebiet ist entsprechend dem ,,Managementplan
Altstadt" die Ausbildung einer Griinverbindung mit einer Durchwegung
vorgesehen worden. Die Art und Form der Anlage eines Griinzuges
muss entwickelt und diese dann eingebunden werden. Entsprechend
der Empfehlung des UNESCO-Sachverstandigenbeirates zum Welterbe
Altstadt Wismar vom 27.05.2013 und unter Bericksichtigung des Gut-
achtens ,Wall- und Festungsanlagen" soll dies auf 6ffentlichen Flachen
erfolgen.

Die 1. Fortschreibung des Managementplans ,Welterbe Altstadt Wis-
mar" sowie die 2. Fortschreibung ISEK-Teilkonzept Altstadt, beschlos-
sen durch die Blurgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.09.2013 se-
hen die Vervollstandigung des begriinten Promenadenrings entlang der
Altstadtkante als ein MaBnahmeschwerpunkt vor. Hierflr sind die peri-
pheren offentlichen Griin- und Freiflachen entlang der Altstadtkante zu
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vervollstandigen und zu verknupfen. Als weitere MaBnahme im Hinblick
auf den Abbau der Parkraumproblematik wird in der 2. Fortschreibung
ISEK-Teilkonzept Altstadt der ,Ausbau einer Stellplatzanlage am sud-
Ostlichen Altstadtrand™ gesehen.

Typologien

Ziel der Planung soll sein, unter Einbeziehung der vorhandenen Typo-
logien wieder ein zusammenhangendes Quartier zu entwickeln. Beson-
ders im Hinblick auf die noch vorhandenen baulichen Strukturen soll
auch die individuelle Qualitat der einzelnen Typologien wieder heraus-
gestellt und entwickelt werden.

StraBeninfrastruktur

Im Rahmen der anstehenden Instandsetzung der Dr.-Leber-Stral3e im
Bereich des Planungsgebietes ist eine Korrektur von Verlauf und Quer-
schnitt der StraBe zu untersuchen.

Ruhender Verkehr

Mit dem Wegfall der provisorischen Stellplatze ist im Bereich des Pla-
nungsgebietes ein Standort flr eine 6ffentliche Kfz-Stellplatzanlage zu
suchen. AusschlieBlich unterirdische Ldésungen als Parkdeck mit einer
aufwandigen Dachbegriinung sind bei mangelnder Wirtschaftlichkeit zu
vermeiden.

In Fortfiihrung zu dem am 24.11.2011 von der Blrgerschaft der Han-
sestadt Wismar beschlossenen ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt
Wismar" (Parkraumbewirtschaftungskonzept) sind nunmehr am Stand-
ort ,TurmstraBe®™ 400 offentliche Kfz-Stellplatze zu realisieren.

Kindertagesstétte

Derzeit besteht insbesondere im Bereich der Altstadt aufgrund der po-
sitiven Bevdlkerungsentwicklung in diesem Stadtteil ein Defizit an Kin-
derbetreuungsplatzen. Es ist zu Uberprifen, ob und unter welchen
Rahmenbedingungen die Einordnung einer entsprechenden Einrichtung
am Standort moéglich ist. Die Einrichtung einer Kindertagesstatte ist
entgegen dem vorherigen Entwurf nicht explizit festzulegen.

1.5.5. Ziele der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umgestaltung des stdéstlichen Altstadt-
randes geschaffen werden.

Folgende stadtebaulichen Ziele sind bei der weiteren Planung prioritar
zu bertcksichtigen:
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2.

- Gestaltung des stdwestlichen Teilbereiches zwischen Dr.-Leber-
Strasse - Turnerweg - Schatterau/TurmstraBe - PlanstraBe (Ver-
langerung BergstraBe) als geschlossener Hauserblock (Quartier)

- Fortfihrung der Villenbebauung entlang der Dr.-Leber-StraBe

- Erlebbarkeit der ehemaligen Wallanlagen durch Gestaltung von
Grin- und sonstigen Pflanzflachen auf 6ffentlichen Grundstiicken

- Errichtung von max. 400 o6ffentlichen Stellplatzen

Planinhalt

2.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.1. Aligemeines Wohngebiet

Entsprechend der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar wird ein Teil des Plangebietes entlang der Dr.-
Leber-StraBBe sowie der Schatterau und der TurmstraBBe als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Dieses besteht aus drei Teilbereichen (WA 1 -
3).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Bei
den genannten Nutzungen handelt es sich um Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Diese Nutzungsarten sollen aufgrund ihrer spezifischen
Anforderungen (Flachenbedarf, Gebdaudeformen) an diesem Standort
aufgrund der stadtebaulichen Zielstellung nicht zulassig sein.

Dies gilt ebenso flr Einzelhandelseinrichtungen. Die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben ist innerhalb des Plangebietes im festgesetzten
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum zu konzentrieren.

Ausnahmsweise soll jedoch aufgrund der Lage und Orientierung des
WA 1 zur GroBschmiedestraBe/AltwismarstraBe (FuBgangerpromenade
Altstadt) mit einem bestehenden Wohn- und Geschaftshaus hier die Er-
richtung von Verkaufseinrichtungen in altstadtliblicher Gré6Benordnung
bis zu 400 m2 Verkaufsraumflache ausnahmsweise ermdglicht werden.

Bei der Nutzung der Teilbereiche WA 1 und WA 2 sind verschiedene

Pramissen zu bericksichtigen: einerseits die attraktive Lage am Innen-
stadtring mit kurzen Wegebeziehungen zur historischen Altstadt und
angrenzenden Grinanlagen (geplant und vorhanden - Lindengarten)
sowie der glnstigen verkehrlichen ErschlieBung, andererseits Auswir-
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kungen von Verkehrslarm auf die Wohnqualitadt insbesondere flr Au-
Benflachen. Aufgrund der vorhandenen und - entsprechend der Fest-
setzungen - neu zu errichtenden Gebdudekubaturen sind hier vor-
zugsweise Wohn- und Geschaftshauser mit Raumen flur freie Berufe
sowie Sonderwohnformen (betreutes Wohnen, Mehrgenerationenhaus
in Kombination mit Griin- und Gemeinbedarfsflache) denkbar. Diese fir
den Standort stadtebaulich zu praferierenden Nutzungsarten sind im
Allgemeinen Wohngebiet zuldssig, werden jedoch nicht explizit festge-
setzt, um auch eine gréBere Vielfalt der Angebote bei Wahrung des
Wohngebietscharakters zu ermdglichen. Zudem besteht gemaB3 § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO bei entsprechendem Bedarf fir den Bereich der
Altstadt u.a. die Mdéglichkeit zur Errichtung einer Kindertagesstatte.

Das festgesetzte MaB3 der baulichen Nutzung orientiert sich sowohl im
WA 1 als auch im WA 2 entlang der Dr.-Leber-StraBBe an den jeweiligen
Bestandsgebauden. Diese sollen in ihrer GréBe und Bauform MaBstab
fir erganzende Bebauungen sein. Im rickwartigen Bereich des WA 2
ist ein Baufenster ausgewiesen, das auch die Errichtung beispielsweise
einer sozialen Einrichtung wie einer Kindertagesstatte ermdglicht.

In beiden Teilbereichen erfolgt entlang der Dr.-Leber-StraBe eine Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6. Dieser Wert Uberschrei-
tet die gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete zulds-
sige Obergrenze (0,4), was aber entsprechend § 17 Abs. 2 u.a. dann
madglich ist, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern. Da
der Erhalt der Villenstruktur eines der stadtebaulichen Planungsziele ist
und die vorhandenen baulichen Anlagen bereits einen gréBeren Teil der
Grundstlcksflache einnehmen, wird von dieser Regelung gebraucht
gemacht.

Ahnlich verhélt es sich mit den Festsetzungen zum MaB der baulichen
Nutzung im Teilbereich WA 3. Planerisches Ziel ist hier die Erganzung
des geschlossenen StraBenzuges Schatterau/TurmstraBe. Aufgrund der
geringen GroBe der Grundstlicke und der fir eine sinnvolle Nutzung er-
forderlichen MindestgebdudegroBe wird auch hier eine GRZ von 0,6
festgesetzt. Die Ubrigen Parameter zum MaB der baulichen Nutzung wie
die Geschossigkeit entsprechen den Nachbargebauden.

FlUr den ruckwartigen Bereich des WA 2 wird eine Grundflachenzahl von
0,4 ausgewiesen, was den Obergrenzen gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO
entspricht und hier in unmittelbarer Nachbarschaft zur o6ffentlichen
Griunflache (ehem. Wallanlagen) auf eine lockere Bebauung mit groB-
zlgigeren Freianlagen orientiert.
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Aufgrund der Hohenlage werden flr die Bereiche WA 1, WA 3 (hier be-
reits im Bestand) sowie flir den Bereich der Flurstiicke 1854/5 und
1854/6 im WA 2 Festsetzungen zur Zuldssigkeit von bis zu zwei Keller-
geschossen als Vollgeschosse getroffen (Text Teil B Pkt. 2.2.). Die ma-
ximal zulassige Bebauungshéhe am Bezugspunkt Dr.-Leber-StraBe U-
berschreitet nicht die der vorhandenen Nachbargebdaude. Es soll aber
zulassig sein, im rickwartigen tieferliegenden Bereich bis zu zwei Kel-
lergeschosse als Vollgeschosse zu errichten um hier angepasst an die
spezielle topografische Situation auch die Errichtung besonderer Bau-
kdérperformen (z.B. als sogenanntes ,Haus am Hang") zu ermdéglichen.

2.1.2. Sondergebiet Dienstleistungs- und Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum sind folgende Nutzungen zulassig:
Einzelhandelsbetriebe, nichtstérende Gewerbebetriebe, Biros und An-
lagen fur Verwaltungen sowie flur kirchliche, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Wohnungen sind ab einschlieBlich dem 1. Obergeschoss zulassig und
ab dem 3. Obergeschoss zwingend vorzusehen.

Die zulassigen Nutzungen entsprechen den derzeitigen Nutzungen im
vorhandenen Gebdudekomplex der Sektkellerei und sollen auch kinftig
dort zulassig sein.

Aus stadtebaulichen Grinden ist an diesem Standort im sudddstlichen
Bereich der Altstadt und angrenzend zum Stadtteil Wismar Sid mit
vorwiegender Wohnbebauung ein besonderes Augenmerk auf die An-
siedlung von Einrichtungen mit kleinteilig strukturiertem Einzelhandel
und dem Sortimentsschwerpunkt Nahversorgung zu legen.

Grundlage fir die Festsetzungen zum Einzelhandel ist neben den be-
reits bauordnungsrechtlich genehmigten Nutzungen (Bestandsschutz)
das im Dezember 2012 fertiggestellte und im Juni 2013 durch die Bur-
gerschaft der Hansestadt Wismar bestadtigte Regionale Einzelhandels-
konzept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK SUR Wismar).
Entsprechend dem Regionalen Einzelhandelskonzept befindet sich der
Standort innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Hauptzentrum
Innenstadt Wismar, aber auBerhalb des sogenannten Kernbereiches
(Hauptgeschaftsbereich) und auBerhalb der Erganzungsbereiche, die
vorwiegend fur groBflachigen Einzelhandel auszuweisen sind.

Im Gegensatz zu den Entwicklungszielen fir den Hauptgeschaftsbe-
reich mit seiner Versorgungsfunktion flir den gesamten Stadt-Umland-
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Raum sowie den mittelzentralen Einzugsbereich der Hansestadt Wismar
hat in der Zone auBerhalb dieses Kernbereiches die Sicherung der
Grundversorgung flr die Bevdlkerung der zentralen Stadtbereiche Prio-
ritat. GroBflachiger Einzelhandel ist wegen beengter Standortverhalt-
nisse einerseits und der speziellen Anforderungen an diese Nutzungsart
(GroBflachigkeit in der Warenprasentation, regionale und Uberregionale
Erreichbarkeit einschlieBlich entsprechender Kfz-Stellplatznachweise)
andererseits hier nicht moéglich. Zudem wirde dies — wie bereits unter
Pkt. 1.5.3 Bisherige Planungen erldutert - ggf. zu einer Uberschreitung
der zuldssigen Immissionsrichtwerte flr die vorhandene benachbarte
Wohnbebauung an der Schatterau/TurmstraBe durch den Liefer- und
Kundenverkehr fihren.

Wie im Regionalen Einzelhandelskonzept ebenfalls dargestellt, befindet
sich in der Wismarer Altstadt zwar ein strukturpragender Lebensmittel-
anbieter (in der AltwismarstraBBe), ,so dass eine fuBlaufige Nahversor-
gung gesichert scheint, die quantitative Ausstattung ist aber in Relation
zur Wohnbevdlkerung als zu gering einzustufen®. FuBlaufig ist neben
der Altstadt auch der Stadtteil Wismar Sid mit seiner vorwiegenden
Wohnbebauung und Einrichtungen wie dem Jobcenter (derzeit im Bau)
gut erreichbar. Hieraus lassen sich Bedarfe fur die Nahversorgung
herleiten.

Eine GréBenordnung und ein Branchenmix analog bereits genehmigter
Nutzungen (Lebensmittelmarkt ca. 800 m2, Getrankemarkt ca. 128
m2, Backshop ca. 22 m2 sowie zusatzliche Shopflachen mit einer Ge-
samtverkaufsraumflache von ca. 1382 m2) waren hier als annehmbar
anzusehen.

Anzustreben ist eine Optimierung der Nutzungen im Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung
Nahversorgung auch um die stadtebaulich bedeutsame FuBgangerach-
se Wismar Sid - Altstadt funktionell aufwerten zu kénnen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im festgesetzten Sondergebiet
neben den Nahversorgungseinrichtungen andere Nutzungen zuldssig
sein sollen, um Leerstande und daraus folgende stadtebauliche Miss-
stdande zu vermeiden. Hier erfolgen entsprechende Festsetzungen zu
zulassigen Nutzungsarten im Bebauungsplan.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wurden analog dem
Bestandsgebaude getroffen. Anderungen in der baulichen Kubatur sind
nicht vorgesehen.
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2.1.3. Sondergebiet Parkpalette

Fir das Sondergebiet Parkpalette werden als allgemein zuldssige Nut-
zungsart Stellplatze und zugehoérige Nebenanlagen festgesetzt. Letzte-
res sind beispielsweise Zufahrten, Rampen, Kassenautomaten, techni-
sche Anlagen etc.

Des weiteren kénnen im Erdgeschoss auch sonstige Einrichtungen zur
touristischen Nutzung (z.B. Stadtinformations-Bereich) einschlieBlich
einer 6ffentlichen WC-Anlage zuldssig sein. Das ermdglicht einem kunf-
tigen Parkpalettenbetreiber beispielsweise die Schaffung einer Informa-
tionsstelle als ersten Anlaufpunkt flr Besucher der Stadt und kann zur
Erhdhung der Attraktivitat des Parkpalettenstandortes insbesondere fir
auswartige Gaste beitragen.

Die maximal zuldassige Anzahl der Stellplatze betragt 400. Diese Fest-
setzung entspricht dem von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar
beschlossenen ,Konzept Ruhender Verkehr Altstadt Wismar® und ist
Grundlage fur weitergehende Festsetzungen im Bauleitplan, wie bei-
spielsweise zu erforderlichen SchallschutzmaBnahmen im angrenzen-
den Wohngebiet.

Die Parkpalette selbst soll als Parkpalette der neuesten Generation,
vorzugsweise stitzenfrei (mindestens 17 m) und mit separierten FuB3-
wegen zu den Aufziigen/Treppen entwickelt werden. Die Fassaden sind
unter Berlicksichtigung des angrenzenden Welterbes Altstadt qualitats-
voll - auch in moderner Formensprache - zu gestalten.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung orientiert sich den Erfor-
dernissen zur Errichtung einer zweigeschossigen Parkpalette und den
ortlichen Gegebenheiten. So soll die H6he der Parkpalette aus gestalte-
rischen Grinden die Hohe der StraBenoberkante TurmstraBe mdglichst
aufnehmen, um die Bebauung der Altstadt sichtbar zu lassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es zuldssig ist, bei Errichtung der
Parkpalette entsprechend der Anregung seitens des UNESCO-
Sachverstandigenbeirates vom 27.05.2013 die oberirdische Plattform
in Teilen zu 6ffnen, damit in den Zwischenrdaumen ebenerdig zu set-
zende Baume hindurchwachsen kdénnen und so eine , baumgepragte"
Parkpalette entsteht. Ob und in welchem Umfang dieser Vorschlag auf-
gegriffen wird, obliegt der Hansestadt Wismar als Grundstlckseigen-
timerin und Betreiberin der Anlage bzw. des von ihr beauftragten Ent-
sorgungs- und Verkehrsbetriebes (EVB) in Abwagung des Kos-
ten/Nutzen-Verhaltnisses.
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2.2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Flachen, auf denen Gebaude errichtet werden dlrfen, werden durch
Baufenster ausgewiesen. Durch diese Festsetzung kann die gestalteri-
sche Qualitat der stadtebaulichen Raume durch Vorgaben zur Art und
Stellung der neu zu errichtenden Gebaude gesichert werden.

Die Baufenster sind durch Baugrenzen bzw. in stadtebaulich pragnan-
ten Bereichen, in denen ein besonderer Wert auf die Gestaltung des 6f-
fentlichen StraBenraumes durch Raumkanten zu legen ist, durch Bauli-
nien dargestellt.

Die Festsetzung der Bauweise in den Bereichen WA 1 und WA 2 erfolgt
als offene und soll eine Erganzung der dort noch vorhandenen und his-
torisch belegbaren Baustrukturen (Villenbebauung) erméglichen.

In diesen Bereichen ist es zuldssig, die festgesetzten Baugrenzen flr
Anbauten wie Treppenhauser oder Aufziige um das MaB von maximal
2,50 m Tiefe auf maximal 20% Lange je Gebdudeseite zu Uberschrei-
ten (Textliche Festsetzung 3.). Durch diese Festsetzung wird es ermdg-
licht, dass bei Modernisierungen der vorhandenen Gebaude sowie bei
Neubauten in der gleichen Form und Kubatur diese um kleinere Anbau-
ten, die aus funktionellen Grinden erforderlich sind, erganzt werden
kdnnen, wobei die Grundstruktur des jeweiligen Gebaudes erhalten
werden soll.

Die Festsetzung der Zulassigkeit von Verbinderbauten zwischen den
einzelnen Gebduden im WA 2 erfolgt aus funktionellen Grinden. An
diesem Standort sollen auch besondere Wohnformen wie z.B. Altenbe-
treutes Wohnen moéglich sein. Diese Art der Nutzung erfordert u.U.
spezielle bauliche Verbindungen zwischen den einzelnen Gebauden.
Nebenanlagen sind in den rlckwartigen Grundsticksbereichen im All-
gemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig. Hierzu zahlen Spielplatze flr Kinder, Unterstellplatze, liberdach-
te Sitzgelegenheiten oder Spielhduser und andere Gemeinschaftsein-
richtungen, z.B. Pavillons.

In den Bereichen SO Dienstleistungs- und Einkaufszentrum und SO
Parkpalette wird gemaB § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen uber
50 m sowie eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.
Diese Festsetzungen orientiert sich an den Bestandsgebduden (SO
Dienstleistungs- und Einkaufszentrum) bzw. technischen und
funktionalen Erfordernissen (SO Parkpalette)
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2.3.

Im Bereich WA 3 ist zur Erganzung und FortfiUhrung der Bebauung an
der Schatterau/TurmstraBe eine geschlossene Bauweise festzusetzen,
Bauformen ohne seitlichen Grenzabstand sind zulassig.

Baugestalterische/Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der
historischen Altstadt und der Lage innerhalb der Pufferzone UNESCO-
Welterbebereich ,Die historischen Altstadte Stralsund und Wismar" ist
auf die Gestaltung der Gebaude und Freirdaume ein besonderes Augen-
merk zu richten. Baugestalterische Festsetzungen werden insbesondere
zur Verwendung von Materialien und Farben getroffen. Die Festlegun-
gen der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt"
sind einzuhalten, falls keine abweichenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen werden.

Derartige Festsetzungen betreffen beispielsweise den Punkt 1.2. Dach-
flachen. Hier werden abweichend von der Gestaltungssatzung flr das
WA 1, das WA 2 und die Sondergebiete keine Steildacher explizit fest-
gesetzt. Die Dacher kdénnen als sogenannte Steildacher (bis 48°),
flachgeneigte Satteldacher oder als Flachdacher gestaltet werden.

Von der genannten ortlichen Bauvorschrift abweichende Festsetzungen
werden zudem flr die Sondergebiete getroffen. Die vorhandenen (Alte
Sektkellerei) bzw. im Sondergebiet Parkpalette zu errichtenden Bau-
kdrper unterscheiden sich in Kubatur, Form und Funktion von der in
der Altstadt Ublichen kleinteiligeren Bebauung (Parzellenstruktur) und
sollen deshalb in einer dem Zweck entsprechenden modernen Formen-
sprache ausgefihrt werden.

Zur Zulassigkeit von Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen im Allgemeinen
Wohngebiet werden spezielle Festsetzungen getroffen. Derartige Anla-
gen als auch andere Anlagen der Energieerzeugung stellen Anderungen
der vorhandenen Dachlandschaft dar. Sie beeintrachtigen das Uberlie-
ferte historische Erscheinungsbild und greifen erheblich in den Denk-
malbereich ein. Grundsatzlich missen MaBnahmen der Energieeinspa-
rung als auch der Energieeffizienz im Denkmalbereich mit den Belan-
gen des Denkmalschutzes vereinbar sein. Daher bedarf es immer einer
fachlichen Einzelfallprifung.

Entsprechend dem Beschluss der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar
zur 1. Fortschreibung Managementplan Welterbe Altstadt Wismar und
2. Fortschreibung ISEK-Teilkonzept Altstadt vom 26.09.2013 als infor-
melle Planungen kdnnen Fotovoltaikanlagen/Solaranlagen an/auf Ge-
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bauden im Einzelfall zugelassen werden, wenn folgende Voraussetzun-

gen erfullt sind:

a) die Anlage auf der vom o6ffentlichen StraBenraum abgewandten Sei-
te angeordnet wird, so dass sie weder vom O&ffentlichen StraBen-
raum noch von touristisch besuchten Kirchtiirmen der Stadt sichtbar
sind

b) die Anlagen nicht aufgestandert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur ein-
figen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich ware eine Auf-

stdanderung und abweichende Farbe zulassig, sofern Punkt a) erfillt

wird.

In den Sondergebieten Dienstleistungs- und Einkaufszentrum sowie
Parkpalette gelten diese Einschrankungen zur Errichtung von Fotovol-
taikanlagen/Solaranlagen nicht. Wie bereits oben erlautert unterschei-
den sich die hier vorhandenen bzw. zu errichtenden Baukdrper in
Kubatur, Form und Funktion von der in der Altstadt ublichen
kleinteiligeren Bebauung, die den zu schitzenden Denkmalcharakter
pragen. Ein Eingriff in ein Uberliefertes historisches Erscheinungsbild
und somit in den Denkmalbereich wird hier nicht gesehen.

Unter Bericksichtigung mit den Zielen des Klimaschutzes und zur For-
derung erneuerbarer Energien soll die Errichtung von Fotovoltaikanla-
gen/Solaranlagen auf den Gebauden an diesem Standort in Randlage
zur Altstadt zulassig sein.

Die architektonische Gestaltung von Bauwerken, insbesondere deren
AuBenwirkung ist mit dem UNESCO-Sachverstandigenbeirat der Hanse-
stadt Wismar abzustimmen.

Um die Gestaltung des stark o&ffentlichkeitswirksamen stadtischen

Raumes nicht zu beeintrachtigen, erfolgen Festsetzungen zu Einfrie-
dungen und Werbeanlagen, die in diesen Raum hereinwirken kénnen.

2.4. ErschlieBung
2.4.1. Verkehr
StraBenverkehr

Das Plangebiet ist an das Uberregionale StraBennetz (Bundesautobahn
A 20 / A 14 sowie BundesfernstraBen) zum einen uber die Hochbrlicke
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— Rostocker Strae und zum anderen Uber die Dr.-Leber-Strale Schwe-
riner StraBe angebunden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den bereits vorhandenen
StraBen Turnerweg und Dr.-Leber-StralBBe aus.

Speziell zur Anbindung der 6ffentlichen Stellplatzanlage sowie des Son-
dergebietes Parkpalette wird - ausgehend von der Dr.-Leber-StraBe -
auf einer bereits vorhandenen Trasse die PlanstraBe B errichtet. Die
Ausbaubreiten richten sich hier nach den verkehrstechnischen Erfor-
dernissen.

Bei den Zu- und Abfahrten zu den Kfz-Stellplatzanlagen sind ausrei-
chend Aufstellflachen flir wartende Fahrzeuge zu berlcksichtigen. Es ist
vorgesehen, den Einmuindungsverkehr Uber eine Lichtsignalanlage zu
regeln.

Eine verkehrsmaBige Verbindung zwischen der PlanstraBe B und der
TurmstraBe ist nur flir den FuBganger- und Radverkehr vorgesehen.
Fir den motorisierten Fahrzeugverkehr ist diese durch entsprechende
bauliche MaBnahmen auszuschlieBen. Die TurmstraBe soll so dem un-
mittelbaren Zielverkehr (Anliegerverkehr fir Anwohner der TurmstraBe
und WA 2) vorbehalten sein und vom Zu- und Abfahrtsverkehr der 6f-
fentlichen Stellplatzanlage und der Parkpalette getrennt werden. Da-
durch kann die Belastung flr die Anwohner durch Fahrzeugverkehr mi-
nimiert werden.

Der rickwartige Bereich des WA 2 wird Uber die PlanstraBe A ausge-
hend von der TurmstraBe erschlossen.

Die PlanstraBe A ist im nordwestlichen Teil im Zweirichtungs- und im
norddstlichen Teil im Einrichtungsverkehr bis zur Dr.-Leber-StraBBe zu
fUhren. Hier ist aus verkehrstechnischen Grinden ausschlieBlich eine
rechtsgebundene Ausfahrt mdglich.

Stellplatze
Im Planbereich sind zur Errichtung o6ffentlicher Kfz-Stellplatzanlagen

zwei Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung Offentli-
che Parkflache sowie ein Sondergebiet Parkpalette festgesetzt. Hier
sollen insgesamt ca. 400 bewirtschaftete PKW-Stellplatze entstehen,
auf der o6ffentlichen Parkflache siiddstlich der Parkpalette zusatzlich ca.
10 Stellplatze fur Reisebusse.

Die Zufahrt zu den Stellplatzanlagen hat ausgehend von der Dr.-Leber-
StraBe Uber die PlanstraBe B zu erfolgen.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze fir die Nutzungen in den Wohn- und
Sondergebieten sind auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen.
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OPNV

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich an der Dr.-Leber-Stral3e
sowie am Lindengarten Haltestellen des OPNV fiir mehrere stadtische
und regionale Buslinien.

Der Bahnhof der Deutschen Bahn AG sowie der Zentrale Omnibus-
bahnhof liegen fuBlaufig in ca. 700 bis 900 m Entfernung zum Plange-
biet.

Der Anschluss an das OPNV-Netz ist somit gegeben.

FuB- und Radverkehr

Durch das Plangebiet verlauft eine wichtige Wegeverbindung flr den
nichtmotorisierten Verkehr aus dem Bereich Wismar Sid in Richtung
Altstadt/Marktplatz. Hierzu sind entlang der PlanstraBe B separate FulB3-
und Radwege vorgesehen.

Die Fortfihrung erfolgt Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Flache
mit besonderer Zweckbestimmung FuBgangerverkehr sowie Uber die
nordlich des Plangeltungsbereiches gelegenen StraBen BergstraBe,
Schatterau und GroBschmiedestraBe.

2.4.2. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet, insbesondere der Bereich um die PlanstraBen ist er-
schlieBungsseitig teilweise neu zu Uberplanen. Vorhandene Leitungen
sind in die Planung aufzunehmen und ggf. (nach Prifung von Kapazitat
und Zustand) zu nutzen.

Auf die notwendige Erhaltung vorhandener Ver- und Entsorgungslei-
tungen im Plangebiet wird hingewiesen.

Die BaumaBnahmen sind vor Beginn mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern abzustimmen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber Anlagen der Stadtwerke Wismar
GmbH. Diese beabsichtigen, die in der Dr.-Leber-StraBe liegende Was-
serleitung DN100 im Zusammenhang mit der ErschlieBung zu erneu-
ern.

Bestandsleitungen und Planungen wurden nicht dahingehend Uberprift,
ob die erforderliche Léschwassermenge (siehe Pkt. 2.4.3) aus dem
Trinkwassernetz der Stadtwerke GmbH bereitgestellt werden kann. Re-
gelungen zur Ldschwasserbereitstellung sind zwischen dem Erschlie-
Bungstrager und der Stadtwerke Wismar GmbH im ErschlieBungsver-
trag zu vereinbaren.
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Abwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.

Fir den Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager Abstimmungen mit dem Entsorgungs- und Ver-
kehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufihren.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 ist zu
beachten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt durch die
Stadtwerke Wismar Netz GmbH in der Nieder- und Mittelspannung. Als
Ersatz flr das bestehende Trafogebaude auf der Griinflache stdlich der
TurmstraBe ist eine neue Kompakttrafostation unmittelbar angrenzend
an die TurmstraBe zu errichten. Entsprechende Leitungssystem sind in-
nerhalb des offentlichen Verkehrsraumes neu zu verlegen. Das beste-
hende Niederspannungskabel auf der Grinflache sltdlich des WA 1
wird zur stabilen Energieversorgung bendétigt und ist zu sichern. Ein
entsprechendes Leitungsrecht wurde festgesetzt.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke
Wismar Netz GmbH. Flr alle Flachen in den Baugebieten kdnnen An-
schlisse aus dem bestehenden Gasnetz bereitgestellt werden.

Fernmeldeversorgung

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder
ggf. durch einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung/StraBenreinigung

Die Abfallentsorgung und die StraBenreinigung erfolgen auf Grundlage
gesetzlicher Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen der Han-
sestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Hansestadt Wismar vom 27.11.2008 und die Satzung Uber die
StraBenreinigung in der Hansestadt Wismar vom 29.10.2009 in der
jeweils glltigen Fassung.

Von der o6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind
vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes zu entsorgen.
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2.4.3. Brandschutz

1. Zufahrt

Die Zuganglichkeiten im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durch-
fahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge
der Feuerwehr mussen entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwen-
den.

2. Léschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfsleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir Meck-
lenburg-Vorpommern hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung si-
cherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung im
Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hier-
fir hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 , Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" sind flr das Pla-
nungsgebiet 96 m3/h bereitzustellen, die standig zur Verfligung stehen
mussen (siehe auch Pkt. 2.4.2. Wasserversorgung)

Ob auf natlrliche Gewasser, kinstlich angelegte Teiche und Brunnen
oder auf das o6ffentliche Hydrantennetz zurtickgegriffen wird, ist dabei
unerheblich.

Zur Sicherung der Ldéschwasserversorgung ist das bestehende Hydran-
tennetz zu Uberprifen und ggf. instand zu setzen.

Der Bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemes-
sen.

2.5. MaBnahmen zum Umwelt- und Naturschutz
2.5.1. Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Altlasten / Abfall

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schadstoffbelastungen im Boden
bekannt, konkrete Anhaltspunkte flir schadliche Bodenveranderungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz liegen nicht sicher
vor.

Far die It. Allgemeiner Liegenschaftskarte (ALK) gekennzeichnete Ver-
dachtsflache AS 154 (ehem. Haus des Handwerks) wurde am
21.01.2005 durch das Ingenieurbiro IUQ eine Schadstoffuntersu-
chung/Schadstoffkataster zum Abbruchvorhaben Fernmeldezentrale
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und Garagen des ehem. Wehrkreiskommandos mit dem Ergebnis er-
stellt, dass sich keine Schadstoffbelastungen im Boden befinden. Eine
entsprechende Bodenprobe (HWI 1/2005) am Standort des Notstrom-
aggregats der Fernmeldezentrale ergab keine nachweisbaren Spuren
von MKW oder PAK. Eine unbelastete Feinsand- Probe kann allerdings
nicht als reprasentativ flir aufgeschlittete Wehranlagen und Gebiete
mit Kriegsschaden gelten.

FUr den Standort Alte Sektkellerei (AS 014) heiBt es im Schreiben der
unteren Bodenschutzbehérde (UBB) vom 26.06.1996, dass das Grund-
stlick fur wenig sensible Nutzungen ausreichend saniert ist. Der Ziel-
wert von 1.000 mg/kg MKW wurde allerdings wegen Bauhindernissen
nicht vollstandig erreicht. Auf dem Grundstick verblieben 1995 MKW-
Konzentrationen bis 7.900 mg/kg im Boden. Der UBB liegen keine
Nachweise zu deren moglicher Beseitigung (z.B. bei HochbaumaBnah-
men) vor.

Am Gehweg wurde die Sanierung bei 12.900 mg/kg MKW abgebro-
chen. Vor-Ort-Analytik zeigte dort nach Sidosten, Richtung StraBle
steigende Konzentrationen (0,5 m von der Grubenwand: 4.000 mg/kg;
1,0 m von der Grubenwand: 7.000 mg/kg MKW (jeweils bei 2,5 m u.
GOK) - Differenz zwischen 12.900 und 7.000 mg/kg aufgrund von
Messungenauigkeiten der Vortortanalytik). Sondierungen vom
17.06.1996 (Befund 20.06.1996) an der ndérdlichen Zufahrt im Grenz-
bereich zwischen StraBe und Gehweg ergaben bis zu 950 mg/kg MKW
in einer Tiefe von -2,0 bis -3,0 m. Ob und wann welche Sanierungen
bereits erfolgten ist bei der UBB nicht dokumentiert. Ausgelaufener
Dieselkraftstoff ist hier als mégliche Schadensursache angegeben.

Fir die GroBschmiedestraBe 43 (AS 028), angegeben als ehemalige
Maschinenfabrik Benn liegen keine Angaben vor. Bodenschadstoffe sind
nicht bekannt.

Im Sinne der Vorsorge flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird
seitens der UBB empfohlen, fir den Bereich WA 2 vor Beginn der Bau-
arbeiten eine reprasentative Beprobung mindestens der oberen 60
(besser 80) cm vorzunehmen. Untersuchungen bis mindestens 2 m,
besser bis zu einer evtl. Aufflllungssohle sind sinnvoll.

Flir das gesamte Plangebiet gilt:

1. Abfallentsorgung

1.1 Entsorgung von Abfdllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt
ist. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind
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zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.
Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen
nach MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfiir gesondert zugelassenen Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebduden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist
mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Be-
tracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dich-
tungen, Dammestoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebun-
denen Asbestprodukten (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial) aus. Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdélhalti-
gen Abféllen sind in der Regel in Anwesenheit einer sachkundigen Per-
son unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln flr Gefahrstoffe TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchflihren zu
lassen. Die Anmeldung hat spatestens sieben Tage vor Arbeitsbeginn
bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt flr Ge-
sundheit und Soziales, Friedrich-Engels-StraBe 47 in 19061 Schwerin
zu erfolgen.

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstandigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und Abbruch/ Entkernung/ Sa-
nierungen arbeitsschutz- und abfallrechtlich ordnungsgeman zu planen.
Damit wird auch der Ausschreibungsverantwortung und der Kalkulati-
onssicherheit des Bauherren gedient.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar, Bereich Stadtrei-
nigung. Verantwortlich flir die Anmeldung ist der Grundstlickseigent(-
mer.

2. Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Boden-
einwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bun-
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des-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, kon-
krete Anhaltspunkte daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung o-
der Altlast vorliegt, unverzliglich dem Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Dies Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-
Vorpommern als kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden
1945 Kampfmittelabwilrfe statt. Aufgrund der Nutzung nach erfolgter
Munitionsberdumung in den vergangenen Jahren (Bilrohaus, Kinderta-
gesstatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Gefahrdung nicht aus-
zugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhalt
man als Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass (auch
in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet be-
kannten Bereichen) Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten
im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzuflih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzu-
zuziehen.

2.5.2. Immissionsschutz

Grundlage fur die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur
Einschrankung von Schallemissionen sowie von SchallschutzmaBnah-
men sind die Schallgutachten vom 16.04.2012 erstellt durch das Inge-
nieurbiiro TUV Nord, Rostock sowie vom 15.03.2013 erstellt durch das
Ingenieurbliro flr Schallschutz (ibs) Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin.
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MaBgebende Gerauschquellen mit Wirkung auf den Bereich des Bebau-
ungsplanes sind der StraBenverkehr (Dr.-Leber-StraBe, Turnerweg,
Schatterau, TurmstraBe und die PlanstraBe), die geplanten 6ffentlichen
Stellplatzanlagen und die Parkpalette sowie Gewerbe (Betrieb des vor-
handenen Parkhauses im SO Dienstleistungs- und Einkaufszentrum und
Betrieb der Tankstelle, PKW-Waschanlage sowie Einzelhandelseinrich-
tungen im benachbarten Gewerbegebiet Dr.-Leber-StraBe/ Kanalstra-
Be).

Aufgrund der im Gutachten ermittelten schalltechnischen Werte werden
im Bebauungsplan fir die immissionsschutzrechtlich relevanten (d.h.
fUr die schutzenswerten) Nutzungen Larmpegelbereiche dargestellt und
folgende SchallschutzmaBnahmen in den Baugebieten festgesetzt:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedlrftigen Rdumen im
Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb
der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung
so auszufuhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten
Schalldd@mm-MaBe entsprechend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehal-
ten werden.

2. Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Ge-
baudeseiten (der jeweiligen StraBe abgewandte Seiten) anzuordnen.
Ist dies nicht méglich, so sind innerhalb der Larmpegelbereiche III
bis V aktive schallgedammte Liftungseinrichtungen (Dauerliftun-
gen) einzubauen.

3. AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb
der Larmpegelbereiche III bis V nur an larmabgewandten Gebaude-
seiten zulassig.

4. FUr die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudesei-
ten (StraBen) darf der maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonde-
ren Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlosse-
ner Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

5. flr das unbebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpa-
lette. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen flr konkrete
Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarm-
pegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper
vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 1 bis 3
abgewichen werden.
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6. Der Schallschutznachweis gema DIN 4109 ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Zur Minimierung der Schallemissionen im Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Parkpalette wird die Festsetzung getroffen, dass das
oberste Parkdeck mit einer geschlossenen Wand in Richtung der Turm-
straBe und zusatzlich mit daran anschlieBenden Schenkeln in Richtung
der Dr.-Leber-StraBBe von jeweils mindestens 10,00 m Lange
auszustatten ist. Das resultierende SchalldéammmaB der
Schallschutzwand R w muss mindestens 20 dB betragen. Diese
Schallschutzwand ist mit einer Mindesthéhe von 2,50 m Uber der
Oberkante des obersten Parkdecks auszufiihren.

2.5.3. Grilnordnung / Gestaltung von Natur und Landschaft
Ausgleichsbilanzierung

Ausfuhrliche Erlauterungen zum Bestand und zu den griinordnerischen
Planungszielen werden unter Pkt. 3 Umweltbericht gegeben.

Wie in diesem vorgeschlagen, erfolgen im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Erhaltung wichtiger Baumbestande.

Des weiteren erfolgen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern auf den o6ffentlichen Grunflachen stdlich und stdost-
lich der TurmstraBe entsprechend dem urspringlichen Verlauf der
ehemaligen Wallanlagen um die historische Altstadt, so dass diese
durch die beabsichtigte Grlingestaltung wieder erlebbar sein werden.
In Erganzung zu bereits bestehenden bzw. in Planung befindlichen be-
nachbarten Grinanlagen (Lindengarten sowie Grinanlage an der e-
hemaligen Stadtmauer im Bereich Dr.-Leber-StraBe - Katersteig) wird
so auch das Plangebiet Sudéstlicher Altstadtrand in den Griinzug um
den UNESCO-Welterbebereich integriert.

Die Kfz- Stellplatzanlagen (Sondergebiet Parkpalette sowie 6ffentliche
Stellplatzanlage) sollen entsprechend der Empfehlung des UNESCO-
Sachverstandigenbeirates als ,Stellplatzanlagen im Grinen" erlebbar
sein. D.h. hier ist — entsprechend der technischen Mdglichkeiten - eine
starke Durchgriinung durch das Anpflanzen von Baumen einschlieBlich
der Baumscheibenbepflanzung vorzusehen.

Die Auswahl der festgesetzten Baum- und Straucharten erfolgt auf-
grund der Standorttypik und -vertraglichkeit sowie unter stadtgestal-
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terischen Aspekten unter Berilcksichtigung historischer Bezugnahme
auf die ehemaligen Wall- und Festungsanlagen der Stadt Wismar.

Anpflanzungen anderer Arten als in den Artenlisten 1 und 2 vorgese-
hen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutz- und der Pla-
nungsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren madglich. Es ist jedoch
auf die Verwendung immergriner Nadelgehdlze wie Lebensbaum und
Scheinzypresse in Pflanzungen des Plangebietes zu verzichten.

Bei Realisierung der festgesetzten MaBnahmen ergibt sich kein zusatz-
licher Kompensationsbedarf. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden vollstandig ausgeglichen (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sie-
he Anlage)

2.6. Bau- und Bodendenkmalpflege

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt
Flr das Plangebiet bzw. Teile des Plangebietes gelten folgende Satzun-
gen der Hansestadt Wismar:

» Denkmalbereich Altstadt

= Satzung Uber das Sanierungsgebiet Altstadt

= Erhaltungssatzung

» Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt
Zudem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes inner-
halb der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen
Altstadte Stralsund und Wismar".
Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bedlrfen
gemaB § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die untere
Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaB § 7 Abs. 7 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals , Altstadt®. Flr
Bauvorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S.
12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt" si-
cherzustellen. Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir
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3.1.

Kultur und Denkmalpflege (LKAD) spatestens vier Wochen vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.

Far alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen
ist eine baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit
dem LAKD, dem die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von
Bodendenkmalen obliegt, ist hierflir friihzeitig vor Beginn der Bauarbei-
ten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu tref-
fen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen
der archaologischen MaBnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten flir die Bergung und Dokumentation tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fir Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende
Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI. M-V S. 438) die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zu-
gang der Anzeige.

Umweltbericht
Einleitung

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches 2004 ist die Umwelt-
prifung in der Bauleitplanung im § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie der
Anlage zum BauGB fest verankert worden. Seitdem besteht die Pflicht
in einem Umweltbericht die zukilnftig zu erwartenden Umweltauswir-
kungen der Planung zu erfassen und darzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69/08 ,Sltdéstlicher Alt-
stadtrand" sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Grundla-
gen zur Entwicklung der rickgebauten Gebdaude entlang der Dr.-Leber-
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3.2.

Strasse mit entsprechenden Nutzungen und Gestaltungen aufgezeigt
werden.

Dazu werden Festsetzungen zu den Baukdrpern und deren AusmaB,
wie auch zu den nicht Uberbauten Freiflachen getroffen. Neben der
SchlieBung der Raumkante Dr.-Leber-Strasse, unterhalb des histori-
schen Stadtkerns ist hier die Vernetzung der Grinverbindungen west-
lich des Turnerweges, mit dem Stadtmauergrinzug und 0&stlich des
Planbereiches mit dem Lindengarten angedacht. Dieser Gringlrtel um
den Altstadtring ist als Pufferzone zur vielbefahrenen Ringstrasse und
gleichzeitig als verbindendes Element zwischen den Park- und Grinzo-
nen auBerhalb des historischen Stadtkernes gedacht. Diesem Pla-
nungsziel entspricht schon der Altstadtrahmenplan aus dem Jahr 1991,
der seit dieser Zeit schrittweise zur Umsetzung gelangte und die Ver-
kntpfung sowie die attraktive Gestaltungs- und Erholungsfunktion der
Freiflachen verstarken soll.

Der Planbereich ist wegen seiner Bedeutung als Teil der ehemaligen
Stadtbefestigungsanlagen mit Stadtmauer und Stadtgraben hervorzu-
heben. So ist durch die bisherigen Geldndestrukturen noch ablesbar,
wo sich die Schnittstelle zwischen dem historischen Stadtkern und der
spateren Stadterweiterung befindet.

Durch die enge mittelalterlichen Stadtstruktur im Altstadtkern und die
Wohn- und Geschaftsnutzung ist ein entsprechendes Defizit an Stell-
platzen zu verzeichnen, das im fuBlaufig nahen peripheren Bereich auf-
genommen und geldst werden soll.

Die Zuordnung der Bauflachen im Plangebiet ist flir die Ausweisung von
Sondergebieten (SO) sowie als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgese-
hen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69/08 umfasst ca. 5,32
ha, wobei die bisher versiegelten und teilversiegelten Flachen in der
Flachenbilanz anteilig bei ca. 70 % liegen.

Die vorliegende Planungsabsicht lasst nach erster Einschatzung keine
erheblichen und schweren Beeintrachtigungen bzw. Stérungen in der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erwarten, die
nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Ziele des Umweltschutzes
Die Ziele des Umweltschutzes flir das Plangebiet bestehen vor allem in

der Ausweisung und stadtebaulichen Neuordnung der ehemals bebau-
ten und unbebauten Fldchen, dem Erhalt der teilweise sehr pragenden
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3.3.

GroBbaume und der VerknlUpfung unterschiedlich genutzter Freifladchen
mit dem vorhandenen Grlinpotential der unmittelbaren Umgebung.

Die unterschiedlich genutzten Flachen des Plangebietes werden in der
zuklnftig maximalen Grundstlcksauslastung und den Gestaltungsan-
forderungen Uber die textlichen Festsetzungen berlicksichtigt. (z.B.
Uber das MaBl der baulichen Nutzung, H6he, Materialverwendung,
Pflanzgebot, Erhalt von Baumen etc.)

Durch die Neuordnung und Aufwertung der bisher groBtenteils als pro-
visorische Stellplatzanlage genutzten teilversiegelten Flachen und die
ungenutzten inzwischen naturnahen Freiflachen unterhalb des histori-
schen Stadtkerns wird ein vorhandener stadtebaulicher Missstand
durch den Bebauungsplan behoben.

Vorhandene GroBgehdlze in Einzelstellung, Reihe oder Gruppe werden
bei entsprechender Standsicherheit erhalten und in der Planung be-
rlcksichtigt.

Die zum Teil neu ausgewiesenen Bauflachen verdrangen in der soge-
nannten ,Senke" an der Dr.-Leber-StraBe (Baufeld WA 2) in den letz-
ten Jahren entstandene Vegetationsformen wie Graser und Stauden
sowie Brombeergeblische mit Waldreben durchsetzt, die an dieser Stel-
le aus stadtgestalterischer Sicht als verzichtbar einzustufen sind.

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinbereiche werden
auch zuklnftig Lebensraume und Nahrungsgrundlagen fir die vor-
kommenden Tierarten berlicksichtigt, sowie deren Entwicklung ermég-
licht. Es werden jedoch auch Teillebensraume verdrangt, die in unmit-
telbarer Nachbarschaft liegenden Parkanlagen ausgeglichen werden
kdnnten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustandes einschlieBBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage der vorhandenen Vegetation ist im gesamten Plan-
gebiet von einem durchschnittlichen Anteil an Vogel- und Insektenar-
ten, sowie Sdaugetieren etc. auszugehen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird dem Umweltbe-
richt beigefligt.
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Pflanzen

Die im Plangebiet anzutreffenden Grin- und Freiflachen setzen sich aus
artenarmen Zierrasen, einigen Quadratmetern Bodendeckerpflanzun-
gen aus Zwergmispel am provisorischen Parkplatz und einer Gehdlz-
pflanzung entlang der Turmstrasse bestehend aus Hartriegel, einigen
Holunderblschen, Pfeifenstrauch und Essigbaumen zusammen.
GroBere Bedeutung kommt einigen vorhandenen Baumen wie Linden,
Rotbuchen und Eichen im Plangebiet zu, die einen Stammdurchmesser
von ca. 0,50 - 0,90 m aufweisen. Insgesamt gesehen sind auch einige
nicht schutzwirdige Exemplare flr diesen reprasentativen Standort
durch z.B. einseitig ausgebildete Kronen, extremen Schragwuchs, ver-
kimmerter Wuchs durch wenig Licht- oder Platzverhaltnisse im Be-
stand.

Auf der seit Jahren unbebauten und ungenutzten ,Senke" an der Dr.-
Leber-StraBe hat sich eine ruderale Trittflur entwickelt, die sich vor-
nehmlich aus verschiedenen Grasern, Goldrute, Schafgabe und Beifuss
zusammensetzt. 2 Apfelbaume sowie 2 Birken und 3 Ahornsamlinge
erganzen die Flache sowie eine ca. 1.700 m2 groBe Flache mit Brom-
beere bewachsen, durchsetzt mit Waldrebe.

Die saP wird dem Umweltbericht beigeflugt.

Boden

Der im Plangebiet anzutreffende Boden besteht grdBtenteils aus sandi-
gem Lehm (siehe Landschaftsplan und Kartenmaterial des Landesam-
tes fur Umwelt, Natur und Geologie (LUNG): urspringliche Grundmora-
nenlandschaft, eben bis kuppig).

Der groBte Teil der Flachen im Plangebiet stellt sich als versiegelte und
teilversiegelte Flache dar. Auf den ab dem Jahr 2006 rickgebauten Fla-
chen sltdwestlich der PlanstraBe B (ehemaliges IHB-Gebdaude) wurden
unbefestigte Stellplatze errichtet, um weitere Mdglichkeiten des alt-
stadtnahen Parkens vorzuhalten.

Dazu erfolgte der Einbau einer Trag- und Deckschicht entsprechend der
Belastungsklasse, sodass anfallendes Oberflachenwasser auf Grund der
notwendigen Verdichtung nicht versickern konnte sondern abgeleitet
wurde. Diese Flachen werden daher als teilversiegelte Flachen aufge-
nommen und bewertet.

Wasser

Durch den hohen Anteil an teilversiegelten und versiegelten Flachen
kann nur sehr begrenzt unbelastetes Regenwasser in angrenzenden
Grunflachen versickern.
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Das meiste Oberflachenwasser wird in die Kanalisation eingeleitet und
steht flr eine Grundwasserneubildung nicht zur Verfigung.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone
(TWSZ).

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt im atlantischen maritim beeinflussten
Gebiet des west-mecklenburgischen Ostseeklistenklimas. Die vorherr-
schenden Windrichtungen sind Stdwest und West. Die zwischenzeitlich
rickgebauten Baukdrper Bereich stidwestlich der PlanstraBe B (ehema-
liges IHB-Gebaude) stellten eine SchlieBung des Blockrandes dar, so
dass sich seinerzeit im Blockinneren andere klimatische Bedingungen
darstellten, als jetzt mit der offenen, unbebauten teilversiegelten Fla-
che.

Das Gleiche gilt fir den Verkehrslarm der vielbefahrenen Dr.-Leber-
Strasse. Das bisherige Verkehraufkommen sowie zusatzliche Faktoren
durch die Ausweisung der vorgesehenen Bauflachen und deren Nutzun-
gen werden in einem beauftragten Schallschutzgutachten untersucht
und gegenibergestellt.

Landschaft

Die Flachen stellen sich als ehemals bebaute, jetzt riickgebaute Brach-
flachen dar. Es gibt eine manchmal sparliche jedoch durchgangige Be-
grinung, vorwiegend aus Baumen entlang der hinteren Grundstlicks-
flachen, die das Plangebiet durchziehen bzw. rahmen und somit eine
Raumkante zum StraBenraum aufrecht erhalten.

Weitere Begleitpflanzungen in Form von Bodendeckern am Parkplatz,
oder auch Strauchgruppenpflanzungen entlang der Turmstrasse aus
Blitenstrauchern die jetzt durchsetzt sind mit Essigbdumen und Holun-
der wurden im Bestand kartiert.

Die Ruderalvegetation in der ,Senke™ an der Dr.-Leber-Stralle setzt
sich zusammen aus verschiedenen Grasern, Schafgarbe, Goldrute und
Beifuss, durchsetzt von Brombeergeblisch sowie Waldrebe und verein-
zelt Jungwuchs aus Ahorn und Birke.

Das Fachprogramm Naturschutz und Landschaftspflege des Land-
schaftsplanes weist flr diesen Abschnitt entlang der TurmstraBBe eine
Baumreihe als Abrundung des historischen Stadtgrundrisses auf.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet als
durchschnittlich eingestuft. Beeintrachtigungen mit Folgen der Ver-
drangung ohne Ausgleichsmdglichkeit sind nicht zu erwarten.
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Detaillierte Angaben dazu enthalt die saP, die dem Umweltbericht bei-
gefugt wird.

UNESCO-Welterbe

Seit 2002 sind die historischen Altstadte Wismar und Stralsund in die
UNESCO-Welterbeliste aufgenommen worden. Grund daflir ist der wei-
testgehend erhaltene aus dem Mittelalter stammende Stadtgrundriss,
die charakteristische Quartier- und Parzellengliederung und der Be-
stand an gotischer Backsteinbaukunst. Wismar und Stralsund sind her-
ausragende Beispiele zweier Seehandelsstadte aus der Blltezeit des
Stadtebundes. Diese uberlieferten Zeugnisse zu bewahren ist Aufgabe
der Stadtplanung und -entwicklung, die auch im vorliegenden Plange-
biet siddstliche Altstadt eine Rolle spielen. Durch den Managementplan
Altstadt (Rahmenplan) wurde die Zielsetzung formuliert, einen Grinzug
um den historischen Stadtkern zu entwickeln, so dass die Erlebbarkeit
der ehemaligen Stadtbefestigungsanlagen auch zuklinftig gegeben ist.
Festsetzungen daflir werden in den Textteil des Bebauungsplanes auf-
genommen.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzge-
bieten
Keine ausgewiesenen Bereiche im Bebauungsplangebiet

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Tiere

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensbereiche insbesondere in der
~Senke" an der Dr.-Leber-StraBe flr Insekten, Végel und Niederwild
kdnnen langfristig und dauerhaft nicht erhalten werden, da dieser Be-
reich zukinftig die Zulassigkeit einer Bebauung vorsieht.
Ausgleichspflanzungen in unmittelbarer Nachbarschaft sowie die Ver-
netzung von Grunflachen im und auBerhalb des Plangebietes bilden
auch weiterhin Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir die entspre-
chenden Arten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich die Lebensbereiche fur
Tiere bedingt durch Pflanzenverdrangung oder Neuansiedlung geringfi-
gig andern.
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Pflanzen

Pragende, erhaltenswerte Baume im Plangebiet werden aufgenommen
und Uber Festsetzungen gesichert. Zusatzlich werden neue Pflanzungen
durch entsprechende Festsetzungen ausgewiesen und dauerhaft gesi-
chert.

Bei Nichtdurchfihrung der geplanten MaBnahmen wirden die bisheri-
gen Ruckbauflachen weiterhin als provisorischer teilversiegelter Stell-
platz dienen.

Auf den Flachen der ,Senke" an der Dr.-Leber-Stra8e wlrden sich Pio-
niergehdlze weiterhin ausbreiten. Eine starkere Verbuschung durch
Brombeere, Waldrebe und Samlinge wirde zu einer Verdrangung der
Graser und Stauden fuhren.

Boden

Insgesamt wird durch die Realisierung der vorgesehenen Planung ein
Teilbereich der derzeitigen provisorischen teilversiegelten Stellplatzan-
lage auf den Flachen des Sondergebietes Parkhaus versiegelt.

Die Flachen, die als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden,
weisen entsprechend der Ausweisung der Grundflachenzahl (GRZ) eine
prozentuale fachgerechte Begriinung aus, die dauerhaft zu erhalten ist.
Zusatzlich kann durch die Festsetzung zweier Grinflachen sowie durch
den Einsatz versickerungsfahiger Oberflachenbelege einer Vollversiege-
lung des Plangebietes entgegengewirkt werden.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die als provisorischer Park-
platz genutzten Flachen bestehen. Gleiches gilt fur die Ruderalflache in
der ,Senke" an der Dr.-Leber-StralBe. Insgesamt gesehen besitzen die
Bdden des Planungsgebietes keine besondere Bedeutung flr den Na-
turhaushalt.

Wasser

Durch die festgelegte Grundflachenzahl wird die Bodenversiegelung et-
was geringer und es kann mehr anfallendes Oberflachenwasser als bis-
her in den unbebauten Freiflachen versickern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die beeintrachtigte Grund-
wasserneubildung durch den Anteil an teilversiegelten und versiegelten
Flachen erhalten, Schadstoffeintrage sind dabei nicht ausgeschlossen.

Klima / Luft

Durch die vorgesehene zuklnftige Bebauung erfolgt eine wesentliche
Anderung in Bezug auf den Austausch der Luftschichten und die bishe-
rigen klimatischen Bedingungen im Quartier im Vergleich zu den jetzt
offenen Flachen.
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Durch die H6henstaffelung der einzelnen Baukérper werden stadtklima-
tisch bedingte Luftschneisen vorgehalten. Die Festsetzungen zur Be-
grinung von Dach- und Fassadenflachen, wirken dem Temperatur-
wechsel entgegen und filtern Staub und Abgase.

Schallschutz

Es wurden zwei Schallgutachten zu mdglichen Auswirkungen auf die

benachbarte Wohnnutzung erstellt:

1. aufgrund der Larmimmissionen, die durch den Verkehr auf der Dr.-
Leber-StraBe zu erwarten sind

2. aufgrund der Larmimmissionen, die durch den Ein- und Ausfahrtver-
kehr der KfZ-Stellplatzanlagen zu erwarten sind

3. aufgrund der Anlieferung flir gewerbliche Einrichtungen zu erwarten
sind

Die Empfehlungen aus diesen Gutachten zum Immissionsschutz werden

in den Bebauungsplan aufgenommen, z. B. Berlcksichtigung durch

Darstellung von Larmpegelbereichen, Festsetzungen zu Schallschutz-

maBnahmen an den Gebduden etc.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist die entsprechend starke Larm-

und Luftbelastung der Anwohner der Turmstrasse durch den Verkehr

auf der Dr.-Leber-StraBe sowie die An- und Abfahrt der Stellplatzanla-

ge weiterhin gegeben.

Landschaft

Durch die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan kann die
bisherige Brache revitalisiert und ein stadtebaulicher Missstand an die-
sem Standort behoben werden.

Die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen werden raumliche Zusam-
menhange und Vernetzungen der Freiflachen im und auBerhalb des
Plangebietes ermdglichen. Der zuklnftig strukturierte, in der Hohe mi-
nimierte Baukdrper der Parkpalette sowie die begrinte ebenerdige
Stellplatzanlage stellen im Vergleich zu den jetzt provisorisch genutzten
ebenerdigen Stellplatzanlagen im Quartier eine Aufwertung dar. Durch
die vorgelegte Bebauungsplanung kommt es zur Neuordnung und Nut-
zung der unbebauten offentlichen und privaten Freiflachen. Gezielte
ErhaltungsmaBnahmen und neu ausgewiesene Begriinungen werden
somit zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der Aufenthaltsqualitat
beitragen und eine Vernetzung zu den umliegenden Park- und Freifla-
chen darstellen.

Bei Nichtdurchfihrung wirden die Brachflachen der “Senke™ an der
Dr.-Leber-StraBe im Laufe der Zeit zunehmend verbuschen und durch
die Héhenentwicklung der GroBgehdlze die Sichtachse zur Altstadt ver-
stellen.
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UNESCO-Welterbe

Durch die vorgelegte Planung wird der weitestgehend erhaltene, aus
dem Mittelalter stammende Stadtgrundriss, mit den wichtigsten Sicht-
achsen bericksichtigt. Dazu wird die charakteristische Quartier- und
Parzellengliederung in Teilen berlcksichtigt und wiederhergestellt.
Auch zuklnftig bleibt die Hdhenlage des Gebietes unterhalb der
Turmstrasse unverandert und somit wird der Verlauf der ehemaligen
Stadtbefestigungsanlage weiterhin deutlich. Die im Managementplan
Altstadt formulierte Zielsetzung einen Grinzug um den historischen
Stadtkern zu entwickeln, wird ebenfalls aufgenommen und durch eine
angemessene Gringestaltung der Freirdume nachempfunden. Somit
entsteht eine qualitatsvolle Gestaltung mit Erholungs- und Aufenthalts-
funktion, wobei die aktuellen Erkenntnisse aus dem jetzt vorliegenden
Gutachten zum ehemaligen Verlauf der Wall- und Festungsanlagen ein-
bezogen werden.

Bei Nichtdurchflihrung wirden durch den Grinzuwachs der Ruderalfla-
che in der “Senke" an der Dr.-Leber-StraBe, die Sichtachsen auf die
Altstadt beeintrachtigt. Eine naturnahe Entwicklung des Bereiches un-
terhalb der Altstadt wirde dem stadtebaulichen Erscheinungsbild als
UNESCO-Welterbe nicht dienlich sein.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet durch
die zukiinftigen Anderungen in Teilen wesentlich und nachtréglich be-
eintrachtigt. Eine vdllige Verdrangung der gewohnten Nist- und Nah-
rungsplatze findet jedoch nicht statt, da diese in der Planung im Be-
stand berlicksichtigt wurden und ausgeglichen werden kénnen.
Detaillierte Angaben dazu enthalt die saP, die dem Umweltbericht bei-
gefligt wird.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wilrde sich die biologische Vielfalt
bedingt durch Verdrangungseffekte in der Flora und Fauna geringfligig
verandern.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzge-
bieten
Keine ausgewiesenen Bereiche im Plangebiet
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c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen:
(siehe Planzeichnung Teil A sowie Textliche Festsetzungen Teil B)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbaume fest-
gesetzt sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grund-
stickseigentimer ist neben der Pflege auch flr die Verkehrs- und
Standsicherheit zustandig.

In begrindeten Einzelfallen ist eine Fallung in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehtérde mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflan-
zungen zu leisten.

Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit der Bauanzeige ein Freifla-
chenplan (Begriinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung
und Pflanzenverwendung einzureichen. In diesem Plan ist der raumli-
che Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden
offentlichen Freiraumes darzustellen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet sind dauer-
haft vor Beeintrachtigungen die den Fortbestand gefahrden, und auch
wahrend der BaumaBnahmen gemal DIN 18920, zu schutzen. Bescha-
digte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde gleichwertig zu ersetzen.

Offene Baumscheiben flr Baumstandorte sind in einer der verwendeten
Baumart entsprechenden GréBe auszubilden.
StraBenbaume/Verkehrsbegleitgriin sind ggf. vor Anfahrschaden zu
schitzen.

Im Sondergebiet Parkpalette sind auf den unbefestigten Flachen zur
Gestaltung der Freirdume mindestens sechs Baume bei der Ausfuh-
rungsplanung zu berlcksichtigen und dauerhaft vorzuhalten.

Die geplanten ebenerdigen Stellplatze sind zur Verbesserung des
Stadtbildes dauerhaft mit mindestens 20 Laubbaumen zu begrinen und
entsprechend mit Bodendeckern oder Strauchern zu unterpflanzen.

Offentliche Griinflichen und Flachen auf privaten Baufeldern, auf denen
eine Pflanzbindung festgesetzt ist, sind entsprechend der Artenliste zu
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind
frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

Planungsstand: Satzung Mai 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung Seite 39 von 47
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08
»~Sudostlicher Altstadtrand®

Arten fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Griin-
flachen sowie sonstigen Flaichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Fur Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und &éffentlichen Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende
Baum- und Straucharten vorrangig zu verwenden:

- Kolkwitzie, Deutzie

- Garteneibisch, Hortensien

- Schneeball, Spierstrauch

- Sommerflieder, Flieder

- falscher Jasmin, Zaubernuss

- Forsythie, Weigelie

- Apfel, - Weinrose

- Stechpalme, Kirschlorbeer

- Feuerdorn, Zierquitte

- Kuchenbaum, Trompetenbaum

- Blumenesche, Blumenhartriegel

- Magnolie, Zierkirsche

- Kugelrobinie, Rotdorn

- Zierapfel, Zierpflaume, Zierbirne

- Ahorne , Linden in versch. Sorten

- vielblltige Rose

- Haselnuss, Holunder

- Felsenbirne, Hundsrose

- Schlehe, Pfaffenhttchen

- Erbsenstrauch, Kornellkirsche

- Blasenspiere, Heckenkirsche

- weidenblattrige Felsenmispel

- Hartriegel, Weidorn

- Liguster, Kreuzdorn

- Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche

- Hainbuche, Rotbuche

- Stieleiche, Linde

Zur Sicherung der Anpflanzungen sind diese mit folgenden Mindestqua-
litaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitat ohne Ballen, H6he 30/40 cm

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen,
Héhe 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Fur die Erstbepflanzung sind 1,5 Gehdlze pro m2 zu pflanzen.
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Auf immergrine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist
in Pflanzungen des Plangebietes zu verzichten, da diese nicht der Stan-
dorttypik entsprechen.

d) Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 69/08 ,Suddstlicher Alt-
stadtrand™ kann nach Bestandserfassung und Bewertung festgestellt
werden, dass es bei Realisierung der Planung zu keiner erheblichen und
dauerhaft nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktions- und Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung
kommen wird.

Die vor einigen Jahren rlickgebauten mehrgeschossigen Gebaude ha-
ben groBe Brachflachen hinterlassen, die derzeit als Stellflachen flr
PKW und Busse dienen.

Durch die Ausweisung und Neugestaltung der Bauflachen einschlieBlich
der Gringestaltung unbebauter Flachen wird ein in den letzten Jahren
entstandener baulicher Missstand beseitigt.

Die neuen Trauf- und Firsthéhen der Baukorper sowie die bauliche Aus-
lastung der Grundsticke sind dem Standort und den Zielstellungen
mehrerer von der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar bereits be-
schlossener Konzepte (Einzelhandelsfachplan, Managementplan Alt-
stadt sowie Parkraumkonzept) angepasst.

Dabei war es notwendig Kompromisse einzugehen, die sich insgesamt
betrachtet positiv auf die zukinftige Stadtentwicklung auswirken.

Die das Plangebiet pragenden Sichtachsen auf den Schutzgegenstand
UNESCO-Welterbe mit dem Verlauf ehemaliger Stadtbefestigungsanla-
gen, der urspringlichen Quartierstruktur und dem sich in den letzten
Jahrzehnten entwickelten GroBgrin bleiben erhalten, werden in der
Planung qualitativ aufgewertet sowie stadtebaulich betont.

Die fuB- und radlaufigen Wegebeziehungen werden ausgebaut , so dass
eine Verknupfung zwischen Stadtkern, AuBenring und dariber hinaus
Richtung Wismar Sud gewahrleistet ist. Das Gleiche gilt flr die Vernet-
zungen der Freirdume die in dieser Planung angedacht sind: vom Lin-
dengarten Uber die Grinflache an der ehemaligen Stadtmauer bis zur
Schiitzenwiese.

Dazu ist der entsprechende Erhalt von gesunden GroBbaumen in den
Festsetzungen berlicksichtigt sowie gleichfalls das Anpflanzen von neu-
en Baumen und Strauchern auf privaten und 6ffentlichen Flachen.
Durch die Ausweisung der naturschutzrechtlich erforderlichen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet werden neben dem Er-
halt vorhandener Grunstrukturen weitere wichtige Zusammenhange
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4.1.

und Entwicklungen von Flora und Fauna geschaffen. Was die Gesamt-
entwicklung dieses so sensiblen Bereiches am Rande des historischen
Stadtzentrums angeht, ist durch die Planung eine Aufwertung in der
Flachenzuordnung und Gestaltung zu verzeichnen.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin ein stad-
tebaulicher Missstand bleiben, ohne abgestimmtes Entwicklungspoten-
tial in Bezug auf Infrastruktur Wirtschaft und Tourismus.

Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung der rickgebauten Flachen
wird die Planung begriBt und bietet eine optimale Mdglichkeit, mehrere
offentliche als auch private Nutzungen und Interessen zu vereinen. Die
vorgelegte Planung wird als sinnvoll und umweltvertraglich einge-
schatzt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Bruttobauland) 5,32 ha 100 %
1. Nettobauland 1,98 ha 37,24 %
1.1. Wohngebiet (WA) 1,08 ha 20,38 %

WA 1 0,14 ha

WA 2 0,64 ha

WA 3 0,30 ha

1.2. Sonstiges Sondergebiet Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum

(SO Dienstleistungs- und Einkaufszentrum) 0,44 ha 8,25 %
1.3. Sonstiges Sondergebiet Parkpalette

(SO Parkpalette) 0,46 ha 8,61 %
2. Offentliche Verkehrsfliche 2,70 ha 50,80 %
3.1. StraBenverkehrsflache 2,10 ha 39,47 %
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3.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Stellplatzanlagen 0,56 ha 10,50 %
FuBgangerbereich 0,04 ha 0,83 %
3. Offentliche Griinfliche 0,63 ha 11,92 %

4.2. Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind BodenordnungsmaBnahmen erfor-
derlich.

Sollte eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentimern nicht
maoglich sein, so behalt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche
Verfahren der Umlegung (§ 45 - 79 BauGB) vor.

gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am:
ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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Anlage zur Begriindung,
Pkt. 3 Umweltbericht

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsermittiung

Der Bebauungsplan setzt Bauflachen, Verkehrsflachen, private Grinflachen und Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest.
Aufgrund ihrer unterschiedlichen Eingriffsfolgen, sind diese Flachen im Einzelnen
den u.a. Auswirkungskategorien zuzuordnen.

Das verwendete Verfahren zur Ermittlung des Eingriffs sieht zunachst die Ableitung
eines konkretisierten, biotoptypenbezogenen Kompensationserfordernisses vor
(Spalten F der nachfolgenden Tabellen). Die Ableitung erfolgt aus der Wertstufe der
Biotoptypen und Spalten E der nachfolgenden Tabellen). Die nachfolgende Tabelle
gibt einen Uberblick liber die gewdhlten Werte fiir das Kompensationserfordernis.

Biotoptypencode | Beschreibung Wertstufe | Kompensationserfordernis
PHZ Siedlungshecke einheimi- 1 1,5
sche Gehdlze

PER Artenarmer Zierrasen - 0,5
RTT Ruderale Trittflur 1 1
PEB Beet/Rabatte - 0,5
OvL Stral3e - 0
OE Bebauung - 0
OvP Parkplatz, teilversiegelt - 0
OVF FuB-Rad-Weg, versiegelt - 0
BBA Alterer Einzelbaum 4 8
BBJ Jingerer Einzelbaum 1 1,5

Fir vollstandig versiegelte Biotoptypen wird aufgrund der fehlenden Lebensraum-
funktion als Kompensationserfordernis der Wert 0 gewahlt. Flr artenarme Zierrasen
und Beete/Rabatte wird eine geringe verbliebene 6kologische Funktion mit dem
Kompensationserfordernis von 0,5 gewdlrdigt. Die Ubrigen Biotoptypen wird auf-
grund ihrer spezifischen Auspragung jeweils der unterste Wert der Bemessungs-
spanne angesetzt. Die alteren Einzelbaume erfillen mit einem Stammdurchmesser
von 0,5 m gerade die Anforderungen zur Einordnung in die Katergorie ,Alterer Ein-
zelbaum®. Die ruderale Trittflur weist lediglich Wert- und Funktionselemente allge-
meiner Bedeutung auf.
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Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

Biotopbeseitigungen durch Flachenversiegelung sind in den festgesetzten Bau- und
Verkehrsflachen zu erwarten. Hinsichtlich des Umfangs der Flachenversiegelung ist
fur die Verkehrsflachen von einer 100%igen Versiegelung auszugehen. Der Versie-
gelungsanteil innerhalb der Bauflachen richtet sich nach dem festgesetzten MaB3 der
baulichen Nutzung. Das MaB der baulichen Nutzung lasst sich aus der Grundflachen-
zahl ableiten. Sie gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind.

Fir das Gebiet WA 2 ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Nach § 19 (4) BauNVO ist
eine Uberschreitung um 50 % zuldssig, sodass eine faktische GRZ von 0,6 zu be-
racksichtigen ist.

Fir die Gebiete WA 1 und WA 3 ist nach § 17 (2) BauNVO eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Fir WA 1 ist als stadtebauliches Ziel die Erhaltung der vorhandenen Villenbe-
bauung definiert. Aufgrund der bestehenden Ausschépfung der geplanten GRZ durch
die vorhandene Bebauung ist eine Veranderung hier somit nicht zu erwarten. Zudem
waren Veranderungen bilanzneutral, da das Gebiet auch auBerhalb der liberbauten
Grundsticksflache bereits weitgehend versiegelt ist. Das Gebiet WA 1 wird somit in
der Bilanzierung nicht berlcksichtigt.

Fir WA 3 ist eine Uberschreitung der GRZ um 50 % aufgrund der bereits angewand-
ten Ausnahmereglung nach § 17 (2) nicht mehr zulassig.

Nicht berlcksichtigt wird dariiber hinaus die Festsetzung der dstlichen Grinflache an
der Dr.-Leber-StraBBe, weil diese Bereiche bereits den geplanten Nutzungen qualita-
tiv und quantitativ entsprechen und somit keine relevante Anderung zu erwarten ist.

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen werden die vorhandenen Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO als rlickzubauende Anlagen angerechnet. Hierdurch ergibt sich
somit ein Entsiegelungs- und Aufwertungspotenzial.

Die verbleibenden Flachenanteile der Baugebiete sind als zukinftige Hausgarten
bzw. gleichwertige Gartenanlagen (PER/PEB) einzustufen. Diese Flachen sind hin-
sichtlich der Flachenversiegelung nicht zu bertcksichtigen. Ebenso sind die festge-
setzten privaten Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen etc. einzu-
stufen.
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Bei der Ermittlung des Eingriffs durch Versiegelung ist der vorhandene Versiege-
lungsgrad zu berlcksichtigen. Die bereits vorhandene Bebauung in den Baugebieten
bedingt bereits eine teilweise Ausschépfung der Grundflachenzahl. Als Eingriff sind
lediglich noch die verbleibenden, noch nicht ausgeschépften Anteile der Grundfla-
chenzahl zu berlcksichtigen. Fir die einzelnen Gebiete ergeben sich folgende zu-
satzliche Versiegelungsanteile:

Gebiet Festgesetzte Grund- Rechnerische, ,fakti- Vorhandener Maximal zusatzli-

flachenzahl sche"™ GRZ Bebauungsanteil | cher Versiegelungs-
/Entsiegelungsanteil

WA 2 0,4 0,6 0,57 0,03

WA 3 0,6 0,6 0,44 0,16

Verkehr 1,0 - 0,95 0,05

SO 0,8 - 0,95 -0,15

Grun 0,0 - 0,11 -0,11

Flr die geplanten Sondergebiete ist der mégliche Versiegelungsgrad durch die vor-
handene Nutzung bereits Uberschritten. Eine weitere Versiegelung ist somit nicht
madglich. In diesen Bereichen ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahlen von
einem Entsiegelungsanteil auszugehen, der im Folgenden den Versiegelungsanteilen
in anderen Bauflachen gegenlibergestellt wird.

In der folgenden Tabelle ergeben sich flir die in den einzelnen Teilbereichen vorhan-
denen Biotoptypen (Spalte A) die zusatzlichen Versiegelungen bzw. Entsiege-
lungen (Spalte D) als Produkt aus der vorhandenen Gesamtbiotopflache (Spalte B)
mit dem ermittelten zusatzlichen Ver- bzw. Entsiegelungsanteil (Spalte C).

A B C D E F G
Teil- Bio- Gesamt- Max. zu- Max. zusatz- | Wert | Kompen- Flachenaquiva-
bereich | top- flache satzlicher lich - sations- lent flir Kom-
typ [m2] Versiege- versiegel- stufe | erfordernis pensation
lungsanteil | bare Flache
(B x C) [m2]
WA 2 PER 1036 | 0,03 31 - 0,75 23
PHZ 410 | 0,03 12 |1 1,5 18
RTT 1200 | 0,03 36 | 1 1 36
Planungsstand: Satzung Mai 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung Seite 46 von 47
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 69/08
»~Sudostlicher Altstadtrand®

WA 3 PER 1517 | 0,16 243 | - 0,75 182
Verkehr | PHZ 91 | 0,05 5|1 1,5 8
PEB 315 | 0,05 16 | - 0,75 12
PER 309 | 0,05 15 | - 0,75 11
Summe Kompensationsbedarf 290
Teil- Bio- Gesamt- Max. Ent- Max. entsie- | Wert | Kompen- Flachenaquiva-
bereich | top- flache siege- gelbare - sations- lent fir Kom-
typ [m2] lungsanteil | Flache stufe | wertzahl pensation
(B x C) [m2]
SO ov* 8507 | 0,15 1276 | 0,5 0,3 191
Grin ov* 3835 | 0,11 429 | 0,5 0,3 64
Summe Kompensationsplanung 255
Bilanz (Kompensationsplanung - Kompensationsbedarf) -35

Das Flachenaquivalent flir Kompensation (Bedarf) (Spalte G) wird nach der folgen-
den Formel ermittelt:

Ermittelte Flache des Konkretisiertes biotoptypenbezogenes
betroffenen X Kompensationserfordernis, inkl. Zuschlag = Kompensationsflachen-
Biotoptyps Versiegelung und Freiraumbeeintréchtigungsfaktor dquivalent (Bedarf)

Dabei ist als Zuschlag flur die Versiegelung der Wert 0,5 zu berlicksichtigen. Auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen im B-Plangebiet wird flur den Freiraumbeein-
trachtigungsfaktor der Wert 0,75 gewahlt.

Das Flachenaquivalent fir Kompensation (Planung) (Spalte G) wird nach der folgen-
den Formel ermittelt:

Ermittelte Flache des Konkretisiertes maBnahmenbezogene
Zielbiotops X Kompensationswertzahl, inkl. Zuschlag = Kompensationsflachen-
Entsiegelung und Leistungsfaktor aquivalent (Planung)

In den nicht versiegelbaren Bereichen der Bauflachen bzw. im Bereich der geplanten
Grunflache wird als zukilnftiger Biotoptyp Beet/Rabatte bzw. artenarmer Zierrasen
mit der Wertstufe 0,5 berlcksichtigt. Als Zuschlag flr die Entsiegelung wird 0,5 be-
ricksichtigt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen im B-Plangebiet wird fur
den Leistungsfaktor der Wert 0,3 gewahlt.
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Zu kompensieren sind zusatzlich die Verluste von Einzelbaumen. Insgesamt wird der
GroBteil der vorhandenen Einzelbaume durch entsprechende Erhaltungsfestsetzun-
gen im Bestand gesichert. Nicht erhalten werden kénnen insgesamt 16 jlingere Ein-
zelbaume (BBJ) und 1 alterer Einzelbaum (BBA). Fir die jungeren Einzelbaume er-
gibt sich ein Kompensationserfordernis von 1,5, fir die alteren Einzelbaume von 8.
Insgesamt ergibt sich somit ein Kompensationsbedarf in Héhe von 32 Einzelbdu-
men.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust / Biotopbeeintrachtigungen

Die vorgesehenen Nutzungsfestsetzungen regeln im Wesentlichen die bereits vor-
handenen Nutzungen neu. Eine wesentliche Anderung der daraus resultierenden
Beeintrachtigungen auf das direkte Umfeld der geplanten Nutzungen oder auf das
Umfeld des Planbereichs ist nicht ableitbar.

Gesamtkompensationserfordernis

Durch die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung ergibt sich ein Kompensa-
tionsbedarf von 290. Im Zuge der Planung ergeben sich Entsiegelungspotenziale,
die eine Kompensation von 255 ergeben. Demnach ergibt sich ein Kompensations-
defizit innerhalb des Plangebietes von 35.

Zu kompensieren sind zusatzlich die Verluste von Einzelbdaumen. Insgesamt ergibt
sich ein Kompensationsbedarf in Hohe von 32 Einzelbdaumen. Im Plangebiet sind 6
Baumpflanzungen festgesetzt. In der Bilanz verbleibt ein Defizit von 26 Einzelbau-
men.

Nachtrag: Durch die Festsetzung zum Anpflanzen von mindestens 20 Einzelbdaumen
auf der Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Offentliche Stellplatzanlage und
von mindestens sechs Einzelbdumen im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Parkpalette wird dieses ermittelte Defizit ausgeglichen.

Hinweise:

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Gutachten (z.B. Schallschutz, Artenschutz) sowie aufge-
fihrte Regelwerke (z.B. DIN) sind im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung einsehbar.

Informelle Planungen als Grundlage fiir die Bauleitplanung (z.B. Stadtebaulicher Rahmenplan Wismar Ost, Integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK), Regionales Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar, Gutachten
Wall- und Festungsanlagen) sind ebenfalls im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung sowie im Internet unter
www.wismar.de einsehbar.

Planungsstand: Satzung Mai 2014
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