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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum,
Teilbereich Nord"

1. Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Offentlich 12.06.2014  Bauausschuss Vorberatung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord" das
Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:
im Nordosten: von der StortebeckerstraB3e
im Siidosten: von der Planstrafe A1
im Stidwesten: von der Schiffbauerpromenade und der PlanstraBBe A
im Nordwesten: von der Philipp-Miiller-StraBe
(Ubersichtsplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ist
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4. Die gemiB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
von der Verwaltung durchzufiihren.

5. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und
2 BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 1. Anderung entsprechend Anlage 3 mit
den Eigentiimern der im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegenen Grundstiicke zu schlieBen.



Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof | - Am Klinikum, Teilbereich Nord" ist seit dem
21.03.2010 rechtskraftig. Fiir die Bauflachen wurden hier Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet
sowie Sondergebiet Klinik getroffen, vorgesehen ist eine offene Bebauung mit Ein- und kleineren
Mehrfamilienhdusern (Stadtvillen).

Die urspriinglich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Wohnh&user sind
zwischenzeitlich vollstidndig riickgebaut worden; die Flache stellt sich derzeit als unbebaute Brachflache
dar.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 mdchte die Hansestadt Wismar auf die
anhaltende Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum reagieren. In der Analyse zu den freien
Wohnbaukapazitaten innerhalb der 2. Fortschreibung zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK),
bestatigt von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.09.2013, ist dargelegt, dass derzeit bis
2020 innerhalb der Stadt ein Fehlbedarf an Wohnbauflachen (rechtskraftige Bebauungsplane mit
ErschlieBung) von 329 Wohneinheiten besteht. Als MaBnahme zur Zielerreichung wurde hier explizit die
Entwicklung eines integrierten Wohnquartiers mit lockerer Bebauung in offener Bauweise im Bereich der
Riickbauflache Leuchtfeuer/Fischerpier/Zum Netzboden genannt.

Seitens der Grundeigentiimer ist es nun beabsichtigt, ein solches Wohngebiet zu entwickeln. Hierzu
sollen im Bebauungsplan aufgrund eines modifizierten stadtebaulichen Konzeptes ausgewahlte
Parameter wie Grundflachenzahl, Traufhéhen, Baugrenzen und Anzahl der Vollgeschosse in den
Baugebieten sowie die Festsetzungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen gedndert werden.

Nach Riicksprache mit dem Geschaftsfiihrer des Hanse-Klinikums wird zudem die im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Sondergebiet Klinik festgesetzte Flache nicht als Erweiterungsflache fiir das
Unternehmen bendtigt. Diese wie auch Teile der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache sollen kiinftig als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

(siehe Anlage 2 - Antrag der Grundeigentiimer auf Anderung des Bebauungsplanes)

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit den Grundeigentiimern einen

Staddtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.
(siehe Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag der Grundeigentiimer

Anlage 3 (3a und 3b) - Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)




