Vorlage Nr.: VO/2014/0843

Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Status: offentlich
Datum: 03.02.2014
Betf:iligt: . Verfasser: Prante, Beate
I Biirgermeister
IT Senator
1 Biiro der Biirgerschaft
10.5 Abt. Recht und Vergabe
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 75/09
Stadtteilzentrum Kagenmarkt
Abwigungs- und Satzungsbeschluss
Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.03.2014 Bauausschuss Vorberatung
Offentlich 27.03.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:
1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten

Anregungen und Hinweise der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Biirger
und Unternehmen zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt™ mit
dem Ergebnis gepriift, dass

a) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von

Biirgermeister als untere Behorde fiir Brandschutz

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

Biirgermeister als StraBenbaulasttrager

Landrétin als untere Abfallbehorde und untere Bodenschutzbehdrde

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU), Abt. 4

Landesamt fiir innere Verwaltung, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Landrétin als untere Naturschutzbehorde

Landrétin als untere Wasserbehorde

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

StraBenbauamt Schwerin

Wohnungsgenossenschaft Union Wismar eG

Frau Ilona Bittihn

Amt fiir Kultur, Schule, Jugend und Sport

beriicksichtigt werden

sowie

b) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von
Stadtwerke Wismar GmbH

Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben/Kiiste
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwésserung




Osterloh & Briiggehagen GbR

Osterloh & von Engelbrechten GbR

Wismarer Wohnungsgenossenschaft eG

Ganten, Hiinecke, Bieniek und Partner als rechtliche Vertretung von Osterloh Briiggehagen GbR u.a.
teilweise beriicksichtigt werden

Begriindung zur Abwégung siehe Anlage 1

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sowie der Biirger und Unternehmen gepriift und beschlieSt die Abwigung
(Entscheidung iiber Anregungen) entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 75/09
»Stadtteilzentrum Kagenmarkt® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung geméf § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung.

(vgl. Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt* wird gebilligt.
(vgl. Anlage 3)
4, Die Verwaltung wird beauftragt, den Einwendern von Anregungen nach Satzungsbeschluss

das Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsitze gemif § 3 Abs. 2 BauGB
mitzuteilen

5. Der Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt* wurde aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Er ist nach Satzungsbeschluss geméf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:
siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (A4/le Betrdige in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von




‘ Produktkonto /Teilhaushalt: ‘ Aufwand in Hohe von ‘

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBBnahme ist keine Investition

Die MafBinahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MafBBnahme ist eine neue Investition

4. Die Malinahme ist:
X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
Anlage 1 Abwigung

Anlage 2 (2a — 2¢) Bebauungsplan
Anlage 3 (3a — 3b) Begriindung zum Bebauungsplan

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1

Abwidgung zur Priifung und Entscheidung liber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 75/09
«Stadtteilzentrum Kagenmarkt” gemaB § 1 Abs. 7 BauGB

1.1.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.02.2010 Uber die Ziele und Zwe-
cke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 18 beteiligten Beh6rden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben zehn eine Stellungnahme abgegeben (Schreiben siehe Anhang 1

zur Anlage 1).
Acht Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Tra-

gern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Biirgermeister als untere Behor-
de — Techn. Umweltschutz und
Abfall sowie untere Immissions-
schutzbehorde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt

SG Techn. Umweltschutz / Abfall

Staatliches Amt fiir Umwelt und
Natur (StAUN)

Bereich Immissions- und Klima-
schutz, Abfall und Kreislaufwirt-
schaft

Landesamt flir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Umwelt
und Natur Schwerin (StAUN)
Bereich Wasser und Boden

Biirgermeister als untere Behor-
de fir Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen
Ordnungsamt

Abt. Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungswesen

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Hinweis, dass die Zuganglichkeit im Plangebiet ins-
besondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Einsatzfahrzeuge der Feu-
erwehr entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet
sein miissen.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung
Wismar zu verwenden. Fiir die SchlieBung ist im
Bauamt mit der Abt. StraBen- und Griinflachenun-
terhaltung Riicksprache zu halten.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Allgemeine Grundsdtze und Standards gelten unabhan-
gig vom Bauleitplanverfahren. Es besteht keine Relevanz
fuir Festsetzungen im Bebauungsplan. Die Einhaltung
wird im Baugenehmigungsverfahren gepriift.

Das erforderliche Loschwasser ist durch den Wasserver-
sorger Stadtwerke Wismar GmbH bereitzustellen.



Nr.

Verfasser

Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
M-V

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behorde flir Bodendenkmalpfle-

ge

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis auf gesetzliche Regelungen zur Loschwas-
serversorgung

Hinweis zur erforderlichen Bereitstellung von Losch-
wasser im Plangebiet (48 m3/h, Bemessungszeitraum
2 h).

Munitionsbergungsdienst:

Hinweis, dass die Flache in einem Gebiet liegt, wor-
tiber dem Munitionsbergungsdienst (MBD) keine
Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus
Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und
Handlungsbedarf.

Hinweis, dass nicht auszuschlieBen ist, dass auch in
fiir den MBD als nicht kampfmittelbelastet bekann-
ten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechen-
der Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbei-
ten kampfmittelverddachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der MBD zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen;
ein Hinweis zum Umgang mit Munitionsfunden wird
Bestandteil des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis
Nr. 3)



Nr.

Verfasser

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass durch das Vorhaben keine Bau- und
Kunstdenkmale beriihrt sind.

Hinweis, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand im
Gebiet keine Bodendenkmale bekannt sind. Bei Bau-
arbeiten kdnnen jedoch jederzeit archdologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
Hinweise zum Umgang mit Funden zu beachten.

Hinweis, dass das ausgewiesene Areal im Zuge des
Riickbaus der Wohnbebauung und der Neuauswei-
sung der StraBenverlaufe mit den leitungsgebunde-
nen Energietrdgern durch die Stadtwerke Wismar
GmbH neu geordnet werden muss. Ein Teil der Fern-
warme- und Wasserversorgungstrassen muss aus
wirtschaftlichen Griinden neu geordnet riickgebaut
und das Haus Prof.-Frege-Str. 10-14 neu an die
Fernwarme angeschlossen werden.

Eine Uberbauung der Versorgungstrassen mit Bau-
men oder anderen Hochgewachsen ist nicht zuldssig
und sollte nur in Abstimmung mit den Stadtwerken
Wismar GmbH geplant werden.

Die vorhandenen Standorte der Trafostationen sind
flir das Gebiet beizubehalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme;
die Hinweise zum Umgang mit Funden sind als Textli-
cher Hinweis Nr. 1 Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er findet ggf.
bei der ErschlieBungsplanung Beriicksichtigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er findet ggf.
bei der ErschlieBungsplanung Beriicksichtigung.

Der Hinweis wurde gepriift und findet in Der Bauleitpla-
nung wie folgt Berlicksichtigung:

der Standort der Trafostation MS-NO33-0092 wird als
Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung Elektrizitdt in der Planzeichnung festgesetzt



Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Der vorhandene Standort der Gasdruckregleranlage
(GDRA) ist im nordwestlichen Teil des Bebauungs-
planes an der Poeler StraBBe, Nahe der Zufahrt zur
Tankstelle beizubehalten.

Durch den beabsichtigten Umbau der StraBenfiih-
rung bei der Umgestaltung des Sportplatzes ist fiir
den Neubau der Schule die Mitverlegung der Netz-
anschliisse der Gas- und Wasserversorgung in den
Nebenanlagen der neuen Stral3e von Seiten der
Stadtwerke Wismar GmbH geplant.

Fiir die Wiederbebauung, vorwiegend kleinere Bau-
korper sind Trassen filir die notwendige Niederspan-
nungsversorgung (Strom) im offentlichen Bereich
einzuplanen.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Bereich
der Wiederbebauung (WA 1-9) sind im &ffentlichen

Stellungnahme der Verwaltung

(Nr. 7 PlanzV).

Die Trafostation MS-NO33-0094 genielt in der jetzigen
Form Bestandsschutz. Hier besteht die Méglichkeit, im
Zuge der von den Eigentlimern vorgesehenen Umgestal-
tung der Baufelder WA 3 - WA 5 eine neue Trafostation
zu errichten. Diese sollte vorzugsweise in die neue Be-
bauung integriert werden.

Die Trafostation MS-N033-0096 befindet sich auBer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird beriicksichtigt;

der Standort der GDRA wird als Flache fiir Versorgungs-
anlagen mit der Zweckbestimmung Gas in der Plan-
zeichnung festgesetzt (Nr. 7 PlanZV).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. in

der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wurde mit folgendem Ergebnis geprift:
Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke



Nr.

10.

11.

12.

Verfasser

Biirgermeister als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Gesundheitsamt

Biirgermeister als untere Natur-
schutzbehdrde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Biirgermeister als untere Was-
serbehorde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt
SG Gewdsserschutz | Wasser-
wirtschaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

der Wiederbebauung (WA 1-9) sind im 6ffentlichen
und privaten Griinbereich im Bebauungsplan mit Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadtwerke Wismar
GmbH zu belegen.

Keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen
bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen, die
aus dem Bebauungsplanentwurf hervorgehen

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

sind im Bebauungsplan auf 6ffentlichen Flachen nicht
festzusetzen.

Auf privaten Bau- und Griinflachen erfolgt die Darstel-
lung der Leitungsrechte durch das Planzeichen Nr. 15.5.
PlanZV. Leitungsrechte auf privaten Flachen sind von
der Stadtwerke GmbH in Abstimmung mit den Grund-
stlickseigentiimern durch eine Baulasteneintragung
und/oder grundbuchrechtlich zu sichern.

Kenntnisnahme



Nr.

13.

14.

Verfasser

Staatliches Amt fiir Umwelt und
Natur (StAUN)

Bereich Naturschutz und Land-
schaftspflege

Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Raumordnerische Bewertung:

Hansestadt Wismar ist gemaB LEP M-V als Mittel-
zentrum im Stadt-Umland-Raum Wismar eingestuft.
Die Kernstadt verfiigt tiber 44.442 Einwohner (Stand
30.09.09).

Die Umgestaltung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt
kann das Wohngebiet attraktiver machen und so ei-
nen Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen
der Hansestadt Wismar leisten und Fortziige in
andere Gemeinden minimieren. Der vorgelegte B-
Planentwurf beriicksichtigt die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung (vgl. 5. und 6. sowie 5.2 (3)
RROP WM), wonach u.a. die Funktionsfihigkeit der
Gebiete durch Erganzung der Infrastruktur verbessert
werden soll.

Hinweis:

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich
auf Grundsatze und Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung
durch die zustéandige Genehmigungsbehdrde nicht
vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht dndern.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

15.

16.

17.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Blirgermeister als StraBenbau-
lasttrager

Bauamt, Abt. Planung,

SG Verkehrs- und Griinflachen-
planung

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (EVB)

Bereich Investitionsvorbereitung
und Durchflihrung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Das Plangebiet liegt siiddstlich der LandesstralBe 12
innerhalb der Ortsdurchfahrt von Wismar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist
durch die vorhandenen Anbindungen an die Landes-
straBe gegeben.

Gegen den Bebauungsplan bestehen insofern in ver-
kehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine Be-
denken.

Zustimmung unter Beachtung folgender Bedingun-
gen:

Die im Rahmenplan dargestellte Flache ,Stadtteil-
zentrum” sollte im Zuge des Schulriickbaus auch
weiterhin als Stellplatzflache dienen.

Die dargestellten Baume auf dem Schul-
[Sporthallenplatz sind in der Anzahl nicht alle im
Bestand vorhanden, Hinweis auf Ausfiihrungspla-
nung.

Hinweis, dass auf die notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im zu erstellenden Umweltbericht
eingegangen wird.

Hinweis, dass im bestehenden Wohngebiet auB3er im
Bereich Gdansker StraB3e 7-11 die 6ffentliche Ab-
wasseranlage bereits im Trennsystem vorhanden ist.
Der Bereich Gdansker StraBe 7-11 wird z.Zt. liber
dezentrale Abwasseranlagen entsorgt. Eine

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Die Bedingungen werden als Hinweise zur Kenntnis ge-
nommen;

die Grundlagen fiir die formulierten Bedingungen haben
sich zwischenzeitlich durch gednderte Rahmenbedin-
gungen und Planungen unter Mitwirkung des StraBBen-
baulasttragers (Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache
Freiwillige Feuerwehr, ErschlieBungsplanung) geandert.
Die Darstellung der Bdume (vorhanden/geplant) erfolgt
auf Grundlage der bereits erfolgten Ausfiihrungspla-
nung.

Der Umweltbericht einschlieBlich der naturschutzrecht-
lichen Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde fertigge-
stellt und ist Bestandteil der Begriindung zum Bebau-
ungsplan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Nr.

18.

Verfasser

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Schmutzwasserleitung in diesem Bereich ist geplant
und wird voraussichtlich 2010 realisiert.

Die vorhandenen und geplanten 6ffentlichen Abwas-
seranlagen sind zu beachten und auch weiterhin zu
nutzen. Sollten entsprechende Veranderungen erfor-
derlich sein, so sind diese Planungen durch den Bau-
herrn in Abstimmung mit dem EVB vorzunehmen.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom
10.06.2002 ist zu beachten.

Zustimmung unter Beriicksichtigung nachfolgender
Hinweise:

Das Bebauungsplangebiet wird im Bereich des vor-
handenen Sportplatzes vom Gewasser Nr. 11:2:18,
Miiggenburger Bach durchflossen. Dieses Gewasser
hat ein Einzugsgebiet von ca. 11 km2 und unterliegt
damit der Berichtspflicht an die EU. Das Einzugsge-
biet erstreckt sich bis zum B-Plangebiet bei Kritzow-
burg-Hornstorf.

Der Durchmesser des verrohrten Gewassers betragt
DN 800. Die Leitung ersetzt ein urspriinglich offenes
Gewasser, dessen Verlauf durch das vorhandene Ge-
wasserflurstiick erkennbar ist. Das Baujahr und der
bauliche Zustand der Leitung sind nicht bekannt. Die
hydraulische Leistungsfahigkeit wird durch den Was-
serstand der Ostsee beeinflusst. Die vorhandenen
Schachte sind liberwiegend verdeckt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ggf. in
der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Zur langfristigen Sicherung der Vorflut fiir das Ein-
zugsgebiet des Miiggenburger Baches wird der Aus-
bau des Gewadssers in diesem Bereich empfohlen. Da-
fiir stehen eine partielle Offnung des Gewdssers bzw.
die Neuverlegung einer Leitung mit gréBerem Quer-
schnitt zur Auswahl.

Auf jeden Fall sind eine Untersuchung der Leitung
mittels Kanal TV und die Herstellung von Uberflur-
schachten erforderlich.

Eine Bepflanzung der Leitungstrasse sollte vermieden
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Empfehlung wird nicht gefolgt.

Die Méglichkeit zur partiellen Offnung des Gewassers
wurde in einem 2009 beauftragten Fachgutachten un-
tersucht. Bodenproben gaben Aufschluss dariiber, dass
nach 0,2 - 0,5 m Schichtstarke des Oberbodens bzw. des
Oberflachenmaterials eine bis 3,0 m tiefe Auffillung
bestehend aus Bauschutt und Hausmiill folgt. Da die
erforderlichen Entsorgungs- sowie die dann anstehen-
den Geldandemodellierungsarbeiten zu umfangreich und
kostenintensiv wiren, wird von einer partiellen Offnung
des Grabens abgesehen.

Dieser Hinweis ist bei der Ausfiihrungsplanung zu be-
riicksichtigen.



1.2.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaB § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
01.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 36 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 28 eine Stellungnahme abgegeben
(Schreiben siehe Anhang 2 zur Anlage 1).

Fiinf Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie drei Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Landrétin als untere Abfallbe-
horde und untere Bodenschutz-
behorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten
und Immissionsschutz

Biirgermeister als untere Immis-
sionsschutzbehorde
Bauamt, Abt. Planung

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Abt. 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreis-
laufwirtschaft)

Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)

Abt. 4 (Naturschutz, Wasser und
Boden)

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Nach Inkrafttreten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
vom 24.02.2012, zuletzt gedndert 22.05.2013 sollen
die rechtlichen Verweise in der Begriindung und in
den textlichen Festsetzungen aktualisiert werden,
Hinweis auf alternative Formulierungen

Keine Bedenken oder weiterflihrende Hinweise

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden so-
wohl in den textlichen Festsetzungen als auch inner-
halb der Begriindung bereits beriicksichtigt.

Keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Be-
denken

Keine Stellungnahme

Naturschutz

Von dem Vorhaben sind Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr.
1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungs-

gesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange

anderer Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7
NatSchAG M-V sind zu priifen.

12
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Kenntnhisnahme

Die Hinweise werden beriicksichtigt, die Begriindung
sowie die Textlichen Hinweise im Bebauungsplan ent-
sprechend aktualisiert.

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V sowie die Untere Naturschutzbehdrde waren am
Planverfahren beteiligt (siehe Pkt. 4 und 18)
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Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung, Stellungnahme der Verwaltung
Forderungen, Vorschldge

Wasser

Unter Beachtung folgender Hinweise und Auflagen Kenntnisnahme

keine Bedenken:

Hinweis, dass der westliche und der nordliche Teil des Der Hinweis wurde berticksichtigt, die Hochwasserprob-

Plangebietes zum uberflutungsgefahrdeten Bereich lematik fiir das Plangebiet Gberpriift.

der Ostsee gehdren. Der Bemessungshochwasserstand Da sich kleinere Randbereiche des Plangebietes entspre-
(BHW) der Ostsee betrdgt im Bereich der Wismar- chend der vom Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt
bucht 3,175 m . NHN. und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern he-

Da in den eingereichten Unterlagen keine Hohenan-  rausgegebenen Hochwassergefahrenkarten und Hoch-
gaben zu den baulichen Anlagen enthalten sind, ist wasserrisikokarten gemaB Artikel 6 der Richtlinie

eine Uberschwemmungsgefahr nicht auszuschlieBen  2007/60/EG (Stand 22.12.2013) innerhalb des bei Errei-
und eine abschlieBende Beurteilung aus Sicht des chen des Bemessungshochwasserstandes gefahrdeten
Hochwasserschutzes nicht moglich. Gebietes befindet, erfolgt eine entsprechende Festset-
In Teilbereichen des Plangebietes liegt die Oberkante  zung zur zuldssigen Héhenlage baulicher Anlagen (Text-
Gelande It. Topographischer Karte unter dem derzeitig liche Festsetzung Nr. 3). Die tiberschwemmungsgefihr-
festgesetzten BHW. Bei einer Hohenlage unter 3,15 m deten Bereiche werden in der Planzeichnung nachricht-
U. NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser- lich durch ein entsprechendes Planzeichen dargestellt.
ereignisse und erhdhte Grundwasserstande nicht aus- Eine zusatzliche Ergdnzung der Héhenangaben ist zur
geschlossen. Der Bauherr hat in diesem Fall geeignete Darstellung der Giberschwemmungsgefdahrdeten Bereiche
Vorkehrungen zu treffen. nicht erforderlich.

Bei Hochwasser ist auch mit Riickstau aus den Ent-

wasserungssystemen zu rechnen. Das Risiko ist durch

den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V (ber-

nimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschaden.

Auflagen:

Im Bebauungsplan sind die Giberschwemmungsge-

fahrdeten Bereiche auszuweisen.

Der Bebauungsplan ist mit Hohenangaben bezogen

auf NHN zu ergédnzen.



Nr. Verfasser

6.  Birgermeister als untere Behor-
de fiir Brandschutz
Ordnungsamt
Abt. Brandschutz

7.  Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Im Teil ,Textliche Festsetzungen"” sind Hinweise zum
Bauen im liberschwemmungsgefahrdeten Bereich
aufzunehmen.

Boden

Hinweis auf das Altlastenkataster flir das Land M-V
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche
Bodenverdanderungen, Altlasten oder altlastverdach-
tige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) festgestellt, bestent gemaB § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land M-V (Lan-
desbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Ver-
pflichtung, den unteren Bodenschutzbehdrden hier-
uber Mitteilung zu machen.

Keine Bedenken und weiteren Anregungen

Im Punkt 2.5.3 Brandschutz der Entwurfsbegriindung
mit Stand Juli 2013 wurden alle Belange hinreichend
beriicksichtigt

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im
Brand- und Katastrophenschutz bestehen keine Be-
denken

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hin-
gewiesen, dass in M-V Munitionsfunde nicht auszu-
schlieBen sind. Konkrete und aktuelle Angaben Gber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungs-

auskunft) erhalt man gebiihrenpflichtig beim
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Kenntnisnahme;
ein Hinweis zum Bodenschutz ist als Textlicher Hinweis
Nr. 2 Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt. Er ist als textlicher Hinweis Nr. 3 Bestandteil
des Bebauungsplanes.



Nr.

10.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behdrde fiir Bodendenkmalpfle-

ge
Landesamt fiir Kultur und Denk-

malpflege M-V
Archdologie und Denkmalpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Munitionsbergungsdienst des LPBK. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauaus-
flihrung empfohlen.

Hinweise auf rechtliche Grundlagen

Den in der Entwurfsbegriindung, Pkt. 2.9. dargelegten
Hinweisen zu Bau- und Bodendenkmalen ist nach ge-
genwartigem Kenntnisstand nichts hinzuzufiigen.

In der vorliegenden Planung werden die Belange der
Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege beriick-
sichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Hinweis auf liber das Plangebiet verlaufende diverse
Versorgungsleitungen der Wasser-, Gas, und Fern-
warmeversorgung sowie diverse Kabel der Nieder-
und Mittelspannungsebene mit den dazu gehdrigen
Trafostationen.

Hinweis, dass sich die Wasser- und Fernwarmeleitun-
gen im Eigentum der Stadtwerke Wismar GmbH be-
finden. Die Gasversorgungsleitungen sowie die Kabel
der Nieder- und Mittelspannungsebene mit den Tra-
fostationen befinden sich im Eigentum der Stadtwer-
ke Wismar Netz GmbH.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, rechtli-
che Grundlagen gelten unabhangig vom Bauleitplanver-
fahren.

Kenntnisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis zur Darstellung von vorhandenen Leitungen,
die nicht im 6ffentlichen Raum liegen durch das Plan-
zeichen 15.5. PlanZVO. Die Leitungsrechte in der Sat-
zung tiber den Bebauungsplan Teil A der Planzeich-
nung sind fiir die Stadtwerke Wismar GmbH nicht
erkennbar und damit nicht nachvollziehbar. Unter der
Darstellung ,Sonstige Planzeichen" soll die gestrichel-
te Linie in der Zeichenerklarung die zu belastenden
Flachen mit Leitungsrechten darstellen, die fiir die
Stadtwerke Wismar GmbH ebenfalls nicht erkennbar
ist. Bitte um Ubernahme der zeichnerischen Darstel-
lungen der Versorgungsleitungen und der Stromkabel
mit den Trafostationen aus den Bestandspldnen in
den Bebauungsplan Nr. 75/09 und Ausweisung von
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Wismar
GmbH.

Absicherung der Leitungsrechte so dass die Loschwas-
serbereitstellung von 48 m3/h fiir zwei Stunden gesi-
chert werden kann.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

die zeichnerische Darstellung wurde gepriift.

Aufgrund der Ubersichtlichkeit im Bebauungsplan, der
neben der Darstellung von Leitungsrechten eine Vielzahl
von Festsetzungen enthalt, wurde diese Darstellungs-
form durch das Planzeichen 15.5. PlanZV sowie die
Ausweisung zugunsten der Anlieger, der Hansestadt
Wismar sowie der Ver- und Entsorgungstrager Stadt-
werke Wismar GmbH und EVB gewahlt.

Die explizite Darstellung der einzelnen Leitungen zu-
gunsten der einzelnen Eigentlimer kann im fiir die Plan-
zeichnung gewahlten MaBstab von 1:1000 nicht tber-
sichtlich erfolgen, da sich Leitungstrassen von EVB und
Stadtwerken sowie private Gehwege, die von benach-
barten Anliegern zur ErschlieBung mitgenutzt werden
missen, teilweise stark liberlagern.

Durch die Darstellung im Bebauungsplan wird auf das
Vorhandensein von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten diverser Berechtigter auf den privaten Bau-
flachen hingewiesen. Eine rechtliche Sicherung der Lei-
tungstrassen erfolgt durch die Eintragung von Baulasten
im Baulastenverzeichnis der Hansestadt Wismar bzw.
durch eine grundbuchrechtliche Sicherung. Diese ist
vom Eigentiimer der Leitungen in Abstimmung mit dem
Grundstiickeigentlimer zu veranlassen.

Das Vorhandensein von 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen auf privaten Bauflachen, verbunden mit
privaten Gehwegen, die flir benachbarte Grundstiicke
zur ErschlieBung genutzt werden miissen, fliihren oft zu



Nr.

11.

12.

13.

Verfasser

Landrétin als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Landkreis Nordwestmecklenburg
Gesundheitsamt

Handwerkskammer Schwerin

Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass das Anschreiben der Stadtwerke Wis-
mar GmbH vom 23.05.2012 ,Vorhaben der Stadtwer-
ke Wismar GmbH in den Férdergebieten Wismar Ost
(WG Kagenmarkt) und Altstadtbereich” weiterhin ak-
tuell ist.

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Hinweise und Einwendungen zu diese Planung
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Komplikationen. Es ist deshalb eines der Ziele dieser
Bauleitplanung, den 6ffentlichen Raum neu zu ordnen
und ggf. zu erweitern. Wenn mdglich und wirtschaftlich
darstellbar, sind neue Leitungstrassen innerhalb des 6f-
fentlichen Raumes zu verlegen. Hierzu finden derzeit
Abstimmungen der Hansestadt Wismar mit den Ver-
und Entsorgungstrdgern sowie den Grundstiickseigen-
timern (Wohnungsunternehmen) statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

14.

15.

16.

17.

18.

Verfasser

Biirgermeister als Trager flir Kul-
tur

Amt flir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

Kataster- und Vermessungsamt

Landesamt fiir innere Verwal-
tung,

Amt fiir Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen

Landrétin als untere Natur-
schutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Der Bebauungsplan ist katastermaBig in Ordnung.
Zur Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit ist
der Plan erneut einzureichen.

Hinweis, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
M-V befinden. Hinweis auf Beachtung die Informati-
onen im Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte (Anlage).

Bitte um Beteiligung der zustdndigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Mit der Aussage in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, dass mit der Umsetzung der Planung keine
Landschaftseingriffe im Sinne von § 14, 15 Bundesna-
turschutzgesetz verbunden sind, besteht

Stellungnahme der Verwaltung

Kennthisnahme

Kenntnhisnahme

Das fiir die Hansestadt Wismar zustandige Kataster-
und Vermessungsamt war am Planverfahren beteiligt
(siehe Nr. 16)

Kennthisnahme

Kennthisnahme
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Nr.

18.

19.

20.

21.

Verfasser

Landratin als untere Natur-
schutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Landratin als untere Wasserbe-
horde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StralBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Ordnung/Sicherheit
und StraBBenverkehr

SG StraBenverkehr

Amt flir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Einverstandnis.
Vorschlage fiir neue Formulierungen der textlichen
Festsetzungen und in der Begriindung

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Hinweise zur Wasserversorgung und Abwasserentsor-
gung sowie zum Gewdsserschutz

Keine Stellungnahme

Bewertungsergebnis:
Dem Bebauungsplan Nr. 75/09 stehen keine Ziele der
Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Raumordnerische Bewertung:

Die Hansestadt Wismar ist gemaB Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP M-V) als Mittelzent-
rum im Stadt-Umland-Raum Wismar (SUR)
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Die Vorschldage werden beriicksichtigt, die Formulierun-
gen libernommen (siehe Textliche Festsetzungen, Teil B,
Pkt. 7 und 8 sowie Begriindung zum Bebauungsplan)

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden als Textlicher Hinweis Nr. 4 bzw.
in die Begriindung zum Bebauungsplan libernommen.

Kenntnhisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

eingestuft. Die Kernstadt verfiigt liber 43.844 Ein-
wohner (Stand 30.06.2012)

Der Bereich Kagenmarkt ist im Regionalen Einzelhan-
delskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar
(REHK SUR Wismar) als ,Zentraler Versorgungsbereich
(ZVB) Nahversorgungszentrum Kagenmarkt/Poeler
StraBe" ausgewiesen. Danach stellt sich der ZVB so-
wohl gegenwartig als auch zukiinftig als bipolares
Zentrum dar. Die Umgestaltung des Stadtteilzentrums
kann das Wohngebiet attraktiver machen und so ei-
nen Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen
der Hansestadt Wismar leisten und Fortziige in ande-
re Gemeinden minimieren.

Der vorgelegte B-Planentwurf berlicksichtigt die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung (vgl. insbeson-
dere 4. Siedlungsentwicklung RREP WM).

Bezogen auf den Einzelhandel beriicksichtigt der Be-
bauungsplan die Zielaussagen des REHK SUR Wismar
vom Dezember 2012. Das REHK SUR Wismar wurde
von der Biirgerschaft am 27.06.2013 mit einer inhalt-
lichen Erganzung zur Funktionsentwicklung des ZVB
Kagenmarkt (die Abgrenzung des ZVB wurde dabei
nicht verandert) beschlossen.

Die Konkretisierung wird zur Kenntnis genommen, sie
beriihrt keine Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung. Unabhdngig davon ist zu empfehlen, dass die
stadtebauliche Begriindung dieser Konkretisierung
nachvollziehbar dargestellt und dem REHK beigefiigt
wird. Dieses sollte dann den Mitwirkenden des

20

Stellungnahme der Verwaltung

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und be-
riicksichtigt, die Begriindung zum Bebauungsplan ent-
sprechend erganzt.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Stadt-Umland-Kooperationsprozesses mitgeteilt wer-
den.

Anmerkungen zum B-Planentwurf:

Der Bebauungsplan lasst fiir den nérdlichen Bereich
eine eindeutige Planungsabsicht im Sinne der Steue-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
(investorenabhéngig) vermissen. Hier ist eine eindeu-
tige inhaltliche Zielaussage im Sinne einer investo-
renunabhdngigen Umsetzung und im Sinne der Um-
setzung des REHK zwingend erforderlich. Es wird
empfohlen, eine differenzierte Darstellung des Be-
standes und der Planung, insbesondere der Einzelhan-
dels-Verkaufsflachen im Mischgebiet, im Allg. Wohn-
gebiet und im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel
vorzunehmen.
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Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und
wie folgt berlicksichtigt:

Nach Fertigstellung des REHK (REK SUR Wismar) und
dessen Beschlussfassung durch die Blirgerschaft soll
dieses Basis flir die Festsetzungen im nordlichen Bereich
sein. Entsprechend der Nutzungen im Bestand (Tankstel-
le und Einzelhandelseinrichtung) wird der Bereich als
Eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die urspriingliche Festsetzung als Mischgebiet basierte
auf den Planungsabsichten des Grundstiickseigentiimers
zur Errichtung einer Seniorenwohnanlage unter Aufgabe
des Einzelhandelsstandortes. Eine solche Nutzung ware
an diesem attraktiven Standort in Randlage des Wohn-
gebietes stadtebaulich ebenfalls vorstellbar gewesen,
ein Erhalt der Einzelhandelseinrichtung dagegen nicht
zwingend erforderlich, da die Nahversorgung auch iber
andere Standorte innerhalb des ausgewiesenen bipola-
ren Zentrums zu sichern ist. Diese Planungen bestehen
nun nicht mehr. Bei Ausweisung des Bereiches als
Mischgebiet ware eine Wohnnutzung erforderlich, die
vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer umzusetzen wa-
re und einen Eingriff in dessen Eigentumsrechte bedeu-
ten wiirde. Aus stadtebaulichen Griinden ist dies nicht
erforderlich. Die derzeitige gewerbliche Nutzung am
Rande des Wohngebietes genieBt Bestandschutz,



Nr.

22.

Verfasser

StraBenbauamt Schwerin

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die Festsetzungen im Textteil B sollten konkretisiert
werden. Der Bezug zur Sortimentsliste aus dem REK
SUR wurde durch die Ubernahme der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente aus der Liste der ,Zent-
rumsrelevanten Sortimente” richtig dargestellt. Eine
darlber hinaus geplante Zulassung weiterer zent-
rumsrelevanter Sortimente, wenn beabsichtigt, sollte
konkret auf die Teilflichen bzw. die Verkaufseinrich-
tungen ausgerichtet werden. Die 10 % Randsorti-
mentsfestsetzung ist weder stadtebaulich begriindet
noch gibt es einen Bezug zu den geplanten Einzel-
handelseinrichtungen.

Hinweis, dass sich die landesplanerische Stellung-
nahme auf die Grundsadtze und Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bezieht und der erforderli-
chen Priifung durch die zustdndige Genehmigungsbe-
horde nicht vorgreift. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht we-
sentlich dndern.

Keine Bedenken unter Einhaltung folgender Punkte:
Die Grenzen des B-Planes miissen auB3erhalb der 6f-

fentlichen Verkehrsflachen der Landesstrale liegen.
Die angrenzende LandesstraBBe L 12 ist in nachfolgend
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stddtebauliche Missstande die hier zwingend zu beseiti-
gen waren, sind nicht erkennbar.

Festsetzungen und Begriindung zu den Festsetzungen
werden entsprechend konkretisiert und begriindet.

Die Festsetzung der sogenannten Randsortimente (10 %
der jeweiligen Verkaufsraumflache) wurde gepriift. Hier-
zu zahlen beispielsweise Sortimente wie Kleintextilien,
Handarbeitsartikel, Schreibwaren oder Haushaltswaren,
die durchaus im Sinne einer funktionierenden Nahver-
sorgung in geringem Umfang in Wohnungsnahe verfiig-
bar sein sollen und so das stadtebauliche Bild eines
Nahversorgungszentrums abrunden.

Kenntnhisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie
folgt beriicksichtigt:

Die angegebenen Flurstiicke wurden mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes verglichen. Uberschnei-
dungen im Bereich der Flurstiicke 3622/19 und 4355/19



Nr.

26.

Verfasser

Biirgermeister als StraBBenbau-
lasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

aufgefiihrten Bereichen betroffen: Uberschneidungen
im Einmiindungsbereich des Flurstiicks 4468/7 und in
Teilen des Flurstiicks 4468/11.

Des weiteren treten leichte Uberschneidungen des
Bebauungsgebietes liber das Flurstiick 3622/19 (ne-
ben 4355/19) auf. Diese Uberschneidungen sind zu
korrigieren.

Durch die geplante Verschiebung des Anbindepunktes
der Prof.-Frege-StraBBe entsteht gemaB Punkt 4, Abs.
1c, StraBenkreuzungsrichtlinie ein neuer Knoten-
punkt.

Zu gegebener Zeit sind dem SBA detaillierte Planun-
terlagen zur Priifung vorzulegen.

Mit den Planungsunterlagen ist zwingend der Leis-
tungsfahigkeitsnachweis der gewahlten Knotenpunkt-
|6sung zu erbringen.

Zustimmung unter Beachtung folgender Hinweise:

1. Vorschlag zur Ausweisung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache westlich der Kita in einem Abstand von
5 m. Damit kann eine ,,f)ffnung" der Platzflache
und eine bessere Verbindung zur Promenade Talli-
ner Stral3e erreicht werden.
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werden korrigiert, der Geltungsbereich zuriickgenom-
men. Im Bereich des Flurstiicks 4468/11 tritt keine U-
berschneidung auf.

Das Flurstiick 4468/7 wird zur Anbindung der neuen
ErschlieBungsstraBe bendtigt bzw. befindet sich auf Fla-
chen, die im Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache,
offentliche Griinflache (Sport- und Freizeitanlage) bzw.
Sondergebiet Einkaufszentrum festgesetzt sind. Die
Hansestadt Wismar beabsichtigt den Erwerb dieser Fla-
chen. Entsprechende Verkaufsverhandlungen mit dem
Land M-V finden derzeit statt.

Der Leistungsfahigkeitsnachweis sowie die Planunterla-
gen wurden erarbeitet und dem StraBenbauamt Schwe-
rin zur Genehmigung eingereicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie
folgt beriicksichtigt:

Dem Vorschlag wird gefolgt. In Abstimmung mit der Ge-
schaftsfliihrung der Kindertagesstatte wird die 6ffentli-
che Verkehrsflache westlich der Kita erweitert und die
Gemeinbedarfsflache entsprechend zuriickgenommen.
Zur besseren Nutzung des Grundstiicks beabsichtigt die



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

2. Die Platzflache sollte einen konstanten Abstand zur
Baugrenze WA 3 haben.

3. Die Griinflache 6stlich der Kita und dem &ffentli-
chen FuB- und Radweg sollte aus Nutzungs- und
Unterhaltungsgriinden der Kita zugeordnet werden
(FIichenaustausch zu Pkt. 1)

4. Die Festsetzungen eines Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt am SO-Gebiet sind zu tberarbeiten.

5. Die Wendemaglichkeit (WA 10) ist in Abstimmung
mit dem EVB (Miillfahrzeuge) zu dimensionieren.

24

Stellungnahme der Verwaltung

Kita den Erwerb einer Fldche im 6stlichen Bereich, an-
grenzend an den FuBB- und Radweg. Diese ist als Ge-
meinbedarfsflache festzusetzen. Der bestehende Pacht-
vertrag mit der Hansestadt Wismar als Grundstiicksei-
gentiimerin ist anzupassen.

Die Begrenzung der Platzflache erfolgt parallel zur fest-
gesetzten Baugrenze.

Die Flache wird als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen,
die Kita beabsichtigt den Erwerb der Grundstiicksflache
(s.0.)

Die Planzeichnung wird entsprechend korrigiert, der Ein-
und Ausfahrtbereich dargestellt.

Lt. Planzeichnung besteht die Mdglichkeit zur Errich-
tung einer Wendeanlage mit einem Radius von 11 m.
Der EVB, Bereich Stadtentsorgung war im Rahmen der
verwaltungsinternen Abstimmung am Planverfahren
beteiligt. Es wurden keine fachspezifischen Anregungen
zum Planentwurf gegeben. Somit ist davon auszugehen,
dass die ausgewiesene Flache gemaB friiherer Stellung-
nahmen des EVB fiir Miillfahrzeuge (Bemessungsfahr-
zeug 3-achsig, Wenderadius 9,80 m) ausreichend ist.
Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass die Abfallbehal-
ter von den Eigentlimern am Entsorgungstag an die
nachste von den Entsorgungsfahrzeugen erreichbare



Nr.

24,

25.

26.

Verfasser

Deutsche Telekom AG

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen

Kompetenzzentrum Baumana-
gement Kiel

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb
Bereich Entwasserung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

6. Hinweise zur Entwurfsbegriindung

Keine Stellungnahme

Hinweis, dass die beteiligte Wehrbereichsverwaltung
Nord, AuBenstelle Kiel ab 30.06.2013 aufgeldst wur-
de. Die dort bislang relevanten Aufgaben werden
durch das Referat 4 des Kompetenzzentrums wahr-
genommen.

Anregung, dass die Baugrenze im Bereich SO Ein-
kaufszentrum so zu dndern ist, dass der gesicherte
Schutzstreifen der vorhandenen Schmutzwasserlei-
tung (9,6 m) nicht im Baufeld liegt. Die Leitung wurde
durch den EVB grundbuchlich gesichert und kann aus
technischen Griinden nicht umverlegt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Stelle verbracht werden.

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan eingearbeitet sowie in der Planzeichnung mit
dem Hinweis dargestellt, dass sie nicht Gegenstand der
Festsetzungen sind. Es erfolgt die Festsetzung der Stra-
Benverkehrsflache in einer ausreichenden Dimensionie-
rung. Gestaltung und Ausfiihrung dieser 6ffentlichen
Fldchen obliegen dem StraBenbaulasttrager.

Kenntnhisnahme

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen und teilwei-
se beriicksichtigt.

Es erfolgt die Festsetzung der 6stlichen Baugrenze ent-
lang des bestehenden Gebaudes. Somit besteht ein Ab-
stand zur vorhandenen Abwasserleitung von ca. 2,5 m.
Die Forderung zur Einhaltung des Sicherheitsstreifens
mit einem Abstand von 4,8 m ab Leitung kann nicht
entsprochen werden, da dieser in das vorhandene Ge-
baude des Einkaufszentrums hineinragen wiirde. Es soll
auch kiinftig zuldssig sein, dass das Einkaufszentrum am
vorhandenen Standort entsprechend zeitgemaBer



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Im Baufeld der Freiwilligen Feuerwehr und im Baufeld
WA 3 liegen 6ffentliche Abwasseranlagen in Zustan-

digkeit des EVB, so dass hier eine Umverlegung dieser
Abwasseranlagen erforderlich ist. Daraus resultierend
ergeben sich weitere notwendige Leitungsrechte, die

aber erst durch eine Planung festgelegt werden kdn-

nen.

Bitte, dass kiinftig bei der B-Planbearbeitung die
Baugrenzen nicht liber bereits bestehende Leitungs-
rechte zu flihren sind, da die Umverlegung von bereits
grundbuchlich gesicherten Abwasseranlagen erhebli-
che zusatzliche Kosten verursacht.

26

Stellungnahme der Verwaltung

Erfordernisse an ein Nahversorgungszentrum um- und
ausgebaut werden kann, einschlieBlich einer Erweite-
rung der Gebaudekubatur in nérdlicher und westlicher
Richtung.

Es wird darauf hingewiesen, dass der durch den EVB
dargestellte Sicherheitsstreifen am siidlich angrenzen-
den vorhandenen Wohngebaude auch nur ca. 3 m be-
tragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen;

eine Umverlegung der Leitungen ist im Zuge der Er-
schlieBungsplanung fiir die neue Anbindung der Prof.-
Frege-Stral3e an den Philosophenweg vorgesehen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorzugsweise im
offentlichen Raum zu verlegen, eine Sicherung von Lei-
tungsrechten ist dann nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass eine derartige Zusicherung nicht er-
folgen kann.

Die Erarbeitung von Bebauungsplanen und dessen Fest-
setzungen erfolgt im komplexen stadtebaulichen Rah-
men und in Abwagung verschiedener gestalterischer,
sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Be-
lange. Diese sind in einem Bauleitplanverfahren zu prii-
fen. Ggf. sind Umverlegungen von Leitungen - in Ab-
stimmung mit den jeweiligen Ver- bzw. Entsorgungstra-
gern - erforderlich, um eine optimale stadtebauliche
Planung gewahrleisten zu kdnnen.



Nr.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Verfasser

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste

Amt Kliitzer Winkel
fiir die Gemeinde Zierow

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gagelow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Metelsdorf

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg - Bad
Kleinen
fiir die Gemeinde Libow

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Hornstorf

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Keine Anregungen oder Bedenken

Keine Anregungen,

nachbarschaftliche Belange werden nicht beriihrt

Keine Stellungnahme

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung,
keine Hinweise oder Bedenken

Keine Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken
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Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

35.

36.

Verfasser

Amt Neuburg
fiir die Gemeinde Krusenhagen

Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme
Keine Anderungen bzw. Ergénzungen,

Planung beriihrt nicht durch die Gemeinde wahrzu-
nehmende Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

28
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Anregungen und Hinweise von Fachbereichen, die nicht im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert

waren

Uber die gesetzlich geregelte Beteiligung von Behdrden hinaus haben einige Fachbereiche Stellungnahmen zum Planverfahren abgegeben, die wir hier-

mit der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar zur Kenntnis geben:

Nr. Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

1. Landkreis Nordwestmecklenburg Hinweise zur Anflihrung der Rechtsgrundlagen auf-
Fachdienst Bauordnung und Pla- grund neuester Gesetzesdnderungen

nung,
SG Bauordnung und Bauleitpla-  Planerische Festsetzungen
nung - Festsetzung des ndérdlichen Bereiches als Mischge-

biet:

In der jetzigen Konstellation ldsst sich ein Mischge-
biet zundchst nicht erkennen, da es im Bestand le-

diglich eine Tankstelle und den Einkaufsmarkt gibt,

es sich also um ein faktisches Gewerbegebiet gem.

§ 8 BauNVO handelt

Stellungnahme der Verwaltung

Hinweise werden beriicksichtigt, die aufgeflihrten
Rechtsgrundlagen entsprechend korrigiert.

Es erfolgt die Festsetzung des Bereiches als Einge-
schranktes Gewerbegebiet. Die urspriinglich vorgesehe-
ne Festsetzung als Mischgebiet entfallt.

Der Eigentlimer des Flurstiicks, auf dem sich die Ein-
kaufseinrichtung befindet, hatte der Hansestadt Wismar
mit Schreiben vom 13.01.2010 mitgeteilt und am
28.06.2012 telefonisch bestatigt, dass er sich alternativ
zum Einzelhandelsstandort die Errichtung von Wohnge-
biuden (z.B. Altenbetreutes Wohnen, Pflegezentrum)
vorstellen kann und einen entsprechenden Bebauungs-
vorschlag eingereicht. Dieser Vorschlag wurde gepriift.
Eine solche Nutzung waére an diesem attraktiven Stand-
ort in Randlage des Wohngebietes stadtebaulich eben-
falls vorstellbar gewesen, ein Erhalt der Einzelhan-
delseinrichtung dagegen nicht zwingend erforderlich, da
die Nahversorgung auch liber andere Standorte inner-
halb des im Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar (REHK SUR Wismar) vom



Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Planzeichnung und Zeichenerklarung sowie Teil B -
Text:

Hinweis auf Ubertragungsfehler beim Ausdrucken
Erginzung/ Anderung von Rechtsbeziigen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
SchallschutzmaBnahmen

In der Planvorlage befinden sich Larmpegelbereiche
lediglich am bestehenden Tankstellengebdude, wel-

ches It. Begriindung nicht zurlickgebaut werden soll.

Demnach erschlieBt sich die Festsetzung fiir die
Wohngebaude in Larmpegelbereichen entlang der
Poeler StraBe nicht.

30

Stellungnahme der Verwaltung

Dezember 2012, Beschluss der Biirgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 27.06.2013 ausgewiesenen bipolaren
Zentrums zu sichern ist.

Entsprechend aktueller Schreiben des Eigentiimers be-
absichtigt dieser die weitere Verpachtung des Objektes
an einen Lebensmitteldiscounter. Somit bleibt das Ge-
werbegebiet mit den Nutzern Tankstelle und Einzelhan-
delseinrichtung bestehen und wird im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt.

Die Hinweise werden beriicksichtigt, die Planzeichnung
und der Text, Teil B entsprechend korrigiert.

Planzeichen entfallt, da derartige Flachen nicht vorhan-
den

Der Aussage ist zu widersprechen. Zwar ist derzeit ein
Riickbau der Tankstelle nicht vorgesehen, es ist jedoch
planungsrechtlich zuldssig, am Standort andere Nut-
zungen gemafB § 8 BauNVO zu errichten. Hier kdnnen
u.a. auch gemaB § 8 (3) BauNVO Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen u.a. ausnahmsweise
zugelassen werden. Die Festsetzungen zum Schallschutz
bleiben erhalten.



Nr. Verfasser

2.  Staatliches Amt flir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Bereich Landwirtschaft/ EU-
Forderangelegenheiten

2.  Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt (StALU)
Bereich Integrierte ldndliche
Entwicklung

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass sichergestellt sein muss, dass die Be-
troffenen in zumutbarer Weise Kenntnis von DIN-
Vorschriften Kenntnis erlangen kénnen, wenn in den
Festsetzungen auf diese hingewiesen wird (BVerwG-
Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN 21/10)

Begriindung
Die gegebenen Hinweise und Anregungen sind in der
Begriindung zu berlicksichtigen

Die ErschlieBung (Verkehr, Loschwasser, Abwasser,
Wasser, Strom etc. muss vor Satzungsbeschluss gesi-
chert vorliegen. Die Loschwasserversorgung ist nach-
zuweisen.

Keine Bedenken und Anregungen

Mitteilung, dass sich das Gebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet,
Bedenken und Anregungen werden nicht geduBert

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnhisnahme

Die Berlicksichtigung erfolgt wie oben dargelegt.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2.1

Nr.

Biirgerbeteiligung

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem3l3 § 3 Abs. 1 BauGB

32

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" fand in der Zeit vom 24.03.2010

bis einschlieBlich 01.04.2010 statt.

Wahrend der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden Anregungen oder Hinweise von zwei Unternehmen zum Planentwurf vorgebracht.

Verfasser Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldage

Wohnungsgenossenschaft Union Hinweis auf Rahmenplan, Hinweis auf Schreiben der
Wismar eG WGU vom 14.02.2007 sowie Gesprach am 02.02.2007

Osterloh & Briiggehagen GbR Anmerkung, dass der Mietvertrag fiir das Penny-
Grundstiick bis 2016 verlangert wurde.
Bitte um Riicknahme der Neuanpflanzung am Sport-
platz in der Einmiindung Poeler StraBe/Talliner Stra-
Be, da das Grundstiick schwer einzusehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;

zwischenzeitlich erfolgte - auch in Abstimmung mit
dem Antragsteller als im Plangebiet ansassiges Woh-
nungsunternehmen - eine Uberarbeitung des Planent-
wurfes. Zu der Entwurfsfassung vom August 2013, die
vom 11.11. bis zum12.12.2013 gemiB § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen hat, gab es seitens des Antrags-
stellers keine Anregungen oder Hinweise.

Kenntnisnahme;

eine Riicknahme der Neuanpflanzungen ist nicht vorge-
sehen, da diese Teil des Gestaltungskonzeptes fiir die
Sport- und Freizeitanlage ist. GemaB § 1 (6) sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere auch
gesunde Wohnverhaltnisse zu berlicksichtigen. Hierzu
tragt u.a. eine Begriinung des Wohnumfeldes bei. Ein
Rechtsanspruch auf freie Sicht auf alle Grundstiicke ist
nicht nachzuweisen.



2.2.

Nr.

1.

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB

33

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" sowie die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die um-
weltrelevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis einschlieBlich
12.12.2013 &ffentlich ausgelegen.

Wahrend bzw. vor der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende Anregungen und Hinweise vorgebracht:

Verfasser

Osterloh & von Engelbrechten
GbR

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldage

Entsprechend Schreiben des Bauamtes an die Fa.
Osterloh & von Engelbrechten GbR vom 22.07.2013
wird das Schreiben des Unternehmens an den Biir-
germeister der Hansestadt Wismar vom 17.07.2013
als Einwendung zum Bebauungsplan betrachtet:
Gegen den Entwurf des B-Planes wird Widerspruch
eingelegt. Es ist unglaublich, dass das Unternehmen
zufallig davon horte, ohne von der Behorde in Kennt-
nis gesetzt zu werden, dass auf dem Nachbargrund-
stlick ein SO-Gebiet festgelegt werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Das Bauleitplanverfahren ist ein Prozess, bei dem die
Planentwiirfe haufig lberarbeitet, aktuellen stadtebau-
lichen Erfordernissen angepasst und von den Fachbe-
horden diskutiert werden. Die Stadtverwaltung der Han-
sestadt Wismar ist nicht verpflichtet, die Eigentlimer
tiber jeden Planungsschritt und Planvarianten zu infor-
mieren. Eigentiimer kdnnen sich am Planverfahren im
Rahmen der Friihzeitigen Biirgerbeteiligung gema3 § 3
(1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gemiB § 3
(2) BauGB beteiligen. Die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes erfolgt nach Beschluss der Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar. Zum Zeitpunkt des Schreibens
der Fa. Osterloh & von Engelbrechten GbR lag ein sol-
cher Beschluss nicht vor.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Dem Antragsteller liegt das beschlossene Einzelhan-
delskonzept der Fa. Junker + Kruse vor. Der An-
tragsteller steht mit Herrn Kruse in Kontakt. Aus die-
sem Gutachten geht eindeutig hervor, dass eine Fla-
chenerweiterung liber 800 m2 gewlinscht wird, da sie
konsequent auf die Stadtteilzentren wirkt (S. 77 und
90)

Der Antragsteller erwartet eine klare Weichenstellung
der Politik und die planungsrechtliche Umsetzung der
Bauleitplanung. Ein solches Gutachten kann nicht

34

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem genannten Einzelhandelskonzept handelt es
sich um das Regionale Einzelhandelskonzept flir den
Stadt-Umland-Raum Wismar (REK SUR Wismar). Dieses
ist am 27.06.2013 von der Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar unter Beachtung der Konkretisierung zum Nah-
versorgungszentrum Kagenmarkt als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen worden. Hier wird fiir
das Nahversorgungszentrum Kagenmarkt folgende Kon-
kretisierung zum Konzeptinhalt angeregt: ,Das ausge-
wiesene bipolare Zentrum ist zu trennen. Der siidliche
Bereich mit dem sogenannten ,pragenden Anbieter”
(Vollversorger Markant) ist als Hauptzentrum, der restli-
che Bereich als Nebenzentrum zu bezeichnen."
Entgegen der Aussagen des Antragstellers ist aus dem
genannten Gutachten nicht ersichtlich, dass eine Fla-
chenerweiterung der Einzelhandelseinrichtung im restli-
chen Bereich tber 800 m2 gewlinscht wird. Entspre-
chend der Ansiedlungsempfehlungen (Tabelle 8) im REK
SUR Wismar sind Lebensmitteldiscounter sowohl in Ein-
richtungen mit einer Verkaufsraumflache von mehr als
auch von weniger als 800 m2 anzusiedeln. Diese Emp-
fehlungen sind im Einzelfall durch die Hansestadt Wis-
mar zu priifen und zu entscheiden, was u.a. durch Fest-
setzungen in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan) deren Begriindung erfolgt.

Mit dem o0.g. Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar erfolgte diese geforderte ,Weichenstellung".
Das genannte Einzelhandelskonzept ist als informelle



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

einfach mit nicht nachvollziehbaren Konkretisierun-
gen auBer Kraft gesetzt werden, die als unabdingbar
festgelegt wurden.

Der Antragsteller hat nichts gegen die Festsetzung
des Markt-Bereiches als SO-Gebiet. Eine Verkaufsfla-
che von nur 800 m2 ist fiir die heutigen Bedlirfnisse
fiir das Grundstiick des Antragstellers nicht mehr ak-
zeptabel. Die Flachenzuwachse der Discounter ist
groBer (1000 m2 VK, 1250 m2 Gesamtflache), was
auch klar aus dem Gutachten hervorgeht.

Der Antragsteller méchte dem Wunsch der Penny-
Gruppe nachkommen, nachdem endlich die Umsatze
dort befriedigend sind. Das Stadtteilzentrum soll fiir
die Zukunft gestarkt werden, was auch das Interesse
des Biirgermeisters und das der Politik sein sollte.
AbschlieBend weist der Antragsteller darauf hin, dass
der Flachenzuwachs des Markant-Marktes ausgehend
vom Limit von 800 m2 ca. 50 % ausmacht. Das
Bestreben des Antragstellers auf FlachenvergréBerung
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Stellungnahme der Verwaltung

Planung eine der Grundlagen fiir konkretisierende Be-
schliisse und verbindliche Bauleitplanungen (formelle
Planung) der Hansestadt Wismar. Die Umsetzung von
informellen Planungen durch die Hansestadt Wismar
erfolgt in Abwagung aller Belange. Dies sind beispiels-
weise auch stddtebauliche Griinde zur besonderen Ent-
wicklung des Hauptzentrums als ,Eingangsbereich” in
das Wohngebiet Kagenmarkt mit Gemeinbedarfseinrich-
tungen wie Kindertagesstatte, Schule, Freiwillige Feuer-
wehr und eines Einkaufszentrums Nahversorgung ein-
schlieBlich der Freiraumgestaltung mit einer 6ffentli-
chen multifunktional nutzbaren Platzflache.

Kenntnisnahme

Das Grundstiick des Antragstellers ist im REK Teil des als
.Nahversorgungszentrum" ausgewiesenen Bereiches.
Primar ist innerhalb des Zentrums zur Sicherung des
Versorgungszieles ein sogenannter ,Vollversorger" anzu-
siedeln, der Discounter kann ein zusatzliches Angebot
sein. Entsprechend der im Bebauungsplan festzusetzen-
den Sortimentsliste sind im Nahversorgungszentrum vor
allem nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig, an-
dere Sortimente diirfen nur auf maximal 10 % der zu-
lassigen Verkaufsraumflache angeboten werden. Das
impliziert nicht zwingend die Ansiedlung eines Discoun-
ters mit den vom Antragsteller dargestellten erforderli-
chen Flachenzuwadchsen am Standort. Das Konzept der
Discounter sieht teilweise nicht nahversorgungsrelevan-
te Randsortimente durch wechselnde Angebote vor. Es



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

betragt nur 25 %. Somit ist der Markt immer noch
untergeordnet

Die Frage ist, wo bleiben die kleinteiligen Einzelhdnd-
ler und Dienstleister wie Computer, Fahrrader, Friseur
etc. wenn auf dem SO-Gebiet ein Markt in dieser
GroBe entsteht?

36

Stellungnahme der Verwaltung

ist davon auszugehen, dass die Flachenzuwachse insbe-
sondere hiermit zu begriinden sind. Die Randsortimente
sind der zuldssigen Sortimentsliste gemal3 jedoch einzu-
schranken, somit wird der entsprechend der Festsetzun-
gen zuldssige Flachenzuwachs um ca. 30 % fiir den Dis-
counter als ausreichend erachtet.

Aktueller Rechtssprechungen folgend betragt die Gro-
Benordnung fiir ,die der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden" in Allgemeinen Wohngebieten (das Ge-
werbegebiet befindet sich im Randbereich zum Wohn-
gebiet) maximal 800 m2,

Die Ausweisung des Sondergebietes erfolgt in einem Teil
des Plangebietes aus stadtebaulichen Griinden zur Ges-
taltung des zentralen Eingangsbereiches in das Wohn-
gebiet sowie zur Sicherung des Versorgungsziels It. REK
.Erhalt einer wohnungsnahen Grundversorgung” mit
Hilfe eines sogenannten ,Vollsortimenters".

Kleinere Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleister
sind innerhalb des Einkaufszentrums zulassig. Es wird
darauf hingewiesen, dass die maximal zuldssige Ver-
kaufsraumflache im Einkaufszentrum 1.200 m2 betragt.
Die Festsetzungen Nr. 1.3. zur zulédssigen Sortimentsliste
sind einzuhalten.

Des weiteren konnen Einzelhandelseinrichtungen mit
einer maximalen Verkaufsraumflache von 400 m2 im
Teilbereich WA 3 an der 6ffentlichen Platzflache zuge-
lassen werden.



Nr.

2.

Verfasser

Wismarer Wohnungsgenossen-
schaft eG

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Die geplante Aufwertung des Wohngebietes durch
Schaffung eines Stadtteilzentrums wird begriif3t.
Insbesondere bei der weiteren Planung der StraB3en-
erneuerung wird die Einbeziehung des EVB Wismar
hinsichtlich Neuverlegung von Abwasserleitungen im
StraBBenbereich fiir erforderlich gehalten. Fiir die Wie-
derbebauung der bereits beraumten sowie kiinftig
noch zu berdumenden Baufldchen bedarf es technisch
und rechtlich sicherer Anschlussmdglichkeiten. Bei
moglichen Neuparzellierungen und Wechseln von
Grundstiickseigentiimern wird dies noch wichtiger.

Im Gebiet WA 1 geht die Antragstellerin davon aus,
dass im Zuge der StraBenumverlegung eine Uberfahrt
von der Prof.-Frege-StraB3e zur Stellplatzanlage an der
Rigaer StraB3e 10 erhalten bleibt.

Fiir das Gebiet WA 7 sieht der Planentwurf den Neu-
bau eines straBenbegleitenden Gehweges entlang der
Prof.-Frege-StraB3e vor. Die geplante Wegefiihrung
verlduft im Bereich der jetzt vorhandenen privaten
Stellplatzanlage. Eine Enteignung der privaten Grund-
stlicksteile durch die momentan geplante Wegefiih-
rung wiirde die Wohnungsgenossenschaft nicht ak-
zeptieren und eine rechtliche Auseinandersetzung
nicht scheuen. Fiir die weitere Nutzung des Wohnge-
baudes Prof.-Frege-Stral3e 42-48 mit 60 Wohnungen
ist die Erhaltung dieser 26 Stellplatze existenziell
notwendig. Weitere Stellplatze zur Deckung des
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Kenntnisnahme

Der EVB, Bereich Entwéasserung war als Trager offentli-
cher Belange gemaB § 4 BauGB am Planverfahren betei-
ligt und hat eine Stellungnahme abgegeben (siehe Nr.
26). Die ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung erfolgt
ebenfalls mit Beteiligung des EVB.

Der Hinweis wurde bereits bei der StraBenplanung be-
ricksichtigt.

Die Hinweise wurden gepriift, sie werden teilweise be-
riicksichtigt.

Wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dar-
gelegt, ist im Bereich der Prof.-Frege-StraB3e derzeit le-
diglich die Fahrbahn als 6ffentliche Stra3e im Eigentum
der Hansestadt Wismar. Die 6ffentlich genutzten Geh-
wege vor den Wohnbldcken befinden sich - wie auch
ein Teil der Ver- und Entsorgungsleitungen - auf priva-
ten Flachen. Entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte werden im Bebauungsplan mit dem Planzeichen
Nr. 15.5 PlanZV gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festge-
setzt und sind tber Baulast- oder



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Bedarfs konnen ggf. auf angrenzenden privaten
Grundstilicken geschaffen werden. Es wird vorge-
schlagen, die Wegeflihrung hinter den Stellpldtzen
anzuordnen. Diese Bauweise ist bereits bei der Erneu-
erung der Joh.-R.-Becher-Stral3e im Wohngebiet Frie-
denshof erfolgreich realisiert worden. Dabei wiirden
auch die Baukosten fiir die 6ffentliche Infrastruktur in
diesem Abschnitt deutlich geringer ausfallen.
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Grundbucheintragungen zwischen Eigentlimern und
Nutzern zu sichern.

Eines der Ziele der Bauleitplanung ist die Neuordnung
des offentlichen Verkehrsraumes. Gemal der Richtlinie
fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist aus Griin-
den der Verkehrssicherheit die Prof.-Frege-StraB3e als
SammelstraBBe mit einer Fahrbahn und unmittelbar an-
grenzenden beidseitigen Nebenanlagen (Gehwege) zu
planen.

Aufgrund der beengten Raumverhaltnisse am Standort
soll von dieser Richtlinie allerdings teilweise abgewi-
chen werden. In Abstimmung mit den benachbarten pri-
vaten Eigentiimern (Wohnungsunternehmen) ist die
Prof.-Frege-StraBe deshalb nur einseitig mit einem &f-
fentlichen Gehweg westlich der Fahrbahn (d.h. an der
sogenannten ,Innenseite") auszustatten. Nordlich und
ostlich der Fahrbahn (also an der ,AuBenseite") ist wie
bisher der zweite Gehweg auf privaten Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit zu flihren.

Da sich das Grundstiick der Antragstellerin auf der so-
genannten ,Innenseite” der Fahrbahn befindet, ist der
offentliche Gehweg entsprechend des oben erlduterten
Konzeptes bei konsequenter und sicherer Verkehrsfiih-
rung auf der Flache anzuordnen, die derzeit durch die
26 Stellplatze im Eigentum der Antragstellerin genutzt
werden.

Fiir die von der Antragstellerin angesprochene
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Problematik ergeben sich nun zwei Losungsmdoglichkei-
ten:

1. Der offentliche Gehweg wird entsprechend der Fest-
setzungen im Bebauungsplan an der Fahrbahn ausge-
fiihrt, fir die wegfallenden 26 Stellpldtze wird auf der
im Bebauungsplan, Baufeld WA 7 festgesetzten Stell-
platzanlage Ersatz geschaffen. Dies kann ggf. als Ord-
nungsmaBnahme zur Umsetzung der ErschlieBung im
Plangebiet erfolgen.

2. Falls eine Einigung zum erforderlichen Grunderwerb
durch die Hansestadt Wismar mit der Antragstellerin fir
den straBenbegleitenden Gehweg nicht zustande
kommt, ist alternativ dieser im Bereich des WA 7 als
offentlicher Gehweg nicht auszufiihren. In dem Fall
bleiben Stellpldtze und privater Gehweg einschlieBlich
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes analog der ge-
geniiberliegenden StraBenseite wie bisher bestehen.
Die Einleitung eines Enteignungsverfahrens, wie vom
Antragsteller befiirchtet, ist seitens der Hansestadt
Wismar nicht vorgesehen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Sinne
der bereits erlduterten kiinftigen strategisch optimalen
Verkehrsfiihrung getroffen. Eine Verlegung des 6ffentli-
chen Gehweges, wie von der Antragstellerin vorgeschla-
gen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden und hier ins-
besondere aufgrund mangelnder Verkehrsfiihrung ein-
schlieBlich der damit verbundenen erforderlichen Ver-
kehrssicherheitsmalBnahmen nicht.



Nr.

Verfasser

Ganten, Hiinecke, Bieniek und
Partner als rechtliche Vertretung
von Osterloh Briiggehagen GbR
u.a

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass die Vertretung der Osterloh Briiggeha-
gen GbR sowie von Herrn Holger Osterloh, der Holger
Osterloh & Brigitte v. Engelbrechten GbR und Frau
Brigitte v. Engelbrechten rechtlich gesichert ist.

Es werden folgende Einwendungen erhoben:

Die Mandanten wenden sich gegen den Bebauungs-
plan Nr. 75/09. Der Bereich des B-Planes wird im
Nordwesten durch die Poeler StraBe begrenzt. Hier
liegen auch die Eigentumsflachen der Einwender, na-
mentlich das im Eigentum der Mandanten stehende
Grundstiick in Wismar, Poeler StraBe 75. Dort befin-
det sich ein verpachteter Lebensmittelmarkt, Penny-
Markt innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie
auBerhalb des Plangebietes in der Poeler Strale 75
ein beabsichtigter Getrankemarkt.

Im Einzelnen:

l. Hinweis auf die vorliegenden Satzungsgrundlagen
Hinweise zum Aufstellungsbeschluss der Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar sowie auf Aussagen in der
Begriindung zum Bebauungsplan

Hinweis auf die Ausfiihrungen zum Sondergebiet und
zu der dort erlduterten moderaten Erh6hung der Ver-
kaufsraumflache. Die Mandanten kénnen nicht im
Ansatz nachvollziehen, warum sie hierunter nicht fal-
len, da gerade diese Entwicklung auch fiir sie zutrifft
und sie diese Entwicklung wiinschen.

40

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Aussage, dass die Einwender nicht hierunter fallen
ist zu widersprechen. Auch fiir das Grundstiick der
Mandanten der Einwender ist gemaB3 der Festsetzungen
die Errichtung von Einzelhandelseinrichtungen als ,der
Versorgung des Gebietes dienende Laden" und damit als
Teil des Nahversorgungszentrums zuldssig. Entsprechend
aktueller Rechtssprechungen haben diese eine maximale
Verkaufsraumflache von 800 m2. Hiermit kann eine



Nr.

Verfasser
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moderate Erhdhung der Verkaufsraumflache von derzeit
600 m2 und damit die in der Begriindung genannte
groBziigigere Warenprasentation unter Beibehaltung
der Nahversorgungsfunktion fiir das benachbarte
Wohngebiet ermdglicht werden.

Wie bereits in der Abwdgung zum Schreiben der Man-
danten der Einwender (siehe Nr. 1) dargestellt, ist der
zentrale Bereich des Wohngebietes Kagenmarkt im Re-
gionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-
Raum Wismar (REK) als ,Nahversorgungszentrum” aus-
gewiesen. Entwicklungsziel ist u.a. die ,Sicherung und
Starkung der (Nah)Versorgungsfunktion ... durch Erhalt
der wohnungsnahen Grundversorgung". Primar ist hier
zur Sicherung des Versorgungszieles ein sogenannter
Vollversorger” anzusiedeln, der Discounter kann ein zu-
satzliches Angebot sein.

Im Rahmen der Abwagung war zunachst die Auswei-
sung des gesamten im REK als Nahversorgungszentrum
dargestellten Bereiches im Bebauungsplan als Sonder-
gebiet analog des festgesetzten SO Einkaufszentrum
Nahversorgung zu priifen. Dies betrifft neben dem SO
die Baugebiete GEr und WA 3, die Gemeinbedarfsflachen
Schule und Freiwillige Feuerwehr sowie Teile der bereits
errichteten Sport- und Freizeitanlage. Planungsrechtli-
che Festsetzungen zur maximal zuldssigen Verkaufs-
raumflache sind nicht je Baugebiet sondern nur je Bau-
grundstiick moglich. Da im Bereich des Nahversorgungs-
zentrums mehrere Grundstiicke mit verschiedenen Ei-
gentlimern vorhanden sind, miisste es dann auch fir
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jedes Baugrundstiick zulassig sein, ein Einkaufszentrum
analog der Festsetzungen im SO zu errichten. In diesem
Fall konnte ein Uberangebot an Nahversorgungseinrich-
tungen entstehen, dies zulasten anderer fiir ein funktio-
nierendes Stadtteilzentrum wichtiger zentraler Einrich-
tungen und entgegen der stadtebaulichen Zielstellungen
zur Entwicklung des Plangebietes. So ist dieser Ansatz
nicht weiter zu verfolgen.

Eine Steuerung der Einzelhandelsstandorte innerhalb
des im REK ausgewiesenen Nahversorgungszentrums
unter Beachtung der Sicherung der Nahversorgung fiir
das Wohngebiet Kagenmarkt ist aus stadtebaulichen
Griinden zwingend geboten und soll durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes erfolgen.

So wurde in einem nachsten Schritt untersucht, an wel-
chen Standorten der sogenannte ,Vollversorger” mit ei-
nem breiten und umfassenden Nahversorgungssorti-
ment und weitere Einrichtungen zur Nahversorgung
vorzugsweise zu etablieren sind. Mdgliche Standorte fiir
ein Einkaufszentrum waren aufgrund der Grundstiicks-
gréBen die vorhandenen Einrichtungen an der Prof.-
Frege-StraBe (Markant-Markt) und an der Talliner Stra-
Be (Penny-Markt). Hier ist darauf hinzuweisen, dass die
Prof.-Frege-StraBe die Hauptzufahrt in das Wohngebiet
Kagenmarkt bildet, die Talliner Stra3e hat lediglich eine
fuBlaufige Anbindung an das Wohngebiet. Die Bewoh-
ner des Gebietes, die die Nahversorgungseinrichtung
primar nutzen sollen, haben also die Mdglichkeit, die
Einrichtung an der Prof.-Frege-StraB3e direkt
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(beispielsweise auf dem ,Nachhauseweg") auch zusitz-
lich motorisiert (z.B. per PKW) zu erreichen. Fiir die Ein-
richtung an der Talliner StraBBe besteht eine derartige
Zufahrtsmdglichkeit nur liber die Poeler Strafe.

Zudem ist in unmittelbarer Nahe zum Standort Prof.-
Frege-StraBBe das eigentliche stadtebauliche Zentrum
des Wohngebietes mit den Gemeinbedarfseinrichtungen
Kindertagesstatte, Schule, Schulhort und Freiwillige
Feuerwehr um eine geplante Freiraumanlage (Platz) zu
sehen. Zur weiteren Entwicklung und Ausgestaltung
dieses Zentrums wird die Forderung der Nahversor-
gungsfunktion mit einem komplexen Angebot, wie es
ein Vollversorger bereitstellt, an diesem Standort stad-
tebaulich gesehen als besonders wichtig erachtet. Aus
den genannten Griinden ist der Vollversorger mit kleine-
ren Shops als ,Einkaufszentrum Nahversorgung” in un-
mittelbarer Nahe zur Prof.-Frege-StraBBe anzusiedeln.
Der Standort Talliner StraBBe befindet sich dagegen in
Randlage zum Wohngebiet und damit dezentral, eine
Etablierung als Einkaufszentrum ware hier fir die stad-
tebauliche Gestaltung des Wohngebietes kontraproduk-
tiv und widerspricht dem Charakter und den spezifi-
schen Anforderungen als multifunktionales ,Zentrum".
Eine Ansiedlung von zwei Einkaufszentren Nahversor-
gung mit der Festsetzung als Sondergebiete innerhalb
des Wohngebietes wiederum konnte zu einem Uberan-
gebot an Nahversorgungseinrichtungen fiihren. Stadte-
bauliche Missstdnde durch Leerstand und Verfall sind zu
befiirchten.
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Wie bereits erdrtert, wird die Nahversorgungseinrich-
tung im zentralen Bereich an der Prof.-Frege-StraB3e zur
stadtebaulichen Gestaltung als erforderlich fiir das
Funktionieren des Wohngebietes angesehen. Eine zu-
satzliche Einrichtung in Randlage zum Wohngebiet soll
zuldssig sein, ist aber flr die Grundversorgungsfunktion
nicht zwingend erforderlich. An diesem Standort sind
deshalb auch andere Nutzungen denkbar, die eine un-
mittelbare Zentrumsnahe nicht bendtigen. Dementspre-
chend erfolgt die Festsetzung im Bebauungsplan als
GEe.

Innerhalb des zentralen Bereiches des Wohngebietes an
der Prof.-Frege-StraBBe wird zur Férderung der Ausbil-
dung eines Zentrums mit vielfaltigen Funktionen u.a.
explizit ein Sondergebiet Einkaufszentrum Nahversor-
gung ausgewiesen.

Mit dieser Festsetzung an stadtebaulich bedeutsamer
Stelle im unmittelbaren ,Eingangsbereich" zum Wohn-
gebiet, den Festsetzungen zur Zulassigkeit weiterer Ver-
kaufseinrichtungen in den Baugebieten innerhalb des im
Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-
Umland-Raum Wismar (REK SUR Wismar) definierten
Nahversorgungszentrums (WA 3 und GEg) sowie dem
Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen in
Baugebieten des Planbereiches auBerhalb dieses im REK
dargestellten Nahversorgungszentrums wird die
Nahversorgung gemaB der Empfehlungen des REK
planerisch verbindlich geregelt.

Das entspricht zudem dem Beschluss der Biirgerschaft
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. Die Einwender haben sowohl Grundstiicke im Plan-
gebiet als auch auBerhalb des Plangebietes wie oben
dargestellt.

Die Einwender sind der Auffassung, dass der Bebau-
ungsplan bereits nicht erforderlich ist. Sollte er von
der Politik als erforderlich angesehen werden, misse
eine Gleichbehandlung stattfinden auch vor dem Hin-
tergrund des aktiven und passiven Bestandsschutzes.

Zugunsten der Einwender ist nicht ansatzweise er-
sichtlich, welche stadtebaulichen Ziele die Antrags-
gegnerin mit der Planung koharent verfolgt, da es
massive Widerspriiche zum Einzelhandelskonzept und
der historischen Entwicklung gibt. Insbesondere vor
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der Hansestadt Wismar zum REK vom 27.06.2013 mit
der Konkretisierung zum Nahversorgungszentrum Ka-
genmarkt.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

GemaB & 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpla-
ne aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Ordnung erforderlich ist". Dies wird
seitens der Hansestadt Wismar zur Optimierung einer
stadtebaulichen Grundordnung fiir das Stadtteilzentrum
Kagenmarkt einschlieBlich der Strukturierung als
Nahversorgungszentrum fiir erforderlich erachtet und
ist in der Begriindung zum Bebauungsplan so
dargestellt. Der Bestandsschutz der bestehenden
Verkaufseinrichtung wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht gefahrdet. Erweiterungen
entsprechend der zulassigen Nutzung als Nahversorger
(,der Versorgung des Gebietes dienende Liden") sind
maglich (aktiver Bestandsschutz).

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung des Stadtteil-
zentrums sind der Begriindung zum Planentwurf zu ent-
nehmen. Widerspriiche zum Einzelhandelskonzept be-
stehen nicht, da das im REK mit der Darstellung als
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dem Hintergrund der historischen Entwicklung seit
1992 bis heute wird hier mit dem Planungsrecht
Wettbewerbsrecht gemacht, obwohl das planungs-
rechtlich grundsatzlich wettbewerbsneutral sei. In der
Abwagung zwischen den 6ffentlichen Belangen und
den Belangen der Einwender hat die Hansestadt
Wismar bisher nicht die historische Entwicklung und
den Standort zugunsten der Einwender berlicksichtigt
und andere Standorte bevorzugt, so dass dies zu einer
Existenzvernichtung flihren wird.

Ein schliissiges Gesamtkonzept fiir die Einzelhandels-
entwicklung, das zusammenhangend durchgehalten
werde, ist nicht ersichtlich. Es rechtfertigt hier auch
nicht die Benachteiligung der Einwender. Auch kann
hier nicht erkannt werden, inwieweit hier Einzelhan-
delskonzepte Gegenstand der Planung geworden sind.
Alternativplanungen und Standortanalysen zugunsten
der Einwender seien ebenfalls nicht ersichtlich. Zu-
dem verandert die Planung die bestandsgeschiitzte
Grundstickssituation der Antragsteller nachhaltig
und verletzt ihr Grundrecht aus Art. 14 Abs. 1 GG.
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zentraler Versorgungsbereich Nahversorgungszentrum
verbundene Ziel des Erhalts einer wohnungsnahen
Grundversorgung durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erfiillt werden kann.

Die historische Entwicklung des Wohngebietes Kagen-
markt ist seit seinem Entstehen in den 1970er Jahren zu
betrachten. Bereits die urspriingliche Bebauungskonzep-
tion von August 1971, die seinerzeit Grundlage fiir die
Errichtung des Wohngebietes war, sah als Hauptein-
gangsbereich in das Gebiet die jetzige Prof.-Frege-
StraBe vor. Der Standort der Nahversorgungseinrichtung
(Kaufhalle) fiir das Wohngebiet ist im festzusetzenden
Baufeld SO Einkaufszentrum gelegen und wird so ge-
nutzt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen
dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept.

1992 entstand auf einer Flache, die im Konzept zur Er-
richtung einer sogenannten Volksschwimmbhalle vorge-
sehen war, als zusatzliche Einzelhandelseinrichtung ein
Discountermarkt. Die ErschlieBung erfolgt von der
Poeler StraBe aus, zum Wohngebiet besteht eine ful3-
laufige Anbindung. Hier werden die Festsetzungen im
Bebauungsplan entsprechend der tatsachlichen Nutzun-
gen und der Empfehlungen des REK angepasst.

Die Aussage, dass dies zu einer Existenzvernichtung
fihren wird, wird vom Antragsteller nicht begriindet. Es
ist nicht erkennbar, inwieweit die Planung die bestands-
geschiitzte Grundstiicksituation verandert und ihr
Grundrecht nach Art. 14 Abs. 1 GG verletzt. Die Eigen-
tumsrechte bleiben bestehen, derzeitige Nutzungen
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Die Abwagungsfehler, die derzeit ersichtlich sind, sind
auch offensichtlich auf das Abwédgungsergebnis von
Einfluss gewesen.

Die Einwender sind sowohl innerhalb als auch auBer-
halb des Plangebietes als Eigentlimer betroffen. Als
Eigentlimer sind sie auch in ihrem Vertrauensschutz
in den Standort betroffen, so dass sie ein Rechts-
schutzbediirfnis haben und auch einwendungsbefugt
sind.

Die Einwendungsbefugnis ergibt sich neben der mate-
riellen Betroffenheit zusammengefasst aus einer Do-
kumentation (Anlagen 2, 3, 4 und 5)

Argumentativ weisen die Mandanten darauf hin, dass
die Hansestadt Wismar sich in Widerspruch zu dem
stadtebaulichen Konzept setzt und damit zu dem Re-
gionalen Einzelhandelskonzept. Gewollt ist aus Sicht
der Mandanten die stadtebauliche Verkniipfung. Diese
wird mit der Planung nicht erzielt.
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genieBen Bestandsschutz und kdnnen moderat erweitert
werden.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Priifung der Anre-
gungen und Hinweise gemaB & 1 Abs. 7 BauGB erst mit
vorliegender Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander stattfindet.
Dem Antragsteller ist das Abwadgungsergebnis noch
nicht bekannt. Insofern kénnen auch keine Abwagungs-
fehler ersichtlich sein.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Einwendungsbefugnis ist nicht in Frage zu stellen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen;

der Aussage zum Widerspruch zum stadtebaulichen
Konzept und zum REK ist zu widersprechen. Wie bereits
oben bzw. in der Begriindung zum Bebauungsplan er-
lautert nehmen die Festsetzungen die Vorgaben aus
dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept, dem von
der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.04.2008
beschlossenen stadtebaulichen Rahmenplan Wismar Ost
sowie die Empfehlungen aus dem REK auf. Die stadte-
bauliche Verkniipfung zwischen den moglichen



Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
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Der stidtebauliche Entwurf sieht WA 3 und nicht SO
vor. Dies ist existenzvernichtend.

Erneuter Hinweis auf Ausziige in der Begriindung
s.0.). Eine moderate ErhGhung der Verkaufsraumfla-
chen stellt einen Kernwunsch der Einwender dar. Der
Ausschluss dieser Entwicklung ist aus Sicht der Ein-
wender rechtswidrig und verletzt sie in ihren subjek-
tiven Rechten und ist dariiber hinaus existenzbedro-
hend.

Auch fiir den betreffenden Bereich des Eigentums der
Mandanten hat es immer nur Planungen uber Einzel-
handel dort gegeben. Die jetzige Planung ist rechts-
widrig.
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Standorten, auf denen Einzelhandel zul3ssig ist (SO, WA
3 und GEg) erfolgt fuBlaufig durch bereits fertiggestellte
(Promenade Talliner StraBe) bzw. geplante (zentrale
Platzflache) 6ffentliche Verkehrsflachen. Eine Orientie-
rung zum Wohngebiet als fiir dieses zusatzliche Nahver-
sorgungseinrichtung (Nebenzentrum It. Beschluss der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar zum REK) ist somit
gegeben.

Dieser Satz ist unverstandlich.

Der Wunsch der Einwender zur moderaten Erhéhung der
Verkaufsraumflachen wird zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt. Es ist entsprechend der Festsetzungen
zuldssig, die derzeit genehmigte Verkaufsraumfldache des
Penny-Marktes von 600 m2 auf bis zu 800 m2 zu erho-
hen. Das ware eine Erhohung um ca. 30 %, was in Ab-
wagung anderer oben erlduterter stadtebaulicher Be-
lange als durchaus angemessen anzusehen ist.

Dieser Aussage ist zu widersprechen.

Wie bereits oben erwdhnt ist die in Rede stehende Fla-
che in der urspriinglichen Bebauungskonzeption fiir das
Wohngebiet Kagenmarkt nicht als Einzelhandelsstandort
dargestellt. Vielmehr sollte hier in Erganzung zur be-
nachbarten Sporthalle eine Schwimmhalle errichtet
werden, die restlichen Flachen des Grundstiicks waren
als Freifldchen vorgesehen.
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Auch nach Errichtung der Verkaufseinrichtung 1992 ist
deren Erhalt seitens des Grundstiickseigentiimers nicht
als erforderlich angesehen worden. So wurde dem Bau-
amt der Hansestadt Wismar mit Schreiben vom
13.01.2010 durch den Mandanten der Antragsteller
Herrn Osterloh im Auftrag der Osterloh & Briiggehagen
GbR mitgeteilt: ,Alternativ konnten wir uns, bei Bedarf,
hier auch ein Pflegezentrum vorstellen.” Hierzu wurden
ein Lageplan mit Bebauungsvorschlag sowie Vorschldge
fiir die Festsetzungen (dreigeschossig zzgl. Dachge-
schoss) eingereicht. Dieser Vorschlag wurde im Bauamt
geprift. Die Errichtung eines derartigen Vorhabens am
Standort in Randlage zum Wohngebiet ist aus stadte-
baulichen Griinden zu befiirworten, dies insbesondere
auch aufgrund der vorhandenen Altersstruktur im
Wohngebiet Kagenmarkt und unter dem Aspekt aktuel-
ler Untersuchungen zum demografischen Wandel und
der Erkenntnis, dass Menschen, die pflegebediirftig wer-
den, gern in der Nahe ihres ,alten” Wohnortes bleiben
mdchten. Um das Vorhaben realisieren zu kdnnen, er-
folgte in vorherigen Entwiirfen des Bebauungsplanes die
Festsetzung des Bereiches als Mischgebiet.

Noch am 28.06.2012 bestatigte Herr Osterloh nach tele-
fonischer Nachfrage, dass weiterhin Interesse an einer
neuen Bebauung auf seinem Grundstiick entsprechend
dem seinerzeit eingereichten Bebauungsvorschlag be-
steht.

Erst mit Schreiben vom 12.04.2013 teilte der Eigentii-
mer dem Bauamt der Hansestadt Wismar mit, dass ,der
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Die Bauzone hat sich bei dem GE anstatt Ml ver-
schlechtert. Es ist eine Herabzonung.
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Penny-Markt sich endlich etabliert hat" und fragte an,

.0b der neue Bebauungsplan flir uns eine VergroBerung
auf 800 m2 grundsatzlich vorsieht” (z.Zt. 600 m2). Dies

war und ist entsprechend der Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu bejahen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die erforder-
liche Anderung der zulissigen Art der baulichen Nut-
zung ist wie folgt zu begriinden:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt
Wismar ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.
Derzeit befinden sich hier aber nur Einrichtungen ge-
werblicher Art und keine Wohnungen.

So war das Baufeld im urspriinglichen Bebauungsplan-
entwurf (Stand Friihzeitige Biirgerbeteiligung) entspre-
chend seiner vorhandenen (Tankstelle und Discounter-
markt) und der seinerzeit vom Eigentlimer beabsichtig-
ten Nutzung (Pflegeheim bzw. betreutes Wohnen) als
Mischgebiet festgesetzt.

Mischgebiete dienen gemaB § 6 BauNVO dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Wenn das Kriterium
Wohnnutzung" entfallt, ist der Bereich ein faktisches
Gewerbegebiet. Nach Mitteilung des Eigentiimers, dass
er keine Wohnnutzung auf dem Grundstiick beabsich-
tigt, ist hier - bezugnehmend auf die tatsachliche Nut-
zung - das Baufeld als Gewerbegebiet festzusetzen. Bei
Festsetzung als Mischgebiet ware es seitens der Bau-
ordnungsbehdrde beispielsweise erforderlich, bei
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kiinftigen Bauantragen auf dem Grundstiick eine
Wohnnutzung zu fordern, um dem festgesetzten Ge-
bietscharakter entsprechen zu kénnen. Auch wenn das
aus o.g. stadtebaulichen Griinden wiinschenswert ist,
ware die Verpflichtung zum Wohnungsbau bei kiinftigen
Bauvorhaben eine zu starke Einschrankung der Eigen-
tumsrechte. Nach Aussage des Eigentiimers beabsichtigt
dieser keine Wohnnutzung. Der Bereich ist deshalb ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festzusetzen.

Die Verbesserung des Einzelhandels an richtiger Stelle Zu diesen Anmerkungen der Antragsteller bzw. ihrer

ware geboten. Die Mandanten regen folgendes aus-
driicklich an:

- Aufgrund des demografischen Wandels bendtigen
die Mandanten fiir ihre Fldchen auch Umregalierung
fiir dltere Menschen It. Begriindung im SO-Gebiet

- Die Bauzone ist jetzt kleiner als die GRZ von 0,6
durch die festgesetzten Parkplatzflachen

- Die Mandanten haben jetzt 1.252 m2 GRZ. Nach
Rechtsprechung und dem BauGB wird ab 1.200 m2
vom groBflachigen Einzelhandel gesprochen.

- Die Mandanten haben 600 m2 bzgl. des Penny-
Marktes zzgl. 300 m2 Shops zzgl. 350 m2 genehmigte
Flache von damals fiir Getranke (auBerhalb des Plan-
gebiets) liegende Flidchen

- Damit sind die Mandanten bei 1.250 m2 Verkaufs-
raumflache

Mandanten gibt es folgende Hinweise:

Die angesprochene ,Umregalierung fir altere Men-
schen” lasst sich bei dem anzustrebenden Nahversor-
gungsangebot entsprechend der zuldssigen Sortiments-
liste und einem zuladssigen Flachenzuwachs des Dis-
countermarktes von ca. 30 % (derzeit 600 m2, zulissig
800 m2) problemlos realisieren.

Die Darstellungen der Antragsteller zu den auf den
Grundstiicken der Mandanten genehmigten Verkaufs-
raumflachen ist falsch. Entsprechend der Bauakten lie-
gen derzeit Genehmigungen fiir den Discountermarkt
mit 600 m2 Verkaufsraumfldche sowie fiir zusatzliche
Shops vor. Letztere sind separat zu betrachten, da sie
tiber Eingdnge unabhadngig vom Discountermarkt verfi-
gen. Sie sind auch kiinftig zusatzlich zu dem Discoun-
termarkt zulassig.

- Neben dem SO-Gebiet von 1.200 m2 kann zusatzlich Fir einen Getrankemarkt auBerhalb des
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noch ca. 650 m2 Verkaufsflache im WR 3 gebaut wer-
den. Damit sind die Mandanten mit ihrem verpachte-
ten Penny-Markt immer noch kleiner als die anderen
Flachen.

Im Einzelnen:

1. Zunachst besteht bereits keine Erforderlichkeit fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gem. § 1
Abs. 3 BauGB. Die planerische Konzeption der Ge-
meinde ist nicht ersichtlich, da sie dem Einzelkonzept,
welches im Ubrigen nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung in den Begriindungen ist, widerspricht.

Hierauf wird noch eingegangen. Die stadtebauliche
Erforderlichkeit besteht aber auch hinsichtlich der
Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes ebenso wenig
wie vor dem Hintergrund der fiir die Mandanten be-
troffenen Herabzonung des Gebietes (ihres Eigen-
tums), insbesondere vor dem Hintergrund der
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Bebauungsplangebietes gibt es keine Baugenehmigung.
Hier war seitens der Grundstiickseigentiimer im Jahr
2007 ein Antrag auf Vorbescheid fiir einen Neubau mit
360 m2 Grundflache gestellt worden; der seinerzeit er-
teilte Bescheid ist bereits am 15.02.2012 abgelaufen.
Ein weiterer Antrag auf Vorbescheid wurde 2008 durch
die Mandanten der Antragsteller zur Unterbringung der
derzeit vorhandenen Shopflachen im Getrankemarkt
(also auBerhalb des Bebauungsplangebietes) gestellt.
Dieser Bescheid ist am 23.02.2013 abgelaufen.

Somit liegen auBer der o0.g. Baugenehmigung keine wei-
teren Genehmigungen vor.

Es wird des weiteren darauf hingewiesen, dass im Be-
bauungsplan kein Baufeld WR 3 mit einer Verkaufsfla-
che von ca. 650 m2 festgesetzt wurde, insofern ist der
von den Antragstellern formulierte Satz gegenstandslos.

Wie bereits oben dargelegt haben Gemeinden gemal §
1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldane aufzustellen, ,sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich
ist". Dies wird seitens der Hansestadt Wismar zur Opti-
mierung einer stadtebaulichen Grundordnung fiir das
Stadtteilzentrum Kagenmarkt einschlieBlich der Struk-
turierung als Nahversorgungszentrum fiir erforderlich
erachtet und ist in der Begriindung zum Bebauungsplan
so dargestellt. Zuvor erarbeitete informelle Planungen
der Stadt fiir diesen Planbereich (Stidtebaulicher Rah-
menplan Wismar Ost sowie REK) finden - auch in Ab-
wagung mit anderen stadtebaulichen Belangen -
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geplanten weiteren InvestitionsmaBBnahmen in den
Standort.

Hinweis auf Fortschreibung des Einzelhandelsfach-
planes fiir die Hansestadt Wismar von Dezember
2007. Hiergegen wird verstoBen. Das Einzelhandels-
konzept und der Bebauungsplan sind somit nicht im
Ansatz deckungsgleich. Hieran mangelt es Auch die
Investitionsabsichten der Mandanten sind nicht be-
rlicksichtigt worden. Sie stehen auch im Zusammen-
hang mit dem nicht im Plangebiet befindlichen Ge-
trankemarkt. Der Pachter, Penny, wiinscht Erweite-
rungsflachen. Dieser Wunsch wiirde auch fiir andere
gewerbliche Pachter zutreffen. Darliber hinaus sind
die Einzelhandelskonzepte den Planunterlagen nicht
beigefiigt worden. Im Ergebnis sind die Festsetzungen
des Bebauungsplanes keine konsequente Umsetzung
des Einzelhandelskonzeptes, sondern stehen im Ge-
gensatz. Zutreffend ware eine Ausdehnung der Le-
bensmitteleinzelhandelsflachen im Bestand. Auch er-
weiterter Bestandsschutz ist nicht gewahrleistet wor-
den.
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Berlicksichtigung bei Erstellung der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Die hier erwahnte ,Herabzonung" des Gebietes ent-
spricht - wie bereits oben erldutert — der derzeitigen
sowie der vom Eigentiimer gewlinschten kiinftigen Nut-
zung des Grundstiicks mit einer Einzelhandelseinrich-
tung als Gewerbebetrieb ohne Wohnnutzung.

Der pauschalen Aussage ist zu widersprechen, konkrete
VerstdBe wurden seitens des Antragsstellers nicht ge-
nannt. Aktuelle Grundlage fiir den Bebauungsplanent-
wurf ist - wie schon mehrfach erwahnt - das im Juni
2013 von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar be-
schlossene Regionale Einzelhandelskonzept und nicht
der vom Antragsteller erwdhnte Einzelhandelsfachplan
von Dezember 2007. Letzterer wurde als informelle Pla-
nung fiir den Einzelhandel und damit als eine der
Grundlagen bei Erstellung des Bebauungsplanes vom
REK ersetzt.

Die Wohnungsnahversorgung als Ziel des REK fiir den
Bereich Kagenmarkt ist durch die Festsetzungen im auf-
zustellenden Bebauungsplan insbesondere auch unter
dem Aspekt der Verringerung des Wohnungsbestandes
und damit der potentiellen Kundenzahlen bei gleichzei-
tiger qualitativer Aufwertung der vorhandenen Einzel-
handelseinrichtungen gesichert. Das REK SUR Wismar
ist im Bauamt der Hansestadt Wismar sowie im Internet
unter www.wismar.de einsehbar.

Dem Wunsch nach einer Flachenerweiterung der
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Auch die Planentwicklung ist nicht erkennbar, so dass
im Ergebnis die Grundsatze der Planentwicklung nicht
gewahrt worden sind.

2. Im Ergebnis sind auch Ziele der Raumordnung ge-
maB § 1 Abs. 4 BauGB nicht eingehalten worden. Im
Ergebnis treten erhebliche Widerspriiche auf.

Die Wohnungsnahversorgung wiirde durch eine Er-
weiterung des Marktes gestarkt.
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Lebensmitteleinzelhandelsflachen um ca. 30 % kann -
wie bereits oben mehrfach erlautert - entsprochen wer-
den.

Die Planentwicklung ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan dargelegt.

Der pauschalen Aussage ist zu widersprechen, konkrete
Widerspriiche wurden seitens des Antragsstellers nicht
genannt. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg war als Behdrde gemal3 § 4 BauGB
am Planverfahren beteiligt und hat folgende Stellung-
nahme abgegeben: ,Der vorgelegte B-Planentwurf be-
ricksichtigt die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung (vgl. insbesondere 4. Siedlungsentwicklung RREP
WM). Bezogen auf den Einzelhandel beriicksichtigt der
Bebauungsplan die Zielaussagen des REHK SUR Wismar
vom Dezember 2012." (REK SUR Wismar)

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, wie bereits
oben dargelegt, wird eine ausreichende Wohnungsnah-
versorgung durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ermoglicht.

Ein Uberangebot an diesem Standort wiirde zu uner-
wiinschten Verdrangungseffekten und damit zu stadte-
baulichen Missstanden durch leerstehende Gebaude im
naheren und ferneren Umfeld des Standorts fiihren.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

3. Die ordnungsgemaBe Priifung der planrelevanten
Belange der Privaten ist nicht gewahrleistet worden,
so dass gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB verstoBen worden ist. Insbesondere sind die
Eigentumsbelange der Einwender nicht mit dem ihnen
zukommenden Gewicht in die Abwdgung eingestellt
worden.

Kern der Argumentation ist folgendes:

Wird ein Bebauungsplan gedndert, so ist das Interesse
der Planbetroffenen an der Beibehaltung des bisheri-
gen Zustands und seines Entwicklungspotential ab-
wagungserheblich. Hiergegen ist verstoBBen worden.
Insbesondere haben meine Mandanten auf die Fort-
geltung der Planfestsetzungen und vor dem Hinter-
grund des Einzelhandelskonzeptes auch auf die Aus-
weitung hin Vermdgensdispositionen getroffen und
sich hierauf eingerichtet und im Vertrauen hierauf
gehandelt.
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Diese Aussage des Antragstellers entbehrt der Grundla-
ge. Die Priifung der Anregungen und Hinweise gemaB §
1 Abs. 7 BauGB findet mit vorliegender Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander statt. Dem Antragsteller ist das Abwa-
gungsergebnis noch nicht bekannt.

Hierzu ist darauf hinzuweisen, dass der Bebauungsplan
nicht wie vom Antragsteller dargestellt gedndert wird,
sondern es sich um die Neuaufstellung eines Bebau-
ungsplanes handelt.

Vom Antragsteller bzw. seiner Mandanten geduBerte
Argumente werden im Rahmen der Abwagung gemal §
1 Abs. 7 BauGB teilweise beriicksichtigt, indem entspre-
chend Planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 1.2. im ein-
geschrankten Gewerbegebiet Einzelhandel in einer Ein-
richtung je Grundstiick und mit Sortimenten entspre-
chend der Liste unter Nr. 1.3. zulassig sein soll. Das be-
deutet entsprechend aktueller Rechtssprechungen eine
maximal zulassige Verkaufsflache von 800 m2 und da-
mit die Moglichkeit zur VergréBerung der bestehenden
Verkaufseinrichtung. Die Gr6Benordnung wird im Be-
bauungsplan nicht explizit festgesetzt. Es soll eine Nah-
versorgungseinrichtung am Rande des Wohngebietes
analog § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (,die der Versorgung des
Gebietes dienende Laden") zulissig sein. Wenn sich die
bauordnungsrechtlich zuldssige GroBenordnung auf-
grund aktueller allgemeiner Entwicklungen der
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Einzelhandelsbranche und darauf basierender Rechts-
sprechungen erhoht, kann auch hier von einer weiteren
mdglichen Erhdhung ausgegangen werden. Auf die er-
forderliche Einhaltung der Sortimentsliste zum Schutz
des zentralen Versorgungsbereiches Altstadt wird hin-
gewiesen.

Die Beibehaltung des bisherigen Zustands einschlieBlich
eines Entwicklungspotentials kann durch die Festset-
zungen im Bebauungsplan bejaht werden, ein Verstol3
hiergegen, wie von den Antragstellern behauptet, ist
nicht nachweisbar. Inwieweit die Mandanten der An-
tragsteller Vermdgensdispositionen im Vertrauen auf die
Fortgeltung bisher nicht bestehender Planfestsetzungen
getroffen haben, ist nicht nachvollziehbar. Das REK als
informelle (und damit nicht verbindliche Bauleit-) Pla-
nung geht ebenfalls nicht von einer zwingend erforder-
lichen Erweiterung der Verkaufsraumflachen im Nahver-
sorgungszentrum aus. Als Entwicklungsziele werden hier
genannt: Sicherung und Starkung der (Nah-) Versor-
gungsfunktion durch Erhalt einer wohnungsnahen
Grundversorgung (was durch die Festsetzungen im Be-
bauungsplan gewahrleistet werden kann) sowie die
stadtebauliche Aufwertung und Verkniipfung des Zent-
rumsbereiches im Rahmen der EntwicklungsmaBBnahmen
Kagenmarkt (was durch bereits fertiggestellte (Prome-
nade Talliner StraBe) bzw. geplante (zentrale Platzfla-
che) offentliche Verkehrsflachen erfolgt).
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Hinweis auf diverse Anlagen mit Schriftverkehr zwi-
schen der Hansestadt Wismar und dem Mandanten

(siehe Anhang)

Das Schreiben vom 13.05.2013, Anlage 8, wird zum

Gegenstand dieser Einwendungen gemacht.
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Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits mehrfach oben erldutert, besteht gemaB der
Festsetzungen im Bebauungsplan die Mdglichkeit zur
Erweiterung des Marktes auf max. 800 m2 Verkaufs-
raumflache entsprechend der vom Antragsteller lber-
sandten Anlage 7 (Schreiben des Mandanten vom
12.04.2013). Der in Anlage 8 (Schreiben vom
13.05.2013) geduBerte Wunsch nach einer ,Markterwei-
terung von 1.250 m2 Nutzflache" wird nicht berlicksich-
tigt. Wie ebenfalls bereits mehrfach dargelegt soll am
Standort eine zusatzliche Nahversorgungseinrichtung
entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (der Versorgung
des Gebietes dienende Ldden) zuldssig sein. Die GréBen-
ordnung fiir diese Form des Einzelhandels betragt It.
aktueller Rechtssprechungen bis zu 800 m2 Verkaufs-
raumflache. Diese GroBenordnung wird im Bebauungs-
plan nicht explizit festgesetzt, sondern nur die Art der
Verkaufseinrichtung. Diese soll entsprechend der Sorti-
mentsliste ausschlieBlich der Nahversorgung vor allem
mit Lebensmitteln dienen. Nicht zentrenrelevante sowie
sonstige zentrenrelevante Produkte sind nur auf maxi-
mal 10 % der zuldssigen Verkaufsraumflache zulassig.
Das Konzept der Discounter sieht teilweise nicht nah-
versorgungsrelevante Randsortimente durch wechselnde
Angebote vor. Es ist davon auszugehen, dass die ge-
wiinschten Flachenzuwachse insbesondere hiermit zu
begriinden sind. Zum Erhalt der wohnungsnahen Grund-
versorgung als Entwicklungsziel flir das
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Dariiber hinaus ist in dem Schreiben hervorgehoben
worden, dass vom Biirgermeister der Hansestadt
Wismar bereits mit Schreiben vom 02.06.2008 eine
Erweiterung zugesagt wurde. Unstreitig gehort It.
Einzelhandelskonzept das Stadtteilzentrum als Ent-
wicklungspotential einer Erweiterung.

Die Mandanten streben darliber hinaus eine Planung
fiir die nachsten 20 Jahre und keine Spontanplanung
an.

Gemessen daran leidet der Bebauungsplan aus Sicht
der Mandanten an Abwagungsfehlern und steht auch
im Gegensatz zu dem stadtebaulichen Rahmenplan
(Gestaltungsplan vom Januar 2007) und dem regiona-
len Einzelhandelskonzept fiir den Raum Wismar.
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Nahversorgungszentrum ist die Erweiterungsmaoglichkeit
um ca. 30 % der derzeitigen Verkaufsraumflache ausrei-
chend.

Falls sich kiinftig fiir die sogenannten ,der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden" als Nahversorgungsein-
richtung andere GréBenordnungen allgemein als erfor-
derlich erweisen, kann das im Bauantragsverfahren fiir
Vorhaben innerhalb des Baugebietes Berlicksichtigung
finden. Grundlage hierfiir waren beispielsweise entspre-
chende Gesetze oder Rechtssprechungen.

Dieser Aussage ist zu widersprechen. Wie dem Schreiben
vom 05.06.2008 (Anlage 6 der vom Antragsteller beige-
fligten Anlagen) klar zu entnehmen ist, enthalt der dort
erwahnte von der Biirgerschaft beschlossene Rahmen-
plan keine zusatzliche Flache fiir eine groBere Ver-
kaufseinrichtung".

Seitens des Blirgermeisters bzw. der damaligen Biirger-
meisterin wurden keine Erweiterungen zugesagt.

Kenntnisnahme

Diese Aussage wurde vom Antragsteller wiederholt ge-
auBert
Stellungnahme s.o.
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Im Ergebnis liegt hier auch ein VerstoB gegen Art 14
Abs. 1 GG vor.

4. Die RechtsverstoBe sind auch beachtlich und im
Ergebnis abwagungserheblich.

5. Die Mandanten behalten sich dariiber hinaus die
mogliche Geltendmachung eines Amtshaftungsa-
spruches bei Missachtung der Rechte vor. Der Erlass
des Bebauungsplanes erfolgt aufgrund gesetzlicher
Verpflichtung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Zu den Amts-
pflichten der Gemeinde gehort auch die Pflicht zum
rechtmaBigen Verwaltungshandeln. Die oben gerlig-
ten subjektiven Rechte der Mandanten sind betroffen,
so dass der grundsatzliche Ausschluss der Haftung fiir
sog. legislatives Unrecht hier nicht einschldgig ist.

AbschlieBend wird auf folgende Argumentationskette
verwiesen:

Hinweise auf Trendreports flir Discounter

Hinweis auf Grundlagengutachten von Junkers + Kru-
se Dezember 2012 mit der Aussage, dass bestehende
Standorte erweitert werden sollen. Vorgeschlagen
werden 10 % der Gesamtverkaufsflache. Aussagen
spiegeln sich aus Sicht der Mandanten im Bebau-
ungsplan nicht.
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Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; es ist nochmals darauf hinzuweisen,
dass das Entwicklungsziel It. dem genannten Grundla-
gengutachten, beschlossen als REK fiir das Nahversor-
gungszentrum den Erhalt einer wohnungsnahen Grund-
versorgung vorsieht und durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan eine Erhéhung der Verkaufsraumflache
auf 800 m2, d.h. um ca. 30 % ermdglicht wird. Somit
widerspiegeln sich die Aussagen des REK sehr wohl in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.



Nr.

4.

5.

Verfasser

Frau Bittihn

Amt flir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, zur Zuwegung fiir den Hort am Kagenmarkt:
Der Eingang von der Siidseite scheint bedenklich, es
geht um die Sicherheit der Kinder (Kurvenbereich). Es
gibt auf der AuBenkurve keinen Blirgersteig, auch die
alteren Biirger benutzen mit ihrem Rollator immer die
StraBe

Vorschlag: wenn der Eingang flir den Hort an der
Nordseite bleibt, konnen die Schiiler gleich den Hort
erreichen.

Bitte um Berlicksichtigung des Containerstandorts als
neues Baufenster
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

FuBlaufige Zuwegungen zum Hort sind sowohl von der
Nord- als auch von der Siidseite der Gemeinbedarfsfla-
che aus maglich.

Die Anbindung fiir Kfz (Lieferverkehr sowie Bringen und
Abholen der Kinder) soll ausschlieBlich tiber die stidlich
von der Gemeinbedarfseinrichtung erworbene Flache an
der Prof.-Frege-StraBBe erfolgen. Vom Eigentiimer ist
vorgesehen, hier eine Vorfahrt mit (Kurzzeit-) Parkplat-
zen zu errichten, um ein gefahrloses Bringen und Abho-
len der Kinder durch ihre Eltern zu ermdglichen.

Im Zuge dieser MaBnahmen ist es auch geplant, den
Gehweg auf der Nordseite der Prof.-Frege-Stra3e wieder
herzustellen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
In der Planzeichnung Teil A wird eine entsprechende
Flache zum Aufstellen eines Containers ausgewiesen.
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BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER
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BEBAUUNGSPLAN NR. 75/09

"STADTTEILZENTRUM KAGENMARKT"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

SCHREIBEN VOM 08.02.2010

TERMIN: 12.03.2010

ERHALT

H/A

1

Der Burgermeister als untere Behdrde -
Techn. Umweltschutz u. Abfall sowie untere
Immissionsschutzbehorde

Ordnungsamt, Abt. Umwelt, SG Techn. Um-
weltschutz/Abfall

Dr.-Leber-Stralle 2a

23966 Wismar

03841/241-364

Staatliches Amt flir Umwelt und Natur
(StAUN), Bereich Immissions- und Klima-
schutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385/6433-106

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gustrow

Staatliches Amt fur Umwelt und Natur
(StAUN), Bereich Wasser und Boden
Bleicher Ufer 13
19053 Schwerin

0385/6433601

Der Burgermeister als untere Behorde fur
Brand- und Katastrophenschutz
Ordnungsamt, Abt. Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen

Frische Grube 13

23966 Wismar

03841/461040

24.02.2010

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle 6
19061 Schwerin

19.02.2010




16.

Der Burgermeister als Straf’enbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung, SG Grin / Verkehr
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841/2516074

26.03.2010

17.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
Bereich Investitionsvorbereitung
Libsche Strasse 161

23966 Wismar

03841/749-400

01.03.2010

18.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kuste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841/327580

24.02.2010




éc)/ﬂ/Q/

32 Ordnungsamt Wismar, 22.02.2010
32.8 Abt Brand-, Katastrophenschutz BOI Jiirgen Schmidt
und Rettungswesen Tel. 251 3351

60 Bauamt
Amtsleiter
Herr Kerber

Bebauungsplan Nr. 75/09 .Stadtteilzentrum Kagenmarkt”
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Kerber,

ich habe den Entwurf zum o.g. B-Plan erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zugéanglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend § 5 LBauO M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie tiber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewahrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar® zu verwenden. Fiir die SchlieBung
Mismar® ist im Bauamt mit der Abt. StraBen- und Griinfldchenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren (BrSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S.
522), gedndert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43), hat die Gemeinde die
Loschwasserversorqung sicherzustellen. Bei einer erhohten Brandlast oder Brandgefdhrdung im
Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich. Hierfilir hat der Eigentlimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 Bereitstellung von Ldschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die standig zur
Verfligung stehen miissen. Ob auf natirliche Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB
im Auftrag

BOI Jurgen Schmidt
Vorbeugender Brandschutz

S



Landesamt
fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern Postelrt 1 (8
RO
19, Feb. 2
|_ Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, —I auamt/Am{sleite
Brand- und Katastrophenschutz MV e 19048 Schwerin =
Hansestadt Wismar bearbeitet von:  Frau Jérgensen
Bauamt Abt. Planung ®: (0385) 2070-2832 / 2833
Kopenhagener StraBe 1 Aktenzeichen: LPBK-320 - 213.213 -432/2010
E-Mail: abteilung3@ Ipbk-mv.de

23952 Wismar Schwerin, den  16.02.2010

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“ Wismar
lhre Anfrage vom 08.02.2010; Frau Prante

Sehr geehrte Damen und Herren,

laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der Eigentiimer einer Sache, die die
Offentliche Ordnung und Sicherheit stort, fiir diese Sache verantwortlich. Thm obliegt die

Verkehrssicherungspflicht iiber sein Eigentum.

Die in der Anfrage benannte Flidche liegt in einem Gebiet / geht durch ein Gelinde, woriiber dem
Munitionsbergungsdienst (MBD) keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht
des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Sollten Sie dennoch Fragen haben, steht Thnen Herr Pohl (Tel.: 0385/20702836) oder ein Vertreter
zur Verfligung.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kalastrophenschulz Mecklenburg-Vorpommern

Postanschrift: 19048 Schwerin e-mail: Ipbk-mv@polmv.de
Hausanschrift: 8 ﬁam i Hausanschrift: Hausanschrift:

i i i B AR R e ilung Polizei- Abteilung Polizeieinsatz-
Dok AqoTele oS ptrgBp s o
Heilflrsorgeabrechnungssielle ; M%Wmieﬁst i Parkweg 12 An den Wadehédngen 29
ZeppelinstraBe 1 I ﬁra?;?nrc}; Strafe s 18055 Schwerin 19057 Schwerin
19061 Schwerin '-“f%ﬂ-mﬁﬂ“' 3 i
Tel.: (0385 / 757-0) s e 45 Tel.: (0385 / 59082-0) Tel.: (0385 / 757-309)

Tel: {0885 12070 2890) o Fax; (0385 / 59082-20) Fax: (0385 / 757-5807)

Fax: (0385 / 757-303) Fax: (0385 1 2070-2840) -



Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

-

- -L/azaé,«l.”. :

Jorgensen

Rechtshinweis:
Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet bei den Angaben zur Baustelle

auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie zu Ergebnissen von
Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen zu machen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhilt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den ¢rtlichen Ordnungsbehdrden

anzuzeigen.



Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege

— Archéologie und Denkmalpflege —

r Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege _[
Postfach 111252 19011 Schwerin
lhr Schreiben: 08.02.2010
Hansestadt Wismar Ihr Zeichen:
Der Burgermelster Mein Zeichen: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-75/09-01
Abt. Planung

L

Postfach 12 45
23952 Wismar

_|  schwerin, den 08.03.2010

Bebauungsplan Nr. 75/09 "Stadtieilzentrum Kagenmarkt" der Hansestadt Wismar
Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale bertihrt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen GriBen

gez. Ewa Prync-Pommerencke
Landeskonservatorin

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege

Verwaltung Archédologie und Landesbibliothek Landesarchiv Archiv Greifswald
Denkmalptlege Archiv Schwerin

Dombhof 4/5 Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexé-Plalz 1

18055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald

Tel.: 0385 5214-0 Tel.: 0385 5214-0 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 59296-0 Tel.: 03834 5953-0

Fax: 0385 5214-198 Fax: 0385 5214-198 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 59296-12 Fax: 03834 5953-63

e-Mail: poststelle @ kullurerbe-mv.de
hitp:/fwww. kulturerbe-mv.de
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Stadtwerke Wismar GmbH - Postfach 11 11 - 23951 Wismar StadtWE‘l’kE‘ W]Sm&l’ GmbH
Floter Weg 6-12
Hansestadt Wismar B v 23970 Wismar
Bauamt ; osteingang|
Abt. Planung 949 Tz = Tel. 03841 233-0
Kopenhagener Strafte 1 i2 Mrz 2010 Fax 03841 233133
23966 Wismar '
Bauamt/Amtsleiter service@stadtwerke-wismar.de
B www stadtwerke-wismar.de
Ihre Nachricht vom lhr Zeichen Unser Zeichen Bearbeitar Telefondurchwanhl Datum
08.02.10 Tiha Herr Piotrowski 03841 233425 09.03.2010

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt

Reg.Nr.: 18/10

Az.: 3 -230 bl TP bel
o o;r Reg.-Nr.
Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) nehmen die Stadtwerke Wismar GmbH zum Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzent-
rum Kagenmarkt* wie folgt Stellung:

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme lagen den Stadtwerken Wismar GmbH folgende Unterlagen
zur Einsichtnahme vor

- Anschreiben der Hansestadt Wismar zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vom 08.02.2010,;

- Entwurfsbegriindung § 9 (8) und § 2a BauGB zum Bebauungsplan Nr.75/09;

- Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt®, Teil A Plan-

zeichnung;

Das ausgewiesene Areal im Bebauungsplan Nr. 75/09 Stadtteilzentrum Kagenmarkt® muss im
Zuge des Riickbaus der Wohnbebauung und der Neuausweisung der Stralenverldufe mit den
leitungsgebundenen Energietragern durch die Stadtwerke Wismar GmbH neu geordnet wer-
den. Ein Teil der Fernwérme- und der Wasserversorgungsleitungen muss aus wirtschaftlichen
Griinden teilweise riickgebaut werden und das Haus 10 -14 in der Prof.-Frege-Stralle neu an
die Fernwarme angeschlossen werden.

Eine Uberbauung der Versorgungstrassen mit Baumen oder anderen Hochgewachsen ist nicht
zulassig und sollte nur in Abstimmung mit den Stadtwerken Wismar GmbH geplant werden.

Die vorhandenen Standorten der Trafostationen (siehe Stromplan, Wismar Kagenmarkt 7, 5, 3,
MS-NO33-0092/...-0094/;..—0096) im Bebauungsplan Nr. 75/09 sind fur das Gebiet beizube-

halten. gl ol

Aufsichtsratsvorsitzender. Senator Michael Berkhahn
Geschaftsfuhrer: Dipl.-Ing. Andreas Grzesko + Betriebswirt [VWA! Udo Wasch Bankverbindungen

Handelsregister: Amtsgericht Schwerin HRB 2002 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest - BLZ 140 510 00 - Kto.Nr. 1000 000 547

Umsatzsteuer-ID-Nr. DE 137440025 Commerzbank AG, Filiale Wismar - BLZ 130 400 00 - Kto-Nr. 3 590 593
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Der vorhandene Standort der Gasdruckregelanlage (GDRA) ist im nordwestlichen Teil des
Bebauungsplans Nr. 75/09 (s. Zeichnung SWW) an der Poeler Stralte, Nahe der Zufahrt zur
Tankstelle oberhalb des Sportplatzes mit ihrer Ein- und Ausgangsleitungen beizubehalten.

Durch den beabsichtigten Umbau der Strallenfiihrung bei der Umgestaltung des Sportplatzes
ist fur den Neubau der Schule die Mitverlegung der Netzanschliisse der Gas- und Wasserver-
sorgung in den Nebenanlagen der neuen Strale von Seiten der Stadtwerke Wismar GmbH

geplant.

Fur die Wiederbebauung, vorwiegend kleinere Baukérper wie Stadtvillen und Einfamilienhau-
ser, sind Trassen fir die notwendige Niederspannungsversorgung (Strom) im &ffentlichen Be-
reich einzuplanen.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Bereich der Wiederbebauung (WA1-9) sind im &f-
fentlichen und privaten Griinbereich im B-Plan Nr. 75/09 mit Leitungsrechten zu Gunsten der
Stadtwerke Wismar GmbH zu belegen!

Freundliche Griite

Ilhre Stadtwerke Wismar GmbH ‘
w» Q... 0 },
2 A

Berkholz i. A. Karol Piotrowski

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch-, Mittel- und Nieder-
druck, Fernwarmeversorgungsleitung, Steuerkabel
Bestandsriss Stromversorgungsleitung 4465-5975D34 E.ON edis AG Herr Tegler



Hansestadt Wismar
53 - Gesundheitsamt
Abt. Gesundheitsaufsicht

60 — Bauamt
Kopenhagener Str. 1
Abt, Stadtplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Hause

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

imE |

| unter dem Titel |

Bebauungsplan Nr. 75/09

Wismar, den 11.03.10

Stadtteilzentrum ,Kagenmarkt”

ergeht durch das Gesundheitsamt Wismar folgende fachliche Stellungnahme :

von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen, die aus dem
Bebauungsplan-Entwurf hervorgehen

es werden folgende Anregungen gegeben:

11.03.2010

Datum

(kann es sein, dass die mitgelieferte Planzeichnung die

verdderte StraBenfilhrung noch nicht anzeigt?)

Bearbeiter:  G. Krija,

Seite 1 von 1

& 251 5305,

G. Krija

Gemeinsames Gesundheitsamt
der Hansestadt Wismar und des
Landkreises Nordwestmecklenburg
Gesundheitsaufsicht
Hinter dem Rathaus 15, 23966 Wismar

FAX 2515315, E-Mail GKrija@wismar.de




Amt flir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Str. 50 a, 19061 Schwerin

Bearbeiter: Herr Pochsiein
Telefon: 0385 58889140

Hansestadt Wismar Postein&

-Bauamt- Fax: 038558889190 .

Postfach 1245 . ) E-Mail: rainer,pochstein@afriwm.mv-regierung.de
AZ: D1-506-101/10

23952 Wismar ~ 8. Marz 20/ Datum:  04.03.2010

Planungsanzeige gemal § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 10. Juli 2006 (GVO-Blatt M-V Nr. 13 S. 539)

Landesplanerische Hinweise zum B-Plan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt"
der Hansestadt Wismar

Frihzeitige Beteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR §17 bzw. § 20

LPIG

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Bebauungsplan Nr. 75/09 mit Planzeichnung und Begriindung einschlieBlich Umweltbe-
richt.

Auf Grundlage des giiltigen Rahmenplanes fir den Stadtteil Wismar Ost sollen MaRnah-
men zur Wohnumfeldverbesserung definiert werden. Der Geltungsbereich ist im gultigen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, somit wird der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Raumordnerische Bewertung

Die kreisfreie Hansestadt Wismar ist gemaR Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum im Stadt-Umland-Raum Wismar einge-
stuft. Die Kernstadt Wismar verfugt Giber 44.442 Einwohner (Stand 30.06.09).

Die Umgestaltung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt kann das Wohngebiet attraktiver
machen und so einen Beitrag zur Stabilisierung der Einwohnerzahlen der Hansestadt
Wismar leisten und Fortziige in andere Gemeinden minimieren. Der vorgelegte B-

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Str. 50 a, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89 160

Fax: 0385 588 89 190

E-Mail; poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Planentwurf beriicksichtigt die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (vgl. 5. und 6.
sowie 5.2 (3) RROP WM), wonach u. a. die Funktionsféhigkeit der Gebiete durch Ergan-
zung der Infrastruktur verbessert werden soll.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Im Auftrag

Rainer Pochstein



. ;-JQS'mmgang

Strallenbauamt | 9 fie ™
. ! MirZ nngo
Schwerin ' Bauamt/Amisieiter |

¥ StraBenbanamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Frau Pinnow

Hansestadt Wismar Hansestadt Wismar
POStfaCh 1245 ordnungsamt Telefon: 0385/511-4219
U "L MRZ Zu‘m Telefax: 0385/511-4150
. ) E-Mail: christel. pinnow@sbv.mv-regierung.de
23952 Wismar . I
Posteingang
Geschifisz: 2220-512-00
BPlan75Wis
L _ Datum: 24.02.2010

Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr.75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“ der Hansestadt Wismar
Das Plangebiet liegt stidéstlich der Landesstralie 12 innerhalb der Ortsdurchfahrt von Wismar,

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anbindungen an die
Landesstralle gegeben.

Gegen den Bebauungsplan Nr.75/09 bestehen insofern in verkehrlicher und stralenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken.

Im Au

ert
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0383)511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
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Hansestadt Wismar 2010-03-26 41/
Abt. Planung
SG Verkehrs- und Griinflaichenplanung

Bauamt

Abt. Planung

SG Bebauungsplanung
Frau Prante

Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung B-Plan Nr. 75/09
«Stadtteilzentrum Kagenmarkt"

Sehr geehrte Frau Prante,
wir stimmen o. g. Entwurf unter Beachtung folgender Bedingungen zu:

1. Die im Rahmenplan Wismar Nordost dargestellte Fliche mit dem Schriftzug
Stadtteilzentrum” sollte im Zuge des Schulriickbaus auch weiterhin als Stellplatzflache
dienen. Die bisherige Asphaltfldche kénnte in der Qualitdt aufgewertet werden oder auch neu
gestaltet weiterhin den ruhenden Verkehr aufnehmen. Insbesondere fiir die Nutzung des
wihrend der Objektplanung notwendig gewordenen Kunstrasenplatzes durch die Grundschule
und die Vereine. Ein kurzer Zugang von der Stellplatzanlage zur Sport- und Freizeitanlage und
dem Aufenthalts- und Umkleidegebdude wire trotz der Béschung denkbar.

2, Die dargestellten Baume auf dem Schul / Sporthallenplatz sind in der Anzahl nicht
alle im Bestand vorhanden. Die im BA vorgelegte Ausfiihrungsplanung sieht hier eine
Abpflanzung mit Strduchern vor, die als Festsetzung aufgenommen werden sollte. Die
genauen Angaben welcher Baum an welchem Standort erhalten bleibt erfolgt im
Umweltbericht.

3. Zu notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf die
Beeintrdchtigungen der Umweltbelange durch die Ziele der B-Planung wird im zu
erstellenden Umweltbericht eingegangen.

Daraus resultieren die in der Eingriffsermittlung dargestellten Flacheniquivalente und die
Feststellung, ob und wie der notwendige Ausgleich und Ersatz im Plangebiet erfolgen kann.

Mit freundlichem GruB

Sachgébietsleiter
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Bereich Entwasserung

Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-4 44

E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
Datum: 26-02-2010

ENTSORGUNGS-UND
VERKEHRSBETRIEB Bauamt/Amisieiter

DER HANSESTADT WISMAR

60 - Bauamt
Abt. Planung
SG Bauleitplanung

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs.
1 in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt"

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich der o. g. Beteiligung zum B-Plan 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" teilen wir lhnen
folgendes mit.

In diesem bestehenden Wohngebiet, auBer im Bereich Gdansker StraBe 7-11, ist die dffentliche
Abwasseranlage bereits im Trennsystem vorhanden. Der Bereich Gdansker StraBe 7-11 wird z. Zt.
{iber dezentrale Abwasseranlagen entsorgt. Eine Schmutzwasserleitung in diesem Bereich ist aber
geplant und wird voraussichtlich 2010 realisiert.

Diese vorhandenen und geplanten &ffentlichen Abwasseranlagen sind zu beachten und auch
weiterhin zu nutzen. Sollten entsprechende Verdnderungen erforderlich sein, so sind diese

Planungen durch den Bauherren in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar vorzunehmen.

Die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 ist zu beachten.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

- Ty
7 —

Boeck
Bereichsleiter
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Wasser- und Bodenverba

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES %FENTL&EHEN RECHT.
.

M3

WBV.. Wallensteingraben- Kiiste®. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter lhre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 18.02.2010

Betr.: Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Bebauungsplan wird unter Beriicksichtigung nachfolgender Hinweise zugestimmt.
Das B — Plangebiet wird im Bereich des vorhandenen Sportplatzes vom Gewisser Nr. 11:2:18,
Miiggenburger Bach durchflossen. Dieses Gewisser hat ein Einzugsgebiet von ca. 11 km? und unterliegt
damit der Berichtspflicht an die EU. Das Einzugsgebiet erstreckt sich bis zum ,,100 ha B — Plangebiet“
bei Kritzowburg — Hornstorf.
Der Durchmesser des verrohrten Gewissers betriagt DN 800. Die Leitung ersetzt ein urspriinglich offenes
Gewiisser, dessen Verlauf durch das vorhandene Gewiisserflurstiick erkennbar ist.
Das Baujahr und der bauliche Zustand der Leitung sind nicht bekannt. Die hydraulische
Leistungsfahigkeit wird durch den Wasserstand der Ostsee beeinflusst. Die vorhandenen Schichte sind
iiberwiegend verdeckt. .
Zur langfristigen Sicherung der Vorflut fiir das Einzugsgebiet des Miiggenburger Baches empfehle den

By ? Ausbau des Gewiissers in diesem Bereich. Dafiir stehen eine partielle Offnung des Gewissers bzw. die h@&.

M Neuverlegung einer Leitung mit gréfierem Querschnitt zur Auswahl.
“ Auf jeden Fall sind eine Untersuchung der Leitung mittels Kanal TV und die Herstellung von
Uberflurschiichten erforderlich.
/;_év Eine Bepflanzung der Leitungstrasse sollte vermieden werden.

Mit freundlichem GruB
(f. o
J v
Briisewitz e 2‘/
Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens & (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz(@wbv-mv.de
Bankverbindung: Dresdner Bank Wismar Konto Nr. 0214997700  BLZ 140 800 00



ANHANG 2 ZUR
ANLAGE 1

BETEILIGUNG DER
BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 2 BauGB)



BEBAUUNGSPLAN NR. 75/09
"STADTTELZENTRUM KAGENMARKT"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 01.07.2013

TERMIN: 05.08.2013

ERHALT

H/A

1.

Die Landrétin als untere Abfallbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

07.08.2013

Der Burgermeister als

untere Immissionsschutzbehdérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strafte 1

23966 Wismar

03841-2516020

08.08.2013

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

0385-59586261

05.08.2013

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Glistrow

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

190563 Schwerin

0385-59586261

05.08.2013

Der Biirgermeister als untere Behérde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

22.07.2013

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralie 6

19061 Schwerin

0385-20702832

02.09.2013




Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behdrde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

03841-2516036

07.08.2013

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

16.08.2013

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

05.08.2013

1.

Die Landratin als Behorde fur
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

Hinter dem Rathaus 13-15
23966 Wismar

07.08.2013

12.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

13.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

26.07.2013

14.

Der Blrgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Kultur, Schule, Jugend und Sport
Hinter dem Rathaus 6

23966 Wismar

15.

Die Landrétin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kuitur
SG Schulverwaltung

Postfach 1565

23958 Wismar

07.08.2013

16.

Kataster- und Vermessungsamt
Rostocker Str. 76
23966 Wismar

03841-410151

08.08.2013

17.

Landesamt fur innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-48013422

05.07.2013




18.

Die Landratin als untere Naturschutzbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege
Postfach 1565

23958 Wismar

07.08.2013

18.

Die Landrétin als untere Wasserbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Postfach 1565

23958 Wismar

07.08.2013

20.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Straflenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Straltenverkehr

SG Stralenverkehr 03841-3040-0 07.08.2013
Postfach 1565
23958 Wismar
21.|Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (0385-58889140 | 08.08.2013

Wismarsche Stralle 159
19053 Schwerin

22.

StralRenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

01.08.2013

23.

Der Birgermeister als Strallenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

01.08.2013

24,

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

25.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Referat K 4

Postfach 1161

24100 Kiel

0431-3845448

18.07.2013




26.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwésserung/Straflenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

19.07.2013

27.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

28.

Amt Klitzer Winkel

fir die Gemeinde Zierow
Schlossstralie 1

23948 Kiitz

038825-3930

27.09.2013

29.

Amt Grevesmihlen-Land
flir die Gemeinde Géagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

03881-7230

20.08.2013

30.

Amt Dorf Meckienburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

31.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

28.08.2013

32.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

06.09.2013

33.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

34,

Amt Neuburg

fiir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

16.08.2013

35.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100




36.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

15.08.2013




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwesimacklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar .
¢ Auskunft erteilt Ihnen;

i André Reinsch
Hansestadt Wismar ndré Reinsc

Der Birgermeister mi |  Diensigebude:
g } : : Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt — Abt. Planung )
Zimmer Telefon Fax
Postfach 1245 2.219 03841/3040-6315 -86315
23952 Wismar " E-Mail:

a.reinsch@nordwestmecklenburg.de

Qﬁﬁ . Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2013-08-06

f°r.

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kag:;enmar%g,i der Hansestadt Wismar
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM gemé § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 01.07.2013, hier eingegangen am 08.07.2013

Sehr geehrte Frau Groth,

Grundlage der Stellungnhahme bilden die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplanes Nr. 75/09
.Stadtteilzentrum Kagenmarkt” der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im Mafstab 1:1000
(Planungsstand Juli 2013) und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. SG Untere Naturschutzbehdrde SG Bauvordnung und Bauleitplanung

. SG Untere Wasserbehérde . Bauleitplanung

. SG Untere Abfallbehdrde

Stabsstelle Wirtschafts- und FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Regionalentwicklung . Untere Strallenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Bildung und Kultur

Die abgegeben Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

A0

André Reinsch
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Shr. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ1WIS
Gléubiger ID: DE4SNWMO00000033673
Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

2 (03841) 3040- 0, Fax: {03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de




Anlage
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Frau Kniest
Az: 66,11-20/20 74087- 097-13

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

Im gesamten Plangebiet ist die Wasserver- und Abwasserentsorgung vorhanden. Die
Abwasserentsorgung erfolgt tiber ein Trennsystem. Entsprechende Anschlussgestattungen fur
die Versorgung und Entsorgung sind mit den jeweiligen Ver-und Entsorgern zu vereinbaren.
Flr Abwassereinleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz die unter die Abwasserverordnung fallen
(mgl. bei gewerblichen Nutzungen) sind Antrage auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei
der unteren Wasserbehdrde des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg zu stellen.

Fir neue offentliche Anlagen sind nur die festgesetzten éffentlichen Verkehrsfldchen zu nutzen.
Vorhandene 6ffentliche Anlagen auf privaten Grundsticken sind durch den jeweiligen Nutzer
rechtlich zu sichern.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht fur Niederschlagswasser entfallt, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Au3enbereich abflieRt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird. Die
Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser ist durch die untere Wasserbehérde
erlaubnispflichtig.

2. Gewisserschutz:

Das Plangebiet wird durch die derzeitige Trinkwasserschutzzone der WF Friedrichshof beriihrt,
befindet sich aber in der beim STALU WM zur Festsetzung beantragten Trinkwasserschutzzone
1B der WF Friedrichshof. Nach deren Festsetzung gelten die Verbote oder beschrankt zulassige
Handlungen der neu festgesetzten Trinkwasserschutzzone |IB.

Am Plangebietsrand befindet sich ein Gewdasser Il. Ordnung. Fir die Unterhaltung ist der
Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kuste, Am Wehberg 17, 23972 Dorf
Mecklenburg zustindig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist. Neue Lageranlagen sind bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises geman
§ 20 LwaG anzuzeigen.

Werden bei Baumafinahmen Erdaufschlusse erforderlich (auch Flachenkollektoren oder
Erdwérmesonden fiur Warmepumpen), mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.



Untere Abfallbehorde und Untere Bodenschutzbehdérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

L
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Nach Inkrafttreten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012, zuletzt gedandert 22.5.2013
sollen die rechtlichen Verweise in der Begrindung und in den textlichen Festsetzungen
aktualisiert werden. Wesentliche Pflichten sind jetzt in § 7 und § 9 formuliert sowie auch § 10 und
§17.

Alternativ ist folgende Formulierung méglich.

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abfillen der Baustelle

Alle Ma3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfillen
nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebiuden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Ddmmstoffe), Teeréle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachverstéandigen ein Schadstoffkataster
anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerclhaitigen Abfallen sind in der Rege! in Anwesenheit
einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen
Regeln fur Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die Anmeldung
hat spéatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zusténdigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stralte 47 in 19061 Schwerin zu
erfolgen.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen
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Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung
dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstuckseigentumer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit
des Planungsgebietes von schéadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten Ubernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens, Verlust von
Cberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstlckseigentiimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt (ber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpfiichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenveranderung oder Alflast
vorliegt, unverzlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusiétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tétigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung ber(icksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aussage in der Begriindung zum B-Plan, dass mit der Umsetzung der Planung keine
Landschaftseingriffe im Sinne von § 14, 15 Bundesnaturschutzgesetz verbunden sind, besteht —

Einverstéandnis.

Punkt 8 der textlichen Festsetzungen ist wie folgt zu formulieren:

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 Bundenaturschutzgesetz
gegenuber europarechtlich geschitzten Tierarten sind Gehdlzbeseitigungen grundséatzlich
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit bzw. der Wochenstubenzeit, d.h im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Vor Gehélzbeseitigungen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September sowie ganzjdhrig vor
Gebaudeabrissen ist gegeniber der zusténdigen Naturschutzbehdrde fachkundig nachzuweisen,
dass europarechtlich geschiitzte Tierarten nicht entgegen § 44 Abs. 1 betroffen werden.

Punkt 9, 1. Absatz, ist zu formulieren:
... Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der zusténdigen Behdrde



gleichwertig zu ersetzen. -

2. Absatz:

In begriindeten Einzelfdllen ist eine Fallung von zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdumen in
Abstimmung mit der zustandigen Behérde auf Antrag méglich. In diesem Falle sind
Ersatzpflanzungen zu leisten.

Begrindung zu Punkt 8:

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten.

Im stédtischen Bereich ist hier besonders an européische Vogelarten zu denken, die bei
Baumféllungen oder auch bei Gebdudeabrissen betroffen sei kénnen (Schwalben, Mauersegler).
Deshalb ist in § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz formuliert, dass Gehdlze nur zwischen
30. September und 1. Marz gefallt werden sollen. — Wird diese Frist in die textlichen
Festlegungen (ibernommen, so sind Verbotsverletzungen entgegen § 44 (1)
Bundesnaturschutzgesetz wahrend dieser Zeit nicht mehr anzunehmen.

Bei Gebaudeabrissen missen jedoch grundsétzlich Betroffenheiten von Fledermausen in
Betracht gezogen werden. Sie besiedeln oft kleinste Mauerspalten, insbesondere an
Plattenbauten. Vor tieferen Eingriffen oder Abrissen ganzjahrig, sowie bei Gehdlzfallungen in der
Brutzeit, muss hier im konkreten Einzelfall nachgewiesen werden, dass Verbote nach § 44 (1)
nicht (bertreten werden. — Deshalb der Formulierungsvorschlag.

Begriindung zu Punkt 9, 1. Absatz und Punkt 9, 2. Absatz:

Da nicht alle zur Erhaltung festgesetzten Baume unter den Baumschutzparagrafen 18
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V fallen, ergeben sich auch unterschiedliche Zustandigkeiten.
Deshalb ist allgemeiner zu formulieren ,zusténdige Behdrde® statt ,Naturschutzbehorde”.

Die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde (des Landkreises Nordwestmecklenburg)
ergibt sich ausschlieBlich aus § 6 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V. Hinsichtlich des
Baumschutztes hat sie nur Entscheidungsbefugnis zu gesetzlich geschutzten Baumen nach § 18
Naturschutzausfithrungsgesetz M-V.

Zustandig fur satzungsmafig geschitzte Bdume, z B. auch mit kleinerem Stammumfang als 100
cm oder andere Baumarten als in § 18 genannt, ist die Satzung gebende Kérperschaft , die
Hansestadt Wismar.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 8. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrallengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergdnzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

AbwV Verordnung Uber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 17.Juni 2004 (BGBI. | Nr. 28 S. 1108) , zuletzt gedndert

mit Artikel 6 der Verordnung zur Umsetzung der Industrieemissionen, zur Anderung der

Verordnung Uber Immissionsschutz- und Stérfallbeauftragte und zum Erlass einer

Bekanntgabeverordnung vom 02.mai 2013 (BGBI. |, S. 973)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfliihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)
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BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafispflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 8. 502), das zuletzt durch

Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S, 1554},
die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
geandert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

LBodSchG Gesetz iber den Schutz des Bodens im Land Meckienburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)

FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Bauleitplanung

Die Hansestadt Wismar will mit dem Bebauungsplan Nr. 75/09 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umgestaltung des Wohngebietes ,Kagenmarkt* zum Stadtteilzentrum
Kagenmarkt schaffen.

Ich nehme lhr Anschreiben zum Anlass, folgende Hinweise und Erganzungen gemaf § 4 Abs. 2
BauGB als Trager offentlicher Belange zu geben, die in der weiteren Planung zu beriicksichtigen
sind.

I. Allgemeines
Die Hansestadt Wismar will den Charakter des Stadtteils Kagenmarkt im Plangebiet als

LStadtteilzentrum” ausbauen und verfestigen. Hierfir werden Baugrenzen festgelegt fir eine neue
Bebauung (nach Rickbau der alten Wohnblécke); Festsetzungen zur H6he der neuen Gebaude
getroffen, die einen angenehmeren Wohncharakter schaffen sollen; die Verkehrsfiihrung gedndert
um mehr Freiraum fur die Anwohner zu schaffen; eine grofle Sport- und Freizeitanlage angelegt;
eine neue Feuerwehrstation festgesetzt sowie einige andere kleinteilige Anderungen und
Anpassungen vorgenommen. Weiterhin wird im nord-westlichen Plangebiet ein Mischgebiet Ober
das Geldnde der Tankstelle sowie des Einzelhandelmarktes gelegt und mit Baugrenzen versehen,
die eine Bebauung mit Wohngebéuden nach Aufgabe des Einzelhandels erméglichen sollen.

Das Plangebiet wird in das Mischgebiet, die allgemeinen Wohngebiete (1-10), das Sondergebiet,
Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule, Kita, Feuerwehr, Vereinsgebiude) sowie diverse
Grinflachen unterteilt,

Im Flachennutzungsplan ist ein Grofteil der Flachen als Wohnbauflache dargestelit. Lediglich die
Tankstelle und der Einzelhandelsmarkt sind als Mischbaufldche und die Sport- und Freizeitanlage /
ist mit einer Grunflache dargestellt. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist gegeben.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Die Rechtsgrundlagen sind aufgrund der neuesten Gesetzesénderung wie folgt anzufihren:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan.
1990 (BGBI. | S. 133}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der

Innenentwicklung vom 11.06.2013 (BGBL. | S.1548), sowie nach der Landesbauordnung 5
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102}, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadt/Gemeindevertretung .......... Stadt/Gemeinde vom....... D«
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ............. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) erlassen.



[Il. Planerische Festsetzungen
Mischgebiet:
Im nérdlichen Plangebiet wird ein Mischgebiet mit der Tankstelle und dem SB-Markt festgesetzt.
Zukunftig ist vorgesehen, den SB-Markt aufzugeben und in diesem Bereich Wohnbebauung zu
ermdoglichen. Ein ,Mischgebiet ist gekennzeichnet durch die quantitative und qualitative
Gleichrangigkeit und Gleichwertigkeit von Wohnnutzung und Gewerbebetrieben{.. ]* (Bauplanungs-
recht 7. Auflage, Gelzer-Bracher-Reidt, Rn. 1475).
In der jetzigen Konstellation ldsst sich ein Mischgebiet zunéchst Gberhaupt nicht erkennen, da es
im Bestand lediglich die Tankstelle und den Einkaufsmarkt gibt, es sich also um ein faktisches
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO handelt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
"Einzelhandel weiter betrieben werden soll — dann sind die Gebietsfestsetzungen bzw. die
Ausdehnung des Mischgebietes zu dndern, um dem Charakter des Baugebietes gerecht zu
werden.
Mit der angestrebten Wohnbebauung anstelle des Einkaufsmarktes verandert sich diese
Zusammensetzung zwar, jedoch wird dann die Wohnbebauung qualitativ, aber vor allen Dingen
quantitativ, iberwiegen und ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO zumindest fragwiirdig erscheinen
lassen: ,Die mischgebietstypische quantitative Durchmischung von Wohnen und nicht stérendem
Gewerbe verlangt, dass keine der Nutzungen dbergewichtig in Erscheinung tritt, also nach Zahl
oder Umfang eine beherrschende Stellung einnimmt. Insbesondere darf ein Mischgebiet nicht in
einen anderen Gebietstypus ,umkippen’, sich also nicht durch Verdrédngung gewerblicher
Nutzungen zu einem allgemeinen Wohngebiet [...] entwickeln. Ist dies der Fall, kann diese
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ggf. funktionsios werden und sich das Baugebiet zu
einem faktischen Wohn- oder Gewerbegebiet wandein.” (Bauplanungsrecht 7. Auflage, Gelzer-
Bracher-Reidt, Rn. 1476) Hier sollte sich die Hansestadt Wismar noch einmal mit der Festsetzung
als Mischgebiet auseinandersetzen und nachweisen, dass es sich um ein Mischgebiet handelt bzw. &
zukinftig handeln wird.

Planzeichnung + Zeichenerkldrung:

Den Graben im dstlichen Plangebiet umgibt ein Planzeichen (13.17), welches nicht erklart wird auf

der Papiervortage. In der farbigen PDF-Version ist das Planzeichen korrekt dargestellt. Hier scheint I//
ein Ubertragungsfehler beim Ausdrucken passiert zu sein, der korrigiert werden muss.

Die Papiervorlage ist allgemein durch den schwarz-weift Druck schwer lesbar (siehe auch

Ahnlichkeit ,Flache fiir Gemeinbedarf' und Planzeichen 13.2.2). Im rechtskréftigen Bebauungsplan 2@( (..
sollte auch die Papiervorlage farbig gedruckt werden.

Bereits in der Zeichenerklarung sind die korrekten Rechtsbeziige zu ergénzen fur:
- die jeweiligen Gebiete der Art der baulichen Nutzung

- Woasserflichen
- Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier milssen auch innerhalb des Punkt 8
differenzierte Rechtsgrundlagen angegeben werden)
- Nebenanlagen

Weiterhin ist der Bezug zu § 9 Abs. 6 BauGB flr Punkt 4, 5 und 6 der Zeichenerklarung nicht
ersichtlich und sollte gestrichen werden.

Teil B — Text:

1.1 Allgemeines Wohngebiet A olal 3
Die Rechtsgrundlage fur die Festsetzung zum nur ausnahmsweise zulassigen Einzelhandel ist zu 5",‘! c
konkretisieren. Gilt hier § 1 Abs. 5, 6 oder 9 BauNVO um diese Regelung zu treffen? Diese sind £1%€)
alle bei den Rechtsgrundlagen genannt, finden aber nicht alle Anwendung.

1.2 Mischgebiet

§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO finden nicht alle Anwendung. Der Rechtsbezug ist zu konkretisieren

und auf den zutreffenden Absatz einzuschrénken.

Weiterhin sind die weiter oben gegebenen Hinweise zum Mischgebiet zu beachten. ﬁ( é—c_-

£ 10¢)
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6. Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten sind
Es sind keine Sichtdreiecke in der Planvorlage eingezeichnet bzw. kann ich keine finden und sie

sind auch nicht in der Zeichenerklirung dargelegt. Hier ist Ubereinstimmung mit der Planzeichnung & k)

herzustellen.

7. Schallschutzmal3nahmen

In der Planvorlage befinden sich Larmpegelbereiche lediglich an dem bestehenden { Gt il
Tankstellengebaude, welches laut Begrindung auch nicht zuriick gebaut werden soll. Demnach S/
erschlief3t sich die Festsetzung fur die Wohngebaude in Larmpegelbereichen entlang der Poeler ) 6

Stralle nicht.

Wird in den Festsetzungen auf DIN-Vorschriften hingewiesen (Punkt 7), muss sichergestellt

werden, dass die Betroffenen davon verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen o
kénnen. Dies kann in der Regel nur durch Bereithalten zur Einsichtnahme (mit Hinweis darauf auf A ¢
Planunterlage) im Amt sichergestellt werden. (BVwerG-Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN

21/10)

IV, Begriindung
Die gegebenen Hinweise und Anregungen sind in der Begriindung zu beriicksichtigen.

Die ErschlieBung (Verkehr, Léschwasser, Abwasser, Wasser, Strom etc.) muss vor ~4) beel
Satzungsbeschluss gesichert vorliegen. Die Ldschwasserversorgung fir das Plangebiet ist (rovl-eansle
nachzuweisen. bt 1> ,kl_



60.2 - Abt. Planung Wismar, 08.08.2013
Untere Immissionsschutzbehdrde

60. - Bauamt
60.2 - Abt. Planung, SG Bauleitplanung

im Hause

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
B- Plan 75/09 , Stadtteilzentrum Kagenmarkt

Sehr geehrte Frau Prante,

hinsichtlich der Fortfiihrung des o. g. Bauleitplanverfahrens sehe ich keine Bedenken oder
weiterfiihrenden Hinweise, welche im Rahmen des Verfahrens Beriicksichtigung finden sollten.
Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden sowohl in den textlichen Festsetzungen, als
auch innerhalb der Begriindung bereits beriicksichtigt.

Fiir Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

}ﬁeuyﬁen

I.
J. Groth
Leiter Abt. Planung

™



Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

S1ALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon; 0385 / 59 58 6-261

Telefax: 0385 / 59 58 6-570

E-Mail: Christin.Schotte@staluwm.mv-
ta regierung.de

Bearbeilet von: Frau Schotte

Hansestadt Wismar
z. Hd. Frau Prante
Postfach 1245

23952 Wismar AZ: SIALU WM-12¢-232-13-5122-74087
(bilte bei Schriftverkehr angeben)
,é 0. T Schwerin, 3/ Juli 2013
Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt* /0

lhr Schreiben vom 1. Juli 2013

Nach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.

Da kein Kompensationsbedarf auflerhalb des Planungsgebietes besteht, werden keine
weiteren Bedenken und Anregungen geaufert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behdérde =zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes machte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" - Hansestadt Wismar - bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Aml fiir Landwirlschaft und Umwelt Weslmecklenburg Telefon: 0385/59586-0

Bleicherufer 13 Telefax; 0385/ 59 56 6 - 570

18053 Schwerin E-Mail: poslslelle@staluwm.mv-regierung.de



3.2 Wasser

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.04.2009 die Aufstellung des B-Planes
Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt’ beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Ost.

Es wird begrenzt:

Im Nordwesten: durch die Poeler Stral3e

Im Norden: durch die Kleingartenanlage Schafweide

Im Osten: durch die Torfmoorwiesen

Im Siden: durch die stdliche Bebauung an der Prof.-Frege-Strafte 13-31

Im Studwesten: durch den Philosophenweg und die westliche Bebauung der Prof.-

Frege-Stralte 16-28

Der westliche und der nérdliche Teil des Plangebietes gehdéren zum Uberflutungsgefédhrdeten
Bereich der Ostsee. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrdgt im
Bereich der Wismarbucht 3,15 m . NHN,

Da in den eingereichten Unterlagen keine Héhenangaben zu den baulichen Anlagen
enthalten sind, ist eine Uberschwemmungsgefahr nicht auszuschlieRen und eine
abschlieende Beurteilung aus Sicht des Hochwasserschutzes nicht mdglich.

In Teilbereichen des Plangebietes liegt die Oberkante Geldnde laut Topographischer Karte
unter dem derzeitig festgesetzten BHW. Bei einer Hohenlage unter 3,15 m . NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwasserstdnde nicht
ausgeschiossen. Der Bauherr hat in diesem Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Bei Hochwasser ist auch mit Riickstau aus den Entwésserungssystemen zu rechnen,.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschéden.

Auflagen:
1. Im B-Plan sind die (iberschwemmungsgefdhrdeten Bereiche auszuweisen.
2. Der B-Plan ist mit Héhenangaben bezogen auf NHN zu ergénzen.
3. Im Teil ,Textliche Festsetzungen® sind Hinweise zum Bauen im
iberschwemmungsgefahrdeten Bereich aufzunehmen.

Unter Beachtung meiner vorgenannten Hinweise und Auflagen bestehen aus meiner Sicht
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt®.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.



4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bei Beachtung lhrer Feststellungen in der Begrindung (Punkte 2.5.2, 2.6.1 und 2.6.2)
bestehen keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken.

llse Mach



HANSESTADT
- o ]
Der Biirgermeister —
Ordnungsamt —
Abt. Brandschutz
Hare ladt Ve o
Hansestadt Wismar » Postfach 1245 23952 Wismar Amisieits e e e
Hansestadt Wismar 7 7 3047 ;Bearbeiterl in:  Herr JUrgen Schmidt
Der Bii ist T jZimmer: 306
er burgermeister .. 'telefon: 03841 251-3351/-3341
Bauamt /r i “Fax: 03841 251-3342
., 4 I E-Mail: JuSchmidt@wismar.de
PF 12 45_ / e Datum: 21.07.2013
23952 Wismar gﬂ 2
Bebauungsplan Nr. 75/09 .Stadtteilzentrum Kagenmarkt™
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema3 § 4 Abs. 2 BauGB
Sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den o.g. Planentwurf nebst Begriindung gepriift und nehme wie folgt Stellung:
- Es bestehen keine Bedenken oder weitere Anregungen aus meinem Verantwortungsbereich.
- Im Pkt. 2.5.3 der Entwurfsbegriindung mit Stand Juli 2013 wurden alle Belange hinreichend
beriicksichtigt.
Mit freundlichem GruB
im Auftrag >
«'// A
Ol Jirgen Schmidt
/ Vorbeugender Brandschutz
Diensigebiude Offnungszeiten alligemein Konten Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE76HWI00000033000
Frische Grube 13 Mo. - Fr. 08.30 ~ 12.00 Uhr DKB BLZ 120300 0D Kiv. 102 045 B4
23866 Wismar Di. u. Da. 14.00 - 1730 Uhr IBAN DE78 1203 0DOO0 0010 2045 B4 BIC BYLADEM1001 1 .
Mittwoch ganztigig geschiossen  Sparkasse MNW  BLZ 140 510 0D Kin. 100 OD0 383 & m N
[BAN DES4 1405 1000 1000 D036 35 BIC NOLADE21WIS . ¢
Telekontak ke Deutsche Bank  BLZ 130 700 €O Kio. 270 575 4 A [
Telefon (03841) 251-0 IBAN DEB7 1307 00CO 0270 5754 00 BIC DEUTDEBROX Crpariemimcer © Hiszorlache Attt
Telefax (03841) 282977 Volks- und BLZ130 810 78 Ktp. 4100123 e W, kit
Web WWW ISmar.de Raiffeisenbank eG IRBAN DE12 1306 1078 0004 100123 BIC GENODEF1HW] ot und Kommuistion | salt 20022
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postiach 19048 Schwerin

_| bearbeilel von:  Frau lwe
Telelon:  (0386) 2070-2832
Hansestadt Wismar Telsfax:  (0385) 2070-2198
Bauamt E-Mail  abteilung3@Ipbk-mv.de
Am Markt 1 Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-5303
Schwerin, 2. September 2013
23966 Wismar _J

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
BBP Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*

Ihre Anfrage 01.07.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustédndigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz

bestehen keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten

Sie jedoch die sachlich und értlich zustdndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Aulerhalb der &ffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauvausfithrung!

Postanechrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mall:  Ipbk@polmv.de

Inlemel:  www.lpbk-mv.de
www.katastrophenschutz-mv.de



Rechtshinweis:

GemadR § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentiimer einer Sache, die die &ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stor,
fur diese Sache verantwortlich. lhm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein

Eigentum.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BerdumungsmaRnahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau" Punkte 4.1.2. ,Gefahrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
_MaRnahmen vor Arbeitsbeginn* sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten” Punkte B 141
_Rammen®, B 142 ,Bohrgerite im Spezialtiefbau®, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen® verwiesen. Hiemach sind vor Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein PflichtverstoR kann zu Schadensersatzanspriichen filhren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskdrpers kann auch § 319 StGB ,Baugefdhrdung®
herangezogen werden.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Eva Iwe
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)



60.3  Abt. Sanierung und Denkmalschutz Wismar, 05.08.2013
Frau Gralow, @& 2516036

602  Abt. Planung | ?

Frau Prante

B-Plan 75/09 ,Stadtteilzentrum ,Kagenmarkt"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Frau Prante,

den in der Entwurfsbegriindung, Pkt. 2.9., dargelegten Hinweisen zu Bau- und Bodendenkmalen
ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nichts hinzuzufiigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

h&m

R. Gralo

&



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

[~ Landesamt fur Kullur und Denkmalpfiege |
Postfach 11 1252 19011 Schwenn

|lhr Schreiben: 01.07.2013

Hansestadt Wismar Ihr Zelchen:

Der Burgerme[ster Bearbeltet von: Bauleiiplanung

Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

i Mein Zeichen: 01-2-HWIMWismar, Hansestadt-75/09-02
23852 Wismar

L _] Schwerin, den 15.08.2013

Bebauungsplan Nr. 75/09 "Stadtteilzentrum Kagenmarkt” der Hansestadt Wismar, hier:
Beteiligung der Behérden zum Planentwurf
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen Griiien nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
HWI

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ochne Unterschrift galtig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archiologie und Landesbibliothek Landesarchly
Denkmalpflege Archlv Schwerin Archiv Grelfewald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Grafl Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex&-Plalz 1
18055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.; 0385 588 79 111 Tel.; 0385 588 76 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 78 610  Tel: 03834 5853-0
Fax: 0385 588 709 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 586 76 612  Fax, 03834 5353-563

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de



(@)
stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag | VOLLER ENERGIE

Slagtwerke Wismar GmbH  Posliach 1M 23551 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Fliter Weg 612
23970 Wismar

Hansestadt Wismar e

BauaFr’rlwt 7 Tel. 03841 233-0

Abt. Planung s Fax 03841 233-133

Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar . L 0_?_, service@stadtwerke-wismar.de
www.stadtwerke-wismar.de

lhre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeit ' Telefondurchwahl Datum

01.07.13 Trha Herr Piftrowski 03841 233425 31.07.2013

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
Reg.Nr.: 154/13
Az.:2-2H

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 75/09 , Stadtteilzentrum Kagen-
markt® lagen uns folgenden Unterlagen als Trager &ffentlicher Belange zur Einsicht- und Stel-
lungnahme vor:

- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 01.07.2013

- Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt’, Teil A, Plan-
zeichnung, M.1:1000 mit dem Stand: Juli 2013

- Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt®, Stand:
Juli 2013, Beteiligung der Behdrden

Die Stadtwerke Wismar GmbH nehmen zum Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Ka-
genmarkt" wie folgt die Stellung:

- Uber das Plangebiet des Bebauungsplans 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" verlaufen
diverse Versorgungsleitungen der Wasser-, Gas- und Fernwarmeversorgung sowie diverse
Kabel der Nieder- und Mittelspannungsebene mit den dazu gehérenden Trafostationen.

- Die Wasser- und Fernwadrmeleitungen fir das gesamte Plangebiet befinden sich im Eigen-
tum der Stadtwerke Wismar GmbH. Die Gasversorgungleitungen sowie die Kabel der Nie-
der- und Mittelspannungsebene mit den Trafostationen befinden sich im Eigentum der
Stadtwerke Wismar Netz GmbH.

- Unter dem Punkt 2.5.2. mit dem Tite! ,Ver- und Entsorgung” in Entwurfsbegriindung von Juli
2013 steht geschrieben: ,Fur vorhandene Leitungen, die nicht in 6ffentlichen Raumen liegen,
werden im Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dargestellt (Planzeichen 15.5.
PlanzV).". Die Leitungsrechte in der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 75/09 Teil A der
Planzeichnung sind firr die Stadtwerke Wismar GmbH nicht erkennbar und damit nicht nach-

voliziehbar.
Aufsichtsratsvorsitzender: Senatar Michael Berkhahn Bankverthndungen:
Gesthédflsfuhrer. Cipl Ing. Andreas Grzesko Sparkasse Mecklenburg Nordwest - BLZ 140 510 00 - Kto Nr | 000 Q00 547
Handelsregister Amtsgericht Schwenn HRB 2002 Commerzbank AG Filale Wismar BLZ 130 400 00 Klo hr. 3 590 593

Umsalzstewer 1D Nr. DE 137440025



Seite 2 des Schreibens vom 31.07.2013 Stadtwerke Wl S M AR

Tag fir Tag I VOLLER ENERGIE

Unter der Darstellung ,Sonstige Planzeichen" soll die gestrichelte Linie in der Zeichenerklarung
die zu belastenden Fléchen mit Leitungsrechten darstellen, die fiir uns ebenfalls nicht erkennbar
ist. Darum bitten wir Sie um Ubernahme der zeichnerischen Darsteliungen der Versorgungslei-
tungen und der Stromkabel mit den Trafostationen aus unseren Bestandspldnen in den Bebau-
ungsplan Nr. 75/09 und mit Leitungsrechten zu unseren Gunsten auszuweisen,

Die Frage der Leitungsrechte ist so abzusichern, dass die L&schwasserbereitstellung von
48 m?h fur zwei Stunden gesichert werden kann.

Das Anschreiben der Stadtwerke Wismar GmbH vom 23.05.2012 ,Vorhaben der Stadtwerke
Wismar GmbH in den Férdergebieten Wismar Ost (WG Kagenmarkt) und Altstadtbereich” ist
weiterhin aktuell.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Freundliche GriRe

IhrenSta twerke Wismar GmbH

Gl

i. V. André Maron i. A. Karo! Piotrowski

Anlage

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch-, Mittel- und Niederdruck,
Fernwarmeversorgungsleitung, Steuerkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung 4465-5975D34 E.DIS AG, Frau Wilhelm



IHE- Ighresthems 2013 5

i Industrie- und Handelskammer 1 ‘
l@ zu Schwerin Infrﬂ
struktur

Ihre Zeichen/Nachricht vom

Industr.e- und Handelskammer zu Schwenin, PF 11 10 41, 19010 Schwrv» _— -

Hansestadt Wismar ' Ihr Ansprechpartner

Bauamt Eh:p:.-lng. Ulf Drefdler

Postfach 12 45 - 3 -Mai .

23952 Wismar > g[essler@schwerln.lhk.de
/J 0385 5103-208

Fax
0385 5103-9208

24.07.2013

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken |hnen fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Aus unserer Sicht ergeben sich gegenwartig keine Hinweise und Einwendungen zu diesem
Planung.

Mit freu dI@éhen GriiRen

Dipl,4Ing. UIf Dreller
Geschaftsbereich
Standortpolitik, International

Indusirie- und Handelskammer zu Schwenn

Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 11 10 41 | 19010 Schwerin | Biroanschrift: Ludw.g-Balkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schwerin
Tel.: 0385 5103-0 | Fax: D3B5 5103-899 | E-Mail: info@schwerin.thk.de | Internet: www.ihkzuschwenn.de

Commerzbank AG | Konto 253 544 000 | BLZ 140 B0OQ 00, Deutsche Bank AG | Konto 3 043 445 | BLZ 130 700 00

Sparkasse Mecklenburg-Schwenn | Konto 350 033 690 | BLZ 140 520 00, VR-Bank ¢G | Konto 39 500 | BLE 140 914 B4,

Deutsche Kreditbank AG | Konto 18 04 91 63 | BLZ 120 300 00, Commerzbank AG ] Konto 20 28 835 | BLZ 140 400 00



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

P ———
Landkreis Nordweslmeckienburg » Pastlach 1565 « 23958 Wisiar Hane ,i‘;.l'::-g:':nl;,s,,.,n, Auskunft erteilt lhnen:
Attt Frau Rieck
' Dienstgebsude:
Hansestadt Wismar b -- Bérzower Weg 2, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt Zimmer Telefon Fax
Abt. Planung 1.302 03841/3040-6353 03841/ 3040-86297
Postfach 1245 T E-Mail:
23952 Wismar uebernahme-kva@nordwestmecklenburg.de

Unser Zelchen:
2013-B1-0065

Ort, Datum

Ihr Gesch&ftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 07.08.2013

04.07.2013 [

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt"
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager dffentlicher Belange gemaB §4 Abs.2 BauGB

sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden gemi §2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0. g. Bebauungsplan ist katastermafig in Ordnung.

Sollte diese katastermafRige Richtigkeit bestétigt werden, reichen Sie den Plan bitte erneut bei uns zum
Siegeln ein.

Mit freundlichen Griiden

-

Kerstin Rieck

Anlage: |hr B- Plan mit Entwurfsbegrindung zuriick

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gl3ubiger ID: DE46NWMO00000033673

W (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail; info@nordwestmeckienburg.de

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de



Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamli fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Posltiach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 4773004-05
D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/fwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201300573

Schwerln, den  05.07.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.75/09 Stadtteilzentrum Kagenmarkt

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

Mit freundlichen Griifden
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385 588 569668 Hausanschnfl: LAV, Abteitung 3 Offnungezetian Geoinformationazentrum: Bankverbindung: Deulsche Bundesbank,
Telafax. (0385) 4773004 05 Libecker Stralke 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiala Rostock
Inlemat: www lvarma-my de 18059 Schwerin Fr.. 9.00 - 12.00 Uhr Konlo-Nr.: 140 015 18

BLZ: 130 000 00

1BAN: DE26 1300 0000 0014 0015 18
BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hshen- und Schwerenatze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geod3tleche Grundnetzpunkte
{GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
{TP) sowie zugehdrige Orientlerungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentimetergenauigkeit
Im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt isl. Sie bilden die Grund-
{age fir alle hoheitlichen Vermessungen (Landesvermessung und Lie-
genschaftskataster), aber auch fir technische und wissenscheftliche
Vermessungen.

Es gibl Bodenpunkie und Hechpunkle.

Ein Bodenpunkt isl in der Regel ein 0,9 m langer Granilpfeiler, dessen
Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefalien kann
der Pfeiler auch bodengleich gesetzl {,vermarkt"} sein. Die Pfeiler ha-
ben eine Kopffiache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 em mit Bohr-
loch, eingemeileltem Kreuz oder Keramikbolzen. Aul der Kopfiléche
oder an den Seilen sind in Nordrichtung ein Dreieck A, in Siidrichtung
die Buchstaben ,TP" eingemeitel, Andere Pfeiler sind mit den Buch-
staben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In Ausnahmefallen gibt es
hlervon abwelchende Vermarkungen auf Bauwerken (Plaslikkegsl mil
A und TR, Keramikbotzen u. a.).

Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeller In der Regel eine Granil-
platte.

Hochpunkte sind markanle Bauwerksteile (z. B. Klrchiurm- oder An-
lennenmastspilzen), die wellhin sichtbar sind und als Zleipunkl bei
Vermessungan dienan.

. Héhenfestpunkte {HFFP) sind Punkle, die mit Millimelergenauigkeit
beslimml und fiir die Normalhdhen im amtlichen Hohenbezugssystem
berechnal wurden. Sie bilden die Grundlage fir groR- und klein-
rAumige HShenvermessungen, wie z. B. topographische Vermes-
sungen, Hohendarstellungen in Karlen, Héhenfestiegungen von Ge-
bé&uden, Strafen, Kandlen u, a., auch fiir die Beobachtung von Bo-
densenkungen.

Als HFP dienen Melallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken®). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabilar Bauwerka
{Kirchen, Brucken u. a.) so eingesatzl (,vermarkt"), dass eine Messlat-
te von 3,10 m Hohe jederzeit lotrechl auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebaulen Geldnda sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit {,Pfei-
lerbolzen*} angebrachl. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache von
25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden hervor,
Besonders bedeuisame Punkte sind unterirdisch vermarkl (Unterirdi-
sche Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen Granfipfeiter
(16 cm x 16 cm) mil den Buchstaban ,NP* oberirdisch gekennzeich-
nat. Im Normalfal isl er 2 m von der UF entfernl so vermarkt, dass
seln Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragl.

. Festpunkte der Schwerenetza (SFP) sind Punkte, fir die mitlels gra-

vimetrischer Messungen Schwerewerle im amllichen Schwerebe-
zugssystem emnitlell wurden. Sie sind mil einer Genau-
igkeit von 0,03 mGal (1 mGal = 10°* m/s") bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedens praklische und wissenschafilicha Arbei-
ten, z. B, auch fiir Lagerst&tienforschungen,
SFP sind mit Messingbolzen (& 3 cm mil Aufschrift ,SFP® und A),
Pfeitemn oder Platlen aus Granit vermarkl. lhre Standorte befinden sich
auf befestigten Fl&chen an Geb&uden, in befestiglen SiraBen, aber
auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, behindem
aber nicht den Verkehr. Die Granilplatten sind 60 cm x 60 cm bzw.
80 cm x 80 cm grol und mit einem eingemeilelten Dreleck A ge-
kennzeichnel. Im Kepf der Granitpfeiter bafindet sich ein flacher Bol-
zan.

. Gesetzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von Ver-
massungemarken ist das ,Gesetz Uber das amtliche Geoinfor-

malions- und Vaermessungswesen {Geoinlormations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezembar 2010
{GVOBI. M-V 8. 713).

Danach Ist folgendes zu beachlen:

« Eigentitmer und Nutzungsberechtigte (Pachter, Erbbauberechiig-
le u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungsmarken
(z. B. Pisiler oder Bolzen) euf ihren Grundstiicken und an ihren bau-
lichen Anlagen sowie das Errichten von Vermessungssignalen fir die
Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden. Sie haben Handlungen
zu unterlassen, die Vermessungsmarken sowie ihre Erkennbarkait
und Verwendbarkeit beeintrachtigen kénnten. Hierzu z&hit auch das
Anbringen von Schildern, Briefkésten, Lampen o, &. (ber HFP, weil
dadurch das lotrechie Aufsieflen der Messlatten aul den Metallbolzen
nichl mehr maglich ist.

= MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kdnnen, sind unverzlglich der Vermessungs- und Geoinformalions-
behdrde (siehe unten) milzuteilen, Dieses gilt z. B., wenn Telie des
Gebfiudes, an dem cin HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
slimmte Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebesserl, umgabaut
oder abgerissen werdan sollen, Gefahrdungen erfolgen auch durch
StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau. Er-
kennt eln Eigentimer oder Nutzungsherechtigter, dass Vermessungs-
marken bereiis verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr erkennbar
oder veranderi sind, so hat er auch diesas mitzuteilen.

= Mil dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfdrmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutxfidche betragl 2 m, d. h., halien Sie bei Ihren Arbsilen mindes-
tens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zuséizlich werden diese Vermes-
sungsmarken in den meisten Féllen durch rol-weille Schulzsdulen
oder Schutzbigel, die ca. 1 m neben der Vermessungsmarke stehen,
kennllich gemachl.

® Fiir unmittelbare Varmdgensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch dis Duldungspflichi oder die Inan-
spruchnahme der Schutzfiéche enistehen, kann eine angemessane
Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschédigungsanspruch verjahrt in elnam Jahr, die Verjahrung
beginnl mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

= Ordnungewlidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriissig das Betre-
ten oder Befahren von Grundsticken eder baulichen Anlagen fir zu-
lassige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugl Vermessungs-mar-
Ken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdinderl oder entfernt, ihren
festen Sland oder ihre Erkennbarkeit oder ihre Verwendbarkeit gefihr-
det oder ihre Schuizfidchen liberbaut, abtragl oder verandert. Die
Ordnungswidrigkeil kann mit einer Geldbule bis zu 5000 € geahndet
werden.

* Elgentimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahiung von
Wiadarherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ihre
Schuld oder durch dle Schuld eines Beaufiragten sine Vermes-
sungsmarke antfemnt, verdnder oder besch&digl worden ist. Eigenta-
mem, Pachlemn oder anderen Nutzungsberechtigten wird daher emp-
fohlen, in Ihrem eigenen iInteressa dle Punkie so kenntlich zu machen
(z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis fir Landmaschi-
nen oder andere Fahrzeuge erkannl werden kénnen. Die mil der Feid-
bestellung beaufiragten Personen sind enzuhallen, die Vermessungs-
marken zu beachlen,

Dieses Merkblatt Ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstdcks, auf dem der GGP, BFF, TP, OP, HFP
oder SFP llegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigtan welerzugeben.

Fragen beantworiel jederzeit die zustindige untere Vormessungs- und Geolnformationsbeh&rde oder das

Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommermn  Amt flir Geolnformation, Vermessungs- und Katastarwesen
Ldbecker StraBe 289 19058 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 4773004-05 odar 4773004-06
E-Mall: Raumbezug@iaiv-mv.de
Internet: hitp:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fur innere Verwalung Mecklenburg-Vorpommem
Amt fir Geolnformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Januar 2011

Druck:

Landesamt fOr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

Lobecker StraBe 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geodédtischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

|

BFPITP Ernnllnr 16 cm % 16 cm
{auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm” oder
&0 cm % 50 cm*
o

N T
4 L2

| HFP Granitpfelier 25 cm x 25 cm mit
seftlichem Bolzen und: Stahlschuizblagel

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

TP Granifpfeiler 16 om x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

| HFP Maverbolzen (@ 2 cm bis 5,5 om)
| oder Hohenmarke

| Hochpunkt (Turm Knopful &.)

3T
LAANY

[

“h "; — : ... L :" g j ! =
TP (MeackL) Stainpfeiler bis 35 om x 35 cm SFP Granitplatte 80 cm x 60 cm oder
{such mit Keramikbolzen)® 80 em x B0 em

* ON mil Schulzsaule{n} oder Sahischutzbiigel



Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg
SchloBstralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Hapoese® =3V g
. B sl Bearbeiter: Herr Pachstein
Hansestadt Wismar Telefon: 0385 588 89 140
Der Burgermeister - # Ml 7015 Fax: 0385 588 89 190
Bauamt ] E-Mail; rainer.pochstein@afriwm.mv-regierung.de
Postfach 12 45 7 . : /} AZ: D1 506-44/13
’gJ_ R Datum; 02.08.2013

23952 Wismar /

N éo?b (opre . Pr

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-

lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagen-
markt" der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gemal §4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 01.07.2013 (PE 09.07.2013)

Bewertungsergebnis

Dem Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt der Hansestadt Wismar
stehen keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinbhalt

Zur Bewertung haben Anschreiben, Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht
vorgelegen (Planungsstand Juli 2013).

Die Hansestadt beabsichtigt mit dem B-Plan ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt* die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umgestaltung dieses Bereiches zu schaffen. Insge-
samt soll die Entwicklung des Gebietes in Umsetzung des zuvor erstellten stidtebaulichen
Rahmenplanes fur den Stadtteil Wismar Ost gesteuert und die Funktionen Wohnen, Schu-
le, Kindertagesstdtte, Sport und Freizeit sowie Infrastruktur und Einzelhan-
del/Dienstieistungen stadtebaulich geordnet werden. Der Plangeltungsbereich umfasst

ca. 14 ha.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schlofistralle 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 586 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar ist gemaR Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) als Mittelzentrum im Stadt-Umland-Raum Wismar eingestuft. Die
Kernstadt Wismar verfigt Uber 43.844 Einwohner (Stand 30.06.2012).

Der Bereich Kagenmarkt ist im Regionalen Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-
Raum Wismar als ,Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) Nahversorgungszentrum Kagen-
markt/Poeler Stralle" ausgewiesen. Danach stellt sich der ZVB sowohl gegenwirtig, als
auch zukiinftig als ein bipolares Zentrum dar. Die Umgestaltung des Stadtteilzentrums Ka-
genmarkt kann das Wohngebiet attraktiver machen und so einen Beitrag zur Stabilisierung
der Einwohnerzahlen der Hansestadt Wismar leisten und Fortziige in andere Gemeinden
minimieren. Der vorgelegte B-Planentwurf beriicksichtigt die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung (vgl. insbesondere 4. Siedlungsentwicklung RREP WM).

Bezogen auf den Einzelhandel beriicksichtigt der B-Plan die Zielaussagen des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fur den Stadt-Umland Raum Wismar (REHK SUR Wismar) vom
Dezember 2012. Das REHK SUR Wismar wurde von der Birgerschaft am 27.06.2013 mit
einer inhaltlichen Ergéanzung zur Funktionsentwicklung des ZVB Kagenmarkt (die Abgren-
zung des ZVB wurde dabei nicht verandert) beschlossen.

Anderungsinhalt des Biirgerschaftsbeschlusses:

JFlr das Nahversorgungszentrum Kagenmarkt (Punkt 6.3.6, S 63 — 64) wird seitens der
Verwaltung zur Unterstitzung der Argumentation im Bauleitplanverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 75/09 ,Wohngebietszentrum Kagenmarkt” folgende Konkretisierung zum
Konzeptinhalt angeregt: Das ausgewiesene bipolare Zentrum ist zu trennen. Der siidliche
Bereich mit dem sogenannten ,préagenden Anbieter” (Vollversorger Markant) ist als Haupt-
zentrum, der restliche Bereich als Nebenzentrum zu kennzeichnen."

Diese Konkretisierung wird zur Kenntnis genommen, sie beriihrt keine Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung. Unabhéngig davon ist zu empfehlen, dass die stadtebauliche
Begriindung dieser Konkretisierung nachvollziehbar dargestellt und dem REHK beigeftigt
wird (Austauschseite). Dieses sollte dann den Mitwirkenden des Stadt-Umland- Kooperati-

onsprozesses mitgeteilt werden.

Zum B-Plan-Entwurf wird dariiber hinaus angemerkt:

Der Bebauungsplan lasst fir den nérdlichen Bereich eine eindeutige Planungsabsicht im
Sinne der Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (Investorenabhéngig)
vermissen. Hier ist eine eindeutige inhaltliche Zielaussage in Sinne einer investorenunab-
hangigen Umsetzung und im Sinne der Umsetzung des REHK zwingend erforderlich. Es
wird empfohlen, eine differenzierte Darstellung des Bestandes und der Planung, insbe-
sondere der Einzelhandels-Verkaufsflichen im Mischgebiet, im Allgemeinen Wohngebiet
und im Sondergebiet Einzelhandel vorzunehmen (vgl. REHK).

Die Festsetzungen im Textteil B sollten konkretisiert werden. Der Bezug zur Sortimentslis-
te aus dem REK SUR Wismar wurde durch die Ubernahme der nahversorgungsrelevanten
Sortimente aus der Liste der ,Zentrumsrelevanten Sortimente" richtig hergestelit. Eine
darliber hinaus geplante Zulassung weiterer zentrumsrelevanter Sortimente, wenn beab-
sichtigt (?), sollte konkret auf die Teilflichen bzw. die Verkaufseinrichtungen ausgerichtet
werden. Die 10 Prozent Randsortimentsfestsetzung ist weder stadtebaulich begriindet,
noch gibt es einen Bezug zu den geplanten Einzelhandelseinrichtungen.

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

/ %‘/Lﬂuﬁk cn ‘ﬂf» 2



Abschlieﬁender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Im Auftrag

Rainer Pochstein



Strallenbauamt
Schwerin

[ StraBenbanamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin ms

Bearbeiter: Herr Milller-Berthold
Ean;es?ci’;i?smar Telefon: 0385/511-4422
osttach | Telefax:  0385/511-4150
23952 Wismar E-Mail;

matthies.mueller-berthold@sbv.mv-regierung.de

Geschilftsz; 2220-512-00
BPlan Nr. 75/09 “Stadtteilzentrum Kagenmarkt HWIS

| _1 Datum: 31.07.2013
Stellungnahme

zum Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*

der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre eingereichten Unterlagen vom 11.Juli 2013 teile ich Thnen mit, dass gegen
den Bebauungsplanes Nr.75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“ der Hansestadt Wismar nur unter
Einhaltung der nachgefiihrten Punkte keine Bedenken bestehen,

Die Grenzen des B-Planes miissen auflerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen der LandesstraBe
liegen. Die angrenzende Landesstrafle L 12 ist in nachfolgend aufgefiihrten Bereichen betroffen:
Gemarkung Wismar, Flur 1 Uberschneidungen im Einmiindungsbereich des Flurstiicks 4468/7 und
in Teilen des Flurstiicks 4468/11 (Philosophenweg).

Desweiteren treten leichte Uberschneidungen des Bebauungsgebietes iiber das Flurstiick 3622/19
(neben 4355/19 Poeler StraBe) auf. Diese Uberschneidungen sind zu korrigieren.

Durch die geplante Verschiebung des Anbindepunktes der Prof.-Frege-Strafle entsteht geméf
Punkt 4, Abs. 1 ¢, StraBenkreuzungsrichtlinie ein neuer Knotenpunkt.

Zu gegebener Zeit sind dem SBA detaillierte Planunterlagen zur Priifung vorzulegen.

Mit den Planungsunterlagen ist zwingend der Leistungsfahigkeitsnachweis der gewihlten
Knotenpunktlgsung beizubringen.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag

D

Grefim.

Postanschrifi:
Strabenbauamt Schwerin
Posifach 16 01 42

19091 Schwerin

Hausanschrift:
Straflenbauamt Schwerin
Pampower StraDe 68
19061 Schwerin

Telefon (0385) 511-40
Telefax (0385) 5114150

E-Mail: sba-sn@sbv. mv-regierung.de



Hansestadt Wismar 2013-08-12
60 - Bauamt

Abt. Planung

SG Verkehrs- und Griinflachenplanung

60 - Bauamt
Abt. Planung
SG Bauleitplanung

B-Plan .Stadtteilzentrum Kagenmarkt*”
TOB-Beteiligung

Sehr geehrte Frau Prante,

dem vorgelegten Entwurf stimmen wir unter Beachtung folgender Hinweise zu:

1.

. ) WeS:‘—hC‘ﬂ
Es wird vorgeschlagen, die offentliche Verkehrsfliche éstlieh der Kita in einem Abstand

von 5,00 m vorzusehen. Damit kann eine "Offnung" der Platzfliche und eine bessere
Verbindung zur Promenade ,Talliner StraBe" erreicht werden.

Die Platzfldche sollte einen konstanten Abstand zur Baugrenze WA 3 haben.

Die Griinfliche &stlich der Kita und dem d&ffentlichen FuB- und Radweg sollte aus
Nutzungs- und Unterhaltungsgriinden der Kita zugeordnet werden (Flichenaustausch zu
Pkt. 1).

Die Festsetzungen eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt am SO-Gebiet sind zu (iber-
arbeiten.

Die Wendemdglichkeit (WA 10) ist in Abstimmung mit dem EVB (Miillfahrzeuge) zu
dimensionieren.

Hinweise zur Entwurfsbegriindung

a) Seite 13
Die Verschiebung der Einmiindung Philosophenweg / Prof.-Frege-StraBe betrigt

ca. 30 m.

b} Seite 13
An der Prof.-Frege-Strale sind gréBtenteils keine dffentlichen Gehwege anliegend.
Mit der angedachten neuen Planung wird eine nachhaltige ErschlieBung

sichergestellt.



7.2.

¢) Seite 30
Im Bereich der Prof.-Frege-StraBe sind im Park- und Griinstreifen auch &ffentliche
Stellplétze vorgesehen. Aus Unterhaltungsgriinden sollten dort keine offenporigen
Stellplétze festgesetzt werden.

Regelquerschnitt
. a) Prof.-Frege-StraBe (zwischen Verbrauchermarkt und Feuerwehr)
Sicherheitsabstand: 0,25 m
Gehweg: 1,80 m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Park- und Griinstreifen: 200m
Fahrbahnbreite: 6,50 m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Gehweg: 1,80 m
Sicherheitsabstand: 025 m
Gesamt: 13,60 m

b) Prof.-Frege-StraB3e (zwischen Piatzfliche und Rigaer StraBe)

Sicherheitsabstand: 0,25 m
Gehweg: 1,80 m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Fahrbahnbreite: 6,50 m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Gehweg: 1,80 m
Sicherheitsabstand: 0,25 m
Gesamt: 11,60 m

Im weiteren Verlauf der Prof.-Frege-StraBe kdnnen sich Verinderungen am Regel-
querschnitt auf Grund der Vorstellungen der Wohnungsbautrdger, in bestimmten
Bereichen am mehrgeschossigen Wohnungsbau festzuhalten (ggf. Reduzierung auf 3
Geschosse), ergeben. Es ist zu priifen, inwieweit zur Kostenminimierung die ,iuBeren”
Senkrechtparkpldtze erhalten bleiben kénnten.

In diesem Fall wiére der fehlende 2. 6ffentliche Gehweg iiber eine Sicherung des vor den
Bldcken liegenden privaten Gehweg maglich.

a) Rigaer StraBe (Einmiindung bis 1.Block)

Sicherheitsabstand: 025m
Gehwegbreite: 180 m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Fahrbahnbreite: 475m
Lichtraumprofil: 0,50 m
Gehwegbreite: 1,80 m
Sicherheitsabstand: 0,25 m

Gesamt: 9,85 m



b) Rigaer StraBe (1.Block bis Wendeschleife)

Sicherheitsabstand: 0,25m
Gehwegbreite: 1,80 m
Lichtraumprofil: 050m
Fahrbahnbreite: 475 m
Lichtraumprofil: 050 m
Gesamt: 7,80 m

7.3. Verkehrsberuhigter Bereich (siidlich Verbrauchermarkt)
Gesamt: 6,50 m

7.4. Verkehrsberuhigter Bereich WA 10
Gesamt: 500 m

7.5. FuB- yrd Radwege: je350m

{?’ieB
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz Weh rverwaltung
und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.

Kompetenzzentrum Baumanagement
Kiel - Referat K 4 — Az 45-60-00/5881

nausanscHrirT  Feldstrae 234, 24106 Kiel
POSTANSCHRIFT Postfach 1161, 24100 Kiel

- ntrum Baumanagemenl Ki Py L
1. 0 Klel [P
D P L A

Hansestadt Wismar

TEL +49 (0)431-384- 5169
Fax +49 (0)431- 384 -3609

Bauamt Abt. Planung ) ﬂ/l - sw 7400 5169
Postfach 1245 S ) cwar BAIUDBWKomp28
23952 Wismar / searsEmen  Frau Fischer

(0.2
b W 1 t e ‘\d parum 16, Juli 2013
754 e.i‘ff&éa\ !

eeTREFF  Bauleitplanung; Beteiligung der Bw als Trédger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
HEE  Bebauungsplan Nr. 75/09 "Stadtteilzentrum Kagenmarkt"

Ort: Hansestadt Wismar, Landkreis: kreisfrei

BEZUG: Hansestadt Wismar, Wismar vom 01.07.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Wehrbereichsverwaltung Nord — AuBenstelle Kiel wurde mit Ablauf des 30. Juni
2013 aufgeldst.

Die dort bislang — fiir Sie relevanten — im Dezernat ASt 3 oder im Sachbereich IUW 1
wahrgenommenen Aufgaben werden nunmehr durch das Referat K 4 des sog. Kom-
petenzzentrums Baumanagement Kiel der neu eingerichteten Bundesoberbehdrde
Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Feldstr. 234, 24106 Kiel wahrgenommen.

Ich bitte deshalb, Ihren Schriftverkehr zukinftig an folgende Anschrift zu senden:
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen

der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel

Referat K 4

Postfach 11 61

24100 Kiel

Dienstgebiude: Diensisturden (Kermzelteny,

montags 8.00 - 13,30 Uhr,
FeldstraBe 234, 24106 Kiel dienstags und mitiwochs 8.30 — 12.00 Uhr



Zu lhrer Anfrage teile ich lhnen mit:
durch die im Betreff aufgefihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr ber(ihrt.

Das Plangebiet des 0. a. Bebauungsplanes liegt innerhalb des Interessenbereiches
der Verteidigungsanlage EImenhorst.

Gegen die Planungen bestehen jedoch keine Bedenken.

Mit freundlichen GridBen

im Auftrag

fisdon”

Fischer



Bereich Entwésserung und

Strafienunterhaltung
el R Bearbeiter: Frau Kalsow
= Telefon: 7 49-402
““EvB | o 7 -4t
ENTSORGUNGS-UND | E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
VERKEHRSBETRIEB i Datum: 17-07-2013

60 - Bauamt /b%/ O
Abt. Planung A

40.2 b Ropy.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB & 4 Abs. 2
Baugesetzbuch {BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 75/09 .Stadtteilzentrum Kagenmarkt®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange teilen wir
Ihnen zum o. g. Bebauungsplan folgendes mit

Die Baugrenze im Bereich .SO Einkaufszentrum® ist so zu &dndern, dass der gesicherte
Schutzstreifen der vorhandenen Schmutzwasserleitung (9,6 m) nicht im Baufeld liegt. Zur Lage
dieses Schutzstreifens (griin schraffiert) fiigen wir lhnen einen Auszug aus unserer
Bestandsdokumentation bei. Die Schmutzwasserleitung wurde vom Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb grundbuchlich gesichert und kann aus technischen Griinden nicht umverlegt
werden.

Weiterhin liegen im Baufeld der ,Freiwilligen Feuerwehr” und im Baufeld WA 3 &ffentliche
Abwasseranlagen unserer Zusténdigkeit, so dass hier eine Umverlegung dieser Abwasseranlagen
erforderlich ist. Daraus resultierend ergeben sich weitere notwendige Leitungsrechte, die aber

erst durch eine Planung festgelegt werden kdnnen.

Zukiinftig bitten wir darum, dass bei der B-Planbearbeitung die Baugrenzen nicht iiber bereits
bestehende Leitungsrechte zu fiihren sind, da die Umverlegung von bereits grundbuchlich
gesicherten Abwasseranlagen erhebliche zusatzliche Kosten verursacht.

Fir weitere Rucksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

~

asch
Betriebsleiter
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Amt Kliitzer Winkel
Schlof3stralle 1
23948 Klitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow
vom 19.09.2013

Protokoll vom &ffentlichen Teil der Sitzung

zu 12 Bebauungsplan Nr. 75/09 "Stadtteilzentrum Kagenmarkt”
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/13/7589

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieRt zur Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 75/09 ,Stadtteilzenrum Kagenmarkt" der Hansestadt Wismar weder Anregungen noch

Bedenken zu auftern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 6
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

coco oo

F.d R d A

AN Y Y F—
i. A. S. Seemann
Verw.-fachangestellte

19.09.2013, Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow Ausdruck vom: 24.09.2013
Seite: 10/30
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehdrde fir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden.
Bernslorf, Bérzow, Gagelow, Mailentin, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fiir die Gemeinde Gagelow

Sladt Gravesmihlen » Ralhausplalz 1 « 23936 Grevesmuw PR e :
Hapsearact W
[ER TSI Fachbereich:  GB Bauamt

Hansestadt Wismar . _ Zimmer 2110
izil:lalgl‘lt 2 AuG 3 Ek schreibt lhnen:  Frau Sleffen
. Flanun ;
Postiach 12%5 o .—. .1 Durchwahl 03881723168
23952 Wismar éE—MaiI—Adresse, info@grevesmuehlen de

m sleffen@grevesmuehlen de

Aktenzeichen 6002.51

Palum: 13.08.2013

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: Juli 2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Gagelow am 12.08.2013 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden
durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berihrt.

Mit freundlichen Griilten
Iy Auftr

L. Prahler
Leiter GB Bauamt

Telefon: Offnungszeiten; Bankverbindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC IBAN

(03861)723-0 Oi. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS DES&5 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15700 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 103004 (13061078) GENODEF1HWI  DE25 1306 1078 D000 1030 04
(03881)723-111  Do. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM10C1  DES1 1203 0000 DOOD 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Daturn und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen

{bei Schriftiwechsel bitte angeben)

&

Fachamt: Bavamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Telefon: (03841-798-239

Fax: 03841-798-226

E-Mail: J.kruse@amt-dm-bk.de
Or. Datum
19.08.2013

Stellungnahme der Gemeinde Metelsdorf zum Bebauungsplan Nr. 75/09
sStadtteilzentrum Kagenmarkt”, der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Metelsdorf stimmt dem Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum
Kagenmarkt” der Hansestadt Wismar zu.

Die Gemeinde Metelsdorf hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}
im Auftra

fl

- 'I./\/L
Dipl.-Ing. Plieth” ™ >
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwesl

Telelax (03841 798226 und 798233
E- Mail: info@amt-dorfinecklenburg-badkleinen.de

BLZ:120 300 00
Konto- Nr. 201 947

BLZ: 140 51000
Konto- Nr. 1000 014 106

[BAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106

BIC: BYLADEMI1001

BIC: NOLADE2 1 WIS
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Derf Meeklenhurg-llad Kiecinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

— -,' ‘ ‘T
Fachamt: Bauamit
Hansestadt Wismar ' Bearbeitet von: Frau Kruse
Postfach 1245 - e ] Telefon: 03841-798-239
| q Fax: 03841-798-226
23952 Wismar / — TR E-Mail: jkruse@ami-dm-bk.de
60.2
d
Datum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen Ort, Dawum
{bei Schriftwechse!l bitie angeben) 02.09.2013

Stellungnahme zum Entwurf B-Plan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt" der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zum B-Plan Nr. 75/09
Lotadtteilzentrum Kagenmarkt der Hansestadt Wismar zu.

Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundiic Grufid
im Auftr.
c g
C ,
W

Dipl.-Ing. Pliét
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 [BAN: DE92140510001000014106
PIC: BYLADEM100] BIC: NOLADE21WIS
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Bauam!
Armtslenle -

Amt Neuburg l 16 AUG 203

2 -

Der Amtsvorsteher /Zg///f q

Bau und Liegenschaften éojz

|

Ami Neuburg, Hauptstralle 10a, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar Sprechtage

Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauamt Abt. Planung Donnerstag §,00-12.0C und 13.00-15.30 Uhr
PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Uhr
23952 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426~41031 BL/mer 15.08.2013

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“ der
Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 Bau GB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
gemifi § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum
Kagenmarkt™ der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken

(Beschluss Nr.: 213-31/13).

Mi freundlichen Griiken
L

Lang
Abtéilungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Intemet: www.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE78 140351000 1000 0077 62,

BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE(4 1306 1078 0003 2211 56,

BIC: GENODEFIHWI
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32,

BIC: BYLADEM1001

&



Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Blrgermeisterin

Gomeinda Insel Poel - Gemainde-Zantrum 13 - Ortedel Kirthdor! - 23889 Ostseabad Insel Poel

Hansestadt Wismar
Bauvamt - Abt. Stadtplanung Tel.: 038425/42810

PF 1245 Fax: 03 84 25/42 81 22
% www.ostseebad-insel-poel.de
23952 Wismar — (] ’F Auskunft erteilt:
Herr Reiche
. . 68 2 Durchwahl:
//) 038425/428116
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Datum

ri-rei ﬂ 2013-08-12
.

Betreft. Beteiligung der Behrden und sonstigen TOB
B-Plan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der Gemeinde Ostsebad Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erginzungen zu den
Planungen des o.g. Bebauungsplanes der Hansestadt Wismar erforderlich.
Die Planung beriihrt nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden Belange.

Mit freundlichen Griilen

0 WAy

Lichter
Biirgermeisterin
Bank: BLZ Konto-Nr, BIC IBAN
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 14051000 1010101010 NOLADE 21WIS DEO2 1405 1000 1010101010

Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar 13061078 103 324 532
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WG Unrton Wismar ¢lo. Am Salzhall An der Koggenoor U9, 23966 Wismar Tel: Q3R 41 /78 36 -0
. Fax: 038 41 /76 32 5]
Hansestadt Wismar

Bauamt E-Mail: WGU-Wismar@t-online de
e S IR =TI I L= R L= Homepage: WGU-Wismar.de
-Abt. Planung- | POl
Kopenhagener Str. 1 ! Bearbeiter:
23966 Wismar 0 7 April 2010
/éé/‘,\, |

| Bauar! /r \misteiter |

Wismar, 01.04.2010

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt* .
hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit grofler Vorfreude haben wir die amtliche Bekanntmachung Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“ zur Kenntnis genommen. Ausge-
hend von der durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 24.04,2008 beschlossenen
Stédtebaulichen Rahmenplanung fiir Wismar Ost haben wir eine konsequente Einbettung und
Weiterentwicklung der angedachten Zielsetzungen erwartet. Stattdessen fithrt der derzeit aus-
liegende Vorentwurf in vieler Hinsicht tendenziell einen Schritt zuriick. Viele grundstzlich
gute Inhalte der Rahmenplanung sind verschwunden und wiirden zu einer aus unserer Sicht
nachfolgenden Benachteiligung der Grundstiickseigentiimer fithren.

Wiinschenswert wire aulerdem eine vorherige Diskussion mit den betreffenden Wohnungs-
unternehmen gewesen, Der letzte offizielle Termin zu diesem Thema fand am 02.02.2007 in
Ihrem Haus statt. Auf unsere schriftliche Stellungnahme vom 14.02.2007 zum Entwurf des
Stédtebaulichen Rahmenplanes haben wir bis dato keine Antwort erhalten. Unser Standpunkt
hat sich diesbeziiglich bis heute nicht geéndert. Ignoranz ist im Sinne einer perspektivisch
positiven Stadtteilentwicklung wenig hilfreich. Zur Erinnerung fiigen wir dieser Stellungnah-
me eine Kopie bel.

Gemne sind wir bereit, in einem persdnlichen Gespriich die unterschiedlichen Losungsansitze
mit Thnen zu diskutieren und erwarten hierzu einen Terminvorschlag,

Mit freundlichen Griifen

Wohnungsgenossenschaft
Union Wismar eG

Burmeister ppa Wilken

Vorstand; Bunkverbindungen Offnungszeiten: zusalzl. Vermietungsheratung:
Axel Burmeister (Vors.) HypoVereinsbank AG Aarcal Bank AG i 08,00 — 12,00 Uhr Mo 08.00 - 12.00 Uhr

Dirk Miiller Kto.-Nr: 19 204 800 Kro-Nro 269717 13.00 — 18.00 Uhr 13.00 = 15.00 Uhr
Vors, Aulsichtsrat BLZ: 200 300 00 BLZ: 3500 104 00 Do 08.00 - 12.00 Uhr Miu Fro 0800 - 12.00 Uhy

H -Ullrich Halluschky 13.00 — 15.00 Uhr Sa nach Vereinbarung

Amtsgenicht Schwerin, Genossenschaltsregister Nr. 211
Steuer-Nr.: O80/1 35/00879
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Osterloh & Briiggehaéé; GbR

Bankverbindung;:
Commerzbank AG Bremen
BLZ 290 400 90

Kto. 150 770 600

Osterloh & Briiggehagen GbR * Marwedeweg 29 * 28355 Bremen .
Hansestadt Wismar 4 el S
Bauamt — Abtl. Planung i /ffd? .

Postfach 12 45

23966 Wismar Bauamt Amtsietier

Bremen, den 12.04.2010

B-Plan Entwurf Wismar - Kagenmarkt Nr. 75/09

Sehr geehrte Frau Prante,

vielen Dank flur die Ubersendung des Entwurfplanes, der sich hoffentlich bald
umsetzen wird.

Zu unserem PENNY-Grundstlick méchten wir folgende Anmerkung machen: Bis 2016
wurde der Mietvertrag verlangert. Deshalb méchten wir Sie bitten, die Neuanpflanzung
am Sportplatz in der Einmindung Poeler Str./Tallin Str. zurlickzunehmen. Das
Grundstuck ist sowieso schon sehr schwer einzusehen. Durch diese méchtige
Begriinung ist der Markt noch schwerer zu erkennen. Wir méchten der Firma PENNY
durch den neuen B-Plan bessere Standortbedingungen bieten, um den Markt
langfristig ins neue Stadtteilzentrum einbinden zu kénnen.

Vielen herzlichen Dank.
it freundlichen GriaRRen

sterloh & Briiggehagen GbR

H i‘ l‘erl

Holger Osterloh, Marwedeweg 29, 28355 Bremen, Tel. 0421 —2 58 70 80

7
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HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister
Bauamt
Abt. Planung

Ihre Nachricht:

Unser Zeichen:
Bearbeiter/ in:  Frau Prante

Osterloh & von Engelbrechten GbR gt
Herrn Osterloh Telefon: 251- 6024

Marwedeweg 29 Fax: 251- 6002
28355 Bremen E-Mail: BPrante @wismar.de
Datum: 22.07.201

7 CRT Aoy

Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 e 23952 Wismar

Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Wohngebietszentrum Kagenmarkt"
lhr Schreiben vom 17.07.2013

Sehr geehrter Herr Osterloh,

in Abstimmung mit dem stellv. Biirgermeister Herr Berkhahn werden wir Ihr 0.g. Schreiben
als Einwendung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung innerhalb des Bauleitplanverfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 75/09 bearbeiten.

Derzeit wird fir den o.g. Bebauungsplan die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB durchgefiihrt, die Offentlichkeitsbeteiligung ge-
méB § 3 (2) BauGB ist in Vorbereitung.

Ihre Anregungen und Hinweise werden nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung ge-
maB § 2 (3) BauGB im Detail gepriift und der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar als dem
abschlieBenden Beschlussgremium in einer ihrer nichsten Sitzungen zur Abwidgung der
6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander vorgelegt.

Von dieser Biirgerschaftsentscheidung erhalten Sie anschlieBend unaufgefordert eine Mit-

teilung.

Wir diirfen uns zunéchst fiir Ihr Interesse an der stidtebaulichen Planung der Hansestadt
Wismar bedanken. Sollten weitere Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen gern zur Verfii-

gung.

Mit freundlichen GriiBen

2
/’3 /; (%’ 7
Isba -

Bauamtsleiterin

Dienstgebdude Offnungszeiten allgemein Konten Gldubiger-Identifikationsnummer: DE78HWI00000033000

Rathaus Meo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr DKB BLZ 120 300 00 Kto. 102 045 84

Am Markt 1 Di. u. Do. 14.00 - 17.30 Uhr IBAN DE78 1203 0000 0010 2045 84 BIC BYLADEM1001 i

23966 Wismar Mittwoch ganztigig geschlossen Sparkasse MNW  BLZ 140 510 00 Kto. 100 000 363 5 === | =
IBAN DES4 1405 1000 1000 0036 35 BIC NOLADE21WIS M {(e))

. Telekontakte Deutsche Bank BLZ 130 700 00 Kto. 270 575 4 H \%mf
Telefon (03841) 251-0 IBAN DE7 1307 0000 0270 5754 00 BIC DEUTDEBRXXX Organisoton der ©  Histortache Alttig
Telefax (03841) 282077 Volks- und BLZ130 610 78 Kto. 410012 3 Bhung, Wisorsrat, © Wolaand Wiar

Web www.wismar.de Raiffeisenbank eG IBAN DE12 1306 1078 0004 1001 23 BIC GENODEF1HW/| *ueur und Kommundaton' *  sek 2002



Osterloh & von Engelbrechten cwr

Bankverbindung:
Commerzbank AG Bremen
BLZ 290 400 90
Kto. 150 834 000

Ostarioh & von Engelbrechten GbR

EINSCHREIBEN

Hansestadt Wismar

Thomas Beyer - Blirgermeister der Hansestadt Wismar

Senator Michael Berkhahn

Postfach 12 45

23952 Wismar

Vorab per Mail
Bremen, den 17.07.2013

Ihr Schreiben vom 03.07.2013
B-Plan 75/ 09 Penny-Markt

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrter Herr Senator Berkhahn,

lhrem o. g. Schrelben muss ich entschieden widersprechen. Gegen den Entwurf des B-Planes legen wir
Widerspruch ein,

Es ist unglaublich, das wir zuféllig davon héren, ohne von Ihrer Behdrde in Kenntnis gesetzt zu werden, dass auf
unserem Nachbargrundstiick ein SO-Gebiet festgelegt werden soll. lhre Mitarbeiterin Frau Prante hat uns
dariiber erst am 30.04.2013 informiert. Ich habe Herm Berkhahn dazu am 13.05.2013 geschrieben.

Mir liegt jetzt das beschlossene Einzelhandelskonzept der Firma Junker + Kruse vor. Mit Herm Kruse stehe ich
auch in Kontakt. Aus diesem Gutachten geht eindeutig hervor, das unsere Fiéchenerweiterung iiber 800m?
Verkaufsfiache gewiinscht wird, da Sle konsequent auf die Stadtteilzentren wirkt (S. 77 + 90).

Wir erwarten diese klare Weichenstellung der Politk und die planungsrechtliche Umsetzung in der
Bauleltplanung. Sie kdnnen nicht einfach ein solches Gutachten mit nicht nachvollziehbaren Konkretisierungen
auBer Kraft setzen, die als unabdingbar festgelegt wurden.

Wir haben nichts gegen die Festsetzung des Markt-Bereiches als SO-Gebiet. Eine Verkaufsfische von nur
800m?* ist fiir die heutigen Bediirfnisse fiir unser Grundstiick nicht mehr akzeptabel. Die Flchenzuwichse der
Discounter ist groBer (1000m? VK, 1250m* Gesamtfiédche), was auch kiar aus dem Gutachtsn hervorgeht,

Wir machten dem Wunsch der Penny-Gruppe nachkommen, nachdem endlich die Umsatze dort befriedigend
sind. Wir wollen das Stadtteilzentrum dort fiir die Zukunft stérken, was auch Ihr Interesse und das der Politik sein

sallte.

Holger Osterloh & Brigitte von Engelbrechten o Marwedeweg 29 » 28355 Bremen o Tel, 0172/ 42 70 946




Osterloh & von Engelbrechten cwr

AbschlieBend méchte ich noch darauf hinweisen, das der Fléchenzuwachs des Markant Marktes, ausgehend
vom Limit von 800m?, ca. 50 % ausmacht. Unser Bestreben auf FlachenvergréBerung betrégt nur 25 %. Somit ist
unser Markt Immer noch ,untergeordnet”,

Die Frage ist, wo blelben die kleinteiligen Einzelhé@ndler und Dienstieister wie Computer, Fahméder, Friseur etc.
wenn auch dem SO-Gebiet ein Markt in dieser Grofe entsteht?

Bei der GrundstiicksgroBe waren fiir diese Nebenmieter kein Platz mehr. Eine Ausweichfidche kinnte aber
neben dem Penny-Markt geschaffen werden, da dort noch weiteres Grundstiickspotenzial vorhanden ist.

Wir bitten Sie, den B-Plan Entwurf zu &ndem und stehen auch geme zu einem persdnlichen Gespréch zur
Verfiigung.

Vielen Dank,

it freundlichen Griifen
sterlolf & von Engelbrechten GbR

[ Holger Osterloh & Brigitte von Engelbrechten o Marwedeweg 29 e 28355 Bremen o Tel. 0172/42 70 946
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Ausdracklich gilt, dass die in Abbildung 1 mit Pfeilen dargestellten quantitativen Entwicklungs-
moglichkeiten lediglich einen , Orientierungscharakter” darstellen. Die absatzwirtschaftliche
Tragfahigkeit sowie insbesondere die stidtebauliche Vertriglichkeit eines konkreten Vorhabens
in Bezug auf Lage, Art und Umfang sind durch entsprechende Einordnungen und Bewertungen
sicherzustellen. Dariiber hinaus sind einer ,ziigellosen” Ausweitung von Verkaufsflichen im
SUR Wismar Grenzen gesetzt, da zusatzliche Kaufkraft grundsatzlich nur bis zu einem be-
stimmten MaBe und in bestimmten Branchen mobilisiert werden kann. Werden dariiber hinaus
Einzelhandelsvorhaben realisiert, filhrt dies ebenso zu Umsatzumverteilungen innerhalb der re-
gionalen Einzelhandelslandschaft und somit zu Umsatzverlusten bzw. einer Marktverdringung
bestehender Betriebe - jeweils in Abhéngigkeit der Relevanz eines Vorhabens. In der Folge kann
es zu Funktionsverlusten von Zentren bzw. Nahversorgungsstandorten sowie zu negativen
stadtebaulichen Auswirkungen kommen.

Vorhaben an stadtentwicklungspolitisch gewiinschten Standorten kdnnen zur Verbesserung
und Attraktivierung des Einzelhandelsangebots im SUR Wismar fiihren. Wichtiger Eckpunkt
ist in diesem Zusammenhang, dass zusitzliche Einzelhandelsangebote nur an den g
fmdorien U realisieren sind. WBEr Regel bedeutet dies, dass zentren- und auchnahversor—
gingsrelevante Angebote in die zentralen (Einzelhandels-) Bereiche des SUR Wismar und damit
primdr in die Hansestadt Wismar gelenkt werden, da eine Konzentration an ungeeigneten, stid-
tebaulich nicht integrierten Standorten Umsatzumverteilungseffekte zulasten der bestehenden
Zentren- und Versorgungsstrukturen bedingen kann.
Ebenso besitzt die Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung durch die raumlich-
funktionale Zuordnung nahversorgungsrelevanter Angebote - sowohl zu den Zentren als auch
unmittelbar zu den Wohnsiedlungsbereichen - hohe Prioritit.
Dies ist jedoch nicht als grundsétzlicher Konkurrenzschutz oder als Wettbewerbsverzerrung zu

verstehen.
@t festzuhalten, dass d|e Einordnung von potenziellen Anuedlungsvorhaben sowie von

.shen und absatzwirtschaftlichen Kontext unabdingbar ist. | | i , , ’

“".r(

-

Generell gilt fiir den SUR Wismar, dass das Ziel neben einem jedoch nur vereinzelt erforderli-
chen geordneten quantitativen Verkaufsflachenausbau auch die Sicherung und Verbesserung
der riumlich strukturellen Angebotssituation sein sollte. Uber zusétzliche Angebote solite nur
nach eingehender Priifung entschieden werden. Dabei sollte in Abhangigkeit der Zentrenrele-
vanz des Angebots auf eine arbeitsteilig ausgerichtete Standortstruktur des Einzelhandels geach-

tet werden.

Eine auf arbeitsteilig gegliederte Standorte ausgerichtete Steuerung der Einzelhandelsentwick-
lung im SUR Wismar wird Gber das Entwicklungsleitbild der raumlich-funktionalen Gliede-
rung zum Ausdruck gebracht (vgl. Karte 9). Durch eine konsequente Umsetzung dieses Leitbilds
im Rahmen der Stadtentwicklungs- und Bauleitplanung soll ein sich verschirfender Wettbewerb,
der iiberwiegend zu Lasten der stidtebaulichen Zentren und Nahversorgungsstandorte und der
dort jeweils vorhandenen Einzelhandelsstrukturen gehen wiirde, unterbunden werden.

i LTI T !;-'-./_. :
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heit tiberwiegend an nicht integrierten Standorten angeboten werden (z. B. Baustoffe).
Angesichts ihrer meist sehr groBen Flichenanspriiche (z. B. Bau- und Gartenmarkte) ha-
ben diese Sortimente in der Regel fiir den Einzelhandel in den stadtebaulich-funktionalen
Zentren keine oder nur eine sehr untergeordnete Bedeutung und besitzen somit im Um-
kehrschluss keine oder nur sehr geringe Folgewirkung(en) fiir die zentralen Einkaufsbe-
reiche. Allerdings ist bei diesen Betrieben zunehmend die Problematik der Randsortimen-
te von Bedeutung. So weisen z. B. Mdbelmaérkte in den Randsortimenten, die nicht sel-
ten 10 % der Gesamtverkaufsfliche umfassen, ein umfangreiches Sortiment im Bereich
der Haushaltswaren oder Heimtextilien auf, das in seinen Dimensionen teilweise das An-
gebot in zentralen Lagen Ubertreffen kann. Durch die zunehmende Bedeutung fiir den
betrieblichen Umsatz ist eine aus Betreibersicht forcierte Ausweitung der zentrenrelevan-
ten Sortimente zu beobachten.

Die wichtigsten Differenzierungskriterien insbesondere hinsichtlich der Unterscheidung zwischen
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind der folgenden Tabelle 6 noch
einmal zusammenfassend dargestelit.

Tabelle 6:

Kriterium

Merkmale zentren- und nicht zentrenrelevanter Sortimente

Merkniale

Zentrenrelevanie Sortimente

" notwendig fir einen attraktiven Bran-

Nicht zentrenrelevante Sorlimente

" nicht prégend fir zentrale Versorgungsbe-

Stidtebauliche- und cheﬂm_ix . reiche
Istrukti : : T cheinden Lage vomehmlich aufierhalb von Zentren,
Eice e . en Versorgungsbereichen (insbe- stidtebaulich integriert und nicht integriert
, ere Haupt- und Nebenzentren) :
" erzeugen und benbdtigen hohe Besucher- erzeugen eigene Besucherfrequenz
ch n frequenzen, insbesondere auch im Zu-
Resichecmiguens sammenhang mit der Kopplung von Akti-
~ vititen
Integrationsfahigkeit - vergleichsweise geringer Flichenanspruch ° sehr hoher Flichenanspruch (z. B. Mébel)
' autokundenorientiert
elhandelszentralitit hohe Ausstrahlungskraft, teilweise auch i. d. R. hohe kommunale und z. T. auch
Einz . Seltenheit regionale Ausstrahlungskraft
" werden im Zusammenhang mit anderen | werden i. d. R, gezielt angefahren, geringe
ngsaffinitit Nutzungen im Zentrum aufgesucht (Ein- bis keine Koppelungen mit anderen Aktivi-
Kappld . zelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen . titen
+ etc.)
. - ,Handtaschensortimente”, kénnen leicht " kénnen aufgrund ihrer Groe und Beschaf-
Transportfahigkeit transportiert werden, d. h. es ist nicht re- * fenheit nur eingeschrankt transportiert

gelmiRig ein privates Kfz erforderlich

werden, i. d. R. Kfz notwendig

Quelle: elgene Darstellung




LUBWLIOC Sunine -

L BUNLTU0)PEIC
SN,

U LFaul’

W

S

yarasaqsuniiosiap Jaeuaz = gaz o€

N AT Y T Y L KT ST e SR
i 3 ¢ L s

pels
-UaUUY| JaTeWSIAN Jap
uayopysdunzupdsz uap PUEWYRRIOdS
; WUPNE OGS W A e uyeppuonye e W 008 <
“ - -Uawog ajypmadsne YRS ‘seyynEXXSL z
JpEIsURLIL| SRIRWSIAN *
19p SaLPIRIAqLIRY pUT T ETEY]
Sap gjeyau) NN -uasnuaz
mu.__m%&uv%u;ucmx yeNyoYSeaAUaLUSZ WeypsaSyoruarempaIds “yeyos
e i, ‘uonsjunys8ungiosianyen b ~a8Lpepysnyy ‘PHEWILDEIYNYDS o =
.0E..-.u:m:< - “ﬁ:vu.omnﬂol.vm W\(;\—E cv«:—uoum_v__vxﬂ.—. .DtﬂEﬁtﬁm 5
- ut “qsul) Sunjudjreyszulg
1| pIFrIpaAURUSZ
USUNWWOMNPUB|WN USP | —
uonpjunysSunfiosiaapunin -’ hﬁcnp.u% .
. . “JRLISIM IPEISISUBH 3P i -HuISUSERT ‘PBULAdNG ‘Plew 2 008 <1
ur uopjunysFuniosisayeN -IBLPNBIQISA ‘SNRYUDIRAA-GS :
(Us3RIgeD-VE §/AVM/AW
ul “gsul) Sunjnud|feyazuiz JueA3|Rs
U yoiBeipsaus Uy (12138730 ‘1RIEg) -s8unSiosian
‘UaUNWWIOYpUE|WN UIP Ul 9GaLIagS|aMPUBLEIHWISUS -Yeu
Sajiaudiaxampuey uompjurysgungiosseapunin n.w_“__awmus BM_W_m .“Muw_wtw:um
:8unynud)peyazuig . 'JRLUSIAA 1PE}SISUBH Jap + -a8jeizads .nua.m:mo PN 1590 WOog s
sory ‘doysusjjasiue) uj uomjunysSungiosiaayeN g7 SyEaSe I
auiljeusny {Ua33193D-PE §/VM/IW g [ SHEPEERS Ja) o
] Ut “qsu)) Sunymdjjeyjezuiz ¢ | PRSI psiiadng

(OANNeg ‘Wa3)
12./3D

@is lip WCLUUs ol UP Ul D2l Sl Uy

2110pUR}S

-sSunzupgiy JAZ qletjsagne

0:dAZ ajBYIDUY)

j2idsiag

EIVRIITEICE PEY,

galP0spLRYjR2ZY

e

(ewaydsynid) agoan pun ae] yoeu aqauyaqsjapueyjdzuig 4ny uagunjysydwasSunipatsuy

JUSLII0SUIDY

8 9|j°qel



g g
A

% Der Vorstand

W \
Y v

/-
% /A /ismarer
&:}rf%}i

ohnungsgenossenschafi

Wismarer Wohnungsgenossenschaft eG, Philipp-Miiller-Str, 65, 23966 Wismar 7 Tel. 03841/ 7274 -0
Fax 03841/72 74 - 19

; - info@wismarer-wg.de
i www.wismarer-wg.de
i
7

Hansestadt Wismar / Steuer-Nr.: 080/135/00860
it Gliiubiger-ID: DE38777.00000099583
Kopenhagener Str. 1 n 7/

.

23966 Wismar

Telefon, Name
Ihre Zeichen, [hre Nachricht vom Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom (03841) 72 74 - Datum

kai-sev 0 2013-11-25

Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr.75/09 ,,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem ausgelegten Planentwurf nehmen wir als unmittelbar betroffene Anlieger wie folgt
Stellung.

Wir begriiflen grundsétzlich die geplante Aufwertung des Wohngebietes durch Schaffung i
eines Statteilzentrums sowie die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur.

Insbesondere bei der weiteren Planung der Stralenerneuerung halten wir die Einbeziehung
des EVB Wismar hinsichtlich Neuverlegung von Abwasserleitungen im StraBenbereich fiir
erforderlich.

Fiir die Wiederbebauung der bereits berdumten sowie zukiinftig noch zu berdumenden Bau-
flédchen bedarf es technisch und rechtlich sicherer Anschlussméoglichkeiten. Bei méglichen
Neuparzellierungen und Wechseln von Grundstiickseigentiimern wird dies noch wichtiger.

Im Gebiet WA1 gehen wir davon aus, dass im Zuge der StraBenumverlegung eine Uber- -
fahrt von der Professor-Frege-Strafie zur Stellplatzanlage an der Rigaer Str. 10 erhalten

bleibt.

Fiir das Gebiet WA?7 sieht der Planentwurf den Neubau eines stralenbegleitenden Gehweges
entlang der Professor-Frege-Strafie vor. Die geplante Wegefithrung verliuft im Bereich der
jetzt vorhandenen privaten Stellplatzanlage.

Eine Enteignung der privaten Grundstiicksteile durch die momentan geplante Wegefithrung
wiirden wir nicht akzeptieren und eine rechtliche Auseinandersetzung nicht scheuen.

Bankverbindungen:

Commerzbank Wismar « BLZ 130 400 00 « Konto-Nr. 35 988 77 Vorstand:
[BAN: DE 20 1304 0000 0359 887700, SWIFT BIC: COBADEFFXXX Reinhard Severin
Deutsche Kreditbank AG Rostock * BLZ 120 300 00 » Konto-Nr. 103 002 Frank Zedler
IBAN: DE 35 1203 0000 0000 103002, SWIFT BIC: BYLADEM1001 Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Amtsgericht: Schwerin GnR Nr, 185 Fred Spegel
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Fiir die weitere Nutzung des Wohngebéudes Professor-Frege-Str. 42-48 mit 60 Wohnungen
ist die Erhaltung dieser 26 Stellplitze existenziell notwendig.

Weitere Stellplétze zur Deckung des Bedarfs konnen ggf. auf angrenzenden privaten Grund-
stiicksflachen geschaffen werden.

Wir schlagen daher vor, die Wegefiihrung hinter den Stellplitzen anzuordnen, Diese Bau- .j ﬂ/ )
weise ist bereits bei der Erneuerung der Johannes-R.-Becher-Strae im Wohngebiet { 0,

Friedenshof erfolgreich realisiert worden.
Dabei wiirden auch die Baukosten fiir die 6ffentliche Infrastruktur in diesem Abschnitt der

Professor-Frege-Strafie deutlich geringer ausfallen.

Mit freundlichen GriiBen

Wismarer
Wohnungsgenossengchaft eG

S(L\}% K

Bankverbindungen:

Commerzbank Wismar » BLZ 130 400 00 - Konto-Nr. 35 988 77 Yorstand:
IBAN: DE 20 1304 0000 0359 887700, SWIFT BIC: COBADEFFXXX Reinhard Severin
Deutsche Kreditbank AG Rostock = BL.Z 120 300 00 * Konto-Nr. 103 002 Frank Zedler
IBAN: DE 35 1203 0000 0000 103002, SWIFT BIC: BYLADEM1001 Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Amtsgericht: Schwerin GnR Nr. 185 Fred Spegel



GANTEN HUNECKE BIENIEK & PARTNER
RECHTSANWALTE UND NOTARE

POSTFACH 10 58 06 28058 BREMEN PROE. DR. HANS GANTEN1
Vorab per Telefax: 03841-282977 GEORG-WILHELM BIENIEK’
Hansestadt Wismar DR. CHRISTIAN SCHULTZ-BLEIS, NOTAR?

Der Burgermeister DR. MARTIN VOGELSANG'?

Bauamt/Abt. Planung
Kopenhagener Stralke 1
23966 Wismar

HANS-JURGEN WOLF, NOTAR
DR. GEORG-WILHELM BIENIEK, LL.M.!3:8
VOLKER PARBS'

DR. NICOLAI ROSIN?

HANS CLAUSSEN, NOTAR?
EVA-MARTINA MEYER-POSTELT'S
JOHANNES BIENIEK, LL.\ 8

DR. MARCO DJORDJEVIC
HERMANN ERSFELD

Bremen, den 10.12.2013

Telefon-Durchwahl: 0421-3290755
Telefax-Durchwahl: 0421-3378559
eMail: rosin@ghb-law.de

Unser Zeichen: 01089/13 18/ std

Osterloh ./. Hansestadt Wismar
Einwendungen: Bebauungsplan Nr. 75/09 "Stadtteilzentrum Kagenmarkt"

Grundstiicke: Wismar, Poeler Stralte 75
Gemarkung Wismar, Flur 1, Flurstiicke 4355/16 und 4568/59

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Huschner,
hiermit zeigen wir lhnen die rechtliche Vertretung unserer folgenden Mandanten an:

1. Osterloh Briiggehagen GbR, Marwedeweg 29, 28355 Bremen, vertreten durch den
Gesellschafter Holger Osterloh

2. Herr Holger Osterloh, Marwedeweg 29, 28355 Bremen

3. Holger Osterloh & Brigitte von Engelbrechten GbR, vertreten durch die
Gesellschafter Holger Osterloh und Brigitte von Engelbrechten,

4. Frau Brigitte von Engelbrechten, Marwedeweg 29, 28355 Bremen

Ganten Hunecke Bieniek & Partner Sparkasse Bremen 1 auch Fachanwalt fur Bau- und Architektenrecht
OstertorstraBe 32 - 28195 Bremen (BLZ 290 501 01) Konto 1037571 2 auch Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
Partnerschaftsgesellschaft, AG Bremen, IBAN: DE15 2805 0101 0001 0375 71 3 auch Fachanwalt fir Miet- und
Reg.-Nr. 64, Steuer-Nr. 460/159/04737 BIC: SBREDE22 Wohnungseigentumsrecht
info@ghb-law.de - www.ghb-law.de Bremische Volksbank 4 auch Fachanwalt fur Arbeitsrecht

(BLZ 291 900 24) Konto 22488000 5 auch Mediator

IBAN: DE84 2919 0024 0022 4880 00 6 LL.M. (Real Estate Law)

B'V: nil_iug:\?f www netzwerk-bauanwaelte.de BIC: GENODEF1HB1 7 Dipl.-Betriebswirt (FH)



an. Die Bevollméachtigung wird anwaltlich versichert. Namentlich die Vollmacht von Herrn
Osterloh ist in der Anlage 1 beigefigt.

Weitere Vollmachten kénnen auf Anforderungen nachgereicht werden.

Namens und in Vollmacht unserer oben genannten Mandanten erheben wir folgende

Einwendungen:

Meine Mandanten wenden sich gegen den Bebauungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum
Kagenmarkt‘. Der Bereich des Bebauungsplanes wird im Nordwesten durch die
Poelerstralle begrenzt. Hier liegen auch die Eigentumsflachen der Einwender, meiner
Mandanten, namentlich das im Eigentum meiner Mandanten stehende Grundstick in
Wismar, PoelerstralRe 75, Gemarkung Wismar, Flur 1, Flurstiicke 4355/16 und 4568/59
u.a. Dort befindet sich ein verpachteter Lebensmittelmarkt, Kagenmarkt, Penny-Markt
innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie auBerhalb des Plangebietes in der

Poelerstralle 75 einen beabsichtigten Getrankemarkt.

Im Einzelnen:

Nach den mir vorliegenden Satzungsgrundlagen der Hansestadt Wismar Uber den Be-
bauungsplan Nr. 75/09 ist ausweislich der Uberschrift ,Stand August 2013“ der Ent-

wurfsbegriindung die Entwicklung des ,Stadtteilzentrums Kagenmarkt®.

Am 30.04.2009 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstellung des
oben genannten Bebauungsplans. Dieser Bereich ist als Kern des bestehenden Wohn-
gebietes Kagenmarkt neu zu Uberplanen, so das angegebene Erfordernis der Planauf-
stellung und die allgemeinen Ziele (S. 3 der Begriindung). 1990 hatte der Stadtteil Wis-
mar noch 5.767 Einwohner, wobei die Zahl bis Ende 2011 auf 4.494 Einwohner sank.
Grundlage flr die Planung soll der im April 2008 von der Blrgerschaft beschlossene
stadtebauliche Rahmenplan fur den Stadtteil Wismar-Ost sein. Das Plangebiet liegt im
Stadtteil Wismar-Ost und wird im Nordwesten durch die Poelerstralle begrenzt. Im Fla-
chennutzungsplan wird Wohnbauflache festgesetzt. Auf S. 5 unter 1.4 sind die Pla-

nungsabsichten und Ziele genannt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen



fur eine Umgestaltung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt einschl. StraRenfilhrung sowie

fUr eine Wiederbebauung von Rickbauflachen im Wohngebiet geschaffen werden.

Hinsichtlich des Planinhaltes und der Art und MaR der baulichen Nutzung gibt es Uber-
wiegend Ausflihrungen zum allgemeinen Wohngebiet, da ein groRer Teil des Plangebie-
tes als solcher festgesetzt ist. Auf S. 6 unten, 7 oben wird darauf hingewiesen, dass ei-
nerseits die Konzentration der Einzelhandelseinrichtungen auf das im regionalen Einzel-
handelskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellten Nahversorgungs-
zentrum Kagenmarkt erfolgen soll und andererseits eine stédtebauliche Aufwertung und

Verknipfung des Zentrumbereichs geschaffen werden kénne.

Auf S. 7 unter 2.1.2 werden Ausfluhrungen zum eingeschrankten Gewerbegebiet GE

gemacht.

Woértlich steht dort:

.Der Bereich nérdlich der Talliner Strale/Poeler StraBe wird als eingeschrénktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Hier befinden sich derzeit eine Tankstelle und ein Dis-
counter-Markt. Diese sind in den 1990er Jahren entgegen des urspriinglichen
stadtebaulichen Konzeptes fiir das Wohngebiet Kagenmarkt zusétzlich entstan-

[

den.

Auf S. 8 werden dann weitere Ausfuhrungen gemacht. MaRgeblich wird auch darauf
hingewiesen, dass das Nahversorgungszentrum Kagenmarkt als sog. ,bipolares® Zent-
rum dargestellt wird. Der sidliche Bereich mit sog. pragenden Anbietern mit Vollversor-

gern sei als Hauptzentrum vorgesehen und der restliche Bereich als Nebenzentrum.

Sodann werden Ausfuhrungen zum Sondergebiet entlang der Prof.-Frenge-Stralle mit

max. 1.200 m? Verkaufsflache gemacht.

Auf S. 10 Mitte wird ausgefiihrt, dass, um zur Erreichung der Ziele, entsprechende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen erforderlich seien. So solle eine moderate Erhéhung der
Verkaufsraumflachen und damit eine zeitgemalRe, komfortablere Warenprasentation
durch die Anbieter auch unter Berlicksichtigung des demographischen Wandels (z.B.
niedrigere Regale, breitere Gange zwischen den Regalen als Angebote, speziell auch

fur altere Bevdlkerung) maéglich werden.



Bereits hier sei angemerkt, dass meine Mandanten nicht im Ansatz nachvollziehen kén-
nen, warum sie hierunter nicht fallen, da gerade diese Entwicklung auch fir sie zutrifft

und sie diese Entwicklung auch wiinschen.

Unter ErschlieBung 2.5.1, S. 15, vorletzter Abs., wird auf die Anbindung der Talliner
Stral3e an die Poeler Str. hingewiesen und das dort festgesetzte eingeschrankte Gewer-
begebiet sowie die Gemeinbedarfsflachen fur Schulen und Sporthallen (ErschlieBung).

Die Einwender haben sowohl Grundstiicke im Plangebiet (vermieteter Penny-Markt mit
Shops) als auch auRerhalb des Plangebietes, wie oben dargestellt.

Die Einwender sind der Auffassung, dass der Bebauungsplan bereits nicht erforderlich
ist. Sollte er von der Politik als erforderlich angesehen werden, miisse eine Gleichbe-
handlung stattfinden auch vor dem Hintergrund des aktiven und passiven (§ 1 Abs. 10
BauNVO) Bestandsschutzes.

Zugunsten der Einwender ist nicht ansatzweise ersichtlich, welche stadtebaulichen Ziele
die Antragsgegnerin mit der Planung kohéarent verfolgt, da es massive Widerspriiche
zum Einzelhandelskonzept und der historischen Entwicklung gibt. Insbesondere vor dem
Hintergrund der historischen Entwicklung seit 1992 bis heute wird hier mit dem Pla-
nungsrecht Wettbewerbsrecht gemacht, obwohl das Planungsrechtlich grundsatzlich
wettbewerbsneutral sei. In der Abwagung zwischen den 6ffentlichen Belangen und den
Belangen der Einwender hat die Hansestadt Wismar bisher nicht die historische Ent-
wicklung und den Standort zugunsten der Einwender berlicksichtigt und andere Standor-
te bevorzugt, so dass dies zu einer Existenzvernichtung fiihren wird. Ein schliissiges
Gesamtkonzept fUr die Einzelhandelsentwicklung, das zusammenhéngend durchgehal-
ten werde, ist nicht ersichtlich. Es rechtfertigt hier auch nicht die Benachteiligung der
Einwender. Auch kann hier nicht erkannt werden, inwieweit hier Einzelhandelskonzepte
Gegenstand der Planung geworden sind. Alternativplanungen und Standortanalysen zu-
gunsten der Einwender seien ebenfalls nicht ersichtlich. Zudem verandert die Planung
die bestandsgeschitzte Grundstickssituation der Antragsteller nachhaltig und verletzt
ihr Grundrecht aus Art. 14 Abs. 1 GG,



Die Abwagungsfehler, die derzeit ersichtlich sind, sind auch offensichtlich auf das Ab-

wagungsergebnis von Einfluss gewesen.

Die Einwender sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Plangebietes als Eigenti-
mer betroffen. Als Eigentimer sind sie auch in ihrem Vertrauensschutz in den Standort
und in ihren Investitionen in den Standort betroffen, so dass sie ein Rechtsschutzbedrf-

nis haben und auch einwendungsbefugt sind.

Die Einwendungsbefugnis ergibt sich neben der materiellen Betroffenheit zusammenge-

fasst aus folgender Argumentation:

Bereits 1992 gab es den Wunsch der Hansestadt Wismar, den Antrag meiner Mandan-
ten, namentlich von Herrn Holger Osterloh, auf Errichtung eines Einkaufszentrums am
Kagenmarkt fur die Fa. REWE & Co. als Betreiberin (heute Penny-Markt) fur diese Han-
delseinrichtung zu férdern. Als potentieller Investor waren meine Mandanten 1992 herz-

lich willkommen (vgl. Schreiben vom 27.07.1992, Anlage 2).

Bereits unter der Nr. 1257/07 ist die Bauvoranfrage fur den - auRerhalb des Plangebiets
befindlichen - Getrankemarkt mit einer Gréf3e von ca. 315 m? genehmigt worden. Als
Anlage 3 fugen wir die Anhdrung vom 6. Januar 2009 fur die Voranfrage des Umbaus
des Lebensmittelmarktes und Erweiterung auf 800 m? Verkaufsflache und die Verlage-
rung der Schauflachen im Getrankemarkt bei, als Anlage 4 die Verldngerung des Vor-
bescheides nach § 75 Landesbauordnung M-V bis zum 23.02.2013. Leider wurde die
rechtzeitige Verlangerung versdumt. Ausweislich der Anlage 5 und Schreiben der Han-
sestadt Wismar vom 15. Marz 2013 ist der Bauvorbescheid zum Az.: 00788-08-01 durch
Bescheid vom 04.05.2012 zum Az.: 71-1201 bis zum 23.02.2013 verlangert worden. Der
Antrag vom 11.03.2013 war mit abgelaufen.

Argumentativ weisen meine Mandanten und die Einwender darauf hin, insbesondere
Herr Holger Osterloh, dass die Hansestadt Wismar sich in Widerspruch zu dem stadte-
baulichen Konzept setzt und damit zu dem regionalen Einzelhandelskonzept. Gewollt ist
aus Sicht meiner Mandanten und Einwender die stadtebauliche Verknlpfung. Diese wird

mit der Planung nicht erzielt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht WA 3 und nicht SO vor. Dies ist existenzvernichtend.

Insbesondere die Aussage unter 2.1.2, S. 7 der Begrindung, und unter 2.1 auf S. 10



Mitte, dass ,eine moderate Erhéhung der Verkaufsraumflachen und damit eine zeitge-
male, komfortablere Warenprasentation durch die Anbieter auch unter Berlcksichtigung
des demographischen Wandels (z.B. niedrigere Regale, breitere Gange zwischen den
Regalen als Angebote, speziell auch fir die altere Bevoélkerung) erméglicht werden” sol-
len, stellt einen Kernwunsch der Einwender dar. Der Ausschluss dieser Entwicklung ist
aus Sicht der Einwender rechtswidrig und verletzt sie in ihren subjektiven Rechten und

ist darliber hinaus existenzbedrohend.

Auch flir den betreffenden Bereich des Eigentums meiner Mandanten hat es immer nur

Planungen Uber Einzelhandel dort gegeben. Die jetzige Planung ist rechtswidrig.

Die Bauzone hat sich bei dem GE anstatt Ml verschlechtert. Es ist eine Herabzonung.
Die Verbesserung des Einzelhandels an richtiger Stelle wére geboten. Meine Mandan-

ten regen Folgendes ausdriicklich an:

Aufgrund des demographischen Wandels benétigen meine Mandanten fur ihre

Flachen auch Umregalierung fur altere Menschen It. Begriindung im SO-Gebiet.

» Die Bauzone ist jetzt kleiner als die GRZ von 0,6 durch die festgesetzten Park-
platzflachen.

e Meine Mandanten haben jetzt 1.252 m? GRZ. Nach Rechtsprechung und dem
Baugesetz wird ab 1.200 m? vom grofflachigen Einzelhandel gesprochen.

¢ Meine Mandanten haben 600 m? bezlglich des Penny-Marktes zzgl. 300 m?
Shops zzgl. 350 m? genehmigte Flache von damals flr Getranke (aullerhalb des
Plangebiets) liegenden Flachen.

e Damit sind meine Mandanten bei 1.250 m? Verkaufsflache.

e Neben dem SO-Gebiet von 1.200 m? kann zusatzlich noch ca. 650 m? Verkaufsfla-

che in WR 3 gebaut werden. Damit sind meine Mandanten mit ihrem verpachteten

Penny-Markt immer noch kleiner als die anderen Flachen.

Im Einzelnen:

g

Zunéachst besteht bereits keine Erforderlichkeit flr die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung gem. § 1 Abs.3 BauGB. Die planerische Konzeption der Gemeinde ist nicht er-
sichtlich, da sie dem Einzelkonzept, welches im Ubrigen nicht Gegenstand der Bauleit-

planung in den Begriindungen ist, widerspricht.



Hierauf wird im Folgenden noch im Einzelnen eingegangen werden. Die stadtebauliche
Erforderlichkeit besteht aber auch hinsichtlich der Umsetzung des Einzelhandelskonzep-
tes ebenso wenig wie vor dem Hintergrund der fir meine Mandanten betroffenen
Herabzonung des Gebietes (ihres Eigentums), insbesondere vor dem Hintergrund der

geplanten weiteren Investitionsmaflnahmen in den Standort.

In der Fortschreibung des Einzelhandelsfachplanes fiir die Hansestadt Wismar von De-
zember 2007 des Blros Junkers + Kruse Stadtforschung und Planung aus Dortmund
wird dort auf S. 24 des Konzeptes flr den zentralen Versorgungsbereich: Stadtteilzent-
rum Poeler Str./Philosophenweg ausdriicklich im zweiten Spiegelstrich darauf hingewie-
sen, dass eine ,Verbesserung der Standortrahmenbedingungen fur die ansassigen Le-
bensmittelanbieter (insbes. Verkaufsflachenerweiterungen auf marktgéngige Dimensio-
nierung zuzulassen)" ist. Hiergegen wird verstof3en. Das Einzelhandelskonzept und der
Bebauungsplan sind somit nicht im Ansatz deckungsgleich. Auch nach diesem Konzept
sind etablierte Standorte zu starken. Hieran mangelt es. Auch die Investitionsabsichten
meiner Mandanten sind nicht bericksichtigt worden. Sie stehen auch im Zusammen-
hang mit dem nicht im Plangebiet befindlichen Getrdnkemarkt. Der Péachter, Penny,
wiinscht Erweiterungsflachen. Dieser Wunsch wirde auch fur andere gewerbliche Péach-
ter zutreffen. Der Penny-Markt wird von der Bevélkerung auch gut angenommen. Dari-
ber hinaus sind die Einzelhandelskonzepte auch den Planunterlagen nach unseren Er-
kenntnissen nicht beigefligt worden. Im Ergebnis sind die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zum Einzelhandel(ausschluss) keine konsequente Umsetzung des Ein-
zelhandelskonzeptes, sondern stehen zu ihm im Gegensatz. Zutreffend wére eine Aus-
dehnung der Einzelhandelsflachen im Bestand, d.h. der anséssigen Lebensmittelanbie-
ter, wie im Konzept genannt. Auch erweiterter Bestandsschutz ist nicht gewahrleistet

worden.

Auch die Planentwicklung ist nicht erkennbar, so dass im Ergebnis die Grundsatze der

Planentwicklung nicht gewahrt worden sind.
2.
Im Ergebnis sind auch Ziele der Raumplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB nicht eingehalten

worden. Im Ergebnis treten erhebliche Widerspriche auf.

Die Wohnungsnahversorgung wirde durch eine Erweiterung des Marktes gestérkt.



3.

Die ordnungsgemafie Prifung der planrelevanten Belange der Privaten ist nicht gewéhr-
leistet worden, so dass gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB verstolien
worden ist. Insbesondere sind die Eigentumsbelange der Einwender nicht mit dem ihnen

zukommenden Gewicht in die Abwagung eingestellt worden.
Kern unserer Argumentation ist Folgendes:

Wird ein Bebauungsplan geéndert, so ist das Interesse der Planbetroffenen an der Bei-
behaltung des bisherigen Zustandes und seines Entwicklungspotentials abwagungser-
heblich. Hiergegen ist verstolien worden. Insbesondere haben meine Mandanten auf die
Fortgeltung der Planfestsetzungen und vor dem Hintergrund der Einzelhandelskonzep-
tes auch auf die Ausweitung hin Vermoégensdispositionen getroffen und sich hierauf ein-

gerichtet und im Vertrauen hierauf gehandelt.
Dies ist auch aktenkundig.

Ausweislich des Schreibens der Hansestadt Wismar vom 05.06.2008 durch den Amtslei-
ter, Herrn Huschner, Anlage 6, war die Anfrage zu weiteren Lebensmittelméarkten im Be-
reich des Kagenmarkts im Stadtteil Wismar-Ost der Hansestadt Wismar bekannt. Meine
Mandanten haben schriftlich mit Schreiben vom 12.04.2013, Anlage 7, hinsichtlich des
hier streitigen Bebauungsplanes auch darauf hingewiesen, als Eigentiimer der Immobilie
Kagenmarkt, Penny-Markt, auf die Etablierung des Penny-Marktes hinzuweisen. Der
Flachenbedarf des SB-Marktes wird in absehbarer Zeit allerdings gréRer werden. In die-
sem Rahmen wurde auf die Bauvoranfrage zum Az.: 788/08-1 hingewiesen. Darlber
hinaus auch auf die Entwicklungsmdglichkeit der Vergréerung um 200 m? Flache. In
diesem Rahmen hat namentlich Herr Osterloh auf S. 24 des Einzelhandelskonzeptes
des Buros Junkers + Kruse vom Dezember 2007 (S. 24) hingewiesen. Somit war der
Verwaltung auch die Planung meiner Mandanten und ihr Vertrauen in eine Anderung zu

ihren Gunsten bekannt.

Ausweislich des Schreibens vom 13. Mai 2013, Anlage 8, wurde nochmals Stellung ge-
nommen. Nach Ricksprache mit dem Pachter, der Fa. Penny, wird fiir die Zukunft eine
Verkaufsflache von 1.000 m? angestrebt. Dieses ware mit Lagerflache 1.250 m? Nutzfla-

che. Hierin sehen meine Mandanten einen zukunftsorientierten Wert. Dieses wurde im



Einzelnen ausgefuhrt. Das Schreiben vom 13. Mai 2013, Anlage 8, wird zum Gegen-

stand dieser Einwendungen gemacht.

Dartber hinaus ist in dem Schreiben hervorgehoben worden, dass vom Herrn Blirger-
meister der Hansestadt Wismar bereits mit Schreiben vom 02.06.2008 eine Erweiterung
zugesagt wurde. Unstreitig gehért It. Einzelhandelskonzept das Staditeilzentrum als

zentraler Versorgungsbereich zu dem Entwicklungspotential einer Erweiterung.

Zum Nachweise der Expansionsméglichkeit verweisen wir auf das Schreiben der Penny-
Markt GmbH, Gebietsleiter Expansion, Region Ost, Herrn Wodtke, vom 13. Mai 2013,
Anlage 9.

Darin werden die Erweiterungswinsche auf 1.250 m? Gesamtnutzflache bestatigt.

Abschliel3end verweisen wir auf das Schreiben meiner Mandanten vom 14.05.2013, An-
lage 10. Dort wird noch einmal Bezug genommen auf die als Anlage 9 beigefligt e-Mail
hinsichtlich der Standortvergréfierung. Des Weiteren ist ein Auszug aus der Lebensmit-
telzeitung vom 19.04.2013 beigefugt, in dem langfristig Vergrélerungen der Lebensmit-

teldiscounter gerade fur den Nordbereich existenziell erforderlich sind.

Meine Mandanten streben dartber hinaus eine Planung fur die nachsten 20 Jahre und

keine Spontanplanung an.

Gemessen daran, leidet der Bebauungsplan aus Sicht meiner Mandanten an Abwa-
gungsfehlern und steht auch im Gegensatz zu dem stadtebaulichen Rahmenplan (Ge-
staltungsplan vom Januar 2007 und dem regionalen Einzelhandelskonzept fir den

Raum Wismar (Gutachten Junker + Kruse Dezember 2012).

Im Ergebnis liegt hier auch ein Verstol gegen Art. 14 Abs. 1 GG vor.

4.
Die RechtsverstdfRe sind auch beachtlich und im Ergebnis abwagungserheblich.

5:
Meine Mandanten behalten sich darlber hinaus die moégliche Geltendmachung eines

Amtshaftungsanspruches bei Missachtung ihrer Rechte vor. Der Erlass des Bebauungs-
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planes erfolgt aufgrund gesetzlicher Verpflichtung (§ 10 Abs. 1 BauGB). Zu den Amts-
pflichten der Gemeinde gehért auch die Pflicht zum rechtméaRigen Verwaltungshandeln.
Die oben gerlgten subjektiven Rechte meiner Mandanten sind betroffen, so dass der

grundséatzliche Ausschluss der Haftung flr sog. legislatives Unrecht hier nicht einschla-

gig ist.
1.

AbschiieRend verweisen wir auf folgende Argumentationskette. Ausweislich des Trend-
reports fur Discounter von DIWG/STIWA ist die durchschnittliche Verkaufsflaiche der
groflen Discounter innerhalb der letzten drei Jahre angestiegen und lag 2011 bei
761 m2 Im Jahre 2009 waren es noch 745 m2. Die Studie weist darauf hin, dass sich die
Bereinigung des Filialnetzes mit dem Trend zur FlachenvergréRerung bei Neu- und Um-
bauten bemerkbar macht. Insbesondere wird auf S. 7 oben darauf hingewiesen, dass
der Trend erkennbar zu gréReren Filialen geht. Dies gilt maRgeblich auch fur den Mieter
meiner Mandanten, Penny. Die Expansionssirategie sieht vor, Richtung 1.200 m? zu be-
kommen, d.h. im Ergebnis Sondergebiet nach der BauNVO. Auch werden Vertrage nach
dem Ende der festen Laufzeit haufig nicht verléangert, wenn solche Entwickiungsmaég-

lichkeiten nicht vorhanden sind.

Im Grundlagengutachten von Junker + Kruse Dezember 2012 wird auf diese Probleme,
insbesondere auch fur den Standort Kagenmarkt/Poeler Stralte, als zentraler Versor-
gungsbereich fur Nahversorgungszentren hingewiesen. Bestehende Standorte sollen
erweitert werden. Vorgeschlagen werden 10 % der Gesamtverkaufsflache. Auf S. 63 des
Gutachtens ist das Grundstiick meiner Mandanten gekennzeichnet. Wir verweisen auf

die Karte 17 unter 6.3.6 Nahversorgungszentrum Kagenmarkt des Gutachtens.

Auf S. 74 oben wird darauf hingewiesen, dass die heutigen Marktzutrittsgréfen von Le-
bensmitteldiscountern ab etwa 800 m? Verkaufsflache und von Lebensmittelvollsortimen-
tern ab rd. 1.000 m? Verkaufsflache betragen und die Standorte hier ,zu klein" sind. Die
Entwicklungsempfehlung besteht darin, Erweiterungen um 10 % vorzunehmen. Auf S.
21 unten wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass mit einem anhaltenden Verkaufsfla-
chenwachstum flr Einzelhandelsverkaufsflachen pro Betrieb zu rechnen ist und eine
Steigerung zu erwarten ist. Auf S. 28 wird der Kagenmarkt/Poeler Stralle als Angebots-
schwerpunkt noch einmal erwahnt. Auf S. 40, 3. Absatz, wird sog. teilweise im Fettdruck

auf Folgendes hingewiesen:
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,Es ist festzuhalten, dass die Einordnung von potentiellen Ansiedlungsvorha-
ben sowie von Erweiterungen oder Umnutzungen bestehender Einzelhan-
delsfldchen in einen stiadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Kontext un-

abdingbar ist.©

Diese Aussage spiegelt sich im Bebauungsplan (Entwurf) aus unserer Sicht nicht,

Auf S. 77, Tabelle 6, 1. Spiegelstrich, wird darauf hingewiesen, dass fir die zentrums-
nahen Sortimente ein hoher Anteil der Verkaufsflachen in den zentralen Versorgungsbe-
reichen erforderlich ist. Auf S. 90, Tabelle 8, 2. Spiegelstrich, wird fir den nahversor-
gungsrelevanten Bereich des Kernsortimentes darauf hingewiesen, dass Lebensmittel-
discounter oberhalb von 800 m? anzusiedeln sind. All dies findet aus Sicht meiner Man-

danten derzeit keine Beachtung.
Mit freundlichen Gruen

GANTEN HUNECKE BIENIEK & PARTNER
Rechtsanwaite und Notare

Dr. Nicolai Rosin

Rechtsanwalt

Anlagen



Vollmacht

Hiermit beauftrage(n) und bevellmachtige(n) ich/wir die Rechtsanwéalte

Prof. Dr. Hans Ganten, Notara. D.
Georg-Wilhelm Bieniek
Dr. Christian Schultz-Bleis, Notar®
Dr. Martin Vogelsang "'?
Hans-Jiirgen Wolf, Notar
Dr. Georg-Wilhelm Bieniek, LL.M. ™3
Volker Parbs
Dr. Nicolai Rosin 2
Hans Claussen, Notar*
Eva-Martina Meyer-Postelt " °
Johannes Bieniek, LL.M.
Dr. Marco Djordjevic
Hermann Ersfeld

" auch Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrechl
2 auch Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
* auch Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
* auch Fachanwalt fir Arbeilsrecht
§ auch Mediator

Ostertorstralie 32, 28195 Bremen, Tel. (04 21) 32 90 70 ‘ 5 /, .
mich/uns Dg\,@@A wg-.,-‘%ﬁpi.a&zg Cé’/?/ Ue_x{//{c;(/(d}( [\20‘??4 Qr4 Co / AL
in Sachen s o QLLJC&DQLL ’ ’

secren et decd L) mone, g Az 4 0FY A S /1E

ZU vertreten.

Die Vollmacht berechtigt umfassend zur auergerichilichen und gerichtlichen Interessenvertretung. Im
Zivilprozess wirkt sie als Prozessvolimacht im Sinne der §§ 81 - 86 Zivilprozessordnung.

Die Vollmacht gilt fur samtliche Nebenverfahren, auch fur ein Uber das Vermégen des Schuldners
eréffnetes Insolvenzverfahren.

Die Vollmacht erméchtigt zur Bewirkung und zur Entgegennahme von Zustellungen aller Art. Sie
berechtigt aulerdem zur Entgegennahme des Streitgegenstandes und aller Zahlungen fir den
Vollmachtgeber, insbesondere der vom Gegner zu erstattenden Kosten. Fur Verfugungen Uber
empfangene Gelder und Sachen befreit der Auftraggeber die Bevollmachtigten von den Beschrankungen
des § 181 BGB. Der mit der Vollstreckung beauftragte Gerichtsvollzieher wird aufgefordert, die
eingezogenen Betrdge an die Beauftragten auszuzahlen.

Die Bevollmachtigten werden ermachtigt, ihrerseits Unterbevollmachtigte zu bestellen.

Diese Vollmacht gilt auch zur Einholung eines Grundbuychauszuges.

Bremen,




Vollmacht

Hiermit beauftrage(n) und bevollméchtige(n) ich/wir die Rechtsanwilte

Prof. Dr. Hans Ganten, Nofara. D. ’
Georg-Wilhelm Bieniek

Dr. Christian Schultz-Bleis, Notar®
Dr. Martin Vogelsang ™2
Hans-Jirgen Wolf, Notar

Dr. Georg-Wilhelm Bieniek, LL.M.

Volker Parbs '
Dr. Nicolai Rosin ?

Hans Claussen, Notar*
Eva-Martina Meyer-Postelt **®
Johannes Bieniek, LL.M.

Dr. Marco Djordjevic
Hermann Ersfeld

! auch Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht
2 auch Fachanwalt for Verwaltungsrecht
3 auch Fachanwait fir Miet- und Wohnungseigentumsrecht
4 auch Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
¥ auch Mediator

Ostertorstralle 32, 28195 Bremen, Tel. (04 21) 32 90 70
mich/uns Brigitte von Engelbrechten, Marwedeweg 29, 28355 Bremen

in Sachen Einwendungen Hansestadt Wismar
Az. 1089/13/18
zu vertreten.

Die Vollmacht berechtigt umfassend =zur auBergerichtlichen wund gerichtliichen
Interessenvertretung. Im Zivilprozess wirkt sie als Prozessvollmacht im Sinne der §§ 81 - 86
Zivilprozessordnung.

Die Volimacht gilt fur s&mtliche Nebenverfahren, auch fir ein (iber das Vermogen des
Schuldners erdffnetes Insolvenzverfahren.

Die Vollmacht erméchtigt zur Bewirkung und zur Entgegennahme von Zustellungen aller Art.
Sie berechtigt auerdem zur Entgegennahme des Streitgegenstandes und aller Zahlungen fir
den Volimachtgeber, insbesondere der vom Gegner zu erstattenden Kosten. Fur Verfiigungen
Uber empfangene Gelder und Sachen befreit der Auftraggeber die Bevollméchtigten von den
Beschrankungen des § 181 BGB. Der mit der Vollstreckung beaufiragte Gerichtsvolizieher wird
aufgefordert, die eingezogenen Betrage an die Beaufiragten auszuzahlen.

Die Bevolimachtigten werden ermachtigt, ihrerseits Unterbevollmachtigte zu bestellen.

Diese Vollmacht gilt auch zur Einholung eines Grundbuchauszuges.

Bremen,




HANSESTADT WISMAR
Der Biirgermeister
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HANSESTADT S

Wismar

Der Biirgermeister e
Bauordnungs- und Denkmalamt =~ o

Abt. Bauordnung

Hansestadt Wismar e Postfach 1245 e 23952 Wismar .
Bearbeiter/in Frau R6Bner

Herm Zimmer: 211

Holger Osterloh Telefon: (03841) 251-6315
Marwedeweg 29 Fax: (03841) 251-6302
28355 Bremen Eanall bauordnungs-und-

denkmalamt@wismar.de
Datum: 06. Januar 2009

Aktenzeichen 00788-08-01
Grundstiick  Wismar, Poeler StraBe 75

Gemarkung Wismar Wismar
Fiur 1 1
Flurstiick 435516 4568/59

Vorhaben Voranfrage: Umbau des Lebensmitteimarktes
- Erweiterung auf 800gm Verkaufsfliche u.
Verlagerung der Shopfidchen in den Getrankemarkt

Anhorung
Sehr geehrter Herr Osterloh,

mit Datum vom 21.08.2008 stellten Sie einen Antrag auf Vorbescheid auf VergréBerung des
Lebensmittelmarktes in Wismar, Poeler StraBBe 75. Die VergroBerung des Lebensmittelmarktes soll
durch Auslagerung der innerhalb des Gebdudes des Lebensmittelmarktes gelegenen Shopflichen
in den durch Vorbescheid vom 15.02.2008 baurechtlich genehmigten Getrénkemarkt erfolgen.

Zu lhrem Antrag auf VergroBerung des Lebensmittelmarktes konnte das Einvernehmen der
Gemeinde nicht erzielt werden.

Laut Antragstellung soll der Lebensmittelmarkt eine Verkaufsfiiche von 800 m2 erhalten. Durch
die Auslagerung der Shopflachen in den beanchbarten (geplanten) Getrdnkemarkt wiirde die
Grenze zum groBflachigen Einzelhandel iiberschritten werden. Da die Gebdude des geplanten
Getrankemarktes und des Lebensmittelmarktes liber eine gemeinsame Zufahrt erschlossen
werden und auch gemeinsame Stellpldtze nutzen sollen, sind die beiden Verkaufsgebiude laut
geltender Rechtsprechung im Zusammenhang zu betrachten und wiirden somit das Kriterium des
MindestmaBes an duBerlich in Erscheinung tretender Organisation und Kooperation erfiillen.

Die Zulassung eines groBflachigen Einzelhandelbetriebes wiirde die Festsetzuzng eines
Sondergebietes voraussetzen. Vom Gebietscharakter her befindet sich das beantragte Vorhaben
jedoch im allgemeinen Wohngebiet.

Dienstgebdude 6ffnungszeiten allgemein Telekontakte Konto

Biirocenter Mo.-Do. 08.30-12.00 Uhr Telefon (03841) 251- 6300 Vereins- und Westbank Wismar
Kopenhagener Strafie 1 Mo.  14.00-15.30 Uhr (03841) 251- 6301 BLZ: 200 300 00

23966 Wismar Di. 14.00-15.30 Uhr Telefax (03841) 251- 6302 Kto.: 28 20 40 40

Do. 14.00-17.30 Uhr
Fr. 08.30-13.00 Uhr



Seite: 2 06. Januar 2009
00788-08-01

Fiir lhre geplantes Vorhaben gilt daher die Vermutensregelung (Errichtung eines groBflachigen
Einzelhandels). Gem&B § 11 (3) BauNVO (Baunutzungsverordnung) wire es daher zu versagen.

GemaB 5§28 Abs. 1 des Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (LandesverwaEtungsverfahrensgesetz - VWVfG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Februar 2004 (GVOBI. M-V S. 106) gesindert durch Gesetz
vom 14. Mérz 2005 (GVOBI. 2004 S. 98) ist, bevor ein Verwaltungsakt erlassen wird, der in Rechte
eines Beteiligten eingreift, diesem Gelegenheit zu geben, sich zu den fiir die Entscheidung erheb-
lichen Tatsachen zu FuBern.

[n der 0.g. Angelegenheit bitte ich Sie daher, sich bis zum 06.02.2009 dem Bauordnungs- und
Denkmalamt der Hansestadt Wismar, Abt. Bauordnung, gegentiber zu duBern. Ihre Stellungnahme
konnen Sie auch schriftlich abgeben. Es steht Ihnen frei, sich zu duBern oder nicht zur Sache aus-
zusagen. Sollten Sie bis zu diesem Termin nicht geantwortet haben, werde ich den belastenden
Bescheid nach Aktenlage fertigen.

Mit freundlichen GriiBen

%uftrag .‘
/?/%1 g Dl b
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HANSESTADT

wismar

Hansestadt Wismar e Postfach 1245 » 23952 Wismar

Herrn

Holger Osterloh
Marwedeweg 29
28355 Bremen

= Aktenzeichen 00071-12-01
Grundstiick  Wismar, Poeler Stralle 75

Gemarkung Wismar Wismar
Flur 1 1
Flurstiick 4355/16 4568/59

Vorhaben Voranfrage: Umbau des Lebensmittelmarktes
~ Erweiterung auf 800gm Verkaufsfliche u.
Verlagerung der Shopfldchen in den Getrankemarkt
hier: Antrag auf Verlangerung des Vorbescheides - Az.788/08-01

Verléngerung

Der Biirgermeister

Bauamt

Abt. Bauordnung

SG Bauordnung

Bearbeiter/in
Zimmer:
Telefon:
Fax:

E-mail:

Datum:

Frau RoBner

211

(03841) 251-6015
(03841) 251-6002

KRoesner@wismar.de

04. Maij 2012

des Vorbescheids gemaB § 75 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI,
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-

Rechts und anderer Gesetze vom 20. Mai 2011,

Auf Ihren Antrag verldngere ich lhnen, unbeschadet privater Rechte Dritter, die Geltungsdauer

des vorgenannten Bescheids bis zum 23.02.2013.

Diese Genehmigung ist kostenpflichtig. Da Sie durch Antragstellung die Amtshandlung veranlasst
haben, sind Sie gemdB § 13 VwKostG M-V zur Zahlung der Kosten verpflichtet. Der

Gebiihrenbescheid ist beigefiigt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe wahlweise
Widerspruch oder Klage erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Biirgermeister der Hansestadt
Wismar, Bauamt, Kopenhagener Stra3e 1 in 23966 Wismar schriftlich oder zur Niederschrift

Dienstgebdude (ffnungszeiten allgemein Telekontakte Konten
Biirocenter Mo. - Do.08.3C ~ 12.00 Uhr Telefon: (03841) 251-0 DKB
Kopenhagener 5tr. 1 Mo. - Di. 14.00 - 15.30 Uhr Telefax: (03841) 282977 Spa“rkasse MNW
23966 Wismar Do. 14.00 - 17.30 Uhr Web: www.wismar.de Deutsche Bank

Fr. 08.30 - 13.00 Uhr VR Bank

BLZ 12030000
BLZ 14051000
B[Z 13070000
BLZ 13061078

Kto. 10204584
Kto. 1000003635
Kto. 2705754
Kto. 4100123



HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister
Bauamt

Abt. Bauordnung

SG Bauordnung
Hansestadt Wismar e Postfach 1245 » 23852 Wismar .

Bearbeiterfin Frau RéBner
Herrn Zimmer: 211
Holger Osterloh Telefon: (03841) 251-6015
Marwedeweg 29 Fax: (03841) 251-6002
28355 Bremen E-mail: KRoesner@wismar.de

Datum: 15, Mérz 2013

Aktenzeichen 00244-13-01
Grundstiick Wismar, Poeler StraBe 75

Gemarkung Wismar Wismar
Flur 1 1
Flurstiick 4355/16 4568(59

Vorhaben Voranfrage: Umbau des Lebensmittelmarktes
hier: Antrag auf 2. Verlingerung des Vorbescheides - Az.788/08-01

Sehr geehrter Herr Osterloh,

mit Datum vom 11.03.2013 (Eingang per E-Mail in der Abt. Bauordnung) beantragten Sie die
Verldngerung des Bauvorbescheids Az.: 00788-08-01 vom 23.02.2013.

GemdB § 75 LBauO M-V hat ein Vorbescheid eine Geltungsdauer von drei Jahren. Diese Frist kann
auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlingert werden. GemiB § 75 iV.m.
§ 73 (2) Satz 2 LBauO M-V kann diese Fristverldngerung auch riickwirkend erteilt werden. Jedoch
muss der Antrag hierzu vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen sein.

Eine Verlangerung der Geltungsdauer des erteilten Vorbescheids wurde lhnen mit Bescheid vom
04.05.2012 (Az.: 00071-12-01) bereits gewéhrt. Laut Verlingerungsbescheid galt der Vorbescheid
damit bis zum 23.02.2013.

Ihr Antrag auf erneute Verldngerung des Vorbescheids erreichte die Bauaufsichtsbehdrde am
11.03.2013 per E-Mail. Leider war die Frist zur Einreichung des Verlingerungsantrags zu diesem
Zeitpunkt bereits abgelaufen.

Dienstgebaude Offnungszeiten allgemein Telekontakte Konten

Rathaus Montag  08.30 - 12.00 Uhr Telefon: (03841) 251-0 DKB BLZ 12030000 Kto. 10204584

Am Markt 1 Dienstag  08.30-12.00/14.00-17.30 Uhr Telefax: (03841) 282977 Sparkasse MNW BLZ 14051000 Kto. 1000003635

23966 Wismar Mittwoch  geschlossen Web:  www.wismarde Deutsche Bank BLZ 13070000 Kto. 2705754
Donnerstag 08.30-12.00/14.00-17.30 Uhr VR Bank BLZ 13061078 Kto. 4100123

Freitag 08.30 - 12.00 Uhr



HANSESTADT s M B

wismar

Der Biirgermeister
Bauamt, Abt. Planung

Hansestadt Wismar ¢ Postfach 1245 e 23952 Wismar

Osterloh & Briiggehagen GbR

Herr Osterloh

Marwedeweg 29

28355 Bremen  05.06.2008

Anfrage zu weiteren Lebensmittelmarkten im Bereich des Kagenmarkt im Stadtteil Wismar Ost der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrter Herr Osterloh,

in Erhalt lhres Schreiben vom 05.05.2008 kdnnen wir lhnen zur |hrer Anfrage zu weiteren
Lebensmittelméarkten im Bereich des Kagenmarkt im Stadtteil Wismar Ost der Hansestadt Wismar fol-
gendes mitteilen:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 24.04.2008 unter der Beschluss - Nr. 0480-41/08 den
Stddtebaulichen Rahmenplan Wismar Ost beschlossen. GemiB dem Rahmenplan wird ein
Aufwertungsschwerpunkt im Bereich des Stadtteilzentrums gesehen. So soll das Stadtteilzentrum durch
MaBnahmen wie eine gezielt geforderte und anzustrebende Nutzungsmischung und eine konsequente
Einbindung in das stddtische Freiflichensystem abseits des Fahrverkehrs weiter gestarkt werden. Bei der
Neustrukturierung des Stadtteilzentrums ist das Ziel, ein attraktiveres, funktionell und gestalterisch
nachhaltiges Zentrum zu schaffen. Zu den wichtigsten AufwertungsmaBnahmen gehdren eine verbes-
serte Verkehrsgestaltung, Schaffung einer promenadendhnlichen, alle. Einrichtungen verbindende
FuBgangerachse, Einrichtung eines zentralen Platzes zur Durchfiihrung von Markttagen und
Stadtteilfesten. Die nicht mehr genutzte Schule (ehem. Berufliche Schule des Krankenhauses und der
Stadt) sollte zur Realisierung der vorgesehenen UmgestaltungsmaBnahmen im Stadtteilzentrum
zuriickgebaut werden. Der beschlossene Rahmenplan enthalt mit gegenwartigem Stand keine
zusdtzliche Fldche fiir eine groBere Verkaufseinrichtung, sondern zielt auf eine Verdnderung der
Verkehrsfiithrung im Stadtteilzentrum (Teilabschnitt der Professor-Frege-StraBe und Tallinner StraBe) als
zwingende Voraussetzung fiir die Um- bzw. Neugestaltung des Stadtteilzentrums. Mit dem Abriss der
ehemaligen ,John-Brinkmann-Schule* wird eine Umverlegung der Professor-Frege-StraBe mit einer
neuen Anbindung an den Philosophenweg moglich.

Dienstgebaude Offnungszeiten allgemein Telekontakte Kenten

Kopenhagener Str. 1 Mo. - Fr.  08.00 - 12.00 Uhr Telefon (03841) 251-0 Deutsche Bank BLZ 1307 0000  Kto, 2705754

23966 Wismar Mo. 14.00 - 15.00 Uhr Telefax [03841) 282977 Sparkasse Mecklenburg - NW  BLZ 1405 1000  Kto. 1000003635
Di. 14.00 - 16.00 Uhr Web www.wismar.de -

Do. 14.00 - 17.00 Uhr




L

Der Vorteil daraus wire eine unmittelbare Zuordnung des Parkplatzes zur 2. bestehenden
Kaufhalle sowie die Schaffung und Ausgestaltung eines zentralen Platzes. Mit dem
Ausbau der Tallinner StraBe kann auch der Schulbusverkehr von der Poeler StraBe
kommend {iber die Tallinner StraBe direkt an die Schule gefiihrt werden.

Uber den Zeitpunkt der Umsetzung der aufgefiihrten MaBnahmen kann gegenwartig keine
Aussage getroffen werden, da es noch keinen Fordermittelbescheid fiir dieses Gebiet gibt.

Mit freundlj\chen Grij




Osterloh & Briiggehagen cor

Bankverbindung;
Commerzbank AG Bremen
BLZ 290 400 90
Kto. 150 770 600
Osterloh & Briiggehagen GbR * Marwedeweg 29 * 28355 Bremen
Hansestadt Wismar — Der Burgermeister -
Bauamt - Frau Prante
Postfach 12 45

23952 Wismar

Bremen, den 12.04.2013

Bebauungsplan 75/09 Stadtteilzentrum Wismar — Kagenmarkt, Penny Markt

Sehr geehrte Frau Prante,

grundsétzlich interessiert uns als Eigentimer der o. g. Immobilien, wie weit das
Verfahren des neuen Bebauungsplanes ist.

Unser Penny hat sich endlich etabliert, das die Penny-Gruppe mit den Umsétzen
zufrieden ist. Grundsétzlich kann es sein, das der Flachenbedarf des SB-Marktes in
absehbarer Zeit groer wird. Wir hatten unter AZ 788/08-01 eine Vergréferung des
Marktes per Bauvoranfrage genehmigt bekommen. Leider ist von unserer Seite eine
weitere Verlangerung zeitlich (14 Tage) zu spéat beantragt worden, sodass diese
auslief.

Wir méchten wissen, ob der neue Bebauungsplan fir uns eine VergroRerung der
Verkaufsflachen auf 800 m? grundséatzlich vorsieht. Wir haben zurzeit ca. 600 m?
Verkaufsflache, was fiir die heutige Zeit in kein Verkaufskonzept mehr passt. Da wir
dort als erster Discounter etabliert waren, genieflen wir doch ,Substanzschutz®, um
auch unseren Standort den heutigen Bediirfnissen anzupassen. Auf Seite 24 des
Einzelhandelsfachplan von Junker und Kruse aus Dezember 2007 steht geschrieben,
das Verbesserungen der Standortrahmenbedingungen fiir die ansassigen
Lebensmittelanbieter (insbesondere Verkaufsflachenerweiterung auf marktgangige
Dimensionierung) zuzulassen sind.

Vielen Dank.

‘Mit freundlichen Griiten

Osﬁte[rloh &

),

riggehagen GbR

r Holger Osterloh, Marwedeweg 29, 28355 Bremen, Tel. 0421 —2 58 70 80




Osterfoh & von Engelbrechten cwr

nachzukommen, um dem Wunsch der REWE-Gruppe fiir einen langfristigen, nachhaltigen
Standort nachzukommen. Eine Wohnnutzung ist von uns zurzeit nicht geplant.

Vielen Dank.

Mit freundlichen Grifen

)
Osterloh & von Engelbrechten GbR

LS
P!

"V{k
~._H:0\1Q,e terloh -

Holger Cslerloh & Brigilte von Engelbrechten e Marwedeweg 29 e 28355 Bremen « Tel. 0172 /42 70 946




Osterloh & von Engelbrechten cw

Bankverbindung:
Commerzbank AG Bremen
BLZ 290 400 90
Kto. 150 834 000

Osterloh & von Engelbrechten GbR

Hansestadt Wismar - Der Biirgermeister
Bauamt - Frau Prante
Postfach 12 45

23952 Wismar

Per Mail an BPrante@wismar.de und buergermeister@wismar.de

Bremen, 13. Mai 2013

Bebauungsplan 75/09 Stadtteilzentrum Wismar - Kagenmarkt, Penny Markz
Unser Schreiben vom 12.04.2013

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Beyer,
sehr geehrte Frau Prante,

Sie hatten uns gebeten, zum neuen Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Nach
Riicksprache mit Firma Penny wird fiir die Zukunft eine Verkaufsfldche von 1.000m?
angestrebt, das sind mit Lagerflache 1.250m? Nutzfliche. Dies ist ein zukunftsorientierter
Wert, um den es bei neuen Bebauungsplanen ja geht. Einer VergréBerung auf 800m? wurde
von lhrer Behdrde bereits unter dem AZ 00788-08-01 vom 23.02.209 zugesagt. Es muss
aber langfristig von einem weiteren Flachenbedarf ausgegangen werden.

Fir uns ist es sehr befremdlich, das ohne uns zu informieren, die Fldche Markant aus
einem It. B-Plan-Entwurf festgelegten WA-Gebiet in SO-Gebiet verandert werden soll. Dies
kann sich u. U. negativ auf unseren Standort auswirken.

Uns wurde vom Bilirgermeister bereits mit Schreiben vom 02.06.2008 folgendes zum
Stadtteilzentrum Kagenmarkt zugesagt. ,Der beschlossene Rahmenplan enthalt mit
gegenwartigem Stand keine zusétzliche Fl4che fiir eine groBere Verkaufseinrichtung,
sondern zielt auf eine Verdnderung der Verkehrsfiihrung im Stadtteilzentrum (Teilabschnitt
der Prof.-Frege-Str. und Neugestaltung) als zwingende Voraussetzung fiir die Um- bzw.
Neugestaltung des Stadtteilzentrums." Leider wurde von Ihnen die Strasse nicht gebaut,
die unseren Standort aufgewertet hétte, wie es der Einzelhandelsfachplan schon vorsieht.

Unser Grundstick gehort It, Einzelhandelsfachplan zum Stadtteilzentrum als zentraler
Versorgungsbereich. Deshalb mochten wir nicht wieder die Benachteiligten sein und stellen
den Antrag, unseren Wunsch auf eine Markterweiterung von 1.250m? Nutzflache

Holger Oslerloh & Brigille von Engelbrechlen « Marwedeweg 29 « 28355 Bremen o Tel. 0172 /42 70 946 _I




Holger Osterloh _ .
Von: Wodtke, Michael <Michael Wodtke @rewe-group.com>
-Gesendet: Montag, 13. Mai 2013 09:35

An: osterloh@hoimmobilien.de

Betreff: WG: WG: Penny Wismar

Hallo Herr Osterloh,

heute planen wir Markte in der Gréfze von 800gm VK und 1060gm Gesamtnutzflache, das es aber maoglicherweise
um eine Baurechtschaffung der nachsten Jahre geht sollten wir den Lauf der Dinge so gut es geht mit kalkulieren
Z.B. 1000gm VK , 1250 gm Gesamtnutzflache, um fur alle Eventualititen der kommenden Jahre gertstet zu sein‘
sofern das so einfach moglich ist |? Die Entscheidung liegt bei Ihnen ich méchte hier nur meine Gedanken mit ’

einbringen.

Mit freundlichen Griilen
Michael Wodtke

PENNY-Markt GmbH
Gebietsleiter Expansion
Region Ost

Penny-Markt GmbH

Rheinstralle 8 - 14513 Teltow

Geschaftsfihrer: Jan Kunath (Vorsitzender), Jochen Baab, Jan-Peer Brenneke, Andreas Conrad, Stefan Magel
Registergericht, Sitz: Amtsgericht Koin (HRB 27043), Kéln

Telefon: +49 3328 3314 - 286

Fax: +49 33701 33 - 5403

mobil: 0151 55125784

E-Mail;_michael wodtke@rewe-group.com

Internet: hitp://www.penny.de

Von: Holger Osterloh [mailto:osterloh@hoimmobilien.de]
Gesendet: Sonntag, 12. Mai 2013 08:06

An: Wodtke, Michael

Betreff: Re: WG: Penny Wismar [UNSIGNIERT]

Guten morgen Herr Wodtke,

wie groll miisste der Markt werden?

Am Montag soll ich der Stadt die GréRe mitteilen.
Alles Giite

Holger Osterloh

Holger Osterloh
Geschéftsfiihrender Gesellschafter

HO Immobilien + Baukonzepte GmbH
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Bankverbindung:
Commerzbank AG Bremen
BLZ 290 400 90
Kto. 150 834 000

Osterfoh & von Engelbrechten GbR

Hansestadt Wismar — Der Birgermeister -

Bauamt — Frau Prante

Postfach 12 45

23952 Wismar

Per Mail: BPranle@wismar.de
und buergermeister@wismar.de

Bremen, den 14.05.2013

Bebauungsplan 75/09 Stadtteilzentrum Wismar — Kagenmarkt, Penny Markt
Unser Schreiben vom 13.05.2013

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Beyer,
Sehr geehrte Frau Prante,

im Nachgang zu unserem gestrigen Schreiben erhalten Sie in Kopie lhr Schreiben vom
05.06.2008 uber den Inhalt des 0.g. Bebauungsplanentwurfes sowie eine Kopie der Mail der
REWE-Gruppe wegen der StandortvergréRerung. Weiterhin erhalten Sie einen Auszug aus
der Lebensmittelzeitung vom 19.04.2013, in dem langfristige VergréRerungen der
Lebensmitteldiscounter nachzulesen sind.

Seien Sie versichert, dass wir zur der Forderung des Standorts gemaR den Vorgaben des
Einzelhandelsfachplan fiir die Festsetzung des SO Gebietes sind. Wir haben erst in der
letzten Woche telefonisch von Ihnen erfahren, dass auf dem Markant Gelande ein SO
Gebiet zugelassen werden soll. Diesen Vorteil méchten wir im gleichen MaR fiir unser
Grundstlick beantragen.

Uber diesen neuen Bebauungsplan méchten auch wir den Standort fir die nachsten 20
Jahre sichern. Dieses sehen wir mit der alten Festsetzung als nicht moglich an.

Wir werden es nicht mehr akzeptieren, immer benachteiligt zu werden, zumal unser
Grundstuck von der Stadt Wismar erworben wurde. Die zugelassene Verkaufsflache im
Gewerbepark Poeler Strasse hat uns genug Geld gekostet. Es ist an der Zeit, dass Sie sich
im Sinne der Stadtentwicklung revanchieren.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

ésterb & B/ﬂg “ehagen GbR

E Holger Osterloh & Brigilte von Engelbrechten « Marwedeweg 29 € 78355 Bremen ¢ Tel. 017214270 946
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KOPIE

Hansestadt Wismar Wismar, 2013-11-07 @

40 - Amt fiir Kultur, Schule, Jugend und Sport Bearbeiterin: Frau Moiler
Telefon: 251-4200

60 — Bauamt
Herrn Schubert

Sport- und Freizeitanlage am Kagenmarkt
Hier: Beteiligung Bebauungsplanentwurf Nr. 75/09 , Stadtteiizentrum Kagenmarkt™

Sehr geehrter Herr Schubert,

. der Sportverein Schifffahrt und Hafen Wismar e.V. hat die Aufstellung eines Containers fiir die
: Unterbringung seiner Trainingsgerite nahe des Kunstrasenspielfeldes geplant. Bauantragsteller
fiir das Aufstellen des Containers ist der Sportverein.

Beim Vororttermin am 25.10.2013 haben sich Frau Harms; Frau Stelter, Frau Kayatz, Frau Méller
und Herr Frahlich auf einen Standort geeinigt (siehe Skizze).

Ich bitte um Beriicksichtigung des Containerstandortes als neues Baufenster im o0.g.
Bebauungsplanentwurf.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen -GriiBen
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ANLAGE 2

BEBAUUNGSPLAN
NR. 75/09

»S TADTTEILZENTRUM
KAGENMARKT*



SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 75/09
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der In-
nenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
lung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1 S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung
des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 8. 777)



AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gem&B § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlus-
ses der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.04.2009.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 09.05.2009
erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2
BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom 08.02.2010
unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wor-
den.

Wismar, Der Blrgermeister

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs.1 BauGB ist in der
Zeit vom 24.03.2010 bis zum 01.04.2010 wahrend der Dienststunden montags,
dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Pla-
nung, Kopenhagener StraBe 1, durchgefihrt worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend
der Frist flir jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung besteht, am
20.03.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wismar, Der Burgermeister



5.1

5.2

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge sowie die Nachbargemeinden sind gemafi § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 01.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Burgerschaft hat am 24.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlos-
sen, die Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
stimmit.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.11.2013 bis
zum 12.12.2013 wahrend der Dienststunden montags und freitags von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener StraBBe 1 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verflgbar sind und von jedermann Stellungnah-
men zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben, am 02.11.2013 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden wurden benachrichtigt,

Wismar, Der Blrgermeister
g

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaBn abgegebenen
Stellungnahmen wéhrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 1 Abs. 6
BauGB am gepriuft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biirgermeister



10.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde gemafi § 10 BauGB am von der Blrgerschaft als Satzung

beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Blrgerschaft am

gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten
Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, Der Blrgermeister
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TEIL A

PLANZEICHNUNG

Si Sicherheitsstreifen

Die Einteilung der Straf3enflachen ist
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 1’28’ 4.6, 7, WA 3,5 WA 10
WA " - v WA I -1 WA I
0,4 0,4 0,4

a (o} ED
SO
GEE EINKAUFSZENTRUM
NAHVERSORGUNG
GEE I+ 1S I
0,6 0,7
(0} a

M.1:1000

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
88 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Eingeschréanktes Gewerbiet (GEE)

2. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Zweckbestimmung: Einkaufszentrum / Nahversorgung

zB. 0,5 Grundflachenzahl
zB. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
zB. IS Zahl der Staffelgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baudrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

0)
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(8 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf

5. Verkehrsflachen
(88 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich Fussgéangerbereich

Fuss- und Radwe
9 . - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralRenlinien

6. Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14)

Gas

L

Elektrizitat

i

6. Griinflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Wiese (6ffentlich) Wiese (privat)

Sportplatz

=]

7. Wasserflachen
(8 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

E Wasserflache
e Uberschwemmungsgebiet

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung Baum

Erhaltung Baum

® o007 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o 6 o° Strauchern und sostigen Bepflanzungen
.° e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
. fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
* e e

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Sonstige Planzeichen

r— 1
| | Nebenanlagen (Stellplatzanlagen)
i E Containerstellplatz fir Sportzubehdr
Lemeeem i
Grenze des Geltungsbereiches
E (8 9 Abs. 7 BauGB)
B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Iﬁ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
-— s oder Abgrenzung das MalRRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zug. Anlieger
HWI, WBV, EVB, Stadtwerke (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter
z.B. 4402 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Wegfallende Grundstiicksgrenzen / Flachendarstellung

In Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

Wegfallende Baume

Gemeinschaftsstellflachen

GST
ZUG. Zugunsten

LPB Larmpegelbereich

Wegfallende Gebaude

HWI Hansestadt Wismar

WBV Wasser- und Bodenverband

EVB Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
Hinweis: Langenmalf3e und Hohenangaben in m



TEILB TEXT

1.1.

1.2.

1.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 und § 16 Abs. 2 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA)
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus zehn Teilbereichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Einzelhandel:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Einzelhandelseinrichtungen allgemein
nicht zulassig.

Im Teilbereich WA 3 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit
einer maximalen Verkaufsraumflache von 400 m2 und Sortimenten entspre-
chend der Liste unter Pkt. 1.3. zugelassen werden.

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEg)
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Im Eingeschréankten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art zulassig,
die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren. Lagerhauser und La-
gerplatze sind nicht zulassig.

Einzelhandel ist ausschlieBlich in einer Einrichtung je Grundstiick und mit Sor-
timenten entsprechend der Liste unter Pkt. 1.3. zulassig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) sind allgemein zul&ssig.

Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG EIN-
KAUFSZENTRUM - NAHVERSORGUNG (SO)
(§ 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum —
Nahversorgung ist die Errichtung eines Einkaufszentrums mit einer maximalen
Verkaufsraumflache von 1.200 m2 und folgenden nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zulassig:

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Pharmazeutika

Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen/Zeitschriften

Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Ver-
kaufseinrichtung sind nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante
Sortimente zulassig.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf den Gemeinbedarfsflachen ist die Errichtung von zweckgebundenen
Gebauden mit maximal 2 bzw. 3 Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Des weiteren dirfen zur Gestaltung der Gemeinbedarfsflachen mit den
Zweckbestimmungen Kindertagesstatte/Schulhort und Schule Anlagen als
Spiel- und Kommunikationsflachen, Spielplatze fir Kinder einschlieBlich Un-
terstellplatze, Gberdachte Sitzgelegenheiten, Spielhauser etc. sowie KfZ-
Stellplatze auch auBerhalb der Baugrenzen/Baulinien errichtet werden.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt auf diesen Gemein-
bedarfsflachen 0,4.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Freiwillige Feuerwehr
ist es zulassig, auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen KfZ-Stellplatze sowie
eine befestigte Ubungsflache zu errichten.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird flir die Gemeinbedarfs-
flachen mit den Zweckbestimmungen Freiwillige Feuerwehr und Sporthalle
mit 0,6 festgesetzt.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Offentliche Sport-
und Freizeitanlage ist es zulassig, auf der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache einen Container zur Unterbringung von Sportutensilien aufzustellen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - STAFFELGESCHOSS
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Zusétzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist im Teilbereich GEg
die Errichtung eines Staffelgeschosses mit einer maximalen Gr6Be von 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses und mit einem Min-
destabstand zur Traufe dieses Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m zulas-

sig.

ZULASSIGE UBERSCHREITUNGEN
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)



Uberschreitungen der Grundflachenzahl sind fiir Nutzungen geméaB § 19 Abs.
4 BauNVO in den Baugebieten sowie auf den Flachen fir den Gemeinbedarf
bis zu 50 % der festgesetzten Grundflachenzahl héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberschreitung der Baugrenze fiir Gebaudeteile wie z. B. Erker, Balkone,
Windfange u.a. bis zu einem Drittel der Gebaudebreite ist um max. 1,50 m zu-
lassig.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Freiwillige Feuerwehr
ist die Uberschreitung der Baugrenze fir Anbauten und Nebengebdude in
westlicher Richtung bis zu 2,50 m zul&ssig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Mindesthdhenlage flr die OK RohfuBBboden wird wie folgt festgesetzt:
+ 3,15 m Uber NHN far Wohnnutzung
+ 2,25 m Uber NHN fir gewerbliche Nutzung, Sondergebietsnutzung
und Verkehrsflachen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBBbodens darf bei Wohngebauden héchs-
tens 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt gilt die mittlere
Hbéhe des zugehdrigen anbaufahigen StraBenabschnittes (Privatweg, Stra-
Benachse).

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude kénnen im
Einzelfall gestattet werden, wenn die Einhaltung der Festsetzung erhdéhte Auf-
wendungen (z. B. Bodenregulierungen beim Anschluss an das System der
Abwasserbeseitigung) bedeuten wirde.

NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind in den Baugebieten WA 1
bis WA 9 sowie im Mischgebiet und im Sondergebiet unzulassig.

Far alle anderen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO qilt:
Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur im
Bereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze und deren Flucht und der
rickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig. Der Abstand zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen muss in jedem Fall mindestens 3 m betragen.

Gleiches qilt fir Gberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen.

Diese durfen nur auBerhalb der Bereiche zwischen StraBenbegrenzungslinie
und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht sowie auf ausgewiesenen
Flachen fir Nebenanlagen errichtet werden. Der Abstand zu allen 6ffentlichen



Verkehrsflachen muss mindestens 3 m betragen. An der Einfahrtseite ist ein
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
hdrde auch in anderen Bereichen zulassig.

Im Teilbereich WA 10 gilt:
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privatem Baugrundstlick herzu-
stellen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Teilbereich WA 10 qilt:
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Entlang der mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen (LPB V —
[II) missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebauden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauNVO)
die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemaB ermittelten
und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz
im Hochbau — Tabelle 8 erflllt werden. Nach auBen abschlieBende Umfas-
sungsbauteile sind so auszuflhren, dass sie entsprechend den Larmpegelbe-
reichen folgende Schalldimm-MaBe aufweisen:

Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel damm-Ma@B der AuBenbauteile
La [dB(A)] Erf.R'w, res [dB(A)]
Wohnraume Biuroraume
1] 61— 65 35 30
v 66 — 70 40 35
Vv 71-75 45 40

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir die Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen die Vorlage eines Schallschutznachweises entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 erforderlich.

Bei Errichtung von Wohnungen gemas § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO im Gewer-
begebiet gilt:

Fir alle Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raume mit Fenstern in den Be-
reichen der gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schall-
gedammte Liftungsanlagen (Be- und Entliftung) vorzusehen.



Die Grundrisse der Gebaude, deren Grundstiicke an die Poeler StraB3e an-
grenzen sind so zu gestalten, dass an den der Poeler StraBe zugewandten
Gebaudeseiten nur Wohn- und Nebenrdaume, d.h. keine Schlafrdume anzu-
ordnen sind (Schallschutzgrundrisse).

Es sind Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB zu beachten.
Ausnahmsweise kdnnen Schlafraume mit Ausrichtung zur Poeler StraBBe zuge-
lassen werden, wenn schallgedammte Liftungsanlagen vorgesehen und die
erhéhten Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaB eingehalten
werden. Der Nachweis ist im Rahmen eines Schallschutznachweises entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 zu erbringen.

An Fassaden, fur die baulicher Schallschutz gemaB Larmpegelbereich IV oder
V der DIN 4109 erforderlich ist, sind offene Wohnfreiflachen nicht zulassig. Zu-
lassig sind hier nur Wintergarten oder Loggien mit transparenten Bristungser-
héhungen. Das Material fur die Bristung inkl. transparenter Bristungserhé-
hung muss ein resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens Rw = 15
dB(A) haben. Die schalltechnische Eignung ist im Rahmen eines Schall-
schutznachweises entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ERHEBLICHER BEEINTRACHTI-
GUNGEN DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATUR-
HAUSHALTS

(§ 1a Abs. 3 BauGB)

Zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG gegenlber europarechtlich geschitzten Tierarten sind Gehdlzbe-
seitigungen grundsatzlich auBerhalb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. der
Wochenstubenzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzu-
fihren.

Vor Gehdlzbeseitigungen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September sowie
ganzjahrig vor GebaudertiickbaumaBnahmen ist gegeniiber der zustandigen
Naturschutzbehérde fachkundig nachzuweisen, dass europarechtlich ge-
schitzte Tierarten nicht entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden.

FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume im Plangebiet einschlieBlich der
gemischten Gehdlzpflanzungen entlang der Poeler StraBe sind dauerhaft vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefédhrden und auch wahrend der
BaumaBnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Der Grundstlickseigentimer
ist neben der Pflege auch flr die Verkehrs- und Standsicherheit zustandig.
Beschéadigte oder abgegangene Gehdlze sind in Abstimmung mit der zustan-
digen Behérde gleichwertig zu ersetzen.

In begriindeten Einzelféllen ist eine Fallung von festgesetzten Einzelbdumen
in Abstimmung mit der zustandigen Beho6rde auf Antrag mdglich. In diesem
Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.



Zur Sicherung des Begriinungszieles im Plangebiet ist mit der Bauanzeige ein
Freiflachenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung
und Pflanzenverwendung einzureichen. In diesem Plan ist der raumliche
Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden
offentlichen Freiraumes darzustellen.

Offene Baumscheiben fiir Baumstandorte sind in einer der Baumart angemes-
senen MindestgroBe auszubilden. StraBenbdume bzw. Verkehrsbegleitgrin
sind ggf. vor Anfahrschaden zu schitzen.

Die befestigten Ballspielflachen (Asphalt) der vereinsgenutzten Sportanlage
sind zuriickzubauen und dauerhaft als Rasen/Wiesenflache anzulegen.

Fir befestigte Platze und Promenaden ist zu prifen, ob das anfallende Ober-
flachenwasser in benachbarte Pflanz- und Rasenflachen abgeleitet werden
kann, um dort zu versickern.

Auf den Flachen der Sport- und Freizeitanlage ist eine parkartige Gringestal-
tung mit Rasenflachen und artenreichen Gehdlzpflanzungen, als Ausgleichs-
flachen in Form von Hochstdmmen, 16/18 cm im Stammumfang in Gruppen
vorzusehen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorzugsweise sind auf Grund der Platzverhaltnisse einheimische, groBe
Laubbaume zu pflanzen wie z.B. Ahorn, Buche, Eiche, Linde, Pappel, Eber-
esche, WeiBdorn und Weide in Sorten.

Auf insgesamt 30 % der Gesamtflache der Freizeitanlage sind Baum- und Ge-
holzgruppenpflanzungen entsprechend der o0.g. Arten als Ausgleichspflanzun-
gen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge des Schulneubaus sind vollversiegelte AuBenanlagen (Asphalt, Be-
tonplatten) zuriickzubauen. Fir die zukilinftige Gestaltung der Pausenhéfe
sind nach Mdglichkeit offenporige/durchlassige Oberflachenmaterialien zu
verwenden.

Neue Pflanzungen sind auf ihre Verwendung in Bezug auf giftige Pflanzenteile
hin zu Uberprufen.

Bei Errichtung der Neubauten der Freiwilligen Feuerwehr und des Schulhortes
sind zur Gestaltung der unversiegelten Teilflachen Baum- und Strauchpflan-
zungen entsprechend der nachstehenden Artenliste vorzunehmen. Je 500 m?2
Grundstlcksflache ist ein Laubbaum (Hochstamm, mindestens 16/18 cm im
Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatzanlagen sind offenporig anzulegen. Je sechs KfZ-Stellplatze ist ein
Laubbaum (Hochstamm, mindestens 16/18 cm im Stammumfang) ebenfalls
entsprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Die neuanzulegende Promenade von der Prof.-Frege-StraBe bis zur Sporthal-
le ist beidseitig mit Baumen (Hochstdmme mindestens 16/18 cm im Stamm-
umfang) zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.



Die festgesetzten geschutzten Uferbereiche sind als sukzessive Entwicklungs-
flachen fir Hochstauden und Graser bestimmt. Pflegegange sind ausschlie3-
lich entsprechend der Entwicklungsziele und in Abstimmung mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde vorzunehmen. Bauliche Anlagen und Versiegelun-
gen in diesem geschitzten Bereich sind untersagt.

Arten fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten und
offentlichen Grinflachen

Private und offentlich festgesetzte Grinflachen sind entsprechend nachste-
hender Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

- Kolkwitzie, Deutzie

- Garteneibisch, Hortensien

- Schneeball, Spierstrauch

- Sommerflieder, Flieder

- falscher Jasmin, Zaubernuss

- Forsythie, Weigelie

- Apfel-, Weinrose

- Stechpalme, Kirschlorbeer

- Feuerdorn, Zierquitte

- Kuchenbaum, Trompetenbaum
- Blumenesche, Blumenhartriegel
- Magnolie, Zierkirsche

- Kugelrobinie, Rotdorn

- Zierapfel, Zierpflaume

- Ahorn, Linde, Eiche und Eberesche in Sorten

Zur Begrinung der Flachen sind individuell Strducher in der Qualitat ohne Bal-
len in der H6he 30/40 (bei Verkehrsbegleitgriin) oder 100/150 cm bzw. in der
Qualitat mit Ballen bei Solitéarpflanzungen sowie Baume mit einem Stammum-
fang 18/20 cm zu verwenden.

Die Griinflachen sind ausschlieBlich frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

Arten fir das Anpflanzen auf Flachen zum Anpflanzen gemischter Ge-
hélzstreifen und Ausgleichsflachenpflanzungen

Diese Flachen sind mit Arten der nachstehenden Pflanzliste zu bepflanzen:

- vielblitige Rose

- Haselnuss, Holunder

- Felsenbirne, Hundsrose

- Schlehe, Pfaffenhiitchen

- Erbsenstrauch, Kornellkirsche
- Rosmarienweide, Purpurweide
- Blasenspiere, Heckenkirsche
- weidenblattrige Felsenmispel



- Hartriegel, WeiBdorn

- Liguster, Kreuzdorn

- Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
- Hainbuche, Rotbuche

- Stieleiche, Linde, Eiche in Sorten

Far die Erstbepflanzung sind 1,5 Gehdlze pro m2 zu pflanzen.

Auf immergriine Nadelgehdlze wie z.B. Lebensbaum und Scheinzypresse ist
bei allen Pflanzungen des Plangebietes und der Ausgleichsflachen zu verzich-
ten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

GEBAUDEGESTALTUNG

DACHER

Zulassig sind Flachdacher (0-10°), flachgeneigte Dacher (10-22°) sowie Steil-
dacher (gréBer 22°).

Steildacher sind als symmetrische Sattel- oder Walmdacher auszubilden und
mit roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung (ungla-
siert) zu decken.

Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind
zuldssig, wenn sie insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Die Oberkante von Dachaufbauten muss mindestens 0,70 m
unterhalb der Hauptfirstlinie liegen.

Giebel kénnen mit einem Dachtiberstand bis max. 0,50 m ausgebildet werden.
Traufseitig sind Dachtiberstande bis max. 0,75 m ausschlieBlich der Dachrin-
ne zulassig.

Bei Garagen und Nebengebauden sind Abweichungen von den Festsetzun-
gen zur Dachneigung und Dacheindeckung zulassig.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwéande sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch

glatt verputzte AuBenflachen zulassig. Zulassig sind Kombinationen mit Holz

und Glas.

Nicht zulassig sind:

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieBlich
Fliesen)

- Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortduschen (Imitatio-
nen)

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Gestaltung der AuBenwande von Garagen, Anbauten und Nebengebau-
den hat wie die der zugehdrigen Hauptgebaude zu erfolgen.

Die Errichtung von Uberdachungen flir KfZ-Stellplatze (Carports) aus Holz
sind zul@ssig.



EINFRIEDUNGEN UND SCHUTZANLAGEN

Grundstiickseinfriedungen sowie Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig als Heckenbepflanzun-
gen, als Zaune integriert in lebende Hecken und als Einfriedung aus gemauer-
ten Pfeilern mit Zaunelementen mit senkrechter Lattung.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebaude darf die Héhe
der Einfriedung 0,70 m bezogen auf die Fahrbahnhdhe nicht Uberschreiten.
Bei den Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde Ausnahmen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Zaunanla-
gen, die die Héhe von 0,70 m Uberschreiten sind mit transparenten Materialien
auszufthren.

An den rickwartigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen, die nicht an 6ffentli-
chen Verkehrs- und Wegeflachen liegen, sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 2,00 m zulassig.

Sicht-, Schall- und sonstige Schutzanlagen sind auBerhalb der tberbaubaren
Grundsticksflache und gekennzeichneten Bereichen nur wie folgt zulassig:
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen: maximale Héhe 0,70 m; entlang der
seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen, die nicht an 6ffentlichen
Verkehrsflachen liegen: maximale Héhe 2,00 m.

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARANLAGEN / WINDENERGIEANLA-
GEN

Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den
Dachern der Haupt- und Nebengebaude zulassig. Hier ist der Nachweis zur
Vermeidung von Blendwirkungen zu erbringen.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist bis zu einer Héhe analog der des
Hauptgebaudes auf dem Grundstlick unter der Voraussetzung zulassig, dass
Emissionen auf benachbarte Baugrundstiicke ausgeschlossen sind. Ein ent-
sprechender Nachweis ist zu erbringen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung innerhalb der Baugrenze bis
zu einer Gr6Be von 0,5 m2 und im Bereich des Erdgeschosses zulassig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind unzulés-
sig.

Ausnahmsweise kann flr Nutzungen an der Statte der Leistung im Einge-
schrankten Gewerbegebiet sowie im Sondergebiet Einkaufszentrum Nahver-
sorgung und ausschlieBlich auf Grundstlicken, die direkt an der Poeler StraBe
bzw. dem Philosophenweg gelegen sind, eine bis max. 4 m hohe freistehende
Werbeanlage auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen werden. Sofern mehr
als eine gewerbliche Nutzung hiervon betroffen ist, ist eine Gemeinschaftswer-
beanlage vorzusehen. Die GréBe der Werbeflachen ist der H6he der Werbean-
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lage proportional anzupassen. Die genaue Art und Ausfihrung ist mit der Ge-
nehmigungsbehdérde abzustimmen.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
st6Bt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit BuBgeld geahndet werden.

HINWEISE
BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale be-
kannt. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustédndige Untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verléangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

BODENSCHUTZ / ABFALL

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Ei-
ne Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.

Werden schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG
festgestellt, sind der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen
Gewalt Uber das Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6
BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverziglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde zu in-
formieren. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatig-
keiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchun-
gen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwir-
kungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verande-
rungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervor-
rufen kdnnen, vermieden werden.
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Abfallentsorgung

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 7 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten und unbe-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweis-
pflicht.

Hierbei sind die Abfalle gemaB § 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung ge-
trennt zu halten.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwer-
tung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflr gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit
dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe (z.B. Asbest, Teeréle bei Dach-
pappen sowie Insektizide bei Holz) zu rechnen. Bei Verdacht wird dringend
geraten, durch einen Sachverstédndigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu
lassen und den Abbruch entsprechend zu planen. Arbeiten mit asbesthaltigen
und/oder teerdlhaltigen Abféllen sind i.d.R. in Anwesenheit einer sachkundigen
Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Re-
geln fir Gefahrstoffe TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen.
Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen
Arbeitsschutzbehérde, dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales zu erfol-
gen.

MUNITIONSFUNDE

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung erhélt man als
Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katast-
rophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor der Bauausfihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass - auch in
fir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Be-
reichen - Einzelfunde auftreten kdénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten
Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei die-
sen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
des LPBK zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche
Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

GEWASSERSCHUTZ

Das Plangebiet wird durch die derzeitige Trinkwasserschutzzone (TWSZ) der
Wasserfassung Friedrichshof berthrt und befindet sich in der vom StALU
Westmecklenburg beantragten TWSZ IIIB der Wasserfassung Friedrichshof.
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Nach deren Festsetzung gelten die Verbote oder beschrankt zulassige Hand-
lungen der neu festgesetzten TWSZ IIIB.

Am §stlichen Plangebietsrand befindet sich ein Gewasser Il. Ordnung. Fur die
Unterhaltung ist der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kuste zu-
standig.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass das Grund- und Oberfla-
chenwasser nicht zu geféhrden ist. Neue Lageranlagen sind gemas § 20
LWaG M-V bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

Werden bei BaumaBnahmen Erdaufschlisse erforderlich (auch Flachenkollek-
toren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen), mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen zu.
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1.1.

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Am 30.04.2009 beschloss die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt“. Dieser Be-
reich ist als Kern des bestehenden Wohngebietes Kagenmarkt neu zu Uberpla-
nen.

Das Wohngebiet war anfanglich gepragt durch finfgeschossigen Wohnungsbau
in industriell gefertigter Zeilenbauweise mit ca. 1.100 Wohneinheiten unterschied-
licher GréBe, die in den Jahren 1973 bis 1975 auf ca. 18 ha Grundflache erbaut
worden sind. Zusatzlich gab es im Wohnkomplex Verkaufs- und Dienstleistungs-
einrichtungen, zwei Schulen einschlieBlich Sporthalle und Schilerspeisungsein-
richtung sowie eine Kindertagesstatte. Neben dem Rulckbau von Wohnungen
wurden in den vergangenen Jahren auch die Schulgebdude mit Schilerspeisung
abgetragen. 1990 hatte der gesamte Stadtteil Wismar Ost noch 5.767 Einwohner,
die Zahl sank bis zum 31.12.2011 auf 3.726, davon 2.644 im Gebiet Kagenmarkt.

Grundlage fir die Planungen sollen insbesondere neben der urspringlichen Be-
bauungskonzeption aus dem Jahr 1971, der im April 2008 von der Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar beschlossene stadtebauliche Rahmenplan fir den Stadt-
teil Wismar Ost sowie die am 26. September 2013 beschlossene 2. Fortschrei-
bung des Stadtentwicklungskonzeptes Teil B, Wismar Ost — Kagenmarkt (ISEK)
sein.

Diese definieren MaBnahmen, die fur die Verbesserung des Wohnumfeldes und
der Lebensbedingungen der dort wohnenden und der kinftigen Birger erforder-
lich sind.

Insbesondere mit der Gestaltung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt und einer
wirksamen qualitativen Aufwertung dieses Bereiches soll eine Verbesserung des
Wohnumfeldes und der Infrastruktur und somit eine bessere Identifizierung der
Birger mit inrem Wohngebiet erméglicht werden.

Bisher bereits durchgefihrte MaBnahmen, wie der Rlickbau von 225 Wohneinhei-
ten durch die Eigentimer, die Errichtung einer neuen Grundschule, die Sanierung
von Kindertagestatte und Sporthalle sowie die Umgestaltung des Sportplatzes in
eine attraktive multifunktional nutzbare Sport- und Grinanlage finden bei der Er-
arbeitung des Bebauungsplanes Berticksichtigung.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-Ost.
Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 14 ha.
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Er wird begrenzt:

im Nordwesten: durch die Poeler StraBe

im Norden: durch die Kleingartenanlage Schafweide

im Osten: durch die Torfmoorwiesen/Renaturierungsflache der ehemaligen
Zuckerfabrik (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77/10
~Sondergebiet Photovoltaikanlagen Wismar Ost®

im Siden: durch die stdliche Bebauung an der Prof.-Frege-StraBe 13-31

im Studwesten: durch den Philosophenweg und die westliche Bebauung Prof.-
Frege-StraBe 16-28

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teile von folgenden
Flurstiicken:

aus der Flur 1: 3622/15, 3694/28, 3694/31, 3694/32, 3723/1, 4355/4, 4355/6,
4355/16, 4355/17, 4355/18, 4355/19, 4355/21, 4355/22, 4355/23, 4355/24,
4355/26, 4355/27, 4355/28, 4355/30, 4355/31, 4355/32, 4355/34, 4355/36,
4355/38, 4355/39, 4355/40, 4355/41, 4468/5, 4568/6, 4568/7, 4568/8, 4568/9,
4568/10, 4568/11, 4568/12, 4568/13, 4568/14, 4568/52, 4568/59, 4568/188,
4585/5, 4585/9, 4585/8 und 4585/10;

aus der Flur17: 1,2, 3,4,5,6,7,12/1, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 29 und 31.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75/09 befindet sich It. wirksamem
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar auf einer Wohnbauflache. Der Be-
bauungsplan wird somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
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Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer Gesetze vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine Umgestaltung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt einschlie3-
lich der Veranderung der technischen Infrastruktur, insbesondere der StraBenfiih-
rung sowie flr eine Wiederbebauung von Rickbauflachen im Wohngebiet ge-
schaffen werden.

Auf letzteren sollen — anders als die vorhandene finfgeschossige Wohnbebauung
— vorwiegend kleinere Baukoérper wie Stadtvillen in bis zu dreigeschossiger offe-
ner Bauweise entstehen.

Die bereits bestehende soziale Infrastruktur wie Grundschule, Kindertageseinrich-
tung sowie Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen wurde bereits kirzlich sa-
niert (Kindertageseinrichtung und Sporthalle) bzw. neu errichtet (Grundschule)
und umgestaltet (Sport- und Freizeitanlage). Durch den beabsichtigten Umbau
der StraBenflhrung verbessert sich insbesondere die ErschlieBung des Einkaufs-
und Dienstleistungsbereiches.

Im Planbereich vorgesehen ist die Errichtung eines Schulhortes fir die Schiler
der Grundschule in unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Kinderta-
geseinrichtung sowie einer Station fir die Freiwillige Feuerwehr Altstadt/Wismar
Ost und Nord.

Ein weiteres Ziel der Planung ist neben der Umgestaltung des Stadtteilzentrums
die Optimierung der FuBwegeverbindungen und die Vernetzung und Gestaltung
der Freirdume.

Aufgrund der glnstigen Lage des Wohngebietes mit fuBlaufiger Verbindung zur
historischen Altstadt und direkter Anbindung an den OPNV ist dieser Bereich flr
eine Wohnnutzung pradestiniert. Qualitative Verbesserungen der schon vorhan-
denen Infrastruktur und des Wohnumfeldes werden diesen in den Stadtorganis-
mus integrierten Standort weiter attraktivieren und flr jetzige und kinftige Be-
wohner interessant gestalten.
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Planinhalt

Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Ein groBer Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Dieses besteht aus zehn Teilbereichen.

In den Baugebieten WA 1, WA 2 sowie WA 6 bis WA 8 soll in Abstimmung mit
den Grundstiickseigentimern die vorhandene Bebauung mit flinfgeschossigen
Wohnblécken erhalten bleiben. Es besteht hier aber auch die Méglichkeit eines
partiellen Riuckbaus, sektions- und/oder etagenweise. Art und MaB der festge-
setzten baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand unter Berucksichtigung
eines eventuellen Rickbaus bis zu zwei Etagen.

Im WA 4 ist — wie in den o0.g. Baugebieten — ebenfalls ein Erhalt der Bebauung
bzw. ein partieller Rickbau zuldssig. Vorzugsweise sollte hier jedoch aus stadte-
baulichen Grinden auf einen Rlckbau und eine Neugestaltung im Zusammen-
hang mit den benachbarten Teilbereichen WA 3 und WA 5 orientiert werden.

In den Bereichen WA 3, WA 5 und WA 9a/b wurden urspringlich vorhandene
finfgeschossige Wohnbldcke einschlieBlich der Nebenanlagen bereits zurlickge-
baut. Eine individuelle Bebauung mit Einzelhdusern beispielsweise in Form von
Stadtvillen ist auf den Baufeldern WA 3 und 5 geplant.

Das WA 9a/b ist — in Abstimmung mit den Grundstiickseigentimern — zur Errich-
tung von Stellplatzanlagen zugunsten der benachbarten Wohngrundstticke Flur-
stlicks-Nr. 7 und Nr. 13 (Prof.-Frege-StraBe 13-25 bzw. 16-28) vorgesehen, da
auf diesen die fur die Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze nicht in ausreichen-
der Anzahl und GréBenordnung nachweisbar sind.

Aufgrund seiner Lage am zentralen Platz des Wohngebietes ist der Teilbereich
WA 3 — evtl. gemeinsam mit den benachbarten Bereichen WA 4 und WA 5 — pra-
destiniert fir die Aufnahme besonderer Wohnnutzungen und -formen wie z.B. Al-
tenbetreutes oder Mehrgenerations-Wohnen verbunden mit 6ffentlichen Einrich-
tungen wie Sozialstation, Wohngebietstreffpunkt mit kleiner gastronomischer Ein-
richtung etc. Diese Nutzungen sind neben der Wohnnutzung gemaB § 4 (2)
BauNVO im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Entsprechend § 4
(3) Nr. 1-3 BauNVO kénnen weitere Nutzungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Und wéahrend im Allgemeinen Wohngebiet Einzelhandelseinrichtungen geman §
1 Abs. 5 Bau NVO allgemein nicht zulassig sein sollen, ist deren Errichtung im
WA 3 aus stadtebaulichen Grinden und ausnahmsweise in einer begrenzten,
kleinteiligen Form (maximale Verkaufsraumflache bis zu 400 m2) und mit be-
grenzten zulassigen Sortimenten/Warengruppen mdglich und erwiinscht. Wie un-
ter Pkt. 2.1.3 (Nahversorgung) naher erlautert, werden durch diese Festsetzun-
gen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen, dass einerseits
die Konzentration der Einzelhandelseinrichtungen auf das im Regionalen Einzel-
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handelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellte Nahversor-
gungszentrum Kagenmarkt erfolgen und andererseits eine stadtebauliche Auf-
wertung und Verknlpfung des Zentrumsbereiches geschaffen werden kann.

Die Nutzungen gemaB § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind im Allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig. Diese Nutzungsar-
ten sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im einge-
schrankten Gewerbegebiet zuldssig und sollen ausschlieBlich auf diesen Standort
am Rande des Wohngebietes Kagenmarkt beschrankt bleiben.

Das MaB der baulichen Nutzung wird insbesondere durch Festsetzungen zur zu-
lassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache (Grundflachenzahl — GRZ) und der zu-
lassigen Anzahl der Geschosse bestimmt.

Die GRZ betragt in allen Bereichen des Wohngebietes 0,4. Dieser Wert entspricht
der Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemanB §
17 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten.

Aufgrund ihrer Lage und unter Berlcksichtigung vorhandener Bebauungen in der
unmittelbaren Nachbarschaft erhalten die einzelnen Wohnungsbaugebiete zur zu-
lassigen Geschossigkeit verschiedene Festsetzungen.

In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 kbénnen entspre-
chend dem stadtebaulichen Rahmenplan und in Abstimmung mit den Eigenti-
mern die vorhandenen Gebaude und damit die stadtebaulichen Strukturen erhal-
ten bleiben. Seitens der Eigentimer ist allerdings eine partielle Abstockung, d.h.
der teilweise Rlckbau von bis zu zwei Geschossen vorgesehen. Deshalb wird
hier eine zulassige Geschossigkeit von drei bis finf Vollgeschossen festgesetzt.

In den Bereichen WA 3 und WA 5 sind nach dem Abbruch der urspringlichen
Bebauung zwei- bis dreigeschossige Gebaude vorzugsweise als Mehrfamilien-
hauser (Stadtvillen) mit zwei bis sechs Wohnungen zu errichten.

Im WA 10 soll die bestehende eingeschossige Bebauung mit Einfamilienhausern
in dieser Kubatur beibehalten und erganzt werden.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg)

Der Bereich nérdlich der Talliner StraBe/ Poeler StraBe wird als Eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Hier befinden sich derzeit eine Tankstelle und ein
Discountermarkt. Diese sind in den 1990er Jahren entgegen des urspriinglichen
stadtebaulichen Konzeptes flr das Wohngebiet Kagenmarkt zusatzlich entstan-
den.

Die Einschrankungen und Zulassigkeiten flr die im Bebauungsplan festgesetzten
Nutzungen im Gewerbegebiet erfolgen gemaB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO auf-
grund des besonderen stédtebaulichen Charakters dieses Gewerbegebietes als



Teil des Stadtteilzentrums Kagenmarkt und in unmittelbarer Nahe zu vorhandener
Wohnbebauung. Angestrebt werden Nutzungen gewerblicher Art, die insbeson-
dere erganzende Funktionen zum Wohngebiet aufnehmen kénnen, wie z.B.
Dienstleistungen, Nahversorgung, Tankstelle aber auch Anlagen flr sportliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Lagerhauser und Lagerplatze sowie Vergniigungsstatten sollen dagegen an die-
sem Standort nicht zulassig sein, da diese Nutzungsarten aufgrund ihrer erforder-
lichen FlachengréBe und den zu erwartenden Belastungen beispielsweise durch
Be- und Entlieferungsverkehre dem gewtinschten stadtebaulichen Erscheinungs-
bild und dem Charakter als Stadtteilzentrum widersprechen wirden. Fur derartige
Nutzungsarten sind innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar andere
geeignete Standorte vorhanden.

Zu beachten ist, dass im Gewerbegebiet nur Nutzungen zuléssig sind, die das
benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren. Es handelt sich hier im allgemeinen
um Nutzungen, die auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde sich urspriinglich mit einer Festset-
zung des Bereiches als Mischgebiet auseinandergesetzt. Auch dies wéare aus
stadtebaulichen Grinden denkbar. Jedoch ist hier auch die Realisierung einer
Wohnnutzung erforderlich. Nach Riicksprache mit den Grundstiickseigentimern
ist eine solche Nutzung derzeit nicht vorgesehen.

Die bereits oben erwahnte Nutzung durch einen Discountermarkt im Baufeld GEg
war u.a. Gegenstand von Untersuchungen im Rahmen der Erarbeitung des Regi-
onalen Einzelhandelskonzeptes flur den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK SUR
Wismar) 2012. Dieses ist am 27.06.2013 durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar unter Beachtung der Konkretisierung zum Nahversorgungszentrum Ka-
genmarkt als stadtebauliches Entwicklungskonzept bestatigt worden. Das Nah-
versorgungszentrum Kagenmarkt wird hier als bipolares Zentrum dargestellt. Die-
ses ist zu trennen: der stdliche Bereich mit dem sogenannten ,pragenden Anbie-
ter (Vollversorger) ist als Hauptzentrum, der restliche Bereich als Nebenzentrum
zu kennzeichnen. Hier ist also innerhalb des Zentrums eine Stufung in der Gro-
Benordnung und Bedeutung der Nahversorgung vorzusehen. Der Discounter-
markt mit einem im Verhaltnis zum ,Vollversorger eingeschréankten Nahversor-
gungsangebot soll ein geringeres Flachenangebot aufweisen. Andererseits ist
auch hier im Sinne des aktiven Bestandsschutzes von einer moderaten Erhéhung
der derzeitigen Verkaufsraumflache von ca. 600 m2? auf Grund der unter Pkt.
2.1.3. erlauterten zeitgemaBen Warenprasentation auszugehen. Entsprechend
rechtlicher Entscheidungen ist fiir ,die der Versorgung des Gebiets dienende La-
den“ gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO aktuell eine Zulassigkeit von max. 800 m2 Ver-
kaufsraumflache gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass kleinere Verkaufseinrichtungen (Shops), die
zusatzlich genehmigt wurden, unabhangig vom Discountermarkt betrieben wer-
den und beispielsweise Uber eigene Eingange verfligen, auch weiterhin bauord-
nungsrechtlich separat zu betrachten sind. Sie sind auch klinftig zusatzlich zum
Discountermarkt zulassig.



2.1.3.

Den o.g. Ausfihrungen gemaRB erfolgen die Festsetzungen im Bebauungsplan.
Im eingeschrankten Gewerbegebiet sollen aufgrund der Lage in einem Nahver-
sorgungszentrum und unmittelbarer Nahe zu Wohngebieten Einzelhandelsein-
richtungen mit einem Nahversorgungssortiment analog § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(.die der Versorgung des Gebietes dienende Laden®) zulassig sein. Die maximal
zulassige GroBenordnung der Verkaufsraumflache fir derartige Einrichtungen im
Gewerbegebiet betragt entsprechend aktueller Rechtssprechungen und Bedarfe
800 m2.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung erfolgen auch hier primar
durch die Parameter zur maximal zulassigen Grundflachenzahl sowie der maxi-
mal zulassigen Geschossigkeit.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Eingeschrankten Gewerbegebiet mit 0,6
festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze flir die Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung gemaB § 17 BauNVO in Mischgebieten, was dem
stadtebaulichen Charakter dieses speziellen Gewerbegebietes in Randlage des
Wohngebietes und angrenzend zu umfangreichen Freiflachen (Kleingartenanla-
ge) eher gerecht wird als die zulassige verdichtete Bebauung in einem ,norma-
len“ Gewerbegebiet. Es soll allerdings beriicksichtigt werden, dass bei den vor-
gesehenen Nutzungen die Ausweisung umfangreicher KfZ-Stellplatzflachen er-
forderlich ist. Deshalb wird die Méglichkeit zur Uberschreitung fur Stellplatze und
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 gemaB § 19 (4) BauNVO gegeben.

Die derzeit vorhandene eingeschossige Bebauung kann entsprechend der Fest-
setzungen auf maximal zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss erganzt
werden. Hierdurch ist es mdglich, die Gebaudekubaturen besser an die vorhan-
dene umgebende Bebauung (Schule, Sporthalle, Wohngeb&ude) anzupassen.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum - Nahversorgung

Grundlagen fir die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Einkaufszentrum — Nahversorgung sind zum einen das bereits oben erwahnte im
Dezember 2012 fertiggestellte und im Juni 2013 durch die Blrgerschaft der Han-
sestadt Wismar bestatigte Regionale Einzelhandelskonzept fir den Stadt-
Umland-Raum Wismar (REK SUR Wismar) sowie zum anderen weitere stadte-
bauliche Konzepte wie die urspringliche Bebauungskonzeption und der Stadte-
bauliche Rahmenplan von April 2008.

Im Regionalen Einzelhandelskonzept ist das Nahversorgungszentrum Kagen-
markt als bipolares Zentrum dargestellt, wobei der im Bereich sidlich der Prof.-
Frege-StraBe gelegene ,Vollsortimenter” als pragender Anbieter definiert wird.
Dieser wird durch weitere kleinteilige Einzelhandelsbetriebe erganzt.

Im Bereich nérdlich der Talliner StraBe befindet sich zudem ein Lebensmitteldis-
counter.

Diese ausschlieBlich auf den kurzfristigen Bedarfsbereich ausgerichteten Ange-
botsstrukturen umfassen derzeit insgesamt rund 1.800 m? Verkaufsraumflache.
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Als Entwicklungsziele fur das Nahversorgungszentrum werden im Einzelhandels-
konzept genannt:

» Sicherung und Starkung der (Nah-) Versorgungsfunktion als Nahversorgungs-
zentrum fir den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer wohnungsnahen
Grundversorgung

» Stadtebauliche Aufwertung und Verknlpfung des Zentrumsbereiches im
Rahmen der EntwicklungsmaBnahmen Kagenmarki.

Wie in den o.g. stadtebaulichen Konzepten Bebauungskonzeption und Rahmen-
plan dargelegt, ist ein besonderes Augenmerk auf die Ausgestaltung des zentra-
len Bereiches um die Platzflache an der Prof.-Frege-StraBe mit verschiedenen
Gemeinbedarfs- und auch Nahversorgungseinrichtungen zu richten. Die Férde-
rung der Nahversorgungsfunktion ist zur Entwicklung und Ausgestaltung des
Zentrums als dem ,Haupteingangsbereich® in das Wohngebiet mit direkter Er-
reichbarkeit vom und zum Wohngebiet fuBlaufig und motorisiert hier besonders
hervorzuheben. Durch die Ausweisung eines Sondergebietes Einkaufszentrum
Nahversorgung in einem Teilbereich des Zentrums als wichtiges Element der
stadtebaulichen Gestaltung wird dem entsprochen.

Um das Ziel des Regionalen Einzelhandelskonzeptes zum Erhalt der wohnungs-
nahen Grundversorgung erreichen zu kénnen, sind neben der praferierten Stand-
ortauswahl zur Zentrengestaltung weitere planungsrechtliche Festsetzungen er-
forderlich. So soll eine moderate Erhéhung der Verkaufsraumflachen und damit
eine zeitgemaBe, komfortablere Warenprésentation durch die Anbieter auch unter
Berucksichtigung des demografischen Wandels (z.B. niedrigere Regale, breitere
Gange zwischen den Regalen als Angebote speziell auch fir die altere Bevdlke-
rung) ermdglicht werden.

Es ist beabsichtigt, die Verkaufsraumflache der vorhandenen Vollversorger-
Einrichtung von derzeit 680 m? zuzlglich kleinerer Ladenflachen fur externe Nut-
zer auf insgesamt maximal 1.200 m?2 zu erweitern. Hier erfolgt eine entsprechen-
de Festsetzung im Bebauungsplan.

Zusatzliche Nahversorgungseinrichtungen als ,die der Versorgung des Gebiets
dienende Laden“ gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten innerhalb
des Nahversorgungszentrums It. REK zulassig.

Die Anordnung dieser Betriebe entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen Freifla-
che an der Prof.-Frege-StraBe (Platzgestaltung) sowie Promenade Talliner Stra-
Be soll entsprechend der Zielstellung im Regionalen Einzelhandelskonzept zu ei-
ner stadtebaulichen Verknipfung zwischen den Nahversorgungseinrichtungen
beitragen.

Zusammenfassend stellt sich die Ausgestaltung der Nahversorgung im Wohnge-
biet wie folgt dar:

» Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Nahversor-
gungszentrum sidlich der Prof.-Frege-StraBe mit max. 1.200 m2 Verkaufs-
raumflache. Diese Begrenzung gilt fir den sogenannten Vollversorger ein-
schlieBlich kleinerer Verkaufseinrichtungen wie z.B. Backshop u.&.
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= Zulassigkeit von einer Nahversorgungseinrichtung je Grundstick mit max. 800
m?2 Verkaufsraumflache im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE

» Ausnahmsweise kénnen kleinere Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufs-
raumflache von max. 400 m2 im WA 3 zugelassen werden.

Zu Erfullung der Zielstellung im Regionalen Einzelhandelskonzept ist innerhalb
des Nahversorgungszentrums die wohnungsnahe Grundversorgung der Bewoh-
ner fir den Bereich Kagenmarkt/Poeler StraBe sicherzustellen. Gleichzeitig ist
der Erhalt und das Funktionieren der im Einzelhandelskonzept dargestellten be-
nachbarten vorhandenen Zentren in jeweils ca. 800 bis 1.000 m Entfernung zum
Wohngebiet Kagenmarkt: das Hauptgeschéaftszentrum Altstadt Wismar sowie das
Nahversorgungszentrum Am Wiesengrund zu gewahrleisten. Sowohl eine Unter-
als auch eine Uberversorgung mit Angeboten sind zu vermeiden; letztere kénnte
bei Nichtbeachtung zu Leerstdnden vorhandener Einrichtungen und damit zu
stadtebaulichen Missstdnden fuhren. Einschrankungen der maximal zulassigen
Verkaufsraumflachen sind aus diesen Griinden erforderlich.

Entsprechend der Charakteristik des Standorts als Nahversorgungszentrum und
der im o.g. Einzelhandelskonzept definierten regionalen Sortimentsliste fir den
SUR Wismar erfolgt die Festsetzung der in den Einzelhandelseinrichtungen zu-
lassigen nahversorgungsrelevanten Sortimente und Warengruppen. Hierbei han-
delt es sich insbesondere um Lebensmittel, Drogeriewaren sowie Zeitungen und
Zeitschriften. Untergeordnet, d.h. auf maximal 10 % der Verkaufsraumflache der
jeweiligen Verkaufseinrichtung sollen auch andere Sortimente zulassig sein. Eine
solche Festsetzung hat sich in der Vergangenheit und bestétigt durch Gerichtsur-
teile als notwendig erwiesen, um das wirtschaftlich darstelloare Geschaftsmodell
einiger Nahversorgungsbetreiber nicht zu gefahrden. Zudem ist durch den Ver-
kauf sonstiger zentrenrelevanter Sortimente in geringem MaBe in Einrichtungen
des Nahversorgungszentrums die Existenz des benachbarten Hauptgeschafts-
zentrums Altstadt Wismar nicht als gefahrdet anzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich — entsprechend dem planerischen Ziel zur
Konsolidierung und Starkung des Bereiches als Nahversorgungszentrum — die
Zulassigkeit anderer als der festgesetzten nahversorgungsrelevanten Sortimente
auf 10 % der Verkaufsraumflache der jeweiligen Verkaufseinrichtung mit Nahver-
sorgungssortimenten beschrankt. D.h. Verkaufseinrichtungen, die ausschlieBlich
oder Uberwiegend nicht zentrenrelevante oder sonstige zentrenrelevante Sorti-
mente fUhren, sind im Plangebiet nicht zul&ssig.

Neben den aufgeflihrten quantitativen Veranderungen der Einzelhandelseinrich-
tungen ist es im Zuge der Umverlegung der Prof.-Frege-StraBe durch die Hanse-
stadt Wismar zudem vom Eigentiimer der Verkaufseinrichtung im Sondergebiet
Einkaufszentrum Einzelhandel beabsichtigt, auch den Eingangsbereich des vor-
handenen Gebaudes und seine vorgelagerten Freiflichen (Wegeverbindungen,
Kfz-Stellplatze) neu und attraktiv zu gestalten.

Alternativ zu diesen Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen der Verkaufseinrich-
tung waren auch entsprechend der planungsrechtlichen Festsetzungen ein Rlck-
und Neubau des Gebaudes zulassig.
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Durch all diese MaBnahmen kann die Versorgungsfunktion fir das Wohngebiet
ausreichend, in einer besseren Qualitat und barrierefrei erfillt werden; die Aus-
weisung weiterer Flachen fir den Einzelhandel im Wohngebiet ist nicht erforder-
lich.

MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Dieser Wert liegt unterhalb
der Obergrenze fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemanB §
17 BauNVO in einem Sonstigen Sondergebiet und wird am Standort innerhalb
des Stadteilzentrums bei gleichzeitiger Méglichkeit der Uberschreitung fir Stell-
platze und Zufahrten gemaB § 19 (4) BauNVO als ausreichend erachtet.

Diese Uberschreitung ist bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig, da sich im Bereich
mit der Einkaufseinrichtung eine &ffentlichkeitswirksame Einrichtung befindet, die
Versorgungsfunktionen flr das Wohngebiet erflillt und so das Wohngebietszent-
rum pragt, aber auch spezielle Anforderungen an die Nutzbarkeit, beispielsweise
durch die Bereitstellung von Kfz-Stellplatzen aufweist.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Geschossigkeit im Sondergebiet (zwei
Vollgeschosse) erfolgt zur stadtebaulichen Gestaltung des Bereiches durch die
Kubatur der anzuordnenden Hochbauten analog der bereits bestehenden Nach-
barbebauungen (Philosophenweg 45-49 sowie Kindertagesstatte).

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Plangebiet werden folgende Flachen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen, die
auch die Funktion haben, mit ihren Einrichtungen, das Stadtteilzentrum stadte-
baulich zu gestalten:

» Kindertagesstatte/Schulhort

» Schule (Grundschule)

= Sporthalle

=  Freiwillige Feuerwehr

» Gemeinndtzige Vereine
Kindertagesstatte, Grundschule und Sporthalle sind bereits vorhanden und sollen
in ihrer derzeitigen Kubatur erhalten bleiben. Die Grundschule ist im Jahr 2011
am urspringlichen Schulstandort neu gebaut worden. Kindertagesstatte und
Sporthalle wurden im Jahr 2011 saniert.

Der Schulhort ist in Ergadnzung zur Grundschule auf dem Gelande der Kinderta-
geseinrichtung neu zu errichten, da die Kapazitaten der vorhandenen Einrichtung
nicht ausreichen. Hierbei sind Synergieeffekte durch die gemeinsame Nutzung
vorhandener Freianlagen zu erzielen.

Neu anzusiedeln ist im Wohngebiet eine Station (Geratehaus) der Freiwilligen
Feuerwehr Altstadt/Wismar Ost und Nord. Auch hier kénnen Synergieeffekte er-
zielt werden, wie beispielsweise durch die Nutzung der benachbarten Sport- und
Freizeitanlage zu Trainingszwecken sowie Freizeitangebote fur Kinder und Ju-
gendliche (Jugendfeuerwehr).
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Auf den Gemeinbedarfsflachen ist die Errichtung von zweckgebundenen Gebau-
den mit maximal zwei bzw. drei Vollgeschossen innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig. Des weiteren dirfen zur Gestaltung der Gemeinbedarfsflachen
mit den Zweckbestimmungen Kindertagesstatte/Schulhort bzw. Schule Anlagen
als Spiel- und Kommunikationsflachen, Spielplatze fur Kinder einschlieBlich Un-
terstellplatze, Gberdachte Sitzgelegenheiten, Spielhduser etc. auch auBerhalb der
Baugrenzen/Baulinien errichtet werden. Die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) betragt auf diesen Gemeinbedarfsflichen — analog der Festsetzung im
Allgemeinen Wohngebiet — 0,4.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Freiwillige Feuerwehr ist
es zudem zuléssig, KfZ-Stellplatze sowie vor den Ausfahrtstoren eine befestigte
Ubungsflache entsprechend der DIN 14092 zu errichten. Als GRZ wird hier 0,6
festgesetzt, eine Uberschreitung gemaB § 19 (4) BauNVO (beispielsweise fir
Stellplatze und ihre Zufahrten) bis zu einer GRZ von 0,8 ist zulassig.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung Gemeinnltzige Vereine ist
ein Gebaude bereits vorhanden. Dieses soll fiir die gemeinnitzige Vereinsarbeit
innerhalb des Stadtteilzentrums Kagenmarkt dauerhaft genutzt werden. Bauliche
Erweiterungen sowie eine Neubebauung sind unzulassig.

Uberbaubare Grundstiickfliche, Bauweise

Flachen, auf denen Gebaude errichtet werden dlrfen, werden durch Baufenster
ausgewiesen. Durch diese Festsetzung soll die gestalterische Qualitat der stad-
tebaulichen Raume durch Vorgaben zur Art und Stellung der neu zu errichtenden
Gebaude gesichert werden.

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt in groBen Teilen des Wohngebietes und im
Gewerbegebiet als offene Bauweise, teilweise mit der Konkretisierung Einzel-
oder Doppelhausbebauung.

In den Teilbereichen WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7 und WA 8 sowie im Son-
dergebiet Einkaufszentrum wird die abweichende Bauweise festgesetzt, hier sind
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung,
Reduzierungen sind nicht vorgesehen oder stadtebaulich erforderlich.

Uberschreitungen der Baugrenze sind fir untergeordnete Bauteile zulassig und
werden entsprechend definiert.

Hohenlage der baulichen Anlage / Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist in kleinen Randbereichen (SO Einkaufszentrum Nahversor-
gung sowie Gemeinbedarfsflache Sporthalle) tberflutungsgeféhrdet. Die genaue
Ausdehnung dieser Hochwasserrisikoflachen sind den vom Ministerium fir Land-
wirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern herausge-
gebenen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten gem. Art. 6 der
Richtlinie 2007/60/EG zu entnehmen.
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Das Bemessungshochwasser betragt in der Wismarbucht + 3,15 m tber NHN.
Die Errichtung baulicher Anlagen flr eine gewerbliche Nutzung ab + 2,25 m Uber
NHN ist zulassig.

Unter dem Aspekt der Hochwassergeféahrdung im Planbereich und um gleichzei-
tig eine optimale stadtebauliche Einordnung zu erméglichen, wird die Mindestho-
henlage der baulichen Anlagen entsprechend der Nutzung wie folgt festgesetzt:

+ 3,15 m Uber NHN fir Wohnnutzungen
+ 2,25 m Uber NHN fir gewerbliche Nutzungen, Sondergebietsnut-
zungen und Verkehrsflachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer (zulassigen gewerblichen) Nutzung
unter + 3,15 m tGber NHN mit Einschrankungen bzw. erhéhten Auflagen fir den
Nutzer gerechnet werden muss. Insbesondere die Lagerung und der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, wie z.B. Heizdl, ist bis zur Hochwasserbemes-
sungsgrenze von + 3,15 m Uber NHN zu sichern.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie der Standsicherheit der Gebaude
gegen Hochwasser erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 LBauO.

Weitere Festsetzungen zur zulassigen Héhenlage baulicher Anlagen erfolgen aus
stadtebaulichen Grinden zur Gestaltung der Erdgeschosszonen in den 6ffentli-
chen StraBenrdumen. Von diesen Festsetzungen kann bei Nachweis erhdhter
Aufwendungen (z. B. Bodenregulierungen beim Anschluss an das System der
Abwasserbeseitigung) abgewichen werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet au-
Ber im WA 10 unzuldssig. Diese Anlagen widersprechen dem urbanen Charakter
dieses Wohngebietes und sollen deshalb an diesem Standort ausgeschlossen
werden.

Der Teilbereich WA 10 befindet sich im Randbereich des Wohngebietes entlang
eines Grabens (Wasserlauf). In dieser natlrlichen Umgebung ist auch weiterhin
die Kleintierhaltung zulassig.

Zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und teilweise auch aufgrund verkehrssi-
cherheitstechnischer Anforderungen werden Festsetzungen zur zuldssigen An-
ordnung von Nebenanlagen und Stellplatzen getroffen:

Die Errichtung von Gberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sowie von
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO ist allgemein innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflache zulassig.

Uberschreitungen der Baugrenze flir Gberdachte Stellplatze (Carports) und Gara-
gen sowie flr Nebenanlagen sind nur auBerhalb der Bereiche zwischen StraBen-
begrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren Flucht zulassig.
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Der Abstand von Carports und Garagen muss unter dem Aspekt der Gestaltung
des offentlichwirksamen StraBenraumes zu allen &ffentlichen Verkehrsflachen
mindestens 3 m betragen. An der Einfahrts-/Ausfahrtsseite ist insbesondere aus
verkehrssicherheitstechnischen Griinden ein Mindestabstand von 5 m zur 6ffent-
lichen Verkehrsflache einzuhalten.

Nicht Oberdachte Stellplatze sind in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde
auch in anderen Bereichen, also auch an 6ffentlichen Verkehrsflachen zuléssig.
Die Genehmigung hierzu kann vorbehaltlich der Zustimmung durch den StraBen-
baulasttréager der angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache erteilt werden. Ent-
sprechende Uberfahrtsgenehmigungen sind zu beantragen.

Im Bereich der 6ffentlichen Sport- und Freizeitanlage ist es zulassig, fir die Un-
terbringung von Sportzubehdr, das zur Nutzung der Sportanlage erforderlich ist,
wie z.B. Bélle, Netze etc. einen Container aufzustellen. Die entsprechende Fla-
che mit einem mdglichen Alternativstandort wird als ,Containerstellplatz fir
Sportzubehdr” in der Planzeichnung dargestellt.

Baugestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf die Gestaltung der Gebaude und Freirdume, die in den &ffentlichen Raum
hineinwirken, also direkt an 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen liegen, ist ein
besonderes Augenmerk zu richten.

Festsetzungen flir die Gebaudegestaltung werden insbesondere zur Verwendung
von Materialien und Farben getroffen. Durch diese Vorgaben soll ein stadtebau-
lich ansprechendes Siedlungsbild geschaffen werden.

Aufgrund des bereits vorhandenen Bestandes kénnen im Wohngebiet auch wei-
terhin verschiedene Dachformen Anwendung finden. So sind Flachdacher (0-
10°), flachgeneigte Dacher (10-22°) sowie Steildacher (gréBer 22°) zulgssig.

Steildacher sind als symmetrische Sattel- oder Walmdacher auszubilden und mit
roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung (unglasiert) zu
decken.

Zur Gestaltung der Dachlandschaft wird der Anteil der liegenden Dachfenster,
Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel auf maximal 25 % begrenzt.

Far die AuBenwéande sind neben ziegelsichtigem Mauerwerk auch glatt verputzte
AuBenflachen zulassig. Kombinationen mit Holz und Glas sind mdglich.
Imitationen, die andere Baustoffe vortauschen, sind aus gestalterischen Griinden
nicht zulassig.

Hochglanzende Baustoffe werden ausgeschlossen, um unangenehme Blendwir-
kungen zu vermeiden.

Von dieser Festsetzung abweichend ist zur Nutzung moderner regenerativer
Energiequellen (Klimaschutz) die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen
auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zuléssig. Die Vermeidung von
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Blendwirkungen auf die 6ffentlichen und privaten Nachbargrundstlcke ist nach-
zuweisen.

Die Errichtung von Windenergieanlagen ist bis zu einer Hohe analog der des
Hauptgebaudes auf dem Grundstlick unter der Voraussetzung zulassig, dass

Emissionen auf benachbarte Baugrundstticke ausgeschlossen sind. Zur Vermei-
dung von Stérungen auf benachbarten Grundstiicken ist hier vom Verursacher
der Nachweis zu erbringen, dass insbesondere Schall und Schattenwurf der
Windenergieanlage keine negativen Auswirkungen auf die Nachbargrundstlcke
haben.

Als wichtiges Kriterium zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes erwies sich in der
Vergangenheit die Einhaltung von Regelungen zur Gestaltung von Einfriedungen
und Werbeanlagen. Auch sogenannte Schutzwénde kénnen analog der Grund-
stlickseinfriedungen das Bild des angrenzenden 6ffentlichen Raumes pragen und
gof. beeintrachtigen. Es werden deshalb Festsetzungen zur maximalen Héhe,
Materialwahl und Ausflihrung dieser Elemente getroffen.

An offentlichen StraBen ist zudem insbesondere aus verkehrssicherheitstechni-
schen Grinden allgemein eine maximale Héhe der Einfriedungen von 0,7 m ein-
zuhalten. Bei Grundstiicksausfahrten in den 6ffentlichen Verkehrsraum ist so ein
freier Sichtwinkel gewahrleistet.

Auf Flachen der Gemeinbedarfseinrichtungen sind in Abstimmung mit der Ge-
nehmigungsbehdérde Ausnahmen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig, wenn
sie transparent ausgefihrt werden. Diese Ausnahmeregelung ist fir Gemeinbe-
darfseinrichtungen, insbesondere Schulen und Kindergarten aus Sicherheits-
grinden fur die Nutzer erforderlich. Andererseits ist unter o0.g. verkehrssicher-
heitstechnischen Aspekten der Sichtwinkel bei Zufahrten auf 6ffentliche Verkehrs-
flachen einzuhalten. Zaunanlagen, die die H6he von 0,70 m Gberschreiten sind
deshalb transparent auszuftihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Festsetzungen, die Einschrankungen zur Ges-
taltung der Anlagen aufgrund der Lage an 6ffentlichen Verkehrsflachen beinhal-
ten, in allen Bereichen gelten, die an o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, also
auch an StraBen, die nicht zur ErschlieBung des jeweiligen Grundstiickes dienen
(z.B. bei Eckgrundstticken).

ErschlieBung

Verkehr

StraBenverkehr

Das Plangebiet ist an das Uberregionale StraBennetz (Bundesautobahn A 20/ A

14 sowie BundesfernstraBBen) tiber den Philosophenweg — Rostocker StralBe bzw.
die Poler StraBe — Nordostzubringer angebunden.
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Eine direkte Verbindung in das Zentrum der Hansestadt Wismar (Altstadt) ist Gber
die Poeler StraBe gegeben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den bereits vorhandenen StraBen
Philosophenweg und Poeler StraBe (LandestraBe L 12) aus.

Mit der Anbindung der Talliner StraBe an die Poeler StraBe werden das festge-
setzte Eingeschréankte Gewerbegebiet sowie die Gemeinbedarfsflachen Schule
und Sporthalle erschlossen.

Die HaupterschlieBung des Wohngebietes wird wie bisher ausgehend vom Philo-
sophenweg Uber die Prof.-Frege-StraBe erfolgen. Diese vorhandene Anbindung
soll um ca. 20 bis 60 m in nérdliche Richtung verlegt und so die straBenseitige
ErschlieBung des Wohngebietes optimiert werden. Durch Verlagerung der Stell-
platzanlage der Verkaufseinrichtung in unmittelbare Nahe zum Gebaude verbes-
sern sich die Nutzungsbedingungen fir Kunden und Betreiber. Gleichzeitig er-
maoglicht die neue StraBenflihrung die Schaffung eines platzartigen Verkehrsrau-
mes der als FuBgangerbereich Funktionen als Markt- und Erlebnisflache Uber-
nehmen und damit den Stadtteilzentrencharakter flir das Wohngebiet starken
kann.

Die einzelnen Baugebiete und die Gemeinbedarfsflachen Freiwillige Feuerwehr
und Kindertagesstatte werden auch weiterhin Uber die Prof.-Frege-, Rigaer bzw.
Gdansker StraBe erschlossen.

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen sind mittel- und langfristig umzugestal-
ten. Derzeit sind die 6ffentlich genutzten Gehwege auf privaten Flachen von den
Fahrbahnen haufig durch private Stellplatzanlagen getrennt, was zu verkehrs-
technischen Problemen fahren kann. Lediglich die Flache der Fahrbahn ist als 6f-
fentliche StraBe im Eigentum der Hansestadt Wismar. Ziel der Planung soll des-
halb eine Neuordnung des 6ffentlichen Verkehrsraumes als SammelstraBe mit
Fahrbahn, Nebenanlagen und 6&ffentlichen Stellplatzen sowie die Unterbringung
aller privater Kfz-Stellflachen auf den Baugrundstiicken sein. Hierzu werden
StraBenprofile entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt
06) nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt, diese sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen und kénnen in der Ausfihrungsplanung nach aktuellen Erforder-
nissen angepasst werden.

In Abstimmung mit den benachbarten Eigentimern (Wohnungsunternehmen)
wird zur Ausfihrung der Prof.Frege-StraBe zwischen den Teilbereichen des
Wohngebietes aufgrund der beengten Raumverhéltnisse empfohlen, diese nur
einseitig mit einem o6ffentlichen Gehweg auszustatten und den Gehweg entlang
der Baufelder WA 1, WA 2, WA 6 und WA 8 wie bisher auf privaten Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu flihren. Dadurch kénnen die vorhandenen
privaten Stellplatzflachen vor diesen Wohngebauden erhalten bleiben.

Verkehrsflachen, die nur eine geringe ErschlieBungsfunktion flir angrenzende
Wohngebiete haben (Prof.-Frege-StraBe 16-28 und WA 10) werden als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt und als Mischverkehrsfla-
che ausgebildet.
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Stellplatze und Grundstiicksauffahrten

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze fiir die Nutzungen im Wohn- und Mischgebiet
sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken nachzuweisen.

Entlang der PlanstraBen sind weitere 6ffentliche Stellplatze mit einer Begriinung
zu integrieren. Dies ist in den Ausfihrungsplanungen zur verkehrlichen Erschlie-
Bung zu bertcksichtigen und zu prazisieren.

An pradestinierten Bereichen sind Grundstlicksauffahrten ausgeschlossen, um
eine bessere Anordnung der Nebenanlagen sowie die Verkehrssicherheit ge-
wahrleisten zu kénnen.

FuBgangerbereich / FuB- und Radwege

Der zentrale Bereich des Wohngebietes soll vorrangig dem FuBganger vorbehal-
ten sein und eine angenehme Aufenthaltsqualitéat schaffen. Entsprechende Fest-
setzungen erfolgen flir einen Teilbereich der Talliner StraBe und den neu zu ges-
taltenden Platzbereich an der Prof.-Frege-StraBe.

Zur angestrebten nichtmotorisierten Nutzung innerhalb des Wohngebietes sind
des weiteren der Ausbau von FuB- und Radwegeverbindungen in West-Ost-
Richtung zwischen dem Sondergebiet und dem WA 10 sowie davon ausgehend
entlang der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte in stidliche Richtung zur
Prof.-Frege-StraBBe (WA 9b) vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

FlOr das gesamte Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsanlagen bereits vor-
handen. Es sind folgende Medien verfigbar: Wasser, Elektroenergie, Telekom-
munikation und Fernwarme sowie in Teilbereichen Gas. Aufgrund bereits erfolg-
ter Rickbauten im Wohngebiet von 225 Wohneinheiten kann es zu Uberkapazita-
ten bei der Ver- und Entsorgung kommen. Die Erarbeitung eines Ver- und Ent-
sorgungskonzeptes (Energiekonzept) fir das Wohngebiet durch die Ver- und
Entsorgungstrager und die Wohnungsunternehmen wird angeregt.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die im Bebauungsplan
festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen zu nutzen. Fir vorhandene Leitungen,
die nicht in 6ffentlichen Rdumen liegen, werden im Bebauungsplan Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte dargestellt (Planzeichen 15.5. PlanZV). Die rechtliche Siche-
rung erfolgt durch Eintragung von Baulasten (Baulastenverzeichnis, Grundbuch).
Sie ist durch den Nutzer (Ver- und Entsorgungstrager) mit dem jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer zu vereinbaren.

Die BaumaBnahmen sind vor Beginn mit den Ver- und Entsorgungstragern abzu-
stimmen.
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Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber Anlagen der Stadtwerke Wismar GmbH. Vor-
handene Wasserversorgungsleitungen sind in der Planzeichnung dargestellt.

Abwasserentsorgung

Die anfallenden Abwésser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) werden
grundsétzlich im Trennsystem abgeleitet. Entsprechende Planungen sind durch
den ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (EVB) durchzufihren.

Die Planung und der Anschluss an die 6ffentlichen Abwasseranlage ist gemaR
Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 10.06.2002 vorzunehmen.

FUr Abwassereinleitungen in das 6ffentliche Kanalnetz die unter die Abwasser-
verordnung fallen (z.B. bei gewerblichen Nutzungen) sind Antrage auf die Indi-
rekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehdrde des StALU
Westmecklenburg zu stellen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht flir Niederschlagswasser entfallt, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von o6ffentlichen Verkehrsflachen im Au-
Benbereich abflieBt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird. Die Versickerung von erfasstem Niederschlagswasser
ist durch die untere Wasserbehdrde erlaubnispflichtig.

Im Zuge des Rickbaus der Wohnblécke wurden vorhandene Grundstiicksent-
wasserungsanlagen durch die Grundstlckseigentimer stillgelegt bzw. zurlickge-
baut.

Die noch vorhandene o6ffentliche Abwasseranlage auBerhalb von 6ffentlichen
Raumen ist in der Planzeichnung mit dem Planzeichen Leitungsrecht zugunsten
EVB dargestellt. Sie muss in ihrer Funktion erhalten bleiben und darf nicht Uber-
baut oder durch Punktlasten beeintréachtigt werden.

Planungen fir die kinftigen Regen- und Schmutzwasserleitungen sind mit dem
EVB abzustimmen.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie kann durch die Stadtwerke
Wismar GmbH bzw. die E.ON edis AG sichergestellt werden. Vorhandene Elekt-
roenergieversorgungsleitungen auBerhalb 6ffentlicher Raume sind in der Plan-
zeichnung durch die Darstellung von Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Wismar GmbH gekennzeichnet.

Gasversorgung
Das Plangebiet kann durch die Stadtwerke Wismar GmbH ausreichend mit Erd-
gas versorgt werden.

Fernwarmeversorgung

Fur die vorhandenen Fernwarmetrassen aufBerhalb éffentlicher Raume werden
nachrichtlich in der Planzeichnung Leitungsrechte zugunsten der Stadtwerke Wis-
mar GmbH dargestellt.
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Eine Erweiterung des Fernwarmeversorgungsnetzes ist nach Prifung der Kapazi-
taten moglich

Fernmeldeversorgung
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG. Diese sind bei Bedarf zu erweitern.

Die Fernmeldeversorgung kann durch die Deutsche Telekom AG oder ggf. durch
einen anderen privaten Anbieter gesichert werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage gesetzlicher Regelungen und der
diesbezliglichen Satzungen der Hansestadt Wismar. Es gelten die Satzung Uber
die Abfallentsorgung in der Hansestadt Wismar (Abfallsatzung) vom 01.01.2009
und die StraBenreinigungssatzung der Hansestadt Wismar vom 01.01.2009 in der
jeweils gtiltigen Fassung.

Von der 6ffentlichen Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfalle sind vom Ab-
fallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes zu entsorgen.

Brandschutiz

Die Zuganglichkeiten im Plangebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen
entsprechend DIN 14090 gewahrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.

Aufgrund § 2 Abs.1c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom 14.11.1991, geén-
dert durch Gesetz 11.02.2002 (GVOBI. S.43) hat die Gemeinde die Léschwas-
serversorgung sicher zu stellen.

Entsprechend des Arbeitsblattes w 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch
die oOffentliche Trinkwasserversorgung® sind flr das Planungsgebiet 48 m3/h be-
reitzustellen, die standig zur Verfligung stehen missen.

Der bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Technischer Umweltschutz / Altlasten und Munition

Immissionsschutz

Nach BImSchG genehmigte Anlagen

In der immissionsrelevanten Umgebung des Plangebietes sind folgende Anlagen

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt
bzw. angezeigt wurden:
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Seehafen Wismar GmbH (Schittgutumschlag/Massengutpier, Anlage zum Um-
schlag und Lagerung, Schrottumschlag)

GER Umweltschutz GmbH (Altholzrecyclinganlage)

Hanse Asphalt GmbH (Asphaltmischanlage)

German Pellets GmbH (Warmeerzeuger mit Nebeneinrichtungen, Biomasse
Heizwerk)

Inserloh MAB Rostock GmbH (Altautoverwertungsanlage, Zwischenlager von Ei-
sen- und Nichtschrott, Kabellager, Demontagebereich)
Metallhandel (Anlage zur zeitweiligen Lagerung von metallischen Abféllen)

Die Anlagen genieBen Bestandsschutz und sind bei allen Planungen zu berick-
sichtigen.

Larmimmission

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind folgende Orientierungswerte
fur die stadtebaulichen Planungen entsprechend DIN 18005 einzuhalten und
nach Mdéglichkeit zu unterschreiten:

Einwirkungsorte Tag Nacht

in dB (A) in dB (A)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg) |65 50
Sondergebiet (analog Gewerbegebiet) |65 50

Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden werden, wenn sie die 0.Q.
Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als 20 dB (A) Uber-
schreiten.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist im wesentlichen die Lage des Plangebietes
an der Poeler StraBe und an der StraBe Philosophenweg zu berlicksichtigen.
Durch das Verkehrsaufkommen sowie durch die Sport- und Freizeitanlage erge-
ben sich zu berlcksichtigende Belange des Larmschutzes, welche in einer schall-
technischen Untersuchung des Planungsburos fir Larmschutz Altenberge GmbH,
Sitz Senden vom Dezember 2012 betrachtet wurden. Aus dieser Untersuchung
sind die passiven SchallschutzmaBnahmen abzuleiten, die in den Bebauungsplan
als Festsetzungen aufgenommen werden. Die ebenfalls in der Untersuchung er-
mittelten Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109, Tab. 8 bilden die Grundlage fir
die Darstellung in der Planzeichnung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untersuchung unter der MaBgabe erfolgte,
dass der Bereich nérdlich der Talliner StraBe/ Poeler StraBe als Mischgebiet aus-
gewiesen wird. Bei der jetzt erfolgten Festsetzung als eingeschranktes Gewerbe-
gebiet kdnnen geman § 8 (3) BauNVO Nr. 1 ausnahmsweise auch Wohnungen
zugelassen werden. Die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche und die daraus
resultierenden Festsetzungen im Text, Teil B Nr. 7 sind bei der Genehmigung zu
beachten.
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Im Plangebiet sind zwar zusatzlich Gerauschvorbelastungen durch nahe gelege-
ne nach BImSchG genehmigte Gewerbe- und Industrieanlagen im Bereich See-
hafen — Haffeld vorhanden, jedoch werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
im gesamten Planbereich unterschritten.

Durch die notwendige Ausweisung der Larmpegelbereiche innerhalb des Plange-
bietes, hervorgerufen durch den Verkehrslarm, werden zudem SchallschutzmaB-

nahmen festgesetzt, welche weit Gber das notwendige MaB fir die industriellen
bzw. gewerblichen Vorbelastungen hinausgehen. Die anlagenbezogenen Ge-
rauschimmissionen stellen gegentber den Verkehrslarmimmissionen eine unter-
geordnete Vorbelastung dar.

Altlasten / Munition

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sin-
ne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Ge-
wahr fir die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG
festgestellt, sind der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Ge-
walt Ober das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG ge-
nannten Personen verpflichtet, unverzlglich die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwir-
kungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstéandige und Untersuchungen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kén-
nen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten und unbelasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Hierbei sind die Abfalle gemaB § 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung ge-
trennt zu halten.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem
Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe (z.B. Asbest, Teerdle bei Dachpappen
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sowie Insektizide bei Holz) zu rechnen. Bei Verdacht wird dringend geraten,
durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und
den Abbruch entsprechend zu planen. Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teer-
6lhaltigen Abféllen sind i.d.R. in Anwesenheit einer sachkundigen Person unter
Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fir Gefahr-
stoffe TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfiihren zu lassen. Die Anmeldung hat
spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde,
dem Landesamt fir Gesundheit und Soziales zu erfolgen.

Munitionsfunde

Die benannte Flache liegt in einem Gebiet, worllbber dem Munitionsbergungs-
dienst keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Muniti-
onsbergungsdienstes besteht kein Erkundungs- und Handlungsbedarf.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Ein-
zelfunde auftreten kdénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit ent-
sprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelver-
dachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. Noétigen-
falls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Entsprechende Vermerke zum Verhalten bei Altlasten- bzw. Munitionsfunden
werden Bestandteil des Bebauungsplanes (Textliche Hinweise).

Naturschutzrechtlicher Artenschutz

Die Erstellung des Gutachtens zur Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(SaP) fir das Plangebiet erfolgte im August 2012 durch das Biro Dreher + Sud-
hoff Ingenieurplanung GbR, Gelsenkirchen.

Es waren folgende Schutzkategorien nach nationalem und internationalem Recht
zu beachten: besonders geschutzte Arten, streng geschitzte Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie européische Vogelarten.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen fir den Gberwiegenden Teil der
Biotopstruktur im Plangebiet keine wesentlichen Veranderungen erwarten. Ne-
ben dem Rickbau von Gebauden bzw. Gebaudeteilen ist der Verlust von ca. 20

jungeren und vier mittelalten Einzelbdumen sowie die Inanspruchnahme von
staudenreichen Ruderalfluren und Zierrasenflachen sowie versiegelten Flachen
vorgesehen.

Zur Vermeidung von Tatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass Gehdlzbeseitigungen auBerhalb der Brut- und Auf-
zuchtphase bzw. der Wochenstubenzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufiihren sind. Vor Gehdlzbeseitigungen in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September sowie ganzjahrig vor GebauderiickbaumaBnahmen ist gegeniber
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der zustandigen Naturschutzbehérde fachkundig nachzuweisen, dass europa-
rechtlich geschltzte Tierarten nicht entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen
werden.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu
beachten. Im stadtischen Bereich ist hier besonders an europaische Vogelarten

zu denken, die bei Baumfallungen oder auch GebauderiickbaumaBnahmen be-
troffen sein kénnen wie z.B. Schwalben und Mauersegler. Deshalb ist in § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG formuliert, dass Gehdlze nur in dem genannten Zeitraum
gefallt werden sollen. Wird diese Frist in die textlichen Festsetzungen Ubernom-
men, so sind Verbotsverletzungen entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG wahrend die-
ser Zeit nicht zu erwarten.

Bei Gebauderiickbauten missen zudem grundsatzlich Betroffenheiten von Fle-
derméausen in Betracht gezogen werden. Sie besiedeln oft kleinste Mauerspalten,
insbesondere an Block- und Plattenbauten. Vor tieferen Eingriffen oder Rickbau-
ten ganzjahrig sowie bei Gehdlzfallungen in der Brutzeit ist im konkreten Fall
nachzuweisen, dass Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht Ubertreten wer-
den.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind nur in Abstimmung mit der zustandigen
Behdrde zulassig. Das bedeutet, falls Baufeldraumungen in der Gbrigen Zeit nicht
vermeidbar sind, ist vor Beginn der MaBnahmen durch eine Fachkraft zu prifen,
ob eine aktuelle Nutzung der zu beseitigenden Strukturen als Brut-
/Wochenstubenhabitat vorliegt. Bei negativem Prifergebnis kénnen Baufeldrau-
mungen auch innerhalb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. der Wochenstubenzeit
vorgenommen werden. Flr die zum Rickbau vorgesehenen Gebaude kann auch
im Vorfeld eine Besiedlung durch die Mehlschwalbe durch VergramungsmaB-
nahmen (z.B. durch fassadenbilndiges VerschlieBen der Fensternischen) verhin-
dert werden.

Bei Uberpriifung von méglichen Nutzungen der It. Festsetzungen im Bebauungs-
plan zu beseitigenden Baume durch besonders geschiitzte Arten wurde keine
Nutzung/Nutzungseignung festgestellt.

Unter Berticksichtigung der angefihrten Kontrollen ist somit nicht mit dem Eintre-
ten von Tatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu rechnen.

Des weiteren wurden mdgliche Beeintrachtigungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und
Nr. 3 BNatSchG untersucht. Eine Verletzung von Verbotstatbestanden ist hier
nicht zu erwarten.

Die Zustandigkeit der Behdérden ist im Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V) geregelt.

So hat gemaB § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg die Entscheidungsbefugnis zu gesetzlich geschitzten
Baumen nach § 18 NatSchAG M-V. Fir satzungsmaBig geschitzte Baume, z.B.
mit kleinerem Stammumfang als 100 cm oder andere Baumarten als in § 18 ge-
nannt, ist die Hansestadt Wismar zustandig.
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Grinordnung / Gestaltung von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Ausgleichsbilanzierung

Ausfuhrliche Erlauterungen zum Bestand und zu den grinordnerischen Pla-
nungszielen werden unter Pkt. 3 des Umweltbericht gegeben.

Wie in diesem vorgeschlagen, erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum
Erhalt, zum Schutz und zur Erganzung wichtiger Freiflachenbestandteile.

Zusatzliche Bepflanzungen sind zur Gliederung der Freirdume, als Rickzugsge-
biete, zur Abgrenzung und zum Schutz verschiedenartiger Nutzungen vorgese-
hen.

Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern im Bereich der
ehemaligen, vereinsgenutzten Sportflachen und der Promenade sind ebenso ge-
plant wie die Flachensicherung zur sukzessiven Entwicklung von Uferstauden im
unmittelbaren Verlauf des Grabens oder die Entsiegelung von Teilflachen.

Die Auswahl der festgesetzten Baum- und Straucharten erfolgt aufgrund der
Standorttypik und — vertraglichkeit in diesen Bereichen sowie unter stadtgestalte-
rischen Aspekten.

Anpflanzungen anderer Arten als in den Artenlisten vorgesehen sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutz- und der Planungsbehérde im Baugenehmi-
gungsverfahren méglich. Es ist jedoch auf die Verwendung immergriner Nadel-
gehdlze wie Lebensbaum, Scheinzypresse und Wacholder in Pflanzungen des
Plangebietes zu verzichten.

Bei Realisierung der festgesetzten MaBnahmen ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf auBerhalb des Plangebietes. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden vollstdndig ausgeglichen (siehe Anlage zur Begrindung).
Eine positive Bilanz durch weniger intensiv versiegelte Bauflachen bzw. die Ent-
siegelung von Teilflachen ist im Bereich der Sport - und Freizeitanlage zu ver-
zeichnen. Zusatzlich angelegte Pflanzflachen mit insgesamt 120 GroBbaumen
werden dauerhaft zur Vernetzung der Grlinbereiche beitragen und als Lebens-
grundlage dienen.

Auf den mit dem Planzeichen 13.1 PlanZV ausgewiesenen Flachen im Uferbe-
reich des vorhandenen Grabens kénnen in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde weitere MaBnahmen zur Sicherung der sukzessiven Entwicklung
der Uferstauden dienen.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.

Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmal-
schutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der

Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann die Frist flr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumut-
baren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

Umweltbericht
Einleitung

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches 2004 ist die Umweltprifung in
der Bauleitplanung im § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sowie der Anlage zum BauGB
fest verankert worden. Seitdem besteht die Pflicht in einem Umweltbericht die zu-
kinftig zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zu erfassen und dar-
zustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagen-
markt“ sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen Grundlagen zur weiteren
Entwicklung des Wohngebietes und deren Infrastruktur geschaffen werden. Die
Zielsetzungen flr dieses Gebiet entsprechen dem von der Blirgerschaft 2008 be-
schlossenen Rahmenplan.

Die MaBnahmen aus der Rahmenplangrundlage werden im Bebauungsplan aus-
gewiesen und in Bezug auf die wesentlichen Umweltbelange geprift.

Entsprechend dieser Kriterien werden Festsetzungen zu den Baukdrpern und de-
ren AusmaB, so wie zu den nicht Uberbauten Freiflachen, deren Nutzung und
Gestaltung getroffen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbauflache dar. Das Wohngebiet befindet sich im Stadtteil
Wismar Ost, angrenzend an die Altstadt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 14 ha.

Der GroBteil des Wohngebietes entstand ab 1973 als Mehrgeschosswohnungs-
bau in Zeilenbauweise. Die finfgeschossigen Bauten ohne Aufzug entsprechen
nicht mehr den heutigen Anforderungen an die Wohn- und Lebensbedingungen.
Der enorme Leerstand war ein weiteres Kriterium flr den dann folgenden Ruck-
bau einiger Teilbereiche.

Die Ziele bei der Umgestaltung des ,Stadtteilzentrums Kagenmarkt” sind die
Uberarbeitung der Infrastruktur, insbesondere in Bezug auf Verkehr und Hochbau
sowie die qualitative Uberarbeitung vorhandener Freiflachen und deren Verknip-
fung unter Einbeziehung des vorhandenen teilweise wertvollen Bestandes.
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Durch die bereits begonnene Umgestaltung im Bereich des ehemaligen Sport-
platzes, konnte eine marode, vom Verein nicht mehr genutzte Sportanlage neu
errichtet werden. Mit Gussasphalt versiegelte Volleyballfelder und die teilversie-
gelten Tennenflachen werden zurlickgebaut. Die Neuplanung sieht eine Gelan-
demodellierung mit intensiver Begriinung des ehemaligen Sportplatzes vor, die

zukinftig mit vielen Baumpflanzungen, Strauchern und Wiesenflachen verschie-
denen Végeln, Insekten und Kleinsaugern als Lebensraum dienen wird.

Durchzuflihrende Bodenproben werden den anstehenden Sportplatztennenbelag
auf Schadstoffe untersuchen und ggf. wird dieser vorschriftsmaBig zu entsorgen
sein.

Die vorliegende Planungsabsicht lasst nach erster Einschatzung keine erhebli-
chen und schweren Beeintrachtigungen bzw. Stérungen in der Funktions- und
Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes erwarten, die nicht ausgeglichen werden
kénnen.

Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fir das Plangebiet bestehen vor allem in der Aus-
weisung und stadtebaulichen Neuordnung der ehemals bebauten und unbebau-
ten Flachen, dem Erhalt der teilweise sehr pragenden GroBbaume und der Ver-
knUpfung unterschiedlich genutzter Freiflachen mit dem vorhandenen Griinpoten-
tial der unmittelbaren Umgebung.

Die unterschiedlich genutzten Flachen des Plangebietes werden in der zuklnftig
maximalen Grundstiicksauslastung und den Gestaltungsanforderungen Uber die
textlichen Festsetzungen bertcksichtigt. (z.B. Uber das MaB der baulichen Nut-
zung, H6he, Materialverwendung, Pflanzgebot, Erhalt von Baumen etc.)

Durch die Festlegungen zum baulichen Erhalt bzw. der baulichen Verande-
rung/Ridckbau und deren Neuordnung und Aufwertung werden stadtebauliche
Missstande im Bebauungsplangebiet behoben. Die gezielte bedarfsgerechte Frei-
flachengestaltung in unmittelbarer Wohnnahe sowie die Verlagerung von bewe-
gungs- und larmintensiveren Kinderspiel- und Freizeitsportméglichkeiten werden
fir dieses Gebiet speziell angepasst und ausgewiesen.

Vorhandene GroBgehdlze in Einzelstellung, Reihe oder Gruppen werden bei ent-
sprechender Standsicherheit erhalten und in der Planung bertiicksichtigt.

Die zum Teil vorhandenen naturnahen Lebensraume bleiben uneingeschrankt
erhalten und werden Uber die textlichen Festsetzungen dauerhaft gesichert.

Durch die im Bebauungsplan ausgewiesenen, gesicherten und hinzugewonnenen
Grunbereiche werden auch zukiinftig Lebensrdume und Nahrungsgrundlagen fir
die vorkommenden Tierarten berlcksichtigt, sowie deren Entwicklung ermdglicht.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Umweltpriafung nach § 2 Abs. 4 BauGB)

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Tiere

Auf der Grundlage der vorhandenen Vegetation ist im gesamten Plangebiet von
einem durchschnittlichen Anteil an Vogel- und Insektenarten sowie Kleinsdugern
auszugehen.

Far den GroBteil der Arten der Relevanzprifung, sind die notwendigen Lebens-
raume flr die einzelnen Arten im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird dem Umweltbericht beige-
fugt und bietet konkrete Informationen.

Pflanzen

Die im Plangebiet wohnungsnahen Griin- und Freiflachen setzen sich aus arten-
armen Zierrasen, einigen Bodendeckerpflanzungen Uberwiegend aus Zierquitte
und Zwergmispel und Gehdlzpflanzungen bestehend aus Forsythie, Hartriegel,
Berberis, Pfeifenstrauch und Deutzien zusammen.

GroBere Bedeutung kommt einigen vorhandenen Baumen, Baumreihen entlang
der Wohnstrassen zu, bestehend aus Linden und Ahorn. Auffallend ist der Anteil
an Koniferen wie Kiefern und Scheinzypressen im Plangebiet. In den Wohnhdéfen
sind Einzelbdume und Gruppenpflanzungen aus Ahornarten und Zierbaumen
(z.B. Blutpflaumen und Kirschen) anzutreffen.

Auf den Flachen im Norden des Plangebietes sind unterhalb der Bdschung gré-
Bere zusammenhangende Gehdlzflachen, vornehmlich bestehend aus verschie-
denen Weidenarten, WeiBBdorn und Feldahorn zu verzeichnen. Die ruderale Tritt-
und Staudenflur besteht neben Grasern wie Wiesenrispe und Wiesenschwingel
aus Brennnessel, Goldrute, Kratzdiestel, Beifuss und groBer Klette.

Im Osten des Plangebietes besteht entlang des Grabens ein Ufersaum aus einer
Hochstaudenflur.

Boden

Der im Plangebiet anzutreffende Boden besteht gréBtenteils aus Geschiebesand
mit relativ starkem Humusanteil (sandigem Lehm) (siehe Landschaftsplan und
Kartenmaterial des LUNG: urspringliche Grundmoranenlandschaft, eben bis

kuppig).

Der groBte Teil der Flachen im Plangebiet stellt sich als wohn- und verkehrsge-
nutzte versiegelte oder teilversiegelte Flache dar.

Die Hausvorfelder und Wohnhofe setzen sich aus Rasenflachen und Gehdlz-
pflanzungen zusammen.
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Die Flachen des vereinsgenutzten Sportplatzes sowie die Schulhofflachen sind
teilversiegelt (Tennenbelag) und vollversiegelt (Asphalt und Beton).
Bodenuntersuchungen im Bereich des Sportplatzes haben ergeben, das die an-
stehende Ascheschicht ca. 0,40 — 0,50 tief als teilbelastet nach Zuordnungswert
Z2 einzustufen ist. Daher wird im folgenden von einer wassergebundenen Wege-
fihrung der 400 m Laufbahn abgesehen. Empfohlen wird aus diesem Grund ein
Schichtenaufbau mit einer Asphalttrag- und Deckschicht.

Wasser

Durch den hohen Anteil an teilversiegelten und versiegelten Flachen kann nur
sehr begrenzt unbelastetes Regenwasser in angrenzenden Grinflachen versi-
ckern.

Das meiste Oberflachenwasser wird in die Kanalisation eingeleitet und steht fir
eine Grundwasserneubildung nicht zur Verfligung.

Der das Plangebiet tangierende Graben wurde in einem Vorentwurf zur ,Sport-
und Freizeitanlage am Kagenmarkt” als renaturierter, gedffneter Grabenlauf dar-
gestellt. Detaillierte Untersuchungen ergaben, das der Graben bis zum Anfang
der 60iger Jahre des vergangenen Jahrhundert als Bauschutt- und Mulldeponie
genutzt wurde.

Eine Grabendffnung wirde daher zunachst eine aufwendige bis zu 3 m tiefe De-
poniesanierung bedeuten und wurde aus Kostengriinden verworfen.

Klima / Luft

Der Untersuchungsraum liegt im atlantischen maritim beeinflussten Gebiet des
west-mecklenburgischen Ostseekilistenklimas. Die vorherrschenden Windrichtun-
gen sind Sudwest und West. Die bisherigen Baukdrper stellen in Teilbereichen
eine SchlieBung des Blockrandes dar, so dass sich im Blockinneren teilweise an-
dere klimatische Bedingungen darstellen.

Die vielbefahrene Poeler Strasse und der Philosophenweg stellen die Hauptver-
kehrsstrassen dar, die das Plangebiet tangieren. Anwohnerstrassen mit adres-
siertem Verkehr bilden die innere ErschlieBung.

Landschaft

Die bisherigen Flachen stellen sich als bebaute und unbebaute Flachen dar. Es
gibt Begriinungen, bestehend aus StraBenbaumen und Gruppenpflanzungen in
den Wohnhdofen, die das Plangebiet durchziehen und rahmen.

Weitere Begleitpflanzungen in Form von Bodendeckern und Blitengehdlzen gibt
es im Eingangsbereich der Wohnblécke.

Die Ruderalvegetation auf Teilflachen im Norden und Nordosten des Plangebie-
tes setzt sich aus verschiedenen Grasern sowie Schafgarbe, Goldrute und Bei-
fuss, durchsetzt von Brombeergeblisch sowie Jungwuchs aus Ahorn und Holun-
der zusammen.

Das Fachprogramm Naturschutz und Landschaftspflege des Landschaftsplanes
weist flr diese Abschnitte keine MaBnahmen aus.
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Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna wird im Plangebiet als durchschnitt-
lich eingestuft.

Detaillierte Angaben dazu enthalt die durchgefihrte saP, die dem Umweltbericht
beigeflgt wird.

UNESCO-Welterbe

Seit 2002 sind die historischen Altstaddte Wismar und Stralsund in die UNESCO-
Welterbeliste aufgenommen worden. Griinde daflr sind der weitestgehend erhal-
tene aus dem Mittelalter stammende Stadtgrundriss, die charakteristische Quar-
tier- und Parzellengliederung sowie der Bestand an gotischer Backsteinbaukunst.
Wismar und Stralsund sind herausragende Beispiele zweier Seehandelsstadte
aus der Blitezeit des Stéadtebundes. Diese Uberlieferten Zeugnisse zu bewahren
ist Aufgabe der Stadtplanung und -entwicklung, die jedoch das vorliegende Plan-
gebiet nicht tangiert.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
Keine ausgewiesenen Bereiche im Bebauungsplangebiet

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensbereiche bleiben weitestgehend erhalten.
Insbesondere der Gehdélzsaum und der Uferbereich der far Insekten, Végel und
Niederwild als Nahrungsquelle und Brutplatz dient, kann langfristig und dauerhaft
erhalten werden.

Um den bisherigen Charakter als Habitat zu sichern, wird der im Osten des
Plangebietes gelegene Ufersaum im Bebauungsplan zusétzlich durch die Fest-
setzung zur Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(Planzeichen 13.1 PlanzV) geschitzt. Eingriffe sind nur in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdrde zum Erhalt des Lebensraumes gestattet.

Ausgleichspflanzungen und die Vernetzung von Grinflachen im und auBerhalb
des Plangebietes werden sich insgesamt positiv auf die Artenvielfalt auswirken.

Zur Vermeidung von Tatbestanden nach § 44 BNatschG Abs. 1 Nr. 1 wird im Be-
bauungsplan festgesetzt, dass die Gebaude- und Gehdlzbeseitigungen auBer-
halb der Brut- und Aufzuchtphase bzw. Wochenstubenzeit durchgefihrt werden.
Sind Baufeldraumungen in der tbrigen Zeit nicht vermeidbar, ist vorher durch

eine Fachkraft zu prifen, ob eine aktuelle Nutzung der zu beseitigenden Struktu-
ren als Brut-/Wochenstubenhabitat vorliegt.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden sich die Lebensbereiche fir Tiere be-
dingt durch Pflanzenverdrangung oder Neuansiedlung geringfligig andern.

Pflanzen

Pragende, erhaltenswerte Baume im Plangebiet werden aufgenommen und Uber
Festsetzungen gesichert. Zusatzlich werden neue Pflanzungen durch entspre-
chende Festsetzungen ausgewiesen und dauerhaft gesichert.

Bei Nichtdurchfliihrung der geplanten MaBnahmen wirden die Rickbauflachen
weiterhin als teilversiegelte oder vollversiegelte Flachen dienen.

Auf den Grunflachen entlang der nérdlichen und 6stlichen Planungsgrenze wir-
den sich Pioniergehdlze ausbreiten. Eine starkere Verbuschung durch Brombee-
ren und Samlinge von Ahorn, Weiden und WeiBdorn wirde zu einer teilweisen
Verdrangung der Graser und Hochstauden besonders im Ufersaum des Grabens
fihren.

Boden

Insgesamt wird durch die Neuplanung ein Teilbereich der jetzigen vereinsgenutz-
ten Sportflache entsiegelt und als groBzligige Freizeitanlage mit offenen Wiesen-
flachen und Gehdlzanpflanzungen umgestaltet. Der bisherige Schulstandort mit
Schulerspeisung weist eine enorme Flachenversiegelung auf. Zuklnftig wird
durch die stadtebauliche Neuordnung der Baukdrper eine geringere Vollversiege-
lung zu verzeichnen sein.

Die Bauflachen weisen entsprechend der Vorgaben zur maximal zulassigen
Grundflachenzahl und der textlichen Festsetzungen eine prozentuale fachgerech-
te Begrinung aus, die dauerhaft zu erhalten ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die teilversiegelten und vollversiegel-
ten vereinsgenutzten Sportplatzflachen einschlieBlich der maroden Aufbauten
bestehen. Insgesamt gesehen, wird durch die vorliegende Planung mehr offene
Bodenflache flr Mensch und Naturhaushalt zur Verfligung stehen.

Wasser

Durch die festgelegte Grundflachenzahl wird die Bodenversiegelung etwas gerin-
ger und es kann mehr anfallendes Oberflachenwasser als bisher in den unbebau-
ten Freiflachen versickern, hier insbesondere im Bereich der zukinftigen Freizeit-
anlage und auf dem Schulgelénde. Die textlichen Festsetzungen zu wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigungen in ausgewiesenen Bereichen und der verzé-
gerte und verringerte Abfluss des Niederschlagswassers wird ebenfalls positiv zur
Gesamtbewertung beitragen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die beeintrachtigte Grundwasserneubil-
dung durch den Anteil an teilversiegelten und versiegelten Flachen erhalten.
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Klima / Luft i
Durch die vorgesehenen zukinftigen Bauflachen erfolgt keine wesentliche Ande-
rung in Bezug auf den Austausch der Luftschichten und die bisherigen klimati-
schen Bedingungen im Plangebiet.

Durch die geplante Hbéhenstaffelung der einzelnen Baukérper werden stadtklima-
tisch bedingte Luftschneisen vorgehalten.

In Auswertung des 2012 erstellten Schallgutachtens zu méglichen Auswirkungen
auf die benachbarte Wohnnutzung (siehe Pkt. 2.6.1. Immissionsschutz) werden
die Empfehlungen zum Immissionsschutz als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen, z. B. Berlcksichtigung durch Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen, Materialverendung bei Baukérpern in Bezug auf Wande und Fenster etc.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist die Larm- und Luftbelastung der Anwohner
nicht gréBer als bisher. Es kommt durch die Neuplanung zu keinem wesentlich
gréBeren Verkehrsaufkommen und zu keinen geéanderten klimatischen Bedin-
gungen.

Landschaft
Durch den Bebauungsplan werden stadtebauliche Missstéande auf Teilflachen be-
seitigt.

Die textlichen Festsetzungen zur Flachenentsiegelung und zum Rickbau maro-
der Gebaude und Aufbauten werden insgesamt zur Aufwertung des Landschafts-
bildes beitragen. Die zuklinftig héhengestaffelte Bebauung stellt im Vergleich zu
den ehemals 5-geschossigen Bauten eine Aufwertung des Planbereiches dar.

Die festgesetzten Begrinungsziele und MaBnahmen werden Vernetzungen von
Freirdumen im und auBerhalb des Plangebietes darstellen. Durch die vorgelegte
Bebauungsplanung kommt es zur Neuordnung und Nutzung der unbebauten 6f-
fentlichen und privaten Freiflachen. Gezielte ErhaltungsmaBnahmen und neu
ausgewiesene Begrinungen werden zur Aufwertung des Landschaftsbildes und
der Aufenthaltsqualitat beitragen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die aufgegebene vereinsgenutzte
Sportanlage im Laufe der Zeit zunehmend durch Spontanvegetation

gekennzeichnet sein und als Erholungsraum ungenutzt fir Anwohner und Besu-
cher bleiben.
Die Schulhofflache wiirde weiterhin vollversiegelt (asphaltiert) bleiben.

Die Sicherung zum Schutz des Uferbereiches entlang des Grabens vor individuel-

ler Inanspruchnahme durch Anlieger ist nur Gber den Bebauungsplan realisierbar.

UNESCO-Welterbe
Durch die vorgelegte Planung wird der geschiitzte Welterbestatus nicht tangiert.



33

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt der Flora und Fauna kann sich im Plangebiet durch die
zukinftigen Anderungen in Teilbereichen wesentlich und nachhaltig positiv entwi-
ckeln. Die Vernetzung der Teilflachen mit gezielten Begrinungs- und Erhal-
tungsmaBnahmen fihrt zu einer Aufwertung der Nist - und Nahrungsplatze.
Beeintrachtigungen mit Folgen der Verdrangung sind nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die biologische Vielfalt in der Flora
und Fauna kaum verandern.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten
Keine ausgewiesenen Bereiche im Plangebiet

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen: s. textliche Festsetzungen Teil B

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festgesetzt
sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstiickseigentimer ist
neben der Pflege auch fir die Verkehrs - und Standsicherheit zustandig.

In begrindeten Einzelféllen ist eine Fallung in Abstimmung mit der zustandigen
Behdrde mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit der Bauanzeige ein Freiflachenplan
(Begriinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten Gestaltung und Pflanzenver-
wendung einzureichen. In diesem Plan ist der rAumliche Zusammenhang mit der
Gestaltung des unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Freiraumes darzustellen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume im Plangebiet sind dauerhaft vor
Beeintrachtigungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend der Bau-
maBnahmen gemaB DIN 18920, zu schlitzen. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde gleichwertig zu erset-
zen.

Offene Baumscheiben flr Baumstandorte sind in einer der Baumart angemesse-
nen MindestgréBe (ca. 6 m2) auszubilden. StraBenbdume/ Verkehrsbegleitgriin
sind ggf. vor Anfahrschaden zu schitzen.

Die befestigten Ballspielflachen (Asphalt) der vereinsgenutzten Sportanlage sind
zurickzubauen und dauerhaft als Rasen/Wiesenflache anzulegen.

Fir befestigte Platze und Promenaden ist zu priifen, ob das anfallende Oberfla-
chenwasser in benachbarte Pflanz- und Rasenflachen abgeleitet werden kann,
um dort zu versickern.

Die gemischten ca. 5 m breiten Gehdlzpflanzungen entlang der Poeler Strasse
sind als Schutzpflanzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Auf den Flachen der zukilinftigen Freizeitanlage ist eine parkartige Griingestal-
tung mit Rasenflachen und artenreichen Gehdlzpflanzungen als Ausgleichsfla-
chen in Form von Hochstdmmen, 16/18 cm im Stammumfang in Gruppen vor-
zusehen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorzugsweise sind auf Grund der Platzverhaltnisse einheimische, groBe Laub-
baume zu pflanzen wie z.B. Ahorn, Buche, Eiche, Linde, Pappel, Eberesche,
WeiBdorn und Weide in Sorten.

Auf insgesamt 30 % der Gesamtflache der zukiinftigen Freizeitanlage sind Baum-
und Geholzgruppenpflanzungen entsprechend der o.g. Arten als Ausgleichs-
pflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge des Schulneubaus sind vollversiegelte AuBenanlagen (Asphalt, Beton-
platten) zuriickzubauen. Fur die zukinftige Gestaltung der Pausenhéfe sind nach
Méglichkeit offenporige/durchlassige Oberflachenmaterialien zu verwenden.
Neue Pflanzungen sind auf Ihre Verwendung in Bezug auf giftige Pflanzenteile
hin zu Oberprifen, insbesondere auf dem Schulhof und den Freiflachen der Kin-
dertagesstatte und des Schulhortes.

Bei Errichtung der Neubauten der Freiwilligen Feuerwehr und des Schulhortes
sind zur Gestaltung der unversiegelten Teilflachen Baum- und Strauchpflanzun-
gen entsprechend der nachstehenden Artenliste vorzunehmen. Je 500 m? Grund-
stlicksflache ist ein Laubbaum (Hochstamm, mindestens 16/18 cm im Stammum-
fang) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatzanlagen sind offenporig anzulegen. Je sechs Kfz-Stellplatze ist ein
Laubbaum (Hochstamm, mindestens 16/18 cm im Stammumfang) ebenfalls ent-
sprechend der nachstehenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

Die neuanzulegende Promenade von der Prof.-Frege-StraBe bis zu Sporthalle ist
beidseitig mit BAumen (Hochstdmme mindestens 16/18 cm im Stammumfang) zu
bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die festgesetzten geschitzten Uferbereiche sind als sukzessive Entwicklungsfla-
chen fir Hochstauden und Graser bestimmt. Pflegegange sind ausschlieBlich
entsprechend der Entwicklungsziele und in Abstimmung mit der zustédndigen Na-
turschutzbehdérde vorzunehmen. Bauliche Anlagen und Versiegelungen in diesem
geschutzten Bereich sind untersagt.

Arten fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten und 6f-
fentlichen Grinflachen

Private und 6ffentlich festgesetzte Grinflachen sind entsprechend nachstehender
Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Kolkwitzie, Deutzie
Garteneibisch, Hortensien
Schneeball, Spierstrauch
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Sommerflieder, Flieder

falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn
Zierapfel, Zierpflaume

Ahorn, Linde, Eiche und Eberesche in Sorten

Zur Begrinung der Flachen sind individuell Strducher in der Qualitat ohne Ballen
in der H6he 30/40 (bei Verkehrsbegleitgriin) oder 100/150 cm bzw. in der Qualitat
mit Ballen bei Solitarpflanzungen sowie Bdume mit einem Stammumfang 18/20
cm zu nutzen.

Die Grunflachen sind ausschlieBlich frei von baulichen Anlagen zu nutzen.

Arten fiir das Anpflanzen auf Flachen zum Anpflanzen gemischter Geholz-
streifen und Ausgleichsflachenpflanzungen.

Diese Flachen sind mit Arten der nachstehenden Pflanzliste zu bepflanzen:

vielblitige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhiitchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Rosmarienweide, Purpurweide
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, WeiB3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche

Stieleiche, Linde, Eiche in Sorten

Far die Erstbepflanzung sind 1,5 Gehdlze pro m2 zu pflanzen.

Auf immergrine Nadelgehdlze wie z.B. Lebensbaum und Scheinzypresse ist bei
allen Pflanzungen des Plangebietes und der Ausgleichsflachen zu verzichten.

d) Zusammenfassung

Flr den vorliegenden Bebauungsplan, Nr. 75/09 ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
kann nach Bestandserfassung und Bewertung festgestellt werden, dass es zu
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keiner erheblichen und dauerhaft nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktions-
und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Vergleich zur bisherigen Nutzung
kommt.

Durch die Ausweisung und Neugestaltung der Bauflachen einschlieBlich der
Grungestaltung unbebauter Flachen wird ein in den vergangenen Jahren auf Teil-
flachen entstandener baulicher Missstand beseitigt.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen der Baukérper sowie die bauliche Aus-
lastung der Grundstlicke sind fiir den Standort und den Bedarf des Wohngebietes
angepasst.

Dabei war es notwendig, Kompromisse einzugehen, die sich insgesamt betrach-
tet positiv auf die zuklnftige Stadtteilentwicklung auswirken.

Die das Plangebiet pragenden GroBbaume und zusammenhangenden Freifla-
chen werden im Zuge dieser Planung gréBtenteils erhalten, qualitativ aufgewertet
und erganzt.

Die fuBlaufigen Wegebeziehungen werden ausgebaut, so dass eine Verknipfung
zwischen den Teilbereichen an der Poeler StraBe, dem Philosophenweg und den
Anliegerstrassen des Wohngebietes erfolgt.

Das Gileiche gilt fir die Vernetzungen der Freirdume, die in dieser Planung ange-
dacht sind und mit unterschiedlichen Nutzungen Sport und Erholung dienen.
Dazu ist der Erhalt von gesunden GroBbaumen in den Festsetzungen bericksich-
tigt und gleichfalls das Anpflanzen von neuen Baumen und Strduchern auf priva-
ten und 6ffentlichen Flachen.

Durch die Gegentiberstellung der Wertigkeit vorhandener Griinstrukturen, neu zu
entwickelnder Freianlagen zur Erholungsnutzung und der anliegenden, nicht be-
anspruchten Naturraume des Plangebietes ist durch die Planung eine Aufwertung
in der Flachenzuordnung und Gestaltung zu verzeichnen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin in Teilbereichen
einen stadtebaulichen Missstand aufweisen.

Im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung wird die Planung begriit und bietet
eine Alternative um mehrere 6ffentliche als auch private Nutzungen und Interes-
sen zu vereinen. Die vorgelegte Planung wird als sinnvoll und umweltvertraglich
eingeschatzt.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Bruttobauland) 14,03 ha
1. Nettobauland 5,19 ha
1.1.  Wohngebiet (WA) 3,99 ha
WA 1 0,67 ha
WA 2 0,43 ha
WA 3 0,24 ha
WA 4 0,39 ha
WA 5 0,34 ha
WA 6 0,31 ha
WA 7 0,50 ha
WA 8 0,46 ha
WA 9 0,26 ha
WA 10 0,38 ha
1.2. Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) 0,70 ha

1.3. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Einkaufszentrum Nahversorgung 0,51 ha

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf 2,82 ha

mit der Zweckbestimmung:

Schule 1,16 ha

Sporthalle 0,40 ha

Kindertagesstatte/Schulhort 0,93 ha

Freiwillige Feuerwehr 0,34 ha
3. Offentliche Verkehrsflachen 2,05 ha
3.1. StraBenverkehrsflachen 1,15 ha

Prof.-Frege-Stral3e /
Rigaer StraBe 0,95 ha
Talliner StraBe 0,20 ha

3.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung
Verkehrsberuhigte Bereiche 0,18 ha
Prof.-Frege-StraBe 0,09 ha
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100 %
37,04 %

28,41 %

5,02 %

3,61 %

20,15 %

14,61 %
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Gdansker StraBe 0,09 ha
FuBgangerbereiche 0,60 ha
Zentraler Platz 0,32 ha
Talliner StraBe 0,28 ha

FuB- und Radwege 0,20 ha

4. Offentliche/ Private Griinflichen 3,80 ha 27,08 %
4.1. Sport- und Freizeitanlage 2,15 ha

4.2. Griunflache nordéstliches Plangebiet 1,70 ha

5. Wasserflache 0,16 ha 1,12 %
Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung sind BodenordnungsmaBnahmen erforderlich. Soll-
te eine freiwillige Regelung mit den betroffenen Eigentimern nicht mdglich sein,
behélt sich die Hansestadt Wismar das gesetzliche Verfahren der Umlegung
nach ( § 45— 79 BauGB ) vor.

Gebilligt durch Beschluss der Blrgerschaft am:
Ausgefertigt am:

Thomas Beyer
Blrgermeister
Hansestadt Wismar
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Anlage zur Begriindungq,
Pkt. 3 des Umweltberichtes

Bilanzierung fiir Biotopflachen

Das verwendete Verfahren zur Ermittlung des Eingriffs sieht zunéchst die Ableitung ei-
nes konkretisierten, biotoptypenbezogenen Kompensationserfordernisses vor (Spalten F
der nachfolgenden Tabellen). Die Ableitung erfolgt aus der Wertstufe der Biotoptypen
und Spalten E der nachfolgenden Tabellen). Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uber-
blick Gber die gewahlten Werte flir das Kompensationserfordernis.

Biotoptypencode | Beschreibung Wertstufe Kompensationserfordernis
PER Artenarmer Zierrasen - 0,5

RTT Ruderale Trittflur 1 1

PEB Beet/Rabatte - 0,5

OCB Blockbebauung - 0

PZB Sportplatz, teilversiegelt - 0

BBJ Jiingerer Einzelbaum 1 1,5

Fir vollstandig versiegelte Biotoptypen wird aufgrund der fehlenden Lebensraumfunkti-
on als Kompensationserfordernis der Wert 0 gewahlt. Fir artenarme Zierrasen und Bee-
te/Rabatte wird eine geringe verbliebene ékologische Funktion mit dem Kompensations-
erfordernis von 0,5 gewdrdigt. Fir die Gbrigen Biotoptypen wird aufgrund ihrer spezifi-
schen Auspragung jeweils der unterste Wert der Bemessungsspanne angesetzt. Die
ruderale Trittflur weist lediglich Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung
auf.

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

Biotopbeseitigungen durch Flachenversiegelung sind in den festgesetzten Bau- und
Verkehrsflachen zu erwarten. Hinsichtlich des Umfangs der Flachenversiegelung ist fir
die Verkehrsflachen von einer 100%igen Versiegelung auszugehen. Der Versiegelungs-
anteil innerhalb der Bauflachen richtet sich nach dem aus der Grundflachenzahl ableit-
baren, festgesetzten MaB der baulichen Nutzung.

Nicht bertcksichtigt werden die Festsetzungen 5. Wasserflache und 3.2 FuBgangerbe-
reiche Zentraler Platz, weil diese Bereich bereits den geplanten Nutzungen qualitativ
und quantitativ entsprechen und somit keine relevante Anderung zu erwarten ist.
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Die verbleibenden Flachenanteile der Baugebiete sind als zukinftige Hausgarten bzw.
gleichwertige Gartenanlagen (PER/PEB) einzustufen. Diese Flachen sind hinsichtlich
der Flachenversiegelung nicht zu berlcksichtigen.

Bei der Ermittlung des Eingriffs durch Versiegelung ist der vorhandene Versiegelungs-
grad zu bertcksichtigen. Die bereits vorhandene Bebauung in den Baugebieten bedingt
bereits eine teilweise Ausschépfung der Grundflachenzahl. Als Eingriff sind lediglich
noch die verbleibenden, noch nicht ausgeschépften Anteile der Grundflachenzahl zu
berlcksichtigen. Fir die einzelnen Mischgebiete ergeben sich folgende zusétzliche Ver-
siegelungsanteile:

Gebiet Festgesetzte Grundfla- Vorhandener Be- | Maximal zusatzlicher Versiegelungs-
chenzahl bauungsanteil / Entsiegelungsanteil
WA 1 0,4 0,20 0,20
WA 2 04 0,25 0,15
WA 3 0,4 0,21 0,19
WA 4 0,4 0,28 0,12
WAS5 0,4 0,17 0,23
WA 6 0,4 0,26 0,14
WA7 0,4 0,22 0,18
WA 8 0,4 0,26 0,14
WA 9 0,4 0,25 0,15
WA 10 0,4 0,13 0,27
GEe 0,6 0,27 0,33
SO 0,8 0,29 0,51
Schule 0,4 0,16 0,24
Sporthalle 0,4 0,39 0,01
KiTa 0,4 0,27 0,13
Feuerwehr | 0,8 0,05 0,75

In der folgenden Tabelle ergeben sich flr die in den einzelnen Teilbereichen vorhande-
nen Biotoptypen (Spalte A) die zusétzlichen Versiegelungen (Spalte D) als Produkt
aus der vorhandenen Gesamtbiotopflache (Spalte B) mit dem ermittelten zuséatzlichen
Ver- bzw. Entsiegelungsanteil (Spalte C).
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A B C D E F G

Teil- Bio- | Gesamt- | Max. zusatz- | Max. zusatz- | Wert- | Kompen- Flachenaquiva-
bereich top- | flache licher Ver- lich versie- stufe | sations- lent fir Kom-

typ [m2] siege- gelbare Fl&- erfordernis | pensation

lungsanteil che
(BxC) [m?]

WA 1 PER 3944 | 0,20 789 | - 0,75 592
WA?2 PER 2097 | 0,15 315 | - 0,75 236
WA3 PER 991 | 0,19 188 | - 0,75 141
WA 4 PER 2548 | 0,12 306 | - 0,75 230
WA5 PER 2510 | 0,23 577 | - 0,75 433
WA®6 PER 1537 | 0,14 215 | - 0,75 161
WA7 PER 2883 | 0,18 519 | - 0,75 389
WAS8 PER 929 | 0,14 130 | - 0,75 98
WA 9 PER 1645 | 0,15 247 | - 0,75 185
WA 10 PER 3221 | 0,27 870 | - 0,75 652
GEe PER 637 | 0,33 210 | - 0,75 158
SO PER 70 | 0,51 36 | - 0,75 27

RTT 331 | 0,51 169 | 1 1 169
Schule PER 3893 | 0,24 943 | - 0,75 701

RTT 210 | 0,24 50 | 1 1 50
Sporthalle | PER 1904 | 0,01 19 | - 0,75 14
KiTa PER 6186 | 0,13 804 | - 0,75 603
Feuerwehr | PER 254 | 0,75 191 | - 0,75 143
3.1 Riga- | PER 726 | 1 726 | - 0,75 545
er/Prof.- RTT 208 | 1 208 | 1 1 208
Frege
3.1 Talli- PER 504 | 1 504 | - 0,75 378
ner RTT 83 |1 83 |1 1 83
3.2 Prof.- | PER 106 | 1 106 | - 0,75 80
Frege
3.2 Gdan- | PER 389 | 1 389 | - 0,75 292
sker
3.2 Talli- PER 1494 | 1 1494 | - 0,75 1121
ner
FuB- PER 554 | 1 554 | - 0,75 416
/Radwege
Summe Kompensationsbedarf 8105
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Teil- Bio- Flache Erlauterung Wert- | Kompen- Flachenaquiva-
bereich | top- [m?] stufe | sations- lent fiir Kom-
typ wertzahl pensation
4.1 PzO 14742 | Nur Entsiegelung 0,5 0,3 2211
Sport-/ PzO 10319 | Entwicklung Zierrasen (70 % v. | 0,5 0,3 1548
Freizeit- 14742 m? Entsiegelungsflache)
anlage PZO 4423 | Entwicklung Geholz (30 % v. 2,0 0,3 2654
14742 m? Entsiegelungsflache)
PER 2027 | Entwicklung Gehdlz (30 % v. 1,5 0,3 912
6758 m? Zierrasenbestand)
4.2 nor- OoCB 1040 | Entwicklung Zierrasen 1 0,3 312
dostl.
Grinan-
lage
4.3 OCB 181 | Entwicklung Zierrasen 1 0,3 54
Grinan-
lage 0stl.
KiTa
Feuer- oCB 680 | Entsiegelung und Geholzpflan- | 2,5 0,3 510
wehr zung von 20 % v. 3400 m?
(GRZ 0,8)
Summe Kompensationsplanung 8201
Bilanz (Kompensationsplanung — Kompensationsbedarf) + 96

Das Flachenaquivalent flir Kompensation (Bedarf) (Spalte G) wird nach der folgenden
Formel ermittelt:

Ermittelte Flache des Konkretisiertes biotoptypenbezogenes
betroffenen X Kompensationserfordernis, inkl. Zuschlag = Kompensationsflachen-
Biotoptyps Versiegelung und Freiraumbeeintrachtigungsfaktor aquivalent (Bedarf)

Dabei ist als Zuschlag fur die Versiegelung der Wert 0,5 zu berlcksichtigen. Aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen im B-Plangebiet wird flr den Freiraumbeeintrachti-
gungsfaktor der Wert 0,75 gewahlt.

Das Flachenaquivalent fir Kompensation (Planung) (Spalte G) wird nach der folgenden
Formel ermittelt:

Ermittelte Flache des Konkretisierte maBnahmenbezogene
Zielbiotops X Kompensationswertzahl, inkl. Zuschlag = Kompensationsflachen-
Entsiegelung und Leistungsfaktor aquivalent (Planung)

In den Bereichen der geplanten Grinflachen (4.1 bis 4.3) durch Flachenentsiege-
lung/Gebaudertickbau wird i.d.R. als zuklnftiger Biotoptyp artenarmer Zierrasen mit der
Wertstufe 0,5 berlcksichtigt. In den Bereichen, flr die Festsetzungen fur artenreiche
Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden, erfolgt die Bewertung mit der Wertstufe 2.
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Hiervon betroffen sind laut Festsetzung 30 % der Freizeit-/Sportanlage (4.1) sowie die
gesamten unversiegelten Teilflachen der Bauflachen fiir die Feuerwehr.

Als Zuschlag fur die Entsiegelung wird 0,5 bericksichtigt. Aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen im B-Plangebiet wird flir den Leistungsfaktor der Wert 0,3 gewahlt.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust / Biotopbeeintrachtigungen

Die vorgesehenen Nutzungsfestsetzungen regeln im Wesentlichen die bereits vorhan-
denen Nutzungen neu. Eine wesentliche Anderung der daraus resultierenden Beein-
trachtigungen auf das direkte Umfeld der geplanten Nutzungen oder auf das Umfeld des
Planbereichs ist nicht ableitbar.

Bilanzierung fir Biotopflachen

Durch die Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 8105. Im Zuge der Planung ergeben sich erhebliche Entsiegelungs- und
Biotopentwicklungspotenziale, die eine Kompensation von 8201 Punkten ergeben. Dem-
nach ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss innerhalb des Plangebietes von 96. Wei-
tere KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Bilanzierung fiir Einzelbaume

Zu kompensieren sind zusatzlich die Verluste von Einzelbdumen. Insgesamt wird der
GroBteil der vorhandenen Einzelbdume durch entsprechende Erhaltungsfestsetzungen
im Bestand gesichert. Nicht erhalten werden kénnen insgesamt 33 jlingere Einzelbdume
(BBJ). Altere Einzelbdume (BBA) sind nicht betroffen. Fir die jiingeren Einzelbdume
ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 1,5. Dem sich daraus ergebenden Kom-
pensationsbedarf in Hohe von 50 Einzelbdumen stehen geplante Neupflanzungen von
min. 135 in den Bereichen 4.1 Freizeit-/Sportanlage und 2. Flache flir Gemeinbedarf —
Schule- gegenlber.

Die Verluste von Einzelbaumen werden somit durch die geplanten Neupflanzungen
ausgeglichen.

Teilbereich Anzahl Beseitigung Neupflanzung
BBJ
WA 1 0 0
WA?2 0 0
WA 3 3 0
WA 4 0 0
WAS5 1 0
WA 6 4 0
WA7 0 0
WA 8 0 0
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WA 9

WA 10

GEg

SO

Schule

Sporthalle

KiTa

Feuerwehr

3.1 Rigaer/Prof.-Frege-Str.
3.1 Talliner Str.

3.2 Prof.-Frege-Str.

3.2 Gdansker Str.

3.2 Zentraler Platz

3.2 Talliner Str.

3.2 FuB-/Radwege

4.1 Freizeit-/Sportanlage
Summe
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Hinweise:

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeflihrten Gutachten (z.B. Schallschutz, Artenschutz) so-
wie aufgefiihrte Regelwerke (z.B. DIN) sind im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung einsehbar.
Informelle Planungen als Grundlage fiir die Bauleitplanung (z.B. Stadtebaulicher Rahmenplan Wismar
Ost, Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK), Regionales Einzelhandelskonzept fir den Stadt-
Umland-Raum Wismar) sind ebenfalls im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung sowie im Internet
unter www.wismar.de einsehbar.
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