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60.2 Abt. Planung Status: offentlich
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Beteiligt: ) Verfasser: Prante, Beate

I Biirgermeister

IT Senator

20.1 Abt. Kdmmerei

60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen, 1. Anderung, Teilbereich 3

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 10.03.2014 Bauausschuss Vorberatung
Offentlich 27.03.2014  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten

Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie eines
Biirgers zum Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen, 1. Anderung, Teilbereich 3 mit dem Ergebnis gepriift, dass

a) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich Immissionsschutz und Klimaschutz, Abfall
und Kreislaufwirtschaft

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Bereich Naturschutz, Wasser und Boden
Biirgermeister als untere Behorde fiir Brandschutz

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Landritin Landkreis Nordwestmecklenburg, Kataster- und Vermessungsamt

beriicksichtigt und

b) die planungsrechtlich relevanten Anregungen und Hinweise von
Dr. Blei

teilweise berlicksichtigt werden.

(Begriindung zur Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Anregungen und Hinweise der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie eines
Biirgers gepriift und beschlieB3t die Abwégung (Entscheidung iiber Anregungen) entsprechend dem
Vorschlag der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet alter Hafen*, 1. Anderung, Teilbereich 3 bestehend aus der




Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) in der vorliegenden Fassung gemaf
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V und § 5 der Kommunalverfassung
als Satzung (vgl. Anlage 2)

3. Die Begriindung zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet
Alter Hafen®, 1. Anderung, Teilbereich 3 wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt
(vgl. Anlage 3)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Einwendern von Anregungen nach Satzungsbeschluss
das Ergebnis der Priifung der fristgerecht eingegangenen Schriftsétze gemill § 3 Abs. 2 BauGB
mitzuteilen.

5. Der Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®, 1.
Anderung, Teilbereich 3 wurde aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Hansestadt
Wismar entwickelt. Er ist nach Satzungsbeschluss gemél § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen.

Begriindung:
siche Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (4lle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto Ertrag in Hohe von
/Teilhaushalt:
Produktkonto Aufwand in Héhe von
/Teilhaushalt:

Finanzhaushalt

Produktkonto Einzahlung in Hohe von
/Teilhaushalt:
Produktkonto Auszahlung in Hohe von
/Teilhaushalt:




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto Ertrag in Hohe von
/Teilhaushalt:

Produktkonto Aufwand in Héhe von
/Teilhaushalt:

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

(bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt
Produktkonto Ertrag in Hohe von
/Teilhaushalt:
Produktkonto Aufwand in Hohe von
/Teilhaushalt:
Finanzhaushalt
Produktkonto Einzahlung in Hohe von
/Teilhaushalt:
Produktkonto Auszahlung in Hohe von
/Teilhaushalt:
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto Ertrag in Hohe von
/Teilhaushalt:
Produktkonto Aufwand in Héhe von
/Teilhaushalt:

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

(bei Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBBnahme ist keine Investition

Die MaBinahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MafBnahme ist eine neue Investition

4. Die Mallnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 Abwigung

Anlage 2 (2a-2d) Bebauungsplan

Anlage 3 (3a-3b) Begriindung zum Bebauungsplan

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1

Abwagung zur Priifung und Entscheidung liber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"
1. Anderung, Teilbereich 3 gem3B § 1 Abs. 7 BauGB

1. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde auf Grund der geringfiigigen Anderungen im
Teilbereich 3 gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 (2) BauGB

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
18.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 36 beteiligten Behorden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 28 eine Stellungnahme abgegeben
(Schreiben siehe Anhang 1 zur Anlage 1).

Sechs Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie zwei Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht beriihrt werden.



Nr.

Verfasser

Landratin als untere Abfallbe-
horde und untere Bodenschutz-
behorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten
und Immissionsschutz

Biirgermeister als untere Immis-
sionsschutzbehorde

Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt Schwerin
(StALU)

Abteilung 5 (Immissionsschutz
und Klimaschutz, Abfall und
Kreislaufwirtschaft)

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine entgegenstehenden Belange
Aus Bodenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich aus
der geplanten Anderung keine neuen Anforderungen

Keine Bedenken oder weitere Hinweise

Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden in
den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 6 sowie in
der Begriindung unter Pkt. 2.6 bereits berticksichtigt.

Verweis auf Stellungnahme vom 03.06.2010 (fiir Teil-
bereich 1)

Stellungnahme vom 03.06.2010:

Hinweis, dass sich im Planbereich und seiner immissi-
onsrelevanten Umgebung folgende Anlagen und Be-
triebe befinden, die nach BImSchG durch das StALU
genehmigt oder ihm angezeigt wurden:

Getreide AG (Schiffsbeladungsanlage)

Seehafen Wismar GmbH (Schiittgutumschlag, Torfla-
ger, Anlage zum Umschlag und zur Lagerung von Ab-
fallen, Schrottumschlag/Schrottlagerung)
Metallhandel (Anlage zur zeitweiligen Lagerung von
metallischen Abfillen)

German Pellets GmbH (Warmeerzeuger mit Nebenein-
richtungen, Biomasse Heizwerk)

Hanse Asphalt GmbH (Asphaltmischanlage)

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

der Bestandsschutz der genannten Anlagen in der Um-
gebung des Plangebietes wird durch das Planverfahren

nicht beriihrt



Nr. Verfasser

4. Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V
(LUNG)

5. Staatliches Amt fiir Landwirt-
schaft und Umwelt
Schwerin (StALU)
Abteilung 4 (Naturschutz, Was-
ser und Boden)

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Diese Anlagen genieBen Bestandsschutz.

Ergdnzung der Feststellungen in der Begriindung: Alle
BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzu-
fiihren, dass von den Baustellen eine gemeinwohlver-
tragliche und geordnete Abfallentsorgung entspre-
chend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfol-
gen kann.

Keine Stellungnahme

Naturschutz

Von dem Vorhaben sind Belange des StALU nach §§ 5
Satz 1 Nr. 1-3 und 40 Abs. 2 Nr.2 NatSchAG M-V
nicht betroffen. Die Belange anderer Naturschutzbe-
horden nach 88 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchG M-V sind zu
priifen.

Wasser

Unter Beachtung der Hinweise und Forderungen be-
stehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine Be-
denken gegen die geplante Anderung des Teilbebau-
ungsplanes

Hinweis, dass sich das ausgewiesene Plangebiet im
potentiell durch Hochwasser gefahrdeten Bereich
befindet. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee betrigt fiir den Bereich der Wis-
marbucht 3,15 m . NHN (neues amtliches

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme;

fiir das Bauleitplanverfahren nicht relevant, Beriicksich-
tigung erfolgt bei der Bauausfiihrung. Gesetzliche Rege-
lungen gelten unabhdngig von der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme;
die anderen zustindigen Naturschutzbehdrden waren
am Planverfahren beteiligt (siehe Pkt. 4 und 19)

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Sie sind als Plane-
rischer Hinweis Nr. 7 Hochwasserschutz Bestandteil des
Bebauungsplanes und finden ggf. Berlicksichtigung in
der Objektplanung und im Baugenehmigungsverfahren.



Nr.

Verfasser

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hohenbezugssystem des Landes M-V) zusatzlich Wel-
len-Auflauf. Die Hansestadt Wismar verfiigt derzeit
uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz.
Innerhalb des Gebietes soll u.a. die Nutzung als Fe-
rienwohnung ab dem 1. OG zuldssig sein. Weiterhin
sollen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter erlaubt sein. Eine Aussage uber die Ho-
henlage wird nicht getroffen. Fiir Einrichtungen, die
als Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter genutzt
werden sollen sowie fiir die Nutzung als Ferienwoh-
nung ist die OK-FuBboden mindestens auf 3,15 m i
NHN anzuordnen. Als OK RohfuBBboden fiir sonstige
zulassige Nutzungen ist mindestens eine Hohe von
2,25 m i NHN festzusetzen.

Durch die Nutzer ist der erforderliche objektbezogene
Hochwasserschutz zu realisieren. Der Nachweis der
Hochwassersicherheit sowie lber die Standsicherheit
der Geb&ude bei Sturmflutgefahren (BHW 3,15 m i
NHN + Seegang) ist zu erbringen. Das Risiko ist durch
den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V {iber-
nimmt keinerlei Haftung bei Hochwasserschaden.

Boden

Hinweis auf das Altlastenkataster flir das Land M-V
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis wurde bei Erstellung des Planentwurfes
beriicksichtigt (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5). Die
Festsetzung war bereits Bestandteil der urspriinglichen
Planfassung (Rechtskraft 25.06.2006) und wird hier
begriindet. Es erfolgte lediglich eine redaktionelle Ande-
rung durch die Festsetzung der Werte in NHN statt HN.

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Sie sind als Plane-
rischer Hinweis Nr. 7 Hochwasserschutz Bestandteil des
Bebauungsplanes und finden ggf. Berlicksichtigung in

der Objektplanung und im Baugenehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme,

ein Hinweis zum Umgang mit Altlasten/Abfall ist Be-
standteil des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis Nr.
3).



Nr.

8.

Verfasser

Biirgermeister als untere Behor-
de fiir Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen
Ordnungsamt

Abt. Brand-, Katastrophenschutz
und Rettungswesen

Landesamt fiir zentrale Aufga-
ben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
M-V

Wasser- und Schifffahrtsamt
Liibeck

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

entsteht in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land M-V (LBodSchG M-V) die
Verpflichtung den unteren Bodenschutzbehérden
hierliber Mitteilung zu machen.

Verweis auf die Hinweise zum Bebauungsplan, wie
Zuganglichkeit sowie Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fiir Einsatzfahrzeuge, beim Einbau von Absperr-
anlagen die SchlieBung Wismar zu beriicksichtigen
und die gesetzlichen Regelungen zur Loschwasserver-
sorgung.

Aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im
Brand- und Katastrophenschutz bestehen keine Be-
denken. Um gleichnamige kommunale Belange be-
ricksichtigen zu kdnnen, sollten Sie jedoch die sach-
lich und ortlich zustédndige Kommunalbehdrde betei-
ligt haben.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange Hinweis, dass in
M-V Munitionsfunde nicht auszuschieBen sind. Kon-
krete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbe-
lastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen
Weitere Hinweise auf rechtliche Grundlagen.

Keine Bedenken;
Belange werden unter Punkt 5 Sicherung der

Stellungnahme der Verwaltung

Innerhalb des Planbereiches der 1. Anderung, Teilbereich
3 ist keine Altlastenverdachtsfliche bekannt.

Ein textlicher Hinweis zum Umgang mit Altlasten ist
Bestandteil des Bebauungsplanes (Textl. Hinweis Nr. 3)

Kenntnisnahme,

die Hinweise sind bereits Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan (Rechtskraft 25.06.2006 - Pkt.
2.5.3 Brandschutz), eine Anderung der Aussagen erfol-
gen durch dieses Anderungsverfahren nicht.

Kenntnisnahme;
Die zustéandige kommunale Behorde war am Planverfah-
ren beteiligt (siehe Pkt. 6)

Kenntnisnahme;

ein Hinweis zum Umgang mit Munitionsfunden ist Be-
standteil des Bebauungsplanes (Textlicher Hinweis

Nr. 4)

Kenntnisnahme



Nr.

10.

11.

Verfasser

Biirgermeister als untere Denk-
malschutzbehdrde sowie untere
Behorde flir Bodendenkmalpfle-

ge

Landesamt flir Kultur und Denk-
malpflege

Stadtwerke Wismar GmbH

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Seeschifffahrt berlicksichtigt.
Hinweis, dass sich im betroffenen Bereich Kabel in
Verwaltung der Fachstelle beim WSA Kiel befinden

Bodendenkmalpflege
Der Plandnderung steht aus bodendenkmalpflegeri-
scher Sicht nichts entgegen.

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine
Einwédnde
Hinweise zur Lage im Bodendenkmal ,Altstadt”

Hinweis, dass liber die Baufelder SO 1 und SO 2 am
auBeren Rand Versorgungsanlagen der Stadtwerke
Wismar GmbH verlaufen.

Eine Uberbauung der Versorgungstrassen mit Hoch-
bauten oder Baumen und anderen Hochgewachsen ist
nicht zulassig. Die Naherung zu den Versorgungsanla-
gen sollte nur in Abstimmung mit der Stadtwerke
Wismar GmbH geplant werden.

Die vorhandenen Versorgungsleitungen im Bereich
der Flachen SO, SO 2 und GEE 6 (SO 5) sind mit Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadtwerke Wismar
GmbH zu belegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme; die Kabel befinden sich auBBerhalb des
Teilbereiches 3 im offentlichen Bereich (FuBgangerpro-
menade Alter Hafen)

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Hinweise sind bereits Bestandteil des Bebauungs-
planes (Textl. Hinweise Nr. 2)

Eine Uberpriifung der zugesandten Unterlagen zum Lei-
tungsbestand der Stadtwerke ergab, dass sich die nach
der NeuerschlieBung des Plangebietes Alter Hafen vor-
handenen Leitungen (auBer Hausanschliisse) im Bereich
der offentlichen Verkehrsflachen befinden. Flachen mit
Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke sind im Be-
bauungsplan auf 6ffentlichen Flachen nicht festzuset-
zen.

Die Hinweise zur Nichtzul4ssigkeit einer Uberbauung
von Versorgungstrassen bzw. zur Ndherung zu Versor-
gungstrassen werden zur Kenntnis genommen und fin-
den ggf. bei der Ausfiihrungsplanung von Bauvorhaben
(Freiraumgestaltung) Beriicksichtigung.



Nr.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Verfasser

Landréatin als Behorde

fiir Gesundheits- und Sozialwe-
sen

Fachdienst Offentlicher Gesund-
heitsdienst

Handwerkskammer

Industrie- und Handelskammer
zu Schwerin

Biirgermeister als Trager flir Kul-
tur und Bildung

Amt fiir Kultur, Schule, Jugend
und Sport

Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

Landratin
Landkreis Nordwestmecklenburg
Kataster- und Vermessungsamt

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine fachspezifischen Bedenken oder Anregungen

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Keine Stellungnahme

Es werden keine Belange geltend gemacht.

Hinwe_i_s, dass auf Grund diverser Flurstiicksteilungen
die 1. Anderung des Teilbereiches 3 katastermaBig
nicht bestatigt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die erforderlichen Korrektur ist erfolgt, die katasteramt-
liche Bestatigung liegt vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die genannten
Flurstiicke nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 befinden und somit
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung sind.
Es erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme.



Nr.

18.

19.

20.

Verfasser

Landesamt fiir innere Verwal-
tung

Landrétin als untere Natur-
schutzbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Land-
schaftspflege

Landratin als untere Wasserbe-
horde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Stellungnahme

Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden
Belange hin.

Mit der 1. Anderung, Teilbereich 3 besteht in der Form
Einverstandnis. Von der Planungsanderung werden
auBer artenschutzrechtlichen Belangen weitere na-
turschutzrechtliche Belange nicht betroffen.
Artenschutzrechtliche Fragen sind durch den Fachbei-
trag sowie die Darstellungen im Kapitel 2.4 der Ent-
wurfsbegriindung ausreichend beantwortet.

Hinweis auf Formulierungen in der Textlichen Festset-
zung Nr. 9

Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden
Belange hin.

Die ErschlieBung soll liber die Stockholmer StraB3e
und die StraBBe Alter Hafen vorgenommen werden.
Mit der ErschlieBung ist die Wasserversorgung Stadt-
werke Wismar GmbH und die Abwasserentsorgung
einschlieBlich Niederschlagsentwésserung (EVB) gere-
gelt. Entsprechende Anschlussgestattungen sind bei
den jeweiligen Unternehmen zu beantragen. Eine
Versickerung ist nicht vorgesehen.

Das Planungsgebiet befindet sich m Gberflutungsge-
fahrdeten Bereich der Ostsee. Der Bemessungshoch-

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird beriicksichtigt, die Formulierung ent-
sprechend geadndert.

Kenntnisnahme;

Hinweise zum Hochwasserschutz sind als Textlicher
Hinweis Nr. 7 Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gesetzliche Grundlagen und giiltige Satzungen der Han-
sestadt Wismar gelten unabhangig vom Bauleitplanver-
fahren.



Nr.

21.

22.

Verfasser

Landratin als Trager Personen-
nahverkehr und StraBenbaulast-
trager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Amt fiir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

wasserstand betragt 3,15 m tGber NHN. Jeglicher Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf Grund-
lage des § 62 WHG und § 20 LWaG so z erfolgen, dass
eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist. Die Anlagen sind bis zur Hoch-
wasserbemessungsgrenze zu sichern. Die Errichtung
und der Betrieb von Tankstellen ist verboten und wird
als Nutzung nicht zugelassen.

Es werden keine Belange geltend gemacht.

Aussage, dass der B-Plan Nr. 12/91/2, 1. Anderung,
Teilbereich 3 mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar bildet gemaB RREP WM die
Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar. Das Mit-
telzentrum liegt teilweise im Tourismusentwicklungs-
raum sowie teilweise auch im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Bis zum 30.06.2012 konnten in der
Hansestadt Wismar 43.844 Einwohner registriert
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

23.

24,

Verfasser

Biirgermeister als StraBenbau-
lasttrager
Bauamt

Deutsche Telekom AG

10

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt
Wismar mdglich, den Bereich Alter Hafen unter Be-
riicksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch
attraktiver zu gestalten. Dies entspricht den Erforder-
nissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie
unter Punkt 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert sind.

Hinweis, dass sich die landesplanerische Stellung-
nahme nur auf die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung bezieht und der erfor-
derlichen Priifung durch die zustéandige Genehmi-
gungsbehorde nicht vorgreift. Sie gilt nur solange,
wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben
nicht wesentlich dndern.

Bitte um Ubersendung eines Exemplars des geneh-
migten Planes an das Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg.

Zustimmung

Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikati-
onsanlagen der Telekom befinden

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme;

die Priifung der Unterlagen hat ergeben, dass sich die
Anlagen der Telekom im &ffentlichen StraBenraum be-
finden. Dieser ist nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens zur 1. Anderung, Teilbereich 3.



Nr.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Verfasser

Entsorgungs- und Verkehrsbe-
trieb (EVB)

Bereich Entwasserung und Stra-
Benunterhaltung

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste

Amt Kliitzer Winkel fiir die Ge-
meinde Zierow

Amt Grevesmiihlen-Land fiir die
Gemeinde Gagelow

Amt Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Barne-
kow

Amt Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Me-
telstorf

Amt Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Dorf
Mecklenburg

Amt Dorf Mecklenburg- Bad
Kleinen fiir die Gemeinde Liibow

11

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Keine Einwande

Der Anderung wird zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind im Vorhabensgebiet nicht
vorhanden.

Keine Anregungen und Bedenken

Keine Anregungen. Nachbarschaftliche Belange wer-
den durch die Planung nicht beriihrt.

Zustimmung, keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung, keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung, keine Hinweise oder Bedenken

Zustimmung, keine Hinweise oder Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme



Nr.

34.

35.

36.

Verfasser
Amt Neuburg fiir die Gemeinde
Hornstorf

Amt Neuburg fiir die Gemeinde
Krusenhagen

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad
Insel Poel

12

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge
Keine Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken

Keine Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme



Nr.

1.

Biirgerbeteiligung

13

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 sowie die Begriindung und
umweltbezogene Informationen wie das Fachgutachten ,Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" und
Stellungnahmen relevanter Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange haben in der Zeit vom 16.09.2013 bis einschlieBlich 18.10.2013

offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von einem Biirger Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.

Verfasser

Dr. Blei

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Anregungen:

1. Vorliegen neuer stadtebaulicher Konzepte
Die neuen stadtebaulichen Konzepte, auf deren
Grundlage die Anderungen im Bebauungsplan vollzo-
gen werden sollen sind dem Unterzeichner nicht be-
kannt.
Es gibt keine Beschlusslage, wonach
- sich die Stadt offiziell vom Holzstadtkonzept
verabschiedet" hat
- - ein neues stadtebauliches Konzept bestatig-
te Grundlage fiir die jetzigen Planungen ist
Vorschlag 1: Die Stadtverwaltung reicht die Pla-
nungsgrundlage nach. Der Unterzeichner bittet um
Information.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme, die Anregungen und Hinweise werden
wie folgt berlicksichtigt:

Stadtebauliche Konzepte als informelle Planungen sind
nicht zwingend explizit von der Biirgerschaft der Hanse-
stadt Wismar zu beschlieBen. Sie stellen eine stadte-
bauliche Planungsidee dar, die aber nur abhdngig von
entsprechenden Investoren der 6ffentlichen und/oder
privaten Hand zu verwirklichen ist. Auf dem stadtebau-
liche Konzept basieren die Festsetzungen im Bebau-
ungsplanentwurf. Es wird in der Entwurfsbegriindung
erldutert (z.B. Art und MaB der baulichen Nutzung etc.)
Die Biirgerschaft beschlieBt einen Bebauungsplan (ver-
bindliche Bauleitplanung, formelle Planung) als Satzung
und Grundlage fiir die rechtliche Umsetzung von



Nr.

Verfasser

14

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

2. Ferienwohnungen sollen zulassig sein

Die Wohnnutzung ist im Gebiet nicht zuldssig. Dies
wird mit der Zul3ssigkeit der Umschlagstatigkeit des
Seehafens begriindet. Die gemessenen Nachtschall-
pegel werden mit 52,4 dB (A) angegeben, wobei eine
Obergrenze von 50 dB (A) in DIN 18005 ausgewiesen
ist. Der Freizeitlarm (Feste) wurde nicht untersucht.
Bei der weiteren Entwicklung des Wirtschaftshafens
(Seehafen) ist sicherlich mit einem Anstieg von Um-
schlagprozessen zu rechnen. Somit ist nicht von einer
Reduzierung des Nachtschallpegels auszugehen. Auf
Seite 7 [der Begriindung] wird ausfiihrlich auf die

Stellungnahme der Verwaltung

Bauvorhaben im Rahmen des stadtebaulichen Konzep-
tes.

Das Holzstadtkonzept wurde aufgrund einer privaten
Initiative entwickelt. Der von der Biirgerschaft 2006
beschlossene und derzeit rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 12/91/2 ermdglicht neben anderen Nutzungen z.B.
entlang der Promenade auch die Umsetzung des Holz-
stadtkonzeptes in groBen Bereichen des Plangebietes.
Nach Aufgabe des Konzeptes durch den damaligen In-
vestor wird seitens der Hansestadt Wismar keine Még-
lichkeit zur Umsetzung dieser speziellen Planungsidee
gesehen. Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
dargelegt sollen zusatzliche Nutzungen zulassig sein.
Mit Beschluss der Biirgerschaft zur Satzung wird die
Begriindung zum Bebauungsplan, in der die Planungs-
grundlage erlautert ist, gebilligt.

Fiir den Gesamtbereich Alter Hafen wurden auf Grund
des beabsichtigten Ausbaus eines Kreuzfahrtterminals
am Liegeplatz 17 im benachbarten Uberseehafen u.a.
aktuelle Untersuchungen zur Schallschutzproblematik
durchgefiihrt. GemaB der Schalltechnischen Untersu-
chung des TOV Nord vom 16.12.2013 befindet sich das
Baufeld SO 5 auch kiinftig wie bisher liberwiegend im
Larmpegelbereich Il und in geringen Teilen im Larmpe-
gelbereich IV. Erforderliche SchallschutzmaBnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Einrichtungen zur Beherbergung sollen entsprechend
des Charakters des Sondergebietes (Tourismus, Erholung



Nr.

Verfasser

15

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Rechtsprechung zu Zulassigkeit von Feriengebieten in
Gewerbegebieten eingegangen [Zitat aus Begriin-
dung]

Bei der Kleinheit des Gebietes und der Nahe zu ande-
ren gewerblichen und Industrieflachen gibt mit der
Ausweisung einer anderen Gebietsfestsetzung nach
Ansicht des Antragstellers keine rechtliche Sicherheit
fiir die Stadt.

Vorschlag 2: Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen
wird im Kontext des Gesamtgebietes nochmals liber-
prift

Vorschlag 3: Die Stadt priift Maglichkeiten, ob der
Eigentiimer Schadensersatzanspriiche gegeniiber der
Stadt geltend machen kann bzw. wie diese verhindert
werden kdénnen.

3. Konflikte mit dem Konzept der Kreuzfahrtschiff-
fahrt

Unklar ist, wie das jetzige Bebauungsplankonzept mit
dem Konzept zur Ausweitung der Kreuzschifffahrt
zusammenpasst.

Vorschlag 4: Die Stadt legt das stadtebauliche Kon-
zept zur Entwicklung der Kreuzschifffahrt offen und
uberpriift, ob es Interessen-, Flachen- und Raumkon-
flikte gibt.

Stellungnahme der Verwaltung

und Einzelhandel) und der stadtebaulichen Zielstellung
fiir das Plangebiet zuldssig sein. Bei Einhaltung der
festgesetzten SchallschutzmaBnahmen ist eine Nutzung
fuir derartige Einrichtungen maglich. Die erforderlichen
technischen Vorkehrungen zum Schallschutz fiir die
beabsichtigten Nutzungen sind vom Eigentiimer zu tref-
fen, sie werden im Bauantragsverfahren gepriift. Seitens
der Grundstiickseigentlimerin wurde in einem Schreiben
vom 04.11.2013 nochmals darauf hingewiesen, dass sie
sich ,der Beeintrachtigungen durch die unmittelbare
Ndhe zum Seehafen und den regelmaBig anfallenden
Freizeitldrm (z.B. Hafentage, Schwedenfest) vollends
bewusst” ist.

Wie bereits erwdhnt wurden auf Grundlage des von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 27.06.2013
gefassten Grundsatzbeschlusses ,zur Schaffung der inf-
rastrukturellen Voraussetzungen fiir die Abfertigung von
Kreuzfahrtschiffen im Alten Hafen" im Rahmen der o.g.
Schallschutzuntersuchung die Auswirkungen der Kreuz-
fahrtschifffahrt auf das Plangebiet geprift. Evtl. Aus-
wirkungen auf das Plangebiet Teilbereich 3 werden
durch die Festsetzungen im Bebauungsplan beriicksich-
tigt. Eine Uberarbeitung des B-Planes Nr. 12/91/2, 1.
Anderung - Gesamtbereich ist in Vorbereitung, die Fest-
setzungen im Teilbereich 3 werden Bestandteil dieser
kiinftigen Planung.



Nr.

2.

Verfasser

HW Leasing GmbH

16

Sachpunkt, Antrag, Antragsbegriindung,
Forderungen, Vorschldge

Hinweis, dass die geplante Anderung des B-Planes im
Interesse der HW Leasing GmbH ist,

die Antragstellerin als Grundstiickseigentiimerin ist
sich der Beeintrachtigungen durch die unmittelbare
Ndhe zum Seehafen und den regelmaBig anfallenden
Freizeitldrm (z.B. Hafentage, Schwedenfest) vollends
bewusst.

Stellungnahme der Verwaltung

Kenntnisnahme



BEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2
"MISCH-, GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN"

1. ANDERUNG, TEILBEREICH 3

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 18.04.2013

TERMIN: 20.04.2013

ERHALT |H/A

1.

Die Landrétin als untere Abfallbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

Borzower Weg 3

23936 Grevesmuihlen

03881-722171

21.05.2013| -

Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

03841-2516020

22.01.2014| -

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft)
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

0385-59586510

22.056.2013] -

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gustrow

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicher Ufer 13

19053 Schwerin

0385-59586500

22.05.2013| H

Der Burgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

13.05.2013| H




7. |Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 0385-20702832 | 16.05.2013
Graf-York-Straflle 6
19061 Schwerin
8. |Wasser- und Schifffahrtsamt L{ibeck 0451-6208312 21.05.2013
Moltkeplatz 17
23566 Lubeck
9. |Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbehorde sowie untere Behdérde fiir
Bodendenkmalschutz
Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz 16.05.2013
Kopenhagener Stralle 1
23866 Wismar
10.|Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Archaologie und Denkmalpflege 0385-52140 06.06.2013
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin
11.|Stadtwerke Wismar GmbH 03841-233425 22.05.2013
Fléter Weg 6-12
23970 Wismar
12.|Die Landréatin als Behorde fur
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt 21.05.2013
Hinter dem Rathaus 13-15
23966 Wismar
13.|Handwerkskammer Schwerin 0385-7417-0
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin
14.|Industrie- und Handeiskammer zu Schwerin 0385-5103-0
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin
15.|Der Birgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Kultur, Schule, Jugend und Sport
Hinter dem Rathaus 6
23966 Wismar
16.|Die Landrétin als Schultrager
Landkreis Nordwestmeckienburg
Fachdienst Bildung und Kultur 21.05.2013

Boérzower Weg 3
23936 Grevesmuhlen




17.

Kataster- und Vermessungsamt
Rostocker Str. 76
23966 Wismar

03841-410151

16.05.2013

18.

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-48013422

19.

Die Landratin als untere Naturschutzbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspfiege
Borzower Weg 3

23936 Grevesmiihlen

21.05.2013

20.

Die Landratin als untere Wasserbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

Bérzower Weg 3

23936 Grevesmiihlen

21.056.2013

21.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Straflenbauiasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Stralenverkehr

SG Strallenverkehr

Boérzower Weg 3

23936 Grevesmihlen

03881-722360

21.05.2013

22.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralle 159

19053 Schwerin

0385-64014817

31.05.2013

23.

Der Birgermeister als Stralenbaulastirager
Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

22.04.2013

24,

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

03.06.2013




25.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Aulenstelle Kiel, Dezernat Il 5
Feldstralle 234

24106 Kiel

0431-3845448

26.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Stralenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

07.05.2013

27.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

02.056.2013

28.

Amt Klutzer Winkel

fir die Gemeinde Zierow
Schlossstralie 1

23948 Klitz

038825-3930

06.05.2013

29.

Amt Grevesmihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiuhlen

03881-7230

25.04.2012

30.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

12.06.2013

31.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

12.06.2013

32.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

25.06.2013

33.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

19.06.2013

34.

Amt Neuburg

fiir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100




35.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

28.05.2013

36.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Mordweslmacklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar ~
Auskunft erleilt lhnen:

i h
Hansestadt Wismar André Relnsc

s . Dienstgebiude:
Der Biurgermeister . "
Borzower Weg 3, 23836 Grevesmiihlen
Bauamt — Abt. Planung :
Zimmer  Telefon Fax
Postfach 1245 2.219 03841/3040-6315 -86315
23952 Wismar E-Mail:
a.relnsch@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2013-05-21

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/81/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*,
Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM gemiR § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 18.04.2013, hier eingegangen am 24.04.2013

Sehr geehrter Herr Schubert,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar mit
Planzeichnung im MaRstab 1:1000 (Planungsstand April 2013) und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
. SG Untere Naturschutzbehdrde SG Bauvordnung und Bauleitplanung
. 8G Untere Wasserbehirde . Bauleitplanung

. SG Untere Abfallbehdrde
. 8G Untere Immissionsschutzbehorde

Stabsstelle Wirtschafts- und FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Regionalentwicklung - Untere Straftenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Bau und Gebdudemanagement

. Stralenbaulastirdger
. Straflenaufsichtsbehbrde

FD Bildung und Kultur

Die abgegeben Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griflen
Im Auftrag

André Reinsch
5B Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissiz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

(BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmeacklenburg.de

S

)

76

VOO



Anlage
FD Umwelt

Untere Wasserbehérde: Frau Kniest
AZ uWB: 66.11-20/20-74087-065-13

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Erschlieffung soll (ber die Stockholmer Strafie {(Planstra®e A und B) und der Stralke Alter
Hafen vorgenommen werden.

Mit der Erschlieung ist die Wasserversorgung Stadtwerke Wismar GmbH und die
Abwasserentsorgung einschliellich Niederschlagsentwasserung (Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar) geregelt. Entsprechende Anschlussgestattungen sind
bei den jeweiligen Untemehmen zu beantragen.

Eine Versickerung ist im B-Plan nicht vorgesehen.

Die gesammelte und gefasste Einleitung des Niederschlagswassers in das Kiistengewésser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch das STALU Westmecklenburg, wenn diese nicht
schon beantragt oder erteilt wurde.

Das Planungsgebiet befindet sich im tberflutungsgefahrdeten Bereich der Ostsee. Der
Bemessungshochwasserstand betragt 3,15 m ber NHN. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu
erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist. Die
Anlagen sind bis zur Hochwasserbemessungsgrenze zu sichern. Die Errichtung und der Betrieb
von Tankstellen ist verboten und wird als Nutzung nicht zugelassen.

Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose @

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich aus der geplanten Anderung keine neuen
Anforderungen.



Untere Naturschutzbehorde: Herr Dr. Podelleck

—

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 12/91/2, Teilbereich 3 besteht in der Form Einverstandnis.
Von der Planungsanderung werden aulier artenschutzrechtlichen Belangen weitere
naturschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Fragen sind durch den Fachbeitrag des Bliros HW Leasing GmbH,
Wismar,

und M. Bauer, Grevesmiihlen, vom 3. Oktober 2012 sowie die Darstellungen im Kapitel 2.4 der
Entwurfsbegrindung ausreichend beantwortet.

Hinweis:

In der Textlichen Festsetzung Nr. 9 (Artenschutz) des Satzungsteils ist der Satz: ,GemanR § 3 des
Gesetzes ... ist die obere Naturschutzbehérde zustindig ..."

zu ersetzen durch:

,Die Zustandigkeit fur den Vollzug des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (Zugriffsverbote)
gemalt § 3 Nr. 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist seit Juli 2012 aus der
artenschutzrechtlichen Regelzusténdigkeit der oberen Naturschutzbehérde ausgenommen und
liegt bei der unteren Naturschutzbehdrde.”

Rechtsgrundlagen —‘

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstraliengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergédnzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch

Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | 8. 212) geédndert worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
geandert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
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LBodSchG Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.S. 759)

FD Bildung und Kultur @
Es wurden keine Belange geltend gemacht.

FD Bau und Gebidudemanagement
Es wurden keine Belange geltend gemacht.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
*Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen bei @

Einhaltung der vorgegebenen Festiegungen It. vorgelegtem Bebauungsplan.

FD Ordnung/Sicherheit und Straflenverkehr

Es wurden keine Belange geltend gemacht.



60.2 - Bauamt, Abt. Planung Wismar, 22.01.2014
Untere Immissionsschutzbehirde

60.2 - Bauamt, Abt. Planung
Bauleitplanung, Frau Prante

im Hause

Erneute Beteiligung der Unteren Immissionsschutzbehtrde als Triger 6ffentlicher Belange im
Rahmen des Planverfahrens, B-Plan 12/91/2 Alter Hafen, 1. Anderung Teilbereich 3

Sehr geehrte Frau Prante,

nach Vorlage des Gutachtenentwurfes der TUV Nord GmbH fiir der Errichtung eines
Kreuzfahrtterminals am Liegeplatz 17, sehe ich Keine Bedenken oder weitere Hinweise, welche
im Rahmen des Planverfahrens Beriicksichtigung finden sollten. Die immissions—
schutzrechtlichen Belange werden in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 6 sowie in der
Begriindung unter Pkt. 2.6 bereits beriicksichtigt.

Fiir Fragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBBen
i

.G
Leiter Abt. Planung

>



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

‘Telefon; 0385/ 59 58 6-261

Teiefax: 0385 / 55 58 6-570

E-Mail: Chrislin.Schotte@slaluwm.mv-
regierung.de

IBezarbeitet von: Frau Schoite

Hansestadt Wismar
z. Hd. Frau Prante
Postfach 1245
23952 Wismar

 AZ: SIALU WM-12¢-130-13-5122-74087
(bilte bei Schrifiverkehr angeben)

Schwerin, 4‘ Mai 2013

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
»Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*, Teilbereich 3

Ihr Schreiben vom 18. April 2013

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift.
Bedenken und Anregungen werden nicht gedullert.

2. Integrierte lZndliche Entwicklung

Als zustidndige Behdrde zur Durchfuhrung wvon Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich die 1.
Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen®, Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar bezieht, in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen,

3.2 Wasser

Hausanschrift:
Staalliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59586-0
Bleicherufer 13 Telefax; 0385/ 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: postsielle@staluwm.mv-regierung.de



Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.10.2008 die 1. Anderung des Teil-B-

Planes Nr. 12/91/2 beschlossen.
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar-West und umfasst eine Flache von 0,37 ha.

Es beinhaltet das Baufeld GEg 6 (ehemals SO 5).

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Nordwesten: durch die Stockholmer Strafie (Planstrafle B)
Im Sudwesten: durch die Stockholmer Strafle (Planstrale B)
Im Sidosten: durch die Strale Alter Hafen (Verkehrsberuhigter Bereich)
Im Nordosten: durch die Stockholmer Stralle (Planstralte A)

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich im potentiell durch Hochwasser gefdhrdeten
Bereich. Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fur den
Bereich der Wismarbucht 3,15 m 4. NHN, zusatzlich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar
verfigt derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz.

Die Flache im Plangebiet wird als eingeschrénktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb dieses Gebietes soll u.a. die Nutzung als Ferienwohnung ab dem 1.
Obergeschoss zuldssig sein. Weiterhin sollen ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter erlaubt sein.

Eine Aussage Uber die Héhenlage der baulichen Anlagen wird in der Entwurfsbegrindung
nicht getroffen.

Far Einrichtungen, die als Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter genutzt werden sowie fir die Nutzung als Ferienwohnung
ist die OK-Fultboden mindestens auf 3,15 m (. NHN anzuordnen.

Als OK RohfuRboden fiir sonstige zuldssige Nutzungen ist mindestens eine Héhe von 2,25 m
. NHN festzusetzten.

Durch die Nutzer ist der erforderliche objektbezogene Hochwasserschutz zu realisieren.

Der Nachweis der Hochwassersicherheit sowie Gber die Standsicherheit der Gebiude bei
Sturmflutgefahren (BHW 3,15 m . NHN + Seegang) ist zu erbringen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschaden.

Auf eine mégliche Sturmflutgefahrdung ist im B-Plan hinzuweisen.

Unter Beachtung meiner Hinweise und Forderungen bestehen aus Sicht des
Hochwasserschutzes keine Bedenken gegen die geplante Anderung des Teil-B-Planes.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Guistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefUhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklinfte oder darilber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 03.06.2010 und ergénze Ihre Feststellungen in
der Begrindung wie folgt:

S



Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann,

Auftrag

(
[
ad FfiEbél



HANSESTADT
Der Biirgermeister —
Ordnungsamt —
Abt. Brandschutz
Hansestadt Wismar  Postfach 1245 = 23952 Wismar f E;;T;i:h?: 325
Der B[]rgermeister % Bearbeiter/ in:  Herr Jiirgen Schmidt
! Zimmer: 306
Bauamt, Abt. Planung I ! Telefon: 03841 251-3351/-3341
/3 ! Fax: 03841 251-3342
Postfach 1245 / S E-Mail: JuSchmidt@wismar.de
Datum: 12.05.2013
23952 Wismar 60/2-
1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 .Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Al-
ter Hafen”, Teilbereich 3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Abt. Brandschutz hat o.g. Anderung des Teilbebauungsplanes erhalten und nimmt wie folgt
Stellung:
Ich verweise auf die Hinweise zum Bebauungsplan, wie Zuganglichkeit, insbesondere Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Einsatzfahrzeuge, beim Einbau von
Absperranlagen die SchlieBung Wismar zu beriicksichtigen und die gesetzlichen Regelungen zur
Léschwasserversorgung.
Fiir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung und verbleibe
mit freundlichem GruB
im Auftr/ag/» '
JurGe fS/h idt
Vorb.BrSch
Dienstgebdude Offnungszeiten allgemein Konten Glaubiga—tdentifikationsnummer: DE78HWID0000033000
Rathaus Mo. - Fr. 0830 - 12.00 Uhr DKB BLZ 120 300 00 Kio. 102 045 84
Am Markt 1 Di.u. Do. 14,00 - 1730 Uhr |BAN DE78 1203 0000 0010 2045 B4 BIC BYLADEM1001 f _
23966 Wismar Mittwoch ganztigig geschlossen Sparkasse MNW  BLZ 140 510 00 Xto. 100 QU0 363 § m '~*“ ",
|BAN DES4 1405 1000 1000 0036 36 BIC NOLADE21WIS ] 'r
Telekontakiz Deutsche Bank  BLZ 130 700 00 K. 270 575 4 2B N
Telefon (03841} 251-0 \BAN DEE7 1307 0000 0270 5754 00 BIC DEUTDEBRXOXX Ovpurision dee itk At
Telefax (03841) 282977 Volks- und BLZ130 810 78 Kto. 4100123 e ey, | e
Web WWW Wismar.de Raiffeisenbank eQ [BAN DE12 1306 1078 0004 1001 23 BIC GENODEFHW| Yumwund Kamtiaton sa 22



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postiach 19048 Schwarin

[ Hansestadt Wismar —] bearbeital von:  Frau Jérgensen
Am Markt 1 Telefon:  (0385) 2070-2832
Telefax:  (0385) 2070-2198
23966 Wismar E-Mall:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aklenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-3378/2013

_J Schwerin, 16. Mai 2013

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
.Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" , Teilbereich 3

Ihre Anfrage vom 18.04.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommem (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz

bestehen keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten

Sie jedoch die sachlich und értlich zustédndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Auflerhalb der &ffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfiihrung!

Postanschrift: Hausanschrift;

LPBK M-V LPBK M-V Talefon: +49 385 2070 0
Posltfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telafax: +49 385 2070 -2198
18048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Inlemel:  www.lpbk-mv.de
www.kalaslrophenschulz-mv.de



Rechtshinweis:

Gem4R § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommem (SOG
M-V) ist der Eigentimer einer Sache, die die éffentlichen Sicherheit oder Ordnung stor,
fur diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein

Eigentum.

Der Bauherr ist gemaR § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommem (LBauO M-
V) i.V. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmafinahmen mitzuteilen.

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemil §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau® Punkte 4.1.2. ,Gefdhrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
.MaRnahmen vor Arbeitsbeginn* sowie der BGIl 5103 ,Tiefbauarbeiten® Punkte B 141
,Rammen®, B 142 ,Bohrgerdate im Spezialtiefbau“, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen* verwiesen. Hiermach sind vor Baubeginn Erkundungen lber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein Pflichtverstoft kann zu Schadensersatzanspriichen fithren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 319 StGB ,Baugefdhrdung*
herangezogen werden.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Christine Jérgensen
{elektronisch versandt, gilltig ohne Unterschrift)



i
Wasser- und Schifffahrisamt Liibeck §
Moltkeplatz 17 « 23566 Libeck i

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe-
und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 18.04.2013

Gegen die o. g. Anderung des Teilbebauungsplanes habe ich grundsatzlich

keine Bedenken.

Meine Belange werden in der Entwurfsbegriindung von April 2013 im Teil B

- Text unter "Hinweise" Punkt 5 ,Sicherung der Schifffahrt* beriicksichtigt.

Ich weise sicherheitshalber noch einmal darauf hin, dass sich im
betroffenen Bereich Kabel in Verwaltung der

Fachstelle Maschinenwesen Nord
beim WSA Kiel-Holtenau
Blenkinsopstralte 7

24 768 Rendsburg

befinden (siehe Anlage). Setzen Sie sich bei Bedarf bitte mit dieser
Fachstelle in Verbindung, ereichbar auch unter der E-Mailadresse
vibn-Kabelanfragen@wsv.bund.de.

Es ist von hier aus wiinschenswert, aktuelle Plane im Masstab 1:1.000 zu

bekommen, damit wir unsere Kabel als Bestandswerk einzeichnen kénnen.

Teilen Sie uns bzw. der Fachstelle dazu bitte die entsprechenden
Kontaktdaten bei der Hansestadt Wismar mit.

Im Auftra

Anlage: Ubersichtsplan mit Kabellage

D )

WSV.de

Wasser- und

Schifffahrtsverwaltung

des Bundes

Wasser- und
Schifffahrtsamt Libeck
Moltkeplatz 17

23566 Libeck

lhr Zeichen

Meln Zeichen
3-213.2/54

15.05.2013

Anne-Christine Kamilli
Telefon +49 (0)451 6208 312

Zentrale +49 (0)451 6208 0
Telefax +49 (0}451 6208 190
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-lueheck. wsv.de

Bankverbindung
Bundeskasse Trier —~ DS Kiel

Deutsche Bundesbank
Konto: 210 010 30

BLZ: 210 (00 00

IBAN: DE 4221 0000 0000
2100 1030

BIC: MARKDEF 1210
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60.3  Abt. Sanierung und Denkmalschutz Wismar, 22.04.2013
Frau Gralow, @& 2516036

0.2

60.2 Abt. Planung

Frau Prante W /J

Tei!pebauungsplan 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- u Sondergebiet Alter Hafen",
1. Anderung, Teilbereich 3

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Frau Prante,
der o.g. Plandnderung steht aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

e Nt gl
R. Gralow
SB Bodendenkmalpflege

@



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archédologie und Denkmalpflege —

[ Lendesamt for Kuitur und Denkmalpilege 1
Postfach 11 1252 19011 Schwenn

Ihr Schrelben: 18.04.2013

Hansestadt Wismar Ihr Zeichen:

Der BUrgermelster Bearbeitet von: Bauleitplanung

Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beulhling
Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

. Mein Zeichen: 01-2-HWIMWismar, Hansestadt-12/91/2-11
23952 Wismar

L

é ) ’éj Schwerin, den 05.06.2043
”

B-Plan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung, Teilbereich 3, Behérdenbeteiligung
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand mehrere Denkmale
bekannt, die durch die geplanten Malinahmen ber(thrt werden.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhabensgebiet befindlichen Bodendenkmalen und
Bau- und Kunstdenkmalen sind den dieser Stellungnahme beigefiigten Anlagen zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemé&t § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an
deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die
Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und
Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschatftliche,
geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei 6ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbeh&rden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen Griften nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdérde, HWI

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Hausanschriften:
Landesamt filr Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern
Verwaltung Archiologie und Landeshibliothek Landesarchlv
Denkmalpflege Archlv Schwerin Archiv Grelfswald
Domhaof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Slr. 28 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 18053 Schwerin 18053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 78 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 610  Tel,; 03834 5853-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 586 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax; 0385 588 79 612  Fax; 03834 5953-63

eMail: poststelle@kullurerbe-mv.de



Anlage (Bodendenkmale)
Zum Schreiben vom: 05.06.2013  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-11

Betr.: B-Plan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung, Teilbereich 3, Behérdenbeteiligung
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schiafer, 0385/58879-515

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt‘. Fir das Bauvorhaben ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Erfordern die geplanten Maftnahmen eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemaR § 7 (1) DSchG M-V, so kann diese nur befiirwortet werden, wenn die unten aufgefiihrten
Nebenbestimmungen gemaR § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden.

Erfordern die vorgesehenen Mafnahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Eraubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG M-V, so
kann das gemanR § 7 (6) DSchG M-V erforderliche Einvernehmen dazu nur hergestellt werden,
wenn die unten aufgefihrten Nebenbestimmungen gemalt § 7 (5) DSchG M-V entsprechend
aufgenommen werden.

Nebenbestimmungen:

Das o. g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt. Die Giiltigkeit der
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Alistadt® sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaBnahme trdgt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Erlduterungen:

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Veridnderung zur Folge.
Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7 DSchG M-V einer
Genehmigung der Verdnderung durch die fur die Bewilligung des Vorhabens zustindige Behérde,
die diese wiederum nur nach Anhérung gemal [§ 7 (1) DSchG M-V] bzw. im Einvernehmen
gemal [§ 7 (6) DSchG M-V] mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege erteilen darf. Das
Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine archéologische Untersuchung
der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewéhrleistet ist. Alle durch die
Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen [§ 6 (5) DSchG

M-V].

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
Domhof 4/5, 19055 Schwerin.



Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiben vom: 05.06.2013  zum Az: 01-2-HWI/Wismar, Hansestadt-12/91/2-11

Betr.. B-Plan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" der Hansestadt
Wismar, hier: 1. Anderung, Teilbereich 3, Behérdenbeteiligung

weitere Auskiinfte erteilt: Frau Krug, 0385/58879-326

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.




stadtwerke| WISMAR

Tag fur Tag I VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH  Fostlach 11 23951 Wismar o Stadtwerke Wismar GmbH

LT 1 Floter Weg 6-12

Hansestadt Wismar e j 23970 Wismar

Bauamt i 22 MAL 2013 | Tel. 03841 233-0

Abt. Planung i Fax 03841 233-133

Kopenhagener Stralie 1

23966 Wismar service@stadtwerke-wismar.de

www.stadtwerke-wismar.de

lhre Nachricht vam thr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
18.04.13 T/ha Herr Brunsch 03841 233425 14.05.2013

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Ha-

fen“, Teilbereich 3
Reg.Nr.; 75/13, Az.: 1 - 508

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

als sonstiger Trager tffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nehmen die Stadt-
werke Wismar GmbH zur 1. Anderung des Teilbebauungspianes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und
Sondergebiet Alter Hafen®, Teilbereich 3 wie folgt Stellung:

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme lagen den Stadtwerken Wismar GmbH folgende Unterlagen zur Ein-
sichtnahme vor

- Anschreiben der Hansestadt Wismar zur Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager ¢ffentlicher
Belange vom 18.04.2013;

- Entwurfsbegritndung (§ 9 (8) BauGB) zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr.12/91/2, Teilbe-
reich 3, Stand: April 2013;

- Teilbebauungsplan Nr.12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" einschliefilich 1.
Anderung, Teilbereich 1, 2 und 3, Stand: April 2013;

Uber die Baufelder SO1 und SO2 ,Tourismus, Erholung, Wissenschaft’ im Bebauungsplan Nr. 12/91/2
.Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" verlaufen am &ufReren Rand Versorgungsieitungen der
Stadtwerke Wismar GmbH (siehe Bestandszeichnung ,Alter Hafen" vom 06.10,2010 mit der
Reg.Nr.:185/10 und Kartenname:4464-5974B12). Eine Uberbauung der Versorgungstrassen mit Hoch-
bauten oder B&umen und anderen Hochgewachsen ist nicht zul8ssig. Die N&herung zu unseren Versor-
gungsanlagen sollte nur in Abstimmung mit den Stadtwerken Wismar GmbH geplant werden. Die vor-
handenen Versorgungsleitungen im Bereich der SO1, $02, und GEE 6 (ehemals_S0§) -Flachen im B-
Plan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereiche 1-3 sind mit Leitungs-

rechten zu Gunsten der Stadiwerke Wismar GmbH zu belegen!
- /
Freundliche Griite rehed

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH (Brsmblavh. )

élﬁ:r-l(olz i. A. Bernd Brunsch

estandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Hoch-, Mittel- und Niederdruck, Steuer-

kabel

Bestandsriss 4454-5974B12 E.ON edis AG, Frau Wilhelm
Aufsichtsratsvorsitzender: Senator Michael Berkhahn Bankverbindungen:
Geschallsfuhrer Dipl-ing. Andreas Grzesko Sparkasse Mecklenburg-Nordwest - BLZ 140 510 00 - Kto.-Nr. 1 000 000 547
Handelsregister: Amlsgertchl Schwerln HRB 2002 Commerzbank AG. Filiale Wismar - BLZ 130 400 00 - Klo.-Nr, 3 590 593

Umsatzsleuer-iD-Nr DE 137440025



Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landriatin

Kataster- und Vermessungsamt

r Landkraia Nordwesimecklanburg « Bdrzower Wag 3 « 23926 Gravesmdhlen "I
(i . Auskunft erteilt:
i o ‘ Frau Rieck
Hansestadt Wismar i e I
Bauamt , 15 MAI 703 Zimmer: 1.03
Abt. Planung ! ) ' Direktdurchwahl: 03841 / 410-131
Postfach 1245 T A 40 |Fex 03841/ 410-102
23952 Wismar Vv /I ﬁ |
E-Mail:
L J uebernahme@katasteramt-nwm.de
Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Mein Zeichen (bei Schriftwechsel bitte angeben) Ont Datum
22.04.2013 2013-B1-0044 Wismar, den 14.05.2013

1.Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“ Teilbereich 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 1. Anderung des Teilbereiches 3 des o. g. Teilbebauungsplanes kann wegen diverser
Flurstiicksteilungen katastermaRig nicht bestatigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

has

i.A. Kerstin Rieck

Anlage: 1 Flurkartenauszug
1 Plankopie mit einskizzierten Flurstickdteilungen

Sie erreichen das Kataster- und Vermessungsami unter :
Rostocker Strafie 76 23970 Wismar Tel.: (0384134 10-12);-115 Fax: (0384104 10-102




Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg:

i
Amt fiirr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg W

5o
SchloBstrake 6 - 8, 19053 Schwerin /

Hansestadt W!smar Bearbeiter: Herr Pochstein

Der Burgermeister Telefon: 0385 588 89 140

Bauamt Fax: 0385 588 89 190

Postfach 12 45 E-Mail:  rainer.pochstein@afriwm.mv-regierung.de
AZ: D1-506-33/13

23952 Wismar Datum:  26.05.2013

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12/191/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®, Teilbereich 3 der

Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 18.04.2013 (Posteingang 29.04.2013)

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar
ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 Teilbe-
reich 3 bestehend aus Planzeichnung (Stand 04/2013) und Begrindung vorgelegen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die bau- und planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Entwicklung des Teilbereiches zu einem attraktiven Standort fiir Be-
wohner und Géste geschaffen werden. Dazu soll die Art der zuldssigen Nutzung von urs-
pringlich ,Ausstellungs- und Tagungszentrum Holzstadt" in ein ,eingeschranktes Gewer-
begebiet mit muitifunktionaler Nutzung geéndert werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemall RREP WM bildet die Hansestadt die Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar.

Anschrift:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Weslmeckienburg

SchloBstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Das Mittelzentrum liegt teilweise im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise auch im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Bis zum 30.06.2012 konnten in der Hansestadt Wismar 43.844 Einwohner registriert wer-
den.

Mit der vorliegenden Planung ist es der Hansestadt Wismar méglich, den Bereich Alter
Hafen unter Beriicksichtigung des UNESCO-Welterbe-Status noch attraktiver zu gestalten.
Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung wie sie unter
Punkt 4.1 und 4.2 RREP WM formuliert sind.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsdtze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemag § 19 LPIG zu Ubersenden.

Im Auftrag
Rdiner Pochstein

Verteiler:

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 410-1 - per Mail
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Von: Hartmut Spief®

An: Prante, Beate

Datum: 22.04.2013 10:24

Betreff: 1. Anderung B-Plan 12/91/2

Sehr geshrte Frau Prante,

hiermit stimmen wir aus verkehrsplanerischer Sicht der 1. Andrung des Teilbebauungsplanes
12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich3 zu.

H. Spiel

Nr.
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] I E BN ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 2 29, 14526 Slahnsdor

Hansestadt Wismar
Bauamt

z.H. Frau Prante
Postfach 1245

23952 Wismar

REFERENZEN
anserechPaRTNER  PT| 23, Martina Harnack
R +49 385 72379560
patue  (03.06.13
et 1, Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/31/2 "Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"
Teilbereich 3
Sehr geehrte Frau Prante,

die verspatete Bearbeitung bitten wir zu entschuldigen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind. Wir bitten Sie, die Ihnen (berlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an

Dritte weiterzugeben.

Die Aufwendungen der Telekom mitssen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschiiefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
madglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten, die Verkehrsflachen so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt

werden missen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technische Infrastrukiur Niederlassung Nordost, Giiterfelder Damm 87 -91 | Besucheradresse: Grevesmihlener Str, 36, 19057 Schwerin
Poslanschrifi: Postfach 2 29, 14526 Stahnsdorf

Telefon: Telefon +49 30 83530, Intemet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Klo-Nr. 248 586 68, IBAN; DE1759 0100 6600 2485 B666, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

Aufsichisrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschafislihrung: Dr. Brune Jagobfeuerbomn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren

Handelsregister. Amtsgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

123 456 785-0GP



patom  03.06.2013
emprinGER  Hansestadt Wismar
SETE 2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Bebauungsgebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege méglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht (beschrénkte persénliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- der Erschlieflungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung
der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Geb&ude zu liefern,

_  eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaunafinahmen fir Strafienbau und
Leitungsbau durch den Erschlieflungstrdger erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréindert werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe

insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie der Telekom besteht.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéuse soweit frei gehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Ubergabe der Bestandspldne durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die bauausfihrende Firma

ist kostenpflichtig.
Eine kostenlose Trassenauskunft kann (iber die Internetadresse https://trassenauskunft-kabel.teiekom.de
eingeholt werden. Dieser Service der Telekom bietet registrierten Anwendern die Mdglichkeit Lagepléne der

Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunterzuladen.



patum  03.06.2013
emprANGER  Hansestadt Wismar
seme 3

Mit freundlichen Griifien

A,

Martina 552
Harnack="s=="

Martina Harnack

Anlagen;
Lageplan
Kabelschutzanweisung
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T EF o Kabelschutzanweisung

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer

Stand: 21.02.2011

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH, sind ein Bestandteil ihres Telekornmunikationsnetzes. Sie kéinnen bei Arbeiten, die in
Ihrer Nahe am oder im Erdreich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen
wird der fiir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich
gestért. Beschadigungen an Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Mafigabe der § 317 StGB. strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschédigung
verantwortlich ist, der Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse
aller, die solche Arbeiten durchfithren, duflerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes
genau zu beachten, um Beschadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern und Dornen, besteht immer die
Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien/~anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
Sffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefihrt. Die
Kabel liegen gewdhnlich in einer Tiefe von 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bis 100 cm. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich. Die Kabel kénnen in RShren eingezogen, mit
Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet
oder frei im Erdreich verlegt sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenband schiitzen die Kabel jedoch nicht
gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen {Warnschutz).

Bei Beschédigung von Kabeln' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir damit in Beriihrung

kommende Personen bestehen.
Von unbeschéidigten Kabeln der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender Auienhiille gehen auf der

Trasse keine Gefahren aus.

! Betrighen werden:
- Telekomkabel -Telekomkabel mit Fernspeisestromkreise

-Kabel (Energiekabel), die abgesetzie Technik mit Energie versorgen
lvon5



e 'T "3 Kabelschutzanweisung

Stand: 21.02.2011

Von Erdern und erdf(ihlig verlegten Kabeln {Kabel mit metallischem Auenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem ™~ gekennzeichnet. Hier kann es beim Hineinblicken
in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen.

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschddigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der
Kabelschaden behoben werden kann,

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunfi-kabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung festzustellen, ob und wo in der Ndhe der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-
anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden kdnnen. Die
Anschrift der zustandigen Niederlassung und die Telekontakte kdnnen sowohl der o. g. Internetadresse als
auch dem Telefonbuch entnommen werden.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - néhere Hinweise (ber deren Lage
gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung von Kabetanlagen der Telekom Deutschland GmbH ist dieser
Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und
vor Beschadigung und Diebstahl zu schitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum
Eintreffen des Beauftragten der Telekom Deutschland einzustellen.

6. Bei Erdarbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen diirfen spitze oder
scharfe Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis
zu einer Tiefe von 10 cm (ber der Telekommunikationslinie/-anfage in das Erdreich eindringen, Fiir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mdglichst waagerecht zu fihren und
vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem von der Spitze nicht mehr als
30 cm entfernten fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind. Da mit Ausweichungen der Kabellage
oder mit breiteren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmafinahmen auch in
einer Breite bis zu 50 em rechts und links der bezeichneten Kabellage zu beachten. Bei der Anwendung
maschineller Baugerate in der Nahe von Kabeln ist ein solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung
des Kabeis ausgeschlossen ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist besondere
Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf der Kabel durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender

Querschlége ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt
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vee 'T' " Kabelschutzanweisung

Stand: 21.02.2011

und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit
Stampfen fortzufahren, und zwar zunichst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der
Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand feinkiesig (GréBtkorn 6,3 mm) einzubauen. Durch
Feststampfen steinigen Bodens unmitteibar (iber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Kabel herumgefiihrt sind, sind die Geréte so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschédigt werden,

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schiden an
Kabeln der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland GmbH hat keine
Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskréften der die Aufgrabung durchfithrenden Firma.
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Kabelschutzanweisung

Erlauterungen der Zeichen und Abklrzungen in den
Lagepldnen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 21.02.2011

883

1
.

Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsdffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zug&ffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebéude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahthalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting iiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufilhrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonh#uschen, -zelle, -haube, -siule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeDBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
MaBe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis §) bezogen sind.

Hinweis auf Gefiihrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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Kabelschutzanweisung

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt

Schirmleiter iiber Erdkabel
y

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fiir flilssige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl,
Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz

Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautitigkeit zu Verinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiinden ist
mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 ,,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimafstibige Karten und Pléne® zu entnehmen.
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Bereich Entwasserung und

StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow

Telefon: 7 49-402

Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND 7 17 E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
R R s ' Datum: 03-05-2013

60 - Bauamt ,{’{ Y/ /') _'é /2
Abt. Planung d 0.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 .Misch-, Gewerbe- und Sondergebict
Alter Hafen", Teilbereich 3

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilen wir

Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Grul3

I
A A AV M

Dittmer
Bereichsleiterin
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Amt Klitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

fiir die amtsangehorigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

Amt Klitzer Winkel « Schlolstralle 1 « 23948 Klitz 23948 Klutz
Schlolstralle 1
Hansestadt Wismar e ———— Telefon: (+49) 38825 / 39 30
Frau Prante Hams Telefax: (+49) 38825 / 39 37 40
Am Markt 1 Bei Antwort bitte angeben:
23966 Wismar 6, Mal 2013 Aktenzeichen: me
Fachbereich: Il Zimmer: 009
Durchwabhiltel.: 393-46
Gesprachspartner: Frau Mertins

e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
Klitz, 30. April 2013

- 1. Anderung des Teilflichennutzungsplanes Nr. 12/91/2
»Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen”, Teilbereich 3
Beteiligung der Nachbargemeinden

Sehr geehrte Frau Prante,

die Gemeinde Zierow als Nachbargemeinde auRert nach wie vor keine Anregungen und Bedenken zu
den o.g. Planungsabsichten.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zurlck.

Mit freundlichen Grifien

i A, .chz
Ft - Ordnungswesen

Anlagen

Bankverbindung: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags 08.30 - 12.00 Uhr  und 13.30 - 18.00 Uhr
Konto-Nr.. 1000037343 mittwochs 08.30 - 12.00 Uhr

BLZ; 140 510 00 donnerstags 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Ubr

* Sie erreichen uns auch unter e-Mail: poststelle@kluetzer-winkel.de *



Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwallungsbehorde fir das Aml Grevesmiuhilen-Land mil den Gemeinden:
Bernstorf, Barzow, Gagelow, Mallenlin, Plischow, Roggenslor, Riiling,
Teslod-Steinforl, Upahl, Warnow

Fir die Gemeinde Gégelow

Sladt Grevasmdhlen  Ralhausplalz 1 « 23936 Grevesmgthien

] Fachbereich’

Hansestadt \Wismar .f S

E;" aFr’lIr]atlnung g Lo - Es schreibl Ihnen:

Postfach 1245 b Durchwahi

23952 Wismar % E-Mail-Adresse:
0.0

Aklenzeichen.

Dalum;

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
»Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3

GB Bauvamt

21.10

Frau Steffen

03881 723 168
info@grevesmuehlen.de
m.stefen@grevesmuehlen.de

6002 st

22.04.2013

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: April 2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Gagelow am 22.04.2013 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden

durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berlihrt.

Mit freundlichen Griften
Afftref\\g

L. i raLler\/\/

Leiter GB Bauamt

Telefon:

{03881)723-0

Telefax:

(03881)723111

Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr. / BLZ BIC IBAN

Di. -, Do 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 {14051000) NOLADE21WIS DEBS 1405 1000 1000 0302 09
Di. 13:00-15:00 Uhr  volks- und Raiffeisenbank 103004 {13061078) GENODEF1HWI  DE25 1306 1078 0000 1030 04
Do. 13:00 - 18.00 Uhr Deutsche Kreditbank AG 100288 (12030000} BYLADEM1001  DES51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www,.qrevesmuehlen.

de ke




Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

11
{6.2

23952 Wismar Prende

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

Datum und Zeichen Thres Schieibens Mew Zeichen
(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Stellungnahme der Gemeinde Barnekow

| Dorf Mecklenburg=Bad Klelnen

Ami

)

Fachamt:

Bauamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
E-Mail: Jj-kruse@amt-dm-bk.de
Orl, Dawm
05.06.2013
zur Anderung des

Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter

Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow stimmt der 1. Anderung zum Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2
Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt
Wismar zu. Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Gruf}

im Auftrag
d
/
4

. A ~
Dipl.-Ing. Plieth
Bauamitsleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 [06

IBAN: DES4120300000000201947

BIC: BYLADEM 00§

IBAN: DES2140510001000014106
BIC: NOLADE21WIiS
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| Dorf Mecklenburg-Bad Kleine

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

?

J ri[-l
Fachamt: Bauamt
Hansestadt Wismar Bearbeitet von: Frau Kruse
Postfach 1245 q Telefon: 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
23952 Wismar (o.2 EMail  jkruse@amt-dm-bkde
waﬂ'f"!l_
Dalum und Zeichen [hres Schreibens Mein Zeichen Orl. Datumn
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 05.06.2013

Stellungnahme der Gemeinde Metelsdorf zur 1. Anderung des
Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen“, Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Metelsdorf stimmt der 1. Anderung zum Teilbebauungsplan Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®, Teilbereich 3 der
Hansestadt Wismar zu. Die Gemeinde Metelsdorf hat keine Hinweise oder
Bedenken.

Mit freundlichem Grufd
im Auftrag

b

Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deuvtsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwesl
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: infoi@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konlo- Nr. 201 947 Konto-~ Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC; BY LADEM1001 BIC: NOLADE21WI1S
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Dorf Mccklenburg-Bad Kleinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

1
Fachamt: Bauamt
Hansestadt Wismar Bearbeitet von: Frau Kruse
Postfach 1245 Telefon: 03841-798-239
/1’ Fax: 03841-798-226
23952 Wismar E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de
, 60.2
Daturt und Zeichen [res Schreibeny Mein Zeichen On, Datum
{bei Schnftwechsel bilte angeben) 19.06.2013

Stellungnahme zum Entwurf 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt
Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Dorf Mecklenburg stimmt dem Entwurf zur 1. Anderung des
Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen"
Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar zu.

Sie hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundli n Griflen
im Auftra )

f/‘ ;
/{ /[ / /.&;//
. g AA
Dipl.-Ing. Pliett’ ~
Bauamtsleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841} 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info{@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEMIQ0L BIC: NOLADE21WIS



Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kle

-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbus

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Dalum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen

= atadl VWisr
auami
F‘en ,.,.:-s‘eelw

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Ame )

Fachamt: Bauamt

Bearbeitet von: Frau Kruse

Telefon: (13841-798-239

Fax: 03841-798-226

E-Mail: j-kruse@amt-dm-bk de
Ort. Daturm
11.06.2013

Stellungnahme der Gemeinde Hohen Viecheln zur 1. Anderung des

Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen",

Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Liibow stimmt der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2
.Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“, Teilbereich 3 der Hansestadt

Wismar zu.

Die Gemeinde Libow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichem Grul},
im Auftrag

Dipl.-Ing. Plie
Bauamtsleiterin

Telefon (03R41) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: infor@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de

BLZ:120 300 00
Konio- Nr. 201 947

BLZ: 140 510 00
Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106

BIC: BYLADEMI1001

BIC: NOLADE21WIS



Amt Neuburg

Der Amtsvorsteher 1

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg

3 Sprechtage
Hansestadt Wismar Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauamt Abt. Planung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Uhr
23952 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwah] Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me-ha 24.05.2013

1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe-
und Sondergebiet Alter Hafen", Teilbereich 3 der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Behdérden und Nachbargemeinden nach § 4(2) und

§ 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-,
Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen“, Teilbereich 3 der
Hansestadt Wismar, gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine

Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr. 190-22/13).

M % freundlichen GriBlen

Lan%
Abteilungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www,.amt-neuburg.de
Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE78 14051000 1000 0077 62,

BIC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN; DE04 1306 1078 0003 2211 56,

BIC: GENODEFIHWI
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32,

BIC: BYLADEM1001



ANHANG 2 ZUR
ANLAGE 1

OFFENTLICHE
AUSLEGUNG



BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

100 TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2, 1. Anderung, Teilbereich 3 ; 67-68
"Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen" ’

AUSLEGUNGSZEIT: 16.09.2013-18.10.2013
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Dr. Eberhardt Blei 26.09.2013
Negenchdren 8

23966 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralie 1

Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet alter Hafen _
Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2, Teilbereich 3, 1. Anderung
Anregungen zum Planentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Bebauungsplanentwurf ergehen meinerseits nachfolgende Anregungen:

1. Vorliegen neuer stidtebaulicher Konzepte (Seite 4)

Die neuen stadtebaulichen Korizepte, auf deren Grundlage die Anderungen im Bebau-
ungsplan vollzogen werden sollen sind dem Unterzeichner nicht bekannt.

Es gibt meines Wissen keine Beschlusslage, wonach
— sich die Stadt offiziell vom Holzstadtkonzept ,verabschiedet" hat

— ein neues stédtebauliches Konzept bestatigte Grundiage fir die jetzigen Planungen
ist

Vorschlag 1 Die Stadtverwaltung reicht die Plangrundlage nach. Der Unterzeichner bit-
tet um Information.

2. Ferienwohnungen sollen zuldssig werden

Die Wohnnutzung ist im Gebiet nicht zulassig (Seite 6). Dies wird mit der Zul&ssigkeit der
Umschlagstatigkeit des Seehafens (ich vermute rund um die Uhr) begriindet.

Die gemessenen Nachtschallpegel werden mit 52,4 dB (A) angegeben, wobei eine Ober-
grenze von 50 dB (A) in DIN 18005 ausgewiesen ist. Der Freizeitlarm (Feste) wurde nicht
untersucht.

Bei der weiteren Entwicklung des Wirtschaftshafens (Seehafen) ist sicherlich mit einem
Anstieg von Umschlagsprozessen zu rechnen. Somit ist nicht von einer Reduzierung des
Nachtschallpegels auszugehen. Auf Seite 7 wird ausfiihrlich auf die Rechtsprechung zu
Zulassigkeit von Feriengebieten in Gewerbegebieten eingegangen. Es heilt hierzu in der
Begrindung zum Bebauungsplan:

Auf Grund aktueller Urteile der Verwaltungsgerichte Greifwald (Urt. V. 20.12.2012 -
2A 1577/10) und Schwerin (Urt. V 25.04.2013 — 2A 864/11) ist davon auszugehen,
dass Ferienwohnungen in Gewerbegebieten nicht zuléssig.

Andererseits wird auch diese Nutzungsart fiir die éffentlichkeitswirksame Entwicklung
des stadtebaulich besonders attraktiven Standorts und der damit verbundenen erfor-



derlichen Schaffung von entsprechenden Angeboten fiir Touristen und Blirger als er-
forderlich angesehen. Zudem lassen sich die Anderen Nutzungsarten besser und
konkreter als Sondergebietsnutzung darstellen.

So induzieren die angestrebten Nutzungen sowie die Rechtsurteile eine Ausweisung
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus, Erholung und
Wissenschaft".

Bei der Kleinheit des Gebietes und der N&he zu anderen gewerblichen und Industriefla-
chen gibt mit der Ausweisung einer anderen Gebietsfestsetzung m.E. keine rechtliche Si-
cherheit fiir die Stadt.

Vorschlag 2 Die Zulassigkeit von Ferienwohnungen wird im Kontext des Gesamtgebie-
tes nochmals tberprift.

Vorschlag 3 Die Stadt prift Méglichkeiten, ob der Eigentimer Schadensersatzansprii-
che gegenuber der Stadt geltend machen kann bzw. wie diese verhindert
werden kdnnen.

3. Konflikte mit dem Konzept zur Kreuzfahrtschifffahrt
Unklar ist, wie das jetzige Bebauungsplankonzept mit dem Konzept zur Ausweitung der
Kreuzschifffahrt zusammenpasst.

Vorschlag 4 Die Stadt legt das das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung der Kreuz-
schifffahrt offen und Gberprift, ob es Interessen-, Flachen- und Raumkon-
flikte gibt.

Freffhdliche GriiRe : ‘ ¢

Eberhardt Blei
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Herm Siegfried Schubert
Kopenhagener Strafle 1
23966 Wismar

Bearbeitet von Herrn RuB3biilt
Tel.: 03841/71 1111

Wismar, 04.11.2013

Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen®,
Unser Speichergebiude am Alten Hafen/ Stockholmer Strafe (Flurstiick 3611/139)

Sehr geehrter Herr Schubert,

die Frist fur die 6ffentliche Einsicht des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen, Teilbereich 3 endete am 18.10.2013.

Gemil Riicksprache am 22.10.2013 mit Frau Prante (Abt. Planung) gab es wihrend der gesamten
Auslegungsfrist nur eine Wortmeldung aus der Offentlichkeit.

In dieser Meinungsduflerung wurde die Hansestadt Wismar gebeten, die Anderung des B-Plans
beziiglich der Wohnungsnutzungen (Ferienwohnungen/Geschiftfiihrerwohnung), aufgrund der
Geréuschemission vor Ort und der ggf daraus resultierenden Larmbeléstigung flir die
Wohnungsnutzer, noch einmal genau zu iiberdenken.

In diesem Zusammenhang méchten wir ausdriicklich darauf hinweisen, dass die geplante Anderung
des B-Plans im Interesse der HW Leasing GmbH ist und wir uns der Beeintrachtigungen durch die
unmittelbare Nahe zum Seehafen und den regelméBig anfallenden Freizeitlirm (z. B. Hafentage,
Schwedenfest) vollends bewusst sind.

Wir hoffen, dass unsere Position diesbeziiglich in den Abwéagungsprozess einflieBen kann und die
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar der Anderung des B-Plans entsprechend zustimmen wird.

Mit freundlichen Griifien
HW Leasing GmbH
e O
RuBbiilt

HW Leasing GmbH Geschaftstihrung: Mitghed im: Glaubiger-1D: DE33HWL00000008881
Postanschrift. Postfach 1165 - 23951 Wismar Thomas Agerholm, Peter Dost Bankverbindung:
Hausanschnit: Spiegelberg 57 - 23966 Wismar Handelsregister Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefon: 038 41/71 11 11 - Fax: 03841/71 11 48 Schwerin HRB 1767 g Kto-Nr.. 10 00 00 07 68 (BLZ 140 510 00)

E-Mail: info @ hw-leasing.de USI-Nr- 080/ 110/ 02529 = 2



SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2,
TEILBEREICH 3
GEMASS § 10 BAUGB I.V.M. § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
283. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Teilbebau-
ungsplanes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter Hafen*, Teilbereich 3 beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2.253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2.049) sowie

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2.141,
ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Artikel 1 EuroparechtsanpassungsG Bau
(EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) sowie

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stédten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVO BI.
S.102)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO BI. M-V
2011 S. 777)



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2 -

"MISCH- , GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN"

HOTEL

SONSTIGES

1. ANDERUNG, TEILBEREICH 3 _

""" FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF  (§9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

n KULTURELLEN ZWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

TEIL A PLANZEICHNUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GH GEBAUDEHOHE IN M ALS HOCHSTMASS

TH TRAUFHOHE ALS HOCHSTMASS

FH FIRSTHOHE ALS HOCHSTMASS

z.B. Il ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
z.B.04 GRUNDFLACHENZAHL

z.B. (0,7) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/ ) SRR 7 " W in ' 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
B : a ABWEICHENDE BAUWEISE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE

o OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE e = BAULINIE

\ S M| PR VERKEHRSFLACHEN
\ \\ ' . Lk RSN g % § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG: FUSSGANGERBEREICH

NE

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
BEREICH OHNE EINFAHRT / AUSFAHRT

q
«
«
|

p(,q - BAHNANLAGEN
’VG‘ge ) .
/@7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB
= )= ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT
PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
8 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB
‘ ANPFLANZEN: BAUME ‘ ERHALTEN: BAUME
REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
§ 9 Abs. 6 BauGB
D EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE
DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES),
DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN
SO
HOTEL GH max 24 SONSTIGE PLANZEICHEN
1,0 1,0 i
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 Abs. 7 BauGB)
0 ) ,
THmax 11,00 m GELTUNGSBEREICH 1. ANDERUNG, TEILBEREICH 1
SO 1 FHmax 14,80 m
TOURISMUS
ERHOLUNG GH max 15 A
v GEE 2 m GELTUNGSBEREICH 1. ANDERUNG, TEILBEREICH 2
0,8 0,8
GELTUNGSBEREICH 1. ANDERUNG, TEILBEREICH 3
a a THmax 7,80 m
FH max 11,40 m
502 oo oee ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
OWRSMUS s N AN YNNI N o A ey JAY 613\ @ i@ @ \mm - ! UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
ERHOLUNG 25 : ! ! STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
4 \ X . 4
WISSENSCHAFT GEE 3 Il . P o\ \\‘ i)‘. o ® il T _ mmmmm- ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
10 0,8 GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
. . TH max 7.80 m . i i MIT GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT
FH max 11,40 m 5 1 ZU BELASTENDE FLACHE
, £
2 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
S03 UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
AUSSTELLUNGEN | GH max 8 I “ UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONS-
KONGRESS GEE 4 4 3 SCHUTZGESETZES
08 08 (0,8) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG
Y ) é FREIZUHALTEN SIND
NUTZUNGSZWECK: HAFENWIRTSCHAFT
SO5 (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
TOURISMUS o ALTLASTENVERDACHTSFLACHE
ERHOLUNG ey GEEs | II Der katastermaRige Bestand am wird als X o o
WISSENSCHAFT richtig dargestellt bescheinigt.
0,8 24
08 (2:4) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
a a Wismar, den Katasteramt GEE EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET
— FLURGRENZEN
SO7 2.B. % FLURSTUCKSNUMMER
AUSSTELLUNGEN GH max 20 MI Il % A
Y, VORHANDENE GEBAUDE
08 06 (1.2) ——] WEGFALLENDE GEBAUDE
(o} a SD N
X BAUME ZU ENTFERNEN

—————— - ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
ZWECKBESTIMMUNG BEI VERKEHRSFLACHEN

ZUG. ZUGUNSTEN
HWI HANSESTADT WISMAR
® FLACHE FUR STANDORT RECYCLINGBEHALTER
LPB LARMPEGELBEREICH
m WEGFALLENDE BOSCHUNG
O'?oé,e DH DURCHFAHRTSHOHE mind. 11 m

.. .. max. 15m
HINWEIS: LANGENMASSE UND HOHENANGABEN IN METER sD SATTELDACH



TEILB TEXT

A)

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemaB § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen und Kongress

SO AUSSTELLUNGEN KONGRESS

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Ausstellungen und Kongress besteht aus zwei Teil-
bereichen (SO 3 und SO 7).

Im Sonstigen Sondergebiet Ausstellungen und Kongress sind innerhalb der Giber-
baubaren Grundsticksflache Geb&dude zur Unterbringung der Funktionen Aus-
stellungen und Kongress sowie damit in rAumlicher Verbindung erforderlicher
Funktionen Schank- und Speisewirtschaft sowie Einzelhandel in Einrichtungen
mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zul&ssig.

Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft

SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft besteht aus
drei Teilbereichen (SO 1, SO 2 und SO 5).

Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflache Gebaude zur Unterbringung der Funk-
tionen Ausstellungen, Kongress- und Schulungszentren einschlieBlich For-
schungseinrichtungen, Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Gebaude zur Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
einschlieBlich Tagungsraume analog der Festsetzung Pkt. 1.3, sonstige Einrich-
tungen zur touristischen Nutzung, Gastronomische Einrichtungen sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke zuldssig. Einzelhandel ist nur untergeordnet zur Hauptfunk-
tion mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zul&ssig, bei-
spielsweise Ausstellungsshops oder Reisebedarf.

Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erd-
geschoss sind diese nicht zulassig.

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig.

Im Teilbereich SO 2 sind zusétzlich Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3)
Nr. 2 Bau NVO mit Ausnahme von Spielhallen zuldssig.

Im Teilbereich SO 5 sind zusétzlich gewerbliche Einrichtungen im Sinne des § 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassig.

Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieBlich eine
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber oder



1.3

1.4

Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgeb&ude analog § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden. Hier ist der Nachweis zu
fihren, dass die Einrichtung einer derartigen Wohnung fir den Betriebsablauf
des Unternehmens erforderlich ist.

Sonstiges Sondergebiet Hotel SOHoTEL

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flache Gebaude zur Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
einschlieBlich Tagungsraume sowie damit in raumlicher Verbindung erforderli-
cher Funktionen Schank- und Speisewirtschaft und Vergnigungsstétten im Sinne
des § 4a (3) Nr. 2 Bau NVO mit Ausnahme von Spielhallen zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEg
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO und § 9 (3) BauGB)

Das eingeschrankte Gewerbegebiet besteht aus finf Teilbereichen (GEg 1 bis
GEg 5).

Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gemaB § 8 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.
Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig, Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind nicht zulds-
sig.

Im GEg 2 und GEg 3 sind ab dem 1. Obergeschoss Ferienwohnungen zuldssig.
Einzelhandelseinrichtungen sind ausschlieBlich im norddstlichen Bereich des
GEE 3 zwischen PlanstraBe B und einer Linie, die mit dem Planzeichen 15.14.
der PlanzV festgesetzt ist, zulassig.

In den anderen Bereichen des Gewerbegebietes sind Einzelhandelseinrichtun-
gen nicht zuldssig. Ausnahmsweise durfen hier Einzelhandelseinrichtungen mit
einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zugelassen werden.

In den Bereichen GEg 2, GEg 3 und GEg 5 sind Lagerh&user und Lagerplatze
nicht zulassig.

Im Bereich GEg 5 ist es zulassig, Ubereinanderliegende Geschosse oder Uber-
einanderliegende Teile von Geschossen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen zu
nutzen. Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflache sowie Dachparkplatze sind
zul@ssig.

Es ist zulassig, die im Bereich GEg 5 festgesetzte Bahnanlage in einer Héhe von
mind. 6,15 m Uber Schienenoberkante zu Uberbauen.



2.1

2.2

2.3

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflache

(§ 19 BauNVO)

FUr alle Baugebiete qilt:

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflache
bzw. die festgesetzte Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer Héhe von 1,40 m lber dem unteren Bezugs-
punkt, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Im Bereich SO 1 gilt zudem: )
Fir Nebenanlagen tber der Gelandeoberflache ist eine Uberschreitung der fest-
gesetzten Grundflachenzahl um 10 % zulassig.

Vollgeschosse, Geschossflache

(§ 20 BauNVO)

In allen Baugebieten werden bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bzw.
der Anzahl der Vollgeschosse die Flachen von Garagen im Kellergeschoss und
auf der Dachflache gemaB § 21 a (1) und (4) BauNVO sowie die Flachen von
Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss bis zu 66 % der Grundflache gemanR § 20
(3) BauNVO nicht bertcksichtigt.

Staffelgeschosse

Zusatzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse sind in den Baugebieten
SO 5 und GEg 5 die Errichtung eines Staffelgeschosses mit einer maximalen
Gr6Be von 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses und mit
einem Mindestabstand zur Traufe dieses Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m
zul@ssig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen, Traufhéhen und
Firsthhen sowie der Durchfahrtshéhe gilt die mittlere Héhenlage der dazugeh6-
rigen 6ffentlichen Verkehrsanlage (StraBenabschnitt bzw. Abschnitt des FuBgan-
gerbereiches).

Als oberer Bezugspunkt wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt.

Ausnahmen
Im SO 1 sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zuldssigen Héhe fir tech-
nische Einrichtungen wie z. B. Aufzugschéachte auf einer Flache, die 15 % des
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Uberbaubaren Grundstlickes nicht Uberschreiten darf, bis zu einer H6he von ma-
ximal 17,50 m tGber dem Bezugspunkt zuléssig.

Durchfahrtshéhen

Es ist zulassig, die 6ffentlichen Verkehrsflachen in den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen sowie zwischen dem SO 1 und dem SO HoTEL in einer
Breite von max. 6 m zu Gberbauen.

Bei Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflachen zwischen den Bereichen

SO 2 und SO 5, SO 2 und GEe 1, SO 5 und SO 7 sowie SO 1 und SOHoTEL ist
eine Mindestdurchfahrtsh6he von 5 m einzuhalten.

Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVvO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50 m sowie eine Be-
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 23 (3) BauNVvO)

In den Bereichen SO 2 und 3, SO HoteL sowie im Mischgebiet dirfen die festge-
setzten Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile geringfugig, d.h. bei maximal
10 % der jeweiligen Gebaudeseite um das MaB von maximal 1,50 m Uberschrit-
ten werden.

Im Bereich SO 1 sind fiir die Errichtung von Hochbauten folgende Uberschrei-

tungen der Baugrenzen zulassig:

- Die stdwestliche Baugrenze flr untergeordnete Bauteile bei maximal 30 %
der jeweiligen Gebaudeseite um das MaB von maximal 3,40 m.

- Die nordwestliche und die nérdliche Baugrenze in den Obergeschossen um
jeweils maximal 3,40 m

- Die stidéstliche Baugrenze in den Obergeschossen um maximal 1,00 m.

Zur Errichtung von ebenerdigen AuBenterrassen ist die Uberschreitung der Bau-
grenzen innerhalb des gesamten SO 1 zulassig.

Im gesamten Plangebiet gilt: eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur zulas-
sig, wenn sie nicht konstruktiv in die Griindung der 6ffentlichen Verkehrsflache
eingreift. Fir Hochbaukonstruktionen (auch Fundamente) ist ein Abstand von
mindestens 1,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.



6.1.

6.1.1.

Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.

Far alle anderen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO gilt:
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulas-
sig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zul&ssig.

Im Sonstigen Sondergebiet Ausstellungen und Kongress (Teilbereich SO 3 und
SO 7), im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft (Teil-
bereiche SO 1, SO 2 und SO 5), im Sonstigen Sondergebiet Hotel (SO Hotel)
sowie im Gewerbegebiet, Teilbereiche GEg 2 und 3 sind innerhalb der Bereiche
Stellplatze nur untergeordnet im Flachenverhaltnis (Grundflache) Bebauung —
Stellplatze entsprechend der jeweiligen Nutzung im Teilbereich bzw. im SO Hotel
zulassig. Stellplatzanlagen zugunsten anderer Nutzungen auBerhalb des jeweili-
gen Teilbereiches, des SO Hotel bzw. des GEg 2 und 3 sind nicht zuléssig (§ 12
(6) BauNVO). Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgesehen werden,
wenn die Unterbringung der Stellplatze in einem bereits vorhandenen Gebaude
im SO 2 erfolgt.

Ein oder mehrere Garagengeschosse sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebie-
ten zulassig (§ 12 (4) BauNVO).

Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 (3) Bau GB)
Die Mindesthdhenlage fiir die OK RohfuBboden wird wie folgt festgesetzt:
+ 3,15 m Gber NHN fir Wohnnutzung (auch Einrichtungen zur Beherber-
gung sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Be-
triebsinhaber oder Betriebsleiter)
+ 2,25 m Ober NHN fir gewerbliche Nutzung, Sondergebietsnutzung und
Verkehrsflachen.
Bei Errichtung von Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache ist der Hoch-
wasserschutz zu beachten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallemissionen

Sonstiges Sondergebiet Ausstellungen und Kongress SOAUSSTELLUN-
GEN+KONGRESS

Im Sonstigen Sondergebiet Ausstellungen und Kongress sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksa-
me flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten:



Emissionskontingente (IFSP)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
SO 3 65,0 55,0
SO7 65,0 51,0

6.1.2.

Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft
SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT

Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind nur Be-
triebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen folgende immissi-
onswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
SO 1 59,0 50,0
SO2 56,0 49,0
SO5 65,0 55,0

6.1.3.

Sonstiges Sondergebiet Hotel SOHotEL

Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene

Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)
Tag Nacht
[dB(A)/m3] [dB(A)/m3]
SOHoTEL 56,0 45,0

6.1.4.

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEg

Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, de-
ren gesamte Schallemissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten:




Emissionskontingente (IFSP)
Teilbereich Tag Nacht
[dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
GEg 1 65,0 55,0
GEg 2 65,0 55,0
GEe 3 65,0 51,0
GEe 4 60,0 48,0
GEe 5 57,0 45,0

6.1.5. Mischgebiet Ml

Im Mischgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall-

emissionen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) nicht tberschreiten:

Emissionskontingente (IFSP)
Tag Nacht
[dB(A)/m3] [dB(A)/m3]
Ml 60,0 45,0

6.2.

Far die Festsetzungen in Pkt. 6.1.1. bis 6.1.5 gilt:

Das Einhalten der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissi-
onsanteile an den maBgeblichen Immissionsorten, die diesen Emissionskontin-
genten entsprechen, von Immissionen, die von geplanten Anlagen ausgehen,
eingehalten werden.

SchallschutzmaBnahmen

Entlang der mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen (LPB IlI, IV
und V) sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden in den nicht nur zum vortibergehenden Aufenthalt von Menschen vor-
gesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauNVO) die Anfor-
derungen an das resultierende Schallddmm-MaB gemaB den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz im
Hochbau — Tabelle 8 zu erfillen. Nach auBen abschlieBende Umfassungsbautei-
le sind so auszuflhren, dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende
Schallddmm-MaBe aufweisen

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaBgeblicher AuBen-
larmpegel La [dB(A)]

AuBenbauteile
erf. R'w,res [dB(A)]

Erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf der

Wohnraume Blrordume
1] 61 - 65 35 30
A% 66 - 77 40 35
Vv 71-75 45 40




Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir die Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen, die Vorlage eines Schallschutznachweises entsprechend den An-
forderungen der DIN 4109 erforderlich.

Fir alle Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rdume mit Fenstern in den Berei-
chen der gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schallge-
dammte Laftungsanlagen (Be- und Entliftung) erforderlich.

Die Grundrisse von Einrichtungen zur Beherbergung oder auch Betriebsleiter-
wohnungen sind so zu gestalten, dass den zu den Umschlagsliegeplatzen bzw.
Umschlagsterminals des Seehafen Wismar zugewandten Gebaudeseiten nur
Wohn- und Nebenraume, jedoch keine Schlafrdume vorgesehen werden (Schall-
schutzgrundrisse).

Es sind die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB zu beachten.
Ausnahmsweise kénnen SchlafrAume mit Ausrichtung zu den Umschlagsliege-
platzen bzw. Umschlagsterminals des Seehafen Wismar zugelassen werden,
wenn schallgeddmmte Liftungsanlagen vorgesehen und die erhéhten Anforde-
rungen an das resultierende Schallddmm-MaB eingehalten werden. Der Nach-
weis ist im Rahmen eines Schallschutznachweises entsprechend den Anforde-
rungen der DIN 4109 zu erbringen.

An Fassaden, fir die baulicher Schallschutz gemai Larmpegelbereich IV oder V
der DIN 4109 erforderlich ist, sind offene Wohnfreiflachen nicht zul&ssig.

MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB
(§ 9 (1a) BauGB)

Die in den Teilbereichen SO 2 und SO 5 vorhandenen potentiell nutzbaren Quar-
tiere und Brutplatze fir geschitzte Fledermaus- und Brutvogelarten sind zu
erhalten.

Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, ist ein funktionsgerechter Ersatz flr die jewei-
ligen Quartiere bzw. Brutstatten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF).

Es werden zudem folgende Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen festge-
setzt:

Wahrend der Bauphase ist eine Besiedelung der Gebaude durch Brutvégel mit
geeigneten Mitteln zu unterbinden.

GréBere Glasflachen sind durch Greifensymbole zu kennzeichnen.

Die Beleuchtung der Fassaden ist so zu gestalten, dass keine Bestrahlung der
Fledermausersatzquartiere erfolgt.
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Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fir Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellplatze min-
destens ein groBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
18/20 cm zu pflanzen. Diese Festsetzung gilt nicht fir das SO 1 und das SO 2.
Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer MindestgréBe von 6 m?
auszubilden. Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schitzen.

Alternativ ist es zur Begriinung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache zulassig, statt den 0.g. Baumen eine Anpflanzung von Solitarstrau-
chern in der Qualitat 250/300 cm in der H6he mit Ballen vorzunehmen.

In den Bereichen SO 1, SO 2 und SO 5 ist die Anordnung von Griinelementen
(Baume, Straucher) innerhalb einer sie umgebenden Bebauung zuléssig. In Be-
reichen mit Anpflanzungen, die vom 6ffentlichen Raum nicht durch eine Bebau-
ung getrennt ist, hat die Anordnung der Griinelemente in einer stringenten Form
zu erfolgen.

Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache im SO 1 ist das An-
pflanzen von Obstbdumen oder anderer zum Verzehr geeigneter Pflanzen nicht
zul@ssig.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan
(Begrunungs- und Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der raumliche Zu-
sammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden 6éffentlichen Frei-
raumes darzustellen.

Flachen , die von der Bebauung freizuhalten sind
Nutzungszweck: Hafenwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Es ist zulassig, die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, fir hafen-
wirtschaftliche Aktivitdten wie Be- und Entladen von Schiffen am benachbarten
Liegeplatz (Uberseehafen) zu nutzen. In diesem Zusammenhang ist das zeitwei-
se Aufstellen von Absperrungen (Zaunen) zulassig.

Des weiteren ist es temporar zulassig, transportable Bauten die im Zusammen-
hang mit der Nutzung im benachbarten SO 1 stehen (beispielsweise Triblinen,
Geriste, Absperrungen) zu errichten.
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Baugestalterische Festsetzungen
(geman § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Gebaudegestaltung

AuBenwande

Zur Gestaltung der AuBenwande ist die Verwendung von rotem bis rotbraunem
Ziegelsichtmauerwerk, hellem Putz, Glas, Stahl und Holz zul&ssig.
Fassadenoberflachen aus Sichtbeton sind zulassig, wenn deren Gesamtanteil je
Fassade nicht mehr als 30 % betragt.

Glanzende Oberflachen oder an senkrechten Wandflachen montierte Solaranla-
gen/Fotovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

Dacher

Steildacher sind mit einer nicht glanzenden Oberflache auszufiihren. Bei Neu-
bauten ist die Verwendung von Dachziegeln/Betonsteinen nicht zulassig.

Die Dé&cher von Staffelgeschossen sind als Flachdach auszufuhren.

Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflachen
Es sind folgende Befestigungsarten zulassig:

Offentliche Verkehrsflachen

PlanstraBen A und B: Schwarzdecke, Naturstein-, Betonpflaster
Gehwege: Naturstein-, Betonpflaster

Offentliche Stellplatze: Naturstein-, Betonpflaster
Verkehrsberuhigter Bereich

(Mischverkehrsflache): Betonpflaster

Treppenanlagen: Naturstein, Betonwerkstein

FuBgangerbereich/Freiflache: Natursteinpflaster

Private Verkehrsflachen: Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit
und rotbunt sowie Holz

Abweichend hierzu gilt:

In den an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden pri-
vaten Bereichen SO 1, SO5, SO Hotel, GEg 1-3, M| sowie im gesamten Bereich
SO 2 ist die Gestaltung der AuBenflachen der Gestaltung des angrenzenden
FuBgéangerbereiches bzw. verkehrsberuhigten Bereiches anzupassen.

Einfriedungen

Entlang der Verkehrsflache 6ffentlicher Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung FuBgangerbereich sind bei Gebaudeabstanden von mehr als 2 m zwi-
schen den Gebauden Mauern mit einer Mindesthéhe von 2 m zu errichten. Hier-
bei sind die Materialien der benachbarten Bebauung zu verwenden. Diese Fest-
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setzung gilt nicht fir das Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft,
Teilbereiche SO 1 und SO 2.

Weitere Einfriedungen sind in den Baugebieten SO 3, SO 5, SO 7, SO Hotel,
GEg 1 bis GEg 5 und MI ausschlieBlich wie folgt zulassig:

Z&une und Hecken sind nur innerhalb der Baufelder zulassig und durfen von den
offentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbar sein.

Entlang éffentlicher Verkehrsflachen (auBer der in Satz 1 genannten) sind Mau-
ern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m zulédssig. Auch hier sind die Materialien der
benachbarten Bebauung zu verwenden.

Im Bereich des SO 1 sind Metallzdune (z.B. Stahlmattenzaun/Doppelstabmatte)
nur innerhalb des Baufeldes zuldssig, sofern sie nicht von den éffentlichen Ver-
kehrsflachen einsehbar sind. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind Mau-
ern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m und in Ausfihrung der benachbarten Be-
bauung zulassig.

Im Bereich des SO 2 sind Einfriedungen jeglicher Art ausgeschlossen. Lediglich
zur PlanstraBe A einschlieBlich der Wendeanlage ist nach Abbruch des Trafoge-
baudes die Errichtung von Mauern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m und in Aus-
fihrung der benachbarten Bebauung zulassig.

Im SO 1 sowie im SO Hotel sind innerhalb der Baufenster zusétzlich zu den o.g.
Einfriedungen transparente Einfriedungen zu Zwecken der Einhausung einer Au-
Bengastronomie bis zu einer H6he von max. 1,30 m ausnahmsweise zuléssig.

Werbeanlagen und Markisen

Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am
Gebéaude zuldssig.

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 4.3 oder 4.4
zul@ssig.

Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaude nicht
Uberschreiten.

Dariber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Gebaude
nur in der Erdgeschosszone bis einschlieBlich des Bristungsfeldes Uber dem
Erdgeschoss angeordnet werden.

Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand
gesetzte Einzelbuchstaben, b) auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) auf eine
transparente Plexiglasscheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.

Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet
oder b) indirekt beleuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a)
unbeleuchtet oder b) dekupiert zulassig.
Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfihrung sind unzuldssig.
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Markisen jeglicher Art sind nicht zulassig.

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuBgeld geahndet werden.

Hinweise

Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt Wismar sowie im UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die histori-
schen Altstadte Stralsund und Wismar®.

Einzelne Gebaude sind als Baudenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt
Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Gebaude erfolgt nachrichtlich in
der Planzeichnung Teil A.

Bei BaumaBnahmen ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt auBerdem die Satzung der
Hansestadt Wismar Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Alt-
stadt Wismar — Erweiterungsgebiet® vom 09.12.2003.

Des weiteren gelten flr den Bereich der Kaianlage Alter Hafen einschlieBlich
Baumhaus die Erhaltungssatzung der Hansestadt Wismar vom 18.03.1992 und
die Satzung Uber die Gestaltung von Gebauden und baulichen Anlagen vom
25.06.1990 .

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt“. Fir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt wer-
den, wenn folgende Nebenbestimmung gemaB § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Ge-
nehmigung aufgenommen wird:

Das o.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt”. Die Gltigkeit
der Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumen-
tation der betroffenen Teile des Bodendenkmals ,Altstadt” sichergestellt werden.
Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) Uber die in Aussicht ge-
nommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten zu unterrichten.



13

Altlasten / Abfall

Im Geltungsbereich ist innerhalb des SO 1 eine Altlastenverdachtsflache be-
kannt. Diese ist in der Planzeichnung als ALF dargestellt. Die Flache wurde fur
Gewerbegebiete ausreichend saniert. Im Boden verbliebene Belastungen ma-
chen zur Vorbereitung von Bauvorhaben die Ermittlung der am Ort noch befindli-
chen polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ratsam. Eine Unter-
suchung nach LAGA -TR Boden (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische
Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial, Stand: 05.11.2004, Tabelle Il. 1.2-
1: Mindestuntersuchungsprogramm fir Bodenmaterial bei unspezifischem Ver-
dacht) wird empfohlen.

Bei Bodenarbeiten anfallendes Bodenmaterial kann in erheblichem Umfang als
belastet nach LAGA TR Boden zu klassifizieren sein. Bei Uberschreitung ent-
sprechender Schadstoffgehalte ist nur ein eingeschrankter Einbau mit definierten
technischen SicherungsmaBnahmen zugelassen oder eine ordnungsgemaBle
Entsorgung ist erforderlich. Dies gilt insbesondere bei Arbeiten unter nach 2008
erfolgten Auffullungen, d.h. unter ca. 1,5 NHN bis unter 0,0 NHN.

In Teilbereichen wurde bei der Sanierung ein Geovlies auf -0,2 bis +0,3 NHN
eingebaut, welches erhalten werden soll.

Beabsichtigte Eingriffe in den Boden sowie die anschlieBende Gestaltung der
AuBenanlagen (beispielsweise die Errichtung von Kinderspielangeboten) sind vor
Beginn der Bauarbeiten mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen und
bedirfen bezlglich des Verfahrens der Genehmigung.

Flr das gesamte Plangebiet gilt:

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Féarbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche
Ablagerungen u.a.) angetroffen, ist die zustandige Umweltbehérde zu informieren
und nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handeln.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 5 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauschutt durch einen Fachbetrieb nach § 49 und § 52 des
KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht geman §
43 des KrW-/AbfG.

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlastenschutz-
rechtlicher Vorschriften, bspw. nach Anlage 2 der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) und bzw. oder nach der LAGA-TR Boden.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieBen ist, dass auch in far
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmitteloaren Umgebung so-
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fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst M-V zu benachrichtigen. N&ti-
genfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Sicherung der Seeschifffahrt

GemaB § 34 BundeswasserstraBengesetz in der Neufassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S.962, 2008 | S. 1980) durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller
Art weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anderes irrefihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der SchifffahrtsstraBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue Lich-
ter noch mit Natriumdampf-Niederdricklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen etc. sind dem WSA Libeck sowie
dem Hafen- und Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellung-
nahme vorzulegen.

Sicherung der Zoligrenze

Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze
der Europaischen Union durfen nur mit Zustimmung des zustandigen Hauptzoll-
amtes Schwerin errichtet werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von
der Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zollverwaltungsgesetz)

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist Uberflutungsgefahrdet. Der Hochwasserschutz des Werft- und
Hafengebietes obliegt nicht dem Land Mecklenburg-Vorpommern. Die in diesem
Gebiet gelegenen Gewerbebetriebe sind fir den betrieblichen Hochwasserschutz
eigenverantwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V). Durch die Nutzer ist der erforderliche
objektbezogene Hochwasserschutz zu realisieren. Der Nachweis der Hochwas-
sersicherheit sowie Uber die Standsicherheit der Gebaude bei Sturmflutgefahren
(BHW 3,15 m G NHN + Seegang) ist zu erbringen.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist bis zur
Hochwasserbemessungsgrenze von + 3,15 m tGber NHN zu sichern.

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Diese sind gesetzlich geschitzt.
Falls Festpunkte durch Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca. vier Wo-
chen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.
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Artenschutz

In den im Plangebiet vorhandenen Geb&uden befinden sich Quartiere und Brut-
statten fir geschuitzte Fledermaus- und Brutvogelarten. Hierzu gehdren It. den
Hinweisen des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern zum gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Die vorhandenen potentiell nutzbaren Quartiere und Brutplatze fir geschitzte
Fledermaus- und Brutvogelarten sind zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht méglich
sein, ist ein funktionsgerechter Ersatz fiir die jeweiligen Quartiere bzw. Brutstat-
ten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF).

Die Zustandigkeit fir den Vollzug des § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote) ge-
man § 3 Nr. 5 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V ist seit Juli 2012 aus der ar-
tenschutzrechtlichen Regelzusténdigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ausge-
nommen und liegt bei der unteren Naturschutzbehérde. Diese Behérde ist recht-
zeitig vor Beginn der Bauarbeiten am vorhandenen Objekt zu unterrichten. Evtl.
erforderliche ErsatzmaBnahmen sind mit ihr abzustimmen.



VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG DES
TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2,
TEILBEREICH 3
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN
NACH § 13 BAUGB

Aufgestellt gemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.10.2008.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.01.2009 erfolgt.
Wismar, Der Blrgermeister

Eine Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 nicht durchgefiihrt.
Wismar, Der Birgermeister

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB wurde nach § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgeflhrt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert worden.

Wismar, Der Blrgermeister



2

Die Biirgerschaft hat am 29.08.2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
Teilbereich 3 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 16.09.2013 bis zum 18.10.2013 wahrend der Dienststunden montags und freitags
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
penhagener StraBe 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von jedermann Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen unbertcksichtigt bleiben, am 07.09.2013 ortstblich bekannt gemacht worden. In
der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass gemaB § 13 Abs. 3
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden benachrichtigt.

Wismar, Der Birgermeister

Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen wéahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit gem&B § 1 Abs. 6 BauGB am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaB § 10 BauGB am von der Blrger-
schaft als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 wurde mit Be-
schluss der Blrgerschaft am gebilligt.

Wismar, Der Blrgermeister



10.

11.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 wurde aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 mit dem am
gefassten Beschluss wird bestéatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell

B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 sowie die Stelle, bei
der der Plan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, Der Blrgermeister
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Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 2
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

1.1

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
Allgemeines

Der Teilbauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet Alter
Hafen” ist seit dem 25.06.2006 rechtskraftig.

Der Teiloebauungsplan soll geandert werden. Der Aufstellungsbeschluss der
Blrgerschaft der Hansestadt Wismar zur 1. Anderung des Teilbebauungspla-
nes vom 30.10.2008 umfasst den gesamten Geltungsbereich. Die 1. Ande-
rung wird flr die jeweiligen Teilbereiche in separaten Verfahren durchgefihrt.

Das Anderungsverfahren zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes, Teilbe-
reich 3 erfolgt als vereinfachtes Verfahren gemafi § 13 BauGB. Dies ist zulas-
sig, da unter Beibehaltung der Grundkonzeption nur Einzelheiten der Planung
— in diesem Fall ausschlieBlich im Baufeld SO 5 — geéndert werden sollen. Of-
fentliche Flachen und Flachennutzungen bleiben in gleichem Umfang wie bis-
her erhalten.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 fir das Sondergebiet im
Baufeld SO 5 festgesetzte Zweckbestimmung ,Ausstellungen und Kongress*
wird analog der Festsetzungen im benachbarten Sondergebiet SO 2 gedndert
in ,Tourismus, Erholung, Wissenschaft".

Planerische Ziele in der urspringlichen wie in der jetzigen Konzeption flr den
Bereich Alter Hafen waren und sind u.a. stets eine 6ffentlichkeitswirksame
Nutzung mit der Schaffung von entsprechenden Angeboten flr Touristen und
Blrger der Stadt sowie die Ausweisung kleinerer Teilbereiche als einge-
schrénktes Gewerbegebiet zur Unterbringung bspw. eines Technologiezent-
rums (siehe Begriindung zum Bebauungsplan Nr.12/91/2 — Stand Januar
2006, Satzung, S. 4) .

Das urspriinglich sehr spezielle Konzept eines Anbieters zur Schaffung eines
Ausstellungszentrums einschlieBlich der damit verbundenen wissenschaftli-
chen Forschungseinrichtungen und Tagungsmdglichkeiten (Kongresszentrum)
in den Bereichen SO 1 - SO 7 sowie der Hotelnutzung im SO Hotel (soge-
nannte ,Holzstadt®) lieB sich in der Vergangenheit nicht verwirklichen. Um
dem planerischen Grundgedanken weiterhin gerecht werden zu kénnen und
gleichzeitig an dem Standort ein Angebot flir verschiedene Interessenten im
Sinne des stadtebaulichen Konzeptes schaffen zu kdénnen, wird der Nut-
zungskatalog entsprechend der Zweckbestimmung mit den Schwerpunkten
Tourismus, Erholung und Wissenschaft konkretisiert dargestellt.

Durch die beabsichtigten Nutzungen werden die Grundziige der Planung fir
das Plangebiet Alter Hafen nicht berGhrt. Die Nutzungen sind bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan innerhalb des SO 5 bzw. in den angrenzenden
Baugebieten SO 2 und GEg (Ferienwohnungen bzw. Geschéfts-, Biiro- und

Planungsstand: Satzung Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

3

Verwaltungseinrichtungen) zulassig und pragen somit den Charakter des Be-
reiches, wie nachfolgende Tabelle darstellt:

Bebauungsplan 1. Anderung
Nr.12/91/2, Rechtskraft
25.06.2006
Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Ausstel- | Sondergebiet Touris-
lungen und Kongress |mus, Erholung und Wis-
(SO 5) senschaft (SO 5)
1 |Ausstellungen und Kongress X X
2 |Ausstellungen, Kongress- und als Element von Ausstel- Konkretisierung zu 1.
Schulungszentren einschl. For- lungen (bspw. Mitmach-
schungseinrichtungen station, wissenschaftl.
Forschung) zulassig
3 |Schank- und Speisewirtschaft X X
(Gastronomische Einrichtungen)
4 |Einzelhandel max. 400 m2/ un- X X
tergeordnet zur Hauptfunktion
5 |Anlagen fir kulturelle, soziale und| als Ausstellung (bspw. X
gesundheitliche Zwecke / gem. § | Kunstausstellung) zulas-
8 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahms- sig
weise
6 |Unterbringung Beherbergungs- Tagungsraume zuldssig, X
gewerbe einschl. Tagungsrdume | Beherbergungsgewerbe
im benachbarten SO Hotel
7 |Einrichtungen zur Beherbergung - X
ab 1. 0G
8 [Anlagen fir sportliche Zwecke als Element von Ausstel- X
lungen zuléssig
9 |[Bei Einrichtungen gewerbl. Art - X
eine Betriebswohnung / gem. § 8 | in benachbarten Berei-
(3) Nr. 1 BauNVO ausnahmswei- | chen GEg 1-3 zuléssig
se
10 |Geschafts-, Biiro- und Verwal- Biro-/Verwaltungsnutzung X
tungsgebaude als Teil des Ausstellungs-
und Kongresszentrums
zuldssig

Tabelle: Vergleich der Nutzungen

X zulassig
- nicht zulassig

Anderungen zum MaB der baulichen Nutzung (bauliche Kubatur) sind — im
Vergleich zu den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 12/91/2, Stand Januar
2006, Satzung — nicht vorgesehen. Allerdings erfolgt mit der Anderung aus
Grinden der Praktikabilitat statt der Festsetzung der maximal zulassigen Ge-
baudehdhe eine Festsetzung der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse.

Planungsstand: Satzung

Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 4
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

1.2

1.3

1.4

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar West.
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dargestellt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung, Teilbereich 3 entspricht dem Baufeld
SO 5 im rechtskraftigen Teilbebauungsplan Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe-
und Sondergebiet Alter Hafen* und wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch die Stockholmer StraBe (PlanstraBe B)
im Studwesten: durch die Stockholmer StraBBe (PlanstraBe B)
im Stdosten:  durch die StraBe Alter Hafen (Verkehrsberuhigter Bereich)
im Nordosten:  durch die Stockholmer StraBBe (PlanstraBe A)

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes, Teilbereich 3
umfasst eine Flache von ca. 0,37 ha auf folgenden Flurstiicken bzw. Teilen
von folgenden Flurstliicken: 3611/139, 3611/174, 3611/180 und 3611/181.

Einordnung der Planung

Das Plangebiet befindet sich auf einer im wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar als Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Aus-
stellungen, Kongress und Hotel dargestellten Flache.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes soll gedndert werden. Aufgrund
der geringen GroéBenordnung dieser Anderung (0,37 ha) sowie der ahnlichen
zulassigen Nutzungsmaoglichkeiten innerhalb des Sondergebietes wird die 1.
Anderung des Bebauungsplanes, Teilbereich 3 dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB entsprechend als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
betrachtet. i

Somit ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich nicht
erforderlich.

Planungsabsichten und Ziele

Infolge aktueller Uberlegungen zur Nutzung des Gebietes und nach Vorliegen
neuer stadtebaulicher Konzepte auf Basis der Grundkonzeption sind pla-
nungsrechtliche Festsetzungen fir einzelne Baufelder zu andern. Hierbei ist

die bereits vorhandene 6ffentliche ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Im Teilbereich 3 wird die zuldssige Art der baulichen Nutzung geéandert.

Planungsstand: Satzung Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 5
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

2.1.

Die urspriinglich festgesetzte Zweckbestimmung sollte insbesondere pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung eines Projektes flr ein
Ausstellungs- und Tagungszentrum (sogenannte ,Holzstadt®) schaffen. Nach-
dem dieses Projekt nicht realisiert wurde, beabsichtigt die Hansestadt Wismar
das Plangebiet Alter Hafen als Teil des UNESCO-Welterbe-Bereiches ,Die
historischen Altstadte Stralsund und Wismar” aufgrund der Attraktivitat des
Standorts flr Bewohner und Gaste der Stadt vielfaltig zu nutzen und dabei ei-
ne hohe gestalterische Qualitat der Bebauung und 6ffentlichen Freirdume an-
zustreben.

Wie im benachbarten Sondergebiet SO 2 ist der Schwerpunkt der Nutzungen
im Sondergebiet SO 5 durch die Anderung der Zweckbestimmung zugunsten
der Funktionen Tourismus, Erholung und Wissenschaft neu zu definieren und
zu konkretisieren.

In Abstimmung mit dem Eigentimer und auf Empfehlung des UNESCO-
Sachverstandigenbeirates flr das Welterbe Altstadt Wismar soll das vorhan-
dene Gebaude, ein ehemaliger Getreidespeicher, erhalten werden. In Ergan-
zung dazu ist die Errichtung weiterer Gebaude als Blockrandbebauung maxi-
mal viergeschossig vorzusehen.

Planinhalt
Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Flache im Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbe-
stimmungen Tourismus, Erholung und Wissenschaft gemai § 11 BauNVO
festgesetzt.

Im Teilbereich SO 5 sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache zu-
lassig:

e Gebaude zur Unterbringung von Ausstellungen

e Kongress- und Schulungszentren

e Forschungseinrichtungen

e Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(auBer Pflegeeinrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)

e Gebdaude zur Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewer-
bes einschlieBlich Tagungsraume sowie sonstige Einrichtungen zur
Beherbergung (auBer Einrichtungen mit dauerhafter Wohnfunktion)
sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung
Gastronomische Einrichtungen
Anlagen far sportliche Zwecke
Einzelhandel untergeordnet zur Hauptfunktion mit einer maximalen
Verkaufsraumflache von bis zu 400 m2
Gewerbliche Einrichtungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e Einrichtungen zur Beherbergung (z.B. Ferienwohnungen) ab dem 1.

Obergeschoss

Planungsstand: Satzung Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 6
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig.

Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieBlich
eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsin-
haber oder Betriebsleiter je Unternehmen im Betriebsgebdude analog § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und ihm gegenliber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden. Hier ist
der Nachweis zu flhren, dass die Einrichtung einer derartigen Wohnung fr
den Betriebsablauf des Unternehmens erforderlich ist (beispielsweise fir den
Wachdienst 0.a.).

Diese Festsetzungen mit Einschrankungen zur dauerhaften Wohnnutzung er-
folgen insbesondere aufgrund der Zuldssigkeit der Umschlagstéatigkeit durch
die Seehafen GmbH im benachbarten Uberseehafen und den sich daraus er-
gebenden erhéhten Immissionswerten innerhalb des Plangebietes. Die Ge-
rauschimmissionen mit Hafenbetrieb betragen gemaB der Schalltechnischen
Untersuchungen fir den Bebauungsplan Nr. 12/91/2 durch das Ingenieurbiiro
Goritzka- Akustik von Sept. 2004 an ausgewahlten Immissionspunkten im be-
nachbarten SO Hotel beispielsweise 60,9 dB(A) tags und 52,4 dB(A) nachts.
(Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Gewerbegebiete 65 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts).

Nicht explizit untersucht wurden Auswirkungen durch den evtl. zu erwartenden
Freizeitlarm aufgrund von Veranstaltungen im Plangebiet (z.B. Hafenfest,
Jahrmarkte), da hier keine konkreten Anforderungen und Aussagen der Ver-
anstalter (Art und Dauer der Veranstaltungen) vorliegen und die Aktivitaten
nicht klar und abschlieBend definierbar sind. Entsprechend der einzuhalten-
den Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Mecklenburg Vorpommern betragen
die Immissionsrichtwerte ,AuBen” fir Immissionsorte auBerhalb von Gebau-
den in Gewerbegebieten (analog Sondergebiet Tourismus, Erholung, Wissen-
schaft) tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A), innerhalb der
Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).
GemaB Pkt. 5.4. dieser Richtlinie ist bei seltenen Veranstaltungen oder nur
kurzzeitigen Stérereignissen, die sich wahrend eines Kalenderjahres nicht
haufiger als an zehn Tagen oder Nachten auf den zu betrachtenden Immissi-
onsort auswirken, im Einzelfall zu prifen, ob den Betroffenen flr diese Zeit ei-
ne Belastung zugemutet werden kann, bei der die o0.g. Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden.

Auf Einschrankungen der Wohnqualitat bei den ausnahmsweise zulassigen
sogenannten Betriebswohnungen wie auch bei den Einrichtungen zur Beher-
bergung aufgrund der zulassigen Ereignisse wird hingewiesen

Spezielle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden aus stadte-
baulichen Griinden zur Strukturierung des Plangebietes getroffen.

Bei einer gewerblichen Nutzung ist anzustreben, dass das Erdgeschoss 6f-
fentlichkeitswirksam als kleine Ausstellungs- und Verkaufsflache im Zusam-
menhang mit den Produkten des Unternehmens genutzt werden soll.

Planungsstand: Satzung Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 7
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

Untergeordnete Nutzungen mit Gberwiegend privatem Charakter wie Einrich-
tungen zur Beherbergung sind erst ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Durch die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen soll
der Einzelhandel entsprechend des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir
den Stadt-Umland-Raum Wismar vom 07.12.2012 (Beschluss der Birger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 27.06.2013) gesteuert werden.

Innerhalb des Plangebietes Alter Hafen ist zwar entsprechend diesem Kon-
zept ein Ergénzungsbereich fir den Zentralen Versorgungsbereich Hauptzent-
rum Innenstadt Wismar dargestellt, jedoch nicht im Bereich SO 5.

Einzelhandelseinrichtungen sind deshalb nur mit einer maximalen Verkaufs-
raumflache von bis zu 400 m2 zulassig. Durch diese Festsetzung wird der
Handel in kleineren Einrichtungen ermdglicht, um insbesondere die Attraktivi-
tat der Nutzung des Hafenbereiches fir touristische Zwecke durch entspre-
chende Angebote an diesem Standort (z.B. Fischwaren, Souvenirs, maritime
Ausristungen) als Erganzung zu den Verkaufsstatten innerhalb des histori-
schen Altstadtkerns zu erhéhen. GrdBere Handelseinrichtungen, wie z.B. Dis-
countmarkte sind an diesem Standort nicht zuldssig. Hierfur gibt es im Stadt-
gebiet, auch im unmittelbaren Nahbereich zum Plangebiet, andere Mébglichkei-
ten der Ansiedlung.

Im Laufe des Planverfahrens zur 1. Anderung, Teilbereich 3 war zunachst ge-
pruft worden, ob die beabsichtigten und im Sonstigen Sondergebiet festge-
setzten Nutzungen auch durch eine Festsetzung des Baufeldes als Gewerbe-
gebiet realisiert werden kénnen, da hier teilweise &hnliche Nutzungsarten zu-
lassig sind. So wéaren im Gewerbegebiet Einrichtungen wie Ausstellungs-,
Kongress- und Schulungszentren im Zusammenhang mit der gewerblichen
Nutzung (bspw. Entwicklung und Produktion) sowie andere im Sondergebiet
festzusetzende Nutzungen genehmigungsfahig.

Allerdings ist die Zulassigkeit von Einrichtungen zur Beherbergung (Ferien-
wohnungen) im Gewerbegebiet zu klaren. Die ,in Rechtsprechung und Litera-
tur seit langem umestrittene Frage danach, ob Ferienwohnungen dem Begriff
des (kleinen) ,Betriebes des Beherbergungsgewerbes® unterfallen wird in
Mecklenburg-Vorpommern unterschiedlich bewertet. Auf Grund aktueller Ur-
teile der Verwaltungsgerichte Greifswald (Urt. v. 20.12.2012 — 2A 1577/10)
und Schwerin (Urt. V. 25.04.2013 - 2A 864/11) ist davon auszugehen, dass
Ferienwohnungen in Gewerbegebieten nicht zuldssig sind. Andererseits wird
auch diese Nutzungsart fir die 6ffentlichkeitswirksame Entwicklung des stad-
tebaulich besonders attraktiven Standortes und der damit verbundenen erfor-
derlichen Schaffung von entsprechenden Angeboten fur Touristen und Blrger
als erforderlich angesehen. Zudem lassen sich die anderen angestrebten Nut-
zungsarten besser und konkreter als Sondergebietsnutzung darstellen.

So induzieren die angestrebten Nutzungen sowie die Rechtsurteile eine Aus-
weisung als Sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Tourismus,
Erholung und Wissenschaft.

Planungsstand: Satzung Februar 2014
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Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

2.2.

2.3.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl und zur zuldssigen Geschossigkeit bestimmt.

Fir das Baufeld SO 5 erfolgt die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8.
Das entspricht der Obergrenze nach § 17 BauNVO flir Sonstige Sondergebie-
te.

GemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO wird zudem im Bebauungsplan festgesetzt,
dass im gesamten Plangebiet die festgesetzte Grundflache bzw. die festge-
setzte Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, wie z.B. Tiefga-
ragen, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden darf. (Text-
liche Festsetzung Nr. 2.1).

Diese Festsetzungen ermdglichen eine optimale Ausnutzung des Baufeldes
mit einer angestrebten Blockrandbebauung bei gleichzeitiger griinordnerischer
Gestaltung des Freiraumes im Innenhof Uber einer Tiefgarage.

Die Bebauungsformen auf dem Baufeld sollen sich dem vorhandenen Ge-
baude in seiner Kubatur anpassen, allerdings nicht dessen Héhe von flnf
Vollgeschossen und zusatzlichen Aufbauten erreichen.

So ist es im SO 5 zulassig, neue Gebaude mit mindestens drei und maximal
vier Vollgeschossen zu errichten.

Eine moderne, zeitgemaBe Formensprache bei der Gestaltung der Baukérper
ist zu praferieren.

Uberbaubare Grundstiicksflaichen, Bauweise
Die bebaubaren Flachen werden durch Baugrenzen und Baulinien definiert.

Auf den bisher unbebauten Grenzen des Baufeldes entlang der Stockholmer
StraBe und der StraBe Alter Hafen werden Baulinien, im Bereich des vorhan-
denen Gebaudes Baugrenzen festgesetzt. Dadurch macht sich zwingend die
Errichtung von Baukérpern als Blockrandbebauung erforderlich, welches ein
stadtebauliches Ziel fiir die Quartiersgestaltung an diesem Standort ist.

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei dieser sind Gebaudelan-
gen Uber 50 m sowie eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.
Durch diese Festsetzung soll das Baufeld — auch unter Berlcksichtigung der
bereits vorhandenen Bausubstanz — optimal genutzt und gréBere Baukérper
entsprechend den angestrebten Funktionen errichtet werden kénnen.

Grunordnerische Festsetzungen

Im Sondergebiet ist die Anordnung von Griinelementen wie Baumen und
Strauchern innerhalb einer sie umgebenden Bebauung zulassig. In Bereichen
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mit Anpflanzungen, die vom &ffentlichen Raum nicht durch eine Bebauung ge-
trennt ist, hat die Anordnung der Grinelemente in einer stringenten Form zu
erfolgen.

Diese Festsetzung macht sich auf Grund der besonderen stadtebaulichen Si-
tuation im Planbereich erforderlich.

So ist der Hafen traditionell historisch gewachsen ein Bereich, in dem bisher
auf Grinflachen verzichtet wurde. Dies insbesondere aus Griinden, die der
friheren Nutzung als Umschlagsplatz und gewerblich genutzter Flachen ge-
schuldet war. Andererseits stehen einer Befestigung aller Freiflachen rechtli-
che Regelungen (u.a. §17 BauNVO, Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) sowie Erfordernisse entgegen, die sich aus der kinftigen
Gestaltung und Nutzung des Bereiches Alter Hafen als attraktives, 6ffentlich-
keitswirksames Ziel fir die Einwohner und Touristen ergeben.

In groBem Umfang werden auch weiterhin umfangreiche steinerne Flachen —
vor allem durch die bereits erfolgte Ausfihrung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen — den Charakter des Gebietes als markantes Merkmal bestimmen.

Zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und Belebung der Freirdume soll aber
auch die Anlage von Grinflachen und die Anordnung von Griinelementen wie
Baumen, Strauchern, begrlinter Ranksaulen etc. zulassig sein. Dies allerdings
in ihrer Kubatur angepasst und in Erganzung zu den archaischen Bebauungs-
formen in einer stringenten Form, so dass die Pflanzen als ,grines Architek-
turelement” zur klaren Raumbildung beitragen kénnen.

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachen-
plan (Begriinungs- und Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der réum-
liche Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden 6f-
fentlichen Freiraumes darzustellen.

Naturschutzrechtlicher Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Speichergebaude, das erhalten,
umgebaut und einer neuen Nutzung vorzugsweise als Bliro- und Geschéfts-
haus zugeflhrt werden soll. Die exponierte Lage des Objektes sowie dessen
baulicher Zustand lassen eine Besiedlung durch geschitzte Fledermaus- und
Brutvogelarten erwarten. Es wurde deshalb durch das Gutachterbiro Martin
Bauer, Grevesmuhlen im Zeitraum von Januar 2012 bis August 2012 ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag einschlieBlich der Faunistischen Bestandser-
fassung erstellt.

In diesem ist dargelegt , dass sich im Untersuchungsgebiet keine Sommer-
und Winterquartiere flr geschitzte Fledermausarten befinden. Es wurden drei
Arten im Umfeld festgestellt, die das Untersuchungsgebiet nur als Bestandteil
ihres Jagdreviers nutzen.

Planungsstand: Satzung Februar 2014



Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Planung 10
Begrindung zur 1. Anderung des Teilbebauungsplanes Nr. 12/91/2 “Misch-, Gewerbe- und Sonderge-
biet Alter Hafen®, Teilbereich 3

So weist das Geb&ude keine Raume auf, die eine aktuelle Bedeutung fir Fle-
dermause besitzen. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
von Winterquartieren der Fledermause auszuschlieBen.

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebaudebewohnenden Ar-
ten konnten ebenfalls nicht festgestellt werden. Eine gelegentliche Nutzung
der Risse in den oberen Fassadenbereichen als Ubergangsquartier bzw.
FraBplatz ist aber nicht génzlich auszuschlieBen. Entsprechend sollte dieser
potenzielle Funktionsverlust vorsorglich kompensiert werden.

Im Gebaude konnten flnf Brutvogelarten nachgewiesen werden. Die festge-
stellten Vogelarten (Mehlschwalbe, Haustaube, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Haussperling) sind gemaB Vogelschutzrichtlinie (VogelSchR) im Artikel 1 auf-
geflhrt und nach Bundesartenschutzverordnung als besonders geschitzt ein-
gestuft.

Durch die geplanten Bauarbeiten kommt es zum Brutplatzverlust. Die Arten
finden allerdings im Umfeld genligend Ersatzhabitate vor. Lediglich die Nester
der Mehlschwalbe sind, artenschutzrechtlich betrachtet, zu kompensieren.
Vor Baubeginn sind deshalb im Plangebiet folgende vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF MaBnahmen) durchzuflhren:

Es ist erforderlich, die Niststatten der Mehlschwalbe im Vorfeld des Umbaus
im Zeitraum vom 01. September bis 30. Méarz vor Beginn der Arbeiten zu be-
seitigen und durch den Anbau kunstlicher Nisthilfen in doppelter Anzahl an
geeigneten Standorten auszugleichen. Insgesamt sind funf Mehlschwalben-
doppelnester anzubauen. Sollte es zu Verzégerungen bei den Umbauarbeiten
kommen, ist eine Wiederbesiedlung der bisher genutzten Standorte durch ge-
eignete MaBnahmen auszuschlieBen, um zwischenzeitlich keine weiteren ar-
tenschutzrechtlich relevanten Genehmigungs- bzw. Verbotstatbestande ent-
stehen zu lassen.

Far die Artengruppe der Fledermause sind eigentlich keine CEF-MaBnahmen
erforderlich, da keine Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anh&ngen Il und
IV aufgeflhrt sind, im Gebaude ihre maBgeblichen Habitatsbestandteile besit-
zen. Weil aber methodisch bedingt nicht mit letzter Sicherheit eine Nutzung
des Silogebaudes durch Fledermause ausgeschlossen werden kann, sollte als
CEF-MaBnahme der Anbau von 4 Fledermausfassaden-Flachkasten am um-
gebauten Gebaude erfolgen bzw. alternativ Quartiersteine in die Fassade in-
tegriert werden.

Es werden zudem folgende Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen
festgesetzt:

Wahrend der Bauphase ist eine Besiedelung des Gebaudes durch Brutvogel
mit geeigneten Mitteln zu unterbinden.

GroBere Glasflachen sind durch Greifensymbole zu kennzeichnen.

Die Beleuchtung der Fassaden ist so zu gestalten, dass keine Bestrahlung der
Fledermausersatzquartiere erfolgt.

Diese MaBnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die
unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu
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kompensieren bzw. die Habitatsqualitat besonders schutzwdirdiger Arten zu
verbessern. Die MaBnahmen kdnnen im Zuge des allgemeinen Ausgleichs er-
folgen und sind hier zu bilanzieren. Die Habitatsanspriiche der Arten sind zu
bertcksichtigen.

Artenschutzrechtlich begriindete VorsorgemaBnahmen fir die Artengruppen
der Brutvégel und Fledermause sind nicht erforderlich.

Ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand besteht nach Umsetzung der
CEF-MaBnahmen flr die Mehlsschwalbe und fir die Fledermause nicht.

Bodenschutz / Altlasten

Der Standort am Alten Hafen war in der Vergangenheit jahrzehntelang ge-
werblich genutzt worden. Es bestand fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der Verdacht auf Bodenverunreinigungen.

Im Auftrag der Hansestadt Wismar wurde deshalb im Dezember 2003 durch
die Dr. Steffen GmbH ein Altlastengutachten erstellt.

Die Dokumentation der KiwaEcoConsult vom 27.11.2008 zur Altlastensanie-
rung ist unter AS045 / Alter Hafen SO1 bei der Unteren Bodenschutzbehérde
einzusehen.

Fir den Teilbereich 3 besteht kein konkreter Altlastenverdacht. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, dass Altlasten in der Bausubstanz vorhandener Spei-
chergebaude mdglich aber nicht dokumentiert sind. Entsprechende Untersu-
chungen sind vom Eigentiimer zu beauftragen.

Allgemeine Hinweise:

Im Plangebiet ist aufgrund seiner gewerblichen Vornutzung von einer erhéh-
ten Altlastenwahrscheinlichkeit auszugehen.

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunrei-
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, ge-
werbliche Ablagerungen u.d.) angetroffen, ist die zustédndige Umweltbehdrde
zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behérde zu handeln.

Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaB § 5 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs oder Bauschutt durch einen Fachbetrieb nach § 49 und

§ 52 des KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweis-
pflicht gemaB § 43 des KrW-/AbfG.

Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlasten-
schutzrechtlicher Vorschriften, bspw. nach Anlage 2 der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und bzw. oder nach der LAGA-
TR Boden.
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Schallschutz / Larmimmissionen

Grundlage fir die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Ein-
schréankung von Schallemissionen sowie von SchallschutzmaBnahmen sind
das Schallgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 12/91/2 vom 09.09.2004, er-
arbeitet durch das Ingenieurblro goritzka akustik, Leipzig, die Schalltechni-
sche Untersuchung flr die Anderung der Betriebsweise der Aker MTW Werft
in Wismar, TUV NORD GmbH & Co. KG vom 22.12.2006, die Gerauschim-
missionsprognose fir die Veranderung der Liegeplatzbelegung und Hafener-
weiterung des Bliros Gunter Ehrke vom 16.04.2007, der Bericht zur Quantifi-
zierung der mit dem Vorhaben ,Fahrrinnenanpassung, Anpassung der inne-
ren Hafengewasser und Hafenausbau Wismar“ verbundenen Larmimmissio-
nen, Bundesanstalt fir Gewéasserkunde mit Stand 03.02.2011 sowie eine
Schalltechnische Untersuchung durch die TUV NORD GmbH & Co. KG vom
16.12.2013, deren Gegenstand insbesondere die Auswirkungen auf das
Plangebiet bei Einrichtung eines Kreuzfahrtterminals am Liegeplatz 17 sind.

Den hier erarbeiteten Karten ist zu entnehmen, dass sich das Baufeld SO 5 -
auch nach Einrichtung des Kreuzfahrtterminals - gréBtenteils im Larmpegelbe-
reich 1ll nach DIN 4109, im nordwestlichen Teil im Larmpegelbereich IV befin-
det. Dem entsprechend werden im Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Die erforderlichen Schalldimm-MaBe der AuBenbauteile erf.R’w,
res [dB(A)] betragen fir Wohnraume 35 bzw. 40 und fir Barordume 30 bzw.
35. Die Schallschutznachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu fiih-
ren.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet entsprechend der dargestell-
ten Larmpegelbereiche mit Larmimmissionen von bis zu 65 dB(A) im Larmpe-
gelbereich Il und bis zu 70 dB im Larmpegelbereich IV aus benachbarten
Gewerbe- und Industrieansiedlungen (einschl. Hafenumschlag) zu rechnen
ist. Bei empfindlichen Nutzungen wie beispielsweise als Einrichtung zur Be-
herbergung sind zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten Schall-
schutzmaBnahmen weitere MaBnahmen empfehlenswert.

Zur Einschrankung weiterer Schallemissionen werden Emissionskontingente
festgesetzt. Diese betragen flr das Baufeld SO 5 65 dB(A)/m2 tags und 55 dB
(A)/m? nachts.

Baugestalterische / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der histori-
schen Altstadt und der Lage innerhalb des Denkmalschutzbereiches Altstadt
Wismar sowie im UNESCO-Welterbebereich ,Die historischen Altstadte Stral-
sund und Wismar* ist auf die Gestaltung der Gebaude und Freirdume ein
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besonderes Augenmerk zu richten. Baugestalterische Festsetzungen werden
insbesondere zur Verwendung von Materialien getroffen.

Bei der Errichtung neuer Gebaude sind moderne Bauformen und Farbgebun-
gen anzuwenden, die in ihrer Struktur, Kubatur und Materialwahl im Einklang
mit der historischen Bebauung in der Umgebung (Speichergebaude, Zollhaus,
Altstadt) stehen.

Mit Hilfe der Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen soll eine Beeintrach-
tigung der Qualitat des stark Offentlichkeitswirksamen stadtischen Raumes
vermieden werden.

Zu Werbeanlagen werden weitergehende baugestalterische Anforderungen
festgesetzt. Das Erfordernis liegt darin begriindet, dass auf Grund der zu er-
wartenden kleinteiligen Nutzungsstrukturen in der an der Promenade gelege-
nen Bebauung die Gesamtgestaltung durch eine Vielzahl ungeordneter und
unterschiedlicher Werbeanlagen in Mitleidenschaft gezogen werden kann.

Die umfangreichen Festsetzungen sind auch dem geschuldet, dass Werbean-
lagen in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten an der Statte
der Leistung mit einer H6he bis zu 10 m verfahrensfrei sind, so dass kein An-
tragsverfahren mit Prifung erfolgt. Aufgrund des im UNESCO-Welterbegebiet
gelegenen stadtebaulich bedeutsamen Stadtraumes wird daher auch bei
Werbeanlagen die gestalterische Einflussnahme durch konkrete baugestalte-
rische Einschrankungen als erforderlich angesehen.

Aus gestalterischen Grinden werden zudem Markisen an Fassaden ausge-
schlossen. Méglichkeiten der Beschattung vor den Fenstern kénnen fest in-
stallierte, vertikale und auf die Fassadengestaltung abgestimmte Elemente
darstellen, wie z. B. Schiebelemente in Verbindung mit Fensterb&dndern oder
Fensterladen.

ErschlieBung
Die ErschlieBung des Baufeldes SO 5 erfolgt von den PlanstraBen A und B

(Stockholmer StraBe) sowie von der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich (StraBe Alter Hafen) aus.
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