HANSESTADT

wismadr

Président der Biirgerschaft

An die Mitglieder
der Biirgerschaft

18. Februar 2014
Einladung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir, Sie zur 53. Sitzung der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar (Wahlperiode
2009-2014) am

Donnerstag, den 27.02.2014, 17:00 Uhr

in den Biirgerschaftssaal im Rathaus, Am Markt 1, 23966 Wismar, einzuladen.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 BegriRung durch den Prasidenten der Blrgerschaft
Einwohnerfragestunde

Eréffnung / Feststellung der Beschlussfahigkeit
Personelle Veranderungen in den Ausschissen
Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 30.01.2014
Mitteilungen des Prasidenten der Birgerschaft
Mitteilungen des Birgermeisters

Antrage des Burgermeisters

0 00 N O O A W DN

A Grundsatzentscheidungen zur Vorplanung 2.Bauabschnitt VO/2014/0841
"Umnutzung des ehemaligen Kasernengebdudes zum Technischen
Landesmuseum -phanTHECHNIKUM-", Libsche Burg in Wismar

8.2 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar -Bebauungsplan Nr. 26/92 VO/2014/0842
Wohngebiet Zierower Weg, 2. Anderung
Offentliche Auslegung
Ziel der Planung: Anderung ausgewahlter Festsetzungen

8.3 Verschmelzung Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt VO/2014/0838
Wismar /Sanierungsgesellschaft Hansestadt Wismar mbH

8.4 Besetzung zweier Sitze des Aufsichtsrates der V0/2014/0848
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Wismar mbH

9 Antrage der Fraktionen und Blrgerschaftsmitglieder
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9.1
9.2

9.3

10

Ehrenamtspass

Fraktion DIE LINKE.

Umsetzung der Beschlisse zur Tourist-Information und zum
Welterbe-Zentrum

FUR-WISMAR-Fraktion

Erhalt Sportgebaude Kagenmarkt SV Schiffahrt und Hafen 61 e.V.

Interfraktionell
FWEF,; DIE LINKE.; FDP; BF; BM Jérss

Anfragen der Fraktionen und Blrgerschaftsmitglieder

Nicht offentlicher Teil

11

11.1
11.2
11.3

Anfragen und Antrage
Vergabe von Bauleistungen tber 250 Tsd. € gemal Hauptsatzung
Anschaffung einer Kompaktkehrmaschine als Ersatzinvestition

Verpachtung der gastronomisch nutzbaren Flachen im "Weinberg"
mit Wirkung zum 01. April 2014 fur die Laufzeit von 10 Jahren

Prufung der Verwendung von Haushaltsmitteln fir Gerichts- und
Anwaltskosten in der Blrgerfraktion

Offentlicher Teil

12

Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlisse

VO/2014/0851

VO/2014/0852

VO/2014/0853

VO/2013/0836

VO/2014/0840

VO/2014/0844

VO/2014/0845

Nach § 13 (1) der Geschiiftsordnung der Biirgerschaft findet im Falle einer Vertagung die
Fortsetzung dieser Sitzung am darauf folgenden Donnerstag um 17.00 Uhr am selben Ort

statt.

Mit freundlichen Griiflen

Dr. Gerd Zielenkiewitz
Président der Biirgerschaft
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Vorlage Nr.: VO0/2014/0841

Federfiihrend: . R .

10.6 Abt. Gebdudemanagement Status: Offentlich
Datum: 22.01.2014

Beteiligt: Verfasser: Herr Jandt

I Biirgermeister

IIT Senator

1 Biiro der Biirgerschaft
20.1 Abt. Kdmmerei

Grundsatzentscheidungen zur Vorplanung 2.Bauabschnitt "Umnutzung
des ehemaligen Kasernengebiudes zum Technischen Landesmuseum -

phanTHECHNIKUM-", Liibsche Burg in Wismar

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zusténdigkeit
Offentlich 18.02.2014 Bauausschuss zur Kenntnis
Offentlich 18.02.2014 Finanz- und Liegenschaftsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Nachdem die Vorplanung zum 2. Bauabschnitt vorliegt, ergeben sich in der Folge drei
Moglichkeiten des weiteren Vorgehens, aus denen letztlich durch Beschluss der Biirgerschaft
diejenige zu wéhlen ist, die nunmehr durch Verwaltung umzusetzen ist:

Variante A.

Die Biirgerschaft bestdtigt die Vorplanung zum 2. Bauabschnitt bestehend aus den
Bauteil 1 (Ausstellungsbereich) und Bauteil 5 (Depot) mit einem
Gesamtkostenrahmen in Hohe von 5.011.200,00 EURO (Gebaudekosten) und
1.116.820,00 EURO (Museumsausstattung), insgesamt 6.128.020,00 EURO, als
Grundlage fiir die Einwerbung von Fordermitteln und die Beriicksichtigung dieser
BaumafBnahme in die Investitionsplanung ab dem Jahre 2018. Ausgehend vom
Zeitpunkt der Realisierung sind die geschétzten Kosten anzupassen.

Variante B.
Die Biirgerschaft beschlief3t:

1. Um erforderliche Raumkapazitéten fiir das phanTECHNIKUM zu schaffen,
werden die ,,Reithalle* als Depot und das ,,Haus des Gastes* als
Verwaltungsbereich dem Technischen Landesmuseum langfristig im Rahmen
eines Pachtvertrages zur Nutzung iiberlassen.

2. Durch die unter Ziffer 1. langfristig zur Verfiigung gestellten Raumkapazitéten
wird auf den in der Vorplanung vorgesehenen Neubau eines Depots im Bauteil 5
verzichtet. Damit reduziert sich der Gesamtkostenrahmen fiir die so anzupassende



Vorplanung von 5.011.200,00 EURO um ca. 1Mio. EURO, so dass sich zuziiglich
der 1.116.820,00 EURO (Museumsausstattung), ein Gesamtkosten von
5.128.020,00 EURO nach dem heutigen Kostenstand ergibt. Die so angepasste
Vorplanung und der damit anzupassende Gesamtkostenrahmen wird durch die
Biirgerschaft als Grundlage fiir die Einwerbung von Férdermitteln und die
Beriicksichtigung dieser Baumafinahme in die Investitionsplanung ab dem Jahre
2018 bestitigt. Ausgehend vom Zeitpunkt der Realisierung sind die Kosten
anzupassen.

Variante C.

Mit der langfristigen Verpachtung der ,,Reithalle* als Depot und des ,,Haus des
Gastes™ als Verwaltungsbereich an das Technische Landesmuseum GmbH sieht
die Biirgerschaft die Realisierung des phanTECHNIKUMs als abgeschlossen an.
Der 2. Bauabschnitt wird nicht mehr umgesetzt.

Begriindung:

1. In der Biirgerschaftssitzung vom 27.9.2012 -Drucksache 0599-37/12- wurde festgelegt,
dass der 2. Bauabschnitt grundsétzlich zur Umsetzung des Museumskonzeptes zu realisieren
und der bisher nicht sanierten Gebaudeteil abzureif3en ist (Nr. 1 und Nr. 2 des Beschlusses).
Ferner wurde der Unterzeichner beauftragt, die Realisierbarkeit des 2. Bauabschnittes als
Neubau mit einem vorgegebenen Kostenrahmen von maximal 5 Mio. € (ohne Abbruchkosten
und Museumsausstattung) zu priifen (Nr. 3 des Beschlusses). Nach Nr. 5 des Beschlusses soll
die Vorplanung des 2. Bauabschnittes der Biirgerschaft mit einer Kostenschitzung und
Wirtschaftlichkeitsberechnung erneut zur Entscheidung vorgelegt werden.

2. Der Abbruch ist erfolgt. Das verbleibende unsanierte Gebaudeteil an der Schnittkante kann
aus statischen Griinden nicht abgerissen werden. Es wird zur Zeit gepriift, ob fiir dieses
Gebidudeteil im Rahmen des 1. Bauabschnittes Stidtebaufordermittel eingesetzt werden
konnen. Hierzu ist noch ein Abstimmungsgespriach im Ministerium fiir Wirtschaft, Bau und
Tourismus erforderlich.

3. Der Priifauftrag der Biirgerschaft zur Realisierbarkeit des 2. Bauabschnittes als Neubau mit
einem vorgegebenen Kostenrahmen von maximal 5 Mio. EURO (ohne Abbruchkosten und
Museumsausstattung) ist im Rahmen einer Vorplanung mit Kostenschitzung umgesetzt
worden (sieche Anlage).

Die Vorplanung beinhaltet grundsétzlich im Bauteil 1 den 3-geschossigen
Ausstellungsbereich, im Bauteil 5 das 2-geschossige Depot sowie die Ergdnzung der
AuBenanlagen. Die Vorplanung weist 5.011.200,00 EURO Gebdudekosten und 1.116.820,00
EURO Museumsausstattung aus. Damit ergeben sich Gesamtkosten in Hohe von
6.128.020,00 EURO.

Der in der urspriinglichen Planung vorgesehene Verwaltungsbereich im Bauteil 1 ist in der
aktuellen Vorplanung nicht berticksichtigt worden, da die Verwaltung des Technischen
Landesmuseums bereits das ,,Haus des Gastes* nutzt.

4. Finanzierungszeitraum:

Die Investitionen des 2. BA sind im Nachtragshaushalt 2013 und damit auch im
Investitionsnachtrag 2013 nicht aufgefiihrt. Angesichts des vorliegenden
Haushaltssicherungskonzeptes mit einer Laufzeit von 2013 bis 2018 und des
Investitionsnachtrages bis zum Jahre 2017 ist eine Realisierung des 2. BA schon aus



Haushaltsgriinden erst ab dem Jahr 2018 mdglich. Insofern ist die Finanzierung der
MaBnahme nicht gesichert. Die mit der Vorplanung ermittelten Kosten sind bei spéterer
Realisierung erneut zu priifen und den Entwicklungen (Preisindizes, Honorartabellen)
anzupassen. Die Verwaltung beabsichtigt aus vorgenannten Griinden den bestehenden
Fordermittelantrag (GA) nicht zu aktualisieren.

5. Wirtschaftlichkeitsberechnung

Ferner sollte eine Wirtschaftlichkeitsberechnung vorgelegt werden. Nach § 9 Abs. 1
GemHVO M-V ist vorgeschrieben, dass, bevor Investitionen und
Investitionsforderungsmafnahmen von erheblicher finanzieller Bedeutung beschlossen und
im Finanzhaushalt ausgewiesen werden, unter mehreren in Betracht kommenden
Moglichkeiten ein Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der
Anschaffungs- oder Herstellungskosten und der Folgekosten, anzustellen, um die fiir die
Gemeinde wirtschaftlichste Losung zu ermitteln.

Ausgehend von der Tatsache, dass Handlungsgrundlage fiir die Festsetzung des Mietzinses
fiir das gesamte Objekt phanTECHNIKUM der Biirgerschaftsbeschluss vom 30.08.2007
(Drucksache Nr. 0410-34 / 07) ist, der eine reduzierte Miete von 5.000 € jéhrlich vorsieht,
konnen durch die zusdtzlichen Baumafinahmen keine hoheren Einzahlungen/Ertrage aus der
Vermietung an die TLM GmbH, an der die Hansestadt Wismar zu 50 % beteiligt ist, erzielt
werden. Durch die zusétzlich Malnahmen wird der jahrlich Aufwand (Beriicksichtigung der
Abschreibungen) sogar voraussichtlich hoher ausfallen. Mogliche Mehreinnahmen durch eine
Attraktivitétssteigerung des Museums mit der VergroBBerung der Ausstellung (mehr Besucher
und hohere Eintrittspreise) werden der TLM GmbH zu gute kommen. Hier muss allerdings
darauf hingewiesen werden, dass aus der Forderpraxis des Bildungsministeriums bisher nicht
entnommen werden kann, dass hier eine dauerhafte Unterstiitzung bei den Betriebskosten als
gesichert betrachtet werden kann. Daher erscheint eine Erhéhung der Miete nicht moglich.

6. Zum Entscheidungsvorschlag
6.1. Die erste Variante enthélt die volle Umsetzung der Planung.

6.2. Die zweite Variante reduziert die vorgesehene Planung und trigt der finanziellen
Situation Rechnung. Die geschdtzten Kosten konnten durch den Verzicht auf das Depot
reduziert werden. Damit wére aber eine langfristige Unterbringung dieser Bereiche, die im 2.
BA angesiedelt waren, notwendig. Dies stellt sich durch die Verschiebung der Baumafinahme
ohnehin jetzt schon problematisch dar, weshalb auch die Nutzung der angrenzenden
»Reithalle* als Depotgebdude durch das Technische Landesmuseum Moglich wire. In diesem
Falle konnte das in der Vorplanung als Bauteil 5 enthaltene Depot entfallen. Die ,,Reithalle*
als Depot wire grundsétzlich nutzbar und ermdglicht den Freizug der bisher vom Technischen
Landesmuseum genutzten Liegenschaft Biirgermeister-Hauptstra3e 25 (ehemalige
Berufsschule) und ,,Glashaus* im Biirgerpark. Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass die Halle
zur Zeit nicht beheizt werden kann und das Hallendach nicht geddmmit ist. Fiir eine effektive
Einlagerung von Museumsgegenstdnden werden Regalsysteme erforderlich. Diesbeziigliche
Kosten sind noch zu ermitteln.

Die vorgenannten Gebdudekosten von 5.011.200,00 EURO kdénnen um ca. 1 Mio. EURO
reduziert werden, sodass zuziiglich der Kosten fiir die Museumsausstattung von 1.116.820,00
EURO insgesamt 5.128.020,00 EURO zu finanzieren wéren.

6.3. Als dritte Variante kommt auch der vollstindige Verzicht auf die weitere Realisierung
des 2. Bauabschnittes unter Nutzung der anderweitigen Unterbringungsmdglichkeiten in
Betracht.

Die jetzigen ,,Provisorien* im Bereich der AuBlenanlagen (Grundstiickseinzdunung bzw.



Boschungssicherung am Bauteil 4 durch Betonblocke und die BaustraBeneinzufahrt vom
Kreisverkehr zum Innenhof hétten dann Bestand.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen

X Die finanzielle Auswirkungen sind abhéngig von der
gewihlten Variante und werden im Wesentlichen erst in
den Haushaltsjahren ab 2018 entstehen, so dass gem.
Ziffern 1 — 3 keine Angaben gemacht werden kdnnen.

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe
von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hoéhe von

Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe
von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MafBBnahme ist keine Investition

Die Maflnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Maf3nahme ist eine neue Investition

4. Die MaBinahme ist:
neu
X freiwillig
X eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

- Erlauterungen; Lageplan; Fassadenansichten; Grundrisse EG, OG, DG

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




GEMEINSCHAFTSAUFGABE
,VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTSSTRUKTUR*

ERLEBNISZENTRUM ,phanTECHNIKUM® - 2. BAUABSCHNITT
HANSESTADT WISMAR, ZUM FESTPLATZ 3

ERLAUTERUNGEN
000 Planung
Allgemeines

Die Hansestadt Wismar fuhrt in mittelbarer N3dhe zum historischen Stadtzentrum, auf der
,Libschen Burg*, eine stadtebauliche Entwicklungsmalnahme auf einem ehemaligen
Kasernenstandort durch. Fir den Standort liegt seit 2006 ein rechtskréaftiger B-Plan vor.

Bei dem Standort handelt es sich um einen in den 30er Jahren errichteten Kasernenkom-
plex, wo das ehemalige Stabsgebdude in einem 1. Bauabschnitt (1. BA) mit Stadtebau-
fordermitteln anteilig saniert und umgebaut wurde. Bei der neuen Nutzung handelt es sich
um den Standort fir das Technische Landesmuseum, das seit Dezember 2012 als Erleb-
niszentrum ,phanTECHNIKUM" betrieben wird.

Die Anschrift lautet: phanTECHNIKUM, Zum Festplatz 3, 23966 Wismar.

Beabsichtigt war eine Gesamtsanierung des Gebdudekomplexes, mit einen erganzenden
Depotneubau (Bauteil 5). Bestandteil des 1. Bauabschnitts ist auf Grund des zwischen-
zeitlich desolaten Bauzustandes des bisher unsanierten Gebdudekomplexes dessen
Rickbau.

Die bautliche und architektonische Gestaltung des 1. Bauabschnitts ist so erfolgt, dass ei-
ne Realisierung des 2. Bauabschnitts vorbereitet ist.

Die Umsetzung der Gesamtbaumalnahme wurde auf Grund der finanziellen Projektgrofe
in zwei Bauabschnitten geplant, wobei der 2. Bauabschnitt (2. BA) zur schlissigen Um-
setzung des musealen Konzeptes zwingend erforderlich ist.

Die bauliche Realisierung ist dabei wie folgt realisiert worden/ vorgesehen:

1. BA

- Umbau und Sanierung der Bauteile 3 und 4

Neubau eines Eingangsbereiches am Bauteil 3

Umbau und Sanierung anteilig Bauteil 2 im Bereich der Verlangerung von Bauteil 3

N

.BA
Neubau eines Ausstellungs- und &ffentlichen Depotgebaudes (Bauteil 1), im direkten
Anschluss an den Bauteil 2

- Neubau eines freistehenden, éffentlichen Depotgebdudes - Bauteil 5.

Die im zweiten Bauabschnitt errichteten Gebaudeteile sind von Nutzungskonzept her so
konzipiert, dass diese flr Besucher grundsatzlich 6ffentlich zugénglich sind.

Im Jahr 2006 fanden umfangreiche Planungsleistungen zur Gesamtbaumafnahme statt.
Folgende Untersuchungen fanden im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung
statt, die auch teilweise bei der Realisierung des 2. BA genutzt werden kdnnen:

- Baugrunduntersuchung fiir den Gebaudebestand (Bauteile 1-4)

- Baugrunduntersuchung fir den Depotneubau (Bauteil 5)

- Baustoffuntersuchungen an Mauerwerkswéanden

- Belastungstests an den vorhandenen Decken.
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GEMEINSCHAFTSAUFGABE
,VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTSSTRUKTUR*

ERLEBNISZENTRUM ,,phanTECHNIKUM“ - 2. BAUABSCHNITT

Weiterhin wurden Vorabstimmungen zu bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Be-
langen mit den relevanten Amtern gefiihrt.

Die Ergebnisse dieser Abstimmungen waren ebenso wie das Brandschutzkonzept und
der Stellplatznachweis Bestandteil des Bauantrages vom Juni 2006. Die darauf erteilte
Baugenehmigung vom 28.11.2006 fiir das Gesamtvorhaben liegt der Unterlage bei.

Auf Grund der Beibehaltung der Nutzung als Erlebniszentrum fir den zweiten Bauab-
schnitt, grundsatzlichen in den Flachen und der Kubatur des ehemaligen, genehmigten
Bestandsgebaudes, ist von einer planungs- und bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
fahigkeit auszugehen.

Stadtebauliches Konzept/ Gesamtstandort

Der Standort befindet sich in einem stadtebaulich pradestinierten Gebiet. Dies trifft so-
wohl auf die optische Erlebbarkeit, als auch auf die verkehrstechnische Erreichbarkeit zu.
Das resultiert aus der direkten Lage an der Bundesstralle 105, als ,Kiistenstralle”, sowie
aus der direkten Angrenzung an das Geldnde der ehemaligen Landesgartenschau / Tier-
park.

Die Anbindung an offentliche Verkehrsmittel (Bus), der bereits fertiggestellte Ausbau der
Stralken und Gehwege, als auch die bereits vorhandene grofRzlgige Steliplatzsituation
auf dem Gelande der ehemaligen Landesgartenschau bieten eine optimale verkehrstech-
nische ErschlieBung. Stellpldtze auf dem phanTECHNIKUM-Grundstiick unterstitzen
diese Situation.

Die historische stadtebauliche Situation der U-férmigen Gebdudeanordnung wurde durch
einen friheren Abbruch von Gebaudeteilen der Kaserne aufgelost.

Zur Optimierung der stadtraumlichen Qualitat in Verbindung mit der notwendigen Erweite-
rung des Raumangebots, wird die vorhandene Bausubstanz im zweiten Bauabschnitt um
einen Depotneubau (Bauteil 5) als Quartierbegrenzung erweitert.

Um den Innenhof ausstellungstechnisch optimal in das Museumskonzept einzubinden und
seine raumliche Qualitat durch Fassbarkeit zu erhdhen, wird der Neubau als Depotge-
bdude in den Hof selbst geriickt. Diese Losung entspricht den derzeitigen Flachenanfor-
derungen fiir die Nutzung durch das Technische Landesmuseum.

Die Planung, mit dem zweiten Bauabschnitt als Neubau, entspricht weiterhin den stadte-
baulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54/00 ,Wohn- und Mischgebiet
Libsche Burg“.

Bestand/ Konstruktion - 1. Bauabschnitt

Es handelt sich bei den sanierten Gebaudeteilen um einen zweigeschossigen Mauer-
werksbau als U-férmige Anlage mit Walmdachern und dazugehdrigen Gauben.

Zum im Ergebnis der Sanierungs- und Umbauarbeiten ist das Bauteil 2.1 unterkellert, von
ehemals den Bauteilen 1, 2 und 3.

Die Aullenwande sind als zweischaliges Mauerwerk mit Luftschicht und Ziegelverblen-
dung ausgebildet, mit einer nachtraglichen warmedammtechnisch wirksamen Verflllung
der Luftschicht.

Die tragende innere Mauerwerksschale besteht neben Ziegeln zum groften Teil aus
Kalksandsteinmauerwerk.
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GEMEINSCHAFTSAUFGABE
,VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTSSTRUKTUR*

ERLEBNISZENTRUM ,,phanTECHNIKUM“ - 2. BAUABSCHNITT

Die Langsinnenwande / Flurwénde stellen das Traggerust fir die Decken dar. In den Flur-
bereichen sind Betondecken anzutreffen, wahrend die gesamten anderen Bereiche als
Ziegel-Fillkorperdecken ausgefihrt sind.

Die Belastungsfahigkeit dieser Decken wurde aufgrund der geplanten Nutzungsdnderung
mit entsprechenden Belastungstests gepriift und in der Nutzung auf eine Belastbarkeit
von 5 KN/ m? begrenzt.

Ungeféhr 50% des Daches sind mit einer Betonkonstruktion auf einem Stitzen-Riegel-
System versehen. Diese ,Betonglocke" diente in der ehemaligen militérischen Nutzung als
Splitterschutz. Dartiber liegen die Sparren und die entsprechende Dachhaut. Auch die
Gauben in diesem Bereich sind als Betonkonstruktionen ausgefiihrt.

Bei dem verbleibenden Dach handelt es sich um ein Pfettendach mit abgesprengtem mitt-
leren Stuhl.

Im Rahmen der Umbaumatnahmen zum phanTECHNIKUM sind in den Bauteilen 3 und 4
im Erd- und 1. Obergeschoss Ausstellungshallen eingeordnet worden.

Dazu wurden im Bauteil 4 und teilweise im Bauteil 3 alle Innenwande und die Decke vom
EG zum 1. OG entfernt. So entstand mit Hilfe einer eingefligten Stahlbeton-
Rahmenkonstruktion auf ca. 900 m? eine Ausstellungsflache mit einer lichten Raumhdhe
von 7,5 m, die vom Innenhof aus befahrbar und auch erlebbar ist.

Im Bauteil 2.1, dem Ubergang zum 2. Bauabschnitt, sind die baukonstruktiven und funkti-
onellen Belange auf die Erweiterung durch den 2. BA ausgerichtet worden.

Nutzungskonzeption/ Gesamtgebiude

Das ehemalige Kasernengebdude wird, sowohl mit dem 1. Bauabschnitt (Sanierung/
Umbau), als auch mit dem 2. Bauabschnitt (Neubau) komplett fir die Museumsnutzung —
als Erlebniszentrum — genutzt.

1. Bauabschnitt

Ein transparenter Neubauteil, der funktional in das Bauteil 3 eingeschoben ist, kenn-
zeichnet fir den Besucher deutlich den Eingangsbereich.

Hier sind Foyer mit Information, Kasse, Garderobe, Shop und ein Museumscafe beher-
bergt. Dieses 6ffnet sich zu dem Innenhof, wodurch eine Mitnutzung des Auf’enraumes
maoglich wird.

Unmittelbar an das Foyer angeschlossen sind auch die 6ffentlichen Sanitarraume. Auf-
grund der Ubersichtlichkeit fiir den Besucher wiederholt sich die Anordnung der Sanitéar-
raume in allen Etagen.

Von diesem Zentrum aus erschlielt sich dem Besucher die Ausstellung in zwei Richtun-
gen und Uber drei Etagen. Ein Rundgang kann tiber den vorhandenen Treppenraum zwis
schen Bauteil 2 und 3 oder Uber die neue Haupttreppe im Foyer, in Verbindung mit dem
dortigen Aufzug, erfolgen.

Der Sonderausstellungs- und Veranstaltungsbereich im Dachgeschoss von Bauteil 4 ver-
fligt, auch aus brandschutztechnischen Griinden, tber einen zweiten separaten Zugang
an der Nordwestfassade und iiber einen Sanitarbereich mit Teeklche und Garderobe.

2. Bauabschnitt

Im zweiten Bauabschnitt, im Anschluss an den 1. Bauabschnitt, werden die unterschiedli-
chen thematischen Ausstellungsbereiche geschossweise weitergefthrt, einschlieRlich of-
fentlich einsehbarer/ begehbarer Schaudepots.

Das neu zu errichtende Treppenhaus stellt die Trennung zwischen dem Ausstellungs-
und dem Aktionsbereich (6ffentliche Werkstétten, Bibliothek, usw.) dar.
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GEMEINSCHAFTSAUFGABE
,VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTSSTRUKTUR*

ERLEBNISZENTRUM ,,phanTECHNIKUM“ - 2. BAUABSCHNITT

Da die erforderlichen Depotflachen im vorhandenen Gebaudebestand nicht unterzubrin-
gen sind, ist ein zweigeschossiger, unterkellerter Neubau auf der Nordwestseite der In-
nenhofanlage geplant. Das Depotgebaude ist insgesamt als Schaudepot geplant.

Das Erdgeschoss des Neubaus ist so gestaltet, dass eine Nutzung als LKW- Schau-
Depot mit den erforderlichen Zufahrtsmoglichkeiten erfolgen kann. In der abgeteilten
Werkstatt sind Reparatur- und Wartungsarbeiten an den Ausstellungsfahrzeugen durch-
fihrbar. Fur die vertikale ErschlieBung und fiir den Transport von Exponaten wird ein ent-
sprechender Lastenaufzug im Bauteil 5 eingebaut.

In der gesamten Nutzungskonzeption, mit dem Sanierungs- und dem Neubaubereich sind
die Belange von Menschen mit Handicap beriicksichtigt.

Gestaltungskonzept/ Gesamtgebaude

Der Gesamtstandort ,Libsche Burg” ist historisch von Kasernen- und Militarbauten aus
den 30er Jahren des 20.Jahrhunderts gepragt.

Dieses stadtebauliche und architektonische Erscheinungsbild ist im 1. Bauabschnitt bei
den Sanierungs- und Umbaumafnahmen berlicksichtigt worden.

Im zweiten Bauabschnitt erfolgt durch die Neubaumaflnahmen eine stadtebauliche Ar-
rondierung der phanTECHNIKUM-Areals, mit einer nutzungsadaquaten Weiterentwick-
lung der Architektursprache.

1. Bauabschnitt

Der verbliebene Gebaudeteil wurde im historischen Bestand saniert bzw. umgebaut, mit
den erforderlichen Umbauten zur Erméglichung der musealen Nutzung.

Die gréRReren notwendigen Umbauten sind so realisiert worden, dass das typische archi-
tektonische Erscheinungsbild bei den Fassaden erhalten geblieben ist.

Im Ausstellungsbereich von Bauteil 2.1 wurde fiir einen akzeptablen, museal nutzbaren
Innenraum das Prinzip der eigentlichen Flure umgekehrt. Diese wurden zu geschlosse-
nen Funktionsrdumen umfunktioniert und die Wegefiihrung erfolgt Gber die miteinander
verbundenen Ausstellungsraume

Im Innenbereich wurden sowohl neue Materialien und Bauteile (Sichtbeton) als auch his-
torische Materialien und Bauteile (Mauerwerk, erganzt mit Schlammputz) kenntlich belas-
sen.

Durch die verbindende Kenntlichmachung von einzeinen Gebaudeteilen wird das Be-
standsgebdude Baugeschichte erlebbar dokumentiert, womit dieses selbst Teil der mu-
sealen Ausstellung wird.

2. Bauabschnitt

Durch die Neubauten wird neben den stadtebaulichen Belangen eine fiir Besucher nach-
vollziehbare architektonische Weiterentwicklung realisiert.

Im Anschluss an den 1. BA, mit dem Bauteil 2.1, wird die vorhandene Geb&udekubatur
grundsatzlich weitergefihrt, jedoch mit einer form- und materialtechnisch differenzierten
Auspragung. Im Fassaden und Dachbereich wird der Ubergang zur Neubausituation
durch eine gldserne Fuge erkennbar gemacht, was sich im Gebaudeinneren mit einem
entsprechenden Luftraum fortsetzt. Im Fassadenbereich werden ebenfalls Mauerziegel
verwendet, jedoch mit einer anderen Haptik und mit einer gleichfarbigen Verfugung, mit
dem Ziel eine Kubaturbildung im Sinne einer Plastik zu erlangen. Im Innenbereich erfolgt
eine Kombination von Sichtbeton, Putz und Metallflachen.

Durch die materialtechnische Kenntlichmachung von Gebaudeteilen wird das Gestal-
tungsprinzip des Bestandsgebaudes (1. BA) erlebbar fortgefiihrt, womit dieses — in einem
anderen Kontext - Teil der musealen Ausstellung wird.
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GEMEINSCHAFTSAUFGABE
»VERBESSERUNG DER REGIONALEN WIRTSCHAFTSSTRUKTUR*

ERLEBNISZENTRUM ,,phanTECHNIKUM*“ - 2. BAUABSCHNITT

Der Neubau des Depotgebdudes (Bauteil 5), der sich auch nicht an dem urspringlichen
stadtebaulichen Platz befindet, erfolgt eine weitergehende architektonische und material-
technische Differenzierung vom Bestandsgebaude, als auch vom Bauteil 1. Das Depot
zeigt durch seine Geschlossenheit und die reduzierten, industriell formulierten Fassaden
die Lagerfunktion. Als eine Art Bewahrungsbox begrenzt der Neubau den Innenhof in
nordwestliche Richtung. Die zweigeschossige Hoffassadenverglasung bietet ausreichend
Tageslicht und orientiert sich mit der Aufgabe eines Schaudepots zum Innenhof und den
gegenuberliegenden Ausstellungshallen des Bestandsgebaudes.

AuBenraum/ Gesamtstandort

Durch die Freianlagengestaltung im Rahmen des zweiten Bauabschnitts erfoigt die mu-
seal, fiir Freiraumausstellungen und -aktionen, erforderliche Erganzung zur verbesserten
Nutzbarmachung des Innenhofbereichs.

1. Bauabschnitt

Der Hauptzugang flir Besucher des Komplexes erfolgt an der Siidostseite von Bauteil 3.
In unmittelbarer N&he zum Haupteingang befinden sich die behindertengerechten Stell-
platze und 40 weitere Besucher-Parkplétze. Flir Sonderveranstaltungen mit groem Be-
sucherverkehr sind durch das angrenzende ehemalige Landesgartenschaugelande aus-
reichende Stellplatze in geringer Entfernung gegeben. Fulllaufig gelangt man Uber die,
auf Grund der Gelandeprofilierung erforderlichen, Auflentreppe an der Sidostfassade
von Bauteil 4 zum Kolonnaden- und Eingangsbereich.

Der begrenzte Innenhof bietet auf Grund der Flachenbegrenzung, als auch durch die
stddtebaulichen Rahmenbedingungen, nur bedingt Méglichkeiten flr eine &ffentlichkeits-
wirksame Nutzung.

Unterschiedliche GroRexponate, die durch den Nutzer errichtet wurden, z. B. mit dem
Schiffspropeller und der historischen Trafosdule, dienen im AuBenraum als Wegweiser
und Werbung fir die Nutzung als phanTECHNIKUM.

2. Bauabschnitt

Mit dem zweiten Bauabschnitt erfolgt die verkehrs- und nutzungstechnische Erganzung
der im 1. Bauabschnitt errichteten Freianlagen. Mit den Gesamt-Freianlagen wird die Be-
grenztheit des Innenhofs aufgehoben, sowohl in der Flachenbegrenzung, als auch mit
den stadtebaulichen Rahmenbedingungen. Im Ergebnis werden akzeptable Moglichkei-
ten fur eine Gffentlichkeitswirksame Nutzung geschaffen.

Im Bereich der abgebrochenen historischen AuRentreppe befand sich das Wandrelief
.Drachentoter”, das Denkmalstatus besitzt und in die geplante Sichtbetonstitzwand als
neue Hofbegrenzung wieder integriert werden soll.

Die ErschlieBung fur Fahrzeuge zum Museumshof und zum Wirtschaftshof erfolgt Giber
eine neu zu errichtende Strafle in Fortsetzung des Verkehrskreisels.
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Vorlage Nr.: VO0/2014/0842

Federfiihrend:

60.2 Abt. Planung Status: dffentlich
Datum: 24.01.2014

Bet? ilig: : Verfasser: Prante, Beate

I Biirgermeister

IT Senator

02 Stabsstelle Stadtentwicklung und Welterbe
10.1 Abt. Liegenschaften

10.5 Abt. Recht und Vergabe

20.1 Abt. Kémmerei

32.1 Abt.Verkehr

32.5 Abt. Brandschutz

60 BAUAMT

60.1 Abt. Bauordnung

60.3 Sanierung und Denkmalschutz

68 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 26/92 Wohngebiet Zierower Weg, 2. Anderung
Offentliche Auslegung

Ziel der Planung: Anderung ausgewiihlter Festsetzungen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.02.2014  Bauausschuss Vorberatung
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft beschlieft die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 26/92
»Wohngebiet Zierower Weg®, 2. Anderung in der vorliegenden Form (siche Anlage) geméal § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Der vorliegende Planentwurf wurde auf Grundlage des von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
am 29.08.2013 gefassten Beschlusses (Beschluss-Nr. VO/2013/0721) zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26/92 ,,Wohngebiet Zierower Weg* erarbeitet.

Das Anderungsverfahren zur 2. Anderung erfolgt als vereinfachtes Verfahren gemif § 13 BauGB.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Erarbeitung des Planentwurfes waren o.g. Fachamter der Hansestadt Wismar beteiligt
(Verwaltungsinterne Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit den fiir das Planvorhaben relevanten Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind bereits erfolgt.

Der Plan bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B (Anlage 1) ist nun mit der
Entwurfsbegriindung (Anlage 2) gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.



Finanzielle Auswirkungen (4lle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in H6éhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

‘ Die MaBnahme ist keine Investition




Die MafBinahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MafBnahme ist eine neue Investition

4. Die Maflnahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n: 1 und 2

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Geltungshbereich
der 2. Anderung

Nutzungsschablone | ~ Teilbereich 1 Teilbereich 2 1A
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse WA (2. A) 1 . WA 2 (2. A) i
Grundflichenzahl Geschossflichenzahl | 0,4 0,4 08 ) &
Bauweise Dachform ' o o SD

Dachneigung : [éh 35°-48° max. 2 WE 357 - 48°

Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen

WA

max. 2 WE

0,4
i

SD

35°-48°

O 0O 0

00 a

.
28. 3323
70

Erlauterungen Rechisgrundlagen

Festsetzuhgenv

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

max. 2 Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflidchenzahl (GFZ) als Héchstmai
Grundfléachenzahl (GRZ) als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Steildach

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO

offene Bauweise

~ nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsfldchen §9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

MaRnahmen und Flichen fiir Manahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschafi

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 25a u. (B) BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Begflanzungen

vorgeschlagener Standort von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereiches der 2. Anderung

Umgrenzungen der Flachen fur besondere § 9 (1) Nr.24 u. (8) BauGB
Anlegen und Vorkehrungen zum Schutz ver

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesstzes

S{ellplétze

Darstellung ahne Normcharakter

Geltungsbereich der Ursprungssatzung
einschlieRlich 1. Anderung vom 25.05.2008

Flurstiickgrenze

Nr. des Flurstiickes

wegfallende Flurstlicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstﬁcksgrenze
Héhenlinie

Héhe tber NN ‘

Schallschutzkiasses 3

MaRlinien mit Maangabe

Teil B - Textliche Festsetzung

Es gelten weiterhin die Textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2.1, 4,5,6.1,6.2und 7,

die Baugestalterischen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 sowie die Textlichen Hinweise Nr. 1 bis 4
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26/92 ,,Wohngebiet Zierower Weg*
einschlieRlich 1. Anderung vom 25.05.2008.

Planungsrechtliche Festsetzungen

3. Nebenanlagen und Stellfiachen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB §§ 12 und 14 BauNVO)

Im g'esamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen.
In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind Carports auf dem eigenen Grundstiick in den

gekennzeichneten Stellplatzbereichen vor der straBenseitigen Baugrenze zuldssig.
In den Bereichen WA 3 sowie WA 2 A sind Garagen und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren

Flache zulgssig.

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist die Errichtung von Garagen und Carporis sowie von Nebenaniagen
im Sinne des § 14 BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zuldssig.

Baugestalterische Festsetzungen *

1. Décher

(gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO)

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene
Ziegelgedeckte Ddcher auszubilden.

Zulgssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher. .

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuiéssig, wenn sis insgesamt
25% der jeweiligen Dachfidche nicht tberschreiten.

Giebel kdnnen mit einem Dachlberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind
Dachibersténde bis max. 50 cm zulassig.

VERFAHRENS'
ZUR 2. ANDE]
EBAUUNGSPL.
VEREINFACHTE!
NACH § 13

Aufgestellt gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadf

1 Wismar vom 29.08.2013.
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.09.2013 erfolgt.
Wismar, den . Der Burgermeister

2 Eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager i)’ffenﬂicﬁer Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt.
Wismar, der Der Bﬁrgermeister

3 Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht
durchgefiihrt.
Wismar, den ' Der Biirgermeister

4 Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 28.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Wismar, den Der Blrgermeister

5 Die Burgerschaft hat am den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschiossen, die Begriindung
gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.
Wismar, den ) Der Blrgermeister

6 Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden montags und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden
kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.
Die Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden benachrichtigt.
Wismar, den Der Burgermeister

7 Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die fristgeman
abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 1 Abs. 6 BauGB am
geprift. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.
Wismar, den Der Blirgermeister

8 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemaR § 10 BauGB am_ von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Biirgerschaft am gebilligt.
Wismar, den ‘ Der Birgermeister

) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadf Wismar
entwickeli. .
Wismar, den Der Biirgermeister

10 Dge Ubereinstimmung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten Beschluss wird bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Wismar, den Der Biirgermeister

44 Der Beschluss der 2. Anderung Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist, sind
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, den Der Burgermeister

ENTWURE : STAND: 27.01.20%4




Begriindung

zur Satzung der Hansestadt Wismar

Uber den Bebauungsplan Nr. 26/92

,» Wohngebiet Zierower Weg “
2. Anderung

B- Plan Nr. 26/92
» Wohngebiet Zierower Weg “
einschlieBlich 1. Anderung

Geltungsbereich
der 2. Anderung
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung tber die
2. Anderung der Satzung der Hansestadt Wismar tber den B- Plan Nr. 26/92 ,Wohngebiet
Zierower Weg":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom )
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet:
Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst zwei Teilbereiche des B-Planes Nr. 26/92

,Wohngebiet Zierower Weg"“.

Plangeltungsbereich: i
Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzt
und wird wie folgt begrenzt:

Teilbereich 1

-im Nordwesten: von der Strafde Zum Walfisch

-im Suden: von den noérdlichen Grundsticksgrenzen der Grundstiicke am
Krabbenweg

-im Westen: von der offentlichen Ausgleichsfliche zum Grundstick
Marktkauf

Teilbereich 2

-im Norden: durch die Stralle Rochenweg und die offentliche Parkanlage
um den Teich Zierower Weg/ An der Niederung

-im Osten: durch den Garagenkomplex Zierower Weg/Erwin-Fischer Str.

-im Sdden: durch die Stralle Tummlerweg

-im Westen: durch die StraRe Zum Walfisch

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 26/92 Wohngebiet Zierower Weg“ ist seit dem 16.03.2002
rechtskraftig.

Mit dem 25.05.2008 ist die 1.Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Am 29.08.2013 hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 26/92 ,Wohngebiet Zierower Weg" erneut zu dndern (2.Anderung).

Da der Geltungsbereich der 2. Anderung den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig Uberdeckt, ersetzt der Bebauungsplan mit der 2. Anderung
den B-Plan einschlieRlich der 1. Anderung. Der Bebauungsplan wird in der Fassung der

2. Anderung bekannt gemacht.




Begriindung:
Das Wohngebiet ist bereits grofitenteils entsprechend der Festsetzungen des

Bebauungsplanes realisiert worden. Kleinere Teilbereiche sind noch unbebaut.

Zur Erhéhung der Vermarktungschancen beantragte die Eigentimerin der Grundstiicke
3322/13, 3323/69, 3323/113 und 3323/115 fir diesen Bereich eine erneute Anderung
einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die 2. Anderung betrifft im Einzelnen:

- in den Teilbereichen 1 und 2 wird die festgesetzte Firstrichtung gestrichen

- fir den Teilbereich 1 wird eine Bebauung mit Doppel- oder Einzelhaus zugelassen

- Erweiterung des Baufensters im Bereich der 6stlich an die Wendeanlage des
Tammlerweges angrenzenden Grundstticke und SchlieBung des Baufensters nérdlich des
Tummlerweges (Teilbereich 2)

- Anpassung der geplanten Heckenpflanzung entlang der 6stlichen Grenze des
Teilbereiches 2 der 2. Anderung

- Zulassigkeit von Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen im Teilbereich 1 der 2. Anderung

- Zulassigkeit einer variableren Farbgestaltung bei der Dacheindeckung

Abweichend von der urspriinglich ausgewiesenen Bebaubarkeit mit Doppelhdusern oder
Hausgruppen soll im Teilbereich 1 mit der 2. Anderung die Bebauung mit einem Einzel- oder
Doppelhaus ermoglicht werden.

Da das ,Wohngebiet Zierower Weg" (iberwiegend durch eine Reihenhausbebauung gepragt
wird, ist eine Auflockerung der Bebauung im Kernbereich des B-Planes durch die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern positiv zu werten.

Geplante Einfamilienh&user in den Teilbereichen 1 und 2 sollen auch parallel zur StraRe
erbaut werden kdnnen, deshalb wird die urspriinglich vorgeschriebene Firstrichtung aus der
Planung genommen. Da sich die urspriinglich vorgesehene Firstrichtung auf die Errichtung
von Hausgruppen bezog, ist diese Festlegung mit der Anderung der zuldssigen Bebauung
hinfallig geworden.

Innerhalb des Teilbereiches 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zulassig. Die lagemaRige Einordnung der Haupt- und Nebengebaude wird durch die
Flachenausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in diesem Bereich erschwert.
Dieses Problem wird geldst, in dem das Baufenster im Bereich der &stlich an die
Wendeanlage des Tummlerweges angrenzenden Grundstlicke geringfligig erweitert und das
Baufenster nérdlich des Tummlerweges geschlossen wird. Die Bepflanzungsvorschrift an
den 6stlichen Grundsticksgrenzen der neuen Plangebietsgrenze wird in diesem Bereich
entsprechend angepasst.

Die Nutzung des Grundstuickes im Teilbereich 1 ist durch die Festsetzung, dass Carports
nur im gekennzeichneten Bereich zwischen stralenseitiger Baugrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsfidche zuldssig sind und auch Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden dirfen, stark eingeschrankt. Da fur diese Beschrankung keine Notwendigkeit
besteht, wird sie mit der 2. Anderung aufgehoben.

Im Ursprungsplan sind ausnahmslos dunkelrote ziegelgedeckte Dacher als Walm- und
Kruppelwalmdacher zuldssig. Mit der 2. Anderung soll eine variablere Farbgestaltung der
Déacher ermdglicht werden. Es wird festgesetzt, dass als mégliche Dachform zusatzlich das
Satteldach und Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
zugelassen werden. Bereits jetzt schon sind Wohnhéauser mit Satteldachern und von der
Ursprungssatzung abweichende Dachfarben im Wohngebiet anzutreffen, die aufgrund von
Befreiungsantragen gestattet wurden. Mit den neuen Gestaltungsmdglichkeiten, die mit der
2. Anderung zugelassen werden, filgen sich die zukiinftig geplanten Gebaude in die
vorhandene Dachlandschaft ein.
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Die Grundziige der Planung werden durch diese 2. Anderung nicht bertihrt, daher wird die
Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wird gegenliber der rechtskraftigen Satzung nicht verandert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zusatzlicher
Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

gebilligt durch Beschluss der Blirgerschaft am :
ausgefertigt am : Der Burgermeister




Anlage 1

Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 26/92
»Wohngebiet Zierower Weg*
einschlieBlich 1. Anderung

Textliche Festsetzungen (Teil B-Text) sowie Textliche Hinweise
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 25.05.2008

Teil B - Text

A

2.1

2.2

1. A

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 8 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und 2
BauNVO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Geschoftfliche

(§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Gescholdflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
im Dachgeschol} nicht mitzurechnen.

Abweichende Bauweise

(§ 22 {(4) BauNVO)

Bei Teilung in Einzelgrundsticke gilt fir Mittelgrundstiicke die geschlossene und
for Endgrundstiicke die halboffene Bauweise.

Nebenanlagen und Stellflachen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB §§ 12 und 14 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebsnanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO .aullerhalb der (iberbaubaren Fléchen ausgeschlossen.

n den Bereichen WA 1 und WA 2 sind Carporis auf dem eigenen Grundstick in

den gekennzeichneten Stellplatzbereichen vor der strallenseitigen Baugrenze
zuléssig.

In den-Bereichen WA 3 sowie WA 2 A sind Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Fidche zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zuléssig.



Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ © (1) Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen

In den gekennzeichneten Bereichen (Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen)
sind die zum Einkaufszentrum weisenden AuRenflacher (auch Dachschragen)
von Schlafrdumen, in denen Fenster eingebaut werden, mit schallgedampften
Liftungseinrichtungen sowie Fenstern entsprechend der ausgewiesenen Schall-
schutzklasse auszuristen:

Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 (Schallddmm-MaR R” w,P > 34 dB)
Schallschuizklasse 3 nach VDI 2719 (Schalldamm-Mai R w,P > 39 dB)

Flr die Giebelseite des zum Zierower Weg stehenden Wohngebaudes wird der
Larmpegelbereich (LPB) Il festgesetzt.

Die Auzenbauteile im LPB Ill mussen mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109, Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aullen-
larm gentigen: erf. R'w,res = 35 dB.

Desweiteren sind im festgesetzten LPB Ill AuRenfl&chen von Schilafraumen, in
denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungsein-
-richtungen auszurtisten.

Die Bepflanzung des Wohngebietsparkplatzes hat mit dichtschlieRender Hecke
-mit integriertem Larmschutzzaun von mindestens 2 m Hohe zu erfoigen.

Fldchen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bédumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten sowie 6ffentlich gewidmeten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit standortge-
rechten, Uberwiegend einheimischen Gehélzen zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten.

Auf Privatgrundstlicken ist pro 40 m? versiegelter Flache mindestens ein hoch-
stammiger oder halbhoher Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Festgesetzte Einzelbaumstandorte im Verkehrsraum der Wohnstraen sind mit
schlankwlchsigen Arten als Hochsta_mm, 16-18 cm Stammumfang, in mindestens
2 m* gro3en, offenen Baumscheiben zu bepflanzen. . -



6.1

B

Fldchen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sowie zum Schutz vor schadhchen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 20 und 24 BauGB)

Geschiitztes Blotop

Der als geschiitztes Biotop festgesetzte Teich einschlieRlich seines Uferberei-
ches ist in seiner Form zu erhalten. Veranderungen des Wasserstandes sind
nicht zulassig. | ‘

Im festgesetzten Uferschutzstreifen sind insbesondere das Beseitigen von Vege-
tation, das Anpflanzen nicht einheimischer Ziergehélze, das Verbringen von Un-
rat sowie Kleintierhaltung unzuldssig. Maéhen bzw. Gehdlzschnitte kdnnen aus-
nahmsweise auf Antrag von der unteren Naturschutzbehérde zugelassen wer-
den.

Fur Geholzabpflanzungen zum Gewasser hin sind vorwiegend folgende Arten zu

verwenden: :
Haselnuss Corylus avellana

WeiRdorn Crataegus spec.
Kreuzdorn, Rhamnus franguia
Roter Hartriegel Cornus mas
Pfaffenhitchen Evonymus europarus
Schneeball Viburnum opulus

Ausgleichsflache
Die in der Planzeichnung als Ausgleichsmafnahme festgesetzte Fiache ist
mit ausschliellich einheimischen, standortgerechten Gehélzen auf mindestens
60 % der Flache zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.
Es sind folgende Arten zu verwenden:
Baume als Hochstamm, StU 16/18 cm -

Stieleiche Quercus robur
Pyramiden-Stieleiche Quercus robur ‘Fastigiata”
Rotbuche Fagus sylvatica

Blutbuche Fagus sylvatica “Atropunicea’
Winterlinde Tilia cordata

Baume als Sclitér, Hohe 250-300 cm
Hainbuche Carpinus betulus

Stréaucher, Héhe 60-100 cm, 1St./m?

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhut Evonymus europaea
Rote Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
WeiRdorn Crataegus spec.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cormus mas
Gemeine Traubenkirsche Padus avium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Wiesenflache 2.500 m?
Landschaftsrasen RSM 7.1.2.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des Erdgescholfullbodens darf bei Wohngebauden im Mittel
nicht mehr als 0.50 m Uber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache

liegen.




B)

Baugestalter‘ische Festsetzungen
{gemal § © Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 83 BauQ)

Dicher

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als dunkelrote ziegelgedeckte Dacher
auszubilden.

Zulgssig sind Walm- und Kriippelwalmdéacher.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitie und Dachaufbauten sind zulassxg, wenn
sie insgesamt 25% der jeweiligen Dachfléche nicht Uberschresiten.

Giebel kénnen mit.einem Dachiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden.

‘Traufseitig sind Dachiiberstande bis max. 50 cm zulassig.

AuBenwénde

Zur Gestaltung der Aullenwande sind rotes Sichtmauerwerk oder glatter Aufzen-
putz mit weier oder pastelifarbener Ténung zu verwenden. Hausgruppen in den
Teilgebisten WA 1 und WA 2 sind einheitlich zu gestalten.

Nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente emschhershch
Fliesen)

- Verkleidung aus Materialien, die andere Baustoffe vortéauschen (Imitationen)

Fenster

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Ausnahmen sind nur
dann zulassig, wenn dadurch das architektonische Gesamtbild nicht beeintrach-
tigt wird. »

Fenstergliederungen sind bei Glasflachen mit einer GréfRe von mehr als 1,5 m?
erforderlich.

Garagen und Carports

Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu
erfolgen.

Carports sind als Holzkonstruktion (begrint) auszufiihren.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie oder auf den
Grundstlicksgrenzen sind als Heckenpflanzung auszufUhren. Die Hohe der
Einfriedung darf im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stralle und Gebaude)
0,80 m Uber vorhandenem Gelande nicht Gberschreiten.

Fur die rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Zaune in einer Héhe bIS max.
1,20 m zulassig.

Heckeneinfriedungen durfen bis 1,50 m Héhe errreichen.

Gestaltung von Verkehrsaniagen, Wegen und Freifiichen
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (Privatwege) sind
ausschliellich mit Beton- oder Klinkerpflaster zu befestigen.




Textliche Hinweise

1.

Bodendenkmalpfiege
Aus archaologischer Sicht sind Funde moglich.
Der Beginn der Erdarbeiten (kenkret das Abschieben des Mutterbodens im Rah-

~ men der ErschlieRungsarbeiten) ist vier Wochen zuvor schriftlich und verbindlich

der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmal-
pflege Meckienburg - Vorpommern anzuzeigen. _

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt, ist gemank § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Abfall

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinig-
ten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, ge-

‘werbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist die zustandige Umweltbehérde unverzig-

lich zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behdérde zu handeln.

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaien Entsorgung

des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreisiaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmitteibelasteter Bereich bekannt. -

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlielen ist, daR auch in nicht
kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauar-
beiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht durchzufhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsber-
gungsdienst M-V zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
Grtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Verbote und Nutzungsbeschrankungen

Der Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) I11.

Fur BaumaRnahmen in Trinkwasserschutzzonen sind die im Trinkwasserschutz-
gebietsbeschiuR (Trinkwasserschutzzonenverordnung fur die Trinkwasserfas-
sung der Stadt Wismar, Beschlufl Nr. 30-7/85 vom 17.04.1985) enthaltenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu berlcksichtigen.

. Nutzungsbeschrankungen.ergeben.sich desweiteren.aus-den-Richtlinien fir

Trinkwasserschutzgebiete Blatt W 101 vom Deutschen Verein des Gas- und
VWasserfaches e.V. v

Im Bereich der TWSZ ist bei der Planung und Erneuerung von Straien die
"Richtlinie fur bautechnische Malknahmen an StraRen in Wassergewinnungsge-
bieten" zu beachten.




Vorlage Nr.: VO/2014/0838

Federfiihrend:

o Status: offentlich
03 Beteiligungsverwaltung
Datum: 15.01.2014
Beteiligt: Verfasser: Vehlhaber, Siegfried

10 AMT FUR ZENTRALE DIENSTE

Verschmelzung Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar

/Sanierungsgesellschaft Hansestadt Wismar mbH

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 04.02.2014  Ausschuss fiir Wirtschaft und kommunale Betriebe =~ Vorberatung
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

I. Die Biirgerschaft beschlieft die Verschmelzung im Wege der Aufnahme durch Ubertragung
des Vermogens der Sanierungsgesellschaft Hansestadt Wismar mbH als Ganzes auf die
Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar.

II. Die Biirgerschaft beschlief3t,

1. auf die Versendung des Verschmelzungsvertrages gem. § 47 Umwandlungsgesetz
(UmwG)

2. auf die Auslegung der Jahresabschliisse und der Lageberichte der an der Verschmelzung
beteiligten Rechtstréger fiir die letzten drei Jahre

3. auf die Erstellung eines Verschmelzungsberichtes im Sinne von § 8 Umwandlungsgesetz
4. auf die Durchfiihrung einer Verschmelzungspriifung

5. die Gewidhrung von Geschéftsanteilen nach § 54 Abs. 1 Satz 3 Umwandlungsgesetz

6. auf die Klageerhebung gegen Verschmelzungsbeschliisse

zu verzichten.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die entsprechenden Erklarungen in notariell
beurkundeter Form abzugeben.

III.Der Biirgermeister wird beauftragt, den Verschmelzungsvertrag in der als Anlage
beigefligten Fassung abzuschlieBen.




Begriindung:

Zul.

Mit der Biirgerschaftsvorlage Drucksache Nr. 0603-37/12 wurde der Biirgermeister beauftragt, die
Ubertragung der Sanierungsgesellschaft durch Verschmelzung oder in anderer geeigneter Weise auf
die Wohnungsbaugesellschaft mbH zu priifen und der Biirgerschaft die erforderlichen Rechtsgeschifte
zur Bestétigung vorzulegen.

Als mogliche Handlungsoptionen kamen folgende Moglichkeiten einer Zusammenfiihrung in
Betracht:

. Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft auf die Wohnungsbaugesellschaft,

. Verschachtelung beider Gesellschaften, d.h. die Sanierungsgesellschaft als alleinige oder
anteilige Tochtergesellschaft der Wohnungsbaugesellschaft,

. Geschitsfiihrungs/-besorgungsvertrag zwischen der Wohnungsbaugesellschaft und der

Sanierungsgesellschaft, so dass die Geschéfte der Sanierungsgesellschaft seitens der
Wohnungsbaugesellschaft gefiihrt werden.

Die Priifung der moglichen Handlungsoptionen wurde durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft
WIKOM vorgenommen. Uber das Ergebnis wurde die Biirgerschaft ausfiihrlich mit Bericht/Antwort
vom 25.07.2013 unterrichtet.

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft kam in ihrem Priifungsbericht unter Bewertung der Verhéltnisse
aus der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der steuerrechtlichen Problematik zu folgenden
Aussagen:

Aus der derzeitigen Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie der strukturellen Entwicklung der
verbleibenden Liegenschaften der Sanierungsgesellschaft wird deutlich, dass:
. das Geschiftsmodell separat ohne die Bereitstellung von zusétzlichem
Kapital/Liquiditat auch bei Erreichen einer geringen positiven Ertragslage sich nicht trigt,
. die Sanierungsgesellschaft, um ihren Bestand nicht zu gefdhrden, auf die
Zuwendung des Gesellschafters, der Hansestadt Wismar, weiter angewiesen sein wird,
. auch im  Rahmen  einer  Geschéftsbesorgung  durch  die
Wohnungsbaugesellschaft sich dies dem Grunde nach nicht dandern wird.

Fiir eine Verschmelzung beider Gesellschaften sprechen nach Sicht der Wirtschaftspriifer folgende
Tatsachen:

1. Die Hansestadt Wismar verfiigt mit der Wohnungsbaugesellschaft iiber eine gut
aufgestellte Gesellschaft, die ohne Weiteres den ihr artverwandten Gegenstand des
Unternechmen der Sanierungsgesellschaft ausfiillen kann. Insofern ist es sinnvoll, auch die
Kosten fiir die separate Aufrechterhaltung einer Korperschaft des privaten Rechts
einzusparen und die  Sanierungsgesellschaft = umwandlungsrechtlich auf die
Wohnungsbaugesellschaft zu verschmelzen.

2. Eine Verschmelzung fiihrt zukiinftig zum Ersparen von Priifungs-, Rechts- und
Beratungs- sowie Verwaltungskosten und tridgt damit zu einer nachhaltigen Verbesserung der
Ergebnisbeitrige bei.

3. Die verbleibenden Synergien bzw. Einsparungen bei der Immobilienbewirtschaftung
lassen sich bei einer direkten innerbetrieblichen Einflussnahme am ehesten erzielen.
Insbesondere durch eine abgestimmte Bestandswirtschaft sind Investitions- und
InstandhaltungsmafBBnahmen, die sonst nicht durchfiihrbar wiren, moglich und fiihren
insgesamt zu einer optimierteren Immobilienbewirtschaftung.

4. Die Wohnungsbaugesellschaft verfiigt bei den kreditgebenden Banken iiber ein sehr
gutes Rating (Bonitdt), welches sich bei einer Verschmelzung auch fiir die
Kreditfinanzierung der Kredite der Sanierungsgesellschaft nutzen lisst und damit Vorteile in
der Kreditfinanzierung entstehen.



5. Bei einer Verschmelzung wird davon ausgegangen, dass Kosteneinsparungen durch
Miterledigung  von  entsprechenden  Aufgaben durch die  Mitarbeiter  der
Wohnungsbaugesellschaft und geringerer Fremdleistungsinanspruchnahme Einsparungen
von bis zu 40 T€ p.a. realisierbar sind.

6. Die Wohnungsbaugesellschaft aufgrund ihrer GroBe sowie der Gesamtschau des
Immobilienbestandes grundsétzlich besser in der Lage ist, ein ausgewogenes und tragfdhiges
Liquiditits- und Tilgungsmanagement unter Beriicksichtigung einer nachhaltig positiven
Entwicklung der Immobilien vorzunehmen.

7. Mit der Verschmelzung es zum Wegfall notwendiger Zuwendungen des
Gesellschafter HWI zur Liquiditétsstairkung kommen wird.

Steuerrechtlich 10st der Vorgang der Verschmelzung Grunderwerbssteuer aus. Zur Minimierung dieser
war zu priifen, inwieweit durch weitere VerduBerungen einzelner Liegenschaften an Dritte bis zum
Verschmelzungszeitpunkt die Auswirkungen aus der Grunderwerbssteuer noch reduziert werden
konnen. Im Ergebnis dieser Priifung konnte die Tiefgarage in der Papenstrale an den EVB zur
weiteren Bewirtschaftung noch in 2013 {ibertragen werden.

AbschlieBend wird seitens der Wirtschaftspriiffer eingeschitzt, dass die nachhaltigen
Kosteneinsparungen durch eine zeitnahe Verschmelzung und eine Konsolidierung der Ressourcen
nach dem tatsidchlichen Bedarf innerhalb der Wohnungsbaugesellschaft mbH hoher zu bewerten sind
als die steuerlichen Nachteile.

In Erkenntnis der vorstehenden Ausfiihrungen ist nunmehr vorgesehen, die Verschmelzung
riickwirkend zum 01.01.2014 vorzunehmen.

Die Aufsichtsrite beider Gesellschaften haben der Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft auf die
Wohnungsbaugesellschaft zugestimmt.

Zu I1.

Nach den Bestimmungen des Umwandlungsgesetzes (UmwG) stehen den Beteiligten an einem
Verschmelzungsverfahren bestimmte Rechte zu, die der Absicherung der jeweiligen eigenen
Interessen dienen.

Im Falle der Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft Wismar mbH mit der
Wohnungsbaugesellschaft Wismar mbH sind die beteiligten Gesellschafter in beiden Gesellschaften
die Hansestadt Wismar. Diese hidlt an beiden Gesellschaften jeweils 100 % der Anteile am
Stammkapital. Mit der Verschmelzung erfolgt keine Anderung der Anteile an der fusionierten
Gesellschaft. Die einvernehmliche Interessenlage ist daher gegeben.

Dies eroffnet die Moglichkeit auf die Wahrnehmung bestimmter Rechte aus dem Umwandlungsgesetz
zu verzichten und damit eine ziigigere Umsetzung des Verschmelzungsbeschlusses zu erreichen. Um
die Verschmelzung noch im Jahr 2014 mit Riickwirkung auf den 01.01.2014 wirksam werden zu
lassen, muss als spitester Termin zur Anmeldung der Verschmelzung bei Gericht der 01.08.2014
eingehalten werden.

Die Verzichte auf diese Rechte sind in einer Gesellschafterversammlung zu erkldren und z.T. bei
Abschluss des Verschmelzungsvertrages notariell zu beurkunden.

Zu 111.

Der Verschmelzungsvertrag ist notariell zu beurkunden.

Nach § 22 Abs. 3 Nr. 10 der Kommunalverfassung M-V ist die Entscheidung iiber die Errichtung,
Ubernahme, wesentliche Anderung der Aufgaben, wesentliche Erweiterung oder Einschrinkung,
Anderung der Organisationsform und Auflésung kommunaler Unternehmen und Einrichtungen sowie
Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen der Biirgerschaft vorbehalten.

Damit durch den nach § 71 zustindigen gesetzlichen Vertreter der Hansestadt Wismar in der
Gesellschafterversammlung, den Biirgermeister, die entsprechenden Erkldrungen abgegeben werden
konnen und der Verschmelzungsvertrag abgeschlossen werden kann, ist eine Handlungsvollmacht
erforderlich.



Die Beschliisse der Biirgerschaft sind geméd § 77 Kommunalverfassung der Kommunalaufsicht
anzuzeigen, sofern die Verschmelzung zu einer wesentlichen Erweiterung oder einer wesentlichen
Anderung der Aufgaben der Wohnungsbaugesellschaft fiihrt. MaBgeblich hierfiir sind die bei der
Wohnungsbaugesellschaft zum Zeitpunkt vor der Verschmelzung hinsichtlich Art und Umfang der
Aufgabenwahrnehmung bestehenden Verhéltnisse. Da die Wohnungsbaugesellschaft bereits heute
sowohl Aufgaben der Wohnungsverwaltung und -bewirtschaftung als auch Sanierungsaufgaben
wahrnimmt, ist die Einleitung eines Anzeigeverfahrens nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen (4lle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in H6éhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die Maf3nahme ist keine Investition

Die Mallnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Mafinahme ist eine neue Investition

4. Die MaBBnahme ist:
X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n: Verschmelzungsvertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Nummer der Urkundenrolle fiir 2014

Verhandelt zu Wismar am __.

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar im Bezirk des Oberlandesgerichis mit dem
Amtssitz zu Wismar

arschianen:

1. Herr Klaus-Dieter Thauer, geboren am 18.05.1959, dienstanséssig 23866 Wismar;
Juri-Gagarin-Ring 58;

- hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir die Wohnungsbaugeselischaft
mbH der Hansestadt Wismar, (HRB 1254 Amtsgericht Schwerin), als deren allein-
veriretungsberechtigter GeschafisfGhrer

2. Herr Kiaus-Dieter Thauer, geboren am 18.05.1959, dienstanséssig 23966 Wismar;
Juri-Gagarin-Ring 55;

- hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir die Sanierungs-Geselischaft
Hansestadt Wismar mit beschrénkter Haftung (MRB 2317 Amtsgericht Schwerin),
ais deren alleinvertretungsberechtigter Geschéfisfihrer

jeweils vom Selbstkontrahierungsverbot nach § 181 BGE befrait.

3. Herr , geboren am __. dienstanséssig

T

-~ hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern gemén der im Original vorgelegten
und in beglaubigter Abschrift beigefiigten Vollmacht als Vertreter des alleinigen Ge-
selischafiers der 1) und 2}

Hansestadt Wismar
Am Markt 1, 23966 Wismar

Zu dem krschienenen zu 1) bescheinigt der Notar auf Grundlage der von ihm genom-
menen Einsicht in den ihm vorgelegten beglaubigten Handelsregisterauszug HRE 1954
des Amtsgerichis Schwerin betreffend die Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hanse-
stadt Wismar, dass diese Geselischaft und der Erschienene als einzelveriretungsbersch-
tigter Geschéafisfihrer dieser Gesellschaft eingetragen ist. Der Notar bescheinigt weiter-
hin, dass der Erschienene von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit ist.



Zu dem Erschienenen zu 2} bescheinigt der Notar auf Grundlage der von ihm genom-
menen Einsicht in den ihm vorgelegten beglaubigten Handelsregisterauszug HRB 2317
des Amtsgerichts Schwerin betreffend die Sanierungs-Gesellschaft Hansestadt Wismar
mit beschrankier Haftung, dass diese Gesellschaft und der Erschienene als einzelvertre-
tungsberechtigier Geschéfisfihrer dieser Geselischaft eingetragen ist. Der Notar be-
scheinigt weiterhin, dass der Erschienene von den Beschrankungen des § 181 BGB be-
freit ist.

Die Erschienenen ersuchen um Beurkundung der nachfolgend abgegebenen Erklarun-
gen:

-
Vaorbemerkung

Die Sanierungs-Geselischaft Hansestadt Wismar mit beschrankter Haftung soll mit Wir-
kung zum ¢1.01.2014, 00:00 Uhr, zur Aufnahme auf die Wohnungsbaugesellschaft mbH
der Hansestadt Wismar verschimolzen werden.

Dies vorangestellt, bitten die Erschienenen nunmehr um die Beurkundung

des Verschmelzungsvertrags,

von Gesellschafterversammiungsbeschliissen
der Wohnungsbaugeselischaft mbH der Hansestadt Wismar und der Sanierungs-
Geselischaft Hansestadt Wismar mit beschrinkter Haftung

sowie ergénzender Erkldrungen.

i
Verschmelzungsvertrag

Die Erschienenen zu 1) und 2) schliefen den nachfolgenden Verschmelzungsvertrag

zwischen der

Sanierungs-Gesellschaft Hansestadt Wismar mit beschrinkter Haftung
- als tibertragende Rechistrigerin -
im Folgenden kurz ,,SaWi” genannt

und der

.. Wohnungsbaugeselischaft mbH der Hansestadi Wismar
- als ibernehmende Rechistrigerin -
im Folgenden kurz ,,Wobau® genannt



(1)

(2)

H

(2)

3

2)

§1

Rechtliche Verhilinisse

Die SaWi hat ihren Sitz unter der Geschéftsadresse Juri-Gagarin-Ring 55 in

23866 Wismar und ist im Handelsregister des Amisgerichts Schwerin unter HRE 2317
eingefragen, thr eingetragenes Stammkapital betrdgt € 450.000,00. Die Einlagen auf das
Stammkapital sind volistandig geleistet. Alleinige Geasellschafterin der Sawi ist die Han-
sestadt Wismar.

Die Wobau hat ihren Sitz unter der Geschaftsadresse Juri-Gagarin-Ring 55 in

23966 Wismar und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Schwerin unter HRB 1954
eingetragen. Ihr gezeichnetes Stammkapital betrigt € 1.000.000,00. Die Einlagen auf
das Stammbkapital sind volisténdig geleistet. Alleinige Gesellschafterin der Wobau ist die
Hansestadt Wismar.

§2

Yermdgensiberiragung

Die SaWi Obertragt hiermit ihr Vermégen ale Ganzes mit allen Rechten und Pitichten
unter Auflésung ohne Abwickiung gemaR § 2 Abs. 1 des Umwandlungsgesetzes
{Umw(z) auf die Wobau {Verschimelzung durch Aufnahmae},

Der Verschmelzung wird die Bilanz aus dem Jahresabschluss der Gbertragenden Ge-
sellschaft zum 31.12.2013 als Schlussbilanz zugrunde gelegt.

Die Ubernahme des Vermégens der ibertragenden Gesellschaft durch die aufnehmen-
de Gesellschatt erfolgt im Innenverhaltnis mit Wirkung zum 01.01.2014, 00:00 Uhr, (Ver-
schmelfzungsstichtag). Von diesem Zeitpunkt an gelten alle Handiungen und Geschafte
der Ubertragenden Gesellschaft als fir Rechnung der aufnehmenden Geselischaft vor-
genommen.

§3

Kapitalerhdhung, Umtauschverhilinis, Gegenlelistung

Die aufnehmende Gesellschaft sieht von der Gewahrung von Geschéftsanteilen nach
§ 54 Abs. 1 Satz 3 UmwG ab, da der Anteilsinhaber des (beriragenden Rechistragers
hierauf verzichtet.

Sonstige Gegenleistungen, insbesondere Geldzahlungen oder Darlehensforderungen,
werden dem Gesellschafier der Ubertragenden Gesellschaft nicht gewshri.



(1)

{2)

&4

Rechte und besondere Yorieile

inhaber besonderer Rechte i. S. v. § 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG gibt es nicht. Daher werden
keine Rechte i. 5. v. § 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG fiir Inhaber besonderer Rechte gewahrt.
Auch dem Geselischafter werden keine Rechte . S. v. § 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG gewahrt.
Fir die in den Satzen 1 bis 3 genannten Personen sind auch keine Malnahmen im Sin-
ne der vorgenannten Vorschrift vorgesehen.

Den in § 5 Abs. 1 Nr. 8 UmwG genannten Personen werden keine besonderen Vorteile
i. S.v.§5Abs. 1 Nr. 8 UmwG gewshrt.

§5

Folgen der Verschmelzung fir die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen

Das derzeit alleinige bestehende Arbeitnehmerverhaitnis mit dem Geschafisfuhrer bei
der SaWi als Ubertragende Gesellschaft wird mit Datum der Eintragung der Verschmel-
zung in das Handelsregister beendet. Davon unberiihrt bleiben die Bestellung und das
Arbeitsverhéltnis des Geschéftsiiihrers bei der Wobau als {ibernehmende Gesellschaft,

§6

Kosten

Bis zum Wirksamwerden der Verschmelzung tragen die Parteien die ihnen im Zusam-
menhang mit der Vorbereitung und Durchftihrung der Zusammenfihrung sowie die im
Zuysammenhang mit diesem Vertrag entstehenden Kosten selbst. Die gemeinsam veran-
lassten Kosten werden von den Parteien gemeinsam getragen.

§7
Verzichtserkldrung
Die alleinige Geselischafterin der beiden Gesellschaften hat foigende notariell beurkun-
dete Verzichiserkiarungen abgegeben:

(1) Verzicht auf die Ersteliung von Verschmelzungsberichien.
(2) Verzicht auf eine Verschimelzungspriffung.

(3) Verzicht auf Kiage gegen die Wirksamkeit der Verschmelzungsbeschlisse.



(1)

(2

3

4

&5
Ricktritisvorbehalt

Jeder Vertragspartner kann von diesem Verschmelzungsvertrag zuriicktreten, wenn die
Verschmelzung nicht bis zum Ablauf des 31.08.2014 in das Handelsregister der auf-
nehmenden Gesellschaft eingetragen und damit wirksam geworden ist.

Die Erklérung des Rucktritts erfolgt schriftlich mit Abdruck an den amtierenden Notar.
Ein Ricktritt erfolgt mit sofortiger Wirkung. Jeder Vertragspariner kann auf bestehende
Rlgckirittsrechte verzichten.

im Fall des Ruckiritts sind etwa erbrachte Leistungen der einen Vertragspartei an die
andere wie veriraglich geschuidet - ohne Zins - zurlickzugewéhren. Schadensersatz ist
ausgeschlossen, es sei denn, eine Vertragspariei habe den Ricktritt arglistig herbeige-
fithrt.

§9

Vollzugsvolimacht / Teilnichtigkeit / Steuerhinweis und sonstige Hinweise

Der amtierende Notar wird mit dem handelsregisterrechtlichen Vollzug dieser Urkunde
beaufiragt.

Fur den Fafl, dass eine Anderung oder Erganzung des Vertrags aufgrund etwaiger Be-
anstandungen des Registergerichts notwendig werden sollte, bevoliméchtigen die Er-
schienenen die Notarmitarbeiterinnen des amiierenden Notars

a)
b)

beide dienstansissig . , und zwar jede fr sich allein
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB,

alle krkigrungen fir die Vertragsbeteiligten abzugeben, die zur Durchftthrung dieser Ur-
kunde und zur Beseitigung von etwaigen Beanstandungen erforderlich oder notwendig
sind.

Yon dieser Vollmacht kann nur zur Notarstelle des amtierenden Notars Gebrauch ge-
macht werden.

Eine Haftung der Bevoliméchtigten ist ausgeschiossen; die Haftung des amtierenden
Notars bleibt unberiihrt.

- Vorstehende Vollmagcht erstreckt sich auch auf die etwa notwendige formulierungstech-

nische Anderung oder Erganzung der Satzungsénderung oder von Handelsregisteran-
meldungen, die zum Vollzug dieser Urkunde getatigt werden / sind.

Der amtierende Notar hat jedoch gleichzeitig darauf hingewiesen, dass sich vorstehende
Yollmacht nur auf etwa offenkundige Fehler, z. B. Schreibfehler oder rein redaktioneile
bzw. rechistechnische Anderungen bezieht; jedwede relevante inhaitliche Anderung be-



(2)

(3)

(4)

durfe vieimehr formeller Vertragserganzung mit ergénzender / genehmigender Be-
schiussfassung der Anteilsinhaber der Beteiligten.

Der Aufsichtsrat der aufnehmenden Geselischaft hat in seiner Sitzung am 14.01.2014
die Verschmelzung mit der Sawi beflirwertet.

Soliten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde nichtig sein oder werden oder sollien sie
undurchitihrbar sein, so wird dadurch die Wirksamkeit der Gbrigen Urkundsteile nicht be-
ribwt. Die Parteien verpflichten sich, die nichiige, unwirksame oder undurchitihrbare Be-
stimmung durch sine andere Bestimmung zu ersetzen, die wirksam bzw. durchflthrbar
ist und dem am nachsten kommi, was die Beteiligten mit der nichtigen, unwirksamen
oder undurchfthrbaren Bestimmung wirtschafilich bzw. rechilich beabsichtigt haben.

Eine steuerliche Beratung durch den amtierenden Notar hat nicht stattgefunden; ihm ist
auch Auftrag dieserhalb nicht efeilt.

Die Vertragsbeteiligten haben sich im Hinblick auf ihre steuerlichen Belange vielmehr
leweils anderweilig beraten lassen,

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass

- dieser Vertrag der wirksamen Zustimmung der Gesellschafterversammiung sowohi
der dbertragenden als auch der {ibernehmenden Gesellschaft bedarf,

- die Verschmelzung erst mit Eintragung im Handelsregister wirksam wird und
- erdiesen Vertrag dem Finanzamt anzuzeigen hat.

Diese Niederschrift nebst den Anlagen 1) und 2) wurden den Erschienenen vom Notar
vorgelesen und von ihm genehmigt; aisdann wurde diese Niederschyift von den Erschie-
nenen und vom Notar eigenhindig, wie folgt, unterschrieben:



Vorlage Nr.: VO/2014/0848

Federfiihrend:

.. Status: offentlich
03 Beteiligungsverwaltung
Datum: 11.02.2014
Beteiligt: Verfasser: Jeske, Claudia

Besetzung zweier Sitze des Aufsichtsrates der

Wirtschaftsforderungsgesellschaft Wismar mbH

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft bestellt mit sofortiger Wirkung die nachstehenden Personen in den Aufsichtsrat der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Wismar mbH:

Begriindung:

Die Biirgerschaft hat in ihrer Sitzung am 28.11.2013 die Vorlage zur
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Wismar mbH — Ubertragung von Gesellschaftsanteilen/ Neufassung
des Gesellschaftsvertrages (VO/2013/0790) beschlossen.

Die Hansestadt Wismar ist nunmehr alleinige Gesellschafterin. Die bisherige Mitgesellschafterin - die
Sparkasse Mecklenburg — Nordwest hatte ihre Gesellschaftsanteile i.H.v. 24 % des Stammbkapitals der
Hansestadt Wismar angeboten. Die Hansestadt Wismar hat dieses Angebot auf der Gesellschafter-
versammlung der Wirtschaftsforderungsgesellschaft am 18. Dezember 2013 angenommen.

Der Gesellschaftsvertrag sieht unter § 9 Abs. 2 eine Anzahl von 5 Aufsichtsratsmitgliedern vor, die
durch die Gesellschafterin entsandt werden.

Derzeit gehoren dem Aufsichtsrat als Vertreter der Hansestadt Wismar die nachstehenden Personen
an:

— CDU - Fraktion: Herr Liiddemann, Horst
- Fraktion DIE LINKE: Frau Prof. Dr. Wienecke, Marion
- FDP — Fraktion: Herr Manthey, Peter.

Mit der Ubernahme der Gesellschaftsanteile der Sparkasse Mecklenburg — Nordwest sind nun
zwei Sitze des Aufsichtsrates durch die Hansestadt Wismar nach zu besetzen.



Die Bestellung der Vertreter erfolgt geméf3 § 71 Abs. 1 und 2 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) nach den Grundsétzen der Verhéltniswahl.

Aus den Fraktionen der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar wurden folgende Personen
vorgeschlagen:

— SPD — Fraktion: Frau Gustke, Elke

- CDU - Fraktion: Herr Rakow, Sigfried
- FUR — WISMAR - Fraktion: Herr Klein, Tommy.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in H6éhe von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung



Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X Die Mal3nahme ist keine Investition
Die Mafinahme ist im Investitionsprogramm enthalten
Die Malinahme ist eine neue Investition
4. Die Mafinahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Vorlage Nr.: VO0/2014/0851

Federfiihrend:

Fraktion DIE LINKE, Status: Offentlich
Datum: 14.02.2014
Beteiligt: Verfasser: Fraktion DIE LINKE.
1 Biiro der Biirgerschaft
Ehrenamtspass
Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschlief3t, die Einfihrung eines
Ehrenamtspasses, als Anerkennung fur ehrenamtliches Engagement.

Begriindung:

In vielen Vereinen und Institutionen arbeiten Helferinnen und Helfer mit grolem
Engagement ehrenamtlich. In unserer Stadt stellt dieser ehrenamtliche Einsatz einen
unverzichtbaren Baustein dar, ohne den viele Projekte in den verschiedensten
Bereichen nicht denkbar waren.

Der Ehrenamtspass ware eine Anerkennung des ehrenamtlichen Engagements. Er
soll ein Dankeschon fur die jahrelange Hilfe, Unterstitzung und Anstrengung der
Wismarer Ehrenamtler sein.

Der Ehrenamtspass soll besondere Verglnstigungen in stadtischen Einrichtungen

gewahren,

z.B.: - Theater
- Museen
- Stadtbibliothek
- Musikschule

Unternehmen und Institutionen in der Hansestadt Wismar sind herzlich eingeladen,
ebenfalls Vergunstigungen anzubieten.

Anlage/n:
- keine

Christa Hagemann
Fraktionsvorsitzende

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Vorlage Nr.: VO/2014/0852

Federfiihrend: . R .
FUR-WISMAR-Fraktion Status: Offentlich

Datum: 14.02.2014
Beteiligt: Verfasser: FUR-WISMAR-Fraktion

1 Biiro der Biirgerschaft

Umsetzung der Beschliisse zur Tourist-Information und zum Welterbe-

Zentrum

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Burgerschaft bestatigt ihre Beschlisse zum Welterbe- Zentrum (Nr.0370-21/11)
und zur Tourist- Information (Nr.0464-26/11).

Der Burgermeister wird aufgefordert, diese Beschlisse umzusetzen oder eine
veranderte Beschlusslage in der Blrgerschaft anzustreben.

Begriindung:

Sowohl zum Welterbe-Zentrum, als auch zur Tourist-Information existiert eine
Beschlusslage. Sollte der Blirgermeister diese Beschlisse nicht umsetzen kénnen
oder wollen, ist es unumganglich in der Burgerschaft eine neue Beschlusslage
herbeizufiuhren.

Anlage/n:
— aktuelle Beschlusslage
(Vorlagen 0370-21/11; 0464-26/11)

Michael Werner
Fraktionsvorsitzender

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Sachbearbeitendes Amt: Wismar, den 25.01.2011
Bauordnungs- und Denkmalamt Sachbearbeiter: Herr Glinter
Telefon: 2516043
Drucksachen Nr.:
Punkt ....... der Tagesordnung

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
z. H. des Prasidenten

Vorlage

Gegenstand: Modernisierung [ Instandsetzung Liibsche StraBe 23 (ehemalige
Kaufmannskompanie)
hier: Variantenentscheidung zur kiinftigen Nutzung
Eigentiimerin: Hansestadt Wismar

Beschlussvorschlag: Die Modernisierung und Instandsetzung der Gebdude Liibsche StraBe 23
(ehemalige Kaufmannskompanie) ist auf Grundlage des Nutzungskonzeptes der Vorzugsvariante
weiter vorzubereiten. Die Vorzugsvariante sieht vor, das dstliche Giebelhaus einschlieBlich des
Kemladens im Erd- und 1. Obergeschoss offentlich als UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum und
das westliche Giebelhaus im Erdgeschoss zu Blirozwecken und im 1. Obergeschoss zu
Wohnzwecken zu nutzen.

Begriindung: siehe - Anlage 1
Variante 1 - Anlage 2
Variante 1.2 - Anlage 3
Variante 2 - Anlage 4
Vorzugsvariante - Anlage 5

Verfahren:

1. Welche Amter oder Projektgruppen sind beteiligt? Mit welchem Ergebnis?

Amt fiir Zentrale Dienste - zustimmend

Stabsstelle Stadtentwicklung und Welterbe - zustimmend

Amt fiir Presse, Tourismus und Biirgerservice - zustimmend

Stadtgeschichtliches Museum - Stellungnahme mit Hinweisen

Sanierungstrager DSK - zustimmend

2. Finanzielle Auswirkungen

2.1 unmittelbar €  3.600.000,00 (aus ,Investitionsprogramm nationale UNESCO-
Welterbestatten 2010")

2.2 entfallt

2.3 entfallt

3. Die MaBnahme ist: ) freiwillig

4. Beraten im: Sanierungsausschuss am: 10.03.2011
Ergebnis: befiirwortet
Niederschrift - Nr.: 17/2009-2014
Punkt 4 der Tagesordnung

Bauausschuss am: 14.03.2011



Ergebnis:
Niederschrift - Nr.:
Punkt der Tagesordnung

5. Die Entscheidung trifft: Die Biirgerschaft

6. Ergebnis:

Thomas Beyer
Blirgermeister



Anlage 1

Begriindung:

Die Hansestadt Wismar hatte sich auf Grundlage des Beschlusses der Biirgerschaft Drucksache
0156-09/10 vom 25.02.2010 mit einem Antrag auf Férderung von 6 Objekten [ MaBnahmen fiir
das ,Investitionsprogramm nationale UNESCO-Welterbestatten 2010 beworben. Nach Priifung
der Antrdge durch die vom Bundesminister Dr. Ramsauer eingesetzte interdisziplindre
Expertenkommission wurde von den 6 eingereichten Projekten der Hansestadt Wismar das
alleinige Projekt ,Sanierung und Umnutzung der Biirgerhduser Libsche StraBBe 23 - ehemalige
Kaufmannskompanie" zur Forderung empfohlen.

Fiir das Grundstiick Liibsche StraBBe 23 wurde daraufhin fristgerecht der Antrag auf Zuwendung
fiir die Projektférderung innerhalb des ,Investitionsprogramm nationale UNESCO-
Welterbestatten 2010" gestellt. Mit dem Zuwendungsbescheid vom 13.12.2010 wurde dem
Antrag entsprochen, der Hochstbetrag der Bundesfinanzhilfen betragt 3.420.000,00 € (95 % der
zuwendungsfihigen Ausgaben). Der Umfang der zuwendungsfihigen Ausgaben betrigt
3.600.000,00 (incl. kommunaler Eigenanteil der Hansestadt Wismar in Héhe von 180.000,00 €
(5 % der zuwendungsfahigen Ausgaben)). Der Zeitraum der Férderung erstreckt auf die Jahre
2010 bis 2014.

Der Zeit- und MaBnahmeplan innerhalb des Projektablaufes sah eine Aktualisierung der
bisherigen Vorplanung und die Erarbeitung von Varianten einschlieBlich des damit verbundenen
Nutzungskonzeptes vor. Im Ergebnis wurden folgende Varianten untersucht.

Variante 1 = Denkmalhaus Welterbestitte + Wohnen und Gewerbe (Anlage 2)
Nutzung KG: HA, Lager, Technik
EG: 6stliches Giebelhaus - UNESCO-Biiro, Ausstellung, Shop
Kemladen - Werkstatt [ Restaurator (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - separater Hauszugang mit Treppenhaus; Praxis [ Kanzlei
1. OG: ostliches Giebelhaus - Ausstellung [ Tapetensaal [ Gastezimmer
Kemladen - Werkstatt / Restaurator (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - Wohnung
DG: 6stliches Giebelhaus - Gastezimmer
westliches Giebelhaus - Wohnung (Ergénzung zu 1.0G)
Kostenschatzung nach DIN 276 (Kostengruppen 100-700): 3.440.000,00 €

Variante 1.2 — UNESCO-Welterbehaus und Vereinshaus (Anlage 3)
Nutzung KG: HA, Lager, Technik, Weinkeller
EG: ostliches Giebelhaus - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum
Kemladen - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - separater Hauszugang mit Treppenhaus; Gaststatte
1. OG: ostliches Giebelhaus - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum [ Tapetensaal / Biiro
Kemladen - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - Vereinsraume
DG: ostliches Giebelhaus - Gastezimmer
westliches Giebelhaus - Technik
Kostenschitzung nach DIN 276 (Kostengruppen 100-700): 3.373.000,00 €



Variante 2 - Vereinshaus (Anlage 4)
Nutzung KG: HA, Lager, Technik, Weinkeller
EG: 6stliches Giebelhaus - Vereinsraume, Lesecafe, Verkauf [ zusatzlicher Gastraum
Kemladen - Vereinscafe (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - ohne separatem Hauszugang; Gaststatte
1. OG: ostliches Giebelhaus - Vereinsrdume [ Tapetenzimmer
Kemladen - Werkstatt / Atelier (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - Vereinsraume; Biiro [ Archiv
DG: ostliches Giebelhaus - Gastezimmer
westliches Giebelhaus - Technik
Kostenschatzung nach DIN 276 (Kostengruppen 100-700): 3.310.000,00 €

Die jeweiligen Vor- und Nachteile werden in den einzelnen Varianten (Anlagen 2-4) erliutert.

In Auswertung der mdglichen Vor- bzw. Nachteile der vorliegenden Varianten wird eine
Vorzugsvariante aus den Nutzungsvorschldgen der Varianten 1 und 1.2 vorgeschlagen. Die
Vorzugsvariante stellt sich in der Nutzung wie folgt dar:
Vorzugsvariante — UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum + Wohnen und Gewerbe (Anlage 5)
Nutzung KG: HA, Lagerflachen
EG: dstliches Giebelhaus - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum
Kemladen - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - separater Hauszugang mit Treppenhaus; Biiro
1. OG: ostliches Giebelhaus - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum [ Tapetenzimmer
Kemladen - UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum (saisonbedingte Nutzung)
westliches Giebelhaus - Wohnnutzung
DG: ostliches Giebelhaus - Gastezimmer
westliches Giebelhaus - Technik
Kostenschatzung nach DIN 276 (Kostengruppen 100-700): 3.400.000,00 €

Zusammenfassend wird die Vorzugsvariante wie folgt begriindet:

Die Liibsche Strasse 23 stellt ein aus kulturhistorischen, baudenkmalpflegerischen und
kiinstlerischen Griinden herausragendes Gebdaudeensemble innerhalb des Wismarer UNESCO-
Welterbes dar.

Es besteht aus zwei Giebelhdusern mit einem gemeinsamen Zugang an der Liibschen StraB3e und
einem riickwartigen Kemladen, der an das westliche Giebelhaus anschliet. Das westliche
zweigeschossige, dreiachsige verputzte Giebelhaus wurde in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts in neogotischer Formensprache mit neogotischem Treppengiebel Gber dem kraftig
abgestuften Hauptgesims liberformt. Die Putzfassade weist eine - ehemals durch einen Balkon
bekronte - zweigeschossige Utlucht auf. Der hofseitige Giebel ist in sichtbarem Fachwerk
ausgefiihrt. Die Fassade des liber einem mittelalterlichen Feldsteinsockel in Ziegelbauweise
errichteten Kemladens ist mit reich beschnitztem Fachwerk des 16. Jahrhunderts gestaltet. Von
der urspriinglichen historischen Ausstattung, welche die Nutzungsgeschichte des Hauses in
eindrucksvoller Weise darstellt, sind u.a. die barocke Wendeltreppe und ein - zum Schutz
zwischenzeitlich ausgelagerter - franzosischer Tapetenzyklus der Pariser Manufaktur Dufour von
1823 mit Darstellungen des mythologischen Themas ,Telemach auf der Insel Calypso” erhalten.
Der Erhalt und



-3-

die zukiinftige Prasentation dieser Tapeten im Objekt ist aufgrund ihres Seltenheitswertes fiir die
Entwicklung birgerlichen Wohnens in Wismar und im Ostseeraum von besonderer Bedeutung.
Wahrend der Sicherungsarbeiten vor 6 Jahren wurden aufwandige florale barocke
Wandmalereien und weitere Details reicher klassizistischer Ausstattung entdeckt. Spektakular
sind mittelalterliche Gewdlbeansatze im Erdgeschoss, die auf eine gewdlbte Halle in diesem
Biirgerhaus verweisen.

Auch stadtgeschichtlich ist das Objekt aufgrund der hier nachweisbar wohnhaften Familie
Lembcke, die im 19. Jahrhundert zahlreiche Biirgermeister stellte, von besonderem Interesse. Im
Jahr 1924 wurden die Grundstiicke aus dem Nachlass des Justizrat Lembcke fiir die in
hansestadtischer Tradition wiederbelebte ,Kaufmanns-Compagnie” zu Wismar zur Nutzung als
,Gildehaus" erworben.

Mit der Vorzugsvariante wird daher ein Nutzungskonzept vorgeschlagen, welches das
Gebdudeensemble, inst_)_esondere das dstliche Giebelhaus und den angrenzenden Kemladen,
wieder flir eine breite Offentlichkeit zuganglich macht.

Die in den Varianten 1 und 1.2 dargestellte Funktionstrennung beider Giebelhduser und die
Reaktivierung des historisch belegten Eingangs im westlichen Giebelhaus schafft die
Maoglichkeit, die vorhandene bauliche Struktur in mehrere Nutzungseinheiten zu gliedern, die auf
Grund der flexiblen ErschlieBung einen unabhdngigen Betrieb erlauben.

Fiir die Nutzung des 6stlich gelegenen Giebelhauses mit Kemladen wird ein in Wismar noch
nicht vorhandenes UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum vorgeschlagen, welches dem Beispiel
der Hansestadt Stralsund folgen soll, die ein vergleichbares Besucherzentrum im Sommer 2011
er6ffnen wird. Ziel des UNESCO-Welterbe-Besucherzentrums fiir Wismar ist, einer breiten
Offentlichkeit das kulturelle Erbe nahe zu bringen und sie iiber die Wismarer Welterbestitte als
Teil der gemeinsamen Welterbestatte mit Stralsund zu informieren. Die erforderlichen Umbauten
konnen auf ein Minimum beschrankt werden und die Synergie aus historischem Gebdude und
Ausstellung zum Thema schafft sehr gute Voraussetzung zur optimalen Umsetzung der
Nutzungsvorstellungen. Um den Kemladen in seiner inneren und duBBeren Gestalt zu erhalten,
wird auf Grund des diinnwandigen Fachwerk-AuBenmauerwerks und den zahlreichen Befunde
auf den Innenwandflachen nur eine saisonale Nutzung vorgeschlagen. Um eine barrierefreie
Nutzung zu ermdglichen, ist hofseitig die Einordnung eines Aufzuges vorgesehen, der lber die
Zuwegung des Nachbargrundstiicks BeguinenstraBe 2 erreicht werden kann.

Das westlich gelegene Giebelhaus bietet durch die Trennung und den wiedergeschaffenen
hauseigenen Zugang die Mdglichkeit, unabhdngige Nutzungseinheiten im Erd- sowie im 1.
Obergeschoss einzuordnen. Um auch hier Offentlichkeit zu ermdglichen, historische Nutzungen
zu reaktivieren und dabei die Wirtschaftlichkeit nicht auBer Betracht zu lassen, wird im
Erdgeschoss eine Biironutzung vorgeschlagen. In Hinblick auf die Nutzungsmischung ist im
verbleibenden 1. Obergeschoss die Einordnung einer Wohnung geplant.

Die Nutzung des angrenzenden, durch Baumbestand geprdagten Gartenbereichs steht im Einklang
sowohl mit der angedachten 6ffentlichen als den privaten Nutzungen.

Ein ber den Bestand hinausgehender Ausbau der Dachgeschosse ist nicht vorgesehen, da der
Eingriff aus denkmalpflegerischer Sicht nicht beflirwortet wird und vom finanziellen Aufwand
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her die eng kalkulierten Finanzhilfen lbersteigt.

Eine liberwiegend 6ffentliche Nutzung bzw. 6ffentliche Zugédnglichkeit entspricht der
historischen Bedeutung des Standortes und erscheint auch unter dem Aspekt der besonderen
offentlichen Férderung von 95% angemessen.

Sofern dem Nutzungsvorschlag der Vorzugsvariante zugestimmt wird, muss das Konzept
UNESCO-Welterbe-Besucherzentrum inhaltlich untersetzt und mit den Beteiligten abgestimmt
werden. Die im Beschluss festzulegende kiinftige Nutzung bildet des weiteren die inhaltliche
Grundlage fiir die zu erarbeitende Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) fiir weiteren Vorbereitung
der Modernisierung und Instandsetzung des Gebaudeensembles Liibsche StraBe 23.



Amt fiir Zentrale Dienste Wismar, den 20.07.2011

Sachbearbeiterin: Frau Neumann
Tel.: 251 10 75

Drucksache

zu Pkt, der TO

VORLAGE

Gegenstand: Instandsetzung und Modernisierung des
Stadthauses, Am Markt 11 in 23966 Wismar

Beschlussvorschlag:
Die Biirgerschaft beschlieBt,
A

1. Das Stadthaus, gelegen Am Markt 11, wird instandgesetzt und modernisiert.

2. Das sodann sanierte Gebéude soll als ein zentrales Verwaltungsgebiude der Hanse-
stadt Wismar, insbesondere fiir die Touristinformation, genutzt werden. Mit der Sanie-
rung und Instandsetzung der dazu gewonnenen Birofldchen kénnen derzeit andere
angemietete Standorte aufgegeben werden.

Die Finanzierung der Sanierungskosten, die voraussichtlich 3,6 Mio. € und mobile Aus-

stattung von 250.000 € (geschitzt) betragen werden, ist ab dem Haushaltsjahre 2012

einzuordnen, wobei Fordermittel einzuwerben sind.

B.

i.  Bei Ablehnung der Sanierung (Nr. 1) wird das Objekt ,Stadthaus”, Am Markt 11, zum
Verkehrswert und nach Konzept ausgeschrieben und veriuBert.

2. Die Tourismusinformation ist in diesem Fall anderweitig unterzubringen.”

L3

Begriindung: s. Anlage

Verfahren:

1. Welche Amter oder Projektgruppen sind beteiligt? Ergebnis?
- Amt fiir Zentrale Dienste [Einreicher - zustimmend
- Amt fir Finanzverwaltung - zustimmend
- DSK - zustimmend

2. Finanzielle Auswirkungen:

Sachkosten UA Personalikosten UA

2.1 unmittelbar
a) f. d. Ifd. Haushaltsjahr 0,00 €

b) weitere Folgekosten -



2.2 mittelbar
a) einmalige Kosten -
b) -

2.3 Im Investitionsplan enthalten? Nein

3. Die MaBnahmefAufgabe ist:

a) neu

b) etre-Erweiterung

¢} freiwillig

d) vergeschrieben-durch:

4. Beraten im;:
Verwaltungsausschuss am  01.08.2011 .
Ergebnis: Bushmenencs Vosddagd
Niederschrift-hr: X 9/2009 =~ 2104Y
Punkt: Zf./l T0
Finanz- und Liegenschaftsausschuss am 10.08.11 //f‘/, QG a9
Ergebnis: .. o SDLL""\’/"‘-ﬂ“CZ VorslLe. 3 A
Niederschrift-Nr.: resrenrensen s ssenssasssenes
Punkt: 5 ..... 10

5. Die Entscheidung trifft: die Biirgerschaft

-
-

Thomas Beyer

Biirgermeister



Begriindung

Zu A. Instandsetzung und Modernisierunq des Stadthauses

1.1. _Berichtsteil zum Gebaude

Bei dem Gebdude ,Stadthaus”, handelt es sich um ein Baudenkmal (eingetragen in der Denkmalliste). Sowohl
das duBere Erscheinungsbild, getragen von der historisch wertvollen Originalsubstanz, als auch das innere des
Gebdudes stehen unter Denkmalschutz.

Der Bauzustand des Gebaudes verschlechtert sich stetig. Die im Februar/ Mirz 2011 durchgefiihrten Notsiche-
rungsmaf3nahmen, geschahen unter dem Vorzeichen - Gefahr in Verzug. Diese MaBnahme kann aber die not-
wendige Gesamtsanierung nur fiir einen kurzen Zeitraum hinausschieben. Es besteht die Gefahr, dass das Haus
weiter verfdllt und der weitere Substanzverlust der denkmalpflegerisch so wertvollen Architekturgliederungen
zu beflrchten ist. Eine Gesamtsanierung des Hauses am ersten Platz der Stadt ist unumginglich.

Derzeit werden die Geschosse des Stadthauses folgendermafien genutzt:

> Erdgeschoss: - wird zurzeit von der Tourismusinformation genutzt

> 1. Obergeschoss: - werden Teilbereiche durch die Presseabteilung genutzt
und die Birordume zur Marktseite stehen zeitweise
der SOKO- Wismar fir Dreharbeiten zur Verfiigung.

> 2. Obergeschoss: - Leerstand

» Dachgeschoss: - Leerstand

1.2. Stadthaus nach der Sanierung

Nach der Instandsetzung und Modernisierung stehen im Stadthausgebiude 850 m?2 reine Biroflichen
zur Verfiigung, zuziigl. Archiv- u. Nebenriume, sowie Sanitirbereiche und zwar wie folgt:

Erdgeschoss ' ca. 240,00 m2

1. Obergeschoss ta. 230,00 m2
2. Obergeschoss ca. 220,00 m2
Dachgeschoss ca. 170,00 m?
Gesamt ca. 850,00 m?2

Davon werden ca. 250 m2 fiir die Tourismusinformation benétigt.

Die Restfldche von ca. 600 m2 (reine Birofldche - zuziiglich Archiv- u. Nebenrjume u. Sanitiirbereiche) stehen
dann fiir die Nutzung durch andere Verwaltungseinheiten bereit.

1.3. Biirohaus | GroBschmiedestralle

Folgt man dem Grundsatz der Nutzung cigener Immobilien vor Anmietung, so ist zu priifen, ob im Falle der
Sanierung und Belegung des Stadthauses andere Objekte, die angemietet sind, freigezogen werden kin-
nen. Somit werden finanzielle Mittel frei um die Sanierung zu finanzieren.

Zurzeit wird in der Gro3schmiedestraBe ein Biirohaus von der Hansestadt Wismar
gemietet, mit ca. 985 m2 reiner Birofldche. (Gesamtmietfliche derzeit gemietet = 1.678 m2)

Im Birohaus werden folgende Birofldchen (inkl. Archivriume) genutzt:
Erdgeschoss: ca. 260 m2

1. Obergeschoss: ca. 365 m?

2. Obergeschoss: ca. 360 m?2

Summe: ca. 985 m?




Folgende Amter sind in diesem Biirohaus untergebracht:
104,50 m2 { Personalrat)

Amt 10: 139,00 m2 ( Amt fiir Zentrale Dienste)

Amt 21: 616,00 m2 ( Amt fir Finanzverwaltung)

Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH: 24,50 m2

Der Mietvertrag lduft am 31.08.2015 aus.
Dies ermiglicht eine Mietkosteneinsparung von jéhrlich ca. 200.000,00 €.

Im Zusammenhang mit der Modernisierung ergeben sich folgende Vorteile:

> 1. auslaufender Mietvertrag des Blrohauses { GroBschmiedestrale
» 2. der zentrale Standort des Geb3udes ~ am , ersten Platz” der Hansestadt Wismar

1.4. Nutzung des sanierten Stadthauses

Die Flachen des Stadthauses kdnnen nach unseren Recherchen und Berechnungen wie folgt genutzt werden:  —

KELLERGESCHOSS
* Ketlergeschoss - Die éffentliche WC-Anlage bleibt erhalten und
Lagerrdume sind vorgesehen.

ERDGESCHOSS
* Erdgeschoss - Nutzung anteilig flir Tourismusinformation &
anteilig fir die Biiros / GroBschmiedes;traBe

1. OBERGESCHOSS
° 1. Obergeschoss - Nutzung anteilig fur Tourismusinformation &
anteilig fur die Biiros / GroBschmiedestrale

2. OBERGESCHOSS
* 2. Obergeschoss - Nutzung der kompletten Etage fir die Bliros f GroBschmiedestrafe

DACHGESCHOSS
° Dachgeschoss - Nutzung fiir Biiros GroBschmiedestraBe/ anteilig
* Dachgeschoss - Noch flir zusdtzliche Reserve flr Blirordume vorh.!
Die zus#tzliche Flachen kénnten fiir die Blros / GroBschmiedestraBe genutzt werden.

1.5. Unterbrinqung der Tourismusinformation wahrend der Sanierunqg des Stadthauses

Wahrend der Bauphase wird die Tourismusinformation in einem Containergeb3ude untergebracht.

Der zweigeschossiger Container wird in Marktndhe aufgestellt.
» Hiermit wird die zentrale Lage der Tourismusinformation gewahrleistet!
Mietkosten pro Monat:
» zweigeschossiger Container = 3.300,00 €/ Monat
zuziigl. einmaliger Nebenkosten = 17.000,00 €

Geplanter Zeitraum fiir die Anmietung des Containergebaudes: ca. 1,5 - 2 Jahre



1.6. Kostenschatzung

Die voraussichtlichen Kosten fiir die Modernisierung und Instandsetzung stellen sich wie folgt dar:
» Sanierungskosten = 3.600.000,00 €

» Mobile Ausstattung = 250.000,00 €
» Kosten fir die provisorische Unterkunft = 90.000,00 €
¥» Gesamtkosten = 3.940.000,00 €

Diese Kosten kdnnten in folgende Jahresscheiben aufgeteiit werden:

a) ab 2012 400.000,00 € ffiir Planungsleistungen bis Leistungsphase 7 der HOAI/
Vergabe

b) 1. Jahr 1.900.000,00 €/ Bauausfiihrung ffiir die Bauiiberwachung
Leistungsphase 8 der HOAI

45.000,00 €/ Mietkosten inkl. einmaliger Nebenkosten (Montagekosten)
(voraussichtlich Juni — Dezember 2013)
flr provisorische Unterkunft der Tourismusinformation

c) 2. Jahr 1.300.000,00 €/ Bauausfiihrung/ fur die Bauliberwachung
Leistungsphase 8 der HOAI
250.000,00 €/ mobile Ausstattungskosten

45,000,00 €f Mietkosten (voraussichtlich Januar - Dezember 2014)

fiir provisorische Unterkunft der Tourismusinformation

Die Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten miissen jedoch noch geprift werden!

1.7. Grundsatzentscheidung

Damit steht nun die Grundsatzentscheidung fiir eine Sanierung an. Solite dieser zugestimmt werden, wird die

Verwaltung sich um eine Absicherung der Finanzierung bemiihen und diese im Haushaltsplan fiir das néchste
Jahr einarbeiten.

Zu B. Alternative - Verkauf

Als Alternative bliebe eine VerduBerung des Stadthauses an einen privaten Investor.

Die Tourismusinformation wire anderweitig unterzubringen, da eine solch exponierte Lage (1 A Lage)
mit entsprechenden Mietzinsen verbunden sein wird.



Vorlage Nr.: VO/2014/0853

Federfiihrend:

Interfraktionell Status: offentlich

Datum: 17.02.2014
Bet?iligt: s Verfasser: FWF; DIE LINKE.; FDP;
1 Biiro der Biirgerschaft BE- BM Jéres

Erhalt Sportgebiude Kagenmarkt SV Schiffahrt und Hafen 61 e.V.

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zusténdigkeit
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Das Sportgebaude der SV Schiffahrt und Hafen Wismar 61 e.V. am Kagenmarkt ist
zu erhalten. Dem Verein wird gestattet, mit Eigenleistungen, Sponsoren, den Eltern
der Kinder das Gebaude in einen ordnungsgemalien Zustand zu Uberfuhren.

Dazu ist es notwendig, einen neuen Pachtvertrag abzuschlielRen.

Begriindung:

Bei einem Termin vor Ort, an dem sich fast alle Fraktionen beteiligten, wurden
Anforderungen an den Sportverein formuliert, die weites gehend erfillt wurden.
Damit ist ein Neubeginn moglich ohne weiterhin Fehlentwicklungen in der
Vergangenheit zu diskutieren.

Im Mittelpunkt sollte das Wohl der etwa 50 Kinder stehen und das ehrenamtliche
Engagement der Trainer, Betreuer und Eltern, sowie der Sponsoren stehen.

Es ist dariber nachzudenken, inwiefern die Stadt finanziell Gber den Haushalt 2014
helfen kann.

Anlage/n:
- keine

Michael Werner, FUR-WISMAR-Fraktion
Christa Hagemann, Fraktion DIE LINKE.
René Domke, FDP-Fraktion

Dr. Andreas Eigendorf, Biirgerfraktion
Angelika Jorss, Biirgerschaftsmitglied

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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