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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 26/92 Wohngebiet Zierower Weg, 2. Anderung
Offentliche Auslegung

Ziel der Planung: Anderung ausgewiihlter Festsetzungen

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.02.2014  Bauausschuss Vorberatung
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft beschlieft die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 26/92
»Wohngebiet Zierower Weg®, 2. Anderung in der vorliegenden Form (siche Anlage) geméal § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Der vorliegende Planentwurf wurde auf Grundlage des von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
am 29.08.2013 gefassten Beschlusses (Beschluss-Nr. VO/2013/0721) zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26/92 ,,Wohngebiet Zierower Weg* erarbeitet.

Das Anderungsverfahren zur 2. Anderung erfolgt als vereinfachtes Verfahren gemif § 13 BauGB.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Erarbeitung des Planentwurfes waren o.g. Fachamter der Hansestadt Wismar beteiligt
(Verwaltungsinterne Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit den fiir das Planvorhaben relevanten Behdrden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sind bereits erfolgt.

Der Plan bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B (Anlage 1) ist nun mit der
Entwurfsbegriindung (Anlage 2) gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.



Finanzielle Auswirkungen (4lle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in H6éhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

‘ Die MaBnahme ist keine Investition




Die MafBinahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MafBnahme ist eine neue Investition

4. Die Maflnahme ist:
X neu
X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n: 1 und 2

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Erlauterungen Rechisgrundlagen

Festsetzuhgenv

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO

max. 2 Wohneinheiten § 9 (1) Nr. 6 BauGB

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Geschossflidchenzahl (GFZ) als Héchstmai
Grundfléachenzahl (GRZ) als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Steildach

Dachneigung (DN)

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO

offene Bauweise

~ nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

Baugrenze
Verkehrsfldchen §9 (1) Nr. 11 u. (6) BauGB

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

MaRnahmen und Flichen fiir Manahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschafi

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 25a u. (B) BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Begflanzungen

vorgeschlagener Standort von Einzelbdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB
bereiches der 2. Anderung

Umgrenzungen der Flachen fur besondere § 9 (1) Nr.24 u. (8) BauGB
Anlegen und Vorkehrungen zum Schutz ver

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesstzes

S{ellplétze

Darstellung ahne Normcharakter

Geltungsbereich der Ursprungssatzung
einschlieRlich 1. Anderung vom 25.05.2008

Flurstiickgrenze

Nr. des Flurstiickes

wegfallende Flurstlicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstﬁcksgrenze
Héhenlinie

Héhe tber NN ‘

Schallschutzkiasses 3

MaRlinien mit Maangabe

Teil B - Textliche Festsetzung

Es gelten weiterhin die Textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2.1, 4,5,6.1,6.2und 7,

die Baugestalterischen Festsetzungen Nr. 2 bis 6 sowie die Textlichen Hinweise Nr. 1 bis 4
des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 26/92 ,,Wohngebiet Zierower Weg*
einschlieRlich 1. Anderung vom 25.05.2008.

Planungsrechtliche Festsetzungen

3. Nebenanlagen und Stellfiachen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB §§ 12 und 14 BauNVO)

Im g'esamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausgeschlossen.
In den Bereichen WA 1 und WA 2 sind Carports auf dem eigenen Grundstiick in den

gekennzeichneten Stellplatzbereichen vor der straBenseitigen Baugrenze zuldssig.
In den Bereichen WA 3 sowie WA 2 A sind Garagen und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren

Flache zulgssig.

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist die Errichtung von Garagen und Carporis sowie von Nebenaniagen
im Sinne des § 14 BauNVO auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zuldssig.

Baugestalterische Festsetzungen *

1. Décher

(gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO)

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene
Ziegelgedeckte Ddcher auszubilden.

Zulgssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher. .

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuiéssig, wenn sis insgesamt
25% der jeweiligen Dachfidche nicht tberschreiten.

Giebel kdnnen mit einem Dachlberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind
Dachibersténde bis max. 50 cm zulassig.

VERFAHRENS'
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NACH § 13

Aufgestellt gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadf

1 Wismar vom 29.08.2013.
Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 07.09.2013 erfolgt.
Wismar, den . Der Burgermeister

2 Eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager i)’ffenﬂicﬁer Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefiihrt.
Wismar, der Der Bﬁrgermeister

3 Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht
durchgefiihrt.
Wismar, den ' Der Biirgermeister

4 Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 28.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Wismar, den Der Blrgermeister

5 Die Burgerschaft hat am den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschiossen, die Begriindung
gebilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.
Wismar, den ) Der Blrgermeister

6 Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden montags und
freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie dienstags und donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden
kdnnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.
Die Beh&rden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden benachrichtigt.
Wismar, den Der Burgermeister

7 Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die fristgeman
abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 1 Abs. 6 BauGB am
geprift. Das Ergebnis ist miigeteilt worden.
Wismar, den Der Blirgermeister

8 Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
gemaR § 10 BauGB am_ von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Biirgerschaft am gebilligt.
Wismar, den ‘ Der Birgermeister

) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadf Wismar
entwickeli. .
Wismar, den Der Biirgermeister

10 Dge Ubereinstimmung der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten Beschluss wird bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Wismar, den Der Biirgermeister

44 Der Beschluss der 2. Anderung Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunfi zu erhalten ist, sind
gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, den Der Burgermeister

ENTWURE : STAND: 27.01.20%4




Begriindung

zur Satzung der Hansestadt Wismar

Uber den Bebauungsplan Nr. 26/92

,» Wohngebiet Zierower Weg “
2. Anderung
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Geltungsbereich
der 2. Anderung

B RN B T P

s ARGEHTRIEN B

oy et
- wnggww“"f"“
Tt

H
He
H
H
H
2
H
H
H
H
H
H
H
!
£
H

Ubersichtsplan

Entwurf Stand: 27.01.2014
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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die Aufstellung der Satzung tber die
2. Anderung der Satzung der Hansestadt Wismar tber den B- Plan Nr. 26/92 ,Wohngebiet
Zierower Weg":

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom )
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet:
Das Plangebiet der 2. Anderung umfasst zwei Teilbereiche des B-Planes Nr. 26/92

,Wohngebiet Zierower Weg"“.

Plangeltungsbereich: i
Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung ist in der Planzeichnung, Teil A, festgesetzt
und wird wie folgt begrenzt:

Teilbereich 1

-im Nordwesten: von der Strafde Zum Walfisch

-im Suden: von den noérdlichen Grundsticksgrenzen der Grundstiicke am
Krabbenweg

-im Westen: von der offentlichen Ausgleichsfliche zum Grundstick
Marktkauf

Teilbereich 2

-im Norden: durch die Stralle Rochenweg und die offentliche Parkanlage
um den Teich Zierower Weg/ An der Niederung

-im Osten: durch den Garagenkomplex Zierower Weg/Erwin-Fischer Str.

-im Sdden: durch die Stralle Tummlerweg

-im Westen: durch die StraRe Zum Walfisch

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 26/92 Wohngebiet Zierower Weg“ ist seit dem 16.03.2002
rechtskraftig.

Mit dem 25.05.2008 ist die 1.Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Am 29.08.2013 hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 26/92 ,Wohngebiet Zierower Weg" erneut zu dndern (2.Anderung).

Da der Geltungsbereich der 2. Anderung den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig Uberdeckt, ersetzt der Bebauungsplan mit der 2. Anderung
den B-Plan einschlieRlich der 1. Anderung. Der Bebauungsplan wird in der Fassung der

2. Anderung bekannt gemacht.




Begriindung:
Das Wohngebiet ist bereits grofitenteils entsprechend der Festsetzungen des

Bebauungsplanes realisiert worden. Kleinere Teilbereiche sind noch unbebaut.

Zur Erhéhung der Vermarktungschancen beantragte die Eigentimerin der Grundstiicke
3322/13, 3323/69, 3323/113 und 3323/115 fir diesen Bereich eine erneute Anderung
einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die 2. Anderung betrifft im Einzelnen:

- in den Teilbereichen 1 und 2 wird die festgesetzte Firstrichtung gestrichen

- fir den Teilbereich 1 wird eine Bebauung mit Doppel- oder Einzelhaus zugelassen

- Erweiterung des Baufensters im Bereich der 6stlich an die Wendeanlage des
Tammlerweges angrenzenden Grundstticke und SchlieBung des Baufensters nérdlich des
Tummlerweges (Teilbereich 2)

- Anpassung der geplanten Heckenpflanzung entlang der 6stlichen Grenze des
Teilbereiches 2 der 2. Anderung

- Zulassigkeit von Garagen, Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch
auBerhalb der Baugrenzen im Teilbereich 1 der 2. Anderung

- Zulassigkeit einer variableren Farbgestaltung bei der Dacheindeckung

Abweichend von der urspriinglich ausgewiesenen Bebaubarkeit mit Doppelhdusern oder
Hausgruppen soll im Teilbereich 1 mit der 2. Anderung die Bebauung mit einem Einzel- oder
Doppelhaus ermoglicht werden.

Da das ,Wohngebiet Zierower Weg" (iberwiegend durch eine Reihenhausbebauung gepragt
wird, ist eine Auflockerung der Bebauung im Kernbereich des B-Planes durch die Errichtung
von Einzel- und Doppelhausern positiv zu werten.

Geplante Einfamilienh&user in den Teilbereichen 1 und 2 sollen auch parallel zur StraRe
erbaut werden kdnnen, deshalb wird die urspriinglich vorgeschriebene Firstrichtung aus der
Planung genommen. Da sich die urspriinglich vorgesehene Firstrichtung auf die Errichtung
von Hausgruppen bezog, ist diese Festlegung mit der Anderung der zuldssigen Bebauung
hinfallig geworden.

Innerhalb des Teilbereiches 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zulassig. Die lagemaRige Einordnung der Haupt- und Nebengebaude wird durch die
Flachenausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflache in diesem Bereich erschwert.
Dieses Problem wird geldst, in dem das Baufenster im Bereich der &stlich an die
Wendeanlage des Tummlerweges angrenzenden Grundstlicke geringfligig erweitert und das
Baufenster nérdlich des Tummlerweges geschlossen wird. Die Bepflanzungsvorschrift an
den 6stlichen Grundsticksgrenzen der neuen Plangebietsgrenze wird in diesem Bereich
entsprechend angepasst.

Die Nutzung des Grundstuickes im Teilbereich 1 ist durch die Festsetzung, dass Carports
nur im gekennzeichneten Bereich zwischen stralenseitiger Baugrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsfidche zuldssig sind und auch Nebenanlagen nur innerhalb der Baugrenzen errich-
tet werden dirfen, stark eingeschrankt. Da fur diese Beschrankung keine Notwendigkeit
besteht, wird sie mit der 2. Anderung aufgehoben.

Im Ursprungsplan sind ausnahmslos dunkelrote ziegelgedeckte Dacher als Walm- und
Kruppelwalmdacher zuldssig. Mit der 2. Anderung soll eine variablere Farbgestaltung der
Déacher ermdglicht werden. Es wird festgesetzt, dass als mégliche Dachform zusatzlich das
Satteldach und Dacheindeckungen in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
zugelassen werden. Bereits jetzt schon sind Wohnhéauser mit Satteldachern und von der
Ursprungssatzung abweichende Dachfarben im Wohngebiet anzutreffen, die aufgrund von
Befreiungsantragen gestattet wurden. Mit den neuen Gestaltungsmdglichkeiten, die mit der
2. Anderung zugelassen werden, filgen sich die zukiinftig geplanten Gebaude in die
vorhandene Dachlandschaft ein.




4

Die Grundziige der Planung werden durch diese 2. Anderung nicht bertihrt, daher wird die
Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB
wird daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wird gegenliber der rechtskraftigen Satzung nicht verandert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zusatzlicher
Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fur den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

gebilligt durch Beschluss der Blirgerschaft am :
ausgefertigt am : Der Burgermeister




Anlage 1

Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 26/92
»Wohngebiet Zierower Weg*
einschlieBlich 1. Anderung

Textliche Festsetzungen (Teil B-Text) sowie Textliche Hinweise
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 25.05.2008

Teil B - Text

A

2.1

2.2

1. A

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 8 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Nutzungen nach § 4 Abs. 1 und 2
BauNVO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Geschoftfliche

(§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Gescholdflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
im Dachgeschol} nicht mitzurechnen.

Abweichende Bauweise

(§ 22 {(4) BauNVO)

Bei Teilung in Einzelgrundsticke gilt fir Mittelgrundstiicke die geschlossene und
for Endgrundstiicke die halboffene Bauweise.

Nebenanlagen und Stellflachen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB §§ 12 und 14 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebsnanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO .aullerhalb der (iberbaubaren Fléchen ausgeschlossen.

n den Bereichen WA 1 und WA 2 sind Carporis auf dem eigenen Grundstick in

den gekennzeichneten Stellplatzbereichen vor der strallenseitigen Baugrenze
zuléssig.

In den-Bereichen WA 3 sowie WA 2 A sind Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Fidche zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zuléssig.



Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ © (1) Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen

In den gekennzeichneten Bereichen (Umgrenzung der Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen)
sind die zum Einkaufszentrum weisenden AuRenflacher (auch Dachschragen)
von Schlafrdumen, in denen Fenster eingebaut werden, mit schallgedampften
Liftungseinrichtungen sowie Fenstern entsprechend der ausgewiesenen Schall-
schutzklasse auszuristen:

Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 (Schallddmm-MaR R” w,P > 34 dB)
Schallschuizklasse 3 nach VDI 2719 (Schalldamm-Mai R w,P > 39 dB)

Flr die Giebelseite des zum Zierower Weg stehenden Wohngebaudes wird der
Larmpegelbereich (LPB) Il festgesetzt.

Die Auzenbauteile im LPB Ill mussen mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109, Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen Aullen-
larm gentigen: erf. R'w,res = 35 dB.

Desweiteren sind im festgesetzten LPB Ill AuRenfl&chen von Schilafraumen, in
denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungsein-
-richtungen auszurtisten.

Die Bepflanzung des Wohngebietsparkplatzes hat mit dichtschlieRender Hecke
-mit integriertem Larmschutzzaun von mindestens 2 m Hohe zu erfoigen.

Fldchen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bédumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten sowie 6ffentlich gewidmeten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind mit standortge-
rechten, Uberwiegend einheimischen Gehélzen zu bepflanzen und dauernd zu
erhalten.

Auf Privatgrundstlicken ist pro 40 m? versiegelter Flache mindestens ein hoch-
stammiger oder halbhoher Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Festgesetzte Einzelbaumstandorte im Verkehrsraum der Wohnstraen sind mit
schlankwlchsigen Arten als Hochsta_mm, 16-18 cm Stammumfang, in mindestens
2 m* gro3en, offenen Baumscheiben zu bepflanzen. . -
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Fldchen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sowie zum Schutz vor schadhchen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 20 und 24 BauGB)

Geschiitztes Blotop

Der als geschiitztes Biotop festgesetzte Teich einschlieRlich seines Uferberei-
ches ist in seiner Form zu erhalten. Veranderungen des Wasserstandes sind
nicht zulassig. | ‘

Im festgesetzten Uferschutzstreifen sind insbesondere das Beseitigen von Vege-
tation, das Anpflanzen nicht einheimischer Ziergehélze, das Verbringen von Un-
rat sowie Kleintierhaltung unzuldssig. Maéhen bzw. Gehdlzschnitte kdnnen aus-
nahmsweise auf Antrag von der unteren Naturschutzbehérde zugelassen wer-
den.

Fur Geholzabpflanzungen zum Gewasser hin sind vorwiegend folgende Arten zu

verwenden: :
Haselnuss Corylus avellana

WeiRdorn Crataegus spec.
Kreuzdorn, Rhamnus franguia
Roter Hartriegel Cornus mas
Pfaffenhitchen Evonymus europarus
Schneeball Viburnum opulus

Ausgleichsflache
Die in der Planzeichnung als Ausgleichsmafnahme festgesetzte Fiache ist
mit ausschliellich einheimischen, standortgerechten Gehélzen auf mindestens
60 % der Flache zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.
Es sind folgende Arten zu verwenden:
Baume als Hochstamm, StU 16/18 cm -

Stieleiche Quercus robur
Pyramiden-Stieleiche Quercus robur ‘Fastigiata”
Rotbuche Fagus sylvatica

Blutbuche Fagus sylvatica “Atropunicea’
Winterlinde Tilia cordata

Baume als Sclitér, Hohe 250-300 cm
Hainbuche Carpinus betulus

Stréaucher, Héhe 60-100 cm, 1St./m?

Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhut Evonymus europaea
Rote Heckenkirsche Lonicera xyiosteum
WeiRdorn Crataegus spec.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cormus mas
Gemeine Traubenkirsche Padus avium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Wiesenflache 2.500 m?
Landschaftsrasen RSM 7.1.2.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des Erdgescholfullbodens darf bei Wohngebauden im Mittel
nicht mehr als 0.50 m Uber Oberkante anbaufahiger 6ffentlicher Verkehrsflache

liegen.
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Baugestalter‘ische Festsetzungen
{gemal § © Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 83 BauQ)

Dicher

Die mit SD festgesetzten Dachformen sind als dunkelrote ziegelgedeckte Dacher
auszubilden.

Zulgssig sind Walm- und Kriippelwalmdéacher.

Liegende Dachfenster, Dachausschnitie und Dachaufbauten sind zulassxg, wenn
sie insgesamt 25% der jeweiligen Dachfléche nicht Uberschresiten.

Giebel kénnen mit.einem Dachiberstand bis max. 25 cm ausgebildet werden.

‘Traufseitig sind Dachiiberstande bis max. 50 cm zulassig.

AuBenwénde

Zur Gestaltung der Aullenwande sind rotes Sichtmauerwerk oder glatter Aufzen-
putz mit weier oder pastelifarbener Ténung zu verwenden. Hausgruppen in den
Teilgebisten WA 1 und WA 2 sind einheitlich zu gestalten.

Nicht zuldssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente emschhershch
Fliesen)

- Verkleidung aus Materialien, die andere Baustoffe vortéauschen (Imitationen)

Fenster

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Ausnahmen sind nur
dann zulassig, wenn dadurch das architektonische Gesamtbild nicht beeintrach-
tigt wird. »

Fenstergliederungen sind bei Glasflachen mit einer GréfRe von mehr als 1,5 m?
erforderlich.

Garagen und Carports

Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu
erfolgen.

Carports sind als Holzkonstruktion (begrint) auszufiihren.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie oder auf den
Grundstlicksgrenzen sind als Heckenpflanzung auszufUhren. Die Hohe der
Einfriedung darf im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stralle und Gebaude)
0,80 m Uber vorhandenem Gelande nicht Gberschreiten.

Fur die rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Zaune in einer Héhe bIS max.
1,20 m zulassig.

Heckeneinfriedungen durfen bis 1,50 m Héhe errreichen.

Gestaltung von Verkehrsaniagen, Wegen und Freifiichen
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen (Privatwege) sind
ausschliellich mit Beton- oder Klinkerpflaster zu befestigen.




Textliche Hinweise

1.

Bodendenkmalpfiege
Aus archaologischer Sicht sind Funde moglich.
Der Beginn der Erdarbeiten (kenkret das Abschieben des Mutterbodens im Rah-

~ men der ErschlieRungsarbeiten) ist vier Wochen zuvor schriftlich und verbindlich

der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmal-
pflege Meckienburg - Vorpommern anzuzeigen. _

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt, ist gemank § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Abfall

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinig-
ten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, ge-

‘werbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist die zustandige Umweltbehérde unverzig-

lich zu informieren und nach den Vorgaben dieser Behdérde zu handeln.

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaien Entsorgung

des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreisiaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist nicht als kampfmitteibelasteter Bereich bekannt. -

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlielen ist, daR auch in nicht
kampfmittelbelasteten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen, sind Tiefbauar-
beiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht durchzufhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsber-
gungsdienst M-V zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
Grtliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Verbote und Nutzungsbeschrankungen

Der Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) I11.

Fur BaumaRnahmen in Trinkwasserschutzzonen sind die im Trinkwasserschutz-
gebietsbeschiuR (Trinkwasserschutzzonenverordnung fur die Trinkwasserfas-
sung der Stadt Wismar, Beschlufl Nr. 30-7/85 vom 17.04.1985) enthaltenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zu berlcksichtigen.

. Nutzungsbeschrankungen.ergeben.sich desweiteren.aus-den-Richtlinien fir

Trinkwasserschutzgebiete Blatt W 101 vom Deutschen Verein des Gas- und
VWasserfaches e.V. v

Im Bereich der TWSZ ist bei der Planung und Erneuerung von Straien die
"Richtlinie fur bautechnische Malknahmen an StraRen in Wassergewinnungsge-
bieten" zu beachten.
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