Vorlage Nr.: VO/2014/0838

Federfiihrend:

o Status: offentlich
03 Beteiligungsverwaltung
Datum: 15.01.2014
Beteiligt: Verfasser: Vehlhaber, Siegfried

10 AMT FUR ZENTRALE DIENSTE

Verschmelzung Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar

/Sanierungsgesellschaft Hansestadt Wismar mbH

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 04.02.2014  Ausschuss fiir Wirtschaft und kommunale Betriebe =~ Vorberatung
Offentlich 27.02.2014 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschlussvorschlag:

I. Die Biirgerschaft beschlieft die Verschmelzung im Wege der Aufnahme durch Ubertragung
des Vermogens der Sanierungsgesellschaft Hansestadt Wismar mbH als Ganzes auf die
Wohnungsbaugesellschaft mbH der Hansestadt Wismar.

II. Die Biirgerschaft beschlief3t,

1. auf die Versendung des Verschmelzungsvertrages gem. § 47 Umwandlungsgesetz
(UmwG)

2. auf die Auslegung der Jahresabschliisse und der Lageberichte der an der Verschmelzung
beteiligten Rechtstréger fiir die letzten drei Jahre

3. auf die Erstellung eines Verschmelzungsberichtes im Sinne von § 8 Umwandlungsgesetz
4. auf die Durchfiihrung einer Verschmelzungspriifung

5. die Gewidhrung von Geschéftsanteilen nach § 54 Abs. 1 Satz 3 Umwandlungsgesetz

6. auf die Klageerhebung gegen Verschmelzungsbeschliisse

zu verzichten.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die entsprechenden Erklarungen in notariell
beurkundeter Form abzugeben.

III.Der Biirgermeister wird beauftragt, den Verschmelzungsvertrag in der als Anlage
beigefligten Fassung abzuschlieBen.




Begriindung:

Zul.

Mit der Biirgerschaftsvorlage Drucksache Nr. 0603-37/12 wurde der Biirgermeister beauftragt, die
Ubertragung der Sanierungsgesellschaft durch Verschmelzung oder in anderer geeigneter Weise auf
die Wohnungsbaugesellschaft mbH zu priifen und der Biirgerschaft die erforderlichen Rechtsgeschifte
zur Bestétigung vorzulegen.

Als mogliche Handlungsoptionen kamen folgende Moglichkeiten einer Zusammenfiihrung in
Betracht:

. Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft auf die Wohnungsbaugesellschaft,

. Verschachtelung beider Gesellschaften, d.h. die Sanierungsgesellschaft als alleinige oder
anteilige Tochtergesellschaft der Wohnungsbaugesellschaft,

. Geschitsfiihrungs/-besorgungsvertrag zwischen der Wohnungsbaugesellschaft und der

Sanierungsgesellschaft, so dass die Geschéfte der Sanierungsgesellschaft seitens der
Wohnungsbaugesellschaft gefiihrt werden.

Die Priifung der moglichen Handlungsoptionen wurde durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft
WIKOM vorgenommen. Uber das Ergebnis wurde die Biirgerschaft ausfiihrlich mit Bericht/Antwort
vom 25.07.2013 unterrichtet.

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft kam in ihrem Priifungsbericht unter Bewertung der Verhéltnisse
aus der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage sowie der steuerrechtlichen Problematik zu folgenden
Aussagen:

Aus der derzeitigen Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sowie der strukturellen Entwicklung der
verbleibenden Liegenschaften der Sanierungsgesellschaft wird deutlich, dass:
. das Geschiftsmodell separat ohne die Bereitstellung von zusétzlichem
Kapital/Liquiditat auch bei Erreichen einer geringen positiven Ertragslage sich nicht trigt,
. die Sanierungsgesellschaft, um ihren Bestand nicht zu gefdhrden, auf die
Zuwendung des Gesellschafters, der Hansestadt Wismar, weiter angewiesen sein wird,
. auch im  Rahmen  einer  Geschéftsbesorgung  durch  die
Wohnungsbaugesellschaft sich dies dem Grunde nach nicht dandern wird.

Fiir eine Verschmelzung beider Gesellschaften sprechen nach Sicht der Wirtschaftspriifer folgende
Tatsachen:

1. Die Hansestadt Wismar verfiigt mit der Wohnungsbaugesellschaft iiber eine gut
aufgestellte Gesellschaft, die ohne Weiteres den ihr artverwandten Gegenstand des
Unternechmen der Sanierungsgesellschaft ausfiillen kann. Insofern ist es sinnvoll, auch die
Kosten fiir die separate Aufrechterhaltung einer Korperschaft des privaten Rechts
einzusparen und die  Sanierungsgesellschaft = umwandlungsrechtlich auf die
Wohnungsbaugesellschaft zu verschmelzen.

2. Eine Verschmelzung fiihrt zukiinftig zum Ersparen von Priifungs-, Rechts- und
Beratungs- sowie Verwaltungskosten und tridgt damit zu einer nachhaltigen Verbesserung der
Ergebnisbeitrige bei.

3. Die verbleibenden Synergien bzw. Einsparungen bei der Immobilienbewirtschaftung
lassen sich bei einer direkten innerbetrieblichen Einflussnahme am ehesten erzielen.
Insbesondere durch eine abgestimmte Bestandswirtschaft sind Investitions- und
InstandhaltungsmafBBnahmen, die sonst nicht durchfiihrbar wiren, moglich und fiihren
insgesamt zu einer optimierteren Immobilienbewirtschaftung.

4. Die Wohnungsbaugesellschaft verfiigt bei den kreditgebenden Banken iiber ein sehr
gutes Rating (Bonitdt), welches sich bei einer Verschmelzung auch fiir die
Kreditfinanzierung der Kredite der Sanierungsgesellschaft nutzen lisst und damit Vorteile in
der Kreditfinanzierung entstehen.



5. Bei einer Verschmelzung wird davon ausgegangen, dass Kosteneinsparungen durch
Miterledigung  von  entsprechenden  Aufgaben durch die  Mitarbeiter  der
Wohnungsbaugesellschaft und geringerer Fremdleistungsinanspruchnahme Einsparungen
von bis zu 40 T€ p.a. realisierbar sind.

6. Die Wohnungsbaugesellschaft aufgrund ihrer GroBe sowie der Gesamtschau des
Immobilienbestandes grundsétzlich besser in der Lage ist, ein ausgewogenes und tragfdhiges
Liquiditits- und Tilgungsmanagement unter Beriicksichtigung einer nachhaltig positiven
Entwicklung der Immobilien vorzunehmen.

7. Mit der Verschmelzung es zum Wegfall notwendiger Zuwendungen des
Gesellschafter HWI zur Liquiditétsstairkung kommen wird.

Steuerrechtlich 10st der Vorgang der Verschmelzung Grunderwerbssteuer aus. Zur Minimierung dieser
war zu priifen, inwieweit durch weitere VerduBerungen einzelner Liegenschaften an Dritte bis zum
Verschmelzungszeitpunkt die Auswirkungen aus der Grunderwerbssteuer noch reduziert werden
konnen. Im Ergebnis dieser Priifung konnte die Tiefgarage in der Papenstrale an den EVB zur
weiteren Bewirtschaftung noch in 2013 {ibertragen werden.

AbschlieBend wird seitens der Wirtschaftspriiffer eingeschitzt, dass die nachhaltigen
Kosteneinsparungen durch eine zeitnahe Verschmelzung und eine Konsolidierung der Ressourcen
nach dem tatsidchlichen Bedarf innerhalb der Wohnungsbaugesellschaft mbH hoher zu bewerten sind
als die steuerlichen Nachteile.

In Erkenntnis der vorstehenden Ausfiihrungen ist nunmehr vorgesehen, die Verschmelzung
riickwirkend zum 01.01.2014 vorzunehmen.

Die Aufsichtsrite beider Gesellschaften haben der Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft auf die
Wohnungsbaugesellschaft zugestimmt.

Zu I1.

Nach den Bestimmungen des Umwandlungsgesetzes (UmwG) stehen den Beteiligten an einem
Verschmelzungsverfahren bestimmte Rechte zu, die der Absicherung der jeweiligen eigenen
Interessen dienen.

Im Falle der Verschmelzung der Sanierungsgesellschaft Wismar mbH mit der
Wohnungsbaugesellschaft Wismar mbH sind die beteiligten Gesellschafter in beiden Gesellschaften
die Hansestadt Wismar. Diese hidlt an beiden Gesellschaften jeweils 100 % der Anteile am
Stammkapital. Mit der Verschmelzung erfolgt keine Anderung der Anteile an der fusionierten
Gesellschaft. Die einvernehmliche Interessenlage ist daher gegeben.

Dies eroffnet die Moglichkeit auf die Wahrnehmung bestimmter Rechte aus dem Umwandlungsgesetz
zu verzichten und damit eine ziigigere Umsetzung des Verschmelzungsbeschlusses zu erreichen. Um
die Verschmelzung noch im Jahr 2014 mit Riickwirkung auf den 01.01.2014 wirksam werden zu
lassen, muss als spitester Termin zur Anmeldung der Verschmelzung bei Gericht der 01.08.2014
eingehalten werden.

Die Verzichte auf diese Rechte sind in einer Gesellschafterversammlung zu erkldren und z.T. bei
Abschluss des Verschmelzungsvertrages notariell zu beurkunden.

Zu 111.

Der Verschmelzungsvertrag ist notariell zu beurkunden.

Nach § 22 Abs. 3 Nr. 10 der Kommunalverfassung M-V ist die Entscheidung iiber die Errichtung,
Ubernahme, wesentliche Anderung der Aufgaben, wesentliche Erweiterung oder Einschrinkung,
Anderung der Organisationsform und Auflésung kommunaler Unternehmen und Einrichtungen sowie
Beteiligungen an Unternehmen und Einrichtungen der Biirgerschaft vorbehalten.

Damit durch den nach § 71 zustindigen gesetzlichen Vertreter der Hansestadt Wismar in der
Gesellschafterversammlung, den Biirgermeister, die entsprechenden Erkldrungen abgegeben werden
konnen und der Verschmelzungsvertrag abgeschlossen werden kann, ist eine Handlungsvollmacht
erforderlich.



Die Beschliisse der Biirgerschaft sind geméd § 77 Kommunalverfassung der Kommunalaufsicht
anzuzeigen, sofern die Verschmelzung zu einer wesentlichen Erweiterung oder einer wesentlichen
Anderung der Aufgaben der Wohnungsbaugesellschaft fiihrt. MaBgeblich hierfiir sind die bei der
Wohnungsbaugesellschaft zum Zeitpunkt vor der Verschmelzung hinsichtlich Art und Umfang der
Aufgabenwahrnehmung bestehenden Verhéltnisse. Da die Wohnungsbaugesellschaft bereits heute
sowohl Aufgaben der Wohnungsverwaltung und -bewirtschaftung als auch Sanierungsaufgaben
wahrnimmt, ist die Einleitung eines Anzeigeverfahrens nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen (4lle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in H6éhe von
Finanzhaushalt
Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung
Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von
Finanzhaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto /Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto /Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die Maf3nahme ist keine Investition

Die Mallnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die Mafinahme ist eine neue Investition

4. Die MaBBnahme ist:
X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n: Verschmelzungsvertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




