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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

63. Anderung des Flichennutzungsplanes " Umwandlung von Gewerbefliche
und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark,
Griinflache und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Stid"

Abwagungsbeschluss und AbschlieBender Beschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.04.2018  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.04.2018 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
aus den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Gewerbeflache und Griinfliche
in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im Bereich
Redentin Siid" mit dem Ergebnis gepriift, dass die Hinweise aus den Stellungnahmen von

Landratin als Rechtsaufsichtsbehdrde Flachennutzungsplanung

Landratin als untere Naturschutzbehdrde

Landrétin als untere Wasserbehdrde

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Abt. Naturschutz, Wasser und Boden
Biirgermeister als untere Behdrde fiir Brandschutz

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege M-V

Landesforstanstalt M-V, Forstamt Bad Doberan

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Deutsche Telekom Technik GmbH

beriicksichtigt werden und von
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt, Abt. Immissions- und Klimaschutz, Abfall-

und Kreislaufwirtschaft
Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur



teilweise berlicksichtigt werden.
(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den
Behdrdenbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Aowéagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend dem Vorschlag der Verwaltung.

Die Biirgerschaft nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB keine Anregungen oder Hinweise geduBert wurden.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 63. Anderung des Flichennutzungsplanes
.Umwandlung von Gewerbeflache und Griinfldche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Siid" bestehend aus der
Planzeichnung Teil A in der vorliegenden Fassung (siehe Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 63. Anderung des Flichennutzungsplanes (siehe Anlage 3) wird von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach dem AbschlieBenden Beschluss das Ergebnis der Priifung der fristgerecht
eingegangenen Schriftsdtze gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von
Gewerbefldche und Griinfldche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache
und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Siid" dem Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung
vorzulegen.

Die Erteilung der Genehmigung ist gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung wird die 63. Anderung des Flichennutzungsplanes wirksam.

Begriindung:

siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung




Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 Priifung der Stellungnahmen - Abwagung

2 Planzeichnung

3 Begriindung einschl. Umweltbericht und Gutachten

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Hansestadt Wismar

63. Anderung des Flachennutzungsplanes

Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (1) BauGB

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.10.2017 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 30 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 25 eine Stellungnahme abgegeben.
Funf Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass
von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.



IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar]

63. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
,UMWANDLUNG VON GEWERBEGEBIET UND GRUNFLACHE IN
SONDERGEBIET WOHNMOBILPARK, GRUNFLACHE UND FLACHE

FUR WALD IM BEREICH REDENTIN SUD“

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

Der Burgermeister als untere Behérde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

23.10.2017

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle 6

19061 Schwerin

0385-20702832

27.10.2017

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehorde sowie untere Behorde flr
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralle 1

23966 Wismar

24.10.2017

10.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

16.10.2017

1

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

16.10.2017

12.

Landesforstanstalt M-V
PF 1119
17131 Malchin

03994-235-0

06.11.2017

13.

Die Landratin als Behorde fir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03.11.2017

SCHREIBEN VOM 02.10.2017 TERMIN: 06.11.2017 ERHALT HI/A
1. |Die Landréatin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
SG Abfallwirtschaft, Altlasten und 03841-3040-0 -
Immissionsschutz
c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
2. |Der Burgermeister als
untere Immissionsschutzbehoérde 09.10.2017 | H
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stral3e 1
23966 Wismar
3. |Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) 0385-59586510 | 06.11.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
4. |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 2 (Landwirtschaft) 06.11.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
5. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) 30.10.2017 | kS
Goldberger Str. 12
18273 Glistrow
6. |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden) 0385-59586500 | 06.11.2017 | H
Bleicher Ufer 13
19053 Schwerin

14.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

15.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0
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16.

Der Biirgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Welterbe, Tourismus und Kultur
Lubsche Stralke 23

23966 Wismar

23.10.2017

17

Die Landrétin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

22

Die Landrétin als Trager Personennahverkehr
und StraBenbaulasttrager

Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Stralenverkehr

SG StralRenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

03.11.2017

18.

Die Landratin als

Kataster- und Vermessungsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-410151

23.

Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Wismarsche Stralte 159

19053 Schwerin

0385-58889140

13.10.2017

24.

StralRenbauamt Schwerin
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

07.11.2017

19.

Landesamt furr innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-58856268

06.10.2017

25.

Der Biirgermeister als StraRenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

30.10.2017

20.

Die Landratin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

03.11.2017

26.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

30.10.2017

27

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

21,

Die Landratin als untere Wasserbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03.11.2017

Referat Infra | 3 09.10.2017
Postfach 2963
53019 Bonn
28.|Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
Bereich Entwasserung/Straenunterhaltung 03841-749406 |24.10.2017

Werftstralle 1
23966 Wismar

29.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kuste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

03.11.2017
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30.|Die Landratin als Rechtsaufsichtsbehdrde
Flachennutzungsplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg 03.11.2017 | H
Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar
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(2)

Hansestadt Wismar Wismar, den 09.10.2017 =
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026
60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz
60  Bauamt
60.2 Abt. Planung

Frau Prante
Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oéffentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
+Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im
Bereich Redentin Siid™
Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des PISG Immirs;sionsschust; bis?hen ke(ijne B;ger:lken e |die ober; Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissi-
genannten Planentwiirfe zur . Anderung des Flachennutzungsplanes mi s . .
Bearbeitungstand vom September 2017, da die Belange des Immissionsschutzes im o_nsschutzbehorde ke_me_ Bedenken g_egen die Planung _bEStehem da
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der 1. Anderung des
Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std" berticksichtigt - : .
il Bebauungsplanes Nr. 57/01 berlicksichtigt werden.

Flr Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

g A i Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Hansestadt Wismar AT Telefax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
EZDO'-sl’ffg:;?]u 1 Z;a;te =B, Nov 2617 Bearbeitet von: Heike Six
23952 Wismar AZ: StALU WM-294-17-5121-74087

» L’ N - .
7 bitte bei Schriftverkehr angeben
N 2 @ ! el

Schwerin, 2. November2017

63. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von
Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinfliche und Fléche fiir Wald im Bereich Redentin Stid"”

Ihr Schreiben vom 2. Oktober 2017

Nach Prifung der mir Uibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
éffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die og. 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von
Gewerbegebiet und Grinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark,
Griinfliche und Flache fur Wald im Bereich Redentin Std* wird landwirtschaftliche
Nutzflache verbrauchen. Durch interne  Ausgleichsmalinahmen wird  der
Kompensationsbedarf ausgeglichen werden. Mit der Anderung wird jedoch nicht mehr

Flache in Anspruch genommen, als in dem urspriinglichen Plan. Daher werden keine

weiteren Bedenken und Anregungen geaufert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

zul.:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Landwirtschaft oder

EU-Forderangelegenheiten keine Bedenken oder Anregungen geau-
3ert werden.

Zu 2.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem Ver-
fahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.
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©

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausftihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern

" (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine

Anlagen -und Betriebe, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch ‘mich
genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
solten in den Sondergebieten gema® § 10 (11) BauNVO angemessene
Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Larm) festgelegt werden.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen

eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiiriche Verfarbungen bzw. Gerliche des

zu 3.1:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine durch das
StALU zu vertretenden naturschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Zu 3.2:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine Gewasser
I. Ordnung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU berthrt werden. Wasserwirtschaftliche Bedenken werden nicht
erhoben.

Zu 3.3:

Der Hinweis wurde beachtet. Der Landkreis als untere Bodenschutz-
behtérde wurde im Bauleitplanverfahren beteiligt. Es wurden keine
Hinweise auf mégliche Altlasten gegeben.

zu 4.1:

Die Hinweise wurden beachtet. Alle in der immissionsschutzrelevanten
Umgebung vorhandenen gewerblichen Anlagen wurden im Rahmen
der Planaufstellung erhoben und bertcksichtigt. Als Grundlage daftr
wurde auf Bebauungsplanebene ein Larmschutzgutachten erarbeitet,
in dem nachgewiesen wird, dass weder im Plangebiet selbst noch fir
die Nutzungen in der Umgebung unzuldssige Beeintrachtigungen auf-
treten.

zu 4.2:

Der Einschatzung des staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg, dass fur die Wohnmobilstellplatze ein Aul3en-
larmpegel fur Sondergebiete, die der Erholung dienen zu Grunde ge-
legt werden soll, wird nicht gefolgt. Aufgrund der Nutzungsspezifik des
Wohnmobilparks wird, nach Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehorde, der Schutzanspruch eines Mischgebietes erfullt.
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3

Bodens auftreten, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer nach- § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

L2

Henning Remus

zu 4.2

Im Gegensatz zu Camping- oder Ferienhausgebieten ist bei Wohnmo-
bilstellplatzen mit einer wesentlich kirzeren Verweildauer zu rechnen.
Somit sind auch die Belastungen deutlich geringer ausgepragt.

zu 4.3:
Die nebenstehenden Hinweise zur Entsorgung von Baustellenabfall

und belasteten Bodenaushub werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen von Baumaf3nahmen beachtet.
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Beate Prante - S17385, 63. And. FNP Hansestadt Wismar

Von: <Kathrin.Fleisch@Ilung.mv-regierung.de>
An: <bprante@wismar.de>

Datum: 30.10.2017 13:44

Betreff: S17385, 63. And. FNP Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

; o S Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fir Umwelt, Natur-
Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom X X i
02.10.2017 keine Stellungnahme ab. schutz und Geologie keine Stellungnahme abgibt.

Mit freundlichen GriiRen
i. A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Gistrow



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar|

)

32 Ordnungsamt Wismar, 21.10.2017
32,5 Abt Brandschutz Tel. 251 3351
"_W-'m'm‘.r—
Bauamt
Amtsleiter
23 0KT. 2017
60 Bauamt §
60.2 Abt. Planun T
9 (AT 7 ez
im Haus

Friinzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 11.V.m.§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet
und Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache
fiir Wald im Bereich Redentin Std"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe o0.g. Planentwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zugédnglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauO M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie Giber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewahrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung
JWismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 (1) Pkt. 4 des Gesetz lber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V Nr.23/2015
vom 30.12.2015), in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Bei einer erhohten Brandlast oder Brandgefdhrdung im Einzelfall ist eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die stindig zur
Verfiigung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB

im Auft&‘ P
/e

/B ’Jﬁrgen Schmidt
SGL Vorbeugender Brandschutz

Die Hinweise werden auf der Ebene der Bebauungsplanung beachtet.
Die Zuganglichkeit des Plangebiets sowie die Schaffung von Aufstell-
und Bewegungsflachen werden im Rahmen der Objekt- bzw. Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt und durch den Bebauungsplan gewéahr-
leistet.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Loschwasserversorgung wird tber das oOffentliche Trinkwassernetz
gewahrleitet. Eine erhohte Brandlast oder Brandgefahrdung besteht
nicht.
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©)

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik S POLIZEI
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 5. s
Mecklenburg-Vorpommern =L
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von:  Frau Babel

Hansestadt Wismar Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 / 2070-2198
23952 Wismar E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pgK-Abta-TOB-7940/17

Schwerin, 27. Oktober 2017
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
63. f\nderung FNP Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfldche in
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fiir Wald
Bereich Redentin Siid*

lhre Anfrage vom 02.10.2017; lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten
Katastrophenschutz keine Bedenken. . .

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch Gefahrenabwehr belm Brand' Und KataStI’OphenSCh utz keme Beden'
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben. ken bestehen_

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Geméal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften . . - .

verantwortlich. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde nicht auszu-
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf i i i i H

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die SChlIEB?n sind. Dle_ entSpreChenden gesetZ"Chen Pflichten werden
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des durch die Bauherrn im Rahmen von Baumaflihahmen beachtet.

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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kA
60- Bauamt Wismar, den 24.10.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
60- Bauamt
60.2  Abt. Planung
im Hause
Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
«Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Siid"
hier:  friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gem@B § 4 (1) BauGB
hier:  Gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde hinsichtlich Denkmal-
schutz und Bodendenkmalpflege
Sehr geehrte Frau Prante,

. ee ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Sanie-
aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde bestehen ; it _
keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 63. Anderung des Flachennut- rung und Denkmalschutz keine faChSpeZIfIS(_:hen Bedenken und Anre
zungsplanes im Bereich Redentin Stid. Auch steht der geplanten Anderung aus bodendenkmal- gung bestehen. Auch bodendenkmalpflegerlsche Belange stehen der
pflegerischer Sicht nichts entgegen. p|anung nicht entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Zerct D

Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

12
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®

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege |
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskunft eteilt: DenkmalGIS
Hansestadt Wismar R 0385 588 79 100
Postfach 1245 e-mail m.bednorz@kulturerbe-mv.de
Aktenzeichen 6421 42
23952 Wismar
Schwerin, den 16.10.2017
L e

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 02.10.2017
Aktenzeichen kein
Wismar, Stadt
63. Anderung des Flachennutzungsplanes
Redentin Siid
Hier eingegangen am 05.10.2017
Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte), die . . . . .
gemil § 9 (6) Bauc?B nichrichtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen sind Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet Bodendenkmale
Denkmal hL t). : : ; ; :
(Renkmelerngch Landesraci vorhanden sind. Diese wurden in die Planzeichnung des Bebauungs-
Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale geman planes Ubernommen,
beiliegender Karte in der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen
in den Textteil zu tibernehmen: —y A & e . . . . .

(76 forteblictls Da der Flachennutzungsplan keinen Textteil enthalt, wird der neben-
Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung ; H ek
nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten S_teh?nde Hinweis erst auf der Ebene der Bebauungsplanung beriick
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt SIChtIgt.

wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere

Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen u nd beach-
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in tet
Hausanschriften: :
Landesamt fiir Kultur und Di M g-Vorp n
Verwaltung L L L L
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
18055 Schwerin 18053 Schwerin 19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 78410
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 217 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79412
sekretariat@kulturerbe- E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@ E-Mail: i E-Mail:
mv.de .de .de landeshauptarchiv-

schwerin.de
http:/fwww kulturerbe-mv.de 1 3
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unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei
der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Erlduterungen:

Denkmale sind geméaR § 2 (1) DSchG MV Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile
von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn
die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen
oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die
Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stadtebauliche Griinde vorliegen (§ 2 (1) DSchG MV). Gem. § 1 (3) sind daher bei
offentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrmehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Fachbehérden fiir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Tréger offentlicher
Belange (§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG MV).

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Die nebenstehenden Erlauterungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bodendenkmale

Die nebenstehend eingezeichneten Bodendenkmale werden in die

Planzeichnung des Bebauungsplanes tibernommen.
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= pauamt
Amtslelter

Tag fiir Tag I VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH - Postfach 11 11 - 23951 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6 - 12
23970 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt Telefon: 03841 233-0
SB Bauleitplanung Service-Hotline: 03841 233332

Frau Prante Fax: 03841 23311l

Kopenhagener Strale 1
b g . service@stadtwerke-wismar.de

23966 Wismar ;

www.stadiwerke-wismar.de
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwah| Datum
02.10.2017 TG/Si Herr Siedenschnur 03841 233-459 10.10.2017

63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Fldche fiir Wald im Bereich Redentin Siid*
Reg. Nr.: 368/17, Az.: 2-456

Sehr geehrte Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 63. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Han-

sestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grinflache in Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fur Wald im Bereich Redentin Stid*

lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 02.10.2017

- AbschlieRender Beschluss der Hansestadt Wismar, 63. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflaiche und Fléache fir Wald im
Bereich Redentin Sud", Stand: September 2017 mit Planzeichnung (M 1:10.000)

- Begrlindung, Vorentwurf, Stand: 25.09.2017

Vielen Dank fur lhre Anfrage hinsichtlich des o. g. Sachverhaltes. Die Stadtwerke Wismar
GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben zur Anderung des oben genannten
Flachennutzungsplanes im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB keine weiteren Hinweise.

Freundliche GriRe

lhre Stad;werke Wismar GmbH

01 | y}
i stadtwerke|WISMAR

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke Wismar
GmbH keine Bedenken geaul3ert werden.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan + Neue Reihe 46 - 18209 Bad Doberan Forstamt Bad Doberan
. [~ Wansestadt Whmar—] Bearbeitet von: 6
Hansestadt Wismar Basamt amar earbeitet von: Herm Képpen
Bauamt Amislsiter Telefon: 038203/2263-0
Fax: 038203/2263-19
Postfach 1245 = 6. Nov 2017 E-Mail: baddoberan@lfoa-mv.de

23952 Wismar

i 7444.361-45/2017
N (@ql (00 & (bitte bel Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, 2. November 2017

forstrechtliche Stellungnahme

hier: 63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fiir Wald im Bereich
Redentin Siid“ — Vorentwurf vom 25.09.2017

- Ihr Schreiben vom 02.10.2017 - Posteingang 09.10.2017 (FoA Bad Doberan)
Sehr geehrte Frau Prante,

soweit sich das o.g. Vorhaben ,63. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fur Wald im Bereich
Redentin Sud“ — Vorentwurf vom 25.09.2017* aus den vorliegenden Unterlagen
darstellt, wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme forstrechtliche
Belange festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG' wird fur das geplante Vorhaben ,63. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und
Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinflache und
Flache fir Wald im Bereich Redentin Stud“ — Vorentwurf vom 25.09.2017" das
Einvernehmen erteilt.

Begriindung:

Gemal § 10 LWaldG haben Tréager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MaRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen konnen, die Funktion des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu beriicksichtigen und die Forstbehdrde bereits bei

! Landeswaldgesetz M-V (L.WaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBIL. M-V S. 870),
getindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBL. M-V 8. 431, 436)

Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 0 39 94/235-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 0 39 94/235-1 99

Lar Mecl Vorp BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

- Anstalt des &ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der zustandigen Forstbe-
horde das Einvernehmen fur die 63. Anderung des Flachennutzungs-
planes erteilt wird.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2

der Vorbereitung der Planungen und MaRnahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie
ihre Entscheidung im Einvernehmen mit den zustandigen Forstbehérden zu treffen.
GemalR § 32 Abs. 3 LWaldG und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fur die
Erteilung des Einvernehmens gemaR § 10LWaldG beim Vorstand der
Landesforstanstalt. Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt
liegt die Zustandigkeit fur Verfahren nach § 10 LWaldG beim ortlich zustindigen
Forstamt.

1. Darstellung Wald und gesetzlich vorgesehener Waldabstand

Unter Beachtung des MaRstabes von 1 : 10.000 entspricht die in der 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestellte Waldflache der vorgenommenen Waldfeststellung
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01. Eine konkrete
Darstellung der Waldflache sowie die Bestimmungen des gesetzlichen Waldabstandes
sind in der weiteren Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 zu
berticksichtigen.

Entscheidung zum Sachverhalt:

Aufgrund des geschilderten Sachverhaltes komme ich in der Ausiibung des
pflichtgemaRen Ermessens zu dem Schluss, dass gemafR § 10 LWaldG fiur das
geplante Vorhaben ,63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grinflaiche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinflache und Flache fir Wald im Bereich
Redentin Std* — Vorentwurf vom 25.09.2017" das Einvernehmen erteilt werden kann.

Fur Rickfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr Képpen tiber die o0.g. Telefonnummer
zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

M| e

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstande wurden im Rahmen
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 be-
achtet.

Es wird zur Kenntnis nenommen, dass seit_c_sns der zustandigen Forst-
behodrde das Einvernehmen fir die 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erteilt wird.
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(13)
——
Landkreis Nordwestmecklenburg :
. es Co)
Die Landriatin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen (2 1 \
<!
Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar Au_skunf(. atalitihnen: \ %};—,
Hansestadt Wismar Halke Clelow . =
Der Biirgermeister Dienstgebaude: o)
Bauamt Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen /
Amislaite, Zi Telef F:
Postfach. 1245 ' 2f2m1n916r 0.?&:?3040-6314 -83:314
23953 Wismar =7 Nov 2097 -
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 03.11.2017

63. Anderung F-Plan der Hansestadt Wismar i. ZH m. 1. Anderung B-Plan Nr. 57/01
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 02.10.2017, hier eingegangen am 06.10.2017

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der 63. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar im ZH mit der 1. Anderung B-Plan Nr. 57/01

mit Planzeichnung im MaRstab 1:10.000, Planungsstand September 2017 und die dazugehérige

Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

. SG Untere Naturschutzbehdrde

. SG Untere Wasserbehérde

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde

FD Bau und
Gebaudemanagement

. StralRenbaulasttrager

. Stralenaufsichtsbehérde

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

. Untere Straftenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt, die in der weiteren

Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griuiten
Im Auftrag

il
Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Verwaltung des L. lenburg

Kreissitz Wismar, Konto bei der
Pc

ift:23970 Wismar e Ri Str. 76 = IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
iger ID: DE:

@ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559

)0000033673

EizlE o
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Die Stellungnahmen der Fachdienste des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg werden im Folgenden erortert und in die Abwagung eingestellt.
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2)

2
Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird geméaR § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4(2) BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen als GE- Flache und Griinflache im wirksamen
Flachennutzzungsplan dargestellte Fl&chen in Sondergebietsflachen fiir einen Wohnmobilpark,
Griinflachen und Waldflachen umgewandelt werden. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar.

I Verfahrensvermerke,

Zu Verfahrensvermerk 5.2
Ich méchte auf die Anderungen im BauGB hinweisen, hier zur zusétzlichen Bekanntmachung im
Internet gem. § 4a und auf die ergédnzenden Hinweise in der Bekanntmachung gem. § 3 Abs.3 und
die Anderungen in § 3 Abs.2 BauGB.
§ 3 Abs.3 BauGB :
, Bei Flachennutzungsplénen ist ergédnzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes geméR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.”
(BauGB § 3, beck-online)

11 Begriindung
Die Begriindung muss den Anforderungen gem. § 2a BauGB geniigen.

FD Bauordnung und Umwelt

{Unt_ereWa;sgf»heliﬁfﬁe:?:- T S —

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Die vorliegende 63. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 1.
Anderung des B-Plan Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin-Std" der
Hansestadt Wismar

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Verfahrensvermerke werden um die Bekanntmachung im Internet
erganzt.

Die Hinweise werden im Rahmen der Bekanntmachung bericksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren

Wasserbehdorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.
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3

1. W versorgung:

Im Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Trinkwasserschutzzonen
festgesetzt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.

2. Abw entsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tUbertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétziich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes.

GemaR B-Plan soll das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Dacher dem
vorhandenen &ffentlichen Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Notwendige Anpassung bzw.
Neuerteilung von wasserrechtlichen Erlaubnissen fiir die Einleitung des 6ffentlichen
Regenwasserkanals in ein Gewasser sind durch den EVB zu priifen.

Das Niederschlagswasser der teil- oder unversiegelten Flachen soll gemaR B-Plan in den suidlich
liegenden Griinbereich versickern. Eine breitflachige Ableitung in den Griinbereich kann
erlaubnisfrei erfolgen. Zu beachten sind aber die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr
eines oberflachigen Abflusses. Der nattirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer
liegendes Grundsttick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Eine Vernassung von benachbarten Grundstticken ist auszuschlief3en.

Auf die Stellungnahme zur 1. Anderung B-Plan Nr. 57/01 wird ergénzend verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.4
des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1842)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Trink-
wasserschutzzone betroffen ist.

Die Stadt nimmt den nebenstehenden Hinweis zur Kenntnis.

Die Stadt nimmt den nebenstehenden Hinweis zur Kenntnis. Die gesi-
cherte Niederschlagswasserbeseitigung wird in den Grundziigen in der
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 darge-
stellt. Die technische Ausformung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.
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&) | Untore Naturschutzbehbrde: Frau Rose o =
N | = PR L

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Es besteht Einverstandnis, wenn die artenschutzrechtlichen Anforderungen nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der detailscharferen Ebene des Bebauungsplans behandelt
werden.

2. Natura 2000/ FFH: Herr Hopel

Eine mégliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes mit
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet), wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht
gesehen.

3. Europiisches Vogelschutzgebiet (SPA) Herr Berchtold-Micheel:

Ein SPA ist nicht betroffen.

4. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG: Herr
Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung fachgutacht-
lich priifen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsicht bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare) verursacht werden, in deren Folge es zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20
Abs. 1 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzten sind. Wenn dies der
Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot geméan § 15
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht maglich, muss bei der unteren Natur-
schutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff
ausgleichbar oder aus tiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist
(Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
fiir die Eingriffe in die geschiitzten Biotope vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 6-facher
Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG).

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Die Belange der Eingriffsregelung und des Allee- und Baumschutzes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift.
6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende Belange sowie (ibergeordnete Planungen, wie
der GLRP, stehen der Planungsabsicht nicht entgegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

zul.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 geprift. Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

zu 2. und 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes mit gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet) nicht gesehen wird. Ein Europaisches Vogel-
schutzgebiet (SPA) ist nicht betroffen.

zu 4.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Gesetz-
lich geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen.

Zu 5.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 durchgefiihrt. Beeintrachti-
gungen von geschitzten Einzel- oder Alleeb&dumen sind nicht zu er-
warten.

Zu 6.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Ubergeordneten
Landschaftsplanung der Planung nicht entgegenstehen.
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FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenbaulasttrager

zur o. a. B-Planédnderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

I zum | 63. Anderung des Flachennutzungsplanes

| unter dem Titel |

Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache
in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinflache und Fléache fur Wald
im Bereich Redentin Std

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:

] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Flachennutzungsplan

O

es werden folgende Anregungen gegeben:

Z
= Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Straf3enbaulasttra-
gers keine Einwande bestehen. Es sind keine Stral3en oder Anlagen in

der Tragerschaft des Landkreises betroffen.

N

@)

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Fachdienstes Of-
fentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken und Anregungen beste-
hen.
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7) Beate Prante - 63. Anderung des Flachennutzungsplanes der HWI Page 1 |
745
“e)
Von: Norbert Huschner
An: Prante, Beate
Datum: 23.10.2017 11:20

Betreff: 63. Anderung des Flachennutzungsplanes der HWI "Umwandlung von Gewerbegebiet
und Griinfé4che in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, GRiinflache und Flache fiir
Wald im Bereich Redentin Stid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend unserer Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes lehnt das Amt 13 den Streifen
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark im Norden des Geltungsbereiches an der
StraRe Liittmoor ab, da hier die Funktionen Veranstaltungen im Sommer als auch Bootswinterlager im
Winter funktional und gestalterisch vollig deplatziert sind.

Mit freundlichen GriiRen

Norbert Huschner

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Amt fir Welterbe, Touris-
mus und Kultur die stadtebaulichen Ziele fir den nérdlichen Bereich
des Sondergebietes, der gemaR der Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 als Winterlager fur Boote und fir klei-
nere Veranstaltungen genutzt werden soll, ablehnt. Durch das Winter-
lager erfolgt aus Sicht des Amtes eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
im Kreuzungsbereich Hoher Damm/Ltt Moor. Da der angesprochene
Bereich schon im Wesentlichen gewerblich gepragt ist (z.B. Entsor-
gungsbetrieb, Tankstelle, Baumarkt), wird dem Einwand des Amtes
nicht gefolgt. Eine zusatzliche visuelle Belastung durch die Masten von
Segelbooten kann daher nicht festgestellt werden. Als Abschirmung
zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird im Rahmen der Bebauungspla-
nung eine geschlossene Geholzpflanzung vorgesehen. Die beflirchtete
Beeintrachtigung des Ortshildes kann damit weitgehend minimiert
werden.

24



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fuir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268

Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201700959

Schwerin, den  06.10.2017

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan 63. Anderung des F.Plan der Hansestadt Wismar - Frithzeitige Beteiligung
vom 2.10.2017
lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Fest-
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die punkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). befinden
| .
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- . T
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Landkreis wurde betelllgt'
schitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

¥

M Amt fiir Raumordnung und L Westr
Wismarsche StralBe 159, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar Sstadt Wi
Bauamt Amtsleiter Bearbeiter: Theresa Werner
Telefon: 0385 588 89 161
;g;g;?;‘,lli“ai 1 8 UKT 2["7 Fax: 0385 588 89 190
E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de
/m AZ: 120-505-26/17
2 Datum: 13.10.2017

Landesplanerische Stellungnahme zur 63. Anderung des Flichennutzungsplans
(FNP) der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fiir
Wald im Bereich Redentin Siid“

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom: 02.10.2017 (Posteingang: 06.10.2017)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaRl Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 63. Anderung des FNPs der Hansestadt Wismar . . .
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: September 2017) vorgelegen. Die nebenstehenden AUSfUhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die 63. Anderung des FNPs der Hansestadt Wismar wird im Parallelverfahren (gem. § 8
Abs. 3 BauGB) mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohn-
mobil- und Ferienpark Redentin Stid" der Hansestadt Wismar durchgefiihrt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar, der — laut vorliegender
Planunterlagen — steigenden Nachfrage nach Wohnmobilstandplatzen nachzukommen
sowie in Verbindung damit die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Wohnmobil- und Ferienparks zu schaffen. Die urspringlich angestrebte
gewerbliche Nutzung des Plangebietes konnte bisher nicht realisiert werden.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Stadtteil Wismar Nord und ist im rechtswirksamen
FNP der Hansestadt Wismar als Gewerbliche Bauflache (GE) und Griinflache dargestellt.

Anschrift:

Amt fiir R; ing und L Wi (]

Wismarsche Stralte 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190 26
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Im Rahmen der 63. Anderung des FNPs soll der Vorhabenstandort als Sondergebiet, das
der Erholung dient gem. § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,WWohnmobilpark®, Griin-
flache und Flache far Wald dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung
Der Hansestadt Wismar wird gem. den Programmsétzen 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3)
Z RREP WM die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V befindet sich der Vorhabenstandort in einem
Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Gem. Pro-
grammsatz 4.6 (4) LEP M-V soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus u.a. der Sicherung
der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Gem. den Programmsétzen 4.6 (2) LEP M-V sowie 3.1.3 (12) RREP WM soll der Wohn-
mobiltourismus gestarkt und qualitativ weiterentwickelt werden. Im Zusammenhang mit der
Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist der Programmsatz 4.5 (3) LEP M-V zu be-
riicksichtigen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bewertungsergebnis
Die 63. Anderung des FNPs der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet
und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinfléche

und Flache fur Wald im Bereich Redentin Siid* ist mit den Zielen und Grundséatzen der Es wird zur Kenntnis genommen dass die Planung mit den Zielen und
Raumordnung und Landesplanung vereinbar. s ’ . .
g P . Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBende Hin
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén- . . . .
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich andern. beachtet.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

olweia (A

Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VIII 4 — per Mail
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StraBenbauamt Schwerin Pampower StraBe 66-68 19061 Schwerin
X Bearbeiter: Herr Unger

Hansestadt Wismar : —

Telefon: 5, -4419
m Mark rar :
Am Bt Deuamt Telefax:  0385/511-4150
i E-Mail: juergen.unger@sbv.mv-regierung.de

23966 Wismar -7 Nov 207
Geschaftsz: 2441-512-00-2017/120-14

L Datum: 02.11.2017

Stellungnahme

zur 63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flidche fiir Wald im Bereich
Redentin Siid*

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal §4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 02.10.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 02.10.2017, dass mir am 05.10.2017 erdffnet
wurde teile ich lhnen mit, dass von der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
JUmwandlung von Gewerbegebiet und Grinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fir Wald im Bereich
Redentin Siid* der Hansestadt Wismar, Betroffenheiten zu Bundes- oder
Landesstraften bestehen.

Das Gebiet grenzt in Wismar Flur 1 an die Flurstiicke 4156/4 und 4154/10 der
StraRenbauverwaltung Mecklenburg-Vorpommern an die Landesstralle 12.

Gegen die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planungsstand: 25.09.2017) der

Hansestadt Wismar bestehen derzeit in verkehrlicher, straRenbaulicher und
straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

1e 2 —
Gref&ménn

Z

—

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die Landes-
stral3e 12 angrenzt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher, straf3enbaulicher

und strafBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken seitens des StralRen-
bauamtes Schwerin geaul3ert werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde

Von: Hartmut Spief3

An: Prante, Beate

Datum: 30.10.2017 08:51

Betreff: 63. Anderung des FNP Wismar

Sehr geehrte Frau Prante,

der o.g. Anderung des FNP " Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfldche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache
und Flache fur Wald im Bereich Redentin Stid" stimmen wir zu.

H. Spiel
Verkehrsplanung
Hansestat Wismr

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Verkehrsplanung der Pla-
nung zustimmt.
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REFERENZEM
ANSPRECHPARTHER
TELEFOMNUMMER
DATUM

BETRIFFT

Xk
e
III I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

vom 2. Oktober 2017, Frau Prante

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel PLURAL 250538/ 73643418

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

30. Oktober 2017

63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar "Umwandlung von Gewerbegebiet und
Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im
Bereich Redentin Stid"

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan). Wir bitten, diese
Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. Die Belange der
Telekom - z B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Telekommuni-
kationslinien der Telekom befinden.

Hinweise zu vorhanden Anlagen werden in den weiterfihrenden Pla-
nungen bericksichtigt.
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ATIVh-Bez.: [ Kein aktiver Auftrag

l ATVR-Nr: | Kein aktiver Aufirag

TINL Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB  |wismar AsB 8,6

Bemerkung: Redentin Std, Metkenberg VsB 3841A Sicht Lageplan
Namo #21.06.2007# Ute Glaesel P |MaBstab  |1:1250
Datum 30.10.2017 Blatt 1
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SN
7
A LI {
r
Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra |3
Bundesweh:':"Poskhch 29 63+ 53019 Bonn v el Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504-5463
. Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Hansestadt Wismar B s s
Kopenhagener Strafle 1 BAIUDBwTosB@bundeswehr.org
23966 Wismar

Bprante@wismar.de

Nur per E-Mail
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 / K-1-466-17 Herr Schmidt 9. Oktober 2017

BETREFF Anforderqu einer Stellungnahme;
hier:6% 367And des FNP Redentin Siid
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

sezus  Ihr Schreiben vom 02.10.2017 - Ihr Zeichen:

mnage -/ -

Sehr geehrte Damen und Herren,

e durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bundeswehr
Belange:der. Bundeawehr berihi, Jedostunicht beeinimonligh beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden. Einwande werden nicht

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung el’hoben_
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Schmidt
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Bereich Entwisserung und
StraBenunterhaltung

! Bearbeiter: Frau Kalsow
{ Telefon: 7 49-402
EvB 1‘ Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND W E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
VERKEHRSBETRIEB Bauamt Datum: 23-10-2017
DFR HANSESTADT WISWAR Amisisiter .
60 - Bauamt 24, OKY, 201/
Abt. Planung &

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

«Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilepark, Griinflache und Fldche fiir Wald im Bereich Redentin
Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
teilen wir lhnen mit, dass zur o. g. Anderung des Flichennutzungsplanes von Seiten des
Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und
StraBenunterhaltung, keine Einwdnde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

{ { ¢
A v 4
Dittmer ;
Bereichsleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar keine Einwande bestehen.
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV. Wallensteingraben- Kliste, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 03.11.2017

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht yom

Betr.: 63. Anderung des F-Plan der Hansestadt Wismar
"Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliiche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliiche und Fliche fiir Wald
im Bereich Redentin Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind durch die Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichem Grufl

- B rean, M'Zq,
Briisewitz
Geschiiftsfiihrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Wasser- und Bodenver-
band der Planung zustimmt. Es sind keine Anlagen des Verbandes
betroffen.
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Hansestadt Wismar

63. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemali3 § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 12.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 37 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 26 eine Stellungnahme
abgegeben.

Funf Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie sechs Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgege-
ben. Es ist davon auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.
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63. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
,UMWANDLUNG VON GEWERBEGEBIET UND GRUNFLACHE IN
SONDERGEBIET WOHNMOBILPARK, GRUNFLACHE UND FLACHE
FUR WALD IM BEREICH REDENTIN SUD“

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

SCHREIBEN VOM 12.12.2017 TERMIN: 15.01.2018 ERHALT [H/A

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden)

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

0385-59586500

15.01.2018

1. |Die Landréatin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und 03841-3040-0 15.01.2018 | -
Immissionsschutz

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

Der Birgermeister als untere Behérde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

15.12.2017

2. |Der Burgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung 03841-2516020 | 14.12.2017 | -
Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar

3. [Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) 0385-59586510 | 15.01.2018 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin

4. |Staatliches Amt furr Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 2 (Landwirtschaft) 15.01.2018 | H
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

5. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) 09.01.2018 (kS
Goldberger Str. 12
18273 Gustrow

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Strafte 6

19061 Schwerin

0385-20702832

Der Biirgermeister als untere Denkmal-
schutzbehoérde sowie untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

18.12.2017

10.

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
IArchéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

i

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

22.12.2017

12.

Landesforstanstalt M-V
PF 1119
17131 Malchin

03994-235-0

13.

Die Landratin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.01.2018




IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar]

Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

14.|[Handwerkskammer Schwerin 0385-7417-0
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

15. |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 0385-5103-0

21.

IAmt fur Raumordnung und Landesplanung

16.

Der Biirgermeister als Trager fur Kultur
IAmt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Liibsche Strale 23

23966 Wismar

03841-22529101

Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

\Westmecklenburg 0385-58889140 |04.01.2018
Schlofstralle 6-8
19053 Schwerin

22. [StraRenbauamt Schwerin 0385-5114219

17.

Landesamt fiir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-58856268

23.

Der Biirgermeister als StralRenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

15.01.2018

18.

Die Landréatin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

15.01.2018

24.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

15.01.2018

25.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

22.12.2017

19,

Die Landréatin als untere Wasserbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.01.2018

26.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwéasserung/Stralenunterhaltung
\Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

27.12.2017

20.

Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und StralRenbaulasttréager
|andkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StralRenverkehr

SG StralRenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

15.01.2018

27

\Wasser- und Bodenverband
\Wallensteingraben/Kiste
IAm Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

16.01.2018

28.

Die Landratin als Rechtsaufsichtsbehoérde
Flachennutzungsplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

15.01.2018
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29.

Amt Klitzer Winkel

fiir die Gemeinde Zierow
Schlossstralie 1

23948 Klitz

038825-3930

30.

IAmt Grevesmuhlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

03881-7230

04.01.2018

31.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
flir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

32.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fuir die Gemeinde Metelstorf

IAm Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

33.

IAmt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
ifr die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

34.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Lubow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

35.

Amt Neuburg

ftir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

36.

Amt Neuburg

ifir die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

37.

I Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmeckienburg ® Postfach 1565 @ 23958 Wismar

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar
Bauamt

63. Anderung Fldchennutzungsplan Hansestadt Wismar

Auskunft erteilt Innen:
Melanie Riegel

Dienstgebaude:

Weg 3, 23936
Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/3040-6311 -86311
E-Mail:
m.riegel@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 15.01.2018

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens

vom 12.12.2017, hier eingegangen am 14.12.2017

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im Mafstab 1:10.000,
Planungsstand Oktober 2017 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten Landkreises

NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehérde
. SG Untere Wasserbehorde

FD Bau und
Gebdudemanagement
. StralRenbaulasttrager

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Die Stellungnahmen der Fachdienste des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg werden im Folgenden erértert und in die Abwéagung eingestellt.
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR der behordlichen Tragerbeteiligung
nach MaBgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen,
die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines
Die 63. Anderung des wirksamen Fléchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar erfolgt im

Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 57/01 ,Sondergebiet \WWohnmobil- und
Ferienpark Redetin Sud". Aufgrund verdnderter Eigentumerverhéltnisse hat sich die geplante
Nutzung der Flache geéndert. Statt eines Gewerbegebietes und Grinflachen werden jetzt
Sondergebietsflichen ,Wohnmobilpark®, Griinflichen und klarstellend Waldgebietsflachen
ausgewiesen. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Damit wird die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 57/01 geméaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

1I. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen. Praambel
Die Rechtsgrundlagen der Planunterlage und der Begriindung sind in Ubereinstimmung zu bringen.

"Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist"

Stand:
Zuletzt geéndert durch Art. 7 G v. 17.8.2017 | 3202

Hinweis:
Anderung durch Art. 1 G v. 8.9.2017 | 3370 (Nr 62) mWv 16.9.2017
Anderung durch Art. 1 G v. 15.9.2017 | 3434 (Nr 64) mWv 29.9.2017 bzw. 1.4.2018

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Hinweise.

Planzeichenerklédrung:
Keine Hinweise.

Text - Teil B:
Keine Hinweise.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Keine Hinweise.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden berticksichtigt.
Die Rechtsgrundlagen werden auf die zum Feststellungsbeschluss
geltenden Stande aktualisiert.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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FD Bauordnung und Umwelt
B)tere Naturschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Es wird vorgeschlagen, die artenschutzrechtichen Belange nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der detailschérferen Ebene des Bebauungsplans zu priifen.

2. Natura 2000 / FFH: Herr Hopel

Eine mogliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes mit
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet), wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht
gesehen.

3. Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) Herr Berchtold-Micheel:

Ein SPA ist nicht betroffen.

4. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG: Herr
Berchtold-Micheel

Lt. Umweltbericht ist die Plandnderung nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschitzter Biotope verbunden.

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Die Belange der Eingriffsregelung und des Allee- und Baumschutzes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift.

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende Belange sowie tibergeordnete Planungen, wie
der GLRP, stehen der Planungsabsicht nicht grundsétzlich entgegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

zul.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 geprift. Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

zu 2. und 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet) nicht gesehen wird. Ein Europaisches Vogel-
schutzgebiet (SPA) ist nicht betroffen.

zZu 4.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind durch die Planung nicht betroffen.
Zu 5.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 durchgefiihrt. Beeintrachti-
gungen von geschitzten Einzel- oder Alleeb&dumen sind nicht zu er-
warten.

Zu 6.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Ubergeordneten
Landschaftsplanung der Planung nicht entgegenstehen.



IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar]

53

| Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG MV Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausftihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeckienburg
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung lber die Europgischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung (ber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zur 63. F-Plan-Anderung der Hansestadt Wismar

Die vorliegende 63. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 1.
Anderung des B-Plan Nr.57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Stid" der
Hansestadt Wismar ;

Gegen die Umwandlung von gewerblicher Flache und Griinfliche in ein Sondergebiet
Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald bestehen aus wasserrechtlicher Sicht keine
Einwénde.

1. Wasserversorgung:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind keine Trinkwasserschutzzonen festgesetzt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren
Wasserbehdorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus wasserrechtlicher Sicht keine
Einwande gegen die Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine Trink-
wasserschutzzone betroffen ist.
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2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde . . . . .
hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Die Stadt nimmt den nebenstehenden Hinweis zur Kenntnis.

Hansestadt Wismar tibertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser ist Die Stadt nimmt den nebenstehenden Hinweis zur Kenntnis. Die gesi-
entsprechend § 54 des WHG als Abwagser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der cherte NiederschIagswasserbeseitigung wird in den Grundngen in der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde  bzw. dem beauftragten Entsorgungs- und - ..

Verkehrsbetrieb. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fléchen Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/1 darge-
und Dé&chern wird in den vorhandfanen Regenwa§serkana| eingeleitet. Das uperschu_ssige stellt. Die technische Ausformung erf0|gt im Rahmen der Erschlie-
Regenwasser von teil- oder unbefestigten Flachen wird verzégert tiber Mulden der im siidlichen R |

Planbereich festgesetzten Griinflache zugefihrt. - ungsplanung.

Auf die Stellungnahme zur 1. Anderung des B-Plan Nr. 57/01 wird ergénzend verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach geédndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ste"ungnahme der unteren

Abfallbehtrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist. Es er-
geben sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung keine weiter-
gehenden Einschatzungen und Anforderungen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Durch die 63. Anderung ergeben sich keine Einschétzungen und Anforderungen, die nicht besser
auf B-Plan Ebene zu behandeln wéren.
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| @

FUntere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind. Es erd zur Kenntnis genommen daSS dle Stellungnahme der unteren
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, A i H H
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen. EOdensct?Uth'erlllordef ade kEIl;le en:ﬁjgegle:?.stre]hendten Belalnge hlnvllle.lst.
— ; S ergepen sicn au er ene aer acnennutzungsplia
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Weiter%ehenden Einsché'ltzungen und Anforderungen g p nung eine
Durch die 63. Anderung ergeben sich keine Einschétzungen und Anforderungen, die nicht besser
auf B-Plan Ebene zu behandeln wéren.
FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenbaulasttréager ZN . . . .
Zur o. a. F-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwénde. Es sind keine Straflen und Anlagen @Oj Es erd_ zur Ken_r:]tms genommen, da.SS Sel_tens des StraBenbaUIaSttria_
in unserer Trégerschaft betroffen. gers keine Einwande bestehen. Es sind keine Straf3en oder Anlagen in
b B herBsaudisaiiansd der Tragerschaft des Landkreises betroffen.
Nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen
zum 63. Anderung des Fldchennutzungsplanes
“2)
\ ‘)‘,/
—
Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache
in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinflache und Fléache far Wald
im Bereich Redentin Std
ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:
2} von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen H P H : : =
bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem Flachennutzungsplan Pelr?‘[lifedrt C";Ien;ﬁ]r:dzhug|‘[‘;g:;r:]?‘[lsk,e?naessB\é(ojgn?(elten ((jjez FaChdlenStES ?f-
en un nregungen peste-
hen.
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Hanseatad: Wian s =3
et Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Telefax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Heike Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Prante 15 JAN. 2018
Postfach 1245

; T AZ: StALU WM-370-17-5121-74087
23952 Wismar { 9 @—\ j bﬁ (bitte bei Schriftverkehr angeben)
Schwerin, 10, Januar 2018

63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von
Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinfliche und Fléche fiir Wald im Bereich Redentin Stid"”

Ihr Schreiben vom 12. Dezember 2017

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

e
A0\

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die o.g. 63. \z‘:»‘

Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandiung von .

Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, zu 1.

Grinflache und Fléche fur Wald im Bereich Redentin Sud”® in Verbindung mit dem

Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin . . ) i i

Stid* wird landwirtschaftliche Nutzflache verbrauchen. Durch interne Ausgleichsmafinahmen Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Landwirtschaft oder

wird der Kompensationsbedarf ausgeglichen werden. Mit der tberarbeiteten 1. Anderung EA : R =

wird auch weiterhin nicht mehr Flache in Anspruch genommen, als in dem urspriinglichen EU Forderangelegenhelten keme Bedenken Oder Anregungen geau'

Bebauungsplan. Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geéulert. Rert werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung zZUu 2.:

Als zustadndige Behérde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und . . . . . . .

des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem Ver-

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. fahren zur Neuregelung der Eigentumsverh‘ciltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzés zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz ~ — LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind folgende
Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt
oder angezeigt wurden:

e AWZ Abfallwirtschaftszentrum Miggeburg
¢ EVB Entsorgungs- und Verkehrsbetriebe, Mtuggenburg

Diese Anlagen genieRen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmafinahmen
auszugehen. :

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten. .

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
sollten in den Sondergebieten gemaR § 10 (11) BauNVO angemessene
Immissionsrichtwerte ,AuBen” (Larm) festgelegt werden.

zu 3.1:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine durch das
StALU zu vertretenden naturschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Zu 3.2:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine Gewasser
I. Ordnung und wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des
StALU berthrt werden. Wasserwirtschaftliche Bedenken werden nicht
erhoben.

Zu 3.3:

Der Hinweis wurde beachtet. Der Landkreis als untere Bodenschutz-
behtérde wurde im Bauleitplanverfahren beteiligt. Es wurden keine
Hinweise auf mogliche Altlasten gegeben.

zu 4.1:

Die Hinweise wurden beachtet. Alle in der immissionsschutzrelevanten
Umgebung vorhandenen gewerblichen Anlagen wurden im Rahmen
der Planaufstellung erhoben und bertcksichtigt. Als Grundlage daftr
wurde auf Bebauungsplanebene ein Larmschutzgutachten erarbeitet,
in dem nachgewiesen wird, dass weder im Plangebiet selbst noch fir
die Nutzungen in der Umgebung unzuldssige Beeintrachtigungen auf-
treten.

zu 4.2:

Der Einschatzung des staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Um-
welt Westmecklenburg, dass fur die Wohnmobilstellplatze ein Aul3en-
larmpegel fur Sondergebiete, die der Erholung dienen zu Grunde ge-
legt werden soll, wird nicht gefolgt. Aufgrund der Nutzungsspezifik des
Wohnmobilparks wird, nach Abstimmung mit der unteren Immissions-
schutzbehorde, der Schutzanspruch eines Mischgebietes erfullt.
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4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerlche des
Bodens auftreten, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

e -

Henning Remus

zu 4.2

Im Gegensatz zu Camping- oder Ferienhausgebieten ist bei Wohnmo-
bilstellplatzen mit einer wesentlich kirzeren Verweildauer zu rechnen.
Somit sind auch die Belastungen deutlich geringer ausgepragt.

Zu 4.3:

Die nebenstehenden Hinweise zur Entsorgung von Baustellenabfall

und belasteten Bodenaushub werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen von BaumafRnahmen beachtet.
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Hansestadt Wismar Wismar, den 14.12.2017
Der Birgermeister SB: Herr Faasch
60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung
Untere Immissionsschutzbehdrde

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
+Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflédche und Fléche fiir Wald im
Bereich Redentin Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die
oben genannten Planentwiirfe zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bearbeitungstand vom Oktober 2017, da die Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid“ berticksichtigt
werden.

Flr Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

GL_H bl e i

S. Faasch
SB Umwelt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde keine Bedenken gegen die Planung bestehen, da
die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 bericksichtigt werden.
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Von: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de>

An: <bprante@wismar.de>

Datum: 09.01.2018 08:50

Betreff: S$17385-2, 63.And. FNP Hansestadt Wismar "Umwandlung von Gewerbegebiet und

Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
12.12.2017 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grii3en
i. A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Giistrow

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur Umwelt, Natur-

schutz und Geologie keine Stellungnahme abgibt.
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32 Ordnungsamt Wismar, 14.12.2017
32.5 Abt. Brandschutz Tel. 251 3353

Farsastad: Vnmar
Bauamt
Amitsleitar

60 Bauamt 15 BEZ 1007

60.2  Abt. Planung i
A~ | 004

im Haus

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet
und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache
fur Wald im Bereich Redentin Stid"

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe 0.g. Planentwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBau0 M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie tiber die Fldchen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewahrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung
Wismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 (1) Pkt. 4 des Gesetz iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG) vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V Nr.23/2015
vom 30.12.2015), in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefdhrdung im Einzelfall ist eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die stdndig zur
Verfiigung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB

BOI fUrgen Sclmidt

///SGL orbeugender Brandschutz

Die Hinweise werden auf der Ebene der Bebauungsplanung beachtet.
Die Zuganglichkeit des Plangebiets sowie die Schaffung von Aufstell-
und Bewegungsflachen werden im Rahmen der Objekt- bzw. Erschlie-
Rungsplanung bericksichtigt und durch den Bebauungsplan gewéahr-
leistet.

Die Hinweise werden beachtet.

Die Loschwasserversorgung wird tber das oOffentliche Trinkwassernetz
gewahrleitet. Eine erhohte Brandlast oder Brandgefahrdung besteht
nicht.
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60- Bauamt Wismar, den 14.12.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
Tel. 6038

Hansestadt Wiemar
Bauamt
Amisleiter

60- Bauamt i

60.2 Abt. Planung 8 DEZ 2017

im Hause

63. Anderung des Flichennutzungsplanes

«Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestim-

mung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fiir Wald im Bereich Redentin Siid"

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemiB § 4 (2) BauGB

hier:  Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde hinsichtlich Denkmalschutz und Bo-
dendenkmalpflege

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde bestehen
keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich Redentin Stid. Auch steht der geplanten Anderung aus bodendenkmal-
pflegerischer Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Sanie-
rung und Denkmalschutz keine fachspezifischen Bedenken und Anre-
gung bestehen. Auch bodendenkmalpflegerische Belange stehen der
Planung nicht entgegen.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan - Neue Reihe 46 + 18209 Bad Doberan Fo rsta mt Ba d D o b eran
Hansestadt Wismar Bearbeitet von: Herrn Képpen

Bauamt Telefon: 0382 03/2263-0
Postfach 1245 Fax: 03 8203/2263-19

) E-Mail: baddoberan@lfoa-mv.de
23952 Wismar
Aktenzeichen:  7444.381-02/2018
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, 17. Januar 2018

forstrechtliche Stellungnahme

hier: 63. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
sUmwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Fldche fiir Wald im Bereich
Redentin Siid“ — Entwurf vom 24.10.2017

- Ihr Schreiben vom 12.12.2017 - Posteingang 09.01.2018 (FoA Bad Doberan)
Sehr geehrte Frau Prante,

soweit sich das o.g. Vorhaben ,63. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Fléache fur Wald im Bereich
Redentin Stid" — Entwurf vom 24.10.2017“ aus den vorliegenden Unterlagen darstellt,
wurden zum Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme forstrechtliche Belange
festgestellt. Aus diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG' wird fir das geplante Vorhaben ,63. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und
Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflaiche und
Flache fir Wald im Bereich Redentin Std“ — Entwurf vom 24.10.2017° das
Einvernehmen erteilt.

Begriindung:

Gemall § 10 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MaRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen koénnen, die Funktion des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu beriicksichtigen und die Forstbehérde bereits bei

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870),
getindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

K i \ : Manfred Baum Bankverbinduna: Telefon: 039 94/2 35-0
Deutsche Bundesbank Telefax: 03994/235-199

L Vi 1 BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

- Anstalt des dffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der zustandigen Forstbe-
horde das Einvernehmen fur die 63. Anderung des Flachennutzungs-
planes erteilt wird.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

19



IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar]

2

der Vorbereitung der Planungen und MaRnahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie
ihre Entscheidung im Einvernehmen mit den zusténdigen Forstbehérden zu treffen.
Gemal § 32 Abs. 3 LWaldG und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fir die
Erteilung des Einvernehmens gemaR § 10 LWaldG beim Vorstand der
Landesforstanstalt. Entsprechend des Geschéftsverteilungsplans der Landesforstanstalt
liegt die Zustandigkeit fur Verfahren nach § 10 LWaldG beim értlich zustandigen
Forstamt.

1. Darstellung Wald und gesetzlich vorgesehener Waldabstand:

Wie bereits in der forstrechtlichen Stellungnahme zum Vorentwurf zum o.g. Vorhaben
mitgeteilt, entspricht die unter Beachtung des MaRstabes von 1 : 10.000 in der 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellte Waldflache der vorgenommenen
Waldfeststellung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01. Eine
konkrete Darstellung der Waldflache sowie die Bestimmungen des gesetzlichen
Waldabstandes sind in der weiteren Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 zu berticksichtigen.

Es sind zum aktuellen Zeitpunkt keine weiteren forstrechtlichen Belange beriihrt.

Fur Ruckfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr Képpen tiber die o.g. Telefonnummer
zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

/\(}S \H Qq(( «

Hartmut Pencz
Forstamtsleiter

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstdnde wurden im Rahmen
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 be-

achtet.
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Hlilt T, Leee

HANSESTADT B B2 &L/LL(,W Wy,
wisimmar tla WM‘C
phesigiy i) 7 ik S~ 7leep

Der Biirgermeister e
Hansestadt Wismar  Postfach 1245 » 23952 Wismar Bauamt e T
13- Amt fiir Welterbe,

Tourismus und Verkehr Ihre Nachricht:

Unser Zeichen:

Bearbeiter/in: Frau Prante

Zimmer: 226

Telefon: 03841 251- 6024

Fax: 03841 251- 6002

E-Mail: BPrante@wismar.de

Datum: 121217
63. Anderung des Flachennutzungsplanes
Verwaltungsinterne Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben informieren wir Sie dariiber, dass der Entwurf zu der oben angefiihrten
Bauleitplanung einschlieBlich der Begriindung zur verwaltungsinternen Beteiligung im Intranet
unter Q:\Alle\Bauamt\Verwaltungsinterne Beteiligungen einsehbar ist. Diesen Unterlagen kénnen
Sie die Ziele und Zwecke der Planung entnehmen. Falls Sie weitere Erlauterungen oder gedruckte
Exemplare des Entwurfs bendtigen, wenden Sie sich bitte an das Bauamt, Abt. Planung
Wir bitten um lhre Zuarbeit und Hinweise zu dem Planentwurf bis zum 15.01. 2018.

( f )
Mit freundlichen GriiBen XBQ b gt b Frad ”wit/
LA [m) ’M daobii qis / da L(M
R el e Couedis Eﬁuc Ld(if iedattes!
Prante (ele Xl L(é,(/(vcual %LL 2O LAY u(,lu
gli tdcu Wb clee gaua @V iidiy Jw/
e Mu \(,é,uq wly! ‘L,LfLLQ,% z( anﬁ(&,(
T G .

Zuriick von Loy @t olefeei A = /(5} ugy o A

an Bauamt, Abt. Planung

63. Anderung des Flichennutzungsplanes
Verwaltungsinterne Beteiligung

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezxfschen Bede, Cken und Anregungeq

m%(

Es werden folgende Anregungen gegeben

Dienstgebdude  Offnungszeiten allgemein ~ Kontakte
Kopenhagener Mo, ~ Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  Tel.: 03841251 -0
StraBe 1 Di. 14.00 - 15.30 Uhr Fax: 03841 282977
23966 Wismar  D0.14.00 - 17.30 Uhr www.viismar.de

Mittwach geschlossen

AuBerhaly der Sprechzeiten sind

Termine nach Vercinbarung méglich

Konten
DKB

Sparkasse MNW  DES4 1405 1000 1000 0036 35 ~ NOLADE21WIS
Deutsche Bank  DE67 1307 0000 0270 575400  DEUTDEBRXXX

VR Bank eG

4’«1({M /‘(//' u(,(" (e rCWUr ” /
BN 46

Tefeefaldsr /?’M&Lu
x\iudé&;whd{ b & cew 540,
M@L,u,u,
LL\&N //L((LZ@(,;

IBAN BIC
DE78 1203 0000 0010 204584  BYLADEM1001

DEBJ 1406 1308 0004 100123  GENODEF1GUE
i + DE78H! 33000

Gléubig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Amt fir Welterbe, Touris-
mus und Kultur die stddtebaulichen Ziele fir den nérdlichen Bereich
des Sondergebietes, der gemaR der Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 als Winterlager fur Boote und fir klei-
nere Veranstaltungen genutzt werden soll, ablehnt. Durch das Winter-
lager erfolgt aus Sicht des Amtes eine Beeintrachtigung des Ortshildes
im Kreuzungsbereich Hoher Damm/LUtt Moor. Da der angesprochene
Bereich schon im Wesentlichen gewerblich gepragt ist (z.B. Entsor-
gungsbetrieb, Tankstelle, Baumarkt), wird dem Einwand des Amtes
nicht gefolgt. Eine zusatzliche visuelle Belastung durch die Masten von
Segelbooten kann daher nicht festgestellt werden. Als Abschirmung
zur 6ffentlichen Verkehrsflache wird im Rahmen der Bebauungspla-
nung eine geschlossene Gehdolzpflanzung vorgesehen. Die beflirchtete
Beeintrachtigung des Ortshildes kann damit weitgehend minimiert
werden.
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I
stadtwerkelWISMAR

Tag fiir Tag IVOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH

3 Fldter Weg 6 - 12
" 2 oA 23970 Wismar
Hansestadt Wismar

Stadtwerke Wismar GmbH « Postfach 1111 - 23951 Wismar

Bauamt Telefon: 03841 2330
SB Bauleitplanung Service-Hotline: 03841 233-332
Frau Prante Fax: 03841 233l
Kopenhagener Stralte 1 _ )
23966 Wismar service@stadlwerke-wismarde

www.stadtwerke-wismarde
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbelter Telefandurchwahi Datum
12.12.2017 TGISi Herr Siedenschnur 03841 233-459 20.12.2017
63. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Har tadt Wismar

,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Fléche fiir Wald im Bereich Redentin Siid"
Reg. Nr.: 446/17, Az.: 2-456

Sehr geehrte Frau Prante,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Han-

sestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinfléche und Fléche fiirr Wald im Bereich Redentin Stid”

lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 12.12.2017

- AbschlieRender Beschluss der Hansestadt Wismar, 63. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flache fir Wald im
Bereich Redentin Siid*, Stand: Oktober 2017 mit Planzeichnung (M 1:10.000), Stand: Ok-
tober 2017

- Begriindung zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Um-
wandlung von Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fur Wald im Bereich Redentin Stid*, Entwurf, . . i X
Stand: 24.10.2017 Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke Wismar

Vielen Dank fiir lhre Anfrage hinsichtlich des o. g. Sachverhaltes. Die Stadtwerke Wismar GmbH keine Bedenken gec":'lUBert werden.

GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben zur Anderung des oben genannten
Flachennutzungsplanes keine weiteren Hinweise.

Freundliche Griifte

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH
[ a

i. V. Andre Maron i. A. Philipp Siedenschnur
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

7 Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafe 159, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar =

Fimrmestadt Wismar ”
Bauamt ; Bauamt Bearbeiter: Theresa Werner
Postfach 1245 e e Telefon: 0385 588 89 161
23952 Wismar =0 JAN. 2018 Fax: 0385 588 89 190

E-Mail: theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de

S AZ: 120-506-02/18 (B-Plan)
_&:J:b@;l, 120-505-01/18 (FNP)

Datum: 04.01.2018

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 57/01 ,,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid“ i.V.m. der 63.
Anderung des Flidchennutzungsplans (FNP) ,,Umwandlung von Gewerbegebiet und
Griinfliche in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche
und Fliche fiir Wald im Bereich Redentin Siid“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Schreiben vom: 12.12.2017 (Posteingang: 27.12.2017)

Sehr geehrte Frau Prante,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben der Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 57/01 ,Sondergebiet

Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Stid“ (Stand: Oktober 2017) sowie der Entwurf der

63. Anderung des FNPs (Stand: Oktober 2017) jeweils bestehend aus Begriindung und Die nebenstehenden Ausfl'jhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Planzeichnung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar der — laut vorliegender
Planunterlagen — steigenden Nachfrage nach Wohnmobilstandplatzen nachzukommen
sowie in Verbindung damit die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Wohnmobil- und Ferienparks zu schaffen.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Stadtteil Wismar Nord und wird laut vorliegender
Planunterlagen derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des B-Plans Nr. 57/01 sollen ca. 135 Wohnmobilstellplatze so-
wie dazugehérige Anlagen (z.B. Sanitaranlagen, Rezeptionsgebdude etc.) errichtet wer-

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190 23
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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den. Dariiber hinaus soll im Norden des Plangebietes eine kleinere Flache als nicht tiber-
dachtes Winterlager flir Boote geschaffen werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 57/02 umfasst eine Flache von ca.
5,83 ha; davon sollen ca. 2,87 ha als Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO,
ca. 0,26 ha als StraRenverkehrsflache und ca. 2,7 ha als Grinflache ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen FNP der Hansestadt Wismar ist der Vorhabenstandort als Gewerbe-
gebiet (GE) und als Griinflache dargestellt. Der FNP der Hansestadt Wismar soll im Paral-
lelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB) geandert werden. In der 63. Anderung des FNPs
soll der Vorhabenstandort als Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) gem. § 10
BauNVO, als Griinflache und als Flache fur Wald dargestellt werden.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit den landesplanerischen Stellungnahmen vom

17.07.2017'und vom 13.10.2017 zugestimmt. Auf Grundlage der eingereichten Entwiirfe Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Amt fir Raumordnung und
gheclie 2ellinming weitariar Landesplanung dem Planungsvorhaben zustimmt.

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des B-Plans Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Reden-

tin Sud* und die 63. Anderung des FNPs ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfla- . . . . .

che in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Fliche Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung mit den Zielen und

far Wald im Bereich Redentin Siid* der Hansestadt Wismar sind mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan- . . . .
dige Genehmigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs- Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern. beachtet.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

0?//1 Voie. (W

Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VIl 4 — per Mail
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StralRenbauamt
Schwerin

StraBenbauamt Schwerin Pampower Strabe 66-68 19061 Schwerin

Bearbeiter: Herr Unger

Hansestadt Wismar S e s
SRl S8 elefon: -441
Am Mari | Hansantads ¥4 | Telefax:  0385/511-4150
E-Mail; Juergen.unger@sbv.mv-regierung.de

23866 Wismar
| 17 JAN 201
! Geschéftsz: 2441-512-00-2018/003-14

t ) W= | Gna
v He !,.@_1:;} Datum:  10.01.2018

Stellungnahme

zur 63. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
sUmwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fiir Wald im Bereich
Redentin Siid*

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal §4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 12.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 12.12.2017, dass mir am 18.12.2017 eréffnet
wurde teile ich Ihnen mit, dass von der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grunfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinfliche und Flache fir Wald im Bereich
Redentin Std“ der Hansestadt Wismar, Betroffenheiten zu Bundes- oder
Landesstrallen bestehen.

Das Gebiet grenzt in Wismar Flur 1 an die Flursticke 4156/4 und 4154/10 der
StraRenbauverwaltung Mecklenburg-Vorpommern an die Landesstrale 12,

Gegen die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planungsstand: 24.10.2017) der
Hansestadt Wismar bestehen derzeit in verkehrlicher, straBenbaulicher und
straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

%é/;e T o

relmpann

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet an die Landes-
stralRe 12 angrenzt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher, stralRenbaulicher
und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken seitens des StralRen-
bauamtes Schwerin geaul3ert werden.
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60.13 Bauamt Wismar den 11.01.2018
SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke
im Hause

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von
Gewerbegebiet in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache
und Fldche fiir Wald im Bereich ,Redentin Siid"

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der StraBenverwaltung keine Bedenken zur o.g. Fldchennutzungsplananderung.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Petzke/ L/
StraBefvérivaltung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stral3enverwal-

tung keine Bedenken bestehen.
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] I HEEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Hansestadt Wismar
Kopenhagener Strafie 1

23966 Wismar

rererenzen  Vom 12. Dezember 2017
ansrechpanmier  PT123, PPb 5 Ute Glaesel — AZ: PLURAL 250538 / 75074433
teeronmunmen 0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de
parom 12, Januar2018
semiFrT 63, Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar "Umwandlung von Gewerbegebiet und
Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Fléche fiir Wald im
Bereich Redentin Stid"

Sehr geehrte Frau Prante,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und H H H H
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und Dle Stadt nimmt Z'Ur Kenntnls’ da‘SS'_ in der nebenStehend . genannten
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter Stellungnahme keine Bedenken gedufRert werden. Hinweise zu vor-
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. handen Anlagen Werden in den Weiterfuhrenden Planungen berUCk-

Planung nehmen wir wie folgt Stellung: A h R
sichtigt.

Die Stellungnahme vom 30. Oktober 2017 gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Griiien

iA. Ute Dightal

unterschrieben
von Ute Glaesel

Glaese B

20180112
Ute Glaesel | 10:15:50 +01'00"

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmihlener Str, 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmiihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Telefon: +40 331 1230 | Telefax: +49 331 1230 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 24 858 668, [BAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

i : Dr. Dirk Wossner (! | aftsfi Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Visckler8usch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

783069
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Abwagung der Hansestadt Wismar]

BETREFF

BEZUG

ANLAGE

—
(D¢
e &
g7
Infrastruktur
2. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral 3
fr und D i der =
Bundeswehr » Postfach 29 63 - 53019 Bonn Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53018 Bonn

Telefon: +49 (0)228 5504-5463

. Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Hansestadt Wismar Bw: 3402 - 5463

Frau Prante BAIUDBwTosB@bundeswehr.org
Kopenhagener Stralze 1

23966 Wismar

bprante@wismar.de

Nur per E-Mail
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
45-60-00 / K-1-615-17 Herr Schmidt 19. Dezember 2017

Anforderung einer Stellungnahme; R
hier. 1. And BBP Nr. 57/01Sondergebiet WWohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid und 63.And FNP_
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemat § 4 (2) BauGB

|hr Schreiben vom 12.12.2017 - lhr Zeichen:
=i

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Schmidt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bundeswehr
berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden. Einwande werden nicht

erhoben.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar]

Bereich Entwdsserung und
StraBenunterhaltung

il Bearbeiter: Frau Kalsow
R 3 Telefon: 7 49-402
EVB Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UN E-Mail: ika|SOW@€Vb-hWi.dE
ARl H Datum: 21-12-2017
60 - Bauamt
Abt. Planung

T Wisi
Bauamt
Amislaiter

27 DEZ 2017

Verwaltungsinterne Beteiligung

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

JUmwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilepark, Griinfliche und Flache fiir Wald im Bereich Redentin
Sud"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der verwaltungsinternen Beteiligung Belange teilen wir lhnen mit, dass zur o. g.

Anderung des Flichennutzungsplanes von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Entsorgungs- und
Hansestadt Wismar, Bereich Entwasserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen. Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwasserung und

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir [hnen gern zur Verfiigung. StraBenunterhaltung, keine Einwande bestehen.

Mit freundlichem GruBB

/

Dittmer
Bereichsleiterin
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar|

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiiste*. Am Wehberg 17. 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 16.01.2018

Betr.: 63. Anderung des F-Plan der Hansestadt Wismar
"Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfliiche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Fliche fiir Wald
im Bereich Redentin Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind durch die Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichem Grufy

e
Briisewitz
Geschiftsfithrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen des Wasser- und Bo-

denverbandes durch die Planung nicht betroffen sind.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar]

Der Biirgermeister

Stadt Grevesmiihlen @

Zugleich Ver for das Amt il Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, ROting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmnow

Fur die Gemeinde Gégelow

Stadt shien » 123936
Geschéfisbereich: ~ Bavamt

Hansestadt Wismar Zimmer: 2140
Postfach _1 245 Es schreibt Ihnen:  Frau Matschke
23952 Wismar Harsastadt Wiemar

Bauamt Durchwahl: 03881 723 165

Amtslaiter
E-Mall-Adresse: g o

=4 JAN. 2018 info@grevesmuehlen.de

/\S @3*_'[@'0 L 6004./mat

Datum:  18.12.2017

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von
Gewerbegebiet und Griinflache in Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnmobilpark, Griinfliche und Fléache fiir Wald im Bereich Redentin Siid“

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB
(Stand: Entwurf 24.10.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf. i i .
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt Es wird zur Kenntnis genommen, dass die nachbarschaftlichen Belan-
b il ) N . . -

ismar nicht bertihrt ge der Gemeinde Gagelow durch die Planung nicht bertiihrt werden.

Mit freundlichem GrufR
im Auftrag
P ——

= olgefJEnke
Leiter Bauamt
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Abwagung der Hansestadt Wismar]

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale 10a, 23974 Neuburg

Sprechtage

Hansestadt Wismar S ¢ :
Dienstag £.00-12,00 und 14.00-17.30 vhr

Bauamt Donnerstag £.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
Abtei]unq Planung Freitag §.00-12.00 Uhr
Postfach 1245
23952 Wismar =
N, 69

C
Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Riger 038426/410-31 BL/rit 03.02.2018

63. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfldche in Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Grinflache und Flache fiir Wald
im Bereich Redentin Sid"“

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem&B § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemd&B § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 63. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grinflache in
Sondergebiet mit der 2Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfldche und
Fldche fiir Wald im Bereich Redentin Sid" gibt es seitens der
Gemeinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. 345-38/18)

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

i
Langé
Abtefilungsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Hornst-

orf keine Anregungen und Bedenken bestehen.
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IStellungnahme Behoérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwagung der Hansestadt Wismar]

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstrale [0, 23974 Nenburg

Sprechtage
pienstag

Hansestadt
Bauamt
Abteilung Planung erelrag
Postfach 1245

23952 Wismar

) und 14.00-1
und 13.00-1
0 Uhr

U Uhr

Aktenzeichen Datum

5 D L BL/ra 11.02.2018

Bearbeiter Tel.-Durchwahl o=
Juliane Riiger 038426/410-31]/

63. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
,Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinfladche in Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinfliche und Flache fiir Wald
im Bereich Redentin Sid“

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 63. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Gewerbegebiet und Grinflache in
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnmol park, Grunfl
Fliche fiir Wald im Bereich Redent Sid" gibt es seitens der
Gemeinde Kruse en keine Anregungen und Bedenken.
{Beschluss-Nr. 23/18)

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

|/

Lange
Abteilungsleiter

~Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Intemet: wuw amt-neuburg.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 (0, Kto-Nr. |000 007 762, IBAN: DE781405100010000077 62, BIiC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeiscnbank ¢.G., BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1136, IBAN: DET5140613080003221 136, BIC: GENODEFIGUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr 20 2432, IBAN; DE94120300000000202432, BIC: BYLADEM1001

h

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Krusen-

hagen keine Anregungen und Bedenken bestehen.
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ZEICHENERKLARUNG
BESTAND

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5ABS.2NR.1 BAUGB)

GE )| GEWERBEGEBIET (GE)
1 (§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO )

GRUNFLACHE
(§5ABS.2NR.5 BAUGB)

-------- GRUNFLACHE

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
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ZEICHENERKLARUNG
PLANUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5ABS. 2NR.1 BAUGB)

|6 SO : SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG WOHNMOBILPARK
4 (§ 5Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO)

GRUNFLACHE
(§5ABS.2NR.5 BAUGB)

--------- GRUNFLACHE

FLACHE FUR WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

FLACHE FUR WALD

SONSTIGE PLANZEICHEN

D GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES



ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

der Hansestadt Wismar (iber die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
" Umwandlung von Gewerbegebiet und Griinflaiche in Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnmobilpark, Griinflache und Flédche fiir Wald im Bereich Redentin Sid "

Aufgrund des abschlieBenden Beschlusses durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar und mit Genehmigung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
ergeht folgende 63. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufgestellt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 28.09.2017.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam 21.10.2017
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar erfolgt.

Wismar, den Der Blrgermeister

2. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben
vom 02.10.2017 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 werktags, auBBer sonnabends, wahrend der
Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis
15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener StraBBe 1, 2. OG, durchgefiihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Frist fiir jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung besteht, am 21.10.2017
ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http:/www.wismar.de/Blrger/
Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, den Der Blrgermeister
4. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie

die Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 12.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den Der Blirgermeister



5.1

5.2

Die Biirgerschaft hat am 30.11.2017 den Entwurf der 63. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, die Begrundung gebilligt und den Entwurf
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Plannzeichnung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2017 bis zum
24.01.2018 werktags, au3er sonnabends wahrend der Dienststunden Montag bis

Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von

8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis

12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraBe 1,

2. OG geman § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben, am 09.12.2017 ortsiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http:/www.wismar.de/Blrger/

Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgeméan abgegebenen
Stellungnahmen wéhrend der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der
Birgerschatft beschlossen.

Die Beriindung zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss
der Burgerschaft am gebilligt.

Wismar, den Der Blrgermeister



10.

Die Genehmigung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Erlass der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
Az: - mit Hinweisen - erteilt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit der Bekanntmachung

wirksam geworden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, den Der Blrgermeister
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Hansestadt Wismar - 63. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass, Planungsziele, Grundziige der Planung

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.04.2015 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferien-
park Redentin Sud" beschlossen.

Es ist beabsichtigt, Stellplatzflachen fur ca. 135 Wohnmobile inklusive der notwendi-
gen Infrastruktur zu schaffen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar - entsprechend der urspringlich verfolgten Zielsetzung -
als Gewerbegebiet und als Grinflache dargestellt. Aufgrund der geanderten Pla-
nungsziele muss der Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 geandert
werden.

Die ursprunglich angestrebte gewerbliche Entwicklung konnte bisher — auch auf-
grund der Grundeigentumsverhaltnisse - nicht realisiert werden. Weiterhin hat sich
gezeigt, dass insbesondere groRere Gewerbeflachen nachgefragt werden. Zwi-
schenzeitlich stehen im Stadtgebiet weitere Flachen fur einen derartigen Bedarf zur
Verfugung, wie z.B. das Gewerbegebiet Dargetzow, so dass eine Erforderlichkeit fur
die Ursprungsplanung nicht mehr besteht.

Neben der dargestellten Umstrukturierung der gewerblichen Flachennachfrage hat
der Wohnmobiltourismus auch in der Hansestadt Wismar einen immer groReren Stel-
lenwert erhalten. Auf diese Zunahme muss die Hansestadt planerisch reagieren.
Bisher stehen Angebote fur Wohnmobiltouristen nur in einem sehr begrenzten Um-
fang zur Verfigung. Im Bereich des Hafens sind zwar temporare Stellplatze vorhan-
den sowie ein weiteres privates Angebot am Westhafen - diese Flachen kdnnen die
Nachfrage jedoch bei weiten nicht bedienen. Teilweise weichen die Wohnmobilisten
dann in die anliegenden Gewerbegebiete aus.

Die Zielsetzung der Hansestadt Wismar besteht nunmehr darin, auch auf3erhalb der
Innenstadt Wohnmobilstellplatze zu schaffen. Dies wird notwendig, da innerstadti-
sche Flachenpotenziale eher fur wichtige Stadtebauprojekte genutzt werden sollen.
Von dem geplanten Mohnmobilpark in Redentin Sud ist die Innenstadt per Rad und
offentlichen Nahverkehr gut zu erreichen.

Im Rahmen der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar dargestellten gewerblichen Bauflachen
und Grunflachen in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilpark",
Grinflachen und eine Flache fur Wald umgewidmet. Im Norden des Plangebietes be-
findet sich dartuber hinaus eine kleinere Sondergebietsflache fur die Winterlagerung
von Booten. Die entspricht, mit Ausnahme der Flache fir Wald, den Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01. Die Walddarstellung erfolgt auf-
grund der Feststellung der zustandigen Forstbehoérde, dass es sich dabei um Wald
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im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt.

1.2 Planverfahren, Planungsgrundlagen

Aufgrund der 0.g. geanderten Planungsziele verfolgt die Hansestadt Wismar die Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil-
und Ferienpark Redentin Sud". Der Flachennutzungsplan wird gemal® § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 geandert, um die nunmehr geplanten Flachennutzungen anzupassen.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 63. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 777)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

1.3 Raumordnung, sonstige Planungsvorgaben und Hinweise

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind im Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und im Re-
gionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) festge-
legt.

Der Hansestadt Wismar wird gemal® den Programmsatzen 3.2 (3) Z LEP M-V und
3.2.1 (3) Z RREP WM die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V befindet sich der Vorhabenstandort in ei-
nem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Gemal Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus
u.a. der Sicherung der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Gemall den Programmsatzen 4.6 (2) LEP M-V sowie 3.1.3
(12) RREP WM soll der Wohnmobiltourismus gestarkt und qualitativ weiterentwickelt
werden. Im Zusammenhang mit der Lage im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist der
Programmsatz 4.5 (3) LEP M-V zu berucksichtigen.

Die Hansestadt Wismar geht davon aus, dass der 63. Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung ent-
gegenstehen.
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Durch die Forstbehérde wurden an das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 57/01 grenzende Waldflachen nach § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)
festgestellt, die jeweils einen gesetzlichen Waldabstand von 30 m erzeugen. Eine
dieser Flachen befindet sich im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungspla-
nes Nr. 57 in dem sie als Grunflache festgesetzt ist. Die Flache ist zwar nicht Be-
standteil der Bebauungsplananderung, wird aber klarstellend in die vorliegende 63.
Anderung des Flachennutzungsplanes mit einbezogen. Der vorgeschriebene Wald-
abstand sowie weitere forstrechtliche Regelungen sind im Bebauungsplanverfahren
zu beachten.

Im Plangebiet sind 2 Bodendenkmale bekannt. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der be-
troffenen Bereiche wird auf eine gesonderte zeichnerische Darstellung im Rahmen
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung verzichtet. Eine nachrichtliche
Ubernahme erfolgt im entsprechenden Bebauungsplanverfahren. Es handelt sich um
einen urgeschichtlichen Siedlungsplatz, dessen exakte Ausdehnung und Erhaltungs-
zustand nicht eindeutig bestimmt ist. Auch ist aufgrund der fur eine prahistorische
Besiedlung ausgesprochen gunstigen topografischen Beschaffenheit des Gelandes
mit dem Vorhandensein weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Far Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Fiar alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumalnahmen muss eine
baubegleitende archaologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege M-V, dem nach § 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-
V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Juni 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392), die wissenschaftliche Begleitung und Bergung von Bodendenkmalen obligt, ist
hierzu frihzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche
Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen
Rahmen der archaologischen MalRnahme fixiert. Die anfallenden Kosten fur die Ber-
gung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-
V). der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.
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2. Planinhalt

Darstellungen des wirksamen 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar dargestellten gewerblichen Bauflachen
(GE) und Grunflachen in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnmobil-
park" (SO), Grunflachen und eine Flache fur Wald umgewidmet. Im Norden des
Plangebietes befindet sich dartber hinaus eine kleinere Sondergebietsflache fur die
Winterlagerung von Booten.

Entgegen der ursprunglichen Zielsetzung, die bestehende Gewerbeflache in der
identischen Lage und Ausdehnung in eine Sondergebietsflache umzuwidmen, muss-
te das Sondergebiet aus Grunden des Immissionsschutzes verkleinert und in Rich-
tung Suden verschoben werden. Dadurch ergibt sich ein erheblich groRerer Grinfla-
chenanteil.

Die Umwidmung der Flachen entspricht, mit Ausnahme der Flache fur Wald, den
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01. Die Walddarstel-
lung erfolgt aufgrund der Feststellung der zustandigen Forstbehorde, dass es sich
dabei um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt.

3. ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, wie bereits in der Ursprungsplanung vorgese-
hen, Uber die StralRe Lutt Moor. Bezuglich der Anbindung wurde auch die Schaffung
einer sudwestlichen Zufahrt zum Hohen Damm gepruft. Diese Variante wurde jedoch
verworfen. Zum einen wurde dadurch eine Grunflache in Anspruch genommen, die
als wichtige Pufferflache zu der sudlich des Plangebiets liegenden Lucks Wiese ge-
plant ist, zum anderen besteht hier ein unglunstiger Baugrund. Die Anbindung wirde
daruber hinaus durch den vorhandenen regional bedeutsamen Radweg zu Konflikten
fuhren.

Der Geltungsbereich ist an das Rad- und FuRwegenetz sowie an den OPNV ange-
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bunden.
Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber die bestehenden Anlagen ge-
wahrleistet.

4. Immissionsschutz

Der Immissionsschutz wurde schon umfangreich im Rahmen der parallelen Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 untersucht und berticksichtigt.
Die notwendigen Regelungen des Bebauungsplanes werden daher im Folgenden
unverandert ibernommen:

Schon im Vorfeld der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 wurden umfangreiche Untersuchungen und Berechnun-
gen zur Larmbelastung durch die vorhanden Gewerbegebiete im Norden und Westen
des Plangebietes durch den TUV Nord durchgefiihrt. Im Zuge des dazu erfolgten Ab-
stimmungsprozesses wurde die Planung mehrfach modifiziert.

Auf der Grundlage der Einschatzung der Schutzbedurftigkeit der geplanten Sonder-
gebietsnutzung entsprechend eines Mischgebietes wurde die nun vorliegende Zu-
ordnung der Nutzungen im Plangebiet vorgenommen.

In der vorliegenden Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar durch den Stra3enverkehr
und durch die gewerblichen Emittenten hervorgerufen werden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gerauschtypab-
hangig fur den StralRenverkehr nach den RLS-90 und fur die gewerblichen Einrich-
tungen nach der TA Larm.

Im Plangebiet sind die gewerblichen Gerauschimmissionen aus den B-Plangebieten
Nr. 1/90 und Nr. 2/90 immissionsbestimmend. Die Beurteilungspegel fur Gewerbe-
larm liegen tags zwischen 53 und 57 dB(A) tags und nachts zwischen 44 und 46
dB(A). Die Orientierungsrichtwerte tags werden unterschritten. Nachts werden die
Orientierungswerte im Sondergebiet SO 2 eingehalten bzw. unterschritten, im Son-
dergebiet SO 3 werden die Orientierungswerte um 1 dB Uberschritten.

Die durch den Strallenverkehr hervorgerufenen Gerauschimmissionen liegen an den
Baugrenzen tags bei maximal 59 dB(A) und nachts bei maximal 50 dB(A). Die ge-
bietsspezifischen Orientierungswerte werden im Tagzeitraum unterschritten und im
Nachtzeitraum eingehalten.

Gerauschspitzen, die durch Turen- und Kofferklappenschlagen oder das Entspan-
nungsgerausch des Bremsluftsystems der Lkw in den angrenzenden Gewerbegebie-
ten hervorgerufen werden, liegen tags und nachts unterhalb der zulassigen Werte.

Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung werden die Larmpegelbereiche
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auf der Basis des maldgeblichen Aulienlarmpegels nach DIN 4109 berechnet. Das
Sondergebiet SO 3 befindet sich innerhalb der Larmpegelbereiche Ill und IV.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das Planvorhaben aus schalltechnischer
Sicht umgesetzt werden kann, wenn Baukdrper innerhalb des Sondergebiets SO 3
mit einer ausreichenden Schalldammung entsprechend der ausgewiesenen Larmpe-
gelbereiche und der Tabelle 8 der DIN 4109 errichtet werden.

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der genannten immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
mit folgenden Regelungen festgesetzt:

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelbereiche lli
bis IV (LPB Ill — IV, Planzeichen Nr. 15.6 PlanZV) mussen bei Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden in den nicht nur zum vo-
rubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume
im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das resultierende Schall-
damm-Mal nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfullt wer-
den. Nach aufRen abschliefende Umfassungsbauteile sind so auszufuhren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Male aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal erf R',c in dB
Larmpegel- mafRgeblicher fur Bettenraume in Aufenthaltsraume in Buroraume und ahnliches
bereich gemanr | Aullenldrm- Krankenanstalten und Wohnungen, Ubernachtungs-
DIN 4109 pegel in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
. statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

| bis 55 35 30 -

Il 56 bis 60 35 30 30

1l 61 bis 65 40 35 30

v 66 bis 70 45 40 35

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AuRRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Grundfla-
che des Raumes zur gesamten Aullenflache nach Tabelle 9 DIN 4109 zu erhéhen
oder zu mindern.

Far zum Schlafen genutzte Rdume in den Larmpegelbereichen IIl — IV sind schallge-
dammte Luftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend
der Nachtzeit nicht durch andere Malinahmen sichergestellt werden kann.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 unter Berucksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile der einzel-
nen AulRenbauteile erforderlich. Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterla-
gen im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei gemall § 62 Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu erbringen.*

Fir die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafgebliche AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
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5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemin-
dert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachge-
wiesen, dass sich der mafRgebliche Aullenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den o.g. Festsetzungen ab-
gewichen werden.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 4 sind Reparatur- und Wartungsarbeiten unzu-
lassig. Diese Regelung ist notwendig, damit durch eventuelle Arbeiten mit Maschinen
und Werkzeugen nicht wiederum immissionsschutzrechtlich relevante Beeintrachti-
gungen der festgesetzten Sondergebiete erzeugt werden.



Hansestadt Wismar - 63. Anderung des Flachennutzungsplanes

Teil 2 - Umweltbericht

Die Umweltbelange werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im
Rahmen der parallelen Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sud" vorhabenkonkret und um-
fassend geprtift.

Im Folgenden wird daher der Umweltbericht der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 unverandert Ubernommen:

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Na-
tur- und Umweltschutzes dar. Gemals §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der Umweltpriafung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und
Ferienpark Redentin Stud“ der Hansestadt Wismar werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Aufgrund einer umfassenden Neuordnung von Sondergebieten, Ausgleichs- und
Grinflachen sowie der Nutzungsanderung wird im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan geandert.

Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der Umweltprifung eine auf die Planungsab-
sichten bezogene Schutzgutbewertung und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erforderlich.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 wird eine im Ursprungs-
plan festgesetzte Ausgleichsmalinahme teilweise Uberplant. Fur den Ausgleich eig-
nen sich Flachen im Norden des Plangebietes, die ursprunglich zur Versiegelung
vorgesehen waren und nun flr naturschutzfachliche Ausgleichsmalinahmen zur Ver-
fugung stehen.

1.1 Allgemein

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 méchte die Hansestadt Wismar
dem wachsenden Trend des Wohnmobiltourismus Rechnung tragen und Flachen far
einen Wohnmobil- und Ferienpark bereitstellen. Im Vergleich zum Ursprungsplan an-
dert sich der Nutzungszweck und die Aufteilung von Sondergebietsflachen sowie
Grin- bzw. Ausgleichsflachen. Generell wird weniger Flache flir Sondergebiete be-
ansprucht als im Ursprungsplan.

FUr den angestrebten Nutzungszweck sind momentan keine kurzfristig mobilisierba-
ren Flachenpotenziale vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 sind verfigbar und im Flachennutzungsplan der
Hansestadt als Gewerbeflachen und Grunflachen dargestellt. Daher wird im Parallel-
verfahren der Flachennutzungsplan geandert.
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1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 5,8 ha grof3 und befindet sich im aulersten ndordlichen Stadt-
gebiet. Es ist gepragt von seiner verinselten Lage, da das Plangebiet an drei Seiten
von grolleren Verkehrsflachen umgeben ist: im Westen von der Stralle ,Hoher
Damm® und im Norden und Osten von der Strale ,Lutt Moor®. Im Suden erstrecken
sich auRerhalb des Plangebietes Niederungs- und Vorwaldflachen. Im Nordosten
grenzt eine kleinere Waldflache aus alteren Hybridpappeln an das Plangebiet an.

Das Gelande des Plangebietes ist von Norden nach Suden stark abfallend. Der Ge-
landeunterschied zwischen der nérdlichen und der sudlichen Plangebietsgrenze be-
tragt ca. 9 m.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: OstseekUlstenland
GrolR¥landschaft: Nordwestliches Hugelland
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel

2. Umweltprifung
2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 beabsichtigt die Hansestadt
Wismar die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Sonder-
gebietes Wohnmobil- und Ferienpark zu schaffen. Ziel der Anderung des Bebau-
ungsplanes ist es die touristische Infrastruktur fur den Wohnmobiltourismus im
Stadtgebiet auszubauen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Hansestadt
und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfluhrliche
Informationen hierzu werden im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung dargelegt.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Hansestadt Wismar liegt laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011 im Tourismusraum bzw. Tourismusent-
wicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemal den Angaben des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklen-
burg (GLRP WM), September 2008 ist die Hansestadt Wismar der Landschaftszone
Ostseekustenland zugeordnet. Kleinrdumiger betrachtet, befindet sich die Hanse-
stadt in der Grolllandschaft Nordwestliches Hugelland und der Landschaftseinheit
Wismarer Land und Insel Poel (s. Karte 1, GLRP WM, 2008). Die Klimaverhaltnisse
werden fir den Bereich um Wismar als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
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Karte 7, GLRP WM, 2008).

Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
sind im Flachennutzungsplan der Hansestadt als Gewerbeflachen und Griunflachen
dargestellt. Daher erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren.

Schutzgebiete

Teilbereiche der Hansestadt sind Bestandteil des europaischen Schutzgebietssys-
tems NATURA 2000 und als FFH- und Vogelschutzgebiet ausgewiesen (siehe Karte
10, GLRP WM, 2008). Im Norden des Stadtgebietes bzw. im Kustenbereich befinden
sich das FFH-Gebiet DE1934-302 ,Wismarbucht® und das Vogelschutzgebiet
DE1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘. Die Entfernung zwischen dem FFH-Gebiet
und dem Vorhabengebiet betragt ca. 1,4 km. Die Entfernung zwischen dem Vogel-
schutzgebiet und dem Vorhabengebiet betragt 500 m. Aufgrund der Entfernungen
zwischen dem Plangebiet und den NATURA 2000-Gebieten sind Beeintrachtigungen
der Schutzzwecke und Erhaltungsziele der Schutzgebiete auszuschliefen. Grund
dafur ist unter anderem die Lage des Vorhabens angrenzend an Gewerbegebiete der
Hansestadt. Die Priufung der Vertraglichkeit des Vorhabens im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsprufung wird als nicht erforderlich erachtet.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine Schutzgebiete von nationaler und inter-
nationaler Bedeutung vorhanden.

Geschiitzte Biotope

Eigene Kartierungen im August 2017 sowie die Daten des Geoportals M-V haben er-
geben, dass sich innerhalb des Vorhabengebietes keine gemal § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzten Biotope befinden.

Gemaly der Angaben des Kartenportals sind in der unmittelbaren Umgebung
geschiitzte Biotope vorhanden. Dies ist sidlich an den Anderungsbereich
angrenzend, das Feuchtbiotop mit der Bezeichnung Feuchtwiese 0Ostlich von ,Auf
dem hohen Felde“. Es handelt sich um eine Seggen- und binsenreiche Nasswiese
mit Rohrichtbestdnden und Rieden als Bestandteil der Lucks Wiese. Im Umweltbe-
richt des Ursprungsplanes wird Lucks Wiese als eine Feuchtwiese mit seltenen und
schitzenswerten Pflanzen beschrieben, deren Bestand von dem Gleichgewicht zwi-
schen Wasserruckhaltung des Bodens und der Drainage durch den weiter sudlich
vorhandenen Vorflutgraben abhangt.

Der nordostliche Teil von Lucks Wiese ist bereits von Weidengebusch Uberwachsen
und wurde von der zustandigen Forstbehdrde in die dstlich angrenzenden Waldfla-
chen einbezogen und somit als Wald im Sinne des Waldgesetzes klargestellt.

Zum Schutz des geschutzten Biotops ist vorgesehen, zwischen SO 2 und Lucks
Wiese entlang der sudlichen Plangebietsgrenze eine extensive Wiesenflache zu
entwickeln. Die Funktion der MaRnahmenflache wird als Schutzgrin im Bebauungs-
plan festgesetzt und ist grundbuchlich zu sichern. Es erfolgt eine Einfriedung des SO
2, d.h. der Wohnmobilstellplatzflachen. Ein unerwlnschtes Betreten der Malinah-
menflache durch Gaste des Wohnmobil- und Ferienparkes Redentin Sud kann somit
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ausgeschlossen werden. Die Hohe des Zaunes sollte mindestens 1,40 m Hohe be-
tragen. Es sollte ein Stabstahl- oder Maschendrahtzaun verwendet werden. Bei Ein-
bau eines Maschendrahtzaunes ist dieser durch eine durchgehende Heckenanpflan-
zung mit Pflanzen der Pflanzliste 2 ab zu pflanzen.

Auch das Entwasserungskonzept stellt sicher, dass das Wasserregime fur die an-
grenzenden Grunbereiche aufrechterhalten wird: Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser von befestigten Flachen und Dachern wird in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet. Das Uberschlissige Regenwasser von teil- oder unbe-
festigten Flachen wird verzogert uber Mulden der im sudlichen Planbereich festge-
setzten Griinfliche zugefiihrt. Uber diesen Bereich wird auch das von den bisher
vorhandenen Ackerflachen abflieBende Regenwasser gesammelt und teilweise von
vorhandenen Grabenfragmenten aufgenommen (Vgl. Teil 1 der Begrindung/ 3.2).
Die Mulden sind als Rasenmulden von max. 0,3 m Tiefe auszubilden.
Weiterhin befinden sich gemaly Geoportal M-V
- in ca. 70 m ostlicher Entfernung zum Plangebiet: das Geholzbiotop mit der
Bezeichnung Gebusch/Strauchgruppe, strukturreich,
- in ca. 100 m nordlicher Entfernung das Feuchtbiotop mit der Bezeichnung
temporares Kleingewasser, Weide, verbuscht und
- in ca. 100 m westlicher Entfernung ein Geholzbiotop mit der Bezeichnung He-
cke, Naturnahe Feldhecken. Diese Hecke befindet sich mittlerweile inmitten
des dort entstandenen Gewerbegebietes und erfullt daher nicht mehr die Vo-
raussetzungen fur den gesetzlichen Biotopschutz.

Die geplante Nutzung wird als immissionsarm eingeschatzt. Es sind betriebsbedingte
Immissionen bei der An- und Abfahrt der Wohnmobile und geringflgiger Larm durch
den Aufenthalt von Urlaubsgasten zu erwarten. Der Betrieb der angrenzenden Ge-
werbe- und Verkehrsflachen Uberlagert diese Immissionswirkungen. Zudem erfolgt
der Betrieb hauptsachlich in den Sommermonaten. Aufgrund der geplanten immissi-
onsarmen Nutzungsart und auch aufgrund der Entfernung, werden mit der Umset-
zung des Vorhabens weder Veranderungen der geschutzten Biotope hervorgerufen,
noch Flachen der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden geschutzten Biotope
in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung der gesetzlich geschutzten Biotope
kann somit ausgeschlossen werden.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

FUr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz

Kultur- u. Sachgiter | -  Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. MalRnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umwelt-
auswirkungen werden fur die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgeleitet.

3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,Mensch“ umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit
und Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das
Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen -
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen.
Diese Funktionen werden uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die
fur die Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Ein-
richtungen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, speziel-
le Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene
Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Erholungsfunktion

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die umgebenen Verkehrsflachen besitzt das Plangebiet aktuell kaum eine Eig-
nung bzw. Bedeutung als Erholungsraum. In der weiteren Umgebung sind Gewerbe-
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betriebe und eine Tankstelle vorhnanden. Somit besitzt das nahere Umfeld des Plan-
gebietes ebenso keine Bedeutung als Erholungsraum.

Immissionen

Zur Beurteilung der Gerauschwirkungen angrenzender Nutzungen auf das Schutzgu-
tes Mensch wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Detaillierte Aussagen
sind unter Punkt 4./ Teil | der Begriindung zu finden. Gegenuber den urspringlichen
Uberlegungen des Vorhabentragers erfolgte aus immissionstechnischen Griinden
eine Verschiebung der Stellplatzflachen in den Siden des Plangebietes. Weitere
Larmschutzmalinahmen sind nicht notwendig.

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Demnach
mussen Storfallbetriebe mit ihnren Abstanden von Betriebsbereichen zu schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Hintergrund hierzu bil-
det die von der Europaischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-lI-Richtlinie®
(Richtlinie 2003/105/EG).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mit Umfeld des Plangebietes keine Storfallbe-
triebe vorhanden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Bewertung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der hier be-
trachteten Planungsziele keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten sind. Teilbereiche des Plangebietes dienen u.a. der Erholung.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gehélze vorhanden. AuBerhalb des
Plangebietes konnten Geholze erfasst werden. Der Gehdlzbestand im Umfeld der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 besteht aus einem Hybridpappelbestand,
der Allee aus Berg-Ahorn, einem Laubholzbestand sowie eines Siedlungsgebusches.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt kein Eingriff in die angrenzenden Geholzstruktu-
ren. Die Beseitigung von Geholzen ist zur Realisierung des Vorhabens nicht erforder-
lich.
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Wald

Die Gehdlzflachen, die norddstlich und sudlich an das Plangebiet angrenzen, wurden
von der zustandigen Forstbehdrde als Wald im Sinne des Waldgesetzes eingestuft.
Um Baumschlag und Brandgefahren ausschlieen zu kdnnen, wird ein Waldschutz-
abstand von 30 m zu Uberbaubaren Flachen eingehalten.

Fauna

Methodik

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage daflr bildet die Erfassung der aktuellen Habitatausstat-
tung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Struktu-
ren (z.B. Gebaude, offene Flachen, Geholze) im Gelande betrachtet. Es werden kei-
ne systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgefuhrt. Jedoch
werden potentielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der
Fauna detailliert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche und ihrer regiona-
len Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.

In der artenschutzrechtlichen Prafung werden alle europarechtlich geschutzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prufung
grundsatzlich durchzufihren ist, werden daher zunachst die Arten aus allen
europarechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit auszuschlielden ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte
artenschutzrechtliche Prifung ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich.

Arten, deren Lebensraume nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen,
werden daher nicht naher betrachtet. In einem weiteren Schritt werden Arten ermittelt
und ausgeschlossen, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist,
dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit
ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden
Artenspektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein konnten.

Nur fur die nach der Relevanzprufung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal’ § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzpriufung fur die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Rickschllsse
uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
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bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in der Roten Liste bzw. im Anhang
| der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer hoheren
Okologischen Anspriche gegentber weniger sensiblen Arten sind diese Arten sehr
gut geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Artenschutzrechtliche Poten-
tialanalyse sind:

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017,

e das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

¢ die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

e die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzricht-
linie), zuletzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.2006,

e sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 liegt innerhalb eines
stark von anthropogenen Wirkungen gestdérten Raumes. Im Norden und Westen sind
Gewerbegebiete vorhanden. Es befinden sich dort unter anderem das Abfallwirt-
schaftszentrum Wismar, eine Tankstelle sowie eine Kartbahn. Weitere Stérquellen
liegen durch die verkehrliche Infrastruktur (L 12 ,Hoher Damm® und ,Lutt-Moor*) vor.
Sidlich der Anderungsflache in geringer Entfernung sind ein Wohngebiet und die
Westtangente vorhanden.

Aufgrund der anthropogenen Uberformung (landwirtschaftliche Nutzung) und der
vergleichsweise isolierten Lage (Strallen, Gewerbegebiete) des Plangebietes weist
der betrachtete Untersuchungsraum keine idealtypischen Lebensraummerkmale der
Artengruppen Saugetiere/Fledermause, Reptilien, Fische, Falter, Kafer, Libellen und
Weichtiere auf. Es sind weder Gewasser als Habitat fur Fische und Amphibien noch
Gebaude und Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als potentielle
Quartiere fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Auch Lesesteinhaufen, die als
Habitat fur Reptilien in Frage kommen wirden sowie blltenreiche Saume flr Falter
und Kafer fehlen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mogliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG der aufgefuhrten Artengruppen sind
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auszuschlief3en.

Abhangig von der Feldkultur ist der Untersuchungsraum als Wanderkorridor fur Am-
phibien oder als Bruthabitat fur Bodenbruter geeignet.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Waldflachen sind potentiell Verflechtungen
zwischen den Habitaten Ackerflache und Gehdlze zu erwarten. Daher wird nachfol-
gend eine Prufung der Verbotstatbestande fur die potentiell vorkommende Brutvogel
und Amphibien vorgenommen.

Brutvogel

Bei Betrachtung der bestehenden Biotopausstattung ist mit typischen, wenig sto-
rungsempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen. Die vorhandenen Stor-
quellen, wie die verkehrliche Infrastruktur und die gewerbliche Nutzung lassen ein
Vorkommen von geschutzten Arten ausschlieen. Feldvogel innerhalb der Ackerfla-
che, wie beispielsweise der Feldlerche, wurden bei Begehungen nicht entdeckt. Auf-
grund der intensiven Bewirtschaftung und der damit verbundenen dichten Bestoc-
kung stellt die Flache kein geeignetes Bruthabitat fur Bruter auf Ackerflachen dar. Die
notwendigen Warmesummen zur erfolgreichen Brut werden nicht erreicht. Im Falle
extensiver Nutzung oder eventuell auftretender Bracheinseln in der Ackerflache ist
das Untersuchungsgebiet potentiell als Bodenbruterhabitat geeignet. Ebenfalls eig-
nen sich die norddstlich und sldlich angrenzenden Waldflachen au3erhalb des Plan-
gebietes als Bruthabitate, so dass die Vorhabenflache sekundar als Nahrungshabitat
fur Brutvogel von Bedeutung ist.

Das Bruten in den anderen Randbereichen des Plangebietes ist durch die unmittel-
bar angrenzenden Stral3en und Wege auszuschliel3en.

Aufgrund der potentiellen und sekundaren Bedeutung als Nahrungs- bzw. Bruthabitat
fur Brutvogel, sind entsprechende Vermeidungsmalnahmen in Form von Bauzeiten-
regelungen zu treffen (siehe nachfolgend ,Vermeidungsmaflinahmen®).

Bei Umsetzung des Vorhabens ist diesbeziglich von einer Verbesserung der Nah-
rungs- und Bruthabitate auf der Vorhabenflache auszugehen: Fast die Halfte der
Vorhabenflache wird zu naturschutzfachlich hochwertigen Griunflachen entwickelt,
wie extensive Wiesenflachen und Streuobstwiesen. Im Vergleich zur vorhandenen
Ackerflache, die bei Realisierung des Vorhabens als Habitat verloren geht, besitzen
die geplanten Grun- und Ausgleichsflachen eine hohere Bedeutung fur die Brutvogel.
Die Wiesenflachen eignen sich beispielsweise als Bruthabitat fur Bodenbruter. Auch
durch Gehdlzanpflanzungen mit teilweise einheimischen und standortgerechten Ge-
hdlzen werden neue potentielle Bruthabitate fur Gehdlzbruter entstehen.

Akustische und optische Wirkungen werden mit Umsetzung des Vorhabens im Ver-
gleich zur gegenwartigen Situation (Gewerbe- und Verkehrsgerausche) nicht signifi-
kant erhoht. Storwirkungen durch die Stellplatzgaste auf sich kiunftige innerhalb der
naturnahen Wiese ansiedelnde Brutvdgel werden durch die festgesetzte Einfriedung
unterbunden.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen besteht kein artenschutzrechtlicher
Tatbestand gemal} § 44 BNatSchG auf potentiell vorkommende Brutvogelarten.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet und angrenzend daran sind keine Gewasser vorhanden, die
sich als Laichgewasser eigenen. Lediglich, die im slUdlichen Bereich vorhandenen
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brachgefallenen Graben sind moéglicherweise temporar wasserfuhrend, so dass sie
sich in diesen Zeiten als Nahrungs- und Laichhabitat eignen. Um einen Eingriff in
dieses potentielle Habitat zu vermeiden, sollte die Mahd nur bis zur Béschungskante
der Graben durchgefuhrt werden. Die Bereiche innerhalb der Graben sollten der
Sukzession uUberlassen werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Geholzflachen eignen sich potentiell als Win-
terquartier, so dass Wanderungsbewegungen von Amphibien auf der Vorhabenflache
moglich sind.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mit Umsetzung des
Vorhabens sind daher die nachfolgenden Vermeidungsmalnahmen zu realisieren.

CEF- MalBnahmen

Eine Durchfuhrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF- MalRnahmen)
zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten Habi-
tatbestandteile vor Beginn der Baumalinahme ist nicht erforderlich.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende MalRhahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht
in bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die
Ermittlung der Verbotstatbestande wurde unter Berucksichtigung dieser Malihahmen
durchgefuhrt:

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-
bewegungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptsachlich aul3er-
halb der Hauptaktivitatsperiode besonders geschutzter Tierarten (15. Marz bis
30. Juni) vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von
Bodenbriutern oder wandernden Amphibien zu beachten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

3.3 Schutzgut Boden

Nach den Angaben der LINFOS- Datenbank handelt es sich bei der im Anderungs-
bereich vorkommenden Bodengesellschaft um Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-
Pseudogleye, Pseudogleye und Gleye auf Grundmorane. Der Boden unterliegt ei-
nem mafdigen bis starken Stauwasser- und Grundwassereinfluss.

Die Vorbelastungen des Bodens fur das Plangebiet ergeben sich aus der mechani-
schen Bewirtschaftung der Ackerflache sowie dem damit einhergehenden mdglichen
Eintrag von Dungemitteln und Pestiziden.

Bewertung
Der Biotopbestand wird durch die Inanspruchnahme von Flachen beeintrachtigt bzw.

verandert. Die Inanspruchnahme erfolgt nicht nur im Bereich geplanter Gebaudeer-
richtungen, Stellplatzflachen und Zuwegungen, sondern auch durch die Entwicklung
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von privaten Grunflachen. Die mit der Planung herbeigefihrte Versiegelung ruft ei-
nen dauerhaften Biotopverlust im Bereich von Gebauden und Zuwegungen hervor.
Die kunftigen privaten Griunflachen (Spielplatz, Gehdlzpflanzungen, Streuobstwiese
etc.) werden nach Umsetzung der geplanten MalRnahmen dem Naturhaushalt zu-
ruckgefuhrt. Die kunftigen Stellplatzflachen verbleiben ebenfalls unversiegelt und
werden als Schotterrasenflachen ausgebildet. In den Bereichen in denen keine Ver-
siegelung erfolgt, bleibt die Bodenfunktion erhalten.

Die erforderlichen Bodenmodellierungen zur Terrassierung der Stellplatze rufen eine
Beeintrachtigung des Bodengefuges hervor. Durch die mechanische Bearbeitung der
Ackerflache liegt jedoch bereits eine Beeintrachtigung des Bodengefliges vor, so
dass die geplanten Modellierungen nicht als erheblich beeintrachtigend einzustufen
sind.

Zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen werden folgende Malinahme im B-Plan
festgesetzt: Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufuhren.

Standplatze und Nebenwege sind nach Mdglichkeit unversiegelt zu belassen bzw.
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

3.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich der 1. Anderung betragt > 10 m im
Norden und > 2-5 m im Suden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidlich angrenzend sind
Reste eines ehemaligen Grabensystems vorhanden, die jedoch nicht dauerhaft was-
serfuhrend sind. Die vorhandenen Graben haben keine Funktion mehr.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich flir den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflachen. Aufgrund des starken Gefal-
les der Ackerflache werden bei Regenereignissen die moglicherweise verwendeten
Dungemittel und Pestizide in den sudlich angrenzenden Raum gespuilt.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von vollversiegelten Flachen und
Dachern (SO 1, SO 3 und Verkehrsflachen) wird in den vorhandenen Regenwasser-
kanal eingeleitet. Das Uberschussige Regenwasser von teil- oder unbefestigten Fla-
chen wird verzogert Uber Mulden der im sudlichen Planbereich festgesetzten Grun-
flache zugefiihrt. Uber diesen Bereich wird auch das von den bisher vorhandenen
Ackerflachen abflieRende Regenwasser gesammelt und teilweise von vorhandenen
Grabenfragmenten aufgenommen.

Bewertung
Durch das vorgesehene Entwasserungskonzept wird das Wasserregime flr die an-
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grenzenden Grinbereiche weitgehend aufrechterhalten. Nur ein sehr geringer Anteil
des Niederschlagswassers wird uber Regenwasserleitungen abgefuhrt. Somit kann
eine Beeintrachtigung des sudlich angrenzenden Feuchtgebietes ausgeschlossen
werden. In Bezug auf die sudlich brachgefallenen Graben, ist auch mit Umsetzung
des Vorhabens eine Aktivierung der Graben nicht notwendig, was der sich daran an-
schliellenden Feuchtwiese zu Gute kommt. Daher sollten die Graben bis zur Bo-
schungskante in die Mahd einbezogen werden. Die Bereiche innerhalb der Graben
sollten der Sukzession uUberlassen werden um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde zu vermeiden.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge lie-
gen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die Jah-
resschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Grol3e
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.

Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
naturlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Diese ist von den vorhande-
nen baulichen Strukturen und durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fir den Untersuchungsbereich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Emissionen des Siedlungsbereiches
(Bebauung, verkehrliche Infrastruktur), die das Kleinklima beeinflussen.

Bewertung
Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-

gutes Klima und Luft hervorgerufen. Die Entwicklung eines nur in geringen Teilen
versiegelten Wohnmobilstellplatzes stellt keine signifikante klimawirksame bauliche
Veranderung dar.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts- und Stadtbild des Anderungsbereiches und der Umgebung ist so-
wohl von Offenland als auch von stadtischen Strukturen gepragt. Vorrangig die Be-
reiche westlich und nérdlich des Plangebietes werden von stadtischen Nutzungen
gekennzeichnet. Hier kennzeichnen Gewerbebetriebe und verkehrliche Infrastruktur,
ein anthropogen geschaffenes Stadtbild. Der Bereich des Plangebietes sowie die
sudlich und 6stlich angrenzende Umgebung werden vorwiegend von offener Land-
schaft, d.h. vorrangig Acker- und Grinlandflachen charakterisiert.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus den zuvor beschriebenen
Strukturen und Nutzungen. Die vorhandene verkehrliche Nutzung und die stadti-
schen bzw. gewerblichen Strukturen sind ebenfalls als Vorbelastungen des Schutz-
gutes Mensch zu bewerten. Es besteht keine Eignung fur die landschaftsbezogene
Erholung.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Das Vorhaben wird durch entsprechende ge-
stalterische und grinordnerische MalRnahmen in das umgebende Landschafts- und
Stadtbild eingefligt. Beispielweise ist es geplant die Randbereiche der Stellplatzfla-
chen in nordlicher, dstlicher und westlicher Richtung durch Heckenanpflanzungen zu
gestalten. Im Siden schlie3t sich eine Ausgleichsflache an, die als extensive Wie-
senflache entwickelt wird.

Bewertung
Durch die urbane Umgebungssituation besteht bereits eine starke Vorbelastung des

Landschaftsbildes. Umfassende Gehdlzanpflanzungen und weitere grianordnerische
Malnahmen vermeiden erhebliche negative Wirkungen auf das hier betrachtete
Schutzgut.

3.7 Schutzgut Sach- und Kulturgtter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmale vorhanden. Es handelt
sich um eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache.

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde auf ein Bodendenkmal im sudostlichen
Randbereich verwiesen.

Der Sachverhalt wird im Ursprungsplan wie folgt beschrieben:

Im sudostlichen Randbereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt. Es
handelt sich um einen urgeschichtlichen Siedlungsplatz, dessen exakte Ausdehnung
und Erhaltungszustand nicht eindeutig bestimmt ist.

Angesichts der topografischen Gegebenheiten ist eine Ausdehnung des Boden-
denkmals in das Plangebiet moglich. Auch ist aufgrund der fur eine prahistorische
Besiedlung ausgesprochen gunstigen topografischen Beschaffenheit des Gelandes
mit dem Vorhandensein weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Fir Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach § 7 Abs. 7 DSchG M-V er-
forderlich. Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt
werden, wenn folgende Nebenbestimmung gemal § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Ge-
nehmigung aufgenommen wird:

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt. Die Genehmigung des
Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Im gesamten Bereich des o0.g. Vorhabens muss baubegleitend zu den Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation des bekannten Bodendenkmals si-
chergestellt werden. Die Kosten flr diese Malinahmen trdgt der Verursacher des
Eingriffs (S. 6 Abs. 5§ DSchG M-V, GVBLM-V Nr. 1 vom 14.07.1998, S. 72 ff) liber die
in Aussicht genommenen MalBhahmen zur Bergung und Dokumentation des Boden-
denkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Um Verzdgerungen im Baufortschritt zu vermeiden, ist das Landesamt flur Boden-

denkmalpflege M-V spatestens 3 Wochen vor Baubeginn uber die vorgesehenen
Maflnahmen zu Bergung und Dokumentation zu informieren.
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Bewertung )
Die im Ursprungsplan getroffene Regelung wird in die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 57/01 GUbernommen.

Anderweitig ist nicht mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes Sach- und Kulturguter
ist nicht zu rechnen.

3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser", ,Klima/Luft* und
sLandschaft* bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensrdume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
: keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Kultur- und Sachgii-

- - teilweise Beziige zum Landschaftsbild

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzguter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung von deren Wirkungen bei den Bebau-
ungsplanausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 wird das
Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Son-
dergebietes Wohnmobil- und Ferienpark zu schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt
werden, die aktuell hauptsachlich einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegt. An das Plangebiet angrenzende Biotop- und Waldflachen werden durch fest-
gesetzte Waldabstandslinien und naturnahe Wiesenflachen vor einer Beeintrachti-
gung geschitzt. Das Schutzgut Boden ist vor allem durch geplante Versiegelung be-
troffen. Der Uberwiegende Teil der Sondergebietsflachen wird nur teilversiegelt, was
den Eingriff im Vergleich zur Ursprungsplanung erheblich minimiert.

Durch die Anlage umfangreicher Grunflachen, vor allem an der Plangebietsgrenze,
wird eine entsprechende landschaftliche Einbettung bzw. visuelle Abschirmung der
Sondergebiete vorgenommen. In diesen Bereichen erfolgt zudem eine erhebliche na-
turschutzfachliche Aufwertung der bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.

Bewertung

Mit Durchfuhrung der Eingriffsbilanzierung und der mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verbundenen
Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist im Wesentli-
chen nicht zu rechnen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Umwandlung einer Ackerflache in einen
Wohnmobil- und Ferienpark. Im Zuge der Ursprungsplanung war eine Ansiedlung
von Gewerbebetrieben vorgesehen. Mit der Aufstellung der 1. Anderung erfolgt eine
deutliche Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen Flacheninanspruchnahme.
Durch die Umwandlung der Ackerflache mit einer geringen Bedeutung als Habitat fur
potentiell vorkommende Arten in einen Wohnmobil- und Ferienpark werden vielfaltige
Grunstrukturen als Lebensraum fir potentiell vorkommenden Arten entwickelt. Ins-
gesamt wird die Biodiversitat des Planungsraumes erhoht.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache vorerst in landwirtschaftlicher
Nutzung. Von einer Entwicklung kleinteiliger Gewerbeflache, so wie im Ursprungs-
plan vorgesehen, ist vorerst aufgrund fehlender Nachfrage nicht auszugehen.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

FiUr die angestrebte Nutzung sind momentan keine anderen kurzfristig verfigbaren
Flachen vorhanden.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verénde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kbnnen.”

Durch die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 werden, wie in
der Begrundung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingrif-
fe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese
mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nach-
folgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfenahme der
.Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt. Die Anwendung
dieses Models dient lediglich der Veranschaulichung - das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB wird dadurch nicht verletzt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte
auf Grundlage der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® aus der Schriftenreihe des Landes-
amtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) 2013, Heft 2.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Die vorhandene Vegetation und die derzeitigen Nutzungstypen des Untersuchungs-
raumes wurden anhand einer flachendeckenden Biotopkartierung auf Grundlage der
»LAnleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®, Heft 2,
2013 des LUNG, der allgemeinen Standardliteratur zur Bestimmung der Flora sowie
der aktuellen Vermessungsunterlagen erfasst.

Lehm-/Tonacker (ACL) )
Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereichs unterliegt der landwirtschaftlichen
Nutzung. Zur Zeit der Bestandserfassung war die Ackerflache mit Weizen bestockt.

Siedlungsgebliisch aus heimischen Gehblzarten (PHX)

An der sudwestlichen Plangebietsgrenze konnte ein Siedlungsgebusch erfasst wer-
den. Dieses wird Uberwiegend von Berg-Ahorn und Hartriegel dominiert. Vereinzelt
kommen Haselnuss und Kirsche sowie eine Pappel vor. In der Krautschicht dominie-
ren Graser.

Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte (RHF)
Die Grenzen des Anderungsbereiches werden durchgehend von einem Stauden-
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saum feuchter bis frischer Mineralstandorte gepragt. Der Artenbestand wird von Gra-
sern dominiert, Stauden sind erganzend vorhanden.

StralBe (OVL)

Das Plangebiet wird von der Landesstralde L 12 Hoher Damm im Westen, der Stralle
Latt-Moor im Norden und Osten sowie von der ,Westtangente® im Siden umgeben.
Es handelt sich um vollversiegelte Asphaltstral3en.

Pfad, Rad- und FuBweg (OVD)

Westlich und nordlich der Plangebietsgrenze verlauft ein Rad- bzw. FuRweg. Die
Oberflache des Weges ist durch Asphalt im Westen und Rechteckpflaster im Norden
vollstandig versiegelt. Im Westen befindet sich der Rad- und FuBweg auf einer Bo-
schungskante oberhalb der L 12.

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)

Westlich und nordlich des Plangebietes sind mehrere Versorgungsanlagen vorhan-
den. Dazu gehoren oberirdisch sichtbare Gasrohre und Markierungen von Wasserlei-
tungen. Des Weiteren befinden sich im Umfeld des Plangebietes zwei Stromkasten
sowie ein Versorgungsgebaude (Erdgas) der Stadtwerke Wismar.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Verkehrswege werden von Zierrasen-
flachen begleitet. Die Flachen unterliegen einer regelmaRigen Pflege durch Mahd.
Aufgrund der haufigen Pflege ist der Biotop artenarm.

Allee (BAA)

Die Landesstrale L12 Hoher Damm an der westlichen Grenze des Anderungsberei-
ches wird von einer Allee aus Berg-Ahorn begleitet. Der Bestand setzt sich aus alte-
ren, grol3kronigen Gehdlzen sowie Neupflanzungen als Ersatz flir abgegangene Ge-
holze zusammen.

Hybridpappelbestand (WYP)

Ein Hybridpappelbestand wurde norddstlich des Anderungsbereiches erhoben. Pap-
peln bilden hier die dominierende Art. Vereinzelt kommen Berg-Ahorn in der Baum-
schicht und unter anderem Hundsrose und Hartriegel in der Strauchschicht vor. Die
Forstbehorde hat in ihrer Stellungnahme die Gehdlzflache als Wald im Sinne des
Waldgesetzes eingestuft.

Feucht- und Nassgriinland (GF)

Das Grunland liegt sudlich des Plangebietes in Senkenlage. Es handelt sich um eine
artenreiche Frischwiese. Charakteristisch ist ein hoher Anteil an seltenen und schut-
zenswerten Wiesenstauden und Grasern. Die Flache ist teilweise als geschutztes
Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V ausgewiesen.

Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Sudlich des Plangebietes ist ein Laubholzbestand vorhanden. Die Flache befindet
sich in einer Senke und wird von Weiden dominiert. Auch diese Gehdlzflache hat die
Forstbehorde als Wald im Sinne des Waldgesetzes eingestuft.
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Nachfolgend sind samtliche erhobene Biotoptypen innerhalb und aulerhalb des

Plangebietes tabellarisch aufgefuhrt:

Code Biotopbezeichnung Status
WXS
(1.10.3) Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
WYP
(1.11.1) Hybridpappelbestand
BAA (2.5.2) |Allee § 19

§ 20
GF (9.2) Frischwiese (teilw.)
RHF (10.1.1) | Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte
ACL (12.1.2) | Lehm- bzw. Tonacker

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten

(
PHX (13.2.1)
PER (13.3.2) | Artenarmer Zierrasen

OovD

(14.7.1) Pfad, Rad- und FuBweg

OVL (14.7.5) | StralRe

0SS

(14.10.5) Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Tabelle 3: Eingriffsrelevante Biotoptypen gemaf der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 2013

i
rg-Ahorn

N S 5 Pt § i n o) ¥ “-,...:4?.9’./ 1
Abb. 3: Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte Abb. 4: Blick auf die Allee aus Be
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Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine deutli-
che anthropogene Uberformung, insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzung
auf. Aufgrund der Nutzungen werden die vorhandenen Biotopstrukturen als naturfern
und somit als von geringer dkologischer Bedeutung fur den Naturhaushalt eingestuft.
Eine Ausnahme bildet hierbei die sudlich angrenzende Lucks Wiese, die aufgrund
ihrer Artenzusammensetzung von besonderer 6kologischer Bedeutung ist.

Mit Realisierung der Planung erfolgt teilweise eine Befestigung bisher unversiegelter
Bereiche, die eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und als Lebensraum fur
potentiell vorkommende Tierarten besitzen. Mit Uberplanung dieser Strukturen geht
die Biotopfunktion der bisher unversiegelten Flachen vollstandig und dauerhaft verlo-
ren. Im Bereich der kunftigen Stellplatzflachen erfolgen keine Flacheninanspruch-
nahmen durch Vollversiegelung. Im Bereich der kinftigen Stellplatzflachen ist die Bi-
otopfunktion aufgrund der Nutzung und der Verwendung von Schotterrasen einge-
schrankt. Die geplanten Grunflachen werden dem Naturhaushalt wieder zurtickge-
fuhrt.

Bestandsbewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops
eine Aufwertung.

Nr Kompensa-
Bic.Jtoptyp Biotoptyp M-V Wertstufe tions-
erfordernis
ACL 12.1.2 Lehm- und Tonacker 1 1

Tabelle 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs
Es werden keine hoherwertigen Biotopbereiche Uberplant.

Eingriffsbilanzierung

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kon-
nen dabei Biotope vernachlassigt werden (auch Biotope mit einer Werteinstufung =
2), die nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich
innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt liegt,
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sind diese Wertbiotope hingegen zu bertcksichtigen.

In der Umgebung des Plangebietes sind gesetzlich geschutzte Biotope als Wertbio-
tope mit einer Werteinstufung = 2 vorhanden. Mit dem Vorhaben der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 werden keine direkten Eingriffe durch Versiegelung
in die Wertbiotope vorgenommen. Der vorgesehenen Nutzung ist keine beeintrachti-
gende Wirkung auf die Biotope zu zuschreiben.

Die unter 2.2 des Umweltberichtes genannten gesetzlich geschitzten Biotopen sind
uberwiegend durch grofere Strallen vom Plangebiet funktional und rdumlich abge-
schnitten. Somit kdnnen hier Wirkungen, die vom Plangebiet auf die ohnehin anthro-
pogen beeintrachtigten Biotope wirken, ausgeschlossen werden. Fur die im Suden
angrenzende Feuchtwiese ,Lucks Wiese® wird ein 30 — 40 m breiter Wiesengurtel
entwickelt, der als Puffer zu dem geplanten SO 2 fungiert. Dadurch kénnen auch hier
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Zudem berlcksichtigt das Entwasse-
rungskonzept weiterhin die Zufuhrung von Niederschlagswasser in diese Feuchtwie-
se. Daruber hinaus ist die geplante Nutzung immissionsarm und beschrankt sich
hauptsachlich auf die Sommersaison.

Aus den genannten Grinden wird somit auf eine Berucksichtigung von Wirkzonen
verzichtet.

Wirkfaktoren
Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-
faktoren tabellarisch dargestellt.

Zu erwartende Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren

Visuelle und akustische Wirkungen durch Baumaschinen
Flacheninanspruchnahme durch Lagerung von Baumaterial
Bodenmodellierungen

Habitatverlust durch Baufeldfreimachung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Zuwegungen und Stellplatzflachen
e Verlust der Boden-, Biotop und Habitatfunktion

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Akustische und optische Wirkungen durch Wohnmobile und Gaste des Wohnmobilstellplat-
zes

Versiegelung

In der vorliegenden Planung wird innerhalb des Sondergebietes SO 1 und SO 3 eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 (+50% Uberschreitung) mit Vollversiegelung und fir
das SO 2 (Wohnmobilstellplatze) und SO 4 eine Teilversiegelung festgesetzt. Hierbei
werden ausschliellich landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant.

FUr Flachen, die sich in 50 m — Entfernung zu StralRen befinden, wird ein Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrekturfaktor x 0,75) und fur strungsarmere
Flachen (Entfernung > 50 m zu Stérungsquellen) wird der FBG 2 mit einem Korrek-
turfaktor 1 verwendet.
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Korrek- ..
Flachen-
= turfaktor .
Flachen- |Kompensa- |Zuschlag Frei aquivalent
. . reiraum- ..
MaRnahme verbrauch |tionserfor- |Versiege- . fiir Kom-
o, . beeintrach- .
(in m?) dernis (K) lung (2) : pensation
tigungsgrad | g, it (m2)
(KF)
Verkehrsflache 468 1 0,5 0,75 526,5
Verkehrsflache 1.333 1 0,5 1 1.999,5
FulRwege 149 1 0,2 0,75 134,1
500 m? x
SO 1 (0,4+0,2) 300 1 0,5 0,75 337,5
SO 2 6.848 1 0,2 0,75 6.163,2
S0 2 13.455 1 0,2 1 16.146
420 m? x
SO 3(FGBI) (0,4+0,2) 252 1 0,5 0,75 283,5
1.102 m? x
SO3(FGBIl) [(0,4+0,2) 661,2 1 0,5 1 991,8
SO 4 2.334 1 0,2 0,75 2.100,6
Summe Flachenverbrauch: 25.800,20 Summe KFA 28.682,7

Tabelle 5: Eingriffsberechnung :Versiegelung von Flachen

Biotop- und Funktionsverlust
Fir die unversiegelten Bereiche ist von einem vollstandigen Biotop- und Funktions-
verlust auszugehen. Es werden im Wesentlichen Ackerflachen Uberplant.

Korrekturfaktor " ..

MaRnahme Flachenbeeintriach- | Kompensations- | Freiraumbeein- ::i.:?‘::ll?:?(ac?muw:r:zgt-
tigung ca. in m? faktor (K) trachtigungs- tion in m? P

grad (FK)
SO 1 93 1 0,75 70
SO 1 239 1 1 239
SO 3 552 1 0,75 414
SO 3 345 1 1 345
Summe
Flachenverbrauch 1.229 Summe KFA 1.068

Tabelle 6: Eingriffsberechnung: Biotop- und Funktionsverlust

Minimierung

Neben den geplanten SO-Gebieten werden umfassend Grunflachen angelegt, die
das Plangebiet eingrinen. Ziel sind dabei die Abschirmung von Verkehrsstralen so-
wie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat im geplanten Wohnmobil- und Ferienpark.
Diese Grunflachen werden als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in
der Bilanzierung berucksichtigt.

Far die als Minimierung anzurechnenden Grunflachen wird uberwiegend ein Minimie-
rungsfaktor von 0,6 verwendet, da die Flachen an grélRere Verkehrsstralten angren-
zen (private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Zasurgran®, ,Wegebegleit-
gran“ und ,Abschirmgrin®). Fir Grin- und Anpflanzflachen, die sich innerhalb der SO
— Gebiete befinden und somit auch einer intensiveren Beanspruchung durch Gaste
ausgesetzt sind, wird ein Minimierungsfaktor von 0,5 angesetzt (private Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und Anpflanzflachen innerhalb des SO 2).
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Flachenaquiva-
lent fiir Kompen-
Flachenver- sation Eingriff in
MaBnahme brauch (Ain m?*) | Minimierung (M) | m* KFA
Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Straucher und sonstigen Be-
pflanzungen innerhalb SO 2 2.662 0,5 1.331
Zasurgrun 5.065 0,6 3.039
Wegebegleitgrin 202 0,6 121
Abschirmgrin 607 0,6 364
Spielplatz 98 0,5 49
Summe KFA Mi-
Summe Flache Minimierung: 8.634 | nimierung 4.905

Tabelle 7: Eingriffsberechung: Minimierung

Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Versiegelung 28.682,70
Funktionsverlust 1.067,75
Minimierung 4.904,52
Wirkzonen 0

Multifunktionaler
Gesamteingriff 24.845,93

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

5.3 KompensationsmaBnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes, werden Kompensationsmalinahmen erforderlich, die
diese Auswirkungen ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen Uberplant.
Es erfolgen keine direkten oder indirekten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen. Die
Kompensationsmalinahmen erfolgen innerhalb des Plangebietes.

AusgleichsmalBnahmen A 1 — ,Wiese“und A 2 ,Streuobstwiese*

Da der Ursprungsplan nicht umgesetzt wurde, wird mit der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 57/01 eine neue Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgelegt. Zudem sind mit der
1. Anderung des B-Planes innerhalb des Plangeltungsbereiches umfassende Ande-
rungen bzgl. der Flachenverteilung und der Nutzungsart vorgesehen.

Dabei wird die in der Ursprungsplanung bestimmte AusgleichsmalRnahme, die die
Entwicklung einer naturnahen Wiese vorsieht, weiter berlcksichtigt. Entgegen der
urspringlichen Zielsetzung, diese MalRnahme auch im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 zu berucksichtigen, ergab sich aus immissionsschutz-
rechtlichen Grunden die Notwendigkeit den Wohnmobilstellplatz auf Flachen der
Kompensationsmallnahme zu verschieben. Da die vorgesehene Malinahme noch
nicht umgesetzt ist, soll dieser ,Verlustanteil” der AusgleichsmaRnahme nunmehr im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes durchgefuhrt werden. Dabei soll eine moglichst
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gleichwertige dkologische Bedeutung erzielt werden.

Die urspringliche Ausgleichsflache wird nur in Teilen Gberplant. Der sudlich an die
Wohnmobilstellplatze angrenzende Bereich wird weiterhin als Ausgleichsflache A1
innerhalb der 1. Anderung festgesetzt. Die im Ursprungsplan festgesetzten Entwick-
lungsziele gelten in ihren Grundzugen weiterhin fort. Somit kann auch der Schutz der
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Lucks Wiese, wie es der Ursprungsplan
vorsah, gewahrleistet werden.

Aufgrund der vorliegenden Konzeption fir den Wohnmobil- und Ferienpark gibt es
eine Verschiebung in der Auspragung der Ausgleichsmal3ihahme. SchwerpunktmafRig
soll nun die Ausgleichsflache als Streuobstwiese entwickelt werden (Ausgleichsmal}-
nahme A 2). Alternativ soll zur Mahd der Wiesenflachen die Moglichkeit der Bewei-
dung mit einigen Nutztieren wie Ziegen und Schafen gegeben werden. Die derzeitige
Konzeption des Wohnmobil- und Ferienparks sieht hier eine Verknupfung mit einem
Streichelgehege/-zoo fur Kinder vor. Bei einer Beweidung der Flachen sind entspre-
chende Malnahmen zum Schutz der Obstgehdlze gegen Verbiss und sonstige
Schaden durch die Nutztiere zu treffen. Die MalRnahme eines Wildverbissschutzes
wurde in die entsprechende Festsetzung Ubernommen.

Fur beide Malinahmen werden entsprechend Punkt 1.4 und 11.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung jeweils eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Da sich die Ausgleichsmallnahmen innerhalb des
Plangebietes befinden und es sich um groliere zusammenhangende Flachen han-
delt, wird ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen erhdhen die Biodiversitat und tragen zur Ver-
besserung des lokalen Klimas bei.

Kompensa-
tionsfla-
KompensationsmaB- chenéquiva-
nahmen der 1. Ande- Kompensa- lent (KFA) in
rung der B-Planes Nr. | Flache in m? tionswert- Leistungs- m?
57/01 (A) Wertstufe zahl (K) faktor (L) (AxKxKF)
A1: Wiese 8.344 2 3 0,5 12.516
A2: Streuobstwiese 12.547 2 3 0,5 18.821
Gesamtsumme 31.337

Tabelle 9: Bewertung der ErsatzmalRnahme

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kann ein vollstandiger Ausgleich der
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verbundenen Eingriffe erreicht
werden.

Zudem bleibt die Wertigkeit der in der Ursprungsplanung vorgesehenen Ausgleichs-
malinahme A1 insgesamt innerhalb des Plangebietes erhalten:

Gegenlberstellung mit der AusgleichsmalBnahme aus der Ursprungsplanung

Der durch die 1. Anderung herbeigefiihrte Flachenverlust aus der Ausgleichsmal-
nahme A 1 betragt 12.139 m? von ursprunglich 20.483 m? Ausgleichsflache. Um die-
se Flachen adaquat zu ersetzen, wurden die betroffenen Werte und Funktionen der
Malnahme wie oben bereits erlautert, eingestuft. Auf diese Weise wird eine gleichar-
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tige und gleichwertige Wiederherstellung durch die geplanten Ersatzmalinahmen er-
reicht.

Grundlage fur die Bewertung der ursprunglichen Ausgleichsmalinahme bilden die
Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie die
Malnahmenbewertung der Ursprungsplanung. Da diese bisher nicht umgesetzt wur-
de, wird die Werteinstufung fur die Anlage von naturnahen Wiesen gemal} der Anla-
ge 11, Punkt 1.6, wie sie auch im Ursprungsplan zugrunde gelegt wurde, angenom-
men (Kompensationswertzahl 3). Gegenuber der ursprunglichen Berechnung erfolgte
im Rahmen der 1. Anderung lediglich eine Anpassung der Berechnungsformel, da
entgegen der angegebenen Vorgehensweise ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad an-
stelle des Leistungsfaktors urspringlich einbezogen wurde.

Kom-

pensati-

ons- Leis- Kompensationsfla-
KompensationsmaBRnah- | Fldache in | Wertstu- | wertzahl |tungs- cheniquivalent (KFA)
me m? (A) fe (K) faktor (L) [in m?* (AxKxKF)
Entwicklung einer naturna-
hen Wiese 12.139 2 3 0,5 18.208,50
Gesamtsumme 18.208,50

Tabelle 10: Flachen- und Wertverlust der Ausgleichsmalinahme im Ursprungsplan

Kom-

pensati-

ons- Leis- Kompensationsfla-
KompensationsmaRnah- | Flache in | Wertstu- | wertzahl |tungs- chendquivalent (KFA)
me m? (A) fe (K) faktor (L) | in m? (AxKxKF)
Streuobstwiese 12.547 2 3 0,5 18.820,50
Gesamtsumme 18.820,50

Tabelle 11: Flachen- und Wertersatz durch geplante AusgleichsmaBnahme A 2 in der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 57/01

Im Ergebnis liegt der Flachen- und Wertersatz der geplanten Ausgleichsmalinahme
A 2 hoher, als der durch die Planung herbeigefuhrte Verlust der Ausgleichsflachen
aus der Ursprungsplanung.

5.4 Grinordernische Festsetzungen

e AusgleichsmaRnahme A1 ,Wiese*:
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ im Suden des Plan-
gebietes ist in landschaftsgerechter Form zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Als Initialmal3inahme ist die Flache mit Landschaftsrasen mit Krauterbei-
mischung (RSM Typ 7.3 Landschaftsrasen-Feuchtanlagen) anzusaen. Die
Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (Ende Juni sowie Au-
gust/September). Das Mahgut ist abzutransportieren. Die brachgefallenen
Graben sind in die Mahd einzubeziehen. Geholze im Bestand sind zu erhal-
ten. Die Flache ist vom Baugebiet SO2 durch einen Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaun von mind. 1,40 m HOhe abzugrenzen. Bei Einbau eines Ma-
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schendrahtzaunes ist angrenzend eine durchgehende Hecke mit Pflanzen der
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

AusgleichsmaBnahme A2 ,,Streuobstwiese*:

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sind mit
Obstbaumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro 100 m? ist mindestens
ein Obstgeholz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist
aus einer Regelsaatgutmischung (RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil
herzustellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden. Das
Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fur die Obstbaume zu verwenden.
Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung der Flache moglich.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® sind mit
Strauchern der Pflanzliste 2 in der benannten Mindestqualitat auf einer Breite
von 9 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt ei-
ne Pflanze pro 2 m2. Beidseitig der Gehdlzpflanzung ist ein Krautsaum mit ei-
ner Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrun® ist als
Wiesenflache zu gestalten Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmischung
(RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzustellen und ein- bis zweimal im
Jahr zu mahen oder zu beweiden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache
zu entfernen.

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind
Spielgerate mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien so-
wie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche zulassig. Wege und Platz-
flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengit-
ter, Okopflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die Ubri-
gen Bereiche kbnnen mit Baum- und Strauchgruppen mit Pflanzen der vorge-
gebenen Pflanzlisten oder als Landschaftsrasen gestaltet werden. Es sind
keine Pflanzen zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als
ungeeignet eingestuft werden.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind fla-
chendeckend mit Strauchern der Pflanzliste 2 in einem Verbund 1,50 m x 1,50
m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig der Gehdlzpflanzung ist
ein Krautsaum mit einer Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind mehrreihige He-
cken mit einer Mindestbreite von 3 m bzw. 5 m der Arten und Qualitat gemaf}
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband mit
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Die Straucher kon-
nen sowohl als freiwachsende als auch als geschnittene Hecken gepflegt
werden. Alle 15 m ist ein Baum der Arten und Qualitat gemaf Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

Pflanzliste 1:

Es sind Obstbaume in einer Mindestqualitat Regelhochstamm, Kronenansatz
> 1,80 m, Mindeststarke StU 10-12 cm auf Wildling oder stark wachsender
Unterlage veredelt fachgerecht zu verwenden:

Malus (Apfel) ,Boskop®, Malus (Apfel) ,James Grieve®, Malus (Apfel)
,Gravensteiner®, Malus (Apfel) ,Inge Marie®, Malus (Apfel) ,Gelber Richard®,
Malus (Apfel) ,Graue Herbstrenette“, Malus (Apfel) ,Krtigers Dickstiel“, Prunus
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(Kirsche) ,Bulttners Rote Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) ,Deutsche
Hauszwetsche®, Pyrus (Birne) ,Gute Luise®, Pyrus (Birne) ,Marie Luise®.

o Pflanzliste 2:
Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat = 125-150 cm zu

verwenden:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gewohnlicher Flieder in Sorten Syringa vulgaris in Sorten
GrolR3blutiger Pfeifenstrauch Philadelphus ,Schneesturm®
~>chneesturm®
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Sommer-Spiere Spiraea bumalda
Straucheibisch Hibiscus syriacus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Rosen in Sorten Rosa in Sorten
Weiden Salilx spec.
Weigelie Weigela florida

o Pflanzliste 3:
Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 xv. zu ver-

wenden:

Kegel-Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk®
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Rot-Ahorn Acer rubrum
Spiegelrinden-Kirsche Prunus schmittii
Wechselblattriger Hartriegel Cornus alternifolia

Hinweise

. Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-

bewegungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptsachlich aulerhalb
der Hauptaktivitatsperiode (15. Marz bis 30. Juni) besonders geschutzter Tier-
arten vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bo-
denbrutern oder wandernden Amphibien zu beachten.

. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft am:

Wismar, den

Thomas Beyer
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Blrgermeister der
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Zusammenfassung

In der vorliegenden Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar durch den StraBenverkehr und durch die gewerblichen Emitten-
ten hervorgerufen werden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gerduschtypabhéangig fir den
StraBenverkehr nach den RLS-90 und fir die gewerblichen Einrichtungen nach der TA Larm.

Im Plangebiet sind die gewerblichen Gerauschimmissionen aus den B-Plangebieten Nr. 1/90 und
Nr. 2/90 immissionsbestimmend. Die Beurteilungspegel fir Gewerbelarm liegen tags zwischen 53
und 57 dB(A) tags und nachts zwischen 44 und 46 dB(A). Die Orientierungsrichtwerte tags werden
unterschritten. Nachts werden die Orientierungswerte im Sondergebiet SO 2 eingehalten bzw. un-
terschritten, im Sondergebiet SO 3 werden die Orientierungswerte um 1 dB Uberschritten.

Die durch den StraBenverkehr hervorgerufenen Gerduschimmissionen liegen an den Baugrenzen
tags bei maximal 59 dB(A) und nachts bei maximal 50 dB(A). Die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte werden im Tagzeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum eingehalten.

Gerauschspitzen, die durch Turen- und Kofferklappenschlagen oder das Entspannungsgerausch
des Bremsluftsystems der Lkw in den angrenzenden Gewerbegebieten hervorgerufen werden,
liegen tags und nachts unterhalb der zulassigen Werte.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Larmpegelbereiche auf der Basis
des mafBgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109 berechnet. Das Sondergebiet SO 3 befindet
sich innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das Planvorhaben aus schalltechnischer Sicht umge-
setzt werden kann, wenn Baukdrper innerhalb des Sondergebiets SO 3 mit einer ausreichenden
Schalldammung entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbereiche und der Tabelle 8 der
DIN 4109 errichtet werden.

M.Sc. Nils Arbeiter Dipl.-Ing. (FH) Sebastian Prochnow
TUV NORD Umweltschutz
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Es ist geplant, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Gewerbegebiet Redentin Sud*“ der
Hansestadt Wismar zu andern. Die ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen sollen als Sonderge-
biet festgesetzt werden, so dass ein Wohnmobilstellplatz und zwei Gebaude zu Wohnzwecken der
Betreiberfamilie sowie zwei weitere Gebdude mit Ferienwohnungen errichtet werden kdnnen.
TUV NORD Umweltschutz wurde beauftragt, fir das Vorhaben eine Schallimmissionsprognose zu
erarbeiten. Ziel der Untersuchungen ist es, die Gerduschimmissionen im Plangebiet zu ermitteln,
die an den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen hervorgerufen werden. Bei Larmkonflikten sind
MaBnahmen zur Larmminderung herauszuarbeiten und Vorschlage fur die textlichen Festsetzun-
gen zu unterbreiten.

Als Basis fur die schalltechnische Untersuchung dienten folgende vorhabenspezifische Unterlagen:
= Topografische Karte und Luftbild /15/;
= Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57/10 vom November 2004;
= Planzeichnung mit Stand vom 10.01.2017
= Ortsbesichtigung am 10.02.2017;

= |nformationen zum Planvorhaben.

2 Ortliche Verhéltnisse / Vorhabenbeschreibung
Die 6rtlichen Verhaltnisse sind in den Lageplanen in Anhang 1 wiedergegeben.

Das Plangebiet mit einer Gr6Be von rund 5,7 ha liegt im Stadtteil Wismar Nord, stdlich des Ge-
werbe- und Sondergebietes Redentin. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden: durch die Strale ,Lutt Moor* und den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin®;

= im Osten: durch die Osttangente (,Lutt Moor) und angrenzende Gehdlzflachen;

= im Slden: durch eine Grinflache am  geschitzten Landschaftsbestandteil
Lucks Wiese;

= im Westen: durch die LandesstraBe L 12 (Hoher Damm) und den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 1/90 ,Hoher Damm®.

Innerhalb der beiden angrenzenden Bebauungsplane Nr. 1/90 und Nr. 2/90 haben sich verschie-
den Handwerks- und Produktionsbetriebe angesiedelt. Im B-Plan Nr. 2/90 befinden sich auerdem
das Betriebsgelande der Wismarer Werkstatten GmbH, ein Baumarkt und eine Tankstelle mit
Waschanlage. Fur den B-Plan Nr. 2/90 sind immissionswirksame flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel fur die ausgewiesenen Gewerbe-, eingeschrankten Gewerbe- und Sondergebiete fest-
gesetzt. Der B-Plan Nr. 1/90 trifft keine Festsetzungen zum Larmschutz.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Wohnmobilstellplatz errichtet werden. AuBerdem sind zwei
Gebaude zu Wohnzwecken der Betreiberfamilie sowie zwei weitere Gebaude mit Ferienwohnun-
gen geplant. Dazu sollen die in dem B-Plan Nr. 57/01 ausgewiesenen Gewerbeflachen als Son-

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand:  08.06.2017 Textteil
Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 5 von 20



TuV NORD

Umweltschutz

dergebiet festgesetzt werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine kleinere Flache als
Winterlager fir Boote vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden aus Uber die StraBe ,Lutt Moor*.

Das Gelande im Plangebiet weist ein Nord-Sud-Gefélle auf. Im stdlichen Teil des Plangebietes
fallt das Gelande um etwa 8 m ab. Die westliche liegende Landesstral3e L 12 (Hoher Damm) ver-
lauft teilweise in Einschnittslage.

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung der Gerauschemissionen der fir das Plangebiet und dessen Umgebung maBge-
benden Schallemittenten (StraBenverkehr und Gewerbe) erfolgt auf der Grundlage von Prognosen
fur die jeweilige Emittentenart.

Far erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen werden die Larmpegelbereiche ausgewiesen.
Gegebenenfalls werden Vorschlage flir SchallschutzmaBnahmen unterbreitet.

4 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

4.1 DIN 18005

Die DIN 18005 /1/, /2/ gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebauli-
chen Planung. Nach § 50 BImSchG /3/ sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

FlOr die genaue Berechnung der Schallimmissionen flir verschiedene Arten von Schallquellen
(z.B. StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen
Rechtsvorschriften verwiesen.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fiir die
Zeitraume tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet. Firr gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, sowie Sport- und Freizeitanla-
gen ist fir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel maBgebend.
Der Beurteilungspegel L, wird geman DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Ly der Schallquel-
le unter BerUcksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Ab-
schlagen fur bestimmte Geradusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben. Sie sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
a) | Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- und Ferien- 50 40/35
hausgebiete
b) | Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
(WS) und Campingplatzgebiete
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¢) | Friedhoéfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
d) | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
e) | Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/ 45
f) | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
g) | Sonstige Sondergebiete 45...65 35...65

Anm:  Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
radusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten
Beurteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerdauschquellen jeweils fur sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte geméan Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedrftigen Nutzungen und
fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachver-
standige Konkretisierung fur die in der Planung zu berticksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu
nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der be-
treffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu
erflillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Pla-
nungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Abwagung kann jedoch
in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschut-
zes fuhren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsatzlich der Reduzierung der Larmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben.

Dies ist jedoch haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor auBeren Larm-
quellen kénnen deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei
ist zunachst der Schutz durch Larmschirme (Wande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus
technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmaBig ist, sollten Uber die Ausweisung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 /7/ gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur
Schalldammung von AuBenbauteilen festgesetzt werden.

4.2 Anforderungen der DIN 4109

Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Gebauden bestimmten Min-
destanforderungen an das gesamte bewertete Luftschallddmm-Maf genilgen (vgl. Tabelle 2). Da-
zu sind die vorhandenen oder zu erwartenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln, denen
nach DIN 4109 /6/ Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-
MaBe zugeordnet sind.
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Tabelle 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach

DIN 4109
maBgeblicher Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaB erf. R’y qes in dB
AuBenlarmpegel bereich Krankenanstalten Wohnungen, Beher- Biroraume u.a.
[dB (A)] und Sanatorien bergungsstatten, Un-
terrichtsraume u.a.
Bis 55 I 35 30 -

56 bis 60 Il 35 30 30

61bis 65 1l 40 35 30

66 bis 70 IV 45 40 35

71 bis 75 Vv 50 45 40

76 bis 80 VI entsprechend ortlicher 50 45

>80 Vil Gegebenheiten entsprechend értlicher 50

Gegebenheiten

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach DIN 4109 der
mafgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Far StraBenverkehrslarm wird der mafBgebliche AuBenlarmpegel in der Regel nach DIN 18005
bzw. den gleichwertigen RLS-90 /4/ als Beurteilungspegel tags (06.00 bis 22.00 Uhr) berechnet.
Zu den berechneten Werten sind 3 dB geman DIN 4109 (Pkt. 5.5.9) zu addieren.

Die mafBgeblichen AuBenlarmpegel werden nach DIN 4109 an Hand der tageszeitlichen Beurtei-
lungspegel ermittelt.

Wird die Gerauschbelastung durch mehrere Quellenarten verursacht, berechnet sich der mafBgeb-
liche AuBenlarmpegel aus der Summe der maf3geblichen AuBenlarmpegel der Quellenarten.

MaBgeblich fir den AuBenlarmpegel ist die Gerduschbelastung fir den Zeitraum, welche den hé-
heren Wert ergibt.
5 Ermittlung der Gerauschemissionen

5.1 MaBgebende Gerauschquellen

Auf schutzbeduirftige Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wirken StraBenge-
raduschimmissionen und gewerbliche Gerauschimmissionen ein. Im Einzelnen sind dies:

Gerauschtyp StraBenverkehr:

= der Fahrverkehr auf der LandesstraBe 12 (Hoher Damm) westlich des Plangebietes;
= der Fahrverkehr auf der StralRe ,Ltt Moor* nérdlich des Plangebietes;

» der Fahrverkehr auf der Osttangente (LUtt Moor) éstlich des Plangebietes.
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Gerauschtyp Gewerbe:

= die Gewerbe-, eingeschrankten Gewerbe- und Sondergebiete des Bebauungsplanes
Nr. 1/90 westlich des Plangebietes;

= die Gewerbe- und eingeschrankten Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 2/90 nérd-
lich des Plangebietes;

= der Wohnmobilstellplatz im Plangebiet;
= Lagerflache fir Boote innerhalb des Plangebiets.

Die maBgebenden Gerauschquellen werden nachfolgend beschrieben. Die einzelnen Lagen der
Schallquellen sind im Anhang 1.2 einsehbar.

5.2 StraBenverkehr

Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs werden nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90 /4/
berechnet.

Die Verkehrsstarke und der Schwerverkehrsanteil fir die zu betrachtenden StraBenabschnitte im
Prognosezeitraum wurden anhand von aktuellen Verkehrszahlungen und eigenen Kurzzeitzahlun-
gen in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Verkehr und
SB Umwelt /10/ ermittelt. Die Aufteilung des Schwerverkehrs auf den Tag- und Nachtzeitraum er-
folgt entsprechend der RBLarm-92 /7/.

Angaben zum StraBenbelag und zu Geschwindigkeiten wurden bei der Ortsbegehung festgestellt.
Die Berechnungsparameter fur die relevanten Streckenabschnitte sind in Tabelle 3 zusammenge-
fasst. Die Lage der Streckenabschnitte ist in Anhang 1.2 einsehbar.

Tabelle 3: Berechnungsparameter StraBe — 2030
Teilstlick DTV Pr Pn StraBen- zul. Emissionspegel
oberflache, Geschwin- Lme
Dstro digkeit Tag / Nacht
Pkw/Lkw
in in in in in
Kfz/24h % % km/h dB(A)
S01. L12HoherDamm | 00 | 4o | 22 Asphalt, 50/ 50 59,2 /49,3
stdl. Litt Moor ’ ’ Dsvo = 0 dB(A) ’ ’
S02_1,L12Hoher | g 00 | 42 | 22 Asphalt 50/ 50 61,0 /51,1
Damm nérdl. Litt Moor Dswo = 0 dB(A)
S02_2, L 12 Hoher Asphalt,
i . 9.300 4,2 2,2 70/70 63,3/53,6
Damm nérdl. Latt Moor Dsyo = 0 dB(A)
S03, Lutt Moor Asphalt,
. . 3.750 6,6 2,0 50/50 58,1/48,4
nordl. Plangebiet Dso = 0 dB(A)
S04_1, Osttangente. |, ooy | 24 | 53 Asphalt, 50 /50 57,1/47.2
sudl. Latt Moor ’ ’ Dsyo = 0 dB(A) ’ ’
S04_2, Osttangente. |, o) | 24 | 53 Asphalt, 80 /80 60,2 /50,8
sudl. Latt Moor ’ ’ Dsyo = 0 dB(A) ’ ’
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S05, Osttangente. Asphalt,
450 6,3 1,6 50/50 48,8 /39,0
noérdl. LGtt Moor Dsyo = 0 dB(A)
5.3 Gewerbe

Bebauungsplan Nr. 1/90

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/90 an das Plangebiet. Inner-
halb des B-Plans werden eingeschrankte und uneingeschrankte Gewerbegebietsflachen ausge-
wiesen. Da keine Festsetzungen zu Emissionskontingenten oder immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln bestehen, werden flir die Emissionsermittiung Anhaltswerte aus
der Literatur berlcksichtigt. Entsprechend den Empfehlungen des LUNG MV und Untersuchungen
von Kotter /13/ kdnnen eingeschrankten Gewerbegebieten folgende zuldssige Gerauschemissio-
nen (Lwa) zugeordnet werden:

. Tagzeitraum: 57,5 -62,5 dB(A)/m?;
. Nachtzeitraum: 42,5 - 47,5 dB(A)/m2,

Die Bestimmung der flachenbezogenen Schallleistungspegel flr den Bebauungsplan Nr. 1/90 er-
folgt auf der Grundlage der Literaturangaben unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenheiten
sowie in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel der Gewerbegebietsflachen (eingeschrankt / uneinge-
schrankt) werden als gleichmaBig in den Halbraum strahlende Flache in einer Héhe von 1 m mo-
delliert. Sie sind in Tabelle 4 zusammengestellt, die értliche Lage ist in Anhang 1.2 einsehbar.

Tabelle 4: IFSP des B-Plans Nr. 1/90

Teilflachen IFSP in dB(A)/m?
ID"” | Bezeichnung | GréBe in m? Gebietseinstufung Tag Nacht
Q101 GE1901 20750 Gewerbe 65 50
Q102 GE1902 6350 Gewerbe 65 50
Q103 GE1903 8700 Gewerbe 65 50
Q104 GE1904 23580 Gewerbe 65 50
Q105 GE1905 14300 Gewerbe 65 50
Q106 GE1906 54400 Gewerbe 65 50
Q107 GE1907 16120 Gewerbe 65 50
Q108 GE1908 30340 Gewerbe 65 50
Q109 GE1909 12560 Gewerbe 65 50
Q110 GE1910 5920 Gewerbe 65 50
Q111 GEe1911 39010 eingeschranktes Gewerbe 60 45
Q112 GEe1912 12100 eingeschranktes Gewerbe 60 45
Q113 GEe1913 26280 eingeschranktes Gewerbe 60 45

ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen
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Bebauungsplan Nr. 2/90

Auf das Plangebiet wirken aus nérdlicher Richtung gewerbliche Gerauschimmissionen des Be-
bauungsplanes Nr. 2/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin“ der Hansestadt Wismar ein. Im
B-Plan sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Fir die
eingeschrankten Gewerbegebietsflachen ohne IFSP werden Werte fir die zulassigen Gerausch-
emissionen (Lwa) berlcksichtigt, die mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt
abgestimmt wurden. Die IFSP fir den Geltungsbereich B-Plans Nr. 2/90 sind mit der Bezeichnung
der Teilflachen in Tabelle 5 zusammengestellt. Die 6rtliche Lage kann in Anhang 1.2 eingesehen
werden.

Tabelle 5: IFSP des B-Plans Nr. 2/90

Teilflaichen IFSP in dB(A)/m?
ID" Bezeichnung | GréBe in m? Gebietseinstufung Tag Nacht

Q201 GEe2901 21240 eingeschranktes Gewerbe 60 -

Q202 GE2902 12290 Gewerbe 65 60
Q203 S02903 13590 Sondergebiet 60 -

Q204 GE2904 15560 Gewerbe 65 60
Q205 GE2905 12170 Gewerbe 65 60
Q206 GE2906 50440 Gewerbe 65 60
Q207 GEe2907 6050 eingeschranktes Gewerbe 65 60
Q208 GE2908 4690 Gewerbe 65 60
Q209 GEe2909 9960 eingeschranktes Gewerbe 65 60
Q210 GE2910 5490 Gewerbe 65 60

ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen

Wohnmobilstellplatz

Im Sondergebiet SO 2 im sidlichen Bereich des Plangebiets sollen ca. 135 neue Wohnmobilstell-
flachen entstehen. Zur Ermittlung der Bewegungshédufigkeit werden im Sinne eines maximalen
Ansatzes bei maximaler Auslastung der Stellplatze folgende Annahmen getroffen:

= Pro Stellplatz wird ein Fahrzeugwechsel im Tagzeitraum in Ansatz gebracht. Jeweils eine
Bewegung findet innerhalb bzw. auBerhalb der Ruhezeit statt.

= |m Nachtzeitraum findet kein Fahrverkehr statt.

Damit ergeben sich Bewegungshaufigkeiten von N = 0,333 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde
innerhalb bzw. N = 0,077 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde auBerhalb der Ruhezeit.

Die Emissionswerte fir die Stellflachen sind in Tabelle 6 zusammengefasst. Die Ermittlung der
Schallemissionen der Wohnmobilstellplatze im Sinne eines maximalen Ansatzes erfolgt nach der
6. Auflage der Bayerischen Parkplatzlarmstudie /11/ fir die Parkplatzart P+R Platz (Kea = 0 dB(A),
Ki =4 dB(A)). Die Oberflache der Stellplatze ist als Schotterrasen geplant (Ksyo = 3 dB(A)). Ge-
rduschemissionen des Parkplatzes werden als Flachenschallquelle in einer H6he von 0,5 m Uber
Gelande modelliert.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand:  08.06.2017 Textteil
Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 11 von 20



TuV NORD

Umweltschutz

Tabelle 6: Schallleistungspegel der Stellflachen auBerhalb der Ruhezeit (a.R.), in der Ruhe-
zeit (i.R.) und in der lautesten Nachstunde

Emissionsquelle B Kpa K, Kp Kswo BxN Lwa
ID" | Bezeichnung | Anzahl pro
der Stell- in in in in Stunde in dB(A)
flichen | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | a.R./i.R./Nacht | a.R./i.R./Nacht
Wohnmobil-
Q300 138 0 4 53 3 10,6/46/ - 91,9/85,5/-
stellplatz

V" ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen

Lagerflachen flr Boote

Im Sondergebiet SO 4 im nérdlichen Bereich des Plangebiets soll eine etwa 1.900 m? groB3e Fla-
che als nicht Gberdachtes Winterlager fir Boote entstehen. Wartungsarbeiten sollen dort nicht
durchgefthrt werden. Als Gerduschemissionen aus dem Sondergebiet SO 4 verbleiben die Fahr-
gerausche, die beim Abstellen der Boote im Winter und Abholen der Boote im Fruhjahr entstehen.

Diese Gerauschemissionen aus dem Sondergebiet SO 4 sind von untergeordneter Bedeutung. Auf
eine genauere Betrachtung wird verzichtet.

6 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen

6.1 Immissionsorte und Orientierungswerte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes werden neun Immissionsor-
te mit den jeweils geringsten Abstadnden zu den Emissionsquellen festgelegt. Die Immissionsorte
befinden sich auf den maBgeblichen Baufeldgrenzen bzw. an den Grenzen zu den Wohnmobil-
stellplatzen. Durch die Wahl der Immissionsorte ist sichergestellt, dass bei Einhaltung der Beurtei-
lungsmaBstédbe an diesen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte an allen anderen schutzbe-
darftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ebenfalls eingehalten werden.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 7 zusammengestellt und ihre Lage ist im Lageplan in An-
hang 1.3 gekennzeichnet. Ebenfalls sind in Tabelle 7 die Gebietseinstufung, die Anzahl der Voll-
geschosse und die Orientierungswerte der DIN 18005 aufgefiihrt. Die Zuordnung der Schutzbe-
durftigkeit innerhalb des Plangebiets erfolgt anhand der Abstimmung mit der Hansestadt Wismar,
Abteilung Planung, SB Umwelt.
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Tabelle 7: MaBgebliche Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeit
Immissionsort GZ Gebiets- Orientierungswerte
einstufung in dB(A)]

Nr. Lage Tag Nacht"
IO 1 | nérdliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/ 45
IO 2 | stliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/ 45
IO 3 | stidliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/45
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze I MI 60 50/ 45
IO 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze I MI 60 50/ 45

V" der jeweils hdhere Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum gilt ausschlieBlich fur die Verkehrsgerauschimmissionen

6.2 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunkt-
und Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richt-
linien und Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware CadnaA, Version 2017 der DataKus-
tik GmbH mit A-bewerteten Schallleistungspegeln.

Es wird eine Temperatur von 10 °C und eine relative Feuchte von 70 % angenommen. Die meteo-
rologische Korrektur Cnet wurde nicht berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse gelten flir eine Wetterlage, welche die Schallausbreitung begiinstigt
(Mitwindwetterlage bis 3 m/s und Temperaturinversion). Erfahrungsgeman liegen Langzeitmitte-
lungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel héngt von den Ei-
genschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geometrie
des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hin-
dernissen im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6értlichen
Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation flir Immissionsorte im Untersuchungsge-
biet wird die perspektivisch zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues
Prognosemodell abgebildet.

6.3 Beurteilungspegel

6.3.1 Verkehr

Auf der Grundlage der Berechnungsparameter in Abschnitt 5.2 werden die Beurteilungspegel des
StraBenverkehrs im Tag- und Nachtzeitraum ermittelt und in Tabelle 8 dokumentiert. Die Berech-
nungen erfolgten fir eine freie Schallausbreitung innerhalb der SO-Gebiete unter Berlicksichtigung
der vom Planer Ubergebenen Vermessung. Die Teilpegel sind in Anhang 2 zusammengestellt.
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Zusatzlich erfolgt zur Darstellung der Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes die Berech-
nung von Rasterlarmkarten fir den Tag- und Nachtzeitraum. Das Ergebnis der Berechnungen sind
farbige Plots mit Ausgabe der Flachen gleichen Beurteilungspegels. Die Berechnungen erfolgen
bei freier Schallausbreitung. Die Berechnungshéhen liegen fir den Nachtzeitraum bei 8 Metern
(entspricht etwa dem 2. Obergeschoss) und fir den Tagzeitraum bei 2 Metern (AuBenwohnberei-
che, Wohnmobile). Die Rasterlarmkarten sind im Anhang 3.1 dargestellt.

Tabelle 8: Beurteilungspegel StraBe — Prognose 2030 (aufgerundete Werte)

Immissionsort Orientierungswert | Beurteilungspegel
in dB(A) in dB(A)

Nr. Lage / Geschoss Tag Nacht Tag Nacht
IO 1 |ndrdliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 52 42
2.0G 60 50 53 43
IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 58 48
2.0G 60 50 59 50
IO 3 |sldliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 52 42
2.0G 60 50 52 43
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 50 53 44
IO 5 |6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 50 54 44
IO 6 |westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 56 46
IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 55 45
I0 8 |nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 55 45
IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 52 42

Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs liegen innerhalb des Plangebietes bei maximal
59 dB(A) tags und bei maximal 50 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete werden
an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

6.3.2 Gewerbe

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt fir den Tag- und Nachtzeitraum auf der Grundlage
der in Abschnitt 5.3 beschriebenen Berechnungsparameter fir die in Abschnitt 6.1 aufgeflhrten
Immissionsorte. Sie sind in der Tabelle 9 zusammen- und den Orientierungswerten der DIN 18005
gegenibergestellt. Die Darstellung der Teilpegel erfolgt in Anhang 2. Die Rasterlarmkarten sind in
Anhang 3.2 dargestellt. Die Berechnungen erfolgten fir eine freie Schallausbreitung innerhalb der
SO-Gebiete unter Berlicksichtigung der vom Planer Ubergebenen Vermessung. Die Teilpegel sind
in Anhang 2 zusammengestellt.
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Tabelle 9: Orientierungswerte der DIN 18005 und Beurteilungspegel Gewerbe im Tag- und
Nachtzeitraum (gerundete Werte)

Immissionsort ORW DIN 18005 Beurteilungspegel L,
in dB(A) in dB(A)
Nr. Lage / Geschoss Tag Nacht Tag Nacht
IO 1 | ndrdliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 56 46
1. 0G 60 45 56 46
2.0G 60 45 56 46
IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 54 46
1.0G 60 45 55 46
2.0G 60 45 55 46
IO 3 | sldliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 56 46
1. 0G 60 45 56 46
2.0G 60 45 56 46
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 45 54 45
I0 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 53 44
10 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 56 44
I0 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 57 45
IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 57 45
10 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 55 45

Im Tagzeitraum liegen die gewerblichen Gerauschimmissionen zwischen 53 und 57 dB(A). Die
Orientierungswerte werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Im Nachtzeitraum werden Beurteilungspegel zwischen 44 und 46 dB(A) hervorgerufen. An den
Immissionsorten 10 4 bis IO 9 wird der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten bzw. unter-
schritten. An den Immissionsorten IO 1 bis 10 3 liegen die Beurteilungspegel 46 dB(A). Der Orien-
tierungswert fir Mischgebiete wird um 1 dB Uberschritten. MaBgebend sind dabei die Gerausch-
immissionen der IFSP der Gewerbeflachen GE2904 und GE2905. Die 1 dB-Uberschreitung wird
als nicht relevant eingeschatzt. Nach der TA Larm kann bei der Genehmigung von technischen
Anlagen entsprechend Nr. 3.2.1 eine 1 dB-Uberschreitung toleriert werden.

6.4 Spitzenpegel
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und
nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Nach /14/ kénnen durch Entspannungsgerdusche des Bremsluftsystems der Lieferfahrzeuge Spit-
zenpegel von bis zu 115 dB(A) auf den Gewerbegebietsflachen, nach /11/ Spitzenpegel von
99,5 dB(A) durch Schlagen von Tlren und Kofferraumklappen auf den Wohnmobilstellplatzen her-
vorgerufen werden.

Die Spitzenschalldruckpegel sind fiir das jeweils lauteste Geschoss in Tabelle 10 dokumentiert.

Tabelle 10:  Spitzenpegel im Tag- und Nachtzeitraum am jeweils lautesten Geschoss
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Immissionsort ORW [dB(A)] Loamaxin dB(A) Tag / Nacht

Nr. Lage Tag / Nacht Bremse Lkw Tirenschlagen
IO 1 | nérdliche Baugrenze SO 3 90/65 52/52 59/ -

IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 90/65 50/50 57/ -

IO 3 | stdliche Baugrenze SO 3 90/65 53 /53 66 / -

IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 48 /48 -

I0 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 47 | 47 -

IO 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 56 / 56 -

IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 58 /58 -

IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 60 /60 -

IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 52/52 -

Einzelne Gerauschspitzen liegen im Tagzeitraum an allen Immissionsorten unterhalb der zulassi-
gen Werte.

Im Nachtzeitraum findet kein Verkehr auf dem Wohnmobilstellplatz statt. Durch den nachts statt-
findenden Lkw-Verkehr auf den Gewerbeflachen ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteri-
ums der TA Larm ebenfalls nicht gegeben.

7 SchallschutzmaBnahmen

7.1 MaBnahmen zur Lirmminderung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert flir Mischgebiete im Nachtzeit-
raum im Sondergebiet SO 3 (I01 bis 10 3) um 1 dB Uberschritten wird.

Zur Konfliktvermeidung fir das Sondergebiet SO 3 werden aktive und passive Schallschutzmaf3-
nahmen untersucht.

Aktive SchallschutzmaBBnahmen — Schallschutzwand / -wall

Die Einhaltung der Orientierungswerte innerhalb des Baufeldes des Sondergebiets SO 3 kann
rechnerisch durch die Errichtung eines Walls nérdlich des Baufeldes erreicht werden. Der Wall
muss zu diesem Zweck von der Zufahrt ausgehend Richtung Osten auf einer Lange von etwa
120 m errichtet werden. Zur Einhaltung der Richtwerte im 1. Obergeschoss bzw. 2. Obergeschoss
muss der Wall mit einer Hohe von 6 m bzw. 9 m angelegt werden. Alternativ kann auch eine Kom-
bination aus einem Wall und einer Schallschutzwand bei Einhaltung der Gesamthéhe errichtet
werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen — AbstandsvergréBerung

Mit einer VergréBerung des Abstandes der Baufeldgrenze des SO 3 zum Plangebiet des nérdlich
verlaufenden Bebauungsplanes Nr. 2/90 kénnen die Orientierungswerte fir Mischgebiete eingehal-
ten werden. Die Baufeldgrenze musste daftir um etwa 50 min Richtung Siden verschoben werden,
siehe Anhang 3.2.
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Passive SchallschutzmaBnahmen — Larmpegelbereiche

Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung werden die Larmpegelbereiche auf der Basis
des mafgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109 /4/ berechnet. Die resultierenden Larmpegel-
bereiche sind im Anhang 4.1 dargestellt.

Die Larmpegelbereiche werden fir das unbebaute Plangebiet auf der Basis des mafgeblichen
AuBenlarmpegels berechnet. Dieser wird aus der energetischen Summe der um 3 dB(A) erhéhten
Verkehrslarmimmissionen und dem Immissionsrichtwert der TA Larm ermittelt.

Das Sondergebiet SO 3 befindet sich innerhalb des Larmpegelbereichs Il und IV.

Im Juli 2016 ist die Uberarbeitete DIN 4109 /7/, /8/ veréffentlicht worden. Die bauaufsichtliche Ein-
fihrung steht seitdem noch aus. Erst mit ihrer Einflhrung ist die neue DIN 4109 aus o&ffent-
lich-rechtlicher Sicht bindend. Nach der neuen DIN 4109 berechnen sich die Larmpegelbereiche
wie nachfolgend beschrieben.

Die Larmpegelbereiche werden fir das unbebaute Plangebiet auf der Basis des mafgeblichen
AuBenlarmpegels berechnet. Dieser wird im vorliegenden Fall nach der neuen DIN 4109 aus der
energetischen Summe der um 13 dB(A) erhdhten Verkehrslarmimmissionen und den um 18 dB(A)
erhdhten tatsachlichen Gewerbeldrmimmissionen fir den Nachtzeitraum ermittelt.

Im Vergleich zu der alten DIN 4109 resultiert daraus, dass die Grenze zwischen Larmpegelbe-
reich Il und IV im SO 3 um etwa 16 m nach Westen verschoben wird.

Die resultierenden Larmpegelbereiche nach der neuen DIN 4109 sind im Anhang 4.2 dargestellt.

7.2 Vorzugsvariante

In Abstimmung mit der mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt und dem Pla-
ner wird als Vorzugsvariante der untersuchten LarmminderungsmafBnahmen passiver Schallschutz
herausgearbeitet. FUr sie werden die textlichen Festsetzungen formuliert.
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8 Vorschlage fir textliche Festsetzungen

1.

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenrdume, Bilrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109 /6/ einge-
halten werden.

2. Far die von der mafBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafBgebli-
che AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
» bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
* bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

3. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das unbebaute
Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punk-
ten 1 und 2 abgewichen werden.
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Formel- und Abklirzungsverzeichnis
Zeichen Einheit Bedeutung
DTV Kfz/24h Durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke (gemittelt Uber alle Tage
eines Jahres)
Dsto dB(A) Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
GZ - Geschosszahl
IRW dB(A) Immissionsrichtwert
Kb dB(A) Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
Ke dB(A) Abschlag far verklrzte Einwirkzeiten
Ki dB(A) Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Kr dB(A) Zuschlag fir Ruhezeiten
Kea dB(A) Zuschlag fur die Parkplatzart
Kstro dB(A) Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
I m Lange
Lex dB(A) Emissionskontingent
Lme dB(A) Emissionspegel
Loa max dB(A) Spitzenpegel
L, dB(A) Beurteilungspegel
Lwa dB(A) Schallleistungspegel
Lwa dB(A)/m langenbezogener Schallleistungspegel
Lwa» dB(A)/m? flachenbezogener Schallleistungspegel
Lwar dB(A) beurteilter Schallleistungspegel
MI - Mischgebiet
B - Anzahl der Stellflachen
N - Bewegungshaufigkeit pro Stellflache und Stunde
BxN - Bewegungshaufigkeit pro Stunde
ORW dB(A) Orientierungswert
PT, PN % Anteil an Schwerverkehr (tags/nachts),
R'w ges dB(A) gesamtes Schalldamm-Maf
v km/h Geschwindigkeit
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Teilpegel — Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs

Quelle Teilpegel Tag in dB(A)
Bezeichnung ID I01 (101|102 [ 102 (103|103
I04 | 105|106 [ IO7 | 108 | 109
EG [2.0G| EG |2.0G| EG |2.0G
Hoher Damm
SUD SO01 47,0 | 478 | 442 | 449 | 47,3 | 48,0 | 44,7 | 44,0 | 55,1 | 54,6 | 54,4 | 47,7
Hoher Damm
NORD S02_1 | 385|389 (36,7 |371|379|382| 358|342 | 34,8 | 36,0 | 37,0 | 37,6
Hoher Damm
NORD S02_2 | 39,1 | 393|382 | 384 | 38,7389 |375| 363|366 | 37,4 | 380 | 385
Latt Moor S03 410|415 ]39,9 | 40,3 | 40,1 | 405 | 38,4 | 36,2 | 354 | 37,0 | 37,9 | 39,7
Osttangente
sUD S04 1 | 41,8 | 42,7 | 43,7 | 448 | 40,8 | 41,4 | 40,5 | 37,0 | 34,3 | 35,6 | 36,2 | 40,0
Osttangente
SUD S04 2 | 47,7 | 48,9 | 57,3 | 59,1 | 47,5 | 48,6 | 51,8 | 52,7 | 43,1 | 43,4 | 43,2 | 47,0
Osttangente
NORD S05 27,8 | 28,2 | 28,2 | 28,6 | 27,2 | 27,5 | 26,8 | 25,0 | 23,0 | 24,2 | 24,7 | 26,8
Quelle Teilpegel Nacht in dB(A)
Bezeichnung ID I01 (101|102 [ 102 (103 | 103
I04 | 105|106 [IO7 | 108 | 109
EG [2.0G| EG |2.0G| EG |2.0G
Hoher Damm
sUD SO01 37,1 | 379 | 343 | 350 | 374 | 38,1 | 34,8 | 34,1 | 452 | 44,7 | 44,5 | 37,8
Hoher Damm
S02_1 | 28,6 | 29,0 | 26,8 | 27,2 | 28,0 | 28,3 | 25,9 | 24,3 | 24,9 | 26,1 | 27,1 | 27,7
NORD
Hoher Damm
NORD S02 2 | 294 | 29,6 | 28,5 | 28,7 | 29,0 | 29,2 | 27,8 | 26,6 | 26,9 | 27,7 | 28,3 | 28,8
L{tt Moor S03 31,3 1318 |30,2 | 30,6 | 304 | 30,8 | 28,7265 | 257 |273]|28,2] 30,0
Osttangente
sUD S04 1 |31,9 328 (338|349 |309 (315|306 | 271|244 | 25,7 | 26,3 | 30,1
Osttangente
sUD S04 2 | 38,3 | 39,5 | 47,9 | 49,7 | 38,1 | 39,2 | 42,4 | 43,3 | 33,7 | 34,0 | 33,8 | 37,6
Osttangente
S05 18,0 | 184 | 18,4 | 188 | 174 | 17,7 | 17,0 | 152 | 13,2 | 14,4 | 149 | 17,0
NORD
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Anhang 2.1
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Teilpegel — Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm

Umweltschutz

N
P

Quelle Teilpegel Tag in dB(A)
10 1 10 1 10 1 10 2 10 2 10 2 103 103 103

Bezeichnung | ID EG 1.06 | 2.0a EG 1.06 | 2.06 EG 1.0G 2.0G 10 4 105 10 6 107 108 109
GE1901 Q101 40,0 40,1 40,2 38,6 38,8 38,8 39,9 40,0 40,1 38,6 37,9 40,3 40,7 411 40,0
GE1902 Q102 36,6 36,7 36,8 35,0 35,1 35,2 36,5 36,5 36,7 34,9 34,0 36,5 37,0 37,6 36,5
GE1903 Q103 38,3 38,4 38,5 36,7 36,8 36,9 38,3 38,4 38,5 36,7 35,9 38,9 39,3 39,8 38,3
GE1904 Q104 46,7 46,9 471 44,3 44,5 44,7 46,6 46,8 47,0 44,3 43,1 471 48,2 49,1 46,7
GE1905 Q105 48,3 48,5 48,8 45,1 45,3 45,5 48,0 48,2 48,5 44,8 43,2 47,6 49,5 51,3 48,1
GE1906 Q106 38,3 38,3 38,4 37,1 37,2 37,3 38,4 38,4 38,5 37,3 36,9 39,7 39,7 39,9 38,5
GE1907 Q107 48,5 48,7 48,9 46,9 47,0 47,1 48,8 49,0 49,1 47,2 46,6 51,9 52,0 52,1 49,1
GE1908 Q108 37,6 37,7 37,7 36,9 36,9 37,0 37,7 37,8 37,8 37,1 36,9 39,0 38,8 38,9 37,8
GE1909 Q109 37,7 37,8 37,9 36,7 36,8 36,9 37,9 37,9 38,0 37,0 36,8 39,8 39,5 39,5 38,1
GE1910 Q110 32,7 32,8 32,8 32,0 32,0 32,1 32,9 32,9 33,0 32,3 32,2 34,6 34,4 34,2 33,0
GEel911 Q111 39,4 39,5 39,7 38,7 38,8 38,8 39,8 39,8 40,1 39,3 39,4 42,7 42,2 41,7 40,0
GEel912 Q112 29,6 29,7 29,7 29,0 29,1 29,1 29,8 29,8 29,9 29,4 29,4 31,4 31,2 31,0 29,9
GEel1913 Q113 35,2 35,2 35,3 34,8 34,8 34,9 35,5 35,5 35,6 35,3 35,6 37,6 37,1 36,7 35,7
GEe2901 Q201 35,2 35,3 35,4 34,8 34,9 35,0 34,9 35,0 35,0 34,2 33,0 32,8 33,6 34,0 34,7
GE2902 Q202 38,7 38,7 38,8 38,6 38,6 38,8 38,3 38,4 38,4 38,0 35,5 34,4 36,5 37,0 38,1
502903 Q203 35,4 35,5 35,6 34,7 34,8 34,9 35,0 35,1 35,2 34,0 32,7 32,5 33,5 34,1 34,8
GE2904 Q204 43,9 441 44,3 43,6 43,8 44,0 43,3 43,5 43,6 42,5 40,5 39,4 40,9 41,5 43,0
GE2905 Q205 44,2 44,4 44,6 43,1 43,2 43,4 43,6 43,7 43,9 421 40,5 40,3 41,4 421 43,3
GE2906 Q206 40,9 41,0 41,0 41,3 41,4 41,4 40,7 40,7 40,8 40,7 40,3 39,0 39,4 39,6 40,5
GEe2907 Q207 37,0 37,1 37,2 37,5 37,6 37,7 36,6 36,7 36,8 36,5 35,6 33,9 34,6 35,0 36,3
GE2908 Q208 35,6 35,7 35,8 36,4 36,6 36,7 35,2 35,4 35,5 35,5 34,9 32,6 33,3 33,6 35,0
GEe2909 Q209 42,7 43,0 43,2 43,6 43,9 441 42,2 42,3 42,5 42,3 40,0 37,5 39,3 39,7 41,8
GE2910 Q210 37,9 38,1 38,3 39,1 39,4 39,5 37,6 37,7 37,9 38,2 37,3 34,2 35,3 35,6 37,3
Stellplatz Q300 37,1 38,2 38,9 38,4 39,6 40,1 42,5 42,8 42,9 - - - - - -
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand: 08.06.2017 Anhang 2.2
Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 1 von 2



Teilpegel — Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm

Umweltschutz

N
P

Quelle Teilpegel Nacht in dB(A)
10 1 10 1 10 1 10 2 10 2 10 2 103 103 103

Bezeichnung | ID EG 1.06 | 2.0a EG 1.06 | 2.06 EG 1.0G 2.0G 10 4 105 10 6 107 108 109
GE1901 Q101 25,0 25,1 25,2 23,6 23,8 23,8 24,9 25,0 25,1 23,6 22,9 25,3 25,7 26,1 25,0
GE1902 Q102 21,6 21,7 21,8 20,0 20,1 20,2 21,5 21,5 21,7 19,9 19,0 21,5 22,0 22,6 21,5
GE1903 Q103 23,3 23,4 23,5 21,7 21,8 21,9 23,3 23,4 23,5 21,7 20,9 23,9 24,3 24,8 23,3
GE1904 Q104 31,7 31,9 32,1 29,3 29,5 29,7 31,6 31,8 32,0 29,3 28,1 32,1 33,2 34,1 31,7
GE1905 Q105 33,3 33,5 33,8 30,1 30,3 30,5 33,0 33,2 33,5 29,8 28,2 32,6 34,5 36,3 33,1
GE1906 Q106 23,3 23,3 23,4 22,1 22,2 22,3 23,4 23,4 23,5 22,3 21,9 24,7 24,7 24,9 23,5
GE1907 Q107 33,5 33,7 33,9 31,9 32,0 32,1 33,8 34,0 34,1 32,2 31,6 36,9 37,0 37,1 34,1
GE1908 Q108 22,6 22,7 22,7 21,9 21,9 22,0 22,7 22,8 22,8 22,1 21,9 24,0 23,8 23,9 22,8
GE1909 Q109 22,7 22,8 22,9 21,7 21,8 21,9 22,9 22,9 23,0 22,0 21,8 24,8 24,5 24,5 23,1
GE1910 Q110 17,7 17,8 17,8 17,0 17,0 17,1 17,9 17,9 18,0 17,3 17,2 19,6 19,4 19,2 18,0
GEel911 Q111 24,4 24,5 24,7 23,7 23,8 23,8 24,8 24,8 25,1 24,3 24,4 27,7 27,2 26,7 25,0
GEel912 Q112 14,6 14,7 14,7 14,0 14,1 14,1 14,8 14,8 14,9 14,4 14,4 16,4 16,2 16,0 14,9
GEel1913 Q113 20,2 20,2 20,3 19,8 19,8 19,9 20,5 20,5 20,6 20,3 20,6 22,6 22,1 21,7 20,7
GEe2901 Q201 - - - - - - - - - - - - - - -
GE2902 Q202 33,7 33,7 33,8 33,6 33,6 33,8 33,3 33,4 33,4 33,0 30,5 29,4 31,5 32,0 33,1
502903 Q203 - - - - - - - - - - - - - - -
GE2904 Q204 38,9 39,1 39,3 38,6 38,8 39,0 38,3 38,5 38,6 37,5 35,5 34,4 35,9 36,5 38,0
GE2905 Q205 39,2 39,4 39,6 38,1 38,2 38,4 38,6 38,7 38,9 37,1 35,5 35,3 36,4 37,1 38,3
GE2906 Q206 35,9 36,0 36,0 36,3 36,4 36,4 35,7 35,7 35,8 35,7 35,3 34,0 34,4 34,6 35,5
GEe2907 Q207 32,0 32,1 32,2 32,5 32,6 32,7 31,6 31,7 31,8 31,5 30,6 28,9 29,6 30,0 31,3
GE2908 Q208 30,6 30,7 30,8 31,4 31,6 31,7 30,2 30,4 30,5 30,5 29,9 27,6 28,3 28,6 30,0
GEe2909 Q209 37,7 38,0 38,2 38,6 38,9 39,1 37,2 37,3 37,5 37,3 35,0 32,5 34,3 34,7 36,8
GE2910 Q210 32,9 33,1 33,3 34,1 34,4 34,5 32,6 32,7 32,9 33,2 32,3 29,2 30,3 30,6 32,3
Stellplatz Q300 - - - - - - - - - - - - - - -
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand: 08.06.2017 Anhang 2.2
Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 2 von 2
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Gewerbe- und Wohnbebauung, Regenrickhaltebecken

1 Veranlassung

Familie Wussow / Matz plant in Wismar, Gewerbegebiet Redentin SUd die Errich-
tung eines Caravanparkes.

Neben der Errichtung von Caravanstellplatzen ist der Bau von diversen Wohn- und
Wirtschaftsgeb&uden sowie die Errichtung von Speicherbecken fUr die RUckhal-
tung des anfallenden / Uberschussigen Regenwassers vorgesehen.

Zur ErschlieBung der Baugrundverhdlinisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des
Bodens im Bereich der geplanten Wohn- und Gewerbebauten sowie der Regen-
rGckhaltebecken wurde am 07.08.2017 eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Gegenstand des vorliegenden Berichtes ist die Darstellung der Baugrund- und
Grundwasserverhdltnisse am Standort sowie die Ableitung von Grindungsempfeh-
lungen fur die geplanten Gebdude.

Ein konkretes Konzept zur Ableitung des Regenwassers lag zum Zeitpunkt der Aus-
arbeitung des vorliegenden Berichtes nicht vor. Eine entsprechende Bemessung
der Niederschlagsversickerung war nicht Bestandteil des Auftrages der H.S.W.
GmbH.

Eine Erkundung im Bereich der geplanten Stell- und Verkehrsfldchen war ebenfalls
nicht Bestandteil des Auftrages.

2 Untersuchungen

AufschlUsse: 5 Kleinrammbohrungen
(Rammkernsondierungen — RKS)

Aufschlussteufe: max. 5,0 m unter Terrain

Beschreibung der ange-

tfroffenen Bodenarten: nach DIN 4022 / DIN EN ISO 14688
Enthahme von Bodenpro- als gestorte Proben
ben:

Feststellung des Grundwas-  Durch Peilen mittels Kabellichtlot in den offenen

serspiegels: Bohrlbchern nach ca. 1 h Standzeit.
Lagefeststellung der Bohr- Die Bohransatzpunkte wurden durch den Auftrag-
ansatzpunkte: geber festgelegt und sind in Anlage 2 dargestellt.

Eine Einmessung bzw. Einpflockung der Bauwerks-
grundrisse war noch nicht vorgenommen. Die Bohr-
punkte wurden basierend auf dem Ubergebenen
Lageplan [U4] mittels Rollrad bezGglich markanter

Seite 4
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Gewerbe- und Wohnbebauung, Regenrickhaltebecken

Geldndepunkte eingemessen. Geringfugige Ab-
weichungen der Bohrpunkte sind daher grundsdtz-
lich nicht auszuschlieBen.

Hbhenbezug: geschatzt aus DTK10 [US]!

3 Geogrdfische Lage

Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt des Luftbildes [U7] mit Kenn-

zeichnung der ungefdhren Lage des Untersuchungsbereiches:

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Untersuchungsbereiches und der Bohrpunkte

Der geplante Baustandort befindet sich im Nordosten der Hansestadt Wismar im
Gewerbegebiet Redentin SUd. Unmittelbar westlich verlduft die LandesstraBe L12
(Hoher Damm); westlich dieser schlieBen Verkehrs- und Gewerbefldchen an. Nord-
lich und norddstlich befinden sich hinter der StraBe LUtt-Moor weitere Gewerbe-
fldchen.

1 Ein entsprechender Hohenplan lag zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden Be-
richtes nicht vor. Eine Uberprifung / Anpassung der Héhen ist von planerischer Seite vor-
zunehmen.

Seite 5
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Gewerbe- und Wohnbebauung, Regenrickhaltebecken

Zum Zeitpunkt der Erkundung war der Untersuchungsbereich unbebaut und
ackerbaulich genutzt. Sudlich und &stlich schlieBen weitere Acker- bzw. Brach-
fldchen an den Untersuchungsbereich an.

Nordostlich befindet sich ein von SGdosten nach Nordwesten verlaufender Niede-
rungsbereich.

Der untersuchte Standort liegt auf einer Anhéhung. Im Bereich der geplanten
Hochbauten liegt das Geldnde auf einer geoddatischen Hohe von ca. 14 m NHN.
Nach Norden, Osten und SUden fallt das Geldnde ein. Im Norden liegt das Geldn-
de dabei auf einer Hohe von etwa 12 m NHN; nach SUden fallt das Geldnde stei-
ler auf ca. 4 m NHN ein.

Die Lage des Vorhabens ist aus der nachfolgenden Abbildung 2 ersichtlich:

v

Abbildung 2: Auszug aus der Topografischen Karte DTK10 [U5]

Der Untersuchungsbereich kann durch ein Rechteck mit folgenden Koordinaten
umschrieben werden (beginnend in der nordwestlichen Ecke, im Uhrzeigersinn):
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Tabelle 1: Koordinaten des Standortes

Bezugssystem RD 83 (Ellipsoid Bessel) ETRS 89

Nordwesten 4466353 5977048 33269296 5980695
Nordosten 4466512 5977012 33269458 5980652
SUdosten 4466517 5976741 33269448 5980385
Suden 4466305 5976709 33269237 5980358
SUdwesten 4466304 5976893 33269243 5980544

4 Geologische Einordnung des Standortes - Baugrundschichtung

Der vorgesehene Bebauungsstandort liegt im Grundmordnenbereich der Weich-
selvereisung. Es handelt sich um einen glazialtektonisch stérker beanspruchten Be-
reich.

Dominierende Sedimente sind Beckenschluffe und Tone (Wismarer Ton). In Depres-
sionslagen / Senken sind hdufig organogene und organische Bdéden (Torfe und
Mudden) anzutreffen.

Die norddstlich / &stlich des Untersuchungsbereiches gelegene Niederung er-
streckt sich unter BerUcksichtigung der vorgenommenen AufschlUsse bis in den Un-
tersuchungsbereich. So wurden in der RSK § tiefgrindig organische Bodenschich-
ten festgestellt.

Zusammenfassend kann for den Standort aus den vorgenommenen Rammkern-
sondierungen das in Tabelle 2 dargestellte Typusprofil abgeleitet werden:

(Anmerkung: Infolge von méglichen Unstetigkeiten innerhalb der Baugrundschich-
tung kdénnen lokale Abweichungen zum dargestellten Typusprofil auftreten. Eine
sichere Ausgrenzung des Schichtenverlaufes in der Fidche kann schlussendlich erst
nach Aushub der Baugrube/n vorgenommen werden. Es wird deshalb eine Ab-
nahme der Grindungssohle/n bzw. Baugrubensohle/n durch einen Baugrund-
sachverstadndigen empfohlen.)
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Tabelle 2: Typusprofil des Standortes?

Liegendgrenze [m u. Geldnde]
Schicht Lagerung / .. Regenrick-
N (Beschreibung) Konsistenz Sz haltebecken
RKS2 | RKS3 | RKS4 | RKS1 | RKS 5
(nérdlich) (sudlich)
0.4 0,4 0.5 0.3 -
weich
- - - - 2,8
Beckenton
2 (Ton, stark schluffig) halofest 08 1o 1.8 i i
weich
Beckenschluff (bis steif) 38 41 23 1.0 )
3 | (Schluff, verschiedene (steif) (1,5-
fonige Anteile, teils sandig) bis halbfest - 2,1) >3,6 >1,6 -
>5,0
Beckensand
4 | (Feinsand, schluffig bis dicht >5,0 - - - >3,2
stark schluffig)

5 Hydrologische / Hydrogeologische Kennzeichnung des Standortes
5.1 Wasserschutzzonen

Der Standort liegt gemdaB Datenbestand des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern [U7] auBerhalb zurzeit gultiger Trinkwas-
serschutzzonen.

5.2 Wasserspiegelschwankungen

Wdahrend der Erkundungsarbeiten Anfang August 2017 wurde in den offenen Bohr-
I6chern kein Grundwasser angeschnitten.

Die Grundwasseroberflédche liegt gemdaB der Hydrogeologischen Karte HK 50 [U2]
bei ca. +2,0 m bis +3,0 m NHN.

Aufgrund der lediglich ,,schwachen” Wasserdurchldssigkeit der anstehenden Sub-
strate kann es nach stérkeren Niederschldgen und in feuchten Witterungsperioden
zum Aufstauen von Sickerwasser bis in Hohe des Geldndeniveaus kommen.

2 Standortsperzifisch bedingt sind besonders in den tiefer gelegenen Bereichen mit Nahe
zur Niederung organische Weichschichten zu erwarten.
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Die HauptflieBrichtung des Grundwassers verlduft nach Westen zur Ostsee. In den
oberfldchennahen Bodenschichten durfte ein Abstrom des Schichtenwassers /
Bodenwassers in Anpassung an die Geldndemorphologie erfolgen.

Tabelle 3: Wasserspiegelschwankungen

Lastfall / Beschreibung [cgélrgnt;net]er [ca. m NHN]3
Gemessene GW - Spiegel (07.08.2017; nach 1h)
RKS 1
RKS 2| Kein Grundwasserstand gemes-
RKS 3 sen.
RKS 4
RKS 5

Zu erwartende Hochstgrundwasserstande
Aufstauendes Sickerwasser| bis OK Geldnde +4,0 bis +14,0
Druckspiegel abgedecktes Grundwasser HK50, [U2]

RKS 1 (nérdliches RegenrUckhaltebecken) 9 bis 10
RKS 2 (Gebdaude) 11 bis 12 .
RKS 3 (Gebdude) 11 bis 12 +2.0bis +3.0
RKS 4 (Gebdaude) 11 bis 12
RKS 5 (sudliches Regenrickhaltebecken) 1 bis 2

6 Geotechnische Klassifizierung der Baugrundschichten
6.1 Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche

Es wird nachfolgend eine Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche im Sin-
ne der VOB-C (2015), entsprechend der bodenphysikalischen Eigenschaften zur
Beschreibung der ErdbaumaBnahmen (nach DIN 18300) fur ein Bauvorhaben der
geotechnischen Kategorie GK 1, vorgeschlagen. Bei Schichtmdchtigkeiten
< 30 cm wird das Substrat ggf. dem Hangenden oder Liegenden zugeordnet.

Die humos durchsetzen und organischen Bdden werden als Homogenbereich A
definiert. Die Substrate sind bei den Aushubarbeiten gesondert zu lagern.

Die stark tonig ausgepragten Schluffe werden mit dem Beckenton als Homogen-
bereich B zusammengefasst.

Als Homogenbereich C werden die weichen, steifen und halbfesten Beckenschluf-
fe mit teils sandigen Anteilen dargestellt; die mitteldicht bis dicht gelagerten
Beckensande als Homogenbereich D.

3 Ein Vermessungsplan lag zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes
nicht vor. Die angegebenen NHN-H6hen sind von planerischer Seite zu prifen und gege-
benenfalls anzupassen.
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In den nachfolgenden Tabellen 4 und 5 wird ein Vorschlag fur die Einteilung und
die Klassifikation der Homogenbereiche fUr Erdarbeiten (DIN 18300) im Sinne der
VOB-C (2015) erlautert.

Tabelle 4: Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche — (unverbindlicher Vorschlag)

Homogen- | Schicht- Beschreibung Unterkante
bereich nummer [m u. Geldnde]
(entspr. . Regenrick-
Tabelle 2) Cebeee hal?ebecken
RKS2 | RKS3 | RKS4 | RKS1 | RKS 5
(nérdlich) (sudlich)
Humoser Boden /
Organischer Boden
A 1a, b (Schluff, humos, or- 0.4 0.4 0,5 0,3 2,8
ganisch; Torf;
Schluffmudde)
Beckenton
Ton, stark schluffi
B 23 | a1 08 | 21 18 | 10 ;

Beckenschluff
(Schluff, stark tonig)

Beckenschluff
c 3 (Schluff, schwach 3.8 >5,0 >50 | >1,6 -
tonig bis tonig)

Beckensand

D 4 (Feinsand, schiuffig | >5.0 - - >3,2
bis stark schluffig)

Tabelle 5: Klassifikation Homogenbereiche fUr Erdarbeiten — (unverbindlicher Vorschlag)

Homogenbereich
Kennwerte
A B (of D
Massenanteil Steine & Blocke <1% <1% <1% <1%
weich, weich,
Konsistenz weich steif, halb- | steif, halb- -
fest fest
ausge- leicht- bis
Plastizitat - pragt mittelplas- -
plastisch tisch
. mitteldicht
Lagerungsdichte - - - bis dicht
. BKL 5, BKL 4,
Bodenklasse DIN 18300:2010-04 (alf) BKL 2 (nass: BKL 2) | (nass: BKL 2] BKL 3
Bodengruppe QOuU, HZ TL, UA UL, UM Su, SuU*
Dichte (feucht) 1,3-1,8 2,0 2,0 1,8-20
Humoser Becken-
Bezeichnun Boden, fon, Becken- Becken-
9 Torf, Becken- schluff sand
Mudde schluff
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6.2 Charakteristische Bodenkennwerte

In der nachfolgenden Tabelle werden die charakteristischen Bodenkennwerte
entsprechend der Schichtenabfolge des Profils dargestellt. FUr die Bemessung sind
die ungunstigsten Verhdltnisse anzusetzen.

Tabelle 6: Charakteristische Bodenkennwerte

. Io Ic Ye/ Yk "k c'k Cuk Esx
Nr. | Schichf 1 0| kme [kN/m2] |[kN/m2]| [MN/m?]
OU, HZ — weich - - 14,0/4,0 | 16,0 2 15 1 bis 4

2 |Beckenton

TL - halbfest - 0,90 | 19,0/9.0 | 26,0 10 100 |15 bis 20
3 |Beckenschluff
UL, UM, UA ; 060 | 19,0/90 | 250 | 6 12 5
—weich
EJET;?A UA - 0,80 | 19,5/9,5 | 25,0 10 60 10 bis 15
UL, UM, UA - 1,00 | 19,5/9,5 | 27,5 12 120 20
— halbfest
4 |Beckensand
*
SU. SU 0,40-0,55 - 18,5/8,5 | 32,5 - - 35 bis 50

— mitteldicht bis dicht

7 Gebdaude - Empfehlungen zur Grindung

Bei der Planung und AusfUhrung der Grindungsarbeiten ist zwischen den Gebdu-
den und den beiden Regenruckhaltebecken zu unterscheiden.

Zur BauausfUhrung der RegenrUckhaltebecken werden in Abschnitt 8 Hinweise
gegeben.

Nachfolgend soll auf die Grundung der Gebd&ude eingegangen werden.

Uber die genauen Abmessungen der Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude lagen zum
Zeitpunkt der Ausfertigung des Berichtes keine konkreten Angaben vor. Es sind da-
her gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen.

Das Areal weist derzeit keine Bebauung auf. Die Geldndeoberfldche ist unversie-
gelt.

Das Vorhaben ist am untersuchten Standort der geotechnischen Kategorie GK 1
gemdanB DIN 1054 zuzuordnen.

Seite 11



Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlung H 4
Wismar, ,,Gewerbegebiet Redentin SUd" — Caravanpark, otadle

Iy
@

Gewerbe- und Wohnbebauung, Regenrickhaltebecken

7.1 Grindungsvorschlag / Bereitung der Grundungsebene

Grundsatzlich ist fUr die LastabfUhrung der geplanten Gebdude eine Flachgrin-
dung auf einer Bodenersatzschicht mdglich.

Aufgrund der Sefzungsempfindlichkeit der im Grindungsbereich anstehenden
Bdden (weicher Schluff) ist der Baugrund nur begingt als tfragfahig einzustufen. Die
Gebdudegrindung sollte durch eine bewehrte biegesteife Platte mit umlaufender
FrostschUrze erfolgen.

Zur Grundung der geplanten Gebdude wird zundchst ein Bodenaustausch bis
0,8 m Tiefe empfohlen. Der Bereich fUr den Bodenaustausch ist dabei mindestens
0,8 m Uber den Grundriss der geplanten Gebdude hinauszufUhren. Humos durch-
sefzte Substrate sind dabei tiefenangepasst und vollstdndig auszukoffern. Mehr-
aushub kann sich durch hdhere Forderungen an die Tragfdhigkeit ergeben (siehe
Abschnitt 7.2).

AnschlieBend ist ein grobkdrniger Sand lagenweise einzubauen und bis zu einem
Wert von Der 2 98 % der einfachen Proctordichte zu verdichten. Das einzubauende
Substrat sollte einen Feinkornanteil (d < 0,063 mm) von maximal 5 %, einen Kiesan-
teil von = 20 % sowie einen Ungleichférmigkeitsgrad von U = 4 aufweisen.

Nach Einbau der Bettungsschicht kdnnen die Grében fUr die Frostschirze ausge-
hoben werden. Zur frostsicheren Grindung sind diese allseitig bis in die frostsichere
Tiefe von mindestens 1,0 m unter fertigem Geldnde zu fUhren. Das geplante Bau-
vorhaben liegt entsprechend ZTVE-StB in der Frosteinwirkungszone 2, wonach die
Frosteindringtiefe mit maximal 1,0 m anzugeben ist.

Wenn fur die GrUndung Bauweisen gewdhlt werden, welche keine Frostschurze
aus Beton erhalten, dann muss bis in die Tiefe von mindestens 1,0 m unter OK ferti-
gem Geldnde (OKFG) ein Material fUr Frostschutzschichten als Bettung eingebaut
werden (Kérnungsband 0/16 nach ZTV SoB - StB 04/07 oder gréber), welches
gleichfalls auf mindestens Der = 98 % zu verdichten ist.

Die Aushubsohle ist vor Auflockerung und Feuchtigkeit durch geeignete MaBnah-
men zu schitzen. (z.B. tagfertiges Uberschitten mit Bodenaustausch oder einer
Sauberkeitsschicht aus Magerbeton).

Bei Bauarbeiten im Winter ist zusdtzlich ein ausreichender Frostschutz der Grin-
dungssohle vorzusehen.

Eine Abnahme der Baugrubensohle durch einen Baugrundsachverstandigen zum
Ausschluss von Grindungsfehlern wird empfohlen.
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7.2 Bemessungswerte fur die Grundung

Plattengrindung auf Bodenersatzschicht (Sand SE: Mdchtigkeit 2 0,8 m; Der 2 98 %):

Grenzzustand GEO-2 / STR : Or.d = 200 kN/m?

Baugrundverformung (Gebrauchstauglichkeit): o2k = 90 kN/m?
mit (Smax < 1,5 cm)#

Bettungsmodul:
idealisierter Sohlplattenstreifen: Ksk = 6 MN/m?3

Bei hdheren Belastungsanforderungen ist ein zusatzlicher Bodenaustausch vorzu-
nehmen.

7.3 Baugrube und Wasserhaltung

Bei Baugrubentiefen bis maximal 1,25 m kann unter Einhaltung eines belastungs-
freien Randstreifens von 2,0 m eine quasi senkrechte Bd&schung ausgefUhrt wer-
den. Bei groBeren Aushubtiefen ist in den weichen Substraten ein B&schungswinkel
von max. 45° einzuhalten. Im steifen und halbfesten Schluff bzw. Ton sind steilere
B&schungswinkel von 60° moglich.

Unter BerUcksichtigung der wahrend der Erkundung am 07.08.2017 festgestellten
Grundwasserverhdlinisse werden zur Errichtung der geplanten Gebdude voraus-
sichtlich keine GrundwasserabsenkungsmaBnahmen erforderlich. Bei feuchter Wit-
terung und besonders im Spdtwinter und zeitigen Frohjahr kénnen auch héhere
Grundwasserspiegel anstehen. FUr diesen Fall sind angepasste Wasserhaltungsar-
beiten vorzusehen.

7.4 Schutz der Gebdude vor Grundwasser

Da eine Unterkellerung nicht vorgesehen ist, muss zumindest eine Abdichtung ge-
gen aufsteigende Erdfeuchte entsprechend DIN 18195 Teil 4 erfolgen. Die Ober-
kante der Grindungsplatte sollte mindestens 20 cm oberhalb des fertigen Geldn-
des liegen. Anderenfalls sind SicherungsmaBnahmen z.B. durch Drainage oder
Entwdsserungsgerinne erforderlich.

4 Zur Beurteilung der Baugrundverformung (Grenzzustand SLS) wurde eine maxima-
le Setzung von 1,5 cm veranschlagt und die zur Einhaltung dieses Kriteriums manxi-
mal mogliche Sohlspannung ermittelt. Unabhdngig davon kénnen sich im Rahmen
der Tragwerksplanung abweichende Kriterien ergeben.
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8 Regenruckhaltebecken — Allgemeines und Hinweise zur Ausfihrung

FUr die RUckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist die Errichtung von
Regenruckhaltebecken vorgesehen.

Die geplanten Sohltiefen waren zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden
Berichtes nicht bekannt.

In den im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen vorgenommenen Ramm-
kernsondierungen (RKS 1 und RKS 5) wurden wdhrend der Erkundung am
07.08.2017 keine Grundwasserspiegel gemessen.

Der mittlere Grundwasserhochstand der fur den Entwurf von Niederschlagsver-
sickerungsanlagen herangezogen wird, kann im Bereich der RKS 5 bei 1 m unter
Gelédnde und im Bereich der RKS 1 bei 2 m unter Geldnde angenommen werden.

Sickerwasser kann sich grundsatzlich bis zur Geldndeoberkante aufstauen.

FUr den anstehenden Schluff kann vorerst ein mittlerer Durchldssigkeitsbeiwert ks
von etwa 100% m/s angenommen werden. Grundsatzlich sollten zur genauen Be-
stimmung weitere Feldversuche (z.B. Sickertest) eingeplant werden.

FUr natUrliche / unbefestigte B&schungen sind Boschungswinkel von 1 : 3 oder flo-
cher einzuhalten. Bauzeitlich kbnnen die Bdschungswinkel oberhalb des Grund-
wassers kurzfristig 1 : 1 betragen.

Wenn eine standige Wasserspeicherung z.B. zur Loschwasserentnahme erforder-
lich ist, sollte eine Abdichtung der Béschungen erwogen werden.

Unterhalb von innerhalb des Regenrickhaltebeckens geplanten Bauwerken (z.B.
Einlass- bzw. Auslaufbauwerke) anstehende organische Substrate sind grundsdtz-
lich auszukoffern und zu ersetzen.

9 Verwertung von Bodenaushub

Der humose Boden ist vor Aushub der Baugrube abzuschieben und gesondert zu
lagern. Er ist nur zum Wiedereinbau fUr landschaftsbauliche Zwecke geeignet. Be-
dingung dafur ist eine Bewertung gemaB der Bundesbodenschutzverordnung.

Der Torf und die Mudde sind fUr einen Wiedereinbau nicht geeignet.
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Ton und Schluff sind aufgrund der sehr schweren Verdichtbarkeit fUr den Wieder-
einbau ebenfalls nicht geeignet.

Erstellt am 18.09.2017: Geprift: SERNEURE
X ;

&wﬂw

LR
Dipl.-Ing. Susanne Stroppe Dipl.-Ing. Martin Uebigoy
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Ton; stark schluffig, schwach feinkiesig, braun, halbfest

|
|
} Schluff; tonig, feinsandig, braun, weich bis steif
|

Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig, hellbraun,
weich

Schluff; tonig, schwach feinsandig, hellbraun, weich

Schluff; feinsandig, braun, steif

Schluff; schwach feinsandig, schwach tonig, braun,
weich

Feinsand; stark schluffig, hellbraun, dicht gelagert

Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen

und keine Bemessungswasserspiegel !!
Hohenangaben geschatzt aus DTK10

1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)

Holozén,

Weichsel-Kaltzeit,
Beckenablagerung

Projekt:

BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung:

RKS 2/17 (2034-421-RKS02-08/017)

G

Auftraggeber:

Bohrfirma:

Bearbeiter:

Datum:

lischaft fir Energie und Umwelt mbH

Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466359 Geology | Energy | Environment!

H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976874 Gerhart-Hauptmann-Stra3e 19
- - D-18055 Rostock
M. Uebigau Ansatzhohe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20

07.08.2017 Endteufe: 5.00m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 14,00 m NHN RKS 3/1 7
A 4
14,0 ] 0,00 [ ==
- *.‘ Schluff; feinsandig, humos, dunkelbraun, weich, kf Holozan,
N 0,40 | —=u] ]
i et
13,07 Ton; stark schluffig, braun, halbfest
| —*5.
B el
7] 150 [= == ]
i S
| 77 | Schluff; stark tonig, braun bis hellbraun, steif bis
| a2t || halbfest
12,0 e e |
Ty
N 2,10 [ a2
7 f Schluff; tonig, schwach feinsandig, braun bis hellbraun,
— e, e weich
: 2'60_ [ ™ Weichsel-Kaltzeit,
:n‘; Beckenablagerung
1 07 :’;i Schluff; feinsandig, braun bis hellbraun, halbfest
| 3207 [F e
: ,’:’j:; Schluff; feinsandig, hellbraun bis braun, weich
. [T
10,0 | beo 2 2
] 410 [Fam| T
: :‘::; Schluff; stark feinsandig, braun, halbfest
9,0 | ]
5,00
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen
und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar y J
A f —
Bohrung: RKS 3/17 (2034-421-RKS03-08/017) O] “Z® 'Ingenieurbiro
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466430 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976878 Gerhart-Hauptmann-Strale 19
- - - D-18055 Rostock
Bearbeiter: M. Uebigau Ansatzhohe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 5,00 m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 14,00 m NHN RKS 4/1 7
A 4 o
740 | 0,00 [ ==
: n Schluff; feinsandig, humos, dunkelbraun, weich, kf Holozan,
N 050 | —=af [
| e
] — s
13,0 e
: e Ton; stark schluffig, braun bis hellbraun, halbfest
i e
i Y
i B e
] 1,80  [** ea ¥
12,0 P
| 22 . aa Schluff; tonig, braun bis hellbraun, weich
] 230 [T
i e
| St |
N o | } Weichsel-Kaltzeit,
] e Beckenablagerung
| == } Schluff; tonig, schwach feinkiesig, braun bis hellbraun,
11,0 Nl B steif bis halbfest
)
_ e
e
N 20 . 2ef |
| el B
)
_ e
i P
. 355 [T
10,0 | s
N : Schluff; schwach feinsandig, hellbraun bis braun,
] e halbfest
90 | B s N
5,00
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen
und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar y J
W
Bohrung: RKS 4/17 (2034-421-RKS04-08/017) oo #Z® Ingenieurbiiro
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466467 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976852 Gerhart-Hauptmann-Strale 19
: - - D-18055 Rostock
Bearbeiter: M. Uebigau AnsatzhGhe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 5,00 m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 4,00 m NHN RKS 5/1 7
4,0 0,00 =% aem
:’E—f‘; Schiuff; schwach feinsandig, stark humos, dunkelbraun,
Yy weich, kf
30 e
ouj=z
= :E Holozéan,
1,60 [ eeett
e ) )
] Schluff; stark organisch, dunkelgrau bis dunkelbraun,
b === weich, kf
20 -
I P
2,10 -~ -
_ Torf, Humositéatsgrad 9, dunkelbraun, weich, kf
2,40 [~ =
N Schiuffmudde, dunkelgrau, weich, kf
2,80 |7 == |
1,0 — s | Feinsand; schluffig, schwach mittelsandig, grau, dicht Weichsel-Kaltzeit,
.L" 2 gelagert Beckenablagerung
B 320
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen

und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar H Sv y J
| a

Bohrung: RKS 5/17 (2034-421-RKS05-08/017) oo W28 ingenicurbiiro

Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466399 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976682 Gerhart-Hauptmann-Strafte 19

; - - D-18055 Rostock

Bearbeiter: M. Uebigau Ansatzhohe: 4,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 3,20m email: inffo@hsw-rostock.de




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS01-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .|\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; schwach feinsandig, schwach humos
b)
0,30
c) weich d) e) dunkelbraun
f) g) Holozén h)ou i) 0
a) Schluff; stark tonig
b)
1,00
c) weich bis steif d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UA i)
a) Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig
b)
1,60
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS02-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,40
c) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig, schwach feinkiesig
b)
0,80
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; tonig, feinsandig
b)
1,20
c) weich bis steif d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig
b)
1,90
c) weich d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinsandig
b)
2,70
c) weich d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS02-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig
b)
3,20
c) steif d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach feinsandig, schwach tonig
b)
3,80
c) weich d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Feinsand,; stark schluffig
b)
5,00
c) dicht gelagert d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) Su* i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS03-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,40
) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig
b)
1,50
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; stark tonig
b)
2,10
c) steif bis halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UA i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinsandig
b)
2,60
) weich d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; feinsandig
b)
3,20
c) halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS03-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig
b)
4,10
c) weich d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)
a) Schluff; stark feinsandig
b)
5,00
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS04-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,50
) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig
b)
1,80
c) halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; tonig
b)
2,30
) weich d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinkiesig
b)
3,55
c) steif bis halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach feinsandig
b)
5,00
c) halbfest d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS05-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; schwach feinsandig, stark humos
b)
1,60
c) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Schluff; stark organisch
b)
2,10
c) weich d) e) dunkelgrau bis
dunkelbraun
f) g) Holozan h) OuU i) 0
a) Torf, Humositatsgrad 9
b)
2,40
c) weich d) e) dunkelbraun
f) g) Holozan h) HZ i) 0
a) Schluffmudde
b)
2,80
c) weich d) e) dunkelgrau
f) g) Holozan h) OuU i) 0
a) Feinsand; schluffig, schwach mittelsandig
b)
3,20
c) dicht gelagert d) e) grau
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) SU i)
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