Vorlage Nr.: V0/2018/2560

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 23.01.2018

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 46/97 "Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Siid IIl", 2.
Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.02.2018  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 15.02.2018  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Stid lI" das Bauleitplanverfahren zur
2. Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 46/97 wir wie folgt begrenzt:
im Nordwesten: durch die Griinfliche (Ruderalfliche) Haffeld im Abstand von ca. 250 m zur
Kiistenlinie Wismarbucht
im Nordosten: vom Wolfsburger Graben
im Stden: vom Betriebsgeldnde Fa. Egger, Baufeld Gl 3
(Lageplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
bekannt zu machen

4, Die gem3B § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
von der Verwaltung durchzufiihren.

5. Die Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB sind von der Verwaltung
durchzufthren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
mit der Eigentiimerin der Grundstiicke im Plangebiet den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
Nr. 46/97, 2. Anderung entsprechend Anlage 3 abzuschlieBen.



Begriindung:

Das Unternehmen EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG beabsichtigt in Ergdnzung zum
bestehenden bereits gewerblich genutzten Firmengeldande die Erweiterung der vorhandenen Leim- und
Trankharzanlage auf dem eigenen Grundstiick. Die fiir den Bau vorgesehene Flache ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 46/97 als ,Industriegebiet” und gleichzeitig als ,Fldche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Eine Bebauung ware derzeit nicht
zulassig.

Auf dem jetzt gewerblich genutzten Firmengeldnde wiederum besteht keine Mdglichkeit zum Ausbau der
Anlage.

Mit Schreiben vom 18.01.2018 (siehe Anlage 2) beantragt das Unternehmen deshalb die Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens zur Anderung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46/97.

Ziel der Planung ist die Umwandlung der derzeit festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in ein bebaubares Industriegebiet. Art und MaB
der baulichen Nutzung, wie z.B. Baufelder, zuldssige Gebdudehohen etc. sind hier entsprechend dem
Konzept in Anlage 2 festzusetzen. Der Geltungsbereich der 2. Anderung nimmt eine Fliche von ca. 2,6 ha
ein.

Die Flache ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wismar als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97 wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen zur Inanspruchnahme der derzeitigen Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Bau-
leitplanverfahren entsprechend der rechtlichen Vorgaben zu priifen. Des weiteren werden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens voraussichtlich u.a. Untersuchungen zu den aus der Anlagenerweiterung her-
riihrenden Schallemissionen und den daraus resultierenden Immissionen, zu luftverunreinigenden Emis-
sionen und Immissionen, zum Verkehrsaufkommen, zur Wasserver- und Entsorgung sowie zum Eingriff in
die Landschaft und der damit verbundenen Veranderung des Landschaftsbildes erforderlich sein.

Stddtebauliche Griinde stehen dem Vorhaben zur Erweiterung einer vorhandenen Leim- und Trankharz-
anlage nicht entgegen.

Zur Erarbeitung des Bauleitplanes wird zwischen der Hansestadt Wismar und dem Unternehmen ein
Stadtebaulicher Vertrag (siehe Anlage 3) geschlossen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 46/97, 2. Anderung

2 Antrag Fa. EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG
3 Stadtebaulicher Vertrag

Der Birgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Hafen Wismar
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EGGER - Holzwerkstoffwerk Wismar

Antrag auf 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46/97 - Gewerbe- und Industriegebiet Haf-
feld Sid Il

Sehr geehrter Herr Groth, sehr geehrte Frau Prante,
sehr geehrte Damen und Herren,

die in der Anlage zu diesem Schreiben gekennzeichnete Flache ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.
46/97 ,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sud llI*. Diese Flache, fur die eine Anderung des bestehenden
B-Plans gewtinscht wird, ist etwa 2,6 ha groft und befindet sich im Eigentum der EGGER Holzwerkstoffe Wis-
mar GmbH & Co.KG. Sie wird im Stiden durch die vorhandenen Anlagen der Leim- und Trénkharzanlage, im
Osten durch den Wolfsburger Graben und die sich daran anschlieflenden Lagerflachen des Holzwerkstoffwer-

kes und im Nordwesten durch Ruderalflachen begrenzt.

Die vorhandene Leim- und Trankharzanlage beliefert neben dem Holzwerkstoffwerk in Wismar auch die EG-
GER-Holzwerkstoffwerke in Brilon und Bevern. Sie ist vollst&ndig ausgelastet. Fehlbedarfe der deutschen EG-
GER-Werke werden derzeit schon durch Dritte, z. B. BASF, gedeckt. Ab 2019 ist ein weiteres Holzwerkstoff-
werk der EGGER-Gruppe in Polen betriebsbereit, das dann ebenfalls — zu Lasten des Werkes Brilon — mit

Leim aus Wismar versorgt werden muss.

Aktuell betragt die genehmigte und auch ausgeschopfte Produktionskapazitét der Leim- und Trankharzanlage
210,000 t/a (170.000 t Leim und 40.000 t Trénkharz). Um die genannten Anlagen auch in Zukunft vom Standort
Wismar aus beliefern zu kénnen, wird eine Steigerung der Produktionskapazitat auf bis zu 400.000 t/a, also

nahezu eine Verdoppelung, angestrebt.

Handalsregister Amtsgerichi PhG: EGGER Holzwerkstofs Wismar Firmensiz 23570 Wismar, Dautschland Bankyerbindung Commarzbank Dortmund
Sohwerin HRA 1305 | Betailigurigs-GmbH Slawer-Nr. B4I01312 Kanto: 7 71387300 BLZ 440 200 50
Flandulsregizlar Amtsgaricht UST D DE B12570443 IBAN. DEAS 4408 0050 OF71 3873 00
Sehwarln HRB 7226 BIC: DRESDEFF440




105V N AL e
‘HR AUS HOLZ E ECGER

In den zurlickliegenden Jahren sind Genehmigungs- und Anzeigeverfahren zur Steigerung der Produktions-
kapazitat von urspringlich 75.000 t auf bis zu 170.000 t Leim und von 15.000 t auf bis zu 40.000t Trédnkharz
pro anno beschieden worden. Die Moglichkeiten durch Optimierungsmafinahmen im Anlagenbestand Leis-
tungssteigerungen zu generieren, sind damit ausgeschdpft. Die einzige Moglichkeit die Produktionskapazitat
den zukUnftigen Bedarfen anzugleichen besteht darin, die zusatzlich benstigten Produktionsanlagen un mittel-
bar nérdlich der vorhandenen Anlage und nérdlich der ausgewiesenen Baugrenze zu errichten. Nur so lassen
sich die zusatzlich bendtigten Anlagenteile sinnvoll in den Anlagenbestand integrieren und die Produktionsab-
|sufe optimieren. Andere Freiflachen stehen hierfir nicht zur Verfligung.

Um dieses Vorhaben realisieren zu kénnen, bitte wir Sie hiermit um einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 46/97. Der zu Uberplanende Bereich ist derzeit im Bebauungsplan als Industriege-
biet und zusatzlich als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen.

Deshalb wird aus betrieblicher und unternehmerischer Sicht die Erweiterung der bestehenden Anlage ange-
strebt. Durch die Kapazitatserweiterung wirde sich die Abh&ngigkeit von Zweit- und Drittlieferanten reduzie-
ren. Aullerdem lieRen sich durch die Nutzung modernster Anlagentechnik Qualitatsverbesserungen beim Leim
erzielen. Die dann modernisierte Anlage entspréche, - ebenso wie die vorhandene vor etwa 16 Jahren — wieder
dem Stand der Technik. Sie wiirde damit im EGGER-Verbund an Bedeutung gewinnen und somit auch einen
wesentlichen Beitrag zur Standort- und Arbeitsplatzsicherung fur die nachsten 10 bis 20 Jahre am Standort

Wismar leisten,

Die wichtigsten Ausgangsstoffe fur die Leim- und Trénkharzproduktion sind Methanol und Harnstoff, Sie ent-
sprechen annahernd 90 % der bendtigten Einsatzstoffe und werden bevorzugt per Schiff (Methanol) und Bahn
(Harnstoff) angeliefert. Die Bevorratung erfolgt in Tankanlagen bzw. in der vorhandenen Harnstoffhalle, Der
Abtransport der Fertigprodukte soll - sofern diese nicht im Holzwerkstoffwerk Wismar eingesetzt werden — per

Bahn erfolgen.

Um etwaige mit der Anderung der Bauleitplanung verbundene Konflikte erkennen und Lésungsansatze erar-
beiten zu kénnen, sind Fachgutachten erforderlich. Aus heutiger Sicht sind insbesondere Belange des Natur-
und Artenschutzes gutachtlich zu erfassen und zu bewerten, Teilbereiche des geplanten Anlagenstandortes
sind in &lteren Unterlagen als gesetzlich geschitzte Biotope dargestellt, die bereits Gegenstand einer Bespre-
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chung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises NWM waren. Aufgrund der naturgemaien Ver-
anderlichkeit von Biotopen ist eine spezielle Ausdifferenzierung der gesetzlich geschutzten Biotope erforder-
lich, um deren tatsachliche Auspragung und Ausdehnung feststellen und deren Betroffenheit klaren zu kénnen.

Die hierzu erforderliche Biotopkartierung und faunistische Sonderleistungen sollen zeitnah durchgefuhrt wer-
den. Schon jetzt ist absehbar, dass fur die Anderung des Bebauungsplanes und fur die Errichtung und den
Betrieb der zusatzlich geplanten Anlagenteile der Leim- und Trankharzproduktion weitere Untersuchungen

erforderlich sind, u. a.

s zuden aus der Anlagenerweiterung herriihrenden Schallemissionen und den daraus resultierenden
Immissionen,

s zu luftverunreinigenden Emissionen und Immissionen,

s zum Verkehrsaufkommen,

= zur Wasserver- und Entsorgung sowie

« zum Eingriff in die Landschaft und der damit verbundenen Veranderung des Landschaftsbildes.

Wir wiirden eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Trager Offentlicher Belange — TOBs - und Burger)
im zeitigen Frhjahr 2018 begrufen. In der Anlage befindet sich eine Skizze, in der die Erweiterung der
Leim- und Trankharzanlage beispielhaft und in Rot hervorgehoben dargestellt ist. Zwischen Wolfsburger
Graben und Leim- und Trankharzanlage ist zudem die Erweiterung der Gleisanlage vorgesehen. Die Bau-
héhe der zusatzlich geplanten Anlagenteile entspricht in etwa der Bauhéhe der Bestandsanlagen der Leim-
und Trankharzanlage. Dementsprechend wird die Bauhdhe einzelner Anlagenteile bis zu 20 m betragen.

Fur Ruckfragen stehen wir [hnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen_GruBen

gfé A Lt L&
JurgénBuc Stefan Jacobs
Anlagen
« Stadtebaulicher Vertrag zur 2. Anderung des BP-Nr. 46/97
s Plangebiet

s Skizze ,Erweiterung der Leim- und Trankharzanlage”
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Raumlicher Geltungsbereich/ Lage des Plangebietes

Die zusatzlich benstigten Produktionsanlagen sollen unmittelbar nérdlich der vorhandenen Anlage und
nérdlich der ausgewiesenen Baugrenze errichtet werden. Der dafiir vorgesehene Standort ist in der
nachfolgenden Skizze kenntlich gemacht.
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ANLAGE 3

Stadtebaulicher Vertrag
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46/97
,Gewerbe- und Industriegebiet Haffeld Sid III"

Zwischen
der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Bilirgermelster
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der Firma
EGGER Holzwerkstoffe Wismar GmbH & Co. KG
Am Haffeld 1
23966 Wismar

vertreten durch die Geschéftsfiihrer
Herrn Jirgen Buck, Herrn Stefan Jacobs

- Vorhabentragerin -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 1 (5) BauGB folgender stadtebaulicher Vertrag

geschlossen:

51
Vorbemerkung

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag
beigefiigten Lageplan gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke
bzw. Teile der Flurstiicke 6/6 und 9/3 der Gemarkung Wismar,
Flur 14.

Die Vorhabentrigerin ist Eigentimerin der Grundstiicke.

Die Gesamtgrobfe des Plangebietes betrdgt ca. 2,6 ha.

Der Planbereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
46/97, 1. Anderung als Industriegebiet und zusdtzlich als Fla-
che fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzt. Eine Bebauung des Plangebietes ist gemdl der Festset-
zungen im rechtskrédftigen Bebauungsplan nicht zuldssig. Mit
der BPlan-Anderung sollen die Voraussetzungen filr die Nutzung
dieser Fl&che fiir die Errichtung von baulichen Anlagen zur ge-
werblichen bzw. industriellen Nutzung geschaffen werden.



Das veranlasst die Hansestadt Wismar ein Anderungsverfahren
zum rechtskr&ftigen Bebauungsplan Nr. 46/97, 1. Anderung
durchzufithren. Der aufzustellende Bebauungsplan erhdlt die Be-
zeichnung Nr. 46/97, 2. Anderung.

§ 2
Vertragsgegenstand

1z

Die Vorhabentridgerin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf
ihre Kosten fiir das in § 1 genannte Gebiet die Planungsleis-
tungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskrdftiger quali-
fizierter Bebauungsplan fiir das in der Anlage zu diesem Ver-
trag gekennzeichnete Vertragsgebiet sein soll (Bebauungsplan
Nr. 46/97, 2. Anderung).

Die Vorhabentrdgerin hat den Bebauungsplan durch einen in ei-
ner Architektenkammer bzw. Architekten-/Ingenieurkammer gelis-
teten Stadtplaner bzw. Architekten flir Stadtplanung erstellen
zu lassen (Nachweis erforderlich). Die Beauftragung ist mit
der Stadt abzustimmen.

25

Die Vorhabentrdgerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung
mit der Hansestadt Wismar fiir das Bebauungsplangebiet eine
Vermessung entsprechend der Richtlinien der Hansestadt Wismar

beauftragen.

¥

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, alle im Rahmen der
Bauleitplanung erforderlichen Fachgutachten (beispielsweise
Naturschutz, Artenschutz, Schallschutz, Verkehrskonzept, Ent-
wasserungskonzept etc.) auf ihre Kosten beizubringen.

4.

Ermittelte erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmalh-
nahmen und die damit einhergehenden Kosten der Durchfihrung
dieser MaRnahmen trédgt die Vorhabentrdgerin.

5.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstel-
lungsverfahrens obliegt der Stadt. Die Unabhdngigkeit und Ent-
scheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die
planerische Abwigung gemdl § 1 Abs. 6 BauGB sowie wdhrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben
dadurch unbertihrt.

Die Mitwirkung der Vorhabentrdgerin bei der Vorbereitung und
Durchfihrung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammen-
stellen von Planungsunterlagen flr die Tragerbeteiligung und
die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung
des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwdgungsergeb-



nisses beschrinkt, stellt keine Ubertragung der Durchfiithrung
von Verfahrensschritten im Sinne von § 4b BauGB dar.

§ 3

Haftungsausschluss

1,
Der Vorhabentridgerin ist bekannt, dass gemdlh § 2 Abs. 3 BauGB

ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes durch diesen
Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt flr etwaige Aufwendungen der Vorhaben-
trigerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

24

Auch filir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes hat die Vorhabentrédgerin alle Kos-
ten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die ge-
genseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist

ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebau-
ungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend

gemacht werden.

5 4

Kiindigung

1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die
Ausfiihrung des Vertrages technisch und/ oder rechtlich unmég-

lich ist.

2,
Unabhidngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder

Seite bei Vertragsverstéfen, das Recht der auBerordentlichen
Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§ 5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen mit der MaBgabe, diese entsprechend wei-

terzugeben.



s 6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan iber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46/97, 2. Anderung bei.
Er ist Bestandteil des Vertrages.

g 7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§ 8
Schlussbestimmungen

q.

Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht.

Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt und die Vor-
habentrédgerin erhalten je zwel Ausfertigungen.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksam-
keit der tbrigen Regelungen dieses Vertrages im Zweifel nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-—
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Wismar, den Wismar, den ¢ﬂ;;';l{1111{$
Hansestadt Wismar EGGER Holzwerkstoffe Wismar
GmbH & Co. KG :

Thomas Beyer
Biirgermeister Geschaftsfihrer



Anlage

Lageplan iiber den Geltungsbereich

(auch Untersuchungs-, Vertrags- oder Plangebiet genannt)

Legende
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