Vorlage Nr.: V0/2017/2520
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Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe -
Dahlberg"

Offentliche Auslegung gem3B § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.02.2018  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 15.02.2018  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg” in der
vorliegenden Form (siehe Anlagen) gem3B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes erfolgte auf Grundlage des von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.03.2015 gefassten Beschlusses zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraBe - Dahlberg" (Beschluss-Nr.
VV0/2015/1175) und unter Beteiligung der Fachdmter der Hansestadt Wismara (Verwaltungsinterne
Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal & 4 Abs. 2 BauGB, mit den Nachbargemeinden gemal3 & 2 Abs. 2 BauGB
sowie mit den Fachamtern der Hansestadt Wismar (verwaltungsinterne Beteiligung) sind bereits erfolgt.

Das Planverfahren wird im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaB §
13a BauGB durchgefiihrt. Dieses darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB angewandt werden, wenn
die zu versiegelnde Grundflache weniger als 20.000 m2 betrdgt. Die Fldche war zuvor bereits mit dem
Krankenhaus und diversen Nebengebduden bebaut.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. In diesem kann u.a. von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.



Des weiteren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach & 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Der Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B ist nun mit der Begriindung
(siehe Anlagen 1 und 2) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende

finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
1 (1aund 1b)  Entwurf Bebauungsplan Nr. 84/15
2 Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
vier Anhénge zur Begriindung:
- Baumschutzgutachten
- Rodungsgenehmigung
- Larmschutzgutachten

- Artenschutzfachbeitrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



1. Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar vom 26.03.2015. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
. schlusses ist im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 21.01.2017 erfolgt. Mit der Bekanntma-

}’;‘ chung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 84/15

1] [ ] n % der Hansestadt Wismar im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
- - - | - 2340 Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf

. 25 hingewiesen dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-

4 chen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieBlich 27.01.2017 wahrend

2123
I M VE R FAH R E N NA‘ : H § 1 3a Ba u G B N 223 der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00
ermutlicher Verlauf von ermutliche if de

Letungen der Beutschen geplanten e Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
TEIL A - PLANZEICHNUNG

éedﬁﬁgrg;ﬁgg?lk GmbH der gg(lﬁ\\"vvgiigr\l;\elléuggr g : bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1 unterrichten
und innerhalb dieser Frist zur Planung auf3ern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
der Stadtwerke Wismar,
- Gas

- Wasser

Wismar, den ..o e
(Siegel) Der Blrgermeister

2. Eine Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefiihrt.
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3. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgeflhrt.

Wismar, den ..o i

kel
Ok

(Siegel) Der Blrgermeister
Vermesser: | VERMESSUNGSBURO \
LOTHAR BAUER - KERSTIN ST \ .
ﬁ{fﬁggﬁ 00 ~ 08 35&5”#52?3982&”32%%% 4. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die
emall:Bauer-Slwlek@BDVI.de “\\\\\\\ Telerzskoné thcrl;nik GmbH Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 zur Abgabe einer
Daum: | 200172016 gezecnet 2101 201) N\ 29 : (auBer Betrieb) Stellungnahme aufgefordert worden.
. Datei-Name: | 5108-00-5-HWI-Dahlberg_ETRS_DHHN92_mit_Baumnummern.dwg \( :
. Lagebezug: | ETRS89 / UTM 33 4y 7 630 V;WV \ Wismar, deNn ...
Hohenbezug: | DHHN2 . 2 sk A RN 2 I g s 4 s (Siegel) Der Blrgermeister
i i i grmu ne eriaut von . 3 ™ /, Y
Die _Planzeichnung -Tell A- Hinweise: - Leitungen der D_eutschen 5 > ]
des Bebauungsplanes gilt nur Telekom Technik GmbH
im Zusammenhang mit den Lo .
textlichen Festsetzungen -Teil B-. 5.1.Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hatam ....................... den Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 84/15 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortli-
chen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemail § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, den ..o e
(Siegel) Der Blrgermeister

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

;‘ft"ﬁgbﬁrte SO WA + WA 5.2 Der Entwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar, bestehend

o Sp 1 2 2107 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die

- - zugehdrige Begriindung haben in der Zeitvom ...................... bis zum ..................... im Bau-

Art der Nutzung gc?nagronesbtilg?e WVA\\lérﬂgggt;Peetg]e amt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 wahrend der Dienststunden

gem. §11BauNVO § 4 BauNVO \ Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30

Y, M , Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, nach

Zahi der Voligeschosse }_’gﬁ?#ég?,hggr\lggﬁgcﬁ%% § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung (iber die Auslegung der

Bauweise a o Telekom Technik GmbH Planentwirfe wurden unter www. ........... sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Un-

,, terlagen wurden unter www. ........... ins Internet eingestellt. Die offentliche Auslegung wurde mit

GRZ-Grundlachenzah 04 04 dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Inte-

maximale Oberkante OK max 14,00m OK max 10,50m ressierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb

2, 4 “ 7. i e : der oOffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den

Dachform FD FD 2108 74 %5224 9, 2 % i 7 by, , e o Xl 0705 gy ol S » v v Ll T\ Bebauungsplan Nr. 84/15 unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Hansestadt Wismar deren

Zahl der Wohnungen _ 1\\!3V_V/\-> ///%iﬁgf)l/? 12,7/ /2 N : ) ’ g Al ! ' - Ve [, VML [ s Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des
5 'y / /7 S e . ) _ T, . e X o , . -

,,//'4,//// 7 P £ ; Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach

i/' P/ : ; e Ay 0 e 79 x| weianals/ ]| oo B L Wiser § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt
r & / N5 K /BT ' 3 7 Wismaram ................coceeuenen. ortsliblich bekanntgemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.
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Wismar, den ..o i

Vermutlicher Verlauf (S|egel) Blrgermeister
von Leitungen

der Stadtwerke Wismar,
- Gas

- Wasser
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2340 6. Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
=33 ger offentlicher Belange und der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen Stellungnah-
men wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 7 BauGB am ..........................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Vermutlicher Verlauf Wismar, den ..o
Héhenbezug: . o e Wismar, (Siegel) Birgermeister
DHHN92 928~~~ 93 | | ®DAK Gas

Wasser
Strom

7. Der Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften wurde gemafl § 10 BauGBam ........................ von der Blrgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Blr-
gerschaft vom .......................... gebilligt.

ARS Wismar, den ... e
5 0o f—al (Siegel) Blrgermeister
Wy 02pd by e

[ T’
[

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 befindet sich auf einer im wirksamen Flachen-

X o™l AN / Ry ) ) . B ol } 2N a0 Sl il ’ T~ ’ ' nutzungsplan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet Krankenhaus dargestellten Flache. GemaR
) ] X / 7oty e ’ ’ ' § 13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Wismar, den ..o e

(Siegel) Blrgermeister
598 5‘42:&5;%\%1% 9. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 mitdem am ......................... gefassten Be-
A 4%196 s schluss wird bestatigt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Plan-
70 T8 s '%\ o I MK zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefer-
g oloe aﬁﬁ&@“%@_% &1 B v ;
. ST 9 % 642 5_356'3/9\ A “7;; .‘ - i tigt
EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL A g X X Sy N
Lo ~ S~ 3 ‘ \ _ g 4@1&,39 ismar, den ..........ccooeii _ RO R
Planstralie LEGENDE B S i ]’W%T; L e Bl | KRGk ‘ il g o oW ol Do re /<<%2//Wmm ' N 2340 (Siegel) Birgermeister
F  -Fahrbahn \\\\iz\@\’:: Y 1.z;s:h73 777" Ty 2 4 ' T e ( * o2t 6%
) . . ¥ ~_ ~L A1 4.9 5 A 1 ‘ 00.2% 0024
B Ctahedive Saih e /i, [ * Tt | SATZUNG : st und &
5 %ehwe ol \am 2 é%?é%é“&%?ﬁe Wismar, — - [ e ,2%}};? \J\Ffw\é% DER HANSESTADT WISMAR 10. Der__ Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar und uber
g, K. 20+ - Strom o e, ~—_ / 7\ o s 00.915\378 > UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15 die ortlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse der Hansestadt Wismar und Stelle, bei der
S \°\o\\o L \/\\ ! o014 40300 %%m J* "WOHN- UND SONDERGEBIET DR. UNRUH - STRARE - DAHLBERG" der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen
2332 S e S 7%??\ g M=z s GEMASS PAR. 10 BauGB UND PAR. 86 LBauO M-V werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs.3 BauGB im Stadt-
42 D e /ALl » 557 A anzeiger der Hansestadt Wismaram ............................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
G % F(V, [P]) G N e s / Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
N e T o N S S, el 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
DNl e O b (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestim-
o S geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung mungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.
170 | 5 50 | 170 T \QE% durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar am  TITIRPTRPNIeS folgende SatZL_mg Uber den Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
2 I 2 ¢ 2 S R Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
890 m e ortlichen Bauvorschriften erlassen. Wismar, den ... e
(Siegel) Blrgermeister
Ubersicht
v v VW Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen  Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO . Kali ;
| FESTSETZUNGEN 4 4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunggen im Sinne Quelle: L c’lfen
i 5 [(PB I Teil B] ¢ des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Www,ga|a-mv_de R
Planzeichen Erléuterung c . F;echtsgrxlglaginN \ BauGB p LrBll TeilB) z.B. LPB Il = Larmpegelbereich Il i.V.m. Teil B - Text ca. M1 :12.000
ART DER BAULICHEN NUTZUN ar. S. r. 1 Bau
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 Abs. 4 BauNVO
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) ij gienbelgtgr;hgggireﬁggrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Par. 16 Abs. 5 BauNVO
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
1\15V_W/\() hier: maxinlealg15 Wohnungen je V\;jor?ngebéude [:] Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den Par. 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar
/50 Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)
\Sp/ - Seniorenpflegeeinrichtung
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
2103
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB N— Flursticksgrenze, Flurstlicksnummer
Par. 16 bis 21a BauNVO
1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf} vorhandene Gebaude
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmalf} i
) R . o o S vorhandener Baum / Hecke
OKmax 14,00m Oberkante Gebaude, als Hochstmal tber Bezugspunkt [ e
% 7,50 Hoéhenbezugspunkt z.B. 7,50m G DHHN92 \m vorhandener Zaun/Béschung
°9.55 Hohenangabe in Meter i DHHN92
BAUWEISE Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5
a abweichende Bauweise Par. 22 und 23 BauNvVO Bemafiung in Metern

o] offenen Bauweise kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. geschutzter Baum nach Par. 18 NatSchAG M-V

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-

ﬂ\\‘\\f‘ i'/""’

_—— Baugrenze
@ kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

flachen besonderer Zweckbestimmung Sonstiger Baum | \ Il‘
Geltungsbereich des i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . .\.=| Bebauungsplanes Nr. 84/15 |1
mogliche Neuanpflanzung zur Gestaltung 7\ .
der Hansestadt Wismar i
A,
Verkehrsberuhigter Bereich I T Weg — geplanter Weg ° \\ ‘\—.——7-{’ | | '-’// \
~ 35 L it ol SRS Y 470 I
[P] private Verkehrsflache L_\.‘ Sichtdreieck -1 A f\,/ ~
) ) 5 S A SN
a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr. 1 % OM ) A7<//§/) \\.
L = = Sy, N\
N 5 o RN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Gebdude - geplant e = NS5
LEITUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB £ — ] %
Vermutlicher Verlauf von Leitungen; / ’g “|
——O— - unterirdisch e 2 = :
oo  unteriisch, aufier Berieb Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN /E» r/ X |
FD FD-Flachdach ) TR j
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 Abs. 6 BauGB .-
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
@ Madfslr_‘nahgwe?] ZthijSCTtIIUtZ’ zubr I:i;luegg"und zur Entwicklung von Natur ﬁar. g ﬁgs (15 gr. 2(§)BBauGB geplante Trasse der Tinkwasserleitung der Stadtwerke Wismar
und Landschaft, Anpflanzgebot flr Baume ar. s. 6 Bau
Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage- hi
. . IE netzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nordwestmecklenburg wjhf\iilh STAND: BESCHLUSSVORLAGE ENTWURF
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ' I Par. 3 Abs. 2 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 Abs. 6 BauGB i Nﬂ‘ ) )
UND STRAUCHERN A
‘ Erhaltungsgebot fir Baume, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB B E BAU U N G S P LAN N R 84/1 5
geschitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V Par. 9 Abs. 6 BauGB .
"WOHN- UND SONDERGEBIET
SONSTIGE PLANZEICHEN "
Um r\?\?sz%g vor|1 FLéctheg, tdiedvolg der Btebafuun% fg%izuhalten Ear. g ﬁgs é Er. g)BBauGB D R. -U N RU H -ST RAB E - DAH L B E RG
sind, WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m ar. s. 6 Bau
Umgrenzun? von Flachen fur Nebenanlagen Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB IM VE RFAH REN NACH § 1 3A BAUGB
- St = Stellplatze, M = Mullbehalter

Arbeitsstand 26.01.2018




TEIL B — TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15 DER HANSESTADT
WISMAR ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e - Dahlberg*
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach 8§ 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig.

1.1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

1.1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET , SENIORENPFLEGEEINRICHTUNG"
(811 BauNVvO)

1.2.1 Das Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der Unterbringung
eines Seniorenpflegeheimes mit max. bis zu 130 Platzen mit den dazugehdrigen
baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

1.2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind zulassig:

- Gebaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der
pflegebedirftigen Menschen, wie Wohn- und Schlafraume, Gemeinschaftsraume,
Multifunktionsraume, etc.,

- Therapie- und Behandlungsrdume, inklusive Therapiekuche,

- Raume fur die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie BUros,
Lagerrdume, Waschekammer, etc.,

- Raume fiur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes, wie
Kiche mit zugehorigen Funktionsrdumen, etc.,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- L&aden bis max. 200 m? Verkaufsflache,
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2.1

2.11

2.1.2

2.1.3

2.2

4.1

4.2

4.3

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Gastezimmer,

- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshohe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fir die Gebaudeoberkante).

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe (OK max. Oberkante Gebaude) ist das Mal3
zwischen Oberkante Erdgeschossfulzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt
der AuRBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MalRRgebend ist die
DachaulRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebduden mit Attika ist fur die
Gebaudehohe die Oberkante der Attika maf3gebend.

Die als Hochstmald festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemafd
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenh&usern mit
zugehdrigen Aufzigen und durch Liftungsanlagen sowie technische Aufbauten
insgesamt um bis zu 15% der Grundflache des Gebaudes uberschritten werden (8§ 16
Abs. 5 BauNVO).

Hoéhenlage

Als untere Bezugspunkte fir die Hohenlage der jeweiligen Gebaude gelten die in der
Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Hohe des
ErdgeschossfuRbodens (Fertigful3boden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten
Hbéhenbezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bei der fir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise sind
Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise.

STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Offene (nicht Gberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den daftr
gesondert festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise durfen maximal
11 Stellplatze auf3erhalb von den in Satz 1 aufgefihrten Flachen errichtet werden.
Weiterhin  kann ausnahmsweise die festgesetzte private Verkehrsflache
"Verkehrsberuhigter Bereich" fur Stellplatze in Anspruch genommen werden, wenn der
in der Verkehrsflache vorgesehene Gehweg stralRenunabhangig gefuhrt wird.

Standorte fur Mullbehéalter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Millbehalter
gemal Planzeichnung - Teil A zul&ssig.
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5.2

53

54

55

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN
EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER
EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen gelten die
folgenden  Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liftung)
(gemafr Tabellen 8 und 9, DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise, Ausgabe November 1989?):

Larmpegel-
bereich Pflege-/Bettenraume Wohnraume Buroraume
erf. R'wres in dB erf. R'wres in dB erf. R'wres in dB
Il 35 30 30
" 40 35 30

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MalR erf. R'wres bezieht sich auf die
gesamte AuRRenflache eines Raumes einschlielich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist im Einzelfall in Abhéangigkeit des Verhéltnisses der gesamten
AuRRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
AulRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise" und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau,
Ausfuhrungsbeispiele und Rechenverfahren?, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern sowie
Bettenraumen ist in den festgesetzten Larmpegelbereichen durch schalldammende
Luftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechende — Malinahmen sicherzustellen. Das Maf} der schalldd@mmenden
Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten L&rmpegelbereiche
abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu
bericksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.

Zum Schutz vor Verkehrslarm st innerhalb der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen
Sondergebietes "Seniorenpflegeeinrichtung” ist bei den AulRenwohnbereichen (dem
Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien) durch geeignete
bauliche oder technische Mal3nahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere
bauliche MaRnahmen, sicherzustellen, dass im AuRRenwohnbereich der
Orientierungswert gemafl DIN 18005-1, Beiblatt 13 von 55 dB(A) nicht tberschritten
wird. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf
der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen"*
rechnerisch nachzuweisen.
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 und innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung” sind ausschlie3lich
Flachdacher zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden sind innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
~Seniorenpflegeeinrichtung” als hell getdnte geputzte AuRenwandflachen sowie als
Verblendmauerwerk vollstandig oder anteilig in roten Farbtonen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die

Fassaden der obersten Geschosse (Dachgeschoss) der Gebaude wie folgt

auszubilden:

- die AuRenwand in Richtung Dr.-Unruh-Straf3e (Schmalseite) muss mindestens
55 cm hinter die AuRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlcktreten.

- die AuRenwand in Richtung Dr. Unruh-Stral3e (Schmalseite) ist in einer
durchgehenden Flucht auszubilden (jeweils eines Gebaudes).

- alle AuBenwénde sind nur heller oder dunkler als die Fassaden der
darunterliegenden Geschosse und nur als gettnte geputzte Wandflachen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die
Fassaden unterhalb des obersten Geschosses als hell getbnte geputzte
AuBenwandflachen sowie als Verblendmauerwerk vollstandig oder anteilig in roten
Farbtonen zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist nur
zwischen dem obersten Geschoss und dem darunterliegenden Geschoss ein
horizontales Gesimsband zulassig.

WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer Ansichtsflache bis zu 1,00 m2 zulassig.
Werbeanlagen sind an Gebduden in Form von Schildern in einer Gré3e von maximal
0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besteht.
Werbetrager dirfen die Gliederung einer Fassade nicht tUberschneiden und Fenster
bzw. andere Details nicht verdecken.

Selbstleuchtende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Werbeanlagen und
Hinweisschilder mit flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.

Hinweisschilder durfen eine Ansichtsflache von 1,00 m2 nicht tberschreiten.
ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und

straBenseitiger Gebaudefront sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus
lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschliel3en.
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VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Grundstlcks gegenuber der Dr.-Unruh-Strae und zum Dahlberg
sind bis zu einer max. H6he von 1,80 m als Laubholzhecken (auch in Verbindung mit
Drahtzdunen) oder als ziegelsichtige oder geputzte Pfeiler mit Stahlstaben
auszubilden. Im Bereich der Ein-/ Ausfahrt (innerhalb des Sichtdreiecks gemaf
Planzeichnung - Teil A) darf die Hohe der Einfriedungen max. 0,70 m betragen. Als
Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Oberflaiche der nachstgelegenen
Verkehrsflache. Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt,
kénnen Abschnitte gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die
Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen Abschnitts.

ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
sowie innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung wie folgt
festgesetzt:

- fur Mehrfamilienhauser und sonstige
Gebaude mit Wohnungen: 1,1 Stellplatze je Wohnung

- Altenpflegeheime 1 Stellplatz je 8 Betten

Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die
Aufstellflache vor Garagen und Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis
1.6 verstol3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit Bul3geld geahndet werden.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fiir die Rodung von 44 gemal} 8§ 18 gesetzlich geschitzten Baumen sind
44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 2103/2 und
2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewabhrleisten.

Fur die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
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einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem
Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Einzelbdumen
zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu
ersetzen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren.
Der Grundstickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaéafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Geb&uden ist ein
Schadstoffkataster zu erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Regelungen bei
Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abféllen sind einzuhalten.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AulBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.
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3. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Geféahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall 8 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige  Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumallnahmen zu.
Insbesondere sind bei der Zulassigkeit von Erdwarmesonden die gesetzlichen
Anforderungen zu beachten; hier wird vorsorglich auf die geplante Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzone 11l A hingewiesen.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdblzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gemalR 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen
werden (z.B. Brutvogel, Flederm&use) und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Minimierungs- und VermeidungsmalRnahme
Gemall dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachter Bauer ist die
Baufeldberdumung bzw. der Entfernung der Gehdlze und Geb&ude im Zeitraum vom
1. September bis 15. Mérz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemal 844 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmalBhahme ist die 6©kologische
Baubegleitung zu sehen. Siehe hierzu unter Punkt 6 - Okologische Baubegleitung.

5. GEHOLZSCHUTZMASSNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstoérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten Baume filhren kénnen, sind
verboten. Bis auf die Herstellung teilversiegelter FuBwege sind Versiegelungen im
Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe + 1,5 m) unzulassig. Die
gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des Gehdlzschutzes
sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schitzen, falls zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

6. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Gehdlzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich von Baumen wird eine 0&kologische
Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Gehdlzes zuziglich 1,50 m.

Planungsstand: Januar 2018 - Entwurf § 3 Abs. 2 BauGB - Beschlussvorlage 7



Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des
Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" > sowie der
RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen*.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Geb&aude vorhanden, die zuriickzubauen
sind. Der Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Marz eines
Jahres zu beginnen, um zusatzliche Artenschutzmalinahmen auszuschlieRen. Bei
Abrissarbeiten aul3erhalb dieses Zeitraumes ist der Bestand artenschutzrechtlich neu
zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische Begleitung der AbbruchmalRnahmen
erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche Tatbestidnde zu
vermeiden.

7. BELANGE DES BODENSCHUTZES

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach § 12
Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern bedirfen im Fall
von Belastungen einer Einzelfallpriifung. Es wird empfohlen, friihzeitig, mindestens im
Rahmen von bodenmechanischen Baugrunduntersuchungen die chemischen
Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien reprasentativ zu untersuchen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverénderungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von
schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht ibernommen.

8. BAUDENKMALE/ BODENDENKMALE

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale bekannt:
- KanalstraRe 36 - 39,

- Dahlberg 4, 6, 8 und 9,

- Dr.-Unruh-Straf3e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemall § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf der
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, wer in der Umgebung von
Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies gilt bspw. auch fir die
Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-StraRe, am Dahlberg und an der
Kanalstral3e.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
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10.

11.

12.

13.

sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet liegt
jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone 11l A der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundeswehr. Bei
Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an die
Planung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gemall dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltechnische
Untersuchung) ist als MalRnahme zum Schallschutz die Reduzierung der zul&dssigen
Hochstgeschwindigkeit auf der StralRe ,Lenensruher Weg" auf 30 km/h bis zur
Einmindung der StralRe Dahlberg bei der Festsetzung der Larmpegelbereiche in der
Planzeichnung — Teil A bericksichtigt worden. Die MalBhahme ist entsprechend
umzusetzen.

SICHTFELDER

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Sichtdreiecke gemaf Planzeichnung — Teil A
sind bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnittes unzuléssig.
Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhthe
von mindestens 2,50 m.

1 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

2 Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und
Rechenverfahren" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.

3 DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.

4 RLS-90 "Richtlinie fir den Larmschutz an Straen" ist beim Verlag der Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV Verlag), Wesselinger StralRe 15 - 17, 50999 Kdln zu
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beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
StralRe 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

5 DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflichen bei Baumal3nahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stral3e 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

6 RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von StraRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KéIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar
eingesehen werden.
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Hansestadt Wismar

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet
Dr.- Unruh-Strale - Dahlberg“ beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 wurde gemaf § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Das Aufstellungsverfahren wird als Verfahren der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB durchgefihrt.

1.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteilgebiet Wismar Stid der Hansestadt Wismar.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar
wird begrenzt:

- im Norden: von der Strafl3e Dahlberg,

- im Osten vom Lenensruher Weg,

- im Siden von der offentlichen Griinflache mit Spielplatz an
der Dr.-Unruh-Stralle,

- im Westen von der Dr.-Unruh-Strale.

Die genaue Lage und der Umfang sind im Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
dargestellt.

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der ObVI Bauer und Siwek
KanalstralRe 20, 23970 Wismar vom 21.01.2016 (Lagebezug ETRS 89/ UTM 33,
Hbéhenbezug DHHN 92).

1.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar fiir das
~YWohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StralRe-Dahlberg“ besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:500 mit
der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie
- der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des
Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigefiigt.
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1.4

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V
S. 331),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014
(BGBI. | S. 2414) ist 2017 durch verschiedene Gesetzesanderungen novelliert
worden. Von der Uberleitungsvorschrift (§ 245¢c BauGB) macht die Hansestadt
Wismar keinen Gebrauch; die féormliche Einleitung der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange vor dem 16. Mai 2017 als
Voraussetzung ware erfiillt gewesen. Die Hansestadt Wismar legt die derzeit
aktuelle o.g. Fassung des Baugesetzbuches fir die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes zugrunde.

Die Baunutzungsverordnung wurde 2017 novelliert. Auf die Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 ist abzustellen.

Die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der
Planzeichenverordnung ist abzustellen.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt, die Flache des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt
Wismar planungsrechtlich fir die Nutzung durch eine Seniorenresidenz mit
Mehrgenerationen-Wohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung vorzubereiten.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.84/15 der Hansestadt Wismar erfolgt
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB.

Auf der Flache befinden sich die leerstehenden Gebaude des ehemaligen
Stadtischen Krankenhauses bzw. seines Rechtsnachfolgers dem Hanse-
Klinikum Wismar. Das Grundstlick wurde an die HP&P development GmbH
veraullert.
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Eine Nachnutzung ist nach Bewertung des baulichen Bestandes nicht moglich
und nicht beabsichtigt.

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

3. Wahl des Planverfahrens

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.03.2015 den Beschluss tber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 gefasst. Sie flhrt das
Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a BauGB als Verfahren der
Innenentwicklung durch.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die innerértliche Flache flr eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten. Die Flache stellt sich als von Bebauung umgebene
Flache dar. Ein Ausufern in den Aulienbereich erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu

fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der

Begrindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefihrt:

- Mit dem Bebauungsplan Nr. 84/15 wird die Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet ,Seniorenpflegeeinrichtung® und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache mit leer stehender
Bebauung des ehemaligen Stadtischen Krankenhauses.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 2,3 ha. Da die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung insgesamt kleiner als
20.000 m? ist, muss gemal’ § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung
unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und Grof3e des Plangebietes sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB genlgen, zulassig.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Ein
artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen  fir die Umsetzung von  Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen nicht.

- Gemal §§19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze oder Biotope sind
auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht betroffen.

- Gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume sind von dem
Vorhaben betroffen. Die Bewertung der Einzelbdume erfolgte in einem
gesonderten Gutachten. Zur Rodung vorgesehene Baume werden
entsprechend ausgeglichen bzw. ersetzt.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der o6kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfligig durch die zukinftig bebaute Grundflache.
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Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen zusatz-
lichen Erschliefungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene Zunahme verkehrlicher
Frequentierung wird im Vergleich zu der Belastung durch die friihere Nutzung
der Flache als Standort fur das Krankenhaus als nicht erhebliche Beein-
trachtigung eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungs-
wertes und der Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben
nicht erwartet. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemalen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bau-, Kultur- oder Bodendenkmale innerhalb des
Plangebietes bekannt.

- Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgutern ist nicht zu befurchten. Das Plangebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt aulerhalb der europaischen Schutz-
gebiete (Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-
2000-Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht" und das EU-
Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff" liegen nord-
lich des Plangebietes und erstrecken sich Uber den Kisten- und Gewas-
serbereich der Wismarbucht. Das FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewasser-
landschaft westlich von Dorf Mecklenburg® befindet sich stdwestlich des
Plangebietes, sidlich der Autobahn A20. Aufgrund der geplanten Nutzung
und der Entfernung von Uber 3 km zu den Schutzgebieten bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/ Schutz-
zwecken von europaischen Natura 2000-Schutzgebieten.

- Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 84/15 sind keine
nationalen Schutzgebiete vorhanden. In der naheren Umgebung befinden
sich das Landschaftsschutzgebiet LSG "Wallensteingraben" (etwa 150 m
Ostlich) und das Naturschutzgebiet NSG "Teichgebiet Wismar-KIuR" (etwa
200 m ostlich). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fir deren Beeintrachtigung
durch die vorliegende Planung.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Ausfuihrungen bertcksichtigt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar ,Wohn- und
Sondergebiet Dr.-Unruh-Strafl3e - Dahlberg“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
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traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt wird ein-
geschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde gemal § 13 a Abs.
3 Nr. 2 BauGB bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung aufRern kann.

Zusammenfassung:

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschatzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusatzlichen Versiegelungen nicht
relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Ein artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der Empfehlungen fur die
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen nicht. Dies betrifft
die zeitliche Eingrenzung der Baumfallungen und des Gebaudeabbruches sowie
eine 6kologische Baubegleitung.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die
Innenverdichtung und die Nachnutzung des Standortes besitzen eine wichtige
Bedeutung. Der Innenverdichtung und Nachnutzung wird Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Aufienbereichsflachen eingeraumt.

Nach dem Konzept wird es erforderlich, geschitzte Einzelbdume zu féllen. Fr
die 44 zu rodenden, gesetzlich geschutzten Einzelbdume wurde unter Beruck-
sichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme von
§18 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung der 44 geschitzten Baume
wurde mit Bescheid vom 03.02.2017 (irrtimlich ausgestellt mit Datum vom
03.02.2016) seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zugestimmt. Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Plangebietes umgesetzt und fur 38 Badume Ersatzzahlungen geleistet. Die fir das
Erscheinungsbild wesentlichen und pragenden Bdume werden beachtet und
sollen erhalten werden.

Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prufung der Umweltbelange ab-
gesehen werden.

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Krankenhaus dar. Der Flachennutzungsplan ist nach
Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Mit der Nachnutzung der Flache des ehemaligen Krankenhauses wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.
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4.2

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (LEP WM) aus dem
Jahr 2016 beschreibt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Die
Hansestadt Wismar befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in
einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Fir die Beurteilung der einzelnen Flache
wird im Folgenden auf das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg abgestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Tourismusraum /
Tourismusentwicklungsraum

Vorbehaltsgebiet Landwirtschatft

Abb. 1: Auszug aus dem RREP WM
(Quelle:  http://www.westmecklenburg-schwerin.de/de/downloads/regionales-raumentwicklungs-
programm-westmecklenburg/)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 untersetzt die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fur
die Region Westmecklenburg. Den Stadten und Gemeinden werden im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm entsprechend ihrer Entwicklungs-
voraussetzungen Funktionen nach dem zentralortlichen System und den
Infrastrukturangeboten zugewiesen.

Die Hansestadt Wismar ist als Mittelzentrum eingestuft und bildet die Kernstadt
des Stadt-Umland-Raumes Wismar.

Mittelzentren sollen gemal RREP WM 3.2.1 (4) die Bevolkerung der jeweiligen
Mittelbereiche mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfes
versorgen und stellen bedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits-
und Ausbildungsplatzangebot dar. Die Hansestadt Wismar stellt dartber hinaus
noch einen landesweit bedeutsamen Wirtschafts- und Handelsstandort als See-
und Hafenstadt und als Hochschulstandort dar (RREP WM 3.2.1 (5).
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4.3

4.4

»,Ober- und Mittelzentren sind wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel, Bildung
und Dienstleistungen und tragen wesentlich zur Stabilisierung der Léandlichen
R&ume bei. Sie sind deshalb in ihrer Funktion zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Die Hansestadt Wismar hebt sich aufgrund ihrer Gréf3e und
Bedeutung als Wirtschafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort deutlich
von den anderen Mittelzentren des Landes und der Region ab. Die oberzentralen
Teilfunktionen sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter
zu stérken.“ (RREP WM 2011, S. 42).

Das Vorhaben steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in seiner
Stellungnahme vom 13. Februar 2017 mit, dass die vorgelegte Planung mit den
Erfordernissen vereinbar ist. "Der Hansestadt Wismar wird im LEP M-V die
Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Demzufolge entspricht das
Planungsvorhaben den Grundsétzen 4.2 (6) RREP WM zur Stadt- und
Dorfentwicklung sowie 6.3.3 (2) RREP WM zu sozialen Diensten und
Einrichtungen. Durch die Nutzung eines bereits anthropogen vorgeprégten
Standortes stimmt das Vorhaben zudem mit dem Ziel 4.1 (2) RREP WM (iberein."

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Die folgenden Erlauterungen beziehen sich auf das Gutachtliche
Landschaftsprogramm M-V aus dem Jahr 2003.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland und der
GrolRlandschaft Nordwestliches Higelland.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind fir folgende
Punkte keine Aussagen vorhanden und besitzen somit keine Relevanz:

- Rastgebiete,

- Lebensraumstruktur,

- Bodenpotenzial,

- nutzbares Grundwasserdargebot,
- Landschaftsbildpotenzial,

- Maflnahmen,

- Funktionsbereiche.

Zur Erholungsvorsorge wird fir das Plangebiet folgende Aussage getroffen:

- Das Plangebiet liegt in einem Raum mit umfassenden touristischen
Angeboten und liegt in dem Kur- und Erholungsort Wismar. Zudem liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit einer guten ErschlieBung durch
Wanderwege. Weiterhin ist der Raum von stark befahrenen Strallen gepragt.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V Uberein.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste Fortschreibung
des GLRP WM 2008.

Kartenauswertung:
- Analyse der Arten und Lebensraume: Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Siedlungsgebietes.
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4.5

4.6

- Biotopverbund: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.
In weiterer Umgebung liegt der Biotopverbund ,.im weiteren Sinne* sowie ,im
engeren Sinne im marinen Bereich*.

- Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen: Innerhalb des Plangebietes sind keine
MafRnahmen vorgesehen.

- Ziele der Raumentwicklung/ Erfordernisse an die Raumordnung: Ziele
werden fur das Plangebiet nicht festgesetzt.

- Besondere Anforderungen an die Landwirtschaft: Flr das Plangebiet sind
keine Aussagen getroffen.

- Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind
zum Boden keine Aussagen vorhanden.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans

Westmecklenburg tberein.

Flachennutzungsplan

Geltungsbereich
| des
¥ Bebauungsplanes
~ Nr. 84/15 der
) Hansestadt Wismar | 824

Abb. uszug aus dem wirksamen Fléhenntzungsplan

der Hansestadt Wismar mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15
(Quelle: http://www.wismar.de/index.php?La=1&object=tx,2634.7540.1&NavlD=2634.365)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Krankenhaus dar. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Landschaftsplan

Es liegt kein wirksamer Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.
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4.7

5.1

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete
Innerhalb und in ndherer Umgebung des Plangeltungsbereiches befinden sich
keine internationalen Schutzgebiete.

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete
vorhanden. In naherer Umgebung befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet
(LSG) und ein Naturschutzgebiet (NSG).

In ca. 150 m Entfernung Ostlich des Plangebietes, hinter den Gleisanlagen,
befindet sich das LSG ,Wallensteingraben®.

In ca. 200 m Entfernung Ostlich des Plangebietes, hinter den Gleisanlagen,
befindet sich das NSG , Teichgebiet Wismar-Klul3“, welches fast vollstandig im
Bereich des oben genannten LSG liegt.

Durch das Vorhaben werden die Belange der Schutzgebiete nicht berihrt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine gesetzlich geschutzten Biotope
vorhanden. In ndherer Umgebung, ca. 120 m &stlich des Plangebietes, hinter den
Gleisanlagen, befinden sich geschitzte Trocken- und Gehdlzbiotope. Zwischen
dem Vorhabengebiet und den geschitzten Biotopen sind Gleisanlagen und die
Kanalstralle gelegen. Daher wird davon ausgegangen, dass die geschutzten
Biotope durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemal § 18 NatSchAG M-V

geschutzte Einzelbaume. Ein Eingriff in geschitzte Einzelbaume wird unter Punkt
11 bilanziert.

Schutzzone

Das Plangebiet liegt derzeit nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Das
Plangebiet liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation und stadtebaulicher Bestand

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt
Wismar liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt flir den Bereich
ein Sonstiges Sondergebiet Krankenhaus dar. Der Flachennutzungsplan ist nach
Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Flache, die bis vor einigen Jahren als
Stadtisches Krankenhaus bzw. von seiner Rechtsnachfolgerin dem Hanse-
Klinikum Wismar genutzt wurde. Auf der Flache sind leerstehende Gebaude bis
zu einer Héhe von Uber 17 m tGber dem vorhandenen Gelande vorhanden.
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Die Umgebung des Plangebietes ist durch historische Villenbebauung mit
Wohnnutzung gepragt. Die im Bestand vorhandenen Gebaude sind Gberwiegend
zweigeschossig mit Dachgeschoss ausgebildet, welches Uber ein Steildach
verfugt. Es ist eine Quartiersstruktur vorhanden. Die Grundstlcke verfligen Uber
eine direkte Zufahrt von den Erschliellungsstraflien. Der Vorhabenstandort wird
bisher Uber eine Zufahrt von der Stral’e im Kreuzungsbereich Dr.-Unruh-Strale/
Dahlberg erschlossen.

Ab. 3: uftild mit skizziertem Geltungsbereich und Umgebungsbebauung
(Quelle: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

5.2 Naturraumlicher Bestand

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Siden der Hansestadt Wismar im
Stadtteil ,Wismar Sid*, dstlich der Dr.-Unruh-Straf3e und umfasst das ehemalige
Krankenhausgelande.

Westlich grenzt an das Plangebiet die Dr.-Unruh-Stral’e mit angrenzender
Wohnbebauung. Noérdlich des Plangebietes verlauft die Strafle Dahlberg mit
angrenzender Wohnbebauung. Im Osten wird das Plangebiet durch den
Lenensruher Weg begrenzt, an den sich eine Flache fir Industrie und Gewerbe
anschliel3t. Sudwestlich des Plangebietes verlauft ein Fulweg, an den eine
Grunflache mit Spielplatz angrenzt. Stdostlich des Plangebietes befindet sich
das Auliengelande der Evangelischen Schule ,Robert Lansemann®.

Der Plangeltungsbereich wird dem Biotoptyp Brachflache der Siedlungsgebiete
zugeordnet. Auf der Flache befinden sich die nicht mehr genutzten und
leerstehenden Gebaude und vorhandene Verkehrsflachen wie Zufahrt, Wege
und Parkmaoglichkeiten. Auf den Verkehrsflachen hat sich bereits teilweise eine
krautige Vegetation etabliert. Auf den nicht versiegelten Flachen befinden sich
parkartig angelegte Grinflachen mit Rasenflachen und Gehdlzen (Einzelbaume,
Baumgruppen, Straucher und Ziergehdlze). Vor allem in den Randbereichen sind
Gehdlzbestande aus alteren und jliingeren Einzelbdumen sowie spontan aufge-
wachsenen Baumen und Strauchern vorhanden.
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Planungsziele

Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der Nachnutzung des
Gelandes des ehemaligen Klinikums. Die vorhandenen Gebaude sind
leerstehend, das Grundstlick ist an die HP&P development GmbH GielRen
veraulBert worden. Das Unternehmen beabsichtigt, auf dem Geldnde eine
Seniorenresidenz mit Mehrgenerationenwohnen und einer Seniorenpflege-
einrichtung zu errichten.

Im dstlichen und suddstlichen Bereich des Plangebietes ist die Errichtung eines
Pflegezentrums mit bis zu 130 Platzen nach modernsten Standards geplant. Im
Auflenbereich des Pflegezentrums werden Garten, Terrassen und Wege
angelegt, um eine hohe Aufenthaltsqualitat zu erreichen. Es wird ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflegeeinrichtung” festge-
setzt.

Sudwestlich, westlich und nérdlich des Pflegezentrums werden sechs
Appartementhauser mit maximal je 15 Wohneinheiten errichtet. SGdwestlich des
Pflegezentrums wird das Allgemeine Wohngebiet WA 1, nordwestlich des
Pflegezentrums wird das Allgemeine Wohngebiet WA 2 festgesetzt. Fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden identische Festsetzungen
getroffen. In den Appartementhdusern soll Wohnen in Form von Mehr-
generationenwohnen realisiert werden. Das generationenubergreifende Wohnen
dient der Entwicklung eines lebendigen Miteinanders beim Wohnen, der Arbeit
und der Freizeit.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tUber die Dr.-Unruh-
StralRe. Innerhalb des Plangebietes werden eine Stralle zur internen
Erschlielfung und FuBwege angelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar ist fur
die Umsetzung dieses Konzeptes erforderlich. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB aufgestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden, Schank- und
Speisewirtschaften gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.
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In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind
Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Die Nutzungen werden ausgeschlossen um die Qualitdt der Umgebung zu
wahren. FUr diese Nutzungen wird davon ausgegangen, dass es innerhalb des
Stadtgebietes geeignetere Standorte gibt.

Die Errichtung von Ferienwohnungen ist im Allgemeinen Wohngebiet nun mit der
Novellierung der BauNVO 2017 gemal § 13a BauNVO maoglich. Die Entwicklung
von Ferienwohnungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 84/15 ist nicht
stadtebauliches Ziel der Hansestadt Wismar. Die Errichtung von
Ferienwohnungen kann in anderen, fur den Tourismus gunstigeren Lagen in der
Hansestadt Wismar, beispielweise im Bereich Alter Hafen erfolgen. Somit wurde
eine Festsetzung wahrend des Aufstellungsverfahrens getroffen, um Ferien-
wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 auszuschliel3en.
Die Hansestadt Wismar verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, die
planungsrechtliche Grundlage flr Wohnraum fiir die Bevolkerung zu schaffen, im
konkreten Fall soll in der Nachbarschaft zur geplanten Seniorenpflegeeinrichtung
der Wohnraum fir Senioren entstehen. Um unerwinschten Fehlentwicklungen
entgegenzuwirken, wird mit der Festsetzung klargestellt, dass Ferienwohnungen
i.S. des § 13a BauNVO unzulassig sind.

Ausschlaggebend ist fur die Formulierung der Festsetzung, dass lediglich eine
Unterart der Beherbergungsbetriebe und der nicht stérenden Gewerbebetriebe -
namlich die Ferienwohnungen - ausgeschlossen werden soll. Somit wird auf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in Kombination mit § 1 Abs. 9 BauNVO abgestellt.

Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenpflegeeinrichtung“
(§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der
Unterbringung eines Seniorenpflegeheimes mit max. bis zu 130 Platzen mit den
dazugehorigen baulichen Anlagen und Nebenanlagen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind
zulassig:

— Gebaude, Raume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege
der pflegebedirftigen Menschen, wie Wohn- und Schlafraume,
Gemeinschaftsraume, Multifunktionsraume, etc.,

— Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiche,

— Raume flr die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Biros,
Lagerrdume, Waschekammer, etc.,

— R&ume fir die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des
Pflegeheimes, wie Kliche mit zugehérigen Funktionsraumen, etc.,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
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— Laden bis max. 200 m? Verkaufsflache,

— Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

— Nicht storende Handwerksbetriebe,

— Gastezimmer,

— Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

Die zulassigen Nutzungen werden dem Nutzungszweck des Sonstigen
Sondergebietes entsprechend festgesetzt.

Die maximale Verkaufsraumflache von 200 m? fir Laden wird festgesetzt, um
unerwlnschte Fehlentwicklungen zu vermeiden und unter Berlicksichtigung des
Nutzungszweckes der Einrichtung. Es wird damit der bestimmungsgemafen
Nutzung der Pflegeeinrichtung entsprochen.

Dienstleistungsunternehmen (z.B. Friseur) sind unter dem Punkt der nicht
stérenden Handwerksbetriebe erfasst.

Alle  Nutzungen mussen im Zusammenhang mit dem Betrieb der
Pflegeeinrichtung stehen (z.B. Gastezimmer fur Besucher).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird
auf 0,4 als Héchstmal} festgesetzt.

Die Grundflachenzahl in dem Sonstigen Sondergebiet ,Seniorenpflegeein-
richtung® wird auf 0,4 als Héchstmal festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauGB durfen die zulassigen festgesetzten Grundflachen-
zahlen mit den Satz 1 (§ 19 Abs. 4 BauGB) bezeichneten Anlagen bis zu 50 %
uberschritten werden.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl wird den Zielen und Anspriichen der
Baugebiete unter Beriicksichtigung der umliegenden Bebauung entsprochen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (Fertigfulboden) dient als Bezugshdhe flir
die Festsetzung des oberen Bezugspunktes (flr die Gebaudeoberkante) und darf
die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshéhen um maximal
0,50 Uberschreiten (H6henbezugspunkt gemaf Planzeichnung - Teil A).

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehdhe (OK max. Oberkante Gebaude) ist
das Mal} zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden (Fertigfullboden) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist
die Dachaufienhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika mal3gebend.

Die als Hochstmal} festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemaf
Planzeichnung - Teil A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenhdusern
mit zugehdérigen Aufziigen und durch Liftungsanlagen sowie technische Auf-
bauten insgesamt um bis zu 15% der Grundflache des Gebaudes Uberschritten
werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).
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Die Festsetzung der HOhe baulicher Anlagen orientiert sich an der baulichen
Umgebung, die bisher tberwiegend zweigeschossig mit Steildach ausgebildet
ist. Der auf dem Grundstiick vorhandene bauliche Bestand ist liberwiegend
dreigeschossig mit Steildach und mit viergeschossigen Anbauten. Die Hohen
lassen drei- bis viergeschossige Gebaude zu. Die zulassige Zahl der Voll-
geschosse wird gesondert festgesetzt. Die Gebaude werden in den naturrdaum-
lichen Bestand, der teilweise erhalten wird, integriert.

Hdéhenlage

Als untere Bezugspunkte fur die Héhenlage der jeweiligen Gebaude gelten die in
der Planzeichnung - Teil A konkret festgesetzten Héhenbezugspunkte. Die Hohe
des Erdgeschossfulibodens (Fertigfulboden) darf maximal 0,50 m Uber dem
festgesetzten Héhenbezugspunkt liegen.

Die Festsetzung wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens prazisiert. Die
Moglichkeit der Abweichung von den festgesetzten Héhenbezugspunkten wird
aufgrund der vorhandenen Gelandeform gegeben. Mit der Festsetzung wird ein
besseres Einfligen der Gebaude in das vorhandene Gelandeniveau ermdéglicht
und das Erfordernis von gelandeausgleichenden Aufschuttungen und Abgra-
bungen auf diese Weise verringert.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde mit Baugrenzen gemals dem
stadtebaulichen Konzept festgesetzt.

Unter Berucksichtigung der Wurzelschutzbereiche der Baume wurden einige
Baugrenzen abgerundet, so dass der Uberbaubare Bereich hier eingeschrankt
wurde. Der Wurzelschutzbereich der Baume umfasst den Bereich der Kronen-
traufe zuzlglich 1,50 m. Der Wurzelschutz wird somit berlcksichtigt und
eingehalten.

Bei der fir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise
sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstande
der offenen Bauweise.

Fir das Gebaude der Pflegeeinrichtung ist diese Festsetzung notwendig. Das
Konzept ist im Rahmen der der offenen Bauweise nicht umsetzbar. Ansonsten
gilt im Plangebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2, die offene
Bauweise.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Offene (nicht Uberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den
daflir gesondert festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise dirfen maximal
11 Stellplatze innerhalb der Baugebietsflache aufierhalb von den in Satz 1
aufgefihrten Flachen errichtet werden. Weiterhin kann ausnahmsweise die
festgesetzte private Verkehrsflache "Verkehrsberuhigter Bereich" flr Stellplatze
in Anspruch genommen werden, wenn der in der Verkehrsflache vorgesehene
Gehweg strallenunabhangig gefuhrt wird.

Planungsstand: Januar 2018 - Entwurf § 3 Abs. 2 BauGB - Beschlussvorlage 18



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stra3e - Dahlberg” der
Hansestadt Wismar

7.5

7.6

1.7

Standorte fur Mullbehalter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Mall-
behalter gemaf Planzeichnung - Teil A zulassig.

Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass Stellplatze, Garagen und
Uberdachte Stellplatze sowie Mullbehalter nur innerhalb der daflir vorgesehenen
Flachen errichtet werden. Durch die Festlegung von Ausnahmen bleibt jedoch
hinreichend Spielraum in der vorhabenkonkreten Planung. Auf diese Weise
werden die Wohn- und Aufenthaltsqualitédt gesichert und Fehlentwicklungen
verhindert. 11 Stellplatze entsprechen etwa 10% der Gesamtstellplatzanzahl (99
Stellplatze im WA + 17 Stellplatze im SO = 116 Stellplatze).

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 2 auf 15 Wohneinheiten je Wohngebaude begrenzt.
Die Beschrankung der Wohneinheiten wird getroffen, um unerwiinschten Ent-
wicklungen hinsichtlich der Zahl der Wohnungen je Gebaude vorzubeugen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als private StralRe festgesetzt. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung dient der internen ErschlieRung des Plangebietes.

Der Verlauf der Strale wurde unter Berlcksichtigung des vorhandenen
Baumbestandes und der Planungsziele gemal Vorgabe des Projektentwicklers
gewahlt. Die Stralde besitzt eine Gesamtbreite von 8,90 m (Fahrbahn von 5,50 m
und beidseitiger Gehweg von je 1,70 m). Wahrend des Aufstellungsverfahrens
wurde eine Wendeanlage (zweiseitiger Wendehammer mit einem Radius von
6,00 m auf der Fahrbahn - unter Berlicksichtigung Bild 59 der RASt) am Ende
der Stral’e miteingeplant.

Zufahrten, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Ein-/ Ausfahrt zum Plangebiet sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
wurden in der Planzeichnung festgesetzt.

Mit der Festsetzung wird die Mdglichkeit von Zufahrten in das Plangebiet
beschrankt. Damit wird den stadtebaulichen Zielen der Hansestadt Wismar ent-
sprochen. Die bisherige Zufahrt zum Gelande soll nicht weiter genutzt werden,
sondern kiinftig eine Zufahrt von der Dr.-Unruh-Stralle neu geschaffen werden.
Einer Anbindung von Gehwegen an die umliegenden Hauptverkehrsachsen steht
diese Festsetzung nicht entgegen.
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Flachen fir  Vorkehrungen zum Schutz vor  schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-

Stralle - Dahlberg" sollen aus stadtebaulichen Griinden sogenannte aktive

SchallschutzmalRnahmen nicht vorgenommen werden.

Zur Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und

Lebensverhaltnisse wird im Gutachten auf den Fall abgestellt:

- Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher
Weg auf 30 km/h,

- ohne Larmschutzwand im Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2.

Es gilt die Kombination beider Voraussetzungen.

Fir diese Konstellation wurde im Gutachten (Pkt. 10.3) ein Vorschlag fur die

textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan aufgefiihrt. Diese Formulierungen

wurden konkretisiert und als textliche Festsetzungen in den vorliegenden

Bebauungsplan  aufgenommen. Die zugehdrigen Larmpegelbereiche

(Immissionsgutachten Nr. 1701E, Abb. 22) wurden in die Planzeichnung - Teil A

aufgenommen. Es sind passive Schallschutzmal®nahmen vorzunehmen.

Die Reduzierung der zulassigen Hoéchstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher

Weg auf 30 km/h kann nicht als Festsetzung im Bebauungsplan getroffen

werden; so dass dies als Hinweis auf dem Bebauungsplan hinsichtlich der

Beachtung im Bauantragsverfahren durch die Genehmigungsbehérde aufgefiihrt

wurde. Ein entsprechender Antrag zur Anderung der zuldssigen Hochstge-

schwindigkeit ist zu stellen; zumindest die Inaussichtstellung durch die zustan-

dige Behdrde muss bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Errichtung der Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 (Ziffer
5.1 und 5.2) ist nicht 6ffentlich-rechtlich gesichert; nach Angabe der Hansestadt
Wismar soll die Aufnahme einer Bedingung in die Baugenehmigung zur
Errichtung der Schule (gemaR Bebauungsplan Nr. 78/11/2) erfolgen. In diesem
Zusammenhang wird nunmehr auf den Fall ohne Errichtung einer
Larmschutzeinrichtung, aber unter Berlcksichtigung der Reduzierung der
Hochstgeschwindigkeit in der Stral’e Lenensruher Weg auf 30 km/h mit der
Festsetzung abgestellt. Hierzu auch unter Punkt 13.2 dieser Begriindung.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit sind auch in den
Auflenwohnbereichen (dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen,
Balkone und Loggien) einzuhalten; dies betrifft den Verkehrslarm. Im Gutachten
sind hier unter Pkt. "8.5 Bewertung der mdglichen Malnahmen" lediglich
Darlegungen vorgenommen worden, die die (Teil)-Verglasung der Balkone
beinhaltet. Es wurde vorgeschlagen, den Bewohnern die Entscheidung zu uber-
lassen. Im Gutachten wurde kein Vorschlag fiir eine textliche Festsetzung
formuliert. Da jedoch - wie vorhergehend aufgeflihrt - auch fir Aulienwohn-
bereiche die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit einzuhalten sind,
wurde eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen. Es sind geeignete
MafRnahmen vorzunehmen. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes ist im
Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie
fur den Larmschutz an Straen" rechnerisch nachzuweisen.
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen _fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir die Rodung von 44 gemal § 18 gesetzlich geschitzten Baumen
sind 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken
2103/2 und 2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll,
ist zu gewahrleisten.

Fir die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Laubbdaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und
mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m HOhe Gber dem
Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Ein-
zelbaumen zulassig. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich zu ersetzen.

Es sind Standorte fir Anpflanzgebote flir Ausgleichspflanzungen und Standorte
fur mdgliche Neuanpflanzungen zur Gestaltung in der Planzeichnung dargestellt.
Die Standorte flr mégliche Neuanpflanzungen zur Gestaltung sind beispielhafte
Darstellungen und stellen keine Anpflanzgebote dar.

Dariber hinaus befinden sich am Plangebietsrand weitere Standorte, die fir
Neuanpflanzungen zu gestalterischen Zwecken genutzt werden kdnnen bzw. die
fur Ausgleichspflanzungen geeignet sind. Diese sind in der Planzeichnung nicht
dargestellt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Das Plangebiet soll neu bebaut werden; der vorhandene Gebaudebestand soll
nicht weiter genutzt und abgebrochen werden. Es besteht die Absicht, die ge-
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plante Wohnbebauung (die sich vorrangig an der Dr.-Unruh-Strale und der
Stralle Dahlberg erstreckt), dreigeschossig und die geplante Seniorenpfle-
geeinrichtung am Lenensruher Weg viergeschossig zu errichten. Ziel ist es, einen
Kontrast mit moderner Bebauung gegeniber der vorhandenen und gepragten
Umgebung zu bilden und ein neues Gestaltbild zu entwickeln. Dabei werden
pragende Merkmale zur Fassadengestaltung aufgegriffen. Von dem traditionellen
steil geneigten Dach wird abgesehen und stattdessen ein Flachdach geplant.
Es sei an dieser Stelle noch einmal auf die historische Bebauung in der
unmittelbaren Umgebung verwiesen, die zum grofRen Teil unter Denkmalschutz
steht (sh. hierzu auch Pkt. 18.8 dieser Begriindung).

Dacher

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 und
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung® sind
ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Die Ausbildung von Flachdachern wird aus gestalterischen Griinden gemal einer
modernen Wohnform und aus Grinden der Nachfrage festgesetzt. Dartber
hinaus werden Flachdacher gewahlt, weil diese geeignet sind, um begrinte
Dachflachen auszubilden.

Fassaden

Die Fassaden sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege-
einrichtung“ als hell getdnte geputzte AuRenflaichen sowie als Verblend-
mauerwerk vollstandig oder anteilig in roten Farbténen zulassig.

Fir die Fassadengestaltung innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 und WA 2 sind die gleichen Festlegungen wie fiir das Sonstige
Sondergebiet "Seniorenpflegeeinrichtung" zutreffend, jedoch soll sich unter
Berucksichtigung der Nahe zur Umgebungsbebauung hier das oberste Geschoss
von den darunterliegenden Geschossen deutlich abheben. Dies kann mit der
Wahl der Farbe und des Materials erreicht werden. Helle Farbtone kdnnen
verwendet werden, jedoch unter Berlicksichtigung denkmalpflegerischer Aspekte
kein weil3 (somit "getont"). Das Farbspektrum des Verblendmauerwerks wurde
wahrend des Planaufstellungsverfahrens unter Bericksichtigung der
Umgebungsbebauung auf das rote Farbspektrum eingegrenzt.

Das Zurlicksetzen der stralenseitigen Fassade betont die Auspragung der
stralRenseitigen Dachgeschosszone auf Grund der Umgebungsbebauung.

Die Anordnung des Gesimsbandes zwischen dem obersten Geschoss und dem
darunterliegenden Geschoss betont die Unterscheidung zwischen Dachge-
schoss und Regelgeschoss.

Mit den Festsetzungen zu Fassaden werden unter Berlcksichtigung der
Umgebungsbebauung ausreichend Méglichkeiten zur Gestaltung gegeben.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurden die urspringlich auf die
Werbeanlagen beschrankten Festsetzungen nun auch auf die Hinweisschilder
erweitert. Damit wird eine Beschrankung auch fir die Hinweisschilder erreicht,
gleichermalen wie fur Werbeanlagen.
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Mit den Festsetzungen zu Werbeanlagen und Hinweisschildern ist die Errichtung
von Werbeanlagen unter Beachtung der umliegenden Bebauung méglich.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstlick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudefront sind mit Verkleidungen oder
durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu um-
schliel3en.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

Eine Begrenzung der Aufstellung der Abfallbehalter auf den dafur vorgesehenen
und festgesetzten Flachen erfolgt auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind
unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzu-
bringen.

Die Festsetzung dient der positiven Ortsbildgestaltung.

Einfriedungen

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurde wahrend des Planaufstel-
lungsverfahrens eine Festsetzung zu den Einfriedungen aufgenommen. Diese
Festsetzung bezieht sich auf die Einfriedungen des Grundstiicks gegenlber der
Dr.-Unruh-Strae und der Strale Dahlberg und wirdigt den in der Umgebung
des Plangebietes vorhandenen baulichen Bestand.

Um im Bereich der Ein-/ Ausfahrt (Anbindung der privaten Strale an die Dr.-
Unruh-StralRe) die Anforderungen an die Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten,
dirfen in dem Bereich des Sichtdreiecks gemaly Planzeichnung - Teil A die
Einfriedungen max. 0,70 m betragen. Die Hansestadt Wismar hat hier mit max.
0,70 m Hohe gegenlber der RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en)
mit max. 0,80 m etwas strengere Anforderungen formuliert.

Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplatze und Garagen

Die Festsetzung wird i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V getroffen. Die
Richtzahlen der "Satzung der Hansestadt Wismar Uber die Herstellung
notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ab-
I6sebetragen fur notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung)", Anlage 1, wurden
wahrend des Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungsplanes pra-
zisiert und unter BerUcksichtigung der ortlichen Situation von der Verwaltung der
Hansestadt Wismar vorgegeben. Damit ist der Bedarf an Stellplatzen flr
Bewohner, Mitarbeiter und Besucher im Plangebiet, je nach der Art der baulichen
Nutzung, eindeutig geregelt. Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes erfolgt und eine Beschrankung auf ein Seniorenwohnen mit einem
verminderten Stellplatzbedarf planungsrechtlich nicht erfolgen kann, wird mit der
vorliegenden Planung der Fall beriicksichtigt, dass 1,1 Stellplatze je Wohnung
nachzuweisen sind.

Weiterhin wird klargestellt, dass Garagen und Carports auf die Anzahl der
Stellplatze anzurechnen sind und die Aufstellflache vor Garagen und Carports
nicht als eigenstandiger Stellplatz dient.
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9.8

10.

10.1

10.2

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
I1.1 bis 11.6 verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um Verstdlie gegen die festgesetzten
ortlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen. Die Landesbauordnung bildet
hierfir die Rechtsgrundlage, so dass diese Vorschrift auf die ortlichen
Bauvorschriften beschrankt ist.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stralle -
Dahlberg" der Hansestadt Wismar wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Durchflihrung einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls ist somit nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch die vorliegende Bauleitplanung nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet. Die im Bestand
vorhandenen Verkehrsflachen in der Umgebung bleiben unverandert. Erhohte
Larmimmissionen im Hinblick auf die vorhergehende Nutzung des Plangebietes
als Krankenhaus nicht zu erwarten. Mit der Planung kommt es zu einer Erhéhung
des Verkehrsaufkommens im Vergleich zu der derzeitigen Situation des
Leerstandes. Die Flache wurde in der Vergangenheit als Standort fir das
Stadtische Krankenhaus bzw. fir das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. Die im
Rahmen dieser friheren Nutzung auftretende Belastung durch Verkehrslarm wird
durch die geplante Nutzung als Allgemeine Wohngebiete bzw. als Senioren-
pflegeeinrichtung als vereinbar mit der baulichen Umgebung, malgeblich
gepragt durch die Allgemeinen Wohngebiete, gesehen. Die mit der geplanten
Bebauung verbundene Zunahme verkehrlicher Frequentierung wird im Vergleich
zu der Belastung durch die frihere Nutzung der Flache als Standort fir das
Krankenhaus als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.

Die Belange des Schallschutzes aufgrund von Nutzungen in der Umgebung, die
auf das Plangebiet wirken, werden beachtet. Ein entsprechendes Gutachten
(Schalltechnische Untersuchung) wurde wahrend des Verfahrens erstellt; ent-
sprechende Malnahmen wurden festgesetzt. Eine Voraussetzung, die in der
Schalltechnischen Untersuchung als MalRnahme berlcksichtigt wurde, ist das
Herabsetzen der Hoéchstgeschwindigkeit fir Kfz auf 30 km/h in der Stralle
Lenensruher Weg entlang der kiinftigen Seniorenpflegeeinrichtung.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen

Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung wurde der vorhandene Bestand in
einem "Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag" bewertet; sh. hierzu nachfolgend
unter Pkt. "12. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag”.
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10.3

Das Plangebiet besitzt einen parkartigen Charakter. Ein Erhalt aller im Plangebiet
vorhandenen Baume ist unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erforder-
nisse nicht moéglich. Die das Gebiet pragenden Baume bleiben weitestgehend
erhalten. Dazu siehe nachfolgend unter Pkt. "11. Ausgleichs- und Ersatz-
belange".

Natura 2000-Gebiete

Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgltern ist nicht zu befiirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt aulRerhalb der europaischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-Gebiete.
Das FFH-Gebiet DE 1934-302 "Wismarbucht" und das EU-Vogelschutzgebiet
SPA 1934-401 "Wismarbucht und Salzhaff" liegen nérdlich des Plangebietes und
erstrecken sich Uber den Kisten- und Gewasserbereich der Wismarbucht. Das
FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklen-
burg“ befindet sich stidwestlich des Plangebietes, stdlich der Autobahn A20.
Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung von Uber 3 km zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-Schutzge-
bieten.

Nationale Schutzgebiete

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine nationalen Schutzgebiete
vorhanden. In naherer Umgebung befinden sich ein Landschaftsschutzgebiet
(LSG) und ein Naturschutzgebiet (NSG). In ca. 150 m Entfernung &stlich des
Plangebietes, dstlich der Gleisanlagen, befindet sich das LSG ,Wallenstein-
graben®. In ca. 200 m Entfernung Ostlich des Plangebietes, 6stlich der Gleis-
anlagen, befindet sich das NSG ,Teichgebiet Wismar-Klufl3“, welches fast voll-
standig im Bereich des oben genannten LSG liegt.

Durch das Vorhaben werden die Belange der nationalen Schutzgebiete nicht
beruhrt.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine gesetzlich geschutzten Biotope
vorhanden. In naherer Umgebung, ca. 120 m 6stlich des Plangebietes befinden
geschutzte Trocken- und Gehodlzbiotope. Zwischen dem Vorhabengebiet und den
geschutzten Biotopen befinden sich die Gleisanlagen und die KanalstraRe. Daher
wird davon ausgegangen, dass die geschutzten Biotope durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden.

Schutzobjekte
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemal § 18 NatSchAG M-V

geschitzte Einzelbdume. Aufgrund des Bebauungskonzeptes sind geschutzte
Einzelbdume beeintrachtigt oder zu roden. Der Eingriff in geschitzte Einzel-
baume wird unter Punkt. 11 bilanziert.

Schutzgut Flache/ Boden

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird eine anthropogen gepragte
Siedlungsflache uberplant. Das vormals als Krankenhaus genutzte Areal ist mit
mehreren Gebauden bebaut; es befinden sich private Strallen und Wege auf
dem Gelande. Nach §13a Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zulassig und mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.
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Daher wurde keine zahlenmaRige Gegenuberstellung versiegelter Flachen im
Bestand gegeniber dem der Planung zugrunde liegenden Bebauungskonzept
vorgenommen. Die aufgrund des Bebauungskonzeptes mogliche Versiegelung
ist durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung geregelt. Die
Flachen sind somit bereits entsprechend der vormaligen Nutzung als Kranken-
haus versiegelt; die natirliche Bodenfunktion ist bereits beeintrachtigt.

Altlastenverdachtsflachen/ Bodenschutz

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr fiir die Freiheit des Plan-
gebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht Uber-
nommen.

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach
§ 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern be-
dirfen im Fall von Belastungen einer Einzelfallprifung. Es wird empfohlen, frih-
zeitig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen Baugrunduntersu-
chungen die chemischen Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien repra-
sentativ zu untersuchen.

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenein-
wirkungen, welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verande-
rungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervor-
rufen kénnen, vermieden werden.

Die untere Abfallbehdrde sowie die untere Bodenschutzbehdrde haben auf die
Anforderungen zum sensiblen Umgang mit dem Boden auf dem Standort
hingewiesen. In der Stellungnahme wird dargestellt, dass insbesondere bei
Gebauden, die vor 1990 errichtet wurden, mit einem Vorkommen schad-
stoffhaltiger Baustoffe zu rechnen ist. Hierbei kommen insbesondere Brandreste,
Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B.
Dachpappen) sowie Insektizide (tragendes Holz) in Betracht. Es wird auch
dargestellt, dass besondere Gefahrdungen von schwachgebundenen Asbest-
produkten ausgehen (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isolierma-
terial). Fur den Standort wird durch die untere Abfallbehérde dargestellt, dass
durchaus mit krankenhausspezifischen Schadstoffbelastungen der Gebaude,
des Umfeldes und von Leitungsrassen zu rechnen ist. Es wird empfohlen, ein
Schadstoffkataster zu erstellen oder zu aktualisieren. Dabei wird die Empfehlung
unterbreitet, Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen in der
Regel in Anwesenheit einer sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahr-
stoffverordnung und der technischen Regeln fir Gefahrstoffe — TRGS 519 und
/loder TRGS 551 durchzufihren. Die Anforderungen flir die Abstimmungen mit
dem Landesamt flr Gesundheit und Soziales werden dargestellt.

Konkrete Verdachte auf Altlasten werden fir den Plangeltungsbereich nicht
benannt. Aus diesem Grund wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
auf eine weitergehende historische Recherche und eine Altlastensondierung ver-
zichtet. Vielmehr wird angeregt, im Zuge der Bauvorbereitung und der Grin-
dungsarbeiten fur zukiinftige Gebaude die Belange des Bodenschutzes und der
abfallrechtlichen Belange bei der Bewirtschaftung der Baustelle zu beachten.
Hierflr bietet es sich an, einen Bodengutachter entsprechend bei der Bau-
vorbereitung hinzuzuziehen und mdgliche Gefahrdungen bei auffalligen Verfar-
bungen oder Gerlichen des Bodens zu tberprifen.
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10.5

10.6

Werden bei abfallrechtlich erforderlichen Deklarationsanalysen, die sich darauf
aufbauend ergeben, Bodenmaterialien bzw. Schadstoffkonzentrationen ermittelt,
welche Z.1.1-Werte nach LAGA M20 TR Boden Uberschreiten, ist die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverzuglich zu
informieren. Die untere Bodenschutzbehdrde wirde auf dieser Grundlage prifen,
ob die Uberschreitung von Vorsorgewerten nach BBodSchV zu besorgen ist.
Dabei kann es zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich
werden, Schutz- und Beschrankungsmaflinahmen festzulegen. Es werden noch
Hinweise unterbreitet, dass Schadstoffbelastungen aus der langjahren intensiven
Grundsticksnutzung im allgemeinen und dem Krankenhausbetrieb im beson-
deren oberflachennah oder z.B. in Leitungstrassen vorkommen kdénnen. Es
werden des weiteren Hinweise gegeben, insbesondere Auffillungen auf even-
tuell vorhandene Belastungen oder Gefahrdungen zu Gberprifen.

Fir die Hansestadt Wismar ist maf3geblich, dass im Plangebiet keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
bekannt sind. Altlastenverdachte wurde im Zuge des Beteiligungsverfahrens
durch die zustandige Behorde nicht vorgetragen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt derzeit nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Das Plan-
gebiet liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasser-
schutzzone Ill A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits entsprechend der
vormaligen Nutzung als Krankenhaus versiegelt. Die aufgrund des Bebauungs-
konzeptes mdgliche Versiegelung ist durch die Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung geregelt.

Fir das Grundstlck existiert aus friherer Nutzung eine Regenwasserleitung in
den sudlich gelegenen "Volkshausgraben" (Gewasser Il. Ordnung). Die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist tUber den "Volkshaus-
graben" moglich, wobei die Einleitung gedrosselt vorzunehmen ist. Dazu sind
entsprechend dem Erfordernis technische Einrichtungen zu schaffen. Bei einer
dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdoglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern; dies ist jedoch nach
derzeitigem Stand nicht geplant.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

Schutzgut Klima und Luft

Mit dem Bebauungsplan Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stralde -
Dahlberg" der Hansestadt Wismar ist keine Veranderung des Kleinklimas zu
erwarten.

Aufgrund der Lage innerhalb der vorhandenen Siedlungsstruktur ergeben sich
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft.

Durch die guinstige Lage der Hansestadt Wismar an der Ostsee besteht eine gute
Luftqualitat, die durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Der Planbereich befindet sind innerhalb des Siedlungskorpers der Hansestadt
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Wismar. Das Orts- und Landschaftsbild ist derzeit maf3geblich durch die
vorhandenen baulichen Anlagen des vormaligen Krankenhauses und den
Geholzbestand gepragt. Die pragenden Grof3gehdlze wurden unter Berticksich-
tigung des Bebauungskonzeptes weitestmoglich beachtet und zum Erhalt fest-
gesetzt. Die Neubebauung des Gebietes erfolgt nach Abbruch der vorhanden
baulichen Anlagen unter Berlcksichtigung der Hohenentwicklung der Umge-
bung; gestalterische Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen wur-
den ebenfalls unter Beachtung der Umgebung des Plangebietes getroffen. Somit
ist aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung nicht von einem nachteiligen Ein-
griff in das Landschaftsbild auszugehen.

Kultur- und Sachgiiter

Mégliche Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Weltkulturerbe Altstadt
Wismar entstehen nicht.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale
vorhanden:

- Kanalstralde 36 - 39,

- Dahlberg 4, 6,8 und 9,

- Dr.-Unruh-Stral’e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung
von Denkmalen MaRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies
gilt bspw. auch fur die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Straf3e, am
Dahlberg und an der KanalstralRe.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéo-
logische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der Erdar-
beiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Ausgleichs- und Ersatzbelange fiir Eingriffe in den Baumbestand

Fir die Umsetzung der Seniorenresidenz mit Mehrgenerationen Wohnen und
einer Seniorenpflegeeinrichtung sollen Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der
Hansestadt Wismar planungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.84/15 der Hansestadt Wismar erfolgt
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB. Nach § 13a
Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den Naturhaushalt zuldssig und
mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Demnach werden nur Eingriffe
in den geschitzten Baumbestand ermittelt.
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Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher werden nur die
gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbaume bericksichtigt.

Gemal § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fihren kénnen, [...] verboten.*
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehdrde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach offentlich-rechtlichen
Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt werden
mussen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten.

Begriindung des Eingriffs

Bei unserer immer alter werdenden Gesellschaft (,In Deutschland waren 1990
rund 15 % der Bevdlkerung 65 Jahre oder alter. 2011 waren es bereits rund
21 %.“ Statistisches Bundesamt, Alter im Wandel, 2012) besteht ein wachsender
Bedarf an Pflegeeinrichtungen und betreutem Wohnen.

Laut der Pflegesozialplanung des Landkreises Nordwestmecklenburg von 2015
wird ,der Anteil der Bevdlkerung ab 75 Jahren [...] von heute [2015] 10,6% auf
13,4 % im Jahr 2030 steigen. [...] In den Stadten Wismar und Grevesmiuhlen
werden die Anteile der alteren Einwohner ab 75 Jahren im Jahr 2030 vor-
aussichtlich bei 17% und damit am héchsten liegen, wahrend sie mit 9% im Amt
Grevesmuhlen-Land am niedrigsten sein werden.*

»In der Altersgruppe der Bevdlkerung ab 75 Jahren sind die Pflegebedarfsquoten
vergleichsweise hoch, so dass bei einer Zunahme der Zahl der alteren Menschen
auch mit einem Anstieg der Zahl der Menschen mit Hilfe-und Pflegebedarf zu
rechnen ist. Die hohen Anteile alterer Menschen an der Bevolkerung in
Nordwestmecklenburg haben zur Folge, dass auch entsprechend viele
Menschen auf Hilfe und Unterstiitzung angewiesen sind. Am Jahresende 2013
waren im Landkreis Nordwestmecklenburg 6.472 Personen pflegebedurftig
(4,2% der Bevolkerung). Die Anteile waren in den Stadten Wismar und
Grevesmihlen mit 5% bzw. 5,1% am hochsten und im Amt Grevesmihlen-Land
mit 3% am niedrigsten® (,Pflegesozialplanung im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg mit dem Schwerpunkt Wohnen im Alter* “, ISG Institut fir Sozialfor-
schung und Gesellschaftspolitik GmbH, 2015).

Fir die Errichtung der Seniorenresidenz mit Mehrgenerationen Wohnen und
einer Seniorenpflegeeinrichtung wird durch den Antragsteller, der Senioren-
residenz "Dr.-Unruh-Strasse, Wismar" Immobilien GmbH & Co. KG aus Giel3en,
ein ehemaliger Krankenhausstandort nachgenutzt, sodass keine wertvollen und
héherwertigen Aufienbereichsflachen in Anspruch genommen werden (vgl. §1a
BauGB). Zudem bietet sich der Standort fir die Umsetzung solch einer
Pflegeeinrichtung aufgrund der Standortqualitdten wie zentraler Lage, guter
verkehrlicher Anbindung und des vorhandenen parkartigen Baumbestandes an.
Weitere Standorte wurden daher nicht untersucht. In Abstimmung mit der
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Hansestadt Wismar wird ein Bebauungsplan aufgestellt, in dem die
Pflegeeinrichtung gesichert und zusatzliches Wohnen etabliert wird.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept ist das Ergebnis aus mehreren
Konzeptvarianten. Hier wurde bereits eine Optimierung der Stellung der
Gebaudelage, Erschlielungsachsen und Stellplatze vorgenommen, sodass der
fur das Gelande pragende Baumbestand weitestgehend erhalten bleibt.

Bei Erstellung des stadtebaulichen Konzepts wurde neben der Nachnutzung und
optimalen Ausnutzung des Standortes auch darauf geachtet, dass der parkartige
Charakter erhalten bleibt, durch Erhalt von Einzelbdumen und Baumgruppen und
durch die Planung neuer parkartiger Griinflachen und dass die Bewahrung des
Erscheinungsbildes pragender Einzelbaume in der raumlichen Struktur beachtet
ist.

Das ehemalige Krankenhausgelande ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Krankenhaus dargestellt. Es ist bereits bebaut und planungsrechtlich auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung als Baugebietsflache dargestellt und somit
kinftig flir eine bauliche Nutzung vorgesehen. Fir das gesamte Gebiet des
ehemaligen Krankenhausgelandes wird ein Bebauungsplan gemaR® § 13 a
BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird nach Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens im Zuge der Berichtigung angepasst.

Ein Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen Baume ist unter Berticksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse nicht moéglich. Die fir das Gebiet pragenden
Baume, z.B. Rotbuche (Baum-Nr. 209, ABBILDUNG 4), bleiben weitestgehend
erhalten.

ragender Baum Rotbuche Nr. 209

Bestandsbeschreibung — Baumbestand

Die angegebenen Daten zum Stammumfang (STU) bzw. Stammdurchmesser
(STD) und Kronendurchmesser (KD) sind dem Lage- und H6henplan im Mafstab
1: 250 mit Datum vom 21.01.2016, mit Lagebezug ETRS89/UTM33 und
Héhenbezug DHHN92, der vom Vermessungsburo Bauer und Siwek, Kanal-
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straBe 20 in 23970 Wismar, erstellt wurde, enthommen. Die Stammumfénge
wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs (U = nd) errechnet. Die Angaben
zum allgemeinen Zustand, zur Vitalitdt und Verkehrssicherheit sind dem
Baumgutachten ,Ergebnisse der Baumschau in Wismar, Dahlberg® vom
20.04.2016, das von Herrn Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl, 6.b.v. Baumgutachter,
erstellt wurde, enthommen. Die Beschreibung der betroffenen Baume wurde
gegebenenfalls durch die eigene 6rtliche Aufnahme erganzt. Im Nachfolgenden
sind die Baumdaten zu den betroffenen Baumen aufgelistet.

Tab. 1: Baumdaten

(- E = E
| & T : S8R
El % |E|E|E|E|s £Se
= c — — | =|® o N &
: > a a |8|e £ c<
£ £ Ele| ¢ |S]|E S8 S
2 3 Z g 225
m E oW
Schwarz- schrager Wuchs, mehrere
5 aopel 1 1314 10,0 | 3 | 3 | Trockenaste, Faulstelle am
papp Kronenansatz
10 Schwarz- 1213771 1001 3| 3 2 faule Astabschnitte,
pappel ! ’ mehrere Trockenaste
Schwarz- schrager Wuchs, Faulstelle
18 aopel 0,8 251 8,0 | 3| 3 [am Stammful’, mehrere
papp Trockenaste
Schwarz- eingeklemmte Krone,
24 aopel 0,7 1220| 8,0 | 3 [ 2 [schrager Wuchs, mehrere
papp Trockenaste

einseitige Krone, U-Zwiesel,

26 |Bergahorn 0,6 (1881 10,0 3 | 1 mehrere Trockenaste

eingeklemmte Krone, 3

29 | Weilbuche 04 (126 60 | 2 |1
Astungswunden

43 |Bergahorn 0,4 126 6,0 | 2 | 1 |mehrere Trockenaste

4 Astungswunden > 20 cm

69 [Winterlinde 0,6 (188|100 [ 2 | 2 Durchmesser, sehr breit

mehrere Trockenaste,
76 | Winterlinde 0,8 1251] 16,0 | 2 [ 1 |Spechtbaum mit frischer
Hohle vom Buntspecht

91 [Bergahorn 0,6 (188 13,0 | 2|1 [sehr breit

sehr breit, Verletzung am

92 |Winterlinde 041126 60 | 2|1 Wourzelanlauf, tiefer Zwiesel

tiefer V-Zwiesel, mehrere

94 [Bergahorn 0,5(1571 130 2 | 1 Trockendste

106 | Bergahorn 0,5 (157 | 3,0 | 2 | 1 |einseitige Krone

176 | Rosskastanie | 0,7 |220| 150 | 2 | 1
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Faulstelle am Stamm 50 x 80
178 | Rosskastanie | 0,7 | 220 | 14,0 | 3 | 2 |cm, mehrere kleinere
Astungswunden
180 | Blaufichte 0,4 1126 6,0 | 2 [ 1 [NestRingeltaube
182 |Rosskastanie | 0,8 | 251 16,0 | 2 | 1 |Mehrere kleinere
Astungswunden
aufgefaulter Starkast 30 cm
192 | Rosskastanie | 0,7 | 220 14,0 [ 2 | 2 | Durchmesser mehrere
kleinere Stammverletzungen
199 | Rosskastanie | 0,5 (157 ] 10,0 | 3 | 2 F_auls_te_:lle am Wurzelanlauf,
einseitige Krone
aufgefaulter Starkast 30 cm
202 | Rosskastanie | 0,5 [ 157 | 11,0 | 3 [ 2 |Durchmesser, mehrere
kleinere Stammverletzungen
Trockenaste, mehrere
204 | Sandbirke 0,4 1126 | 8,0 | 3 [ 1 [kleinere Stammverletzungen;
Bruthéhle Kohlmeise
2 grofiere
211 | Sandbirke 0,4 (126 8,0 | 3 | 1 |Stammverletzungen 20 x 40
cm; 2 x Bruthohle Star
212 | Rosskastanie | 0,6 | 188 | 10,0 | 2 | 1 |Mehrere gesunde
Astabschnitte
216 |Rosskastanie | 0,6 | 188 | 10,0 [ 2 | 1 |2 gesunde Astabschnitte
239 | Sandbirke 0,4 1126 | 8,0 [ 2 [ 1 |eingeklemmte Krone
247 | Stieleiche 0,4 (126 6,0 | 2 | 1
249 | Sandbirke 041126 6,0 | 2 [ 1 [einseitige Krone
253 |Winterlinde | 05157 | 11,0 | 2 | 2 |angsries mitbeginnender
258 | Sandbirke 051157 6,0 | 2 [ 1 [einseitige Krone
273 | Rotbuche 0.6 | 188 16,0 | 2 | 2 |2ufgefaulter Stammriss,
Quartier Fledermause
296 |Walnuss 0,7 1220 | 14,0 | 2 | 2 |aufgefaulter Seitenast
373 [Bergahorn 0,4 (126 90 | 2 | 1
379 |Winterlinde | 0,6 | 188 | 9,0 | 2 | 1 |mehrere Trockenaste,
Verletzung am Stammful3
380 |Spitzahomn | 0,7 | 220 | 13,0 | 3 | 2 | Verletzung am Stammfuf,
schrager Wuchs
Planungsstand: Januar 2018 - Entwurf § 3 Abs. 2 BauGB - Beschlussvorlage 32




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Stra3e - Dahlberg” der
Hansestadt Wismar

[ E - 5
El § |-|% 5 23
E =) E|S| T |E|S 2So
Z < ol = | & @ oK E
: 2 El2|g |82 £5%
£ s o | 5| < |>|5 2 O E
© o X O S
4 o o™ g
>
381 |Bergahorn | 0.4 [126| 7,0 | 3 | 1 |&nseitige Krone, mehrere
Trockenaste
abgangig, Buchen-
382 | Rotbuche 0,9 (283] 18,0 | 4 | 3 |Schleimfluss, mehrere
Trockenaste
383 [Bergahorn 0812511150 2 [ 1 [V-Zwiesel
386 [Bergahorn 0,51157] 10,0 | 2 [ 1 [kleinere Astungswunden
388 [Bergahorn 0,6 1188] 12,0 | 2 [ 1 | mehrere Trockenaste
390 |Rosskastanie | 0,5 | 157 [ 14,0 [ 2 | 1 [einseitige Krone
392 |Winterlinde | 0,4 [126| 8,0 | 3 | 1 [¢ngeklemmte Krone,
mehrere Trockenaste
. einseitige Krone, Krone in
404 | Weiltbuche 0411261 90 | 211 Teilbereich abgestorben
409 |Rosskastanie | 0,7 [220] 16,0 | 2 | 2 |Fauistelle am Stamm, Nest
Ringeltaube
Faulstelle am Stammful},
416 [Bergahorn 0,7 {220| 16,0 | 2 | 2 | mehrere Trockenaste,
mehrere Astungswunden

Die Schwarzpappeln (Baum-Nr. 5, 10, 18 und 24) am westlichen Rand des
Krankenhausgelandes, nahe dem Zaun, der das Gelande begrenzt
(ABBILDUNGEN 5 bis 8). In unmittelbarer Nahe der Schwarzpappel (Baum-
Nr. 24) steht der Bergahorn (Baum-Nr. 26).

{17 i\
Abb. 5: Schwarzpappel (Baum-Nr. 5) mit einer (Baum-Nr. 10) mit 2
Faulstelle am Kronenansatz faulen Starkast- Abschnitten
(Quelle: Baumgutachten) (Quelle: Baumgutachten)

TR
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Abb. 7: Schwarzpappel (
Faulstelle am Stammfuf}
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 8: Schwarzpappeln (Baum-Nr. 18 und
24) mit schragem Wuchs
(Quelle: Baumgutachten)

Die WeiRbuche (Baum-Nr. 29) befindet sich ebenfalls am westlichen Rand des
Krankenhausgeléandes, nahe dem Zaun, der das Geléande begrenzt. Ostlich von
ihr stehen der Bergahorn (Baum-Nr. 43) und die Winterlinde (Baum-Nr. 69,
ABBILDUNG 9). Etwas weiter slidostlich dieser Baume befindet sich eine weitere
Winterlinde (Baum-Nr. 92).

Abb. 9: Winterlinde (Baum-Nr. 69) mit grof3en offenen Astungswunden
(Quelle: Baumgutachten)

Sudlich der Winterlinde (Baum-Nr. 92) wachsen eine weitere Winterlinde (Baum-
Nr. 76) und ein Bergahorn (Baum-Nr. 106). Der Bergahorn (Baum-Nr. 94) steht
am slUdwestlichen Plangebietsrand. Der Bergahorn (Baum-Nr. 91) befindet sich
ebenfalls am westlichen Rand des Krankenhausgelandes, nahe dem Zaun, der
das Gelande begrenzt, etwa 30 m nérdlich der Weillbuche (Baum-Nr. 29).

Die Blaufichte (Baum-Nr. 180, ABBILDUNG 10), die Sandbirken (Baum-Nr. 204,
211 und 239, ABBILDUNGEN 10, 12-15) und die Walnuss (Baum-Nr. 296,
ABBILDUNG 11) befinden sich im stdlichen Bereich des Gelandes auf bzw. am
Rande der Grinflache, welche von den Klinikumsgebauden und Verkehrsflachen
umgeben ist.
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Abb. 11: Walnuss (Baum-Nr.
aufgefaultem Seitenast
(Quelle: Baumgutachten)

296) mit

Abb. 10: vorne: Sandbirke (Baum-Nr. 211)
mit groBer Stammverletzung, Hintergrund
Blaufichte (Baum-Nr. 180)
(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 12: Sandbirken vorne Baum-Nr. 211, Abb. 13: Sandbirke Baum-Nr. 239,
inten Baum-Ar. eingeklemmte Krone
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Abb. 15: Sandbirke Baum-Nr, 239

N r_

Abb. 14: Sandbirken Baum-Nr. 264. 211 und 9

Die Bergahorne (Baum-Nr. 373, 386 (ABBILDUNGEN 20 und 21) und 388), die
Winterlinde (Baum-Nr. 379, ABBILDUNGEN 16 und 17), der Spitzahorn (Baum-
Nr. 380), die Rosskastanie (Baum-Nr. 390, ABBILDUNGEN 18 und 19) und die
Weillbuche (Baum-Nr. 404, ABBILDUNG 21) befinden sich am dstlichen Rand
des Geldandes nahe der vorhandenen, kleineren Gebaude. Die Baume sind zum
Teil sehr dicht an den Gebauden aufgewachsen.

Abb. 16: Winterlinde (Baum-Nr. 379), Abb. 17 Winterlinde (B;JmNr 379)
Trockenéaste ' ’

Verletzung am Stammful}
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Abb. 18: Rosskasanie (Baum-Nr. 390),
einseitige Krone

Abb. 19:

Abb. 20: Bergahom (Baum-Nr. 386), kleinere Abb. 2:
Astwundungen

links: eiBbche (Baum-Nr. 404)
Krone in Teilbereichen abgestorben, rechts:
Bergahorn (Baum-Nr. 386)

Weiter nordlich dieser Baume, ebenfalls am Ostlichen Rand des Gelandes,
befinden sich drei Bergahorne (Baum-Nr. 416, 383 und 381 (ABBILDUNGEN 24
bis 27)), eine Winterlinde (Baum-Nr. 392, ABBILDUNG 25), eine Rosskastanie

(Baum-Nr. 409, ABBILDUNG 23) und eine Rotbuche (Baum-Nr. 382,
ABBILDUNG 22).
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Abb. 23: Rosskastanie (Baum-Nr. 409)
Stammverletzung
(Quelle: Baumgutachten)

= )
mit groRRer

Abb. 22: Rotbuche (Baum-Nr. 382 mit
Buchenschleimfluss
(Quelle: Baumgutachten)

. : R g B R
bb. 24: Bergahorn (Baum-Nr. 416) mit einer
Faulstelle am Stammful}

(Quelle: Baumgutachten)

Abb. 25: merere Trockenaste bei links:
Winterlinde (Baum-Nr. 392) und rechts:
Bergahorn (Baum-Nr. 416)
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Abb. 26: Bergahorn (Baum-Nr. 381) einseitige Abb. 27: Bergahorn (Baum-Nr. 383) V-Zwiesel
Krone

Die Winterlinde (Baum-Nr. 253, ABBILDUNG 28), die Rotbuche (Baum-Nr. 273,
ABBILDUNG 29), die Rosskastanien (Baum-Nr. 176, 178 (ABBILDGUNG 33),
182, 192 (ABBILDUNG 32), 199, 202 (ABBILDUNG 30) und 212 (ABBILDUNG
31), 216, die Stieleiche (Baum-Nr. 247) und die Sandbirken (Baum-Nr. 249 und
258) befinden sich im nordwestlichen Bereich des Plangebietes. Bis auf die
Sandbirken stehen alle Baume entlang der vorhandenen versiegelten
Verkehrsflachen. Somit bestehen durch die teil- und vollversiegelten
Verkehrsflachen schon Beeintrachtigungen im Wurzelbereich. Die Sandbirken,
die innerhalb der Grinflache stehen, sind spontan aufgewachsen und haben sich
aufgrund der fehlenden Nutzung des Klinikumgelandes etablieren kénnen.

Abb. 2: interlinde (Baum-Nr. 253) Abb. 29: Rotbuche (Baum-Nr. 273) mit
Langsriss mit beginnender Faule aufgefaultem Stammriss
(Quelle: Baumgutachten) (Quelle: Baumgutachten)
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Abb. 31: 2 Rosskastanie (
gesunden Astabschnitten

Abb. 32: Rosskastanie(Baum-Nr. 192) mit
aufgefaultem Starkast Abb. 33: Rosskastanie (Baum-Nr. 178) mit

(Quelle: Baumgutachten) grof3er Faulstelle am Stamm
(Quelle: Baumgutachten)

Ermittlung Kompensationsumfang

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs fir die geschitzten Einzelbdume
geman §18 NatSchAG M-V erfolgt entsprechend dem
,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemal Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhaltnis 1:2 und bei Stammumfangen > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3. Daraus ergibt sich fur die Rodung der
betroffenen Baume ein folgender Kompensationsbedarf (TABELLE 2).
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Tab. 2: Kompensationsbedarf

€ o)
Q - Q N O Q
: % T |82 2E | SE | SE
g > 6 |§E o :® B @ < :m
=z c — 0 © = » A ﬁ [11]
0 = D [l (4] E K E N E
£ - - |25 2 S ]
5 ® »w | &> o ® o 3 »
(V) £ - 4
o om o M 11]
X ° 3
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5 Schwarzpappel 314 | 13 3 1 2
10 |Schwarzpappel 377 | 13 3 1 2
18 | Schwarzpappel 251 1:3 3 1 2
24 | Schwarzpappel 220 | 1:2 2 1 1
26 Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
29 WeilRbuche 126 1:1 1 1 -
43 Bergahorn 126 1:1 1 1 -
69 Winterlinde 188 1:2 2 1 1
76 Winterlinde 251 1:3 3 1 2
91 Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
92 Winterlinde 126 1:1 1 1 -
94 Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
106 |Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
176 |Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
178 |Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
180 |Blaufichte 126 1:1 1 1 -
182 |Rosskastanie 251 1:3 3 1 2
192 |Rosskastanie 220 1:2 2 1 1
199 |[Rosskastanie 157 1:2 2 1 1
202 |[Rosskastanie 157 1:2 2 1 1
204 |Sandbirke 126 1:1 1 1 -
211 |Sandbirke 126 1:1 1 1 -
212 |Rosskastanie 188 1:2 2 1 1
216 |[Rosskastanie 188 1:2 2 1 1
239 [Sandbirke 126 1:1 1 1 -
247 | Stieleiche 126 11 1 1 -
249 |[Sandbirke 126 1:1 1 1 -
253 [ Winterlinde 157 1:2 2 1 1
258 |[Sandbirke 157 1:2 2 1 1
273 |Rotbuche 188 1:2 2 1 1
296 |Walnuss 220 1:2 2 1 1
373 |Bergahorn 126 | 11 1 1 -
379 | Winterlinde 188 1:2 2 1 1
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380 |[Spitzahorn 220 | 1:2 2 1 1
381 |Bergahorn 126 | 11 1 1 -
382 |Rotbuche 283 | 1:3 3 1 2
383 |Bergahorn 251 1:3 3 1 2
386 |Bergahorn 157 | 1:2 2 1 1
388 |Bergahorn 188 | 1:2 2 1 1
390 [Rosskastanie 157 | 1:2 2 1 1
392 | Winterlinde 126 | 11 1 1 -
404 [Weillbuche 126 | 11 1 1 -
409 |Rosskastanie 220 | 1:2 2 1 1
416 |Bergahorn 220 | 1:2 2 1 1
Summe Kompensationsbedarf| 82 Baume |44 Baume | 38 Baume

Es sind 44 Ausgleichspflanzungen umzusetzen und Ausgleichszahlungen fir
38 Baume in Hohe von 15.200,00 € zu leisten.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, flr einen darlber
hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen Anpflanzungen oder
der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensations-
erlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung an zu leisten. Die Héhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuzulglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hohe von 30 % des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkom-
pensationserlass).

Der Geldbetrag flr Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfangen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die An-
pflanzungen sind durch eine dreijdhrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.
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12.

Schlussbemerkung

Fir die 44 zu rodenden, gesetzlich geschitzten Einzelbdume wurde unter
Berucksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme
von § 18 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung der 44 geschutzten
Baume wurde mit Bescheid vom 03.02.2017 (irrtimlich ausgestellt mit Datum
vom03.02.2016) seitens der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zugestimmt.

Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den
Flurstiicken 2103/2 und 2332/39 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar umgesetzt.
Die Standorte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zuséatzlich werden Ausgleichszahlungen fur 38 Baume in Héhe von 15.200,00 €
geleistet.

Mit der Anpflanzung von 44 einheimischen und standortgerechten Baumen sowie
einer Ausgleichszahlung in Héhe von insgesamt 15.200,00 € ist der Eingriff in
den geschitzten Baumbestand vollstandig kompensiert.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Gutachters BAUER vor. Darin
werden die Ergebnisse bezlglich der Fallung/ Rodung von Geholzen sowie dem
Abbruch von Gebauden bzw. Gebaudeteilen im Plangebiet zusammenfassend
dargestellt.

Geholzbestand

Der Gehdlzbestand innerhalb des Plangeltungsbereiches besitzt keine
Bedeutung fur artenschutzrechtlich relevante Brutvogelarten. Eine Bedeutung fir
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststandorte besiedeln, besteht nicht.
Insbesondere die zur Fallung/Rodung vorgesehenen Baume, die
zwischenzeitlich bereits gerodet wurden, besitzen keine Bedeutung fir
artenschutzrechtlich  relevante Brutvogelarten. Der Baumbestand des
Untersuchungsgebietes weist mehrere Kleinhéhlen auf, die von Meisen und
Kleibern genutzt werden. Diese Hohlen, die ohnehin keine artenschutzrechtlich
relevanten Bruthabitate darstellen, bleiben lGberwiegend erhalten, da nur wenige
Altbaume gefallt werden.

Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet weisen keine geeigneten Hohlungen fir
baumbewohnende Fledermausarten auf. Eine Nutzung des vorhandenen
Gehdlzbestandes als Sommer- bzw. Winterquartier ist aufgrund der Ergebnisse
der Begutachtung weitgehend auszuschliel3en. Eine gelegentliche Nutzung der
Gehdlze als Ubergangsquartier ist nicht auszuschlieRen.

Die Entfernung der Gehdlze sollte im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz
erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Gebaudebestand

Malgebliche Habitatbestandteile von Fledermdusen (Wochenstuben bzw.
Winterquartiere) konnten im und am Gebaudebestand nicht vorgefunden werden.
Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebaudebewohnenden Arten
wie Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus konnten im intensiv untersuchten
Gebaudebestand nicht festgestellt werden. Es besteht lediglich eine nachge-
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131

ordnete Bedeutung der untersuchten Gebaude als potenzieller Tageshangplatz
bzw. Ubergangsquartier.

Gemal Gutachten befinden sich im und am begutachteten Gebaudebestand
keine Quartiere von artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten.

Die Baufeldberaumung bzw. der Entfernung Gebaude sollte im Zeitraum vom
1. September bis 15. Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Gemal AFB wurde der Abbruch der Gebaude bis zum 15. Marz 2017 empfohlen.
Bisher ist er nicht erfolgt (Stand: Januar 2018). Bei weiterem Leerstand des
teilweise ausgebrannten Gebaudebestandes kénnen ansonsten durch
Fassadendffnungen zukiinftig weitere artenschutzrechtliche Tatbestande
entstehen, die einen Abbruch der Gebdude malgeblich verzégern kdnnen.
Infolge des Leerstandes der Gebaude sind nahezu alle Gebaude offen und somit
durch Brutvogelarten auch im Inneren nutzbar. Sollte der Abbruch des Gebau-
debestandes nicht zilgig erfolgen ist mit einer Besiedlung der Gebaude zu
rechnen.

Wenn der Gebaudeabriss nicht in der Zeit vom 1. September bis zum 15.
Marz eines Jahres erfolgt, ist der Bestand neu zu bewerten bzw. ist eine
okologische Begleitung der Abbrucharbeiten erforderlich um unverhofft
eintretende artenschutzrechtliche Tatbestinde zu vermeiden. Die 6kolo-
gische Baubegleitung ist als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme
zu betrachten.

Immissions- und Klimaschutz

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen Stellenwert
erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt. Klimaschutzbe-
zogene Regelungen kénnen somit von den Stadten und Gemeinden getroffen
werden.

Die verschiedenen Festsetzungsmadglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind flr
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukdrperstellung, etc.

Der vorliegende Bebauungsplan ftrifft keine zwingenden Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien
oder sonstige bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maglich.

Die Flache wurde in der Vergangenheit als Standort fUr das Stadtische
Krankenhaus bzw. flr das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. Sie ist also bereits
baulich genutzt und befindet sich zudem im Innenbereich.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten. Es sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die
gesamtklimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Die Durchflihrung zusatzlicher
Malnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes werden angemessen berticksichtigt.
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Immissionsschutz

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse der
Bevolkerung sind einzuhalten.

Die Flache wurde in der Vergangenheit als Standort fir das Stadtische
Krankenhaus bzw. flir das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. In der Umgebung
des Plangebietes liegen mehrere StralRen sowie im Osten eine Bahnstrecke.
Ebenfalls 0stlich sind gewerbliche Nutzungen ansassig. In stdwestlicher
Richtung befinden sich ein Ful3ballplatz sowie mehrere Tennisplatze.

Die im Rahmen der vormaligen Nutzung als Krankenhaus auftretende Belastung
durch Verkehrslarm wird durch die geplante Nutzung als Allgemeine Wohn-
gebiete bzw. als Seniorenpflegeeinrichtung als vereinbar mit der baulichen Um-
gebung, malgeblich gepragt durch die Allgemeinen Wohngebiete, gesehen. Im
Vergleich zum derzeitigen ungenutzten Zustand ist eine Erhéhung des Verkehrs
zu erwarten.

Zum Nachweis gesunder Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse wurde die
Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar ,Wohn- und
Sondergebiet Dr.-Unruh-Stral3e-Dahlberg® erforderlich. Hierfir wurde das
Immissionsgutachten Nr. 1701E durch das Buro fir Schallschutz, Winfried
Steinert, Ing. grad., BeethovenstralRe 16, 35606 Solms, (Stand: 16. Januar 2018)
erstellt. Es bestand die Aufgabe zu untersuchen, ob fur die mit dem
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungsarten die von aulen in das Plangebiet
einwirkenden Gerausche die Orientierungswerte, Immissionsrichtwerte sowie
Immissionsgrenzwerte - je nach Larmquelle - eingehalten werden. Die in der
Umgebung des Plangebietes liegenden StralRen, die Ostlich des Plangebietes
befindliche Bahnstrecke, in der Umgebung des Plangebietes befindlichen
gewerblichen Nutzungen sowie der siidwestlich des Plangebiets liegende Ful3-
ballplatz und die Tennisplatze wurden dabei betrachtet. Gutachterlich wurden
untersucht und bewertet:

- Verkehrslarm (Stra3en- und Bahnverkehr),

- Gewerbelarm,

- Sportanlagenlarm.

Zur Ermittlung der einwirkenden Gerausche wurde eine Schallausbreitungs-
rechnung durchgefiihrt; die zu Grunde gelegten Verkehrsdaten der Stralle,
Streckenbelegungszahlen der Bahnstrecke, Nutzungsdaten der Gewerbebe-
triebe und der Sportanlagen wurden ermittelt und im Gutachten dargelegt.

Die Ergebnisse der Untersuchung wurden bewertet, Alternativen betrachtet und
Vorschlage fir SchallschutzmaRnahmen wurden erarbeitet. Im Gutachten wird
die Situation wie folgt bewertet:

StralRen- und Bahnverkehr:

- Die Prognoseberechnungen zum Verkehrsaufkommen fiihren im Plangebiet
zur Tag- und Nachtzeit teilweise zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
nach DIN 18005; ebenso teilweise zu Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte gemaf 16. BImSchV.

- MaRgeblich fiir die Héhe der Uberschreitungen ist zur Tagzeit der Stralen-
verkehr Lenensruher Weg; zur Nachtzeit Uberwiegen die Gerausche des
Bahnverkehrs.
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Gewerbe:

- Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die Orientierungswerte im
gesamten Plangebiet.

- Der Betrieb der Holzschredderanlage auf dem Gelande der Fa. Stirmer, der
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte fiihrt, wird als sogenanntes
seltenes Ereignis nach TA Larm mit geltenden erhdhten
Immissionsrichtwerten betrachtet.

Sportanlagen:

- Die ermittelten Beurteilungspegel halten die fir die Ruhezeit sonntags
nachmittags und abends geltenden Immissionsrichtwerte fir die derzeitige
Nutzung mit bis zu 70 Zuschauern sowie auch mit bis zu 300 Zuschauern im
Bereich der geplanten Wohnhauser ein.

- Sofern innerhalb der morgendlichen Ruhezeit Spielbetrieb mit Zuschauern
erfolgt, kdnnen sich geringe Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes im
Bereich der nachstgelegenen Wohnhauser im Plangebiet ergeben.

Unter Beachtung der vorgenommenen gutachterlichen Bewertung sind somit fur
den Gewerbelarm und den Sportanlagenlarm keine MafRnahmen zum Schall-
schutz erforderlich; jedoch sind MalRnahmen zum Schallschutz fir den Verkehr-
slarm erforderlich. Im Gutachten wurden im Hinblick auf Mallnahmen fir den
StralRen- und Bahnverkehr verschiedene Szenarien betrachtet.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel aufgrund des Strallen- und Bahnver-

kehrs

- mit teilweiser Berucksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"
festgesetzten Larmschutzeinrichtung (nur textliche Festsetzung 5.1) an der
Bahnstrecke,

- ohne Beriicksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 78/11/2
Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule" festgesetzten
Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke,

fihren im Plangebiet zur Tag- und Nachtzeit teilweise zu Uberschreitungen der

Orientierungswerte nach DIN 18005 und der geltenden Immissionsgrenzwerte

nach 16. BImSchV. Als maRgeblich fiir die Hohe der Uberschreitungen wird zur

Tagzeit der Stralenverkehr auf dem Lenensruher Weg und zur Nachtzeit der

Bahnverkehr aufgefuhrt.

Aktive LarmschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes werden aufgrund der

Hoéhe der geplanten Gebaude nicht verfolgt.

Als mégliche MaRnahme zur Minderung der Gerauscheinwirkung des Stralen-

und Bahnverkehrs wird die komplette Larmschutzeinrichtung (inklusive

Erweiterung) im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 geprift:

- komplette Berlcksichtigung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule" festge-
setzten Larmschutzeinrichtung (textliche Festsetzung 5.1 und 5.2) an der
Bahnstrecke.

Auch unter Berlcksichtigung der kompletten Larmschutzeinrichtung werden
teilweise noch die Immissionsgrenzwerte sowohl tags als auch nachts Uber-
schritten. Somit wurden andere Schallschutzmal3nahmen gepruft:

- Ausdehnung der Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h o6stlich des
Plangebietes auf dem Lenensruher Weg bis zur Einmiindung der Stralte
Dahlberg.

Hierbei wurden die Falle mit teilweiser, kompletter und ohne Errichtung der

Larmschutzeinrichtungen im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 bericksichtigt.
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Durch die Reduzierung der zuladssigen Ho&chstgeschwindigkeit auf dem
Lenensruher Weg kann in allen 3 Fallen (mit teilweiser, kompletter und ohne
Errichtung der Larmschutzeinrichtungen im Bebauungsplan Nr. 78/11/2) die
Einhaltung des Immissionsgrenzwertes zur Tagzeit an allen Immissionsorten
erreicht werden; jedoch verbleiben zur Nachtzeit noch Uberschreitungen des
Immissionsgrenzwertes an einigen Immissionsorten (besonders im Sondergebiet
"Seniorenpflegeeinrichtung" und im Allgemeinen Wohngebiet am geplanten
Gebaude am Lenensruher Weg) bis zu 5 dB bzw. 6 dB. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 werden an einigen Immissionsorten tags um bis zu 4 dB und
nachts um bis zu 9 dB Uberschritten.

Die Erweiterung der Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf
30 km/h auf dem Lenensruher Weg bis zur Einmindung der Strafl’e "Dahlberg"
erscheint vor der geplanten Nutzung als Seniorenpflegeeinrichtung und auch vor
dem Hintergrund der Erweiterung der Schule sinnvoll. Die MaRnahme ist
entsprechend umzusetzen.

Um Auswirkungen einer veranderten Gebaudeanordnung innerhalb des
Plangeltungsbereiches zu prifen, wurde das geplante Pflegezentrum um etwa
50 m nach Westen verschoben. Die Kombination mit kompletter Larmschutz-
einrichtung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 und Reduzierung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg wurde
betrachtet. Auch in diesem Fall wird der Immissionsgrenzwert zur Nachtzeit um
bis zu 3 dB Uberschritten. Es zeigt sich, dass auch mit einer veranderten
Gebaudeanordnung die Immissionsgrenzwerte nachts nicht eingehalten werden
kénnen.

Da weitere aktive Malnahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen
insbesondere zur Nachtzeit nicht ersichtlich sind, wurde seitens des Gutachters
die Sicherstellung des erforderlichen Schallschutzes durch passive Schallschutz-
malinahmen vorgeschlagen.

Fir schutzwirdige Raume sind gemall DIN 4109 die Anforderungen an die

Schallddmmung der AuRenbauteile zu erflllen. Es wird derzeit auf die

baurechtlich bindend eingefiihrte Norm von 1989 abgestellt.

Die Ermittlung der Larmpegelbereiche wurde fur folgende Falle vorgenommen:

- mit Berucksichtigung der Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemafn
Festsetzung 5.1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 und
Reduzierung der zuldssigen Hoéchstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem
Lenensruher Weg,

- mit Berucksichtigung der vollstandig ausgefihrten Larmschutzeinrichtung ge-
mafR Festsetzungen 5.1 und 5.2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
78/11/2 und Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h
auf dem Lenensruher Weg,

- ohne Bericksichtigung der Larmschutzeinrichtung im Plangebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg.

Die Betrachtung dieser 3 Falle wurde vorgenommen, da derzeit der Zeitpunkt der

Errichtung der Larmschutzeinrichtung (komplett oder teilweise) nicht sicher ist;

eine rechtliche Sicherung der Errichtung und des dauerhaften Erhalts der

Larmschutzeinrichtung ist nicht vereinbart. Dies ware jedoch notwendig, um die

Festsetzung aufgrund der vollstandig ausgefihrten Larmschutzeinrichtung zu

treffen. Die Mdglichkeit, dass die vollstandig ausgefiihrte Larmschutzeinrichtung

zu einem spateren Fall ausgefuhrt wird (komplett oder teilweise), hatte man dann

Uber ein aufschiebend bedingtes Baurecht bericksichtigen kénnen.
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Unter dem Aspekt, dass sich die ermittelten Larmpegelbereiche fir die
vorgenannten 3 Falle nicht wesentlich voneinander unterscheiden (sh. Abbil-
dungen 20, 21 und 22 des Immissionsgutachtens Nr. 1701E) , und die Errichtung
und der Erhalt der Larmschutzeinrichtung - wie vorhergehend aufgeflhrt -
rechtlich nicht gesichert ist, legt die Hansestadt Wismar fiir die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes somit die Larmpegelbereiche ohne Berlick-
sichtigung der Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2 und
Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Le-
nensruher Weg bis zur Einmindung der StraRe Dahlberg zugrunde.
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Abb. 20 : Lirmpegelbereiche mit Beriicksichtigung der Larmschutzeinrichtung
an der Bahnstrecke gemil Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan
Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulissigen Hochstgeschwindigkeit
auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg,

Abb. 34: Auszug mit Darstellung der Abbildung 20 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom

16.01.2018, erstellt vom Biiro flir Schallschutz W. Steinert, Solms
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Abb. 21 . Lirmpegelbereiche mit Beriicksichtigung der vollstindig ausgefiihrten
Lirmschutzcinrichtung im Bebauungsplangebict Nr. 78/11/2 und
Reduzierung der zulissigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf

dem Lenensruher Weg,

Abb. 35: Auszug mit Darstellung der Abbildung 21 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom
16.01.2018, erstellt vom Buro fiir Schallschutz W. Steinert, Solms

Abb. 22  Liarmpegelberciche ohne Beriicksichtigung der Larmschutzeinrichtung
im Bebaunungsplangebict Nr. 78/11/2 und Reduzicrung der zuldssigen
Hochsigeschwindigkeit aul 30 kim/h auf dem Lenensruher Weg.

Abb. 36: Auszug mit Darstellung der Abbildung 22 aus dem Immissionsgutachten Nr. 1701E vom
16.01.2018, erstellt vom Buro fiir Schallschutz W. Steinert, Solms
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14.

Durch die passiven SchallschutzmalRnahmen kann gewahrleistet werden, dass
im Inneren der Gebaude durch die Verwendung schallschiitzender Aulienbau-
teile ein angemessener Larmschutz gewahrleistet wird. Die Anordnung der
schutzwirdigen Raume auf der larmabgewandten Seite wurde nicht als Fest-
setzung formuliert, da die beabsichtigte Nutzung hierflir nicht geeignet erscheint
(Wohngebaude mit kleinen Wohnungen, Seniorenpflegeeinrichtung mit Zim-
mern).

Aulenwohnbereiche:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tagzeit gelten auch in den
AuRenwohnbereichen, wie dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen,
Balkone und Loggien; dies betrifft den Verkehrslarm. Maf3geblich ist der Fall ohne
Larmschutz an der Bahnstrecke und reduzierter zulassiger Hoéchstge-
schwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg zugrunde zu legen. An
einigen Immissionsorten kénnen die Orientierungswerte tags nicht eingehalten
werden (Uberschreitung um bis zu 4 dB). Entgegen des Vorschlags des
Gutachters, den Bewohnern die Entscheidung zur (Teil)-Verglasung von
Balkonen zu Uberlassen, wurde eine entsprechende textliche Festsetzung zur
Einhaltung der Orientierungswerte getroffen. Die Einhaltung dieses Orientie-
rungswertes ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift
RLS-90 "Richtlinie fur den Larmschutz an Stral3en" rechnerisch nachzuweisen.
Siehe auch Pkt. 7.8 dieser Begriindung.

Es wird auf die Ausflihrungen zu den diesbezlglichen Festsetzungen unter dem
Punkt 7.8 dieser Begrindung verwiesen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Stadtteilgebiet Wismar Stid der Hansestadt Wismar.
Derzeit wird das Plangebiet allein Uber den Kreuzungspunkt Dr.-Unruh-Stral3e/
Dahlberg verkehrlich erreicht. Kiinftig soll das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar Uber die Dr.-Unruh-Stral’e westlich des
Plangebietes verkehrlich (Kfz) erschlossen werden. Die interne Erschlief3ung
erfolgt Uber eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (private Stralie)
und auf dem Grundstiick anzulegende Wege und Fullwege, die auch an die
umliegenden offentlichen Strallen anbinden. Die verkehrliche Erschliefung ist
gesichert.

Die ErschlieRungsstralle ist mit einer Gesamtbreite von 8,90 m als private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt. Es sind beidseitig Gehwege in einer Breite von je 1,70 m sowie eine
Fahrgasse in einer Breite von 5,50 m vorgesehen. Somit ist eine Trennung von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Ful3gangern zu erreichen. Die Breite der
Gehwege von 1,70 m bericksichtigt einen Verkehrsraum von 1,20 m fir
Rollstuhlfahrer/ Personen mit Rollatoren zuziiglich eines beidseitigen Sicher-
heitsraumes von 0,25 m. Mit der im Konzept beabsichtigten Trennung von Kfz-
Verkehr und FuRgangern/ Radfahrern wird der Sicherheitsaspekt bei der
beabsichtigten Errichtung einer Seniorenresidenz und eines Pflegezentrums
hinreichend gewirdigt. Mit dem Bebauungsplan kann jedoch keine Trennung von
Kfz-Verkehr und FuRgangern/ Radfahrern festgesetzt werden; der im Be-
bauungsplan dargestellte Stralenquerschnitt besitzt einen empfehlenden Cha-
rakter.
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15.

Die ErschlieBungsstralle ist am Ende mit einer Wendemaoglichkeit versehen und
wurde wahrend des Planaufstellungsverfahrens entsprechend festgesetzt. Die
vorgesehene Wendeanlage entspricht RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen), Bild 59 flr einen zweiseitigen Wendehammer fir Fahrzeuge bis
10,00 m Lange (3achsiges Miillfahrzeug) mit einem Radius von 6,00 m.

Die Hansestadt Wismar hat eine Stellplatzsatzung erlassen ("Stellplatzsatzung
der Hansestadt Wismar (iber die Herstellung notwendiger Stellpldtze fiir
Kraftfahrzeuge und (ber die Erhebung von Ablésebetrdgen fiir notwendige
Stellpldtze (Stellplatzsatzung)”). Die Festlegung der Anzahl der zu schaffenden
Stellplatze ist abhangig von den Nutzungsbedingungen im Einzelfall und dem
daraus zu erwartenden Stellplatzbedarf. Die Angaben gemafl Anlage 1 der
Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar wurden seitens der Verwaltung der
Hansestadt Wismar wahrend des Aufstellungsverfahrens des vorliegenden
Bebauungsplanes unter Bezug auf die ortliche Situation prazisiert und
demgemal vorgegeben. In den vorliegenden Bebauungsplan wurden entspre-
chende Regelungen aufgenommen. Hierzu sh. auch Pkt. 9.7 dieser Begriindung.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nunmehr in den AuRenanlagen
99 Stellplatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sowie 17 Stellplatze
innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Senioren-
pflegeeinrichtung vorgesehen, um die Baugebiete mit den erforderlichen Stell-
platzen zu versorgen. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig; offene Stellplatze (nicht Gberdachte) sind innerhalb der
Baugrenzen und auf den daflr gesondert festgesetzten Flachen zulassig;
ausnahmsweise kann auch die private Verkehrsflache fir Stellplatze in Anspruch
genommen werden. Da die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erfolgt
und eine Beschrankung auf ein Seniorenwohnen mit einem verminderten
Stellplatzbedarf planungsrechtlich nicht erfolgen kann, wird mit der vorliegenden
Planung der Fall berlcksichtigt, dass 1,1 Stellplatze je Wohnung nachzuweisen
sind.

Uberschlaglich wurden die Flachen fiir die Stellplatze unter Zugrundelegung des
vorliegenden baulichen Konzeptes geprift. Es sind in den Allgemeinen Wohn-
gebieten sechs Hauser mit je 15 Wohneinheiten, also insgesamt 90 Wohn-
einheiten geplant. Das Pflegezentrum ist mit bis zu 130 Platzen vorgesehen.
Den Anforderungen an den Stellplatzbedarf ist nachzukommen; bei der Anord-
nung der Flachen fir die Stellplatze wurde - soweit mdglich - versucht, den
schitzenswerten Baumbestand zu erhalten und in das Konzept zu integrieren.

Ver- und Entsorqgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes und der vormaligen Nutzung
innerhalb des Plangebietes sowie der Bebauung in der Umgebung ist davon
auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar durch den vor-
handenen Leitungsbestand und notwendige Erweiterungen des Leitungsbestan-
des im Lenensruher Weg und in der Dr.-Unruh-StralRe sichergestellt ist.

Die einzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren beteiligt und
aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben.

Die Hansestadt Wismar hat die "Satzung Uber die Entwasserung der Grund-
stiicke und den Anschluss an die 6ffentlichen Abwasseranlagen der Hansestadt
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15.1

15.2

15.3

Wismar (Abwassersatzung der Hansestadt Wismar)" in der Fassung der 1.
Anderung erlassen. Hiernach besteht Anschluss- und Benutzerzwang.

Durch den Vorhabentrager sind die Voraussetzungen flir die geordnete Ver- und
Entsorgung zu schaffen.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trinkwasser besteht fir die Stadtwerke Wismar
GmbH. Das Unternehmen wurde am Verfahren beteiligt. Es wurde mitgeteilt,
dass fur die Trinkwasserversorgung eine Versorgungsleitung durch das Plan-
gebiet zu verlegen ist. Die Verlegung erfolgt innerhalb der Verkehrsflache und
dann innerhalb der Baugebietsflaiche in Richtung Kanalstralle. Der voraus-
sichtliche Verlauf der geplanten Trasse wurde innerhalb der Baugebietsflache
dargestellt. Der Verlauf erfolgt innerhalb eines Privatgrundstiicks.
Entsprechende Anschlussgestattungen sind durch den Vorhabentrager mit der
Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist im Trennsystem abzu-
leiten. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar in der Fassung
der 1. Anderung ist zu beachten.

Die Hansestadt Wismar hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den Entsor-
gungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen.

Der Betrieb wurde am Verfahren beteiligt. Entsprechende Anschlussgestat-
tungen sind mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
zu vereinbaren. Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Freigefalleleitung
an das vorhandene Schmutzwassersystem anzubinden. Die weitere Nutzung der
vorhandenen Anschlusspunkte ist im Zuge der weiterfuhrenden Planung durch
den Vorhabentrager abzustimmen.

Oberflaichenwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Trennsystem abzu-
leiten.

Es wird auf die Abwassersatzung der Hansestadt Wismar in der Fassung der
1. Anderung verwiesen.

Fir das Grundstiick existiert aus friherer Nutzung eine Regenwasserleitung in
den sudlich gelegenen "Volkshausgraben" (Gewasser Il. Ordnung). Die Besei-
tigung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber den "Volkshausgraben"
madglich, wobei die Einleitung gedrosselt vorzunehmen ist. Dazu sind ent-
sprechend dem Erfordernis technische Einrichtungen zu schaffen. Diese sind
innerhalb des Plangebietes bspw. als Nebenanlagen zulassig und entsprechend
zu errichten. Eine gesonderte Festsetzung von Flachen fir die Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser ist nach dem derzeitigen Stand der
Planung nicht erforderlich.

Bei einer dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdglichkeit,
das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern; dies ist jedoch nach
derzeitigem Stand nicht geplant. Im Falle der Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem eigenen Grundstuck ist der Nachweis (Fachgutachten)
zur Durchflihrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstlicksgréfie,
der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die Versickerungs-
anlagen zu erbringen. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist
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beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlief3en. Die Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist erlaubnispflichtig und bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen. Vorsorglich wird auf die zuklnftige Lage
in der Trinkwasserschutzzone Il A und die daraus resultierenden Anforderungen
verwiesen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am
Ort des Anfalls grof¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und
damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind jedoch in jedem Fall die topogra-
fischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natir-
liche Abfluss wild flieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-, oder bleige-
deckten Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Eintrdge von belastetem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlie3en.
~Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Metallddchern aus Kuper, Zink
oder Blei kbnnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten.
Um Beeintrachtigungen der Gewésser weitgehend auszuschlie8en, ist vor einer
Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewésser eine geeignete
Vorbehandlung erforderlich.“ (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt,
www.lfu.bayern.de). Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der
entsprechenden technischen Regeln beim Einbau von Metalldachern aus.

Die Voraussetzungen fir die geordnete Niederschlagsentwasserung sind bis
zum Satzungsbeschluss durch den Vorhabentrager abzusichern.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist
die so ermittelte Léschwassermenge fiir die Dauer von mind. 2 Stunden zu
sichern. Die Hansestadt Wismar sichert die Loschwasserbereitstellung.

Die Stadtwerke Wismar GmbH stellt laut Konzessionsvertrag mit der Hansestadt
Wismar Loéschwasser nach Mdglichkeit zur Verfigung. Der Einbau von
Hydranten erfolgt bei technischer Notwendigkeit; Standorte fir zusatzliche
Hydranten missen den Stadtwerken benannt werden. Fur die dauerhafte Bereit-
stellung der bendtigten Loschwasserkapazitat ist eine zweiseitige Einbindung
erforderlich.

Zur Sicherung der Trinkwasserqualitat bei Entnahme von Léschwasser aus dem
Trinkwassernetz ist die Installation von technischen Einrichtungen, die dem
entgegenwirken bzw. das Risiko mindern, zu prifen. Bei der Planung, dem Bau
und dem Betrieb von Feuerldésch- und Brandschutzanlagen im Anschluss an
Trinkwasserinstallationen ist darauf zu achten, dass sich stagnierendes Wasser
nicht bilden kann oder ganz von der Trinkwasserversorgungsanlage ferngehalten
wird. Die geltenden gesetzlichen Regelungen und Vorschriften sind im Zuge der
weiterflihrenden Planung zu beachten.

Die Sicherung des Léschwassers (Grundschutz) ist bis zum Satzungsbeschluss
nachzuweisen.
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15.7

Energieversorgung/ Gasversorgung

Ein Fernwarmenetz ist im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden. Seitens des Vorhabentragers bestehen nach derzeitigem Stand
keine konkreten Angaben zur Erstellung eines Nahwarmenetzes innerhalb des
Bebauungsplanes, wie z.B. Blockheizkraftwerk oder ahnliches. Dies kann im
Rahmen der Realisierung des Vorhabens entsprechend gepriift werden.

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sind
fur die Strom- bzw. Gasversorgung zustandig und wurden am Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplanes beteiligt. Eine Versorgung mit Gas ware
moglich.

Telekommunikation

Es wird davon ausgegangen, dass der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz in der Umgebung des Plangebietes moglich ist.
Innerhalb des Plangebietes stehen flr die Leitungsflihrung private Flachen zur
Verfigung. Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, teilweise bereits auler Betrieb. Hinsichtlich geplanter Baumpflan-
zungen sind die Anforderungen der Telekom zu beachten. Es sind geeignete und
ausreichende Trassen bereit zu halten. Weitergehende Abstimmungen sind in
der vorhabenkonkreten Planung vorzunehmen.

Abfallentsorgung

Der Vorhabentrager wird die Abfallentsorgung im Plangeltungsbereich Uber die
private StralRe regeln. Das Entsorgungsfahrzeug des zustandigen Entsorgungs-
betriebes soll entsprechend auf dem Grundstlick wenden. Eine Wendeanlage ist
innerhalb der Vorhabenflache am Ende der privaten ErschlieBungsstrale vorge-
sehen. Der Bebauungsplan wurde diesbezlglich wahrend des Aufstellungs-
verfahrens erganzt. Die vorgesehene Wendeanlage entspricht RASt 06 (Richt-
linien fur die Anlage von StadtstraRen), Bild 59 fir einen zweiseitigen Wende-
hammer fur Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3achsiges Millfahrzeug) mit einem
Radius von 6,00 m. Ggf. wird eine Regelung zwischen dem Vorhabetrager und
dem zustandigen Entsorgungsunternehmen getroffen.

Wahrend der BaumalRnahmen ist eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sicherzustellen. Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch
aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage
zuzuflhren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoff-
verunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert zuge-
lassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle
soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.
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17.

171

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 2,26 ha.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar gliedern sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung FlachengroBe in m?
Baugebiete 21.137
Allgemeines Wohngebiet WA 1 4.162
(davon innerhalb der Baugrenze) (1.216)*

Allgemeines Wohngebiet WA 2 9.900

(davon innerhalb der Baugrenze) (2.407)*

Sonstiges Sondergebiet 7.075
"Seniorenpflegeeinrichtung"

(davon innerhalb der Baugrenze) (2.148)"
Verkehrsflache besonderer 1.536

Zweckbestimmung
Privat, verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fir Stellplatze 2.680*

Umgrenzung der Flache flr
Stellplatze

innerhalb WA 1 953*
innerhalb WA 2 1.062*
innerhalb SO 665"

22.673 m?
Flache des Geltungsbereiches = 2,26 ha

* keine Anrechnung auf die Gesamtsumme, da bereits an anderer Stelle
bertcksichtigt

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungskoérpers der Hansestadt
Wismar. Es ist mit mehreren Gebauden bebaut und wurde in der Vergangenheit
als stadtisches Krankenhaus bzw. fir das Hanse-Klinikum Wismar genutzt. Vor
einigen Jahren wurde die Nutzung aufgegeben; die Gebaude stehen leer.

Eine weitere Nutzung als Krankenhausstandort ist nicht beabsichtigt; das
Krankenhaus hat an seinem Standort am Friedenshof bereits entsprechende
Moglichkeiten genutzt.

Unter Berticksichtigung des Planungszieles wird die Nutzung des baulichen
Bestandes im Plangebiet ebenfalls nicht verfolgt. Die vorhandenen Gebaude
werden abgebrochen und entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes soll mit
der vorliegenden Bauleitplanung eine Neubebauung flir eine Seniorenresidenz
mit Mehrgenerationenwohnen und einer Seniorenpflegeeinrichtung sowie fir
erfolgen.
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Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes fir den Kraftfahrzeugverkehr
erfolgt nicht weiter von der Kreuzung Dahlberg/ Dr.-Unruh-Stralle. Es wird eine
neue Anbindung von der Dr.-Unruh-Stral3e planungsrechtlich festgesetzt. Ful3-
laufige Anbindungen an die angrenzenden Offentlichen Strallen sind davon
unberthrt und auch vorgesehen.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes in dem Male
vorgesehen, dass der Bedarf aufgrund der Bewohner, Besucher und Mitarbeiter
innerhalb des Plangebietes gedeckt werden kann.

Mit der Planung kommt es zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens im
Vergleich zu der derzeitigen Situation des Leerstandes. Die Flache wurde in der
Vergangenheit als Standort flr das Stadtische Krankenhaus bzw. flr das Hanse-
Klinikum Wismar genutzt. Die im Rahmen dieser friiheren Nutzung auftretende
Belastung durch Verkehrslarm wird durch die geplante Nutzung als Allgemeine
Wohngebiete bzw. als Seniorenpflegeeinrichtung als vereinbar mit der baulichen
Umgebung, mafdgeblich gepragt durch die Allgemeinen Wohngebiete, gesehen.
Die mit der geplanten Bebauung verbundene Zunahme verkehrlicher Frequen-
tierung wird im Vergleich zu der Belastung durch die frihere Nutzung der Flache
als Standort fir das Krankenhaus als nicht erhebliche Beeintrachtigung einge-
schatzt.

Die Belange des Schallschutzes aufgrund von Nutzungen in der Umgebung, die
auf das Plangebiet wirken, werden beachtet. Ein entsprechendes Gutachten
(Schalltechnische Untersuchung) wurde wahrend des Verfahrens erstellt; ent-
sprechende MalRnahmen wurden festgesetzt.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes, welches die Errichtung einer Seniorenresi-
denz mit Pflegezentrum zum Ziel hat, ist davon auszugehen, dass der Bedarf an
Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen fur Senioren
oder Pflegebedirftige innerhalb des Plangebietes selbst gedeckt werden kann.
Darlber hinaus kénnen ggf. auch die Senioren oder pflegebedirftigen Personen
in der Umgebung die geplante Einrichtung nutzen und somit davon profitieren.
Es ist nicht davon auszugehen, dass ein Bedarf fur die Infrastruktur fur 6ffentliche
Einrichtungen, wie Kindertagesstatten, Schulen, Spielplatze oder ahnliches aus-
gelost wird.

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezlglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlieRlich der Aus-
wirkungen auf den Menschen wird auf die diesbezlglichen Darlegungen unter
Pkt. "10. Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung" dieser Begrindung
verwiesen.

Bezlglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des Immis-
sionsschutzes einschliel3lich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die
Darlegungen unter dem Pkt. "13.2 Immissionsschutz" und dem Pkt. "7.8 Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen" sowie unter
Punkt "10.1 Schutzgut Mensch" dieser Begriindung verwiesen.
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18.1

18.2

18.3

Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in die gemal § 18 NatSchAG M-V
geschitzten Einzelbaume. Fir die 44 zu rodenden, gesetzlich geschitzten
Einzelbaume wurde unter Berlicksichtigung der erforderlichen Ersatzpflan-
zungen ein Antrag auf Ausnahme von §18 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag
auf Rodung der 44 geschitzten Baume wurde mit Bescheid vom 03.02.2017
(irrtGmlich ausgestellt mit Datum vom 03.02.2016) seitens der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zugestimmit.

Es werden 44 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flur-
stiicken 2103/2 und 2332/39 der Flur 1in der Gemarkung Wismar umgesetzt. Die
Standorte sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Zuséatzlich werden Ausgleichszahlungen fur 38 Baume in Hohe von 15.200,00 €
geleistet.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfall-
entsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu
informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist ein
Schadstoffkataster zu erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Rege-
lungen bei Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abfallen sind
einzuhalten.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebulhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Aullerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachen-
kollektoren fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit
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denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der BaumalRnahmen zu. Insbesondere sind bei der Zulassigkeit von Erdwarme-
sonden die gesetzlichen Anforderungen zu beachten; hier wird vorsorglich auf
die geplante Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone Il A hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und dem letzten Tag im Februar durchgeflihrt werden. In einem anderen Zeit-
raum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig.
Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verur-
sacher erbracht wird, dass keine besonders geschuitzten Tierarten entgegen §
44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fleder-
mause) und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist die Baufeldberdumung bzw.
der Entfernung der Gehélze und Gebaude im Zeitraum vom 1. September bis 15.
Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gemal §44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme ist die Okologische
Baubegleitung zu sehen. Siehe hierzu unter Punkt 16.6 - Okologische Baube-
gleitung.

GeholzschutzmaBnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen
Veranderung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Baume
fuhren kénnen, sind verboten. Bis auf die Herstellung teilversiegelter FuRwege
sind Versiegelungen im Wurzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich = Kronen-
traufe + 1,5 m) unzulassig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemein-
gultigen Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, falls zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologische Baubegleitung

Gehdlzschutz - Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Ent-
sorgungsanlagen im Wurzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baube-
gleitung empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des
Geholzes zuzuglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetz-
licher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forde-
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rungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 "Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen
bei Baumallnahmen" sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestanden und Tieren bei Baumaflinahmen®.

Bei der geringfligigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches durch Stralen-
verkehrsflachen, Stellplatze und Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei der Aus-
fihrungsplanung darauf zu achten, dass die BaumalRnahme so umgesetzt wird,
dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht beschadigt
werden, z.B. durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-Elementen.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gebaude vorhanden, die zurlickzu-
bauen sind. Der Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Marz
eines Jahres zu beginnen, um zusatzliche Artenschutzmalnahmen auszu-
schlieen. Bei Abrissarbeiten auflerhalb dieses Zeitraumes ist der Bestand
artenschutzrechtlich neu zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische Begleitung
der Abbruchmafnahmen erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutz-
rechtliche Tatbestande zu vermeiden.

18.7 Belange des Bodenschutzes

Umlagerungen von Bdden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach
§ 12 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern
bedirfen im Fall von Belastungen einer Einzelfallpriifung. Es wird empfohlen,
frlhzeitig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen Baugrundunter-
suchungen die chemischen Qualitaten der vorhandenen Bodenmaterialien repra-
sentativ zu untersuchen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche einer Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr flr die Freiheit des Plange-
bietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht Gber-
nommen.

18.8 Baudenkmale/ Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.

Es sind in der ndheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale
vorhanden:

- Kanalstralde 36 - 39,

- Dahlberg 4,6, 8 und 9,

- Dr.-Unruh-Stral’e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung
von Denkmalen MaRnahmen durchfihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. Dies
gilt bspw. auch fur die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Straf3e, am
Dahlberg und an der Kanalstral3e.
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18.9

18.10

18.11

18.12

18.13

18.14

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archao-
logische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Wenn wahrend der Erd-
arbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet
liegt jedoch innerhalb der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone
Il A der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung der Hansestadt Wismar Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Ablésebetragen fur
notwendige Stellplatze (Stellplatzsatzung).

Festpunkte der amtlich geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundes-
wehr. Bei Einhaltung der festgesetzten Hohenentwicklung bestehen keine
Anforderungen an die Planung.

Immissionsschutz

Gemal dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltech-
nische Untersuchung) ist als Mallhahme zum Schallschutz die Reduzierung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Strafle ,Lenensruher Weg“ auf 30
km/h bis zur Einmindung der Stralle Dahlberg bei der Festsetzung der
Larmpegelbereiche in der Planzeichnung — Teil A berlcksichtigt worden. Die
MafRnahme ist entsprechend umzusetzen.

Sichtfelder

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Sichtdreiecke gemafR Planzeichnung —
Teil A sind bauliche Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hoéhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Stral’enab-
schnittes unzulassig. Ausgenommen sind hiervon freistehende Einzelbaume mit
einer Kronenansatzhohe von mindestens 2,50 m.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplans Nr. 84/15 der
Hansestadt Wismar ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Strale - Dahlberg*
wurde in der Sitzung der Birgerschaftam .......................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Blrgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 0 3881 /7105-0
Telefax 0 3881 /7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de
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Anlagen

1. Baumschutzgutachten

Ergebnisse der Baumschau in Wismar, am Dahlberg; erstellt von Dipl.-Ing. (FH)
Steffen Behl, 6.b.v. Baumgutachter, Arpshagen, vom 20. April 2016.

2. Rodungsgenehmigung

Bescheid auf Antrag auf Ausnahme von § 18 NatSchAG M-V fiir die Rodung von
44 geschitzten Baumen i. Zusammenhang mit der ErschlieBung der
Grundsticke 2103/2 und 2332/39 in Wismar, Dr.-Unruh-Strale/ Am Dahlberg;
vom Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere Naturschutzbehdrde, vom
03.02.2017 (irrttimlich mit Datum vom 30.02.2016 ausgestellt).

3. Liarmschutzgutachten

Immissionsgutachten Nr. 1701E, erstellt vom Biro fir Schallschutz Winfried
Steinert, Ing. grad., Solms, vom 16.01.2018

4. Artenschutzfachbeitrag

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
als Zuarbeit zum Umweltbericht, erstellt vom Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmuhlen, vom 26.01.2016 (Erganzungen 09.03.2017)
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Ergebnisse der Baumschau
In Wismar, am Dahlberg

Auftraggeber:  Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11

23936 Grevesmiuhlen
erstellt durch: Dipl.-Ing. (FH) Steffen Behl
0.b.v. Baumgutachter

An der Chaussee 18
23948 Arpshagen

Arpshagen, den 20. April 2016
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1. Einleitung

Am 08.03.2016 erhielt ich durch das Planungsbiro Mahnel den Auftrag, eine
Baumschau an ausgewahlten Baumen in Wismar, am ehemaligen Krankenhaus
Dahlberg durchzufihren. Dabei soll der allgemeine Zustand ausgewdahlter Baume
aufgenommen, die Vitalitat und die Verkehrssicherheit abgeschatzt sowie nach
vorhandene Vogelnester und Baumhdohlen gesucht werden. Die Auswahl der Baume
erfolgte durch das Planungsbiiro Mahnel (§ 18 Baume).

2. Methode

Die Baumschau erfolgte am 07.04.2016. Alle Baume wurden durch mich hinsichtlich
des allgemeinen Zustandes aufgenommen. In einer Tabelle erfolgte die Aufnahme der
wichtigsten Baumkenndaten wie Baumnummer, Baumart, Stammdurchmesser und
Kronendurchmesser. Zudem erfolgte fir alle Ba&ume eine Abschéatzung der Vitalitdt und
Verkehrssicherheit.

Die Einschatzung der Vitalitat erfolgte in 5 Stufen nach folgender Einteilung:

1- sehr gut: -keine Mangel oder Verletzungen,; artgerechte Ausbildung; keine Totéste
in der Krone; ausreichendes Wurzelvolumen, voll belaubte Krone

2- gut: - kleine Mangel oder Verletzungen zuléssig ohne tiefe Faulnisfolgen; gute
Reaktion des Baumes auf Schaden, einzelne kleinere Totaste in der Krone;
Wurzelvolumen etwas eingeschrankt, gut ausgebildete Krone mit guter
Verzeigung und Trieblange, gute Belaubungsdichte, gute Wichsigkeit

3- befriedigend: - mittlerere Schadigung, erhebliche Mangel und Verletzungen, maRige
Reaktion des Baumes auf Schaden, nur noch maRiger Verzweigungsgrad und
Trieblange; maRige Belaubungsdichte und Wiichsigkeit, Bruchgefahrdung;
Trockenholzanteil in der Krone tber 20 %, beginnende Kronenverlichtung

4-schlecht: - starke Schaden und Mangel; schlechte Reaktion des Baumes auf
Schaden; starke Kronenverlichtungen; tber 50 % Blattverlust, starke
Durrastbildung, hohe Bruchgefahr; Bruchsicherheit beeintrachtigt

5 — sehr schlecht: - Schaden nicht mehr regenerierbar; Krone zu tber 75 %
abgestorben, sehr hohe Bruchgefahr, keine Verkehrssicherheit mehr

Die Einschatzung der Verkehrssicherheit (Stand- und Bruchsicherheit) erfolgte in 3
Stufen (1- gegeben, 2- beeintrachtigt und 3- nicht gegeben).

Ebenfalls wurden alle Baume nach Vogelnestern oder Baumhohlen abgesucht.
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3. Ergebnisse der Baumschau

Die Ergebnisse der Baumschau sind in der Tabelle 1 (siehe Anhang)
zusammengestellt worden.

Von den 111 untersuchten Baumen waren 8 Baume (73, 113, 179, 189, 316, 367, 368,
und 370) bereits geféllt, 2 Baume (89 und 233) waren voéllig trocken und ein Baum
(318) gekdpft und ohne Krone.

Bei der Suche nach Nestern und Baumhdohlen wurde:

- an Baum 76 (Winterlinde) eine frische Bruthdhle des Buntspechtes,

- an Baum 180 (Blaufichte) ein Nest der Ringeltaube in der Krone,

- an Baum 204 (Sandbirke) eine BruthOhle der Kohimeise,

- an Baum 211 (Sandbirke) zwei Bruthéhlen vom Starr,

- an Baum 273 (Rotbuche) ein Fledermausquartier in einem Langsriss,
- an Baum 340 (Rosskastanie) eine Bruthohle des Kleibers und

- an Baum 409 (Rosskastanie ein Nest der Ringeltaube festgestellt.

4. Anhang

- Fotodokumentation
- Tab.1: Ergebnisse der Baumschau

- Karte mit den ausgewahlten Baumen



Fotodokumentation

Foto 2: Baum 10 mit 2 Starkast- Abschnitten.
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Foto 3: Baum 18 mit einer Faulstelle am Stammfuld

Foto 4: Baum 18 mit schragem Wuchs.



Baum 69 mit grol3en offenen Astungswunden.

Foto 5

Baum 227 mit tiefem Zwiesel.

Foto 6



Foto 7: Baum 204 mit Bruthdhle der Kohlmeise.

Foto 8: Baum 204 mit Bruthdhle vom Star.



Foto 9: Baum 211 mit gro3er Stammverletzung.

Foto 10: Baum 296 mit aufgefaultem Seitenast.
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Foto 11: Baum 380 mit grol3er Stammverletzung.

Foto 12: Baum 416 mit einer Faulstelle am Stammful3.
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Foto 14: Baum 409 mit gro3er Stammverletzung.
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Foto 15: Baum 382 mit Buchenschleimfluss.

Foto 16: Baum 340 mit stark faulen Astabbriichen.

11



Foto 18: Baum 273 mit Stammrissen, die von

Fledermausen als Quartier genutzt wurden.
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Foto 20: Baum 192 mit aufgefaultem Starkast.

Foto 21: Baum 253 mit groRem Langsriss.
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Foto 22: Baum 192 mit aufgefaultem Starkast.
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Baum 178 mit groRer Faulstelle

Foto 23



Tab.1l: Ergebnisse der Baumschau.

5 Schwarzpappel 1 10,0 3 3 1 schr. Wuchs, mehrere Trockenaste,

Faulstelle am Kronenansatz

10 Schwarzpappel 1,2 10,0 3 3 2 2 faule Astabschnitte,
mehrere Trockenéste

18 Schwarzpappel 0,9 8,0 3 3 3,4 schrager Wuchs, Faulstelle am Stammful3
mehrere Trockenéste

24  Schwarzpappel 0,8 8,0 3 2 eingeklemmte Krone, schrager Wuchs
mehrere Trockenaste

26 Bergahorn 0,6 10,0 3 1 einseitige Krone, U-Zwiesel
mehrere Trockenéste

29  WeilRbuche 0,5 7,0 2 1 eingeklemmte Krone, 3 Astungswunden

35  Winterlinde 0,5 8,0 2 1 2 Astabbriiche > 10 cm Dm am oberen
Stamm, mehrere Trockenéste

40 Bergahorn 3x0,3 10,0 3 2 einseitige Krone, Faulstelle am Wurzel-
anlauf, mehrere Trockenaste

43 Bergahorn 0,5 8,0 2 1 mehrere Trockenaste

44  Winterlinde 0,5 8,0 2 1 einseitige Krone, 3 Astungswunden,
mehrere Trocken&ste

56  Bergahomn 0,5 10,0 2 1

64 Stieleiche 0,6 10,0 2 1 eingeklemmte Krone, mehrere Trocken-
aste

69  Winterlinde 0,7 12,0 2 2 5 4 Astungswunden >20 cm Dm, sehr breit

73  Schwarzpappel 1,2 Stb, gefallt, nur noch Stubben

75 Stieleiche 0,9 12,0 2 1 mehrere Trockenaste

76  Winterlinde 0,8 16,0 2 1 mehrere Trockenaste, Spechtbaum mit
frischer Hohle vom Buntspecht

81 Stieleiche 0,6 10,0 2 1 eingeklemmte Krone, mehrere Trocken-
aste

84 Bergahorn 0,4 8,0 1 1 einseitige Krone

89  Winterlinde 0,4 6,0 5 3 Krone zu 100 % trocken

91 Bergahorn 0,8 13,0 2 1 sehr breit

92  Winterlinde 0,4 9,0 2 1 sehr breit, Verletzung am Wurzelanlauf,
tiefer Zwiesel

94 Bergahorn 0,6 10,0 2 1 tiefer V-Zwiesel, mehrere Trockenaste

101 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

106 Bergahorn 0,4 6,0 2 1 einseitige Krone

107 Gem. Esche 0,5 12,0 2 1 sehr breit, mehrere Trockenéaste

110 Winterlinde 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

112 Bergahorn 0,7 14,0 2 1 gesunde Astungswunde > 20 cm Dm
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Nr.  Baumart  Stamm Krone Vitalitdst Verkehrss Foto- Hohlen/Nester/Sonstiges
[m] [m] Nr.
113 Schwarzpappel 1,2 ohne gefallt, nur noch Stubben
116 Europ. 0,4 7,0 2 1 einseitige Krone
Larche

120 Bergahorn 0,4 8,0 1 1 leicht schrager Wuchs

133  Bergahomn 0,4 8,0 2 1

134 Rosskastanie 0,8 14,0 2 1 sehr breit

138  Stieleiche 0,5 10,0 2 1 einseitige Krone, Trockenéste

168 Bergahorn 0,5 10,0 2 1 sehr breit

169 Stieleiche 0,6 15,0 2 1

172 Silberweide 2x0,2 10,0 2 1 sehr breit, mehrstémmig

2x0,3

176 Rosskastanie 0,7 15,0 2 1

177 Rosskastanie 0,7 12,0 2 1 mehrere kleinere Astungswunden

178 Rosskastanie 0,8 14,0 3 2 23 Faulstelle am Stamm 50 x 80 cm
mehrere kleinere Astungswunden

179 nicht mehr vorhanden

180 Blaufichte 0,5 8,0 2 1 Nest Ringeltaube

182 Rosskastanie 1 16,0 2 1 mehrere kleinere Astungswunden

184 Silberweide 0,5 10,0 2 1 sehr breit

189 Schwarzpappel 1,1 Stb, geféllt, nur noch Stubben

191 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

192 Rosskastanie 0,8 14,0 2 2 20 aufgefaulter Starkast 30 cm Dm
mehrere kleinere Stammverletzungen

193 Rosskastanie 0,5 10,0 2 1

199 Rosskastanie 0,5 10,0 3 2 Faulstelle am Wurzelanlauf,
einseitige Krone

202 Rosskastanie 0,5 11,0 3 2 22 aufgefaulter Starkast 30 cm Dm
mehrere kleinere Stammverletzungen

204  Sandbirke 0,4 8,0 3 1 7 Bruthdhle Kohlmeise, Trockenéaste
mehrere kleinere Stammverletzungen

205 Rosskastanie 0,6 13,0 2 1 aufgefaulter Starkast 20 cm Dm
einseitige Krone

209 Rotbuche 1,3 16,0 2 2 sehr breit

211  Sandbirke 0,4 8,0 3 1 8,9 2 x Bruthohle Star, 2 grolRere Stammver-
letzungen 20 x 40 cm

212 Rosskastanie 0,6 10,0 2 1 mehrere gesunde Astabschnitte
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Nr.  Baumart  Stamm Krone Vitalitdst Verkehrss Foto- Hohlen/Nester/Sonstiges
[m] [m] . Nr.

216 Rosskastanie 0,6 10,0 2 1 2 gesunde Astabschnitte

218 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

227 Bergahorn 0,5 8,0 2 2 6 tiefer Zwiesel mit Riss, Baum droht
auseinander zu brechen

229  Stieleiche 0,6 10,0 2 1 1 gesunde Astungswunde

231 Rosskastanie 0,7 10,0 2 1

233  Sandbirke 0,4 6,0 5 3 Krone véllig trocken

239  Sandbirke 0,5 8,0 2 1 eingeklemmte Krone

247 Stieleiche 0,4 8,0 2 1

249  Sandbirke 0,4 6,0 2 1 einseitige Krone

253 Winterlinde 0,5 11,0 2 2 21 Langsriss mit beginnender Faule

258  Sandbirke 0,6 8,0 2 1 einseitige Krone

273 Rotbuche 0,7 16,0 2 2 18 aufgefaulter Stammriss
Quartier Flederméause

296 Wallnuss 0,7 14,0 2 2 10 aufgefaulter Seitenast

307  Rotbuche 0,7 16,0 2 1

309 Sandbirke 0,4 8,0 2 1

310 Rosskastanie 0,6 14,0 2 1 einseitige Krone

315  Stieleiche 0,4 7,0 2 1 einseitige Krone

316 nicht mehr vorhanden

318 Silberweide 0,5 ohne 4 1 gekopft, ohne Krone

321 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

324 Rosskastanie 0,6 14,0 2 2 17 Verletzung am unteren Stamm

328 Bergahorn 0,5 8,0 2 1 einseitige Krone

330 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

335 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

336 Rosskastanie 0,5 10,0 2 1 Verletzung am unteren Stamm > 30 cm
Dm
einseitige Krone

340 Rosskastanie 0,7 10,0 3 2 16 Astabbruch mit tiefer Faule
Bruthohle Kleiber

349  Sandbirke 0,4 8,0 2 1 mehrere Trockenaste
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Nr.  Baumart  Stamm Krone Vitalitdst Verkehrss Foto- Hohlen/Nester/Sonstiges

[m] [m] : Nr.

352  Stieleiche 0,6 14,0 2 1 stark mit Efeu bewachsen

356 Bergahorn 0,8 16,0 2 1 mehrere kleinere Astungswunden

357 Bergahorn 0,2+0,4 10,0 2 1 einseitige Krone

358 Rosskastanie 0,7 14,0 2 1 einseitige Krone

362  Stieleiche 0,2+0,4 8,0 2 1 einseitige Krone

367 Schwarzpappel 1,2 ohne gefallt, nur noch Stubben

368 Schwarzpappel 1 18,0 gefallt, nur noch Stubben

370 nicht mehr vorhanden

372  Felduime 0,7 15,0 1 1

373 Bergahorn 0,5 11,0 2 1

374  Stieleiche 1,3 16,0 2 1 sehr breit

375 Rosskastanie 0,8 16,0 2 1 sehr breit

379 Winterlinde 0,6 9,0 2 1 mehrere Trockenaste

380 Spitzahorn 0,7 13,0 3 2 11 Verletzung am Stammful3, schrager
Wuchs

381 Bergahorn 0,4 10,0 3 1 einseitige Krone, mehrere Trockenéste

382 Rotbuche 1 18,0 4 3 15 abgangig, Buchen-Schleimfluss,
mehrere Trockenaste

383 Bergahorn 0,8 15,0 2 1 V-Zwiesel

384 Bergahorn 0,5 10,0 2 1 2- stammig, aus Wurzelbrut

386 Bergahorn 0,6 10,0 2 1 kleinere Astungswunden

388 Bergahorn 0,6 12,0 2 1 mehrere Trockenaste

390 Rosskastanie 0,6 14,0 2 1 einseitige Krone

392 Winterlinde 0,6 8,0 3 1 eingeklemmte Krone, mehrere
Trockenéste

401 Bergahorn 0,5 10,0 2 1 tiefer Zwiesel, mehrstammig

404 Weibuche 0,5 10,0 2 1 einseitige Krone

408 Stieleiche 0,7 14,0 2 1 sehr eng am Haus

409 Rosskastanie 0,8 16,0 2 2 13, 14 Faulstelle am Stamm, Nest Ringeltaube

410  Feldulme 0,5 10,0 2 1

416 Bergahorn 0,8 16,0 2 2 12 Faulstelle am Stammful3, mehrere
Trocken-
aste, mehrere Astungswunden

444  Bergahorn 0,5 11,0 2 1 tiefer V-Zwiesel

448 Bergahorn 0,4 8,0 2 1 eingeklemmte Krone
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landriatin
Untere Naturschutzbehérde

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar -
Auskunft erteilt lhnen:

Herr Dr. Podelleck

Seniorenresidenz ,Dr.-Unruh-Stral3e, Dienstgebaude:
Wismar® Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
ili Zimmer  Telefon Fax
Immobilien GmbH & CO' KG 2.209 03841 30406635 304086635
Marburger Stralte 112 S
353996 Giellen R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:
6630.315
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 03.02.2016

Antrag auf Ausnahme von § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V fiir die Rodung von
44 geschiitzten Baumen in Zusammenhang mit der ErschlieBung der Grundstiicke 2103/2
und 2332/39 in Wismar Dr.-Unruh-StraBe/ Am Dahlberg —

Ihr Antrag vom Januar 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 20.12.20186, Uberarbeitet im Januar 2017 und damit letztem Stand,
beantragten Sie die Fallung von 44 Baumen in Vorbereitung der ErschlieBung der Flurstiicke
2103/2 und 2332/39 in Wismar, Dr.-Unruh-StralRe/ Am Dahlberg zur Umsetzung des B-Plans

der Hansestadt Wismar Nr. 84/15.
Dazu ergeht folgender

Bescheid:
dem Antrag wird unter den darin beschriebenen MaBgaben zugestimmt.

Nebenbestimmungen:

1
Die Baumféllungen sind bis zum 1. Marz oder ausnahmsweise, in dem Fall vor dem 1. Marz
beginnend und ohne wesentliche Unterbrechung, bis zum 15. Marz zum Abschluss zu bringen.

2

Fur die gefallten Baume ergibt sich nach §18 Abs. Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V i.V.m.
§ 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz ein Kompensationsbedarf durch Ersatzbdume, wie er
bereits in der Antragstellung zutreffend dargestellt wurde.

Davon sind 44 Baume entsprechend den eingereichten Planzeichnungen zu pflanzen.

Fur die Ubrigen 38 Baume ist eine Abldsesumme von 400,00 € pro Baum, insgesamt also
15200,00 € fur Baumschutzzwecke zu zahlen.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
(1835 Glaubiger ID: DE4ENWMO0000033673
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3

Die 44 Ersatzpflanzungen sind mit hochstdmmigen Baumen von 16 — 18 cm Stammumfang bis
einschliellich zur ersten Herbstpflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens
vorzunehmen, spatestens jedoch bis zum 29. November 2019. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

4

Die Abldsezahlung fir die 38 nicht selbst durchgefiihrten Ersatzpflanzungen ist innerhalb eines
Monats nach Zugang dieses Bescheides zu entrichten, wie unter ,Kostenentscheidung®
genauer dargestellt.

Hinweis:

Ersatzpflanzungen sollen in erster Linie mit einheimischen standortangepassten Baumen
vorgenommen werden. Dabei sollen die durch Selbstausbreitung haufigen Ahorne und Eschen
nur nachrangig verwendet werden.

Kostenentscheidung:

Fir die Erstellung dieses Bescheides wird eine Verwaltungsgebihr in H6he von 300,00 €
erhoben.

Die Ablésezahlung fur nicht selbst durchgefihrte Baumpflanzungen nach den
Nebenbestimmungen Nr. 3/4 dieses Bescheides in Héhe von 15200,00 € zuzlglich der
300,00 € Verwaltungsgebihr, insgesamt also

15500,00 €

zahlen Sie bitte innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe dieses Bescheides an den
Landkreis Nordwestmecklenburg auf folgende Bankverbindung:

Konto der Kreiskasse NWM bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS

Unter Angabe der Cod.-Nr. 663 54499 ein.

Begrindung:

Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm in 1,30 m Hohe sind nach § 18 Abs. 1
Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V 2010) geschutzt. [hre
Fallung bedarf eines Antrags und einer Ausnahmegenehmigung der unteren
Naturschutzbehdrde.

Dem Antrag war zuzustimmen, weil den Umstinden nach die bauliche Neuerschliefung der
Grundstlicksflache auf andere Weise wirtschaftlich nicht sinnvoll méglich ist.

Zu 1 der Nebenbestimmungen .
Baumfallungen aullerhalb des Waldes sollen nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BGBI. | S. 2542, zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes v. 13.10.2016, BGBI. | S.
2258) nicht zwischen 1. Marz und 1. Oktober vorgenommen werden. Angesichts des Umfangs
der in Rede stehenden MalRnahme wurde die Befristung ausnahmsweise auf den 15. Marz
verlangert. Das ist hier als unschadlich anzusehen, wenn die Arbeiten ohne wesentliche
Unterbrechung zum Abschluss gebracht werden.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
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Zu?2

Fir zu fallende Baume werden nach § 18 Abs. 3 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V i.V.m.
dem Baumschutzkompensationserlass M-V (AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff.) Ersatzpflanzungen in
bestimmten gréfienabhangigen Zahlungsverhéltnissen erforderlich. Dabei sind Pflanzungen im
Verhéltnis 1:1 zwingend. Fur sich dariiber hinaus ergebende Kompensationserfordernisse steht
dem Antragsteller ein Wahlrecht zwischen Pflanzungen und Ablésungszahlungen zu. Von dem
Wahlrecht wurde gemaR Antragstellung Gebrauch gemacht und ihr wird von der unteren
Naturschutzbehdrde gefolgt.

Zu3

Anzahl und Qualitat der Ersatzpflanzungen ergeben sich aus dem
Baumschutzkompensationserlass M-V. Sie wurden nach Beurteilung der unteren
Naturschutzbehorde bereits zutreffend in der Antragstellung entworfen. Die Befristung ergibt
sich aus § 36 (1) des Verwaltungsverfahrensgesetzes (BGBI. | S. 102, zuletzt geéndert durch
Gesetz v. 18.07.2016, BGBL. | S. 1679) und soll die rechtmaRige Gestaltung des
Verwaltungsverfahrens sicherstellen.

Zu4

Die H6he der Kompensationszahlung und deren Befristung ergeben sich gleichfalls aus dem
Baumschutzkompensationserlass M-V und § 36 (1) des Verwaltungsverfahrensgesetzes.
Letztere soll die rechtméaRige Gestaltung des Verwaltungsverfahrens sicherstellen.

Zur Kostenentscheidung:

Auf der Grundlage der §§ 1,13 und 14 des Verwaltungskostengesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (GVOBI. M-V 1991 S. 366) in Verbindung mit der
Naturschutzkostenverordnung M-V (GVOBI. M-V 2011, S. 420) sind Amtshandlungen beim
Vollzug der Naturschutzgesetze gebthrenpflichtig. Gemal Gebihrennummer 301 der Anlage
zur Naturschutzkostenverordnung ist bei Entscheidungen Uber die Zulassung von Ausnahmen
nach § 18 (3) Satz 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V eine Gebihr von 22 bis 600 €
festzusetzen. Unter Berlicksichtigung des Umfangs der in Rede stehenden Mallnahme, aber
auch der Ahnlichkeit der Einzelentscheidungen wurde aus diesem Rahmen eine Geblhr von
300,00 € festgesetzt.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch einlegen bei der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76, 23970 Wismar oder Bérzower Weg 3, 23936
Grevesmilhlen.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag
/ "“{ /{ { { (/1
Podelleck
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& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de ] e ] Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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1. Aufgabenstellung

Die Seniorenresidenz "Dr.-Unruh-Stral3e, Wismar" bbitlen GmbH & Co. KG
beabsichtigt in Wismar ein derzeit ungenutztes Gk&zu Wohnzwecken zu
entwickeln. Innerhalb des Gebietes soll auch eiegéheim errichtet werden.

In diesem Zusammenhang soll ein Bebauungsplandgesd Gebiet aufgestellt
werden.

In der Umgebung des Plangebietes liegen mehreaB&trsowie im Osten eine
Bahnstrecke. Ebenfalls dstlich sind gewerblichezhNngen anséssig. In
sudwestlicher Richtung befinden sich ein FulRbatipdawie mehrere
Tennisplatze.

Aufgabe dieser Untersuchung ist es, zu prufen,ielvah auf3en in das Plangebiet
einwirkenden Gerausche die im Beiblatt 1 zu DINA®B0reil 1 angegebenen
Orientierungswerte einhalten.

Entsprechend der verschiedenen Nutzungen sindBewkrtungen anhand der
Immissionsrichtwerte der technischen Anleitung Zichutz gegen Larm

(TA Larm), der Immissionsrichtwerte der Sportantdgemschutzverordnung
(18. BImSchV) sowie der Immissionsgrenzwerte derkeébrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) vorzunehmen.

Zur Ermittlung der einwirkenden Gerausche ist &oballausbreitungsrechnung
durchzufiihren. Die Grundlage hierfur sind Verkehted der Stral3en, Strecken-
belegungszahlen der Bahnstrecke, NutzungsdateBealgerbebetriebe und der
Sportanlagen.

Entsprechend den Ergebnissen der Untersuchung/sirsgthlage fir Schall-
schutzmal3nahmen zu erarbeiten, die ggf. als teethestsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen werden kdnnen.
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2. Grundlagen
2.1 Rechts- und Beurteilungsgrundlagen
[1] BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Urteirel
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange vom
15.3.1974 in der aktuellen Fassung
(Bundesimmissionsschutzgesetz)
[2] TA Larm Sechste allgemeine Verwaltungsvorsaeiaifim

Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26.8.1998

[3] 16. BImSchV Sechzehnte Verordnung zur Durchtiilgr des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12.6.1990

[4] 16.BImSchV (2014) Verordnung zur Anderung dechzehnten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV) vom 18.12.2014

[5] RLS 90 Richtlinie fuir den Larmschutz an Straem
April 1990

[6] Schall 03 (2014) Anlage 2 zu § 4 der 16. BIm$¢Ra014).
Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege
(Schall 03)

[7] 18. BImSchV Achtzehnte Verordnung zur Durchtiiing des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 1.6.2017

[8] DINISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien,
Ausgabe Oktober 1999

[9] VDI 2571 Schallabstrahlung von Industriebauten vom
August 1976

[10] VDI 2714 Schallausbreitung im Freien vom Januat8198

[11] VDI 2719 Schalldammung von Fenstern und deren

Zusatzeinrichtungen vom August 1987
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2.2

[12] DIN 4109

[13] DIN 18005-1

[14] DIN 18005-1 Bbl. 1

[15] Lastkraftwagen

[16] Container-
bewegungen,
Brecheranlagen,
Radlader, usw.

[17] Parkplatze

[18] VDI 3770

Verwendete Unterlagen

Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise vom November 1989

Schallschutz im Stadtebau, Grundlagehhinweise
fur die Planung vom Juni 2002

Schalltechnische Orientierunggevélir die
stadtebauliche Planung vom Mai 1987

Studie des hessischen Landesanmtesivelt und
Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3.

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
emissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer
typischer Gerausche insbesondere von
Verbrauchermérkten von 2005

Studie des hessischen Landesamtes fur Umwelt und
Geologie, Technischer Bericht zur Untersuchung der
Gerauschimmissionen von Anlagen zur Abfallbehand-
lung und -verwertung sowie Klaranlagen von 2002

Parkplatzlarmstudie des Bayerischen esardtes fur
Umweltschutz, 6. Auflage von 2007

Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport
und Freizeitanlagen vom April 2002

a) Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 84/15 "Wohn-Swrdergebiet
Dr.-Unruh-Stral3e - Dahlberg", Planstand 22.12.20af3stab 1:500

b)  Bebauungsplan Nr. 78/11/2 "Wohngebiet LenensrWeg Ost — Bereich
Schule”, Planstand 21.6.2017, Mal3stab 1:1.000

c) Katasterplanauszug des Standortes und der UmgetruMal3stab 1:1.000

d) Freiflachenplan, Planstand 29.3.2017

e)  Grundrif3, Ansichten und Schnitte der Wohnhallanstand 29.3.2017

f)  Grundrif3, Ansichten und Schnitte des Pflegezeng, Planstand 29.3.2017

g) Streckenbelegungszahlen der Deutsche Bahn AG
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2.3

2.4

h)  Angaben des FC Anker Wismar zur Nutzung des &llfdatzes

i)  Angaben der Fa. Landschaftspflegebetrieb GmbBa&KG Stlirmer zum
zukinftigen Betriebsablauf

i)  Angaben der Fa. Schottel zum Betriebsablauf

k)  Verkehrszahldaten des Auftraggebers vom 14.-:2618

Gebietsbeschreibung
Das Bebauungsplangebiet liegt im stiddstlichen Gédoiket von Wismar.

Im Osten wird es durch den Lenensruher Weg, im 8lodlrch die Stral3e
Dahlberg und im Westen durch die Dr.-Unruh-Stra@€grénzt. Im Stden grenzt
ein Schulgeléande und eine Parkanlage an.

Auf der Ostseite der StralRe Lenensruher Weg liagtzdkinftige
Betriebsgelande des Landschaftspflegebetriebem8tiiNordlich daran
angrenzend befindet sich das Betriebsgelande d&drattel.

Ostlich dieser Betriebsgelande verlauft eine Balo&e in Hochlage.

Sudlich der Betriebsgelande befindet sich derasmitBkbauungsplan Nr. 78/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schuleler Aufstellung. Diese
Planung sieht entlang der Bahnstrecke in zwei Austioden eine Larmschutz-
einrichtung mit einer Hohe von 2,0 m Uber Schielenkante vor.

Im Sudwesten jenseits der Dr.-Unruh-Stral3e undauder StralRe Vogelsang
befindet sich ein FuRballplatz und sidlich davarediennisanlage mit vier
Platzen.

Das Gelande steigt ostlich der Stral3e Lenensrulegy Wech Westen leicht ab.

Die Lage des Plangebietes und der Umgebung istigeplan im Anhang
dargestellt.

Planungsvorhaben

Innerhalb des Plangebietes werden sechs Wohnhidmdestreutes Wohnen und
im ostlichen Bereich des Gebietes ein Pflegezenguiohtet.
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2.5

2.6

Die Erschlieung des Gebietes erfolgt von OstetiearDr.-Unruh-Stral3e.

Der Bereich der Wohnhauser soll als allgemeines Mjehiet (WA) ausgewiesen
werden; flr den Bereich des Pflegezentrums ist Sgadbiet (SO) vorgesehen.

Immissionsorte

Als maf3gebliche Immissionsorte werden Orte an des&den der geplanten
Gebéaude gewabhit.

Die Lage der Immissionsorte ist in den Larmkartesichtlich.

Orientierungswerte DIN 18005

In der Norm DIN 18005 wird ausgefihrt, dal3 ausrencer Schallschutz eine der
Voraussetzungen fur gesunde LebensverhaltnissBed@ikerung ist. In erster
Linie sollte der Schall bereits bei der Entsteh(md3. an Kraftfahrzeugen)
verringert werden. Dies ist haufig nicht in ausheiecdem Malz moglich.
Larmvorsorge und LA&rmminderung mussen deshalb dwicin stadtebauliche
Maflinahmen bewirkt werden. Voraussetzung dafuriésBdachtung allgemeiner
schalltechnischer Grundregeln bei der Planung @nerdrechtzeitige Berlck-
sichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der Rétplane (Flachennutzungs-
plan, Bebauungsplan) sowie bei anderen raumbezodeashplanungen.
Nachtraglich lassen sich wirksame Schallschutzmafdea vielfach nicht oder
nur mit Schwierigkeiten und erheblichen Kosten dtiibren.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 enthalt Orientingswerte fur die
angemessene Berucksichtigung des Schallschutzies stadtebaulichen
Planung; sie sind eine sachverstandige Konkretisgefir in der Planung zu
bertcksichtigende Ziele des Schallschutzes; stelsime Grenzwerte.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutungligl Planung von
Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungenesdividie Neuplanung von
Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen dindraandene oder geplante
schutzbedirftige Nutzungen einwirken kénnen. DaQtientierungswerte
allgemein sowohl fur Grof3stadte als auch fur lam#iGemeinden gelten, kdnnen
ortliche Gegebenheiten in bestimmten Féllen ein éiblxen von den
Orientierungswerten nach oben oder unten erfordern.



W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutaniNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 9 von 110

Die Orientierungswerte gelten fir die stadteba@iPtanung, nicht dagegen fur
die Zulassung von Einzelvorhaben oder fir den Schimzelner Objekte. Die
Orientierungswerte unterscheiden sich nach Zwedkininalt von immissions-
schutzrechtlich festgelegten Werten wie etwa demibsionsrichtwerten der
TA Larm oder den Immissionsgrenzwerten der Verkéhmsschutzverordnung;
sie weichen zum Teil von diesen Werten ab.

FUr Immissionsorte auRerhalb von Gebauden gelter@d@eBeiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 fur den Beurteilungspegel je n&#bietseinstufung folgende
Orientierungswerte:

a)

b)

d)

f)

¢)

Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhaustghie
Ferienhausgebieten:

tags L =50 dB(A)

nachts L =40 bzw. 35 dB(A)
Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlsggbieten (WS) und
Campingplatzgebieten:

tags L =55 dB(A)

nachts L =45 bzw. 40 dB(A)

Bei Friedhoéfen, Kleingartenanlagen und Parkaetag
tags L =55 dB(A)
nachts L =55 dB(A)
Bei besonderen Wohngebieten (WB):
tags L =60 dB(A)
nachts L =45 bzw. 40 dB(A)
Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI):
tags L =60 dB(A)
nachts L =50 bzw. 45 dB(A)
Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE):
tags L =65 dB(A)
nachts L =55 bzw. 50 dB(A)
Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schdiatitig sind, je nach
Nutzungsart:

tags L =45 bis 65 dB(A)
nachts L =35 bis 65 dB(A)
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2.7

h) Bei Industriegebieten (Gl) kann — soweit keide@erung nach § 1 Abs. 4
und 9 BauNVO erfolgt — kein Orientierungswert arggen werden.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedzifierindustrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von vergleachb 6ffentlichen Betrieben
gelten.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiederienAon Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm)amNvegen der unterschied-
lichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedefigen von Gerdauschquellen
jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerigrglichen und nicht addiert
werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitn von 6 Uhr bis 22 Uhr und
nachts der Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr zugrundéegen. Falls nach ortlichen
Verhéaltnissen andere Regelungen gelten, soll eindastens 8-stiindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerausche waidand eines Beurteilungs-
pegels k. (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegedl unter Berick-
sichtigung der Einwirkungsdauer und der TagesastAlftretens gebildet. Das
Einwirken von in der Pegelhéhe schwankenden Gen@msauf den Menschen
wird dem Einwirken eines konstanten GerauschegsiPggels lwahrend des
gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Die 0. g. Bauflachen, Baugebiete, Sondergebietesondtigen Flachen
entsprechen dem Baugesetzbuch und der Baunutzuogsveng.

Immissionsgrenzwerte 16. BImSchV (Verkehrslarmshutzverordnung)

Die Verkehrslarmschutzverordnung gilt fir den Bderodie wesentliche
Anderung von 6ffentlichen StraRen sowie von Schiemgen der Eisenbahnen
und StraBenbahnen. Offentliche Parkplatze werdenfalts mit einbezogen.

Die Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine StraRe um einen oder mehrere durchgehestfeifen fiur den Kraft-
fahrzeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oderene durchgehende
Gleise baulich erweitert wird oder
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2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff deuBeilungspegel des von
dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkahsslén
mindestenal = 3 dB oder auf mindestens L = 70 dB(A) am Tadero
mindestens L = 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Belurtgspegel des von dem zu
andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarmsvaestens

L =70 dB(A) am Tage oder L = 60 dB(A) in der Nadotch einen erheblichen
baulichen Eingriff erhdht wird; dies gilt nicht Gewerbegebieten.

Die Berechnungs- und Beurteilungsverfahren fir(&ra und Schienenverkehr
sind in der Anlage zur 16. BImSchV vereinfacht besben und ausfihrlich in
den Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen — BQSowie an Schienen-
wegen — Schall 03 dokumentiert.

Die Art der bezeichneten Anlagen bzw. Baugebiegéesich aus den Fest-
setzungen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Babaplanen festgesetzte
Flachen fur Anlagen und Gebiete sowie Anlagen ualdi€e, fir die keine
Festsetzungen bestehen, sind nach der 16. BiImSuisigrechend der
Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Gemal 16. BImSchV gelten aul3erhalb von GebaudateftiBeurteilungspegel
je nach Gebietseinstufung folgende Immissionsgrenzay
- in Gewerbegebieten
tags L =69 dB(A)
nachts L =59 dB(A)
- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags L =64 dB(A)
nachts L =54 dB(A)
- in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowien€ieidlungsgebieten
tags L =59 dB(A)
nachts L =49 dB(A)
- an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altienée

tags L =57 dB(A)
nachts L =47 dB(A)
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2.8

Immissionsrichtwerte TA L&rm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)

FUr Immissionsorte aufR3erhalb von Gebauden gelter@@erA Larm (Pkt. 6.1)
fur den Beurteilungspegel je nach Gebietseinstufatlygende Immissionsricht-
werte:

a) Industriegebiete (vgl. 8 9 BauNVO):

L = 70 dB(A)
b) Gewerbegebiete (vgl. 8 8 BauNVO):
tags L =65 dB(A)

nachts L =50 dB(A)

c) urbane Gebiete (vgl. 8 6a BauNVO):

tags L =63 dB(A)
nachts L =45 dB(A)

d) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (§db, § 6 und 7 BauNVO):

tags L =60 dB(A)
nachts L =45 dB(A)

e) Allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgehjegt 8§ 2 und
§ 4 BauNVO):

tags L =55 dB(A)
nachts L =40 dB(A)

f)  Reine Wohngebiete (vgl. § 3 BauNVO):

tags L =50 dB(A)
nachts L =35 dB(A)

g) Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten:

tags L =45 dB(A)
nachts L =35 dB(A)

Ist wegen voraussehbarer Besonderheiten beim Betiner Anlage zu erwarten,
dafd in seltenen Fallen oder Uber eine begrenztdatmr, aber an nicht mehr als
zehn Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres ghtlam mehr als an jeweils
zwei aufeinander folgenden Wochenenden, die angglttbnden Immissions-
richtwerte der TA Larm auch bei Einhaltung des 8ésnder Technik zur
Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen, l&na Uberschreitung im
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Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir genehmigeaigisbge Anlagen
zugelassen werden. Bei bestehenden genehmigungglysaiioder nicht
genehmigungsbedurftigen Anlagen kann unter denrggea Voraussetzungen
von einer Anordnung abgesehen werden.

Dabei ist im Einzelfall unter Berlicksichtigung d@auer und der Zeiten der
Uberschreitungen, der Haufigkeit der Uberschreitmgurch verschiedene
Betreiber insgesamt sowie von Minderungsmaglictgkedurch organisatorische
und betriebliche Malinahmen zu priufen, ob und ickesh Umfang der
Nachbarschaft eine héhere als an sich zulassigestelg zugemutet werden
kann.

Fur seltene Ereignisse nach (Pkt. 6.3) der TA Lgeften erhéhte Immissions-
richtwerte fur den Beurteilungspegel fur Immissiane auR3erhalb von Gebauden
in Gebieten nach Buchstabe b bis f:

tags L =70dB(A)
nachts L =55 dB(A)

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerausche aibdand eines Beurteilungs-
pegels . (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegedl unter Berick-
sichtigung der Einwirkungsdauer, der TageszeitAlgtretens und besonderer
Gerauschmerkmale (T6ne, Impulse) gebildet. Das igkew von in der Pegel-

hohe schwankenden Gerauschen auf den MenschenevirEinwirken eines
konstanten Gerausches dieses Pegelsihrend des gesamten Bezugszeitraumes
gleichgesetzt.

Gemal der TA Larm sind die Richtwerte fir den Balihgspegel auf einen
Zeitraum von 16 Stunden wéahrend des Tages undi@uihglnstigste Stunde der
Nacht zu beziehen. Die Nachtzeit betragt 8 Stunsierheginnt um 22 Uhr und
endet um 6 Uhr.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den RichtwerfTaigee um nicht mehr als
AL = 30 dB und zur Nachtzeit um nicht mehr sls= 20 dB Uberschreiten.

Wahrend der Tageszeiten mit erhéhter EmpfindlidhéeiWerktagen (6 Uhr bis
7 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) sowie an Sonn- unefagen (6 Uhr bis 9 Uhr,
13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr) ist dibd@rte Storwirkung (far
Gebiete nach Buchstaben d bis f) durch einen Zagolhin kg = 6 dB zum
Immissionspegel zu beriicksichtigen.
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2.9

Immissionsrichtwerte 18. BImSchV (Sportanlagedrmschutzverordnung)

Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreite® die im folgenden
genannten Immissionsrichtwerte unter Einrechnumgzdgauschimmissionen
anderer Sportanlagen nicht Giberschritten werden.

Gemal § 2 der Sportanlagenlarmschutzverordnund®(@8SchV) gelten fur
Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden folgende dsiarnisrichtwerte:

- in Gewerbegebieten:

tags aul3erhalb der Ruhezeiten L =65 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen L =60 dB(A)
im Ubrigen L = 65 dB(A)
nachts L =50 dB(A)
- in urbanen Gebieten:
tags aulRerhalb der Ruhezeiten L =63 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen L =55 dB(A)
im Ubrigen L =63 dB(A)
nachts L =45 dB(A)
- in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten:
tags aul3erhalb der Ruhezeiten L =60 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen L =55 dB(A)
im Ubrigen L = 60 dB(A)
nachts L =45 dB(A)
- in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgteh:
tags aulRerhalb der Ruhezeiten L =55 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen L =50 dB(A)
im Ubrigen L =55 dB(A)
nachts L =40 dB(A)
- in reinen Wohngebieten:
tags aul3erhalb der Ruhezeiten L =50 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit am Morgen L =45 dB(A)
im Ubrigen L =50 dB(A)

nachts L =35 dB(A)
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- in Kurgebieten, fir Krankenhauser und Pflegediesta

tags aul3erhalb der Ruhezeiten L =45 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =45 dB(A)
nachts L =35 dB(A)

Die Art der Gebiete und Anlagen ergibt sich aus [Bestsetzungen in den
Bebauungspléanen. Sonstige in Bebauungsplanen sestge Flachen fur Gebiete
und Anlagen sowie Gebiete und Anlagen, fur die &éiastsetzungen bestehen,
sind entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beemté/Neicht die tatsachliche
bauliche Nutzung im Einwirkungsbereich der Anlaggeblich von der im
Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nutzungtom der tatsachlichen
baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der voegesen baulichen
Entwicklung des Gebietes auszugehen.

Die Einwirkung der zu beurteilenden Gerausche waidand eines Beurteilungs-
pegels L. (Rating Level) bewertet. Dieser Beurteilungspegedl unter Berick-
sichtigung der Einwirkungsdauer und der TagesastAlftretens gebildet. Das
Einwirken von in der Pegelh6he schwankenden Gen@msauf den Menschen
wird dem Einwirken eines konstanten GerauschegsiBggels lwahrend des
gesamten Bezugszeitraumes gleichgesetzt.

Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den RichtwerfTagee um nicht mehr als
AL = 30 dB und zur Nachtzeit um nicht mehr &ls= 20 dB Uberschreiten.

Der Tagesbeurteilungszeitraum erstreckt sich wgskt@n 6 bis 22 Uhr und
sonntags von 7 bis 22 Uhr.

Es gelten folgende Ruhezeiten:

werktags: 6 bis 8 Uhr
20 bis 22 Uhr

sonntags: 7 bis 9 Uhr
13 bis 15 Uhr
20 bis 22 Uhr

Der Tagesbeurteilungszeitraum wird durch die Ruitezeinterteilt. Damit
betragt die Beurteilungszeit aul3erhalb der Ruhezevierktags zusammen

12 Stunden und sonntags 9 Stunden. Fir die einz®nobezeiten gilt jeweils
separat eine Beurteilungszeit von 2 Stunden. Zehitait (22 bis 6 Uhr) gilt eine
Beurteilungszeit von 1 Stunde (unginstigste vollen8e).
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2.10

Die Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feajeridast nur zu bertck-
sichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanldge @er Sportanlagen an
Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9 bis 20 UBtuhden oder mehr betragt.

Die sonntagliche Ruhezeit von 13 Uhr bis 15 Uhnisht zu bertcksichtigen,
wenn die gesamte Nutzungszeit der Sportanlage zusahingend weniger als
4 Stunden betragt und davon mehr als 30 Minutetiese Ruhezeit fallen. Die
Beurteilungszeit betragt dann 4 Stunden.

Die zustandige Behdrde soll von der FestsetzungBatriebszeiten absehen,
wenn infolge des Betriebs einer Sportanlage bétiseh Ereignissen die
Immissionsrichtwerte um nicht mehr als = 10 dB tberschritten werden. Dabei
durfen die Beurteilungspegel keinesfalls folgendehstwerte Uberschreiten:

tags aulRerhalb der Ruhezeiten L =70 dB(A)
innerhalb der Ruhezeit L =65 dB(A)
nachts L =55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen bei seltemermgiissen durfen diese
Hochstwerte am Tage um nicht mehrals= 20 dB und zur Nachtzeit um nicht
mehr alssL = 10 dB lberschreiten.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durclobesre Ereignisse und
Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie andtéict 18 Kalendertagen eines
Jahres in einer Beurteilungszeit oder mehrerentBdwmgszeiten auftreten. Dies
gilt unabhangig von der Zahl der einwirkenden Sgdegen.

DIN 4109

Die Dimensionierung von passiven Schallschutzmafeahan Gebauden regelt
die bauaufsichtlich bindend eingefihrte Norm DIND@1Schallschutz im
Hochbau". Zum Schutz gegen Aul3enlarm werden ddidrdlerungen an die
Luftschalldammung von Au3enbauteilen von Aufengralimen gestellt. Diese
reprasentieren die gesetzlich vorgeschriebenen édimebrte des Schallschutzes.

Gemal DIN 4109 sind fur Aufenthaltsraume in Wohrigelen Larmpegel-
bereiche des "mal3geblichen Aul3enlarmpege)s (hit den in der Tabelle 1
angegebenen bewerteten resultierenden Schalldamni@fReR), 9 festgelegt.
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Tab.1: Anforderung an die Luftschallddmmung var3anbauteilen.
Larmpegelbereich Maf3geblicher Erforderliches bewertetes
Aulenlarmpegel resultierendes Schalldammal
Lo [dB] erf. R,res[dB]
I bis 55 30
I 56 bis 60 30
1 61 bis 65 35
v 66 bis 70 40
\% 71 bis 75 45
VI 76 bis 80 50

Bei malRRgeblichen Au3enlarmpegeln vqyPL80 dB(A) sind Anforderungen
aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fiur BettenrAume in Krankenanstalten und Sanatgeéen fur alle
Larmpegelbereiche unl = 5 dB hohere Werte.

Die maf3geblichen Aulienlarmpegel werden aus derchregeen Beurteilungs-
pegeln aller einwirkenden Gerauscharten (Gewerbgahr, usw.) wahrend der
Tageszeit mit einem Zuschlag vein = 3 dB ermittelt.

Die bewerteten resultierenden Schalldammalfe sirchdlle AulRenbauteile
eines Raumes zusammen zu erfillen.

Die erforderlichen bewerteten resultierenden SdBalimal3e gelten flr die in
Richtung der La&rmimmission orientierten RAume el@ebaudes.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudesgad der mal3gebliche
AuBBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei oftésleauung umlL =5 dB
und bei geschlossener Bebauung bzw. InnenhéfeslLuml0 dB gemindert
werden.

Die erforderlichen Schalldammalie der AuRenwandd;-elester, der Rolladen
sowie der Liftungseinrichtungen bestimmen sich dge®iN 4109 unter
Bericksichtigung des Verhaltnisses von Gesamtaidddef zur Grundflache
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2.11

eines betrachteten schutzwirdigen Raumes sowie Batécksichtigung des
Fensterflachenanteils.

Die in der Tabelle 2 aufgefuihrten SchallddmmaleAw®enwanden und
Fenstern (inkl. Rolladen und Liftungseinrichtungirden hier beispielhaft auf
Grundlage eines Verhaltnisses von 0,5 der Gesarh#léaines AulRenbauteils zur
Grundflache sowie eines Fensterflachenanteils Wo¥hdbestimmt.

Tab.2:  Schalldammalle von AuRenwénden und Fenstern
Erforderliches Erforderliches Erforderliches Schalldammal dEr
resultierendes | Schallddmmald der | Fensterflache inkl. Rolladen un
Schalldammalf} Wand Luftungseinrichtungen

wres[dB] R'w [dB] R'y [dB]
30 35 25
35 40 30
40 45 35
45 50 40
50 55 45
VDI 2719

Nach der VDI-Richtlinie 2719 werden Fenster nacldrgeten SchalldammalRen
in Schallschutzklassen eingeteilt.

Eine Schallschutzklasse umfaflit jeweils einen 5 @éBeBBh des bewerteten
Schalldammalles R'Die Einstufung in eine Schallschutzklasse erfakgyth der
Tabelle 3.



W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutaniNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 19 von 110

Tab. 3:  Schallschutzklassen von Fenstern nach27m9.
Schall-| bewertetes Schalldammal3,RiB] erforderliches bewertetes
schutz- des am Bau funktionsfahig Schalldammalf R[dB] des im
klasse | eingebauten Fensters, gemessen Prifstand nach

nach DIN EN ISO 140-5 in DIN EN ISO 140-1 eingebauten
Verbindung mit DIN EN ISO 717-1 funktionsfahigen Fensters

1 25 bis 29 > 27

2 30 bis 34 > 32

3 35 his 39 > 37

4 40 bis 44 > 42

5 45 bis 49 > 47

6 ab 50 > 52
3. Vorgehensweise

Fur die Durchfiihrung der Schallausbreitungsrechnuaigien die Gelande-
topographie und die baulichen Gegebenheiten auGdandlage der Plane und
der Ortsbesichtigung digitalisiert.

Auf Basis des digitalen Gelandemodells wird dienbsituation mit dem
Rechenprogramm ermittelt.

Die Ermittlung der Emissionspegel der Stral3en sardeSchallausbreitungs-
rechnung erfolgen gemal} der Richtlinie RLS 90.

Fur die Stral3en liegen nach Angabe der Stadtvamgkeine aktuellen
Zahldaten vor, daher werden Stichprobenzéhlungechdefihrt.

Die Ermittlung der Emissionspegel der Bahnstredkes die Schallausbreitungs-
rechnung erfolgen gemal der Richtlinie Schall 03.

Grundlage sind die von der Bahn AG angegebenemBseglaten der
Streckenbelegung fur das Jahr 2025.
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Die Berechnung bertcksichtigt die Planung der L&matzeinrichtung an der
Bahnstrecke mit 2,0 m Hohe Uber Schienenoberkant&il den Festsetzungen
(Pkt. 5.1) des in der Aufstellung befindlichen Bebiagsplanes Nr. 78/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule".

Zusatzlich erfolgt fur den Fall, daRR dieser Bebaysmhan nicht umgesetzt wird,
auch eine Berechnung ohne diese Larmschutzeinnightu

Die berechneten Beurteilungspegel des Verkehrsememtdt den Orientierungs-
werten nach DIN 18005 sowie den Immissionsgrenameder 16. BImSchV
verglichen.

Die Betriebsvorgange der mal3geblich in das Plaegeiwirkenden
gewerblichen Nutzungen in der Umgebung werden dBeflagen der Firmen
ermittelt.

Fur einzelne Vorgange auf den Betriebsgelandenewmelanissionsansatze in
Verbindung mit der Anzahl der Vorgange bzw. derewmiitkzeit verwendet.

Die Bewertung erfolgt anhand der Orientierungswee® Beiblattes 1 zu
DIN 18005 bzw. der gleichhohen Immissionsrichtwelte TA Larm.

Aus Grunden der Gleichbehandlung verschiedenen&pagen werden deren
Immissionsgerausche grundséatzlich rechnerisch euGdundlage von Emissions-
ansatzen ermittelt, da es sich bei den zu unteesulen Gerduschen um Nutzer-
gerausche handelt, die verhaltensbedingt erhebstibtvanken kénnen.

Es wird der zweistiindige Ruhezeitraum an Sonntéb@mis 15 Uhr) betrachtet,
da hierfur die hochste Wahrscheinlichkeit bestéaf wahrend des gesamten
Beurteilungszeitraumes gespielt wird.

Die Berechnung der Emissionspegel flur die NutzwergSportanlage erfolgt
gemal der VDI-Richtlinie 3770 auf der Grundlage Marizungsdaten.

Die Bewertung erfolgt anhand der Immissionsrichte/gler 18. BImSchV.
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4. Schallausbreitungsrechnung

4.1 Auszug aus DIN 18005

Fur die Berechnung von Stral3enverkehrslarm vernsdesiorm DIN 18005,
Teil 1 auf die Richtlinie fir den Larmschutz ang®en (RLS 90) und fir
Schieneverkehrslarm auf die Richtlinie Schall 03.

Fur die Berechnung von Gewerbelarm verweist dienNauf das in der TA Larm
angegebene Verfahren und die darin genannten NoumgRichtlinien
(DIN I1ISO 9613-2, VDI 2571, VDI 2714).

Bei der Beurteilung von immissionsschutzrechtliathhgenehmigungs-
bedirftigen Sportanlagen ist die Sportanlagenlanoizeerordnung

(18. BImSchV) zu beachten. Sie sieht tagstiber Reiteazals getrennte
Beurteilungszeiten mit eigenen Immissionsrichtwester.

4.2 Verkehr

4.2.1 Stralenverkehr, Auszug aus RLS 90

4.2.1.1 Berechnungsverfahren

Die Schallemission eines Stralienverkehrswegesiwithhangigkeit folgender
Parameter bestimmt:

- Verkehrsstarke

- Lkw-Anteil

- zulassige Hochstgeschwindigkeit

- Art der Stral3enoberflache

- Steigung bzw. Gefélle der Stral3en

Davon ausgehend wird der vom Stral3enverkehr erzédigielungspegel unter
Berucksichtigung folgender Bedingungen berechnet:

- topographische Verhaltnisse

- Abschirmungen

- Reflexionen
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- Bodeneffekte

Der Emissionspegel fur Stralen nach RLS 90 wirdhdtolgende Beziehungen
beschrieben:

— (25)
I-m,E - I‘m + Dv + DStrO + DStg

L @ = 37’3+10|g[M (1+ 0p82 ID)]

100+ (10°*° —1) p}

D, = L, — 373+10lg
100+ 823 p

Lo, = 277 +101g[1+ (0024, )|
L, = 231+1251g(v,,,)
D=L~ Lo,

Dg, = 06|/ -3 fiir|g|>5%

Dg, =0 fiir|g/< 5%

Hierin bedeuten:
DTV Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in K4/ Std.
Lme Emissionspegel [dB(A)]

L®® Mittelungspegel in 25 m Abstand bei GuRasphaltf&maberflache,
Geschwindigkeit von 100 km/h, Steigung oder Ge&lte%, freier
Schallausbreitung und mittlerer Hohe von 2,25 m(f)B

M  malRgebende stindliche Verkehrsstarke nach RLS&&II€ 3;
hier: tags = 0,06 DTV und nachts = 0,01L DTV [Kfz/h]

p maf3gebender Lkw-Anteil [%] nach RLS 90, Tabelle 3

Auf die Anwendung der Tabelle 3 ist zu verzichteenn geeignete
projektbezogene Untersuchungsergebnisse vorliegen.

Dy Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgesodigkeiten [dB]

Vpkw ZUlassige Hochstgeschwindigkeit fir Pkw, jedochdestens 30 km/h und
hochstens 130 km/h
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Vikw 2ulassige Hochstgeschwindigkeit fir Lkw, jedocimd@stens 30 km/h und
hochstens 80 km/h

Lewe Mittelungspegel 2 fiir 1 Pkw/h
Luw Mittelungspegel @2 fir 1 Lkw/h

Dswo Korrektur fur unterschiedliche Stral3enoberflachas] [gemanl RLS 90,
Tabelle 4

Dsig Zuschlag fur Steigungen und Gefélle [dB]

g Langsneigung des Fahrstreifens [%0]

Der Rechengang fir die Bedingung des Teilstlickiheefas von Stral3en nach
RLS 90 wird durch folgende Beziehung beschrieben:

Lm,i = I‘m,E + D| + DS+ DBM + DB

Der Gesamtmittelungspegel ergibt sich aus:

L, =10lg Y 10"

Hierin bedeuten:

Ln Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

Lmi Mittelungspegel eines Teilstiicks [dB(A)]

Lme Emissionspegel fur das Teilstlick nach RLS 90, Abgth.4.1.1 [dB(A)]
D,  Korrektur zur Berlcksichtigung der Teilstlcklang®&]

Ds Berlcksichtigung des Abstandes und der Luftabsampiach RLS 90,
Abschnitt 4.4.2.1.1 [dB]

Dsum Pegelanderung zur Bertcksichtigung der Boden- und
Meteorologiedampfung nach RLS 90, Abschnitt 4.42[dB]

Dg Pegelanderung durch topographische und baulicheli@agpeiten nach
RLS 90, Abschnitt 4.4.2.1.3 [dB]

Die Berechnungen berticksichtigen leichten MitwiBdr(/s) von der Quelle zum
Immissionsort sowie Temperaturinversion; beide lgsge fordern die Schallaus-
breitung.
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4.2.1.2 Ermittlung der Beurteilungspegel

Der Beurteilungspegel des StralRenverkehrs wirdcheet nach:

L =L +K

Hierin bedeuten:
L,  Beurteilungspegel des StralRenverkehrs [dB(A)]

K Zuschlag fur erhdhte Stérwirkung von lichtzeichaegelten Kreuzungen
und Einmindungen [dB]

Ln Gesamtmittelungspegel [dB(A)]

Zwischenergebnisse und Pegeldifferenzen der Baurtgpegel sind auf eine
Nachkommastelle zu runden, Gesamtergebnisse defdB{A) aufzurunden.

Der Beurteilungszeitraum stellt sich wie folgt dar:
Tageszeit 6 Uhr bis 22 Uhr (16 Stunden)
Nachtzeit 22 Uhr bis 6 Uhr (8 Stunden)

4.2.2 Bahnverkehr, Auszug aus Schall 03

4.2.2.1 Berechnungsverfahren

Die Schallemission eines Schienenverkehrsweges ®elthll 03 wird in
Abhangigkeit folgender Parameter berechnet:

- Verkehrszusammensetzung

- Geschwindigkeitsklassen

- Fahrbahnart

- Fahrflachenzustand

- Bahnhofsbereiche und Haltestellen

- Brucken und Viadukte

- Bahnlbergange

- Kurvenradien

Davon ausgehend wird der vom Schienenverkehr eteddigtelungspegel unter
Bericksichtigung folgender Bedingungen berechnet:



W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutaniNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 25 von 110

- topographische Verhaltnisse
- Abschirmungen
- Reflexionen

- Bodeneffekte

Der langenbezogene Schalleistungspegel einer Tedidqwird nach folgender
Gleichung berechnet:

n V,
- Q
I—WAf,h,m,Fz _aAhm,Fz+Aa f,hsz+10|g dB-'-bf,h,mlg F dB+Z(C1f,h,m,c+C2 f,h,m,c)+sz
nQ’o Vo c k
Hierin bedeuten:
aahm Fz A-bewerteter Gesamtpegel der langenbezogenen

Schalleistung bei der Bezugsgeschwindigkeit 100 km/h
auf Schwellengleis mit durchschnittlichem
Fahrflachenzustand, nach Beiblatt 1 und 2 [dB(A)]

Das h . Fz Pegeldifferenz im Oktavband f, nach Beiblatt 1 ArjdB]

No Anzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinheit nach
Nummer 4.1 bzw. 5.1

No.o0 Bezugsanzahl der Schallquellen der Fahrzeugeinbeht
Nummer 4.1 bzw. 5.1

Bt h m Geschwindigkeitsfaktor nach Tabelle 6 bzw. 14
Viz Geschwindigkeit nach Nummer 4.3 bzw. 5.3.2 [km/h]
Vo Bezugsgeschwindigkeitpw 100 km/h

z(clf'h'myC +c2 f,hm’c) Summe der ¢ Pegelkorrekturen fur Fahrbahnartr(ath
Tabelle 7 bzw. 15 und Fahrflache (c2) nach Tal&[@B]

> K, Summe der k Pegelkorrekturen fur Bricken nach TelSel
bzw. 16 und die Auffalligkeit von Gerauschen nactdlle
11 [dB]

Der langenbezogene Gesamtschalleistungspegel awtu folgender Gleichung
berechnet:

mFz

I‘W'A, fh— 10Ig (z N, 102t wa tamee ] dB
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4222

Der aquivalente Dauerschalldruckpegel wird fir deitraum einer vollen Stunde
nach folgender Gleichung berechnet:

- 01{Ly, f,h,k5+D|,ks.w+DQ,k5_Af,h,k5,w)
LpAeq—lolg( 5 10%bw de

f,hkg,w

Hierin bedeuten:

f Zahler fur Oktavband

h Zahler fur Hohenbereich

ks Zahler fur Teilstlick oder einen Abschnitt davon
w Zahler fur unterschiedliche Ausbreitungswege

Lwathks A-bewerteter Schalleistungspegel der Punktschelllgin der Mitte des
Teilstiicks k, der die Emission aus dem Hohenbereich h angdit dar
Gleichung 6 [dB]

Diksw Richtwirkungsmal? fur den Ausbreitungsweg w naah@leichung 8 [dB]
Doks  Raumwinkelmall [dB]

Arnksw Ausbreitungsdampfungsmal im Oktavband f im Hohrentieh vom
Teilstuck k langs des Weges w nach der Gleichung 10 [dB]

Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Beurteilungspegel in den Beurteilungszeitrdumverden nach folgenden
Gleichungen berechnet:

16
L, 1ag =10lg [i S 107 preat j dB(A)
' 1613

8
L, nache = 1019 (é 3 10 pean j dB(A)

T=1

Hierin bedeuten:
T Zahler fur volle Stunden des Beurteilungszeitradiag (6 bis 22 Uhr)

N Za&hler fur volle Stunden des Beurteilungszeitraidasht (22 bis 6 Uhr)

Die Beurteilungspegel sind auf ganze dB aufzurunden
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4.3 Auszug aus TA Larm, DIN ISO 9613-2

4.3.1 Berechnungsverfahren

Die Schallausbreitungsrechnung ermittelt den Imimnsgpegel in Abhangigkeit
von der Frequenz in Oktavbandbreite. Dabei wird \Brhalleistungspegel eines
Aggregates oder Vorganges bzw. dem Schalldruckpegktlen Schallddmmalien
der AuR3enbauteile eines Raumes ausgegangen. Biehiaksverden alle die
Schallausbreitung beeinflussenden Parameter, vieg anderem Luftabsorption,
Bodeneffekte, Abschirmung durch Hindernisse, Réfileen und verschiedene
weitere Effekte. Es wird dabei grundsatzlich erieHte Mitwindsituation
angenommen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:
I—T = I-'W + DC - Ahiv - Aatm - Agr - Abar - Afol - A%ite - Ahous_Cmet

Hierin bedeuten:

Lt Immissionspegel [dB(A)]

Lw  Schalleistungspegel [dB(A)]

Dc Richtwirkungskorrektur [dB]

Aqv  Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung [dB]
Aam  Dampfung aufgrund von Luftabsorption [dB]
Agr  Dampfung aufgrund des Bodeneffektes [dB]
Apar  Dampfung aufgrund von Abschirmung [dB]
Ao Dampfung durch Bewuchsflachen [dB]

Asie  Dampfung durch Industrieflachen [dB]

Anous Dampfung durch Bebauungsflachen [dB]
Cmet Meteorologische Korrektur [dB]

4.3.2 Ermittlung der meteorologische Korrektur

Die Immissionspegel werden grundsatzlich fur Mitswerhaltnisse, d. h. Wind
von den Geréauschquellen zu den Immissionsorteechaet.

Zur Bertcksichtigung der langfristig einwirkendeer@usche ist gemafl TA Larm
in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 ein Langzeitmitiahspegel kr zu



W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutaniNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 28 von 110

bestimmen. Es wird vom Mittelungspegel die metemy@iche Korrektur (frey
subtrahiert.

Diese Korrektur berlcksichtigt eine Vielzahl vontisiungsbedingungen, die
sowohl glnstig, wie auch ungunstig fir die Schaltaaitung sein konnen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:
Cmet = C0 (1_1O(hs + hr)/dp) Wenndp >1O(hs + hr)

Cree=0 wennd < 10(hS + h,)

Hierin bedeuten:

Cmet Meteorologische Korrektur [dB]

hs Hohe der Gerauschquelle [m]

h, Hb6he des Immissionsortes [m]

dp Abstand zwischen Quelle und Immissionsort projizaeif die horizontale
Bodenebene [m]

Co Faktor [dB], der von den drtlichen Wetterstatistikitir
Windgeschwindigkeit und -richtung sowie Tempergtadienten abhangt

Die Auswirkungen der Witterungsbedingungen auftiballausbreitung sind
klein fur kurze Abstandeydsowie fur langere Abstande bei grol3en Hohen von
Quelle und Immissionsort.

Zur Berechnung der meteorologischen Korrek@e) wird hier aus Verein-
fachungsgrinden der Faktog € 2 dB verwendet. Die so errechnete Korrektur
geht von einer etwa gleichen Haufigkeit aller Windtungen aus; auch bei
anderen Windverteilungen liegt der Fehler in degd@nerhalb voL = +1 dB.

4.3.3 Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel wird nach sagen Gleichungen
durchgefuhrt:

_ 1 N 01(Laeq, +Kr j+Ki j+Kg })
Lr—lolg{T—Zleo KT KRR,

roj=1

N
tags: T.=)T,  hier: 16 h
=
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4.4

4.4.1

N
nachts: T, = ZTJ. hier: 1 h (lauteste Nachtstunde)
j=1

Hierin bedeuten:

L, Beurteilungspegel [dB(A)]

T; Teilzeitj
T Beurteilungszeitraume tags bzw. nachts
N Anzahl der Teilzeiten

Laeg; Mittelungspegel wahrend der Teilzg[B(A)]

Kr;  Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit [dB]

Kij  Zuschlag fur Impulshaltigkeit [dB]

Kr; Zuschlag fur Tageszeiten mit erhdhter EmpfindlahkdB]

Auszug aus 18. BImSchVv

Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt hiereblend von den in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung angegebenen Benegéverfahren

(VDI 2714, VDI 2720) nach der DIN ISO 9613-2. Didderm entspricht dem
technischen Stand der Schallausbreitungsrechnuikgeran. Die Berechnung der
Beurteilungspegel und die Bewertung erfolgen naah th der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung angegebenen Verfahren.

Die Schallausbreitungsrechnung ermittelt den Imiminsgpegel in Abhangigkeit
von der Frequenz in Oktavbandbreite. Dabei wird \Brhalleistungspegel eines
Vorganges ausgegangen. Berucksichtigt werden @l8challausbreitung
beeinflussenden Parameter, wie unter anderem laditpton, Bodeneffekte,
Abschirmung durch Hindernisse, Reflexionen undal@edene weitere Effekte.
Es wird dabei grundsétzlich eine leichte Mitwindation angenommen.

Die Beziehung stellt sich wie folgt dar:
I—T = I-W + DC - Aﬁiv - Aatm - A\gr - Abar - Afol - A%ite - Awous

Hierin bedeuten:
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Lt Immissionspegel [dB(A)]

Lw  Schalleistungspegel [dB(A)]

Dc Richtwirkungskorrektur [dB]

Aqv  Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung [dB]
Aam  Dampfung aufgrund von Luftabsorption [dB]

Agr  Dampfung aufgrund des Bodeneffektes [dB]

Anar  Dampfung aufgrund von Abschirmung [dB]

Ao Dampfung durch Bewuchsflachen [dB]

Asie Dampfung durch Industrieflachen [dB]

Anous Dampfung durch Bebauungsflachen [dB]

4.4.2 Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der Sportaalagrd nach folgenden
Gleichungen durchgefthrt:

_ 1< 0(Lneq, +Kr ; +K, )
|_,_10|g{T—ZTj10 T

roj=l

Beurteilungszeitraume:

Hierin bedeuten:

L,  Beurteilungspegel [dB(A)]
T,  Teilzeit]
T,  Beurteilungszeitraume:
2 Stunden in der Ruhezeit
12 Stunden aul3erhalb der Ruhezeiten werktags
9 Stunden aulRerhalb der Ruhezeiten sonntags
4 Stunden sonntags bei weniger als 4 h insgesathinindestens
30 Minuten innerhalb der Ruhezeit mittags
1 Stunde nachts (ungunstigste volle Stunde)
N  Anzahl der Teilzeiten
Laeg,; Mittelungspegel wahrend der Teilzg[dB(A)]
Kr; Zuschlag fiir Ton- und Informationshaltigkeit [dB]
Kij Zuschlag fir Impulshaltigkeit [dB]
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5. Emissionsdaten
51 Verkehr
511 Emissionsdaten StralRe

Fur die das Plangebiet umgebenden StralRen liegea Kéhldaten vor, daher
wurden Stichprobenzahlungen durchgefihrt.

Es wurden am 17.3.2017 folgende Fahrzeuganzahladaptverkehrszeit (7 bis
8 Uhr) ermittelt:

Lenensruher Weg: 317 Kifz einschliel3lich 11 Lkw

Dahlberg: 139 Kfz einschlie3lich 1 Lkw

Dr.- Unruh-Stral3e: 195 Kifz einschlieBlich 2 Lkw

Zur Bestimmung der durchschnittlichen taglichenRédrsstarke (DTV) wird der
fur die Spitzenstunde gezahlte Wert mit dem Fak@multipliziert. Dieses

Verfahren ist zu Gberschlagigen Berechnungen ublichstellt eine Abschatzung
nach oben dar.

Unter Berucksichtigung einer Verkehrszunahme v@re0 pro Jahr ergeben sich
aus den o. g. Daten folgende Werte fur die mal3geb®ierkehrsstarke (M) fur
das Jahr 2027:

Lenensruher Weg  tags: M= 194 Kfz/h p= 3,5%

Dahlberg tags: i = 85 Kfz/h p= 07 %
Dr.-Unruh-Stralle  tags: M= 119 Kfz/h p= 1,0 %

FUr die Nachtzeit wurden zusatzlich seitens desrAgfiebers in der Nacht vom
14. auf den 15.8.2017 Verkehrszahlungen vorgenommen

Es wurden zwischen 22 und 6 Uhr folgende Fahrzeaajden ermittelt:
Lenensruher Weg: 128 Kfz einschlie3lich 7 Lkw

Dahlberg: 31 Kifz einschlie3lich 0 Lkw

Dr.- Unruh-Stral3e: 55 Kifz einschlieBlich 1 Lkw

Die mal3gebenden Verkehrsstarken (M) ergeben siatuslavie folgt:
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5.1.2

Lenensruher Weg  nachts: M= 16,0 Kfz/h p= 55%
Dahlberg nachts: M= 3,9 Kfz/h p= 00 %
Dr.-Unruh-Stral3e nachts: M= 6,7 Kfz/h p= 18 %

Auf den Stral3e gilt im unmittelbaren Bereich deanBkbietes eine zuldssige
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h; im stdlichenl err Stral3e Lenensruher
Weg gilt im Bereich einer Schule 30 km/h.

Die Stral3en sind im gesamten relevanten Bereicleimgr Asphaltbetondecke
versehen.

Die Langsneigung der Stral3e liegt unter g = 5 %.4dschlag hierfir betragt
Dsig= 0 dB.

Es ergeben sich die in der Tabelle 4 angegebenessiomspegel.

Tab.4: Emissionspegel der Stral3en im BereiclPtisgebietes.
Stral3e Emissionspegel
Lm.e [dB(A)]
tags nachts
1./ Lenensruher Weg, nordlicher Teil 56,1 46,2
2. Lenensruher Weg, sudlicher Teil 53,6 43,7
3. Dahlberg 50,6 36,6
4. Dr.-Unruh-StralRe 52,3 40,5

Emissionsdaten Bahn

Von der Deutsche Bahn AG wurden die im Anhang bémien Angaben zur
Streckenbelegung der Bahnstrecke (Strecke 644lism#f Sud) als Prognose fur
das Jahr 2025 genannt.

Die Bahnstrecke ist im Einwirkungsbereich des Péngtes eingleisig. Die
Gleise sind mit Schwellen im Schotterbett versehen.
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Norddostlich des Plangebietes befindet sich einéitigs.
Die Strecke verlauft weitgehend gerade, der Kuragiois betrage 500 m.

Es ergeben sich die in der Tabelle 5 angegebengernéezogenen
Schalleistungspegel.

Tab.5: Langenbezogene Schalleistungspegel derdaicken im Bereich
des Plangebietes.

Quelle Langenbezogener Schalleistungspegel
Lw [dB(A)]
tags nachts
1.| Bahnstrecke 86,5 86,7
2./ Bahnstrecke, Bruckenbereich 89,4 89,6

5.2 Gewerbe

5.2.1 Betriebsbeschreibung

5.2.1.1 Fa. Schottel
Die Fa. Schottel stellt Schiffsantriebe her.

Im flr das Plangebiet relevanten Bereich des Betgelandes stehen im Stiden
Lagerhallen und nérdlich daran angrenzend eineuktaxhshallen.

In diesem Bereich verkehren ausschliel3lich zur @agavischen 6 und 18 Uhr
bis zu 20 Lkw. Es sind permanent Gabelstapler aof Gelande fir zusammen
bis zu 16 Stunden am Tag zwischen 6 und 22 Uly. téti

Im zentralen Bereich dieses Gelandes erfolgenbmanei Containerwechsel am
Tag.

Zur Nachtzeit nach 22 Uhr erfolgen bis zu zwei Settvansportabfahrten aus
dem nordlichen Teil dieses Bereiches.
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In den Sommermonaten sind zu Luftungszwecken die der Hallen permanent
gedffnet.

5.2.1.2 Fa. Sturmer
Die Firma Sturmer ist ein Landschaftspflegebetrieb.
Derzeit wird das neu erworbene Gelande am LeneeskiMeg hergerichtet.

Fur die Zukunft werden auf dem Gelande bis zu Sritansporter-Fahrten und
bis zu 3 Lkw-Fahrten zur Tagzeit zwischen 7 undJb8 Uber die Zufahrt
gegenuber der Stral3e Dahlberg erfolgen.

Auf dem Gelande kénnen tagsuber zwei kleinere Riadlgitig sein. Zeitweise
werden auch Motorsagen und weitere Maschinen egtzfes

Einmal im Jahr soll auf dem Gelénde einer Holzstieeanlage fur einige Tage
betrieben werden.

Das im Bestand vorhandene Gebaude im Siden dest3ggelandes soll als
Biro- und Verwaltungsgebaude genutzt werden. IsettieBereich konnen am
Tag bis zu 60 Pkw-An- und -Abfahrten erfolgen.

5.2.2 Emissionsansatze

Fur die Schallausbreitungsrechnung werden die Igefalen genannten
Emissionsansétze verwendet.

Der technische Bericht des hessischen Landesairtesrfwelt und Geologie zur
Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastlkagéin und weiterer
Vorgange auf Betriebsgelanden gibt u. a. Beurtgdsohalleistungspegel fur
Fahrzeugbewegungen pro 1 m Wegstrecke und 1 Skinderkzeit an.

Die Ermittlung des BeurteilungsschalleistungspedelsFahrstrecken wird nach
folgenden Gleichungen durchgefinhrt:

T

| r
Ly = L, +101g(n) +10Ig[mj -10lg [E}
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Hierin bedeuten:

Lwr  Beurteilungsschalleistungspegel der Fahrstreckmyitkzeit 1 Stunde [dB(A)]
Lwin Schalleistungspegel fir eine Fahrt pro StundeA)B(

n Anzahl der Fahrten

I Lange des Streckenabschnittes [m]

T Beurteilungszeit [h]

FUr Rangiertatigkeiten von Lkw ist ein Zuschlag \on 3 bis 5 dB fur den
betroffenen Streckenabschnitt zu berlicksichtigen.

Die Ermittlung des Beurteilungsschalleistungspegeies Parkvorganges je
Stunde wird gemal3 der Parkplatzlarmstudie des isayen Landesamtes fir
Umweltschutz nach folgender Gleichung durchgefuhrt:

Lwr = Lo + Kpa + K, + K, +Kg5+10Ig (BN)

Hierin bedeuten:

Lwr  Beurteilungsschalleistungspegel, Einwirkzeit 1 SifdB(A)]

Lwo Ausgangsschalleistungspegel fur eine Bewegung funads [dB(A)]
Kpa  Zuschlag fur die Parkplatzart [dB]

K Zuschlag fur Impulshaltigkeit [dB]

Ko  Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksu&ehes [dB]
Kswo Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflacki&j [

B Bezugsgrofie (Anzahl Stellplatze)

N Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Begtol3e)

Die 0. g. Beurteilungsschalleistungspegel beinhafieschlage fur Impuls-, Ton-
und Informationshaltigkeit sowie die Einwirkzeitrdéorgdnge. Damit hangt die

Berechnung der Beurteilungspegel hierfiir nur namider Anzahl der Vorgange
und ggf. eines Ruhezeitzuschlages ab.

Gemall der Studie des hessischen Landesamtes fuelyomd Geologie zur
Untersuchung der Gerauschimmissionen von Anlageifallbehandlung und
-verwertung werden fur die Wechsel der Abroll- wledt Absetzcontainer auf dem
Taktmaximalpegelverfahren beruhende Schalleistiatgadverwendet.
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Fur die Vorgange innerhalb der Produktions- underhgllen wird als
Abschatzung nach oben ein wahrend der gesamtereliteit einwirkender
mittlerer Schalldruckpegel vomkreq = 85 dB(A) angesetzt.

Die in der Tabelle 6 angegebenen Werte werdeniéiBdrechnung der
Gerauschimmissionen verwendet.

Tab. 6:  Fir die Schallausbreitungsrechnung veretnBmissionsdaten. Die
spektralen Werte sind hierbei als Relativwerte Zutmmenpegel
angegeben. Die Summenpegel verstehen sich ohregegebenen
Zuschlage.

f[Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpegel
bewertetes

Schalldammalfd

.| Schalleistungspegel einer Shredderanlage.
Fa. Sturmer:
Einwirkzeit 8 Std., 7 bis 18 Uhr.

Lwoke. / dB(A) | -41 -20 -21 -16 -11 -6 -4 -7 -16w =115 dB(A)

.| Beurteilungsschalleistungspegel fiir die Lkw-Bewegemje 1 m Wegstrecke und eine Stunde
Einwirkzeit.

Zuschlag fur Rangiertéatigkeiten beim Ruckwartsfatite= 5 dB.

Fa. Schottel:

20 An- u. -Abfahrten, 6 bis 18 Uhr.

2 Anfahrten 7 bis 20 Uhr.

2 Abfahrten innerhalb einer vollen Stunde, 22 bishs.

Fa. Sturmer:

3 An- u. -Abfahrten, 7 bis 18 Uhr.

Lwrokre, / B(A) | -40 -29 -19 -13 -8 -3 -7 -13 -2@% = 63 dB(A)

.| Beurteilungsschalleistungspegel fir die Kleintrammsgr-Bewegungen je 1 m Wegstrecke und e
Stunde Einwirkzeit.

Fa. Sturmer:

50 An- u. -Abfahrten, 7 bis 18 Uhr.

Lwrokere, / B(A) | -47 -30 -19 -13 -8 -3 -7 -14 224k = 60 dB(A)

~

ne
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~

f[Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpegel
bewertetes
Schalldammalf}

4. Schalleistungspegel fur die Gabelstaplertatigkestigidem Betriebsgelande fur Transporte und Be-
und Entladung von Fahrzeugen.
Fa. Schottel:

Einwirkzeit 16 Std., 6 bis 22 Uhr.
Impulszuschlag K= 3 dB.

Lwokire. /dB(A)| -35 -18 -15 -10 -6 -5 -8 -13 -19w = 95 dB(A)

5. Beurteilungsschalleistungspegel fur einen Pkw-Randg@ang und eine Stunde Einwirkzeit.
Zuschlag fur Durchfahr- und Parksuchverkelr=O0,0 dB.

Zuschlag fur die ParkplatzaripK= 0 dB.

Zuschlag fur Impulshaltigkeit k= 4 dB.

Zuschlag fur Fahrbahnoberflache (Betonsteine Fag@emm) Ksyo = 1 dB.

Fa. Sturmer:

60 Pkw, 7 bis 18 Uhr.

Lwrokre, / B(A) | -34 24 -12 -15 -9 -5 6 -8 -1PM1F = 63 dB(A)

6. Schalleistungspegel fur die Radladertatigkeitendeuh Betriebsgelande.
Fa. Sturmer:

Einwirkzeit 2 Std., 7 bis 18 Uhr.

Impulszuschlag K= 3 dB.

Lwokire. / dB(A) | -46 -22 -10 -7 -7 -7 -7 -13 -Zhv\l_

100 dB(A)

7. Schalleistungspegel fur einen Wechsel eines Alwotkners.
Fa. Schottel:

Einwirkzeit 2 Min.

2 Wechsel, 7 bis 20 Uhr.

Impulszuschlag K= 6 dB.

Lwokre. / dB(A) | -29 -17 -18 -13 -7 -5 -7 -10 -1%1\/\,1_ =108 dB(A)

8. Schalleistungspegel der Kettensage.
Fa. Sturmer:

Einwirkzeit 1 Std., 7 bis 18 Uhr.
Impulszuschlag K= 3 dB.

Lwokire. / dB(A) | -63 -38 -17 -18 -7 -6 -7 -7 -#3 w =105 dB(A)
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f[Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpegel
bewertetes
Schalldammalf}

9.| Mittlerer Schalldruckpegel in den Betriebshallen Eahottel.
Lokire. /dB(A)| -62 -39 -21 -15 -12 -6 -6 -6 -12 akreg= 85 dB(A)

10.| Schalldammalfe Dach und Wande, Stahltrapezblechettpplartschaumeinlage, Fa. Schottel.
R'okt / dB 4 9 15 22 26 26 21 40 43 wR'= 25 dB

5.3 Sportanlagen

5.3.1 Nutzungsbeschreibung

Nach Angabe des FC Anker Wismar finden auf dem &llidhtz am
Wochenende regelmallig Punktspiele der 2. Mannsstaft Diese Spiele werden
von bis zu 70 Zuschauern besucht.

Die erste Mannschatft spielt derzeit an einem amd@ré. Es kann aber sein das in
den nachsten Jahren auch die Spiele der 1. Marfhachder Dr.-Unruh-Stral3e
ausgetragen werden. Hierbei sind bei Spitzenspletenu 300 Zuschauer zu
erwarten.

53.2 Emissionsanséatze

Fur die Bewertung der von den Sportanlagen ausgeimne@Gerauschen wird fir
den Ful3ballplatz sowie die vier Tennisplatze diksténdige Nutzung der
sonntaglichen Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr angenommen

Es werden fur den Ful3ballplatz dabei zwei Falleii® 300 Zuschauer)
betrachtet.

5.3.2.1 Fulpall

Die Gesamtschallemission setzt sich beim FulRbalt@sentlichen aus den
Gerauscheanteilen der Schiedsrichterpfiffe, deelSpider Zuschauer und ggf.
von Lautsprecherdurchsagen zusammen.

~
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5.3.2.2

5.3.2.3

Die Schalleistungspegel der Vorgange auf FuRBbatiptéwerden auf der Grund-
lage der in der VDI-Richtlinie 3770 angegebenendsionsansatze berechnet.
Die Ansatze lauten wie folgt:

Schiedsrichterpfiffe (verteilt auf dem Spielfeld):

Lwar: = (730+20Ig(1+n))dB(A)  fiir n<30

Lyars =(985+ 3Ig(l+n))dB(A) furn>30

Mittlerer Spitzen-Schalleistungspegel von Schiedgarpfiffen:
Luamex =118dB(A)

Spieler (verteilt auf dem Spielfeld):

Luar, =94dB(A)

Zuschauer wahrend der Spieldauer (verteilt am fapaeand):
Luars = (80+101g(n)) dB(A)

Gesamt-Schalleistungspegel:

LWA =10 |g (10(1l Lwat1 + 100,1 Lwat2 + 100’1 Lwats )dB(A)

Hierbei bedeuten:

Lwat Schalleistungspegel [dB(A)]
n Zuschaueranzahl
Tennis

Die von Tennisanlagen verursachten Gerdusche ssdntlich durch die Folge
der Ballschlagimpulse bestimmit.

Es wird jedem Tennisfeld fir die Dauer seiner Belsjpig ein Schalleistungspegel
von Lwarteq = 93 dB(A) zugeordnet. Dabei wird eine relativeeQenhdhe von
h = 2 m berucksichtigt.

Verwendete Daten

Die in der Tabelle 7 angegebenen Schalleistungsdeteden fur die Berechnung
der Gerauschimmissionen verwendet.
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Tab. 7:  Fir die Schallausbreitungsrechnung veretnBmissionsdaten der
Spielanlagen und der Zuschauer. Die spektralené/dient
Schalleistungsdaten sind hierbei als Relativwanta 3ummenpegel
angegeben.

f[Hz] 32 63 125 250 500 1k 2k 4k 8k Summenpege

.| Schalleistungspegel des Spielfeldes mit Schiedstiaind Spielern bei 70 Zuschauern.
Einwirkzeit 2 Stunden.

Lwokirel. /dB(A)| -35 -23 -16 -14 -10 -5 -6 -6 -22w =104,5dB(A)
.| Schalleistungspegel der 70 Zuschauer wahrend dekeSp

Einwirkzeit 2 Stunden.

Lwokirel. / dB(A)| 45 -29 -19 -20 -10 -3 -5 -16 -iGWL = 98,5 dB(A)

.| Schalleistungspegel des Spielfeldes mit Schiedstiaind Spielern bei 300 Zuschauern.
Einwirkzeit 2 Stunden.

Lwokre. / dB(A) | -35 -23 -16 -14 -10 -5 -6 -6 -22uL =106,2 dB(A)

.| Schalleistungspegel der 300 Zuschauer wahrendgekS
Einwirkzeit 2 Stunden.

Lwokre. / dB(A) | -45 -29 -19 -20 -10 -3 -5 -16 -jeWL =104,8 dB(A)

.| Schalleistungspegel eines Tennisfeldes.
Einwirkzeit 2 Std.
4 Felder.

Lwokire. / dB(A) | -70 -45 -25 -15 -8 -2 -9 -13 -2

2 war = 93 dB(A)
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6. Beurteilungspegel
6.1 Stral3en- und Bahnverkehr
6.1.1 Mit Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

Ausgehend von den oben ermittelten EmissionspeatgliStrallen und der
Bahnstrecke (s. Pkt. 5.1) wurde eine flachenhafte@nung der zu erwartenden
Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietefgleitthrt.

Berucksichtigt wird die in den textlichen Festsegen (Pkt. 5.1) des in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 7&Mdirgesehene
Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.

Die Abbildungen 1 und 2 zeigen die Larmkarten fiér Bag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabedladdie Beurteilungspegel
angegeben.
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Tab. 8:

Beurteilungspegel des Stral3en- und Bahkaekies im Plangebiet mit
Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemalsétesngen
(Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr. 78/11/2.

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. OG 2.0G 3.0G
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 51 48| 52 49 53 50 54 51 55 45 57 a7
2. S2 52 48| 53 49 54 50 55 51 55 45 57 47
3. S3 56 51 57 o] 57 52 58 58 55 45 o7 47
4. S4 - -| 58 52 58 53 59 53 55 45 57 a7
5. S5 60 53| 61 o4 61 54 - - 55 45 59 49
6. S6 58 52 59 53 59 53 - - 55 45 59 49
7. S7 56 49 57 49 57 50 - - 55 45 59 49
8. S8 56 44| 57 45 57 45 - - 55 45 59 49
9. S9 54 43| 55 45 55 46 - - 55 45 59 49
10. S10 54 43 55 44 55 44 - - 55 45 59 49
11. S11 54 43 55 44 55 44 - - 95 45 59 49
Anmerkung: Bei Larmkarten handelt es sich um Rastedb@ungen. Zwischenwerte werden interpoliert.

NaturgemaR ist es hierin nicht méglich, der FordgrRechnung zu tragen, nach der die
Reflexionen der betroffenen Fassade (Immissionaat) zu beriicksichtigen sind. Die
Larmkarten enthalten aus diesem Grund grundsatdieReflexionen der betroffenen
Fassade und sind daher ausschlieRlich als Viseralig der Schallpegelverteilung zu sehen.
Keinesfalls kdnnen die Werte in der Nahe der Fassaitiden Immissionsrichtwerten
verglichen werden. Deswegen werden Einzelpunkthbergogen durchgefiihrt.
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Abb. 1: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemaf
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr.178/1




W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutantNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 44 von 110

?f[ﬂf‘h\ 2B, AN )
< 30,0 dB(A)
> 30,0 dB(A)
> 350dB(A) | o,
> 40,0 dB(A) |-
> 450 dB(A)
> 50,0 dB(A)
> 550 dB(A) [0 ;
> 60,0 dB(A) [l et
> 650 dB(A) | S
> 70,0 dB(A) [' N
> 750 dB(A) &
> 80,0 dB(A) =/

A IO

fj 0’%

Abb. 2 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemaf
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr.178/1
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6.1.2 Ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

Die Abbildungen 3 und 4 zeigen die Larmkarten fiér fag- und Nachtzeit in

Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir

jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabaela®die Beurteilungspegel

angegeben.

Tab.9: Beurteilungspegel des StralRen- und Bakeklies im Plangebiet ohne

Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.
Immissionsort Beurteilungspegel L{dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. 0G 2.0G 3.0G
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts

1. S1 52 50, 53 50 54 51 54 52 55 45 57 4
2. S2 53 50| 54 51 55 51 55 52 55 45 57 4
3. S3 57 52, 57 52 58 53 58 53 55 45 57 4
4. S4 - -/ 58 53, 58 53 59 54 55 45 57 47
5. S5 60 53| 61 54 61 54 - - 55 45 59 4¢
6. S6 58 52| 59 53 59 53 - - 55 45 59 4¢
7. S7 56 49 57 49 57 50 - - 55 45 59 4¢
8. S8 56 44| 57 45 57 46 - - 55 45 59 4¢
9. S9 54 43 55 45 55 46 - - 55 45 59 4¢
10. S 10 54 43 55 44 55 45 - - 55 45 59 4¢
11. S11 54 43 55 44 55 44 - - 55 45 59 44

B N BN |
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Abb. 3: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.
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Abb. 4 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.
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6.2

Gewerbe

Es wurde fiir die mal3geblich in das Plangebiet ekemden Firmen eine

flachenhafte Berechnung der zu erwartenden Geramsuhsionen gemal
TA Larm durchgefuhrt, dabei wurden die in den Emissdaten (Pkt. 5.2)
aufgefuhrten Daten in der Berechnung berucksichtigt

Es ergeben sich die in der Tabelle 10 angegebeaeridlungspegel. Die
Abbildungen 5 und 6 zeigen die Larmkarten fur digTund Nachtzeit in Hohe
des Obergeschosses.

Tab. 10 : Beurteilungspegel des Gewerbes im Plaegeb

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-

wert richtwert

DIN 18005 TA Larm

L [dB(A)] L [dB(A)]

EG 1. 0G 2.0G 3.0G

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. G1 43 0| 44 1 44 4 - 55 40 55 40
2. G2 45 13| 46 13 46 16 - - 55 40 55 40
3. G3 45 11| 46 120 47 14 - - 55 40 55 40
4. G4 - - | 44 3/ 44 10 45 15 45 35 45 35
5. G5 39 -3 40 -1 41 1 42 11 45 35 45 35




W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutantNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 49 von 110

=

< 30,0 dB(A)
> 30,0 dB(A)

' L ] L e
ferwaltung g;%& au . 2

Zt) 3 I?’y,,_.‘.\--v \

> 400 dB(A) [ / O i ;
> 45,0 dB(A) V & NP>

[i—

O .
= Sy
, D >50,0dB(A) ' . 1i s

=

=

||

(—

(—

> 35,0 dB(A)

> 55,0 dB(A)
> 60,0 dB(A)
> 65,0 dB(A)
> 70,0 dB(A) |

RNEREI et T

/]

RS
by R
f

i I I I
— — — _— —
i Fir 1 ¥ o

Abb.5: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hthe
- Gewerbe.
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Abb. 6 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hthe
- Gewerbe.
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6.3 Gewerbe mit Holzshredderanlage Fa. Stirmer

Es ergeben sich die in der Tabelle 11 angegebeaericdlungspegel. Die
Abbildungen 7 zeigt die Larmkarten fir die TagzeiHohe des Obergeschosses.

Tab. 11: Beurteilungspegel des Gewerbes im Plaegetit
Holzshredderanlage Fa. Stirmer.
Immissionsort Beurteilungspegel L{dB(A)] Orientierungs-| Immissions-

wert richtwert

DIN 18005 TA Larm

L [dB(A)] L [dB(A)]

EG 1. 0G 2.0G 3.0G

tags tags tags tags tags tags
1. G1 58 58 59 - 55 55
2. G2 59 60 60 - 55 55
3. G3 60 60 61 - 55 55
4. G4 - 56 56 58 45 45
5. G5 55 56 56 56 45 45
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Abb. 7 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hthe
- Gewerbe mit Holzshredderanlage Fa. Stirmer.
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6.4 Sportanlagen, 70 Zuschauer

Fur die Beurteilung der Gerausche der Sportanlagkhier stellvertretend als
"worst case" die vollstdndige Nutzung der Ruheaeibntags 13 bis 15 Uhr, mit
FuRRballspielen herangezogen.

Es werden die in den Emissionsdaten (Pkt. 5.3)edilfgten Daten in der
Berechnung bericksichtigt.

Wird fir diesen Beurteilungszeitraum der Immissrastgdwert eingehalten, ist mit
Ausnahme der morgendlichen Ruhezeit (z. B. sonitdms 9 Uhr) die
Einhaltung auch fur die anderen moglichen Nutzueigsa der Sportanlage
wahrend der Tagesbeurteilungszeit gegeben.

Es ergeben sich fur die zweistiindige Nutzung destSlatzes mit 70 Zuschauern
und der vier Tennisplatze innerhalb der Ruhezeiirdder Tabelle 12
angegebenen Beurteilungspegel. In der Abbildursg 8ie Larmkarte der
Beurteilungspegel fir Obergeschol3hthe dargedbaditTeilbeurteilungspegel
sind im Anhang beigeflugt.

Tab. 12 : Beurteilungspegel fur die zweistindigezNng der Sportanlagen
innerhalb der mittaglichen Ruhezeit an SonntagdrvthZuschauern.

Immissionsort Beurteilungspegel UdB(A)] Orientierungs- Immissionsrichtwert
wert 18. BImSchV, Ruhezeit
DIN 18005 nachmittags und abends
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG | 1.0OG| 2.0G 3.0G
tags tags tags tags tags tags
1. Sp1l 46 47 47 - 55 55
2. Sp2 50 51 51 - 55 55
3. Sp3 51 51 51 - 55 55
4. Sp 4 50 50 50 - 55 55
5. Sp5 48 48 48 - 55 55
6. Sp6 39 43 44 44 45 45
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Abb. 8 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Ruhezeit sonntags
- Obergeschol3hthe
- Sportanlagen, 70 Zuschauer.
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6.5 Sportanlagen, 300 Zuschauer

Es ergeben sich fur die zweistiindige Nutzung destBSlatzes mit

300 Zuschauern und der vier Tennisplatze innertiattiRuhezeit die in der
Tabelle 13 angegebenen Beurteilungspegel. In dbildung 9 ist die Larmkarte
der Beurteilungspegel flir ObergeschoRhdhe dargiesied Teilbeurteilungspegel

sind im Anhang beigeflugt.

Tab. 13: Beurteilungspegel fur die zweistindigezNng der Sportanlagen
innerhalb der mittaglichen Ruhezeit an Sonntagen mi
300 Zuschauern.
Immissionsort Beurteilungspegel UdB(A)] Orientierungs- Immissionsrichtwert
wert 18. BImSchV, Ruhezeit
DIN 18005 nachmittags und abends
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG | 1.0OG| 2.0G 3.0G
tags tags tags tags tags tags
1. Sp1l 49 50 50 - 55 55
2. Sp2 53 53 54 - 55 55
3. Sp3 54 54 54 - 55 55
4. Sp 4 52 53 53 - 55 55
5. Sp5 51 51 51 - 55 55
6. Sp6 42 45 46 47 45 45
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Abb. 9 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Ruhezeit sonntags
- Obergeschol3hthe
- Sportanlagen, 300 Zuschauer.
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6.6

7.1

Aussagesicherheit

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse wirdrbegtdurch die
verwendeten Ausbreitungsalgorithmen.

Bei der Ausbreitungsrechnung wird nach DIN ISO 9@18r Abstande von
100 m < d < 1000 m und mittleren Hohen von 5 m<30 m eine Genauigkeit
von* 3 dB erreicht und fur Abstande bis 10Gtr dB (d: Abstand Quelle —
Immissionsort; h: mittlere Hohe von Quelle und Iregsidnsort). Die Angaben
basieren auf Situationen ohne Reflexionen und Abscing.

Bewertung

StralRen- und Bahnverkehr

Die Prognoseberechnungen zum Verkehrsaufkommeaeriiihr Plangebiet zur
Tag- und Nachtzeit teilweise zu UberschreitungenQtéentierungswerte nach
DIN 18005.

Die Uberschreitungen betragen mit und ohne der kéntzeinrichtung an der
Bahnstrecke an den dem Lenensruher Weg und deisBabke zugewandten
Gebéaudeseiten tags bisau= 6 dB und nachts bis ziL = 9 dB.

In beiden Fallen, zur Tag- und Nachtzeit, werdechalie fir den Bau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen gemanR 18SBhV geltenden
Immissionsgrenzwerte um bis 2l = 2 bzw. 6 dB Uberschritten.

MaRgeblich fur die Hohe der Uberschreitungen istTagzeit der StraRenverkehr
auf der Stral3e Lenensruher Weg; zur Nachtzeit (ibgem die Gerdusche des
Bahnverkehrs.

Aktiver Larmschutz am Rande des Plangebietes fgrand der Hohe der
Gebaude nicht ersichtlich. Die Einhaltung der Qrangswerte ware nur mit
Larmschutzwanden in nahezu gleicher Hohe wie digdGeée moglich. Derartige
Bauwerke sind stadtebaulich unrealistisch.

Die Berechnung bertcksichtigt die im derzeit in Aafstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 78/11/2 "Wohngebiet Lenensruheg ®st — Bereich
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7.2

7.3

Schule" vorgesehene Larmschutzeinrichtungen gerkéiS R der textlichen
Festsetzungen.

Nach Auskunft der Immissionsschutzbehoérde besteimdgatzlich die
Maoglichkeit diese Larmschutzeinrichtung innerhadfs dPlangebietes nach Norden
unabhangig von den Erfordernissen der Schule iolgde Art zu verlangern.

Gewerbe

Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten@rientierungswerte im
gesamten Plangebiet.

Uberschreitungen der Orientierungswerte ergebénfgiaden Fall des Betriebs
der Holzshredderanlage auf dem Gelande der Fan8tir

Da diese Anlage nur an wenigen Tagen im Jahr betmigverden wird, kdnnen
hierfir ggf. die fur sog. seltene Ereignisse nadhL@rm geltenden erhdéhten
Immissionsrichtwerte herangezogen werden.

Grundsatzlich 1aRt die TA Larm an bis zu 10 TagderdNachten eines Kalender-
jahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aafeder folgenden Wochenenden
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu. Hiegelten dann die erhéhten
Immissionsrichtwerte von tags L = 70 dB(A) und nadh= 55 dB(A).

Diese Werte konnen meiner Kenntnis nach allerdimgist generell in Anspruch
genommen werden, vielmehr obliegt die Genehmiglieqaler Behérde.

Sportanlagen

Die ermittelten Beurteilungspegel halten die flie Ruhezeit sonntags
nachmittags und abends geltenden Immissionsrickdviér die derzeitige
Nutzung mit bis zu 70 Zuschauern sowie auch mizbi800 Zuschauern im
Bereich der geplanten Wohnhauser ein.

Sofern innerhalb der morgendlichen Ruhezeit Spie#demit Zuschauern erfolgt,
konnen sich geringe Uberschreitungen dessum 5 dB niedrigeren
Immissionsrichtwertes im Bereich der ndchstgelegéilehnhauser im
Plangebiet ergeben.
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8. SchallschutzmalRnahmen StralRen- und Bahnverkehr

8.1

Verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahnstecke

Als mogliche MaRnahme zur Minderung der Gerausetigimng des
offentlichen Verkehrs wird im folgenden die Wirkuamper innerhalb des

Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 nach Norden verlange&anschutzeinrichtung
an der Bahnstrecke betrachtet.

Die Abbildungen 10 und 11 zeigen die LarmkartendiérTag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabelkrididie Beurteilungspegel

angegeben.

Tab. 14 :

Beurteilungspegel des StralRen- und Bakekies im Plangebiet mit

innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 verl&srger

Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. OG 2.0G 3.0G

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 51 46| 52 48 53 49 54 50 55 45 57 4
2. S2 52 46| 53 48 54 49 55 51 55 45 57 4
3. S3 56 49 57 5] 57 51 57 52 55 45 57 4
4. S4 - - 58 52 58 52 58 53 55 45 57 41
5. S5 60 52 61 53 61 54 - - 55 45 59 4¢
6. S6 58 51 59 52 59 53 - - 55 45 59 4¢
1. S7 56 48| 57 49 57 49 - - 55 45 59 4¢
8. S8 56 44| 57 44 57 45 - - 55 45 59 4¢
9. S9 54 43| 55 45 55 4% - - 55 45 59 4¢
10. S 10 54 43 55 44 55 44 - - 55 45 59 4¢
11. S11 54 42 55 44 55 44 - - 95 45 59 4¢

B N N |
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Abb. 10 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&énnerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2.
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Abb. 11 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&énnerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2.
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8.2

8.2.1

Die Verlangerung der Larmschutzeinrichtung entldagBahnstrecke im
Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2 "Wohngebiet LendmesrWeg Ost — Bereich
Schule" bis zur nérdlichen Grenze dieses Plangebiéhrt nicht zur Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Es verbleiben weiterhin Uberschreitungen der Imimisgyrenzwerte von tags bis
zual = 2 dB und nachts von bis zl = 6 dB.

Es sind andere wirksamere SchallschutzmalRnahmedgirzaltung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erforderlich.

Reduzierte zuldssigen Hochstgeschwindigkeit Lensruher Weg

Mit Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

Als maogliche wirksame MalRnahme zur Minderung derd@scheinwirkung des
offentlichen Verkehrs wird im folgenden die Besctkiédng der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher Weg audrd/h untersucht.

Betrachtet wird die Ausdehnung dieser Geschwindighleschrankung von dem
sudlich des Plangebietes im Bereich der Schuldtbemetsprechend beschrankten
Bereich bis zur Einmtindung der Stral3e Dahlberg.

Die Abbildungen 12 und 13 zeigen die LarmkartendiérTag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabelkribdie Beurteilungspegel
angegeben.

Die derzeit im Bebauungsplan Nr. 78/11/2 "Wohngebanensruher Weg Ost —
Bereich Schule" vorgesehene Larmschutzeinrichterkgy 6.1) wird
bertcksichtigt.
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Tab. 15

Beurteilungspegel des StralRen- und Bakekies im Plangebiet mit
reduzierter zulassige Hochstgeschwindigkeit auf demensruher

Weg und Larmschutzeinrichtung an der Bahnstreckeiffe

Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr. 73/11

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. OG 2.0G 3.0G

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 51 48| 52 49 53 50 54 51 55 45 57 4
2. S2 52 48| 53 49 54 50 54 51 55 45 57 4
3. S3 55 50 56 o] 56 52 56 52 55 45 57 4
4. S4 - -| 56 51 57 52 57 53 55 45 57 41
5. S5 58 52 59 53 59 54 - - 55 45 59 4¢
6. S6 57 51 57 52 58 52 - - 55 45 59 4¢
7. S7 56 49 57 49 57 50 - - 55 45 59 4¢
8. S8 56 44| 57 45 57 45 - - 55 45 59 4¢
9. S9 54 43| 55 45 55 46 - - 55 45 59 4¢
10. S10 54 43 55 44 55 44 - - 55 45 59 4¢
11. S11 54 43 55 44 55 44 - - 95 45 59 4¢

b N N |
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Abb. 12 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- Stral3en- und Bahnverkehr
- Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemaf
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr.178/1
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Abb. 13 : Larmkarte der Beurteilungspegel

- Nachtzeit

- Obergeschol3hohe

- Stral3en- und Bahnverkehr

- Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke gemaf
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr.178/1

- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Es ergibt sich durch die Reduzierung der zulasditfszhstgeschwindigkeit auf
dem Lenensruher Weg die Einhaltung des Immissi@mggvertes zur Tagzeit an
allen Immissionsorten.

Es verbleiben weiterhin Uberschreitungen zur Naghtzon bis zwl = 6 dB.

8.2.2 Mit verlangerter Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

Als weitere Mal3nahme wird die Kombination aus Viegkérung der
Larmschutzeinrichtung an der Bahn und der Reduageder zulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher Weg satét.

Die Abbildungen 14 und 15 zeigen die LarmkartendiérTag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabelkribdie Beurteilungspegel
angegeben.
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Tab. 16 :

Beurteilungspegel des StralRen- und Bakekies im Plangebiet mit
reduzierter zulassige Hochstgeschwindigkeit auf demensruher
Weg und mit innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 7BAdrlangerter
Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke.

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. OG 2.0G 3.0G

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 50 46| 51 47 52 49 53 50 55 45 57 4
2. S2 51 46| 52 48 53 48 54 51 55 45 57 4
3. S3 54 49 95 50 56 51 56 52 55 45 57 4
4. S4 - -| 56 51 56 52 57 52 55 45 57 41
5. S5 58 51 58 52 59 53 - - 55 45 59 4¢
6. S6 56 50| 57 5] 57 52 - - 55 45 59 4¢
7. S7 56 48 56 49 57 49 - - 55 45 59 4¢
8. S8 56 43| 57 44 57 45 - - 55 45 59 4¢
9. S9 54 43| 55 45 55 4% - - 55 45 59 4¢
10. S10 54 43 55 44 55 44 - - 55 45 59 4¢
11. S11 54 42 55 44 55 44 - - 95 45 59 4¢

b N N |
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Abb. 14 :

Larmkarte der Beurteilungspegel
Tagzeit
ObergescholRhohe
StralRen- und Bahnverkehr
verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&ennerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Abb. 15: Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- Stral3en- und Bahnverkehr
- verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&énnerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Es ergibt sich durch die Reduzierung der zulasditfszhstgeschwindigkeit auf
dem Lenensruher Weg die Einhaltung des Immissi@mggvertes zur Tagzeit an
allen Immissionsorten.

Es verbleiben Uberschreitungen zur Nachtzeit verzbial = 5 dB.

8.2.3 Ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

Die Abbildungen 16 und 17 zeigen die LarmkartendiérTag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der Tabellrid’die Beurteilungspegel
angegeben.
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Tab. 17 :

Beurteilungspegel des StralRen- und Bakekies im Plangebiet mit
reduzierter zulassige Hochstgeschwindigkeit auf demensruher

Weg und ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahrigtrec

Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. OG 2.0G 3.0G

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 52 50 53 50 53 51 54 52 55 45 57 a7
2. S2 53 50| 54 51 54 51 55 52 55 45 57 47
3. S3 55 52 56 52 56 53 57 53 55 45 57 47
4. S4 - -| 56 52 57 53 57 53 55 45 57 a7
5. S5 58 52 59 53 59 54 - - 55 45 59 49
6. S6 57 51 57 52 58 53 - - 55 45 59 49
7. S7 56 49 57 49 57 50 - - 55 45 59 49
8. S8 56 44| 57 45 57 46 - - 55 45 59 49
9. S9 54 43| 55 45 55 46 - - 55 45 59 49
10. S10 54 43 55 44 55 45 - - 55 45 59 49
11. S11 54 43 55 44 55 44 - - 95 45 59 49
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Abb. 16 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- Stral3en- und Bahnverkehr
- ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Abb. 17 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- Stral3en- und Bahnverkehr
- ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg.
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Es ergibt sich durch die Reduzierung der zulasditiszhstgeschwindigkeit auf
dem Lenensruher Weg die Einhaltung des Immissi@mggvertes zur Tagzeit an
allen Immissionsorten.

Es verbleiben Uberschreitungen zur Nachtzeit verzbil = 6 dB.

8.3 Pflegezentrum verschoben

Nach Angabe des Auftraggebers ist eine grundshtaliclere Anordnung der
Gebéaude innerhalb des Plangebietes aus verschre@iiaden nicht moglich.

Unabhangig von der Realisierbarkeit wird hier zerdéutlichung der
Schallschutzproblematik zur Nachtzeit die Bereclgniim ein exemplarisch um
etwa 50 m nach Westen verschobenes Pflegezentriohghitihrt.

Die zuvor betrachtete Kombination aus VerlangemagLarmschutzeinrichtung
an der Bahn und der Reduzierung der zulassigendtgeschwindigkeit auf dem
Lenensruher Weg wird wiederum angesetzt.

Die Abbildungen 18 und 19 zeigen die LarmkartendiérTag- und Nachtzeit in
Hohe des Obergeschosses. Fir einzelne Punkte wdiel&gurteilungspegel fir
jeweils alle Geschosse berechnet. In der TabelkriBdie Beurteilungspegel
angegeben.
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Tab. 18 : Beurteilungspegel des Stral3en- und Bakelkies im Plangebiet mit
exemplarisch verschobenen Pflegezentrum, reduzmrtéssiger
Hochstgeschwindigkeit auf dem Lenensruher Weg uihdéhmerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 verlangerter Lamataeinrichtung
an der Bahnstrecke.
Immissionsort Beurteilungspegel {dB(A)] Orientierungs-| Immissions-
wert grenzwert
DIN 18005 16. BImSchVv
L [dB(A)] L [dB(A)]
EG 1. 0G 2.0G 3.0G
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
1. S1 48 45 48 46 49 47 50 48 55 57 4
2. S2 47 45 48 46 49 46 51 49 55 57 4
3. S3 50 47| 50 48 51 49 52 49 55 57 4
4. S4 - -1 51 49 52 49 53 50 55 45 57 47

b N N |
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Abb. 18 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Tagzeit
- Obergeschol3hohe
- Stral3en- und Bahnverkehr
- verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&énnerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg
- Pflegezentrum verschoben.




W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutantNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 77 von 110

S
#|

WORERRNCRE]

< 30,0dB(A) FE

> 30,0 dB(A) |

> 350dB(A) | o

> 400 dB(A) [+l A
> 45,0 dB(A) "’~
> 50,0 dB(A) [

> 55,0 dB(A)

> 80,0 dB(A)

> 85,0 dB(A) |2

> 70,0 dB(A) |

> 750 dB(A) B |

> 80,0 dB(A) |

L7

Abb. 19 : Larmkarte der Beurteilungspegel
- Nachtzeit
- Obergeschol3hohe
- StralRen- und Bahnverkehr
- verlangerte Larmschutzeinrichtung an der Bahok&énnerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
- reduzierte Hochstgeschwindigkeit Lenensruher Weg
- Pflegezentrum verschoben.
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8.4

Die Berechnung zeigt, dafl3 auch eine deutliche Wiebang des Pflegezentrums
nach Westen um etwa 50 m nicht zur Einhaltung aesi$sionsgrenzwertes zur
Nachtzeit flhrt.

Es verbleiben Uberschreitungen des Immissionsgrerigs/ zur Nachtzeit von bis
zual = 3 dB.

Mit einer grundsatzlich anderen Gebédudeanordnumgriralb des Plangebietes
kénnen die Immissionsgrenzwerte zur Nachtzeit ksfaiks eingehalten werden.

Da weitere wirksame Mal3hahmen zur Minderung dea@mhimmissionen zur
Nachtzeit nicht ersichtlich sind, schlage ich \aen erforderlichen Schallschutz
durch passive MalRnahmen sicherzustellen.

Bewertung der méglichen MalRnahmen

Da innerhalb des Plangebietes Nr. 84/15 "Wohn-Smdergebiet Dr.-Unruh-
Stral3e - Dahlberg" keine wirksamen, sog. aktivemafiechutzmalnahmen
madglich sind, wurden MalRnahmen aul3erhalb des Rbetge untersucht.

Zunachst ist dies die im Bereich des derzeit ellsnfader Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 78/11/2 "Wohngdl®eensruher Weg Ost —
Bereich Schule" vorgesehene Larmschutzeinrichtumtigreg der Bahnstrecke.
Hierbei wurde zunéchst die entsprechend des dgieeiPlanungsstandes
vorgesehene Lange der Larmschutzeinrichtungen ksdintigt.

In einem weiteren Schritt wurde die ohnehin vorgese Verlangerung dieser
Larmschutzeinrichtung nach Norden betrachtet. Zwergktich wurde auch der
Fall ohne Larmschutzeinrichtung berechnet.

Die Wirkung dieser Larmschutzeinrichtung ist im &eh des Plangebietes

Nr. 84/15 "Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-StraB®ahlberg" gering, da hier
die Immissionsgerausche der Stral3e Lenensruherz2Webpgzeit maf3geblich
sind.

Als weitere Mal3nahme wurde die Reduzierung derszig@n Hochstgeschwin-
digkeit auf der StraRe Lenensruher Weg auf 30 Kmethachtet. Hierdurch ergibt
sich die Einhaltung des Immissionsgrenzwertes 8eBImSchV zur Tagzeit im
gesamten Plangebiet.
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Die Kombination beider Mal3nahmen reicht nicht a&s kinmissionsgrenzwert
zur Nachtzeit ebenfalls einzuhalten.

Zur Prufung der seitens des Stadtplanungsamtespimgdenen Anderung des
stadtebaulichen Konzeptes, d. h. einer Anderungseédaudeanordnung innerhalb
des Plangebietes, wurde exemplarisch die Verschgetlas Pflegezentrums um
etwa 50 m nach Westen geprift; dies unabhéngigralas andere Grinde
gegen eine veranderte Gebaudeanordnung sprechen.

Hiermit kann ebenfalls, unter Beruicksichtigung bleiden oben aufgefiihrten
Maflinahmen, die Einhaltung des Immissionsgrenzwetteblachtzeit nicht
erreicht werden.

Beide in Frage kommenden Malihahmen zur Reduzietein§tralen- und
Bahnverkehrsgerausche liegen aul3erhalb des Platgehbiese Mallnahmen
kénnen daher nicht im Bebauungsplan festgesetztamees sind entsprechende
Vereinbarungen mit den zustandigen Behorden enfiicte

Die Verlangerung der Larmschutzeinrichtung an danmBist nach Auskunft des
Stadtplanungsamtes grundsatzlich mdglich, siegseimer Ausweitung der
schulischen Nutzungen innerhalb des Plangebietega@t1/2 "Wohngebiet
Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule" ohnehin \setgen.

Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkgidem Strecken-
abschnitt des im Bestand vorhandenen Schulgeb&iglear Einmindung der
Stral3e Dahlberg erscheint unabhangig von der Mumdeder Immissions-
gerausche des StralRenverkehrs auch vor dem Himberger Erweiterung der
Schule sinnvoll.

Grundsatzlich gelten die Orientierungswerte der 8905 zur Tagzeit auch im
Freibereich, einschlief3lich der Balkone in den @bschossen.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte zur Tagzéiren die betroffenen
Balkone mit Verglasung versehen werden.

Hierbei reicht es fur die seitlich zur Stral3e lieden Balkonen aus die
Verglasung auf der der StraRe zugewandten Seizisenen.

Fur die direkt zur StralRe gerichteten Balkone salle Verglasung vollstandig
erfolgen.



W. Steinert, Buro fur Schallschutz ImmissionsgutaniNr. 1701E vom 16.1.2018 Seite 80 von 110

Aufgrund der geringen Hohe der Uberschreitung dér@ierungswerte zur
Tagzeit sollte im Rahmen der Abwéagung gepruft werdé es den Winschen der
zukinftigen Wohnungseigentiimer tberlassen wirdedischeidung fir oder
gegen eine Verglasung selbst herbeizufiihren. Ggd. mdividuell die
uneingeschrankte Sonneneinstrahlung héherbewaldetine geringe Minderung
der Schallimmissionen.

9. Passiver Schallschutz (MaRnahmen an den Gebaudien Plangebiet)

Zum Schutz gegen Au3enldrm werden nach DIN 4109diutzwirdige Raume
in Gebauden Anforderungen an die SchalldammunddBenbauteile gestellt.
Diese Forderung ist unabhangig von der Anfordeamgen Immissionsschutz
aul3erhalb der Gebaude.

Gemal DIN 4109 sind zur Dimensionierung der Aul3etgii@ von Aufenthalts-
raumen in Wohngebauden alle einwirkenden Gerausshausammen
anzusetzen.

Die Berechnung nach DIN 4109 zur Bestimmung darddrlichen bewerteten
resultierenden Schalldammale stellt nach der ddyaerechtlich bindend
eingefihrten Norm von 1989 allein auf den Tagedkéungspegel ab.

Die seit Juli 2016 gultige Fassung der Norm DIN @P0st derzeit noch nicht
baurechtlich bindend eingefihrt, und damit noclhiha&zuwenden. Wann dies
der Fall sein wird steht derzeit noch nicht fesicN dieser Norm wére der
malf3gebliche AuRenlarmpegel wie folgt zu ermitteln:

"Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwestfiag minus Nacht weniger
als 10 dB(A), so ergibt sich der malRgebliche Aufdempegel zum Schutz des
Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurigsipegel fir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A)."

Es liegen derzeit Anderungsentwiirfe zu DIN 4109 da diese Regelung
teilweise wiederum andern.

Nach der derzeit anzuwendenden Fassung der DIN ét@ben sich, bei
Zugrundelegung der untersuchten Malinahmen zur Lardemung (s. Pkt. 8.2),
im Nordfligel auf der der Stral3e zugewandten SkEgePflegezentrums die
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hdchsten malR3geblichen Aul3enlarmpegel mit bis,ze1&0 dB(A). Dies gilt fur
alle drei Varianten der Larmschutzeinrichtung anBehnstrecke.

Damit liegt diese Gebaudeseite im Larmpegelberdidharaus folgt, sofern man
die Wohnraume der Bewohner des PflegezentrumsmmeSier DIN 4109 als
"Bettenraum in Krankenanstalten und Sanatoriersteft) ein erforderliches
bewertetes resultierendes Schalldammali der Auf3tEileanach DIN 4109 von
erf. Riyres= 35 dB.

Auf der Ostseite des Wohnhauses F am Lenensruhgrevget sich der
Larmpegelbereich Ill. Daraus folgt fur Aufenthaftesme ein erforderliches
bewertetes resultierendes Schalldammal der Aul3eileanach DIN 4109 von
erf. Riyres= 35 dB.

Es reicht damit gemaf DIN 4109 in Verbindung mitN\2319 bei Gblichen
Raummalf3en und Fensterflachenanteilen ein Prifstentdder Fenster von
Rw,p= 32 dB (Schallschutzklasse 2) zur Erflllung derrbahtlichen
Anforderungen an allen Gebauden aus.

Ubliche Isolierglasfenster, die aus Warmeschutzggirsowieso erforderlich
sind, erfillen diese Anforderung.

Fur Gebaude mit malRgeblichen AuRenlarmpegeln abLdempegelbereich I
nach DIN 4109 (L= 61 dB) mul3 im Rahmen des Bauverfahrens der Nashwei
fur einen ausreichenden Schallschutz durch einéalSchutznachweis als
Bestandteil der Bauantragsunterlagen gefiihrt werden

Nach der derzeit noch nicht anzuwendenden neuerd09 ergadbe sich jeweils
eine Larmpegelbereichsstufe hoher. Die erfordegticbewerteten resultierenden
Schalldammale der Aul3enbauteile betriigen jewdilRgres= 40 dB. Fir die
Fenster ergdbe sich die Schallschutzklasse 3 pitR37 dB.

Die angegebenen erforderlichen bewerteten reseititkan Schalldammal3 der
Aul3enbauteile beinhalten auch die ggf. fir Schiafré bei hdheren Schallschutz-
klassen erforderlichen schallbedampften Luftungséffien an den Fenstern
sowie die Schallddmmung der Rolladenkasten. Altarkann auch eine zentral
kontrollierte Luftung zum Einsatz kommen.
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10.

10.1

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebamgsplan

Da derzeit nicht sicher ist, daf3 die Larmschutzeimung an der Bahnstrecke im
Geltungsbereich des derzeit noch nicht rechtskgftBebauungsplanes

Nr. 78/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bér&ichule" errichtet wird,
werden drei unterschiedliche Vorschlage angegeben.

Mit Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

In den gemal Abbildung 20 als Larmpegelbereichusllil festgelegten
Bereichen mussen die Aul3enbauteile (Aul3enwandenflaaben, Fenster,
Rolladenkasten usw.) von Aufenthaltsraumen die déspeechenden
Anforderungen an die Luftschalldammung nach DINS({®challschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe8®)]1 Tabellen 8 und 9,
erfullen.

Die Luftschalldammung von Aufenthaltsrdumen mulerhalb der Larmpegel-
bereiche folgende Mindestwerte des erforderlichmmdrteten resultierenden
SchalldAmmalies erreichen:

Pflege: Larmpegelbereich 1l erf..Res= 35 dB
Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 40 dB
Wohnen: Larmpegelbereich 1l erf../Res= 30 dB
Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 35 dB
Biro: Larmpegelbereich 1l erf. Res= 30 dB

Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 30 dB
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20 30 40 50 60 70 80 90

Abb. 20 : Larmpegelbereiche mit Berticksichtigungld&rmschutzeinrichtung
an der Bahnstrecke gemal} Festsetzungen (PktndB¢lbauungsplan
Nr. 78/11/2 und Reduzierung der zulassigen Hockstgeindigkeit
auf 30 km/h auf dem Lenensruher Weg.

10.2 Mit verlangerter Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

In den gemal Abbildung 21 als Larmpegelbereiclwsllii festgelegten
Bereichen missen die Aul3enbauteile (AuRenwandéyflaaben, Fenster,
Rolladenk&sten usw.) von Aufenthaltsraumen die déspeechenden
Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN®({®challschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe89)]1 Tabellen 8 und 9,
erfullen.
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Die Luftschallddmmung von Aufenthaltsraumen muf&rhalb der Larmpegel-
bereiche folgende Mindestwerte des erforderlichmmdsteten resultierenden
SchalldAmmalies erreichen:

Pflege: Larmpegelbereich 1l erf..Res= 35 dB
Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 40 dB
Wohnen: Larmpegelbereich 1l erf../Res= 30 dB
Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 35 dB
Biro: Larmpegelbereich 1l erf. Res= 30 dB
Larmpegelbereich 11l erf. Rres= 30 dB

20 30 40 S50 60 70 80 S0 100m |

Abb. 21 : Larmpegelbereiche mit Beriicksichtigunga®lstandig ausgefihrten
Larmschutzeinrichtung im Bebauungsplangebiet Ni 172 und
Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigké&iB@km/h auf
dem Lenensruher Weg.
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10.3

Ohne Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrecke

In den gemal Abbildung 22 als Larmpegelbereichwsllii festgelegten
Bereichen mussen die Aul3enbauteile (Aul3enwandenflaaben, Fenster,
Rolladenkasten usw.) von Aufenthaltsraumen die déspeechenden
Anforderungen an die Luftschalldammung nach DINS({®challschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise, Ausgabe8®)]1 Tabellen 8 und 9,

erfullen.

Die Luftschalldammung von Aufenthaltsraumen mulerhalb der Larmpegel-
bereiche folgende Mindestwerte des erforderlichemmdrteten resultierenden

Schalldammalies erreichen:

Pflege: Larmpegelbereich 1l
Larmpegelbereich 11l

Wohnen: Larmpegelbereich 1l
Larmpegelbereich 11l

Biro: Larmpegelbereich I
Larmpegelbereich 11l

erf..Res= 35 dB
erf. Rres= 40 dB

erf.J/Res= 30 dB
erf. Rres= 35 dB

erf. Res= 30 dB
erf. Rres= 30 dB
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Abb. 22 :

Larmpegelbereiche ohne Berucksichtigueigldirmschutzeinrichtung
im Bebauungsplangebiet Nr. 78/11/2 und Reduziedargulassigen
Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h auf dem Lenensrikeg.
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11. Anhang

11.1 Plane
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Abb. 23 : Katasterplanauszug.
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HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-5TR
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB e .

TEIL A - PLANZEICHNUNG . : e

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gitt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI 1991 1'S. 58) geandert durch Attkel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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" Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
GRZGrundfachenzahl 04 04 T8 23 September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oklober
4 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach der L (LBauO M.v)
maximale Oberkante OK max 14.00m OK e 10.50m in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. MV S. 344 ), zuletzt geéindert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07 Juni 2017 (GVOBI M-V S. 106, 107) wird nach Beschlussfassung
Dachiom D FD durch die Brgerschaft der Hansestadt Wismar am folgende Satzung uber den

Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den

Abb. 24 :  Entwurf des Bauungsplanes.
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Abb. 25 : Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 78/Mighngebiet
Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule”.
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Abb. 26 : Freiflachenplan.
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Abb. 28 :  Grundri3 Pflegezentrum.
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11.2 Streckenbelegungszahlen DB AG

Prognose 2025

DB Umwelt - Larmschutz (TUL)

Verkehrsdaten zur Schallberechnung an Strecken der DB Netz AG

Strecke 6441 Abschnitt Wismar Bereich Dr.-Unruh-Stralie

ca km 96,5 bis km 97,5
Daten nach Schall03-2015

Legende

Zugarten:

Traktionsarten:

- E = Bespannung mit E-Lok

-V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
GZ = Guterzug
RV = Regionalzug

Fahrzeugkategorie: Die Bezeichnung setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebzigen-auler bei HGV)

GZ: Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EBA-Anordnung vom 11.01.2015

Fur Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden Zuschlége zu beriicksichtigen.

Zugart- Anzahl Zuge v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Traktion Tag Nacht km/h | kategorie | Anzahl |kategorie | Anzahl |kategorie | Anzahl |kategorie | Anzahl |kategorie | Anzahl
GZ-E 22 12 100 7-75 A4 1 10-Z5 24 10-72 6 10-Z18 8 10-Z15 1
RV-ET 4 100 5-75_A8 1
RV-ET 32 100 5-75 A16 1
58 20 Summe beider Richtungen

01.03.2017
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Verkehrszahldaten
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Abb. 29 :

Zahldaten 17.3.2017 Lenensruher Weg, lapl
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Abb. 30 : Zahldaten 17.3.2017 Dr.-Unruh-StralRe.
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Abb. 31 :

Zahldaten 14.8.2017 Lenensruher Weg
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Prajekt
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11.4 Berechnungsdaten
Im folgenden werden die wesentlichen Eingangsdagerschallausbreitungsrechnung aufgelistet. AubDdiestellung
ausfuhrlicher Berechnungsprotokolle fir jeden Insaigsort wird aus Platzgriinden verzichtet. Bei Bekiannen diese
nachgereicht werden.
Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, Larmschutzehttng an der Bahnstrecke gemafd Festsetzungerb(Pkim
Bebauungsplan Nr. 78/11/2
Quelle Teilpegel V10 Tag
Bezeichnung |M.| ID |S1,|S1,|S1,|S1,|S2,|S2,|S2,|S2,|S3,| S3,|S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5, S5, S5, S6,| S6,| S6,|S7,| s7,| S7,{S8,| S8,| S8,]S9,| S9,| S9, [S10)S10,/S10,(S11)S11| S11, OG2
EG |0G1|OG2[OG3| EG [0G1|OG2|0G3| EG [0G1]OG2|0G3|0G10G2|OG3| EG |OG1|0G2| EG |OG1OG2| EG [0G1|OG2| EG |OG1|0G2| EG |OG1]OG2| EG |[OG1]OG2| EG |OG]
StraBen / Bahn 10C* 150,7] 51,7] 52,7 53,6/51,7| 53,0 53,6 54,355,7] 56,7 57,0 57,1 57,7 57,9 58,1160,0| 60,2 60,2/57,9 58,6 58,8/55,8 56,3 56,4/55,5 56,2 56,3(53,1 54,6 54,9 53,5 54,5 54,6|53,3] 54,4 54,6]
KanalstraRe I0C! 143,6| 44,1 45,2 46,6/45,7| 47,1] 47,7 48,0153,8 54,8 54,8 54,7| 56,6 56,7| 56,6/59,5( 59,7 59,557,2| 57,9| 57,9/46,5 47,4 48,3|36,1{ 37,1} 39,1137,0 38,1 39,3(34,8 35,6 36,8 29,8 32,5 33,5
Lenensruher We
Teil 1
Kanalstral3e 10C! 147,00 48,2 49,20 49,348,1] 49,6 50,1 50,2(47,7| 49,01 49,3 49,2| 44,8 45,4] 46,2)25,6| 28,3] 31,4/18,2| 21,04 28,5/19,3] 21,4 25,1§17,9 22,5 25,518, 22,1 24,1118,4) 21,2 24,6/ 26,4 27,3 29,2
Lenensruher We
Teil 2
Dahlberg Ost 10C! 8,4] 10,20 13,8 25,6/ 9,1 10,9 14,2 26,926,0 26,4 24,6 26,8 21,1 20,8 34,0136,7 37,7| 38,840,6 41,7 42,8/54,1] 54,3 54,0/52,8| 52,8 52,539,8 40,8 41,7|34,3] 34,9 35,5 28,4 29,7| 30,2
Dahlberg 10C! 9,2| 11,0 14,4 27,8 9,5| 11,4 14,8 29,7/28,1 17,1] 15,2 30,7 13,8 17,0 33,7|14,3( 16,7 22,9115,2| 17,7| 24,1{44,9| 46,5 47,2|47,7| 49,1 49,540,0 41,0 42,1{36,3| 37,2 37,8/30,9 31,5 32,1
West
Dr.-Unruh- 10C! 22,3 22,9 22,6 37,2121,9| 22,3 21,7| 35,8{21,9 22,1{ 20,7| 35,0 24,9 21,1{ 35,218,1 20,3] 25,2/17,7| 20,8 25,931,4] 33,1} 35,1§50,0] 51,4] 51,7/52,4] 54,0| 54,1)53,2| 54,2 54,3/53,2| 54,3 54,4
Stralle
Bahn Nord 10C! ]16,3| 16,5 18,4 36,1{16,7| 16,8 17,5 36,6{36,7| 37,5 37,8 38,1{ 38,8 39,1 39,7/38,8] 39,9] 40,4 38,8 40,1 40,8/35,3 36,8 39,2/24,1] 26,5 31,0{26,3 29,3 32,7|24,4) 27,0| 31,5 22,4 24,5 27,8
Bahn Briicke 10C! 13,2 14,9 20,4 33,0/13,5] 13,5| 14,9 33,7 34,8 35,0 35,3 35,6| 36,7 37,01 37,4{38,0| 38,5 38,838,5 39,1 39,6(37,5 37,8 38,2/19,3| 21,5 27,523,9 27,5 30,3[22,4 26,3 28,9/17,6] 19,9 22,9
Bahn Sud 10C! 46,4 47,5 48,4 49,2146,7| 47,5 48,4] 49,7147,9 48,8 49,9 50,6 49,1] 50,4] 50,949,0/ 50,2 51,1{47,7] 49,01 49,8/45,8] 46,3] 46,9[33,0] 34,6/ 37,0137,4] 38,5 39,8/32,6| 34,2 36,0[33,0 34,2 35,7
Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, Larmschutaghtung an der Bahnstrecke gemal Festsetzungéens(Bkim
Bebauungsplan Nr. 78/11/2
Quelle Teilpegel V10 Nacht
Bezeichnung |M.[ ID |S1,|S1,|S1,|S1,|S2,|S2,|S2,|S2,|S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5, S5, S5, S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,{S8,| S8,| S8,]S9,| S9,| S9, [S10)S10,|S10,(S11)S11| S11, OG2
EG |0G1|0OG2[OG3| EG [0G1|OG2[0G3| EG [0G1]OG2|0G3|0G1H0G2|OG3| EG |OG1|0G2| EG |OG1OG2| EG [0G1|OG2| EG |OG10G2| EG [0G1]OG2| EG |[OG1]OG2| EG |[OG]]
Stral3en / Bahn 10C* 47,3 48,3 49,2 50,3/47,7] 48,7] 49,5 50,850, 51,01 51,8 52,3| 51,7 52,5 52,952,8| 53,5 53,9/51,2| 52,2 52,7/48,2| 48,8 49,4{43,2 44,2| 44,942,9| 44,4 45,1{42,3| 43,5 44,0[42,2| 43,3 43,7]
Kanalstral3e 10C! 33,7 34,2 35,3 36,7|35,8 37,2 37,8 38,1{44,0 44,9 45,0 44,8| 46,7| 46,8 46,849,7| 49,8] 49,6(47,3| 48,01 48,0,36,6] 37,5 38,4126,2 27,2 29,2{27,1] 28,2 29,5/ 25,0 25,7 26,9/19,9 22,6| 23,7
Lenensruher We
Teil 1
Kanalstral3e 10C! |37,0( 38,2 39,2 39,4{38,1] 39,7 40,2 40,2{37,7] 39,0 39,3 39,3( 34,8 35,5 36,215,7| 18,4 21,5 8,2| 11,1} 18,5 9,4| 11,5 15,21 8,0 12,5 15,9 8,1 12,1 14,2 8,4| 11,2 14,6/16,5 17,4 19,3
Lenensruher We
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Quelle Teilpegel V10 Nacht
Bezeichnung [M. S1,[s1,]s1,[s1,]s2,[s2,]s2,]s2,]s3,] S3,] 53, S3,.]S4,] 54,] S4,]S5,] S5,] S5, S6,[ S6,] S6,[S7,] S7,[ S7,[S8,] S8,] S8,]S9,] 59,] S9,[S10]S10,[S10[S11]S11] S11, 0G2
EG |0G1|0OG2[OG3| EG [0G1|OG2[0G3| EG [0G1]OG2|0G3|0G10G2|OG3| EG |OG1|0G2| EG |OG1OG2| EG [0G1|OG2| EG |OG10G2| EG [0OG1]OG2| EG [OG1]OG2| EG |OG]]
Teil 2
Dahlberg Ost I0C! |-5,6] -3,8 -0,2] 11,6/ -4,9] -3,1] 0,2/ 12,912,0/ 12,4 10,59 12,8 7,1] 6,7] 20,0122,7| 23,7 24,7/26,5 27,6{ 28,8/40,1] 40,2 40,0/38,8| 38,7 38,4)25,8 26,7| 27,7/20,3| 20,9 21,5(14,4] 15,7 16,2
Dahlberg loC! |-2,6[ -0,8] 2,6| 16,0/-2,3| -0,4| 3,01 17,916,3 5,3 3,4 18,9 2,00 5,2[21,9 2,5 4,9 11,1 3,4 5,9 12,333, 34,7 35,435,9 37,3 37,7/28,2 29,3 30,3)24,5 254 26,0/19,1] 19,7| 20,4
West
Dr.-Unruh- I0C! 10,5/ 11,1 10,8 25,4/10,1) 10,5 9,9( 24,0010,1 10,3 8,9 23,2( 13,1 9,3| 23,4 6,3 8,5 13,4 5,9 9,0[ 14,1{19,6| 21,3 23,3|38,2| 39,6 39,940,6) 42,2 42,3(41,4 42,5 42,5(41,4] 42,5 42,6
StralRe
Bahn Nord I0C! ]16,5| 16,7 18,5 36,3/16,9] 16,9 17,7 36,8 36,9 37,7| 38,0 38,3 39,0 39,3 39,939,0| 40,1} 40,6/38,9 40,3 41,0[35,5 37,0 39,4{24,3| 26,7 31,2126,5 29,5 32,9/24,6| 27,2 31,7/22,6| 24,7| 28,0
Bahn Briicke 10C! ]13,4] 15,1 20,6 33,2/13,7| 13,7 15,1 33,9 35,0 35,2 35,5 35,8] 36,9 37,2 37,6/38,2| 38,7| 38,938,7| 39,3 39,837,7| 38,0] 38,4/19,5 21,7| 27,6{24,1) 27,7 30,4)22,6| 26,5 29,1]17,8] 20,0 23,1
Bahn Sud 10C! 46,6 47,7| 48,6 49,4/46,8 47,7| 48,6 49,948,1 49,0 50,1 50,8{ 49,3 50,6 51,149,2 50,4] 51,3/47,9 49,2 50,0[46,0 46,5 47,133,2| 34,8 37,2{37,6 38,7 40,032,7| 34,4 36,2/ 33,2| 34,4 35,9
Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, ohne Larmsahotichtung an der Bahnstrecke
Quelle Teilpegel V09 Tag
Bezeichnung ID [s1,]s1,]s1,[s1,[s2,]s2[s2]52,[s3,]S3,]S3,[S3,]s4,[54,]s4,]s5,] s5,]S5,]56,] S6,] S6,[57,] S7,] S7,]S8,] S8,] S8,]S9,] 59, S9,[S10]S10]S10[S11]S11[S11, OG3
EG |0G1]OG2[OG3| EG [0G1|OG2|0G3| EG [0G1]OG2|0G3|0G10G2|OG3| EG |OG10G2| EG |O0G1|OG2| EG [0G1|OG2| EG |OGHOG2| EG [OG1]OG2| EG |[OG1]OG2| EG |[OG]]
Stral3en / Bahn 10E*|51,7] 52,5| 53,3 54,0/52,5 53,6 54,1 54,7/56,1] 56,9 57,2| 57,3 57,8| 58,0 58,260,0] 60,3 60,2(57,9| 58,6 58,8/55,9 56,3 56,555,5| 56,2 56,3/53,2 54,6 54,9/53,5 54,5 54,6/53,4] 54,5 54,6
Kanalstral3e / I0E! |43,6| 44,1] 45,2 46,6/45,7| 47,1 47,7| 48,0[53,8| 54,8 54,8 54,7 56,6| 56,7 56,6/59,5 59,7| 59,5(57,2] 57,9 57,946,5 47,4 48,336,1] 37,1 39,1§37,0| 38,1 39,3 34,8 35,6 36,8 29,8 32,5 33,5
Lenensruher Weg Teil
KanalstraRe / 10E! [46,9[ 48,1] 49,1] 49,3[48,0 49,6] 50,1 50,2[47,6] 48,9 49,2 49,2 44,6] 45,3 46,2[19,4] 21,8 28,0(17,6] 20,3 27,319, 21,2 24,3]17,8[ 22,4] 25,3]18,1 22,1| 24,1] 18,4 21,2 24,6/ 26,4] 27,3 29,1
Lenensruher Weg Teil
Dahlberg Ost I0E!| 8,4|10,2] 13,8 25,6/ 9,1 10,9 14,2| 26,9[26,0| 26,4 24,6| 26,8 21,1{ 20,8 34,0136,7| 37,7 38,8/40,6] 41,7| 42,8/54,1] 54,3 54,0152,8 52,8| 52,539,8] 40,8 41,7|34,3 34,9 35,5/28,4| 29,7 30,2
Dahlberg West I0E!| 9,2| 11,0] 14,4 27,8 9,5| 11,4 14,8 29,7/28,1| 17,1} 15,2 30,7 13,8 17,0 33,7|14,3| 16,7] 22,9(15,2] 17,7| 24,1}44,9 46,5 47,2/47,7| 49,1 49,540,0 41,0 42,1 36,3 37,2 37,8 30,9 31,5 32,1
Dr.-Unruh-StralBe 10E!]17,4] 19,4 22,6 37,2116,5 18,4 21,7] 35,8/17,1] 18,6[ 20,7| 35,0 24,8 21,1| 35,2/18,1| 20,3 25,2(17,7] 20,8 25,931,4 33,1 35,1150,0] 51,4] 51,7/52,4] 54,0| 54,1 53,2 54,2 54,3 53,2 54,3 54,4
Bahn Nord I0E! 16,3 16,5] 18,4 36,1]16,7| 16,8 17,5 36,6(36,7 37,5 37,8 38,1{ 38,8 39,1 39,7/38,8 39,9 40,4(38,8 40,1 40,8/35,3| 36,8 39,2124,1] 26,5 31,0126,3] 29,3 32,7|24,4] 27,01 31,5/22,4] 24,5 27,8
Bahn Briicke 10E!]13,2] 14,9 20,4] 33,013,5 13,5 14,9 33,7/34,8 35,0 35,3 35,6| 36,7| 37,0 37,4{38,0 38,5 38,8/38,5 39,1 39,6/37,5 37,8 38,2/19,3| 21,5 27,523,9 27,5 30,3 22,4 26,3 28,9 17,6 19,8 22,9
Bahn Sud 10E! 148,8] 49,4 49,9 50,349,0 49,4 49,9 50,7/49,8 50,3 51,0 51,4 49,9 50,9 51,3149,1| 50,3 51,3(47,7] 49,1] 49,8/45,8 46,4 47,133,8| 35,9 38,6{37,7| 39,0] 40,2 33,0 34,8 36,4) 34,4 35,7 37,2
Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, ohne Larmzshnrichtung an der Bahnstrecke
Quelle Teilpegel V09 Nacht
Bezeichnung ID [s1,]s1,[s1,[s1,[s2,[s2,]s2,]s2,]s3,]53,] s3] S3,[ s4,| s4,] s4,]S5,| S5,] S5,] S6,| S6,] S6,[s7,] s7,] 57, S8, S8,[ S8,[ S9,| S9,[ S9,[S10]s10,[s10]S11]S11,[S11, OG2
EG|0G1|OG2|OG3| EG |O0G1|OG2|OG3| EG [0G1O0G2|OG3|0GHOG2[OG3| EG |OG1OG2[ EG|0G10OG2| EG |OGHOG2 EG |O0G1]0G2| EG [0G1|OG2] EG [0G1|OG2] EG [OG]]
Alles I* 49,3 50,0] 50,5 51,2/49,7| 50,2 50,8 51,7]51,4] 52,0 52,6 52,9 52,2 52,8 53,2/52,8| 53,5 54,0151,2 52,2 52,7|48,2| 48,8) 49,5/43,3] 44,3| 45,2|43,0| 44,5 45,21 42,3| 43,5 44,1 42,4] 43,5 44,0
Stral3en / Bahn 10E*|49,3 50,0 50,5 51,2/49,7| 50,2 50,8 51,7/51,4] 52,01 52,6 52,9 52,2 52,8 53,2|52,8| 53,5 54,0051,2| 52,2| 52,7|48,2| 48,8| 49,543,3 44,3 45,2/43,0| 44,5| 45,2{42,3| 43,5| 44,1{42,4] 43,5 44,0
KanalstraBe / I0E! 33,7 34,2 35,3 36,7/35,8 37,2 37,8 38,1{44,0 44,9 45,0 44,8 46,7 46,8 46,8/49,7| 49,8 49,6(47,3| 48,01 48,0{36,6( 37,5 38,426,2 27,2 29,2(27,1] 28,2 29,5 25,0| 25,7] 26,9 19,9 22,6 23,7
Lenensruher Weg Teil
KanalstraBe / I0E! 36,9 38,1 39,2 39,3/38,0 39,6 40,1 40,2(37,6 39,01 39,2 39,3 34,6 35,3 36,2 9,4/ 11,8 18,0 7,7/ 10,4 17,3 9,2 11,2/ 14,4 7,8/ 12,4 15,3 8,1| 12,1) 14,2 8,4| 11,2] 14,6(16,5 17,3 19,2
Lenensruher Weg Teil
Dahlberg Ost I0E!|-5,6] -3,8] -0,2| 11,6 -4,9] -3,1] 0,2] 12,912,0 12,4 10,5 12,8/ 7,1] 6,7| 20,0122,7| 23,7| 24,726,5 27,6 28,8/40,1] 40,2| 40,0,38,8 38,7| 38,425,8| 26,7| 27,7[ 20,3 20,9 21,5 14,4] 15,7 16,2
Dahlberg West I0E!|-2,6] -0,8] 2,6[16,0-2,3 -0,4] 3,0(17,916,3 5,3 3,4/18,9 2,00 5,2 21,9 2,5 4,9 11,1 3,4 5,9 12,333, 34,7 35,4/35,9 37,3 37,7/28,2 29,3] 30,3{ 24,5 25,4 26,0{19,1] 19,7 20,4
Dr.-Unruh-StraBe I0E!| 5,6 7,6|10,8 25,4 4,7 6,6 9,9 24,00 53] 6,8 8,9 23,2 13,00 9,3/ 23,4 6,3 8,5 13,4 59 9,0 14,1J19,6] 21,3 23,338,2 39,6 39,940,6| 42,2| 42,3141,4) 42,5 42,5 41,4 42,5 426
Bahn Nord I0E![16,5 16,7 18,5 36,3{16,9 16,9 17,7 36,8 36,9 37,7 38,0 38,3 39,0 39,3 39,9/39,0| 40,1{ 40,638,9 40,3 41,0[35,5] 37,0 39,4/24,3 26,7| 31,2/26,5| 29,5 32,9 24,6 27,2 31,7/22,6] 24,7 28,0
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Quelle Teilpegel V09 Nacht

Bezeichnung M.| ID | S1,| S1,| S1,( S1,|S2,] S2,] S2,| S2,| S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5, S5, S5, S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,| S8,| S8,| S8,]S9,| S9,| S9,[S10/S10,/S10,/S11)S11,| S11, OG2
EG|0G1]OG2|OG3| EG |O0G1|OG2|OG3| EG [0G1|OG2|OG3|OGOG2[OG3| EG |OG1|OG2[ EG |0G1|OG2| EG |OGOG2| EG |O0G1]OG2| EG [0G1|OG2| EG [OG1|OG2] EG |[OG]]

Bahn Briicke 10E! 13,4 15,1 20,6{ 33,2/13,7] 13,7 15,1 33,935,0] 35,2 35,5| 35,8 36,9 37,2 37,6/38,2| 38,7 38,938,7] 39,3] 39,8{37,7 38,0 38,4/19,H 21,7 27,6(24,1] 27,7] 30,4{22,6| 26,5] 29,1{17,8) 20,0 23,1

Bahn Sid '0E! 48,9 49,5 50,1 50,549,1) 49,6 50,1 50,950,0] 50,5 51,2 51,6 50,1 51,1f 51,5{49,3| 50,5 51,547,9 49,2 50,0/46,0| 46,6| 47,3/34,0) 36,1) 38,837,9 39,2 40,4|33,2] 35,0 36,6 34,6) 35,9 37,4

Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, Larmschutzehtung verlangert innerhalb des Bebauungsplanegait1/2

Quelle Teilpegel V11 Tag
Bezeichnung M.[ ID [S1,] S1,( S1,| S1,|S2,| S2,| S2,| S2,|S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5,| S5,| S5, | S6,| S6,| S6,| S7,| S7,| S7,| S8,| S8,| S8, | S9,| S9,| S9,(S10{S10,/S10,({S11]S11, S11, OG2
EG|OG1{OG2|0G3| EG |0G1{OG2|OG3| EG [0G1|0G2|OG3|0G10G2|0G3| EG |0G10OG2| EG [0G1|0OG2| EG |OG1{0OG2| EG |O0G1OG2| EG [0G1|0G2| EG [0G1|OG2| EG |OG]
StraBen / Bahn 10C*|50,1] 51,2 52,3] 53,3/51,2 52,6 53,2 54,1]55,4] 56,5 56,7 56,9 57,5 57,8 58,0/59,8 60,1 60,0157,8 58,5 58,655,8] 56,2 56,4/55,5 56,2 56,353,1] 54,6 54,9 53,4] 54,5 54,6(53,3| 54,4 54,6
Kanalstrale / 10C! (43,8 44,3| 45,4 46,7|45,8 47,21 47,8 48,0/53,9 54,8 54,9 54,7| 56,6 56,7| 56,6(59,5 59,7 59,557,2 57,9 57,946,6| 47,4 48,4 36,1 37,1} 39,1137,0] 38,1 39,4{ 34,8 35,6 36,8 29,8 32,5 33,5
Lenensruher Weg Teil fL
Kanalstral3e / 10C! 47,01 48,2| 49,2] 49,3148,1] 49,7] 50,1 50,2/47,7| 49,01 49,3 49,2 44,8 45,5 46,2(28,1] 30,5 33,222,1{ 23,8 29,7/20,9| 23,5 27,3/18,1 22,6 25,7/18,1] 22,1 24,1{18,4] 21,2 24,626,4] 27,3 29,2
Lenensruher Weg Teil P
Dahlberg Ost 10C! 20,8 17,5 13,8 25,6/16,9 15,9 14,2 26,926,0| 26,4] 24,6 26,8 24,6 20,8 34,0[36,7] 37,7 38,840,6| 41,7| 42,8/54,1] 54,3 54,0,52,8 52,8 52,539,8| 40,8 41,7/ 34,3| 34,9 35,5/28,4] 29,7 30,2
Dahlberg West 10C!|22,00 14,0 14,4 27,823 1| 14,6 14,8 29,7/28,1] 17,1 15,2 30,7 13,8 17,0| 33,7/14,3 16,7 22,915,2 17,7] 24,1144,9] 46,5 47,2147,7| 49,1] 49,540,0] 41,0 42,1{36,3| 37,2 37,8 30,9 31,5 32,1
Dr.-Unruh-StraBe 10C! (22,3 22,9 22,6 37,2{21,9 223 21,7 35,8/21,9 22,1] 20,7 35,0] 25,5 21,1] 35,2/19,5 20,8 25,2]17,7] 20,8] 25,9 31,4 33,1 35,1)50,0| 51,4] 51,7|52,4] 54,0] 54,1|53,2| 54,2| 54,3[53,2| 54,3 54,4
Bahn Nord 10C!|16,3 16,5 18,4 36,116,7 16,8 17,5 36,6/36,7 37,5 37,8 38,1 38,8 39,1 39,7/38,8 39,9 40,4{38,8] 40,1] 40,835,3] 36,8 39,2/24,1 26,5 31,0/26,3| 29,3 32,7/24,4 27,0 31,5 22,4 24,5 27,8
Bahn Briicke 10C![13,2] 14,9 20,4 33,0013,5 13,5 14,9 33,734,8| 350] 35,3 35,6 36,7 37,0 37,4/38,0 38,5 38,838,5 39,1 39,637,5 37,8 38,2/19,3 21,5 27,523,9 27,5 30,3{22,4 26,3 28,917,6 19,8 22,9
Bahn Sud 10C! [44,6) 46,1] 47,2) 48,5(44,4) 45,7 46,8| 48,9/45,9| 47,3] 48,5 49,7| 48,0 49,1] 50,2/46,5 48,4] 49,6/146,3| 47,9 48,7/45,1] 45,7] 46,231,2] 33,3 35,8/36,8| 38,0 39,3/31,0] 33,3 35,3[31,8 33,5 35,3

Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, Larmschutaghtung verlangert innerhalb des Bebauungsplameg®11/2

Quelle Teilpegel V11 Nacht
Bezeichnung M.[ ID [S1,| S1,| S1,| S1,|S2,| S2,| S2,| S2,|S3,[ S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5,| S5, S5,|S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,|S8,| S8, S8,|S9,[ S9,| S9, (S10{S10,/S10,{S11]S11|S11, OGS
EG |OG1|OG2|OG3| EG [0G1|O0G2|OG3| EG [0G1|0G2[0G3|0G1OG2|0G3| EG |0GOG2| EG |0G1OG2| EG [0G1|0G2| EG |0G1{OG2| EG [0G1|OG2| EG |[O0G1|OG2| EG |OG]
StraBen / Bahn 10C*|45,8) 47,1 48,3) 49,8/46,0) 47,3 48,2 50,2/49,0] 50,2 50,9 51,7] 51,1 51,8/ 52,551,9 52,7 53,150,6| 51,7 52,1{47,8] 48,4 49,0143,1] 44,0 44,7|42,8) 44,2 45,0142,1| 43,3 43,9/42,0] 43,2 43,6
Kanalstrae / 10C![33,9 34,4 35,5 36,8/35,9| 37,3 37,9 38,1|44,0 44,9 45,0 44,8 46,7| 46,8 46,8/49,7| 49,8 49,6/47,3( 48,0 48,0(36,7| 37,6 38,526,2 27,2 29,2/27,1 28,2 29,5 25,0| 25,7 26,9/19,9| 22,6 23,7
Lenensruher Weg Teil L
Kanalstrae / 10C!'[37,0] 38,2 39,2 39,4(38,1) 39,7| 40,2 40,2/37,8 39,1] 39,3 39,3 34,9 35,6| 36,2/18,2 20,6 23,312,2( 13,8 19,7(11,0 13,5 17,4 8,1| 12,6/ 15,7| 8,1| 12,1] 14,2 8,4 11,2 14,6(16,5{ 17,4 19,3
Lenensruher Weg Teil P
Dahlberg Ost I0C!| 6,7] 3,4 -0,2/111,6 2,9 1,8 0,2 12,912,0 12,4 10,5 12,8 10,5 6,7[20,0122,7| 23,7| 24,7|26,5| 27,6) 28,8/40,1] 40,2 40,0138,8 38,7 38,4{25,8| 26,7| 27,7/20,3( 20,9 21,5/14,4] 15,7 16,2
Dahlberg West 0C!|10,20 2,2| 2,6/16,0111,3 2,8 3,017,916,3 5,3 3,4 189 2,0 52[21,9 2,5 4,9 11,3 3,4 5,9 12,3(33,1 34,7/ 35,4/35,9 37,3 37,7|28,2 29,3 30,3 24,5| 25,4 26,0[19,1f 19,7 20,4
Dr.-Unruh-StraRe 10C! 10,5 11,1 10,8) 25,4/10,1) 10,5 9,9 24,0110,1] 10,3] 8,9| 23,2{ 13,7 9,3[ 23,4 7,7] 9,0/ 13,4 5,9 9,0| 14,1{19,6| 21,3| 23,3)38,2 39,6) 39,9/40,6| 42,2 42,3/41,4 42,5 42,5/41,4{ 42,5 42,6
Bahn Nord 10C! 16,5 16,7/ 18,5) 36,3[16,9 16,9 17,7 36,836,9 37,7/ 38,0 38,3 39,0 39,3 39,9/39,0] 40,1] 40,638,9| 40,3 41,0[35,5| 37,0/ 39,4]24,3| 26,7 31,2{26,5 29,5 32,9 24,6| 27,2 31,7/ 22,6{ 24,7 28,0
Bahn Briicke 10C! 13,4 15,1 20,6 33,2(13,7) 13,7 15,1) 33,935,0] 35,2| 35,5 35,8 36,9 37,2 37,6/38,2 38,7 38,938,7 39,3 39,8/37,7| 38,0 38,4/19,5 21,7 27,6|24,1] 27,7| 30,4] 22,6| 26,5 29,1/ 17,8 20,0 23,1
Bahn Sud 10C! |44,8) 46,2 47,4] 48,7/44,6| 45,9 47,01 49,1|46,1] 47,5| 48,7 49,9 48,2 49,3 50,3/46,7| 48,6 49,7|46,5| 48,1] 48,845,3] 45,9 46,4{31,4] 33,5 36,0[37,0 38,2| 39,5 31,2 33,4 35,5/32,0 33,7 35,5
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Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, 30 km/h Lengimsr Weg, Larmschutzeinrichtung an der Bahnstrgekean
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr. 738/11

Quelle Teilpegel V12 Tag
Bezeichnung M.| ID | S1,| S1,| S1,[S1, 0G3 S2,| S2,| S2,| S2,| S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5, S5, S5,| S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,|S8,] S8,] S8, S9,| S9, | S9, [S10/S10,(S10,({S11{S11,(S11,
EG|0G10G2] EG |O0G1|OG2[OG3| EG [0G1|0G2[0G3|OGYO0G2|OG3| EG |OG1{0OG2| EG|OG10OG2| EG |OG10OG2| EG |OGHOG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|O0G2
Straen / Bahn 30km/h [10D*[50,3/ 51,3 52,3 53,2[51,2] 52,5 53,1] 53,954,3 55,3 55,7 55,8| 55,9 56,9 56,6/58,0] 58,3 58,3]56,1 56,9 57,1[55,7] 56,1] 56,2|55,5| 56,2] 56,353,1 54,6] 54,9/53,4] 54,5 54,653,3] 54,4 54,6
KanalstraRe / 10D! [14,6] 16,5 19,9  34,914,7 16,6] 20,1 34,4/36,9 37,2 34,4 35,4 25,2 29,7] 40,344,3] 44,9 45,246, 47,3 48,041,2[ 42,2 43,3]27,7 30,4] 34,2/33,0 34,7 36,2/32,7] 33,6 34,929,5] 30,5 31,5
Lenensruher Weg Teil 1A
Kanalstrae / 10D! (41,2 41,7] 42,8 43,9/43,3 44,71 45,2 45,451,3 52,3 52,4 52,2 54,2 54,2 54,1]57,0] 57,1 56,954,4] 55,0/ 55,0142,6] 43,4 44,3/32,9| 33,6 35,0[32,4 33,0] 34,0]28,4 28,8 29,915,5( 25,8 26,9
Lenensruher Weg Teil 1B
Kanalstrale / 10D! |47,0| 48,2 49,2 49,3(48,1] 49,6( 50,1} 50,2047,7| 49,0 49,3 49,2| 44,8 45,4 46,2/25,6 28,3| 31,4/18,2| 21,0 28,519,3| 21,4 25,1|17,9| 22,5 25,518,1| 22,1 24,1{18,4{ 21,2 24,6(26,4{ 27,3 29,2
Lenensruher Weg Teil 2,
Dahlberg Ost 10D! | 8,4] 10,2 13,8 25,60 9,1] 10,9 14,2 26,926,0| 26,4] 24,6 26,8 21,1{ 20,8 34,0[36,7| 37,7 38,8/40,6 41,7| 42,8|54,1] 54,3 54,0[52,8 52,8 52,539,8 40,8 41,7/34,3| 34,9 35,5(28,4{ 29,7| 30,2
Dahlberg West 10D! | 9,2/11,0) 14,4 27,8 9,5/ 11,4 14,8/ 29,7/28,1 17,1 15,2/ 30,7 13,8 17,0 33,7]14,3] 16,7| 22,9/15,2 17,7| 24,1{44,9 46,5| 47,2/47,7] 49,1 49,540,0{ 41,0[ 42,1]36,3{ 37,2/ 37,8/30,9[ 31,5 32,1
Dr.-Unruh-StraBe 10D! [22,3] 22,9 22,6 37,2121,9 22,3{ 21,7 35,8/21,9) 22,1) 20,7 35,0 24,9 21,1 35,2/18,1] 20,3) 25,2/17,7] 20,8 25,931,4 33,1 35,1|50,0 51,4 51,7/52,4 54,0] 54,1|53,2f 54,2 54,3|53,2 54,3 54,4
Bahn Nord 10D! 16,3 16,5 18,4 36,1{16,7] 16,8 17,5 36,6/36,7] 37,5 37,8 38,1 38,8 39,1 39,7,38,8] 39,9 40,4/ 38,8 40,1 40,835,3| 36,8 39,2/24,1] 26,5| 31,0/26,3] 29,3 32,7(24,4] 27,0 31,5(22,4] 24,5 27,8
Bahn Briicke 10D! (13,2 14,9 20,4 33,0113,5| 13,5{ 14,9 33,7|34,8 35,0 35,3 35,6/ 36,7/ 37,0] 37,4/38,0] 38,5 38,838,5 39,1 39,6{37,5| 37,8 38,2/19,3 21,5 27,523,9{ 27,5 30,3)22,4] 26,3] 28,917,6( 19,8 22,9
Bahn Sud 10D! [46,4 47,5 48,4 49,2/46,7 47,5 48,4 49,7|47,9 48,8 49,9 50,6[ 49,1] 50,4 50,949,0] 50,2 51,1)47,7 49,0 49,8/45,8| 46,3] 46,933,0] 34,6 37,0/37,4 38,5 398|32,6 34,2 36,0133,0[ 34,2 35,7]
Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, 30 km/h Lengimer Weg, Larmschutzeinrichtung an der Bahnsérgeknald
Festsetzungen (Pkt. 5.1) im Bebauungsplan Nr. 738/11
Quelle Teilpegel V12 Nacht
Bezeichnung M.] ID [S1,[s1,[s1,[s1, 06s2,[s2,[S2,]S2,[S3,]S3,[S3,]S3,[S4,[S4,] S4,[S5,] S5,] S5,] S6,] S6,] S6,[S7.] S7.] S7.[S8,] S8, S8,] S9,] S9,[ S9, [S10]S10[S10[S11]S11[S11,
EG|0G10G2 EG |0G1]OG2[OG3| EG [0G1|0G2[0G3|OGYOG2|OG3| EG |OG1{0OG2| EG|OG10G2 EG |OG10G2| EG |OGHOG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|O0G2
StraBen / Bahn 30km/ 10D* (47,2 48,2] 49,2 50,2/47,6| 48,5 49,3 50,7]49,7] 50,6 51,4 52,0[ 51,0/ 52,0 52,4/51,8] 52,6| 53,2/50,4] 51,5 52,0{48,1] 48,7] 49,3)43,2 44,1] 44,8(42,9 44,3 45,1]42,3{ 43,4 44,0142,2 43,3 43,7
Kanalstrale / I0D!| 4,7 6,7]10,0 25,00 4,8| 6,7 10,2 24,527,0| 27,3 24,5 25,5 15,3 19,8 30,534,5 34,9 35,336,7 37,4 38,1{31,3| 32,3 33,4{17,8| 20,5 24,3123,1| 24,8 26,4{22,8( 23,7| 25,0[19,6( 20,6 21,6
Lenensruher Weg Teil 1A
KanalstraRe / 10D! (31,20 31,71 32,8]  33,933,3 34,7 35,3 35,4/41,4] 42,3 42,4 42,3 44,2 44,3 44,2/47,0] 47,2| 46,9444 45,1] 45,0(32,6| 33,5 34,323,0[ 23,6] 25,022,4] 23,0/ 24,0/ 18,4] 18,9 20,0 5,6| 15,8 17,0]
Lenensruher Weg Teil 1B
Kanalstrae / 10D! (37,0 38,2 39,2 39,4138,1 39,71 40,2 40,2/37,7] 39,0 39,3 39,3 34,8 35,5 36,2115,7| 18,4 21,5 8,2 11,1} 18,5 9,4/ 11,5 15,2 8,0| 12,54 15,5 8,1 12,1} 14,2 8,4 11,2 14,6/16,5 17,4 19,3
Lenensruher Weg Teil 2
Dahlberg Ost 10D! | -5,6| -3,8] -0,2 11,6 -4,9( -3,1) 0,2/ 12,912,0 12,4 10,5 12,8 7,1 6,7 20,0/22,7| 23,7| 24,7/26,5 27,6 28,840,1{ 40,2] 40,0/38,8] 38,7 38,4|25,8 26,7| 27,7/20,3 20,9 21,5 14,4 15,7] 16,2
Dahlberg West 10D! [-2,6| -0,8] 2,6 16,01-2,3] -0,4] 3,0/ 17,916,3 5,3 3,4 18,9 2,0 52 21,9 2,5 4,9 11,1 3,4 5,9 12,333, 34,7/ 35,435,9| 37,3 37,728,2 29,3 30,3{24,5 25,4 26,0{19,1] 19,7 20,4
Dr.-Unruh-StraBe 10D! |10,5 11,1 10,8 25,4/10,1] 10,5 9,9]| 24,0/10,1 10,3 8,9 23,20 13,1 9,3] 23,4 6,3] 8,5 13,4 5,9 9,0] 14,1119,6| 21,3 23,3|38,2 39,6 39,940,6( 42,21 42,3{41,4] 42,5 42,5(41,4] 42,5 42,6]
Bahn Nord 10D! |16,5 16,7] 18,5 36,3(16,9 16,9 17,7 36,836,9 37,7 38,0] 38,3] 39,0 39,3 39,939,0 40,1{ 40,6/38,9 40,3 41,0135,5| 37,04 39,4/24,3 26,7| 31,2/26,5 29,5 32,9(24,6| 27,2 31,7/22,6| 24,7| 28,0
Bahn Briicke 10D! 13,4 15,1 20,6 33,2/13,7 13,7 15,1 33,935,0) 35,2 35,5 35,8/ 36,9 37,2 37,6/38,2] 38,7| 38,938,7 39,3 39,8{37,7| 38,0] 38,4/19,5 21,7 27,6(24,1f 27,7] 30,4/22,6{ 26,5 29,1]17,8{ 20,0] 23,1
Bahn Sud 10D! |146,6| 47,7] 48,6 49,4146,8| 47,7| 48,6 49,948,1] 49,0 50,1f 50,8 49,3| 50,6 51,149,2| 50,4] 51,3147,9 49,2| 50,0046,0] 46,5 47,1|33,2| 34,8 37,2/37,6 38,7 40,0{32,7| 34,4] 36,2{33,2] 34,4] 35,9
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Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, 30 km/h Lengmsr Weg, Larmschutzeinrichtung verlangert inndrluks
Bebauungsplanes Nr. 78/11/2

Quelle Teilpegel V13 Tag
Bezeichnung M.| ID | S1,| S1,| S1,(S1,0GY S2,| S2,| S2,| S2,| S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5, S5, S5, S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,| S8,| S8, S8,|S9,| S9,| S9,[S10)S10,/S10,/S11}S11,|S11,
EG|0G10G2] EG |OG1|OG2[OG3| EG [0G1|0G2[0G3|OGYOG2|OG3| EG |OG1{0OG2| EG|OG10OG2| EG |OG1OG2| EG |OGHOG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|O0G2
Straen / Bahn 30km/lh _ [10D*[49,7/50,8[51,9  52,9]50,6[ 52,0] 52,7] 53,6[53,9 55,0 55,3 55,6| 55,7 56,4 56,4/57,7] 58,0] 58,1/55,9 56,7 56,955.6] 56,0 56,2/55,5| 56,2 56,353,1 54,6] 54,8]53,4] 54,5 54,6[53,3] 54,4 54,5
KanalstraRe / 10D! [14,6] 16,5 19,9  34,9/14,7| 16,6 20,1] 34,4[36,9 37,2 34,4 35,4] 25,2 29,7 40,3[44,3| 44,8] 45,246,6 47,3 48,041,2] 42,2 43,3]27,7 30,4 34,233,0{ 34,7 36,2[32,7] 33,6] 34,9/29,5| 30,5 31,5
Lenensruher Weg Teil 1A
Kanalstrae / 10D! (41,4 41,8 42,9 43,9/43,4 44,8 45,3 45,451,3 52,3 52,4 52,2 54,2 54,3 54,1]57,0] 57,1 56,9/54,4] 55,0/ 55,0142,6 43,5 44,332,9| 33,6 35,0[32,4 33,0] 34,028,4 28,8 29,915,5( 25,8 26,9
Lenensruher Weg Teil 1B
Kanalstrale / 10D! |47,0| 48,2 49,2 49,3(48,1] 49,7| 50,1} 50,2047,7| 49,0 49,3 49,2| 44,8 45,5 46,2/28,1] 30,5( 33,2122, 23,8 29,7/20,9 23,5 27,3|18,1] 22,6 25,7/18,1| 22,1| 24,1{18,4{ 21,2 24,6(26,4{ 27,3 29,2
Lenensruher Weg Teil 2
Dahlberg Ost 10D! 20,8 17,5 13,8 25,6(16,9| 15,9 14,2 26,9/26,0| 26,4] 24,6 26,8 24,6 20,8 34,0[36,7| 37,7 38,8/40,6 41,7| 42,8/54,1] 54,3 54,0[52,8 52,8 52,539,8 40,8 41,7/34,3| 34,9 35,5(28,4] 29,7| 30,2
Dahlberg West 10D! {22,0] 14,01 14,4 27,823,1] 14,6 14,8 29,7/28,1 17,1 15,2/ 30,7 13,8 17,0{ 33,7]14,3] 16,7] 22,9/15,2 17,7| 24,1{44,9 46,5 47,2/47,7] 49,1 49,540,0{ 41,0] 42,1]36,3{ 372| 37,8/30,9 31,5 32,1
Dr.-Unruh-StraBe 10D! [22,3] 22,9 22,6 37,2121,9 22,3{ 21,7 35,8/21,9) 22,1) 20,7 35,0 25,5 21,1f 35,2/19,5] 20,8) 25,2/17,7 20,8 25,931,4 33,1 35,1]50,0 51,4 51,7/52,4 54,0] 54,1|53,2 54,2| 543|53,2 54,3 54,4
Bahn Nord 10D! |16,3 16,5 18,4 36,1{16,7] 16,8 17,5 36,6/36,7] 37,5 37,8 38,1 38,8 39,1 39,7,38,8] 39,9 40,4|38,8 40,1 40,835,3| 36,8 39,2/24,1 26,5 31,0/26,3 29,3 32,7(24,4] 27,0 31,5(22,4] 24,5 27,8
Bahn Briicke 10D! (13,2 14,9 20,4 33,0113,5| 13,5{ 14,9 33,7|34,8 35,0 35,3 35,6/ 36,7/ 37,0] 37,4/38,0] 38,5 38,838,5 39,1 39,6{37,5 37,8 38,2/19,3 21,5 27,523,9 27,5 30,3)22,4] 26,3] 28,917,6( 19,8 22,9
Bahn Sud 10D! [44,6 46,1] 47,2 48,544,4] 45,7/ 46,8 48,945,9) 47,3 48,5 49,7 48,0 49,1 50,2/46,5| 48,4 49,6/46,3 47,9 48,7/45,1] 45,7] 46,2/31,2] 33,3 35,836,8 38,0 39,3)31,0 33,3 35,3]31,8f 33,5 35,3
Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, 30 km/h Lengimer Weg, Larmschutzeinrichtung verlangert inakrldes
Bebauungsplanes Nr. 78/11/2
Quelle Teilpegel V13 Nacht
Bezeichnung M.] ID [s1,[s1,[s1,[s1, 069 s2[s2,[s2,]s2,[S3,]S3,]S3,[S3,[S4,[ sS4, S4,[s5,] S5, S5,[S6,] S6,[ S6,[S7,[ S7,] S7.][S8.] S8,[ S8,[9,] 59, S9, [S10]S10]S10[S11]S11[S11,
EG|0G10G2 EG |0G1/OG2[OG3| EG [0G1|0G2[0G3|OGHOG2|OG3| EG |OG10OG2| EG|OG10OG2 EG |OG10OG2| EG |OGHOG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|OG2| EG [0G1|O0G2
StraBen / Bahn 30km/h _ |!0D* [45,6) 47,0 48,2 49,7/45,8] 47,1{ 48,0 50,1{48,4 49,6 50,4 51,3] 50,4] 51,1f 51,950,6] 51,6) 52,2/49,7 50,8 51,447,7| 48,3 48,943,0| 44,0 44,6(42,7] 44,2| 44,9142,1{ 43,3 43,942,0 43,2 43,6
Kanalstrale / I0D!| 4,7 6,7] 10,0 25,00 4,8| 6,7[10,2] 24,527,0| 27,3 24,5 25,5 15,3 19,8 30,534,5 34,9 35,336,7 37,4 38,1{31,3| 32,3 33,4{17,8 20,5 24,3123,1| 24,8 26,4{22,8( 23,7| 25,0[19,6( 20,6 21,6
Lenensruher Weg Teil |
KanalstraRe / 10D! 31,4 31,9 33,00  34,0033,4/ 34,8/ 35,4 35,4]41,4 42,3 42,4] 42,3 44,2 44,3 44,2147,0] 47,2] 46,9444 45,1] 45,032,7 33,5] 34,4[23,0[ 23,7 25,022,4 23,0 24,1]18,4 18,9 20,0 5,6/ 15,9 170
Lenensruher Weg Teil 1B
Kanalstrae / 10D! (37,0 38,2 39,2 39,4138,1 39,71 40,2 40,2/37,8 39,1 39,3 39,3 34,9 35,6 36,2118,2| 20,6/ 23,3/12,2 13,8 19,7{11,0] 13,5 17,4 8,1| 12,6 15,7] 8,1 12,1} 14,2] 8,4 11,2 14,6/16,5 17,4 19,3
Lenensruher Weg Teil 2|
Dahlberg Ost 10D!| 6,7 3,4 -0,2 11,6 2,9 1,8 0,2/12,912,0 12,4 10,5 12,8 10,5 6,7]| 20,0/22,7| 23,7| 24,7/26,5 27,6 28,840,1{ 40,2 40,0/38,8] 38,7| 38,4|25,8 26,7| 27,7/20,3 20,9 21,5 14,4 15,7] 16,2
Dahlberg West 10D! {10,2] 2,2| 2,6 16,0111,3) 2,8 3,017,916,3 5,3 3,4189 2,0 52 21,9 2,5 4,9 11,1 3,4 5,9 12,333, 34,7/ 35,435,9| 37,3 37,728,2 29,3 30,3{24,5 25,4 26,0{19,1) 19,7 20,4
Dr.-Unruh-StraBe 10D! |10,5 11,1 10,8 25,4/10,1] 10,5 9,9]| 24,0/10,1 10,3 8,9 23,20 13,7] 9,31 23,4 7,7] 9,0[ 13,4 5,9 9,0| 14,119,6| 21,3 23,3|38,2 39,6 39,940,6( 42,21 42,3{41,4] 42,5 42,5(41,4] 42,5 42,6]
Bahn Nord 10D! |16,5 16,7] 18,5 36,3(16,9 16,9 17,7 36,836,9 37,7 38,0] 38,3] 39,0 39,3 39,939,0 40,1{ 40,6/38,9 40,3 41,0135,5| 37,04 39,4/24,3 26,7| 31,2/26,5 29,5 32,9(24,6| 27,2 31,7/22,6| 24,7| 28,0
Bahn Briicke 10D! {13,4 15,1 20,6 33,2|13,7 13,7 15,1 33,935,0) 35,2 35,5 35,8 36,9 37,2 37,6/38,2] 38,7| 38,938,7 39,3 39,8{37,7| 38,0] 38,4/19,5 21,7 27,6(24,1f 27,7] 30,4)22,6{ 26,5 29,1]17,8{ 20,0] 23,1
Bahn Sud 10D! |44,8] 46,2] 47,4 48,7/44,6| 45,9 47,01 49,1)46,1] 47,5 48,7] 49,9| 48,2 49,3 50,3|46,7| 48,6| 49,7|46,5 48,1] 48,845,3| 45,9 46,4/31,4] 33,5 36,0/37,0| 38,2 39,5(31,2| 33,4 35,5{32,0 33,7] 35,5|
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Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, 30 km/h Lenaimsr Weg, ohne Larmschutzeinrichtung

Quelle Teilpegel V08 Ta
Bezeichnung M.| ID [S1,|S1,|S1,|S1,|S2,|S2,|S2,| S2,|S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| sS4, s4,[S5,| S5, S5, S6,| S6,| S6,|S7,| S7,| S7,|S8,| S8,| S8,|S9,| S9,| S9,|S10{S10,/S10,/S11)S11| S11,
EG |0G10OG2|OG3| EG |O0G10G2|0G3| EG [0G1]0G2|0G3|OGHO0G2|OG3| EG |OGHOG2| EG [0G1]OG2| EG |OG10G2| EG |OG1OG2| EG [0G10G2| EG [OG1|OG2| EG [OG1] 0OG2
Alles *151,4 52,2 53,01 53,752,1] 53,2 53,7| 54,354,8 55,7| 56,0 56,1 56,0 56,4 56,758,0| 58,3| 58,4{56,1| 56,9 57,155,7 56,1 56,3(55,5] 56,2 56,353,1] 54,6 54,9 53,4] 54,5 54,6 53,4 54,5 54,6]
Stra3en / Bahn 30km!/ 10F*|51,4) 52,2| 53,0| 53,7|52,1] 53,2 53,7| 54,3/54,8| 55,7 56,0 56,1 56,0 56,4 56,758,0| 58,3 58,4156,1] 56,9 57,155,7 56,1 56,3|55,5| 56,2 56,3/53,1 54,6 54,9 53,4 54,5 54,6/53,4f 54,5 54,6
Kanalstrale / I0F! [14,6| 16,5 19,9 34,9/14,7| 16,6 20,1{ 34,436,9 37,2| 34,4 35,4) 25,2 29,7| 40,3/44,3| 44,8 45,2146,6| 47,3 48,0141,2 42,2] 43,3(27,7] 30,4] 34,2/33,0 34,7| 36,2/ 32,7| 33,6/ 34,929,5 30,5 31,5
Lenensruher Weg Teil 1A
KanalstraBe / I0F! 141,21 41,7| 42,8 43,943,3 44,7 45,2 45,451,3 52,3 52,4 52,2 54,2 54,2 54,1|57,0 57,1 56,954,4] 55,0 55,0142,6) 43,4] 44,332,9) 33,6 35,032,4 33,0 34,0[28,4] 28,8 29,9/15,5( 25,8 26,9
Lenensruher Weg Teil 1B
KanalstraBe / 10F! |146,9| 48,1] 49,1] 49,348,0| 49,6 50,1] 50,2(47,6{ 48,9 49,2 49,2 44,6| 45,3 46,2/19,41 21,8 28,0/17,6| 20,3 27,3119,2) 21,2| 24,317,8) 22,4 25,3 18,1 22,1| 24,1{18,4] 21,2 24,6/ 26,4 27,3 29,1
Lenensruher Weg Teil 2
Dahlberg Ost I0F!| 8,4]10,2] 13,8 25,6 9,1] 10,9 14,2| 26,9 26,0 26,4 24,6] 26,8| 21,1] 20,8 34,036,7| 37,7| 38,8140,6] 41,7 42,8/54,1] 54,3 54,0[52,8] 52,8 52,539,8 40,8 41,7/34,3) 34,9 35,5/28,4] 29,7 30,2
Dahlberg West I0F!| 9,2 11,0/ 14,4 27,8 9,5( 11,4 14,8/ 29,7/28,1f 17,1 15,2/ 30,7/ 13,8 17,0 33,7/14,3) 16,7 22,915,2 17,7| 24,1)44,9 46,5 47,2|47,7] 49,1 49,540,0{ 41,0 42,1{36,3) 37,2 37,8 30,9 31,5 32,1
Dr.-Unruh-Stral3e I0F!|17,4{ 19,4 22,6 37,2116,5| 18,4 21,7| 35,8/17,1] 18,6 20,7 35,0, 24,8 21,1} 35,2/18,1{ 20,3| 25,2{17,7| 20,8 25,931,4] 33,1 35,1{50,0] 51,4 51,7|52,4 54,0] 54,1 53,2| 54,2 54,3 53,2| 54,3 54,4
Bahn Nord I0F! |16,3) 16,5 18,4] 36,1]16,7| 16,8 17,5 36,6(36,7] 37,5 37,8 38,1 38,8 39,1 39,738,8) 39,9 40,4|38,8| 40,1] 40,835,3 36,8 39,2[24,1] 26,5 31,0[26,3 29,3 32,7[24,4] 27,0 31,5/22,4] 24,5 27,8
Bahn Briicke I0F!13,2) 14,9) 20,4 33,0113,5 13,5 14,9 33,7/34,8| 35,0 35,3 35,6| 36,7 37,0 37,4138,0 38,5 38,838,5| 39,1 39,6/37,5 37,8 38,2[19,3] 21,5 27,523,9 27,5 30,3{22,4] 26,3 28,9/17,6( 19,8 22,9
Bahn Sud 10F! |48,8] 49,4 49,9 50,349,0[ 49,4 49,9 50,7]49,8 50,3 51,0/ 51,4 49,9 50,9 51,3/49,1] 50,3| 51,3{47,7| 49,1 49,845,8| 46,4 47,1{33,8] 35,9 38,6/37,7 39,0] 40,2 33,0| 34,8 36,4] 34,4 35,7 37,2
Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, 30 km/h Lengmer Weg, ohne Larmschutzeinrichtung
Quelle Teilpegel VO8 Nacht
Bezeichnung M.[ ID [S1,] S1,| S1,| S1,|S2,| S2,| S2,| S2,| S3,| S3,| S3,| S3,| S4,| S4,| S4,| S5,] S5, | S5,| S6,| S6,| S6, | S7,| S7,| S7,| S8,| S8, S8,| S9,| S9,| S9, [S10/S10,/S10,(S11{S11,| S11,
EG |OG1|OG2|OG3| EG |OG1{OG2|0OG3| EG [0G1{0G2|0G3|0G10G2|0G3| EG |0G1|0G2| EG |0G1|0G2| EG |O0G1|OG2| EG |OG1{OG2| EG [OG1{OG2[ EG |0G1|OG2| EG [OGl| 0G2
Alles * 149,31 49,9 50,5 51,2149,6 50,1 50,7 51,6/51,1] 51,7| 52,2/ 52,6 51,6 52,3] 52,7/51,8| 52,7| 53,3{50,4] 51,5 52,1148,1| 48,7| 49,4(43,2] 44,3 45,2|143,0| 44,5 45,2142,3| 43,5 44,1 42,4 43,5 44,0
StraBen / Bahn 30km/H 10F*149,3] 49,9 50,5 51,2149,6 50,1 50,7 51,6/51,1] 51,7| 52,2/ 52,6 51,6 52,3] 52,7/51,8 52,7| 53,3{50,4] 51,5 52,148,1| 48,7| 49,4(43,2] 44,3 45,2|143,0| 44,5 45,2142,3| 43,5 44,1} 42,4 43,5 44,0
KanalstraBe / I0F!| 4,7 6,7 10,0 25,0 4,8| 6,7| 10,2 24,527,0 27,3 24,5 25,5| 15,3 19,8 30,534,5| 34,9| 35,3 36,7| 37,4 38,1131,3 32,3 33,4117,8) 20,5 24,3/23,1| 24,8 26,4 22,8 23,7 25,0/19,6( 20,6 21,6
Lenensruher Weg Teil 1A
KanalstraBe / 10F! 31,2 31,7| 32,8 33,933,3 34,7| 35,3 35,441,4 42,3 42,4 42,3| 44,2 44,3 44,2147,0| 47,2 46,9144,4] 45,1] 45,0132,6) 33,5 34,3/23,0] 23,6 25,022,4 23,0 24,0[18,4] 18,9 20,0 5,6 15,8 17,0
Lenensruher Weg Teil 1
Kanalstrale / 10F! (36,9 38,1 39,2 39,338,0 39,6 40,1} 40,2137,6 39,0, 39,2 39,3) 34,6 35,3 36,2 9,4/11,8 18,00 7,7/ 10,4 17,3 9,2( 11,2 14,4 7,8| 12,4 15,3 8,1| 12,1} 14,2l 8,4| 11,2 14,6/16,5 17,3 19,2
Lenensruher Weg Teil 2
Dahlberg Ost I0F! | -5,6| -3,8] -0,2[ 11,6 -4,9| -3,1] 0,2[12,912,(01 12,4 10,5 12,8 7,1 6,7]| 20,0/22,7| 23,7| 24,7/26,5| 27,6 28,8 40,1{ 40,2| 40,0[38,8] 38,7 38,4/25,8 26,7| 27,7/20,3] 20,9 21,5 14,4 15,7 16,2
Dahlberg West I0F!|-2,6| -0,8] 2,6[16,0-2,3[ -0,4 3,0({17,916,3 5,3] 3,4 18,9 2,0 52219 2,5 4,9 11,1 3,4 5,912,333, 34,7] 35,4{35,9 37,3 37,7|28,2 29,3 30,3 24,5 25,4 26,0/19,1] 19,7| 20,4
Dr.-Unruh-Strale I0F!| 5,6 7,6/10,8 254 4,7| 6,6 9,9124,0 53 6,8 8,9 23213,0 9,3 234 6,3 85| 13,4 59 9,0]14,119,6 21,3 23,3/38,2] 39,6 39,940,6{ 42,2 42,3(41,4] 42,5 42,5/41,4] 42,5 42,6
Bahn Nord I0F! |16,5| 16,7] 18,5 36,316,9 16,9 17,7 36,8 36,9 37,7| 38,0 38,3] 39,0 39,3 39,939,0| 40,1 40,6{38,9| 40,3 41,0135,5| 37,0 39,4{24,3] 26,7 31,2/26,5 29,5 32,9 24,6 27,2| 31,7|22,6| 24,7| 28,0
Bahn Briicke I0F! 134 15,1 20,6 33,213,7 13,7] 15,1 33,935,0 35,2 35,5 35,8 36,9 37,2 37,6/38,2| 38,7| 38,938,7| 39,3 39,837,7 38,01 38,4{19,5 21,7 27,6/24,1 27,7| 30,4 22,6 26,5 29,1 17,8 20,0 23,1
Bahn Sud 10F! 148,9) 49,5 50,1 50,549,1] 49,6 50,1 50,950,0{ 50,5 51,2 51,6| 50,1] 51,1 51,549,3) 50,5 51,547,9 49,2 50,0146,0) 46,6| 47,3/34,0 36,1 38,837,9 39,2 40,433,2| 35,0 36,6/34,6[ 35,9 37,4
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Teilbeurteilungspegel Verkehr tags, 30 km/h Lengmsr Weg, Larmschutzeinrichtung verlangert, Pfleggzim verschoben

Quelle Teilpegel V13 Tag

Bezeichnung M ID S1,EG| S1,0G1| S1,0G2| S1, OG3| S2, EG| S2,0G1| S2, 0G2| S2, OG3| S3, EG| S3, OG1| S3, OG2| S3, OG3| S4, 0G1| S4, 0G2| S4, OG3

StraBen / Bahn 30km/h 10D* 47,1 47,6 48,4 49,9 46,7] 47,5 48,3 50,2 49,3 50,0f 50, 6] 51,5 50,7] 51,4 52,5
KanalstraBe / Lenensruher Weg Teil 1A 10D! 17,2 18,9 21,9 34,6 20,6 22,1 23,9 35,6 35,4 35,8 36,3} 38,6) 39,6 40,4 41,2
KanalstraBe / Lenensruher Weg Teil 1B 10D! 39,4 39,9 40,5 41,2 39,8 40,3 41,0 42,2 43,5 44,2 44,9 45,6 45,3 46,1 47,0
KanalstraBe / Lenensruher Weg Teil 2 10D! 41,3 41,8 42,4 42,9 41,5 42,2 42,7 43,4 416 42,2 42,6 43,3] 40,7] 41,1 42,0
Dahlberg Ost 10D! 21,5 22,0 22,8 29,5 22,9 23,3 24,1 30,01 32,6 33,1 33,8 34,2 37,8 38,6| 40,2
Dahlberg West 10D! 10,9 13,1 16,1 28,4 11,4 13,6 16,8 30,14 12,2 14,3 17,8 29,8 28,5 21,4 36,1
Dr.-Unruh-StraRe 10D! 23,2, 24,4 25,2 38,7 23,7 24,3 24,1 36,5 25,9 26,2 23,5 35,8 28,4 28,4 38,7]
Bahn Nord 10D! 27,1 27,1 28,3} 36,7] 24,9 17,8 19,0 37,0 37,4 38,0 38,2 38,9 39,0 39,3 40,2
Bahn Briicke 10D! 32,9 32,6 32,8 33,9 13,3 14,8 16,7 34,4 34,7 35,0 35,2 35,9 36,1 36,4 36, 6]
Bahn Sud 10D! 44,1 44,8 45,7] 46,6 43,6 44,5 45,4 46,9 45,4 46,1 46,9 47,6 46,4 47,2 47,9

Teilbeurteilungspegel Verkehr nachts, 30 km/h Lengimer Weg, Larmschutzeinrichtung verlangert, Ridegmtrum

verschoben
Quelle Teilpegel V13 Nacht

Bezeichnung Ml ID S1, EG| S1,0G1| S1,0G2| S1,0G3| S2, EG| S2,0G1| S2,0G2| S2, 0G3| S3,EG| S3, 0G1| S3,0G2| S3, OG3| S4, OG1| S4, OG2| S4, OG3

StraBen / Bahn 30km/h 10D* 45,0 45,7 46,5| 47,7] 44,2 45,1 46,0 48,1 46,9 47,6 48,2 49,0 48,1 48,8 49,5|
KanalstraBe / Lenensruher Weg Teil 1A 10D! 7,4 9,0 12,0 24,7 10,7 12,2 14,0 25,7 25,5 26,0 26,5 28,7 29,7] 30,5 31,3
Kanalstral3e / Lenensruher Weg Teil 1B 10D! 29,4 30,0 30,5 31,3 29,9 30,4 31,0 32,3 33,5 34,3 34,9 35,6 35,4 36,1 37,0
KanalstralRe / Lenensruher Weg Teil 2 10D! 31,3 31,8 32,5 32,9 31,6 32,3 32,8 33,5 31,6 32,3 32,7 33,4 30,7 31,2 32,0
Dahlberg Ost 10D! 7,5 8,0 8,8 15,5 8,9 9,3 10,1} 16,0 18,6 19,1 19,8} 20,2 23,8 24,6 26,2
Dahlberg West 10D! -0,8 1,4 4,3 16,6 -0,4] 1,8 5,0 18,3 0,4 2,5 6,0 18,0 16,7 9,6 24,3
Dr.-Unruh-Stral3e 10D! 11,4 12,6 13,4 26,9 11,9 12,5 12,3 24,7 14,1 14,4 11,7 24,0 16,6 16,7 26,9
Bahn Nord 10D! 27,3 27,3 28,5 36,9 25,1 18,0 19,2 37,2 37,6 38,2 38,4 39,1 39,2 39,5 40,4
Bahn Briicke 10D! 33,0 32,8 33,0 33,7 13,5 15,0 16,9 34,6 34,9 35,1 35,4 36,1 36,3 36,6 36,8
Bahn Sud 10D! 44,3 45,0 45,9 46,8 43,7 44.7] 45,6 47,1 45,6 46,3] 47,1 47,8 46,6] 47 4 48,1

Teilbeurteilungspegel Gewerbe tags

Quelle Teilpegel VO1 Tag
Bezeichnung M.| ID G1, EG| G1, OG1| G1, OG2| G2, EG| G2, OG1| G2, OG2| G3, EG| G3, OG1| G3, OG2| G4, OG1| G4, OG2| G4, OG3| G5, EG| G5, OG1| G5, OG2| G5, OG3
Gewerbe 10E* 42,9 43,6 44,3 44,9 45,8 46,4 45,2 46,1 46,7| 43,5 44,4 44,8 39,3 40,2 41,2 41,8
Schottel I0E0O* 33,7 34,6 36,1 36,1 36,9 38,3 34,9 35,7 37,0 32,3 34,8 36,4 29,3 31,1 32,6 34,3
Lkw-Fahrten 10E00! 12,6 14,6 16,1 21,3 22,4 23,8 19,6 20,9 22,7 12,0 19,3 23,4 4,1 6,7| 10,8 19,4
Lkw-Fahrten Schwertransporte Einfahrt Teil 10E00! -10,9 -9,5 -7,2 1,2] 1,6 3,6 -0,3 0,1 2,0 -8,0 -1,4 3,8 -13,1 -11,7 -8,6 -0,3
Lkw-Fahrten Schwertransporte Einfahrt Peil 10E00! -11,5 -10,3] -9,0 -7,5 -6,5 -5,6 -8,5 -7,4 -6,3 -11,5 -6,5 -1,9 -13,0 -11,6) -8,3 -3,7
Staplertatigkeiten 10E00! 32,2 32,9 33,6 33,9 34,1 35,1 32,5 33,1 34,0 29,9 31,2 32,6 27,5 28,4 29,3 30,4
Hallendach 10E00! 17,4 18,1 19,1 24,1 24,6 24,9 22,6 23,1 23,4 18,9 20,8 21,5 12,8 15,4 15,8 20,8
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Quelle Teilpegel VO1 Tag

Bezeichnung M.| ID | G1, EG|G1, OG1| G1, OG2| G2, EG| G2, OG1| G2, OG2| G3, EG| G3, OG1| G3, 0G2| G4, OG1| G4, OG2| G4, OG3| G5, EG| G5, OG1| G5, OG2| G5, OG3

Hallendach 10E00! 18,8 19,6 21,6| 24,6 25,14 25,5 22,6 23,2 23,7 18,1 22,3 23,5 9,1 14,5 19,1 22,6
Hallendach 10E00! 23,7 25,01 26,8 26,6 27,1 27,4 24,5 24,9 25,3 20,9 24,0 24,5 20,3 21,7] 22,4 23,5
Containerwechsel 10E00! 14,4 15,5 20,2 15,5 168 21,1 14,8 15,9 19,9 17,0 19,5 20,5 12,8 17,0 17,9 19,0
Tor gedffnet 10E00! 7,5 8,1 8,7| 9,3 10,1 10,7 8,6| 9,5 10,1 6,3] 8,8 13,1 3,8 4,2) 4,6 5,9
Tor gedffnet 10E00! 10,4 11,2 12,0 11,1 12,3 138 10,6 11,7 13,2 7,9 13,9 14,9 5,1 5,6 6,3] 7,8
Tor gedffnet 10E00! 10,2 10,8 11,6 11,7 12,4 13,1 11,5 12,3 12,9 8,7| 14,8 15,6 5,5 6,0 7,5 9,3
Tor gedffnet 10E00! 15,0 16,5 21,1 19,0 20,7] 25,2 17,7 19,4 23,7 14,2 22,4 23,6 11,0 14,0 21,3] 22,2
Tor gedffnet 10E00! 7.4 8,0 9,0 12,9 14,5 15,8 12,7 14,5 15,9 8,1 16,0 18,1 2,0] 2,9 5,5 12,4
Tor gedffnet 10E00! 19,3 21,1 26,2 19,0 21,2 26,5 17,8 20,14 25,3 23,5 24,8 25,9 17,4 22,8 23,9 24,8
Hallenwande 10E00! 13,4 15,6 17,7 21,0 23,2 24,8 19,7 21,8 23,4 15,1 20,3} 23,4 6,7| 10,5 14,2 19,4
Hallenwande 10E00! 16,1 18,2 20,3 22,9 25,01 26,4 21,9 24,0 25,2 14,7 20,6 24,6 8,9 11,6 14,8 20,4
Hallenwande 10E00! 18,4 20,4 23,0 21,4 22,9 25,0 20,2 21,5 23,7 18,9 22,6 24,0 16,2 19,3 21,2 22,7
Gartenbau I0EQ1* 42,3 43,0 43,6 44,3 45,2 45,7| 44,8 45,6 46,2 43,2 43,9 44,1 38,9 39,7 40,5 41,0
Kleintransporter-Fahrten 10E01! 36,2 37,0 37,5 37,7 38,6| 39,01 37,4 38,3 38,6| 35,2 35,8 36,0 31,0 31,9 32,6 32,9
Lkw-Fahrten 10E01! 27,0 27,8 28,3 28,6, 29,4 29,8 28,2 29,14 29,5 26,0 26,6 26,8 21,9 22,7] 23,4 23,7
Radladertatigkeiten 10E01! 36,7] 37,4 38,1 38,9 39,8 40,5 39,6 40,5 41,2 38,1 38,9 39,1 33,6 34,4 35,5 36,0
Motorsége 10E01! 38,8 39,5 40,0 41,0 41,8 42,3 41,6 42,4 42,9 39,9 40,5 40,8 35,3 36,1 36,9 37,4
Pkw-Parken 10E01! 5,0 5,6 7,3 11,3 12,4 14,1 26,4 27,2 27,3 30,0 30,0 29,8 28,0 28,9 29,0 28,9

Teilbeurteilungspegel Gewerbe nachts

Quelle Teilpegel VO1 Nacht
Bezeichnung M.| ID G1, EG| G1, OG1| G1, OG2| G2, EG| G2, OG1| G2, OG2| G3, EG| G3, OG1| G3, OG2| G4, OG1| G4, OG2| G4, OG3| G5, EG| G5, OG1| G5, OG2| G5, OG3
Gewerbe I0E* -0,5 1,1 3,8 13,0 13,4 15,6 11,4 11,7 13,9 3,2 10, 15,3 -2,6 -1,3 1,3 11,0
Schottel I0E00* -0,5 1,1 3,8 13,0 13,4 15,6 11,4 11,7, 13,9 3,2 10, 15,3 -2,6 -1,3 1,3 11,0
Lkw-Fahrten Schwertransporte Ausfahrt 10E00! -0,5 1,1 3,8 13,0 13,4 156 11,4 11,7 13,9 3,2 10,1 15,3 -2,6 -1,3 1,3] 11,0

Teilbeurteilungspegel Gewerbe tags mit Holzshredder

Quelle Teilpegel V02 Tag
Bezeichnung M.| ID G1, EG| G1, OG1| G1, OG2| G2, EG| G2, OG1| G2, OG2| G3, EG| G3, OG1| G3, OG2| G4, OG1| G4, OG2| G4, OG3| G5, EG| G5, OG1| G5, OG2| G5, OG3
Gewerbe I0E* 57,6 58,3 58,8 59,4 60,2 60,2 59,5 60,3 60,6 55,7 56,2 58,1 54,8 55,5 56,0 56,3
Schottel I0E00* 33,7 34,6 36,1 36,1 36,9 38,3 34,9 35,7 37,0 32,3 34,8 36,4 29,3 31,1 32,6 34,3
Lkw-Fahrten 10E00! 12,6 14,6 16,1 21,3 22,4 23,8 19,6 20,9 22,7 12,0 19,3 23,4 4,1 6,7| 10,8 19,4
Lkw-Fahrten Schwertransporte Einfahrt Teil 10E00! -10,9 -9,5 -7,2 1,2] 16 3,6 -0,3 0,1 2,0 -8,0 -1,4 3,8 -13,1 -11,7 -8,6 -0,3
Lkw-Fahrten Schwertransporte Einfahrt Peil 10E00! -11,5 -10,3] -9,0 -7,5 -6,5 -5,6 -8,5 -7,4 -6,3 -11,5 -6,5 -1,9 -13,0 -11,6) -8,3 -3,7
Staplertéatigkeiten 10E00! 32,2 32,9 33,6 33,5 34,1 35,1 32,5 33,1 34,0 29,9 31,2 32,6) 27,5 28,4 29,3 30,4
Hallendach 10E00! 174 18,1 19,1 24,1 24,6 24,9 22,6 23,1 23,4 18,9 20,8 21,5 12,8 15,4 15,8 20,8
Hallendach 10E00! 18,8 19,6 21,6 24,6 25,1 25,5 22,6 23,2 23,7 18,1 22,3 23,5 9,1] 14,5 19,1 22,6
Hallendach 10E00! 23,7 25,0 26,8 26,6 27,1 27,4 24,5 24,9 25,3 20,9 24,0 24,5 20,3 21,7 22,4 23,5
Containerwechsel 10E00! 14,4 15,5 20,2 15,5 16,8 21,1 14,8 15,9 19,9 17,0 19,5 20,5 12,8 17,0 17,9 19,0
Tor gedffnet 10E00! 7,5 8,1 8,7 9,3 10,1 10,7 8,6 9,5 10,1 6,3 8,8 13,1 3,8 4,2 4,6 5,9
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Quelle Teilpegel V02 Tag
Bezeichnung M.] ID_|GL, EG| G1, OG1] G1, 0G2[ G2, EG[ G2, OG1] G2, 0G2] G3, EG| G3, OG1| G3, 0G2| G4, OG1| G4, 0G2| G4, OG3] G5, EG[ G5, OG1] G5, 0G2[ G5, 0G3
Tor gedfinet I0E00! | 104 11,2 12,0 11,1 12,3 13,8 10,6 11,7 13,2 7,9 13,9 149 51 5,6 6,3 7,8
Tor gedfinet I0E00! | 10,7 10,8 11,6 11,7 12,4 131 115 12,3 12,9 8,7 14,8 156 55 6,0 7,5 9,3
Tor gedffnet I0E00! | 15 16,5 21,1 19,0 20,7 252 17,7 19,4 23,7 14,2 22,4 23,6 11,0 140 213 22,2
Tor gedfinet I0EQO! 7,4 8,0 9,0 129 14,5 158 12,7 14,5 15,9 8,1 16,0 181 2,0 2,9 55 12,4
Tor gedfinet I0E00! | 19,3 21,1 262 19,0 21,2 265 17,8 20,1 25,3 23,5 24,8 259 174 22,8 23,9 24,8
Hallenwande I0E00! | 134 15, 17,7210 23,2 248 19,7 21,8 23,4 15,1 20,3 234 6,7 10,5 14,2 194
Hallenwande I0E00! | 16,]] 18,2 203 229 25,0 264 219 24,0 25,2 14,7 20,6 246 8,9 11,6 14,9 20,4
Hallenwande I0E00! | 184 20,4 230 214 22,9 250 20,2 21,5 23,7 18,9 22,6 24,0 16,2 193 21,2 22,7
Gartenbau 0E01*| 42,3 430 436 443 452 457 448 456 462 43,2 43,9 441 389 39,7 40,5 41,9
Kleintransporter-Fahrten I0EOL! | 36, 37,0 37,5 37,1 38,6 39,0 374 38,3 38,6 35,2 35,8 36,0 310 31,9 32,6 32,9
Lkw-Fahrten I0E0L! | 27, 27,8 28,3 28§ 29,4 29,8 28,72 29,1 29,5 26,0 26,6 26,8 219 22,7 23,4 23,7
Radladertatigkeiten I0EOL' | 36,7 374 381 389 398 405 396 405 41,2 38,1 38,9 39,1 334 344 3575 36,0
Motorsage I0EO1! | 38 395 40,00 41,0 41§ 42,3 416 424 429 39,9 40,5 40,8 353 36,1 36,9 37,4
Pkw-Parken I0EOL! 5,0 5,6 73 11,3 12,4 14,1 26,4 27,2 27,3 30,0 30,0 29,8 28,0 28,9 29,0 28,9
Holzshredder Gartenbau I0E02*| 57,5 58,2 58,6 59,3 60,0 60,0 59,3 60,2 60,4 55,4 55,9 57,9 547 554 559 56,2
Holzshredder I0E02! | 57,5 58,2 58,6 59,3 60,0 60,0 59,3 60,2 60,4 55,4 55,9 57,9 54,7 554 559 56,2
Teilbeurteilungspegel Sport 70 Zuschauer
Quelle Teilpegel V06 Tag
Bezeichnung M.] ID | SpL,] SpL | SpL, | Sp2,| Sp2, | Sp2, [ SP3,| Sp3, | Sp3, | Sp4,| Sp4, | Sp4, | SpS,| Sp5, | SP5, | SP6,| SP6, | SP6, | SP6, | SP7, OG2] Sp8, OG2] Sp9, OG2] Sp10, OG1
EG | OG1| 0G2 | EG | 0G1 | 0G2 | EG | OGL1 | 0G2 | EG | OG1 | 0G2 | EG | OG1 | 0G2 | EG | OG1 | OG2 | 0OG3 |  Test Test Test Test
Spielfeld 70 ioc!_ | 447 454 454 486 489 489 492 49,3 494 480 483 483 460 465 46,6 381 416 42,1 425 52,8 531 53,6 53,7
Zuschauer 70 ioc!_ | 38,3 394 395 425 434 435 435 43,7 43 422 42,7 42,7 402 40 409 321 345 363 36, 47,6 47,9 49,0 49,0
Tennis ioc! | 38,8 390 39,0 40,8 408 408 412 41,3 413 407 409 409 395 397 398 241 281 32§ 329 42,9 43,1 43,0 50,3
Teilbeurteilungspegel Sport 300 Zuschauer
Quelle Teilpegel V06 Tag
Bezeichnung M.| ID | Spl,| Spl, | Spl, | Sp2,| Sp2, | Sp2, | Sp3,| Sp3, | Sp3, | Sp4,| Sp4, | Sp4, | Sp5,| Sp5, | Sp5, | Sp6,| Sp6, | Sp6, | Sp6, | Sp7, OG2{ Sp8, OG2] Sp9, OG2| Sp10, OG1
EG | 0G1| 0G2 | EG | 0G1 | 0G2 | EG | 0G1 | 0G2 | EG | 0G1 | 0G2 | EG | 0G1 | 0G2 | EG | OG1 | 0G2 | 0G3 |  Test Test Test Test

Spielfeld 70 I0C! | 44,7 454 454 486 489 489 492 49,3 494 480 483 483[ 460 46,5 46,6 381 416 42,1 42§ 52,8 53,1 53,6 53,7
Zuschauer 70 ioc! | 383 394 395 425 434 435 435 43,7 438 422 42,7 42,7 402 408 409 321 345 363 36,7 47,6 47,9 49,0 49,0
Tennis ioc!_| 38,8 39,0 39,0 40,6 40,8 408 412 41,3 413 40,7 409 409 395 39,7 39,8 241 281 32§ 329 42,9 43,1 43,0 50,3
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Linienquellen

Bezeichnung M.| ID Schallleistung Lw | Schallleistung Lw{ Lw / Li Korrektur Schallddmmun Dampfung Einwirkzeit KO Freq{Richtw. Bew. Punktquellen

Tag |Abend Nacht| Tag |Abend Nacht|Typ| Wert |norm.| Tag |Abend Nacht| R Flache Tag| Rufjalachi Anzahl Geschw]
(dBA)| (dBA) | (dBA)[(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A)|dB(A)[dB(A) |[dB(A) (m?) (min)|(min)| (min)|(dB)| (Hz) Tag|Abend Nachy (km/h)

Lkw-Fahrten ~|!I0EOQ! 91,6 91,60 91,6 65,2 65,2 652 Lw'|Lwr8| 63,00 0,0 0,00 0,0 -10*log10(20*60/720)[660,0060,00 0,000 0,0 (keine)

Lkw-Fahrten Schwertransporte | ~ [!OEO0!| 89,5 89,5 89,5 66,0 66,00 66,0/Lw'|Lwr8| 63,00 00 0,0 0,0 -10*log10(2) 60,00 0,00 0,00 0,0 (keine)

Einfahrt Teil 1

Lkw-Fahrten Schwertransporte | ~ [!0OEOO!| 89,00 89,00 89,00 710 71,00 71,0Lw'|Lwr8 | 63,00 0,0 0,00 0,0 -10*log10(2)-5 60,09 0,00, 0,00 0,0 (keine)

Einfahrt Teil 2

Lkw-Fahrten Schwertransporte | ~ [!OEOO!l 87,9 87,9 87,9 66,00 66,00 66,0Lw'|Lwr8 | 63,00 0,0 0,00 0,0 -10*log10(2) 0,00( 0,00| 60,00 0,0 (keine)

Ausfahrt

Kleintransporter-Fahrten HOEO1!l| 102, 102, 102, 77,00 77,00 77,0/Lw'[Lwrl5| 60,00 0,0 0,00 0,0 -10*log10(50) 60,00 0,00 0,000 0,0 (keine)

Lkw-Fahrten ~|!I0EO1! 92,8 92,8 92,8 67,8 67,8 67,8Lw'|Lwr8| 63,00 0,0 0,00 0,0 -10*log10(3) 60,09 0,00 0,000 0,0 (keine)

Horizontale Flachenquellen

Bezeichnung |M.[ ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schallddmmun Dampfung Einwirkzeit | ko[ FreqRichtw.| Bew. Punktquellen
Tag | Abend Nacht| Tag | Abend Nacht|Typ| Wert| norm.| Tag | Abend Nacht| R Flache Tag Ruhd Nacht Anzahl
(dBA) | (dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A)| dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min)| (min)[ (dB)| (Hz) Tag | Abend Nacht
Spielfeld 70 ~|IOF! 104,59 104,94 104,54 66,1 66,1 66,1Lw|Lw9 | 104, 0,0 0,00 0,0 120,04 0,00 0,00 0,0 (keine)
Zuschauer 70 1l0F! 98,5 985 985 63,7 637 637Lw|[Lw8| 985 0,0 0,00 0,0 120,04 0,00 0,00 0,0 (keine)
Spielfeld 300 ~!0G! 106,24 106, 106,24 67,8 67,8 67,8 Lw|Lw9 | 106,27 0,0 0,00 0,0 120,0q 0,00 0,00 0,0 (keine)
Zuschauer 300 HOG! 104,84 104,94 104,48 70,0 70,00 70,0 Lw|Lw8| 104,84 0,0 0,00 0,0 120,04 0,00 0,00 0,0 (keine)
Tennis ~|!0F! 99,00 99,00 99,0 651 651 653Lw|Lwl4] 93,0 0,0 0,00 0,0 -10*log10(4) 120,04 0,00 0,00 0,0 (keine)
Tennis ~|!0G! 99,00 99,00 99,0 651 651 651Lw|Lwl4] 93,0 0,0 0,00 0,0 -10*log10(4) 120,0q 0,00 0,00 0,0 (keine)
Staplertatigkeiten 1/0E00!| 98,0 98,00 98,0 55,7 557 557Lw|Lw6é| 950 0,0 0,00 0,0 -3 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Hallendach ~I0OE00!| 87,3 87,3 87,3 54,6 54,6 54,6 Li [Lpl5| 850 0,0 0,00 0,0[RW4 1875,64 780,00 180,04 0,00 0,0 (keine)
Hallendach ~!0E00!| 86,1 86,1 86,1 54,6 54,6 54,6 Li |[Lpl5 850 0,0 0,00 0,0/RW4 1419,64 780,00 180,04 0,00 0,0 (keine)
Hallendach ~!0E00!| 90,0 90,00 90,0 54,6 54,6 54,6 Li |[Lpl5| 850 0,0 0,00 0,0{RW4 3522,59 780,00 180,04 0,00 0,0 (keine)
Containerwechsel HOEOO!| 117, 117, 117, 92,3 92,3 92, Lw [Lw28| 108, 0,0 0,00 0,0 -10*log10(2)-6 2,00 0,00 0,00 0,0 (keine)
Radladertatigkeiten HOEO1!| 106, 106, 106, 68,0 68,0 68,0 Lw [Lw55| 100, 0,0 0,00 0,0 -10*log10(2)-3 60,00 0,00 0,00 0,0 (keine)
Motorsage ~!0EO1!| 108, 108, 108, 70,0 70,0 70,0 Lw |Lwl7| 105 0,0} 0,00 0,0 -3 60,00 0,00 0,00 0,0 (keine)
Pkw-Parken ~!0EO1![ 88,8 88,8 888 60,0 600 600Lw|[Lwr9| 63,0 0,0 0,00 0,0 -10*log10(2*60)-4-1| 60,00 0,00 0,00 0,0 (keine)
Holzshredder +1!0E02!| 115 115, 1150 96,8 96,8 96,8 Lw |[Lw80| 1150 0,0 0,00 0,0 480,00 0,00 0,00 0,0 (keine)

Vertikale Flachenquellen

Bezeichnung | M} ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schalldammung Dampfunp Einwirkzeit KO Freg. | Richtw.
Tag Abend| Nacht | Tag Abend| Nacht | Typ | Wert | norm. | Tag Abend| Nacht R Flache Tag Ruhe Nach|
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) [ (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) (min) (min) (dB) (Hz)

i

Tor gedffnet '0B00! 93,0 93,0 93,0 79,0 79,0 79,0 Li |Lpl5 85,0 0,0 0,0 0,0|RO1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)

i

Tor gedffnet '10B00! 93,0 93,0 93,9 79,0 79,0 79,0 Li |Lpl5 85,0 0,0 0,0 0,0|R0O1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
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Bezeichnung | M| ID Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur Schallddmmung Dampfun Einwirkzeit KO Freq. | Richtw.
Tag Abend| Nacht | Tag Abend| Nacht | Typ | Wert | norm. | Tag Abend| Nacht R Flache Tag Ruhe Nach|
(dBA) [ (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) (m2) (min) (min) (min) (dB) (Hz)
Tor gedffnet ~|!0B00! 93,0 93,0 93,0 79,0 79,0 79,00 Li |Lpls 85,0 0,0 0,0 0,0|RO1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Tor gedffnet ~['0B0O! 93,0 93,0 93,0 79,0 79,0 79,00 Li |Lpi5 85,0 0,0 0,0 0,0|RO1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Tor gedffnet ~|!0B00! 93,0 93,0 93,0 79,0 79,0 79,00 Li |Lpls 85,0 0,0 0,0 0,0|RO1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Tor gedffnet ~|!0B00! 93,0 93,0 93,0 79,0 79,0 79,00 Li |Lpls 85,0 0,0 0,0 0,0|RO1 25,00 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Hallenwande ~|!0B0O! 87,7 87,7 87,7 54,6 54,6 54,6 Li | Lpl5 85,0 0,0 0,0 0,0|lRW4 2061,77 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Hallenwéande ~|!0BOO0! 86,2 86,2 86,2 54,6 54,6 54,6 Li |Lpls5 85,0 0,0 0,0 0,0|RW4 1463,64 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Hallenwéande ~|10BOO0! 89,2 89,2 89,2 54,6] 54,6] 54,6 Li |Lpl5 85,0 0,0 0,0 0,0|RW4 2904,59 780,00 180,00 0,00 0,0 (keine)
Stralle
Bezeichnung M. 1D Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. RQStralRenoberfl. | Steid.  Mehrfachrefl.
Tag | Abend Nacht| DTV | Str.gatt. M p (%) Pkw | Lkw | Abst.| Dstro Art Drefl| Hbeb | Abst.
(dBA) | (dBA) | (dBA) Tag Abend Nacht Tagl  AbendNacht | (km/h)| (km/h) (dB) (%) | (dB)] (m) [ (m)
Kanalstral3e / Lenensruher Weg Teil 1 18C! 56,1 -6,6| 46,2 194,9 0,0 16,0 3,5 0,0 5,5 50 RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Kanalstral3e / Lenensruher Weg Teil 2 16C! 53,6 -8,8 43,7 194,9 0,0 16,0 3,5 0,0 5,5 30 RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Dahlberg Ost ~!0C! 50,6] -6,6 36,6) 85,0 0,0 3,9 0,7 0,0 0,0 50| RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Dahlberg West ~!0C! 52,3 -6,6] 40,5 119, 0,0 6,9 1,0 0,0 1,8 50 RQ 10 0,0] 7 0,00 0,0
Dr.-Unruh-StraRe +!0C! 52,3 -6,6| 40,5 119,0 0,0 6,9 1,0 0,0 1,8 50 RQ 10 0,0] 7 0,00 0,0
Kanalstralle / Lenensruher Weg Teil 1A 10D! 56,1 -6,6 46,2 194,0 0,0 16,0 3,5 0,0 5,5 50| RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Kanalstral3e / Lenensruher Weg Teil 1B 10D! 53,6 -8,8 43,7 194,9 0,0 16,0 3,5 0,0 5,5 30 RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Kanalstral3e / Lenensruher Weg Teil 2 10D! 53,6 -8,8 43,7 194,9 0,0 16,0 3,5 0,0 5,5 30 RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Dahlberg Ost 10D! 50,6] -6,6 36,6] 85,0 0,0 3,9 0,7 0,0 0,0 50| RQ 10 0,0 7 0,00 0,0
Dahlberg West 10D! 52,3 -6,6] 40,5 119, 0,0 6,9 1,0 0,0 1,8 50 RQ 10 0,0] 7 0,00 0,0
Dr.-Unruh-StraRe 10D! 523 -6,6] 40,5 119,0 0,0 6,9 1,0 0,0 1,8 50 RQ 10 0,0] 7 0,00 0,0
Bahn
Bezeichnung M. 1D Lw' Zugklassen Zuschlag Vmax
Tag Nacht Fahrbahn
(dBA) (dBA) (dB) (km/h)
Bahn Nord ~ 10C! 86,5 86,7|Wismar 0,0
Bahn Briicke ~ 10C! 89,4 89,6(Wismar 0,0
Bahn Sid ~ 10C! 86,5 86,7 Wismar 0,0
Bahn Nord 10D! 86,5 86,7|Wismar 0,0
Bahn Briicke 10D! 89,4 89,6/ Wismar 0,0
Bahn Sid 10D! 86,5 86,7 Wismar 0,0
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Spektren
Bezeichnung 1D Typ Oktavspektrum (dB)
Bew. 31.5 63 125 250 500 1000 200! 400p 8000 A lin
Parkplatz Lwr9 Lw A -33,6 -23,9 -12,1 -15,2 -9,1 -4.,9 -5,8 -8,0) -14,3 0,0 9,7
Lkw-Bewegung Lwr8 Lw A -39,5) -28,6 -18,6 -13,3 -8,3 -2,9 -6,7| -13,3 -19,8 -0,0 5,4
Tennis Lwi14 Lw A 69,9 -44.,9 -24.9 -15,0 -8,0 -2,0 -9,0 -13,0 -21,9 0,0 1,7]
FuRballfeld Schiedsrichter und Spieler Lw9 L A -34,5| -23,2| -16,0 -13,8 -9,6) -5,3] -5,7] -5,9] -22,2) 0,0 8,7
Zuschauer FuBball Lw8 Lw A -44.5 -29,2, -18,9 -20,3 -9,9 -2,8 -5,0 -15,8 -26,1 -0,0 3,8
Gabelstaplertatigkeit Lw6 Lw A -34,6 -17,9 -15,0 -9,5 -5,5 -4,8 -8,1] -13,2 -18,5 -0,0 11,3
Stapler und Maschinen in Halle Lp15 L A 62;2 -38,9 -20,8 -15,3 -11,9 -5,7] -5,5] -5,7] -11,8 -0,0 1,8]
Containerwechsel Abrollcontainer Lw28 L A 28,7 -17,4 -17,9 -13,2 -7,2| -4,5] -6,0] -9,6] -13,5 0,0 13,3
Kleintransporter-Fahrt Lwrl5 Lw A 47,4 -30,1] -19,0 -12,5 -8,1 -2,9 -6,7| -13,9 -22,0 -0,0 4,0
Holzshredder Willibald MZA 3500 Lw80 Lw A 79,1 -46,5 -30,6 -20,4 -10,2 -7,1] -4,1] -5,6 -15,9 -0,0 0,2
Radladertatigkeit und Fahrten (Sand) Lw55 L| Al -45,5 -21,5 -9,7 -7,4 -6,5 -6,7| -6,9 -12,7] -20,5 0,0 9,9
Motor-Kettensége Lwl7 Lw A 63,1 -38,2, -17,0 -17,7 -7,2 -6,1] -7,1] -7,3 -8,2 0,0 3,3
Bezeichnung 1D Oktavspektrum (dB)
31.5 63 125 250 500 1000 2000 4000 8000 Rw
keine RO1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1
Isodach RW4 4,0 9,0 15,0 22,0 26,0 26,0 21,0 40,0 43,0 25




Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 84/15 “Wohn- und Sondergebiet ,,Dr.
Unruh-StralRe - Dahlberg“
(Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit
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1 Einleitung

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, auf dem Areal des Bebauungsplanes Nr. 84/15
eine bauliche Neuordnung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang werden
Geholze und Grinlandflachen Uberplant. Weiterhin ist der Abbruch des gesamten
Gebaudebestandes vorgesehen.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat unter Umstdnden Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen Fledermause und
Brutvogel.

HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB i
TEIL A - PLANZEICHNUNG ‘

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22 Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

STAND: ENTWURF

nnnnnn

Abbildung 1: Planungsabsicht (Quelle: PB Mahnel)
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2 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zustandigen
Naturschutzbehorden erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer
europarechtlich geschutzten Art durch ein Vorhaben trotz
KompensationsmalRnahmen, ist die Baumal3hahme unzuléssig.

Es werden nachfolgend nur die Artengruppen Fledermause und Brutvogel,
betrachtet, da nur diese Artengruppen aufgrund der Habitatanspriiche und ihrer
geografischen Verbreitung potenziell betroffen sein kbnnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In 8 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3ihahmen
festgesetzt werden.

¢ Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bericksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal3 Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschuitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchvV
Anhang I, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des tUberwiegenden offentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses,
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlief3lich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestéande erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfliihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmal3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Maflinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstéatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
8 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 nicht vor.

3 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Beim Untersuchungsgebiet/Plangeltungsbereich handelt es sich um das Gelande
eines ehemaligen Krankenhauses. Der Gebaudebestand steht seit mehreren Jahren
leer. Einige Gebaude sind nur noch als Ruinen vorhanden. Im Jahr 2016 brannte der
Uberwiegende Teil des Dachgeschosses des Hauptgebaudes aus.

Die Freiflachen waren urspriinglich als Parkanlage gestaltet. Mittlerweile ist die
Struktur dieser Parkanlage nicht mehr erkennbar. Sukzessiv aufgewachsener
Jungwuchs bestimmt das Bild derzeit. Es sind einige pragende Altbaume vorhanden,
die teilweise zur Erhaltung festgesetzt worden sind.
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Abbildung 7: Ehemalige Leihnhale

Abbildung 8: Dachboden der enemalige Leichenhalle
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Abbildung 9: Seziertisch in der ehemalige Leichenhalle

Abbildung 10: Kiuhlschrank in der ehemalige Leichenhalle
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Abblldung 12 In Lelchtbauwelse errichteter Teil des Barackengeb&udes
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Abbildung 14: ehemalige Trafostation
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4 Bestandsdarstellung sowie Prifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet besitzt nur eine Bedeutung fir die ausfihrlich untersuchten
planungsrelevanten Artengruppen Fledermause und Brutvogel.
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4.1 Flederméause

Die Erfassung der Artengruppe der Flederméause erfolgte vor allem mit der
Zielstellung, den zur Fallung/Rodung vorgesehenen Baumbestand beziglich seiner
Habitatfunktion fur Flederméause zu bewerten. Weiterhin erfolgte eine Begutachtung
des Geb&audebestandes, da dessen vollstandiger Abbruch vorgesehen ist. Ebenfalls
begutachtet wurden alle Kellerraume bzw. ein ehamaliger Luftschutzbunker im
Sudwesten des Gebietes. Unterirdische Versorgungskandle wurden soweit dies
maoglich war, ebenfalls untersucht.

Alle heimischen Fledermausarten sind gemall Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) als ,Streng geschutzt eingestuft. Entsprechend besteht eine
artenschutzrechtliche Bedeutung fur alle Fledermausarten im Rahmen der
Planverfahren bzw. der artenschutzrechtlichen Prufung.

4.1.1 Methodik

Zur Erfassung des Fluggeschehens der Arten erfolgte auch der Einsatz eines so
genannten Fledermausdetektors (BAT-Detektor). Die Untersuchungen erfolgten an
zwei Untersuchungstagen mittell Detektor. Diese Methode der Erfassung von
Fledermausarten basiert auf der Analyse der Ultraschallrufe der Flederméause. Mit
dem BAT-Detektor kénnen die Ultraschalllaute durch verschiedene elektronische
Verfahren hoérbar gemacht werden. Bei der Erfassung mittels BAT-Detektor in freier
Natur ist allerdings zu beachten, dass die Artunterscheidung innerhalb einer Gattung
(Myotis, Pipistrellus, Nyctalus) nicht ohne weiteres mdglich ist. Erganzt werden die
akustischen Informationen durch die Gegebenheiten am Untersuchungsort und
durch Sichtbeobachtung gegen den Abendhimmel.

Die potentiell als Fledermausquartier geeigneten Gebadude und Baume sowie die
Freiflachen wurden an den Untersuchungstagen in den Abend- und Nachtstunden
(1/2 Stunde vor Sonnenuntergang bis ca. 24:00 Uhr) mit dem Detektor untersucht,
um mogliches Ein- bzw. Ausflugverhalten aus Quartieren zu verifizieren. Der
Baumbestand wurde ebenfalls am Tage visuell begutachtet und durch
Untersuchungen mit dem Detektor ergénzt. Der betroffene Baumbestand wurde im
Rahmen der Erfassung der Brutvogelarten auch im unbelaubten Zustand bereits im
April 2016 visuell nach Hohlen bzw. Nutzungsspuren abgesucht.

Es erfolgten Begehungen der potentiell als Fledermausquartiere geeigneten
Gebaude am Tage. Zielstellung war es, Hinweise fur eine Nutzung der Gebaude
durch Flederméause zu suchen (Nahrungsreste, Kot, Urinspuren usw.).

Eine ergdnzende Begutachtung des Luftschutzbunkers der Versorgungsschéchte
und der Kellerraume erfolgte am 9. Marz 2017 zur abschlieenden Bedeutung dieser
Gebéaudeteile als Winterquartier.

Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Fledermause
Datum Zeitraum
27. April 2016 6:00 bis 8:00
15. Mai 2016 8:00 bhis 10:00
4. Juni 2016 19:00 bhis 24:00
20. August 2016 20:00 his 24:00
9. Méarz 2017 10:00 bhis 14:00
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4.1.2 Ergebnisse

Aktuell konnten im Untersuchungsgebiet keine Sommerquartiere
(Mannchenquartiere, Wochenstuben) von gebaudebewohnenden Arten im
Gebaudebestand festgestellt werden. Es konnten im Untersuchungsgebiet ebenfalls
keine  Winterquartiere bzw. potenziell dazu geeignete Habitate von
gebadudebewohnenden Arten festgestellt werden.

Die KellerrAume, Versorgungsschachte und der ehemalige Luftschutzbunker weisen
keine optimalen Bedeingungen auf. Nachweise erfolgten hier nicht.

Die Geholze im Untersuchungsgebiet weisen keine geeigneten HoOhlungen fur
baumbewohnende Arten auf. Eine Nutzung des vorhandenen Gehdlzbestandes als
Sommer- bzw. Winterquartier ist aufgrund der Ergebnisse der Begutachtung
weitgehend auszuschlieBen. Eine gelegentliche Nutzung der Gebéaude und Gehdblze
als Ubergangsquartier ist nicht auszuschlieRen.

Im Rahmen der Abendbegehungen (Detektor) konnten im Gebiet insgesamt vier
Arten festgestellt werden. Diese Arten nutzen das Gelande offenbar als Bestandteil
ihres  Nahrungsrevieres. Es konnte kein auffalliges Flugverhalten am
Gebaudebestand beobachtet werden.

Tabelle 2: Artenliste der Fledermause (Beobachtungen 2016)

Artname BArtSchV | RL M-V RL D FFH-RL
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus Sg 3 G v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Sg 4 - v
Braunes Langohr Plecotus auritus Sg 4 \ v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Sg 4 - v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Rote Liste der
gefahrdeten Saugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und der Roten Listen der
Séaugetiere Deutschlands (MEINIG ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet
4 Potentiell gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen

Einstufung der Arten gemall FFH-Richtlinie
v Art gemaf Anhang IV

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Insgesamt handelt es sich um eine systematisch unvollstandige Untersuchung.
Dieser Untersuchungsumfang war beziglich der Aufgabenstellung und zur
Bewertung der artenschutzrechtlichen Bedeutung ausreichend und zielfihrend. Alle
festgestellten Arten nutzen das Untersuchungsgebiet als Bestandteil ihres
Nahrungsreviers.
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4.1.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Flederméause

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Flederméause
betrachtet und Vorschlage zur Minimierung dieser Wirkungen unterbreitet.

Winterquartiere

Das Untersuchungsgebiet weist nach eingehender Untersuchung keine frostsicheren
Bereiche wie geschlossene Kellerrdume auf, die potenziell eine Bedeutung als
Winterquartier fur Fledermause besitzen kénnten.

Geeignete groliere Baumhohlen kommen im Baumbestand des
Untersuchungsgebietes ebenfalls nicht vor. Solche Baumhéhlen werden vom
GroRen Abendsegler als Winterquartier genutzt. Das gesamte Untersuchungsgebiet
weist keine Habitateignung als Winterquartier sowohl fir in Gebauden Uberwinternde
Arten, als auch fur Arten, die in Baumhohlen Uberwintern auf. Entsprechend ist eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der Fledermause
auszuschliel3en.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten wie
Zwergfledermaus und Rauhautfledermaus konnten im intensiv untersuchten
Gebaudebestand nicht festgestellt werden. Quartiere von baumbewohnenden Arten
konnten nicht festgestellt werden. Entsprechend besteht derzeit keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von Vermehrungshabitaten der Flederméuse.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet bzw. der Plangeltungsbereich besitzt eine Bedeutung als
Nahrungshabitat fur Flederm&use. Es besteht Bedeutung als Nahrungshabitat bzw.
als Bestandteil von Nahrungshabitaten fir einige Arten, die ihr Vermehrungshabitat
bzw. ihr Winterquartier aufRerhalb des Untersuchungsgebietes haben. Die
maf3geblichen  Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen  auf’erhalb  des
Vorhabengebietes.  Aufgrund der Habitatdiversitatt der  Flachen  des
Untersuchungsgebietes besteht eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Diese
Funktion wird auch bei Umsetzung des Vorhabens weiter erfillt. Entsprechend
besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit bezlglich der Nahrungshabitate
von Fledermé&usen.

Zusammenfassung

Maf3gebliche Habitatbestandteile von Fledermausen (Wochenstuben bzw.
Winterquartiere) konnten im und am Geb&udebestand sowie im Geholzbestand nicht
vorgefunden werden. Es besteht lediglich eine nachgeordnete Bedeutung der
untersuchten Gebaude als potenzieller Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die
Baufeldberaumung einschlieRlich des Abbruchs der Gebaude und Beseitigung der
Geholze und Geblsche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz erfolgen. Damit
wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw.
Tageshangplatze grundsatzlich ausgeschlossen.
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4.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Auswertbare Daten lagen fir das Gebiet nicht vor.

4.2.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfur sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNENBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlieRlich der Arten als ,Wertarten® betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren 6kologischen Anspriiche gegentber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezuglich ihrer Vorbelastungen einzuschéatzen.

Das Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2016 insgesamt dreimal gezielt zur
Erfassung der Brutvbgel der Freiflachen begangen. Es wurden alle
revieranzeigenden bzw. Junge fuhrenden Vogel registriert. Die
Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (GRUNENBERG
ET AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Tabelle 3: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvogel
Datum Zeitraum
27. April 2016 6:00 bis 8:00
15. Mai 2016 8:00 bis 10:00
4. Juni 2016 19:00 bis 21:00
17. Dezember 2016 12:00 bis 15:00

Zur Erfassung der Brutvogel des Gebaudebestandes erfolgten Begehungen der
Gebaude an den Untersuchungstagen. Eine ergédnzende Begehung der Gebaude
erfolgte am 17. Dezember 2016.

4.2.2 Ergebnisse

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Begutachtung dargestellt.

4.2.2.1 Ergebnisse (Brutvdgel der Freiflachen und Gehélze)

Im Untersuchungsgebiet konnten in den Jahren 2016 insgesamt 12 Brutvogelarten
auf den Freiflachen und im Geholzbestand nachgewiesen werden. Es handelt sich
um ein charakteristische Artenspektrum eines Siedlungsgehdlzes bzw einer
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Parkanlage mit alterem Baumbestand. Der Baumbestand des
Untersuchungsgebietes weist mehrere Kleinhdhlen auf, die von Meisen und Kleibern
genutzt werden. Diese Hoéhlen, die ohnehin keine artenschutzrechtlich relevanten
Bruthabitate darstellen, bleiben Uberwiegend erhalten, da nur wenige Altbdume
gefallt werden.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf3 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1
aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt” eingestuft. In der Tabelle 4
werden alle 12 im UG festgestellten Brutvogelarten der Freiflachen und Geholze
dargestellt. Von allen in der Tabelle 4 aufgefiihrten Arten erfolgten Nachweise an
mindestens zwei Begehungstagen, an denen Verhalten festgestellt wurde, das auf
Revierbindung schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Fittern). Es wird die
ungefdhre Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich nattrlich
auch auf die Bereiche aul3erhalb des Plangeltungsbereiches. Auf eine kartografische
Darstellung der Ergebnisse wurde verzichtet.

Tabelle 4. Artenliste der Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname "f -

> | & 3| &

1 - ~ o =

= x & = o >
z 5 e = ) =
S %) < _ _ 2
= > 2] o o m
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 2-3
2 |Blaumeise Parus caeruleus X Bg - - 4-5
3 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 2-3
4 [Kleiber Sitta europaea X Bg - - 2-3
5 [Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg - - 2-3
6 |Fitis Phylloscopus trochilus X Bg - - 1
7 | Star Sturnus vulgaris X Bg - - 2-3
8 [Amsel Turdus merula X Bg - - 4-5
9 |Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 2-3
10 | Bluthénfling Carduelis cannabina X Bg \ 3 1-2
11 [ Buchfink Fringilla coelebs X Bg - - 2-3
12 | Girlitz Serinus serinus X Bg - - 1-2

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(GRUNENBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten geméaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Art

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.
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4.2.2.2 Ergebnisse (Brutvbgel der Gebaude)

Im und am begutachteten Gebaudebestand wurden im Jahr 2016 keine Nester von
Brutvogelarten vorgefunden. Es wurden alle Gebaude genauer von innen untersucht.
Das Vorkommen von Mauerseglern, Dohlen, Eulen und Schwalben kann im
Ergebnis der Begutachtung ausgeschlossen werden. Infolge des Leerstandes der
Gebaude und insbesondere durch Vandalismus und durch den Brand im Jahr 2016
sind jetzt nahezu alle Gebaude offen und somit durch Brutvogelarten auch im
Inneren nutzbar. Sollte der Abbruch des Gebaudebestandes nicht ziigig erfolgen ist
mit einer Besiedlung der Gebaude zu rechnen. Es sind vor allem die in Tabelle 5
dargestellten Arten zu erwarten.

Tabelle 5: Artenliste der potenziellen Brutvégel im und am Gebaudebestand
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname g
b
> | 8| 18
— < o
< [ Q > S
z = €] =] 8
5 < - —
2 2 o x|
1 [Amsel Turdus merula X Bg - -
2 |Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X Bg - -
3 |Bachstelze Motacilla alba X Bg - -
4 |Haussperling Passer domesticus X Bg V V

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Brutvogelarten der Freiflachen und Gehdlze

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten
auf. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten briutet in Geblschen und
Gehodlzen bzw. in der Vegetation in der Nahe von Gebilischen bzw. am Boden von
Geholzen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Gebisch- und
Geholzstrukturen.

Im Rahmen der Baufeldberaumung auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen
kommt es zum vollstandigen Habitatverlust fir Brutvogelarten. Dieser Habitatverlust
ist jedoch rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunktion fur die Arten im Umfeld
weiter erflllt wird. Es kommt auch zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf lokale
Populationen. Das Toétungsverbot fur die Arten der Gehélze und Freiflachen geman
8 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der Beseitigung der
Gehdlze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden sollten diese Arbeiten
im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefiihrt werden.

Brutvogelarten des Gebaudebestandes

Gegenstand der Planung ist der Abbruch des gesamten Gebaudebestandes. Im
Ergebnis dieser Begutachtung ist festzustellen, dal? sich im und am begutachteten
Gebaudebestand keine Quartiere von artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten
befinden. Durch die Arbeiten im Zusammanhang mit dem Abbruch des
Gebaudebestandes kommt es nicht zum Verlust von artenschutzrechtlich relevanten,
mehrjahrig genutzten Brutstatten von relevanten Brutvogelarten. Gehdglstrukturen wie
Kletterpflanzen oder ahnliches sind bis zum 15. Marz im direkten Umfeld des
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Gebaudebestandes zu entfernen, um das Eintreten von artenschutzrechtlichen
Tatbestdnden gemal} § 44 Absatz 1 zu vermeiden.

Sollte mit dem Abbruch der Geb&ude nicht bis zum 15. Mé&rz 2017 begonnen worden
sein, ist der Bestand neu zu bewerten bzw. ist eine 6kologische Beleitung der
Abbrucharbeiten erforderlich.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-Mal3inahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemal3 der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemaR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese MalRhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnhahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Fledermause sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmafl3inahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonders schutzwirdiger Arten zu
verbessern. Diese MalRhahmen kdnnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu bericksichtigen.

Flederméuse

Die Baufeldberaumung bzw. der Entfernung der Gehélze und Gebaude sollte im
Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gemal 844 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Sollte mit dem
Abbruch der Gebaude nicht bis zum 15. Marz 2017 begonnen worden sein, ist der
Bestand neu zu bewerten bzw. ist eine 6kologische Beleitung der Abbrucharbeiten
erforderlich. Die ©6lkologische Baubegleitung ist dann als Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahme zu betrachten.
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Brutvogel

Die Baufeldberaumung bzw. der Entfernung der Geholze und Gebaude sollte im
Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz erfolgen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gemal 844 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Sollte mit dem
Abbruch der Gebaude nicht bis zum 15. Marz 2017 begonnen worden sein, ist der
Bestand neu zu bewerten bzw. ist eine 6kologische Beleitung der Abbrucharbeiten
erforderlich. Die 0lkologische Baubegleitung ist dann als Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahme zu betrachten.

5.3Vorsorgemal3nahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefiihrt werden. Diese MalRnahmen sollen gesamttdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Flederméuse
Fir die Flederm&use sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine Vorsorgemaflinahmen erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht bei Beachtung der
Empfehlungen fir die Umsetzung von Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen
nicht. Dies betrifft die zeitliche Eingrenzung der Baumfallungen und des
Gebaudeabbruches.
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November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
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Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)
vom 23. September 2010, GVOBI. M-V 2010 S. 66)
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Vorpommern vom 12. Juli 2011 (Vogelschutzgebietslandesverordnung -
VSGLVO M-V), GVOBI. M-V 2011, S. 462

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom
20. November 2006 (ABI. L 363 S. 368 vom 20.12.2006)
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