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Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs zum
Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung ,Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Stid" in der vorliegenden
Form (siehe Anlagen) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes erfolgte auf Grundlage des von der Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar am 30.04.2015 gefassten Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid" (Beschluss-Nr.
V0/2015/1222) und unter Beteiligung der Fachdmter der Hansestadt Wismar (Verwaltungsinterne
Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemal & 4 Abs. 1 BauGB sind bereits erfolgt. Die Umweltpriifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB wurde durchgefiihrt, der Umweltbericht liegt vor.

Vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 findet die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der
Auslegung der Planunterlagen (Vorentwurf) gemaf3 § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Weitere Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behorden und sonstigen
Trdagern 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB sind zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung
vorgesehen.



Der erarbeitete Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B ist nun mit der
Begriindung einschlieBlich dem Umweltbericht (siehe Anlagen 1 und 2) geméB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung stehen zudem alle bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Gutachten der Offentlichkeit zur Einsichtnahme bereit (siehe Anlage 3).

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 Entwurf Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung

2 Begriindung

3 umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid"
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnmobil- und
Ferienpark, mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise

/A
A

nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - private
innere ErschlieBung / Havarietrasse

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

Hautversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—oC Gasleitung, unterirdisch
— W Wasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Wiese, privat (Ausgleichsmaflinahme 1)

e
=gl
5| [

Streuobstwiese, privat (AusgleichsmalRnahme 2)
Zasurgrin, privat

Spielplatz, privat

Wegebegleitgrin, privat

Abschirmgrin, privat

v
il

<]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

© 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

© 0 0 0 O O

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal BD2

[ &) |

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Wismar zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3 |

LPB Il Larmpegelbereiche Il - IV
LPB IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke
Waldabstandsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

‘% Flursticksnummern
1251 vorhandene Gelandehohen in m . HN
+ 50— Bemalfiung in m

Bdschung, vorhanden

30 m Waldabstandslinie

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57/01
“Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark
Redentin Sud“

umfassend die Flurstiicke 4152/19 (teilw.), 4152/27 (teilw.), 4153/5 (teilw.), 4154/8
(teilw.), 4156/5 (teilw.), 4157/5 (teilw.) und 4157/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar, begrenzt im Norden durch die Stral3e "Litt Moor", im Osten durch die Ost-
tangente und eine Gehdlzflache, im Stiden durch Griinflachen und im Westen durch
die Stral2e "Hoher Damm"

ENTWURF

Bearbeitungsstand 24.10.2017




Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m § 245 c Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen, wird nach Be-
schlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom fol-
gende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet
Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sud", begrenzt im Norden durch die Stral3e
"Latt Moor", im Osten durch die Osttangente und eine Gehdlzflache, im Studen durch
Grunflachen und im Westen durch die Stral3e "Hoher Damm"”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung tber die bau-
gestalterischen Festsetzungen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und Mal der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohnungen, Bauweise (8 9
Abs. 1 Nr. 1und 6 BauGB; 88 1, 11, 16 - 19 und 22 BauNVO)

1.1 Die festgesetzten sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung "Wohnmobil- und Ferienpark” dienen vorwiegend der Errichtung
eines Wohnmobilstellplatzes mit allen dazugehdrigen Anlagen und Freizeitein-
richtungen.

1.2 In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
"Wohnmobil- und Ferienpark” sind zul&ssig:

SO 1. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Platzverwaltung und zur Be-
wirtschaftung des Gebietes sowie Sanitaranlagen.

SO 2: Stellplatze fur Wohnmobile und Caravans, innere Fahr- und Fulwege,
Sport- und Spielflachen, Ver- und Entsorgungsstationen fur Wohnmobile sowie
alle Nebenanlagen, die der ErschlieBung der Standplatze dienen.

SO 3: Maximal ein Ferienhaus sowie maximal zwei Wohnhauser jeweils als
Einzel- oder Doppelhauser. In den Wohnhausern sind ausschlie3lich Wohnun-
gen fur Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flir Betriebsin-
haber zulassig. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaus-
halfte je 1 Wohnung zulassig.

SO 4: Stellflachen, die als Winterlager fir Boote genutzt werden sowie Flachen
fur Veranstaltungen.

1.3 Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante des anbau-
fahigen ErschlieBungsweges, zu- bzw. abzlglich des natirlichen H6henunter-
schiedes gegentber der Mitte der wegeseitigen Gebaudefront.

1.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende vom o6ffentlichen Stra-
Benraum aus sichtbare Werbeanlagen auch in festgesetzten Grinflachen zu-
lassig: 3 Hinweistafeln mit einer Abmessung von jeweils maximal 250 x 120 cm
sowie insgesamt 5 Fahnenmasten. Hinweisschilder, die lediglich der Orientie-
rung und Information innerhalb des Wohnmobilparks dienen, sind uneinge-
schrankt zuléssig.



2. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung "Waldabstandflachen”, die von einer
Bebauung freizuhalten sind, sind ausschlie3lich offene Stellplatze und Ver-
kehrsflachen fur die innere ErschlieBung der Grundstiicke zuléssig.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im Plangebiet von befestigten Flachen und Dé&chern abflieRende Regen-
wasser soll in den vorhandenen o&ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Das von teil- oder unversiegelten Flachen abflieRende Regenwasser
wird aus naturschutzfachlichen Grinden den sudlich liegenden Griinbereichen
zugefihrt.

4. Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft,
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Artenschutz und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20,
25, und Abs. 1a sowie § 202 BauGB)

4.1 Standplatze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasser-

durchlassigen Materialien zu befestigen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufthren.

4.3 Ausgleichsmalinahme Al ,Wiese*:

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" im Suden des Plan-
gebietes ist in landschaftsgerechter Form zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Als InitialmalRnahme ist die Flache mit Landschaftsrasen mit Krauterbeimi-
schung (RSM Typ 7.3 Landschaftsrasen-Feuchtanlagen) anzusaen. Die Wiese
ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (Ende Juni sowie August/September).
Das Mahgut ist abzutransportieren. Die brachgefallenen Graben sind in die
Mahd einzubeziehen. Gehdlze im Bestand sind zu erhalten. Die Flache ist vom
Baugebiet SO2 durch einen Stabgitter- oder Maschendrahtzaun von mind. 1,40
m Hohe abzugrenzen. Bei Einbau eines Maschendrahtzaunes ist angrenzend
eine durchgehende Hecke mit Pflanzen der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

4.4 Ausgleichsmalinahme A2 ,Streuobstwiese*:

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” sind mit
Obstbaumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro 100 m2 ist mindestens ein
Obstgehdlz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus
einer Regelsaatgutmischung (RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzu-
stellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden. Das Mahgut
ist teilweise als Mulchmaterial fur die Obstbaume zu verwenden. Uberschiissi-
ges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Beweidung der
Flache moglich.

4.5 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® sind mit Strau-
chern der Pflanzliste 2 in der benannten Mindestqualitat auf einer Breite von
9 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt eine
Pflanze pro 2 m2. Beidseitig der Gehdlzpflanzung ist ein Krautsaum mit einer
Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

4.6 Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgriin® ist als
Wiesenflache zu gestalten Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmischung
(RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzustellen und ein- bis zweimal im
Jahr zu mahen oder zu beweiden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache
zu entfernen.



4.7

4.8

4.9

4.10

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind
Spielgerate mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien so-
wie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche zulassig. Wege und Platzfla-
chen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter,
Okopflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die tibrigen Be-
reiche kdnnen mit Baum- und Strauchgruppen mit Pflanzen der vorgegebenen
Pflanzlisten oder als Landschaftsrasen gestaltet werden. Es sind keine Pflanzen
zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als ungeeignet ein-
gestuft werden.

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind fla-
chendeckend mit Strauchern der Pflanzliste 2 in einem Verbund 1,50 m x 1,50
m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig der Gehdlzpflanzung ist
ein Krautsaum mit einer Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen im SO 2 sind mehrrei-
hige Hecken mit einer Mindestbreite von 3 m bzw. 5 m der Arten und Qualitat
gemal Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Die Straucher
konnen sowohl als freiwachsende als auch als geschnittene Hecken gepflegt
werden. Alle 15 m ist ein Baum der Arten und Qualitdt geman Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Es sind Obstbaume in einer Mindestqualitdt Regelhochstamm, Kronenansatz
> 1,80 m, Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unterlage
veredelt fachgerecht zu verwenden:

Malus (Apfel) ,Boskop”, Malus (Apfel) ,James Grieve“, Malus (Apfel) ,Graven-
steiner”, Malus (Apfel) ,Inge Marie“, Malus (Apfel) ,Gelber Richard®, Malus (Ap-
fel) ,Graue Herbstrenette®, Malus (Apfel) ,Krugers Dickstiel”, Prunus (Kirsche)
.Buttners Rote Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) ,Deutsche Hauszwetsche*,
Pyrus (Birne) ,Gute Luise”, Pyrus (Birne) ,Marie Luise".

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat > 125/150 cm zu verwen-
den:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewobhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis
Gewohnlicher Flieder in Sorten Syringa vulgaris in Sorten
Grol3blutiger Pfeifenstrauch Philadelphus ,Schneesturm®
~Schneesturm*

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa
Sommer-Spiere Spiraea bumalda
Straucheibisch Hibiscus syriacus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Rosen in Sorten Rosa in Sorten

Weiden Salix spec.

Weigelie Weigela florida
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Pflanzliste 3:
Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 xv. zu ver-
wenden:

Kegel-Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk*
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Rot-Ahorn Acer rubrum
Spiegelrinden-Kirsche Prunus schmittii
Wechselblattriger Hartriegel Cornus alternifolia

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen - SchallschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V m. § 1 Abs. 4 Nr.

2 BauNVvO)
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelberei-
che Il bis IV (LPB lll — IV, Planzeichen Nr. 15.6 PlanZV) missen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur
zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Auf-
enthaltsrAume im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das resul-
tierende Schalldamm-Maf} nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau —
Tabelle 8 erfillt werden. Nach auf3en abschlieende Umfassungsbauteile sind
so auszufuihren, dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende
Schallddmm-Mal3e aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf R’ in dB
Larmpegel- malgeblicher fur Bettenraume in Aufenthaltsraume in Buroraume und ahnliches
bereich gemal {AulBenldrm- Krankenanstalten und Wohnungen, Ubernachtungs-
DIN 4109 pegel in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

| bis 55 35 30 -

Il 56 bis 60 35 30 30

1 61 bis 65 40 35 30

1V 66 bis 70 45 40 35

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
Grundflache des Raumes zur gesamten Aul3enflache nach Tabelle 9 DIN 4109
zu erhdhen oder zu mindern.

Fur zum Schlafen genutzte Raume in den Larmpegelbereichen Ill — IV sind
schallgedammte Liftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaus-
tausch wahrend der Nachtzeit nicht durch andere Malinahmen sichergestellt
werden kann.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den An-
forderungen der DIN 4109 unter Beriicksichtigung der Raumgeometrie und Fl&-
chenanteile der einzelnen AulRenbauteile erforderlich. Dieser ist bei der Erstel-
lung der Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei geman
8 62 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern genehmigungsfrei gestell-
ten Bauvorhaben zu erbringen.

Fur die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der maR3gebliche Aul3enlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.
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Wird durch ergédnzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der mafl3gebliche Aul3enlarmpegel z.B. infolge der Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festset-
zungen in den Punkten 4.1 bis 4.3 abgewichen werden.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 4 sind Reparatur- und Wartungsarbeiten
unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassa-
den aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in Weil3 oder in hellen T6-
nen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau sowie Holzfassaden zu-
lassig.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Bei Dach-
neigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder
Dachfolien sowie beschichtete Blecheindeckungen zul&ssig.

Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Stellplatze von Miullbehéltern und Lagerflachen sind mit einer begriinten Um-
kleidung, mit Rankgittern oder Holzzaunen zu versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Werbeanlagen, die nicht im Zusammenhang mit den Unternehmen im Sonder-
gebiet und deren Angeboten stehen (sogenannte Fremdwerbung) sind nicht zu-
lassig.

Es wird auf 8§ 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.



Hinweise

1. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um einen urgeschichtli-
chen Siedlungsplatz, dessen exakte Ausdehnung und Erhaltungszustand nicht ein-
deutig bestimmt ist. Auch ist aufgrund der fir eine préhistorische Besiedlung ausge-
sprochen gunstigen topografischen Beschaffenheit des Gelandes mit dem Vorhan-
densein weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Fur Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach 8§ 7 Abs. 7 DSchG M-V er-
forderlich. Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt
werden, wenn folgende Nebenbestimmung gemal § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Ge-
nehmigung aufgenommen wird:

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind 2 Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung
des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumal3inahmen muss eine
baubegleitende archaologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege M-V, dem nach 8§ 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-
V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Juni 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392), die wissenschaftliche Begleitung und Bergung von Bodendenkmalen obligt, ist
hierzu frihzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche
Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen
Rahmen der arch&aologischen Malinahme fixiert. die anfallenden Kosten fir die Ber-
gung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-
V). der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemald § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumal3nahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.



3. Altlasten / Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer sowie die gemald 8 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

4. Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewe-
gungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptséchlich aul3erhalb der Haupt-
aktivitatsperiode besonders geschiutzter Tierarten (15. Marz bis 30. Juni) vorgenom-
men werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbritern oder wan-
dernden Amphibien zu beachten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlie3en und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

5. Waldabstand

Entsprechend § 4 der Waldbrandschutzverordnung - WaldBrSchVO ist es verboten
im Wald oder in einer Entfernung von weniger als 30 m vom Waldrand Feuer anzu-
zunden, zu unterhalten oder zu Grillen. Gleiches gilt fir andere feuerverursachenden
Handlungen.

6. Sonstiges

Als Grundlage fiur die Festsetzung der MalRnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen kdnnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Moglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Re 1, 2.0G.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.



VERFAHRENSVERMERKE
ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 57/01

Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blir-
gerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.04.2015.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 20.06.2015 erfolgt.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben vom
29.06.2017 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

Wismar, Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom
23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie
durch ein Informationsgesprach am 26.10.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Stral3e 1, durchgefihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist
fir jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung besteht, am 21.10.2017 ortsiib-
lich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http://www.wismar.de/Burger/Ak-
tuelles/Offentliche _Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, Der Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie die Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Wismar, Der Burgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am den Entwurf der 1. An-
derung des Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Burgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

bis wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Han-
sestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffent-
lich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgege-
ben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlicksich-
tigt bleiben am ortsUblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt
gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http://www.wismar.de/Burger/Ak-
tuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismair, Der Blrgermeister

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf
abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit geméan § 1
Abs. 6 BauGB am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismair, Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10 BauGB am von der Blrgerschaft der
Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes wurde mit Beschluss der Blirgerschaft am gebilligt.
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Wismar, Der Burgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am ge-
fassten Beschluss wird bestatigt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Burgermeister

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich im Stadtanzeiger
der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, Der Burgermeister
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Teil A - Begriindung

1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1 Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.04.2015 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferien-
park Redentin Sud" beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Gewerbegebiet Re-
dentin Sud” ist seit dem 21.11.2004 rechtskraftig. Entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan sollte am Standort ein Gewerbegebiet vorzugsweise flr kleinere
Gewerbe- und Handwerkseinheiten entwickelt werden. Dies konnte bisher — auch
aufgrund der Grundeigentumsverhaltnisse - nicht realisiert werden. Zwischenzeitlich
stehen im Stadtgebiet weitere Flachen fur einen derartigen Bedarf zur Verfugung, wie
z.B. das Gewerbegebiet Dargetzow, so dass eine Erforderlichkeit fur die Ursprungs-
planung nicht mehr besteht. Da an dem Standort nunmehr ein Wohnmobilpark ent-
stehen soll, besteht die Notwendigkeit diese Nutzungsanderung planungsrechtlich
vorzubereiten.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 30.04.2015
umfasst ausschliel3lich das bisher festgesetzte Gewerbegebiet sowie die Verkehrs-
flachen des Ursprungsplanes (ehemals "Gewerbegebiet Redentin Sud"). Das Bau-
leitplanverfahren sollte seinerzeit gemal § 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefuhrt werden.

Auf der Grundlage dieses ursprunglichen Aufstellungsbeschlusses wurden die Pla-
nungsarbeiten fir den Wohnmobil- und Freizeitpark begonnen. Im Rahmen der Be-
gutachtung der immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten hat sich herausgestellt,
dass insbesondere durch die nérdlich und westlich vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen die zulassigen Richtwerte im Uberwiegenden Teil des Plangebiets fur einen
Wohnmobilpark erheblich Uberschritten werden.

Die Larmberechnungen zeigen, dass die Uberschreitung liberwiegend von den nérd-
lich liegenden, larmkontingentierten Gewerbegebieten ausgeht. Aktive Schallschutz-
malinahmen, wie die Errichtung eines Larmschutzwalles, sind bezuglich Gewer-
beemissionen nur bedingt geeignet, empfindlichere Nutzungen gegen Larm abzu-
schirmen. Passive SchallschutzmalRnahmen sind fir Wohnmobile nicht mdglich.

Im Rahmen der Alternativenprufung wirde festgestellt, dass unter der Voraussetzung
einer immissionsschutzrechtlichen Einzelfallbetrachtung mit der Einstufung der
Schutzbedurftigkeit des Gebietes analog zu einem Mischgebiet, die Richtwerte ein-
gehalten werden, wenn der Wohnmobilpark in den stdlichen Bereich des urspringli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verschoben wird. Da dieser
Bereich nicht Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes war, wurde der Geltungsbereich durch einen geanderten Aufstellungsbe-
schluss vom 28.07.2016 in Richtung Suden vergrdlert.

In Auswertung zwischenzeitlich seitens beteiligter Behdrden gedulRerter Belange, die
eine Durchflhrung des Planverfahrens gemal’ § 13a BauGB nicht mehr rechtfertigen
beschloss die Burgerschaft der Hansestadt Wismar am 28.09.2017 eine 2. Anderung
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des Aufstellungsbeschlusses. Das Bauleitplanverfahren ist nunmehr im Regelverfah-
ren gemal’ BauGB durchzufuhren.

1.2 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet mit einer GréRe von rd. 5,8 ha liegt im Norden des Stadtgebietes im
Stadtteil Wismar Nord, sudlich des Gewerbe- und Sondergebietes Redentin der Han-
sestadt Wismar.
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Luftbild mit Lage des Panietes, Quelle: © GeoBasis DE/M-V 2016

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden: durch die StralRe LGtt Moor (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2/90 "Gewerbe- und Sondergebiet Redentin",

im Osten:  durch die Osttangente und die Gehdlzflache an der Osttangente,

im Saden: durch eine Grinflache am geschutzten Landschaftsbestandteil Lucks
Wiese,

im Westen: durch den Hohen Damm,

und umfasst die Flurstlicke 4152/19 (teilw.), 4152/27 (teilw.), 4153/5 (teilw.), 4154/8
(teilw.), 4156/5 (teilw.), 4157/5 (teilw.) und 4157/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar.

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt und steigt von
Siden nach Norden um rd. 9,00 m von ca. 3,00 m auf ca. 2,00 m an.
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1.3 Einordnung der Planung und planungsrechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar als Gewerbegebiet und als Griunflache dargestellt. Dies
entspricht der Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplanes. Aufgrund der geander-
ten Planungsabsichten wird der Flachennutzungsplan gemal’ § 8 Abs. 3 BauGB pa-
rallel zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 geandert.

c J N ]
Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 01.06.2016

R
)

In der Ursprungssatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 57/01 "Gewerbegebiet Reden-
tin Sud" sind Gewerbeflachen, offentliche Verkehrsflachen sowie Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes 30. Juni
2017 (BGBI. I S. 2193),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057),

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590),

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 777),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt, Abt. Planung, der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Str.1, wah-
rend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen dienen der rechtkraftige Bebauungsplan Nr. 57/01 vom
21.11.2004 der Hansestadt Wismar, die Topographische Karte im Malfistab 1:10000
vom Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (GeoBasis DE/M-V
2017), der Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo Bauer & Siwek (Wismar)
sowie eigene Erhebungen.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Nach der inzwischen erfolgten Klarung der Eigentumsverhaltnisse beabsichtigt die
jetzige Eigentumerin der Grundstlicke die Errichtung eines Wohnmobil- und Ferien-
parks. Zur Umsetzung des Konzeptes ist eine Anderung der Festsetzungen in dem
seit dem 21.11.2004 rechtskraftigen Bebauungsplan, insbesondere zur Art und zum
Mal} der baulichen Nutzung sowie der Neuzuordnung der Grun- bzw. Ausgleichsfla-
chen erforderlich. Eine Festsetzung der Bauflache als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Wohnmobil- und Ferienpark ist vorgesehen.

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan innerhalb des Planbereiches festge-
setzte offentliche ErschlieBungsstralle kann entfallen, da eine Teilung des Gebietes
mit verschiedenen Nutzern nicht mehr vorgesehen ist. Somit wird diese Flache als
private Erschliefungsflache gewidmet und die Ubrigen ErschlieBungsflachen werden
in die Bauflachen integriert. Die im Ursprungsplan festgesetzte Grunflache mit der
Zweckbestimmung Geholzflache bleibt als Bestand erhalten und ist nicht Gegen-
stand dieser Plananderung.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 besteht in der
Umwidmung eines Teils der der ursprunglich festgesetzten Gewerbe- und Grinfla-
chen in ein Sonstiges Sondergebiet Wohnmobilstellplatz nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Wohnmobil- und Ferienpark".

Es ist beabsichtigt, Stellplatzflachen fur ca. 135 Wohnmobile zu schaffen. Das aus-
zuweisende Sondergebiet soll aufgrund der beabsichtigten Nutzung weiter differen-
ziert werden. Mit der Einrichtung eines Wohnmobilstellplatzes ist zeitgleich die Errich-
tung einer Schmutzwasserentsorgungsstation sowie eines Sanitargebaudes geplant.
Des Weiteren soll ein Rezeptionsgebaude errichtet werden.

Im norddstlichen Teil des Sondergebietes sollen zwei Gebaude errichtet werden, die
der Inhaber- und Betreiberfamilie zu Wohnzwecken dienen. Zusatzlich zu den zwei
Wohngebauden ist ein weiteres Gebaude mit Ferienwohnungen geplant. Hier kann
auch Wohnraum fur Aufsichtspersonal und ggf. fur saisonale Mitarbeiter geschaffen
werden.

Im Norden soll eine kleinere Flache als nicht Uberdachtes Winterlager fir Boote ge-
schaffen werden. In der Saison soll dieser Platz auch fur Veranstaltungen des Be-
treibers genutzt werden. Es handelt sich dabei um kleinere Veranstaltungen wie z.B.
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ein "Obstblutenfest", das in einem Zusammenhang mit den geplanten Obstwiesen
steht.

Die Erschliellung des Areals erfolgt von Norden aus Uber die Stral3e Lutt Moor durch
die Anbindung an den schon vorhandenen Knotenpunkt.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches wird uberwiegend als Streuobstwiese ge-
staltet. Diese dient als Ausgleichsflache fur die Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt, soll aber auch in das Konzept der Betreiberfamilie eingebunden
werden. So kénnen die Flachen z.B. beweidet werden und die Obstblute oder Obst-
ernte zum Anlass von kleinen Festen genutzt werden.

Mit dieser Planung beabsichtigt der Flacheneigentimer, der steigenden Nachfrage
nach Wohnmobilstandplatzen nachzukommen und Serviceleistungen fir Wohnmobil-
fahrer anzubieten. Mit der Errichtung des Wohnmobil- und Ferienparks wird somit
auch das Angebot in der Hansestadt Wismar flr diesen touristisch immer wichtiger
werdenden Bereich erweitert.

1.5 Planverfahren und Abwagung

Im Juli 2017 wurde die Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden durchgefuhrt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises wird das Aufstellungsverfahren der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 nunmehr nicht mehr nach den Vor-
schriften des § 13a BauGB durchgeflhrt, sondern im sogenannten Regelverfahren.
Fur die vorliegende Plananderung hat dies zur Folge, dass die bisher durchgeflhrte
Behordenbeteiligung zur fruhzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB gewan-
delt wird. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und alle
weiteren Verfahrensschritt werden schon nach dem Regelverfahren durchgefuhrt.
Weiterhin besteht nun die Verpflichtung, einen vollstandigen Umweltbericht mit Aus-
gleichbilanzierung zu erarbeiten. Dieser ist Bestandteil des vorliegenden Entwurfs.

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises auldert sich zum Thema Artenschutz
dahingehend, dass die Nutzung der Flache durch Bodenbriter oder wandernden
Amphibien von der Art der Feldkultur abhangt und daher nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Demnach ist eine entsprechende VermeidungsmalRnahme aufzunehmen.
Folgender Hinweis wird daher in den Teil B der Planunterlagen aufgenommen: Zum
Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewegungen
zur Errichtung der Wohnmobilstellpldtze hauptséchlich aulBerhalb der Hauptaktivi-
tatsperiode besonders geschlitzter Tierarten (15. Mérz bis 30. Juni) vorgenommen
werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbriitern oder wandernden
Amphibien zu beachten.

Die im Vergleich zum Vorentwurf umfangreichste Anderung wurde aufgrund der Stel-
lungnahme des zustandigen Forstamtes Bad Doberan vorgenommen. Durch die
Forstbehdrde wurden an das Plangebiet grenzende Waldflachen nach Landeswald-
gesetz festgestellt, die jeweils einen gesetzlichen Waldabstand von 30 m erzeugen.
Diese Grenzen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Insgesamt
mussten die Sondergebietsflachen SO 2, insbesondere im sudlichen Bereich, ver-
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kleinert werden, da Stellplatze fur Wohnmobile in den Waldabstandsflachen nicht zu-
lassig sind. Gleiches gilt fur das Baufenster im SO 3. Dort sind jetzt nur noch 3 statt 4
Gebaude madglich. Um diesen Verlust an nutzbaren Flachen teilweise auszugleichen,
wurde das SO 4 geringfugig erweitert. In den Flachen mit der Zweckbestimmung
"Waldabstandflachen", die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind ausschlief3lich
offene Stellplatze und Verkehrsflachen fur die innere ErschlieRung der Grundstticke
zulassig. Auch die HaupterschlieBungsstralle liegt im Waldabstandsbereich. Die
Stadt geht davon aus, dass dies ausnahmsweise zulassig ist.

Der Einschatzung des staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg, dass fur die Wohnmobilstellplatze ein AuRenlarmpegel fur Sondergebiete zu
Grunde gelegt werden soll, wird nicht gefolgt. Aufgrund der Nutzungsspezifik des
Wohnmobilparks wird der Schutzanspruch eines Mischgebietes erflllt. Im Gegensatz
zu Camping- oder Ferienhausgebieten ist bei Wohnmobilstellplatzen mit einer we-
sentlich kurzeren Verweildauer zu rechnen. Somit sind auch die Belastungen deutlich
geringer ausgepragt.

Aufgrund der verwaltungsinternen Stellungnahme des Bauamtes der Hansestadt
Wismar wurde der Hinweis zu den Bodendenkmalen redaktionell Gberarbeitet.

Da das Amt fur Welterbe, Tourismus und Kultur Bedenken gegen das nordlich lie-
gende SO 4, das als Winterlager fur Boote dienen soll, geduf3ert hat, wurde fur die
Flache eine Eingrinung zu den Offentlichen Verkehrsflachen hin vorgesehen. Ob-
wohl das Umfeld der Flache schon gewerblich gepragt ist, kann so eine optische
Aufwertung bzw. Abschirmung erreicht werden. Der Empfehlung, Ferienwohnungen
ganzlich auszuschlie®en wird nicht gefolgt. Es wurde jedoch eine Reduzierung auf
ein Ferienhaus vorgenommen.

Die Stadtwerke Wismar empfehlen die Thematiken Trinkwasserversorgung und Be-
reitstellung von Léschwasser in der Begrindung jeweils in gesonderten Unterkapiteln
zu behandeln. Dieser Empfehlung wird gefolgt. Gleiches gilt fur die Energieversor-
gung und die Telekommunikation. Dartber hinaus wurden vorhandene Wasser- und
Gasversorgungsleitungen in den Bebauungsplan Ubernommen. Fur die Leitungen
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke festgesetzt.

Die Hansestadt Wismar weist darauf hin, dass im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens eingehende Informationen zur geplanten Entwasserung zu machen sind um
eventuelle negative Konsequenzen fur die angrenzende Feuchtwiese ausschliel3en
zu konnen.

2. Planinhalt

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die festgesetzten sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Wohnmobil- und Ferienpark" dienen vorwiegend der Errichtung eines

Wohnmobilstellplatzes mit allen dazugehoérigen Anlagen und Freizeiteinrichtungen.

Da die Festsetzungen von einzelnen Nutzungen jeweils umfassend und abschlie-
Rend getroffen werden, sind im Sondergebiet vier Teilbereiche zu definieren, fur die
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differenzierte Regelungen zur Zulassigkeit von Einzelnutzungen getroffen werden.
Die Zuordnung wurde dabei unter funktionalen Gesichtspunkten, aber auch aus im-
missionsschutzrechtlichen Notwendigkeiten heraus vorgenommen.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der
Platzverwaltung und zur Bewirtschaftung des Gebietes sowie Sanitaranlagen zulas-
sig. Hier wird auch die Zufahrt auf das Gelande durch eine Schrankenanlage gere-
gelt.

Im SO 2 sind die Stellplatze fir Wohnmobile und Caravans, innere Fahr- und Ful3-
wege, Sport- und Spielflachen, Ver- und Entsorgungsstationen fur Wohnmobile sowie
alle Nebenanlagen, die der ErschlieBung der Standplatze dienen, zulassig. Unter
Nebenanlagen sind hier im Wesentlichen untergeordnete Anlagen wie Elektro- oder
Wasseranschlusse fur die Standplatze, Beschilderungen, Millsammeleinrichtungen
und Einfriedungen sowie gebietsbezogene Einrichtungen, wie z.B. Verweilplatze
samt Ausstattung oder Grillplatze zu verstehen.

Im SO 3 sind maximal 1 Ferienhaus sowie maximal 2 Wohnhauser als Einzel- oder
Doppelhauser zulassig. In den Wohnhausern sind ausschliel3lich Wohnungen fir Be-
triebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber zulassig.
Je Einzelhaus sind maximal zwei und je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig.
Durch die einschrankenden Festsetzungen soll erreicht werden, dass die Betriebsin-
haber und ggf. auch das Bereitschaftspersonal im raumlichen Zusammenhang mit
der Anlage wohnen kénnen, diese Funktion aber nur untergeordnet zulassig ist. Glei-
ches gilt fur die Errichtung von Ferienwohnungen. Die begrenzte Zulassigkeit tragt
der Tatsache Rechnung, dass flir den wirtschaftlichen Betrieb des Wohnmobilparks
mogliche Zusatzangebote unterstutzend wirken konnen.

Im nordlichen Bereich ist die Anlage von nicht Uberdachten Stellflachen, die als Win-
terlager fur Boote genutzt werden, vorgesehen (SO 4). Wahrend der Saison sollen
auf der Flache auch kleinere Veranstaltungen fiir die Offentlichkeit und fiir Gaste des
Wohnmobilparks angeboten werden. Die Errichtung von Gebauden ist auf der Flache
nicht zulassig.

Fur die Gebiete SO 1 und SO 3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt.

Die Hohenentwicklung von Gebauden wird Uber die Festsetzung einer maximalen
Firsthohe von 9,5 m und der Errichtung vom maximal einem Vollgeschoss begrenzt.
Zusammen mit der vorhandenen Gelandetopografie ist das Einflgen in den dann
uberwiegend landschaftlich ausgepragten Wohnmobilpark gewahrleistet. Die ge-
nannten Hohenfestsetzungen betreffen die Baugebiete SO 1 und SO 3. In den Ubri-
gen Gebieten sind keine hochbaulichen Anlagen zulassig.

Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante des anbaufahi-
gen Erschliellungsweges, zu- bzw. abzuglich des natiurlichen Hohenunterschiedes
gegenuber der Mitte der wegeseitigen Gebaudefront.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende vom o6ffentlichen Stralen-

raum aus sichtbare Werbeanlagen auch in festgesetzten Grunflachen zulassig: 3
Hinweistafeln mit einer Abmessung von jeweils maximal 250x120 cm sowie insge-
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samt 5 Fahnenmasten. Hinweisschilder, die lediglich der Orientierung und Informati-
on innerhalb des Wohnmobilparks dienen, sind uneingeschrankt zulassig.

2.2 Baugestalterische Festsetzungen

Obwohl das Gebiet nordlich und westlich Uberwiegend von Gewerbeflachen und
Verkehrsinfrastruktur gepragt ist, wurden fiir das Plangebiet der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 57/01 grundlegende ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB
sowie § 86 LBauO M-V) festgesetzt. Zielsetzung ist es, dass sich die baulichen Anla-
gen in den letztendlich stark landschaftlich gepragten Wohnmobilpark einfugen und
dieser eine eigenstandige Gestaltung erhalt. Die Festsetzungen beschranken sich im
Wesentlichen auf die Dach- und Fassadengestaltung, da diese Elemente in der Re-
gel als besonders pragend empfunden werden. Die nachfolgenden Festsetzungen
sollen somit einen Bezug zu nichtgewerblichen, regionalen Bauformen bzw. Gestal-
tungsmerkmalen herstellen.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden aus
Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weild oder in hellen Tonen der Farben
Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau sowie Holzfassaden zulassig.

Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Bei Dachnei-
gungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder Dachfolien
sowie beschichtete Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassadenmateria-
lien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Stellplatze von
Mullbehaltern und Lagerflachen sind mit einer begrinten Umkleidung, mit Rankgit-
tern oder Holzzaunen zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich be-
wegendem Licht sind unzulassig. Diese Festsetzungen sollen eine vertragliche Ein-
bindung der genannten Anlagen gewabhrleisten.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3. ErschlieBung
3.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt, wie bereits in der Ursprungsplanung vorgese-
hen, Uber die Stral’e Lutt Moor. Bezuglich der Anbindung wurde auch die Schaffung
einer sudwestlichen Zufahrt zum Hohen Damm geprift. Diese Variante wurde jedoch
verworfen. Zum einen wurde dadurch eine Grunflache in Anspruch genommen, die
als wichtige Pufferflache zu der sidlich des Plangebiets liegenden Lucks Wiese ge-
plant ist, zum anderen besteht hier ein ungunstiger Baugrund. Die Anbindung wirde
daruber hinaus durch den vorhandenen regional bedeutsamen Radweg zu Konflikten
fuhren.
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Die nunmehr gewahlte Variante ist zwar die bezuglich der Herstellung der Zufahrt zu
den Standplatzen die aufwendigere Losung, bietet jedoch der Vorteil, dass eine aus-
reichend dimensionierte Wartezone fur den Anreiseverkehr zur Verfugung steht. Ein
Ruckstau im o6ffentlichen Verkehrsraum ist damit ausgeschlossen. Auch Verkehrs-
technisch handelt es sich um die bessere Losung, da die Zufahrt an einen bereits
baulich ausgepragten Knotenpunkt angebunden wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber private Verkehrsflachen. Der
HaupterschlieBungsweg vom Anbindungspunkt an die Stralde Lutt Moor bis zur
Schrankenanlage wird als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Diese Stralde erhalt eine Asphalt- oder Pflasterdecke. Die eigentliche Er-
schliefung der Standplatze erfolgt Uber Nebenwege, die lediglich im Bereich der
Steigungen gepflastert werden. Die Standplatze werden durch Schotterrasen befes-
tigt.

Im stdwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine fuBlaufige Verbindung mit dem
angrenzenden Ful3- und Radweg vorgesehen.

Die im Sudosten vorgesehene Havarie- bzw. Notfalltrasse bindet an die vorhandene
landwirtschaftliche Zufahrt an. Diese Zufahrt wird durch ein Tor gesichert und nur im
Notfall genutzt.

Die Verkehrswege innerhalb des Plangebietes sind fur die Benutzung durch Feuer-
wehr- und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert.

3.2 Ver-und Entsorgung
Trinkwasserversorgung

Die Zustandigkeit zur Trinkwasserversorgung liegt bei der Stadtwerke Wismar
GmbH. Die Versorgungsanlagen sind fur das Plangebiet neu herzustellen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Trinkwasserleitung Uberwie-
gend auf privaten Grund. Die Leitung wird im Plan dargestellt. Es handelt sich jedoch
lediglich um eine "vermutete Lage". Im Rahmen von Bau- oder Pflanzmalinahmen ist
die Lage der Leitung konkret zu ermitteln. Flr den Bereich der Leitung wurde ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Wismar festgesetzt.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung soll uber herzustellende Hydranten gesichert werden.
Ausreichende Leitungsquerschnitte sind daher zu berlcksichtigen. Das Rohrnetz der

Stadtwerke Wismar erlaubt eine Loschwasserentnahme von 96 m3/h fir einen Zeit-
raum von 2 Stunden.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch die Stadt auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Ubertragen. Das anfallende Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten.
Die Planung fir den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist in Abstimmung
mit dem EVB durchzufihren. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar
ist zu beachten.

Die Entsorgungsanlagen zur Schmutz- und Regenwasserableitung sind fur das
Plangebiet neu herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von befestigten Flachen und Da-
chern wird in den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet. Das Uberschissige
Regenwasser von teil- oder unbefestigten Flachen wird verzogert Uber Graben oder
Mulden der im siidlichen Planbereich festgesetzten Griinflaiche zugefiihrt. Uber die-
sen Bereich wird auch das von den bisher vorhandenen Ackerflachen abflieliende
Regenwasser gesammelt und teilweise von vorhandenen Grabenfragmenten aufge-
nommen. Das Entwasserungskonzept berucksichtigt somit, dass das Wasserregime
fur die angrenzenden Grunbereiche weitgehend aufrechterhalten werden soll.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederher-
zustellen soweit sie noch eine Bedeutung fir benachbarte landwirtschaftliche Fla-
chen haben.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas wird uber den Neuanschluss an
das Versorgungsnetz der Stadtwerke Wismar GmbH sichergestellt.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Gasleitung Uberwiegend auf
privaten Grund. Die Leitung wird im Plan dargestellt. Es handelt sich jedoch lediglich
um eine "vermutete Lage". Im Rahmen von Bau- oder Pflanzmalinahmen ist die La-
ge der Leitung konkret zu ermitteln. Fur den Bereich der Leitung wurde ein Leitungs-
recht zugunsten der Stadtwerke Wismar festgesetzt.

Im Plangebiet ist die Aufstellung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalteri-
schen Grunden nicht zulassig ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaf den ortlichen
Bauvorschriften auf den Dachern zugelassen. Die Moglichkeit zur Nutzung der Son-
nenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet
werden.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau zur Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation
sind Abstimmungsgesprache mit der Deutschen Telekom Technik GmbH zu flhren.
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Abfallentsorgung und Altlasten, Bodenschutz

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung der Hansestadt Wis-
mar. Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung gewahrleistet. Die
Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung der offentlichen Stral3e Lutt Moor, im
Bereich des SO 4, bereitzustellen. Hier besteht fur die Millfahrzeuge auch die Mog-
lichkeit auf dem Gelande zu wenden ohne zurlckzusetzten. zu diesem Zweck wird
ein Wendeplatz geschaffen. Im gesamten Plangebiet gilt: Stellplatze flr Abfallbehal-
ter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leich-
te Reinigung maglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht beglnstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnatirlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstiucksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Landratin des Landkreises Nordwestmecklen-
burg als zustandige Bodenschutzbehdrde sowie beim Burgermeister der Hansestadt
Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumallinahmen, Baugrunduntersu-
chungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich
auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden/ Oberboden ist gemaf § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen.
Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlcks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grund-
stucks verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzu-
fuhren.

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle (Bauschultt,
Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Auf-
bereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen Bauabfal-
len nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfur gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der Baustelle
soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen
sein.
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4. Immissionsschutz

Schon im Vorfeld der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 wurden umfangreiche Untersuchungen und Berechnun-
gen zur Larmbelastung durch die vorhanden Gewerbegebiete im Norden und Westen
des Plangebietes durch den TUV Nord durchgefiihrt. Im Zuge des dazu erfolgten Ab-
stimmungsprozesses wurde die Planung mehrfach modifiziert.

Auf der Grundlage der Einschatzung der Schutzbedurftigkeit der geplanten Sonder-
gebietsnutzung entsprechend eines Mischgebietes wurde die nun vorliegende Zu-
ordnung der Nutzungen im Plangebiet vorgenommen.

In der vorliegenden Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar durch den StralRenverkehr
und durch die gewerblichen Emittenten hervorgerufen werden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gerauschtypab-
hangig fur den StralRenverkehr nach den RLS-90 und fur die gewerblichen Einrich-
tungen nach der TA Larm.

Im Plangebiet sind die gewerblichen Gerauschimmissionen aus den B-Plangebieten
Nr. 1/90 und Nr. 2/90 immissionsbestimmend. Die Beurteilungspegel fur Gewerbe-
larm liegen tags zwischen 53 und 57 dB(A) tags und nachts zwischen 44 und 46
dB(A). Die Orientierungsrichtwerte tags werden unterschritten. Nachts werden die
Orientierungswerte im Sondergebiet SO 2 eingehalten bzw. unterschritten, im Son-
dergebiet SO 3 werden die Orientierungswerte um 1 dB Uberschritten.

Die durch den Strallenverkehr hervorgerufenen Gerauschimmissionen liegen an den
Baugrenzen tags bei maximal 59 dB(A) und nachts bei maximal 50 dB(A). Die ge-
bietsspezifischen Orientierungswerte werden im Tagzeitraum unterschritten und im
Nachtzeitraum eingehalten.

Gerauschspitzen, die durch Turen- und Kofferklappenschlagen oder das Entspan-
nungsgerausch des Bremsluftsystems der Lkw in den angrenzenden Gewerbegebie-
ten hervorgerufen werden, liegen tags und nachts unterhalb der zulassigen Werte.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Larmpegelbereiche
auf der Basis des mallgeblichen Aulienlarmpegels nach DIN 4109 berechnet. Das
Sondergebiet SO 3 befindet sich innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das Planvorhaben aus schalltechnischer
Sicht umgesetzt werden kann, wenn Baukorper innerhalb des Sondergebiets SO 3
mit einer ausreichenden Schalld@mmung entsprechend der ausgewiesenen Larmpe-
gelbereiche und der Tabelle 8 der DIN 4109 errichtet werden.

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der genannten immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen gemafly § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
mit folgenden Regelungen festgesetzt:
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In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelbereiche lli
bis IV (LPB Ill — IV, Planzeichen Nr. 15.6 PlanZV) mussen bei Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume
im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-
MalR nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erfullt werden.
Nach aul3en abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufuhren, dass sie ent-
sprechend den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Male aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR erf Ry .. in dB

Larmpegel- mafgeblicher fur Bettenraume in Aufenthaltsraume in Buroraume und ahnliches
bereich gemaf |AulRenlarm- Krankenanstalten und | Wohnungen, Ubernac htungs-
DIN 4109 pegel in dB(A) Sanatorien | raume in Beherbergungs-

statten, Unterric htsraume
und ahnliches

| bis 55 35 | 30 -

I 56 bis 60 35 30 30
i T e e —
v 66 bis 70 45 40 35

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AulRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Grundfla-
che des Raumes zur gesamten Auldenflache nach Tabelle 9 DIN 4109 zu erhdhen
oder zu mindern.

FUr zum Schlafen genutzte Raume in den Larmpegelbereichen Ill — IV sind schallge-
dammte Luftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend
der Nachtzeit nicht durch andere MalRinahmen sichergestellt werden kann.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung gekennzeichne-
ten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109 unter Berucksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile der einzel-
nen AulRenbauteile erforderlich. Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterla-
gen im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei gemal § 62 Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu erbringen.”

FUr die von der maligeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
malfdgebliche AulRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemin-
dert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachge-
wiesen, dass sich der mal3gebliche AulRenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukoérper vermindert, so kann von den o.g. Festsetzungen ab-
gewichen werden.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 4 sind Reparatur- und Wartungsarbeiten unzu-
I&ssig. Diese Regelung ist notwendig, damit durch eventuelle Arbeiten mit Maschinen
und Werkzeugen nicht wiederum immissionsschutzrechtlich relevante Beeintrachti-
gungen der festgesetzten Sondergebiete erzeugt werden.
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5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 57/01 betragt rund 5,8 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengroBe (gerundet in m?)
Sonstige Sondergebiete

SO 1 850
SO 2 23.000
SO 3 2.400
SO 4 2.500
StralBenverkehrsfldche

Offentliche Verkehrsflache 800
Innere ErschlieRung 1.800
Griinfléchen 27.000
Plangebiet - gesamt 58.350
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Teil B - Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Na-
tur- und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Re-
sultate der Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und
Ferienpark Redentin Sud“ der Hansestadt Wismar werden innerhalb des Umweltbe-
richtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Aufgrund einer umfassenden Neuordnung von Sondergebieten, Ausgleichs- und
Grunflachen sowie der Nutzungsanderung wird im Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplan geandert.

Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der Umweltprifung eine auf die Planungsab-
sichten bezogene Schutzgutbewertung und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erforderlich.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 wird eine im Ursprungs-
plan festgesetzte Ausgleichsmalinahme teilweise Uberplant. Fir den Ausgleich eig-
nen sich Flachen im Norden des Plangebietes, die urspringlich zur Versiegelung
vorgesehen waren und nun fur naturschutzfachliche Ausgleichsmal3nahmen zur Ver-
fugung stehen.

1.1 Aligemein

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 57/01 méchte die Hansestadt Wismar dem
wachsenden Trend des Wohnmobiltourismus Rechnung tragen und Flachen fur ei-
nen Wohnmobil- und Ferienpark bereitstellen. Im Vergleich zum Ursprungsplan an-
dert sich der Nutzungszweck und die Aufteilung von Sondergebietsflachen sowie
Grun- bzw. Ausgleichsflachen. Generell wird weniger Flache fur Sondergebiete be-
ansprucht als im Ursprungsplan.

Fir den angestrebten Nutzungszweck sind momentan keine kurzfristig mobilisier-
baren Flachenpotenziale vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 sind verfugbar und im Flachennutzungsplan
der Hansestadt als Gewerbeflachen und Grinflachen dargestellt. Daher wird im Pa-
rallelverfahren der Flachennutzungsplan geandert.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 5,8 ha grof3 und befindet sich im auliersten nérdlichen Stadt-
gebiet. Es ist gepragt von seiner verinselten Lage, da das Plangebiet an drei Seiten
von grolderen Verkehrsflachen umgeben ist: im Westen von der Stralle ,Hoher
Damm® und im Norden und Osten von der Strale ,Lutt Moor®. Im Suden erstrecken
sich aulBerhalb des Plangebietes Niederungs- und Vorwaldflachen. Im Nordosten
grenzt eine kleinere Waldflache aus alteren Hybridpappeln an das Plangebiet an.
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Das Gelande des Plangebietes ist von Norden nach Siden stark abfallend. Der Ge-
landeunterschied zwischen der nordlichen und der sudlichen Plangebietsgrenze be-
tragt ca. 9 m.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: OstseekUlstenland
GroRlandschaft: Nordwestliches Hugelland
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel

2. Umweltprifung
2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 beabsichtigt die Hansestadt
Wismar die planungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Errichtung eines Sonder-
gebietes Wohnmobil- und Ferienpark zu schaffen. Ziel der Anderung des Bebau-
ungsplanes ist es die touristische Infrastruktur fur den Wohnmobiltourismus im Stadt-
gebiet auszubauen.

Das stadtebauliche Konzept begrindet sich aus den Zielsetzungen der Hansestadt
und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausflhrliche
Informationen hierzu werden im stadtebaulichen Teil 1 der Begriundung dargelegt.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Hansestadt Wismar liegt laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm West-
mecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011 im Tourismusraum bzw. Tourismusent-
wicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Gemal den Angaben des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklen-
burg (GLRP WM), September 2008 ist die Hansestadt Wismar der Landschaftszone
Ostseekustenland zugeordnet. Kleinraumiger betrachtet, befindet sich die Hanse-
stadt in der Groldlandschaft Nordwestliches Hugelland und der Landschaftseinheit
Wismarer Land und Insel Poel (s. Karte 1, GLRP WM, 2008). Die Klimaverhaltnisse
werden fur den Bereich um Wismar als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7, GLRP WM, 2008).

Flachennutzungsplan

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
sind im Flachennutzungsplan der Hansestadt als Gewerbeflachen und Grunflachen
dargestellt. Daher erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren.
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Schutzgebiete

Teilbereiche der Hansestadt sind Bestandteil des europaischen Schutzgebietssys-
tems NATURA 2000 und als FFH- und Vogelschutzgebiet ausgewiesen (siehe Karte
10, GLRP WM, 2008). Im Norden des Stadtgebietes bzw. im Kustenbereich befinden
sich das FFH-Gebiet DE1934-302 ,Wismarbucht® und das Vogelschutzgebiet
DE1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff®. Die Entfernung zwischen dem FFH-Gebiet
und dem Vorhabengebiet betragt ca. 1,4 km. Die Entfernung zwischen dem Vogel-
schutzgebiet und dem Vorhabengebiet betragt 500 m. Aufgrund der Entfernungen
zwischen dem Plangebiet und den NATURA 2000-Gebieten sind Beeintrachtigungen
der Schutzzwecke und Erhaltungsziele der Schutzgebiete auszuschliel3en. Grund
daflr ist unter anderem die Lage des Vorhabens angrenzend an Gewerbegebiete der
Hansestadt. Die Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung wird als nicht erforderlich erachtet.

Innerhalb des Vorhabengebietes sind keine Schutzgebiete von nationaler und inter-
nationaler Bedeutung vorhanden.

Geschiutzte Biotope

Eigene Kartierungen im August 2017 sowie die Daten des Geoportals M-V haben er-
geben, dass sich innerhalb des Vorhabengebietes keine gemal § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzten Biotope befinden.

Gemal der Angaben des Kartenportals sind in der unmittelbaren Umgebung
geschiitzte Biotope vorhanden. Dies ist sldlich an den Anderungsbereich
angrenzend, das Feuchtbiotop mit der Bezeichnung Feuchtwiese Ostlich von ,Auf
dem hohen Felde®. Es handelt sich um eine Seggen- und binsenreiche Nasswiese
mit Rohrichtbestdanden und Rieden als Bestandteil der Lucks Wiese. Im Umweltbe-
richt des Ursprungsplanes wird Lucks Wiese als eine Feuchtwiese mit seltenen und
schitzenswerten Pflanzen beschrieben, deren Bestand von dem Gleichgewicht zwi-
schen Wasserruckhaltung des Bodens und der Drainage durch den weiter sudlich
vorhandenen Vorflutgraben abhangt.

Der nordostliche Teil von Lucks Wiese ist bereits von Weidengebusch Uberwachsen
und wurde von der zustandigen Forstbehdrde in die dstlich angrenzenden Waldfla-
chen einbezogen und somit als Wald im Sinne des Waldgesetzes klargestellt.

Zum Schutz des geschutzten Biotops ist vorgesehen, zwischen SO 2 und Lucks
Wiese entlang der sudlichen Plangebietsgrenze eine extensive Wiesenflache zu
entwickeln. Die Funktion der MalRnahmenflache wird als Schutzgrin im Bebauungs-
plan festgesetzt und ist grundbuchlich zu sichern. Es erfolgt eine Einfriedung des SO
2, d.h. der Wohnmobilstellplatzflachen. Ein unerwlnschtes Betreten der Malinah-
menflache durch Gaste des Wohnmobil- und Ferienparkes Redentin Stid kann somit
ausgeschlossen werden. Die Hohe des Zaunes sollte mindestens 1,40 m Hohe be-
tragen. Es sollte ein Stabstahl- oder Maschendrahtzaun verwendet werden. Bei Ein-
bau eines Maschendrahtzaunes ist dieser durch eine durchgehende Heckenanpflan-
zung mit Pflanzen der Pflanzliste 2 ab zu pflanzen.

Auch das Entwasserungskonzept stellt sicher, dass das Wasserregime flr die an-
grenzenden Grunbereiche aufrechterhalten wird: Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser von befestigten Flachen und Dachern wird in den vorhandenen
Regenwasserkanal eingeleitet. Das Uberschissige Regenwasser von teil- oder unbe-
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festigten Flachen wird verzogert uber Mulden der im sudlichen Planbereich festge-
setzten Griinfliche zugefihrt. Uber diesen Bereich wird auch das von den bisher
vorhandenen Ackerflachen abflielende Regenwasser gesammelt und teilweise von
vorhandenen Grabenfragmenten aufgenommen (Vgl. Teil 1 der Begrindung/ 3.2).
Die Mulden sind als Rasenmulden von max. 0,3 m Tiefe auszubilden.
Weiterhin befinden sich gemaly Geoportal M-V
- in ca. 70 m ostlicher Entfernung zum Plangebiet: das Geholzbiotop mit der
Bezeichnung Gebusch/Strauchgruppe, strukturreich,
- in ca. 100 m nordlicher Entfernung das Feuchtbiotop mit der Bezeichnung
temporares Kleingewasser, Weide, verbuscht und
- in ca. 100 m westlicher Entfernung ein Geholzbiotop mit der Bezeichnung He-
cke, Naturnahe Feldhecken. Diese Hecke befindet sich mittlerweile inmitten
des dort entstandenen Gewerbegebietes und erfullt daher nicht mehr die Vo-
raussetzungen fur den gesetzlichen Biotopschutz.

Die geplante Nutzung wird als immissionsarm eingeschatzt. Es sind betriebsbedingte
Immissionen bei der An- und Abfahrt der Wohnmobile und geringflgiger Larm durch
den Aufenthalt von Urlaubsgasten zu erwarten. Der Betrieb der angrenzenden Ge-
werbe- und Verkehrsflachen Uberlagert diese Immissionswirkungen. Zudem erfolgt
der Betrieb hauptsachlich in den Sommermonaten. Aufgrund der geplanten immissi-
onsarmen Nutzungsart und auch aufgrund der Entfernung, werden mit der Umset-
zung des Vorhabens weder Veranderungen der geschitzten Biotope hervorgerufen,
noch Flachen der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden geschutzten Biotope
in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung der gesetzlich geschitzten Biotope
kann somit ausgeschlossen werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiter | -  Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgter
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Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind flr das Plangebiet einzeln und auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter sollen
somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. MalRnahmen zur Vermei-
dung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswirkun-
gen werden flr die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgeleitet.

3.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ,Mensch“ umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit
und Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das
Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen -
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen.
Diese Funktionen werden uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
Als Flachen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur
die Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrich-
tungen Bedeutung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene
Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht.

Erholungsfunktion

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die umgebenen Verkehrsflachen besitzt das Plangebiet aktuell kaum eine Eig-
nung bzw. Bedeutung als Erholungsraum. In der weiteren Umgebung sind Gewerbe-
betriebe und eine Tankstelle vorhanden. Somit besitzt das nédhere Umfeld des Plan-
gebietes ebenso keine Bedeutung als Erholungsraum.

Immissionen

Zur Beurteilung der Gerauschwirkungen angrenzender Nutzungen auf das Schutzgu-
tes Mensch wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Detaillierte Aussagen
sind unter Punkt 4./ Teil | der Begriindung zu finden. Gegenuber den urspringlichen
Uberlegungen des Vorhabentrégers erfolgte aus immissionstechnischen Griinden
eine Verschiebung der Stellplatzflachen in den Siden des Plangebietes. Weitere
Larmschutzmalinahmen sind nicht notwendig.

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Demnach
mussen Storfallbetriebe mit ihren Abstanden von Betriebsbereichen zu schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden. Hintergrund hierzu bil-
det die von der Europaischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-lI-Richtlinie®
(Richtlinie 2003/105/EG).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind mit Umfeld des Plangebietes keine Storfallbe-
triebe vorhanden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-

schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
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ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche Ordnungsbehoérde hin-
zuzuziehen.

Bewertung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der hier be-
trachteten Planungsziele keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten sind. Teilbereiche des Plangebietes dienen u.a. der Erholung.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erfassung des Baumbestandes

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gehélze vorhanden. AuBerhalb des
Plangebietes konnten Geholze erfasst werden. Der Gehdlzbestand im Umfeld der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 besteht aus einem Hybridpappelbestand,
der Allee aus Berg-Ahorn, einem Laubholzbestand sowie eines Siedlungsgebusches.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt kein Eingriff in die angrenzenden Gehdlzstruktu-
ren. Die Beseitigung von Gehdlzen ist zur Realisierung des Vorhabens nicht erforder-
lich.

Wald

Die Gehdlzflachen, die norddstlich und sudlich an das Plangebiet angrenzen, wurden
von der zustandigen Forstbehorde als Wald im Sinne des Waldgesetzes eingestuft.
Um Baumschlag und Brandgefahren ausschlieRen zu kénnen, wird ein Waldschutz-
abstand von 30 m zu Uberbaubaren Flachen eingehalten.

Fauna

Methodik

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse. Die Grundlage dafur bildet die Erfassung der aktuellen Habitatausstat-
tung des Untersuchungsraumes. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen
Bedeutung des Plangebietes werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Struktu-
ren (z.B. Gebaude, offene Flachen, Gehdlze) im Gelande betrachtet. Es werden kei-
ne systematischen Kartierungen der einzelnen Artengruppen durchgeflihrt. Jedoch
werden potentielle Lebensstatten (z.B. Altbaume, Hohlungen, Horste/Nester) der
Fauna detailliert betrachtet. Die Abschatzung der potentiell im Untersuchungsraum
vorkommenden Arten erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regiona-
len Verbreitung.

Weitere faunistische Datenerhebungen wurden nicht durchgefihrt.
In der artenschutzrechtlichen Priafung werden alle europarechtlich geschutzten Arten

untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.
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Im Rahmen der Relevanzprufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prufung
grundsatzlich durchzufiihren ist, werden daher zunachst die Arten aus allen
europarechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRBen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutz-
rechtliche Prufung ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich.

Arten, deren Lebensraume nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen,
werden daher nicht naher betrachtet. In einem weiteren Schritt werden Arten ermittelt
und ausgeschlossen, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist,
dass sich relevante Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit
ausschlief3en lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden
Artenspektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein konnten.

Nur fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprufung flur die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen grof3tmogliche Ruckschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in der Roten Liste bzw. im
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
héheren 6kologischen Anspriche gegenlber weniger sensiblen Arten sind diese
Arten sehr gut geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Artenschutzrechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Artenschutzrechtliche Poten-
tialanalyse sind:

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017,

e das Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-
V) in der Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Ge-
setzes vom 27.05.2016,

e die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21 Mai 1992 zur Erhaltung der natur-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Ra-
tes vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt
aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

e die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzricht-
linie), zuletzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom
22.07.2006,

e sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung
gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Artenschutzrechtliche Potentialanalyse

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 liegt innerhalb eines
stark von anthropogenen Wirkungen gestérten Raumes. Im Norden und Westen sind
Gewerbegebiete vorhanden. Es befinden sich dort unter anderem das Abfallwirt-
schaftszentrum Wismar, eine Tankstelle sowie eine Kartbahn. Weitere Stérquellen
liegen durch die verkehrliche Infrastruktur (L12 ,Hoher Damm® und ,Lutt-Moor®) vor.
Sidlich der Anderungsflache in geringer Entfernung sind ein Wohngebiet und die
Westtangente vorhanden.

Aufgrund der anthropogenen Uberformung (landwirtschaftliche Nutzung) und der ver-
inselten Lage (Stral’en, Gewerbegebiet) des Plangebietes weist der Untersuchungs-
raum Kkeine idealtypischen Lebensraummerkmale der Artengruppen Saugetiere/
Fledermause, Reptilien, Fische, Falter, Kafer, Libellen und Weichtiere auf. Es sind
weder Gewasser als Habitat fur Fische und Amphibien noch Gebaude und Gehdlze
mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen als potentielles Quartier flr Fleder-
mause im Plangebiet vorhanden. Auch Lesesteinhaufen als Habitat fur Reptilien
sowie blutenreiche Saume fur Falter und Kafer fehlen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mogliche artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG der aufgefuhrten Artengruppen sind auszuschliel3en.

Abhangig von der Feldkultur ist der Untersuchungsraum als Wanderkorridor fur Am-
phibien oder als Bruthabitat fir Bodenbriter geeignet.

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Waldflachen sind potentiell Verflechtungen
zwischen den Habitaten Ackerflache und Gehodlze zu erwarten. Daher wird nachfol-
gend eine Prufung der Verbotstatbestande fur die potentiell vorkommende Brutvogel
und Amphibien vorgenommen.

Brutvdgel

Bei Betrachtung der bestehenden Biotopausstattung ist mit typischen, wenig sto-
rungsempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen. Die vorhandenen Stor-
quellen, wie die verkehrliche Infrastruktur und die gewerbliche Nutzung lassen ein
Vorkommen von geschutzten Arten ausschlieen. Feldvogel innerhalb der Ackerfla-
che, wie beispielsweise der Feldlerche, wurden bei Begehungen nicht entdeckt. Auf-
grund der intensiven Bewirtschaftung und der damit verbundenen dichten Besto-
ckung stellt die Flache kein geeignetes Bruthabitat flr Briter auf Ackerflachen dar.
Die notwendigen Warmesummen zur erfolgreichen Brut werden nicht erreicht. Im
Falle extensiver Nutzung oder eventuell auftretender Bracheinseln in der Ackerflache
ist das Untersuchungsgebiet potentiell als Bodenbruterhabitat geeignet. Ebenfalls
eignen sich die nordostlich und sudlich angrenzenden Waldflachen auf3erhalb des
Plangebietes als Bruthabitate, so dass die Vorhabenflache sekundar als Nahrungs-
habitat fur Brutvdogel von Bedeutung ist.

Das Bruten in den anderen Randbereichen des Plangebietes ist durch die unmittel-
bar angrenzenden Stra3en und Wege auszuschliel3en.

Aufgrund der potentiellen und sekundaren Bedeutung als Nahrungs- bzw. Bruthabitat
fur Brutvogel, sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen in Form von Bauzeiten-
regelungen zu treffen (siehe nachfolgend ,Vermeidungsmaflnahmen®).

Bei Umsetzung des Vorhabens ist diesbeziglich von einer Verbesserung der Nah-
rungs- und Bruthabitate auf der Vorhabenflache auszugehen: Fast die Halfte der
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Vorhabenflache wird zu naturschutzfachlich hochwertigen Grunflachen entwickelt,
wie extensive Wiesenflachen und Streuobstwiesen. Im Vergleich zur vorhandenen
Ackerflache, die bei Realisierung des Vorhabens als Habitat verloren geht, besitzen
die geplanten Grin- und Ausgleichsflachen eine héhere Bedeutung fur die Brutvogel.
Die Wiesenflachen eignen sich beispielsweise als Bruthabitat fur Bodenbriter. Auch
durch Gehdlzanpflanzungen mit teilweise einheimischen und standortgerechten Ge-
holzen werden neue potentielle Bruthabitate fur Gehdlzbriter entstehen.

Akustische und optische Wirkungen werden mit Umsetzung des Vorhabens im Ver-
gleich zur gegenwartigen Situation (Gewerbe- und Verkehrsgerausche) nicht signifi-
kant erhoht. Storwirkungen durch die Stellplatzgaste auf sich kunftige innerhalb der
naturnahen Wiese ansiedelnde Brutvdogel werden durch die festgesetzte Einfriedung
unterbunden.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen besteht kein artenschutzrechtlicher
Tatbestand gemal} § 44 BNatSchG auf potentiell vorkommende Brutvogelarten.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet und angrenzend daran sind keine Gewasser vorhanden, die
sich als Laichgewasser eigenen. Lediglich, die im sldlichen Bereich vorhandenen
brachgefallenen Graben sind madglicherweise temporar wasserfuhrend, so dass sie
sich in diesen Zeiten als Nahrungs- und Laichhabitat eignen. Um einen Eingriff in
dieses potentielle Habitat zu vermeiden, sollte die Mahd nur bis zur Boschungskante
der Graben durchgefihrt werden. Die Bereiche innerhalb der Graben sollten der
Sukzession uberlassen werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdlzflachen eignen sich potentiell als Win-
terquartier, so dass Wanderungsbewegungen von Amphibien auf der Vorhabenflache
mdglich sind.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden mit Umsetzung des
Vorhabens sind daher die nachfolgenden Vermeidungsmalinahmen zu realisieren.

CEF- MalRhahmen

Eine Durchfihrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF- MalRnahmen)
zur funktionsgerechten Wiederherstellung der vom Vorhaben beeintrachtigten Habi-
tatbestandteile vor Beginn der Baumalinahme ist nicht erforderlich.

Vermeidungsmalinahmen

Folgende MalRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie oder
europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht
in bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die
Ermittlung der Verbotstatbestande wurde unter Berlcksichtigung dieser Malihahmen
durchgefuhrt:

e Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-
bewegungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptsachlich aul3er-
halb der Hauptaktivitatsperiode besonders geschutzter Tierarten (15. Marz bis
30. Juni) vorgenommen werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von
Bodenbritern oder wandernden Amphibien zu beachten.
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e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlie3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

3.3 Schutzgut Boden

Nach den Angaben der LINFOS- Datenbank handelt es sich bei der im Anderungs-
bereich vorkommenden Bodengesellschaft um Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde-
Pseudogleye, Pseudogleye und Gleye auf Grundmorane. Der Boden unterliegt ei-
nem mafigen bis starken Stauwasser- und Grundwassereinfluss.

Die Vorbelastungen des Bodens fir das Plangebiet ergeben sich aus der mechani-
schen Bewirtschaftung der Ackerflache sowie dem damit einhergehenden maoglichen
Eintrag von Dungemitteln und Pestiziden.

Bewertung
Der Biotopbestand wird durch die Inanspruchnahme von Flachen beeintrachtigt bzw.

verandert. Die Inanspruchnahme erfolgt nicht nur im Bereich geplanter Gebaudeer-
richtungen, Stellplatzflachen und Zuwegungen, sondern auch durch die Entwicklung
von privaten Grunflachen. Die mit der Planung herbeigefuhrte Versiegelung ruft ei-
nen dauerhaften Biotopverlust im Bereich von Gebauden und Zuwegungen hervor.
Die kunftigen privaten Grunflachen (Spielplatz, Gehdlzpflanzungen, Streuobstwiese
etc.) werden nach Umsetzung der geplanten MalRnahmen dem Naturhaushalt zu-
ruckgefuhrt. Die kanftigen Stellplatzflachen verbleiben ebenfalls unversiegelt und
werden als Schotterrasenflachen ausgebildet. In den Bereichen in denen keine Ver-
siegelung erfolgt, bleibt die Bodenfunktion erhalten.

Die erforderlichen Bodenmodellierungen zur Terrassierung der Stellplatze rufen eine
Beeintrachtigung des Bodengefuges hervor. Durch die mechanische Bearbeitung der
Ackerflache liegt jedoch bereits eine Beeintrachtigung des Bodengefliges vor, so
dass die geplanten Modellierungen nicht als erheblich beeintrachtigend einzustufen
sind.

Zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen werden folgende Malinahme im B-Plan
festgesetzt: Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufthren.

Standplatze und Nebenwege sind nach Mdglichkeit unversiegelt zu belassen bzw.
mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
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3.4 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers im Bereich der 1. Anderung betragt > 10 m im
Norden und > 2-5 m im Suden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Sidlich angrenzend sind
Reste eines ehemaligen Grabensystems vorhanden, die jedoch nicht dauerhaft was-
serfuhrend sind. Die vorhandenen Graben haben keine Funktion mehr.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser ergeben sich fur den Untersuchungsraum
aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerflachen. Aufgrund des starken Gefal-
les der Ackerflache werden bei Regenereignissen die moglicherweise verwendeten
Dungemittel und Pestizide in den sudlich angrenzenden Raum gespuilt.

Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser von vollversiegelten Flachen und
Dachern (SO 1, SO 3 und Verkehrsflachen) wird in den vorhandenen Regenwasser-
kanal eingeleitet. Das Uberschussige Regenwasser von teil- oder unbefestigten Fla-
chen wird verzogert uber Mulden der im sudlichen Planbereich festgesetzten Grun-
flache zugefiihrt. Uber diesen Bereich wird auch das von den bisher vorhandenen
Ackerflachen abflieRende Regenwasser gesammelt und teilweise von vorhandenen
Grabenfragmenten aufgenommen.

Bewertung
Durch das vorgesehene Entwasserungskonzept wird das Wasserregime fur die an-

grenzenden Grinbereiche weitgehend aufrechterhalten. Nur ein sehr geringer Anteil
des Niederschlagswassers wird uber Regenwasserleitungen abgefuhrt. Somit kann
eine Beeintrachtigung des sudlich angrenzenden Feuchtgebietes ausgeschlossen
werden. In Bezug auf die sudlich brachgefallenen Graben, ist auch mit Umsetzung
des Vorhabens eine Aktivierung der Graben nicht notwendig, was der sich daran an-
schlielfenden Feuchtwiese zu Gute kommt. Daher sollten die Graben bis zur Bo-
schungskante in die Mahd einbezogen werden. Die Bereiche innerhalb der Graben
sollten der Sukzession uberlassen werden um artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde zu vermeiden.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima im Plangebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Ostsee stark mari-
tim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge lie-
gen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion Westmecklenburg. Die Jah-
resschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Grofe
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone.
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Das Meso- und Mikroklima des Untersuchungsraumes wird von der Auspragung der
natlrlichen und baulich gestalteten Umwelt beeinflusst. Diese ist von den vorhande-
nen baulichen Strukturen und durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich
aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Emissionen des Siedlungsbereiches
(Bebauung, verkehrliche Infrastruktur), die das Kleinklima beeinflussen.

Bewertung
Mit Realisierung der vorliegenden Planung wird keine Beeintrachtigung des Schutz-

gutes Klima und Luft hervorgerufen. Die Entwicklung eines nur in geringen Teilen
versiegelten Wohnmobilstellplatzes stellt keine signifikante klimawirksame bauliche
Veranderung dar.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschafts- und Stadtbild des Anderungsbereiches und der Umgebung ist so-
wohl von Offenland als auch von stadtischen Strukturen gepragt. Vorrangig die Be-
reiche westlich und ndérdlich des Plangebietes werden von stadtischen Nutzungen
gekennzeichnet. Hier kennzeichnen Gewerbebetriebe und verkehrliche Infrastruktur,
ein anthropogen geschaffenes Stadtbild. Der Bereich des Plangebietes sowie die
sudlich und ostlich angrenzende Umgebung werden vorwiegend von offener Land-
schaft, d.h. vorrangig Acker- und Grinlandflachen charakterisiert.

Vorbelastungen des Landschaftsbildes ergeben sich aus den zuvor beschriebenen
Strukturen und Nutzungen. Die vorhandene verkehrliche Nutzung und die stadti-
schen bzw. gewerblichen Strukturen sind ebenfalls als Vorbelastungen des Schutz-
gutes Mensch zu bewerten. Es besteht keine Eignung fur die landschaftsbezogene
Erholung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit Umsetzung der vor-
liegenden Planung nicht festzustellen. Das Vorhaben wird durch entsprechende ge-
stalterische und grinordnerische MalRnahmen in das umgebende Landschafts- und
Stadtbild eingefugt. Beispielweise ist es geplant die Randbereiche der Stellplatzfla-
chen in nordlicher, dstlicher und westlicher Richtung durch Heckenanpflanzungen zu
gestalten. Im Suden schlie3t sich eine Ausgleichsflache an, die als extensive Wie-
senflache entwickelt wird.

Bewertung
Durch die urbane Umgebungssituation besteht bereits eine starke Vorbelastung des

Landschaftsbildes. Umfassende Gehdlzanpflanzungen und weitere grinordnerische
MalRnahmen vermeiden erhebliche negative Wirkungen auf das hier betrachtete
Schutzgut.

3.7 Schutzgut Sach- und Kulturguter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmale vorhanden. Es handelt
sich um eine Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde auf ein Bodendenkmal im sudostlichen
Randbereich verwiesen.

Der Sachverhalt wird im Ursprungsplan wie folgt beschrieben:

Im sudostlichen Randbereich des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt. Es
handelt sich um einen urgeschichtlichen Siedlungsplatz, dessen exakte Ausdehnung
und Erhaltungszustand nicht eindeutig bestimmt ist.

Angesichts der topografischen Gegebenheiten ist eine Ausdehnung des Boden-
denkmals in das Plangebiet moglich. Auch ist aufgrund der fur eine prahistorische
Besiedlung ausgesprochen gunstigen topografischen Beschaffenheit des Gelandes
mit dem Vorhandensein weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Fur Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach § 7 Abs. 7 DSchG M-V er-
forderlich. Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt
werden, wenn folgende Nebenbestimmung gemal § 7 Abs. 5 DSchG M-V in die Ge-
nehmigung aufgenommen wird:

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens ist ein Bodendenkmal bekannt. Die Genehmigung des
Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Im gesamten Bereich des o0.g. Vorhabens muss baubegleitend zu den Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation des bekannten Bodendenkmals si-
chergestellt werden. Die Kosten flir diese Mallnahmen trdgt der Verursacher des
Eingriffs (S. 6 Abs. 5§ DSchG M-V, GVBLM-V Nr. 1 vom 14.07.1998, S. 72 ff) tber die
in Aussicht genommenen MalBnahmen zur Bergung und Dokumentation des Boden-
denkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erd-
arbeiten zu unterrichten.

Um Verzdgerungen im Baufortschritt zu vermeiden, ist das Landesamt fur Boden-
denkmalpflege M-V spatestens 3 Wochen vor Baubeginn Uber die vorgesehenen
MafRnahmen zu Bergung und Dokumentation zu informieren.

Bewertung )
Die im Ursprungsplan getroffene Regelung wird in die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 57/01 Ubernommen.

Anderweitig ist nicht mit Beeintrachtigungen des Schutzgutes Sach- und Kulturguter
ist nicht zu rechnen.
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berlcksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser", ,Klima/Luft* und
ensche ,Landschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fur Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
: keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung von deren Wirkungen bei den Bebau-
ungsplanausfuhrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 wird das
Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Son-
dergebietes Wohnmobil- und Ferienpark zu schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt
werden, die aktuell hauptsachlich einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegt. An das Plangebiet angrenzende Biotop- und Waldflachen werden durch fest-
gesetzte Waldabstandslinien und naturnahe Wiesenflachen vor einer Beeintrachti-
gung geschutzt. Das Schutzgut Boden ist vor allem durch geplante Versiegelung be-
troffen. Der Uberwiegende Teil der Sondergebietsflachen wird nur teilversiegelt, was
den Eingriff im Vergleich zur Ursprungsplanung erheblich minimiert.

Durch die Anlage umfangreicher Grinflachen, vor allem an der Plangebietsgrenze,
wird eine entsprechende landschaftliche Einbettung bzw. visuelle Abschirmung der
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Sondergebiete vorgenommen. In diesen Bereichen erfolgt zudem eine erhebliche na-
turschutzfachliche Aufwertung der bisher intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.

Bewertung

Mit Durchfuhrung der Eingriffsbilanzierung und der mit erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verbundenen
Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist im Wesentli-
chen nicht zu rechnen.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
Mit der vorliegenden Planung erfolgt die Umwandlung einer Ackerflache in einen
Wohnmobil- und Ferienpark. Im Zuge der Ursprungsplanung war eine Ansiedlung
von Gewerbebetrieben vorgesehen. Mit der Aufstellung der 1. Anderung erfolgt eine
deutliche Reduzierung der urspringlich vorgesehenen Flacheninanspruchnahme.
Durch die Umwandlung der Ackerflache mit einer geringen Bedeutung als Habitat fur
potentiell vorkommende Arten in einen Wohnmobil- und Ferienpark werden vielfaltige
Grunstrukturen als Lebensraum flr potentiell vorkommenden Arten entwickelt. Insge-
samt wird die Biodiversitat des Planungsraumes erhoht.
4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die Flache vorerst in landwirtschaftlicher
Nutzung. Von einer Entwicklung kleinteiliger Gewerbeflache, so wie im Ursprungs-
plan vorgesehen, ist vorerst aufgrund fehlender Nachfrage nicht auszugehen.
4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Fir die angestrebte Nutzung sind momentan keine anderen kurzfristig verfugbaren
Flachen vorhanden.
5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-

rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
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spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen.*

Durch die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 werden, wie in
der Begrindung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingrif-
fe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese
mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nach-
folgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfenahme der
.Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt. Die Anwendung
dieses Models dient lediglich der Veranschaulichung - das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB wird dadurch nicht verletzt. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte
auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® aus der Schriftenreihe des Landes-
amtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) 2013, Heft 2.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandsbeschreibung

Die vorhandene Vegetation und die derzeitigen Nutzungstypen des Untersuchungs-
raumes wurden anhand einer flachendeckenden Biotopkartierung auf Grundlage der
»LAnleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen®, Heft 2,
2013 des LUNG, der allgemeinen Standardliteratur zur Bestimmung der Flora sowie
der aktuellen Vermessungsunterlagen erfasst.

Lehm-/Tonacker (ACL) )
Der Uberwiegende Teil des Anderungsbereichs unterliegt der landwirtschaftlichen
Nutzung. Zur Zeit der Bestandserfassung war die Ackerflache mit Weizen bestockt.

Siedlungsgeblisch aus heimischen Gehdélzarten (PHX)

An der sudwestlichen Plangebietsgrenze konnte ein Siedlungsgebusch erfasst wer-
den. Dieses wird Uberwiegend von Berg-Ahorn und Hartriegel dominiert. Vereinzelt
kommen Haselnuss und Kirsche sowie eine Pappel vor. In der Krautschicht dominie-
ren Graser.

Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte (RHF)

Die Grenzen des Anderungsbereiches werden durchgehend von einem Stauden-
saum feuchter bis frischer Mineralstandorte gepragt. Der Artenbestand wird von Gra-
sern dominiert, Stauden sind erganzend vorhanden.

StralBe (OVL)

Das Plangebiet wird von der Landesstralte L 12 Hoher Damm im Westen, der Stralle
Latt- Moor im Norden und Osten sowie von der ,Westtangente“ im Suden umgeben.
Es handelt sich um vollversiegelte Asphaltstral’en.

Pfad, Rad- und FuRBweg (OVD)

Westlich und nordlich der Plangebietsgrenze verlauft ein Rad- bzw. FuRweg. Die
Oberflache des Weges ist durch Asphalt im Westen und Rechteckpflaster im Norden
vollstandig versiegelt. Im Westen befindet sich der Rad- und FuBweg auf einer Bo-
schungskante oberhalb der L 12.
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Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSS)

Westlich und ndérdlich des Plangebietes sind mehrere Versorgungsanlagen vorhan-
den. Dazu gehdren oberirdisch sichtbare Gasrohre und Markierungen von Wasserlei-
tungen. Des Weiteren befinden sich im Umfeld des Plangebietes zwei Stromkasten
sowie ein Versorgungsgebaude (Erdgas) der Stadtwerke Wismar.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Die an den Anderungsbereich angrenzenden Verkehrswege werden von Zierrasen-
flachen begleitet. Die Flachen unterliegen einer regelmafigen Pflege durch Mahd.
Aufgrund der haufigen Pflege ist der Biotop artenarm.

Allee (BAA)

Die Landesstrafte L12 Hoher Damm an der westlichen Grenze des Anderungsberei-
ches wird von einer Allee aus Berg-Ahorn begleitet. Der Bestand setzt sich aus alte-
ren, grol3kronigen Gehodlzen sowie Neupflanzungen als Ersatz fur abgegangene Ge-
hdlze zusammen.

Hybridpappelbestand (WYP)

Ein Hybridpappelbestand wurde norddstlich des Anderungsbereiches erhoben. Pap-
peln bilden hier die dominierende Art. Vereinzelt kommen Berg-Ahorn in der Baum-
schicht und unter anderem Hundsrose und Hartriegel in der Strauchschicht vor. Die
Forstbehdrde hat in ihrer Stellungnahme die Gehdlzflache als Wald im Sinne des
Waldgesetzes eingestuft.

Feucht- und Nassgriinland (GF)

Das Grunland liegt studlich des Plangebietes in Senkenlage. Es handelt sich um eine
artenreiche Frischwiese. Charakteristisch ist ein hoher Anteil an seltenen und schut-
zenswerten Wiesenstauden und Grasern. Die Flache ist teilweise als geschutztes Bi-
otop gemal § 20 NatSchAG M-V ausgewiesen.

Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Sudlich des Plangebietes ist ein Laubholzbestand vorhanden. Die Flache befindet
sich in einer Senke und wird von Weiden dominiert. Auch diese Gehdlzflache hat die
Forstbehdrde als Wald im Sinne des Waldgesetzes eingestuft.
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Nachfolgend sind samtliche erhobene Biotoptypen innerhalb und aulerhalb des

Plangebietes tabellarisch aufgefihrt:

Code Biotopbezeichnung Status
WXS
(1.10.3) Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
WYP
(1.11.1) Hybridpappelbestand
BAA (2.5.2) |Allee § 19
§ 20
GF (9.2) Frischwiese (teilw.)
RHF (10.1.1) | Staudensaum feuchter bis frischer Mineralstandorte
ACL (12.1.2) | Lehm- bzw. Tonacker
PHX (13.2.1) | Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten
PER (13.3.2) | Artenarmer Zierrasen
OVvD
(14.7.1) Pfad, Rad- und FuRweg
OVL (14.7.5) | Stralke
0SS
(14.10.5) Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Tabelle 3: Eingriffsrelevante Biotoptypen gemaf der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 2013

5

Abb. Staudesum feuchter bis frischer I\'/ll‘in"éfalhstandorf“e Abb. 4: Blick auf die Allee aus Berg-“Ahorn

Die erfassten Biotoptypen innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt eine deutli-
che anthropogene Uberformung, insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzung
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auf. Aufgrund der Nutzungen werden die vorhandenen Biotopstrukturen als naturfern
und somit als von geringer 6kologischer Bedeutung flr den Naturhaushalt eingestuft.
Eine Ausnahme bildet hierbei die sudlich angrenzende Lucks Wiese, die aufgrund
ihrer Artenzusammensetzung von besonderer 6kologischer Bedeutung ist.

Mit Realisierung der Planung erfolgt teilweise eine Befestigung bisher unversiegelter
Bereiche, die eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt und als Lebensraum fur
potentiell vorkommende Tierarten besitzen. Mit Uberplanung dieser Strukturen geht
die Biotopfunktion der bisher unversiegelten Flachen vollstandig und dauerhaft verlo-
ren. Im Bereich der kunftigen Stellplatzflachen erfolgen keine Flacheninanspruch-
nahmen durch Vollversiegelung. Im Bereich der kunftigen Stellplatzflachen ist die Bi-
otopfunktion aufgrund der Nutzung und der Verwendung von Schotterrasen einge-
schrankt. Die geplanten Grunflachen werden dem Naturhaushalt wieder zurickge-
fuhrt.

Bestandsbewertung

Um flir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgroRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich
der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt ei-
ne Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Nr Kompensa-
Bic.Jtoptyp Biotoptyp M-V Wertstufe tions-
erfordernis
ACL 12.1.2 Lehm- und Tonacker 1 1

Tabelle 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs
Es werden keine hoherwertigen Biotopbereiche Uberplant.

Eingriffsbilanzierung

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berUcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kon-
nen dabei Biotope vernachlassigt werden (auch Biotope mit einer Werteinstufung =
2), die nicht Habitat stérungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich
innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fur den Naturhaushalt liegt,
sind diese Wertbiotope hingegen zu berucksichtigen.

In der Umgebung des Plangebietes sind gesetzlich geschutzte Biotope als Wertbio-
tope mit einer Werteinstufung = 2 vorhanden. Mit dem Vorhaben der 1. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 57/01 werden keine direkten Eingriffe durch Versiegelung in
die Wertbiotope vorgenommen. Der vorgesehenen Nutzung ist keine beeintrachti-
gende Wirkung auf die Biotope zu zuschreiben.

Die unter 2.2 des Umweltberichtes genannten gesetzlich geschutzten Biotopen sind
uberwiegend durch grofRere Strallen vom Plangebiet funktional und raumlich abge-
schnitten. Somit kdnnen hier Wirkungen, die vom Plangebiet auf die ohnehin anthro-
pogen beeintrachtigten Biotope wirken, ausgeschlossen werden. Fur die im Suden
angrenzende Feuchtwiese ,Lucks Wiese“ wird ein 30 — 40 m breiter Wiesengurtel
entwickelt, der als Puffer zu dem geplanten SO 2 fungiert. Dadurch kénnen auch hier
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden. Zudem berlcksichtigt das Entwasse-
rungskonzept weiterhin die Zufuhrung von Niederschlagswasser in diese Feuchtwie-
se. Daruber hinaus ist die geplante Nutzung immissionsarm und beschrankt sich
hauptsachlich auf die Sommersaison.

Aus den genannten Grinden wird somit auf eine Berucksichtigung von Wirkzonen
verzichtet.

Wirkfaktoren
Wirkfaktoren des Vorhabens

Nachfolgend werden die zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirk-
faktoren tabellarisch dargestellt.

Zu erwartende Wirkfaktoren des Vorhabens

Baubedingte Wirkfaktoren

e Visuelle und akustische Wirkungen durch Baumaschinen
e Flacheninanspruchnahme durch Lagerung von Baumaterial
e Bodenmodellierungen
[ ]

Habitatverlust durch Baufeldfreimachung

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Zuwegungen und Stellplatzflachen
e Verlust der Boden-, Biotop und Habitatfunktion

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Akustische und optische Wirkungen durch Wohnmobile und Gaste des Wohnmobilstellplat-
zes

Versiegelung

In der vorliegenden Planung wird innerhalb des Sondergebietes SO 1 und SO 3 eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 (+50% Uberschreitung) mit Vollversiegelung und fiir
das SO 2 (Wohnmobilstellplatze) und SO 4 eine Teilversiegelung festgesetzt. Hierbei
werden ausschliel3lich landwirtschaftliche Nutzflachen Uberplant.

Far Flachen, die sich in 50 m — Entfernung zu Strallen befinden, wird ein Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrekturfaktor x 0,75) und fur stérungsarmere
Flachen (Entfernung > 50 m zu Storungsquellen) wird der FBG 2 mit einem Korrek-
turfaktor 1 verwendet.
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Korrek- .
Flachen-
2 turfaktor i
Flachen- |Kompensa- |Zuschlag Frei aquivalent
. " reiraum- ..
MaBnahme verbrauch | tionserfor- | Versiege- s fiir Kom-
o, . beeintrach- ;
(in m?) dernis (K) lung (2) : pensation
tigungsgrad Eingriff (m?)
(KF)
Verkehrsflache 468 1 0,5 0,75 526,5
Verkehrsflache 1.333 1 0,5 1 1.999,5
FuBwege 149 1 0,2 0,75 1341
500 m? x
SO 1 (0,4+0,2) 300 1 0,5 0,75 337,5
SO 2 6.848 1 0,2 0,75 6.163,2
SO 2 13.455 1 0,2 1 16.146
420 m? x
SO 3 (FGB ) (0,4+0,2) 252 1 0,5 0,75 283,5
1.102 m? x
SO 3 (FGBI) ](0,4+0,2) 661,2 1 0,5 1 991,8
SO 4 2.334 1 0,2 0,75 2.100,6
Summe Flachenverbrauch: 25.800,20 Summe KFA 28.682,7

Tabelle 5: Eingriffsberechnung :Versiegelung von Flachen

Biotop- und Funktionsverlust
FUr die unversiegelten Bereiche ist von einem vollstandigen Biotop- und Funktions-
verlust auszugehen. Es werden im Wesentlichen Ackerflachen Uberplant.

Fisch _ . Korrekturfaktor | b\ 1 onsquivalent
MaRnahme “lac enbe?mtrach- Kompensations- Fllelraymbeem- fiir die Kompen-
tigung ca. in m? faktor (K) trachtigungs- sation in m?
grad (FK)

SO 1 93 1 0,75 70
SO 1 239 1 1 239
SO3 552 1 0,75 414
SO 3 345 1 1 345
Summe

Flachenverbrauch 1.229 Summe KFA 1.068

Tabelle 6: Eingriffsberechnung: Biotop- und Funktionsverlust

Minimierung

Neben den geplanten SO-Gebieten werden umfassend Grinflachen angelegt, die
das Plangebiet eingriinen. Ziel sind dabei die Abschirmung von Verkehrsstral’en so-
wie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat im geplanten Wohnmobil- und Ferienpark.
Diese Grunflachen werden als Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der
Bilanzierung bertcksichtigt.

FUr die als Minimierung anzurechnenden Grinflachen wird Gberwiegend ein Minimie-
rungsfaktor von 0,6 verwendet, da die Flachen an grof3ere Verkehrsstrallen angren-
zen (private Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Zasurgrin®, ,Wegebegleit-
grun® und ,Abschirmgran®). Fur Gran- und Anpflanzflachen, die sich innerhalb der SO
— Gebiete befinden und somit auch einer intensiveren Beanspruchung durch Gaste
ausgesetzt sind, wird ein Minimierungsfaktor von 0,5 angesetzt (private Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® und Anpflanzflachen innerhalb des SO 2).
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Flachenaquiva-
lent fir Kompen-
Flachenver- sation Eingriff in
MaBnahme brauch (Ain m?) | Minimierung (M) | m? KFA
Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, StrAucher und sonstigen Be-
pflanzungen innerhalb SO 2 2.662 0,5 1.331
Zasurgrin 5.065 0,6 3.039
Wegebegleitgrin 202 0,6 121
Abschirmgrin 607 0,6 364
Spielplatz 98 0,5 49
Summe KFA Mi-
Summe Flache Minimierung: 8.634 | nimierung 4.905

Tabelle 7: Eingriffsberechung: Minimierung

Zusammenfassung der Eingriffsbilanzierung

Versiegelung 28.682,70
Funktionsverlust 1.067,75
Minimierung 4.904,52
Wirkzonen 0

Multifunktionaler
Gesamteingriff 24.845,93
Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

5.3 KompensationsmaRBnahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes, werden KompensationsmalRnahmen erforderlich, die
diese Auswirkungen ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen Gberplant.
Es erfolgen keine direkten oder indirekten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen. Die
Kompensationsmalinahmen erfolgen innerhalb des Plangebietes.

AusgleichsmalBnahmen A 1 — ,Wiese“und A 2 ,Streuobstwiese*

Da der Ursprungsplan nicht umgesetzt wurde, wird mit der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 57/01 eine neue Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorgelegt. Zudem sind mit der
1. Anderung des B-Planes innerhalb des Plangeltungsbereiches umfassende Ande-
rungen bzgl. der Flachenverteilung und der Nutzungsart vorgesehen.

Dabei wird die in der Ursprungsplanung bestimmte AusgleichsmalRnahme, die die
Entwicklung einer naturnahen Wiese vorsieht, weiter berlcksichtigt. Entgegen der
urspriinglichen Zielsetzung, diese Mafinahme auch im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 zu bertcksichtigen, ergab sich aus immissionsschutz-
rechtlichen Grinden die Notwendigkeit den Wohnmobilstellplatz auf Flachen der
Kompensationsmalinahme zu verschieben. Da die vorgesehene Malinahme noch
nicht umgesetzt ist, soll dieser ,Verlustanteil” der AusgleichsmaRnahme nunmehr im
nordlichen Bereich des Plangebietes durchgefuhrt werden. Dabei soll eine moglichst
gleichwertige 6kologische Bedeutung erzielt werden.
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Die ursprungliche Ausgleichsflache wird nur in Teilen Uberplant. Der sudlich an die
Wohnmobilstellplatze angrenzende Bereich wird weiterhin als Ausgleichsflache A1
innerhalb der 1. Anderung festgesetzt. Die im Ursprungsplan festgesetzten Entwick-
lungsziele gelten in ihren Grundztigen weiterhin fort. Somit kann auch der Schutz der
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Lucks Wiese, wie es der Ursprungsplan
vorsah, gewahrleistet werden.

Aufgrund der vorliegenden Konzeption fur den Wohnmobil- und Ferienpark gibt es
eine Verschiebung in der Auspragung der Ausgleichsmalinahme. Schwerpunktmalig
soll nun die Ausgleichsflache als Streuobstwiese entwickelt werden (Ausgleichsmal}-
nahme A 2). Alternativ soll zur Mahd der Wiesenflachen die Moglichkeit der Bewei-
dung mit einigen Nutztieren wie Ziegen und Schafen gegeben werden. Die derzeitige
Konzeption des Wohnmobil- und Ferienparks sieht hier eine Verknupfung mit einem
Streichelgehege/-zoo fur Kinder vor. Bei einer Beweidung der Flachen sind entspre-
chende Malnahmen zum Schutz der Obstgehdlze gegen Verbiss und sonstige
Schaden durch die Nutztiere zu treffen. Die Mallinahme eines Wildverbissschutzes
wurde in die entsprechende Festsetzung Gbernommen.

FUr beide MaRnahmen werden entsprechend Punkt 11.4 und 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung jeweils eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Da sich die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des
Plangebietes befinden und es sich um grolere zusammenhangende Flachen han-
delt, wird ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Die geplanten AusgleichsmalRnahmen erh6hen die Biodiversitat und tragen zur Ver-
besserung des lokalen Klimas bei.

Kompensa-

tionsfla-
KompensationsmaB- chenéquiva-
nahmen der 1. Ande- Kompensa- lent (KFA) in
rung der B-Planes Nr. | Flache in m? tionswert- Leistungs- m?
57/01 (A) Wertstufe zahl (K) faktor (L) (AxKxKF)
A1: Wiese 8.344 2 3 0,5 12.516
A2: Streuobstwiese 12.547 2 3 0,5 18.821
Gesamtsumme 31.337

Tabelle 9: Bewertung der ErsatzmalRnahme

Mit den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen kann ein vollstandiger Ausgleich der
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 verbundenen Eingriffe erreicht
werden.

Zudem bleibt die Wertigkeit der in der Ursprungsplanung vorgesehenen Ausgleichs-
mafRnahme A1 insgesamt innerhalb des Plangebietes erhalten:

Gegenliberstellung mit der AusgleichsmalBnahme aus der Ursprungsplanung

Der durch die 1. Anderung herbeigefihrte Flachenverlust aus der Ausgleichsmal-
nahme A 1 betragt 12.139 m? von ursprunglich 20.483 m? Ausgleichsflache. Um die-
se Flachen adaquat zu ersetzen, wurden die betroffenen Werte und Funktionen der
Malnahme wie oben bereits erlautert, eingestuft. Auf diese Weise wird eine gleichar-
tige und gleichwertige Wiederherstellung durch die geplanten ErsatzmalRnahmen er-
reicht.

Grundlage fur die Bewertung der ursprunglichen Ausgleichsmalinahme bilden die
Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie die
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Malnahmenbewertung der Ursprungsplanung. Da diese bisher nicht umgesetzt wur-
de, wird die Werteinstufung fur die Anlage von naturnahen Wiesen gemal} der Anla-
ge 11, Punkt 1.6, wie sie auch im Ursprungsplan zugrunde gelegt wurde, angenom-
men (Kompensationswertzahl 3). Gegenuber der urspringlichen Berechnung erfolgte
im Rahmen der 1. Anderung lediglich eine Anpassung der Berechnungsformel, da
entgegen der angegebenen Vorgehensweise ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad an-
stelle des Leistungsfaktors ursprunglich einbezogen wurde.

Kom-

pensati-

ons- Leis- Kompensationsfla-
KompensationsmaRnah- |Flache in | Wertstu- | wertzahl |tungs- chenaquivalent (KFA)
me m? (A) fe (K) faktor (L) | in m?* (AxKxKF)
Entwicklung einer naturna-
hen Wiese 12.139 2 3 0,5 18.208,50
Gesamtsumme 18.208,50
Tabelle 10: Flachen- und Wertverlust der AusgleichsmafRnahme im Ursprungsplan

Kom-

pensati-

ons- Leis- Kompensationsfla-
KompensationsmaBBnah- | Flache in | Wertstu- | wertzahl |tungs- chenaquivalent (KFA)
me m? (A) fe (K) faktor (L) | in m? (AxKxKF)
Streuobstwiese 12.547 2 3 0,5 18.820,50
Gesamtsumme 18.820,50

Tabelle 11: Flachen- und Wertersatz durch geplante AusgleichsmaRnahme A 2 in der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 57/01

Im Ergebnis liegt der Flachen- und Wertersatz der geplanten Ausgleichsmalinahme
A 2 hoher, als der durch die Planung herbeigefuhrte Verlust der Ausgleichsflachen
aus der Ursprungsplanung.

5.4 Griunordernische Festsetzungen

e AusgleichsmalRnahme A1 ,Wiese“:
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese“ im Suden des Plan-
gebietes ist in landschaftsgerechter Form zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Als InitialmalRnahme ist die Flache mit Landschaftsrasen mit Krauterbei-
mischung (RSM Typ 7.3 Landschaftsrasen-Feuchtanlagen) anzusaen. Die
Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (Ende Juni sowie Au-
gust/September). Das Mahgut ist abzutransportieren. Die brachgefallenen
Graben sind in die Mahd einzubeziehen. Geholze im Bestand sind zu erhal-
ten. Die Flache ist vom Baugebiet SO2 durch einen Stabgitter- oder Maschen-
drahtzaun von mind. 1,40 m Hohe abzugrenzen. Bei Einbau eines Maschen-
drahtzaunes ist angrenzend eine durchgehende Hecke mit Pflanzen der
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e AusgleichsmalRnahme A2 ,,Streuobstwiese®:
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® sind mit
Obstbaumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro 100 m? ist mindestens
ein Obstgeholz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist
aus einer Regelsaatgutmischung (RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil
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herzustellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden. Das
Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fir die Obstbaume zu verwenden.
Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine
Beweidung der Flache maoglich.

e Die privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® sind mit
Strauchern der Pflanzliste 2 in der benannten Mindestqualitat auf einer Breite
von 9 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt ei-
ne Pflanze pro 2 m2. Beidseitig der Gehodlzpflanzung ist ein Krautsaum mit ei-
ner Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

e Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgriun® ist als
Wiesenflache zu gestalten Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmischung
(RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzustellen und ein- bis zweimal im
Jahr zu mahen oder zu beweiden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache
zu entfernen.

e Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sind
Spielgerate mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien so-
wie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche zuldssig. Wege und Platz-
flachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Ra-
sengitter, Okopflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die
Ubrigen Bereiche kdnnen mit Baum- und Strauchgruppen mit Pflanzen der
vorgegebenen Pflanzlisten oder als Landschaftsrasen gestaltet werden. Es
sind keine Pflanzen zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit flr Kinderspielplatze
als ungeeignet eingestuft werden.

e Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin® sind fla-
chendeckend mit Straduchern der Pflanzliste 2 in einem Verbund 1,50 m x 1,50
m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig der Geholzpflanzung ist
ein Krautsaum mit einer Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.

¢ Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind mehrreihige He-
cken mit einer Mindestbreite von 3 m bzw. 5 m der Arten und Qualitat gemaf
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband mit
einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Die Straucher kon-
nen sowohl als freiwachsende als auch als geschnittene Hecken gepflegt wer-
den. Alle 15 m ist ein Baum der Arten und Qualitdt gemaR Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

o Pflanzliste 1:

Es sind Obstbaume in einer Mindestqualitat Regelhochstamm, Kronenansatz
> 1,80 m, Mindeststarke StU 10-12 cm auf Wildling oder stark wachsender
Unterlage veredelt fachgerecht zu verwenden:

Malus (Apfel) ,Boskop®, Malus (Apfel) ,James Grieve®, Malus (Apfel)
,Gravensteiner, Malus (Apfel) ,Inge Marie“, Malus (Apfel) ,Gelber Richard®,
Malus (Apfel) ,Graue Herbstrenette“, Malus (Apfel) ,Krtigers Dickstiel“, Prunus
(Kirsche) ,Bulttners Rote Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) ,Deutsche
Hauszwetsche®, Pyrus (Birne) ,Gute Luise®, Pyrus (Birne) ,Marie Luise".

44



Hansestadt Wismar — Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std"

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat = 125-150 cm zu

verwenden:
Roter Hartriegel
Gewohnliche Felsenbirne
Gewohnlicher Flieder in Sorten
GrolR3blutiger Pfeifenstrauch
,~Schneesturm*
Haselnuss
Heckenkirsche
Holunder
Schlehe
Sommer-Spiere
Straucheibisch
Sanddorn
Rosen in Sorten
Weiden
Weigelie

Pflanzliste 3:

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis

Syringa vulgaris in Sorten
Philadelphus ,Schneesturm®

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Spiraea bumalda
Hibiscus syriacus
Hippophae rhamnoides
Rosa in Sorten

Salilx spec.

Weigela florida

Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 xv. zu ver-

wenden:
Kegel-Feldahorn
Kupfer-Felsenbirne
Rot-Ahorn
Spiegelrinden-Kirsche
Wechselblattriger Hartriegel

Hinweise
Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Boden-
bewegungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptsachlich auRerhalb
der Hauptaktivitatsperiode (15. Marz bis 30. Juni) besonders geschutzter Tier-
arten vorgenommen wer-den. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bo-
denbritern oder wandernden Amphibien zu beachten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschliel3en und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.
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Prunus schmittii
Cornus alternifolia
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Ausfertigungsvermerk:
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet

Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sud" der Hansestadt Wismar wurde auf der
Sitzung der Burgerschaft am ........... gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer
Blrgermeister der
Hansestadt Wismar
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BEBAUUNGSPLAN NR. 57/01, 1. ANDERUNG
"SONDERGEBIET WOHNMOBIL- UND FERIENPARK REDENTIN SUD"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

SCHREIBEN VOM 29.06.2017 TERMIN: 01.08.2017 ERHALT HI/A
1. |Die Landratin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
SG Abfallwirtschaft, Altlasten und 03841-3040-0 -
Immissionsschutz
c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
2. |Der Blrgermeister als
untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung 03841-2516020 |[06.07.2017 | -
Kopenhagener Stral3e 1
23966 Wismar
3. |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) 0385-59586510 |[31.07.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
4. |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 2 (Landwirtschaft) 31.07.2017 | H
[Bleicherufer 13
19053 Schwerin
5. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) 10.07.2017 |kS
Goldberger Str. 12
18273 Glstrow
6. [Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden) 0385-59586500 |31.07.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin




Der Burgermeister als untere Behtrde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

31.07.2017

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle 6
19061 Schwerin

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

0385-20702832

20.07.2017

Der Biirgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behdorde flr
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
|[Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

27.07.2017

10. |Landesamt far Kultur und Denkmalpflege
Archaologie und Denkmalpflege 0385-52140 26.07.2017
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin

11.|Stadtwerke Wismar GmbH 03841-233425 | 24.07.2017

Fléter Weg 6-12
23970 Wismar

12. |Landesforstanstalt M-V 03994-235-0 25.07.2017
PF 1119
17131 Malchin
13.|Die Landréatin als Behorde flr
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt
c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung, 31.07.2017
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
14. |[Handwerkskammer Schwerin 0385-7417-0 -
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin
15. [industrie- und Handelskammer zu Schwerin 0385-5103-0 -

Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin




16.

Der Birgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Lubsche Stralte 23

23966 Wismar

03841-22529101

01.08.2017

17.

Die Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

18.

Die Landratin als

Kataster- und Vermessungsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-410151

03.08.2017

19.

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-58656268

03.07.2017

20.

Die Landratin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

31.07.2017

21.

Die Landratin als untere Wasserbehotrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
IPostfach 1565

23958 Wismar

31.07.2017




22.

Die Landréatin als Trager Personennahverkehr

und StralBenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Straltenverkehr

SG Strallenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

31.07.2017

23.

,Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
\Westmecklenburg

Schlofstralle 6-8

19053 Schwerin

0385-56889140

17.07.2017

24.

StralRenbauamt Schwerin
[Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

18.07.2017

25.

Der Birgermeister als Straltenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

28.07.2017

26.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

20.07.2017

27.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

11.07.2017

28.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strafienunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

17.07.2017

29.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kuste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

03.08.2017




Hansestadt Wismar Wismar, den 06.07.2017

Der Bilirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026
60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz \

60 Bauamt @D

60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark
Redentin Siid", 1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB
§ 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 57/01 mit
Bearbeitungsstand vom 29.06.2017, da die Belange des Immissionsschutzes
hinreichend ber{icksichtigt sind.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Foank___—

S. Faasch
SB Umwelt



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

: Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570

7. H. Frau Prante E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de

Bearbeitet von: Heike 5i
Postfach 1245 earbeitet von: Heike Six

i AZ: StALU WM-188-17-5122-74087
25852 Wismar (bitte bei Schriftverkehr angeben)

( A
~ o (O schwerin, 6. i 2017

Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark
Redentin Siid*

lhr Schreiben vom 29. Juni 2017

Nach Priifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Der o.g.
Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin
Sud* wird landwirtschaftliche Nutzflache verbrauchen. Durch interne Ausgleichsmalnahmen
wird der Kompensationsbedarf ausgeglichen werden. Mit der 1. Anderung wird jedoch nicht
mehr Flache in Anspruch genommen, als in dem urspringlichen Bebauungsplan. Es werden
keine weiteren Bedenken und Anregungen gedulert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustidndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geauliert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmacklenburg Telefon: 0385 /59 586-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail; poststelle@staluwm.mv-regierung.de

™ ‘
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberblirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Boeodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfolgend
genannte Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

genehmigt oder angezeigt wurde:

- Mecklenburger Fleischwaren GmbH (Kombinierte Rauch- und Kochanlage)

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren . Planungsmalinahmen
auszugehen.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemal Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Auften" (Larm) dlrfen nicht Gberschritten werden:

- Sondergebiete (SO)
Auf der Grundlage der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), Beiblatt 1, Teil 1, Ziffer 1.1g
sollten in  den Sondergebieten gemal § 10 (11) BauNVO angemessene
Immissionsrichtwerte ,Aussen” (L&rm) festgelegt werden.
Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr Larm von

vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen miissen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als

20 dB (A) uberschreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft
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Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Grundstlcksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) =zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

Henning Remus



(10.07.2017) Beate Prante - 17009 - B-Plan Nr. 57/01, 1. And. "Sondergebiet

Von: <toeb@lung.mv-regierung.de>

An: =BPrante@wismar.de=>

Datum: 10.07.2017 08:36

Betreff: 17009 - B-Plan Nr. 57/01, 1. And. "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin
sod"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.,

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
29.06.2017 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Antje Grau

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Stralle 12

18273 Gustrow

Tel. 03843/777-133

Fax 03843/777-9133



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik = POL'ZE'

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz o

Mecklenburg-Vorpommern ol
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwarn

bearbeitet von: Frau Babal

Hansestadt Wismar Talefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telafax: 0385 / 2070-2188
23952 Wismar E-Mail abteilung3@lpbk-mv.de

Aktenzeichen; LPBK-Abt3-TOB-5404/17

Schwerin, 20. Juli 2017

Stellungnahme als Triger &éffentlicher Belange
B-Plan Nr. 57/01, 1. Anderung ,,.Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid*

Ihre Anfrage vom 29.06.2017; lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustéandige Kommunalbehorde beteiligt haben.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gef&hrdungen flr auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen Griifzen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralke 6 Telafax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

18048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet; www, polizei.mvnet.de
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60- Bauamt Wismar, den 25.07.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
60- Bauamt -

60.2 Abt. Planung ' e |

im Hause {/‘J (Qf;)}?/

Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid"
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gem3B & 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde
sowie der unteren Behorde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Prante,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde sowie Behérde fiir
Bodendenkmalschutz méchte ich lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehorde:

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst als auch in der Ndhe nicht vorhanden.

untere Behdrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des o. g. Vorhaben sind 2 Bodendenkmale bekannt (siehe im beiliegenden
Ubersichtsplandie blau gekennzeichneten Bereiche).

Das im siidéstlichen Teil gelegene Bodendenkmal ist im Texteil der Anderung beriicksichtigt. Das 2.
kleinere Bodendenkmal ist ebenfalls in der textlichen Festsetzung mit aufzunehmen. Der Textteil ist
daher wie folgt zu fassen:

Im Bereich des o. g. Vorhaben sind 2 Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung des Vorhabens ist an
die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Fiir alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen muss eine baubegleitende
archdologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-
V, dem nach § 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12,
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392), die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von
Bodendenkmalen obliegt, ist hierzu friihzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine
verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen



der archéologischen MaBnahme fixiert. Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation
tréigt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V spitestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Dariiber hinaus kénnen bei Erdarbeiten jederzeit weitere archéologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Dieser Tatbestand wird in der geplanten Anderung berlicksichtigt.

Die bekannten Bodendenkmale sind nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen.

Die Begriindung zur Satzung ist im Punkt 3.4.8 dementsprechend anzupassen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

@MV/

Feichtinger

Anlage

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)



Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[~ Landasammt for Kultur und Dankmalpflage ]
Postfach 111252 18011 Schwarin Auskunft artailt
Hansestadt Wismar T
a-mall:
Postfach 1245
Aktanzelchan:
23952 Wismar
Schwaerin, dan
= -]

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
lhr Schreiben vom 29.06.2017
Aktenzeichen kein

Wismar, Stadt

Bebauungsplan Nr. 57/01, 1. Anderung

DenkmalGIS

0385 588 78 100

m.bednorz@kulturerbe-mv.de

"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid"

Hier eingegangen am 03.07.2017

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und

Bodendenkmalpflege berlicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht

abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Hausanschrifien:
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Landesbibliothak Landesdenkmalpflege
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str, 29 Dombhof 4/5
18055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 210 Tael.: 0285 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 217 Fax: D385 588 79 344
sekretariat@kulturerbe- E-Msil: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@

my.de kulturerbe-mv.de

Tel.: 0385 588 79 111

http:/iwww kulturerbe-myv.de

LandesarchBologie

Domhaf 4/5

18055 Schwerin

Tel: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344
E-Mail: sekratariat@
kulturerbe-mv.de

4262 42

26.07.2017

Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2
18053 Schwerin

Tel.: D3B5 588 79 410
Fax: 0385 5BB 79 412
E-Mail: poststelle@
landeshauptarchiv-
schwerin.de



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des &6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan + Neue Reihe 46 - 18209 Bad Doberan Forstamt Bad Doberan
Hﬂl’lSBStﬂdt Wismar Bearbeitet van:  Herrn Kdppen
Bauamt Telefon: 0 3 82 03/ 22 630
Postfach 1245 Fax; 0 3 82 03/ 22 63-19

i | E-Mail: baddoberan@|foa-mv.de
23952 Wismar

Aktenzeichen:  7444.382-34/2017
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
-
¢

P c&é}_" (02| Bad Doberan, 24.Juli 2017
Anlage: 1
forstrechtliche Stellungnahme

hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 ,,Sondergebiet Wohnmobil- und
Ferienpark Redentin Siid“ der Hansestadt Wismar — Entwurf vom 29.06.2017

- |hr Schreiben vom 29.06.2017 - Posteingang 10.07.2017 (FoA Bad Doberan)
Sehr geehrte Frau Prante,

soweit sich das o.g. Vorhaben ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01
.Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std* der Hansestadt Wismar —
Entwurf vom 29.06.2017 aus den vorliegenden Unterlagen darstellt, wurden zum
Zeitpunkt der Abgabe der Stellungnahme forstrechtliche Belange festgestellt. Aus
diesem Grund ergeht folgende

Entscheidung:

Entsprechend § 10 LWaldG' wird fiir das geplante Vorhaben ,1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid*
der Hansestadt Wismar — Entwurf vom 29.06.2017" das Einvernehmen nicht erteilt.
Der dargestellte Entwurf v. 29.06.2017 wird hiermit abgelehnt.

. Begriindung:

Gemal § 10 LWaldG haben Trager offentlicher Vorhaben bei Planungen und
MaRnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldfldichen betreffen koénnen, die Funktion des Waldes nach
§ 1 Abs. 2 LWaldG angemessen zu bericksichtigen und die Forstbehorde bereits bei
der Vorbereitung der Planungen und Manahmen zu unterrichten und anzuhéren sowie
ihre Entscheidung im Einvernehmen mit den zusténdigen Forstbehdrden zu treffen.
Gemal § 32 Abs. 3 LWaldG und § 35 Abs. 1 LWaldG liegt die Zustandigkeit fir die
Erteilung des Einvernehmens gemaf §10LWaldG beim Vorstand der

' Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 5. 870),
getindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBL M-V §. 431, 436)

Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefan: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/235-199
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer; 079/133/80058

17139 Malchin
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Landesforstanstalt. Entsprechend des Geschaftsverteilungsplans der Landesforstanstalt
liegt die Zustandigkeit fur Verfahren nach § 10 LWaldG beim ortlich zustéindigen
Forstamt.

1. Darstellung Wald und gesetzlich vorgesehener Waldabstand

AuRerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanes Nr. 57/01
befindet sich Wald im Sinne des §2LWaldG (siehe Karten.) Entsprechend
§ 20 LWaldG ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Bei der
Prifung der Planzeichnung Teil A wurde festgestellt, dass der Wald sowie der
gesetzlich vorgesehene Waldabstand von 30 m nicht berlicksichtigt bzw. nicht
dargestellt wurde. Wald im Sinne des § 2 LWaldG befindet sich nordoéstlich, westlich
sowie sldlich angrenzend am Geltungsbereich der 1. Anderung des B-
Planes Nr. 57/01. Aus diesem Grund konnte nicht eindeutig festgestellt werden,
inwieweit eine Unterschreitung des gesetzlich vorgesehenen Waldabstandes vorliegt.
Weiterhin wurden die Forstamter der Landesforst MV, AGR. im vergangenen Jahr von
der vorgesetzten Dienststelle (Fachbereich Forstpolitik) angewiesen, B-Plane mit
fehlerhaften bzw. unzureichenden Darstellungen abzulehnen.

Sollte bei Darstellung des gesetzlich vorgesehenen Waldabstandes eine
Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes festzustellen sein, dann ist das im
Entwurf der 1. Anderung des B-Planes Nr. 57/01 dargestellte SO 1 bis SO 4 mit der
dazugehdrigen Baugrenze entsprechend an den gesetzlichen Waldabstand von 30 m
anzupassen (aus dem Bereich des Waldabstandes herauszunehmen).

Laut den vorliegenden Unterlagen liegt der Eindruck vor, dass im Bereich des
gesetzlich vorgesehenen Waldabstandes von 30 m die Sondergebiete SO 2 bis SO 4
ausgewiesen werden sollen. In dem Sondergebiet SO 2 sind Stellplatze fur Wohnmobile
und Caravans, innere Fahr- und Fullwege, Sport- und Spielflachen, Ver- und
Entsorgungsstationen fir Wohnmobile sowie alle Nebenanlagen, die der Erschlie3ung
der Standplatze dienen zuldssig. Im Sondergebiet SO 3 sind maximal 2 Ferienhauser
sowie maximal 2 Wohnhauser als Einzel- oder Doppelhaus zulédssig. Das Sondergebiet
SO 4 soll fur nicht Uberdachte Stellplatze fur Boote sowie als Veranstaltungsflache
dienen.

Bei der Beurteilung der genannten Nutzungen der Sondergebiete SO 2 bis 4 ist
festzustellen, dass in den Sondergebieten SO 2 bis 4 Nutzungen (Wohnhaus,
Stellplatze fur Wohnmobile, Sport- und Spielflaichen, Veranstaltungsflache, usw.)
aufgefiihrt sind, die vorrangig dem vorilbergehenden bzw. dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen. Entsprechend § 20 LWaldG ist zur Sicherung von Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von
30 Metern zum Wald einzuhalten. Dariiber hinaus hat gemaR § 20 Abs. 1 LWaldG die
oberste Forstbehérde zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes
Ausnahmen in Form einer Rechtsverordnung (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-
V%) geregelt. Die Waldabstandsverordnung sieht vor, dass entsprechend
§ 3 Abs. 1 WabstVO M-V Ausnahmen zur Unterschreitung des Waldabstandes nicht
genehmigt werden dlrfen, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder

? Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, . 166), die zuletzt durch
Verordnung vom 16. Oktober 2014 (GVOBL M-V 8§, 601) geindert worden ist

Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung; Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 0 3994/235-199
Landesforst Mecklenburg-Verpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des offentlichen Rachts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steusrnummer: 079/133/80058

17139 Malchin
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dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Ein Teil der genannten
Nutzungsarten sind als Anlagen einzustufen, die mindestens dem vorlibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen, sodass diese Nutzungen im Bereich des gesetzlich
vorgesehenen Waldabstandes grundsétzlich nicht zuldssig sind. Da keine pauschalen
Ausnahmen zur Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes hinsichtlich der
beschriebenen Nutzungen des jeweiligen Sondergebietes erteilt werden kénnen, ist
eine Ausweisung der Sondergebiete SO 2 bis SO 4 mit den beschriebenen Nutzungen
im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes auszuschlielen. Einzelne Anlagen
kénnten in Abhangigkeit der Nutzung und mit vorheriger Abstimmung des Forstamtes
im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes zugelassen werden.

Bei der Ausweisung bzw. bei Vorhandensein eines Wohnmobil- und Ferienpark ist auch
davon auszugehen, dass durch die Nutzer feuerverursachende Handlungen (z.B.
Lagerfeuer, Grillen, Gaskocher) vorgenommen werden, sodass entsprechend
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 der Waldbrandschutzverordnung (WaldBrSchVO?®) ein Mindestabstand
zum Wald von mindestens 30m einzuhalten ist. Entsprechend
§ 4 Abs. 3 WaldBrSchVO ist bei der Waldbrandgefahrenstufe 4 und 5 ein Abstand von
mindestens 50 m zum Wald einzuhalten.

Vielleicht ist es fir die weitere Vorgehensweise sinnvoll einen gemeinsamen
Besprechungstermin zum o.g. Vorhaben zu vereinbaren. Im Rahmen des Gespréachs
kénnen vielleicht Lésungen fir eine optimale Flachenausnutzung gefunden werden.

2. Ausgleichmalnahme A1:

Bei der Umsetzung der AusgleichsmalRnahme A1 ist unbedingt zu beachten, dass eine
ungewaollte Waldbildung ohne forstrechtliche Genehmigung nicht eintritt. Wald im Sinne
des § 2des LWaldG ist jede mit Waldgeholzen (Waldstrauch- u. Waldbaumarten)
bestockte Grundflache. In der Regel ist dies ein zusammenhangender Bewuchs mit
Waldgehdlzen mit einer Mindestflachengréfe von 2.000 m?, einer mittleren Breite von
25 Metern und einer mittleren Héhe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6 Jahren. Die
Waldeigenschaft ist vollkommen unabhangig von der Art der Entstehung (gezielte
Pflanzung oder ungewollte/ gewollte Sukzession) und vom Eigentum. Sobald eine
Flache die eben erlauterten Eigenschaften aufweist, gilt sie als Wald. Aus diesem
Grund ist eine prinzipielle Bewirtschaftung der vorgesehenen Fléachen empfehlenswert.
Eine Einstellung der Bewirtschaftung kann auf Dauer zu ungewoliter Sukzession fihren,
sodass unter bestimmten Bedingungen eine Waldeigenschaft eintreten kann. Gleiches
gilt auch fir ausgewiesene Baufelder, auf denen die aktuelle Nutzung bis zum Beginn
des Bauvorhabens eingestellt wird.

Entscheidung zum Sachverhalt:

Aufgrund des geschilderten Sachverhaltes komme ich in der Ausiibung des
pflichtgemaRen Ermessens zu dem Schluss, dass gemaR § 10 LWaldG fur das
geplante Vorhaben ,1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 ,Sondergebiet
Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std“ der Hansestadt Wismar — Entwurf vom
29.06.2017" das Einvernehmen nicht erteilt werden kann. Der dargestellte Entwurf v.
29.06.2017 wird hiermit abgelehnt.

? Verordnung zur Vorbeugung und Bekiimpfung von Waldbrinden (Waldbrandschutzverordnung - WaldBrSchVO)
vom 09. August 2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 730)

Kommissarischer Vorstand: Manfrad Baum Bankverhindung: Telefon: 039 894/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax; 039 94/235-1 99
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des &ffentlichen Rechts - IBAN: DE&7 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steyernummer: 079/133/80058

17139 Malchin
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Fiir die weitere Priifung und Bearbeitung sind folgende Punkte zu korrigieren

bzw. nachzureichen:

- In der Planzeichnung Teil A ist die Darstellung der betroffenen Waldbereiche
auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Plans
Nr. 57/01 ansatzweise vorzunehmen. In diesem Zusammenhang ist der in der
Planzeichnung Teil A fehlende gesetzlich vorgesehene Waldabstand von 30 m

vollstandig zu ergénzen.

- Sollte eines der im Entwurf aufgefiihrten Sondergebiete SO 1 bis SO 4 im Bereich
des gesetzlichen Waldabstandes liegen, dann ist fiir den Bereich des gesetzlichen
Waldabstandes eine andere Nutzungsart oder die Umgrenzung von Flachen im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, die von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten

sind, auszuweisen.

Hinweis:

Der korrigierte Entwurf ist dem Forstamt Bad Doberan zur Prifung erneut vorzulegen.
Der Bebauungsplan ist fur die untere Forstbehérde des Landes Mecklenburg-
Vorpommern nur verbindlich, wenn durch die Forstbehérde das Einvernehmen gemal}

§ 10 LWaldG zum Bebauungsplan erteilt wurde.

Fir Ruckfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr Képpen iber die o.g. Telefonnummer

zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Yo (\ge—

Hartmut Pencz

Forstamtsleiter

Kommissarischer Vorstand: Manfred Baum Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0
Dautscha Bundeshank Telefax: 0 39 94/ 2 35-1 99

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de

- Anstalt des &ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internat; www.wald-mv.de

Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer; 079/133/80058

17139 Malchin
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrels Nerdwestmecklenburg ® Postfach 15656 @ 23958 Wi k
andkrels Nordwestmacklenburg ® Postfac Ismar Auskunft erteilt hnen:

Hansestadt Wismar Heike Gielow

Der Biirgermeister Dienstgebaude:
Bauamt Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
' Zimmer  Telefon Fax
gggéfza\(:\lf-‘ e 2.219 03841/3040-6314 -86314
\smar E-Mail:

h.gielow@nordwestmecklenburg.de

/\)@7" ((_,"V \32/ Ort, Datum:

Grevesmilhlen, 2017-07-31

Bebauungsplan Nr. 57/01 1. Anderung ,,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin
Sid*

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom29.06, hier eingegangen am 24.09.2015

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung B-Plan Nr. 57/01
,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std" der Hansestadt Wismar mit
Planzeichnung im Malfstab 1:1000, Planungsstand 29.06.2017 und die dazugehérige Begriindung
mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NVWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
FD Bau und
Gebdudemanagement
. Strallenbaulasttrager
. Stralkenaufsichtsbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und
Stralenverkehr
. Untere Strallenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst SG Schulverwaltung

FD Bauordnung und Umwelt
. SG Untere Naturschutzbehorde
. SG Untere Wasserbehdrde

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen Griilzen

Im Auftrag
AL C
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
Verwaltung des Landkreises Nardwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Meacklenburg-Nordwest

IBAN: DEE1 1405 1000 1000 0345 49, BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID; DE4ABNWMO00000033673
Homepage; www.nordwestmecklenburg.de

Postanschrift: 23970 Wismar = Rostocker 5tr. 76
W (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de




Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Es werden folgende Hinweise gegeben:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB ist, um Rechtssicherheit

herzustellen, zu prifen. Siehe dazu Urteil des BVerwG 4 CN 9.14 vom 4. November 2014. Ein
Bebauungsplan kann nur dann im beschleunigten Verfahren gedndert werden, wenn er bereits
bebaut ist und somit die Bebauung dem Bebauungszusammenhang zugeordnet werden kann.

In den Erlauterungen zur Eingriffsregelung wird ausgefiihrt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
da die zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt. Da jedoch Ausgleichsflachen aus dem
Ursprungsplan bebaut werden sollen, werden hier Ersatzmaftnahmen ermittelt und festgesetzt.
Sofern die Ausgleichsmanahmen des Ursprungsplanes sich lediglich auf den nicht umgesetzten
Plan beziehen, ist diese Vorgehensweise nicht nachvollziehbar.

Konsequenter Weise ist das Regelverfahren mit neuer Ausgleichsbilanzierung und entsprechender
Anderung des Flachennutzungsplanes zu prifen.

Entsprechend der Begriindung beruht die vorliegende Planung auf dem Wunsch der jetzigen
Grundsttickseigentiimerin, nach Klarung der Eigentumsverhaltnisse die zuvor die Umsetzung der
bisherigen Planung blockiert hatten, nunmehr diese touristische Nutzung umzusetzen. Von daher
sollte die Planung als Vorhaben bezogene Planung gepruft werden. In die Begriindung ist
aufzunehmen aus welchen stadtebaulichen Griinden der nunmehr vorgesehenen Nutzung
gegentiiber der gewerblichen Nutzung der Vorrang eingerdumt wird (sobald und soweit
stadtebaulich erforderlich).

Das Plangebiet weist einen starken Hoéhenunterschied auf. Eine Terrassierung zur Schaffung von
ebenen Stellplatzen ist erforderlich. Zum Umfang der damit erforderlichen Aufschittungen sollten
Aussagen getroffen werden.

Die Umsetzung der Campingplatzverordnung M-V muss mit der Planung moglich sein.

I

Rechtsgrundlagen

lch weise auf die gednderten Rechtsgrundlagen hin.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), hat zuletzt 2 Anderungen erfahren

T durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S, 1057)

2. durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), wurde geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) .

Die Anlage zur Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [ S. 58), ist durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden.

FD Bauordnung und Umwelt
Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum {iberwindbar sind.




Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) Gibertragen. Damit hat der EVB das im
Uberplanten Gebiet anfallende héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten EVB, deren Beseitigung im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im Aufienbereich abflielt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewéasser/ Klistengewéasser eingeleitet
wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln.

Gemaf den Festsetzungen im B-Plan soll das Niederschlagswasser der befestigten Flachen und
Décher in den vorhandenen 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die
Anschlussgestattung ist beim EVB zu beantragen. Durch den EVB ist zu prifen, ob ggf. flr den
Regenwasserkanal eine wasserrechtliche Erlaubnis anzupassen bzw. neu zu beantragen ist.
Bei der Beantragung einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik zu beachten. Das Merkblatt M 153 der
DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und
- einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung
nach M 153 ist mit der Antragstellung zur Gewéasserbenutzung nachzuweisen. Die Einleitung
muss mit den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften und sonstigen offentlichen
Vorschriften vereinbar sein. Fir die Einleitung des Abwassers in das Gewasser ist ein
Fachbeitrag Wasser zum Nachweis der Vereinbarkeit der Einleitung mit den Zielen der WRRL
vorzulegen.
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Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig
(z.B.Stellplatzflachen). Gemaf den textlichen Festsetzungen Pkt. 2 soll das Regenwasser der
teil- oder unversiegelten Flachen aus naturschutzfachlichen Griinden den stdlichen liegenden
Grinbereichen zugefilhrt werden. Sofern diese Ableitung breitflachig (ohne zielgerichtetes
Sammeln und Zuflhren) erfolgt, stellt dies keine Gewé&sserbenutzung dar und kann erlaubnisfrei
erfolgen. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und
die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild abflieienden Wassers auf
ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks
behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf
andere Wejse verdndert werden. Eine Vernéssung von benachbarten Grundstiicken ist
auszuschlieffen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschliefen,

4. Gewisserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit
der AWSV und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen
zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt
gedndert mit Art.122 des Gesetzes vom 29.Mirz.2017 (BGBI. | S. 626)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 583)

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | 5.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W. v. 21.06.2013 bzw.
20.09.2013

WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23.0Oktober
2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur Manahmen der Gemeinschaft im Bereich
der Wasserpolitik, Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaft vom 22.12.2000



Untere Naturschuizbehirde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffs-Ausgleichsregelung:
Aufgrund des gewiihlten Planverfahrens nach § 13 a BauGB wird die Regelung nicht vertieft gepriift. - Mit

dem quantitativen Vergleich der Bewertung der Kompensationsmafnahme der Ursprungsplanung und der
Neuplanung besteht Einverstéindnis.

Artenschutz:

Dem Ausschluss bestimmter Artengruppen in der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse auf S. 24 der
Begriindung, Abs. 2 und Abs. 5, wird in der Absolutheit nicht gefolgt.

Vielmehr wird ohne weiteres die Nutzung durch Bodenbriiter in Abhidngigkeit von unterschiedlichen
Feldkulturen sowie durch wandernde Amphibien als moglich angesehen.

Deshalb sollte zu den VermeidungsmafBnahmen auf S. 25 der Begriindung aufgenommen werden:
Bauvorbereitende Bodenbewegungen zur Errichtung der Stellplitze sollten schwerpunktmifiig auBerhalb
der Hauptaktivitétsperiode von Tieren besonders geschiltzter Arten vorgenommen werden, nicht zwischen
15. Miirz und 30. Juni. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbriitern oder wandernden
Amphibien zu beachten.

Die VermeidungsmaBnahmen sollten als Hinweise oder nachrichtliche Ubernahme in den textteil des B-
Plans fibernommen werden.

Im Ubrigen bestehen gegen die Planung keine Einwiinde.

Hinweise

Fiir die Genehmigungsbehirde:

Fiir den Antragsteller:

Rechtsgrundlagen und sonstige Quellen

Naturschutzausfithrungsgesetz M-V

Bundesnaturschutzgesetz



FD Bau und Gebdudemanagement

-1 StraBenbaulasttriger

Zur o.a. B-Plangnderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

| zum | Bebauungsplan 57-01-1. Anderung

| unter dem Titel | Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:
] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan inklusive Schallgutachten

L es werden folgende Anregungen gegeben:

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage
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Zusammenfassung

In der vorliegenden Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung der zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar durch den StraBenverkehr und durch die gewerblichen Emitten-
ten hervorgerufen werden.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt gerduschtypabhéangig fir den
StraBenverkehr nach den RLS-90 und fir die gewerblichen Einrichtungen nach der TA Larm.

Im Plangebiet sind die gewerblichen Gerauschimmissionen aus den B-Plangebieten Nr. 1/90 und
Nr. 2/90 immissionsbestimmend. Die Beurteilungspegel fir Gewerbelarm liegen tags zwischen 53
und 57 dB(A) tags und nachts zwischen 44 und 46 dB(A). Die Orientierungsrichtwerte tags werden
unterschritten. Nachts werden die Orientierungswerte im Sondergebiet SO 2 eingehalten bzw. un-
terschritten, im Sondergebiet SO 3 werden die Orientierungswerte um 1 dB Uberschritten.

Die durch den StraBenverkehr hervorgerufenen Gerduschimmissionen liegen an den Baugrenzen
tags bei maximal 59 dB(A) und nachts bei maximal 50 dB(A). Die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte werden im Tagzeitraum unterschritten und im Nachtzeitraum eingehalten.

Gerauschspitzen, die durch Turen- und Kofferklappenschlagen oder das Entspannungsgerausch
des Bremsluftsystems der Lkw in den angrenzenden Gewerbegebieten hervorgerufen werden,
liegen tags und nachts unterhalb der zulassigen Werte.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Larmpegelbereiche auf der Basis
des mafBgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109 berechnet. Das Sondergebiet SO 3 befindet
sich innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass das Planvorhaben aus schalltechnischer Sicht umge-
setzt werden kann, wenn Baukdrper innerhalb des Sondergebiets SO 3 mit einer ausreichenden
Schalldammung entsprechend der ausgewiesenen Larmpegelbereiche und der Tabelle 8 der
DIN 4109 errichtet werden.

M.Sc. Nils Arbeiter Dipl.-Ing. (FH) Sebastian Prochnow
TUV NORD Umweltschutz

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand:  08.06.2017 Textteil
Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 4 von 20



TuV NORD

Umweltschutz

1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Es ist geplant, den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Gewerbegebiet Redentin Sud*“ der
Hansestadt Wismar zu andern. Die ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen sollen als Sonderge-
biet festgesetzt werden, so dass ein Wohnmobilstellplatz und zwei Gebaude zu Wohnzwecken der
Betreiberfamilie sowie zwei weitere Gebdude mit Ferienwohnungen errichtet werden kdnnen.
TUV NORD Umweltschutz wurde beauftragt, fir das Vorhaben eine Schallimmissionsprognose zu
erarbeiten. Ziel der Untersuchungen ist es, die Gerduschimmissionen im Plangebiet zu ermitteln,
die an den geplanten schutzbedirftigen Nutzungen hervorgerufen werden. Bei Larmkonflikten sind
MaBnahmen zur Larmminderung herauszuarbeiten und Vorschlage fur die textlichen Festsetzun-
gen zu unterbreiten.

Als Basis fur die schalltechnische Untersuchung dienten folgende vorhabenspezifische Unterlagen:
= Topografische Karte und Luftbild /15/;
= Planzeichnung zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57/10 vom November 2004;
= Planzeichnung mit Stand vom 10.01.2017
= Ortsbesichtigung am 10.02.2017;

= |nformationen zum Planvorhaben.

2 Ortliche Verhéltnisse / Vorhabenbeschreibung
Die 6rtlichen Verhaltnisse sind in den Lageplanen in Anhang 1 wiedergegeben.

Das Plangebiet mit einer Gr6Be von rund 5,7 ha liegt im Stadtteil Wismar Nord, stdlich des Ge-
werbe- und Sondergebietes Redentin. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Norden: durch die Strale ,Lutt Moor* und den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin®;

= im Osten: durch die Osttangente (,Lutt Moor) und angrenzende Gehdlzflachen;

= im Slden: durch eine Grinflache am  geschitzten Landschaftsbestandteil
Lucks Wiese;

= im Westen: durch die LandesstraBe L 12 (Hoher Damm) und den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 1/90 ,Hoher Damm®.

Innerhalb der beiden angrenzenden Bebauungsplane Nr. 1/90 und Nr. 2/90 haben sich verschie-
den Handwerks- und Produktionsbetriebe angesiedelt. Im B-Plan Nr. 2/90 befinden sich auerdem
das Betriebsgelande der Wismarer Werkstatten GmbH, ein Baumarkt und eine Tankstelle mit
Waschanlage. Fur den B-Plan Nr. 2/90 sind immissionswirksame flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel fur die ausgewiesenen Gewerbe-, eingeschrankten Gewerbe- und Sondergebiete fest-
gesetzt. Der B-Plan Nr. 1/90 trifft keine Festsetzungen zum Larmschutz.

Innerhalb des Plangebietes soll ein Wohnmobilstellplatz errichtet werden. AuBerdem sind zwei
Gebaude zu Wohnzwecken der Betreiberfamilie sowie zwei weitere Gebaude mit Ferienwohnun-
gen geplant. Dazu sollen die in dem B-Plan Nr. 57/01 ausgewiesenen Gewerbeflachen als Son-
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dergebiet festgesetzt werden. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine kleinere Flache als
Winterlager fir Boote vorgesehen.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden aus Uber die StraBe ,Lutt Moor*.

Das Gelande im Plangebiet weist ein Nord-Sud-Gefélle auf. Im stdlichen Teil des Plangebietes
fallt das Gelande um etwa 8 m ab. Die westliche liegende Landesstral3e L 12 (Hoher Damm) ver-
lauft teilweise in Einschnittslage.

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung der Gerauschemissionen der fir das Plangebiet und dessen Umgebung maBge-
benden Schallemittenten (StraBenverkehr und Gewerbe) erfolgt auf der Grundlage von Prognosen
fur die jeweilige Emittentenart.

Far erforderliche passive LarmschutzmaBnahmen werden die Larmpegelbereiche ausgewiesen.
Gegebenenfalls werden Vorschlage flir SchallschutzmaBnahmen unterbreitet.

4 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

4.1 DIN 18005

Die DIN 18005 /1/, /2/ gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebauli-
chen Planung. Nach § 50 BImSchG /3/ sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

FlOr die genaue Berechnung der Schallimmissionen flir verschiedene Arten von Schallquellen
(z.B. StraBen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen
Rechtsvorschriften verwiesen.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fiir die
Zeitraume tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet. Firr gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, sowie Sport- und Freizeitanla-
gen ist fir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel maBgebend.
Der Beurteilungspegel L, wird geman DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Ly der Schallquel-
le unter BerUcksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Ab-
schlagen fur bestimmte Geradusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben. Sie sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebietsnutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
a) | Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- und Ferien- 50 40/35
hausgebiete
b) | Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
(WS) und Campingplatzgebiete
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¢) | Friedhoéfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
d) | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
e) | Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/ 45
f) | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
g) | Sonstige Sondergebiete 45...65 35...65

Anm:  Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
radusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten
Beurteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerdauschquellen jeweils fur sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte geméan Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedrftigen Nutzungen und
fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachver-
standige Konkretisierung fur die in der Planung zu berticksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu
nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundsticksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der be-
treffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbel&stigungen zu
erflillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Pla-
nungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Abwagung kann jedoch
in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschut-
zes fuhren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsatzlich der Reduzierung der Larmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben.

Dies ist jedoch haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor auBeren Larm-
quellen kénnen deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei
ist zunachst der Schutz durch Larmschirme (Wande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus
technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmaBig ist, sollten Uber die Ausweisung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 /7/ gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur
Schalldammung von AuBenbauteilen festgesetzt werden.

4.2 Anforderungen der DIN 4109

Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Gebauden bestimmten Min-
destanforderungen an das gesamte bewertete Luftschallddmm-Maf genilgen (vgl. Tabelle 2). Da-
zu sind die vorhandenen oder zu erwartenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln, denen
nach DIN 4109 /6/ Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-
MaBe zugeordnet sind.
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Tabelle 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach

DIN 4109
maBgeblicher Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schalldimm-MaB erf. R’y qes in dB
AuBenlarmpegel bereich Krankenanstalten Wohnungen, Beher- Biroraume u.a.
[dB (A)] und Sanatorien bergungsstatten, Un-
terrichtsraume u.a.
Bis 55 I 35 30 -

56 bis 60 Il 35 30 30

61bis 65 1l 40 35 30

66 bis 70 IV 45 40 35

71 bis 75 Vv 50 45 40

76 bis 80 VI entsprechend ortlicher 50 45

>80 Vil Gegebenheiten entsprechend értlicher 50

Gegebenheiten

Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach DIN 4109 der
mafgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Far StraBenverkehrslarm wird der mafBgebliche AuBenlarmpegel in der Regel nach DIN 18005
bzw. den gleichwertigen RLS-90 /4/ als Beurteilungspegel tags (06.00 bis 22.00 Uhr) berechnet.
Zu den berechneten Werten sind 3 dB geman DIN 4109 (Pkt. 5.5.9) zu addieren.

Die mafBgeblichen AuBenlarmpegel werden nach DIN 4109 an Hand der tageszeitlichen Beurtei-
lungspegel ermittelt.

Wird die Gerauschbelastung durch mehrere Quellenarten verursacht, berechnet sich der mafBgeb-
liche AuBenlarmpegel aus der Summe der maf3geblichen AuBenlarmpegel der Quellenarten.

MaBgeblich fir den AuBenlarmpegel ist die Gerduschbelastung fir den Zeitraum, welche den hé-
heren Wert ergibt.
5 Ermittlung der Gerauschemissionen

5.1 MaBgebende Gerauschquellen

Auf schutzbeduirftige Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wirken StraBenge-
raduschimmissionen und gewerbliche Gerauschimmissionen ein. Im Einzelnen sind dies:

Gerauschtyp StraBenverkehr:

= der Fahrverkehr auf der LandesstraBe 12 (Hoher Damm) westlich des Plangebietes;
= der Fahrverkehr auf der StralRe ,Ltt Moor* nérdlich des Plangebietes;

» der Fahrverkehr auf der Osttangente (LUtt Moor) éstlich des Plangebietes.
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Gerauschtyp Gewerbe:

= die Gewerbe-, eingeschrankten Gewerbe- und Sondergebiete des Bebauungsplanes
Nr. 1/90 westlich des Plangebietes;

= die Gewerbe- und eingeschrankten Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 2/90 nérd-
lich des Plangebietes;

= der Wohnmobilstellplatz im Plangebiet;
= Lagerflache fir Boote innerhalb des Plangebiets.

Die maBgebenden Gerauschquellen werden nachfolgend beschrieben. Die einzelnen Lagen der
Schallquellen sind im Anhang 1.2 einsehbar.

5.2 StraBenverkehr

Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs werden nach dem Teilstlickverfahren der RLS-90 /4/
berechnet.

Die Verkehrsstarke und der Schwerverkehrsanteil fir die zu betrachtenden StraBenabschnitte im
Prognosezeitraum wurden anhand von aktuellen Verkehrszahlungen und eigenen Kurzzeitzahlun-
gen in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Verkehr und
SB Umwelt /10/ ermittelt. Die Aufteilung des Schwerverkehrs auf den Tag- und Nachtzeitraum er-
folgt entsprechend der RBLarm-92 /7/.

Angaben zum StraBenbelag und zu Geschwindigkeiten wurden bei der Ortsbegehung festgestellt.
Die Berechnungsparameter fur die relevanten Streckenabschnitte sind in Tabelle 3 zusammenge-
fasst. Die Lage der Streckenabschnitte ist in Anhang 1.2 einsehbar.

Tabelle 3: Berechnungsparameter StraBe — 2030
Teilstlick DTV Pr Pn StraBen- zul. Emissionspegel
oberflache, Geschwin- Lme
Dstro digkeit Tag / Nacht
Pkw/Lkw
in in in in in
Kfz/24h % % km/h dB(A)
S01. L12HoherDamm | 00 | 4o | 22 Asphalt, 50/ 50 59,2 /49,3
stdl. Litt Moor ’ ’ Dsvo = 0 dB(A) ’ ’
S02_1,L12Hoher | g 00 | 42 | 22 Asphalt 50/ 50 61,0 /51,1
Damm nérdl. Litt Moor Dswo = 0 dB(A)
S02_2, L 12 Hoher Asphalt,
i . 9.300 4,2 2,2 70/70 63,3/53,6
Damm nérdl. Latt Moor Dsyo = 0 dB(A)
S03, Lutt Moor Asphalt,
. . 3.750 6,6 2,0 50/50 58,1/48,4
nordl. Plangebiet Dso = 0 dB(A)
S04_1, Osttangente. |, ooy | 24 | 53 Asphalt, 50 /50 57,1/47.2
sudl. Latt Moor ’ ’ Dsyo = 0 dB(A) ’ ’
S04_2, Osttangente. |, o) | 24 | 53 Asphalt, 80 /80 60,2 /50,8
sudl. Latt Moor ’ ’ Dsyo = 0 dB(A) ’ ’
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S05, Osttangente. Asphalt,
450 6,3 1,6 50/50 48,8 /39,0
noérdl. LGtt Moor Dsyo = 0 dB(A)
5.3 Gewerbe

Bebauungsplan Nr. 1/90

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/90 an das Plangebiet. Inner-
halb des B-Plans werden eingeschrankte und uneingeschrankte Gewerbegebietsflachen ausge-
wiesen. Da keine Festsetzungen zu Emissionskontingenten oder immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln bestehen, werden flir die Emissionsermittiung Anhaltswerte aus
der Literatur berlcksichtigt. Entsprechend den Empfehlungen des LUNG MV und Untersuchungen
von Kotter /13/ kdnnen eingeschrankten Gewerbegebieten folgende zuldssige Gerauschemissio-
nen (Lwa) zugeordnet werden:

. Tagzeitraum: 57,5 -62,5 dB(A)/m?;
. Nachtzeitraum: 42,5 - 47,5 dB(A)/m2,

Die Bestimmung der flachenbezogenen Schallleistungspegel flr den Bebauungsplan Nr. 1/90 er-
folgt auf der Grundlage der Literaturangaben unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenheiten
sowie in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel der Gewerbegebietsflachen (eingeschrankt / uneinge-
schrankt) werden als gleichmaBig in den Halbraum strahlende Flache in einer Héhe von 1 m mo-
delliert. Sie sind in Tabelle 4 zusammengestellt, die értliche Lage ist in Anhang 1.2 einsehbar.

Tabelle 4: IFSP des B-Plans Nr. 1/90

Teilflachen IFSP in dB(A)/m?
ID"” | Bezeichnung | GréBe in m? Gebietseinstufung Tag Nacht
Q101 GE1901 20750 Gewerbe 65 50
Q102 GE1902 6350 Gewerbe 65 50
Q103 GE1903 8700 Gewerbe 65 50
Q104 GE1904 23580 Gewerbe 65 50
Q105 GE1905 14300 Gewerbe 65 50
Q106 GE1906 54400 Gewerbe 65 50
Q107 GE1907 16120 Gewerbe 65 50
Q108 GE1908 30340 Gewerbe 65 50
Q109 GE1909 12560 Gewerbe 65 50
Q110 GE1910 5920 Gewerbe 65 50
Q111 GEe1911 39010 eingeschranktes Gewerbe 60 45
Q112 GEe1912 12100 eingeschranktes Gewerbe 60 45
Q113 GEe1913 26280 eingeschranktes Gewerbe 60 45

ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen
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Bebauungsplan Nr. 2/90

Auf das Plangebiet wirken aus nérdlicher Richtung gewerbliche Gerauschimmissionen des Be-
bauungsplanes Nr. 2/90 ,Gewerbe- und Sondergebiet Redentin“ der Hansestadt Wismar ein. Im
B-Plan sind immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Fir die
eingeschrankten Gewerbegebietsflachen ohne IFSP werden Werte fir die zulassigen Gerausch-
emissionen (Lwa) berlcksichtigt, die mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt
abgestimmt wurden. Die IFSP fir den Geltungsbereich B-Plans Nr. 2/90 sind mit der Bezeichnung
der Teilflachen in Tabelle 5 zusammengestellt. Die 6rtliche Lage kann in Anhang 1.2 eingesehen
werden.

Tabelle 5: IFSP des B-Plans Nr. 2/90

Teilflaichen IFSP in dB(A)/m?
ID" Bezeichnung | GréBe in m? Gebietseinstufung Tag Nacht

Q201 GEe2901 21240 eingeschranktes Gewerbe 60 -

Q202 GE2902 12290 Gewerbe 65 60
Q203 S02903 13590 Sondergebiet 60 -

Q204 GE2904 15560 Gewerbe 65 60
Q205 GE2905 12170 Gewerbe 65 60
Q206 GE2906 50440 Gewerbe 65 60
Q207 GEe2907 6050 eingeschranktes Gewerbe 65 60
Q208 GE2908 4690 Gewerbe 65 60
Q209 GEe2909 9960 eingeschranktes Gewerbe 65 60
Q210 GE2910 5490 Gewerbe 65 60

ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen

Wohnmobilstellplatz

Im Sondergebiet SO 2 im sidlichen Bereich des Plangebiets sollen ca. 135 neue Wohnmobilstell-
flachen entstehen. Zur Ermittlung der Bewegungshédufigkeit werden im Sinne eines maximalen
Ansatzes bei maximaler Auslastung der Stellplatze folgende Annahmen getroffen:

= Pro Stellplatz wird ein Fahrzeugwechsel im Tagzeitraum in Ansatz gebracht. Jeweils eine
Bewegung findet innerhalb bzw. auBerhalb der Ruhezeit statt.

= |m Nachtzeitraum findet kein Fahrverkehr statt.

Damit ergeben sich Bewegungshaufigkeiten von N = 0,333 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde
innerhalb bzw. N = 0,077 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde auBerhalb der Ruhezeit.

Die Emissionswerte fir die Stellflachen sind in Tabelle 6 zusammengefasst. Die Ermittlung der
Schallemissionen der Wohnmobilstellplatze im Sinne eines maximalen Ansatzes erfolgt nach der
6. Auflage der Bayerischen Parkplatzlarmstudie /11/ fir die Parkplatzart P+R Platz (Kea = 0 dB(A),
Ki =4 dB(A)). Die Oberflache der Stellplatze ist als Schotterrasen geplant (Ksyo = 3 dB(A)). Ge-
rduschemissionen des Parkplatzes werden als Flachenschallquelle in einer H6he von 0,5 m Uber
Gelande modelliert.
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Tabelle 6: Schallleistungspegel der Stellflachen auBerhalb der Ruhezeit (a.R.), in der Ruhe-
zeit (i.R.) und in der lautesten Nachstunde

Emissionsquelle B Kpa K, Kp Kswo BxN Lwa
ID" | Bezeichnung | Anzahl pro
der Stell- in in in in Stunde in dB(A)
flichen | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | a.R./i.R./Nacht | a.R./i.R./Nacht
Wohnmobil-
Q300 138 0 4 53 3 10,6/46/ - 91,9/85,5/-
stellplatz

V" ID — Identifikationscode fiir die Berechnungen

Lagerflachen flr Boote

Im Sondergebiet SO 4 im nérdlichen Bereich des Plangebiets soll eine etwa 1.900 m? groB3e Fla-
che als nicht Gberdachtes Winterlager fir Boote entstehen. Wartungsarbeiten sollen dort nicht
durchgefthrt werden. Als Gerduschemissionen aus dem Sondergebiet SO 4 verbleiben die Fahr-
gerausche, die beim Abstellen der Boote im Winter und Abholen der Boote im Fruhjahr entstehen.

Diese Gerauschemissionen aus dem Sondergebiet SO 4 sind von untergeordneter Bedeutung. Auf
eine genauere Betrachtung wird verzichtet.

6 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen

6.1 Immissionsorte und Orientierungswerte

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes werden neun Immissionsor-
te mit den jeweils geringsten Abstadnden zu den Emissionsquellen festgelegt. Die Immissionsorte
befinden sich auf den maBgeblichen Baufeldgrenzen bzw. an den Grenzen zu den Wohnmobil-
stellplatzen. Durch die Wahl der Immissionsorte ist sichergestellt, dass bei Einhaltung der Beurtei-
lungsmaBstédbe an diesen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte an allen anderen schutzbe-
darftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ebenfalls eingehalten werden.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 7 zusammengestellt und ihre Lage ist im Lageplan in An-
hang 1.3 gekennzeichnet. Ebenfalls sind in Tabelle 7 die Gebietseinstufung, die Anzahl der Voll-
geschosse und die Orientierungswerte der DIN 18005 aufgefiihrt. Die Zuordnung der Schutzbe-
durftigkeit innerhalb des Plangebiets erfolgt anhand der Abstimmung mit der Hansestadt Wismar,
Abteilung Planung, SB Umwelt.
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Tabelle 7: MaBgebliche Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeit
Immissionsort GZ Gebiets- Orientierungswerte
einstufung in dB(A)]

Nr. Lage Tag Nacht"
IO 1 | nérdliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/ 45
IO 2 | stliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/ 45
IO 3 | stidliche Baugrenze SO 3 I Ml 60 50/45
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze I MI 60 50/ 45
IO 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze I Ml 60 50/ 45
IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze I MI 60 50/ 45

V" der jeweils hdhere Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum gilt ausschlieBlich fur die Verkehrsgerauschimmissionen

6.2 Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunkt-
und Rasterberechnungen nach Berechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richt-
linien und Vorschriften mittels der Ausbreitungssoftware CadnaA, Version 2017 der DataKus-
tik GmbH mit A-bewerteten Schallleistungspegeln.

Es wird eine Temperatur von 10 °C und eine relative Feuchte von 70 % angenommen. Die meteo-
rologische Korrektur Cnet wurde nicht berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse gelten flir eine Wetterlage, welche die Schallausbreitung begiinstigt
(Mitwindwetterlage bis 3 m/s und Temperaturinversion). Erfahrungsgeman liegen Langzeitmitte-
lungspegel unterhalb der berechneten Werte.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel héngt von den Ei-
genschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geometrie
des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu Hin-
dernissen im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6értlichen
Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der zu erwartenden Immissionssituation flir Immissionsorte im Untersuchungsge-
biet wird die perspektivisch zu erwartende Emissionssituation auf ein hinreichend genaues
Prognosemodell abgebildet.

6.3 Beurteilungspegel

6.3.1 Verkehr

Auf der Grundlage der Berechnungsparameter in Abschnitt 5.2 werden die Beurteilungspegel des
StraBenverkehrs im Tag- und Nachtzeitraum ermittelt und in Tabelle 8 dokumentiert. Die Berech-
nungen erfolgten fir eine freie Schallausbreitung innerhalb der SO-Gebiete unter Berlicksichtigung
der vom Planer Ubergebenen Vermessung. Die Teilpegel sind in Anhang 2 zusammengestellt.
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Zusatzlich erfolgt zur Darstellung der Gerauschsituation innerhalb des Plangebietes die Berech-
nung von Rasterlarmkarten fir den Tag- und Nachtzeitraum. Das Ergebnis der Berechnungen sind
farbige Plots mit Ausgabe der Flachen gleichen Beurteilungspegels. Die Berechnungen erfolgen
bei freier Schallausbreitung. Die Berechnungshéhen liegen fir den Nachtzeitraum bei 8 Metern
(entspricht etwa dem 2. Obergeschoss) und fir den Tagzeitraum bei 2 Metern (AuBenwohnberei-
che, Wohnmobile). Die Rasterlarmkarten sind im Anhang 3.1 dargestellt.

Tabelle 8: Beurteilungspegel StraBe — Prognose 2030 (aufgerundete Werte)

Immissionsort Orientierungswert | Beurteilungspegel
in dB(A) in dB(A)

Nr. Lage / Geschoss Tag Nacht Tag Nacht
IO 1 |ndrdliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 52 42
2.0G 60 50 53 43
IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 58 48
2.0G 60 50 59 50
IO 3 |sldliche Baugrenze SO 3 EG 60 50 52 42
2.0G 60 50 52 43
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 50 53 44
IO 5 |6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 50 54 44
IO 6 |westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 56 46
IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 55 45
I0 8 |nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 55 45
IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 50 52 42

Die Beurteilungspegel des StraBenverkehrs liegen innerhalb des Plangebietes bei maximal
59 dB(A) tags und bei maximal 50 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete werden
an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten.

6.3.2 Gewerbe

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt fir den Tag- und Nachtzeitraum auf der Grundlage
der in Abschnitt 5.3 beschriebenen Berechnungsparameter fir die in Abschnitt 6.1 aufgeflhrten
Immissionsorte. Sie sind in der Tabelle 9 zusammen- und den Orientierungswerten der DIN 18005
gegenibergestellt. Die Darstellung der Teilpegel erfolgt in Anhang 2. Die Rasterlarmkarten sind in
Anhang 3.2 dargestellt. Die Berechnungen erfolgten fir eine freie Schallausbreitung innerhalb der
SO-Gebiete unter Berlicksichtigung der vom Planer Ubergebenen Vermessung. Die Teilpegel sind
in Anhang 2 zusammengestellt.
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Tabelle 9: Orientierungswerte der DIN 18005 und Beurteilungspegel Gewerbe im Tag- und
Nachtzeitraum (gerundete Werte)

Immissionsort ORW DIN 18005 Beurteilungspegel L,
in dB(A) in dB(A)
Nr. Lage / Geschoss Tag Nacht Tag Nacht
IO 1 | ndrdliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 56 46
1. 0G 60 45 56 46
2.0G 60 45 56 46
IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 54 46
1.0G 60 45 55 46
2.0G 60 45 55 46
IO 3 | sldliche Baugrenze SO 3 EG 60 45 56 46
1. 0G 60 45 56 46
2.0G 60 45 56 46
IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellpléatze EG 60 45 54 45
I0 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 53 44
10 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 56 44
I0 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 57 45
IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 57 45
10 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze EG 60 45 55 45

Im Tagzeitraum liegen die gewerblichen Gerauschimmissionen zwischen 53 und 57 dB(A). Die
Orientierungswerte werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Im Nachtzeitraum werden Beurteilungspegel zwischen 44 und 46 dB(A) hervorgerufen. An den
Immissionsorten 10 4 bis IO 9 wird der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten bzw. unter-
schritten. An den Immissionsorten IO 1 bis 10 3 liegen die Beurteilungspegel 46 dB(A). Der Orien-
tierungswert fir Mischgebiete wird um 1 dB Uberschritten. MaBgebend sind dabei die Gerausch-
immissionen der IFSP der Gewerbeflachen GE2904 und GE2905. Die 1 dB-Uberschreitung wird
als nicht relevant eingeschatzt. Nach der TA Larm kann bei der Genehmigung von technischen
Anlagen entsprechend Nr. 3.2.1 eine 1 dB-Uberschreitung toleriert werden.

6.4 Spitzenpegel
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und
nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Nach /14/ kénnen durch Entspannungsgerdusche des Bremsluftsystems der Lieferfahrzeuge Spit-
zenpegel von bis zu 115 dB(A) auf den Gewerbegebietsflachen, nach /11/ Spitzenpegel von
99,5 dB(A) durch Schlagen von Tlren und Kofferraumklappen auf den Wohnmobilstellplatzen her-
vorgerufen werden.

Die Spitzenschalldruckpegel sind fiir das jeweils lauteste Geschoss in Tabelle 10 dokumentiert.

Tabelle 10:  Spitzenpegel im Tag- und Nachtzeitraum am jeweils lautesten Geschoss
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Immissionsort ORW [dB(A)] Loamaxin dB(A) Tag / Nacht

Nr. Lage Tag / Nacht Bremse Lkw Tirenschlagen
IO 1 | nérdliche Baugrenze SO 3 90/65 52/52 59/ -

IO 2 | 6stliche Baugrenze SO 3 90/65 50/50 57/ -

IO 3 | stdliche Baugrenze SO 3 90/65 53 /53 66 / -

IO 4 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 48 /48 -

I0 5 | 6stliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 47 | 47 -

IO 6 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 56 / 56 -

IO 7 | westliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 58 /58 -

IO 8 | nordwestliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90 /65 60 /60 -

IO 9 | nérdliche Grenze Wohnmobilstellplatze 90/65 52/52 -

Einzelne Gerauschspitzen liegen im Tagzeitraum an allen Immissionsorten unterhalb der zulassi-
gen Werte.

Im Nachtzeitraum findet kein Verkehr auf dem Wohnmobilstellplatz statt. Durch den nachts statt-
findenden Lkw-Verkehr auf den Gewerbeflachen ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteri-
ums der TA Larm ebenfalls nicht gegeben.

7 SchallschutzmaBnahmen

7.1 MaBnahmen zur Lirmminderung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass der Orientierungswert flir Mischgebiete im Nachtzeit-
raum im Sondergebiet SO 3 (I01 bis 10 3) um 1 dB Uberschritten wird.

Zur Konfliktvermeidung fir das Sondergebiet SO 3 werden aktive und passive Schallschutzmaf3-
nahmen untersucht.

Aktive SchallschutzmaBBnahmen — Schallschutzwand / -wall

Die Einhaltung der Orientierungswerte innerhalb des Baufeldes des Sondergebiets SO 3 kann
rechnerisch durch die Errichtung eines Walls nérdlich des Baufeldes erreicht werden. Der Wall
muss zu diesem Zweck von der Zufahrt ausgehend Richtung Osten auf einer Lange von etwa
120 m errichtet werden. Zur Einhaltung der Richtwerte im 1. Obergeschoss bzw. 2. Obergeschoss
muss der Wall mit einer Hohe von 6 m bzw. 9 m angelegt werden. Alternativ kann auch eine Kom-
bination aus einem Wall und einer Schallschutzwand bei Einhaltung der Gesamthéhe errichtet
werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen — AbstandsvergréBerung

Mit einer VergréBerung des Abstandes der Baufeldgrenze des SO 3 zum Plangebiet des nérdlich
verlaufenden Bebauungsplanes Nr. 2/90 kénnen die Orientierungswerte fir Mischgebiete eingehal-
ten werden. Die Baufeldgrenze musste daftir um etwa 50 min Richtung Siden verschoben werden,
siehe Anhang 3.2.
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Passive SchallschutzmaBnahmen — Larmpegelbereiche

Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung werden die Larmpegelbereiche auf der Basis
des mafgeblichen AuBenlarmpegels nach DIN 4109 /4/ berechnet. Die resultierenden Larmpegel-
bereiche sind im Anhang 4.1 dargestellt.

Die Larmpegelbereiche werden fir das unbebaute Plangebiet auf der Basis des mafgeblichen
AuBenlarmpegels berechnet. Dieser wird aus der energetischen Summe der um 3 dB(A) erhéhten
Verkehrslarmimmissionen und dem Immissionsrichtwert der TA Larm ermittelt.

Das Sondergebiet SO 3 befindet sich innerhalb des Larmpegelbereichs Il und IV.

Im Juli 2016 ist die Uberarbeitete DIN 4109 /7/, /8/ veréffentlicht worden. Die bauaufsichtliche Ein-
fihrung steht seitdem noch aus. Erst mit ihrer Einflhrung ist die neue DIN 4109 aus o&ffent-
lich-rechtlicher Sicht bindend. Nach der neuen DIN 4109 berechnen sich die Larmpegelbereiche
wie nachfolgend beschrieben.

Die Larmpegelbereiche werden fir das unbebaute Plangebiet auf der Basis des mafgeblichen
AuBenlarmpegels berechnet. Dieser wird im vorliegenden Fall nach der neuen DIN 4109 aus der
energetischen Summe der um 13 dB(A) erhdhten Verkehrslarmimmissionen und den um 18 dB(A)
erhdhten tatsachlichen Gewerbeldrmimmissionen fir den Nachtzeitraum ermittelt.

Im Vergleich zu der alten DIN 4109 resultiert daraus, dass die Grenze zwischen Larmpegelbe-
reich Il und IV im SO 3 um etwa 16 m nach Westen verschoben wird.

Die resultierenden Larmpegelbereiche nach der neuen DIN 4109 sind im Anhang 4.2 dargestellt.

7.2 Vorzugsvariante

In Abstimmung mit der mit der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, SB Umwelt und dem Pla-
ner wird als Vorzugsvariante der untersuchten LarmminderungsmafBnahmen passiver Schallschutz
herausgearbeitet. FUr sie werden die textlichen Festsetzungen formuliert.
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8 Vorschlage fir textliche Festsetzungen

1.

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedlrftigen Raumen im Sinne der DIN 4109
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenrdume, Bilrordume etc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von Tabelle 8 der DIN 4109 /6/ einge-
halten werden.

2. Far die von der mafBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafBgebli-
che AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
» bei offener Bebauung um 5 dB(A) und
* bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

3. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das unbebaute
Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punk-
ten 1 und 2 abgewichen werden.
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TuV NORD

Umweltschutz
Formel- und Abklirzungsverzeichnis
Zeichen Einheit Bedeutung
DTV Kfz/24h Durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke (gemittelt Uber alle Tage
eines Jahres)
Dsto dB(A) Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
GZ - Geschosszahl
IRW dB(A) Immissionsrichtwert
Kb dB(A) Pegelerh6hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
Ke dB(A) Abschlag far verklrzte Einwirkzeiten
Ki dB(A) Zuschlag fur Impulshaltigkeit
Kr dB(A) Zuschlag fir Ruhezeiten
Kea dB(A) Zuschlag fur die Parkplatzart
Kstro dB(A) Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
I m Lange
Lex dB(A) Emissionskontingent
Lme dB(A) Emissionspegel
Loa max dB(A) Spitzenpegel
L, dB(A) Beurteilungspegel
Lwa dB(A) Schallleistungspegel
Lwa dB(A)/m langenbezogener Schallleistungspegel
Lwa» dB(A)/m? flachenbezogener Schallleistungspegel
Lwar dB(A) beurteilter Schallleistungspegel
MI - Mischgebiet
B - Anzahl der Stellflachen
N - Bewegungshaufigkeit pro Stellflache und Stunde
BxN - Bewegungshaufigkeit pro Stunde
ORW dB(A) Orientierungswert
PT, PN % Anteil an Schwerverkehr (tags/nachts),
R'w ges dB(A) gesamtes Schalldamm-Maf
v km/h Geschwindigkeit
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand:  08.06.2017 Textteil

Projekt/Kunde: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 der Hansestadt Wismar Seite 20 von 20



Auftraggeber:

Jane Wussow-Matz
ZiegeleistraBe 14
23970 Wismar

. || Bebauungsplan Nr. 57/01

der Hansestadt Wismar

Ubersichtslageplan

MaBstab: 1:7500

TUV NORD Umweltschutz
Trelleborger StraBe 15

Bearbeiter: | N. Arbeiter

Datum: 08.06.2017

9 | Auftrags-Nr.| 915UBS118

Anhang 1.1




GE1902

1 | SO2903

T

GE2905

S02_1

GE2902| |

NGEe2907

Auftraggeber:

Jane Wussow-Matz
ZiegeleistraBe 14
23970 Wismar

Bebauungsplan Nr. 57/01
der Hansestadt Wismar

, !: Y " \ 15 - Gé1905 !
' * 7 GE1904 2 * ‘J

i ™

h 1 . Ubersichtslageplan mit Darstellung
{  |GE1903] ! '\‘ "'-;._‘- e ;|| der gewerblichen und verkehrstechnischen
i WO | — | I " || Schallguellen
| - L q
U — - | i . . GE2910| - .
'b | 'l 4 . ' A . . :": ‘l : MaBstab: 1:5000
¢\ P> WS-, b ol
/ - | S05 \ - .
. N AL Z =N ~- .
F at o ] ! 1| GE2904| (GEe2009) i :
GE1906 - BN, o

W

See L4

1GE1909 |

GE1908 |-~

;

GE1910

L
0

%
]
%

=
KL
K8
etetet |
Pototete;
0%,
%
%
S8
ot

o%o%!
o%e!
R

o

8%

BRRIB

%%

=
XX

vvvvvvv

R
5%
0’. 9
268
0K
QQO

XX

K>

. ”
e X
=
QKKK
0.0 00
RRXAIIKXR
SRRIXKRS
X0
KRS
Potetode!
&
R RRRKRR
Q)
IS
e Tadetetets;
RRRRRKS
7 "’
9,
%
%S
%
%
&
%
X8
X8

K
%3
&
%
et
%
&
%
et
0K
%
et
%
%
%
&
5,
Yodete v

GE1907

S04_1

¥

. 2 f !
/1

GEe1911 b RD 'l
: o |

S01 ” A

GEe1913

~
" Q300
A F Wohnmobilstellplatz
r_,

{ %ﬂ. .*"?

é Punktquelle
Flachenquelle
E StraBe

Xl Kreuzung N

m Parkplatz
@ Schirm
~ Héhenpunkt

=% Hohenlinie
#9  Immissionspunkt
[ Rechengebiet

TUV NORD Umweltschutz
Trelleborger StraBe 15

Bearbeiter: | N. Arbeiter

Datum: 08.06.2017

Auftrags-Nr.| 915UBS118

Anhang 1.2




\ Auftraggeber:

Jane Wussow-Matz
ZiegeleistraBe 14

101

103

SN Bebauungsplan Nr. 57/01
der Hanses tadt Wismar

Ubersichtslageplan
mit Darstellung der Immissionsorte

109 Baugrenze SO 3

MaBstab: 1:1000

Wohnmobilstellplatze

| |

)

Bearbeiter: | N. Arbeiter

Datum: 08.06.2017

Auftrags-Nr.| 915UBS118

Anhang 1.3




TUVNORD

Umweltschutz

Teilpegel — Gerauschimmissionen des StraBenverkehrs

Quelle Teilpegel Tag in dB(A)
Bezeichnung ID I01 (101|102 [ 102 (103|103
I04 | 105|106 [ IO7 | 108 | 109
EG [2.0G| EG |2.0G| EG |2.0G
Hoher Damm
SUD SO01 47,0 | 478 | 442 | 449 | 47,3 | 48,0 | 44,7 | 44,0 | 55,1 | 54,6 | 54,4 | 47,7
Hoher Damm
NORD S02_1 | 385|389 (36,7 |371|379|382| 358|342 | 34,8 | 36,0 | 37,0 | 37,6
Hoher Damm
NORD S02_2 | 39,1 | 393|382 | 384 | 38,7389 |375| 363|366 | 37,4 | 380 | 385
Latt Moor S03 410|415 ]39,9 | 40,3 | 40,1 | 405 | 38,4 | 36,2 | 354 | 37,0 | 37,9 | 39,7
Osttangente
sUD S04 1 | 41,8 | 42,7 | 43,7 | 448 | 40,8 | 41,4 | 40,5 | 37,0 | 34,3 | 35,6 | 36,2 | 40,0
Osttangente
SUD S04 2 | 47,7 | 48,9 | 57,3 | 59,1 | 47,5 | 48,6 | 51,8 | 52,7 | 43,1 | 43,4 | 43,2 | 47,0
Osttangente
NORD S05 27,8 | 28,2 | 28,2 | 28,6 | 27,2 | 27,5 | 26,8 | 25,0 | 23,0 | 24,2 | 24,7 | 26,8
Quelle Teilpegel Nacht in dB(A)
Bezeichnung ID I01 (101|102 [ 102 (103 | 103
I04 | 105|106 [IO7 | 108 | 109
EG [2.0G| EG |2.0G| EG |2.0G
Hoher Damm
sUD SO01 37,1 | 379 | 343 | 350 | 374 | 38,1 | 34,8 | 34,1 | 452 | 44,7 | 44,5 | 37,8
Hoher Damm
S02_1 | 28,6 | 29,0 | 26,8 | 27,2 | 28,0 | 28,3 | 25,9 | 24,3 | 24,9 | 26,1 | 27,1 | 27,7
NORD
Hoher Damm
NORD S02 2 | 294 | 29,6 | 28,5 | 28,7 | 29,0 | 29,2 | 27,8 | 26,6 | 26,9 | 27,7 | 28,3 | 28,8
L{tt Moor S03 31,3 1318 |30,2 | 30,6 | 304 | 30,8 | 28,7265 | 257 |273]|28,2] 30,0
Osttangente
sUD S04 1 |31,9 328 (338|349 |309 (315|306 | 271|244 | 25,7 | 26,3 | 30,1
Osttangente
sUD S04 2 | 38,3 | 39,5 | 47,9 | 49,7 | 38,1 | 39,2 | 42,4 | 43,3 | 33,7 | 34,0 | 33,8 | 37,6
Osttangente
S05 18,0 | 184 | 18,4 | 188 | 174 | 17,7 | 17,0 | 152 | 13,2 | 14,4 | 149 | 17,0
NORD
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Anhang 2.1
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Teilpegel — Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm

Umweltschutz

N
P

Quelle Teilpegel Tag in dB(A)
10 1 10 1 10 1 10 2 10 2 10 2 103 103 103

Bezeichnung | ID EG 1.06 | 2.0a EG 1.06 | 2.06 EG 1.0G 2.0G 10 4 105 10 6 107 108 109
GE1901 Q101 40,0 40,1 40,2 38,6 38,8 38,8 39,9 40,0 40,1 38,6 37,9 40,3 40,7 411 40,0
GE1902 Q102 36,6 36,7 36,8 35,0 35,1 35,2 36,5 36,5 36,7 34,9 34,0 36,5 37,0 37,6 36,5
GE1903 Q103 38,3 38,4 38,5 36,7 36,8 36,9 38,3 38,4 38,5 36,7 35,9 38,9 39,3 39,8 38,3
GE1904 Q104 46,7 46,9 471 44,3 44,5 44,7 46,6 46,8 47,0 44,3 43,1 471 48,2 49,1 46,7
GE1905 Q105 48,3 48,5 48,8 45,1 45,3 45,5 48,0 48,2 48,5 44,8 43,2 47,6 49,5 51,3 48,1
GE1906 Q106 38,3 38,3 38,4 37,1 37,2 37,3 38,4 38,4 38,5 37,3 36,9 39,7 39,7 39,9 38,5
GE1907 Q107 48,5 48,7 48,9 46,9 47,0 47,1 48,8 49,0 49,1 47,2 46,6 51,9 52,0 52,1 49,1
GE1908 Q108 37,6 37,7 37,7 36,9 36,9 37,0 37,7 37,8 37,8 37,1 36,9 39,0 38,8 38,9 37,8
GE1909 Q109 37,7 37,8 37,9 36,7 36,8 36,9 37,9 37,9 38,0 37,0 36,8 39,8 39,5 39,5 38,1
GE1910 Q110 32,7 32,8 32,8 32,0 32,0 32,1 32,9 32,9 33,0 32,3 32,2 34,6 34,4 34,2 33,0
GEel911 Q111 39,4 39,5 39,7 38,7 38,8 38,8 39,8 39,8 40,1 39,3 39,4 42,7 42,2 41,7 40,0
GEel912 Q112 29,6 29,7 29,7 29,0 29,1 29,1 29,8 29,8 29,9 29,4 29,4 31,4 31,2 31,0 29,9
GEel1913 Q113 35,2 35,2 35,3 34,8 34,8 34,9 35,5 35,5 35,6 35,3 35,6 37,6 37,1 36,7 35,7
GEe2901 Q201 35,2 35,3 35,4 34,8 34,9 35,0 34,9 35,0 35,0 34,2 33,0 32,8 33,6 34,0 34,7
GE2902 Q202 38,7 38,7 38,8 38,6 38,6 38,8 38,3 38,4 38,4 38,0 35,5 34,4 36,5 37,0 38,1
502903 Q203 35,4 35,5 35,6 34,7 34,8 34,9 35,0 35,1 35,2 34,0 32,7 32,5 33,5 34,1 34,8
GE2904 Q204 43,9 441 44,3 43,6 43,8 44,0 43,3 43,5 43,6 42,5 40,5 39,4 40,9 41,5 43,0
GE2905 Q205 44,2 44,4 44,6 43,1 43,2 43,4 43,6 43,7 43,9 421 40,5 40,3 41,4 421 43,3
GE2906 Q206 40,9 41,0 41,0 41,3 41,4 41,4 40,7 40,7 40,8 40,7 40,3 39,0 39,4 39,6 40,5
GEe2907 Q207 37,0 37,1 37,2 37,5 37,6 37,7 36,6 36,7 36,8 36,5 35,6 33,9 34,6 35,0 36,3
GE2908 Q208 35,6 35,7 35,8 36,4 36,6 36,7 35,2 35,4 35,5 35,5 34,9 32,6 33,3 33,6 35,0
GEe2909 Q209 42,7 43,0 43,2 43,6 43,9 441 42,2 42,3 42,5 42,3 40,0 37,5 39,3 39,7 41,8
GE2910 Q210 37,9 38,1 38,3 39,1 39,4 39,5 37,6 37,7 37,9 38,2 37,3 34,2 35,3 35,6 37,3
Stellplatz Q300 37,1 38,2 38,9 38,4 39,6 40,1 42,5 42,8 42,9 - - - - - -
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand: 08.06.2017 Anhang 2.2
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Teilpegel — Gerauschimmissionen durch Gewerbelarm

Umweltschutz

N
P

Quelle Teilpegel Nacht in dB(A)
10 1 10 1 10 1 10 2 10 2 10 2 103 103 103

Bezeichnung | ID EG 1.06 | 2.0a EG 1.06 | 2.06 EG 1.0G 2.0G 10 4 105 10 6 107 108 109
GE1901 Q101 25,0 25,1 25,2 23,6 23,8 23,8 24,9 25,0 25,1 23,6 22,9 25,3 25,7 26,1 25,0
GE1902 Q102 21,6 21,7 21,8 20,0 20,1 20,2 21,5 21,5 21,7 19,9 19,0 21,5 22,0 22,6 21,5
GE1903 Q103 23,3 23,4 23,5 21,7 21,8 21,9 23,3 23,4 23,5 21,7 20,9 23,9 24,3 24,8 23,3
GE1904 Q104 31,7 31,9 32,1 29,3 29,5 29,7 31,6 31,8 32,0 29,3 28,1 32,1 33,2 34,1 31,7
GE1905 Q105 33,3 33,5 33,8 30,1 30,3 30,5 33,0 33,2 33,5 29,8 28,2 32,6 34,5 36,3 33,1
GE1906 Q106 23,3 23,3 23,4 22,1 22,2 22,3 23,4 23,4 23,5 22,3 21,9 24,7 24,7 24,9 23,5
GE1907 Q107 33,5 33,7 33,9 31,9 32,0 32,1 33,8 34,0 34,1 32,2 31,6 36,9 37,0 37,1 34,1
GE1908 Q108 22,6 22,7 22,7 21,9 21,9 22,0 22,7 22,8 22,8 22,1 21,9 24,0 23,8 23,9 22,8
GE1909 Q109 22,7 22,8 22,9 21,7 21,8 21,9 22,9 22,9 23,0 22,0 21,8 24,8 24,5 24,5 23,1
GE1910 Q110 17,7 17,8 17,8 17,0 17,0 17,1 17,9 17,9 18,0 17,3 17,2 19,6 19,4 19,2 18,0
GEel911 Q111 24,4 24,5 24,7 23,7 23,8 23,8 24,8 24,8 25,1 24,3 24,4 27,7 27,2 26,7 25,0
GEel912 Q112 14,6 14,7 14,7 14,0 14,1 14,1 14,8 14,8 14,9 14,4 14,4 16,4 16,2 16,0 14,9
GEel1913 Q113 20,2 20,2 20,3 19,8 19,8 19,9 20,5 20,5 20,6 20,3 20,6 22,6 22,1 21,7 20,7
GEe2901 Q201 - - - - - - - - - - - - - - -
GE2902 Q202 33,7 33,7 33,8 33,6 33,6 33,8 33,3 33,4 33,4 33,0 30,5 29,4 31,5 32,0 33,1
502903 Q203 - - - - - - - - - - - - - - -
GE2904 Q204 38,9 39,1 39,3 38,6 38,8 39,0 38,3 38,5 38,6 37,5 35,5 34,4 35,9 36,5 38,0
GE2905 Q205 39,2 39,4 39,6 38,1 38,2 38,4 38,6 38,7 38,9 37,1 35,5 35,3 36,4 37,1 38,3
GE2906 Q206 35,9 36,0 36,0 36,3 36,4 36,4 35,7 35,7 35,8 35,7 35,3 34,0 34,4 34,6 35,5
GEe2907 Q207 32,0 32,1 32,2 32,5 32,6 32,7 31,6 31,7 31,8 31,5 30,6 28,9 29,6 30,0 31,3
GE2908 Q208 30,6 30,7 30,8 31,4 31,6 31,7 30,2 30,4 30,5 30,5 29,9 27,6 28,3 28,6 30,0
GEe2909 Q209 37,7 38,0 38,2 38,6 38,9 39,1 37,2 37,3 37,5 37,3 35,0 32,5 34,3 34,7 36,8
GE2910 Q210 32,9 33,1 33,3 34,1 34,4 34,5 32,6 32,7 32,9 33,2 32,3 29,2 30,3 30,6 32,3
Stellplatz Q300 - - - - - - - - - - - - - - -
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 660704 / 915UBS118 Stand: 08.06.2017 Anhang 2.2
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1 Veranlassung

Familie Wussow / Matz plant in Wismar, Gewerbegebiet Redentin SUd die Errich-
tung eines Caravanparkes.

Neben der Errichtung von Caravanstellplatzen ist der Bau von diversen Wohn- und
Wirtschaftsgeb&uden sowie die Errichtung von Speicherbecken fUr die RUckhal-
tung des anfallenden / Uberschussigen Regenwassers vorgesehen.

Zur ErschlieBung der Baugrundverhdlinisse und zur Ermittlung der Tragfahigkeit des
Bodens im Bereich der geplanten Wohn- und Gewerbebauten sowie der Regen-
rGckhaltebecken wurde am 07.08.2017 eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

Gegenstand des vorliegenden Berichtes ist die Darstellung der Baugrund- und
Grundwasserverhdltnisse am Standort sowie die Ableitung von Grindungsempfeh-
lungen fur die geplanten Gebdude.

Ein konkretes Konzept zur Ableitung des Regenwassers lag zum Zeitpunkt der Aus-
arbeitung des vorliegenden Berichtes nicht vor. Eine entsprechende Bemessung
der Niederschlagsversickerung war nicht Bestandteil des Auftrages der H.S.W.
GmbH.

Eine Erkundung im Bereich der geplanten Stell- und Verkehrsfldchen war ebenfalls
nicht Bestandteil des Auftrages.

2 Untersuchungen

AufschlUsse: 5 Kleinrammbohrungen
(Rammkernsondierungen — RKS)

Aufschlussteufe: max. 5,0 m unter Terrain

Beschreibung der ange-

tfroffenen Bodenarten: nach DIN 4022 / DIN EN ISO 14688
Enthahme von Bodenpro- als gestorte Proben
ben:

Feststellung des Grundwas-  Durch Peilen mittels Kabellichtlot in den offenen

serspiegels: Bohrlbchern nach ca. 1 h Standzeit.
Lagefeststellung der Bohr- Die Bohransatzpunkte wurden durch den Auftrag-
ansatzpunkte: geber festgelegt und sind in Anlage 2 dargestellt.

Eine Einmessung bzw. Einpflockung der Bauwerks-
grundrisse war noch nicht vorgenommen. Die Bohr-
punkte wurden basierend auf dem Ubergebenen
Lageplan [U4] mittels Rollrad bezGglich markanter
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Geldndepunkte eingemessen. Geringfugige Ab-
weichungen der Bohrpunkte sind daher grundsdtz-
lich nicht auszuschlieBen.

Hbhenbezug: geschatzt aus DTK10 [US]!

3 Geogrdfische Lage

Die nachfolgende Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt des Luftbildes [U7] mit Kenn-

zeichnung der ungefdhren Lage des Untersuchungsbereiches:

Abbildung 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Untersuchungsbereiches und der Bohrpunkte

Der geplante Baustandort befindet sich im Nordosten der Hansestadt Wismar im
Gewerbegebiet Redentin SUd. Unmittelbar westlich verlduft die LandesstraBe L12
(Hoher Damm); westlich dieser schlieBen Verkehrs- und Gewerbefldchen an. Nord-
lich und norddstlich befinden sich hinter der StraBe LUtt-Moor weitere Gewerbe-
fldchen.

1 Ein entsprechender Hohenplan lag zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden Be-
richtes nicht vor. Eine Uberprifung / Anpassung der Héhen ist von planerischer Seite vor-
zunehmen.
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Zum Zeitpunkt der Erkundung war der Untersuchungsbereich unbebaut und
ackerbaulich genutzt. Sudlich und &stlich schlieBen weitere Acker- bzw. Brach-
fldchen an den Untersuchungsbereich an.

Nordostlich befindet sich ein von SGdosten nach Nordwesten verlaufender Niede-
rungsbereich.

Der untersuchte Standort liegt auf einer Anhéhung. Im Bereich der geplanten
Hochbauten liegt das Geldnde auf einer geoddatischen Hohe von ca. 14 m NHN.
Nach Norden, Osten und SUden fallt das Geldnde ein. Im Norden liegt das Geldn-
de dabei auf einer Hohe von etwa 12 m NHN; nach SUden fallt das Geldnde stei-
ler auf ca. 4 m NHN ein.

Die Lage des Vorhabens ist aus der nachfolgenden Abbildung 2 ersichtlich:

v

Abbildung 2: Auszug aus der Topografischen Karte DTK10 [U5]

Der Untersuchungsbereich kann durch ein Rechteck mit folgenden Koordinaten
umschrieben werden (beginnend in der nordwestlichen Ecke, im Uhrzeigersinn):
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Tabelle 1: Koordinaten des Standortes

Bezugssystem RD 83 (Ellipsoid Bessel) ETRS 89

Nordwesten 4466353 5977048 33269296 5980695
Nordosten 4466512 5977012 33269458 5980652
SUdosten 4466517 5976741 33269448 5980385
Suden 4466305 5976709 33269237 5980358
SUdwesten 4466304 5976893 33269243 5980544

4 Geologische Einordnung des Standortes - Baugrundschichtung

Der vorgesehene Bebauungsstandort liegt im Grundmordnenbereich der Weich-
selvereisung. Es handelt sich um einen glazialtektonisch stérker beanspruchten Be-
reich.

Dominierende Sedimente sind Beckenschluffe und Tone (Wismarer Ton). In Depres-
sionslagen / Senken sind hdufig organogene und organische Bdéden (Torfe und
Mudden) anzutreffen.

Die norddstlich / &stlich des Untersuchungsbereiches gelegene Niederung er-
streckt sich unter BerUcksichtigung der vorgenommenen AufschlUsse bis in den Un-
tersuchungsbereich. So wurden in der RSK § tiefgrindig organische Bodenschich-
ten festgestellt.

Zusammenfassend kann for den Standort aus den vorgenommenen Rammkern-
sondierungen das in Tabelle 2 dargestellte Typusprofil abgeleitet werden:

(Anmerkung: Infolge von méglichen Unstetigkeiten innerhalb der Baugrundschich-
tung kdénnen lokale Abweichungen zum dargestellten Typusprofil auftreten. Eine
sichere Ausgrenzung des Schichtenverlaufes in der Fidche kann schlussendlich erst
nach Aushub der Baugrube/n vorgenommen werden. Es wird deshalb eine Ab-
nahme der Grindungssohle/n bzw. Baugrubensohle/n durch einen Baugrund-
sachverstadndigen empfohlen.)
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Tabelle 2: Typusprofil des Standortes?

Liegendgrenze [m u. Geldnde]
Schicht Lagerung / .. Regenrick-
N (Beschreibung) Konsistenz Sz haltebecken
RKS2 | RKS3 | RKS4 | RKS1 | RKS 5
(nérdlich) (sudlich)
0.4 0,4 0.5 0.3 -
weich
- - - - 2,8
Beckenton
2 (Ton, stark schluffig) halofest 08 1o 1.8 i i
weich
Beckenschluff (bis steif) 38 41 23 1.0 )
3 | (Schluff, verschiedene (steif) (1,5-
fonige Anteile, teils sandig) bis halbfest - 2,1) >3,6 >1,6 -
>5,0
Beckensand
4 | (Feinsand, schluffig bis dicht >5,0 - - - >3,2
stark schluffig)

5 Hydrologische / Hydrogeologische Kennzeichnung des Standortes
5.1 Wasserschutzzonen

Der Standort liegt gemdaB Datenbestand des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern [U7] auBerhalb zurzeit gultiger Trinkwas-
serschutzzonen.

5.2 Wasserspiegelschwankungen

Wdahrend der Erkundungsarbeiten Anfang August 2017 wurde in den offenen Bohr-
I6chern kein Grundwasser angeschnitten.

Die Grundwasseroberflédche liegt gemdaB der Hydrogeologischen Karte HK 50 [U2]
bei ca. +2,0 m bis +3,0 m NHN.

Aufgrund der lediglich ,,schwachen” Wasserdurchldssigkeit der anstehenden Sub-
strate kann es nach stérkeren Niederschldgen und in feuchten Witterungsperioden
zum Aufstauen von Sickerwasser bis in Hohe des Geldndeniveaus kommen.

2 Standortsperzifisch bedingt sind besonders in den tiefer gelegenen Bereichen mit Nahe
zur Niederung organische Weichschichten zu erwarten.
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Die HauptflieBrichtung des Grundwassers verlduft nach Westen zur Ostsee. In den
oberfldchennahen Bodenschichten durfte ein Abstrom des Schichtenwassers /
Bodenwassers in Anpassung an die Geldndemorphologie erfolgen.

Tabelle 3: Wasserspiegelschwankungen

Lastfall / Beschreibung [cgélrgnt;net]er [ca. m NHN]3
Gemessene GW - Spiegel (07.08.2017; nach 1h)
RKS 1
RKS 2| Kein Grundwasserstand gemes-
RKS 3 sen.
RKS 4
RKS 5

Zu erwartende Hochstgrundwasserstande
Aufstauendes Sickerwasser| bis OK Geldnde +4,0 bis +14,0
Druckspiegel abgedecktes Grundwasser HK50, [U2]

RKS 1 (nérdliches RegenrUckhaltebecken) 9 bis 10
RKS 2 (Gebdaude) 11 bis 12 .
RKS 3 (Gebdude) 11 bis 12 +2.0bis +3.0
RKS 4 (Gebdaude) 11 bis 12
RKS 5 (sudliches Regenrickhaltebecken) 1 bis 2

6 Geotechnische Klassifizierung der Baugrundschichten
6.1 Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche

Es wird nachfolgend eine Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche im Sin-
ne der VOB-C (2015), entsprechend der bodenphysikalischen Eigenschaften zur
Beschreibung der ErdbaumaBnahmen (nach DIN 18300) fur ein Bauvorhaben der
geotechnischen Kategorie GK 1, vorgeschlagen. Bei Schichtmdchtigkeiten
< 30 cm wird das Substrat ggf. dem Hangenden oder Liegenden zugeordnet.

Die humos durchsetzen und organischen Bdden werden als Homogenbereich A
definiert. Die Substrate sind bei den Aushubarbeiten gesondert zu lagern.

Die stark tonig ausgepragten Schluffe werden mit dem Beckenton als Homogen-
bereich B zusammengefasst.

Als Homogenbereich C werden die weichen, steifen und halbfesten Beckenschluf-
fe mit teils sandigen Anteilen dargestellt; die mitteldicht bis dicht gelagerten
Beckensande als Homogenbereich D.

3 Ein Vermessungsplan lag zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes
nicht vor. Die angegebenen NHN-H6hen sind von planerischer Seite zu prifen und gege-
benenfalls anzupassen.
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In den nachfolgenden Tabellen 4 und 5 wird ein Vorschlag fur die Einteilung und
die Klassifikation der Homogenbereiche fUr Erdarbeiten (DIN 18300) im Sinne der
VOB-C (2015) erlautert.

Tabelle 4: Einteilung des Baugrundes in Homogenbereiche — (unverbindlicher Vorschlag)

Homogen- | Schicht- Beschreibung Unterkante
bereich nummer [m u. Geldnde]
(entspr. . Regenrick-
Tabelle 2) Cebeee hal?ebecken
RKS2 | RKS3 | RKS4 | RKS1 | RKS 5
(nérdlich) (sudlich)
Humoser Boden /
Organischer Boden
A 1a, b (Schluff, humos, or- 0.4 0.4 0,5 0,3 2,8
ganisch; Torf;
Schluffmudde)
Beckenton
Ton, stark schluffi
B 23 | a1 08 | 21 18 | 10 ;

Beckenschluff
(Schluff, stark tonig)

Beckenschluff
c 3 (Schluff, schwach 3.8 >5,0 >50 | >1,6 -
tonig bis tonig)

Beckensand

D 4 (Feinsand, schiuffig | >5.0 - - >3,2
bis stark schluffig)

Tabelle 5: Klassifikation Homogenbereiche fUr Erdarbeiten — (unverbindlicher Vorschlag)

Homogenbereich
Kennwerte
A B (of D
Massenanteil Steine & Blocke <1% <1% <1% <1%
weich, weich,
Konsistenz weich steif, halb- | steif, halb- -
fest fest
ausge- leicht- bis
Plastizitat - pragt mittelplas- -
plastisch tisch
. mitteldicht
Lagerungsdichte - - - bis dicht
. BKL 5, BKL 4,
Bodenklasse DIN 18300:2010-04 (alf) BKL 2 (nass: BKL 2) | (nass: BKL 2] BKL 3
Bodengruppe QOuU, HZ TL, UA UL, UM Su, SuU*
Dichte (feucht) 1,3-1,8 2,0 2,0 1,8-20
Humoser Becken-
Bezeichnun Boden, fon, Becken- Becken-
9 Torf, Becken- schluff sand
Mudde schluff
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6.2 Charakteristische Bodenkennwerte

In der nachfolgenden Tabelle werden die charakteristischen Bodenkennwerte
entsprechend der Schichtenabfolge des Profils dargestellt. FUr die Bemessung sind
die ungunstigsten Verhdltnisse anzusetzen.

Tabelle 6: Charakteristische Bodenkennwerte

. Io Ic Ye/ Yk "k c'k Cuk Esx
Nr. | Schichf 1 0| kme [kN/m2] |[kN/m2]| [MN/m?]
OU, HZ — weich - - 14,0/4,0 | 16,0 2 15 1 bis 4

2 |Beckenton

TL - halbfest - 0,90 | 19,0/9.0 | 26,0 10 100 |15 bis 20
3 |Beckenschluff
UL, UM, UA ; 060 | 19,0/90 | 250 | 6 12 5
—weich
EJET;?A UA - 0,80 | 19,5/9,5 | 25,0 10 60 10 bis 15
UL, UM, UA - 1,00 | 19,5/9,5 | 27,5 12 120 20
— halbfest
4 |Beckensand
*
SU. SU 0,40-0,55 - 18,5/8,5 | 32,5 - - 35 bis 50

— mitteldicht bis dicht

7 Gebdaude - Empfehlungen zur Grindung

Bei der Planung und AusfUhrung der Grindungsarbeiten ist zwischen den Gebdu-
den und den beiden Regenruckhaltebecken zu unterscheiden.

Zur BauausfUhrung der RegenrUckhaltebecken werden in Abschnitt 8 Hinweise
gegeben.

Nachfolgend soll auf die Grundung der Gebd&ude eingegangen werden.

Uber die genauen Abmessungen der Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude lagen zum
Zeitpunkt der Ausfertigung des Berichtes keine konkreten Angaben vor. Es sind da-
her gegebenenfalls Anpassungen vorzunehmen.

Das Areal weist derzeit keine Bebauung auf. Die Geldndeoberfldche ist unversie-
gelt.

Das Vorhaben ist am untersuchten Standort der geotechnischen Kategorie GK 1
gemdanB DIN 1054 zuzuordnen.
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7.1 Grindungsvorschlag / Bereitung der Grundungsebene

Grundsatzlich ist fUr die LastabfUhrung der geplanten Gebdude eine Flachgrin-
dung auf einer Bodenersatzschicht mdglich.

Aufgrund der Sefzungsempfindlichkeit der im Grindungsbereich anstehenden
Bdden (weicher Schluff) ist der Baugrund nur begingt als tfragfahig einzustufen. Die
Gebdudegrindung sollte durch eine bewehrte biegesteife Platte mit umlaufender
FrostschUrze erfolgen.

Zur Grundung der geplanten Gebdude wird zundchst ein Bodenaustausch bis
0,8 m Tiefe empfohlen. Der Bereich fUr den Bodenaustausch ist dabei mindestens
0,8 m Uber den Grundriss der geplanten Gebdude hinauszufUhren. Humos durch-
sefzte Substrate sind dabei tiefenangepasst und vollstdndig auszukoffern. Mehr-
aushub kann sich durch hdhere Forderungen an die Tragfdhigkeit ergeben (siehe
Abschnitt 7.2).

AnschlieBend ist ein grobkdrniger Sand lagenweise einzubauen und bis zu einem
Wert von Der 2 98 % der einfachen Proctordichte zu verdichten. Das einzubauende
Substrat sollte einen Feinkornanteil (d < 0,063 mm) von maximal 5 %, einen Kiesan-
teil von = 20 % sowie einen Ungleichférmigkeitsgrad von U = 4 aufweisen.

Nach Einbau der Bettungsschicht kdnnen die Grében fUr die Frostschirze ausge-
hoben werden. Zur frostsicheren Grindung sind diese allseitig bis in die frostsichere
Tiefe von mindestens 1,0 m unter fertigem Geldnde zu fUhren. Das geplante Bau-
vorhaben liegt entsprechend ZTVE-StB in der Frosteinwirkungszone 2, wonach die
Frosteindringtiefe mit maximal 1,0 m anzugeben ist.

Wenn fur die GrUndung Bauweisen gewdhlt werden, welche keine Frostschurze
aus Beton erhalten, dann muss bis in die Tiefe von mindestens 1,0 m unter OK ferti-
gem Geldnde (OKFG) ein Material fUr Frostschutzschichten als Bettung eingebaut
werden (Kérnungsband 0/16 nach ZTV SoB - StB 04/07 oder gréber), welches
gleichfalls auf mindestens Der = 98 % zu verdichten ist.

Die Aushubsohle ist vor Auflockerung und Feuchtigkeit durch geeignete MaBnah-
men zu schitzen. (z.B. tagfertiges Uberschitten mit Bodenaustausch oder einer
Sauberkeitsschicht aus Magerbeton).

Bei Bauarbeiten im Winter ist zusdtzlich ein ausreichender Frostschutz der Grin-
dungssohle vorzusehen.

Eine Abnahme der Baugrubensohle durch einen Baugrundsachverstandigen zum
Ausschluss von Grindungsfehlern wird empfohlen.
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7.2 Bemessungswerte fur die Grundung

Plattengrindung auf Bodenersatzschicht (Sand SE: Mdchtigkeit 2 0,8 m; Der 2 98 %):

Grenzzustand GEO-2 / STR : Or.d = 200 kN/m?

Baugrundverformung (Gebrauchstauglichkeit): o2k = 90 kN/m?
mit (Smax < 1,5 cm)#

Bettungsmodul:
idealisierter Sohlplattenstreifen: Ksk = 6 MN/m?3

Bei hdheren Belastungsanforderungen ist ein zusatzlicher Bodenaustausch vorzu-
nehmen.

7.3 Baugrube und Wasserhaltung

Bei Baugrubentiefen bis maximal 1,25 m kann unter Einhaltung eines belastungs-
freien Randstreifens von 2,0 m eine quasi senkrechte Bd&schung ausgefUhrt wer-
den. Bei groBeren Aushubtiefen ist in den weichen Substraten ein B&schungswinkel
von max. 45° einzuhalten. Im steifen und halbfesten Schluff bzw. Ton sind steilere
B&schungswinkel von 60° moglich.

Unter BerUcksichtigung der wahrend der Erkundung am 07.08.2017 festgestellten
Grundwasserverhdlinisse werden zur Errichtung der geplanten Gebdude voraus-
sichtlich keine GrundwasserabsenkungsmaBnahmen erforderlich. Bei feuchter Wit-
terung und besonders im Spdtwinter und zeitigen Frohjahr kénnen auch héhere
Grundwasserspiegel anstehen. FUr diesen Fall sind angepasste Wasserhaltungsar-
beiten vorzusehen.

7.4 Schutz der Gebdude vor Grundwasser

Da eine Unterkellerung nicht vorgesehen ist, muss zumindest eine Abdichtung ge-
gen aufsteigende Erdfeuchte entsprechend DIN 18195 Teil 4 erfolgen. Die Ober-
kante der Grindungsplatte sollte mindestens 20 cm oberhalb des fertigen Geldn-
des liegen. Anderenfalls sind SicherungsmaBnahmen z.B. durch Drainage oder
Entwdsserungsgerinne erforderlich.

4 Zur Beurteilung der Baugrundverformung (Grenzzustand SLS) wurde eine maxima-
le Setzung von 1,5 cm veranschlagt und die zur Einhaltung dieses Kriteriums manxi-
mal mogliche Sohlspannung ermittelt. Unabhdngig davon kénnen sich im Rahmen
der Tragwerksplanung abweichende Kriterien ergeben.
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8 Regenruckhaltebecken — Allgemeines und Hinweise zur Ausfihrung

FUr die RUckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist die Errichtung von
Regenruckhaltebecken vorgesehen.

Die geplanten Sohltiefen waren zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des vorliegenden
Berichtes nicht bekannt.

In den im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen vorgenommenen Ramm-
kernsondierungen (RKS 1 und RKS 5) wurden wdhrend der Erkundung am
07.08.2017 keine Grundwasserspiegel gemessen.

Der mittlere Grundwasserhochstand der fur den Entwurf von Niederschlagsver-
sickerungsanlagen herangezogen wird, kann im Bereich der RKS 5 bei 1 m unter
Gelédnde und im Bereich der RKS 1 bei 2 m unter Geldnde angenommen werden.

Sickerwasser kann sich grundsatzlich bis zur Geldndeoberkante aufstauen.

FUr den anstehenden Schluff kann vorerst ein mittlerer Durchldssigkeitsbeiwert ks
von etwa 100% m/s angenommen werden. Grundsatzlich sollten zur genauen Be-
stimmung weitere Feldversuche (z.B. Sickertest) eingeplant werden.

FUr natUrliche / unbefestigte B&schungen sind Boschungswinkel von 1 : 3 oder flo-
cher einzuhalten. Bauzeitlich kbnnen die Bdschungswinkel oberhalb des Grund-
wassers kurzfristig 1 : 1 betragen.

Wenn eine standige Wasserspeicherung z.B. zur Loschwasserentnahme erforder-
lich ist, sollte eine Abdichtung der Béschungen erwogen werden.

Unterhalb von innerhalb des Regenrickhaltebeckens geplanten Bauwerken (z.B.
Einlass- bzw. Auslaufbauwerke) anstehende organische Substrate sind grundsdtz-
lich auszukoffern und zu ersetzen.

9 Verwertung von Bodenaushub

Der humose Boden ist vor Aushub der Baugrube abzuschieben und gesondert zu
lagern. Er ist nur zum Wiedereinbau fUr landschaftsbauliche Zwecke geeignet. Be-
dingung dafur ist eine Bewertung gemaB der Bundesbodenschutzverordnung.

Der Torf und die Mudde sind fUr einen Wiedereinbau nicht geeignet.
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Geotechnischer Bericht und Grindungsempfehlung H v 4
Wismar, ,,Gewerbegebiet Redentin SUd" — Caravanpark, ot W=—e

Gewerbe- und Wohnbebauung, Regenrickhaltebecken

Ton und Schluff sind aufgrund der sehr schweren Verdichtbarkeit fUr den Wieder-
einbau ebenfalls nicht geeignet.

Erstellt am 18.09.2017: Geprift: SERNEURE
X ;

&wﬂw

LR
Dipl.-Ing. Susanne Stroppe Dipl.-Ing. Martin Uebigoy

Seite 15



L. 7

T -'

| T
W MUOGGENBU!
% ‘

=1 ,E.!ugp!arz Wismar =/
( \ h V3
(N

i
| )
FRRSS ST ) | B

Projekt: Anlage:
H s J BV: Wismar, Fam. Wussow - Matz 1
|
3 .. ﬁlngemeurburo Projekt-Nr.:
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
2017/21/421
Planinhalt:
GEOLOGY | ENERGY |
ENVIRONMENT! Ubersichtskarte Mafstab:
Gerhart-Hauptmann-Str. 19 1:20.000
D-18055 Rostock
Tel. 0381 2528980 / Fax 0381 25289820 Kartengrundlage: Datum: 07.08.2017 Bearbeiter:
e-mail: info@hsw-rostock.de GDI MV M Uebigau
gezeichnet: Ra. ’




SERSBNENEARE ALY,

(iC N

7]
eSS

AgLALuns
=SSz

e mamea—

U}
—
YoH

BEEL L)

CELELLEITITTIIT I
JFELLLLTLLITLLFL N
CEELLLT P T LI T £/

FEL
e

See=ci
T

ANnAn
Raaasiaatts
S

= o
0

[T

Q
I
N ’_“ g!:’? -

Jupu

‘A = 4"

EN|
Py

,T
ANRKN
 CHTERATRRTIST” .
MR
|
|
|
|
|
|
|
|

N
A

Projekt: Anlage:
H sv J BV: Wismar, Fam. Wussow - Matz 2
! ﬂ
“.h "f.. £ dlngenielllrlai::c ProjokiNI-
G Ur Energie und Umwelt H
ceclschan Ty Tnergie o 2017/21/421
Planinhalt:
GEOLOGY | ENERGY |
ENVIRONMENT! Lageplan der Bohraufschliisse MaRstab:
Gerhart-Hauptmann-Str. 19 ca.~1:2.000
D-18055 Rostock
Tel. 0381 2528980 / Fax 0381 25289820 Kartengrundlage: Datum: 07.08.2017 Bearbeiter:
e-mail: info@hsw-rostock.de Planungsbiiro Méller _ M. Uebigau
gezeichnet: Ra.




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 12,00 m NHN RKS 1/1 7
A 4

12,0 0,00 [ ="

- 2 Schluff; schwach feinsandig, schwach humos, Holozzin

-] .- dunkelbraun, weich, kf ’

] 030 [ st |

i e L:PE i

: 7:‘ } Schluff; stark tonig, hellbraun bis braun, weich bis steif

i e aate i
1o ] O = 1l st

: j;; ﬁ:rblftggtschwach tonig, schwach feinsandig, hellbraun,

- 160
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen
und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Hohenangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar H Sv y J
A a
Bohrung: RKS 1/17 (2034-421-RKS01-08/017) o&ae” W™ ingenicurbiro
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466484 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976980 Gerhart-Hauptmann-Strale 19
: - - D-18055 Rostock

Bearbeiter: M. Uebigau AnsatzhGhe: 12,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 1,60 m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

Ansatzpunkt:
ca. 14,00 m NHN
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Schluff; feinsandig, humos, dunkelbraun, weich, kf
Ton; stark schluffig, schwach feinkiesig, braun, halbfest

|
|
} Schluff; tonig, feinsandig, braun, weich bis steif
|

Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig, hellbraun,
weich

Schluff; tonig, schwach feinsandig, hellbraun, weich

Schluff; feinsandig, braun, steif

Schluff; schwach feinsandig, schwach tonig, braun,
weich

Feinsand; stark schluffig, hellbraun, dicht gelagert

Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen

und keine Bemessungswasserspiegel !!
Hohenangaben geschatzt aus DTK10

1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)

Holozén,

Weichsel-Kaltzeit,
Beckenablagerung

Projekt:

BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung:

RKS 2/17 (2034-421-RKS02-08/017)

G

Auftraggeber:

Bohrfirma:

Bearbeiter:

Datum:

lischaft fir Energie und Umwelt mbH

Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466359 Geology | Energy | Environment!

H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976874 Gerhart-Hauptmann-Stra3e 19
- - D-18055 Rostock
M. Uebigau Ansatzhohe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20

07.08.2017 Endteufe: 5.00m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 14,00 m NHN RKS 3/1 7
A 4
14,0 ] 0,00 [ ==
- *.‘ Schluff; feinsandig, humos, dunkelbraun, weich, kf Holozan,
N 0,40 | —=u] ]
i et
13,07 Ton; stark schluffig, braun, halbfest
| —*5.
B el
7] 150 [= == ]
i S
| 77 | Schluff; stark tonig, braun bis hellbraun, steif bis
| a2t || halbfest
12,0 e e |
Ty
N 2,10 [ a2
7 f Schluff; tonig, schwach feinsandig, braun bis hellbraun,
— e, e weich
: 2'60_ [ ™ Weichsel-Kaltzeit,
:n‘; Beckenablagerung
1 07 :’;i Schluff; feinsandig, braun bis hellbraun, halbfest
| 3207 [F e
: ,’:’j:; Schluff; feinsandig, hellbraun bis braun, weich
. [T
10,0 | beo 2 2
] 410 [Fam| T
: :‘::; Schluff; stark feinsandig, braun, halbfest
9,0 | ]
5,00
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen
und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar y J
A f —
Bohrung: RKS 3/17 (2034-421-RKS03-08/017) O] “Z® 'Ingenieurbiro
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466430 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976878 Gerhart-Hauptmann-Strale 19
- - - D-18055 Rostock
Bearbeiter: M. Uebigau Ansatzhohe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 5,00 m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 14,00 m NHN RKS 4/1 7
A 4 o
740 | 0,00 [ ==
: n Schluff; feinsandig, humos, dunkelbraun, weich, kf Holozan,
N 050 | —=af [
| e
] — s
13,0 e
: e Ton; stark schluffig, braun bis hellbraun, halbfest
i e
i Y
i B e
] 1,80  [** ea ¥
12,0 P
| 22 . aa Schluff; tonig, braun bis hellbraun, weich
] 230 [T
i e
| St |
N o | } Weichsel-Kaltzeit,
] e Beckenablagerung
| == } Schluff; tonig, schwach feinkiesig, braun bis hellbraun,
11,0 Nl B steif bis halbfest
)
_ e
e
N 20 . 2ef |
| el B
)
_ e
i P
. 355 [T
10,0 | s
N : Schluff; schwach feinsandig, hellbraun bis braun,
] e halbfest
90 | B s N
5,00
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen
und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar y J
W
Bohrung: RKS 4/17 (2034-421-RKS04-08/017) oo #Z® Ingenieurbiiro
Gesellschaft fir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466467 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976852 Gerhart-Hauptmann-Strale 19
: - - D-18055 Rostock
Bearbeiter: M. Uebigau AnsatzhGhe: 14,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 5,00 m email: inffo@hsw-rostock.de




Anlage 3

gebohrt 07.08.2017 bis 07.08.2017

Ansatzpunkt:
ca. 4,00 m NHN RKS 5/1 7
4,0 0,00 =% aem
:’E—f‘; Schiuff; schwach feinsandig, stark humos, dunkelbraun,
Yy weich, kf
30 e
ouj=z
= :E Holozéan,
1,60 [ eeett
e ) )
] Schluff; stark organisch, dunkelgrau bis dunkelbraun,
b === weich, kf
20 -
I P
2,10 -~ -
_ Torf, Humositéatsgrad 9, dunkelbraun, weich, kf
2,40 [~ =
N Schiuffmudde, dunkelgrau, weich, kf
2,80 |7 == |
1,0 — s | Feinsand; schluffig, schwach mittelsandig, grau, dicht Weichsel-Kaltzeit,
.L" 2 gelagert Beckenablagerung
B 320
Hinweis: Die im Profil dargestellten Wasserspiegel sind zeitbezogen

und keine Bemessungswasserspiegel !!
Bemerkungen: Ho6henangaben geschatzt aus DTK10
Hoéhenmalistab: 1:30, Koordinatensystem: RD 83 (Ellipsoid Bessel)

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar H Sv y J
| a

Bohrung: RKS 5/17 (2034-421-RKS05-08/017) oo W28 ingenicurbiiro

Gesellschaft fiir Energie und Umwelt mbH
Auftraggeber: Fam. Wussow - Matz Rechtswert: 4466399 Geology | Energy | Environment!
Bohrfirma: H.S.W. Ingenieurbiiro GmbH Hochwert: 5976682 Gerhart-Hauptmann-Strafte 19

; - - D-18055 Rostock

Bearbeiter: M. Uebigau Ansatzhohe: 4,00 m Tel. 0381.252898-0 / Fax 0381.252898-20
Datum: 07.08.2017 Endteufe: 3,20m email: inffo@hsw-rostock.de




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS01-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | .|\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; schwach feinsandig, schwach humos
b)
0,30
c) weich d) e) dunkelbraun
f) g) Holozén h)ou i) 0
a) Schluff; stark tonig
b)
1,00
c) weich bis steif d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UA i)
a) Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig
b)
1,60
c) halbfest d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS02-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,40
c) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig, schwach feinkiesig
b)
0,80
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; tonig, feinsandig
b)
1,20
c) weich bis steif d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach tonig, schwach feinsandig
b)
1,90
c) weich d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinsandig
b)
2,70
c) weich d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS02-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig
b)
3,20
c) steif d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach feinsandig, schwach tonig
b)
3,80
c) weich d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Feinsand,; stark schluffig
b)
5,00
c) dicht gelagert d) e) hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) Su* i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS03-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,40
) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig
b)
1,50
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; stark tonig
b)
2,10
c) steif bis halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UA i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinsandig
b)
2,60
) weich d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; feinsandig
b)
3,20
c) halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS03-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig
b)
4,10
c) weich d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)
a) Schluff; stark feinsandig
b)
5,00
c) halbfest d) e) braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar

Bohrung: 2034-421-RKS04-08/017

Bohrzeit:
von: 07.08.2017
bis: 07.08.2017

1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; feinsandig, humos
b)
0,50
) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Ton; stark schluffig
b)
1,80
c) halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) TL i)
a) Schluff; tonig
b)
2,30
) weich d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schiuff; tonig, schwach feinkiesig
b)
3,55
c) steif bis halbfest d) e) braun bis
hellbraun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UM i)
a) Schluff; schwach feinsandig
b)
5,00
c) halbfest d) e) hellbraun bis
braun
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) UL i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
Projekt: BV: Fam. Wussow - Matz in Wismar Bohrzeit:
von: 07.08.2017
Bohrung: 2034-421 -RKS05-08/017 bis: 07.08.2017
1 2 3 a5 s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | , . |\ | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Schluff; schwach feinsandig, stark humos
b)
1,60
c) weich d) e) dunkelbraun
f) d) Holozén h) OU i) o
a) Schluff; stark organisch
b)
2,10
c) weich d) e) dunkelgrau bis
dunkelbraun
f) g) Holozan h) OuU i) 0
a) Torf, Humositatsgrad 9
b)
2,40
c) weich d) e) dunkelbraun
f) g) Holozan h) HZ i) 0
a) Schluffmudde
b)
2,80
c) weich d) e) dunkelgrau
f) g) Holozan h) OuU i) 0
a) Feinsand; schluffig, schwach mittelsandig
b)
3,20
c) dicht gelagert d) e) grau
f) Beckenablagerung g) Weichsel-Kaltzeit h) SU i)
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