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60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 20/91 "Schiitzenwiese", 1. Anderung,

Abwadgung und Satzungsbeschluss gemaB3 § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 13.11.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.11.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" mit dem
Ergebnis gepriift, dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehérde

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

— Der Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehdrde und untere Behdrde fiir Bodendenkmalschutz
- Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V

- Stadtwerke Wismar GmbH

beriicksichtigt werden, die Anrequngen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
- Spilker & Collegen Rechtsanwalte

nicht beriicksichtigt werden.
(Abwégung, Anlage 1)

Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Behdrden- und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gepriift und beschlieBt die Abwagung (Entscheidung tiber Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" nach Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der



fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
"Schiitzenwiese” fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

im Norden: durch das Grundstiick der Schweriner StraBe 14
im Nord-Osten: durch die Schiitzenwiese

im Siid-Osten: durch Grundstiicke des Schillerringes

im Siiden: durch die Tankstelle Schweriner StraBe

im Westen: durch die Schweriner StraBBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der
ortlichen Bauvorschriften lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen in der vorliegenden Fassung
gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V und & 5 der Kommunalverfassung
als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" wird von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wéahrend der
Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" den Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 26.02.2015 beschlossen, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" gemaB § 13a BauGB fiir Bebauungspléne der
Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemaB § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behérden gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem3B § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 13.04.2016 bis einschlieBlich
18.05.2017 und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.10.2016 bis
einschlieBlich 07.11.2016 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem
Vorschlag fiir die Behandlung versehen und somit fiir die Abwagungsentscheidung vorbereitet worden.
(Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2)
sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwigungsvorschlages angepasst.

Bei der vorliegenden Planung sind gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsdnderung von Gewerbegebiet in Mischgebiet ist kein
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Fldchennutzungsplan ist nach
Durchflihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.



GemaB § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 : Abwagung
Anlage 2 : B-Plan
Anlage 3 : Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

BEBAUUNGSPLAN NR. 20/91 - 1. Anderung
»Schiitzenwiese*

I. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

- GEMAR § 4 (2) BauGB vom 13.04.2016 bis 18.05.2016

II. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

\ "
- GEMAR § 3 (2) BauGB vom 04.10.2016 bis 07.11.2016

Der Biirgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

16.04.16

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-StraRe 6

19061 Schwerin

12.05.16|

. TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 54 (2) Bauct

Schreiben vom

1. |Amt fir Raumordnung und Landesplanung 27.04.16
\Westmecklenburg
SchloRstrale 6-8
19053 Schwerin

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fur
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Strale 1

23966 Wismar

10.05.16

2. |Landkreis Nordwestmecklenburg
- Fachdienst Umwelt 18.05.16
SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

SG Naturschutz und Landschaftspflege

SG Wasserwirtschaft

- Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst
Gesundheitsaufsicht

- Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Stral3enverkehr

SG StraRenverkehr / Personennahverkehr

- Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565
23958 Wismar

10.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
[Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

13.05.16
21.06.16

11.

Der Birgermeister als Trager fur Kultur
Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur
Libsche Stral3e 23

23966 Wismar

15.04.16|

12.

Landesamt fiir innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

21.04.16

13.

Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V
Geschéftsbereich Schwerin
\WerderstraRe 4

19055 Schwerin

03.05.16

3. [Der Burgermeister als
untere Immissionsschutzbehérde 25.04.16
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener StraBe 1
23966 Wismar

14.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

4. |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Westmecklenburg 17.05.16
Abt. 4 Naturschutz, Wasser, Boden

Abt. 5 Immissions- u. Klimaschutz, Abfall u. Kreislaufwirtschaft
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

15.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

19.05.16

5. |Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und 21.06.16
Geologie M-V (LUNG) 03.11.16
Goldberger Str. 12
18273 Glstrow

16.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

21.04.16

17

.|Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Bleicherufer 21
19053 Schwerin

6. |Wasser- und Bodenverband 21.04.16
\Wallensteingraben/Kuste 28.10.16
IAm Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

18.

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Stra3e 80
23970 Wismar




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

19.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer StralBe 2
18439 Stralsund

17.05.16

20.

Stral3enbauamt Schwerin
Pampower Stra3e 66-68
19061 Schwerin

25.04.16|

21.

Der Birgermeister als Stral3enbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

20.05.16|

22.

Eigenbetrieb Nahverkehr
Landkreis Nordwestmecklenburg
\Werftstr. 1

23968 Wismar

23.

E.DIS AG
lAn der Silberkuhle
23936 Upahl

20.10.16|
21.04.16|

24.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strald enunterhaltung
\Werftstral3e 1

23966 Wismar

27.04.16|

25.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

21.04.16

26.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

01.11.16

. |OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB

Schreiben vom

.|Spiker & Collegen Rechtsanwalte, RA Manfred Scherer

02.11.16




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

amt fibr Raumardnung und Landesplanung Wesimecklzenburng
Schiolstralia & - 8, 13053 Schwerin

Hansestadt Wismar Bearbeiter Frau Smigiel
Postfach 1245 Telefon: 0385 538 89 142
23952 Wismar Fane 0345 588 89 190
E-Mai alexandra. srmigiel Eafrwm mv-regisnng de

. i AZ: 120-506-01/00
, 7.7
;/LJ(%_ (.';7 L4 Datum:  Z7.04 3HME

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese" der Hansestadt Wis-

mar

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom: 13.04.2016 (Posteingang: 15.04.2018)
Ihr Zeichen: --

Sehr geehrte Frau Mahneal,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem&k Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Meacklenburg-Viorpommern {LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsproegramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20.91 ,Schit-
zenwiese" der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand 02/2014) sowie
Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung soll die betreffende Flache als Mischgebiet ausgewiesen
und an die stadtebaulichen Entwicklungsziele angepasst werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 20/91 (1,4 ha) soll das derzeit als Gewerbegehiet
und Grinflache ausgewiesene Areal in ein Mischgebiet umgewandelt werden, da die Ent-
wicklungsziele sich flr diesen Bereich gedndert haben. So sind keine Stellflachen in rick-
wirtiger Lage des denkmalgeschiitzten Volkshauses mit Kino vorgesehen.

Der Planbereich ist im Fl&chennutzungsplan der Hansestadt Wismar als gewerbliche Bau-
flache und zu entwickelnde Grinflache ausgewiesen. Ich gehe davon aus, dass der FI&-
chennutzungsplan entsprechend angepasst wird.

Das o.0. Vorhaben tragt dem Programmsatz 4.1 (3) (Z) RREP WM Rechnung.

Anschrift:

Amt fir Reumesdnung und Landesplanung Weslmecklenourg
Echiolistrelle & - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 568 89160

Fax 0385 588 40160

E-Mail:  poststele@atiwm.my-reglarng. da

Die einleitenden Ausfiihrungen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bewertungsergebnis

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr, 20091 ,Schiizenwiese” der Hansestadt Wis-
mar stehen keine Ziele und Grundséatze der Raumordnung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Pritfung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor, Sie gilt nur solange, wie sich die Beursilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wasentlich &ndern.

Die Gebietskarparschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemalk § 19 LPIG zu dbersenden.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

L/:f ferealo- s ﬁhf""

Alexandra Smigiel y

Verteiler

Landkreis Mordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VI 4 — per Mail

EM VI 410-1 = per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegenden Planung keine Ziele und Grundsatze
der Raumordnung entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

L MNordwastmatkankurg & Posifach 1565 & 23568 Wis
andirais Hordwasimeckinnkurg ® Posilact nar Auskunt anali fhaan:

Heike Gielow

Hansestadt Wismar )
Der Biirgermeister DiaigtBun;

Bérzower Wag 3, 23926 Grevesmiikien
Bauamt/Abt. Planung st Tedsfan fa
Postfach 1245 2219 03B41/3040-63154 £6314
23952 Wismar E-Mail;

h.giglowi@no rdwastma cklenburg.de

anl, Datune:

Gravesmiihlen, 2016-05-18

1. ﬂnderung Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese” der Hansestadt Wismar
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 13.04.2016 , hier eingegangen am 19.04.2016

Sehr geshrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung B-Plan Nr. 20/81
JSchitzenwiese” der Hansestadt Wismar im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit
Planzeichnung im Malstab 1:500, Planungsstand April 2018 und die dazugeharige Begriindung mit
gleichemn Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdisnsten des
Landkreises NVWIW:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bildung und Kultur

FD Bauordnung und Umwelt

. 8G Untere Naturschutzbehtrde
. 8G Untere Wasserbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und

| Strallenverkehr

. Untere StraBenverkehrsbehérde

| FD Gffentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

Dig Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind

Mit freundlichen Grifien
I Auftrag

Heike Gielow
5B Bauleitplanung

Warwalung des Landkreises Nordweshm g ind
Krelssitz Wismar, Korilo bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwesi
Pogstanschrif-23870 Wismer » Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00, Kordo-Nr. 1 D00 034 548

IBAMN: DEG1 1408 1000 1000 0345 48; BIC: NOLADE21WIE

Glaubiger 1D DE4GNWMOORIG0326TI

B (03841) 3040. 0, Fax: (03641) 3040- G588
Hernegape: waew nordwestmeckianbung da

E-Mail: infe@nordwestmecklenburg de

Die AuBerungen und Hinweise der beteiligten Fachdienste werden zur Kenntnis genommen
und nachfolgend in der Abwdgung behandelt.
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderuna, Redionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

L. Allgemeines

Die Hansestadt Wismar méchte mit der Plandnderung zusstzliche Wohnbaufldchen auf ehemals
fiir die gewerblichen Fldchen Kino und Volkshaus zugeordneten Stellplatzflachen anbieten, da die
Stellpldize in dem Umfang nicht erforderlich sind. Die baulichen Erweiterungsméglichkeiten fOr das
Volkshaus werden durch Riucknahme der Baugrenzen reduziert, die verbleibenden
Steliplatzkapazitaten sind ausreichend. Fir das Kino stehen nach Aussagsn der Stadt
Ausweichparkméglichkeiten in der Umgebung zur Verflgung, so dass die vorgesehene reduzierte
Anzahl an Stellplatzméglichkeiten ausreichend ist. Die Plandnderung wird im beschleunigten
Verfahren der Innenentwicklung durchgefihr, die Voraussetzungen dafir sind in der Begrindung
dargelegt worden. Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs.2 Nr.2 BauGE angepasst, da die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets damit nicht beeintrachtigt wird.

II. Verfahrensvermarke.
Nr, 7= Fir die Abwagung ist § 1 Abs. 7 BauGB die Rechtsgrundlage.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzefchnung und Planzeichenerkidrung

Die Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt worden.
Da die genaue Lage dieser Linien eindeutig sein muss { § 1 Abs.1 Satz 2 PlanzV), ist die Angabe
eines Abstandsmalies von einer Bezugslinie aus (tatséchliche Stralengrenze,
StraBenbegrenzungslinie) erforderlich. Alternativ ist sine textliche Baschreibung méglich. Gleiches
gilt fiir das Geh- Fahr- und Leitungsracht.

Die Festsetzung der nordlichen Baugrenze im Baubereich 1 ist zu prifen, da hier Baume zum
Erhalt festgesetzt sind, die eine Bebauung ausschlieban.

Die zum Erhalt festgesstzien Baume sind in der Planzeichenarkldrung nicht aufgefihrt. Diein der
Planzeichenerklarung aufgefihrien wegfallenden Baume kann ich auf dem Plan nicht finden. Es ist
Obereinstimmung zwischen Planzeichnung und Planzeichenerkldrung herzustellen.

Bei der Festsetzung des Maltes der Mutzung sind im MI 2 und 3 die §§ 16 Abs. 3 BauNVO und 17
BauNVO zu berlicksichtigen.

In der Planzeichenerklarung ist bei der Erlauterung des Planzeichens fir die Stellplétze der
Hinweis auf Garagen und Gemeinschaftsanlagen zu streichen, da das im Widerspruch zur
taxtlichen Festsetzung unter Punkt 3.3 steht.

Text - Teil B:

Zu2.3.1.

lch weise darauf hin, dass eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen unbestimmt ist, wenn
die als Grundlage fur die Festiagung der daftr mafigeblichen Bezugspunkte herangezogenen
Verkehrsfldchen im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertig gestelit sind, noch der
Bebauungsplan die Héhenlage dieser Verkehrsfldchen festsetzt oder die Ausbauplanung bereits
abgeschlossen ist (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 15.02.2012 — 10 D 46/10.NE und OVG
Minster 13.02.2014 7 D 10212 NE)

Zud.

Da auch Doppelhauser zuldssig sind, sollten auch Aussagen zur Doppelhaushalfte getroffen
werden

Zu 5.4 Die Festsetzung ist auf ihre Bastimmtheait hin zu Uberprifen.

Zu 5.5 Scll die Hecke auf der offentlichen Parkfliche angepflanzt werden? Dazu im Widersoruch
5.2 der &rtlichen Bauvorschrifien.

Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlage wird richtigerweise gedndert.

Die Baugrenze im Teilbereich 1 wurde mit AbstandsmaBen versehen. Im Teilbereich 2 und 3
orientiert sie sich an Vor- und Riickspriingen des Bestandes.

Innerhalb der Baugrenzen waren und sind keine Biume zum Erhalt festgesetzt worden. Die
hier vorhandenen Bestandsbaume kdnnen bei baulichen Erweiterungen entfallen.

In den Teilbereichen 2 und 3 befinden Sich Gebédude, die dem Denkmalschutz unterliegen. In
den Festsetzungen zum Bebauungsplan heil3t es: Jegliche bauliche Verdnderungen sind mit

der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Aus diesem Grund werden keine weiteren
MaBe baulicher Nutzung bestimmt.

Die Erlauterung des Planzeichens wurde gedndert.

Die Planung der PrivatstraBe liegt bereits vor. Ihre Ldnge von ca. 30 m verlauft auf
natiirlichem Hohenniveau. Probleme werden nicht erwartet und somit ist eine Festsetzung
der geplanten Hohe nicht erforderlich.

Auf die vorgeschlagenen Festsetzungen zu Doppelhdusern wird verzichtet, da die
gestalterischen Festsetzungen bereits sehr eng festgesetzt sind, und etwas Individualitadt

moglich sein soll.

Die Punkte 5.4 und 5.5 sind entfallen.

Die Stabstelle
Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
des Landkreises NWM zahlt nicht
zu den Trdgern 6ffentlicher
Belange fiir Bauleitplanungen der
HWI.

Aus diesem Grund ist keine
Entscheidung uber die
Behandlung der Stellungnahme
erforderlich.




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 5.6 HierfUr gibt der § 9 BauGB keine Rechtsgrundlage, eine Aufnahme ist jedoch unter
Hinwaise méglich.

IV, Begrindung
In der Begrindung ist auf die gegebanen Hinweise und Erganzungen abzustellen.

Zu 2.6.1.Im Saltz 2 sind die Teilbereiche 2 und 3 zu tauschen.

Dia Ausweisung einer Privatstrale zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der ErschlieBung
an, ich weise darauf hin, dass sie jedoch im baurechtlichen Sinng nicht ausreicht und die
Grundstiickseigentimer gem. § 58 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauOQ M-V gehalten sind, die Zufahrt
durch eine Baulast zu sichern.

Zu27A

Ich gehe davon aus, dass die Kenflikte die sich aus der Stellplatznutzung fir das Kinc
insbesondere in den Abendstunden und dem Anlieferverkehr fir die Einkaufsmaérkte insbesonders
in den Morgenstunden gegenliber der geplanten Wohnbebauung im Mischgebiet im Gutachten
vom Juli 2015 berlcksichtigt wurden.

Zu 293
Der letzte Satz sollte auch als Hinweis in den Textteil aufgenommen werden.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehiirde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplancrischen Abwigung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehendean Belange hin,

Mit der vorliegenden 1. Anderung des B-Planes 20091  Schitzenwiese” besteht ssitans der
unteren Wasserbehérde Einverstandnis.

For den Anderungsbereich wird eine Flache fir Gewerbegebiet und Grunfldche in eine Flache
fiir Mischgebiet umgewandelt. Im Teilbereich 1 des Mischgebietes soll die Flache fiir eine
Bebauung mit Wohneinheiten genutzt werden, Forderungen der unteren Wasserbehdtrde zur
Wer- und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser) wurden unter Pkt 2.6.2 der
Begrundung zur 1 Andarung zum B-Plan aufgefihr und sind in dieser Form umzusetzen,

2u Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen wurdan unter Pkt. 2.8. der Bagrindung
Ausfihrungen getétigt { Trinkwasserschutz, Hochwassersehutz). Diese entsprechend zu
beachten.

Gewdssarschutz,

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventusll vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorfiutlzitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
hesargen ist,

Die Festsetzung 5.6 wird nun unter Hinweise gefiihrt.

Der Hinweis ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Das Larmgutachten beriicksichtigt die Parkplatznutzung auch auBerhalb der Offnungszeiten
der ansassigen Einkaufsmarkte sowie deren Anlieferverkehr.

Die erhdhte Larmintensitdt geht aber von der unmittelbaren Nachbarschaft der Tankstelle
aus.

Auch das ist im Gutachten berticksichtigt worden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde auf
keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderungen der unteren Wasserbehdrde zur Ver-
und Entsorgung, zum Trinkwasser- und Hochwasserschutz bereits in der Begriindung
enthalten sind.

Die weiteren Hinweise zum Gewdasserschutz werden zur Kenntnis genommen, sind aber
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Fldchenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit danen unmittelbar bzw. mittelbar suf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal: § 49
WHG iV, mit § 33 Abs. 1 des LWaG & Weochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebense fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalnahmen zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Arl.1 des Geselzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vorn 31.Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) zuletzt geandert
mit Art.2 des Gesetzes vom 15 November 2014 (BGEIL 1 5. 1724)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30 November 1982 (GVOBI
M-V 5.680), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015 (GVOBI. M-
V5. 583)

VAWS Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Ober
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vomn 05.Oktober 1993 (GVOERI. M-V 5.887), zuletzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Verardnung zur Anderung der Anlagenvererdnung (GVOBL
Nr.15, S, 862)

BauGB Baugesstzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.09.2004 (BGEI. | 5 2414),
zuletzt gedndeart durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGEL 1 5, 1748) m W
26.11.2014.

1. ﬁmderung des B-Planes Nr. 21/91 ,,Schiitzenwiese" der Hansestadt Wismar
Beteiligung der unteren Naturschutzbehéede nach § 4 (2)1.V.m. § 13 (273} BauGB

Untere Naturschutzbehiirde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum Oberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgepgensiehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung berllcksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.,

Vaon der |. Anderung des B-Planes 21/91 , Schiitzenwiese™ werden Belange von Naturschutz und
Landschafispflege nicht berithrt.

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz
Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
nicht beriihrt werden.

Kenntnisnahme




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

| zum | Behauungsplan 20-81, 1. Anderung

['unter dem Titel Schiitzenwisse

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It vorgsleglem
Bebauungsplan

es werden folgende Anregungen gegeshen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des 6ffentlichen Gesundheitsdienstes keine
fachspezifischen Bedenken und Anregungen bestehen.

Kenntnisnahme




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar Wismar, den 25.04.2016
Der Birgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese" - 1,Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Planentwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schitzenwiese"
mit Stand wom April 2016, da die Belange des Immissionsschutzes hinreichend
beriicksichtigt sind.

Im fiir die Errichtung von Wohngebauden vorgesehenen Teilbereich 1 werden
allerdings laut der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung der UmweltPlan
GmbH Stralsund mit der Projekt-Nr.: 25607-00 vom Juli 2015 Beurteilungspegel des
StraBen- und Gewerbeldrms erreicht, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Mischgebiete zwar nicht GUberschreiten, gleichwohl aber zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes in den Geb&uden passive SchallschutzmaBnahmen in
Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(Fenster, Wé&nde und Décher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger
Mutzungan gem. DIN 4109 erforderlich machen.

Die Planzeichnung zur Satzung ist daher entsprechend der Anlage Plan 4 der
schalltechnischen Untersuchung um die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche im
Teilbereich zu erganzen, der Text um die zugehdrigen Festsetzungen entsprechend
der Empfehlungen im Abschnitt 8 der schalltechnischen Untersuchung.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Faanl ____—

S. Faasch
SB Umwelt

Es wird zu Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen den
Planentwurf bestehen.

GemaB den schalltechnischen Untersuchungen wurden in der Planzeichnung die

Larmpegelbereiche im Teilbereich 1 gekennzeichnet und im Text Teil B die zugehérigen

Festsetzungen aufgenommen.

Berlicksichtigung

10




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Larmpegelbereich
1l
n

Zeichenerkldrung
« =« = Geltungsbereich B-Plan

- - - - Baugrenze
w Parkplatz

. Punktquelle
e Linienschaliquelle
—— StraBenachse

—~— Emissionslinie 0

Oberflache

Qo

P el

FER rucnenschatquelie

Y womgebiude

umuu Nabengebiude
[ schtméache

Immissionson

s
wasThAT Hansestad Wismar

TridsesComn 2 1643] Srabiard W 8N steD

" UnraelPEan GMOH Stralend
h@easi Vv s plas fe

ebt B-Flan iy, 20091, Lirmpegebireiche
Schattechnische
nars Pl
e N 1 28

Py BT Doer NERS

B-Plie W 350 det Famesivd Wamr 1 if;lu’!; Sckiedtmnch Ll iethug

8 Festsotzungsemplehlungen fiir den Bebauungsplan
Schuts vor schadichen Umnwellsinwirkungen gom, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE

“Im Plangebiet sind zur Sichersteliung gines ausreichenden Schallschutzes in den Ge-
bauden passhe SchalschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschalldammung won AuBenbautelen (Fenster, VWinde wnd Didcher susgabauter
Dachgeschosse) schutzbediritiger Mutmungen gam. DIN 4100 efordarlich

Fiir die mil Limmpegelbersich Il gekennasichnelen Fassaden sl ein emorderches resul-

perendes Schalldammmal (ed. R ..) der Aubenbautelle von 35 db fur Aufenthaltsriu-
ot in Wiohinangen und 30 dF fir Bdrordume erforderdich.”

Ll

11




Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SEALL) Wesknecklenburg —_
Bleicherufier 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 54 58 6143

Telefzy: 0385 f 89 58 6-670

E-Mail: Helke Siofl stalwwm.my-regieneg. de
Bearbefet von: Hatka Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Mahnel
Postfach 1245

23952 Wismar AZ: SLALL WIM-126-140- 1651 22.T4087

(bitte bei Schrifvarkehr angebean)

/g @ T

f—

Schwerin [, Mai 20186

Bebauungsplan Nr. 2091 , Schiitzenwiese” — 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 13, April 2016

Mach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funkfion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschaftEU-Forderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es werden keine
Bedenken und Anregungen gedultert.

2, Integrierte landliche Entwickiung

Als  zustdndige Behorde zur Durchfthrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéitnisse nach dem 8. Abschnilt des Landwirtschaflsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geauliert

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
\on dem Vorhaben sind meine Belange nach §5 5 Satz 1 Mr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz  (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 MatSchAG M-\ sind zu prifen,

Hausanschrift:
Staatiches Ami fir Lendwirtschaf und Urriwell Westmecklanbung Telelon: 0385/ 88 88 6.0
Bleichernder 13 Telefax: 0385/ 59 58 & - 570

19053 Schwarin E-Mail postsielief@staluwm my-ragiemung o

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und
Anregungen geduBert wurden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse gemaB Landwirtschaftsanpassungsgesetz befindet
und deshalb keine Bedenken und Anregungen geduBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eigene Belange nach aufgefiihrten NatSchAG M-V
nicht betroffen sind.

Am Planverfahren wurde ebenfalls die untere Naturschutzbehorde beteiligt, deren
Stellungnahme als TOB in die Abwigung eingestellt wurde.

Berlicksichtigung
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklanburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeil werden
nicht berlhri, so dass von hier gegen das Worhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestahan.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster flr das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fiir Umwell, Naturschuiz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Glstrow, anhand der Edassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfrelen Stadie gefihrl. Entsprechendes Auskinits
aus dem Alflastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewerfung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdanderungen, Altlasten  oder  alflastverddchiige Flichen im  Sinme  des
Bundeshodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes  zum  Schutz  des  Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-y werpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mittsilung zu machan.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich ergénze |hre Feststellungen in der Begrindung wie folgt:

4.1 Immissions- und Klimaschutz

411 Ganehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlmSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigl wurden.

4.1.2 Larmimmissionsn

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schaltechnischen Orientierungswarte
fir die stadlebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemdll Baunulzungsverardnung
einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwintschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubersiten und durchzufihren, dass von den Baustellen

sine  gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung  entsprechend § 15
Kraislaufwirischaftsgesetz (KrAWG) erfolgen kann

Im Auftrag

i Ll’."" I'!."!-

l15& Mach

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Auskiinfte aus dem Altlasten- und
Bodenschutzkataster vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V erhéltlich
sind. Das Landesamt wurde am Planverfahren beteiligt.

Der Hinweis zur Informationspflicht wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen und Betriebe im
Plangeltungsbereich sowie seiner immissionsschutzrechtlichen Umgebung befinden, die
nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden mittels Festsetzungen von
LarmschutzmaBnahmen im Plangebiet eingehalten.

Der Hinweis zur geordneten Abfallentsorgung wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt
flir Umwelt, Naturschutz und Geologie

Mecklenburg-Vorpommern 3
A, @?—— a A

Ihr Zeichen:

Landesamt for Urmwelt, Maturschutz und Geclagie
Mecklenburg-Vorgommem, Postfach 13 33, 18263 Gisirow

Hansestadt Wismar
Fostfach 12 45
23952 Wismar

Ihre Machricht vorm: 06.08.2016
Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch
Az LUNG_S18170-510-2

Tel.: 03843 777-117

Fax: 03843 777-8117

E-Mgil; kathrin fleischgiung, my-reglening. de
Diatemn: 21.06.2016

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Bauleitplanung der Hansestadt Wismar Bebauungsplan Nr. 20/81
,Sehiitzenwiese” - 1, Anderung

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes wird zu den nachfolgend genannten Untedagen
Stellung genommen:

[1] Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20091 , Schiitzenwiese”,
Stand Mai 2016

[2] Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes von
Umweltplan GmbH Stralsund (Projekt-Nr.; 25607-00), vorn Juli 2015

Umgang mit der Schutzwiirdigkeit des Plangebietes:

Die Immissionsrichtwerte nach TA Lérm werden dadurch eingehalten, dass die
Schutzwirdigkeit des Plangebietes von einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zu einem
Mischgebiet (MI) abgestuft wird.

Von planerischen Maftnahmen, die lediglich auf die Einhaltung bzw. Anngherung zwischen
Gebietsimmissionerichtwerten und der vorgefundenen Viorbelastung abzielen, ohne dass
eine fundierte stidtebauliche Begriindung gegeben ist, ist seitens des LUNG abzuraten

Die Gemeinde ist an die in der BauNVO bereitgestellten Baugebiete gebunden. Sie muss
(auch bei den noch zu erérternden abweichenden Bestimmungen) bei dsr Festsetzung des
jeweiligen Baugebiets stets dessen allgemeine Zweckbestimmung wahren, wie sie sich aus
den Bestimmungen der BauNVvO (vgl §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 us.w. BauNVO) ergibt.

Das hedeutet, dass die Gemeinde nicht (etwa aus Griinden des Immissionsschutzes) ein
bestimmtes Baugebiet festsetzen darf, obwohl sie mit der Festsetzung in Wahrheit andere
stddtebauliche Ziele verfolgt oder - insbesendere bei der Uberplanung bebauter Gebiste -
das Ziel faktisch nicht erreicht werden kann, Andernfalls handelt es sich um einen

Troarmon: = Faceasecrof e

Der Aussage, dass im Planentwurf ein bestehendes allgemeines Wohngebiet zu einem
Mischgebiet abgestuft wird, muss widersprochen werden. Im Flachennutzungsplan der HWI
ist das Grundstiick des ehemaligen Schiitzenhauses einschl. seiner Erweiterung als
gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Seit mehr als 15 Jahren befindet sich der rlickwértige
Bereich im ungeordneten Zustand und die Stadt ist bemiiht, diese Fldchen einer Nutzung
zuzufiihren.

Die derzeitigen gewerblichen Nutzungen in den Bestandsbauten wie Kita und Kino sind auch
in einem Mischgebiet allgemein zuldssig.

Mit der Ausweisung eines Mischgebietes an diesem Standort kann auch ein Flachenanteil
fiir die Wohnnutzung angrenzend an die Parkanlage Schiitzenwiese angeboten werden.
Mit der vorliegenden Planung ist nicht vorrangig die Ausweisung eines Wohngebietes
beabsichtigt, sondern vielmehr, den stadtebaulichen Missstand auf den brach liegenden
rlickwartigen Grundstiicksflachen durch ein realistisches Nutzungsangebot zu beseitigen.

Keine Berticksichtigung

.
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

«Etikettenschwindel, der zur Unwirksamkeit der jewsiligen Baugeblets‘estsetzung und
dam-t grundsatzlich zur Nichtigkeit des gesamten Bebauungsplans fahrt.™

Schalltechnische Malnahmen:

Das LUNG halt es zwingend fir notwendig, schitzende Mafnahmen, wie die Erichtung
e_inﬁr Schallschutzwand zwischen der Tankstelle und dem Plangebiet, in Erwégung zu
Zlenen.

Die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte im M| ist nicht auszuschliefien, da die
Unsicherheit des Prognoseansatzes in der DINO SO 9613-2 mit £ 3 dB{A) Ungenauigksit
angegeben wird. Die messtechnische Validierung an der bestehenden Anlage (Tankstelle)
ware notweandig

Begriindung:

- Fir Tankstauen geften charakieristisch verhattensbezogene Gerdusche (z.B
Kavaliersstart, Autoradio mit Subwoofer), die oftmals zu Beschwerden flhren. Diese
werden in der Prognose nicht berlicksichtigt.

- Lichtimmissionen durch Scheinwerfer der Kiz sowie Beleuchtungen von Werbetafeln
stellen Beldstigungen dar, die ebenfalls zu prifen und zu bewerten sind,
(Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von  Lichtimmissionen
hite:fhwww. lung. mv-regierung.de/dateienflaem_licht_neu pdf)

Mit freundlichen Grifan

Im Aufirag

A

J.-D. wn Wevyhe

Zum Vorschlag der Errichtung einer Lirmschutzwand: Die Errichtung einer
Larmschutzwand wurde im Rahmen der Erstellung des Gutachtens gepriift. Details kénnen
dem schalltechnischen Gutachten auf Seite 27 entnommen werden.

Zur Nichtberlicksichtigung verhaltensbezogener Gerdusche: Im Gutachten wurde fiir die
Ermittlung der Spitzenpegel fiir verhaltensbezogene Gerdusche die Nutzung einer Autohupe
mit einer Schallleistung von 108,7 dB(A) beriicksichtigt. Dieser Wert liegt deutlich iiber den
Schallleistungspegeln fiir SchlieBen von Fahrzeugtiiren gemaB Parkplatzldrmstudie.

Fiir die Berechnung von Beurteilungspegeln erfolgt die Einbeziehung solcher Einzelereignisse
z. B. iiber die Zuschldge fiir Impulshaltigkeit und Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie.

Diese fiir Tankstellen charakteristischen Gerdusche sind somit vom Gutachter ausreichend
berlicksichtigt worden.

Zur Ungenauigkeit des Prognoseansatzes: Die schalltechnische Prognose fiir die
Gerduscheinwirkungen durch Gewerbegerausche erfolgte nach den Regelungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm. Die vom Gutachter fiir die Prognose
getroffenen schalltechnischen Ansétze liegen schalltechnisch gesehen ,auf der sicheren
Seite". Auch die der Prognose zu Grunde liegenden Emissionsdaten der verwendeten
Bayerischen Parkplatzlarmstudie und weiterer technischen Berichte beruhen auf statistisch
aussagekriftigen Messungen und liegen ebenfalls auf der ,sicheren Seite” (vgl.
beispielsweise die Ausfiihrungen in Abschnitt 1.3 auf Seite 10 Parklatzlarmstudie, 6.
liberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt).

Entsprechend Abschnitt A.2.6 der TA Ldrm ist bei der Darstellung der Ergebnisse einer
schalltechnischen Prognose zwar die Qualitdt der Prognose anzugeben, eine
Berlicksichtigung der Prognoseunsicherheit, beispielsweise als Zuschlag zu den
prognostizierten Beurteilungspegeln vor dem Vergleich mit den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten, ist in der Vorschrift aber nicht vorgesehen und nicht blich.

Hierflir 1agen auch, mit Ausnahme der Sonderregelungen fiir die Prognose der
Gerduschimmissionen von Windenergieanlagen, weder auf Bundes- noch Landesebene
entsprechende Regelungen vor. Es existieren weder die hierfiir mindestens erforderlichen
Vorgaben zur geforderten statistischen Unterschreitungswahrscheinlichkeit noch Vorgaben
zur Handhabung der jeweiligen Standardabweichungen der einzelnen Parameter.

Die Notwendigkeit einer zusatzlichen messtechnischen Validierung wird somit nicht
gesehen.

Zur Priifung von Lichtimmissionen: Da nach durchgefiihrter Ortsbesichtigung und
vorliegender Aktenlage keine beleuchteten Werbetafeln mit Ausrichtung auf das Plangebiet,
keine erhdhten Park-, oder Stellflachen und auch keine Steigungen von Fahrgassen
vorhanden oder geplant sind, die zu einer Blendwirkung durch Fahrzeugscheinwerfer fiihren
kénnten, sind keine erheblichen Beldstigungen durch Lichtimmissionen zu erwarten. Auf die
Erstellung einer gutachterlichen Prognose zu den zu erwartenden Lichtimmissionen wurde
daher verzichtet.
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Yorpommern

Landesamt fir Urwelt, Naturschutz und Geclogie
Mecklanburg-Verpommem, Postiach 13 33, 16263 Gostraw

Ihr Zelchen: Frau Mahnel
Hansestadt Wismar

Ihre Machricht vorm: 10,10.2015

Postfach 12 45 T Bearbaiter; Frau Kathrin Fleisch
23952 Wismar Amislpitar Az LUNG_S16170-510d-3
-4 HOV ¥k Tel: 03843 T77-117
Fax: 03843 777-8117
""'“‘“{"“}_}’F\'_ T E-Mail: kathrin flzischi@lking my-regieung. de
_/\’ Jc?“i"l sl Datem: 03.11.2016

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange

Vorhaben: Bauleitplanung der Hansestadt Wismar Bebauungsplan Nr. 20191
Schiitzenwiese" — 1. Anderung

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger gffentlichar Belange gemafk
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE)

Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes wird zu den nachfolgend genannten Unteragen
Stellung genommen:

[1] Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schitzenwiese’,
Stand Mai 2016

[2] Schaltechnische Untersuchung  zur 1. Anderung des _Bebauungsplanas von
Umweltplan GmbH Stralsund (Projekt-Nr.: 256807-00), vom Juli 2015

Umgang mit der Schutzwiirdigkeit des Plangebietes:

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm werden dadurch eingehalten, dass die
Schutzwirdigkeit des Plangebistes von einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zu einem
Mischgabiet (M) abgestuft wird . _

\on planerischen Mafinahmen, die lediglich auf die Einhaltung bzw. Anndherung zwischen
Gebiatsimmissionsrichtwerten und der vomgefundenen Vorbelastung abzielen, ohne dass
sine fundierte stadtebauliche Begrindung gegeben ist, ist seitens des LUNG abzuraten

Die Gemeinde ist an die in der BauNVO bereitgesteliten Baugebiets gebunden. Sie muss
fauch bel den noch zu erdrternden abweaichenden Bestimmungen) bel der Fes[sm_atzu_ng des
j]eweiligen Baugebiets stets dessen allgemeine Zweckbestimmung wafren, wis sie sich aus
den Bestimmungen der BaulNVO (val. §§ 2 Abs. 1, 3 Abs. 1 us.w. BauNvO) ergibt. )
Das bedeutet, dass die Gemeinde nicht (etwa aus Grinden des Immigsionsschu_tzes) ein
bestimmtes Baugebiet festsetzen darf, cbwohl siz mit der Festsetzung in Wahrheit arjdsra
stadtebauliche Ziele verfolgt oder - insbesondere bei der Uberplanung bebauter Gebiete -
das Ziel faktisch nicht erreicht werden kann, Andernfalls handelt es sich um einen
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Der Aussage, dass im Planentwurf ein bestehendes allgemeines Wohngebiet zu einem
Mischgebiet abgestuft wird, muss widersprochen werden. Im Flachennutzungsplan der HWI
ist das Grundstiick des ehemaligen Schiitzenhauses einschl. seiner Erweiterung als
gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Seit mehr als 15 Jahren befindet sich der riickwartige
Bereich im ungeordneten Zustand und die Stadt ist bemiiht, diese Fldchen einer Nutzung
zuzufiihren.

Die derzeitigen gewerblichen Nutzungen in den Bestandsbauten wie Kita und Kino sind auch
in einem Mischgebiet allgemein zuldssig.

Mit der Ausweisung eines Mischgebietes an diesem Standort kann auch ein Flachenanteil
fiir die Wohnnutzung angrenzend an die Parkanlage Schiitzenwiese angeboten werden.

Mit der vorliegenden Planung ist nicht vorrangig die Ausweisung eines Wohngebietes
beabsichtigt, sondern vielmehr, den stadtebaulichen Missstand auf den brach liegenden
rlickwartigen Grundstiicksflachen durch ein realistisches Nutzungsangebot zu beseitigen.

Keine Beriicksichtigung
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[Etikettenschwindel’, der zur Unwirksamkeit der jewailigen Elauget-ieft?si;ef.ths%mung und
damit grundsatelich zur Nichtigket des gesamten Bebauungsplans fidhrt -5 % 5

Schalltechnische Maknahmen:

Das LUNG halt es zwingend fir notwendig, schitzends Malnahmen, wi_e die ﬁrri-:'ntung
ciner Schallschutzwand zwizchen der Tankstelle und dem Plangebiet, in Erwégung zu

ziehen, _
Die Uberschreitung der Immissionsrichiwerte im M1 ist nicht auszus_chhel’ben_ I:Ia_ du_f
Unsicherheit des Prognoseansatzes in der DING IS0 9813-2 mit + 3 dB(A) Ungenamgke[l
angegeben wird. Die messtechnische Validierung an der bestehenden Anlage (Tankstelle}

wére notwendig.
Begriindung:

— Fur Tankstellen gelten charskieristisch werhaltensbezogene Gerdusche {_z E
Kavaliersstart, Autoradio mit Subwoofer), die ofimals zu Beschwerden fuhren. Diese

werden in der Prognose nicht bericksichtigt

— Lichtimmissionen durch Seheinwerfer der Kiz sowie Beleuchtungen von Werbetafeln
stellen Belastigungen dar, die ebenfalls zu prifen und zu bewerten sir_ud. o
(Hinweise zur Messung, Beureilung und Minderung won Lichtimmissionen
httozihaneew. lung. my-regierung.de/dateien/lasrm _licht neu. pd)

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag

r/'
J.-0. von Weyhe

Zum Vorschlag der Errichtung einer Lirmschutzwand: Die Errichtung einer
Larmschutzwand wurde im Rahmen der Erstellung des Gutachtens gepriift. Details kénnen
dem schalltechnischen Gutachten auf Seite 27 entnommen werden.

Zur Nichtberlicksichtigung verhaltensbezogener Gerdusche: Im Gutachten wurde fiir die
Ermittlung der Spitzenpegel fiir verhaltensbezogene Gerdusche die Nutzung einer Autohupe
mit einer Schallleistung von 108,7 dB(A) beriicksichtigt. Dieser Wert liegt deutlich iiber den
Schallleistungspegeln fiir SchlieBen von Fahrzeugtiiren gemaB Parkplatzlarmstudie.

Fiir die Berechnung von Beurteilungspegeln erfolgt die Einbeziehung solcher Einzelereignisse
z. B. iiber die Zuschldge fiir Impulshaltigkeit und Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie.

Diese fiir Tankstellen charakteristischen Gerdusche sind somit vom Gutachter ausreichend
berlicksichtigt worden.

Zur Ungenauigkeit des Prognoseansatzes: Die schalltechnische Prognose fiir die
Gerduscheinwirkungen durch Gewerbegerausche erfolgte nach den Regelungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm. Die vom Gutachter fiir die Prognose
getroffenen schalltechnischen Ansétze liegen schalltechnisch gesehen ,auf der sicheren
Seite". Auch die der Prognose zu Grunde liegenden Emissionsdaten der verwendeten
Bayerischen Parkplatzlarmstudie und weiterer technischen Berichte beruhen auf statistisch
aussagekriftigen Messungen und liegen ebenfalls auf der ,sicheren Seite" (vgl.
beispielsweise die Ausfiihrungen in Abschnitt 1.3 auf Seite 10 Parklatzlarmstudie, 6.
liberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt).

Entsprechend Abschnitt A.2.6 der TA Ldrm ist bei der Darstellung der Ergebnisse einer
schalltechnischen Prognose zwar die Qualitdt der Prognose anzugeben, eine
Berlicksichtigung der Prognoseunsicherheit, beispielsweise als Zuschlag zu den
prognostizierten Beurteilungspegeln vor dem Vergleich mit den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten, ist in der Vorschrift aber nicht vorgesehen und nicht blich.

Hierflir 1agen auch, mit Ausnahme der Sonderregelungen fiir die Prognose der
Gerduschimmissionen von Windenergieanlagen, weder auf Bundes- noch Landesebene
entsprechende Regelungen vor. Es existieren weder die hierfiir mindestens erforderlichen
Vorgaben zur geforderten statistischen Unterschreitungswahrscheinlichkeit noch Vorgaben
zur Handhabung der jeweiligen Standardabweichungen der einzelnen Parameter.

Die Notwendigkeit einer zusatzlichen messtechnischen Validierung wird somit nicht
gesehen.

Zur Priifung von Lichtimmissionen: Da nach durchgefiihrter Ortsbesichtigung und
vorliegender Aktenlage keine beleuchteten Werbetafeln mit Ausrichtung auf das Plangebiet,
keine erhdhten Park-, oder Stellflachen und auch keine Steigungen von Fahrgassen
vorhanden oder geplant sind, die zu einer Blendwirkung durch Fahrzeugscheinwerfer fiihren
kdnnten, sind keine erheblichen Beldstigungen durch Lichtimmissionen zu erwarten. Auf die
Erstellung einer gutachterlichen Prognose zu den zu erwartenden Lichtimmissionen wurde
daher verzichtet.
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

dWasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEY_Wallensteinprben- Kiste®. Am Welbere 17, 23972 Dortl’ Mecklenbure

Hansestadl Wismar
PF 1245

23957 Wismar

Bearbeiter lhre Leichen™achrichit vom Unser Zeichen Darum
Dorf Mecklenburg, den 21.04.2016

Betr.: Bebauwungsplan Nr. 20091 "Schiitzenwicse™ in Wismar
1. Anderung

Schr geehnte Damen und Herren,

der o. g. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20001 "Sehiitzenwiese” wird seitens des Wasser- und
Bodenverbandes sugestimumt. )
Anlazen des Verbandes sind im Gebiet der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Grufl

ﬁf’ /g Bt ;:_-L. IZ’J_
Brisewitz
Geschiftsfithrer

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd.

Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste"™
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEY. Wallensteingraben- Koste”, Am Wehberz 17. 23972 Dol Mecklenbure

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Ihre Zeichen™achricht vom Unger Zeichen Dbt

Dorf Mecklenburg, den 28102016

Betr.: Bebauungsplan 20/91 "Schiitzenwiese” 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. |. Anderung des B-Plancs wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-

Kiiste" zugestimme, Anlagen des Verbandes sind durch die Anderung nicht betroffen.

Wit freundlichem Grul

TR SN
Uwe Brilsewitz
Geschiiftsfiibrer

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Kenntnisnahme
HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSEMSCHAFT
WELTEREE und MEER

Der Biirgermeister
Hararstadt Wismar  Postfach 1246 + 23962 Wismar Ordnungzamt
Hansestadt Wismar Abt. Brandschutz
Der Biirgermeister

Bavamt Ihee Wachricht:
Unser Feichen:
PF 12 45 ) Bearbaiter: Jargen Schmidt
23952 Wismar Zimmer: 06
é}. Telefon: 03841 251 33-51 5 41
,/If "/(%—' g }2, Faux: 03841 261- 3342
E-Mailz luSchmidi@wismar.de
Datum: 16.04. 7016

Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB)

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar .
Bebauungsplan Nr. 20091 Schiitzenwiese” - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den o.0. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

Wie in der Begriindung mit Stand April 2016 unter Punkt 2.6.3. Brandschutz bereits beriicksichtigt erge- . . . . .
. ; N ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine weiteren Anregungen ergeben.
ben sich keine weiteren Anregungen,

Mit freundlichem Grup
im Au

“BOI Jiirgen Schmidt
Vorbeugender Brandschutz
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPER M-V, Pratinch 10048 Scrwenin

bearbellet vor.  Frau Babel

Hansestadt Wismar Telefor: (0385} 2070-2800
Postfach 12 45 Teifa  (0385) 2070-2198
23952 Wismar E-haall:

abteilung3@Ipbk-my.de
Aktenzeichen: | PRK-ABI-TOB-2777/16
J Schwern, 12, Mal 2018

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 20091 . Schiitzenwiese" — 1. Anderung

|hre Anfrage vom 13.04.2018; [hr Zeichen:
Sehr geehrie Damen und Herren,

mit lhram o. a. Schreiben baten Sie das Landasamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polize,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Viorpommern (LFEK M-V} um Steliungnanme als
Tréger &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben

Als Tréger der in der Zustandigkeit des Lendes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand-  und
K.atastrophenschutz keine Bedanken.

Um gleichnamige kemmunale Belange im Yerfahren barlcksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und &rilich zusténdige Kommunalbehdrde beteiligt haten.

Aulerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Macklenburg-Verpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieben sind.

Gem#l § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der éffentlich-rechtiichen Varschriften
varantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mégiich auszuschlieen. Dazu kann zuch die
Pflicht gehoren, wor Baubeginn Erkundungen Uber eine migliche Kampfmitlelbelastung des
Baufeldes einzuholan.

Kankrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunit)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfilhrung empfohlen

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
{elektronisch versandi, giiltin chne Untarschrift)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken bestehen.

Die zustdndige Kommunalbehorde ist am Planaufstellungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange beteiligt worden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
Der Hinweis auf allgemeine Bauherrenpflichten wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung zu einem Kampfmittelbelastungsauskunftsersuchen wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
&0 - Bauamt Wismar, den 10.05.2016 Berlicksichtigung
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschulz Frau Feichtinger

T HansEERdL WISaT
| Bauarmt
Armiisisivar
60 - Bauamt \»

60.2 Abt. Flanung l‘:. 2 Maffﬁ
-2 Z

im Hause

Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemil § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbeh@rde
sowie untere Behrde flir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Fraw Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde sowie Behdrde Fiir
Bodendenkmalschutz michten wir Ihnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehérde:

Die geplante Anderung ist aus stidtebaulicher, stadtbildpflegerischer und denkmalpflegerischer Sicht Die Betreiber des Kinos sehen die derzeitige und zukiinftige Deckung ihres Stellplatzbedarfes
denkbar. Zu hinterfragen ist, ob das Kino den Bedarf filr Stellplitze nicht mehr hat. Die eventuelle in der ndheren Umgebung als Ldsung an. Sie sahen und sehen zurzeit noch keine ernsthafte
Stellplatzproblematik auf die Umgebung auszuweiten, ist dagegen nicht Ziel der Planung, & wird Notwendigkeit in der Beschaffung eigener Stellplatzflichen bzw. privatrechtlicher

davon ausgegangen, dass dies friihzeitig mit dem Kino besprochen wurde. Solite dieser Bedarf auch

L p Regelungen. Die Stadt ist nicht langer gewillt, Flachen fiir das Kino vorzuhalten, die zumal
filr mbgliche andere Nutzungen im M1 2 und 3 nicht bestehen, so ist die geplante Anderung 9 9 gerg

als stadtebaulicher Missstand kritisiert werden. Die riickwértigen Flachen des ehemaligen

vertretbar: Schiitzenhauses sollen nunmehr einer geordneten Entwicklung zur Verfiigung stehen.
Im Plangebiet sind folgende Baudenkmale vorhanden: Mit der Entwicklung des ehemaligen HEVEAG-Geldndes besteht eine weitere Moglichkeit fir
—  Ernst-Thilmann-Gedenkstein (vor der Schweriner Strafie Nr. 16) das Kino, ihren Stellplatzbedarf zu decken.
—  Schweriner Strafie 16: ehemaliges Schiltzenhaus (heute: Kita) und die Fassade des ehemaligen
Gesellschaftshauses ,Tivolihalle” (heute: Kino), das zur Erweiterung des Schitzenhauses Das Vorhandensein von Baudenkmalen ist in der Planung aufgenommen.

errichtet wurde

In der beiliegende Flurkarte sind die Baudenkmale rot gekennzeichnet, wobei die Lage des Emst-
Thilmann-Gedenkstein zu korrigieren ist. Im Bebauungsplan ist der Standort richtigerweisz bereits
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

dargestellt.
Die Baudenkmale sind in der Planzeichnung entsprechend zu kennzeichnen.

Fiir die Teilbereiche 2 und 3 ist beziiglich der max. Héhen von den im Bestand hier vorhandenen und
zum Teil denkmalgeschiitzten Gebduden auszugehen. Eine Uberschreitung ist aus
denkmalpflegerischer Sicht nicht zulissig. Bauliche Verinderungen miissen sich dem Bestand
unterordnen. In der textlichen Festsetzung sollte daher ein Passus aufoenammen werden, der die
wvarhzndene Bebauungsstruktur mit ihrer derzeit vorhandenen Hohe schitzt

Die stringenten Festsetzungen bezliglich der Gestaltung der im WA 1 geplanten Meubauten wird aus
denkmalpflegerischer Sicht begrifit. Somit wird gewshrleistet, dass die bereits bestehende und zum
Teil denkmalgeschiitzte Bebauung in ihrem Erscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird. Auch spiegelt
sich die Gestaltung in der siidéstlich angrenzenden ebenfalls vorhandenen Bebauung wider. ledoch
sollte die Begriindung (Punkt 2.5) dieshezliglich unfersetzt werden,

Einfriedungen im Bereich der vorhandenen und zum Teil denkmalgeschiitzten Gebaude sind entlang
der verkehrsheruhigten Bereiche V1 und V2 {auBer Wendeanlage) aus denkmalpflegerischer Sicht
auszuschliefien. Lediglich im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ein- und Ausfahrten
(& W) ist eine Einfriedung bis max. 2 m Hohe zuldssig, welche jedoch die angrenzende Gebdudekante
des Hauptgebdudes nicht dberschreiten darf.

Unter Punkt 2.5 der Begriindung wird erwahnt, dass es unter anderem auch Festsetzungen zur
Materialwahl befestigter Flichen geben sall. Diese finden sich in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes jedoch nicht wider, Diesbezliglich ist eine Korrektur bzw. Erganzung der textlichen
Festsetzungen erforderlich. Im Bereich der Baudenkmale ist die Art und Ausfiihrung mit der unteren
Denkmalschutzbehbrde frilhzeiti abzustimmen.

Unter dem Punkt [l Mzchrichtliche Ubernahme, 1. Bau- und Kulturdenkmale" ist der 2. Satz wie folgt
2u korrigieren:

Samtliche bauliche MaBnahmen im WA 2 und WA 3 sind gemdB DSchG M-V in der jeweils glitigen
Fassung genehmigungspflichtio. Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemsd
§7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw, gemEB § 7 Abs., 6 DSchG M-V
durch die zustindige Behorde zu genehmigen.”

Behrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich der Plananderung befinden sich Teile des Bodendenkmals Altstadt” im Ubersichtplan blau
gekennzeichnet, siche Anlage).

Dieses Bodendenkmal ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen.

Im Textteil der Planzeichnung ist der entsprechende Text unter dem Punkt 1| JMachrichtliche
{(bernahme, 1. Bodendenkmale” zu korrigieren bzw. neu einzufligen.
Der erste Absatz entf3llt. Dafiir ist folgender Text einzufiigen:

Im Plangebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals Altstadt™. Fiir Vorhaben in diesem Bereich ist
deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSch@ M-V erforderlich.
Eilr alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen muss eine baubegleitende

Die Baudenkmale sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Eine textliche Festsetzung wurde entsprechend aufgenommen.

Die Begriindung zur textlichen Festsetzung wurde konkretisiert.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen wurde entsprechend aufgenommen.

Die Festsetzung zur Materialwahl befestigter Fldchen bezieht sich nur auf die
Stellplatzanlagen. Des Weiteren wurde ein Hinweis aufgenommen, der besagt, dass zum
Bauantrag ein Freifldchenplan einzureichen ist mit Angaben zu den befestigten Flachen.
Text und Begriindung wurden aufeinander abgestimmt.

Im Bereich der Denkmale wurde bewusst auf Festsetzungen verzichtet, um den individuellen
Abstimmungen mit der unteren Denkmalschutzbehdrde nicht vorzugreifen.

Die angefiihrten Gesetzesgrundlagen wurden aktualisiert.

Die gegebenen Informationen zum Bodendenkmal sind nachrichtlich in die Planzeichnung
und in den Text aufgenommen worden.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

archdologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
M-, dem nach § £ Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V in der
Fassung der Bekanntmachung vom €. Januar 1998 (GVOBL M-V S, 12ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12, Juli 2010 [GVOBL M-V 5, 383, 392), die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung
von Bodendenkmalen obliegt, ist hierzu frilhzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und
eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und pesonellen
Rahmen der archéiolegischen MaBnahme fixiert. Die anfallenden Kosten fiir die Bergung und
Dokumentation triigt der Verursacher des Eingriffs (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege M-V spédtestens vier Wochen vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen.
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann beim Landesamt
filr Kultur und Denkmalpflege M-V oder bei der unteren Denkmalschutzbehirde der Hansestadt
Wismar in Anspruch genommen werden.”

In den dbrigen Bereichen des Plangebietes sind derzeit keine archaologischen Funde und Fundstellen
bekannt. ledoch kinnen jederzeit welche entdeckt werden. Fiir diesen Fall ist der 2. Absatz der
textlichen Festsetzungen um folgenden vorangestellten Satz zu ergénzen:

JDariiber hinaus kinnen bei Erdarbeiten in anderen Bereichen des Plangebietes jederzeit weitere
archiologische Funde und Fundstellen entdeckt werden, Wenn ...°

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist der entsprechende Passus ebenfalls zu korrigieren bzw,
einzufiigen.

Wit freundlichen GriilGen
im Auftrag

Jazéﬁaaw,f

Feichtinger

Anlage

Wertefler: Landesamt filr Kultur und Denkmalpfiege {LAKD M-

Die vorgeschlagene Ergédnzung wurde vorgenommen.

Die Begriindung wurde angepasst.
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fy 2225 g7 o \b 1 { e
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir Kultur und

Denkmalpflege ﬁ%
Mecklenburg-Vorpommern :
r er:::.:.lzf:sl; r;;?::::ﬂ-m —.] Baarbaind von [r. Bedtina Gnekow

Hansestadt Wismar Tetakn 0385 558 79 325

il b.grekowi@kuiurerba-my de
Postfach 1245 !

Adarzeichen 2306 42
23952 Wismar

Sesmsdin, 40 13.06.2016

l il

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 13.04.2016

Ihr Zeichen

Wismar, Stadt

Bebauungsplan Nr. 20/91

Hier eingegangen am 15.04.2016

Im Bereich des o. g Vorhabens sind nach gegenwéarligem Kenntnisstand mehrere
Denkmale bekannt, die durch die geplanten MaBnahmen ber(hrt werden.

Das B-Plan-Gebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Wall- und Bastionsanlagen.
Im Gegensatz zu der historischen StraBenrandbebauung an der Dr.-Leber-Stralte und
der Schweriner Strake ist nun eine Bebauung in "zweiter Reihe” in &inem bisher nicht
bebauten Griinbereich vorgesehen, der durch das Schieifen der Befestigungsanlagen
entstanden war, Unter anderem wegen der Ablesbarkeit seiner urspriinglichen Funktion
ist der Bereich der ehemaligen Befestigungsanlagen als Pufferzone zum Weltkulturerbe
der Altstadt Wismar ausgewiesen. Daher wird dringend empfohlen, das Wotum von
lcomos-Deutschland zur Frage der Bebaubarkeit einzuholen

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Fachbehtrden fir Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager dffentlicher
Belange (§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V).

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift goitig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet mehrere Denkmale befinden, die
auch entsprechend gekennzeichnet sind.

Nach einer Abstimmung zwischen dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V und
der Hansestadt Wismar erfolgte eine zweite Stellungnahme des Landesamtes. (siehe
folgende Stellungnahme)

Berlicksichtigung
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur A

und Denkmalpflege ﬁlﬂm

Mecklenburg-Vorpommern

— Landesdenkmalpflege — o

|— L sy filr Kur on i Deeimalpians MY, Brestach 11 17 57, 15011 St _|

Hansestadt Wismar Bearbeitet von:  Dr, Betting Gnekow

Bauamt, Abl. Planung Telafon: 0385-58879325
Telafax: 0335-58870344

PF 1245 e-maik: b.gnekowid kulturerbe-my.de
Az 1-2MHWI-20081

23952 Wismar Thr Zaichan:

Schiwarin, den 21.6.2018

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar .
Bebauungsplan 20/91 "Schiitzenwiese”, 1. Anderung

i, (1 Lt 4

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die geplante Anderung in der Ausweisung der Fldche dstlich des ehemlaigen Kinos und heuti-
gen Kindergartens von einar gewerblichen Bauflache, die fir Stelplatzanlagen vorgesehen war,
zu einer Mischgebietsflache, die fir die Errichtung eingeschossiger Gebédude mit Satteldach zur
Verfligung stehen soll, stellt aus baudenkmalpflegerischer Sicht einen erheblichen Unterschied
dar, denn statt einer Ausgestaltung einer Parkplatzfldche werden nun zuklnftig Hauser raum-
wirksam in Erscheinung treten. Da dies zudem den Bereich der ehemaligen Wall- und Basti-
onsanlagen von Wismar betrifft, halte ich eine Beleiigung, zumindest aber Information von
leomos-Deutschland fir angemessen.

Da sich das Vorhaben zwischen dem historischen Kinogebaude Schweriner Stralle 16 einer-
saits und der bereits realisiarten Bebauung am Schillerring andererseits befindet, wird die Be-
eintréchtigung des Weltkulturerbes seitens der Landesdenkmalpflege so einzuschatzl, dass
keine dringenden belange siner Weiterllihrung des Planverfahrens entgegenstehen.

Mit freundlichen Griften
LA,

—_
) I
| - Fl
1

Dr. Betlina Gnekow

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine dringenden Belange dem Planverfahren
entgegenstehen.

Eine Information an Icomos-Deutschland wird mit erfolgter
Planungssicherheit/Satzungsbeschluss zu gegebenen Zeitpunkt erfolgen.

Berlicksichtigung wird erfolgen
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Von: Jacqueling Hazse Kenntnisnahme
An Mahnel, Cornalia
Datum: 15.04, 2016 10:04
Betreff: Babauungsplan Mr. 20081 Schitzanwiese 1, .ﬁnderung

Sehr geehrte Frau Mahnel

hiermit méchie ich lhnen im Auftrag von Hern Huschner mitlellen, dass er der Anderung des Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplans Nr. 20021 Schitzenwiese zustimmi.

it fraundlichen Grilfen

im Auftrag

Jacqueline Haase

HAMSESTADT WISMAR

At flie Welterbe, Tounsmus und Kultur
- Sekretarial -

Libsche Stralle 23

23066 Wismar

Telefon: 03841 / 22 529102

Fax: 03841122 52 91 03
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Arnt fir Geoinformation,
Varmeassungs- und Katasterwesen

Landesaml i finere Verwallung Mecklenburg-vorpommem
Poedlach 92 01 35, 18018 Schwarin

Hansestadt Wismar
Bauamt

nesrbeiiet von:  Frank Tonsgel

Teleton (05RS) SBE-50268
Postfach 1245 Fau: {03B6) 5BA-48256255
R E E-Mai: raumbezugiElaiv-my di
D-23952 Wismar Int=rnet: nitp:feww eerma-my.de
Az 341 - TOEB2(ME00377
Schwerin, den 21.04 2016

Festpunkte der amtlichen gecditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern _
hier: B-Plan Nr.20/91 Schitzenwiese - 1. Anderung

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Fesipunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sig
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidie als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen,

Mit freundlichen Griiltan
Im Auftrag

Frank Tenagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Festpunkte im Plangebiet befinden.

Die zustdandigen Behdrden sind als Trager 6ffentlicher Belange am Planverfahren beteiligt
worden.

Kenntnisnahme
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Merkhblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenstss ind Geeditische Grundsetrpunkto
FGGER), Benutzmngsfestpunkie (BFF, Triganametrischa Funkie
{TP} sowle zugehdnge Orientiereng spunkte (OF] und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Hoordinaten mit Zentime-
tergenwuighei i amichen Lageboawgssysiem festoriegt bt Sle
Bsildery die Grurdlage N alle hoheithe hen Varmassunoen |Landas.
wermessung und Lisgenachaftakataster), aber avch e rechmische
und wissenachafliche Vermessungen,

Es gibt Bedenpunkte urd Hochpunkie.

Ein Bodenpunkt it in dar Riegel in 0.2 m lager Granitpfeler, des-
s Kopd e, 15 om aus dern Erdrgich b :u:raqLIr..ﬁusrd'umu:[‘.‘ilb"u
karm der Pleiler ausch bagenghisch Geterat Luanmarkt™) sain Dug
Pizder haben gine KopfMache van 16 cm s 16 ¢m bis 30 cmoe 30 gm
mit Bohiloch, engemeileltem Kreuz oder Keramikbalien, Ao der
Haopfiliche ader an den Seen sind in Nordrichiung ein Drefeck &,
in Siicrichiurg die Bachstaban TP eingemeliiclt. Andere Peiler
sind il dem Buchataben O, FF, AF ader FW gekennzeichanet. In
Aipnahmafallen gibd el hiersor sbweichence Vermarkanoen aul
Basserken (Plasiikkegel mit 2 und TR Beramakboleen w a)
Bodenpunkic haben unter dem Grandipfeiler in der Begel gine
Granitplate,

Haochpurnkle singd rarkante Bauwaeksiale (2. B, Kirchsum. eder
Antepnenmastspitzenl, die weithin dgvbar singd und als Ziedpankt
b Wenmessungen diensn.

2. Hihe nfestpunioa (HFF) sired Punkie, die met iddlimeter gera ugkeit
Bastinmt wnd Fibr die Normalhdhen im amtlichen Hahen
berugssystem berschnel wirden Sie bilden dw Giundlage far
wol- und kleiprdumige Hahermegr v, wig 2, B. tapagra
phische Vermessungen, Hohendarstellumgen in Karten, Haban-
festhgungen von Gebiuden, Strallen, Kanglen w a, auch fir die
Heohachiung ven Bodonsordungen,

Als HFF dienen Matallbolzen | Mauerbokzen, Hehenmarken®], S
werndan wieZigresicn im Masersark besonders stabiler Bauwerke
[Kirchen, Bricken u, &} 20 singeselet {wirmarkl™], dass sirg Mess
|atie wor 3,1 00m Hahe pederzed alred auf dem Salzen aufgehalian
wierden kann.

I unbetauten Gelande sind die Balzen an Pleilern aus Granit
[.Pleilerbalzen®] argebrachi. hese Pleller haben atre KopFlache
unm 5 cm x 25 om wnd ragen im Mormalfall 20.cm aus dem Boden
Feerwar, Besanders bedeutsamss Punkse sind urmerindisch vermarkt
[Untenrdische Festkegqung - UFund durch ginen ca. 0,8 miangen
Cranitpfeder |16 cm & 16 om} mit den Buchataben MNP abarindsch
peienazeichnet, Im Normalfall st er 2 movon den UF entler s ver-
mrarkt, dass sein Kopd ca, 15 om aues deam Boden ragt,

1, Festpunkis der Schwaramatse [SFP| snd Punkoe, fir die mittels
pravimebnscher Metiongen Schwemwarta im amilichen Schea-
rebezugssystem ermitbel warden Sie snd mit einer Geeaaighail
von 003 mGal [1 mGal = 10°% mes®) bestimmt und bilden die
Grupdlage filr verschiedens prakilsche und wissenschadtliche
Areiter, 7. B mich 1ilr Lageraiarmnfara hungan
SPF sind it fdessingbalzen (@ 3 om mit dulschrilc SFP® und A
Fégilern odier Platten sus Granit vermarkL [hee Standorte befinden
sich auf befestigten Fdchon an Gebéuden, in befestigzen Strallen,
abser auch in unbefestigen Wegen. 5 sird aligemein sichtoar, be-
Findern aber nickt den Verkefr, Die Granigplatien sind 0 cmo
a0 om bzw, B0 o ox 80 om grod end mit ginem sirgemelleiion
Cwveleck S gekenreeichnes. im Kopf der Grenitpfeiler befndid sich
ain flachor Bokeen.

4, Gesetzliche Grumdlage lir die Vermarkang und den Schutz von
Wermessungimarken ist das JGesetr dber das amiliche Gicénfcs

matipns. und Wermessungswesen (Geoinformations- und Ver
MEESENQSQRSETT - GRoviermG M-F" vom 16, Drember 2010
VOB MY E 713

Darach i falgendss oo beachien:

Elgentimer und Mutzangsberechtigte (Pachter, Lrobew-
berechviigie w &) haben das Fin- bre. Anbringen von bemesings
maker (£ B, Fleder adar Bokzen) 2l ilmen Grincksicke n el an
thren baulichen Anlagen sewte das Erichlen won Visrws-
sungssignalen fr die Daver won Yermessungsabeiles o dulden
sie haben Handlungen ne unterlassen, die Vermeswngsmarken
sowie thre Erkenmbarkedt und Verwendbarkeit besntracktigen
kirnzen. Hierau z&hlt auch das Anbringen van Schldern, Brief
k&sen, Lampeh o & ber HFF, well clackindh das Iogredine Sufasllen
der Memalatien sul der Metallbofzen micht mehe maglich &y

Malnahmen, durch diz Yermessungsmarken gefshndet werden
kannen, sind wreerzioich der Vermessungs: urnd Gednformations.
Labsdiielie |siehi inten ) miltzursien Dieses il 2 B, wenn Taile des
Gebdudes, ar dem ein HFP argebrache i1, eder wenn als TP be-
stanmie Teile eires Bowwerkes (Hechporkt) ausgebeiwrt, amge-
baws oder abgenssen werden sollen. Gefshrdungen erfolgen auch
durch Strafien - Autobahne, Esenbahn-, Sohr- urd Kabsl erungsbaw,
Brkannt gin Eigentimer oder Nutzungehenechiigte, dass Vermes-
surrgsmarkin B winlerargegangen, schadhart, nicht eniehr oe
kermbar goles werdader] sind, 40 Bat o Juch dieges mazinalles,

Mit deon Brdbhoden verbundene Vemrnessungemarkesn werdsn von
kreisidrmiqen Schutzflachen uvmgeben. Der Durchmesser der
Sehuitzifiche bersgr 2 m, 4 b, halten S bel Ihren Aroeitan min-
destens 1 m Abstand wam Fesipunkt! fusatrlich wardan disie
Vermesiungsmarken in dem meiiten Fillen duicth m-weile
Lchuizshulen cder Schutzbigel, de ca 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenmilich gemasche,

Fur ummittedbars Warmagensaachteile, dic dem Egentumer oder
darn Hutzungsberechiigen durch die Culdungspflicht ader die
Fanspruchnahime der Schiasfliche eatsaahen, kRnn £ine angemes-
s Ertsehdehigur i Gold gelerdient vwesdan

Dier Entchadigungsarignach vefabrt in inem fah de Vergahung
beginnimit dem Ablauf des. Iohres, in dern der Schaden entitarden
Bl

Ordnungswidrig handelt, wer worsdizlich oder fahrassig das
Batrahien coler Eafalbie i von Gerundsidcken ader baulichan Anlagen
Tir Fulassgs Vermeisungsarbesteon befinder, unbefagl Veimes-
surgsmistken fz. B Peder oder Boleen) einbrirg L werandert oder
entfcerit, ikren festen Stand oder ibee Erkennbarked ode ihre
wermurdbarkeit gefibedet oden thre Schutollacken dberbaut, 2b-
gt ader wwedndert. Dip Drdnungswidrigkelt kann mit einer
el Be bis e SO00 € geabrdel werden

Elgentidmer oder Muizungsherechtigie kormen mur Zablueg von
Wisdorherstellungsk osten harangezogen werden, wenn durch th-
nr Schuld seder durch dig Schuld gines Beauliragien ding Weimes
sungsmarks entfernt, wedndert gder beschbdig worden e,
tsgentimem, Fachtern oder anderen Mutzungiberechtigten wind
daher ampéohlen, In ihrem gigenon Interesse die Funite so kennt-
bch zu machan (2. B. durch Plahlo), dass sie jederzeit 2ls Hindemis
Tir Landiraschinen gder ancesn Fahrzeuge erkannd werden kinnen,
Dz mit der Fehdbesellung Beavltmgen Parscren sind agubalien,
die Wermessungsmarken o beachien,

Festlegungsarten der Festpunkte der geodatischen Lage-, Hhen- und Schwerenetze

2 3

HFP Granapfeifer 25 cm « 25 cmmit
seqbchem ozen und Stahiscreszbuge!

TP Geanitpleiler 16 om » 16 cmomia

OP Granipfeiler 16 cm « 16 cm aut
Schutzsignal und Schutzsduien Schutzsauie

HFP Mauerbolzen 10 2 <m s 3.5 cm)
oder Hohenmarke

BFPITP Granapfeder 16 cm v 16 om

{ach podenglechl®

-

oy

-

GGP Granitpdeilor 30 cm « 30 cm* oger Hochpunkt [Turm Knopfu. ) Markstein Granitpdeier 16cm« 16 om
S0 em x 50 cm” mit NP~

R

%
TP (Macki ) Sreinpfailer bes 35 cm x 35 cm SFP Messingbalzen @ Sem SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(asich mit Keramikbolzen|” 80 ¢m = B0 Cm

* Ot mit SchutzsBuieln) odes Stahlschutzbliges
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften ﬁﬁ l Mecklenburg % Kenntnisnahme
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern =5
Geschaftsbereich Schwerin e
Eatriah fiir Bau und Lisgsnschafien Mecklanburg-Varpammarn Eaarbaiiet von: Heern L, Michaalis

VH05E Schwaiin, Wienderstrala 4 Telafon: ++0 365 S00ST251

A2 SN-B1028-TOB-05-52.01/2018

. lustz michapksEakl-m de
Hansestadt Wismar

P h 1245
ostfac Schwerin, 03.05.2015

23952 Wismar

ok Y]

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgeseizes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 20/31 "Schiitzenwiese" 1. Anderung

lhr Schreiben vom 13,04 2016 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herran,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeiligem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehorenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Badanken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieften, dass sich im Plangeltungsbersich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden,

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermiigen BBL M-V gehbrenden Grundstiicken sind die jeweailigen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Anfragsteller direkt zu batailigan.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachvenwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grifen

f,./"_;}
e .ll'l.l.
!
y ,"l
Michae! 'Bleyder
Leiter des Geschafisbereiches Schwerin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen vorgebracht werden.

Die Einbindung der jeweiligen Ressortverwaltungen ist im Rahmen des Planverfahrens
erfolgt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Tew ndustrie- und Handelskammer Kenntnisnahme
.’g‘v_f.ﬂ 2u Schwerin

) Ihre Zeichen{Macorich L wom

nEusirie- wid Ml vea paves pa Schwssnn, P30 6D 41, 19000 Schwerin 1 3ﬂ4201ﬁ

Ihr Ansgrechparser
Hansestadt Wismar :'i“ nes Schubert
;Esl:f:lih:‘; ; ) schubert@schwerin.ihk de
23052 Wismar . 0385 5103-209

Fam

- _ 0385 5103-9200
Pt @ 2
19.05.2016

Bebauungsplan Nr. 20/81 , Schiitzenwiese” - 1. Anderung

Sehr geshrte Frau Mahnel,

wir danken |hnen fir die Beleiligung in 0. g. Angelegenheit und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gern nach.

Als Vertreter wirtschafilicher Belange sleht die IHK zu Schwerin der Umwandiung potenziell
gewarblicher Bauflachen zu Gunsten der Wehnnutzung grundsatzlich kritisch gegeniber.
Im vorliegenden Fall hat lhren Angaben zufolge bereits eine Abstimmung mit dem
Eigentimer des im Plangebiet anséssigen Kinos stattaefunden und seil Inkrafitraten des
Bebauungsplans im Jahr 2001 wurde kein Anspruch auf die Errichtung von Stellfiachen in
dem dafiir vorgehaltenen Grundstiick geltend gemacht.

Vor diesem Hintergrund sowie den beschriebenen Planungen, nahgelegen neuen
Bffentlichen Parkraum zu schaffen und der Tatsache, dass die hohe Nachfrage nach
Eigenheimstandorien fir die bedarfsgerechte Entwicklung des Mittelzentrums Wismar als
Wohnstandort zu sichern ist, haben wir keine Einwandungen zu der vorliegenden Flanung.

Mit freundlichen Griken

Hannes Schubert
Gezchaftzbereich
Standortpolitik, International

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es keine Einwendungen zu der vorliegenden Planung
gibt.
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-

it

Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra 13

Eundes ami 1 frasirubivy, Umwelbss uls sed D rllelstn g
dir Bunckicwenr « Posiizch 26 51 « 53016 Bonn

Talsfon: +£3
Telefax: +43 [0]228 5304 <5763

By 3402 5463

BAIUCEwToeB ifburdesnehr.omg
Hansestadt Wismar
Rathaus
Am Markt 1
23966 Wismar

per E-Mail

Akinnasschan Bearteber Bann,
Infra | 3 — 45-60-00 Herr G. Schmidt 21, April 2016
Zeichen:

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar: Bebauungsplan Nr. 20081 , Schiitzenwiese®, 1.Anderung
e Bastaibgung der Benorden und Trager offentiicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

sene i Ihr Schreiban varn 13.04 2046
wanam -/ -

E

Sehr geehrie Damen und Herran,

die Balange der Bundeswehr sind berlhi, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebict der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwsnde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameater. Maximale Bebauungshihe bis 9,50 Meter,

Eine weitere Bateiligung des Bundesamt fir Infrastrukiur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig,

Mach dan mir vorliegenden Unteragen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteils - eine Hohe von 30 m Ober
Grund nicht dberschreiten. Sollte diese Hohe Oberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunierlagen - vor Erteilung einer Baugenshmigung -
nachmals zur Prifung zuzuleiten

Mit freundlichen Grilen
|m Auftrag
Im Original gezeichne!

3. Schmidt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr bei Einhaltung der festgesetzten max.
Bebauungshdhe von 9,50 m keine Einwénde hat.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei einer Uberschreitung einer Geb4udehghe von 30
m vor Erteilung einer Baugenehmigung die Unterlagen zur Priifung vorzulegen sind.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FOSTANECHAFT

BETREFF

BERUG
ANLAGEW

&2

Hauptzollamt Stralsund

ZOLL
Havpzolarst Skalsaed, Postiach 22 F4, 15430 Syband
nur per E-Mail: buergerbuero@wismar.de BEsREEMET M Herr Heinze
cmahnel@wismar.de TEL D38BT 35G6-13 35 foder 356-0)
Fax D3B31.356-1334
Hansestadt Wismar ewan postsiollehza-siralsundi@zol.ound de
Rathaus paruw 17, Mal 2016
Am Markt 1
23966 Wismar

Bebauungsplan Nr. 20191 ,, Schiitzenwiese™ - 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 13.04.2016

Z 2316 B- BB 23/2016 - B 110002 bl sutwart sine angebes|

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zum Bebauungsplan Nr.

20/91 Schitzenwiese” — 1. Anderung folgendes an:

1,

lch erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2,

Dariiber hinaus gebe ich folgends Hinweise:
Das Plangebiet befindst sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVG i. V. m. § 1, Anlage 1
© der Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenan Gehieta — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaigar Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchiisse oder Ubergdnge
Crtmengarsten: MO, « D0 08:30 - 14:20; Fr.; (8:30 - 12:00 Uhr

anornrong: B8k - Flial Rastosk -, IBAN: DE 76 130 000100 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130
s Buslinie 2 {Dénhoim)

werw. 2ol de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen bestehen.

Der Hinweis zum Betretungsrecht des Hauptzollamtes im grenznahen Raum wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sk ?von 7

einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichiungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ebendort).

Fiir Riickfragen sleht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griten

Im Aufirag

Béhning
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strallenbauamt
Schwerin

" Stralenbausmi Schwerin - Pastfich 16 01 42 - 19091 Sehwerin

Bearbeaitar: Hemr Unger

Hansestadt Wismar

T 11-4418
Postfach 1245 elefon: 03RS
Telefax: 0385511-4150
E-Mail: juergen.ungen@sby. my-regienng de

23952 Wismar

Geschaftsz: 2441-512-00-2016/045-41

L 1 Datum: 25042016

Stellungnahme zur

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 20/91 , Schiitzenwiese® — 1. Anderung

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemii
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 13.04.2016 zur 1. Anderung
des B-Planes Nr. 20691 ,Schitzenwiese” der Hansestadt Wismar.

Ihr Worhaben grenzt in der Gemarkung Wismar, Flur 1 an das Flurstiick 2556/6 der
Landesstralle L12.

Nach Priifung der Unterlagen habe ich festgestellt, dass gegen die 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.20/21 der Hansestadt Wismar in verkehrlicher, strafenrechtlicher
und straftenbaulicher Hinsicht keins Bedenken bestehen,

Wit freundlichen Griken
im Auftrag

- g
LEfe i er

Grefimann

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrlicher, straBenrechtlicher und
straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
60 Bauamt Wismar den 20.05.2016 Kenntnisnahme

50G Strafenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke

Abt. Planung Bearbeiter : Herr Spiefl

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Bebauvungsplanentwurf Nr. 20/91 , Schiitzenwiese”

1. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange gemdf & 4 Abs. 2
Baugesetzbuch [ Bau GB )

Sehr geehrte Frau Mahmnel,

zu der o.g. 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 2091, teilen wir lhnen [ aus Sicht des
Stralienbaulasttrigers) Folgendes mit:

Derzeit bestehen keine Bedenken zu dem o.g. Vorhaben.

Anmerken michten wir noch |, dass es sich bei der Schweriner Stralle” | um eine

Landesstrale handelt.

Der Belange des zustindigen StraBenbaulasttréger | StraBenbauamt Schwerin | sind zu
berlicksichtigen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zu den neu
entstehenden Verkehrsanlagen in diesem Bereich.

Fiir Riickfragen stehen wir [hnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

/ q
/ / ;.-'
Eirazgg(néé:valtung \féi;;h rsplaner

im Auftrag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass derzeit keine Bedenken, Hinweise und Anmerkungen
zum Vorhaben bestehen.

Das StraBenbauamt Schwerin wurde als Trager 6ffentlicher Belange an der Planaufstellung
beteiligt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
— e ‘ Kenntnisnahme

[} | Emam
dls } 28 April 206

E£005 A6 « Langewahier Strafe 60 - 15517 Firstunwa ld6/Spres E.DIS AG
" Reglons'baraich

Hansestadt Wismar Mecklenburg-Vorpormmenn

Bauamt Betriab MS/NS/Gas

Postfach 1245 2515:1*':’5;‘:“ -

e A ) m Stellw

23952 Wismar 18223 Neubukewe

winwe-disde

Pastanschrift
Meubukow

Am Stellwerk 12
16233 Naubi kow

. . = Eric Krger
Neubukow, 21. April 2016 e e
" F 038296 75-206
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar erickrueger
Bebauungsplan Nr. 20091  Schiitzenwiese” - 1. Anderung s cle

: . rebhen-Unl 16/
Bitte stets angeben:Upl/16/14 \Inser Zeichen NR-M-O-

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

genannier Hinweise keine Bedenken. . ) . .
Die Stadtwerke Wismar GmbH ist als Trager 6ffentlicher Belange am
Im Planungsgehiet befinden sich keine Anlagen unseres Untemnehimens. Planaufstellungsverfahren beteiligt.

Auskiinfie iiber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Wismar holen Sie
bitte bei den Stadiwerken Wismar ein.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Krilger unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung,

De. Thomas K3nig

Mit freundlichen Grilflen Virstang:
’ Bemd Dutdessten
) . . # i {Worsitzender]
E.DIS AG ! T Manfred Fassch
- ‘o A D Aoy Richuel
; T - 4 4
e C'T "'_:"‘—"-.-’. & P /: Sitz: Fursteren ideSpree
g ——— : e P Armstaguricht Frankhet (Oder)
Norbert Lange Erie Krilger HRE Tuks

SN 06 1{108/ 00035
Ust Jd. DE E12/ 725567

Commerzbank AG

Farstenwalds | Spree

Korita & 51715

[TER BT LT

IBAN DESD 7704 Q000 DG5S 7195 00
BIC COBADEFFXXY

Peutsche Bank AG
Farstanwialds) Spree
Kofita 2 AL E1S
BAZ 430 704 30
|BAN DETS 1265 $00+ 0256 5515 00
1/1 Bic DELTDERB 1S
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.Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bereich Entwiisserung und
Stralenunterhaltung

! Bearbeiter: Frau Kalsow
| Telefon: T 43-403
| EWVWB Fax: 7 48-444
ENTSORGUNGE-LIND E-tdail: ikalsow@evh-hwide
MR SNEIREE Diatum: 27-04-2018
[=0] - Bauamt
Is
Abt. Planung Pat r’r—':'.'lj ©e.]

Beteiligung der Behrden und sonsligen Triger Gffentlicher Belange gemdl § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowic verwaltungsinterne Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese” - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behéirden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der
Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und Stralenunterhaltung, keine Einwénde bestehen.

Fiir weitere Ricksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Grul3

I 1!\ :'. .'.
J _r)_J | I
Dittmer

Bereichsleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

REFERERZER
WEPRECHPARTHER:
TELEFDM NUMNER
DATUH

BETAIFFT

3 7 h

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

PEUTSCHE TELEKOM TECHKIK GMEH
Dirasdner Serafie TEAE, 071125 Radebeul

Hanseastadt Wismar
Arn Warlt 1

23966 Wismar

worn 10, Cictober 2016, Frau Mahnel

PTI23 MV, PPBS Ute Glaesel Az.: PLURAL 241938

+40 385 723-79553, Ute Glaesel@telekom.de

1. November 2016

Bebauungsplan Mr. 20/91 Wismar "Schiltzenwizse® 1. Anderung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als  Netzeigentimerin und
Mutzungsherechligle i 5. v. § 68 Abs. 1 THG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufragt und
bevallmmachtigt, alle Rechte und Pflichtan der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugsben. Zu der a. g.
Plaring nahmen wir wie folgt Stallung:

Gegen die 1. Anderung des Bebmuungsplanes Nr. 20/91 der Hansestadt Wismar haben wir keine
grundsétzlichen Bedenken bzw. Eimwinde. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom (siehe Lageplan). Eine Neuverlegung vor Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir
werden 2u gegebener Zeit zu den sich noch entwickelnden Strukluren im Planungsgebiet detaillierte
Stelungnahmen abgeben

Mit freundlichen Grilien

i A
Ute Glassel Ute eC T e
Glaese| sy

BaamdT 40T

Anlagar: 1 Lageplan M1:1250

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Mausanscheitt Technd Niedarassung st Dresdner Seoalle 78878, 01145 Radabaul

Hesuchemdreses: Grewsamih lenar Straile 38, 13057 Schwein

Postarschiill: Dreadner Strakia PAAGE, 01145 Radebe

Tekeler =480 BISI 0. Intnmet wwwssiekom.ade

Koriter Pastbank Saariiokan e, 245 55668 | IRAN: DIE1 752 01005600 2485 BEGE | SWIFT-EIC: PRNKDEFFE0
Hadsichisrak Or. Thamas Knol tefibrung: Cr. Bnuro lpcobdewernnm (Vorsitzandsr|, Albert Mathis, Kisus Pems
Handealsregister: Aeagencht Sonn HAS 14190, Sitz der Gesellschaf Sonn | USsdhe, DE 814845262

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken und Einwénde

bestehen.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird seitens der Telekom eine detaillierte
Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme
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Erauterungen der Zeichen und Abklrzungen in den
Lagepliinen der Telekom Deutschland GmbH

BEearbeitet und Hernusgegeben von der Telekom Deutschband GmbH

Stand: 21,02 201

ATVh-Bez.: l Kein aktiver Auftrag

ATIVh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Wismar

Bemerkung: Wismar,
Schweriner Str. /[Ecke
Schillerring

AsB |8

Vs8 Sicht Lageplan
T 1:1250

Name Glaneal P MaBstab

Datum | 01,11,2016 Blatt 1

._D.:

=
1

Wermittlungsstel le

Kabelrohrverband aos 2#3 Kunststoffrehren (lichie Weite 100 mm)
Kabelschache mit 2 Einstiegsdffnungen

Kabelschacht mit | Einstiegsdfinung

Kakelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugdfinungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linic APL im Ciebdiude
Cheerschninshild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: * Erdkabel und 4 Kunststoffrohes (lichts Weite 40 mm}

hier: 3 Betonformsteine und | Stehlhalbrohr doppelt
Raohr-Linterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verblicbener Teil cines aufgegebenen Kabelschachies mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

it Halbrohren bzw Schraubklemmiining fherbrickie Rohe-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten /| Unterflurbehiilter mit unbelegter Kabelkanal-Hausauflihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschiossen und elekirisch geschiliz
Rehrende, Beginn der Erdkabelverlzgung

Abaweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiuschen, -zelle, <haube, -sule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplanen, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabalabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunsistoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestrement;
ab der Strichlinie in Pleilrichiung 6,5 m lang

K.ahelmarke (aus KunsteiolD) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alie Abstand-
Mabe zum Fabelverband (Kabel Mr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
YDE 800, Teil 3 iiberschritten wied, und Crtsspeisung mit 230 VAC
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I

<Al

Kabel mit Vercgepflug cingeptligt

Schirmleiter iber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkstrombabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Bohrleitung fir Nissige oder gasfimige Stoffe (Gas, Wasser, Endal,
Fernheizung)

Erder aws Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder
Oberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Kovrostonsschutzseinrichiung,/ Potenzialmess-nder -abgleichpunkt in EVe-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kahelverzweiger / Gi-Metzverteiler mit Erdkabel 2um Gf-Abschlusspunkt im KVz
Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230V AC

hiast, Beginn der Luttkabelverlegung
Freileitung

Abgesetrie EVs-Gruppe im KV z-Gehdluse

Lediglich die in den Plinen vermerkten Male (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen

Anhalt fur die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen, Einmessungen an Kabelkanglen

beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Male sind in Meter vermerkl.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachirfiglicher Bautdtigheit zu Verlinderungen in der

Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiinden ist

mit grifBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweil sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in

anderer Weise nachtriiglich bekannigeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 | Zeichen fir Vermessungsrisse,

grofimalstibige Karten und PlEne®” zu entnehmen.
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Ei ISMAR

Tag tir Tag ﬁ"}JL.[Fﬁ EMERGIE

aritvrmre Wamar et - Pegtfach T 1 - F0SH Wi

Hansestadt Wismar

Bauamt

Abt. Planung

Am Markt 1 Sarvic

23966 Wismar

Ire Macheidht worn Ihe 2eith Unsg (e Gasl | Dalum
13.04.2016 TG/ Hr, Siedenschnur Q3541 431-459 21.04,2016

Bebauungsplan Nr. 20/81 , Schiltzenwizse” - 1. Anderung
Reg. Nr.: 152(16, Az.: 5-009

Sehr geehrte Diamen, sehr geshrie Herren,

zum Feitpunkt unserer Stellungnahme als sonstiger Trager offentlicher Belange zur Aufhebumg des
Planverfahrans zum Babauungsplan Wr. 20/91  Schitzenwiese® - 1. fnderung lagen uns foigende
I_In1etlagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor;
Anschreiben der Hansastadt Wismar vom 13.04.2018
. Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20091 Schitzenwiese” (Stand: April 2016)
- Satzung der Hansestadt Wismar Uber den Bebauungsplan Nr. 20/81 . Schitzenwiese” - 1. Anderung
(Stand: April 2018),
- Teil A = Planzeichnung im W 1:500
- Teil B-Text

Der Text des Abschnittes ,2.6.2. Ver- und Entsorgung’ der Begrindung zur 1. Anderung des B-Plans
20081 ist aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH in den Abschnitten Energieversorgung” und
Trinkwasserversorgung’ wie folgt anzupassen bzw. zu erganzen:

Im Abschnitt ,Energieversorguna’ sollte der erste Satz in: Die Strom- und Erdgasversorgung erfolgt durch
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH." gedndert werden.

Im Abschnitt Trinkwasserversorqung” kann der letzte Satz entfallen. Daflr sollle der letzte Satz aus
Abschnitt  Energieversorgung” hier hinzugefigh werden.

Im Abschnitt Hinweise zu Leitunastrassen” sollten folgende Satze erganzt werden:

1. .In Privatwegen sind Leltungsrechte zu sichern.”

2, For die Leitungsverlegung for Strom, Erdgas und Wasser ist ein Erschiisfungsvertrag mit den
Stadtwerken Wismar GmbH abzuschlieten.”

Freundliche Grilie

Ihre Stafitwerke Wismar GmbH "
I \“,
i W PJM'J n i. A Philipp Siedenschnur

Anlage
Bestandsplan Stromversorgungskabel 4464-5973012
Bestandsplan Wasserversorgungsleitungen, Gasversorgungsleitungen Nieder- und Hochdruck, Steuerkabsl

Die Begriindung wurde wie vorgeschlagen in den einzelnen Abschnitten geandert bzw.

erganzt.

Berticksichtigung
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Anlage 1 - Abwigung zum B-Plan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese”, 1. Anderung

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Die Anregung dieser
Stellungnahme wird nicht
SPILKER 8 COLLEGEN berlicksichtigt.
RECHTSANWALTE HEINZ-JOCHEN SPILKER*

SPILKER & COLLEGEN | ANGER 23 | 99084 ERFURT
PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT MBB

Fancsitadi Wismar ]
Bauam!

Hansestadt Wismar Amisianer

Bauamt - Abteilung Planung B

- Der Biirgermeister - § Nov. 208

Postfach 1245 e

23952 Wismar 2 D-_i 2D

Per Telefax vorab

Erfurt, 2. November 2016\Se/D26/363-16
Unser Zeichen: 578/15 A01

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese*, 1. Anderung
Benachrichtigung iber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blirgermeister,

in obiger Angelegenheit hat uns die Grundstiickseigentiimerin des
Grundstlicks Schweriner StraBe 16 b (Kino), die Firma Kieft Projekt-
und Verwaltungs GmbH, MiihlenstraBe 1, 19217 Rehna, und Kieft Im-
mobilien, mit der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantin nehmen wir zu der ge-
planten Anderung des Bebauungsplanes 20/91 ,Schiitzenwiese” wie
folgt Stellung:

Zunéchst weisen wir darauf hin, dass es auch im Interesse der Stadt
Wismar liegen diirfte, den Kinobetrieb am Standort Wismar aufrecht zu

ANSGARD SCHMIDT*
FACHANWALT FUR FAMILIENRECHT
FAGHANWALT FUUR VERKEHRSRECHT

VOLKER HEPPT™
FACHANWALT FUR BAU- UND
ARCHITEKTENRECHT
SCHIEDSRICHTER NACH SOBAU
ANWALTMEDIATOR

GERD LODIGE™

FACHANWALT FUR ARBEITSRECHT
FACHANWALT FUR MIET- UND
WOHNUNGSEIGENTUMSRECHT
ANWALTMEDIATOR

DR, MATTHIAS FERTIG"
FACHANWALT FUR MEDIZINRECHT
FACHANWALT FUR STRAFRECHT
ANWALTMEDIATOR

DR. ANDREAS BIRKMANN
BGH-RICHTER A.D.
JUSTIZMINISTER A.D,

MANFRED SCHERER
LANDGERICHTSPRASIDENT A.D.
INNENMINISTER A.D,

KATJA RODIGER

99084 ERFURT
ANGER 23

TELEFON 0361-598 94 0
TELEFAX 0361-565 46 38

MANFRED SCHERER

TELEFON 0361-508 94 81
SCHERER@SPILKERUNDCOLLEGEN.DE

PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT

MIT BESCHRANKTER BERUFSHAFTUNG (MBB)
*VERTRETEN DURCH DIE PARTNER

AG JENA PR 100001

UST-IDNR. DE 150 132 687

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kieft Projekt- und Verwaltungs GmbH die
Rechtsanwilte Spilker & Collegen mit der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt hat.

Die im Rahmen des Planverfahrens abgegebene Stellungnahme wird in der Abwigung wie

folgt behandelt:

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Hinweis zu, dass es im Interesse der Kommune liegt,
den Kinobetrieb am Standort Wismar auf Dauer aufrecht zu erhalten.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

SPILKERMCOLLEGEN
RECHTSANWALTE

erhalten und nicht einer Abwanderung des Kinopublikums, z. B. nach Schwerin, Vorschub zu
leisten. Fiir einen derartigen Kinobetrieb mit rund 670 Sitzpl&dtzen ist es jedoch unabdingbar,
dass eine ausreichende Anzahl von Parkpldtzen fiir die Kinobesucher in unmittelbarer Néhe
des Kinos zur Verfligung steht, so wie dies etwa in Schwerin der Fall ist.

Bisher ist dies am Standort Wismar gewahrleistet, in erster Linie durch die direkt am Kino
befindlichen Stellplatze, wie sie im giiltigen Bebauungsplan 20/91 ausgewiesen sind. Dass
diese nicht genutzt wiirden, wie dies in der Begriindung der Bebauungsplananderung darge-
stellt wird, ist unrichtig. Wir verwahren uns ausdriicklich gegen die entsprechende Darstel-
lung in der Begriindung, wir seien mit dem Wegfall der Parkpldtze einverstanden gewesen.
Dem ist gerade nicht so. Soweit Kinobesucher ihren Pkw auf anderen Grundstiicken abstel-
len, wie z. B. dem Parkplatz des Netto- oder Edeka-Marktes, mag das derzeit eine zusatzli-
che Parkmoglichkeit sein. Dies kann sich von heute auf morgen aber &ndern, wenn die
Marktbetreiber dieses Abstellen von Pkws nicht mehr dulden und - wie andernorts bereits
geschehen - ihre Parkplétze durch eine Schranke abschlieBen sollten.

Wir wenden uns deshalb namens unserer Mandanten gegen die mit der Plananderung beab-
sichtigte Umwandlung der vorgehaltenen Stellpldtze in eine Wohnbebauung.

Parkplatze fiir Kinobesucher in unmittelbarer Néhe der Spielstétte sind fiir deren Betrieb un-
abdingbar.

Dies versteht sich von selbst, sofern die Stadt Wismar an der Erhaltung des Kinos interes-
siert sein sollte.

Mit freundlichen GriiBen

Scherer |
Rechtsanwalt

\ A e

Es wird weiterhin der Begriindung zugestimmt, dass eine ausreichende Anzahl von
Parkplatzen fiir die Kinobesucher im Umfeld des Kinostandortes zur Verfligung stehen sollte.

Des Weiteren ist es richtig, dass der seit 2001 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 20/91 auf
den riickwértigen Flichen des Gebdudekomplexes (Volkshaus [ Schiitzenhaus, Kino und Kita)
Flachen fiir Stellplatze ausweist.

Diese Angebotsplanung der Hansestadt Wismar wurde jedoch bis heute nicht realisiert.
Somit wurde das Kino seit dem in Kraft treten des derzeitigen Bebauungsplanes liber 16
Jahre ohne die ausgewiesenen Stellplatze betrieben. Der riickwértige Bereich weist
zwischenzeitlich einen AuBenbereich fiir die Kita und unbewirtschaftetes Unland aus. Die
Unlandflache wird leider des 6fteren widerrechtlich zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.
Aus dieser nicht genehmigten und sehr unsicheren widerrechtlichen Nutzung kann kein
dauerhaftes Recht oder ein Bestandsschutz abgeleitet werden. Vielmehr sollte die Flache bis
zu einer stadtebaulichen Entwicklung gegen eine weitere widerrechtliche Nutzung durch die
Stadt gesichert werden.

Seit 2001 (in Kraft treten des derzeitigen Bebauungsplanes) gab es zahlreiche Bemiihungen
seitens der Hansestadt Wismar, den Zustand am Ort bzw. den Betrieb des Kinos zu
verbessern.

Zum Verlauf der Bemiihungen:

.Die Baugenehmigung fiir die Errichtung des Kinos aus dem Jahr 1995, wurde bereits vor
Rechtskraft des derzeit giiltigen Bebauungsplanes (2001 in Kraft getreten) erteilt. Die
derzeit im rlickwértigen Bereich ausgewiesenen Stellplatze standen somit zum Zeitpunkt der
Genehmigung nicht zur Verfiigung und konnten auch nicht fiir einen Stellplatznachweis
gem. Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar in Ansatz gebracht werden.

Um dem Kinobetrieb eine nachhaltige Entwicklung zu erméglichen, wurden seitens der
Hansestadt Wismar Verhandlungen zum Verkauf der zum Gebdudekomplex riickwartigen
Flachen mit der Inhaberin des Kinos aufgenommen. Die Flachen wurden mehrfach zum
Erwerb, zum jeweils giiltigen Verkehrswert nach Bewertung durch den Gutachterausschuss,
angeboten. Nach Erwerb der Fldchen hdtte sofortiges Baurecht zur Herstellung von
Stellplatzen fiir das Kino bestanden. Die Inhaberin des Kinos hat demnach kein Interesse an
einer eigenen Stellplatzanlage gezeigt und die Mdglichkeiten zur Weiterentwicklung am
Standort ausgeschlagen. Die Hansestadt Wismar muss demnach davon ausgehen, dass
ernsthafte Absichten zur Errichtung einer Stellplatzanlage fiir das Kino seitens der
Inhaberin, liber einen Zeitraum von nunmehr 16 Jahren nicht vorliegen.”

Dariiber hinaus méchte die Hansestadt Wismar den stddtebaulichen Missstand durch die z.
Zt. brach liegenden und unbewirtschafteten Flachen im riickwartigen Bereich des
Gebiudekomplexes (Volkshaus [ Schiitzenhaus, Kino und Kita) beenden und diese
stadtnahen und wertvollen Fldchen einer geordneten, dauerhaften und vor allem
nachhaltigen Nutzung zufiihren. Nicht zuletzt durch die Inbetriebnahme der Kita ist den
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haufig aufkommenden Forderungen nach mehr Ordnung und Sicherheit auf den
riickwartigen Flachen, mehr Bedeutung beizumessen. Als Eigentlimerin der Flachen hat die
Hansestadt das Recht und ggf. sogar die Verpflichtung, ungenehmigte und widerrechtliche
Nutzungen auf dem Grundstiick zu unterbinden und auf Dauer zu verhindern. Um jedoch
den stadtebaulichen Missstand zu beseitigen und die Fldchen einer nachhaltigen Nutzung
zuzufiihren kommt eine reine Untersagung der widerrechtlichen Nutzungen dauerhaft nicht
in Betracht. Somit wurde durch die Hansestadt Wismar das Instrument der Planung im
Rahmen ihrer Hoheit gewahlt, um die Fldchen im Anschluss zu vermarkten und die
angestrebten Verbesserungen durch geordnete und nachhaltige Nutzungen zu erreichen.

Die Aussage des bevollméachtigten Rechtsanwaltes, dass die i. R. stehenden Flachen durch
die Kinobesucher als Stellplatz genutzt und auch in Zukunft gebraucht werden, aber die
Kieft Projekt- und Verwaltungs- GmbH gleichermaBen keine einvernehmliche Regelung mit
der Stadt sucht, begriindet den Verdacht, dass das Kino von einer auf Dauer zu duldenden
widerrechtlichen Nutzung der Fldchen ausgeht. Dariiber hinaus kénnen die Fldchen
jahreszeitlich und witterungsabhangig nicht ganz jahrlich genutzt werden, da es sich um
verwahrlostes Unland, ohne jegliche Bewirtschaftung (keine Entwisserung, kein
Winterdienst, keine Griinflichenpflege, keine Mahd usw.) handelt. Dementsprechend wird
die Aussagen des Rechtsanwaltes zurlick gewiesen und im Rahmen der Abwédgung nur zur
Kenntnis genommen.

Aus den zuvor genannten Griinden, bat die Hansestadt Wismar die Kieft Projekt- und
Verwaltungs- GmbH friihzeitig vor Planungsbeginn der vorliegenden 1. Anderung des B-
Planes Nr. 20/91 zu Gespréchen, in denen die Kommune ihre stadtplanerischen Ziele
erlduterte und die Entwicklung des gesamten Areals vorstellte. Hierbei wurde u. a. auf die
anstehende Uberplanung des gegeniiberliegenden ehemaligen Gaswerkgelandes niher
eingegangen. Im Rahmen dieser Planung sollen groBraumige Stellplatzanlagen angeordnet
und im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages durch private Investoren realisiert werden. Im
Rahmen der Gesprdche wurde durch die Inhaberin des Kinos tiber eine Verrechnung von
moglichen Parkplatzgebiihren nachgedacht und verschiedene wirtschaftliche
Vertragsmodelle diskutiert. Dieser Umstand veranlasste die Stadt davon auszugehen, dass
die Inhaberin des Kinos mit dem geplanten Stellplatzangebot der Hansestadt Wismar bzw.
deren Vertragspartner einverstanden ist. Hieraus resultierte wiederum die Aussage in der
Begriindung zum Bebauungsplan, liber das Einverstandnis der Kieft Projekt- und
Verwaltungs- GmbH zum Wegfall der im urspriinglichen B-Plan (v. 2001) ausgewiesenen
Stellplatzflachen. Dieser Punkt wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan gedndert
und die entsprechenden Anregungen aus der Stellungnahme des bevollmidchtigten
Anwaltes beriicksichtigt.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 20/91 wird aus Sicht der Hansestadt Wismar
erforderlich, weil der B-Plan seit 2001 nicht vollstdndig umgesetzt werden konnte und sich
daraus ein stadtebaulicher Missstand und zudem ein unsicherer Zustand fiir die
umliegenden Nutzungen entwickelt hat. Durch die mit der Kieft Projekt- und Verwaltungs-
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GmbH geflihrten aber gescheiterten Grundstiicks-Verkaufsverhandlungen, ist nicht
abzusehen, wie sich der Zustand ohne die durchgefiihrte Bauleitplanung verbessern kénnte.
Im Rahmen der Ausweisung eines Mischgebietes sollen die gewerblichen Nutzungen (Kino
und Kita) und dauerhaftes Wohnen vertréglich nebeneinander funktionieren. Fiir die
Hansestadt Wismar ist dabei wichtig, dass den bestehenden gewerblichen Nutzungen (Kino
und Kita) eine dem jeweiligen Geb&udeteil angemessene Grundstiickszuordnung erfolgt.
Somit wird jeder Nutzung und den jeweiligen Gebdudeteilen, eine angepasste Freiflache im
B-Plan zu- und ausgewiesen. Fiir die Kita wurde dementsprechend die Hof- und Spielflache
vergroBert. Das Kino verfligt derzeit nur liber das Grundstiick, welches der Grundfldache des
Gebadudes entspricht. Im Rahmen der Planung wurden dem Kino erstmals Freiflachen
zugeordnet, die eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung (Belieferung usw.) sowie
Stellplatze fiir das Kinopersonal und behinderte Besucher ermdglichen. Zudem werden
Rettungs- und Fluchtwege sowie ggf. notwendigen Instandhaltungsarbeiten (z. B. Geriiste,
Maschinen usw.) auf den zugeordneten Flachen ermdglicht.

Die restlichen Flachen, die an die Wohnbauflachen der SchillerstraBe angrenzen, sollen
zukiinftig fir die Errichtung von Wohngebauden zur Verfiigung stehen.

Die vorliegende 1. Anderung stellt keine negativen Auswirkungen oder Beschrankungen fiir
das derzeitige Grundstiick der Kieft Projekt- und Verwaltungs- GmbH dar. Im Gegenteil, die
Planung weist erstmals ein weiterfiihrendes Grundstiicksangebot fiir den Kinobetrieb aus,
welcher jedoch bisher nicht durch die Inhaberin des Kino forciert wurde. Das Kino kann nach
Rechtskraft der vorliegenden 1. Anderung Stellplatzflachen direkt am Gebaude schaffen, um
bspw. behindertengerechte Losungen und Angebote fiir das eigene Personal umzusetzen.
Zudem kdnnen notwendige Belieferungsvorgange sowie Ver- und
Entsorgungsdienstleistungen durch das Kino selbst verbessert werden. Die soziale Kontrolle
im Umfeld steigt, unsichere Zustdnde werden abgestellt und den jeweiligen Geb3duden
angemessene Freiflachen zugeordnet.

Negative Einwirkungen auf das Grundstiick des Kinos sind durch die hdherwertige
Ausweisung von Mischgebietsflachen (héhere Schutzanspriiche gegen schadliche
Umwelteinwirkungen) nicht gegeben.

Die Hansestadt Wismar geht davon aus, dass sie als Eigentiimerin der i. R. stehenden
rlickwértigen Flachen zum Geb3dudekomplex, berechtigt ist, nach 16 Jahren fehlender
Bestrebungen und nicht in Anspruchsnahme von Grundstiickkaufoptionen seitens des Kinos,
Anderungsplanungen zu veranlassen, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen und
sichere und nachhaltige Nutzungen im Umfeld des Kinos zu ermdglichen.

Die Stadt mochte den Kinobetrieb in Wismar dauerhaft sichern und wird bei weiteren
Planungen im Umfeld des Kinos darauf achten, die Bediirfnisse des Kinos, im Rahmen ihrer
Mbglichkeiten zu beriicksichtigen. Im Rahmen dieser Uberlegungen und weiteren
Planungsschritten, ist jedoch auch eine aktive Mitwirkung und wirtschaftliche Beteiligung
seitens der Inhaberin des Kinos erforderlich.
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Die Stadt wird abschlieBend die Stellungnahme der Kieft Projekt- und Verwaltungs- GmbH
bzw. des bevollmachtigten Rechtsanwaltes dahingehend nicht beriicksichtigen und
abwdagen, dass sie auf die Ausweisung von Mischgebietsflachen auf den i. R. stehenden
riickwirtigen Flichen zum Gebiudekomplex (Volkshaus [ Schiitzenhaus, Kino und Kita) nicht
verzichtet und an der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 festhilt.
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 20/91

"SCHUTZENWIESE"
1. ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzsbuches - BauGB- I
Fir die im Larmpegelbereich |1l gekennzeichneten Fassaden ist ein erforderliches resultierendes
§§ 1-11 der Baunutzungsverordnung Baquo) SchalldammmafR (erf. R’'W,res) der AuRenbauteile von 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

und 30 dB fir Blroraume erforderlich.
- Mischgebiet (MI) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN I.S. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
§ 9 (1) NR. 24 UND (6) BAUGB

Daruber hinaus konnen bei Erdarbeiten in anderen Bereichen des Plangebietes jederzeit weitere
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in 1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger-
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der schaft der Hansestadt Wismar vom 26.02.2015

Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 21.03.2015 durch Veroffentli-

Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine chung im Stadtanzeiger erfolgt. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass das Verfahren gemaR § 13 a
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V). BauGB (Plan der Innenentwicklung) durchgefiihrt wird.

TEIL B TEXT 6.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLANES

NR. 20/91

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgtiltigen Anderungen sowie

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUBRERE GESTALTUNG

1.1 MISCHGEBIET BAULICHER ANLAGEN FUR DEN TEILBEREICH 1 3. UNESCO WELTERBESTATTE ALTSTADT

5 (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) . . . nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
zB. 074 Grundflachenzahl | halb d Misch biet ind d h&86 Abs. 2B NVO all i 13 i Nut ; : ; ; Wismar, den Der Burgermelster . . .
zB.0,8 Geschossflachenzahl ”.”erl a ei 5 '13‘;39 éeBeS ;‘3 OVO” en ”hel‘c § S. 2 bau allgemein zulassigen Nutzungen \?VerltGe;tuggsberflcg_ dff ?ebaﬁung:ﬁlatpgts bsetflnldet ZICh (Ijn \r;\?.rhalbp?\lr Ptéfferzor%e gu mbug__cho- ’ kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) wird nach Beschlussfassung durch die Biirger-
' . einzelne nac s. 5 Bau ausgeschlossen. ) elterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund un ismar“. Neubauvorhaben bedrfen schaft der Hansestadt Wismar vom folaende Satzuna iiber die 1. Anderung des Bebau-
Z‘E' :: m %am Ser xo::gescﬂosse a:s H‘??St;naﬂd Die Gliederung des Mischgebietes erfolgt nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, wonach das Baugebiet 1. GEBAUDEGESTALTUNG daher der Vorstellung und Beratung des Sachverstandigenbeirates der Hansestadt Wismar. unasplanes Nr. 20/91 Schiitzenwiese®. bestehend aL?S der Planzeighnun (Teil A) und dgm Text
zB. 1= H? h fr g geschosse als Mindest- un nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert werden darf. Samtliche bauliche Malknahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR DSchG M-V 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsge- g P e A . g.
s 1 £ oNemdel v - 2927 _ ochstmals . Das Mischgebiet besteht aus drei Teilbereichen. Dabei gilt, dass der Teilbereich 1 dem Wohnen dient 11 DACHER und §§ 144 und 145 BauGB in der jeweilis glltigen Fassung genehmigungspflichtig. setz (LPG) mit Schreiben vom 13.04.2016 beteiligt worden. (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die aufsere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
/‘ " ,q\ u % \ "{ i Ll e L GHmax Gebaudehdhe als Hochstmald und die Teilbereiche 2 und 3 vorzugsweise dem gemaR § 6 BauNVO in Mischgebieten zuldssigen
," ‘\ \ \ _'/ 2556 N f‘: | K 2219 ’/' NPl P:lmzi E?;fhrgig als Hochstmal Gewerbe dienen. 1.1.1 Die symmetrisch ausgebildeten Sattelddcher sind mit dunkelgrauer Hartdacheindeckung (unglasiert)
: - -~ ~_¥ decken. Wismar, den Der Burgermeister
: ' / I e A7) Innerhal ilberei i : “ ’ J
————— / e - — ’ . .. nnerhalb des Teilbereiches 1 ist Folgendes geregelt: V. HINWEISE
- td ~ / I . . .
______ I S A y \ //\ ¢% ’,' R << SN 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen - Zulassr;g sind lVVOhnlgeblaudle;aé:h §h6"}°t\bs. 2dNé."1 BaLéNVdO, h'§ 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 1.1.2 Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zuléssig, wenn sie
e o - ausnanmsweise zulassig sind Leschalts- und burogebaude nac S. 2 NI 2 bau i t 25 % der jeweiligen Dachflache nicht (iberschreiten. Die Oberkante von Dachaufbauten ; T, " o ; ; -- ;
e e ——— A insgesam
< /, \ ,’l Al I = . -— . a Baugrenze (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO), mugs;s mindeste;s 0,%0 m u?wterhalb der Hauptfirstlinie liegen. 1. BODENSCHUTZ / ABFALL 3 Em? fruhzeltlg? Beteiligung der Oﬁent-I-IChk?It gen_1af$ § 3 Abs.1 BaugB sowie der von der Planung
\258.} < c% \ & . \‘~__” ‘/ o id ‘\\ 2228 _ unzu|éssig sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO genan nten Nutzungen7 beruhrten Behorden Und Sonstlgen Trager Oﬁent“Cher Belange gemaB § 4 AbS 1 BaUGB Wurde
il . \ A , " T - unzuldssig ist die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (geman § 1 113 Giebel kénnen mit einem Dachiiberstand bis max. 0.50 m ausgebildet werden. B hut nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 nicht durchgefihrt.
3 -4 \‘\_ . \:(\' e \ Nur Einzel- und Doppelhduser zulssig Abs. 6 BauNVO). Traufseitig sind Dachiliberstédnde bis max. 0,75 m ink,lusive dergDachrinne zulassig. In%%er}rr::fb gezs Plangebietes sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 RECHTSGRUNDLAGEN
; '\\ * ‘); ) ) . ) ) ) ) Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes
\ N S , a Abweichende Bauweise Far d|e|.Te|l|be['e(|jCZ? 2 Ung g gl'&dbFozlgﬁndzeilgegeé;elt'.\lvo i Nut 1.1.4 Bei Wintergéarten, Anbauten, Garagen und Nebengeb&uden sind Abweichungen von den von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.
PRt o z . - zZulassig sina die nac S. r.2 bis o bau zulassigen Nutzungen, Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung zulassig. w hadliche B 5 Altlasten i i BB hG festgestellt, si Wismar, den Der Birgermeister ;
u N ARG o W 4. Verkehrsflachen - unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr.1 und Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO (gemaR § 1 Abs. 9 gung 9 9 Grirnddesntusccksaediglgn(taum%dregg(rarliEgﬁ)gjrndg:rnt:tggcr:hIiciZ:gLamwjlltnSt?er dZ(SjSGCruidSetsﬂgkeSSSWi,es(lj?ed der 9 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
K ‘ . - Vel Jou ) 2229 (§§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5BauNvo) , . ; . weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverziglich die Landratin geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722)
) * , ; N — = ; ) XEEUISSBS;%;\IS\t/gﬁ sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (gemat § 1 1.2 AUSSENWANDE g? h?n?tkgei§§3 Nordﬁweitmeckllgznburg ?jls ztusténgige BOdZHSC_h#tfbﬁhérg9 zu Ii(nform ierer;.dDiese 4, Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
B N Xl WA E: o = . . ' icht glit bel Baumalnahmen, baugrunduntersuchungen oder anhnlichen Einwirkungen aur den benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind geman . .
Rt S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.2.1 Die Fassaden sind als geputzte AuBRenwandflachen und als Klinkerfassaden in den Farbspektren Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V gﬂt § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BaugGB mit Schreibe?l vom S Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fas-
N ‘. weild (reines Weil}, Cremeweil3, Grauweil®) und hellgrau (Lichtgrau, Telegrau Kieselgrau) zulassig. dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen. ' ) Lo I j i sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
~ ’ 13.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden S 9 ; g
A L an i 2. ('\ggI}AbDETI\IBAPIIB-ICgIIBE%ggE%UEG \VO) Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine o ' Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
y o ) ) S. r. auihb, -<la bau 1.2.2 Zur Akzentuierung sind abweichende Farben und Materialien in einem geringen Anteil bis max. 10 % Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
2559 ! ; Verkehrsberuhigter Bereich d 5 3ssi : : s :
a J e ) . . er Gesamtfassadenflache zuldssig. Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden. ) . )
DN PR\ 2.1 GRUNDFLACHENZAHL Wismar, den Der Birgermeister
g 3 N e 1 S o . . . . ) . 1.2.3 Zulassig sind Kombinationen mit Holz und Glas fiir max. 25 % der jeweiligen Fassadenflache. Abfallentsorgung Verordr!ung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
y —_—aa) - FuRasnaerbereich 2.1.1 Die im Teilbereich 1 mit Geh.-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache ist von der Anrechnung Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaR § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwW G) zur (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
. = ) R o uisgangerbereic auf die festgesetzte Grundflachenzahl ausgenommen. 1.2.4 Die Errichtung von Anbauten, Wintergérten und Garagen als Holz- oder Metallkonstruktion mit Holz- ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er 5. Die Biirgerschaft hat am 28.07.2016 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
, A H = H H H H H . . . e . . . e oy e .
a ) Sseoel T . 1 (R ) , , o ) , und Glasfassaden ist zulassig.. unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht. einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur 6ffentli-
S — N .J—“f“:‘ o 2.1.2  GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundfiachenzahl durch die Hierbeisind die Abfalle gemaR § 9 KrWG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten. chen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. ? 79 ?
D) s . StralRenbegrenzungslinie Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. berschritten 1.2.5 Nicht zulassig sind: Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfille auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen -
. * \ ' = :(‘ werden. hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschliel3lich Fliesen) und Aufbereitungsanlage zuzufihren. Landesbauordnung MeCklenburg'Vorpomm?m in der Fassung der Bekanntmachung vom
N 11 ) P 1O 3 > YA Einfahrt- und Ausfahrt Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen (Imitationen). Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir Wi q Der Bii ist 15-?'0-2.015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert am 21.12.2015 (GVOBI. S. 590),
o mmel ‘: ,g‘_'_) Y 1S o . / ,f‘ \, N . gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. ISmar, den er burgermeister berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. S. 28)
”~ AN e ) KT e A W ON IR 2.2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN . . .
,1' /’ \\:/“ A >> \ 4 XY ./‘ S t‘&'\ 5. Grinflache 2. PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARANLAGEN / KLIMA-, KUHL-, LUFTUNGSGERATE/ . _ )
' . e A N T 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2.2.1 Die Traufhdhe ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der AuRenseite der LUFT-WARME-PUMPEN UND MINI-BLOCKHEIZKRAFTWERKE 2. MUNITIONSFUNDE 6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli 2011
\ , TN N (8§ S- r. auGB) AuRenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fiir Traufen von Dachaufbauten dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, (GVOBI. M-V 2011 S. 777) '
h B ( o | TN (RN . und —einschnitten sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden. 2.1 Im Teilbereich 1 ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachern der Haupt- Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.10.2016 bis zum 07.11.2016 wahrend der Dienst- ’ '
\‘_/’ S ) [ '/ N Griinflache 6ffentlich o o . und Nebengebaude zulassig. Hier ist der Nachweis zur Vermeidung von Blendwirkungen zu Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung erhélt man als Vorhabentrager stunden Montag, Dienstag, Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr,
Se 4 S 2.2.2 Die Firsthohe ist das Maf zwischen dem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut erbringen. gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr o
. A A v (First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. ”s Do stationire Aufstell " " o Lt ron Lufows . . l’\ecEmkﬂder Po|r|12e|, B.rznd- EFd .lsatastrgpheanchutfz"rI:/l-V (LPBKf)_hIfm entsprechendes bis 12.30 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen
‘__ ‘ ‘ v v . o . . . o ) . . : ie stationare Aufstellung von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen un uskunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfihrung empfohlen. Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Straflte 1 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Griinflachen besonderer Zweckbestimmung 2.2.3 Firdie Teilbereiche 2 und 3 ist beziiglich der max. H6he von den im Bestand hier vorhandenen Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb des Teilbereiches 1 ist zulassig und unterliegt den Regelungen ) Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Die DIN- Normen kdnnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form,
u , Gebauden auszugehen. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig. Bauliche Veranderungen mussen sich des LAl Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass - auch in fiir den Stell h Pl twurf ab ben werden ké ie nicht frist htab b auf elektronischem Datentréger oder per Download-Verfahren von der Intemetseite
'A \ ﬁe".’:\( i b dem Bestand unterordnen. (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten elilungnahmen zum Flanentwurt abgegeben werden konnen sowie nicht irisigerecht abgegebene . . . . .
) a N . ——— * Parkanlage . T o i - - - Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am 24.09.2016 ortsiblich im Stadtanzeiger be- www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Moglichkeit zur Einsichtnahme im
; h \:k- 1' / " e .. 9 Stand vom 28.08.2013. kénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht ! ’ ! ) N B tder H tadt Wi Abt. Pl K h Strake 1. 2. OG
5 ; W% / BEFENTLICH . Die Aufstellung der genannten Gerate ist der Baubehorde, verbunden mit der Vorlage des durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition kannt gemacht worden. In der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass gemaf auamt der nansesta Ismar, AbL. Flanung, kopenhagener stralse 1, 2. UG.
> I 20‘:5 N\ B D i RO of 2.3 HOHENLAGE entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises iiber die schalltechnische aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Des Weiteren
om - ! AT \ \ ~ 9 Abs. 3 BauGB Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen. wur-
3 , [t T Y 6. Wasserflachen (§ ) g ; g
. o ,\{-'\\ s Der LAI Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen. wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, wenn mit ihm nur Ein-
- . ~eo¥ T N~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
"~ ; ! TN \ ‘-" - - " 2.3.1 Als. Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe des zugehdrigen anbaufahigen Stralenabschnittes Stralke 1 eingesehen werden. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
e . =< ; M ‘\\ ° ,' o’ Uberschwemmungsgebiet (Privatstrale). \Isersgé’;]et geltenddgemacht WL_JI_rden, abﬁ?r hléitthen %elltend gemach(;t weNrder?bkénnen. ] donb
1 \ o ! /0 : P " : - e ie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
e \ Ny N el m bei Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit / Extremereignis 2.3.2 Im Teilbereich 1 darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bei Wohngebauden héchstens 0,50 3. WERBEANLAGEN 3. FREIFLACHEN ~hti I J J J
\ hd » Pad (Bemessungshochwasser) m Gber dem Bezugspunkt liegen nachrichtigt.
\ / o .
AN S 4 D'] /—’,""\\ 3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nur im Bereich der Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen mit Angaben zu den befestigten Flachen, deren Nutzung
S SR R R x o 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und 2.3.3 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage der Geb&aude kénnen im Einzelfall gestattet Erdgeschosszone zuldssig. und Gestaltung einschlieBlich der Pflanzenverwendung vorzulegen. Wi d Der B i
3 A Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und werden, wenn die Einhaltung der Festsetzung erhéhte Aufwendungen (z. B. Bodenregulierungen Ismar, aen er Burgermeister
7 3 i) zur Entwicklung von Natur und Landschaft beim Anschluss an das System der Abwasserbeseitigung) bedeuten wirde. 3.2 W erbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind nicht zulassig.
@ TR 1\
9 Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB . 3.3 Die genaue Art und Ausfiihrung von Werbeanlagen in den Teilbereiche 2 und 3 ist mit der 7. Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
L (8 ’ ) 3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN Genehmigungsbehoérde abzustimmen. und die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
-=- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO) maR § 1 Abs. 7 BauGB am gepruft.
- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
C@O Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.1 Im Teilbereichen 1 gilt: Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privatem Baugrundstiick 4. EINFRIEDUNGEN U B E RS IC H T S P LAN
7 herzustellen. _ R — _ _ I
g ~ Umgrenzungvon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, . . . e - - -- % =l Nl cAN\ izt
! OCOo 2. . . 41 In den Teilbereichen 2 und 3 sind Einfriedungen im Bereich der Bestandsgebaude entlang der i T i , ‘%)-.. \)
: : StraUChem Und SonStIgen Bepﬂanzungen be' SChmalen AnpﬂanZUngen 3.2 Im TellbereICh 1 sind Ste”platze, Garagen und Nebenanlagen auch aufBerhalb der Baugrenze Verkehrsberuh|gten Bereiche V1 und V2 (aurser Wendeanlage) unzulass|g Wlsmar’ den Der BurgermeISter .‘-’ "“-@Eq :“: ar \;\"9?\\%" ‘ i
zulassig. im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ein- und Ausfahrten ist eine Einfriedung - /A NV / B\
‘ D
AN Erhaltung Baum . . . } . . bis max. 2,0 m Hohe zulassig, welche jedoch die angrenzende Gebaudekante des Hauptgebdudes . " . . | =ar
<J \ 3.3 Inden Teilbereichen 2 und 3 sind Nebenanlagen und Stellplatze nur auf den in der Planzeichnung nicht iiberschreiten darf. 8.  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Lo ) festgesetzten Flachen zulassig, Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzuléssig. (Teil B), wurde gemaf § 10 BauGB am von der Birgerschaft als Satzung beschlossen.
‘\" ‘I . . . . . 4.2 Im Teilbereich 1 ist eine Einfriedung zur 6ffentlichen Grinflache in Form einer Gehdlzhecke mit oder Die Begrindung Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Burgerschaft
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1 — Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1. Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.02.2015 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 “Schitzenwiese® nach

MafRgabe des § 13 a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,4 ha.

Als Kartengrundlage dient eine Vermessung vom Oktober 2014, erstellt durch
das Wismarer Vermessungsbiro Doéring und WAulff. Der katastermafige
Bestand ist durch das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises

Nordwestmecklenburg am ... als richtig bescheinigt worden.

1.2. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Std.
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dargestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch das Grundsttick der Schweriner Stralse 14
im Nord-Osten: durch die Schitzenwiese

im Sud-Osten: durch Grundstiicke des Schillerringes

im Suden: durch die Tankstelle

im Westen: durch die Schweriner Stralie

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke

der Gemarkung Wismar der Flur 1:

2230/6, 2230/7, 2230/11, 2231/2, 2231/5, 2231/7, 2231/8, 2231/9, 22321,

2556/3.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
,Schitzenwiese“ wird die rechtskraftige Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
20/91 ,Schiitzenwiese* nur fur den Anderungsbereich geandert. Fur die
Flachen der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20/91, die
nicht von der 1. Anderung beriihrt sind, bleiben die Festsetzungen der

bisherigen Satzung verbindlich.

1.3. Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als gewerbliche Bauflache und

zu entwickelnde Grinflache dargestellt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schitzenwiese® ist dieser

Bereich als Gewerbegebiet und Grunflache festgesetzt.



1.4.

1.5

Fur die im Planverfahren beabsichtigte = Nutzungsénderung von
Gewerbegebiet in Mischgebiet ist kein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fléachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V
S. 590), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. S. 28)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schitzenwiese® ist seit dem 08.09.2001
rechtskraftig.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das denkmalgeschutzte Volkhaus
einschlieRlich des Kinos. Der Bebauungsplan sah fur das Gebé&ude eine
vorrangig kulturell-sportliche Nutzung im gewerblichen Sinne vor und wies im
riickwartigen, o©stlichen Grundstiicksbereich die Unterbringung der hierfur
erforderlichen Stellflachen aus.

Seit der Inkraftsetzung des B-Planes machte das Kino keinen Anspruch auf
das fur die Errichtung von Stellflichen vorgehaltene Grundstiick geltend.
GemaR eines Gespraches mit den Eigentumern des Kinos, der Kieft Projekt-
und Verwaltungs GmbH, ist die derzeit praktizierte Ubergangsiosung
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unproblematisch, d.h. die Besucher des Kinos nutzen Stellpldtze im
Nahbereich des Kinos. Zukiinftig besteht furr die Kinobesucher die Méglichkeit,
den in Planung befindlichen o6ffentlichen Parkplatz am Drewes
Waldchen/ehemaliges HEVAG-Gelande zu nutzen.

Der Bereich des ehemaligen Volkhauses ist zwischenzeitlich als Kindergarten
umgebaut worden. Diese Nutzung hat ebenfalls keinen weiteren
baurechtlichen Bedarf auf die im rlckwartigen Grundstiicksbereich
ausgewiesenen Stellflachen.

Somit ist die Planungsausweisung von diesen Stellflachen nicht mehr
erforderlich und es gibt Uberlegungen zur Nutzung der derzeit brach liegenden
Flache fur die Bebauung mit ca. 4 Wohneinheiten in Form von Eigenheimen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 méchte die Hansestadt
Wismar auch kleine Potentialflachen fur den Wohnungsbau planungsrechtlich
vorbereiten, um auf die anhaltende Nachfrage nach Eigenheimstandorten zu
reagieren.

Gemal vorliegender landesplanerischer Stellungnahme stehen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schitzenwiese” keine Ziele und
Grundséatze der Raumordnung Westmecklenburg entgegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ist eine Planung fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich und wird gemal § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m?
ist, keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und
keine Beeintrachtigung von Schutzgitern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) BauGB.

GemaR § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung und
vom Umweltbericht abgesehen.

Begriindung der Verfahrensdurchfiihrung nach MaBgabe § 13a BauGB

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung
zu fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB
in der Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

- Es handelt sich um eine Anderung des seit 08.09.2001 rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schiutzenwiese” der Hansestadt Wismar.
Vorrangiges Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer
kleinen Potentialflache fur den Wohnungsbau, um auf die anhaltende
Nachfrage nach Eigenheimstandorten zu reagieren.

- Zu diesem Zweck wird eine als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache
aufgrund seines vorhandenen dem Wohnen nicht stérenden Gewerbes als
Mischgebiet geandert. Somit wird im riickwartigen unbebauten
Grundstiicksbereich die Ansiedlung von Wohnnutzung innerhalb eines
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Mischgebietes erméglicht. Die Ausweisung von Teilbereichen innerhalb
dieses Mischgebietes konkretisiert die Zuordnung der einzelnen
Nutzungen.

- Diese Planung wird daher als Manahme der Innenentwicklung
angesehen.

- Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,4 ha. Entsprechend der
Planungsziele wird fiir die Teilbereiche 2 und 3 des Mischgebietes der
Bestand festgesetzt . Im Teilbereich 1 wird eine Flache von ca. 1.350 m?
mit Baugrenzen dargestellt. Unter Berticksichtigung der Grundflachenzahl
und der zulassigen Uberschreitung wird eine Grundflache von ca. 1.230 m?
erreicht. Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, braucht gemaR § 13a
Abs. 1 Nr. 1 keine Uiberschlagige Prifung unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch die Nutzungsénderung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet und der
damit verbundenen Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8 auf
durchschnittlich 0,6 kann insgesamt eingeschéatzt werden, dass sich mit
der vorliegenden Planung der Versiegelungsgrad verringert und dass
folglich keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Somit
kann von einer Umweltpriifung abgesehen werden.

- Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen Ausgleichsmafnah-
men im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird nicht
vorgenommen, da eine Bilanzierung der Eingriffe in den Naturhaushalt
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgenommen wurde.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind
nicht aufgestellt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/Schutzzwecken von européischen Natura 2000-Gebieten,
Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht‘ (DE 1934-302) befindet sich nordlich des
Standortes in einer Entfernung von mehr als 4000 m, Das SPA-Gebiet
,Wismarbucht und Salzhaff‘ (DE 1934-401) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 3500 m zum Anderungsbereich des Bebauungsplanes.

- GemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschiitzte Biotope oder
Geholze sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden durch die
Plananderung nicht bertihrt. Es handelt sich vordergriindig um
planungsrechtliche Anderungen, die keine Auswirkungen auf Artengruppen
haben

- Die dkologische Wertigkeit der bereits tberplanten und zum Teil bebauten
Flachen wird durch die Plananderung nicht negativ verandert.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist.



2 — Planinhalt

2.1.

2.2

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Planzeichnung wird maRgeblich das Ziel des Bebauungsplanes
dargestellt: Es handelt sich um die Ausweisung eines Mischgebietes, das aus
drei Teilbereichen besteht.

Dabei gilt, dass der Teilbereich 1 dem Wohnen dient und die Teilbereiche 2
und 3 vorzugsweise dem gemaR § 6 BauNVO in Mischgebieten zulassigen
Gewerbe dienen.

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist geregelt, dass Wohngeb&ude nach § 6 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO zulassig sind. Ausnahmsweise sind hier zuléssig Geschéafts-
und Birogebdude nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (geméal § 1 Abs. 5
BauNVO).

Dagegen sind unzuldssig die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO
genannten  Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe,  Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten, da diese in den Ubrigen Teilen des
Mischgebietes zulassig sind (gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO). Des Weiteren ist
unzulassig innerhalb des Teilbereiches 1 die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise auch auRerhalb der gewerblich gepréagten Bereiche zuléssige
Nutzung der Vergniigungsstatten (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

Fur die Teilbereiche 2 und 3 ist geregelt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5
BauNVO zulassigen Nutzungen wie Geschéfts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,  sonstige =~ Gewerbebetriebe,  Anlagen  fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuléssig sind.

Dagegen sind unzuléssig die nach § 6 Abs. 2 Nr.1 und Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO
genannten Nutzungen, wie Wohngebaude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Fur den Teilbereich 1 des Mischgebietes wurden die Mafle baulicher Nutzung
in Anlehnung an den bestehenden riickwartigen Wohnbereich der Schillerring
getroffen. Es ist beabsichtigt, dass sich die Wohnbebauung im Vergleich zum
Bestand der Teilbereiche 2 und 3 deutlich in Baumasse und Hoéhen zurlck
nimmt.

Fur die Teilbereiche 2 und 3 ist aufgrund der Festlegung des Einzeldenkmals
die Erhaltung des Bestandes mafRgeblich.

Zur Konkretisierung der textlichen Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen
werden Bezugspunkte definiert.
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2.4,

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baufensterausweisung durch
Baugrenzen festgesetzt.

In den Teilbereichen 2 und 3 sind fiur das Errichten von Nebenanlagen und
Stellplatze gesonderte Flachen ausgewiesen. Fir diese Teilbereiche wird
aufgrund der gewerblichen Nutzung eines unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudes nicht die Notwendigkeit gesehen, Garagen und Carports zu
errichten.

Hingegen ist das Aufstellen von Spielgerdten auf den gesamten
Grundsticksflachen zuléssig.

Im Bereich der als Naturdenkmal ausgewiesenen Platanen sind zum Schutz
dieser keine Nebenanlagen zu errichten. Es ist nur eine Zufahrt zum
rickwartigen Grundstiicksbereich zuléssig.

Im Teilbereich 1 ist es aufgrund der ErschlieBung tber eine eng bemessene
PrivatstraRe erforderlich, ausreichend Stellplatze auf den privaten
Grundstiicken vorzuhalten. Die vorliegende Planung setzt somit hier die
Errichtung von 2 Stellplatzen je gebauter Wohneinheit fest.

Die offentlich zugénglichen Stellplatze des Teilbereiches 2 mussen
ausschlieBlich fur dessen Nutzung zur Verfugung stehen.

Ansonsten gibt es zur lageméaBigen Einordnung von Nebenanlagen,
Stellflichen und Garagen auf den Grundsticken im Teilbereich 1 keine
Einschrankungen.

Griinflachen

Zur vollstandigen Darstellung des offentlichen Bereiches zwischen den
privaten Baugebieten -Wohngebiet der kleinen Schweriner Strale und
geplantes Mischgebiet- ist eine &ffentliche Griinflache im Geltungsbereich der
Plananderung ausgewiesen.

Diese vorhandene Griinfliche stellt den Eingangsbereich in die Parkanlage
~Schitzenwiese" dar.

Diese wiederum hat eine wichtige Bedeutung im System der
Grunverbindungen der Hansestadt Wismar. Sie bildet ein “Gelenk® sowohl
zwischen der Lubschen Torweide, als auch der Altstadt und dem Muhlenteich.

Durch die vorliegende Planung soll der Gestaltung des Eingangsbereiches in
die Parkanlage besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Der
vorhandene Baumbestand ist zu priifen und gegebenenfalls sind Korrekturen
vorzunehmen. Der Hauptweg ist wieder in entsprechender Qualitat
herzustellen und Rasensaaten einzubringen.

Eine neue Wegebeziehung, abgehend von der Wendeanlage des
,Verkehrsberuhigten Bereiches 1° auf den Hauptweg der Parkanlage
,Schitzenwiese* ist geplant.

Des Weiteren wurden wichtige erhaltenswerte Baume der Grinflache in der
Planzeichnung als dauerhaft zu erhalten festgesetzt.
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Insbesondere sind die 4 vorhandenen Platanen als Naturdenkmale
ausgewiesen.

Die parallel zur Schweriner Strale befindliche Freiflichne mit dem
vorhandenen  Baumbestand ist als attraktive  Grunflache zum
denkmalgeschitzten ehemaligen Schitzenhaus dauerhaft zu erhalten.

Der Bereich der Parkanlage Schiutzenwiese ist ein Bestandteil des
,Gutachtens zu den Wall- und Festungsanlagen der Hansestadt Wismar® von
2013.

Die Stadt Wismar war wahrend der Zugehdrigkeit zum Kénigreich Schweden
nach dem DreiRigjahrigen Krieg zu einer der bedeutendsten und gréBten
europaischen Festungen ausgebaut worden.

In dem Gutachten wird dargestellt, welche Teile der ehemaligen
Festungsanlage heute noch im Stadtgrundriss erhalten und erkennbar sind.
Die Parkanlage Schitzenwiese befindet sich auf Flachen einer Niederung, die
in das System der dufReren Festungsanlagen einbezogen war.

Das Gutachten formuliert als Ziel den Erhalt und die Revitalisierung der
Parkanlage Schitzenwiese als ein Bestandteil der Herstellung eines
Grunzuges um die Altstadt mit Aufnahme eines Rundweges an der Peripherie
des Welterbe-Gebietes.

Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden Festsetzungen zur Gebdudegestaltung in Anlehnung an den
Bestand getroffen. So sind bei der Gestaltung der Aullenwénde weile bis
hellgraue Farbténe zu wahlen. Hochgléanzende Baustoffe wie Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlieRlich Fliesen sowie Verkleidungen, die andere
Baustoffe vortauschen, sind nicht zulassig.

Bei den Dachflachen wurde festgesetzt, dass dies nur aus reflektionsfreien
Materialien in dunkelgrauem Farbton hergestellt werden durfen.

Des Weiteren werden Festsetzungen zu Einfriedungen, zu Werbeanlagen und
zur Verkleidung von Abfallbehaltern getroffen.

Vom bestehenden Gebaudekomplex der Schweriner Strale 16 sind das
ehemalige Schiitzenhaus (heute: Kita) und die Fassade des ehemaligen
Gesellschaftshauses “Tivolihalle“ (heute: Kino), das zur Erweiterung des
Schiitzenhauses errichtet wurde, als Baudenkmale auf der Denkmalliste der
Hansestadt Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Geb&dudes bzw.
Gebaudeteile als Denkmal erfolgt daher nachrichtlich in der Planzeichnung
Teil A.

Alle baulichen Veranderungen in Art und Ausfihrung sind mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.
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ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist Uber 2 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich* an die Schweriner StraRe und somit an das
StraBensystem der Stadt angeschlossen.

Die Schweriner Strale ist gleichzeitig eine LandesstraRe (L 12). Seitens des
StraRenbauamtes Schwerin bestehen keine Bedenken in verkehrlicher,
straRenrechtlicher und straRenbaulicher Hinsicht zur vorgelegten Planung.

Der ,Verkehrsberuhigte Bereich 1“ erschlieBt die Teilbereiche 1 und 3 des
Mischgebietes und der ,Verkehrsberuhigte Bereich 2 den Teilbereich 2. Eine
Verbindung zwischen den 2 verkehrsberuhigten Bereichen stellt  der
FuRgéngerbereich vor dem denkmalgeschiitzten Geb&ude dar. Die Befahrung
des FuRgéngerbereiches als Verbindung zwischen den Verkehrsberuhigten
Bereichen 1 und 2 muss je nach Notwendigkeit mit verkehrsordnerischen
Mitteln unterbunden werden.

Der ,Verkehrsberuhigte Bereich 1“ in einer Breite von 6 m endet in einem
Wendekreis mit einem Durchmesser von 20,5 m. Hieran schlieft eine
PrivatstraRe von ca. 5 m Breite ohne Wendeméglichkeit zur Erschlieung der
einzelnen Wohngrundstiicke des Teilbereiches 1 des Mischgebietes an.
GemaB § 59 Abs. 3 iV.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V sind hier
Grundstiickseigentiimer gehalten, die Zufahrt durch eine Baulast zu sichern.

Da der ,Verkehrsberuhigte Bereich 2“ ausschlieRlich der ErschlieBung des
Teilbereiches 2 dient, ist eine Wendeanlage hier nicht erforderlich.

Im Bereich der Einmiindung des ,Verkehrsberuhigten Bereiches 2° in die
Schweriner StraRe wird ein Streifen von 5 m fur zukinftig erforderliche
Ausbauplanungen der Schweriner Stralle 6ffentlich rechtlich gehalten.

Die Bereiche der Uberfahrten in die Teilbereiche 2 und 3 des Mischgebietes
sind vorgegeben.

Die derzeitig vorhandene und genutzte Wendeanlage zur ErschlieBung des
Teilbereiches 3 ist mit Realisierung der vorliegenden Planung nicht mehr als
offentliche Verkehrsflache erforderlich und wird somit der angrenzenden
offentlichen Griinflache zugeschlagen.

Ver- und Entsorgung
Energieversorgung

Die Strom- und Erdgasversorgung erfolgt durch die Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH.
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Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht geméaR § 43 Abs. 1 LWaG
fur die Stadtwerke Wismar GmbH. Auf vorhandene Leitungsanlagen ist
Rucksicht zu nehmen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt gemalR § 40 Abs. 1 LWaG den
Gemeinden. Die Hansestadt Wismar hat diese Pflicht auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tbertragen. Dieser hat somit das
anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsétzlich im Trennsystem abzuleiten. Entsprechende Planungen fur den
Anschluss an die offentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieRungstrager in  Abstimmung mit dem Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufiihren.

Die Planung und der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist gemaf
der geltenden Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

Hinweis zu Leitungstrassen

Fur Leitungen der Ver- und Entsorgung, die im o&ffentlichen Raum von
Verkehrs- und Grinflachen verlaufen, werden keine Leitungsrechte
festgesetzt. In der in der Planzeichnung ausgewiesenen Privatstrale sind
Leitungsrechte zu sichern.

Fur die Leitungsverlegung fur Strom, Erdgas und Wasser ist ein
ErschlieBungsvertrag mit den Stadtwerken Wismar GmbH abzuschlieen.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Teilbereich 1 des Mischgebietes ist ein privater
Gemeinschaftsstandort unmittelbar  an der Wendeanlage des
,Verkehrsberuhigten Bereich 1“ ausgewiesen. Hier ist das ordnungsgemale
und sichere Abstellen von Abfallbehalter am Entleerungstag fiir die Bewohner
des Teilbereiches 1 méglich. Die Abstellflache ist blickdicht einzuhausen bzw.
zu bepflanzen.

Brandschutz

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sind die Baubereiche mit einer
entsprechend dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl
an Hydranten auszustatten. Bei einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung
erforderlich. Hierfur hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen. Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2
Stunden zu bemessen. Fir das Plangebiet sind 96 m®h bereitzustellen, die
standig zur Verfiigung stehen mussen.

Die Zugénglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr missen
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entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet sein. Bei Einbau von
Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.

2.7 Technischer Umweltschutz

2.71

2.7.2

Immissionsschutz

In einem Gutachten, erstellt im Juli 2015 durch Umweltplan GmbH Stralsund
(Projekt-Nr.:  25607-00), wurden fur das Plangebiet erforderliche
Schallschutzuntersuchungen durchgefiihrt.

Es wurde festgestellt, dass das Gebiet des Geltungsbereiches durch eine
Gemengelage von Gewerbe und Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Diese
Einschatzung rechtfertigt die Ausweisung eines Mischgebietes.

Die Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte fir Mischgebiete
werden tags (60 dB(A)) wie nachts (50/45 dB(A)) zwar eingehalten. Zur
Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Wohngeb&uden
des Teilbereiches 1 des Mischgebietes sind gleichwohl passive
SchallschutzmafRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Waénde, und Dé&cher
ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedirftiger Nutzungen geméaf DIN 4109
erforderlich.

Fur die mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fassaden ist ein
erforderliches resultierendes SchallddmmmaR (erf. R"w, res) der AuRenbauteile
von 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und 30 dB fir Blrordume
erforderlich.

In der Planzeichnung ist die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche Il und lll
erfolgt und im Text-Teil sind zugehorige Festsetzungen getroffen.

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten, Bodenschutz und Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnaturliche Verfarbung bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzufiihren.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaB § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden.

Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRBnahmen verhéltnisméRig ist,
so dass keine Gefahr vom Boden fiir die Allgemeinheit entsteht und zulassige
planungsrechtliche Nutzungsmaéglichkeiten tatséchlich méglich sind
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Kampfmittel
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

2.8 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Trinkwasserschutzzonen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gegenwartig
auRerhalb von z. Zt. geltenden Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) gemal
Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Momentan lauft das Verfahren zur
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen fir die Hansestadt Wismar.
GemaR dem vorliegenden hydrologischen Fachgutachten zur Neufestsetzung
der Trinkwasserschutzzonen wird sich die Flache des B-Plan-Gebietes
zukunftig in der Trinkwasserschutzzone |lI B der Wasserfassung Friedrichshof
befinden.

Fur den Bebauungsplan ist zu beachten, dass es aufgrund der zukiinftigen
Lage in der  Trinkwasserschutzzone i B  Verbote bzw.
Nutzungsbeschrankungen gemaf der noch zZu erlassenen
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten gilt.

Uberschwemmungsgebiet

Fur den nordlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
durch das Gutachten zu Hochwassergefahren/Hochwasserrisiken, erstellt
durch HydroGIS gmbH im Dezember 2013, ein Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahriges Ereignis) ausgewiesen. Dieses
Extremereignis gilt als Bemessungshochwasser.

2.9 Denkmalpflege und UNESCO Welterbestéitte Altstadt

2.9.1

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals ,Altstadt. Far
Vorhaben in diesem Bereich ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG
M-V erforderlich.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumafinahmen muss
eine baubegleitende archéologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem
Landesamt firr Kultur und Denkmalpflege M-V ist hierfir frihzeitig vor Beginn
der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu
treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen der
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archéologischen MaRnahmen fixiert. Die anfallenden Kosten fir die Bergung
und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege M-V spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen kann beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-
V oder bei der unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Wismar in
Anspruch genommen werden.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind derzeit keine archéologischen
Funde und Fundstellen bekannt.

Bei Erdarbeiten im Plangebiet konnen jedoch jederzeit zufallig und unvermutet
Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall ist gemaR § 11 DSchG M-V
die UDB der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des LAKD in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

Entsprechende Hinweise hierzu sind im Text (Teil B) formuliert.

Baudenkmalpflege

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schiutzenwiese*
befinden sich drei Einzeldenkmale, die auf der Liste der Baudenkmale
verzeichnet sind.

Das als Einzeldenkmal D1 ausgewiesene dominierende Geb&ude an der
Schweriner StraRe ist das ehemalige Schutzenhaus. Zu diesem Geb&ude
gehérte Anfang des 19. Jahrhunderts ein Garten, der der angrenzenden
Grunflache seinen heutigen Namen gab: ,Schitzenwiese®.

Der als Einzeldenkmal D2 gekennzeichnete Bereich beinhaltet die geschitzte
Fassade des ehemaligen Gesellschaftshauses ,Tivolihalle®, des heutigen
Kinos.

Und das Einzeldenkmal D3 ist der Ernst-Thalmann-Gedenkstein.

Samtliche bauliche MaRnahmen im Teilbereich 2 und im Teilbereich 3 des
Mischgebietes sind gemaB DSchG M-V in der jeweils giltigen Fassung
genehmigungspflichtig. Alle Veranderungen an den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Denkmalen und in ihren Umgebungen sind gemal § 7 Abs. 1
DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu genehmigen.

UNESCO Welterbestitte Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalo der
Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte
Stralsund und Wismar®.

Dieses Gebiet gehért zum Bereich der ehemaligen Wall- und
Bastionsanlagen. Der hier vorhandene unbebaute Grinbereich ist durch das
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Schleifen der Befestigungsanlagen entstanden. Unter anderem wegen der
Ablesbarkeit seiner urspriinglichen Funktion ist der Bereich der ehemaligen
Befestigungsanlagen als Pufferzone zum Weltkulturerbe der Altstadt Wismar
ausgewiesen.

Da sich die vorliegende Planung zur Neubebauung zwischen dem
historischen Bestandsgebdude Schweriner StraBe 16 einerseits und der
bereits realisierten Wohnbebauung am Schillerring andererseits befindet, wird
die Beeintrachtigung des Weltkulturerbes durch diese Planung seitens der
Landesdenkmalpflege nicht gesehen.

Neubauvorhaben bedirfen der Vorstellung und Beratung des
Sachverstandigenbeirates der Hansestadt Wismar.

Samtliche bauliche MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind gemal DSchG M-V und §§ 144 und 145 BauGB in der jeweilig gultigen
Fassung genehmigungspflichtig.

3 - Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1

Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1,4 ha 100 %
1. Nettobauland - Mischgebiet Ml 0,84 ha 60 %
- Teilbereich 1 2.128 m?
- Teilbereich 2 2.739 m?
- Teilbereich 3 3.365 m?
- PrivatstraRe einschl. Abfallstandort 210 m?
2. Verkehrsflachen 0,17 ha 12 %
- Verkehrsberuhigter Bereich 1.198 m?
- FuBgéngerbereiche 480 m?
4. Grunflachen, offentlich 3.882 m? 0,39 ha 28 %

4 - Umweltbelange

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 erfolgt nach
den Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fir
Bebauungspléne der Innenentwicklung ohne  Durchflhrung einer
Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich, zumal es sich bei der vorliegenden
Planung um die Umwidmung einer Flache von Gewerbegebiet in Mischgebiet
handelt und sich der Eingriff aufgrund einer geringeren Grundflachenzanhl
sogar reduziert.
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Ausfertigungsvermerk

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/91 ,Schitzenwiese®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B),am ........ccocevvvenenn als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer Siegel
Blrgermeister

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schutzenwiese
ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.
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