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Vorlage Nr.: V0/2017/2394

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 21.09.2017

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 67/06/1 "Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum", 2.
Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Blirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum" aufgrund einer
erforderlichen Klarstellung der textlichen Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen" aus Anlass der
Novellierung des Baugesetzbuches 2017.

Das Plandnderungsverfahren wird gemaB § 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

2. Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 wird wie folgt begrenzt:
im Nordosten: von der Stortebeckerstral3e

im Slidosten:  von der PlanstraBBe A1

im Stidwesten: von der Schiffbauerpromenade und der PlanstraBBe A

im Nordwesten: von der Philipp-Miiller-StraB3e

(siehe Anlage)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1
Wohngebiet Friedenshof Il - Am Klinikum"

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ist gemaB § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 gem&B § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange) kann gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.



6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufiihren.

Begriindung:

In der Hansestadt Wismar besteht weiterhin eine groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Hierfiir ist es
erforderlich, insbesondere zur Starkung und Beibehaltung der Einwohnerzahl, ein gewisses Spektrum an
verschiedenartigen Baugrundstiicken fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
bereitzustellen.

Andererseits sind fiir die Errichtung von Ferienwohnungen konkret in den Sondergebieten des
rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Alter Hafen“ Angebote ausgewiesen worden, die zum Teil
bereits fertiggestellt wurden bzw. sich in der Realisierung befinden.

Das planerische Ziel fiir den Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet
Friedenshof Il - Am Klinikum" ist die Schaffung von Angeboten zur Errichtung von Wohnungen fiir
dauerhaftes Wohnen vor allem in Einfamilien- aber auch in kleineren Mehrfamilienhdusern bis zu vier
Wohneinheiten entsprechend dem aktuellen Bedarf in der Hansestadt Wismar.

Das in relativ kurzer Entfernung (ca. 1.600 m) zur Werft gelegene Wohngebiet bietet neben der
attraktiven Lage und giinstigen Standortfaktoren fiir seine Bewohner insbesondere Chancen fiir die
aufgrund der beabsichtigten Unternehmensentwicklungen erforderliche Ansiedlung weiterer Mitarbeiter
der Werft wie auch ihrer Zulieferbetriebe und damit kurze Wege zur Arbeit. Dieses Potenzial gilt es zu
nutzen.

In der Novellierung zur Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Mai 2017
wurde im neu eingefiigten § 13 a klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen
Nutzung (§§ 2-7 BauNVO) zuldssig sind.

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 - die Bereitstellung von Flachen
fiir die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken - mit der neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu
bringen, ist eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/06/1 ,Wohngebiet Friedenshof Il - Am
Klinikum" erforderlich.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr.
67/06/1, 1. Anderung. Dieser hat eine GroBe von ca. 6,5 ha.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HGhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Deckung



Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 67/06/1, 2. Anderung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Vorlage Nr.: V0/2017/2393

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 21.09.2017

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 76/09 "Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost", 1.
Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Blirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost" aufgrund einer erforderlichen
Klarstellung der textlichen Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen” aus Anlass der Novellierung des
Baugesetzbuches 2017.

Das Plandnderungsverfahren wird gemaf § 13 BauGB - Vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

2. Der Geltungsbereich der Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: von der StraBBe zum Festplatz

im Nordosten: von der Alexander-Behm-StraBe (PlanstraBe B — Mischgebiet)
im Siidosten: von der Parkanlage Képpernitztal

im Stidwesten: vom Festplatz

(siehe Anlage - der Geltungsbereich ist schraffiert dargestellt)

3. Das Planverfahren erhalt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 ,Wohn-
und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 ist gem3B § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 76/09 gemaB § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange) kann gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.



6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufiihren.

Begriindung:

In der Hansestadt Wismar besteht weiterhin eine groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Hierfiir ist es
erforderlich, insbesondere zur Starkung und Beibehaltung der Einwohnerzahl, ein gewisses Spektrum an
verschiedenartigen Baugrundstiicken flir unterschiedliche Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
bereitzustellen.

Andererseits sind fir die Errichtung von Ferienwohnungen konkret in den Sondergebieten des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 12/91/2 ,Alter Hafen" Angebote ausgewiesen worden, die zum Teil
bereits fertiggestellt wurden bzw. sich in der Realisierung befinden.

Das planerische Ziel fiir den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 76/09 ,Wohn- und
Mischgebiet Liibsche Burg Ost” ist die Schaffung von Angeboten zur Errichtung von Wohnungen fiir
dauerhaftes Wohnen vor allem in Einfamilien- aber auch in kleineren Mehrfamilienhdusern bis zu vier
Wohneinheiten entsprechend dem aktuellen Bedarf in der Hansestadt Wismar.

Das in unmittelbarer Nahe zur Werft gelegene Wohngebiet bietet neben der attraktiven Lage und den
glinstigen Standortfaktoren fiir seine Bewohner wie geringe Entfernung zu den Freizeitanlagen
Biirgerpark, Tierpark, Phantechnikum sowie zur historischen Altstadt insbesondere Chancen fiir die
aufgrund der beabsichtigten Unternehmensentwicklungen erforderliche Ansiedlung weiterer Mitarbeiter
der Werft wie auch ihrer Zulieferbetriebe und damit kurze Wege zur Arbeit. Dieses Potenzial gilt es zu
nutzen.

In der Novellierung zur Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Mai 2017
wurde im neu eingefligten § 13 a klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen
Nutzung (8§ 2-7 BauNVO0) zulissig sind.

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 76/09 - die Bereitstellung von Flichen
fiir die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken - mit der neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu
bringen, ist eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09 ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg
Ost" erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst ausschlieBlich das im Bebauungsplan Nr. 76/09
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet. Dieses hat eine GroBe von ca. 6,41 ha.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76/09

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Vorlage Nr.: V0/2017/2392

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 21.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm",

1. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" aufgrund einer erforderlichen
Klarstellung der textlichen Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen” aus Anlass der
Novellierung des Baugesetzbuches von 2017.

Das Plandanderungsverfahren wird gemaB § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren" durchgefiihrt.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Kleingartenanlage ,KluBer Damm"
im Osten : durch die StraB3e KluBer Damm
im Stden: durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich"

im Westen: durch den Friedhof
(siehe Anlage 1)

Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
Wohngebiet KluBer Damm"

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ist gemaB § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 gemaB § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemiB §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.




6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufiihren.

Begriindung:

In der Hansestadt Wismar besteht weiterhin eine groB3e Nachfrage nach Wohnbauflachen. Hierfiir ist es
erforderlich, insbesondere zur Starkung und Beibehaltung der Einwohnerzahl, ein gewisses Spektrum an
verschiedenartigen Baugrundstiicken fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
bereitzustellen.

Andererseits ist die Errichtung von Ferienwohnungen in der Hansestadt Wismar konkret im Bereich der
touristisch attraktiven Sondergebiete des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 12/91-2 ,Alter Hafen"
vorgesehen.

Das planerische Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" ist es,
innerhalb des Stadtgebietes Baugrundstiicke flr die Errichtung von Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern in Stadtrandlage und doch relativer Altstadtnahe anzubieten, um einer
Abwanderung insbesondere von jiingeren Familien ins Umland entgegenzuwirken.

In der Novellierung zur Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Mai 2017
wurde im neu eingefiigten & 13 a klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen
Nutzung (8§ 2-7 BauNVO0) zuléssig sind.

Da in den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 33/15 fiir die allgemeinen Wohngebiete das
ausnahmsweise zuldssige Beherbergungsgewerbe nicht ausgeschlossen ist, besteht hier nach der
heutigen Rechtssprechung die Mdglichkeit fiir die Errichtung von Ferienwohnungen.

Eine vermehrte Errichtung von Ferienwohnungen in Gebieten, die vorrangig der Wohnnutzung zur
Verfiigung stehen sollen, kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Wohngebietes gefahrden.

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 33/15 -Bereitstellung von Fléchen fiir
die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken- mit der neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu bringen,

ist eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr.
33/15. Die 1. Anderung hat eine GréBe von ca. 5,8 ha.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1: - Ubersichtsplan zum Geltungsbereich der 1. Anderung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Vorlage Nr.: V0/2017/2391

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 20.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplanes Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf",

1. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" aufgrund einer erforderlichen
Klarstellung der textlichen Festsetzung zum Thema ,Ferienwohnungen” aus Anlass der
Novellierung des Baugesetzbuches 2017.

Das Plandanderungsverfahren wird gemaB § 13 BauGB ,Vereinfachtes Verfahren" durchgefiihrt.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den Kiistenwald

im Osten /[ Stid-Osten : durch das Grundstiick der Median-Klinik

im Stid-Westen [ Nord-Westen: durch die nordwestlichen und siidostlichen Grundstiicke des im
rechtskraftigen B-Plan Nr. 82/13 ausgewiesenen reinen
Wohngebietes

(siehe Anlage 1)

Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13
.Wohngebiet Seebad Wendorf"

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ist gemaB § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 gemaB & 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige




Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaB &
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen werden.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufiihren.

Begriindung:

In der Hansestadt Wismar besteht weiterhin eine groBe Nachfrage nach Wohnbauflachen. Hierfiir ist es
erforderlich, insbesondere zur Starkung und Beibehaltung der Einwohnerzahl, ein gewisses Spektrum an
verschiedenartigen Baugrundstiicken fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung
bereitzustellen.

Andererseits ist die Errichtung von Ferienwohnungen in der Hansestadt Wismar konkret im Bereich der
touristisch attraktiven Sondergebiete des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 12/91-2 ,Alter Hafen"
vorgesehen.

Das planerische Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82/13 ist die Ausweisung von
Baugrundstiicken zur Errichtung von Einfamilienhdusern mit max. 2 Wohneinheiten innerhalb des
Stadtgebietes und dennoch in landschaftlich reizvoller Lage, um einer Abwanderung insbesondere von
jlingeren und einkommensstarkeren Familien ins Umland entgegenzuwirken.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ist daher eindeutig formuliert, dass es nicht im
Interesse der Hansestadt Wismar ist, Ferienwohnungen in diesem Gebiet als zulassig auszuweisen.

In der Novellierung zur Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Mai 2017
wurde im neu eingefiigten & 13 a klargestellt, dass Ferienwohnungen als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in allen Arten der wohnbaulichen
Nutzung (8§ 2-7 BauNVO) zulassig sind.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind fiir die reinen Wohngebiete nur die allgemein
zuldssigen Nutzungen wie Wohngebaude und Anlagen zur gebietsbedienenden Kinderbetreuung
ausgewiesen. Fiir die allgemeinen Wohngebiete ist jedoch das ausnahmsweise zuldssige
Beherbergungsgewerbe nicht ausgeschlossen worden. Somit besteht hier nach der heutigen
Rechtssprechung die Mdglichkeit fir die Errichtung von Ferienwohnungen.

Eine vermehrte Errichtung von Ferienwohnungen in Gebieten, die vorrangig der Wohnnutzung zur
Verfiigung stehen sollen, kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Wohngebietes gefdhrden.

Um die urspriingliche Planungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 82/13 -Bereitstellung von Flachen fiir
die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken- mit der neuen Rechtslage in Ubereinstimmung zu bringen,
ist eine 1. Anderung fiir den Bereich der im allgemeinen Wohngebiet befindlichen Grundstiicke
erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst somit ausschlieBlich das im Bebauungsplan Nr. 82/13
festgesetzte allgemeine Wohngebiet . Die 1. Anderung hat eine GréBe von ca. 5,9 ha.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

\Produktkonto [Teilhaushalt: \ Ertrag in Hohe von




Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1a - Ubersichtsplan zum Geltungsbereich der 1. Anderung
Anlage 1b - Katasterplan zum Geltungsbereich der 1. Anderung




Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Vorlage Nr.: V0/2017/2374

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 13.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf", 1. Anderung und Erg3nzung,

Abwadgung und Satzungsbeschluss gemaB3 § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden aus der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 (2) BauGB sowie die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf der 1.
Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" mit dem Ergebnis gepriift,
dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Die Landratin des Landkreis Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehorde,

— Die Landratin des Landkreis Nordwestmecklenburg als untere Naturschutzbehorde,
- Die Landratin des Landkreis Nordwestmecklenburg als untere Wasserbehorde

- Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehdérde

- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

- Der Biirgermeister als untere Behdrde fiir Brandschutz

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck

- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwésserung/StraBenunterhaltung

- Stadtwerke Wismar GmbH

berticksichtigt werden, die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Bodenschutzbehdrde
- Deutsche Telekom AG

- Herr Dr. Eberhardt Blei

teilweise berticksichtigt werden und die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von



- Hauptzollamt Stralsund
Frau Steffi und Herr Dr. Sonke Reimann

nicht beriicksichtigt werden.
(Abwidgung, Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus der Behdrden- und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung gepriift und beschlieBt die Abwagung (Entscheidung tiber Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" nach Satzungsbeschluss das Ergebnis der Priifung der
fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Der Biirgermeister wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den stadtebaulichen Vertrag
(Anlage 4) mit dem Vorhabentridger Herrn Klewe, Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH, zur
offentlich-rechtlichen Sicherung der Realisierung von ErsatzmaBnahmen zu schlieBen.

4. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird:

Teilbereich 1

im Norden:  durch den Park Seebad Wendorf und das Hotel Seeblick

im Osten: durch angrenzende Fldchen des Parkplatzes R.-Breitscheid-Str., der durch einen Geh-
und Radweg vom Plangebiet getrennt liegt,

im Siiden: im ostlichen Bereich durch den 6ffentlichen Parkplatz an der R.-Breitscheid-Str. und

das Grundstiick der R.-Breitscheid-Str. 136-140 und im westlichen Bereich durch die
Kleingartenanlage ,Seebad"

im Westen:  durch den 6ffentlichen Parkplatz an der Wendeschleife Seebad Wendorf

Teilbereich 2

im Norden: durch die Stral3e zum Yachthafen

im Osten/im Siiden: durch die Kleingartenanlage ,Bei der Soltwisch" Seebad Wendorf

im Westen: durch das Grundstiick der E.-Scheel-Str. 15

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der
ortlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen in der vorliegenden Fassung
gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung M-V und & 5 der Kommunalverfassung
als Satzung. (Anlage 2)

5. Die Begriindung zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf"
wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

6. Die 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" wurde aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 29.09.2016 beschlossen, dass die 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" gemaB § 13a BauGB

fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt wird.

Die Planung wurde gemaB § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ohne friihzeitige Beteiligungen der Behérden gemaf



§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem3B § 3 Abs. 1 BauGB erarbeitet.

Die Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB fand in der Zeit vom 26.06.2017 bis einschlieBlich
31.07.2017 und die offentliche Auslegung gem. & 3 (2) BauGB in der Zeit vom 31.07.2017 bis
einschlieBlich 01.09.2017 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem
Vorschlag fiir die Behandlung versehen und somit fiir die Abwéagungsentscheidung vorbereitet worden.
(Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2)
sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwigungsvorschlages angepasst.

Der Planung liegen ein ErschlieBungskonzept, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, zwei
Baumgutachten und ein Gutachten lber schalltechnische Untersuchungen als Zuarbeit zugrunde.

Eine Beeintrachtigung von Natura2000-Schutzgebieten konnte liber entsprechende Vorpriifungen fir das
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934-401) sowie fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht" (DE 1934-302)
ausgeschlossen werden. Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg
bestatigte das Ergebnis der Priifungen.

Bei der vorliegenden Planung sind gemaB § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zuldssig und miissen nicht ermittelt und ausgeglichen werden.

Eingriffe in den Baumbestand sind aber auszugleichen. D.h., die durch die Planung erforderlich
werdenden Baumfallungen, sind ermittelt und entsprechende Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen
festgesetzt worden. Eine Baumfallgenehmigung seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg liegt vor.

Um die Realisierung dieser Ersatzpflanzungen 6ffentlich-rechtlich sicherzustellen, ist ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der HWI und dem Vorhabentriger zu schlieBen. (Anlage 4)

Die gemaB Landesbauordnung erforderlichen wohnungsnahen Spielflachen sind innerhalb des
Plangeltungsbereiches der 1. Anderung und Erginzung nicht ausgewiesen worden. Die Realisierung ist im
Gesamtplangeltungsbereich ,Seebad Wendorf" im Bereich Strand/Park geplant. Die Absicherung erfolgt
tiber die Aufnahme der MaBBnahme in den ErschlieBungsvertrag.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde ein Freiraumkonzept aufgestellt. (Anlage 5)

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" wurde aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

GemaB § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer
zusammenfassenden Erklarung nach & 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt



Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Abwégung

Anlage 2a - BPlan - Planzeichnung

Anlage 2b - BPlan - Text
Anlage 3 - Begriindung

Anlage 3.1 - ErschlieBungskonzept

Anlage 3.2 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag




Anlage 3.3 - Baumgutachten - Biiro Bauer

Anlage 3.4 - Baumgutachten Biiro Franiel

Anlage 3.5 - FFH-Priifung-FFH-Gebiet

Anlage 3.6 - FFH-Priifung-SPA-Gebiet

Anlage 3.7 - Schallgutachten

Anlage 4 - Stidtebaul. Vertrag -AusgleichsmaBnahmen
Anlage 5 - Freiraumkonzept

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

n = 15.  |Landesamt fur innere Verwaltung 26.06.2017 03.07.2017 X
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 35/94 76 |[Evangslische Kirche M-V B 052017
"Seebad Wendorf" der Hansestadt Wismar | 17._|Betrieb fur Bau- und Liegenschaften M-V 26062017 | 14.07.2017 | 12072017 x
. ~ N = - P 18 [Landgesellschaft M-V mbH 26.06.2017 13.07.2017 10.07.2017 X
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 15 THandwerkskammer Schwarm B 052017
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 , Seebad Wendorf* der Hanses

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raunordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schiofistralie 5 - 8, 19053 Schwerin

A

Hansestadt Wismar "

Bauamt Bearbsiter. Theresa Werner
Postfach 1245 Telefon: 0385 588 88 161
23052 Wismar e Fax. 03560880 190
de

: EMait  theresa
/\}@ é‘/“r?, AZ: 120-506-8617

Datum:  10.07.2017

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. inderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplans (B-Flan) Nr, 35/94 ,Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Beharden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Schreiben vom: 26.06.2017 (Posteingang: 28.06.2017)

Sehr geehite Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landespfanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V} und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM} beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr, 35/94
.Seebad Wendor* der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung und Begrlin-
dung (Stand: Juni 2017) vorgelegen.

Die 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr, 35/94 der Hansestadt Wismar wird nach
§ 13a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung im beschleuniglen Verfahren aufgesteilt.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes und eines Reserve-
standortes fir den Ruhenden Verkehr im Ortsteil Seebad Wendorf zu schaffen,

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 35/94 der Hanse-
stadt Wismar umfasst ca. 0,9 ha und wird in zwei Teilbereiche gegliedert.

Der Teilbereich 1 ist im rechiskréftigen B-Plan Nr. 35/94 als Verkehrsfiache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche" ausgewiesen, Hierbei handelt es sich
um einen Reservestandort fiir den ruhenden Verkehr, welcher verlegt werden soll. Inner-

Zu l. _
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. )
Die Darlegung der Inhalte der vorgelegten Unterlagen und Planungsziele werden zur

Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

halb der ca. 0,58 ha groBBen Fliche ist die Errichtung von 2 Stadtvillen mit jeweils 7
Wohneinheiten geplant. In dem derzait rechiswirksamen Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar ist diese Flache als Wohnbaufische (W) dargestellt.

Der Reservestandort fiir den Ruhenden Verkehr wird in den Teilbereich 2 verlegt, welcher
derzeit als Garagenstandort genutzt wird. Im Bedarfsfell kann die ca. 0,32 ha groRe Flache
2u einer Parkplatzflache mit bis zu 65 Steliplatzen ausgebaut werden. Der Teilbereich liegt
auferhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 34/95 der Hansestadt Wismar. AuBer-
dem liegt fir diese Fldche kein rechiskréftiger B-Plan vor. In dem derzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist diese Fldche ebenfalls als Wohnbaufia-
che (W) dargestellt.

Raumordnerische Bewertung
Der Hansestadt Wismar wird gem. Programmsatz 3.2 (3) Z LEP M-V und 321 (3) 2
RREP WM die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.

Gem. den Programmsatzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM ist die Wohnbau-
flachenentwickiung bedarfsgeracht auf die Zentralen Orie zu konzentrieren. Weiterhin soll
gem. Programmsatz 4.1 (2) LEP M-V die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die Zentra-
len Orte kenzentriert werden. Das o.g. Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Dartber hinaus soll gem. den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP
WM die Siediungsflachenentwickiung vorrangig innerhalb bebauter Ortslagen durch die
Nutzung von Moglichkeiten der Nachverdichtung erfolgen. Das o0.g. Vorhaben entspricht
diesen Pragrammsatzen zum Vorrang der Innenentwickiung.

Bezogen auf den Vorhabenstandort sind laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie
der Karte M 1:100.000 des RREP WM folgende raumordnerische Festsetzungen darge-
stellt:
- Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirischaft (4.5 (3) LEP M-V 3.1.4 (1) RREP
- Ausv:reisung als Vorbehalisgebiet Tourismus (4.6 (4) LEP M-V) und
- Ausweisung als Tourismusentwicklungsraum (3.1.3 (3) RREP WM.
Da die Planung keine landwirtschatftlich oder touristisch genutzten Fléchen beansprucht,
werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus nachteilig berthri.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Viorhabenstandort laut der Karte M 1:100.000
des RREP WM in unmittelbarer Nahe zu einem Vorbehaltsgebiet Kiisten- und Hochwas-
serschutz (vgl. 5.3 (2) RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis
Der 1. Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 35/94 ,Seebad Wendor™ der Hansestadt
Wismar stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entge-

gen.

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsdtze und Zigle der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beureilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndem.

A

Zu 3. _
Die Inhalte der raumordnerischen Bewertung entsprechen den Darlegungen in den

Planunterlagen. Hinsichtlich landwirtschaftlicher Entwicklung und Tourismus ergeben _
sich keine Anforderungen. In Bezug auf das Kistengewasser wurde durch_das StALU die
Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt, so dass eine Vereinbarkeit mit den _
Anforderungen des Kiisten- und Hochwasserschutzes aus Sicht der Hansestadt Wismar

hergestellt werden kann.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und

Landesplanung entgegenstehen.

Zu 5. .
Die Planungsinhalte &ndern sich nicht, so dass die Stellungnahme als abschliefend

gewertet wird. Die Unterlagen werden nach Rechtskraft durch die Verwaltung dem Amt
fir Raumordnung und Landesplanung tiberreicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar
Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exem i

f , plar (Text- und Kartenteil) des gen hmig-
ten Pfarjes dem Amt fiir Raumerdnung und Landesplanung Wesimeckfezlburggzeureﬁrggn be
nahme in der Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tibersenden. {“

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

AL f
Theresa Werner
Verteiler

2. Landkreis Nordwest : !
3. EM VI 4 — per M ;{mecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Landrétin

Landkreis Nordwestmecklenburg

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen ﬁ’z

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Lasdhrsic Nordwestmecklonhurg ® Passfock 1565 @ 23558 Wisnar

Hansestadt Wismar

Der Biirgermeister
Bauamt/ Abteilung Planung
Postfach 12 45

23852 Wismar

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Nordwestmeckienburg:

Anderung und Erganzung des Bebauun

Die Beteiligung gem. § 13a BauGRB i V.m.
nachfolgenden Fachdiensten und im A

Auskuni erleiit Ihnen:
Franziska Sack

Dienstgebiude:
Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2.718 03841/30406303 304085103

E-Maif:
f.sack@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

v O, Datum;
v / é &. 1. Grevesmihien, 31.07.2017

1. ﬁ.aderung und Ergénzung des Bebauungsplan Nr. 35/94 »Seebad Wendor*
Befeiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB

Grundlage far die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1.
gsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf' der
Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaRstab 1:500, Planungsstand 01.06.2017
und die dazugehérige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den

bfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises

| Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt

* SG Untere Naturschutzbeharde

« SG Untere Wasserbehorde

= SG Untere Abfall- und
Immissionsschutzbehérde

FD Bau und Gebiudemanagement
 StraBenbaulasttriger

e StraBenaufsichtsbehorde

FD Bildung und Kultur

e Schulverwaltung

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung |

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich
Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Zu l. .
Die Grundlagen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. _ _
Die Stellungnahmen der beteiligten Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes

werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 3. ' _
Die Hinweise und Ergénzungen werden nach Abwdagung der eingegangenen

Stellungnahmen entsprechend Abwégungsergebnis beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

- ':.'I"?fa,mZ{‘Qﬁv‘. Sf" tg
Franziska Sack
SB Bauleltplanung/ Rad-, Reit- und Wanderwege
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

I. Allgemeines
Mit der B-Plan-Anderung sollen im Teilbereich 1 Flachen fir éffentliche Parkplatze in

ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Die Flache des Teilbereiches 2 wird
erganzt. Hier soll ein Parkplatz entstehen.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel
Ich weise auf Gesetzesanderungen hin:

1. Anderungen durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGEI. | S.
2414), hat durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) eine
Anderung erfahren. Auf die folgenden zwei Anderungen (dartiber hinaus gibt es
weitere) mochte ich besonders hinweisen:

§ 4 a Abs.4 BauGB

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
nach § 3 Abs. 2 BauGB sind zusétzlich in das Internet einzustellen. Der
Nachweis dariiber ist den Verfahrensunterlagen beizufiigen. Da dafiir noch kein
Landesportal zur Verfligung steht, hat dies tber die Internetseite des Amtes/ der
Gemeinde zu erfolgen. Das Unterlassen stellt einen formellen Fehler dar, der im
Genehmigungsfall zur Versagung und im Klagefall zur Unwirksamkeit des Planes
fuhrt.

Anderung der Anlage 1 (Bestandteile des Umweltberichts)

Gemah § 245 c Abs. 1 BauGB kénnen, abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1,
JVerfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet
worden sind, nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die friihzeitige Beteiligung der

Behérden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz
1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt

unberthrt.”

Die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5.
132), wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert.

§ 13a BauNVO

Der § 13a BauNVO wurde zur Klarstellung der Ferienwohnungen aufgenommen.
Daraus leitet sich ggf. eine Auseinandersetzung im Planverfahren sowie der
Begriindung ab.

i3

A

Zul.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Anforderungen an die Gesetzgebung werden nachfolgend behandelt und beachtet.
Die Gesetzesanderungen sind zu beachten. Die Planunterlagen sind anzupassen.

Zu 3.

Die erforderliche Internetbekanntmachung ist erfolgt. Zusétzlich zur 6ffentlichen
Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese fiir die Zeit der Auslegung auch
auf den Internetseiten der Hansestadt Wismar einsehbar. Im Verfahren nach § 13a BauGB
ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Umweltschiitzende Belange in der
Bauleitplanung wurden zur Begriindung der Wahl des Planverfahrens berticksichtigt.

Zu 3.1.

Von der Uberleitungsvorschrift (§ 245¢c BauGB) kann die Hansestadt Wismar keinen
Gebrauch fur die vorliegende Bauleitplanung machen; die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB oder nach sonstigen
Vorschriften dieses Gesetzes wurde nicht vor dem 16. Mai 2017 formlich eingeleitet.
Somit gilt die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches.

Zu 4.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind lediglich Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen ausgeschlossen und unzuléssig. Weitergehender
Regelungsbedarf zur Ferienwohnungen wird nicht gesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Anlage zur PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 §. 58), ist durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden.

Der Zusatz 1990 (PlanZV 1990} ist nicht mehr Bestandteil der
Bezeichnung(Titel neu gefasst mit Wirkung vom 30.07.2011 durch Geselz vom
22.07.2011 (BGBL | §. 1508)).

2. Anderung durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I 8. 1298)

Diese Anderung betrifft § 3 BauGB. In Abs. 2 wurde der Verweis auf § 47 VwG0
(Normenkontroliverfahren) gestrichen und ein neuer Abs. 3 angeflgt.

§ 3 Bofeifigung der Offenflichkeit
(1) Die Offentiichkeit ist méglichst frithzeitig tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die firdie
Neugestaliung oder Entwickiung eines Gebists in Betracht kommen, und die
varaussichilichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unierrichten, ikr ist
Gelegenheit zurﬁu.@erung_ und Erbrierung zu geben. Auch Kinder und
Jugendiiche sind Tell der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Vion der
Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungspian aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies aufdas
Plangebiet und die Nachbargebiete nichi oder nur unwesentlich auswirkt oder

2, die Unterrichtung und Erérierung berejts zuver auf andsrer Grundlage erfolgt
sind.

An die Unterrichiung und Eréterung schilelit sich das Verfahren nach Absalz 2
auch an, wenn die Erdrierung zu einer Anderung der Planung fibrt.

(2) Die Entwilife der Bauleilplane sind mit der Begrindung und den nach
Cinschéizung der Gemeinde wesentlichen, beraits vorfiegenden
umweltbezogenen Stelfungnahmen fir die Daver eines Maonats, bef einem
Fristbeginn im Monat Februar filr die Dauer von mindestens 30 Tagen, oder bef
Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen ldngeren
Frist éffentlich auszulegen. Ori und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindesiens
eine Woche vorher ortsiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Steflungnahmen wihrend der Auslegungsirist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung dber den Bauleifplan unberiicksichfigt bleiben kénnen, Die
nach § 4 Abs. 2 Beleiligien solien von der Auslegung benachrichtigt werden. Die
fristgemé&l abgegebenen Stelfungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stelfungnahmen mit im Wesentiichen
gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitleilung dadurch ersetzt werden, dass
diesen Persanen die Einsicht in das Ergebnis erméglicht wird: die Stelle, bei der
das Ergebnis der Priifung wéhrend der Dienststunder eingesehen werden kann,
ist ortstiblich bekannt zu machen. Bei der Vortage der Bauleiipléane nach § 6 oder

{

Zu 5.
Auf die Planzeichenverordnung wird entsprechend eingegangen.

Zu 6.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist erfolgt. Ein Verfahren nach § 3 Abs. 1

BauGB durch Offenlage eines VVorentwurfs ist nicht erfolgt. Nach § 13a BauGB konnte
sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und im Rahmen der Frist zur Planung aufern.
Die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB wu_rde
nicht durchgefuhrt. Das Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde durchgef_ﬂhrt, d_u?
aktuelle Rechtsgrundlage wurde bei der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung
berticksichtigt. Das Verfahren wird nach dem derzeit gliltigen BauGB zu Ende gefiihrt.
Die Begriindung und die Préambel werden angepasst.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
§ 10 Abs. 2 sind die nicht beriicksichtigten Steffungnahmen mit einer
Stellungnahme der Gemeinde beizufagen.
(3) Bei Flachennuizungsplénen ist ergdnzend zu dem Hinweis nach Absatz 2
Salz 2 Halbsatz 2 darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4
Absalz 3 Saiz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem &
Rechisbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwell- Rechisbehelfsgesetzes
gemal § 7 Absalz 3 Satz 1 des Umweli-Rechisbehelfsgesetzes mit allen G
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfist nicht
oder nichi rechizeitig geftend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.”
Es sollte in der Begriindung darauf hingewiesen werden welche Fassung des BauGB in
der Planung zur Anwendung kommt. Die Priaambel sollte ebenfails angepasst werden. Zu7
Die LBauO M-V ist zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI, M-V 2 Die LBauO in der derzeit glltigen Fassung wird beriicksichtigt. Zu beriicksichtigen.
S. 108, 107) geéndert worden.
NI, Planerische Festsetzungen . Zu8
Text — Teil B: Die redaktionelle Erganzung erfolgt. Zu berticksichtigen.
Festsetzung Nr. 6
Wort einfligen:
Mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten Oberbaubaren Grundstlicksfiiche darf
gem&R § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst begonnen werden, wenn gesichert ist, dass
fiir die Rodung von gemdft § 18 NatSchAG M-V geschiilzten Einzelbdumen eine g
Rodungsgenehmigung vorliegt und dass fur die Redung geschiitzier und nicht
geschiizier Einzelbdume Standorte fir Ausgleichspflanzungen _innerhalb
Stadtaebietes der Hansestadt Wismar zur Verfligung stehen und die Umsetzung der
Ausgleichspflanzungen gesichert ist. Der fir die Rodungen erforderliche
- Zu 9. .
Fesisetzung 6, letzter Satz: Die redaktionelle Anpassung erfolgt. Zu beriicksichtigen.
Ausgleichspflanzungen gesichert ist. Der fir die Rodungen erforderiiche ?
Ausgleichsumfang ist in der Begriindung im Teil | unter Punii 10 zu entnehmen.
Es handelt sich tatsachlich um Punkt 11.
V. Begriindung ™ Zu 10.
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen. 40 Die Begriindung wird entsprechend angepasst. Zu berticksichtigen.
Seite 4, erster Satz
Wort berichtigen: T Zu 11.
Die Blaarstadt der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 29.09.2016 die Die redaktionelle Anpassung ist erfolgt. Zu beriicksichtigen.
Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/04 41
Seebad Wendorf* beschlossen. Zu 12.
Das Wort wird einmal gestrichen. Zu beriicksichtigen.
Seite 13, 6.1, 2. Absatz k2
17
' (BauGB § 3, beck-onling)
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wert streichen/ Satz umstellen:
vorgesenen. Mit der Schaffung der der Standorta T0F den Huhenden Verkehr so
die Erhdhung der Atiraktivitét des Gesamtbereiches Seebad Wendorf und die
damit elnhergehends Zunahme des motorisierten Besucherverkehrs Vorsorge
gstragen werden. Eine Umsetzung erfoigte nicht.

Sefte 16, 7.1, 1. Absatz
der Einfriedungen den Festseizungen. Es ist slédtebaulich gewlinscht, das
Gebaude der Villa auf dem Eckgrundstiick zu sichem und zu erhalten. Deshaln
werden fir dieses Grundstlick abweichend von den sonstigen Festsetzungen fir
die Bebauung Festsetzungen getroffen, die den Bestand auf dem Grundstiick
berdcksichtigen.
Auszug aus der Kommentierung:
Ein Gebaude, das baurechtlich rechtméRig errichtet wurde, wird durch den
Bestandsschutz vor Beseitigung geschiitzt |...].
Voraussetzung hierfur ist, dass das Geb4ude materiell rechtmaRig errichtet
wurde, das heilt, es muss bei seiner Errichtung oder zumindest zu einem
Zeitraum wahrend seiner Existenz baurechtlich genehmigungsfahig gewesen
sein. Es reicht aber auch aus, wenn das Gebaude seinerzeit bei seiner
Errichtung formell-rechtmaiig war, das heift fir seine Errichtung eine
Baugenehmigung erieilt worden war. Dabej ist unerheblich, ob die Genehmigung
auch materiell-rechiméRig erteilt worden war [...1.
Geschiizt wird das Gebiude im Umfang seines vorhandenen baulichen
Bestands und in seiner Funktion [...}. Mit der Beseitigung des Geb#udes
erlischt folglich der Bestandsschutz [...]1
Die Villa auf dem Flurstlick Nr, 14 soll erhalten werden. Wenn Diese Bestandsschutz
geniefd, ist eine Sicherung durch eine Baugrenze nicht erforderlich. Im Gegentell, die
Baugrenzen waren fur die Erhaltung der Villa eher schédlich, da bei Abbruch der Villa
ein groleres Gebéude errichtet kdnnte,

Seite 25, 2. Absatz

Waort berichtigen:

Naturhaushalt zulassig und missen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der
Eingriffsbereich entspricht der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergénzung des
B-Planes Nr. 35-84 der Hansestadt Wismar.

Seite 26, 3, Absatz
Die Bezeichnung der Abbildungen stimmt nicht mit den Abbildungen Uberein (6 und 7).
voh OCriinanfagen im Bereich an der FErost-Scheel-Strae  erstell. Im
Bebauungsplan vom September 1908 ,Karte vom Seebad Wendorf und von den
benachbarten Teilen der Hufe Nr. 3 zu Mittel-Wendorf*, der nach der Karte des
K. Ing. Dolberg vergréftert wurde (ABBILDUNG 1), sowie im erstellten Plan zu
den Grinanlagen ,Projekt zu Parkanlagen bei Seebad Wendorf® aus dem Jahre
1909 (ABBILDUNG 2) ist fUr den Teilbereich 1 die Errichtung von Villen geplant,

2 gofker in: EmnstZinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 35, Rn. 179, 124, Erganzungslieferung
Februar 2017, beck-onling})

3

Ty

A

Zu 13.
Es werden bestandssichernde Festsetzungen getroffen; jedoch auch Festsetzungen, die

Damit ist eine Gleichbehandlung aus Sicht der Hansestadt Wismar gewahrleistet.

Zu 14.
Das Wort wird berichtigt.

Zu 15.
Die Bezeichnung der Abbildungen wird korrigiert.

gleichartige Ausnutzungsmdglichkeiten wie auf den Nachbargrundstiicken gewéhrleisten.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Seite 52, letzter Absatz

Die Rechtsgrundlage ist falsch angegeben. Gemeint ist hier § 1...BauGB.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzrechts sind im Rahmen der Abwagung
geméf § a Abs. 6 Nr. 7 BauGE im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.

Seite 54, Schutzgut Boden .

Wort &ndern:

Durch die gepiante Bebauung wird sich eine erhhte Versiegelung efheben als
derzeit vorliegend. Zudem wird eine Tiefgarage angelegt. Da jedoch die

Seite 58, 1, Absatz

Satz unvollstandig:

Dariber hinaus wird unmittelbar angrenzendes, bereils bebautes Grundstack in
den Geltungsbereich einbezogen. Es wird ein Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbeh&rde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enigegenstehende Belange hin, die :
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gehdlzeingriffe:

Die Anwendung der naturschutzrechtiichen Eingriffs-Ausgleichsregelung beschrankt
sich entsprechend dem Planverfahren nach § 13 a BauGB auf die Kompensation von
Gehdlzeingriffen. — Mit der entsprechenden Bilanzierung in Kap. 11 der Begriindung
besteht Einversténdnis.

Mit der rechtlichen Sicherung gemaR Textlicher Festsetzung Nr. 6 besteht
Einverstandnis.

Stadtebauliche Vertragsregelungen miissen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
vorliegen.

Artenschutz:

Den Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Kap. 12 der Begriindung)
wonach bei Einhaltung bestimmter VorsorgemaRnahmen von Beeintrachtigungen
besonders geschitzter Arten nicht auszugehen ist, besteht Einversténdnis. Dies betrifft
insbesondere zeitliche Regelungen fir Gehdlzfallungen und Baufeldberdumungen.

16

Zu 16.
Die Rechtsgrundlage wird entsprechend korrigiert.

Zu 17.
Die redaktionelle Anpassung erfolgt.

Zu 18.
Die redaktionelle Anpassung erfolgt.

B

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass angesprochene Belange in der bauleitplanerischen
Abwagung behandelt werden missen. Dies wird beachtet.

Zu 2.
Eingriffe in die Gehdlze wurden bilanziert. Der stadtebauliche Vertrag liegt vor. Vor
Rechtskraft erfolgt die Sicherung des st&dtebaulichen Vertrages.

Zu 3.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen werden somit beachtet. Es ergeben sich keine

erneuten Anforderungen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Entsprechende Hinweise wurden unter Nr. IV, 5 in den Textteil des Bebauungsplanes
aufgenommen,

Natura 2000 / FFH:

Die Teilflachen des B-Planes, auf die sich die Anderungen beziehen, liegen in
mittelbarer Néhe zum Gebiet von gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH- Gebiet) DE
1934-302 ,Wismarbucht', ca. 500 m enffernt. Es ist deshalb zu prilen, ob bei der
Umsetzung der Planungen bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen
auftreten, die zu erheblichen Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1934-302 fuhren kénnen. Dabel sind
auch weitere Planungen hinsichtlich méglicher Summationswirkungen zu
beriicksichtigen. Entsprechend § 33 Abs. 1 BNatSchG waren derartige Wirkungen
unzuldssig.

Bestandteil der Planunterlagen ist die FFH-VP fiir den B-Plan Nr. 82/13 einschlielich
einer Erklérung, dass eine separate FFH-VO fiirr die vorliegende B-Plananderung nicht
erforderlich ist.

Dies kann rechtlich so nicht mitgetragen werden. Zwar kann die FFH-VP fiir den B-Plan
Nr. 82/13 als Grundlage mit herangezogen werden, jedoch ist auf die Planaussagen
des hier vorliegenden B-Planes abzusiellen. Es sind gaf. auch weitere
Planungsabsichten, u.a. hinsichtlich des angedachten Ausbaues des
Strandbadbereiches, mit abzuprifen.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der entsprechenden
Unterlage abgegeben werden.

Européisches Vorelschutzgebiet \Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401):

Die Teilllachen des B-Planes, auf die sich der Anderungen bezichen, liegen in
unmittelbarer Nahe (Abstand <150 m) zum Europdischen Vogelschutzgebiet (SPA)
Wismarbucht und Salzhaf (DE 1934-401). Deshalb ist vom Plangeber zu priifen, ob
von der angestrebten Plananderung Veranderungen oder Stérungen ausgehen kénnen,
die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des SPA Wismarbucht und Salzhaff in den
fir die Erhaltungsziele mafgeblichen Bestandteilen fihren kdnnen. Derartige
Veranderungen oder Stérungen wéren unzuléssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Mit der
vorgelegten FFH-VP fur den B-Plan Nr. 82/13 und den beigefiigten Anmerkungen kann
die Vertraglichkeit fir den B-Plan 35/94 nicht nachgewiesen werden.

Durch den Plangeber ist die Veriraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen
des SPA nachzuweisen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG). Es sind die anerkanntan
Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamites fiir Naturschutz, FFH-VP-Info unter
http:/ffh-vo-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u, Trautner 20073, Schreiber 20044)

* Lambrecht et al. (2007). Fachinformatienssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der
Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP, Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vorhaben im
Rahmen des Umwaeltforschungsplanes des Bundesministeriums fiir Urnwelt, Naturschuiz und

“

Zu 4.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine separate Priifung der FFH-

Vertraglichkeit wurde der Behorde vorgelegt. Die Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehorde vom 20.09.2017 liegt vor und wird nachfolgend unter 2a. behandelt.

Zu 5.
Eine separate Priifung der FFH-Vertraglichkeit wurde der Behdrde vorgelegt. Die

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 20.09.2017 liegt vor und wird
nachfolgend unter 2a. behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung. Das Einvernehmen
wird hergestellt. Die Einschdtzung wird seitens der UNB mitgetragen

Zu 6.
Die Vertraglichkeitspriufung wurde der Behdrde vorgelegt. Die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde vom 20.09.22017 liegt vor. Der Nachweis der

Das Einvernehmen wird hergestellt. Die Einschétzung wird seitens der UNB mitgetragen.

Vertraglichkeit wird bestatigt. Die Anforderungen werden in der Begriindung dargestellt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Reaktorsicherheit, FKZ 804 82 004.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu nutzen. Fir das SPA Wismarbucht und Salzhaff* ist ein Managementplan (MaP)
aufgestellt worden. Der aktuelle Bearbeitungsstand des MaP steht auf der Webseite
des StALU Westmecklenburg zur Verfugung.

Meine abschlielende Stellungnahme gebe ich nach Vorlage und Durchsicht der FEH-
Verlréglichkeitsvor(bzw. -haupt)prifung ab.

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG:

Es sind It. Biotopverzeichnis keine geschiitzten Biotope von der Plananderung
betroffen.

BNatSchG Gesetz (ber Naturschulz und Landschaftspfiege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juif 2008 (BGBI. | 8. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Verzelchnis der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Hansestadt Wismar
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
{2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Meckienburg-Verpommern,
Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope In der Hansestadt
Wismar.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtiinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 iibet die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europdischen Union 2010
L20/7)

Natura 2000-L.VO M-V Landesverordnung tiber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Untere Wasserbehdrde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhahen wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevilkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die

* Schreiber, M, (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald, Welche Beeintrachtigungen sind in

Zuft.
Die Vertraglichkeitspriifung wurde der Behorde vorgelegt. Die Stellungnahme der

Unteren Naturschutzbehrde vom 20.09.22017 liegt vor. Der Nachweis der

Zu 8.

Zu 9.
Die Rechtsgrundlagen werden ergénzt.

Zul.
Die vorgetragenen Belange sind zu bewerten und gemall Behandlung der Abwégung zu

beriicksichtigen.

Zu 2.
Die Anforderungen an die Wasserversorgung sind entsprechend zu erfiillen.

Vertraglichkeit wird bestatigt. Die Anforderungen werden in der Begriindung dargestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Biotope von der Plananderung berihrt sind.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Natura 2000-Gebieten erheblich? Matur und Landschaftsplanuno 36, S, 133-138
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadtwerke Wismar GmbH. Entsprechende Anschlussgestattungen firr die Versergung
sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserenisorqung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegl die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&B § 40 Abs. 4 Satz 1 L Wa( auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) tbertragen. Damit hat der EVE das
im tberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen. Die Abwasserbeseitigung
hat im Trennsystem zu erfolgen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Niederschlagswasserbeseitigung filr den Teilbereich 1 erfolgt Uber das

Regenwassersystem der Emnst-Scheel-Strale, Eine wasserrechtiiche Erlaubnis seitens
der unteren Wasserbehdrde liegt vor.

Fur den Teilbereich 2 — Reservestandort ruhender Verkehr- st vor Realisierung und
Umsetzung die Niederschlagswasserbeseitigung zu priffen und ggf. eine neue
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen. Bei einer Einleitung in das Kiistengewssser ist das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg die zusténdige untere
Wasserbehdrde.

Bei der Gffentlichen ErschlieBung durch den EVB bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines
Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fiir die
Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht kommendean Verfahren
nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -rilckhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung
jeweils unter Beachtung der qualitativen und guantitativen Kriterlen. Die Bewerung
nach M 163 ist mit der Antragstellung zur Gewésserbenutzung nachzuweisen. Die
Einleitung muss mit den Anforderungen an die Gewdssereigenschafien und sonstigen
sifentlichen Vorschriften vereinbar sein, Fir die Einleitung des Abwassers in das
Gewasser ist ein Fachbeitrag Wasser zum Nachwels der Versinbarkeit der Einleitung
mit den Zielen der WRRL vorzulegen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls grolfiéichig versickert, ist kein Gewiéssernuizungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtiy. Zu beachten sind aber auch in diesen Fillen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der
natilrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlickes verstérkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichtelen kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachilachen abfliefdt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sallfe die Verwendung von
unbeschichteten Metalidachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrége
von belasietemn Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschliefien.

4, Gewésserschutz:

Zu 3.
Die Anforderungen an die Abwasserentsorgung sind entsprechend zu beachten.

Zu 4.
Die Begriindung wird erganzt, dass die wasserrechtliche Erlaubnis fiir den Teilbereich 1

vorliegt.

Zu 5.

Die Hansestadt Wismar macht hier von der Mdglichkeit der Abschichtung Gebrauch. Das
Projekt zur Umsetzung fiir den Parkplatz, Reservestandort ruhender Verkehr, ist noch
nicht ausgearbeitet. Im Zusammenhange mit dem realen Projekt sind zukinftig die
entsprechenden Antrage zu stellen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die
Vorbereitung und Sicherung der Flache. Konkrete Abstimmungen zur baulichen
Herrichtung sind unter Berticksichtigung der konkreten Zielstellung und des konkreten
Projektes auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu filhren. Die Begriindung ist
zu ergdnzen. Die Vereinbarkeit mit der Wasserrahmenrichtlinie ist im Zuge des
detaillierten technischen Konzeptes nachzuweisen. Da es sich um die Umnutzung einer
fur Garagen genutzten Flache zu einer Flache fiir den ruhenden Verkehr handelt, wird
davon ausgegangen, dass die Auswirkungen gleichartig sind und die Ableitung des
Regenwassers gesichert werden kann.

Zu 6.
Allgemeine Ausflihrungen sind zur Kenntnis zu nehmen.

ZuT.

Es sollen unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes auch unter anderem
Metalld&cher zuléssig sein. Die Hansestadt Wismar bleibt bei dieser Festsetzung.
Metalld&cher haben eine lange Lebensdauer, wenig Erhaltungsaufwand und im Falle eines
Riickbaus sind Metalldacher wiederverwertbar. Im Zuge der vorhabenkonkreten Planung
und Durchfiihrung der Baumanahmen ist auf entsprechende Erflllung der
Anforderungen zu achten. Um Beeintréchtigungen weitestgehend auszuschlieen, ist ggf.
vor einer Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser eine geeignete Vorbehandlung
erforderlich.

,.Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kuper, Zink oder Blei
kénnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um
Beeintrachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschlielen, ist vor einer Versickerung
oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser eine geeignete VVorbehandlung
erforderlich.” (Quelle: Bayerisches Landesamt fur Umwelt, www.Ifu.bayern.de).

Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metalldachern aus. Ein grundsétzlicher Ausschluss von
Metalldachflachen wird nicht vorgenommen.

Zu 8.
Die Anforderungen des Gesetzgebers zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind

ohnehin zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen;
die Hansestadt Wismar macht
von der Mdglichkeit der
Abschichtung Gebrauch.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Jeglicher Umgany mit wassergefshrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG i.V. mit der AwSV und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Qberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilisse (auch Flachenkoliektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewagung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG 6 Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso for
Grundwasserabsenkungen zu.

Bauliche Malinahmen zur Legung von Fundamenten baulicher Anlagen in den
Grundwasserkdrper, z.B. Pfahlgriindungen sind der unteren Wasserbehsrde gernal} §
49 WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 \Wochen vor Beginn der
Bavausflhrung anzuzeigen. Zur Prifung eines Benutzungstatbestandes gem.§ @
WHG sind formlos Unterlagen mit detaillierien Angaben zur Lage, Tiefe,
Materialeinsatz und Einbauverfahren der Tiefgriindung sowie Aussagen zur
Baugrundbeschaffenheit einzureichen. (Tiefgarage)

Der Teilbereich 1 und 2 der 1. Anderung befinden sich im Bereich der Kuste. Die
Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kustengew#issern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewarts von der
Mittelwasserlinie sowie im Vorstrandbereich bedarf gemaR § 89 WHG der rechtzeitigen
Anzeige bei der unteren Wasserbehorde. Zusténdige Wasserbehérde ist gemil § 107
Abs. 4 Ziff. 2 WHG das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg,

Der natlrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum
Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstirkt oder auf andere Weise
verdndert werden.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2000 (BGBL 1 5. 2585)
zuletzt geandert mit Arl. 122 des Gesetzes vom 29.Marz.2017 (BGBI. | S, 626)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommerm vom 30 November 1992
(GVOBI. M-V 5.869), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 583)

AwSV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der
Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. 1 8.905)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBL1S. 1548) m.W. v,
21.06.2013 bzw. 20.09.2013

WRRL Richtlinie 2000/60/EG des Eurapaischen Parlaments und des Rates vom
23.Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik, Amtsblatt der Europaischen
Gemeinschaft vom 22.12.2000

e
¢

Zu 9.
Die Anforderungen des Gesetzgebers sind ohnehin zu beachten.

Zu 10.
Die Rechtsgrundlage bildet § 89 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V), nicht das

Wasserhaushaltsgesetz (WHG). _
Die Ausnahmegenehmigung geméaR § 118 Abs. 3 LWaG wurde durch das StALU in der

Stellungnahme vom 25.07.2017 in Aussicht gestellt. Siehe die Stellungnahme des StALU.

Zu 11.
Die Anforderung ist ohnehin zu beachten und obliegt dem Vorhabentrager bei der

Realisierung des Vorhabens. Da das VVorhaben gesamtheitlich errichtet wird, ist von einer
Vereinbarkeit auszugehen.

Zu 12.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Abfail- und Immissionsschutzbehtrde

Untere Abfallbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Um Aufnahme folgender Inhalte in den Textteil B des B-Plans und seine Begriindung
wird gebeten:

(Die Langfassung mit ausfihrlicher Erlauterung folgt unten jeweils als erstes unter [*].1;
die Kurzfassung fiir den Textteil B foigt jeweils danach unter [*].2. Am Ende ist in
Klammem angegeben, welche Verbindlichkeit entsprechend § 9 BauGB fur die
jeweiligen Abschnitte nach Einschatzung der unteren Fachbehérde besteht.)

1. Riickbau und Abbruch von Geb&uden

1.1 Schadstoffkataster bei Rilckbau und Abbruch von Gebauden (Vorschlag fir die
Begriindung)

Bei Umbau- oder Abrissarbeiten insbesandere von vor 1990 errichteten Gebéauden ist
mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen
insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerble
(2.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) sowie Insektizide (fragendes und konstruktives
Holz).

Bei Garagenkomplexen kommaen héufig Schadstoffbelastungen durch die Nutzung vor,
wie unsachgemife Olwechsel und Reparaturen. Wegefldchen wurden teilweise mit
z.B. belasteten Schlacken oder kontaminiertern Frasgut hergestellt oder
instandgehalten.

Ein Sachverstandiger sollte ein Schadstoffkataster anfertigen sowie den Ausbau oder
Abbruch planen begleiten und dokumentieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemalen Entsorgung belasteter Materialien verpflichtet.
Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermateriaf).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen sind in der Regelin
Anwesenheif einer sachkundigen Person, unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung
und der Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551,
durchfihren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der
zustandigen Arbeitsschutzbehotrde, dem Landesamt flir Gesundheit und Soziales,
Friedrich-Engels-Stralle 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

Es gehort grundsétzlich zur Bauherren-Verantwortung vorhandene
produktionsspezifische oder baustofimmanente Schadstoffe und durch
Diffusionsvorgédnge sekunddr kontaminierte Baustoffe sowie die Kontaminationen in
Béden zu ermitteln. Die betroffenen Massen und deren Schadstoffklassifizierung (z.B.

©

D

Zul.
Im Rahmen der Abwégung wird die eingegangene Stellungnahme behandelt. Die Belange
sind im Ergebnis der Abwagung entsprechend zu beriicksichtigen.

Zu 2.
Die Ausfiihrungen zur Methodik der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Teilbereich 1 sind die
Riickbauten bereits erfolgt. Im Teilbereich 2 werden die Hinweise beriicksichtigt. Die
Begriindung wird um diejenigen Anforderungen aus der Stellungnahme ergénzt, die auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aus Sicht der Hansestadt Wismar erforderlich
sind.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

gemal der LAGA) sind zu ermitteln sowie die Lage der Baustoffe auf dem Gelinde,
deren Ausbaubarkeit und die Zuganglichkeit zu beschreiben.

Anmerkung: Schadstoffe in der Geb#udesubstanz sind nicht im Altlastenkataster
erfasst,

1.2 Rtickbau und Abbruch (Kurzfassung fir den Textteil B)

Bei Rickbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen.
In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen,
Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) und behandette Haizer
sowie bei Garagen z.B. Ole, Schieifreste und Schlacken.

Ein Sachversténdiger soilte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters beauftragt
werden sowie den Rickbau planen, begleiten und dokumentieren.

(Hinweise)

2. Bodenaushub / Bodenabtrag

2.1. Bodenaushub (Vorschlag fur die Begriindung)

Bodenaushub ist solange Abfafl, bis die schadlose und ordnungsgeméRe Verwertung
erfolgt ist.

Fur vormalige Garagenkemplexe besteht grundsitzlich die Besorgnis erhohter
Schadstoffkonzentrationen im Boden und daher abfallrechtliche Deklarationspflicht®.
Beide Teilbereiche der 1. Anderung sind von ehemaligen oder gegenwartigen
Garagennutzungen geprigl oder beeinflusst.

Aushubmaterialien von ehemaligen Garagenkomplexen sind ohne Untersuchungen
nicht als schadstofffrei zu verwerten. Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden.
Ein Gutachter fiir Bodenschutz und Altlasten soll in Abstimmung mit der Unteren
Abfallbehérde (UAbfB) ein Untersuchungskonzept vorlegen Bodenarbeiten planen,
begleiten und dokumentieren.

Er stellt sicher, dass Aushubbbden keine héheren Belastungen haben, als fiir die
Verwertung am Einbauort zuldssig sind und erkennbare Abbruchreste oder belastete
Bodenmaterialien als gesonderter Abfall ausgesondert werden. Dazu berlicksichtigt er
u.a. Folgendes:

Laboruntersuchungen erfolgen chargenweise zunéchst entsprechend
Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht
(Tabelle 11.1.2-1).

Bei den Bauarbeiten anfallender ausreichend schadstofffreier Bodenaushub ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks lage- und hdhengerecht zu
verwertenBodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstlcks verwertet wird, ist mit
Qualititsangaben einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufithren.
Fir Teilbereich 2 sind mit geplanten KFZ-Stellflachen keine empfindlichen Nutzungen
geplant. Dort bestehen daher keine weitergehenden Anforderungen.

Far den Teilbereich 1 der 1. Anderung (WA) gilt dariiber hinaus: Nur Bodenmaterialisn

mit nachgewiesener ausreichender Schadstofffreifeif diifen wieder eingebaut werden.

* Die Untersuchungserfardernis nach LAGA M 20, T i1, TR Boden 2004 gitt for Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahriichen Stoffen umgegangen wurde oder bei z.B.
durch Aufschitiungen anthropogen verénderten Boden. Bei Garagenhafen ist mit entsprechend erhshter
Schadstoffwahrscheinlichkeit zu rechnen, (hito./fwww. regierung-

mv.defcms2/Regierungs| rodiRegierunosportal/deiwm/Themen/Abfalwirtschaftverwe: an_A

o P

=

Zu 4.
Hinweise werden im Teil B-Text berlicksichtigt.

Zu 5.
Die Begriindung zum Bauleitplan wird um diejenigen Ausfiihrungen fiir die Teilbereiche

1 und 2 aus der Stellungnahme erganzt, die auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich sind. Die Begriindung wird ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

bfaelienfindex jsp).
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von ausreichender Schadstofffreiheit kann bei reprasentativer Beprobung nach
BBodSchV Anhang 1 baw. nach LAGA PNG8 und Einstufung nach LAGA M20 TR
Boden 2004 als Z0 ausgegangen werden.

Dies tragt dazu bei, dass auch bel spateren Bauarbeiten oder Gestaltungsmafnahmen
von Nutzern mégliche Kontakte mit Schadstoffen eingeschrankt werden.
Untersuchungen, Planungen, Baubegleitung und Dokumentation soll der Gutachter mit
der Unteren Abfallbehérde (UABIB) anstimmen.

2.2 Bodenaushub (Kurzfassung fiir den Textteil B)

Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden. Fir Bodenmaterialien, die nicht lage-

und hohengerecht im Baubereich wiederverwendet werden, besteht Deklarationspflicht
entsprechend Mindestuntersuchungsprogramm fur Bodenmaterial bei unspezifischem

Verdacht (Tabelle 11.1.2-1).

Fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung (WA) gilt dariiber hinaus: Nur Bodenmaterialien
mit nachgewiesener ausreichender Schadstofffreifsit dlirfen wieder eingebaut werden,

(Nachrichtlich § 8 (6) BauGB)

3. Bauabfélle

3.1 Bauabfalle/ Entsorgung von Abféllen des Neubaugeschehens (Vorschiag filr die
Begriindung)

Bauabfille (Baustellenabfalle, Materialreste, Bauschutt, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Anlage zuzufilhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung® vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materiatien sind jeweils zu separieren
und so schnell wie sinnvoll méglich durch hierflr gesondert zugelassene Unternehmen
entsorgen zu lassen,

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll unverztglich nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschiossen sein. Vier Wochen sind dafiir eine angemessene Frist.
Dokumentationen der Getrennthaltung unterschiedlicher Abfalle und deren Zufithrung
zur Vorbereitung der Wiederverwendung oder Darlegungen der Unméglichkeit oder
Unzumutbarkeit bzw. des geringen Gesamivolumens samtlicher Abfalle einer
Mafnahme sind auf Verlangen vorzulegen.

3.2 Bauabfalle (Kurzfassung fiir den Textteil B)

Bauabfélle sind getrennt zu erfassen und unverziiglich einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren.

(Hinweise)

4. Hausmlt

4.1 Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen (Vorschlag fiir die
Begriindung)

Mit Nutzungsbeginn erfoigt die Abfallentsorgung durch den EVB der Hansestadl
Wismar. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu
verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer.

ﬁ;r}

Zu 6.
Hinweise zum Bodenaushub werden zu bisherigen Festsetzungen ergénzt.

ZuT.
Die Anforderungen werden soweit sie flir die Begriindung zum Bebauungsplan
erforderlich sind genutzt und beriicksichtigt.

Zu 8.
Der Hinweis wird im Teil B-Text ergénzt.

Zu 9.
Die Abfallentsorgung ist Gber die Abfallsatzung hinreichend gesichert. Die Begriindung
wird um Ausfiihrungen aus den Darlegungen der Stellungnahme ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

* § B (1) GewAblV (Anderung am 01.08.2017 in Kraft getreten)
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

4.2 Private Abfallentsorgung (Kurzfassung fiir den Textteil B)

Zum Nutzungsbeginn meldet der Eigentiimer des Grundstiicks die regelmalRige
Abfallentsorgung beim EVB der Hansestadt Wismar an.

(Nachrichtiich § 9 (5) BauGB)

Zu1.1
Begriindungen sind jewsils oben im Textvorschlag fur die Begriindung enthalten.

Zu2. Bodehaushub

Es kann sinnvoll sein, die Punkte Abfall, Nr. 1 und Nr. 2 gleichzaitig mit Bodenschutz,
Nr. 1. zu beaufiragen.

Stellungnahme bas jeweils un

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 04.04.2016

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommermn, zuletzt geandert
22.6.2012

GewAbfV  Gewerbeabfallverordnung, neu gefasst vom 21.04.2017

AbfZustVO M-V Abfall-Zustandigkeitsverordnung M-V, zuletzt ge4ndert 07.10.2016

GefStoffV  Gefahrstoffverordnung vom 26.11.2010 (BGBL | Nr. 58 S. 1643) zuletzt
gedndert 3.2.2015

TRGS §18  Technische Regeln fiir Gefahrstoffe- ,Asbest Abbruch-, Sanierungs- oder
Instandhaliungsarbeiten”, Ausgabe Januar 2014, zuletzt geandert
20.3.2014 (Bundesanstalt fr Arbeitsschutz und Arbeitsmedizin,
www.baua.de)

LAGA M 20 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Nummer 20;
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen (Reststoffen)
Abfélien — Technische Regeln; Teil |, Allgemeiner Teil, 6.11.2003; Teil 1,
1.2 Bodenmaterial (TR Bodeny}, 5.11.2004; Teil lll: Probenahme und
Analytik, 5.11.2004, httip:/www. regierung-
mv.delcms2/Regierungsportal prod/Regierungsnportal/defwm/Themen/-
AbfallwirtschaftVerwertung_von_Abfaellenfindex. jsp)

PN 98 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nummer 32
«Richtlinie fir das Vorgehen bel physikalischen, chemischen und
biclogischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der
Verwertung/Beseitigung von Abfallen, Grundregeln fiir die Entnahme von
Proben aus festen und stichfesten Abfallen sowie abgelagerien
Materialien”

Zu 10.
Die Hinweise werden im Teil B-Text erganzt.

Zu1l.
Die Ausfiihrung zur Methodik der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 12.
Die Anforderungen des Gesetzgebers sind zu beachten. Die konkrete Ausfilhrung obliegt
dem Vorhabentréger bzw. Durchfiihrenden der MaRnahme.

Zu 13.
Die Gesetze gelten ohnehin. Eine Ubernahme in den Plan und die Begriindung erfolgt

nicht.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Bodenschutzbéhérde: Frau__Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, die [
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, dis im
Rahmen der bauleitplanerischen Abw#gung bericksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Um Aufnahme folgender Inhaite in den Textteil B des B-Plans und seine Begrindung
wird gebeten:

(Die Langfassung mit ausfuhrlicher Erfduterung folgt unten jeweils als erstes unter [*].1;
die Kurzfassung fiir den Texiteil B folgt jeweils danach unter [*).2. Am Ende istin
Klammern angegeben, welche Verbindlichkeit entsprechend & 9 BauGB fir die
jeweiligen Abschnitte nach Einschétzung der unteren Fachbehtrde besteht.)

1. Gesunde Wohn und Arbeitsverhélinisse

1.1 Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverh#itnisse (Vorschiag fiir die Begriindung)
im Bereich des Flurstiicks 6/3 des Teilberaichs 1 und im Teilbereich 2 der 1. Anderung
des B-Plans erfolgte viele Jahre Garagennutzung. Andernoris sind derartig genutzte
Flachen z.B. durch unsachgemaie Olwechsel und Reparaturen bzw.
Gebaudeunterhaltungen oder Verwendung von Schiacken und Aschen mit
Schadstoffen belastet.

Insbesondere fiir empfindliche Nutzungen wie Kinderspiel oder Nutzpflanzenanbau
besteht die Besorgnis, dass der Boden ungeeignet sei. Mit der vorgesehenen
Wehnbebauung im Teilbereich 1 ist fiir diese empfindlichen Nutzungen Vorsorge zu
treffen. Dies ist im Rahmen der gerechten Abwagung des B-Plans erforderlich.
Entsprechende Bestandsaufnahmen missen vorgenommen werden.

Weitrdumige Teeranstriche {(Abb. 32 unter Punkt 11 der Begriindung) und nach Abriss
verbliebene Reste deuten konkret darauf hin, dass die Besorgnis van Schadstoffen im
Boden begriindet ist. Es ist daher erforderlich, Untersuchungen vorzunehmen.
Abhéngig von den Untersuchungsergebnissen sind die Besorgnisse entweder
ausgeraumt oder auf deren Grundlagen sind fur die Nutzung erforderliche
SanierungsmaRnahmen zu planen. Das Ziel ist eine maglichst weitgehende
Unterschreitung von Pritfwerten nach Anhang 2, Nr. 1.4 und Nr. 2.2 der BBodSchV. Die
Einhaitung von Vorsorgewerten soll angestrebt werden.® Dem entspricht etwa 70 nach
LAGA M20 TR Boden 2004. FOr maglichen Nutzpflanzenanbau sollen die oberen 60 cm
ausreichend schadstofffrel sein. Solange dies nicht nachgewiesen ist, kann nicht von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgeganden werden. Vor Bestitigung des
Nachweises durch die Unteren Bodenschutzbehérde (UBodB) ist ein Nutzungsheginn
unzuldssig.

Der Nachweis erfolgt durch Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBodB). Ein Gutachter fir Bodenschutz und

7§ 1 (6) Nr. 1 BauGB i.V.m, BBodSchV
* Mustererlass der Argebau zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Baulelplanung und im Baugenehmigungsverfahren, Pkt. 2.1.3

A

E

Zul.
Die Belange werden gemaR Behandlung der Stellungnahme berticksichtigt.

Zu 2.
Die Ausfiihrungen zur Methodik der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Ausfiihrungen werden in der Begriindung teilweise erganzt. Sie sind analog den
Ausflihrungen zur Abfallbewertung zu beachten. Die Anforderungen an die Nutzung fur
ein Wohngebiet sind entsprechend darzustellen und nachzuweisen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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17

Altlasten/ Bodenkundliche Baubegleitung (BEB) soll zunachst ein Beprobungskonzept
vorlegen. Die Dokumentation reprasentativer Untersuchungen, vorgenommener
MafRnahmen und der Erreichung eines guten Zustandes bedarf der Bestatigung der
UBodB. Die Dokumentation ist beim Bauamt der Hansestadt Wismar einsehbar.

1.2 Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Kurzfassung fur den Textteil B)
Im Teilbereich 1 sind auf vermaligen Garagenflachen des Flursticks 6/3 far die Nutzung
als WA gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse gutachterlich nachzuweisen. Die
Prufwerte fur Kinderspiel und Nutzpflanzenanbau nach Anhang 2 der BBodSchV sind
maéglichst weit zu unterschreiten. Vorsorgewerte sollen angestrebt werden.

Der Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte gemal Anhang 2, Nr. 1.4 und Nr. 2.2
der Bundesbodenschutzverordnung erfolgt durch Dokumentation einer
Bodenkundlichen Baubegleitung, die vor Nutzungsbeginn einer Bestatigung durch die
Untere Bodenschutzbehérde bedarf. Die Dokumentation ist beim Bauamt der
Hansestadt Wismar einsehbar.

(Fristen/ Bedingungen nach § 9 (2) Nr.2 BauGB)

2. Bodenschutz

2.1 Bodenschutz (Vorschlag fur die Begrindung)

Bei allen Mainahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens,
Verlust von unbelastetem Oberboden®, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Dazu sollen kiinftige Vegetationsflachen zur Vermeidung von Verdichtungen wahrend
der Bauphase moglichst ausgezaunt werden. Bei zu viel Feuchtigkeit sollen
Bodenarbeiten eingestelit und erst wieder aufgenommen werden wenn der Boden
ausreichend trocken und brockelig ist."”

Notwendige Transport-, Lager- und Arbeitsbereiche aulerhalb geplanter befestigter
Flachen sollen z.B. als Bausiralten auf weit Uberlappendem Vlies hergestellt und wieder
vollstédndig entfernt werden. Bei Bodenabtrag sollen Oberboden, die darunter folgenden
z. B. 50 cm, Unterboden bis 1,20 m unter Niveau méglichst getrennt gelagert, begrint
und wieder eingebaut werden. Unvermeidbare Verschmutzungen der Bauphase sind
volistandig zu entfernen.

2.2 Bodenschutz (Kurzfassung fur den Textteil B)

Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von unbelastetem Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen,
vermieden werden.

(Hinweis)

3. Mitteilungspflichten bei Altlastenfunden
3.1 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz bei Altlastenfunden
(Vorschlag fur die Begrindung)

* Bei den Bauarbeiten anfallender unbelasteter Mutterboden / Oberboden ist gemalt § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen,
'° *feu?" nach KAS mindestens iedorh Sauadruck aem BBR CH-Nomoaramm >10 char

| 41

6"‘"\.

Zu 4.

Die gutachterliche Priifung ist zu veranlassen und entsprechend der Nachweis zu
erbringen. Der Nachweis bedarf der Bestéatigung durch die untere Bodenschutzbehérde
vor Nutzungsbeginn dieses Teils des Allgemeinen Wohngebietes.

Zud4.l.

Aufgrund der Anregung der unteren Bodenschutzbehérde wird die Festsetzung eines
bedingten Baurechts gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Sicherung von gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen fiir die vormaligen Garagenflachen auf dem Flurstiick 6/3
innerhalb der Teilflache 1 vorgenommen. Damit ist die Zulassigkeit der geplanten und
zuldssigen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fir diese Teilflache erst bei Eintritt
bestimmter Umsténde — ndmlich erst nach Vorliegen des Nachweises gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und dessen Bestétigung durch die Behdrde — planungsrechtlich
gesichert.

Zu 5.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind nur teilweise zu
beriicksichtigen, da es sich im Wesentlichen um vorverdichtete Fl&chen handelt, die nach
zukiinftiger Absicht nicht mehr verdichtet werden. Die Begriindung ist teilweise zu
erganzen.

Zu 6.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und teilweise als Hinweis ergénzt.
Beachtlich ist, dass es sich im Wesentlichen um vorgenutzte Flachen handelt.

ZuT.
Die Begriindung wird teilweise ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu bericksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Gber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichet, konkrete Anhaitspunkie dafir, dass eine
schadliche Bodenverénderung oder Altiast vorliegt, unverziiglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschulzbehdrde unverziiglich
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
&hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beaufiragten,
Schadensgutachier, Sachverstandige und Untersuchungsstelien.

Korkrete Anhaltspunkte fiir schddliche Bodenveranderungen konnen auffaliige
Farbungen, Gerliche oder Konsistenzen sein (Aufschiitfungen, z.B. mit Aschen oder
Schiacken, unnaiiirliche Verférbungen bzw. Geriiche). Haufig sind allerd ings auch
erhebliche Belastungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar,

3.2 Altlastenfunde (Kurzfassung fiir den Textteil B}

Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten zutage, wie Aufschiittungen, z.B. mit Aschen und
Schiacken oder unnatirliche Verférbungen bzw. Gerliche, ist die untere
Bodenschutzbehorde beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu informieren.

(Hinweis)

4. Altlastenkataster

4.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schidlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt, deren Sanierung nutzungsunabh#ngig zu
prifen ist. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr for die Freiheit des Planungsgebietes
von schadlichen Bodenvergénderungen oder Altlasten Ubernommen.

{Im Textteil B nicht erforderlich)

{Hinweis)

} Begriindung —|
Zu 1.

Die Neubebauung im Teilbereich 1 soll vollstandig durch einen Investor erfalgen, der
nach Kenntnis der UBodB auch gegenwariger Grundstiickseigentiimer ist. In dissem
Fall hait es die UBodB nicht fir erforderlich, fur einzeine magliche private Kaufer oder
Bauwillige, den Zustand und mdgliche Schadstofibelastungen bereits im B-
Planverfahren zu ermitteln und eveniuell notwendige Sanierungen vor Rechtskrait des
B-Plans abzuschlieRen oder mindestens detailliert festzulegen.

Der Nachweis gesunder Wohnverhiltnisse vor Nutzungsbeginn als Bedingung nach § 9
(2) Nr. 2 BauGB ist hier als milderes Milte! insoweil austeichend.

Treffen diese Voraussatzungen nicht oder nicht mehr zu, ist eine gednderte Beurteilung
erforderlich,

Hinweise, dass eine ggf. erforderliche Sanierung mit angemessenemn Aufwand nicht
maglich ware, liegen der UBodB bislang nicht vor. Grundsétzliche Bedenken gegen die
geplanten Nutzungen bestehen daher nicht

Weitere Begriindungen sind jeweils oben im Textvorschlag fir die Begriindung
enthalten.

NP

Zu 8.
Der Hinweis ist zu erganzen.

Zu 9.
Die Darlegung der Behdrde wird in der Begriindung beriicksichtigt, ebenso unter

Hinweise im Text B.

Zu 10.
Die Ausfiihrungen werden teilweise in der Begriindung erganzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Erschienungaig

Zut.
Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse mit zeichnerischer Darsteilung

Die Anforderung zum Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gilt nur fr
das derzeitige Flurstiick 6/3. Im Zuge von Teilungen sind Flurstacks-Umbenennungen
moglich. Auch grundsaizlich ist die Darstellung von bestimmiten Einschrénkungen im
zeichnerischen Teil des B-Plans sinnvoll. Der Gemeinde wird empfohien das jetzige
Flurstiick 8/3 mit einem zusitzlichen Planzeichen zu kennzeichnen. Andere Gemeinden
lehnen sich dabei an das Zeichen 15.12 an. (Fl4chen deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind — ist hier nicht im Sinne einer Altjast
nachgewiesen oder anzunehmen)

Vorschlag zur Kennzeichnung als nachrichliiche Ubernahme;

X=X =X=X=X-Xx—Xx- Flachen, bei denen vor Nutzungsbeginn die Herstellung
ausreichend gesunder Wohn- und Arbeitsverhélinisse durch
die Untere Bodenschutzbehtrde bestatigt sein muss.
(Fristen/ Bedingungen nach § 9 (2) Nr.2 BauGB)

Empfehlung kurzfristiger Mafnahmen

Grindliche Beraumungen der Oberfiche und erste Ermittlungen des derzeitigen
Zustandes durch Rasteruntersuchung der oberen 30 cm mit Unterscheidung von z.B. 4
Teitftachen werden empfohlen.

Die Untersuchungsparameter sollten dem Mindestuntersuchungsprogramm for
Bedenmaterial bei unspezifischem Verdacht (LAGA M20 TR Boden 2004 Tabelle I}.1.2-
1} entsprechen. Die Laboranalyse nach LAGA-Parametern ist Zweckmatig, da
abfallrechtliche Deklarationspflicht besteht'’ und aus LAGA-Untersuchungen auch
Hinweise auf die Einhaltung von Vorgaben der BBodSchV abgeleitet werden kénnen.
Beides sollte moglichst kurziristig in Abstimmung mit der UBodB erfolgen. Danach oder
nach daraus resultierendem gezieltem Bodenaustausch kann geprift werden, ob z.B.
Anforderungen entsprechend § 9 (2) BauGB verzichtbar sind.

Bereits vorliegende Baugrund- und Bodenuntersuchungen, sollen der UBodB
umgehend zur Verfiigung gestellt werden,

Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes
Informationen zu und der Umgang mit Kampfmittelbelastungen liegen in der
Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Die UBodB steht fir Erlauterungen und Berafungen gern zur Verfligung.

{(Grundsatzlichsind di ing i
Stellurignahme basi der jewells unten angegebenen.
BauGB Baugesetzbuch, zuletzt gesndert 30.6.2017
BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geandert 31.8.2015

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung, zuletzt geandert 31.8.2015
LBodSchG M-V Landesbodenschuizgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

' Vergieiche Stellungnanhme der Unteren Abfallbehérde Nr._ 2,

11

Zull.

Eine Kennzeichnung der Teilflache, fiir die die Anforderungen des Nachweises
vorzulegen sind, erfolgt. Es erfolgt eine textliche Festsetzung, dass die Herstellung
ausreichend gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fiir die gekennzeichnete Flache vor
Nutzungsbeginn durch die untere Bodenschutzbehorde bestatigt sein muss unter
Berlicksichtigung des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Zu 12.
Es ist bereits der Hinweis enthalten, dass ein Auskunftsersuchen vor Baubeginn

rechtzeitig empfohlen wird. Eine Ergédnzung wird nicht als erforderlich angesehen.

Zu 13.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu 14.
Die Rechtsgrundlagen gelten ohnehin. Eine Aufnahme in die Begriindung wird nicht als

erforderlich angesehen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beruicksichtigen.
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LAGA M 20 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), Nummear 20;
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
(Reststoffen) Abfallen — Technische Regeln; Teil I, Allgemeiner Tei,
6.11.2003; Teil li, 1.2 Bodentmaterial (TR Boden), 5.11.2004; Teil lil:
Probenahme und Analytik, 5.11.2004, http:/Awww. regierung-
mv.de/cms2/Regierungsportal prod/Regierungsportalide fiwmiThemen)-
Abfallwirtschaft/Verwertung von_Abfaellen/index.jsp)

PN 98 Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nummer 32
.Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und
biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit der
Verwertung/Beseitigung von Abfallen, Grundregeln fiir die Entnahme von
Proben aus festen und stichfesten Abfallen sowie abgelagerten
Materialien”

Fachdienst Bau und Gebdudemanagement
StraRenbaulasttrager

Zur 0.a. Anderung und Ergénzung des B-Planes gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

zum Bebauungsplan 35-84-1. Anderung

I unter dem Tiieln__j

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

Seebad Wendorf

) Von Seifen unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken
und Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It.
vorgelegtem Bebauungsplan inklusive Schaligutachten.

{ Es werden folgende Anregungen gegeben:

F

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

G

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

24




Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

L.2a
Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
untere Naturschutzbehérde

Landreis Nordwastmecklonburg + Fostfach 15 65 » 23958 Wiasar Ausiuntt eriel Bnen
Hansestadt Wismar Herr Berchtold-Micheel

Bauamt, Abt. Planung Dismatgutibacty

z. H. Frau Mahnel ST i
Pastfach 1245 2 208 (03841) (03841

23952 Wismar
E-bal
J. da

AMiserzsicher
63/66.4.314.17
I Teichen

O, Dabuer
Grevesmihlen, den 20. September 2017
1. Anderung u. Erganzung B-Plan Nr. 35/94 Hansestadt Wismar, Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

ergénzende gnahme der unteren Nalurschy d
Bezug: Ihr Schreiben vom 8.9.2017 u. die am 12.9.201 7 zugesandten Unterlagen

Sehr geehrte Frau Mahnel, sehr geahrte Damen und Herren,

2u den nachgereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der T8B-Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
folgende Stellungnahme ab.

Gabiet von gemein: Bedeutung DE 1934-302 Wismarbucht' (Bearbeiter; Herr Hépel

Eine mégliche Beeintréchtigung der Schutz- und Erhallungsziele des in miltelb Nahe
Gebietes von gemeinschafllicher Bedeutung (GgB) DE 19834-302 Wismarbucht® (ehemals FFH), ca.
500 m entfernt, wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht gesehen,

Die Teilfldchen des B-Planes, auf die sich die Anderungen bezich liegen in ar N3ha zum
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) DE 1934-302 Wismarbucht’, ca, 500 m ent-
fernt. Es war deshalb zu priifen, ob bei der Umsalzung der Pranungen bau-, anlage- oder belriehsbe-
dingte Auswirkungen auft , die zu erheblichen B. der Schutz- und Erhaltungsziele
des i von g haftlicher Bed 1g DE 1934-302 fihren konnan Dabei sind auch weitere
Planungen i li Summatic gen zu berlicksi E §33 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wiren derartige Wirkungen unzul3ssia. Es wurde eine Natura
2000-Vorprifung, Stand August 2017 nachgereicht, die zu dem Ergabnis kommt, dass aufgrund der
Umsetzung der angedachten Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungs-
ziele des Gebietes von gememschaftllcher Bedeutung DE 1834-302 erkennbar sind. Dabei wurden
auch magliche S irkungen in die Betrachtung mit einbezogen. Diese Einschatzung wird
seitens der UNB, unter Beachlung von Lage und Umfang der geplanten B-Plananderung, mitgetragen

Eurcpaisches Vogelsch Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401

Die Teilfldchen des B- Planes die geandert bzw. erganzt werden sollen, befinden sich in unmittelbarer
Nahe zum E jebiet (SPA) Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401), Es war
deshalb seitens des Plangebers zu prifen, ab von der angestrebten Plandnderung und -ergénzung
bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, in deren Folge es zu Veriinderungen
oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beemllachngung des SPA Wismarbucht und Salzhaff*

Vierwaltur; des Landireises Nordwesimeckientg Bmanioary
FIASEY A Ko bel df Sparkatsn Meckierburg-Horde:
Postanschiif 13070 Wismar » R

setacker St AN, DES1 1458 1000 1005 G345 45, B NOLADEZ*WWeS
W03 41)3040-0 Fax (034 41) 50 0. 8500 Gibubiger I0: CEABNWMDIC000336T3
M- dcgirorgwestmes erburg.de

Hemazage: niifawm fordwesteckianbury de

1]
30406631 30 40 8 66 31

Zul.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Die Darlegungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Beeintréchtigung ergibt sich
nicht.

Zu 3.

Im Ergebnis des Stellungnahmeverfahrens wurden die Bewertungen und der
Vertraglichkeitsnachweis zum Gebiet DE 1934-302 ,,Wismarbucht* ergénzt. Die
Einschétzung, dass aufgrund der Umsetzung der angedachten Planung keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung erkennbar sind, wird durch die Behdrde bestatigt.

Zu 4.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die Vertraglichkeitsnachweise fiir die
Vereinbarkeit bzw. den Ausschluss erheblicher Beeintréchtigungen fiir das Europdische
Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) prézisiert und erganzt.
Die gutachterliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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in den fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen nach Natura 2000-

LVO M-V (Vogelarten und deren Lebensraumelemente) flihren kénnen. Derartige Veranderungen oder |

Stdrungen waren unzulassig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Erganzend zu den Planunterlagen ist eine fach-
gutachtliche ,Natura 2000-Vorprifung fur das SPA Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401)" (Stand
August 2017) vorgelegt worden. In diesem Gutachten wird abschlieflend plausibel festgestellt, dass sich
durch die Umsetzung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 35/94 keine erheblichen Beeintréchtigungen
auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff' ergeben werden.
Der erforderliche Nachweis der Vertraglichkeit geman § 34 Abs. 1 BNatSchG liegt vor.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Jan Berchtold-Micheel

s

0y

Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck des SPA ,,Wismarbucht
und Salzhaff* vorliegen. Durch die Behorde wird der erforderliche Nachweis der
Vertraglichkeit geméaR § 34 Abs. 1 BNatSchG bestétigt. Die Unterlagen sind entsprechend
Zu ergéanzen.
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'} Comelia Mahnel - ToB Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

An: Manhnel, Corneiia
Datum: 25072017 15:46
Betrefi: T&B Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 35/34

Sehr geehrte Frau Mahnal,

meine Stellungnahme vom 18.05.2017, im Rahmen der verwaliungsinternen Betailigung wird
vollumfanglich aufrechterhalten. Ich fiige Ihnen den Wortlaut erneut bei, um agf. festeetzungsrelevante
Inhalte zu Ubernehmen.

Auf Grundlage des Gutachtens des ibs (Hr. Ziegler) Nr. 17-04-3 kann dem Bebauungsplanentwurf, unter
Beachtung folgender Hinweise sowle der Aufnahme folgender Festsetzungen zugestimmt werden:

Das Gutachien weist fir die zukinfigen Immissionsorie eine Uberschreitung der Grenzwerte der 1.
8ImSchV vom max. 1 dB im Nachtzeitraum aus. Demenisprechend wurden mit dem Gutachierbiiro sowie
mit der Verkehrsplanung Gesprache zur Lésung des Konfliktes gefOhrt. Hierzu wurden zungchst die
Eingangsdaten (Verkehrsbelastungen fir den Planfali - DTV Werte und Schwerlastanteil) iberprifi. Die
zu Grunde gelegten Eingangsdaten wurden bereits flir die schalltechnische Untersuchung des "Nachbar.
Bebauungsplanes” 82/13 angesetzt. Diese Daten waran zum damaligen Zeitpunkl aktvell und wurden
nach bestern Wissen und Gewissen ermittelf. Nunmehr liegen der Verkehrsplanung aktuellere Zahlen, im
Rehmen des Entwurfes des "Verkehrskonzeptes f0r den maritimen Wirtschaftsstandort Wismar” vor.
Zudem wurden die Daten fir den Schwarlastverkehr it Nachizetiraum {OPNV, Zu- und Abfahrten Median
Klinik) aktualisiert. Hierbei zeigt sich, dass die Eingangsdaten ein Uberhthtes worst case Szenario
abbilden, wedurch die Berechnungsergebnisse zu hoch erscheinen. Darilber hinaus enthali das
Berechnungsmodel! einen Ungenavigkeitsiaklor von +/- 2 dB{A). Dieser Ungenauigkeitsfaktor wurde im
Rahmen der Eigenibenwachung des Blros zn Hand der messiechnischen Uberprisfung elgener
Berechnungsergebnisse bestatigt. Die Messungen ergaben durchschnittlich um 3 dB{A) geringere Werte
als durch das Berechnungsmodel ausgewissen.

Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass der im Nachtzeitraum {armbestimmende
Schwerlastverkehr, welcher ausschiieRlich als Sattelaufliager LKW in die Berechnung eingegeben
werden kann, 2u hoch ausgewiesen wurde, da dieser zu 90 % durch den OPNV (Stadtinienbusse)
erzeugt wird. Diese Fahrzeuge sind in der Realitat um ein vielfaches gerSuscharmer als Sattelauflieger
LKW, zumal die Stadtbusse oft gasbetriebene Motoren besitzen.

Die untere Immissionsschutzbehirde gehi nach den vorliegenden Erkenninissen davon aus / ist davon
Oberzeugt, dass die Berechnungsergebnisse um mind, 2,0 dB(A), in Hinblick auf die zu erwartende
Situation, zu hoch ausgewlesen sind. Somit werden die Grenzwerle der 16. BImSchV an allen
zukiinfligen Immissionsorten eingehalten.

In Summe dar z. g. Uberprifungen, wird auch ohne erneute Berechnung davon ausgegangen, dass die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV zwar ausgeschiptt, aber dennoch eingehalien werden, Ich bitte
um deutliche Kenntlichma igses sti ulichen dsatzes!

Dermentsprechend kéinnen die durch das ibs vorgeschlagenen Fesisefzungen {s. Seite 13) Ubemommen
werden. Der Lérmpegelbereich ist Gber die gesamie Fidche im Plan darzustellen. Die netwendigen
baulichen MaRnahmen im Sinne der DN 4108 sind in den Texttell zu integrieren. Oie Aussagen zu den
schaligedammten Liflungsanlagen sind ebenfalls als bindende Formulierungen in den Textleil zu
dibernehmen

Fir Fragen stehe ich thnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifien

Jan Groth
Leiter Abt. Planung

1.3
von: Jan Groth g -

Page 1 |

Zul.
Die Ausfiihrungen sind bereits Gegenstand der Begriindung der Planunterlagen und

wurden geméaR Stellungnahme vom 18.05.2017 beachtet. Die Begrpndung Wurd(?
nochmals unter Beriicksichtigung des Grundsatzes Uberprift und die Darlegung in der

Begriindung untersetzt.

Zu 2.
Der stadtebauliche Grundsatz wird untersetzt. Die Festsetzungsvorschldge geméaR dem

Schallgutachten waren bereits Bestandteil des Entwurfes der 1. Anderung upd Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94. Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung

bereits beachtet.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

| Cornelia Mahnel - TéB Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

- Untere Immissionsschutzbehdrde -

Hansestadt Wismar

- Der Blrgermeister -

Bauamt

Abt. Planung

Umweliass. u. Dipl.-Ing. Jan Groth
Kopenhagener Strafie 1

23866 Wismar

Tel. 03841/251-6020

E-mall: jgroth@wismar.de

Adresszt sind oder diese E-Mall irrtirmlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese Mail. Das unerlaubte Kopleren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail sl nicht
gestattet,

have recetved this e-mail in error) pleass notify the sender immediately and destroy this e-mail. Any
unawthorised copying, disclosure or distribution of the material in this e-mall Is slrictly forbidden,

Diese E-Mail enthill vertrawiche und/oder rechtlich geschitzte Informationen. Wenn Sie nicht der tichtige

This e-mail may contain confidential andfor privileged information. If you are not the intended recipient (or

Page 2
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt 17’
Westmecklenburg i Z’{
SIALL Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 15063 Schwerin

! Telefon: 0385 { 58 56 6-143
Hansestadt Wismar : Telefax: 0385 / 50 58 6-570

Z. H. Frau Mahnel E-Mail Helke Sx@stalowm.my-regirung de
Postfach 1245 Bearbeftat von: Helke Six

23852 Wismar AZ: SIALU WI-183-17-5122.74087

| ~ @_ 60 {slte bet Schrfiverheh: angaben)

Schwerin, 25. Juli 2047

Bebauungsplan Nr. 35/84 ,Seebad Wendorf*
1. Anderung und Ergénzung

thr Schreiben vom 26, Juni 2017

Nach 'F'rafung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentiicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: ’

1. Landwirtschaft/EU-Frderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht geprift. Es werden keine
landwirtschaftlichen Flachen von dem o.g. Bebauungsplan Nr. 35/94 Seebad Wendorf- 1.
Anderung und Erganzung" betroffen sein,

Daher werden keine Hinweise und Bedenken gesuiert.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

A!s zusténdige Behsrde zur Durchilhrung von Verfahren zur Neuregelung  der
Elgentumsverh:a'nnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirischaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalinisse befindst,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

g

Zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Landwirtschaft und EU-
Forderangelegenheiten beriihrt sind.

Zu 2.

keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Behorde durchgefiihrt wird und

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemak § 5 Nalurschutzausfuhrungsgesetz (NatSehAG M-V) vom 23, Februar 2010 [GVOBI.
M-V 2010, 8. 88; zuletzt mehrfach gedndert durch Artikel 4 des Geselzes vom 15. Januar
2015 (GVOBI M-V 8. 30, 36)) bin ich als Fachbehirde fir Naiurschutz insbesondere
zusténdig fir das Management einschlielilich der Managementplanung in den Gebisten des
europdischen Skologischen Nelzes ,Natura 2000" (Européiische Vogelschutz- und FFH-
Gebhiste).

Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeil dafin, dass die Natura 2000-Gebiete in
meinem Amisbereich sc gesichert und entwickell werden, dass sie dauerhafl den
Anforderungen der europiischen Richtlinien geniigen und Sanktionen der EU vermieden
werden.

Unabhéngig von der Regelzusténdigkeit der unleren Naturschutzbehérde des Landusises
Nordwastmecklenburg geméf § 6 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehérde fur Naturschutz
folgende Hinweise:

Das geplante Vorhaben befindet sich angrenzend an folgende Natura 2000-Gebiele:

Gebiet von gemeinschafilicher Bedeutung ,,Wismarbucht (DE 1934-302)

For dieses Natura 2000-Gebiet liegt ein Managementpian vor, der auf der Homepage der
Staatlichen Amter [hitp:/Awww.stalu-mv.de] (Suchbegriff: DE 1834-302) oder bei der unteren
Naturschutzbehbrde eingesehen werden kann. Der Managementplan kann durch die
Vorgabe der raumlich konkretisierten Erhaltungsziele als wichtige Grundlage fir die Prifung
der Vertrédglichkeit des Vorhabens herangezogen werden.

EU-Vogelschutzgebiet: ,Wismarbucht und Salzhaff® (DE 1934-401)

Fir dieses Geblet gilt die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung (Natura 2000-LV0 M-V
vom 08. August 2016; GVOBI. M-V 2016, S, 846), welche den Schutzzweck enispreshend
der Erhaltungsziele bestimmt.

Ein Managementplan liegt im Enlwurf vor und kann ebenfalle auf der 0.g. Homepags
eingesehen werden.

Nach & 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfibrung auf ihre
Vertraglichkeit mit Erhaliungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie
ainzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekien und Plénen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwallung des Gebietes
dienen.

Fir die Prifung der Verlraglichkeit des Vorhabens ist die untere Naturschutzbehtirde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zustandig.

3.2 Wasser

Geplant ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 , Seebad Wendorf", Hierbei sollan
auf einem mit Garagen bebauten Grundstiick zwei Stadtvillen errichiet werden,

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Osisee betragt fir den Bereich der
Wismarbucht 3,20 m . NHN, héhere Wasserstinde sind méglich, Nach meinen Unterlagen
befinden sich die Flachen iber dem BHW.

Das Uberplante Gebiet befindet sich weniger als 200 m von der Uferkanie der Ostsee
entfernt. GemaR § 88 bedarl die Errichiung, wesentliche Anderung oder Beseiigung
bauticher Anlagen an Kistengewsssern in einem Abstand bis zu 200 Metern bsi der
Wasserbehdrde der rechtzeitigen Anzeige.

Gemal § 107 Abs. 4 Nr. 2 LWaG M-V i.V.m §§ 3 und 4 der Landesverordnung iber die
Errichtung von unteren lLandesbehérden der Landwirtschafts- und Umweliverwaltung
(LwUmwul.BehV M-V) bin ich die sachlich und ortlich zustzndige Wasserbehtrde.

Eine abschlieende Beurteilung ist erst nach Vorliegen einen konkreten Bauantrages und

e

H
i
?
]
i
i
3
i

res

T

Zu 3.1.

Die Ausfiihrungen der Naturschutzabteilung werden zur Kenntnis genommen. Die
Vertraglichkeitspriifung wurde der unteren Naturschutzbehdrde zur Verfiigung gestelit.
Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss ist die Vertraglichkeit des VVorhabens.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zur FFH- und SPA-Vertraglichkeit
liegt mit Schreiben vom 20.09.2017 vor. Die Vereinbarkeit des VVorhabens mit den
Anforderungen der Natura2000-Schutzgebietskuliisse wurde bestétigt. Siehe
entsprechende Stellungnahme unter 2a.

Zu 3.2.
Die Anzeige zur Ausnahme der Errichtung im 200 m-Streifen erfolgt an die Behdrde. Die

Anforderungen konnen eingehalten werden, da die Geb&ude Uiber dem
Bemessungshochwasser BHW errichtet werden sollen. Die in Aussichtstellung des
Einvernehmens wird zur Kenntnis genommen.

GeméR den Angaben zu uberflutungsgefahrdeten Bereichen liegt das Plangebiet weder
innerhalb von Hochwasserrisikogebieten nach der Hochwasserrisikomagagement-
Richtlinie (HWRM-RL) noch in einem potentiellen Uberflutungsraum (Extremereignis),
der Uber die HWRM-RL) hinaus geht.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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dessen Prifung maglich.
Unter Beachtung meiner gegebenen Hinweise kann ich mein gemaR § 118 Abs.3 LWaG
erforderliches Einvernehmen in Aussicht stellen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fir Hochwasserschaden.

lch weise daraufhin, dass der durchschnitiliche Kiistenriickgang ca. 30 m in 100 Jahren
betragt.

Bite beachten Sig, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Gber die 24
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement- { &
Richtiinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umselzung dieser Richtlinie wurden =
Hochwassergefahren- und  Risikokarten erarbeitet. Diese  kénnen Sie unter

www Il regierung-my.de/hwrm brw. im Karienportal des LUNG unter
hittps:/iwww.umwe tkarten. mv-reierung.de/atlas/scriptindex, php?nutzersp3HWRMRL

einsehen, - Zu 3.3. . ) . ) .
Die untere Bodenschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass Hinweise auf Altlasten nicht Zur Kenntnis zu nehmen.

3.3 Boden vorliegen. Dariiber hinaus ist die Anzeigepflicht bereits unter den Hinweisen enthalten.

Das Altiasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Geldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und 17,
Oberbiirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stidte gefuhr. Entsprechende Auskiinfle
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltiich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dar(ber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige  Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) feslgestelll, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des Bodens im Land  Meacklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG — M-V) verpflichtet, den  unieren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitlsilung zu machen.

N Zu4.l.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft Das Blockheizkraftwerk befindet sich in einem geringen Abstand zum Teilbereich 2, auf | Zur Kenntnis zu nehmen.
issi ; dem Parkplétze vorgesehen sind. Da sich bereits im ndheren Umfeld Wohnbebauung
&1 Immissions- und Kimasshutz befindet, wird von einer Vereinbarkeit ausgegangen.

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachiolgend

genannte Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigt oder angezeigt wurde:

- Blockheizkraftwerk des Entsorgungs- und Verkehrsheiriebes der Hansestadt Wismar Q A

Diese Anlage genieft Bestandschutz. Daven ist bei allen weiteren Planungsmafinahmen
auszugehen.

4.2 Larmimmissionen ™ Zu 4.2. )
Die Anforderungen an den Schallschutz sind beachtet. Zur Kenntnis zu nehmen.
Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den -
angrenzerden Gebieten, Je nach jhrer Einstufung gemdl Baunutzungsverordnung %&
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten, -

Folgende Immissionsrichtwerle ,Aulten’ (Larm) dirfen nicht (berschritien werden:

Allgemeine Wohngebiste (WA)
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tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Lémm wvon
vergleichbaren &ffentiichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspiizen mussen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richiwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten. Zu43

- Die Hinweise sind bereits beachtet. Zur Kenntnis zu nehmen.

4.3 Abfall und Kreislaufwirlschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzuberelien und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemesinwohiverirégliche und geordnete Abfallentsorgung  ertsprechend § 15
Kreislaufwirlschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann, \fg

Soliten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirfiche Verfdrbungen bzw, Gerliche des
Bodens aufireten, isl der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer nach § 15
Krelslaufwirtschaftsgesetz (KIWG) zur ordnungsgeméRen Enisorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Aufirag

A

Henning Remus
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) Cornelia Mahne! - 17010 - B-Plan Nr. 35/24 “Seebad Wendorf*

Von: <Kathrin. Fleisch@lung.mv-regierung.de> i
An: <CMahnel@wismar.de > L
Datum: 27.07.2017 07:50 o
Betreff: 17010 - B-Flan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf"

7.5
Sehr geehrte Damen und Herren, //

vielen Dank for die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwel, Nalurschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterl
26.06.2017 keine Stellungnahme ab, " ragen vom

Mit freundlichen Grilten
i A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fanc: 03643/777-9134
Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommem - Giistrow

Page 1

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass vom LUNG keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Wasser- und Bodenverband

.» Wallensteingraben-Kiiste* Ve
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS R

WEV. Wallensteingraben- Kisic®, Am Wehberg |7, 23972 Dorf Mecklenburg 17’ é

Hansesiudl Wismnar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeirer thre ZeichenMachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den  03.08.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 35/94, 1, Anderung und Erghinzung "Seebad Wendorf" in Wismar

Sehr geehrie Damen und Herren,

dic Einleitung von 3,17 Vs Niederschlagswasser von den peplanten Stadtvillen ist in das Gewasser 11
Ordnung mit der Nr. 11:0:25/1 geplant.

Der Nachweis des schadiosen Wasserabflusses ist jin Pkt. 3.2.4.1 des Konzepies zur Erschliebung von
ZWwei $Iadtvxllen in der Emst Scheel Strafle , Seebad Wendorf vom 06. Juni 2017 erbracht

Det Einleitung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.

Mit freundlichem Gruf

Britsewitz
Geschifisfihrer

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einleitung des Oberflachenwassers von den

Stadtvillen gesichert ist. Erganzende Ausfuhrungen zur Ableitung aus dem Teilbereich 2
und der Nachweisfuhrung vor Realisierung werden in der Begriindung beriicksichtigt.
Dies ergibt sich auch aus der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde des Landkreises.

Die Begriindung ist zu ergéanzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B B ‘

-

l”o}

/—J_ / . ? ﬁg =y

Deutscher Wetlerdienst - Posifach 60 08 §2 - 14405 Petsdem Finanzen und Service

Hansestadt Wismar Ans o
Postfach 1245 Gabrisk Zimmermann FeaaronE g
23852 Wismar Telefon: Fax:

DB3-8062-5018 089/8062-11819

E-Mal:

Gabrigle.Zmmemann@dwd.de UST-ID! DE229799872

Stahnsdorf, 02.August 2017

Stellungnahme der Triger 8Hentlicher Belange
hier: Baul g der H tadt Wismar, Bebauungspian Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" - 1.Anderung
und Ergéinzung

Ihr Schreiben vom 24.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutsch
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwtnde erhoben, 1o seenen

Sofern Sie fir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten for die Landes-
Raum und Stadteplanung, fiir die Umweltvertraglichkeitsprfung (UVP), die Anerkennung als '

Kur- und Erholungsort o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auft i
Heamgmolungsort 0. 2 s in rag geben bzw. Auftraggeber in

Mit freundlichen GroRen -
Im Auflrag

A

Leiter Verwaltungsbereich Ost

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange entgegenstehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der DWD gutachterlich tatig werden kdnnte.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstall des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Foreta Grovesmblen - AncderB105 - Forstamt Grevesmiihlen

Hansestadt Wismar | Bearbeliet von:  Frau Handsch ‘
Pasffﬂ_ch 1245 75 F'&U: it i ::III’U'I; gu”;g:: :; ;
23952 Wismar - ! o 2l — R ew !
“ ktenzeichen: 342
(B el e,

Gostord, 23, August 2017

Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf" ~ 4, Anderung und Ergéinzung
Hier: Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu cben genannten B- Plan nehme ich wie folgt Stellung:

im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung Zul.
festgeschrieben. Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als soiche zu behandeln. Gleiches gilt fir
Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsfiichen ab 0,2 ha, einem
Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhéngiy von der Darstellung bedlrfen Waldumwandlungen nach §156 1
Landeswaldgesetz in der Fassung vom 27. Juli 2011 und Erstaufforstungen nach §25
Landeswaldgesetz der vorherigen Genehmigung durch die Forstbehtrde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehtrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mussen, wenn Wald betroffen isl, als Wald
unterlegt dargestelit werden Zu 2.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Der cben genannten 1. Anderung des B- Planes Nr. 35/84 wird von 59|i:en des
Forstamtes zugestimmt.

Begrindund:

Mit Schreiben vom 24, Juii 2017 erhiellen wir die nachgeforderten Unierlagen zu 2
genanntem B- Plan

Hieraus geht hervor, dass die ndrdlich angrenzende Flache als Parkanlage im
rechtskraftigen B- Plan festgelegt ist.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der laut 820 Landeswaldgesetz erforderliche Mindestwaldabstand von 30 m wird 2u
dem im Westen und Siidwesten angrenzenden Waid eingehalten, so dass es von
Seiten der Farstbehorde keine Einwinde bzw. Hinweise zum Vorhaben gibt.

7\

7(»1 frélRdlichen Griiften

1
A, Petel Rabe
Férg\;t Isiter

s
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
32 Ordnungsamt Wismar, 30.07.2017
325  Abt Brandschutz Tel. 251 3351
60 Bauamt A
60.7  Abt Planung
‘ AN B g0 %’fﬁ
im Haus
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentiicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch [BauGB) sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden gemsB § 2 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf"
1. Anderung und Erganzung
Sehr gechrte Damen und Herren,
ich habe 0.g. Planentwurf erhaiten und nehme hierzu wie folgt Stellung:
1. Zufahrten Zu 1. _ ) _ . ) . R
Die Zugdnglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Die Feuerwehrzufahrt ist festgesetzt. Der Bezug auf die SchlieBung Wismar wird ergénzt. | Zu beriicksichtigen.
Bewegungsfldchen, fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauO M-V A

iV.m. Anhang E -Richtiinie fiber die Fliichen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewdhrieistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar® zu verwenden. Fir die SchlieBung
Wismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaitung Rilcksprache 2u halten.

2. Léschwasserversorgung Zu 2. o
Aufgrund § 2 (1) Pic. 4 des Cesetz iber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch Die Ausfiihrung zum Umfang des Léschwasserbedarfs wird in der Begriindung erganzt. | Zu beriicksichtigen.
Jie Feusrmetuen fir Mecklenburg-Vorpommer (BiSchG) vom 21122015 (GVOBL M-V Nr.23/2015 - Es ist in der Begriindung bereits enthalten, dass die Loschwasserversorgung im Plangebiet

vom 30.12.2015}, in der jeweils geitenden Fassung, hat die Gemeinde die Lischwasserversorgung
sicherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder Brandgefihrdung im Einzelfall ist eine besondere
Lischwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsbe rechtigte
Sorge zu tragen. 2.
Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche
Trinkwasserversorqung” sind flir das Planungsgebiet 96 mdjh bereitzustellen, die stindig zur
Verfiigung stehen missen, Ob auf natiiviche Gewdsser, kitnstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das 6ffentliche Hydrantennetz zurlickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

gesichert werden kann.

Mit freundlichem GruBl _
im Auftrag .~
/r’

orbeugender Brandschutz
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Lasdeswms By rondiabe Auiqalion die ocini % P{J%&?H«

dhor Folizen Brand. wnd Rateob ophensehnty
Fie Wsbing-VYorgemmaorn

LPEN 30V, frostiach 1304 Sehwann

bearbelistvon:  Frau Babel

Hansestadl Wismar Telefon 0386 / 2070-2800
Postfach 12 45 Tefstax; 0385 /2070-2198
23952 Wismar E-Mait apteilungB@ pbk-my de

Aldanzeichen. | pRK AGK-T08 516417
Schwerin, 18. Juli 2017

Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange
B-Plan Nr. 36/94 ,,Seebad Wendorf®, 1. Anderung und Ergéinzung

Ihre Anfrage vom 26.06.2017; thr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Jhrem 0. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, | Zu l. ) - n
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Steliungnahme als { Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der landesrelevanten Zur Kenntnis zu nehmen.
Tréger tffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben, 4 Gefahrenabwehr beriihrt sind.

Als Trdger der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange wvon Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Zu 2. - R : ;
sy Sicht der landesrelevanten  Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand-  und Die zustandigen kommunalen Behorden wurden beteiligt. Der Lschwasserbedarf ist Zur Kenntnis zu nehmen.
Katastrophenschutz keine Bedenken. - A
Lim gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichligen zu kénnen, sollten Sie jedoch 7 abzusichern.
die sachlich und ortlich zustandige Kommunaibehérde beteiligt haben. :
Aulerhalb der Gffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern T |Zus. . i . . .
Munitionsfunde nicht auszuschilefien sind. . | Hinweise zu Kampfmittelfunden bzw. zur rechtzeitigen Kampfmittelauskunft sind bereits | Zur Kenntnis zu nehmen.
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaitung der Sffentlich-rechtiichen Vorschriften beachtet.

verantwortiich, 1
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelie arbeitende Personen so weit wis maglich auszuschiiefien. Dazu kann auch die
Pflicht gehtiren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Kenkrete und aktuelle Angaben dber die Kampimittelbelastung (Kampfmitielbelastungsauskunty)
der in Rede stehenden Fliche erhaten Sie gebthrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez, Jacqueling Babel
{elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60- Bauamt Wismar, den 21072017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Fejichtinger
=
\ /

60- Bauamt ,
60.2 Abt. Planung !

| VR R
Im Hause '/‘J @m I

Bebatungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf™, 1. Anderung und Ergéinzung
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gem#B § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehrde
sowie der unteren Behdrde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr gechrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt, Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmaischutzbehtirde sowie BehSrde fiir
Bodendenkmalschutz méchte ich Ihnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehdrde:

Baudenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, Das niichstgelegene Baudenkmal Frpst-
Scheel-StraBe 27 wird durch die Planung nicht beeintrichtigt.

untere Behirde fiir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des o. g. Vorhaben sind keine Bodendenkmale bekannt.

Im Textteil B ist unter Punkt IV ,nachrichtiiche Uberahmen und Hinweise” und ,1. Bau- und
Kulturdenkmale/Bodendenkmale” der textlich relevante Passus wiedergegeben, Die Belange der
Bodendenkmalpflege sind somit bekannt und werden beriicksichtigt. Von daher gibt es von Seiten der
Bodendenkmalpfiege keine weiteren Hinweise und Ergénzungen.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

%-ﬁA;,;;

Feichtinger

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange der Baudenkmalpflege zu beachten

sind.

Zu 2. _
Die Belange der Bodendenkmalpflege sind hinreichend beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalnfiene (1 AKD MAA
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

]'_ Landesant L Kutur unel Denkmalphege 1
Pastiach 111252 18011 Sehwerin Auskun ertait DenkmalGIS
Hansestadt Wismar Teledon: 0385 586 72 100
Postfach 1245 el m.bednorz@kulturerbe-mv.de
. Aktenzcichen. 4214 42
23952 Wismar
Schwein, dan 11.07.2017

L i

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
thr Schreiben vom 26.06.2017
Aktenzeichen kein

Wismar, Stadt

Bebauungsplan Nr. 35/94

Seebad Wendorf

Hier eingegangen am 30,06.2017

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und
Bodendenkmalpflege berlicksichtigt,

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gliitig.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege

beachtet sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

) Comnelia Mahne! - Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf

Von: Jacgueline Haase % 4 q
s

An: Mahnei, Cornelia
Datum: 29.06.2017 11:48
Betreff: Bebauungsplan Nr. 35/84 "Seebad Wendor®

Sehr geehide Frau Mahnel,

hiermit erteile ich aus unserem Amt 13 die Zustimmung fir die Anderung und
Bebauungsplan Nr. 36/04 “Seebad Wendorf' 4 ng und Eegénzung zum

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag

Jacqueline Haase

HANSESTADT WISMAR

Amt for Welterbe, Tourismus und Kultur
- Sekretariat -

Lubsche Strafle 23

23968 Wismar

Telefon: 03841 722 52 91 02

Fax: 03841 /22 52 9103

Page 1

Zul.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Belange sind nicht zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Meckienburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesarnt flir innere YVermaltung Mecklenburg-vorpommern
Pastfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonage!
Bauamt Telefan: (0385) 586-56268
Postfach 1245 Fax: (0305) 588-48256256
-23952 Wismar E-fail: raumbezug@taiv-my.de
DE-2 Wism Internet: httpidfveww. iverma-mv de
Az: 341 - TOEB201700635

Schwerln, den  03.07.2017

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Hansestadt Wismar ; OT Wendorf ; B.Plan 35/94 Seebad Wendorf

thr Zeichen: .

Anfagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkie
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von thnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Meckle nburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkle sind
dort farbig markiert, In der Ortlichkeft sind die Festpuniie durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP"} haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, tiber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geselzes Giber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 18. Dezember 2010 (GVOBL M-V 5.713)
geselzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dGrfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei

Zu l.
Unmittelbar im Plangebiet befinden sich keine Festpunkte. Die angegebenen Festpunkte

liegen auRerhalb des Plangebiets. Deshalb wird die Stellungnahme zu den
Verfahrensunterlagen genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Metern Durchmesser weder iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fur satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkrels von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Striuchern vermieden werden,

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht geféhrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken,

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkie gefihrdst
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geidbule bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bille beachten Sie das bailiegende Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbeharden, da diese im Rahmen von Liegenschattsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zu 2. _
Der Landkreis wurde um Stellungnahme gebeten. Eine Stellungnahme des Landkreises

zur Katastersituation und zu Festpunkten wurde nicht abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

44




Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Diasar Ausdrich It gessizlich geschitrt Vervielltigung nur mit Erlaubnie r

ez Hersimgubare. Als Vervleifaliigeng geiten zB

ruck. Fotokopia,
Mikrave dilmung. Digitelisisren. Scannen sowis Speichanng auf Datencigsr,

b=
<

MaRstab 1 : 26 000

; 500 250
[ Er e

... . - B

L T .= J’Hj

ra

ml63 - 64

. Y
AN J

- WE N.DD' 3

Ubersichtskarte
[ Ersteitt am: 03.07.2017 |

)

A

166

o

'f_’]
o

DI LA

Harausgeber: LAV MY

acEtnll vore Frank Tormgel
srsall am: 0007, 2017

il S — - — |

168

45



Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

= ‘I‘ ‘|_ 'aufs |

\': I J ! . il gea b : i nur mi Er ] '
| & Ubersichtskarte E"‘-‘:’-ﬁ:‘"" Tt L T | |
i Mikrove fimung, Digh . n sowin ung suf Datentragar, |
‘ | Ersteltt am: 03.07.2017 | :
[l - |
i- |
| |
1 |

:

+ ~

gt | [Heraumgaber LAV uy |50
780 350 135 o Ba srvtaltl vore Frank Tonaged [1]
o o = arwiglh am: 02072047
E - T L T T e & - %7 e S 1 |

ual6ds

46



Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und

M, v,
T

Libecker Str, 269 19059 Schwerin 0385 - 586 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Lagefestpunkt

83242910

Erzlait am: 3&002_1115

Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
K wesen gV
Lisbecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hhenfestpunkt

203403100

Erstallt am: 13.04 2016

Punktvermarkung

Klassifikation

Punktvermarkung Klassifikation i .
Fesfiegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung TP {3) - Trigonometrischer Punkt 3. Ordnung Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP{3) - Nivellementpunkt 3. Cranung
12x12 cm, Bezugspunk! Platte 30x30 em Hierarchiestufe Inschrifi) Lage
Ober n Werlighell Uberwachungsd 01.10.2002 | System ETRS89_UTM33
Gemeinde ) Wismar, Hansestadt | Lage Gemeind Wismar, Hansestadt | Messiahr East jm] North fm}
Ubersicht DTK25 System ETRSB8_UTM33 Obersicht DTK25 2015 33 265545,000 5979457,000
Messiahr East [m] North [m] Genatigkefzstufe Slendardabwaichung € » 500 om
1999 33 265584,150 5978548,914 Héhe
Genauigkeitsstufe Stendardabweichung 5 <= 3 on System DE_DHRNOZ_NH
Héhe Messjshr Héhe [m}
System DE_DHHNS2_NH 11,588
Messjahr Hishe ] &rd Genauigke tsstule Standardebweichung § <= 2 mm
ern . 6,830 Bemerkungen
Genauigkeltsstufe Btandardabwelchung S <= 10em é 0,53 unter Sockel OK
~| Pfeilerh&he (m] 0,720 Messiahr 1998
Bemerkungen
4 _———"‘—‘_-—--
§ foaie ) .;‘
L B e U T =i jof et Hafen wis
Lage-[Einmessungsskizze/Ansicht Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht
Urtslage Wizmer
Dieser Ausdruck ist gesetziich geschitzt. Vervielfattigung nur mit Genehmigung des Herauspebers. Als Vervel- Dieser Ausdruick ist gesatzlich geschiitat, Vervielfiiigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel- ’
farigung gelten z.B. Ausdruck, Fi Mikrey g, Digi g und Sp 1g auf D Seite 1 von 1 Taltigung gelten z.B. Ausdruck, Fetokopie, Mikroverfimung, Digitalisienung und Speicherung auf Datentrager. Seite 1 von 1
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Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und
K n

9-Yorp
Libecker Sir. 289 1905¢ Schwerln 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hoéhenfestpunkt

203403110

Erslellt am: 13.04 2018

At fiir Geoinf: Ve und

Liibesker Str. 289 19058 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzeinachweis
M Hohenfestpunkt

21 203403120

Erstelll am: 13.04 2016

Ubersicht DTK25

Genauigkaitsstufe

Punktvermarkung Kiassifikation
Mauerbolzen, horizental eingebracht (mit Ordnung NivP{3} - Nivellementpunkt 3, Ordnung
nschrift) L
age
Uberwachungsdatum 01.10.2002 | system ETRS89_UTM33
Gemeinde Wismar, Hansesfadt | Messjahr Eastm] Merth mi
33 265764,000 5879282,0600

Slandardabweichung S > 500 em

Hihe

 Messjahr

Genauigkeitsstufe

System DE_DHHNY2_NH

Hohe [m]
3173
Standardataweiching 8 <= 2 mm

Bemerkungen

Punktvermarkung Klassifikation
Mauerbolzen, horizonta! eingebracht (mil Ordnung NivP(3} - Nivellemenipunkt 3. Ordnung
Inschrift) "
= age
Uberwachungsdatum 01.10 2002 | system ETRS88_UTM33
Gemeinde Wismar, Hansestad [V East [m] North )
Obersicht DTK25 33 265780,000 5970262,000
Genauigkelissiufe Stendardabweichung S > 500 om
Héhe
System DE_DHHNGZ_NH
Gezsan Messjahr Hihe [m]
2,884
Genauigkeltsstufe Stendardabwelchung 5 <= 2 mm

b Rt

Dieser Ausd ist i
faltigung gelten 2.8, Ausdruck, F . Mikr g, D

Venvielfaltigung nur mit G des Hi Als Vervel-
ing und Speicherung auf Datentréger, Sefle 1 von 1

Hafan Wismar

= Bemerkungen

Lage-fE 'rm:ness ungsskizze/Ansicht

des Hi ers, Als Verviel-

Dieser Ausdruck ist 1 geschiitzt. Vervielfligung rur mit Ger

gung )

Selte 1 von 1

fétigung gelten z.B. Ausdruck, Folokopie, Mikraverfilmung, Di

und Sp ung auf D
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern S Lagefestpunkt
Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 iy
Auszug aus dem amtlichen 8 3221 ?1 ﬂ
Festpunktinformationssystem Exstell am: 30.09.2016

Punktvermarkung Klassifikation

Festiegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Grdnung TF {3) - Trigonometrischer Punkt 3, Ordnung

12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchieslufe

= Wertigkeit

Uberwachungsdatum 01.08,2000

Gemeind Wiamar, Hansestad | L2ge E1RSES LT3
System TRSBY_|

iﬁbersicl}t DTK25 — Mossiety East ] North ]

i | 1985 33 264322 ,871 5980293,203
Genauigkeltsstufe Standardabweichung 5 <= 3 em
Héhe
System DE_DHHNS2_NH
Messjahr Héne [m]

4,500

— Genauigkeltssiufe Standardabwelchung § <= {0 em
Pfeilerhéhe [m} 0,900 Messjahr 2000
Bemerkungen

Lage-/Eir gsskizzelAnsicht

Hisoear Buyshy

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiltzt, Venvielfifigung nur mit Genehmigung des Herausgebers, Als Verviel-

fattigung gelten 2.B. Ausdruck, Fotokapie, Mikrovefilmung, Di g und 0 auf D Seite 1 von 1




Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaitung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenelze sind Geoditische Grundnetzpunkte
{GGP), (BFP), Trl i Punkte
(TP} sowie rugehirige Orj {OPund 3
deren Lage au! der Erde dur:h Koordinaten mir Zentime-

egt ist, Sie

hudcn dle Grundlage fur nue huhem::henv:rmessungen {Landes-

und Liegensc) ber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,
Ein Bodenpunke ist I der Regel ein 0,6 m langer Grankpfeiler, des-
san Kopf ca. 15 am aus dem Erdrefch heraustagt. In Ausnahmefillen
kann der Pleiler auch bodengleich gesetzt {vermarkt”) seln. Die
Pfeller haben eine Kopfiliche von 16 om x 16 cm bis 30 cm 2 30 o
mit Bohrlach, Krewz ader § ikbolzen, Auf der
Kopfllache der an den Selten sind in Nordrichtung ein Dreieck &,
In Stidrfchtung die Buchstaben TP* eingemelelt. Andare Plefler
sind mit den Buchstaben O, FF, AT oder FW gekennzeichnet. in
Ausrahmefallen gibt es hlervon abweeiche nde Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkege! mit A und T8 Keramikbolzen u.a).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpleiler in der Regel elne
Granitplatte
Hochpunkte sind markante Bauwerksteile {z. B Kirchturm- oder
Antennznmastspitzen). die weithin sichtbar sind und als Zielounkt
belVermessungen dienen,

2, Hehenfestpunkte (HFP) sind Punkre, die mit Mifimetergenauighkeit
bestimmt und flr die Normalhdhen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wirden. Sie bifden die Grundisge fir
aroli- und kleintSumige Héhenvermessungen, wie 2, B. topogra-

phische In Kartes, Hehan-
festlegungen von Gebduden, StraBen, Kendlen u, 8. avsh fir die
Beobachtung von Eoﬂen:enlmngen

Als HFP dienen i 1), Sie
werden ise im erk Besonders stabiler

{Kirchen, Briicken u. 2] 5o elngesetzt Lyermarkt”), dass eine Mess-
fatte van 3,10 m Héhe jederzelt Iotracht auf dem Bolzen aufgehaken
werden kann.,

Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pleilern aus Granit
| Pfeflerbolzen”) angebracht. Diese Pleiler haben eine Kopffiache
von 25 am o 25 em un! ragen Im Normalfall 20 em aus dem Boden
hervor, Punkie sind h vermarke
{Unterirdische Festlegung - UF] und durch einen ca. 8,9 m langen
Granitpfeilet {16 cm ¢ 16 cm) mil den Buchstaben NP oberirdisch
gekennzeichnat, Im Normalfallist ef 2 mvan der LUF entfernt s ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15.cm aus dem Boden ragt,

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels
gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amil

mations- und Y us- und Ver-
messungsgesety - GeoVermG M-V}" vom 16, Dezember 2070
{GVOBL M-V 5. 713),

D nech st folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte [Pichter, Erbbau-

berechtigte u. k) haben das Eln- bzw. Anbringen ven Vermessungs-
rharken (7. B. PReiler odar Bolren) suf tren Grundstiicken und an
thran baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignaien ir die Daver vun\v’errnessu ngsasheiten zu dusiden.

Sie haben Handlungen zu die

sowie thre Erkennbarkeit und Verwendiarkelt hae[rmé:ht:gen
kbnnten, Hierzy z3hit auch das Anbringen von Schildem, Brief-
kiisten, Lampen o, 8. lioer HFR weil dadurch das fovechte Aufstelien
der Messtatten auf den Metalibolzen nicht mehr miglic b ist,

h durch die n gefahrdet werden
kiinnen, sind unverziiglich des Ve rmmsungs und Geelrfarmations-
beharde (siehe urten) mitzutellen. Disses gift 2, B, wernn Telle des
Gebdudes, an dem ein HFF angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmie Teile eines {Hochpunke) b , Lmge-
baut oder abgerissan werden solflen. Gefihrdungen arh]gen auch
durch Siralien-, Autobahin-, Rﬁhr-und
Erkenni =in Ei i ader 855 Vermes.
stngsmarken bereits verlorengegangen, schadhatt, nicht meht a1
kennbar oder verindert sind, so hat er auch dieses mitzutelien.

Mit dem verbundene werden von

i1 - Der Durchmesser des
Schutafiiche betrigt 2 m, d. h., halten Sie bel thien Atbeften min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkrl Zusitziich werden giese
Vermessungsmarken in der meisten Fallen durch roteweille
Schutzsiulen oder Schutzbligel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fii i Vermé die dem iimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungseflicht eder die
Inanspruchrmahme der Schutzfliche entstehen, kan eine angEmEs-
sene Entschiidigung in Geld gefordert werden,

Dar Entschédigungsanspruch verjihot in einem Jahy, die Verjshrung
beginnt mit dam Ablauf des Jahres, bn dem der Schaden entstangen
it

Ordnungswidrig handelt, wer vorsaizlich oder fahiassia das
Betreten ader Befahsen von Grundstiicken oder baufichan Anlagen
fir zubdesige Vermossungsarbelten benindert, tnbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B, Pleiler oder Bolzen) elnbringt, verandert ader
entfernt, ihx!n festen Stand oder ihre Erkennbarken oder ihra

rebezugssystern ermittelt wurden. Sie sind mit einer
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s’) bestimmt und bilden die
Grundlage fur verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten. 2 8. auch fdr Lagerstittenforschungen.

5FP sind mit Messingboizen (@ 3 cm mit Aufsehrift SFE~und &),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf beft Fllichen an Gebauden, in Strafen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber hicht den Verkehs, Die Granitplatten sind 60 cm x
&0 oo bzw, 80 om x B0 cm giofl und mit einem elngemelBelien
Dreleck £ het. im Kopf der Granitp! befindet sich
in flacher Holzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Wermessungsmarken ist das.Gesetz dber das amtliche Geonfor:

ader thre Schutzflichen tiberbaul, 2b-
triigt oder verandert. Die Ordnungswidrigkelt kana mit einer
Geidbulle bls 2 5000 € geahndet werden,

Eigentilmer oder A b h kénnen rur Zahlung von
ki en, wenn dyrch jh-
ve Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Yermes-
sungsmarke entfeint, versndert oder beschidigr worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungskerechtigten wird
daher empfohien, i ihrem eigenen Interesse die Punkie so kennte
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass siz jederzeit als Hindamis
1dr Landmaschinen oder mﬂare Fah-uuge eikanntweiden Iwnnen
Die mit derF Personen sind h
die Vermessungsmarken mu beachien,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahron und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGF, BFP, TF, OF, HFF oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nut

hérde oder das

Fragen beantwortet jederzeft die i untere Ve

L fiir innere ng

Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

Lilbecker Strafie 289 19058 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 585-48256260
E-Mafi: Raumbezugelalv-mv.de
internet: http:// www. lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Verpommern
Amit fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mz 2014

Drisck:

Landesamt fir innere Verwaliung
Mecklenburg-Verpommern
Libecker Stralle 2B7.19059 Schwedn

TP Granitpfellr 16:0m x 16 ern it

GGP Glmwlw 30 om % 30 e ader
S50cmx50em®

s 58 R
HFP Grandtpfailer 25 cm x 25 om mit
seitichem Bolzen und Stahischutzbliget

Hochpunkt {Turm Knap! u.a)

TP Meckl.) Steinpfeller bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen @ 3 cm

HEP Mauerbolzen (@ 2 embis 5,5 cm}
oder Hohenmarke

CEEE

SFP Granitplatte 60 om x 60¢m oder
80 e x B0cm

* Oft mit Schutzséule(n) oder Stakischutzbigel
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

Mecklenburg 777}
Vorpommern

g

Bearbeitet von: Herm L. Michaels
Telefon: +46 385 50887251

AZ: SN-B1028-TOR-08-52.03/2017
Iutz.michaelis @bbl-my ds

L'

bbl- v

Betreb {ir Bau und L v
18056 Schwerin, Warderstrafie 4

Hansestadt Wismar ,
Postfach 1245 '

23952 Wismar Schwerin, 12.07.2017

Beteiligung Tréger Sffenticher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechisanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 “Seebad Wendor™

Ihr Schreiben vom 26.06.2017 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der cben genannten Unterlagen teile ich thnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand flr den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Verpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen verzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlielien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschafiliche sowie flr Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden,

Fir eventuelie Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermagen BBL M-V gehtrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zur beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfoigt ist.

Mit freundlichen Graften

éﬂ Klaus ~ ;"

Leiter des Geschaﬂsbereie{es Schwerin

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken erhoben werden.

Zu 2.
Die Hansestadt Wismar hat auch die Landgesellschaft beteiligt. Insofern geht sie davon

aus, dass Landesflachen nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
[ o ]

s

: PR
t | I ’E

B

|4 s

Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L o mbH Im Unternehmensverbitnd mit

Lindengiies 28 19067 Leezan ?T;/fg LGE Meckienburg-Yorpommern GmbH

Hansestadt Wismar / G urmentar Gt

Frau Mahne! Tentrats Lindanalies 7a - 19067 Leezen

Postfach 1245 Talefon +40 (0} 3966 4040 Tabelax +49 (0) 3866 404450
23952 Wismar E-Mail landgeselischaft@orv.cle - Internet ww.igny.de

Leezen, den 10,07,2017
Bearbeiter: Hermr Distler
Tel.: (03866) 404-244

Bebauungsplan Nr. 35/94 , Seebad Wendorf, 1. Anderung und Ergénzung

o AN s

Sehr geehrte Frau Mahnel,

vielen Dank fir die Zeitnahe Ubersendung der Planzeichnung zum o.g. Bebauungspian. Die
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Verpommern mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Fidchen beauftragt worden.

S —

Mit Ihrem Schreiben vom 26.06.2017 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von
Tragern &ffentiicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. Eine Aussage unse-
rerseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flachen getroffen werden, sich in der
Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priffung der uns ibergebenen Unterlagen méchten wir Ihnen mittejlen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommemn mbH befinden und daher keine Einwande gegen die ge-
planten Maftnahmen erhoben werden,

T P e R R

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschiiefien, dass trotz der
vorgenannien Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind. 2__
Sollte es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfii-
gung.

Mit freundlichen GriRen

Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH /
- ; F) r
&u b

LA, fﬁzlt{)r// t

i.A. Nienkarken

Zu l. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Flachen der Landgesellschaft berihrt sind

und keine Einwénde erhoben werden.

Zu 2.
Die Hansestadt Wismar geht nach Recherche ihrer eigenen Unterlagen davon aus, dass

Landesflachen nicht beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Cornelia Mahnel - Hansestadt Wismar

Von: <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr,org> -
An: <emahnel@wismar.de> 7f Z/{ =
Datum: Montag, 10, Jufi 2017 11:55 P '
Betreff: Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei ethalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

Ihre Schreiben vom 26.06.2017 zu Hansestadt Wismar, BEP 35/04 Seebad Wendorf
Unser Zelchen: K-4-250-17-BBP

Sehr geehrte Damen unid Herren,

im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechislage folgende
Steliungnahme ab.

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter.

Allgemeines Wohngebiet mit Bauhdhen von 13,00 Meter und max. 4 Voligeschosse,

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen ist in
digsem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir voriiegenden Unterlagen gehe Ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieRlich
untergeordneter Gebaudetelle -

eine Hohe von 30 Meter Ober Grund nicht dberschreiten werden. Sollte diese Hhe Uberschritten
werden, bitte ich in jedem Einzelfail mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prafung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstisistungen

der Bundeswehr

Referat infra 1 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAlOBWToe@bundaswenr.org

Zu l.

Es wird von einer Vereinbarkeit der Belange ausgegangen. In der Begriindung wird
ergénzt, dass eine Errichtung von baulichen Anlagen von 30 m Hohe eine erneute
Beteiligung erforderlich macht. Es ist davon auszugehen, dass dies nicht erforderlich
wird, jedoch wird dies der Vollstdndigkeit halber aufgenommen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gi

a8

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hauptzollamt Stralsund ; i
1724 B zowL
/‘ | ot
FOSTANSCHAIFT Posifach 27 84,
nur per E-Mail BEARSENET VoM Hesr Obilz
TEL 03831355 - 13 69 (nder 358 0
Hansestadt Wismar X 03B 31,386-1320
Postfach 1245 Exint postetellehaz siralsund @rclibund de
23952 Wismar DENAL - postslefle fiza-slralsundfzol de-mall do
oaTum 20, Julf 2017
cmahnel@wismar.de
bavami@wismar.de
emerr Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf™ 1. Anderung und Ergénzung
szvs  1hr Schreiben vom 26. Juni 2097
ANLAGEN

Z 2316 B — BB 56/2017 = B 110007 (oot dntwort b ongeben;

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" 1. Anderung und Ergénzung folgendes an;

1
leh erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

Dartiber hinaus gebe ich folgende Hinwsise:

2

GemaB § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz — ZolVG — diirfen Bauten innerhalb einer Entfer-
nung von 100 Metern, in Orlen mit geschiossener Bauweise von 50 Metern, vom deutschen
Teil der Zoligrenze der Gemeinschafl nur mit Zustimmung des Hauptzollamts errichtet oder
geandert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiste von der Strandlinie an. Der Zu-
stand von Grundstlcken darf innerhalb dieses Gelandestreffens nur mit Zustimmung des
Hauptzollamts verandert werden, wenn die Verénderung iiber die dbliche Bewirschaftuna

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 2.

Der Abstand des Plangebietes zum Strand betragt mehr als 100 m. Deshalb wird davor_1
ausgegangen, dass Belange nicht beriihrt sind und keine Anforderungen zu beachten sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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s 2wn 2 hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die Sicherheit der Zolibelange ge-
fahrdet wilrde. Sind Bauarbeiten oder Verénderungen ohne Zustimmung des Hauptzollamts
ausgefiihit worden, so kann das Hauptzollamt verlangen, dass der frithere Zustand wieder-
hergestelll wird. Das vorsétzliche oder fahri4ssige Errichten oder Andern einer baulichen An-
lage ohne Zustimmurg des Haupizollamts kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§ Z
31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG),

Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch mein Sachgeblet

Abgabenerhebung erteill. Die entsprechende Zustimmung kenn jedoch nicht pauschal, son-
dern erst var Beginn eines konkreten Bauverhabens unter Vorlage der individuellen Planun-
gen erteilt werden.

Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

T |Zud. _ o
8 | Die Hansestadt Wismar nimmt die Ausfiihnrungen zur Kenntnis. Inshesondere das Nicht zu berticksichtigen.

Betretungsrecht wird hier zur Kenntnis genommen. Da keine Weitergehenc_jen
Anforderungen an das Erfordernis von Grenzpfaden begriindet wurden, vv_lrd dav_on )
ausgegangen, dass dies nicht erforderlich ist. Aus Sicht der Hansestadt Wismar sind keine

Belange zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich insgesamt im grenznahen Raum {§ 14 Abs. 1 ZolIVG . V. m. §
1, Anlage 1 C der Verordnung {iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsich unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweil weise ich rein versorglich auf
das Betrelungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZoilVG, welches auch wihrend
etwaiger Bauphasen jederzeit gewshrleistet sein muss, hin. 1 :
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt werlangen, dass Grundstiickseigentiimer
und -besfizer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse oder Ubergdnge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichiungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort).

Fiir Riickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verftigung,

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrag

Nischwitz
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Bergamt Stralsund
Lt ' 7~
Hansestadt Wismar i Bearb.: Her Blistz
i | R cesiein o
ax; 112
Zgﬁﬁawfsmar - I{ Mal: O Bletz@ba.my-regierung.de
) PP vaww,bergamt-mv.de
AN
- ) RegNr. 2327117
Az, §12/13074/328-17
i e 012141 suzorr

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 "Seebad Wendorf" der
Hansestadt Wismar

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowi
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG). e (BBerac) © Belange

Fir den Bereich der 0. g. Malinahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen
ode
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. ane '

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
ader ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griiten und Gliickauf
Im Auftrag

A

Olaf Blietz

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange beriihrt sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bergbauberechtigungen vorliegen.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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(..

.Nr. | Stellungnahme von/vom
Straflenbauamt
Schwerin
Benbava in - 421 /{/‘Zé

Hansestadt Wismar Bearoetter: Herr Unger

Bauamt, Abt. Planung lieff:nr 0385 511 4419
: 0385 511 4150/

mi\’; ;?::* k.fa hnel E-Mait l"afgeﬂ.l-rrgm@:!:\i:m-regfemwde

) P mmii%}zui-mmn-mwm&ﬂ
23966 Wismar : Datu: 12.07.2017

S )

Stellun%nahme

zur 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 S
Wendorf" der Hansestadt Wismar . wSeebad
Ihr Schreiben vom 26.06.2017 Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
Stfentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugne!'\mend auf thre o.g. eingereichten Unterlagen vom 26.06.2017 teile ich
thnen mil, dass gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 Seebad
Wendor™* der Hansestadt Wismar in verkehrlicher und straRenbaulicher und

- straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Bundes-und LandesstraBen sind von der Anderung nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

:/‘Ir; ’
A Y )
Grefimann

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Bundes- und

Landesstral3en betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasserstralen- und Schitffahrisamt Litbeck

Ta 0
Moltkeplatz 17 - 23566 Liback .

720

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung
Postfach 1245

23952 Wismar

Bebauungsplan Nr. 35/84 , Seebad Wendorf"
1. Anderung und Erganzung
Stellungnahme

fhr Schreiben vom 26.06.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den o. g. Bebauungsplan habe ich grundsatzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzuneh-
men:

Y

WSV.de

Wasserstratten- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wassersiralen- und
Schifffzhrisamt Liibeck
Moltkeplaz 17

23566 Libeck

Ihr Zeichen
Frau Mahne!

Mein Zelchen
31115B3-213.2-303-Poel ,
Wis/54 1. And. B-Plan 36/94,
Wendorf

04.07.2017

Thomas Melburg
Telefon 0451 6208-311

Zenfrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-180
wsa-luebeck @wsv.bund.de
‘www.waa-lusbeck.wsv.de

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemahl § 34 Abs. (4)
des Bund erstrafl 1zes (WaStrG) in der giiltigen Fassung
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechsiun-
gen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung
In Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrale
aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue nach mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete

Fléachen sichtbar sein,

Antrége zur Emichtung von Leuchtreklamen usw. sind derm WSA Libeck
daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Zu l.
Obwohl davon auszugehen ist, dass Blendwirkungen durch Gehdlze ausgeschlossen

werden koénnen, wird der Hinweis beachtet. Der Hinweis ist im Teil B-Text zu erganzen.

Zu berlcksichtigen.
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$Y

WSV.de

WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Ich bitte, meine Aufiagen im Bebauungsplan zu ber{icksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

1/ f

Meiburg
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.dis

EDIS Netz GmbH, Postfach 1642, 15504 Forstenwaide/Spree

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung

PF 1245

23952 Wi !
- N e i

Neubukow, 6. Juli 2017

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 35/54 "Seebad Wendorf"
Bitte stets angeben: Upl/17/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend ge-
nannter Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

Auskiinfte iiber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Wismar holen Sie
bitte bei den Stadtwerken Wismar ein,

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der ¢.g, Telefonnummer
gemn zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien
E.DIS Netz GmbH
Norbert Lange J6m Suhbrbier

E.DIS Hetz GmbH
Regionzlbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 0382594 75-206
norbertiange
Be-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Gaschiffisfahrung:
Stefan Biache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Flrstenwa ldefSpree
Amtsgericht Prankfurt (Oder
HRB 16068

5tNr. 061108 CBA1E

Ust.id. DE285351013

Gliublgerid: DEG2IZZ0000017558T
Deutsche Benk AG

Forstenwalde/Spree
IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 09

v

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und keine Anlagen des

Unternehmens vorhanden sind.

Zu 2.
Die Stadtwerke wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt.

Zu 3.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

sic
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Bereich Entwisserung und
StraBenunterhaltung
Bearbeiter: Frau Kalsow
i Telefon: 7 49-202

k i _ ! Fax: 7 48-444

ENTSORGUNGS-UND J [P R B i E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de

VERKENRSBETRIES Datm:  13-07-2017

P )
iy Vdpa) |
60 - Bauamt E'{_{ @t‘_“féé1

Abt. Planung jgz

Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* - 1. Anderung und Ergénzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu l.
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger tiffentlicher Belange teilen wir Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Ihnen mit, dass zum o. g. Bebauungsplan von Seiten des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der }I
Hansestadt Wismar, Bereich Entwésserung und StraBenunterhaltung, keine Einwénde bestehen. Zu?2

Wir bitten aber nochmals um folgende Einarbeitung vom Bereich Stadtverkehr und Infrastruitur: Die Begriindung ist um Ausfiihrungen zur StraBenbeleuchtung fiir den Teilbereich 2 zu Zu beriicksichtigen.
.. |ergénzen.

Die StraBle .Zum Yachthafen” entspricht aus Sicht der StraBenbeleuchtung nicht den
Anforderungen gemd EN 13201, Mit dem Bau der tffentlichen Stellplatzanlage ist baulich die Z
verkehtiiche ErschiieBung, einschl. StraBenbeleuchtung neu herzustelien. Einsatz LED -Technik
in der StraBen- bzw. Platzbeleuchtung.

Fiir weitere Rilcksprachen stehen wir thnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichem GruB

Dittmer
Bereichsleiterin
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
dtwerke|WISMAR
Tag fir Tag | VOLLER ENERGIE

Shadlaerte Wismar GrbH Foslfach 111 23950 wismar . : o ; 3 j : Stadtwerke Wistar GmbH
i K - M fliiter Weg 6 - 12

i : 23970 Wi
Hansestadt Wismar i 75 : ,ﬁ" gg s
Bauamt % o ; / :, Telefon: 03841 2330
SB Bauleitplanung M ; ) Servite-Holfine: 03841 233332
Frau Mahnel ) '@L | Q’GLS Fax: 03841 23301

Kopenhagener Stralle 1 - i

23966 Wismar senvice@stadiwerke wismarde
wwwsladiwerke-wismarde
thre Machricht vom e Zeichen Unser Zeichen Beatheiter Telelondurchwahl Datum
26.06.2017 - TG/S! Herr Siedenschnur 03841 233458 20.07.2017

Bebauungsplan Nr. 36/34 ,,Seebad Wendori“, 1, Anderung und Ergéinzung
Reg. Nr.: 238/17, Az.; 8-163

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/24 ,Seebad Wendorf" lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme
vor.
- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 26,06.2017
- Begrindung 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wen-
dorf’, Stand: 01.06.2017
- 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 35/04 Seebad Wendorf', Stand:
01.06.2017
o Teil A— Planzeichnung (M 1:500), Stand: 01.06.2017
o Teil B~ Text, Stand: 01.06.2017

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nehmen zum oben
genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Seite 56, Abschnitt 16.1:
Die Versorgung mit Trinkwasser des Teilbereiches 1 erfolgt tiber die vorhandene Wasser-
versorgungsleitung (VW200GGG). Die Gebsude werden tber HausanschiUsse mit dem
Trinkwassermetz verbunden.

2. SBeite 57, Abschnitt 16.4;
Die Stadtwerke Wismar GmbH konnen der Hansestadt Wismar gemaf Konzessionsver-
trag kostenlos Loschwasser zur Verfligung stellen, Wesentliche Voraussetzung hierfr ist
generell die Benennung des Lbschwasserbedarfes und der notwendigen technischen An-
lagen (Entnahmestellen und ggf. gréfiere Rohrdimensionen) durch die Hansestad! Wismar.
Die Vorhaltung und Bereitstellung ven Léschwasser fet durch eine separate Vereinbarung
zu regeln.

3. Seite 57, Abschnitt 16.5:
Die Stromversorgung beider Teilbereiche kann iiber Neuanschliisse an die vorhandenen
Stromversorgungsleitungen gewahrleistet werden. Dies erfolgt durch die Strom- und Gas-
netz Wismar GmbH.

e

Zul.
Die Ausfiihrungen zum Trinkwasser werden erganzt.

Zu 2.

In der Stellungnahme des Brandschutzes, unter laufender Nr. 10, wird der erforderliche

Umfang an Léschwasser mit 96 m3 je Stunde gefordert. Die Absicherung vom
Loschwasser erfolgt gemal Konzept der Hansestadt Wismar.

Zu 3.
Die Ausfilhrungen zur Stromversorgung werden erganzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Seite 2 des Schreibens vom 20.07.2017

4.

Teg fir fog I VOLLER ENERGIE

Seite 57, Abschnitt 16.6:

Der Anschluss des Tellbereiches 1 des B-Flangebietes an das Erdgasnetz erfolgt durch
die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH. Die Gebdude werden tber Hausanschilisse mit
dem vorhandenen Gasversorgungsnetz Niederdruck (VGN200PE) verbunden.

Sdilten in den Teilbereichen BaumaRnahmen an den ausgewiesenen StraRenverkehrsfiachen
vorgenommen werden, ist eine koardinierte Verlegung der entsprechenden Versorgungsteitun-
gen bzw. Hausanschliisse anzustreben,

Aus den beigefigten Bestandsplénen sind die vorhandenen Versorgungsleitungen der Stadt-
werke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH ersichtlich. Es sind die Min-
destabsténde nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalien, Eine Uber-
bauung unserer Versorgungsleitungen ist nicht statthaft.

Freundliche Griile N

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

iy
/ b
iV re Maron i. A. Philipp nschnur

Anlage
Bestandsplan Wasser- und Gasversorgungsleitungen (Nieder- und Hochdruck), Steusrkabel
Bestandsplan Stromversorgungskabel (4462-5976D12)

stadtwerkelWISMAR

Zu 4.
Die Ausfiihrungen werden erganzt.

Zu 5.
Hinweise zur Bauausfiihrung sind zur Kenntnis zu nehmen.

Zu 6.

Die Unterlagen sind als Grundlage zu den Verfahrensunterlagen zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

REFERENZEN
IPREGHPARTHER
ELEFONNUMMER

DATUN
BETRIFFT

&Ek 6 B

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GIMEH
Dresdner Strafie FE4/8, §1145 Radebaud

Hansestadt Wismar
7.24

Am Markt 1

23966 Wismar

vom 26. Juni 2017, Fraur Mahne!

PTI23 MV, PPBS Ute Glasse! PLURAL: 247886

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@iglekom.de

17, Juli 2007

Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf” 1, Anderung und Erganzung

Sehrgoehrie Frau Mahnel,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genanmt} - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte I. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunchmen und dementsprechend die erorderlichen Stellungnahmen abzugeban. 7 der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fur die Telekom die erforderlichen
Unterhattungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihtem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Autlagen und Hinweise eingehalien werden,

Im Planbersich (Teilbereich 1) befinden sich Telekommunikationstinien der Telekom (siehe Lageplan). Im
Teilbereich 2 befinden sich keine Talekommunikationslinien der Telekom

W bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Straflen und Gehwegan (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) singd geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 10m for die Urterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Strafien
und Wegen fiihd erfahrungsgemaB zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfihrung sowie der
spéteren Unterhaltung und Erweiterung dieser TR-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Griinden sine Versorgung des Neubaugebietes

ERLEEEN, WAS YERBINDET.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 2. _
Auf Telekommunikationsanlagen bzw. Leitungen ist insbesondere im Zuge der

Baumalnahme zu achten.

Zu 3.
In die Begriindung wird aufgenommen, dass die Anforderungen der Ver- und Entsorger

im Zuge der detaillierten technischen Planung zu beachten sind. Pauschale
Insofern werden die Belange nur teilweise berlicksichtigt.

Zu 4.
Allgemeine Hinweise werden entsprechend beachtet. Durch den Bebauungsplan werden

entsprechende VVorsorgemalRnahmen getroffen.

Abstandsanforderungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMEL
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Entscheidung/Beschluss

EJ;;
g

SETE 2

»
»

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

B ERLEBER, WAS VERBIRDET,

patim 17,07.2017
emprineer  Hapsestadt Wismar

mit Telekommunikationsinfrastrukiur in unterirdischer Bauweise nur bai Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mbglich ist. Wir bitten dahar
sicherzustellen, dass

fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlisBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeliliche und kostenfreie Nutzung der zukiinftigen Verkehrswege maglich ist,

der Erschliefungstriiger verpflichtet wird, rachizeifig verssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

gine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Roordinieruny der TiefbaumaBinahmen fir Strafienbay
und Leifungsbau durch den ErschlieBungstisger erfolgt,

die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflichen, die nicht als 6ffentliche Verkehrsfiachen
gewidmet werden, als Fidchen festgesetzt werden, dis mit cinem Leitungsrecht (beschrinkte
persénliche Dienstbarkelt) zugunsten der Telekom Deutschland GrabH, Sitz Bonn, belastst werden,

Bitte stellen Sie uns die Ausbauplane in elektronischer Form als pdfDatei unter der elMaibAdresse

M.Harnack@{elekom.de zur Verfligung.

it freundlichen Grifien

i A Ericrem
Ute éﬁ-‘:’:"
Ute Glaesel Glaesel :*‘.p:;.\:,::”
o
Anlagen:

1 Lageplan M1:1000

-

Zu 5.
Dieser Hinweis ist bei der Ausfilhrungsplanung zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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ATNh-Bez: | Kein aktiver Auftrag
E = = | ATIVh-Nr.: Kein aktiver Auftray

TINL |Ost VsB 38414 Sicht Lageplan
Bemerkung: Wendorf, BT Mecklenburg-Vorpommern #21.06.2007# Ute Glaasel P :
Ernst-Scheal-Str, Tellberaich 1 tame : Maistab {11000

ONB | Wismar Datum | 17.07.2047 Blatt 1
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A%
i F F H{F R B

Erlduterungen der Zeichen und Abk{rzungen in den
Lagepldnen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschiand GmbH Stand: 21.02.2011

T

Vermitthmgsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffaungen

Kabelschacht mit | Einstiegstffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugtffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel 2um Abschlusspunkt Linie APL im Gebiiude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelte mit Verbindungsstelle, hier; Muffe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit aufzegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting iiberbrilckte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschachi, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abrweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhiuschen, -zelle, -haube, -stule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt scin)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Wamschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststof¥, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichiung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der Einmelachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
Mafle zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefithrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VIDE 800, Teil 3 tiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

@@w.h._.@
o
?M

©

Kabel mit Verlegepflug eingepfitigt

Schivmleiter iiber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Rohrleitung fiir Ailssige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdal,
Fernheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder

Oberflichenerder mit abschliessendem Ticfenerder (Erdungsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung / Potenzlal oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Iirdkabel zum GiAbschlusspunkt im K Vz

Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung
Freileitung

Abgesetzie EVs-Gruppe im K Ve-Gehiuse

Lediglich die in den Plénen vermerkten Mafe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt filr die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtrighcher Bautatigkeit zu Verdnderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechmen!

Kreuzingen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriglich bekanntgeworden sind.

Oberfléchenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 , Zeichen fir Vermessungsrisse,
grofimafistabige Karten und Plane” zu entnehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im Avfirag der Im Auftrag der
iy ] : VNG _
ontras UG . GDMcom
{ 2T
- 3 Ansprechpartner: i 55 '
Pr e Gunnar Schumann Rl

uon
Sl beE

Ghcom mby  Baomilanaice 4 24120 Lepey
Tel.: (0341) 3504-475
Fax: (0341) 3504-100
leltungsauskunfi@gimecom.da

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Stadtplanung
Postfach 12 45

A@a oy

23952 Wismar
Ihr Zeichen: Frau Mahnel
26.06.2017
Ui i 3 M
Wir weisen darauf hin, dass dis Ihnen got. aus der Vergangenhait als Eigentimer von Ener- nser Zeichen ?55451?;:}0
gleanlagen bekannte VNG - Verbundnstz Gas AG, Leipzig, im Zuge geselzlicher Vor-
schriften zur g vertikat Energi Zum
01.03.2012 ihr Eigentum an dan dem Geschiftsbereich  Netz® zuzucrdnenden Energisania- 27.07.2017
gen auf die ONTRAS - VNG GmbH fi als ONTRAS

Gastransport GmbH} und ihr Eigentum an den dem Geschéfisbersich ,Speicher” zuzuord-
nendsn E gen aul die VNG GmbH Obertragen hal, Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr Eigentlimer von Energleanlagen.

Bebauungsplan Nr. 35/84 “Seebad Wendort™ - 1. Anderung und Ergénzung
Unsere Registriernummer. 12549117100

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS™) und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (.VS"), beauftragles Dienstieistungsunternehmen téitig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mil, dass o. a, Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzelt laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beriihr.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Aufiage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder vertagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen (iberschreiten, sc ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchiiihrung von Baumaknahmen vorgesshen Ist, hat mindestens 4
Wochen vor deren Beginn eine emeute Anfrage durch den Rauausfilhrenden zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dess ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskiinfte elngeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten in o. 9. Angelegenheit.
{hre Anfragen richten Sie bitie diesbeziiglich an die GDMcom,

Bei Rilckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verflgung.
Freundliche Grifie

. A P Zu®6.
=\ / T Die Zusténdigkeiten und die Bearbeitungsanforderungen werden zur Kenntnis Zur Kenntnis zu nehmen.
Sven Porsch Gunnar Schumann
Teamleiter Sachbearbeiter genommen.
Auskunft/Genehmigung Auskunfi’/Genehmigung

Zu l.
Die Vollmacht wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen berihrt sind.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 4.
Der Geltungsbereich wird nicht ge&ndert. Somit ist die Stellungnahme fiir die Hansestadt
verbindlich.

Zu 5.
Andere Ver- und Entsorger wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Stepenitztal, Testor!- Stemfor, Upahl, Warrow
Fur dis Gemeinde Gagelow

Stael aspiatz 1 « 20996

Geschifishereich:
Hansestadt Wismar - - - Zimmer:
Postfach 1245 e Es schreibt Bnen:

23852 Wismar
HIERE Ourchwahl:
E-Mail-Adresse:

/\.\’ ' EJG p2
o Aklenzaichen:
Daturm:

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 35/94 »Seebad Wendorf
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemil § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wismar nicht berihrt.

Mit freundlichem GruR
im Auftrag

a
~“Leiter Bavamt

2ugiaich Verwaltungsbehorde fir das AmtL G shien-Land mit gen Gi
Bernstod, Gapslow, Pllschow, Roggenslest, Roting,
<

Bauamt

24110

Frau Matschke

DapE1 723 165

@ -matschkefgrevesmuahion de
Iinfo@grevesmushlen de

12.07.2017

von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf,
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Hansestadt

Zul. .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, Hauptstralic 10a, 23974 Neuburg

23852 Wismar : . o

N s vy,

Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen
Juliane Riger 038426/410-31 BL/rit

Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf™
1. Anderung und Erginzung

der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauBC

Sehr geehrte Damen und Herren,

(Beschluss-Nr. 287-33/17).

~ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf™
(1. Anderung und Ergdnzung) der Hansestadt Wismar gibt es seitens /{
der Gemeinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken.

30 Thr

Hansestadt Wismar .., Sprechrage

«. ., 7 Dienstag £.00-12,00 und 14.00-17.30 Uhs
Bauamt R Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00~16.
Abteilung Planung freifag  8.00-12.00 Uhr
Postfach 1245 Pooaes

Datmm
26.07.2017

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteberin

Bau und Liegenschaften ff"g
Ami Neubusg, Hauptstrabe 10w, 23974 Neuburg /4 -

Hansestadt Wismar C © Sprechtage

. ,"' Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Bauamt Donrerstag 8.00-12.00 und 13.00-15. 30 Uhs
Abteilung Planung P Freitag  €.00-12.00 Uhr

Postfach 1245 SR |
23952 Wismar _ (7 ;

Bearbeifer Tel.-Durchwahi Alktenzeichen Dattm

Bebauungsplan Nr. 35/94 nwSeebad Wendorf“
(1. Anderung und Ergénzung)

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher

dex Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ~3eebad Wendorf™ (1.
Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken.

(Beschluss-Nr. 157-20/17),

im)Auftrag

s

Lang:
Abteilungsleiter

M,?j freundlichem Grup

Juliane Riger 038426/410-31 BL/ri1 30.07.2017

Belange gemi#B § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG) sowie Beteiligung

Anderung und Ergénzung) der Hansestadt Wismar gibt es seitens der

A

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde
Ostiseebad Insel Poel
Die Birgermeisterin ﬁi 5{

+ Gamalnde Qstseedad inse! Pol - Gemetnde-Zonkum 33 - Cristall Kiohdod - 24680 Insal Poaf’ |
Hansestadt Wismar j
Bauamt — Abt. Stadtplanung
z.Hd. Frau Mahnel

Tel. 0384251 2810
Fax: 03 84 2542 81 22

PF 1245 -
www.ostseebad-inssl-poel.de
23952 Wismar Auskunft ertailt:
Herr Reiche
Durchwahl:
038%25!428 116
Datum und Zeichen thres Schielbens
e Zeen e 51 T 20%¥7.04

Beverr: Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
Bebauungsplan Nr. 34/94, 2. Anderung
Bebauungsptan Nr. 35/94, 1. Anderung
59, Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrie Frau Mahnel,

aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erga nzungen zu den
0.g. Planentwiirfen der Hansestadt Wismar erforderiich,

Die Planungen berthren nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden
Belange.

Mit freundlichen Grufen

Ghbriele Richter
Borgermeisterin

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Von: SteffiundSoenke@aol.com
Gesendet: Montag, 21. August 2017 20:28
:.:t:reﬁ: Cornelia Mahnel: Nadine Domschat-Jahnke; Sybille Warthun

Stellungnahme zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan Nr. 35/94

1A

An das Bauamt der Hansestadt Wismar
Stellungnahme und Widerspruch

zur Sffentlichen Auslegung des Bebauungspian Nr. 35/84  Seebad “1. A
gemafl §13a Abs.2 Nr.1 BauGE i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 2 und's 3 Abe 2 b ap " °TUng und Erganzung

Sehr geehrte Frau Domschat-Janhnke, sehr geehrte Frau Mahnel,

wir mdchten fristgerecht unsere Stellungnahme und unseren Wid A
/ hter erspruch ern i i
i diesbeziglich auf unsere e-mail vom 3.Dezember 2016, o ¢ bekrEiigen und verweiaan

Die thnen damals zur Kenntnis gebrachten Einwinde haben weiterhi :

r in Bestand und hétten unsel i
Voranneﬁbgn des Verfahrens nach §13 2 verhindern miissen. Sie haben jedoch trotz unserer Eiﬁsvﬁir;e‘:hatﬁ :;s m
beschleunigten Verfahren fesigehalten, ohne uns dies plausibel erklart haben zu kénnen. o

Vielleicht gelingt es Ihnen jetzt und im Rahmen dieser A
uslegung unsere Verwund i
Verwaltung zu lindern ohne dass wir eine juristische Ebene I:ern?}hen miissen, reruna tiber das Vorgenen der

Zu Ihrer Enflastung haben wir die entsprechende e-mail mit den relevanten Passagen angehéngt,
Wir bitten zu unserer Gewissheit um eine Eingangsbestétigung unserer e-mail,

Mit freundlichen Griifien

Steffi und Dr. Sénke Reimann

Hoben den 21, August 2017

Von: Steffi Reimann <steffiundsoenke@aot.com>
Datum: 3. Dezember 2016 18:38:40 MEZ
An: "CMahnel@wismar.de” <CMahnel@wismar.de>

Kopie: "TBeyer@wismar.de” <TBeyer@wismar.de>, "NDo {- @wi de'
e ocyerfius .de>, "NDomschat-Jahnke @wismar. " <NDomschat-

Betreff: Re: Antw: Information der Offentiichkeit 1.§nderung B-Plan 35/94

Unseres Erachtens sind Verfahren nach 13a nicht magii i

v glich, wenn Schutzgiter nach Para h 1
Buchstabe b.} betroffen sind. Durch die direkie Nahe zu FFH, natura 2000 und Kiiste wﬁrgar?i?es c,ie‘:b:aﬁ e
Damit wére ein Verfahren nach 13a dann doch nicht mglich ! '

Alles weitere ist damit eigentlich Oberfiissig zu diskutieren,
Machen wir es dennoch.
Verfahren nach 13a sind u.E. nur filr MaBinahmen der Innenentwickl Assi
; b ; ung zulgssig.
Durch Einbeziehung des B Plan 82/13 generieren Sie zwar eine Situation der iniﬂnantwicklung, doch dann miiite

doch aufgrund der zeitlichen und sachlichen 2usa ie Fla i
womitvir deution coer 30.00arLeme mmenhénge die Flache des 82/13 Gebistes mitgerechnet werden,

-

Zul.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ist in der Begriindung hinreichend
dargelegt. Daraus ergibt sich, dass die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB

aufgrund der Beurteilung des konkreten Sachverhaltes gegeben ist.

Zu 3.

Die Hansestadt Wismar hat eine Begrindung zur Anwendbarkeit des Verfahrens nach §
13a BauGB in der Begriindung dargelegt. Zusatzlich wurden die
Vertraglichkeitsuntersuchungen fiir die Beurteilung der Behorde gereicht.

Zu 4.
Die Passagen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 5.

Die Vertréaglichkeitsprifungen fur Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet und das
FFH-Gebiet wurden durchgefiihrt. Diese sind Gegenstand des Verfahrens. Die
Vertraglichkeitsprufungen wurden der Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfligung
gestellt. In der Stellungnahme vom 20.09.2017 wird die Vereinbarkeit der Zielsetzungen
des Planes mit der Natura2000-Schutzgebietskulisse bestatigt. Die Vertraglichkeits-
prufungen, die zu dem Ergebnis flihren, dass keine erheblichen Auswirkungen auch in
Kumulation entstehen, wurden durch die Behdrde bestatigt. Damit ist der Nachweis
erfolgt, dass keine Beeintrachtigung der Natura2000-Schutzgebiete erfolgt. Dadurch ist
die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB zuléssig.

Zu 6.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB ist unter
Gliederungspunkt 5 der Begriindung dargestellt. Zusétzlich enthélt die Begriindung
Ausfuhrungen zu umweltschitzenden Belangen in der Bauleitplanung.

Fur beide Teilbereiche handelt es sich um Wiedernutzbarmachungen auf bisherigen

Garagenstandorten. Dies ist auch Gegenstand der Begriindung und wird aufrechterhalten.

Eine Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 erfolgt nicht, da dieser nicht im
Verfahren der Innenentwicklung aufgestellt wurde, sondern im Regelverfahren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auch das Argument der Nachverdichtung ist nur in der Innenentwicklung zuléssig. Aber doch nicht mit einer

Anderung von Zweck und Nutzen? Gearagen auf Griinland haben eindeutig eine andere Nutzung als Wohnhiuser, Die

Satzung des B Planes 35/94 hat ebenfalls eine widersprechende Zielsetzung (Erholung und Naturschutz).

Wir méchten nicht Diskussionen als Selbstzweck fii I
+ r Uhren und Ihre Zelt rauben, abi itation {i i
Entscheidungen und Arbeltsweisen von Verwaltung und Biirgermeister Ausdrucke\:esrlc;z:r:l reere Imtation Uber die

Der geplante Bau von den zwei Stadtvillen ist zuna j
0 &chst nachvollziehbar und wiirde sachlich so i
Wendorfern unterstiitzt werden. Warum also die Flucht in die juristisch diskutable Planungssitug?i::;?'n veten

Unser Problem Ist und bleibt die Verkniipfung mit dem v i 6
agtrachteten Eaugel?iel 8213 und die Zufahrt durch denogﬁil::nﬁzl.emten e in der Bovelkenung skeptisch
ier stehen Einheimische und Reha Patisnten geeint in Fassungslosigkelt vor der Rodungsflache

Ein anschaulicheres Denkmal der Planungskom - i i
Kastamwalt. o po el der gs| petenz -als zwei nebeneinander verfaufende Strafien am

E;:i;?::g:%?eﬁzfﬁ:r::ﬁ? c:igcﬁti:'iane: 3?1.;9% entiang der Kiiste nach Hoben mit weiterer Bebauung in diesem
i ieht angedachi. Die Herausnahme eines Streifens entlan ]
gésamten Ackerpachtfidche und die getrennte Verpachtung IRt uns hier Begehriichkeﬂer? If:frijfct;ustt;aus cer

Mit Dank und Grult
Familie Reimann
Hoben

e

q

~53

To

Zuft.
Die emotionalen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 8.
Die Hansestadt Wismar stellt den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der

Anforderungen des BauGB auf.

Zu 9.

Der Bebauungsplan Nr. 82/13 ist als Satzung beschlossen und rechtskraftig. Im
Beteiligungsverfahren geht es um Anregungen und Hinweise fiir die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94.

Zu 10.

Vage Vermutungen sind nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ist klar
umrissen. Hierzu kénnen Stellungnahmen und Anregungen vorgetragen werden, weil
hierfur die Planungsziele klar formuliert sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dr. Eberhardt Blei 11.11.2016
Negenchéren 8

23966 Wismar V {;i N
. ‘\_‘ —/

Hansestadt Wismar

Senator Herr Berkhahn
Markt 1
23966 Wismar per Email: bauamt@wismar.de

Bebauungsplan Nr. 35/34 ,Seebad Wendorf”, 1. Anderung und Ergiinzung

Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung und AuRerung der Offentlichkeit zur Planung im Zeit-
raum vom 07.11,2016 bis 11.11.2016

Sehr geehrter Herr Berkhahn,

ich habe am 07.11.2016, nachmittags gemeinsam mit einem Biirger der Hansestadt von der
Moglichkeit Gebrauch gemacht, mich im Bauamt zum Bebauungsplan Nr, 35/94 ,Seebad
Wendorf”, 1. Anderung und Ergiinzung zu informieren.

Ich bin erschiittert, was ich vorgefunden habe,

- zum einen die Amtliche Bekanntmachung und

- zum anderen Pian ohne Planinhalt (auer die Einzeichnung einer Gebietskulisse).
Ich muss feststellen, dass

- weder die Begriindung aus dem Beschluss der Biirgerschaftssitzung vom September
2016

- noch der Bebauungsplan Nr. 35/94 mit der Einzeichnung der relevanten Plan- und Aus-
gleichsgebiete der 1. Ergéinzung und Anderung

- noch die Begriindung des urspriinglichen Bebauungsplans 35/94

ausgehdngt waren, so dass sich die Biirgerinnen und Biirger kein Bifd von den Verinderun-
gen durch den Aufstellungsbeschluss zur Planung machen kénnen.

ich darf nochmals daran erinnern, dass der Bebauungsplan 35/ 94 seinerzeit zur Sicherung
des Kiistenwaldes, der Erholungs- und Tourismusfunktion des Gebietes aufgestellt wurde.,

Zu l.
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

In § 13a BauGB ist unter Abs. 3 Nr. 2 die Verfahrensvorschrift geregelt. Die
Offentlichkeit kann sich Giber allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und kann auch innerhalb einer bestimmten Frist
AuRerungen zur Planung vortragen. Eine frilhzeitige Unterrichtung und Erérterung im
Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB ist nicht zwingend erforderlich. Im Rahmen der Erérterung
kdénnen jeweils die Sachverhalte angesprochen werden. Es gibt die Méglichkeit (iber die
Begriindung aus dem Beschluss der Burgerschaft zu sprechen, hier vom September 2016
oder den Bebauungsplan Nr. 35/94 einzusehen und ebenso die entsprechende
Begriindung.

Die Bekanntmachung nach den vorgenannten Kriterien kann mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB verbunden werden, Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses. Die Anforderungen des Verfahrens werden beachtet. Somit
ergeben sich keine erweiterten Anforderungen.

Zu 3.
Die Planziele werden zur Kenntnis genommen. Die Grundziige der Planung werden nicht

bertihrt. Das heif3t, wes werden lediglich Flachen, die bereits bebaut waren und
anthropogen vorbelastet waren durch Garagen der neuen Nutzung zugefiihrt. Die Ziele zur
Sicherung des Kistenwaldes, der Erholungs- und Tourismusfunktion werden nicht

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

verandert.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Als zustandiger Senator darf ich Sie ganz persdnlich ansprechen:

1, Sie losen die 1. Anderung und Ergdnzung volistéindig vom Ursprungsbebauungsplan
und vom integrierten Stadtentwicklungskonzept Wendorf 2005

Darmit enthalten Sie den Mitgliedern der Biirgerschaft wesentliche Informationen ver, Sie
bereiten Viorlagen vor, die den bisherigen formellen und informellen Planungen entge-
genstehen und informieren die Biirgerschaftsmitglieder nicht,

2. Sie sind an einer AuRerung der Blirgerinnen und Birger zur Planung gar nicht interes-
siert

Sie lassen zwei Blatt Papier im Amt fir fiinf Tage aushingen, aus denen die Biirgerinnen
und Blrger die wirklichen Veriinderungen bei der Realisierung der 1. Anderung und Er-
gédnzung und Veranderung (insbesondere zum Ursprungsplan) nicht erkennen kénnen.

3. Sie legen fiir die Anderung und Erginzung des Plangebietes keinen Umweltbericht vor.

Zudem méchte ich darauf hinweisen, dass nach meiner Rechtsauffassung im Bebauungs-
plangebiet 35/ 94 grundsitzlich keine Baumfallungen vorgenommen werden diirfen, die

jetzigen Féllungen von GroBbdumen rechtswidrig sein diirften. Der Bebauungsplan 35/94,
der den Kisstenwald schiitzt, wurde nicht geédndert.

Mit diesen Bedenken duBere ich mich zur sogenannten Planung.

Das an Sie gerichtete Schreiben behalte ich mir vor auch an andere Steilen und Personenzu
senden.

Freundliche GriiRe
Eberhardt Blei

Zu 4.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit den Belangen beschéftigt. Im Zuge der
Planaufstellung wurde ein Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet und in die
Beteiligungsverfahren gebracht. Die Abstimmungen mit Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange fand statt und die Einsichtnahme fiir die Offentlichkeit wurde
gewahrleistet. Es ist in der Tat nur der Bereich des Plangebietes, der urspriinglich
oOffentliche Parkplétze vorsah tiberplant worden und ein Bestandsgeb&ude. Die
Ubereinstimmung mit den sonstigen formellen und informellen Planungen wurde
dargelegt und begriindet.

Zu 5.

Die Hansestadt Wismar ist sehr wohl an der AuRerung der Biirgerinnen und Biirger zur
Planung interessiert. Deshalb hat sie die Beteiligung durchgefiihrt und die Offentlichkeit
konnte sich Uber allgemeine Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten. Das Ergebnis bzw. die Erkenntnisse sollten mit in die Planung und
die Planbearbeitung einflieBen. Auf der Grundlage der ersten Erkenntnisse und der
Zielsetzungen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gefertigt und im
Beteiligungsverfahren erneut zur Stellungnahme bzw. zur Offentlichkeitsbeteiligung
genutzt. Im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB, das sich angeschlossen hat,
wurden dann die Planzeichnung, der Text-Teil B und die Begriindung zum Plan sowie die
jeweiligen Gutachten, die auch in der Offentlichkeitsbeteiligung bekanntgegeben wurden,
ausgelegt. Somit hat die Hansestadt Wismar ihre Unterlagen prézisiert und mit der
entsprechenden Vertiefung fir die Offentlichkeitsbeteiligung genutzt.

Zu 6.

Die Hansestadt Wismar hat im weiteren Verfahren die Anwendung des Verfahrens nach §
13a BauGB begriindet. Es wurde begriindet, warum auch kein Umweltbericht erforderlich
ist. Im Verfahren wurde auch die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehdrde zur
SPA- und FFH-Vertraglichkeit eingeholt. Da eine Beeintrachtigung der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse nicht zu befiirchten ist, ist auch die Anwendung des Verfahrens nach
§ 13a BauGB gerechtfertigt. Dies wird eindeutig begriindet. Siehe in den Unterlagen.

ZuT.

Die Anforderungen fur die Rodung von Gehdlzen sind durch den Gesetzgeber geregelt.
Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar wurde eine
Baumbilanz gefertigt. Gutachter wurden in die Priifung einbezogen. Ein Antrag fiir
Rodung von geschiitzten Baumen wurde gestellt. Die Rodungsgenehmigung liegt vor.
Somit wurden die Belange beriicksichtigt.

Zu 8.
Die Hansestadt Wismar hat im Zuge der weiteren Bearbeitung die Belange behandelt und
die Grundlagen flr den Satzungsbeschluss geschaffen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Als zustandiger Senator darf ich Sie ganz persdnlich ansprechen:

1, Sie losen die 1. Anderung und Ergdnzung volistéindig vom Ursprungsbebauungsplan
und vom integrierten Stadtentwicklungskonzept Wendorf 2005 \(

Darmit enthalten Sie den Mitgliedern der Biirgerschaft wesentliche Informationen ver, Sie
bereiten Viorlagen vor, die den bisherigen formellen und informellen Planungen entge-
genstehen und informieren die Biirgerschaftsmitglieder nicht,

2. Sie sind an einer AuRerung der Blirgerinnen und Birger zur Planung gar nicht interes-
siert

Sie lassen zwei Blatt Papier im Amt fir fiinf Tage aushingen, aus denen die Biirgerinnen r
und Blrger die wirklichen Veriinderungen bei der Realisierung der 1. Anderung und Er-
gédnzung und Veranderung (insbesondere zum Ursprungsplan) nicht erkennen kénnen.

3. Sie legen fiir die Anderung und Erginzung des Plangebietes keinen Umweltbericht vor.

Zudem machte ich darauf hinweisen, dass nach meiner Rechtsauffassung im Bebauungs- -
plangebiet 35/ 94 grundsitzlich keine Baumfallungen vorgenommen werden diirfen, die

jetzigen Féllungen von GroBbdumen rechtswidrig sein diirften. Der Bebauungsplan 35/94, '2'
der den Kisstenwald schiitzt, wurde nicht geédndert.

Mit diesen Bedenken duBere ich mich zur sogenannten Planung.
Zu 9. _
. T = | Diese Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Das an Sie gerichtete Schreiben behalte ich mir vor auch an andere Steilen und Personenzu 7

senden.

Freundliche GriiRe
Eberhardt Blei
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

—~
HANSESTADT

Wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Hansestadt Wismar » Postfach 1245 » 23082 Wismar

Hermn
Dr. Eberhardt Blei
Negenchéren 8

23966 Wismar

per E~mail: plumb.sen@gmx.de

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

lhr Schreiben vom 11.11.2016

Sehr geehrter Herr Dr. Blei,

nen Bauleitplan eine Stellungnahme abgegeben,

mar bedanken.

Mit freundlichem GruB

i Al
alipln A

Der Biirgermeister

Bauamt

Abt. Planung

Ihre Nachricht:

Unser Zeichen:

Bearbeiterfin: Frau Mahne!
Zimmer: 225

Telefon: 03841 251-6025
Fan: 03841 261-6002
E-Mait: CMahnel@wismar.de
Datum: 18.11.16

Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf”, 1. Anderung

Sie haben an]ésslich der Unterrichtung der Offentiichkeit (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung im Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum oben angegebe-

Die Einwendungen Ihrer Stellungnahme werden nun im Detait gepriift und der Bil rgerschaft der
Hansestadt Wismar als dem abschlieBenden Beschlussgremium zur Abwiégung der dffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander vorgelegt. Von dieser Biirgerschaftsent-
scheidung erhalten Sie anschlieBend unaufgefordert eine Mitteiluny.

Wir diirfen uns zungichst fiir Ihr Interesse an der stidtebaulichen Planung der Hansestadt Wis-

Zu 10.
Die Unterlagen gem&R Abwégungsbeschluss sind dem Einwender zur Verfiilgung zu

stellen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Sehr geehrte Frau Relmann,
sehr geehrter Herr Dr, Reimann,

hiermit bestatige ich den Eingang threr Mail vom 03.12.20116.

{hre Mail findet als eine Steflur |9||a| Ime der Gﬂultﬁchkﬂﬂ Eir gang in das Planverfahrer und wird im
d
Rahmen de gung rschaft Epluﬂ‘ Sie erha el
T Abwa von de Bﬂlge g =] ter unau‘lgeioldesl Zu QengBﬂﬁl'z it

Mit freundlichem Gruft
C. Mzhnel

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Plantng
Tel, 03841/2516025
cmahnel@wismar.de

Von: Cornelia Mahne! ',.__\
An: Reimann, Steffi V‘(\Z /
Datum: 19.12.2016 08:47 S
Betreff: Fwd: Antw: Information der Offentlichkeit 1.Anderung B-Plan 35/94

Pag

Zu 0.
Gemal Beschlussfassung Uber die Abwégung ist der Einwender (ber das Ergebnis zu

benachrichtigen. Dies setzt den Abwagungs- und den Satzungsbeschluss voraus.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

»>>> <SteffiundSoenke@aol.com> 26,11.2016 13:28 >>>
+ Sehr geehrte Frau Domschat - Jahnke,

- wir hatten uns am 8.11.16 in threm Amt tiber die 1. Anderung des

- B-Planes

* 35/94 informieren wollen und Ihnen unsere Bedenken beziiglich der

- Uberplanung

: E!di:ses B-Planes durch den B-Plan 82/13 und die Rodung des Kiistenwaldes
der Zielsetzung des Planes 35/94 zuwider lautt) bekannt gemacht.

> Auch hatten wir erheblich rechtiiche Bedenken gegen ein Verfahren nach
» §13a

= gedullert.

> Der B-Plan 35/94 ist kein Plan der Innenentwicklung und durch die Nahe
> zur

> Kiiste ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung zwingend notwendig.

» D:: \g:"rhaben ausgewiesenes Gartenland zu bebauen widerspricht

» ebenfalls

» den rein auf Naturschutz und Etholung ausgerichtsten Zielen des
» B-Planes
» 35/24 in seiner Grundsatzung.

* Uns wurde in lhrem Beisein durch Frau Mahnel mitgeteilt,
> dass wir uns noch nicht Uber Planungen informieren kénnten, da es

ja
noclll keine gébe.

Diese Planungen wirden zu einem spateren Zeitpunkt ausgelegt
Auf uns'ere Frage der Zeitdauer

dieser Auslegung gab Frau Mahnel 4 Wochen an....

> dass amtlicherseits doch eine Umweltvertraglichkeitsprofung durch
gefihrt werde,

Herr Senator Berkhahn antwortete auf die Fragen der Fraktion FDP/Griine
Zur

Ieizhten Biirgerschaftssitzung am 24.11.16 aber, dass er keinen Anlaft
sehe

von dem geplanten Vorgehen eines beschleunigten Verfahrens nach §13a
abzusehen. Eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit sei nicht
vorgesehen.

Dies ist ein Widerspruch der sich uns nicht erschlielit und wir bitten
deshalb um Aufklgrung.
Mit freundlichem Gruf

Steffi Reimann
Dr. Sénke Reimann

A

Zul.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Im Verfahren und in der Begriindung wurde dargelegt, warum es sich um ein Verfahren
nach § 13a BauGB und einen Plan der Innenentwicklung handeln kann. Die Darlegungen
in der Begriindung und zur Ausfiihrung zur Anwendbarkeit des VVerfahrens nach § 13a
BauGB wurden auch durch die zustandigen Behdrden bestatigt. Die Hansestadt Wismar
hat sich mit Anforderungen der Innenentwicklung beschéftigt. Die Anforderungen, die
sich aus der nahegelegenen Kiste ergeben, wurden betrachtet. Es wird kein Gartenland
iberbaut, sondern es werden bis dahin als Garagen genutzte Flachen einer Wohnbebauung
zugefihrt.

Zu 3.

Die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 35/94 werden nicht beriihrt. Es wird eine
anthropogen vorbelastete Flache, Garagenflache, einer Wohnbebauung zugefiihrt. Die
Zielsetzungen fiir Naturschutz und Erholung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 werden nicht
beriihrt. Im Gegenteil, es wird eine verbesserte stadtebauliche raumliche Umgebung
geschaffen.

Zu 4.

Im weiteren Verfahren wurden die Entwiirfe fiir die Offentlichkeitsbeteiligung fiir die
Dauer eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die Unterlagen wurden mit
Planzeichnung- Teil A, Text-Teil B, Begriindung und den jeweils gefertigten Gutachten
offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt. Es findet sich auch die Begriindung zur
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. Erstellung eines Umweltberichtes in den Unterlagen.

Zu 5.
Hierzu ist klarzustellen, dass die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 31.07.2017 bis einschlieflich 01.09.2017 gemé&R 6ffentlicher Bekanntmachung
erfolgt ist. Dabei wurden folgende Unterlagen genutzt:

- Planzeichnung (Teil A)

- Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften sowie

- Die dazugehorige Begriindung.
Insofern ergibt sich hier kein Widerspruch. Das Verfahren wurde mit der friihzeitigen
Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung begonnen. Fiir die
Beteiligung wurden die Entwiirfe gemdR gesetzlicher Vorgabe nach § 3 Abs. 2 BauGB
genutzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

> Von: "Cornelia Mahnel" <CMahnel@wismar.de>

> Datum: 29. November 2016 15:34:46 MEZ

> An: <SieffiundSoenke@acl.com>

> Kopie: "Nadine Domschat-Jahnke" <N >, "Thomas Beyer"
>

Bever@wismar.de:

> Betreff: Antw: Information der Offentlichkeit 1.Anderung B-Plan 35/94
»

» Sehr geehrte Frau Reimann,

> sghr geehrter Herr Dr. Reimann,

»

> gern sind wir bereit, den Sachverhalt aufzuklaren.

» Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses mitssen und kénnen noch keine
» detaillierten Planungen vorliegen.

- Mit dem Aufstellungsbeschiuss werden wir erst beauftragt, mit der

+ Planungsarbeit zu beginnen.

» Erste Planvorentwirfe werden tiblicherweise in der frohzeitigen
- Birgerbeteiligung ausgelegt.

* Wird aufgrund des"” beschleunigten Verfahrens" von der friihzeitigen
. BQrgerbelengung abgesehen, sind wir gesetzlich angehalten, bereits
- bei der Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses in formloser Art und

e

=

p—_—

Zu l.

Die Beteiligungen wurden durchgefiihrt. Die Verfahrensabldufe entsprechend den
Informationen an die Einwender. Im Ergebnis wurden die erforderlichen Gutachten
gefertigt. Eine Rodungsgenehmigung fiir die Rodung von Gehdlzen liegt vor. Die
Vertraglichkeit mit der Natura 2000-Schutzgebietskulisse in Bezug auf FFH- und SPA-
Gebiete wurde erbracht. Es wurden mit der Durchfiihrung des VVorhabens die Nachweise
erbracht, dass das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

> Weise Uber die Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Das taten
> wir bei der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 35/94 in verbaler
> Form.

>

> Nach Erarbeitung eines Planentwurfs auf der Grundlage von

> vorbereitenden Untersuchungen/ Gutachten wird dieser in jedem

> Planverfahren {ob vereinfacht oder beschleunigt) durch die Blrgerschaft
> als Entwurf beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Daraufhin erfolgt
> die "Offentlichkeitsbeteiligung" fiir die Dauer eines Monats in den

> Réumiichkeiten des Bauamtes. Zusaizlich stellen wir die

> Planunterlagen zur Information ins Internet. Das ist ein Angebot der

> Stadt, welches nicht gesetzlich vorgeschrieben ist.

N i

* Im Fall der i.R. stehenden Planung kann das "beschleunigte” Verfahren
» gewahit werden, weil die bei der Durchftihrung des Planes versiegelte

> Flache kleiner als 20 000 m? ist und somit auch keine Pflicht zur

* Durchfiihrung einer Umweltveriraglichkeitsprifung besteht. (siehe § 13a
» BauGB)

» Wenn auch kein “Verfahren der Umweltvertraglichkeitspriifung”

» durchgefihrt wird, muss in jeder Planung gepriift werden, ob sine

* Beeintréchtigung von Schutzgltem besteht. Umweltrelevante Belange sind
+in jeder Planung formlos zu ermitteln und entsprechend zu

- berticksichtigen.

- Im Bereich Seebad Wendorf wird es aus diesern Grund ein detailliertes
- Aufmall des Baumbestandes geben. Und ein Baumgutachter wird eine
fachliche Bewertung fiir jeden einzeinen Baum im Plangebiet vornehmen.

Hierber kann sich jedermann im Rahmen der “Offentlichkeitsbeteiligung"
informieren.

im Stadtanzeiger werden wie Oblich die Auslegungszeiten nach erfolgtem
Auslegungsbeschluss bekannt gegeben.

Wir hoffen, dass unsere Ausfihrungen lhnen geholfen haben.

Mit freundlichem Gruf
i.A,

C. Mahnel
Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung

Tel. 03841/2516025
cmahl is 3]

-\
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

>>> Steffi Reimann <gtefflundsoenke@aol.cor> 10.12.2016 09:31 >»>
Sehr geehrie Frau Mahnel,

waéren Sie so freundlich uns den Eingang der Mail vom 03.22,
B e o gang 2016 zu bestétigen.

Von meinem iPad gesendet
Anfang der weitergeleiteten E-Mail:

> Von: Steffi Reimann <steffiundsoenke@aot.com>

> Datum: 3, Dezember 2016 18:38:40 MEZ

> An: "CMahnel@wismar.de" <CMahnel@wismar de>

> Kopie: "TBeyer@wismar.de” <] Bever@wismar.de>, * i ol

v Wb r.de>, "NDomschat-Jahnke@wismar.de” <NDomschat-

> Betreff: Re: Antw: Information der Gffentlichkeit 1.Anderung B-Plan 35/94

-

> Sehr geehrie Frau Mahnel,

> vielen Dank fur Ihre Antwort. Wir verstehen Sie so, daB eine Auslegung der Plane n i

> Auf einige unserer Argumente gehen Sie leider nicht ein. eaung och folgen wirc.
>

> Unseres Erachtens sind Verfahren nach 13a nicht mdglich, wenn Schutzgiter nach Paragraph 1

gbs.g, N;-;?I'I Buchstabe b.) betroffen sind. Durch die direkte N&he zu FFH, natura 2000 undgl(ﬂllts ﬁare
ies der Fall.

> Damit wére ein Verfahren nach 13a dann doch nicht maglich?!

>

> Alles weitere st damit eigentiich iberfliissig zu diskutieren,

> Machen wir es dennoch.

> Verfahren nach 13a sind u.E. nur fiir Mainahmen der Innenentwicklung zulassig.

> Durch Einbeziehung des B Pian 82/13 genetieren Sie zwar eine Situation demenenwﬁck}ung, doch
dann miiRte doch aufgrund der zeitfichen und sachlichen Zusammenhange die Flache des 82/13
Gebiletes mitgerechnet werden, womit wir deutlich iber 20.000gm kamen .....

>

C

Zu l.

Die Vertraglichkeitsprifungen fiir Auswirkungen auf das VVogelschutzgebiet und das
FFH-Gebiet wurden durchgefiihrt. Diese sind Gegenstand des Verfahrens. Die
Vertraglichkeitsprifungen wurden der Unteren Naturschutzbehorde zur Verfiigung
gestellt. In der Stellungnahme vom 20.09.2017 wird die Vereinbarkeit der Zielsetzungen
des Planes mit der Natura2000-Schutzgebietskulisse bestatigt. Die Vertraglichkeits-
prifungen, die zu dem Ergebnis flihren, dass keine erheblichen Auswirkungen auch in
Kumulation entstehen, wurden durch die Behdrde bestatigt. Damit ist der Nachweis
erfolgt, dass keine Beeintrachtigung der Natura2000-Schutzgebiete erfolgt. Dadurch ist
die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB zuléssig.

Zu 2.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB ist unter
Gliederungspunkt 5 der Begriindung dargestellt. Zusatzlich enthalt die Begriindung
Ausfiihrungen zu umweltschiitzenden Belangen in der Bauleitplanung.

Fir beide Teilbereiche handelt es sich um Wiedernutzbarmachungen auf bisherigen
Garagenstandorten. Dies ist auch Gegenstand der Begriindung und wird aufrechterhalten.
Eine Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 erfolgt nicht, da dieser nicht im
Verfahren der Innenentwicklung aufgestellt wurde, sondern im Regelverfahren. Der

Bebauungsplan Nr. 82/13 wurde im zweistufigen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellt

und ist eigenstandig zu betrachten.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss-Nr. VO/2017/2374 - 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

> Auch das Argument der Nachverdichtung ist nur In der innenentwicklung zuléssig. Aber doch nicht mit

mr ﬁ;derung_vag iweck dund Bli;tl;en? Garagen auf Gronland haben eindeutiy eine andere Nutzung als
nhéuser. Die Satzung des nes 35/84 hat ebenfalls eine widersprech

o Natorecrons, ' rsprechende Zielsetzung (Erhotung

>

> Wir méchten nicht Diskussionen als Selbstzweck fahren und Ihre Zeit rauben, aber schon unsere
Imrttaetiit?n Gber die Entscheidungen und Arbeitsweisen von Verwaltung und Blrgermeister Ausdruck
verleihen.

>

> Der geplante Bau von den zwei Stadtvillen ist zunachst nachvoliziehbar und wiirde sachiich r von
vielen Wendorfern unterstiitzt werden. Warum also die Flucht in die juristisch diskutable soge
Planungssituation?

>

> Unser Problem st und bleibt die Verkniipfung mit dem von uns abgefehnten und in der Bevilke
skﬁp{isch betraE'chteben Baugebiet 82/13 und die Zufahrt durch den ?(%Zienwald e
> Hier stehen Einheimische und Reha Patienten geeint in Fassunaslosigkeit vor der Rodungsfiache

> Ein anschaulicheres Denkmal der Planungskompetenz -als zwei nebeneinandi R
am Kilstenwald- ist kaum vorstellbar, pet einander veriaufende Statien
> Erstaunlich, dalt die Stadt zum Erhait des Kistenwaldes nicht ein Enteignungsverfahren gegen die
Kl'niif angestrebt hat, wéhrend nicht weit entfernt weniger Bedenken bestarrdeg eine Pﬁvatg:?san zu
enteignen, nur um die urspriingliche Planung nicht &ndem zu miissen.

>

> Ei_ne zukiinftige Ubarpignqng des B Planes 35/94 entlang der Kiiste nach Hoben mit weiterer Bebauung

in diesem sensiblen Gebiet ist hoffentiich nicht angedacht. Die Herausnahme eines Streifens entiang der

gf%!e I_I::tues der gesamten Ackerpachtfléche und die getrennte Verpachtung 18t uns hier Begehrlichkeiten
en.

> Wir wiirden Sie um eine Aussage lhrerseits diesbeziiglich bitten.

>

> Mit Dank und Grull
> Familie Reimann

> Hoben

3

I
("
¢

R g

Zu 3.

Die Hansestadt Wismar hat begriindet, dass es sich um eine Nachnutzung von Flachen,
die anthropogen vorbelastet sind, Garagenstandorte handelt. Unter Beriicksichtigung der
konkreten stadtebaulichen Situation ist das Verfahren nach § 13a BauGB im Zuge der
Nachnutzung anwendbar.

Zu 4.
Die emotionalen Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Hansestadt Wismar ist stets an einer ordnungsgemé&fen Arbeitsweise interessiert.

Zu 5.

Die Hansestadt Wismar stellt den Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des BauGB auf. Da das Verfahren nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist,
wendet die Hansestadt Wismar im Zuge ihrer Planungshoheit dieses Verfahren an.

Zu 6.

Der Bebauungsplan Nr. 82/13 ist als Satzung beschlossen und rechtskréftig. Im
Beteiligungsverfahren geht es um Anregungen und Hinweise fur die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94.

Die Belange des Bebauungsplanes Nr. 82/13 wurden abschlieBend behandelt. Auf
MutmaRungen wird hier nicht weiter eingegangen.

ZuT.

Vage Vermutungen sind nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ist klar
umrissen. Hierzu kdnnen Stellungnahmen und Anregungen vorgetragen werden, weil
hierflr die Planungsziele klar formuliert sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar beschéftigt sich
mit dem klar umrissenen Geltungsbereich. Die Zielsetzungen der Hansestadt Wismar sind
im Flachennutzungsplan dargelegt. Die Grundziige und Grundsatze fiir die Aufstellung
von Bauleitplanungen sind im BauGB dargestellt. Danach sind nach § 2 Abs. 1 BauGB
Bauleitpléne von der Gemeinde in enger Verantwortung aufzustellen. Die Hansestadt
Wismar ist sich ihrer Verantwortung bewusst. Mit der Aufstellung der Satzung ber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 war es das Ziel, den unansehlichen
Garagenstandort nachzunutzen und durch geeignete Wohnbebauung zu ersetzen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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C HANSESTADT WISMAR
Q 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

"SEEBAD WENDORF"

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1500 .

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. Par. 4 BauNVO)
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen,
TWo hier: 7 Wohnungen je Einzelhaus
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4
\Y Zahl der Vollgeschosse inkl. Staffelgeschoss
OK jhax13,00m Oberkante, als HochstmaR uber Bezugspunkt
& 8.55 Hohenbezugspunkt, z.B. 8,55m
BAUWEISE, BAUGRENZE
0 offene Bauweise
——— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
— besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
ﬂ Parkplatz
VA Zufahrt / Ein- und Ausfahrt

.
| TGa |
LFwzZ __ ]

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Baume mit Ifd. Nr., z.B. Nr. 1

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, reale Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
St = Stellplatze, TGa = Tiefgaragen,
FwZ = Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes i.V.m. Teil B - Text, Ziffer 7

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, S = Sichtflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar

Umgrenzung der Flache, bei der vor Nutzungsbeginn die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch die untere Bodenschutzbehdrde bestatigt
sein muss (geman textliche Festsetzungen, Pkt. 1.6.2)

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
6

3
; vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer

829

Héhenangaben in Meter 0 HN76
Q vorhandene Gebaude

Q kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebaude
@ kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum Nr. 3a
@ sonstiger Baum gemaf Vermessung / Luftbild

—_—Weg__ - geplanter Weg

Flache fir Eingriff in den Wurzelbereich
Flache fir Eingriff in den Wurzel- und Kronenbereich

\). Sichtdreieck

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LO)|
@ Ay Kisten- und Gewasserschutzstreifen, hier: 150m zur Ostsee

()
O
&\‘L Kiistenschutzstreifen, hier: 200m zur Ostseekiiste

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 29 NatSchA-G M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 89 LWaG M-V



ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

WA

WA

Allgemeinde Wohngebiete
gemal § 4 BauNVO

IV

GRZ 0,4

0]
WA
7 Wo
OK jax 13,00m
uber dem Bezugspunkt

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL M 1: 100

Ernst - Scheel - StraBe (Schnitt A - A)

==
!
s G Kiz __[F———1 G S

8.75m

025 ] 175 | 6,50 | 2,50 |,>0,25
1 1 a A
11,00m
StraBe "Zum Yachthafen" (Schnitt B - B) LEGENDE
\Y - verkehrsberuhigter Bereich
Kfz - Kraftfahrzeuge
R - Radfahren
F - Fussganger
P - Parken
I] Gr - Crinstreifen
G  -Gehweg
S - Kiz/R G (LIS S -Sicherheitsstreifen
G+R - Geh- und Radweg
M -Mulde




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom
29.06.2016. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Stadtanzeiger am
22.10.2016 erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht,
dass die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 wahrend der Dienst-
stunden Montag, Dienstag, Mittwoch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr,
Donnerstag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 08:30 Uhr
bis 12:30 Uhr vom 07.11.2016 bis zum 11.11.2016 unterrichten und innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung auBern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.06.2017 den Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
die zugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften Gber die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zugehdrige
Begrindung haben in der Zeit vom 31.07.2017 bis zum 01.09.2017 im Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1 wahrend der Dienststunden Montag, Dienstag, Mitt-
woch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donnerstag von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr, nach § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den die 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 unbertcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Hansestadt Wismar
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen sowie das von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen wird, durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger am 22.07.2017 ortstblich be-
kanntgemacht. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung
unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.06.2017 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den ..o e,
(Siegel) Der Birgermeister

6. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Biirgerschaft hat die 1. Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften tber die dul3ere Gestaltung der baulichen

Anlagen, am ..............ceenl als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Blrgerschaftvom ....................... gebilligt.
Wismar, den ..o e,

(Siegel) Blrgermeister



8. Die Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die aullere
Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den ... e
(Siegel) Birgermeister

9. Der Beschluss der Satzung (iber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar und Uber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber die dul3ere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprech-
zeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger am ..................cco.oo .. ortsliblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen wor-
den.

Die Satzung ist mithinam ........................... in Kraft getreten.
Wismar, den ... e,
(Siegel) Blrgermeister
SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94
GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept.
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106 und 107) wird nach Beschlussfassung
durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismaram .................c..o.e. folgende Satzung Uber die
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften tber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen erlassen.
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94 DER HANSESTADT WISMAR ,SEEBAD
WENDORF*
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fur die Oberkante der Gebaude) und darf die
in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht Uberschreiten (untere
Bezugspunkte).

Die Oberkante der Tiefgarage darf die HOhe des Erdgeschossful3bodens
(FertigfuBboden) nicht Uberschreiten. AulRerhalb der Gebdude und aufRerhalb von
Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu begrtinen.

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehthe (OK max Oberkante Geb&ude) ist das Mal3
zwischen Oberkante Erdgeschossfulzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mafligebend ist die
DachaulRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Geb&uden mit Attika ist fur die
Gebaudehohe die Oberkante der Attika des obersten Geschosses mal3gebend.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Fur Neubauten gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte.
Abweichend von dem festgesetzten Bezugspunkt von 11,50 m auf Flurstick Nr. 14 der

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage



2.2.2

2.3

2.3.1

2.3.1

2.3.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Flur 12, Gemarkung Wismar, gqilt fir das Bestandsgebaude eine
Erdgeschossful3bodenhthe von 12,51m.

Die konstruktive Sockelhohe darf eine H6he von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Gberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt
liegen. Das Mal3 der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Oberkante des Erdgeschossfubodens (FertigfulRboden) und dem unteren
Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelh6éhe entspricht der Héhe des FertigfuRbodens.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 4 Vollgeschossen ist zulassig.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) darf die Grundflache von 75 v.H. des
3. Vollgeschosses nicht Giberschreiten.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) ist mit einem Abstand der AuRenwand von
mindestens 0,5 m zur Au3enkante des 3. Vollgeschosses zu errichten. Das Dach des
4. Vollgeschosses darf grundsétzlich als Uberdachung fur Dachterrassen die gesamte
GroRRe des darunterliegenden 3. Vollgeschosses ausnutzen, jedoch nicht dariber
hinausgehen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gema3 § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatze
ausschlielich als offene Stellplatze innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen
zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen nur als
Tiefgaragen und nur innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur Tiefgaragen gemaf
Planzeichnung (Teil A) zul&ssig.

Nebenanlagen sind mindestens 5,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie der
oOffentlichen StraRe entfernt zu errichten. Ausgenommen sind Einfriedungen fur
Millbehéalterstandorte und Nebenanlagen zwischen dem Parkplatz (Wendekreis) und
nachstgelegener, paralleler Baugrenze.

Mullbehélterstandorte und oberirdische Nebenanlagen sind im Bereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie der Ernst-Scheel-StraRe und der straRenseitigen
Gebéaudefront nicht zuldssig. Ausgenommen ist der Ausschlussbereich nach 4.3.

Ausnahmen von den Festsetzungen I. 4.1 bis I. 4.4 sind fiir das bereits bebaute
Flurstiick Nr. 14, Flur 12 Gemarkung Wismar im Bestand zulassig.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage 2



4.6

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Im Wourzelschutzbereich sind auf den gesondert festgesetzten Flachen
Feuerwehrzufahrten und Stellplatze zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit je maximal 7
Wohnungen begrenzt.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache auf
dem Flurstuck 14 darf gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst begonnen werden,
wenn gesichert ist, dass fur die Rodung der Bdume Nr. 44, 45, 46 und 47 Standorte fur
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar zur
Verfigung stehen und die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen durch den
Verursacher gesichert ist. Fur jeden zu rodenden Baum ist eine Ausgleichspflanzung
zu leisten.

Im Teilbereich 1 ist auf dem Flurstiick 6/3 auf den vormaligen Garagenflachen die
festgesetzte Nutzung als Allgemeines Wohngebiet solange unzuldssig, bis die
Bestétigung des gutachterlichen Nachweises gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
durch die Untere Bodenschutzbehorde erfolgt ist. Die Prufwerte fur Kinderspiel und
Nutzpflanzenanbau nach  Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu unterschreiten. Vorsorgewerte sollen
angestrebt werden. Der Nachweis der Unterschreitung der Prifwerte geméafd Anhang 2,
Nr. 1.4 und Nr. 2.2 der BBodSchV erfolgt durch Dokumentation einer bodenkundlichen
Baubegleitung.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - PASSIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In dem im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich Il gilt die
Anforderung an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung)
von erf. R'wres = 35 dB.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaRR erf. R'wres bezieht sich auf die
gesamte AuBenflache eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des Verhéltnisses der gesamten
AuRBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
Aullenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefliihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im
festgesetzten Larmpegelbereich Il durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder
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1.2

1.3

14

2.1

2.2

2.3

2.4

andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
Malinahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung
an den aufRerhalb des Larmpegelbereichs Il liegenden Gebdudeseiten zulasst. Das
Mal? der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf den
festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden
Schalldammung sind sie zu bericksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind flr Neubauten
ausschlie3lich Pultdacher und Flachdé&cher zulassig.

Fur das bestehende Hauptgebaude auf Flurstiick 14, Flur 12, Gemarkung Wismar ist
ein Mansarddach zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind flir Neubauten Dacher mit
einer Dachneigung von < 10° zul&ssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Dacher nur als
Grundéacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff
oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht zulassig. Pultdacher sind dariber
hinaus auch mit dunkelgrauer Harteindeckung zuldssig, Mansarddéacher sind auch mit
roter Harteindeckung zulassig. Glanzende oder reflektierende Dacheindeckungen sind
nicht zulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt. AuRerhalb
der Geb&ude und auf3erhalb von Terrassen ist das Dach der Tiefgarage zu begriinen.
Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfllen.

FASSADEN

Die Fassaden sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
- Als geputzte AulRenwandflachen und als Klinkerfassaden in den Farbspektren
= von reinem Weil3 bis Cremeweil3 (gleich RAL 9001), bis Grauweil3 (gleich RAL
9002), bis Perlweil3 (gleich RAL 1013),
= von Lichtgrau (gleich RAL 7035), Telegrau (gleich RAL 7047) bis Kieselgrau
(gleich RAL 7032), Achatgrau (gleich RAL 7038),
= von Perlweil3 (gleich RAL 1013) bis Hellelfenbein (gleich RAL 1015)
zulassig.

Klinkerfassaden sind zusatzlich zu den unter 2.1 genannten Farben auch in den
Farbspektren:

= von Rubinrot (gleich RAL 3003) bis Braunrot (gleich RAL 3011),

= RAL 1004 (Goldgelb), RAL 1005 (Honiggelb), RAL 1012 (Zitronengelb)
zulassig.

Kombinationen der vorgenannten Farben und Materialien (2.1 und 2.2) sind zul&ssig.
Innerhalb des  Allgemeinen  Wohngebietes sind andere  Arten  zur

AuRenwandgestaltung untergeordnet bis zu einem Anteil von maximal 25% je
Fassadenseite zulassig.
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3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung mit einer maximalen Grdfl3e von
0,5 x 1,0 m zulassig. Werbetrager dirfen die horizontale und vertikale Gliederung einer
Fassade nicht Gberschreiten und Fenster bzw. andere Details nicht Gberdecken. Es
darfen nur flach auf der Aul3enwand oder auf Einfriedungen liegende Schilder, K&sten
oder Einzelbuchstaben sowie auskragende Werbeschilder Verwendung finden.
Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur
an der Fassade des Erdgeschosses und an Einfriedungen zuldssig.

4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und
stral3enseitiger Geb&udefront sind zum offentlichen Raum nur mit Einfriedungen oder
Verkleidungen aus lebenden Hecken in Verbindung mit Pergolen sowie Holzzaunen
oder Stabgitterzaunen zu umschlieen. Die Hecken sind zu der offentlichen Flache
auszurichten.

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN
FLACHEN

Als Befestigungsart fiir die oberirdischen Stellplatze, die Zufahrt zu den oberirdischen
Stellplatzen und die Gehwege auf den Grundstiicken ist Betonpflaster zu verwenden.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit Ortbeton oder Betonsteinpflaster herzustellen.

7. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecken, auch
in Verbindung mit Drahtzaunen oder Stabgitterzaunen zulassig. Die Hecken sind zu
der offentlichen Flache hin auszurichten, die Drahtzaune oder Stabgitterzaune
innenliegend zu den privaten Grundstticken.

Taren und Tore in den Z&unen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zulassig.
Darlber hinaus sind Pfeiler und Mauerelemente zur Befestigung der Tiren und Tore
oder zur Aufnahme von Briefkasten, Klingeln, Sprechanlagen u. a. in der Gestaltung
des Hauptgebaudes oder Beton zulassig.

Einfriedungen durch Hecken zur 6ffentlichen Stral3e auf3erhalb der Sichtflachen dirfen
eine HOhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Innerhalb der Sichtflachen der zugehérigen
Zufahrt, von der aus Stellplatze bedient werden, dirfen Einfriedungen in Form von
Hecken eine H6he von maximal 0,70 m nicht tberschreiten und in Form von Pfeilern
und Mauerelementen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt fur
Hoéhenangaben gilt die Hohe des zugehotrigen Straflenabschnittes (Oberkante
Fahrbahn der ErschlieBungsstral3e), gemessen in der Mitte der Fahrbahn.

Ggf. vorgesehene Tore fir die Zufahrt zu den Stellplatzen sind min. 5,00 m entfernt
von der Fahrbahngrenze (nicht von der Gehwegbegrenzung) auf den privaten
Grundstiicken zu errichten.
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Die Hohe der Einfriedung setzt sich zusammen aus Hecke, Pfeilern oder
Mauerelementen und einer ggf. zu errichtenden Stutzmauer. Die Summe dieser
Elemente darf die festgesetzte Hohe der Einfriedung nicht Giberschreiten.

Die Erneuerung der Mauer auf dem Flursttick 14, Flur 12 Gemarkung Wismar, entlang
der vorderen Grundstiicksgrenze (Ernst-Scheel-Straf3e) ist in gleicher Hohe wie die im
Bestand vorhandene Mauer (2,00 m) zulassig. Im Bereich der festgesetzten Zufahrt
auf Flurstick Nr. 14 sind die seitlichen Grundstiickseinfriedungen erst in einem
Abstand von 3,00 m zur Stral3enbegrenzungslinie in Form von Hecken mit einer Héhe
von mehr als 0,70 m und in Form von Pfeilern und Mauerelementen mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m zulassig. Im Bereich des Abstandes von 3,00 m dirfen
Einfriedungen in Form von Hecken eine Hoéhe von maximal 0,70 m nicht Gberschreiten
und in Form von Pfeilern und Mauerelementen eine Hohe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Das Tor ist 3,00 m von der Stra3enbegrenzungslinie zurick zu
versetzen.

Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt, kénnen Abschnitte
gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die Oberflache der
nachstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen Abschnittes.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis
1.7 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit Bul3geld geahndet werden.

. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von 19 Baumen (Nr. 3b, 4, 5, 9, 11, 12, 13, 16, 19, 20,
21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30 und 31) und Beeintrachtigung in den Wurzelschutzbereich
von 5 Baumen (Nr. 1, 2, 7, 8 und 23) innerhalb des Teilbereiches 1 der 1. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar sind
insgesamt 33 Ausgleichpflanzungen (21 Pflicht-Ausgleichspflanzungen und 12 Wahl-
Ausgleichspflanzungen) innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar zu
pflanzen (vgl. Tabellen 4, 5 und 6 in der Begriindung). Fur die Anpflanzungen sind nur
einheimische und standortgerechte B&ume in der Qualitat dreimal verpflanzte
Hochstdmme mit Stammumféngen von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem
Erdboden, zu verwenden. Die Anpflanzungen sind durch eine dreijdhrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

3 Ausgleichspflanzungen sind auf der bereits vorhandenen, festgesetzten
Ausgleichsflache (MaRnahmenflache M2) an der Erwin-Fischer-Stral3e, die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Strale“ der
Hansestadt Wismar angelegt wurde, umzusetzen. Die 3 Ausgleichspflanzungen sind
auf der Ausgleichsflache im Randbereich des Spielplatzes zu pflanzen (siehe
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nachfolgende Abbildung). Die Baumarten sind mit dem Bauamt, Abt. Planung der
Hansestadt Wismar abzustimmen.
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SEPTEMBER 2017

Abb. 1: 3 Ausgleichspflanzungen im Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Strale” der
Hansestadt Wismar (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verflgung gestellt, veréndert)

18 weitere Ausgleichspflanzungen sind als Lickenbepflanzung der Allee an der
Rostocker Stralle/Am Weil3en Stein (Stadtteil Dargetzow) umzusetzen (siehe
nachfolgende Abbildung). Fiur die Anpflanzungen sind Winterlinden (Tilia cordata) zu
verwenden.
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SEPTEMBER 2017 Zh:-':’;\“\. ,f*\i’f )4 W 3

] sl o NS | A
Abb. 2: 18 Ausgleichspflanzungen als Liickenbepflanzung der Allee an der Rostocker Straf3e/Am Weil3en
Stein (Stadtteil Dargetzow) (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfigung gestellt,
verandert)

12 weitere Ausgleichspflanzungen sind auf dem Friedhof der Hansestadt Wismar
anzupflanzen (siehe nachfolgende Abbildung). Fir die Anpflanzungen sind
Sommerlinden (Tilia platyphyllos) zu verwenden.
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Abb. 3: 12 Ausgleichspflanzungen auf dem Friedhof der HansestadtW|smar (Quelle: von der Hansestadt
Wismar am 11.09.2017 zur Verfigung gestellt, verandert)

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
sind keine Baudenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal Ernst-Scheel-
Stral3e 27 liegt in der Umgebung des Plangebiets.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.
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2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRRhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Bauabfalle sind getrennt zu erfassen und unverziglich einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist der Burgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren.
Der Grundstuickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Bei Ruckbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen.
In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen,
Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) und behandelte Holzer
sowie bei Garagen z.B. Ole, Schleifreste und Schlacken.

Ein Sachverstandiger sollte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters beauftragt
werden sowie den Ruckbau planen, begleiten und dokumentieren.

Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden. Fir Bodenmaterialien, die nicht lage-
und hohengerecht im Baubereich wiederverwendet werden, besteht Deklarationspflicht
entsprechend Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenmaterial bei unspezifischem
Verdacht (Tabelle 11.1.2-1).

Fiur den Teilbereich 1 des Geltungsbereiches (Allgemeines Wohngebiet) gilt dartiber
hinaus: Nur Bodenmaterialien mit nachgewiesener ausreichender Schadstofffreiheit
durfen wieder eingebaut werden.

Die private Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn. Eine entsprechende
Anmeldung zur regelmafigen Abfallentsorgung ist vom Eigentimer des Grundstlickes
beim EVB der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AulRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.
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4. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdlR & 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdlzschnitt:

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf § 39 Abs.
5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Geholze keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdorde vorliegt.

Gebaudeabriss:

Der Abriss von Gebauden darf aus artenschutzrechtlichen Griinden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 15. Méarz erfolgen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass an den bzw.
innerhalb der Gebéaude keine Brutvogel briiten oder Fledermause vorkommen und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6. VORGARTENGESTALTUNG

Die Planung fur die Gestaltung der Vorgarten ist mit der Hansestadt Wismar
abzustimmen. Ein Freiflachenplan fir die neu zu bebauenden Grundstucke ist vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

7. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich und Kronenbereich von Baumen wird eine
Okologische Baubegleitung vorgesehen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der
Kronentraufe des Gehdlzes zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung soll der erforderliche Rickschnitt im
Kronenbereich ermittelt werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumaflnahmen®.
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8. BAUMKONTROLLEN

Der Zustand der zum Erhalt festgesetzten Baume Nr. 1, 2, 7, 8, 15 und 23 soll Gber
regelmafige Baumkontrollen geprift werden. Die Baumkontrollen sollen jahrlich sowie
im zweifelbegrindeten Einzelfall auch abweichend schon eher nach Wetterereignissen
mit Starkwinden durchgefiihrt werden. Die nachste Baumkontrolle soll spatestens
Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand, unabhangig vom Datum der Ausfiihrung der
BaumpflegemalRnahmen durchgefiihrt werden. Aus den Baumkontrollen resultierende
Eingriffe (z.B. Empfehlung Rodung) sind erst bei Bedarf zu ermitteln und
auszugleichen.

9. ERHALTUNGSMASSNAHMEN DER GROSSBAUME

Zum Erhalt der Gro3bdume im Plangebiet wird die Durchfihrung von
baumpflegerischen Mal3nhahmen vorgesehen.

Zum Erhalt der Rot-Buche (Nr. 2) wird zusatzlich der verletzungsfreie Einbau einer
Kronensicherung in der Dimensionierung der Systembruchlast von 8t, als
Ringverbund, empfohlen.

10. AUSGLEICH FLURSTUCK 14

Der Ausgleich fur die Rodung der betroffenen Baume (Baum-Nr. 44, 45, 46 und 47) auf
dem Flurstlick 14 ist erst bei Umsetzung der BaumaRRnahme und Ausschopfung der
Baugrenze erforderlich. Im Bedarfsfall ist fur jeden zu rodenden Baum eine
Ausgleichspflanzung zu leisten. Die konkreten Pflanzstandorte sind mit dem Bauamt,
Abt. Planung der Hansestadt Wismar anzustimmen.

11. BODENSCHUTZ/ ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens,
Verlust von unbelastetem Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt, deren Sanierung nutzungsunabhangig zu priifen
ist. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit des Planungsgebietes von
schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten Gbernommen.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Unterer Bodenschutzbehédrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Konkrete Anhaltspunkte fir schéadliche Bodenverdnderungen konnen auffallige
Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein.
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12.

13.

14.

15.

16.

BAULICHE ANLAGEN AN KUSTENGEWASSERN

Das uberplante Gebiet befindet sich weniger als 200 m von der Uferkante der Ostsee
entfernt. Gemalk § 89 LWaG M-V bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder
Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewéssern in einem Abstand bis zu 200 m
der rechtzeitigen Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde (Staatliches Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg). Das Einvernehmen wurde seitens der
Behdrde in Aussicht gestellt.

HOCHWASSERSCHUTZ

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fiir den Bereich der
Wismarbucht 3,20 m 0. NHN, hdhere Wasserstande sind mdglich. Die Flachen des
Plangebietes befinden sich Giber dem BHW. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst
zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden. Der
durchschnittliche Kistenrickgang wurde vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg mit ca. 30 m in 100 Jahren angegeben.

Gemal den Angaben zu Uberflutungsgefahrdeten Bereichen (Quelle: Umweltkarten M-
Vim Internet) liegt das Plangebiet weder innerhalb von Hochwasserrisikogebieten nach
HWRM-RL (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie) noch in einem potentiellen
Uberflutungsraum (Extremereignis), der tiber die HWRM-RL hinausgeht.

FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES
LANDES M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

BUNDESWEHR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Luftverteidigungs-
Radaranlage Elmenhorst. Bei Einhaltung der festgesetzten HoOhenentwicklung
bestehen keine Anforderungen an die Planung.

ANFORDERUNGEN DER  WASSERSTRAREN- UND  SCHIFFFAHRTS-
VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR 8§ 34 Abs. 4 des
BundeswasserstraRengesetzes (WaStrG) in der giltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig.
Von der Wasserstraf3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstralRen- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
,Seebad Wendorf*

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 29.09.2016 die
Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
,Seebad Wendorf* beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* wurde gemaf § 13 a Abs. 3 Satz
1 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf‘ wurde gemal § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefihrt.

Der Stadtteil Wendorf ist entsprechend dem ISEK hinsichtlich seiner Lagequalitét
besonders hervor zu heben, vor sich allem durch die gunstigen Beziehungen zum
Wasser und zur freien Landschaft begrindet. Auch bei der Bewertung der
Funktionalitat der Stadtteile erreichten lediglich die Altstadt und Wismar West
bessere Werte als Wendorf. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
benennt die Vorbereitung integrierter und attraktiver Wohnbaustandorte in
Wendorf als MaRnahme im Stadtebau und Wohnen. Dies ist auch in dem
Malnahmenplan zum ISEK mit der Nummer 3 — "Flachen fir Wohnungsbau in
Wendorf" dokumentiert.

Die vorliegende 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
zielt auf eine Entwicklung von Wohnbauflachen ab.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* wird begrenzt:

Teilbereich 1

im Norden: durch den Park Seebad Wendorf und das Hotel Seeblick,

im Osten: durch angrenzende Flachen des Parkplatzes, der durch
einen Geh- und Radweg vom Plangebiet getrennt liegt,

im Suden: im &stlichen Bereich durch den offentlichen Parkplatz an
der R.-Breitscheid-StraRe und das Grundstick der R.-
Breitscheid-Str. 136-140 und im westlichen Bereich durch
Kleingarten,

im Westen: durch den offentlichen Parkplatz an der Wendeschleife

Seebad Wendorf.
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Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
~Seebad Wendorf*

Teilbereich 2
im Norden: durch die Stralle zum Yachthafen und ein ehemaliges
Heizhaus an der Ecke Ernst-Scheel-StralRe/ Stralle zum
Yachthafen,
im Osten/im Stden: durch die Kleingartenanlage ,Bei der Soltwisch* Seebad
Wendorf,
im Westen: durch das Grundstiick der E.-Scheel-Str. 15.
T
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Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich mit Darstellung der Teilbereiche

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
dient ein Lage- und Hohenplan vom 28.04.2016 des ObVI Christopher Sohn,
Philosophenweg 3a, 23970 Wismar.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1: 500 mit der
Planzeichenerklarung und
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2.4

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrenstbersicht.

Der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 wurde diese

Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes

dargelegt werden - dem Stand des Aufstellungsverfahrens entsprechend,

beigefugt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-
V S. 106, 107).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uuber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Das Aufstellungsverfahren ist im beschleunigten Verfahren nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches (§ 13a BauGB) durchgefiihrt worden.

Das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2014
(BGBI. | S. 2414) ist 2017 durch verschiedene Gesetzesanderungen novelliert
worden. Von der Uberleitungsvorschrift (§ 245¢c BauGB) kann die Hansestadt
Wismar keinen Gebrauch machen; die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB oder nach sonstigen
Vorschriften dieses Gesetzes wurde nicht vor dem 16. Mai 2017 férmlich
eingeleitet. Somit gilt die aktuelle Fassung des Baugesetzbuches.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132) wurde durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der BauNVO ist
abzustellen.

Die Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) wurde durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert. Auf diese Anderung der
Planzeichenverordnung ist abzustellen.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht sind insbesondere folgende Rechtsgrundlagen

und sonstige Quellen zu bertcksichtigen:

- BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S. 66),

- Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope in der Hansestadt Wismar -
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (2000): Grundlagen
der Landschaftsplanung in M-V, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich
geschitzten Biotope in der Hansestadt Wismar.

- EG-Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen
Union 2010 L20/7),

- Natura 2000-LVO-M-V — Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011).

Rechtsgrundlagen, die aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht zu

beachten sind:

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.
Marz 2017 (BGBI. S. 626),

- LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach geé&ndert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432),

- AwSV - Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905),

- WRRL — Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir
Maflnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik, Amtsblatt der
Européischen Gemeinschaft vom 22.12.2000.

3. Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
~Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, im Ortsteil Seebad
Wendorf, norddstlich der Median Klinik eine Flache fur die Wohnnutzung zu
entwickeln.

Mit der Planung wird der stadtebauliche Missstand in Form einer ungeordneten
Garagenflache in diesem Bereich beseitigt. Die Garagen wurden beseitigt.
Teilweise bestanden lediglich Ruinen ehemaliger Garagen. Auf diese Weise wird
auch der stadtebaulichen Qualitat der naheren Umgebung des rechtskraftigen
und vor der Realisierung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82/13 fur das
~Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar Rechnung getragen. Der
ungeordnete Garagenstandort befand sich im Einfahrtsbereich des neuen
Wohngebietes. Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* findet eine Aufwertung der Umgebung statt.
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4.1

4.2

Die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei
Teilbereiche. Dies ist dadurch begriindet, dass im Teilbereich 1, in welchem
Wohnnutzung entstehen soll, urspriinglich ein Reservestandort fur den
Ruhenden Verkehr vorgesehen war. Dieser wird auf die Flache des
Teilbereiches 2 verlegt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der Flache fir
Wohnzwecke zu schaffen, ist die Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 notwendig. Die 1. Anderung und Ergénzung erfolgt
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches als Verfahren der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB.

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) beschreibt die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. Der Bereich Wendorf befindet sich gemal LEP
M-V 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 werden die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fur
die Region untersetzt und prazisiert.

Die Hansestadt Wismar wird im RREP 2011 als Mittelzentrum eingestuft und ist
Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar.

Gemal Programmsatz 3.2.1 (4) RREP WM tragen Mittelzentren die Aufgabe der
Versorgung der Bevolkerung in ihrem Mittelbereich mit Dienstleistungen und
Gutern des gehobenen Bedarfs. Sie sind regionale Wirtschaftsstandorte mit
einem vielfaltigen Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und sollen
entsprechend weiterentwickelt werden. Die Hansestadt Wismar ist dariber
hinaus ein landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort und als
See- und Hafenstadt sowie als Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.

Die Entwicklung von Wohnbauflache ist gemafll Programmsatz 4.1 (3) auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren und vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage
zu entwickeln (4.1 (2)).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35/94 liegt in einem
Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen ,soll deren
Eignung, Sicherung und Funktion fir den Tourismus und Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden.” (RREP WM, 3.1.3 (1).

Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, in welchen der Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wird.
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3,9
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Geltungsbereich der 1.
| | Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94
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«, LTyl NN

Vorbehaltsgebiet Landwirtschafl I oA
Toursmusraum / Rﬂgﬂﬂm edeutsames
Tourismusentwicklungsraum Radroutennetz / geplant

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
Quelle:  http://www.westmecklenburg-schwerin.de/de/downloads/regionales-raumentwicklungs-
programm-westmecklenburg/

Der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar stehen keine Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung entgegen.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V 2003 geht als Zielsetzungen
fr den Bereich Seebad Wendorf folgendes hervor:

e Raum mit gunstigen Voraussetzungen zur Foérderung natur- und
landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung

0 besonderer Handlungsbedarf zur vertraglichen ErschlieBung

von Natur und Landschaft. Durch Umgestaltung des bisher als

stadtebaulicher Missstand zu bewertenden Flache und

Neubebauung ergibt sich eine stadtebauliche Aufwertung des

Bereiches.
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4.4

4.5

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind fur folgende
Punkte keine Aussagen vorhanden und besitzen somit keine Relevanz:

- Rastgebiete,

- Lebensraumstruktur,

- Bodenpotenzial,

- nutzbares Grundwasserdargebot,
- Landschaftsbildpotenzial,

- Malnahmen,

- Funktionsbereiche.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste Fortschreibung
des GLRP WM 2008.

Kartenauswertung:

- Analyse der Arten und Lebensraume: Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Siedlungsgebietes.

- Biotopverbund: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.

- Schwerpunktbereiche und MaRRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen: Innerhalb des Plangebietes sind keine
MalRnahmen vorgesehen.

- Ziele der Raumentwicklung/ Erfordernisse an die Raumordnung: Ziele
werden flir das Plangebiet nicht festgesetzt.

- Besondere Anforderungen an die Landwirtschaft: Fir das Plangebiet sind
keine Aussagen getroffen.

- Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind
zum Boden keine Aussagen vorhanden.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg Uberein.

Flachennutzungsplan

Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der
1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94

i

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
Quelle: Hansestadt Wismar
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4.6

4.7

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar sind der
Teilbereich 1 und der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* als Wohnbauflache dargestellt.
Die Nutzung der Flache des Teilbereiches 1 fir Wohnzwecke ist im
Flachennutzungsplan somit erfasst. Fur die Ausweisung des Offentlichen
Parkplatzes im Teilbereich 2 ist keine gesonderte Darstellung im
Flachennutzungsplan zu treffen. Die 1.Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Landschaftsplan
Es liegt kein rechtswirksamer Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Die Teilbereiche des Plangebiets befinden sich im Bereich der Ostseekuiste. Die
Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an
Kiistengewassern in einem Abstand von 200 m land- und seewaérts von der
Mittelwasserlinie  sowie im Vorstrandbereich bedarf gemall § 89
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) der Anzeige bei der Wasserbehorde.
Durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt als zustandige Behorde
wurde in der Stellungnahme vom 25. Juli 2017 eine entsprechende
Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar sind
keine Schutzgebiete und geschitzte Biotope gemal 8 20 NatSchAG M-V
vorhanden.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemal § 18 NatSchAG M-V

geschutzte Einzelbaume. Ein Eingriff in geschutzte Einzelbdume wird unter
Punkt 11 bilanziert.

Wahl des Planverfahrens

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.09.2016 den Beschluss Uber
die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* gefasst. Sie fiihrte das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die innerdértliche Flache fur eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb des bebauten
Ortsteils Wendorf und stellt sich als Gberwiegend von Bebauung umgebene
Flache dar. Ein Ausufern in den Auf3enbereich erfolgt nicht - es erfolgt lediglich
eine stral3enbegleitende ergédnzende Bebauung.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Im Verfahren nach 8§ 13a BauGB ist ein Umweltbericht nicht
erforderlich. Umweltschitzende Belange in der Bauleitplanung wurden zur
Begriindung der Wahl des Planverfahrens berlicksichtigt.
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Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

- Mit der 1. Anderung und Ergdnzung des Planes wird die Art der baulichen
Nutzung des Teilbereiches 1 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Bebauung entlang der Ernst-Scheel-StraRe wird erganzt, der Ortsteil
arrondiert. Es handelt sich um Flachen, die als ungeordnete
Garagenstandorte genutzt wurden. Der Teilbereich 2 befindet sich an der
Strale Zum Yachthafen und wird derzeit als Garagenstandort genutzt.
Teilbereich 2 soll zukinftig als Reservestandort fir den ruhenden Verkehr
dienen, welcher derzeit noch im Teilbereich 1 vorgesehen ist. Die Flache des
Reservestandortes entféllt somit nicht, sondern wird lediglich verlegt.

- Der Plangeltungsbereich fiir den Teilbereich 1 umfasst ca. 0,58 ha, fur den
Teilbereich 2 ca. 0,32 ha. Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m2 ist, muss gemalf
§ 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung unter Bericksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund
der Lage und Grole des Plangebietes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des 8§ 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB geniigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmalinahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden.

- Gemal & 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume sind von dem
Vorhaben betroffen.

- Gemal 88 19 und 20 NatSchAG M-V geschitzte Gehdlze oder Biotope sind
auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der Okologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfigig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unveréandert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen
zusatzlichen ErschlieBungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringfiigige Zunahme
verkehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
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etc. ausschlieBbar. Dazu gehoéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

- Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Schutzgebieten ist nicht zu erwarten.
Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff (etwa 130 m entfernt) und dem FFH-Gebiet
~Wismarbucht* (etwa 500 m entfernt) kann gewdhrleistet werden.
Entsprechende Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen wurden gefertigt. Das
Einvernehmen wurde durch die zustdndige untere Naturschutzbehérde
hergestellt.

- Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, mit der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf® die Bebauung
straRenbegleitend durch zwei Stadtvillen sowie die Beriicksichtigung des
Bestandsgeb&audes mit jeweils 7 Wohneinheiten zu erweitern. Der Standort
stellte sich als ungeordnete Garagenflache dar. Die Garagen wurden
beseitigt. Die Stellplatzkapazitaten werden in den Teilbereich 2 verlagert; es
ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen durch den Teilbereich 2.

- Das Plangebiet befindet sich &stlich des seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf‘. Fir diesen
wurden Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen fir das Europdische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* und das FFH-Gebiet
~Wismarbucht* erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der Bevdlkerung in
Seebad Wendorf durch die im Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf* festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen
ausgegangen. Die Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500
Personen.

LT € A : i ¢ : ¢l i
Abb. 4: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (dun Rot) derung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 (helles Rot), skizziert
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Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* werden insgesamt maximal 20 Wohneinheiten in Seebad Wendorf
hinzukommen und eine Wohneinheit im Bestandgebaude bestehen bleiben. Dies
entspricht bei durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit etwa 50
zusatzlichen Anwohnern.

Es wurden Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifungen fir das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* sowie fiur das FFH-Gebiet
,Wismarbucht“ fiir 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
~Seebad Wendorf* erstellt. Die gutachterliche Prifung kommt zu dem Ergebnis,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck des SPA und dem FFH-Gebiet vorliegen. Mit dem Schreiben vom
20. September 2017 wird durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg der erforderliche Nachweis der Vertraglichkeit geman
§ 34 Abs. 1 BNatSchG bestatigt.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar ,Seebad Wendorf“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Zusammenfassung:

Die Vorbereitung von Flachen fir die Wohnbebauung zur Arrondierung des
Ortsteiles ist ein wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschétzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusatzlichen Versiegelungen nicht
relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des Baugesetzbuches.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Wohnbauflachen dar. Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Nachverdichtung innerhalb des bebauten Ortsteiles Wendorf wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.
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6.1

6.2

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar liegt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* vor. Der Bebauungsplan setzt in
diesem Bereich eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache fest. Es handelt sich um eine Flache, die als Reservestandort fur den
ruhenden Verkehr vorgesehen ist. Eine Umsetzung der Planungsziele ist bisher
nicht erfolgt. Es handelte sich um einen ungeordneten Garagenstandort, auf
welchem teilweise Ruinen ehemals genutzter Garagen vorhanden waren. Die
Garagen wurden beseitigt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf‘ der Hansestadt Wismar wurden fur den Reservestandort 40 Parkplatze
vorgesehen. Mit der Schaffung der Standorte fir den Ruhenden Verkehr soll die
Erhdhung der Attraktivitdt des Gesamtbereiches Seebad Wendorf und die damit
einhergehende Zunahme des motorisierten Besucherverkehrs Vorsorge
getragen werden. Eine Umsetzung erfolgte nicht.

Die nordlich an den Teilbereich 1 angrenzende Fléache ist als Parkanlage im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Waldflachen sind mehr als 30 m vom
Plangebiet entfernt.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘. Fur die Flache liegt kein
rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Die Flache ist als Garagenstandort genutzt.
Zukunftig wird der Teilbereich 2 als Reservestandort fur den ruhenden Verkehr
vorgesehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir beide
Teilbereiche der 1. Anderung und Erganzung Wohnbauflachen dar. Die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturraumlicher Bestand

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar gliedert sich in zwei Teilbereiche.

Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,Wendorf“, siidlich der Ernst-Scheel-Stral3e.

Der Teilbereich 1 wird im Norden durch den Park Seebad Wendorf, im Nordosten
durch das Hotel Seeblick sowie weiteren Flachen des Parks Seebad Wendorf,
sudlich durch Wohnbebauung (Neubaublock) mit angrenzendem offentlichen
Parkplatz, sudlich bis stdwestlich durch eine Kleingartenanlage und im Westen
durch den o&ffentlichen Parkplatz an der Wendeschleife Seebad Wendorf
begrenzt.
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Der Teilbereich 1 umfasst anteilig die Flurstiicke 6/2, 6/3, 14, 65/2 und 105/2 der
Flur 12 in der Gemarkung Wismar, die die Ernst-Scheel-StralRe sowie stdlich
daran angrenzende Grundsticke umfasst.

Das Flurstiick 6/3 wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar. Die Garagen wurden beseitigt. Zu den
Garagen fuhrten zwei teilversiegelte Wege von der Ernst-Scheel-Stral3e. Im
sudostlichen Bereich befindet sich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem
Schuppen und Obstgehdlzen, die zum Teil abgangig sind. Der Gartenbereich war
durch einen Zaun zur Umgebung abgegrenzt. Innerhalb dieses Flurstiicks 6/3
befinden sich in den Randbereichen &ltere Einzelbaume, die einzeln oder in
Gruppen aufgewachsen sind.

Das Flurstick 14 der Flur 12 in der Gemarkung Wismar innerhalb des
Teilbereiches 1 ist bereits ein bebautes Wohngrundstiick. Sowohl im vorderen
als auch im hinteren Grundstiicksbereich befinden sich mehrere Baume,
vorwiegend Nadelgehdlze, die angepflanzt wurden.

Teilbereich 2
Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,Wendorf‘, stdlich der Strale ,Zum
Yachthafen”.

Der Teilbereich 2 wird im Norden durch die Strafe ,Zum Yachthafen“ mit
angrenzender Wohnbebauung und Park begrenzt. Im Osten und Stden befindet
sich die Kleingartenanlage ,Bei der Soltwisch® Seebad Wendorf. Westlich
schliel3t sich an den Teilbereich 2 Wohnbebauung (Neubaublock) an.

Der Teilbereich 2 umfasst anteilig die Flurstiicke 141 und 131 der Flur 12 in der
Gemarkung Wismar. Derzeit wird der Teilbereich 2 als Garagenstandort genutzt.
Die Wegeflachen sind teilversiegelt. Auf den nicht versiegelten Flachen haben
sich Rasenflachen und einzelne Geblische entwickelt. Im siidwestlichen Bereich
haben sich entlang des Hanges, parallel zu den Garagen, Straucher etabliert.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fir die Wohnnutzung im Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ~Seebad Wendorf*. Die
Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH plant, auf der Flache zwei
Stadtvillen zu errichten. Dartiber hinaus sollen vier Stellplatze vor der 6stlichen
Stadtvilla, angrenzend an die Ernst-Scheel-Stral3e, sowie eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen geschaffen werden. Das Dach der Tiefgarage wird auf einem
geringfugigen Teil der Flache in geringer Hohe Uber der Gelandeoberflache
errichtet und vollkommen begriint. Durch die Begriinung wird erreicht, dass eine
harmonische und parkartige Einbettung in das Umfeld erfolgt und die bauliche
Anlage nicht als Fremdkdrper in Erscheinung tritt. Entsprechende Festsetzungen
zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes werden
getroffen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus Richtung Westen. Die fir die
Tiefgaragenzufahrt  entfallenden drei Stellplatze aullerhalb  des
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Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der
1. Anderung und Ergénzung des
BebauungsplanesNr. 35/94

uE;

- o, T il [ - ( - ks
Abb. 5: Teilbereich 1 und Teilbereich 2 im Luftbild (Skizze)
Quelle Lufthild: GAIA M-V

Plangeltungsbereiches im Bereich des Parkplatzes (Wendekreis) sollen
auBerhalb des Plangeltungsbereiches im Bereich des Wendekreises
(AuBenkreis) ersetzt werden. Im Rahmen der ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden Anpassungen der Stellplatzanordnung in
diesem Bereich vorgenommen. Der Vorhabentrager schlielt einen
entsprechenden Vertrag mit der Hansestadt Wismar ab. Die Regelung erfolgt vor
Satzungsbeschluss. Von der Tiefgaragenzufahrt erfolgt eine Gehwegeanbindung
Uber das private Grundstiick an die Hauseingédnge und die vier Stellplatze.

Die Flache wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Die Garagen wurden beseitigt. Die
stadtebauliche Umgebung soll, auch im Hinblick auf den rechtskraftigen und
zeitnah zu realisierenden Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar, welcher im Westen an den Geltungsbereich
angrenzt, aufgewertet werden und die Wohnqualitét der naheren Umgebung
verbessert werden. Auf dem Flurstick Nr. 14 der o6stlichen Teilflache des
Teilbereiches 1 wird das bebaute Grundstiick der Ernst-Scheel-Stral3e Nr. 26 in
den Geltungsbereich einbezogen. Auf dem Grundstick ist Wohnnutzung
vorhanden. Unter Gesamtbetrachtung der Flache werden fiir dieses Grundstiick
die gleichen Mdglichkeiten geschaffen, wie fiir die neu zu schaffenden Stadtvillen
im westlichen Teil. Unter Beriicksichtigung des Bestandes findet eine gleiche
Behandlung der Grundstiicke im Rahmen der Festsetzungen statt. Dartber
hinaus werden Abweichungen der Nutzung auf dem bebauten Grundstick
gegenlber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35/94
~Seebad Wendorf' behoben. Nutzungen, die von den Festsetzungen abweichen,
werden durch Neubemessung der Baugrenzen entsprechend beriicksichtigt. Das
Bestandsgebaude und weitere vorhandene bauliche Anlagen entsprechen im
Zuge der Anderung somit hinsichtlich der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und
der Einfriedungen den Festsetzungen. Es ist stadtebaulich gewiinscht, das
Gebéaude der Villa auf dem Eckgrundstiick zu sichern und zu erhalten. Deshalb
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werden fur dieses Grundsttick abweichend von den sonstigen Festsetzungen fur
die Bebauung Festsetzungen getroffen, die den Bestand auf dem Grundstiick
bertcksichtigen, jedoch aus Festsetzungen, die gleichartige
Ausnutzungsmaoglichkeiten wie auf den Nachbargrundstiicken gewahrleisten.
Damit ist aus Sicht der Hansestadt Wismar eine Gleichbehandlung gewahrleistet.
Im Teilbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf“ eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache festgesetzt. Diese wurde nicht realisiert, sollte jedoch als
Reservestandort fir den ruhenden Verkehr mit 40 Parkplatzen vorbehalten
werden. Aus diesem Grund wird der Standort verlegt, um so die
Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung auf der Flache zu schaffen.

Der Reservestandort fiir den ruhenden Verkehr wird in den Teilbereich 2 der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
verlegt. Diese Flache befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Gemali
der ,Konzeption der Garagenkomplexe in der Hansestadt Wismar® vom
29.08.2002 ist der vorhandene Garagenkomplex nicht als Dauerstandort
vorgesehen. Auf der Flache ist die Errichtung von bis zu 65 Parkplatzen maglich.
Die Umsetzung der Zielstellungen des Reservestandortes gemafld des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist vollstandig moglich. Ein Teil
der StraRenverkehrsflache der Strale Zum Yachthafen wird in den
Geltungsbereich einbezogen und im Bedarfsfall, bei Realisierung der
Parkplatzflache, ausgebaut. Mit der Erneuerung der verkehrlichen Erschlie3ung
ist auch die StraRenbeleuchtung in der Strale "Zum Yachthafen" neu
herzustellen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, im Rahmen der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* den Ausbau der
Ernst-Scheel-Stral3e. Dies erfolgt als Vorbereitung auf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen. Zusatzlich ist im Rahmen des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt
Wismar eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten. Der beabsichtigte
StralBenausbau wurde bertcksichtigt. Die vorhandene, strallenseitige
Einfriedung des Grundstiickes der Ernst-Scheel-Straf3e Nr. 26 wird im Rahmen
des Stral3enausbaus verlegt. Die Hansestadt Wismar wird Eigentiimerin einer
Teilflache des Grundstickes fur den Stral3enausbau.

Wohnungsnahe Spielflachen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
ausgewiesen. Diese werden im Park Seebad Wendorf realisiert. Es erfolgt eine
Aufnahme im ErschlieBungsvertrag.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgehend von der o6rtlichen Situation sowie unter Berlcksichtigung der
Planungsziele der Hansestadt Wismar, wird fur das Gebiet der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf ein Allgemeines
Wohngebiet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt.
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In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften gemaf § 1 Abs.
5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Zur Sicherung der Wohnqualitdt und zum Ausschluss nicht gewlinschter
Nutzungen bzw. Entwicklungen sind diese Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Die Hansestadt Wismar schatzt
ein, dass innerhalb des Stadtgebietes geeignetere Flachen fir diese Nutzungen
vorhanden sind. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht erforderlich und wirden sich negativ auf das Gebiet auswirken. Die
Hansestadt Wismar schliel3t diese Nutzungen daher fir den Geltungsbereich der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
aus.

Der mit der Gesetzesnovellierung 2017 nun neu eingefigte § 13a BauNVO
regelt, dass Ferienwohnungen zu den in den Baugebieten zulassigen oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gehoren. In dem festgesetzten
Allgemeinen  Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Rahmen der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (8 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sowie der sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) zulassig.

Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Zweckbestimmung und der Gebietscharakter des Allgemeinen Wohngebietes
werden somit durch das Wohnen bestimmt. Der Gebietscharakter ist zu wahren.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfulibodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshohe fir
die Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fiir die Oberkante der Geb&ude)
und darf die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht
Uberschreiten (untere Bezugspunkte).

Die Oberkante der Tiefgarage darf die Hb6he des Erdgeschossfulibodens
(FertigfuBboden) nicht Gberschreiten. AuRerhalb der Gebaude und aufRerhalb
von Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu begrinen.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Oberkante der Tiefgarage
nicht wesentlich in Erscheinung tritt und die maximal zulassige Hohe des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuRbodens) nicht tberschreitet.
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Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe (OK max. Oberkante Gebaude) ist
das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossfu3boden (Fertigful3boden) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Mafl3gebend ist
die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Geb&udehohe die Oberkante der Attika des obersten Geschosses
malf3gebend.

Die Gebaudehohe ist als Hochstmafll Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt mit OK max. 13,00 m festgesetzt.

Die Belange der Bundeswehr sind betroffen. Bei Einhaltung der festgesetzten
Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen. Wirden die baulichen
Anlagen — einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile — eine H6he von 30 m
Uiber Grund Uberschreiten, waren der Behoérde die Planunterlagen erneut zur
Prifung vorzulegen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe erfolgt unter
Berlicksichtigung der ndheren Umgebung und des naturlichen Geléndes. Das
Bestandsgebaude bleibt hinter den getroffenen Festsetzungen zurtick.

Es erfolgt eine weichere Einbindung der Gebaude, das Staffelgeschoss tritt an
Stelle des sonst typischen Dachgeschosses.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die gemalR § 19 Abs. 4
BauNVO zulassige Uberschreitung ist zulassig.

Die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl inklusive der zul&dssigen
Uberschreitungen wurde tiberpriift. Die Einhaltung wird gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 4 Vollgeschossen ist zulassig.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) darf die Grundflache von 75 v.H. des 3.
Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) ist mit einem Abstand der AuRenwand
von mindestens 0,5 m zur Auf3enkante des 3. Vollgeschosses zu errichten. Das
Dach des 4. Vollgeschosses darf grundséatzlich als Uberdachung fiir
Dachterrassen die gesamte Grof3e des darunterliegenden 3. Vollgeschosses
ausnutzen, jedoch nicht dartiber hinausgehen.

Der Mindestabstand gewdhrleistet die Erkennbarkeit des obersten
Vollgeschosses als Staffelgeschoss.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Grundflaiche des
4. Vollgeschosses hinter der Grundflache des 1. bis 3. Vollgeschosses
zurlckbleibt und ein Staffelgeschoss entsteht (das jedoch wie ein Vollgeschoss
zahlt).

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Wismar wird die offene
Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Geb&udelangen bis zu
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50,00 m mit einem seitlichen Grenzabstand zuldassig. Gebaude von mehr als
50,00 m Lange sind nicht zul&ssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Unter gesamtheitlicher Betrachtung des Allgemeinen Wohngebietes werden mit
der Festsetzung der tberbaubaren Grundstucksflachen gleiche Mdaglichkeiten fur
die Grundsticke geschaffen. Die Baugrenzen fur das Grundstick der Ernst-
Scheel-Stral3e Nr. 26 berticksichtigen dariber hinaus den vorhandenen Bestand,
der gesichert werden soll. Es ist stadtebaulich gewiinscht auf dem Grundstiick
die Villa zu erhalten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische
Stellplatze ausschlieBlich als offene Stellplatze innerhalb der gesondert
festgesetzten Flache zuldssig. Die Festsetzung dient der geordneten
Entwicklung von Stellplatzen und verhindert eine optische Beeintrachtigung
durch Garagen oder Uberdachte Stellplatze.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen nur als
Tiefgaragen und nur innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fir Tiefgaragen
gemal Planzeichnung (Teil A) zuldssig. Die Errichtung der Tiefgarage dient,
neben den oberirdischen Stellplatzen, der Unterbringung von Stellplatzen fir die
ausreichende Versorgung der Wohngebaude. Die Stellplétze treten optisch nur
in geringem MafRe in Erscheinung und die Versorgung der Bewohner ist
gesichert.

Nebenanlagen sind mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie der
offentlichen Straf3e entfernt zu errichten. Ausgenommen sind Einfriedungen fur
Mullbehalterstandorte und Nebenanlagen zwischen Parkplatz (Wendekreis) und
nachstgelegener, paralleler Baugrenze. Die Flache zwischen der verlangerten
Baugrenze und der Ernst-Scheel-Stral3e ist ausgenommen.

Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch hervortretende Nebenanlagen optisch
beeintrachtigt werden. Im Bereich des Parkplatzes (Wendeanlage) tritt keine
mafigebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes auf.

Mullbehalterstandorte und oberirdische Nebenanlagen sind im Bereich zwischen
der Stralenbegrenzungslinie der Ernst-Scheel-Strafe und der stral3enseitigen
Gebaudefront nicht zulassig. Ausgenommen ist der Ausschlussbereich nach 4.3.
Der Bereich zwischen Ernst-Scheel-Strale und der stral3enseitigen
Gebaudefront soll nicht durch Nebenanlagen beeintrachtigt werden.

Ausnahmen sind fur den bereits bebauten Grundstiicksbereich des Flurstiickes
Nr. 14, Flur 12 Gemarkung Wismar fir oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen
zulassig. Eine Ausnahme fir das bereits bebaute Grundstiick der Ernst-Scheel-
StralBe Nr. 26 der Hansestadt Wismar ist aufgrund der Berucksichtigung der
Grundstuckseigenschaften und der Schaffung gleichwertiger Mdoglichkeiten
innerhalb der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes zul&ssig.

Im Wourzelschutzbereich sind auf den gesondert festgesetzten Flachen
Feuerwehrzufahrten und Stellpléatze zulassig.
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8.5

8.6

Im Rahmen der ehemaligen Nutzung als Garagenstandort waren in diesem
Bereich bereits Stellplatze vorhanden. In diesem Bereich kommt es, im Vergleich
zu der friheren Nutzung, zu Entsiegelungen. Durch die Nutzung als
Feuerwehrzufahrt reduziert sich der Grad der Versiegelung. Die versiegelte
Flache im Wurzelschutzbereich ist im Vergleich "vorher/ nachher" insgesamt
geringer.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit je
maximal 7 Wohnungen begrenzt. Die Nutzungsdichte entspricht den
stadtebaulichen Zielen der Hansestadt Wismar. Eine héhere Nutzungsdichte ist
nicht Ziel der Hansestadt Wismar.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Es wurden zwei verschiedene Festsetzungen zum aufschiebend bedingten
Baurecht getroffen. Die textliche Festsetzung unter 6.1 betrifft den Baumschutz
auf dem Flurstick 14 und die textliche Festsetzung unter 6.2 betrifft den
Bodenschutz auf dem Flurstiick 6/3 im Teilbereich 1.

Zur textlichen Festsetzung 6.1

Die Festsetzung des aufschiebend bedingten Baurechts wurde unter
Berticksichtigung des Einzelbaumschutzes gewahlt. Es kann somit sichergestellt
werden, dass die Rodung der Einzelbaume auf dem Flurstiick 14 erst erfolgen
darf, wenn die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen gesichert ist. Es kann
somit gewdhrleistet werden, dass eine Rodung nur der Baume erfolgt, die
unbedingt fir die Realisierung des geplanten Bauvorhabens erforderlich sind. Da
Anzahl und Umfang der zu rodenden Baume bisher nicht hinreichend konkret
bestimmbar ist, wird von einem aufschiebend bedingten Baurecht Gebrauch
gemacht.

Zur textlichen Festsetzung 6.2

Aufgrund der Anregung der unteren Bodenschutzbehdrde wird die Festsetzung
eines bedingten Baurechts gemald 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Sicherung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur den Teilbereich 1 fur die vormaligen
Garagenflachen vorgenommen. Damit ist die Zuldssigkeit der geplanten und
festgesetzten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fir diesen Teil des
Teilgebiets 1 erst bei Eintritt bestimmter Umstéande — namlich erst nach Vorliegen
des Nachweises gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse — planungsrechtlich
gesichert. Die Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung fur die Zulassigkeit
der festgesetzten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet ist zur Sicherung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse notwendig.

Der Nachweis erfolgt durch Bodenkundliche Baubegleitung in Abstimmung mit
der unteren Bodenschutzbehdrde. Ein Gutachter fur Bodenschutz und Altlasten/
Bodenkundliche Baubegleitung soll zunachst ein Beprobungskonzept vorlegen.
Die Dokumentation reprasentativer Untersuchungen, vorgenommener
MalRnahmen und der Erreichung eines guten Zustandes bedarf der Bestatigung
der unteren Bodenschutzbehdrde. Die Dokumentation ist beim Bauamt der
Hansestadt Wismar einsehbar.
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8.7

Die Festsetzung der aufschiebenden Bedingung ist gegenuber dem
Grundstuckseigentimer/ Vorhabentrager vertretbar, da er die Umstéande, die die
Bebauung der Baugrundsticke mit Wohngebduden ermoglichen, selbst
herbeifihren kann. Nach Ansicht der unteren Bodenschutzbehérde ist es nicht
erforderlich, fir einzelne mégliche private Kaufer oder Bauwillige, den Zustand
und mogliche Schadstoffbelastungen bereits im B-Planverfahren zu ermitteln und
eventuell notwendige Sanierungen vor Rechtskraft des B-Planes abzuschlie3en
oder mindestens detailliert festzulegen (gemafld Stellungnahme der unteren
Bodenschutzbehtrde im Rahmen der Gesamtstellungnahme des Landkreises
Nordwestmecklenburg vom 31. Juli 2017). Der Nachweis gesunder
Wohnverhéltnisse vor Nutzungsbeginn als Bedingung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB wird hier von der unteren Bodenschutzbehérde als milderndes Mittel
insoweit ausreichend erachtet.

Hinweise, dass eine ggf. erforderliche Sanierung mit angemessenem Aufwand
nicht moglich ware, liegen der unteren Bodenschutzbehdrde wahrend des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes nicht vor. Grundsatzliche
Bedenken gegen die geplanten Nutzungen bestehen daher nicht.

Die Teilflache der vormaligen Garagen auf dem Flurstiick 6/3 im Teilbereich 1,
fur die ein Nachweis zu erbringen ist, wird gemaf der Empfehlung der unteren
Bodenschutzbehotrde auf der Planzeichnung mit einer Linie umgrenzt. Damit ist
die Flache eindeutig dargestelit.

Die gutachterliche Prufung wurde seitens des Vorhabentragers bereits wahrend
der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung beauftragt.

Im Teilbereich 2 ist derzeit ebenfalls eine Garagenflache vorhanden. Aufgrund
der geplanten und festgesetzten Nutzung als Parkplatz im Teilbereich 2 sind hier
keine empfindlichen Nutzungen geplant; es bestehen daher keine
weitergehenden Anforderungen. Die Festsetzung eines bedingten Baurechtes
analog zur Teilflache im Teilbereich 1 wurde von der unteren
Bodenschutzbehdrde nicht angeregt und wird somit auch nicht vorgenommen.

Hohenlage

Als Bezugspunkte fir die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (Fertigful3boden) in
Wohngebauden gelten die innerhalb des jeweiligen Baufensters in der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohenpunkte. Das vorhandene, von Westen
nach Osten leicht ansteigende, Gelande wurde beriicksichtigt und die Gebaude
wurden weitestgehend harmonisch in das Gelande integriert, so dass eine
maglichst geringe Auswirkung auf die stadtebauliche Struktur/ Ortsbild entsteht.
Die Festsetzung eines einheitlichen Hohenpunktes wirde dem natirlichen
Gelande nicht entsprechen. Fur die Héhenlage des westlichen Baufensters des
Flurstiickes 6/3 der Flur 12 Gemarkung Wismar wurde als unterer Bezugspunkt
eine Hohe von 7,55 m Uber HN76, fur das Ostliche Baufenster von 8,55 m tber
HN76 festgesetzt. Abweichend von dem festgesetzten Bezugspunkt von 11,50
m auf Flurstick Nr.14 der Flur 12, Gemarkung Wismar gilt fur das
Bestandsgebaude eine ErdgeschossfuRbodenhdhe von 12,51 m. Fir Neubauten
gilt ein unterer Bezugspunkt von 11,50 m.

Die Bezugspunkte dienen als untere Bezugspunkte fur die Hohenentwicklung.
Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht (berschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das MalR der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens (Fertigful3boden)
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8.8

9.1

und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe entspricht der Hohe
des FertigfuRbodens.

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten sind nur an den in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Zufahrten zuldssig. Von der Ernst-Scheel-Stra3e werden drei Zufahrten mit
unterschiedlicher Zuordnung festgesetzt.

Es wird eine Zufahrt von der Ernst-Scheel-Stral3e aus zu dem 6stlichen Gebaude
auf Flurstlick 6/3 festgesetzt. Diese dient als Zufahrt zu den festgesetzten
Stellplatzen und als Feuerwehrzufahrt.

Vor dem westlichen Gebdude wird eine Zufahrt ausschliellich als
Feuerwehrzufahrt festgesetzt.

Eine weitere Zufahrt wird fur das Flurstiick 14 festgesetzt. Dartber hinaus wird
im Westen des Plangebietes eine Zufahrt als Zufahrt zu der geplanten Tiefgarage
festgesetzt.

Es werden keine weiteren Ein-/ Ausfahrten errichtet. Die Schaffung weiterer
Zufahrten ist nicht zulassig.

Die Ein-/ Ausfahrten sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt werden in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die Fahrbahnverbreiterung von 5,50m auf 6,50 m wurde beriicksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Déacher

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fur Neubauten
ausschlieBlich Pultdacher und Flachdacher zulassig.

Fur das bestehende Hauptgebaude auf Flurstick 14, Flur 12, Gemarkung
Wismar ist ein Mansarddach zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fiir Neubauten
Déacher mit einer Dachneigung von < 10° zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Dé&cher nur als
Grundéacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-,
Kunststoff oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht zul&ssig. Pultdacher
sind daruber hinaus auch mit dunkelgrauer Harteindeckung zuldssig. Glanzende
oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig. Mansarddacher sind
auch mit roter Harteindeckung zulassig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt
hiervon unberihrt. Au3erhalb der Geb&ude und aul3erhalb von Terrassen ist die
Tiefgaragendecke zu begriinen.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erftllen.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Dacher werden getroffen, um das Einfligen in
die Umgebung und in die Baugebiete den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*, welcher westlich an das Plangebiet
angrenzt, zu gewabhrleisten. Dartber hinaus wird das bestehende Gebaude auf
Flurstiick Nr. 14 entsprechend beriicksichtigt. Solaranlagen sollen vorrangig auf
Déchern errichtet werden. Die Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen Raum ist in
Richtung Norden ausgerichtet. Es ist nicht davon auszugehen, dass in diesem
Bereich Solaranlagen errichtet werden.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage 24



Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
,Seebad Wendorf*

9.2

9.3

9.4

Fassaden

Die Fassaden sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
- Als geputzte AulRenwandflachen und als Klinkerfassaden in den
Farbspektren
= von reinem Weil3 bis Cremeweif3 (gleich RAL 9001), bis Grauweil} (gleich
RAL 9002), bis Perlweil3 (gleich RAL 1013),
= von Lichtgrau (gleich RAL 7035), Telegrau (gleich RAL 7047) bis
Kieselgrau (gleich RAL 7032), Achatgrau (gleich RAL 7038),
= von Perlweil3 (gleich RAL 1013) bis Hellelfenbein (gleich RAL 1015)
zulassig.

Klinkerfassaden sind zusatzlich zu den unter 2.1 genannten Farben auch in den
Farbspektren:

= von Rubinrot (gleich RAL 3003) bis Braunrot (gleich RAL 3011),

= RAL 1004 (Goldgelb), RAL 1005 (Honiggelb), RAL 1012 (Zitronengelb)
zulassig.

Kombinationen der vorgenannten Farben und Materialien sind zul&ssig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind andere Arten zur
Auf3enwandgestaltung untergeordnet bis zu einem Anteil von maximal 25% je
Fassadenseite zulassig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden werden getroffen, um das Einfligen
in die Umgebung und in den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 82/13
~Wohngebiet Seebad Wendorf, welcher an das Plangebiet angrenzt, zu
gewabhrleisten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen Grol3e
von 0,5 x 1,0 m zulassig. Werbetrager diurfen die horizontale und vertikale
Gliederung einer Fassade nicht Uberschreiten und Fenster bzw. andere Details
nicht tberdecken. Es dirfen nur flach auf der Auenwand oder auf Einfriedungen
liegende Schilder, Kasten oder Einzelbuchstaben sowie auskragende
Werbeschilder Verwendung finden. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Fassade des Erdgeschosses und
an Einfriedungen zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind zur Vermeidung
optischer Beeintrachtigungen nicht erwiinscht und deshalb nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass Werbeanlagen wesentlich in
Erscheinung treten und das Ortsbild beeintrachtigen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehédlter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter zwischen
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudefront sind zum 6ffentlichen Raum
nur mit Einfriedungen oder Verkleidungen aus lebenden Hecken in Verbindung
mit Pergolen sowie Holzzaunen oder Stabgitterzdunen zu umschlie3en. Die
Hecken sind zu der 6ffentlichen Flache auszurichten. Mit dieser Festsetzung wird
der parkartige Eindruck zum offentlichen Bereich hin bertcksichtigt.
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9.5

9.6

9.7

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind
unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen. Es ist ohnehin vorgesehen, dass Uber zentrale Anlagen der Ver-
und Entsorgung die Bedienung der Grundstiicke erfolgt. Die Festsetzung gilt zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und des Gesamteindrucks.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen

Als Befestigungsart fur die oberirdischen Stellplatze, die Zufahrt zu den
oberirdischen Stellplatzen und die Gehwege auf den Grundstiicken ist gemaf
der ,Konzeption zur ErschlieBung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stral3e
Seebad Wendorf* Betonpflaster zu verwenden.

Die zZufahrt zur Tiefgarage ist mit Ortbeton oder Betonsteinpflaster herzustellen.
Es kommt maf3geblich darauf an, dass eine kleinteilige Struktur auf den
Grundstucksfreiflachen entsteht und somit Pflaster verwendet wird.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen im Norden des Plangebietes
sind nur als Laubholzhecken, auch in Verbindung mit Drahtzdunen oder
Stabgitterzaunen zulassig. Die Hecken sind zu der offentlichen Flache hin
auszurichten, die Drahtzaune und Stabgitterzaune innenliegend zu den privaten
Grundstucken. Mit dieser Festsetzung wird ein optisches Hervortreten von
Zaunen in den 6ffentlichen Bereich verhindert.

Taren und Tore in den Zaunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall
zulassig.

Darlber hinaus sind Pfeiler und Mauerelemente zur Befestigung der Tiren und
Tore oder zur Aufnahme von Briefk&sten, Klingeln, Sprechanlagen u. &. in der
Gestaltung des Hauptgebaudes oder Beton zulassig.

Einfriedungen durch Hecken zur 6ffentlichen Stral3e auRerhalb der Sichtflachen
durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Innerhalb der Sichtflachen der
zugehorigen Zufahrt, von der aus Stellplatze bedient werden, dirfen
Einfriedungen in Form von Hecken eine H6he von maximal 0,70 m nicht
Uberschreiten und in Form von Pfeilern und Mauerelementen eine Hohe von 0,80
m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fir Héhenangaben gilt die Hohe des
zugehdorigen Stral3enabschnittes (Oberkante Fahrbahn der
ErschlieBungsstralRe), gemessen in der Mitte der Fahrbahn.

Ggf. vorgesehene Tore fur die Zufahrt zu den Stellplatzen sind min. 5,00 m
entfernt von der Fahrbahngrenze zu errichten, sodass eine Aufstellflache far
einfahrende Fahrzeuge und ein ausreichendes Sichtfeld fir ausfahrende
Fahrzeuge geschaffen wird.

Die Hohe der Einfriedung setzt sich zusammen aus Hecke, Pfeilern oder
Mauerelementen und einer ggf. zu errichtenden Stitzmauer. Die Summe dieser
Elemente darf die festgesetzte Hohe der Einfriedung nicht Giberschreiten.

Die Sichtdreiecke im Bereich der Ernst-Scheel-StraRe werden mit den
Festsetzungen der Hohe der Einfriedungen bertcksichtigt.

Festsetzungen fir die Errichtung von Einfriedungen werden nur im Bereich zu
den offentlichen Verkehrsflachen hin getroffen. In diesem Bereich soll ein
harmonisches Einfiigen gewahrleistet sein und optische Beeintrachtigungen
vermieden werden. Fir die Bereiche entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen
werden bis auf die seitlichen Grenzen der Zufahrtsbereiche keine Festsetzungen
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9.8

10.

10.1

zu Einfriedungen getroffen. Es gelten die Vorgaben der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V).

Unter Berlcksichtigung des Bestandes der Mauer wird im Zusammenhang mit
der Stral3enverbreiterung der Ersatzneubau geregelt.

Die Regelung der Erneuerung der Mauer auf dem Flurstick 14, Flur 12
Gemarkung Wismar, entlang der vorderen Grundsticksgrenze (Ernst-Scheel-
Stral3e) ist in gleicher Hohe wie die im Bestand vorhandene Mauer (2,00 m)
zulassig. Im Bereich der festgesetzten Zufahrt auf Flurstick Nr. 14 sind die
seitlichen Grundstickseinfriedungen erst in einem Abstand von 3,00 m zur
StraRenbegrenzungslinie in Form von Hecken mit einer Hohe von maximal 0,70
m und in Form von Pfeilern und Mauerelementen mit einer H6he von 0,80 m
zulassig. Im Bereich des Abstandes von 3,00 m dirfen Einfriedungen in Form
von Hecken eine Hohe von mehr als 0,70 m nicht tGiberschreiten und in Form von
Pfeilern und Mauerelementen eine Hohe von 0,80 m mehr als tiberschreiten. Das
Tor ist 3,00 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlick zu versetzen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt den Ausbau der Strale und der
Gehwegeanbindung. Aufgrund der Gehwegeanordnung ist der Abriss und
Neubau der Mauer erforderlich und einmalig zulassig. Aus diesem Grund sind
der Abriss und der Neubau der Mauer erforderlich.

Die Zufahrt wird entsprechend in Richtung Suden versetzt errichtet, sodass eine
ausreichende Aufstellflache geschaffen wird. Das Sichtfeld wird freigehalten.
Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt, kdnnen
Abschnitte gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die
Oberflache der né&chstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen
Abschnittes.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen werden getroffen, um die Qualitat der
Umgebung zu wahren. Aufgrund des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
werden Festsetzungen zu Einfriedungen nur im vorderen Grundstiicksbereich
getroffen. Einfriedungen im riickwartigen Bereich und an der westlichen und
dstlichen Grundstucksgrenze sind geméafl Landesbauordnung M-V zuléssig.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
[1.1 bis 11.7 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Buf3geld geahndet werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung soll die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme und deren
langfristiger Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitat sowie die Dauer der
Entwicklungspflege wurde entsprechend der Vorgaben zur Kompensation
gemal Baumschutzkompensationserlass und der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” aus der Schriftenreine des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 festgesetzt.
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10.2 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

11.

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass sowohl die geschutzten als auch
aus gestalterischer Sicht erhaltenswerten Geholze als gebietspragende
Elemente und stadtisches Griin sowie als Lebensraum fur heimische wildlebende
Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.

Ausgleichs- und Ersatzbelange fiir Eingriffe in den Baumbestand fiir den
Teilbereich 1

Fir die Umsetzung von zwei Stadtvillen auf dem Flurstiick 6/3 der Flur 12 in der
Gemarkung Wismar sollen (ber den Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar auf der
zuvor als  Garagenstandort genutzten  Flache  planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden. Die Garagen wurden beseitigt. Zusatzlich
sollen Voraussetzungen fir die Verbreiterung der Ernst-Scheel-Stral3e
geschaffen werden. Dartiber hinaus wird ein an das Flurstiick 6/3 unmittelbar
angrenzendes, bereits bebautes Grundstick (Flurstick 14) in den
Geltungsbereich einbezogen.

Der Teilbereich 1 wird planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet. Die
Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB. Nach 813a Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zulassig und missen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der
Eingriffsbereich entspricht dem Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung
des B-Planes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher werden nur die
gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzten
Einzelbaume berticksichtigt.

Gemalf § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Bdume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung filhren kénnen, [...] verboten.”
Gemal 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehdérde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach offentlich-rechtlichen
Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn B&aume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt werden
mussen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten (BNatSchG
8 15, Absatz 2 und 6).

Durch das Vorhaben sind Baumféllungen notwendig. Die Eingriffe in den
Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entsprechende Malinahmen
festgesetzt.
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Begrindung des Eingriffs

Die Flachen des Flurstiicks 6/3 im Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar sind
im Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar als
Reservestandort fur den Ruhenden Verkehr vorgesehen. Diese Flache stellte
sich als ungeordneter Garagenstandort dar. Die Garagen wurden beseitigt. Um
diesen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen, sind auf diesem Standort
Stadtvillen geplant.

In der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar wird ein zweiter Teilbereich festgesetzt. Dieser
Teilbereich 2 befindet sich an der Stral3e ,Zum Yachthafen und wird derzeit als
Garagenstandort genutzt. Der Teilbereich 2 soll zukiunftig als Reservestandort fur
den ruhenden Verkehr dienen.

Weiterhin wird mit der Errichtung von zwei Stadtvillen der stadtebaulichen
Qualitat der naheren Umgebung des rechtskréftigen und vor der Realisierung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der
Hansestadt Wismar Rechnung getragen.

Schon Anfang des 20. Jh. wurden Plane fir die Wohnbebauung und Gestaltung
von Grunanlagen im Bereich an der Ernst-Scheel-StralRe erstellt. Im
Bebauungsplan vom September 1908 ,Karte vom Seebad Wendorf und von den
benachbarten Teilen der Hufe Nr. 3 zu Mittel-Wendorf“, der nach der Karte des
K. Ing. Dolberg vergroRert wurde (ABBILDUNG 6), sowie im erstellten Plan zu
den Grunanlagen ,Projekt zu Parkanlagen bei Seebad Wendorf* aus dem Jahre
1909 (ABBILDUNG 7) ist fur den Teilbereich 1 die Errichtung von Villen geplant.

—

e

g8 | P i

g

DS OR NE

==

Abb. 6: Teilbereich 1 (blau) auf Bebauungsplan vom September 1908 ,Karte vom Seebad Wendorf
und von den benachbarten Teilen der Hufe Nr. 3 zu Mittel-Wendorf‘, nach der Karte des K. Ing.
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Dolberg vergrofRert (Kartengrundlage: von der Hansestadt Wismar am 31.01.2017 zur Verfiigung
gestellt)

PR OJC )&l

PARKANLAGH 1N

e

Abb. 7: Teilbereich 1 (rot) auf Plan zu den Griinanlagen Projekt zu Parkanlagen bei Seebad
Wendorf* von 1909 (Kartengrundlage: von der Hansestadt Wismar am 31.01.2017 zur Verfligung
gestellt)

Auf dem ehemaligen Garagenstandort (Teilbereich 1) erfolgt eine Nachnutzung,
sodass keine wertvollen und héherwertigen AuRenbereichsflachen in Anspruch
genommen werden (vgl. 81a BauGB).

Das Planungsziel entspricht auch der Darstellung im Flachennutzungsplan. Der
Teilbereich 1 ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellit.

Zudem bietet sich der Standort fir die Umsetzung von Stadtvillen aufgrund der
Standortqualitdten wie gute verkehrliche Anbindung und die Eingliederung in die
umgebende Villenbebauung an der Ernst-Scheel-Stralle sowie der geplanten
Villenbebauung in der naheren Umgebung an.

Das stadtebauliche Konzept zur Realisierung der Stadtvillen ist das Ergebnis aus
mehreren Konzeptvarianten. Hier wurde bereits eine Optimierung der Stellung
der Gebaudelage, ErschlielBungsachsen und Stellplatze vorgenommen, sodass
der fur das Geléande pragende und schiitzenswerte Baumbestand weitestgehend
erhalten bleibt. Dies betrifft v.a. die Gehdlze am sidwestlichen Rand im
Ubergang zur angrenzenden Kleingartenanlage.

Gemal den erstellten Gutachten zu den Bestandsbdumen ist ein Grof3teil der
von einer Rodung betroffenen Baume bereits abgestorben oder weist Anzeichen
von einer Beeintrachtigung in Verkehrssicherheit bzw. Standsicherheit (hoher
Totholzanteil im Kronenbereich, einseitig ausgebildete Krone, Schadigungen im
Wurzelbereich, Pilzbefall, Druckzwiesel, Stammschaden, schrager Wuchs) auf.
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Es liegen eine grobe Begutachtung der Bestandsbaume mit dem Gutachten
.Begutachtung des Baumbestandes* des Gutachterbiiros Bauer mit Stand vom
18.09.2016 (BAUER), wund zu ausgewéhlten Bestandsbdumen ein
Zweitgutachten ,Gutachten zu Zustand und Verkehrssicherheit von 5 Baumen
mit auffalligen Merkmalen auf dem Areal Ernst-Scheel.-Str./Ecke Buskehre
Projekt MFH SEEBRUCKE" des 6.b.v. Sachverstandigers Thomas Franiel mit
dem Stand vom 19.01.2017 (FRANIEL) vor.

Der Ausbau der Ernst-Scheel-Strale erfolgt vorsorgllch nach dem Rickbau der
Garagen im Zusammenhang mit der
Vorbereitung der anliegenden
Baugrundsticke und Herstellung des
fahrbahnbegleitenden ~ Gehweges. Die
Fahrbahn soll vorsorglich zur sudlichen Seite
zur Bebauung hin verbreitert werden. Fir die
neu zu bebauenden Grundstiicke wird ein
Gehweg  bericksichtigt.  Mit  diesem
endgultigen Ausbau kénnen nach
Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes und im Rahmen der
Neugestaltung der Flache zukinftige
Anforderungen an den flieBenden Verkehr
erfullt werden.

Ein Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen
Baume ist unter Berlcksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse nicht moglich.

Abb. 8: Rotbuche (Baum-Nr. 2) und
Hainbuche (Baum-Nr. 1)

Die fur das Gebiet pragenden Baume, z.B.
Rotbuche (Baum-Nr. 2, ABBILDUNG 8), sollen erhalten bleiben.

Baumbestand

Bestandsbeschreibung

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,Wendorf“, stidlich der Ernst-Scheel-Stral3e.

Der Teilbereich 1 umfasst anteilig die Flurstlicke 6/2, 6/3, 14, 65/2 und 105/2 der
Flur 12 in der Gemarkung Wismar, die die Ernst-Scheel-Stra3e sowie stdlich
daran angrenzende Grundsticke umfasst.

Das Flurstiick 6/3 wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar. Zu den Garagen flhrten zwei
teilversiegelte Wege von der Ernst-Scheel-Straffe. Im siddstlichen Bereich
befindet sich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem Schuppen und
Obstgehdlzen, die zum Teil abgéngig sind. Der Gartenbereich ist durch einen
Zaun zur Umgebung abgegrenzt. Innerhalb dieses Flurstiicks 6/3 befinden sich
in den Randbereichen altere Einzelbaume, die einzeln oder in Gruppen
aufgewachsen sind.

Von den 9 Baumen (Nr. 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 und 23), die innerhalb des
Gartenbereiches stehen, ist nur die Walnuss (Baum-Nr. 19) gemaf
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Die beiden Apfelbdume (Nr. 17 und
18) sind bereits abgestorben. Alle 14 Einzelbaume (1, 2, 3b, 4, 5,7, 8, 9, 11, 12,
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13, 22, 24 und 25), die auRBerhalb des Gartenbereichs stehen, sind gemaR § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Die vom Vorhaben mdglicherweise betroffenen Gehdlze innerhalb des Flurstiicks
6/3 wurden durch einen Gutachter beurteilt. Das Gutachten ,Begutachtung des
Baumbestandes” des Gutachterbiiros Bauer liegt mit Stand vom 18.09.2016
(BAUER) vor. Mit dem Planungsstand Vorentwurf wurden funf Baume
ausgewahlt, die durch einen Zweitgutachter beziglich der Verkehrssicherheit
genauer begutachtet werden sollten. Hierzu liegt das ,Gutachten zu Zustand und
Verkehrssicherheit von 5 Baumen mit auffalligen Merkmalen auf dem Areal
Ernst-Scheel.-Str./Ecke Buskehre Projekt MFH SEEBRUCKE* des 6.b.v.
Sachverstandigers Thomas Franiel mit dem Stand vom 30.01.2017 (FRANIEL)
vor.

Die Gutachten werden den Unterlagen als Anlage beigefligt.

Das Flurstick 14 der Flur 12 in der Gemarkung Wismar innerhalb des
Teilbereiches 1 ist bereits ein bebautes Wohngrundstiick. Sowohl im vorderen
als auch im hinteren Grundstiicksbereich befinden sich mehrere Baume,
vorwiegend Nadelgehdlze, die angepflanzt wurden.

Im hinteren Grundstticksbereich befindet sich eine Blutbuche (Baum-Nr. 43) mit
einem Stammumfang von 126 cm. Gemal § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind
Buchen in Hausgéarten gesetzlich geschitzt. Demnach wird die Blutbuche als
geschitzter Einzelbdume gemaR § 18 NatSchAG M-V beurteilt. Die Blutbuche
steht auRerhalb der Gberbaubaren Flache, sodass davon auszugehen ist, dass
sie durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Im vorderen Grundstiicksbereich stehen eine Douglasie, nahe der Sandbirke
(Baum-Nr. 22), sowie Baume der Gattung Thuja und Kiefer. Die Nadelbdume
sind teilweise von versiegelten Flachen umgeben. Im Rahmen des Ausbaus der
Ernst-Scheel-Stralle sowie der Herstellung des fahrbahnbegleitenden
Gehweges ist die Douglasie (Baum-Nr. 27) sowie vier Baume der Gattung Thuja
(Baum-Nr. 28, 29, 30 und 31) nicht zu erhalten.

Vier nicht geschiitzte Baume im hinteren Grundsticksbereich (Baum-Nr. 44, 45,
46 und 47) stehen innerhalb bzw. nahe der Uberbaubaren Flache und sind
demnach auch von einer Rodung betroffen.

Die angegebenen Daten zum  Stammdurchmesser (STD) und
Kronendurchmesser (KD) sind dem Lage- und Ho6henplan vom 02.12.2016
angefertigt von Dipl.-Ing. (FH) Christopher Sohn (Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur), Philosophenweg 3a in 23970 Wismar, entnommen
worden. Die Stammumfange (STU) wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs
(U = nd) errechnet. Die Angaben zum Stammumfang und Kronendurchmesser
wurden durch Messungen aus dem Zweitgutachten FRANIEL konkretisiert.

Die Angaben zum allgemeinen Zustand, zur Vitalitat und Verkehrssicherheit sind
dem Gutachten BAUER entnommen.

Zu funf Bestandsbdumen wurden die Angaben durch Aussagen aus dem
Zweitgutachten FRANIEL ergénzt und untermauert.

Im Nachfolgenden sind die Baumdaten zu den betroffenen Baumen des
Flurstiicks 6/3 aufgelistet und die Beschreibungen mit Fotos dokumentiert.

Der Baumbestand des Flurstiicks 14 wird gesondert in einer zweiten Tabelle
aufgelistet.
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Tab. 1: Baumdaten Flurstiick 6/3
(E = Erhalt, R = Rodung)

Baum-Nr.

Art

STD [m]

KD [m]

Planung

Beschreibung gemaf Gutachten
BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
FRANIEL

gemafl § 18 N
Teilbereiches

atSchA
1

®| STU[cm]

M-V gesetzl

ich geschitzte Baume innerhalb des

1

Hain-
buche

0,5

157

16

E

Kronen (Baum-Nr. 1 und 2) eng
ineinander verschlungen

Rot-
buche

11

345

26

Kronen (Baum-Nr. 1 und 2) eng
ineinander verschlungen, Verzweigung in
2 Zwiesel in ca. 4 und 9m Hobhe,
eingewachsene Rinde im unteren
Zwiesel, Stammful3: verbreitert mit
Buchtungen, Einwallungen und vereinzelt
oberflachlich sichtbar beschadigten
Wurzeln; Rinde: Wuchsanomalien,
Stamm: Astungswunden, Kontaktstellen,
Krone: wipfelschéftig, aus Standerasten,
Totholz, Reibaste, erste Anzeichen von
Skelettierungen leichte Mulmtasche in
einem Zwiesel (H6hlung nicht
geschlossen, Abfluss des Wassers am
Stamm moglich, keine Risse oder
Fehlentwicklungen an Réndern)

3b

Stiel-
eiche

0,9

283

Druckzwiesel bei etwa 5 m Hohe,
unterhalb dessen stark tiberwallte Risse,
sta sehr nah an Garage

Berg-
ahorn

0,7

220

11

steht sehr nah an Garage, ca. Halfte des
Wurzelraumes unterhalb vollversiegelter
Garagen

Stiel-
eiche

0,6

188

weist keine eigentliche Krone auf, da im
Schatten der Rotbuche aufgewachsen,
Bildung von Wassertrieben aufgrund der
Freistellung durch Rodung der Rotbuche
Nr. 10, steht sehr nah an Garage

Rot-
buche

0,9

283

10

im Wurzelbereich befinden sich Garagen,
nach Garagenabbruch Standsicherheit
gewabhrleistet

Stiel-
eiche

0,9

283

12

Steht sehr nahe an Garage, im
Wurzelbereich befinden sich Garagen,
Krone: untypische Ausbildung, aufgrund
des Aufwuchses im Schatten des Baumes
Nr. 10, sehr windanfallig

- nach Garagenabbruch mdglicherweise
nicht mehr standsicher, nach Abbruch
Uberprifen
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Baum-Nr.

Art

STD [m]

STU [cm]

KD [m]

Planung

Beschreibung gemaf Gutachten
BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
FRANIEL

Stiel-
eiche

0,6

188

im Schatten der Rotbuche aufgewachsen,
Krone: untypisch, licht, mit Totholz,
Anzeichen von Skelettierung, komplett
eingebaut zwischen zwei Garagen,
nahezu gerader Stammful3, Rinde: 2
Scherbomben vom Erdboden bis in 1,60m
bis 2m H6he, Stamm: in Richtung Westen
geneigt

11

Sand-
birke

182

sehr hoch ansetzende, einseitige Krone
und schiefer Stamm (12° Richtung
Osten), da im Schatten der gefallten
Rotbuche (Nr. 10) aufgewachsen, steht
unmittelbar an einer krzlich
ausgebrannten Garage, Rindenschaden
durch Brand (in 60 cm Hohe und 3-5 m
Hohe), Pilzbefall mit Hallimasch
(Bodenrhizomorphe)

12

Feld-
ahorn

182

sehr hoch ansetzende untypische Krone,
da im Schatten der gefallten Rotbuche
(Nr. 10) aufgewachsen, Stammful3 etwa 1
m neben Fundament, durch Teeranstrich
am Stammful3 z.T. Kambium der Borke
abgestorben, zugseitige Schadigungen im
Wurzelbereich, Stamm nach Norden
geneigt mit Stammaustrieben,
Rippenbildung, Morschungen und
Hohlungen

13

Feld-
ahorn

132

Stammful’ etwas 1 m neben Fundament,
zugseitig Schadigungen im
Wurzelbereich, Stamm: mit
Stammaustrieben, Richtung Norden
geneigt, in ca. 4,5 m gekappt,
unbewohnte Héhlungen, Morschungen,
Rippenbildung, rudimentéare Krone

19

Wal-
nuss

0,4

126

im Stammbereich starke Schaden (Pilze),
grol3e Teile der Krone bereits
abgestorben

22

Sand-
birke

0,6

188

12

sehr hoch ansetzende Krone

23

Sand-
birke

0,6

188

geringer Pilzbefall an Stammbasis, durch
hoch ansetzende Krone, sehr windanfallig

24

Berg-
ahorn

0,5

157

Wourzelraum stark durch die Ernst-Scheel-
Stral3e und Garagen eingeengt

25

Gem.
Esche

0,5

157

12

Wurzelraum stark durch die Ernst-Scheel-
Stral3e und Garagen eingeengt, hoher
Totholzanteil in Krone, Pilzbefall
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ZT - E g = S Beschreibung gemaf Gutachten
S < a | = | = | 2 | BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
3 EIR| 2|8 FRANIEL
o | & X8
sonstige Gehdlze innerhalb des Teilbereiches 1
Feld- stark geschadigter Strauch, stark
3a 0,2 63| 6 R | beschattet, keine
ahorn . :
Entwicklungsperspektive
67
6 zﬁl)dr'n + | 8 | E |Strauch
86
Rot- Baumstubben, bereits gefallt
10
buche
Gem.
14 Hasel 0,5 | 157 | 10 | E |stark ausgewachsener Haselbusch
Sand- Kronen (Baum-Nr. 15 und 16) durchragen
15 |~ 03|94 | 6 E |einander, steht zwischen Gehdlzen Nr. 14
birke
und Nr. 16
Kronen (Baum-Nr. 15 und 16) durchragen
Bera- einander, unterer Stammful3bereich bis
16 g 1 |314| 12 | R |2m Hohe vollstandig ausgefault, Stamm
ahorn . .
dariiber gerissen, dadurch
Standsicherheit nicht gewahrleistet
17 | Apfel 03|94 | 7 abgestorben
18 | Apfel 03|94 | 5 abgestorben
hoher Totholzanteil, stark beschattet,
steht unmittelbar an Fundamenten und
20 | Apfel 0,4 126 | 8 R |teilversiegelten stark belasteten Flachen,
nicht erhaltungsfahig bei
Abbruch/Rickbau Versieglung
04 | 126 zwei Baume, buschartig ausgebildet,
Berg- X durch Rickbau Versieglung akut in
21 + + 8 | R . . ~ .
ahorn Standsicherheit geféahrdet, Entwicklung zu
0,4 | 126 - ; .1
Grol3bdumen nicht moglich
Ge- Gebuschgruppe aus Eiben, Hartriegel,
262 bisch 01]31] 3 R Ulme und Schwarzem Holunder, stehen
Ge- zwischen Garage und Ernst-Scheel-
26b bisch 0l]3l] 3 R Stral3e, keine Entwicklungsperspektive
Fotodokumentation
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A : Rotbuche (Baum-Nr. 2 Buhtungen,
Einwallungen (Quelle: Gutachten FRANIEL)

Abb. 9: Hainbuche
Rotbuche (Baum-Nr. 2)

(Baum-Nr. 1)

Abb. 11: otbu‘che' (Baum-Nr.  2)
Standerastwerk (Quelle: Gutachten FRANIEL)

e 6 LB XS] y & . S & e
Abb. 12: Rotbuche (Baum-Nr. 2) Mulmtasche Abb. 13: Rotbuche (Baum-Nr. 2) Totholz,
(Quelle: Gutachten FRANIEL) Reibéste, Fehlentwicklungen (Quelle:

Gutachten FRANIEL)
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(]

Abb. 15: Stieleiche (Baum-Nr. 3b) Standort nahe
g, . L) R der Garagen (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 14: Stieleiche (Baum-Nr. 3b) Risse

unterhalb des Druckzwiesels (Quelle:

Gutachten BAUER)

L wHGA i 5 = = h
Abb. 16: Bergahorn (Baum-Nr. 4) und Feldahorn e & < o
(Baum-Nr. 3a) Standort neben den Garagen (Quelle: Abb. 17: Stieleiche (Baum-Nr. 5)
Gutachten BAUER) Standort neben den Garagen
(Quelle: Gutachten BAUER)
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Gt

Abb. 18: Feldahorn (Baum-Nr.‘6 ‘ Abb. 19: Rotbuche (Baum-Nr. 7)

Abb. 20: Eichen-Buchengruppe, von links nach Abb. 21: Stieleiche (Baum-Nr. 8) |
rechts: Stieleiche (Baum-Nr. 9 und Nr. 8), Rotbuche

(Baum-Nr. 7), Stieleiche (Baum-Nr.5)

—— = W T - % e il
Abb. 22: Stieleiche (Baum-Nr. 9) Eingebauter Abb. 23: Stieleiche (Baum-Nr. 9) Stammfuld

Stamm (Quelle: Gutachten FRANIEL) und  Scherbomben (Quelle:  Gutachten
FRANIEL)
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Abb. 24:  Stieleiche (Baum-r. 9) A
Kronenansicht (Quelle: Gutachten FRANIEL) ~ Abb. 25: Rotbuche (Baum-Nr. 10)
Baumstubben

Abb. 27. Sandbirke (Baum-Nr. 11,
(Baum-Nr. 12 und 13), (Quelle: geandert nach Stammneigung) und Feldahorne (Baum-
Gutachten FRANIEL) Nr. 12 und 13), (Quelle: geéndert nach
Gutachten FRANIEL)

Abb. 26: Sandbirke (Baum-Nr. 11) und Feldahorne

. i

Abb. 28: Sandbirke (Baum-Nr. 11) Abb. 29: Sandbirke (Baum-Nr. 11)
Bodenrhizomorphe (Quelle: Gutachten Bodenrhizomorphe (Quelle: Gutachten
FRANIEL) FRANIEL)

b
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. ; o rite Abb 31: Sandbirke (BaumNr. 115
Abb. 30: Sandbirke (Baum-Nr. 11) . -
Stammschaden (Quelle: Gutachten FRANIEL) ﬁ'g&nNnréE?aden (Riss) (Quelle: Gutachten

Abb. 32 Feldahr (Baum—Nr. 12) Abb. 33: Feldahorn (Baum-Nr. 12) (Quelle:

Teeranstrich am Stammful (Quelle: Gutachten FRANIEL)
Gutachten FRANIEL)

el &4 ' = W .
Abb. 35: Feldahorn (Baum-Nr. 13)
Héhlungen (Quelle: Gutachten FRANIEL)

Ab. 4: Feldahorn (Baum-Nr. 13) gekappter
Stamm (Quelle: Gutachten FRANIEL)
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E St i o TR Pyt Lt : Y i F i L
Abb. 36: Gemeine Hasel (Baum-Nr. 14), stark Abb. 37: Bergahorn (Baum-Nr. 16), Riss mit
ausgewachsen (Quelle: Gutachten BAUER) Héhlungen am Stamm (Quelle: Gutachten

BAUER)

Abb. 38: Apfel (Baum-Nr. 18), abgestorben
(Quelle: Gutachten BAUER)

- e \_ -
Abb. 40: Walnuss (Baum-Nr. 19) starke
Schaden im Stammbereich (Quelle:
Gutachten BAUER)

Abb. 39: Walnuss (aum-Nr. 19) teilweise bereits
abgestorbene Krone (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 42: Bergahorn (aum-Nr 2), zwei
Baume, Verlauf der Wurzeln entlang von
Betonelementen (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 41 Apfel (Bum—Nr. 2), teilweise bereits
abgestorben (Quelle: Gutachten BAUER)
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Abb. 44: links: Douglasie (Baum-
Nr. 27), rechts: Sandbirke (Baum-
Nr. 22)

Abb. 43: Sandbirke (Baum-Nr. 23) sehr hoch ansetzende
Krone, Berg-Ahorn (Baum Nr. 24), Gemeine Esche
(Baum Nr. 25)

£ - : v

Abb. 45: links: Berg-Ahorn (Baum Nr. 24), rechts:  Abb. 46: Gemeinen Esche (Baum Nr. 25)

Gemeine Esche (Baum Nr. 25) (Quelle: Kronenbereich mit hohem Totholzanteil

Gutachten BAUER) und Pilzschaden (Quelle: Gutachten
BAUER)
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Tab. 2: Baumdaten Flurstiick 14,

(818 = gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Einzelbaum,

E = Erhalt, R = Rodung)

: B = 2| &

% s Art/Gattung 5 E g = % %

m ) X o (99}
27 Douglasie 0,3 94 6 R
28 Thuja 0,2 63 3 R
29 Thuja 0,2 63 2 R
30 Thuja 0,3 94 6 R
31 Thuja 0,2 63 3 R
32 Saulenkiefer 0,2 63 3 E
33 Thuja 0,4 126 | 8 E
34 Thuja 0,1 31 3 E
35 Thuja 0,2 63 4 E
36 Kiefer 0,1 31 4 E
37 Kiefer 0,1 31 2 E
38 Thuja 0,3 94 6 E
39 Thuja 0,4 126 | 6 E
40 Thuja 0,2 63 4 E
41 serbische Fichte 0,1 31 2 E
42 serbische Fichte 0,1 31 2 E
43 Blutbuche 0,4 126 | 4 E /818
44 Nadelbaum 0,3 94 3 R
45 Kiefer 0,3 94 6 R
46 Spitzahorn 0,2 63 5 R
47 Magnolie 0,3 94 5 R
48 Nadelbaum 0,1 31 3 R
49 Baumstubben
50 Mammutbaum 0,2 63 3 E
51 Kiefer 0,1 31 2 E
52 Fichte 0,1 31 2 E
53 Kiefer 0,1 31 2 E
54 Baumstubben
55 Nadelbaum 0,2 63 2 E
56 Kiefer 0,3 94 6 E
57 Kiefer 0,4 126 |10 E
58 Nadelbaum Junganpflanzung E
59 Thuja 0,1 31 |2 E
60 Thuja Junganpflanzung E
61 Kiefer Junganpflanzung E
62 Fichte Junganpflanzung E
63 Kiefer Junganpflanzung E
64 Feldahorn 0,4 126 |4 E

In der nachfolgenden Abbildung sind die gemafR Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzten Einzelb&dume farblich in den drei Kategorien geschiitzt gemaf § 18
NatSchAG MV, schitzenswert und Rickschnitt dargestellt. Zusatzlich sind die
von den Gutachtern untersuchten Baume gekennzeichnet.
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\ 4
v . Vermesser: | Vermessngsbir, Dipl-Ing. (FH) Christopher Sol ART UND MAB DER \
Teilbereich 1 L gf-,oﬁ,’;i?,‘zjﬁ i BAULICHEN NUTZUNG

| el 03841 -

'Ea}élm: i I?gb%}mﬁ (Baumkrane/Aste)
uftrags-Nr.:
+ Datei-Name: . 160044-LHP-GK-HN76.dwg WA
| Lagebezug: | Gau-Kriger-Kaordinaten Systefn §42)837°
[Hahenbezug: | SystemBN?6 WA
| Hinweise: 9emal § 4 BuAvD
EGrundlagen: i - [
GRZ 04
o
WA
TWo
OK gy 13,00m
Uber dem Bezugspunkt

. . Erhaltungsbaum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG MV

Kleingartenanlage

. Erhaltungsbaum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG MV,
Riickschnitt

L
A
A9,
unmaRstablich s Q 0

7

O Erhaltungsbaum, schiitzenswert aus gestalterischer Sicht

Erhaltungsbaum, schiutzenswert aus gestalterischer Sicht,
O Riickschnitt

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der Fassung der Bekannimachung vem

23. Januar 1990 (BGB. | Seile 132), zuletzt gednded durch Artike! 2 des Gesetzes vom
04, Miai 2017 (BGBL | Seile 1057). Es gill die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom O/ B untersuchte Biume gemiR Gutachten BAUER

18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58) geéindert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom
04. Mzi 2017 {BGBL. | 5. 1057).

untersuchte Bdume gemaR Gutachten FRANIEL

Abb. 47: Darstellung Baumbestand
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Ermittlung des Kompensationsumfangs

Ruckschnitt im Kronenbereich

Fur 3 Baume (Nr. 2, 7 und 8), die erhalten bleiben sollen, entstehen durch das
Vorhaben (Wohnhaus mit Balkone) Beeintrachtigungen im Kronenbereich, d.h.
aufgrund der Lage des Geb&udes und der Balkone sind Kronenrickschnitte
erforderlich. Der erforderliche Rickschnitt wird im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung ermittelt.

Darlber hinaus soll der Zustand aller zum Erhalt festgesetzten Baume (Nr. 1, 2,
7, 8, 15 und 23) Uber regelmaflige Baumkontrollen geprift werden (vgl.
Gutachten FRANIEL). Aus den Baumkontrollen resultierende Eingriffe (z.B.
Empfehlung Rodung) werden erst bei Bedarf ermittelt.

Eingriff durch Beeintréchtigung des Wurzelbereiches

Far 5 Baume (Nr. 1, 2, 7, 8 und 23), die erhalten bleiben sollen, entstehen durch
das Vorhaben (Wohnhaus, Tiefgarage, Terrasse sowie Stellplatze) bzw. durch
den Ausbau der Ernst-Scheel-Stral3e mit Herstellung eines
fahrbahnbegleitenden Gehweges Beeintrachtigungen im Wurzelschutzbereich.
Gemall Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je 5 %
Wurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt.

Grundlage fur die Ermittlung des Wurzelverlustes bildet die Vermessung und die
Planzeichnung. Als Wurzelbereich wurde die Kronentraufe (Kronendurchmesser
KD) zuzuglich 1,5 m beriicksichtigt. Bei der Ermittlung des Wurzelverlustes
werden die geplanten Versiegelungen berechnet (TABELLE 2).

Tab. 3: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fur Eingriffe in Wurzelbereich

£ £ >
£ 3 k| o
R
> = — C o _—
2 5 2 2E |8
. < c = < 3 2
£ e © I ﬁ o & 5 e
=] = | < =) = €3 0 3
c | £ a) o © 3 S m S5 m
m| < X | > m E = v 8 g
1 Hainbuche | 16 | Ausbau der 283,53 | 16,68 0,33 0,33
2 | Rotbuche |26 | Ernst-Scheel-  Feaq5579 05 018 |o018
Stral3e
Zwischensumme Kompensationsbedarf | 0,51 0,51
Rotbuche | 26 | Vorbereitung 660,52 | 19,17 0,38 0,38
des anliegenden
Rotbuche | 10 132,73
__ Baugrundstiicks, 10,61 0.21 0.21
8 | Stieleiche | 12 | Flurstiick 6/3 176,71 | 7,97 0,16 0,16
23 | Sandbirke | 9 63,62 | 22,68 0,45 0,45
Zwischensumme Kompensationsbedarf | 1,21 1,21
Summe Kompensationsbedarf | 1,72 2

Durch Eingriff in den Wurzelbereich sind insgesamt 2 Ausgleichspflanzungen
umzusetzen.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage 45



Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
,Seebad Wendorf*

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, flr einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die HOhe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fir eine
Baumpflanzung zuzuglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hohe wvon 30% des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fur die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumféangen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe lber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Eingriff durch Rodung

Durch das Vorhaben 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar muissen zum derzeitigen
Planungsstand innerhalb des Teilbereiches 1 insgesamt 19 Baume (Nr. 3b, 4, 5,
9,11, 12, 13, 16, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30 und 31) gerodet werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens auf dem Flurstiick 6/3 sind 11 Baume (Nr.
3b,4,5,9,11,12, 13, 16, 19, 20 und 21) von einer Rodung betroffen, von denen
8 Baume (Nr. 3b, 4, 5, 9, 11, 12, 13 und 19) gemalR § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt sind.

Durch den Ausbau der Ernst-Scheel-Stra3e sind 8 Baume (Nr. 22, 24, 25, 27,
28, 29, 30 und 31) von einer Rodung betroffen, von denen 3 Baume (Nr. 22, 24
und 25) gemaf § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.

Eine vollstdndige Ausnutzung der Uberbaubaren Flache auf dem Flursttick 14 soll
zum jetzigen Planungsstand nicht erfolgen. Bei Umsetzung der Baumafnahmen
und Ausschopfung der Baugrenze wird eine Rodung von 4 Baumen (Baum-Nr.
44, 45, 46 und 47) erforderlich. Nachfolgend werden die Eingriffe bilanziert, damit
im Bedarfsfall auf den ermittelten Ausgleichsumfang zurtickgegriffen werden
kann.

Es ist fur die Rodung der geschiitzten Baume ein Ausgleich zu erbringen.
Ebenfalls ist fiir die Rodung von Baumen, unabhangig ihres Schutzstatus, ab
einem Stammumfang von 50 cm Ausgleich zu leisten (vgl. Nr. 1.1
Baumschutzkompensationserlass)

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die zu rodenden Baume innerhalb
des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar erfolgt entsprechend dem
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"Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass).

Gemall Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fur die
Beseitigung von B&dumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhdltnis 1:1, bei Stammumfangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhéltnis 1:2 und bei Stammumfangen > 250 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:3. Daraus ergibt sich fir die Rodung der
betroffenen Baume folgender Kompensationsbedarf (TABELLE 3).

Tab. 4: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fiir Eingriffe durch Rodung
(818 = gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Einzelbaum)

£ £ E 3
(@)] — ~— > — r—
. o | %5 S =482 | g | 28
- c o - () O .4 2 © >
Z S S | S ! =9 £3 = 3 < 3
= — %) c © = O Q @©
£ g E |8 5 o9 £Q0 | 20 | §O
2 Q 5 |5 < o5 ©E | GE | BE
0 = E |5 < > T3 | 23| o3
< E | o S £ om | om | o
S > g | E®| 2% B2
n S Z
X
3b |Stieleiche | 283 | 818 1:3 3 1 2
4 |Bergahorn | 220 818 1:2 2 1 1
5 |Stieleichne | 188 (818 1:2 2 1 1
9 |Stieleiche | 188 |818 | Vorbereitung |1:2 2 1 1
11 |Sandbirke | 182 |§18 i des don 112 2 1 1
anliegenden [
12 | Feldahorn | 182 |§18 Baugrund- |'::2 2 1 1
13 |Feldahorn | 132 (818 stiicks, 11 1 1 -
16 |Bergahorn | 314 Flurstiick 6/3 |1:3 3 1 2
19 |Walnuss 126 (818 1:1 1 1 -
20 | Apfel 126 1:1 1 1 -
21 |Bergahorn | 126 1:1 1 1 -
Zwischensumme Kompensationsbedarf § 18 15 8 7
Zwischensumme Kompensationsbedarf 20 11 9
22 |Sandbirke | 188 | 818 1:2 2 1 1
24 |Bergahorn | 157 | 818 1:2 2 1 1
Gemeine 818
25 157 ,
Esche . Ausbau der 112 2 1 1
27 |Douglasie 94 Ernst-Scheel- | 1:1 1 1 -
28 | Thuja 63 Stral3e 1:1 1 1 -
29 |Thuja 63 1:1 1 1 -
30 | Thuja 94 1:1 1 1 -
31 | Thuja 63 1:1 1 1 -
Zwischensumme Kompensationsbedarf § 18 6 3 3
Zwischensumme Kompensationsbedarf 11 8 3
44 | Nadelbaum | 94 Vorbereitung | 1:1 1 1 -
45 | Kiefer 94 des 1:1 1 1 -
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> |29 S |2, 27| 87| 29
o c o | 2 0 4 wE g E s E
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46 | Spitzahorn | 63 anliegenden | 1:1 1 1 -
Baugrund-
47 |Magnolie 94 stuicks,
Flurstick 14 [1:1 1 1 -
Zwischensumme Kompensationsbedarf 4 4 -
Summe Kompensationsbedarf § 18 21 11 10
Baume |[B&dume | Baume
Summe Kompensationsbedarf |35 23 12
Baume | Baume | Baume

Es sind insgesamt 23  Ausgleichspflanzungen  umzusetzen und
Ausgleichszahlungen flr insgesamt 12 Baume in Héhe von 4.800,00 € zu leisten.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch das Vorhaben auf dem Flurstick 6/3
innerhalb des Teilbereiches 1 des Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf",
1. Anderung und Erganzung besteht insgesamt ein Kompensationsbedarf von
20 Baumen. Davon sind insgesamt 11 Baume zu pflanzen und fir 9 Baume eine
Ersatzzahlung von insgesamt 3.600,00 € zu leisten.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch den Ausbau der Ernst-Scheel-Stralie
besteht ein Kompensationsbedarf von 11 Baumen. Davon sind insgesamt 8
Baume zu pflanzen und fir 3 Baume eine Ersatzzahlung von insgesamt 1.200,00
€ zu leisten.

Als Ausgleich fir den Eingriff (bei vollstandiger Ausnutzung der Uberbaubaren
Flache) auf dem Flurstiick 14 besteht ein Kompensationsbedarf von 4 Baumen
(Baum-Nr. 44, 45, 46 und 47), die alle zu pflanzen sind.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, flr einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht méglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfihrungskosten fiir eine Baumpflanzung zuziglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).
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Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Gesamteingriff

Fir die Eingriffe in den Baumbestand im Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘ der Hansestadt
Wismar ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Tab. 5: Zusammenstellung Gesamtkompensationsumfang

Ausgleichspflan- | Ersatzzahlung
zung [Baum] [Baum/Baume]
Ausbau der Ernst-Scheel-Stralie
Eingriff in den Wurzelbereich 0,51 -
Rodung 8 3
Zwischensumme | 8,51 3
Vorbereitung des anliegenden Baugrundstiicks, Flurstiick 6/3
Eingriff in den Wurzelbereich 1,21 -
Rodung 11 9
Zwischensumme | 12,21 9
Vorbereitung des anliegenden Baugrundstiicks, Flurstiick 14
Rodung 4 -
Zwischensumme | 4 -
Summe Kompensationsbedarf | 24,72 = 25 12

Fur die 11 zu rodenden, gesetzlich geschitzten Einzelbdaume wurde unter
Berticksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme
von 818 NatSchAG M-V gestellt. Dem Antrag auf Rodung der 11 geschutzten
Baume wurde mit Bescheid vom 31.05.2017 seitens der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zugestimmit.

Schlussbemerkung

Als Ausgleich fir die Eingriffe in den Baumbestand sollen ausschlielich
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar
erfolgen (siehe nachfolgende Tabelle).

Demnach sind insgesamt 33 Ausgleichspflanzungen zu leisten.

3 Ausgleichspflanzungen werden auf der bereits vorhandenen, festgesetzten
Ausgleichsflache (Mafinahmenflache M2) an der Erwin-Fischer-Stral3e, die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Straf3e*
der Hansestadt Wismar angelegt wurde, umgesetzt. Die 3
Ausgleichspflanzungen sind auf der Ausgleichsfliche im Randbereich des
Spielplatzes zu pflanzen (siehe nachfolgende Abbildung). Die Baumarten sind
mit dem Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt Wismar abzustimmen.
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Tab. 6: Zusammenstellung Ausgleichspflanzungen (P = Pflichtpflanzung, W = Wabhlpflanzung)

Standort

Baum-Nr.

0| Ausgleichs-
pflanzung

| w

Eingriff in den Wurzelbereich (Ausbau der Ernst-Scheel-StraRe und
Vorbereitung Baugrundstiick Flurstiick 6/3)

1,2,7,8und 23

2 -

2 Stick
Lickenbepflanzung der Allee an der
Rostocker Stral3e in der Hansestadt Wismar

Rodung (Ausbau der Ernst-Scheel-StraRe und Vorbereitung Baugrundstiick

Flurstiick 6/3)
Gem. 8§ 18 NatSchAG M-V geschuitzte Baume (Rodungsantrag)
3b 1 2 3 Stiick
4 1 1 B-Plan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-
5 1 1 StraRe* der Hansestadt Wismar, auf
9 1 1 Ausgleichsflache (MalRnahmenflache M2) im
11 1 1 Randbereich des Spielplatzes;
12 1 1 8 Stick
13 1 - Luckenbepflanzung der Allee an der
19 1 R Rostocker Stral3e in der Hansestadt Wismar;
22 1 |1 |10 Stuck
24 1 1 Friedhof der Hansestadt Wismar
25 1 1
Zwischensumme |11 |10 |21
Keinem Schutzstatus unterliegende Baume
16 1 2 8 Stiick
20 1 - Luckenbepflanzung der Allee an der
21 1 - Rostocker StralRe in der Hansestadt Wismar;
27 1 |- 2 Stuck
28 1 - Friedhof der Hansestadt Wismar
29 1 -
30 1 -
31 1 -
Zwischensumme | 8 2 10
Summe | 21 |12 | 33
Kompensations- 3 Stick: B-Plan Nr. 71/08 der Hansestadt
bedarf Wismar
18 Stiuck: Lickenbepflanzung Rostocker
Stral3e in der Hansestadt Wismar
12 Stick: Friedhof der Hansestadt Wismar
Rodung im Bedarfsfall (Vorbereitung Baugrundstiick Flurstiick 14)
44 1 - 4 Stiick im Bedarfsfall
45 1 - Konkrete Pflanzstandorte sind mit dem
46 1 - Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt Wismar
47 1 - abzustimmen
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Abb. 48: 3 Ausgleichspflanzungen im Bebauungsplan Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-Straf3e“
der Hansestadt Wismar (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfugung gestellt,
verandert)

18 weitere Ausgleichspflanzungen werden als Lickenbepflanzung der Allee
an der Rostocker StralRe/Am Weil3en Stein (Stadtteil Dargetzow) umgesetzt
(siehe nachfolgende Abbildung). Fur die Anpflanzungen sind Winterlinden (Tilia
cordata) zu verwenden.
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Abb. 49: 18 Ausgleichspflanzungen als Luckenbepflanzung der Allee an der Rostocker StralRe/Am
Weillen Stein (Stadtteil Dargetzow) (Quelle: von der Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur

Verfugung gestellt, verandert)

12 weitere Ausgleichspflanzungen werden auf dem Friedhof der Hansestadt
Wismar gepflanzt (siehe nachfolgende Abbildung). Fur die Anpflanzungen sind
Sommerlinden (Tilia platyphyllos) zu verwenden.
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Abb. 50: 12 Ausgleichspflanzungen auf dem Frledhof der Hansestadt Wismar (Quelle: von der
Hansestadt Wismar am 11.09.2017 zur Verfugung gestellt, verandert)

Mit der Pflanzung von insgesamt 33 einheimischen und standortgerechten
Baumen innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar (21 Pflicht-
Ausgleichspflanzungen und 12 Wahl-Ausgleichspflanzungen) ist der Eingriff in
den Baumbestand vollstdndig kompensiert.

Der Ausgleich fir die Rodung der betroffenen Baume (Baum-Nr. 44, 45, 46 und
47) auf dem Flurstick 14 ist erst bei Umsetzung der Baumafinahme und
Ausschopfung der Baugrenze erforderlich. Im Bedarfsfall ist fir jeden zu
rodenden Baum eine Ausgleichspflanzung zu leisten. Mit der Pflanzung eines
einheimischen und standortgerechten Baumes fur jeden zu rodenden Baum kann
der Eingriff als ausgeglichen angesehen werden. Die konkreten Pflanzstandorte
sind mit dem Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt Wismar anzustimmen.

Die Kosten fir die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen und die anfallenden
Ersatzzahlungen zahlt jeweils der Eingriffsverursacher.

12. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstof3en. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Berucksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstol3en wird.
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Fur die Betrachtung wird der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des
Gutachterbiiros Bauer (Stand: 09. September 2016) sowie der aktuelle
naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verkndpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmanahmen (,CEF") im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch MafRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stoérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,CEF") zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berticksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang 1Vb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrten Arten

Relevanzprifung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* beinhaltet die Teilbereiche 1 und 2.

Innerhalb des Teilbereichs 1 befand sich ein ungeordneter Garagenstandort
sowie im sudostlichen Bereich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem Schuppen
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und Obstgehdlzen. Die Garagen wurden beseitigt. Naturrdumlich sind vor allem
bestehende Einzelbdume von Bedeutung. Besondere Biotope liegen nicht vor.

Innerhalb des Teilbereichs 2 befindet sich ebenfalls ein Garagenstandort mit
teilversiegelten Wegeflachen. Auf unversiegelten Flachen wachst Rasen und
einzelne Gebusche. Im Studwesten entlang des Hanges befinden sich Straucher.

Aufgrund der bestehenden Einzelbdume und Gehdlze sowie der Garagen ist ein
Vorkommen von Brutvogeln und Flederm&usen potentiell moglich.

I alle wildlebenden Vogelarten

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Gutachterbiros Bauer
konnten innerhalb des Teilbereichs 1 8 brutvogelarten erfasst werden. Es handelt
sich um ein Artenspektrum des Siedlungsgehdlzes. Innerhalb des Teilbereiches
2 ist mit einem &hnlichen Artenspektrum zu rechnen. Da dort weniger Gehdlze
vorliegen als im Teilbereich 1 und daher mit keinen besonderen, abweichenden
Vorkommen gerechnet wird, werden nachfolgend die grundlegenden Aussagen
des Gutachtens auf beide Teilbereiche bezogen.

Innerhalb der Gebaude bzw. an den Gebauden wurden 2016 keine belegten
Nester vorgefunden. Das Vorkommen von Mauerseglern, Dohlen und Eulen
konnte ausgeschlossen werden. Am Gebaudebestand im Teilbereich 1 wurden
Nester der Amsel vorgefunden sowie zwei Brutreviere festgestellt.
Artenschutzrechtlich relevante Wertarten wurden nicht festgestellt.

I Samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich mit dem Vorkommen von Fledermausen
potentiell zu rechnen. Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Fledermause

Es wurden durch den Gutachter M. Bauer die Garagen und Einzelbdaume im
Teilbereich 1 auf das Vorkommen von Flederméausen (Bedeutung als
Winterquartier bzw. Sommerquartier/Wochenstube sowie als Nahrungshabitat)
untersucht. Es konnten weder in den Geb&uden noch in den Bdumen Sommer-
oder Winterquartiere festgestellt werden. Potentiell ist das Plangebiet jedoch als
Nahrungshabitat geeignet, allerdings mit einer geringfugigen,
artenschutzrechtlich nicht relevanten Funktion.

i Standorte wildlebender Pflanzen des Anhang IVb der FFH-Richtlinie
Aufgrund der Biotopausstattung ist kein Vorkommen von Pflanzenarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Auswirkungen und MaRhahmen des Vorhabens

Brutvdgel

Die Revierzentren konzentrieren sich auf die Gehdlzstrukturen. Im Rahmen der
Baufeldberaumung kommt es daher zu einem Habitatverlust, welcher rechtlich
nicht relevant ist, da die Habitatfunktionen im Umkreis weiter erfillt werden. Es
kommt zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf lokale Populationen.

Das To6tungsverbot fir die Arten der Freiflachen und Geholze gemal
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten fir
Geholzbeseitigungen auszuschliel3en.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemald 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
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dem O01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholze keine Brutvbgel briiten
und die Zustimmung der zustandigen Behdérde vorliegt.

Durch den Abbruch der Garagen kommt es nicht zu einem Verlust von
artenschutzrechtlich  relevanten, mehrjahrig genutzten Brutsttten von
Vogelarten. Das Totungsverbot gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die
Regelung der Abbruchzeiten auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen
Griinden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. September bis zum 15. Méarz
durchgefuhrt werden.

Fledermause

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit bezliglich der Nahrungshabitate besteht
nicht. Winter- und Sommerquartiere liegen nicht vor.

Vorsorglich sollte der Abriss der Gebaude und der Gehoélze im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 15. Marz erfolgen, damit eine Beeintrachtigung eventuell
vorhandener Ubergangsquartiere bzw.- Tageshangplatze grundsatzlich
ausgeschlossen werden kann. Dies wird auch fir den Teilbereich 2 als
ausreichend angesehen.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Arten fuihren kénnten, bestehen nicht.

Unter Berlcksichtigung der Zeitraume fir die Geholzbeseitigung und den
Gebaudeabriss wird das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Brutvogel
und Fledermause ausgeschlossen.

Immissions- und Klimaschutz

Durch die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar werden keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auf die vorhandene und auf die geplante Wohnnutzung
begriindet. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird keine
unzumutbare Erhéhung der Emissionen erwartet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MalRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung

wurde die nachfolgend genannte Anlage seitens des Staatlichen Amtes fir

Landwirtschaft und Umwelt Westmeckleburg benannt, die nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurde:

- Blockheizkraftwerk des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt
Wismar.

Diese Anlage geniel3t Bestandsschutz.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage 55



Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
,Seebad Wendorf*

Das Blockheizkraftwerk befindet sich in einem geringen Abstand zum
Teilbereich 2, auf dem ein Parkplatz vorgesehen ist. Da sich bereits im naheren
Umfeld Wohnbebauung befindet, wird von einer Vereinbarkeit ausgegangen.

Zur Uberprifung der Auswirkungen des flieRenden Verkehrs erfolgte eine
schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro Volker Ziegler
(Gutachten-Nr.  17-04-3 vom  28.04.2017). Mit Festsetzung von
Larmpegelbereichen 1ll an den vom vorbeiflieRenden Verkehr beeinflussten
Gebaudeseiten und Fronten in Bezug auf die Ernst-Scheel-Stralle kénnen
gesunde Wohnung-und Lebensverhéaltnisse gesichert werden. Das Gutachten
wird Anlage zur Begrundung. Auszugsweise werden die Darlegungen der
Zusammenfassung des Gutachtens -Nr. 17-04-3 des Ingenieurblros flr
Schallschutz Dipl.-Ing- Volker Ziegler vom 28.04.2017 eingefiigt.

JJTeilbereich 1: Verkehrsl&rmimmissionen

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-StralRe
zugewandten Baugrenzen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit maximal 59
dB(A) Uber dem Orientierungswert des Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A),
aber nicht Gber dem als Abwagungshilfe heran-ziehbaren Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rickwartigen Balkone und
Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die
Uber dem Orientierungswert von 45 dB(A) und auch Uber dem
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen. Zumindest aber von der Einhaltung
des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der dem stadtebaulichen
Zielwert fur — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und somit
ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive Larmschutzmalnahmen (Errichtung von LArmschutzwéanden oder -wéllen
an der Ernst-Scheel-Straf3e) sind mit Beriicksichtigung der erforderlichen Liicken
im Bereich der Zufahrten und der damit verbundenen Schwachung der
Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhaltnis zum Aufwand stehende
Verbesserungen herbeizufihren (und wirden sich dariber hinaus nachteilig auf
die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbeziigliche
Berechnungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertiiberschreitungen an den am hdéchsten
belasteten ndrdlichen Gebaudeseiten wird die Festsetzung von passiven
Schallschutzmaf3nahmen empfohlen. Nach DIN 4109 ergibt sich eine Einstufung
in den Larmpegelbereich [l mit einer erforderlichen resultierenden
Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen von
erf. R'wres = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Beriicksichtigung der nachtlichen
Larmimmissionen auferdem fiir 5 m - Abschnitte der westlichen und 6stlichen
Gebéaudeseiten festgesetzt werden. Im Larmpegelbereich 1l sollte aul3erdem
festgesetzt werden, dass Schlaf- und Kinderzimmer mit schallddmmenden
Luftungseinrichtungen auszustatten sind. Kapitel 3.5 enthalt einen
Festsetzungsvorschlag.
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Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

Die geplanten Mehrfamilienhauser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* werden nach Anlage 4 mit 6
oberirdischen Stellplatzen und einer Tiefgarage ausgestattet. Eine gegenseitige
Schutzbedurftigkeit zwischen den beiden Gebauden wird aus fachlicher Sicht
nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbedurftigkeit gegentber der vorhandenen
Villa auf dem Grundstiick Ernst-Scheel-Stral3e 26.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit
Anbindung an den dort gelegenen Ooffentlichen Parkplatz. Abstands- und
abschirmungsbedingt sind die davon ausgehenden Larmimmissionen an der Villa
Ernst-Scheel-Stralle 26 nicht relevant und kénnen bei den Berechnungen
vernachlassigt werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) sowie von
maximal 38 dB(A) in der Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an der
Bestandsvilla eingehalten. Die Immissions-Spitzenpegel beim Tirenschlagen
betragen maximal 61 dB(A) im Bereich des Sollwertes von 60 dB(A) in der Nacht.
Mit Verweis auf die Ausfihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird aus
fachlicher Sicht keine Konfliktsituation gesehen.

Teilbereich 2: Auswirkungen des 6ffentlichen Parkplatzes

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum
Yachthafen + Ernst-Scheel-Straf3e) an den benachbarten Wohnh&usern von
maximal 56 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht bei v, = 50 km/h bzw. von
maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht bei v, = 30 km/h werden
die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bauleitplanung als
Abwagungshilfen heranziehbaren bzw. fir Neubau- und wesentliche
AnderungsmaRnahmen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten. Der offentliche
Parkplatz hat daran mit Teil-Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen Anteil. Zur Minimierung der
Larmimmissionen wird empfohlen, die zulassigen Hochstgeschwindigkeiten auf
der Ernst-Scheel-StraBe und auf dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h zu
begrenzen.”

Das Gutachten weist fur die zukinftigen Immissionsorte im Teilbereich 1 eine
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV von max. 1 dB im
Nachtzeitraum aus. Es wurden Abstimmungen zwischen der unteren
Immissionsschutzbehdrde und dem Gutachterbiiro gefiihrt. Die Eingangsdaten
wurden Uberprift. Die zu Grunde gelegten Eingangsdaten wurden bereits fiir die
schalltechnische Untersuchung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 82/13
angesetzt. Der Verkehrsplanung liegen im Rahmen des ,Verkehrskonzeptes fir
den maritimen Wirtschaftsstandort Wismar“ aktuelle Daten vor. Es zeigt sich,
dass ein Uberhohtes Szenario angenommen wurde, wodurch die
Berechnungsergebnisse zu hoch erscheinen. Dartber hinaus enthalt das
Berechnungsmodell einen Ungenauigkeitsfaktor von +/- 2 dB(A). Dieser
Ungenauigkeitsfaktor wurde durch eine messtechnische Uberpriifung des
Gutachterbtiros bestatigt. Die Messungen ergaben durchschnittlich um 3 dB(A)
geringere Werte als durch das Berechnungsmodell ausgewiesen. Des Weiteren
kann davon ausgegangen werden, dass der im Nachtzeitraum larmbestimmende
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Schwerlastverkehr, welcher ausschlie3lich als Sattelauflieger LKW in die
Berechnungen eingegeben werden kann, zu hoch ausgewiesen wurde, da dieser
zu 90% durch den OPNV (Stadtlinienbusse) erzeugt wird. Diese Fahrzeuge sind
in der Realitdt um ein vielfaches gerauscharmer als Sattelauflieger LKW, zumal
die Stadtbusse oft gasbetriebene Motoren besitzen. Die untere
Immissionsschutzbehdrde geht nach den vorliegenden Erkenntnissen davon
aus/ ist davon Uberzeugt, dass die Berechnungsergebnisse um mind. 2,0 dB(A),
in Hinblick auf die zu erwartende Situation, zu hoch ausgewiesen sind. Somit
werden die Grenzwerte der 16. BImSchV an allen zukiinftigen Immissionsorten
eingehalten. Es wird auch ohne erneute Berechnung davon ausgegangen, dass
die Immissionswerte zwar ausgeschpft, aber dennoch eingehalten werden.

Umweltschiutzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Eine Allgemeine Vorprufung gemaR §3c Satz1l UVPG hinsichtlich der
Umsetzung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
~Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar ist nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzrechts sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

Die mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes verbundene
Zunahme verkehrlicher  Frequentierung wird als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingeschatzt. Es ergibt sich ein  vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Vergleich zur Bestandssituation.

Aktive Larmschutzmaflinahmen sind nicht vorgesehen. Es sollen jedoch
Larmpegelbereiche bezuglich des Verkehrslarms festgesetzt werden.

Schutzqgut Tiere/Pflanzen

Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
sowie die Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des
Gutachterbiiros Bauer fir den Teilbereich 1 zugrunde gelegt. Es ergeben sich
keine  artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, sofern die zeitlichen
Beschrénkungen fir die Geholzbeseitigung und den Geb&udeabriss eingehalten
werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine Fledermause oder
Gebaudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch
den Bauherrn bzw. Vorhabentrager der zustdndigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

Der naturrdumliche Bestand im Plangebiet mit den Teilbereichen 1 und 2 ist auf
den Luftbildern in Abbildung 4 und 5 zu erkennen.
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Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in den Baumbestand im Teilbereichl der
1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
der Hansestadt Wismar. Insgesamt sind 19 Einzelbdume, von denen 11 gemaf
818 NatSchAG M-V geschitzt sind, von einer Rodung betroffen. Weiterhin
erfolgen Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen,
die erhalten bleiben. Als Ausgleich fir die Rodung und Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich  werden 33  Ausgleichpflanzungen innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar gepflanzt.

Bei Umsetzung der BaumalRnahme und vollstandiger Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache auf dem Flurstick 14 ist fir jeden zu rodenden Baum eine
Ausgleichspflanzung zu leisten.

Gemalf 88 19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen oder Biotope sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich nationale und internationale
Schutzgebiete. In etwa 180 m Entfernung westlich befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Kistenlandschaft Wismar-West"“. Fur die Natura 2000-
Gebiete FFH-Gebiet ,Wismarbucht” in ca. 480 m Entfernung und SPA-Gebiet
+~Wismarbucht und Salzhaff* in ca. 130 m Entfernung wurden im Zuge des
Bebauungsplans Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf® FFH-
Vertraglichkeitsprifungen erstellt.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf“ werden 2 Stadtvillen auf bisher unbebauten Standorten vorbereitet und
es erfolgt die planungsrechtliche Regelung fur die Villa im Bestand. Unter
Berlcksichtigung der maximalen Ausnutzung der Festsetzungen, die je
Baukdrper maximal 7 Wohnungen vorsehen, wird von 21 Wohnungen, davon 20
neuen Wohnungen auszugehen sein. Somit wirden bei einer Haushaltsgrof3e
von etwa 2,5 Personen pro Haushalt 50 zusatzliche Anwohner zu
bertcksichtigen sein.

Es wurden Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifungen fir das Européische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* sowie fur das FFH-Gebiet
,Wismarbucht* fiir die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* erstellt. Die gutachterliche Prifung kommt zu dem
Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck des SPA und dem FFH-Gebiet vorliegen. Mit dem Schreiben
vom 20. September 2017 wird durch die untere Naturschutzbehtrde der
erforderliche Nachweis der Vertraglichkeit gemaf3 8§ 34 Abs. 1 BNatSchG
bestétigt.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden insgesamt nicht
erwartet. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme)
sind als gering einzuschatzen, da beide Teilbereiche bereits durch die
Garagenflachen vorbelastet sind. Der 6kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfuigig durch die vorgesehene Bebauung. Die Empfindlichkeit
des Planungsraumes gegeniuber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Teilbereichs 1 besteht ein ungeordneter Garagenstandort sowie
ein Bestandsgebaude. Innerhalb des Teilbereichs 2 liegen ebenfalls Garagen
vor. Die Flachen sind somit bereits vorbelastet und tGberwiegend versiegelt.
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Durch die geplante Bebauung wird sich eine erhéhte Versiegelung ergeben als
derzeit vorliegend. Zudem wird eine Tiefgarage angelegt. Da jedoch die
Funktionsféahigkeit des Bodens aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung
bereits beeintrachtigt ist und das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs
liegt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Im Bereich des Flursticks 6/3 des Teilbereichs 1 und im Teilbereich 2 der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgte die Garagennutzung viele Jahre.
Andernorts sind derartig genutzte Flachen, z. B. durch unsachgeméaRe Olwechsel
und Reparaturen bzw. Gebaudeunterhaltungen oder Verwendung von Schlacken
und Aschen mit Schadstoffen belastet. Insbesondere fir empfindliche
Nutzungen, wie Kinderspiel oder Nutzpflanzenanbau, besteht die Besorgnis,
dass der Boden ungeeignet sei. Mit der vorgesehenen Wohnbebauung im
Teilbereich 1 ist fur diese empfindlichen Nutzungen Vorsorge zu treffen. Dies ist
im Rahmen der gerechten Abwagung des Bebauungsplanes erforderlich?.
Entsprechende  Bestandsaufnahmen missen vorgenommen  werden.
Weitraumige Teeranstriche (Abb. 32 unter Pkt. 11 der Begrindung) und nach
Abriss verbliebene Reste deuten konkret darauf hin, dass die Besorgnis von
Schadstoffen im Boden begriindet ist. Es ist daher erforderlich, Untersuchungen
vorzunehmen. Abhéngig von den Untersuchungsergebnissen sind die
Besorgnisse entweder ausgerdumt oder auf deren Grundlagen sind fir die
Nutzung erforderliche Sanierungsmalnahmen zu planen. Das Ziel ist eine
moglichst weitgehende Unterschreitung von Prifwerten nach Anhang 2, Nr. 1.4
und Nr. 2.2 der BBodSchV. Die Einhaltung von Vorsorgewerten soll angestrebt
werden?. Dem entspricht etwa Z0 nach LAGA M20 TR Boden 2004. Fir
maoglichen Nutzpflanzenanbau sollen die oberen 60 cm ausreichend
schadstofffrei sein. Solange dies nicht nachgewiesen ist, kann nicht von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhédltnissen ausgegangen werden. Vor
Bestatigung des Nachweises durch die untere Bodenschutzbehérde ist ein
Nutzungsbeginn unzuldssig. Der Nachweis erfolgt durch Bodenkundliche
Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde. Ein
Gutachter fur Bodenschutz und Altlasten/ Bodenkundliche Baubegleitung soll
zunachst ein Beprobungskonzept vorlegen. Die Dokumentation reprasentativer
Untersuchungen, vorgenommener MalRnahmen und der Erreichung eines guten
Zustandes bedarf der Bestatigung der unteren Bodenschutzbehdrde. Die
Dokumentation ist beim Bauamt der Hansestadt Wismar einsehbar.

Die vorhergehend aufgefuhrte Vorgehensweise wurde von der unteren
Bodenschutzbehdrde gemaf ihrer Stellungnahme zum Entwurf (im Rahmen der
Gesamtstellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 31. Juli
2017) dbernommen. Eine Kennzeichnung gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
(Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind)
wurde von der Fachbehdrde nicht in Betracht gezogen. Aufgrund der Anregung
der unteren Bodenschutzbehorde wird die Festsetzung eines bedingten
Baurechts geméaR 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur Sicherung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse fur den Teilbereich 1 fir die vormaligen Garagenflachen
vorgenommen. Damit ist die Zulassigkeit der geplanten und festgesetzten

181 Abs. 6 Nr. 1 BauGB i.V.m. BBodSchV

2 Mustererlass der Argebau zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, Pkt.
2.1.3
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Nutzung als Allgemeines Wohngebiet fur diesen Teil des Teilgebiets 1 erst bei
Eintritt bestimmter Umstédnde — namlich erst nach Vorliegen des Nachweises
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse — planungsrechtlich gesichert.

Im Teilbereich 2 ist derzeit ebenfalls eine Garagenflache vorhanden. Aufgrund
der geplanten und festgesetzten Nutzung als Parkplatz im Teilbereich 2 sind hier
keine empfindlichen Nutzungen geplant; es bestehen daher keine
weitergehenden Anforderungen. Die Festsetzung eines bedingten Baurechtes
analog zur Teilflache im Teilbereich 1 wurde von der unteren
Bodenschutzbehorde nicht angeregt und wird somit auch nicht vorgenommen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des unbelasteten Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt, deren Sanierung
nutzungsunabhangig zu prufen ist. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdnderungen oder
Altlasten Gbernommen.

Schutzgut Wasser
Relevante Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird sich die Flachenversiegelung und damit
der Oberflachenabfluss erhéhen. Der Schutz des Grundwassers ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sicherzustellen.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar ist keine Verdnderung des Kleinklimas zu
erwarten.

Aufgrund der geringen Erweiterungsmoglichkeiten innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima und Luft.

Durch die glinstige Lage an der Ostsee besteht eine gute Luftqualitat, die durch
die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes ist durch die (ungeordneten)
Garagenanlagen innerhalb des Siedlungsbereichs der Hansestadt Wismar
gepragt. Eine stadtebaulich geordnete Neubebauung der Flache stellt eine
Aufwertung des Landschaftsbildes dar. Ein nachteiliger Eingriff in das
Landschaftsbild ist nicht gegeben. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wird das Stadtbild der Hansestadt Wismar im Bereich Seebad Wendorf
verbessert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Das néchstgelegene Baudenkmal Ernst-Scheel-Stral3e 27 liegt in der Umgebung
des Plangebiets und wird nach  Einschédtzung der unteren
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15.

Denkmalschutzbehtérde durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Wendorf,
im Stadtteilbezirk Seebad Wendorf. Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist Giber die Ernst-
Scheel-Stral3e verkehrlich angebunden. Teilbereich 2 wird Uber die Strafe Zum
Yachthafen verkehrlich erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

Die Zufahrt der Tiefgarage erfolgt aus Richtung Westen. Im Bereich des
Parkplatzes (Wendeanlage) sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar Stellplatze vorgesehen. Fur die Tiefgaragenzufahrt
werden drei Stellplatze in Anspruch genommen. Diese Stellplatze konnen auf
dem Parkplatz (Wendekreis) an anderer Stelle erganzt werden, wie die
nachfolgende Abbildung verdeutlicht.

telltidcher

Abb. 51: Wegfallende Stellplatze und Stellplatzersatz im Bereich der Tiefgaragenzufahrt

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Verbreiterung der Fahrbahn von 5,50 m
auf 6,50 m. Es ergibt sich folgendes Stral3enprofil.

Ernst-Scheel-Stral3e: Sicherheitsstreifen S (0,25m) — Gehweg G (1,75 m) —
Kraftfahrzeuge Kfz (6,50 m) — Gehweg G (2,50 m) — Sicherheitsstreifen S (>0,25
m)

Fur das Flurstick 6/3 werden zwei Zufahrten festgesetzt. Die westliche der
beiden Zufahrten dient ausschlie3lich als Feuerwehrzufahrt. Die 6stliche der
beiden Zufahrten dient als Zufahrt zu den festgesetzten vier Stellplatzen und
ebenfalls als Feuerwehrzufahrt. Eine weitere Zufahrt wird fiir das Flurstiick Nr. 14
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16.

16.1

16.2

16.2.1

16.2.2

festgesetzt. Darlber hinaus wird im Westen des Plangebietes, in Richtung des
Parkplatzes (Wendeanlage) die Zufahrt zu der Tiefgarage festgesetzt.

Nordlich der Tiefgaragenzufahrt wird ein Weg in Richtung der Feuerwehrzufahrt
des westlichen Grundstiickes errichtet.

Ver- und Entsorgung

Fir die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung wurde durch das Ingenieurbiro
Dr. Wobschal, Lubsche StraRe 137, 23966 Wismar, die ,Konzeption zur
ErschlieBung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stralle Seebad Wendorf*
mit Datum vom Juni 2017 erstellt. Die Unterlage wurde in den
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt bzw.
den Behorden zur Verfligung gestellt.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Hauptleitung in der Ernst-
Scheel-StralRe. Es wird eine Rohrleitung der Dimension PE DA 63 vorgesehen.
Eine Abstimmung hierzu hat mit den Stadtwerken Wismar GmbH zu erfolgen;
entsprechende Anschlussgestattungen sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH
zu vereinbaren. Die Gebaude werden Uber Hausanschlisse mit dem
Trinkwassernetz verbunden.

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Abwasserbeseitigung

Die Hansestadt Wismar hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar (EVB) ubertragen.
Damit hat der EVB das im uberplanten Gebiet anfallende héusliche Abwasser zu
beseitigen. Die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.
Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich
im Trennsystem abzuleiten.

Die Planung fir den Anschluss an die oOffentliche Abwasseranlage ist in
Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
durchzufiihren. Dabei ist zu beachten, dass die abwasserseitige Erschliel3ung fir
den Teilbereich 2 neu hergestellt werden muss.

Die geltende Abwassersatzung und die Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fur die Abwasserbeseitigung der Hansestadt Wismar sind zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigung Teilbereich 1

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Freigefalleleitung an das
vorhandene Schmutzwassersystem in der Ernst-Scheel-StraRe anzubinden. Der
Anschlusspunkt ist im Vorfeld abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung Teilbereich 1

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Rohrleitungen zu sammeln und in das
Regenwassersystem der Ernst-Scheel-StraRe anzubinden. Der Anschlusspunkt
ist im Vorfeld abzustimmen.

Im Zuge des Um- und Ausbaus der vorhandenen Wendeanlage zur Median-Klinik
wurde ein Anderungsantrag der vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Einleitung des Niederschlagswassers gestellt. Das Grundstick des
Teilbereiches 1 ist in die Einzugsflache einbezogen worden.
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Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken der beiden
Wohngebaude soll in Regenwasserkandlen gesammelt werden und in die
Regenwasserkanalisation in der Ernst-Scheel-Str. eingeleitet werden. Im Zuge
des Um- und Ausbaus der vorhandenen Wendeanlage an der Median-Klinik
wurde ein Anderungsantrag der vorhandenen Erlaubnis fur die Einleitung des
Niederschlagswassers gestellt. Die Grundstlicke des Teilbereiches 1 sind in die
Einzugsflache einbezogen worden.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehtérde fur die
Niederschlagswasserbeseitigung fir den Teilbereich 1 Uber das
Regenwassersystem der Ernst-Scheel-Strafl3e liegt vor.

Fir den Teilbereich 2 — Reservestandort ruhender Verkehr - st
Niederschlagsentwasserung vor Realisierung und Umsetzung des Vorhabens zu
prifen und ggf. eine neue wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser zu beantragen. Ein entsprechender Antrag wird mit der
Planung des konkreten Projektes gestellt. Konkrete Abstimmungen zur baulichen
Herrichtung sind unter Bertcksichtigung der konkreten Zielstellung und des
konkreten Projektes auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren. Die
Vereinbarkeit mit der Wasserrahmenrichtlinie ist im Zuge des detaillierten
technischen Konzeptes nachzuweisen. Da es sich um die Umnutzung einer fur
Garagen genutzten Flache zu einer Flache fir den ruhenden Verkehr handelt, ist
davon auszugehen, dass die Auswirkungen gleichartig sind und die Ableitung
des Niederschlagswassers gesichert werden kann.

Im Teilbereich 1 wird die Zufahrt der Tiefgarage als Rampe konstruiert. Es ist
eine Entwasserungsrinne zu errichten, in welcher das Oberflachenwasser
gesammelt und in einen Speicherschacht geleitet wird. Aus dem
Speicherschacht wird es dem Regenwasserkanal zugefihrt.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflief3t, gilt als belastet. In den Baugebieten sollen
unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes auch unter anderem
Metalldacher zulassig sein. Metalldacher haben eine lange Lebensdauer, wenig
Erhaltungsaufwand und im Falle eines Rickbaus sind Metalldacher
wiederverwertbar. Im Zuge der vorhabenkonkreten Planung und Durchflihrung
der Baumalinahmen ist auf entsprechende Erfillung der Anforderungen zu
achten. Um Beeintrachtigungen weitestgehend auszuschlie3en, ist ggf. vor einer
Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser eine geeignete Vorbehandlung
erforderlich.

.Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kupfer, Zink
oder Blei kdbnnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten.
Um Beeintrachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschliel3en, ist vor einer
Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser eine geeignete
Vorbehandlung erforderlich.” (Quelle: Bayerisches Landesamt fiur Umwelt,
www.[fu.bayern.de).

Brandschutz/ Loschwasser

Fir das Plangebiet wird die Loschwasserversorgung gemafd dem Konzept der
Hansestadt Wismar gesichert.
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16.6

16.7

16.8

Das Ordnungsamt, Abs. Brandschutz, teilte in seiner Stellungnahme vom 30. Juli
2017 zum Entwurf mit, dass entsprechend des Arbeitsblattes W 405
"Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”
fur das Plangebiet 96 m3/h bereitzustellen sind, die standig zur Verfligung stehen
mussen. Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 Stunden zu
bemessen.

Die Zuganglichkeit im Plangebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen, fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften zu gewahrleisten. Dies ist im Zuge
der vorhabenkonkreten Planung und Durchfuhrung der Baumafnahmen zu
beachten. Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung "Wismar" zu
verwenden.

Energieversorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes wird die Anbindung an
vorhandene Versorgungsleitungen vorgesehen. Die Stromversorgung beider
Teilbereiche  kann  Uber  Neuaufschlisse an die  vorhandenen
Stromversorgungsleitungen gewahrleistet werden. Dies erfolgt durch die Strom-
und Gasnetz Wismar GmbH.

Mit der Erneuerung der verkehrlichen ErschlieBung ist auch die
StralBenbeleuchtung in der StraRe "Zum Yachthafen" neu herzustellen. Der
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb wies in seiner Stellungnahme darauf hin, dass
die StralRenbeleuchtung nicht den aktuellen Anforderungen entspricht (Einsatz
LED-Technik in der Stra3en- bzw. Platzbeleuchtung).

Gasversorgung

Der Anschluss des Teilbereiches 1 an das Erdgasnetz erfolgt durch die Strom-
und Gasnetz Wismar GmbH. Die Gebaude werden iber Hausanschlisse mit
dem vorhandenen Gasversorgungsnetz Niederdruck verbunden.

Telekommunikation

Telekomunikation soll durch Anbindung an das
Telekommunikationsleitungssystem gesichert werden.

Die Anforderungen beziiglich der Verlegung der Leitungstrassen sind im Zuge
der detaillierten technischen Planung zu beachten. Geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien sind vorzusehen.

Abfallentsorgung

Bei Umbau- und Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten
Gebauden ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In
Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten, Dichtungen,
Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) sowie Insektizide
(tragendes und konstruktives Holz). Bei Garagenkomplexen kommen haufig
Schadstoffbelastungen durch die Nutzung vor, wie unsachgemaRe Olwechsel
und Reparaturen. Wegeflachen wurden teilweise mit z.B. belasteten Schlacken
oder kontaminiertem Fréasgut hergestellt oder instandgehalten.

Ein Sachverstandiger sollte ein Schadstoffkataster anfertigen sowie den Ausbau
oder Abbruch planen, begleiten und dokumentieren.

Planungsstand: Satzung - Beschlussvorlage 65



Satzung lber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
,Seebad Wendorf*

Der  Grundstlicksbesitzer ist als  Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméafien Entsorgung belasteter
Materialien verpflichtet. Besondere Gefahrdungen gehen von schwach
gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder teerdlhaltigen Abféllen sind in der Regel in
Anwesenheit  einer  sachkundigen Person unter Einhaltung der
Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fur Gefahrstoffe — TRGS
519 und/ oder TRGS 551 durchzufuhren. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage
vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehdrde, dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales, Schwerin, zu erfolgen.

Es gehort grundsatzlich zur Bauherren-Verantwortung vorhandene
produktionsspezifische und baustoffimmanente Schadstoffe und durch
Diffusionsvorgange  sekundar  kontaminierte  Baustoffe =~ sowie  die
Kontaminationen in Bdden zu ermitteln. Die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemafl der LAGA) sind zu ermitteln sowie die
Lage der Baustoffe auf dem Gelande, deren Ausbaubarkeit und die
Zuganglichkeit zu beschreiben.

Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Bodenaushub ist solange Abfall, bis die schadlose und ordnungsgemalile
Verwertung erfolgt ist.

Fur vormalige Garagenkomplexe besteht grundsatzlich die Besorgnis erhdhter
Schadstoffkonzentrationen  im  Boden und  daher  abfallrechtliche
Deklarationspflicht. Beide Teilbereiche des Plangebietes sind von ehemaligen
oder gegenwartigen Garagennutzungen gepragt oder beeinflusst.
Aushubmaterialien von ehemaligen Garagenkomplexen sind ohne
Untersuchungen nicht als schadstofffrei zu verwerten. Die LAGA M20 TR Boden
2004 ist anzuwenden. Ein Gutachter fir Bodenschutz und Altlasten soll in
Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde ein Untersuchungskonzept vorlegen,
Bodenarbeiten planen, begleiten und dokumentieren. Es ist sicherzustellen, dass
Aushubbdden keine hoéheren Belastungen haben, als fur die Verwertung am
Einbauort zulassig ist und erkennbare Abbruchreste oder belastete
Bodenmaterialien als gesonderter Abfall ausgesondert werden. Es ist Folgendes
zu berucksichtigen:

Laboruntersuchungen erfolgen chargenweise zunachst entsprechend
Mindestuntersuchungsprogramm fur Bodenmaterial bei unspezifischem
Verdacht,

Bei den Bauarbeiten anfallender ausreichend schadstofffreier Bodenaushub ist
vorrangig innerhalb des Grundstiicks lage- und héhengerecht zu verwerten.
Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist mit
Qualitatsangaben einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufuhren.

Fiar Teilbereich 2 sind mit geplanten Kfz-Stellflachen keine empfindlichen
Nutzungen geplant. Dort bestehen daher keine weitergehenden Anforderungen.
Fur den Teilbereich 1 (Allgemeines Wohngebiet) gilt darlber hinaus: Nur
Bodenmaterialien mit nachgewiesener ausreichender Schadstofffreiheit durfen
wieder eingebaut werden.

Von ausreichender Schadstofffreiheit kann bei représentativer Beprobung nach
BBodSchV Anhang 1 bzw. nach LAGA PN98 und Einstufung nach LAGA M20
TR Boden 2004 als Z0 ausgegangen werden.
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Dies tragt dazu bei, dass auch bei spateren Bauarbeiten oder
Gestaltungsmalinahmen von Nutzern mdgliche Kontakte mit Schadstoffen
eingeschrankt werden.

Untersuchungen, Planungen, Baubegleitung und Dokumentation soll der
Gutachter mit der unteren Abfallbehdrde abstimmen.

Bauabfalle/ Entsorgung von Abféllen des Neubaugeschehens

Bauabfélle (Baustellenabfélle, Materialreste, Bauschutt, auch aus Abbruch) sind
zur Verwertung einer zugelassenen Anlage zuzufiihren. Die Verwertung soll
bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind jeweils zu
separieren und durch hierflr gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen.
Die Abfallentsorgung der Baustelle soll unverziglich nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein. Vier Wochen sind dafir eine angemessene
Frist.

Dokumentationen der Getrennthaltung unterschiedlicher Abfélle und deren
Zufihrung zur Vorbereitung der Wiederverwendung oder Darlegungen der
Unmdoglichkeit oder Unzumutbarkeit bzw. des geringen Gesamtvolumens
samtlicher Abfalle einer MaRnahme sind auf Verlangen vorzulegen.

Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten Ortslage kann die Abfallentsorgung
gesichert werden. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der offentlichen
Stral3e bereit zu stellen. Die Abfallentsorgung durch den EVB der Hansestadt
Wismar erfolgt mit Nutzungsbeginn. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
nach der Abfallsatzung dazu Verpflichtete, in der Regel der
Grundstiickseigentimer.

Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Allgemeines Wohngebiete 3.324,0
davon neue Bebauung (Flst. 6/3) 2.122.0
davon Bestand (Flst 14) 1.202,0
StraRenverkehrsflache 5.698,2
davon Ernst-Scheel-StralRe 2.482,5
davon Zum Yachthafen 539,5
davon Verkehrsflache besonderer 2.676.2
Zweckbestimmung T
Geltungsbereich 9.022,2
davon Teilbereich 1 5.806,9
davon Teilbereich 2 3.215,3

Auswirkungen der Planung

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der
baulichen Nutzung einer innerdrtlichen Flache im Ortsteil Wendorf. Es ist
beabsichtigt, den bisher nachteilig auf den Stadtpark Seebad Wendorf wirkenden
Bereich umzugestalten und durch Neubebauung aufzuwerten und den
Erholungs- und Erlebniswert aufzubessern. Es sollen zwei Stadtvillen errichtet
und der Standort einer Reserveflache fur den ruhenden Verkehr verlegt werden.
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Darlber hinaus wird das unmittelbar angrenzende, bereits bebaute Grundstiick
in den Geltungsbereich einbezogen. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf‘ der Hansestadt Wismar kommt es zu Flachenversiegelungen.
Gleichzeitig werden ehemals mit Garagen bebaute Flachen frei von Bebauung.
Eingriffe nach § 13 a BauGB sind zulassig.

Flachen fir die Ernst-Scheel-StralR3e werden in ausreichender Breite gesichert.
Durch die Errichtung einer Tiefgarageneinfahrt im westlichen Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes kommt es zu Auswirkungen auf die angrenzende
Flache des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar. Auf der fiir die
Zufahrt zur Tiefgarage vorgesehenen Flache sind bisher Parkplatze vorgesehen.
Eine Realisierung erfolgte bisher nicht. Die Anordnung der Parkplatze wird
entsprechend der Zufahrt zur Tiefgarage vorgenommen, sodass keine
Parkplatze verloren gehen (siehe Begriindung Kapitel 15).

Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in den Baumbestand im Teilbereichl1 der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
der Hansestadt Wismar. Insgesamt sind 19 Einzelbdume, von denen 11 gemaf
818 NatSchAG M-V geschitzt sind, von einer Rodung betroffen. Weiterhin
erfolgen Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelb&dumen,
die erhalten bleiben. Als Ausgleich fir die Rodung und Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich  werden 33  Ausgleichpflanzungen innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar gepflanzt.

Bei Umsetzung der Baumalnahme und vollstandiger Ausnutzung der
Uberbaubaren Flache auf dem Flurstlick 14 ist fur jeden zu rodenden Baum eine
Ausgleichspflanzung zu leisten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 sind keine Baudenkmale bekannt. Das nachstgelegene Baudenkmal Ernst-
Scheel-StralRe 27 liegt in der Umgebung des Plangebiets.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage
nach Zugang der Anzeige.
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Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRBhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Bauabfalle sind getrennt zu erfassen und unverziglich einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufuhren.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu
informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Bei Rickbauarbeiten ist mit dem Vorkommen schadstoffhaltiger Baustoffe zu
rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B. Asbestzementplatten,
Dichtungen, Dammstoffe), Teertdle (z.B. Dachpappen, Dichtungsanstriche) und
behandelte Holzer sowie bei Garagen z.B. Ole, Schleifreste und Schlacken.

Ein Sachverstandiger sollte mit der Erstellung eines Schadstoffkatasters
beauftragt werden sowie den Riickbau planen, begleiten und dokumentieren.

Die LAGA M20 TR Boden 2004 ist anzuwenden. Fir Bodenmaterialien, die nicht
lage- und hohengerecht im Baubereich wiederverwendet werden, besteht
Deklarationspflicht ~ entsprechend Mindestuntersuchungsprogramm  fir
Bodenmaterial bei unspezifischem Verdacht (Tabelle 11.1.2-1).

Fur den Teilbereich 1 des Geltungsbereiches (Allgemeines Wohngebiet) gilt
dariiber hinaus: Nur Bodenmaterialien mit nachgewiesener ausreichender
Schadstofffreiheit dirfen wieder eingebaut werden.

Die private Abfallentsorgung erfolgt mit Nutzungsbeginn. Eine entsprechende
Anmeldung zur regelmalRligen Abfallentsorgung ist vom Eigentimer des
Grundstuickes beim EVB der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehorde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder
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Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschnitt:

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuléssig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélze keine
Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gebaudeabriss:

Der Abriss von Gebauden darf aus artenschutzrechtlichen Grinden nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 15. Marz erfolgen. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
an den bzw. innerhalb der Geb&ude keine Brutvdgel briten oder Fledermause
vorkommen und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Vorgartengestaltung

Die Planung fir die Gestaltung der Vorgarten ist mit der Hansestadt Wismar
abzustimmen. Ein Freiflachenplan fur die neu zu bebauenden Grundstiicke ist
vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich und Kronenbereich von Baumen wird
eine Okologische Baubegleitung vorgesehen. Der Wurzelbereich definiert sich
aus der Kronentraufe des Geholzes zuzuglich 1,50 m.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung soll der erforderliche Riickschnitt im
Kronenbereich ermittelt werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen” sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen®.

Baumkontrollen

Der Zustand der zum Erhalt festgesetzten Baume Nr. 1, 2, 7, 8, 15 und 23 soll
Uber regelméaRige Baumkontrollen geprift werden. Die Baumkontrollen sollen
jahrlich sowie im zweifelbegrindeten Einzelfall auch abweichend schon eher
nach Wetterereignissen mit Starkwinden durchgefiihrt werden. Die néchste
Baumkontrolle soll spatestens Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand,
unabhangig vom Datum der Ausfilhrung der BaumpflegemalRnahmen
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durchgefuhrt werden. Aus den Baumkontrollen resultierende Eingriffe (z.B.
Empfehlung Rodung) sind erst bei Bedarf zu ermitteln und auszugleichen.

Erhaltungsmafnahmen der GroRbaume

Zum Erhalt der GroRRbaume im Plangebiet wird die Durchfiihrung von
baumpflegerischen MalRnahmen vorgesehen.

Zum Erhalt der Rot-Buche (Nr. 2) wird zusatzlich der verletzungsfreie Einbau
einer Kronensicherung in der Dimensionierung der Systembruchlast von 8 t, als
Ringverbund, empfohlen.

Ausgleich Flurstick 14

Der Ausgleich fur die Rodung der betroffenen Baume (Baum-Nr. 44, 45, 46 und
47) auf dem Flurstick 14 ist erst bei Umsetzung der Baumaflinahme und
Ausschopfung der Baugrenze erforderlich. Im Bedarfsfall ist fir jeden zu
rodenden Baum eine Ausgleichspflanzung zu leisten. Die konkreten
Pflanzstandorte sind mit dem Bauamt, Abt. Planung der Hansestadt Wismar
anzustimmen.

Bodenschutz/ Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von unbelastetem Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt, deren Sanierung
nutzungsunabhangig zu prufen ist. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder
Altlasten ibernommen.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandiger Unterer Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Konkrete Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenverédnderungen kénnen auffallige
Farbungen, Geriiche oder Konsistenzen sein.

Bauliche Anlagen an Kistengewassern

Das uberplante Gebiet befindet sich weniger als 200 m von der Uferkante der
Ostsee entfernt. Gemal § 89 LWaG M-V bedarf die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kustengewassern in einem
Abstand bis zu 200 m der rechtzeitigen Anzeige bei der zustandigen
Wasserbehorde  (Staatliches Amt fur Landwirtschaft und  Umwelt
Westmecklenburg). Das Einvernehmen wurde seitens der Behorde in Aussicht
gestellt.
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Hochwasserschutz

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fur den Bereich
der Wismarbucht 3,20 m 0. NHN, hoéhere Wasserstande sind mdglich. Die
Flachen des Plangebietes befinden sich Uber dem BHW. Das Risiko ist durch
den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fiir
Hochwasserschaden. Der durchschnittliche Kuistenrickgang wurde vom
Staatlichen Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg mit ca. 30 m
in 100 Jahren angegeben.

Gemall den Angaben zu Uberflutungsgefahrdeten Bereichen (Quelle:
Umweltkarten M-V im Internet) liegt das Plangebiet weder innerhalb von
Hochwasserrisikogebieten nach HWRM-RL (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) noch in einem potentiellen Uberflutungsraum (Extremereignis), der
Uber die HWRM-RL hinausgeht.

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst. Bei Einhaltung der festgesetzten
Hohenentwicklung bestehen keine Anforderungen an die Planung.

Anforderungen der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der giltigen Fassung weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit
Schifffahrtszeichen ist unzul&assig.

Von der WasserstralRe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar ,Seebad Wendorf* wurde in
der Sitzung der Blirgerschaftam .......................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Bilrgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 0 3881/ 7105 -0
Telefax 0 3881/ 7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Gutachten

Fir die Bearbeitung einzelner Fachthemen gesonderte Gutachten gefertigt, die
fur die Bearbeitung der Begriindung der Planungsziele genutzt wurden. Dies sind
im Einzelnen:

1. Konzeption zur ErschlieBung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stral3e
Seebad Wendorf
Ingenieurbiro Dr. Wobschal, Juni 2017

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Gutachterbtiro Martin Bauer, 09. September 2016

3. Begutachtung des Baumbestandes,
Gutachterbiro Martin Bauer, August 2016

4, Gutachten zu Zustand und Verkehrssicherheit von 5 Baumen
Sachverstandigenbiiro Thomas Franiel, 30. Januar 2017

5. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung SPA-Gebiet
Planungsbiiro Mahnel, August 2017

6. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung FFH-Gebiet
Planungsbiro Mahnel, August 2017

7. Schalltechnische Untersuchung
Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin, 28.04.2017
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Konzeption
zur ErschlieBung von zwei Stadtvillen
in der Ernst-Scheel-Stralie
Seebad Wendorf

Auftraggeber: Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH
Zum Dock 7
23966 Wismar

Aufgestellt: Ingenieurbtro Dr. Wobschal
Lubsche Stral3e 137
23966 Wismar

Stand: 20. Januar 2017
Uberarbeitung: 06. Juni 2017




ErschlieBungskonzeption Stadtvillen Seebad Wendorf
-Erlauterungsbericht-

Erlauterungsbericht

Inhaltsverzeichnis
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1. Veranlassung

Die Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH beabsichtigt auf dem Grundsttick 6/3,
in Wismar Wendorf, gegenwartig bebaut mit Garagen, zwei Stadtvillen zu errichten, siehe
Ubersichtslageplan Anlage 1. Das Grundstiick besitzt eine FlachengroRe von ca. 2.234,81
m2. Die Teilung des Grundstiickes ist vorerst in folgende Grundstiicksflachen vorgesehen:

Stadtvilla (Haus A): Grundsticksflache ca. 1.285,93 m2
Stadtvilla (Haus B): Grundstiicksflache ca. 948,88 mz

In diesem Zusammenhang wird der bestehende B-Plan 76/09 geandert, um die Villenbebau-
ung auf eine rechtliche Grundlage zu stellen. Zur Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers als auch des Schmutzwassers sowie der erforderlichen Versorgung des Gebietes
mit Trinkwasser, Gas, Strom und Kommunikationsleitungen wird ein Konzept erstellt. Die
Ver- und Entsorgung der geplanten Villenbebauung ist mit dem EVB Wismar und der Stadt-
werke Wismar GmbH abzustimmen.

Die nachfolgenden Untersuchungen beinhalten eine Teilung des Grundstiickes.

Bei der Ermittlung der Oberflachenabflisse als auch der Schmutzwassermengen hat die
Teilung des Grundstiickes keinen Einfluss. Die Anzahl der Hausanschlisse reduziert sich.
Gdf. ist die Dimensionierung fur Gas/Wasser und Strom zu erhéhen.

2. ErschlieBung

2.1 Ver- und Entsorgungsleitungen in der Ernst-Scheel-Stral3e

Im Untersuchungsraum liegen Ver- und Entsorgungsmedien vor, die zur ErschlieBung der
geplanten Stadtvillen zur Verfigung stehen. In der Ernst-Scheel-Stral3e befinden sich 6&ffent-
liche Schmutz- und Regenwasserkanale sowie Gas-, Wasser- und Stromleitungen.

Auf dem beigefligten Ubersichtslageplan, Anlage 2, sind die vorhandenen Ver- und Entsor-

gungsmedien in der Ernst-Schell-Stral3e dargestellt.

In Tabelle 1 sind die zum gegenwartigen Zeitpunkt bekannten Medien und dazugehdrenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen in der Ernst-Scheel-StraRe aufgefiihrt.

Tabelle 1: Bekannte Leitungssysteme in der Ernst-Scheel-Strale

Medien Ver- und Entsorgungsunternehmen

im Untersuchungsraum

Seitengraben des Gewassers Wasser- und Bodenverband Wallensteingra-
ben/Kuste
Schmutz- und Regenwasserkanal EVB Wismar

Schmutzwasserkanal Stz. DN 200
Regenwasserkanal B DN 250

Wasser-, Gas- und Stromleitungen Stadtwerke Wismar GmbH, E.dis
Wasserleitung GGG DN 200
Gasleitung VGN PE DN 200

Telekommunikationsleitungen Telekom
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Die Schmutzwasserkanalisation mundet in das Pumpwerk an der Minigolfanlage. Der Re-
genwasserkanal mindet in einen Seitengraben des Gewassers.

2.2 Baugrundverhaltnisse

Ein Baugrundgutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse im Bereich der ge-
planten Stadtvillen liegt noch nicht vor. Ausgehend von Baumafinahmen in Wismar Wendorf
werden auch hier im Wesentlichen Geschiebelehme, Geschiebemergel anstehen. Es wird
erwartet, dass die Durchléssigkeitsbeiwerte k; des anstehenden Bodens zwischen ki = 10”7
bis 10® m/s liegen und somit die Randbedingungen fiir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht erfullen. Hierzu sind aber ergdnzende Aussagen vorzunehmen, wenn
ein Baugrundgutachten vorliegt.

3. Geplante Ver- und Entsorgungssysteme fir die Stadtvillen

3.1 Allgemeine Angaben

Die ErschlieBung der Stadtvillen setzt sich aus der auf3eren und inneren Erschlie3ung zu-
sammen.

Zur &ufl3eren ErschlieBung der geplanten Stadtvillen sind folgende Anschliisse an die Ver-
und Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen Raum geplant, siehe Tabelle 2:

Tabelle 2: Geplante Anschlussleitungen an die Ver- und Entsorgungsleitungen
Medien Ver- und Entsorgungsunternehmen
Anschluss an Regenwasserkanal EVB Wismar

Anschluss an Schmutzwasserkanal EVB Wismar

Anschluss an Wasserversorgungsleitung Stadtwerke Wismar

Anschluss an Gasversorgungsleitung Stadtwerke Wismar

Anschluss an Stromversorgungsleitung Stadtwerke Wismar, E.dis

Anschluss an Telekommunikationsleitungen | Telekom

Die Anschlussleitungen werden an die jeweiligen Hauptleitungen im 6&ffentlichen StraRen-
raum (Fahrbahn und Nebenanlage) angeschlossen. Die Dimensionierung der Anschlusslei-
tungen ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen vorzunehmen. Der
vorhandene Regen- und Schmutzwasserkanal sowie der Seitengraben und das Pumpwerk
sind hydraulisch zu Uberpriifen, ob das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser von
den geplanten Villengrundstiicken aufgenommen werden kann.

3.2 Beseitigung Niederschlagswasser
3.2.1 Allgemeine Angaben

Das anfallende Niederschlagswasser von den Villengrundstiicken ist in Regenwasserkana-
len zu sammeln und in den Regenwasserkanal der Ernst-Scheel-Stral3e aus Beton DN 250
einzuleiten. Die Tiefenlage des Regenwasserkanals in der Ernst-Scheel-Strale liegt zwi-
schen 1,50 und 1,60 m.
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken der geplanten Villen ist
aufgrund der vermuteten sehr schwach durchlassigen anstehenden Bdden nicht mdglich und
wird daher ausgeschlossen. Es ist daher erforderlich, das anfallende Oberflachenwasser von
den Grundstiicksflachen in einer Regenwasserkanalisation zu sammeln und in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation der Ernst-Scheel-Stralle einzuleiten. Die o6ffentliche Regenwas-
serkanalisation mundet in einen offenen Seitengraben des Gewassers 11:0:25. Die vorhan-
dene Einleitstelle wird mit der Nummer 014-14093-14593-04 gefuihrt. Mit der Errichtung der
Stadtvillen und dem zusatzlichen Einleiten von Niederschlagswasser in das Gewasser ist ein
Antrag auf Anderung einer bestehenden Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser
gemaR § 2und 7 WHG i. V. mit § 8 LWaG M-V in die Ostsee zu stellen.

3.2.2 Beschreibung der Regenwasserbeseitigung von den Grundstiicken der geplan-
ten Stadtvillen

Mit dem Um- und Ausbau der vorhandenen Wendeanlage vor der Medianklinik am Kisten-
wald wurde ein Antrag auf Anderung einer bestehenden Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser [3] an der benannten Einleitstelle gestellt. Auf Anlage 3 ist das Einzugsgebiet
mit den Einzugsflachen Ag ; bis Ag 7 dargestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Grundstiicken der geplanten Stadtvillen ist in
Regenwasserkandlen zu sammeln und in die Regenwasserkanalisation der Ernst-Scheel-
Stral3e einzuleiten. Die beiden Grundstiicke der geplanten Stadtvillen sowie auch das
Grundstiick 14 (Haus-Nr. 26) sind in die Einzugsflache Ag; einbezogen worden, siehe Uber-
sichtslageplan, Anlage 3. Die Einzugsflache Ag; vergrof3ert sich damit von 3.400 m? auf
5.988,81. Die Gesamtflache des Einzugsgebietes Ag; bis Ag; betrégt nach der Erweiterung
Ag gesamt = 1,3589 ha. Weiterhin wird in Verbindung mit dem Villenbau auch die Fahrbahn der
Ernst-Scheel-Stral3e verbreitert und auf der siidlichen Fahrbahnseite ein Gehweg errichtet.

3.2.3 Vorhandene Vorflutbedingungen

Der vorhandene offene Seitengraben 11:0:25/1 hat eine Lange von ca. 107 m. Im Bereich
der Wegekreuzung ist der Graben mit einem Betonrohr DN 400, Sohlgefélle 0,16 %, verrohrt.
Das mittlere Sohlgefélle zwischen dem Grabenzulauf bis zum Durchlass betragt Is = ca.
2,6%. Durchgangige Vermessungsdaten zum Graben liegen nicht vor. Aus den vorliegenden
Unterlagen besitzt der Graben ein Dreiecksprofil. Fir die weitere Detailplanung sind weitere
Vermessungen am Graben und dem angrenzenden Gelande durchzufihren. Die Bdschun-
gen besitzen aufgrund des Gelandeprofils i.M. eine Neigung von 1:1,6 bis 1:4. Die Abfluss-
leistung Q wird nach der Manningformel

v = ky * R¥® * I2*? und der Kontinuitatsgleichung Q = v * A ermittelt.

Auf die ndhere Interpretation dieser Formeln wird verzichtet.

Die Tiefe des Grabens, bezogen auf das angrenzende Gelande, liegt zwischen 0,26 m und
0,65 m.

Der Rauhigkeitsbeiwert ky, fur offene Gerinne wird flr einen verkrauteten Erdgraben mit ky, =

35 m*¥/s angesetzt.

Bei einer Grabentiefe von 0,26 m wird eine Wassermenge von Qo = 0,262 m3/s = 262 I/s
abgefihrt.
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3.24 Oberflachenabfluss aus der Einzugsflache Ag -
3.24.1 Kennwerte und Oberflachenabflliisse

Zur Ermittlung des Oberflachenwassers aus dem Einzugsgebiet Ag 7 werden folgende Kenn-
gréBen angesetzt, um Berechnungen zur uberschlagigen Dimensionierung durchfiihren zu
konnen:

Art der Befestigungen sind Asphalt, Betonsteinpflaster, ungebundene Oberflachenbefesti-
gungen, Dachflachen und Griunflachen. Auf die Einzeldarstellung der Flachenanteile wird
hier verzichtet.

Grundlage der Bemessung bildet die ATV-A 118 [1]. Danach werden folgende Kennwerte
angesetzt:

Ag7 =5.988,81 m?

Strallenraum mit verbreiteter Fahrbahn, Nebenanlagen, Grinflachen
Flachenanteil: 2.644,00 m2

Stadtvilla (Haus A)
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grinflachen, begriinte Decke Tiefgarage
Flachenanteil: 1.285,93 m2

Stadtvilla (Haus B)
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grinflachen, begriinte Decke Tiefgarage
Flachenanteil: 948,88 m2

Haus Nr. 26
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grunflachen
Flachenanteil: 1.110,00 m?

Bemessungsregen

Haufigkeit des Bemessungsregens nach Vorgabe EVB n=0,5
Regenspende Wismar gemal KOSTRA [1] rses = 118,5 l/(s*ha)
mafigebende Regendauer D =15 min
Spitzenablussbeiwert ys = 0,42

Starkregen

Haufigkeit des Bemessungsregens n=0,2
Niederschlagsspende Wismar gem. KOSTRA [1] lopz2 = 178,1 l/(s*ha)
malfigebende Regendauer D =10 min

Spitzenablussbeiwert g = 0,53
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Rampenentwdasserung Tiefgarage
Haufigkeit des Bemessungsregens n =0,02
Niederschlagsspende Wismar gem. KOSTRA [1] I's,02) = 352,7 l/(s*ha)
malfigebende Regendauer D =5min
Spitzenablussbeiwert ys = 1,0

Der Oberflachenabfluss Q, errechnet sich fir die jeweiligen Entwasserungsgebiete fur den
Bemessungsregen und Starkregen wie folgt:

Bemessungsregen

Qr7 = 505 * Wsi15,05 * Aez = 118,5 * 0,42 * 0,5903 = 29,38 I/s

Starkregen

Qr7 = o2 * Ws1002 * Ae7 = 178,1* 0,53 * 0,5903 = 55,72 I/s

Gemal [1] flieRen aus den Einzugsflachen Ag ; bis Ag ¢ folgende Wassermengen ab:
Bemessungsregen

Qr16 = 44,52 IIs

Starkregen

Qr16 = 84,66 I/s

Insgesamt flieBen der Einleitstelle 014-14093-14593-04 am Seitengraben des Gewassers
11:0:25/1 folgende Niederschlagsmengen zu:

Bemessungsregen

Qr17=44,521/s + 29,38 I/s = 73,90 I/s

Starkregen

Qr17=84,661/s + 55,72 I/s = 140,38 I/s

Die Regenwasserhaltung 26007 aus Betonrohr DN 250 fuhrt bei dem vorhandenen Sohlge-
falle von Is = 7 % eine Wassermenge von Q. = 160 I/s > 140,38 I/s ab. Damit ist ein rtick-
staufreier Abfluss gegeben.

Bei einem Abfluss von 140,38 I/s stellt sich im Seitengraben eine Wassertiefe von rd. 0,20 m
ein.

3.24.2 Oberflachenabflisse von Grundstiicken der geplanten Stadtvillen

Der Niederschlagswasseranteil, der von den Grundstticken der geplanten Stadtvillen abfliel3t
betragt beim
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. Bemessungsregen

Stadtvilla (Haus A) Qg1 = 5,491/s
Stadtvilla (Haus B) Qs> = 4,051/s

o Starkregen
Stadtvilla (Haus A) Qs1=10,991/s
Stadtvilla (Haus B) Q;s>= 8,111/s

Es ist davon auszugehen, dass die Rohrleitungen aufgrund der geringen Tiefenlage des Re-
genkanals in der Ernst-Scheel-Strae mit Mindestgefélle verlegt werden. Daher werden
Rohrdimensionen aus PVC/PP zwischen DN 150 und DN 200 empfohlen.

Hydraulische Leistungsfahigkeit der Rohrleitung bei Mindestgefélle:

DN 150 lsmin  1:150 vol = 14,6 I/s
DN 200 lsmin 1:200 Qual =23,01/s

Die Regenwasserableitung der Zufahrt zur Tiefgarage ist gesondert zu betrachten. Die Zu-
fahrt wird als Rampe ausgebildet. Die Neigung der Rampe liegt gegenwartig bei ca. 9 %. Am
Rampenful ist eine Entwéasserungsrinne anzuordnen. Die Entwésserungsrinne ist entspre-
chend der hydraulischen Randbedingungen nach DWA A 118 [1] fur n = 0,02 zu bemessen.
Das in der Rinne gesammelte Niederschlagswasser wird in Speicherschacht geleitet und
Uber eine Hebeanlage dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Die Bemessung der Entwasse-
rungsrinne, des Speicherschachtes und der Hebeanlage ist in der weiteren Planung durchzu-
fuhren. Die Entwasserung der Tiefgarage ist nicht Bestandteil dieser Konzeption.

Die zu erwartende Niederschlagsmenge ergibt sich zu

Qisrr=3,171/s

3.24.3 Vorbemessung der Regenwasserbeseitigungsanlagen

Die Uberpriifung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA-M 153
[4] vor Einleiten in den Seitengraben wurde bereits in [3] durchgefuhrt. Durch die Erweiterung
der Einzugsflache Ag; wird der Nachweis nochmals gefuhrt.

Das Einleitgewasser ist geman der bereits vorhandenen Einleitgenehmigung als offene Mee-
resbucht Typ G7 eingestuft. Das Oberflachenwasser wird von Dach-, Verkehrs- und Grinfla-
chen der betrachteten Einzugsgebiete abgeleitet. Danach ist nur mit einer geringen Flachen-
verschmutzung zu rechnen. Die Einstufung der Flachenverschmutzung dieser Flachen er-
folgt in Typ F1 und F4 nach DWA-M 153 [4].

Nach der Bewertung der Abflussbelastung zeigt sich, dass die Belastung aus den Oberfla-
chenabflissen aus dem betrachteten Entwasserungsgebiet kleiner als die ermittelten Ge-
wasserpunkte G = 18 ist. Danach ist keine Behandlung des Niederschlagswassers vor Einlei-
tung in das Gewasser 11:0:25 erforderlich, siehe Anlage 5. Abstimmungen sind mit der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg und mit dem Wasser- und Bo-
denverband Wallensteingraben/Kuste im Rahmen der weiteren Planung durchzufuhren. Es
ist nicht auszuschlieen, dass aufgrund der Nahe zur Wismarbucht ein Sedimentations-
schacht von den zustandigen Fachbehdrden gefordert wird.
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4. Entsorgung Schmutzwasser
4.1 Schmutzwasserbeseitigung in der Ernst-Scheel-StralRe

In der Ernst-Scheel-Stralie liegt eine Freispiegelleitung, die im Pumpwerk an der Minigolfan-
lage einbindet. Die Schmutzwasserkanalisation beginnt am Haus 26. Die Schmutzwasserka-
nalisation besteht aus Steinzeugrohren DN 200. Die Sohlgefélle liegen zwischen 5,33 % und
4,95 %. Dieser Schmutzwasserkanal fiuhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand das
Schmutzwasser der Medianklinik, der offentlichen Toilette sowie von Haus 26 ab.

4.2 Schmutzwasseranfall

Nachfolgend wird der Schmutzwasseranfall, der aus der geplanten Villenbebauung abgelei-
tet wird, ermittelt. Entstehen werden 7 WE in Stadtvilla (Haus A) und 7 WE in der Stadtvilla
(Haus B).

Der spezifische Wasserverbrauch wird durch den EVB mit gq4= 95 I/(E*d) angegeben. Fir die
Dimensionierung der Schmutzwasserkanalisation werden gemaf ATVA-A 118 [1] folgende
Parameter zugrunde gelegt:

dd = 95 l/(E*d)

XQmax,Tag = 12 h/d

XQmax,Nacht = 36 h/d

XQmax,mitteI = 24 h/d

m = 0,50 Annahme eines Fremdwasseranfalls von 50%

Der Schmutzwasseranfall wird wie folgt berechnet:

@A+m)*E*Qy ,

X gmax d/h
3600 s/h

Qn=

Pro WE werden 4 Einwohner (E) angesetzt, so dass sich folgende Einwohnerzahl ergibt:
E=14 WE *4E/WE =56 E

Mit dem spezifische Wasserverbrauch von qq4 = 95 l/(E*d) ergeben sich folgende Schmutz-
wassermengen:

* * *
L5*56E*95I/ME*d) . 1 4/ —o181s

max Qn = Qrag=

3600s/h 12
MiNQp = Qnacht = 1o 563'20093;@ d)*3—16d/h = 0,062 /s
* * *
mittl. Qn = 15*56 E 951 (E d)*id/h =0,092 /s

3600s/h 24
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4.3 Dimensionierung des Schmutzwasserkanals auf dem Grundstiick der Stadtvil-
len

Die Dimensionierung erfolgt nach ATV-A 118 [1] mit DN 150 (auB3erhalb von Gebauden). Die
Rohrkennwerte wurden aus Tabellen zur hydraulischen Dimensionierung von Abwasserka-
nalen und -leitungen [3] entnommen.

Die Leitungen sind nicht unter dem Mindestgefélle von 1 : DN [mm] zu verlegen.

Der geplante Schmutzwasserkanal aus PVC/PP DN 150 fuhrt beim Mindestgefélle von
Is = 6,6 %0 eine Schmutzwassermenge von Q, = 14,6 I/s ab (0,18 I/s < 14,6 I/s).

4.4 Vorhandenes Pumpwerk

Daten des vorhandenen Pumpwerkes liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Es wird
aber davon ausgegangen, dass der Schmutzwasseranfall der beiden geplanten Stadtvillen
durch das Pumpwerk aufgenommen und abgeleitet werden kann. In der weiteren Planung
sind die vorhandenen Pumpwerksparameter aufzunehmen und das Pumpenregime zu lber-
prufen.

5. Wasserversorgung

Der Wasseranschluss fur die Stadtvillen erfolgt an der Hauptleitung in der Ernst-Scheel-
Stral3e.

Die Wasserversorgung fur die geplanten Stadtvillen wird nach Richtwerten fiir den spezifi-
schen Verbrauch und in Abstimmung mit der Stadtwerken Wismar GmbH bemessen. Als
vorlaufige Dimension fir den Hausanschluss wird eine Rohrleitung aus PE DA 63 vorgese-
hen. Die endgultige Dimensionierung erfolgt durch einen Fachplaner und durch die Stadt-
werke Wismar. Die Verlegung der Hausanschlussleitungen erfolgt Anforderungen durch den
Bauherrn.

6. Gasversorgung

Die Dimensionierung der Gasversorgung erfolgt nach Vorgabe der Stadtwerke Wismar
GmbH unter Beachtung des vorhandenen Gasnetzes. Fir den Hausanschluss Gas wird vor-
erst eine Druckrohrleitung aus PE mit Dimensionen von DA 63 vorgesehen. Die endgiiltige
Dimensionierung der Gasanschlussleitung erfolgt durch einen Fachplaner und die Stadtwer-
ke Wismar. Die Verlegung der Hausanschlussleitungen erfolgt Anforderungen durch den
Bauherrn.

7. Stromversorgung, Telekommunikationsleitungen

Die Versorgungsunternehmen verlegen die Medien wie Stromleitungen und Telekommunika-
tionsleitungen auf Anforderungen durch den Bauherren. Die Telekommunikationsleitungen
werden durch die Deutsche Telekom verlegt.

8. Verkehrswegebau im dffentlichen Raum

Zur Sicherung der verkehrstechnischen Erschlie3ung der geplanten Stadtvillen sind in Ab-
stimmung mit dem Bauamt der Hansestadt bauliche Mal3hahmen an der Fahrbahn sowie an
den Nebenanlagen der Ernst-Scheel-StraRe durchzufiihren. Auf dem Ubersichtslageplan,
Anlage 4, sind die geplanten Verkehrsanlagen dargestellt.



ErschlieBungskonzeption Stadtvillen Seebad Wendorf
-Erlauterungsbericht-
Seite 9

8.1 Fahrbahn der Ernst-Scheel-StralRe

Die gegenwartige Fahrbahnbreite der Ernst-Scheel-Stral3e betragt 5,50 m. Im Zuge der Er-
schlielBung des Wohngebietes Seebad Wendorf wird die Ernst-Scheel Strale nach Forde-
rung des Bauamtes der Hansestadt Wismar von Bau-km 0+000 bis 0 + 074 ausgebaut. Es
ist dabei vorgesehen, die Fahrbahn von 5,50 m auf 6,50 m zu verbreitern, um das gestiege-
ne Verkehrsaufkommen und die Begegnungsfalle Bus/Bus sowie LKW/Bus verkehrssicher
Zu gestalten. Die Verbreiterung der Fahrbahn wird von Haus 26 bis zur Einmindung der Ru-
dolf-Breitscheid-Stral3e auf einer Lange von ca. 88 m (Bau-km 0 + 074 bis 0 + 162) durchge-
fuhrt. Hierfur ist die Bordanlage, die Bordrinne und die Entwéasserungseinrichtungen sowie
die Zufahrt zur Stellplatzanlage anzupassen. Die Fahrbahnverbreiterung erfolgt in Asphalt-
bauweise. Nach Verbreiterung der Fahrbahn wird eine neue Asphaltdecke von Bau-km 0 +
074 bis 0 + 162 aufgebracht.

8.2 Nebenanlage

Auf der stdlichen Fahrbahnseite ist zur Erh6hung der Verkehrssicherheit fir Ful3génger ein
Gehweg in der Ausbaubreite von 2,00 m (1,75 m + 0,25 m Sicherheitsabstand zur Einfrie-
dung) herzustellen. Die Lage und die Ausbaubreite des Gehweges wurden durch den Bau-
lasttrager angegeben. Dieser Gehweg sichert das erhdhte Aufkommen von Ful3gangerver-
kehr insbesondere durch die geplante Villenbebauung. Durch die Anordnung des Gehweges
ist der ausfahrende Verkehr von den anliegenden Grundstiicken sicherer.

Der Gehweg wird in Pflasterbauweise hergestellt. Zur Errichtung des Gehweges ist Grund-
erwerb von den angrenzenden Grundstiicken zu téatigen. Die Einfriedung am Haus 26 in der
Ernst-Scheel-Stral3e ist in Abstimmung und Zustimmung mit dem Eigentiimer gegebenen-
falls zuriickzubauen und an neuem Standort auf dem Grundstick zu errichten.

8.3 Stellplatze

Da auf dem Grundstiick 6/3 eine Stellplatzanlage geplant war, sind Ausweichparkplatze neu
durch den Investor zu schaffen. Hier ist geplant, die Stellplatzanlage an der Ernst-Scheel-
Stralle um 13 Stellplatze zu erweitern. Hierflir sind Baume zu fallen und neue Baume als
Ausgleich zu pflanzen. Die Stellplatzerweiterung erfolgt in Pflasterbauweise.

8.4 Verkehrsanlagen auf den geplanten Villengrundstiicken

Auf den geplanten Villengrundstiicken sind jeweils 2 Stellplatze in Senkrechtaufstellung und
einer Fahrgasse geplant. Zu den Stellplatzen der beiden Villengrundstiicke wird eine ge-
meinsame Zufahrt von der Ernst-Scheel-Stral3e vorgesehen.

Vor den Stellplatzanlagen fiihren Gehwege zu den Stadtvillen. Als Oberflachenbefestigung
fur die Stellplatzanlage, die Zufahrt als auch die Gehwege auf den beiden Grundstticken der
Stadtvillen wird Betonpflaster angesetzt. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt tiber die neu ge-
plante Stellplatzanlage am Kustenwald. Zur Herstellung der Zufahrt sind drei Stellplatze auf-
zugeben. Als Ersatz werden an gleicher Stelle neue Parkpléatze geschaffen, siehe Anlage 4.
Die Oberflachenbefestigung der Tiefgaragenzufahrt kann mit Ortbeton oder Betonsteinpflas-
ter erfolgen.

Weitere Befestigungen sind auf dem Grundstiick gegenwartig nicht geplant.
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9. Baufeldfreimachung

Vor Baubeginn sind die geplanten Villengrundstiicke zu berdumen. Hierfir sind die vorhan-
denen Garagen abzubrechen und Baume zu féllen.

10. Bibliographie
[1] ATV-A 118

Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen, 03/2006
[2] KOSTRA - Daten des Deutschen Wetterdienstes

[3] Antrag auf Anderung einer bestehenden Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in die Ostsee
Ingenieurbiro Dr. Wobschal, 09.05.2016

[4] Merkblatt DWA-M 153
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser
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Bewertungsverfahren Bau von Stadtvillen

nach Merkblatt DWA-M 153/August 2007 - Anhang B

Anlage 5

Projekt: [ ErschlieBung von 2 Stadtvillen im B-Plan Nr. 76/09 der Hansestadt Wismar

Einleitung in das Gewasser 11:0:25/1 (Einleitstelle 014-14093-14593-04)
Entwésserungsgebiet AE (Einzugsgebietsflachen 1 - 7)

A:=1,35ha Ay=0,56 ha
Betonsteinpflaster (Gehwege / Parkflachen) 19,96 %
Asphalt (Fahrbahn) / Dachflachen 64,69 %
Unbefestigte Bereiche 12,39 %
Grol3formatiges Natursteinpflaster (Fahrbahn / Stellplatze) 2,96 %
Gewasser Typ Gewasserpunkte G
(Tabellen A.1 a und A.1 b)
Offene Meeresbucht G7 18
Flachenanteil f; Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B;
(Abschnitt 4) (Tabelle A. 2) (Tabelle A. 3)

Ay f; Typ Punkte Typ Punkte Bi=fi*(Li+F)
0,113 0,200 L1 1 F3 12 2,59
0,365 0,647 L1 1 F4 19 12,94
0,070 0,124 L1 1 F1 5 0,74
0,017 0,030 L1 1 F3 12 0,38

> =0,56 >=1,0 Abflussbelastung B = % B;: 16,66

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G
>>> Keine Behandlung erforderlich
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen an der Ernst-Scheel-StralRe in Wismar eine bauliche
Neuordnung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang sind der Abbruch von
Garagen und die Fallung von Baumen vorgesehen.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschutzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Artengruppen der Fledermause und Brutvogel. Weiterhin
erfolgt eine Begutachtung und Bewertung des Gebaudebestandes (Garagen) in
Bezug auf gebaudebewohnende Vogelarten und Fledermause.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Vorhaben umfasst Uberwiegend die bauliche Neuordnung des Areals. Im Zuge
dieser baulichen Neuordnung sind der Abbruch der Garagen und die Fallung von
einzelnen Baumen vorgesehen. Die Bestandserfassung und die Verfassung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) verfolgt vor allem die Zielstellung, den
Abbruch des Gebaudes und die Neugestaltung des naheren Umfeldes zu bewerten.
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Abbildung 1: Plangeltungsbereich/Untersuchungsgebiet (Planungsstand August 2016)
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Abbildung 3: Garagen an der Ernst-Scheel-Strale
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3 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschuitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemalRR § 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstdérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch die  zustdndigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalinahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Fledermause und Brutvégel betrachtet, da
nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kdonnen. Alle weiteren Arten und
Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen
festgesetzt werden.

¢ Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bericksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal3 Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvoégel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschuitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeflihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschtitzte Arten, besonders geschlitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchvV
Anhang I, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behotrden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der mal3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des tUberwiegenden offentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieflich
der kuinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschutzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdaume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmal3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Maflinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Konnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
8 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefiihrten und
ausfuhrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Der
Untersuchungsumfang und die Auswahl der Artengruppen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg (UNB) abgestimmit.

4.1 Flederméause

Die Erfassung der Artengruppe der Flederméause erfolgte vor allem mit der
Zielstellung, die Bedeutung der zum Abbruch vorgesehenen Garagen zu bewerten.
Weiterhin erfolgte die Bewertung des Gehélzbestandes, der im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens geféllt werden muss. Es erfolgte eine aktuelle Erfassung
und Bewertung des Gebaude- und des Gehdlzbestandes innerhalb des
Vorhabengebietes hinsichtlich der Bedeutung als Winterquartier bzw.
Sommerquartier/Wochenstube sowie als Nahrungshabitat fir Fledermause. Alle
heimischen Fledermausarten sind gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
als ,Streng geschutzt” eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche
Bedeutung fur alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. der
artenschutzrechtlichen Priufung.

4.1.1 Methodik

Es erfolgten Begutachtung der Garagen am 23. Juli und 4. September 2016 am
Tage. Zielstellung war es, Hinweise fir eine Nutzung der Geb&ude zu suchen
(Nahrungsreste, Kot, Urinspuren usw.). Der Baumbestand wurde ebenfalls am Tage
visuell begutachtet.

4.1.2 Ergebnisse

Aktuell  konnten im  untersuchten  Gebaudebestand (Garagen) keine
Sommerquartiere (Mannchenquartiere, Wochenstuben) von gebaudebewohnenden
Arten festgestellt werden. Es konnten im Gebaudebestand keine Winterquartiere
bzw. potenziell dazu geeignete Habitate von gebaudebewohnenden Arten
festgestellt werden.
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Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet weisen keine geeigneten HOhlungen fir
baumbewohnende Arten auf. Insgesamt handelt es sich um eine systematisch und
methodisch unvollstandige Untersuchung. Dieser Untersuchungsumfang war
bezuglich der Aufgabenstellung und zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Bedeutung Garagen und des Gehdlzbestandes auch nicht erforderlich und nicht
zielfihrend.

4.1.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermause

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Flederméuse
betrachtet und Vorschlage zur Minimierung dieser Wirkungen unterbreitet.

Winterquartiere

Der Gebaudebestand der Garagen weist nach eingehender Untersuchung keine
frostsicheren Bereiche wie geschlossene Kellerraume auf, die potenziell eine
Bedeutung als Winterquartier fur Fledermause besitzen kénnten. Beim zur Fallung
vorgesehenen Baumbestand handelt es sich um teilweise &ltere Laubb&ume
Potenziell geeignete gréRere Baumhohlen kommen in diesem Bestand nicht vor.
Das gesamte Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als Winterquartier
sowohl fir in Geb&uden uUberwinternde Arten, als auch fur Arten, die in Baumhohlen
Uberwintern auf. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Winterquartieren der Fledermause auszuschliel3en.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten wie
Zwergfledermaus, Miuckenfledermaus und Rauhautfledermaus konnten im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden. Die Dachkonstruktion der Garagen ist
aufgrund ihrer Bauweise nicht als Quartier geeignet. Es besteht keine Bedeutung
des Gebaudebestandes als Sommerquartier fir Fledermause. Quartiere von
baumbewohnenden Arten konnten nicht festgestellt werden. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Flederméause.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet besitzt potenziell eine nachgeordnete Bedeutung als
Nahrungshabitat fur Fledermduse. Die geringfugige, artenschutzrechtlich nicht
relevante Funktion als Nahrungshabitat wird auch bei Umsetzung des Vorhabens
weiter erflllt. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
bezuglich der Nahrungshabitate der Fledermause.

Zusammenfassung

MaRgebliche Habitatbestandteile von Fledermdusen (Wochenstuben bzw.
Winterquartiere) konnten im und am Gebaudebestand sowie im angrenzenden
Geholzbestand nicht  vorgefunden werden. Zur  Vermeidung von
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdnden, sollte die Baufeldberdumung
einschlie3lich des Abbruchs der Garagen und der Beseitigung der Gehdlze und
Geblsche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz erfolgen. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsatzlich ausgeschlossen.
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4.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel im Jahr 2016. Es lagen
Daten aus dem Jahr 2015 einer Kartierung angrenzender Flachen vor. Das
Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Européaischen Vogelschutzgebietes,
auch liegt keines in planungsrelevanter N&he.

4.2.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2016 mehrfach begangen. Die
Begehungen erfolgten am 13. April, 23. Juli und 4. September 2016. Gegenstand
der Untersuchungen war der in Abbildung 1 dargestellte Bereich. Es wurden alle
revieranzeigenden bzw. Junge fuhrenden Vdgel registriert. Die Gebaude wurden
dabei intensiv von innen und auf3en begutachtet. Die Beobachtungsergebnisse
werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der Gefahrdung nach den Roten
Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) und des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im gesamten Untersuchungsgebiet
zusammengefasst.

4.2.2 Ergebnisse (Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze)

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2016 insgesamt 8 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein Artenspektrum eines
Siedlungsgehdlzes. Alle festgestellten Vogelarten sind gemal3 Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft. Von allen in der
Tabelle 1 aufgefihrten Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei
Begehungstagen, an denen Verhalten festgestellt wurde, das auf Revierbindung
schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Futtern). In der Tabelle 1 werden alle 8
im UG festgestellten Brutvogelarten der Freiflachen und Geholze dargestellt. Es wird
die ungefahre Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich
naturlich auch auf die Bereiche aufRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Tabelle 1: Artenliste der Brutvogel des Vorhabengebietes
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname f
> 2| 3| g
1 - S—t o —
o @ 3 = & o
= < 2|l =| ol =
. 33 = 5
kel %2 < - - =
= > 0] 4 o [oa)
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1
2 |Blaumeise Parus caeruleus X Bg 1
3 | Kohlmeise Parus major X Bg 1
4 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg 1
5 |Amsel Turdus merula X Bg 2
6 |Buchfink Fringilla coelebs X Bg 1-2
7 | Grinfink Carduelis chloris X Bg 1
8 | Bluthéanfling Carduelis cannabina X Bg \ 1-2
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1
I Art gemafl Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

4.2.3 Ergebnisse (Brutvogel der Gebaude)

Im Gebaudebestand der Garagen wurden im Jahr 2016 keine belegten Nester von
artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten vorgefunden. Das Vorkommen von
Mauerseglern, Dohlen und Eulen kann im Ergebnis der Begutachtung
ausgeschlossen werden. Am Gebaudebestand sowie in den direkt angrenzenden
Gebuschstrukturen wurden Nester der Amsel vorgefunden. Es wurden insgesamt
zwei Brutreviere der Amsel festgestellt.

4.2.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Brutvogelarten der Freiflachen und Gehdlze

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten
auf. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Geblschen und
Geholzen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Gebusch- und
Geholzstrukturen. Im Rahmen der Baufeldberaumung im Zusammenhang mit dem
Abbruch der Garagen kommt es zumindest teilweise zu Habitatverlusten. Diese
Habitatverluste sind jedoch rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunktion fur die
Arten im Umfeld weiter erfillt wird. Es kommt auch zu keinen nachhaltigen
Wirkungen auf lokale Populationen. Das Toétungsverbot fur die Arten der Geholze
und Freiflachen gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Geholze auszuschlieen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden
sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefihrt
werden.

Brutvogelarten des Gebaudebestandes

Durch den Abbruch der Garagen kommt es nicht zum Verlust von
artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatten von Vogelarten.
Das Totungsverbot fur alle Arten gemafR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die
Regelung der Abbruchzeiten der Garagen bzw. der Zeiten der Beseitigung der
Geholze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden sollten diese Arbeiten
im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefuhrt werden.
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5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-Mal3inahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese Mallhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause

Fur die Artengruppe der Flederméause sind keine CEF-Mal3nhahmen erforderlich, da
keine Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefihrt sind, im
Untersuchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld ihre mal3geblichen
Habitatbestandteile besitzen.

Brutvdgel

Fur die Artengruppe der Brutvogel sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich, da
keine artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsgebiet und dessen
planungsrelevantem Umfeld ihre mal3geblichen Habitatbestandteile besitzen.

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen kénnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspruche der Arten zu
bertcksichtigen.

Fledermause

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sollte die
Baufeldberaumung einschlie3lich des Abbruchs der Garagen und die Beseitigung
der Gehdlze und Gebiuische im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Mérz erfolgen. Damit
wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw.
Tageshangplatze grundsatzlich ausgeschlossen.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden, sollte die
Baufeldberaumung einschlief3lich des Abbruchs der Garagen und die Beseitigung
der Geholze und Gebusche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz erfolgen. Damit
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wird eine Beeintrdchtigung von Bruthabitaten und das damit verbundene
Totungsverbot gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

5.3Vorsorgemal3nahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefiihrt werden. Diese MaRRnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Flederméuse
Fir die Fledermé&use sind keine Vorsorgemalf3nahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.
6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir die Umsetzung des
Vorhabens unter Beachtung der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen fur die
Fledermause und Brutvogel nicht.
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen an der Ernst-Scheel-StralR3e in Wismar eine bauliche
Neuordnung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang sind der Abbruch von
Garagen und die Fallung von Baumen vorgesehen. Die Baumfallung wird auf das
unbedingt notwendige Maf} reduziert. Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung und
Bewertung der vom Vorhaben betroffenen Baume.

ZE)bildung 1: B’estandsplan (Entwurf PBM)
2 Beschreibung des Baumbestandes
Nachfolgend wird der Baumbestand des Vorhabengebietes dargestellt. Es handlet

sich teilweise um é&ltere Laubbdume, aber auch um Baume, die als Rest eines
Gartens zu betrachten sind. Ein Teil des Baume ist spontan aufgewachsen.
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Tabelle 1: Baumbestand des Plangeltungsbereiches
Baum Baumart KrD[m] | StD[m] |STU[cm]| Schutz Bemer-
Nr. kung
1 Hainbuche 16 0,5 157 818 Erhalt
2 Rot-Buche 19 1,1 345 818 Schnitt
3a Feldahorn 6 0,2 63 - Fallung
3b Stieleiche 8 0,9 283 818 Fallung
4 Bergahorn 11 0,7 220 8§18 Fallung
5 Stiel-Eiche 7 0,6 188 818 Fallung
6 Feldahorn 8 0,4 126 - Erhalt
7 Rot-Buche 10 0,9 283 818 Erhalt
8 Stieleiche 12 0,9 283 818 Erhalt
9 Stieleiche 7 0,6 188 818 Erhalt
10 Rot-Buche Baumstubben, bereits gefallt
11 Sand-Birke 9 0,6 188 8§18 Erhalt
12 Feldahorn 5 0,5 157 818 Erhalt
13 Feldahorn 3 0,3 94 818 Erhalt
14 Gemeine Hasel 10 0,5 157 - Schnitt
15 Sand-Birke 6 0,3 94 818 Erhalt
16 Bergahorn 12 1 314 8§18 Fallung
Apfel y
17 (gbstbaum) 7 0,3 94 - Fallung
Apfel y
18 (gbstbaum) 5 0,3 94 - Fallung
19 Walnuss 8 0,4 126 818 Fallung
Apfel "
20 (CF))bitbaum) 8 0,4 126 - Fallung
21 Bergahorn 8 04+04 | jel26 818 Fallung
22 Sand-Birke 12 0,6 188 818 Erhalt
23 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
24 Bergahorn 6 0,5 157 818 Erhalt
25 Gemeine Esche 12 0,5 157 818 Schnitt
26a Gebiisch 3 0,1 31 - Erhalt
26b Gebusch 3 0,1 31 - Erhalt
27 Douglasie 6 0,3 94 - Erhalt
28 Stieleiche 25 1 314 818 Erhalt
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3 Zur Fallung vorgesehene Baume

Die nachfolgend aufgefihrten Baume sind zur Fallung/Rodung vorgesehen. Die
Baume stehen im Bereich der geplanten Baukdrper bzw. im Bereich der Zufahrten
und kdnnen somit nicht erhalten werden.

Tabelle 2: zur Fallung vorgesehener Baumbestand

Baum Baumart KID 1 gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-

Nr. [m] kung
3a Feldahorn 6 0,2 63 - Fallung
3b Stieleiche 8 0,9 283 818 Fallung
4 Bergahorn 11 0,7 220 818 Fallung
5 Stiel-Eiche 7 0,6 188 8§18 Fallung
16 Bergahorn 12 1 314 818 Fallung
17 Apfel (Obstbaum) 7 0,3 94 - Fallung
18 Apfel (Obstbaum) 5 0,3 94 - Fallung
19 Walnuss 8 0,4 126 818 Fallung
20 Apfel (Obstbaum) 8 0,4 126 - Fallung
21 Bergahorn 8 04+0,4 | jel26 818 Fallung

Baum Nr. 3a, Feldahorn (Acer campestre)

Es handelt sich um einen stark geschadigten Strauch, der offenbar aus einer
Umgrenzungshecke stammt. Das eigentlich lichtliebende Geholz ist stark beschattet.
Es hat keine Entwicklungsperspektive.

Abbildung 2: stark beschatteter Feldahorn Bum Nr. 3)
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Baum Nr. 3b, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa die Halfte des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garage konnen mdglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Der Stammbereich teilt
sich bei etwa 5 m. Es ist ein Druckzwiesel ausgebildet. Der Stamm weist unterhalb
bereits stark Gberwallte Risse auf. Es besteht die Gefahr des Auseinanderbrechens
des Stammes. Somit gebe ich die Empfehlung diesen Baum vor Beginn der
Baumafinahmen zu féllen.
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Abbildug 3: Risse unterhalb des Druckzwiesel
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Abbildung 4: Standort nahe der Garagen (Baum Nr. 3b)

Baum Nr. 4, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Dieser Bergahorn ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa die Halfte des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garage kdnnen mdglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Somit gebe ich die
Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumal3hahmen zu fallen.
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Baum Nr. 5, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa 2/3 des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garagen kénnen moglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Der Baum ist im Schatten
des geféllten Baumes Nr. 10 aufgewachsen. Nach dessen Fallung macht sich der
plétzliche Einfluss von Licht auf den Baum bemerkbar. Diese plétzliche Belichtung
erzeugt Stress. Dieser Stress macht sich in Wassertrieben bemerkbar. Der Baum
weist keine eigentliche Krone auf und ist auch nicht entwicklungsfahig. Somit gebe
ich die Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumal3hahmen zu fallen.

Abbildung 6: Standort der Stieleiche (

Baum Nr. 16, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Der Bergahorn steht an der sudostlichen Grundsticksgrenze. Grundsatzlich ist
dieser Baum nicht durch mégliche Eingriffe in den Wurzelraum bedroht. Es ragt
lediglich ein Teil der Krone in den Bereich der zukinftigen Hochbauten. Bei der
Begutachtung wurde festgestellt, dass der Bereich des Stammful3es bis in die Hohe
von vom 2 m vollstandig ausgefault und der Stamm darliber gerissen ist. Damit ist
die Standsicherheit des Baumes nicht mehr gewahrleistet. Somit gebe ich die
Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumafinahmen zu fallen.
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Baum Nr. 17, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
ostlichen Grundsticksteils. Er ist infolge der Beschattung und anderer Ereignisse
bereits vollstéandig abgestorben. Der Baum kann nur noch geféllt werden.

Baum Nr. 18, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundsticksteils. Er ist infolge der Beschattung und anderer Ereignisse
bereits vollstéandig abgestorben. Der Baum kann nur noch geféllt werden.

Abbildung 8: vollstandig abgestorbener Apfelbaum (Baum Nr. 18)
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Baum Nr. 19, Walnuss (Juglans regia)

Dieser Walnussbaum stammt offenbar aus der ehemals géartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundstiicksteils oder ist im Gebiet spontan aufgewachsen. Der Baum
weist im Stammbereich starke Schaden (Pilze) auf. GroRe Teile der Krone sind
bereits abgestorben. Der Baum ist perspektivisch nicht erhaltungsfahig. Es ist eine
Fallung zu empfehlen.

10
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Baum Nr. 20, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundstiicksteils. Er weist einen hohen Totholzanteil auf. Aufgrund der
starken Beschattung wirde der Baum Kkurzfristig absterben. Der Baum steht
unmittelbar an Fundamenten und teilversiegelten stark belasteten Flachen. Im Zuge
der Entfernung der Versiegelungen kdnnte der Baum ohnehin nicht erhalten werden.
Eine Entwicklungsperspektive besitzt der Baum somit nicht. Eine Fallung/Rodung ist
zu empfehlen.

Baum Nr. 21, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Es handelt sich um zwei spontan aufgewachsene Bergahorne unmittelbar
angrenzend an Fundamente und Gebaude. Ein Baum ist zweistammig. Die Gehdlze
sind buschartig ausgebildet. Durch die Entfernung der angrenzenden Fundamente
und Garagen werden die Gehdlze akut in ihrer Standsicherheit gefahrdet. Eine
Entwicklung zu GroRbaumen ist nicht mdglich. Die Fallung/Rodung der Gehdblze ist
zu empfehlen.

11
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e o g ;
Abbildung 12: es handelt sich um zwei Baume (Baum Nr. 21)

e )

Abbildng 13 Verlauf der Wurzeln entlag von Betonelementen (Bau Nr. 21)
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4 SchnittmalRnahmen

Die Kronen der nachfolgend aufgefihrten Baume ragen teilweise in die Hochbauten
der geplanten Gebaude. Entsprechend sind SchnittmalZnahmen erforderlich.

Tabelle 3: Baumbestand an dem SchnittmalRnahmen erforderlich sind
Baum Baumart KID 1 gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-
Nr. [m] kung
2 Rot-Buche 19 1,1 345 818 Schnitt
14 Gemeine Hasel 10 0,5 157 - Schnitt
25 Gemeine Esche 12 0,5 157 818 Schnitt

Baum Nr. 2, Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Ein Starkast (unter 5%) ragt moglicherweise in den Baukorper hinein. Der Starkast
sollte fachgerecht zurlickgesetzt werden.

Abbildung 14: Kronenbereich der otbuche (Baum Nr. 2)

Baum Nr. 14, Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Der stark ausgewachsene Haselbusch steht am Rand des geplanten Baukorpers.
Die Betroffenheit ist gering. Der Haselbusch sollte auf den Stock gesetzt werden.
Dies trifft im Ubrigen fiir alle anderen Strauchgehélze im Vorhabenbereich zu.

13
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Baum Nr. 25, Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Die Esche steht am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches. Der Wurzelraum des
Baumes ist stark durch Straf3e und Garagen eingeengt. Mdglicherweise wird der Baum bei
Abbruch der Garagen in seiner Standsicherheit gefahrdet. Die Krone hat einen sehr hohen
Totholzanteil, wohl auch infolge Pilzbefalls. Grundséatzlich ist das Totholz im Kronenbereich
zu entfernen, da eine potenzielle Gefahr fir die angrenzenden Verkehrsflachen besteht. Die
Standsicherheit des Baumes ist nach Entfernung der Garagen nochmals zu priufen. Eine
Fallung ist auch aufgrund des Pilzbefalls in Betracht zu ziehen.

Abbidung 16: Gemeine Esche (Baum Nr. 25), links daneben ein Bergahorn
(Baum Nr. 24)

14
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Lok o SN % i ¢
Abbildung 17: Kronenbereich der Gemeinen Esche (Baum Nr. 25) mit hohem
Totholzanteil und Pilzschaden
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5 Empfehlungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere Gehélze, deren
Erhaltung nicht zielfihrend ist, da diese nur eine geringe Restlebensdauer haben. Es
handelt sich um die in Tabelle 4 aufgefihrten Gehdlze. Im Zuge der
Baufeldberaumung ist zu empfehlen, diese Gehdlze ebenfalls zu Féllen bzw. zu

Roden.

Tabelle 4: Baumbestand des Plangeltungsbereiches, der nicht erhaltenswert ist
Baum Baumart KD o [m] |STU[cm]| Schutz Bemer-
Nr. [m] kung
11 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
22 Sand-Birke 12 0,6 188 818 Erhalt
26a Gebisch 3 0,1 31 - Erhalt
26b Gebisch 3 0,1 31 - Erhalt

Baum Nr. 11, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke steht an der siudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches. Der
Baum weist eine fir eine Birke sehr hoch ansetzende Krone auf. Diese Wuchsform
resultiert daher, daf3 der Baum im Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10)
aufgewachsen ist. Damit ist der Baum sehr windanfallig. Der Baum steht unmittelbar
an einer kdrzlich ausgebrannten Garage. Entsprechend sind im unteren
Stammbereich Rindenschaden vorhanden. Nach Abbruch der angrenzenden

Garagen ist der Baum mdglicherweise nicht mehr standsicher. Uberdies ist die
Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.
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Abbildung 19: Rindenschéden an der Sand-rke (Baum NI 11

e
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. Einseitige Krone der Sand-Birke
(Baum Nr. 11)
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Abbildung 20
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Baum Nr. 22, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sandbirke steht an der norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches. Der
Baum weist eine fur eine Birke sehr hoch ansetzende Krone auf. Nach Abbruch der
angrenzenden Garagen ist der Baum mdglicherweise nicht mehr standsicher.
Uberdies ist die Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.

Abbildung 21: Sand-Birke (Baum Nr. 22)

Gebische Nr. 26a und 26b

Es handelt sich um eine Gebilschgruppe aus Eiben, Hartriegel, Ulme und
Schwarzem Holunder. Die Gebische stehen zwischen Garagen und StralRe. Es
besteht keine Entwicklungsperspektive. Im Zuge des Abbruchs der Garagen wird der
Wourzelbereich dieser Gebiusche geschadigt. Es ist zu empfehlen die Geblische, die
keinem Schutzstatus unterliegen, zu entfernen.

Abbildung 22: Gebilisch-Bestand (Baum Nr. 26a und 26b)
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6 Hinweise

Im Folgenden werden die weiteren Baume betrachtet. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dafd Fallungen von angrenzenden Baumen vorgesehen sind, sowie der
Abbruch von Garagen vorgesehen ist, die im Wurzelbereich der Baume stehen,
erfolgt eine Betrachtung der tbrigen B&dume.

Tabelle 5: Weiterer Baumbestand des Plangeltungsbereiches
Baum Baumart KD gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-

Nr. [m] kung
7 Rot-Buche 10 0,9 283 818 Erhalt
8 Stieleiche 12 0,9 283 818 Erhalt
9 Stieleiche 7 0,6 188 818 Erhalt
12 Feldahorn 5 0,5 157 818 Erhalt
15 Sand-Birke 6 0,3 94 818 Erhalt
23 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
24 Bergahorn 6 0,5 157 818 Erhalt

Baum Nr. 7, Rot-Buche (Fagus sylvativa)

Diese Rotbuche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu geringfigigen Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches durch
Umsetzung der Malinahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der
Garagen ist zu vermeiden. Grundsatzlich ist die Standsicherheit weiterhin
gewabhrleistet.

Baum Nr. 8, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu Beeintrdchtigungen des Wurzelbereiches durch Umsetzung der
MalRnahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der Garagen ist zu
vermeiden. Die untypische Ausbildung der Krone resultiert daher, dal3 der Baum im
Schatten der gefallten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanfallig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
maoglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.

Baum Nr. 9, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu Beeintrdchtigungen des Wurzelbereiches durch Umsetzung der
MalRnahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der Garagen ist zu
vermeiden. Die untypische Ausbildung der Krone resultiert daher, dal3 der Baum im
Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanféllig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
moglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.
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Baum Nr. 12, Feldahorn (Acer campestre)

Dieser Feldahorn soll erhalten werden. Er steht an der sudlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches. Der Baum weist eine fur einen Feldahorn eine sehr hoch
ansetzende untypische Krone auf. Diese Wuchsform resultiert daher, dafld der Baum
im Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanfallig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
maoglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.

Abbildung 23: Feldahorn (Baum Nr. 12) und Sand-Birke (Baum Nr. 11)

Baum Nr. 15, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke war grundsatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der angrenzenden
Baum Nr. 16 ist zur Fallung vorgesehen. Weiterhin ist ein Ruckschnitt des
angrenzenden Gebulsches (Hasel, Nr 14) vorgesehen. Dadurch verandert sich das
Mikroklima und vor allem das Lichtdargebot. Im Zuge der Fallung des Baumes Nr. 16
kommt es moglicherweise zu Schadigungen, da die Kronen einander durchragen.
Perspektivisch ist dieser Baum eigentlich nicht entwicklungsfahig bzw. erhaltenswert.

Baum Nr. 23, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke ist grundsatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der Baum weist
geringen Pilzbefall an der Stammbasis auf. Die hoch ansetzende Krone ist sehr
windanfallig. Uberdies ist die Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.
Perspektivisch ist dieser Baum eigentlich nicht entwicklungsfahig bzw. erhaltenswert.

Baum Nr. 24, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Dieser Berg-Ahorn ist grundséatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der Berg-Ahorn steht
am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches. Der Wurzelraum des Baumes ist
stark durch StraRe und Garagen eingeengt. Moglicherweise wird der Baum bei
Abbruch der Garagen in seiner Standsicherheit gefahrdet. Die Standsicherheit des
Baumes ist nach Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.
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blldung 24: ergahorn (Baum Nr. 24) und Gemeine Esche (Baum Nr. 25)
7 Empfehlungen

Bei der Neugestaltung des Geldndes sollten im Zuge der grinordnerischen
Gestaltung neben den Erfordernissen des gesetzlichen Baumschutzes auch
Entwicklungsperspektiven betrachtet werden. Es ist nicht zielfihrend, Baume mit
untypischen Kronen und mit geringer Restlebenserwartung im Siedlungsbereich zu
erhalten, nur weil diese noch nicht vollig abgéngig sind. Stattdessen sollte das
Gebiet zielorientiert mit neuen Baumen und Gehdlzen gestaltet werden.

Letztendlich sollte sich der Gehdlzbestand harmonisch in den Siedlungsbereich bzw.
die Bebauung einfigen und den Siedlungsbereich &sthetisch und 06kologisch
aufwerten.

Bei der Auswahl der Baumarten fur Ersatzpflanzungen sollten insbesondere die
Lichtverhaltnisse beachtet werden. Es sind also vorzugsweise Baumarten zu
verwenden, die Beschattung vertragen. Daneben sollten sich einheimischen Baume
in den vorhandenen Bestand einfiigen. Als Charakterart der Umgebung ist die Rot-
Buche zu betrachten. Sie sollte auch im Gebiet als Ersatzpflanzung verwendet
werden. Es ist allerdings die Endgroéf3e (Kronendurchmesser 10 bis 15 m) zu
bertcksichtigen.
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|. Auftraggeber und Auftrag

Der Auftraggeber, die Firma Klewe Bau GmbH, Gewerbegebiet West, Zum Dock 7,

23966 Wismar vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn R. Klewe, beauftragte den
Unterzeichner am 18.12.2016 zur Kontrolle des Baumbestandes. Nach dem Vorgesprach am
12.01.2017 standen fiinf Baume als Untersuchungsgegenstand mit z.T. auffalligen Merkmalen auf
dem Areal des Eckgrundstiickes an der Ernst-ScheelstraBe zur Untersuchung fest.

Das im Folgenden erstellte Gutachten soll Aussagen (iber die Verkehrssicherheit der fir das
geplante Projekt MFH SEEBRUCKE enthalten.

Es soll im einzelnen Aussagen uber folgende Sachverhalte getroffen werden:

I. Verkehrssicherheit der in Rede stehenden Baume

2. Klarung von Umfang und Art der Schadigung

3. Moglichkeiten, MaBnahmen und Empfehlungen zum Erhalt von Baumen und, wenn notig,
SofortmaBnahmen bzw. Alternativen beschreiben.

Das Ergebnis dieses Gutachtens soll damit als Grundlage zur weiteren Beurteilung, Erarbeitung
und Empfehlung fiir baumpflegerische MaBnahmen und zur Entwicklung des zur Bebauung
vorgesehen Grundstiickes dienen.

2. Ortsbesichtigung
Die Kontrolle wurde nach VTA/FLL-Richtlinien am 12.01.2017 durchgefiihrt. Die erforderlichen

Eingehenden Untersuchungen erfolgten direkt im Anschluss. Bei diesem Ortstermin hat der
Unterzeichner die erforderlichen Daten gesammelt. Sie sind Bestandteil und Grundlage dieses
Gutachtens.

3. Zweck des Gutachtens

In der 3.KW 2017 ist die Beraumung des Baugrundstiickes geplant. Auf dem Grundstiick befinden
sich ein inhomogener Garagenkomplex und ein nicht geschlossener Geholzbestand. Die Garagen
sollen weichen, der z.T. reprasentative Geholzbestand soll nach Moglichkeit erhalten werden. Es
geht in erster Linie um den Baumbestand in unmittelbarer Nahe zu den neu zu errichtenden
Stadtvillen an diesem Standort von Baumen mit hoher Anforderung an die Verkehrssicherheit.
Dabei sollen, falls Defekte an einzelnen Baumen vorliegen, umfassende Mafnahmen zur
Baumpflege oder weiter gehende MaBnahmen abstimmt und umgesetzt werden.

Es handelt sich um ein Privatgutachten zur Feststellung des Zustandes der aufgefiihrten Baume
und weiterer daraus sich ergebender MaBnahmen.

4. Grundlage

* BNatSchG 2010, § 11, §§ 13 - 17, §§ 18 — 21

* LNatSchG M-V 2002

* NatSchAG M-V 2010 §18

* Richtlinie 92/43/EWG, FFH-Richtlinie (zuletzt 2006 - mit Wirkung zum 1. Januar 2007- geindert).

* Grundlagen fiir die Baumkontrolle/Baumgutachten
Richtlinien fiir die Wertermittlung von Schutz- und Gestaltungsgriin, Baumschulpflanzen u. Dauerkulturen
Teil A: Schutz- und Gestaltungsgriin, Ausgabe 2002;

* BGB — Eigentumsverpflichtung, Verkehrssicherungspflicht

* ZTV Baumpflege Ausgabe 2006

* Richtlinie zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Biumen (Baumkontrollrichtlinie
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Ausgabe 2004)
* Richtlinien fur die Anlage von StraBen Teil: Landschaftspflege-Abschn. 4 (RAS-LP 4), Ausg. 1999
* DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen, Ausgabe 2002;

5. Zur Verfligung gestellte bzw. erstellte Unterlagen:

* Beobachtungsbericht aus aktueller VT A-Kontrolle

* Einzelfallbezogene SIA-Statische Integrierte Analyse(n)

* Dokumentation(en) von resistographischen Messungen, Sichtgrabungen und sonstige
Untersuchungsergebnisse

* Fotodokumentation

* FFH-Anlage

6. Anwesende Personen
anwesend zu den genannten Ortsterminen:
* Herr Rolf Klewe, Bautrager, Klewe Bau GmbH, Wismar
* Frau Anika Forster, Planungsbiiro Mahnel, Rudolf-Breitscheid-StraBe | |, 23936 Grevesmiihlen
* Herr Thomas Franiel, Sachverstandigenbiiro Thomas Franiel, Am Giiterbahnhof 6,
19089 Crivitz, Baumsachverstandiger 6.b.v. SV., nachfolgend als Unterzeichner benannt;

7. Angewandte Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen
Grundlage des Gutachtens sind bio-mechanisch fundierte und wissenschaftlich abgesicherte
Erkenntnisse, welche so in die neuere Rechtsprechung eingegangen sind.

,Die qualifizierte Sichtkontrolle orientiert sich am Erkennen von Merkmalen, (Schad)-
Symptomen und Defekten und nachfolgender Interpretation, welche inzwischen weltweit
Anerkennung gefunden hat. Biume versagen, wenn auBBere Belastungen Spannungszustinde
bewirken, die liber eine kritische Bruchspannung hinausgehen.” Baumdefekte, wie z.B. Baumpilze,
Faulhohlen oder Risse bewirken bei entsprechender Ausdehnung lokale Spannungserhohungen,
welche der Baum durch adaptives Wachstum auszugleichen versucht. Deuten Symptome bei der
qualifizierten Sichtkontrolle auf Schaden hin, so hat eine weiterfiihrende eingehende
Untersuchung zu erfolgen. Durch den Einsatz von Diagnosegeraten werden im Rahmen der
qualifizierten Sichtkontrolle Defekte und Defektsymptome verifiziert.

Die Untersuchungen erfolgten in drei Schritten:

Es wurden zunachst die Ergebnisse der Erstbefunde nach aktueller Sichtkontrolle im Bereich
Boden, Wurzel/Wurzelanlauf, Stamm und Krone mittels Schonhammer, Sondierstange und Hippe
bezliglich Lage und Umfang naher eingegrenzt. Nachdem im weiteren Untersuchungsablauf
Defekte bzw. auffillige Symptome erkannt, vermessen und zugeordnet wurden, bediente sich der
Unterzeichner fiir eine umfassende Diagnose im begriindeten Einzelfall resistographischer
Messungen (IML PD 400). Die Ergebnisse liefern Erkenntnisse tiber Faulen in verschiedenen
Stadien, verdichtete Abschottungszonen, Risse und andere Defekte im Inneren des Baumes,
insgesamt ausreichend Material iber Art und Umfang des Baumzustandes, welche zur Klarung der
aufgeworfenen Fragen herangezogen werden.

8. Situationsbeschreibung / Standort

Das Grundstlick befindet sich in Wismar getrennt von einem Kustenwaldstreifen in unmittelbarer
Ostseenihe auf einem Eckgrundstiick. Das Bauprojekt MFH SEEBRUCKE soll zeitnah realisiert
werden.
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Das Hauptspektrum der Bestandsbaume kann im Alter zwischen 65 und 195 Jahren
angesprochen werden. Die Baumhohe der Geholze schwankt zwischen 7 und 28 m. Die Vitalitat
entspricht in allen Fallen der Stufe' 2 nach der Kronentransparenzmethode von Prof. Roloff. Auf
Grund des Standortes, des Alters und des Gesamtzustandes der Baume, sowie der allgemeinen
Umstinde war zu priifen, in welchem Zustand (z.B. durch Vorschiden, Uberbau und
Brandschaden) sich die Biume bezogen auf eine weitere Standzeit befinden. Weitere Kriterien
sind die Reststandzeit, sowie mogliche Einfliisse aus dem Riickbau von Fundamenten bei der
Entsiegelung des Baugrundstlickes und der Standort mit hoch anzusetzender Verkehrssicherheit.

9. Bewertungsstichtag
fir die Qualitat: Der Tag der letzten Ortsbesichtigung, der 12.01.2017;

10. Einzel-Untersuchungsergebnisse:

Yorbemerkung:

Die in Rede stehenden 5 Baume befinden sich auf einem Areal, welches bis vor kurzem noch als
Garagenkomplex gedient hat. Die Buche befindet sich an der Zufahrt, die anderen Baume z. T.
neben oder zwischen den Garagen. Das gesamte Gelande soll beraumt und fiir die Bebauung mit
zwei Stadtvillen vorbereitet werden. Der Baumbestand rekrutiert sich aus Wildaufwuchs der
letzten Jahrzehnte, d. h., die Baume wurden nicht gepflanzt, sondern wuchsen als Samling
zwischen den Garagen oder die Garagen wurden zwischen den Baumen errichtet, z.T. mit den
Fundamenten in deren Wurzelbereich.

Ein Baumstubben (s. Abb.14) einer einst machtigen Buche belegt deren Fallung vor etwa 1,5
Jahren. Aufgrund des Standortes weisen die 4 im Folgenden beschriebenen Baume Neigungen
auf. Durch die Beraumung des Garagenkomplexes und die Fallung weitere Baume ist die
Standsicherheit der verbleibenden Baume in Frage gestellt.

[0.1_Allg. VTA-Baumdaten fiir Rotbuche Nr.2, Abb. 22-36:

Die ca.190 Jahre alte Rotbuche (Fagus sylvatica) verzweigt sich in zwei Zwieseln in rund 4 und 9 m
Hohe. Der untere Zwiesel weist eingewachsene Rinde Richtung Stiden und nassende Bereiche
Richtung Nord-Osten auf. Der Stammumfang in | m Hohe betragt 3,70 m, die Gesamthohe liegt
bei ca. 28 m. Die festgestellte Vitalitat entspricht der Stufe 2. Die Der StammfuB zeigt sich
verbreitert mit Buchtungen, Einwallungen und vereinzelt oberflachlich sichtbar beschadigten
Wourzeln. Das Rindenbild weist auffallige Merkmale in Form von Wuchsanomalien auf. Die
Stammlinge, auf denen sich die Krone aufbaut, weisen Neigungen von bis zu 12° Richtung Osten
auf. Der Stamm ist in seinem weiteren Verlauf durch Astungswunden sowie Kontaktstellen

(s. Abb.28) gekennzeichnet. In der wipfelschaftigen Krone aus Standerasten (s. Abb.26 u. 28) sind
Totholz, Reibaste und erste Anzeichen von Skelettierungen vorhanden. Das auffallige Rindenbild
sowie der Zwiesel bildeten den Anlass fiir die Eingehende Untersuchung.

Der Bautrager legte dem Unterzeichner fiir das zur Bebauung vorgesehene Objekt eine Ansicht
mit der Astdokumentation zwischen AuBenhdille Villa und der Buche mit der Bitte um Prifung
und Vorschlag zur Asteinkiirzung Richtung Norden vor.

Feststellungen und Auswertung:
Nach dem Entfernen des Falllaubes erfolgte eine Inaugenscheinnahme durch Sondierung der
Stammanlaufe, welche negativ verlief. Klopfprobe und Sichtgrabung verliefen auch negativ, es

I Schiadigungsgrad: Stufe 0: 1-15% Stufel: 16-29% Stufe2: 30-59% Stufe3: 60-99% Stufe4: 100%abgestorben
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wurden weder Adventivwurzeln noch Bodenrhizomorphen des Hallimasch” (Armillaria var.) oder
Pilzfruchtkorper gefunden. Das Klangbild war nicht auffallig.

Die Inaugenscheinnahme der durch Feuchtigkeitsaustritt auffalligen nordwestlichen Zwieselseite
(s-Abb.25) mittels Anstelleiter belegt einen Zwiesel mit leichter Mulmtasche (s.Abb.30 u. 31) und
eingewachsener Rinde, jedoch unauffilliger Verzweigung Richtung Nordosten. Die vertikale
Einstichtiefe betrug 32 cm (s. Abb.32). Die untersuchte Hohlung ist in sich nicht geschlossen und
bildet daher keinen Wassertopf dar, so dass das eindringende Wasser (vergl. Abb.25) abflieBen
und am Stamm herabflieBen kann. Die Rander weisen keine Risse oder Fehlentwicklungen auf.
Der Holzkorper ist zu den Flanken fest und kernig. Technische Messungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Zum Bewertungszeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte fiir weitreichende Faulen
erkennbar. Es wurden keine akuten Defektsymptome gefunden, die Anlass fiir eine Fallung geben.
Der Baum kann erhalten werden.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Entnahme von Totholz und Reibasten.

Zur Optimierung und Unterstiitzung der Verkehrssicherheit der Buche an dieser Stelle empfiehlt
der Unterzeichner den verletzungsfreien Einbau einer Kronensicherung in der Dimensionierung
der Systembruchlast von 8 t, als Ringverbund, z.B. cobra, boa oder gleichwertig.

Die nachste Regelkontrolle sollte in 12 Monaten erfolgen.

Beantwortung der aufgeworfenen Fragen:

Es ist moglich zunachst die lichte Hohe der Rotbuche zu erhohen, weil ein nach Norden
zeigender Ast, ein Reibast mit erheblicher Schadigung ist. Die weiteren Einklirzungen konnen
jeweils an entsprechenden (Ast)Gabelungen mit dem GroBenverhiltnis von 1:3 (Ableitung
geringer Ordnung/Seitenast) erfolgen.

Hinweis: Schlisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.2_Allg. VTA-Baumdaten fiir Sandbirke Nr.I1, Abb. 4 — 6 u. 10-13, sowie 16 - |7 u. 19 - 20:
Der Stammumfang der rund 65 jahrigen Birke (Betula pendula) betragt 182 cm, die Hohe liegt bei
ca. 23 m und der Kronendurchmesser bei 9 m. Die Vitalitat wird mit der Stufe 2 eingeschatzt.
Der verbreiterte StammfuB3 befindet sich direkt neben dem Fundament einer ausgebrannten
Garage. Die Birke ist Richtung Osten um 12° geneigt, die Krone befindet sich oberhalb der
Garage. Auf Grund der Hitzeentwicklung wahrend des Brandes hat sich ein Rindenschaden mit
Rippe in der Hohe von 3 — 5 m gebildet. Die Gesamtumstande gaben den Anlass fur die
Eingehende Untersuchung. Technische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer und die Untersuchung mittels Sondierstange verliefen
negativ. Die Sichtgrabung des von Unrat (s. Abb. 10) umgebenen StammfuBBes ergab zugseitig
einen Befall mit dem Pilz Hallimasch. Es wurden sowohl Adventivwurzeln, wie auch
Bodenhrizomorphen freigelegt (s. Abb.I ), welche bereits am Stamm hochsteigen (s. Abb12).
Der Stammschaden in der Hohe wurde mittels Anlegeleiter kontrolliert. Ein weiterer
Stammschaden befindet sich in 60 cm Hohe Richtung Siidosten (s. Abb.10, 13 und 15)

=1
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Schlussfolgerung:

Sichtgrabung und AufmaB der Schadigung durch Hallimasch ergaben einen Befall am Stammfuf3
von 50%. Schwerwiegend ist, dass die Bodenrhizomorphen bereits am Stamm aufsteigen und die
deutliche Neigung. Hallimasch verursacht eine Weilfaule, welche sowohl das Kambium
zerstoren, wie auch die Wurzeln zum Absterben bringen kann. Daraus kann sich unbemerkt eine
mangelnde Stand- und Bruchsicherheit entwickeln. Die intensive Weillfaule beschrankt sich
meisten auf die Wurzeln und den unteren Stammbereich und wird dann als Stockfaule

bezeichnet.

Die Birke kann nicht am Standort verbleiben. Auf Grund der irreversiblen Vorschadigung, des
Alters und der zu erwartenden Anforderung an die Verkehrssicherheit sollte die Birke zur
Gefahrenabwehr entnommen werden.

Damit ist die Standsicherheit im Wurzelbereich und die Bruchsicherheit im Stammbereich nicht
gegeben, zudem ist der Defekt umso kritischer zu bewerten, da der Lastschwerpunkt am
zunehmend morscher werdenden Stammfu3 sowie am gebogenen und durch den Brand
vorgeschadigten Stamm liegt.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Fallung der untersuchten Birke zur Gefahrenabwehr an dieser
Stelle.

Hinweis: Schliisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.3 Allg. VTA-Baumdaten fiir den Feldahorn Nr.12, Abb. 5 u. 7 — 9:

Der Stammumfang des rund 65 jahrigen Feldahorns (Acer campestre) betragt 182 cm, die Hohe
liegt bei ca. 18 m und der Kronendurchmesser bei 7 m. Die Vitalitat wird mit der Stufe 2
eingeschatzt. Der verbreiterte StammfuB3 befindet sich etwa | m neben einem Fundament mit
Teeranstrich, welcher sich am StammfuB3 fortsetzt (s. Abb.7 u. 8). Der Stamm des Ahorns ist
Richtung Norden geneigt, mit Stammaustrieben bewachsen und weist zudem Rippenbildung auf.
Die Krone befindet sich oberhalb der sich Richtung Osten anschlieBenden Garagen.

Die Gesamtumstande gaben den Anlass fir die Eingehende Untersuchung.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer ergab einen positiven Befund. Die Untersuchung mittels
Sondierstange verlief negativ. Durch die Sichtgrabung am StammfuBB wurden Adventivwurzeln
freigelegt. Desweiteren wurden beschadigte Wurzeln im Bereich des Fundamentes gefunden.
Technische Untersuchungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Die Sichtgrabung ergab zugseitig Schadigungen im Wurzelbereich des geneigten, Hohlungen und
Morschungen aufweisenden, Stammes. Im Bereich des Teeranstriches ist das Kambium der
Borke z.T. abgestorben, der Holzkorper und damit die Standsicherheit nachhaltig beeintrachtigt.
Bei der Beseitigung der Fundamente und weiteren Beraumung ist von weiteren
Wourzelverletzungen auszugehen. Damit ist die Verkehrssicherheit in Frage gestellt.

Der Ahorn kann nicht am Standort verbleiben. Auf Grund des Baumumfeldes, der
Vorschadigung, des Alters und der zu erwartenden Anforderung an die Verkehrssicherheit sollte
der Baum zur Gefahrenabwehr entnommen werden.

Die Standsicherheit ist im Wurzelbereich nicht gegeben, zudem wiegt der Defekt umso groBer,
da der Lastschwerpunkt z.Z. (iber den Garagen liegt.
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MaBnahmenempfehlung:
Der Unterzeichner empfiehlt die Fillung des untersuchten Feldahorns zur Gefahrenabwehr an

dieser Stelle.
Hinweis: Schliisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.

21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.4 Allg. VTA-Baumdaten fiir den Feldahorn Nr.I3, Abb. | - 3:

Der Stammumfang des rund 65 jahrigen Feldahorns (Acer campestre) betragt 132 cm, die Hohe
liegt bei ca.7 m und der Kronendurchmesser bei 3 m. Die Vitalitat entspricht der Stufe 2. Der
verbreiterte StammfuB befindet sich etwa | m neben einem Fundament. Der mit
Stammaustrieben besetzte Stamm des Ahorns ist Richtung Norden geneigt und in rund 4,5 m
Hohe gekappt. Der Stamm weist unbewohnte Hohlungen und Rippenbildung auf. Die Krone ist
rudimentar ausgebildet. Die Gesamtumstiande gaben den Anlass fiir die Eingehende
Untersuchung.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer ergab einen positiven Befund. Die Untersuchung mittels
Sondierstange verlief negativ. Durch die Sichtgrabung am StammfuBB wurden Adventivwurzeln
und beschadigte Wurzeln freigelegt. Technische Untersuchungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Die Sichtgrabung ergab zugseitig Schadigungen im Wurzelbereich des geneigten, von Hohlungen
und Morschungen gekennzeichneten Stammes. Bei der Beseitigung der Fundamente und weiteren
Beraumung ist von weiteren Wurzelverletzungen auf Grund der Nahe zu den vorhandenen
Fundamenten auszugehen. Damit wird die Verkehrssicherheit und die weitere Reststandzeit des
Ahorns in Frage gestellt. Der Ahorn ist an diesem Standort nicht entwicklungsfahig. Auf Grund
des Baumumfeldes, der Vorschadigungen, des Alters und der zu erwartenden Anforderung an die
Verkehrssicherheit sollte der Baum, auch aus asthetischen Grunden enthommen werden.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Fallung des untersuchten Feldahorns zur Gefahrenabwehr an
dieser Stelle.

Hinweis: Schlusselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.5 Allg. VTA-Baumdaten fiir die Stieleiche Nr.9, Abb. 37-41:

Die ca.75 Jahre alte Stieleiche (Quercus robur) weist die Vitalitatsstufe 2 auf. Der Baum befindet
sich als Randbaum einer Eichengruppe Richtung Norden. Der Stammumfang in | m Hohe betragt
1,88 m, die Gesamthohe liegt bei ca. 24 m. Die Der StammfuB3 zeigt sich nahezu gerade. Das
Rindenbild weist auffallige Merkmale in Form von zwei Scherbomben vom Erdboden bis in 1,60
bis 2 m Hohe (Abb.37) auf. Der Baum befindet sich zwischen zwei Garagen komplett eingebaut
(s. Abb.39) und weist Wuchsanomalien auf. Der Stamm ist Richtung Westen geneigt. In der etwas
lichten Krone ist Totholz und es sind Anzeichen von Skelettierungen vorhanden. Das auffallige
Rindenbild bildete den Anlass fir die Eingehende Untersuchung. Am Stammfu3 wurde
Elektoschrott abgelagert.

=T




Thomas Franiel 4=
0.b.v. Sachverstindiger

Eingehende Untersuchungen Baugrundstiick Ernst Scheelstr., Wismar ===

Feststellungen und Auswertung:
Nach dem Entfernen des Falllaubes und der Ablagerungen erfolgte eine Inaugenscheinnahme

durch Sondierung der Stammanlaufe, welche negativ verlief. Die Klopfprobe verlief negativ. Die
Sichtgrabung ergab die Existenz von Adventivwurzeln, jedoch wurden keine Bodenrhizomorphen
oder Pilzfruchtkorper gefunden.

Der Unterzeichner entschloss sich zu einer resistographischen Messung B 9.1 aus Richtung
Westen zum Nachweis von potentiellen Rissen im Bereich der Scherbomben und weiteren
Verifizierung der Schaden:

MeR- / Objektdaten

Nadeldrehzahl : 2500 Uimin  Durchmesser : 60.0 cm

Nadelstatus @ — MeBhdhe : 100.0 cm

@ -10° MeRrichtung : W, rad.,

: 791275 Objektart : Stieleiche

: aus Standort : HWI, E.-Scheel Str.
Name 8

Messung Nr. : 1
ID-Nummer : 9

: 35.59 em

0 12.01.2017
: 14:12:50

: 50 cm/min

Bohrtiefe
Datum
Uhrzeit
Vorschub

Neigung
Offset
Mittelung

Amplitude [%]
100

80

60

40

W ;
0

40 38 36 34 32 30 28 26 24 22 20 18 16 14 12 10 8 1 4 2 ]
Bohrtiefe [em]

Bewertung

Von
Von

0.4 cm
1.6 cm

bis
bis

1.6cm :
12.7¢cm :

Borke
gesund (i. 0.}

Bemerkung

Messung diagonal

127 cm
16.6 cm
226cm
26.6 cm

16.7cm :
226cm :
26.7cm :
355cm :

indifferent
geschidigt
Rissbildung
geschidigt

Von
Von
Von
Von

bis
bis
bis
bis

=
(=]
|
(=]
|}
[

B 9.l

Schlussfolgerung:

Zum Bewertungszeitpunkt wurde die kiirzere Scherbombe diagonal beprobt. Der Riss ist im
Holzkorper vorhanden. Neben dem Riss sind weitreichende Veranderungen sichtbar, welche
bereits ausgehend vom Riss seitlich ausgedehnt sind. Dies ist eine Veranderung auf Schadigungen
bzw. Beeintrachtigungen im Wurzelbereich. Zum einen ist der StammfuB nicht verdickt, zum
anderen ist der Wurzelbereich durch Uberbauen versiegelt. Kraftabtrag vom Stamm iiber die
Wourzel in das Erdreich durch Windeinwirkung ist fir den Baum nur bedingt moglich. Die
Windbelastung hat durch die Fallung der Buche in unmittelbarer Nahe zu einer plotzlichen
Biegebelastung gefiihrt, die fur den Baum unvorhersehbar und erst durch die Fallung der Buche
zum Problem wurde. Das Totholz ist eine Folge von Problemen in der Wurzel. Der Baum kann
nicht erhalten werden. Er stellt insbesondere nach der Beraumung des Gelandes eine akute
Gefahr dar.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Entnahme der Eiche zur Gefahrenabwehr-.

Die Schaden sind massiv und irreversibel.

Hinweis: Schlusselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.
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Eingehende Untersuchungen Baugrundstiick Ernst Scheelstr., Wismar === Thomas I-'I‘al‘llelh
0.b.v. Sachverstindiger

Il. Zusammenfassung:

Es wurden insgesamt 5 Baume einer Eingehenden Untersuchung unterzogen.

Der Zustand der Baume war durch Vorschaden, Alter und die zu erwartende Reststandzeit, aber
auch durch deren Funktion sehr unterschiedlich. Fir alle Baume besteht eine hohe Prioritat
hinsichtlich der Einstufung zur Verkehrssicherheit.

Insgesamt wird auf Grund fortgeschrittener Schadigungen die Fallung von 4 Baumen, der Ahorne
Nr. 12 und 13, sowie der Eiche Nr.9 und der Birke Nr.l | empfohlen.

Die Buche Nr.2 kann durch baumpflegerische MaBnahmen und den Einbau einer Kronensicherung
erhalten werden.

[2. Hinweise:

Die notwendige baumpflegerische MaBnahme sollten im Hinblick auf den Standort, die Ergebnisse
der Eingehenden Untersuchung und die zu erwartenden wechselnden Wetterereignisse mit
Starkwinden bis zum 28.02.2017 durchgefiihrt werden.

Desweiteren empfiehlt der Unterzeichner regelmaBige Baumkontrollen fiir die am Standort
verbleibenden Baume entsprechend deren Zustand (z. B. auf erneut sich bildendes Totholz), das
nachste Mal in 12 Monaten, spatestens Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand, unabhangig vom
Datum der Ausfiihrung der BaumpflegemaBnahmen, sowie im zweifelbegriindeten Einzelfall auch
abweichend schon eher nach Wetterereignissen mit Starkwinden.

Ich versichere, alle Feststellungen und Bewertungen von mir und nach bestem Wissen und
Gewissen ohne Dritte getroffen zu haben.

19089 Crivitz, den 30. Januar 2017

Ort Datum Thomas Franiel, Sachverstandiger 6. b. v. SV.
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Feldahorn Nr.13

Abb.2

Abb.1: Feldahorn Nr.13

Abb.3

Sandbirke Nr.11

Abb.4

Feldahorn Nr.13

Abb.6:w.v.

Abb.5: Feldahorn Nr.12
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Abb.9, w.v. Abb.10, Birke Nr.11,
Standort

)

Abb.11, Birke Nr.11, Bodenrhizomorphen Abb.12, w.v.
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Abb.14: Baumstubben einer vor ca. 18 Monaten
Gefallten Buche

Abb.15: Umfeld / Standort der Birke Nr.11 Abb.16: Stammneigung und Riss Nr.11

7

Abb.17: w. v., Detailaufnahme Birke Nr.11 Abb.18: Abrisslaube
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Abb.22: unterer Zwiesel - Queransicht

. &
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Abb.23: Buchtungen, Einwallungen
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Abb.26: Standerastwerk

Abb.25: tiefe Einwallung

Abb.28: w .v.

Abb.27: Kontrolle der Zwiesel

Abb.30: Mulmtasche

Abb.29: Kronenansicht vom Boden
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Abb.35 Totholz, Reibaste, Fehlentwicklungen Abb.36: Eingebauter Stamm der Eiche Nr.9
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Abb.37: Eiche Nr.9 Abb.38: Eiche Nr.9
Stammful und Scherbomben Kronenansicht

Abb.39: Eiche Nr.9

Abb.40: w. v., Detalil

‘ L o ;
Abb.41: Eiche Nr.9
Sichtgrabung
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Regelkontrolle Baumkontrollbogen nach VTA/FLL

.9 %i
Thomas Framel
&.b.v. Sachverstindiger

Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: Garagenkomplex, Ernst Scheel Str., Wismar |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 13 [ifd.-Nr | 4 [Baumart:] Acca2
Baumhohe: 7 m St-Di. 1mH:|42| m Stammz.: 1
Kronen-@: 3 m St-Di.1,3m: |36 m mark. St-Aste -
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 45| J. Abstand z. Hs. m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x -A| X | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja X |nein | unklar? > EU* | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | [Kontrolleur: | [|1F |

weiteres Vorgehen:

:l - Abstimmung mit Fachabteilung

Regelkontrolle

Boden
- Baugraben
- Bewachsen
- Bodenauf/abtrag
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln
- Bodenrhizomorphen
X - Beschad. Wurzel(n)
Stamm
X - Anfahr-/Rindenschaden
- artfremder Bewuchs
- Astungswunden
X - Buchtungen/Einwallungen
Krone
- Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone
- Lowenschwanzaste
- Refterate

-Skelettierungen

weitere Inaugenscheinnahme

X

- Baumumfeld

- Wurzel/W-Anldufe

- Stamm/StFulR

- Krone

- Beo-Baum

- Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen

X - Bodenverdichtung

X - Wasserstau/Absenkung
sonstiges:

X - Stockaustriebe

X - Stammfullverbreiterung
Pilzbefall:
sonstiges:

- Neigung
- Rippenbildung

- Hohlklang/H6hlung/Morschung

- nass. Rinde

- Zwiesel in | | m. H. |

- eingew. Rinde
- Wachst.defizit

- Stammaustriebe

Pilzbefall:
sonstiges:
- Totholz - Unglicksbalken
- Triebsterben - wipfelschaftig
Pilzbefall:
sonstiges:

Eingehende Untersuchung *)
- Sichtgrabung

- SKT/Leiter

-SIA

- MH/RESI/Lewis/TSM

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

- Z-Bohrung/Fractometer

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de



Regelkontrolle Baumkontrollbogen nach VTA/FLL
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: |Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 12 [Ifd.-Nr | 3 Baumart:| Acca
Baumhohe: 18 m St-Di. 1mH:|56| m Stammz.: 1
Kronen-@: 7 m St-Di.1,3m: |63 m mark. St-Aste 4
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 651 J. Abstand z. Hs. 05 m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja X |nein | unklar? > EU* | | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: [TF |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
X - Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen - Wasserstau/Absenkung
X - Bodenauf/abtrag sonstiges:
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen X - Stammfullverbreiterung
X - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges: Teeranstrich an StF und Fundament !
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden X - Hohlklang/H6hlung/Morschung X - Stammaustriebe
- artfremder Bewuchs X, RiO |- Neigung - nass. Rinde
- Astungswunden X, Ri O | - Rippenbildung - eingew. Rinde
X - Buchtungen/Einwallungen - Zwiesel in m. H. X - Wachst.defizit
Pilzbefall:
Krone sonstiges:
X - Astab-/-ausbriiche
X - lichte Krone - Totholz - Unglicksbalken
- Léwenschwanzaste - Triebsterben X - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
-Skelettierungen sonstiges:
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
X - Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe - SKT/Leiter
- Stamm/StFulR -SIA
- Krone - MH/RESI/Lewis/TSM
- Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klebe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: Garagenkomklex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 11 [Ifd.-Nr | 2 Baumart:| Be pe
Baumhohe: 23 m St-Di. 1mH:|58| m Stammz.: 1
Kronen-@: 9 m St-Di.1,3m: |55 m mark. St-Aste 7
Vitalitat: 2 m nroloff  |Baumalter: 65] J. Abstand z. Hs. 0,2 m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x -A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausflhrung: sofort: ab/bis: | 28.02.2017 | [Kontrolleur: | [TF |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung X - Artenschutzrechtl. VU/FFH

Regelkontrolle

Boden

X

X
X, 50%
X

Stamm

Krone

- Baugraben
- Bewachsen
- Bodenauf/abtrag

Wourzelbereich

- Adventivwurzeln
- Bodenrhizomorphen
- Beschad. Wurzel(n)

- Anfahr-/Rindenschaden

- artfremder Bewuchs

- Astungswunden

- Buchtungen/Einwallungen

- Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone

- Lowenschwanzaste
- Refterate
-Skelettierungen

weitere Inaugenscheinnahme

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

- Baumumfeld

- Wurzel/W-Anldufe
- Stamm/StFulR

- Krone

- Beo-Baum

- GA noch offen

X - Bodenverdichtung
X - Wasserstau/Absenkung
sonstiges:
- Stockaustriebe
X - Stammfullverbreiterung
Pilzbefall: Arm. mel.
sonstiges: stammfulRnahes Fundament (s. Abb.5)
- Hohlklang/H6hlung/Morschung - Stammaustriebe
x, 12° O | - Neigung - nass. Rinde
- Rippenbildung - eingew. Rinde
- - Zwiesel in m. H. - Wachst.defizit
Pilzbefall:
sonstiges: Brandschaden, Rippe/Riss 3-5 m H Ri NO
- Totholz - Unglicksbalken
- Triebsterben X - wipfelschaftig
Pilzbefall:
sonstiges:
Eingehende Untersuchung *)
X - Sichtgrabung
- SKT/Leiter
-SIA
- MH/RESI/Lewis/TSM
- Z-Bohrung/Fractometer

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de
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Projekt: | |AG/Eigenti.'|mer: | Klewe Bau Datum: | 12-1-17
Standort: Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 2 Ifd.-Nr | 1 Baumart:| Fa sy
Baumhohe: 28 m St-Di. 1 mH:|118 m Stammz.: 1
Kronen-@: 22 m St-Di.1,3m: | 115 m mark. St-Aste 5
Vitalitat: 2 m nroofft  |Baumalter: 190 J. Abstand z.Garage| 6 | m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | X | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | X - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
X - Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle X
X - Kronen(teil-)einkirzung um | | % (x) - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon.
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: | | 7F |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
- Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen - Wasserstau/Absenkung
- Bodenauf/abtrag sonstiges:
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen X - Stammfullverbreiterung
(x) - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges:
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden - Hohlklang/H6hlung/Morschung - Stammaustriebe
- artfremder Bewuchs X - Neigung 12°0 - nass. Rinde
- Astungswunden - Rippenbildung - eingew. Rinde
X - Buchtungen/Einwallungen X - Zwiesel in |4/9 m| m. H. | X - Wachst.defizit
Pilzbefall:
Krone sonstiges:
X - Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone X - Totholz - Unglicksbalken
- Léwenschwanzaste - Triebsterben X - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
X -Skelettierungen sonstiges: StD = 60 f. KrS
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
- Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe X - SKT/Leiter
- Stamm/StFulR -SIA
X - Krone - MH/RESI/Lewis/TSM
- Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau |Datum: | 12.01.2017
Standort: |Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 9 Ifd.-Nr | 5 Baumart:| Qu ro
Baumhohe: 24 m St-Di. 1mH:|60| m Stammz.: 1
Kronen-@: 12 m St-Di.1,3m: |62 m mark. St-Aste 6
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 751 J. Abstand z. Hs. 03| m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | X | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % X - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: | [|1F |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
X - GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
- Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen X - Wasserstau/Absenkung
X - Bodenauf/abtrag sonstiges: Baum ist eingebaut zw. Garagen/Fundamenten
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen (x) - Stammfullverbreiterung
? - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges:
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden - Hohlklang/H6hlung/Morschung X - Stammaustriebe
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- Léwenschwanzaste - Triebsterben - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
-Skelettierungen sonstiges:
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
- Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe - SKT/Leiter
X - Stamm/StFulR -SIA
- Krone X - MH/RESI/Lewis/TSM
X - Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer
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1. Anlass, Aufgabenstellung

1.1 Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden Natura 2000-Vorprifung ist die Absicht der Hansestadt
Wismar, im Ortsteil Seebad Wendorf, 2 Grundstiicke fur eine Wohnnutzung
anstelle von Garagen vorzubereiten. Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans Nr. 35/94 ist es beabsichtigt, westlich der Ernst-Scheel-
Stralle 26 die Bebauung stralenbegleitend durch zwei Stadtvillen mit je 7
Wohneinheiten zu erweitern. Ebenfalls einbezogen wird ein Bestandsgebaude
mit einer Bestands-Wohneinheit und weiteren 6 mdglichen Wohneinheiten, wie
fur die geplanten Gebaude.

In einer Entfernung von rund 500 m noérdlich des Plangebiets befindet sich das
FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) (Abb.
1). Die Wismarbucht wurde durch das Land Mecklenburg-Vorpommern als
besonderes Schutzgebiet im Sinne von Art. 3i.V. m. Art. 4 der FFH-Richtlinie der
EU-Kommission vorgeschlagen. Mit der Entscheidung des Rates vom 7.
Dezember 2004 wurden die Teilgebiete der Wismarbucht, die bereits im Jahr
2000 vom Land als FFH-Gebiet vorgeschlagen worden waren, in die Liste
gemeinschaftlicher Bedeutung aufgenommen.

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum FFH-Gebiet ist fir das Planvorhaben
im Rahmen einer FFH-Vorprifung zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen
Beeintrachtigungen kommen kann.

FFH-Gebiet,,Wismarbucht*(1934-302)

| Hﬂ Mleal:}DSZ ; };& ' P —
Abb. 1: Ubersicht tiber die Lage der Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplans
35/94 und des FFH-Gebietes "Wismarbucht "

Das Plangebiet befindet sich dstlich des seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* (Abb. 2). Fir diesen
wurden  Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen  fir das  Europaische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* und das FFH-Gebiet
~Wismarbucht“ erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der Bevdlkerung in
Seebad Wendorf durch die im Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
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Wendorf* festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die
Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen. Im Ergebnis
wurde eingeschatzt, dass die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13 unter
Bertcksichtigung der empfohlenen MalRnahmen (Informationstafeln, Sperrung
wilder Strandzugénge) keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,Wismarbucht* bewirkt.

o,

R \ : plty o S0 iﬂj_ :
Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (dunkles
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 (helles Rot), skizziert

R e v
Rot) und der 1.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* werden insgesamt maximal 20 Wohneinheiten in Seebad Wendorf
hinzukommen und eine Wohneinheit im Bestandsgebdude bestehen bleiben.
Dies entspricht bei durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit maximal etwa
50 zusétzlichen Anwohnern.

Es gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz. Sofern
erhebliche Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen sind, muss eine
Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden. Aufgrund der rédumlichen Néhe
zum rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 82/13 sowie der Ergebnisse der
durchgefihrten Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen, wird eine
Vertraglichkeitsvorprifung fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* im Rahmen der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
erstellt. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen fur den Bebauungsplan Nr.
82/13 werden als Grundlage fir die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
herangezogen.

In der Natura 2000-Vorprufung ist zu klaren, ob von der angestrebten
Plananderung anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die
das FFH-Gebiet in den fur die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigen kénnen.
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1.2 Gesetzliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landeribergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG)
bilden die SPAs mit den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das
Schutzgebietssystem Natura 2000. Ziele des Schutzgebietssystems
Natura 2000 sind die Bewahrung und Wiederherstellung eines "glinstigen
Erhaltungszustands der naturlichen Lebensrdume und wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse".

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten okologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Aufgrund des Schutzstatus sind im Bedarfsfall fur Plane oder Projekte, welche
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen bzw. Projekten Natura
2000-Gebiete beeintrachtigen kénnten, Vertraglichkeitspriifungen
durchzufihren.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“ in den 8§ 31-36
BNatSchG verankert worden.

1.3 Daten- und Informationsgrundlagen

Grundlage fur die vorliegende Natura 2000-Vorprifung bilden:

- Standarddatenbogen (Mai 2004, aktualisiert im Mai 2016),

- Die Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011 (VSGLVO M-V) sowie

- Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-regierung.de,

- Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* Schwerin, Februar
2006

- Natura-2000 Vertraglichkeitsprufung fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht®
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar (Januar 2016)
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2. Ubersicht tber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
maRgeblichen Bestandteile

2.1 Ubersicht iber das Schutzgebiet

Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum FFH-Gebiet ,Wismarbucht*
sind dem Standarddatenbogen (Mai 2004, aktualisiert im Mai 2016) und dem
Managementplan (Februar 2006) enthommen.

Lage und Grofe

Das Gebiet umfasst eine Flache von 23.828 ha. Es handelt sich vor allem um
Wasserflachen der Wismarbucht und des Salzhaffs sowie einen schmalen
Landstreifen.

Die Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ist in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt.

Legende
[ FFH-Gebiet "Wismarbucht"

Quelle: TK10: © GeoBasis-DEM-V 2013
LINFOS-Daten

—
P 875 1750 3.500 5.250 7.000 L {hats > 4

LA e Sk

Abb. 3: Lage und Ausdehnuhg des FFH—Gebietes ,,Wlémarbucht“ (DE 1934—302)

Allgemeine Gebietsmerkmale

Die  Wismarbucht stellt einen  komplexen und reprasentativen
Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen
marinen und Kistenlebensraume enthalt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil dargestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet wurden.
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Natura 2000-Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) im Rahmen der 1. Anderung
und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*

2.2
2.2.1

Tab. 1: Lebensraumklassen im FFH-Gebiet gemaR Standarddatenbogen (SDB, 2016)

Lebensraumklassen Anteil [%]

Meeresgebiete und -arme 88

Salzsimpfe, -wiesen und -steppen

Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

Kistendiinen, Sandstrande, Machair

Strandgestein, Felskisten, Inselchen

N N I=N I S N

Binnengewasser (stehend und fliel3end)

Binnenlandfelsen, Gerdll- und Schutthalden, Sandflachen,
permanent mit Schnee

=

Anderes Ackerland

Trockenrasen, Steppen

Feuchtes und mesophiles Griinland

Laubwald

P N = =

Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stralen, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)

Mischwald 1

Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1

insgesamt 100

Gute und Bedeutung

Die Gute und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemaf} Standarddatenbogen
aufgrund des reprasentativen Vorkommens von FFH-Lebensraumtypen und -
Arten, eines Schwerpunktvorkommens von FFH-Lebensraumtypen, einer
Haufung von FFH-Lebensraumtypen und —Arten sowie einer grof3flachigen
Komplexbildung.

Lebensraume/Arten des Schutzgebietes

Lebensraume des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Im Anhang | der FFH-Richtlinie werden naturliche Lebensrdume aufgelistet, die
von gemeinschaftlichem Interesse sind und fir die besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden missen. Die folgende Tabelle listet die Lebensraumtypen
aus dem im Mai 2016 aktualisierten Standarddatenbogen (SDB) auf. Im
vorliegenden Gebiet kommen zwei prioritdre natirliche Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie fir das koh&rente Netz vor.
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Tab. 2: im FFH-Gebiet vorkommende Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie mit ihren Erhaltungszustidnden (EHZ) gemal} Standarddatenbogen (SDB,
2016) und Managementplan (MP, 2006)

EHZ* |t.

EU- EHZ** |t.
Lebensraumtyp SDB
Code (2016) MP (2006)
Sandbéanke mit nur schwacher stéandiger
1110 - N B B
Uberspilung durch Meerwasser
1140 Vegetanonsfrelgs Schlick-, Sand- und B B
Mischwatt
1150* Lagunen des Kiustenraumes (Strandseen) B B
Flache grol3e Meeresarme und —buchten
1160 ; B B
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 Riffe B B
A (44 %)
1210 Einjéahrige Spulsdaume B B (52 %)
C (4 %)
N : . ; A (84 %)
1220 Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrande B B (16 %)
A (25 %)

Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
1230 o . i B B (64 %)
Steilklisten mit Vegetation C (12 %)

Pioniervegetation mit Salicornia und anderen
1310 einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand A A
(Quellerwatt)

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- A A (88 %)
Puccinelliietaria maritimae) B (10 %)
A (49 %)
2110 Primardinen B B (35 %)
C (16%)
2120 Weilddiinen mit Strandhafer (Ammophila B A (30 %)
arenaria) B (70 %)
2130 Festliegende KQstendUnen mit krautiger B A (16 %)
Vegetation (Graudiinen) B (84 %)
. . . A (15 %)
2160 Dunen mit Hippophae rhamnoides B B (84 %)
2190 Feuchte Dunentaler B B
3150 Naturliche eutrophe_ Seen mit einer Veg_e_tation C A (75 %)
des Magnopotamions oder Hydrocharitions B (25 %)
6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren B B
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
6510 Magere Flachlandmahwiesen B B
*  prioritar

** Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bis eingeschrankt
2.2.2 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Der Anhang Il der FFH-Richtlinie fuhrt die Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse auf, fir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden mussen.

Im Bereich FFH-Gebietes ,Wismarbucht* liegen gemald Standarddatenbogen
(Mai 2016) folgende Angaben zu Tier- und Pflanzenarten aus Anhang Il der FFH-
Richtlinie vor:
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2.3

2.4

Tab. 3: Im FFH-Gebiet vorkommende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie mit ihren
Erhaltungszustanden (EHZ) gemdaR Standarddatenbogen (SDB, 2016) und
Managementplan (MP, 2006)

EU- Art EHZ* It. EHZ* It. MP
Code SDB (2016) (2006)
1014 Schmale W|ggglus;:ttiwggcke (Vertigo B B
1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus) B B
1099 Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C B
1106 Lachs (Salmo salar) C -
1166 Kammmolch (Triturus cristatus) B B
1318 Teichfledermaus (Myotis dasycneme) - B
1351 Schweinswal (Phocaena phocaena) - -
1355 Fischotter (Lutra lutra) C B
1364 Kegelrobbe (Halychoerus grypus) C C
1365 Seehund (Phoca vitulina) B B

* Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bis eingeschrankt

Im Zuge der Managementplanung (Februar 2006) wurden zwei weitere Arten
erfasst: 1103 — Finte (Alsoa fallax) und 1324 - Graues Mausohr (Myotis myotis).
Diese Arten wurden im Managementplan als nicht signifikant eingestuft. Bei der
Aktualisierung des Standarddatenbogens im Juni 2016 wurden die zwei Arten
nicht ibernommen.

Uberblick uber sonstige im Standard-Datenbogen angegebene wichtige
Pflanzen- und Tierarten

Im Standarddatenbogen fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) sind
keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Schutzzweck/ Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Im Standarddatenbogen wird als Erhaltungsmalinahme der Erhalt einer
Ostseebucht mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fur
charakteristische FFH-Arten genannt.

Im Rahmen der Managementplanung wurde der Schutzzweck fir das FFH-
Gebiet wie folgt prazisiert:

"Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes aus marinen und
Kistenlebensraumtypen, die typisch fur den stidwestlichen Ostseeraum sind und
aufgrund der naturnahen Auspragungen besonders bedeutsam sind fir den
Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im Sommerhalbjahr sind
Teilbereiche besonders wichtig fur die relevanten Brutvogelarten sowie fir
mausernde Wasservdgel. Im Winterhalbjahr hat fast das gesamte Gebiet eine
hohe Bedeutung fiur die Rast und Nahrungsaufnahme von Zugvogelarten. Der
gunstige Zustand der Lebensraume und Arten ist zu erhalten, der
Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im unginstigen
Zustand soll wiederhergestellt werden. Dartber hinaus werden fir ausgewahlte
Lebensraumtypen und Arten EntwicklungsmalRnahmen angestrebt.
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Wichtige funktionale Voraussetzungen fir glnstige Erhaltungszusténde sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kustendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiterer
Bereiche. Fuhrt die Verbesserung der Wassergiite zum Riuickgang von Arten, die
an sehr eutrophe Verhéltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen
Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fir die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensraume in
Ubereinstimmung gebracht werden* (Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE
1934-302 Wismarbucht).

2.5 Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Gemalf Art. 6 Abs. 1 der FFH-Richtlinie sind die EU-Mitgliedstaaten verpflichtet
fur die besonderen Schutzgebiete die nétigen Erhaltungsmalinahmen sowie
MalRnahmen rechtlicher, administrativer oder vertraglicher Art festzulegen, die
den o©kologischen Erfordernissen der im Gebiet vorkommenden FFH-
Lebensraumtypen und -Arten entsprechen (Art. 6 Abs. 1).

Die Erhaltungsmafnahmen sind gegebenenfalls in eigens fir die Gebiete
aufgestellten Bewirtschaftungsplanen (Managementplanen) oder integriert in
anderen Entwicklungsplanen darzustellen.

Fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* wurde ein Managementplan aufgestellt, in
dem die Erhaltungsziele und notwendigen Erhaltungs- und
Wiederherstellungsmafinahmen sowie die winschenswerten
Entwicklungsmafinahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet wurden
(Umweltministerium M-V, Februar 2006). Mit Schreiben vom 29.03.2006 wurden
die im Managementplan dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die
getroffenen Aussagen zur Umsetzung zum 29.03.2006 zur verbindlichen
Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium erklart.

2.6 Funktionale Beziehungen des FFH-Gebietes zu anderen Schutzgebieten
2.6.1 Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten
Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) Uberschneidet sich zu einem
grolRen Teil mit dem SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Das
Vogelschutzgebiet umfasst jedoch weitere Gebiete im Westen (Boltenhagener

Bucht) und die gesamte Insel Poel.

Fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* wird derzeit ein Managementplan
erarbeitet.

Uber die generellen Ziele und Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 20.02.2013 informiert.

Im Rahmen dieses Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des SPA ermittelt, der Erhaltungszustand jeder Zielart
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bewertet und die Erhaltungsziele der zu schitzenden Zielarten gemaf
Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V préazisiert. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden am 09.10.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert. Der Grundlagenteil wurde
anschliel3end nochmals tiberarbeitet und liegt nun mit Stand vom 13. April 2015
als Entwurf vor.

Seit Juli 2015 liegen die MalRnahmenvorschlage zum Erhalt oder zur
Wiederherstellung des guten Erhaltungszustandes der Zielarten des SPA vor.

Am 10. April 2007, mit dem Kabinettsbeschluss der Landesregierung von
Mecklenburg- Vorpommern, wurde das Gebiet ,Erweiterung Wismarbucht"
(1934-303) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Kiistenmeer von
Mecklenburg-Vorpommern vorgeschlagen. Die Abgrenzung erfolgte auf
Grundlage eines separaten Fachgutachtens. Dieses bezog sich ausschlieRlich
auf die aulReren Kistengewasser. Dieser Gebietsvorschlag wurde veroffentlicht
und im Zuge einer Offentlichkeitsbeteiligung erortert. Am 25.9.2007 erfolgte der
abschliel3ende Kabinettsbeschluss und im Jahre 2008 die Meldung an die EU-
Kommission. Am 22. Dezember 2009 erfolgte mit Beschluss der Kommission
gemal der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates eine Aufnahme des Gebietes
.Erweiterung Wismarbucht* in die Liste der Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung. Fir das Gebiet wird gemafld § 9 der Landesverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern im Auftrag des StALU
Westmecklenburg ein Managementplan aufgestellt. Der Managementplan
besteht aus einem fachlichen Grundlagenteil, in dem die malf3geblichen
Schutzobjekte  (Lebensraumtypen und Arten) beschrieben und die
gebietsspezifischen Erhaltungsziele konkretisiert werden sowie aus einem
konsensorientierten MalRnahmen- und Umsetzungsteil, in dem die Erhaltungs-
und WiederherstellungsmalRnahmen festgelegt werden, mit denen die
Erhaltungsziele erreicht werden sollen. Der Planentwurf liegt mit Stand vom Mai
2017 vor.
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2.6.2 Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

3.1

Die folgende Tabelle zeigt die Beziehung des FFH-Gebietes zu anderen
Schutzgebieten gemaf SDB:

Tab. 4: Beziehungen zu anderen Schutzgebieten gemafl} Standarddatenbogen (SDB,
2016)

Typ Name Art Anteil [%]
LSG Kustenlandschaft W!smar-West N 1
(Hansestadt Wismar)
LSG Boiensdorfer Werder * 1
LSG Salzhaff * 13
NSG Wustrow * 8
NSG Fauler See-Rustwerder/ Poel + 1
NSG Rustwerder + 1
NSG Insel Langenwerder + 1

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlie3t das Schutzgebiet)

Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen / Wirkfaktoren

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34/95
~>eebad Wendorf* der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, 2 Grundstiicke fir
eine Wohnnutzung anstelle von Garagen vorzubereiten.

Die Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH plant, auf der Flache zwei
Stadtvillen zu errichten. Dartiber hinaus sollen vier Stellplatze vor der 6stlichen
Stadtvilla, angrenzend an die Ernst-Scheel-Stral3e, sowie eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen geschaffen werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus Richtung
Westen. Die fir die Tiefgaragenzufahrt entfallenden drei Stellplatze aul3erhalb
des Plangeltungsbereiches im Bereich des Parkplatzes (Wendekreis) sollen
auBerhalb des Plangeltungsbereiches im Bereich des Wendekreises
(AulRenkreis) ersetzt werden. Von der Tiefgaragenzufahrt erfolgt eine
Gehwegeanbindung Uber das private Grundstlick an die Hauseingange und die
vier Stellplatze.

Die stadtebauliche Umgebung soll, auch im Hinblick auf den rechtskraftigen und
zeitnah zu realisierenden Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar, welcher im Westen an den Geltungsbereich
angrenzt, aufgewertet werden und die Wohnqualitét der naheren Umgebung
verbessert werden.

Im Teilbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf“ eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache festgesetzt. Diese wurde nicht realisiert, sollte jedoch als
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3.2

3.2.1

Reservestandort fir den ruhenden Verkehr mit 40 Parkplatzen vorbehalten
werden. Aus diesem Grund wird der Standort verlegt, um so die
Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung auf der Flache zu schaffen. Der
Reservestandort fur den ruhenden Verkehr wird in den Teilbereich 2 der
1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
verlegt. Diese Flache befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Gemali
der ,Konzeption der Garagenkomplexe in der Hansestadt Wismar® vom
29.08.2002 ist der vorhandene Garagenkomplex nicht als Dauerstandort
vorgesehen. Auf der Flache ist die Errichtung von bis zu 65 Parkplatzen méglich.
Die Umsetzung der Zielstellungen des Reservestandortes gemal des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist vollstandig madglich. Ein Teil
der StralRenverkehrsflache der Strale Zum Yachthafen wird in den
Geltungsbereich einbezogen und im Bedarfsfall, bei Realisierung der
Parkplatzflache, ausgebaut.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, im Rahmen der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf“ den Ausbau der
Ernst-Scheel-Stral3e. Dies erfolgt als Vorbereitung auf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen.

Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und Baumaschinen zu erwarten.

Baubedingten Beeintrachtigungen entstehen potentiell durch:

- Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von
GroRBmaschinen, Aufstellen von Sanitareinrichtungen),

- Anlage temporéarer Bodenkippen, ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten,
Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhohtes
Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Bédden bzw. Schitt- und
Leitungsmaterialien),

- Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik,
Fahrzeuge und GroBmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte).

Weiterhin moglich sind:

- Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die
zusatzliche Larmentwicklung und Bewegungs- /Bauablaufe,

- Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren
Baustellenbereich wahrend der Bauzeit,

- Beeintrachtigungen durch zuséatzliche Emissionen (Abgase, Staube,
Verlarmung,) und Lichtreize,
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3.2.2

3.2.3

4.1

- erhohte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.
Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen konnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Maf3geblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (Larm, Licht; Schadstoffe) und
Nutzungen der naheren Umgebung.

Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen durch visuelle und akustische
Reize durch eine Zunahme der Besucher bzw. Bewohner in den
Vorhabenbereichen, die einen Einfluss auf die Lebensraume haben konnten, zu
nennen. Betriebsbedingte Stérungen wirken sich bezuglich ihrer Intensitat
deutlich geringer als baubedingte Stérungen aus.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erh6hung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zuklnftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der StraRen am Abend und in der Nacht auftreten.

Prognose moglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Malf3geblich sind Larm-, Licht- und Staubemissionen, die durch die Bautatigkeiten
entstehen. Das Plangebiet ist ca. 500 m von dem FFH-Gebiet ,Wismarbucht®
entfernt. GemalR den (unveroffentlichten) Ergdnzungen zu den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V wirken diese Emissionen in der Wirkzone 1 ca.
50 m weit mit einer Intensitat von 0,6 und in der Wirkzone 2 ca. 200 m weit mit
einer Intensitat von 0,2.

Innerhalb dieser Zonen liegen keine FFH-LRT und Habitate von FFH-Arten.

Aufgrund der geringen Intensitat der Emissionen in der Wirkzone Il sowie der
Tatsache, dass diese durch die nordliche vorgelagerte Parkanlage, dem
nordwestlich gelegenen Kiistenschutzwald und dem Hotel Seeblick zuséatzlich
gemindert werden, koénnen auch bei langer andauernden Bautatigkeiten
erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Baubedingte Wirkungen auf die maf3geblichen Gebietsbestandteile des FFH-
Gebietes ,Wismarbucht* kdnnen somit ausgeschlossen werden.
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4.2

4.3

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem FFH-Gebiet ist ein
direkter Flachenverlust bzw. ein anlagebedingter Funktionsverlust von
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie von Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie innerhalb des Schutzgebietes auszuschliel3en.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als mdgliche betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen durch visuelle und
akustische Reize durch eine Zunahme der Besucher bzw. Bewohner in den
Vorhabenbereichen, die einen Einfluss auf die Lebensraume und Arten des FFH-
Gebietes haben konnten, zu nennen. Betriebsbedingte Stérungen wirken sich
bezlglich ihrer Intensitat deutlich geringer als baubedingte Stérungen aus, da
sich die Bewohner und Besucher in der Regel auf vorhandenen Wegen bewegen.
Hinzu kommt, dass sich Tiere an Stérungen in einem gewissen Mal3e gewdhnen
koénnen.

Die betroffenen Flachen sind durch den Ortsteil Wendorf und das neue
Wohngebiet ,Seebad Wendorf“ bereits vorbelastet. Stérungen durch visuelle und
akustische Reize sind bereits vorhanden.

Mit Umsetzung des Vorhabens kann es zu einer geringen Erhoéhung der
Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr
zukunftiger Bewohner kommen. Lichtemissionen kdnnen durch Beleuchtung der
Gebaude selbst und durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht
auftreten. Fur die fertiggestellte Wohnbebauung werden die Wirkintensitaten als
geringer angenommen als wéhrend der Bauphase. Die Wirkintensitaten betragen
in der Wirkzone 1 0,5 und in der Wirkzone Il 0,1.

In Zukunft ist weiterhin von einer Reduzierung der Schadstoffemission
auszugehen, da mit einer Fortschreitung der Elektromobilitat zu rechnen ist.

Es befinden sich keine FFH-LRT und Habitate von FFH-Arten innerhalb der
Wirkzonen und Auswirkungen durch Larm oder Licht sind fir FFH-LRT sowie flr
die Arten nicht erheblich.

Optische Reize durch Licht, Bewegungen und die Gebaude an sich kdnnen durch
die umgebenden Gehdélzstrukturen der vorgelagerten Parkanlage und dem
nordwestlich befindlichen Kiistenschutzwald ausgeschlossen werden (Abb. 4).
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FFH-Gebiet ,Wismarbucht" (1934-302)
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Abb. 4: ungeféhre Lage der Teilbereiche mit der Umgebung vorgelagerter nordwestlich
gelegener Kustenschutzwald sowie die sich nordlich befindliche Parkanlage
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Auch Larmstérungen werden durch die Gehdlze gemindert. Es wurde fir den
Planbereich ein Schallgutachten zur Uberprifung der Auswirkungen des
flieBenden Verkehrs vom Ingenieurbiiro fur Schallschutz Dipl.-Ing- Volker Ziegler
mit Datum vom 28.04.2017 durchgefiihrt. In dem Gutachten wurde fur den Tag
ein Wert von rund 55 dB(A) bis 59 dB(A) und fir die Nacht von etwa 50 dB(A)
ermittelt. Dieser ist innerhalb der Wirkzone Il durch die geringe Wirkintensitat von
0,1 gemindert und wird zusatzlich durch die etwa 100 m breite Parkanlage und
dem nordwestlich gelegenen Kiistenschutzwald um etwa 10 dB(A) reduziert
(GARNIEL ET AL., 2007, nach www.staedtebauliche-laermfibel.de). Dadurch
ergeben sich Larmbelastungen kustennah hinter der Parkanlage und dem
Kistenschutzwald von etwa 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht.

Der offentliche Parkplatz (Teilbereich 2) weist gemaR Gutachten mit Teil-
Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
deutlich geringere Werte auf.

Die zu Grunde gelegten Eingangsdaten flr die schalltechnische Untersuchung
wurden bereits fur die Untersuchung des benachbarten Bebauungsplanes Nr.
82/13 angesetzt. Aufgrund der hohen Ergebnisse wurden die Eingangsdaten
Uberpraft und es wurden Abstimmungen zwischen der unteren
Immissionsschutzbehdrde und dem Gutachterbiiro gefuhrt. Der Verkehrsplanung
liegen im Rahmen des ,Verkehrskonzeptes fir den maritimen
Wirtschaftsstandort Wismar“ aktuelle Daten vor. Es zeigt sich, dass ein
Uberhdhtes Szenario angenommen wurde, wodurch die Berechnungsergebnisse
zu hoch erscheinen. Darlber hinaus enthalt das Berechnungsmodell einen
Ungenauigkeitsfaktor von +/- dB(A). Dieser wurde durch eine messtechnische
Uberprifung des Gutachterbiros bestatigt. Die Messungen ergaben
durchschnittlich um 3 dB(A) geringere Werte als durch das Berechnungsmodell
ausgewiesen. Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass der im
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Nachtzeitraum larmbestimmende Schwerlastverkehr, welcher ausschlieflich als
Sattelauflieger LKW in die Berechnungen eingegeben werden kann, zu hoch
ausgewiesen wurde, da dieser zu 90% durch den OPNV (Stadtlinienbusse)
erzeugt wird. Diese Fahrzeuge sind in der Realitit um ein vielfaches
gerauscharmer als Sattelauflieger LKW, zumal die Stadtbusse oft gasbetriebene
Motoren besitzen. Die untere Immissionsschutzbehdrde geht nach den
vorliegenden Erkenntnissen davon aus, dass die Berechnungsergebnisse um
mind. 2,0 dB(A), in Hinblick auf die zu erwartende Situation, zu hoch
ausgewiesen sind.

Demzufolge minimieren sich nochmals die ermittelten Larmpegel und gleichzeitig
die Auswirkungen durch Larmemissionen durch den Verkehr zukunftiger
Bewohner auf das FFH-Gebiet. Es ergibt sich demnach ein vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Vergleich zur Bestandssituation.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Gebiet und der
Barrierewirkung des dem Plangebiet vorgelagerten Parkanlage und dem sich
nordwestlich befindlichen Kuistenwald, konnen die Auswirkungen durch
zusatzliche Emissionen nahezu ausgeschlossen werden.

Fir seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82/13
~Wohngebiet Seebad Wendorf wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung
fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht" erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der
Bevolkerung in Seebad Wendorf durch die im Bebauungsplan Nr. 82/13
festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die Beurteilung
erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* werden insgesamt maximal 20 Wohneinheiten in Seebad Wendorf
hinzukommen und eine Wohneinheit im Bestandsgeb&dude bestehen bleiben.
Dies entspricht bei durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit maximal etwa
50 zusétzlichen Anwohnern.

Aufgrund der direkten Anbindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82/13 (siehe Abb. 2), werden
die Ergebnisse der fur den BP Nr. 82/13 durchgefiihrten FFH-
Vertraglichkeitsprifung beziglich der Nutzung der ndheren Umgebung des
Vorhabengebietes flr Freizeitaktivitdten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen, fir die
vorliegende FFH-Vorprifung der 1. Anderung des BP 35/94 ebenfalls
angenommen.

Als mafgeblicher betriebsbedingter Wirkfaktor wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung die Nutzung der néheren Umgebung des
Vorhabengebietes fir Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene
zusétzliche Belastung der Kusten- und Strandbereiche betrachtet und
untersucht. Dabei wurden insbesondere die kistendynamisch sensiblen
Lebensraumtypen als potentiell betroffene Lebensraumtypen definiert.
Malf3geblich sind hierbei die einjahrigen Spilsdaume (LRT 1210), die mehrjahrige
Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220) sowie Atlantik-Felskisten und Ostsee-
Fels- und Steilkiisten mit Vegetation (LRT 1230) zu nennen. Weiterhin werden
die Beeintrachtigungen der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie betrachtet.
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Die Wohngebiete im Stadteil Seebad Wendorf waren zum Zeitpunkt der
Kartierung (2004) im Rahmen des Managementplans bereits grof3tenteils
vorhanden. 2004 waren die einjahrigen Spulsdume (LRT 1210) durchgéngig in
einem guten Erhaltungszustand und die mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande
(LRT 1220) in einem hervorragenden Erhaltungszustand ausgepragt. Der gute
und hervorragende Erhaltungszustand lasst annehmen, dass die 2004 bereits
vorhandenen Nutzungen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefihrt
haben.

Die Hauptgefahrdungsursache fur die einjahrigen Spulsaume sowie fur die
mehrjdhrige Vegetation der Kiesstrénde ist ein intensiver Bade- und
Erholungstourismus, mit dem einerseits Liege- und Trittschaden, zum anderen
regelmafige Strandberdumung und/ oder Planieren verbunden sind.

Liege- und Trittschaden kdénnen zu einer Verdichtung oder auch Verlagerung des
Bodenmaterials bzw. von angespiiltem Material fiihren. Dadurch sind eine
Zurtckdrangung der Vegetation sowie eine Minderung von lebensraumtypischen
Habitatstrukturen maoglich.

Es handelt sich bei der Umsetzung der 1. Anderung des BP 35/94 um 2
zusatzliche Wohngrundsticke, die im Vergleich zu einem Ferienhausgebiet
andere Beeintrachtigungen verursachen. Die Bewohner eines Wohngebietes
haben auch anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit), die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2016 wird angenommen, dass
sich die zukunftigen Bewohner den Grof3teil ihrer Freizeit auf ihnren Grundsttcken
aufhalten. Im Freizeit-Monitor 2016 der Stiftung fur Zukunftsfragen wurde das
Freizeitverhalten der Deutschen naher untersucht. 97 % der Deutschen
schalteten wenigstens einmal pro Woche in die Programme der 6ffentlich-
rechtlichen und privaten Sendeanstalten. Aul3erhausliche Beschéftigungen wie
Spazierengehen, Fahrradfahren, Jogging/ Nordic Walking werden dagegen
weitaus weniger verfolgt. Nur 39 % der Deutschen gehen mindestens einmal pro
Woche spazieren, 30 % fahren mindestens einmal pro Woche Fahrrad und
lediglich 10 % gehen wenigsten einmal pro Monat joggen/ zum Nordic Walking.

Im Freizeit-Monitor 2016 werden an Werktagen durchschnittlich 4 Stunden
Freizeit angegeben. Familien haben dabei mit knapp 3 Stunden die wenigste
Freizeit, Ruhestandler mit knapp 5 Stunden die meiste. Werktags ist daher davon
auszugehen, dass der grofRte Anteil der vorhandenen Bewohner keine
Spaziergange unternimmt oder dies nur in Ausnahmefallen. Ruhestandler
werden hingegen haufiger Zeit flr Spaziergange aufbringen kénnen.

Beeintrachtigungen der einjahrigen Spulsdume und der mehrjahrigen Vegetation
der Kiesstrande durch Trittschdden werden als unerheblich eingeschatzt, da
davon ausgegangen wird, dass Spazierganger sich bevorzugt im Bereich der
Wasserlinie aufhalten, da in diesem Bereich der Boden am besten zu begehen
ist. Weiche Sandbdden und Kiesbereiche, auf denen Spllsaumvegetationen
Uberwiegend vorkommen, werden dagegen deutlich weniger begangen.
Beeintrachtigungen der Einjahrigen Spulsaume und der Mehrjahrigen Vegetation
der Kiesstrande durch Liegeschaden werden ebenfalls als unerheblich
eingeschatzt, da aufgrund der Nahe des Strandes zum geplanten Wohngebiet
von einer nur kurzzeitigen und ortlich wechselnden Liegenutzung am Strand
ausgegangen wird. Eine maschinelle Strandberdumung bzw. Planierung findet
derzeit nicht statt und ist auch in Zukunft nicht beabsichtigt.
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Aus den vorhergehenden Annahmen kann somit geschlussfolgert werden, dass
die geringfiigige Erhéhung der Einwohner durch die Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 35/94 zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der
einjahrigen Spulsaume und der mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande fuhren
wird.

Eine haufige Gefdhrdungsursache der Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und
Steilkiisten ist die Unterbindung der natirlichen Kistendynamik durch
KlstenschutzmalRnahmen wie Wellenbrecher, Buhnen oder Aufschittungen.
Solche Malinahmen bewirken meist eine Umwandlung von aktiven Kiliffen in
inaktive Kliffe; die natirliche Morphodynamik, die zu Rutschungen, Abbrichen,
Spulprozessen, Kliffranddinenbildung etc. flhrt, geht verloren.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar sind keine Kiustenschutzmalinahmen vorgesehen.

Weitere Gefahrdungen des Lebensraumtyps sind Bebauung oder sonstige, z. B.
landwirtschaftliche Nutzungen an oder nahe der Abbruchkante oder die
Bebauung und Zerschneidung der Kliffhdnge selbst durch Wege, Stral3en,
Treppen, Gebaude etc. Daher sollte gemaf Standarddatenbogen oberhalb von
Kliffen auf eine Nutzung und Bebauung auf einem Streifen von mind. 100 m
verzichtet werden. Eine Bebauung der Kliffhdnge durch z.B. Wege, Stralden,
Treppen oder Gebaude ist im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 nicht vorgesehen. Eine Beeintrachtigung kann somit ausgeschlossen
werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Spazierganger im Bereich der Steilkiiste
die vorhandenen Wege nutzen. Wilde Strandzugénge, insbesondere im Bereich
des Kustenschutzwaldes, sind bereits vorhanden. Durch die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 werden sich die Stérungen kaum
andern.

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemaRi
Managementplan keine Habitate von Zielarten des FFH-Gebietes.

Aufgrund des Alters der Bestandsdaten des Managementplans fur das FFH-
Gebiet ,Wismarbucht wurde in der FFH-Vertraglichkeitsprifung fiur den
rechtskréaftigen Bebabuungsplan 82/13 der detailliert untersuchte Bereich auf
potentielle Habitate der FFH-Arten abgeschéatzt und auf mogliche Auswirkungen
durch das Vorhaben, insbesondere durch eine Stor- und Scheuchwirkung
aufgrund von Larm und optischen Reizen, untersucht. Die untersuchten Arten der
vorkommenden Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie sind in Tabelle 3 der
vorliegenden FFH-Vorprifung aufgelistet. Im Ergebnis der durchgefiihrten FFH-
Vertraglichkeitsprifung flr den rechtskréaftigen Bebabuungsplan 82/13 (Stand
2016) wurden bei allen Arten keine Beeintrachtigungen durch die Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 82/13 festgestellt. Aufgrund der raumlichen N&ahe der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 35/94 zum Bebauungsplan Nr. 82/13 werden
die Ergebnisse fir die vorliegende FFH-Vorprufung ebenfalls angenommen.

Durch eine gezielte Besucherinformation kénnen Auswirkungen auf die
Lebensraumtypen des FFH-Gebietes minimiert werden. Mit Hilfe von
Hinweisschildern und Informationstafeln kdnnen Besucher hinsichtlich der
Bedeutung des FFH-Gebietes sensibilisiert und bestehende Stérungen somit
verringert werden.
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5. Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine erheblichen bau-
, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf FFH-Arten und deren
Habitate sowie auf FFH-Lebensraumtypen bei der Umsetzung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 35/94 erwartet. Um auszuschlieen, dass auch in
Kumulation mit anderen Planen und Projekten keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind, werden diese nachfolgend betrachtet.

In die Kumulation einzubeziehen sind dabei die Plane und Projekte, die in einem
raumlichen Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35/94
stehen und noch nicht rechtskréaftig sind. Es liegen keine Kenntnisse zu geplanten
in Aufstellung befindlichen Planungen oder von Projekten vor.

Zusammenfassend wird daher eingeschétzt, dass die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 auch in Kumulation mit anderen
Planen und Projekten keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets ,Wismarbucht* oder die fur den Schutzzweck mafl3geblichen
Bestandteile hat.

Sollten neue Erkenntnisse entstehen, sind diese im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.

6. Fazit

Auf Grundlage der Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet
~Wismarbucht* und deren Schutzzwecke und Erhaltungszielen ergeben wird.

Es wird daher eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprifung fur nicht erforderlich
gehalten.
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Anlass, Aufgabenstellung

Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden Natura 2000-Vorprifung ist die Absicht der Hansestadt
Wismar, im Ortsteil Seebad Wendorf, 2 Grundstiicke fur eine Wohnnutzung
anstelle von Garagen vorzubereiten. Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplans Nr. 35/94 ist es beabsichtigt, westlich der Ernst-Scheel-
StralBe 26 die Bebauung stralenbegleitend durch zwei Stadtvillen mit je 7
Wohneinheiten zu erweitern. Ebenfalls einbezogen wird ein Bestandsgebaude
mit einer Bestands-Wohneinheit und weiteren 6 mdglichen Wohneinheiten, wie
fur die geplanten Gebaude.

In einer Entfernung von rund 130 m noérdlich des Plangebiets befindet sich das
SPA (Special Protected Area) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) (Abb.
1). Nach dem Meldeverfahren der Vorkommen an die EU-Kommission erfolgte
die Ausweisung als SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* im April 2008. Aufgrund der
Nahe des Plangebiets zum SPA ist fir das Planvorhaben im Rahmen einer SPA-
Vorprifung zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beeintrachtigungen
kommen kann.

SPA, Wismarbucht und Salzhaff (1934-401)

1. Anderung
BP 35/94

5 Lage Teilbereich 2

7N \:

Abb 1: Ubersicht uber d|e Lage der Tellberelche der 1. Anderung des Bebauungsplans
35/94 und des SPA-Gebietes "Wismarbucht und Salzhaff"

Das Plangebiet befindet sich Ostlich des seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* (Abb. 2). Fir diesen
wurden  Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen  fir das  Europaische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* und das FFH-Gebiet
~Wismarbucht“ erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der Bevdlkerung in
Seebad Wendorf durch die im Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die
Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen. Im Ergebnis
wurde eingeschatzt, dass die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13 unter
Bertcksichtigung der empfohlenen MalRhahmen (Besucherinformationen) keine
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erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* bewirkt.

T e v i & e .i:
Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (dunkles
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 (helles Rot), skizziert

Rot

e
) und der 1.
Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* werden insgesamt maximal 20 Wohneinheiten in Seebad Wendorf
hinzukommen und eine Wohneinheit im Bestandsgebdude bestehen bleiben.

Dies entspricht bei durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit maximal etwa
50 zusatzlichen Anwohnern.

Es gilt im Rahmen der Vorprifung ein strenger Vorsorgegrundsatz. Sofern
erhebliche Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen sind, muss eine
Vertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden. Aufgrund der rdumlichen Nahe
zum rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 82/13 sowie der Ergebnisse der
durchgefuhrten Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen, wird eine
Vertraglichkeitsvorprifung fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* im Rahmen
der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* erstellt. Die Natura 2000-Vertraglichkeitsprifungen fur den
Bebauungsplan Nr. 82/13 werden als Grundlage fir die SPA-
Vertraglichkeitsvorprifung herangezogen.

In der Natura 2000-Vorprufung ist zu klaren, ob von der angestrebten
Plandnderung anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die
das SPA in den fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

1.2  Gesetzliche Grundlagen

Gemal Europaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/ 409/ EWG vom 2. April
1979, kodifizierte Fassung Richtlinie 2009/ 147/ EG vom 30. November 2009,
bekanntgemacht am 26. Januar 2010) sind fur die Vogelarten des Anhang | die
zahlen- und flachenmaRig geeignetsten Gebiete zu Schutzgebieten zu erklaren,
die Special Protection Areas (SPAs) oder im Deutschen auch als Europaische
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1.3

Vogelschutzgebiete bezeichnet. Schutzzweck dieser sind die Erhaltung der
Bestdnde und Lebensstatten (Habitate) der relevanten Vogelarten, die
Wiederherstellung sowie ggf. Neuschaffung von Lebensstéatten durch geeignete
MalRnahmen. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet entsprechende
Vogelvorkommen der EU-Kommission zu melden, die rechtlichen nationalen
Voraussetzungen fir die Ausweisung zu schaffen und die Ausweisungen
durchzufihren.

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG)
bilden die SPAs mit den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das
Schutzgebietssystem Natura 2000. Ziele des Schutzgebietssystems
Natura 2000 sind die Bewahrung und Wiederherstellung eines "glinstigen
Erhaltungszustands der natirlichen Lebensrdaume und wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse", zu denen auch die Vogelarten
nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie zahlen. Aufgrund des Schutzstatus sind
im Bedarfsfall flir Plane oder Projekte, welche einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen bzw. Projekten Natura 2000-Gebiete beeintrachtigen
konnten, Vertraglichkeitsprifungen durchzufiihren.

Die Umsetzung des europdaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), und den
angepassten Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die glltigen Fassungen des
BNatSchG vom 29.07.2009 und fir Mecklenburg-Vorpommern des
Naturschutzausfihrungsgesetzes M- V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Eine weitere aktuelle Rechtsgrundlage fir Natura2000-Prifungen ist die
Landesverordnung tber die Européaischen Vogelschutzgebiete in M-V (VSGLVO
M-V vom 12.07.2011). Diese dient zur genauen Definition der Schutzzwecke,
Lage, Abgrenzung und der artenspezifischen Erhaltungsziele der in M-V
vorhandenen EU-Vogelschutzgebiete.

Nach dem Meldeverfahren der Vorkommen an die EU-Kommission erfolgte die
Ausweisung als SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) im April 2008.

Daten- und Informationsgrundlagen

Grundlage fur die vorliegende Natura 2000-Vorprifung bilden:

- Standarddatenbogen (Oktober 2007, aktualisiert im Juli 2015),

- Die Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011 (VSGLVO M-V) sowie

- Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-regierung.de,

- Grundlagenteil des Managementplans fir das SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff (Stand: Entwurf 04.2015)

- Natura-2000 Vertraglichkeitsprufung fur das SPA - ,Wismarbucht und
Salzhaff* im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar, (Januar 2016)
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Natura 2000-Vorprifung fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) im Rahmen der 1.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*

2.1

Ubersicht tber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
malf3geblichen Bestandteile

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff (1934-401) sind dem Standarddatenbogen (Oktober 2007, aktualisiert
im Juli 2015) und dem Grundlagenteil des Managementplans (Entwurf, 13. April
2015) enthommen.

Lage und Grol3e

Das Gebiet erstreckt sich gemafl Managementplan tber eine Flache von 42.472
ha und umfasst die Wismarbucht, das Salzhaff und im Osten angrenzende
Landflachen. Etwa zwei Drittel der Flache werden von Kiistengewassern und ca.
ein Drittel von Landflachen eingenommen.

Die Lage und Ausdehnung des SPA ist in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt.

J

5

Legende
I SPA "Wismarbucht und Salzhaff"

Quelle: TK10: @ GeoBasis-DE/M-V 2013
LINFOS-Daten

— Meter
0 1.250 2.500 5.000 7.500 10.000 .,,yv)

Abb. 3: Lage und Ausdehnung des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Allgemeine Gebietsmerkmale

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um eine stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender
offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kistenhinterland.

In der nachfolgenden Tabelle werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil dargestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet wurden.
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2.2
221

Tab. 1. Lebensraumklassen im SPA gemald Standarddatenbogen (SDB, 2015); die
Werte sind gerundet und kommen daher in der Summe nicht exakt auf 100 %

Lebensraumklassen Antel
[ %]
Meeresgebiete und -arme 71
Anderes Ackerland 21
Feuchtes und mesophiles Griinland 3
Salzsumpfe, -wiesen und -steppen 1
Laubwald 1
Nadelwald 1
Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Kistendlinen, Sandstrande, Machair 0
Strandgestein, Felskusten, Inselchen 0
Binnengewasser (stehend und flie3end) 0
Binnenlandfe!sen, Ger6ll- und Schutthalden, Sandflachen, 0
permanent mit Schnee
Trockenrasen, Steppen 0
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 0
Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, StraBen, Deponien, Gruben, 0
Industriegebiete)
Insgesamt 100

Gute und Bedeutung

Die Gute und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemal} Standarddatenbogen
aufgrund des Vorkommensschwerpunktes fir Anhang I|-Brutvogelarten der
Kistenlebensraume (Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvogel)
sowie nordischer Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Ganse, Schwéne,
Limikolen).

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um eine Jungmoranen-Boddenlandschaft
an der sudwestlichen Ostseekiiste mit vielfaltigen geomorphologischen
Bildungen und einer flachwelligen Grundmorane im Kistenhinterland.

Innerhalb des SPA befinden sich beweidete Salzgraslandflachen mit Prielsystem
und es wird traditionelle Kiustenfischerei betrieben.

Arten des Schutzgebietes

Uberblick uiber die Zielarten des Schutzgebietes

Nach der VSGLVO M-V sind fiir das Europaische Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* insgesamt 33 Brutvogelarten und 14 Rastvogelarten
als Zielarten des Schutzgebietes ausgewiesen worden.

Die folgende Tabelle 2 gibt eine Ubersicht zu den Brutvogel- und die Tabelle 3
zu den Rastvogelzielarten des Schutzgebietes. In den Tabellen werden auch die
im aktualisierten Standarddatenbogen (SDB, 2015) und die im Rahmen des
Managementplans aktuell (Stand: April 2015) ermittelten Erhaltungszustande
aufgefiihrt. Die Einteilung der Erhaltungszustande erfolgt anhand der Bewertung
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Natura 2000-Vorprifung fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) im Rahmen der 1.
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der Habitatqualitat und der Beeintrachtigungen fir jede Art Uber verschiedene,
fur die Art maRgebliche Faktoren, die in der Anlage 13 des Fachleitfadens
.Managementplanung in Natura 2000 Gebieten* aufgelistet sind.

Tab. 2: Erhaltungszustand der Habitate der Brutvogelzielarten nach aktuellem Stand im
Standarddatenbogen (aktualisiert 2015) und im Managementplan ,Wismarbucht und
Salzhaff* (Entwurf: April 2015)

EHZ* It. EHZ* It. MP

SlkCeak At SDB (2015) |  (2015)
A130 Austernfischer C C
(Haematopus ostralegus)
A048 Brandgans (Tadorna tadorna)

Brandseeschwalbe

Sabelschnabler

C
Al91 (Sterna sandvicensis) B
A229 Eisvogel (Alcedo atthis) B
A094 Fischadler (Pandion haliaetus) C
A193 Flussseeschwalbe (Sterna hirundo) A
A070 Géansesager (Mergus merganser) C
A246 Heidelerche (Lullula arborea) C
Al27 Kranich (Grus grus) C
A194 KUstenseesch_WaIbe B

(Sterna paradisaea)

A069 Mittelsager (Mergus serrator) C
A238 Mittelspecht (Dendrocopos medius) C
A338 Neuntd6ter (Lanius collurio) C
A061 Reiherente (Aythya fuligula) B
A021 Rohrdommel (Botaurus stellaris) B
A081 Rohrweihe (Circus aeruginosus) C
AQ074 Rotmilan (Milvus milvus) C
Al62 Rotschenkel (Tringa totanus) C

C

C

A

A

C

C

| 0 | W@ @ OO | O O B IV B®B IO O B T O|WT O |

AL32 (Recurvirostra avosetta)
Sandregenpfeifer
AL37 (Charadrius hiaticula)
A051 Schnatterente (Anas strepera)
A176 Schwarzkopfmdwe
(Larus melanocephalus)
A236 Schwarzspecht (Dryocopus martius)
AQ075 Seeadler (Haliaeetus albicilla)
A307 Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria) C
A182 Sturmmowe (Larus canus) B[C]
A119 TUpfelsumpfhuhn C
(Porzana porzana)
A249 Uferschwalbe (Riparia riparia) C
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A
Al122 Wachtelkdnig (Crex crex) B C
A031 Weilstorch (Ciconia ciconia) B C
AQ72 Wespenbussard (Pernis apivorus) B C
A320 Zwergschnépper (Ficedula parva) B C
Ry c c

* Erhaltungszustand: A (hervorragend), B (gut), C (durchschnittlich bzw. teilweise
beeintrachtigt)

Tab. 3: Erhaltungszustand der Habitate der Rastvogelzielarten nach aktuellem Stand im
Standarddatenbogen (aktualisiert 2015) und im Managementplan ,Wismarbucht und
Salzhaff* (Entwurf: April 2015)

EU-Code At SDB (2015) | (2015)
A062 Bergente (Aythya marila) B B[C]
A041 Blassgans (Anser albifrons) B C
Al125 Blasshuhn (Fulica atra) B C
A063 Eiderente (Somateria mollissima) B B
A043 Graugans (Anser anser) B C
A036 Hockerschwan (Cygnus olor) B C
AL70 (Pr?a?;r;ggﬂgr;gg(:l?us) B B
A007 Ohrentaucher (Podiceps auritus) B A
Al157 Pfuhlschnepfe (Limosa lapponica) B C
A061 Reiherente (Aythya fuligula) B B[C]
Al32 (Recsu?\?iil)i(i:]; :\t;gasretta) c c
A067 Schellente (Bucephala clangula) B B[C]
A038 Singschwan (Cygnus cygnus) B C
A037 (Cygnuszc;vgﬁjrr%%?zr\:\lljasnbewickii) B c

* Erhaltungszustand: A (hervorragend), B (gut), C (durchschnittlich bzw. teilweise
beeintrachtigt)

Die zum Teil unterschiedlichen Erhaltungszustdnde zwischen dem
Standarddatenbogen und dem Managementplan wurden im Managementplan
anhand einer Plausibilitatsprifung untersucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen,
dass diese Unterschiede durch verschiedene Bewertungsmethoden entstanden
sind und demnach der Erhaltungszustand im Standarddatenbogen demjenigen
im Managementplan entsprechen wirde, wenn dieselben Methoden angewandt
worden waren. Es gilt daher fir die nachfolgende Betrachtung in dieser SPA-
Vertraglichkeitsprifung der Erhaltungszustand wie er im Zuge der Erstelllung des
Managementplans ermittelt wurde.
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2.3

2.4

2.5

Plausibilitdtsprifung

Seit der Veroffentlichung des Entwurfs des Grundlagenteils des
Managementplanes im April 2015 haben sich fir manche Arten nachtragliche
Anderungen der Erhaltungszustande ergeben.

e Fur die Brutvogelart Sturmméwe wurde die Verflgbarkeit des
Sommergetreides als Nahrungsquelle neu bewertet und der
Gesamterhaltungszustand in ,B* hochgestuft.

o Die Rastvogelarten Bergente, Reiherente und Schellente wurden in
Bezug auf die Bejagung gemalR Jagdzeit-Verordnung M-V neu bewertet
und der Erhaltungszustand in ,B* hochgestuft.

Diese Anderungen werden nachfolgend in dieser Vertraglichkeitsvorpriifung
bericksichtigt.

Uberblick uber sonstige im Standard-Datenbogen angegebene wichtige
Pflanzen- und Tierarten

Im Standarddatenbogen fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)
sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Schutzzweck/ Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Der Schutzzweck fir das SPA "Wismarbucht und Salzhaff" ergibt sich aus der
Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Der Schutzzweck entspricht den jeweiligen Erhaltungszielen des
Schutzgebietes (§ 32 Abs. 3 BNatSchG). Nach § 1 Abs. 2 VSGLVO M-V besteht
der Schutzzweck der Européischen Vogelschutzgebiete im Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume gemaf Anlage 1.

Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist gemali § 4
VSGLVO M-V die Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen
Erhaltungszustandes der maf3geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1
der VSGLVO M-V werden als maf3gebliche Bestandteile die Vogelarten und die
hierfir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Durch geeignete ErhaltungsmalBhahmen ist sicherzustellen, dass den
Anforderungen des Artikels 6 der Richtlinie 92/43/EWG entsprochen wird. Dazu
werden u.a. sogenannte  Managementpldne sowie Pflege- und
Entwicklungsplane erstellt.

Durch diese MafRnahmen soll eine Verschlechterung der natirlichen
Lebensraume und der Habitate der Arten sowie Storungen von Arten, fir die die
Gebiete ausgewiesen worden sind, vermieden werden, sofern solche Stérungen
sich im Hinblick auf die Ziele der Richtlinie 92/43/EWG erheblich auswirken
kénnten.

Fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* wird derzeit ein Managementplan
erarbeitet.

Uber die generellen Ziele und die Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 20.02.2013 informiert.
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2.6

2.6.1

Im Rahmen des Managementplans wurden die mafgeblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des SPA ermittelt, der Erhaltungszustand jeder Zielart
bewertet und die Erhaltungsziele der zu schitzenden Zielarten gemafn
Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V prazisiert. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden am 09.10.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert. Der Grundlagenteil wurde
anschliel3end nochmals Uberarbeitet und liegt mit Stand vom 13. April 2015 als
Entwurf vor.

Seit Juli 2015 liegen die MalRnahmenvorschlage zum Erhalt oder zur
Wiederherstellung des guten Erhaltungszustandes der Zielarten des SPA vor.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Grundlagenteils des Managementplanes stellen
den aktuellen Kenntnisstand fir die Zielarten des SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* dar und werden fir die hier vorliegende Vertraglichkeitsuntersuchung
als Grundlage verwendet. Prinzipiell wird die hier betrachtete Planung jedoch
unabhangig von der Erstellung des Managementplanes angesehen.

Funktionale Beziehungen des SPAs zu anderen Schutzgebietes

Vogelarten besitzen insbesondere auch aul3erhalb der Brutzeit grof3e
Aktionsradien, die mehrere Schutzgebiete einschliel3en kénnen.

Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* Uberschneidet sich zu einem groRen Teil
mit dem FFH-Gebiet ,Wismarbucht” (DE 1934-302).

Fur das FFH-Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt, in dem die
Erhaltungsziele und notwendigen Erhaltungs- und
Wiederherstellungsmafl3nahmen sowie die wlnschenswerten
Entwicklungsmafinahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet wurden
(Umweltministerium M-V, 2006). Mit Schreiben vom 29.03.2006 wurden die im
Managementplan dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die getroffenen
Aussagen  zur  Umsetzung  zum 29.03.2006  zur  verbindlichen
Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium erklart.

Im FFH-Gebiet wurden 18 Lebensraumtypen gemald Anhang | und 8 Arten
gemaR Anhang Il der FFH-Richtlinie bestatigt. Im Uberschneidungsbereich zum
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* sind 21 Brutvogelarten gemafR Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie sowie 21 Zugvogelarten gemaf Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-
Richtlinie planungsrelevant.

~Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes aus marinen und
Kistenlebensraumtypen, die typisch fur den stidwestlichen Ostseeraum sind und
aufgrund der naturnahen Auspragungen besonders bedeutsam sind fiir den
Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im Sommerhalbjahr sind
Teilbereiche besonders wichtig fur die relevanten Brutvogelarten sowie fir
mausernde Wasservogel. Im Winterhalbjahr hat fast das gesamte Gebiet eine
hohe Bedeutung fiur die Rast und Nahrungsaufnahme von Zugvogelarten. Der
gunstige Zustand der Lebensrdume und Arten ist zu erhalten, der
Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im unginstigen
Zustand soll wiederhergestellt werden. Dartber hinaus werden fiir ausgewahlte
Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmalinahmen angestrebt.
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Wichtige funktionale Voraussetzungen fir glnstige Erhaltungszusténde sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Kistengewasser,
kustendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiterer
Bereiche. Fuhrt die Verbesserung der Wassergiite zum Riuickgang von Arten, die
an sehr eutrophe Verhéltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen
Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fir die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensraume in
Ubereinstimmung gebracht werden.* (Managementplan fir das FFH-Gebiet DE
1934-302 Wismarbucht)

Wesentliches Instrument zur Umsetzung der Ziele und Maflnahmen ist die
.Freiwillige Vereinbarung Naturschutz, Wassersport und Angeln“ in der
Wismarbucht zum Schutz der Vogelarten und sonstigen Tierarten, daneben
werden administrative Regelungen mit Gemeinden getroffen und die
Notwendigkeit der weiteren intensiven Betreuung der vorhandenen
Naturschutzgebiete hervorgehoben.

Am 10. April 2007, mit dem Kabinettsbeschluss der Landesregierung von
Mecklenburg- Vorpommern, wurde das Gebiet ,Erweiterung Wismarbucht"
(1934-303) als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung im Kistenmeer von
Mecklenburg-Vorpommern vorgeschlagen. Die Abgrenzung erfolgte auf
Grundlage eines separaten Fachgutachtens. Dieses bezog sich ausschlieflich
auf die aulReren Kistengewasser. Dieser Gebietsvorschlag wurde verdéffentlicht
und im Zuge einer Offentlichkeitsbeteiligung erortert. Am 25.9.2007 erfolgte der
abschlieRende Kabinettsbeschluss und im Jahre 2008 die Meldung an die EU-
Kommission. Am 22. Dezember 2009 erfolgte mit Beschluss der Kommission
gemald der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates eine Aufnahme des Gebietes
.Erweiterung Wismarbucht“ in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung. Fir das Gebiet wird gemafld § 9 der Landesverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern im Auftrag des StALU
Westmecklenburg ein Managementplan aufgestellt. Der Managementplan
bestent aus einem fachlichen Grundlagenteil, in dem die maRgeblichen
Schutzobjekte  (Lebensraumtypen und Arten) beschrieben und die
gebietsspezifischen Erhaltungsziele konkretisiert werden sowie aus einem
konsensorientierten MalRnahmen- und Umsetzungsteil, in dem die Erhaltungs-
und WiederherstellungsmalRnahmen festgelegt werden, mit denen die
Erhaltungsziele erreicht werden sollen. Der Planentwurf liegt mit Stand vom Mai
2017 vor.
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2.6.2 Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

3.1

Folgende Tabelle zeigt die Beziehung des Vogelschutzgebiets zu anderen
Schutzgebieten gemaf SDB:

Tab. 4: Schutzgebiete in Beziehung zum SPA "Wismarbucht und Salzhaff* gemaR SDB
(2015)

Typ Name Art Anteil [ %]
LSG Salzhaff * 9
LSG Hellbachtal * 1
LSG Kistenlandschaft Wismar-West . 1
(Hansestadt Wismar)
LSG Boiensdorfer Werder * 1
NSG Wustrow * 5
NSG Tarnewitzer Huk * 1
NSG Rustwerder + 1
NSG Insel Walfisch + 1
NSG Insel Langenwerder + 1
NSG Fauler See-Rustwerder/ Poel + 1

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlie3t das Schutzgebiet)

Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen / Wirkfaktoren

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 34/95
~>eebad Wendorf* der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, 2 Grundstticke fir
eine Wohnnutzung anstelle von Garagen vorzubereiten.

Die Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH plant, auf der Flache zwei
Stadtvillen zu errichten. Dartiber hinaus sollen vier Stellplatze vor der 6stlichen
Stadtvilla, angrenzend an die Ernst-Scheel-Stral3e, sowie eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen geschaffen werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus Richtung
Westen. Die fir die Tiefgaragenzufahrt entfallenden drei Stellplatze aul3erhalb
des Plangeltungsbereiches im Bereich des Parkplatzes (Wendekreis) sollen
aulBerhalb des Plangeltungsbereiches im Bereich des Wendekreises
(AulRenkreis) ersetzt werden. Von der Tiefgaragenzufahrt erfolgt eine
Gehwegeanbindung Uber das private Grundstlick an die Hauseingange und die
vier Stellplatze.

Die stadtebauliche Umgebung soll, auch im Hinblick auf den rechtskraftigen und
zeitnah zu realisierenden Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar, welcher im Westen an den Geltungsbereich
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angrenzt, aufgewertet werden und die Wohnqualitdt der naheren Umgebung
verbessert werden.

Im Teilbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache festgesetzt. Diese wurde nicht realisiert, sollte jedoch als
Reservestandort fur den ruhenden Verkehr mit 40 Parkplatzen vorbehalten
werden. Aus diesem Grund wird der Standort verlegt, um so die
Voraussetzungen fur eine Wohnnutzung auf der Flache zu schaffen. Der
Reservestandort fir den ruhenden Verkehr wird in den Teilbereich 2 der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
verlegt. Diese Flache befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. GemaR
der ,Konzeption der Garagenkomplexe in der Hansestadt Wismar‘ vom
29.08.2002 ist der vorhandene Garagenkomplex nicht als Dauerstandort
vorgesehen. Auf der Flache ist die Errichtung von bis zu 65 Parkplatzen maoglich.
Die Umsetzung der Zielstellungen des Reservestandortes gemal des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist vollstandig mdglich. Ein Teil
der StraRenverkehrsflache der Strale Zum Yachthafen wird in den
Geltungsbereich einbezogen und im Bedarfsfall, bei Realisierung der
Parkplatzflache, ausgebaut.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, im Rahmen der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* den Ausbau der
Ernst-Scheel-Stral3e. Dies erfolgt als Vorbereitung auf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen.

3.2 Beschreibung der relevanten Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

3.2.1 Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und Baumaschinen zu erwarten.

Baubedingten Beeintrachtigungen entstehen potentiell durch:

- Baustelleneinrichtung (Materiallagerplatze, Baustofflagerung,
Bodenkippen, Versorgungsanlagen in der Bauphase, Aufstellen von
GroRRmaschinen, Aufstellen von Sanitareinrichtungen),

- Anlage temporarer Bodenkippen, ErschlieBungsarbeiten (Erdarbeiten,
Einsatz von Baumaschinen und -fahrzeugen, erhohtes
Verkehrsaufkommen, Anlieferungen von Bo6den bzw. Schitt- und
Leitungsmaterialien),

- Hochbau (Bodenumsetzungen, Einsatz von Baustellentechnik,
Fahrzeuge und GroBmaschinen, Anlieferverkehr der Materialtransporte).

Weiterhin méglich sind:
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3.2.2

3.2.3

4.1

- Beeintrachtigung benachbarter, nicht unmittelbar betroffener Biotope als
Nahrungsraum und zur Jungenaufzucht insbesondere durch die
zusatzliche Larmentwicklung und Bewegungs- /Bauablaufe,

- Vertreibung nicht standortgebundener Tierarten aus dem unmittelbaren
Baustellenbereich wahrend der Bauzeit,

- Beeintrachtigungen durch zuséatzliche Emissionen (Abgase, Staube,
Verlarmung,) und Lichtreize,

- erhohte Kollisionsgefahr zwischen Baufahrzeugen und Tieren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen kdnnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Mal3geblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (Larm, Licht; Schadstoffe) und
Nutzungen der naheren Umgebung.

Als betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen durch visuelle und akustische
Reize durch eine Zunahme der Besucher bzw. Bewohner in den
Vorhabenbereichen, die einen Einfluss auf die Vogellebensrdaume haben
konnten, zu nennen. Betriebsbedingte Stérungen wirken sich bezuglich ihrer
Intensitat deutlich geringer als baubedingte Stérungen aus.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erh6hung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zuklnftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der Straen am Abend und in der Nacht auftreten.

Prognose moglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Baubedingte Auswirkungen

Malgeblich sind Larm-, Licht- und Staubemissionen, die durch die Bautatigkeiten
entstehen. Das Plangebiet ist ca. 130 m von dem SPA entfernt. Gemal den
(unveréffentlichten) Erganzungen zu den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” des
LUNG M-V wirken diese Emissionen in der Wirkzone 1 ca. 50 m weit mit einer
Intensitat von 0,6 und in der Wirkzone 2 ca. 200 m weit mit einer Intensitat von
0,2.

Aufgrund der geringen Intensitat der Emissionen in der Wirkzone Il sowie der
Tatsache, dass diese durch die nordliche vorgelagerte Parkanlage und dem
Hotel Seeblick zusatzlich gemindert werden, koénnen auch bei langer
andauernden Bautatigkeiten erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.
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4.2

4.3

Baubedingte Wirkungen auf die maRgeblichen Gebietsbestandteile des
Européischen Vogelschutzgebietes SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem SPA ist ein direkter
Flachenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von Habitaten der
Zielarten des SPA innerhalb des Schutzgebietes auszuschliel3en.

Die geplante Bebauung erhebt sich nicht Uber umliegende Geb&ude- und
Gehdlzstrukturen und stellt somit keine Stérung fur Uberfliegende
Rastvogelbestande dar. Die Gebaude wurden weitestgehend harmonisch in das
Gelande integriert. Somit werden Flugbewegungen zwischen dem hier
betrachteten SPA und anderen mit diesem in Beziehung stehenden Natura 2000-
Gebieten bei Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

Zug- und Rastvogel halten einen Abstand von ca. 300 m zu Stdrquellen, wie
Bebauung, Straf3en oder Gehdolzstrukturen, ein (Storzone). Aufgrund der Néhe
zu vorhandenen Stérquellen (Bebauung, Stral3en/ Wege, Gehdélzstrukturen) wird
eingeschatzt, dass die hier betroffenen Flachen nur eine untergeordnete
Bedeutung als Rastgebiet einnehmen. Weiterhin ist das Gebiet durch die
Stoérquellen vom SPA-Gebiet abgeschirmt. Der geringfligige Flachenverlust wird
daher als unerheblich eingeschatzt.

Aufgrund der Lage zwischen zwei bereits bebauten Flachen wird keine
VergroRerung der Stérzonen erwartet.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Als mdogliche betriebsbedingte Wirkungen sind Stérungen durch visuelle und
akustische Reize durch eine Zunahme der Besucher bzw. Bewohner in den
Vorhabenbereichen, die einen Einfluss auf die Vogellebensraume haben
konnten, zu nennen. Betriebsbedingte Stérungen wirken sich bezuglich ihrer
Intensitat deutlich geringer als baubedingte Stérungen aus, da sich die Bewohner
und Besucher in der Regel auf vorhandenen Wegen bewegen. Hinzu kommt,
dass sich Vogel an Stérungen in einem gewissen Mal3e gewodhnen kénnen.

Die betroffenen Fldchen sind durch den Ortsteil Wendorf und das neue
Wohngebiet ,Seebad Wendorf* bereits vorbelastet. Stérungen durch visuelle und
akustische Reize sind bereits vorhanden.

Mit Umsetzung des Vorhabens kann es zu einer geringen Erhoéhung der
Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und L&rmemissionen durch den Verkehr
zukunftiger Bewohner kommen. Lichtemissionen kdnnen durch Beleuchtung der
Gebaude selbst und durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht
auftreten. Fur die fertiggestellte Wohnbebauung werden die Wirkintensitaten als
geringer angenommen als wahrend der Bauphase. Die Wirkintensitaten betragen
in der Wirkzone | 0,5 und in der Wirkzone 11 0,1.
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In Zukunft ist von einer Reduzierung der Schadstoffemission auszugehen, da mit
einer Fortschreitung der Elektromobiltét zu rechnen ist.

Optische Reize durch Licht, Bewegungen und die Geb&ude an sich kdnnen durch
die umgebenden Gehdlzstrukturen der vorgelagerten Parkanlage und dem
nordwestlich befindlichen Kustenschutzwald ausgeschlossen werden (Abb. 4).

SPA Wismarbuchtund Salzhaff (1934-401)

Abb. 4: ungefahre Lage der Teilbereiche mit der Umgebung‘ vorgelagerter nordwestlich
gelegener Kustenschutzwald sowie die sich nordlich befindliche Parkanlage

Auch Larmstérungen werden durch die Gehodlze gemindert. Es wurde fir den
Planbereich ein Schallgutachten zur Uberprifung der Auswirkungen des
flieRenden Verkehrs vom Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing- Volker Ziegler
mit Datum vom 28.04.2017 durchgefuhrt. In dem Gutachten wurde fir den Tag
ein Wert von rund 55 dB(A) bis 59 dB(A) und fir die Nacht von etwa 50 dB(A)
ermittelt. Dieser ist innerhalb der Wirkzone Il durch die geringe Wirkintensitat von
0,1 gemindert und wird zusatzlich durch die etwa 100 m breite Parkanlage und
dem nordwestlich gelegenen Kustenschutzwald um etwa 10 dB(A) reduziert
(GARNIEL ET AL., 2007, nach www.staedtebauliche-laermfibel.de). Dadurch
ergeben sich Larmbelastungen kistennah hinter der Parkanlage und dem
Kistenschutzwald von etwa 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht. Diese
Werte liegen deutlich unterhalb des kritischen Schwellenwerts (etwa 52 dB(A)
tags und 47 dB(A) nachts) fur larmempfindliche Vogelarten (Arbeitshilfe Vdgel
und StrafRenverkehr, 2010).

Der offentliche Parkplatz (Teilbereich 2) weist gemall Gutachten mit Teil-
Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht
deutlich geringere Werte auf. Demzufolge werden auch fir den Parkplatz die
kritischen Schwellenwerte fir larmempfindliche Vogelarten aufgrund der
Entfernung des Teilbereichs 2 und der vorgelagerten Parkanlage nicht erreicht.
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Die zu Grunde gelegten Eingangsdaten fir die schalltechnische Untersuchung
wurden bereits fur die Untersuchung des benachbarten Bebauungsplanes Nr.
82/13 angesetzt. Aufgrund der hohen Ergebnisse wurden die Eingangsdaten
Uberprift und es wurden Abstimmungen zwischen der unteren
Immissionsschutzbehdrde und dem Gutachterbiiro gefiihrt. Der Verkehrsplanung
liegen im Rahmen des ,Verkehrskonzeptes fir den maritimen
Wirtschaftsstandort Wismar” aktuelle Daten vor. Es zeigt sich, dass ein
Uberhéhtes Szenario angenommen wurde, wodurch die Berechnungsergebnisse
zu hoch erscheinen. DarlUber hinaus enthélt das Berechnungsmodell einen
Ungenauigkeitsfaktor von +/- dB(A). Dieser wurde durch eine messtechnische
Uberpriifung des Gutachterburos bestatigt. Die Messungen _ergaben
durchschnittlich um 3 dB(A) geringere Werte als durch das Berechnungsmodell
ausgewiesen. Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass der im
Nachtzeitraum larmbestimmende Schwerlastverkehr, welcher ausschlieflich als
Sattelauflieger LKW in die Berechnungen eingegeben werden kann, zu hoch
ausgewiesen wurde, da dieser zu 90% durch den OPNV (Stadtlinienbusse)
erzeugt wird. Diese Fahrzeuge sind in der Realitit um ein vielfaches
gerauscharmer als Sattelauflieger LKW, zumal die Stadtbusse oft gasbetriebene
Motoren besitzen. Die untere Immissionsschutzbehdrde geht nach den
vorliegenden Erkenntnissen davon aus, dass die Berechnungsergebnisse um
mind. 2,0 dB(A), in Hinblick auf die zu erwartende Situation, zu hoch
ausgewiesen sind.

Demzufolge minimieren sich nochmals die ermittelten Larmpegel und gleichzeitig
die Auswirkungen durch Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner auf das SPA-Gebiet. Es ergibt sich demnach ein vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Vergleich zur Bestandssituation.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu dem SPA und der Barrierewirkung
des dem Plangebiet vorgelagerten Parkanlage und dem sich nordwestlich
befindlichen Kistenwald, kénnen die Auswirkungen durch zuséatzliche
Emissionen nahezu ausgeschlossen werden.

Fir seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82/13
~Wohngebiet Seebad Wendorf wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung
fur das Européaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff erstellt. Darin
wurde von einer Zunahme der Bevdlkerung in Seebad Wendorf durch die im
Bebauungsplan Nr. 82/13 festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen
ausgegangen. Die Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500
Personen.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* werden insgesamt maximal 20 Wohneinheiten in Seebad Wendorf
hinzukommen und eine Wohneinheit im Bestandsgeb&dude bestehen bleiben.
Dies entspricht bei durchschnittlich 2,5 Personen pro Wohneinheit etwa 50
zusétzlichen Anwohnern.

Aufgrund der direkten Anbindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82/13 (siehe Abb. 2), werden
die Ergebnisse der fur den BP Nr. 82/13 durchgefiihrten SPA-
Vertraglichkeitsprifung beziglich der Nutzung der ndheren Umgebung des
Vorhabengebietes flr Freizeitaktivitditen und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen, fir die
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vorliegende SPA-Vorprifung der 1. Anderung des BP 35/94 ebenfalls
angenommen.

Es handelt sich bei der Umsetzung der 1. Anderung des BP 35/94 um 2
zusatzliche Wohngrundstiicke, die im Vergleich zu einem Ferienhausgebiet
andere Beeintrachtigungen verursachen. Die Bewohner eines Wohngebietes
haben auch anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit), die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2016 wird angenommen, dass
sich die zukunftigen Bewohner den Grof3teil ihrer Freizeit auf ihnren Grundsticken
aufhalten. Im Freizeit-Monitor 2016 der Stiftung fur Zukunftsfragen wurde das
Freizeitverhalten der Deutschen naher untersucht. 97 % der Deutschen
schalteten wenigstens einmal pro Woche in die Programme der o6ffentlich-
rechtlichen und privaten Sendeanstalten. Aul3erhdusliche Beschéaftigungen wie
Spazierengehen, Fahrradfahren, Jogging/ Nordic Walking werden dagegen
weitaus weniger verfolgt. Nur 39 % der Deutschen gehen mindestens einmal pro
Woche spazieren, 30 % fahren mindestens einmal pro Woche Fahrrad und
lediglich 10 % gehen wenigstens einmal pro Monat joggen/ zum Nordic Walking.

Im Freizeit-Monitor 2016 werden an Werktagen durchschnittlich 4 Stunden
Freizeit angegeben. Familien haben dabei mit knapp 3 Stunden die wenigste
Freizeit, Ruhestandler mit knapp 5 Stunden die meiste. Werktags ist daher davon
auszugehen, dass der grofite Anteil der vorhandenen Bewohner keine
Spaziergange unternimmt oder dies nur in Ausnahmefallen. Ruhestandler
werden hingegen haufiger Zeit fur Spaziergénge aufbringen konnen.

Der Kustenabschnitt zwischen Kustenschutzwald (nordwestlich des Vorhabens)
und Hoben wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert (Abb.
5). Der Weg vom Vorhabengebiet nach Hoben ist zudem (berwiegend
sichtverschattet, so dass Beeintrachtigungen der Zielarten des SPA durch die
Nutzung des Weges ausgeschlossen werden kdnnen.
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Abb. 5: haufig frequentierte Route im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82/ 13 und der
1. Anderung des BP 35/94

In dem Kustenabschnitt nordwestlich von Hoben in Richtung Fliemstorf fihrt ein
schmaler Pfad an der Kiste entlang. Bei diesem Pfad handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Aufgrund der
Entfernung des Weges vom Vorhabengebiet, dem voraussichtlichen
Freizeitverhalten der Bewohner und der Beschaffenheit des Weges, wird eine
Nutzung des Weges als Ausnahme angesehen und Auswirkungen daher als
vernachlassigbar eingeschétzt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten des
SPA durch das Vorhaben werden daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erwartet.

Zum Fahrradfahren im oder angrenzend an das SPA kann vom geplanten
Wohngebiet nur der asphaltierte, kiistenparallele Weg nach Hoben genutzt
werden. Ab Hoben fuhren alle fir Fahrrader geeigneten Wege ins Landesinnere,
also entfernen sich von dem Vogelschutzgebiet.

Durch eine gezielte Besucherinformation kénnen Auswirkungen auf die Zielarten
des SPA minimiert werden. Mit Hilfe von Hinweisschildern und Informationstafeln
kénnen Besucher hinsichtlich der Bedeutung des Vogelschutzgebietes und der
darin lebenden Zielarten sensibilisiert und die Scheuchwirkung somit verringert
werden.
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5.

Beurteilung der Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Plane und Projekte

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine erheblichen bau-
, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Habitate der Vogelarten des
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“ bei der Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35/94 erwartet. Um auszuschlieRen, dass auch in
Kumulation mit anderen Planen und Projekten keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind, werden diese nachfolgend betrachtet.

In die Kumulation einzubeziehen sind dabei die Plane und Projekte, die in einem
raumlichen Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35/94
stehen und noch nicht rechtskréftig sind. Es liegen keine Kenntnisse zu geplanten
in Aufstellung befindlichen Planungen oder von Projekten vor.

Zusammenfassend wird daher eingeschétzt, dass die Umsetzung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 auch in Kumulation mit anderen
Planen und Projekten keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* oder die fir den Schutzzweck
mafdgeblichen Bestandteile hat.

Sollten neue Erkenntnisse entstehen, sind diese im weiteren Planverfahren zu
bericksichtigen.

Fazit

Auf Grundlage der Vorprifung kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das SPA-Gebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* und deren Schutzzwecke und Erhaltungszielen
ergeben wird.

Es wird daher eine vertiefende SPA-Vertraglichkeitsprifung fur nicht erforderlich
gehalten.
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
fur zwei Teilbereiche beschlossen mit folgenden Zielen:

Teilbereich 1

Uberplanung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich des Wohnhauses Ernst-
Scheel-Stralle 26 mit Festsetzung eines gréReren Baufensters sowie Erweiterung des Allge-
meinen Wohngebietes nach Westen mit Festsetzung von zwei weiteren Baufenstern anstelle
der bisherigen Ausweisung einer 6ffentlichen Parkflache.

Teilbereich 2

Festsetzung einer 6ffentlichen Parkflache sidlich des Weges Zum Yachthafen fur den Bedarf
des Seebades Wentorf als Ersatz flr die im Teilbereich 1 entfallende Parkflache.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 mit Stand vom Marz 2017 ist
als Anlage 1, ein Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 als Anlage 2
sowie ein Ausschnitt aus dem sich im Westen anschlieRenden rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 82/13" als Anlage 3 beigefiigt. Der Entwurf der Bebauung der beiden zusétzlichen Bau-
fenster im WA mit zwei Mehrfamilienhdusern a 7 Wohnungen, 6 oberirdischen Stellplatzen
sowie einer Tiefgarage mit Zufahrt von Westen Uber die 6ffentliche Parkflache im Geltungsbe-
reich des sich anschlielienden Bebauungsplanes Nr. 82/13 kann der Anlage 4 enthommen
werden. Die Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 fiir das mit einer
Villa bebaute Grundstiick Nr. 26 lasst eine analoge Neubebauung zu.

Unser Buro wurde mit der Untersuchung folgender larmrelevanter Belange beauftragt:
Teilbereich 1

e Verkehrslarmimmissionen und SchutzmafRnahmen innerhalb des WA
e Auswirkungen der Stellplatze und der Tiefgarage auf die Nachbarschaft

Teilbereich 2

e Auswirkungen der offentlichen Parkflache auf die Nachbarschaft.

1) Dieser Ausschnitt stellt die geplante verkehrliche Situation am westlichen Ende der Ernst-Scheel-StralRe dar.
Die jetzige Buswendeanlage mit Umfahrung der offentlichen Parkflache an der Zuwegung zur Median-Klinik
wird nach Westen an den Rand des geplanten Wohngebietes verlegt. Zwischen der von der Zuwegung zum
geplanten Wohngebiet abzweigenden Anbindung der Median-Klinik und dem Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 verbleibt die 6ffentliche Parkflache.
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2 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Larmimmissionen in der Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange zu bertcksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu vernach-
lassigen sind.

Gesetzliche Grundlagen fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die Rechtma-
Rigkeit der konkreten planerischen Lésung primar nach den Mafstaben des Abwagungsgebo-
tes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [4] gibt Hinweise zur Bericksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schliel3lich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [5] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fir die Bauleitplanung eingefuihrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.

Die DIN 18005-1 verweist daruber hinaus auf Berechnungsvorschriften sowie Verordnungen,
Vorschriften und Richtlinien, die in bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
und Uberwachungsverfahren auf der verwaltungsrechtlichen Vollzugsebene mit eigenen
Immissionsanforderungen angewendet werden.

In den Kapiteln 3.1, 4.1 und 5.1 wird auf die fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 maligebenden larmartenspezifischen Beurteilungskriterien eingegangen.

Fur die Larmberechnungen kommt das Programm LIMA, Version 11.1, zum Einsatz.

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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3 Teilbereich 1: Verkehrslarmimmissionen

3.1 Spezifische Beurteilungsgrundlagen
3.1.1 Hohe der Verkehrslarmimmissionen

Zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sind in der stadtebaulichen Planung folgende
schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 heranzuziehen:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1

Tag Nacht
06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 — 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, Ml) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

Nach den Ausflihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu bertcksichtigenden
Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungswerte
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen.

Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen las-
sen, kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der
Orientierungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der
Frage, welche Beurteilungsmalistabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisie-
rung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) [3] zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfs-
weise zur Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswe-
gen herangezogen werden. Die in der Tabelle auf der folgenden Seite zusammengefassten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (MI, MD) 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

In Wohngebieten kdnnen dariber hinaus nach der Rechtsprechung die um 5 dB(A) angeho-
benen Orientierungswerte (die den stadtebaulichen Zielwerten fir — auch dem Wohnen die-
nende — Mischgebiete entsprechen und somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellen)
als Abwagungsschwellen herangezogen werden.

Die Durchsetzung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stolt haufig auf Grenzen,
so dass es nicht méglich ist, allein durch Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Verkehrs-
wegen schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Grunde hierflr kbnnen der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gemal § 7a (2) BauGB, stadtebauliche Griinde und legitime
Interessen einer Gemeinde zur Verwertung von Grundstticken sein.

Wenn in derartigen Fallen das Einhalten groRerer Abstande ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 24 BauGB daflr zu sorgen,
dass keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entstehen.

An erster Stelle von mdglichen Mallnahmen steht der aktive Schallschutz durch Errichtung
von abschirmenden Larmschutzwanden oder -wallen. Nur hinreichend gewichtige stadtebau-
liche Belange oder ein Missverhaltnis zwischen den Kosten fur Schutzmalinahmen und der
mit ihnen zu erreichenden Abschirmungswirkung kénnen es rechtfertigen, von Vorkehrungen
des aktiven Schallschutzes abzusehen.

Sofern aktive Larmschutzmaflinahmen nicht oder nur eingeschrankt moglich sind und im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begrindung unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren
von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange Uberwiegen, ist ein Aus-
gleich durch schalltechnisch ginstige Gebaudeanordnungen und Grundrissgestaltungen so-
wie schallddmmende MaRnahmen an den AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen vorzuse-
hen und planungsrechtlich abzusichern. Kapitel 3.1.2 enthalt hierzu nahere Ausfiihrungen.
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3.1.2 Passiver Schallschutz

Die bauaufsichtlich eingefliihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” (Ausgabe November 1989) [6, 7] enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulienbauteilen.

Die Ausgabe dieser Norm wurde im Juli 2016 zurtickgezogen und durch die neue DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen* [8] in Verbindung mit DIN 4109-2
»~Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen
[9] ersetzt. Im bauaufsichtlichen Regelungsrahmen ist die alte DIN 4109 zunachst weiterhin
als Technische Baubestimmung giiltig. Es ist aber damit zu rechnen, dass die neue DIN 4109
diese ersetzen wird. Nach aktuell vorliegenden Informationen werden derzeit jedoch noch Be-
richtigungen insbesondere hinsichtlich des Schutzes gegenuber AulRenlarm erarbeitet, die
dann die neue DIN 4109 erganzen werden.

Im Hinblick auf die Anforderungen an den Schallschutz gegenliber AuRenlarm besteht der
wesentliche Unterschied zwischen den beiden Fassungen darin, dass die ,alte” DIN 4109 die
Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlage fir die Schallddmmungen der Au3enbauteile
ausschlief3lich auf den Tagzeitraum abstellt (was insbesondere in Fallen, in denen die nacht-
lichen Larmimmissionen um deutlich weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen, in
Fachkreisen auch bisher schon fir fragwlrdig und nicht mehr den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend angesehen wurde), wahrend die ,neue” DIN 4109 diesbezuglich zwi-
schen Tag und Nacht differenziert.

Da die neue DIN 4109 noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt ist und auerdem noch Anderun-
gen zu erwarten sind, wird im vorliegenden Fall auf die bauaufsichtlich noch geltende alte
Fassung der DIN 4109 aus dem Jahr 1989 Bezug genommen. Im Vorgriff auf die zu erwarten-
den Anderungen werden bei der Bemessung des passiven Schallschutzes aber auch die
nachtlichen Verkehrslarmimmissionen berlcksichtigt.

In Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) werden unabhangig von der Festsetzung der Ge-
bietsart Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen in Abhangigkeit der
,mafgeblichen Aullenlarmpegel“ und der damit verknupften Larmpegelbereiche definiert.

Der mafgebliche AulRenlarmpegel ergibt sich fur den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungs-
pegel (06:00 - 22:00 Uhr) sowie nach neuer DIN 4109 fur die Nacht aus dem zugehdrigen
Beurteilungspegel (22:00 - 06:00 Uhr) plus Zuschlag zur Bertcksichtigung der erhdhten nacht-
lichen Storwirkung (groferes Schutzbedurfnis in der Nacht). MaRgeblich ist die Larmbelastung
derjenigen Beurteilungszeit, die die hdhere Anforderung ergibt.
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bestimmen, wobei zur Bildung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind
(zum Ausgleich flr die — gegeniber den fir diffusen Schalleinfall geltenden Typisierungen von
Bauteilen — geringere Schallddmmung bei einwirkenden Linienschallquellen). Betragt die Dif-
ferenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich
nach neuer DIN 4109 der malRgebliche Aul3enlarmpegel aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beur-
teilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zum Ausgleich des in der Nacht
gegenuber dem Tag erhdhten Schutzbedirfnisses.

Die DIN 4109 (Ausgabe 1989) verknUpft die maRgeblichen AuRenlarmpegel mit folgenden An-
forderungen an die Schallddmmungen der AuRenbauteile.

Tabelle 3: Anforderungen an den Schallschutz gegeniiber AuBenldrm gemé&l3 DIN 4109
Aufenthalts-
v raume in Woh-
Bettenraume nunaen. Uber-
MaRgeblicher | Larmpegel- | in Krankenan- gen, -~ Biiroraume?
- . nachtungsraume L
AuBenlarmpegel bereich stalten und . und Ahnliches
. in Beherber-
Sanatorien v
gungsstatten
und Ahnliches
dB(A) erf. R'wes der AuBenbauteile in dB
bis 55 | 35 30 -
56 - 60 [l 35 30 30
61-65 " 40 35 30
66 - 70 v 45 40 35
71-75 V 50 45 40
76 - 80 VI b) 50 45
> 80 VI b) b) 50

a) An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal erf. R’y res gilt flir die komplette Fassade ei-
nes Raumes, die die Gesamtheit aller AuRenbauteile bezeichnet. Eine Fassade kann aus ver-
schiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Tiren) und Elementen (Luftungseinrichtungen,
Rollladenkasten) bestehen.
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Der Nachweis des erforderlichen resultierenden Schalldamm-Males erf. R’y res ist im Rahmen
der Objektplanung in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines Rau-
mes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu flhren.

Das resultierende Schalldamm-Mall von R'wrs = 30 dB wird standardmaRig bereits aus
Warmeschutzgriinden eingehalten. Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il kann
daher in Bebauungsplanen verzichtet werden. Die Schallddmmung von R'wrs = 35 dB des
Larmpegelbereichs Il wird heutzutage im Regelfall ebenfalls schon durch Ubliche Bauweisen
eingehalten. Allenfalls bei grof¥flachigen Verglasungen kdénnen sich gegentber Standardaus-
fuhrungen erhéhte Anforderungen ergeben. Bei Schallddmmungen von R’y s > 35 dB st
grundsatzlich von erhéhten Anforderungen auszugehen.

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts Gber 45 dB(A) ungestoérter
Schlaf auch bei nur teilweise gedtffnetem Fenster haufig nicht mehr maéglich. In der VDI 2719
[10] ist diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt. Zur Sicherstellung eines hygienischen Luft-
wechsels kénnen bei Nachtpegeln zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) bzw. sollten uber 50 dB(A)
Schlafrdume mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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3.2 Berechnungsverfahren

Die StraRenverkehrslarmimmissionen werden durch Schallausbreitungsberechnungen nach
RLS-90 [11] in Abhangigkeit von folgenden Ausgangswerten ermittelt:

Tabelle 4: Berechnungsparameter StralBenverkehrsldrm nach RLS-90
DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)

M MaRgebende stiindliche Verkehrsstarken

P Anteil Lkw > 2,8 t
Vzul Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dstro Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fir Steigungen und Gefalle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Ln e berechnet, die fir einen Ab-
stand von 25 m zur StraRenmitte definiert sind und als Basis flir die Schallausbreitungsberech-
nungen dienen. Diese beinhalten die abstandsbedingten Pegelabnahmen, die Luftabsorption,
die Boden- und Meteorologiedampfung sowie Abschirmungen und Reflexionen.

Die von offentlichen Parkflachen ausgehenden Larmimmissionen sind nach Kapitel 4.5 der
RLS-90 in Abhangigkeit der Frequentierungen zu berechnen. Auch hier werden zunachst
Emissionspegel Lme* zur Eingabe in das Berechnungsprogramm gebildet.
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3.3 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Nach dem im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellten
Verkehrs- und Schallgutachten [16] ist im Prognose-Planfall 2030 incl. Mehrverkehr durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13 mit einem Verkehrsaufkommen auf der Ernst-Scheel-Stralle zwi-
schen der Zufahrt zur Median-Klinik und der Rudolf-Breitscheid-Strale von DTV = 2.463
Kfz/24h zu rechnen. Es ergeben sich gemal damaliger Verkehrsuntersuchung maf3gebende
stindliche Verkehrsstarken von Mrag = 145,9 Kfz/h und Mnacht = 16,1 Kfz/h sowie (im Wesent-
lichen durch den Busverkehr bestimmte) Lkw-Anteile von prag = 12,5 % und pnacht = 17,1 %.
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit ist durch Ausschilderungen auf v, = 30 km/h begrenzt.
Mit Dsyo = 0 dB(A) und Dsyg = 0 dB(A)"” kommt man auf Emissionspegel von Lmg1ag = 55,5
dB(A) und LmgnNacnt = 46,9 dB(A). Die Zufahrt zur Median-Klinik wird iberschlagig mit 50 %
dieser Emissionswerte angesetzt.

Die offentlichen Parkflachen westlich des WA im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 mit ca. 20 Stellplatzen sowie dstlich des WA im Geltungsbereich des nicht von der
1. Anderung erfassten Bebauungsplanes Nr. 35/94 mit ca. 80 Stellplatzen (incl. einer aktuell
geplanten Erweiterung) werden auf der sicheren Seite liegend mit Frequentierungen von
0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde am Tag und 0,1 Parkbewegungen pro Stell-
platz und Stunde in der Nacht beriicksichtigt.? Die Emissionspegel betragen Lmgtag* = 47
dB(A) und Lmgnacnt = 40 dB(A) flr den westlichen bzw. Lmgtag = 53 dB(A) und Lmgnacht = 46
dB(A) fur den 6stlichen Parkplatz, die zuzliglich des Korrektursummanden von 17 dB(A) ge-
maf Gleichung 30 der RLS-90 in das Berechnungsmodell eingegeben werden.

In den Anlagen 5 - 7 sind die Fahrspur-Emissionsachsen der Stral3en durch rote Linien sowie
die 6ffentlichen Parkflachen durch rote Schraffuren dargestellt.

1) Im Bereich des WA steigt die Ernst-Scheel-Stral’e von 6 m GNN im Westen auf einer Lange von ca. 90 m in
Richtung Osten auf ca. 10 m UNN an. Dies entspricht einer Steigung von ca. 4 %, fir die kein larmerhéhender
Zuschlag hinzuzurechnen ist.

2) An-und Abfahrt zahlen jeweils als eine Parkbewegung.
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34 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen sind als Anlagen 5 - 7 fir die Immissions-
héhen 2,0 m (ebenerdige AulRenwohnbereiche) und 5,6 m (1. Obergeschoss) beigefugt. In den
Larmkarten sind die Beurteilungspegel farbig in Abstufungen von 5 dB(A) sowie durch graue
Isophonenlinien in Abstufungen von 1 dB(A) dargestellt. Die fir Allgemeine Wohngebiete gel-
tenden Orientierungswert - Isophone von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sind
durch weil3e Linien hervorgehoben.

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-Strale zugewandten WA - Bau-
grenzen mit maximal 59 dB(A) am Tag uUber dem Orientierungswert des Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 von 55 dB(A), aber nicht Gber dem als Abwagungshilfe heranziehbaren Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rickwartigen Balkone und
Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die tGber dem
Orientierungswert von 45 dB(A) und auch Uber dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen.
Zumindest aber von der Einhaltung des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der
dem stadtebaulichen Zielwert fir — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und
somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive LarmschutzmalRnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -wallen an der Ernst-
Scheel-StralRe) sind mit Berlicksichtigung der erforderlichen Licken im Bereich der Zufahrten
und der damit verbundenen Schwachung der Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhalt-
nis zum Aufwand stehende Verbesserungen herbeizufihren (und wirden sich dartiber hinaus
nachteilig auf die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbezugliche Berech-
nungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertuberschreitungen an den am hdchsten belasteten nérd-
lichen Gebaudeseiten wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalihahmen empfoh-
len. Nach DIN 4109 [6 - 9] ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbereich Il mit einer
erforderlichen resultierenden Schalldammung der AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen von erf. R'wes = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Berlicksichtigung der nacht-
lichen Larmimmissionen im Sinne von [7, 8] auRerdem fir 5 m - Abschnitte der westlichen und
Ostlichen Gebaudeseiten festgesetzt werden. In der Abbildung auf der folgenden Seite ist die
Abgrenzungslinie des Larmpegelbereichs Il dargestellt.

Im Larmpegelbereich Il sollte aulRerdem festgesetzt werden, dass Schlaf- und Kinderzimmer
mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten sind.
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3.5 Festsetzungsvorschlag

Im Hinblick auf die im Kapitel 3.4 beschriebenen Verkehrslarmbelastungen werden folgende
Festsetzungen zum passiven Schallschutz vorgeschlagen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

1. In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich lll gilt die Anforderung
an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) von erf. Ry,es = 35 dB.

2. Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal3 erf. R’y res bezieht sich auf die gesamte
AuBenfldche eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Ein-
zelfall in Abhédngigkeit des Verhéltnisses der gesamten Aul3enflédche eines Raumes zu des-
sen Grundflache sowie der Fldchenanteile der AuBenbauteile zu flihren. Grundlage ist die
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsun-
terlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

3. Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetz-
ten Larmpegelbereich Il durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Mal3nahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den aullerhalb des Liarmpegel-
bereichs Il liegenden Gebaudeseiten zuldsst. Das Mal3 der schalldédmmenden Wirkung der
Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Beim Nach-
weis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu berticksichtigen.
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4 Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

4.1 Spezifische Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

In § 12 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) [12] ist geregelt, dass in allen Bau-
gebieten grundsatzlich Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
zulassig sind. Allerdings sind nach § 15 Abs. 1 BauNVO die in §§ 2 bis 14 aufgeflihrten bauli-
chen und sonstigen Anlagen unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen aus-
gehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Nach einem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wdarttemberg aus dem Jahr
1995 (Az. 3 S 3538/94) rufen Stellplatze, deren Zahl dem durch die baurechtlich zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf entspricht, in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich
keine erheblichen bzw. unzumutbaren Stérungen hervor und sind somit hinzunehmen. Dies
gilt nach dem Beschluss insbesondere fur die Maximalpegel (Tlrenschlagen, Motorstart).

Grundsatzlich ist somit davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen in Wohnbereichen ge-
wissermallen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdren. Ansonsten wirde man in Wohn-
gebieten mit zwangslaufigem Nebeneinander von Wohngebauden und Pkw-Stellplatzen
haufig Immissionskonflikte antreffen bzw. missten Stellplatze im Hinblick auf die Spitzenpegel
in Allgemeinen Wohngebieten einen Abstand von mindestens 28 m zu fremden Wohnhausern
aufweisen. Faktisch waren dann in Wohngebieten Stellplatze kaum mehr zulassig.

Allerdings kann eine Beurteilung von Stellplatzen an Wohnanlagen einschlieRlich der Zu- und
Abfahrten im Sinne der Regelungen im § 22 des BImSchG fir nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen vorgenommen werden, um Auswirkungen einer Planung auf die Nachbarschaft aus-
zuloten und diese schallschutztechnisch zu optimieren. Danach sind Anlagen so zu errichten
und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmall zu beschranken. Zur konkreten Larmbeurtei-
lung lasst sich dann die TA Larm [13] heranziehen.

Nach dieser Verwaltungsvorschrift werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fir die
Summe der in den Beurteilungszeiten einwirkenden Gerausche, die von dem Anlagengelande
ausgehen. In die Berechnung der Beurteilungspegel flielen die Hohe der Larmimmissionen,
die Einwirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.
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Der Tag-Beurteilungspegel bezieht sich auf den 16-stindigen Bezugszeitraum von 06:00 -
22:00 Uhr. Fir die Betriebsaktivitdten in den Ruhezeiten werktags 06:00 - 07:00 Uhr und 20:00
- 22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 -
22:00 Uhr wird in Wohngebieten ein Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) erhoben. In der Bezugs-
zeit nachts (22:00 - 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel
mafgebend.

Nach TA Larm ist zur Bestimmung des Zuschlages fur die Impulshaltigkeit der zu beurteilen-
den Gerausche das Taktmaximalpegelverfahren anzuwenden bzw. kénnen bei Prognosen
pauschale Impulszuschlage von K, = 3 dB oder K = 6 dB je nach Auffalligkeit bei der Bildung
der Beurteilungspegel berticksichtigt werden, sofern keine naheren Informationen tber die Im-
pulshaltigkeit vorliegen. Treten in einem Gerausch am Immissionsort ein oder mehrere Einzel-
téne deutlich hérbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so ist je nach Auffalligkeit
ein Zuschlag von Ky = 3 dB oder Kr = 6 dB bei der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzu-
rechnen.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne des BImSchG ist
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach TA Ldrm zu beurteilenden Anlagen
die in der folgenden Tabelle angegebenen Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.

Tabelle 5: Immissionsrichtwerte TA L&rm
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Misch-/Kern-/Dorfgebiete (MI, MK, MD) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Einzelne Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Bei der Ermittlung von nach TA L&rm zu beurteilenden Larmimmissionen durch Schallausbrei-
tungsberechnungen ist die DIN ISO 9613-1 [14] anzuwenden.
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4.2 Beurteilungsszenario, Frequentierungen und Schallemissionen

Die geplanten Mehrfamilienhauser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 werden nach Anlage 4 mit 6 oberirdischen Stellplatzen und einer Tief-
garage ausgestattet. Eine gegenseitige Schutzbeddrftigkeit zwischen den beiden Gebauden
wird aus fachlicher Sicht nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbediirftigkeit gegenulber der
vorhandenen Villa auf dem Grundstick Ernst-Scheel-Stralie 26.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit Anbindung an den
dort gelegenen offentlichen Parkplatz. Abstands- und abschirmungsbedingt sind die davon
ausgehenden Larmimmissionen an der Villa Ernst-Scheel-Stral3e 26 nicht relevant und kénnen
bei den Berechnungen vernachlassigt werden.

Die insgesamt sechs Stellplatze zwischen den Hausern A bzw. B und der Ernst-Scheel-Strale
werden in Anlehnung an die Parkplatzidrmstudie [15] auf der sicheren liegend mit Frequentie-
rungen von 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde innerhalb der Beurteilungszeit tags
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie mit 1 Parkbewegung pro Stellplatz in der unglins-
tigsten Nachtstunde angesetzt. Die Schallleistung fur Ein-/Ausparken, Motorstart und Tlren-
schlagen betragt gemaf [15] Lwo,1n = 63 dB(A) zuzlglich des Impulszuschlages von K = 4
dB(A) sowie eines Zuschlages fiir die An-/Abfahrten auf dem Grundstiick von Kp = 3 dB(A)?
bzw. Lw,1n = 70 dB(A) pro Parkbewegung. An- und Abfahrt zahlen jeweils als eine Parkbewe-
gung. Gerauschspitzen beim Turenschlagen schlagen mit Lwmax = 98 dB(A) zu Buche. Die
Schallquellenorte sind in der Anlage 8 durch rote Punkte mit den Bezeichnungen SP1 - SP6
gekennzeichnet.

1) Nach fachlicher Einschatzung wird davon ausgegangen, dass die von den wenigen oberirdischen Stellplatzen
ausgehenden Gerausche im Nachbarschaftsverhaltnis zwischen den Neubebauungen nicht als unzumutbar im
Sinne der BauNVO anzusehen sind. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Errichtung
einer Tiefgarage eine Minimierung der Stellplatzgerausche erreicht wird.

2) Damit sind auch beschleunigte Abfahrten abgedeckt, deren Schallleistung nach [15] Lwmax = 93 dB(A) bzw. bei
einer Einwirkzeit von 5 Sekunden im Sinne des Taktmaximalpegel-Verfahrens der TA Ldrm Lw,1n = 64 dB(A)
betragt.
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4.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel an dem in der
Anlage 8 gekennzeichneten Immissionsort IO 1 (Bestandsvilla Ernst-Scheel-Stralle 26)
kénnen der Anlage 10 enthommen werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine Wohngebiete
geltende Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) sowie von maximal 38 dB(A) in der
Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) eingehalten.

Aus der Anlage 10 Iasst sich erganzend ein Spitzenpegel beim Tirenschlagen von maximal
61 dB(A) an IO 1 im Bereich des Sollwertes von 60 dB(A) in der Nacht ableiten. Mit Verweis
auf die Ausflihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird aus fachlicher Sicht keine Konflikt-
situation gesehen.
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L 4

5 Teilbereich 2: Auswirkungen des offentlichen Parkplatzes

5.1 Spezifische Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

Auf die Ausfihrungen im Kapitel 3.1 wird verwiesen. Eine Beurteilung des geplanten offentli-
chen Parkplatzes einschlieRlich des dann erforderlichen Ausbaus des Weges Zum Yachthafen
als Neubau- bzw. wesentliche Anderungsmafinahmen fallt in den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Das Berechnungsverfahren fir Verkehrslarm-
immissionen ist im Kapitel 3.2 beschrieben.
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5.2 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Auf der geplanten 6ffentlichen Parkflache kdnnen nach Auskunft des Planungsbiiros Mahnel
ca. 65 Stellplatze untergebracht werden. Es werden analog zu Kapitel 3.3 auf der sicheren
Seite liegende Frequentierungen von 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde am Tag
und 0,1 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde in der Nacht berlcksichtigt. Die Emissi-
onspegel betragen L g 1ag* = 52 dB(A) und Lmgenachi = 45 dB(A), die zuzlglich des Korrektur-
summanden von 17 dB(A) gemal Gleichung 30 der RLS-90 in das Berechnungsmodell ein-
gegeben werden.

Fir den Weg Zum Yachthafen kommt man damit auf 33 Pkw/h am Tag und 7 Pkw/h in der
Nacht. Fir sonstigen — im Zusammenhang mit den sich im Osten an den Parkplatz anschlie-
Renden Kleingarten sowie mit dem Yachthafen stehenden — Verkehr wird Uberschlagig ein
Zuschlag von 100 % angenommen, sodass man auf Mrag = 66 Kfz/h und Mnacht = 14 Kfz/h mit
p = 0 % kommt. Die Emissionspegel betragen L g 1ag = 48,9 dB(A) und L gNacht = 42,2 dB(A)
bei vzu = 50 km/h bzw. L g tag = 46,7 dB(A) und Lm g Nacht = 40,2 dB(A) bei vzu = 30 km/h.

Nach dem im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellten
Verkehrs- und Schallgutachten [16] ist im Prognose-Planfall 2030 incl. Mehrverkehr durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13 mit einem Verkehrsaufkommen auf der Ernst-Scheel-Stralle sudlich
der Rudolf-Breitscheid-Strale von DTV = 904 Kfz/24h zu rechnen. Es ergeben sich geman
damaliger Verkehrsuntersuchung mafgebende stindliche Verkehrsstarken von Mrag = 54,2
Kfz/h und Mnacht = 9,9 Kfz/h sowie Lkw-Anteile von prag = 1 % und pracit = 1 %. Mit Dsyo = 0
dB(A) und Dsyg = 0 dB(A) kommt man auf Emissionspegel von Lmngtag = 48,9 dB(A) und
LmenNacht = 41,5 dB(A) bei vzu = 50 km/h bzw. Lmgtag = 46,6 dB(A) und LmgNacht = 39,3 dB(A)
bei v.u = 30 km/h. Im Zusammenhang mit den Planungen fiir den 6ffentlichen Parkplatz und
dem damit verbundenen zusatzlichen Verkehr wird auf der sicheren Seite liegend ein Zuschlag
von 3 dB(A) hinzugerechnet.

In der Anlage 11 sind die Fahrspur-Emissionsachsen der Straf3en durch rote Linien sowie die
offentliche Parkflache durch eine rote Schraffur dargestellt.
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5.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel an den in der
Anlage 11 gekennzeichneten Immissionsorten 10 1 - 10 4 (an denen nach fachlicher Einschat-
zung von den fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionszielwerten auszugehen ist)
kénnen den Anlage 13 - 16 (v.u = 50 km/h auf Ernst-Scheel-Strale und Zum Yachthafen) bzw.
den Anlagen 17 - 20 (vzu = 30 km/h auf Ernst-Scheel-Stralle und Zum Yachthafen) entnommen
werden.

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum Yachthafen
+ Ernst-Scheel-Stralle) von maximal 56 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht bei v, = 50
km/h bzw. von maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht bei v., = 30 km/h werden
die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bauleitplanung als Abwagungshilfen heran-
ziehbaren bzw. fiir Neubau- und wesentliche Anderungsmafnahmen geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten.”
Der offentliche Parkplatz hat daran mit Teil-Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen Anteil.?) Zur Minimierung der La&rmimmissionen
wird empfohlen, die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auf der Ernst-Scheel-Strale und auf
dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h zu begrenzen.

1) Davon kann nach erganzenden Berechnungen auch fiir die der Ernst-Scheel-Strale zugewandten Gebaude-
seiten im Prognose-Planfall 2030 mit Bertcksichtigung des durch den 6&ffentlichen Parkplatz im Teilbereich 2
generierten zusatzlichen Verkehrs ausgegangen werden.

2) Eine erganzende Berechnung fir den Rand der sich im Osten an den Parkplatz anschlieBenden Kleingarten-
anlage kommt im Abstand von ca. 3 m zu dessen westlicher Grenze auf einen keine Konflikte auslésenden
Beurteilungspegel am Tag von maximal 53 dB(A).
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6 Zusammenfassung

Teilbereich 1: Verkehrslarmimmissionen

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-Stralle zugewandten Baugren-
zen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit maximal 59 dB(A) tGber dem Orientierungswert
des Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A), aber nicht Uber dem als Abwagungshilfe heran-
ziehbaren Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rlickwartigen
Balkone und Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die tUber dem
Orientierungswert von 45 dB(A) und auch Gber dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen.
Zumindest aber von der Einhaltung des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der
dem stadtebaulichen Zielwert fir — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und
somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive LarmschutzmalRnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -wallen an der Ernst-
Scheel-Stral’e) sind mit Bertcksichtigung der erforderlichen Liicken im Bereich der Zufahrten
und der damit verbundenen Schwachung der Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhalt-
nis zum Aufwand stehende Verbesserungen herbeizuflihren (und wiirden sich dartber hinaus
nachteilig auf die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbezigliche Berech-
nungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertlberschreitungen an den am héchsten belasteten nérd-
lichen Gebaudeseiten wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalihahmen empfoh-
len. Nach DIN 4109 ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbereich Ill mit einer erforder-
lichen resultierenden Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen von erf. Rwes = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Berticksichtigung der nachtlichen
Larmimmissionen auflerdem fur 5 m - Abschnitte der westlichen und 6stlichen Gebaudeseiten
festgesetzt werden. Im Larmpegelbereich Il sollte auRerdem festgesetzt werden, dass Schlaf-
und Kinderzimmer mit schalld@mmenden Liftungseinrichtungen auszustatten sind. Kapitel 3.5
enthalt einen Festsetzungsvorschlag.

Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

Die geplanten Mehrfamilienhduser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 werden nach Anlage 4 mit 6 oberirdischen Stellplatzen und einer Tief-
garage ausgestattet. Eine gegenseitige Schutzbedurftigkeit zwischen den beiden Gebauden
wird aus fachlicher Sicht nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbediirftigkeit gegeniber der
vorhandenen Villa auf dem Grundstick Ernst-Scheel-Stralie 26.
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Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit Anbindung an den
dort gelegenen offentlichen Parkplatz. Abstands- und abschirmungsbedingt sind die davon
ausgehenden Larmimmissionen an der Villa Ernst-Scheel-Stral3e 26 nicht relevant und kénnen
bei den Berechnungen vernachlassigt werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine Wohngebiete
geltende Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) sowie von maximal 38 dB(A) in der
Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an der Bestandsvilla eingehalten. Die Immissions-
Spitzenpegel beim Turenschlagen betragen maximal 61 dB(A) im Bereich des Sollwertes von
60 dB(A) in der Nacht. Mit Verweis auf die Ausfihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird
aus fachlicher Sicht keine Konfliktsituation gesehen.

Teilbereich 2: Auswirkungen des o6ffentlichen Parkplatzes

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum Yachthafen
+ Ernst-Scheel-Stra’e) an den benachbarten Wohnhausern von maximal 56 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht bei v, = 50 km/h bzw. von maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A)
in der Nacht bei v,y = 30 km/h werden die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bau-
leitplanung als Abwéagungshilfen heranziehbaren bzw. fiir Neubau- und wesentliche Ande-
rungsmallnahmen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten. Der 6ffentliche Parkplatz hat daran mit Teil-Beurtei-
lungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen
Anteil. Zur Minimierung der Larmimmissionen wird empfohlen, die zulassigen Héchstge-
schwindigkeiten auf der Ernst-Scheel-Stra3e und auf dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h
zu begrenzen.

i

Ingenieurbtiro ffur Schallschutz Molin, 28.04.2017
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthalt 25 Textseiten und 20 Blatt Anlagen.
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Beurteilungspegel

<=35

>35-40
> 40 -45
> 45 - 50
> 50 - 55
> 55 -60

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

> 60 - 65 dB(A)
> 65 - 70 dB(A)
> 70 - 75 dB(A)
> 75 dB(A)

Isolinien 1 dB
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Larmkarte Stral’enverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 2,0 m Hohe (AWB)

||Tag 06:00 - 22:00 Uhr

ANLAGE 5
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-awb-t
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 55 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Beurteilungspegel

<=35

>35-40
> 40 -45
> 45 - 50
> 50 - 55
> 55 -60

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

> 60 - 65 dB(A)
> 65 - 70 dB(A)
> 70 - 75 dB(A)
> 75 dB(A)

Isolinien 1 dB

0 25 10 20
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Larmkarte StralRenverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 5,6 m Hoéhe (1. OG)

||Tag 06:00 - 22:00 Uhr

ANLAGE 6
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-og-t
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 55 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Beurteilungspegel

<=35

>35-40
> 40 - 45
> 45 - 50
> 50 - 55
> 55 -60
> 60 - 65
>65-70
>70-75
>75

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Isolinien 1 dB

0 25 10 20

30

Larmkarte StralRenverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 5,6 m Hoéhe (1. OG)

| |Nacht 22:00 - 06:00 Uhr

ANLAGE 7
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-og-n
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 45 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247




ANLAGE 8

Gutachten 17-04-3

Plotdatei: plan-tb1
M 1: 300

rechnungen im TB 1 mit Schall-

quellen und Immissionsort

Lageplan der Stellplatzlarmbe-

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der

Hansestadt Wismar
Ing.-Buro fur Schallschutz

Grambeker Weg 146

Planungsbiro Mahnel
23879 Molin

Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Tel.: 045 42 /83 62 47

Auftraggeber:
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Anlage 9 zum Gutachten Nr. 17-04-3

Ingenieurburo
fiir Sc 1wtz

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
und Berechnungen der Beurteilungspegel nach TA Larm

Erlauterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblattern

Spaltentiberschrift Bedeutung
RQ = 0: Schallleistungspegel Lw fur Punktschallquellen
Emission RQ RQ = 1: Schalleistungspegel Lw’ fir Linienschallquellen
! RQ = 2: Schallleistungspegel Lw" fur horizontale Flachenschallquellen
RQ = 3: Schallleistungspegel Lw" fur vertikale Flachenschallguellen
Anzahl der Punktschallquellen, Lange der Linienschallquellen,
Anz/L/FI i .
Flache der Flachenschallquellen
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
Dc Richtwirkungskorrektur
Dy Richtwirkungsmaf}
Crnet Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Dren Pegelerh6hungen durch Reflexionen
Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
A, Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
d (hier nach DIN ISO 9613-2 Abschnitt 7.3.2)
Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lar Mittelungspegel der Schallquelle am Immissionsort
K Einwirkzeitkorrektur = 10xlg(Einwirkzeit bzw. Anzahl/16 Std. tags)
= bzw. 10xIg(Einwirkzeit bzw. Anzahl in der lautesten Stunde nachts)
Kr Ruhezeitzuschlag, bezogen auf gesamte Einwirkzeit
L Mittelungspegel der Schallquelle mit Einwirkzeitkorrekturen und
" Ruhezeitzuschlagen = Teil-Beurteilungspegel
L Gesamt - Beurteilungspegel




o.

UJIOIN 6£8€7 4818317 *A "8uj-'|dig Z3nyds||eyds Jny oang--8uj 1dWYaUzUdZIT 9ZZTBOE09T T'TT :UOISIAA L VINIT

@ N o
3 5 O
Fl
50 9
D 2N
c 9 =
o
emk
O x T
L=
= o
£

e

L

Anlage 10 zum Gutachten Nr. 17-04-3
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Lageplan mit Verkehrslarm-
quellen des TB 2 und
Immissionsorten
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ANLAGE 11
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: plan-tb2
M 1: 500
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1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar
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Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /836247




Anlage 12 zum Gutachten Nr. 17-04-3

N

Ingenieurburo
fur Schallschutz
Dipl.-ing. Volker Ziegler v

Erlauterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslarmberechnungen nach RLS-90

Spaltentiberschrift Bedeutung
Emissionspegel Lme nach RLS 90
Emission Bei RQ > 2 mit hélftiger Aufteilung der StraRenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)
RQ Regelquerschnitt der StraRe (RQ = 1: 1 Emittentenachse,
RQ = 2: Parkplatz, RQ > 2: 2 Emittentenachsen)
Anz/L/FI Lange der berlicksichtigten StraRenabschnitte
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. Sm Minimaler Abstand zwischen der StraRe und dem Immissionsort
Ko Entfernungsabhangiger Ampelzuschlag
Dren Pegelerhhungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdampfung
Dem Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Dampfung aufgrund der Luftabsorption
De Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lm Teil-Beurteilungspegel der Emittenten
Immission

Gesamt - Beurteilungspegel
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Ingenieurburo
fur Schallschutz

Dipl-ing. Volker Ziegler

Anlage 14 zum Gutachten Nr. 17-04-3
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Stadtebaulicher Vertrag

zur 1. Anderung und Ergiinzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf"
beziiglich
der Herstellung von Ausgleichsma3nahmen

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH
Zum Dock 7
23966 Wismar

vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsflihrer
Herrn Rolf Klewe

- Vorhabentrager -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB zur
Durchsetzung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wen-
dorf" folgender stadtebauliche Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

(1) Die Hansestadt Wismar stellt zur Zeit die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf" auf.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstlicke mit den Flur-
stiicksnummern im Teibereich 1: 6/2, 6/3, 14, 65/2 und 105/2 und im Teilbereich 2: 141 anteilig
und 131 anteilig jeweils der Flur 12 der Gemarkung Wismar mit einer GesamtgréBe von ca. 0,9
ha. Die Lage des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem in der Anlage 1 beigefligten Plan.

(2) Die beabsichtigten Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes ermdglichen auf den Grund-
stiicken im Teilbereich 1 die Errichtung von 2 weiteren Stadtvillen und im Teilbereich 2 die Er-
richtung einer Stellplatzanlage.



(3) Die geplanten BaumaBnahmen sind gemaB Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V) mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, die nach § 15
Abs. 1-4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) in Verbindung mit § 12 Abs. 1 NatSchAG
M-V und Baumschutzkompensationserlasses M-V 2007 auszugleichen sind.

(4) GemiB Bebauungsplanentwurf Teilbereich 1 handelt es sich hierbei um Eingriffe in den Wur-
zelbereich bei 5 Biumen und um die Rodung von 19 Baumen davon 11 Bdumen, die gema3 § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Einzelbdume darstellen.

Dem Antrag auf Rodung der 11 geschiitzten Bdume wurde mit Bescheid vom 31.05.2017 seitens
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zugestimmt. (Bescheid
siehe Anlage 2)

(5) Da ein Ausgleich im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 nicht vollstdndig moglich ist, sind gemaB § 15 Abs. 1-4 NatSchAG M-V Ersatzmal3-
nahmen durch Pflanzung von 33 Bdumen im Stadtgebiet der Hansestadt Wismar durchzufiihren.

(6) Um die Realisierung dieser ErsatzmaBnahmen &ffentlich-rechtlich sicherzustellen, schlieBen
die Vertragsparteien diesen stadtebaulichen Vertrag.

§2
Vertragsgegenstand

(1) Zum Ausgleich der im Rahmen der Realisierung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf" erforderlichen Eingriff in den Baumbestand Seebad
Wendorf sind folgende Ausgleichspflanzungen vorzunehmen:

1. Im Bereich des Spielplatzes der Erwin-Fischer-StraBe / Stadtteil Wendorf sind 3 Laub-
bdume der Qualitat StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu zu pflanzen. Die konkreten
Pflanzstandorte werden in Abstimmung mit dem Bauamt, Abt. Planung der HWI vor Ort
festgelegt und ausgepflockt.

2. Im Bereich der Baumallee Rostocker StraBe/Am WeiBen Stein [ Stadtteil Dargetzow sind
als Liickenpflanzung 18 Tilia cordata (Winterlinde) der Qualitdt StU 16-18, als Allee-
baum mit extra hohem Kronenansatz (H=2,40 m), 3x verpflanzt mit Ballen neu zu pflan-
zen. Die konkreten Pflanzstandorte werden in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der HWI vor Ort festgelegt und ausgepflockt.

3. Auf dem Geldnde des Ostfriedhofes / Stadtteil Wismar/Siid sind 12 Tilia platyphyllos
(Sommerlinde) der Qualitdt StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu zu pflanzen. Die
konkreten Pflanzstandorte werden in Abstimmung mit der Friedhofverwaltung der HWI
vor Ort festgelegt und ausgepflockt.

Die allgemeine Lage der Baumpflanzungen ergibt sich aus den in den Anlagen 3a-c dieses Ver-
trages beigefiigten Lageplane.

(2) Die Pflanzlécher sind mit bodenverbessernden MaBnahmen vorzubereiten. Die gepflanzten
Baume sind mittels Dreibock zu sichern.



(3) Im Rahmen der 3-jahrigen Entwicklungspflege sind etwaige Pflanzausfélle in gleicher Art,
Qualitit und Anzahl zu ersetzen und je nach Witterungsverlauf 4-6 GieBgdnge pro Jahr mit 50 |
Wasser pro Pflanze und GieBgang einzukalkulieren.

§3
Kosten

Die im Zusammenhang mit den in § 2 genannten MaBBnahmen entstehenden Kosten sowie alle
Kosten, die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages entstehen, tragt der Vor-
habentriger. (Anlage 4 - Kostenschétzung)

§4
Fristen

Die im § 2 Abs. 1 und 2 aufgefiihrten MaBnahmen sind spdtestens zum Zeitpunkt der Ubernah-
me der ErschlieBungsanlagen durch die Hansestadt Wismar fertigzustellen und durch die Hanse-
stadt Wismar abzunehmen.

§5
Haftung

(1) Fiir die planerisch und technische Abwicklung bei der Erfiillung der in § 2 dieses Vertrages
genannten MaBnahmen haftet der Vorhabentrager nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(2) Klargestellt wird, dass die Hansestadt Wismar aufgrund dieser Vereinbarung nicht zur Auf-
stellung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf"
(Anlage 1) verpflichtet ist. Sie kann dieses Aufstellungsverfahren jederzeit abbrechen oder mit
anderen als den im derzeitigen Entwurf vorliegenden Festsetzungen zu Ende bringen, ohne dass
dies zu Ersatzanspriichen gegen die Hansestadt Wismar fiihrt.

§6
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.



§7
Bestandteile des Vertrages

Diesem Vertrag liegen folgende Anlagen bei:

- Anlage 1 - Lageplan zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35/94,
1. Anderung und Erginzung

- Anlage 2 - Bescheid des LK NWM vom 31.05.2017 (Rodungsgenehmigung)

- Anlage 3a- Lageplan Ersatzpflanzung Erwin-Fischer-StraBBe

- Anlage 3b- Lageplan Ersatzpflanzung Rostocker StraBe/Am WeiBen Stein

- Anlage 3c- Lageplan Ersatzpflanzung Ostfriedhof

- Anlage 4 - Kostenschédtzung

Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Vertragsparteien bestétigen, dass ihnen die An-

lagen vollstdndig vorliegen.

§8
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§9
Schlussbestimmungen

(1) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die Stadt erhalt
drei und der Vorhabentrdger eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der librigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-

mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

. . /, :) > - N7 A
Wismar, den Wismar, den 7 &-© 7. Zo7 ¥

Thomas Beyer Rolf Klewe



ANLAGE 1

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT; ABT. PLANUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 35/94

,SEEBAD WENDORF*
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

M 1:2000 SEPTEMBER 2017




ANLAGE 2

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrédtin
Untere Naturschutzbehérde

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 0 23958 Wismar .
Auskunft erteilt lhnen:

Herr Dr. Podelleck

Planungsbiro Mahnel Dienstgebéude:
Frau Forster Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
~ i id- 1 Zimmer  Telefon Fax
Rudolf Bre’tSCh?,ld Strale 1 2.209 03841 30406635 304086635
23936 Grevesmihlen & R
R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de
Unser Zeichen:
6630.315
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 31.05.2017

Féllen von Baumen im Bereich des Bebauungsplans 35/94 ,,Seebad Wendorf“ der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Férster,

zu lhrem im Auftrag der Hansestadt Wismar/ Klewe Junge Projektentwicklungsgesellschaft mbH
gesteliten Antrag zur Rodung von 11 Bdumen in Wismar, Wendorf ergeht folgender

Bescheid:
Dem Antrag wird zugestimmt.

Nebenbestimmungen:

Fdr die zu fallenden Baume sind als Ersatz 21 hochstdmmige Laubbdume, 3 x v,
STU 16 - 18 cm, einheimischer standortgerechter Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(vgl. S. 12, Tab. 2 des Anhangs z. Antrag v. 02.05.2017).

Die Ersatzpflanzungen sind bis einschlieBlich zur ersten Herbstpflanzperiode nach der Fallung
der beantragten Bdume vorzunehmen, spatestens jedoch bis zum 29.11.2019.

Die Ersatzpflanzungen werden gemafl Anhang z. Antrag, S. 13 + E-Mail-Mitteilung vom
18.05.2017 auf geeigneten Standorten der Hansestadt Wismar im weiteren Umgebungsbereich
des Eingriffsortes vorgenommen. - Die konkreten Standorte und Baumarten sind der unteren
Naturschutzbehdrde nach Fertigstellung der Ersatzpflanzungen unverziiglich schriftlich

anzuzeigen.

Die Geholzfallungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz auferhalb des
Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September vorzunehmen. Soll davon abgewichen werden, so ist
gegenuber der unteren Naturschutzbehorde gutachtlich darzulegen, dass die zu fallenden
Baume keine Tiere besonders geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungsstétten

beherbergen.

Verwaitung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

Ll IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
k2] *E_, Glaubiger 1D: DE46NWMO0C000033673

[=]

77 (03841) 3040C- 0. Fax: (03841) 3040- 6599 HEe
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

. E#: Homepage: www.ncrdwestmecklenburg.de

[=]



Begriindung:

Die Zur Fallung beantragten Baume haben Stammumfange von mehr als 100 cm in 1,30 m
Hehe und fallen damit unter die Schutzbestimmungen des § 18 Abs. 1
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V. — lhre Fallung bedarf einer Ausnahmegenehmigung der
zustandigen Naturschutzbehorde. Eine Ausnahmegenehmigung ist gemaf § 18 Abs. 3 zu
erteilen, wenn ein nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.
Kompensationserfordernisse nach § 15 Abs. 2 u. 6 Bundesnaturschutzgesetz bleiben davon
unberthrt.

Der Erhalt der zur Fallung beantragten Baume ist mit der Umsetzung des B-Plans 35/94
.Seebad Wendorf* und den damit verbundenen Erschlieungsvorhaben nicht sinnvoll vereinbar.
Deshalb wurde der Fallung hier antragsgemaf zugestimmt.

Entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass M-V (Amtsblatt M-V Nr. 4, 2007) und der
Antragsdarstellung wurde in Abhéngigkeit vom tatsdchlichen Stammumfang der zu féllenden
Baume eine Ersatzpflanzung von 21 Baumen festgesetzt.

GemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschéadigen oder zu zerstdren, sowie dartber hinaus wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. In Gehdlzbewuchs
befinden sich zuweilen Niststatten britender Vogel. Auch Fledermausquartiere und besonders
geschiitzte Insektenarten kénnen dort vorkommen. Durch die beauflagten Félizeiteinschrankun-
gen soll ausgeschlossen werden, dass diese Artengruppen in Zusammenhang mit den
beabsichtigten Arbeiten beeintrachtigt oder vernichtet werden.

Die brigen Nebenbestimmungen dienen der Gestaltung des Verfahrens.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
schriftlich oder zur Niederschrift Widerspruch einlegen bei der Landrétin des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76, 23970 Wismar oder Bérzower Weg 3, 23936

Grevesmihlen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
/l...(/::‘ v.;.,f,; ’ /

Dr. Podelleck

F g
AL
&

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nardwest
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

) IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE21WIS
[EliEl  Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
T (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6509  Hipony

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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ANLAGE 4

Stq_dt Wismar, B- Plan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
1. Anderung und Erganzung

Kostenschiatzung fiir Ausgleichspflanzungen

1. Baumpflanzungen Erwin-Fischer-StraRe (Stadtteil Wendorf)

1.1 Laubbdume, StU 16-18, 3xv mit Ballen
liefern und pflanzen 3 Stiick 307 €/St 921 €

1.2 Entwicklungspflege + Wéssern (3 Jahre) 3 Stick 66 €/St 198 €
Summe 1 1.119€
2. Bereich Baumallee Rostocker StraBe/Am WeiRen Stein (Stadtteil Dargetzow)
2.1 Tilia cordata (Winter-Linde) StU 16-18,
3xv mit Ballen, mit extra hohem Kronansatz (H=2,40m)
liefern und pflanzen 18 Stiick 335€/St 6.030€
2.2 Entwicklungspflege + Wassern (3 Jahre) 18 Stiick 66 €/St 1.188 €
Summe 2 7.218€
3. Baumpflanzungen auf dem Geldande Ostfriedhof (Stadtteil Wismar Siid)

3.1 Tilia platyphyllos (Sommerlinde) StU 16-18,
3xv mit Ballen, liefern und pflanzen 12 Stiick 307 €/St  3.684 €

3.2 Entwicklungspflege + Wéssern (3 Jahre) 12 Stiick 66 €/St 7192 €

Summe 3 4476 €

Summe 1-3 Netto 12.813,00€
19 % Mwst. 2434 47€

Summe 1-3 Brutto 15.247,47 €

Hinweis: Die Position ,Liefern und Pflanzen“ beinhaltet alle Nebenarbeiten, wie Pflanzgrube,
Baumverankerung, Bodenverbesserung,  Fertigstellungspflege  und  Wassern  in  der
Fertigstellungspflege. Bei der Position ,Entwicklungspflege + Waéssern® wird eine 3-jghrige
Entwicklungspflege gemaR Festsetzung des Bebauungsplanes angesetzt.

Stand 2017-09-12



Der erforderliche Riickschnitt wird Frelrau mgeStaItu ngsplan

im Rahmen der dkologischen zum Neubau von zwei Stadtvillen im Rahmen des

Baubegleitung ermittelt. .
Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar
P RE\ . T
oller einreihige Buchenhecke oder

| umklappbar 7 Ligusterhecke, 1,00m Breite Arbeitsstand: 21. September 2017
- Briefkastenanlag .
4 Kingeund Brefdsien) &, M 1: 250 @

g Ns¢
S ~S
| N\e:x pflanzun C/’ee/ ~S

Zierstrauch ~_AuRengerét - Luftwarmepumpe
ca. 1,00m x 0,50m, Hohe ca. 1,50m
eingegriint

IE HINWEIS:

”' a ge Die Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen

bediirfen noch einer Abstimmung mit der
Feuerwehr. Anderungen sind moglich.

GP

Pergola / »

569 k-, Briefkastenanlage
lebende Hecke (Iv(ﬂljn&nde»riefkaste&
8,82
Abfallbehalter- einreihige Buchenhecke oder Ligusterhecke
65 stellplatz (4,5mx8,8m) ~ / im Bereich der Sichtdreiecke
5% / max. 0,70m Héhe und 1,00m Breite
58— — == //. /
b /50 Y
Q Q=585 e A // $ v
* Grenzmarkierung fiir

_Halt- und Parkverbot

Der erforderliche Riickschnitt
wird im Rahmen der
okologischen Baubegleitung
ermittelt.

vorhandene Mauer auf
Nachbargrundstiick

......

1,16
Mauer fiir Hohensprung und & #/00,1/2m 07
in Abschluss Tiefgaragendach 3

whs 11 1/2
H=1

Klinker-Mauer (Hohe 2,00m)
hohengestaffelt, an
Gelandeverlauf anpassen

Hangabfangung
s durch versetzte L-Elemente 1182
» oder Pflanzsteine mit Bepflanzung

oder durch Spundwand

13
2

1148 N K

12,09
4172 o ggﬁi i
o 1155 21 é‘ﬂ

12,19

At 0,4
KN011,73
7580
Ge X
1179 z 2,12 "12,12
1221 122 14
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LEGENDE Arbeitsstand: 21. September 2017
E vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

geplantes Gebdude mit Bezeichnung z.B. Haus A
Eingang

- Griindach Tiefgarage
I:l Allgemeine Griinflache

RIS Schotterrasen

00009
20%e %% %%
EZZ] Private Griinflache (dem Erdgeschoss zugeordnet/

Anderungen vorbehalten)

Feuerwehrzufahrt [F] mit Hauszugang

(] (Betonsteinpflaster)
A Die Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen bedurfen
noch einer Abstimmung mit der Feuerwehr.

Anderungen sind moglich.

Ein- und Ausfahrt

Stellpldtze (Betonsteinpflaster)

Rampe zur Tiefgarage
(Beton oder Betonsteinpflaster)

Gehweg / Treppe (Betonsteinpflaster)

einzelne Trittsteine (Betonsteinplatten)

Abfallbehdlterstellplatz

[/7’7\7!77 ca. 4,50m x 8,80m Betonsteinpflaster;
/414/ i Einfriedung oder Verkleidung als lebende Hecke
e | in Verbindung mit Stabgitterzaun und Holzzaun

(Ausbildung als Pergola, so dass auch nach obenhin

eine Begriinung mdglich ist.)

Stabgitterzaun mit abschlieBbares Tor

Anpflanzung, einreihige Buchen- oder Ligusterhecke;

Die Buchenhecke als Einfriedung der Grundstiicksgrenze
hat im Bereich der Sichtdreiecke eine max. Héhe von 0,70m

nicht zu Uberschreiten. Die Hoéhe ist durch regelméaBige
Pflegeschnitte abzusichern.

@ Neupflanzung, Zierstrauch / Strauchpflanzung
vorhandener Baum - Erhaltung

mit Baumart und Stamm- und Kronendurchmesser
Ein erforderlicher Rlckschnitt wird im Rahmen
der dkologischen Baubegleitung ermittelt.

Briefkastenanlage mit Klingel und Briefkasten

Pollerleuchte (4 Stck)

Hangabfangung durch versetzte L-Elemente
JJ oder Pflastersteine mit Bepflanzung

oder durch eine Spundwand

Mauer fiir Hohensprung und in Abschluss
K Tiefgaragendach

Klinker-Mauer, Hohe 2,00m - héhengestaffelt,
an Geldndeverlauf anpassen

geplante Hohen in Meter iber HN76
m vorhandene Mauer
Sichtdreieck (Gehweg beachtet

\ ( g )
E Grenzmarkierung fiir Halt- und Parkverbot
E Terrasse

= LS = Lichtschacht
B&_ Tiefgarage / Wohnhaus

AuBengerat - Luftwarmepumpe ca. 1,00m x 0,50m,
Hoéhe 1,50m



Vorlage Nr.: V0/2017/2399

Federfiihrend:

Status: 6ffentlich
60.3 Sanierung und Denkmalschutz atus ofrentlic

Datum: 25.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Feichtinger, Birgit
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT
60.1 Abt. Bauordnung
Sonstige - Beratung mit Externen

1. Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung "Altstadt

Wismar" (Teilgebiet I)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Blrgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Satzung liber die teilweise Aufhebung
der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet ) gemaB Anlage 1.

2. Die Abschlussdokumentation gemaB Anlage 2 wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
gebilligt.

Begriindung:

Die Altstadt von Wismar ist 1992 durch Satzung férmlich zum Sanierungsgebiet festgelegt worden. Seit
mehr als 25 Jahren wurden und werden im Sanierungsgebiet umfangreiche MaBBnahmen zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstinde gemaB § 136 BauGB in Verbindung mit den Sanierungszielen durchgefiihrt.

Laut § 162 Abs. 1 BauGB ist eine Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung durchgefiihrt ist,
die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist, die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben
wird oder die nach § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB fiir die Durchflihrung der Sanierung festgelegte
Frist abgelaufen ist. Sind die Aufhebungsvoraussetzungen nur fiir einen Teil des durch die
Sanierungssatzung formlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben, so ist die Satzung lediglich fiir
diesen Teil aufzuheben.

Die Gemeinde hat den Beschluss, durch welchen die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
teilweise aufgehoben wird, als Satzung zu erlassen.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilgebiet | (Anlage 1) sind die fiir das Gebiet
zutreffenden Sanierungsziele im Wesentlichen erreicht, die stadtebaulichen Missstande, soweit als
OrdnungsmaBnahme durch die Gemeinde zu tatigen, beseitigt. Das fiir die Teilaufhebung ermittelte
Gebiet als auch der Satzungstext fiir die I. Teilaufhebung liegen als Anlage 1 bei. Die entsprechende
Abschlussdokumentation ist als Anlage 2 beigefiigt.



Diese Satzung soll zum 01.01.2018 in Kraft treten.

Nach Rechtswirksamkeit der Satzung lber die I. Teilaufhebung entfallen fiir die betroffenen
Grundstiickseigentiimer die sanierungsrechtlichen Beschrankungen der 8§ 144 ff BauGB.

Mit dem Abschluss des Sanierungsverfahrens (Stichtag der Rechtskraft der I. Teilaufhebungssatzung mit
in Kraft Treten) hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer den sog. Ausgleichsbetrag (sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung) gemaB § 154 BauGB zu entrichten, sofern dies nicht bereits im Vorfeld durch
freiwillige Abldsevereinbarungen zwischen der Hansestadt Wismar und dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer nach § 154 Abs. 3 BauGB erfolgt ist. Diejenigen, die bisher keine freiwillige
Abldsevereinbarung eingegangen sind, werden nach Rechtskraft der Satzung mittels Bescheid zur
Zahlung des Ausgleichsbetrages gem. § 154 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Grundlage hierfiir sind die vom
Gutachterausschuss des Landkreises Nordwestmecklenburg fiir jedes einzelne Grundstiick ermittelten
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zum Stichtag 01.01.2018.

Des Weiteren ersucht die Gemeinde nach Rechtskraft der I. Teilaufhebungssatzung gemaB § 162 Abs. 3
BauGB das Grundbuchamt, die im Grundbuch eingetragenen Sanierungsvermerke fiir die betroffenen
Grundstiicke zu I6schen.

Mit der Zahlung des Ausgleichsbetrages und der Loschung des Sanierungsvermerks sind die
Beschrankungen des Besonderen Stadtebaurechts gemaB der §§ 136 bis 164b BauGB fiir die Grundstiicke
im Teilbereich | nicht mehr anwendbar.

Die Satzung fiir die I. Teilaufhebung ist nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft im
STADTANZEIGER" bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Die MaBnahme hat keine unmittelbaren finanziellen
Auswirkungen auf den Kernhaushalt der Hansestadt
Wismar. Die eingenommen Ausgleichsbetrage gemal3 §
154 BauGB werden als Einnahmen dem Stadtebaulichen
Sondervermdgen zugefiihrt und fiir MaBnahmen im
verbliebenen Sanierungsgebiet verausgabt.

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von |




Produktkonto /[Teilhaushalt: | /Aufwand in Hohe von |

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
freiwillig
eine Erweiterung

X Vorgeschrieben durch: § 162 BauGB

Anlage/n:

Anlage 1: Planzeichnung und Satzung der I. Teilaufhebung
Anlage 2: Abschlussdokumentation zur I. Teilaufhebung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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|. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,, Altstadt Wismar*
(Teilgebiet 1)

Aufgrund des 8§ 5 Abs.1 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) und des § 162 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar
in ihrer Sitzung am ........................... folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung, Geltungsbereich

(1) Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar® vom 18.07.1992,
wird fuir das Teilgebiet | aufgehoben.

(2) Das Teilgebiet | umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche sich innerhalb des in der
Planzeichnung (Maf3stab 1 : 1500) griin gekennzeichneten und schwarz umrandeten Bereiches befinden und
sich so vom ubrigen Sanierungsgebiet ,Altstadt Wismar“ abgrenzen.

§2
In-Kraft-Treten

Die 1. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet 1)
tritt am 01.01.2018 in Kraft.

Wismar, den Der Burgermeister

Verfahrensvermerke:

Die 1. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar” (Teilgebiet 1)
bestehend aus der Planzeichnung (Mal3stab 1 : 1500) und dem Satzungstext wurden am

reeereeeeeeen e e VON der Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen. Die Abschlussdokumentation
wurde mit Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom ..............ccccceeceueennee.... gebilligt.

Wismar, den Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung des gefassten Biirgerschaftsbeschlusses mit dem hier vorliegenden
Satzungsexemplar wird bestatigt. Die 1. Satzung tber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung

JAltstadt Wismar* (Teilgebiet 1), bestehend aus der Planzeichnung (Mal3stab 1 : 1500) und dem Satzungstext,
wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der I. Teilaufhebung sowie die Stelle, bei der der die Satzungsunterlagen nebst der
Abschlussdokumentation auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 162 Abs. 2 BauGB am

reeereeeerenseeesneenneneenees IM  STADTANZEIGER" NI. .......... ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Ubereinstimmung der Bekanntmachung mit dem Satzungsexemplar wird bestétigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fiuir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

ZEICHENERKLARUNG

[]
[]

Grenze Sanierungsbegiet "Altstadt Wismar"

Grenze Sanierungsgebiet "Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet”

Teilaufhebungsgebiet 2018 - Teilgebiet 1
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Abschlussdokumentation
zur

Satzung liber die teilweise Aufhebung
der Sanierungssatzung ,,Altstadt in Wismar

fur das Teilgebiet |




1. Einfiihrung

Aufgrund der erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen Missstéande in der ge-
samten Altstadt von Wismar wurde im Jahr 1992 die Altstadt von Wismar als Sanierungsge-
biet férmlich festgelegt (Sanierungssatzung).

Als Zielstellung standen die Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung des Gebaudebe-
standes sowie die funktionale Starkung der historischen Altstadt im Vordergrund.

So bestand fur das Sanierungsgebiet mit einer Flachengréf3e von 76 ha eine hoch komplexe
Situation der Gebaude-, Verkehrs-, Nutzungs- und Freiflachenstruktur.

Bis zum Zeitpunkt der Rechtswirkung der Sanierungssatzung war das Gebiet der Altstadt mit
einem ersten Rahmenplan (1991), der Erhaltungssatzung Altstadt Wismar (1992) und dar-
Uber hinaus mit der Gestaltungssatzung Altstadt Wismar (1992) belegt, deren Regelwerk
bzw. Anwendbarkeit allein jedoch nicht ausreichten, die anstehenden Aufgaben zur Beseiti-
gung der vorgefundenen stadtebaulichen Missstande zu beseitigen. Zur Erreichung der Sa-
nierungsziele waren angesichts der im Gebiet in hoher Dichte vorliegenden stadtebaulichen
Missstande durchgreifende und aufeinander abgestimmte MafRnahmen Uber einen langerfris-
tigen Zeitraum erforderlich. Daher wurde zur Durchfiihrung der Sanierungsmalnahme das
klassische Verfahren mit besonderem Sanierungsrecht der §§ 152 — 156 a Baugesetzbuch
(BauGB) gewahilt.

1998 wurde die gesamte historische Altstadt durch Verordnung zum Denkmalbereich erklart.
Aus kunstlerischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen, volkskundlichen und stadtebauli-
chen Griinden besteht an der Erhaltung und Nutzung der Altstadt der Hansestadt Wismar ein
offentliches Interesse.

Seit der Beschlussfassung 1992 zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes wurden
Uber einen Zeitraum von einem Vierteljahrhundert in der Altstadt von Wismar eine Vielzahl
von Sanierungsmalnahmen vorbereitet und durchgefihrt, die das Gebiet grundlegend ver-
bessert und wesentlich aufgewertet haben. Insoweit ist zu prifen, inwieweit eine Teilaufhe-
bung von Bereichen im Gebiet vorgenommen werden kann.

Der § 162 BauGB sieht vor, dass die Sanierungssatzung fir das gesamte Sanierungsgebiet
oder fur Teilgebiete aufzuheben ist, wenn durch die Sanierungsmaflinahmen ein Gebiet we-
sentlich verbessert wurde. Dabei ist eine vollstandige Behebung der stadtebaulichen Miss-
stande rechtlich nicht erforderlich und sachlich nicht geboten.

In dem neben-
stehenden Uber- b
sichtsplan ist das
Teilgebiet |

dargestellt, in dem

eine wesentliche
Gebietsverbesserung

im Sinne des § 136
BauGB stattgefunden

hat und die stadte- -
baulichen und denk-
malpflegerischen
Ziele erreicht wurden, -
so dass dieses

Teilgebiet vorzeitig

aus dem Sanierungs-
gebiet zu entlassen

ist.
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2. Rechts- und Arbeitsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 23.01.1990, zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar®
vom 18.07.1992, rlickwirkend veréffentlicht im ,Stadtanzeiger am 18.12.1999
Vorbereitende Untersuchungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
LAltstadt Wismar*, von der Blrgerschaft am 29.08.1991 beschlossen

Stadtebaulicher Rahmenplan von 1991 vom 31.05.1991 .

Erhaltungssatzung fiir das Gebiet der Altstadt Wismar vom 30.01.1992, rechtswirk-
sam veroffentlicht im ,Stadtanzeiger am 08.10.1994.

Erlass 1/2009 des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V vom
10.03.2009

Managementplan Altstadt einschliellich 1. Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmen-
plan vom 19.12.2000

1. Fortschreibung Managementplan Welterbe Altstadt Wismar vom 26.09.2013. Fort-
schreibung ISEK incl. Teilkonzept Altstadt (Stadtebaulicher Rahmenplan) vom
26.09.2013

Leitfaden fur die Abrechnung stadtebaulicher Gesamtmaflinahmen in M-V vom Minis-
terium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus vom 18.07.2016.

Stadtebauforderrichtlinien M-V in der jeweils glltigen Fassung.

K.H.Mathony: ,Von der Sanierungssatzung zum Ausgleichsbetrag®, Handbuch fur die
kommunale Praxis. 2. Auflage, Mai 2014

3. Darstellung der zu Beginn der Sanierung festgestellten Mangel und Missstiande im
Teilgebiet |

Das zur Teilaufhebung vorgesehene Gebiet liegt im Zentrumsbereich der Altstadt mit einer
Flachengréle von ca. 7,0 ha.

Im Gebiet der Teilaufhebung sind folgende Baubldcke gelegen:

Baublock Nr. 16 (umgrenzt von Bohrstrale, Krénkenhagen, Bademutterstralle und
Schulstralie)

Baublock Nr. 17 (umgrenzt von Schulstral’e, Kronkenhagen, ABC-Stral’e und Bade-
mutterstralle)

Baublock Nr. 29 (umgrenzt von KramerstralRe, BademutterstralRe, Altbéterstralle und
Hinter dem Rathaus)

Baublock Nr. 39 (umgrenzt von Hegede, Hinter dem Rathaus und Am Markt)
Baublock Nr. 40 (umgrenzt von Am Markt, Hinter dem Rathaus, Diebstraf3e und
Groldschmiedestralte) und

Baublock Nr. 41 (umgrenzt von Diebstral’e, Altwismarstralte und GroRschmiedestra-
3e) einschliellich der Stralenabschnitte Schulstralte, Bademutterstralle, Hinter dem
Rathaus und Diebstral3e.

Die Funktion des Gebietes zu Beginn der Sanierung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Traditioneller Standort des Handels und nicht stérenden Gewerbes (Markt und Ful3-
gangerzone)
Standort des Wohnens mit einer relativ geschlossenen vorhandenen Wohnsubstanz



e Standort von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Am Markt 11 (Stadthaus), Schulstrae 7-11 (Grof3e Stadtschule), Hinter dem Rat-
haus 8 (Galerie), Bademutterstralie 1-3 (Umweltamt)

3.1 Darstellung der wesentlichen stadtebaulichen Missstande gemal § 136 BauGB / Aus-
gangslage zu Beginn der Sanierung

3.1.1 Misssténde struktureller und hygienischer Art:

o starke Uberbauung, zum Teil mit leerstehenden und verfallenen Nebengebauden
ungeordnete Nutzungsstrukturen in den Blockinnenbereichen
ungeordnete private und gemeinschaftliche Freiflachen im Innenbereich
Uberalterung der Infrastrukturnetze und —anlagen
hohe Emissionsbelastung durch Heizungsanlagen auf Basis Braunkohle

3.1.2 Missstdnde stadtgestalterischer Art:
e Stdrung der historischen Baustruktur durch kriegsbedingte Baullicken (Bademutter-
stralle, Hinter dem Rathaus, Gro3schmiedestralle)
o Missstande bezliglich der Gestaltungsqualitat der Oberflachen zentraler Stralen
(FuRgangerzone)

3.1.3 Missstéande funktioneller Art:
e desolater technischer Zustand der 6ffentlichen StralRen und Wege (Funktionsfahig-
keit, Entwasserung, Beleuchtung etc.)

3.1.4 Misssténde substanzieller Art:
¢ Insgesamt sind die baulichen Missstande durch unterlassene Instandsetzung und da-

mit hohen Sanierungsstau gekennzeichnet :

Bausubstanz mit konstruktiven Mangeln

nicht abgeschlossene Wohnungen

unzureichende sanitare Ausstattung

innenliegende Raume (Alkoven)

unzureichender Warme- und Schallschutz

verrottete Ver- und Entsorgungsanlagen

O O O 0 O O

3.2 allgemeine Sanierungsziele

Mit der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes 1991 und dem Beschluss der Han-
sestadt Wismar, die gesamte Altstadt als Sanierungsgebiet formlich festzulegen, hat sich die
Stadt klar dazu bekannt, die historische Altstadt mit ihrem besonderen Wert als Schwer-
punktaufgabe der kiinftigen Stadterneuerung zu betrachten. Die Anfang der 1990er Jahre
vorgefundenen erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen Missstande in der Alt-
stadt einerseits und der auRergewdhnliche architektonische und historische Wert der Altstadt
andererseits, stellten und stellen fir die Hansestadt Wismar eine immense Herausforderung
dar.

Aus den analysierten Missstanden wurden Planungsziele abgeleitet, die sich vor allem auf
den Erhalt der typischen Baustrukturen, den Ruckbau verfallender oder nicht mehr sanier-
barer Bausubstanz, die Herstellung privater Freiflachen, die Schaffung zeitgemaRen Wohn-
raumes und den Erhalt preiswerten Wohnraumes konzentrieren. Nicht stérende Gewerbebe-
triebe sollten erhalten bleiben, die Strallen und Wege (einschl. technischer Infrastruktur) un-
ter dem Gesichtspunkt der altstadttypischen Gestaltung und Materialitat sowie einhergehen-
der Verkehrsberuhigung gestaltet werden.



Die Ubergeordneten Ziele der Stadtsanierung wurden erstmalig 1991 im Stadtebaulichen
Rahmenplan folgendermalien formuliert:

e Erhalt und Qualifizierung der Altstadt als Kulturdenkmal (Flachendenkmal)

e Erhalt und Qualifizierung der Wohnfunktion in der Altstadt als traditioneller Standort
fur das Wohnen

e Erhalt und Ausbau der Altstadt als traditioneller Standort des Handels und nicht st6-
rendes Gewerbe sowie zentraler kultureller, sozialer und Verwaltungseinrichtungen

o Pflege und Gestaltung der Vielfalt des 6ffentlichen und privaten Stadtraumes im Ein-
klang mit dem Stadtbild

Die genannten Sanierungsziele sind auch in den beiden Fortschreibungen des Stadtebauli-
chen Rahmenplanes (1. Fortschreibung 2000, 2. Fortschreibung 2013 als ISEK-Teilkonzept)
als auch im Managementplan von 2000 und dessen 1. Fortschreibung 2013 konkretisiert und
fortgeschrieben worden.

3.3 Sanierungsziele fiir das Teilgebiet |

3.3.1 Stadtstruktur/ Stadtgestaltung

Die vorhandene Bebauung in den Hauptachsen Hinter dem Rathaus, Kramerstral3e, Bohr-
stralle und der Ostseite Am Markt besteht lUberwiegend aus Giebelhausern , in den Gbrigen
Stralten dominieren traufenstandige Vorderhauser. Auffallig ist in der ansonsten geschlosse-
nen Raumstruktur der Markt als Mittelpunkt der Altstadt und die angrenzende Ful3gangerzo-
ne. Die Erhaltung und Aufwertung historischer Raumbilder tragt zur Entwicklung klarer Struk-
turen bei. Stadtebauliches Ziel ist daher die vorhandene, aus einer Vielzahl von Einzeldenk-
malen bestehende Blockstruktur zu erhalten, zu modernisieren oder instand zu setzen und
die darin befindlichen kriegsbedingten Bauliicken durch Neubauten wieder zu schliel3en.

3.3.2 Offentlicher Raum

Zu Beginn der Sanierung hatte sich die Gliederung der Strallenrdume und deren materielles
Erscheinungsbild seit der Neupflasterung im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts bis auf we-
nige Ausnahmen kaum verandert. Dennoch befanden sich die meisten &ffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen in einem bautechnischen und gestalterisch mangelhaften Zustand. Die grofite
Veranderung erfuhr das Zentrum der Altstadt zu Beginn der 70-iger Jahre des 20. Jahrhun-
derts durch die komplette Umgestaltung mehrerer Stralen in eine asphaltierte FuRgangerzo-
ne.

Neben der technischen Erneuerung der Ver- und Entsorgungsmedien galt es nunmehr auch
die StralRenraumgliederung mit den altstadttypischen Materialien wiederherzustellen, um ne-
ben der zu sichernden Erschlielfungsfunktion auch die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat der
StralRen, Wege und Platze im Einklang mit den umgebenden Stadtraum zu beférdern und
nachhaltig aufzuwerten.

3.3.3 Baustruktur

Anfang der 1990er Jahre waren 80 % der Gebaude in der Altstadt sanierungsbedurftig. Die-
se Feststellung war auch fir das das Gebiet der Teilaufhebung zutreffend. Als eines der we-
sentlichen Sanierungsziele sollte der historische Gebaudebestand erhalten und durch Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen wieder nutzbar bzw. einer zeitgemalien
Nutzung zugeflihrt werden.



Neben der im Zentrum der Altstadt schnell einsetzenden Modernisierung und Instandsetzung
galt es auch Gebaude durch ein Sicherungsprogramm zur Bestanderhaltung vor weiteren
Verfall zu schitzen.

Vorhandene Baulicken sollten durch Neubauten unter Beriicksichtigung der Sanierungsziele
und der Belange des Denkmalschutzes geschlossen werden.

3.3.4 Verkehr

Die schiitzenswerte Struktur der Altstadt ist in einer Zeit entstanden, in der es einen massi-
ven Individualverkehr, wie er nach 1989 einsetzte, nicht gab. Zur Wiederherstellung der funk-
tionalen und gestalterischen Qualitadten der Altstadt war somit auch eine Reduzierung der zu-
satzlichen Belastungen durch den ruhenden Verkehr durch Vorhalten geeigneter, in der Peri-
pherie der Altstadt gelegener Flachen, notwendig. Hierbei ist zwischen den notwendigen
Stellplatzen fur die Bewohner der Altstadt und benétigten gewerblichen Stellplatzen und Be-
sucherstellplatzen, welche sich zum gréRten Teil auRerhalb der Altstadt befinden, zu unter-
scheiden. Im Fokus der Belegung standen die Blockinnenbereiche, die wiederum in Konkur-
renz zu den als privaten Freiraum bzw. dem Lebens- und Ruhebereich den Anwohnern stan-
den. Ausnahmen fur Stellplatzflachen sind nur dort méglich, wo direkte Grundstiickszufahr-
ten dies ermdglichen und daneben ausreichende Flachen zur individuellen Freiraumnutzung
zur Verfligung bleiben. Dartiber hinaus werden Stellplatze fir Anwohner im &ffentlichen Stra-
Renraum durch weiterfuhrende Regelungen im Rahmen der Parkraumbewirtschaftung vorge-
halten.

3.3.5 Nutzungen
Wohnen

Ein grundlegendes Sanierungsziel ist, die Altstadt von Wismar als traditionellen Wohnstand-
ort zu sichern und zu vitalisieren. Hierzu war die Anpassung des Wohnungsbestandes an
zeitgemale Wohnverhaltnisse und -bedurfnisse, vordergrindig durch Modernisierung und
Instandsetzung, erforderlich. Zuséatzlich ist durch Neubauten in Baullcken die angestammte
Wohnfunktion durch bedarfsgerechte Wohnungen zu erganzen.

Das Mal} der hierzu erforderlichen und wiinschenswerten baulichen Veranderungen an Ge-
bauden und Neubau ist an den Kriterien:

- Erhalt des Charakters der Altstadt

- Tragbarkeit der Kosten fir die Bewohner:
Investitionskosten fir Eigentimer;
Mieten

ZU messen.

Ein mit der Modernisierung und Instandsetzung der Wohnbebauung einhergehender Faktor
zur Besicherung der Attraktivitat bzw. Dauerhaftigkeit der durchgefiihrten Malnahmen ist die
Aufwertung des angrenzenden Wohnumfeldes.

Handel, Dienstleistung und Gastronomie

Ziel der Sanierung ist die gewachsene Nutzungsmischung zu erhalten und vertraglich weiter
zu entwickeln, so dass alle Lebensbereiche: Wohnen, Arbeiten und Freizeit neben Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gastronomie stattfinden kdnnen. Eine aufeinander abgestimm-
te ausgewogene Nutzungsmischung tragt wesentlich zum Erhalt der gewachsenen Baustruk-
tur und somit zur Attraktivitat der historischen Altstadt allgemein und in der FulRgangerzone



insbesondere bei. Wichtig ist daher, dass in den an der FulRgangerzone gelegenen Baublo-
cken die traditionelle Wohnfunktion nicht verdrangt, sondern gesichert werden muss.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Ein weiteres Sanierungsziel ist die Starkung der Altstadt als Identitatskern und Zentrum der
Gesamtstadt mit ihrer Funktion als traditioneller Standort fur Bildung, Kultur, Handel, Dienst-
leistung und Verwaltung.

Die Erhaltung der Schulstandorte tragt zur Attraktivitat des Wohnstandortes Altstadt bei. Mit
dem innerstadtischen Standort des stadtischen Gymnasiums auf der Grundstlcksflache des
ehemaligen Franziskanerklosters besteht ein geschichtstrachtiger Hort der Bildung, der
durch gestaffelte Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen in seiner Nutzung wie-
derherzustellen und in den Lern- und Lehrbedingungen auf ein zeitgemafles Niveau anzuhe-
ben ist.

Im kulturellen Handlungsfeld sollte der Standort der Galerie Hinter dem Rathaus 8 erhalten
bleiben, auch hier war akuter Handlungsbedarf in der Substanzerhaltung erforderlich.

Sanierungsbedarf bestand auch bei den Gebauden der &ffentlichen Verwaltung wie dem Ge-
baude Am Markt 11 (Stadthaus) oder Gerberstrale 1-3 (Umweltamt). Die Modernisierung
und Instandsetzung dieser Gebaude stand von Anfang an in Abhangigkeit der Entwicklung
der Verwaltungsstruktur und des stadtischen Haushaltes. Entscheidungen zum Fortbestand
der Nutzung und letztendlich der Gebaudesanierung waren somit einer standigen Anpas-
sung an bzw. Anderungen in der Verwaltungsstruktur unterzogen.

4. Durchfiihrung der Sanierung / Erfiillung der Sanierungsziele fiir das Gebiet

Mit der Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt” legte die Hansestadt Wismar die
Grundlagen fir die Beseitigung der stadtebaulichen Missstande und die Erneuerung und
Aufwertung des Gebietes. Zahlreiche Malkhahmen im Verantwortungs- und Investitionsbe-
reich der Stadt sollten einen bestmdglichen Rahmen mit attraktiven Bedingungen schaffen,
um die private Investitionsbereitschaft zu aktivieren. Diese waren und sind insbesondere bei
der Erneuerung der Altbausubstanz, der Sanierung der Innenhéfe sowie bei der Griindung
von Geschaften, Dienstleistungen und Biros maldgeblich von Bedeutung. Die Aufgabe der
Stadterneuerung bestand darin, Modernisierungsinvestitionen zu unterstitzen, Eigentimer
zu beraten und ein positives Investitionsklima zu fordern.

Partner der Hansestadt Wismar bei der Durchfihrung der Sanierung ist die DSK (Deutsche
Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG), die von der Stadt die Auf-
gaben eines treuhanderischen Sanierungstragers gem. §§ 157 ff BauGB Ubernahm. Die Vor-
bereitenden Untersuchungen als erforderliche Grundlage wurde durch die BauGrund AG
durchgeflihrt, die stadtebauliche Rahmenplanung und konkretisierenden stadtebaulichen
Planungen und Bebauungsplane wurden von der Hansestadt Wismar erarbeitet.

Verwaltungstechnisch begleitet wurde die Vorbereitung der Sanierungsmaf3nahmen vorder-
grundig durch das Bauamt der Hansestadt Wismar. In den regelmafig stattfindenden Sanie-
rungsrunden stimmten sich die einzelnen Fachamter und —bereiche zu aktuellen Vorhaben
hinsichtlich architektonischer, stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, bau- und sanierungs-
rechtlicher Belange ab. Private Bauherren und Investoren wurden umfassend und detailliert
beraten und tber Férdermdglichkeiten und —modalitaten aufgeklart.



4.1 Realisierte EinzelmaRnahmen

Fur die Beseitigung struktureller, funktioneller und gestalterischer Missstande im Teilgebiet |
wurde die Realisierung von MalRnahmen mit unterschiedlichen Schwerpunkten erforderlich:

- umfassende Sanierung von Wohn- und Geschéaftshausern

- Revitalisierung hochwertiger Denkmalschutzobjekte

- Stadtreparatur

- Neugestaltung und grundhafte Erneuerung von Stral3en, Wegen und Platzen
- Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Nachfolgend genannte StralRen und Gebaude zeigen im Gebiet realisierte Einzelmalinah-
men mit finanzieller Unterstiitzung durch die Stadtebauférderung:

4.1.1 Durchgefiihrte ErschlieBungsmalBnahmen

Bademutterstralle

Diebstrale

Hinter dem Rathaus (FulRgangerzone)
Schulstralte

4.1.2 Durchgefiihrte Modernisierungs-/ InstandsetzungsmafBnahmen

ABC-Strale 04
ABC-Strale 18

Altboterstralle 12

Altwismarstralle 14
Altwismarstralle 16

Am Markt 02/ 02 a
Am Markt 03
Am Markt 06
Am Markt 08

Bademutterstral’e 04
Bademutterstralle 07
Bademutterstrafie 08
Bademutterstral’e 12
Bademutterstralle 14
Bademutterstralle 16
Bademutterstral’e 18
Bademutterstralle 20a
Bademutterstralle 22
Bademutterstralle 24
Bademutterstral’e 27

Bohrstrale 01
BohrstralRe 03
Bohrstralle 09
BohrstralRe 13

DiebstraflRe 02



GroRRschmiedestrafte 10
GrolischmiedestralRe 12b
Grollschmiedestrale 22
GrollschmiedestralRe 22a

Hinter dem Rathaus 01
Hinter dem Rathaus 08
Hinter dem Rathaus 18
Hinter dem Rathaus 21
Hinter dem Rathaus 23
Hinter dem Rathaus 25

Kramerstrale 03
Kramerstrale 13
KramerstralRe 19
KramerstralRe 21/23

Krénkenhagen 05
Kronkenhagen 07

Schulstrafie 01
Schulstralle 06
Schulstralle 16
Schulstrale 20/ 20a

4.1.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Am Markt 11 (Stadthaus)
Hinter dem Rathaus 03 (Weinberg)
SchulstralRe 07, 9-11 (Grolde Stadtschule)
Schulstral’e 14

Fur das aufzuhebende Teilgebiet | wurden ca. 25,3 Mio. € Stadtebauférdermittel eingesetzt.

5. Zusammenfassung

5.1 Wirdigung der erreichten Sanierungsziele in Bezug auf die stadtebauliche GesamtmaR-
nahme.

Stadtstruktur/ Stadtgestaltung

Die Altstadt konnte als geschlossener Stadtkdrper saniert werden. Diese Gestalt ist vielfaltig
mit Zeugnissen aus alteren Epochen durchsetzt, so dass ein Bild grol3er historischer Aussa-
gekraft entstanden ist, das es zu bewahren gilt. Unter diesem Gesichtspunkt bildeten die Sa-
nierungsziele zur Stadtgestalt die Basis bei der Vorbereitung und Durchflihrung der jeweili-
gen EinzelmalRnahmen im Gebiet. Die Erschlielungsanlagen wurden nach Um- und Ausbau
in der historisch belegten StralRenraumgliederung und Materialitat wiederhergestelit.

Wichtige Blockstrukturen wurden durch zielgerichtete SchlieBung der Baullicken Hinter dem
Rathaus 11 — 15 (FuRgangerzone) und in der Grofl3schmiedestralte 16 und 18 wieder ge-
starkt.



Offentlicher Raum

Der Bereich Altstadt wird vom Altstadtring aus erschlossen. Dabei liegt die Verkehrsorientie-
rung auf wenige Sammelstralen. Mit der Umgestaltung der Stralkenraume mit fuRganger-
freundlichen, barrierefreien Oberflachen wurden die Bedingungen fur den FulRgangerverkehr
und die Aufenthaltsqualitat erheblich verbessert. Zur weiteren Steigerung der Attraktivitat des
offentlichen Raumes wurde die Fuldigangerzone in vier Bauabschnitten realisiert. Drei Stra-
Ren dieser Fuligangerzone tangieren das Teilgebiet |. Die Stralle Hinter dem Rathaus ist di-
rekt im Gebiet gelegen.

Die Altstadt von Wismar wird vorwiegend durch ,steinerne” Stral3enbilder dominiert. Mit Aus-
nahme der Griinbestande im Bereich der Grof3en Stadtschule in der Schulstral3e, waren kei-
ne Mdglichkeiten zur Einbindung 6ffentlicher Griinflachen im Teilgebiet | gegeben. Griinpo-
tenzial befindet sich vornehmlich auf privaten Grundstlicken in den Innenbereichen der Alt-
stadtblécke. Mit dem Lindengarten ist fur die Bewohner in unmittelbarer Nachbarschaft eine
groRere Offentliche Griin- und Freiflachen (u. a. mit Kinderspielplatz und Treffpunkt) vorhan-
den.

Baustruktur

Der Uberwiegende Teil der Gebaude ist vollstandig saniert bzw. modernisiert/ instandgesetzt
und entspricht den heutigen Anforderungen an moderne Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Da-
bei erfolgte die Sanierung unter denkmalpflegerischen Erfordernissen. Ungeachtet dessen
war es an zwei Standorten erforderlich, vorhandene Vorderhauser zurlickzubauen.

— Die Bebauung des ehemaligen Hotel ,Stadt Hamburg“ am Markt wurde bis auf die
Fassaden und Kellergewolbe zuriickgebaut und durch Neubauten ersetzt.

— Gleiches gilt fir die Bebauung Hotel ,Zur Sonne* an der Fuligangerzone Hinter dem
Rathaus mit Ausnahme des denkmalgeschutzten ,Sonnensaals®. Unter Einbeziehung
des ,Sonnensaals® entstand ein Neubau mit einer Nutzung fir die innerstadtische
Leitbranche Bekleidung/Textilien.

Verkehr

Um die Innenstadt fir Anwohner und Besucher attraktiv und lebenswert zu gestalten war es
unabdingbar, den Verkehr zu reduzieren und auf das nétige Mald zu beschranken. Die Tem-
po-30-Zone bildet die Grundlage der flachenhaften Verkehrsberuhigung in der Altstadt.
Gleichzeitig wurde mit dem Parkraumkonzept im Jahr 2012 die Grundlage geschaffen, um
folgende Ziele umzusetzen:

— Starkere Offnung der Altstadt fiir Kunden und Besucher

— Verbesserung der Angebote flir Touristen

— Parken der Bewohner Uber spezifische Regelungen sichern

— Beschaftigte auf noch akzeptable externen Standorten konzentrieren

Entsprechend der Evaluierung im Jahr 2016 hat sich dieses Konzept bewahrt und kommt so-
mit auch den Bewohnern und Beschaftigten im Teilentlassungsgebiet zu Gute.

Nutzung der Gebédude

Mit den Sanierungs-, Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen wurden die Grundlagen fir
eine nachhaltige Nutzung des Teilgebietes geschaffen und die Vitalitdt mafRgeblich beférdert.
Der Kernbereich um den Markt und der FuRgangerzone umfasst das eigentliche Hauptge-
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schaftszentrum innerhalb der Wismarer Altstadt mit der hochsten Einzelhandelsdichte und
Passantenfrequenz. Das Gebiet verfligt heute Uber eine ausgewogene Mischung von Einzel-
handel, Dienstleistung, Beherbergungs- und gastronomischen Einrichtungen, Blros, Arbeits-
statten und Wohnungen. Zudem befinden sich mit dem Stadthaus Am Markt 11 Einrichtun-
gen der Stadtverwaltung im Gebiet. Mit der Sanierung der GroRen Stadtschule und des ehe-
maligen Direktorenhauses in der Schulstralle 7 — 11 konnten die Bedingungen flr Schule
und Lehre an der GrofRen Stadtschule im Block 17 nachhaltig verbessert werden. Mit der Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Gebaudes Hinter dem Rathaus 8 wurde fir die Ge-
meinschaft Wismarer Kinstler- und Kunstfreunde e. V. Bedingungen geschaffen, um Ver-
kaufsraume flr moderne und bildende angewandte Kunst anzubieten einschl. Ausstellungs-
flachen in den Obergeschossen.

Nach umfangreicher Modernisierung und Instandsetzung des im stadtischen Eigentum be-
findlichen Gebaudeensembles Hinter dem Rathaus 3 (Weinberg) konnte eines der bekann-
testen Bauwerke der Altstadt wieder in Nutzung genommen werden.

Sie alle gemeinsam pragen mafigeblich Funktion und Stadterlebnis des Gebietes.

Die umfangreichen SanierungsmafRnahmen an der Gebaudesubstanz haben zu einer deutli-
chen Attraktivitatssteigerung auch als Wohnstandort im Gebiet geflihrt. Somit konnte ein
breites Angebot an unterschiedlichem Wohnraum geschaffen werden. Mit der in diesem Zu-
sammenhang durchgefiihrten Gestaltung und Aufwertung der Innenhofbereiche konnte die
Wohnumfeldqualitat betrachtlich erhéht werden.

5.2 Begriindung des Erfordernisses der Teilaufhebung fiir das TG |

Die Sanierungssatzung ist gem. § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufzuheben, wenn die Sa-
nierung durchgefihrt ist. Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes gegeben, ist die Satzung fur diesen Teil aufzuheben.

Als Teil des Sanierungsgebietes kommen hier aber nicht einzelne Grundstiicke in Frage,
sondern es muss sich um eine stadtebauliche Gebietseinheit handeln. Die Sanierung ist
durchgeflihrt, wenn die Gemeinde die aus ihrer individuellen Sanierungskonzeption ergeben-
den Ziele und Zwecke der Sanierung erreicht hat und die stadtebaulichen Missstande und
Funktionsschwachen behoben worden sind. Die Hansestadt Wismar hat die im Rahmen der
Sanierungsmafinahme nach § 146 BauGB erforderlichen Ordnungs- und BaumalRnahmen
fur das Teilgebiet | abgeschlossen.

Mit der Durchflihrung der Sanierung wurde eine wesentliche Gebietsverbesserung i. S. des §
136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel erreicht. Mit der Beseitigung der
stadtebaulichen Missstadnde und Mangel wurde das Gebiet strukturell, funktionell und gestal-
terisch aufgewertet. Die Versorgungs-, Dienstleistungs- und Wohnfunktion konnte in dem
Gebiet gestarkt werden. Die Erneuerung der Infrastruktur einschl. Neugestaltung der Stral3en
konnte verwirklicht werden. Insoweit ist eine Teilaufhebung der Sanierungssatzung fir das
Teilgebiet | geboten.

6. Steuerungsinstrumente zur Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach Teilauf-
hebung

Nach Rechtskraft der Satzung sind die Rechtsfolgen aus der Teilaufhebung zligig umzuset-
zen.
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Die diesbezuglichen Malknahmen der Gemeinde umfassen:

» die Léschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch der im Gebiet der Teilaufhe-
bung gelegenen Grundstiicke beim hierflr zustdndigen Grundbuchamt gemaf § 162
Abs. 3 BauGB

* Ermittlung des Ausgleichsbetrags gemaf §§ 154 und 155 BauGB fir die im Gebiet
der Teilaufhebung gelegenen Grundstlicke und Einforderung durch Bescheid; hiervon
ausgenommen sind die Grundstlicke, fur die vor der Teilaufhebung eine Ablésever-
einbarungen geman § 154 Abs. 3 BauGB abgeschlossen wurde oder fir die die Sa-
nierung durch die Gemeinde gemal § 163 BauGB bereits flr abgeschlossen erklart
wurde

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung fur das Teilgebiet | entfallen die Anwendung des
besonderen Stadtebaurechtes zur sanierungsrechtlichen Genehmigung (§§ 144, 145 und
153 BauGB). Folgerichtig kdnnen Ablésevereinbarungen gem. § 154 Abs. 3 BauGB nach der
Teilaufhebung der Satzung fir die im Gebiet gelegenen Grundstticke nicht mehr abgeschlos-
sen werden. Ebenfalls entfallt die Mdglichkeiten des Einsatzes von Stadtebauférderungsmit-
teln und die Mdglichkeiten zur Inanspruchnahme erhdhter steuerlicher Abschreibungen (§ 7h
EStG), hiervon unberihrt ist die steuerliche Begunstigung fir Denkmale gem. §§ 7i ff EStG
auf Grundlage des § 25 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DschG M-V). Ist
eine Vereinbarung nach § 7h EStG vor Aufhebung der Sanierungssatzung abgeschlossen
worden, sind alle bescheinigungsfahigen MalRnahmen bis zum Zeitpunkt der Aufhebung der
Satzung bericksichtigungsfahig.

Die Sicherung der Sanierungsziele ist nach Aufhebung der Sanierungssatzung im Teilgebiet
| durch Bestand bzw. regelmaRige Fortschreibung der bestehenden stadtebaulicher Steue-
rungsinstrumente wie dem ISEK incl. dem stadtebaulichen Rahmenplan Altstadt und dem
Managementplan Altstadt als (bergeordnetes Schutzkonzept flir das UNESCO-Welterbe,
den bestehenden oértlichen Rechtsverordnungen wie die Erhaltungssatzung, die Gestaltungs-
satzung, dem Bebauungsplan Nr. 17/91 fur den Baublock Nr. 29 gegeben. Ebenfalls sind die
Vorschriften des Denkmalschutzes zum Schutz der Einzeldenkmale sowie flr den Denkmal-
bereich von der Teilaufhebung unberihrt und gelten fort.

7. Anlage

e Fotodokumentation vorher / nachher
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SanierungsmafBnahme Wismar Altstadt
Teilgebiet |

Vorher-Nachher-Fotodokumentation




EinzelmaBnahmen

ABC-StraBle 04

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

ABC-StraBBe 18

Herren

o v

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Altboterstr. 12

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Altwismarstr. 14

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Altwismarstr. 16

... vor der Sanierung

. nach der Sanierung



Am Markt 1 (Rathaus)

... vor der Sanierung

... hach der Sanierung



Am Markt 1 (Rathauskeller)

. vor der Sanierung

... nach der Sanierung



Am Markt 2/2a

... vor der Sanierung

...nach der Sanierung




Am Markt 6

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Am Markt 8

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Am Markt 11 (Stadthaus)

... vor der Sanierung

=

~3

S e

... nach der Sanierung



Bademutterstr. 2

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 7

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 8

.. vor der Sanierung ...nach der Sanierung

Bademutterstr. 12

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 14

.. vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 16

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



Bademutterstr. 18

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 20a

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 22

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 24

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

14



Bademutterstr. 27

.. vor der Sanierung

.. hach der Sanierung

15



Bohrstr. 1

... vor der Sanierung

Bohrstr. 3

...nach der Sanierung

... vor der Sanierung

...nach der Sanierung

16



17

Bohrstr. 9

...vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Diebstr. 2

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



GroBschmiedestr. 10

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung

GroBschmiedestr. 12b

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



19

GroBschmiedestr. 22a

vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Hinter dem Rathaus 3

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung




Hinter dem Rathaus 8

... vor der Sanierung

Hinter dem Rathaus 21

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

20



Hinter dem Rathaus 25

Hofbereich vor der SanierungsmaBnahme Hofbereich nach der SanierungsmaBnahme

StraBenansicht nach der SanierungsmaBnahme



Hinter dem Rathaus 23

... vor der Sanierung

Kramerstr. 03

... vor der Sanierung

... hach der Sanierung

... hach der Sanierung

22



Kramerstr. 13

... vor der Sanierung

Kramerstr. 19

=

... hach der Sanierung

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung

23



Kramerstr. 21/23

...vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Krénkenhagen 5

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

24



25

Kréonkenhagen 7

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Schulstr. 1

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



26

Schulstr. 6

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Schulstr. 9-11, GroBe Stadtschule

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



27

Schulstr. 14 (Frauenhaus)

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Schulstr. 16

[}

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung




Schulstr. 20/20a

28

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ErschlieBungsmaBnahmen

Am Markt/Marktplatz Wegebeziehungen

29

.. nach der ErschlieBungsmaBnahme



Am Markt / Rathausvorplatz

... hach der ErschlieRungsmalnahme

Am Markt / Ostseite

... vor der Erschlieungsmalnahme

.. nach der ErschlieBungsmalnahme




Am Markt /Westseite

31

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

Beleuchtung Markt (Kandelaber)

...nach der Erschliefungsmalnahme

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

...nach der Erschliefungsmalnahme



BademutterstraBe

.. vor der ErschlieBungsmalnahme

... nach der ErschlieBungsmaBnahme

32



Beleuchtung Bademutterstr.

.. nach der ErschlieBungsmalinahme

33



DiebstraBe

wahrend der ErschlieBungsmaBnahme

Hinter dem Rathaus

.. hach der ErschlieRungsmalnahme

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

... hach der ErschlieRungsmalnahme

34



SchulstraBe

... vor der ErschlieBungsmafRnahme

... hach der ErschlieBungsmafBnahme

35



Vorlage Nr.: V0/2017/2404

Federfiihrend:

60.3 Sanierung und Denkmalschutz Status: offentlich

Datum: 25.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Feichtinger, Birgit
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin

20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
20.1 Abt. Kimmerei

60 BAUAMT

60.1 Abt. Bauordnung

Sonstige - Beratung mit Externen

Beschlussvorlage zur Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes fiir
SanierungsmaBnahmen im Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Altstadt

Wismar"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlie3t gemaB & 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Laufzeit der
rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar” liber den gesetzlich befristeten Zeitraum gemaB §
235 Abs. 4 BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis spatestens zum 31.12.2030 zu verlangern.

Begriindung:

Am 18. Juli 1992 trat die Satzung lber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt
Wismar" in Kraft. Die vollstandige Bekanntmachung erfolgte am 18.12.1999 im Stadtanzeiger
riickwirkend zum vorgenannten Datum (Anlage).

Grundlegendes Ziel der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar", die aus férdertechnischen Griinden mit der
Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet” in einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme
zusammengefasst wird, war und ist die Beseitigung der im Gebiet in hoher Dichte vorliegenden
stédtebaulichen Missstande auf Basis der im Vorfeld durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen.
Das Gebiet soll durch zum Teil umfangreiche stadtebauliche Ordnungs-, Sanierungs- und
BaumaBnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Zur Erreichung der Sanierungsziele
waren und sind bis heute daher eine Vielzahl von MaBnahmen erforderlich. Aus diesem Grund wird die
SanierungsmaBnahme im umfassenden Verfahren durchgefihrt. Hierfiir kommen gemaB dem besonderen
Sanierungsrecht die 8§ 152 bis 156a BauGB zur Anwendung.



Die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" ist ohne eine Frist fiir die Durchfiihrung der
SanierungsmafBnahme beschlossen worden. Das zum Zeitpunkt geltende BauGB als Rechtsgrundlage
beinhaltete keine Laufzeitbegrenzung.

Mit der BauGB-Novelle 2007 hat der Gesetzgeber fiir kiinftige Sanierungssatzungen eine Befristung auf
15 Jahre gesetzlich vorgegeben. Fiir alle vor dem 01.01.2007 bekannt gemachten Satzungen, zu denen
die beiden Sanierungssatzungen zahlen, regelt das Uberleitungsrecht im § 235 Absatz 4 BauGB eine
Ubergangsfrist bis zum 31.12.2021. Demnach miissten die Sanierungssatzungen bis spatestens zum
31.12.2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgehoben werden. Es sei denn, es
wird entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung eine
andere Frist flir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegt oder aber eine bestehende Frist verlangert.

Im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung konnten die zu Beginn der 1990er Jahre festgestellten
stddtebaulichen Missstande deutlich reduziert werden. Jedoch bestehen insbesondere im Bereich der
Sanierung der vorhandenen ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen, Wege, Platze und Freiflichen) und
offentlicher Griinflachen erhebliche Defizite (Stand der Sanierung der ErschlieBungsanlagen zum
31.12.2016: ca. 62 %, Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung 2016). Im Bereich der
HochbaumaBnahmen wurde der iiberwiegende Teil der Bebauung in den zuriickliegenden Jahren
saniert/instandgesetzt (Stand der Sanierung der Hochbausubstanz zum 31.12.2016: 85 % [Neubau,
saniert bzw. teilsaniert und instandgesetzt], Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung 2016). Bei
gréBeren Einzelvorhaben besteht aber auch hier noch Sanierungsbedarf.

Vorausschauend ist festzustellen, dass wesentliche Sanierungsziele bis Ende 2021 fiir Teilbereiche im
Sanierungsgebiet ,Altstadt Wismar" nicht erreicht bzw. innerhalb dieser Frist abgeschlossen werden
konnen.

Der § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB erdffnet der Gemeinde fiir den Fall, dass die Sanierung nicht innerhalb der
festgelegten Frist durchgefiihrt werden kann, die Méglichkeit, den Durchfiihrungszeitraum durch
einfachen Beschluss der Gemeindevertretung zu verlangern.

Des Weiteren soll mit der Verldngerung des Durchfiihrungszeitraumes auch weiterhin die Moglichkeit
genutzt werden, Stadtebauforderungsmittel einzuwerben bzw. im Sanierungsgebiet eingenommene
Ausgleichsbetrdge durch Aufhebungen gemaB3 § 162 BauGB oder vorzeitige Entlassung einzelner
Grundstiicke gemal § 163 BauGB fiir anstehende SanierungsmaBBnahmen im Sanierungsgebiet einsetzen
zu konnen. Die Aufhebung der Sanierung von Grundstiicken ist gdngige Praxis und wird auch weiterhin
auf Antrag des jeweiligen Grundstiickseigentiimers gepriift und durchgefiihrt.

In Teilbereichen, wo durch verschiedene SanierungsmaBnahmen das Gebiet bereits wesentlich verbessert
wurde bzw. die Sanierungsziele erreicht wurden, werden unabhdngig der Verlangerung des
Durchflihrungszeitraumes auch Teilaufhebungen gemafB § 162 Abs. 1 BauGB angestrebt. Die Aufhebung
von Teilbereichen erfolgt als Satzung gesondert und unabhangig von der nun hier geplanten
Verlangerung des Durchflihrungszeitraumes.

Die Satzung iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung ,Altstadt
Wismar") bleibt von der Verlangerung unberiihrt, lediglich der Durchfiihrungszeitraum wird bis zum
31.12.2030 verlangert. Die Beauftragung des Sanierungstragers bleibt auch weiterhin in der jetzigen
Form bestehen und braucht daher nicht verandert zu werden.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen

X Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr



Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in H6he von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

Bezogen auf die Hohe der jahrlich zu beantragenden Finanzhilfen aus dem Programmen der
Stadtebauférderung (Bund-Lander-Finanzhilfen) sind die kommunalen Eigenmittel in den
jahresbezogenen Haushaltspldnen zu planen.

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:




Anlage/n:

Ubersicht der Bekanntmachung der Satzung
Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



SATZUNG

der Hansestadt Wismar
iiber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebietes
»Altstadt Wismar*

Aufgrund des § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 5 der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern hat die Biir-
gerschaft der Hansestadt Wismar in ihrer Sitzung am 30. April 1992 fol-
gende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend niher beschriebenen Gebiet liegen stédtebauliche Misssténde
vor. Dieses Gebiet soll durch stidtebauliche SanierungsmafBnahmen wesent-
lich verbessert/umgestaltet werden. Das insgesamt 76 ha umfassende Gebiet
wird hiermit als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt und erhiilt die Bezeich-
nung ,,Altstadt Wismar*,

Das Gebiet grenzt im

Norden/Nord-Osten  an die Wasserstrale, Bahnhofstrafe einschlieBlich

Am Lindengarten bis zur Bauhofstralie

Osten/Siid-Osten an die BauhofstraBe unter Einschluss des Parks
Lindengarten bis an die Rostocker Strafle,
Rostocker StraBe ohne StraBlenkérper,

an die Dr.-Leber-Strafle

Siiden/Siid-Westen
Westen/Nord- Westen

und umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lage-
plan Altstadt Wismar im MaBstab 1 : 2000 des Stadtplanungsamtes (SPLA)
vom iibrigen Stadtgebiet abgegrenzten Fldche.

an die Dr.-Leber-StraBe, Dahlmannstrafe
an die Dahlmann-Strale, UlmenstraBe, Am Hafen

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmafinahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB durchgefiihrt.

§ 3 Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt riickwirkend zum 18. Juli 1992 in Kraft.

. Diese Satzung wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
04.06.1992 — AZ 11 750 b — genehmigt. Die Sanierungssatzung und die
Erteilung der Genehmigung werden hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

3. GemiB § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz

1 Nr. | und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und Mingel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres — Miinge! der Abwiigung innerhalb von sieben Jahren — seit Be-
kanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begriinden soll, ist darzulegen.

4. Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB wird besonders hinge-

wiesen.

[fe]

Wismar, den 6. Dezember 1999
Dienstsiegel

Dr. Rosemarie Wilcken
Biirgermeisterin der Hansestadt Wismar
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Vorlage Nr.: V0/2017/2405

Federfiihrend:

Status: 6ffentlich
60.3 Sanierung und Denkmalschutz atus ofrentlic

Datum: 25.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Feichtinger, Birgit
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT
60.1 Abt. Bauordnung
Sonstige - Beratung mit Externen
20.1 Abt. Kimmerei

Beschlussvorlage zur Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes fiir
SanierungsmaBnahmen im Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Altstadt

Wismar-Erweiterungsgebiet"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt gemaB § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die
Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar-Erweiterungsgebiet” iber den
gesetzlich befristeten Zeitraum gemaB § 235 Abs. 4 BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis
spatestens zum 31.12.2030 zu verlangern.

Begriindung:

Am 27.11.2003 hat die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar -
Erweiterungsgebiet" beschlossen. Dieses Gebiet grenzt unmittelbar nordwestlich, nérdlich und
nordostlich an die Altstadt an. Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung im Stadtanzeiger am
20.12.2003 in Kraft getreten (Anlage).

Grundlegendes Ziel der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet”, die aus
fordertechnischen Griinden in einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme mit der Sanierungssatzung
LAltstadt Wismar" zusammengefasst wird, war und ist die Beseitigung der im Gebiet in hoher Dichte
vorliegenden stadtebaulichen Missstande auf Basis der im Vorfeld durchgefiihrten Vorbereitenden
Untersuchungen. Das Gebiet soll ebenfalls durch zum Teil umfangreiche stadtebauliche Ordnungs-,
Sanierungs- und BaumaBnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Zur Erreichung der
Sanierungsziele waren und sind bis heute daher durchgreifende MaBnahmen erforderlich. Auch diese
SanierungsmaBnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Hierfiir kommen gemaB dem
besonderen Sanierungsrecht die 8§ 152 bis 156a BauGB zur Anwendung.



Ebenso wie die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" ist die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar -
Erweiterungsgebiet" ohne eine Frist fiir die Durchfiihrung der SanierungsmaBBnahme beschlossen worden,
da das zum Zeitpunkt geltende BauGB als Rechtsgrundlage keine Laufzeitbegrenzung beinhaltete.

Mit der BauGB-Novelle 2007 hat der Gesetzgeber fiir kiinftige Sanierungssatzungen eine Befristung auf
15 Jahre gesetzlich vorgegeben. Fiir alle vor dem 01.01.2007 bekannt gemachten Satzungen, zu denen
die beiden Sanierungsatzungen zihlen, regelt das Uberleitungsrecht im § 235 Absatz 4 BauGB eine
Ubergangsfrist bis zum 31.12.2021. Demnach miissten die Sanierungssatzungen bis spatestens zum
31.12.2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgehoben werden. Es sei denn, es
wird entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung eine
andere Frist flir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegt oder aber eine bestehende Frist verlangert.

Im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung konnten die zu Beginn der 2000er Jahre festgestellten
stadtebaulichen Missstande deutlich reduziert werden. Jedoch bestehen insbesondere im Bereich der
Sanierung der vorhandenen ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen, Wege, Platze und Freiflichen) und
offentlicher Griinflachen erhebliche Defizite. (Stand der Sanierung der ErschlieBungsanlagen zum
31.12.2016: ca. 50 %, Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung 2016). Im Bereich der
HochbaumaBnahmen wurde ein Teil der Bebauung in den zuriickliegenden Jahren saniert (Stand der
Sanierung der Hochbausubstanz zum 31.12.2016: ca. 36 %, Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung
2016). Insbesondere bei gréBeren Einzelvorhaben besteht hier aber noch erheblicher Sanierungsbedarf.

Vorausschauend ist festzustellen, dass wesentliche Sanierungsziele bis Ende 2021 fiir Teilbereiche im
Sanierungsgebiet ,Altstadt Wismar-Erweiterungsgebiet” nicht erreicht bzw. innerhalb dieser Frist
abgeschlossen werden kénnen.

Der § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB erdffnet der Gemeinde fiir den Fall, dass die Sanierung nicht innerhalb der
festgelegten Frist durchgefiihrt werden kann, die Mdglichkeit, den Durchfiihrungszeitraum durch
einfachen Beschluss der Gemeindevertretung zu verlangern.

Des Weiteren soll mit der Verlangerung des Durchflihrungszeitraumes auch weiterhin die Mdglichkeit
genutzt werden, Stadtebauférderungsmittel einzuwerben bzw. im Sanierungsgebiet eingenommene
Ausgleichsbetrage durch Aufhebungen gem. § 162 BauGB oder vorzeitige Entlassung einzelner
Grundstiicke gemaB § 163 BauGB fiir anstehende SanierungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet einsetzen
zu konnen. Die Aufhebung der Sanierung von Grundstiicken ist gdngige Praxis und wird auf Antrag des
jeweiligen Grundstiickseigentlimers gepriift und durchgefiihrt.

In Teilbereichen, wo durch verschiedene SanierungsmaBnahmen das Gebiet bereits wesentlich verbessert
wurde bzw. die Sanierungsziele erreicht wurden, werden unabhdngig der Verldngerung des
Durchfiihrungszeitraumes auch Teilaufhebungen gemaB3 § 162 Abs. 1 BauGB angestrebt. Die Aufhebung
von Teilbereichen erfolgt als Satzung gesondert und unabhangig von der nun hier geplanten
Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes.

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung)“Altstadt Wismar-
Erweiterungsgebiet”) bleibt von der Verlangerung unberiihrt, lediglich der Durchfiihrungszeitraum wird
bis zum 31.12.2030 verldngert. Die Beauftragung des Sanierungstrdgers bleibt auch weiterhin in der
jetzigen Form bestehen und braucht daher nicht verandert zu werden.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen
X Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

Bezogen auf die Hohe der jahrlich zu beantragenden Finanzhilfen aus den Programmen der
Stadtebauférderung (Bund-Lénder-Finanzhilfen) sind die kommunalen Eigenmittel in den
jahresbezogenen Haushaltsplénen zu planen.

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:




Anlage/n:

Ubersicht der Bekanntmachung der Satzung

Der Birgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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B AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Hier: Bekanntmachung der Satzung

der Hansestadt Wismar iiber die f'ormllche
Festlegung des Sanierungsgebietes
s»Alistadt Wismar — Erweiterungsgebiet*

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Januar 1998 (GVOBIL. M-V Nr. 2198 S. 29), zuletzt ge#ndert durch das
vierte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung M-V (4. AndG KV
M-V) vom 9. August 2000 (GVOBL. M-V Nr. 14 S. 360) und des § 142 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137), zuletzt gefindert
durch Artikel 12 des Gesetzes zur Anderung des Rechts der Vertretung durch
Rechtsanwilte vor den Oberlandesgerichten (OLG-Vertretungsirderungs-
gesetz — OLGVertrAndG) vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) hat die Biir-
gerschaft der Hansestadt Wismar in ihrer Sitzung am 27. November 2003
die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes
»Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet
(1) Im nordwestlich, nirdlich und nordéstlich der Altstadt gelegenen Gebiet

zwischen UlmenstraBe und Schiffbauerdamm, dem Alten Hafen und den
angrenzenden Bahnanlagen bis zur Rostocker StraBe liegen stidtebau-

liche Missstinde vor. Dieses Gebiet soll durch stidtebauliche Sanierungs-

maBnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Das insgesamt
ca. 26,9 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férm-
lich festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,,Altstadt Wismar — Er-
weiterungsgebiet".

(2) Das Sanierungsgebiet , Altstadt Wismar — Erweiterungsgebiet* umfasst
alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, die in der Anlage 2 aufgezéhit
sind und im beiliegenden Lageplan im MaBstab 1:2000 innerhalb der mit
fettgedruckter Linie umgrenzten Flichen liegen. Der Lageplan vom
20. Oktober 2003 ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1 beige-
fiigt.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusam-
menlegung Flurstlicke aufgelést und neue Flurstiicke gebildet oder ent-

stehen durch Grundstiicksteilung nete Flurstiicke, sind auf diese inso-
weit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren
Die SanierungsmaBnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
finden Anwendung.

§ 3 In-Kraft-Treten
Diese Satzung wird gemiiB § 143 Abs. 1 BauGB mit uuer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Wismar, den 9. Dezember 2003
Hansestadt Wismar — Die Biirgermelsterin

I. Die Sanierungssatzung wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.
2. GemiB § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif- -

ten und Mingel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres — Mingel der Abwigung innerhalb von 7 Jahren — seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Hansestadt
Wismar geltend gemacht worden sind, der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. .

3. GemiB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung von Mecklenburg-Vor-
pommern kann ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften,
die in der Kommunalverfassung von Mecklenburg-Vorpommern ent-
halten oder aufgrund derselben erlassen worden sind, nach Ablauf ei-
nes Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoB inner-
halb der Jahrsfrist schriftlich unter Bezeichnurig der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, aus der sich der VerstoB ergibt, gegeniiber der Hanse-
stadt Wismar geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Ge-
nehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend von
Satz | stets geltend gemacht werden.

4. GemiB § 143 Abs. 1 BauGB wird auf die Vorschriften der §§ 152 bis
156 a BauGB besonders hingewiesen.

5.  Dariiber hinaus bediirfen gemi8 § 144 Abs. 1 und 2 BauGB nachste-
hend aufgefiihrte Vorhaben und Rechtsvorgénge der schriftlichen Ge-
nehmigung der Hansestadt Wismar:

a. diein § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen Maf-
nahmen (§ 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis {iber
den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiickes, Gebliudes oder
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Gebiudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verliingert wird (§ 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

c. die rechtsgeschiiftliche VeriuBerung eines Grundstiickes und die Be-
stellung und VeriuBerung eines Erbbaurechtes (§ 144 Abs. 2 Nr. 1
BauGB)

d. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht
fiir die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfithrung von Bau-
maBnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht (§ 14_4
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

e. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem
der unter ¢ und d genannten Rechtsgeschiifte begriindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag génehmigt worden, gilt auch das in Ausfith-
rung dieses Vertrages vorgenommene dingliche Rechtsgeschiiﬂ als ge-
nehmigt (§ 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

f. die Begrindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (§ 144 Abs.
2 Nr. 4 BauGB)

g. die Teilung eines Grundstiickes (§ 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

6. Die Abt. Stadtplanung des Bauamtes der Hansestadt Wismar wird das
Grundbuchamt gemé8 § 143 Abs. 2 BauGB ersuchen, den Sanierungs-
vermerk in Abteilung 1I der Grundbiicher der im Sanierungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke einzutragen.

7. Die Sanienmgssatzung nebst Lageplan und Flurstiicksyerzeichnis so-
wie alle vorgenannten Paragrafen konnen ab diesem Tag in der
Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Stadtplanung, BeguinenstraBe 4,
wiihrend der Dienststunden eingesehen und ilber den Inhalt Auskunfi
verlangt werden.

Hansestadt Wismar — Die Biirgermelsterin
— Bauamt — Abt. Stadtplanung —




Vorlage Nr.: V0/2017/2321

Federfiihrend:

CDU-Fraktion Status: offentlich
Datum: 12.07.2017
Beteiligt: Verfasser: CDU-Fraktion

Maoglichkeiten zur Entlastung des Verkehrs von Wendorf in das Stadtzentrum

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich 27.07.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Der Biirgermeister wird beauftragt zu priifen, in wie weit im Rahmen der Erarbeitung des
Verkehrsgutachtens Mdglichkeiten zur Entlastung des Verkehrs von Wendorf in das
Stadtzentrum gefunden werden kdnnen.

Begriindung:

Im Ergebnis der Vorstellung der Zwischenergebnisse des Verkehrsgutachtens sind neue
Schwerpunkte genannt worden, die in die zukiinftige Verkehrs- und StraBenplanung mit
einflieBen miissen. Nahere Erlauterungen zum Antrag folgen.

Anlage/n:
keine

Siegfried Ballentin
Fraktionsvorsitzender

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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