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Beschlussvorlage zur Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes fiir
SanierungsmaBnahmen im Geltungsbereich der Sanierungssatzung "Altstadt

Wismar-Erweiterungsgebiet"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt gemaB § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die
Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar-Erweiterungsgebiet” iber den
gesetzlich befristeten Zeitraum gemaB § 235 Abs. 4 BauGB, datiert mit dem 31.12.2021, bis
spatestens zum 31.12.2030 zu verlangern.

Begriindung:

Am 27.11.2003 hat die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar -
Erweiterungsgebiet" beschlossen. Dieses Gebiet grenzt unmittelbar nordwestlich, nérdlich und
nordostlich an die Altstadt an. Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung im Stadtanzeiger am
20.12.2003 in Kraft getreten (Anlage).

Grundlegendes Ziel der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet”, die aus
fordertechnischen Griinden in einer stadtebaulichen GesamtmaBnahme mit der Sanierungssatzung
LAltstadt Wismar" zusammengefasst wird, war und ist die Beseitigung der im Gebiet in hoher Dichte
vorliegenden stadtebaulichen Missstande auf Basis der im Vorfeld durchgefiihrten Vorbereitenden
Untersuchungen. Das Gebiet soll ebenfalls durch zum Teil umfangreiche stadtebauliche Ordnungs-,
Sanierungs- und BaumaBnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Zur Erreichung der
Sanierungsziele waren und sind bis heute daher durchgreifende MaBnahmen erforderlich. Auch diese
SanierungsmaBnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Hierfiir kommen gemaB dem
besonderen Sanierungsrecht die 8§ 152 bis 156a BauGB zur Anwendung.



Ebenso wie die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" ist die Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar -
Erweiterungsgebiet" ohne eine Frist fiir die Durchfiihrung der SanierungsmaBBnahme beschlossen worden,
da das zum Zeitpunkt geltende BauGB als Rechtsgrundlage keine Laufzeitbegrenzung beinhaltete.

Mit der BauGB-Novelle 2007 hat der Gesetzgeber fiir kiinftige Sanierungssatzungen eine Befristung auf
15 Jahre gesetzlich vorgegeben. Fiir alle vor dem 01.01.2007 bekannt gemachten Satzungen, zu denen
die beiden Sanierungsatzungen zihlen, regelt das Uberleitungsrecht im § 235 Absatz 4 BauGB eine
Ubergangsfrist bis zum 31.12.2021. Demnach miissten die Sanierungssatzungen bis spatestens zum
31.12.2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgehoben werden. Es sei denn, es
wird entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB durch Beschluss der Gemeindevertretung eine
andere Frist flir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegt oder aber eine bestehende Frist verlangert.

Im Zuge der Durchfiihrung der Sanierung konnten die zu Beginn der 2000er Jahre festgestellten
stadtebaulichen Missstande deutlich reduziert werden. Jedoch bestehen insbesondere im Bereich der
Sanierung der vorhandenen ErschlieBungsmaBnahmen (StraBen, Wege, Platze und Freiflichen) und
offentlicher Griinflachen erhebliche Defizite. (Stand der Sanierung der ErschlieBungsanlagen zum
31.12.2016: ca. 50 %, Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung 2016). Im Bereich der
HochbaumaBnahmen wurde ein Teil der Bebauung in den zuriickliegenden Jahren saniert (Stand der
Sanierung der Hochbausubstanz zum 31.12.2016: ca. 36 %, Quelle: ISEK Monitoring Stadtentwicklung
2016). Insbesondere bei gréBeren Einzelvorhaben besteht hier aber noch erheblicher Sanierungsbedarf.

Vorausschauend ist festzustellen, dass wesentliche Sanierungsziele bis Ende 2021 fiir Teilbereiche im
Sanierungsgebiet ,Altstadt Wismar-Erweiterungsgebiet” nicht erreicht bzw. innerhalb dieser Frist
abgeschlossen werden kénnen.

Der § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB erdffnet der Gemeinde fiir den Fall, dass die Sanierung nicht innerhalb der
festgelegten Frist durchgefiihrt werden kann, die Mdglichkeit, den Durchfiihrungszeitraum durch
einfachen Beschluss der Gemeindevertretung zu verlangern.

Des Weiteren soll mit der Verlangerung des Durchflihrungszeitraumes auch weiterhin die Mdglichkeit
genutzt werden, Stadtebauférderungsmittel einzuwerben bzw. im Sanierungsgebiet eingenommene
Ausgleichsbetrage durch Aufhebungen gem. § 162 BauGB oder vorzeitige Entlassung einzelner
Grundstiicke gemaB § 163 BauGB fiir anstehende SanierungsmaBnahmen im Sanierungsgebiet einsetzen
zu konnen. Die Aufhebung der Sanierung von Grundstiicken ist gdngige Praxis und wird auf Antrag des
jeweiligen Grundstiickseigentlimers gepriift und durchgefiihrt.

In Teilbereichen, wo durch verschiedene SanierungsmaBnahmen das Gebiet bereits wesentlich verbessert
wurde bzw. die Sanierungsziele erreicht wurden, werden unabhdngig der Verldngerung des
Durchfiihrungszeitraumes auch Teilaufhebungen gemaB3 § 162 Abs. 1 BauGB angestrebt. Die Aufhebung
von Teilbereichen erfolgt als Satzung gesondert und unabhangig von der nun hier geplanten
Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes.

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Sanierungssatzung)“Altstadt Wismar-
Erweiterungsgebiet”) bleibt von der Verlangerung unberiihrt, lediglich der Durchfiihrungszeitraum wird
bis zum 31.12.2030 verldngert. Die Beauftragung des Sanierungstrdgers bleibt auch weiterhin in der
jetzigen Form bestehen und braucht daher nicht verandert zu werden.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

Keine finanziellen Auswirkungen
X Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

Bezogen auf die Hohe der jahrlich zu beantragenden Finanzhilfen aus den Programmen der
Stadtebauférderung (Bund-Lénder-Finanzhilfen) sind die kommunalen Eigenmittel in den
jahresbezogenen Haushaltsplénen zu planen.

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:




Anlage/n:

Ubersicht der Bekanntmachung der Satzung

Der Birgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Amtliches Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Wismar = 22/03 = 12, Jahrgang = 20.12.2003

B AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Hier: Bekanntmachung der Satzung

der Hansestadt Wismar iiber die f'ormllche
Festlegung des Sanierungsgebietes
s»Alistadt Wismar — Erweiterungsgebiet*

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Januar 1998 (GVOBIL. M-V Nr. 2198 S. 29), zuletzt ge#ndert durch das
vierte Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung M-V (4. AndG KV
M-V) vom 9. August 2000 (GVOBL. M-V Nr. 14 S. 360) und des § 142 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au-
gust 1997 (BGBL. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137), zuletzt gefindert
durch Artikel 12 des Gesetzes zur Anderung des Rechts der Vertretung durch
Rechtsanwilte vor den Oberlandesgerichten (OLG-Vertretungsirderungs-
gesetz — OLGVertrAndG) vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850) hat die Biir-
gerschaft der Hansestadt Wismar in ihrer Sitzung am 27. November 2003
die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes
»Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet
(1) Im nordwestlich, nirdlich und nordéstlich der Altstadt gelegenen Gebiet

zwischen UlmenstraBe und Schiffbauerdamm, dem Alten Hafen und den
angrenzenden Bahnanlagen bis zur Rostocker StraBe liegen stidtebau-

liche Missstinde vor. Dieses Gebiet soll durch stidtebauliche Sanierungs-

maBnahmen wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Das insgesamt
ca. 26,9 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férm-
lich festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,,Altstadt Wismar — Er-
weiterungsgebiet".

(2) Das Sanierungsgebiet , Altstadt Wismar — Erweiterungsgebiet* umfasst
alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, die in der Anlage 2 aufgezéhit
sind und im beiliegenden Lageplan im MaBstab 1:2000 innerhalb der mit
fettgedruckter Linie umgrenzten Flichen liegen. Der Lageplan vom
20. Oktober 2003 ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage 1 beige-
fiigt.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusam-
menlegung Flurstlicke aufgelést und neue Flurstiicke gebildet oder ent-

stehen durch Grundstiicksteilung nete Flurstiicke, sind auf diese inso-
weit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren
Die SanierungsmaBnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
finden Anwendung.

§ 3 In-Kraft-Treten
Diese Satzung wird gemiiB § 143 Abs. 1 BauGB mit uuer Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

Wismar, den 9. Dezember 2003
Hansestadt Wismar — Die Biirgermelsterin

I. Die Sanierungssatzung wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.
2. GemiB § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif- -

ten und Mingel der Abwigung unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres — Mingel der Abwigung innerhalb von 7 Jahren — seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Hansestadt
Wismar geltend gemacht worden sind, der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. .

3. GemiB § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung von Mecklenburg-Vor-
pommern kann ein VerstoB gegen Verfahrens- und Formvorschriften,
die in der Kommunalverfassung von Mecklenburg-Vorpommern ent-
halten oder aufgrund derselben erlassen worden sind, nach Ablauf ei-
nes Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden. Diese Folge tritt nicht ein, wenn der VerstoB inner-
halb der Jahrsfrist schriftlich unter Bezeichnurig der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, aus der sich der VerstoB ergibt, gegeniiber der Hanse-
stadt Wismar geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Ge-
nehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend von
Satz | stets geltend gemacht werden.

4. GemiB § 143 Abs. 1 BauGB wird auf die Vorschriften der §§ 152 bis
156 a BauGB besonders hingewiesen.

5.  Dariiber hinaus bediirfen gemi8 § 144 Abs. 1 und 2 BauGB nachste-
hend aufgefiihrte Vorhaben und Rechtsvorgénge der schriftlichen Ge-
nehmigung der Hansestadt Wismar:

a. diein § 14 Abs. 1 BauGB bezeichneten Vorhaben und sonstigen Maf-
nahmen (§ 144 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhiltnis {iber
den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiickes, Gebliudes oder
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Gebiudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen
oder verliingert wird (§ 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

c. die rechtsgeschiiftliche VeriuBerung eines Grundstiickes und die Be-
stellung und VeriuBerung eines Erbbaurechtes (§ 144 Abs. 2 Nr. 1
BauGB)

d. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht
fiir die Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfithrung von Bau-
maBnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht (§ 14_4
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

e. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem
der unter ¢ und d genannten Rechtsgeschiifte begriindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag génehmigt worden, gilt auch das in Ausfith-
rung dieses Vertrages vorgenommene dingliche Rechtsgeschiiﬂ als ge-
nehmigt (§ 144 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

f. die Begrindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (§ 144 Abs.
2 Nr. 4 BauGB)

g. die Teilung eines Grundstiickes (§ 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

6. Die Abt. Stadtplanung des Bauamtes der Hansestadt Wismar wird das
Grundbuchamt gemé8 § 143 Abs. 2 BauGB ersuchen, den Sanierungs-
vermerk in Abteilung 1I der Grundbiicher der im Sanierungsgebiet ge-
legenen Grundstiicke einzutragen.

7. Die Sanienmgssatzung nebst Lageplan und Flurstiicksyerzeichnis so-
wie alle vorgenannten Paragrafen konnen ab diesem Tag in der
Hansestadt Wismar, Bauamt, Abt. Stadtplanung, BeguinenstraBe 4,
wiihrend der Dienststunden eingesehen und ilber den Inhalt Auskunfi
verlangt werden.

Hansestadt Wismar — Die Biirgermelsterin
— Bauamt — Abt. Stadtplanung —
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