Vorlage Nr.: V0/2017/2399

Federfiihrend:

Status: 6ffentlich
60.3 Sanierung und Denkmalschutz atus ofrentlic

Datum: 25.09.2017
Beteiligt: Verfasser: Feichtinger, Birgit
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin
20 AMT FUR FINANZVERWALTUNG
60 BAUAMT
60.1 Abt. Bauordnung
Sonstige - Beratung mit Externen

1. Satzung uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung "Altstadt

Wismar" (Teilgebiet I)

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.10.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.10.2017  Blrgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 1. Satzung liber die teilweise Aufhebung
der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet ) gemaB Anlage 1.

2. Die Abschlussdokumentation gemaB Anlage 2 wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
gebilligt.

Begriindung:

Die Altstadt von Wismar ist 1992 durch Satzung férmlich zum Sanierungsgebiet festgelegt worden. Seit
mehr als 25 Jahren wurden und werden im Sanierungsgebiet umfangreiche MaBBnahmen zur Beseitigung
stadtebaulicher Missstinde gemaB § 136 BauGB in Verbindung mit den Sanierungszielen durchgefiihrt.

Laut § 162 Abs. 1 BauGB ist eine Sanierungssatzung aufzuheben, wenn die Sanierung durchgefiihrt ist,
die Sanierung sich als undurchfiihrbar erweist, die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben
wird oder die nach § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB fiir die Durchflihrung der Sanierung festgelegte
Frist abgelaufen ist. Sind die Aufhebungsvoraussetzungen nur fiir einen Teil des durch die
Sanierungssatzung formlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben, so ist die Satzung lediglich fiir
diesen Teil aufzuheben.

Die Gemeinde hat den Beschluss, durch welchen die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
teilweise aufgehoben wird, als Satzung zu erlassen.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilgebiet | (Anlage 1) sind die fiir das Gebiet
zutreffenden Sanierungsziele im Wesentlichen erreicht, die stadtebaulichen Missstande, soweit als
OrdnungsmaBnahme durch die Gemeinde zu tatigen, beseitigt. Das fiir die Teilaufhebung ermittelte
Gebiet als auch der Satzungstext fiir die I. Teilaufhebung liegen als Anlage 1 bei. Die entsprechende
Abschlussdokumentation ist als Anlage 2 beigefiigt.



Diese Satzung soll zum 01.01.2018 in Kraft treten.

Nach Rechtswirksamkeit der Satzung lber die I. Teilaufhebung entfallen fiir die betroffenen
Grundstiickseigentiimer die sanierungsrechtlichen Beschrankungen der 8§ 144 ff BauGB.

Mit dem Abschluss des Sanierungsverfahrens (Stichtag der Rechtskraft der I. Teilaufhebungssatzung mit
in Kraft Treten) hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer den sog. Ausgleichsbetrag (sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung) gemaB § 154 BauGB zu entrichten, sofern dies nicht bereits im Vorfeld durch
freiwillige Abldsevereinbarungen zwischen der Hansestadt Wismar und dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer nach § 154 Abs. 3 BauGB erfolgt ist. Diejenigen, die bisher keine freiwillige
Abldsevereinbarung eingegangen sind, werden nach Rechtskraft der Satzung mittels Bescheid zur
Zahlung des Ausgleichsbetrages gem. § 154 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Grundlage hierfiir sind die vom
Gutachterausschuss des Landkreises Nordwestmecklenburg fiir jedes einzelne Grundstiick ermittelten
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zum Stichtag 01.01.2018.

Des Weiteren ersucht die Gemeinde nach Rechtskraft der I. Teilaufhebungssatzung gemaB § 162 Abs. 3
BauGB das Grundbuchamt, die im Grundbuch eingetragenen Sanierungsvermerke fiir die betroffenen
Grundstiicke zu I6schen.

Mit der Zahlung des Ausgleichsbetrages und der Loschung des Sanierungsvermerks sind die
Beschrankungen des Besonderen Stadtebaurechts gemaB der §§ 136 bis 164b BauGB fiir die Grundstiicke
im Teilbereich | nicht mehr anwendbar.

Die Satzung fiir die I. Teilaufhebung ist nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft im
STADTANZEIGER" bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Die MaBnahme hat keine unmittelbaren finanziellen
Auswirkungen auf den Kernhaushalt der Hansestadt
Wismar. Die eingenommen Ausgleichsbetrage gemal3 §
154 BauGB werden als Einnahmen dem Stadtebaulichen
Sondervermdgen zugefiihrt und fiir MaBnahmen im
verbliebenen Sanierungsgebiet verausgabt.

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von |




Produktkonto /[Teilhaushalt: | /Aufwand in Hohe von |

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
freiwillig
eine Erweiterung

X Vorgeschrieben durch: § 162 BauGB

Anlage/n:

Anlage 1: Planzeichnung und Satzung der I. Teilaufhebung
Anlage 2: Abschlussdokumentation zur I. Teilaufhebung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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|. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,, Altstadt Wismar*
(Teilgebiet 1)

Aufgrund des 8§ 5 Abs.1 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) und des § 162 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar
in ihrer Sitzung am ........................... folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung, Geltungsbereich

(1) Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar® vom 18.07.1992,
wird fuir das Teilgebiet | aufgehoben.

(2) Das Teilgebiet | umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, welche sich innerhalb des in der
Planzeichnung (Maf3stab 1 : 1500) griin gekennzeichneten und schwarz umrandeten Bereiches befinden und
sich so vom ubrigen Sanierungsgebiet ,Altstadt Wismar“ abgrenzen.

§2
In-Kraft-Treten

Die 1. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar" (Teilgebiet 1)
tritt am 01.01.2018 in Kraft.

Wismar, den Der Burgermeister

Verfahrensvermerke:

Die 1. Satzung Uber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung ,Altstadt Wismar” (Teilgebiet 1)
bestehend aus der Planzeichnung (Mal3stab 1 : 1500) und dem Satzungstext wurden am

reeereeeeeeen e e VON der Burgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen. Die Abschlussdokumentation
wurde mit Beschluss der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom ..............ccccceeceueennee.... gebilligt.

Wismar, den Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung des gefassten Biirgerschaftsbeschlusses mit dem hier vorliegenden
Satzungsexemplar wird bestatigt. Die 1. Satzung tber die teilweise Aufhebung der Sanierungssatzung

JAltstadt Wismar* (Teilgebiet 1), bestehend aus der Planzeichnung (Mal3stab 1 : 1500) und dem Satzungstext,
wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss der I. Teilaufhebung sowie die Stelle, bei der der die Satzungsunterlagen nebst der
Abschlussdokumentation auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 162 Abs. 2 BauGB am

reeereeeerenseeesneenneneenees IM  STADTANZEIGER" NI. .......... ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Ubereinstimmung der Bekanntmachung mit dem Satzungsexemplar wird bestétigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fiuir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

ZEICHENERKLARUNG

[]
[]

Grenze Sanierungsbegiet "Altstadt Wismar"

Grenze Sanierungsgebiet "Altstadt Wismar - Erweiterungsgebiet”

Teilaufhebungsgebiet 2018 - Teilgebiet 1
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Abschlussdokumentation
zur

Satzung liber die teilweise Aufhebung
der Sanierungssatzung ,,Altstadt in Wismar

fur das Teilgebiet |




1. Einfiihrung

Aufgrund der erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen Missstéande in der ge-
samten Altstadt von Wismar wurde im Jahr 1992 die Altstadt von Wismar als Sanierungsge-
biet férmlich festgelegt (Sanierungssatzung).

Als Zielstellung standen die Erhaltung, Instandsetzung und Modernisierung des Gebaudebe-
standes sowie die funktionale Starkung der historischen Altstadt im Vordergrund.

So bestand fur das Sanierungsgebiet mit einer Flachengréf3e von 76 ha eine hoch komplexe
Situation der Gebaude-, Verkehrs-, Nutzungs- und Freiflachenstruktur.

Bis zum Zeitpunkt der Rechtswirkung der Sanierungssatzung war das Gebiet der Altstadt mit
einem ersten Rahmenplan (1991), der Erhaltungssatzung Altstadt Wismar (1992) und dar-
Uber hinaus mit der Gestaltungssatzung Altstadt Wismar (1992) belegt, deren Regelwerk
bzw. Anwendbarkeit allein jedoch nicht ausreichten, die anstehenden Aufgaben zur Beseiti-
gung der vorgefundenen stadtebaulichen Missstande zu beseitigen. Zur Erreichung der Sa-
nierungsziele waren angesichts der im Gebiet in hoher Dichte vorliegenden stadtebaulichen
Missstande durchgreifende und aufeinander abgestimmte MafRnahmen Uber einen langerfris-
tigen Zeitraum erforderlich. Daher wurde zur Durchfiihrung der Sanierungsmalnahme das
klassische Verfahren mit besonderem Sanierungsrecht der §§ 152 — 156 a Baugesetzbuch
(BauGB) gewahilt.

1998 wurde die gesamte historische Altstadt durch Verordnung zum Denkmalbereich erklart.
Aus kunstlerischen, wissenschaftlichen, geschichtlichen, volkskundlichen und stadtebauli-
chen Griinden besteht an der Erhaltung und Nutzung der Altstadt der Hansestadt Wismar ein
offentliches Interesse.

Seit der Beschlussfassung 1992 zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes wurden
Uber einen Zeitraum von einem Vierteljahrhundert in der Altstadt von Wismar eine Vielzahl
von Sanierungsmalnahmen vorbereitet und durchgefihrt, die das Gebiet grundlegend ver-
bessert und wesentlich aufgewertet haben. Insoweit ist zu prifen, inwieweit eine Teilaufhe-
bung von Bereichen im Gebiet vorgenommen werden kann.

Der § 162 BauGB sieht vor, dass die Sanierungssatzung fir das gesamte Sanierungsgebiet
oder fur Teilgebiete aufzuheben ist, wenn durch die Sanierungsmaflinahmen ein Gebiet we-
sentlich verbessert wurde. Dabei ist eine vollstandige Behebung der stadtebaulichen Miss-
stande rechtlich nicht erforderlich und sachlich nicht geboten.

In dem neben-
stehenden Uber- b
sichtsplan ist das
Teilgebiet |

dargestellt, in dem

eine wesentliche
Gebietsverbesserung

im Sinne des § 136
BauGB stattgefunden

hat und die stadte- -
baulichen und denk-
malpflegerischen
Ziele erreicht wurden, -
so dass dieses

Teilgebiet vorzeitig

aus dem Sanierungs-
gebiet zu entlassen

ist.
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2. Rechts- und Arbeitsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 23.01.1990, zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar®
vom 18.07.1992, rlickwirkend veréffentlicht im ,Stadtanzeiger am 18.12.1999
Vorbereitende Untersuchungen zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
LAltstadt Wismar*, von der Blrgerschaft am 29.08.1991 beschlossen

Stadtebaulicher Rahmenplan von 1991 vom 31.05.1991 .

Erhaltungssatzung fiir das Gebiet der Altstadt Wismar vom 30.01.1992, rechtswirk-
sam veroffentlicht im ,Stadtanzeiger am 08.10.1994.

Erlass 1/2009 des Ministeriums fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung M-V vom
10.03.2009

Managementplan Altstadt einschliellich 1. Fortschreibung Stadtebaulicher Rahmen-
plan vom 19.12.2000

1. Fortschreibung Managementplan Welterbe Altstadt Wismar vom 26.09.2013. Fort-
schreibung ISEK incl. Teilkonzept Altstadt (Stadtebaulicher Rahmenplan) vom
26.09.2013

Leitfaden fur die Abrechnung stadtebaulicher Gesamtmaflinahmen in M-V vom Minis-
terium fur Wirtschaft, Bau und Tourismus vom 18.07.2016.

Stadtebauforderrichtlinien M-V in der jeweils glltigen Fassung.

K.H.Mathony: ,Von der Sanierungssatzung zum Ausgleichsbetrag®, Handbuch fur die
kommunale Praxis. 2. Auflage, Mai 2014

3. Darstellung der zu Beginn der Sanierung festgestellten Mangel und Missstiande im
Teilgebiet |

Das zur Teilaufhebung vorgesehene Gebiet liegt im Zentrumsbereich der Altstadt mit einer
Flachengréle von ca. 7,0 ha.

Im Gebiet der Teilaufhebung sind folgende Baubldcke gelegen:

Baublock Nr. 16 (umgrenzt von Bohrstrale, Krénkenhagen, Bademutterstralle und
Schulstralie)

Baublock Nr. 17 (umgrenzt von Schulstral’e, Kronkenhagen, ABC-Stral’e und Bade-
mutterstralle)

Baublock Nr. 29 (umgrenzt von KramerstralRe, BademutterstralRe, Altbéterstralle und
Hinter dem Rathaus)

Baublock Nr. 39 (umgrenzt von Hegede, Hinter dem Rathaus und Am Markt)
Baublock Nr. 40 (umgrenzt von Am Markt, Hinter dem Rathaus, Diebstraf3e und
Groldschmiedestralte) und

Baublock Nr. 41 (umgrenzt von Diebstral’e, Altwismarstralte und GroRschmiedestra-
3e) einschliellich der Stralenabschnitte Schulstralte, Bademutterstralle, Hinter dem
Rathaus und Diebstral3e.

Die Funktion des Gebietes zu Beginn der Sanierung lasst sich wie folgt zusammenfassen:

Traditioneller Standort des Handels und nicht stérenden Gewerbes (Markt und Ful3-
gangerzone)
Standort des Wohnens mit einer relativ geschlossenen vorhandenen Wohnsubstanz



e Standort von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Am Markt 11 (Stadthaus), Schulstrae 7-11 (Grof3e Stadtschule), Hinter dem Rat-
haus 8 (Galerie), Bademutterstralie 1-3 (Umweltamt)

3.1 Darstellung der wesentlichen stadtebaulichen Missstande gemal § 136 BauGB / Aus-
gangslage zu Beginn der Sanierung

3.1.1 Misssténde struktureller und hygienischer Art:

o starke Uberbauung, zum Teil mit leerstehenden und verfallenen Nebengebauden
ungeordnete Nutzungsstrukturen in den Blockinnenbereichen
ungeordnete private und gemeinschaftliche Freiflachen im Innenbereich
Uberalterung der Infrastrukturnetze und —anlagen
hohe Emissionsbelastung durch Heizungsanlagen auf Basis Braunkohle

3.1.2 Missstdnde stadtgestalterischer Art:
e Stdrung der historischen Baustruktur durch kriegsbedingte Baullicken (Bademutter-
stralle, Hinter dem Rathaus, Gro3schmiedestralle)
o Missstande bezliglich der Gestaltungsqualitat der Oberflachen zentraler Stralen
(FuRgangerzone)

3.1.3 Missstéande funktioneller Art:
e desolater technischer Zustand der 6ffentlichen StralRen und Wege (Funktionsfahig-
keit, Entwasserung, Beleuchtung etc.)

3.1.4 Misssténde substanzieller Art:
¢ Insgesamt sind die baulichen Missstande durch unterlassene Instandsetzung und da-

mit hohen Sanierungsstau gekennzeichnet :

Bausubstanz mit konstruktiven Mangeln

nicht abgeschlossene Wohnungen

unzureichende sanitare Ausstattung

innenliegende Raume (Alkoven)

unzureichender Warme- und Schallschutz

verrottete Ver- und Entsorgungsanlagen

O O O 0 O O

3.2 allgemeine Sanierungsziele

Mit der Erarbeitung des Stadtebaulichen Rahmenplanes 1991 und dem Beschluss der Han-
sestadt Wismar, die gesamte Altstadt als Sanierungsgebiet formlich festzulegen, hat sich die
Stadt klar dazu bekannt, die historische Altstadt mit ihrem besonderen Wert als Schwer-
punktaufgabe der kiinftigen Stadterneuerung zu betrachten. Die Anfang der 1990er Jahre
vorgefundenen erheblichen stadtebaulichen und baulich-funktionalen Missstande in der Alt-
stadt einerseits und der auRergewdhnliche architektonische und historische Wert der Altstadt
andererseits, stellten und stellen fir die Hansestadt Wismar eine immense Herausforderung
dar.

Aus den analysierten Missstanden wurden Planungsziele abgeleitet, die sich vor allem auf
den Erhalt der typischen Baustrukturen, den Ruckbau verfallender oder nicht mehr sanier-
barer Bausubstanz, die Herstellung privater Freiflachen, die Schaffung zeitgemaRen Wohn-
raumes und den Erhalt preiswerten Wohnraumes konzentrieren. Nicht stérende Gewerbebe-
triebe sollten erhalten bleiben, die Strallen und Wege (einschl. technischer Infrastruktur) un-
ter dem Gesichtspunkt der altstadttypischen Gestaltung und Materialitat sowie einhergehen-
der Verkehrsberuhigung gestaltet werden.



Die Ubergeordneten Ziele der Stadtsanierung wurden erstmalig 1991 im Stadtebaulichen
Rahmenplan folgendermalien formuliert:

e Erhalt und Qualifizierung der Altstadt als Kulturdenkmal (Flachendenkmal)

e Erhalt und Qualifizierung der Wohnfunktion in der Altstadt als traditioneller Standort
fur das Wohnen

e Erhalt und Ausbau der Altstadt als traditioneller Standort des Handels und nicht st6-
rendes Gewerbe sowie zentraler kultureller, sozialer und Verwaltungseinrichtungen

o Pflege und Gestaltung der Vielfalt des 6ffentlichen und privaten Stadtraumes im Ein-
klang mit dem Stadtbild

Die genannten Sanierungsziele sind auch in den beiden Fortschreibungen des Stadtebauli-
chen Rahmenplanes (1. Fortschreibung 2000, 2. Fortschreibung 2013 als ISEK-Teilkonzept)
als auch im Managementplan von 2000 und dessen 1. Fortschreibung 2013 konkretisiert und
fortgeschrieben worden.

3.3 Sanierungsziele fiir das Teilgebiet |

3.3.1 Stadtstruktur/ Stadtgestaltung

Die vorhandene Bebauung in den Hauptachsen Hinter dem Rathaus, Kramerstral3e, Bohr-
stralle und der Ostseite Am Markt besteht lUberwiegend aus Giebelhausern , in den Gbrigen
Stralten dominieren traufenstandige Vorderhauser. Auffallig ist in der ansonsten geschlosse-
nen Raumstruktur der Markt als Mittelpunkt der Altstadt und die angrenzende Ful3gangerzo-
ne. Die Erhaltung und Aufwertung historischer Raumbilder tragt zur Entwicklung klarer Struk-
turen bei. Stadtebauliches Ziel ist daher die vorhandene, aus einer Vielzahl von Einzeldenk-
malen bestehende Blockstruktur zu erhalten, zu modernisieren oder instand zu setzen und
die darin befindlichen kriegsbedingten Bauliicken durch Neubauten wieder zu schliel3en.

3.3.2 Offentlicher Raum

Zu Beginn der Sanierung hatte sich die Gliederung der Strallenrdume und deren materielles
Erscheinungsbild seit der Neupflasterung im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts bis auf we-
nige Ausnahmen kaum verandert. Dennoch befanden sich die meisten &ffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen in einem bautechnischen und gestalterisch mangelhaften Zustand. Die grofite
Veranderung erfuhr das Zentrum der Altstadt zu Beginn der 70-iger Jahre des 20. Jahrhun-
derts durch die komplette Umgestaltung mehrerer Stralen in eine asphaltierte FuRgangerzo-
ne.

Neben der technischen Erneuerung der Ver- und Entsorgungsmedien galt es nunmehr auch
die StralRenraumgliederung mit den altstadttypischen Materialien wiederherzustellen, um ne-
ben der zu sichernden Erschlielfungsfunktion auch die Aufenthalts- und Erlebnisqualitat der
StralRen, Wege und Platze im Einklang mit den umgebenden Stadtraum zu beférdern und
nachhaltig aufzuwerten.

3.3.3 Baustruktur

Anfang der 1990er Jahre waren 80 % der Gebaude in der Altstadt sanierungsbedurftig. Die-
se Feststellung war auch fir das das Gebiet der Teilaufhebung zutreffend. Als eines der we-
sentlichen Sanierungsziele sollte der historische Gebaudebestand erhalten und durch Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen wieder nutzbar bzw. einer zeitgemalien
Nutzung zugeflihrt werden.



Neben der im Zentrum der Altstadt schnell einsetzenden Modernisierung und Instandsetzung
galt es auch Gebaude durch ein Sicherungsprogramm zur Bestanderhaltung vor weiteren
Verfall zu schitzen.

Vorhandene Baulicken sollten durch Neubauten unter Beriicksichtigung der Sanierungsziele
und der Belange des Denkmalschutzes geschlossen werden.

3.3.4 Verkehr

Die schiitzenswerte Struktur der Altstadt ist in einer Zeit entstanden, in der es einen massi-
ven Individualverkehr, wie er nach 1989 einsetzte, nicht gab. Zur Wiederherstellung der funk-
tionalen und gestalterischen Qualitadten der Altstadt war somit auch eine Reduzierung der zu-
satzlichen Belastungen durch den ruhenden Verkehr durch Vorhalten geeigneter, in der Peri-
pherie der Altstadt gelegener Flachen, notwendig. Hierbei ist zwischen den notwendigen
Stellplatzen fur die Bewohner der Altstadt und benétigten gewerblichen Stellplatzen und Be-
sucherstellplatzen, welche sich zum gréRten Teil auRerhalb der Altstadt befinden, zu unter-
scheiden. Im Fokus der Belegung standen die Blockinnenbereiche, die wiederum in Konkur-
renz zu den als privaten Freiraum bzw. dem Lebens- und Ruhebereich den Anwohnern stan-
den. Ausnahmen fur Stellplatzflachen sind nur dort méglich, wo direkte Grundstiickszufahr-
ten dies ermdglichen und daneben ausreichende Flachen zur individuellen Freiraumnutzung
zur Verfligung bleiben. Dartiber hinaus werden Stellplatze fir Anwohner im &ffentlichen Stra-
Renraum durch weiterfuhrende Regelungen im Rahmen der Parkraumbewirtschaftung vorge-
halten.

3.3.5 Nutzungen
Wohnen

Ein grundlegendes Sanierungsziel ist, die Altstadt von Wismar als traditionellen Wohnstand-
ort zu sichern und zu vitalisieren. Hierzu war die Anpassung des Wohnungsbestandes an
zeitgemale Wohnverhaltnisse und -bedurfnisse, vordergrindig durch Modernisierung und
Instandsetzung, erforderlich. Zuséatzlich ist durch Neubauten in Baullcken die angestammte
Wohnfunktion durch bedarfsgerechte Wohnungen zu erganzen.

Das Mal} der hierzu erforderlichen und wiinschenswerten baulichen Veranderungen an Ge-
bauden und Neubau ist an den Kriterien:

- Erhalt des Charakters der Altstadt

- Tragbarkeit der Kosten fir die Bewohner:
Investitionskosten fir Eigentimer;
Mieten

ZU messen.

Ein mit der Modernisierung und Instandsetzung der Wohnbebauung einhergehender Faktor
zur Besicherung der Attraktivitat bzw. Dauerhaftigkeit der durchgefiihrten Malnahmen ist die
Aufwertung des angrenzenden Wohnumfeldes.

Handel, Dienstleistung und Gastronomie

Ziel der Sanierung ist die gewachsene Nutzungsmischung zu erhalten und vertraglich weiter
zu entwickeln, so dass alle Lebensbereiche: Wohnen, Arbeiten und Freizeit neben Einzel-
handel, Dienstleistungen und Gastronomie stattfinden kdnnen. Eine aufeinander abgestimm-
te ausgewogene Nutzungsmischung tragt wesentlich zum Erhalt der gewachsenen Baustruk-
tur und somit zur Attraktivitat der historischen Altstadt allgemein und in der FulRgangerzone



insbesondere bei. Wichtig ist daher, dass in den an der FulRgangerzone gelegenen Baublo-
cken die traditionelle Wohnfunktion nicht verdrangt, sondern gesichert werden muss.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Ein weiteres Sanierungsziel ist die Starkung der Altstadt als Identitatskern und Zentrum der
Gesamtstadt mit ihrer Funktion als traditioneller Standort fur Bildung, Kultur, Handel, Dienst-
leistung und Verwaltung.

Die Erhaltung der Schulstandorte tragt zur Attraktivitat des Wohnstandortes Altstadt bei. Mit
dem innerstadtischen Standort des stadtischen Gymnasiums auf der Grundstlcksflache des
ehemaligen Franziskanerklosters besteht ein geschichtstrachtiger Hort der Bildung, der
durch gestaffelte Modernisierungs- und Instandsetzungsmalfinahmen in seiner Nutzung wie-
derherzustellen und in den Lern- und Lehrbedingungen auf ein zeitgemafles Niveau anzuhe-
ben ist.

Im kulturellen Handlungsfeld sollte der Standort der Galerie Hinter dem Rathaus 8 erhalten
bleiben, auch hier war akuter Handlungsbedarf in der Substanzerhaltung erforderlich.

Sanierungsbedarf bestand auch bei den Gebauden der &ffentlichen Verwaltung wie dem Ge-
baude Am Markt 11 (Stadthaus) oder Gerberstrale 1-3 (Umweltamt). Die Modernisierung
und Instandsetzung dieser Gebaude stand von Anfang an in Abhangigkeit der Entwicklung
der Verwaltungsstruktur und des stadtischen Haushaltes. Entscheidungen zum Fortbestand
der Nutzung und letztendlich der Gebaudesanierung waren somit einer standigen Anpas-
sung an bzw. Anderungen in der Verwaltungsstruktur unterzogen.

4. Durchfiihrung der Sanierung / Erfiillung der Sanierungsziele fiir das Gebiet

Mit der Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt” legte die Hansestadt Wismar die
Grundlagen fir die Beseitigung der stadtebaulichen Missstande und die Erneuerung und
Aufwertung des Gebietes. Zahlreiche Malkhahmen im Verantwortungs- und Investitionsbe-
reich der Stadt sollten einen bestmdglichen Rahmen mit attraktiven Bedingungen schaffen,
um die private Investitionsbereitschaft zu aktivieren. Diese waren und sind insbesondere bei
der Erneuerung der Altbausubstanz, der Sanierung der Innenhéfe sowie bei der Griindung
von Geschaften, Dienstleistungen und Biros maldgeblich von Bedeutung. Die Aufgabe der
Stadterneuerung bestand darin, Modernisierungsinvestitionen zu unterstitzen, Eigentimer
zu beraten und ein positives Investitionsklima zu fordern.

Partner der Hansestadt Wismar bei der Durchfihrung der Sanierung ist die DSK (Deutsche
Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG), die von der Stadt die Auf-
gaben eines treuhanderischen Sanierungstragers gem. §§ 157 ff BauGB Ubernahm. Die Vor-
bereitenden Untersuchungen als erforderliche Grundlage wurde durch die BauGrund AG
durchgeflihrt, die stadtebauliche Rahmenplanung und konkretisierenden stadtebaulichen
Planungen und Bebauungsplane wurden von der Hansestadt Wismar erarbeitet.

Verwaltungstechnisch begleitet wurde die Vorbereitung der Sanierungsmaf3nahmen vorder-
grundig durch das Bauamt der Hansestadt Wismar. In den regelmafig stattfindenden Sanie-
rungsrunden stimmten sich die einzelnen Fachamter und —bereiche zu aktuellen Vorhaben
hinsichtlich architektonischer, stadtebaulicher, denkmalpflegerischer, bau- und sanierungs-
rechtlicher Belange ab. Private Bauherren und Investoren wurden umfassend und detailliert
beraten und tber Férdermdglichkeiten und —modalitaten aufgeklart.



4.1 Realisierte EinzelmaRnahmen

Fur die Beseitigung struktureller, funktioneller und gestalterischer Missstande im Teilgebiet |
wurde die Realisierung von MalRnahmen mit unterschiedlichen Schwerpunkten erforderlich:

- umfassende Sanierung von Wohn- und Geschéaftshausern

- Revitalisierung hochwertiger Denkmalschutzobjekte

- Stadtreparatur

- Neugestaltung und grundhafte Erneuerung von Stral3en, Wegen und Platzen
- Neugestaltung des 6ffentlichen Raumes.

Nachfolgend genannte StralRen und Gebaude zeigen im Gebiet realisierte Einzelmalinah-
men mit finanzieller Unterstiitzung durch die Stadtebauférderung:

4.1.1 Durchgefiihrte ErschlieBungsmalBnahmen

Bademutterstralle

Diebstrale

Hinter dem Rathaus (FulRgangerzone)
Schulstralte

4.1.2 Durchgefiihrte Modernisierungs-/ InstandsetzungsmafBnahmen

ABC-Strale 04
ABC-Strale 18

Altboterstralle 12

Altwismarstralle 14
Altwismarstralle 16

Am Markt 02/ 02 a
Am Markt 03
Am Markt 06
Am Markt 08

Bademutterstral’e 04
Bademutterstralle 07
Bademutterstrafie 08
Bademutterstral’e 12
Bademutterstralle 14
Bademutterstralle 16
Bademutterstral’e 18
Bademutterstralle 20a
Bademutterstralle 22
Bademutterstralle 24
Bademutterstral’e 27

Bohrstrale 01
BohrstralRe 03
Bohrstralle 09
BohrstralRe 13

DiebstraflRe 02



GroRRschmiedestrafte 10
GrolischmiedestralRe 12b
Grollschmiedestrale 22
GrollschmiedestralRe 22a

Hinter dem Rathaus 01
Hinter dem Rathaus 08
Hinter dem Rathaus 18
Hinter dem Rathaus 21
Hinter dem Rathaus 23
Hinter dem Rathaus 25

Kramerstrale 03
Kramerstrale 13
KramerstralRe 19
KramerstralRe 21/23

Krénkenhagen 05
Kronkenhagen 07

Schulstrafie 01
Schulstralle 06
Schulstralle 16
Schulstrale 20/ 20a

4.1.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
Am Markt 11 (Stadthaus)
Hinter dem Rathaus 03 (Weinberg)
SchulstralRe 07, 9-11 (Grolde Stadtschule)
Schulstral’e 14

Fur das aufzuhebende Teilgebiet | wurden ca. 25,3 Mio. € Stadtebauférdermittel eingesetzt.

5. Zusammenfassung

5.1 Wirdigung der erreichten Sanierungsziele in Bezug auf die stadtebauliche GesamtmaR-
nahme.

Stadtstruktur/ Stadtgestaltung

Die Altstadt konnte als geschlossener Stadtkdrper saniert werden. Diese Gestalt ist vielfaltig
mit Zeugnissen aus alteren Epochen durchsetzt, so dass ein Bild grol3er historischer Aussa-
gekraft entstanden ist, das es zu bewahren gilt. Unter diesem Gesichtspunkt bildeten die Sa-
nierungsziele zur Stadtgestalt die Basis bei der Vorbereitung und Durchflihrung der jeweili-
gen EinzelmalRnahmen im Gebiet. Die Erschlielungsanlagen wurden nach Um- und Ausbau
in der historisch belegten StralRenraumgliederung und Materialitat wiederhergestelit.

Wichtige Blockstrukturen wurden durch zielgerichtete SchlieBung der Baullicken Hinter dem
Rathaus 11 — 15 (FuRgangerzone) und in der Grofl3schmiedestralte 16 und 18 wieder ge-
starkt.



Offentlicher Raum

Der Bereich Altstadt wird vom Altstadtring aus erschlossen. Dabei liegt die Verkehrsorientie-
rung auf wenige Sammelstralen. Mit der Umgestaltung der Stralkenraume mit fuRganger-
freundlichen, barrierefreien Oberflachen wurden die Bedingungen fur den FulRgangerverkehr
und die Aufenthaltsqualitat erheblich verbessert. Zur weiteren Steigerung der Attraktivitat des
offentlichen Raumes wurde die Fuldigangerzone in vier Bauabschnitten realisiert. Drei Stra-
Ren dieser Fuligangerzone tangieren das Teilgebiet |. Die Stralle Hinter dem Rathaus ist di-
rekt im Gebiet gelegen.

Die Altstadt von Wismar wird vorwiegend durch ,steinerne” Stral3enbilder dominiert. Mit Aus-
nahme der Griinbestande im Bereich der Grof3en Stadtschule in der Schulstral3e, waren kei-
ne Mdglichkeiten zur Einbindung 6ffentlicher Griinflachen im Teilgebiet | gegeben. Griinpo-
tenzial befindet sich vornehmlich auf privaten Grundstlicken in den Innenbereichen der Alt-
stadtblécke. Mit dem Lindengarten ist fur die Bewohner in unmittelbarer Nachbarschaft eine
groRere Offentliche Griin- und Freiflachen (u. a. mit Kinderspielplatz und Treffpunkt) vorhan-
den.

Baustruktur

Der Uberwiegende Teil der Gebaude ist vollstandig saniert bzw. modernisiert/ instandgesetzt
und entspricht den heutigen Anforderungen an moderne Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Da-
bei erfolgte die Sanierung unter denkmalpflegerischen Erfordernissen. Ungeachtet dessen
war es an zwei Standorten erforderlich, vorhandene Vorderhauser zurlickzubauen.

— Die Bebauung des ehemaligen Hotel ,Stadt Hamburg“ am Markt wurde bis auf die
Fassaden und Kellergewolbe zuriickgebaut und durch Neubauten ersetzt.

— Gleiches gilt fir die Bebauung Hotel ,Zur Sonne* an der Fuligangerzone Hinter dem
Rathaus mit Ausnahme des denkmalgeschutzten ,Sonnensaals®. Unter Einbeziehung
des ,Sonnensaals® entstand ein Neubau mit einer Nutzung fir die innerstadtische
Leitbranche Bekleidung/Textilien.

Verkehr

Um die Innenstadt fir Anwohner und Besucher attraktiv und lebenswert zu gestalten war es
unabdingbar, den Verkehr zu reduzieren und auf das nétige Mald zu beschranken. Die Tem-
po-30-Zone bildet die Grundlage der flachenhaften Verkehrsberuhigung in der Altstadt.
Gleichzeitig wurde mit dem Parkraumkonzept im Jahr 2012 die Grundlage geschaffen, um
folgende Ziele umzusetzen:

— Starkere Offnung der Altstadt fiir Kunden und Besucher

— Verbesserung der Angebote flir Touristen

— Parken der Bewohner Uber spezifische Regelungen sichern

— Beschaftigte auf noch akzeptable externen Standorten konzentrieren

Entsprechend der Evaluierung im Jahr 2016 hat sich dieses Konzept bewahrt und kommt so-
mit auch den Bewohnern und Beschaftigten im Teilentlassungsgebiet zu Gute.

Nutzung der Gebédude

Mit den Sanierungs-, Modernisierungs- und NeubaumaRnahmen wurden die Grundlagen fir
eine nachhaltige Nutzung des Teilgebietes geschaffen und die Vitalitdt mafRgeblich beférdert.
Der Kernbereich um den Markt und der FuRgangerzone umfasst das eigentliche Hauptge-
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schaftszentrum innerhalb der Wismarer Altstadt mit der hochsten Einzelhandelsdichte und
Passantenfrequenz. Das Gebiet verfligt heute Uber eine ausgewogene Mischung von Einzel-
handel, Dienstleistung, Beherbergungs- und gastronomischen Einrichtungen, Blros, Arbeits-
statten und Wohnungen. Zudem befinden sich mit dem Stadthaus Am Markt 11 Einrichtun-
gen der Stadtverwaltung im Gebiet. Mit der Sanierung der GroRen Stadtschule und des ehe-
maligen Direktorenhauses in der Schulstralle 7 — 11 konnten die Bedingungen flr Schule
und Lehre an der GrofRen Stadtschule im Block 17 nachhaltig verbessert werden. Mit der Mo-
dernisierung und Instandsetzung des Gebaudes Hinter dem Rathaus 8 wurde fir die Ge-
meinschaft Wismarer Kinstler- und Kunstfreunde e. V. Bedingungen geschaffen, um Ver-
kaufsraume flr moderne und bildende angewandte Kunst anzubieten einschl. Ausstellungs-
flachen in den Obergeschossen.

Nach umfangreicher Modernisierung und Instandsetzung des im stadtischen Eigentum be-
findlichen Gebaudeensembles Hinter dem Rathaus 3 (Weinberg) konnte eines der bekann-
testen Bauwerke der Altstadt wieder in Nutzung genommen werden.

Sie alle gemeinsam pragen mafigeblich Funktion und Stadterlebnis des Gebietes.

Die umfangreichen SanierungsmafRnahmen an der Gebaudesubstanz haben zu einer deutli-
chen Attraktivitatssteigerung auch als Wohnstandort im Gebiet geflihrt. Somit konnte ein
breites Angebot an unterschiedlichem Wohnraum geschaffen werden. Mit der in diesem Zu-
sammenhang durchgefiihrten Gestaltung und Aufwertung der Innenhofbereiche konnte die
Wohnumfeldqualitat betrachtlich erhéht werden.

5.2 Begriindung des Erfordernisses der Teilaufhebung fiir das TG |

Die Sanierungssatzung ist gem. § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB aufzuheben, wenn die Sa-
nierung durchgefihrt ist. Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes gegeben, ist die Satzung fur diesen Teil aufzuheben.

Als Teil des Sanierungsgebietes kommen hier aber nicht einzelne Grundstiicke in Frage,
sondern es muss sich um eine stadtebauliche Gebietseinheit handeln. Die Sanierung ist
durchgeflihrt, wenn die Gemeinde die aus ihrer individuellen Sanierungskonzeption ergeben-
den Ziele und Zwecke der Sanierung erreicht hat und die stadtebaulichen Missstande und
Funktionsschwachen behoben worden sind. Die Hansestadt Wismar hat die im Rahmen der
Sanierungsmafinahme nach § 146 BauGB erforderlichen Ordnungs- und BaumalRnahmen
fur das Teilgebiet | abgeschlossen.

Mit der Durchflihrung der Sanierung wurde eine wesentliche Gebietsverbesserung i. S. des §
136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel erreicht. Mit der Beseitigung der
stadtebaulichen Missstadnde und Mangel wurde das Gebiet strukturell, funktionell und gestal-
terisch aufgewertet. Die Versorgungs-, Dienstleistungs- und Wohnfunktion konnte in dem
Gebiet gestarkt werden. Die Erneuerung der Infrastruktur einschl. Neugestaltung der Stral3en
konnte verwirklicht werden. Insoweit ist eine Teilaufhebung der Sanierungssatzung fir das
Teilgebiet | geboten.

6. Steuerungsinstrumente zur Sicherung der erreichten Sanierungsziele nach Teilauf-
hebung

Nach Rechtskraft der Satzung sind die Rechtsfolgen aus der Teilaufhebung zligig umzuset-
zen.
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Die diesbezuglichen Malknahmen der Gemeinde umfassen:

» die Léschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch der im Gebiet der Teilaufhe-
bung gelegenen Grundstiicke beim hierflr zustdndigen Grundbuchamt gemaf § 162
Abs. 3 BauGB

* Ermittlung des Ausgleichsbetrags gemaf §§ 154 und 155 BauGB fir die im Gebiet
der Teilaufhebung gelegenen Grundstlicke und Einforderung durch Bescheid; hiervon
ausgenommen sind die Grundstlicke, fur die vor der Teilaufhebung eine Ablésever-
einbarungen geman § 154 Abs. 3 BauGB abgeschlossen wurde oder fir die die Sa-
nierung durch die Gemeinde gemal § 163 BauGB bereits flr abgeschlossen erklart
wurde

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung fur das Teilgebiet | entfallen die Anwendung des
besonderen Stadtebaurechtes zur sanierungsrechtlichen Genehmigung (§§ 144, 145 und
153 BauGB). Folgerichtig kdnnen Ablésevereinbarungen gem. § 154 Abs. 3 BauGB nach der
Teilaufhebung der Satzung fir die im Gebiet gelegenen Grundstticke nicht mehr abgeschlos-
sen werden. Ebenfalls entfallt die Mdglichkeiten des Einsatzes von Stadtebauférderungsmit-
teln und die Mdglichkeiten zur Inanspruchnahme erhdhter steuerlicher Abschreibungen (§ 7h
EStG), hiervon unberihrt ist die steuerliche Begunstigung fir Denkmale gem. §§ 7i ff EStG
auf Grundlage des § 25 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DschG M-V). Ist
eine Vereinbarung nach § 7h EStG vor Aufhebung der Sanierungssatzung abgeschlossen
worden, sind alle bescheinigungsfahigen MalRnahmen bis zum Zeitpunkt der Aufhebung der
Satzung bericksichtigungsfahig.

Die Sicherung der Sanierungsziele ist nach Aufhebung der Sanierungssatzung im Teilgebiet
| durch Bestand bzw. regelmaRige Fortschreibung der bestehenden stadtebaulicher Steue-
rungsinstrumente wie dem ISEK incl. dem stadtebaulichen Rahmenplan Altstadt und dem
Managementplan Altstadt als (bergeordnetes Schutzkonzept flir das UNESCO-Welterbe,
den bestehenden oértlichen Rechtsverordnungen wie die Erhaltungssatzung, die Gestaltungs-
satzung, dem Bebauungsplan Nr. 17/91 fur den Baublock Nr. 29 gegeben. Ebenfalls sind die
Vorschriften des Denkmalschutzes zum Schutz der Einzeldenkmale sowie flr den Denkmal-
bereich von der Teilaufhebung unberihrt und gelten fort.

7. Anlage

e Fotodokumentation vorher / nachher
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SanierungsmafBnahme Wismar Altstadt
Teilgebiet |

Vorher-Nachher-Fotodokumentation




EinzelmaBnahmen

ABC-StraBle 04

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

ABC-StraBBe 18

Herren

o v

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Altboterstr. 12

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Altwismarstr. 14

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Altwismarstr. 16

... vor der Sanierung

. nach der Sanierung



Am Markt 1 (Rathaus)

... vor der Sanierung

... hach der Sanierung



Am Markt 1 (Rathauskeller)

. vor der Sanierung

... nach der Sanierung



Am Markt 2/2a

... vor der Sanierung

...nach der Sanierung




Am Markt 6

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Am Markt 8

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung



Am Markt 11 (Stadthaus)

... vor der Sanierung

=

~3

S e

... nach der Sanierung



Bademutterstr. 2

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 7

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 8

.. vor der Sanierung ...nach der Sanierung

Bademutterstr. 12

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 14

.. vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 16

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



Bademutterstr. 18

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 20a

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 22

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Bademutterstr. 24

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Bademutterstr. 27

.. vor der Sanierung

.. hach der Sanierung
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Bohrstr. 1

... vor der Sanierung

Bohrstr. 3

...nach der Sanierung

... vor der Sanierung

...nach der Sanierung
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17

Bohrstr. 9

...vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Diebstr. 2

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung



GroBschmiedestr. 10

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung

GroBschmiedestr. 12b

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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GroBschmiedestr. 22a

vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Hinter dem Rathaus 3

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung




Hinter dem Rathaus 8

... vor der Sanierung

Hinter dem Rathaus 21

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Hinter dem Rathaus 25

Hofbereich vor der SanierungsmaBnahme Hofbereich nach der SanierungsmaBnahme

StraBenansicht nach der SanierungsmaBnahme



Hinter dem Rathaus 23

... vor der Sanierung

Kramerstr. 03

... vor der Sanierung

... hach der Sanierung

... hach der Sanierung
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Kramerstr. 13

... vor der Sanierung

Kramerstr. 19

=

... hach der Sanierung

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung
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Kramerstr. 21/23

...vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Krénkenhagen 5

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung
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25

Kréonkenhagen 7

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Schulstr. 1

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung
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Schulstr. 6

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung

Schulstr. 9-11, GroBe Stadtschule

... vor der Sanierung ... hach der Sanierung
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Schulstr. 14 (Frauenhaus)

... vor der Sanierung ... nach der Sanierung

Schulstr. 16

[}

...vor der Sanierung ... hach der Sanierung




Schulstr. 20/20a

28

... vor der Sanierung

... nach der Sanierung



ErschlieBungsmaBnahmen

Am Markt/Marktplatz Wegebeziehungen

29

.. nach der ErschlieBungsmaBnahme



Am Markt / Rathausvorplatz

... hach der ErschlieRungsmalnahme

Am Markt / Ostseite

... vor der Erschlieungsmalnahme

.. nach der ErschlieBungsmalnahme




Am Markt /Westseite

31

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

Beleuchtung Markt (Kandelaber)

...nach der Erschliefungsmalnahme

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

...nach der Erschliefungsmalnahme



BademutterstraBe

.. vor der ErschlieBungsmalnahme

... nach der ErschlieBungsmaBnahme

32



Beleuchtung Bademutterstr.

.. nach der ErschlieBungsmalinahme

33



DiebstraBe

wahrend der ErschlieBungsmaBnahme

Hinter dem Rathaus

.. hach der ErschlieRungsmalnahme

...vor der ErschlieRungsmalRnahme

... hach der ErschlieRungsmalnahme

34



SchulstraBe

... vor der ErschlieBungsmafRnahme

... hach der ErschlieBungsmafBnahme

35
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