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Beschlussvorschlag:

1. Die Bezeichnung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar wird
geandert in ,Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Griinfliche und Flache
fiir Wald im Bereich Dammhusen”.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Form (siehe Anlagen) gemaB & 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Planentwurfes erfolgte auf Grundlage des von der Blirgerschaft der
Hansestadt Wismar am 23.02.2017 gefassten Beschlusses zur Durchfiihrung eines Planverfahrens fiir die
61. Anderung des Flachennutzungsplanes (Beschluss-Nr. VO/2017/2119) und unter Beteiligung der
Fachamter der Hansestadt Wismar (Verwaltungsinterne Beteiligung).

Abstimmungen zum Planentwurf mit fiir das Planvorhaben relevanten Behorden und sonstigen Triagern
offentlicher Belange geméal3 § 4 Abs. 2 BauGB sind bereits erfolgt. Die Umweltpriifung geméal § 2 Abs. 4
BauGB wurde durchgefiihrt, der Umweltbericht liegt vor.

Im Rahmen des bisher durchgefiihrten Planverfahrens wurden Belange geltend gemacht, die die
Darstellung von Fléchen fiir Wald gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB im Planentwurf erforderlich machen.
Dementsprechend ist die Bezeichnung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes zu dndern.



Der erarbeitete Planentwurf bestehend aus der Planzeichnung ist nun mit der Begriindung einschlieB3lich
dem Umweltbericht (siehe Anlagen 1 und 2) gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung stehen zudem alle bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Gutachten der Offentlichkeit zur Einsichtnahme bereit (siehe Anlage 3).

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):




3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 Entwurf 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
2 Begriindung

3 Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)




. SENIORENHEI
7 SENIORE

SO
SENIORENHE

egrol!»ﬂ. EH |

; I
G

: SN | /LOV

/r—\\i"s'ee\ —X '“'K\ ----- T~ T
-28. X —\ S~ Pl o
Weidabe\r;‘ib \ \) f { \\\\\\, Q™ { —

./
/




ZEICHENERKLARUNG
BESTAND

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§5ABS. 2 NR. 9a BAU GB)

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

GRUNFLACHE
(§5ABS.2NR.5 BAUGB)

........

-------- GRUNFLACHE

.........

--------

SONSTIGE PLANZEICHEN

D GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES



7#SENIORENHEI
7/ %

®

SO
SENIORENHEIM

a



ZEICHENERKLARUNG
PLANUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5ABS.2NR.1 BAUGB)

| p—

GE\.._ GEWERBEGEBIET (§ 1 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

GRUNFLACHE
(§5ABS.2NR.5 BAUGB)

pirreiiis) GRUNFLACHE

-------

FLACHE FUR WALD
(§ 5ABS.2NR.9b BAUGB)

FLACHE FUR WALD

SONSTIGE PLANZEICHEN o

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES



ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

der Hansestadt Wismar (iber die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
" Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflache und
Flache fir Wald im Bereich Dammhusen "

Aufgrund des abschlieBenden Beschlusses durch die Blrgerschaft der Hansestadt
Wismar und mit Genehmigung der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
ergeht folgende 61. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemanB § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 23.02.2017.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam 25.03.2017
im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar erfolgt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit Schreiben

vom 18.04.2017 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 28.03.2017 bis zum 28.04.2017 werktags, auBBer sonnabends, wahrend der
Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener StraBBe 1, 2. OG, durchgefiihrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Frist fiir jedermann Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung besteht, am 25.03.2017
ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http:/www.wismar.de/Blrger/
Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, den Der Blrgermeister
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie

die Nachbargemeinden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 17.07.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den Der Blrgermeister



5.1

5.2

Die Burgerschaft hat am den Entwurf der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, die Begrundung gebilligt und den Entwurf
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Plannzeichnung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum

werktags, auBer sonnabends wahrend der Dienststunden Montag bis
Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis
12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagenerger StraBBe 1,
2. OG geméan § 3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéahrend der Auslegungsfrist
umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unbertcksichtigt bleiben, am ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
bekannt gemacht worden.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.
Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeit-
gleich auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter http:/www.wismar.de/Blrger/

Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgeman abgegebenen
Stellungnahmen wihrend der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaB § 1 Abs. 7 BauGB
am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der
Birgerschatft beschlossen.

Die Beriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss
der Blrgerschaft am gebilligt.

Wismar, den Der Blrgermeister



10.

Die Genehmigung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Erlass der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
Az: - mit Hinweisen - erteilt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplaneswird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
ortsliblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit der Bekanntmachung

wirksam geworden.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar.

Wismar, den Der Blrgermeister
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Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-
biet Dammhusen®

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Stadt

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 23.02.2017 be-
schlossen, die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
,Gewerbegebiet Dammhusen“ aufzustellen. Im Rahmen dieser Anderung wird
der Bereich zwischen der Stralle ,An der Westtangente und der Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 6/90 im Abstand von ca. 35 m bis 75 m
zur westlichen Stadtgrenze der Hansestadt Wismar betrachtet.

Die bisher im Bebauungsplan fiir gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich
festgesetzten Flachen sollen um westlich angrenzende Flachen erganzt werden.
Anstelle der bisher in dem seit dem 09.04.2000 rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese gemal
§ 9 Abs. 5 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafs § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die im Zuge der ErschlieRung
des Gewerbegebietes Dammhusen durch die Wirtschaftsforderungsgesellschaft
Wismar realisierten Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind durch andere ge-
eignete naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen zu ersetzen.

Nach Erwerb eines Gewerbegrundstickes ,An der Westtangente“ durch die MV
Werften Fertigmodule Property GmbH beabsichtigt das Unternehmen die Erwei-
terung des Gewerbegebietes um Teile der bisher innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsflache. Die Hansestadt
Wismar sieht mit der Anderung der Nutzung auf diesen Flachen kein Abweichen
vom Grundkonzept der stadtebaulich raumlichen Entwicklung. Aufgrund des nun
anstehenden Bedarfs zur Gewerbeentwicklung sollen die bisher fir eine andere
Art der Nutzung vorgesehenen Flachen als Erganzung des vorhandenen Gewer-
bestandortes vorbereitet werden. Damit im Zusammenhang stehende Eingriffe in
Natur und Landschaft sind bis zum Abschluss des Verfahrens auszugleichen.

Der Werftstandort im Gewerbegebiet West, der sowohl aus historischer Entwick-
lung als auch unter heutiger Sichtweise die Hansestadt Wismar mafgeblich
pragt, ist fur das Mittelzentrum Hansestadt Wismar von groRer Bedeutung. Die
weitere Erganzung am Standort Dammhusen soll dem Firmenverbund flr eine
leistungsfahige Produktion und Entwicklung dienen. Diese Absicht steht in Uber-
einstimmung mit den Zielen der Hansestadt Wismar zur gewerblichen und indust-
riellen Entwicklung.

Im Zusammenhang mit der Planung und Vorbereitung des Gewerbestandortes
auf der Erganzungsflache ist eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Am 23.02.2017 beschloss deshalb die Birgerschaft der
Hansestadt Wismar auch, dass das Bauleitplanverfahren zur 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in Ge-
werbegebiet und Grinflache im Bereich Dammhusen® durchzufiihren ist.
Aufgrund der Entwicklung einer Waldflache ist die Bezeichnung der 61. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Beschluss der Burgerschaft am 30.11.2017
in ,Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grunfla-
chen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® anzupassen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 4



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-
biet Dammhusen®

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich in Dammhusen am westlichen Rand der
Hansestadt Wismar in Nachbarschaft zur Gemeinde Barnekow. Er bezieht Teil-
flachen des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ein und beruck-
sichtigt die Flachen zwischen dem Bebauungsplan und der westlichen Stadt-
grenze.

Der Bereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt be-

grenzt:

- im Norden: von der Dammhusener Chaussee

- im Osten: vom Gewerbegrundstlick An der Westtangente 1 (MV
Werften Fertigmodule GmbH)

- im Suden: von der Flache fir die Landwirtschaft westlich des Gewer-
begrundstiicks An der Westtangente (Sonnenstromfabrik) —
naturnaher Griinzug mit Gewasser 2. Ordnung

- im Westen: von der westlichen Stadtgrenze der Hansestadt Wismar.

Der Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes nimmt eine
Flache von ca. 2,92 ha ein.
Die Lage und der Umfang des Geltungsbereiches sind der Planzeichnung sowie
dem Luftbild zu entnehmen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 5



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® im
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Abb. 1: Darstellng des Geltngsbereiches der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes auf dem
Luftbild mit realer Nutzung, Quelle: www.gaia-mv.de, mit eigener Bearbeitung

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Darstellung der Zielsetzungen der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes dient ein Auszug aus dem wirksamen Fladchennutzungs-
plan der Hansestadt Wismar. Die Karte liegt im Maf3stab M 1:10.000 vor und wird
im Aufstellungsverfahren in diesem Malistab verwendet.

Bestandteile der 61. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar besteht
aus der Planzeichnung und der dazugehérigen Begrindung. In der Planzeich-
nung des Flachennutzungsplanes erfolgt sowohl die Darstellung der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehene Anderung. Der
Anderungsbereich ist sowohl fiir die wirksame Fassung des Flachennutzungs-
planes als auch flir die Planziele dargestellt. Bestandteil der Begriindung zur
61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Umweltbericht mit integrierter
Prifung der Umweltbelange. Gegenstand der Unterlagen ist auch die Faunisti-
sche Bestandserfassung und der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag sowie eine
Schalluntersuchung.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 6
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In der Begriindung werden entsprechend dem Stand des Verfahrens

- die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes und

- in dem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB die auf Grund der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Aufstellung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Wismar erfolgt gemal BauGB in einem zweistufigen Verfahren.

Wahrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw. Gutachten
angefertigt:

- Schalltechnische Untersuchung“ zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” der Hansestadt Wismar” (Ansied-
lung der MV Werften Fertigmodule GmbH im Teilgebiet GE 6), Gutachten
Nr. 17-06-6, Ingenieurblro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
Grambecker Weg 146, 23879 Molin vom 07.07.2017 einschlieBlich zwei
Erganzungen vom 20.07.2017 und vom 26.07.2017

- "Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB)“ zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6/90 ,Gewerbegebiet
Dammhusen® der Hansestadt Wismar, Gutachterbliro Martin Bauer, The-
odor-Korner-Stralte 21, 23936 Grevesmiuhlen, Stand: 06. Juli 2017.

Die Unterlagen werden sowohl fiir das Verfahren zur Aufstellung der 61. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als auch zur Erstellung der Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar verwendet.
Sie werden jedoch nur als Anlage der Begriindung zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar, die der rechtsverbindlichen pla-
nungsrechtlichen Vorbereitung dient, beigefligt. Gegenstand der Begrindung zur
61. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darlegung zur besonderen Eig-
nung des Standortes in Bezug auf die Erweiterung des Gewerbes in Dammhus-
en.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1298) geandert worden ist
Hinweis: im Planverfahren wird von der Ubergangsregelung des § 233 BauGB
Gebrauch gemacht

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. S. 1057) geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 7
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- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli
2011 (GVO BI. M-V 2011 S. 777)

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Neufassung des Art. 1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt geandert mit Art. 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S.
1842)

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GOVBI. M-V S. 432)

- VAwS Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen und Uber Fachbetriebe - Anlagenverordnung — vom 05. Oktober 1993
(GVOBI. M-V S. 887), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur
Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI. Nr. 15, S. 862)

- BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

- NatSchAG MV Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Feb-
ruar 2010 (GVBI. M-V S. 66)

- Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-
Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

- EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

- VSGLVO M-V Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete
in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

- Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli

- WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585) zuletzt geandert mit Art.4 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S.
1842)

- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)
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3. Griinde fiir die Aufstellung der Bauleitplanung

Das Unternehmen MV Werften Fertigmodule Property GmbH hat im Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6/90 ein vorhandenes, bereits
bebautes Gewerbegrundstiick An der Westtangente 1 sowie ein benachbartes,
derzeit als Grinflache festgesetztes Grundstiick erworben.

Teilflachen befinden sich innerhalb des Bereiches der 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Hansestadt Wismar.

Die vom Unternehmen erworbenen Grundstiicke sollen flir die Herstellung von
Kabinen durch die MV Werften Fertigmodule GmbH genutzt werden. Das neue
Betriebsgelande ist aus Sicht der MV Werften vorzugsweise geeignet.

Fir einen reibungslosen Ablauf des Produktionsprozesses ist am Standort auch
die Lagerung der hier hergestellten Kabinen vorgesehen.

Das bisher zur Verfigung stehende Grundstick genugt fur die Lagerung (zwi-
schenzeitliche Lagerung) der Kabinen nicht; neben den bereits vorhandenen Hal-
len sind Moglichkeiten flr die weitere bauliche Nutzung unmittelbar auf dem
Grundstick nicht gegeben. Erweiterungsmaoglichkeiten bestehen nur durch Inan-
spruchnahme von Flachen im westlichen Anschluss an die genutzten Gewerbe-
flachen, die in der rechtskraftigen Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 6/90
als Grunflache festgesetzt sind.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar sind die Flachen als
Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
6/90 sind Teile dieser Flachen als Grunflache (Ausgleichsflache) festgesetzt. Ei-
ne Uberplanung der Flachen zugunsten von gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbegebiet ist erforderlich.

Alternativ wurden fir die Errichtung des Kabinenlagers auch Flachen auf der ge-
genuberliegenden Straflenseite innerhalb des Gewerbegebietes Uberprift. Je-
doch ist fur einen reibungslosen Ablauf nach der Herstellung der Schiffskabinen
eine Zwischenlagerung auf dem Betriebsgelande in unmittelbarer Nahe zur Pro-
duktionsstatte erforderlich. Somit sind nur Flachen im unmittelbaren Anschluss
fir das Vorhaben geeignet. Eine Querung der Straf’e mit den fertig gestellten
Kabinen zur Lagerung wirde sowohl aus Sicherheits- als auch aus logistischen
und wirtschaftlichen Grunden einen erheblichen Mehrbedarf verursachen.

Aus diesem Grund sollen samtliche Nutzungen auf einem geschlossenen Ge-
werbegrundstick entstehen.

Im Gegenzug sind die flr die Starkung des Produktionsstandortes erforderlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft andernorts auszugleichen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar als ver-
bindliche Bauleitplanung wird also erforderlich, um an dem bereits geeigneten
Standort bessere Voraussetzungen fir einen reibungslosen Betrieb zu schaffen.

Im Parallelverfahren hierzu ist das Aufstellungsverfahren zur 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzuflihren.

Der Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes geht (iber die
Flachen des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
der Hansestadt Wismar hinaus.

Flachen im Geltungsbereich der 61. Anderung sollen kiinftig als Gewerbegebiet,
Grunflachen und Flachen fir Wald dargestellt werden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 9
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4.1

4.2

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Eine der Grundlagen der Ubergeordneten Planung ist das Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, wirksam
mit seiner Bekanntmachung vom 08.06.2016. Das LEP M-V gibt die Ziele der
Landesplanung und Raumentwicklung vor.

Im LEP M-V wird ausgefuhrt:

"Das Mittelzentrum Wismar nimmt in Teilbereichen z. B. als Hochschulstandort,
bei der gewerblichen Wirtschaft und der Hafenwirtschaft, oberzentrale Funktio-
nen wahr (LEP M-V 2016; S. 29)."

Somit entspricht die Planungsabsicht den Zielen des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Eine weitere Grundlage flr die vorliegende Planung ist das Regionale Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) Uber das die entsprechende
Landesverordnung am 31.08.2011 in Kraft getreten ist.

Das RREP WM untersetzt fur die Region Westmecklenburg die Ziele der Lan-
desplanung und Raumentwicklung.

Entsprechend dem RREP ist die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum sowie
Kernstadt im Stadt-Umland-Raum Wismar dargestellt. Letzteres wird hier u.a. so
begriindet: ,Wismar ist mit seinem Seehafen sowie der Werft- und Holzindustrie
das bedeutendste Wirtschaftszentrum Westmecklenburgs®.

Die Definition Wismars als Mittelzentrum aus dem Landesraumentwicklungspro-

gramm Mecklenburg-Vorpommern (3.2.2 (3) LEP) wird im RREP WM u.a. wie

folgt untersetzt:

.Mittelzentren sollen als

- Regionalbedeutsame Wirtschaftsstandorte mit vielfaltigem Arbeits- und Aus-
bildungsplatzangebot gestarkt und weiterentwickelt werden.*

Als Ziel der Raumordnung wurde formuliert (3.2.1 (5) RREP WM):
“In der Hansestadt Wismar sind die oberzentralen Teilfunktionen als landesweit
bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als
Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln. Dies wird damit begriindet,
dass sich die Hansestadt Wismar, aufgrund ihrer Gré3e und Bedeutung als Wirt-
schafts-, Handels-, Hochschul- und Kulturstandort, deutlich von den anderen Mit-
telzentren des Landes und der Region abhebt. Die oberzentralen Teilfunktionen
sind insbesondere in diesen hervorgehobenen Bereichen weiter zu starken."

Da im Rahmen des Vorhabens ehemalige Gewerbehallen und Gewerbegelande
umgenutzt werden, wird dem Ziel der Raumordnung Rechnung getragen, dass
die "Nutzung bereits erschlossener, ehemals militarisch, gewerblich sowie land-
wirtschaftlich genutzter Objekte oder leerstehender Bausubstanz vor allem auch
in den Ortskernen Vorrang" hat (RREP WM; S. 56).
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Das Gewerbegebiet Dammhusen ist unmittelbar an das Uberregionale Straf3en-
netz angebunden, das auch in der Karte des RREP Westmecklenburg entspre-
chend hervorgehoben ist.

Das Vorhaben entspricht somit den Zielen des Regionalen Raumentwicklungs-
programmes.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in seiner
Stellungnahme vom 17.05.2017 mitgeteilt, dass die 61. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (FNP) mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Ubereinstimmt. Die Grundziige entsprechen der Bewertung der Stellungnahme
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar.

Als Auszug der Stellungnahme wird hier aufgefihrt:

,Der Hansestadt Wismar wird gemafl Programmsatz 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1
(3) Z RREP WM die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Gemal den
Programmsatzen 3.2 (7) LEP M-V und 3.2.1 (4) RREP MW sollen die Mittelzen-
tren in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt und weiter-
entwickelt werden. Weiterhin soll gemall Programmsatz 4.1 (2) LEP M-V die
Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Orte konzentriert werden bzw.
gemall Programmsatz 4.1 (4) RREP MW die Ausweisung gewerblicher Sied-
lungsflachen in den zentralen Orten erfolgen. Das o.g. Vorhaben entspricht die-
sen Programmsatzen.

Ferner ist die Hansestadt Wismar gemafl Programmsatz 4.3.1 (2) RREP WM ein
bedeutsamer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie. Bedeutsame Ent-
wicklungsstandorte fiir Gewerbe und Industrie stehen gemafl Programmsatz
4.3.1 (3) RREP WM vorrangig fur Betriebsansiedlungen zur Verfligung, die eine
regionale, Uberregionale bzw. landesweite Bedeutung aufweisen, in hohem Ma-
Re qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfligung stellen und zu einer zukunftsfahigen
wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen. Das o.g. Vorhaben entspricht
diesem Programmsatz.

Das o0.g. Vorhaben entspricht auRerdem dem Programmsatz 3.2.1 (5) Z RREP
WM, wonach die Hansestadt Wismar mit ihren oberzentralen Teilfunktionen als
landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort sowie als See- und
Hafenstandort zu sichern und zu entwickeln ist.

Bezogen auf das Plangebiet sind laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie
der Karte M 1:100.000 des RREP WM folgende raumordnerischen Festsetzun-
gen dargestellt.

- Ausweisung als Vorgehaltsgebiet Landwirtschaft (4.5 (3) LEP m-V; 3.1.4
(1) RREP WM),

- Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (4.6 (4) LEP M-V) und
- Ausweisung als Tourismusentwicklungsraum (3.1.3 (3) RREP M-V).

Da die Planung keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen bean-
sprucht, werden weder die Belange der Landwirtschaft noch des Tourismus
nachteilig berthrt®.
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4.4

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das gutachtliche Landschaftsprogramm (Stand 2003) ist die Fachplanung des
Naturschutzes auf Landesebene.

Hier wird bezlglich der baulichen Entwicklung formuliert, dass einer Zersiedlung
von Landschaft entgegenzuwirken ist. Daher wird empfohlen Siedlungen, Indust-
rie und Gewerbe vorrangig z.B. durch Sanierung bestehender Bausubstanz oder
Umnutzung bebauter Flachen zu entwickeln. Neue Flachen sollten moglichst im
Anschluss an bebaute Flachen ausgewiesen werden. Sie sollen erst beansprucht
werden, wenn alle Mdglichkeiten in bestehenden Flachen ausgeschépft wurden
(GLP M-V; S. 253).

Diesen Grundsatzen wird Rechnung getragen: Fir die geplante Ansiedlung des
Betriebes zur Schiffskabinenherstellung wird Gberwiegend bestehende Bausub-
stanz genutzt. Gebaude und Anlagen einer urspriinglich anders gewerblich orien-
tierten Firma sollen nachgenutzt werden. Die bereits vorhandenen Flachen ge-
nigen den Anforderungen an das beabsichtigte Nutzungskonzept nicht. Das zu
nutzende Betriebsgelande soll erweitert werden. Deshalb sind Erweiterungsfla-
chen im westlichen Anschluss an das Gewerbegebiet fir die Erweiterung des Be-
triebes vorgesehen. Im Vorfeld der Aufstellung zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6/90 prufte die Stadt Alternativflachen, die den besonderen Produkti-
onsanforderungen und logistischen Anforderungen gerecht werden.

Der hier zur Rede stehende Standort ist der einzige Standort in der Hansestadt
Wismar, der die Anforderungen erfillt und somit fir eine Ansiedlung des Betrie-
bes in Frage kommt. Dabei wird auch berticksichtigt, dass der bereits vorhande-
ne Standort nachgenutzt werden kann.

Das Vorhaben entspricht den Zielen des gutachtlichen Landschaftsprogramms
M-V.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste Fortschreibung
des GLRP WM 2008.

Der Anderungsbereich liegt in der Landschaftszone Ostseekiistenland, in der
GroRlandschaft Nordwestliches Higelland und in der Landschaftseinheit Wisma-
rer Land und Insel Poel.

In den Karten des GRLP Westmecklenburg werden fiir den Anderungsbereich
folgende Aussagen getroffen:

1) Landschaftsbild: Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich mit geringer
bis mittlerer Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes.

2) Schutzgebiete: Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich befin-
den sich keine internationalen oder nationalen Schutzgebiete.

3) Karte | "Analyse der Arten und Lebensraume": Westlich des Anderungsberei-
ches liegt ein naturnaher Feuchtlebensraum mit geringen Nutzungseinflus-
sen. Nordwestlich des Anderungsbereiches schlief3t sich ein naturnaher Wald
an.

4) Karte lll "Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer
Funktionen™
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4.5

- Innerhalb des Anderungsbereiches sollen eine Strukturanreicherung der Ag-
rarlandschaft sowie die Sicherung der Rastplatzfunktion weiterer Rastgebiete
erfolgen, dies schlie8t in der Darstellung auch die gesamten Gewerbege-
bietsflachen des B-Planes Nr. 6/90 mit ein. Hierbei ist davon auszugehen,
dass zum Zeitpunkt der Bearbeitung dieser Karte des GLRP die Flachen des
Gewerbegebietes noch unbebaut waren. Durch die Entwicklung des Gewer-
begebietes sind diese MaRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes hinfallig.
- Fur den nordwestlich des Anderungsbereiches liegenden Wald wird als
MaRnahme die ungestdrte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nut-
zung formuliert.

5) Karte IV "Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung":
- Der nordwestlich des Anderungsbereiches liegende Wald wird als Bereich
mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung &6kologischer Funktionen
definiert und als Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege vorge-
schlagen.

Es wird grundsatzlich empfohlen "die bauliche Entwicklung von Siedlungen, In-
dustrie und Gewerbe vorrangig durch Sanierung bestehender Bausubstanz, Um-
nutzung von bebauten Flachen und Nutzung innerértlicher Baulandreserven"
(GLRP WM; S. 11I-107) umzusetzen. Fir die geplante Ansiedlung des Betriebes
zur Schiffskabinenherstellung wird Gberwiegend bestehende Bausubstanz ge-
nutzt.

Da die im Anderungsbereich vorhandene Griinflache zur Erweiterung des Be-
triebsgelandes umgenutzt werden soll, sind die in Kapitel 111.4.7.2. des GLRP ge-
nannten Anforderungen und Empfehlungen zur ,Konfliktminimierung bei der
Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauchs® zu beach-
ten. Zur Minimierung von Konflikten mit naturschutzfachlichen Belangen sollten
unter anderem ,Bereiche mit herausragender Bedeutung flrr die Sicherung 6ko-
logischer Funktionen“ gemals Karte IV von der Neuausweisung ausgenommen
werden. Der oben genannte naturnahe Wald mit herausragender Bedeutung fir
die Sicherung 6kologischer Funktionen, der nordwestlich des Anderungsberei-
ches liegt, ist nicht von der Planung betroffen.

Unter Beachtung der im Anderungsbereich liegenden naturnahen Waldflachen
und Bericksichtigung bei der Erstellung des stadtebaulichen Konzeptes fiir den
Bebauungsplan kann die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielvorgaben des
GLRP Westmecklenburg hergestellt werden. Entsprechende Abstimmungen
wurden bereits mit der zustandigen Forstbehdrde gefiihrt.

Flachennutzungsplan (Bestand)

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist seit Oktober 1990 wirksam.
Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft und zu einem geringen Teil als Griinflache dargestellit.

Mit Durchfiihrung des Planverfahrens ist die Anderung der Flachendarstellungen
in diesem Bereich in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald vorge-
sehen.
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4.6

4.7

4.8

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Neben der Aufstellung des RREP WM obliegt dem Regionalen Planungsverband
Westmecklenburg entsprechend § 20 a LPIG M-V auch ,die Verwirklichung der
darin enthaltenen Ziele und Grundsatze der Regionalplanung". Dem entspre-
chend werden Strategien der Umsetzung aufgezeigt. So wird als eines der In-
strumente zur Bewaltigung der Auswirkungen des demografischen Wandels auf
den Wohnungs- und Stadtebau die Steuerung des integrativen Stadtumbaus ge-
nannt. ,Eine geeignete Grundlage ... [hierfiir] bilden Integrierte Stadtentwick-
lungskonzepte®.

Ein solches Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) liegt fir die Hansestadt
Wismar vor. Mit der 2. Fortschreibung des ISEK, die am 26.09.2013 von der Bur-
gerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen worden ist, wurden als Malinah-
men zur Erfillung des Entwicklungszieles ,Ansiedlung von Unternehmen durch
aktive Vermarktung vorhandener und potentieller Standorte® in der Hansestadt
Wismar und seines Stadt-Umland-Bereiches formuliert.

Die Entwicklung dieses Standortes ist zudem in engem Zusammenhang mit dem
Ausbau maritimer Wirtschaft zu sehen.

Landschaftsplan

Vorgaben aus einem Landschaftsplan sind nicht zu berlcksichtigen.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich in rund 1 km Entfernung das FFH-
Gebiet ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg® (DE 2134-301).
In suddstlicher Richtung rund 2 km entfernt, liegt das Landschaftsschutzgebiet
~Wallensteingraben®.

Nordwestlich befindet sich im Anderungsbereich ein gesetzlich geschiitztes Bio-
top nach § 20 NatSchAG M-V (Abb. 4). Aufgrund seiner geringen Gréle wird es
im Flachennutzungsplan innerhalb von Grinflachen dargestellt. Es handelt sich
dabei um einen naturnahen Erlenbruchwald, der urspringlich zum Kartierungs-
zeitraum (1996) mit dem Erlenbruchwald nérdlich der L012 zusammenhing. Der
Erlenbruchwald am Plangebiet bildet mit dem sich im Plangebiet befindenden
jungeren Erlenbestand sowie mit angrenzenden Gebuschflachen mittlerweile ei-
ne Waldflache. In Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt wurden diese Fla-
chen als zusammenhangender Wald nach § 20 LWaldG M-V festgelegt. Der Er-
lenbruchwald sowie der jungere Erlenbestand sind von einer Nutzung auszu-
nehmen und werden den Griinflachen zugeordnet.

Entsprechende Ausfiihrungen befinden sich in den Darlegungen zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar.

Weitere geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht vorhanden.
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5.1
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Abb. 2: Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, die im LUNG-Datenportal doku-
mentiert sind (Stand: 1996) mit Abgrenzung des Bereichs der 61. Anderung des Flachennutzungs-
planes (blau) und des Bereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 (rot)

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hanse-
stadt Wismar befindet sich auf Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar als Flache fir die Landwirtschaft und zu einem geringen
Teil als Griinflache dargestellt sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 "Gewerbegebiet Dammhus-
en", rechtskraftig seit 09.04.2001 wurde der Uberwiegende Teil der Flache als 6f-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Wiese gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB sowie als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes Dammhusen - Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 6/90 - durch die Wirtschaftsférderungsgesellschaft der Han-
sestadt Wismar erfolgte auf der Flache entsprechend der Festsetzungen im Be-
bauungsplan die Realisierung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmalinahmen.

Die restlichen Flachen aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bis zur Stadtgrenze sind im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt und nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Es handelt sich
um Flachen eines Niedermoores, unmittelbar an einem Graben gelegen, als 6ko-
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logisch bedeutsame Flache sowie eine Flache mit Gehdlzbestand. Diese Flachen
werden ebenfalls nicht landwirtschaftlich genutzt.

Mit Erwerb eines Gewerbegrundstiicks an der Westtangente durch die MV-
Werften Fertigmodule Property GmbH beabsichtigt dieses Unternehmen die Er-
weiterung des Gewerbegebietes um Teile der jetzt festgesetzten Ausgleichsfla-
che. Hierzu wird im Parallelverfahren die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6/90 "Gewerbegebiet Dammhusen" aufgestellt.

In der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes sind gemaR Zielsetzung der in
Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hanse-
stadt Wismar sowie entsprechend der tatsachlichen Nutzung zwischen der Be-
bauungsplangrenze und der Stadtgrenze folgende Flachennutzungen darzustel-
len:

- Gewerbegebiet

- Flachen fur Wald

- Grunflachen
Letztere sollen teilweise zu Ausgleichszwecken fur artenschutzrechtliche Maf3-
nahmen in Anspruch genommen werden.
Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan wird als Parallelverfahren zur
61. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Planungsrechtlicher Bestand und in Aufstellung befindliche Ziele sind in den bei-
gefligten Abbildungen dargestellt:
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Abb. 3: Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar mit Um-
grenzung des Geltungsbereiches der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Abb. 4: In Aufstellung befindliche Ziele der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hanse-
stadt Wismar "Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grunflache und
Flache fur Wald im Bereich Dammhusen”

Naturraumlicher Bestand

Gemal dem Gutachter Bauer wird der Anderungsbereich von einer Frischwie-
senbrache dominiert. Innerhalb dieser Flache liegen mehrere Gehdlzpflanzun-
gen, die offensichtlich als Kompensationsmaflinahme konzipiert waren. Es han-
delt sich bei den verwendeten Strauch- und Baumarten gemafl Gutachten nur
teilweise um standortgerechte und heimische Arten. Die drei Gehoélzgruppen im
Stdwesten des Anderungsbereiches werden als Feldgehdlze eingeschatzt.
Westlich angrenzend an das Betriebsgeléande befinden sich Gehdlzgruppen die
als Siedlungshecke bzw. Siedlungsgebilsch eingestuft werden und somit nicht
dem Biotopschutz unterliegen. An der Westseite sowie an der Nordseite des ak-
tuellen Betriebsgeldndes befinden sich Ausgleichspflanzungen, die sich als in
Reihe gepflanzte Einzelbaume darstellen. Weiterhin befinden sich mittig des
Plangebietes mehrere Einzelbaume. Im nérdlichen Bereich haben sich innerhalb
der MaRnahmenflache Waldflachen entwickelt. Es handelt sich dabei um einen
naturnahen Erlenbruchwald, der urspriinglich zum Kartierungszeitraum (1996)
mit dem Erlenbruchwald ndrdlich der L 012 zusammenhing. Der Erlenbruchwald
am Plangebiet bildet mit dem sich im Plangebiet befindenden jingeren Erlenbe-
stand sowie mit angrenzenden Geblischflachen mittlerweile eine Waldflache. In
Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt wurden diese Flachen als zusam-
menhangender Wald nach § 20 LWaldG M-V festgelegt.

Westlich des Plangebietes schlie3en sich Niederungsflachen und der Woltersdor-
fer Grenzbach an sowie der nérdlich angrenzende kleinflachig ausgebildete Er-
lenbruchwald. Sidlich des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, der
in den Woltersdorfer Grenzbach mundet. Dieser dient vor allem der Regenwas-
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serableitung von den Gewerbeflachen. Am Entwasserungsgraben grenzen sud-
lich Niederungsflachen mit Réhrichten und Rieden sowie Gehdlzflachen an. Std-
Ostlich des Entwasserungsgrabens liegen weitere Flachen flir die gewerbliche
Nutzung.

Die Grinlandflachen unterliegen keiner Nutzung und es haben sich entspre-
chend ruderalisierte Staudenfluren mit Brennnessel- und Rohrglanzgras-Domi-
nanz ausgebildet. Laut Gutachter Bauer kommen Arten der Feuchtwiesen nur
noch sporadisch vor. Das Gebiet wurde offenbar bei der Gestaltung stark anthro-
pogen bezlglich des Reliefs und der Bodenstruktur Gberformt. Die Béden sind
stark vernasst und verdichtet.

Die im Rahmen der Kompensationsmallhahmen angepflanzten Gehoélzgruppen
haben sich in der Zwischenzeit weiterentwickelt und ausgebreitet.

Fir einen Teil der Geholzgruppen im westlichen und stidlichen Bereich sowie flr
die an der Westseite des aktuellen Betriebsgelandes vorhandenen Ausgleichs-
pflanzungen aus in Reihe gepflanzten Einzelbdumen ist eine Rodung geplant.
Das wird erforderlich um das Betriebsgelande erweitern zu kénnen.

Der damit verbundene Eingriff in die Gehdlzstrukturen und Wiesenbereiche wird
im Rahmen des Entwurfes in einer Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung bilanziert. Da-
bei sind die Vorgaben aus dem Baumschutzkompensationserlass zu bertcksich-
tigen. Entsprechende KompensationsmalRnahmen werden im Zuge der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung festgelegt. Potential fiir eingriffsnahe Kompensations-
malinahmen bieten verbleibende Grinflachen sowie die westlich angrenzenden
Niederungsflachen, die sich fur AufwertungsmalRnahmen eignen.

Bei Erfordernis sind bei einer Beseitigung von Gehdlzen Rodungsantrage bei der
zustandigen Behdrde zu stellen.

Ein Teil der Gehdlzflachen wird als Wald eingestuft (siehe "Wald"), hierbei sind
die Vorgaben aus dem Landeswaldgesetz M-V zu beachten.
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Abb. 5: Gehdlze und Gewasser innerhalb nd im Umfeld des Plangeltungsbereiches der 3._Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 sowie im Bereich der 61. Anderung des Flachennutzungspla-
nes
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6.1

Wald — Der Erlenbruchwald sowie der jlingere Erlenbestand sind von einer Nut-
zung auszunehmen. Eine Darstellung erfolgt innerhalb von Griinflachen.

Gewasser - Sidlich grenzt au3erhalb des Plangeltungsbereiches ein Entwasse-
rungsgraben an das Plangebiet an. Dabei handelt es sich um ein Gewasser 2.
Ordnung. Zum Schutz des Grabens ist ein Abstand zur Béschung einzuhalten.
Der Graben miindet in den etwa 40 m westlich vom Anderungsbereich entfernten
Woltersdorfer Grenzbach.

Hoéhensituation - Im Bereich der beabsichtigten gewerblichen Bauflachen ver-
lauft das Gelande nach allen Seiten, vor allem nach Westen hin abschussig.
Gemal Bebauungsplan Nr. 6/90 liegt der héchste Punkt im Zentrum der Grinfla-
che bei 16,5 m. Von dort aus fallt das Gelande bis zur westlichen Plangeltungs-
bereichsgrenze auf 12,5 m ab. Die Bezugshéhen innerhalb des Gebietes sollen
nicht verandert werden. Das Gebaude wird in etwa gleicher Hohe wie die bereits
vorhandenen Gebaudekomplexe errichtet werden. Am westlichen Rand des Ge-
werbegebietes sind Anpflanzungen zur Umsaumung des Gewerbegebietes vor-
zusehen.

Landschaftsbild - Das Landschaftsbild ist im dstlichen Bereich des Anderungs-
bereiches vor allem durch das Gewerbegebiet und Verkehrsflachen gepragt.

An diese Flachen schliefl3t sich westlich kuppiges Gelande mit Grinflachen an.
Darauf folgen Niederungsbereiche, die vom Woltersdorfer Grenzgraben durchzo-
gen werden. Westlich der Niederung erstrecken sich strukturarme Ackerflachen.
Unmittelbar westlich des Bebauungsplanes Nr. 6/90 sind Anpflanzungen zur
landschaftlichen Einbindung des Gebietes vorgesehen. Damit ist ein weicher
Ubergang von Bebauung zur Landschaft zu gestalten.

Planungsziele und stiadtebauliches Konzept

Planungsziel

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar sollen
im Parallelverfahren zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6/90 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des vor-
handenen Gewerbestandortes innerhalb eines Gewerbegebietes nach § 8
BauNVO an einer leistungsfahigen verkehrlichen Infrastruktur geschaffen wer-
den.

Ziel der Planung ist eine Anderung des Planbereiches entsprechend dem Pla-
nungsziel der in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6/90 der Hansestadt Wismar. Fur die Flachen des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes werden in der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes Gewer-
begebiet, Flache fur Wald und Griinflache dargestellt. Fir die auerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes im Rahmen der 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes betrachteten Flachen zwischen Stadtgrenze und Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes werden Flachen als Griinflache und als Flache fur
Wald dargestellit.

Die Flachen zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes umfassen den westli-
chen Teil des Geltungsbereiches der 3. Anderung des B-Planes Nr. 6/90 sowie
westlich dartber hinausgehende Flachen, die zwischen dem Geltungsbereich
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des Bebauungsplanes und der westlichen Stadtgrenze liegen. Bisher werden
diese Flachen im Flachennutzungsplan vollstandig als Flachen flr die Landwirt-
schaft dargestellt.

Mit der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6/90 war eine Fla-
chennutzungsplananderung im Bereich der Gewerbeflachen nicht notwendig. Al-
lerdings weichen die Flachendarstellungen im Vergleich zwischen dem wirksa-
men Flachennutzungsplan und den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
6/90 teilweise voneinander ab. Der Bebauungsplan konnte jedoch als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Nun soll jedoch ein Teil der bisher im Bebauungsplan Nr. 6/90 festgesetzten
Grinflache als gewerbliche Ansiedlungsflache vorbereitet werden.

Daher erfolgt im Bereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Darstellung als Gewerbegebiet; weitere Flachen werden entsprechend der tat-
sachlichen Nutzung als Flache flr Wald und als Grinflache dargestellt.

Die westlich Uber das Bebauungsplangebiet hinausgehenden Flachen sollen zu-
kiinftig ebenfalls entsprechend ihrer realen Nutzung als Grinflache und Flache
fur Wald im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Dadurch wird der Schutz
des nordlich an das Plangebiet angrenzenden Waldes und der westlich gelege-
nen Niedermoorflachen gesichert. Die Niedermoorflachen sollen auch fir Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen im Zusammenhang mit dem Artenschutz heran-
gezogen werden.

Far den rechtswirksamen Flachennutzungsplan bedeutet dies, dass im Zuge der
61. Anderung des Flachennutzungsplanes anstelle der bisher ausgewiesenen
Flache fur Landwirtschaft und einer kleinen Grinflache Gewerbegebiet, Grunfla-
chen und Flachen fir Wald dargestellt werden.

Die beabsichtigte zusatzliche Ausfahrt aus dem Gewerbegebiet auf die Landes-
stral’e L 012, die ausschlieBlich zum Transport von Kabinen vorgesehen ist, be-
rihrt die Grundzige der Planungsabsichten des Flachennutzungsplanes nicht.
Dies ist dem Planauszug der in Aufstellung befindlichen 61. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zu entnehmen. Die verkehrliche Anbindung des Plangel-
tungsbereiches und die Ver- und Entsorgung sind vom Grundsatz her fir den
Standort geregelt. Detaillierte Uberprifungen erfolgen auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes.

Zur weiteren Erlauterung werden hier die Planungsziele der im Paralleverfahren
erfolgenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 aufgefiihrt, die ebenso
als Begriindung der Planungsziele fir die 61. Anderung des Flachennutzungs-
planes dienen:

Die Flache zeichnet sich durch ihre Lagegunst in Bezug auf die Gbergeordneten
Verkehrstrager aus und ist durch die Lage an der Westtangente gut an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die Westtangente erfolgt die An-
bindung an die Bundesstrallen und die Autobahn A 20. Damit lassen sich
durchaus Synergien mit den Industrie- und Gewerbestandorten im Haffeld sowie
am Gewerbegrof3standort Wismar-Kritzow bzw. Hornstorf entwickeln.

Es ist das Ziel der Hansestadt Wismar, die Zielsetzungen des Landesraument-
wicklungsprogrammes umzusetzen und die oberzentralen Teilfunktionen als lan-
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desweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt
zu sichern und zu entwickeln.

Mit der Aufstellung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 wird die Ansiedlung eines Gewerbebe-
triebes ermoglicht und unterstutzt.

Durch Erganzung einer Strallenanbindung an die Dammhusener Chaussee (L
012), die lediglich als Ausfahrt zum Transport von Kabinen vorgesehen ist, wird
die Leistungsfahigkeit am Standort erhoht.

Die sonstigen bereits vorhandenen bzw. ausgewiesenen Gewerbeflachen an an-
deren Standorten innerhalb der Hansestadt Wismar weisen nur eine geringe
GroRRe auf. Sie sind aufgrund ihrer Lage durch die Nahe der schitzenswerten
Nutzungen wie Wohnbebauungen emissions- und verkehrstechnisch stark einge-
schrankt oder befinden sich ganzlich in Gemengelagen. Fur diesen Standort im
Gewerbegebiet Dammhusen spricht, dass eine vorhandene gewerbliche Bebau-
ung nachgenutzt werden kann, und dass Uber die Westtangente und weitere im
Verkehrskonzept der Hansestadt Wismar vorgesehene Stralientrassen eine gute
Anbindung an den Hauptstandort der MV Werften vorhanden ist bzw. vorbereitet
werden kann.

Die Durchflihrung der Planverfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 sind notwendig, da
ansonsten die Anforderungen der betrieblichen Ansiedlung an das Gewerbege-
biet aufgrund der derzeitigen planungsrechtlichen Regelungen und Festsetzun-
gen an diesem Standort nicht vollstandig erfullt werden kdénnen. Insbesondere
der Bedarf den vorhandenen Hallenkomplex zu erweitern und der direkte An-
schluss des Betriebsgelandes an das Uberregionale Strallennetz machen die
Anderungen des Flachennutzungs- und Bebauungsplanes in diesem Bereich er-
forderlich.

Aus der geplanten Nutzung ergeben sich folgende Anforderungen an das Be-
triebsgelande:

Der zuklnftige Betrieb zur Herstellung von Schiffskabinen soll aus einem zu-
sammenhangenden Gebaudekomplex, der in verschiedene Funktionsbereiche
(Warenlager, Produktion mit Fertigwarenlager und Lager fur Grollkomponenten
sowie Buro- und Sozialrdume) gegliedert werden.

Das Warenlager soll sich auf der Sldseite befinden und hat nach Osten vier
LKW-Rampen zur Heckentladung. Die Produktion liegt im Zentrum des Gebau-
dekomplexes. Die sudliche An- und Ablieferung der Produktion erfolgt Gber ein
Hallentor mit vorgelagertem offenem Schleppdach. Ebenfalls unter dem
Schleppdach ist es geplant Stellplatze fir bis zu vier Millcontainer / Millpressen
zu errichten. Zusammen bilden Warenlager und Produktion mit den Hallentoren
einen nach Sudosten offenen Logistikhof. Die verkehrliche Erschlieung des Lo-
gistikhofes soll von Osten Uber die Stralle An der Westtangente erfolgen.

Als Erganzung ist die ErschlieBung und Vorbereitung des westlichen Teils des
Anderungsbereiches vorgesehen (Neubebauung als 2. Ausbaustufe). Hier soll
der Betrieb um ein mit der Produktion Uber einen geschlossenen Ubergang ver-
bundenes Fertigwarenlager (Kabinenlager), um eine bewachte Vorstauflache fir
10 bis 15 LKW sowie um eine Werksausfahrt als Rechtsabbieger auf die L 012
erweitert werden. Zusatzlich werden die PKW-Stellflachen von derzeit ca. 90 auf
165 Platze erganzt.
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6.2

Die nachtlichen Warenauslieferungen sollen nach Erstellung der 2. Ausbaustufe
vorwiegend Uber das noérdliche (ggf. dstliche) Hallentor aus dem Fertigwarenlager
und weiter Uber die neue Werksausfahrt erfolgen.

Die Anderungen des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich entsprechen den Zielsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung. Die Erweiterung des Gewerbegebietes findet im direkten Anschluss
an das vorhandene Gewerbegebiet Dammhusen statt.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das der Planung zugrunde liegt, ist in nachfolgen-
der Abbildung dargestellt. Weitergehende Erlauterungen und Begrindungen er-
Ubrigen sich aufgrund der umfangreichen Darstellungen unter dem Gliederungs-
punkt 6.1 zum Planungsziel.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 23



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-

che fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® im

Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-

biet Dammhusen”

1402 o7 ydazuoy| sayi[neqajpels

‘Bunjajsiepuely

uw.wm“ '_M L FURAS-PRRSIAIEH0PNY
B AL DAL SULE W0 JRW UBINUSAE SERED
|2uyep oingsbunueld

08/9 "IN sauejdsBunneqag sap
Buruapuy "¢ aip Jaqn Bunzjeg

HVINSIM 1LAVLSISNVH

spmIg .

Er e e ol |

NNM 0¥ R CHR A N P
(RLA I | b =

FHIVLRIALSY U 20MYEFD HHOA _H_

Mal IHIYSHALSY dd J nvanan I
EELER]

sauejdsBunzynuusayae|4 sap

Bunispuy "19 Jap yolRIagsbumEn

%~ sauejdsBunzinuusyog|4 sep

Buniapuy 19 13p Ul PlEM

@

Abb. 6: Ubersichtsplan des Bebauungsplanes Nr. 6/90, einschlieRlich der Zielsetzung der 3. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 sowie Umgrenzung mit beabsichtigter Darstellung in der 61.

Anderung des Flachennutzungsplanes als Gewerbe und Griinflache

24

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald im Bereich Dammhusen® im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-
biet Dammhusen®

7.1

7.2

7.3

7.4

Darlequngen zur 61. Anderung des Flichennutzungsplanes im Zusammen-
hang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind im Anderungsbe-
reich folgende Flachennutzungen enthalten:

- Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB - ca. 2,71 ha)

- Grinflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB - ca. 0,21 ha)

Entwicklungsziel und beabsichtigte Darstellung in der 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Darstellun-
gen vorgenommen:

- Darstellung als Gewerbegebiet gemall § 1 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zur Art
der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

- Grinflachen als Arrondierung der Bauflachen zum Landschaftsraum nach
Westen und zur LandesstraRe L 012 nach Norden (§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB)

- Flachen fur Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

Verkehrliche ErschlieBung

Der Gewerbestandort verfugt Uber eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur. Die
verkehrliche Anbindung erfolgt an das vorhandene leistungsfahige Gberregionale
Verkehrsnetz B 106 und BAB A 20 Uber die Westtangente und den Knotenpunkt
der ,Dammhusener Chaussee” mit der Strale ,An der Westtangente“. Damit ist
eine leistungsfahige Anbindung an das Ubergeordnete Strallenverkehrsnetz ge-
geben. Durch eine zusatzliche Ausfahrt, die ausschlielich fir den Kabinentrans-
port mit Elektrofahrzeugen (Solofahrzeuge) und nur als Ausfahrt auf die ,Damm-
husener Chaussee” von dem vorgesehenen Betriebsgelande erfolgen soll, kann
eine leistungsfahigere Anbindung fiir das Betriebsgelande und das Gewerbe-
grundstlick gesichert werden. Die Trasse der Ausfahrt auf die Landesstralie L
012 ist im Zuge des weiteren Planverfahrens der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar unter Berlicksichtigung der natlrlichen
Gegebenheiten abzustimmen; mallgeblich sind dabei die Waldbelange zu be-
rucksichtigen. Die Flachen des Gewerbegebietes im sidlichen Anschluss an die
Dammhusener Chaussee (L 012) geben den Trassenverlauf bzw. die Flachen
hierfur vor.

Ver- und Entsorgung

Die grundsatzlichen Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden im Zuge
der vorbereitenden Bauleitplanung beachtet und berticksichtigt. Eine Erweiterung
des vorhandenen Standortes durch Anbindung an das Netz der vorhandenen
Ver- und Entsorgungsanlagen ist in wesentlichen Ziigen méglich. Die detaillierte
Darlegung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und bei der
Vorbereitung des Vorhabens.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Die Versorgungspflicht mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke Wismar
GmbH. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eine Trinkwasserschutzzone. Die
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist Uber den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar gewahrleistet.
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7.5

Oberflachenwasserbeseitigung

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird im Rahmen des Planver-
fahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes und detailliert in der Genehmi-
gungsplanung fir das Vorhaben ein ergdnzendes Entwasserungskonzept erstellt.
Die Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers ist Gber die vorhande-
nen Anlagen der Oberflachenabwasserableitung gesichert. Ergédnzende Anlagen
sollen zur Retention auf dem Grundstiick hergestellt werden und eine gedrossel-
te Ableitung sichern. Die Nachweise sind zu den Verfahrensunterlagen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu nehmen. Die erforderlichen Abstimmungen er-
folgen mit der zustédndigen Unteren Wasserbehorde, dem Wasser- und Boden-
verband ,Wallensteingraben/Kiste“ sowie mit dem Entsorgungs- und Verkehrs-
betrieb der Hansestadt Wismar (EVB).

Brandschutz und Léschwasser

Die Zugangigkeit im Plangebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen, fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muissen
entsprechend § 5 LBauO M-V i.V.m. Anhang E-Richtlinie Gber die Flachen fur die
Feuerwehr - sowie DIN 14090 gewabhrleistet sein.

Aufgrund des § 2 Abs. 1 Pkt. 4 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehr und fir Mecklenburg-
Vorpommern hat die Hansestadt Wismar die Léschwasserversorgung sicher zu
stellen. Hier kann auch fir die zusatzlich mit dem Flachennutzungsplan darge-
stellten Bauflachen das Loschwasser in ausreichender Menge bereitgestellt wer-
den.

Die Erflllung der Anforderungen zum Brandschutz einschlieRlich der Bertcksich-
tigung einer ggf. erhéhten Brandlast ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu regein.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Energieversorgung am vorgesehenen Standort erfolgt durch die Strom- und
Gasnetz Wismar GmbH. Hierfir ist der Anschluss an vorhandene Anlagen und
deren Erweiterung vorgesehen.

Telekommunikationseinrichtungen sind am Standort vorhanden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung obliegt den damit beauftragen Entsorgungsunternehmen
entsprechend Abfallsatzung der Hansestadt Wismar.

Immissions- und Klimaschutz

Fir das Klima oder den Lufthaushalt entstehen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen. Die Neuversiegelung fiihrt zu mikroklimatischen Anderungen, die sich
jedoch auf den unmittelbaren Nahbereich beschranken.

Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glinstiges Klima. Veranderun-
gen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Durch die naturbelassenen Flachen bleibt die Luftqualitat durch Aus-
filtern der Schadstoffe erhalten. Zur Verbesserung des Mikroklimas ist am westli-
chen Rand des gewerblichen Bereiches in der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar eine Heckenpflanzung in einer Breite von
6,00 m vorgesehen.
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7.6

7.7

7.8

Die Errichtung von Windkraftanlagen ist kein stéddtebauliches Ziel im Bereich der
61. Anderung des Flachennutzungsplanes. Nach den Vorgaben der Raumord-
nung und Landesplanung ware dies auch im Plangebiet unzuldssig. Der Standort
ist im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg nicht als Windeig-
nungsgebiet ausgewiesen.

Eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung ist im Plangebiet moglich.

Es ergeben sich Auswirkungen durch die Inanspruchnahme der urspringlich als
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebau-
ungsplan Nr. 6/90 festgesetzten Flachen. Als naturschutzrechtlicher Ausgleich
bzw. Ersatz sind unter anderem auch Malihahmen auf den Grinflachen im An-
schluss an das Gewerbegebiet als externe Malinahmen zu empfehlen. Regelun-
gen hierzu erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchflihrung zusatzlicher
MafRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Zur Prifung der Auswirkungen durch Larm (Gewerbelarm, Strallenverkehrslarm)
wurde eine Schalluntersuchung erstellt. Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr.
6/90 der Hansestadt Wismar werden Festsetzungen zu flachenbezogenen
Schallleistungspegeln getroffen, um die Umgebungssituation zu berlicksichtigen
zu kénnen. Ebenso werden Larmpegelbereiche vorgegeben, um Anforderungen
an die Umgebung zu berlcksichtigen und gesunde Arbeitsverhaltnisse zu schaf-
fen.

Griinflachen

Grunflachen werden anstelle von der Flache fir die Landwirtschaft am westlichen
Rand des Bereiches der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.
Neben Anpflanzungen am Rand des Gewerbegebietes, die im Bereich der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar durch entspre-
chende Festsetzungen geregelt werden, sollen die Grunflachen zur Gestaltung
des weichen Uberganges zur offenen Landschaft genutzt werden. Umsiumende
Pflanzungen zum Gewerbegebiet hin sind mdglich. Ansonsten ist eine extensive
Wiesennutzung beabsichtigt, die der Naturlichkeit am Standort entspricht. Vor-
handene Waldflachen werden integriert

Flachen fir Wald

Unter Beriicksichtigung des Bestandes der Erhaltung der Waldflachen werden
diese im ndrdlichen Bereich der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes dar-
gestellt.

Auswirkungen der Planung

MafRgebliche Auswirkungen der Planung werden im Folgenden kurz benannt und
dargestellt:

Im Zusammenhang mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes (parallel
zur Plananderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90) andern sich Grundzige des
gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes nicht.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden eine Flache flr die Landwirt-
schaft, die real einer anderen Nutzung unterliegt, sowie eine kleinere Grunflache
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an der Landesstralte L 012 in Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald
geandert.

Entsprechend Bebauungsplan Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar werden bisherige
Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen Uberwiegend zu Gewerbegebiet
und teilweise zu Grunflachen und Wald.

Auf der vom Bebauungsplan Nr. 6/90 nicht erfassten Flache, die als Niederungs-
bereich (Wiese) bzw. Waldpflanzung zu werten ist und die keiner landwirtschaftli-
chen Nutzung unterliegt, werden Grinflachen und Flachen fir Wald dargestellit.

Voraussetzung fur die Realisierung des Vorhabens ist, dass der erforderliche
Umfang an Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auflerhalb des Plangebietes ge-
sichert wird.

Die Anforderungen an Auswirkungen durch Verkehrs- bzw. Gewerbelarm wurden
Uberprtft. Mit den Festsetzungen zum Schallschutz in der verbindlichen Bauleit-
planung ist gesichert, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung
erfolgen kénnen.

Die Anforderungen an Arten- und Biotopschutz kénnen bei Einhaltung der Anfor-

derungen gemaf Gutachten und Darlegung der Begriindung gewahrleistet wer-
den.

8. Flachenbilanz

Flachenbilanz Bestand

Nutzung innerhalb des

Geltungsbereiches T REnRAEEIE ()

Flache fur Landwirtschaft 2,71
Grinflache 0,21
Summe 2,92

Flachenbilanz Planung

Nutzung innerhalb des

Geltungsbereiches T REnRAEEIE ()

Gewerbegebiet 1,39
Grinflachen 0,96
Flachen fir Wald 0,57
Summe 2,92
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TEIL 2 Prufung der Umweltbelange - Umweltbericht

Hinweis: Der Umweltbericht wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® erstellt
und flr das Verfahren zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes angepasst.

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 23.02.2017 be-
schlossen, die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
,Gewerbegebiet Dammhusen® aufzustellen. Im Rahmen dieser Anderung wird
der Bereich zwischen der Strafle ,An der Westtangente* und der Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 6/90 im Abstand von ca. 35 m bis 75 m
zur westlichen Stadtgrenze der Hansestadt Wismar betrachtet.

Die bisher im Bebauungsplan fiir gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich
festgesetzten Flachen sollen um westlich angrenzende Flachen erganzt werden.
Anstelle der bisher in dem seit dem 09.04.2000 rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese geman
§ 9 Abs. 5 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Da mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Grundziige des Flachennutzungsplanes bertihrt sind, wird die 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Grundziige des stadtebauli-
chen Gesamtkonzeptes der Hansestadt Wismar sind nicht berthrt.

Die im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes Dammhusen durch die
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Wismar realisierten Ausgleichs- und Ersatz-
maflinahmen sind durch andere geeignete naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen zu ersetzen. Nach Erwerb eines Gewerbegrundstiickes ,An der West-
tangente® durch die MV Werften Fertigmodule Property GmbH beabsichtigt das
Unternehmen die Erweiterung des Gewerbegebietes um Teile der bisher inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsfla-
che.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden in
Teil 1 dieser Begriindung unter Punkt 6 dargestellt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Ortslage Dammhusen liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland®, in
der GroRlandschaft ,Nordwestliches Hugelland“ und in der Landschaftseinheit
,Wismarer Land und Insel Poel".
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Der Anderungsbereich nimmt Flachen des Gewerbegebietes Dammhusen am
westlichen Rand der Hansestadt Wismar zur Gemeinde Barnekow ein und be-
ricksichtigt Flachen bis zur Stadtgrenze. Anstelle der bisher im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur die Landwirtschaft werden Fla-
chen als Gewerbegebiet und Flachen als Grinflachen dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst fir die Anderung eine Flache von 2,92 ha. Davon

entfallen auf das Gewerbegebiet ca. 1,39 ha, auf Grinflachen 0,96 ha und auf
Flachen fir Wald 0,57 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemall Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB und § 2a
BauGB die Darstellung der fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes relevanten Umweltziele
der Fachgesetze und Fachplane. Ubergeordnete Ziele fiir zu beachtende Um-
weltbelange und Schutzglter des Naturhaushaltes werden bei der Bewertung
des Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Bauflachen beachtet.

Die zu berlcksichtigenden Rechtsgrundlagen, Planungen und Schutzgebiete
werden bereits im stadtebaulichen Teil der Begrindung Punkt 4 darlegt. Die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Bundesnaturschutzge-
setz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
(Verursacherpflichten) gemaf § 13 Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrecht-
liche Belange gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgen-
den Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen berucksichtigt.

Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzglter werden ebenso die jeweiligen
relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz,
Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Eine allgemeine Ubersicht tber die Schutzgiter und Schutzobjekte ist unter
Punkt 4.8 des stadtebaulichen Teils der Begriindung beschrieben.

Internationale und nationale Schutzgebiete

Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich in rund 1 km Entfernung das FFH-
Gebiet ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Mecklenburg® (DE 2134-301).
In stdostlicher Richtung rund 2 km entfernt, liegt das Landschaftsschutzgebiet
+~Wallensteingraben®. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope - Wald

Im Plangebiet selbst befindet sich kein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20
NatSchAG M-V. Nordwestlich in das Plangebiet hineinragend befindet sich ein
gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V (Abb. 2). Es handelt
sich dabei um einen naturnahen Erlenbruchwald, der urspriinglich zum Kartie-
rungszeitraum (1996) mit dem Erlenbruchwald nérdlich der L 012 zusammen-
hing. Der Erlenbruchwald bildet mit dem jingeren Erlenbestand sowie mit an-
grenzenden Gebuschflachen mittlerweile eine Waldflache.
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5.1

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fur den Bereich Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Die Hansestadt Wismar reagiert auf den tatsachlich vorhande-
nen Bestand und bericksichtigt auch die Anforderungen der Stellungnahme der
Landesforst nach § 4 Abs. 4 BauGB. Im Bereich der Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden Flachen fur Wald dargestellt. In Abstimmung mit dem zu-
standigen Forstamt wurden diese Flachen als zusammenhangender Wald nach §
20 LWaldG M-V festgelegt. Der Erlenbruchwald sowie der jingere Erlenbestand
sind dabei von einer Nutzung auszunehmen. Unter Berucksichtigung vorhande-
ner baulicher Anlagen und der Anforderung an die Produktionsablaufe wurde fir
untergeordnete Teilflachen ein Antrag auf Waldabstandsunterschreitung gestellt.
Far weitere Waldflachen, Aufwuchsflachen innerhalb des Plangeltungsbereiches
wurde ein Waldumwandlungsantrag mit dem entsprechend bilanzierten Aus-
gleichserfordernis gestellt.

Unter Berlcksichtigung des 6ffentlichen Interesses fir das Vorhaben wurde die
Genehmigung der Umwandlung von Waldflachen, die sich auf einer fir Ausgleich
und Ersatz im Bebauungsplan festgesetzten Flache entwickelt haben und so
nicht Planungsziel waren, durch die zustandige Landesforstbehtérde mit Stel-
lungnahme vom 25.08.2017 in Aussicht gestellt. Das 6ffentliche Interesse besteht
darin, den vorhandenen Gewerbestandort zu nutzen und zu starken ohne weitere
Flachen des Aulienbereiches in Anspruch zu nehmen.

Zur geplanten Bebauung ist es Ziel, weitgehend den Abstand von 30 m einzuhal-
ten. Dieses Ziel kann nicht vollstandig umgesetzt werden. Wie auch fir einen Teil
des Bestandes, der mittlerweile einen geringeren Abstand zum vorhandenen
Wald, der sich auf einer Ausgleichsflache entwickelt hat und fir den eine Wald-
umwandlung nicht in Aussicht gestellt wird, darstellt, ist auch fiir einen Neubauteil
unter Berilcksichtigung der Anforderungen an den Betrieb eine Unterschreitung
des Waldabstandes erforderlich. Zur Waldabstandsunterschreitung wurde eben-
benfalls mit Stellungnahme vom 25.08.2017 durch die Landesforstbehdrde das
forstrechtliche Einvernehmen in Aussicht gestellt. Begriindet ist das 6ffentliche
Interesse. Der Antrag auf Waldumwandlung wird gesondert beschieden. Eine
Umwandlung von Wald zum Zwecke der Landwirtschaft ist nicht vorgesehen und
ausgeschlossen.

Trinkwasserschutzgebiete
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beruhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRe des Planungsbereiches erfordern die Beschreibung und Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem
Umweltbericht. Die Betrachtungen beziehen sich mafgeblich auf die Flachen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Auswirkungen auf die angrenzenden
Flachen, die im Flachennutzungsplan ausschliel3lich als Grinflachen bzw. Flache
fur Wald dargestellt werden, ergeben sich im Wesentlichen nicht, weil hier die
bestehende Nutzung im Wesentlichen fortgefthrt wird.

Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ergeben
sich schutzgutbezogen unterschiedliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere,
biologische Vielfalt, Boden und Wasser. Diese beziehen sich konkret auf das
Plangebiet. Fir Aussagen zu mdglichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des werden die Landschaftselemente der Umgebung einbezogen und Land-
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schaftsbildbewertungen aus dem LINFOS bericksichtigt. Im Rahmen der Be-
ricksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen Belange wurde ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt
ist. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der relevanten Tierartengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilen innerhalb des Plangeltungsbereiches durch das Gut-
achterbliro Bauer. Die Anforderungen des Artenschutzes werden durch Festset-
zungen im Bebauungsplan beachtet.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind zu bertcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtiter,

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame/effiziente Nutzung von
Energie,

9) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch

Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

i) Die unter a) bis d) genannten Umweltaspekte/Schutzgiter sind allgemein
Gegenstand der Bestandserfassung.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und umfas-
senden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte Ermittlun-
gen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerkmalen,
die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Fachplanun-
gen und Rechtsvorschriften werden berucksichtigt.

5.1.1 Bewertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstaben, die auf die Bedeutung (Leis-
tungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fur den Natur-
haushalt am konkreten Planstandort eingehen.

Unter dem Begriff Leistungsfahigkeit ist die Qualitat jedes einzelnen Schutzgutes
im aktuellen Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberlhrtheit bzw. dem Grad der Gestoértheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt. Unter dem Begriff Empfind-
lichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw. sein gegenwartig bestehen-
des Puffervermdgen gegentiber Eingriffen und Stérungen zu verstehen, wodurch
wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst wird.
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Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Be-
wertung berlcksichtigt. Ebenso werden vorgesehene Minimierungsmafinahmen
im Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzglter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen Bewer-
tungsskala:

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kdnnen nicht pauschal fur al-
le Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine Einzelbe-
wertung der Schutzglter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im Naturhaushalt
sowie ihrer Empfindlichkeit gegenlber Beeintrachtigungen oder Veranderungen
vorgenommen werden.

5.1.2 Vorbelastungen

Durch das vorhandene Gewerbegebiet des vorliegenden Bebauungsplans liegen
bereits Beeintrachtigungen vor. Flr die geplante Ansiedlung des Betriebes zur
Schiffskabinenherstellung wird Gberwiegend bestehende Bausubstanz genutzt.
Die bereits vorhandenen Flachen genligen den Anforderungen an das beabsich-
tigte Nutzungskonzept nicht. Das zu nutzende Betriebsgelande soll erweitert
werden. Deshalb sind Erweiterungsflachen im westlichen Anschluss an das Ge-
werbegebiet fur die Erweiterung des Betriebes vorgesehen.

Ebenso sind Vorbelastungen durch die nordlich angrenzende L 012 Dammhuse-
ner Chaussee sowie der Ostlich gelegenen Stralle An der Westtangente gege-
ben. Betriebsbedingte Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht), die von diesen
Stoérquellen ausgehen, wirken bereits auf das Plangebiet ein.

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan berticksichtigen die Real-
nutzung als Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und im Bebauungs-
plan Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar sowie die anschlieRenden Niederungsbe-
reiche aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes noch nicht.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

Die Flache ist anthropogen gepragt und
vorbelastet. Der  Anderungsbereich
schlief3t sich raumlich an ein Gewerbe-
gebiet an.

Die bereits vorhandenen Flachen genu-
gen den Anforderungen an das beab-
sichtigte Nutzungskonzept nicht. Das zu
nutzende Betriebsgeldnde soll erweitert
werden. Deshalb sind Erweiterungsfla-
chen im westlichen Anschluss an das
Gewerbegebiet fur die Erweiterung des
Betriebes vorgesehen.

Nordlich angrenzend befindet sich die L
012 ,Dammhusener Chaussee“ sowie
ostlich gelegen die Stralle An der West-
tangente.

Durch das vorhandene Gewerbegebiet
des vorliegenden Bebauungsplans liegen
bereits Beeintrachtigungen vor. Es wir-
ken auf das Plangebiet bereits betriebs-
bedingte Emissionen (Larm, Schadstoffe,
Licht), die von diesen Stérquellen aus-
gehen, bereits ein.

Von den jetzigen Anlagen gehen keine
Beeintrachtigungen aus.

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.

Durch das Vorhaben gehen Straucher und Baume als
Landschaftsstrukturelemente verloren. Zudem veran-
dert die Errichtung der Lagerhallen das Landschafts-
bild (siehe a9). Allerdings ist der bauliche Teil des
Gewerbegebietes im Anderungsbereich von Sied-
lungsgebieten kaum sichtbar und das kuppige Gelan-
de tragt dazu bei, dass die gewerblichen Flachen in
die Landschaft eingebettet werden. Die neue Lager-
halle fugt sich ebenfalls nahtlos an das vorhandene
Gebaude an. Fir die Errichtung der neuen Lagerhal-
len wird ein Bodenabtrag vorgesehen. Das Gebaude
wird in etwa gleicher Hohe wie die bereits vorhande-
nen Gebaudekomplexe errichtet werden. Am westli-
chen Rand des Gewerbegebietes soll eine mindes-
tens 6 m breite dornenreiche Hecke gepflanzt wer-
den.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem
Bedarf an Gewerbeflachen in der Hansestadt Wismar
Rechnung getragen und somit eine wichtige Voraus-
setzung fir die weitere Entwicklung der lokalen Wirt-
schaft und des Arbeitsplatzangebotes geschaffen. Da
im Rahmen des Vorhabens ehemalige Gewerbehal-
len und Gewerbegelande umgenutzt werden, wird
dem Ziel Rechnung getragen, dass die "Nutzung be-
reits erschlossener, ehemals militarisch, gewerblich
sowie landwirtschaftlich genutzter Objekte oder leer-
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stehender Bausubstanz vor allem auch in den Orts-
kernen Vorrang" hat (RREP WM; S. 56). Das Vorha-
ben unterstutzt die Ziele des Regionalen Raument-
wicklungsprogramms. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird im Parallelverfahren zur 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 erforderlich.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 6/90 Schallschutzfest-
setzungen getroffen. Es sind flachenbezogene
Schallleistungspegel flr das Plangebiet festgesetzt.
Fir das vorhandene Gewerbegebiet sind im GE 6
Schallleistungspegel von LW* = 65/51 dB(A)/m?
Tag/Nacht festgesetzt. Durch die Erweiterung der
Ansiedlungsflache ist eine Uberpriifung der zuldssi-
gen Schallkontingente vorgenommen worden. Fur
das Gebiet werden nun die flachenbezogenen Schall-
leistungspegel mit 65/55 dB(A)/m? Tag/Nacht festge-
setzt. Damit kdnnen die Anforderungen an den
Schallschutz gesichert werden. Zusatzlich werden fir
das Baugebiet innerhalb der Baugrenzen die Anfor-
derungen des Larmpegelbereiches 4 festgesetzt. Der
Immissionsschutz kann somit gewahrleistet werden.
Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage beige-
fugt; zuzlglich der 1. und 2. Erganzung.

Durch die Festsetzungen der flachenbezogenen
Schalleistungspegel wird gewahrleistet, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf die nachstgelegene
und dem Wohnen dienende Bebauung erfolgen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit
nicht gegeben.
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a2-a4) Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

erheblich

Im o&stlichen Teil des Anderungsberei-
ches wurden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 6/90 Flachen
als Grunflache sowie als Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz und zur Pflege
festgesetzt. Fur die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 6/90 soll ein Teil die-
ser Flachen zur gewerblichen Nutzung
vorbereitet werden. Dem tragt die 61.
Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend Rechnung.

Aus dem Grinordnerischen Beitrag des
Bebauungsplanes Nr. 6/90 geht hervor,
dass die Anpflanzung von Gehdlzgrup-
pen sowie die Entwicklung von Wiesen-
flachen und das Anlegen einer dichten
Feldhecke mit Uberhaltern vorgesehen
sind. Im Bereich des Entwasserungsgra-
bens ist gemank grinordnerischer Beitrag
die Anlage eines Griinzuges vorgese-
hen. Diese Mallhahmen wurden umge-
setzt. Es wurden Geholzgruppen und
Einzelbdume angepflanzt. Zudem wur-
den innerhalb des aktuellen Betriebsge-
landes Ausgleichspflanzungen umge-
setzt, die sich als in Reihe gepflanzte
Einzelbaume darstellen.

Die Flachen des Griinzuges liegen eben-
falls innerhalb der Flache fur Malnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.
Eine Teilflache des Griinzuges (zwischen
Entwasserungsgraben und Strale An
der Westtangente) wurde Uberplant und

Eine Uberbauung bisheriger Freiflachen fiihrt zu ei-
nem Lebensraumverlust und ist somit erheblich im
Sinne des Naturschutzrechts.

Im Zuge der Umsetzung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 6/90 sind Baumrodungen geplant. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist unter Punkt 5.4 darge-
stellt. Anstelle der bisherigen Regelung und Festset-
zung von Grinflachen sind zuklinftig anders geeigne-
te Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen vorzusehen,
um die begriindeten Eingriffe auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Fir die Umsetzung der veranderten Pla-
nungsziele wird eine Neubilanz der Eingriffe vorge-
nommen und entsprechender Ausgleich entspre-
chend Anforderungskatalog des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (HzE — Hinweise zur Eingriffsrege-
lung Mecklenburg-Vorpommern) gesichert.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt gemaf der ver-
anderten Planungsabsicht flr die geanderten Planbe-
reiche.

Es werden geeignete KompensationsmalRnahmen
festgelegt, sodass der Eingriff vollstandig kompensiert
werden kann. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sind durch Erwerb von Wald- und Okopunkten vorge-
sehen.

Das gesetzlich geschutzte Biotop im Norden des
Plangeltungsbereichs bleibt erhalten und wird in der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Han-
sestadt Wismar als Waldflache festgesetzt. Die Dar-
stellungen in der 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden entsprechend angepasst.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind
aufgrund der Entfernung zum Vorhabengebiet nicht
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versiegelt. Sie dient der Verbindung zwi-
schen den nérdlichen und den sudlichen
Gebaudekomplexen.

Der aktuelle naturraumliche Bestand ist
dem Punkt 5.2 Teil 1 der Begrindung zu
entnehmen.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
kommt es zu einem Verlust an Biotop-
strukturen. Diese gehen als Habitat fur
Tierarten dauerhaft verloren. Da die Fla-
chen voraussichtlich eine Habitatfunktion
fur habitatschutzrechtliche Arten haben
und zur Bewertung der artenschutzrecht-
lichen Belange erfolgte eine aktuelle Er-
fassung der Brutvogel, Reptilien und
Amphibien. Diese Arten wurden vom
Gutachter Bauer ausflihrlich betrachtet,
da sie potenziell betroffen sein kénnen.

Sidlich des Anderungsbereiches befin-
det sich in rund 1 km Entfernung das
FFH-Gebiet ,Kleingewasserlandschaft
westlich von Dorf Mecklenburg® (DE
2134-301). In suddstlicher Richtung rund
2 km entfernt, liegt das Landschafts-
schutzgebiet ,Wallensteingraben®. Im
Anderungsbereich befindet sich ein ge-
setzlich geschutztes Biotop nach § 20
NatSchAG M-V (Abb. 3). Es handelt sich
dabei um einen naturnahen Erlenbruch-
Wald, der urspriinglich zum Kartierungs-
zeitraum (1996) mit dem Erlenbruchwald

Zu erwarten.

Durch einen Lebensraumverlust ist die streng ge-
schitzte Brutvogelart Neuntoter betroffen und es
kommt zu Beeintrachtigungen fir diese Art. Diese
Beeintrachtigung ist durch Umsetzung von CEF-
MalRnahmen zu kompensieren (Anlage einer mindes-
tens 6 m breiten lockeren dornenreichen Hecken-
struktur sowie die Schaffung periodisch kurzrasiger
artenreicher Grunlandflachen westlich angrenzend an
den Geltungsbereich). Zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Be-
raumung der Flachen (Abschieben der Vegetation
und Entfernung von Geblschen und Gehdlzen) im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Weiterhin entstehen durch die Heckenanpflanzungen
westlich innerhalb des Gewerbegebietes neue Bioto-
pe, welche eine Funktion als Lebensraum und Brut-
platz fir verschiedene Arten einnehmen konnen.

Im Gebiet wurden Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse nachgewiesen. Alle Arten reproduzie-
ren sich im Untersuchungsgebiet. Die Zauneidechse
konnte trotz intensiver Nachsuche nicht festgestellt
werden. Es handelt sich bei den Reptilien um keine
artenschutzrechtlich relevanten Arten. Potenzielle
Beeintrachtigungen kénnen durch die Umsetzung von
folgenden Minimierungs- und Vermeidungsmalfnah-
men vermieden werden: Bei Erdarbeiten ist darauf zu
achten, dass steile Bdschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu
verschlielen sind und vorher eventuell hereingefalle-
ne Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben
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nordlich der L 012 zusammenhing. Der
Erlenbruchwald bildet mit dem jungen
Erlenbestand sowie angrenzenden Ge-
buschflachen mittlerweile eine Waldfla-
che. In Abstimmung mit dem zustandigen
Forstamt wurden diese Flachen als zu-
sammenhangender Wald nach § 20
LWaldG M-V festgelegt. Der Erlenbruch-
wald sowie der jungere Erlenbestand
sind dabei von einer Nutzung auszu-
nehmen.

Das Gebiet liegt innerhalb eines Rastge-
bietes der Stufe 3 ,stark frequentierte
Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastge-
bieten der Klasse A oder bedeutendste
Nahrungs- und Ruhegebiete in Rastge-
bieten der Klasse B (hier i.d.R. mit dem
Schlafplatz verbunden) - hoch bis sehr
hoch* (Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de).

zu entfernen sind.

Es wurden insgesamt 4 Amphibienarten im Untersu-
chungsgebiet nachgewiesen. Fur die festgestellten
Arten stellt das Untersuchungsgebiet vor allem einen
Migrationsraum bzw. ein Nahrungshabitat dar. Um
den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs-
und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen.

Eine detaillierte Betrachtung von betroffenen Arten
erfolgt unter Punkt 5.3 im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag. Das Gutachten von Martin Bauer wird
als Anlage der Begrindung beigefligt. Die Anforde-
rungen des Artenschutzes werden durch Festsetzun-
gen im Plan gesichert. Ein artenschutzrechtlicher Ge-
nehmigungstatbestand besteht fir die Umsetzung
des Vorhabens bei Umsetzung der CEF-MalRnahmen
fur den Neuntéter und andere Arten und bei Beach-
tung der Minimierungs- und Vermeidungsmalfnah-
men nicht. Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen sind
vor Realisierung der BaumalRnahme zu realisieren.

Der Bereich des Vorhabengebietes liegt innerhalb
eines Rastgebietes der Stufe 3. Dies schliel3t in der
Darstellung auch die gesamten Gewerbegebietsfla-
chen des B-Planes Nr. 6/90 mit ein. Hierbei ist davon
auszugehen, dass zum Zeitpunkt der Bearbeitung die
Flachen des Gewerbegebietes noch unbebaut waren.
Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes sind
diese MalRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes
hinfallig. Aufgrund der veranderten baulichen Situati-
on kann ein negativer Einfluss auf das umliegende
Rastgebiet ausgeschlossen werden.
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a5, a6) Boden,
Wasser

erheblich

Der natirlich vorkommende Bodentyp
auf der Vorhabenflache ist Lehm-/ Tief-
lehm- Pseudogley (Staugley)/ Para-
braunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Gley- Pseudogley (Amphigley) mit star-
kem Stauwasser- und/ oder mafligem
Grundwassereinfluss (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Gemal dem Gutachter Bauer wurde das
Gebiet insgesamt offenbar bei der Ge-
staltung bezlglich des Reliefs und der
Bodenstruktur stark anthropogen Uber-
formt. Die Béden sind stark vernasst und
verdichtet.

Gewasser |. Ordnung gem. § 48 Abs. 1
des Wassergesetzes M-V (LWaG) wer-
den nicht beruhrt.

Sudlich grenzt ein Entwasserungsgraben
an das Plangebiet/dem Anderungsbe-
reich an. Sudlich grenzt der Anderungs-
bereich an den Woltersdorfer Grenzbach.

Gemall dem Kartenportal betragt der
Grundwasserflurabstand > 10 m und die
Grundwasserneubildungsrate betragt
>50 - 100 mm/a.

Ein Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung ist in jedem Fall erheblich.

Gemal Bebauungsplan Nr. 6/90 liegt der héchste
Punkt im Zentrum der Griinflache bei 16,5 m. Von
dort aus fallt das Gelénde bis zur westlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze auf 12,5 m ab. Es wird notwen-
dig sein, dass topographisch stark schwankende
Plangebiet durch Boden Ab- und Auftrage auszuglei-
chen. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in das be-
stehende Bodengeflige dar. Eine Bilanzierung des
Eingriffs erfolgt unter dem Gliederungspunkt 5.4.

Durch die Versiegelung ist eine Erhéhung des Ober-
flachenabflusses zu erwarten sowie eine Reduzierung
der Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Zum Schutz des Grabens (Gewasser Il. Ordnung) ist
im Rahmen des Gewasserschutzes der Gewasser-
randstreifen auf einer Breite von 5,0 m von der B6-
schungsoberkante dauerhaft freizuhalten.

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzo-
nen berlhrt.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ist eine
Belastung des Grundwassers nicht zu erwarten.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung
wird vor Baubeginn und zum Abschluss des Planver-
fahrens erganzt. Nach gegenwartigem Kenntnisstand
kann durch Beriicksichtigung einer Flache zur Rick-
haltung vor der gedrosselten Einleitung der geordnete
Ablauf des anfallenden Oberflachenwassers gesichert
werden. Unter Bericksichtigung der Anforderungen
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kann die Vereinbarkeit mit den Zielen der 61. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes hergestellt werden.

a7, a8) Luft, Klima

unerheblich

Der Anderungsbereich nimmt keine lo-
kalklimatische Bedeutung ein.

Eine starkere Erwadrmung auf neu versiegelten Fla-
chen und eine Verminderung der Kaltluftentstehung
sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luftzirku-
lation durch die Bebauung. Insgesamt ergeben sich
keine relevanten Auswirkungen auf regionalklimati-
scher Ebene.

a9) Landschafts-
bild

unerheblich

Das Landschaftsbild ist im &stlichen Be-
reich des Anderungsbereiches vor allem
durch das Gewerbegebiet und Verkehrs-
flachen gepragt.

An diese Flachen schlie3t sich westlich
kuppiges Gelande mit Grinflachen an.
Darauf folgen Niederungsbereiche, die
vom Woltersdorfer Grenzgraben durch-
zogen werden. Westlich der Niederung
erstrecken sich strukturarme Ackerfla-
chen.

Mit der Umsetzung der Kompensations-
maflnahmen aus dem B-Plan Nr. 6/90 im
nordlichen und westlichen Teil des Ande-
rungsbereiches erfolgte eine gezielte
Eingrinung der gewerblichen Flachen.
Das kuppige Gelande tragt ebenso dazu
bei, dass die gewerblichen Flachen in die
Landschaft eingebettet werden. Zudem
wurde durch das Anpflanzen von Ge-
hélzgruppen und die Entwicklung von
Wiesenflachen eine Aufwertung des
Landschaftsbildes auf den ehemaligen

Durch die Bebauung werden bisher unbebaute Fla-
chen Uberpragt und es ergeben sich Auswirkungen
auf das o6rtliche Landschaftsbild. Aufgrund der nahtlo-
sen Erweiterung des Anbaus an das vorhandene Ge-
baude innerhalb des Gewerbegebietes wird einer
Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt. Sol-
che Arrondierungen beugen grundsatzlich der Zersie-
delung der Landschaft vor.

Durch die geplante nahtlose Erweiterung der gewerb-
lichen Flachen wird es erforderlich das kuppige Ge-
lande durch Erdabtrag an die Hohen der vorhande-
nen gewerblichen Flachen anzugleichen. Damit ver-
bunden ist auch die Beseitigung von Gehdlzen, die,
ebenso wie das kuppige Gelande, die gewerblichen
Flachen eingrinen und in die Landschaft einbetten.
Die vorgesehene Gebaudehdhe wird 14 m betragen
und ist damit 2 m hoher als die bisher zulassigen
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Durch die zu erhaltenden nérdlich gelegenen Wald-
flachen wird nach Norden und Nordwesten hin eine
landschaftliche Einbettung der gewerblichen Flachen
weiterhin gewahrleistet. Zum Ausgleich von Beein-
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Ackerflachen sowie eine wirkungsvolle | trachtigungen des Landschaftsbildes ist eine Erhé-
Abgriinung der gewerblichen Flachen | hung des Anteils sichtverstellender Elemente in Form
erreicht. Diese detaillierten Festsetzun- | von Heckenanpflanzungen westlich des Gewerbege-
gen werden nicht in die 61. Anderung | bietes bis an den nérdlich gelegenen Wald festge-
des Flachennutzungsplanes (bernom- | setzt. Zusammenfassend wird daher von keinen er-
men. heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild im
gréReren Mal3stab ausgegangen.

Die Veranderungen in der landschaftlichen Ausstat-
tung durch Neubebauung sind durch erganzende
Maflnahmen auszugleichen. Es sind Anpflanzungen
am Westrand des Plangebietes vorgesehen. Die Fla-
chen sind aufgrund der Maximierung des Gewerbe-
gebietes stark reduziert. Deshalb bietet es sich an,
auf der westlich anschlieRenden Niederung im Uber-
gangsbereich zum Gewerbe noch weitergehende
Pflanzungen vorzunehmen.

Die Eingriffe in die Ausgleichsflache lassen sich unter
Berucksichtigung der Nachnutzungsabsichten fiir den
vorhandenen Gewerbestandort nicht ausschlie3en.
Die bisher als Ausgleichs- und Ersatzflache festge-
setzten Flachen sind dem Gewerbebetrieb zuzuflh-
ren, damit dieser seine Arbeitsfolgen absichern kann;
neben einer Produktionshalle und der Lagerhalle sind
insbesondere auch Lagerkapazitaten fir die Fertigka-
binen vorzusehen. Fir diese ist die Errichtung einer
neuen Halle vorzusehen. Um diese Halle zu errichten,
wird an dem vorhandenen Standort, der der neuen
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden soll, die zu-
satzliche Einbeziehung von Flachen notwendig. Dafur
werden bisher festgesetzte Ausgleichs- und Ersatz-
flachen als gewerbliche Flachen festgesetzt. Es be-
stand die Absicht, die Flacheninanspruchnahme so
weit wie moéglich zu reduzieren. Unter Bericksichti-
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gung der Einhaltung der Ausnutzungskennziffern von
0,8 fur die Grundflachenzahl wird die Inanspruch-
nahme der Ausgleichsflache der Ursprungssatzung
vollstandig notwendig. Zum Ausgleich der Verande-
rungen in das Landschaftsbild durch Gelandeabtrag
werden Hecken am westlichen Grundstiicksrand des
Gewerbegebietes auf der Ebene des Bebauungspla-
nes festgesetzt, die zu einer weicheren Einbettung
fuhren sollen. Fir die Inanspruchnahme der Aus-
gleichsflachen sind adaquat Ausgleichsflachen im
gleichwertigen Umfang festzulegen. Diese werden
entsprechend vorgesehen. Mit Umsetzung von Mal3-
nahmen im Bereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 6/90 ist die 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanes aus Sicht des Landschaftsbildes in Ver-
einbarung mit den Ubergeordneten Zielen des Natur-
schutzes zu bringen.

b) Erhaltungsziele
und der Schutz-
zweck der Natura
2000-Gebiete

nicht betroffen

Natura-2000-Gebiete sind im Ande-
rungsbereich und dessen nahem Umfeld
nicht vorhanden.

Aufgrund des Charakters des Vorhabens und der
Entfernung konnen Beeintrachtigungen der FFH-
Gebiete sowie des SPA-Gebietes sicher ausge-
schlossen werden.

¢) umweltbezoge-
ne Auswirkungen
auf den Men-
schen und seine
Gesundheit sowie
die Bevolkerung
insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1)

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Immissionsschutz werden keine erheblichen Auswir-
kungen erwartet.
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d) umweltbezo-
gene Auswirkun-
gen auf Kulturgii-
ter und sonstige

nicht betroffen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind
im Anderungsbereich keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale
bekannt.

pldne, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

planes erfolgt parallel zur Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
6/90.

Sachgiiter

e) Vermeidung unerheblich Im Anderungsbereich sind keine schadli- | Werden bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben als un-

von Emissionen chen Bodenveranderungen im Sinne des | erheblich eingeschéatzt.

sowie sachge- § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes

rechter Umgang bekannt.

mit Abféllen und

Abwassern

f) Nutzung erneu- | unerheblich - Einschrankungen hierzu werden nicht getroffen. Inso-

erbarer Ener- fern ist aufgrund der Bandbreite der Nutzung regene-

gien/ sparsame rativer Energien an diesem Standort unter Berlck-

und effiziente sichtigung der Mdglichkeiten im vorhandenen Be-

Nutzung von stand keine Einschrankung fur die Nutzung gegeben.

Energie Raumbedeutsame Windenergieanlagen kénnen auf-
grund der Lage im Siedlungsbereich nicht entstehen
und entsprechen auch nicht den Zielsetzungen und
den Kriterien der Raumordnung und Landesplanung.

g) Landschafts- erheblich Die 61. Anderung des Flachennutzungs- | Die Flachen zur 61. Anderung des Flachennutzungs-

planes umfassen den westlichen Bereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 sowie westlich
daruber hinausgehende Flachen. Bisher werden die-
se Flachen im Flachennutzungsplan als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
war eine Anderung des Flachennutzungsplanes im
Bereich der Gewerbeflachen nicht notwendig, daher
werden im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
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Nr. 6/90 teilweise unterschiedliche Nutzungen darge-
stellt.

Ein Teil der Flachen ist im Bebauungsplan Nr. 6/90
als Grinflache festgesetzt und hat sich als solche
entwickelt.

Diese Grinflache soll im Rahmen des Vorhabens
Uberwiegend zu gewerblicher Flache entwickelt wer-
den.

Daher erfolgt in diesem Bereich in der 61. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als Ge-
werbegebiet, Griinflache und Flache fir Wald. Die
westlich Uber das Bebauungsplangebiet hinausge-
henden Flachen sollen zukinftig als Grinflache bzw.
Flache fir Wald im Flachennutzungsplan dargestellt
werden. Dadurch wird der Schutz des nérdlich an das
Bebauungsplangebiet angrenzenden Waldes und der
westlich gelegenen Niedermoorflachen gesichert.

h) Erhaltung der nicht betroffen | - -
bestmoglichen
Luftqualitat

i) Wechselwir- Wechselwirkungen bestehen Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
kungen zwischen Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
den einzelnen Be- einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
langen des Um- Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
weltschutzes der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
nach den Buch- von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrau-
staben a,cund d men fir Pflanzen und Tieren verbunden. Durch die

Beseitigung der Geblischstrukturen wird eine wichtige
Habitatfunktion des stark geféahrdeten Neuntdters ver-
loren gehen. Daher wird zur Kompensation eine ent-
sprechende CEF-MalRnahme festgesetzt.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf Tiere, insbe-
sondere Brutvogel, fallen unterschiedlich aus. Die
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Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir Pflan-
zen und Tiere andert sich, weil bisher vorhandene
Freirdume verloren gehen. Diese Verluste und Beein-
trachtigungen werden in der Eingriffsbilanzierung er-
fasst und durch die Festlegung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert.
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5.3

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Innerhalb der Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 Abs. 1 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fir dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand einge-
schrankt wird.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

- Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MafRlgabe von Satz 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte
Tierarten oder europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

- Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 ent-
sprechend.

- Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto? gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorberei-
tung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Danach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie
(VRL) und den dazugehdrigen Anlagen, einschlief3lich regelmaRig auftre-
tende Zugvogel nach Art. 4 Abs. 2 VRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG

1] Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Ein Artenschutzgutachten liegt mit Stand von Juli 2017 durch das Gutachterburo
Bauer vor. Zusatzlich wird der aktuelle naturrgumliche Bestand herangezogen.

5.3.1 Verbotstatbestande

Schéadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
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digen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte) Pflanzenstandort
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) im raumlichen Zusam-
menhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaBnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausge-
glichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschilitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes
kann durch populationsstiitzende Malinahmen vermieden werden.

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit Schadi-
gungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berucksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

5.3.2 Relevanzprifung

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvégel

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal in den Monaten April bis Juli
2017 durch den Gutachter Martin Bauer begangen. Es konnten im Jahr 2017
insgesamt 23 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Es wurde nur eine ,Wertart"
vorgefunden. Es handelt sich um den Neuntéter, welcher nach BArtSchvVO
»streng geschitzt* bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefihrt
ist. Insgesamt handelt es sich um das Artenspektrum einer Brache mit Gebu-
schen und Geholzen. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in
Saumstrukturen, in Gebuschen bzw. in der Bodenvegetation in der Nahe von
Gebuschen und Gehdlzen. Die nachfolgende Tabelle listet alle erfassten Arten
auf.
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Tab. 1: Artenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet

<
Deutscher Wissenschaftlicher > & S o
_-| Artname Artname = é > S| S
z S| | 2|0 .g
g 1 3| 2| 2| &
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - -] 1-2
3 | Zaunkoénig Troglodytes troglodytes X Bg -] 12
4 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg - - 1
5 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 2
6 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - - 1
7 | Amsel Turdus merula X Bg - - 6
8 | Singdrossel Turdus philomelos X Bg - - 1
9 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X Bg - - 2
10 | Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X Bg - - 2
11 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X Bg - - 1
12 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X Bg - - 2
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X Bg - - 1
14 | Fitis Phylloscopus trochilius X Bg - - 1
15 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X Bg - - 1
16 | Blaumeise Parus caeruleus X Bg - - 2
17 | Kohimeise Parus major X Bg - - 2
18 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus X Bg - - 1
19 | Neuntoter Lanius collurio I Sg V - 1
20 | Grinfink Carduelis chloris X Bg - - 3
21 | Buchfink Fringilla coelebs 1
22 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - | 34
23 | Goldammer Emberiza citrinella X Bg V - 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brut-
vogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvogel Deutschlands (GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemal Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Aufgrund eines vollstandigen Verlustes der Habitate flir Gehdlz- und Geblsch-
briter sowie Bodenbriter, sind Malnahmen fir die Arten erforderlich. Weiterhin
mussen die Beeintrachtigungen fur den Neuntbter ausgeglichen werden. Auf-
grund dessen sind CEF-MaRnahmen notwendig. Die CEF-Malinahmen sind vor
Realisierung der BaumalRnahmen umzusetzen. Der Gutachter empfiehlt die An-
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lage einer mindestens 6 m breiten lockeren und dornenreichen Heckenstruktur.
Die Umsetzung der Heckenanpflanzung ist auf den westlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden, derzeit brachliegenden, Flachen (Flurstiicke 2815, 2820
und 2825/2, Flur 1, Gemarkung Wismar) vorzusehen. Folgende Arten sind zu
verwenden: Schlehe, Eingriffliger WeilRdorn, Zweigriffliger Weildorn und Hunds-
rose. Der Pflanzabstand und der Reihenabstand sollten 2 m betragen. Es ist 3-
reihig bzw. 4-reihig zu pflanzen. Erganzend hierzu wird die Schaffung periodisch
kurzrasiger artenreicher Grinlandflachen westlich des Gewerbegebietes, auf der
festgelegten Grinflache empfohlen. Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen
und das Mahgut binnen 10 Tagen zu berdumen. Weiterhin sind die gesetzlich
vorgeschriebenen Zeiten zur Geholzrodung zu beachten.

Rastvogel

Der Bereich des Vorhabengebietes liegt innerhalb eines Rastgebietes der Stufe
3. Hierbei ist davon auszugehen, dass zum Zeitpunkt der Bearbeitung die Fla-
chen des Gewerbegebietes noch unbebaut waren. Durch die Entwicklung des
Gewerbegebietes sind MaBnahmen fiir das ,Rastgebiet hinféllig. Der Ande-
rungsbereich stellt durch die Lage im Siedlungsrandbereich und durch die an-
grenzende Kreisstralle kein geeignetes Rastgebiet dar. Somit sind Auswirkungen
auf Rastvogel ausgeschlossen.

| samtliche Arten des Anhangs IVa

Amphibien

Das Untersuchungsgebiet wurde zur Erfassung der Amphibien im Zeitraum von
April bis Juli 2017 insgesamt viermal begangen. Im Mai erfolgte die Begehung
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebungen er-
folgten auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvogel
und Reptilien).

Im Untersuchungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden, die eine Bedeutung
als Laichgewasser besitzen kénnen. Aufgrund seiner Biotopstruktur besitzt das
Gebiet jedoch eine potenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat, Winterquartier
und Migrationskorridor.

Bei den Begehungen wurden durch den Gutachter insgesamt vier Arten nachge-
wiesen: Erdkréte, Europaischer Laubfrosch, Teichfrosch und Moorfrosch. Die
festgestellten Arten nutzen das untersuchte Gelande vor allem als Migrations-
raum bzw. Nahrungshabitat. Die Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migra-
tionskorridor ist infolge der fehlenden Nahe zu einem Laichgewasser als nachge-
ordnet zu betrachten. Es kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen
kommen. Um den Verbotstatbestand der Toétung gemaR § 44 Absatz 1
BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu
empfehlen. Diese beinhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass
steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellst-
madglich zu verschlielRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphi-
ben, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Reptilien

Zur Erfassung der Artengruppe der Reptilien wurde das Untersuchungsgebiet im
Zeitraum von April bis Juni 2017 insgesamt viermal in den frihen Morgen- bzw.
Abendstunden begangen. Die Datenerhebungen erfolgten tagsiber auch im
Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen. Im Marz 2017 wurden zu-
satzlich vier Reptilienbleche ausgelegt, die viermal zwischen Marz und Ende Juni
kontrolliert wurden. Bei den Kontrollen der Verstecke wurden die Arten Ringelnat-
ter, Blindschleiche sowie Waldeidechse nachgewiesen. Die Arten konnten eben-
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falls bei den Begehungen am Tage nachgewiesen werden. Ein Vorkommen der
artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse konnte sicher ausgeschlossen
werden. Es kann baubedingt zu temporaren Beeintrachtigungen kommen. Um
den Verbotstatbestand der Tétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermei-
den, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen. Diese be-
inhalten, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile B6schungen ver-
mieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlielen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus
den Graben zu entfernen sind.

]l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung (Frischwiesenbrache mit Geholzan-
pflanzungen) ist mit keinem Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenar-
ten zu rechnen.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht be-
troffen.

5.3.3 Auswirkungen und Malihahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden Habitatver-
lust fur die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien, bestehen Beein-
trachtigungen. Diese Beeintrachtigungen konnen durch zeitliche Regelungen im
Rahmen von Minimierungs- bzw. Kompensationsmallnahmen vermindert wer-
den. Weiterhin kann es zu Vergramungen durch insbesondere Baularm kommen.
Aufgrund der zeitlichen Befristung der BaumalRnahmen werden diese als uner-
heblich betrachtet.

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaRnahmen

Durch die Flachenversiegelung kommt es zu Habitatverlusten fiur Gehdlz- und
Gebuschbriter sowie fur die Artengruppen Reptilien und Amphibien. Die Wald-
flache im Norden wird erhalten, wird aber in der bisherigen Funktion durch das
Vorrlicken der Gewerbeflachen beeintrachtigt. Aufgrund der Beeintrachtigungen
sind AusgleichsmalRnahmen notwendig. Am westlichen Rand des Gewerbegebie-
tes wird innerhalb des Bebauungsplanes der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6/90 eine Heckenanpflanzung festgesetzt. Weiterhin ist westlich angrenzend
an den Geltungsbereich die MaRnahmeflache flr den Artenschutz vorzusehen.
Es ist eine artenreiche Grinlandflache mit zweimal jahrlicher Mahd sowie die An-
lage einer dornenreichen Heckenanpflanzung vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Es sind Nutzungsintensivierungen durch Entwicklung von Gewerbe zu erwarten.
Betriebsbedingte Stérungen z.B. durch Larm oder optische Reize werden als un-
erheblich bewertet, da sie bereits in der Umgebung des Anderungsbereiches
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5.4

vorhanden sind und die in dem Bereich vorkommenden Arten entsprechend an
Stoérquellen gewdhnt sind.

5.3.4 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und magli-
cher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend zusammenfas-
send festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit durch die Umsetzung des Vorhabens besteht fir
Brutvogel (Gebuisch- und Bodenbriter) durch die Beseitigung von Gehdlzen und
offenen Grinlandflachen sowie auf die Artengruppen Amphibien und Reptilien.
Zum Schutz der Artgruppen Brutvogel, Amphibien und Reptilien muss die Be-
raumung von Geholzen und Grunland im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar erfolgen. Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere
sind zu bergen und zu versorgen.

Neuntéter

Der Neuntdter ist nach BArtSchVO ,streng geschitzt® bzw. in der EU-
Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefuhrt und somit eine ,Wertart® innerhalb
des Geltungsbereiches. Ein Ersatz von Bruthabitaten ist zu erbringen bzw. eine
Optimierung von Habitaten im Umfeld der Planung. Es ist vorgesehen, eine 6 m
breite dornenreiche Hecke als Bruthabitat auf den westlich an den Geltungsbe-
reich angrenzenden, derzeit brachliegenden, Flachen zu pflanzen. Erganzend
hierzu ist die Schaffung periodisch kurzrasiger artenreicher Grinlandflachen auf
den westlich angrenzenden derzeit brachliegenden Flachen zielfiihrend.

Unter Berticksichtigung der vorgeschlagenen MalRnhahmen zum Artenschutz sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die genannten Artgruppen zu erwarten. Ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen ausgeschlossen werden.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zu bericksichtigen. Mit Umsetzung der beabsichtigten
Ziele und Regelung im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
der Hansestadt Wismar ist auch Vereinbarkeit mit den Zielen des Artenschutzes
im Rahmen der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes gegeben.

Im Zuge der Abschichtung werden die fir die 61. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zu betrachtenden Belange berticksichtigt, eine detailscharfere Be-
trachtung und die Regelung der MaRnahmen erfolgt im Zuge der Aufstellung der
Satzung (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90. Im Bebauungs-
plan erfolgt die rechtsverbindliche Vorbereitung, Festsetzung und Sicherung der
Malnahmen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Die Flachen im Anderungsbereich werden von Flachen fiir die Landwirtschaft in
Gewerbegebiet, Grinflachen und Flachen fir Wald umgewandelt. Es handelt
sich um Flachen, die teilweise bereits als Grinflachen und Ausgleichs- und Er-
satzflachen im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt sind. Ubrige Fla-
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chen, die als Flachen fir die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dargestellt
sind, stellen sich real als Wiesen- und Niederungsflachen dar.

Eingriffe werden lediglich fur die Veranderung und Vorbereitung des Gewerbe-
gebietes berilicksichtigt. Eingriffe zur Umwandlung der Flachen fir Landwirtschaft
in Grunflachen bzw. Flachen flr Wald, die keine weitergehenden gewerbliche
oder sonstige anthropogene Nutzung erhalt, erfolgt nicht.

Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt auf der Ebene der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar.

Der Bedarf an Kompensationsflaichenaquivalenten betragt insgesamt
45.462 m? KFA. Der flr den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf
an Kompensationsflachenaquivalenten wird durch die Inanspruchnahme von
Okopunkten aus der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ kompensiert werden.
Die Absicherung einer AusgleichsmalRnahme im Gebiet der Hansestadt Wismar
im Zusammenhang mit diesem Vorhaben Iasst sich derzeit nicht umsetzen.

Als Ausgleich fir die Rodung von 34 Einzelbdumen sollen 34 Ausgleichspflan-
zungen/Verpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6/90 erfolgen.

Die Standorte fir die Ausgleichspflanzungen sind so zu wahlen, dass sie auller-
halb des Einflussbereiches von Gebauden und versiegelten Flachen angepflanzt
werden, so dass der Kronentraufbereich hinreichend beachtet wird.

Fir die Neuanpflanzung sind einheimische und standortgerechte Laubbdume in
der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16
bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden) zu verwenden. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist zu
gewabhrleisten.

Der fur die Waldumwandlung erforderliche Bedarf betragt 4.285 Waldpunkte.
Dieser soll durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus einen Okokonto der
Landesforst M-V kompensiert werden.

Die rechtsverbindliche Vorbereitung, Festsetzung und Sicherung der Durchfiih-
rung der MaRnahmen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme bereits anthropo-
gen beeintrachtigter Flachen geringe Auswirkungen auf vorhandene Biotopstruk-
turen.

Der junge Erlenwald als landschaftspragendes Element bleibt vollstandig erhal-
ten.
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Tab. 2: Gesamtbilanzierung

Bedarf (Bestand)

Planung

Kompensationsflachenaquivalent der ge-
planten Kompensationsmallnahme beste-
hend aus Biotopaufwertungen bzw.

Kompensationsflachenaquiva-
lent bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktio-

nale Kompensation: Biotopneuschaffungen:

- Erwerb von Okopunkten aus
der Landschaftszone "Ost-
seekustenland"

45.462 m?

e R ]
45.462 m* KFA KEA

-Verpflanzung innerhalb des
Plangebietes oder  Aus-
gleichspflanzung innerhalb
des Plangebietes

- Erwerb von Okopunkten aus
einem Okokonto der Landes-

- Rodung von 34 Einzel-

. 34 Baume
baumen

- Waldumwandlung 4.285 Wald-

4.285 Waldpunkte

forst M-V punkte

Gesamtbilanz

45.462 m? KFA

45.462 m? KFA

34 Einzelbaume

34 Einzelbaume

4.285 Waldpunkte

4.285 Waldpunkte

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht ist gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der gegenwarti-
ge Zustand bestehen bleiben wirde. Hierbei wird nicht auf die Darstellungen im
Flachennutzungsplan sondern auf die reale Nutzung abgestellt.

Im Folgenden ist der tatsachlich vorhandene naturrdumliche Bestand zu betrach-
ten. Bei Nichtdurchfiihrung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der
Hansestadt Wismar werden die vorhandenen Griinlandbereiche bei unterlasse-
ner Nutzung voraussichtlich weiter ruderalisieren. Es kdme aufgrund der vorhan-
denen Gehdlzstrukturen zur Gehdlzsukzession (Verbuschung) und langfristig zur
Waldentwicklung. Ohne menschliche Einwirkungen wirden sich demnach die
Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln und der gesetzliche Waldabstand
ware flr die bereits vorhandene Bebauung dann nicht mehr gewahrleistet.

7. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Unter Berticksichtigung des bestehenden Gebaudekomplexes im Gewerbegebiet
bietet sich die Nutzung und Erweiterung am vorhandenen Standort an. Andere
Planungsmoglichkeiten wurden bedeuten, dass bei einer Nutzung der baulichen
Anlagen fur die MV Werften Fertigmodule GmbH eine Lagerung am Standort
nicht erfolgen koénnte. Dies ist aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir das Un-
ternehmen nicht tragbar. Die Ansiedlung des gesamten Unternehmens an einem
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8.1

8.2

anderen Standort innerhalb des Stadtgebietes scheitert derzeit daran, dass keine
geeigneten Flachen in der Hansestadt Wismar in der entsprechenden GréRen-
ordnung und mit den erforderlichen flachenbezogenen Schallleistungspegeln fur
den gewunschten Nachtbetrieb zur Verfigung gestellt werden kdnnen. Die Ver-
einbarkeit mit dem gesamtstadtischen Entwicklungskonzept kann im Rahmen der
Aufstellung zur 61. Anderung des Flachennutzplanes fir die beabsichtigten Ziele
nachgewiesen werden.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine Schwierigkei-
ten aufgetreten. Fur die Schutzguter Luft und Wasser lagen keine konkreten Er-
fassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V zur
Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). In Auswertung
der Standortbedingungen wirden auch durch zusatzliche Erfassungen voraus-
sichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden kénnen.

Ein Artenschutz-Gutachten liegt mit Stand von 06.07.2017 vom Gutachterbiro
BAUER vor. In Abgleich mit dem aktuellen naturrdumlichen Bestand werden die
darin gemachten Aussagen weiterhin als gegeben angesehen. Es wird ange-
nommen, dass dort alle relevanten Arten hinreichend erfasst und ihre Betroffen-
heit beurteilt wurde.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbeding-
ten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum ,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern“ sind Auswir-
kungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abwagung waren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzli-
cher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur
und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeinguiltiger Forderun-
gen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen“ sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegeta-
tionsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Vorhaben auf-
grund der beschriebenen Auswirkungen madglicherweise erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als Entscheidungsgrundla-
ge fur die gemeindliche Prifung folgende Aussagen getroffen werden:

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 54



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Griinflachen und Flachen fiir Wald im Bereich Dammhusen® im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-
biet Dammhusen®

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgulter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe sind
durch geeignete Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren.

Mit der Umsetzung der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes (analog zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90) sind keine nationalen oder interna-
tionalen Schutzgebiete betroffen.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete Mal}-
nahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und Kom-
pensationsmalRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst und si-
chergestellt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 55



Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fla-
che fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Griinflachen und Flachen fiir Wald im Bereich Dammhusen® im
Zusammenhang mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 der Hansestadt Wismar ,Gewerbege-
biet Dammhusen®

TEIL 3 Ausfertiqunq

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Wismar ,Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet, Griinflachen
und Flachen fur Wald im Bereich Dammhusen® wurde gebilligt auf der Sitzung der
Birgerschaft am

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Blrgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar

durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf - § 3 (2) BauGB 56



61. ANDERUNG DES FNP
LUMWANDLUNG VON FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT IN
GEWERBEGEBIET UND GRUNFLACHE IM BEREICH DAMMHUSEN*

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TOB

SCHREIBEN VOM 18.04.2017 TERMIN: 19.05.2017 ERHALT HI/A
1. |Die Landratin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
SG Abfallwirtschaft, Altlasten und 03841-3040-0 24.05.2017| -
Immissionsschutz
c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
2. |Der Blirgermeister als
untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung 04.05.2017| H
Kopenhagener Stralke 1
23966 Wismar
3. |[Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) |[0385-59586510 | 24.05.2017| H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
4. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) =
Goldberger Str. 12
18273 Glstrow
5. |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
I(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden) 0385-59586500 | 24.05.2017| H
Bleicher Ufer 13
19053 Schwerin
|6. |Der Bilirgermeister als untere Behérde fir
Brandschutz
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz 18.05.2017| H
|Frische Grube 13
23966 Wismar




(2

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
|Graf-York-Strafte 6

19061 Schwerin

0385-20702832

16.05.2017

[Der Biirgermeister als untere Denkmal-
schutzbehérde sowie untere Behdrde flr
|[Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stral3e 1

23966 Wismar

16.05.2017

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

17.05.2017

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

16.05.2017

1.

Landesforstanstalt M-V
PF 1119
17131 Malchin

03994-235-0

12.

Die Landratin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsforderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

13.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

14.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

24.05.2017




15.

Die Landratin als

Kataster- und Vermessungsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-410151

16.

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

0385-58856268

24.04.2017

17,

Die Landratin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

24.05.2017

18.

Die Landré&tin als untere \Wasserbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

24.05.2017

19.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StralBenverkehr

SG StralRenverkehr

|c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

24.05.2017

20.

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Schloflstralle 6-8

19053 Schwerin

0385-58889140

17.05.2017




21.

Stralkenbauamt Schwerin
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

19.05.2017

22,

Der Blrgermeister als Stralenbaulasttrager
Bauamt

Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

23.05.2017

23.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

12.05.2017

24.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

02.05.2017

25.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strallenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

12.05.2017

26.

\Wasser- und Bodenverband
\Wallensteingraben/Klste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

10.05.2017




Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

{ ,?f ®
. (D)
Landkrels Nordwesimacklanburg ® Postfach 1565 ® 23058 Wismar Auskunft ertellt lhnen:
Hansestadt Wismar 61. el GI&FW _ P
Der Biirgermeister Disnegatatcl: (719
Bauamt Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Postfach 1245 Zimmer  Telefon Fax .f_;)': \
23952 Wismar :—2’\::”. 03841/3040-6314 -86314 (,r'_ 7:)
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ont, Datum:

Anderung F-Plan Hansestadt Wismar im ZH mit 3. Qravesmiiion; 2017:06:2¢

Anderung B-Plan Nr. 06/90
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK
NWM auf Grund des Anschreibens vom 19.04.2017, hier eingegangen am 24.05.2017

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 61. Anderung F-Plan der
Hansestadt Wismar mit Planunterlage im Mafstab 1:10.000, Planungsstand Mé&rz 2017 und
Erlduterungen zu den Zielen der Planung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . Strallenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehorde . Stralenaufsichtsbehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
. Untere Stralenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Krelssitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADEZ1WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Postanschrift:23970 Wismar » Rostocker Str. 76
| (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de




Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung. Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung
Es wird auf die geanderten Rechtsgrundlagen hingewiesen:

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), ist durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017, bekannt gemacht am 12. Mai 2017 (BGBI.
I S. 1057), gedndert worden.

Gemal § 245 ¢ Abs. 1 BauGB kénnen abweichend von § 233 Absatz 1 Satz 1 ,Verfahren nach
diesem Gesetz, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, nur dann nach den vor
dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die frihzeitige
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unbertihrt.” Die
Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 19.04.2017 — damit ist die alte Fassung anwendbar.

Auferdem wurde die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057).

Weitere Hinweise ergehen zu den Vorentwurfsunterlagen nicht.

FD Bauordnung und Umwelt

| Untere Wasserbehérde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zur 61. F-Plan —Anderung der Hansestadt Wismar

Die vorliegende 61. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 3.
Anderung des B-Plan Nr.06/90 , Gewerbegebiet Dammhusen” der Hansestadt Wismar

1. Wasserversorgung:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind keine Trinkwasserschutzzonen festgesetzt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.




2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Hansestadt Wismar hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb tUbertragen.

Damit hat der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb das im tberplanten Gebiet anfallende hausliche
und gewerbliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar.
Die Festlegung der geplanten Bauflachen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieBungsaufwandes und der
vorhandenen Gewassersituation erfolgen. Flr die weiterfiihrende verbindliche Bauleitplanung
sind friihzeitig Niederschlagsentwasserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung eines
nattirlichen Wasserhaushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der
Niederschlagsentwasserung nicht als Entsorgungsaufgabe sondern als Bewirtschaftungsaufgabe
zu lésen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige Sffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die Stellungnahme zur 3. Anderung B-Plan Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” wird
erganzend verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.4
des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1842)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

VAwS Verordnung ilber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBI. M-V $.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)



Untere Naturschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlicksichtigt werden mlssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Es besteht Einverstandnis damit, die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der detailscharferen Planungsebene des Bebauungsplans zu
behandeln.

2. Natura 2000/ FFH: Herr Hépel

Eine mégliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete) wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht
gesehen.

3. Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA): Herr Berchtold-Micheel:

Ein SPA ist nicht betroffen

4. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG: Herr
Berchtold-Micheel

Lt. Biotopverzeichnis sind keine geschiitzten Biotope betroffen.

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Die Belange der Eingriffsregelung und des Allee- und Baumschutzes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geprift.

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende Belange sowie Ubergeordnete Planungen, wie
der GLRP, stehen der Planungsabsicht nicht entgegen.

Rechtsgrundlagen
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BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG MV Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung (ber die Européaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

Untere Abfallbehotrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Anderung des Flachennutzungsplans stehen keine grundsétzlichen Bedenken entgegen.

Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Anderung des Flachennutzungsplans stehen keine grundsatzlichen Bedenken entgegen. Es
wird auf Stellungnahme zum B-Plan verwiesen.

FD Bau und Gebdudemanagement B
StraBenaufsichtsbehérde (f ,_""--\
\! 1/




StraRenbaulasttrager

zur o. a. F-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwénde.

Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.



Hansestadt Wismar Wismar, den 04.05.2015 (,j—’f )
Der Burgermeister SB: Herr Faasch -
60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

61. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
L<Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet und
Griinfldche im Bereich Dammhusen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwirfe zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bearbeitungstand vom Marz 2017, da die Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6/90 ,,Gewerbegebiet Dammhusen" beriicksichtigt werden.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt



Staatliches Amt |
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg 4

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Bauamt E~Mati’l: IHeike‘Sla@ztalsqwm.mv-regierung‘de
7 H Frau Prante earbeitet van: Heike Six

AZ: StALU WM-109-17-5121-74087
gg;g;mllﬁf:r (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “T¥, Mai 2017

61. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von
Fliche fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet und Griinfliche im Bereich
Dammhusen®

Ihr Schreiben vom 18. April 2017

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steilung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die 61, Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Flachen fur die
Landwirtschaft in Gewerbegebiet und Grinflache im Bereich Dammhusen® plant die
Erweiterung des Gewerbegebietes. Dabei wird Griinland, welches nicht landwirtschaftlich
genutzt wird, verbraucht werden. Ein Teil der Ersatz- und Ausgleichsma®nahmen wird auf
der verbleibenden Grinlandflache umgesetzt werden. Ob externe
KompensationsmaRnahmen erforderlich sind, fir die landwirtschaftliche Flachen bendtigt
werden, kann aus den vorgelegten Unterlagen nicht entnommen werden. Daher kann zum
jetzigen Zeitpunkt keine Stellungnahme abgegeben werden.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustidndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedullert.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwaelt Westmecklenburg Taelefon: 0385/59586-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

18053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-reglerung.de

((w



3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berthrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Baden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gulstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geflihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Aufen“ (Larm) durfen nicht Uberschritten werden:
Gewerbegebiete (GE)

tags 65 dB (A)
nachts 55 dB (A) bzw. 50 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie flr Larm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

Anlagen mit maglichen Emissionen sind auf den Flachen (GE) so anzusiedeln, dass die
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Immissionswerte zu den hier als Ausnahme zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und -leiter abnehmen.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

Henning Remus
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Ahtailiing
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitat von: Frau Babel
Hansestadt Wismar Telafon: 0385/ 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 / 2070-2188
23952 Wismar E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv. de

Aktenzeichen: | pRK-Abt3-TOB-3214/17

Schwerin, 16. Mai 2017

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
61. Knderung FNP Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Fliche fiir Landwirtschaft in
Gewerbegebiet und Griinfliche im Bereich Dammhusen*

Ilhre Anfrage vom 18.04.2017; lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustindigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustdndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Aulerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giiitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon; +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strafike 8 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwarin 19081 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internat: www.polizei.mvnet.de
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61. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
"UMWANDLUNG VON FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT IN
GEWERBEGEBIET UND GRUNFLACHE IM BEREICH DAMMHUSEN*

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE SOWIE NACHBARGEMEINDEN

Bleicherufer 13
19053 Schwerin

SCHREIBEN VOM 17.07.2017 TERMIN: 18.08.2017 ERHALT H/A
1 |Die Landratin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt
SG Abfallwirtschaft, Altlasten und 03841-3040-0 -
Immissionsschutz
c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565
23958 Wismar
2. |Der Burgermeister als
untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung 03841-2516020 | 30.08.2017 | -
Kopenhagener Stralte 1
23966 Wismar
3. |Staatliches Amt flr Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 5 (Immissionsschutz und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft) 0385-59586510 |21.08.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
4. [Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 2 (Landwirtschaft) 21.08.2017 | H
Bleicherufer 13
19053 Schwerin
5. |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) -
Goldberger Str. 12
18273 Gulstrow
6. |Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, Wasser
und Boden) 0385-59586500 |(21.08.2017 | H




T

Der Burgermeister als untere Behdérde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

31.07.2017

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralte 6
19061 Schwerin

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik

[0385-20702832

22.08.2017

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehorde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Strale 1

23966 Wismar

28.07.2017

10.

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Archdologie und Denkmalpflege
|Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

31.07.2017

11

.|Stadtwerke Wismar GmbH

|Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

28.07.2017

12

Landesforstanstalt M-V
PF 1119
17131 Malchin

03994-235-0

04.09.2017

13.

Die Landrétin als Behorde far
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

18.08.2017

14.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

|0385-7417-0

15.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

16.08.2017




16.

Der Blrgermeister als Trager flr Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Liibsche Stralle 23

23966 Wismar

03841-22529101

24.07.2017

17.

Die Landratin als

Kataster- und Vermessungsamt

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-410151

18.

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120135
19018 Schwerin

[0385-58856268

25.07.2017

18.

Die Landratin als untere Naturschutzbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Umwelt

SG Naturschutz und Landschaftspflege

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565

23958 Wismar

18.08.2017

20.

Die Landréatin als untere Wasserbehorde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Wasserwirtschaft

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

18.08.2017

21.

Die Landréatin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Strallenverkehr

SG StraRenverkehr

c/o Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

18.08.2017




22.|Amt fir Raumordnung und Landesplanung
\Westmecklenburg

Schlofstrale 6-8

19053 Schwerin

[0385-58889140

03.08.2017

23. [StralRenbauamt Schwerin
Pampower Strale 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

21.08.2017

24. |Der Blurgermeister als Strallenbaulasttrager
Bauamt
Kopenhagener Str. 1
23966 Wismar

03841-2516074

18.08.2017

25. |Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

31.07.2017

26. |Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

27.07.2017

27. lEntsorgungs— und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwésserung/StraRenunterhaltung
\Werftstralie 1

23966 Wismar

03841-749406

16.08.2017

28.|Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

29. |Die Landréatin als Rechtsaufsichtsbehérde
Flachennutzungsplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen
Postfach 1565

23958 Wismar

18.08.2017




30.

Amt Klitzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
Schlossstrale 1

23948 Klutz

038825-3930

31.

Amt Grevesmihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

03881-7230

01.08.2017

32.

IAmt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

lo3841-7980

33.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

34.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

35.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

36.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Hornstorf
|[Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

37.

Amt Neuburg

flur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

{038426-4100

38.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

07.08.2017







Hansestadt Wismar Wismar, den 30.08.2017
Der Blrgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.; 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Prante

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden gemag § 2 Abs. 2 BauGB

61. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
LUmwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet und
Griinflache im Bereich Dammhusen"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwiirfe zur 61. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Bearbeitungstand vom Juli 2017, da die Belange des Immissionsschutzes im Rahmen
der parallel in Aufstellung befindlichen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
~Gewerbegebiet Dammhusen® berlicksichtigt werden.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Fissll o o™

S. Faasch
SB Umwelt

(A
1 | '\.JJI|

o






Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg
StALU Wesimecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schweri .
st vy —
Bauamt
Arntaieiter

2 Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Hansestadt Wismar 21 AUG. 2017 Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Prante 4 E-Mail: Heike . Six@staluwm.mv-regierung.de

e - Vi _ Bearbeitet von: Heike Six

Postfach 1245 Pl / 4
23952 Wismar L Zo. L] Az: StALUWM-216-17-5121-74087

; /( (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “14. August 2017

61. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,,Umwandlung von
Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbegebiet und Griinfliche im Bereich
Dammhusen*”

lhr Schreiben vom 17. Juli 2017

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Die 61. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Flachen fur die
Landwirtschaft in Gewerbegebiet und Grinfliche im Bereich Dammhusen” plant die
Erweiterung des Gewerbegebietes. Dabei wird Grinland, welches nicht landwirtschaftlich
genutzt wird, verbraucht werden. Ein Teil der Ersatz-und Ausgleichsmalnahmen wird auf der
verbleibenden Grinlandflache umgesetzt werden. Externe Kompensationsmalinahmen
sollen im Stadtgebiet Wismar durchgefiihrt werden oder Uber die Nutzung eines Okokontos
ausgeglichen werden. Diese fuhren nicht zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen. Es
werden keine weiteren Bedenken und Anregungen gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

Hausanschrift:
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /569 586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

18053 Schwerin E-Mail; poststelle@staluwm mv-regierung.de



3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berlihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage
bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde.

4.2 Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
flr die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Aufen" (Larm) dlrfen nicht lUberschritten werden:

Gewerbegebiete (GE)

tags 65dB (A)
nachts 55 dB (A) bzw, 50 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fUr L&rm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerauschspitzen muissen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.

Anlagen mit méglichen Emissionen sind auf den Fldchen (GE) so anzusiedeln, dass die
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Immissionswerte zu den hier als Ausnahme zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter abnehmen.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

—X

A

Henning Remus
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Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik T POLIZEI
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz B3

Mecklienburg-Vorpommern
Abteilung 3

LFBK M-V, Fostfach 19048 Schwarin

bearbaeitet von! Frau Babel

Hansestadt Wismar Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax; 0385 / 2070-2108
23952 Wismar E-Mail: abtellung3@pbk-my.de

Aktenzeichen: | ppK-Abt3-TOB-5980/17

Schwerin, 22. August 2017

Stellungnahme als Tréger Gffentlicher Belange
61. ﬁnderung FNP Hansestadt Wismar ,Umwandiung von Fldche fiir Landwirtschaft in
Gewerbegebiet und Griinfliche im Bereich Dammhusen®

lhre Anfrage vom 17.07.2017; |hr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustindigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken,

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustdndige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

Aulerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich,

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschliefien. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon; +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralie 6 Telefax. +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwarin 19061 Schwerin Internet: www, brand-kats-mv.de

Internet: www.paolizei.mvnet.da
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~ Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Recljts -
Der Vorstand et

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmiihlen + Ander B 105 - 235936 Gostorf

Bearbeltet von: Herrn Rabe

Hansestadt Wismar Telefon: 0388 1/ 75990

Fax: 03881/ 759917
Bauamt e-mail: grevesmihlen@lfoa-mv.de
PF 1245

23952 Wismar
Aktenzeichen: 74423
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 27.1.2017

61. Anderung des F-Planes ,,Gewerbegebiet Damhusen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.07. 2017 baten Sie um eine forstrechtliche Stellungnahme zu
den beiden o. g. Vorhaben.

Im Auftrag der Landesforstanstalt nehme ich zu oben genannten Antrag flr den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) vom 2. Mai 1975
(BGBI.1S.1037) zuletzt gedndert durch Artikel 1 vom 31. Juli 2010 und des
Landeswaldgesetzes Mecklenburg- Vorpommern (LWaldG M-V) vom 08. Februar
1993 (GVOBI. M-V S.90), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.Juli
2011 (GVOBI. M-V S.311) als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zur beantragen Anderung wird das forstrechtliche Einvernehmen erteiit.

Begrundung:
Die geplanten Anderungen (Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft) wurden

als forstrechtlich zulassig festgestellt.

Der im betreffenden Bereich vorhandene Wald ist bei weiteren Planungen zu
beachten. Fur den Fall nicht vollstandiger Darstellung von Wald im Plan wird fur die
weitere Beurteilung auf den jeweils aktuellen Zustand der Flachen verwiesen
(Waldeigenschaft unabhéngig von Planfeststellungen).

Eine Umwandlung von Wald zum Zwecke der Landwirtschaft ist nicht vorgesehen
und ausgeschlossen.

Mit/freundlichen Grii3en

| |
1.A. Peter Rabe
Forstamtsleiter

v © Vorstand: Manfred Baum iy i Telefon: 0 39 94/ 2 35.0

‘ A Landesforst Mecklenburg-Verpommarnm BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/235-1 89
— Anstalt des tffentlichen Rechts - Konto: 150 01530 E-mall: le@loa-mv.d
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) il - aunzEE RIS

Landesforst 47439 Maichin IBAN: DE87150000000015001630 ~ 'Nternet: www.wald-mv.de

Macklsnburg-Vorpommarn
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréitin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrais Nordwesimecklenburg @ Postfach 1566 ® 23858 Wismar i
ke Auskunft erteilt Ihnen:

Hansestadt Wismar Huthe Qlalow _

Der Biirgermeister Dlanzigepdude:

Bauamt m""‘w Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen

aunmt )
Amtalaltar Zimmer  Telefon Fax
:3?95:235\? 1245 2219 03841/3040-6314 86314
IRREE 21 AUG, 2017 E-Mail:
f/.’ h.gielow@nordwestmecklenburg.de
= Ort, Datum:
L > ~ e ? Grevesmiihlen, den 18.08.2017

61. Anderung Fldchennutzungsplan der Hansestadt Wismar
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 17.07.2017, hier eingegangen am 24.,07.2017

Sehr geehrte Frau Prante,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar im ZH mit der 3. Anderung B-Plan Nr. 06/90 mit
Planunterlage im MafRstab 1:10.000, Planungsstand Juli 2017 und die dazugehérige Begriindung
mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt GebZiudemanagement

. SG Untere Naturschutzbehtrde 2
. 5G Untere Wasserbehorde Stralenbaulasttrager _—
. SG Untere Abfallbehédrde

ED Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.

Mit freundlichen GriRen
In Vertretung

; / ."" b, /
I A i/ F -1 4

AT &
M. Riegel
SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklanburg Bankverbindung:

Krelssitz Wismar, Kaonto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nardwast
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 |BAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
W (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 Glaubiger 1D: DE46NWMO00000033673

E-Mail: info@nordwestmacklenburg.de Homepage: www.nordwestmacklenburg.de




Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Erweiterung eines Unternehmens der MV-Werften — hier Fertigungsmodule GmbH zur Fertigung
der Schiffskabinen- geschaffen. Der jetzige Standort erfordert eine Kapazitatserweiterung die mit
der Anderung des Bebauungsplanes und parallel der Anderung des Flachennutzungsplanes
verbunden ist.

Ich weise auf die |letzte Anderung des Baugesetzbuches vom 29. Mai 2017 hin, die in der
Bekanntmachung nach § 3 Abs.2 BauGB zu beachten ist.

(3) Bei Flachennutzungsplanen ist ergdnzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes geman § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

(BauGB § 3, beck-online)

Sofern von der Ubergangsregelung des § 233 BauGB Gebrauch gemacht wurde, sollte darauf in
der Begriindung hingewiesen werden bzw. die anzuwendende Fassung in die Prdambel
aufgenommen werden.

FD Bauordnung‘ und Umwelt‘

Untere Naturschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berilicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Es besteht Einverstandnis damit, die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf der detailscharferen Planungsebene des Bebauungsplans zu
behandeln.

2. Natura 2000/ FFH: Herr Hopel

Eine mégliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines Gebietes mit
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiet), wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht
gesehen.

3. Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) Herr Berchtold-Micheel:

Ein SPA ist nicht betroffen.

4. Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG u. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG: Herr
Berchtold-Micheel




Lt. Biotopverzeichnis sind keine geschiitzten Biotope betroffen.

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Die Belange der Eingriffsregelung und des Allee- und Baumschutzes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geprift.

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende Belange sowie (ibergeordnete Planungen, wie
der GLRP, stehen der Planungsabsicht nicht entgegen.

Mit freundlichen Grllten
Im Auftrag

Hépel

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S,
2542)

NatSchAG MV Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflhrungsgesetz) v. 23, Februar 2010 (GVBEI. M-V S €6)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates v. 30. November
2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Européischen Union
2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung lber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli
2011 (GVBI. M-V S. 462)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung tber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v. 12, Juli
2011

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zur 61. F-Plan-Anderung der Hansestadt Wismar

Die vorliegende 61. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 3.
Anderung des B-Plan Nr.06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® der Hansestadt Wismar



1. Wasserversorgung:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind keine Trinkwasserschutzzonen festgesetzt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht geman § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb (EVB) Ubertragen. Damit hat der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb das im
Uberplanten Gebiet anfallende hausliche und gewerbliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:
Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fldchen abflieRende Niederschlagswasser ist

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsé&tzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes.

Die Festlegung der geplanten Bauflachen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieRungsaufwandes und der
vorhandenen Gewdssersituation erfolgen. Fir die weiterfiihrende verbindliche Bauleitplanung
sind frlihzeitig Niederschlagsentwésserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung eines
natlrlichen Wasserhaushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der
Niederschlagsentwésserung nicht als Entsorgungsaufgabe sondern als Bewirtschaftungsaufgabe
zu lésen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ochne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die Stellungnahme zur 3. Anderung B-Plan Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen" wird
erganzend verwiesen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.4
des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1842)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V §.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)



Grundsiitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu 4ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Lascharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flichen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflédche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemif § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebi#uden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflichen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfliichen sowie ggf. Aufstellfliichen sind entsprechend der ,,Richtlinie
{iber Flichen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefliche
zur Verfiigung stehen.

Die Flichen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und
miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Lgschwasserversorgung

GemiB § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustindigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhhten Brandgefiihrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir
der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW — Arbeitsblatt W4035 in der Fassung Februar 2008 1.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils &rtlichen Verhiltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, die zuldssige
Art und das zulissige Mal der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind
die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte
zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhihtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Léschwasserbedarf
mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde
getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebéuden mit
erhhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsitzlich durch sie - von atypischen Ausnahmefillen
abgesehen- auch fiir dessen Sicherstellung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2005)
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Kann keine ausreichende Lschwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natiirliche Gewi#sser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Lischwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflichen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Léschwasserbehilter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Lschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Lischwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstiéinde vom Bauobjekt zum niichst
liegenden Hydranten in Abhéingigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewihlt werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschiftsstraflen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstindigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansitze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber fiir
sich, keinen Nachweis der Lischwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenbaulasttriger
Zur o.a. F-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

zum 61. Anderung des Flachennutzungsplanes

| unter dem Titel | Gewerbegebiet Dammhusen
Umwandlung von Landwirtschaft in Gewerbe und Griinflache

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:

| von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der eigenen Vorgaben.



Gutachterbiiro Bauer, Hansestadt Wismar, B 06/90 ,,Gewerbegebiet Dammhusen*, 3. Anderung,
Artenschutz

Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 06/90, 3. Anderung
,Gewerbegebiet Dammhusen*
(Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
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Inhaltsverzeichnis:

L EINIEITUNQ ettt 3
2 Beschreibung des UntersuchungSgehietes .............uuuuuuuimmmmmiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeeeeees 4
3 Gesetzliche GrundIagen ... 7
4  Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande...............cccoeevvvvcennnee. 10
4.1 BIUIVOGEL .. ..o 10
O Ot R |V 1 o To || PP 10
4.1.2  EFQEDNISSE ..o 11
4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvigel............ccooooiii, 12
4.2 REPLIEN . 13
O R |V 1 o To |1 PR PPRR 13
4.2.2  EIQEDNISSE ... 14
4.2.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien............cccooeeee, 15
4.3 AMPNIDIEN . 16
O Tt R |V 11 oo |1 PP PPRP 16
4.3.2  EFQEDNISSE ..o 16
4.3.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien...............ccoco 17
5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse ..........ccccceeeeviieeevvieenennnnnn. 17
5.1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalZnahmen) ...........ccccccuvviiiiiiiiiiiiiinnnnnnns 17
5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen ................uuuuemmmimimimimiiiiiiiiiiiiiiiiieneinennnneens 18
5.3 VOrsorgemMalBNanmen. ... ... ... et 18
6 Rechtliche ZusammeENnfasSSUNG ...........uuuuuuuuumuiiiiiiiiii e eeeneee 19
T LEBI@AEUT .. 20

Bearbeiter: Martin Bauer



Gutachterbiiro Bauer, Hansestadt Wismar, B 06/90 ,,Gewerbegebiet Dammhusen*, 3. Anderung,
Artenschutz

1 Einleitung

Es ist die Erweiterung der Gewerbeflachen in Richtung Westen innerhalb des
Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes der Hansestadt
Wismar ,Gewerbegebiet Dammhusen® (06/90) geplant. Diese Flachen sind derzeit
als ,Grunflachen® innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzt.

Die Flachen werden derzeit von Brachen und Gehdlzen eingenommen. Im Zuge der
ErschlieBung ist vorgesehen, Teile der Gebiische und Gehdlze zu entfernen, sowie
das Gelande zu regulieren. Weiterhin sollen Geholzstrukturen am derzeitigen
westlichen Rand der Gewerbeflachen entfernt werden. Die Waldflache im Norden
der geplanten Erweiterung wird erhalten.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat mdglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet.

Planungsbiro Mahnel)
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Abbildung 2:  Planungsabsicht (Quelle: Planungsbiiro Mahnel)

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst die eigentlichen Flachen der Erweiterung der
Gewerbeflachen. Die derzeit bereits genutzten gewerblichen Flachen wurden nicht
weiter betrachtet.

Das Untersuchungsgebiet wird von einer Frischwiesenbrache dominiert. Innerhalb
dieser Flache liegen mehrere Gehdlzpflanzungen, die offensichtlich als
KompensationsmalRnahme konzipiert waren. Es handelt sich bei den verwendeten
Strauch- und Baumarten nur teilweise um standortgerechte und heimische Arten.
westlich der derzeit genutzten Gewerbeflache befindet sich ein Gehoélzsaum mit
Baumen. Insbesondere im Nordwesten, angrenzend an die zur Erhaltung
festgesetzte Waldflache, dringt Eschen-Jungwuchs in die Brachflachen vor. Sudlich
des Plangeltungsbereiches grenzt ein Graben an, der vor allem der
Regenwasserableitung von den Gewerbeflachen dient. Westlich grenzt eine
flachgrindig vermoorte Niederung an. Die Grunlandflachen werden nicht genutzt.
Entsprechend haben sich hier ruderalisierte Staudenfluren mit Brennnessel- und
Rohrglanzgras-Dominanz ausgebildet. Arten der Feuchtwiesen kommen nur noch
sporadisch vor. Insgesamt wurde das Gebiet offenbar bei der Gestaltung stark
anthropogen beziiglich des Reliefs und der Bodenstruktur Gberformt. Die Bdden sind
stark vernasst und verdichtet.
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Abbildung 3: Frischwiesenbrachen mit Gehdlzpflanzungen

Westen
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Abbildung 5: Jungwuchs aus Eschen im Nordwesten des
Untersuchungsgebietes

Blick vom Vorhabengebiet auf die westlich angrenzende
Niederung

Abbilung 6:
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3 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemald den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten geprift, ob Verbotstatbestdande gemaR 8 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stoérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erflillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemald § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch  die  zustandigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmalinahmen, ist die BaumalRnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Alle weiteren
Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefuhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

I samtliche européaische Vogelarten gemalR Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmaf3ig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Gemal3 EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschuitzt bzw. streng geschiitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten” (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVv
Anhang |, Spalte 3) aufgefihrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustdndigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. @) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume,;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewé&ssern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der Offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffillung und
Wiederansiedlung und der fiur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlie3lich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG kann nach 8 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfuhrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bericksichtigen. Bei der
Auswahl der zu priufenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Malinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
§ 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefuhrten und
ausfihrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Der
Untersuchungsumfang und die Auswahl der Artengruppen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg (UNB) abgestimmit.

4.1 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvdgel des Untersuchungsgebietes
Das  Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Europdaischen
Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

4.1.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefiihrten
Vogelarten einschlie3lich der Arten als ,Wertarten“ betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer héheren Okologischen Anspriiche gegentber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezlglich ihrer  Vorbelastungen einzuschatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal in den Monaten April bis Juli 2017
begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fihrenden VOgel registriert.
Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsénger und dammerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der
Geféahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET
AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im
gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

10
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Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvdgel
Datum Zeitraum
7. April 2017 6:00 bis 8:00
22. April 2017 6:00 bis 8:00
22. Mai 2017 18:00 bis 22:00
26. Juni 2017 14.00 bis 16.00

4.1.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2017 insgesamt 23 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Das festgestellte Arteninventar weist nur eine ,Wertart* auf.
Bei den Wertarten handelt es sich um die Arten, die nach BArtSchVO ,streng
geschutzt® bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang | aufgefiihrt sind (vgl.
Tabelle 2). Es handelt sich nur um den Neuntdter. Es handelt sich insgesamt um das
Artenspektrum einer Brache mit Gebischen und Gehdlzen. Weitere wertgebende,
gefahrdete Arten wurden nicht festgestellt. Der Uberwiegende Teil der festgestellten
Arten britet in Saumstrukturen, in Geblschen bzw. in der Bodenvegetation in der
Nahe von Gebuschen und Gehdlzen. Von allen in der Tabelle 2 aufgeflhrten Arten
erfolgten Nachweise an mindestens zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten
festgestellt wurde, das auf Revierbindung schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck,
Jungtiere, Futtern). Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet
S| -
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname E 8, § o
o x Q > o 8
z =| €1 =2]a0]| &
S %) < _ _ 2
= > 28] o o m
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 2
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1-2
3 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X Bg - - 1-2
4 | Heckenbraunelle Prunella modularis X Bg - - 1
5 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 2
6 | Sprosser Luscinia luscinia X Bg - - 1
7 | Amsel Turdus merula X Bg - - 6
8 | Singdrossel Turdus philomelos X Bg - - 1
9 | Gartengrasmiucke Sylvia borin X Bg - - 2
10 | Ménchsgrasmiucke Sylvia atricapilla X Bg - - 2
11 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X Bg - - 1
12 | Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris X Bg - - 2
13 | Gelbspotter Hippolais icterina X Bg - - 1
14 | Fitis Phylloscopus trochilius X Bg - - 1
15| Zilpzalp Phylloscopus collybita X Bg - - 1
16 | Blaumeise Parus caeruleus X Bg - - 2
17 | Kohlmeise Parus major X Bg - - 2
18 | Schwanzmeise Aegithalos caudatus X Bg - - 1
19 | Neuntoter Lanius collurio | Sg \ - 1
20 | Grunfink Carduelis chloris X Bg - - 3
21 | Buchfink Fringilla coelebs X Bg - - 1
22 | Stieglitz Carduelis carduelis X Bg - - 3-4
23 | Goldammer Emberiza citrinella X Bg V - 1

11
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Das Arteninventar der Gehdlze, die im Bestand erhalten werden, bleibt weitgehend
erhalten Es kommt zu einem vollstandigen Verlust der Habitate der Geholz- und
Gebuschbriter im Plangeltungsbereich. Lediglich die Waldflache im Norden wird
erhalten, aber in der bisherigen Funktion durch das Vorricken der Gewerbeflachen
beeintrachtigt. Ebenso kommt es zum Verlust der Habitate der Bodenbriter. Die
verlorengehende Habitatfunktion insbesondere fir Gebuschbriter kann im Umfeld
nicht vollstandig erfullt werden. Entsprechend sind Mal3Bnahmen fur diese Arten
erforderlich. Es kommt auch zu Beeintrachtigungen des Neuntdters. Diese
Beeintrachtigung ist durch Umsetzung von CEF-MalRnahmen zu kompensieren.
Diese CEF-MalBnahmen kénnen auch im Zusammenhang mit den allgemeinen
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden. Als geeignete Malinahme ist die Anlage
einer etwa 6 m breiten lockern dornenreichen Heckenstruktur am westlichen Rand
des Plangeltungsbereiches oberhalb der Bdschung zu empfehlen. Es sind
ausschlieBlich die Arten Schlehe, Eingriffliger Weil3dorn, Zweigriffliger Weil3dorn,
und Hundsrose zu verwenden. Der Pflanzabstand und der Reihenabstand sollte 2 m
betragen. es ist 3-reihig bzw. 4-reihig zu pflanzen.

Ergdnzend hierzu ist die Schaffung periodisch kurzrasiger artenreicher
Grunlandflachen auf den westlich angrenzenden derzeit brach liegenden Flachen
(Flurstiicke 2815, 2820 und 2825/2) zielfuhrend. Die Flachen sind zweimal jahrlich
zu mahen und das Mahgut binnen 10 Tagen zu berdumen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Beraumung der Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von
Gebuschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

12
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Neunto6ter (Lanius collurio)

Der Neuntoter wurde in den Geblischen am sidwestlichen Rand des
Untersuchungsgebietes in einem Brutrevieren festgestellt. Der Plangeltungsbereich
stellt einen Bestandteil des Gesamthabitates dar.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust der
Habitatfunktion flr den Neuntdter. Insbesondere die Nahrungshabitate werden
moglicherweise reduziert bzw. in ihrer Bedeutung abgewertet. Entsprechend ist im
Rahmen einer CEF-Mallnahme die Habitatoptimierung fir den Neuntoter
erforderlich. Die Maflinahme wird oben ausfihrlich beschrieben.

[l - - — *; —_ 17
Abbildung 7: Lage der Brutreviere des Neuntoters ( Stern)

4.2 Reptilien

Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
von Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Reptilien im
Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren bzw.
MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

4.2.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2017 eine Erfassung der Artengruppe der
Reptilien  mittels 4-maliger Begehung bzw. der Kontrolle naturlicher
Versteckmdoglichkeiten in den frihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie am Tage im
Zuge der Erfassung der anderen Tierartengruppen. Es wurden zusatzlich im Marz
2017 vier Reptilienbleche ausgelegt und viermal zwischen Marz und Ende Juni
kontrolliert. Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr
Vorkommen auszuschlieBen. Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL
aufgefuihrt und somit artenschutzrechtlich relevant.
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Lage der Reptilienbleche im Uﬁtersuchungsgebiet (

Abbildung 8: Sterne)

4.2.2 Ergebnisse

Bei den Kontrollen der Verstecke wurden Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse nachgewiesen. Diese Arten wurden ebenfalls bei den Begehungen im
Gelande festgestellt. Alle Arten reproduzieren sich im Untersuchungsgebiet. Die
Zauneidechse konnte trotz intensiver Nachsuche nicht festgestellt werden. Das
Vorkommen weiterer Arten wie der Kreuzotter ist ebenfalls auszuschliel3en.

Tabelle 3: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \'% -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschuitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

14
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Bemerkungen zu den festgestellten Arten

Waldeidechse (Lacerta vivipara)

Die Waldeidechse bevorzugt deckungsreiche Habitate mit Bereichen starker
Sonneneinstrahlung und méaRig feuchtem Untergrund. Sie ernahrt sich hauptsachlich
von Insekten und Spinnen. Dabei bevorzugt sie im Gegensatz zur Zauneidechse
(Lacerta agilis) die Nahe des Wassers, und flichtet bei Gefahr gelegentlich auch
dort hin. Die Aktivitat beginnt, je nach Witterung, im April und endet im Oktober. Die
Winterruhe wird in Steinhaufen und Baumstubben verbracht. Die Waldeidechse ist
lebend gebarend und bendtigt daher keinen besonderen Eiablageplatz.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Waldeidechse konnte nur vereinzelt auf den Freiflachen und unter den ,Blechen®
beobachtet werden. Aufgrund der sehr hohen Gras- und Staudenfluren handelt es
sich nicht um ein optimales Habitat flr die Waldeidechse.

Ringelnatter (Natrix natrix)

Die Ringelnatter ist eine tagaktive Schlange, die sich hauptsachlich von Amphibien
und deren Entwicklungsstufen, Fischen und gelegentlich von Kleinsaugern ernahrt.
Voraussetzung dafur ist eine relativ stabile Amphibienpopulation bzw. ein Bestand
an Jungfischen. Sie besiedelt hauptséchlich Uferbereiche und feuchte Grunlander.
Um ihren hohen Warmebedarf zu decken, bendtigt sie sonnenexponierte offene
Stellen. Weiterhin bendtigen die Ringelnattern ausreichend Unterschlupf- und
Uberwinterungsmdglichkeiten bzw. Schilfhaufen oder ahnliches zur Eiablage. Die
Aktivitat beginnt je nach Witterung Ende Marz bzw. Anfang April und endet Ende
September bzw. Anfang Oktober mit dem Beziehen des frostfreien Winterquartiers.
Die Eiablage erfolgt im Juli ins feuchte Erdreich und in faulendes Pflanzenmaterial
(wie Schilf 0. &.). Die Art hat einen relativ grol3en Aktivitatsbereich.

Nachweise im Untersuchungsgebiet

Die Ringelnatter wurde in allen Altersstufen mehrfach im Gebiet angetroffen. Sie
vermehrt sich offenbar in der Niederung westlich auf3erhalb des
Plangeltungsbereiches.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.
Es handelt sich um das Artenspektrum von Brachen und halboffenen Landschaften.
Die festgestellten Reptilienarten sind wenig stérungsempfindlich. Ihre maf3geblichen
Habitatstrukturen sind Brachflachen, Moore, Grinlander und Saumstrukturen. Diese
Flachen werden teilweise Uberplant. Der Zustand dieser Habitatstrukturen ist infolge
der zunehmenden Beschattung durch Geholze eher als suboptimal zu bezeichnen.
Der geringfiigige Funktionsverlust durch die Uberbauung von Freiflachen ist nicht als
malf3geblich zu betrachten. Es kommt potenziell nur baubedingt zu nicht
malgeblichen Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen konnen durch die
Umsetzung von Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen vermieden werden.
Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der
Reptilien.
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4.3 Amphibien

Im eigentlichen Vorhabengebiet sind keine Gewasser vorhanden, die eine
Bedeutung als Laichgewéasser besitzen kénnten. Das Vorhabengebiet besitzt aber
aufgrund seiner Biotopstruktur eine potenzielle Bedeutung als Nahrungshabitat,
Winterquartier bzw. Migrationskorridor. Entsprechend erfolgte eine Untersuchung
des Vorhabengebietes bezlglich der Habitatfunktion fir Amphibien, um mdgliche
artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw. mdgliche MalRnahmen zur
Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

4.3.1 Methodik

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von April
bis Juli 2017 insgesamt viermal begangen. Die Begehung im Mai erfolgte auch in
den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebungen erfolgten auch
im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvogel und Reptilien).

4.3.2 Ergebnisse

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden insgesamt vier Amphibienarten
nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Es ist davon auszugehen, dass alle vorkommenden
Arten qualitativ erfasst worden sind. Diese Arten wurden im Geléande angetroffen
bzw. verhért (Laubfrosch). Fur die festgestellten Arten stellt das
Untersuchungsgebiet vor allem einen Migrationsraum bzw. ein Nahrungshabitat dar.

Tabelle 4: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - \%
Moorfrosch Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\/ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschuitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemal FFH-Richtlinie

I Art gemaf Anhang I
\% Art gemal Anhang IV
\% Art gemafl Anhang V
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4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich um einen vorbelasteten Standort. Im ndheren
Umfeld liegen keine Laichgewasser. Das Gebiet besitzt eine nicht mafigebliche
Habitatfunktion als Nahrungshabitat und Migrationskorridor. Diese Funktion ist
infolge der fehlenden Nahe zu einem Laichgewéasser als nachgeordnet zu
betrachten. Lediglich baubedingt kann es zu temporaren Beeintrachtigungen
kommen. Um den Verbotstatbestand der Tétung gemanR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen zu empfehlen.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-Mallnahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemal3 der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemaR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flur europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese MalRhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvdgel

Es kommt zu einem vollstandigen Verlust der Habitate der Gehdlz- und
Gebuschbriter im Plangeltungsbereich. Lediglich die Waldflache im Norden wird
erhalten, aber in der bisherigen Funktion durch das Vorriicken der Gewerbeflachen
beeintrachtigt. Ebenso kommt es zum Verlust der Habitate der Bodenbriter. Die
verlorengehende Habitatfunktion insbesondere fiur Gebuschbriter kann im Umfeld
nicht vollstandig erflllt werden. Entsprechend sind MaRBnahmen fir diese Arten
erforderlich. Es kommt auch zu Beeintrachtigungen des Neuntoters. Diese
Beeintrachtigung ist durch Umsetzung von CEF-MaRnahmen zu kompensieren.
Diese CEF-Malinahmen kdnnen auch im Zusammenhang mit dem allgemeinen
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden. Als geeignete MalRnahme ist die Anlage
einer etwa 6 m breiten lockern dornenreichen Heckenstruktur am westlichen Rand
des Plangeltungsbereiches oberhalb der Bodschung zu empfehlen. Es sind
ausschlie3lich die Arten Schlehe, Eingriffliger Weil3dorn, Zweigriffliger Weif3dorn,
und Hundsrose zu verwenden. Der Pflanzabstand und der Reihenabstand sollten 2
Meter betragen. es ist 3-reihig bzw. 4-reihig zu pflanzen.

Erganzend hierzu ist die Schaffung periodisch kurzrasiger artenreicher
Grunlandflachen auf den westlich angrenzenden derzeit brach liegenden Flachen
(Flursticke 2815, 2820 und 2825/2) zielfihrend. Die Flachen sind zweimal jahrlich
zu mahen und das Mé&hgut binnen 10 Tagen zu beraumen.
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Reptilien
Fur die Reptilien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

5.2Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonders schutzwurdiger Arten zu
verbessern. Diese MalRnahmen konnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berlcksichtigen.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die
Beraumung der Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von
Gebuschen und Gehdlzen) im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gradben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

5.3Vorsorgemal3inahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefiihrt werden. Diese MaRRnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fir Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvdgel
Far die Brutvogel sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine Vorsorgemal3nahmen erforderlich.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine VorsorgemalfZnahmen erforderlich.
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6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der CEF-MalRhahmen fir den Neuntdter und andere
Vogelarten und bei Beachtung der Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen

nicht.
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
,Gewerbegebiet Dammhusen® beschlossen mit dem Ziel, die Ansiedlung der MV WERFTEN
Fertigmodule GmbH auf dem Grundstiick An der Westtangente 1 im Teilgebiet GE 6 (das mit
ehemals durch eine Solarbaufirma genutzte Gebaude bebaut ist) einschliellich einer Erweite-
rungsflache im Westen planungsrechtlich vorzubereiten.

Der Ursprungsplan einschlieBlich 1. Anderung ist als Anlage 2 sowie der Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 mit Stand vom 29.06.2017 als Anlage 1 beigefugt. Die
Einbettung des Gewerbegebietes in die Umgebung kann aus der aus Google Earth Pro ent-
nommenen Luftbildaufnahme in der Anlage 3 ersehen werden. Der Bebauungsplan Nr. 06/90
enthalt auf der Grundlage eines im Jahr 1998 erstellten Schallgutachtens [20] Festsetzungen
zu immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP), die der Aufteilung
der fir Gewerbeldrm geltenden Immissionsrichtwerte auf die Teilgebiete GE 1 / SO 1 bis
GE 6 dienen. In der Anlage 6 sind die IFSP ergénzend zur Anlage 2 vergro3ert dargestellt.

Die MV WERFTEN Fertigmodule GmbH produziert Passagierkabinen fur Kreuzfahrtschiffe,
Flusskreuzfahrtschiffe und Yachten. Die Gehause der Kabinen werden einschlieBlich der
Nasszellen aus vorgefertigten Elementen erstellt, mit Systemen zur Medienversorgung aus-
geristet und mit Mobiliar ausgestattet. In der 1. Ausbaustufe werden die vorhandenen Hallen
fur die Fertigung und die Lagerhaltung genutzt. Hierfir wurde ein Bauantrag zur Nutzungsan-
derung eingereicht. In der 2. Ausbaustufe wird innerhalb der nach Westen erweiterten Bau-
grenzen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 eine zuséatzliche Halle zur Lagerung
und Auslieferung der fertiggestellten Kabinen errichtet. Die Layout-/Lageplane der beiden Aus-
baustufen mit Stand vom 22.06.2017 sind als Anlagen 4 und 5 beigefugt.

Unser Buro wurde mit folgenden schalltechnischen Untersuchungen beauftragt:

e Larmimmissionsprognose des Produktions-, Anlieferungs- und Auslieferungsbetriebes der
MV WERFTEN Fertigmodule GmbH fir die 1. Ausbaustufe und Abgleich mit den sich aus
den im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06/90 festgesetzten IFSP ergebenden Immissi-
onskontingenten fur das Teilgebiet GE 6 (im Zusammenhang mit dem laufenden Bauge-
nehmigungsverfahren)

e Larmimmissionsprognose fir die 2. Ausbaustufe und Bewertung hinsichtlich der anstehen-
den 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90

e Auswirkungen der planungsbezogenen Verkehrszunahmen auf 6ffentlichen StralRen sowie
Verkehrslarmeinwirkungen auf den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 06/90 mit Bewertung des passiven Schallschutzes.
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2 Allgemeine Beurteilungs- und Berechnungsqgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Larmimmissionen in der Abwagung der &ffentlichen
und privaten Belange zu berucksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu vernach-
lassigen sind. Gesetzliche Grundlagen fur die Belange des Schallschutzes in der Bauleitpla-
nung ergeben sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Bauge-
setzbuch (BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die
RechtmaRigkeit der konkreten planerischen Lésung primar nach den Malstaben des Abwa-
gungsgebotes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen
Umwelt, allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezo-
gene Auswirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [6] gibt Hinweise zur Berlcksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schliellich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [7] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fur die Bauleitplanung eingefuhrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die DIN 18005-1 verweist dariiber hinaus auf Berechnungsvorschriften sowie spezifische Ver-
ordnungen, Vorschriften und Richtlinien, die in bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungs- und Uberwachungsverfahren auf der verwaltungsrechtlichen Vollzugsebene mit ei-
genen Immissionsanforderungen angewendet werden. Diese sind in der Bauleitplanung zwar
dem Grunde nach nur mittelbar anwendbar, entfalten im Hinblick auf die spatere Vollzugs-
fahigkeit des Bebauungsplanes aber trotzdem bindende Wirkung. Soweit diese Regelwerke
zur Anwendung kommen, wird in den dazugehdrigen Kapiteln darauf eingegangen.

Die gemal der Aufgabenstellung zu untersuchenden Larmimmissionen werden durch Schall-
ausbreitungsberechnungen ermittelt. Die Digitalisierung des Simulationsmodells erfolgt auf
der Grundlage des als DWG-Datei zur Verfligung gestellten Entwurfs der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 07/90, eines aus Google Earth Pro entnommenen und malistabsska-
lierten Luftbildes sowie der Entwurfe der Layout-/Lageplane der 1. und 2. Ausbaustufe der MV
WERFTEN Fertigmodule GmbH. Fir die Berechnungen kommt das Programm LIMA, Version
11.1, zum Einsatz. Die larmartenspezifischen Berechnungsparameter und Beurteilungskrite-
rien kdnnen den jeweiligen Kapiteln entnommen werden.

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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3 Gewerbelarm

3.1 Beurteilungsgrundlagen

3.1.1 TALarm

Die DIN 18005-1 verweist bei der Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen auf die Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Ldarm (TA Larm) [5]. Diese Verwaltungsvorschrift enthalt
konkretisierende verwaltungsrechtliche Vorgaben flir die Beurteilung von Gerauschen, die von
genehmigungsbedurftigen bzw. nicht genehmigungsbeduirftigen Anlagen im Sinne des BIm-
SchG ausgehen.

Nach TA Lérm werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fir die Summe der in den
Beurteilungszeiten einwirkenden Gerausche, die von dem Anlagen-/Betriebsgelande ausge-
hen. In die Berechnung der Beurteilungspegel flielken die H6he der Larmimmissionen, die Ein-
wirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.

Der Beurteilungspegel fur den Tag bezieht sich auf den 16-stindigen Bezugszeitraum von
06:00 - 22:00 Uhr. Fur die Betriebsaktivitaten in den Ruhezeiten werktags 06:00 - 07:00 Uhr
und 20:00 - 22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und
20:00 - 22:00 Uhr wird mit Ausnahme von Misch-, Dorf- und Gewerbegebieten ein Ruhezeiten-
zuschlag von 6 dB(A) erhoben. In der Bezugszeit nachts (22:00 - 06:00 Uhr) ist die volle Nacht-
stunde mit dem héchsten Beurteilungspegel maflRgebend.

Nach TA Larm ist zur Bestimmung des Zuschlages fur die Impulshaltigkeit der zu beurteilen-
den Gerdusche das Taktmaximalpegelverfahren anzuwenden bzw. kénnen bei Prognosen
pauschale Impulszuschlage von K, = 3 dB oder K, = 6 dB je nach Auffalligkeit bei der Bildung
der Beurteilungspegel berticksichtigt werden, sofern keine naheren Informationen tber die Im-
pulshaltigkeit vorliegen. Treten in einem Gerausch am Immissionsort ein oder mehrere Einzel-
téne deutlich hérbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so ist je nach Auffalligkeit
ein Zuschlag von Ky = 3 dB oder Kr = 6 dB bei der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzu-
rechnen.

Die fur die Beurteilung mafRgeblichen Immissionsorte liegen nach TA Ldrm

e bei bebauten Flachen 0,5 m aufderhalb vor der Mitte der gedffneten Fenster der vom Ge-
rausch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raume

e bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand, wo nach dem Bau- und Pla-
nungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen erstellt werden durfen.
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Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche im Sinne des BImSchG ist
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastungen durch die nach TA Ldrm zu beurteilenden Anla-
gen, Betriebe und Einrichtungen folgende gebietsabhangige Immissionsrichtwerte nicht Gber-

schreiten:
Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der TA Larm (Auszug)
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Dorf-, Mischgebiete (MD, MI) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Einzelne Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Art der in der obigen Tabelle bezeichneten Gebiete ergibt sich aus den Festsetzungen in
den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen sowie Gebiete
und Einrichtungen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbe-
dirftigkeit zu beurteilen.

Je nach Aufgabenstellung und oértlichen Bedingungen werden die Larmimmissionen gemes-
sen oder durch Schallausbreitungsberechnungen prognostiziert. Die gemessenen oder be-
rechneten Immissionspegel gelten fur Wetterlagen, die die Schallausbreitung begunstigen.
Diese liegen bei Mitwind bzw. Inversion vor. Zur Berlicksichtigung der im Langzeitmittel unter-
schiedlichen Wetterlagen, die sowohl ginstig wie auch unglnstig sein kénnen, ist nach
TA Larm bei der Bildung des Beurteilungspegels die meteorologische Korrektur Cnet gemafn
Abschnitt 8 der DIN ISO 9613-2 [8] anzuwenden.

Die TA Lérm stellt auf die Gesamtlarmbelastung aller nach dieser Verwaltungsvorschrift zu
beurteilenden Anlagen ab. Vorbelastungen durch bereits vorhandene Anlagen bzw. Betriebe
sowie durch bau- oder planungsrechtlich ausgewiesene zukinftige gewerbliche Nutzungen
sind zu berilcksichtigen.

Schalltechnische Untersuchungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Damm-
husen” der Hansestadt Wismar (Ansiedlung der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH im Teilgebiet GE 6)



-

Ingenieurburo
Seite 7 von 37 Textseiten des Gutachtens Nr. 17-06-6 far Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

L 4

Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist der von einer Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick
auf die Prifung, ob die Immissionsrichtwerte mit Bertcksichtigung der Vorbelastung durch an-
dere Anlagen eingehalten werden, nicht als relevant anzusehen, wenn die von der zu beurtei-
lenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung den Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet (,Relevanzschwelle®). Rechnerisch kann die Zusatzbelastung dann bei Richt-
wertausschopfung durch die Vorbelastung zu einer — in diesem Fall nach TA Ldrm zulassigen
— Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um maximal 1 dB(A) beitragen. Der Gesamtlarm-
pegel wird bei Ausschoépfung des Immissionsrichtwertes durch die Vorbelastung rechnerisch
nicht erhéht, wenn die Zusatzbelastung um mindestens 10 dB(A) unter dem Immissionsricht-
wert bleibt (,Irrelevanzschwelle®).
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3.1.2 Gerauschkontingentierung des Bebauungsplanes Nr. 06/90

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06/90 einschlieBlich der 1. und 2. Anderung sind immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Diese dienen der
Aufteilung der fur Gewerbelarm geltenden Immissionsrichtwerte in der Umgebung des Gewer-
begebietes auf die Teilgebiete GE 1/ SO 1 bis GE 6. In der Anlage 6 sind die IFSP erganzend
zur Anlage 2 vergrofRRert dargestellt.

Grundlage fir die Festsetzungen war das im Jahr 1998 durch unser Biro erstellte Schallgut-
achten Nr. 98-03-1 [20]. Die Kontingentierungsberechnungen erfolgten damals mit Beriick-
sichtigung der Luft- und Bodendampfungen bei einer Emissionshéhe von 1 m, einem Raum-
winkelmal fur halbkugelférmige Schallausbreitung von 3 dB und einer Ausbreitungsfrequenz
von 500 Hz. Sonstige Parameter der Schallausbreitung (Abschirmungen durch Hindernisse,
Reflexionen, meteorologische Korrektur) wurden nicht in Ansatz gebracht. Diese friher Ubliche
— von der zwischenzeitlich erschienen DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” [9] aus dem
Jahr 2006 abweichende — Berechnungssystematik wird im vorliegenden Gutachten (auch beim
diesbeziglichen Festsetzungsvorschlag fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90)
beibehalten. Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass im Schallgutachten Nr. 98-03-1 die Bau-
felder innerhalb der Baugrenzen des Gewerbegebietes als Emissions- bzw. Kontingentie-
rungsflachen angesetzt wurden. Es handelt sich um die in der Anlage 6 rot schraffierten
Flachen. Auch dies wird bei den nachfolgenden Berechnungen unverandert Gbernommen.

Die Gerauschkontingentierung des Gutachtens Nr. 98-03-1 wurde auf das im Osten gelegene
Allgemeine Wohngebiet Dammhusen-Sud (Bebauungsplan Nr. 27/92) mit den Immissions-
richtwerten der TA Lérm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht abgestellt. Auf der
Grundlage damals noch geltender — zwischenzeitlich aber Uberholter — Regelwerke wurde mit
Bertcksichtigung der zusatzlich einwirkenden Verkehrsgerausche ein ,Vorsorgepuffer® von
3 dB(A) in Ansatz gebracht bzw. fur die Kontingentverteilung auf die Teilgebiete des Bebau-
ungsplanes Nr. 06/90 eine Begrenzung der Gewerbelarmimmissionen im Wohngebiet Damm-
husen-Sid auf 52 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht zugrunde gelegt. Nach heutigen
Vorgehensweisen und Regelwerken kénnen die vollen Immissionsrichtwerte flr die Kontin-
gentierung herangezogen werden (zumal der Verkehrslarm gegentber dem Gewerbelarm
Uberwiegt und somit eher zu einer zumindest teilweisen Uberdeckung als zu einer wahrnehm-
baren Kumulation flihrt). Dies gilt insbesondere flr eine eventuelle Anpassung der IFSP flr
das Teilgebiet GE 6 im Rahmen der anstehenden 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/90.
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3.2 Immissionsorte und Berechnung der Immissionskontingente

Analog zum Schallgutachten Nr. 98-03-1 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 wer-
den fir die Gewerbelarmbeurteilung die in der Anlage 6 mit 10 1 - IO 4 gekennzeichneten
Wohnhauser am westlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 27/92 als Immissionsorte herangezogen.

Erganzend wird das einzelne Grundstick mit Wohnbebauung ndrdlich der Dammhusener
Chaussee mit dem Immissionsort IO 5 bertcksichtigt. Es ist gangige Genehmigungspraxis, in
unbeplanten AuRenbereichen die Schutzbedirftigkeit von Misch-/Dorfgebieten mit den Immis-
sionsrichtwerten von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht zugrunde zu legen.

Zur Uberpriifung der damaligen Kontingentierung werden die Immissionskontingente an
IO 1 - 10 5 mit den im Bebauungsplan Nr. 06/90 festgesetzten IFSP unter Bertcksichtigung
des im Kapitel 3.1.2 beschriebenen Berechnungsverfahrens ermittelt. Die Tabelle 2 auf der
Seite 16 fasst die als Anlagen 8 und 9 beigefligten Berechnungsergebnisse der Gesamtimmis-
sionen des Bebauungsplanes Nr. 06/90 und der dem Teilgebiet GE 6 (in der rechtskraftigen
Fassung ohne die in der Anlage 6 violett schraffierte westliche Erweiterungsflache der 3. An-
derung) zur Verfigung stehenden Immissionskontingente zusammen und stellt sie den prog-
nostizierten Beurteilungspegeln der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH gegenuber.
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3.3 Immissionsprognose MV WERFTEN Fertigmodule GmbH
3.3.1 Anlagen- und Betriebsbeschreibung

Die Anlagen- und Betriebsbeschreibung wurde im Rahmen von Ortsbegehungen am
13.04.2017 und 29.06.2017 mit Herrn Kramer und Herrn Vogelmann, MV WERFTEN Fertig-
module GmbH, abgestimmt. AuRerdem wurden diverse Unterlagen zur Verfligung gestellt.

Die MV WERFTEN Fertigmodule GmbH fertigt Passagierkabinen fir Kreuzfahrtschiffe, Fluss-
kreuzfahrtschiffe und Yachten. Die Gehause der Kabinen werden einschliel3lich der Nasszel-
len aus vorgefertigten Elementen erstellt, mit Systemen zur Medienversorgung ausgerustet
und mit Mobiliar ausgestattet.

In der 1. Ausbaustufe gemafll Anlage 4 werden die auf dem Grundstick An der West-
tangente 1 vorhandenen ca. 8 m hohen Hallen fir die Fertigung (ndrdliche Halle) sowie fur die
Lagerhaltung mit einer Kapazitat von ca. 100 Kabinen (sudliche Halle) genutzt. Bei der Ferti-
gung handelt es sich um Montagearbeiten unter Zuhilfenahme von Saugheber-Kranen,
Hydraulikpressen und handelsublichen Handwerkzeugen wie Akkuschrauber. Larmintensive
Tatigkeiten wie z.B. mit spanenden Werkzeugen sind nicht vorgesehen. Weiterhin kommen
diverse elektrische Flurférderfahrzeuge wie Gabelstapler und Ameisen zum Einsatz.

In der 2. Ausbaustufe gemaf Anlage 5 wird innerhalb der nach Westen erweiterten Baugren-
zen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 eine zuséatzliche maximal 12 m hohe
Halle zur Lagerung und Auslieferung mit einer Kapazitat von ca. 300 Kabinen errichtet.

Die Produktion ist zu 80 % einschichtig zwischen 06:00 Uhr und 17:00 Uhr geplant. Bei einem
temporaren Zweischichtbetrieb wird von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr gearbeitet.” Pro Schicht
werden ca. 23 Kabinen gefertigt. Die Auslieferung der Kabinen erfolgt in der Nachtschicht
zwischen 22:00 Uhr und 04:00 Uhr. Dies gilt sowohl fir die Ausbaustufe 1 als auch fur die
Ausbaustufe 2. Mit der Ausbaustufe 2 ist keine Erhéhung der Produktions-, sondern nur der
Lagerkapazitat verbunden. Die nachfolgenden Ausfihrungen zum Umfang der An- und Aus-
lieferungen gelten somit flr beide Ausbaustufen (allerdings mit veranderter Lage der Verla-
dung der Kabinen, wahrend die Orte der Entladungen unverandert bleiben).

Die Warenanlieferungen erfolgen tagsiber. Im Durchschnitt ist von 26 Lkw pro Fertigungs-
schicht (also von 52 Lkw im Zweischichtbetrieb) auszugehen. An Spitzentagen ist mit bis zu
150 Lkw zu rechnen.

1) Arbeiten an Sonn- und Feiertagen sind im reguléren Betrieb nicht geplant, kdnnen aber situativ bis zu dreimal
pro Jahr notwendig werden (dann aber ohne Warenanlieferungen).
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Den groften Anteil mit ca. 80 % bzw. maximal 120 Lkw an Spitzentagen machen dabei die
Kleinmaterialien aus, die an den vier Rampen an der Ostseite der sudlichen Halle mittels
Elektrostapler entladen werden (Schallquellen 4a - 4c in den Anlagen 12 - 14).

An den Spitzentagen werden ca. 30 Lkw, die groRe Kabinenteile wie Decken, Wande und
Bdden anliefern, bodengleich vor dem Tor an der Sudseite der nérdlichen Halle mittels
Elektrostapler entladen (Schallquellen 5a - 5¢ in den Anlagen 12 - 14).

Hier erfolgt in der Ausbaustufe 1 auch die Verladung der fertiggestellten Kabinen mittels
Elektrostapler auf durchschnittlich 23 Lkw pro Tag. Bei einer durchschnittlichen Beladedauer
von 30 Minuten pro Lkw und 2 Lkw-Standorten vor dem Tor kommt man zwischen 20:00 Uhr
und 04:00 Uhr auf maximal 4 Lkw pro Stunde. (Schallquellen 6a - 6¢ in der Anlage 12).

In der Ausbaustufe 2 erfolgt die Verladung der Kabinen an der Westseite der geplanten
Lagerhalle. Bei bis zu 60 Lkw an Spitzentagen ergeben sich jeweils 10 Lkw pro Stunde zwi-
schen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie in der unglinstigsten Nachtstunde (Schallquellen
6a - 6¢ in den Anlagen 13 und 14). Die Zufahrt der Lkw erfolgt von der Stral’e An der West-
tangente, die Abfahrt entweder ebenfalls Uber die StralRe An der Westtangente (Variante 1
gemal Anlage 13) oder Uber eine optional geplante neue Anbindung im Norden an die Damm-
husener Chaussee (Variante 2 gemall Anlage 14). Nordlich der geplanten Lagerhalle ist
aullerdem optional eine Abstellflache fur ca. 10 Lkw vorgesehen (Schallquelle 6d in den An-
lagen 13 und 14). Auflerdem werden in der Ausbaustufe 2 zusatzliche Pkw-Stellplatze ge-
schaffen (Schallquellen 8 in der Anlage 12 bzw. in den Anlagen 13 und 14).

In der Summe der An- und Auslieferungen ist mit einem jahrlichen Schwerlastverkehr von
ca. 15.000 Lkw mit An- und Abfahrt bzw. durchschnittlich 82 Lkw-Fahrten pro Tag zu rechnen
mit entsprechenden Verteilungen auf das Stral’ennetz je nach Herkunft der Anlieferungen
bzw. Ziel der Auslieferungen.

Auf dem Dach der vorhandenen noérdlichen Halle, in der die Fertigung stattfindet, befinden sich
insgesamt 10 Be- und Entliftungsanlagen (Schallquellen 1 in den Anlagen 12 - 14). Weiterhin
wird eine Kompressoranlage mit Abluftausblasung an der Ostseite der vorhandenen sidlichen
Halle genutzt (Schallquelle 2 in den Anlagen 12 - 14). Hier werden auflerdem bis zu 4 Mull-
pressen aufgestellt (Schallquelle 7 in den Anlagen 12 - 14).

Da keine larmintensiven Arbeiten innerhalb der Hallen stattfinden, ist eine Schalllibertragung
von innen nach aufllen tber die AuRenbauteile Dach und Wand weitgehend vernachlassigbar
(wird auf der sicheren Seite liegend aber als Schallquellen 3a und 3b in den Anlagen 12 - 14
an Ansatz gebracht).
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3.3.2

Emissionsansitze

Auf der Grundlage von Literaturangaben [15, 16, 17] sowie Erfahrungswerten, Messwerten vor
Ort und Herstellerangaben werden den in den Anlagen 12 - 14 gekennzeichneten Schall-

quellen folgende Schallleistungen (soweit erforderlich incl. der Zuschlage fir die Impuls- und
Einzeltonhaltigkeit) und gemaR den Ausfuhrungen im Kapitel 3.3.1 folgende Einwirkzeiten

bzw. Anzahl der Vorgange im Sinne von Worst-Case-Betriebsszenarien zugeordnet:

1

3al3b

4a-4c

Be-/Entliftungsanlagen auf dem Dach (Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

Lw = 85 dB(A) je Anlage im Tagbetrieb
Lw = 82 dB(A) je Anlage im abgesenkten Nachtbetrieb
Punktschallquellen

Abluft Kompressor (Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)
Lw = 82 dB(A), Einwirkzeit 24 Stunden, Punktschallquelle

Schallabstrahlung Dacher und AuRenwande (Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

Innenpegel L, < 80 dB(A), Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile R’y > 30 dB"
Lw = 80 - 30 - 4 = 46 dB(A)/m?, Einwirkzeit 24 Stunden?
Horizontale und vertikale Flachenschallquellen

Anlieferung von Kleinmaterialien an den Rampen an der Ostseite der sidlichen Halle
(Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

An- und Abfahrt von 120 Lkw bzw. von 7,5 Lkw/h an Spitzentagen zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr mit jeweils Lw,1n = 63 dB(A) pro Meter Fahrweg, Zuschlag 3 dB(A) fur
Rickwartsrangieren, Linienschallquelle 4a®

Dauerbetrieb zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr von 2 Elektrostaplern a Lw = 95 dB(A),
Zuschlag 3 dB(A) fur Gerauschimpuls beim Uberfahren von Uberladebriicken, Linien-
schallquelle 4b

Bremsenentllften, Tlrenschlagen, Motorstart der 0.a. Lkw mit jeweils Lw, 1 = 83 dB(A)
fur An- und Abfahrt zusammen, Flachenschallquelle 4c

1) Leichtbauhallen mit warmegedammten AuRenbauteilen, teilweise massive Auflenbauteile, Isolierverglasungen.

2) Worst-Case-Annahme unabhangig von den im Kapitel 3.3.1 angegebenen Fertigungs-, Anlieferungs- und Aus-
lieferungszeiten.

3) Die entsprechenden Streckenelemente werden mit 2 x Lw,1h = 63 dB(A)/m belegt.
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5a-5¢

6a-6¢

6a-6d

Anlieferung von GroRteilen am Tor an der Sudseite der nordlichen Halle
(Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

An- und Abfahrt von 30 Lkw bzw. von 2 Lkw/h an Spitzentagen zwischen 06:00 Uhr
und 22:00 Uhr mit jeweils Lw,1n = 63 dB(A) pro Meter Fahrweg, Zuschlag 3 dB(A) fur
Rickwartsrangieren, Linienschallquelle 5a

Dauerbetrieb zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr von 1 Elektrostapler a Lw = 95 dB(A)
fur ebenerdige Entladung, Flachenschallquelle 5b

Bremsenentllften, Tlrenschlagen, Motorstart der 0.a. Lkw mit jeweils Lw, 1 = 83 dB(A)
fir An- und Abfahrt zusammen, Flachenschallquelle 5¢

Auslieferung der Kabinen am Tor an der Sudseite der nordlichen Halle
(Ausbaustufe 1, Anlage 12)

An- und Abfahrt von 4 Lkw/h zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie in der unglins-
tigsten Nachtstunde mit jeweils Lw,1n = 63 dB(A) pro Meter Fahrweg, Zuschlag 3 dB(A)
fur Rlckwartsrangieren, Linienschallquelle 6a

Dauerbetrieb wahrend der Beladezeit von 1 Elektrostapler a Lw = 95 dB(A) flr eben-
erdige Beladung, Flachenschallquelle 6b

Bremsenentllften, Tlrenschlagen, Motorstart der 0.a. Lkw mit jeweils Lw, 1 = 83 dB(A)
fur An- und Abfahrt zusammen, Flachenschallquelle 6¢

Auslieferung der Kabinen an der Westseite der geplanten Lagerhalle
(Ausbaustufe 2, Anlagen 13 und 14)

An- und Abfahrt von 10 Lkw/h zwischen 20:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie in der unglins-
tigsten Nachtstunde mit jeweils Lw,1n = 63 dB(A) pro Meter Fahrweg, Zuschlag 3 dB(A)
fur Rickwartsrangieren, Linienschallquelle 6a

Dauerbetrieb wahrend der Beladezeit von 2 Elektrostaplern a Lw = 95 dB(A) fur eben-
erdige Beladung, Flachenschallquelle 6b

Bremsenentliften, Tlrenschlagen, Motorstart der o0.a. Lkw mit jeweils Lw,1n = 83 dB(A)
fir An- und Abfahrt zusammen, Flachenschallquelle 6¢

Bremsenentllften, Tlrenschlagen, Motorstart von weiteren 10 Lkw/h zwischen 20:00
Uhr und 22:00 Uhr sowie in der unguinstigsten Nachtstunde mit jeweils Lw,1n = 83 dB(A)
fur An- und Abfahrt zusammen, Zuschlag 3 dB(A) flr Rangiervorgange, Flachenschall-
quelle 6d

Mullpressen (Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

Durchgangiger Betrieb einer der Millpressen zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr
a Lw = 90 dB(A), Flachenschallquelle
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8 Pkw-Stellplatze (Ausbaustufen 1 und 2, Anlagen 12 - 14)

Am Tag 4 Parkbewegungen (= 2 Pkw mit An- und Abfahrt) und in der ungiinstigsten
Nachtstunde 1 Parkbewegung (An- oder Abfahrt) pro Stellplatz a Lw = 67 dB(A),
Zuschlag 3 dB(A) fur Fahrten auf dem Betriebsgelande, Punktschallquellen.
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3.3.3 Berechnungsverfahren und Ergebnisse sowie deren Qualitat

Auf der Grundlage der in den Anlagen 12 - 14 dargestellten Punkt-, Linien- und Flachenschall-
quellen und der im Kapitel 3.3.2 angegebenen Schallleistungen werden die Larmimmissionen
an den Immissionsorten 10O 1 - 10 5 durch oktavspektrale Ausbreitungsberechnungen nach
DIN ISO 9613-2 ermittelt. Die Berechnung der Bodendampfung Ay erfolgt programmintern
nach Nr. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2. Die meteorologische Korrektur Cmet Wird zugunsten der
Prognosesicherheit nicht angewendet.

Bei der Bildung der auf die 16-stlindige Tagzeit zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr bzw. die
ungunstigste Nachtstunde bezogenen Beurteilungspegel werden die Einwirkzeitkorrekturen
sowie die Ruhezeitzuschldge an 10 1 - IO 4 je nach Betriebszeiten bzw. Anzahl der Vorgange
programmintern ausgewertet. Die Impuls- und Einzeltonzuschlage sind bereits emissionsseitig
berlcksichtigt.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspe-
gel kbénnen den Anlagen 16 - 20 (Ausbaustufe 1), den Anlagen 21 - 25 (Ausbaustufe 2, Vari-
ante 1 mit ausschlieBlicher Anbindung an die Stral3e An der Westtangente) und den Anlagen
26 - 30 (Ausbaustufe 2, Variante 2 mit zusatzlicher Anbindung an die Dammhusener Chaus-
see) entnommen werden. Die Tabelle 2 auf der folgenden Seite fasst die Ergebnisse zusam-
men.

Die Qualitat der Simulationsberechnungen bzw. die Unsicherheit der ermittelten Beurteilungs-
pegel ist neben den Unsicherheiten der Schallausbreitungsberechnungen hauptséachlich von
den Unsicherheiten der Emissionsansatze und dem jeweiligen zugrunde gelegten Betriebs-
umfang abhangig. Im Hinblick auf den Worst-Case-Charakter der zugrundeliegenden Betriebs-
szenarien und der sich auf der sicheren Seite bewegenden Emissionsansatze wird aus fachli-
cher Sicht ein zusatzlicher Zuschlag zur weitergehenden Absicherung der Simulationsberech-
nungen nicht fur erforderlich erachtet.
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Immissionskontingente auf der Grundlage der im rechtskréftigen Bebauungs-
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Tabelle 2:

plan Nr. 06/90 festgesetzten IFSP und prognostizierte Beurteilungspegel

101
Tag / Nacht
dB(A)

10 2
Tag / Nacht
dB(A)

103
Tag / Nacht
dB(A)

104
Tag / Nacht
dB(A)

105
Tag / Nacht
dB(A)

Immissions-
richtwerte

55/40

55/40

55740

55740

60 /45

Immissions-
kontingente des
gesamten
Gewerbegebietes
GE 1/SO 1-GE 6"

52137

51/37

51/37

51/36

53739

Immissions-
kontingente
MV WERFTEN
im GE 6"

44 /30

45/ 31

45/ 31

42 /28

51/37

Prognostizierte
Beurteilungspegel
MV WERFTEN
Ausbaustufe 1

40/ 31

39/30

40/30

40/33

42 /37

Prognostizierte
Beurteilungspegel
MV WERFTEN
Ausbaustufe 2

Variante 1
(Nur Anbindung An der
Westtangente)

41/33

40/32

40/32

40/32

44 ] 42

Prognostizierte
Beurteilungspegel
MV WERFTEN
Ausbaustufe 2

Variante 2
(Zusatzliche Anbin-
dung an die Damm-
husener Chaussee)

41 /32

40/32

40/32

40/ 31

44 43

1) Bezogen auf die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 mit 1. und 2. Anderung, IFSP
gemal Textteil in der Anlage 2, bzw. Darstellung in der Anlage 6 (ohne Erweiterungsflache im GE 6).
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3.4 Bewertung

Beurteilungszeit Tag, Ausbaustufen 1 und 2

Die prognostizierten Beurteilungspegel der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH liegen am Tag
an allen Immissionsorten sowohl in der Ausbaustufe 1 als auch in der Ausbaustufe 2 bei beiden
Anbindungsvarianten unter den sich aus den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 06/90 ergebenden Immissionskontingenten fir das Teilgebiet GE 6.

Es werden somit keine Zusatzimmissionskontingente benétigt. Im Rahmen der anstehenden
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 reicht es aus, den bisher festgesetzten (auf das
Baufeld innerhalb der Baugrenzen bezogenen) immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von Lw* = 65 dB(A) unverandert auch auf die westliche Erweiterungsfla-
che fur den Neubau der Lagerhalle zu Gbernehmen. Nach den als Anlagen 10 und 11 beige-
flgten erganzenden Berechnungen einschliellich des erweiterten Baufeldes erhdhen sich die
Immissionskontingente des Teilgebietes GE 6 dann um maximal 1 dB(A) —was zwar nach den
Prognoseergebnissen nicht bendtigt wird, aber einen zusatzlichen Puffer darstellt — mit nur
marginal erhéhendem Einfluss von maximal 0,3 dB(A) auf die resultierenden Immissions-
kontingente des gesamten Gewerbegebietes (am westlichen Rand des Wohngebietes Damm-
husen-Sud wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) weiterhin um mindestens 3 dB(A) un-
terschritten).

Beurteilungszeit Nacht, Ausbaustufe 1

Die prognostizierten Beurteilungspegel der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH liegen in der
Nacht in der Ausbaustufe 1, fur die aktuell ein Bauantrag zur Nutzungsanderung der vorhan-
denen Gebaude auf dem Grundstiick An der Westtangente 1 eingereicht wurde, an 10 1 -
IO 3 (westlicher Rand des Wohngebietes Dammhusen-Sid) und 10 5 (einzelne Wohnbebau-
ung nordlich der Dammhusener Chaussee) auf Héhe der sich aus den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 ergebenden Immissionskontingente fir das Teil-
gebiet GE 6. Die marginale Uberschreitung an 10 1 um 1 dB(A) liegt im Rahmen der Berech-
nungsunsicherheiten und ist — insbesondere angesichts der nicht in Ansatz gebrachten mete-
orologischen Korrektur — vernachlassigbar. Hierbei ist vorausgesetzt, dass die Liftungsanla-
gen auf dem Dach der nur tagstber in Betrieb befindlichen Fertigungshalle nachts im abge-
senkten Modus betrieben werden.
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An 10 4 liegt der prognostizierte Beurteilungspegel von 33 dB(A) um 5 dB(A) Gber dem Immis-
sionskontingent des Teilgebietes GE 6 von 28 dB(A). Da das Immissionskontingent des ge-
samten Gewerbegebietes an diesem Immissionsort mit 36 dB(A) aber um 1 dB(A) unter dem
Zielwert des Kontingentierungsgutachtens aus dem Jahr 1998 von 37 dB(A) liegt und man bei
Hinzurechnung des Beurteilungspegels von 33 dB(A) anstelle des GE 6 - Immissionskontin-
gentes von 28 dB(A) das damalige Kontingentierungsziel von 37 dB(A) nicht Gberschreitet, ist
dies aus fachlicher Sicht nicht beurteilungsrelevant und kann vernachlassigt werden bzw. be-
dingt keine Einschrankungen oder weitergehende SchallschutzmalRnahmen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die Ausbaustufe 1 in der Nachtzeit wie auch am Tag den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 zur Begrenzung der Gewerbelarmim-
missionen genugt.

Beurteilungszeit Nacht, Ausbaustufe 2

In der Ausbaustufe 2 liegen die prognostizierten Beurteilungspegel der MV WERFTEN Fertig-
module GmbH in der Nacht am westlichen Rand des Wohngebietes Dammhusen-Sid (10 1 -
IO 4) um 1 - 4 dB(A) sowie an der einzelnen Wohnbebauung nordlich der Dammbhusener
Chaussee (10 5) um 6 dB(A) Uber den Immissionskontingenten, die sich aus den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 fir das Teilgebiet GE 6 ergeben. Rechnet
man die Beurteilungspegel anstelle der GE 6 - Immissionskontingente hinzu, dann kommt man
auf Immissionswerte des gesamten Gewerbegebietes von maximal 38 dB(A) in Dammhusen-
Sid bzw. 44 dB(A) an der einzelnen Wohnbebauung nérdlich der Dammhusener Chaussee.
Die Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) werden weiterhin eingehalten.

Auf die Ausfuhrungen im letzten Absatz auf Seite 8 wird verwiesen. Nach den heutigen Vor-
gehensweisen und Regelwerken ist der im Schallgutachten aus dem Jahr 1998 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 06/90 vorgenommene verkehrslarmbedingte Richtwertabzug bei
Gewerbelarmbeurteilungen nicht erforderlich. Sonstige nach TA L&rm zu beurteilende Ge-
biete, Anlagen, Betriebe und Einrichtungen wirken nicht ein, sodass auch diesbezliglich kein
Richtwertabzug geboten ist.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 besteht die Méglichkeit, dies
planungsrechtlich abzusichern, indem der immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel des Teilgebietes GE 6 einschlielich der westlichen Erweiterungsflache soweit
angehoben wird, dass die Gesamtimmissionen des Gewerbegebietes an 10 1 - IO 4 maximal
auf Héhe des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) sowie an 10 5 maximal auf Héhe des Im-
missionsrichtwertes von 45 dB(A) liegen.
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Dies ist dann der Fall, wenn der IFSP von derzeit Ly = 51 dB(A)/m? auf Lw" = 58 dB(A)/m?
erhdht wird. Die dazugehérigen Berechnungen sind als Anlagen 10 und 11 beigefugt.

Die resultierenden Immissionskontingente des Teilgebietes GE 6 incl. Erweiterung deckeln
dann mit 38 dB(A) an IO 1, 38 dB(A) an IO 2, 39 dB(A) an IO 3, 35 dB(A) an IO 4 und 44 dB(A)
an 10 5 die prognostizierten Beurteilungspegel der Ausbaustufe 2 der MV WERFTEN Fertig-
module GmbH und beinhalten dartber hinaus noch Sicherheitsreserven. Kapitel 5 enthalt ei-
nen diesbezlglichen Festsetzungsvorschlag mit Beibehaltung des derzeitigen IFSP fir die
Beurteilungszeit tags und Erhéhung des IFSP fir die Beurteilungszeit nachts.
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4 Verkehrslarm

4.1 Beurteilungsgrundlagen

Zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sind in der Bauleitplanung folgende schalltech-
nische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 heranzuziehen:

Tabelle 3: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 (Auszug)

Tag Nacht
06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 — 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, M) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

Nach den Ausfuhrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu berticksichtigenden
Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungswerte
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen.

Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen
lassen, kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der
Orientierungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der
Frage, welche Beurteilungsmalistabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisie-
rung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) [4] zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfs-
weise zur Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswe-
gen herangezogen werden. Die in der Tabelle auf der folgenden Seite zusammengefassten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.
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Tabelle 4: Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV (Auszug)
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (MI, MD) 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur verkehrserzeugende Anlagen und Gebiete sind die
damit verbundenen Larmimmissionen an den Anliegergrundstiicken der vom anlagenbezoge-
nen Verkehr in Anspruch genommenen 6ffentlichen Strafen in die Abwagung einzustellen
(und zwar auch dann, wenn an diesen Stralden keine erheblichen baulichen Eingriffe vorge-
nommen werden).

In einer diesbezlglichen Veroffentlichung des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz
aus dem Jahr 2007 [18] wird ausgeflhrt, dass fir nicht starker vorbelastete Gebiete die
Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV als Zumutbarkeitsschwelle fir anlagenbezogene Ver-
kehrslarmbelastungen herangezogen werden kdnnen. Bei hdherer Vorbelastung sollte nach
dieser Veréffentlichung eine Uberschreitung der in der 16. BImSchV genannten Hdchstwerte
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die
Belastung nicht mehr erhéht werden.

Nach einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Nordrhein-Westfalen aus dem Jahr 2008
[19] ist es Anliegern offentlicher Straen, die bereits deutlich Uber den Orientierungswerten
der DIN 18005-1 liegenden StralRenverkehrsgerdauschen ausgesetzt sind, zuzumuten, margi-
nale Erhéhungen unterhalb der Schwelle der Wahrnehmbarkeit hinzunehmen. Diese beginnt
bei Pegelunterschieden von 1 - 2 dB(A).

Auch marginale Larmerhdéhungen kdnnen nach dem Urteil allerdings dann unzumutbar sein,
wenn die Larmvorbelastung bereits von so hoher Intensitat ist, dass sie sich dem Grad der
Gesundheitsgefahrdung nahert oder diesen erreicht und somit verfassungsrechtliche Schutz-
anforderungen greifen. Wo diese Zumutbarkeitsschwelle liegt, ist nach den Ausfuhrungen des
OVG NRW nicht abschlieRend geklart und kann nicht von der Erreichung bestimmter Immis-
sionsgrenzwerte abhangig gemacht werden. Vielmehr I3sst sich diese Grenze nur aufgrund
wertender Betrachtung des Einzelfalles ziehen, wobei auch die Gebietsart und die Larmvor-
belastung eine wesentliche Rolle spielen.
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Das OVG NRW geht in Ubereinstimmung mit der hdchstrichterlichen Rechtsprechung davon
aus, dass sich die aus grundrechtlicher Sicht kritischen Werte bzw. die verfassungsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwellen fiir Gesamtbelastungen im Bereich von 70 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht in Wohngebieten, 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht in Misch-
/Dorfgebieten sowie 75 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in Gewerbegebieten bewegen.
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4.2 Passiver Schallschutz

Die bauaufsichtlich eingefliihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” (Ausgabe November 1989) [10] enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulienbauteilen.

Die Ausgabe dieser Norm wurde im Juli 2016 zurtickgezogen und durch die neue DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen®[11] in Verbindung mit DIN 4109-2
»Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen*
[12] ersetzt. Im bauaufsichtlichen Regelungsrahmen ist die alte DIN 4109 zunachst weiterhin
als Technische Baubestimmung giiltig. Es ist aber damit zu rechnen, dass die neue DIN 4109
diese ersetzen wird. Nach aktuell vorliegenden Informationen werden derzeit jedoch noch Be-
richtigungen insbesondere hinsichtlich des Schutzes gegenlber Aul3enlarm erarbeitet, die
dann die neue DIN 4109 erganzen werden.

Im Hinblick auf die Anforderungen an den Schallschutz gegeniber Aufenlarm besteht der
wesentliche Unterschied zwischen den beiden Fassungen darin, dass die alte DIN 4109 die
Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlage fiir die Schallddmmungen der Aul3enbauteile
ausschliel3lich auf den Tagzeitraum abstellt (was insbesondere in Fallen, in denen die nacht-
lichen Larmimmissionen um deutlich weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen, in
Fachkreisen auch bisher schon fir fragwirdig und nicht mehr den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend angesehen wurde), wahrend die neue DIN 4109 diesbezlglich zwi-
schen Tag und Nacht differenziert.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegentber Aufenlarm beziehen sich neben
dem meist pegelbestimmenden Verkehr auch auf Gewerbe-/Industrieanlagen. Bei Uberschrei-
tungen der gebietsspezifischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Ver-
kehrslarmimmissionen dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Werden die Orientierungswerte eingehalten, dann dient der
passive Schallschutz insbesondere in Misch- und Gewerbegebieten mit verringertem Schutz-
anspruch der allgemeinen Larmvorsorge. Letzteres gilt auch bezlglich Gewerbelarm (passive
Schallschutzmafnahmen diirfen nicht zur Kompensation von Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA L4rm herangezogen werden).

In der alten und neuen DIN 4109 werden unabhangig von der Festsetzung der Gebietsart
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Abhangigkeit der ,mallgeb-
lichen AuRenlarmpegel” und der damit verknlpften Larmpegelbereiche definiert.
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Der maflgebliche AulRenlarmpegel ergibt sich fir den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungs-
pegel (06:00 - 22:00 Uhr) sowie nach neuer DIN 4109 fur die Nacht aus dem zugehdrigen
Beurteilungspegel (22:00 - 06:00 Uhr) plus Zuschlag zur Berticksichtigung der erhéhten nacht-
lichen Stérwirkung (gréReres Schutzbedirfnis in der Nacht). Mafigeblich ist die Larmbelastung
derjenigen Beurteilungszeit, die die hdhere Anforderung ergibt.

Bei StralRenverkehrslarmimmissionen sind die Beurteilungspegel im Regelfall rechnerisch zu
bestimmen, wobei zur Bildung des mafigeblichen AuRenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind
(zum Ausgleich fir die — gegeniber den fir diffusen Schalleinfall geltenden Typisierungen von
Bauteilen — geringere Schallddmmung bei einwirkenden Linienschallquellen). Betragt die Dif-
ferenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich
nach neuer DIN 4109 der maRgebliche Au3enlarmpegel aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beur-
teilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zum Ausgleich des in der Nacht
gegenuber dem Tag erhéhten Schutzbedirfnisses.

Bei Gewerbelarmimmissionen wird im Regelfall der gebietsabhangige Immissionsrichtwert der
TA Larm fuar den Tag plus Zuschlag von 3 dB(A) als maf3geblicher Au3enlarmpegel eingesetzt.
Der resultierende mafigebliche AulRenlarmpegel wird durch logarithmische Addition der larm-
artenspezifischen Aul3enlarmpegel bestimmt. Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei ge-
maf DIN 4109 unterschiedliche Definitionen der mafigeblichen AuRenlarmpegel in Kauf ge-
nommen.

Die alte und neue DIN 4109 verknUpfen die maRgeblichen Auf3enlarmpegel mit folgenden An-
forderungen an die Schallddmmungen der Aufenbauteile.

Tabelle 5: Anforderungen an den Schallschutz gegeniiber AuBenldrm gemé&l3 DIN 4109

Aufenthalts-
.. raume in Woh-
Bettenraume nunaen. Uber-
MaRgeblicher | Larmpegel- | in Krankenan- gen, L~ Biiroraume?
- . nachtungsraume L
AuBenlarmpegel bereich stalten und . und Ahnliches
. in Beherber-
Sanatorien o
gungsstatten
und Ahnliches
dB(A) erf. R'wres der AuBRenbauteile in dB
bis 55 I 35 30 -
56 - 60 Il 35 30 30
61-65 1] 40 35 30
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66 - 70 \Y 45 40 35
71-75 \Y 50 45 40
76 - 80 \ b) 50 45

>80 Vil b) b) 50

a) An Aulenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal erf. R'wres gilt flir die komplette Fassade
eines Raumes, die die Gesamtheit aller Au3enbauteile bezeichnet. Eine Fassade kann aus
verschiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Turen) und Elementen (Luftungseinrichtun-
gen, Rollladenkasten) bestehen. Der Nachweis des erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Males erf. R’y res ist im Rahmen der Objektplanung in Abhangigkeit des Verhaltnisses
der gesamten Aulienflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile
der AuRenbauteile zu fuhren.

Das resultierende Schallddmm-Mall von R'wrs = 30 dB wird standardmaRig bereits aus
Warmeschutzgriinden eingehalten. Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il kann
daher in Bebauungsplanen verzichtet werden. Die Schallddmmung von R’y s = 35 dB des
Larmpegelbereichs Ill wird heutzutage im Wohnungsbau im Regelfall ebenfalls schon durch
Ubliche Bauweisen eingehalten. Allenfalls bei grof3flachigen Verglasungen kénnen sich gegen-
Uber Standardausfihrungen erhoéhte Anforderungen ergeben. Bei Schallddmmungen von
R'wres > 35 dB ist grundsatzlich von erhéhten Anforderungen auszugehen.

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts tber 45 dB(A) ungestorter
Schlaf auch bei nur teilweise gedffnetem Fenster haufig nicht mehr méglich. In der VDI 2719
[13] ist diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt. Zur Sicherstellung eines hygienischen Luft-
wechsels kdnnen bei Nachtpegeln zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) bzw. sollten tber 50 dB(A)
Schlafraume mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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4.3 Berechnungsverfahren

Die Verkehrslarmimmissionen werden durch Schallausbreitungsberechnungen nach RLS-90
[14] ermittelt. Die Berechnungen erfolgen nach diesem Regelwerk in Abhangigkeit von folgen-
den Ausgangswerten:

Tabelle 6: Berechnungsparameter StralBenverkehrsldrm nach RLS-90
DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)V

M Mafgebende stindliche Verkehrsstarken

p Anteil Lkw > 2,8 t
Vzu Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dstro Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fir Steigungen und Gefalle > 5 %

1)  Wahrend Gewerbeldarmberechnungen auf (nicht nur selten stattfindende) Maximalbelastungen abstellen, sind
fiir Verkehrslarmberechnungen jahresdurchschnittliche Verkehrsaufkommen maRgebend.

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Lm e berechnet, die fiir einen Ab-
stand von 25 m zur Strallenmitte definiert sind und als Ausgangswerte fir die Schallausbrei-
tungsberechnungen dienen.
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4.4  Auswirkungen der planungsbedingten Verkehrszunahmen
Nach Auskunft der Abteilung Verkehrs- und Grinflachenplanung der Hansestadt Wismar ist
gemal aktuellen Verkehrserhebungen auf 6ffentlichen Straflen im Umfeld des Gewerbege-

bietes Dammhusen von folgenden Verkehrsaufkommen und Lkw-Anteilen auszugehen:

Dammhusener Chaussee

Ist-Zustand: DTV = 9.900 Kfz/24h mit 140 Lkw/24h (p = 1,4 %)
Prognose 2030: DTV = 11.400 Kfz/24h mit 220 Lkw/24h (p = 1,9 %)

Westtangente

Ist-Zustand: DTV = 12.600 Kfz/24h mit 500 Lkw/24h (p = 4,0 %)
Prognose 2030: DTV = 14.900 Kfz/24h mit 670 Lkw/24h (p = 4,5 %)

Die Prognose 2030 beinhaltet die allgemeine Verkehrsentwicklung sowie die Mehrverkehre
bei vollstandiger Besiedlung des Gewerbegebietes im Bebauungsplan Nr. 06/90 einschlief3lich
der aktuell anstehenden 3. Anderung.

Die Differenzen zwischen dem Ist-Zustand und der Prognose 2030 bewirken bei allen jeweils
zulassigen Geschwindigkeiten Erhdhungen der Emissionspegel und somit auch der Beurtei-
lungspegel um 1 dB(A). Nach den Ausfihrungen im Kapitel 4.1 kann davon ausgegangen
werden, dass das in der Prognose 2030 enthaltene Verkehrsaufkommen der MV WERFTEN
Fertigmodule GmbH im Verhaltnis zum sonstigen Verkehrsaufkommen als marginal angese-
hen werden kann und keine Larmimmissionskonflikte auslést.
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4.5 Verkehrslarmimmissionen und passiver Schallschutz im Plangebiet

Die Verkehrslarmberechnungen im Schallgutachten Nr. 98-03-1 erfolgten auf der Grundlage
damals prognostizierter hdherer Verkehrsaufkommen auf der Westtangente und der Damm-
husener Chaussee. Die daraus resultierenden und im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 06/90 festgesetzten Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlagen fur den passiven
Schallschutzschutz an Gebauden liegen somit auf der sicheren Seite. Im Teilgebiet GE 6 fallt
nur ein schmaler Streifen am nérdlichen Rand in den Larmpegelbereich IV.

Mit erganzender Berucksichtigung der MaRgaben in der neuen DIN 4109 hinsichtlich des zu-
satzlichen passiven Schallschutzes gegeniber Gewerbelarm gemal den Ausfihrungen im
Kapitel 4.2 wird empfohlen, fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/90 komplett den Larmpegelbereich |V festzusetzen mit resultierenden Schalldamm-
Malen von erf. R'y.s = 40 dB fir die Aul’enbauteile von betriebsbezogenen Wohnungen (so-
weit diese nicht ausgeschlossen sind) einschlieRlich schallgeddmmter Liftungseinrichtungen
fur Schlaf- und Kinderzimmer sowie von erf. R'wrs = 35 dB flir die Aulienbauteile von Biiro-
raumen und Raumen mit &hnlichen schutzbedurftigen Nutzungen. Kapitel 5 enthalt einen dies-
bezuglichen Festsetzungsvorschlag.
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5 Festsetzungsvorschlage

5.1 Gewerbelarmkontingentierung

Auf der Grundlage der Ausfiihrungen im Kapitel 3.4 wird fir die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 06/90 folgende Festsetzung vorgeschlagen (Rechtsgrundlage § 1 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauNVO [3]):

Zum Schutz von Wohnbebauungen in der Umgebung des Gewerbegebietes Dammhusen wird
der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 im Sinne von § 1 Abs.
4 S.1 Nr. 2 BauNVO im Verhéltnis zu den lbrigen Gewerbeflachen bezliglich der maximal
zuldssigen Schallemissionen gegliedert. Folgende immissionswirksame fldéchenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) werden fiir das GE-Baufeld innerhalb der Baugrenzen festgesetzt:

Lw“ = 65 dB(A) pro m? am Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
Lw* = 58 dB(A) pro m? in der Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)

Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten IFSP und den Immissions-
kontingenten an den mal3geblichen Immissionsorten ergibt sich aus der Gré3e der in Anspruch
genommenen Fléache innerhalb der Baugrenzen durch Schallausbreitungsberechnungen ge-
maf DIN ISO 9613-2:1999-10 mit Beriicksichtigung der Bodendampfung nach Nr. 7.3.2, der
Luftabsorption nach Nr. 7.2 bei einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz sowie einer
Emissionshéhe von 1 m. Das Raumwinkelmal3 betrdgt 3 dB(A) fiir eine halbkugelférmige
Schallausbreitung.

Betriebe und Anlagen effiillen die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn die nach TA Larm berechneten Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Ge-
rdusche die Immissionskontingente nicht (iberschreiten.
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5.2 Passiver Schallschutz

Auf der Grundlage der Ausfiihrungen im Kapitel 4.5 wird firr die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 06/90 folgende Festsetzung vorgeschlagen (Rechtsgrundlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

Im gesamten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 sind Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen zu treffen (passiver Schall-
schutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der
Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von Gebduden (Wand, Dach, Fenster, Liiftung):

Larmpegel- Erforderliches gesamtes Bau-Schallddmm-MaB R’y res
bereich der AuBBenbauteile von
Aufenthaltsraumen . .
, .. Biirordumen u.&.
in Wohnungen u.é.
dB dB
v’ 40 35

*) Giiltig an allen Gebé&udeseiten innerhalb des gesamten Plandnderungsgebietes.

Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal3 erf. R’y s bezieht sich auf die gesamte
AuBenflache eines Raumes einschliellich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzel-
fall in Abhéngigkeit des Verhéltnisses der gesamten AulRenfliche eines Raumes zu dessen
Grundfldche sowie der Fldchenanteile der AuBBenbauteile zu fiihren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise” und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Aus-
flihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden
Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsicht-
lich eingefiihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrfdumen und Kinderzimmern ist durch
schalldédmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende — MaBnahmen sicherzustellen. Das Mal3 der schallddmmenden Wir-
kung der Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Lé&rmpegelbereich abzustellen und
beim Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu berticksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das
konkrete Objekt berechneten Larmimmissionen geringere Anforderungen an den Schallschutz
ergeben. Dies ist dann im Rahmen der Objektplanung nachzuweisen und zu begriinden.
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Anmerkung

Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Rechtsprechung der Zugang zu Vorschriften und Regelwerken, auf die
sich Festsetzungen beziehen, flr Betroffene sichergestellt werden muss. Der Leitsatz einer diesbezliglichen Ent-
scheidung des BVerwG vom 29.07.2010 (Az. 4 BN 21/10) lautet: ,Bestimmt erst eine in den textlichen Festsetzun-
gen eines Bebauungsplanes in Bezug genommene DIN-Vorschrift, unter welchen Voraussetzungen bauliche Anla-
gen im Plangebiet zuldssig sind, ist den rechtsstaatlichen Anforderungen an die Verkiindung von Rechtsnormen
genligt, wenn die Gemeinde sicherstellt, dass die Betroffenen von der DIN-Vorschrift verldsslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis erlangen kénnen.“ Dies kann z.B. dadurch geschehen, indem in den Festsetzungen folgender
Hinweis aufgenommen wird: ,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kébnnen bei der Hansestadt Wismar .... Abteilung..... Zimmer .....eingesehen werden.” Dort
sind dann die betreffenden Regelwerke bereitzuhalten.
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6 Zusammenfassung

Gewerbelarmkontingentierung und Prognose der von der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH
ausgehenden LA&rmimmissionen

Die fir Worst-Case-Betriebsszenarien prognostizierten Beurteilungspegel der MV WERFTEN
Fertigmodule GmbH auf dem Grundstiick An der Westtangente 1 im Teilgebiet GE 6 gentigen
in der Ausbaustufe 1 (ausschlielBliche Nutzung der vorhandenen Hallen fir Fertigung, Lager-
haltung, Anlieferungen und Auslieferungen) am Tag und in der Nacht den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 zur Gewerbelarmbegrenzung bzw. den damit ver-
bundenen Schallschutzzielen der den Festsetzungen zugrunde liegenden Gerauschkontin-
gentierung. Hierbei ist vorausgesetzt, dass die Luftungsanlagen auf dem Dach der nur tags-
Uber in Betrieb befindlichen Fertigungshalle nachts im abgesenkten Modus betrieben werden.

In der Ausbaustufe 2 mit Errichtung einer neuen Lagerhalle im Westen, die im Rahmen der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 durch Festsetzung eines erweiterten Baufeldes
planungsrechtlich vorbereitet werden soll, gilt der erste Satz des obigen Absatzes ebenfalls fir
die Beurteilungszeit tags (auch bei optionaler zusatzlicher Verkehrsanbindung an die Damm-
husener Chaussee).

In der Nacht liegen die prognostizierten Beurteilungspegel der MV WERFTEN Fertigmodule
GmbH In der Ausbaustufe 2 am westlichen Rand des Wohngebietes Dammhusen-Siud (10 1 -
IO 4) um 1 - 4 dB(A) sowie an der einzelnen Wohnbebauung ndérdlich der Dammhusener
Chaussee (IO 5) um 6 dB(A) Uber den Immissionskontingenten, die sich aus den Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06/90 fir das Teilgebiet GE 6 ergeben. Rechnet
man die Beurteilungspegel anstelle der GE 6 - Immissionskontingente hinzu, dann kommt man
auf Immissionswerte des gesamten Gewerbegebietes von maximal 38 dB(A) in Dammhusen-
Sid bzw. 44 dB(A) an der einzelnen Wohnbebauung nérdlich der Dammhusener Chaussee.
Die Immissionsrichtwerte von 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) werden weiterhin eingehalten.

Auf die Ausfuhrungen im letzten Absatz auf Seite 8 wird verwiesen. Nach den heutigen Vor-
gehensweisen und Regelwerken ist der im Schallgutachten aus dem Jahr 1998 zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 06/90 vorgenommene verkehrslarmbedingte Richtwertabzug bei
Gewerbelarmbeurteilungen nicht erforderlich. Sonstige nach TA Larm zu beurteilende Ge-
biete, Anlagen, Betriebe und Einrichtungen wirken nicht ein, sodass auch diesbezuglich kein
Richtwertabzug geboten ist.

Schalltechnische Untersuchungen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Damm-
husen” der Hansestadt Wismar (Ansiedlung der MV WERFTEN Fertigmodule GmbH im Teilgebiet GE 6)



-

bs

Ingenieurburo
Seite 33 von 37 Textseiten des Gutachtens Nr. 17-06-6 far Schallschutz '
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 besteht die Mdglichkeit, dies
planungsrechtlich abzusichern, indem der IFSP des Teilgebietes GE 6 einschlie3lich der west-
lichen Erweiterungsflache soweit angehoben wird, dass die Gesamtimmissionen des Gewer-
begebietes maximal auf Héhe der nachtlichen Immissionsrichtwerte liegen.

Dies ist dann der Fall, wenn der IFSP von derzeit Lw* = 51 dB(A)/m? auf Lw" = 58 dB(A)/m?
erhoht wird. Die resultierenden Immissionskontingente des Teilgebietes GE 6 incl. Erweiterung
deckeln dann die prognostizierten Nacht - Beurteilungspegel der Ausbaustufe 2 der
MV WERFTEN Fertigmodule GmbH und beinhalten dartiber hinaus noch Sicherheitsreserven.
Kapitel 5 enthalt einen diesbezuglichen Festsetzungsvorschlag mit Beibehaltung des derzeiti-
gen IFSP fur die Beurteilungszeit tags und Erhdhung des IFSP fir die Beurteilungszeit nachts.

Auswirkungen der planungsbedingten Verkehrszunahmen

Die Differenzen zwischen den von der Hansestadt Wismar zur Verfligung gestellten Verkehrs-
daten der Dammhusener Chaussee und der Westtangente flir den Ist-Zustand und die Prog-
nose 2030 bewirken Erhéhungen der Emissionspegel und somit auch der Beurteilungspegel
um 1 dB(A). Nach den Ausfuhrungen im Kapitel 4.1 kann davon ausgegangen werden, dass
das in der Prognose 2030 enthaltene Verkehrsaufkommen der MV WERFTEN Fertigmodule
GmbH im Verhaltnis zum sonstigen Verkehrsaufkommen als marginal angesehen werden
kann und keine Larmimmissionskonflikte auslost.

Verkehrslarmimmissionen und passiver Schallschutz im Plangebiet

Die Verkehrslarmberechnungen im Schallgutachten aus dem Jahr 1998 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 06/90 erfolgten auf der Grundlage damals prognostizierter héherer Ver-
kehrsaufkommen auf der Westtangente und der Dammhusener Chaussee. Die daraus resul-
tierenden und im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06/90 festgesetzten Larmpegelbereiche
als Bemessungsgrundlagen fur den passiven Schallschutzschutz an Gebauden liegen somit
auf der sicheren Seite. Im Teilgebiet GE 6 fallt nur ein schmaler Streifen am nérdlichen Rand
in den Larmpegelbereich IV.

Mit ergénzender Berlcksichtigung der MalRgaben in der neuen DIN 4109 hinsichtlich des zu-
satzlichen passiven Schallschutzes gegeniber Gewerbelarm gemal den Ausfihrungen im
Kapitel 4.2 wird empfohlen, fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/90 komplett den Larmpegelbereich |V festzusetzen.
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Es gelten dann resultierende Schalldamm-Male von erf. R'wes = 40 dB flr die AuRenbauteile
von betriebsbezogenen Wohnungen (soweit diese nicht ausgeschlossen sind) einschliel3lich
schallgedammter Luftungseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzimmer sowie von erf. R’y res =
35 dB flr die Aulienbauteile von Blroraumen und Raumen mit ahnlichen schutzbeddirftigen
Nutzungen. Kapitel 5 enthalt einen Festsetzungsvorschlag zum passiven Schallschutz.

Ingenieurburo fur Schallschutz Molin, 07.07.2017
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthalt 37 Textseiten und 30 Blatt Anlagen.
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2 sinar Hoha von 2.50 m suszubsian

Larmachutzvo

5 0 Aba, 1 Ne. 24 BauGEn
Gewerbelimm

{51 Aba 4 Gaiz 1 Nr. 2 BaubiVO)

e Gawerbagebiute nmechals des B-Flanes Hr 850 def HEnsestad) Wismar werden
o Sirne vor § 1 ba. 4 Satz 1 N 2 BauhD nech der mpomal nudesgen Schal-

Immmmw ™ voriegindan Babeuung splan figands
el L i GOy jo

Begrin-

dung fum Batauungapian):

501/ GE 1: Lw" = 81/ 45 B (A) pro m* Tag / Nacht
GE 2 Lw" = 85/ 52 dB (A) pro m* Tag/ Nac't
GE 3. Lw" = 85/ 51 8 (A) pro m* Tag / Nacht
GE & Lw" = 85 / 52 0B [A) pro m* Tag { Necht
GE & Lw" = 85/ 52 d8 (A) pro o Tag | Hacht
GE & Lw" = 851 51 0B {A) pro o Tag / Nacht

plekecly L -V gemall DIN 4108
{Ausgabe November 1689), Tabails & fesigesetrt. Dia Limpegoibensiche #nd im

novdiche, sxdiche und Gatichs Gobludetastaden For velatangig von der e
1 Sty gaminden werden.

miasen
uaomm 1067), Tabells B hinmcnifich der Schalddmmung zum
Schitr gegen Aulleniinm gandgen:

Larmpageitacnich (LPE) Birorime

waN ol Rwrms = 3540

LPEV of Rwrs = 40d8

rev ol Rwres = 4508

Bei Aullonbardsdon, die sua e Totfilchen -]

besishan, Gefien die Anfordenungen a0 das bus oem sinzsinen Schaldamm-Maden
sl in Abechni

& dar DIN 4109 (Ausgabe Novernber 1665) sind Iu beachten
D Nachwss der ok ot R'w.res isl m
A dor 01921062 n

onnen DIN 4109 (Ausgabe Hovember 1985) und Baiblen 1 2u DIN 4109
(Ausgabe November 1586) zu fohren

Gah-, Fahr- und
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mmwmmﬁm “Lmﬂ hl-ﬂlﬁm s fOr den

pestainn, dass sin Arbeitsschutratreifen m:ﬂwnumm._
Iesung von jeghcher Bapfannung freizutalen st




Luftbild aus Google Earth Pro
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Luftbild mit Geltungsbereichen
des B-Planes Nr. 06/90 (hell-
braun) und der 3. Anderung
(rot) incl. Baugrenzen (blau)

ANLAGE 3
Gutachten 17-06-6
Datei: plan-luft

M 1: 3000

3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 06/90 "Gewerbe-
gebiet Dammhusen" der
Hansestadt Wismar

Auftraggeber:

MV WERFTEN Fertigmodule
An der Westtangente 1
23966 Wismar

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 62 47
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Larmkontingentierungs-
flachen (rote Schraffuren)
mit IFSP in dB(A) pro gm®)
und Immissionsorte

ANLAGE 6
Gutachten 17-06-6
Datei: plan-kont1
M 1: 2500

3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 06/90 "Gewerbe-
gebiet Dammhusen" der
Hansestadt Wismar

*) Immissionswirksame
flachenbezogene Schall-
leistungspegel Tag/Nacht

N Auftraggeber:

MV WERFTEN Fertigmodule
An der Westtangente 1
23966 Wismar

Do ka i Sigy Goesnd s
il s civria sstell Leschsinig)

R T TR [T

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247




Ingenieurburo
Anlage 7 zum Gutachten Nr. 17-06-6 fur Schallschutz '@
¢ o

Dipl.-ing. Volker Ziegler

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
Erlauterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblittern

Spalteniiberschrift Bedeutung
Emission, RQ RQ = 2: Flachenbezogener Schallleistungspegel Lw*
Anz/L/F| Flache
Lw.ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
D Richtwirkungskorrektur
D, Richtwirkungsmaf
Cret Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Drefl Pegelerhéhungen durch Reflexionen
Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Kez. Ka Einwirkzeitk.orreiftur, Ruhezeitzuschlag
' (hier nicht relevant)
Lat, Lm Teil-lmmissionspegel der Flache
Immission Gesamt — Immissionspegel
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Ingenieurburo
Anlage 15 zum Gutachten Nr. 17-06-6 fdr Schallschutz '

Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
und Berechnungen der Beurteilungspegel nach TA Larm

Erlauterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblattern

Spaltentiberschrift Bedeutung
RQ = 0: Schallleistungspegel Lw fiir Punktschallquellen
Emission. RQ RQ = 1: Schalleistungspegel Lw' fur Linienschallquellen
’ RQ = 2: Schallleistungspegel Lw" fur horizontale Flachenschallquellen
RQ = 3: Schallleistungspegel Lw" fiir vertikale Flachenschallquellen
Anzahl der Punktschallquellen, Lange der Linienschaliquellen,
Anz/L/FI - -
Flache der Flachenschallquellen
Lw ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
Dc Richtwirkungskorrektur
D RichtwirkungsmaR
Crnet Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Dren Pegelerhdhungen durch Reflexionen
Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lat Mittelungspegel der Schallquelle am Immissionsort
K Einwirkzeitkorrektur = 10xIg(Einwirkzeit bzw. Anzahl/16 Std. tags)
£ bzw. 10xIg(Einwirkzeit bzw. Anzahl in der lautesten Stunde nachts)
Kr Ruhezeitzuschlag, bezogen auf gesamte Einwirkzeit
L Mittelungspegel der Schallquelle mit Einwirkzeitkorrekturen und
W Ruhezeitzuschlagen = Teil-Beurteilungspegel
Pegel PT/PN Gesamt - Beurteilungspegel Tag / Nacht
Xi/Yi Koordinaten
Zi/ Hi Immissionshdhe incl. Gelande / Immissionshéhe Gber Grund
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fur Schallschutz

Dipl.-Ing. Violker Ziegler
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Dipl.-ing. Volker Ziegler v

Gewerbe und Verkehr
Spon- und Frezeitiarm
Bau- und Raumakustik
Ing.-Bro flir SchallschutzeV. ZisglereGrambeker Weg 145+23873 Ml Beratung - Messung

Prognose - Gutachten

MV WERFTEN Fertigmodule GmbH
An der Westtangente |
23966 Wismar

20.07.2017

Ergiinzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. 17-06-6 vom 07.07.2017 zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,,Gewerbegebiet Dammhusen® der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

in meinem Schallgutachten aus dem Jahr 1998 zur Aufstellung des B-Planes Nr. 06/90 habe
ich im ersten Satz des zweiten Absatzes auf Seite 14 ausgefiihrt: ,,Die Fliichen innerhalb
der Baugrenzen des Gewerbegebietes werden zunfichst einheitlich mit einem immissions-
wirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel....” In der Anlage 13 zum damaligen
Gutachten sind die bei der Kontingentierung beriicksichtigen Emissionsfléichen, die durch
die Baugrenzen definiert sind, rot schraffiert. Leider habe ich die Baugrenzen dann im Fest-
setzungsvorschlag incl. Begriffsbestimmungen und Erlduterungen nicht mehr als Bezugs-
gréBe fiir die [FSP explizit genannt.

Bei den Kontingentierungsberechnungen im neuen Schallgutachten zur 3. Anderung bin
ich weiterhin von den Kontingentierungsflichen innerhalb der Baugrenzen ausgegangen
(diesmal korrekterweise aber mit Angabe im Festsetzungsvorschlag). Wiirde man nun die
IFSP-Festsetzungen im restlichen unverindert bleibenden Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 06/90 nicht auf die Baugrenzen, sondern auf die GE-Grundstlicksflichen beziehen,
dann kommt man auf die in der Tabelle auf der nichsten Seite zusammengefasst Beurtei-
lungssituationen.

Messstello § 26 BImSchG

Von der [HK 2u Lubeck
by, Sachvarstandiger
[lr Schallschulz
Srambeker Weg 146
23879 Malin

lalafon 04542 /B3 62 47
Telefax 04542 / 83 62 48

Kreissparkosse
Hearzoghurm Louenburg
BLZ 230 527 50

Kiex 100 430 B502

\ . challsshu ol cie  Infodnehallschuly maeslin de



Seite 2 zum Schreiben vom 20.07.2017

Immissionskontingente und prognostizierte Beurteilungspegel

fur Schalischutz

Ingenﬁe:_:fbum ’

Dipl -ing. Volker Ziegler

N

b.

101
Tag / Nacht
dB(A)

102
Tag / Nacht
dB(A)

103
Tag / Nacht
dB(A)

104
Tag / Nacht
dB(A)

105
Tag / Nacht
dB(A)

Immissions-

55/40

55/40

55/40

55/40

60 /45

richtwerte

Immissions-
kontingente
MV WERFTEN
im GE 6 incl. 3. An-
derung (IFSP nachts
angehoben sowie weiter-

44,8 /37,8 453 /38,3 45,5 /38,5 42,3/35.3 51,3/443

hin bezogen auf die Bau-
grenzen)!
Immissions-
kontingente des
iibrigen Gewerbege-
bietes GE 1/80 1-
GE 5 (IFSP jetzt bezo-
gen auf die GE-Grund-
stiicke)??

Summe GE 6
+GE1/SO1-GES

51,8/373 51,4/36,8 51,0/36.4 51,4/373 49,9 /35,6

52,6 /40,6 52,4 /40,6 52,1/40.6 51,9/39.4 53,7/44.8

Prognostizierte
maximale
Beurteilungspegel
MV WERFTEN

40,7 /32,7 39,9/32,3 40,0/32,2 40,3 /32,5 44,1/43,3

Die Berechnung der Immissionskontingente fiir die Teilflichen GE 1/ 80 1 - GE 5 auf der Grundlage
der GE-Grundstiicksfléichen (und nicht der Baugrenzen) hat zur Folge, dass die Immissionskontingente
des gesamten Gewerbegebietes einschlieBlich GE 6 mit 3. Anderung und Ly 1s.** = 65 dB(A)/m? und
Lwnaen'* = 58 dB(A)Y/m? (hier werden die Baugrenzen als BezugsgroBe gemiB expliziter Festsetzung
beibehalten)

® am Tag im Ostlich gelegenen Wohngebiet Dammhusen um 2 - 3 dB(A) bzw. am n&rdlich gelegenen
einzelnen Wohnhaus um 6 dB(A) unter den Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A)
liegen

e in der Nacht im Ostlich gelegenen Wohngebiet Dammhusen nun um 1 dB(A) ilber dem Immissions-
richtwert von 40 dB(A) bzw, am ndrdlich gelegenen einzelnen Wohnhaus auf Hohe des Immissions-
richtwertes von 45 dB(A) liegen.

1) GemiiB den Anlagen 10 und 11 des Gutachtens Nr. 17-06-6 mit Lw 1ap** = 65 dB(A)m? und Lw pach’* = 58 dB(A)m?
2) GemdB Neuberechnungen

3) Die Summenpegel der Teilflichen GE 1/30 1 - GE 5 erhhen sich gegenilber den Berechnungen mit Baugrenzen aufgrund
der gréBeren Emissionsfliichen um ca, 1 dB(A).
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Seite 3 zum Schreiben vom 20,07,2017 for Schallschulz ’ @
Dipl Ing. Violker Zegler ~ 4 4

Am Tag haben diese neuen Berechnungen somit keine Auswirkungen, die eine Anderung des Festset-
zungsvorschlages im Gutachten Nr. 17-06-6 erfordern wiirden.

In der Nacht ,,passen” die neuen Berechnungsergebnisse ebenfalls weiterhin an IO 5. An 10 1-10 3
kommt man aber mit den gréBeren Emissionsflichen der Teilgebiete GE 1 /SO 1 - GE 5 und dem auf
58 dB(A)/m? erhhten IFSP fur GE 6 incl. erweiterter Baugrenze der 3. Anderung auf eine Uberschrei-
tung des Immissionsrichtwertes um 1 dB(A). Dies kann kompensiert werden, indem die im Gutachten
Nr. 17-06-6 auf die Richtwertausschépfung (und nicht auf die Deckelung der prognostizierten Beurtei-
lungspegel der MV WERFTEN) ausgerichtete Anhebung des IFSP von ehemals 51 dB(A)/m* auf
57 dB(A)/m? anstelle von 58 dB(A)/m? begrenzt wird (die Nachtwerte in der zweiten Zeile der Tabelle
auf Seite 2 verringern sich dann um 1 dB(A)). Die prognostizierten maximalen Beurteilungspegel der
MV WERFTEN werden damit weiterhin an allen Immissionsorten — insbesondere auch an 10 5 —
gedeckelt.

Mit freundlichen Griilen

b i
Ingeniedrb&?‘; Schallschutz
Volker Ziegler
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MV WERFTEN Fertigmodule GmbH
An der Westtangente |
23966 Wismar

4 26.07.2017

2. Ergiinzung zum schalltechnischen Gutachten Nr. 17-06-6 vom 07.07.2017 zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,,Gewerbegebiet Dammhusen* der
Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der 1. Ergénzung vom 20.07.2017 bin ich auf die Auswirkungen eingegangen, wenn die
im Bebauungsplan Nr. 06/90 festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
der von der 3. Anderung unberiihrten Teilgebiete GE 1 /SO 1 bis GE 5 nicht auf die Bau-
grenzen, sondern auf die GE-Grundstilcksflichen bezogen werden. Ich kam zum Ergebnis,
dass der IFSP fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung — hier aber weiterhin bezogen auf
die Fliiche innerhalb der Baugrenzen — am Tag bei 65 dB(A)/m? bleiben kann und in der
Nacht von 58 dB(A)/m? auf 57 dB(A)/m? verringert werden muss. Die Ergebnisse der Neu-
berechnungen vom 20.07.2017 sind in der Tabelle auf der Seite 2 dieses Schreibens zu-
sammengefasst.

Werden die IFSP fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
nicht auf die Fliche innerhalb der Baugrenzen, sondern auf die gesamte (in der Planzeich-
nung grau hinterlegte) GE-Grundstiicksfliche bezogen, dann kann am Tag unveréindert
65 dB(A)/m? festgesetzt werden. Aufgrund der gréferen Emissionsfliche erh&hen sich die
Immissionskontingente des GE6an [0 1 -10 4 um 1,4 - 1,5 dB(A) bzw. an 10 5 aufgrund
des zus#tzlichen Heranrlickens der Emissionsfliche um 1,8 dB(A), ohne dass dies in der
Summe mit den Immissionskontingenten der Teilgebiete GE 1/ SO 1 bis GE 5 aber rele-
vante Auswirkungen hat.

Um in der Nacht zu einem adéquaten Kontingentierungsergebnis wie bei 57 dB(A)/m? fir
die Fliche innerhalb der Baugrenzen zu kommen, milsste der IFSP auf 55 dB(A)/m* abge-
senkt werden.

Die Tabelle auf der Seite 3 dieses Schreibens enthilt die entsprechenden Neuberechnungen
mit dem Ergebnis, dass die Summe der Immissionskontingente GE 1 / SO 1 bis GE 6 wie
bei der vorherigen Variante vom 20.07.2017 am Tag um mindestens 2 dB(A) unter den
Immissionsrichtwerten sowie in der Nacht maximal auf Héhe der Immissionsrichtwerte
liegen. Die Immissionskontingente des GE 6 im Geltungsbereich der 3. Anderung deckeln
weiterhin die prognostizierten maximalen Beurteilungspegel der MV WERFTEN GmbH.

Sofern diese neue Variante in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 06/90 festgesetzt |
werden soll, miisste der 1. Absatz meines Textvorschlages auf Seite 29 des Schallgutach- -

tens Nr. 17-06-6 entsprechend angepasst werden (siche Seite 3 dieses Schreibens).
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Seite 2 zum Schreiben vom 26.07.2017
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Immissionskontin

101
Tag / Nacht
dB(A)

102
Tag / Nacht
dB(A)

103
Tag / Nacht
dB(A)

104
Tag / Nacht
dB(A)

105
Tag / Nacht
dB(A)

Immissions-
richtwerte

55740

55/40

55/40

55/40

60 /45

Immissions-
kontingente
MV WERFTEN

im GE 6 incl.

3. Anderung
(mit IFSP von 65 dB(A)Ym’
am Tag und 57 dB(A)/m’ in
der Nacht, bezogen auf die

Baugrenzen)

44,8 /36,8

453/373

45,5/37,5

42,3 /34,3

51,3/433

Immissions-
kontingente des
tibrigen Gewerbegebie-
tesGE 1/801-GE 5
(TFSP gemilB Festsetzungen
im B-Plan Nr, 06/90, bezo-

gen auf die GE-Grundstiicke)

51,8/373

51,4/368

51,0/36,4

51.4/373

49,9/35,6

Summe GE 6
+GE1/SO1-GES

52,6 /40,1

52,4 /40,1

52,1/40,0

51,9/39,1

53,7/44,0

Prognostizierte
maximale
Beurteilungspegel
MV WERFTEN

40,7 /32,7

39.9/323

40,0/32,2

40,3 /32,5

44,1/433
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Seite 3 zum Schreiben vom 26.07.2017

Immissionskontingente und prognostizierte Beurteilungspegel (Neuberechnungen vom 23.07.2017)

101
Tag / Nacht
dB(A)

10 2
Tag / Nacht
dB(A)

103
Tag / Nacht
dB(A)

10 4
Tag / Nacht
dB(A)

105
Tag / Nacht
dB(A)

Immissions-

55740

55/40

55/40

55/40

60 /45

richtwerte

Immissions-
kontingente
MV WERFTEN
im GE 6 incl.
3. Anderung
(mit IFSP von 65 dB(A)Ym*
am Tag und 35 dB(AYm* in
der Nacht, bezogen aul das
GE-Grundstiick)
Immissions-
kontingente des
tibrigen Gewerbegebie-
tes GE 1/SO 1-GE 5

(IFSP gemil Festsetzungen
im B-Plan Nr. 06/90, bezo-

gen aul die GE-Grundstlicke)

Summe GE 6
+GE /SO 1-GE35

46,2/36,2 | 46,7/36,7 | 47,0/37,0 | 43,7/33,7 | 53,1/43,1

51,8/373 | 51.4/368 | 51,0/364 | 51,4/37.3 | 49,.9/35,6

52,9/39.8 | 52,7/39.8 | 52,5/39,7 | 52,1/38,9 | 548/438

Prognostizierte
maximale
Beurteilungspegel
MV WERFTEN

40,7/32,7 | 39,9/32,3 | 40,0/322 | 40,3/32,5 | 44,1/433

Anpassung der textlichen Festsetzung (1. Absatz) filr diese Fesisetzungsvariante

Zum Schutz von Wohnbebauungen in der Umgebung des Gewerbegebietes Dammhusen wird der
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 im Sinne von § 1 Abs. 4 S.1 Nr.
2 BauNVO im Verhdltnis zu den iibrigen Gewerbefldchen beziiglich der maximal zuldssigen Schall-
emissionen gegliedert. Folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspegel
(IFSP) werden festgeselzt:

Ly'" = 65 dB(4) pro m’ am Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
L' = 55 dB(4) pro m’ in der Nacht (22:00 - 06:00 Uhr).

Mit freundlichen Griilen
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