HANSESTADT

Wwismadr

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Sitzungstermin:

Montag, 10. 07. 2017, 17:00 Uhr

Ort, Raum:

Raum 234, Biirocenter, Kopenhagener StraBe 1

Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

BegriiBung durch den Vorsitzenden

2 Er6ffnung [ Feststellung der Beschlussfahigkeit
3 Bestatigung der Tagesordnung
4 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 19.06.2017
5 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar V0/2017/2276
Bebauungsplan Nr. 85/17 "ErschlieBung Gewerbegebiet
Wismar West II"
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: VO/2017/2276
6 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar V0/2017/2282
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow",
5. Anderung
Aufstellungsbeschluss
Vorlage: VO/2017/2282
7 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, V0/2017/2267
Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet Lenensruher
Weg/Ost - Bereich Schule",
Abwadgungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemaB § 10
BauGB
Vorlage: V0/2017/2267
8 Benennung von StraBennamen im "Wohngebiet V0/2017/2304
Friedenshof Il - Am Klinikum" in der Hansestadt Wismar
Vorlage: V0/2017/2304
9 Sonstiges
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Nicht offentlicher Teil

10 Zahlung von Planungshonorar [ BaumaBnahme V0/2017/2309
"Technisches Landesmuseum Liibsche Burg" 1.
Bauabschnitt
Vorlage: V0/2017/2309

11 Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fiir das Gebiet V0/2017/2305
des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 "Wohngebiet
Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"
Vorlage: VO/2017/2305

12 Vergabe von Bauleistungen iiber 250 T€ gemal V0/2017/2283
Hautsatzung fiir die Umgestaltung Zugang Altstadt
Dr.-Leber-StraBe - TurmstraB3e
Vorlage: VO/2017/2283

13 Foérderung des Neubaus einer Kindertagesstatte  "Bunte V0/2017/2306
Stifte"
Vorlage: V0/2017/2306

14 Einvernehmen der Gemeinde

15 BaumaBnahme DahlmannstraBe

16 Brief von der Wismarer Werkstatten GmbH

17 Informationen [ Verschiedenes
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Vorlage Nr.: V0/2017/2276

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 08.06.2017
Beteiligt: Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin
1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT
10.62 SG Liegenschaften
20.5 Abt. Beteiligungs- und Fordermittelmanagement

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 85/17 "ErschlieBung Gewerbegebiet Wismar West II"

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.07.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.07.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den Bereich Lembkenhof -
Gewerbegebiet Wismar West einen Bebauungsplan aufzustellen.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von der Kleingartenanlage Kleines Stadtfeld/Lembkenhof (Grundstiick 3416/3),
vom Deponiegeldnde ehem. Werft (Grundstiick 3506/108) sowie vom
Betriebsgeldnde MV Werften

im Osten: vom Wendorfer Weg sowie vom Betriebsgeldnde EVB Wismar

im Siiden: von der WerftstraBe, dem Betriebsgrundstiick Hagebaumarkt, den riickwartigen
Grundstiicksgrenzen Liibsche StraBe 165 bis 183, dem Misch- und
Gewerbegebiet Lembkenhof (Bebauungsplan Nr. 8/91) sowie von der StraBe An
der Liibschen Burg und der Liibschen StraBe 178 bis 184

im Westen: von der Bebauung an der TschaikowskistraBe 1 bis 5 und der Liibschen StraBe
207 (Berufsschulzentrum Nord) sowie der Kleingartenanlage Kleines
Stadtfeld/Lembkenhof (Grundstiick 3415/24)

(Lageplan siehe Anlage 1)

3. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung ,ErschlieBung Gewerbegebiet Wismar West I1"

4. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich
bekannt zu machen.

5. Die gemaB & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
von der Verwaltung durchzufiihren.




6. Die Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 und
2 BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

Begriindung:

Das Gewerbegebiet West als wichtiger traditioneller Standort fiir die Wismarer Werft und andere
iberwiegend maritime gewerbliche Unternehmen ist derzeit (iber die Liibsche StraBe -
Schiffoauerdamm/Holzdamm bzw. Gber die StraBen Schweriner StraBBe - Biirgermeister-Haupt-StraBe -
Am Koppernitztal - WerftstraBe an den iberregionalen StraBenverkehr angebunden.

Nach Ubernahme der Werft durch die Genting-Gruppe wird diese als Hauptstandort des Unternehmens
MV Werften ausgebaut; zudem sind weitere Partnerfirmen fiir die Zulieferung zum Schiffbau im
Gewerbegebiet West anzusiedeln. Die Arbeitskriftezahlen sollen auf 1.500 - 3.000 (einschl.
Zulieferfirmen und zeitweilig Beschiftigte) gesteigert werden.

Dies bedeutet eine zu erwartende enorme Erhohung des Verkehrsaufkommens im Gewerbegebiet und in
dessen Nahbereich z.B. durch Zu- und Abtransporte von Material einschlieBlich Fertigmodulen (Kabinen
und andere Elemente von externen Dienstleistern), Zwischenbetriebliche Transporte zu den Standorten
Warnemiinde und Stralsund, Beschiftigtenverkehre (Kfz, OPNV, Rad) und den Tourismusverkehr bei den
beabsichtigten Werftbesichtigungsangeboten.

Durch die Lage des Gewerbegebietes im zentralen Bereich der Stadt und in unmittelbarer Ndhe zum
UNESCO Welterbe Historische Altstadt stellt das wachsende Verkehrsaufkommen eine besondere
Herausforderung dar. Es wurde deshalb bereits friihzeitig seitens der Hansestadt Wismar in Abstimmung
mit dem Wirtschaftsministerium M-V und dem Unternehmen MV Werften die Erstellung eines
Verkehrsqutachtens zur Entwicklung des maritimen Wirtschaftsstandortes Wismar beauftragt. Das von
zwei externen Ingenieurbiiros erarbeitete Gutachten liegt im Konzept vor.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass maBgebliche Knotenpunkte im Umfeld der Zufahrt zur Werft (hier
insbesondere der Knotenpunkt Liibsche StraBe - Am Koppernitztal - WerftstraBe, aber auch die Punkte
Liibsche StraBe - Phillip-Miiller-StraBe - Schiffoauerdamm (Burgwall), Phillip-Mdiller-StraBe - Bgm.-
Haupt-StraBe - Am Képpernitztal sowie Liibsche StraBe - StraBe Zum Festplatz) die Verkehre kiinftig
nicht werden abwickeln kdnnen. Dies hat gravierende Auswirkungen auf den gesamtstadtischen
Verkehrsablauf inklusive des OPNV. Eine zusétzlichen Anbindung an das Gewerbegebiet West ist daher
dringend erforderlich.

Hierzu wurden ebenfalls im Verkehrsgutachten mehrere Varianten untersucht. Die Vorzugsvariante ist
eine StraBenverbindung ausgehend vom Knotenpunkt Liibsche StraBe - StraBe An der Liibschen Burg
(mit direkter Anbindung an die Westtangente, das Gewerbegebiet Dammhusen (Standort MV Werften
Fertigmodule) sowie die Bundesautobahn A 20) Giber das Kleine Stadtfeld/Lembkenhof zum
Gewerbegebiet Wismar West (MV Werften). Die Streckenflihrung verl4uft durch eine Kleingartenanlage,
die teilweise bereits brachgefallen ist sowie auf Flachen am Rande des Betriebsgelandes der MV Werften.

Zur Entwicklung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bau der ErschlieBungsanlagen ist der
Bebauungsplan Nr. 85/17 aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 9,5 ha.
Ziel der Planung ist die Schaffung einer 6ffentlichen StraBenverbindung zwischen der Liibschen StraBe/
Lembkenhof bis zur WerftstraBe - Wendorfer Weg und somit die Errichtung einer leistungsfahigen
Anbindung des Gewerbegebietes Wismar West an das groBrdumige StraBennetz (Westtangente,
Autobahn).

Der in dem Bereich vorhandene Schwarze Weg ist als FuB- und Radwegeverbindung in die Planung
einzubeziehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:




Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung




\ Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
1 Lageplan/ Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 85/17 (Format A3 - M 1:2500)

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Vorlage Nr.: V0/2017/2282

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 09.06.2017

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

10.62 SG Liegenschaften

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 10/91 "Gewerbegebiet Dargetzow", 5. Anderung

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.07.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.07.2017  Blrgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" das Bauleitplanverfahren zur 5.
Anderung durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 wird wie folgt begrenzt:
im Norden: von der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Wiese
im Osten: von der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Wiese
im Siiden: von der StraBe Am Ring (PlanstraBe B)
im Westen: von der Baufldche GEE 1

(Lageplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
offentlich bekannt zu machen.

4, Die gem3B § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist
von der Verwaltung durchzufiihren.

5. Die Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB sind von der Verwaltung durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
mit dem Vorhabentrager den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 10/91, 5.
Anderung entsprechend Anlage 3 abzuschlieBen.



Begriindung:

Die DFMG Deutsche Funkturm GmbH Berlin hat mit Schreiben vom 31.01.2017 den Antrag auf
Einleitung eines Planverfahrens zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91
der Hansestadt Wismar gestellt (siehe Anlage 2).

Das Unternehmen plant nordlich der StraBe Am Ring (PlanstraBe B) Gstlich angrenzend an das
Gewerbegebiet GEe 1 auf einer Flache von ca. 600 m2 die Errichtung eines Funkturms mit einer
Hohe von ca. 45 m zur Mobilfunkversorgung. Nach betriebsinternen Untersuchungen bietet der
Standort optimale funktechnische Voraussetzungen fiir den geplanten Netzausbau im Bereich
Wismar. Dies ist ebenfalls den Ausfiihrungen der DFMG Deutsche Funkturm GmbH Berlin im
Schreiben vom 31.01.2017 (siehe Anlage 2) zu entnehmen.

Die Fldche ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10/91 als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Wiese festgesetzt. Voraussetzung fiir die Umsetzung des Projektes ist die
Schaffung von planungsrechtlichen Grundlagen. Hierzu ist mit Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes die Ausweisung der Fldche als
Gewerbegebiet vorgesehen.

Die das Landschaftsbild pragende grof3flachige Griinflache zwischen den Gewerbegebieten
Dargetzow und Kritzowburg als Teil des Niederungsgebietes Greeser und Floter Bach bleibt in
ihren Grundziigen erhalten. Das kiinftige Gewerbegebiet umfasst hier ausschlieBlich den
Standort des Funkturms und nimmt nur eine geringe Flache (600 m2) ein.

Eventuell zu erbringende naturschutzrechtliche AusgleichsmalB3nahmen sind vom Investor zu
leisten (siehe auch Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag)

Das Grundstiick ist Teil des Flurstlicks 4785/33. Dieses ist im Eigentum der Hansestadt Wismar,
eine Verpachtung an die DFMG Deutsche Funkturm GmbH Berlin ist beabsichtigt.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

1 Lageplan

2 Antrag Deutsche Funkturm GmbH
3 Entwurf Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Deutsche Funkturm

Ihre Referenzen
Unser Zeichen
Durchwahl
Datum

Batrifft

Hausanschrift
Telekontakte
Konto

Handelsregister
Geschaftsfohrer
Aufsichtsrat
USt-ID Nr.

Deutsche Telekom Gruppe

DFMG Deutsche Funkturm GmbH
Buchberger Strafie 4-12, 10365 Berlin

Hansestadt Wismar
Bauamt ‘
Kopenhagener Stralte 1 ‘ - 3. FEB. 2017 v
23966 Wismar ' _ |

Harald Lubosch, Informationsmanagement Funk und Umwelt

030/ 499 882- 210

31. Januar 2017

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 , Gewerbegebiet Dargetzow *
der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stellen wir den Antrag auf Anderung des o.g. Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch.

Die Telekom Deutschland beabsichtigt, im Gewerbegebiet Dargetzow einen Funkturm zur
Verbesserung der Mobilfunkversorgung zu errichten.

Der Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist geeignet und erflllt die
funktechnischen Voraussetzungen fur den geplanten Netzausbau im Bereich Wismar
Dargetzow. Die Erlduterung zur funktechnischen Notwendigkeit im Einzelnen ist dem Antrag
als Anlage beigefugt.

Die Wahl des Standortes erfolgte unter Beachtung der értlichen Gegebenheiten und den
Hinweisen der Stadtplanung, siehe Lageplan.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen der Realisierung des Vorhabens am
vorgesehenen Standort ist eine Plananderung erforderlich, da der Maststandort aulRerhalb der
ausgewiesenen Bauflachen liegt und die Hohenbegrenzung des B- Planes

die geplante Bauhohe des Funkturm von ca. 45 m nicht zulasst.

Als Antragsteller erklaren wir uns bereit, alle Kosten die im Zusammenhang mit der
Anderung des Bebauungsplanes entstehen, zu Gbernehmen.

DFMG Deutsche Funkturm GmbH

Ein Unternehmen der Dautschen Telekom Gruppe

Buchberger Strafie 4-12, 10365 Berlin

Telefon: 030 499882-0, Telefax: 030 499882-109

Commerzbank AG, Kéln

IBAN DEZ27 3708 0040 0210 2845 00, BIC [SWIFT-Code] DRESDEFF370
Amtsgericht Minster, HRB 61 94

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vors.), Thomas Ried

Tharsten Langheim (Vors.)

DE 813427490



Deutsche Funkturm

Datum 31. Januar 2017
Empfanger
Blatt 2

Deutsche Telekom Gruppe

Wir bitten um lhre Unterstiitzung und Zustimmung des Antrages.
Bei positiver Beurteilung wird Herr Muller vom Biiro fiir Architektur und Bauleitplanung in Wismar
das Vorhaben bearbeiten.

Mit freundlichen Griilken

= 6 VA s A
Aq-e L :

i.V. Wolfgang Kreng i.A. Harald Lubosch
(Leiter Technik, R\¢Berlin) (Informationsmanagement)

Anlagen
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Funktechnische Notwendigkeit Mastneubau BY7187 Wismar/Dargetzow 99

Die Telekom Deutschland mochte in der Ortslage Wismar eine durchgehende mobile Breitbandkommunikation:

ermoglichen. Riickinformationen unserer Kunden und firmeninterne Planungsiools zeigen das wir in Bereichen

der Ontslage Dargetzow diesen Service noch nicht ausreichend bieten kénnen. Mit einer Erweiterung der

\éorhmndenendBestandsstandorte ist das Versorgungsziel nicht zu erreichen da folgende technischen Grunde zu
eachten sind:

hahe Datenraten fiir den Internet/Email-Verkehr bendtigen bessere Feldstérken als bisher fir die
Sprachtbertragung notig.

die notwendige Bandbreite/Kapazitat ist nur in héheren Frequenzbereichen vorhanden,
(UMTS/LTE1800/LTE2600) je grofier die Frequenz um so hoher die Dampfung bei der Funkwellenausbreitung,
was die Reichweile eines Standortes verringert

hohes Verkehrsaufkommen/Teilnehmerzahlen kénnen nicht innerhalb einer Zelle verarbeitet werden, sie miissen
auf mehre Zellen/Standorte aufgeteilt werden

weiter muss das Mobilfunknetz an wachsende Infrastrukturen wie Neubaugebiete, BAB etc. der Gemeinden mit
angepasst werden. ]

Der Standort in Dargetzow soll die Mobilfunkversorgung auf der B105 Richtung Wismar und zur BAB14 sowohl
im nahegelegenen Wohngebiet ermdglichen/verbessern.

Die zu realisierenden Dienste sind im Erstaufbau GSM/LTE.

Diese Griinde bedingen die Notwendigkeit flir einen Mastneubau im Bereich Wismar Dargetzow. Mit Hilfe der

folgenden Karte der Mobilfunkstandorte Telekom Deutschlands in Wismar Dargetzow ist die Positionierung des
neuen Standortes in der Zellstruktur des Mobilfunknetzes zu sehen,

Wir hoffen auf Ihre Unterstiitzung um die Vervielfachung des mobilen Datenverkehrs erfolgreich zu bewéltigen.

Funktechnische Notwendigkeit Mastneubau BY7 187 Wismar/Dargetzow 99
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DFG-D5-0009

Deutsche Funkturm

Hausanschrift
Postanschrift
Telekontakte

Konto

Handelsregister
Geschéftsflhrer
Aufsichtsrat
USt-1D Nr,

Deutsche Talekom Gruppe

DFMG Deutsche Funkturm GmbH
Gartenstralie 217, 48147 Minster

DFMG Deutsche Funkturm GmbH
Leiter Akquisition und Technik
Regionalvertretung Berlin
Wolfgang Krenge

Buchberger Str. 4-12

10365 Berlin

Volimacht

zur Vorlage bei Verwaltungsbehétrden

Herrn Wolfgang Krenge wird Vollmacht erteilt, im Namen der DFMG Deutsche Funkturm GmbH
Bauantrage zu stellen, diesbezlglichen Schriftwechsel, insbesondere Bescheide, Unterlagen und
Rechnungen entgegen zu nehmen und die DFMG Deutsche Funkturm GmbH nach aufen zu
vertreten.

Die Vollmacht kann jederzeit widerrufen werden.

Miinster, den 08.12.2015

; ,‘l:.-'f ( L_ ‘ 2
./( Gt fd } 1S }-,.‘ o} oy e >

Thomas Ried ppa. Beriid Berens

DFMG Deutsche Funkturm GmbH

Ein Unternehmen dar Deutschen Telekom Gruppe

Gartenstralle 217, 48147 Mlnster

Postfach 21 45, 48008 Minster

Telefon: 0251 1338-0, Telefax: 0251 1338-1008

Commerzbank AG, Koln (BLZ 370 800 40), Kto.-Nr. 210 284 500
IBAN DE27 3708 0040 0210 2845 00, BIC [SWIFT-Code] DRESDEFF370
Amtsgericht Minster, HRB 61 94

Gotz Wolf (Vors.), Thomas Ried

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vors,)

DE 813427490
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Stéddtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 10/91
~Gewerbegebiet Dargetzow™
5. Anderung

Zwischen
der Hansegtadt Wismar

vertreten durch den Blirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der

DFMG Deutsche Funkturm GmbH

vertreten durch den Leiter Technik, RV Berlin
Herrn Wolfgang Krenge
Buchberger Strafe 4-12
10365 Berlin

~-Vorhabentragerin-

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 1 (5) BauGB folgender stadtebaulicher Vertrag
geschlossen:

§ 1
Vorbemerkung

Die Vorhabentrigerin beabsichtigt eine Teilflache des Flur-
stiicks 4785/33 der Gemarkung Wismar, Flur 1 fir die Errichtung
eines Funkturms zur Verbesserung der Mobilfunkversorgung zu
pachten. Die Hansestadt Wismar ist EigentlUmerin dieses Flur-
stucks.

Das Flurstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow",

2. Anderung. Diese ist als Satzung der Hansestadt Wismar seit
dem 23.09.2012 rechtskraftig.



Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein derarti-
ges Bauvorhaben geschaffen werden, sollen einzelne Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches der

5. Anderung (Lageplan siehe Anlage) geandert werden.

Ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes wurde durch die
Vorhabentrdgerin gestellt.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar flr den genannten Bereich
das Bauleitplanverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet Dargetzow" durchzuflhren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag
beigefligten Lageplan rot gekennzeichnet. Die GesamtgrofRe des
zu andernden Plangebietes betragt ca. 600 m2.

§ 2
Vertragsgegenstand

L.

Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
auf ihre Kosten flur das in § 1 genannte Gebiet die Planungs-
leistungen zu erbringen. Hierfiir hat die Vorhabentragerin den
Bebauungsplan durch einen in einer Architektenkammer bzw.
Architekten-/Ingenieurkammer gelisteten Stadtplaner bzw.
Architekten flir Stadtplanung erstellen zu lassen (Nachweis
erforderlich). Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2

Die Vorhabentragerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung
mit der Hansestadt Wismar fur die Erstellung des Bebauungspla-
nes erforderliche Leistungen wie z.B. eine Vermessung
entsprechend der Datenlbertragungsvorschrift der Hansestadt
Wismar beauftragen.

3.

Fur den Fall, dass die Stadt zur Durchfithrung des Bauleitplan-
verfahrens die Einholung von Fachgutachten (z.B. Naturschutz
etc.) flur erforderlich hdlt, verpflichtet sich die Vorhaben-
trdgerin auch diese Leistungen auf ihre Kosten zu veranlassen
und beizubringen.

4.

Eventuell erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf-
nahmen und die damit einhergehenden Kosten der Durchfihrung
dieser Mafinahmen tragt die Vorhabentragerin.

B

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstel-
lungsverfahrens obliegt der Stadt. Die Unabhdngigkeit und Ent-
scheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die



planerische Abwigung gemé&f § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben
dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung der Vorhabentragerin bei der
Vorbereitung und Durchfihrung des Planverfahrens, welche sich
auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen flir die Triger-
beteiligung und die Beschlussfassung der politischen Gremien,
die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des
Abwagungsergebnisses beschrankt, stellt keine {lbertragung der
Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4b BauGB
dar.

5§ 3
Haftungsausschluss

1.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass gemafs § 2 Abzs. 3 BauGB
ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplanes durch diesen
Vertrag nicht begrindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhaben-
tridgerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist
ausgeschlossen.

2.

Auch flir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes hat die Vorhabentragerin alle
Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die
gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzansprlichen ist
ausgeschlossen.

Fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Be-
bauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt, kénnen Anspriuche gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

§ 4
Kindigung

1.

Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die
Ausflihrung des Vertrages technisch und/ oder rechtlich unmog-
lich ist.

2. |
Unabhingig von dem Kundigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder
Seite bei Vertragsverstdfen, das Recht der auferordentlichen
Klindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.



§E 5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnach-
folgern aufzuerlegen mit der Mafgabe, diese entsprechend
weiterzugeben.

§ 6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan uber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/91 ,Gewerbegebiet
Dargetzow™, 5. Anderung bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.

§ 7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§ 8
Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Ergé&nzungen dieses Vertrages bedlrfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrigerin erhalten je eine Ausfertigung.

25

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksam-
keit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages im Zweifel nicht.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmun-
gen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

, ' Q".‘ 1..* i
Wismar, den Berlin, den 4 JUN 761

CFMIG Deutschefun
L d

Dau \.r-j,,-ﬂ‘ ) Gehpe
Hansestadt Wismar DEME "Delitsehe’

Buchbergor Stralle 4-12
Thomas Beyer Wolfgang Krenge

Blirgermeister Leiter Technik, RV Berlin
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Vorlage Nr.: V0/2017/2267

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 24.05.2017
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
|l Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich

Schule",

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.07.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.07.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biigerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau GB sowie die
wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
der Biiger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich
Schule" mit dem Ergebnis gepriift, dass Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- EVB
beriicksichtigt wurden und dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Landkreis Nordwestmecklenburg

- Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehorde
- Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

- Biirgermeister als untere Behdrde fiir Brandschutz
- Biirgermeister als untere Denkmalschutzbehdrde
- Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

- Biirgermeister als StraBenbaulasttrager

- Biirgermeister als untere StraBenverkehrsbehdrde
- Stadtwerke Wismar GmbH

- Eisenbahn-Bundesamt

teilweise berticksichtigt wurden. (Abwégung siehe Anlage 1)
Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den



Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 79/11 -2
"Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet
Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” fiir das Gebiet, welches begrenzt wird: im Norden durch das
Gewerbegebiet an der KanalstraBe, im Osten durch den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin, im
Stiden durch die Fldichen des Wohngebietes innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 79/11-1 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet", im Westen durch
den Lenensruher Weg , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B) einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften tiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen in der
vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V als

Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich
Schule" wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule" wurde aus der
durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossenen 55. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher
Weg/Ost" entwickelt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 79/11 -2
"Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkldrung wihrend der Offnungszeiten eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79/11 -2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost -
Bereich Schule” wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange einschlieBlich der
Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und 2 [ und in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem
Vorschlag fiir die Behandlung versehen und somit fiir die Abwéagungsentscheidung vorbereitet worden.
(Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2) und
die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 3) wurden entsprechend des
Abwdgungsvorschlages angepasst.

Ein Gutachten iiber Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
angefertigt. (Anlage 3 a)

Der Planung liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht zugrunde.
(Anlage 3 b)

Nach der Offentlichkeitsbeteiligung wurde die in der Entwurfsplanung ausgewiesene
KompensationsmaBnahme ,Renaturierung Volkshausgraben” durch den Eingriffsverursacher abgelehnt,
da eine preiswertere Alternative nachgewiesen werden konnte.

Der Bebauungsplan setzt nunmehr eine externe AusgleichsmaBnahme aus dem
Kompensationsflachenkatasters des LUNG (OkokontomaBnahme) - Umwandlung von Acker in
Dauergriinland mit der Entwicklung von Feldhecken in Klein Bollhagen (Gemeinde Wittenbeck)- fest.
Fiir diese MaBnahme liegt die Anerkennung durch die untere Naturschutzbehorde des Landkreises
Rostock vor.



Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat hierzu ihre Zustimmung
erteilt.

Zur Sicherung der externen Ausgleichsfléche in der Gemeinde Wittenbeck wurde ein Vertrag zwischen
dem Okokontoinhaber und dem Vorhabentriager geschlossen, der im ErschlieBungsvertrag zu verankern
ist. (Anlage 4)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HOohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Abwagung

Anlage 2 - Bebauungsplan

Anlage 3 - Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
Anlage 3a - Schalltechnische Untersuchung

Anlage 3b - Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 4 - Sicherung AusgleichsmaBnahme

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



Anlage 1

Abwagung

zur Prufung und Entscheidung tiber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"
geman § 1 Abs. 7 BauGB






BEBAUUNGSPLAN NR. 79/11/2

»Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule”

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN

BETEILIGUNG GEMARB § 4 (1) BauGB vom

18.04.2016 bis 20.05.2016

BETEILIGUNG GEMARB § 4 (2) BauGB vom 27.03.2017 bis 05.05.2017

I. Trager 6ffentlicher Belange

§4 (1) BauGB §4 (2) BauGB

Schreiben vom Schreiben vom

1. |Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

SchloBstraBe 6-8

19053 Schwerin

09.05.2016 26.04.2016

2. |Landkreis Nordwestmecklenburg

- Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

SG Naturschutz und Landschaftspflege
SG Wasserwirtschaft

- Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst
Gesundheitsaufsicht

- Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

SG StraBenverkehr / Personennahverkehr
- Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565
23958 Wismar

24.05.2016 04.05.2017

21.06.2017

H/A T

3. |Der Birgermeister als

untere Immissionsschutzbehdérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener StraBBe 1

23966 Wismar

10.05.2016 03.05.2017

4. |Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt

(StALU) Westmecklenburg

Abt. 4 Naturschutz, Wasser, Boden

Abt. 5 Immissions- u. Klimaschutz, Abfall u.
Kreislaufwirtschaft

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

17.05.2016 02.05.2017

5. |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gstrow

- 20.04.2017

6. |Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

21.04.2016 05.04.2017

7. |Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei M-V

Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

H - Hinweise
A - Anregungen

B - Berticksichtigung

T - teilweise Berucksichtigung

K - Kenntnisnahme

Deutscher Wetterdienst
Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

09.05.2016

Der Birgermeister als untere Behorde fiir
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

07.05.2016

28.03.2017

.|Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-StraBe 6
19061 Schwerin

12.05.2016

26.04.2017

.|Der Birgermeister als untere Denkmal-

schutzbehérde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener StraBe 1

23966 Wismar

10.05.2016

04.05.2017

H/A

.|Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege

Archdologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52
19011 Schwerin

.|Der Birgermeister als Tréager fiir Kultur

Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur
Libsche StraBe 23
23966 Wismar

20.04.2016

04.04.2017

14

Landesamt fUr innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

21.04.2016

03.04.2017

.|Evangelische Kirche M-V

Wismarsche StraBe 300
19055 Schwerin

.|Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-V

Geschéaftsbereich Schwerin
WerderstraBe 4
19055 Schwerin

13.05.2017

10.04.2017

.|Landgesellschaft M-V

Lindenallee 2
19067 Leezen

07.04.2017

.|Handwerkskammer Schwerin

Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

.|Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

19.05.2016

02.05.2017

20.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

27.04.2016

04.04.2017

21.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
19053 Schwerin




22.

Polizeiprésidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker StraBe 80
23970 Wismar

35.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/StraBenunterhaltung
WerftstraBe 1

23966 Wismar

09.05.2016

24.04.2017

23.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer StraBe 2
18439 Stralsund

17.05.2016

02.05.2017

24,

Ministerium flr Innerers und Sport M-V
Referat Il 250

Strahlenschutz, Zwischenlager Nord, Riickbau
Entsorgung

AlexandrinenstraBBe 1

19055 Schwerin

36.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

18.05.2017

07.04.2017

H/A

37.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

02.05.2017

25.

Bergamt Stralsund
Frankendamm 17
18439 Stralsund

18.05.2016

02.05.2017

38.

50 Hertz Transmission GmbH
Netzbetrieb

EichenstraBe 3 a

12435 Berlin

21.04.2016

04.04.2017

26.

StraBenbauamt Schwerin
Pampower StraBe 66-68
19061 Schwerin

03.05.2016

02.05.2017

27.

Der Biirgermeister als StraBenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

20.05.2016

21.04.2017
19.05.2017

IT

39.

GDMcom, Gesellschaft fiir Dokumentation
und Telekommunikation

Maximilianallee 4

04129 Leipzig

13.05.2016

03.05.2017

. NACHBARGEMEINDEN

keine Beteiligung

Schreiben vom

28.

Biirgermeister als untere
StraBenverkehrsbehérde
Ordnungsamt, Abt. Verkehr
Scheuerstr. 2

23966 Wismar

20.04.2017

Amt Klitzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
SchlossstraBe 1

23948 Kilitz

Amt Grevesmuhlen-Land
fir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

27.04.2017

29.

Eigenbetrieb Nahverkehr
Landkreis Nordwestmecklenburg
Werftstr. 1

23968 Wismar

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

30.

DB Station&Service AG
Herr Lange
Grunthalplatz 4

19053 Schwerin

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

31.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost
Eigentumsmanagement
Caroline-Michaels-StraBe 5-11
10115 Berlin

17.06.2016

05.05.2017
02.06.2017

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

32.

Eisenbahn-Bundesamt
AuBenstelle Hamburg/Schwerin
Frau Schulz

Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

29.04.2016

25.04.2017

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Lubow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

33.

Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V
Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

03.04.2017

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

10.05.2017

34.

E.DIS AG
An der Silberkuhle
23936 Upahl

12.04.2016

04.04.2017

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

06.04.2017

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

10.04.2017




1.1

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 (1) BauGB

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.04.2016 Uber die
Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-

grad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.






Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Amt fiir Raumordnung und :
Landesplanung Westmeckienblrg  Amsieier

" “Hansestadt Wismar
mt

17 Mai 20
7 Amt fur Raur g und Landesplanung West g |
Schlofistrafie 6 - 8, 19053
Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Smigiel
Der Blrgermeister Telgfon: 0385 586 89 142
Bauamt Fax: 0385 588 B3 190
Postfach 12 45 E-Mail:  alexandra.smiglel@afriwm mv-regierung.de
23952 Wismar AZ: 120-500-24/16

Datum:  09.05.2016

Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule”
der Hansestadt Wismar

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager dffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 18.04.2016 (F‘osteingéng: 19.04.2016)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenen-
sruher Weg Ost — Bereich Schule" der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung
sowie Begriindung (Stand 04/2016) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung einer Schule mit dazugehorigen Anlagen geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der B-Plan Nr. 79/11 wurde in 2 Pléne geteilt. Der stidliche Teilbereich stellt der B-Plan
Nr. 79/11/1 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Wohnen" und der nérdliche
Teilbereich B-Plan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule” dar,

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer 1,8 ha groRen Brachflache im Sudosten der
Hansestadt Wismar eine Schule einschlieRlich Sportplatzfléachen errichtet werden.
Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist die betreffende Flache als Griinflache
ausgewiesen. Ich gehe davon aus, dass der F-Plan entsprechend angepasst wird.

Anschrift:
Amt fir R: und L
6 - 8, 19053
Telefon: 0385 588 89160
Fax: 0385 588 89190
E-Mail: p lle@afrwm.m de

®

Die allgemeinen Ausflihrungen werden durch die Stadt zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfiihrungen zu den vorgelegten Unterlagen und den Planungs-
Zielen werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur
Kenntnis genommen und teilweise in der Begriindung ergénzt.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ziel der Stadt ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes, um die Ziele der verbindli-
chen Bauleitplanung auch in der vorbereitenden Bauleitplanung darzu-
stellen.



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwéagung der Hansestadt Wismar]

3315(2\)/?3;5'&;3};?""’“‘ den Erfordemissen der Raumordnung gemas 3.21 (4) und Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das geplante Vorhaben den Erfor-
1@ ' dernissen der Raumordnung entspricht.
AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsdtze und Ziele der i i H i i i ;
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén- Die abschlieBenden Hinweise nimmt die Stadt zur Kenntnis

dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

(el [:-dﬂ/h

Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmeckienburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 - per Mail

EM VIil 410-1 — per Mail



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkeeis Nordwesimackienbury ® Postfach 1565 @ 23858 Wismar
ackdentury Auskuntt erteilt Ihnen:

Hansestadt Wismar Holke Giotoww
Der Biirgermelster Dienstgebaude:
Bauamt Weg 3, 23936
Zimmer  Telefon Fax
;g:;';s\? 1245 2219 03841/3040-63154 88314
ismar e
h.gislow@nordwestmeckienburg.de
ont, Datum:

Grevesm(hlen, 2016-05-24

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lehensruher Weg/Ost - BereichSchule”
hier: Stellungnahme der betroffenen Behtrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 18.04.2016, hier eingegangen am 22.04.2016

Sehr geehrte Frau Méhnel,

Grundlage der Hinweise und AuBerungen bilden die Vorentwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 76/11-
2 ,Wohngebiet Lehensruher Weg/Ost - Bereich Schule” der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung
i MaRstab 1:1000, Planungsstand 07.04.2016 und die dazugehtrige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt Fachdienst Kultur- und Bildung

. SG Untere Naturschutzbehtrde

. SG Untere Wasserbehorde FD Ordnung/Sicherheit und
StraBlenverkehr

. Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD K und Ver g

Die eingegangenen AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt, die in
der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GraBen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

A des | i

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

f it 23970 Wismar » cker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 D00 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS

B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Hi . WWW.

de

Die AuBerungen und Hinweise werden nachfolgend behandelt.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

2

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird geméaR § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Maf3gabe § 4(2) BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

I Allgemeines
Der vorliegende Bebauungsplan wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung einer Schule zu schaffen. Parallel zur vorliegenden Planung ist die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Aufstellung, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs.2 BauGB zu
entsprechen.

1. Teil B-Text

Zu14

Festgesetzt wurde kein Baugebiet, die Formulierung ist anzupassen. Der § 4 BauNVO ist aus der
Uberschrift zu streichen.

1. Begriindung

Zu 2.4 VerkehrserschlieBung

Auf welcher Grundlage solite fir die innere ErschlieBung eine Abstimmung mit dem LK
Nordwestmecklenburg erforderlich sein?

Zu 4.

Das Immissionsgutachten hat zur Beurteilung nicht vorgelegen. ich gehe davon aus, dass die
Lérmschutzmafnahmen zusétzlich zum Wall erforderlich sind. Dann sollte in die Begrindung auch
darauf hingewiesen werden, dass for die Aufnahme der Schulnutzung der Larmschutzwall im
Bestand vorhanden sein muss.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstuicksfldche wurde keine Feinsteuerung fir die Anordnung der
zuléssigen Nutzungen vorgenommen. In der Begriindung sind keine Angaben zur angedachten
Anordnung der unterschiedlichen Nutzungen auf dem Grundstiick gemacht worden. Ich weise in
diesem Zusammenhang auf den Schutz der Wohnbebauung vor Sportstattenldrm hin. Semit bleibt
die Uberpriifung dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

FD Bauordnung und Umwelt

[ Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwi#igung beriicksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Die Hinweise zu den bauplanungsrechtlichen Belangen werden
nachfolgend behandelt:

zu |. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu ll. Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die Anpassung erfolgt im
Teil B — Text.

zu Il

zu 2.4 Die Hinweise werden bericksichtigt. Die Abstimmung wird mit
der Hansestadt Wismar erforderlich. Dies wird in die Begrundung
aufgenommen.

zu 4. Eine gutachtertliche Stellungnahmen wird erarbeitet. Die
Ergebnisse werden in den Planunterlagen beriicksichtigt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Belange der unteren Wasserbe-

horde im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu beachten
sind.
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Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser firr die Bevdlkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemé&B § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tbertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im iiberplanten Gebiet anfallende h&usliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fl&chen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar,
deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspfiicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von Sffentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa f Kiistengewé eingeleitet
wird.

Bei einer Sffentlichen ErschlieBung durch den EVB der Hansestadt Wismar bedarf die Ableitung
von gefasstem Niederschlagswasser grundsétzlich der Eraubnis, da diese die Benutzung eines
Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Gem&B Pkt. 3.3, der Begriindung zum B-
Plan soll das Regenwasser gesammelt und Giber vorhandene Leitungen in den Lenensruher
Teich und in den Volkshausgraben eingeleitet werden. Es besteht jedoch auch die Méglichkeit,
das Regenwasser in den nérdlich gelegenen Miihlengraben einzuleiten. Bei allen 3 méglichen
Einleitungen ist jedoch vorab die hydraulische Leistungsféhigkeit der Gewasser sowie das
Erfordernis einer Regenwasserriickhaltung im B-Plan-Gebiet zu prifen.

Voraussetzung fir die Gewssserbenutzung ist die Einhaltung der Jeweils in Betracht kommen-
den Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthélt Hinweise zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung jeweils unter
Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der
Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Die &ffentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Riickhaltebecken oder vorgesehene Versickerungs-
anlagen sind entsprechend § 8 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Fléchen im Plangebiet auszuweisan
und festzusetzen, Die erforderiichen GréRen der Fléichen sind fachtechnisch zu ermitteln und
dirfen wasserrechtlichen Belangen hicht entgegenstehen.

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen
und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem Konzept ist
nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den natiirlichen
Abfluss aus unbefestigter Fidche nicht iibersteigt und Riickhalteflichen in ausreichender
GréRenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur hydraulischen
Aufnahmekapazitit der Gewéssers bzw. der &rtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu
fithren,

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof¥fldchig versickert ist kein Gewidssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu
beachten sind aber die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfléchigen

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertcksich-
tigt.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlcksich-
tigt.

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Entwasse-
rungskonzept wird durch einen Fachplaner erarbeitet und in den Unter-
lagen berticksichtigt. Der Nachweis zur schadlosen Ableitung ist im
Rahmen des Bauantrages zu erbringen.
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Abflusses, Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstdrkt oder auf andere Weise veréndert werden.

Der Ausschluss der Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfidchen ist im Pkt. 2.3 der Begriindung zum B-Plan genannt und sollte im B-Plan
festgesetzt werden.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den EVB der Hansestadt
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehbtrde vorzulegen.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgesellschatt, der beauftragte Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb als
Antragsteller auf.

4. Gewiisserschutz:

Das Vorhaben wird derzeit nicht durch Trinkwasserschutzzonen berithrt. Geméf dem Antrag der
Stadtwerke Wismar GmbH im Auftrag der Hansestadt Wismar zur Neufestsetzung der
Trinkwasserschutzzonen befindst sich dieser Bereich zukunftig vorraussichtlich in der
Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof, Aus Vorsorgegriinden solite
dieser Aspekt bei der weiteren Planung durch die Hansestadt Wismar beachtet werden. Geman
dem vorliegenden Verordnungsentwurf aus dem hydrogeologischen Gutachten ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone Il
A verboten. Fir die Ausweisung eines B-Plan-Gebietes firr den Gemeinbedarf (Schule) kann
jedoch eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestelit werden, sofern bei Umsetzung des B-
Planes die Wasserschutzgebietsverordnung bereits erlassen ist.

Gemah der zukiinftigen voraussichtlichen Lage in der Trinkwasserschutzzone 11t A empfehlen
wir aus Varsorgegriinden die Entwésserungsanlagen entsprechend des ATV-Arbeitsblattes A
142 zu errichten und zu betreiben.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Wérmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemapn § 49
WHG i.V. mit § 33 Abs. 1 des LWaG 6 Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaBnahmen zu.

Rechtsgrandlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert
mit Art.2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S. 1724)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese Hinweise bezlg-
lich der Verwendung von beschichteten Metallen zum Gewasserschutz
sind allgemeingultig und daher nur in der Begriindung aufgenommen.

zu 4. Die Hinweise zum Gewasserschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen. In den Unterlagen wird auf die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzone (TWSZ) und der voraussichtlich kunftigen Lage
innerhalb der TWSZ IlIA in der Begriindung hingewiesen.

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genom-
men.
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LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1892 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gesndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 17.Dezember 2015 (GVOBI. M-
V 8. 583)

VAwS Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBIL. M-V $.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, 8. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI, | 8. 2414),

zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) mW.v.
26.11.2014.

FD Bau und Gebédudemanagement
Stralienbaulasttréger

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwéande.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

[zum |  Bebauungsplan 79-11-02

| unter dem Titel j Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem
Bebauungsplan,

] es werden folgende Anregungen gegeben:

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass es seitens des StraRenbaulasttra-
gers keine Einwande zur Planung gibt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes Offentli-

cher Gesundheitsdienst keine fachspezifischen Bedenken und Anre-
gungen bestehen.
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Asart Herr Scholz Landkreis Nordwest- @
Zmmer - 2.210 mecklenburg

Femnuf  03841-3040-6620

Telefax  03841-3040-86620 - Fachdienst Bauordnung und Umwelt —

SG 63/66.05
Untere Behdrden fiir Abfall, Bodenschutz
und Immissionsschutz

Empféanger:
Stabsstelle
im Hause
Zeichen: 16/106a Eingang: Fertigstellung:  26.05.2016

Wismar, B-Plan 79/11/2, "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule”
Vorentwurf, Stand 07.04.2016
Gesamtstellungnahme SG 63/66.05

Untere Abfallbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Abfallbehodrde
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstshenden Belange hin. und der unteren Bodenschutzbehorde keine Belange der Planung ent-
gegenstehen.

Gegen die Formulierung unter 3.5 in der Begriindung auf S. 11 zum Abfall bestehen keine we-
sentlichen Einwédnde.

Redaidionelle Hinweise filr die Begriindung des B-Plans: Die redaktionellen Hinweise werden in der Begriindung beriicksichtigt.
1. Eine weitere Uberschrift wie "3.5.1. Abfall" wird vorgeschlagen.

2. Zusétzlich wird folgender Absatz zum Thema Abfall vorgeschlagen:

"Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MalBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertrég-
liche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Bau-
stelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen nach Magabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zuge-
lassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein."”

Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose
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Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im B-Plan und seiner Begriindung erforderliche f\nderungen:

0. Zeichnerische Festsetzungen.

1.

Das Planzeichen fir die Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr. 3 BauGB) ist deutlich erkennbar fiir das gesam-
te Plangebiet darzustellen.

1. Textliche Festsetzungen des B-Planes:

1.

Zu 5. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind
Anstelle der Formulierung "Der Nachweis der Bodenkundlichen Baubegleitung ist vor Nut-
zungsbeginn durch die untere Bodenschutzbehdrde bestatigen zu lassen” ist dort einzu-
fiigen: " Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) gewéhrleistet die Einhaltung abfall-
rechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen. Der Nachweis ist vor Nutzungsbe-
ginn durch die UBB bestétigen zu lassen.”

2. Am Ende des Absatzes soll eingefiigt werden:

Der fiir die BBB beauftragte Gutachter soll der Bodenschutzbehérde ein Konzept zur Be-
stétigung vorlegen.

2. Hinweise, die in den Textteil des B-Plans aufgenommen werden sollen

keine

3. Begriindung des B-Planes:

Folgende Informationen sind in die Begriindung S. 12 bzw. S.23 unter 3.3. Schutzgutboden auf-
zunehmen:

1.

Neben der Betonwerksnutzung sind auch frilhere Langholzlagerungen und deren Behand-
lung am Standort bekannt.

Wegen der intensiven Vornutzung des Geldndes und unbekannter Aufschiittungen mit dif-
fus verteilten Schadstoffen auch aus Gewerbe und Industrie um 1900 kann ohne Untersu-
chung nicht davon ausgegangen werden, dass es sich bei Aushubmassen um unbelaste-
te Bdden bzw. Bdden des Zuordnungswertes Z0 nach LAGA M20 2004 handelt.

Das gesamte B-Plangebiet ist daher als Fldche, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
deten Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr. 3 BauGB) darzustellen.

Kritische Parameter sind bislang Metalle und PAK: Diese waren organoleptisch nicht si-
cher zu erkennen.

Deklarationsanalysen nach LAGA M20 sind zur korrekten Einstufung sémtlicher ausgeho-
bener Bodenmaterialien erforderlich.

Die Deklarationen dienen auch als Anhaltspunkt, ob mit verbleibendem Boden gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Einhaltung der Anforderungen des § 12
BBodSchV gewéhrieistet sind. Die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) beurteilt, ob
zum Nachweis neben der Aushubdeklaration weitere représentative Probennahmen und
Laboruntersuchungen erforderlich sind. Im Zweifel stimmt sich die BBB mit der UBB ab.

Gefasstes Regenwasser soll nicht im B-Plangebiet versickert werden, um die Mobilisie-
rung vorhandener Schadstoffe nicht zu férdern.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Belange der unteren Boden-
schutzbehérde im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu be-
achten sind.

zu 0.1 Die Anregung wird in der Planzeichnung berlicksichtigt.

zu 1.1 Die Anregung wird im Teil B — Text und in der Begriindung be-
ricksichtigt.

zu 1.2 Die Anregung wird im Teil B — Text und in der Begriindung be-
ricksichtigt.

zu 2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

zu 3.1 Die Begrindung wird um Ausfilhrungen zur historischen Nut-
zung des Grundstiicks erganzt.

zu 3.2 Die Hinweise sind im Rahmen der Bauarbeiten zu beriicksichti-
gen.

zu 3.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Entwasse-
rungskonzept wird durch einen Fachplaner erarbeitet und in den Unter-
lagen berticksichtigt. Der Nachweis zur schadlosen Ableitung ist im
Rahmen des Bauantrages Zu erbringen.
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4. Der BBB-Fachbaubegleiter iiberwacht, regelt und dokumentiert sémtliche Bodenbewe-
gungen wéhrend der Herstellung von ErschlieBungsanlagen und Gebéuden sowie der
AuBenanlagen. Er gewéhrleistet das sinnvolle Bodenmanagement. Er stellt sicher, dass
Bodenmaterialien deklariert werden und nicht deklarierte Kleinmengen als méglicherweise
belastetes Material an einen zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb geliefert werden. Fur
in relevanten Schichten verbleibende Bdden, stellt der BBB-Fachbaubegleiter sicher, dass
diese fiir zuldssige mdgliche Nutzungen ausreichend schadstofffrei sind.

Bei Bodenauftrag gewéhrleistet die BBB, dass geeignete Materialien verwendet werden.
Fiir die &ffentlichen Verkehrsfldchen gewéhrleistet die BBB die Einhaltung abfallrechtli-
cher Erfordernisse.

Die BBB soll bereits an der Bauvorbereitung beteiligt werden.

Die Dokumentation muss eine allgemeinversténdliche Zusammenfassung enthalten, die
geeignet ist sdmtliche Informationen und Angaben zur Verfligung zu stellen, welche spé-
ter bei weiteren Eingriffen in den Boden relevant sein kénnen (nach der ersten Bebauung
der Fldchen mit ErschlieBung und Auenanlagen).

Begrindung T

Zu 0.1.

Das Planzeichen fiir die Umgrenzung von Fléchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrde-
ten Stoffen belastet sind (§9 (5) Nr. 3 BauGB) ist im vorgelegten Plan nicht erkennbar,
Anhaltspunkte, dass die randlichen Griinflachen weniger belastet sind als die Fléche fiir den
Gemeinbedarf sind nicht ersichtlich. Griinflachenherstellung und —nutzungen sind geeignet Bo-
denschadstoffe fiir empfindliche Nutzungen verfligbar zu machen.

Zu1.1.

Notwendig ist die Einhaltung abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen, die in
den rechtlichen Vorgaben BBodSchG und BBodSchV verankert sind, sowie der Vorgaben der
LAGA M20, die mit Schreiben des Wirtschaftsministeriums vom 22.12.2005 eingefiihrt sind und
des Leitfadens Bodenkundliche Baubegleitung, Leitfaden fiir die Praxis, BVB Merkblatt Band 2,
2013, der 2016 vom Umweltministerium eingefiihrt wurde.

Zu1.2

Ein Kurzkonzept als sinnvolles Instrument zur Abstimmung des Vorgehens der BBB soll még-
lichst friihzeitig vorgelegt werden.

2, -

Zu 3.1,

Die Angaben sind erforderlich, da diese nach Kenntnis der UBB, zur Historie des Standortes ge-
héren, und gefundene Schadstoffbelastungen erklérbar machen.

Seite 12, Absatz 2 legt z.B. die Vermutung nahe, dass nur bei Antreffen von Abbruchmaterialien
mit Bodenschadstoffen zu rechnen ist. Dies trifft bei verschiedenen hier bekannten Belastungen
aus alten Aufschiittungen nicht zu.

Soliten dem Planungstréger andere Erkenntnisse vorliegen, bitte ich, mir dies mit Quellen mitzu-
teilen.

Zu3.2
Siehe zu 1.1.

Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) ist geeignet, um abfall- und bodenschutzrechtliche Anfor-
derungen zu zuverldssig und fachgerecht zu realisieren, Sie ist besonders sinnvoll bei groReren

zu 3.4 Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Begriindung zu den o.g. Sachverhalten wird zur Kenntnis genom-

men.

10
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Bauvorhaben (i.d.R. mindestens ab 0,5 ha) oder komplexen Aufgabenstellungen, bei denen Un-
tersuchungsanforderungen ggf. schrittweise angepasst und abgestimmt werden miissen.

Zu 3.3.
Siehe Text.

Zu 3.4

Die Aufgaben der BBB sind in der Begriindung des B-Plans soweit zu beschreiben, dass der
Leistungsumfang anndhernd abschéatzbar ist.

Hinweise J

Fiir die Begriindung des B-Planes empfohlene Anderungen und redaktionelle Hinweise:
(Erlauterungen ggf. in Klammern)
1. Textliche Festsetzungen

1. Unter 5. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet fehlt, in
der 3. Zeile das Wort "vorher"

2. Begriindung
1. Eine weitere Uberschrift wie "3.5.1. Abfall" wird vorgeschlagen.
2. Eine weitere Uberschrift wie "3.5.2. Bodenschutz" wird vorgeschlagen.

3. Seite 12, Zeile 1:
Die Worte "sorgfaltig" und "Im" streichen.

4. Seite 12, 4. Absatz:
Die Streichung dieses Absatzes wird vorgeschlagen.
(Die Einhaltung dieser Angaben ist bereits durch BBB zu sichern. Da im B-Plan-Bereich
bereits organoleptisch nicht erkennbare erhebliche Bodenbelastungen bekannt sind,
kénnte dieser Absatz irrefiihrend sein.)

5. Seite 23, 3. Absatz:
Anstelle des Hinweises auf Abbruchmaterial sollten entsprechende Abschnitte aus dem
stidtebaulichen Teil 3.5 Abfallentsorgung / Altlasten {ibernommen oder auf diese verwie-
sen werden.
(Der besondere Hinweis auf Abbruchmaterial kann irrefiinrend sein. Siehe auch 2.4.)

o

Seite 25, Grundwasser:

Folgenden Satz streichen.

"Das Geféhrdungspotential gegeniiber Schadstoffen, die iber den Boden eindringen kon-
nen, stellt sich fiir das Plangebiet gering dar".

(Die tiefen fir die Wismarer Wasserversorgung bedeutenden Grundwasserleiter sind rela-
tiv geschiitzt. Grundsatzliches Schutzgut sind allerdings auch héher liegende wasserfiih-
rende Schichten bzw. oberflachennahes Schichtenwasser.)

7. Seite 34, Allgemeine Griinordnerische Festsetzungen.

Ersten Satz dndern.

Bei Erdarbeiten anfallender Boden, dessen unbelastete Qualitét durch Deklarationsanaly-
sen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes nachgewiesen wurde, ist in ei-
nem nutzbaren Zustand .zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren. Auf den stéddtebaulichen Teil 3.5 Abfallentsorgung / Altlas-
ten wird verwiesen.

(Bei Pflanzarbeiten kénnen belastete Boden bewegt werden. Hier ist die mégliche Belas-
tung héher zu bewerten, als der sparsame Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB)

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Frank Scholz

zu 1.1 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

zu 2.1 und 2.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 2.3 Die Hinweise werden bertcksichtigt.

zu 2.4 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.5 bis 2.7 Die Hinweise werden in der Begrindung entsprechend
berucksichtigt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Hansestadt Wismar Wismar, den 10.05.2016
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Triiger 6ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 79/11 — 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost ~
Bereich Schule®

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB sind in der fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
erforderlichen  Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist bei der geplanten Nutzung des Gebietes als
Schulstandort nicht davon auszugehen, dass von der Planung erhebliche
Umweltauswirkungen ausgehen. Gerduschemissionen von Schulen sind entsprechend
der Regelungen im § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG privilegiert und
stellen im Regelfall keine schédlichen Umweltauswirkungen dar. Dies gilt ebenfalls fiir
den Schuilsport.

Es sei hier jedoch darauf hingewiesen, dass bei nicht schulischer Nutzung der
geplanten Sportaniagen, diese den Regelungen der achtzehnten Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung — 18. BImSchV) unterliegen.

Das Plangebiet selbst ist von der Gerduscheinwirkung durch StraBen- und
Schienenverkehr betroffen.

Elir die Einwirkung des Schienenverkehrslirms liegen Untersuchungsergebnisse des
Ingenleurbiiros fiir Lérmbekampfung und Schallschutz Kohlen & Wendtlandt aus
Rostock vor (Anlagen 02 bis 05 zur Schallimmissionsprognose GP 913/11 -
Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen
innerhalb des Geltungsplanes vom Bebauungsplan Nr. 79/11 ,Wohngebiet
Lenensruher Weg Ost™ der Hansestadt Wismar).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.

Eine schalltechnische Untersuchung wird erarbeitet. Die Ergebnisse
werden in den Planunterlagen beriicksichtigt.

12



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Die Unterlagen und Berechnungen stammen aus der Zeit zwischen September 2011
und September 2012 und bilden die Grundlage fiir die SchallschutzmaBnahmen des
vorliegenden Vorentwurfes mit Stand vom 7.04.2016.

Die Berechnung der Gerauschemissionen basiert auf der Berechnungsvorschrift Schall
03 wobel der sogenannte Schienenbonus in Hohe von — 5 dB(A) beriicksichtigt
wurde.

Seit Erstellung der schalltechnischen Berechnungen haben sich relevante
Verdnderungen in den Richtlinien zur Berechnung des Schienenverkehrsldrms und
dessen Beurteilung ergeben.

Der in den Berechnungen berlicksichtigte Schienenbonus entfallt seit dem 1.1.2015
aufgrund des 11. Gesetzes zur Anderung des BImSchG vom 2.07.2013. Dies wirkt
sich auch auf die Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung aus. Auch die Schall 03
wurde zwischenzeitlich aktualisiert (verdffentlicht im BGBI. 2014 S 2271 ~ 2313).

Aufgrund der oben genannten Verdnderungen der Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen ist aus Sicht des SG Immissionsschutz eine Aktualisierung
der schalltechnischen Berechnung auf Basis der neuen Schall 03 und ohne
Berlicksichtigung des Schienenbonus - bei gleichzeitiger Betrachtung der
StraBenverkehrslarmimmissionen erforderlich.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass die endgiitige Hohe der zum Schutz der
geplanten Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des zur Zeit in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 79/11/1 benétigten Larmschutzeinrichtung
(Wall-Wand-Kombination) noch nicht abschlieBend geklart ist.

Ergénzend sei darauf hingewiesen, dass die im Vorentwurf zur Begriindung mit Stand
vom 7.04.2016 als fachgesetzliche Vorgabe genannte 22. BImSchV am 6. August
2010 auBer Kraft getreten ist.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Faontl

S. Faasch
SB Umwelt

Der Hinweis wird in der Begriindung bericksichtigt.
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Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmeckienburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

. Telefon: 0385 / 59 58 6-143
Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
z. H. Frau Mahnel EEI IR i E-Meil: Helke.Six@staluwm.my-regierung.de

Bearbeltet von: Heike Six
Postfach 1245 . ) 4
i i AZ: SIALU WM-12¢-142-16-5122-74087
23652 Wismar /@ @,— éﬁz (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, /;/ Mai 2016

Bebauungsplan Nr. 79/11 -2
wWohngebiet Lenensruher Weg/Ost — Bereich Schule®

Ihr Schreiben vom 18. April 2016

Nach Pritffung der mir iibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Neben den internen
Kompensationsmafinahmen wird es auch externe geben. Diese sind aber noch nicht
endgiltig festgelegt, sodass nicht kiar ist, ob es zum Verlust landwirtschaftlicher Flachen
fihren wird.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht abgegeben
werden.

2. Integrierte léndliche Entwicklung

Als zustindige Behorde zur Durchflhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gesuBert.

Hausanschrift:
fich it fiir L i und Umwelt W klenb Telefon: 0385/59586 -0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

zu 1. Die Hinweise aus landwirtschaftlicher Sicht werden zur Kenntnis
genommen. Die externen Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen
der der Entwurfserstellung des Bebauungsplanes bestimmt.

zu 2. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich der Geltungsbereich der
Planung in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalt-
nisse befindet und daher keine Bedenken und Anregungen gedul3ert
werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich unweit eines durch Hochwasser potenziell
gefihrdeten Bereiches und in der Nahe des Mihlenteiches, einem Gewasser |, Ordnung.
Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fiir den Bereich
der Wismarbucht 3,20 m 1. NHN, zuziiglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfiigt
derzeit Gber keinen ausreichenden Hochwasserschutz.

Bel einer Hohenlage unter 3.20 m ist eine Beeintrdchtigung durch Hochwasser nicht
ausgeschlossen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu fragen. Das Land M-V itbernimmt keinerlei
Haftung fiir Hochwasserschaden.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die
Bewertung und das Management von Hochwassemisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und  Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen Sie  unter
http:/fwww.lung. mv-regierung.definsite/cras/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagement
richtlinie.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://Awww.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einsehen.

Unter Beachtung meiner Hinweise bestehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine
Bedenken gegen den geplanten B-Plan.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschuizkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfrelen Stadte gefithrt, Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich ergénze Ihre Feststellungen in der Begriindung wie folgt:

4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedurftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

zu 3.1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche
Belange des StALU nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehor-
de des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde bzw. wird am Auf-
stellungsverfahren beteiligt.

zu 3.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flachen fur
den Gemeinbedarf liegen tber 3,20 m. Erfordernisse beziiglich des
Hochwasserschutzes ergeben sich daher nicht.

zu 3.3 Der Landkreis sowie die Hansestadt Wismar wurde am Planver-
fahren beteiligt. Es liegen Erkenntnisse vor, dass mit dem Auffinden
von Altlasten zu rechnen ist. Die Belange an den Bodenschutz werden
in den Planunterlagen beriicksichtigt. Im Bebauungsplan erfolgt die
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Die Bodenschutzgesetze sind grundsatzlich zu beachten.

zu 4.1.1 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet und seiner
immissionsschutzrelevanten Umgebung keine Anlagen oder Betriebe
vorhanden sind, die durch das StALU genehmigt oder dem StALU an-
gezeigt wurden.
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Abwéagung der Hansestadt Wismar]

4.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewshrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Moglichkeit zu unterschreiten.

4,2 Abfall und Kreislaufwirtschaft
Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen

eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.

Im Auftrag

i J/
' &l i
| /ZT,{;; d

lise Mach

zu 4.1.2 Die Hinweise sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. Eine
schalltechnische Untersuchung wird erstellt. Die Ergebnisse werden in
die Planunterlagen eingearbeitet.

zu 4.2 Die allgemeingultigen Hinweise werden seitens der Stadt zur
Kenntnis genommen. Hinweise zu Abfall und Kreislaufwirtschaft wer-
den in die Planunterlagen aufgenommen.
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Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV.. Wall ingraben- Kiiste™. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 21.04.2016

Betr.: Bebanungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule”
in der Hansestadt Wismar

Sehr geehrie Damen und Herren,

dem o, g. Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind im Gebiet des Vorhabens nicht vorhanden.

Fiir die Beseitigung des Niederschlagswassers empfehle ich die Einleitung in den nérdlich gelegenen
Miihlengraben, Gewdsser Nr. 11:1:24.

Bei einer Entwéisserung in Richtung Volkshausgraben, Gewésser Nr. 11:0:21/3 wird das
Niederschlagswasser iiber das Schépfwerk Weidendamm in die K8ppemitz eingeleitet.

Die ErschlieBungsplanung/Teil Entwésserung ist dem Verband zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichem GruB

U Rrmenhy
Briisewitz
Geschaftsfiihrer

Vetbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ®/ (03841)327580 why_wismang@wby-mv.de
Geschiifistitirer; Uwe Brilsewitz Fax (03841)3275 81 bruesewits@whv-my.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des Wasser-
und Bodenverbandes zugestimmt wird.

Ein Entwésserungskonzept wird durch einen Fachplaner erarbeitet und
in den Unterlagen berlicksichtigt. Der Nachweis zur schadlosen Ablei-
tung ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Es ist geplant, das
anfallende Regenwasser zu sammeln und zentral abzufihren.
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Hansostadt Wismar
Bauamt
Amisigiter

14 Mai 206

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 62 - 14406 Potsdam Abteilung Personal und Verwaltung
Hansestadt Wismar Ansprechpartnar: Geschéfiszeichen:
Postfach 12 45 Frau Schénefeld PB15POI8.01.02183/16
23952 Wismar Telefon: Fax:
0698062-5022 0698062-5033
E-Mail:
Silvia.Schoenefeld@dwd.de UST-ID; DE221793073

Potsdam, 09. Mai 2016

Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange
hier: Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost — Bereich Schule

Ihr Schreiben vom 18.04,2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den &ffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Deutschen Wetter-

Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben. d | enstes k e | ne EI nwén d ee rh 0 be n we rd en

Sofern Sie fir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatolagische Gutachten fur die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort o. a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in
digsem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zuriick,

Mit freundlichen GruRen Anlage
Im Auftrag

Leiter der Verwaltungsstelle Potsdam

www.dwd.de
Dienstgebifiude: Michendarfer Chaussee 23, 14473 Potsdam, Tel.; 06!
1r Konto; Bundeskasse Trier - Deutsche Elmdewalk Saarbriicken - IBAN: DE&1 5800 0000 0059 0010 20, BIC; MARKDEF 1590
.. Der Deutsche Anstalt des Sfentlichen Rechts Im Geschaftsbereich
bt des. Bundesmm&udums 10r Varkehr und digltale Infrastruktur

Das Qualitsmanagament des OWD Ist zertifziert nach DIN EN ISO 9001:2008 (Reg.-Nt. 10700813 KPHMG),
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©

32 Qrdnungsamt Wismar, 07.05.2016
325 Abt Brandschutz Tel. 251 3351

60 Bauamt
607  Abt Planung

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost = Bereich Schule®
hier:  Frilhzeitige Beteiligung der Behiérden und sonstigen Triger offentlichen Belange gemiB
§ 4 Abs. 11V.m. 53 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zugénglichkeit im Plariungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen, fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr milssen entsprechend § 5 LBau0 M-V
iMm. Anhang E ~Richtlinie lber die Flidchen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14080 gewihrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar” zu verwenden. Fiir die SchlieBung
JWismar® ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Ldschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren (BrSch@) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1891 (GVOBL M-V S.
522), gedindert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43} in der jeweils geltenden Fassung ,
hat die Gemeinde die l&schwasserversorgung sicherzusteflen. Bei einer erhdhten Brandlast oder
Brandgefdhrdung im Einzelfall ist cine besondere Léschwasserversorgung erfordertich. Hierfr hat der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 Bereitstellung von Loschwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3fh bereitzustellen, die stindig zur
Verfiigung stehen miissen, Ob auf natlrliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen ader
auf das Gffentliche Hydranterinetz zurlickgeqriffen wird ist dabel unerheblich,

Der Bedarf an Laschwasser ist auf einen Zeltraum von 2 h zu bemessen,

Mit freundlichem GruB

im Auﬁr::g -
Y

ff" 5
BB Jitrgen Sehmidt
Yorbeugender Brandschutz

zu 1. Die Hinweise sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung sind die Hinweise zum Einbau der Absperr-
anlagen zu berucksichtigen.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bereitstellung
von Ldschwasser ist im weiteren Planverfahren abzustimmen.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 15048 Schwefin

—i bearbaitet von:  Fray Babel

Hansestadt Wismar Telsfon:  (0385) 2070-2800
Postfach 12 45 Teletax:  (0385) 2070-
23952 Wismar E-Mail (osee) aro 2108

- abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-2886/16
| Schwerin, 12. Mai 2016

Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange
B-Plan Nr. 79/11 — 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost — Bereich Schule®

Ihre Anfrage vom 18.04.2016; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit threm 0. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Triger der in der Zustindigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und &rtlich zusténdige Kommunalbehorde beteiligt haben.

Aulerhalb der éffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieflen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr for die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampimittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie gebUhrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:
LPBEK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Pastfach Graf-Yorck-Strae 6 Telefax  +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@poimv.de
Internet: www.lpbk-mv.de
www brand-kats-mv.de

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevanten
Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz keine
Bedenken bestehen.

Von der Planung bertihrte kommunale Behdrden wurden an der Auf-
stellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu Munitionsfunden wird beachtet. Zum Zeitpunkt der
Satzungsaufstellung sind keine konkreten Hinweise auf Munitionsriick-
stdnde bekannt. Somit besteht keine zwingende Notwendigkeit, vor
Baubeginn eine Kampfmittelerkundung durchzufiihren. Jedoch sind
alle BaumaRRnahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. In den
Planunterlagen ist ein Hinweis aufgenommen, der das Verhalten bei
Munitionsfunden regelt.
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60 ~ Bauamt Wismar, den 10.05.2016

60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Bearbeiter: Frau Feichtinger @

Harsestadt Viismar
Bauamt

60 - Bauamt Amtsleiter
60.2 Abt. Planung 1. Mai 2016
im Hause =

Bebauungsplan Nr. 79/11/02 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule®

hier: frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 1 BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehdrde sowie
untere Behorde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbeh@rde sowie Behdrde
fiir den Bodendenkmalschutz méchte ich Ihnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anre-
gungen mitteilen, mit der Bitte um entsprechende Einarbeitung und Ergénzung.

untere Denkmalschutzbehdrde:

Das geplante Vorhaben ist aus stidtebaulicher, stadtbildpflegerischer und denkmalpflegerischer Sicht
denkbar. Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Anzumerken sei, dass es sich hier nur um ein Baugebiet handelt. In den textlichen Festsetzungen
Punkt 1.4 wird von mehreren Baugebieten gesprochen.

Behirde fiir den Bodendenkmalschutz:

Nach gegenwirtigen Kenntnisstand sind im Bereich des o. g. Bebauungsplans keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kinnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist ge-
méB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige."

In der Begrilndung zum Bebauungsplan ist der entsprechende Passus ebenfalls einzufligen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Feiclrrmfts

Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege {LAKD M-V)

Die Hinweise der unteren Denkmalschutzbehorde werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zu Punkt 1.4 im Teil B — Text werden berticksichtigt.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Boden-
denkmale vorhanden sind.

Die benannten Hinweise sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.
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Von: Jacgueline Haase .@

An: Mahnel, Comelia
Datur; 20,04.2016 08:24
Betreff: Zustimmung Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2

Sehr geehrie Frau Mahnel,

hiermit machte ich Thién im Aufirag von Herrm Huschner die Zustimmung for ober genannten Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes fur Welter-

Bebauungsplan von Amt 13 mittellen. be, Tourismus und Kultur Zustimmung zur Planung besteht.
Mit freundlichen Griken

im Auftrag

Jacqueline Haase

HANSESTADT WISMAR

Amt fiir Welterbe, Tourlsmus und Kultur
- Sekretariat -

LObsche Stralke 23

23966 Wismar

Telefon: 03841 /22529102

Fax: 03841 (22 5291 03
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesam fir innera Varwaliung Mecklenburg-Verpommern
Postfach 12 D1 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Postfach 1245 Fax: (0385) 588-48256265
D-23952 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Intemel: hitp:/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201600383

Schwerin, den  21.04.2016

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.79/11 -2 Wohngebiet Lenensruher Weg / Ost - Bereich Schule

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt dber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vemitung:  (0385) 588 56366 Hasusanschrll: LAY, Ableiung 3 . Deulsche
Telafax: 0345) SH048250039 Lilbacker Stralle 28% MaDa.: BO0 - 1530 Uhr Fiiale Restock
Intermat: Waw.lverma-mv de 14068 Schuwein Frz 540 < 1200 Uhr IBAN DETS 1308 0300 £O13 001561

8 MARKDEF1130

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Festpunk-
te der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze befinden.

Die Hinweise des Merkblattes werden zur Kenntnis genommen. Diese
sind grundsatzlich zu beachten.

Der Landkreis sowie die Hansestadt Wismar wurden beteiligt.
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«o
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften :' l Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern

Geschéftsbereich Schwerin

bbl-my

Hetrieb tilr Bau und L Bearbsitet von: Herm L. Michaelis
9055 Schwerln, Werders!
19085 Sctmiln rae 4 Telefon: +49 385 50987251

AZ: SN-B1028-TOB-05-52.02/2016

Hansestadt Wismar L lutz.micheelis @b de
Postfach 1245 i A i

P i Schwerin, 13.05.2016
23952 Wismar o ‘

R 07

Beteiligung Trager 8ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24,06.2004

Bebauungsplan Nr. 79111 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Ost - Bereich Schule”

lhr Schreiben vom 18.04.2016 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand for den zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie for Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfalgt ist.

Mit freundlichen Grifen

)/

MiT:haeL}Bleyder

Leiter des Geschéftsbersiches Schwerin

Betrieb fur Bau und L Filiale Rostock Telefon:0385 508-87201
Mecklenburg-Yorpommerm IBAN: DE23 1300 0000 D013 0015 02 Telefax: 0385 508-87204
19055 Schwerin, Werderstralla 4 BIG: MARKDEF1130 poststelieSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben sowie
keine Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur

Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung beriihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.
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@

e Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L g-) mbH Im Unternehmensverbund mit
Lindenslles 28 18067 Leezen ! GmbH

Gut Dummerstorf GriabH

Stadt Wismar
Bauamt Abt. Planung
z.H. Frau Mahnel
Am Markt 1

23966 Wismar

"1 Zentrale Lindenallee 2a 19067 Leezen
Telefon +49 (0) 3866 404-0 Telefax +49 (0} 3866 404-480
E-Mail landgesellschaf@igmv.de Internet www.lgmv.de

Leezen, den 28.04.2016
Bearbeiter: Frau Morgenroth
Tel.: (03866) 404-194
Antje. Morgenroth@lgmv.de

Bebauungsplan Nr. 79/11-2
~Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule

Sehr geehrte Frau Mahnel,

mit Schreiben vom 18.14.2016 wurde um Stellungnahme seitens der Landgesellschaft Meck- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lenburg-Vorpommern mbH zu dem o.g. Vorhaben gebeten.

Die Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist durch das Land Mecklenburg-
Vorpommern beauftragt, landeseigene Liegenschaften zu verwalten bzw. zu verwerten.

Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen wurde die etwaige Betroffenheit von landesei- Die Stadt nimmt zur Kenntnls, dass keme Belange seitens Landgese”_

genen Flichen, sowie von Eigentumsfldchen der LG gepriift. schaft M-V mbH der Planung entgegenstehen.
Seitens der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH steht der Realisierung des 0.g.
Vorhabens nichts entgegen.

Sollte es lhrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit unter 0.g. Kontaki-
daten gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien
Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

o
Lt

e
i.A. Thon LA.QW@H‘WK‘

Aufslcmsmtsvorsiuandur De. T Backhaus Mmlsler far L Umweit und
Dr. Thomas ieur) Volkes Brurs (Di

itz der Gesellschaft Leezen Am\sgen:ht Schweﬂ HRB 844 Steuer-Nr.080/128/00019 Gﬁub‘qer—!ﬂ DET4ZZZO0000125610

Sparkasse Mecklenburg-Schwerln - IBAN: DESE 1405 2000 0339 8905 03 BIC: NOLADEZ LW

Deutsche Kreditbank IBAN: DEG4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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IH K Industrie~ und Handelskammer
% zu Schwerin @
‘\,,N,,\

- chwerin, 7F 1110 41, 19010 i N
Industrie- und Handelskammer su Schwerin, 1 Setwerin {hre Zelchen{Nachricht vam

Hansestadt Wismar 18.04.2016

Frau Metnel oy sy Hannes Schuber

23952 Wismar | i g(':la'lﬂubert@schwsrin.ihk.de
8585 5103-209
8585 5103-9209
19.05.2016

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost — Bereich Schule”
Sehr geehrte Frau Mahnel,
wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, eine innerstédtische Brachfldche zu einem
attraktiven Siedlungsteil der Stadt Wismar zu entwickeln. Aus stédtebaulicher Sicht und in
Hinblick auf das Gebot der Innenentwicklung und der Einfligung in das stadtische Umfeld
sind aus unserer Sicht zum jetzigen Zeitpunkt gegen dieses Vorhaben keine Einwendungen
vorzubringen.

Aufgrund der immissionsschutzrechtlich nicht konfliktfreien Lage des Plangebietes sind, wie
bereits in den Planunterlagen beschrieben, entsprechende Ausgleichsmafinahmen
festzusetzen und durchzufihren.

Zu den planinhaltiichen Festsetzungen ergeben sich gegenwartig keine weiteren
Einwendungen, Hinweise und Anregungen, die wirtschaftliche Belange betreffen.

Mit freundlichen Griiken

52’
-l /3 ),
A
T A

Hannes Schubert
Geschiéfitsbereich
Standortpolitik, International

inustris- und Handelskarmirier 2u Sehwerin

ift: industrie- und 21 Sehwasin | PE 11 1041 | 19010 Schverin | Bllroanschrift: Ludswin-Balkow-Haus | Graf-Schack-flee 12| 15052 Schwerin
el 6305 $103-0 | Fax: 0285 5103-393 | E-Mail: ininkde | Intermet: b p
Lo 4G, Schwszin | BIC: DRESDEFF140 | HAN: DERT 1408 DOCO 0253 5340 05 ; Devtschs Bank A, Filiale Sewerin | S6CDEUTHEBAKCY | 1BAN; DEZS 13017 OXHI0 00014 34

‘Sparkasse Mecklenbury-Schwerin | BIC:NGLADE21LWL | [BAN: DESD 1405 2000 0353 0356 60 ; VA-Bank 6 | 35C: GENODEF1SNY | 1BAR; DE33 1408 1484 1000 0395 00
Deuteshe Kreditbank AG | BIC: BYLAGEMI0D1 | IBAN; DEYS 1203 DIC0 D018 0481 63

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der IHK zu Schwerin ge-
gen das Vorhaben keine Einwendungen vorgetragen werden.

Die Belange des ausreichenden Immissionsschutzes werden im Rah-
men der Planaufstellung beriicksichtigt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich wirtschaftliche Belange betref-

fend derzeit keine weiteren Einwendungen, Hinweise und Anregungen
ergeben.
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Sl C
it ~
Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral3
Vdm Eurm'.-s!:reu = Postiach 29 63 « 53099 B:‘x:‘l Fonlainengrahen 200, 53123 Bonn
T e Posliach 29 83, 53019 Bonn
Tetofors: +49 {0)228 5504 - 5463
1 Telefax: (0)228 5504 -576%
Hansestadt Wismar S A e i
Rathaus BAIUDBWTosB@bundeswehr.org
Am Markt 1
23966 Wismar
per E-Mail
Aktenzeichen Bearbeaiter Bonr,
Infra | 3 — 45-60-00 Herr G. Schmidt 27. April 2016
Zeichen:

=merr Bebauungsplanes Nr. 79/11-2
wer: Beteiligung der Behorden und Tréager dffentlicher Belange

seast, |hr Schreiben vom 18.04.2016
gt - { -
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind berlihrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der

beantragten Parameter. Maximale Bebauungshéhe bis 11,00 Meter, 3 Geschosse.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschlielich untergeordneter Gebéudeteile - eine Hohe von 30 m tber

Grund nicht berschreiten. Sollte diese Héhe liberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
im Original gezeichnet

G, Schmidt

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung Belange der
Bundeswehr bertihrt werden, jedoch keine Einwdnde und Bedenken
unter Beachtung einer Bebauung bis 11,0 m bestehen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass eine weitere Beteiligung nicht not-
wendig wird, insofern bauliche Anlagen eine Hohe von 30,0 m Uber
Grund nicht Gberschreiten.
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[ 4%

Hauptzollamt Stralsund

*

ZOLL

J

BETREFF

BEZUG
ANLAGEN
Gt

Postlach 22 64,

nur per E-Mail: buergerbuero@wismar.de BEARBETETVON Herr Heinze
cmahnel@wismar.de e §3631.356 - 13 69 {oder 3 56 - 0)
Fx 03831.356-1336

-

Hansestadt Wismar B4l poststefle.hza-stralsund@zoil.bund.de
Rathaus DaTUM 17, Mai 2016

Am Markt 1

23966 Wismar

Bebauungsplan Nr. 79/11 « 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule”

Ihr Schreiben vom 18.04.2016

Z 2316 B- BB 25/2016 - B 110002 {pei Antwort bite angsben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB merke ich zum Bebauungsplan Nr.
79/11 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” folgendes an:

1.
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2.

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs, 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse oder Ubergénge

Oewngszsien: Mo, - Do.; 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

L www.zoll.d
Sanetotr BBK - Fae Roslock - BAN: DE 76 1300000000 {30 00 33, BIC: MARKDEF 1130 o8 zohee
2oewv; Buslinde 2 (Dénhelm) &y LANDY £

3

zu 1. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus zollrechtlicher und fiska-
lischer Sicht keine Einwendungen gegen die Planung erhoben werden.

zu 2. Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen keine Belange der Bauleitplanung.
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seezvn 2 €inrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3

ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfilgung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Béhning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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%@

Bergamt Stralsund @

Bergamd Stralsund

Postlach 1138 - 18401 Straisund firkl I
Hansestadt Wismar SRR | Bearb:  Her Blietz
| Fom:  03831/612141

Bauamt i wod Fax  03831/612112
Am Markt 1 ] A’f @ é:O'Z i Mail:  O.Blletz@ba.my-reglerung.de
23966 Wismar » - ’

www.bargamt-mv.de

RegNr. 1331/18

Az 512/13074/1171-16
Ihe Zeichan f vom Maén Zaichen | vom Teiafon Datum
41182016 G 612141 5/18/2016

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Mainahme
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine bergbau-

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 “Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich . N
Schule” der Hansestadt Wismar lichen Belange berthrt werden.

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fiir den Bereich der o, g. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griiien und Gliickauf

Im Auftrag

Olaf Blietz

Heuganschift Bergami Stralsund Fon: 03831/61210
Frankendamm 17 Fax. 0383t/612112
18433 Stralsund Mad:  Infofdba.my-reglerung.de
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D

StralRenbauamt

Schwerin %{%

r StraBenbavamt Schwerin + Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin 1

Bearbeiter: Herr Unger

Hansestadt Wismar Tolofon:  0388EA 14415
Am Mark 1 ce elefon:
. . Telefax: 0385/511-4150
23966 Wismar o E-Mail: juergen.unger@sbv.mv-regierung.de
- e Geschéftsz: 2441-512-00-2016/60-41
L _l Datum: 03.05.2016

Stellungnahme .

zur frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher
Belange gemiR § 4 Abs.1i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugestzbuch (BauGB)
Bebauungsplanes Nr.79/11 - 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich
Schule*

der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre eingereichten Unterlagen vom 18.04.2016 teile ich lhnen mit, Die Stadt nimmt zur Kenntnls, dass seitens des Stralenbauamtes

dass gegen den Bebauungspian Nr.70/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Schwerin in verkehrlicher, stralBenrechtlicher und stral3enbaulicher
Bareich Sclhule' der Hansestadt Wismal In Jorkohwlicher, siatsnmechiicher un Hinsicht keine Bedenken bestehen und sich durch die Planung keine

) o ) Betroffenheiten fur den Bereich der Bundes- und LandesstralRen erge-
Fur den Bereich Bundes-und Landesstraen ergeben sich keine Betroffenheiten. ben

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 51140

StraBenbsuanit Schwerin StraBenbapamt Schwerin Telefax {0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 63
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sni@lsbv. mv-regienung.de
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60 Bauamt Wismar den 20.05,2016
SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke
Abt. Planung Bearbeiter : Herr Spiel

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger ffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs, 1 i.V.m. § 3 Abs.1 Baugesetzbuch ( Bau GB )
Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ., Waohngebiet Lenensruher WeglOst- Bereich Schule

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu den 0.g. Bebauungsplan teile ich [hnen (aus Sicht der StraBenverwaltung/Verkehrsplanung )
Folgendes mit.

1.} Im Bereich der Sichtdreiecke { Lenensruher Weg ) ist auf den privaten
Grundstiicken die Bepflanzung mit Baumen vorgesehen. Zur Einhaltung der Sichtdreiecke
diirfen jegliche Bepflanzungen eine Hohe von 0,80 m nicht
itherschreiten. Dies gilt auch fiir die Ein- und Ausfahrten im Bereich der neu herzustellenden
Zufahrten.

2.) Im Punkt 2.4 VerkehrserschlieBung ist auf Seite 9 im letzten Satz die Hansestadt Wismar
anstelle des Landkreises Nordwestmecklenburg aufzunehmen.

3.) Die Bushaltestelle und der Einfahrtsbereich ist auBerhalb des Sichtdreieckes (Aufstellfliche
des Busses) anzuordnen.

4.) Es wird empfohlen die Errichtung einer LSA nicht im B-Plan festzuschreiben, sondern hier
cine offenere Beschreibung von MaBnahmen zum Schutz querender FuBgénger
vorzunehmen.

Zum jetzigen Zejtpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zum o.g.
Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag é / C
L)

Pe@Q SpieB
Strafle [tung | Veerkehirsplaner

@

zu 1. Die Anregung wird im Teil B — Text und in der Planzeichnung
bertcksichtigt. Innerhalb des Sichtdreiecks durfen Anpflanzungen ma-
ximal 0,80 m hoch sein. Fir Baume gilt eine Kronenansatzhéhe von
2,50 m. Die geplante Heckenpflanzung wird nur auRerhalb des Sicht-
dreiecks festgesetzt.

zu 2. Die Anregung wird beachtet.

zu 3. Die Anregung wird in der Planzeichnung beachtet. Die Lange der
Aufstellflache fir den Bus wird gemal Abstimmung mit der Stadt am
06.06.2016 auf 18,0 m verkurzt.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Abbildung der

LSA besitzt den Charakter einer Darstellung ohne Normcharakter in
der Planzeichnung und dient damit nur als Information.
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\Z +
HANSESTADT ~
wismar
Der Biirgermeister
Bauamt —
Abt. Bauordnung —
SG Bauordnung —
Hansestadt Wismar # Postfach 1245 » 23852 Wismar Beatbelterfin Frau RéBner
60 Bauamt ) Zimmer: 21
60.2 Abteilung Planung | AL Telefon: (03841) 251-6015
Frau ! bl i Fax: {03841) 251-6002
Cornelia Mahnel ! E-mail: KRoesner@wismar.de
h i i
im Hause : i Datum: 24. Mai 2016

Aktenzeichen 00427-16-02

Grundstick ~Wismar, Lenensruher Weg
Furstlck

~

Gemarkung Flur

Vorhaben Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost ~
Bereich Schule"
Verwaltungsinterne Beteiligung

Bebauungsplan Nr. 79/11/2 .Wohngebiet Lehnensruher Weg/Ost ~ Bereich Schule”
Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Frau Mahnel,
zu 0.g. Bebauungsplanentwurf nimmt das Sachgebiet Bauordnung wie folgt Stellung:

1. Warum wird die im Teilbebauungsplan Nr. 79/11/1 dargestelite Lirmschutzwall-/-
wandkombination nicht in dem vorliegenden Teilbebauungsplan fortgefiihrt? Statt dessen
ist dort eine private Griinflache festgesetzt.

N Ist die dort anzusiedelnde Nutzung nicht schutzbediirftig?

/ In der Begrindung zum Teilbebauungsplan Pkt 2.4 ist die Lirmschutzwall-/-
wandkombination noch als erforderlich aufgefiihrt, obwohl sie hier gar nicht mehr
dargestellt ist.

2. Da die Lirmschutzwall-/-wandkombination im vorliegenden Teilbebauungsplan offenbar
nicht vorgesehen ist, wiirden auch der 2,50 m breite Wirtschaftsweg zur Pflege des
angrenzenden Lirmschutzwalls sowie die 0,80 m breite Entwésserungsmulde entfallen (in
Pkt. 2.2 der Begriindung aufgefilhrt).

Biirgcenter  Offnungszeiten aligemeln  Kontakte Rathaus  Konten IBAN BIC

Kopenhagener- Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr Tel. 03641251-0  DKB DE78 1203 000D 0070 2045 B4 BYLADEM1001
StraBe! Di. 14.00 - 1530 Uhe Fax:03841 282677 Sparkasse MNW DES4 14D5 1000 1000 0036 35 NOLADE21WIS
23966 Wismar Do. 14.00 - 17.30 Uhe wwwwismarde  Deutsche Bank DEG7 1307 000 D270 5754 00 DEUTDEBRIOX

M ©

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange des
Larmschutzes werden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ab-
schlieRend geregelt.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ggf. kinftig
berucksichtigt.

Mittwoch geschlossen VRBsnkeG  DEG3 1405 1308 0004 100123 GENODEFIGUE opmsmmmese | bissiuce s
AuBerhalb der Sprechzeiten sind Termine Glaubiger-Jdeatifikationsnummer: DEZBHWIO000033000 m"’:"._"“‘""‘..,,’; : :;:‘"““‘"

nach Vereinbarung mbglich.
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Seite: 2 : 24, Wal 2016
D0427-16-02

AbschlieBend méchte ich darum bitten, dem SG Bauordnung kiinftig die Unterlagen zur Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anforderung der Stellungnahme (B-Planentwurf mit Begriindung) wieder in Papierform
zukommen zu lassen.

Mi} . fremndlichen GriiBen
inf Auftrag
;v’iff»z'”“a, Ao

7
RoBner
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!
1

LR SRS o e Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost
Eigentumsmanagement

Carolla-Michaell

Deuische Bahn AG » DB immabitien, Caraline-Michaelis-Str, 5-11 » 10115 DB L Str. 5-11
Berlin ;2

" 10115 Berlin

Hansestadt Wismar www.deutschebahn.com

Bauamt

Frau Mahnel © S1; 52; 525 bis Nordbahnhof

Postfach 1245 [ U6 bis Naturkundemuseum

23952 Wismar = M8

Sylvia Mangold

Telefon 03028757360

Telefax 030-29757245

sylvia.mangold@deutschebahn.com

Zeichen FS.R-0-L(A) Ma.

17.06.2016

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost ~ Bereich Schule” der
Hansestadt Wismar

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstiger Triger offentlicher Belange
gemiR § 4 Abs. 11.V.m, § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Mahnel,

mit Schrelben vom 18.04.2014 haben Sie uns gebeten, zum Bebauungsplan Nr, 79/11-2
~Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule® der Hansestadt Wismar eine Stellung-
nahme als Tréger offentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben,

Die DB Netz AG stelit die Infrastruktur fir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie tbernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsétzlichen Bestimmungen Gemeinwohicharak-
ter haben, Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-
schlfissen zur Neuordnung im Bahnbereich und jhre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tra-
ger dffentlicher Belange,

Grundsitzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsberelch der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Die beteiligten Konzerngesellschaften DB Netz AG, DB Kommunikationstechnik GmbH und DB
Energie GmbH sind eigenstandige Gesellschaften und sprechen fiir sich.

Als Anlageneigentimer/-verantwortliche haben diese Konzernuntemehmen fiir den jeweiligen
Verantwortungsbereich separat Stellung genommen.

Diese Stellungnahmen geiten gleichberechtigt als Stellungnahme zum Planverfahren.

Deutsche Bahn AG Vorsizender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:
Sitz Berlin b Aufa’ucmsumm' o 3r. Rﬂdlgs; Grube,  Dr-lng. vw:':elu
Registargari Prol, Dr. Utz-Hellmuth Fel 'orsitzent Dr. Richard

2  Profitabler Qualitatstihrer
Berlin-Charfotenburg Renad Pofalla
HRB 50,000 Uttich Weber Topdsbeingher
USt1dNr.: DE 811569869

(39

Die Hinweise und Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost ~ Bereich Schule” der
Hansestadt Wismar gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsétzlich keine Einwinde,
sofern die nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG be-
rlicksichtigt werden

Infrastrukturelie Belange

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Le-
nensruher Weg/Ost - Bereich Schule® der Hansestadt Wismar stellen wir aus Sicht der DB AG
fest, dass sich geméR der planerischen Darstellung der Geltungsbereiches des o.g. Bebau-
ungsplanes westlich der Bahnstrecke: (6441) Domitz - Wismar im Bereich von km: 97,0 bis km:
97,2 bahnlinks befindet.

Aus der vorgelegten planerischen Darstellung des Geltungsbereichs des o.g. Bebauungsplanes
geht nicht eindeutig hervor, ob Flichen der DB AG einer anderen Nutzung zugefiihrt werden
sollen.

Bevor {iberplante Bahnflichen einer anderen Nutzungsart zugefithrt werden kénnen, ist ein
Grunderwerb von Flachen der DB AG zu tétigen,

Diesem steht vom Grundsatz her nichts entgegen, jedoch ist Voraussetzung fir die Durchfith-
rung des Grunderwetbs die Einleitung eines Freistellungsvetfahiren nach $23 Allgemeines Ei-
senbahngesetz (AEG), fir das offentliche Eisenbahnbetriebsgeldnde im Uberbauungsbereich,
beim zustdndigen Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle Berlin, da die von der Uberbau-
ung betroffenen Grundstiicke im Sinne des §4 Eisenbahn-Bau- und Betrlebsordnung zu den
Betriebsanlagen (Bahnanlagen) der Eisenbahnen des Bundes gehdren und somit dem Bahnbe-
trieb gewidmete Flachen sind.

Die Beantragung der Freistellung von Flichen, die bisher zu Bahnbetriebszwecken bendtigt
wurden, beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA), AuRenstelle Berlin ist durch einen Berechtigten zu
tatigen.

Antragsbefugt sind der Eigentiimer des Grundstiicks oder die Gemeinden, auf deren Gebiet
sich die Bahngrundstiicke befinden. .

Es wird auf die, vom EBA erlassene, Prasidialverfigung vorn 31.10.2005 nebst Anlagen ver-
wiesen, aus der entsprechende Informationen zum Freistellungsprozedere zu entnehmen sind.

Ein offizieller Kaufantrag fiir den Grunderwerb, als Voraussetzung fiir den Wechsel der Pla-
nungshoheit, der in Anspruch zu nehmenden Flachen, ist zu richten an die:

Deutsche Bahn AG

DB Immaobilien

Region Ost

Caroline-Michaelis-Strae 5-11

10115 Berlin.
Nach Eingang der Antragsunterlagen wird durch die DB Immobilien, vor Einleitung des Freistel-
{ungsverfahrens, noch ein Entbehrlichkeitspriifungsverfahren fir die in Anspruch zu nehmenden
Flachen der DB AG durchgefiihrt,
Damit wird sichergestellt, dass keine betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen der DB AG
{iberbaut werden bzw. sich auf den VerduRerungsflichen befinden,

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass zum Bebauungsplan grundsatzlich
keine Einwande bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung bezieht
keine Flachen der DB AG ein.
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Nach getroffener Entscheidung durch das Eisenbahn-Bundesamt und erfolgten Kauf der be-
troffenen Bahnflichen steht einer Anderung der Nutzungsart grundsatzlich nichts mehr entge-
gen.

GemdR Elsenbahnneuordnungsgesetz ~-ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG iiber die Liegenschaften der Deutschen Reichshahn verfiigungs-
berechtigt. Es Ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, iber die die
Deutschen Bahn AG gemaR Artikel 1 § 22 ENeuOG verfligungsberechtigt ist, im allgemeinen
dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR
Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Abstandsfldchen sind geméaR § 6 der LBauC M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von Bau-
lasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Grundsitzlich welsen wir darauf hin, dass gemaR der 16, Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn
AG keine weiteren Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiitterungen und Verkehrsldrm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu ber{icksichti-
gen,

Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (6441) Domitz - Wismar verlduft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets.
Daraus resultierende Schiden oder Beldstigungen (Risse, Erschiitterungen, Lim etc.,..) kon-
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden,

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung § 506
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewohnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, zu verzichten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniefét einen sogenannten ,Bestands-
schutz® im Hinblick auf jegliche nachtréglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelande ist auszuschlieRen.

Dies gilt u.a. auch filr die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflichen fiir das Errich-
ten ader Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstiicksgrenze und das Geldnde der DB AG miissen freigehalten werden. Das Gelan-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan-
festgestelite Zustand der, dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
{Fachplanungsvorbehalt) - unabhéngig vom Grundstiickseigentum -, nicht gedndert werden.

Die Zuwegung bzw. Zugdnglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir InstandhaltungsmaRnahmen
oder im Storfall zu gewahrleisten.

Das Grundstiick ist im Bereich der Flurstiicksgrenze zur Deutschen Bahn AG so abzusichem,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht miglich ist.

Die Hinweise auf die erforderlichen Abstandsflachen gemall § 6
LauBO M-V sind grundsatzlich zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.

In der Begrundung wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Grund-
stiick so abzusichern ist, dass ein Betreten und Befahren der Bahnan-
lagen nicht mdglich ist.
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Auf Grund des Behauungsplans Nr, 79/11-2 Wohngebiet Leensruher WegfOst - Bereich
Schiile® der Hansestadt Wismar darf kein zusétzliches Oberflichenwasser in die Bahhanlagen
gelangen. Die Ableitung von Abwissern jeglicher Artauf DB-Gelénde oder in die Entwisse-
rungsaniagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwisserungssysteme der DB AG sinid in ihrer Funkt:onsfahagken zu erhal-
ten bzw, milssen bei Beschadigung gemaR Ril 836 Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten” wieder ermeuert werden.

Die Ahleimng vor Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich bahnahgewandt Zu eemigen

Fiir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB Netz AG-
Handbuches 882 .Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® 2u beachten,

Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adresse:
DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kammunikationsdienste

Logistikcenter - Kundenservice

Kriggsstrale 136

76133 Karlsruhe,

Grundsétzlich silt folzendes: N
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 kmif(h befahren werden:

» Mindestabstande zur Glelsmitte des duReren Gleises filr klein- und mittelwiichsige
Striucher 8,00 m, fir hochwilchsige Straucher 10,00 m, und fiir Biume 12,00 m.
» Kleine Planzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definlerten Rilckschnittzo-
ne (hierdurch kénnen im Einzelfall die o, g Mindestabstinde betréichtlich ethdhen).
« AusschiieRlich Pflanzung geelgneter Gehblze, wie in den Modulen $82.0331 und
882.333A01 beschrieben.
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten iber 160kmifh befahren werden (Schnell-
fahrstrecken):
» Mindestabstand zum Lichtraumptofi] {Profil = 2,50 tn ah Gleismitte des duReren Gleises)
entspricht rmaximal erreichbare Wuchshéhe der Gehdlze im Alter.
» Mindestabstand auch fiir kleinwiichsige Gehélze 8, 00 m von der Gleismitte des duBe-
ren Gleises. , _
» Zusdwzlich gegebenenfalls Beachiung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Rick-
schnittzone,

Beleuchtungsanlagen und Werbeginrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Elsenbahn jederzelt sicher aus-
geschlossen werden.

Voim Verfahrensbeteiligten DB Energie GmbH wurde uns, auf unsere Anfrage hin, dun:h die
Fachabteilungen mitgeteilt, dass sich keine Kabel- bzw. Leltungsanlagen im Berewh des o.g.
Bebauungsplan Nr, 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule® der Hanse-
stadt Wismar befinden.

Bei Rilckfragen steht lhnen Frau Riedel unter der Rufnummer: 030-297 12084, gern zur Verfl-
Bung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.

Die Hinweise werden in die Unterlagen aufgenommen. ,Beleuchtungs-
anlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegrif-
fen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.®

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Vom Verfahrensbetelfigten DB Kommunikationstechnik GmbH liegt uns bis zum gegenwirtigen
Zeitpunkt keine Stellungnahme zum Betelligungsverfahren vor,

Um aber die, von thnen vorgegebene gesetzliche Bearbeitungsfrist nicht weiter zu iiberschrej-
ten, ergeht die Stellungnahme der DB AG ohne entsprechende Zuarbeit,

Sofein uns die Stellungnahme der betefligten Konzerngesellschaft DB Kommunikationstechnik
GmbH zum Beteiligungsverfahren {ibargeben wird, reichen wir diese als Nachtrag zu dieser
Stellungnahme an das Bauamt der Hansestadt Wismar weiter.

Die DB Netz AG, hier: LNP-O-D-SWE(P)/Frau Wedel, hat mit Schreiben vom 08.06.2016 als
Untefnehmenseinheit und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffenen Konzerngesell-
schaften der DB AG zum Bebauungsplan Nr, 79/11-2 ~Wohngeblet Lenenstuher Weg/Ost «
Bereich Schule” der Hansestadt Wismar wie folgt Stellung genommen:
Zitat: ....vom Grundsatz her haben wir als DB Netz AG gegen i:ias Yorhaben

Lanensmher Weg~-Bereich Schule, nichts einzuwenden...
Zur Kenntnisnahme der vollstindigen Stellungnahme der DB Netz AG vom 08.06.2016 fiigen
wir diese unserem Aschreiben in der Anlage bei.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung der p.a. Steilungnahmen
Zu inhaltlichen und fachlichen Fragen dieser Stellungnahmen wenden Sie sich bitte direkt an
die DB Nétz AG, die DB Kommunikationstechnik GmbH bzw. an die DB Energie GmbH.

Hinweisen mdchten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw, die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden kénnen, vor Baubeginn die el
senbahntechnische Stellungnahme}Genehm gung des Eisenbahn Bundesamt {EBA) Bonn, Au-
Renstelle Betlin bendtigen,

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-

haben Im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6441) Ddmitz - Wismar im Bereich von km: 97,0

bis km: 97,2 bahnlinks.

Wir bitten daher, uns am Baugenehmigungsverfahren zum Ausbau des Wohngebiets Lenens-

ruher Weg/Ost - Beraich Schule im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6441) Domitz - Wis-
mar zu beteiligen,

Abschliefiend machten wir darauf hinweisen dass, diese Stellungnahme nlcht afs Zustimmung

fiir Bau-, Kreuzungs- oder NaherungsmalBnahmen Dritter auf DB AG-Gelinde gilt und nicht die
Belange von Bundesbehdrden wie dem Eisenbahnbundesamt und demn Bundeseisenbahnver-

mégen beriicksichtigt,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird nachfolgend eingefiigt und behandelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die EBA wurde betei-
ligt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundséatzlich
zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich
zu beachten.
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6/6

Fiir Kreuzungen und N&herungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Elsenbahngrundstiicken sowie sonstige BaumaBnahmen im un-
mittelbaren Néherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleltpla-
niungen erforderdich sind, miissen besondere Antrige mit bahm’ypls;;hen Lagep!arzen i
Mafstab 1:1000 und entsprechende Exliuterungsberichten an die

DB AG, DB Immabilien

Region Ost

Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis - SiraRe 5 ~ 11

10115 Berlin in mind, 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Sallten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir thaen unter 0.g. Rufnummer zur Ver-
fligung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriRen
Deutsche Bahn AG

L, %ﬁk'
2 LA, Ma;igard'

Anlage: - Stellungnahme der DB Netz AG vom 08.06.2016

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich

zu beachten.
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NETZE  [EEED Engang

1&JuZ; 2016 ) m %7
Deutache Bahn AG T "‘;B i

DB Immobilien-Region/Ost Regionalbereich Ost

. LNP-0-D-SWE (P)

/ Dr.Kiilz-Str.54

DB Immobilien 19033 Sehwerin

Region Ost Beate Wedel

Eigentumsmanagement Tr'ei?fong ?goz i%:

) elefax

iifalquia-l(nA)n?ga Mobil 0160 97200652

5 g. . beate.wedel@deutschebahn.com

Caroline-Michaelis-Str. 5-11 Zeichen |,NP-O-D-SWE(P) We TOB -BLN-16-5160
10115 Berlin i

08.06.2016

Bebauungsplan Nr.79/11-2 Wohngebiet Lehnensruher Weg/Ost
~ Bereich Schule der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Mangold,

i i i [ i atzlichen Einwénde
vom Grundsatz her haben wir als DB Netz AG gegen das Vorhaben Lenensruher Weg - Bereich Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine grundsat

Schule, nichts einzuwenden, bestehen.

Allerdings verwundert uns, dass mit der Teilung des Bebauungsplanes 79/11 in zwei Teilflichen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine abschlieRende
{g.cgzﬁ? Eiﬁ'fi‘é’é’ms;.?;f?a"é‘f é?;“rﬁi“ézﬁ?élEQSZ.’SEL%TE’%?EQ‘?%“\?&ﬁ:gﬂiﬁ%iﬂf’%';e Behandlung der Belange des Immissionsschutzes erfolgt auch im
Folge ist der Bau einer Schule ohne jegliche SchallschutzmaRnahmen. Rahmen der vorgelegten B au|eitp|anung_

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr.79/11-2 der Stadt Wismar Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt nachfolgend.

nehmen wir wie folgt Stellung und méchten folgende Hinweise geben:v

Sollten wegen der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet elnwirkenden Immissionen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
(Larm und Erschiltterung) auftreten, so sind vom Bauherrn die entsprechenden aktiven Schutz-

anlagen herzustellen, die die Einhaltung der in den geltenden Bestimmungen vorgegebenen

Grenzwerte sicherstellen, Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass aufgrund von bestehenden

und ggf. zu erwartenden Immissionen, auch aus einer Steigerung des Eisenbahnyerkehrs, kei-

ne Forderungen an die DB Netz AG gestellt werden kinnen.

Gegenwartige bzw. kiinftige Planungen haben keinen Einfluss auf den vorliegenden Bebau-

ungsplan. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bei Einleltung weiterfiihrender Planungen, ist die DB Netz AG unbedingt zu betelligen. Eine

nachbarschaftliche Stellungnahme mit Zustimmung der DB Netz AG durch das technische Bau-

recht ist zwingend erforderlich. ‘

Das bezieht sich insbesondere auf die Einhaltung der erforderlichen Mindestabstinde zu unse-

ren Anlagen, wie z.B. Fahrleitungsanlagen.
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NETZE

22 .. . . . .
» In der Begrindung wird ein Hinweis aufgenommen, dass das Grund-
AuRerdem gehen wir davon aus, dass eine Umziunung in Richtung Bahn vorgesehen ist, um

das unberechtigte Betreten von Bahnanlagen zu unterbinden. ;stUck SO ﬁbzqsi?hﬁrn ist, dass ein Betreten und Befahren der Bahnan-
agen nicht méglich ist.

Mit freundlichen GriiRen
DB Netz AG
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>>> <Sylvia.Mangold@deutschebahn.com> 26.05.2016 11:43 >>>

Sehr geehrte Frau Mahnel,

hinsichtlich des o.g. Planverfahrens haben Sie uns als Trdger
offentlicher )

Belange beteiligt.

In diesem Zusammenhang haben wir intern die betroffenen
Konzerngesellschaften der DB AG eingebunden, um Belange und
Planungsinteressen der DB AG zum Ausdruck bringen zu kénnen.
Derzeit liegen uns noch keine internen Zuarbeiten der Beteiligten vor,
sodass wir Ihnen die Stellungnahme der DB AG nicht fristgerecht
vorlegen

kénnen.

Wir bitten daher um Terminverldngerung bis 17.06.2016.

Mit freundlichen Grifen

Sylvia Mangold
Eigentumsmanagement (FS.R-0-L(A))

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost

Caroline-Michaelis-Strafe 5-11, 10115 Berlin

Tel. @30 - 297-57360, intern 999-57360, Fax ©3@ - 297-57245

Der DB-Konzern im Internet >> http://www.deutschebahn.com

--- Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken.

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRB 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Vorstand: Dr. Ridiger Grube (Vorsitzender), Berthold Huber, Dr.-Ing.
Volker

Kefer, Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla, Ulrich Weber

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht

Die Stellungnahme liegt vor und ist in die Abwagung eingestellt.
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% Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Hamburg/Schwerin @
Eisenbahn-B Bo 1, 19053 Schwerin ‘ Bearbeltung:  Sabine Schulz
Hansestadt Wismar ' ..., Telwfon: +49 (385) 7452-140
Bauamt ot | Telefax: +49 (385) 74525140
Abt. Planung o | .
Postfach 1245 A i E-Mail: ' Schuhs@eba.bunq.de
23952 Wismar § sb1-hmb-swn@eba.bund.de
7 NN R ————
: Datum: 29.04.2016
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer: 256039

57140-571pt/010-2016#084

Betrei:  Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule"
Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 11.V.m.§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bezug: Ihr Schreiben vom 18.04.2016

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Mahnel,

Ihr Schreiben ist am 19.04.2016 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter Die AUSfU h run g en we I’d en zur Kenntnis g enommen.
dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die Beteiligung des EBA als Trager
ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Gber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenb\ nverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihrt.

Das Plangebiet lieghan der Eisenbahnstrecke Nr. 6441, (Démitz) Ludwigslust - Wismar. Diese
Strecke ist Strecke des\Transeuropéischen Eisenbahnnetzes (konventioneller Verkehr). Eisen-

bahninfrastrukturbetreiberin ist die Deutsche Bahn Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange

Hausanschrift: Oberweisungen an Bunideskasse Trler

f i 1, 19053 Deutsche Bundesbank, Flliale Saarbriicken
Tel-Nr. +49 (385) 7452-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 D10 20
Fax-Nr. +49 (385) 7452-149

N DE 815900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1580

f d oder sonstige rechtserhebliche Erklérungen sind ausschiie@iich auf dem Postweg einzureichen
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des Eisenbahn-Bundesamtes als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde (iber die Eisenbahnen

des Bundes und Trégerin der Fachplanungshoheit tiber eisenbahnrechtlich 2weckbestimmte Fla-
_chen (so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisenbahinen zuzuordnen sind) sind beriihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

1.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist keine Anlagenbestand und Liegenschaften fihrende Stelle
fur die Eisenbahnen des Bundes. Nur unter der Annahme, dass keine unter einem eisen- -
bahnrechtlichen Zweck stehenden Fl&chen einbezogen sind und geplante Anlagen 2um
Schutz gegen Schienenverkehrsldrm nicht direkt oder indirekt Auswirkungen auf den Be-
stand von Bahnanlagen haben oder in den Bahnbetrieb hineinwirken, bestehen aus pla-
nun;gsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Larmschutzwall ist Bestandteil des BP 79/11-1, befindet sich aber in einiger Lénge
zwischen den Bahnanlagen und dem Plangebiet. Auf meine Ausfithrungen in der Stellung-
nahme vom 15.08.2015 wird rein vorsorglich verwiesen.

Im nérdlichen Grenzbereich zur unmittelbar benachbarten Bahnstrecke wird eine Griinflé-
che festgesetzt. Aus Griinden der Sicherheit fiir Leib und Leben und die Sicherheit beim
Betrieb der Bahn muss jedweder Eintritt von Personen in den Bereich der Bahnbetriebsan-
lagen durch geeignete Mainahmen (z.B. Errichtung einer Zaunanlage) ausgeschlossen
werden.

. Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz, die zu berlicksichtigen wa-

ren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhéngig.

. Die im Teil B Ziffer 7 festgesetzte Larmschutzanlage (Wall und Wand) muss standsicher

sein. Sie ist so zu planen, zu emrichten und zu unterhalten, dass von ihr keine Gefahr fur
den Bahnbetrieb ausgeht. Dies gilt auch in der Bauphase.

. Soweit nicht bereits geschehen empfehle ich lhnen, die DB AG (koordinierende Stelle DB

Immobilien GmbH, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin} in das Verfah-
ren einzubinden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben. Die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes ersetzt oder berlihrt nicht die Stellungnahme der am Eisen-
bahnfachplan berechtigten Gesellschaften der DB. ‘

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Seite 2 von 2

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung
der Stellungnahme erfolgte im entsprechenden Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes N. 79/11/1.

zu 3. Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

zu 4. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 5. Die Hinweise beziehen sich auf die Inhalte des Bebauungspla-
nes N. 79/11/1 und sind grundsatzlich zu bertcksichtigen.

zu 6. Die Hinweise wurden beachtet. Die Deutsche Bahn AG wird im
Aufstellungsverfahren beteiligt.
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- " Hasegad Wimar |
e- d ls 2 M;:;OIS

y ,"IT p) Ko
A
EDISAG: L Steafle 60 15517 e st . 2‘

Hansestadt Wismar
Bauamt

Postfach 1245
23952 Wismar

Neubukow, 21. April 2016

Bebauungsplan Nr. 79/11 -2 )

»Wohngebiet Lenensrulier Weg/Ost - Bereich Schule
Bitte stets angeben:Upl/16/15

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend
genannter Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

Auskiinfte tiber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Wismar holen Sie
bitte bei den Stadtwerken Wismar ein.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifien

E.DIS AG ‘

A e e

Norbert Lange

171

(33

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Erle Krliger

T 038294 75-239
F 038294 75-206
erickrueger
Qe-disde

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
{Varsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwealde/Spres
Amtsgericht Erankfurt (Oder)
HRB 7488

SNy, 061/100/00039

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzhank AG
Fiirstenwaide{Spree

Kento 6 507 115

BLZ 170 400 DI

JBAN DE52 1704 00GD 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Doutsche Bank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
81¢ DEUTDEBB16D

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadtwerke Wis-

mar werden am Aufstellungsverfahren beteiligt.
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Bereich Entwisserung und

StraBenunterhaltung
Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
EW Fax: 7 43-444
ENTSORGUNGS-UND U E-Mail: ikalsow @evb-hwide

VERKEHRSEETRIER Hansastact Wismar Datum: 09-05-2016

PER WANSESTART WiSMA Bauamt
Antsletrer

{1 Mai 2016

ZZ‘,@‘“ .2

60 ~ Bauamt
Abt. Planung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg / Ost ~ Bereich Schule"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange zum o. g.
B-Plan und gemdB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 01.12.2015 teilen wir lhnen
folgendes mit.

Wir bitten darum den Punkt 3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung wie folgt zu dndern.

@

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser ist grundsdtzlich im Trennsystem abzuleiten. Anbindepunkte fiir
Schmutz- und Niederschlagswasser sind bereits in der StraBe ,Lenensruher Weg" vorhanden und
kénnen somit auch genutzt werden.

Das anfallende Schmutzwasser ist iiber eine Freigefilleleitung an das vorhandene
Schmutzwassersystem anzubinden.

Bei der Niederschlagswasserableitung ist zu priifen, ob die im Areal vorhandenen Vorflutsysteme
(Griben [ Lenensruher Teich [ Miihlengraben [ Volkshausgraben) genutzt werden kénnen, Die
Einleitmenge des B-Plangebietes ist hierbei zu prilfen und nachzuweisen.

Diese Vorfluter befinden sich im Zusténdigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverbandes bzw.
der Unteren Wasserbehirde, so dass zur Nutzung dieser Vorfluter eine Zustimmung dieser
Behirden erforderlich ist.

Eventuell erforderliche Leitungsrechte sind durch den ErschlieBungstriger zu sichern,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu berticksich-
tigten.

Hinweise zur Schmutz und Regenwasserentsorgung werden in die
Begriindung aufgenommen.

Ein Entwéasserungskonzept wird durch einen Fachplaner erarbeitet und
in den Unterlagen berucksichtigt. Der Nachweis zur schadlosen Ablei-
tung ist im Rahmen des Bauantrages zu erbringen. Es ist geplant, das
anfallende Regenwasser zu sammeln und zentral abzufiihren.

Die Hinweise zu den Zustéandigkeiten der Vorfluter werden zur Kennt-

nis genommen. Es ist grundsatzlich erforderlich, die Zustimmung zur
Nutzung der Vorflut einzuholen.
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Entsprechende Planungen fiir den Anschluss an die Gffentliche Abwasseranlage sind in
Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufiihren,

Die gelteride Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten,

Wir bitten um Berlicksichtigung der v. g. Sachverhalte bei der o. g. B-Planbearbeitung.

Filr weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung,

it freundlichem Gruf3

Dittmer
Bereichsleiterin

Die Hinweise sind grundsatzlich im Rahmen der ErschlieBungsplanung

Zu berucksichtigen.
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I
e
stadtwerke|WISMAR

Tag fir Tag I VOLLER ENERGIE

ssadiviarke Wismar GobH  Pastlach 1111 29351 Wisinac Stadtwerke Wismar GmbH

. Fitlter Weg & - 12

Hansestadt Wismar 2970 Wismar

Bauamt

Abt. Planung L Telefor: 0384) 2330

Am Markt 1 Sanvice-Halline: 03841 233332

23966 Wismar Fax: 03841 2330

service@stadlwerke-wismar.de

wwwestadlwerke-wismarde

fhee Kachrthl vom Ihr Zeithen Unser Zexhen Hearbeiter Teselenduichviahl Datum
18.04.2016 TGS Hr. Siedenschnur 03841 233-459 18.05.2016

Bebauuungsplan Nr. 79/11 — 2 ,,Wohngebiet Lenensruher Weg/ Ost — Bereich Schule”
Reg. Nr.: 155/16
Az.: 5-019

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenenru-
her Weg Ost — Bereich Schule" lagen uns als sonstiger Tréger offentlicher Belange folgende
Unterlagen zur Einsicht vor:

- Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 18.04.2016

- Satzung der Hansestadt Wismar iber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenen-
ruher Weg Ost — Bereich Schule” (Vorentwurf, Bearbeitungsstand 07.04.2016) und Teil A -
Planzeichnung in M 1:1.000

Aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sind zum
Bebauungsplan Nr. 79/11-2 folgende Hinweise vorzubringen:

1. Wie bersits in Teil 1, Abschnitt 3.2 richtig erwéhnt befindet sich das Bebauungsgebiet in
der beantragten Trinkwasserschutzzone 1ll A der Wasserfassung Friedrichshof, Der Ka-
talog fiir Nutzungsbeschrénkungen fiir Tatigkeiten innerhalb der entsprechenden
Schutzzone ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Bei der Planung und Errich-
tung der StraRen im Bebauungsgebiet sind die Richtlinien filr bautechnische Mafnah-
men an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten.

2. In Teil 2, Abschnitt 3.5 (,Grundwasser") sollte auf die zukiinftige Lage des Bebauungs-
gebietes in der Trinkwasserschutzzone lll A hingeweisen werden und die sich daraus
ergebenden héheren Anforderungen an den Trinkwasserschutz beriicksichtigt werden.

o1 Sorale Vitael Betheten
wirea Groshe o
Scimven 468 0002 Commazi § o
Geatshe Gark 6 sk ¥

zu 1. Die Hinweise sind kinftig zu bericksichtigen. Gemaf dem vor-
liegenden Verordnungsentwurf liegt das Plangebiet voraussichtlich
innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA. Die Stadt nimmt Hinweise
zur geplanten Trinkwasserschutzzone zur Kenntnis. Sie halt jedoch an
der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fest. Die Hanse-
stadt Wismar ist verpflichtet, die rechtlichen Grundlagen, die zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses Glltigkeit besitzen, der Planung zu
Grunde zu legen. Aus diesem Grunde findet die voraussichtliche
Trinkwasserschutzzone IlIA in der Planung keine planungsrechtliche
Berticksichtigung. Die voraussichtliche Ausweisung der Trinkwasser-
schutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichshof wird jedoch in die
unverbindlichen Hinweise auf der Planzeichnung und in die Begrin-
dung aufgenommen. Grundlage einer nachfolgenden Bebauung sind
die rechtlichen Rahmenbedingungen die zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung Giiltigkeit besessen haben.

zu 2. Die Hinweise werden in der Begriindung bericksichtigt.
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|
|
Seite 2 des Schreibens vom 18.05.2016 Sta dtwerke | W’ S M AR

Tag fir Tag l VOLLER ENERGIE

3. Wir weisen darauf hin, dass in den Bebauungsgebieten 79/11-2 und 79/11-1 sowie per-
spektivisch auch im benachbarten ,Wohn- und Sondergebiet Dr.-Unruh-Str. — Dahlberg”
die Méglichkeit zum Aufbau einer gesamtheitlichen und nachhaltigen Nahwérmeversor-
gung besteht. Eine solche Lésung kann die gestiegenen gesetzlichen Anforderungen an
Neubauten erfiillen und sollte daher in die Betrachtung miteinbezogen werden. Alterna-
tiv ist die in Teil 1, Abschnitt 3.4 beschriebene Strom- und Erdgasversorgung durch die
Strom- und Gasnetz Wismar GmbH méglich. Wie genannt sind in dem Fall Erschlie-
Rungsvertrdge mit entsprechenden Leltungsrechten zwischen Versorger und Erschlie-
RBungstréger abzuschlieRen.

Aus den beigefligten Bestandsplénen sind die Versorgungsleitungen der Stadtwerke Wismar
GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH zu entnehmen.

Fir weitere Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

-

Freundliche Griite /

lhre Stadtwerke Wismar GmbH
o

i. V. Andre Maron i A,[ hitipp Siedenschnur

Anlage

Bestandsplan Stromversorgungsleitungen 4465-5973D12
Bestandsplan Wasserversorgungsleitungen, Gasversorgungsleitungen Niederdruck,
Steuerkabel, Schutzrohre

zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und werden in die
Begriindung aufgenommen.

Die Stadt hat die Uberreichten Bestandsplane gepruft.

Im Bereich des Lenensruher Weges sind Hauptwasserversorgungslei-
tungen sowie Hausanschllisse vorhanden.

Ebenso sind innerhalb des Bereiches des Lenensruher Weges Mit-
telstromleitungen vorhanden.

Auf den vorhandenen Leitungsbestand wird in der Begriindung hinge-
wiesen.
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Hansestadt wiismar

78 Aprit 208 o

v @; kbﬁ«z-

S0HmrtE TrRnsmizsan GmbH « Eichensirale 3A « 12435 Redln A0Hertz Transmission GmbH
. 16
Hansestadt Wismar Netetatish
Bauamt - Abteilung Planung
Frau Mahnel ?2;";;‘;{:: "
PF 1245 |
23952 Wismar Datum
21.042018
Uinsecs Zaichen
Fr
201802180
#Ansprechparmerfin
Frau Friedich
Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Talafor-Duschwehl
Schule” der Hansestadt Wismar 030:6150-2068
. Fax-Durchwahl
020:5150-2707
Sehr geshrie Frau Mahnel, Mgl
sybvia.frisdrich@S0hertz corm
thr Schrelben haben wir dankend erhalten. ol o @B0er
Folgende Unterlagen lagen uns zur Einsichtnahme vor: ¥ire Zekchen
Thra Nachricht vom
- Planzelchnung 18.04.2016
- Bagrindung Vorsitzangar des Aufsichisrates
Chis Peeters
Nach Prifung der Unterlagen kbnnen wir thnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan- Goschifisibrer ; ; ; ; ; ;
gebiet derzelt keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH {u. a. Umspann- Boris Schucht, Vorsitz Die Stadt nimmt Zyr Kenntnls, dass im PlanQEb|Et keine Anlagen des
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in néchster Zeit ge- g:';‘:fmm Unternehmens befinden.
plant sind. . Dirk Blesmann
. - } Sitz der Geselischalt
Zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriffung dulbern wir uns als Beriin
Leltungsbetreiber nicht. i ot
Amvisgedchl Charlottenburg
Freundiiche Griie HRB 83448
Bankvasbindung
50Hartz Transmission GmbH %;m‘ aTzL FEM
Kanto-Nr. 9223 7410 19
DETS 5121 0800 8223 741019
BNPADEFF

5. Jaoolsich

Friedrich

. Kottt/

Kretschmer

Bauasent i, -
Arisisiber ok ot
—& Z50hertz

USt-id.-Ne. DEB1 3473551
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(—N
Im Auftrag der Im Auftrag dec . \)

VNG “/I
ﬁ?{?n‘.imﬁ Gasspeicher G D com
—‘T-:’éﬁsesmm Wiernar Ansprechpartner;
i Bau; T'r Frank L8bner
GOMeom mbH  Mattisanasis & DAY | sipaig 1 arslelte
. i 17 Mai 2018 Tel.: (0341) 3504-422
gansestta:itatwéstr%atr ' Fax: (0341) 3504-100
auamt, . Stadtplanung L leitungsauskunft@gdmeom.de
Postfach 12 45 //é‘ /
23952 Wismar
ihr Zeichen: Frau Mahnel
18.04.2016
Unser Zeichen:  GEN /Loe
08005/16/00
W‘r weisen darauf hin, dass dae lhrven ggf aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-
VNG Gas AG Lelpzlg, im Zuge gesetzlicher Vor- 13.06.2016
schiiftes zur  Entflacht vaitikal Integrs zum e
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschafisberelch JNetz* zuzuordnenden Energleania-
gen auf die ONTRAS - VNG GmbH als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéfisbereich ,.Spelcher zuzvord-
nenden uf die VNG GmbH hat, Dle VNG ~ Ver-

bundnetz Gas AG ist damn nicht mehr Elgentdmer von Energleaniagen.

Bebauungsplan Nr. 79/11 -2
"Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule”, Hansestadt Wismar
Unsere Registriemummer: 08005/16/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (.ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS,
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Viorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berthrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Digse Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Prufung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGS

von Kompensationsmafinahmen aulerhalb des Plangebietes berlihrt werden.
Die ONTRAS/die VGS ist deshalb an der Planung dieser Mainahmen zu beteiligen.

Auflage; Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Oberschreiten, so Ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufohren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfiihrung von BaumaRnahmen vorgesehen Ist, hat zeitnah vor
deren Beginn ebenfalls eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Diese Auskunft gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —~eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Ausklnfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenliber Dritten in o, g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztglich an die GDMcom.

Bel Ruckfragen steht Ihnen 0.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche GriiRe

R LAY

Sven Porsch Frank Lobner
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung
GDMesm Gesellschati e Ookumier Jekommumikatn mid  Maxtstihanallee 4 04 @ Telefon G241 36080 Taf

veotn e Gesehaft
Kontn 3 355 Bi.
13B3 Zertifiglert e €

niednun

¢ Amtsgericht Lefptig H
Bankverbindung Deats e )

D136 858 4 BICAYLADEMTOM

Ust, DNy, DE

GDMeom mbH - ain Lnternemen der YMG Gruppe

Es wird durch die Stadt zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen
oder Planungen des Unternehmens berihrt werden und keine Ein-
wande gegen die Planung bestehen.

Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,
erfolgt die erneute Beteiligung.

Andere Ver- und Entsorgungstrager wurden am Planaufstellungsver-
fahren beteiligt.
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1.2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 27.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 48 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 33 eine Stellungnahme

abgegeben.
10 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 5 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist
davon auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und Lar planung klenb
 sc e 6 - 8, 19053 Schwerin
Hansestadt Wismar
Bauamt
Abt. p|anung Bearbeiter: Theresa Werner
Postfach 1245 Telefon: 0385 588 89 161
23952 Wismar Fax 0385 588 89 190

E-Mail theresa.werner@afriwm.mv-regierung.de

AN @* o, ) AZ 130-506-23/17 (B-Plan)
130-505-09/17 (FNP)
Datum:  26.04.2017

Landesplanerische Stellungnahme zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost*
und zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich
Schule* der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhre Schreiben vom: 27.03.2017 (Posteingang: 29.03.2017; B-Plan)
27.03.2017 (Posteingang: 03.04.2017; FNP)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele . . . . ..
Zur Bewertung haben der Entwurf der 55. Anderung des Fléchennutzungsplans (FNP) der Die Hansestadt Wismar nimmt die Ausfihrungen zu den vorgelegten

Hansestadt Wismar (Stand: Januar 2017) und der Entwurf des Bebauungsplans (B-Plan) ; ;
N 6112 (Stand: dhrier 3017) veraelogen, Unterlagen und den Planungszielen zur Kenntnis.

Der urspriinglich vorgesehene B-Plan Nr. 79/11 wurde in die B-Pléane Nr. 79/11/1 mit der
Bezeichnung ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich allgemeines Wohngebiet" und
Nr. 79/11/2 mit der Bezeichnung ,Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule” geteilt.

Mit dem B-Plan Nr. 79/11/2 beabsichtigt die Hansestadt Wismar, den Bau einer Schule mit
allen dazugehérigen Anlagen und Sportplatzflachen bau- und planungsrechtlich vorzube-
reiten.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 79/11/2 befindet sich im Stdosten der Hansestadt

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und L P
Schiofstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Wismar und umfasst eine Teilflache des ehemaligen Betonplattenwerkes. Demnach han-
delt es sich hierbei um eine brachgefallene Industriefldche. Im Stiden des Plangebietes ist
eine Griinflache vorgesehen, die den Schulstandort und das sudlich geplante Wohngebiet
voneinander trennt. Darliber hinaus befindet sich im Osten des Plangebietes eine Grinfla-
che, die im Vergleich zum Vorentwurf (Stand: Juni 2015) erweitert wurde. Innerhalb dieser
Grinflache ist die Errichtung eines Larmschutzbauwerkes vorgesehen, um den Schulneu-
bau vor dem Larm der angrenzenden Bahntrasse zu schitzen.

Im rechtswirksamen FNP der Hansestadt Wismar ist das Plangebiet als Grinflache darge-
stellt. Im Rahmen der 55. Anderung des FNPs der Hansestadt Wismar sollen 2,95 ha als
Wohnbauflache (W) dargestellt werden.

Im B-Plan Nr. 79/11/2 sollen innerhalb des ca. 2,0 ha grofRen Plangebietes ca. 1,5 ha als
Flachen fur den Gemeindebedarf, 0,2 ha als Stralenverkehrsfliche sowie 0,3 ha als
Grunflache ausgewiesen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird gem. 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3) Z RREP WM die Funk-
tion eines Mittelzentrums zugewiesen. Demnach entspricht das o.g. Vorhaben den Pro-
grammétzen 4.1 (2) LEP M-V zur Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und 3.2.1
(4) RREP WM zur mittelzentralen Versorgung.

Dariiber hinaus entspricht das 0.g. Vorhaben den Programmsétzen 4 1 (5) Z LEP M-V und
4.1 (2) Z RREP WM zum Vorrang der Innentwicklung und zur Nutzung innerértlicher Bau-
landreserven.

Bewertungsergebnis
Dem o.g. Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priffung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaB § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VIl 4 — per Mail

Die Hansestadt Wismar nimmt die Ausfihrungen zur raumordneri-
schen Bewertung zur Kenntnis.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass der vorgelegten
Planung keine Erfordernisse der Raumordnung entgegenstehen.

Die abschlielenden Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis wird kunftig bertcksichtigt. Ein Exemplar der Satzungs-
ausfertigung wird dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung zur
Verfligung gestellt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkrels Norawestmeckienburg  Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
Auskunft erteilt Ihnen:

Hansestadt Wismar Heike Gielow

Der Biirgermeister Dienstgebaude:
Bauamt Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Postfach 12 45 8 %
23952 Wismar Zimmer Telefon Fax
2.219 03841/3040-63154 -86314
E-Mail:
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 04.05.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 27.03.2017, hier eingegangen am 29.03.2017

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet
Lenensruher Weg — Bereich Schule* der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand 23.01.2017 und die dazugehorige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkreises NWM:
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebaudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . Straenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehérde . StraRenaufsichtsbehdrde

. Untere Abfallbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag/ In Vertretung

M. Riegel
SB Bauleitplanung
Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 - IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6559 -|El [=] Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de F WWW. klenburg.de

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden im Folgenden behandelt.
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2
Z

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung. Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemag § 4 Abs.2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Stadtvertretung zu beachten sind:

Allgemeines

Es ist zu priifen, ob sich fur die vorliegende Planung der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht
als die bessere Variante anbietet. Das Schallgutachten geht von einem ganz konkreten Projekt
aus, was einer Angebotsplanung entgegensteht, denn hier wére im Gutachten auf die
gréRtmagliche Ausnutzug des Plangebietes unter Einhaltung der Festsetzungen abzustellen.

Il Verfahrensvermerke. Rechtsarundlagen, Préambel
Verfahrensvermerk Nr. 4 — Die Daten sind zu prifen, ich gehe davon aus, dass der 02.05. 2016
gemeint ist.

Il Planerische Festsetzungen

Text - Teil B:

Zu4

Ich empfehle die Ausgleichsmanahme unter Punkt 4.6 als solche mit dem Rechtsbezug kenntlich
zu machen, denn alle anderen Festsetzungen sind nicht dem Ausgleich zugeordnet, wie aus der
Begriindung hervorgeht. Hier ist zudem Ubereinstimmung mit dem Umweltbericht herzustellen, da
fur den Ausgleich nicht die Schulbedarfsflache, sondern das Z&surgriin vorgesehen war.
Festsetzung oder Umweltbericht sind anzupassen.

Zu s

Hier werden Angebots- und Vorhabenplanung vermengt. Der Plan als Angebotsplan ldsst eine
groRtmogliche Ausnutzung offen, die Schalltechnische Untersuchung hingegen erfolgte auf ein
ganz konkretes Projekt ( Entwurf vom 26.05.2016) hin. Die Umsetzbarkeit des Bebauungsplanes
muss mit Satzungsbeschluss gewahrleistet sein, andernfalls ist die Planung unzuléssig. Mit dem
Bebauungsplan miissen mégliche Konflikte geklart sein. Von daher sollte auch die Schallprognose
fur das 2. Und 3. Geschoss erstellt werden, um dem Betreiber auch Planungssicherheit zu geben,
ob und wenn ja unter welchen Voraussetzung, d.h. mit welchen zusétzlichen Manahamen zum
Immissionsschutz verbunden, eine Aufstockung méglich ist.

Zu 6

Unter Verwendung der aus der Schallprognose abgeleiteten MaBnahmen kann dann eindeutig
bestimmt festgesetzt werden, dass eine 2 oder 3 geschossige Bebauung nur zuléssig ist, wenn bis
zur Nutzungsaufnahme die aus dem Gutachten erarbeiteten Manahmen umgesetzt sind.

Zub.2

Bei Bedarf" ist keine eindeutige und zweifelsfreie Festsetzung. Wenn der Bereich fur den
Schulsport und damit fiir den Aufenthalt von Kindern genutzt wird, ist die Larmschutzwand
erforderlich.

Hinweise - auf DIN- Vorschriften

Wird in den Festsetzungen auf DIN-Vorschriften hingewiesen, muss sichergestellt werden, dass die
Betroffenen davon verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis erlangen kénnen. Dies kann in
der Regel nur durch Bereithalten zur Einsichtnahme (mit Hinweis darauf auf Planunterlage) im
Amt sichergestellt werden. (BVwerG-Beschluss vom 29. Juli 2010, Az. 4 BN 21/10).

V. Beartindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

zu 1. Die Hinweise in Bezug auf die Bauleitplanung werden im Folgen-
den behandelt.

zu 2. Die Hansestadt Wismar nimmt diesen Hinweis zur Kenntnis. Die
Hansestadt Wismar als Tragerin der Planung hat sich fir die Aufstel-
lung eines angebotsbezogenen Bebauungsplanes entschieden. Die
Erstellung eines projektbezogenen Gutachtens steht einem angebots-
bezogenen Bebauungsplan nicht entgegen. Das Gutachten ist Grund-
lage der zu beantragenden Baugenehmigung. Sofern die Antragsun-
terlagen erheblich von den Annahmen des Gutachtens abweichen, ist
dieses zu erneuern und anzupassen. Diese Erforderlichkeit ist dem
Bauherrn bekannt.

zu 3. Der Hinweis zum Verfahrensvermerk wird beriicksichtigt.

zu 4. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Es erfolgt eine Zuordnung der
Baumpflanzungen unter Punkt 4.6 als Ausgleichsmalinahmen sowie
die Anpassung des Umweltberichtes.

zu 5. Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte die Abstimmung mit
den fir Immissionsschutz zustdndigen Fachbehérden. Diese haben
der vorgelegten Planung mit den getroffenen Festsetzungen zuge-
stimmt.

zu 6. Der Hinweis wird durch Ergdnzung der Planunterlagen beachtet.

zu 7. Der Hinweis wird bericksichtigt.
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10.

3.1

=2
J

Immissionsschutz Seite 16
Die 36 m finden sich in den Festsetzungen nicht wieder und sind somit nicht durchsetzbar. Zur

Sicherung der Gesundheit der Kinder sollte die Larmschutzwand zum Schutz des AuRenbereichs

durchgéngig errichtet werden.

Umweltbericht 4.3 Seite 32

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu priifen ( andere

Festsetzungsmaglichkeiten , Anordnungen etc.) Von daher sind durchaus andere
Planungsmaglichkeiten denkbar.

Dem Bebauungsplan ist nach Abwagung durch die Stadt eine zusammenfassende Erklarung gem.

§
F

10 Abs.4 BauGB beizufiigen.

D Bauordnung und Umwelt

Untere Wasserbehdrde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen firr die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar tbertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im tiberplanten Gebiet anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiguna:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der

Abwasserbeseitigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar,

deren Beseitigung im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln ist.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutzy in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder

sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

zu 8. Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte die Abstimmung mit
den fir Immissionsschutz zustdndigen Fachbehérden. Diese haben
der vorgelegten Planung mit den getroffenen Festsetzungen zuge-
stimmt.

zu 9. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist
jedoch insofern unverstandlich, da theoretisch nahezu eine unbegrenz-
te Anzahl von Planungsalternativen vorstellbar ist. Innerhalb dieses
Punktes geht es nicht um detaillierte inhaltliche Festsetzungen son-
dern um die Standortwahl sowie um die Festsetzungen zur Art der
Nutzung. Unter Berlicksichtigung der Eigentumsverhaltnisse sowie
dem bereits bestehenden Schulstandort auf der gegeniberliegenden
Seite des Lenensruher Weges existieren jedoch keine grundsatzlich
anderen Nutzungsmaoglichkeiten.

zu 10. Der Hinweis ist grundsétzlich zu bericksichtigen.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren
Wasserbehdrde Belange der Planung entgegenstehen, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen sind.

zu 1. Die Hinweise werden seitens der Hansestadt Wismar zur Kennt-
nis genommen und sind im Zuge der Baugenehmigung grundsatzlich
zu bertcksichtigen. Anschlussmaoglichkeit fir die Wasserversorgung
besteht aufgrund des vorhandenen Leitungsbestandes im Lenensruher
Weg.

zu 2. Die Hinweise werden seitens der Hansestadt Wismar zur Kennt-
nis genommen und sind im Zuge der Baugenehmigung grundsatzlich
zu beriicksichtigen. Anschlussmdglichkeit fir die Abwasserentsorgung
besteht aufgrund des vorhandenen Leitungsbestandes im Lenensruher
Weg.

zu 3.1 Die Hinweise werden seitens der Hansestadt Wismar zur
Kenntnis genommen und sind im Zuge der Baugenehmigung grund-
satzlich zu berlcksichtigen.
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Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfalit fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von éffentlichen Verkehrsflachen im Auenbereich abfliefit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa | Kistengewd eingeleitet
wird.

3.2 Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung zu
regeln.
Bei einer offentlichen ErschlieBung durch den EVB bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundséatzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewassers
darstellt. GemaR Pkt. 3.3. der Begriindung zum B-Plan soll das Regenwasser uber vorhandene
Leitungen des EVB in die Gewésser Lenensruher Teich und Volkshausgraben eingeleitet
werden. Sofern sich die Einleitmengen in die Gewasser erhéhen, ist vorab die hydraulische
Leistungsfahigkeit der Gewasser nachzuweisen. Eine neue wasserrechtliche Erlaubnis ist dann
bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Sofern eine Einleitung in die vorhandenen
Leitungssysteme des EVB nur gedrosselt erfolgen kann, sind Riickhaltemdglichkeiten im Bereich
des B-Plan-Gebietes zu prifen . Geman den vorliegenden Unterlagen soll das
Oberflachenwasser (iber einen unterirdischen Staukanal gedrosselt in den Regenwasserkanal im
Lenensruher Weg eingeleitet werden.

Weiterhin ist vorgesehen, das Oberflachenwasser eines Teiles der Grundstiicksflache in den
nérdlich gelegenden Miihlengraben einzuleiten. Bei dieser Leitung handelt es sich nicht um eine
sffentliche Leitung des EVB. Hier wird darauf hingewiesen, dass eine Leitungsverlegung in den
Mihlengraben Gber ein fremdes Grundstiick erfolgt und daher diese Inanspruchnahme des
Grundstiickes mit einer Dienstbarkeit grundbuchrechtlich zu sichern ist. Fur diese Einleitung ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Vorab und mit
Antragstellung sind die hydraulischen Verhéltnisse des Gewassers Mihlengraben zu prifen. Es
sind ggf. Ruckhalteméglichkeiten im B-Plan-Gebiet vorzusehen und diese Flachen im Plangebiet
auszuweisen und festzusetzen.

Voraussetzung fir die Gewésserbenutzungen ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt
Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung
jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien. Die Bewertung nach M 153
ist mit der Antragstellung zur Gewésserbenutzung nachzuweisen.

Die &ffentlichen Abwasseranlagen wie zB. Riickhaltebecken sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff.
14 BBauGB als Flachen im Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen
GréRen der Flachen sind fachtechnisch zu ermitteln und durfen wasserrechtlichen Belangen
nicht entgegenstehen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofR¥flachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise
verandert werden.

3.3 Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrége von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieen.

zu 3.2 Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde seitens
des beauftragten Ingenieurblros Hadan und Schmidt die Mdéglichkeit
zur Ableitung des Regenwassers, das im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache anfallt, gepruft. Auf dem kinftigen Schulgrundstiick wurde sei-
tens des EVB ein Regenwasserhausanschluss mit DN 250 verlegt.
Seitens des Ingenieurbiiros wurde ermittelt, dass diese Dimensionie-
rung ausreichend ist, um das anfallende Regenwasser der Dach- so-
wie der Freiflaichen vollstandig aufzunehmen. Das Regenwasser wird
Uber einen Kreuzungsschacht innerhalb des Lenensruher Weges in
eine Leitung DN 400 eingeleitet, die Uber das bestehende Grundstuck
der Schule in den Volkshausgraben flhrt.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist
wie derzeit im Bestand zu sammeln und Uber vorhandene Leitungen in
den Lenensruher Teich sowie in den Volkshausgraben einzuleiten.

Die Ableitung des Regenwassers fiir das Plangebiet ist gesichert.

In der Begriindung wird das oben beschriebene Konzept zur Regen-
wasserableitung aufgenommen. Die Nachweise sind im Rahmen des
Bauantrages zu fuhren.

zu 3.3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis ist
bereits Bestandteil der Begriindung (unter Punkt 2.3 Ortliche Bauvor-
schriften).
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Zur geplanten Niederschlagsentwésserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen und
ein Entw&sserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem Konzept ist
nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukinftigen Siedlungsgebiet den natiirlichen Abfluss
aus unbefestigter Flache nicht Ubersteigt und Riickhalteflachen in ausreichender GréRenordnung
vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur hydraulischen Aufnahmekapazitat der
Gewassers bzw. der 6rtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu fiihren.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den EVB der Hansestadt
Wismar, diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgeselischaft, der beauftragte Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb als
Antragsteller auf.

4. Gewadsserschutz:

Das Vorhaben wird derzeit nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. GemaR dem Antrag der
Stadtwerke Wismar GmbH im Auftrag der Hansestadt Wismar zur Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen befindet sich dieser Bereich zukiinftig voraussichtlich in der Trinkwasser-
schutzzone |l A der Wasserfassung Friedrichshof. Aus Vorsorgegriinden sollte dieser Aspekt bei
der weiteren Planung beachtet werden. GemaR dem vorliegenden Verordnungsentwurf ist die
Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone IIl A
verboten. Fir die Ausweisung eines B-Plangebietes fir den Gemeinbedarf (Schule) kann jedoch
eine Ausnahmegenehmigung in Aussicht gestellt werden, sofern bei Umsetzung des B-Planes
die Wasserschutzgebietsverordnung bereits erlassen ist.

GemaR der zukiinftigen voraussichtlichen Lage in der TWSZ Ill A der Wasserfassung
Friedrichshof empfehlen wir aus Vorsorgegriinden die Entwésserungsanlagen entsprechend des
ATV-Arbeitsblattes A 142 zu errichten und zu betreiben.

Erdwarmesonden sind im B-Plangebiet nicht zuldssig, da in der zukinftigen TWSZ IIIA
Bohrungen, ausgenommen Baugrunduntersuchungen, ausdriicklich verboten sind. Die
Erdwarmenutzung ist mit dem hohen Schutzerfordernis nicht vereinbar und aus Vorsorge-
griinden zu unterlassen. Eine Versorgung mittels anderer technischer Anlagen ist fir das B-
Plangebiet moglich.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemaR § 49 WHG i.V.m. § 33 Abs. 1 LWaG 6 Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahme zu.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu
besorgen ist. Die Lage in der zukiinftigen TWSZ lll A ist zu berlicksichtigen.

GemaR dem Umweltbericht ist als externe KompensationsmaRnahme eine Ausgleichsmal-
nahme im Bereich des Volkshausgrabens geplant. GemaR den vorliegenden Unterlagen soll
eine Entschlammung des Gewéssers, die Pflanzung von Baumen im Uferbereich, Entfernen von
Spontanvegetation sowie Boschungssicherungen am Gewasser durchgefihrt werden. Hier ist zu
priifen, ob es sich bei diesen Arbeiten um UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser handelt oder
ob diese Arbeiten bereits in den Bereich des Gewasserausbaus einzustufen sind. Ein
Gewasserausbau bedarf gemaR § 68 WHG einer Planfeststellung, mindestend einer
Plangenehmigung. Die untere Wasserbehorde ist Giber die weitere Planung und Umsetzung
hinsichtlich der AusgleichsmaRnahme am Volkshausgraben zu informieren.

zu 3.4 Siehe dazu unter 0.g. Punkt 3.2 der Abwagung.

zu 3.5 Diese Hinweise sind im Rahmen des Bauantrages zu berick-
sichtigen. Seitens des beauftragten Ingenieurbiiros wurde der Nach-
weis erbracht, dass die Ableitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers, das auf der Gemeinbedarfsflache anfallt, moglich und gesichert
ist.

zu 4.1 Die Hinweise zur Thematik der Trinkwasserschutzzone werden
seitens der Hansestadt Wismar zur Kenntnis genommen. Im Verord-
nungsentwurf ist ein Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen enthalten. Demnach ist u.a. die Verwendung von Dingemitteln
und Pflanzenschutzmitteln sowie von Tausalzen nur eingeschrankt
moglich. Des Weiteren ist die Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser mdglich und ein Stra3en- und Wege-
bau ist unter Beachtung der geltenden Richtlinien zulassig. Festset-
zungen zum Ausschluss von Erdwarmenutzung werden gemaf nach-
folgendem Punkt 4.3 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Nach Einschatzung der Stadt Wismar sind trotz Verboten und Nut-
zungseinschrankungen die Errichtung und der Betrieb einer Schule
ohne Einschrankungen des Nutzungszwecks auch innerhalb einer
Trinkwasserschutzzone Il A moéglich. In den Hinweisen wird erganzt:
,Die Errichtung und der Betrieb einer Schule sind auch mit Festset-
zung einer Trinkwasserschutzzone 11l A mdoglich. Die kunftig rechtskraf-
tige Verordnung des Wasserschutzgebietes ist zu beachten.*

zu 4.2 Die Hinweise werden seitens der Hansestadt zur Kenntnis ge-
nommen.

zu 4.3 Die Hansestadt Wismar berlicksichtigt die Anregung zum Aus-
schluss der Erdwarmenutzung. Im Text — Teil B wird zur Berticksichti-
gung des Schutzerfordernisses folgendes unter Punkt 1.2 festgesetzt:
,Eine Nutzung von Erdwéarme (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasser-
warmepumpen etc.) ist innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.®
Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

zu 4.4 Die allgemeingiltigen gesetzlichen Bestimmungen des WHG
und LWaG sind grundsétzlich zu bertcksichtigen.
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, Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt
geéandert mit Art.4 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1842)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai
2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

VAWS Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und (iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung
(GVOBI. Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Untere Naturschutzbehdrde: Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstchenden Belange hin.

Naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz sind gemaf
Darstellung in der Begriindung zum B-Plan/ Umweltbericht, Kap. 5.3 KompensationsmaBnahmen,
umzusetzen.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss der Anteil auf externen Flichen vorgesehener Mafnahmen in
geeigneter Form rechtlich gesichert sein (vgl. Begriindung - 5.3 Externe Kompensationsmafnahmen/
Satzungsteil A — Hinweise), z.B. auf dem Wege eines Stiddtebaulichen Vertrages.

Die artenschutzrechtlichen Festsetzungen (Textliche Festsetzung 4.8) bzw. Hinweise (Textteil A, Hinweis
2) sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009
(BGBI. I S.2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Hansestadt Wismar Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope in der
Hansestadt Wismar.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europiischen Parlaments und des Rates v. 30.
November 2009 iiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der
Europiéischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung iiber die Europdischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

zu 4.5 Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genom-
men. Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplanung erfolgt die Detai-
lierung im Rahmen einer Entwicklungsplanung. Inwiefern es sich um
einen Gewdasserausbau handelt ist im Rahmen dieser Planung, aul3er-
halb des Bebauungsplanes, zu klaren.

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden seitens der Hanse-
stadt Wismar zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren
Naturschutzbehotrde keine Belange der Planung entgegenstehen.

Die Hinweise werden seitens der Hansestadt zur Kenntnis genommen.
Diese sind grundsétzlich zu bertcksichtigen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kom-
pensationsflachenaquivalent wird nunmehr der anerkannten Okokon-
tomallnahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieR* auf dem
Flurstiick 34/7, Flur 1 der Gemarkung Klein Bollhagen zugeordnet.
Dazu wurde zwischen dem Flacheneigentimer und dem Eigentiimer
des Okokontos eine vertragliche Regelung getroffen. Die vertragliche
Vereinbarung wurde auch gegeniiber der Hansestadt Wismar vor dem
Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen.

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wurde mit Mail vom
21.06.2017, die nachfolgend in die Abwagung eingestellt ist, mitgeteilt,
dass der Anderung der externen AusgleichmalRnahem zugestimmt
wird. Die nunmehr vorgesehene externe AusgleichsmalRnahme wird in
die Planunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Festsetzungen
und Hinweise wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Hinweise auf die Rechtsgrundlagen werden seitens der Hanse-
stadt Wismar zur Kenntnis genommen.
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‘ Untere Abfallbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwé&gung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die Formulierung im stadtebaulichen Teil unter 3.5 in der Begriindung bestehen keine
wesentlichen Einwéande.

Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tUberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eine Korrektur ist erforderlich:
Im Umweltbericht unter 3.3 auf Seite 28, 2. Absatz, letzter Satz ist "§ 13" zu streichen. Es muss
heiflen: ,[...] und die Anforderungen des § 12 BBodSchV gewahrleistet sind".

FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwéande.

Es sind keine StrafRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

[ zum ] Bebauungsplan 79-11-02

[unter dem Titel | Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Neubau Schule

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:
Zu vorgenanntem Thema gab es bereits 2016 ein Aufforderung zur Zuarbeit. Zu dem Zeitpunkt
lautete die Antwort des Gesundheitsamtes:

) von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren
Abfallbehérde keine Belange der Planung entgegenstehen und gegen
die Ausfihrungen in der Begrindung keine wesentlichen Einwande
bestehen.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren
Bodenschutzbehérde Belange der Planung entgegenstehen, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung zu bericksichtigen sind.

Der gegebene Hinweis wird in der Begriindung bericksichtigt.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stra-
Renbaulasttragers keine Einwande gegen die Planung bestehen. Es
sind keine Straen und Anlagen in der Tragerschaft des Landkreises
betroffen.

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan,

Nachdem sich der Inhalt des Antrages in einigen Punkten verandert hat, inzwischen auch ein
Schallgutachten vorliegt, werden nachfolgende Anregungen gegeben:

1. Nach fachlicher Beratung mit einem Mitarbeiter des Landesamtes fir Gesundheit und Soziales in
M/V wird eingeschatzt, dass die beschriebenen Mal3nahmen, schadliche Umwelteinwirkungen
durch Larm zu verhindern, fur die Geb&ude der geplanten Schule und somit zur Sicherung des
Schulbetriebes ausreichend erscheinen.

2. Allerdings wird bei solchen Untersuchungen der AuRenbereich nicht immer entsprechend seiner
Wichtigkeit beriicksichtigt. Bei Schulen ist der Auenbereich gleichzeitig der Ort, an dem die
Schiiler den nétigen Ausgleich fiir die Anstrengungen in den Schulstunden finden sollen. Hier
muss sich der Schiiler also vom ,Arbeitsstress" erholen. Das ist nicht mdglich, wenn, bedingt
durch einen erhéhten Larmpegel, auch auf dem Schulhof Stress erzeugt wird.

Fur Erholungsflachen schlagt das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1
vor, am Tag 55 dB(A) einzuhalten. Insoweit ist die Einordnung der Schutzwiirdigkeit der
Gemeinbedarfsflache ,Schule" als allgemeines Wohngebiet

(auch 55 dB(A) tags) zu begriuen. Hier wird jede Larmart

(StraRenverkehr und Schienenverkehr) einzeln mit dem Orientierungswert verglichen.

Die fur die Dimensionierung der AuRenbauteile der Gebaude errechneten Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 bilden einen Summenpegel der beiden Larmarten. So erklart es sich, dass das
Grundstick groRtenteils mit Larmpegelbereich || bewertet wird, der von 56 bis 60 dB(A) reicht,
obwohl eigentlich der Orientierungswert 55 dB(A) einzuhalten war.

Aus gesundheitlicher Sicht muss bereits ab einem Mittelungspegel von 60 dB(A) mit ersten
akuten koérperlichen Reaktionen gerechnet werden. Bereits ab 50 dB(A) fithlen sich die meisten
Menschen leicht und ab 55 dB(A) erheblich belastigt.

Auch Belastigungen sind bereits Beeintrachtigungen, wenn man Entspannung und Erholung
benétigt. In diesem Sinne werden auch von der WHO und dem UBA 55 dB(A) fir Schulhsfe
empfohlen.

Die Larmpegelbereiche lll, IV und V sollten zum Schutz der Gesundheit der Kinder und Lehrer
grundsatzlich auf dem Schulhof vermieden werden.

AbschlieRend wird aus gesundheitlicher Sicht nachdriicklich angeraten, die Regelungen im B-
Plan insofern zu erweitern, dass die Sicherung der Erholungsfunktion des
Schulhofauengeldndes weiter gestarkt wird. Hierzu sollte als zusétzliche Regelung
aufgenommen werden, dass der freie Bewegungsraum fir die Kinder in den Pausenzeiten
ausschlieBlich auf Flachen beschrankt wird, die dem Larmpegelbereich | oder maximal Il
zuzuordnen sind. AuBenflachen fir ausschlieBlich sportliche Aktivitdten sollen maximal dem
Larmpegelbereich Il zuzuordnen sein.

(bereits vom Gutachter gefordert)

Diese Forderungen kénnen erreicht werden, indem die Larmschutzanlage
(Wall-Wand-Kombination) durchgéngig bis zur nérdlichen Grenze des Bebauungsplans
weitergefithrt wird. Im nérdlichen Bereich des Geldndes kénnte der lickenlose Larmschutz, falls
baurechtliche Belange nicht dagegen stehen, auch durch ein den Larm abschirmendes Geb&dude
mit nur gering schutzbedurftiger Nutzung

(z.B. Sporthalle oder Technikgebaude) realisiert werden. Die Durchgéngigkeit des Schallschutzes
ist dann durch den Anschluss der Larmschutzwand an das abschirmende Gebéaude zu
realisieren.

Die Anregungen werden im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Hinweise werden seitens der Hansestadt Wismar zur Kennt-
nis genommen.

zu 2. Die Hansestadt Wismar nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens erfolgte die Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehoérden. Diese haben der vorgelegten Planung
zugestimmt.

Die gutachterlichen Empfehlungen sind in die Planung eingeflossen.
Die eigentliche Schulhofnutzung ist nach derzeitigem Konzept nur im
Bereich des LPB Il vorgesehen.

Der Verkehrslarm entsteht prinzipiell nur bei Zugverkehr. Im Zeitraum
von einer Stunde werden laut gutachterlicher Untersuchung 3,6 Zige
fur den Zeitraum 2025 prognostiziert.

Der Sportplatz ist im Norden des Gebietes vorgesehen. Der Sportun-
terricht wird vermutlich zweimal wdchentlich stattfinden. Daher wird die
Larmimmission im Bereich des Sportplatzes als zumutbar beurteilt.

Der Bebauungsplan beinhaltet die planungsrechtliche Mdéglichkeit, die
Larmschutzeinrichtung bis zum nordlichen Rand des Plangebietes zu
verlangern.

Grundsatzlich kommt die Stadt in Abwéagung aller bekannten Aspekte
zu dem Ergebnis, dass mit dem vorgelegten Bebauungsplan die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in ausrei-
chendem Malf3e beriicksichtigt wurden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Von: "Podelleck, Rainer" <R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de>

An: "Cornelia Mahnel" <CMahnel@wismar.de>

CC: "MKayatz@wismar.de™ <MKayatz@wismar.de>, Hopel, Ralf <R.Hoepel@nordwes...
Datum: 21.06.2017 07:54

Betreff: AW: externe AusgleichsmafRnahme Lenensruher Weg Wismar , Schule

Sehr geehrte Frau Mahnel,

gegen eine Abgeltung der extern zu erbringenden Kompensationsdquivalente gemaR § 14 ff.
Bundesnaturschutzgesetz in Zusammenhang mit dem B-Plan 79/11/2 der Hansestadt Wismar unter
Nutzung des Kompensationsflachenkatasters des LUNG anstelle einer urspriinglich anderen
vorgesehenen MalRnahme bestehen aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Einwénde. -
Da die zu kompensierenden Eingriffe allgemein in Flachenversiegelungen liegen und nicht in spezielle
6kologische Funktionen erfolgen, erscheint ein Okokonto mit Fl&chenextensivierung und Anlage von
Geholzgruppen und geschitzten Biotopstrukturen, wie angestrebt, geeignet.

Mit Blick auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 02.05.2017 bitte ich darum, die
geanderte Herangehensweise entsprechend im B-Plan umzuformulieren und dariiber hinaus die offentlich
rechtliche Sicherung der MalRnahme z.B. im ErschlieBungsvertrag zu verankern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Dr. R. Podelleck

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg

Kreissitz Wismar

FD Umwelt/untere Naturschutzbehérde

Postanschrift: 23970 Wismar, Rostocker Str. 76 oder
Postfach 1565, 23958 Wismar

Dienstgebaude: 23936 Grevesmihlen, Borzower Weg 3

Tel.: 03841/ 3040-6635 Fax: 03841/ 3040-86635
R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de
www.nordwestmecklenburg.de

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fiir den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten
Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzulassig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziglich zu I6schen.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren
Naturschutzbehorde der Anderung der externen AusgleichmaRnahme
zugestimmt wird.

Die geéanderte externe Ausgleichsmal3inahme wird in den Planunterla-
gen berlcksichtigt. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbleibende Kompensationsflachenaquivalent wird nunmehr der an-
erkannten OkokontomaRnahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager
Flie3* auf dem Flurstlick 34/7, Flur 1 der Gemarkung Klein Bollhagen
zugeordnet. Ausfiihrungen zur Eignung der nunmehr angestrebten
MafRnahme des Okokontos werden im Umweltbericht erganzt.
Zwischen der Schulstiftung und dem Eigentiimer des Okokontos wurde
eine vertragliche Regelung getroffen. Die vertragliche Vereinbarung
wurde gegentber der Hansestadt Wismar vor dem Satzungsbeschluss
verbindlich nachgewiesen.
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Hansestadt Wismar Wismar, den 03.05.2015
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60 Bauamt Tel.: 251-6026
60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz @
60 Bauamt
60.2 Abt. Planung

Frau Mahnel

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemas
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden geméas § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich
Schule®

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 mit Bearbeitungstand vom
23.01.2017, da die Belange des Immissionsschutzes hinreichend berticksichtigt sind.

Es wird jedoch empfohlen, im Satz ,Als Grundlage fir die Festsetzung von
MaBnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes wurden die DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — Tabelle 8 sowie die DIN 18005 — Schallschutz im Stddtebau verwendet."
auf Seite 6 der Begriindung sowie im Teil B Text unter Hinweisen, ,Tabelle 8" zu
streichen, da den Festsetzungen nicht nur die Tabelle 8 sondern der gesamte
Abschnitt 5 ,Schutz gegen AuBenlérm, Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen" der DIN 4109 zu Grunde liegt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass nach Nr. 5.1 des Teil B - Text die
Konstruktion der Larmschutzwande nicht eine Schallddmmung von exakt 25 dB
sondern von mindestens 25 dB aufweisen muB.

In Bezug auf Nr. 83 des Teil B - Text wird seitens der unteren
Immissionsschutzbehdrde vorgeschlagen, die Aufstellung von Windkraftanlagen nicht
ganzlich zu versagen, sondern die Aufstellung von Kleinwindanlagen (z.B.: Darrieus-
oder Savonius-Laufer der Kilowatt-Klasse) u.a. zu Unterrichtszwecken zu
ermdglichen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des SG Immissions-
schutz keine Bedenken gegen die Planung bestehen, da die Belange
des Immissionsschutzes hinreichend bertcksichtigt wurden.

Die gegebenen Hinweise werden in der Begriindung sowie im Teil B —
Text berlcksichtigt.

Der gegebene Hinweis wird im Teil B — Text berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach Prifung der Hin-
weise des SG Immissionsschutz kommt die Stadt zu dem Ergebnis, an
der getroffenen Festsetzung festzuhalten. Auch Kleinwindanlagen sind
immissionsrelevant. Auch aufgrund der Vorbelastungen durch Immis-
sionen sollen keine vermeidbaren zusétzlichen Immissionen erzeugt
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Fiir Rilckfragen stehe ich Thnen geme zur Verfigung. werden. D_aruber_ hinaus erzeugen diese Anlager] wsuellg Beeintrachti-
gungen, die an diesem Standort ebenfalls unerwiinscht sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Fad

S. Faasch
SB Umwelt
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung de
Ea}:ag‘rtau Mahnel Bearbeitet von: Heike Six
Postfach 1245 AZ: SIALU WM-12¢-090-17-5122-74087
o < z (bitte bei Schriftverkehr angeben)
23952 Wismar A :E) G072
Schwerin, 2. Mai2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule*

Ihr Schreiben vom 27. Méarz 2017

Nach Prifung der mir tUbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Der Bereich Schule soll auf
einer Wohnbauflache und Grinflaiche (ehemaliges Betonwerk) errichtet werden. Der
Kompensationsbedarf wird Uber interne Ausgleichsmanahmen und eine externe
MaBnahme ausgeglichen. Es werden keine landwirtschaftlichen Flachen von der o.g.
MafRnahme betroffen sein. Es werden keine Hinweise und Bedenken ge&duRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelie@staluwm.mv-regierung.de

zu 1. Die Hinweise aus landwirtschaftlicher Sicht werden zur Kenntnis
genommen. Die externen Ausgleichsmaflinahmen sind endgultig abge-
stimmt und in den Planunterlagen bericksichtigt.

zu 2. Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass sich der Gel-
tungsbereich der Planung in keinem Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse befindet und daher keine Bedenken und Anre-
gungen geadulert werden.

zu 3.1 Es wird seitens der Hansestadt Wismar zur Kenntnis genom-
men, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht betroffen
sind. Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

3.2 Wasser

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich unweit eines durch Hochwasser potenziell
gefahrdeten Bereiches und in der N&he des Muhlenteiches, einem Gewdasser |. Ordnung.
Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fiir den Bereich
der Wismarbucht 3,20 m ii. NHN, zuztglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfugt
derzeit iber keinen ausreichenden Hochwasserschutz,

Bei einer Hohenlage unter 3.20 m ist eine Beeintrichtigung durch Hochwasser nicht
ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V
ibernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL)) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie.htm bzw. im
Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

Unter Beachtung meiner Hinweise bestehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine
Bedenken gegen den geplanten B-Plan.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéiltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 17.05.2016. Weitere Ergénzungen sind derzeit
nicht erforderlich.

Im Auftrag

A

Henning Remus

zu 3.2 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der aktuelle
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,20 m 0.NHN, zuziglich
Wellenauflauf, entspricht einer H6he von etwa 3,05 m U.HN. Der Lage-
und Hohenplan, der die die Grundlage fur die Planung bildet, bezieht
sich auf das Hohensystem HN76. Fur den vorhandenen Lenensruher
Weg werden Hoéhen von unter 3,05 m U.HN festgestellt. Die Flachen
fur den Gemeinbedarf liegen Uber 3,05 m U.HN. Innerhalb der Ge-
meinbedarfsflachen stehen Hohen von etwa 3,40 m bis etwa 5,40 m
U.HN an. Erfordernisse beziiglich des Hochwasserschutzes ergeben
sich fur die Flachen des geplanten Schulstandortes daher nicht.

In der Begriindung werden jedoch Hinweise zum Hochwasserschutz
aufgenommen.

zu 3.3 Der Landkreis sowie die Hansestadt Wismar wurde am Planver-
fahren beteiligt. Es liegen Erkenntnisse vor, dass mit dem Auffinden
von Altlasten zu rechnen ist. Die Belange an den Bodenschutz werden
in den Planunterlagen berlicksichtigt. Im Bebauungsplan erfolgte die
Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind.

Die Bodenschutzgesetze sind grundséatzlich zu beachten.
zu 4. Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 17.05.2016 wird zur
Kenntnis genommen. Diese Stellungnahme wurde im Rahmen der

frihzeitigen Behdrdenbeteiligung erstellt. Die gegebenen Hinweise
wurden im Entwurf des Bebauungsplanes berticksichtigt.

15



IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Von: <Alexander.Tumescheit@lung.mv-regierung.de>

An: <cmahnel@wismar.de>

CC: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de>

Datum: 20.04.2017 09:47

Betreff: S16178, Bauleitplanung der Hansestadt Wismar. B-Plan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet

Lenensruher Weg - Bereich Schule"
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landes-
17.03.2017 keine Stell h b. .. . .

SRS R D amtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie keine Stellungnahme
Mit freundlichen GruBen abgegeben wird.
Im Auftrag
Antje Grau

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Stralle 12

18273 Gustrow

Tel. 03834/777-113

Fax. 03834/777-9113
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wallensteingraben- Kiiste*. Am Wehberg 17. 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 05.04.2017

Betr.: Bebauungsplan Nr. 79/11-2
" Wohngebiet Lenenruher Weg - Bereich Schule"

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Bebauungsplan wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des

Verbandes sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Der geplanten AusgleichsmaBnahme am Volkshausgraben wird ebenfalls zugestimmt. Das Gewésser mit

der Nummer 11:0: 21/3 bedarf dringend einer &kologischen Aufwertung.

Die ErschlieBungsplanung/Teil Entwisserung ist dem Verband zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichem Gruf3

2R vesses B

Briisewitz

Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Elmar Mehldau ® (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841)32 7581 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens
des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt wird und Anlagen des
Verbandes im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass der Ausgleichsmal3-
nahme am Volkshausgraben zugestimmt wird. Unabhangig von der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Entwicklungsplan fir diese
Ausgleichsmaflinahme dem Verband zur Stellungnahme vorgelegt.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die
Renaturierung des Volkshausgrabens nicht mehr als externe Aus-
gleichsmalinahme herangezogen.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Aus-
gleichsdefizit fur den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 wird nunmehr der
anerkannten Okokontomafnahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollha-
ger Flie®* auf dem Flurstlck 34/7, Flur 1 der Gemarkung Klein Bollha-
gen zugeordnet. Die Planunterlagen werden entsprechend uberarbei-
tet.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

32 Ordnungsamt Wismar, 28.03.2017

32,5 Abt Brandschutz Tel. 251 3351

60 Bauamt
60.1  Abt. Planung

im Haus NJ @-—* G0 P

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange gemaB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zugénglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend § 5 LBauO M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie iiber die Fldchen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewéhrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung
JWismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung

Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes liber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S.
522), gedndert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43) in der jeweils geltenden Fassung ,
hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhéhten Brandlast oder
Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die stindig zur
Verfligung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das offentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB
im Auftrag- ~
of
/ 9 7
Ol 8trgen’Schmidt
Vorbeugender Brandschutz

zu 1. Die Hinweise sind grundsatzlich zu beriicksichtigen. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung sind die Hinweise zum Einbau der Absperr-
anlagen zu berucksichtigen.

zu 2. Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
Gemall Konzessionsvertrag kann Loschwasser kostenlos zur Verfi-
gung gestellt werden. Im Rahmen der Erstellung der Bauantragsunter-
lagen wurde eine Hydrantenauskunft seitens der Stadtwerke erteilt. Im
Bereich des Lenensruher Weges befinden sich Hydranten mit einer
maoglichen Wassermenge von 96 m? pro Stunde, die zur Loschwasser-
versorgung genutzt werden konnen. Die Ausfihrungen zur Loschwas-
serversorgung werden in der Begrindung erganzt.
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POLIZE

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von Frau Babel

Hansestadt Wismar Telefon: 0385 / 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax: 0385 / 2070-2198
23952 Wismar E-Mail abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-ALI3-TOB-2529/17

Schwerin, 26. April 2017

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Bauleitplanung Hansestadt Wismar, B-Plan Nr. 79/11-2 »Wohngebiet Lenensruher Weg —
Bereich Schule”

Ihre Anfrage vom 27.03.2017; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt firr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlcksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der éffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de

Die Hansestadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevan-
ten Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz
keine Bedenken bestehen.

Von der Planung bertihrte kommunale Behdrden wurden an der Auf-
stellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu Munitionsfunden wird beachtet. Zum Zeitpunkt der
Satzungsaufstellung sind keine konkreten Hinweise auf Munitionsrick-
stdnde bekannt. Somit besteht keine zwingende Notwendigkeit, vor
Baubeginn eine Kampfmittelerkundung durchzufiihren. Jedoch sind
alle BaumaRnahmen mit der gebotenen Vorsicht durchzufihren. In den
Planunterlagen ist ein Hinweis aufgenommen, der das Verhalten bei
Munitionsfunden regelt.

19



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

60 - Bauamt Wismar, den 04.05.2017
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger

Frau Rohde @

60 - Bauamt
60.2 Abt. Planung

(d

/-\lv',l \:"'

im Hause

Bebauungsplan Nr. 79/11/02 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost ~ Bereich Schule”

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange geméB
§ 4 Abs. 2 BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme als untere Denkmalschutzbehdrde sowie untere Behdrde fiir
Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,
aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde sowie untere Be-
hérde fiir den Bodendenkmalschutz machte ich lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und

Anregungen mitteilen, mit der Bitte um entsprechende Einarbeitung und Ergénzung.

untere Denkmalschutzbehdrde:

Das geplante Vorhaben ist aus stédtebaulicher, stadtbildpflegerischer und denkmalpflegerischer Sicht
denkbar. Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

untere Behdrde fiir den Bodendenkmalschutz:

Die Belange der Bodendenkmalpflege sind unter ,Hinweis" in den textlichen Festsetzungen als auch
im Punkt 6 ,Aonstiges" der Begriindung genannt und somit beriicksichtigt. Von daher gibt es von
Seiten der Bodendenkmalpflege keine weiteren Hinweise und Ergédnzungen.

Sonstige Anmerkungen:

Dariiber hinaus mochte die Abt. Sanierung und Denkmalschutz zum Bebauungsplanentwurf Nachfol-
gendes anmerken.

Textliche Festsetzungen:

Bezugspunkt:
Entsprechend der textlichen Festsetzung Punkt 1.4 gilt als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Sockel-

und Firsthohen die mittlere Hohe des vom Geb&ude liberdeckten anstehenden Bodens. Um die fest-
gesetzten Hohen {iberpriifen zu kénnen, bendtigen wir jedoch einen festen Bezugspunkt, welcher
nicht manipulierbar ist. Dieser sollte daher mdglichst im offentlichen Raum liegen.

Dach- und Fassadenmaterialien:
In Punkt 8.2 der textlichen Festsetzungen heiBt es: ,Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmate-

rialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.” Diese Festsetzung halten wir fiir nicht be-
stimmt genug. Sie fiihrt immer wieder zu Diskussionen mit Antragstellern und Planern. Auch die Be-
griindung zum Bebauungsplan gibt keinen Aufschluss tiber konkrete Materialien, die nicht verwendet

zu 1. Die fachspezifischen Hinweise und Anregungen werden im Fol-
genden behandelt:

zu 2. Es wird zur Kenntnis genommen, dass das geplante Vorhaben
aus stadtebaulicher, stadtbild- und denkmalpflegerischer Sicht denkbar
ist. Es wird ein Hinweis in die Begriindung sowie auf die Planzeich-
nung aufgenommen, dass keine Baudenkmale im Plangebiet vorhan-
den sind.

zu 3. Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bodendenk-
malpflege keine weiteren Hinweise und Ergdnzungen vorgetragen
werden.

zu 4. Die sonstigen Anmerkungen werden im Folgenden behandelt:

zu 5. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei dem in Aus-
sicht genommen Schulstandort handelt es sich um eine Industriebra-
che, die insbesondere durch Abbrucharbeiten und damit verbundenen
Maschineneinsatz Veranderungen erfahren hat. Aus diesem Grund
erscheint die gewahlte Festsetzung des Bezugspunktes ,mittlere Héhe
des vom Gebadude Uberdeckten Gelandes® als zweckmaRig und ziel-
fihrend. Ein ,externer” Bezugspunkt wirde in diesem Fall ggf. zu grol3-
flachigen Bodenbewegungen und damit Ver&nderungen der Gelan-
destruktur fihren. Solchen Bodenbewegungen sind nicht zielfihrend.
Die kinftige Bebauung soll in die vorhandene Gelandestruktur einge-
fugt werden.

zu 6. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die getroffene
Festsetzung zielt auf den Ausschluss von Imitaten. Der Begriff ,Imitat®
ist zweifelsfrei definiert. Imitate sind in unbegrenzter Vielfalt vorhan-
den. Eine Aufzahlung ist daher nicht praktikabel.
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10.

11.

12.

werden diirfen. Es sollte sich daher klar positioniert werden, was unter der Festsetzung Materia-
lien, die andere Baustoffe vortiuschen” zu verstehen ist.
Sofern eine Konkretisierung der Norm nicht erfolgen soll, sollte der Passus gestrichen werden.

Werbeanlagen:
Der Satzungstext enthilt keine Festsetzungen zu Werbeanlagen. Um zu verhindern, dass die Ne-

gativserie von Werbeanlagen entlang der KanalstraBe sich in Verlangerung des Lenensruher Weg
fortfiihrt, sollte Fremdwerbung im Plangebiet, zumindest jedoch entlang des Lenensruher Weges
ausgeschlossen werden. Die Einbeziehung von Fremdwerbeanlagen in die Festsetzung unter Punkt
8.3 (Ausschluss von Gas- oder Olbehéltern sowie von Windkraftanlagen und Antennen fiir private
Funkanlagen) ware vorstellbar.

BuBgeldvorschrift:

Wir empfehlen die Schaffung eines separaten Absatzes zu OrQnungswidrig__keiten/ BuBgeldvor-
schrift. Derzeit befindet sich die BuBgeldvorschrift unter der Uberschrift ,Ortliche Bauvorschrif-
ten".

Erweiterung des Satzungstextes:
In der Begriindung zum Bebauungsplan sind zwei ganz wesentliche Passagen/Forderungen ent-

halten, welche sich jedoch leider nicht im Satzungstext niederschlagen. Aufgrund der hohen Be-
deutung soliten die nachfolgend angefiihrten Absatze in den Satzungstext ibernommen werden,
um unmittelbare Rechtswirkung zu entfalten.

Zum einen handelt es sich um den 2. Satz des 7. Absatzes auf Seite 9 der Begriindung. Hier heiBt
es: ,Aus Griinden der Sicherheit fiir Leib und Leben und der Sicherheit beim Bahnbetrieb muss je-
der Eintritt von Personen in den Bereich der Bahnbetriebsanalgen durch geeignete MaBnahmen
(z. B. Errichtung einer Zaunanlage) ausgeschlossen werden.”

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet vorwiegend von Grundschulkindern genutzt wird, hal-
ten wir eine bloBe Formulierung in der Begriindung fiir nicht ausreichend.

Zudem sollte der 6. Absatz auf Seite 10 der Begriindung mit in den Satzungstext dbernommen
werden, um unmittelbare Rechtswirkung zu entfalten. Hier heiBt es: Beleuchtungsanlagen und
Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und Ver-
wechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann."

Hinweis:
Auf Seite 7 der Begriindung befinden sich Fotos mit Bildunterschriften. In der Bildunterschrift des
unteren Bildes sollte das Wort ,im" gestrichen werden.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Fotd SIS
Feichtinger

Verteiler: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)

Zu 7. I?er Hinweise wird bertcksichtigt. Unter Punkt 8.3 im Teil B —
Text wird aufgenommen: ,Werbung ist nur an der Statte der Leistung

bis maximal 0,5 m? zulassig“. Die Begriindung zu diesem Punkt wird
erganzt.

Zu 8_. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ortlichen Bauvor-
sg:hnften werden gemal § 86 LBauO M-V erlassen und darauf bezieht
sich auch die BulRgeldvorschrift,

zu 9. Die Behandlung erfolgt nachfolgend:

zu 10. Der Hinweis wird berlcksichtigt. Unter den Hinweisen auf der
Planunterlage wird die benannte Passage aufgenommen.

zu 11. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Unter den Hinweisen auf der

Planunterlage wird die benannte Passage aufgenommen.

zu 12. Dieser Hinweis wird in der Begriindung beachtet.
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Von: Cathleen Rick
An: Mahnel, Cornelia
Datum: 04.04.2017 09:23
Betreff: Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule"
Sehr geehrte Frau Mahnel, . . .
_ ‘ , Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes 13 — Amt fur
das Amt 13 stimmt der Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet

Lenensruher Weg - Bereich Schule” zu, Tourismus, Presse und Stadtmarketing dem Bebauungsplan zuge-

_ _ stimmt wird.
Mit freundlichen GriiRen

Cathleen Rick
Sekretariat
Stadtgeschichtliches Museum Wismar

Ausstellungsgebaude
Schabbellhaus - zurzeit zur Sanierung geschlossen

Postanschrift:
Beguinenstr. 4 - 23966 Wismar - Tel. 03841/ 2243110 - Fax 03841/ 2243120 - museumwismar.de
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fUr Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

> -
(7 %
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 5 (‘@— é’:) &
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268

Kopenhagener Stralle 1 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23966 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de

Internet: http://www.lverma-mv.de
3 341 - TOEB201700312

Schwerin, den  03.04.2017

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.79/ 11/ 2 Wismar Wohngebiet Lehnsruher Weg Ost - Bereich Schule

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren, ) ] )
. , o _ Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass sich innerhalb des
in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Plangebietes keine FeStpunkte des amtlichen geOdé-tiSChen Grundla-
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die gennetzes befinden. Die Hinweise des benannten Merkblattes werden
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). zur Kenntnis genommen.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- . . .. . . . - . . .
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Hinweis wurde berUCKSIChtlgt' I_Eme Betelhgung Ist erfolgt. HmV_Vel'
schiitzen. se auf Fest- oder Aufnahmepunkte liegen der Hansestadt Wismar nicht

Vvor.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift. LAV, Abteilung 3 o Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Lbecker Strafte 269 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Ubr Filiale Rostock

Internet: veww Iverma-mv.de 19059 Schwerin Fr 9.00 - 12.00 Uhr IBAN. DE79 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF1130

23



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften =1 I Mecklenburggf
Mecklenburg-Vorpommern L Vorpommern ==&
Geschaftsbereich Schwerin Bel
Betrieb fiir Bau und Li hafte g-Vor Bearbeitet von: Herrn L. Michaelis
19055 Schwerin, Werderstralie 4 o — Telefon: +49 385 50087251
| AZ: SN-B1028-TOB-05-52.01/2016
Hansestadt Wismar ‘ " - I lutz.michaelis@bbl-mv.de
Postfach 1245 \ R < J00k 01
=z T s chwerin, 10.04.

(02 oA |

23952 Wismar | e - @— [eEets

Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”

Ihr Schreiben vom 27.03.2017 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grien

/ :
N e

Robert Klaus
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Betrieb fir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstralle 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehbrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Es wird seitens der Hansestadt zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken erhoben sowie keine Anregungen vorgetragen werden.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur

Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung beriihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.
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e

-.. Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L g mbH Im Unternehmensverbund mit
Lindenallee 2a 19067 Leezen LGE Meckienburg-Vorpommern GmbH
Gut Dummerstorf GmbH
Hansestadt Wismar
Postfach 1245 Zentrale Lindenallee 2a 19067 Leezen
Frau Mahnel Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-490
23952 Wismar E-Mail landgeselischaft@igmv.de - Internet www.igmv de

Leezen, den 07.04.2017

Bearbeiter: Frau Morgenroth

® (03866) 404-194

E - mail: antje.morgenroth@Igmv.de

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule*

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaitung und Verwer-
tung landeseigener Flachen beauftragt worden.

Mit dem Schreiben vom 27.03.2017 baten Sie, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von
Tragern offentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. Eine Aussage unse-
rerseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Fldchen getroffen werden, die sich in der
Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns tibergebenen Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgeselischaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten MaRnahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es lhrerseits weitere Rickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen GriiRen
Landge ellschaft Mecklenburg Vorpommern mbH

(.. (0 wmu\b\,

i.A.N nkarken |AMrge

A Dr. Till Mmlsler fur L und Umwelt
Dr. Thomas F ingenieur) Volker Bruns (Diptomagranngemeur)
Sitz der Geselischaft Leezen Amtsgericht Schwerm HRB 944 Steuer-Nr.090/126/00013 Glaubiger-ID DE74Z2Z00000125610
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DE86 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kreditbank IBAN: DE64 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Flurstlicke, die durch die
Landgesellschaft M-V mbH verwaltet oder sich im Eigentum der Land-
gesellschaft M-V mbH befinden, vorhanden sind und daher keine Ein-
wande gegen die Planung erhoben werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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M | Industrie- und Handelskammer
l*‘ zu Schwerin
™

Industrie- und Handeiskammer zu Schwerin, PF 11 10 41, 18010 Schwerin e ik v
Hansestadt Wismar 27.03.2017
F Ihr Ansprechpartner
P:)a;t'f:;ahh? ;Ias Hannes Schubert
i E-Mail
SINCRNNer schubert@schwerin.ihk.de

Tel.
0385 5103-209

{ : Fax
N %_ Gao 2 0385 5103-9209

02.05.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule* sowie
5§5. Anderung des Flidchennutzungspl WU dlung von Griinfliche in
Wohnbauflédche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Sehr geehrte Frau Mahnel,
wir danken Ihnen fir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, eine innerstédtische Brachflache zu einem
attraktiven Siedlungsteil der Stadt Wismar zu entwickeln. Aus stédtebaulicher Sicht und in
Hinblick auf das Gebot der Innenentwicklung und der Einfligung in das stadtische Umfeld
sind aus unserer Sicht keine Einwendungen vorzubringen.

Aufgrund der immissionsschutzrechtlich nicht konfliktfreien Lage des Plangebietes sind, wie
bereits in den Planunterlagen beschrieben, entsprechende Ausgleichsmalinahmen
festzusetzen und durchzufiihren.

Zu den planinhaltlichen Festsetzungen ergeben sich gegenwirtig keine weiteren
Einwendungen, Hinweise und Anregungen, die wirtschaftliche Belange betreffen.

Mit freundlichen GriiRen

=

Hannes Schubert
Geschéftsbereich
Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 11 10 41 | 19010 Schwerin | : Ludwig-B0lkow-Haus | Oraf-Schack-Allee 12 | 10053 Schwerin
Tel.: 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-999 | E-Mail ihkde | Internet: www. de

Commerzbank AQ, Schwerln | BIC: DRESDEFF140 | IBAN: DEG3 1408 0000 0253 5440 00 ; Deutsche Bank AG, Fillale Schwerin | BIC:DEUTDEBRIOX | IBAN: DE29 1307 0000 0304 3445 00

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | BIC:NOLADE21LWL | IBAN: DE4® 1406 2000 0350 0396 90 ; VA-Bank 0 | BIC: GENODEFISN) | IBAN: DE38 1409 1464 0000 0395 00
Deutsche Kreditbank AQ | BIC: BYLADEM1001 | IBAN: DE19 1203 0000 0016 0481 63

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der IHK zu
Schwerin gegen das Vorhaben keine Einwendungen vorgetragen wer-
den.

Die Belange des ausreichenden Immissionsschutzes werden im Rah-
men der Planaufstellung bertcksichtigt.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass sich wirtschaftliche

Belange betreffend derzeit keine weiteren Einwendungen, Hinweise
und Anregungen ergeben.
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Von: <BAIUDBwInfral3TOeB@bundeswehr.org>
An: <cmahnel@wismar.de>

Datum: Dienstag, 4. April 2017 07:11

Betreff: Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewiinschte Stellungnahme.

|hr Schreiben vom 27.03.2017 zu Hansestadt Wismar - BBP Nr 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg
- Bereich Schule".
Unser Zeichen: 45-60-00/K | -003-17-BBP2074/17

Sehr geehrte Damen und Herren,

im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage folgende
Stellungnahme ab.

Die Bundeswehr ist betroffen, hat aber keine Einwande/Bedenken zum Vorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter.

Errichtung eines Wohngebietes. Ansonsten verweise ich auf unsere Stellungnahme vom 27.04.2016.

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen ist in
diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschlieflich
untergeordneter Gebaudeteile -

eine Héhe von 30 Meter Gber Grund nicht iiberschreiten werden. Sollte diese Hohe (iberschritten
werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.ora

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung
Belange der Bundeswehr berthrt werden, jedoch keine Einwande und
Bedenken unter Beibehaltung der festgesetzten Parameter (maximal
zulassige Firsthéhe von 11,0 m) bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine weitere Beteiligung nicht

notwendig wird, insofern bauliche Anlagen eine Hohe von 30,0 m tber
Grund nicht Gberschreiten.
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POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

GZ

Hauptzollamt Stralsund
ZOLL @
|~ oo-Sr4aes]

Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18408 Straisund

nur per E-Mail BEARBENTETVON Herr Obitz

el 03831.356-1369 (oder355-0)
Hansestadt Wismar FAx 03831.356-1320
Postfach 1245 EMAL  poststelle.hza-stralsund@zoll bund.de
23952 Wismar DATUM 02, Mai 2017

cmahnel@wismar.de
bauamt@wismar.de

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”

lhr Schreiben vom 27. Marz 2017

Z 2316 B - BB 27/2017 - B 110001  (bei Antwort bite angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule" folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
Ofingszsiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr P P

Bankverdindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130
oenv: Buslinie 2 (Danholm) o

Die Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass aus zollrechtli-
cher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen die Planung
erhoben werden.

zu 2. Die Hinweise werden seitens der Hansestadt zur Kenntnis ge-
nommen. Sie betreffen keine Belange der Bauleitplanung.
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sew2wn 2 Fecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchladsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

B6hning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Hansestadt Wismar Bearb.: Her Blietz

Bauamt Fon:  03831/612141
Fax: 03831/612112
Am Markt 1 Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de
23966 Wismar
www.bergamt-mv.de
(02
N\ -
C —
Reg.Nr. 1149/17
Az. 512/13074/149-17
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Tetefon Datum
3/27/2017 Gl 612141 5/2/2017

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule" der
Hansestadt Wismar

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Flr den Bereich der 0. g. Manahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwéande
oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

Gl

Hausanschrift Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax 03831/612112
18439 Stralsund Mail; info@ba.mv-regierung,de

Die Hansestad Wismar nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbaulichen
Belange nach Bundesberggesetz sowie keine Belange nach Energie-
wirtschaftsgesetz betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Berg-

amtes Stralsund keine Einwande oder ergdnzenden Anregungen vor-
gebracht werden.
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Strallenbauamt
Schwerin

5
3 StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Unger

Hansestadt Wismar
Am Mark 1 Telefon:  0385/511-4419
Telefax: 0385/511-4150
23966 Wismar E-Mail: juergen.unger@sbv.mv-regierung.de
- / - £
2\ 'L/,-Q" 7 €5 "/ Geschiftsz: 2441-512-00-2017/028-14
L M | Datum: 02,05.2017

Stellungnahme

zur Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr.79/11 - 2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule*
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdager offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs.2 Baugestzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhre eingereichten Unterlagen vom 27.03.2017, die mir am
31.03.2017 eroffnet wurden teile ich Ihnen mit, dass gegen den Bebauungsplan
Nr.79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule* der Hansestadt Wismar
in verkehrlicher, straBenrechtlicher und stralenbaulicher Hinsicht keine Bedenken
bestehen.

Die Erneuerung der Hochbriicke im Zuge der L12 findet in der schalltechnischen
Untersuchung zum B-Plangebiet keine Beriicksichtigung.

Nach gegenwartigem Planungsstand sind aus dieser Landesplanung keine
schadlichen Larmimmissionen fiir das B-Planungsgebiet zu erwarten.

Flr den Bereich Bundes-und LandesstralRen ergeben sich keine Betroffenheiten.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

GreRBmann

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385)511-40
StraBenbavamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150

Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher,
straBenrechtlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken be-
stehen.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass nach gegenwarti-
gem Planungstand zur Erneuerung der Hochbriicke im Zuge der L 12
keine schadlichen Larmimmissionen fiir das Plangebiet zu erwarten
sind.

Es wird seitens der Hansestadt Wismar zur Kenntnis genommen, dass

sich fur den Bereich von Bundes- und Landesstral3en keine Betroffen-
heiten ergeben.
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&)

60.13 Bauamt Wismar den 21,.04.2017
SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke
im Hause

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

i

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 79/11 , Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”

1. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
geméB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméf3 § 2
Abs.2 BauGB

2. Benachrichtigung iiber Offentliche Auslegung geméB & 3 Abs.2 Baugesetzbuch ( BauGB)

Sehr geehrte Frau Mahnel,
Die Hinweise werden an dieser Stelle zur Kenntnis genommen. Die

zum 0.g. Bebauungsplan teile ich Ihnen ( aus Sicht der StraBenverwaltung ) Folgendes mit. N . X o .
3 e Planungen fiir die Haltestellen wurden mit der zustandigen Abteilung

Im Bereich der geplanten Bustasche als auch im Bereich der Haltestelle als Buskap ist eine der Hansestadt Wismar abgestimmt.

Fliche zur Errichtung von Buswartehallen auszuweisen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zu den neu Es wird zur Kenntnis genommen, dass es derzeit keine weiteren Hin-
entstehenden Verkehrsanlagen im zukiinftigen Wohngebiet. weise und Anmerkungen zu den entstehenden Verkehrsanlagen gibt.

Fiir Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

"m{Zé/@ﬂu,
Stra3eénverwaltling
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Betreff: B Plan Lenensruher Weg
Von: "Hartmut SpieR" <HSpiesz@wismar.de>
Datum: 19.05.2017 10:24

An: "Cornelia Mahnel" <CMahnel@wismar.de>
Kopie (CC): "Peter Rittemann" <PRittemann@wismar.de>

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum o.g. B Plan verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 20.05.2016
(bitte unbedingt Pkt 4 beachten) und ergdnzen diese um nachstehende
Pramisse: ’

Auf dem Plangebiet ist die Losung fiir die Entsorgung einzuordnen
(unbedingt auf der zugehdrigen StraBenseite).

Fir Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griissen

H. SpieR

Dipl.-Ing.

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung
Kopenhagener Strasse 1
23966 Wismar
Tel.:03841-251-6021

zu 1. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der
technischen Planung zur Umgestaltung Lenensruher Weg mit Que-
rungsstelle / Fihrung der Nebenanlagen und Busbucht ist nunmehr die
Herstellung eines Fuligéangeriberweges Planungsziel. Die Abbildung
des FuRRgangeriberweges besitzt den Charakter einer Darstellung
ohne Normcharakter in der Planzeichnung und dient damit nur als In-
formation. Innerhalb des Bebauungsplanes werden nur Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Die detaillierte Gestaltung erfolgt in der sich an-
schlieRenden ErschlieBungsplanung. Im vorliegenden Fall liegt bereits
eine differenzierte, mit der Stadt Wismar abgestimmte Erschlieungs-
planung vor. Aus diesem Grunde werden ausgewahlte Inhalte dieser
Planung informativ und unverbindlich in der Planzeichnung dargestellt.

Im Rahmen dieser differenzierten ErschlieBungsplanung wurden die
Lage von Buskap sowie Bushaltestellentasche gedndert bzw. konkreti-
siert. Die Lage des Buskaps wurde weiter nach Norden verschoben,
damit hat sich auch eine veranderte Lage von Aufstellfliche und Ful3-
weg ergeben. Dies wiederum hat eine kleinteilige Veranderung des
Geltungsbereiches nach sich gezogen. Es werden Flachen des beste-
henden Schulgrundstiicks (Teile des Flurstiicks 2332/12) im Auftrag
des Eigentimers bzw. Vorhabentragers in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Die Berlicksichtigung erfolgt in den Planunterlagen.

zu 2. Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes ist die gesicherte Ver- und Entsor-
gung nachzuweisen. Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung
dar. Im Bereich der Gemeinbedarfsflichen stehen ausreichend Fla-
chen fur die Einordnung eines Mullbehalterplatzes zur Verfigung. Mit
der direkten Lage am Lenensruher Weg ist die Anfahrt fur die Mullfahr-
zeuge gesichert.

In den Planunterlagen wird unter Hinweise Folgendes aufgenommen:
.Fur das Plangebiet ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung der
Hansestadt Wismar - Abfallsatzung - anzuwenden. Entsprechend § 5
dieser Satzung besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Jedes
Grundstuck im Sinne dieser Satzung (gemaf? 8§ 2 Punkt 11.) ist an die
Abfallentsorgung anzuschlieBen. Gemal? 8 11 Abs. 1 dieser Abfall-
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satzung sind die Abfallbehélter am Tage der Abfuhr so bereitzustellen,
dass Verkehrsteilnehmer nicht behindert oder gefahrdet werden.*

Im Zuge des Bauantrages ist die Sicherung der geordneten Abfallent-
sorgung nachzuweisen. Dabei sind auch die verkehrstechnischen und
die Anforderungen zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer zu berick-
sichtigen.
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Hansestadt Wismar Wismar, den 2016-04-20
32. - Ordnungsamt Bearb.: Herr Bruse

32.1 - Abt. Verkehr & 251- 3234
60.2 z.H. Fr. Mahnel

AZ 32.1.20. L03-01/2017

B- Plan Nr. 79/11-2 Wohngebiet Lenensruher Weg- Bereich Schule Die Hinweise werden beriicksichtigt. Im Zuge der technischen Planung
zur Umgestaltung Lenensruher Weg mit Querungsstelle / Fihrung der
Nebenanlagen und Busbucht ist nunmehr die Herstellung eines Ful3-
gangeriberweges Planungsziel.

2.4 VerkehrserschlieBung Im Rahmen dieser differenzierten ErschlielBungsplanung wurden die
Lage von Buskap sowie Bushaltestellentasche gedndert bzw. konkreti-
siert. Die Lage des Buskaps wurde weiter nach Norden verschoben,
damit hat sich auch eine veranderte Lage von Aufstellflache und Ful3-

Sehr geehrter Frau Mahnel

In Absatz 4 muss es hei3en : Eine Haltestelle als Buscap .... sowie ein FuBgédngeriiberweg oder
eine Lichtzeichenanlage..... .

Planerischer Ansatz sollte ein FuBgéngeriiberweg sein. Dabei wére die Erkennbarkeit nach der weg ergeben. Dies wiederum hat eine kleinteilige Veranderung des
Richtlinie ( Punkt 2.2 6rtliche Voraussetzungen Tabelle 1) fiir FGU bei 30 Km/h von 30 m zu Geltungsbereiches nach sich gezogen. Es werden Flachen des beste-
beriicksichtigen. Das Buscap kann auch in Richtung Bustasche verlegt werden. In der henden SchulgrundstUcks (TeiIe des Flurstiicks 2332/12) im Auftrag

KanalstraBe Abzweig Am Dahlberg befinden zur Zeit zwei Haltestellen deren Berechtigung in der

Planung:mitbereksiclitigtwerden mussen; des Eigentimers bzw. Vorhabentragers in den Geltungsbereich einbe-

zogen. Die Berlicksichtigung erfolgt in den Planunterlagen.

A . ) Im Zuge der Realisierung des FuRgangeriberweges ist die Erkennbar-
Wit freundichen Griben keit gemaR den giltigen Richtlinien zu gestalten. Erfordernisse im
Rahmen der Bauleitplanung ergeben sich in dieser Hinsicht nicht.

Die Hinweise zu den weiteren vorhandenen Haltestellen werden an
dieser Stelle zur Kenntnis genommen. Die Planungen fur die Haltestel-
len wurden mit der zustandigen Abteilung der Hansestadt Wismar ab-
gestimmt. Die Prufung zur Berechtigung von Haltestellen ist nicht Auf-
gabe der vorliegenden Bauleitplanung. Ziel ist die Schulwegsicherung
fur die Kinder.
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Von: <Sylvia.Mangold@deutschebahn.com>

An: <CMahnel@wismar.de>

Datum: 05.05.2017 10:55

Betreff: BLP Hansestadt Wismar - BP Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg-Bereich

Schule" @

Sehr geehrte Frau Mahnel, . .. . .
Die Ausfuihrungen werden seitens der Hansestadt Wismar zur Kennt-

giglsichtlizh :‘?Is to,g. Planverfahrens haben Sie uns als Trager 6ffentlicher nis genommen.
ange beteiligt. . .
In diesem Zusammenhang haben wir intern die betroffenen Die Stellungnahme vom 02.06.2017 wird nachfolgend behandelt.

Konzerngesellschaften der Deutschen Bahn AG eingebunden, um Belange und
Planungsinteressen der DB AG zum Ausdruck bringen zu kénnen.

Nun liegt uns nach wie vor von der DB Netz AG keine Stellungnahme vor,

deren Aussage als Konzerneigentimer fur eine Gesamtstellungnahme besonders
ins Gewicht fallt.

Wie wir in Erfahrung bringen konnten, ist der zustandige Bearbeiter noch im
Urlaub.

Durch die kommende Inanspruchnahme von Urlaub meinerseits bitten wir um
Terminverlangerung bis 19.05.2017.

Mit freundlichen GriRen

Sylvia Mangold
Eigentumsmanagement (GS.R-O-L(A))

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost

Caroline-Michaelis-Strafte 5-11, 10115 Berlin

Tel. 030 - 297-57360, intern 999-57360, Fax 030 - 297-57245

Der DB-Konzern im Internet >> http://www.deutschebahn.com
--- Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken. --—-

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRB 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitzender), Berthold Huber, Ronald Pofalla,
Ulrich Weber

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht
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. 2 Juni 200
%=, ;’é’;‘. . |ée 2| Deutsche Bahn AG
) o DB Immabilien - Region Ost
Elgentumsmanagement
g::‘:ﬁ:he Bahn AG + DB Immobilien, Caroline-Michaells-Str. 5-11 + 10115 DB Immobilien, Caroline-Michaglis-Str, 5+11
X 10115 Berlin
Hansestadt Wismar www.deutschebahn.com

Bauamt

Frau Mahnel @ 51; 52; 525 bis Nordbahnhof
Postfach 1245 M U6 bis Naturkundemuseum
= M8

23952 Wismar

Sylvia Mangold

Tel.: 030-29757360

Fax: 030-29757245

sylvia.mangold @deutschebahn.com
Zeichen: GS.R-0-L(A) Ma
T08-BLN-17-5564

02,06.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule” der
Hansestadt Wismar

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belang gemdR

§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Frau Mahnel,

1 die uns mit Schreiben vom 27.03.2017 iibergebenen Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan zu 1. Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen

Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule* der Hansestadt Wismar ha- und bei kunftlgem Schriftwechsel berUCkS|Cht|gt

ben wir erhalten und unter dem Aktenzeichen TOB-BLN-17-5564 registriert.

Wir bitten Sie, dieses bei etwalgem Schriftwechsel stets anzugeben. . . . .

2. Nach Sichtung der vorgelegten Unterlagen stellen wir fest, dass der Planungsinhalt des Ent- zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
wurfs zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich Schule®

der Hansestadt Wismar mit Stand Januar 2017 aus Sicht der DB AG gegeniiber dem Planungs- : : : - - .
stand zum Vorentwurf mit Stand April 2016 eine Ergénzung hinsichtlich geplanter Larmschutz- zu 3. Die Hinweise zur weiteren Gultlgkelt der Ste"ungnahme vom

magnahmen beinhaltet. 17.06.2016 werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Diese
3 Grundsiitzlich verweisen wir auf die weitere Giltigkeit der Stellungnahme der Deutschen Bahn Stellungnahme wurde in die Abwagung der Stadt eingestellt. Die dort

AG einschlieRlich Anlagen, mit Schreiben von DB AG, DB Immobilien - Region Ost, Zeichen: . : = :
FS.R-0-L(A) Ma, TOB-BLN-16-5160 vom 17.06.2016 und bitten um Kenntnisnahme und Be- enthaltenen Hinweise wurden naCh_. Abwagung zur Kenntnis genom-
achtung. men oder in den Planunterlagen bericksichtigt.

Ergédnzend teilen wir mit:
4 Das verfahrensbeteiligte Konzernunternehmen der DB AG, hier DB Kommunikationstechnik

GmbH, teilte uns in der Stellungnahme vom 12.07.2016 mit, dass sich im geplanten Verfah- H R R ; : H
rensbereich des Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg/Ost - Bereich zu 4. Die Hinweise, dass sich im Planbereich des Bebauungsplanes

Schule” der Hansestadt Wismar keine Telekommunikationskabel/ -anlagen der DB Netz AG keine Te|ek0mmunikationskabev-amagen der DB Netz AG befinden.
befinden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand; Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Autsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla

Reglstergerichi: Prol. Dr. Utz-Hellmuth Felcht ~ Vorsitzender Ulrich Weber Profitabler Qualititsfihrer
Berlin-Charlontenburg (DBl Top-Atbeltgeber

HRB: 50 000 12030 ] *

USHIdNr.: DE B11563869 fdad Urmeelt-Vorreitar
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202

5. Das betriebsnotwendige Cu-Streckenfernmeldekabel F 2834 befindet sich bahnlinks oberhalb
der Bahndammbéschung. Das LWL-Streckenfernmeldekabel F 5844 der DB Netz AG liegt auf
der bahnrechten Seite.

In der Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH vom 05.04.2017 wurden diese
Angaben bestatigt, Informativ sind entsprechende Lagepldne zum Bestand des Streckenfern-
meldekabels F 2834,52" diesem Schreiben beigefiigt.

6. Die DB Netz AG, hier: .NP-0-D-SWE(P)/Frau Wedel, hat mit Schreiben vom 22,05.2017 als
Unternehmenseinheit und Anlageneigentiimer/-verantwortliche der betroffenen Konzerngesell-
schaften der DB AG zum Entwurf des Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher
Weg/Ost - Bereich Schule” der Hansestadt Wismar die weitere Gilltigkeit ihrer Stellungnahme
vom 08,06.2016 bestatigt.

7. Ergédnzend heif3t es: ,......Insbesondere sind die weiteren Planungen der Schallschutzmafnah-
men parallel zur Bahntrasse fiir uns von besonderer Bedeutung. Hier ist zwingend die Zustim-
mung des technischen Baurechts erforderlich. ..."

Weiterhin heift es: ...... Die DB Netz AG plant derzeit einen Ersatzneubau der Eisenbahniiber-
fiihrung Lehnensruher Weg im km 96,664 der Strecke Ludwigslust - Wismar, der indirekte
Auswirkungen auf die MaBnahmen der Stadt Wismar haben kénnte.

Bel der Fortfiihrung der eingeleiteten Planungen ist die DB Netz AG immer zu beteiligen.”

8 Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-

figung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriiRen
Deumt;he Bahn AG

I \ L g

\ )
i. V. Dittert i A. Mangold

Anlage: - 2 Bestandspléne DB Kommunikationstechnik GmbH

zu 5. Die Hinweise zum Leitungsbestand aufRerhalb des Plangebietes
werden zur Kenntnis genommen.

zu 6. Die Hinweise zur weiteren Giltigkeit der Stellungnahme vom
08.06.2016 werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Diese
Stellungnahme wurde in die Abwagung der Stadt eingestellt. Die dort
enthaltenen Hinweise wurden nach Abwéagung zur Kenntnis genom-
men oder in den Planunterlagen berucksichtigt.

zu 7. Die Hinweise sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. Eine Beteili-
gung an der weiterfihrenden Planung erfolgt gegebenenfalls aul3er-
halb des Bauleitplanverfahrens.

Die Ausflihrungen zum Ersatzneubau werden seitens der Stadt zur
Kenntnis genommen.

zu 8. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zwei Bestandsplane werden zur Kenntnis genommen.
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* Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin
Eisenbahn-| Pestalozzistrafie 1, 19053 Schwerin Bearbeitung:  Sabine Schulz
Hansestadt Wismar Telefon: +49 (385) 7452-140
Bauamt Telefax: +49 (385) 7452-5140
gg;g; s;'lllz:‘; E-Mail: SchulzS@eba.bund.de

sb1-hmb-swn@eba.bund.de

o @_ OVJ ) Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de

Datum: 25.04.2017

(bitte im immer VMS-Nummer: 256039
57140-571pt/011-2017#062

Betreff: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”
Bezug: Ihr Schreiben vom 27.03.2017

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

Ihr Schreiben ist am 29.03.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.
dem o.a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen D ie H | nwe | se we rde n se ite ns d er Stadt zur Kenntn iS g enommen.
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift

als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben

die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes {iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-

deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berihrt.

Das Plangebiet liegt an der Eisenbahnstrecke Nr. 6441, (D6mitz) Ludwigslust - Wismar. Diese Die Hinweise we rde n seitens d er Stadt zur Kenntnis g enommen.
Strecke ist Strecke des Transeuropdischen Eisenbahnnetzes (konventioneller Verkehr). Eisen-

bahninfrastrukturbetreiberin ist die Deutsche Bahn Netz AG, eine Eisenbahn des Bundes. Belange

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

F i 1, 19053 i Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel-Nr. +49 (385) 7452-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (385) 7452-149 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF 1590

De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de

Seite 1 von 2
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des Eisenbahn-Bundesamtes als Aufsichts- und Genehmigungsbehérde Uber die Eisenbahnen

des Bundes und Trégerin der Fachplanungshoheit tiber eisenbahnrechtlich zweckbestimmte Fla-

chen (so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisenbahnen zuzuordnen sind) sind beriihrt.

Es ergeht folgende Stellungnahme:

1.

Entsprechend der Schnittdarstellung im Plan werden unter eisenbahnrechtlichem Fachpla
nungsvorbehalt stehende Flachen nicht Gberplant. Aus planungsrechtlicher Sicht besteher
keine grundséatzlichen Bedenken.

Planrechtsverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz, die zu beriicksichtigen wa-
ren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anhéngig.

Entlang des Larmschutzbauwerkes an der Grundstlicksgrenze zur benachbarten Bahn-
strecke wird ein Wirtschaftsweg vorgesehen. Aus Griinden der Sicherheit beim Betrieb de
Bahn muss jedweder Eintritt von Personen oder Fahrzeugen in den Bereich der Bahnbe-
triebsanlagen durch geeignete Malnahmen ausgeschlossen werden.

Die im Teil B Ziffer 5 festgesetzte Larmschutzanlage (Wall/ Wand) muss standsicher sein.
Sie ist im Spateren so zu planen, zu errichten und zu unterhalten, dass von ihr keine Ge-
fahr fur den Bahnbetrieb ausgeht.

Das gilt gleichermaRen fir die im B-Plan ausgewiesene Erweiterungsflache.

Soweit nicht bereits geschehen empfehle ich Ihnen, die DB AG (koordinierende Stelle DB
Immobilien GmbH, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Berlin) in das Verfah-
ren einzubinden und zu einer Stellungnahme Gelegenheit zu geben. Die Stellungnahme
des Eisenbahn-Bundesamtes ersetzt oder beriihrt nicht die Stellungnahme der am Eisen-

bahnfachplan berechtigten Gesellschaften der DB.

Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag

Schulz

Seite 2 von 2

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass Belange des Eisen-
bahn-Bundesamtes berihrt werden. Die Stellungnahme wird im Fol-
genden behandelt.

zu 1. Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass aus planungs-
rechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

zu 2. Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass keine Plan-
rechtsverfahren nach 8 18 Allgemeines Eisenbahngesetz anhangig
sind.

zu 3. Die Anregungen werden seitens der Hansestadt grundsatzlich
bertcksichtigt. Ein Hinweis, der bereits Bestandteil der Begriindung ist,
wird unter Hinweise auf den Plan aufgenommen.

zu 4. Die Hinweise zur Standsicherheit der Larmschutzanlage sind
grundsétzlich zu beriicksichtigen und werden zur Kenntnis genommen.

zu 5. Die Hinweise zur Einbeziehungen der DB AG wurden seitens der

Hansestadt Wismar berlicksichtigt. Die Beteiligung im Rahmen der der
Aufstellung des Bebauungsplanes hat stattgefunden.
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Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

L fur Eiser P 1
19053
Bearbeiter: Frau Lau
Hansestadt Wismar Telefon: 0385 7452-224
Bauamt
Abteilung Planung Telefax: 0385 7452-5224
Postfach 1245 E-Mail: LauU@eba.bund.de
23952 Wismar : Az: LfB 57224/028/17

Datum 03.04.2017

o~

A~ @2 G

Hansestadt Wismar

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)

- Planentwurf Bebauungsplan Nr.79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule®

sowie

- Planentwurf 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/ Ost*

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

Ihre Schreiben vom 27.03.2017

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu den vorgelegten o.g. Planentwdrfen habe ich keine Einwande.

Im Geltungsbereich der Planentwirfe mit Stand Januar 2017 gibt es keine
Eisenbahnbetriebsanlagen Nichtbundeseigener Eisenbahnen. Es sind auch keine Planungen

Nichtbundeseigener Eisenbahnen bekannt, Eisenbahnbetriebsanlagen zu erwerben oder zu
errichten. Nichtbundeseigene Eisenbahnen sind durch die Planung daher nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/

o (RS

Ute Lau
Hausanschrift:
Ministerium for Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Telefon: 0385 7452-283
Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 0385 7452-5-283
L fur E fsicht Organisationspostfach

L

1, 19053 sfsicht-mv@eba bund.de

33.

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landes-
beauftragten fur Eisenbahnaufsicht keine Einwendungen zum Entwurf
d_es Bebauungsplanes bestehen. Nichtbundeseigene Eisenbahnen
sind durch die Planung nicht betroffen.
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dis ©

EDISAG-L StraBe 60 - 15517 Fil E.DIS AG
” Regionalbereich
Hansestadt Wismar Mecklenburg-Vorpommern
Bauamt Betrieb Verteilnetze
Abt. Planung 25";”:'“5‘1 %
m ellwer!
A_{n Markt 1 18233 Neubukow
23952 Wismar www.e-disde
- @— w2 Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Neubukow, 4. April 2017 Nobert Lange
T 038294 75-282
2 F 038294 75-206
55. Anderung des Flichennutzungsplanes norbertlange
"Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich @e-dis.de
Lenensruher Weg/ Ost" )
Unser Zeichen NR-M-0-
und
Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg- Bereich
Schule"

Bitte stets angeben: Upl/17/07

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 55. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Bebauungs-
plan Nr. 79/11-2 bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend genannter

Hinweise keine Bedenken. Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass sich innerhalb des
Plangebietes keine Anlagen der E.DIS AG befinden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

Vorsitzender des

Auskinfle tiber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Wismar holen Sie 5o, Die Stadtwerke Wismar wurden am Aufstellungsverfahren beteiligt
bitte bei den Stadtwerken Wismar ein. . .

Dr. Alexander Montebaur
Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer = (Vorsitzencen

Manfred Paasch

gern zur Verfiigung. Dr. Andreas Reichel
Jiirgen Schiitt

Mit freundlichen Griilen Sitz: Farstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

E.DIS AG St.Nr. 061/160/00039

Ust.Id. DE 812/729/567
Gidubiger-id. DE9722200000121510

; 8 Zorc) _
c_g . 57Sy 7 Commerzbank AG

4 ' Fiirstenwalde/Spree
Norbert Lange Raik Bessert Konto 6 507115
BLZ 170 400 00
{BAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

/ Deutsche Bank AG
1/1 Firstenwaide/Spree

Konto 2 545515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
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Bereich Entwésserung und

StraBenunterhaltung
Bearbeiter: Frau Kalsow

Telefon: 7 49-402
Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
Ml Datum: 24-04-2017
60 - Bauamt ‘
Abt. Planung

S wy
Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule”

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
gemaB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 01.12.2015 teilen wir lhnen folgendes mit.

Wir bitten um folgende Anderungen | Ergdnzungen unter Punkt ,3.3 Schmutz- und
Regenwasserentsorgung”:

Im 4. Absatz, Satz 3 ist ,DN 150" zu streichen. Weiterhin ist an den 4. Absatz folgender Satz
anzufiigen: ,Erforderliche Leitungsrechte sind durch den ErschlieBungstrager zu sichern.”

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.
Mit freundlichem GruB

Dittmer
Bereichsleiterin

Die Hinweise werden seitens der Hansestadt bertcksichtigt und in der

Begrindung erganzt.
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Hansestadt Wismar \ Vo 6%,_ | Lo A
Postfach 1245 L=
23952 Wismar
adiv
27.03.2017 TGISI Herr Sledenschnur 03841 233-459 07.04.2017

stadtwerkelWISMAR

ag | VOLLER ENERGIE

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenenruher Weg Ost — Bereich Schule*
Reg. Nr.: 137/17, Az.: 5-019

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenens-
ruher Weg Ost — Bereich Schule” lagen uns folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellung-
nahme vor:

Anschreiben Hansestadt Wismar vom 27.03.2017

Begriindung zur Satzung der Hansestadt Wismar Uber den Bebauungsplan 79/11-2
.Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule” Stand: 23.01.2017

Teil A — Planzeichnung (M 1:1.000), Stand: 23.01.2017

Teil B - Text, Stand: 23.01.2017

Die Stadtwerke Wismar GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH nehmen zum oben
genannten Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1:

Seite 11, Abschnitt 3.2:
Wir empfehlen eine Trennung des Abschnittes 3.2 in die separaten Themen Trinkwasser-
versorgung (3.2) und Léschwasserversorgung (3.3).

Hinweise zur Trink! rversorgung:

- Im Bereich des Lenensruher Weges befindet sich eine Wasserversorgungsleitung, kei-
ne Hauptwasserversorgungsleitung. Hausanschlisse an dieser Versorgungsleitung sind
bisher nur in westlicher Richtung vorhanden.

Hinweise zur Lésch rversorgung:

- Die Stadtwerke Wismar GmbH kann der Hansestadt Wismar gemaR Konzessionsver-
trag kostenlos Léschwasser zur Verfiigung stellen. Wesentliche Voraussetzung hierfur,
ist generell die Benennung des Léschwasserbedarfes und der notwendigen technischen
Anlagen (Entnahmestellen und ggf. groRere Rohrdimensionen) durch die Hansestadt
Wismar. Die Vorhaltung und Bereitstellung von Loschwasser ist durch eine separate
Vereinbarung zu regeln.

Seite 13, Abschnitt 3.4:
Auch hier empfehlen wir eine Trennung des Abschnittes in die separaten Themen Ener-

gieversorgung (3.5) und Telekommunikation (3.6).

Die Stellungnahme der Stadtwerke Wismar GmbH wird seitens der
Hansestadt Wismar im Folgenden behandelt:

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden in die Begrindung
aufgenommen.

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Ge-
mal Konzessionsvertrag kann Ldschwasser kostenlos zur Verfiigung
gestellt werden. Im Rahmen der Erstellung der Bauantragsunterlagen
wurde eine Hydrantenauskunft seitens der Stadtwerke erteilt. Im Be-
reich des Lenensruher Weges befinden sich Hydranten mit einer mog-
lichen Wassermenge von 96 m3 pro Stunde, die zur Loschwasserver-
sorgung genutzt werden kdnnen. Die Ausfihrungen zur Loschwasser-
versorgung werden in der Begriindung erganzt.
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|
stadtwerkelWlSMAR

Seite 2 des Schreibens vom 07.04.2017

Hinweise zur Energieversorgung:

- Die ErschlieBung mit Strom wird durch den értlichen Netzbetreiber Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH vorgenommen. Im Bereich des Lenensruher Weges befinden sich Nie-
der- und Mittelspannungskabel.

- Wie bereits richtig beschrieben besteht die Méglichkeit zur Errichtung einer nachhalti-
gen Warmeversorgung. Diese sollte entsprechend dem beschlossenen Energiekonzept
Westmecklenburg gesamtheitlich betrachtet umgesetzt werden. Hierfur ist die Beriick-
sichtigung von anderen geplanten Vorhaben in rdumlichem Zusammenhang unbedingt
zu beachten. Bei einer zu empfehlenden gesamtheitlichen Betrachtung sind entspre-
chende Leitungstrassen fur das Warmeleitungssystem zu bericksichtigen.

- Da, wie mehrfach richtig erwahnt, sich das B-Plangebiet am Rande der TWSZ befindet
und zukinftig in der TWSZ IlIA liegt, kann es sinnvoll sein bereits im Voraus eine Nut-
zung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen etc.) auszuschlie-
Ren. Hier misste aus unserer Sicht eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde
vorgenommen werden.

Freundliche GruRRe

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH ) /

v (U ‘ 4 /i?//‘/

i. V. André Maron i. A Philipp'/Siedenschnur
Anlage

Bestandsplan Wasser- und Gasversorgungsleitungen, Steuerkabel
Bestandsplan Stromversorgungskabel (4465-5973D12)

Die Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand im Lenensruher Weg
werden in der Begriindung erganzt.

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden seitens der Hansestadt Wismar bertcksich-
tigt. Im Text — Teil B wird zur Beriicksichtigung des Schutzerfordernis-
ses folgendes unter Punkt 1.2 festgesetzt: ,Eine Nutzung von Erdwaér-
me (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen etc.) ist in-
nerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.” In der Begriindung werden
Ausflihrungen dazu erganzt.

Die Uberreichten Bestandsplane wurden seitens der Hansestadt Wis-
mar Uberpruft. Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist
kein Bestand an Leitungen vorhanden.

Der vorhandene Leitungsbestand im Bereich des Lenensruher Weges
ist bei allen kinftigen ErschlieBungsplanungen und -mafRnahmen zu
beachten
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Auszug aus dem Bestandsplan Wasser/Gas/Steuerkabel.
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Bestandsplan Strom.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner StraBe 78A/8, 01145 Radebeul

Hansestadt Wismar
Am Markt 1

23966 Wismar

vom 27. Marz 2017, Frau Mahnel

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel PLURAL: 246025

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

02. Mail 2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule"

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwdnde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmainahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich
sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe
Lageplan).

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 10m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straien
und Wegen fiihrt erfahrungsgeméB zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der
spéteren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Straie 78A/B, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmahlener Strafie 36, 19067 Schwerir

Postanschrift: Dresdner Strafie 78A/8, 01145 Radebeul

Telefon +49 30 8353-0, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéftsfhrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Paren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStdNr. DE 814645262

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen.

Die Hansestadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwande gegen die Planung bestehen, sofern der vorhandene Lei-
tungsbestand und nachfolgende Auflagen und Hinweise beriicksichtigt
werden.

Die Hansestadt Wismar hat den Uberreichten Leitungsplan geprtft. Im
Bereich des Lenensruher Weges sind Telekommunikationslinien vor-
handen. Dieser vorhandene Leitungsbestand ist bei allen kinftigen
ErschlieBungsplanungen und -mafRnahmen zu beachten. In der Be-
grindung werden Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand er-
ganzt.

Die weiterfUhrenden Hinweise sind ebenfalls im Rahmen der Erschlie-

Bungsplanung zu bericksichtigen. Sie werden im Rahmen der Bauleit-
planung zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

] I " = n ERLEBEN, WAS VERBINDET.

oarum  02.05.2017
empringer  Hansestadt Wismar
seme 2

mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

Y

» fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukinftigen Verkehrswege méglich ist,

» der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

> der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,

» entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht als 6ffentliche Verkehrsflachen

gewidmet werden, als Flachen festgesetzt werden, die mit einem Leitungsrecht (beschrankte

persdnliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden.

Generell sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Die weiterfUhrenden Hinweise sind ebenfalls im Rahmen der Erschlie-
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau und den . . . . . .
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der |’Sungsplanung zu b_erUCkSIChtlgen' Sle Werden im Rahmen der BaUIelt'
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frilh wie pIanung zur Kenntnis genommen.

maglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte stellen Sie uns die Ausbauplane in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse
M.Harnack@telekom.de zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifien

. Ovptalsnterschviebon von
i. A Ute Glacsel

ON-0mDTAG, umpeson
e ouEmployee

oumC603932, cralte

Glaese| s

Datue: 2017.05.02
112907 +0200°

Ute Glaesel

Anlagen: 1 Lageplan M1:1250

50



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

%ﬁ

Iabel auler

al

Betrieb ¢

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

lAth-Nr.. l Kein aktiver Auftrag

TINL  |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommem

ONB Wismar

AsB

Bemerkung: Wismar, Lenens

ruher Weg /Ost

VsB

Sicht

Lageplan

Name

#21.06.2007# Ute Glaesel P

MaRstab

1:1250

Datum

02.05.2017

Blatt

1

Der Uberreichte Bestandsplan wurde seitens der Hansestadt Wismar
Uberprift. Im Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist kein
Bestand an Leitungen vorhanden.

Der vorhandene Leitungsbestand im Bereich des Lenensruher Weges
ist bei allen kinftigen ErschlieBungsplanungen und -mafinahmen zu
beachten. In der Begriindung werden Hinweise zum vorhandenen Lei-
tungsbestand erganzt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|
‘ '@)/?.-Ohertz

50Hertz Transmission GmbH ~ Hoidestrale 2 - 10557 Berlin 50Hertz Transmission Gmt
Hansestadt Wismar
Bauamt / Abt. Planung L‘j&mmw
Frau Mahnel
Postfach 1245 Heidestratte 2
23952 Wismar 10557 Betn
)} @_ ¥ ) Datum
N W 04.04.2017
Unser Zeichen

2016-000218-01-TG

Ansprechpartner/in
Frau Friedrich

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule™  Telefon-Durchwahi
der Hansestadt Wismar 030 /5150 - 2068

Fax-Durchwahi
Sehr geehrte Frau Mahnel, E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zeichen
Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit e Nachichtvom Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Unter-
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- 27.03.2017 nehmens im p|angebiet derzeit keine An|agen betrieben Werden oder
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- yqsizender des Aufsichtsrat . - . .
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind. Christiaan Peef:rs e in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stell h it nur fur d fragten raumlichen Bereich und nur fir di Bor Sz v
iese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die  Boris Schucht, Vorsitz . . . .
Anlagen der E0Hiertz Transmiasion Genbi, Or ik Bermann Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Marco Nix

Bitte beachten Sie unsere gednderte Anschrift! .
Sitz der Geselischaft

Berlin
Freundliche GriiRe
Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
50Hertz Transmission GmbH HRB 84445
Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

//’ -
BLZ 512106 00
4 5 A ® ¥ Konto-Nr. 9223 7410 19
/(Mfdhd/ Ny %QQ%?(‘Q/ IBAN:
Kretschmer Friedrich DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

Im Auftrag der Im Auftrag der

VNG
a.?pr.?mﬁ Gasspeicher GDMcom ‘
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller
GDMcom } N Imillanaliee 4
, Tel.: (0341) 3504-461
Hansestadt Wismar Fax: (0341) 3504-100
Bauamt, Abt. Planung ! leitungsauskunft@gdmcom.de
Postfach 12 45 T s
23952 Wismar N @es— (07
e@— k = Ihr Zeichen: Frau Mahnel
27.03.2017
Unser Zeichen: GEN/Hi
06671/17/00

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-
gieanlagen bekannte VNG -~ Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor- 03.05.2017

schriften zur Entflechtung vertikal Integri o] 1s) nehmen zum
01.03,2012 ihr Eigentum an den dem G ich Netz" gl

gen auf die ONTRAS - VNG port GmbH (| als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem G i i d

nenden Energleanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule" (Entwurf)

Unsere Registriernummer: 06671/17/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der

VNG G icher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauft Di lei: h delt inso- . . . .
S e T Tt e ey R Ea g RRonacbriRh. g o e owo Es wird durch die Hansestadt Wismar zur Kenntnis genommen, dass
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine keine Anlagen Oder Planungen des Unternehmens berUhrt Werden und

zeit laufenden Pl der ONTRAS und der VGS beriihrt. H H A H
s\t/); h;be; keine Ein?:;:dgeegegeern das Vorh:rt;enér a keme Emwande gegen dle Planung beStehen'

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum

die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. H A i i

Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfiihrung von BaumaRnahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4 SOfern SICh Anderungen in BeZUQ an den GEItunngerEICh ergeben ’
Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfilhrenden zu erfolgen. erf0|gt d|e erneute Betei”gung i

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Un- = _
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet Andere Ver' und Entsorgungstrager wu rden am Planaufstellungsver
werden muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden missen. fahren betelllgt

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit,
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht lhnen 0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche Griike

e T

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom ( ft 1r Dok ommunikation mbH | Maximil Telefon 0341 3504-0 = Telefax 0341 3504100

E-Mall

30 1de | Geschaftstahrung Dirk F
84, BLZ 120 300 00 IBAN
zlert DIN EN S0 9001 | 85 OHSA

tsgericht Leipzig HF

Bankverbindung Deutschi

USt. ID-Nr. DE 813071

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe
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IStellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde

Abwéagung der Hansestadt Wismar]

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

11 Mai 21/

Zugleich fur das Amt G Ohlen-Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Pluschow, Roggenstorf, Riting, s -
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmow 1% ‘
5 ; & (ool |
Fur die Gemeinde Gagelow — . e =
Staat 0 . 123036
Geschafisbereich: ~ Bauamt
Hansestadt Wismar Zimmer  2.1.10
Postfach 1245 Es schreibt Ihnen:  Frau Stefen
23952 Wismar

Durchwahl:
E-Mall-Adresse:

Aktenzeichen:

03881 723 168
m steffen@grevesmuehlen.de

info@grevesmuehlen.de

Datum:  27.04.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule*

Stellungnahme als Nachbargemeinde geméB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre o.g. Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Gagelow am 24.04.2017 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden

— durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht bertihrt.

Mit freundlichen GrufRen
Im Auftrag
N g )

—
“Holger Janke
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszelten; Bankverbindung: BIC
(03881)723-0 Di. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS
Telefax: i 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Ralffelsenbank  GENODEF1GUE
(03881)723-111 Do. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001

IBAN

DES65 1405 1000 1000 0302 08
DE88 1406 1308 0002 5191 27
DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Ge-
meinde Gagelow keine Anregungen bestehen und wahrzunehmende

nachbarschaftliche Belange der Gemeinde nicht berihrt werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

Amt Neuburg |

Die Amtsvorsteherin

y 5 4 b
Bau und Liegenschaften [{', i?¢3~1f,

Amt Neuburg, Hauptstralic 10a, 23974 Neuburg

Hansestadt Wismar :
Bauamt 30 Uhr
Abteilung Planung

Postfach 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Juliane Riiger ) 26/410-31 BL/rd 10.05.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich
Schule"

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemidB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauBG

- Benachrichtigung iiber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauBG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ge-

zum Entwurf c Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 der Hansestadt Wismar H H
meept e Syt W TRELCE s TRl Konet meinde Hornstorf keine Anregungen und Bedenken vorgetragen wer-
nde Hornstorf keine Anregungen und denken. den.

schluss-Nr. 249-31/17).

Mit freundlichem Gruf
izq' Auftrag
|

|
’

AN

SVAY
l.m.qc)'
Abte\ Jungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email /k‘(\lhl.}cll;\vﬂ(:né(lhl;ﬂ;;‘\]' 7 Internet: waw.;

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE2IWIS
Volks- und Raiffeisenbank ¢.G , BLZ 130 610 78, Kto.-Nr, 322 1156, IBAN: DE75140613080003221156, BIC: GEN( IDLFIGUE
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

Amt Neuburg | |

Die Amtsvorsteherin

A f AL |6 .

Bau und Liegenschaften T =
Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg
Hansestadt Wismar Sprechtage 2 :

Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr

Bauamt Abt. Planung Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhz
PF 1245 Freitag 8.00-12.00 Uhr
23952 Wismar
Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Datum
Petra Mertins 038426-41031 BL/me/la 06.04.2017

Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich
Schule" der Hansestadt Wismar

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der
Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

- Benachrichtigung iber die 6ffentliche Auslegung gemasB
§ 3 Abs.3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

. .y ) o)iies ommeen Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ge-
zum Entwur es Bebauungsplanes Nr. -2 ,Wohngebiet . .
Lenensruher Weg - Bereich Schule“ der Hansestadt Wismar gibt es melnde Krusenhagen keme Anregungen Und Bedenken Vorgetragen

seitens der Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken Werden_
(Beschluss Nr.: 133-18/17).

Mi )freundlichen Griifen

Lang
Abtefi;fungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, IBAN: DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank ¢.G., BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE75140613080003221156, BIC: GENODEFIGUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 2024 32, IBAN: DE94120300000000202432, BIC: BYLADEM1001
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde Abwagung der Hansestadt Wismar|

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Biirgermeisterin

. Gemeinde Ostseebad Insel Poel - Gemeinde-Zentrum 13 - Ortsteil Kirchdorf - 23999 Insel Poel ,
Hansestadt Wismar
B?_‘Léa’::‘t " Ahgt.hsnta'dtplanung Tel: 03 8425/42810
2:110; £190 Manne Fax: 0384 25/42 8122

PF 1245 :
) www.ostseebad-insel-poel.de
23952 Wismar Auskunft erteilt:
@ /7 Herr Reiche
)
. Durchwahl:
é‘g‘ 1 038425/428116
Datum und Zeichen thres Schreibens Unser Zeichen Datum
fl-rei 2017-04-10

Betrefi. Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Offentlichkeit / Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.03.2017 benachrichtigten Sie die Gemeinde Ostseebad Insel
Poel gemaR BauGB uber die Beteiligung der Nachbargemeinden und Gber die
offentliche Auslegung folgender Plane:

- Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule*
- 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Grinfléche in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Erganzungen zu den Dle_ Hansestadt Wismar nimmt ZU_I’ Ke__nntnis, dass aus Sicht der Ge-

0. Planungen der Hansestadt Wismar erforderich. meinde Ostseebad Insel Poel keine Anderungen bzw. Ergéanzungen

Die Plar bertih ht die d die Gemeinde Ostseebad Insel Poe . .

Wb Bt e o ° zur vorgelegten Planung erforderlich sind und wahrzunehmende nach-
barschaftliche Belange der Gemeinde nicht berthrt werden.

Mit freundlichen Griten

4

Gabriele'| Rlchter
Birgermeisterin

Bank: BLZ Konto-Nr. BIC IBAN

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 14051000 1010101010 NOLADE21WIS  DEO2 1405 1000 1010 1010 10
Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar 13061078 103 324 532 GENODEF1HWI  DE71 1306 1078 0103 3245 32

Glaubiger-ID: DE28 ZZZO0 0000 2132 53
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2.1.

2.2.

Beteiligung der Offentlichkeit

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 fand in der Zeit vom 02.05.2016
bis einschlief3lich 06.06.2016 statt.

Wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 sowie die Begriindung einschlie3lich Umweltbericht, Fachgutachten und die
umweltrelevanten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in der Zeit vom 04.04.2017
bis einschliel3lich 16.05.2017 offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.



SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 22. Juli .2011 (BGBI. |.
S. 1509) in Verbindung mit § 3 PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstmaf

() Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmalf? nur in
Verbindung mit Teil B - Text unter Punkt 6.

FH maximal zulassige Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

IR

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

ﬂ Flache fir den Gemeinbedarf - Schule

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, offentlich

Strallenbegrenzungslinie

| |

Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Schutzgrin, privat

Zasurgrin, privat

Larmschutzwall, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

g © 00 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o009 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor
E::::H schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand/ Larmschutz- Wall- Wandkombination,

LW
LW i.V.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.1
TWoE Erweiterungsflache fur Larmschutz- Wall- Wandkombination,

i.V.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.2
Grenze zwischen den Larmpegelbereichen, z.B. LPB Il u. LPB IV

Mindesthohe der Larmschutz- Wall- Wandkombination tber

LW, = 2,00 m ii.SOK .
Schienenoberkante

— Lage der Larmschutzwand, beispielhaft

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

ol Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-

X X % fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2438

22 Flurstiicksnummern
'5.34 Hoéhenpunkte in m 4. HN76
4,50 m

Hohenpunkte des anstehenden Geldndes in m . HN76

2.00 Bemallung in m
FulRgangeruberweg
Bushaltestellentasche
BUS Buskap

Wall, Schematische Darstellung

Externe AusgleichsmaRnahme ,A extern — OkokontomaRnahme Gemeinde Witten-
beck ,Am Bollhager FlieR" (© GeoBasis DE/M-V 2016)

Mafstab 1: 1500 Schnitt A - A - Unverbindliche schematische Darstellung fur die Larmschutz-Wall-Wandkombination innerhalb der
privaten Grunflache und angrenzender Bahndamm

private Grinflache

Flurstlicksgrenze

0
— Larmschutzwand
o 8,68 m Schienenoberkante
8,08 m _ L_-.
e g \\
o
5 Wirtschaftsweg &
und Entwasserung 540 m ™
Wirtschaftsweg und v
Entwéasserung @3 m Geometrie des Walls Stiitzmauer< Geometrie des vorhgndenen Bahndamms
I
4,40 } 3,80 1,80 4,00 7,00 } 6,00 }
1[ 10,00 Deutsche Bahn

Hinweise

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kiinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichs-
hof. Die Errichtung und der Betrieb einer Schule sind auch mit Festsetzung einer
Trinkwasserschutzzone |l A moglich. Die kinftig rechtskraftige Verordnung des
Wasserschutzgebietes ist zu beachten.

Fur das Plangebiet ist die Satzung tber die Abfallentsorgung der Hansestadt Wismar
- Abfallsatzung - anzuwenden. Entsprechend § 5 dieser Satzung besteht Anschluss-
und Benutzungszwang. Jedes Grundstlick im Sinne dieser Satzung (gemaR § 2
Punkt 11.) ist an die Abfallentsorgung anzuschlieflen. GemaR § 11 Abs. 1 dieser Ab-
fallsatzung sind die Abfallbehélter am Tage der Abfuhr so bereitzustellen, dass Ver-
kehrsteilnehmer nicht behindert oder gefahrdet werden.”

Geholzbeseitigungen sind gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auflerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bodendenkmale betrof-
fen. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chenaquivalent in Hohe von 9.493 Punkten wird der anerkannten Okokontomafnah-
me Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieRR" auf dem Flurstick 34/7, Flur 1 der
Gemarkung Klein Bollhagen (MalRnahme ,A extern”) zugeordnet.

Dazu wurde zwischen dem Flacheneigentiimer und dem Eigentiimer des Okokontos
eine vertragliche Regelung getroffen. Diese Regelung wurde vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar
vereinbart und der unteren Naturschutzbehtérde zur Kenntnis gegeben. Die
vertragliche Vereinbarung wurde gegeniber der Hansestadt Wismar vor dem
Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen.

Die kunftigen privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin sowie
La&rmschutzwall, grenzen unmittelbar an die Eisenbahnstrecke Nr. 6441 (Démitz)
Ludwigslust — Wismar. Aus Griinden der Sicherheit fiir Leib und Leben und die Si-
cherheit beim Bahnbetrieb muss jeder Eintritt von Personen in den Bereich der
Bahnbetriebsanlagen durch geeignete MalRnahmen (z.B. Errichtung einer Zaunanla-
ge) ausgeschlossen werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Als Grundlage fiir die Festsetzung der MaRnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Moéglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Re 1, 2.0G.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (BauGB i.d.F. vor dem 13. Mai 2017) in Verbindung mit
§ 245¢ BauGB (Uberleitungsvorschrift), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) (BauGB in der zum Satzungsbeschluss giltigen
Fassung)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) in Verbindung mit § 25 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel des Gesetzes vom 22. Juli .2011 (BGBI. I. S. 1509) in
Verbindung mit § 3 PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Neufassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011 S. 777)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 4
Absatz 4 des Gesetzes vom 05. Mai 2017 (BGBI. | S. 1074)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnlichen Vorgdngen (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 55 des Gesetzes vom
29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmschV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. |
S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014
(BGBI. 1 S. 2269)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. 1 8. 1474)

Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 08. Janu-
ar 1998, letzte berlicksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Art. 10 des Geset-
zesvom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

Plangrundlagen: Topographische Karte im Malstab 1:10000, Landesamt fiir innere
Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 20186); Lage- und Hdhenplan, Vermessungs-
blro Bauer & Siwek, Wismar, Stand: Juni 2011, aktualisiert im August 2012; eigene
Erhebungen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in Verbindung mit § 25 BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art und MafR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5und 8 sowie Abs. 3 BauGB; §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)

1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” ist die Errichtung einer Schule einschliellich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieser erforderlich sind, zuldssig. Zuldssig sind auch Gebéude
und Einrichtungen, die dem Schulsport dienen (z.B. Sporthalle, Sportplatz).

1.2 Weiterhin sind innerhalb der Gemeinbedarfsflachen Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke zuldssig. Zulédssig sind auch Anlagen fiir die innere
VerkehrserschlieBung, fir die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzfiachen. Ei-
ne Nutzung von Erdwarme (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen
etc.) ist innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

1.3 Die zuléssige Sockelhdhe (OK FertigfulRboden) wird mit max. 0,5 m ber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

1.4 Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere
Hohe des vom Gebédude Uberdeckten anstehenden Bodens.

2. Bauweise sowie liberbaubare Grundstlicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Fléche flr den Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise. Gebaudeldngen tber 50 m sind hier zuléssig.

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und offentliche Parkpldtze unzuldssig. Strauchwerk darf stralenseitig eine
Hoéhe von 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante nicht (berschreiten. Davon aus-
genommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit ei-
ner Kronenansatzhthe von lber 2,5 m.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich
(§9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a u. § 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender Boden, dessen unbelastete Qualitét durch De-
klarationsanalysen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes
nachgewiesen wurde, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stel-
le wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.2 Auf den privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” sind
naturnahe Gehdlzflichen aus Strduchern wie Hartriegel (Cormus sanguinea),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 80-100, je 1 Stick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall” ist auf der ostlichen Seite der LArmschutzwand die Her-
stellung eines Wirtschaftsweges zuldssig. Die Anlage von Baulichkeiten jegli-
cher Art und von Nebenanlagen ist ebenso unzuléssig wie die Nutzung als Auf-
enthalts- und Erholungsflache.

4.3 Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fir Mauersegler, Halbhoéhlenbriiter und Flederméuse anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist fiir
die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt der An-
bringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

4.4 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind na-
turnahe Geholzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Co-
rylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 80-100, je 1 Stiick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von
Nebenanlagen ist ebenso unzuldssig wie die Nutzung als Aufenthalts- und Er-
holungsfldche. Sofern innerhalb dieser Grinfliche eine Larmschutz-Wall-
Wandkombination errichtet wird, ist die Grinflache gemaf der Festsetzung un-
ter Punkt 4.2 als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” zu ge-
stalten.

4.5 |Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zésurgriin® ist in
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus
(Hainbuche), He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauer-
haft auf einer maximalen Hoéhe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen
sind im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustel-
len. Die nérdlich an die Hecke angrenzende Griinflache ist als Landschaftsra-
sen mit Kraduteranteil zu gestalten.

48 Als Teil der zu erbringenden Kompensationsmalnahmen sind innerhalb der
Flache fur den Gemeinbedarf - Schule 10 Einzelbdume der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang (StU) 18-20 cm oder Obstgehdlze StU 10-12cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon sind mindestens 5 Badume der Art
Acer platanoides ,Globosum’ (Kugelahorn) zu verwenden.

4.7 Die festgesetzten Geholzflachen und B&ume sind 3 Jahre in der Entwicklungs-
pflege zu pflegen.

4.8 Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwérmer auszuschlie-
Ren, sind die Flachen bis zur Bebauung von Vegetation frei- oder kurzrasig zu
halten, um den Aufwuchs von geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhin-
dern.

5. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutz-Wall-
Wandkombination® ist auf einer Mindestldnge von 121,0 m eine Kombination
von Lérmschutzwall und L&rmschutzwand im Nord-Stdverlauf mit einer Ge-
samthdhe von mindestens 2,0 m Uber Schienenoberkante zu errichten. An der
sldlichen Grenze der Flache fur Gemeinbedarf ist im direkten Anschluss an die
Larmschutz-Wall-Wandkombination eine mindestens 33,0 m lange Larm-
schutzwand mit einer Gesamthdhe von mindestens 2,0 m liber Schienenober-
kante, herzustellen. Die Konstruktion der Ld&rmschutzwénde muss eine Schall-
ddmmung von Rw =25 dB aufweisen.
Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der Standsicherheitsnachweis fur die
Larmschutz-Wall-Wandkombination zu erbringen. Die Geometrie des Larm-
schutzwalls kann im Rahmen der ErschlieRungsplanung vom dargestellten
Schnitt A - A auf der Planzeichnung abweichen.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Fldche fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Erweiterungs-
flache fur L&mschutz-Wall-Wandkombination® ist bei Bedarf zum Schutz der im
nérdlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Sportflichen eine Verldngerung
der L&rmschutz-Wall-Wandkombination gem&R den Festsetzungen unter
Punkt 5.1 zuldssig.

5.3 Eine Errichtung von Geb&uden mit nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Ré&umen (Aufenthaltsrdume im Sinne von
§ 47 LBauO M-V, also z.B. Unterrichts- und Blrordume ohne Sporthallen) ist
ausschlieRlich in dem in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich Il
(LPB Il) zulassig.

54 Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten L&rmpegelbereiches II
(LPB II) miissen bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Geb&uden, in
den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
R&umen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen
an das resultierende Schallddmm-Maf nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im

Hochbau — Tabelle 8 erfilllt werden. Nach au?en abschlieRende Umfassungs-

bauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereiches

mindestens folgende resultierende Schallddmm-Malke aufweisen:

Larmpegelbereich |Malgeblicher Erforderliches resultierendes

nach DIN 4109 Aulienlarmpegel | Schalldamm-Malk in dB

in dB(A)

Aufenthaltsraume in Wohnun- | Biroraume
gen, Ubernachtungsraume in | und ahnliches
Beherbergungsstéatten, Unter-
richtsrdume und ahnliches
Il 56 -60 30 30

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile sind ggf. in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
Grundfliche des Raumes zur gesamten AuRenflaiche nach Tabelle 9
DIN 4109/11.89 zu erhdhen oder zu mindern.

Uber die Einhaltung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf
ist ein schalltechnischer Nachweis entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109/11.89 unter Berlicksichtigung der Raumgeometrie und Fldchenanteile
der einzelnen Aufienbauteile zu filhren. Dieser ist bei der Erstellung der Bauan-
tragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

6. Unzulédssige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstéande

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule” ist die Errichtung eines zweiten oder dritten Vollgeschosses
nur zuléssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass im zweiten und drit-
ten Vollgeschoss an den mafgeblichen Immissionsorten in jeweils 0,5 m vor
dem gedffneten Fenster der zuléssige Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stédtebau) von tags 55 dB(A) nicht Uberschritten wird. Solan-
ge dieser Nachweis nicht erbracht ist, ist maximal die Errichtung eines Vollge-
schosses zuléssig. Sofern zum Nachweis erforderlich, ist die Erhdéhung der
festgesetzten L&rm schutzwand zuléssig.

7. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ © Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist
der unteren Bodenschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der
Beginn jeglicher Arbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen.
Diese Piflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir Bauher-
ren und die von ihnen zur Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Dariiber hinaus ist fir das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung erforderlich. Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) hat die Einhaltung
abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen zu gewahrleisten.
Der Nachweis ist vor Nutzungsbeginn durch die UBB bestétigen zu lassen.
Fir eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fach-
kompetenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutz-
rechts sowie hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips
in der Bauleitplanung nachgewiesen haben. Zum Nachweis ist die erforderliche
Absolvierung von entsprechenden Lehrgéngen geeignet. Der fiir die BBB be-
auftragte Gutachter hat der Bodenschutzbehorde ein Konzept zur Bestétigung
vorzulegen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur nichtglanzende rote, rot-
braune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie
Blecheindeckungen oder die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachern
zulédssig. Dacher unter 5° Dachneigung durfen auch mit grauen oder schwarzen
Dachbahnen eingedeckt werden.

Zuldssige Dachformen bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-,
Walm-, Zelt-, Flach- und Pultdacher, bei dreigeschossiger Bebauung sind aus-
schlieBlich Flach- und Pultdécher zuldssig.

8.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

8.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter sowie von Windkraftanlagen
und Antennen fiir private Funkanlagen ist nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig. Werbung ist nur an der
Statte der Leistung bis maximal 0,5 m? zulassig.

8.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandiungen
kénnen mit einem BulRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Satzung der Hansestadt Wismar

Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2

,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule®,
gemal § 10 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722) in Verbindung mit § 245c BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298), so-
wie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geédndert am
21.12.2015 (GVOBI. S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Le-
nensruher Weg Ost — Bereich Schule”, begrenzt im Norden durch das Gewerbege-
biet an der KanalstralRe, im Osten durch den Bahndamm der Strecke Wismar-
Schwerin, im Siden durch die Flachen des geplanten Wohngebietes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im Westen durch den Lenensruher Weg, umfas-
send die Flurstlicke 2332/6 (teilw.), 2332/12 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27 der
Flur 1, Gemarkung Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 29.09.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses lber den Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost” ist am 08.10.2011 durch Verdffentli-
chung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den
Der Burgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenens-
ruher Weg Ost" ist in die Bebauungspléne Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
und Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule" geteilt worden. Das Verfahren wird fiir den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schu-
le" durchgefiihrt.

Wismar, den
Der Burgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben
vom 18.04.2016 beteiligt worden.

Wismar, den
Der Blrgermeister

4. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch &ffentliche Ausle-

gung des Vorentwurfs vom 02.05.2016 bis einschlielRlich 06.06.2016 wéahrend
der Dienststunden werktags, aulRer sonnabends, wéhrend der Dienststunden
Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung
zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenha-
gener StralRe 1, 2. OG, beteiligt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist am
23.04.2016 durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemafR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 18.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert worden.

Wismar, den
Der Blrgermeister

5. Die Birgerschaft hat am 23.022017 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 79/11/2 mit Begrindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den
Der Blrgermeister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 und der Entwurf der Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht dazu haben in der Zeit vom 04.04.2017 bis
zum 16.05.2017 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stralle 1, 2. OG, nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche relevanten Umweltinformationen zur Ver-
figung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung lber den Plan unberiicksichtigt bleiben konnen, am
25.03.2017 durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden.
Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend ge-
macht werden kdnnen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, sind mit Schrei-
ben vom 27.03.2017 Uber die &ffentliche Auslegung informiert worden.

Wismar, den
Der Burgermeister
7. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den
Offentlich bestellter Vermesser
8. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belangeam ... . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Wismar, den

Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem

Text (Teil B) sowie den oértlichen Bauvorschriften, wurden am ... von
der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde mit Beschluss der Birgerschaftvom ... gebilligt.

Wismar, den

Der Burgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2 wurde parallel zur 55. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Wismar aufgestellt und wird somit gemaR
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wismar, den
Der Burgermeister

11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
beschluss vom ................... wird bestétigt. Die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den
Der Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriffen und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des in Kraft getreten.
Wismar, den
Der Burgermeister
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Teil 1 — Stadtebaulicher Teil
1. Einleitung
1.1 Planungsziele und Planverfahren

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.09.2011 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 79/11 "Wohngebiet am Lenensruher Weg Ost" geméal3 88 2 und 8
BauGB beschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 79/11 wurde urspringlich beabsichtigt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Neuausweisung bzw. Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO im Sudosten der Stadt, fur die Errichtung
einer Eigenheimbebauung sowie fir den Bau eines Alten- und Pflegeheimes, zu
schaffen. Des Weiteren sollte im ndrdlichen Bereich eine Flache fur den Gemeinbe-
darf festgesetzt werden. Ziel der Gemeinbedarfsfestsetzung war die Errichtung einer
Schule mit allen, auch sportlichen, Nutzungen, die zum Betrieb einer Schule erforder-
lich sind.

Insgesamt soll dadurch eine seit Jahren un-
genutzte, innerstadtische Brachflache sinnvoll
umgenutzt und zu einem attraktiven Sied-
lungsteil entwickelt werden. Durch die Be-
bauung der Lucke zwischen der gewerblichen
Nutzung im Norden und der Wohnbebauung
am Lenensruher Weg bzw. der Arndtstral3e
wird der Bebauungszusammenhang herge-
stellt. Mit der Berdumung und Wiedernutz-
barmachung der Flache wird im Vergleich
zum jetzigen Zustand des Areals ein erhebli-
cher stadtebaulicher Missstand beseitigt.

o
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Die Bebauung des Areals mit Wohngebauden
und einer Schule entspricht den geénderten
Planungszielen der Stadt fir dieses Gebiet.
Urspriinglich waren lediglich eine stral3enbe-
gleitende, einzeilige Wohnbebauung und im
Ostlichen Bereich Griinflachen vorgesehen.
Die Grunflachen sollten fir Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfigung stehen. Eine entspre-
chende Nutzung zeichnete sich jedoch in den
vergangenen Jahren fir den Bereich des
ehemaligen Betonplattenwerks &stlich des
Lenensruher Weges nicht ab. Auch westlich
des Lenensruher Weges wurde eine Teilfla-
che des ehemaligen Betonplattenwerkes in
den letzten Jahren bereits durch Einzelhau-
ser, Uberwiegend in Form von Stadtvillen,
bebaut. Insofern flgt sich die geplante Be-
bauung in das stadtische Umfeld ein. friheres stadtebauliches Gesamtkonzept
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Die unterschiedlichen Nutzungen innerhalb des Plangebietes erforderten eine sehr
differenzierte Betrachtung der erschlieBungstechnischen und -rechtlichen Notwen-
digkeiten. An dieser Stelle sollen in diesem Zusammenhang insbesondere die erfor-
derlichen SchallschutzmalBnahmen sowie die MalRnahmen zur Schulbusversorgung
und Sicherstellung einer gefahrdungsfreien Straldenquerung genannt werden.

In der Vergangenheit wurde deutlich, dass die Behandlung und Lésung dieser Prob-
lemstellungen innerhalb eines Bauleitplanes nicht zur Zufriedenheit aller Akteure er-
folgen kann. Die Stadt hat sich daher im Einvernehmen mit den Flacheneigentimern
dazu entschlossen, den Bebauungsplan Nr. 79/11 zu teilen. Damit wird der organisa-
torische Rahmen zur vertraglichen Lésung aller offenen Fragen geschaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensru-
her Weg Ost" wird somit in die Bebauungsplane Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet" und
Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"

geteilt.

. _||-§5 Betrachtet man die beiden nun getrenn-
idEE ten Teile des Ursprungsplanes im Zu-
sammenhang, wird deutlich, dass die von
der Stadt urspringlich verfolgte stadte-
bauliche Konzeption keine wesentlichen
Anderungen erfahren hat. Lediglich die
dezidierte Absicht, einen Kindergarten
oder eine Einrichtung fiur das altenge-
rechte Wohnen zu errichten, wurde auf-
gegeben. Das Ziel besteht nunmehr in
der Errichtung von Wohngeb&uden sowie
in der Entwicklung und damit Erweiterung
des Schulstandortes.
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Die nachfolgenden Ausfuhrungen in die-
ser Begrundung beziehen sich aus-
schlieBlich auf den Bebauungsplan
Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung
"Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule".
Sofern fur das Verstadndnis der geplanten
gtne ‘, Gesamtbebauung erforderlich, werden
PSS~ TR die Inhalte der Wohngebietsplanung dar-
\ : | gestellt.

Rellt s S i i 9
-y..,.,_,..,,.,_=:::ﬂnnnn

N
A

Die Abgrenzungen des neuen Bebau-
ungsplanes Nr. 79/11/2 fir den Bereich
des geplanten Schulstandortes kdnnen
der nebenstehenden Abbildung entnom-
men werden.

Stadtebauliches Konzept und Abgrenzung des Plange-
bietes nach Teilung des Bebauungsplanes
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Im Vergleich zum vorgelegten Vorentwurf wurde der Geltungsbereich um Grunfla-
chen zwischen der Gemeinbedarfsflache und der Bahntrasse erweitert, um aktive
LarmschutzmalRnahmen zum Schutz des Schulstandortes realisieren zu kbnnen.

Parallel zum Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
die ErschlieBungsplanungen fur die Bushaltestellen vorangetrieben. Dabei kam es zu
einer Verschiebung der Lage des Buskaps sowie der Ausformung der Bushaltestel-
lentasche. Damit ergibt sich eine veranderte FuRwegefiihrung im Lenensruher Weg.
Diese konkretisierte Planung im Zusammenhang mit der Herstellung von Haltestellen
wurde nunmehr in den Planunterlagen bertcksichtigt.

Im Rahmen der Planung werden neben den stadtebaulichen und naturschutzfachli-
chen Aspekten auch immissionsschutzrechtliche Belange geprift und dargestellt.

Parallel zur Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 79/11/1 und Nr. 79/11/2 erfolgt im
Verfahren der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
eine entsprechende Anpassung der Flachendarstellungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten der
Hansestadt Wismar.

Der Geltungsbereich mit einer GroRe von et- g
wa 2 ha umfasst eine Teilflache des ehemali-
gen Betonplattenwerkes. Er wird im Norden
durch das Gewerbegebiet an der Kanalstral3e,
im Osten durch den Bahndamm der Strecke
Wismar-Schwerin, im Sidden durch die Fla-
chen des geplanten Wohngebietes innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im
Westen durch den Lenensruher Weg be-
grenzt.

Er umfasst die Flursticke 2332/6 (teilw.),
2332/12 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27
der Flur 1, Gemarkung Wismar.

Luftbild des Plangebietes aus dem Jahr 2008,
vor dem Ruckbau der versiegelten Flachen
(© GeoBasis DE/M-V 2008) >

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Hansestadt Wismar verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der das
Plangebiet derzeit als Grunflache ausweist. Wie bereits erlautert, hat sich die ur-
sprungliche Planungsabsicht der Stadt inzwischen geandert. Daher ist parallel zur
Aufstellung der Bebauungsplane eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Dazu fasste die Burgerschaft am 29.09.2011 den Aufstellungsbeschluss zur
55. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Bezeichnung ,Umwandlung von
Grunflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost".

Es ist vorgesehen, die Grunflachen im Parallelverfahren in Wohnbauflachen umzu-
widmen.
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Ebenfalls Bestandteil der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umwid-
mung von Grunflachen in Wohnbauflachen entsprechend der Ziele des Bebauungs-
planes Nr. 79/11/1 der Hansestadt Wismar.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) (BauGB i.d.F. vor dem 13. Mai 2017) in
Verbindung mit § 245¢ BauGB (Uberleitungsvorschrift), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I S. 1298) (BauGB in
der zum Satzungsbeschluss gtltigen Fassung),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in Verbindung mit § 25 BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel des Gesetzes vom 22. Juli .2011 (BGBI. I.
S. 1509) in Verbindung mit § 3 PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

- die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Grundlage fiur die Festsetzung der MaRnahmen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Moglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Re 1, 2.0G.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und H6henplan des Vermessungsbiros Bauer
und Siwek mit Stand vom Juni 2011, aktualisiert im August 2012, die Topogra-
phische Karte im Maf3stab 1:10.000 vom Landesamt flir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2016) sowie eigene Erhebungen verwendet.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) definiert
die Hansestadt Wismar als Mittelzentrum. Mittelzentren sollen (gemafR 3.2.1 (4)
RREP WM) grundsatzlich gestarkt und weiterentwickelt werden. Diesem Ziel kommt
die Stadt mit der vorliegenden Planung nach.
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Die Wiederbelebung innerértlicher Altflachen entspricht grundsatzlich den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Die Umnutzung solcher Brachen ist stets einer
Neuausweisung von Bauflachen am Ortsrand vorzuziehen. Damit wird eine nachhal-
tige Siedlungsentwicklung gesichert und dem Ziel der Innen- vor Aul3enentwicklung
(gemaf 4.1 (2) RREP WM) entsprochen.

Seitens des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung wurde bestétigt, dass die
Planung den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Besondere Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die moglichen Aus-
wirkungen der Realisierung des Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und
Landschaft wurden im Umweltbericht untersucht.

2. Bestand und geplante Entwicklung
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich zwischen Lenensruher Weg und der Bahntrasse Wis-
mar-Schwerin. Es ist insgesamt als Brachflache einer ehemaligen Industrieflache
anzusprechen, die sich in unterschiedliche Biotoptypen unterteilt. Auf den ehemals
fast vollstandig bebauten Flachen hat sich nach dem Mitte der 1990er Jahre erfolg-
ten Abriss der Hochbauten und einem groR3en Teil der versiegelten Flachen in den
vergangenen Jahren eine ruderale Hochstaudenflur entwickelt. Des Weiteren sind
einige Einzelbdume und Jungaufwuchs von Geblschen vorzufinden. Zur Biotopbe-
stimmung wird auf den Umweltbericht verwiesen.
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Blick in Richtung Lenensruher Weg und Bestandssituation im Plangebiet vor Berdumung

Im Geltungsbereich befanden
sich einst die Produktionsbe-

,f -— = ST, - : reiche des Betonwerks, wah-
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Uberliegenden  Stral3enseite
lagen. Es befanden sich er-
hebliche Fundamentreste und
Mullablagerungen auf der Fla-
che, die berdumt wurden.

Ehemaliges Betonwerk Wismar am
Lenensruher Weg
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Insgesamt handelt es sich bei dem Gelande um eine 1,5 m bis 4,5 m hohe Aufschit-
tung eines ehemaligen Niederungsbereiches mit holoz&nen Torfvorkommen, der mit
Mutterboden und Bauschutt aufgefullt wurde, um die Flachen fir das Betonwerk nut-
zen zu kdnnen.

Die Gelandehthen im Plangebiet bewegen sich, mit Ausnahme der Boschungsberei-
che, zwischen ca. 5,50 m U.HN im Sddosten und um etwa 3,50 m 0.HN im Nordwes-
ten.

Ein Wall wurde in der Vergangenheit auf Flachen entlang der 6stlichen Geltungsbe-
reichsgrenze hergestellt. Die Kronenhdhe des Walles liegt bei etwa 7,90 m U.HN im
Norden und etwa 9,40 m U.HN. im Suden.

2.2  Stadtebauliches Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der geplanten baulichen Umnutzung des Gelandes des ehemaligen Betonwerkes
wird eine stadtebauliche Aufwertung gegeniber dem bisherigen Zustand erreicht.
Zunachst wurden Ruckstande baulicher Anlagen und befestigte Flachen wie Treppen
und Betonflachen, groRformatige Betonplatten des Parkplatzes sowie erhebliche
Bauschutt- und Millablagerungen entfernt und ordnungsgemal entsorgt bzw. einer
Wiederverwertung zugefihrt.

Innerhalb des Plangebietes soll Baurecht fiir eine Schule mit allen dazugehérigen
Anlagen und Sportplatzflachen geschaffen werden.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber den Lenensruher Weg mit einer Ein- und
Ausfahrt im Norden des Plangebietes. Im Zuge der Planung werden dartber hinaus
Flachen fur Bushaltestellen am Lenensruher Weg berlcksichtigt.

Im Stden des Plangebietes trennt eine Grinflache die Flachen fir den Schulstandort
vom sudlich geplanten Wohngebiet. Als Abstandsgrin und fur die Errichtung der
Larmschutz-Wall-Wandkombination dient die festgesetzte Grinflache im Osten des
Plangebietes in unmittelbarem Anschluss an die Bahnstrecke. Der vorhandene Wall
innerhalb dieser Grinflache soll zur Herstellung der Larmschutz-Wall-Wand-
kombination genutzt werden.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf
eine umlaufende Baugrenze vor, die im Norden, Westen und Stden einen Abstand
von 3,0 m zu den angrenzenden Nutzungen einhalt. Der Abstand zu den dstlich an-
grenzenden Grinflachen, teilweise mit der festgesetzten Larmschutz-Wall-
Wandkombination betragt 5,0 m.

Zulassig ist die Errichtung einer Schule einschliel3lich aller Anlagen, die zum Betrieb
dieser erforderlich sind. Zulassig sind auch Gebaude und Einrichtungen, die dem
Schulsport dienen (z.B. Sporthalle oder Sportplatz). Weiterhin sind innerhalb der
Gemeinbedarfsflachen Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke gestat-
tet. Zulassig sind auch Anlagen fur die innere VerkehrserschlieBung, fur die Ver- und
Entsorgung sowie Stellplatzflachen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen wird auf die zu bertcksich-
tigenden Belange des Immissionsschutzes verwiesen. Entsprechende Festsetzun-
gen im Teil B — Text sowie die Ausfuhrungen in der Begriindung unter Punkt 4. ,Im-
missionsschutz” sind zu beachten.
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Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule" ist die Errich-
tung von einem eingeschossigen Gebaude zuldssig. Eine Firsthéhe fur eingeschos-
sige Gebaude von 6,0 m darf dabei nicht Gberschritten werden.

Um kunftige Erweiterungsmoglichkeiten fir das Schulgebaude vorzuhalten, wird
festgesetzt, dass bei Nachweis der Erfillung der Anforderung an den Schallschutz
auch die Errichtung eines zweiten und dritten Vollgeschosses zulassig ist (siehe
Teil B — Text und Begrindung unter Punkt 4. ,Immissionsschutz®). Fur dann mdogli-
che drei Vollgeschosse ist eine Firsthohe von maximal 11,0 m zulassig.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Flachennutzung bereits
S0 geregelt, dass auch bei einer zwei- oder dreigeschossigen Bebauung alle fir den
Schulbetrieb notwendigen Nutzungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache (z.B. Pkw-
Stellplatze, Schulhof, Versorgung der Schiler) untergebracht werden kénnen.

Die zulassige Sockelhdhe (OK Fertigful3boden) wird mit max. 0,5 m tGber dem Be-
zugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen
gilt die mittlere Hohe des vom Geb&ude Uberdeckten anstehenden Bodens.

Durch die Festsetzung einer abweichenden Bauweise dirfen hier auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden. Die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,6. Die gemaR § 19 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ um
50% fur Stellplatze mit Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
wird nicht ausgeschlossen.

Mit diesen Festsetzungen ermdglicht der Bebauungsplan eine ausreichende bauliche
Nutzung der Gemeinbedarfsflache bei gleichzeitiger Festsetzung hinreichender Frei-
flachen. Das vom Schultrager verfolgte Bebauungskonzept ist so innerhalb der Fla-
che umsetzbar.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 BauNVO sowie private Stell- und 6ffent-
liche Parkpléatze unzulassig. Strauchwerk darf stral3enseitig eine Héhe von 0,80 m
uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhan-
dener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von
uber 2,5 m.

Zur konkreten Festsetzung der Grin- und Ausgleichsmaflinahmen wird auf die Fest-
setzungen im Teil B — Text sowie auf den Umweltbericht verwiesen.

Die kunftigen privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin sowie
Larmschutzwall, grenzen unmittelbar an die Eisenbahnstrecke Nr. 6441 (DOmitz)
Ludwigslust — Wismar. Aus Grtinden der Sicherheit fir Leib und Leben und die Si-
cherheit beim Bahnbetrieb muss jeder Eintritt von Personen in den Bereich der
Bahnbetriebsanlagen durch geeignete MalRnahmen (z.B. Errichtung einer Zaunanla-
ge) ausgeschlossen werden.

2.3 Ortliche Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Festsetzungen zu Art und

Mal3d der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Plangebietes gewahrleis-
ten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen Bebauung,
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in Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die Gestaltungsmaglichkei-
ten zu sehr einzuschrénken.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Blecheindeckun-
gen oder die Ausbildung von begrinten oder bekiesten Dachern zulassig. Dacher
unter 5° Dachneigung durfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen einge-
deckt werden.

Zulassige Dachformen bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-, Walm-
und Zeltdacher, bei dreigeschossiger Bebauung sind ausschliel3lich Flach- und Pult-
dacher zulassig.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthohe sowie den in Abhéangigkeit der Geschos-
sigkeit zulassigen Dachformen wird die Kubatur der Geb&ude hinreichend bestimmt
und ein Gestaltungsspielraum offen gehalten.

Gemald den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine
Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen
auszuschliel3en. Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder blei-
bedeckten Dachflachen gilt als belastet.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulas-
sig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vor-
tauschen, ist unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter sowie von Windkraftanlagen und
Antennen fur private Funkanlagen ist nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung bis maximal 0,5 m2 zulassig.

Diese Festsetzungen werden zum Schutz des Ortsbildes getroffen.

Es wird auf 8 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit einem
Buldgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blen-
dung des Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn
jederzeit sicher ausgeschlossen werden kann.

2.4  VerkehrserschlieBung

Der Lenensruher Weg, von dem die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt, ist mit
einer Fahrbahnbreite von ca. 6,50 m und beidseitigen Geh- und Radwegen von et-
wa 3,0 m Breite ausgebaut.

Die Verkehrsbelastung am Lenensruher Weg hat nach Fertigstellung der Ortsumge-
hungsstrale Wismar und der Autobahn BAB 20 in den letzten Jahren etwas abge-
nommen. Die zuldssige Geschwindigkeit ist im Bereich des Plangebiets werktags
aufgrund des Schiulerverkehrs auf 30 km/h begrenzt.
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Der Schulstandort erhélt eine im Norden gelegene, separate Zu- und Ausfahrt und
eine eigene private innere VerkehrserschlieBung. Der Bebauungsplan setzt nur den
Bereich fest, in dem, ausgehend vom Lenensruher Weg, die Einfahrt in den Schulbe-
reich erfolgen muss. Die innere private Erschlielung ist im Zuge des Bauantrages zu
beantragen und mit der Hansestadt Wismar abzustimmen.

Zu Zwecken der Schulwegsicherung wurden direkt am Lenensruher Weg neu herzu-
stellende Bushaltestellen fir Schulbusse sowie den Linienverkehr in der Planung
berticksichtigt. Auf der Ostlichen Seite des Lenensruher Weges ist eine Bushaltestel-
le als Bustasche vorgesehen. Eine Haltestelle als Buskap ist im westlichen Bereich
sowie ein Ful3gangeriberweg zur Querung des Lenensruher Weges ist sudlich des
Buskaps beabsichtigt. Die erforderlichen Flachen sind innerhalb der festgesetzten
Stral3enverkehrsflache bericksichtigt und zur Verdeutlichung als Darstellung ohne
Normcharakter in der Planzeichnung dargestellt.

Ein FuRgangeriberweg soll eine sichere Uberquerung des Lenensruher Weges zwi-
schen dem Standort des Hortes sowie dem kiinftigen Schulgebéude innerhalb des
Plangebietes gewahren.

Direkt Ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Wismar — Schwerin. In vor-
liegenden Schallgutachten wurden daher die Emissionen des Bahnverkehrs bertck-
sichtigt und bewertet. Im Ergebnis wurden entsprechende Schallschutzmalinahmen
im Teil B — Text festgesetzt.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 79/11/2 betragt
etwa 2 ha. Sie unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrof3e ca. in m2
B-Plan Nr. 79/11/2 (gerundete Werte)
Flachen fur den Gemeinbedarf: 14.830
StralRenverkehrsflache 2.095
Grunflachen, davon: 2.945
Larmschutzwall, privat 1.320

Schutzgrin, privat 950

Zasurgrun, privat 675

Plangebiet, gesamt 19.870

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlielBung des Plangebiets bzgl. der Ver- und Entsorgung erfolgt im Wesentli-
chen Uber den Lenensruher Weg. Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzab-
stande sind bei allen Bau- und Pflanzmalinahmen zu beachten. Fir den Ausbau des
Leitungsnetzes sind frihzeitig Abstimmungsgesprache mit den Ver- und Entsor-
gungstragern aufzunehmen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.
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3.2  Trink-und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird von den Stadtwerken Wismar als Versorgungstrager zentral
uber die vorhandenen Leitungen im Lenensruher Weg mit Trinkwasser erschlossen
werden. Im Bereich des Lenensruher Weges sind eine Wasserversorgungsleitung
sowie Hausanschlisse vorhanden.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Bewdasserung der Freiflachen
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls Gber die vorhandenen Leitungen der
Stadtwerke im Lenensruher Weg. Sie wird hiervon ausgehend tber Hydranten ge-
wahrleistet. Gemald Konzessionsvertrag kann Loschwasser seitens der Stadtwerke
kostenlos zur Verfiigung gestellt werden. Im Bereich des Lenensruher Weges befin-
den sich Hydranten mit einer méglichen Wassermenge von 96 ms3 pro Stunde, die zur
Léschwasserversorgung genutzt werden kdnnen.

Die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Einsatzfahrzeuge, missen gewahrleistet
sein.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kiinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichs-
hof. Innerhalb einer zukinftigen Trinkwasserschutzzone sind Bohrungen, ausge-
nommen Baugrunduntersuchungen, ausdriicklich verboten. Eine Nutzung von Erd-
warme (z.B. Erdwarmesonden, Grundwasserwarmepumpen etc.) ist daher innerhalb
des Plangebietes ausgeschlossen. Eine Erdwarmenutzung ist mit dem hohen
Schutzerfordernis innerhalb einer Trinkwasserschutzzone nicht vereinbar.

Die Errichtung und der Betrieb einer Schule sind auch mit Festsetzung einer Trink-
wasserschutzzone Il A mdglich. Die kinftig rechtskraftige Verordnung des Wasser-
schutzgebietes ist zu beachten.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Abwasser ist grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten. Trager der
Entsorgung ist der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb Wismar (EVB Wismar). Anbin-
depunkte fur Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Lenensruher Weg vorhan-
den und koénnen genutzt werden. Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt
Wismar ist grundsatzlich zu beachten.

Die Schmutzwasserentsorgung ist zentral Uber im Lenensruher Weg vorhandene
Leitungen vorgesehen. Das anfallende Schmutzwasser ist tUber eine Freigefallelei-
tung an das vorhandene Schmutzwassersystem anzubinden.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Regenwasser ist wie derzeit im

Bestand zu sammeln und lUber vorhandene Leitungen in den Lenensruher Teich so-
wie in den Volkshausgraben einzuleiten.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde seitens des beauftragten Inge-
nieurblros Hadan und Schmidt die Mdglichkeit zur Ableitung des Regenwassers, das
im Bereich der Gemeinbedarfsflache anfallt, gepruft. Auf dem kunftigen Schulgrund-
stick wurde seitens des EVB ein Regenwasserhausanschluss mit DN 250 verlegt.
Seitens des Ingenieurbiros wurde ermittelt, dass diese Dimensionierung ausrei-
chend ist, um das anfallende Regenwasser der Dach- sowie der Freiflachen voll-
standig aufzunehmen. Das Regenwasser wird Uber einen Kreuzungsschacht inner-
halb des Lenensruher Weges in eine Leitung DN 400 eingeleitet, die tUber das beste-
hende Grundstiick der Schule in den Volkshausgraben fuhrt.

Die Ableitung des Regenwassers flr das Plangebiet ist gesichert. Die Nachweise
sind im Rahmen des Bauantrages zu fuhren.

Die Vernassung von benachbarten Grundstlicken ist bei der Ableitung des anfallen-
den Oberflachenwassers auszuschlie3en.

Die Vorfluter befinden sich im Zustandigkeitsbereich des Wasser- und Bodenverban-
des bzw. der Unteren Wasserbehérde. Die Nutzung der Vorfluter bedarf der Zustim-
mung dieser Unterhaltungspflichtigen.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die ErschlieBung mit Strom wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH angeboten. Im
Bereich des Lenensruher Weges sind Nieder- sowie Mittelspannungskabel vorhan-
den.

Fur das Plangebiet besteht dartiber hinaus die Moglichkeit zum Aufbau einer ge-
samtheitlichen und nachhaltigen Nahwarmeversorgung. Fir die ErschlieBung des
Plangebietes sind die entsprechenden ErschlieBungsvertrage abzuschliel3en.

Anschlussmoglichkeiten an die vorhandenen Telekommunikationslinien im Lenens-
ruher Weg sind mit dem zustandigen Unternehmen im Rahmen der ErschlieRungs-
planung abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Vorhandene Leitungen und Anlagen (Verteilerkasten) sind bei allen weiterfihrenden
Planungen zu beachten.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der technischen Bedingungen zur Ge-
wéhrleistung der Entsorgung des EVB Wismar.

Fur das Plangebiet ist die Satzung Uber die Abfallentsorgung der Hansestadt Wismar
- Abfallsatzung - anzuwenden. Entsprechend § 5 dieser Satzung besteht Anschluss-
und Benutzungszwang. Jedes Grundstiick im Sinne dieser Satzung (gemafR 8§ 2
Punkt 11.) ist an die Abfallentsorgung anzuschliel3en. Gemaf § 11 Abs. 1 dieser Ab-
fallsatzung sind die Abfallbehélter am Tage der Abfuhr so bereitzustellen, dass Ver-
kehrsteilnehmer nicht behindert oder gefahrdet werden.

Im Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber den Lenensruher Weg
sichergestellt. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung am Lenensruher Weg
bereitzustellen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen stehen ausreichend Flachen fir die Einord-
nung eines Millbehélterplatzes zur Verfiigung. Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind
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SO zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Das Plangebiet wurde bereits in der Vergangenheit sorgfaltig von Altlasten befreit.

Innerhalb des Plangebietes wurde bis 1992 ein Betonplattenwerk betrieben. Seitdem
lag die Flache brach. Neben der Betonwerksnutzung sind auch frihere Langholzla-
gerungen und deren Behandlung am Standort bekannt. Wegen der intensiven
Vornutzung des Gelandes und unbekannter Aufschittungen mit diffus verteilten
Schadstoffen auch aus Gewerbe und Industrie um 1900 erfolgten Untersuchungen
zur Altlastensituation im Jahr 1994 durch die SGS Intercontrol GmbH und im Jahr
2008 durch die S.1.G. Dr. Ing. Steffen GmbH. Dabei wurden an mehreren Stellen Alt-
lasten festgestellt.

Die bekannten Altlasten wurden von dem damaligen Eigentimer im Jahr 2011 ent-
fernt. Dazu liegen gutachterliche Berichte der IUQ Dr. Krengel GmbH vor.

Die vorhandene Versiegelung mit Betonplatten und Fundamenten wurde zerkleinert
und vom Grundstiick entfernt und die Anschittung des Schallschutzwallprofiles er-
folgte mit vorhandenem Material. Trotz der im Vorfeld erfolgten Berdumung der Fla-
che kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Bebauung der einzelnen
Grundstiicke weiteres Abbruchmaterial (Betonreste) 0.4. oder belastete Boden vor-
gefunden wird. Daher sind Flachen als Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (gemald 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), gekennzeich-
net.

Innerhalb des Plangebietes liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist der unte-
ren Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der Beginn jegli-
cher Arbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir Bauherren und die
von ihnen zur Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Darlber hinaus ist fur das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubegleitung
erforderlich. Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) hat die Einhaltung abfall-
rechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen zu gewahrleisten. Der Nach-
weis ist vor Nutzungsbeginn durch die UBB bestétigen zu lassen.

Fur eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fachkom-
petenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutzrechts sowie
hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips in der Bauleitpla-
nung nachgewiesen haben. Zum Nachweis ist die erforderliche Absolvierung von
entsprechenden Lehrgdngen geeignet. Der fur die BBB beauftragte Gutachter hat
der Bodenschutzbehdrde ein Konzept zur Bestétigung vorzulegen.

Der BBB-Fachbaubegleiter Giberwacht, regelt und dokumentiert samtliche Bodenbe-
wegungen wahrend der Herstellung von ErschlieSungsanlagen und Gebauden sowie
der Au3enanlagen. Er gewdhrleistet das sinnvolle Bodenmanagement. Er stellt si-
cher, dass Bodenmaterialien deklariert werden und nicht deklarierte Kleinmengen als
maoglicherweise belastetes Material an einen zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb
geliefert werden. FUr in relevanten Schichten verbleibende Bdden, stellt der BBB-
Fachbaubegleiter sicher, dass diese fur zulassige mdgliche Nutzungen ausreichend
schadstofffrei sind. Bei Bodenauftrag gewahrleistet die BBB, dass geeignete Materia-
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lien verwendet werden. Fir die offentlichen Verkehrsflachen gewéhrleistet die BBB
die Einhaltung abfallrechtlicher Erfordernisse. Die BBB soll bereits an der Bauvorbe-
reitung beteiligt werden. Die Dokumentation muss eine allgemeinverstandliche Zu-
sammenfassung enthalten, die geeignet ist sdmtliche Informationen und Angaben
zur Verfigung zu stellen, welche spater bei weiteren Eingriffen in den Boden relevant
sein konnen.

Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MalRBhahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass eine gemeinwohl-
vertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf
der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabféllen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht ver-
wertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hier-
fur gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beachtet werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist im Wesentlichen die Lage des Plangebietes
zwischen Lenensruher Weg und der Bahnlinie Wismar — Schwerin zu berucksichti-
gen, die zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die vorgesehene Nut-
zung fuhren kann.

Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde die ,Schalltechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 Wohngebiet Lenensruher Weg
Ost - Bereich Schule der Hansestadt Wismar® durch das Buro Kohlen & Wendlandt,
Applikationszentrum Akustik, Ingenieurbiro fur Larmbekampfung und Schallschutz
aus Rostock vom 09.01.2017 erarbeitet.

Der Gemeinbedarfsflache Schule des Plangebietes wurden die Orientierungswerte
eines Allgemeinen Wohngebietes (55 dB(A) tags) zugeordnet. Aufgrund der aus-
schlie3lich auf den Tagzeitraum begrenzten Nutzungszeit der Schule entfallt fir den
Nachtzeitraum die Bewertung der Schienenverkehrsgerausche.

Zusammenfassend wird in dieser 0.g. Untersuchung dargestellt:

,Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenen-
sruher Weg Ost — Bereich Schule“ der Hansestadt Wismar war an der Ostlich zum
Plangebiet verlaufenden Bahntrasse das Larmschutzbauwerk so zu dimensionieren,
dass im Bereich des geplanten eingeschossigen Schulneubaus der notwendige
Schallimmissionsschutz gewéhrleistet wird. Das Larmschutzbauwerk war ausschlie3-
lich fur die Belange der geplanten Schule auszulegen und nur innerhalb des Schul-
grundstickes anzuordnen. Gemal aktuellem Planungsstand wird der erforderliche
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Larmschutz durch eine Wall-/Wandkombination (LSW-1) am Bahndamm und durch
eine Larmschutzwand (LSW-2) an der siudlichen Grenze des Schulgrundsttickes er-
bracht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Um im Bereich des geplanten Schulneubaus den erforderlichen Schallimmissions-
schutz sicherzustellen, ist auf dem parallel zur Bahntrasse verlaufenden Wall die
Larmschutzwand LSW-1 so zu dimensionieren, dass die wirksame Abschirmkante
der Wall-/Wandkombination eine Hohe von 2,0 m Uber Schienenoberkante Schiene
(SOK) aufweist. Bezogen auf den Baukorper der geplanten Schule ist die Larm-
schutzwand LSW-1 mit einer seitlichen Verlangerung von = 55 m in nérdlicher Rich-
tung und von 245 m in sudlicher Richtung auszufuhren. Zuzlglich der Lange des
Schulgebaudes betragt die Lange der Larmschutzwand LSW-1 insgesamt ca. 121 m.
An der sudlichen Grenze des Schulgrundstiickes schliel3t die Larmschutzwand LSW -
2 an die Wall-/Wandkombination an. Die Hohe der Larmschutzwand betragt bezogen
auf die Schienenoberkante 2,0 m Uber SOK. Die Lange der Larmschutzwand LSW-2
betragt = 33 m.

Die Konstruktion der Larmschutzwande muss eine Schalldammung von Rw = 25 dB
aufweisen. Die LArmschutzwdnde kénnen beidseitig mit einer reflektierenden Ober-
flache (Absorptionsgrad Alpha < 0,6) ausgefuhrt werden.

Die fur den Schulsport geplanten Flachen (102.4 und 102.5) liegen auRRerhalb des
Wirkungsbereiches des Larmschutzbauwerkes. Im Bereich der Sportflachen liegen
die Beurteilungspegel um bis zu 14 dB(A) Uber dem Orientierungswert Tag.

Um auch im Bereich der Sportanlagen den Orientierungswert von 55 dB(A) einhalten
zu konnen, wéare eine Verlangerung der Larmschutzwall-/'Wandkombination bis an
die nordliche Grenze des Plangebietes (zusatzliche Lange ca. 95 m) mit einer wirk-
samen Abschirmhéhe von 2,0 m bezogen auf Schienenoberkante erforderlich.
Empfohlen wird, die Lage der Sportanlagen so festzulegen, dass die Verkehrslarm-
immissionen den Schwellenwert fur ein erhdhtes Gesundheitsrisiko von 65 dB(A)
tags nicht Uberschreiten. AuRerhalb des Wirkungsbereiches der Larmschutzwall-
/Wandkombination ist hierzu ein Abstand von mindestens 36 m zur Achse der
Bahntrasse erforderlich.

Mit den Larmschutzwanden LSW-1 und LSW-2 entstehen im Bereich des geplanten
Schulneubaus maRgebliche AuRenlarmpegel, die dem Larmpegelbereich Il entspre-
chen. Gemal3 DIN 4109 mussen die Auf3enbauteile der schutzbedirftigen Aufent-
haltsraume (Unterrichtsraume) ein erforderliches resultierendes Bau-Schallddmm-
Malf von erf. R'w,res = 30 dB erreichen.”

Die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung wurden im Bebauungsplan wie
folgt umgesetzt.

Im Osten sowie im Suden des Plangebietes sind Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zur Errichtung der Larmschutz-Wall-Wandkombination festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist auf einer Mindestlange von 121,0 m eine Kombination
von Larmschutzwall und Larmschutzwand im Nord-Stdverlauf mit einer Gesamthéhe
von mindestens 2,0 m Uber Schienenoberkante zu errichten. An der stdlichen Gren-
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ze der Flache fur Gemeinbedarf ist im direkten Anschluss an die LArmschutz-Wall-
Wandkombination eine mindestens 33,0 m lange Larmschutzwand mit einer Ge-
samthéhe von mindestens 2,0 m Uber Schienenoberkante, d.h. mit einer Gesamtho-
he von etwa 5,0 m uber Gelande, herzustellen. Die Konstruktion der Larmschutz-
wande muss eine Schallddmmung von Rw = 25 dB aufweisen.

Die Hinweise zum Schutz vor Larmbeeintrachtigungen bei der Nutzung von mogli-
chen kinftigen Sportanlagen im Norden des Plangebietes werden insofern beriick-
sichtigt, dass mit dem Bebauungsplan die Moéglichkeit geschaffen wird, die festge-
setzte Larmschutz-Wall-Wandkombination bei Bedarf nach Norden zu verlangern:
Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Erweiterungsflache flr Larmschutz-
Wall-Wandkombination® ist bei Bedarf zum Schutz der im ndrdlichen Teil des Plan-
gebietes vorgesehenen Sportflachen eine Verlangerung der Larmschutz-Wall-
Wandkombination zulassig.

Zur Veranschaulichung der Larmschutz-Wall-Wandkombination ist auf der Plan-
zeichnung eine unverbindliche schematische Darstellung des Querschnitts
(Schnitt A - A) aufgenommen. In der Festsetzung zur Gestaltung des Larmschutzwal-
les wird bestimmt, dass Ostlich der Larmschutzwand die Herstellung eines Wirt-
schaftsweges zulassig ist. Unterhaltungs- und PflegemalRnahmen fur Flachen west-
lich der Larmschutzwand sind direkt von der Flache fir Gemeinbedarf moéglich.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der Standsicherheitsnachweis fir die
Larmschutz-Wall-Wandkombination zu erbringen. Die Geometrie des Larmschutz-
walls kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung vom dargestellten Schnitt A - A auf
der Planzeichnung abweichen.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sollten Mal3hahmen zur Ableitung von Re-
genwasser und Vermeidung von Erosion fur den Wirtschaftsweg prazisiert werden.
Dies ware z.B. durch eine Mulde oder erhthte Stiutzmauer und Anschluss an Draina-
geleitung moglich.

Die in der schalltechnischen Untersuchung bestimmten Larmpegelbereiche wurden
in die Planzeichnung aufgenommen. Zur Berucksichtigung der immissionsschutz-
rechtlichen Belange wird festgesetzt, dass eine Errichtung von Gebauden mit nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Auf-
enthaltsrAume im Sinne von § 47 LBauO M-V, also z.B. Unterrichts- und Blrordume
ohne Sporthallen) ausschlie3lich in dem in der Planzeichnung festgesetzten Larm-
pegelbereich Il (LPB Il) zulassig ist.

Das bedeutet, dass samtliche Gebaude mit Aufenthaltsrdumen innerhalb des Larm-
pegelbereiches Il (LPB II) zu errichten sind. Gebaude ohne Aufenthaltsraume, z.B.
Sporthalle, kdnnen auch in den Larmpegelbereichen Il bis V angeordnet werden.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches II (LPB II)
missen bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden, in den nicht nur
zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
(Aufenthaltsraume im Sinne von 8 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Mal3 nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau —
Tabelle 8 erfullt werden. Nach auf3en abschlielende Umfassungsbauteile sind so
auszufuhren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereiches mindestens folgende
resultierende Schalldamm-Mal3e aufweisen:
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Larmpegelbereich | MaRRgeblicher Erforderliches resultierendes
nach DIN 4109 AulRenlarmpegel in | Schalldamm-Mal3 in dB
dB(A)

Aufenthaltsraume in Wohnun- | Biroraume
gen, Ubernachtungsraume in|und &hnliches
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und ahnliches

1] 56 - 60 30 30

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung der AuR3enbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der Grundfla-
che des Raumes zur gesamten Aul3enflache nach Tabelle 9 DIN 4109/11.89 zu er-
hoéhen oder zu mindern.

Uber die Einhaltung der Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR ist ein
schalltechnischer Nachweis entsprechend den Anforderungen der DIN 4109/11.89
unter Berlicksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile der einzelnen Au-
Renbauteile zu fuhren. Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Langfristiges Ziel fur die Entwicklung des Schulstandortes ist kiinftig moglicherweise
die Aufstockung des Schulgebdudes auf maximal drei Vollgeschosse. Um die Belan-
ge des Immissionsschutzes auch kiinftig zu bertcksichtigen, wird folgendes im Be-
bauungsplan festgesetzt:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” ist die Errichtung eines zweiten oder dritten Vollgeschosses nur zu-
lassig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass im zweiten und dritten Vollge-
schoss an den maf3geblichen Immissionsorten in jeweils 0,5 m vor dem gedffneten
Fenster der zulassige Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
von tags 55 dB(A) nicht Gberschritten wird. Solange dieser Nachweis nicht erbracht
ist, ist maximal die Errichtung eines Vollgeschosses zulassig. Sofern zum Nachweis
erforderlich, ist die Erh6hung der festgesetzten Larmschutzwand zul&ssig.

Ein weiterer Punkt des Immissionsschutzes betrifft den Schutz vor Luftverunreini-
gungen. Daher sollte auf Heizanlagen auf der Basis fester Brennstoffe verzichtet
werden. Dies betrifft nicht Kamine oder Grilleinrichtungen fur den gelegentlichen Be-
darf. Dieser Hinweis schliel3t die Verwendung von festen Brennstoffen nicht aus,
sondern stellt eine Empfehlung dar. Bei der Errichtung von Heizungsanlagen mit fes-
ten Brennstoffen sind die entsprechenden Gesetzte und Verordnungen durch die
Bauherren zu beachten, um den ausreichenden Immissionsschutz zu gewahrleisten.
Durch die Erdwarmenutzung werden Luftverunreinigungen im Plangebiet vermieden.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die festgesetzten Verkehrsflachen befinden sich Gberwiegend im Eigentum der Han-
sestadt Wismar. Die festgesetzten Gemeinbedarfs- sowie privaten Grunflachen lie-
gen im Privateigentum. Die Kosten fur die Planung, die Ausgleichsmafl3nahmen und
die ErschlieBung werden von dem privaten Grundstiickseigentimer tbernommen.
Zur Sicherung der externen Ausgleichsmaflinahme wurde zwischen dem Flachenei-
gentiimer und dem Eigentiimer des Okokontos eine vertragliche Regelung getroffen.
Im weiteren Verfahren wird ein Erschlieldungsvertrag zwischen der Hansestadt Wis-
mar und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
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6. Sonstiges
6.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich unweit eines durch Hochwasser potenziell gefahrdeten
Bereiches und in der Nahe des Muhlenteiches, einem Gewasser |. Ordnung. Der ak-
tuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,20 m tG.NHN, zuztglich Wellen-
auflauf, entspricht einer Héhe von etwa 3,05 m U.HN. Das Staatliche Amt fur Land-
wirtschaft und Umwelt Westmecklenburg hat mitgeteilt, dass die Hansestadt Wismar
derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschutz verfiigt. Bei einer Hohenlage
unter 3,20 m U.NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasser nicht ausgeschlos-
sen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V tubernimmt
keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Der Lage- und Hohenplan, der die die Grundlage fur die Planung bildet, bezieht sich
auf das Hohensystem HN76. Fur den vorhandenen Lenensruher Weg werden Héhen
von unter 3,05 m U.HN festgestellt. Die Flachen fir den Gemeinbedarf liegen tber
3,05 m U.HN. Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen stehen HOohen von etwa 3,40 m
bis etwa 5,40 m U.HN an. Erfordernisse beziglich des Hochwasserschutzes ergeben
sich fur die Flachen des geplanten Schulstandortes daher nicht.

6.2 Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3Bhahme keine Bodendenkmale betrof-
fen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf} § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

6.3 Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumal3Bnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdérde hin-
zuzuziehen.
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Teil 2 = Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemalR 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach 8 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Far den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule® der Stadt Wismar werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach 8§ 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu be-
rucksichtigen.

1.1 Allgemein

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt eine Nachnutzung einer innerstad-
tischen Brachflache am sudostlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar. Urspringlich
war es der Standort eines Betonplattenwerkes. Mit der Nutzung dieses Areals wird
ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Es wird dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gefolgt.

Ausfuhrliche Informationen zu den stadtebaulichen Zielen sind Teil 1 dieser Begrin-
dung zu entnehmen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet wird charakterisiert durch seine Lage am Stadtrand. Angrenzend sind
uberwiegend Wohnnutzung als auch ein geringer Anteil gewerbliche Nutzung vor-
handen. Eine klare Abgrenzung zur 6stlich angrenzenden freien Landschaft ist durch
die vorhandene Bahntrasse gegeben. Die Wertigkeit dieser Landschaftsbereiche
spiegelt sich in der Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet wider.

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von rund 2,0 ha.

2. Umweltprifung

2.1 Vorhaben und Planungsziele

Planungsziel ist die Schaffung eines Schulstandortes. Das stadtebauliche Konzept
begrindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt und aus den raumlichen Gegeben-

heiten im Bereich des Plangebiets. Ausfuhrliche Informationen hierzu sind im stadte-
baulichen Teil der Begriindung zu finden.
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2.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen:

- Die Hansestadt Wismar wird als Mittelzentrum dargestellt.

- Sie ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes.

- Wismar besitzt einen Uberregional bedeutsamen Hafen und wird als bedeut-
samer Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie verzeichnet und ist gut
an das grof3rdumige Stral3ennetz mit Autobahnanschluss und Bundesstral3en
angebunden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM werden aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungs-
lage der Hansestadt Wismar kaum detaillierten Angaben fur das Plangebiet selbst
getroffen. Folgende Aussagen lassen sich fur den planungsrelevanten Bereich ablei-
ten:

- Die Hansestadt Wismar befindet sich in der Landschaftszone (1) Ostseekis-
tenland und ist kleinrdumiger der GroRR3landschaft (10) Nordwestliches Hugel-
land und der Landschaftseinheit (102) Wismarer Land und Insel Poel zuzu-
ordnen.

- Die Klimaverhaltnisse werden fur den Bereich um Wismar als niederschlags-
benachteiligt dargestellt.

- Die Bereiche 6stlich der Bahnlinie um den sudlichen Mihlenteich, das Wallen-
steingrabental und die Kluf3er Fischteiche sind als Bereich mit herausragender
Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen ausgewiesen.

- Der Bereich um die Ortslage Lenensruhe mit dem Jungfernteich und der nord-
liche Muhlenteich mit Umgebung wird als Bereich mit besonderer Bedeutung
fur die Sicherung 6kologischer Funktionen genannt.

Bewertung
Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen

der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet. Die
Bahnlinie stellt eine deutliche Trennung zwischen wertvollen Landschaftsteilen und
dem Plangebiet her.

Schutzgebiete/ Geschitzte Biotope

AuRerhalb des Plangebietes

Der Landschaftsausschnitt dstlich des Plangebietes ist Bestandteil Naturschutzgebie-
tes NSG 146 ,Teichgebiet Wismar-KIuRR“ der Hansestadt Wismar im Landkreis Nord-
westmecklenburg. Der Schutzzweck des seit dem 08.05.1990 unter Schutz gestellten
und ab dem 13.06.1995 erweiterten Naturschutzgebietes besteht im Schutz und Er-
halt eines Feuchtgebiets mit Fischteichen, einem durchbruchstalartigen Abschnitt
des Wallensteingrabens sowie Bruchwdaldern am sudlichen Muhlenteich als tberre-
gional bedeutsamen Brut- und Mauserplatz fir Sumpf- und Wasservogelarten.
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Angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf3erdem das Landschaftsschutzgebiet
L 56 ,Wallensteingraben®. Die Rechtgrundlage fur das Landschaftsschutzgebiet wur-
de bereits im Jahre 1966 geschaffen. Zentraler Bestandteil ist der namensgebende
Wallensteingraben. Daneben sind jedoch weitere umgebende Flachen einbezogen.
Das Schutzgebiet erstreckt sich im Norden weiter auf Flachen der Hansestadt Wis-
matr.

Innerhalb des Plangebietes
Im Plangebiet selbst befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebie-
te. Es handelt sich um einen Standort eines ehemaligen Betonplattenwerkes.

Ebenso befinden sich keine geschitzten Biotopstrukturen innerhalb des Plangebie-
tes.

Bewertung
Aufgrund der starken Trennwirkung der Bahnlinie am dstlichen Rand des Plangebie-

tes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele der angrenzenden
Schutzgebiete zu erwarten.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz

Pflanzen und Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima und Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz

Kultur- und Sachguter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Mal3hahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet werden.
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3.1 Schutzgut ,,Mensch*

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben. Bei dem betrachteten Plangebiet handelt es sich um eine langjahrige
Industriebrache am ndrdlichen Rand des Stadtteils Wismar Sud, die berdumt wurde
und nun stadtebaulich neu geordnet werden soll.

Westlich des Plangebietes befindet sich der derzeitige Standort der Evangelischen
Grundschule. Des Weiteren schlieBen sich westlich und sudlich Wohnquartiere an.
Die an der dstlichen Peripherie auf einem Damm gelegene Bahnlinie trennt das
Plangebiet von dem wertvollen Landschaftsraum des Muhlenteichs mit Wallenstein-
graben.

Das Plangebiet ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als Betonplattenwerk und
Langholzlager. Es besitzt derzeit keine nennenswerte Bedeutung als Erholungsraum.

Bewertung

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird zum Schutz vor Ver-
kehrslarm der Bahntrasse eine Larmschutz-Wall-Wandkombination im Osten des
Plangebietes errichtet. Detaillierte Informationen zum Thema des Immissionsschut-
zes sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung unter Punkt 4. zu finden.

Die ggf. vorhandenen Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch Vorbelastungen des Bodens werden detailliert unter dem Schutzgut ,Bo-
den” betrachtet und bewertet. Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung durchge-
fuhrt.

Mit der angestrebten Planung werden Veranderungen innerhalb der engen Grenzen
des Plangebietes zur stéadtebaulichen Ordnung und Einordnung einer Neubebauung
fur die Schule mit zugehorigen Sporteinrichtungen vorbereitet. Mit der Uberplanung
erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Es kommt zu einer Ver-
besserung des Wohnumfeldes.

Es kann unter der Berlcksichtigung der benannten MalRnahmen von der Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemal3 Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten B&au-
men auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fir das
Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des Gelandes fir den Schulneubau sind keine geschuitzten Gehdlze vor-
handen.

Entlang der derzeitigen Einzaunung des Schulgelandes sind Baume angepflanzt.
Aufgrund der Lange der Pflanzung von unter 100 m werden diese Baume nicht als
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Baumreihe im Sinne des § 19 NatSchAG M-V bewertet. Zwei der Geholze erflllen
den Schutzstatus gemal § 18 NatSchAG.

Zu Zwecken der Schulwegsicherung wurden direkt am Lenensruher Weg neu herzu-
stellende Bushaltestellen fiir Schulbusse sowie den Linienverkehr in der Planung
berucksichtigt. Auf der dstlichen Seite des Lenensruher Weges ist eine Bushaltestel-
le als Bustasche vorgesehen. Eine Haltestelle als Buskap ist im westlichen Bereich
sowie ein FulRgangeruberweg zur Querung des Lenensruher Weges ist sudlich des
Buskaps beabsichtigt. Im Zusammenhang mit der Schaffung des Buskaps ist die
Nutzung von einem geringen Anteil des bestehenden Schulgelandes auf der gegen-
uberliegenden Stral3enseite erforderlich. Fir die aus diesem Grund notwendigen
Baumfallungen sind entsprechende Fallantrage aufRerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens zu stellen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Zug der Aufstellung, vor Teilung des Bebauungsplanes Nr. 79/11 der Hansestadt
Wismar wurde vom Gutachterbiro Martin Bauer eine ,Faunistische Bestandserfas-
sung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht® (Gre-
vesmiuhlen, 13.08.2011) erarbeitet.

Dieser Fachbeitrag dient als Grundlage fur die nachfolgenden Ausfiihrungen zum
Thema Artenschutz und wird als Anlage diesem Dokument beigefuigt.

Es bleibt anzumerken, dass die artenschutzrechtlichen Kartierungsarbeiten fur das
ursprungliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 79/11 erfolgte und somit auch
den sudlichen Wohngebietsteil miteinschlieRen. Zum Zeitpunkt der artenschutzrecht-
lichen Untersuchungen waren ebenso noch ruindse Gebaudeteile auf dem Gelande
vorhanden. Diese sind nun mittlerweile abgerissen.

Dementsprechend werden die im Gutachten getroffenen Aussagen entsprechend
neu bewertet.

Es wurden die Artengruppen Brutvogel, Reptilien, Flederméause sowie Nachtkerzen-
schwéarmer untersucht.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschititzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

= Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird.

= Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

» Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

= Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:
= samtliche europaische Vogelarten gemafR Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmafiig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,
= samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
» Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf
8 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird flr alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur s&dmtliche weiteren streng geschitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
malf 8§ 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschiitzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Malinahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung
nach 8 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
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ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art trotz Kom-
pensationsmaflinahmen verschlechtern, ist eine Baumal3nahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch/ Sonstige Abbrucharbeiten

Brutvogel
Es wurden im Artenschutzgutachten CEF-MaRRnahmen im Zusammenhang einer ein-

geschossigen Gebéauderuine im Sidwesten des Gebietes aufgestellt, in welcher Nes-
ter der Rauchschwalbe vorgefunden wurden. Nach der Teilung des urspringlichen
Plangebietes befindet sich die benannte Gebauderuine im sidlichen Teil auRerhalb
des hier betrachteten Plangebietes.

FUr das hier betrachtete Plangebiet ergibt sich somit keine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit fir die Artengruppe Brutvogel.

Fledermause

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten weder Winterquartier- als auch Som-
merquartiere bzw. Wochenstuben festgestellt werden. Es wurden 5 bzw. 6 Arten
nachgewiesen, die das Untersuchungsgebiet lediglich als Bestandteil ihres Jagdre-
vieres nutzten.

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wird die Bedeutung des Plangebietes als Jagd-
revier jedoch, aufgrund der fehlenden Nahe zu Sommerquartieren/Wochenstuben,
als gering eingeschatzt. Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die
Artengruppe der Fledermause. Im Artenschutzgutachten wird darauf verwiesen, dass
sich als winschenswerte Mallnahme aufgrund der Lage in unmittelbarer Néhe zu
optimalen Nahrungsrevieren der Einbau von Fledermausniststeinen in die Fassade
der zu errichtenden Geb&ude anbieten wirde.

Diese MalRnahme soll im Zusammenhang mit der Errichtung der Larmschutzwand
bertcksichtigt werden. Es wird folgenden Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt sechs
Niststeine fir Mauersegler, Halbhohlenbriter und Fledermause anzubringen und
dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist durch die Hansestadt
Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt der Anbringung und Anbrin-
gungsort sind der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg mitzuteilen.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Brutvogel
Laut Aussagen des artenschutzrechtlichen Gutachtens weist das festgestellte Arten-

inventar keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Artenspektrum eines Sied-
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lungsbereiches bzw. einer Siedlungsbrachte. Alle festgestellten Brutvogelarten sind
wenig storungsempfindlich.

Generell ist zu beachten, dass Gehdlzbeseitigungen gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Végeln und
somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Daraus schlussfolgernd besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz fir die Arten-
gruppe der Brutvogel.

Fledermause
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geeigneten gréf3eren Baumhdhlen
als potentielle Fledermausquatrtiere.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Fleder-
mause.

Reptilien

Wahrend der artenschutzrechtlichen Kartierungen im Jahr 2011 wurde insbesondere
das Vorkommen der Zauneidechse untersucht. Es konnten keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden.

Die Waldeidechse konnte nur einmal im Nordwesten des Plangebietes gesichtet
werden. Nachweise untern den Reptilienblechen gelangen nicht.

Daraus schlussfolgernd besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz fur die Arten-
gruppe der Reptilien.

Nachtkerzenschwarmer
Es konnten vereinzelt die relevanten Nahrungspflanzen der Raupen nachgewiesen
werden. Ein Nachweis der Nachtkerzenschwéarmer gelang nicht.

Im Gutachten wird darauf verwiesen, dass bei langerem weiteren Brachliegen des
Plangebietes vor den Erschlieungsarbeiten eine erneute Prifung durchzufihren
ware, um eine Betroffenheit der Art auszuschliel3en. Alternativ wird darauf verwiesen,
dass auch der Aufwuchs von relevanten Nahrungspflanzen verhindert werden kénn-
te, um eine Betroffenheit auszuschliel3en.

Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszuschlief3en,
sind die Flachen bis zur Bebauung von Vegetation frei- oder kurzrasig zu halten, um
den Aufwuchs von geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhindern.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser.

» Umnutzung von Flachen

Mit einer Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und
somit auch potentielle Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich.
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Durch die Realisierung des Vorhabens gehen Habitate in geringem Mal3e verloren.
Der Anteil der Bebauung und der versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes
erhoht sich. Es handelt sich um einen anthropogen stark vorgepragten Standort ei-
nes ehemaligen Betonplattenwerkes. Fir die vorgefundenen Arten bleiben die Habi-
tatfunktionen bei einer Realisierung von moglichen Bauvorhaben auch weiterhin in
einem raumlichen Zusammenhang, innerhalb des Plangebietes oder in angrenzen-
den Bereichen, erfullt.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

Es werden folgenden Festsetzungen /Hinweise aufgenommen um Verbotstatbestan-
de des § 44 BNatSchG auszuschlief3en:

= Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fur Mauersegler, Halbhdhlenbruter und Fledermause anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist
fur die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt
der Anbringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

= Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszu-
schliel3en, ist vor Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten bzw. der Bebauung
eine gutachterliche Bewertung durchzufiihren. Alternativ sind die Flachen bis
zur Bebauung kurzrasig zu halten, um den Aufwuchs von geeigneten Rau-
pennahrungspflanzen zu verhindern.

» Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur au3erhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

zen".
3.3 Schutzgut ,,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die B6den um die Hansestadt Wismar stellen, wie im gesamten Landschaftsraum,
Verwitterungsprodukte geologischen Bildungen des Weichselglazials dar. Wismar ist
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nordlich der Inneren baltischen Endmoréane gelegen, die sich um die Wismarbucht
herumzieht. Die vorherrschenden Substrattypen der Grundmorane stellen hier Leh-
me und Tieflehme dar. Diese bindigen Bdden treten oft als Lehm- oder Tieflehm-
Pseydogley bzw. als Parabraunerde-Pseydogley auf. Daneben kommen auf stark
grundwasserbeeinflussten Niederungsbereichen Moorbildungen vor, die meist zu
Niedermoorbodenbildungen fihrten.

Die Boden des Plangebietes werden in der Altstadtrandlage seit Jahrhunderten
durch Bebauung in Anspruch genommen oder landwirtschaftlich genutzt. Die gravie-
rendsten Veranderungen haben die Bdden des Untersuchungsgebietes durch die
Aufschittungen fir den Bahndamm der Bahnlinie Schwerin — Wismar, durch die
Wohnbebauungen der 1930er Jahre und durch méachtige Aufschittungen zur Her-
stellung der Flachen fur die industrielle Nutzung erfahren. Die natirlichen Bodenbil-
dungen sind um 4 — 6 m machtige Aufschittungen aus Bauschutt und Fillboden
Uberhdht worden.

Ein groRer Teil des Plangebietes ist in der Vergangenheit mit baulichen Anlagen und
Lagerflachen versiegelt und fur Gleisbetten teilversiegelt worden.

Das Gelande des ehemaligen Betonplattenwerkes hat sich zur Industriebrache ent-
wickelt.

Neben der Betonwerknutzung sind auch frihere Landholzlagerung und deren Be-
handlung am Standort bekannt. Wegen der intensiven Vornutzung des Gelandes und
unbekannter Aufschittungen mit diffus verteilten Schadstoffen auch aus Gewerbe
und Industrie um 1900 kann ohne Untersuchung nicht davon ausgegangen werden,
dass es sich bei Aushubmassen um unbelastete Boden bzw. Bdden des Zuord-
nungswertes Z0 nach LAGA M20 2004 handelt. Die Deklaration nach LAGA M20
dient auch als Anhaltspunkt, ob mit dem verbleibenden Boden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Einhaltung der Anforderungen des § 12 BBodSchV ge-
wahrleistet sind.

Fur den ehemaligen Standort des Betonplattenwerkes wurden Untersuchungen zur
Ermittlung der Altlastenbelastung vor. Ausfiihrungen zu dieser Thematik sind im
stadtebaulichen Teil unter Punkt 3.5 dargelegt.

Bewertung
Die maf3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die

Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Bei dem hier betrachteten Anderungsbe-
reich handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, welcher in der Vergangen-
heit bereits grof3flachig versiegelt war und somit durch eine anthropogen stark vorbe-
lastete Bodenstruktur darstellt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden” werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
mafl3nahmen bestimmt, um die Versieglung auszugleichen. Die neu entstehenden
Grunflachen werden dabei zu einer Minderung bzw. Kompensation der Eingriffe bei-
tragen.

Die festgelegten Mallnahmen aufgrund des mdglichen Vorkommens von Altlasten
sind zu beachten. (siehe auch stadtebaulicher Teil 3.5 Abfallentsorgung/Altlasten)
Das gesamte Plangebiet ist daher als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastet sind (8 9 Nr. 3 BauGB) darzustellen.
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Fur das gesamte Baugebiet ist eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Der
Nachweis der Bodenkundlichen Baubegleitung ist vor Nutzungsbeginn durch die un-
tere Bodenschutzbehorde bestétigen zu lassen. Deklarationsanalysen nach LAGA
M20 sind zur korrekten Einstufung samtlicher ausgehobener Bodenmaterialien erfor-
derlich.

Zudem wird die Stadt mit der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brache
dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht.

3.4  Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Das Klima des Ostseekistenlandes, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist
stark maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Nieder-
schlagsmenge liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion West-
mecklenburg. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im
Binnenland. GrofRe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaei-
genschaften dieser Landschaftszone.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdénn-
ten.

3.5 Schutzgut ,,Wasser“

Oberflachenwasser

Im Plangebiet kommen weder stehende noch flieRende Gewasser vor. In der Umge-
bung des Plangebietes sind der Mihlenteich, der Jungfernteich und die Klul3er Tei-
che in ein nahezu naturnahes FlieRgewassersystem eingebunden. Der Muihlenteich
wird von Suden nach Norden durch den Wallensteingraben durchflossen. An der
Ostseite wird der Teich durch den Greeser Bach und den Triwalker Graben gespeist.
AulRRer dem Wallensteingraben entwassert der Muhlenteich durch ein kunstlich ge-
schaffenes Gewasser in die Ostsee, den Miuhlengraben, der unweit des Plangebietes
ndrdlich parallel zur KanalstralRe, der Verlangerung des Lenensruher Weges verlauft.
Das Plangebiet wird auf der Westseite durch den Oberlauf des Volkshausgrabens
tangiert, der durch die Libsche Torweide flie3t und westlich von Wallensteingraben
und Muhlengraben in die Wismarbucht der Ostsee entwassert.

Grundwasser

Grundwasserisohypsen folgen im Wesentlichen dem Reliefverlauf, die Grundwasser-
scheiden dem Verlauf der Endmoranenbodgen der Umgebung. Der Landschaftsraum
hat mit seinen bindigen Bdden und Moorbildungen kaum Anteil an der Grundwasser-
neubildung. Das Untersuchungsgebiet liegt au3erhalb des grol3rdumigen Trinkwas-
sereinzugsgebietes Wismar im Osten des Stadtterritoriums. Die Trinkwasserschutz-
zone endet am oOstlichen Rand des Bahnkdrpers. Das Plangebiet befindet sich je-
doch in der beantragten Trinkwasserschutzzone Il A der Wassererfassung Fried-
richshof.

Bewertung
Mit der vorgesehenen Planung werden die Grundwasserverhéltnisse sowie das

Oberflachenwasserregime des Plangebietes nicht beeinflusst.
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Das geplante Entwasserungskonzept ist ausfuhrlich unter Punkt 3.3 Schmutz- und
Regenwasserentsorgung dargelegt.

Die kunftige Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A mit
den sich daraus ergebenden héheren Anforderungen an den Trinkwasserschutz ist
zu berucksichtigen.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser“ durch die Planung
wird nicht ausgegangen.

3.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale. Des Wei-
teren sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Altstadtensemble der Hansestadt Wismar mit Blrgerhausern, dem Marktplatz
und Backsteingotik steht vollstdndig unter Denkmalschutz. Im Juni 2002 ist das
Denkmal ,Historische Altstaddte Stralsund und Wismar® in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen worden.

Die UNESCO geschutzte Altstadt liegt in einer Entfernung von ca. 750 m zum Plan-
gebiet. Zwischen der Altstadt und dem Plangebiet befindet sich sowohl Wohn- als
auch Gewerbenutzung. Auswirkungen auf die geschuitzte Altstadt sind aufgrund der
Entfernung als auch der Auspragung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Das Untersuchungsgebiet bildet einen Teil einer ehemaligen Niederung, die mit dem
kinstlich angelegten Muhlenteich einen natirlichen Schutz um die auf einer Kuppe
an der Ostsee gelegene Altstadt der Hansestadt Wismar darstellte. Diese Niederung
verband den Muhlenteich im Osten des Stadtgebietes Uber das Gebiet des Volks-
hausgrabens mit der Niederung der Libschen Torweide im Westen des Stadtgebie-
tes. Die Niederung ist mit dem Bau der Bahnlinie zerschnitten und die Flachen sind
westlich der Bahnlinie fir Industrieansiedlungen aufgeschittet worden. Das Plange-
biet stellt eine stadtische Brache dar.

Bewertung
Mit der hier betrachteten Planung handelt es sich um die Wiedernutzung eines be-

reits ehemals bebauten Bereiches und die Beseitigung eines stadtebaulichen Miss-
standes.

Es wird von keinen erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaft ausgegangen. Es erfolgt u.a. die Aufwertung des Ortsbildes.
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

- die Schutzguter ,Pflanzen und Tiere®, ,Boden*, ,Wasser®, ,Klima und Luft* und

Menschen ,Landschaft‘ bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftshildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fur Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fur den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrdge, Verdichtung u. Versiegelung)

W - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
asser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung

- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall

Klima u. Luft keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

Landschaft - anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar wird das Ziel ver-
folgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines neuen
Schulgelandes herzustellen. Dazu sollen Flachen genutzt werden, die sich derzeit als
innerstadtische Brachflache darstellen.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Planungsabsichten

auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguiter ist im Wesentlichen nicht zu rech-
nen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthropogen stark tberformt. Es
erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

33



Hansestadt Wismar - Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 werden insbesondere Auswirkun-
gen durch die Versiegelung erwartet. Es handelt sich um eine stadtische Brache mit
ehemaliger industrieller Nutzung. Dementsprechend kommt es zum Verlust von we-
niger wertvollen ruderalen Strukturen. Einige Teilbereiche des Plangebietes waren
bereits versiegelt.

Eine deutliche Trennung zu den insbesondere 0Ostlich angrenzenden wertvollen
Landschaftsbereichen ist bereits durch die Bahnlinie vorhanden.

Zum Ausgleich werden Minderungs- bzw. KompensationsmaRhahmen innerhalb und
aul3erhalb des Plangebietes festgelegt.

Die Artenschutzrechtlichen Belange werden durch entsprechende Festsetzungen
bzw. Hinweise berucksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben der hier be-
trachteten Planung die Entwicklung des Umweltzustandes nicht erheblich negativ
beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Das Plangebiet stellt eine innerstadtische Brache dar. Bei Nichtdurchfihrung wirde
das Plangebiet weiterhin ungenutzt bleiben und der Aufwuchs ruderaler Strukturen
weiter zunehmen.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan soll ein stadtebaulicher Missstand beho-
ben werden und gleichzeitig wird der Evangelischen Grundschule eine gewiinschte
Erweiterung in der Nahe des vorhandenen Standortes ermdglicht.

Aus diesem Grund wird auf einer Prifung von anderweitigen Planungsmoéglichkeiten
verzichtet. Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, verbleibt es bei dem stadtebau-
lichen Missstand.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan der
Hansestadt Wismar fur Wohnbau- und Griunflachen festgeschrieben wurde. Diese
perspektivischen Vorgaben sollen mit dem Planverfahren, unter der Voraussetzung
geénderter Planungsziele der Hansestadt Wismar, in Baurecht fir Allgemeine
Wohngebiete und Flachen fur Gemeinbedarf geandert werden.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.*

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar werden
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.
Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfen-
ahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt.

5.2  Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Das hier betrachtete Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten Bereiches
der Hansestadt Wismar. Es bildet den nordlichen Rand des Stadtteils Wismar Sud im
Siudosten von Wismar.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gewerbegebiet der Kanalstral3e. Die 6stli-
che Grenze bildet ein Bahndamm. Im Sidden grenzt das Plangebiet des in Aufstel-
lung befindlichen Bauungsplanes Nr. 79/11/1 an, in welchem Wohnbebauung vorge-
sehen ist. In westlicher Richtung grenzt die Stral3e Lenensruher Weg an.

Das Plangebiet selbst war, wie auch der sidlich angrenzende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 79/11/1, Teil des ehemaligen Betonplattenwerkes.

Bestandsbewertung

Vor Teilung des Bebauungsplanes Nr. 79/11, welcher sowohl die noérdlichen Ge-
meinbedarfsflachen umfasst, als auch die sudlichen Wohnbauflachen, wurden um-
fangreiche Kartierungsarbeiten durchgefuhrt. Diese werden fur die nachfolgenden
Ausfihrungen hinzugezogen.

2.7.1/2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)/Alterer Einzelbaum (BBA)

Als Abgrenzung des Freizeitbereiches des Schulgel&ndes sind entlang des Zaunes
Einzelbdume vorhanden. Mit der Ausnahme einer Kiefer angrenzend an das Schul-
gebaude handelt es sich um Linden. Uberwiegend handelt es sich um Baume, die
aufgrund ihres geringen Stammumfanges nicht dem Schutzstatus des § 18
NatSchAG M-V unterliegen. Zwei der Baume besitzen einen Stammumfang von tber
100 cm und sind daher gemaR §18 NatSchAG M-V geschiitzt und wurden als Altere
Einzelbaume Kartiert.

Bewertung

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Herstellung
eines Buskaps. Hierfir sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und
Radwege notwendig. Fur die Verbreiterung der Verkehrsanlange sind die Gehdlze
entlang des Zaunes zu entfernen. Entsprechende Ausnahmeantréage fur die Baumfal-
lungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu stellen.
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13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PHZ)

Im Bereich vor der vorhandenen Evangelischen Grundschule sind Grunflachen vor-
handen. Es handelt sich dabei um Grinbereiche mit Gehdlzen und Zierrasen. Auf-
grund der Dominanz der Geholze fur den beanspruchten Bereich, wird dieses Teil-
stiick als Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten aufgenommen.

Bewertung

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Herstellung
eines Buskaps. Hierfir sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und
Radwege notwendig. Diese nehmen zu einem geringen Anteil auch die beschriebe-
nen Grunflachen in Anspruch.

14.7.5 StralRe (OVL)

Der Lenensruher Weg bildet die westliche Plangebietsgrenze.

Bewertung

Die Planung hat geringfligige Auswirkungen auf die vorhandene Stral3e. Die befestig-
ten Flachen werden aus funktionellen Grinden geringfiigig erweitert. Im Zusammen-
hang mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt die Schaffung von Bushalte-
stellen. Hierfiir sind teilweise Verschwenkungen der vorhandenen Geh- und Radwe-
ge notwendig. Die Versiegelung erhoht sich geringfugig.

14.8.1 Industrielle Anlage, versiegelte Flachen (OBV)

Im Plangebiet waren teilweise versiegelte Flachen in Form von Gebauden, Gebau-
deruinen, Mauern und betonierte oder asphaltierte Flachen vorzufinden.

Bewertung

Die bebauten und versiegelten Flachen wurden bereits zurtickgebaut, ordnungsge-
maf entsorgt oder einer Wiederverwendung zugefuhrt. Die Entsiegelung der Flachen
wird innerhalb der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

14.11.3 Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen (OIG)

Alle unversiegelten Flachen sind in Sukzession tbergegangen und inzwischen, nach
langjahriger Auflassung, in Hochstaudenfluren oder Gehdlzjungwuchs Ubergegan-
gen. Der Jungwuchs besteht zum grof3ten Teil aus Grauweiden mit Birke, Spit-
zahorn, Espe und Eschenahorn.

Bewertung

Die Flachen werden tberplant und vollstandig in Anspruch genommen.

Der Biotopwert der kartierten Biotop- und Nutzungstypen wird innerhalb des Plange-
bietes mit geringer Wertigkeit eingeschétzt.

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp |Biotoptyp M-V Wertstufe Status

2.7.1 (BBA) |Alterer Einzelbaum

2.7.2(BBJ) Jingerer Einzelbaum

13.1.1 (PHZ) |Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
14.7.5 (OVL) |StralRe

14.8.1 (OBV) |[Industrielle Anlage, versiegelte Flachen
14.11.3 (OIG) |Brachflache der Verkehrs- und Industrieflachen
Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

R|IOO|F| *| *

*Die Betrachtung des ggf. geschitzten Baumbestandes erfolgt separat zur Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung
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Beriicksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen Freirdumen

Zur Bestimmung des Beeintrachtigungsgrades sind Stérquellen im Umfeld des Pro-
jektes zu ermitteln. Aufgrund der Entfernung zu den angrenzenden Verkehrsflachen,
Wohnbebauung und gewerblichen Nutzung wird ein Freiraum-Beeintrachtigungsgrad
von 1 (x 0,75 Korrekturfaktor) ermittelt.

/ Industrielle Brachﬂgche
. 113.853 m?

Industrielle Anlagen
versiegelte Flachen
4.076 m?

)

" Griinflacha
124 m?

RS

enverkehrflachien

0 m2 s
3

o B —

Naturrdumlicher Bestandsplan vor Riickbau der baulichen Anlagen
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Eingriffsbilanzierung

Eingriff durch Biotop- und Funktionsverlust

Das Plangebiet ist Teilbereich einer ehemaligen Industrieanlage. Fur die Industrielle
Brachflache wurde eine Flachengrol3e von 13.853 m2 ermittelt (siehe Naturrdumlicher
Bestandsplan). Unter Einbeziehung der erforderlichen Larmschutzeinrichtungen im
Osten des Plangebietes hat sich die Flache des Plangebietes im Vergleich zum Vor-
entwurf des Bebauungsplanes vergrol3ert. Es wurden weitere Bereiche der ehemali-
gen Industrieanlage einbezogen.

Aufgrund der Einrichtung eines Buskaps sind im Bereich der bestehenden Verkehrs-
flachen, durch die Verschwenkung eines Geh- und Radweges zusatzliche Versiege-
lungen notwendig. Es handelte sich dabei um Griinbereiche mit Zierrasen, Zierge-
holze und Einzelbdumen. Fur die damit verbundenen Biotoptypen wird jeweils ein
Kompensationserfordernis von 1 ermittelt. Es erfolgt in der nachfolgenden Bilanzie-
rung daher eine zusammenfassende Betrachtung.

MaRnahme Biotoptyp Flachen- Kompensa- Korrekturfaktor Flachen-
verbrauch tions- Flachenbeeintrachtigungsgrad | aquivalent far
(Ain m?) erfordernis (KF) Kompensation
(K) Eingriff (m?)
=AXKxKF
Biotopverlust | 14.11.3 13.853 1 0,75 10.390
(OBV)
Biotopverlust | 13.1.1 124 1 0,75 93
(PHZ)
Summe Flachenaquivalent Eingriff Biotop- und Funktionsverlust 10.483

Eingriff durch Flachenversiegelung

Versiegelungen erfolgen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen der Schule durch die
Errichtung des Schulgebéudes und aller Anlagen, die zum Betrieb erforderlich sind,
wie Sporthalle etc. Fur die Flache fir den Gemeinbedarf der Schule wird die GRZ auf
0,6 festgesetzt (mit maximaler Uberschreitung der bebaubaren Flache bis GRZ 0,8).
Die Gemeinbedarfsflache der Schule hat eine Grof3e von 14.827 m2,

Im Bereich der Straf3enverkehrsflachen erfolgen ebenso zusatzliche Versiegelungen
durch die Einrichtung eines Buskaps und einer Bushaltestelle und daran angrenzen-
den Gehwege. Generell bleiben die StraRenverkehrsflachen erhalten. Es erfolgen
geringfugige Erweiterungen von 277 m2 im Bereich der Bushaltestelle und 124 m? fur
das Buskap.

Fur vollversiegelte Flachen wird neben dem oben dargestellten Biotopverlust ein
Aufschlag von +0,5 zum Kompensationserfordernis angerechnet.
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MaRnahme Flachenver- Wertstufe | Zuschlag Korrekturfaktor | Flachen-
brauch Versiegelung | Flachenbeein- aquivalent fir
(A'in m?) 2 trachtigungs- Kompensation

grad (KF) Eingriff (m?)
=AXZxKF

Zuschlag Vollversiegelung 14827 x0,8 | 1 0,5 0,75 4.448

Bebauung =11862

Gemeinbedarfsflache

Zuschlag Vollversiegelung 277 1 0,5 0,75 312

Verkehrsflachen

Bushaltestelle

Zuschlag Vollversiegelung 124 1 0,5 0,75 143

Verkehrsflachen

Buskap

Summe Flachenéaquivalent Eingriff — Zuschlag Versiegelung 4.903

Minderungsmalnahmen

Im Plangebiet werden neue Griinflaichen entstehen. Dazu zahlen zum einen die
Grunflachen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen fur die Schule. Zum anderen sind
Grunflachen als Abgrenzung zur geplanten Wohnbebauung im Suden des Plange-
bietes vorgesehen sowie die Bepflanzung des Larmschutzwalles im 6stlichen bzw.
sudostlichen Bereich des Plangebietes.

MaRnahme Flachen- Wertstufe | Minderungs- Korrekturfaktor | Flachen-
verbrauch wertzahl (M) Flachenbeein- aquivalent  fur
(A'in m?) trachtigungs- Kompensation

grad (KF) Eingriff (m?)
=AXMxKF

Neuanlage Schutzgrin 950 1 -1 0,75 -713

Neuanlage Zasurgriin 676 1 -1 0,75 -507

Neuanlage Bepflanzung | 1320 1 -1 0,75 -990

Larmschutzwall

Allgemeine Grunflachen 14827- 0 -0,8 0,75 -1779

(Gemeinbedarfsflache- 11862

Schule) =2986

Summe Flachenaquivalent - Minderungsmaflinahmen -3.989

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® sowie die Grunflache
~Schutzgrin® werden als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Mit diesen Gehoélzanpflanzungen
werden naturschutzfachliche Ziele verfolgt. Es handelt sich dabei nicht um Aufent-
halts- oder Erholungsflachen.

Im Bebauungsplan ist fur die Grunflache ,Schutzgrin® die Option gegeben, diese als
Erweiterung der Larmschutz-Wall-Wandkombination zu nutzen. Fur beide Bepflan-
zungsflachen, Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,Schutzgrin® oder ,Larm-
schutzwall®, wird eine Minderungswertzahl von -1 angenommen. Demzufolge ergibt
sich keine Veranderung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit Realisierung
der Larmschutzmal3nahmen und der damit verbundenen Griunflachengestaltung.

Darstellung Gesamteingriff — Eingriff inkl. MinderungsmafRnahmen

Eingriff Biotop und Funktionsverlust 10.438

Eingriff Flachenversiegelung 4.903
Minimierung -3.989
Verbleibendes Kompensationserfordernis: 11.397 m2 KFA
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5.3 KompensationsmalRnahmen

Entsprechend den geltenden Gesetze, dem BNatschG in Verbindung mit dem
NatSchAG M-V, sind unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Der Bi-
lanzierung des Eingriffs und der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurden die
Hinweise zur Eingriffsregelung fir Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 1999, zugrun-
de gelegt. Zur Dimensionierung der AusgleichsmalRinahmen werden die Gro3e der
betroffenen Flachen und die Intensitat des Eingriffs berticksichtigt.

Nachfolgend werden Kompensationsmal3nahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt beschrieben.

Bei dem hier betrachteten Plangebiet handelt es sich um ein ehemals industriell ge-
nutztes Gelande. Ebenso wird ein geringfugiger Anteil von Siedlungsgehdlzen auf-
grund von veranderten StraRenverkehrsflachen miteinbezogen. Es erfolgen keine
direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne Kompensationsmalinahmen

Entsiegelung von Flachen im Plangebiet

Wie bereits beschrieben, handelt es sich um den Standort einer ehemaligen Indust-
rieanlage. Die Betriebsflachen des ehemaligen Betonwerkes mit den Fundamentplat-
ten der Gebaude, der befestigten Flachen der Zufahrten, Lagerplatze etc. werden
vollstandig beseitigt bzw. wurden bereits entfernt. Der Abriss der versiegelten Fla-
chen wird gemal Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung Punkt IV angerech-
net.

MaRnahme Flachen- Wertstufe | Aufschlag Korrekturfaktor Flachen-
verbrauch Entsiegelung Flachenbeeintrach- | aquivalent fur
(Ain m?) tigungsgrad (KF) Kompensation
Ausgleich (m?)
Entsiegelung vorhandener | 4.076 0 0,5 0,75 1.529
Industrieller Anlagen

Summe Flachené&quivalent- Entsiegelung und Abbruch im Plangebiet 1.529

Vegetationsmalinahmen als Ausgleich

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf — Schule ist die Pflanzung von 10 Ein-
zelbaumen vorgesehen. Dieser Einzelbdume werden gemaf3 Anlage 11 der Hinweise
zur Eingriffsregelung Punkt 1.5 angerechnet. Gemald der genannten Anlage wird pro
Einzelbaum eine Flache von 25 m2 angerechnet.

MaRnahme Flachen-verbrauch | Wert- Kompensati- Korrekturfaktor Flachen-
(Ain m?) stufe onswertzahl Flachenbeeintrach- | aquivalent fir
tigungsgrad (KF) Kompensation
Ausgleich (m?)
Einzelbaumpflanzung 10 x 25=250m? 1 2 0,75 375
Summe Flachenéaquivalent- Entsiegelung und Abbruch im Plangebiet 375

Darstellung der benétigten externen Kompensationsmal3nahmen

Gesamteingriff 11.397
Interne KompensationsmalRnahmen -1.904
Benotigtes externes Kompensationserfordernis: | 9.493 m2 KFA
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Externe Kompensationsmafl3nahmen

Der Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites erfolgt durch den Ankauf
von Okopunkten der durch die untere Naturschutzbehorde mit dem Schreiben vom
12.04.2017 anerkannten OkokontomafRnahme auf dem Flurstiick 34/7, Flur 1 der
Gemarkung Klein Bollhagen.

Es handelt sich dabei um die Umwandlung von Acker in Dauergriinland mit der Ent-
wicklung von Feldhecken. Als Zielbiotop wird mageres Extensivgrinland mit Gehdlz-
gruppen und geschutzten Biotopstrukturen an einem FlieRgewasser angestrebt.

_Erhaltung der geschiitzten Biotope

/ 50 m Radius von den Brunnen ohne
Beweidung
Flachige dauerhafte

1~ Grunlandentwicklung ohne

| Beweidung

¥l _3-reihige Hecken
1 6 Stk. 5m x 25m

Flachige dauerhafte
Grunlandentwicklung mit

I steinhauten 2 Stk.

Langfristige Planung der maglichen
Grabenéffnung mit flachen
Bdschungsbereichen u.a. auch
befestigte Abschnitten als
Kuhtrénke. Verrohrte Abschnitte als
Beweidungswege sind maglich.

MaRnahmenbeschreibung fiir OkokontomaRnahem Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieR*

Zur Nutzung des benannten Okokontos als Teil des Ausgleiches im Zusammenhang
mit dem hier betrachteten Bebauungsplan fanden mit der unteren Naturschutzbehdor-
de (uNB) statt. Die OkokontomafRnahme befindet sich in der gleichen Landschafts-
zone wie das Vorhaben selbst. Aus Sicht der uNB handelt sich bei dem Vorhaben
um allgemeine Eingriffe wie Flachenversiegelung und nicht um Eingriffe in spezielle
okologische Funktionen. Daher erscheint das benannte Okokonto als geeignet. Sei-
tens der uNB bestehen somit keine Einwénde.

Der Vorhabentrager hat bereits die notwendige Okopunktzahl vertraglich mit dem
Eigentimer des Okokontos gesichert. Ein vollstandiger Ausgleich des durch den Be-
bauungsplan Nr. 79/11/2 entstehenden Kompensationsdefizites ist somit gewahrleis-
tet.

Es wird folgender Hinweis zur MaRnahme ,A extern“ aufgenommen:

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chenaquivalent in Hohe von 9.493 Punkten wird der anerkannten Okokontomalf3-

41



Hansestadt Wismar - Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule"

nahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieR* auf dem Flurstuck 34/7, Flur 1
der Gemarkung Klein Bollhagen (MaRnahme ,A extern®) zugeordnet.

Dazu wurde zwischen dem Flacheneigentiimer und dem Eigentimer des Okokontos
eine vertragliche Regelung getroffen. Diese Regelung wurde vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar
vereinbart und der unteren Naturschutzbehtérde zur Kenntnis gegeben. Die
vertragliche Vereinbarung wurde gegenuber der Hansestadt Wismar vor dem
Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen.

Allgemeine Grunordnerische Festsetzungen

Bei den Erdarbeiten anfallender Boden, dessen unbelastete Qualitat durch Deklarati-
onsanalysen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes nachgewiesen
wurde, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwer-
ten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Auf den privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall* sind na-
turnahe Gehdlzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Corylus
avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa
canina (Hundsrose), Hohe 60-100, je 1 Stiick/ m? zu pflanzen und dauerhatft zu erhal-
ten. Innerhalb der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® ist
auf der 6stlichen Seite der Larmschutzwand die Herstellung eines Wirtschaftsweges
zulassig. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von Nebenanlagen ist eben-
so unzulassig wie die Nutzung als Aufenthalts- und Erholungsflache.

Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind naturna-
he Gehdlzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Corylus avella-
na (Hasel), Crataegus monogyna (Weil3dorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa cani-
na (Hundsrose), Hohe 60-100, je 1 Stiick/ m?2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von Nebenanlagen ist ebenso unzu-
l&ssig wir die Nutzung als Aufenthalts- und Erholungsflache. Sofern innerhalb dieser
Grunflache eine Larmschutz-Wall-Wandkombination errichtet wird, ist die Grunflache
gemal der Festsetzung zur Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall®
zu gestalten.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgran® ist in der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus (Hainbuche),
He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauerhaft auf einer ma-
ximalen Hohe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten
Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustellen. Die nordlich an die
Hecke angrenzende Grunflache ist als Landschaftsrasen mit Krduteranteil zu gestal-
ten.

Als Teil der zu erbringenden Kompensationsmafl3nahmen sind innerhalb der Flache
fur den Gemeinbedarf - Schule 10 Einzelbdume der Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang (StU) 18-20 cm oder Obstgehélze StU 10-12 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon sind mindestens 5 Baume der Art Acer platanoides
,Globosum' (Kugelahorn) zu verwenden.

Die festgesetzten Gehdlzflachen und Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen.
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6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Herstellung der Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Plange-
bietes obliegt dem Eingriffsverursacher. Die Ausfiihrung der Mal3hahmen wird durch
die Verwaltung der Hansestadt Wismar ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes und nach weiteren drei Jahren kontrolliert.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr.79/11/2 der
Hansestadt Wismar mit dem Ziel der Errichtung eines Schulstandortes mogliche er-
hebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999 dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren Erschliel3ungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden bertcksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmalRhahmen innerhalb
und auf3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Ausfertigungsvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg
Ost - Bereich Schule" der Hansestadt Wismar wurde auf der Sitzung der Birger-
schaft am gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer
Burgermeister der
Hansestadt Wismar

Anlagen
. Schalltechnische Untersuchung vom 09.01.2017,
. Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vom 13.08.2011
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1. Aufgabenstellung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet
Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule “ der Hansestadt Wismar war an der
Bahntrasse Wismar — Bad Kleinen das erforderliche Larmschutzbauwerk zum Schutz
der geplanten Schule vor dem einwirkenden Schienenverkehrslarm zu dimensionieren.
Das Larmschutzbauwerk war so auszulegen, dass ausschlie3lich die Belange der
Schule bericksichtigt werden. Der Schallschutz war fir den Schulneubau gemaf
Entwurf vom 26.05.2016 (eingeschossige Bauweise und ohne Erweiterungen der
Schule und der Sporthalle) auszulegen.

Mit der Anlage 1 zum Schallgutachten GP1171/16 erfolgt eine Anpassung des
Schallgutachtens an den aktuellen Planungsstand. Danach wird der erforderliche
Schallschutz durch die Wall-/'Wandkombination LSW-1 entlang des Bahndamms und
durch die Larmschutzwand LSW-2 an der siudlichen Grenze des Schulstandortes
erbracht.

Bewertungsgrundlage fur den Schienenverkehrslarm sind die Orientierungswerte der
DIN 18005, Beiblatt 1. Die Gerduscheinwirkungen durch den Schienenverkehr waren
nach der Berechnungsvorschrift Schall 03 (2015) zu ermitteln.

Der Schutz des sudlich an das Plangebiet anschlieBenden Wohngebietes war nicht
Gegenstand der Aufgabenstellung. Ebenso waren die beim Schulbetrieb in der
Nachbarschaft entstehenden La&rmimmissionen nicht zu bertcksichtigen.

Das Applikationszentrum Akustik wurde mit der Erstellung des schalltechnischen
Gutachtens beauftragt.

2. Beurteilungsmal3stabe

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung
werden den verschiedenen schutzbedirftigen Flachennutzungen schalltechnische
Orientierungswerte zugeordnet. Deren Einhaltung oder Unterschreitung ist
winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfillen.

Grundlage fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen ist die DIN 18005 Teil 1 [2].
Fur die Schutzanspriche der im Plangebiet vorgesehenen Flachennutzung gelten die
nachfolgend aufgefiihrten schalltechnischen Orientierungswerte.

Tabelle 2-1: Schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsstatus Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht
Sondergebiet Schule 55 45 (40)*

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flir Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert ist fir Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen
Verkehrswegen und -flachen anzuwenden.

* Der Gemeinbedarfsfliche Schule des Plangebietes wurden in Anlehnung an die Standortanforderungen fir
Kindertagesstatten [11] die Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebietes zugeordnet. Aufgrund der
ausschlieBlich auf den Tagzeitraum begrenzten Nutzungszeit der Schule entféllt fir den Nachtzeitraum die
Bewertung der Schienenverkehrsgerausche.

Fir die an einem Immissionsort einwirkenden Gerauschimmissionen sind
Beurteilungspegel L, zu bilden. Der Beurteilungspegel ist ein Wert zur Kennzeichnung
der mittleren Gerduschbelastung innerhalb der Beurteilungszeit unter Beriicksichtigung
von Zu- und Abschlagen fir bestimmte Gerdusche, Zeiten und Situationen.
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Fur Verkehrsgerdausche wird der Beurteilungspegel getrennt fur den 16-stiindigen
Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und den 8-stiindigen Nachtzeit (22.00
bis 06.00 Uhr) angegeben.

In durch bestehende 6ffentliche Verkehrswege vorbelasteten Bereichen lassen sich die
Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler
Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaflRnahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmalRnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Zuvor ist die Einhaltung der Orientierungswerte unter Bertcksichtigung aktiver
SchallschutzmalRnahmen zu Uberprufen.

3. Verwendete Unterlagen

Das schalltechnische Gutachten wurde auf der Grundlage nachfolgend aufgefuhrter
Unterlagen, Richtlinien, Vorschriften, Gesetze bzw. zuséatzlich relevanter Daten
erarbeitet:

[1] BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz

[2] DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung

[3] Schall 03 — 2015 Richtlinie  zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen

[4] DINISO 9613-2 Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren

[5] VDI 2720 Schallschutz durch Abschirmung im Freien

[6] Zugdaten der Strecke 6441 Abschnitt Wismar

Deutsche Bahn AG; 08.Juli 2016

[7] Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet

Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule” der Hansestadt Wismar
Stadt- und Regionalplanung; Stand: 07.04.2016

[8] Projektunterlagen Evangelische Schule Wismar
- Lageplan/lsometrie; Maf3stab: 1 : 1000
- Ansichten, Schnitt; Maf3stab 1 : 250

- Grundriss; MalR3stab 1 : 250
Weis & Volkmann Berlin GmbH; Stand: 26.05.2016

[9] Aufgabenstellung zur Begrenzung des Untersuchungsumfangs
Weis & Volkmann Berlin; E-Mail vom 13.06.2016

[10] DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise

[11] Hygienegrundsétze in Kindertagesstatten

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales M-V; Stand:2007

[12] IMMI 2016 Wolfel MeRsysteme Software GmbH + Co.KG
Max-Planck-Str. 15; 97204 Hochberg bei Wirzburg; Stand:06/2016

[13] H.Ising, Ch. Maschke Beeintrachtigung der Gesundheit durch Verkehrslarm
Umweltbundesamt Berlin; Robert Koch-Institut, Berlin
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4. Ortliche Gegebenheiten und Planungsziele

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost
— Bereich Schule “ ist in der Abbildung 4-1dargestellt.

Abbildung 4-1:
Lage des Plangebietes

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen werden maf3geblich durch
den Schienenverkehrslarm von dem an der 6stlichen Seite verlaufenden Bahndamm
der Eisenbahntrasse Wismar — Bad Kleinen bestimmt. Die HOhe des Bahndamms liegt
ca. 3 m Uber der Gelandeoberkante des Plangebietes.

Zur Verminderung der Schienenverkehrsgerausche ist geplant, auf dem parallel zum
Bahndamm errichteten Wall, der anndhernd die gleiche Hohe wie der Bahndamm
aufweist, die Larmschutzwand LSW-1 zu errichten. Am sudlichen Ende der Wall-
/Wandkombination schliel3t die Larmschutzwand LSW-2 an, die an der sudlichen
Grenze des Schulgrundstiickes angeordnet ist. Die Larmschutzwande sind so
auszulegen, dass fur den geplanten Schulneubau der erforderliche Schallschutz
eingehalten wird. Bei der Dimensionierung der Larmschutzwand wurden die
Hohenangaben zur Bahntrasse (Bahndamm und Schienenoberkante), die mittlere Hohe
des Plangebietes und die H6he des geplanten Schulneubaus (eingeschossige
Bauweise) berucksichtigt.

5. Berechnungstechnische Grundlagen

Die Ermittlung der Schallimmissionen innerhalb des Plangebietes erfolgte Uber
Schallausbreitungsrechnungen. Die Schallemissionen und -immissionen wurden nach
Berechnungsverfahren nach den unter Punkt 3 genannten Richtlinien und Vorschriften
mittels der Ausbreitungssoftware IWIN 2016 der Fa. Wdlfel [12] berechnet.
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Der von einer Schallquelle in ihrem unmittelbaren Einwirkbereich erzeugte Immissions-
pegel hangt von den Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik,
Schallspektrum), der Geometrie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und
Immissionsort zueinander, Lage zum Boden sowie zu Hindernissen im Schallfeld), den
durch Topografie, Bewuchs und Bebauung bestimmten ortlichen Ausbreitungs-
bedingungen und von der Witterung ab.

Zur Berechnung der Schallimmissionen wurde die Gerduschsituation auf ein
akustisches Prognosemodell abgebildet. Zusatzliche Ausbreitungsdampfungen durch
Hindernisse im Ausbreitungsweg des Schalls wurden entsprechend der VDI 2720
bertcksichtigt.

6. Emissionsguellen und Emissionskenngréf3en

Die Emissionen der auf das Untersuchungsgebiet einwirkenden Larmquellen wurden
unter Verwendung der unter Punkt 3 aufgefihrten Richtlinien und Unterlagen
berechnet. Die Emissionen der malRgeblichen Gerduschquellen wurden in einem
akustischen Prognosemodell abgebildet (s. Abbildung 6-1, Anhang).

Die Gerauschemissionen durch den Schienenverkehr wurden nach der Berechnungs-
vorschrift Schall 03 (2015) ermittelt. Grundlage fur die Berechnung der
Beurteilungspegel sind die Anzahl der prognostizierten Zige der jeweiligen Zugart
sowie die in den Planungen zugrunde liegenden Geschwindigkeiten auf dem zu
betrachtenden Streckenabschnitt. Bei der Berechnung des Beurteilungspegels werden
die Schallpegelwerte von Fahrzeugen und Fahrwegen, die Einflisse auf dem
Ausbreitungsweg und die Besonderheiten des Schienenverkehrs durch Auf- und
Abschlage, wie fur Lastigkeit von Geréuschen infolge ihres zeitlichen Verlaufs, ihrer
Dauer, ihrer Haufigkeit und ihrer Frequenz sowie fur die Lastigkeit ton- oder
impulshaltiger Gerdusche bertcksichtigt.

Fur den Schienenverkehr Prognose 2025 auf der Bahntrasse Wismar Bad Kleinen
wurden die von der Deutschen Bahn AG ubermittelten Daten in Ansatz gebracht [6].
Bezogen auf den 16-stindigen Tagzeitraum und den 8-stindigen Nachtzeitraum
wurden die mittleren Zugzahlen pro Stunde und die Emissionspegel Lwa- berechnet.

Tabelle 6-1: Emissionspegel fur den Schienenverkehr; Prognose 2025

Zlge (S03Z001 Eisenbahn_Prognose2025)
Bahnstrecke: 6441 Abschnitt Wismar
SO03N: Eingabedaten
Zug- | Zugname \Y Anzahl der Zuge pro Stunde Fz- Fz- Kat v Unter- Fz- | Achsen Lwa: in dB(A)
Nr. km/h Tag Nacht Nr. Typ Kat Anz. Tag Nacht
1 |GZE 100 1,375 1,5 1 1 7 75 2 1 4 69,2 69,6
2 1 10 75 2 24 4 82,7 83,1
3 1 10 z2 1 6 4 81,6 82,0
4 1 10 718 6 6 4 77,1 77,4
5 1 10 715 5 1 4 74,2 74,6
2 |RV_ET() 100 0,25 0,5 1 1 5 75 2 1 8 62,6 65,6
3 |RV-ET(2) 100 2 0,75 1 1 5 75 2 1 16 74,5 70,3
Alle Ziige 3,63 2,75 86,5 86,7

Lwa - ldngenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)
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7. Berechnungsergebnisse

Zur Darstellung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche wurden unter
Berlcksichtigung der Larmschutzwande LSW-1 und LSW-2 flachenhafte
Immissionspegelverteilungen berechnet. Mit den flachenhaften Immissionspegel-
verteilungen erfolgt eine farblich codierte, beurteilungszeitraumabhangige Darstellung
der Beurteilungspegel. Die farbig dargestellten Pegelstufen umfassen jeweils einen
Bereich von 5 dB(A). Die Grenzen der Pegelstufen sind durch Isophonen-Linien, d.h.
Linien mit gleichen Pegelwerten, markiert. Die dargestellten Beurteilungspegel kénnen
punktuell mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 verglichen
werden.

Die flachenhaften Immissionspegelverteilungen wurden fur die Immissionsorth6hen des
AulR3enbereiches (2 m Uber GOK) und des Erdgeschosses (3,2 m uber GOK)
berechnet. Bei Berilicksichtigung des Larmschutzbauwerkes entstehen innerhalb des
Plangebietes durch den Schienenverkehrslarm die in den Abbildungen 7-1 und 7-2
dargestellten Beurteilungspegel.
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Abb. 7-1:

Schienenverkehrslarm Prognose 2025 Schienenverkehrslarm Prognose 2025
mit optimierter Larmschutzwand mit optimierter Larmschutzwand
Tagzeitraum; Immissionsorthéhe 2,0 m Tagzeitraum; Immissionsorthéhe 3,2 m

Das Larmschutzbauwerk wurde so ausgelegt, dass der Orientierungswert Tag von
55 dB(A) an den Fassaden des geplanten Schulgeb&udes eingehalten wird.
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Im Bereich der im Freien liegenden Pausenflachen entstehen an der stdlichen Grenze
des Schulgeldndes teilweise Beurteilungspegel, die um bis zu < 1 dB(A) Uber dem
Tagrichtwert liegen. Die fur die Sportnutzung ausgewiesenen Flachen liegen aul3erhalb
des Bereiches, der durch das Larmschutzbauwerk abgeschirmt wird. Dort entstehen
Beurteilungspegel von teilweise > 65 dB(A).

Aufgrund der auf den Tagzeitraum begrenzten Nutzung von Schulgebauden entfallt der
Schutzanspruch im Nachtzeitraum. Auf die Darstellung der Gerauschimmissionen im
Nachtzeitraum wurde daher verzichtet.

FUr ausgewahlte Immissionsorte wurden die Beurteilungspegel durch Einzelpunkt-
berechnungen bestimmt und in der Tabelle 7-1 aufgelistet. Die Beurteilungspegel
wurden fir die Immissionsorthohe des Erdgeschosses (101.1 bis 101.11) und fir die
Hohe des Aullenbereiches (102.1 bis 102.5) berechnet. Die Lage der Immissionsorte
kann der Abbildung 6-1 entnommen werden (s. Anhang).

Tabelle 7-1: Beurteilungspegel fur den Schienenverkehrslarm bei Berilicksichtigung der fur den
Schulneubau optimierten Larmschutzwande LSW-1 und LSW-2

Orientierungs- Beurteilungspegel
w erte mit Wall/-Wandkombination
Immissionsorte/ Ftage Tag Nacht Tag Nacht
Berechnungspunkte L Differenz L Differenz
" L,- ORW " L,- ORW

dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
101.1; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,2 -0,8 - k.N.
101.2; geplanter Schulneubau EG 55 45 55,0 0 - k.N.
101.3; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,8 -0,2 - k.N.
101.4; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,7 -0,3 - k.N.
101.5; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,1 -0,9 - k.N.
101.6; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,5 -05 - k.N.
101.7; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,7 -0,3 - k.N.
101.8; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,5 -05 - k.N.
101.9; geplanter Schulneubau EG 55 45 55,2 0,2 - k.N.
101.10; geplanter Schulneubau EG 55 45 54,2 -0,8 - k.N.
101.11; geplanter Schulneubau EG 55 45 53,8 -1,2 - k.N.
102.1 AuRenbereich Schule AB 55 45 54,2 -0,8 - k.N.
102.2 AuRRenbereich Schule AB 55 45 53,0 -2 - k.N.
102.3 AulRenbereich Schule AB 55 45 55,0 0 - k.N.
102.4 AulRenbereich Sport AB 55 45 69,1 14,1 - k.N.
102.5 AuRenbereich Sport AB 55 45 65,0 10 - k.N.

L, - Beurteilungspegel fir die Schienenverkehrslarmmmissionen Prognose 2025 mit Larmschutzw all-/w andkombination
ORW - schalltechnische Orientierungsw erte nach DIN 18005, Teil 1 Bbl. 1

Diff. L, - ORW - Differenz zw ischen Beurteilungspegel und Orientierungsw ert

k.N. - keine Nutzung innerhalb des Beurteilungszeitraumes
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Um auch im Bereich der Sportanlagen den Orientierungswert von 55 dB(A) einhalten zu
konnen, ware eine Verlangerung des Larmschutzbauwerkes bis an die ndérdliche
Grenze des Plangebietes (zusatzliche L&nge ca. 95 m) mit einer wirksamen
Abschirmhdhe von 2,0 m bezogen auf Schienenoberkante erforderlich.

Bei der Planung eines Schulstandortes sollten die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen fur den gesamten Schulstandort gelten. Im Bereich der
Schulsportanlagen entstehen bei der Sportausiibung einerseits teilweise erhebliche
Larmemissionen durch Kommunikation der Schuler, Ballprallen usw., andererseits muss
aber auch eine Sprachverstandlichkeit gewahrleistet sein, die den Sportunterricht
ermaglicht.

Aus Sicht des Schallgutachters sollten die geplanten Sportanlagen keinesfalls innerhalb
des Bereiches liegen, in dem der Beurteilungspegel Tag einen Wert von = 65 dB(A)
erreicht. GemalR Untersuchung ,Beeintrachtigung der Gesundheit durch Verkehrslarm®
[13] kann von einem um 20% bis 30% erhdhten Risiko fur ischamische Herzkrankheiten
bei Personen in Wohngebieten mit Verkehrslarmimmissionspegeln von > 65 dB(A) tags
ausgegangen werden. Dieser Einschatzung schliel3t sich auch der Rat von
Sachverstandigen fir Umweltfragen in seinem Sondergutachten ,Umwelt und
Gesundheit — Risiken richtig einschatzen* an, in dem er einen Tagesimmissionspegel
von 65 dB(A) als Schwellenwert flir mégliche larmbedingte Infarktrisiken ansieht.

Im noérdlichen Teil des Plangebietes, aufRerhalb des Wirkungsbereiches des
Larmschutzbauwerkes ist ein Abstand von mindestens 36 m zur Achse der Bahntrasse
erforderlich, um einen Beurteilungspegel Tag von < 65 dB(A) in Hohe des
Aul3enbereiches einzuhalten. Ab einem Abstand von 67 m liegt der Beurteilungspegel
Tag bei < 60 dB(A).

8. Larmschutzmalinahmen

8.1 Dimensionierung der Larmschutzwall-/Wandkombina tion

Um im Bereich des geplanten, eingeschossigen Schulneubaus und den angrenzenden
Pausenflachen den Orientierungswert Tag von 55 dB(A) einzuhalten, ist das
Larmschutzbauwerk so zu auszufuhren, dass die wirksame Abschirmkante der Wall-
/Wandkombination eine Hohe von 2,0 m Uber Schienenoberkante (SOK) aufweist. Auf
den Baukoérper des Schulneubaus bezogen, ist die Wall-/Wandkombination parallel zum
Bahngleis so auszufiihren, dass die Lange der Larmschutzwand LSW-1 ca. 55 m in
nordlicher Richtung und ca. 13 m (bis zur Grundstiicksgrenze) in sudlicher Richtung
seitlich Uber den Baukorper der Schule hinaus verlangert ist. Die Lange der Wall-
/Wandkombination LSW-1 betragt damit insgesamt ca. 121 m.

Die Larmschutzwand LSW-2 schliel3t am sudlichen Ende der Wall-/'Wandkombination
an. Mit einer Hohe von 2,0 m bezogen auf SOK erstreckt sie sich mit einer Lange von
ca. 33 m entlang der sudlichen Grundstticksgrenze.

Wandelemente mit geringerer Hohe, die ggf. an den Enden der Larmschutzwande aus
gestalterischen Grinden anschlie3en, sind nicht in der wirksamen Schirmlange
enthalten. Die Konstruktion der Larmschutzwand muss eine Schalldd@mmung von
Rw 2 25 dB aufweisen. Die Larmschutzwand kann beidseitig mit einer reflektierenden
Oberflache (Absorptionsgrad Alpha < 0,6) ausgefuhrt werden.
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8.2. Anforderungen an die AulRenbauteile gegeniiber A

Kohlen & Wendlandt

\[| Applikationszentrum Akustik

uRRenlarm

FUr Immissionsbereiche, in denen die Orientierungswerte durch aktive Schallschutz-

mafl3nahmen nicht eingehalten werden konnen,

ist ein ausreichender passiver

Larmschutz zu gewahrleisten. Der passive Larmschutz an Gebauden zielt darauf ab,
bei geschlossenen Fenstern und hinreichend schallddmmenden Aul3enbauteilen
(AulRenwénde, Dachkonstruktion und Fenster) den in den zu schitzenden Raum
dringenden Schall soweit zu mindern, dass in Raumen, die zum standigen Aufenthalt

von Menschen bestimmt sind, ein Innenraumpegel von

<

35 dB(A) am Tag

sichergestellt wird. Ein Schutzanspruch fir in der Nacht genutzte Aufenthaltsrdume
kann bei dem geplanten Schulneubau ausgeschlossen werden.
Zur Ermittlung der erforderlichen Schalldammung von AuRRenbauteilen wird der
maRgebliche AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109 [10] zugrunde gelegt. Uber den
malgeblichen AulRenlarmpegel kann nach Tabelle 8 der DIN 4109 das erforderliche
resultierende bewertete Schalldamm-Mal erf. Ry es flr die Aul3enfassaden der zu

schitzenden Raume ermittelt werden.
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Die Abbildung 8-2 zeigt fur das Plangebiet den nach DIN 4109 ermittelten
malfdgeblichen AulRenlarmpegel in Hohe des Erdgeschosses. Die korrespondierenden
Larmpegelbereiche konnen lber die Farbcodierung und die Legende zugeordnet

werden.

LPB Il

Abbildung. 8-2: AuRRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Werktag (Fh-22h)
Dir 4109
Larmpegelbereiche

I -55 dB (4]
II 56-50 dB (&)
III 61-65 dE (4]
IV 66-70 dB (&)
¥ 71-75 dB (&)
VI 76-80 dE (&)
VII >80 dB (&)
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In der nachfolgenden Tabelle 8 sind die Anforderungen fir die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen nach DIN 4109 zusammengestellt * .

Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109

Spalte |1 2 3 [4 |5
Raumarten
Zeile Larmpegel- »,mangeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Buroraume ” und
bereich AuBenlarmpegel” Krankenanstalten und Wohnungen, Ubernachtungs- | ahnliches
in dB(A) Sanatorien raume in Beherbergungs-

statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

Erforderliches R w s des AuRenbauteils in dB

1 [ bis 55 35 30 -

2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 Y, 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 Vi > 80 2 % 50

1) An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen

ausgeibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen

9. Qualitat der Schallimmissionsprognose

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse ist abhangig von den zugrunde gelegten
Emissionsdaten (Anzahl und Lage der Schallquellen, den Schallleistungspegel, der
Gerauscheinwirkdauer) und den im Prognosemodell abgebildeten Schallausbreitungs-
bedingungen. Die Gerauschemissionen fir den Schienenverkehr wurden auf Grundlage
der Bahndaten (Prognose 2025) der Deutsche Bahn AG und der aktuellen
Berechnungsvorschrift Schall03 (2015) ermittelt.

Die Schallausbreitungsrechnung erfolgte auf der Grundlage der DIN 9613-2. Die
meteorologische Korrektur wurde bei der Berechnung nicht berticksichtigt.

Die Berechnungsergebnisse gelten fur eine Wetterlage, die die Schallausbreitung
beglnstigt (Mitwindwetterlage, bis 3 m/s Windgeschwindigkeit und Temperatur-
inversion). Erfahrungsgemal liegen die Langzeitmittelungspegel (lAngere Zeitraume,
unterschiedliche Witterungsbedingungen und Quellenemission) zumeist unterhalb der
berechneten Werte.

Hinweis:

Zwischenzeitlich wurde die DIN 4109 [10] novelliert aber noch nicht bauordnungsrechtlich eingefihrt. Der maf3gebliche
AuRenlarmpegel nach der neuen DIN 4109-1:2016-07 ergibt sich fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel und fur
die Nacht aus dem zugehdorigen Beurteilungspegel plus Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhéhten néachtlichen Stérwirkung.
MaRgeblich nach ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt.

Fur den geplanten Schulneubau ist der Tagzeitraum die maflgebende Tageszeit zur Bestimmung des maRgeblichen
AulRRenlarmpegels. Die nach der alten DIN 4109 ermittelten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile gelten
uneingeschrankt auch bei Einfiihrung der neuen DIN 4109-1:2016-07.

Seite 12 Anlage 1 zu GP1171/16
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10. Zusammenfassung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 ,Wohngebiet
Lenensruher Weg Ost — Bereich Schule* der Hansestadt Wismar war an der ¢stlich zum
Plangebiet verlaufenden Bahntrasse das Larmschutzbauwerk so zu dimensionieren,
dass im Bereich des geplanten eingeschossigen Schulneubaus der notwendige
Schallimmissionsschutz gewéhrleistet wird. Das Larmschutzbauwerk war ausschlief3lich
fur die Belange der geplanten Schule auszulegen und nur innerhalb des
Schulgrundstiickes anzuordnen. Gemall aktuellem Planungsstand wird der
erforderliche Larmschutz durch eine Wall-/Wandkombination (LSW-1) am Bahndamm
und durch eine Larmschutzwand (LSW-2) an der sudlichen Grenze des
Schulgrundstiickes erbracht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Um im Bereich des geplanten Schulneubaus den erforderlichen Schallimmissionsschutz
sicherzustellen, ist auf dem parallel zur Bahntrasse verlaufenden Wall die Larmschutz-
wand LSW-1 so zu dimensionieren, dass die wirksame Abschirmkante der Wall-
/Wandkombination eine H6he von 2,0 m dber Schienenoberkante Schiene (SOK)
aufweist. Bezogen auf den Baukoérper der geplanten Schule ist die Larmschutzwand
LSW-1 mit einer seitlichen Verlangerung von = 55 m in nordlicher Richtung und von =
45 m in sudlicher Richtung auszufihren. Zuzlglich der Ladnge des Schulgebaudes
betragt die Lange der Larmschutzwand LSW-1 insgesamt ca. 121 m.

An der sudlichen Grenze des Schulgrundstiickes schlief3t die Larmschutzwand LSW-2
an die Wall-/'Wandkombination an. Die H6he der Larmschutzwand betragt bezogen auf
die Schienenoberkante 2,0 m Uber SOK. Die Lange der Larmschutzwand LSW-2
betragt = 33 m.

Die Konstruktion der Larmschutzwande muss eine Schallddmmung von Ry, = 25 dB
aufweisen. Die Larmschutzwédnde kodnnen beidseitig mit einer reflektierenden
Oberflache (Absorptionsgrad Alpha < 0,6) ausgefuhrt werden.

Die fir den Schulsport geplanten Flachen (102.4 und 102.5) liegen aufRerhalb des
Wirkungsbereiches des Larmschutzbauwerkes. Im Bereich der Sportflachen liegen die
Beurteilungspegel um bis zu 14 dB(A) Gber dem Orientierungswert Tag.

Um auch im Bereich der Sportanlagen den Orientierungswert von 55 dB(A) einhalten zu
konnen, ware eine Verlangerung der Larmschutzwall-/Wandkombination bis an die
ndrdliche Grenze des Plangebietes (zusatzliche Ladnge ca. 95 m) mit einer wirksamen
Abschirmhdhe von 2,0 m bezogen auf Schienenoberkante erforderlich.

Empfohlen wird, die Lage der Sportanlagen so festzulegen, dass die Verkehrslarm-
immissionen den Schwellenwert fur ein erhdhtes Gesundheitsrisiko von 65 dB(A) tags
nicht dberschreiten. AuRerhalb des Wirkungsbereiches der Larmschutzwall-
/Wandkombination ist hierzu ein Abstand von mindestens 36 m zur Achse der
Bahntrasse erforderlich.

Mit den Larmschutzwanden LSW-1 und LSW-2 entstehen im Bereich des geplanten
Schulneubaus mal3gebliche AuRRenlarmpegel, die dem Larmpegelbereich 1
entsprechen. Gemal3 DIN 4109 missen die Aul3enbauteile der schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume  (Unterrichtsraume) ein  erforderliches resultierendes Bau-
Schallddmm-Mal3 von erf. Ry, res = 30 dB erreichen.

Seite 13 Anlage 1 zu GP1171/16
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Anhang
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Axel Hauck

Von: andreas.toch@deutschebahn.com
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An: Axel Hauck

Betreff: Verkehrsdaten Wismar
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Sehr geehrter Herr Hauck,
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--- Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken. ---

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRB 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Vorstand: Dr. Ridiger Grube (Vorsitzender), Berthold Huber, Dr.-Ing. Volker Kefer, Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla,
Ulrich Weber
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Strecke 6441 Abschnitt Wismar

Prognose 2025 Daten nach Schall03-2015
Anzahl Zige Zugart- | v_max** Fahrzeugkategorien gem Schall03 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug

Tag Nacht [ Traktion km/h [kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl [kategorie| Anzahl
22 12 GZ-E* 100 7-7Z5 A4 1 10-Z5 24 10-22 6 10-718 6 10-715 1

4 4 RV-ET 100 5-Z5 A8 1

32 6 RV-ET 100 |5-Z5 A16 1

58 22 Summe beider Richtungen

*) Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EBA-Anordnung vom 11.01.2015
**) v_max gem. VzG 2017 bis km 97,4=100km/h, danach 70km/h

Fahrzeugkategorie: Die Bezeichnung setzt sich wie folgt zusammen:

Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebztgen-aul3er bei HGV)

Fur Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden
Zuschlage zu berticksichtigen.

Legende

Traktionsarten:

Zugarten:

- E = Bespannung mit E-Lok

- V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
GZ = Glterzug
RV = Regionalzug
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1. Einleitung

Es ist vorgesehen, die derzeit brach liegenden iberwiegend versiegelten Betriebsflachen
des ehemaligen Betonkombinates Wismar einer anderen Nutzung zuzufiihren. In
diesem Zusammenhang ist eine Entsiegelung der Flachen und die volistédndige
Entfernung der Vegetationsdecke vorgesehen. Der Bestand an Geb&uderesten wird
ebenfalls riickgebaut.

2. Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaR den MaRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und alle européische
Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren streng geschiitzten
Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen,
Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten oder
Storung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfullt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fur eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fir Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist geman § 45 Abs. 7 BNatSchG die
Enrteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das LUNG M-V erforderlich.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschiitzten Art durch
ein Vorhaben trotz Kompensationsmafnahmen, ist die BaumaRnahme unzuléssig.

Es werden nachfolgend nur die Brutvégel, Reptilien und Flederméause betrachtet, da nur
diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Es
ist abzupriifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders geschiitzte
sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. Arten der
FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

e Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfithrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

| samtliche europdische Vogelarten gemaR Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehérigen Anlagen einschl. regelméaRig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL

i samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Il Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

GemafR EU-Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildiebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschtzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des
Rates vom 9. Dezember 1996 (iber den Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch Verordnung
(EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeftihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt

sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erléduterungen zu V-RL),
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c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1 (entspricht
BArtSchVO Anhang I, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschitzte Arten, besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang |V der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVO
Anhang |, Spalte 3) aufgefiihrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG koénnen die nach Landesrecht zusténdigen Behdrden (in
M-V das Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG) von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus folgenden
Grinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevéikerung,
oder der maligeblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Griinden des iiberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende Anforderungen
enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15 lit. @)
und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdaume;

b) zur Verhlitung ernster Schéden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung sowie
an Waldern, Fischgriinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und Eigentum;
¢) im Interesse der Volksgesundheit und der 6ffentlichen Sicherheit oder aus anderen
zwingenden Griinden des (berwiegenden éffentlichen Interesses, einschliellich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffiillung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschliefllich der
kinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmaf die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zusténdigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag Befreiung
gewdhrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fuhren wirde.
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Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsétzlich far
alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfithrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlicksichtigen. Bei der
Auswahl der zu priifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet vorkommenden
Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs [V der FFH-RL wird geprift, ob die in § 44
BNatSchG genannten Verbotstatbestédnde erfiillt sind. Entsprechend erfolgt die Prifung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfuhrung von
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht
gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued Ecological
Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der EU-Kommission,
Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener
Lebensstétten. Kénnen solche vorgezogenen MaRnahmen mit rdumlichem Bezug zu
betroffenen Lebensstitten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und
entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemé&R § 44 Abs. 5 BNatSchG
ein Verstol gegen die einschldgigen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 nicht vor.

3. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
79/11 der Hansestadt Wismar fiir das Gebiet ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost“. Das
Vorhabensgebiet wird im Westen durch den Lenensruher Weg, im Osten durch den
Bahndamm, im Siiden durch eine StichstraRe nach Lenensruhe und im Norden durch
die bestehende Bebauung begrenzt. Das Untersuchungsgebiet umfasst zu einem
groRen Teil versiegelte Freiflichen bzw. geschotterte Flachen. GroBfidchig sind noch
Versorgungsschéchte, Kranbahnen und Ruinenreste vorhanden. Auf dem Gelénde
befinden sich Ablagerungen von Baustellenabféllen und Biomasse. Es kommen
Ruderalgeholze auf. Im Nordwesten stehen einige éltere Schwarzpappel-Hybriden. Die
Vegetation wird durch Pionier- und Ruderalfluren bzw. durch Kriechrasen und
Ruderalgebiische bestimmt. Grofle Teile der versiegelten Flachen sind bei Regen
teilweise léngere Zeit Gberstaut.
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Abbildung 1: Luftbild des Untersuchungsgebietes
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Abbildung 2: Stidtebauliches Konzept zur Neugestaltung der Flichen
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4. Erfassung der Brutvégel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Brutvégel
erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvigel. Auswertbare Daten lagen fur das Gebiet
nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes (SPA), auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

4.1. Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) berticksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf die
Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an Informationen Gber
den Zustand der Landschaft liefert. Hierflr sind die Brutvogelarten der Roten Liste der
Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) bzw. des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (EICHSTADT ET AL. 2003) gut geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden
die in diesen Roten Listen aufgefihrten Vogelarten einschlieBlich der Arten als
.Wertarten" betrachtet, die in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt sind. Bei
allen diesen Arten handelt es sich um Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fir
deren Erhaltung eine Verpflichtung besteht. Entsprechend ihrer héheren &kologischen
Anspriiche gegenuber anderen Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens
dazu geeignet, den Zustand der Landschaft beziglich ihrer Vorbelastungen
einzuschétzen. Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt viermal in den Monaten Mai
bis Juli 2011 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungefiihrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den friihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fur die Kartierung der Abendsanger und dammerungsaktiver Arten).

Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL.
2009) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern EICHSTADT ET AL. 2003) im gesamten
Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

4.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 21 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum des
Siedlungsraumes bzw. der Ubergangszone zur freien Landschaft. Es konnten keine
gefdhrdeten Brutvogelarten festgestellt werden. Echte Wertarten fehlen. Alle
festgesteliten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1
aufgefahrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschiitzt” eingestuft.
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4.3. Gesamtartenliste

In der folgenden Tabelle werden alle 21 im UG festgesteliten Brutvogelarten dargestellt.
Es erfolgt eine Zuordnung zu den Vermehrungshabitaten.

[

(=] —

Ifd. Deutscher wissenschaftlicher % > & §

Nr. | Artname Artname AR

2 22

S & 2|
1 Ringeltaube Columba palumbus X |Bg
2 Elster Pica pica X [Bg
3 Blaumeise Parus caeruleus X [Bg
4 Kohimeise Parus major X [Bg

5 Rauchschwalbe Hirundo rustica X | Bg Vv
6 Gelbspotter Hippoclais icterina X [Bg
7 Monchsgrasmuicke | Syivia atriucapilla X [Bg
8 Gartengrasmuicke Sylvia borin X [Bg
9 Zaunkonig Troglodytes troglodytes X |Bg
10 | Star Sturnus vulgaris X |Bg
11 | Amsel Turdus merula X |Bg
12 | Rotkehichen Erithacus rubecula X [Bg
13 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X [Bg
14 | Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus X |Bg
15 | Heckenbraunelle Prunella modularis X |Bg

16 | Haussperling Passer domesticus X[Bg|V |V
17 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
18 | Girlitz Serinus serinus X [Bg
19 [ Grunfink Carduelis chloris X [Bg
20 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg

21 | Bluthénfling Carduelis cannabina X |Bg \'

Tabelle 1:

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten Liste

der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefihrdungskategorien der Roten Listen

Gesamtartenliste der Brutvégel im Untersuchungsgebiet

3 Gefahrdet
\ Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gem#B Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaf Artikel 1

Einstufung gem#R Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
Bg Besonders geschutzte Arten
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4.4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Das festgestellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es handelt sich um das
Artenspektrum eines Siedlungsbereiches bzw. einer Siedlungsbrache. Alle festgestellten
Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich.

Beim Abbruch einer eingeschossigen Gebauderuine im Stidwesten des Gebietes kommt
es zum Verlust von drei im Jahr 2011 genutzten Nestern der Rauchschwalbe.
Entsprechend besteht fiir die Artengruppe der Brutvégel eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit, die durch Umsetzung von CEF-MafRnahmen minimiert werden kann.

5. Reptilien
5.1. Methodik

Die Erfassung der Reptilien erfolgte im gesamten Untersuchungsgebiet flachendeckend.
Zu diesem Zweck wurde das Untersuchungsgebiet von April bis August gezielt
insgesamt viermal am Tage begangen. Zusatzlich wurden 10 Reptilienbleche ausgelegt
und fuanfmal kontrolliet. Es wurden alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst.
Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen, die im Anhang [V der
FFH-Richtlinie aufgefihrt ist.

Es handelt sich beim Untersuchungsgebiet um eine noch relativ junge Siedlungsbrache.
Aufgrund des o&stlich angrenzenden Bahndammes, der potenziell eine optimale
Vernetzungsstruktur vor allem fur die Zauneidechse darstellt, bestiinde aber durchaus
die Méglichkeit der zwischenzeitlichen Besiedlung u.a. durch die Zauneidechse.

5.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurde im Untersuchungsjahr 2011 nur die Waldeidechse
nachgewiesen.

Die Waldeidechse (Lacerta vivipara) ist gemal Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) als ,Besonders geschiitzte Art“ eingestuft. Sie ist in der Roten Liste der
gefahrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) als
.Gefahrdet” eingestuft. Deutschlandweit ist die Art aktuell nicht geféhrdet (KUHNEL ET AL.
2009). Die Waldeidechse ist nicht in den Anhéngen der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

Ein Nachweis der Zauneidechse erfolgte nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass die
Zauneidechse aktuell im Untersuchungsgebiet vorkommt. Entsprechend liegt eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit dieser Art nicht vor.

Waldeidechse (Lacerta vivipara)

Die Waldeidechse bevorzugt deckungsreiche Habitate mit Bereichen starker
Sonneneinstrahlung und maRig feuchtem Untergrund. Sie erndhrt sich hauptséchlich
von Insekten und Spinnen. Dabei bevorzugt sie im Gegensatz zur Zauneidechse
(Lacerta agilis) die Nahe des Wassers, und fllichtet bei Gefahr gelegentlich auch dort
hin. Die Aktivitit beginnt, je nach Witterung, im April und endet im Oktober. Die
Winterruhe wird in Steinhaufen und Baumstubben verbracht. Die Waldeidechse ist
lebendgebérend und benétigt daher keinen besonderen Eiablageplatz.

Nachweis im Untersuchungsgebiet

Die Waldeidechse konnte nur einmal im Nordwesten des Untersuchungsgebietes
beobachtet werden. Nachweise unter den Reptilienblechen gelangen nicht.

1
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6. Fledermiuse

Die Erfassung der Artengruppe der Fledermause erfolgte vor allem mit der Zielstellung,
den Restbestand an Gebauden bzw. die GroRbaume, die unter Umstanden gefalit
werden missen beziglich der aktuellen Habitatfunktion fir Fledermduse zu
untersuchen. Es erfolgte eine aktuelle Erfassung und Bewertung der Habitatstrukturen
hinsichtlich ihrer Bedeutung als Winterquartier bzw. Sommerquartier\Wochenstuben.
Die Bedeutung der Freiflachen bzw. der Randstrukturen hinsichtlich ihrer Bedeutung als
Nahrungshabitat und Leitlinie fir die Fledermduse wurde sekunddr bewertet. Alle
heimischen Fledermausarten sind gemaR Bundesartenschutzverordnung als streng
geschitzt eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche Bedeutung fur
alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. der artenschutzrechtlichen
Prafung.

6.1. Methodik

Die potentiell als Fledermausquartiere geeigneten Gebdudereste und B&dume wurden
parallel zu den Begehungen mit Detektor von Innen untersucht.

Zur Erfassung des Fluggeschehens der Arten auf der Nahrungssuche erfolgte der
Einsatz eines so genannten Fledermausdetektors (BAT-Detektor). Diese Methode der
Erfassung von Fledermausarten basiert auf der Analyse der Ultraschallrufe der
Flederméuse. Mit dem sogenannten BAT-Detektor kénnen die Ultraschalllaute durch
verschiedene elektronische Verfahren hérbar gemacht und auf Tontrégern gespeichert
werden. Bei der Erfassung mittels Detektor in freier Natur ist allerdings zu beachten,
dass die Artunterscheidung innerhalb einer Gattung (Myotis, Pipistrellus, Nyctalus) nicht
ohne weiteres moglich ist. Deshalb erfolgte die Artbestimmung im Zweifelsfall durch
Audioaufzeichnung sowie Auswertung spater am Computer. Erganzt werden die
akustischen Informationen durch die Gegebenheiten am Untersuchungsort und durch
Sichtbeobachtung gegen den Abendhimmel. Die Erfassung der Rufe im Gelénde
erfolgte mittels Punkt-Stopp-Methode. Dazu wurden insgesamt 3 Stopppunkte im
Untersuchungsgebiet vorgesehen. Die Festlegung der Stopppunkte erfolgte auf der
Basis von vorangegangenen Habitatanalysen sowie einer Begehung mit dem BAT-
Detektor. Die Untersuchungsorte wurden danach ausgewéhit, wo die Wahrscheinlichkeit
von positiven Detektorbeobachtungen der Flederméause sehr hoch ist.

6.2. Ergebnisse

Es konnten im Untersuchungsgebiet keine Winterquartiere und
Sommerquartiere/Wochenstuben festgestelit werden.

im Rahmen der Detektoruntersuchung konnten insgesamt funf bzw. sechs Arten
festgestellt werden. Alle festgestellten Arten nutzen das Untersuchungsgebiet nur als
Bestandteil ihres Jagdreviers. Eine Aussage zur Bestandsgrofe ist infolge der geringen
Anzahl der Begehungen schwer moglich. Die haufigsten Arten sind die
Zwergfledermaus und der Grof3e Abendsegler. Die anderen Arten wurden teilweise nur
in geringer Individuenzahl angetroffen. Die Mickenfledermaus konnte nicht zweifelsfrei
nachgewiesen werden.

Der Stellenwert dieses Jagdhabitates in Bezug zum Gesamthabitat der Arten ist aber
infolge der fehlenden N@he zum Sommerquartier/Wochenstube als nicht maf3geblich zu
betrachten. Da die Untersuchungen nur innerhalb des Untersuchungsgebietes erfolgten,

1
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ist eine Zuordnung der festgestelten Tiere 2zu einem Sommerquartier bzw.
Winterquartier nicht mdéglich.

Artname BArtSchv | RL M-V RLD FFH
Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus Sg 3 G v
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Sg 3 \'J v
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Sg 4 v
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Sg 4 \'
Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Sg (4) D v
Wasserfledermaus Myotis daubentoni Sg 4 I\
Tabelle 2: Gesamtartenliste der Flederm&use im Untersuchungsgebiet

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Rote
Liste der gefahrdeten S&ugetiere Mecklenburg-Vorpommerns (LABES ET AL. 1991) und
der Roten Listen der Sdugetiere Deutschlands (MEINIG ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Potentiell gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

G Gefahrdung anzunehmen

D Daten unzureichend

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
\ Art gemald Anhang IV

Einstufung gemiR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten
Sg  streng geschitzte Arten

Bemerkungen zu den einzelnen Arten: 1l
Nachfolgend erfolgt eine kurze Erlduterung der Okologie der festgestellten Arten.

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitfligelfledermaus ist eine sogenannte ,Hausfledermaus” das heiRt, sie lebt im
Umfeld des besiedelten Raumes. Wiesen und Géarten im ndheren Umfeld der
Wochenstube stellen die hauptséchlichen Jagdhabitate dar. Hier jagt die Art in einer
Héhe von 6 bis 10 m nach gréReren Insekten (Nachtfalter und Kafer). Die
Breitfliigelfledermaus gilt als ortstreue Art. Sie Uberwintert einzeln in Gebéauden.
Sommer- und Winterquartiere liegen oft in unmittelbarer Nahe.
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GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der Grofte Abendsegler ist eine charakteristische Art der Wélder und Geholze. Seine
Winterquartiere befinden sich in Baumhéhlen und an Hausern. Als Wochenstuben und
Tagesversteck werden iberwiegend Baumhahlen genutzt. Der Grofke Abendsegler jagt
teilweise auch in groRer Entfernung von den Quartieren.

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

Diese Art ist eine typische Waldfledermaus. Sie lebt in fast allen Waldgebieten mit
Totholzanteil, seltener in Parks und in Siedlungsndhe. Als Sommerquartiere dienen
Baumspalten aber auch in Fledermauskésten. Sie meidet den besiedelten Raum. Die
Winterquartiere der norddeutschen Teilpopulation liegen in Siiddeutschland, Frankreich
und in der Schweiz. Die Wanderungen dorthin erfolgen ab August/September bzw. die
Ruckwanderung im April/Mai. Die Art fliegt bereits in der frihen Dammerung aus, um
ihre Hauptnahrung (Miicken) zu jagen.

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus hélt sich bei der Nahrungssuche nur in unmittelbarer Nahe ihrer
Wochenstuben (Spalten und Ritzen an und in Gebauden) und Uberwinterungsquartiere
auf. Das heiftt, sie ist nur in unmittelbarer Ortsnahe zu finden. Die Art ist relativ ortstreu
und unternimmt nur kurze Wanderungen zu den Winterquartieren (Kirchen, Keller und
Héhlen). Die Zwergfledermaus fliegt teilweise bereits vor dem Sonnenuntergang aus. Im
Spétherbst wird die Art auch am Tage beobachtet. Sie hélt bestimmte Flugbahnen ein
und ist somit im Flugverhalten charakteristisch. Eine Hauptgefdhrdung besteht im
Ausbau von Gebauden und der damit verbundenen Zerstérung der Wochenstuben und
Winterquartiere.

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Seit dem letzten Jahrzehnt gibt es Bestrebungen, die Miickenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus) als eigenstandige Art aufzufassen. Sie ist erst vor Jahren erstmalig
beschricben worden. Demnach ist sie eine so genannte Schwesternart der
Zwergfledermaus. Beide Arten sind allerdings schwer zu unterscheiden. Erste
Untersuchungen ergaben, dass diese neu beschriebene Mickenfledermaus im
Durchschnitt etwas kleiner als die Zwergfledermaus und somit die kleinste einheimische
Fledermaus Gberhaupt ist.

Ein Unterscheidungsmerkmal ist auch das hellere Gesicht der Miickenfledermaus.
Besonders auffallend ist der helle, haarlose Bereich hinter dem Auge, Uibergehend auf
das untere Drittel der Ohrrander und des Ohrinnenbereiches. Bei der Zwergfledermaus
ist das ganze Gesicht einschlieflich der Ohren und des Ohrinnenbereiches sehr dunkel,
fast schwarzlich gefarbt. Aufgrund ihrer héheren Ruffrequenz von etwa 55 kHz
gegeniiber der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mit 45 kHz und weiterer
anatomischer Unterschiede wird inzwischen die Auffassung vertreten, dass es sich um
zwei Arten handelt. Kenntnisse zur Verbreitung und Lebensweise der
Mickenfledermaus sind bisher ltickenhaft.
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6.3. Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermé&use

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Fledermause betrachtet
und Vorschlage zur Minimierung dieser Auswirkungen unterbreitet.

Winterquartiere

Das Untersuchungsgebiet weist nach eingehender Untersuchung keine oberirdischen
bzw. unterirdischen Gebdude bzw. Gebaudeteile auf, die eine potenzielle bzw. aktuelle
Bedeutung als Winterquartier fiir Fledermduse besitzen kdnnten. Geeignete gréRere
Baumhohlen kommen im Untersuchungsgebiet ebenfalls nicht vor. Solche Baumhdohlen
werden vom GroRen Abendsegler als Winterquartier genutzt. Das gesamte
Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als Winterquartier sowohl fir in
Gebauden uberwinternde Arten als auch fir Arten, die in Baumhohlen tGberwintern auf.
Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der
Fledermause auszuschlielen.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten wie
Zwergdfledermaus, Mickenfledermaus, Breitflugelfledermaus u.a. gibt es im
Untersuchungsgebiet nicht. Quartiere fiir baumbewohnende Arten konnten ebenfalls
nicht festgestellt werden. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflichen und die Gehdlzrandstrukturen
besitzen nur eine Bedeutung als Nahrungsrevier fir Fledermausarten, die ihr
Vermehrungshabitat bzw. ihr Winterquartier auerhalb des Untersuchungsgebietes
haben. Entsprechend zieht die vorgesehen ErschlieBung und Bebauung eine
Reduzierung der Nahrungsfldchen fiir nahezu alle festgesteliten Arten nach sich. Die
mafgeblichen Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen aber éstlich des Bahndammes im
Gebiet der Lenensruher Teiche. Aufgrund des aktuellen Insektenreichtums der Flachen
des Untersuchungsgebietes bedingt durch die Habitatdiversitat besitzen die Flachen
heute eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

7. Nachtkerzenschwarmer

Die Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina PALLAS, 1772) ist in der FFH-
Richtlinie im Anhang IV aufgefiihrt. Es handelt sich um eine Art der trockenen Brachen
bzw. feuchten Staudenfluren. Entsprechend besitzen Teile des Untersuchungsgebietes
potenzielle Bedeutung als Habitate fir den Nachtkerzenschwarmer.

7.1. Methodik

Im gesamten Untersuchungsbiet wurde nach potenziellen Nahrungspflanzen (Epilobium
und Oenothera) gesucht. Die Nahrungspflanzen wurden nach Larvalstadien des
Nachtkerzenschwarmers im Zeitraum Juni bis August abgesucht.
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Okologie und Lebensweise

Der  Nachtkerzenschwarmer  (Proserpinus  proserpina)  besiedelt  gerne
weidenroschenreiche Wiesengraben, sowie Bach- und Flussuferfluren, ist also in
nassen Staudenfluren, Flussufer-Unkrautgesellschaften, niedrigwtichsigen Réhrichten,
Flusskies- und Feuchtschuttfluren zu finden. Seltener kommt er in Weidenréschen-
Schlagfluren vor. Regelmagig werden dagegen die Raupen an Sekundéarstandorten, wie
2.B. Bahn- und Hochwasserddmmen, verwilderte Gérten, Industriebrachen, Sand- und
Kiesgruben, sowie Steinbriichen, nachgewiesen. In diesen Biotopen dient je nach
Bodenverhéltnissen entweder das Weidenroschen oder die Nachtkerze als
Raupennahrungspflanze. Fur den relativ warmebedirftigen Nachtkerzenschwarmer sind
lediglich sonnenexponierte Standorte attraktiv, die aulRerdem ein reichhaltiges
Nektarpflanzenangebot fir die Falter bieten missen. Die Art ist sehr mobil und jederzeit
in der Lage, neue Populationen zu griinden und neu entstandene Habitate zu nutzen.
Viele geeignete Habitate werden aber nur voriibergehend besiedelt oder altbekannte
Vorkommensorte bleiben jahrelang ohne Nachweise, bis der Falter plétzlich wieder
auftaucht. In Norddeutschland liegt die Falterflugzeit, je nach Witterungsverlauf,
zwischen Anfang Mai und Ende Juni. Die Falter kénnen am Tage beim Blitenbesuch,
aber auch in der Déammerung am Licht beobachtet werden. Die Weibchen legen die Eier
meist einzeln an die Blattunterseite der Raupenfrafpflanzen, welche neben den
verschiedensten Weidenréschenarten, auch die Nachtkerze sein kann. Die Raupen sind
nach dem Schlipfen hellbeige, nach der ersten Hautung griin und ausgewachsen recht
unterschiedlich gefarbt. Die Farbpalette reicht von einheitlich grin Gber hell- bis
schwarzbraun mit mehr oder weniger gut erkennbaren Zeichnungen. Charakteristisch ist
jedoch das Fehlen des sonst fir Schwarmerraupen typischen Horns auf dem vorletzten
Segment. Stattdessen befindet sich an dieser Stelle ein leicht erhdhter gelber Fleck mit
schwarzem Kern. Die Raupen sind iberwiegend nachtaktiv, kbnnen aber auch oft am
Tage und vor allem in der Dammerung an der FraRpflanze sitzend, beim Fressen
beobachtet werden. Haufig werden die Raupen auch erst kurz vor dem Verpuppen
gefunden, wenn sie auf der Suche nach einem geeigneten Verpuppungsplatz
umherwandern und dabei auch gréRere Strecken zuriicklegen. Die Larvalzeit ist relativ
kurz, die Raupen wachsen schnell. Die Entwicklungsdauer vom Ei bis zur Puppe kann
unter Umstanden nur zwei bis drei Wochen betragen. Die Puppe Uberwintert danach in
einer selbst angefertigten unterirdischen Hoéhle. Die Larvalentwicklung kann bereits
Anfang Juli beginnen, bei spater fliegenden Faltern sich aber auch bis Anfang
September hinziehen, so dass man die Raupen theoretisch den ganzen Sommer (ber
auffinden kénnte.

7.2. Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten die potenziellen Nahrungspflanzen der Raupen, das
Behaarte Weidenréschen (Epilobium hirsutum) und die Gemeine Nachtkerze
(Oenothera  biennis) vereinzelt nachgewiesen werden. Larvaistadien des
Nachtkerzenschwarmers konnten nicht nachgewiesen werden. Im Jahr 2011 gelangen
in Mecklenburg-Vorpommern insgesamt sehr wenige Nachweise dieser unsteten Art.
Ein Vorkommen der Art im Untersuchungsgebiet und eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit des Nachtkerzenschwarmers sind auszuschlie3en.
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7.3. Auswirkung des Vorhabens auf den Nachtkerzenschwéarmer

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Art ist derzeit auszuschlieRen. Sollte die
ErschlieBung der gesamten Flache bzw. von Teilflachen nicht im Jahr 2011 erfolgen, ist
vor Durchfithrung der ErschlieBungsarbeiten bzw. der Bebauung eine gutachterliche
Bewertung durchzufiihren, um eine Beeintrachtigung der Art auszuschlieBen, da
zwischenzeitlich ein Besiedelung erfolgt sein kann. Alternativ sind die Flachen bis zur
Bebauung kurzrasig zu halten, damit die Raupennahrungspflanzen (zweijahrige
Pflanzenarten) nicht aufwachsen kénnen.

8. Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind artenschutzrechtlich
begriindete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nur fur die Rauchschwalbe (CEF-
MaRnahme) zwingend erforderlich. Trotzdem soliten die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen gesamtdkologisch sinnvoll sein und etwaige Beeintrachtigungen der
Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den artenschutzrechtlich relevanten
Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvogel

im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust von
Bruthabitaten und Lebensraumen von Brutvogelarten. Es handelt sich um ubiquitére
nicht gefahrdete Arten. Die Habitatfunktion fur diese Arten wird auch bei Realisierung
des Vorhabens weiterhin im raumlichen Zusammenhang erfllt.

Beim Abbruch einer eingeschossigen Geb&duderuine im Slidwesten des Gebietes kommt
es zum Verlust von drei im Jahr 2011 genutzten Nestern der Rauchschwalbe. Als CEF-
MaRnahme soliten 6 Nisthilfen fur Rauchschwalben bis zum 1. April 2012 an geeigneten
Standorten im Gebiet der Stadt Wismar fachgerecht angebaut werden. Die Gebaude
sind bis zum 1. April 2012 abzubrechen, um eine erneute Besiedlung zu vermeiden.
Winschenswert wére der Einbau von Niststeinen fiir Mauersegler und Halbhéhlenbriter
in die neu zu errichtenden Gebaude.

Flederméause

Im Zuge der Umsetzung der MaRnahmen kommt es zu keinem Quartierverlust fir
Flederméuse. Entsprechend ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermause auszugehen. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von Jagdhabitaten,
der jedoch nicht artenschutzrechtlich als relevant zu betrachten ist. Die mafigeblichen
Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen Ostlich des Bahndammes im Gebiet der
Lenensruher Teiche. Aufgrund des Insektenreichtums der Fldchen des
Untersuchungsgebietes, bedingt durch die Habitatdiversitét besitzen die Flachen heute
eine Bedeutung als Nahrungshabitat.

Es bietet sich als wiinschenswerte Mal3nahme aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe
zu optimalen Nahrungsrevieren der Einbau von Fledermausniststeinen in die Fassade
der zu errichtenden Gebdude an. Dies kann auch als aligemeine Ersatzmafnahme
erfolgen. Der Genaue Umfang der MalRnahmen ist abzustimmen und im Umweltbericht
festzulegen.

Reptilien
Es sind artenschutzrechtlich keine weiteren MaRnahmen erforderlich.
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Nachtkerzenschwéarmer

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Art ist derzeit auszuschlieRen. Sollte die
Erschliefung der gesamten Flache bzw. von Teilflachen nicht im Jahr 2011 erfolgen, ist
vor Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten bzw. der Bebauung eine gutachterliche
Bewertung durchzufihren, um eine Beeintrachtigung der Art auszuschlieRen, da
zwischenzeitlich ein Besiedelung erfolgt sein kann. Alternativ sind die Flachen bis zur
Bebauung kurzrasig zu halten, damit die Raupennahrungspflanzen (zweijahrige
Pflanzenarten) nicht aufwachsen kdnnen.

Beleuchtung

Durch die Beleuchtung werden nachtaktiven flugféhigen Insektenarten aus der
Umgebung angelockt. Diese verlassen ungewollt ihren eigentlichen Lebensraum und
sind an der Erfullung ihrer 6kologischen ,Aufgabe“, wie Nahrungs- und Partnersuche,
gehindert. An die Lichtquelle gelockt, bleiben viele Tiere, durch die Helligkeit inaktiviert
bis zum Morgen sitzen. Sie werden so in groRer Zahl auch von Vogeln und
Fledermausen gefressen. Direkte Verluste entstehen weiterhin durch Erschépfung,
sowie beim Aufprall an die Lichtquelle.

Diese massenhaft getoteten Nachtinsekten fehlen als Nahrungsbasis fur in der
Nahrungskette nachstehende Arten, wie Vogel und Saugetiere, aber auch rduberische
und parasitische Insekten, wie Laufkafer, Schiupfwespen oder Raupenfliegen. Der
Artenverlust tragt weiterhin zur Labilisierung der Okosysteme bei (SCHANOWSKI & SPATH
1994).

Die AuRenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass keine Insekten bzw. Flederm&use durch
Licht angelockt werden.
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Vertrag
iiber die Nutzungsiiberlassung von Okokontopunkten

zwischen
Alrik Hagedorn
Am Dusterbarg 20a

18209 Wittenbeck
(nachstehend ,Okokontoinhaber® genannt)

und
Schulstiftung der Nordkirche
vertreten durch Matthias Fischer (Vorstand)
MinzstraBe 8-10

19055 Schwerin
(nachstehend ,Schulstiftung™ genannt)

§ 1 Vorbemerkung

1.1. Die Schulstiftung plant den Neubau der Evangelischen Schule ,Robert
Lansemann™ im Bebauungsplan Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet
Lehensruher Weg Ost — Bereich Schule®. Die AusgleichsmaBnahmen sollen
Bestandteil der Satzung der Hansestadt Wismar werden und durch die Sicherung von

Okopunkten erfolgen.

1.2. Der Okokontoinhaber hat 80.568 m2 Acker in Dauergriinland umgewandelt und
Feldhecken gepflanzt. Diese Flache befindet sich in Klein Bollhagen (Gemeinde

Wittenbeck) Flurstiick 34/7 Flur 1 und wird als Landschaftszone ,Ostseekistenland™
gefiihrt. Der Okokontoinhaber verfiigt somit tiber ein anerkanntes Okokonto (Reg.-
Nr. LRO 45), aus denen er Fldchenaquivalent Okopunkte (,KFA") bereitstellen kann.

§ 2 Okopunkte

2.1. Der Okokontoinhaber gestattet der Schulstiftung Okopunkte seines Okokontos in
folgendem Umfang fiir den Neubau der Evangelischen Schule in Wismar zu nutzen:

Reg.-Nr. der Okokontos : LRO 45 _ mit 239.246 Okopunkten (KFA)
Fiir die Ev.-Luth. Kirche reservierte Okopunkte (KFA) 9.501




2.2. Der Okokontoinhaber bestétigt hiermit, dass das Okokonto durch die zusténdige
Behorde anerkannt ist und mindestens in dem Ziffer 2.1. genannten Umfang zur
Verfiigung steht.

2.3. Der Schulstiftung ist das Recht eingerdumt, das in Ziffer 2.1. genannte Okokonto
bis zu dem genannten Flachendquivalent fiir den eigenen Bedarf zu nutzen.

2.4. Sofern und soweit die Schulstiftung KFA aus dem Okokonto in Anspruch nimmt,
wird der Okokontoinhaber die entsprechende notwendige Zustimmung und Erklarung
(z.B. gegeniber von Behdrden) vornehmen.

2.5. Der Okokontoinhaber verpflichtet sich, das in Ziffer 2.1. genannte Okokonto in
dem genannten Umfang fiir die Schulstiftung zu reservieren und Dritten nicht zur
Verfligung zu stellen.

§ 3 Vertragslaufzeit

3.1. Die Laufzeit des Vertrages beginnt mit der Unterzeichnung und betragt 1 Jahr.

3.2. Sollten innerhalb eines Optionszeitraums von 6 Monaten die Okopunkte durch
Schulstiftung nicht in Anspruch genommen worden sein, so steht beiden Parteien ein
Recht zur Kiindigung dieses Vertrages zu.

§ 4 Entgeltzahlung

4.1. Die Schulstiftung zahlt fir die Uberlassung des Flachenaquivalentes nach diesem
Vertrag an den Okokontoinhaber eine einmalige Gebihr entsprechend der in
Anspruch genommenen KFA.

Entgeld (je KFA) 2,65 Euro

4.2. Die in Ziffer 4.1. genannte einmalige Gebiihr ist 4 Wochen nach Rechtskraft des
in 1.1. genannten Bebauungsplan mit dieser AusgleichsmaBnahme fallig. Der
Okokontoinhaber bestétigt den Zahlungseingang und Uberreicht anschlieBend das
Abbuchungszertifikat.

4.3. Das genannte Entgeld versteht sich als netto-Wert zuzglich aktuell geltender
Umsatzsteuer.



§5 Sonstiges
5.1. Anderung und Erganzung dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

5.2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder
werden oder sollten sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Glltigkeit
der (ibrigen Bestimmungen des Vertrages nicht bertihrt werden. Die Vertragspartner
haben sich vielmehr so zu verhalten, dass der angestrebte Zweck erreicht wird und
alles zu tun, was erforderlich ist, damit die Teilnichtigkeit unverziiglich behoben wird.

5.3. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Aufflllung von Liicken soll
eine angemessene Regelung gelten, die dem am ndchsten kommt, was die
VertragschlieBenden gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrages
gewollt haben wiirden, sofern sie die Nichtigkeit oder die nicht getroffene Regelung
bedacht hitten. Daher ist eine jede der Vertragsparteien verpflichtet, an der
gemeinschaftlichen Ersetzung der ungiiltigen Bestimmungen durch eine rechtlich
unbedenkliche Ausgestaltung kooperativ mitzuwirken.

Wittenbeck, den 20.06.2017 Wittenbeck, den 20.06.2017
/*/“"/{/ﬂ«/é“/’“\\h ................. //// ’%’{ ..........
Alrik Hagedorn Matthias Fischer

Okokontoinhaber Vorstand der Schulstiftung

der Nordkirche



OkokontomaBnahme Gemeinde Wittenbeck ,Am Bollhager FlieB” h

MaBnahmenflache: Flurstiicke 34/7, Flur 1, Gemarkung Klein Bollhagen
- innerhalb Feldblockkataster: DEMVLIO72DA10074
Landschaftszone: Ostseekustenland
Zielbiotop: Mageres Extensivgriiniand mit Gehdlzgruppen und geschuizten
Biotopstrukturen an einem FlieBgewasser
Flachenaquivalente, 239.246 m2A
Okopunkte
Zustandige
Naturschutzbehérde: Landkreis Bad Doberan
Amt fir Umweltschutz und Landschaftspflege
AmWall3-5
18273 Glstrow
Flacheneigentumer: André Hagedorn. Zur Kuhlung 22. 18209 Wittenbeck
Okokontoinhaber: Alrik Hagedorn. Am Diisterbarg 20. 18209 Wittenbeck

) grhalmng der geschiitzten Biotope

P
/ 50 m Radius von den Brunnen ohne

Beweidung

Fléchige dauerhafte
“Grinlandentwickiung ohne

Flachige dauerhafte
" Grunlandentwickiung mit
Beweidung

B steinhauten 2 Stk

_Langfristige Planung der maglichen
Grabenéffnung mit flachen
Boschungsbereichen u.a. auch
befestigte Abschnitten als
Kuhtranke. Verrohrte Abschnitte als

Antrags-Status: 13.10.2016 Zustimmungsbescheid von der UNB LK Bad Doberan
19.12.2016 erfolgreiche Abnahme der MaBnahme
(Griinland-Ansaat, Heckenpflanzung, Steinhaufen)
durch Herrn Vékler, UNB LK Bad Doberan
Anerkennungsbescheid erfolgt kurzfristig mit Vorlage
der Eintragung der bereits abgestimmten Dienstbarkeit

i
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/ Landkreis Rostock

Der Landrat
Umweltamt
Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Glstrow

Bei Riickfragen und Antworten:

. Hauptsitz Glstrow

Alrik Hagedorn P

Am Disterbarg 20 ~ Ihr Zeichen: :

18209 Wittenbeck Unser Zeichen: 66.1.01 661520 v6 003-16
Name: . Frank Vokler |
Telefon: 03843 755-66101
Fax: 03843 755-66801
E-Mail: frank.voekler@Ikros.de
Zimmer: 3.2.25

S — —Datum:- - - 12.04:2017 -

| Anerkennung der Okokontomaﬁnahme auf dem Flurstiick 34/7 Flur 1 der
Gemarkung Klein Bollhagen

Sehr geehrter Herr Hagedorn,

die Umwandlung von Acker in Dauergriinland mit der Entwicklung von Feldhecken auf
dem Flurstick 34/7 Flur 1 der Gemarkung Klein Bollhagen (80.568 m? wird als
OkokontomaRnahme mit einem Kompensationsflaichenaquivalent (KFA), ermittelt nach
dem Bewertungsverfahren HzE M-V, von 239.246 m? anerkannt.

Auflage: ‘
1. Die im Bodenordnungsverfahren einzutragende Grunddienstbarkeit ist sofort nach
Vollzug der unteren Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben.

Begriindung:

Mit Schreiben (Mail) vom 08.08.2016 stellte Frau Hoffmann (Biirogemeinschaft Stadt-
und Dorfplanung Rostock - bsd) in lhrem Auftrag den Antrag auf Anerkennung einer
OkokontomaRnahme gemal § 12 Absatz 5 Naturschutzausfilhrungsgesetzes fur

. Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V). vom-23.02.2010-(GVBL M-V-2010, Nr.4 S.
66). Auf dem Flurstiick 34/7 Flur 1 der Gemarkung Klein Bollhagen ist der Acker in
Dauergriiniand durch extensive Griinlandbewirtschaftung zu entwickeln.

Daraufhin erhielten Sie mit Bescheid der unteren Naturschutzbehorde des Lk Rostock
vom 13.10.2016 die Zustimmung zur Durchfithrung einer OkokontomaBnahme auf
dieser Flache. Die Dienstbarkeit soll Uber das Bodenordnungsverfahren eingetragen
werden, mit der Pflicht Dauergriiniand anzulegen und zu unterhalten. Nach Mitteilung
von Herr Schramm/StALU MM (als Bodenordnungsbehbrde Mail vom 06.03.2017 ) wird

Hauptsitz Giistrow AuBenstelle Bad Doberan Aligemeine Sprechzeiten:

AmWall3-5 August-Bebel-Strate 3 Dienstag:  8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 16:00 Uhr
18273 Giistrow 18209 Bad Doberan Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 18:00 Uhr
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 und nach Vereinbarung

Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10800

E-Mail: info@lkros.de E-Mail: info@lkros.de Internet: www.landkreis-rostock.de
Bankverbindung: BIC: NOLADE21ROS ’

IBAN: DES8130500000605111111
Ostseesparkasse Rostock



im Bodenordnungsplan ,Wittenbeck" im Bezug zum Flurstiick 34/7, Gemarkung
Wittenbeck Flur 1, ein Surrogat-Grundstiick gebildet. Die Eintragungen im Grundbuch
von Wittenbeck erfolgen zusammen mit dem Ersuchen zur Grundbuchberichtigung Ende
2018/Anfang 2019 (siehe Anhang). Vor Aufstellung des Bodenordnungsplanes erfolgt bis
Ende 2017 die Einbindung der Renaturierung ,Steinbeck™ und mdoglicher neu geplanter
TWSZ vom ZVK unter Zuteilung von ,Schutzzonen®™ um vorhandene Brunnenanlagen.

Das Dauergriinland ist entsprechend der bestellten Reallast extensiv, d.h.

nach den Richtlinien zur Férderung der naturschutzgerechten Bewirtschaftung von

Grunlandflachen entsprechend der Anlage 1 zu bewirtschaften (Herstellung und Pflege

eines mageren extensiven Grinlandes durch langfristig gesicherte extensive

Bewirtschaftung): '

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Messerbalken, Schnitthéhe mind. 10 cm, das Mahgut
ist abzutransportieren.

- Beweidung: Die Besatzstarke darf nicht hoher als 1,7 GVE/ha sein. Die Besatzdichte
ist dem Futteraufwuchs anzupassen, damit es nicht zu einer Uberweidung oder
Unterbeweidung kommt.

- Der Eintrag grundwassergeféhrdender Stoffe ist untersagt, die Verordnung zum
Wasserschutzgebiet Zone 2 ist zu beachten. '

- Die Beweidungsabstdnde von den Brunnenanlagen und dem FlieRgewasser sind
unbedingt dauerhaft einzuhalten. '

- Langfristig sind die geschitzten Biotope von der Bewirtschaftung rauszunehmen.

Am 19.12.2016 wurde der Zustand der Flache in Vorbereitung dieses

Genehmigungsbescheides noch mal begutachtet. Die Flache war zu diesem Zeitpunkt

als Grunland-angelegt, die entsprechenden Heckenpflanzungen waren entsprechend

der Antragstellung umgesetzt.

Meine Zustandigkeit fir die getroffene Entscheidung ergibt sich aus § 6 i. V. m. § 12
Abs. 5 NatSchAG M-V. Nach naturschutzrechtlicher und —fachlicher Prifung der
eingereichten Unterlagen konnte festgestellt werden, dass alle notwendigen
Voraussetzungen des § 12 Abs. 5 des NatSchAG M-V i. V. m. § 16 Abs. 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) vom 29.07.2009 fir eine Anerkennung als
OkokontomaRnahme vorliegen.

Mit der Anerkennung besteht die Méoglichkeit zum  Handel mit den verfugbaren
Flachenaquivalenten des Okokontos.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monates nach Bekanntgabe Widerspruch
eingelegt werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Landrat
des Landkreises Rostock - Untere Naturschutzbehoérde -, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow,
einzulegen. Form und Frist sind auch gewahrt, wenn er in der Auf3enstelle Bad Doberan,
August-Bebel-Str. 3, 18209 Bad Doberan, eingelegt wird.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Vit

Vokler

Anhang



Bodenordnungsvgrfahren ~Wittenbeck®
Az.: 5433.3-72-31226
.Okokonto* Flurstiick 34/7 Gemarkung Kilein Bolthagen Flur 1

Zwischen

- dem Landkreis Rostock. Untere Naturschutzbehdrde
Am Wall 3-5 in 18273 Gustrow

wund

- nachfolgend Rechtsinhaber genannt -

- André Hagedorn
StraBe zur Kihiung 20 in 18209 Wittanbeck

- nachfolgend Eigentimer genannt —

wird fir das Grundstiick Gemarkung Klein Bollhagen Flur 1 Fiurstiick 34/7,
singstragen im Grundbuch von Wiltenbeck Blatl 10585 8V Nr. 1

folgendes vereinbart:

1.) Das Grundstlick dient der dauerhaften extensiven
Grinlandbewirtschaftung entsprechend der Richtlinien zur Forderung der
naturschutzgerechten Bewirtschaftung von Granlandfiachen, der Anlage 1
- Artspezifische Verpflichtungen von Magergriiniand Pkt. 2.6.

Der Eigentamer verpflichtet sich, derzeit bestehenden Acker in extensives
Dauergriinland umzuwandein.

Desweileren verpllichte! sich der jeweilige Eigentimer:

2.} Die Beweidungsabstande von den Brunnenanlagen und dem
FlieBgewasser, die durch die Hecken markiert sind, dauerhaft einzuhalten.

3.) Die Mahd nicht vor derm 1. Juli mit Messarbalken bei Schnitthohe
mindestens 10 cm vorzunehmen, und das Mahgut abzutransportieren.

4.) Bewsidung:
Die Besatzstéirke darf nicht hoher als 1,7 GVE/ha sein. Die Besatzdichte ist
dem Futieraufwuchs anzupassen, damit es nicht zu einer Uberweidung
oder Unterbeweidung kommt.

5.) Heckenanpflanzung und langfristige Erhaltung:

Srn breite, 3-reihige Hecken, je 1.5 m?2 sind Gehdlze der Arten Woeide,
- T WeiBdorn, Faulbaum, Spindelstrauch, Schneeball, Hundsrose

anzupflanzen (Pflanzqualitat 2xv.; 40-80 cm). Der Verbissschutz durch

Beweidung ist dauerhaft mit einem Weidezaun zu berlicksichtigen.

Hinweis:

Teilflachen vom Flurstick 34/7 werden zur Neugestaltung der Steinbeck” als
Gewisser H.Ordnung im Rahmen der WRRL einbezogen, bzw, irm BOV
Wittenbeck durch Landabfindung in anderer Lage ausgeglichen.

Der Wasser- und Bodenverband Hellbach/Conventer-Niederung plant flr
2017/2018 die Umsetzung der MaBnahme ~Steinbeck".

Die Ergebnisse der Renaturierun

~Wittenbeck” berlicksichtigt.

Beschrdnkt persénliche Dienstbarfkeit:

g werden im Bodenordnungsplan

Der Eigentamer ist damit elnverstanden, das oben genannte Grundstick mit einer

beschrankt-persdnfichen Dienstbarkeit an ran

belasten:

Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit zur
sddilich am Bollhidger File3 (..Fulgenbach
fhr den Landkreis Rostock, Untere Natur:

gbereiter Stelle folgenden Inhalts zu

exteasiven Dauergriinfandnutzung
“) / nérdiich der Ortslage Wittenbeck

schutzbehdrde, Gilstrow.

a.) Der Eigentiimer ist verpflichtet, aile MaBnahmen, die gegen o.g. Punkte 1.)
bis 5.) entgegenwirken zu unterlassen. Nutzungen die den Erfolg der

Mafnahme besintrachtigen,

insbesondere intansiver iandwirtschaftlicher

und forstwirtschaftliche Nutzung sind ausgeschlossen. Mdglich sind sine
extensive Grintandnutzung sowie die jagdliche Nutzung.

b.) Der Eigentmer bewiiligt und beantragt die Eintragung einer beschréinkt-
persénlichen Dienstbarkeit auf dem o.g. Grundstick an erster, bei
Behinderung an nachstoffener Stelle.

Ort / Datum

Unterschriften:

e
Landrat
urschutzbobhScde

Rechtsinhaber

18273 (Gistr

EigentGmer

vertreten durch:

Landkreis Rostock,
Untere Naturschutzbehdrde

André Hagedorn

/{l?rr-h l‘é o

Geschlossen: M 7. F BT



' (21.06.2017) Cornelia Mahnel - AW: externe AusgleichsmafRinahme Lenensruher Weg , Page 1 }

Von: "Podelleck, Rainer" <R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de>

An: "Cornelia Mahnel" <CMahnel@wismar.de>

CC: "MKayatz@wismar.de" <MKayatz@wismar.de>, Hopel, Ralf <R.Hoepel@nordwes...
Datum: 21.06.2017 07:54

Betreff: AW: externe Ausgleichsmalinahme Lenensruher Weg Wismar , Schule

Sehr geehrte Frau Mahnel,

gegen eine Abgeltung der extern zu erbringenden Kompensationsaquivalente gemaf § 14 ff.
Bundesnaturschutzgesetz in Zusammenhang mit dem B-Plan 79/11/2 der Hansestadt Wismar unter
Nutzung des Kompensationsflichenkatasters des LUNG anstelle einer urspriinglich anderen
vorgesehenen Mainahme bestehen aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine Einwénde. -
Da die zu kompensierenden Eingriffe allgemein in Flachenversiegelungen liegen und nicht in spezielle
okologische Funktionen erfolgen, erscheint ein Okokonto mit Flachenextensivierung und Anlage von
Gehélzgruppen und geschitzten Biotopstrukturen, wie angestrebt, geeignet.

Mit Blick auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 02.05.2017 bitte ich darum, die
geanderte Herangehensweise entsprechend im B-Plan umzuformulieren und dartber hinaus die éffentlich-
rechtliche Sicherung der MalRnahme z.B. im ErschlieBungsvertrag zu verankern.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag
Dr. R. Podelleck

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg

Kreissitz Wismar

FD Umwelt/untere Naturschutzbehoérde

Postanschrift: 23970 Wismar, Rostocker Str. 76 oder
Postfach 1565, 23958 Wismar

Dienstgebdude: 23936 Grevesmuhlen, Bérzower Weg 3

Tel.: 03841/ 3040-6635 Fax: 03841/ 3040-86635
R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de
www.nordwestmecklenburg.de

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieBlich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten
Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzuléssig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziiglich zu I6schen.



Vorlage Nr.: V0/2017/2304

Federfiihrend:

60.1 Abt. Bauordnung Status: offentlich
Datum: 20.06.2017

Beteiligt: Verfasser: Petzke, Maria

| Blirgermeister

Il Senator

60 BAUAMT

Benennung von StraBennamen im "Wohngebiet Friedenshof |- Am Klinikum'

in der Hansestadt Wismar.

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 10.07.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 27.07.2017  Blrgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:
Die neuen Stralennamen im ,,Wohngebiet Friedenshof II- Am Klinikum* werden wie folgt
festgelegt.

Planstralle A und C : Zum Leuchtfeuer
Planstraf3e D : Fischerpier

Planstralie B : Am Dalbensteg

Begriindung:

Die PlanstraBen A, C und D entstehen in der Ortlichkeit im Bereich bereits vorhandener Sffentlicher
StraBen. Sie werden erweitert und ihre Lage geringfiigig verdndert. Deshalb wére es sinnvoll,dass die
alten StraBennamen ( Zum Leuchtfeuer und Fischerpier ) den neuen PlanstraBen zugeordnet werden.
Die Benennung der Planstraf3e B sollte in Anlehnung an die bereits vorhandenen
StraBennamen erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage : 1




Der Birgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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