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Vorlage Nr.: V0/2017/2266

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 24.05.2017
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
|l Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
55. Anderung des Flichennutzungsplanes
"Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher

Weg/Ost",

Abwiagungsbeschluss und AbschlieBender Beschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 19.06.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.06.2017  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau GB sowie die
wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
der Biirger zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfldche in
Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost" mit dem Ergebnis gepriift, dass Hinweise aus den
Stellungnahmen vom/von

- Landkreis Nordwestmecklenburg

- Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehérde

— Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

- Stadtwerke Wismar GmbH

beriicksichtigt wurden.

(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 55. Anderung des Fldchennutzungsplanes
"Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost" bestehend aus der
Planzeichnung Teil A in der vorliegenden Fassung. (Anlage 2)

3. Die Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von der Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)



4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfldche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher
Weg/Ost" nach AbschlieBendem Beschluss das Ergebnis der Priifung der

fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von
Griinflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost" dem Landkreis Nordwestmecklenburg
zur Genehmigung vorzulegen.

Die Erteilung der Genehmigung ist gemaB § 6 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:
Siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Abwagung
Anlage 2 - Planzeichnung

Anlage 3 - Begriindung einschlieBlich Umweltbericht

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)
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55. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost”

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN

gemdl § 4 (1) BauGB vom 10.06.2015 bis 15.07.2015
- gemal § 4 (2) BauGB vom 27.03.2017 bis 05.05.2017
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

gemdB § 3 (1) BauGB vom 29.06.2015 bis 31.07.2015
gemal § 3 (2) BauGB vom 04.04.2017 bis 16.05.2017

9.

[Der Burgermeister als untere Behorde fur
[Brandschutz

}ordnungsamt, Abt. Brandschutz

[Frische Grube 13

[23966 Wismar

18.06.2015

28.03.2017]

10.

ILandesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
[der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
|Graf-'York-Stralle 6

19061 Schwerin

18.07 2015

26042017

. [Trager éffentlicher Belange

s 4(1) BauGB

§ 4(2) BauGB

Schreiben vom

Schreiben vom

lamt fiir Raumordnung und Landesplanung
[Westmecklenburg

[Schiclstralie 6-8

19053 Schwerin

13.07 2015

2804 2017

11.

IDer Burgemnmeisier als untere Denkmal-
lechutzbehdrde sowie untere Behdrde fur
jBodendenkmalschutz

[Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
[Kopenhagener Stralle 1

[23966 Wismar

15.07 2015

04052017

ILandkreis Mordwestmecklenburg

- Untere Naturschutzbehdrde

- Untere Wassarbehdrde

- Untere Abfallbehdrde

- Behorde fur Gesundheit u. Sozialwesen

- Schulirager

- Trager Personennahverkehr u. Stralfenbaulastirager
lcfo Fachdienst Bauvordnung und Planung

[Postfach 1565

[23958 Wismar

15.07 2015

04052017

12.

ILandesamt fur Kultur und Denkmalpflege
larchaologie und Denkmalpfiege
JPostfach 11 12 52

19011 Schwerin

03.08.2015)

13.

IDer Burgermeisier als Trager fur Kuktur
lamt fur Welterbe, Tourismus und Kultur
Libsche Stralle 23

23966 Wismar

04042017

ILandesamt fir innere Verwaltung
IPF 120 135
19018 Schwerin

08.07 2015)

03042017

[Der Birgemmeister als

untere Immissionsschutzbehdrde
[Bauamt, Abt. Planung
[Kopenhagener Stralle 1

[23966 Wismar

09.07 2015

02.05.2017]

15.

[Evangelische Kirche M-V
[Wismarsche Stralle 300
19055 Schwerin

[Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt

StALU) Westmecklenburg

jabt. 4 Maturschutz, Wasser, Boden

labt. 5 Immissions- u. Kimaschutz, Abfall u. Kreislaufwirtschaft
[Bleicherufer 13

19053 Schwerin

21.07 2015

02052017

16.

[Betrieb fiir Bau und Liegenschaften M-\
[Geschaftsbereich Schwerin
[Werdersiralie 4

19055 Schwerin

08.07 2015)

10,04 2017

17

Landgesellschaft M-\
Lindenallee 2
19067 Leezen

07.04_2017

ILandesamt fir Umwelt, Naturschutz und
IGeologie M-V (LUNG)

iGoldberger Sir. 12

18273 Glstrow

14.07 2015

20.04 2017

18.

[Handwerkskammer Schwerin
[Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

[Wasser- und Bodenverband
[W allensteingraben/Kiste
lAm Wehberg 17

23972 Daorf Mecklenburg

168.06.2015)

05.04.2017

19.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
{Graf-Schack-Alles 12
19053 Schwerin

03.07 2015)

ILandesamt fur Landwirtzchaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischersi M-V

[Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

20.

[Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
IDiensticistungen der Bundeswehr

[Referat Infra | 3

[Postfach 2963

53019 Bonn

17.06.2015)

04042017

[Deutscher Wetterdienst
[Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

23.08.2015)

21.

jBundesanstalt fir Immobilienaufgaben
[Bleicherufer 21
19053 Schwerin

- |Polizeiprasidium Rostock

[Polizeiinspektion Wismar
[Rostocker Stralte 80
23970 Wismar
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23.

Haupizollamt Stralsund
Hiddenseer Stralte 2
18439 Stralsund

08.07_ 2015

28 04 2017

36

- [ptadtwerke Wismar GmbH

Floter Weg B-12
23970 Wismar

02 07 2015

0704 2017

24.

Ministerium fur Innerers und Sport M-V
Referat Il 250

IStrahlenschutz, Zwischenlager Nord, Rilckbau
Entsorgung

jAlexandrinensiralie 1

19055 Schwerin

37.

Deutsche Telekom AG
Miederiassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

02.05.2017]

- |Bergamt Stralsund

Frankendamm 17
18439 Stralsund

02.05.2017]

- |50 Hertz Transmission GmbH

Netzbetrieh
Eichenstralle 3 a
12435 Berlin

04.04.2017]

26.

[Strafenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

D6.07 2015

02.05.2017]

27.

Der Birgermeister als Straenbaulastirager
Bauamt, Abi. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

15.06.2015)

20.04.2017]

39.

|GDMcom, Gesellschaft fir Dokumentation
und Telekommunikation

Maximilianallee 4

04129 Leipzig

02.05.2017]

1. [Nachbargemeinden

keine Beteiligung

Schreiben vom

28.

Bargermeister als untere
[Strafenverkehrsbehdrde
[ordnungsamt, Abt. Verkehr
[Scheuerstr. 2

23966 Wismar

jamt Klotzer Winkel

iur die Gemeinde Zierow
[Schlossstraie 1

23948 Klitz

lAmt Grevesmilhlen-Land
fiur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmidhlen

27.04.17]

29.

Figenbetrieb Mahverkehr
Landkreis Nordwestimecklenburg
[Werftsir. 1

23968 Wismar

lamt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
iur die Gemeinde Bamekow

jam Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

- DB Netz — Stafion&Service AG

Herm Lange
|Grunthalplatz 4
19053 Schwerin

lamt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
ffor die Gemeinde Metelstorf

jam Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

31.

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien - Region Ost
Eigentumsmanagement
ICaroline-Michaels-Stralle 5-11
10115 Berlin

03.05.2017]

lamt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiar die Gemeinde Dorf Mecklenburg
lam Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

32.

Fisenbahn-Bundesamt
laulRenstelle Hamburg/Schwerin
Frau Schulz

Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

15.06_2015)

0404 2017

lamt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
iur die Gemeinde LObow

jam Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

33.

Ministerium fir Energie, Infrastruktur und
Landesentwickiung M-V

| andesbeauftragter filr Eisenbahnaufsicht
Pestalozzisir. 1

19053 Schwerin

03.04 2017

lamt Meuburg

iur die Gemeinde Homstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

10.05.2017)

-[E.DIS AG

lAn der Silberkuhle
23936 Upahl

0404 2017

lamt Meuburg

ffiir die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

0&.04.2017]

- [Entsorgungs- und Verkehrsbhetrieb

Bereich Entwasserung/Stralenunterhattung
[Werftstralle 1
23966 Wismar

24.06.2015

24.04.2017]

lAmtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
IGemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

10.04.2017]

Offentlichkeit

§ 3 (1) BauGB

§ 3 (2) BauGB

Schreiben vom

Schreiben vom

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumerdnung und Lar F Ing cklenburg
Schlofistralte & - 8, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar
Der BUrgermeister Bearbeiter: Frau Smigiel
Bauamt Telefon: 0385 588 69 142
Postfach 12 45 Fax: 0385 588 89 190
e E-Muail: alexandra smigiel@afrivm mv-regierung.de
] AL @?_ CL 2z 120-505-03115
23952 Wismar Daturm: 13.07.2015

Planungsanzeige gemaf § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgeseltz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erlass vom 06. Mai 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Um-
wandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenesruher Weg/ Ost” der
Hansestadt Wismar

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gemalk § 4 Abs. 1 BauGB

Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 17 bzw. § 20
LPIG

Ihr Schreiben vom 10.06.2015 (Posteingang 15.06.2015)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemafl Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Beurteilung hat der Vorentwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand 06/2015) vor-

gelegen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bau- und planungsrechtlichen

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt. Die landesplanerische
Stellungnahme wird eingeholt.

Die Ausfiihrungen zu den Beurteilungsunterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Sachdarstellungen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen den fiir die
Beteiligung eingereichten Unterlagen.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Voraussetzungen fr die Errichtung eines Wohngebietes und einer Schule geschaffen
werden,

Raumordnerische Hinweise

Die betreffende Flache der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Wismar ist derzeit als Grinflache dargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht mehr den
Entwicklungszielen der Stadt.

Im Parallelverfahren befindet sich entsprechend den gednderten Entwicklungszielen ein
Bebauungsplan (Nr. 79/11-1) in Aufstellung.

Mit der vorliegenden Planung sollen ungenutzte, innerstadtische Brachflachen umgenutzt
und die Liicke zwischen der gewerblichen Nutzung und der Wohnbebauung geschlossen
werden. Somit wird ein Bebauungszusammenhang hergestellt. Dies entspricht den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung geman Kapitel 3 und 4 RREP WM.

Abschliefender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grunds&tze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Prifung durch die zustandige
Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

<

- i
P I S |"""'-1

A. Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIII 4 — per Mail

EM VII1 410-1 — per Mail

Es wird zur Kenntnisgenommen, dass die 55. Anderung des FNP den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Da ohnehin das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird, wird die
landesplanerische Stellungnahme eingeholt. Dafiir gelten die dann zugrunde zu legenden
Unterlagen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Posifach | 565 ® 23938 Wismar

Auskunft erteilt Innen:
Franziska Sack

Hansestadt Wismar Dienstgebaude:

Der B[]rgermeister Borzower Weg 3, 23936 Grevesmuhlen
i Zimmer  Telefon Fax

Bauamtf Abte"ung PIanunQ 2.218 03841/30406303 304086303

Frau Mahnel £ pail

Postfach 1245 f.sack@nordwestmecklenburg.de

23952 Wismar Unser Zeichen:

Ort, Datum,
Grevesmilhlen, 15.07.2015

55, Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg Ost” der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der vorgetragenen Hinweise bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflache
im Bereich Lenensruher Weg Ost* im Stadtteil Wismar Std der Hansestadt Wismar mit
Planzeichnung im MaRstab 1:10.000 mit Planungsstand vom Juni 2015 und die
dazugehdérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. (1) BauGB erfolgte in den nachfolgenden Bereichen des
Landkreises:

Fachdienst Umwelt | Fachdienst Bau und Gebaudemanagement
« Untere MNaturschutzbehérde + Untere StraBenaufsichtsbehtrde
s Untere Wasserbehorde + Strafenbaulasttrager
* Untere Abfallbehérde

Fachdienst Kataster und Vermessung Fachdienst Bildung und Kultur
Fachdienst Bauordnung und Planung

» Bauleitplanung

Stabsstelle Wirtschafts- und Regionalentwicklung

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Die eingegangenen Aukerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage
beigefligt und in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Py )

Franziska Sack
SB Bauleitplanunag/ Rad-, Reit- und Wanderwege

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird die Aufzéhlung der Fachbereiche, die eine Stellungnahme abgegeben haben, zur
Kenntnis genommen.

Die eingegangenen AuBerungen und Hinweise werden im Folgenden behandelt.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Fachdienst Umwelt

! Untere Wasserbehorde: Frau Tietze

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

‘ Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die vorliegende 55. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum B-
Plan Nr. 79/11-1 der Gemeinde Hansestadt Wismar

1. Wasserversorauna:

Der Bereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit in keiner
festgesetzten Trinkwasserschutzzone. Mit der z.Zt. im Verfahren befindlichen Neufest-setzung
der Trinkwasserschutzzonen auf Antrag des Wasserversorgers im Auftrag der Hansestadt
Wismar liegt der Bereich zukinftig voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone [Il A der
Wasserfassung Friedrichshof.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur die Stadtwerke Wismar GmbH.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pilicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen. Die Abwasserbeseitigung hat
grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abfliefende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. dem beauftragten Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb.

Zur geplanten Niederschlagsentwésserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen und
ein Entwasserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem Konzept ist
nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem kinftigen Siedlungsgebiet den natirlichen Abfluss
aus unbefestigter Flache nicht Ubersteigt und Rickhalteflachen in ausreichender
Gréflenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis der hydraulischen
Aufnahmekapazitdt des Gewassers bzw. der ortlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu
fuhren.

Auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 79/11-1 wird ergénzend verwiesen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Wasserbehérde auf
entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt werden
miissen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet derzeit in keiner festgesetzten
Trinkwasserschutzzone, aber zukiinftig voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il A
befindet. Entsprechende Aussagen wurden in die Planunterlagen ibernommen.

Die Stadtwerke Wismar GmbH ist als TOB am Planverfahren beteiligt.

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der HWI ist als TOB am Planverfahren beteiligt.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigung im Trennsystem zu erfolgen
hat.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass im B-Plan eindeutige Aussagen zur
geplanten Niederschlagsentwasserung zu treffen und ein Entwasserungskonzept vor
Satzungsbeschluss vorzulegen ist. Entsprechende Hinweise sind in die Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung aufgenommen worden.

Diese Stellungnahme wird im Rahmen der Abwagung zum B-Plan behandelt.

Beriicksichtigung




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die Anderung des F-Planes bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Die
Gewahrleistung ausreichend gesunder Wohnverhaltnisse kann auf der Ebene des B-Planes
voraussichtlich gewahrleistet werden.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande.

l Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit
Art.1 des Geseizes zur Umsetzung der Meeressiralegie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geéndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Auf der Ebene des B-Planes kdnnen ausreichend gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.
Es bestehen keine Einwéande.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geadndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert durch Art, 5 Abs. 31

Gv. 2422012
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011
KI'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 22.5.2013
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012
LAGA, TR Boden - Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20 Teilll, 1.2
Bodenmaterial (TR Boden) , Stand 5.11.2004

LAGA PN 98 - Richtlinie flr das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abfallen-, Stand
Dezember 2001, ISBN: 978-3-503-07037-4

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.

Juli 2008 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-\forpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis
der gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte
Fassung) (Amtsblatt der Europdischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung Uber die Européaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

GLRP Westmecklenburg Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1.
Fortschreibung September 2008, Herausgeber: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Landschaftspotentialanalyse Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
in Mecklenburg - Vorpommern, Juli 1996, herausgegeben vom Ministerium fiir
Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommern

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs. (1) BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Maligabe des § 4(2) BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung von der Birgerschaft zu beachten sind.

. Allgemeines
Die Hansestadt Wismar mdchte mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 79/11-1
Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich Wohnen" im Stadtteil Wismar
Siud der Hansestadt Wismar auf einer ehemaligen Industrieflache ein
Allgemeines Wohngebiet entwickeln.
Der F-Plan der Hansestadt Wismar weist fiir den Bereich. der nun iiberplant

Der Fachdienst Bauordnung und Planung des Landkreises NWM ist fiir die HWI nicht als
Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Die gegebenen Sachpunkte werden als Hinweise gepriift und gewertet.

Die Begriindung fir die Aufstellung der Planverfahren ist zutreffend.

Kenntnisnahme
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werden soll, im westlichen Teil Wohnbauflachen und im ¢stlichen Teil
Grunflachen aus. Gemal § 8 Abs. (2) S.1 BauGB sind B-Plane aus dem F-
Plan zu entwickeln. Um dieser Anforderung gerecht zu werden, fithrt die Stadt
parallel das Verfahren zur Anderung lhres F-Planes durch, um den berithrten
Bereich in Wohnbauflachen zu &ndern.

II. Planunterlage
Die Rechtsgrundlage fur die Darstellung von Wohnbauflachen ist § 5 Abs. (1)

Nr. 1 BauGB.

1l Verfahrensvermerke
a. 1.
Ich empfehle statt zu vermerken, der Aufstellungsbeschluss sei ortstblich
bekannt gemacht worden, konkret zu benennen, dass die
Bekanntmachung im STADTANZEIGER erfolgte.
Dieser Hinweis gilt fur 3., 5.2 und 10. entsprechend.

b. 8.1
Das Aktenzeichen sollte zunachst noch freibleiben bis die Genehmigung

erteilt wird.

V. Begrindung
keine Hinweise

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Prufung der vorgelegten Planungsunterlagen

[._Z_IJ_I' _ _ _ '_ j 55. Anderung des Flachennutzungsplanes

I_untér dem Titel UMWANDLUNG VON GRUNFLACHE IN
WOHNBAUFLACHE IM BEREICH LENENSRUHER WEG /
osT"

STAND: JUNI 2015

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

] von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken
und Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It.
vorgelegtem Flachennutzungsplan

0 es werden folgende Anregungen gegeben:

Fachdienst Bau und Gebidudemanagement

Diese Darstellung der Wohnbauflache wurde gewahlt.

Die Verfahrensvermerke entsprechen dem Text des BauGB. Es werden jeweils ,ortslibliche
Bekanntmachungen” vorgenommen. GemaB Hauptsatzung der HWI erfolgt die ortsiibliche
Bekanntmachung im Stadtanzeiger.

Im Falle des Vermerks ,der ortsiiblichen Bekanntmachung" muss gepriift werden, was heil3t
in der HWI ortsiibliche Bekanntmachung. Im Falle des Vermerks ,der Bekanntmachung im
Stadtanzeiger” muss ebenfalls gepriift werden, ist tatsdchlich der Stadtanzeiger der
ortsiibliche Bekanntmachungsort der HWI aufgrund von evtl. Anderungen in der
Hauptsatzung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gesundheitsbehdrde keine
fachspezifischen Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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StraBenbaulasttrager

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine StraBen und Anlagen des LK NWM betroffen Kenntnisnahme
. . . : N sind und somit keine Einwédnde bestehen.
Zur 0. a. F-Plan&nderung gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Hansestadt Wismar Wismar, den 09.07.2015
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60 Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauamt J
60.2 Abt. Planung /L( @2 2
Frau Mahnel -
J b -

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 79/11 - 1 ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost — Bereich
Wohnen"

sowie

55. Anderung des Flichennutzungsplanes
JUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher
Weg/Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB sind in der fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen
Umweltpriffung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und zu bewerten,

Aus Sicht des Imrmissionsschutzes ist bei der geplanten Wohnbebauung des Gebietes
nicht davon auszugehen, dass wvon der Planung (Wohnnutzung) erhebliche
Umweltauswirkungen ausgehen.

Das Plangebiet selbst ist jedoch von der Gerguscheinwirkung durch Straien-, und
Schienenverkehr betroffen.

Fiir die Einwirkung des Schienenverkehrslédrms liegen Untersuchungsergebnisse des
Ingenieurbiiros fiir Larmbekdmpfung und Schallschutz Kohlen & Wendtlandt aus
Rostock vor (Anlagen 02 bis 05 zur Schallimmissionsprognose GP 913/11 -
Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der Larmimmissionen
innerhalb des Geltungsplanes vom Bebauungsplan Nr. 79/11 ,Wochngebiet
Lenensruher Weg Ost" der Hansestadt Wismar).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Bauleitplanung die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes nicht davon
auszugehen ist, dass von der vorliegenden Planung erhebliche Umweltauswirkungen
ausgehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet von den Gerduscheinwirkungen durch
StraBen- und Schienenverkehr betroffen ist.

Bereits auf Grundlage der ersten vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen konnte
dargelegt werden, dass mit Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen
die Errichtung eines Wohngebietes mdglich ist. Somit ist die Darstellung von
Wohnbaufldche auf der Ebene der Flichennutzungsplanung zulassig. AbschlieBende
Untersuchungen im Rahmen der Bebauungsplanung konkretisieren diese festzusetzenden
MaBnahmen.

Berlicksichtigung
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Unterlagen und Berechnungen stammen aus der Zeit zwischen September 2011
und September 2012 und bilden die Grundlage fiir die SchallschutzmaBnahmen des
vorliegenden Vorentwurfes mit Stand vom 4.06.2015.

Die Berechnung der Gerduschemissionen basiert auf der Berechnungsvorschrift Schall
03 wobei der sogenannte Schienenbonus in Hihe von — 5 dB(A) berlicksichtigt
wurde.

Seit Erstellung der schalltechnischen Berechnungen haben sich relevante
Veranderungen in den Richtlinien zur Berechnung des Schienenverkehrslarms und
dessen Beurteilung ergeben.

Der in den Berechnungen beriicksichtigte Schienenbonus entféllt seit dem 1.1.2015
aufgrund des 11. Gesetzes zur Anderung des BImSchG vom 2.07.2013. Dies wirkt
sich auch auf die Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung aus. Auch die Schall 03
wurde zwischenzeitlich aktualisiert (verdffentlicht im BGBI. 2014 S 2271 - 2313).

Aufgrund der oben genannten Verdnderungen der Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen ist aus Sicht des SG Immissionsschutz eine Aktualisierung
der schalltechnischen Berechnung auf Basis der neuen Schall 03 und ohne
Beriicksichtigung des Schienenbonus erforderlich.

Hierbei sollte vorrangig gepriift werden, ob durch Anpassung der Larmschutzwand
eine Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV)
fir Allgemeine Wohngebiete (Grenze fiir die Einwirkung von schadlichen
Umwelteinwirkungen) an allen Immissionsorten sowohl tags als auch nachts méglich
ist.

Es wird erganzend darauf hingewiesen, das neben und in Kombination mit der
Abschirmung durch die geplante L&rmschutzwand die neue Berechnungsvorschrift
fiir  Schienenverkehrsldrm  Schall 03 auch die Beriicksichtigung neuer
Schallschutztechnologien (wie z.B. Schienenstegddmpfer SSD oder Schienen-
stegabschirmung SSA) ermdglicht.

Nach Vorliegen der aktualisierten Immissionsprognose kann beurteilt werden, ob die
StraBenverkehrsgerduschimmissionen gesondert betrachtet werden mussen, oder ob
durch die MaBnahmen zum Schutz gegen Schienenverkehrsldrm ein ausreichender
Schutz auch gegen die Immissionen des StraBenverkehrs gegeben ist.

Hinsichtlich des Schutzes vor Luftverunreinigungen wird seitens des SG
Immissionsschutz nicht die Ansicht geteilt, dass grundsétzlich auf Heizungsanlagen
fiir feste Brennstoffe zu verzichten ist. Diese unterliegen der 1. Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iber kleine und
mittlere Feuerungsanfagen — 1. BimSchV) und miissen die Emissionsgrenzwerte der
Stufe 2 fiir Anlagen, die nach dem 31.12.2014 errichtet werden, einhalten. Damit ist
in Kombination mit den erginzenden Bestimmungen zur Ableitung der Rauchgase
aus Sicht des Gesetzgebers ein ausreichender Immissionsschutz gewéhrleistet.

Die gegebenen Hinweise zur schalltechnischen Berechnung beziehen sich auf den
Bebauungsplanentwurf und werden somit im Rahmen der Abwdgung zum Bebauungsplan
behandelt.

Der Hinweis zur Festsetzung von Heizungsarten wird im Rahmen der Abwagung zum
Bebauungsplan behandelt.
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Entscheidung/Beschluss

Da fiir das Plangebiet weder ein Nahwarmekonzept besteht noch Messergebnisse fur
stark erhdhte Feinstaubkonzentrationen vorliegen, sieht das SG Immissionsschutz
keinen Grund die Bauherren bei der Auswahl ihres Heizungssystems in der Option
auf feste Brennstoffe wie z.B: Holzpellets einzuschrdnken.

Fiir Riickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(Faar—"
S. Faasch
SB Umwelt
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Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt i
fiir Landwirtschaft und Umweit ) (o.7.|!
Westmecklenburg -

StaLU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

) Telefon: 0385 / 59 58 6-124
Hansestadt Wismar Telefax: 0385 / 59 58 6-570
7. H. Frau Mahnel E-Mail: Helke Six@staluwm.my-regierung.de

Bearbeitet von: Helke Six
Postfach 1245
: AZ SIALU WM-12¢6-209-15-5121-7T4087
23952 Wismar {bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 2,4_ Juli 2015

55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost*

lhr Schreiben vom 10. Juni 2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaftliche Belange
sind nicht beriihrt. Bedenken und Anregungen werden nicht geaulert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfithrung wvon Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass landwirtschaftliche Belange nicht beriihrt werden und
keine diesbeziiglichen Bedenken und Anregungen gedufBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und somit keine diesbeziiglichen Bedenken
und Anregungen geduBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eigene Belange gemaB Naturschutzausflihrungsgesetz
nicht betroffen sind. Fir die Priifung weiterer Belange wurden die untere Naturschutzbehor-
de und das Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie als TOB beteiligt.

Beriicksichtigung/Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Das ausgewiesene Plangebiet befindet sich unweit des potentiell durch Hochwasser
gefahrdeten Bereiches und in der Ndhe des Mihlenteiches, einem Gewdasser |. Ordnung.
Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fiir den Bereich
der Wismarbucht 3,20 m ii. NHN, zuziiglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar verfiigt
derzeit Uiber keinen ausreichenden Hochwasserschutz.

Bei einer Hohenlage unter 3.20 m ist eine Beeintréchtigung durch Hochwasser nicht
ausgeschlossen.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschaden.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG iber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung der HWRM Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und  Risikokarten erarbeitet. Diese kdnnen Sie unter
http://www.lung.mv-regierung. definsite/cms/umwelt/w r’fhochwasserrisikomanagement
richtlinie.ntm bzw. im Kartenportal des LUNG unter httos:/iwww. umweltkarten. mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einsehen.

Unter Beachtung meiner Hinweise bestehen aus Sicht des Hochwasserschutzes keine
Bedenken gegen die geplante Anderung des FN-Planes.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte geflhri. Entsprechende Ausklnfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder alilastverdachtige Fléchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Yorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Gegen die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine immissionsschutz-

sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Im Auftrag

If ’

iebel

Das Plangebiet befindet im Bereich der Hohenlage von 3,5-6 m ii NHN, d.h. eine
Beeintrdchtigung durch Hochwasser ist nicht zu erwarten. Somit ist im Rahmen der FNP-
Anderung die Ausweisung von Wohnbauflache méglich.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen wird der Hochwasserschutz weitgehender
gepriift.

Das LUNG ist am Planverfahren beteiligt, gibt jedoch zur 55. Anderung des FNP keine
Stellungnahme ab. (siehe Ifd. Nr.5 der beteiligten Behdrden und sonstigen TOB)

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde, Landkreis Nordwestmecklenburg, hatte keine
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster hervorzubringen, die im Rahmen der FNP-Anderung zu
beriicksichtigen waren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 55. Anderung des FNP keine
immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
Ven: <Susann.Foerster@lung.mv-regierung.de>
An: <CMahnel@wismar.de>
Datum: 14.07.2015 09:26
Betreff:

5$15251_55.Anderung_FNP_"Umwandlung_Grinfliche_in_Wohnbauflache_im_Bereich
_Lenensruher_Weg/Ost"

Sehr geehrte Frau Mahnel,
vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.
Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen (FNP) keine

Stellungnahme ab.,

Mit fr i unk . . . .
i Axf;ﬂlchen Grifen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Susann Forster

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn
Dezernat 400 "Oberflachen -und Rohstoffgeclogie, Archiv, Bibliothek™
Geologischer Dienst

Goldberger Str. 12
18273 Gustrow

mailto:susann.foerster@Iung.mv-regierung.de
Tel.: 03843777-402

Fax: 03843777-9402

URL: http:/fwww.lung mv-regierung.de/
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV. Wallensteingraben- Kiiste“, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbure

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 16.06.2015

Betr.: 55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
"Umwandlung von Griinflichen in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/ Ost"

Sehr gechrte Damen und Herren,

der 0. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des
Verbandes sind durch die Anderung nicht betroffen

Mit freundlichem Grufl

U Brin'hy
Briisewitz
Geschaftsfithrer

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

W@ il

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Abteilung Personal und Verwaltung

Hansestadt Wismar Ansprechpartner. Geschaftszeichen:
Postfach 12 45 Frau Schonefeld PB15PD/18.01.02/15/98
23952 Wismar 3 N e Telefon: Fax:
sestadt Wismar 0698062-5022 06980625033
{ansesiad e |
5 o e E-Mail
Amt fur Zentrale Dienst \ Silvia.Schoenefeld@dwd.de UST-ID: DE221793973
29, Juni 201 \
posteingand | /
—_y T Potsdam, 23. Juni 2015

Stellungnahme der Tréger offentlicher Belange
hier:  55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfldche in Wohnbaufliche
im Bereich Lenensruher Weg Ost*

Ihre Schreiben vom 10.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fir Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum und Stadteplanung, firr die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. benétigen, konnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie lhre Unterlagen zurck.

Mit freundlichen GriRen Anlage
Im Auftrag

&

Y s

Leifheit
Leiter der Verwaltungsstelle Potsdam

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande erhoben werden.

Es werden Hinweise zur Beauftragung von klimatologischen Gutachten gegeben.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

A

32 Ordnungsamt
32,5 Abt. Brandschutz Jiirgen Schmidt

Tel. 251 3351

60 Bauamt e /.;Téj:‘-\ bo. 7.
60.1  Abt. Planung

SG Bauleitplanung

55. Anderung des Flichennutzungsplanes

JUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg /Ost"

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Entwurf zur 55. Anderung des 0.g. Flichennutzungsplanes erhalten und nehme hierzu
wie folgt Stellung:

1. Zufahrten

Die Zuginglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflichen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauQ M-V
iV.m. Anhang E -Richtlinie tiber die Flidchen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewihrleistet sein.
Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung
Wismar" ist im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung
Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes iiber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch

die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S,
522), gedindert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43) in der jeweils geltenden Fassung ,
hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder
Brandgefshrdung im Einzelfall ist eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich. Hierflir hat der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 Bereitstellung von Lischwasser durch die dffentliche
Trinkwasserversorgung” sind flr das Planungsgebiet 48 m3fh bereitzustellen, die sténdig zur
Verfiigung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder
auf das Sffentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich.

Der Bedarf an Laschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB

im Auftrig/f"

4‘:..3‘7/

| Jiirgen Schmidt
orbeugender Brandschutz

Wismar, 18062015 {1 /

Die Hinweise zur Planung von Zufahrten werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht
relevant fiir die vorliegende FNP-Anderung.

Die Hinweise zur Planung der Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen, sind
jedoch nicht relevant fiir die vorliegende FNP-Anderung.

Kenntnisnahme

19




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPEK M-V, Postiach 19048 Schwenn

Frau Babel

(0385) 2070-2800

(0385) 2070-2198
abteilung3@Ipbk-mv.de
LPBK-Abt3-TOB-4383/15
16. Juli 2015

bearbeitet von:

Telefon:
Telefax:
E-Mail
Aktenzeichen

J Schwerin,

Hansestadt Wismar
Postfach 12 45
23952 Wismar

Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
55. Anderung des FNP ,Umwandlung von Griinflichen in Wohnbauflichen im Bereich
Lenensruher Weg/Ost*

Ihre Anfrage vom 10.06.2015; |hr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager éffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Triger der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kemmunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch

die sachlich und érilich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Verpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind.

GemaR § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Mit freundlichen Gruen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel

(elekirenisch versandt, giiltig chne Unterschrift)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr keine
Bedenken beim Brandschutz bestehen.

Die sachlich und ortlich zustdndige Behdrde bei der Hansestadt Wismar wurde beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen
sind.

Die Hinweise fiir den Bauherren werden zur Kenntnis genommen, sich jedoch fir die
vorliegende FNP-Anderung nicht relevant.

Auf das entsprechende Auskunftsersuchen wird hingewiesen. Dies sollte im Zusammenhang
mit der technischen Planung beachtet werden.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

60- Bauamt
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Wismar, den 15.07.2015
Frau Feichtinger
Frau Gralow

‘ /40.2

Entwurf der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes

WUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliiche im Bereich Lenensruher Weg / Ost"

hier: friihzeitige Beteiligung der Beharden und sonstiger TOB gemiB § 4 (1) BauGB

hier: Gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde hinsichtlich Denkmal-
schutz und Bodendenkmalpflege

60- Bauamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde méchten wir
Ihnen zur geplanten 55. Anderung des Flchennutzungsplanes im Bereich Lenensruher Weg | Ost
im Rahmen der Beteiligung der Beh@rden und sonstiger Trager dffentlicher Belange nachfolgen-
de fachspezifischen Hinweise und Anregungen mitteilen:

Denkmalschutz:

keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 55. Anderung des Flachennut-
zungsplanes

Bodendenkmalpflege:

Nach gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale be-
kannt. Dennoch kénnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Bodendenkmale entdeckt werden.
Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

Abt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Denkmalschutzes keine Bedenken und
Anregungen bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt sind.

Die gegebenen Hinweise zum Verhalten bei Funden werden zur Kenntnis genommen, sind
fiir die vorliegende FNP-Anderung nicht relevant.

Kenntnisnahme

21




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

[fd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

Landasamt fir Kullwr und Denkmalpfieas |

Postfach 11 1252 19011 Schwerin

Hansestadt Wismar
Der Birgermeister
Bauamt, Abt. Planung
Postfach 12 45

23952 Wismar

55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, "Umwandiung von

e

\ Beuamt
laiter
- b UG, 201
7 -

Ihr Schreiben: 10.06.2015 Al ‘ i//
Ihr Zeichen: /F e 0.
Bearbeitet von: Bauleitplanung
Telefon: 0385/5 B& 79 - 311 Fr. Beuthling

0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

Mein Zeichen: 01-1-HWI\Wismar, Han sestadt-55-01
(Bitte immer angeben!)

Schwerin, den 03.08.2015

Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost", Stand Juni 2015
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griften nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
HWI
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gaitig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die geplanten Anderungen keine Einwande
bestehen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vierpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel

Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Kopenhagener Strafie 1 Fax: (0385) 586-48256255
= i E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
D-23966 Wismar Internet: htpdwww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201500534

Schwerin, den  06.07.2015

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan 55.Anderung des ... Umwandlung von Grinflche in Wohnbaufléche im
Bereich Lenensruher Weg / Ost

lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch filr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunklfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V befinden.
Das Merkblatt findet Beachtung.

Der Landkreis als zustéandige Vermessungs- und Katasterbehdrde wurde im weiteren
Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme
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4,

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vem 16. Dezamber 2010
(GVOBL M-V 5.713).

Danach st folgendes zu beachten:

Eigentiimer und N b gte (Pachter, Erbbau-

der L sind ische
(GGP), (BFP), Punkte
(TP) sowie ol 1OP) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-

Im amtlichen L ist. Sie

bilden die Grundlage flr alle hoheitlichen Vermessungen (Landes- =

und Liegensch aber auch fir i gt
und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefilien
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt Lvermarkt®) sein, Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 om x 16 ¢m bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, Kreuz oder ikbolzen, Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck 4,
in Stidrichtung die Buchstaben TP eingemeifielt. Andere Pfeiler
sind mlt den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
len gibt es hiervon abwei auf
Bauwerken (Plastikkegel mit 2 und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte,
Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

. Héhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit

bestimmt und fir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
grofi- und kleinrdumige Héhenvermessungen, wie 2. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Hdhen-
festlegungen von Gebduden, Stralien, Kanilen u. a,, auch fir die
Beobachtung ven ﬂndensenloungell

Als HFP dienen ). Sie
werden vorzugsweise im Mauelwerk besonders stabiler Bauwerke
{Kirchen, Brilcken u. a.) so eingesetzt (vermarkt), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hhe jederzelt lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
{,Pleilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
won 25 cm x 25 ¢cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besanders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Urerirdische Festlegung - UF) und durch efnen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben NP* oberirdisch
gekennzeichnet, Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfarmt so ver-
markt, dass sein Kopfca, 15 cm aus dem Boden ragt.

Fai!punk!! der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittals
ol ischer Messungen Sc te im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden, Sie sind mit einer Genauigkeit
won 0,03 mGal (1 mGal = 10% m/s”) bestimmt und bilden die
Grundlage flr verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, 2, B, auch fiir Lagerstdttenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 em mit Aufschiift SFP* und 4),
Pfeilern ader Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Gebauden, in befestigten Strafien,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr, Die Granitplatien sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBzlien
Drefeck A gekennzelchnet, Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

Gesctzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das Gesetz (iber das amitliche Geoinfor-

w &) haben das Ein- brw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf thren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die I':auer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben s die ken
sowie fhre Elkcnnballwlt und Verwendharkelt beeintrichtigen
kinnten. Hierzu z8hlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kiisten, Lampen o. & Uber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

durch die gefihrdet werden
kéinnen, sind tglich der und Geoi i
behérde (siche unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-

stimmite Teile eines B; kes (Hochp g umge-
baut oder werden sollen. verfolgen auch
durch Stralien-, Auhnbahn . Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau,
Erkennt ein Ei oder dass Vermes-

bereits schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verindert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfsrmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betragt 2 m, d. h., halten Sie bei thren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusdtzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weiBe
Schutzssulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fiir unmittelbare Vermdgensnachteile, die dem Eigentimer oder
dem htigten durch die D oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspruch verjihrt in einem Jahr, die Verjdhrung
Beginnt mit demn Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist,

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zulassige Yermessungsarbeiten behindert, unkefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdndert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
WVerwendbarkeit gefihrdet oder ihre Schutzflichen Gberbaut, ab-
trégt oder verindert. Die Ordnungswidrigkelt kann mit einer
Geldbule bis zu 5000 € geahndet werden.

oder Iy

knnen zur Zahlung von
gen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld elnes Beauftragien eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschidigt worden ist.
Eigentiimern, Pichtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in threm eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der F Personen sind

die Vermessungsmarken zu beachten,

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf nder bei der\n‘erpachlung des Flurstiicks, auf dem der GGF, BFF, TF, OF, HFP oder

SFP liegt, an den ber ader htigten
Fragen beantwortet jederzeit die indige untere Ver hirde oder das
Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir f gs- und K;

iibecker StraBe 289

19059 Schwerin

Telefon 0385 588-56312 oder 583-56267 Telefax 0385 588-56505 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

L=

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Amt fUr Geolnfarmation, Vermessungs- und Katasterwssen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamit filr innere Verwaltung
Mecklenburg-Varpommern
Lilbecker Stralle 287, 14059 Schwerln

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

OP Granitpfeiler 16 ¢m x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsiulen Schutzsaule

TP Granitpfeller 16 cm x 16 cm mit

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahischutzblige!

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

g i =

GGP Granitpfeller 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen @ 3 cm

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cmx 80cm

* Oft mit Sc le{n) oder Stahlschutzbigel
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern botom
Geschaftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und Li haften Mecklenburg-Vorp n
18055 Schwerln, Werderstralie 4

Bearbeitet von: Herrn Michaelis
Telefon: 0385 50987251

47: SN-B1028-TOB-05-52 06/2015
Hansestadt Wismar
Postfach 1245 Schwerin, 09.07.2015

23952 Wismar

A G, 6"-? B
AL s O

/

Beteiligung Trager ffentlicher Belange geméaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

55. Anderung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Be-
reich Lenensruher Weg Ost”

Ihr Schreiben vom 10.06.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundsticken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grien

-
.-//

\

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

| Qi Miscklerburg i

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen gegeben werden.

Im Plangebiet befinden sich keine forst-, wasser- oder landwirtschaftlich sowie fir
Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen.

Entsprechende Ressortverwaltungen sind als TOB im Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

o | Industrie- und Handelskammer
‘%l zu Schwerin
e GRENZENLOS ERFOLGREICH

Industrie- und Handelskammer 2u Schwerin, PF 11 10 41, 13010 Schwerin
Ihre Zeichen/Nachricht vom

Hansestadt Wismar 10.06.2015
Postiach 1245 Harwian Schobirt
ARl Es-gﬁlubert@schwerin.ihk.de
/N / 3585 5103-209
éﬁ, 71 03855103-9200
03.07.2015

55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost*
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Mahnel,

wir danken lhnen fir die Beteiligung in o. g. Angelegenheit.
Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Beseitigung der im Planentwurf Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung Zustimmung findet.
beschriebenen stidtebaulichen Brachflache findet unsere Zustimmung. In Kombination mit
den Bebauungsplanen Nr. 79/11 — 1 und 2 wird eine sich in das stadtische Umfeld einfligende

Bebauung angestrebt, die dazu beitragt die Attraktivitat des Stadtteils zu steigern.

Zu den planinhaltlichen Festsetzungen gibt es gegenwartig keine Hinweise und Anregungen, Es gibt gegenwartig keine Hinweise und Anregungen.
die wirtschaftliche Belange betreffen.

Mit freundlichen GriiRen

Y%

Hannés Schubert
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

U

BEZUG

_der Bundeswehr - Postfach 29 3 « 53019 Bonn

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

Bundesamt filr infra struktur, Umweltschutz und Dienstieistungen

Hansestadt Wismar
Bauamt
Am Markt 1

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn

5 Telefon: +48 {0)228 5504 — 5463

23966 Wismar Telefax: +48 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 5463
baiudbwiceb@bundeswehr.org

Akterzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 Herr G. Schmidt A7. Juni 2015
Stellungnahme; per Mail

hier: 55. Anderung des Flachennutzungsplanes, Umwandlung von Griunflache in Wohnbaufldche
im Bereich Lehnensruher Weg/Ost

Ihr Schreiben vom 10.06.2015
of-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind berthrt, denn das Planungsgebiet liegt im Interessengebiet
der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst..

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beantragten Parameter. Wohnbauflache fir 1 bis 2 geschossige Einfamilienhéuser bis max.
9,50Meter Héhe

Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen -
einschliellich untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von 30 m (iber Grund nicht
iberschreiten. Sollte diese Héhe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Die Ausfiihrungen zur Betroffenheit werden zur Kenntnis genommen.
Mit der vorliegenden FNP-Anderung wurden keine Hohen-Parameter beantragt.
Somit ist eine weitere Beteiligung des Bundesamtes nicht notwendig.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei zu planenden Hdhen liber 30 m eine weitere
Beteiligung des Bundesamtes erforderlich ist.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr.

\Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Hauptzollamt Stralsund

Ll

-
[=——— ]
Hauptrollamt Strakeund, Postfach 22 64, 18403 Stalsund
nur per E-Mail BEARBEETVON  Herr Obitz
TeL 038 31,358 - 1369 {oder 356 - 0)
Hansestadt Wismar - Bauamt- X 03831.356-1320
Abt. Planung em  poststelle hza-stralsund@zoll.bund de
Postfach 1245 oatuw 08, Jull 2015
23952 Wismar
CMahnel@wismar.de

bauamt@wismar.de

55. Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandiung von Griinfliche in Wohn-
baufliche im Bereich Lenensruher Weg/ Ost“

Ihr Schreiben vom 10.06.2015

Z 2316 B - BB 34/2015 - B 110001  (bei antwort it angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf der 55. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Grinfldche in Wohnbauflache im Be-

reich Lenensruher Weg/Ost" folgendes an:

1

lch erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
Cneszeten: Mo, - Do 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Bankwarbindung: BBk - Filiale Roslock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130
Gpny: Buslinie 2 (Danholm)

veww.zoll.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen gegen den Planentwurf
bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

28




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

samzun 2 UNterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betrelungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (S&tze 2 und 3
ebendort).

Fiir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

B&hning
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
Strallenbauamt *
Schwerin @%ﬁ
r b Schwerin Pampe StraBe 66-68 19061 Schwerin 0
Bearbeiter: Herr Jefremow
Hansestadt Wismar Telof 0385/511.4422
elefon: -
Am Markt 1 Telefax:  0385/511-4150
E-Mail: Marcel. Jefremow@sbv.mv-regierung.de

23966 Wismar
Geschiftsz: 2441-512-00-2015/095

Datum: 06.07.2015

/(wzj

Stellungnahme

zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes
,,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im
Bereich Lenensruher Weg / Ost*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 10.06.2015, teile ich Ihnen mit, dass von

der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wismar

keine Bundes- oder Landesstralen betroffen sind.

Gegen die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar bestehen
derzeit daher in verkehrlicher, straRenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

im Ayﬂr'ag
%rau\ =

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine Bundes- und LandesstraB3en
betroffen sind.

Es bestehen in verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar den 15.06.2015
Bearbeiter : Frau Petzke

60.13 Bauamt
SG StraBenverwaltung
Abt. Planung / Verkehrsplanung

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

S P

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ( Bau GB )

1. 55. Anderung des Flidchennutzungsplanes
Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflache im Bereich Lehnensruher Weg [ Ost"

2. Bebauungsplan Nr. 79 [11-1 ,Wohngebiet Lehnensruher Weg Ost - Bereich Wohnen”

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu den o.g. Fiichennutzungsplan / Bebauungsplan teile ich Ihnen ( aus Sicht der
StraBenverwaltung [ Verkehrsplanung ) Folgendes mit.

1. Die FlachengrdBen siehe Tabelle Seite 14, Punkt 2.5 weicht von den FlichengréBen der
Tabelle auf Seite 24 ab .

Im Bereich der Sichtdreiecke ( Lenensruher Weg ) ist auf den privaten

Grundstiicken die Bepflanzung mit einer 1,50 m hohen Hainbuchenhecke vorgesehen.
Im Bereich der Sichtdreiecke diirfen jegliche Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m nicht
liberschreiten. Diese beiden Festlegungen sind in der grafischen Darstellung im o.g.
Bebauungsplan nicht eindeutig dargestellt bzw. sie Giberlagern sich.

N

3. Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind um die Bereiche der beiden Einmiindungen
Lenensruher Weg [ PlanstraBBe zu erweitern ( bis Radiusende ).

4. Die Parkpldtze an der StraBe "Lenensruhe” sind Senkrechtparkplétze. Es ist nicht ersichtlich,
warum daneben finks und rechts 6ffentliches StraBenbegleitgriin vorgehalten werden soll.

5. An der nordlichen Begrenzung ist eine sehr schmale Fldche offentliches StraBenbegleitgriin
geplant. Eine solche schmale Flache kann kaum unterhalten werden und sollte daher

entfallen.

6. Der Gehweg an der StraBe "Lenensruhe” ist mit einer Breite von 2,55 m geplant
(siche Querschnitt C-C ). Dieser Querschnitt ist bis an die StraBe "Lenensruher Weg"
fortzufiihren.

Die gegebenen 7 Anregungen beziehen sich auf die Planunterlagen des Bebauungsplanes
und sind fiir die i. R. stehende Flachennutzungsplandnderung planungsrechtlich nicht

relevant.
Sie werden im Rahmen der Abwigung zum Bebauungsplan Nr. 79/11-1 behandelt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

7. Das Festsetzen von Biumen in der PlanstraBe schon im B-Plan ist schwierig ( Uberfahrten,
Stellpldtze in der PlanstraBe } und ist zu enifernen, diese MaBnahmen sind Bestandteil der
Ausflihrungsplanung.

Fiir Riickfragen stehen ich Ihnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

gsg/l;fzé‘%ﬁvaltung
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin N Beriicksichtigung
y {27
\3\: -
L2
Eisenbahn-Bundesamt, PestalozzistraBe 1. 19053 Schwerin Bearbeitung:  Sabine Schuiz
Hansestadt Wismar Telefon: +49 (385) 7452-140
Postfach 1245 Telefax: +49 (385) 7452-5140
23052 Wismar E-Mail: SchulzS@eba.bund.de
sb1-hmb-swn@eba.bund.de
Internet: www eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 15.08.2015
Geschiéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer: 256039

57140-571pt/009-2015#093

Betreff: Stellungnahme als Trager offentlicher Belange
Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
55. Anderung des Fléchennutzungsplanes
Lmwandlung von Griinflache in Wohnbauflache im Bereich
Lenensruher Weg /Ost "
Bezug: Ihr Schreiben vom 10.06.2015

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

‘eine Uberplanung von eisenbahnrechtlich zweckbestimmten Fldchen ist nach dem Plan nicht er-
kennbar. Planrechtsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz, die zu berticksichtigen
waren, sind beim Eisenbahn-Bundesamt nicht anh&ngig. Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen
keine Bedenken.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass immissionen (nicht nur L&rm, auch Erschiitterungen) zu
beriicksichtigen und zu dulden sind. Ob die unter Punkt 1.5 der Begrindung vermerkte schalltech-
nische Untersuchung aus 2011/2012 beziiglich des angesetzten Betriebsprogramms noch Be-
stand haben kann, vermag ich nicht zu beurteilen. Auskunftsfahig sollte hier der Betreiber der Ei-
senbahninfrastruktur, die DB Netz AG, sein.

Mit freundlichen GruiRen
Im ﬁuftrag

P ¢
At S
Schulz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken
bestehen.

Der Hinweis zur Beriicksichtigung/Duldung von Immissionen ist in die Planunterlagen zur
55. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen worden. Die DB Netz AG ist am
Planverfahren beteiligt.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Bereich Entwisserung und |
StraBenunterhaltung

Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
] o e Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND } E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
YERKEHRSEETRIED ; Datum: 24-08-2015
- Y, 0. b
ety F\)lu".;'- - é:‘" ’
60 - Bauamt
Abt. Planung

Friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

55. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Umwandlung von Griinflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost *

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zur o. g. Anderung des Fliichennutzungsplanes von Seiten des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwdsserung und StraBenunterhaltung,
keine Einwande bestehen.

Fiir weitere Rucksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichem GruB

[ /
[l
Dittmer
Bereichsleiterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
I “r Beriicksichtigung
Tag fur Tag l VOLLER ENERGIE
Stadtwetke Wismar GmieH - Postiesn 1| 11 - 23351 Wismar Stadiwerke Wisrar GroH
Floter Weg 6 - 12
Hansestadt Wismar ) 23500 Hisnat
Bauamt
: e /] Tel.- 03841 2330
ﬁ?:nﬁ:r:??g / e /(/ Service Hotline: 03841 233-332
D066 Wismar o [ﬂ 0. 1 Fax: 03841 23311
| / = service@siadtwerke-wismar.de
werke-wismar.de
Ihre Nachricht verr thr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwah Daturn
10.06.2015 TPiha Herr Piotrowski 03841 233425 02.07.2015

55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufiiche
im Bereich Lenensruher Weg / Ost*
Reg.Nr.: 215/15, Az.: 5 - 019

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwand-

lung von Granflache in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg / Ost* lagen uns folgende

Unterlagen als sonstiger Trager &ffentlicher Belange zur Einsicht- und Stellungnahme vor.

- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 10.06.2015

- Aligemeine Ziele und Zwecke zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung
von Grinflachen in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost', Stand Juni 2015

. abschlieRender Beschluss der Hansestadt Wismar 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Umwandlung von Griinflache in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg / Ost*

Aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sind zur 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes folgende Hinweise vorzubringen.

Das Areal der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinflache in Wohn-
baufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost* befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebie-
ten in der weiteren Trinkwasserschutzzone |1l A der Wasserfassung Friedrichshof, die der Wasser-
gewinnung fur die Hansestadt Wismar dient.

Bei weiteren Verfahren ist der Katalog der Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen der
Wasserfassung Friedrichshof zu berticksichtigen und die Beschrankungen sind in der Bearbeitung
anzuwenden.

Freundliche Griite

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH A

rf ( / 7
/ L—Lw.,k.&

//
/
i. \)‘,/An/déMJron i. A, Karol Piotrowski

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet zukiinftig voraussichtlich in der
Trinkwasserschutzzone Ill A befindet und bei weiteren Verfahren entsprechende
Nutzungsbeschrénkungen zu beachten sind. Dieser Hinweis ist in die Planunterlagen zur 55.
Anderung des FNP aufgenommen worden.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,Umwandlung

von Griinfliche in Wohnbaufl4che im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Amt flr Raumgrdnung und __ Kenntnisnahme
Landesplanung Westmecklenburg @

4

Amit fir Raurardnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schiofistralie & - 8, 16053 Schwarin

Hansestadt Wismar
Bauamt
Abt, Planung Bearbeiior: Thenesa Wernar
Postfach 1245 Telefon: 0385 SE8 &% 181
23052 Wismar Fax 0385 588 89 190
y /-"’T; - E-fail theresa wirnerGlafiwm me-mgisung.de
< G Az 130-506-23017 (B-Plar)

130-50509M17 (FNEy
Diatum: 26.04.2017

Landesplanerische Stﬂelfungnahme zur 55. Anderung des Fldchennutzungsplanes
sUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost*
und zum Bebauungsplan Nr. 79/11/2 ~Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich
Schule” der Hansestadt Wismar

Beteiljgung der Behéirden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihre Schreiben vom: 27.03.2017 {Posteingang: 29.03.2017; B-Plan)
27.03.2017 (Posteingang: 03.04.2017; FNF)

Sehr geehrie Frau Mahne|,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V} und Regionalern Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP W) beurteilt

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur E!ewertung haben der Entwurf der 55, Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der
Hansestadt Wismar (Stand: Januar 2017} und der Entwuif des Bebauungsplaﬂé (B-Plan)
Nr. 78/11/2 (Stand: Januar 2017) vorgelegen.

Der urspriinglich UorgesI&hene B-Plan Nr. 79/11 wurde in die B-Plane Nr. 79/11/1 mit der
Bezeichnung :.Wmngebpt Lenansruher Weg Ost — Bereich allgemeines Wohngebiet” und
Nr. 79/11/2 mit der Bezeichnung ,Lenansruher Weg Ost — Bereich Schule geteilt.

Wit dem B-Flar_l !\lr. 79/11/2 beabsichtigt die Hansestadt Wismar, den Bau einer Schule mit
sll_gten dazugehtrigen Anlagen und Sportplatzflichen bau- und planungsrechilich vorzube-
reiten.

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu den Beurteilungsunterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Die Sachdarstellungen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen den fiir die
Beteiligung eingereichten Unterlagen.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 76/11/2 befindet sich im Siidosten der Hansestadt
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar und umfasst eine Teilflache des ehemaligen Betonplattenwerkes. Demnach han-
delt es sich hierbei um eine brachgefallene Industrieflche. Im Siden des Flangebietes ist
eine Grunflache vorgesehen, die den Schulstandort und das siidlich geplante Wohngebiet
voneinander trennt. Dariiber hinaus befindet sich im Osten des Plangebietes eine Grinfla-
che, die im Vergleich zum Vorentwurf (Stand: Juni 2015) erweitert wurde. Innerhalb dieser
Grinflache ist die Errichtung eines Larmschutzbauwerkes vorgesehen, um den Schulneu-
bau vor dem Larm der angrenzenden Bahntrasse zu schitzen.

im rechtswirksamen FNP der Hansestadt Wismar ist das Plangebiet als Grinflache darge-
stellt. Im Rahmen der 55. Anderung des FNPs der Hansestadt Wismar sallen 2,95 ha als
VWohnbauflache (W) dargestellt werden.

Im B-Plan Nr. 79/11/2 sollen innerhalb des ca. 2,0 ha grofien Plangebietes ca. 1,5 ha als
Flachen fir den Gemeindebedarf, 0,2 ha als Stralenverkehrsfliche sowie 0.3 ha als
Gronflache ausgewiesen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Hansestadt Wismar wird gem. 3.2 (3) Z LEP M-V und 3.2.1 (3) Z RREP WM die Funk-
tion eines Mittelzentrums zugewiesen. Demnach entspricht das 0.9. Vorhaben den Pro-
grammaizen 4.1 (2) LEP M-V zur Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten und 3.2.1
(4) RREP WM zur mittelzentralen Versorgung.

Darliber hinaus entspricht das 0.g. Vorhaben den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-\ und
4.1 (2) £ RREP WM zum Varrang der Innentwicklung und zur Nutzung innerértlicher Bau-
landreserven,

Bewertungsergebnis
Dem o.g. Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Raumerdnung entgegen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehorde nicht wor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich gndern.

Die Gebietskirperschaft wird gebeten, ein Exemplar {Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaBi § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Theresa Werner
Verteiler

2. Landkreis Nerdwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
3. EM VI 4 — per Mail

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Erfordernisse der Raumordnung entgegenstehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flidchennutzungsplanes ,Umwandlung

von Griinfliche in Wohnbaufl4che im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
. Kenntnisnahme
~andkreis Nordwestmecklenburg =
Die Landrétin < )

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Lanthiis Mordwastmackinciing & Fusrach 1565 & 2U9SH Wiama:
Auskunfi arteit Ihren:

Hansestadt Wismar Haike Gislew
Der Blirgermeister Drensipebauds:
Bauamt! Abt. Planung Bérzower Wieg 3, 23938 Grevesmilhian
Postfach 1245 Fimmer Talefon Fax
23952 Wismar Faral] 0384113040-63154 -BEI14
E-Mai:
h.gislow@nordwestmecklenburg,de
O, Daturn

Gravasmiihian, den 04.05.2017

§5. Anderung Flichennutzungsplan der Hansestadt Wismar {Umwandlung von Griinfliche ih
Wohnbaufldche)

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 27.03.2017, hier eingegangen am 29.03.2017

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar mit Planzeichnung im MaBstab 1:10.000,
Planungsstand Januar 2017 und die dazugehérige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beleiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des
Landkraises M-

| Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
Gebdudemanagement

. Straenbaulasttréger

FD Bauordnung und Umwelt

. 5G Untere Naturschutzbehérde
. 5G Untere Wasserbehtirde

. 5G Untere Abfallbehtrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Erganzungen, dig in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag/ In Vertretung

Melanie Riegel
SE Bauleitplanung

Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird die Aufzéhlung der Fachbereiche, die eine Stellungnahme abgegeben haben, zur
Kenntnis genommen.

Die eingegangenen AuBerungen und Hinweise werden im Folgenden behandelt.
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderuna. Reaionalentwicklung und Planen

Bauleitnlanuna

Rechitsgrundlagen:

- Baugesetzbuch{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vam 23 September

2004 (BGEL | 5. 2414), zuletzt geéindert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 20, Okiober 2015
(BGEL.Tail 15.1722)

Verfahrensvermerke
Das AZ fur die Anderung wird 1307487-55A-F-2017 lauten,

Begriindung

In die Begrindung sollten Aussagen zur varhandenen gewerblichen Nutzu ng aufgenommen
werden die es rechtfertigen, in unmittelbarer Nachbarschaft, eine Wohnbaufldche anzusiedaln, Die
Schallprognose zielt lediglich auf die Belastung und die Mafinahmen zur Reduzisrung des
Larmbelastigung durch die angrenzende Bahn ab.

Weitere Hinweise ergeben nicht.

FD Bauvordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde: Frau Rose

D_iu _STeIIungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung keum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Es besteht Einverstandnis damit, die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz, wie im Umweltberichts dargestellt, auf der detallschirferen
Planungsebene des Bebauungsplans zu behandeln.

2, Matura 2000 | FFH: Herr Hopel

Eine mégliche Beeintrachiigung der Schutz- und Erhaltungszsile eines FFH-Gebistes wird
aufgrund der vergelegten Planung nicht gesehen

3. Europdisches Voaelschutzaeblet (SPAL: Herr Berchtold-Micheel:

Ein SPA ist nicht batraffen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und gepriift.

Das BauGB hat sich bereits ein weiteres Mal gedndert.

Das Aktenzeichen wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wurde der Punkt Ldrmschutz diesbeziiglich erweitert. Auf Grund der
Anordnung der innerhalb der Wohnbauflache konkret geplanten Nutzungen
(Gemeinbedarfsfliche, allgemeines Wohngebiet) zueinander wie iiber die im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplane (B-Plan Nr. 79/11-1-Bereich Allgemeines
Wohngebiet und B-Plan Nr. 79/11-2- Bereich Schule) bereits vorgenommen und der Art der
vorhandenen Gewerbebetriebe (Verwaltungsgebiude/ Schaltzentrale Telekom sowie
Ausstellungsgeldnde Gartenbaubetrieb) ist kein Gewerbeldarmkonflikt zu erwarten. Der direkt
an die Gewerbefldchen angrenzende Bereich der Gemeinbedarfsflache ist ausschlieBlich fiir
den Bau von Sportanlagen (Sporthalle, Sportplatz) vorgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde
auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, das Einverstandnis damit besteht, die
artenschutzrechtlichen Belange auf der detailscharferen Planungsebene des
Bebauungsplanes zu behandeln.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine mdgliche Beeintrachtigung der Schutz- und
Erhaltungsziele eines FFH-Gebietes nicht gesehen wird.

Ein SPA ist nicht betroffen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

4, Biotopschutz nach § 20 Abs, 1 MNatSchAG u. § 30 Abs, 2 Nr. 6 BNatSchG: Herr
Berchtold-Micheel

Es sind keine geschiitzten Biotope betroffen.

5.  Eingriffsreaeluna: Herr Dr. Podelleck

Die I_BEIz_l nge der Eingrifisregelung und des Allee- und Baumschutzes werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geprift,

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende Belange sowie Uber i
geordnete Planungen, wie
der GLRP. stehen der Planungsabsicht nicht entgegen, ’ I

Geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Eingriffsregelung und des Allee- und
Baumschutzes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landschaftsplanerischer Sicht zu vertretende
Belange sowie libergeordnete Planungen der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen.

Untere Abfallbehérde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Bela nge hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,

DCie Flanung berlicksichtigt die Belange der unteren Abfallbehorde ausreichend.

Untere Bodenschutzbehérde: Frau Rose

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Abfallbehdrde auf

keine entgegenstehenden Belange hinweist.
Belange der unteren Abfallbehdrde sind ausreichend beriicksichtigt.

I:I:ie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sing.

Dlieliﬂellung nahme weist auf entgegenstenande Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden missen

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Bela nge hin,

Die Planung beriicksichtint die Belange der unteren Abfallbehtrde ausreichend,

H En

“

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde

auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.
Belange der unteren Bodenschutzbehérde sind ausreichend beriicksichtigt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

l Untere Wasserbehfirde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegensiehende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zum 55. Anderung F-Plan der Gemeinde Hansestadt Wismar

Die vorliegende 55, Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum B-
Plan Nr. 79-11/1 der Gemeinde Hansestadt Wismar

1. Wasserversorguna:

Im Bereich des Fldchennutzungsplanes sind derzeit keine Trinkwassarschulzzonen fesigesetzt,
Gemalk dem Antrag der Stadtwerke Wismar GmbH im Auftrag der Hansestadt Wismar zur
Meufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet sich dieser Bereich zuklnfiig
voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Friedrichshof.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevilkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.

2. Abwasserentsorgunag:

Mach § 40 Abs. 1 L\WaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemai § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Obertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im Uberplanten Gebiet anfallende hdusliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiguna:

Das von bebauten cder kinstlich befestigten Flachan abflisRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt &8 grundsétziich der
Abwasserbeseftigungspflicht des Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar
Die Festlegung der geplanten Baufldchen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
solite unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieBungsaufwandes und der
vorhandenen Gewassersituation erfolgen. Fur die weiterfihrende verbindliche Bauleitplanung
sind frihzeitig Niederschlagsentwasserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung eines
natdrlichen Wasserhaushaltes beitragen. zu entwickeln. Dabei ist die Planung der Nieder-
schlagsentwésserung nicht als Entsergungsaufgabe sondern als Bewirtschaftungsaufgabe zu
lb=en.

Auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 79/11-2 wird erganzend verwissen,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde auf
keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet derzeit in keiner festgesetzten
Trinkwasserschutzzone, aber zukiinftig voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone 1l A
befindet. Entsprechende Aussagen wurden in die Planunterlagen ibernommen.

Die Stadtwerke Wismar GmbH ist als TOB am Planverfahren beteiligt.

Der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der HWI ist als TOB am Planverfahren beteiligt.

Des Weiteren wird zur Kenntnis genommen, dass im B-Plan eindeutige Aussagen zur
geplanten Niederschlagsentwasserung zu treffen und ein Entwéasserungskonzept vor
Satzungsbeschluss vorzulegen ist. Entsprechende Hinweise sind in die Begriindung zur
Fldchennutzungsplandnderung aufgenommen worden.

Diese Stellungnahme wird im Rahmen der Abwagung zum B-Plan behandelt.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

‘ Rechtsgrundlagen
=)

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art 1 des Geselzes zur
Neuregelung des Wasserrachts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) zuletzt gedndert mit Art.4
des Gesetzes vom 28, Juli 2015 (BGEI. | 5. 1842)

Lwﬁ?‘,r 'ng'asaemesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vem 30.Novermber 1992 (GVOBI

-V S 669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetz i '
My S 43 o es vom 27.Mai 2016 (GVOBI,

VAwS Varnr_dn ung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe - Anlagenverol_-d nung - vom 03.Cklober 1893 (GVOBI, M-V 5.887), zuletzt
gainﬁdesrt gg;c::'h Art, 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverardnung (GVOBI.

r.la, S.

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09 2004 (BGEI | 5. 2414)

zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL 1S, 1722

FD Bau und Gebdudemanaaement
Strafenbaulasttriger

Zur 0. a. F-Plan&nderung gibt es unsererseits keine Einwinde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen

| ZUm 55, Anderung des Fldchennutzungsplanes

unter dem Titel Umwandlung von Grinflachen in Wehnbauflache im

Bergich Lenensruher Weg - Ost

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche Stellungnahme:;

i von Seiten unseres Amies bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei ElnhaIIUng der vorgegebenen Festiegungen It vorgelagtem
Bebauungsplan, insbesondere i, . m. der Schallimmissionsprognose GP 1171/16

Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Seitens des Baulasttragers des Landkreises NWM gibt es keine Einwdnde zur vorliegenden
Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Offentlichen Gesundheitsdienstes keine
fachspezifischen Bedenken und Anregungen bestehen, insbesondere wegen des Nachweises

zurn Bebauungsplan Nr, 78-11-2

durch die zitierte Schallimmissionsprognose.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar Wism

2 : ar, den 03.05.2015
Der Blrgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026
60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz (-

[\od )

60  Bauamt
60.2  Abt. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belan d

e gemal
§4 .nflfs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie 99
Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

55. Anderung des Flachennutzungsplanes «~Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben | Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutzbehorde keine
genannten  Planentwlirfe zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes mit | Bedenken gegen die Planung bestehen.

Bearbeitungstand vom Januar 2017, da die Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 79/11-1 und
79/11-2 beriicksichtigt werden,

Fir Rickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

5. Faasch
SB Umwelt

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Staatliches Amt Beriicksichtigung
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SLALU Wesimeacklenburg
Bleicheruler 13, 159053 Schwerin

Teletan: 0385 /55 58 6143

Telefax: 0385/ 58 56 6-570

E-Mall: Heike Sin@staluem rov-regisrung de
Bearbaitat von . Heike Six

Hansestadt Wismar
Bauamt

z. H. Frau Mahnel
Postfach 1245
23852 Wismar

AZ: SRALU W 12e-081-17-6721-T4087
[brtte bsa Schriftwerkehr EIHQEDEH:-

3 -'_\ F -~
s (JQ?—— @0 ) Schwerin, 2. Mal 2017

55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandiung von Grinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost®

Ihr Schreiben vam 27. Méarz 2017

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funkfion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschafilicher Sicht geprifi Es werden keing
landwirtschaftichen Flachen von der o.g. 55 Anderung des Flachennutzungsplanes
betrofien sein, bei der Grunfliachen in Wohnbauflachen im Bereich Lenensruher Weg/ Ost
umgewandelt werden sollen. Es werden keine Hinweise und Bedenken gedulbert.

2, Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfilhrung wvon Werfahren zur MNeursgelung  dar
Eigentumsverhaltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgeseizes und
des Flurbereinigungsgeseizes mochte ich mitteilen, dass sich das Flangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhélinisse befindat. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gesulbert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturechutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2

Mafurschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Maturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4. 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass landwirtschaftliche Belange nicht beriihrt werden und
keine diesbeziiglichen Bedenken und Anregungen geduBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhdltnisse befindet und somit keine diesbeziiglichen Bedenken
und Anregungen gedufBert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eigene Belange gemaB Naturschutzausfiihrungsgesetz
nicht betroffen sind. Fir die Priifung weiterer Belange wurden die untere Naturschutzbehdr-
de und das Landesamt fiir Umwelt, Natur und Geologie als TOB beteiligt.
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

L]

3.2 Wasser

Das ausgewiesene Plangebiet befindat sich unweit eines durch Hochwasser patenziell
gefahrdeten Bersichas und in der Nahe des Mihlentsiches, einem Gewasser | Ordnung
Der aktuelle Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt fiir den Bereich
der Wismarbucht 3,20 m ii. NHN, zuziglich Wellenauflauf. Die Hansestadt Wismar varfugt
derzeit Uber keinen ausreichenden Hochwasserschuiz,

Bei einer Hohenlage unter 3.20 m st eine Beeintrachtigung durch Hochwasssr nicht
ausgeschiossen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu fragen. Das Land M-V
Gbernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden

Zu heachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60VEG Uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RLY) in Kraft getreten ist Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet, Diese kénnen unter http:/fwaw. lung. mv-
regieruna. definsite/cms/umweltiwasser/hochwasserrisikomanagementrichilinie. htm - bzw.  im
Kartenportal des LUNG unter httes:iwww.umweltkarten my-regierung.defatias/script/
index. php?nutzer=n3HWRMREL singesehen wearden

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Verpommem wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschulz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralke 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Bargermeister der kreisfreien Stadle geflhrt. Entsprechende Ausklinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darlber hinaus durch Sie schidliche
Bodenveranderungen, Altlasten  oder  alflastverdchtige  Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz  des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-\ verpflichiat, den  untersn
Badenschulzbehirden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierlber Mitteilung zu machen,

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) durch mich
genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

4,2 LArmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fir die stadiebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Moglichkeit zu unterschreiten

Folgende Immissionsrichtwerte Auften” (Larm) dirfen nicht dberschritten werden:

Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Das Plangebiet befindet im Bereich der Hohenlage von 3,5-6 m i NHN, d.h. eine
Beeintrachtigung durch Hochwasser ist nicht zu erwarten. Somit ist im Rahmen der FNP-
Anderung die Ausweisung von Wohnbauflache maglich.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspldnen wird der Hochwasserschutz weitgehender
gepriift und ggfs. festgesetzt.

Das LUNG ist am Planverfahren beteiligt, gibt jedoch zur 55. Anderung des FNP keine
Stellungnahme ab. (siehe Ifd. Nr.5 der beteiligten Behdrden und sonstigen TOB)

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde, Landkreis Nordwestmecklenburg, hatte keine
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster hervorzubringen, die im Rahmen der FNP-Anderung zu
berlicksichtigen waren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die 55. Anderung des FNP keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind im Rahmen der weiterfiihrenden
verbindlichen Bebauungsplanung die genannten schalltechnischen Orientierungswerte
einzuhalten.
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Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3

Der niedrigere MNachtwert gilt fir Gewerbe- und Freizeillarm sowie fur Lam wvon
vergleichbaren offentlichen Betrieben Kurzzeitige Gerauschspitzen missen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Oberschraiten.

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaltnahmen sind so vorzubersiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohivertragliche und geordnete  Abfallentsorgung entsprechend § 15
Kreislaufwirischaftsgesetz (KrWG) erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatldiche Verfarbungen bzw. Gerilche des
Bodens aufireten, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG) zur ordnungsgemalien  Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Unbelastete Bauabfille duden gemaf § 18 Abfallwintschaftsgesetz for Mecklenburg-
‘orpommern nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu venwerten.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt). die nicht verwerle werden kéinnen, sind
entsprachend § 15 KRWG einer genehmigten Abfallbessiligungsaniage zuzufihren,

Im Auftrag
it ="
N

Henning Remus

i *

Die allgemeinen Informationen zur Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind fiir die vorliegende Fldchennutzungsplandnderung nicht planungsrelevant.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
Von: =Alexander. Tumescheitifllung mv-regerung de>
An: <cmahnel@wismar.de>
[olog: =Kathrin, Fletschi@lung mv-regierung. de>
Datum: 20.04 2017 09:13
Batreff: 515251, Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, 55. Anderung des

Flachennutzungsplanes
Sehr geehrte Damen und Herren,
wielen Dank fiir die Beteiligeng an o, g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichien Unterlagen vom
27.03,2017 keina Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grien
I Awftrag

Antie Grau

Landesamt fur Umwel, Naturschutz und Geologia
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Stralke 12

18273 Gistrow

Tel 03834/777-113

Fax, 03834777-9113

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
keine Stellungnahme abgibt.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste®
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEY_Wallensteingruben- Kiiste”. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 05042017

Biearbeiter Ihre Zeichen™achricht vem

Betr.: 55, Anderung des Flichennutzungsplanes
"Umwandlung von Griinflichen in Wolnbaufliche im Bereich Lenenruber Weg/Ost"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind im Bereich der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruld

(- Brepn'by
Briisewitz
Geschiilislihrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Wasser- und Bodenverband der Planung
zustimmt.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
32 Ordnungsamt Wismar, 28.03.2017 Kenntnisnahme
325  AbL Brandschutz Jiirgen Schmidt

Tel. 251 3351

60 Bauamt
60,1 Abt. Planung
SG Bauleitplanung

- im Haus - f&@b_. bog

55. Anderung des Flichennutzungsplanes

JUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg [Ost”

hier; Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGEB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemB § 2 Abs. 2 BauGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Entwurf zur 55. .ﬁinderung des 0.g. Flachennutzungsplanes erhalten und nehme hierzu
wie folgt Stellung:

Aus meinem Verantwertungsbereich ergeben sich keine weiteren Anregungen, Bedenken oder

Bemerkungen.

Mit freundlichem Grulk
im Auf‘t@‘g

ri

/) e
ﬁ Schmidt

Urgen
“Vorpeugender Brandschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine weiteren Anregungen ergeben.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
POLIZE!
LPEK WY, Fratict | 2040 Schusrin
bearbatiel won Frau Babal
Harngestadt Wismar Telafon: 0385 { 2070-2600
Postfach 12 45 Telafex 0385  2070-2188
23952 Wismar E-Mal abtainng 3 k-, 68
Aklenzeichen, | pEk.ansT03-2530M7T

Schwenn, 26, April 2017

Stellungnahme als Triger Gffentlicher Belange ]
Bauleitplanung Hansestadt Wismar, 55, Anderung FNP ,Umwandlung von Grinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost”

Ihre Anfrage vom 27.03.2017, [hr Zeichen:
Sahr geshrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange won Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand-  und
Katastrophenschutz keine Badenkan. - .
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren bertcksichtigen zu kénnen, sollen Sie jedoch

die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehdrde betsiligt haben,

Aulerhalh der sffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Gemalk § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der sffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pilichten als Bauherr hingewiesen, Gefihrdungen fir auf
der Baustelle arbeitends Personen so weit wie maglich auszuschlieften, Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine magliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholan,

Kenkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung (Kampfmiftelbslastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichti beim Munitonsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

gez. Jacqualing Babel
[mlektronisch versandt, giltig ohne Umlarschrift)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr keine
Bedenken beim Brand- und Katastrophenschutz bestehen.
Die sachlich und ortlich zustdndige Behdrde bei der Hansestadt Wismar wurde beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen und ist bekannt, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen
sind.

Die Hinweise fir den Bauherren werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch fiir die
vorliegende FNP-Anderung nicht planungsrelevant.

Auf das entsprechende Auskunftsersuchen wird hingewiesen. Dies sollte im Zusammenhang
mit der technischen Planung beachtet werden.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
60~ Bauamt Wismar, den 04.05.2017 Kenntnisnahme
B0.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz fl—i!\
60- Bauamt
60.2 Abt. Planung
# l|_ - ('
im Hause ’L’

55. Anderung des Flichennutzungsplanes

Jmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg | Ost*

hier: Beteiligung der Behirden und sonstiger TOB gemiB § 4 (2) BauGB

hier:  Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehtirde hinsichtlich Denkmalschutz und Bo-
dendenkmalpflege

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehrde sowie untere
Behiirde fiir Bodendenkmalschutz méchte ich Thnen zur geplanten 55, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich Lenensruher Weg [ Ost im Rahmen der Beteiligulng der BFhﬁldtn und
sonstiger Tréger dffentlicher Belange nachfolgende fachspezifischen Hinweise mitteilen:

Denkmalschutz:

Es bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 5. Anderung des
Fdchennutzungsplanes.

Bodendenkmalpflege:

Mach gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale be-
kannt. Dennach kiinnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Bodendenkmale entdeckt werden.
Wenn wanrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

%‘%W

Feichtinger

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Denkmalschutzes keine Bedenken und
Anregungen bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt sind.
Die Hinweise zu Bodenfunden werden zur Kenntnis genommen, sind nicht planungsrelevant
fiir die vorliegende Flachennutzungsplananderung.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
Von: Cathleen Rick
An: Mahnel, Cornelia
Datum: 04 04 2017 0817
Batraff: 55, Anderung des Flachennutzungsplanes Lenansruhear Weg f Ost

Sehr geehrte Frau Mahnel,

das Amt 13 stimmt der Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, 55 Anderung des Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Flachennulzungsplanes "Umwandlung von Grinflache in Waohnbauflache im Bereich Lanansruher Weg

10st" zu
Mit freundlichen Griiken
Cathlean Rick

Sekretariat
Stedtgeschichiliches Museum Whsmar

Aussiellungsgebaude
Schabbellhaus - zurzeit zur Sanierung geschlossan

Postanschrift
Beguinenstr. 4 - 23966 Wismar - Tel. 03841/ 2243110 - Fax 03841/ 2243120 - musermwismar.de

52
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommermn

Amt flir Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwasen

Landasamt filr innere Verwaltung Mecdenbung-Vorpommeanm
Pogtfach 12 01 35, 19016 Schwern

Hansestadt Wismar bearbeitet van: Frank Tonaged
Bauamit Talafon: {03B5) 58856268
Postfach 1245 Fax: (O3E5) S88-452858285
i E-Mall raumbezugiila-my de
- 1 r
DE-23952 Wisma Intamct: Bt flvww, hgrmidemv.de
Az 341 - TOEE201700313

Schwerin, den 03042017

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan 55. Anderung ... der Hansestadt Wismar - Umwandlung der Grinflache in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost

Ihr Zeichen: |

Anlage: Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der Feslpunkie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommermn, Beachien Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Yorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehéirden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbaven, Aufnahmepunkie sind ebenfalls zu
schilzen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze MV im Plangebiet befinden.
Das Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis NWM wurde als TOB beteiligt.

Kenntnisnahme
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Anlage 1

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkie der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenatze

1. Fritpunkis der Lagenatze sind Geodiki Gr 1 bt
(GG}, B-mu::ungmupunm 112 'l'nwn-nmelm:hl Punkis
[TF] sowihe zugehdrige Srientierumg punkta (OP] und Exzentren.
deren Lage auf der Erde durch Koardinaten mit Zentime-
bergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegr lst. S
biden dis Grundlage T alk hahetlichen Yermessungen [Landes-
vermessung und Liegenschafiskarastan, aber such fir vechnische
e wissenschaftlic he VEmessungen,

Es gits® Beacken pan ke uned Hochpunkte,

Ein Badengunkr is1 In der Bagel em 05 m lenger Sranitpleller des:
sam Kapf ca. 15 om sus dem Erdreich herausragt. in AusnahmedElen
kana der Fetler auch bodengbeich geserzt Lyarmarkt’) sein, Die
Piwilar haten eine Kopflache wom 16 < o 16 om bl 30 om « 30 cm
it Bakeloch, sirgemeifialtem Kreuz ader Keramikbolzan. Auf der
Kooffleche ader an den Ssiten sind in Nordrichtung ern Dieieck 2,
in Sudnchtung die Buchstaben TP* aingernalibelt. Anders Pleiler
simd mit den Buchstaben &, FF, AF oder FW gokennzeichret. In
Ausnakenetslien gibs as hiervan abweicherda Veemarkungan auf
Bauwerken (Plasikkegel it & wnd TR Keramikbolzan w sl
Badenpunits haben urter dem Granltpfailer in der Regel eme
Gianitplatte.

Hachpunkie dnd matante Baowerksteile (2. B_Kiechturm- ader
Antapnenmastipitzen], dieg weithin sichitbar sind ued als Zislpunke
bed Vermessungen disnen.

2., Hihenfestpunicte (HFP) snd Purke, die mit Milmatergenageeit
bestimmt und fGr die Nermalhohen im amtlichen Hahen-
bezugssystem berschrer wurdan. Sie bilden die Grundlags Fir
grail- und kleinraumiges Hibenvermessungen, wie 2. B tapagra-
phische Vermessungen, Hihendarstellungan i Karten, Hahen-
fastlegungen van Gebsuden, Straken, Kandlen . a, auch fur die
Beobachiung wan Bodensenkurdgen.

Al HEP dieren Metalbolzen (Mausrbalzzn, Hehenmarken). Sie
werden vorzugeweise im Mausrwerk besonders stabiler Esuwka
IKirchian, Bricken u,a.) 1o singesetrt Lyarmarkt’), dass sne Meds-
Lants van 3,10 m Héhe jedermeit lotracht auf dem Bolzen aufgekalten
wrdam Kann

I unbebaiten Galinde sind die Bolzen an Pleilerm aus Grani
| Po=ilernleenT] angebaacht, Diese Pleller haben ing Kopétlache
won 2% cmox 25 o umd eagen im Mormalfall 20 o sus deém Beden
harver, Besonders bedeutsame Punkte sind uaterrdisch vermarkt
Unterirdische Festhegung - UFl und durch snen ca. 4% m langen
Granitpheilar {16 cm x 16 ool mit den Buchstaben NP oberndisch
gebennzgichnat. m Normakall ist er 2 m von der UF entlamns so ver-
mankl, dass sein Kopl ca, 15 om aus dem Boden ragn,

i

. Festpunicte der Schweranetga (SFP) sind Funkts, fur die mitas

grasimnetrischar Massangen Schwerewerts im amtlichen Schwe-
rebenugssystem armdtelt wurden, Sk sind mil @ner Genawigkelt
won 0,03 miGal {1 miGal = 0% md's®) bestimmt und bildan die
Grundlage fir verschisdene praktische und wissenschalliche
Asbasinan, 2. B. awch far Lagemstattenfonschungan.
SFP sired mir Messingnolzen (& 2 om mit Aulschrily SFP7 und &,
Pfeilern cder Plabien aus Granit vermarkt. Ihee Standene Bfincen
sich auf hefestigten Fldchen an Gebduden, n befestigien Sraden,
aber guich in unbafestigien Wegen, Sie tnd allgemain sichibar, be-
hindern aher aicht den Werkehr. Die Granitplatten sind 60 om =
50 om bow. B0 cm # 80 om grod und mit einem singemeiBaltan
Cwetech & gekenneeichnet, bn Kiopf der Granitpfeiler befindet sath
iy Macher Bolzen.

4, Gesetzliche Grundlags s die Vermarkung und den Schitz von
Vermessungsmarken i1 dis JGeseiz Ubar das amtliche Gecinfor

maticns- bnd Yermessungzwesen [Geoinformationi: und Ver-
miestungigesel? - GenrVermG M) vom 14, Degembar 2010
GROBL BV S 710E,

Darach it folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Hutzuagsberechtigte (Pachier Erbbau-
berechtigie u. 4.1 habem dis Ein- brw, Anbringen wom Verifes sungs-
miarken {7 B. Fleiler oder Bolzen) aul iksen Grandstlcezn und en
ihren baulichen Anlzgen sowie das Ervichten van Vermes-
sngasigraien o die Dauer von Yermassungsarkense 20 dulden.
iz haben Handlungen zu upterlassen, die Vermeswagamarken
sawie ihre Crksnnbarkeil und Verwenobarkeit besnb-aohisgen
kBnntan. Hierzu zihlk auch das Arbelngan von Schidern, Briaf-
Kister, Lampan o 4. Gber HFE weil dadurch das latrachn aufrrellen
cheer M mgglannan auf dan Matallbatzen nichd mihe g o s

MaBnahme g durch e Vermessungsmarken gefahnrdet werden
Kiineen, sind unverzuglich der Vermesiungs: und Gronfomations-
behdsde tishie wnten) mitzuteiban, Disses gill 2, 8, ween Telle des
Gebaudes, an dem ein HFF angebrecht ist, oder wenn als TF be-
stimimte Teile gires Baywerkes [Hochpunkt) susgebesser, umgs-
bt oder abgerissen werten sallen. Gefdhedungen erfolgen auch
dhurch Strallem:, Autabahre, EBsenbahn-, Rohe- und Kabalenmgabau
Erkennt eln Egentimer ader Hutzungsberechtigler, das Warmes-
sungsmarken bereits vedarsngagangen, schadhafr, nicht mike sr
kenribar gder verandert sind 30 hat ef auch dieses mitztalen.

it ders EBrdfoden werbundene Vermessungsmarken merdan von
kraisférmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmésiar oer
schutzfidche belrbgt 2 o d, b, halsen Sie bel thren Abeiten min-
dastens | m Abstand vam Feslpunktl Zusicziich werden diese
Vermassungsmarken in dem meisten Fallen durch mi-weile
Sehutrsaulen oder schutzblged, die ca, 1 moneben des Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlch gemacht

For unmittelbare VermBgensnachtelle, die dem Eigenturmer oder
dem Mutzungsberechtiglen durch dis Duldungspdhcs ader Se
Inansprus hrakme der Schutzfliche sntsiehan, kann ene angemas-
weng Entschddigung in Geld gefordert veendar

[Der Epaschidigungsanspruch vendhrt im sirers Jahe deVerfdhung
begirnt mit e Ablauf des Jahres, i dem der Schaden entstanden
118

Ordnungswidrig handelt, wer virsatzlich ader fahiissig das
Batraten ader Befabren von Grursdstiickan cder baudichen Anlagen
fir suilkssige vermessungsarbeitan behindert, unbsfogt Vermes-
sungsmasken (2. B Faller ader Balzen| einbringt, wrsrdert oder
antfernt, ikren festen Stand ader ihre Edoennbarkeil oder ihee
Werwandbarkeit gefahrdet ader fhie Srhutzflichen dberbaut, ab-
wragt ader werdndert. e Ordnungswidrigheit kann mit einer
Geldoule bis 1 5000 £ geshnder werden,

Elgentdimer oder Nurtzungebenechtigls kinnen ur Zshlung von
Wiedsrhirstallungskosten herangeragen weiden, wenn durd ih-
re Schuld sder daich die Schiuld sines Besulrages sing Vermes-
sungsmarke entfernt, warindert oder beschBdigl morden st
Eiganmamern, Pachtem ader andaien Nutzungsberechtigter wird
dabws eregiohien, in ihrem sigenen Inteiesse die Punits so kenmt-
lich 2u machen (2. B. durch PRihle), dews sie jederseil b Hindarnls
fiar Landmaschinen oer andar Fanrzeuge srkannt waiden kinnan
i mit der Feldbeitallung beauftragien Fersonen sind enaabialien,
die Vermessungsmarken 2o beachuen .

Dieses Markblatt ist aufzubewahren u.dbﬁm\'qrhul'od:r bei dlr Verpachtung des Flurstiicks, auf derm der GGR BER, TR, OF HFP oder

SFP liegt, am den Erwerber ades wWeitar
Fragen beantwortet jederzes de indige untene Ver q inf tionsbehbrde cder das
Landasamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Varpommern At fiir Geoin ticm, Ver i34 und Katasterwason

Lilbecker Strafte 280 19058 Schwerin
Telelon 0385 S80-56312 pder 588-56267 Telefax G385 588-56505 oder SAB-AAZS6260
E-Mail: Raumbezug@lahe-mede
Intermat: hitpl) www. hverma-mv.da

- Abwigung zur 55. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

OP 3 irvislietan T x 14 o enit 23 mn

Sty dise

TP Grancepledac 362 X 19 cm

st ag et gl Schutzsdisen g husyel

P

MEP Bl pvisoiomn (1 ) o e 25 ool
M VRN ks

BFRITR Girani!
L Lo e

Marksveln (g
oy e

St 16 e 16 o

oLl Com oder

SEP (wavintaite &
S on e A0 T

agholien & 3

ALty il Keramyikia

* Oft e Schutzstuleln] oder Stahlschutzisigel
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften E ‘ Mecklenburg Kenntnisnahme
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern .
Geschaftsbereich Schwerin ot Py
\__‘l?.l
Batrish ilir Bau und Lisgenschaftan Mecklenburg-Vorpommern Bearbestat von: Hern L. Michaelis
18055 Schwann, Warderstrala 4 - = Telefon: +40 385 50087281
I| [ AZ: SN-B1028-TOB-05-52.052015
Hansestadt Wismar ik _ iz Sk e
Postfach 1245 o )
- ) | Schwerin, 10.04 2016
23952 Wismar ‘_f . ff@_:?—- s paiithl

Beteiligung Trager &ffentlicher Belange gemalk § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Eure-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vorm 24.06.2004

55. Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufia-
che im Bereich Lenensruher Weg Ost"

Ihr Schreiben vom 27.03.2017 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Harren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermdgen BBL M-\ gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpemmerm weder Bedenken zu erheben noch Anregungen verzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaliung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermagen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jewsiligen
Ressortverwaliungen zustindig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriGen

£

Robert Klaus
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen gegeben werden.

Im Plangebiet befinden sich keine forst-, wasser- oder landwirtschaftlich sowie fiir
Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen.
Entsprechende Ressortverwaltungen sind als TOB im Planverfahren beteiligt worden.

55




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

et Landgesellschaft”

Mecklenburg-Vorpommern mbH

Im Linternehmensyerband mit
LIGE Meckenburg-Vorpommarnn GmeH
Gut Dursmensler GrisH

L heaft a-Vorp mbH
Linderailes 2a 18067 Learen

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

Frau Mahne!
23952 Wismar

Zamirale Lindenalloe Za 15087 Leazen
Talafon +40 [0} 3556 404-0 Telahax +40 (0] 3065 404-480
E-Mail landgeselschafi@ignrese  IStomet weaw. gmy. &

Laezen, den 07.04.2017

Bearbaiter: Frau Morgenroth

& (03866) 404-194

E - mail: anfje. morgenroth@igmv.de

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
55. Anderung des Fldchennutzungsplanes
,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliiche im Bersich Lenensruher Weg /Ost”

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist wom Ministerium fir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwer-
{ung landeseigener Flchen beauftragt worden.

Mit dem Schreiben vom 27.03.2017 baten Sie, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung von
Tragern dffentlicher Belange, um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt. Eine Aussage unse-
rerseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Fldchen getroffen werden, die sich in der
Verwaltung der Landgesellschaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns dbergebenen Unterlagen machten wir lhren mittellen, dass nach dem
derzeiigen Erkenninisstand keine Flurstiicke betroffen sind, die durch die Landgessllschaft
Mecklenburg-Vorpommermn mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigenium der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Varpommern mbH befinden und daher keine Einwande gegen die ge-
planten Mafinahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Yorpormmem befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieen, dass trotz der
vorgenannten Aussage andenweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Sollte es Ihrerseits weitere Rickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen Griillen
Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommem mbH

- 1l |
i |en{;?a‘t‘£gn/ LA M%fgan}b’tﬁ
u LY

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine landeseigenen Flachen in der Verwaltung
der Landgesellschaft MV mbH im Plangebiet befinden.
Es bestehen somit keine Einwande gegen die Planung.

Der Hinweis zur méglichen Betroffenheit anderweitiger landeseigener Flurstiicke wird zur
Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Seite 1 von |

Cornelia Mahnel - Hansestadt Wismar

Von: <BATUDBwWINfral3TOeB@bundeswehr.org >
An: <cmahnel@wismar.de>

Datum: Dienstag, 4. April 2017 07:16

Betreff: Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die gewlinschte Stellungnahme.

Ihr Schreiben vom 27.03.2017 zu Hansestadt Wismar - 55. Anderung des FNP, Lenensruhar Weg / Ost
Unser Zeichen: 45-60-00/K | -004-17-BBP2074M 7

Sehr geehrte Damen und Herman,

im oben genannten Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichblaibendar Sach- und Rechtslags falgende
Stellungnahme ab.

Die Bundsswehr ist betroffan, hat aber keine Einwands/Bedenken zum Varhaban bei Einhaltung der
beantragten Parameter,

Errichitung eines Wohngebietes. Ansonsten verweise ich auf unsere Stellungnahme vom 17.06.2015.

Eine weltere Beteiligung des Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen st in
diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen Anlagen - einschliellich
untergeordneter Gebaudeteile -

eing H&he von 30 Mater iber Grund nicht Dberschreiten werden. Solite diese Hohe Gberschritten
werden, bitte ich in jedem Einzalfall mir die

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - nochmals zur Profung zuzuleiten

Mit freundlichen Gralten
Im Auftrag

G. Schmidt

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dlenstlelstungen

der Bundesweahr

Referat Infra I3

Fontmaincngraben 200

53123 Bonn

BAILDEwWToeB@bundeswehr.om

Es wird zur Kenntnis genommen, dass trotz Betroffenheit seitens der Bundeswehr keine
Einwande/Bedenken bestehen.

Die beantragen Parameter beziehen sich auf die parallel laufende Bebauungsplanung. Diese
sowie mdgliche Uberschreitungen werden in der Abwdgung zum Bebauungsplan behandelt.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Hauptzollamt Stralsund oF N Kenntnisnahme
* \&)
WS ZOLL —
POSTAKSCHRAFT  Haupkeollami Srakand, Poskach 17 64 13405 Suaisand
nur per E-Mail sssREEFET W Herr Chiz
TR (303, 3561360 (e 2155 -0)
Hansestadt Wismar Fax 03831, 356-1320
Postfach 1245 Eaar  poststella hza-stratsund @zl bund de
23052 Wismar onfuw 28, Apeil 2017
cmahnel@wismar.de
bavami@wismar.de
wrers 55, Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfliche in Wohn-
baufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost”
s Ihr Schrelben vom 27. Mérz 2017
ARLAGEN

Z 2316 B - BB 21/2017 - B 110001 el arvwsrt bite ssguzen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE merke ich zu dem Entwurf der 55. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von Grinfliche in Wohnbauflache im Be-

reich Lenensruher Weg/Ost" folgendes an:

1
ich erhebe aus zollrechillicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Eni-
wurf.

2

Dardber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Ober die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete — GranzAY -). Insowall weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen gegen den Planentwurf
bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind fiir die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht relevant.
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sawzn 2 FRGHL IM grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwalger Bau-
phasen jederzeil gewahrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Haupizollamt wverlangen, dass Grundstickseigentumer und
-besilzer minen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse ader Ubergénge ain-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sitze 2 und 3

abendort).

Fir Rickfragen steht der Unlerzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilten
Im Aufirag

Bohning
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bergamt Stralsund =

Barge Sraliund
Pasifach 1138 - 12507 Sindsund

Hansestadt Wismar

Bearh.:  Harr Bligtz
Fom: pDEE31/E1 21 4

Bauamt E

Fax: 03831 /612112
Am Markt 1 Mail:  O.Bhetzf@ba.myv-regening de
23966 Wismar

ww_bargamb-my.de

AN
(g=— ! Reghr. 1224117

Az S08M30TANEEAT
Ihr Zedchen ! vom Mein Zeichen / vom Telelon Catum
WITITNT Gi 612141 ST

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingersichte Malknahme

55, Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandlung von Griinflache in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost™ der Hansestadt Wismar

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirischaftsgeselz (EnWG).

Fir den Bereich der 0. g. Maltnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrdge auf Ertellung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griiken und Gliickauf
Im Auftrag

/f;ﬁg?‘)

Olaf Bliete

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung keine bergbaulichen Belange
beriihrt sind. Es werden keine Einwande oder Anregungen vorgebracht.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stralkenbauamt
Schwerin

D)

Srrallenbaunmt Schwerin Pampiaveer Siralle 6568 19061 Schvwerin

i Bearbeiter: Herr Unger
Hansestadt Wismar

Am Markt 1 Telefon: 0385/511-4419
Telefax 0385/511-4150
. E-Mail: juargen.unger@sbv, my-regierung.de
23966 Wismar grenng
. Geschiflsz: 2441-512-00-2017/030-14
L Datum: 02.05:2017

Stellungnahme

zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes,Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg / Ost*

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger éffentlicher Belange gemii
&4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 27.03.2017, teile ich Ihnen mit, dass von der
§5. Anderung des Flachennutzungsplanes Mmwandiung  von  Griinfliche  in
Wohnbauflache Lenensruher Weg/Ost" der Stadt Wismar, keine Bundes- oder
Landesstralten betroffen sind.

Gegen die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes (Planungsstand: Januar 2017)
der Hansestadt Wismar bestehen derzeit daher in verkehrlicher, stralienbaulicher und
stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Wit freundlichen Grien
im Auftrag

Grafmann

L

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bundes- oder LandesstraBen betroffen sind. Es
bestehen keine Bedenken aus verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher
Hinsicht.

Kenntnisnahme
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60.13 Bauamt Wismar den 20.04.2017 Kenntnisnahme

SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke

im Hause

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
55. FlEchennutzungsplaninderung
. Umwandliung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/ Ost"

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der StraBenverwaltung keine Bedenken zur 0.g. Fldchennutzungsplandnderung.
Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es noch keine Hinweise und Anmerkungen zu den neu
entstehenden Verkehrsanlagen im zukiinftigen Wohngehbiet.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligunag.

Mt freundlichen GriBen

im Auftrﬁ
Pet{/B F"?{,‘_

Strafen erwaltunq

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der StraBenverwaltung keine Bedenken zur
vorliegenden Planung bestehen.
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55, Anderung des Flichennutzungsplans der Hansestadt Wismar

LJUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/Ost*

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

mit Schreiben vom 27.03.2017 haben Sie uns gebeten, zum o.g. Planverfahren eine Stellung-
nahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Diensteister innerhalb des DB Konzems fir immobilienrelevante
Aufgaben.

Dazu gehdr u.a. die Einleitung verfahrenstechnischer Schritte zur Bewertung von MaRnahmen
Dritter auf und im Maherungsbereich von Bahnanlagen. o
Grundsdtzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugshereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell BerGcksichigung finden.

Mach Priifung der eingereichten Unterlagen zur 55. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Wismar; hier: ,Umwandlung von Grinfliche in Wohnbauflache im Bereich Lenens-
ruber Weg/Ost® stellen wir aus Sicht der DB AG fest, dass gemaf der planerischen Darstellung
die Lage des Geltungshereiches des o.g. Flachennutzungsplanes westich der Bahnstrecke
unmittelbar angrenzend an die Bahnstrecke: (6441) Domitz - Wismar im Bereich von km: 97,0
his km: 97,2 bahnlinks liegt.

Hinweisen michten wir darauf, dass Bauvarhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Betriehssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden kinnen, vor Baubeginn die ei-
senbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesarnt (EBA) Bonn, Au-
Eenstelle Berlin bendtigen.

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Feststellung ist richtig. Die 55. Flachennutzungsplandnderung weist direkt an der
westlichen Grenze der genannten Bahnanlage Wohnbaufldche aus.

Aussagen zu konkreten geplanten baulichen Nutzungen im Nahbereich der Bahnanlagen
sind in den weiterfiihrenden Bebauungsplanungen enthalten. Stellungnahmen hierzu
erfolgen in den eigenstandigen Aufstellungsverfahren der Bebauungspldne und werden in

deren Abwdgungen behandelt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beriicksichtigung/Kenntnisnahme
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DB

244

Daher méchten wir Sie darauf hinwelsen, dass grundsatzlich gilt:

- Bauvorhaben miissen auRerhalb von DB AG-Gelande und Betriebsanlagen der DB AG und
nach dem Baugesetzbuch, der geltenden LBauO M-V, den anerkannten Regeln der Technik

und den geltenden Arbeitsschutz- und Unfallverhiitungsvorschriften geplant und durchgefiihrt
werden

- Abstandsflachen sind nach § 6 LBauO M-V einzuhalten; es dirfen keine zusatzlichen Baulas-
ten auf DB AG-Gelande (bertragen werden

- die Grundstiicksgrenze und das Geliande der DB AG miissen freigehalten werden; Geldnde
sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan
festgestellte Zustand der dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
{Fachplanungsvorbehalt), unabhéngig vom Grundstiickseigentum, nicht gedndert werden

- der Schutzabstand (mindestens 3 m lichter Abstand} zu spannungsfihrenden Teilen der
15/30-kV-Oberleitung/Bahnstromleitung ist freizuhalten und darf zu keiner Zeit eingeschrankt
werden; bei Erdarbeiten muss mindestens 5 m lichter Abstand zur AuBenkante der Oberlei-
tungs-Mastfundamente eingehalten werden

- die Erschliiefung des Grundstiicks muss tber dffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen erfol-
gen

- die Ableitung von Abwissern jeglicher Art auf das DB AG-Geldnde oder in die Entwisse-
rungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen

- die Zuwegung zum Grundstiick darf nicht iiber DB AG-Geldnde erfolgen

- Beleuchtungseinrichtungen auf dem Baugrundstilck dirfen den Eisenbahnverkehr nmicht blen-
den, Signale im Gleis nicht verfilschen und die Signalsicht nicht beintrachtigen

- sollten Bepflanzungen an der Grenze zur Bahnanlage vorgenommen werden, so ist darauf zu
achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht eingeschrankt wird

- der Bauherr muss durch geeignete Einziunungen auf seinem Grundstilck sicherstellen, dass
Unbefugte (inshesondere Kinder) nicht, auch nicht unbeabsichtigt, auf DB AG-Gelande und in
den Gefahrenbereich der Gleise gelangen kdnnen

- die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir Instandhaltungsmafnatr
men oder im Storfall zu gewahrleisten.

Erginzend zum Punkt Bepflanzung teilen wir lhnen Folgendes mit:

Fiir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB Netz AG-
Handbuches 882 .Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle” zu beachten.
Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adresse:
DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Logistikcenter - Kundenservice
Kriegsstralie 136
76133 Karlsruhe.
Grundsatzlich gilt folgendes:
An Streckenabschnitien, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/(h befahren werden:
« Mindestabstinde zur Gleismitte des duReren Gleises fiir klein- und mittelwiichsige
Straucher 8,00 m, fiir hochwiichsige Straucher 10,00 m, und fiir Baume 12,00 m.

Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind fiir die vorliegende
Fldachennutzungsplandnderung nicht planungsrelevant.
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DB

34

« Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Rickschnittzo-
ne (hierdurch kinnen im Einzelfall die 0. g. Mindestabstande betrachtlich erhhen).
e AusschlieBlich Planzung geeigneter Gehélze, wie in den Modulen B82.0331 und
882.333A01 beschrieben.
An Stwreckenabschnitten, die mit Geschwindigheiten iiber 160kmjh befahren werden {Schnell-
fahrstrecken):
« Mindesiabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des duleren Gleises)
entspricht maximal erreichbare Wuchshdhe der Gehalze im Alter.
« Mindestabstand auch fiir kleinwiichsige Gehélze 8, 00 m von der Gleismite des dufe-
ren Gleises.
s Zusitzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Riick-
schnittzone.

Abschlieend weisen wir darauf hin, dass gemél der 16. Verordnung zur Durchiiibrung des
Bundes-Immissionsschutzgeselzes (Verkehrsldrmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn
AG keine weiteren Larmschutzmafnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiitterungen und Verkehrslirm eintreten kinnen, sind gef. bei der Planung zu berlicksichti-
Ben.

Insbesondere gilt fir Inmissionen wie Erschiitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und

dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Zustimmung fir Baw-, Kreuzungs- oder Nihenmgsmalknah-
men Dritter auf DB AG-Geldnde gilt und nicht die Belange von Bundeshehdrden wie dem Ei-
senbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnvermagen beriicksichtigt. .
Fir Kreuzungen und Niherungen von Versorgungs-, Infarmations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige Bauma@nahmen im un-
mittelbaren Niherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleitpla-
nungen erforderlich sind, missen besondere Antrage mit bahntypischen Lageplanen im
MaRstab 1:1000 und entsprechende Erlauterungsberichten an die:
DB AG, DB Immobilien

Region Ost

Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaglis - Strafte 5 - 11

10115 Berlin in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Mit diesem Schrefben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: Bahnstrecke: (6441) Domitz - Wismar.

Wir bitten daher, uns am Baugenehmigungsverfahren der Hansestadt Wismar im Naherungsbe-
reich der Bahnstrecke: Bahnstrecke: (6441) Démitz - Wismar zu beteiligen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gemaB Verkehrslarmschutzverordnung durch die
Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Die im Folgenden aufzustellenden Bebauungsplane werden in ihrem Geltungsbereich selbst

den erforderlichen Immissionsschutz (gegen Larm, Erschiitterungen, Funkenflug und
dergleichen) sicherstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes setzt noch keine konkreten
Bauvorhaben fest. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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I

Sollten lhrerseits Rickfragen bestehen, stehen wir lhnen unter o.g. Rufnummer zur Verflgung.
Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen Grifien
Deu,tgt.che_ Bahn AG

" |'I I| ] f
|:_ L: L{[ﬁ-‘i{} _,L'-“““I"‘:‘."' Ii
.. Wiesner '|;-A. Mangold

LV,

66




Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
@ Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin Kenntnisnahme
Eisenbahn-Bundesamt. Peslalozzistralia 1, 18053 Schwerin Bearbiitung:  Sabine Schulz

Hansestadt Wismar Telefon: +49 (3B5) T452-140

Bauamt Telefax: +4% (3B5) 7452-5140

Postfach 1245 .

23952 Wismar E-Mail: SchulzS@Eeba.bund.de

| sb1-hmb-swiieba bund de
/"\__;"' r " Internet: wunw gisenbahn-bunsesamt.ce
7 % : tr?" _"'l_l
Datum: 04.04.2017
Geschiftszelchan (bitte Im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer: 258030

57140-571pt/011-2017#0563

Betref:  Stellungnahme als Tréger tifentlicher Belange

Bauleitplanung Hansestadt Wismar

55, Anderung des Flachennutzungsplanes

Umwandlung von Grinflache in Wohnbaufldche im Beriech Lenensruher Weg /Ost
Bezug: Ihr Schreiben vom 27.03.2017

Anlagen: )

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

Ihr Schreiben ist am 28.03.2017 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o.a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir die Beteiligung des EBA als Trager

dffentlicher Belange.

Das Eissnbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsaﬁlagan
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz = BEVWG) berlhrt.

Das Anderungsggebiet liegt an der Eisenbahnstrecke Nr. 6441, (Démitz) Ludwigslust - Wismar.
Diese Strecke ist Strecke des Transeuropéischen Eisenbahnnetzes (konventioneller Werkehr).
Eisenbahninfrastrukturbetreiberin ist die Deutsche Bahn Netz AG, sine Eisenbahn des Bundes,

Die Information iiber Zusténdigkeiten und Aufgabenbereiche wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes beriihrt
werden.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Belange des Eisenbahn-Bundesamtes als Aufsichts- und Genshmigungsbehdrde Uber die Eisen-
bahnen des Bundes und Tragerin der Fachplanungshoheit Uber eisenbahnrechtlich zweckbe-
stimmie Flachen (so sie nicht den Nichtbundeseigenen Eisenbahnen zuzuordnen sind) sind be-
rihrt,

Es ergeht folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus planungsrechtlicher Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken.

Planrechisverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesstz, die zu berlcksichtigen
wiaren, sind hier nicht anhangig.

Die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes berlihrt oder ersetzt nicht die Stellung-
nahme der Deutsche Bahn AG.

Freundliche Grile
Im Auftrag

e,

Schulz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die vorliegende Planung keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.
Das Plangebiet ist nicht von Verfahren nach Allgemeinem Eisenbahngesetz betroffen.

Die Deutsche Bahn AG ist als eigensténdiger Trager 6ffentliche Belang am Planverfahren
beteiligt.
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Ministerium fiir Energie, Kenntnisnahme
Infrastruktur und Digitalisierung

Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht

Landesbeaufiragter fdr Eisenbahnaufsichl Pestakzzistrate 1
19053 Schwerin

Bearoeiter: Frau Lau

Hansestadt Wismar Telsfor: 0385 7452-224

Bauamt
Abteilung Planung Telefax: 0385 7452-5224
Postfach 1245 E-Mail- Laul)@eba bund de
23852 Wismar Az LfB 57224/028/17
e 29 Datum:  03.04.2017
L~ '/{1?5’ ':‘/' 8%
Hansestadt Wismar

Frithzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

Baugesetzbuch (BauGB)}

- Planentwurf Bebauungsplan Nr.79/11-2 ,Wohngebiet Lenensruher Weg - Bereich Schule®

sowie

- Planentwurf 55. Anderung des Flichennutzungsplanes 2Umwandlung von Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg/ Ost”

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

lhre Schreiben vom 27.03.2017

. Sehr geehrie Frau Mahnel,

zu den vorgelegten o.g. Planentwirfen habe ich keine Einwénde. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwinde bestehen.
im Geltungsbereich der Planentwirfe mit  Stand  Januar 2017 qgibt es keine
Eisenbahnbetriebsanlagen Nichtbundeseigener Eisenbahnen. Es sind auch keine Planungen
Michtbundesesigener Eisenbahnen bekannt, Eisenbahnbetriebsanlagen zu erwerben oder zu
errichten. Nichtbundeseigene Eisenbahnen sind durch die Planung daher nicht betroffen.

Mit freundlichen Grllken
Im Auftrag

Ute Lau
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d ] S
E.D45 &G - Langawahler Strafe 60 15517 Filrsinnwalde/Sprae

Hansestadt Wismar

Bauamt
Abt. Planung
Am Marke 1
23952 Wismar
et

Neubukow, 4. April 2007

55. Anderung des Fliichennutzungsplanes

"Umwandlung von Griinfliiche in Wohnbaufliiche im Bereich
Lenensruher Weg/ Ost"

und

Bebawungsplan Nr. 79/11-2 "Wohngebiet Lenensruher Weg- Bereich
Schule”

Bitte stets angeben: Upl/17/07

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die 55. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Hebauungs-
plan Nr. 79/11-2 bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend genannter
Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternshmens.

Auskiinfte tiber elektrotechnische Anlagen im Stadigebiel Wismar holen Sie
bitte bei den Stadtwerken Wismar ein.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Gritfien

E.DIS AG
= —
. 5 o e e
4‘:_:_ — M. AFCLE
Norbert Lange Raik Bessert

E.DIS AG

Regionz bereich
Meeklerturg-Vorpommernn
Betrieb Yerteilnetze
Dstseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 MNeubukow
www.g-dis.de

Pastanschrift
Meubukow

Am Stellwerk 12
18233 Meubukow

Nabert Lange

T 038294 75-282
F 038204 75-206
narbertlange
e-disoe

Unser Zeichen NR-M-0-

Worsizender des
Auisichtsates:
[, Thomas Kiing

Vorstard:

. Alexancer Montsosur
Norsitzender)

Marilresd Paasch

D, Anciigan Raichel
|drgan Schitt

Sltz Farstenwalde/Spree
Aratspenichy Frankturt (e

HRE TigE

SE.Mr. DE1/100, 00035

Lsuld. DE §12/7239/567
Gliubigerid. DES7IZZ0008T 21590

Commaribank AG
Firsterwalde/Spree

Komto & 507 115

LT 170 a0 o0

IRAN DEEY 1704 0000 S50 TH5 00
BIC COEADEFFENK

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bei Beachtung der Hinweise bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Kenntnisnahme
Bereich Entwasserung und .

StraBenunterhaltung [2E .
Bearbeiter: Frau Kalsaw
Telefon: 7 48-402
Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-LIND E-Mail: ikalsow @ evb-hwide
i U Datum: 24-04-2017
50 - Bauamt
Abt. Planung

P ﬂ"’ @J—. 'Il;f;_’ 2A

55. Anderung des Flichennutzungsplanes
Jmwandlung von Griinflache in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg / Ost”

Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger @ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

itm Rahmen der Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange teilen wir Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.
Ihnen mit, dass zur o. g. Anderung des Fliichennutzungsplanes von Seiten des Entsorgungs- und
\erkehrshetriehes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwisserung und StraBenunterhaltung,
keine Einwande bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gem zur Verfligung.

Mit freundlichem Grull

Dittmer
Bereichsleiterin
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

% k] stadtW@rkeIW)_S%IE’lIAR

L el TR .

Tag fr Tag ¥ W0l

Hansestadt Wismar
Postfach 1245 feledor: 038
23852 Wismar sarvice Holling

Ingar eichan Jea o

i beachiidht o r 5 . e Telelondurcwaf Datu
27.03.20M7 TGS Herr Siedanschnur 03841 233-458 07042017

55. Anderung des Flichennutzungsplanes
LUmwandiung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg / Ost"
Reg. Nr.: 136/17, Az.: 5-019

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Um-

wandlung von Grinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg / Ost” lagen uns

folgende Unterlagen zur Einsicht- und Stellungnahme vor:

- Anschreiben Hansestadt Wismar vom 27.03.2017

- Begrindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes Umwandlung von Grinflache
in Wohnbaufldche im Bergich Lenensruher Weg / Ost® Stand: Januar 2017

- Planzeichnung (M 1:10.000), Stand: Januar 2017

Viglen Dank fur Ihre Anfrage hinsichtlich des o. g. Sachverhaltes. Die Stadtwerke Wismar
GmbH und die Strom- und Gasnetz Wismar GmbH haben zur Anderung des oben genannten
Flachennutzungsplanes keine weiteren Hinweise.

Freundliche Grie

|hre Stadtwerke Wismar GmbH

i v Anér&MafOr'l

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise bestehen.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Kenntnisnahme
III E E P ERLEBEN, WAS YERBINDET.
(5F)
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
Dresdner Strabe TEAE, 01145 Radebeul
Hansestadt Wismar
Am Markt 1
23966 Wisrmar
rerereuzen vom 27, Marz 2017, Frau Mahinel
ansemecheanmuer  PTIZ3 MY, PPBS Ute Glasse! PLURAL: 246021
receronmuner 30 385 72379503, Lha Glasse!@telakom. de
parun (02, Mai 2017
semrer 55, Anderung des Flichennutzugsplanes 'Umwandlung von Griinflédche in Wohnbaufl&che im Bereich

Lenensruber Weg /Ost

Sehr geehre Frau Mahnel,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekem genanmt) - als Melzeigentimerin  und
Mutzungsberechtigte i 5. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Teshnik GmbH beauftragt und
bevolmachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enfgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abrugeben. fu der o. 6.
Planung nehrmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung {finderung) haben wir keine grundsétziichen Bedenken bzw. Einwande

Wir werden zu dem aus dem Flachennutzungsplan zu emtwickelnden Bebauungsplan gine detailierie
Stellungnahme abgeben

Wit freundlichen Grifien

i A Ute
Ute Glaesal Glaesel “f::ms.-.-mm

[
Prepe

ighal wmimchrinben

Anlage: 1 Lageplan M1:1250

Informationen zur Zusténdigkeit werden zur Kenntnis genommen.

Es wird des Weiteren zur Kenntnis genommen, dass keine grundséatzlichen Bedenken bzw.
Einwédnde bestehen.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

Erlauterungen der Zeichen und Abklrzungen in den
Lageplidnen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Dentschland GmbH Stand: 21.02.2011

e Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband ans 2*3 Kunststoffrohren (lichle Weite 100 mm)
Hal Kabelschacht mit 2 Einstiegadfinungen
]

O—0 Kabelschacht mit | Einstiegstffnung
Sl Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugdfinungen
I- Lkl &) Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Limie APL im Gebiude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommuniketionsanlage:
bier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)
hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt

Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: MufTe

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgezebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebencr vorhandener Verbindungsstelle

t | Mit Halbrohren baw Schraubklemmiitting tiberbriickic Rohr-Unterbrechungssielle

Abzweigkasten [ Unterflurbehilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszu fithrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekirisch geschilizt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
Abrweigmuffe mit Erdkabel zum TelefonhBuschen, -zelle, -haube, -shule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Fabel: abpedecki
- mit Maucrziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben

= mtit gelben Trassenband als Wamschutz

6,5 2 Kabelschuizrohre aus KunststolT, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pleilrichiung 6,5 m lang

Kabelmarke {aus KunststofT) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
MaPe zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefikrdung durch Femspeisung, soweit der Grenzwen nach
YDE 800, Teil 3 Oberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 WAC

;

Kabel mit Verlegepflug eingepfligt

Schirmleiter iber Erdkabel
¥

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

- Raolirleitung fiir flissige oder gasfimmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdal,

Fernheizung)

Erder aus Kupferssil / verzinktem Stahldraht als Oberflichenerder

Ohberflichenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionsschutzseinrichtung ! Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
Erdkabelmesspunkt

Kabelverzweiger / Gf-Metzverteiler mit Erdkabel zum Gi-Abschlusspunkt im Kz

Dwnschenregeneralor / Einspeisepunkt 230VAC

Mast, Beginn der Lufikabelverlegung

Freileitung

Abgesetzte EVs-Giruppe im KV e-Gehiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten Malle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen, Einmessungen an Kabelkan&len
bezichen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Male sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufzrund von nachtriiglicher Bawtitigheit zu Veriinderungen in der
Verlegeticte der Kabel kommen kann! Im Bereich von VerbindungsmufTen und Kabelverbiinden ist
mit griiferen Ausbicgungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sic bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriiglich bekannigeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN1E 702 | Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmalistibige Karten und Pline” zu entnehmen.
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I Al Lraeg daw m Auftrag dar
VNG “n
oasntw!'?g Gasspeicher G D CO_
3)
Ansprachpartmerin; |\‘) )
Ute Hillar —
i
) Tal.: {0341) 3504-461
Hansestadt Wismar Fax: (0341) 3504-100
Bauamt, Abt. Planung i | Iifungsauskunfifigdmeom da
Paostfach 12 45 |
23952 Wismar Al . e
L g |07 ] Ihr Zaichen: Frau Matnel
3 27032017
Unser Zeichen:  GEN/Hi
DEGTON 7104

Wi weisen darauf hin, dass die Ihaen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-

gleanlagen bekannte VNG — Verbundnelz Gas AG, Leipzig, in Zuge geseizlicher vor-

schrilten  zur Entflechtung  vestival intagrierier  Ensrgieversorgungsunternehmen  zum 03.05.2017
01.03.2012 ifw Eiganturmn an den dem Geschafisbereich Netz® zuzuardnenden Enargleania-

gen &ul die ONTRAS - VNG Gasiransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gasiransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschifisbersich Speicher’ zuzuord-

nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (berragen hat, Dis WNG - Var-

bundnelz Gas AG izt damit rechl mehr Eigentimer von Energleaniagen,

Bauleiplanung der Hansestadt Wismar
55. Anderung des Fldchennutzungsplanes “Umwandlung von Griinfidche in Wohnhaufsche
im Bersich Lenensruher Weg/Ost” (Entwurf)
Unsare Registrigrnummer: 066T0/17/00

0, g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Harren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom sl voriegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (JONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig {,\VGS"), beauftragles Dienstleistungsunternehmen titlg und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS,

lhrer Anfrage entsprechend leilen wir thnen mit, dass o. &. Vorhaben keine vorhandenen Arfagen und keine
zurzeil laufenden Planungen der ONTRAS und der VG5 berlibrt
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaban,

Auflage: Sollte der Gellungsbersich bzw. die Planung erweitert oder verlager! werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen dberschreiten, so ist es notwandig, sine emeute Anfrage durchzuflhren.
Safern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchfiihru ng van Baumalnahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4
Waochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu arfolgen

Diese Auskunfi gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vargenannten Uns
ternehmen, so dass gof. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbefreiber bzw, ~gigentimer gerachnet
werdan muss, bei denen weitere Auskinfte eingeholl werden miissen.

Die GDMcorm verlritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in o. g. Angelegenheit.
lhre Anfragen richten Sie bitte dissbeziiglich an die GDMcom.

Bel Rickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfligung.

Freundliche Grilke

e T

Swen Porsch Ut Hiller
Team|siter Sachbearbeiterin
AuskunftiGenehmigung Auskunft'Genghmigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bevollméachtigung wird zur Kenntnis genommen.

Einwdnde werden nicht hervorgebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach den Vorgaben des BauGB.

Kenntnisnahme
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Anlage 1 - Abwigung zur 55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich Lenensruher Weg/Ost"

[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

“*f‘}‘.-";.-?”SOhErfz

20Hartx Tranumissicn GmkH - Heidexiralis 3 - 10347 Barlin ﬂ“-r‘zmmnmm
Hansestadt Wismar -
Bawamt / Abt. Planung
Frau Mahnel ezmeme
Postfach 1245 Heidesiralla 2
23052 Wismar = 10557 Badn
. 171 ot 4
rd { 'EE_""_‘ ¥ i Datum
! i D4.04.2017

Unsar Zacran

201 T-001745-01-TG

Al Brii

Frau Frisdrich
55. Anderung des Flchennutzungsplanes "Umwandlung von Griinfldche in ;&mﬂﬁ:‘
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost™ der Hansestadt Wismar '

Fax-Durchwahl
Sehr geehrte Frau Mahnel, E-Mail

letungsausiuri@Einens com
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Ihre Zrichen
Mach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit Ihem Machrichi vam

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenan Anlagen (z. B. Hochspan- s
nungsireilzitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- o o e atchisrates

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. ChiiggasPacsems
. . Gaschahsfihrar
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumbichen Bereich und nur fir die  Bers Schueh, Vamsite
o Or, D Biermarn
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Or. Frnek Gollatz
Marca Nix

Bitte beachten Sie unsere gednderte Anschrifi! S dur Gsniinchat

Berin
Freundliche Grie

Hamdplsregsier

Amisgenchi Chastalierburg
50Hertz Transmission GmbH HRE 84455

Eankswarbindung

ENP Parbas, KL FFM

[7 | BLZ 512 106 00
) L / WantoHr. 9223 7410 18
thittinel b I g
DEVS 5121 0600 8223 7410 18
Kretschmer Friedrich BIC: BMPADEFF

USt-d. 4, DEB13473551

Anlagen sind nicht vorhanden oder geplant. Somit sind keine Belange beriihrt.

Hinweise werden beachtet.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister ) _

Zugleich Verwaltungsbehorde fir das Amt Grevesmihien-Land mit den Gemeindsn. i ST
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggensterd, Ruting,
Stepanitztal Testor-Steinfort, Upahl, Wamow

b A4 7
i Mat {U |
| b Mgl el l

Far die Gemeinde Gagelow e

| & @_. 1o A |
Stadt Grawesmihlen » Rathausplatz 1 « 23836 Grevesmihlen . =
Geschafisbereich:  Bauamt

N

Hansestadt Wismar Zimmer 2110
Postfach _1 245 Es schreibt lhnen:  Frau Steffen
23952 Wismar

Durchwahl, 03881 723 168
E-Mail-Adresse;  m steffen@grevesmuehlen de
info@grevesmuehlen de

Aktenzeichen:

Datum:  27.04.2017

55. Anderung lhres Flichennutzungsplanes (Stand: Januar 2017)
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g. Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Gagelow am 24.04.2017 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gagelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden
durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berthrt.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

%ke

Leiter Bauamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anregungen nicht hervorgebracht werden.
Nachbarschaftliche Belange werden nicht geltend gemacht.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Al Meuburg, Hauptetrabe 10a, 23974 Meubarg

[ T - Sprachtage
Hansestadt Wismar pienstag  8_00-12.00 uwed 14.00-17.30 Uhe

Bauamt Donnerstag B.00-12.00 und 13.00-1%.30 Uns
Boteilung Flanung Freitag  8.00-12.00 Uhr

Postfach 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Daturm
Juligne Biger 03B426,/410=31 BL/ri 10.05,2017

55. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von Grinflache
in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher Weg /Ost™

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemi#B § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauBG)sowie Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauBG

- Benachrichtigung iiber die &ffentliche Auslegung gemiBf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauBG)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 55. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar ,Umwandlung ven Grinflichs in Wohnbaufldche im
Bereich Lenensruher Weg /0st™ gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenkan.

{Beschluss-Wr., 248-31/17).

Mit freundlichem Grul
imﬁhuftrag

oy
Langg
Abteilungsleiter

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anregungen und Bedenken nicht hervorgebracht
werden. Nachbarrechtliche Belange werden nicht geltend gemacht.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Neuburg | o1y

Die Amtsvorsteherin [ 7

—

Bau und Liegenschaften

At Meuburg, Hanptstrabie | Ga, 23974 Heubarg

Hansestadt Wismar Sprechtags
Bauamt Abkt. Flanung o
PF 1245

23552 Wismar

Bearberter/in Tel.-Durchwahl Aktenzeichen Cratam

Fetra Mertins 03B426-41031 BL/mefla 06, 04,2017

55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
JUmwandlung von Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich Lenensruher
Wag/Ost"

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der
Hachbargemeinden gemdf § 2 Abs. 2 BauGB

- Benachrichtigung iiber die 8ffentliche Auslegung gemiB
% 3 Abs.3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Krusenhagen keine
Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr.: 132-1B/17).

!
Mﬂ# freundlichen Griilen
Fg

Langg
Bbteilungsleiter

2B ic 7|

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anregungen und Bedenken nicht hervorgebracht
werden. Nachbarrechtliche Belange werden nicht geltend gemacht.

Kenntnisnahme
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[fd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Blrgermeisterin

o Chiadirade Desisiastasd Iresal Poal - Gamende-Zermum 13 - Oreted Kiechood - 23000 el Posd
Hansestadt Wismar
Bauamt — Abt. Stadtplanung Tel: 07384 2544 28 10
z.Hd. Frau Mahnel Fax 0384 25/42 81 22

RE "t www,ostseebad-insel-poel.de
23952 Wismar Auskunft erteift:
77 Herr Reiche
Bl Durchwah:
X é 2.0 038425/428116
Datum und Zaichen Ihres Schreibans Urn'_s?teql’_nichen EDI':IEL:"TGA— 10

peref. Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Offentlichkeit /| Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.03.2017 benachrichtigten Sie die Gemeinde Ostseebad Insel
Poel gemal BauGB Uber die Beteiligung der Nachbargemeinden und iber die
dffentliche Auslegung folgender Plane:

- Bebauungsplan Nr. 79/11-2 ,\Wohngebiet Lenensruher Weg — Bereich Schule”
- 55. Anderung des Flachennutzungsplanes .Umwandlung von Grinfléche in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg/Ost*

Aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw, Erganzungen zu den
o.g. Planungen der Hansestadt Wismar erforderlich.

Die Planungen berthren nicht die durch dic Gemeinde Ostseebad Inzel Poel
wahrzunehmenden Belange.

Mit freundlichen Gralen

i

13 ’

Gabriele Richter
Blrgermeisterin

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anderungen bzw. Erganzungen erforderlich
werden. Nachbarrechtliche Belange werden nicht geltend gemacht.

Kenntnisnahme

81




ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS DER HANSESTADT WISMAR _
55. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

ve UM

WANDLUNG VON GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE IM

BEREICH LENENSRUHER WEG / OST "

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN VOM OKTOBER 1990 (AKTUALISIERUNG DEZEMBER 2009)
- WISMAR OST -

g |
,‘f',/
1 A
7 £ '
z ® t |
A §?=i6" PR ORI
9 W= = . 25 ¥ ofe w o-a. e cele w b / N
/) —g_rlge;,"lpl - ¢s) N g e » efe B oo =
-t .t OO
! a e ote’s N I
: s es SIS
i . e ¥ ::L‘-..-r. 7
Fonr o = ."4.’3 Tfﬁ S

{im o @
b A

q=))

Lo & 1,_ . /
- 3 e s m o s ® o —~
Ry i 3 I ¥ s b elea
S ket L )
| NS hto bh_s » i o, =7 e ]
. fy o Ko g ot 3
o v 2% @ W t

Ny GE

v4.gJungternteich_ N

=

ARG b
' ]

-

£ ..

o ORE B

~

Mailétte

Tessmarfeld

PLANZEICHNUNG  (s540s 2Baucs

- UMWANDLUNG VON GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE IM BEREICH LENENSRUHER WEG / OST -

S/
¥Rl
RANKENHAUS

SEpGle @ |

Ve

s0 JVE

181

DY E
PP

L

héfer
D
narf(ul

O rs e e O 2
Iy ra b Lo 0

ZEICHENERKLARUNG
BESTAND

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5ABS.2NR. 1 BAU GB)

[t GRUNELACHE (§5(2) Nr. 5 BauNVvO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GEL TUNGSBEREICHES

ZEICHENERKLARUNG
PLANUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5ABS.2NR.1 BAU GB)

7
@ WONHNBAUFLACHE (§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVQ)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015
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ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

der Hansestadt Wismar Giber die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
" Umwandlung von Grinflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost "

Aufgrund des abschlielenden Beschlusses durch die Biirgerschaft der Hansestadt
Wismar und mit Genehmigung der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg

ergeht folgende 55. Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplanes:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufgestellt gemal § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 29.09.2011. .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 08.10.2011
erfolgt.

Wismar, den Der Burgermeister

2. Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs.1 BauGB entsprechend § 3 Abs.1 BauGB friihzeitig mit Schreiben
vom 10.06.2015 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgefordert
worden.

Wismar, den Der Birgermeister

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit
vom 29.06.2015 bis zum 31.07.2015 werktags, aufler sonnabends, wahrend der
Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag und
Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 2. OG, durchgefiihrt
worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Frist fur jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung besteht, am 20.06.2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wismar, den Der Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Nachbargemeindensind gem.§ 4 Abs.2 BauGB bzw. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben
vom 27.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den Der Burgermeister

5.1. Die Biirgerschaft hat am 23.02.2017 den Entwurf der 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und den Entwurf
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den Der Birgermeister

5.2. Der Entwurf der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2017 bis zum
16.05.2017 werktags, auller sonnabends wéahrend der Dienststunden Montag und
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung Kopenhagener Stralte 1, 2. OG gemal § 3 Abs.2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfugbar sind und von jedermann
Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben, am 25.03.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden benachrichtigt.

Wismar, den Der Burgermeister

6. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen
Stellungnahmen wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs.7 BauGB
am gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Burgermeister

7. Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von

der Biirgerschaft beschlossen.
Die Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit

Beschluss der Birgerschaft am gebilligt.

Wismar, den Der Birgermeister

8.1 Die Genehmigung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Erlass
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom
- mit Hinweisen - erteilt:

Wismar, den Der Burgermeister

9. Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des
wirksam geworden.

Wismar, den Der Biurgermeister

ABSCHLIESSENDER
HANSESTADT BESCHLUSS
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1 - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1  Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 29.09.2011 die
Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Anderung von
Wohnbauflache und Grunflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost* beschlossen.

Da die derzeitige Ausweisung einer Grunflache im Bereich Lenensruher Weg /Ost
nicht mehr den Entwicklungszielen der Stadt entspricht, wird das Verfahren zur 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von Grinflache in
Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost* durchgeflhrt.

Der Geltungsbereich der 55. Anderung umfasst ca. 2,95 ha.

1.2 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar, im
Stadtteil Wismar Sud.

Der Geltungsbereich der 55. Anderung wird begrenzt:

im Norden: durch das Gewerbegebiet der Kanalstralte

im Osten:  durch den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin

im Suden:  durch den Weg Lenensruhe, abgehend von der ArndtstralRe bis zur
Bahndammunterfihrung

im Westen: durch die Stralle Lenensruher Weg und die im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache

Die genaue Lage und der Umfang sind im Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
dargestelit.

1.3 Einordnung der Planung

Der gesamte Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Grinflache dargestellit.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Uber die 47. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden bereits 2007 die Flachen
beidseitig des Lenensruher Weges, Flachen des ehemaligen Betonwerkes, von
gewerblicher Bauflache in Wohnbauflache und Griinflache umgewandelt.

Fir den Bereich westlich des Lenensruher Weges ist Uber den Bebauungsplan Nr.
66/06 ,Wohnpark am Lenensruher Weg"“ Baurecht geschaffen worden. Der
Wohnpark ist bereits fertiggestellt.



Der Bereich dstlich des Lenensruher Weges stellt sich weiterhin als eine
Gewerbebrache dar, die durch Spontanvegetation gekennzeichnet ist.

Nun beabsichtigen eine Projektentwicklungsgesellschaft auf dem sudlichen Teill
dieser Flachen Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79/11-1 die Errichtung
eines Wohngebietes und die Schulstiftung der Evangelisch-Lutherischen Kirche in
Norddeutschland auf dem nérdlichen Teil dieser Flachen tber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79/11-2 die Errichtung einer Schule.

Diese Konzepte lassen sich jedoch nicht auf der im FNP dargestellten Grunflache
realisieren.

Planungsrechtliche Grundlage fur die Aufstellung der genannten Bebauungsplane
nach dem Entwicklungsgebot ist die Anderung des Flachennutzungsplanes von
Grunflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost.

Somit werden die Planungen der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmung gebracht.

1.5 Planungsinhalt

Das gesamte Plangebiet der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Um fur die geplanten Nutzungen gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen
gewabhrleisten zu konnen, wurden insbesondere die Belange Altlasten und
Larmschutz untersucht.

Altlasten

Bis zum Jahr 1992 wurde auf der Flache des Plangebietes ein Betonplattenwerk
betrieben. Seit dem lag die Flache brach. Es erfolgten Untersuchungen zur
Altlastensituation im Jahr 1994 durch die SGS Intercontrol GmbH und im Jahr 2008
durch die S.1.G. Dr. Ing. Steffen GmbH. Dabei wurden Altlasten festgestellt. Diese
bekannten Altlasten wurden von dem damaligen Eigentimer im Jahr 2011 entfernt.
Hierzu liegen gutachterliche Berichte der IlUQ Dr. Krengel GmbH vor.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der geplanten Nutzung
entgegenstehende Altlasten und schadliche Bodenveranderungen nicht mehr
bestehen, obwohl unerwartete Einzelfunde nie ganzlich auszuschlie3en sind.
Entsprechende Hinweise sind auf der Ebene der Bebauungsplanung aufzunehmen.

Larmschutzmallnahmen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich zwischen dem Lenensruher Weg
und der Bahnstrecke (6441) Démitz - Wismar ist mit verkehrsbedingtem Immissionen
zu rechnen. Fir das gesamte Plangebiet der 55.Anderung des FNP wurde im
Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 79/11 -1 und -2 Schalltechnische
Untersuchungen durch das Applikationszentrum Akustik, Kohlen und Wendtland,
durchgeflhrt.

Auf der Grundlage dieser Gutachten sind aktive und passive LarmschutzmalRnahmen
fur die geplanten Nutzungen erforderlich. Im Rahmen der parallel in Aufstellung



befindlichen Bebauungsplane Nr. 79/11 —1 und Nr. 79/11-2 sind entsprechende
Festsetzungen aufzunehmen.

Gemal 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung) werden seitens der Deutschen Bahn AG keine
weiteren LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Insbesondere gilt fir Immissionen wie
Erschitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss
jeglicher Anspruche. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane ist dies zu
berucksichtigen.

Das Plangebiet grenzt im Norden an das Gewerbegebiet Kanalstral3e, direkt an ein
Grundstuck der Telekom Deutschland GmbH, welches mit einem Burogebaude
einschlieBlich Schaltzentrale bebaut ist, sowie an die Ausstellungsflachen eines
Garten- und Landschaftsbaubetriebes. Fur dieses Gewerbegebiet liegt kein
Bebauungsplan vor. Die angrenzenden Betriebe entsprechen derart von
gewerblichen Nutzungen, die in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig bzw.
ausnahmsweise zulassig sind. Aus diesem Grund kann die in der
Flachennutzungsplananderung beabsichtigte Wohnbauflache direkt an die
bestehenden gewerblichen Bauflachen anschlie®en. Im Rahmen der
Bebauungsplanung ist der Immissionsschutz zu uberprufen.

Wasserversorgung

Im Bereich der 55. Flachennutzungsplananderung sind derzeit keine
Trinkwasserschutzzonen festgesetzt. Gemal dem Antrag der Stadtwerke Wismar
GmbH im Auftrag der HWI zur Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen befindet
sich dieser Bereich zukunftig voraussichtlich in der Trinkwasserschutzzone Il A der
Wasserfassung Friedrichshof. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind bereits
Nutzungsbeschrankungen der Trinkwasserschutzzone Il A zu bertcksichtigen.

Hochwassergefahrdete Bereiche

Das Plangebiet befindet sich unweit eines durch Hochwasser gefahrdeten Bereiches
und in der Nahe des Muhlenteiches, einem Gewasser 1. Ordnung. Der aktuelle
Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fur den Bereich der
Wismarbucht 3,20 m 0. NHN, zuzuglich Wellenauflauf. Die HWI verflgt derzeit Gber
keinen ausreichenden Hochwasserschutz.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Hohenlage von ca. 3,50 — 6,00 m u.
NHN, d.h. eine Beeintrachtigung durch Hochwasser sowie erhdhte
Grundwasserstande sind nicht zu erwarten.

Bei einer Hohenlage unter 3,20 m 4. NHN hat der Bauherr geeignete Vorkehrungen
fur den Fall von Hochwasserereignissen zu treffen.

1.6 Stadtebauliche Zahlen und Werte
Geltungsbereich des Plangebietes ca. 295ha 100 %

1. Wohnbauflache ca. 2,95 ha 100 %



2 - Umweltbericht

21. Einleitung

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu priufenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Dabei legt die Gemeinde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fur jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die
Abwagung erforderlich ist. So ist es z.B. nicht notwendig bzw. sinnvoll, im
Flachennutzungsplan-Verfahren einen Umweltbericht aufzustellen, flr den bereits in
einem parallelen Bebauungsplan-Verfahren ein Umweltbericht aufgestellt wird (zur
Vermeidung von Mehrfachplanungen). Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
Belange des Umweltschutzes sind in der Begrindung zum Flachennutzungsplan
zusammenfassend darzulegen oder aber auf Bereiche zu begrenzen, die nicht
bereits auf anderer Ebene untersucht werden (sog. Abschichtungsregel).

Eine detaillierte Behandlung der umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

2.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Angaben zum Standort

Mit der hier betrachteten Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine
Nachnutzung einer innerstadtischen Brachflache am suddéstlichen Stadtrand der
Hansestadt Wismar. Ursprunglich war es der Standort eines Betonplattenwerkes. Mit
der Nutzung dieses Areals wird ein stadtebaulicher Missstand beseitigt. Es wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Angrenzend sind uberwiegend Wohnnutzungen als auch ein geringer Anteil
gewerblicher Nutzungen vorhanden. Eine klare Abgrenzung zur Ostlich
angrenzenden freien Landschaft ist durch die vorhandene Bahntrasse gegeben. Die
Wertigkeit dieser Landschaftsbereiche dstlich der Bahntrasse spiegelt sich in der
Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet wider.

Der Anderungsbereich ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan als
Grinflache dargestellt.

Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Durch die Aufstellung der oben genannten Bebauungsplane sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines Schulstandortes im
ndrdlichen und zur Schaffung von Wohnbauflachen im sidlichen Teil des
Anderungsbereiches geschaffen werden.

Der gesamte Anderungsbereich soll mit der 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt werden.



2.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.

- Die Hansestadt Wismar wird als Mittelzentrum dargestelit.

- Sie ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes.

- Wismar besitzt einen Uberregional bedeutsamen Hafen und wird als
bedeutsamer Entwicklungsstandort fur Gewerbe und Industrie verzeichnet und
ist gut an das groRraumige StralRennetz mit Autobahnanschluss und
Bundesstralden angebunden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM werden aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der
Siedlungslage der Hansestadt Wismar kaum detaillierten Angaben fur das Plangebiet
selbst getroffen. Folgende Aussagen lassen sich fur den planungsrelevanten Bereich
ableiten:

- Die Hansestadt Wismar befindet sich in der Landschaftszone (1)
Ostseeklstenland und ist kleinraumiger der Grof3landschaft (10)
Nordwestliches Hugelland und der Landschaftseinheit (102) Wismarer Land
und Insel Poel zuzuordnen.

- Die Klimaverhaltnisse werden fur den Bereich um Wismar als
niederschlagsbenachteiligt dargestellt.

- Die Bereiche 6stlich der Bahnlinie um den sudlichen Muhlenteich, das
Wallensteingrabental und die KluRer Fischteiche sind als Bereich mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung dkologischer Funktionen
ausgewiesen.

- Der Bereich um die Ortslage Lenensruhe mit dem Jungfernteich und der
nordliche Muhlenteich mit Umgebung wird als Bereich mit besonderer
Bedeutung fur die Sicherung dkologischer Funktionen genannt.

Bewertung
Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen

der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet. Die
Bahnlinie stellt eine deutliche Trennung zwischen wertvollen Landschaftsteilen und
dem Anderungsbereich dar.

Schutzgebiete/ Geschiitzte Biotope

AuBerhalb des Anderungsbereiches

Der Landschaftsausschnitt 6stlich des Geltungsbereiches ist Bestandteil des
Naturschutzgebietes NSG 146 , Teichgebiet Wismar-Klul3* der Hansestadt Wismar im
Landkreis Nordwestmecklenburg. Der Schutzzweck des seit dem 08.05.1990 unter
Schutz gestellten und ab dem 13.06.1995 erweiterten Naturschutzgebietes besteht
im Schutz und Erhalt eines Feuchtgebiets mit Fischteichen, einem
durchbruchstalartigen Abschnitt des Wallensteingrabens sowie Bruchwaldern am




sudlichen Mihlenteich als Uberregional bedeutsamen Brut- und Mauserplatz fur
Sumpf- und Wasservogelarten.

Innerhalb des Anderungsbereiches

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine internationalen und nationalen
Schutzgebiete. Es handelt sich um einen Standort eines ehemaligen
Betonplattenwerkes.

Ebenso befinden sich keine geschitzten Biotopstrukturen innerhalb des
Geltungsbereiches.

Bewertung
Aufgrund der starken Trennwirkung der Bahnlinie am 6stlichen Rand des

Geltungsbereiches sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele der
angrenzenden Schutzgebiete zu erwarten.

2.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Damit Veranderungen der Schutzglter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung
und zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kdnnen,
erfolgt die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur das
Plangebiet einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Bebauungsplanaufstellung und nach § 1
Abs. 7 BauGB in der Abwagung die Belange von Natur und Umwelt zu
berticksichtigen. Das Ermitteln der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
und das Entwickeln von Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich hat auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen
gemal § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG zu geschehen.
Auch auf eine Minimierung bzw. Vermeidung von Eingriffen wird im Rahmen der
Betrachtung und Bewertung der einzelnen Schutzguter eingegangen.

2.2.1 Schutzgut ,,Mensch*

Far den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und oder die Erholungsfunktionen in der
Landschaft ergeben. Bei dem betrachteten Anderungsbereich handelt es sich um
eine langjahrige Industriebrache am nérdlichen Rand des Stadtteils Wismar Sid, die
beraumt wurde und nun stadtebaulich neu geordnet werden soll.

Westlich des Anderungsbereiches befindet sich der derzeitige Standort der
Evangelischen Grundschule sowie Wohnbebauung. Des Weiteren schliel3en sich
westlich und stdlich Wohnquartiere an. Die an der 6stlichen Peripherie auf einem
Damm gelegene Bahnlinie trennt das Plangebiet von dem wertvollen
Landschaftsraum des Muhlenteichs mit Wallensteingraben. Nordlich/ des
Anderungsbereiches befinden sich gewerbliche Nutzungen.

Der Anderungsbereich ist gepragt durch seine ehemalige Nutzung als
Betonplattenwerk und Langholzlager. Es besitzt derzeit keine nennenswerte
Bedeutung als Erholungsraum.



Bewertung
Im Zusammenhang mit den benannten Bebauungsplanen erfolgt eine detaillierte

Auseinandersetzung mit der Thematik ,Immissionen®. Dabei geht es
schwerpunktmalig um die Belange des Larmschutzes und der Altlasten (siehe
Stadtebauteil Punkt 1.5).

Ausfluhrliche Untersuchungen wurden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefuhrt. Dort wurden und entsprechende Festsetzungen
vorgenommen.

Es kann unter der Bertcksichtigung dieser MaRnahmen von der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden.

2.2.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Biotop- und Nutzungstypen

Der Geltungsbereich stellt einen ehemaligen Industriestandort dar. Es sind bereits
versiegelte Bereiche durch Gebaudereste etc. vorhanden. Eine detaillierte Erfassung
und Beschreibung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Erfassung des Baumbestandes

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fur
das Plangebiet zu erheben.

Innerhalb des hier betrachteten Plangebietes befinden sich keine gemal § 18
NatSchAG M-V geschuitzten Baume.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Im Zuge der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 79/11 der
Hansestadt Wismar wurde vom Gutachterblro Martin Bauer eine ,Faunistische
Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum
Umweltbericht” (Grevesmuhlen, 13.08.2011) erarbeitet. Auf dieser Grundlage wurden
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die folgenden artenschutzrechtlichen
MalRnahmen bzw. Hinweise aufgenommen.

e Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fur Mauersegler, Halbhéhlenbriter und Fledermause
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen
ist fur die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt
der Anbringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

e Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer
auszuschliefden, ist vor Durchfihrung der ErschlieRungsarbeiten bzw. der
Bebauung eine gutachterliche Bewertung durchzufuhren. Alternativ sind die
Flachen bis zur Bebauung kurzrasig zu halten, um den Aufwuchs von
geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhindern.

e Gehdlzbeseitigungen sind gemalf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren.




Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten
MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes , Tiere und
Pflanzen®.

2.2.3 Schutzgut ,,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden®
wesentliche Funktionen. Er bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens
(Substrat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der
naturlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Boden um die Hansestadt Wismar stellen, wie im gesamten Landschaftsraum,
Verwitterungsprodukte geologischen Bildungen des Weichselglazials dar. Wismar ist
ndrdlich der Inneren baltischen Endmorane gelegen, die sich um die Wismarbucht
herumzieht. Die vorherrschenden Substrattypen der Grundmorane stellen hier
Lehme und Tieflehme dar. Diese bindigen Boéden treten oft als Lehm- oder Tieflehm-
Pseydogley bzw. als Parabraunerde-Pseydogley auf. Daneben kommen auf stark
grundwasserbeeinflussten Niederungsbereichen Moorbildungen vor, die meist zu
Niedermoorbodenbildungen flhrten.

Die Boden des Plangebietes werden in der Altstadtrandlage seit Jahrhunderten
durch Bebauung in Anspruch genommen oder landwirtschaftlich genutzt. Die
gravierendsten Veranderungen haben die Boden des Untersuchungsgebietes durch
die Aufschattungen fir den Bahndamm der Bahnlinie Schwerin — Wismar, durch die
Wohnbebauungen der 1930er Jahre und durch machtige Aufschuttungen zur
Herstellung der Flachen fur die industrielle Nutzung erfahren. Die natlrlichen
Bodenbildungen sind um 4 — 6 m machtige Aufschuttungen aus Bauschutt und
Flllbdéden Uberhdht worden.

Ein grol3er Teil des Plangebietes ist in der Vergangenheit mit baulichen Anlagen und
Lagerflachen versiegelt und fur Gleisbetten teilversiegelt worden.

Das Gelande des ehemaligen Betonplattenwerkes hat sich zur Industriebrache
entwickelt.

Bewertung
Die maRgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die

Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Bei dem hier betrachteten
Anderungsbereich handelt es sich um einen innerstadtischen Bereich, welcher in der
Vergangenheit bereits grof3flachig versiegelt war und somit durch eine anthropogen
stark vorbelastete Bodenstruktur darstellt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden® werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Es werden geeignete
KompensationsmalRnahmen bestimmt, um die Versieglung auszugleichen. Die neu
entstehenden Grinflachen werden dabei zu einer Minderung bzw. Kompensation der
Eingriffe beitragen.



Die Boden innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund der ehemaligen
Nutzungen vorbelastet. Im Zusammenhang mit der Aufstellung der benannten
Bebauungsplane erfolgten Untersuchungen zur Altlastensituation. Die festgelegten
MalRnahmen aufgrund des moglichen Vorkommens von Altlasten sind zu beachten.

Das gesamte Plangebiet ist daher als Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind (§9 Nr. 3 BauGB) darzustellen.

Fir das gesamte Baugebiet ist eine Bodenkundliche Baubegleitung erforderlich. Der
Nachweis der Bodenkundlichen Baubegleitung ist vor Nutzungsbeginn durch die
untere Bodenschutzbehdrde bestatigen zu lassen. Deklarationsanalysen nach LAGA
M20 sind zur korrekten Einstufung samtlicher ausgehobener Bodenmaterialien
erforderlich.

Zudem wird die Stadt mit der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brache
dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gerecht.

2.2.4 Schutzgut ,,Luft und Klima*

Das Klima des Ostseekustenlandes, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist
stark maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere
Niederschlagsmenge liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion
Westmecklenburg. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als
im Binnenland. Groflde Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische
Klimaeigenschaften dieser Landschaftszone.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.

2.2.5 Schutzgut ,,Wasser*

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich kommen weder stehende noch flielliende Gewasser vor. In der
Umgebung des Geltungsbereiches sind der Muhlenteich, der Jungfernteich und die
KluRer Teiche in ein nahezu naturnahes FlieRgewassersystem eingebunden. Der
Muhlenteich wird von Stiden nach Norden durch den Wallensteingraben
durchflossen. An der Ostseite wird der Teich durch den Greeser Bach und den
Triwalker Graben gespeist. Auler dem Wallensteingraben entwassert der
Muhlenteich durch ein kinstlich geschaffenes Gewasser in die Ostsee, den
Muhlengraben, der unweit des Plangebietes nordlich parallel zur Kanalstral3e, der
Verlangerung des Lenensruher Weges verlauft.

Der Anderungsbereich wird auf der Westseite durch den Oberlauf des
Volkshausgrabens tangiert, der durch die Libsche Torweide flief3t und westlich von
Wallensteingraben und Muhlengraben in die Wismarbucht der Ostsee entwassert.

Grundwasser
Grundwasserisohypsen folgen im Wesentlichen dem Reliefverlauf, die
Grundwasserscheiden dem Verlauf der Endmoranenbdgen der Umgebung. Der



Landschaftsraum hat mit seinen bindigen Béden und Moorbildungen kaum Anteil an
der Grundwasserneubildung. Das Untersuchungsgebiet liegt au3erhalb des
groliraumigen Trinkwassereinzugsgebietes Wismar im Osten des Stadtterritoriums.
Die Trinkwasserschutzzone endet am dstlichen Rand des Bahnkorpers. Das
Plangebiet befindet sich jedoch in der beantragten Trinkwasserschutzzone Ill A der
Wassererfassung Friedrichshof.

Bewertung
Mit der vorgesehenen Planung werden die Grundwasserverhaltnisse sowie das

Oberflachenwasserregime des Anderungsbereiches nicht beeinflusst.

Eine ausfluhrliche Darstellung des Entwasserungskonzeptes erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung.

Die kunftige Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A mit
den sich daraus ergebenden hoheren Anforderungen an den Trinkwasserschutz ist
zu berucksichtigen.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser” wird durch die
Planung nicht ausgegangen.

2.2.6 Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.
Des Weiteren sind keine Bodendenkmale bekannt.

Das Altstadtensemble der Hansestadt Wismar mit Bargerhausern, dem Marktplatz
und Backsteingotik steht vollstandig unter Denkmalschutz. Im Juni 2002 ist das
Denkmal ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar in die Welterbeliste der
UNESCO aufgenommen worden.

Die UNESCO geschutzte Altstadt liegt in einer Entfernung von ca. 750 m zum
Anderungsbereich. Zwischen der Altstadt und dem Plangebiet befindet sich sowohl
Wohn- als auch Gewerbenutzung. Auswirkungen auf die geschutzte Altstadt sind
aufgrund der Entfernung als auch der Auspragung des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter*.

2.2.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Das Untersuchungsgebiet bildet einen Teil einer ehemaligen Niederung, die mit dem
kinstlich angelegten Mihlenteich einen nattrlichen Schutz um die auf einer Kuppe
an der Ostsee gelegene Altstadt der Hansestadt Wismar darstellte. Diese Niederung
verband den Muhlenteich im Osten des Stadtgebietes Uber das Gebiet des
Volkshausgrabens mit der Niederung der Lubschen Torweide im Westen des
Stadtgebietes. Die Niederung ist mit dem Bau der Bahnlinie zerschnitten und die
Flachen sind westlich der Bahnlinie fur Industrieansiedlungen aufgeschuttet worden.
Der Anderungsbereich stellt eine stadtische Brache dar.



Bewertung

Mit der hier betrachteten Planung um die Wiedernutzung eines bereits ehemals
bebauten Bereiches und die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.
Es wird von keinen erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaft ausgegangen. Es erfolgt u.a. die Aufwertung des Ortsbildes.

2.2.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berucksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
- die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser",
Menschen ~Klima/Luft* und
,Landschaft® bilden die Lebensgrundlage des Menschen
- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen
Pflanzen Standorteigenschaften
(Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)
- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes
- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen
- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung,
Wasserhaushalt, Boden)
- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder
der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)
- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen,
Boden wasserhaushaltlichen,
geomorphologischen und vegetationskundlichen
Verhaltnissen
- Lebensraum fiir Tiere und Menschen, Standort fir Biotope
bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung flr den Wasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage,
Verdichtung u. Versiegelung)
- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-,
Wasser Vegetations- und Nutzungsfaktoren
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden
Klima u. Luft Geltungsbereiches sind im konkreten Fall




keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie
Landschaft Relief, Vegetation u. Nutzung

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und
Landschaftsraumes durch
Uberformung

Wechselwirkungen einzelner Schutzguter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und
zwischen einzelnen Schutzgltern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind,
wurden im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose berlcksichtigt.
Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den
Bebauungsplanausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass
erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

2.2.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar wird
das Ziel verfolgt, Grinflachen in Wohnbauflachen im Beriech Lenensruher Weg/Ost
umzuwandeln. Dazu sollen Flachen genutzt werden, die sich derzeit als
innerstadtische Brachflache darstellen.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die hier betrachteten Planungsabsichten

auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist im Wesentlichen nicht zu
rechnen. Der Anderungsbereich ist, wie beschrieben, bereits anthropogen stark
uberformt. Es erfolgt die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

2.3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
2.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen 55. Anderung des Flachennutzungsplanes werden insbesondere
Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Es handelt sich um eine stadtische
Brache mit ehemaliger industrieller Nutzung. Dementsprechend kommt es zum
Verlust von weniger wertvollen ruderalen Strukturen. Einige Teilbereiche des
Geltungsbereiches waren bereits versiegelt.

Eine deutliche Trennung zu den insbesondere dstlich angrenzenden wertvollen
Landschaftsbereichen ist bereits durch die Bahnlinie vorhanden.

Zum Ausgleich werden Minderungs- bzw. Kompensationsmal3nahmen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt. Die Artenschutzrechtlichen Belange
werden ebenso durch entsprechende Festsetzungen bzw. Hinweise berlcksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben der hier
betrachteten Anderung die Entwicklung des Umweltzustandes nicht erheblich negativ
beeinflusst wird.



2.3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Der Anderungsbereich stellt eine innerstadtische Brache dar. Bei Nichtdurchfiihrung
wurde es weiterhin ungenutzt bleiben und der Aufwuchs ruderaler Strukturen weiter
zunehmen.

2.3.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der hier betrachteten Planung soll ein stadtebaulicher Missstand behoben
werden. Gleichzeitig wird der Evangelischen Grundschule zu einer gewunschten
Erweiterung in der Nahe des alten Standortes gegeben sowie der Nachfrage nach
zusatzlichen Wohnbedarf nachgekommen. Damit erfolgt auch einen hochwertige
Erganzung der stadtischen Infrastruktur.

Aus diesem Grund wird auf einer Prifung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
verzichtet. Sofern die Planung nicht umgesetzt wird, verbleibt es bei dem
stadtebaulichen Missstand.

2.4. Zusatzliche Angaben
2.4.1 Beschreibung der wichtigsten Verfahren der Umweltpriifung

Die unter den vorangegangenen Punkten erarbeitete Fachbeiplanung dient der
Beurteilung der Ziele der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes aus Sicht der
Natur und Landschaft. Auf Grundlage von gesamtraumlichen Planvorgaben des
Landes Mecklenburg-Vorpommern, wie dem Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan (GLRP) fir Westmecklenburg, dem Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar und den ,Empfehlungen zur Eingriffsregelung fur M-V des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie wurden die Biotop- und
Nutzungstypen im Rahmen der Bebauungsplane Nr.79/11/1 und 79/11/2 vor Ort
erhoben und ermittelte Eingriffe erlautert. Die Ergebnisse des Fachbeiplanes sind mit
der Ermittlung der Eingriffe und der Darstellung des benotigten Ausgleiches detailliert
in den Umweltbericht in die benannten Bebauungsplane eingegangen. Einer
Ubernahme der vorgeschlagenen Festsetzungen erfolgte im Plan (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr.79/11/1 und 79/11/2. In
der hier vorliegenden Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurden die Ergebnisse verbal dargestellt.

2.4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliiberwachung

Gemal § 15 Absatz 2 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Eingriffe
verpflichtet, diese durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Verwaltung der Hansestadt Wismar und die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises kontrollieren die Ausfuhrung der
AusgleichsmalRnahmen nach einem Jahr sowie nach weiteren drei Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes.



2.4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die
Entwicklung von zusatzlichen Wohnbauflachen und eines Schulstandortes
planungsrechtlich vorbereitet werden.

Es wurde gepriift ob, mit den Planungszielen der 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes maogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende
Planung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 1999 in parallel aufgestellten Bebauungsplanen
Nr. Nr.79/11/1 und 79/11/2 dargestellt und bewertet worden.

Der Verlust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die
vorgesehenen Bebauungen und deren Erschlielungen verschuldet wird. Um das
gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die tUberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete Minderungs- bzw.
Ausgleichsmallnahmen innerhalb und auRerhalb des
Anderungsbereiches/Plangebietes kompensiert werden. Die Vorbelastungen des
Geltungsbereiches durch vorhandene Flachenversiegelungen wurden dabei
berucksichtigt.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitadt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.



Ausfertigungsvermerk

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), am .....ccoeeeeeeen. beschlossen und die Begrindung einschlieldlich
Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer Siegel
Blurgermeister

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung
von Grunflache in Wohnbauflache im Bereich Lenensruher Weg / Ost” ist mit Ablauf
des ....cccounnnnn. wirksam geworden.
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68 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf", 1. Anderung und Erg3nzung

Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 19.06.2017  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.06.2017  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf" in der vorliegenden Form (siehe Anlagen 1 und 2) gemaB §
3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes erfolgt auf der Grundlage des von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 29.09.2016 gefassten Beschlusses (Beschluss-Nr.
V0/2016/1894) zur Aufstellung der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf" gemaB § 13 a BauGB.

Die Beteiligung der o.g. Fachamter der Hansestadt Wismar einschlieBlich der Ver- und
Entsorgungsbetriebe (verwaltungsinterne Beteiligung) wurde durchgefiihrt.

Der Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, einschlieBlich Begriindung



(siehe Anlage 1 und 2) ist der Offentlichkeit vorzustellen.

Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaB § 13a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) 2 BauGB die 6ffentliche

Auslegung fiir die Dauer eines Monats nach § 3 (2) BauGB gewihlt.

In der Bekanntmachung liber die 6ffentliche Auslequng ist darauf hinzuweisen, dass von einer

Umweltpriifung gemaB § 13a (3) BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert




Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1a - BPlan - Planzeichnung
Anlage 1b - BPlan - Text

Anlage 2 - Begriindung

Anlage 2.1 - ErschlieBungskonzept

Anlage 2.2 - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Anlage 2.3 - Baumgutachten - Biiro Bauer
Anlage 2.4 - Baumgutachten Biiro Franiel
Anlage 2.5 - FFH-Priifung-FFH-Gebiet
Anlage 2.6 - FFH-Priifung-SPA-Gebiet
Anlage 2.7 - Schallgutachten

Anlage 2.8 - Schnittdarstellung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




HANSESTADT WISMAR
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

"SEEBAD WENDORF"

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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TEIL A - PLANZEICHNUNG 7

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

~/

5oy
r

N

PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
WA Beschréankung der Zahl der Wohnungen,
TWo hier: 7 Wohnungen
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4
1\ Zahl der Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss

OK 11ax13,00m Oberkante, als Héchstmalf} tiber Bezugspunkt

a 855 Hohenbezugspunkt, z.B. 8,55m
BAUWEISE, BAUGRENZE
o offene Bauweise
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
— besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[P Parkplatz
VA Zufahrt / Ein- und Ausfahrt

a a aa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Bdume mit Ifd. Nr., z.B. Nr. 1

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, reale Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN

—| Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen,
St = Stellplatze, TGa = Tiefgaragen,
FwZ = Feuerwehrzufahrt mit Aufstellflache

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes i.V.m. Teil B - Text, Ziffer 7

P @ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, S = Sichtflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung (ber die
1. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar

J

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 6 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Par. 9 51

10 BauGB
Par. 9 (6

BauGB

Par. 9 (1) 4 BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 51; 10 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
6

N

829

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
Hbéhenangaben in Meter i HN76

vorhandene Gebaude

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebaude
kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baum Nr. 3a
sonstiger Baum gemanR Vermessung / Luftbild
geplanter Weg

Flache fiir Eingriff in den Wurzelbereich
Flache fir Eingriff in den Wurzel- und Kronenbereich

Sichtdreieck

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

® 2

Par. 9 (6) BauGB
i.V.m. § 29 NatSchA-G M-V

Kisten- und Gewasserschutzstreifen, hier: 150m zur Ostsee

A

ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

WA

WA

Allgemeinde Wohngebiete
gemaR § 4 BauNvO

W%
GRZ 0,4

0
WA
7/ Wo
OK 1ax 13,00m
Uber dem Bezugspunkt

i

Ostsee

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL M 1: 100

Ernst - Scheel - StraBe (Schnitt A - A)

==
i
s G Kz [ —— G S

025 |

6,50 | 2,50 |,>0,25
A

11,00m

StraBe "Zum Yachthafen" (Schnitt B - B)

LEGENDE

\Y - verkehrsberuhigter Bereich
Kfz - Kraftfahrzeuge
R -Radfahren

F - Fussganger
P - Parken
I] Gr - Griinstreifen
G -Gehweg
S - Kiz/R G (LIS S -Sicherheitsstreifen
G+R - Geh- und Radweg
M -Mulde
50 550 4I, 2.30 L J025
8.75m
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar vom
.................. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istim Stadtanzeiger
am .............. ... ... erfolgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt
gemacht, dass die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
gemall § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1
wéahrend der Dienststunden Montag, Dienstag, Mittwoch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von
13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donnerstag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr
und Freitag von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhrvom ......... ........... bis zum ... unterrichten
und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hatam ..................... den Entwurfder 1. Anderung
und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften tGber die auBere Gestaltung baulicher Anla-
gen sowie die zugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften Gber die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zuge-
hoérige Begrindung haben in der Zeit vom ...................... bis zum ........... .. im Bauamt
der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 wahrend der Dienststunden Mon-
tag, Dienstag, Mittwoch von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Donners-
tag von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr und Freitag von 08:30 Uhr bis
12:30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nichtinnerhalb
der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 unberiicksichtigt bleiben kdn-
nen, sofern die Hansestadt Wismar deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen sowie das von der Durch-
fihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Verdffentlichung im
Stadtanzeiger am ......... ............. ortsiiblich bekanntgemacht. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den .......ccooi i

(Siegel) Der Blirgermeister

6. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
........ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Biirgerschaft hat die 1. Anderung und Ergdnzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B)und den 6rtlichen Bauvorschriften liber die dauRere Gestaltung der baulichen
Anlagen,am ........................ als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Birgerschaft vom ....................... gebilligt.

Wismar, den .........coo oo ii i

(Siegel) Birgermeister

8. Die Satzung Uberdie 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften iber die auRe-
re Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den .........coo i

(Siegel) Bilrgermeister

9. Der Beschluss der Satzung lber die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar und lber die 6rtlichen Bauvorschriften tiber die dauBere Gestaltung der
baulichen Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger am ............... veveirenen. ... Ortstiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB)und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land M-V (KV M-
V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ............................. in Kraft getreten.

Wismar, den ......coovot it it i e

(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI.|1S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722 ), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird
nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am ................ .............
folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften tGber die
aulere Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Ubersicht

@& M1:15.000

s Geltungsbereich der

1. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94
der Hansestadt Wismar

Teilbereich 1
Teilbereich 2
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\_| Bebauungsplanes Nr. 35/94
| der Hansestadt Wismar
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Yachthafen
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HANSESTADT WISMA

bescheinigt.

Der katastermaflige Bestand am

Wismar, den ...l

. wird im Geltungsbereich als richtig dargestellt

Leiter des Fachdienstes Kataster- und Vermessung
des Landkreises NWM

STAND:
Bearbeitungsstand 01. Juni 2017

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94

"SEEBAD WENDORF"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB




TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 35/94 DER HANSESTADT WISMAR ,,SEEBAD
WENDORF*

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung des oberen Bezugspunktes (fur die Oberkante der Gebaude) und darf die
in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht Uberschreiten (untere
Bezugspunkte).

Die Oberkante der Tiefgarage darf die HOhe des Erdgeschossful3bodens
(FertigfuBboden) nicht tberschreiten. AulRerhalb der Gebdude und aulRerhalb von
Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu begrtinen.

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehdhe (OK max Oberkante Gebaude) ist das Mal3
zwischen Oberkante Erdgeschossfulzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MaflRgebend ist die
DachaulRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Geb&uden mit Attika ist fur die
Gebéaudehothe die Oberkante der Attika des obersten Geschosses maf3gebend.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Fir Neubauten gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte.
Abweichend von dem festgesetzten Bezugspunkt von 11,50 m auf Flurstiick Nr. 14 der
Flur 12, Gemarkung Wismar, gqilt fir das Bestandsgebaude eine
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Erdgeschossfu3Bbodenhéhe von 12,51m.

Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht Gberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren Bezugspunkt
liegen. Das MalR3 der Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
Oberkante des Erdgeschossfubodens (FertigfulRboden) und dem unteren
Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhthe entspricht der Hohe des Fertigfuf3bodens.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 4 Vollgeschossen ist zulassig.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) darf die Grundflache von 75 v.H. des 3.
Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) ist mit einem Abstand der AuRenwand von
mindestens 0,5 m zur Oberkante des 3. Vollgeschosses zu errichten. Das Dach des 4.
Vollgeschosses darf grundsatzlich als Uberdachung fur Dachterrassen die gesamte
GroRRe des darunterliegenden 3. Vollgeschosses ausnutzen, jedoch nicht dariber
hinausgehen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gema3 § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische Stellplatze
ausschlieBlich als offene Stellplatze innerhalb der gesondert festgesetzten Flachen
zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen nur als
Tiefgaragen und nur innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur Tiefgaragen gemaf
Planzeichnung (Teil A) zul&ssig.

Nebenanlagen sind mindestens 5,00 m von der Stral3enbegrenzungslinie der
Offentlichen StraBe entfernt zu errichten. Ausgenommen sind Einfriedungen fur
Millbehélterstandorte und Nebenanlagen zwischen dem Parkplatz (Wendekreis) und
nachstgelegener, paralleler Baugrenze.

Mullbehélterstandorte und oberirdische Nebenanlagen sind im Bereich zwischen der
Strallenbegrenzungslinie der Ernst-Scheel-StraRe und der straRenseitigen
Gebéaudefront nicht zuldssig. Ausgenommen ist der Ausschlussbereich nach 4.3.

Ausnahmen von den Festsetzungen I. 4.1 bis I. 4.4 sind fiir das bereits bebaute
Flurstiick Nr. 14, Flur 12 Gemarkung Wismar im Bestand zul&ssig.
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4.6

7.1

7.2

7.3

Im Wourzelschutzbereich sind auf den gesondert festgesetzten Flachen
Feuerwehrzufahrten und Stellplatze zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit maximal 7
Wohnungen begrenzt.

AUFSCHIEBEND BEDINGTES BAURECHT
(89 Abs.1Nr.1i.V.m.89 Abs. 2 Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache darf
gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst begonnen werden, wenn gesichert ist, dass
fur die Rodung von gemaf3 § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbaumen eine
Rodungsgenehmigung vorliegt und dass fir die Rodung geschitzter und nicht
geschutzter Einzelbdume  Standorte fur  Ausgleichspflanzungen innerhalb
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar zur Verfligung stehen und die Umsetzung der
Ausgleichspflanzungen gesichert ist. Der flur die Rodungen erforderliche
Ausgleichsumfang ist in der Begriindung im Teil | unter Punkt 10 zu entnehmen.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - PASSIVE
SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich Il gilt die
Anforderung an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liftung)
von erf. R'wres = 35 dB.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'wres bezieht sich auf die
gesamte Aullenflache eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der
Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des Verhéaltnisses der gesamten
AuRBenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der
Aulenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefuhrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise® und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Ausflhrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der
Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefihrt sind.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schilaf- und Kinderzimmern ist im
festgesetzten Larmpegelbereich 11l durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder
andere — den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende -
Mafnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung
an den aufRerhalb des Larmpegelbereichs Il liegenden Gebaudeseiten zulasst. Das
Mall der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf den
festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden
Schalldammung sind sie zu bericksichtigen.
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1.4

2.1
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2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fiur Neubauten
ausschlielich Pultdacher und Flachdacher zulassig.

Fur das bestehende Hauptgebaude auf Flurstiick 14, Flur 12, Gemarkung Wismar ist
ein Mansarddach zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fir Neubauten Dacher mit
einer Dachneigung von < 10° zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Déacher nur als
Griundécher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff
oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht zuldssig. Pultdacher sind dartber
hinaus auch mit dunkelgrauer Harteindeckung zulassig. Glanzende oder reflektierende
Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt
hiervon unberuhrt. Auf3erhalb der Geb&ude und auf3erhalb von Terrassen ist das Dach
der Tiefgarage zu begrinen.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfullen.

FASSADEN

Die Fassaden sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
- Als geputzte AulRenwandflachen und als Klinkerfassaden in den Farbspektren
= von reinem Weil3 bis Cremeweil3 (gleich RAL 9001), bis Grauweif3 (gleich RAL
9002), bis Perlweil3 (gleich RAL 1013),
= von Lichtgrau (gleich RAL 7035), Telegrau (gleich RAL 7047) bis Kieselgrau
(gleich RAL 7032), Achatgrau (gleich RAL 7038),
= von Perlweil3 (gleich RAL 1013) bis Hellelfenbein (gleich RAL 1015)
zulassig.

Klinkerfassaden sind zusatzlich zu den unter 2.1 genannten Farben auch in den
Farbspektren:

= von Rubinrot (gleich RAL 3003) bis Braunrot (gleich RAL 3011),

= RAL 1004 (Goldgelb), RAL 1005 (Honiggelb), RAL 1012 (Zitronengelb)
zulassig.

Kombinationen der vorgenannten Farben und Materialien (2.1 und 2.2) sind zul&ssig.

Innerhalb des  Allgemeinen  Wohngebietes sind andere  Arten  zur
Aulenwandgestaltung untergeordnet bis zu einem Anteil von maximal 25% je
Fassadenseite zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung mit einer maximalen Grél3e von
0,5 x 1,0 m zulassig. Werbetrager dirfen die horizontale und vertikale Gliederung einer
Fassade nicht Gberschreiten und Fenster bzw. andere Details nicht Gberdecken. Es
darfen nur flach auf der Aul3enwand oder auf Einfriedungen liegende Schilder, K&sten
oder Einzelbuchstaben sowie auskragende Werbeschilder Verwendung finden.
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Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur
an der Fassade des Erdgeschosses und an Einfriedungen zulassig.

4, ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehélter zwischen Verkehrsflache und
stral3enseitiger Geb&udefront sind zum offentlichen Raum nur mit Einfriedungen oder
Verkleidungen aus lebenden Hecken in Verbindung mit Pergolen sowie Holzzaunen
oder Stabgitterzaunen zu umschlieBen. Die Hecken sind zu der offentlichen Flache
auszurichten.

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch
anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

6. GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN
FLACHEN

Als Befestigungsart fiir die oberirdischen Stellplatze, die Zufahrt zu den oberirdischen
Stellplatzen und die Gehwege auf den Grundstiicken ist Betonpflaster zu verwenden.
Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit Ortbeton oder Betonsteinpflaster herzustellen.

7. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur

- als Laubholzhecken, auch in Verbindung mit Drahtzaunen oder Stabgitterzaunen
zulassig. Die Hecken sind zu der offentlichen Flache hin auszurichten, die
Drahtzaune oder Stabgitterzaune innenliegend zu den privaten Grundstlcken.
Tlren und Tore in den Zaunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zulassig.
Dartber hinaus sind Pfeiler und Mauerelemente zur Befestigung der Tiren und
Tore oder zur Aufnahme von Briefkasten, Klingeln, Sprechanlagen u. &a. in der
Gestaltung des Hauptgebaudes oder Beton zulassig.
Einfriedungen durch Hecken zur 6ffentlichen Stral3e aul3erhalb der Sichtflachen
darfen eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Innerhalb der Sichtflachen der
zugehorigen Zufahrt, von der aus Stellplatze bedient werden, diirfen Einfriedungen
in Form von Hecken eine H6he von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten und in
Form von Pfeilern und Mauerelementen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt die HOhe des zugehérigen
StralRenabschnittes (Oberkante Fahrbahn der ErschlieRungsstral3e), gemessen in
der Mitte der Fahrbahn.
Ggf. vorgesehene Tore fir die Zufahrt zu den Stellplatzen sind min. 5,00 m entfernt
von der Fahrbahngrenze (nicht von der Gehwegbegrenzung) auf den privaten
Grundstucken zu errichten.
Die Hohe der Einfriedung setzt sich zusammen aus Hecke, Pfeilern oder
Mauerelementen und einer ggf. zu errichtenden Stitzmauer. Die Summe dieser
Elemente darf die festgesetzte Hohe der Einfriedung nicht Gberschreiten.
Die Erneuerung der Mauer auf dem Flurstick 14, Flur 12 Gemarkung Wismar,
entlang der vorderen Grundsticksgrenze (Ernst-Scheel-Straf3e) ist in gleicher
Hohe wie die im Bestand vorhandene Mauer (2,00 m) zuldssig. Im Bereich der
festgesetzten Zufahrt auf Flurstick Nr. 14 sind die seitlichen
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Grundstuckseinfriedungen erst in  einem Abstand von 3,00 m zur
StralRenbegrenzungslinie in Form von Hecken mit einer Hohe von mehr als 0,70 m
und in Form von Pfeilern und Mauerelementen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m
zulassig. Im Bereich des Abstandes von 3,00 m dirfen Einfriedungen in Form von
Hecken eine Hohe von maximal 0,70 m nicht Uberschreiten und in Form von
Pfeilern und Mauerelementen eine Héhe von 0,80 m nicht tberschreiten. Das Tor
ist 3,00 m von der Stra3enbegrenzungslinie zurlick zu versetzen.

Wenn das Geldnde entlang der Grundstickseinfriedung ansteigt, konnen
Abschnitte gebildet werden. Als Bezugspunkt fur Hohenangaben gilt dann die
Oberflache der néchstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen
Abschnittes.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 1.1 bis
1.7 verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit Bul3geld geahndet werden.

l"l. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND
ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)

1. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von 23 Baume (Nr. 3b, 4, 5, 9, 11, 12, 13, 16, 19, 20, 21,
22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 44, 45, 46 und 47) und Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich von 5 Baumen (Nr. 1, 2, 7, 8 und 23) innerhalb des Teilbereiches
1 der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar sind insgesamt 35 Ausgleichpflanzungen (25 Pflicht-Ausgleichspflanzungen
und 10 Wahl-Ausgleichspflanzungen) innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt
Wismar zu pflanzen (vgl. Tabellen 5 und 6 in der Begriindung). Fur die Anpflanzungen
sind nur einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte
Hochstdmme mit Stammumféngen von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tber dem
Erdboden, zu verwenden. Die Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege zu sichern und dauerhaft zu erhalten. 3 Ausgleichspflanzungen
sollen auf der bereits vorhandenen, festgesetzten  Ausgleichsflache
(MaBnahmenflache M2) an der Erwin-Fischer-Stralle, die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 71/08 ,Wohnpark Erwin-Fischer-StralRe“ der Hansestadt Wismar
angelegt wurde, erfolgen. Die 3 Ausgleichspflanzungen sind auf der Ausgleichsflache
im Randbereich des Spielplatzes umzusetzen. 18 weitere Ausgleichspflanzungen
sollen als Luckenbepflanzung der Allee an der Rostocker StralRe erfolgen.

Zusatzlich werden Ersatzzahlungen fir 2 Baume in Hohe von 800,-€ geleistet.

Fur die Rodung der 4 Baume innerhalb und nahe der Gberbaubaren Flache auf dem
Flurstiick 14 sind 4 Ersatzpflanzungen vorzusehen.
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der Anzeige.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle BaumaRRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriliche
des Bodens auftreten, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren.
Der Grundstlckbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiur zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der drtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AuRBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.
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4. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdlR & 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Gehdlzschnitt:

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf § 39 Abs.
5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen
sind zuladssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Geholze keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdorde vorliegt.

Gebaudeabriss:

Der Abriss von Gebauden darf aus artenschutzrechtlichen Griinden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 15. Méarz erfolgen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass an den bzw.
innerhalb der Gebéaude keine Brutvogel briiten oder Fledermause vorkommen und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6. VORGARTENGESTALTUNG

Die Planung fur die Gestaltung der Vorgarten ist mit der Hansestadt Wismar
abzustimmen. Ein Freiflachenplan fir die neu zu bebauenden Grundstucke ist vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

7. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich und Kronenbereich von Baumen wird eine
Okologische Baubegleitung vorgesehen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der
Kronentraufe des Gehdlzes zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung soll der erforderliche Rickschnitt im
Kronenbereich ermittelt werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingiiltiger Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflachen® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumalinahmen®.
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8. BAUMKONTROLLEN

Der Zustand der zum Erhalt festgesetzten Baume Nr. 1, 2, 7, 8, 15 und 23 soll Uber
regelmafige Baumkontrollen geprift werden. Die Baumkontrollen sollen jahrlich sowie
im zweifelbegriindeten Einzelfall auch abweichend schon eher nach Wetterereignissen
mit Starkwinden durchgefiihrt werden. Die nachste Baumkontrolle soll spatestens
Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand, unabhéngig vom Datum der Ausfihrung der
Baumpflegemal3nahmen durchgefiihrt werden. Aus den Baumkontrollen resultierende
Eingriffe (z.B. Empfehlung Rodung) sind erst bei Bedarf zu ermitteln und
auszugleichen.

9. ERHALTUNGSMASSNAHMEN DER GROSSBAUME

Zum Erhalt der GroBbdume im Plangebiet wird die Durchfihrung von
baumpflegerischen MalRnhahmen vorgesehen.

Zum Erhalt der Rot-Buche (Nr. 2) wird zuséatzlich der verletzungsfreie Einbau einer
Kronensicherung in der Dimensionierung der Systembruchlast von 8t, als
Ringverbund, empfohlen.

Planungsstand: 01.06.2017 9
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Burgerstadt der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 29.09.2016 die
Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
,Seebad Wendorf* beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* wurde gemaf § 13 a Abs. 3 Satz
1 in Verbindung mit 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* wird gemafld 8§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefihrt.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am nordlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* wird begrenzt:

Teilbereich 1

im Norden: durch den Park Seebad Wendorf und das Hotel Seeblick,

im Osten: durch angrenzende Flachen des Parkplatzes, der durch
einen Geh- und Radweg vom Plangebiet getrennt liegt,

im Suden: im ostlichen Bereich durch den offentlichen Parkplatz an
der R.-Breitscheid-Strale und das Grundstiick der R.-
Breitscheid-Str. 136-140 und im westlichen Bereich durch
Kleingarten,

im Westen: durch den offentlichen Parkplatz an der Wendeschleife
Seebad Wendorf.

Teilbereich 2

im Norden: durch die StraBe zum Yachthafen und ein ehemaliges
Heizhaus an der Ecke Ernst-Scheel-StrafRe/ Stralle zum
Yachthafen,

im Osten/im Suden: durch die Kleingartenanlage ,Bei der Soltwisch* Seebad
Wendorf,

im Westen: durch das Grundsttlick der E.-Scheel-Str. 15.

Planungsstand: 01.06.2017 4
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Abb. 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich mit Darstellung der Teilbereiche

2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
dient ein Lage- und Hohenplan vom 28.04.2016 des ObVI Christopher Sohn,
Philosophenweg 3a, 23970 Wismar.

2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden - dem Stand des

Aufstellungsverfahrens entsprechend, beigefugt.
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2.4

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

- Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes UuUber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Rahmen der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 34/95
~>eebad Wendorf* der Hansestadt Wismar wird beabsichtigt, im Ortsteil Seebad
Wendorf, nordwestlich der Median Klinik eine Flache fir die Wohnnutzung zu
entwickeln.

Mit der Planung wird der stadtebauliche Missstand in Form einer ungeordneten
Garagenflache in diesem Bereich beseitigt. Die Garagen wurden beseitigt.
Teilweise bestanden lediglich Ruinen ehemaliger Garagen. Auf diese Weise wird
auch der stadtebaulichen Qualitat der ndheren Umgebung des rechtskraftigen
und vor der Realisierung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82/13 fir das
~YWohngebiet Seebad Wendorf‘ der Hansestadt Wismar Rechnung getragen. Der
ungeordnete Garagenstandort befand sich im Einfahrtsbereich des neuen
Wohngebietes. Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 34/95 ,Seebad Wendorf* findet eine Aufwertung der Umgebung statt.

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes gliedert sich in zwei
Teilbereiche. Dies ist dadurch begriindet, dass im Teilbereich 1, in welchem
Wohnnutzung entstehen soll, urspriinglich ein Reservestandort fiir den
Ruhenden Verkehr vorgesehen war. Dieser wird auf die Flache des
Teilbereiches 2 verlegt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nutzung der Flache fir
Wohnzwecke zu schaffen, ist die Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 34/95 notwendig. Die 1. Anderung und Erganzung erfolgt
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches als Verfahren der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB.
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4.1

4.2

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) beschreibt die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung. Der Bereich Wendorf befindet sich gemanR LEP
M-V 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) aus
dem Jahr 2011 werden die Ziele der Landesplanung und Raumentwicklung fur
die Region untersetzt und prazisiert.

3,9
wa &

Geltungsbereich der 1.
.| Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94

. \‘

_:.I_\\‘.H/
o» \I

— Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft %ﬁ;‘ﬁﬁ%wm' -
Tourismusraum / Regonal bedeutsames
Tourismusentwicklungsraum Radroutennetz / geplant

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
Quelle:  http://lwww.westmecklenburg-schwerin.de/de/downloads/regionales-raumentwicklungs-
programm-westmecklenburg/

Die Hansestadt Wismar wird im RREP 2011 als Mittelzentrum eingestuft und ist
Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar.

Gemal Programmsatz 3.2.1 (4) RREP WM tragen Mittelzentren die Aufgabe der
Versorgung der Bevolkerung in ihrem Mittelbereich mit Dienstleistungen und
Gutern des gehobenen Bedarfs. Sie sind regionale Wirtschaftsstandorte mit
einem vielfaltigen Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot und sollen
entsprechend weiterentwickelt werden. Die Hansestadt Wismar ist dartber
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4.3

4.4

hinaus ein landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort und als
See- und Hafenstadt sowie als Hochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.

Die Entwicklung von Wohnbauflache ist gemal Programmsatz 4.1 (3) auf die
Zentralen Orte zu konzentrieren und vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage
zu entwickeln (4.1 (2)).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34/95 liegt in einem
Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum. In diesen Raumen ,soll deren
Eignung, Sicherung und Funktion fir den Tourismus und Erholung besonderes
Gewicht beigemessen werden.” (RREP WM, 3.1.3 (1).

Dariber hinaus befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, in welchen der Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen wird.

Die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar steht den Zielen des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes nicht entgegen.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V 2003 geht als Zielsetzungen
fur den Bereich Seebad Wendorf folgendes hervor:

e Raum mit gunstigen Voraussetzungen zur Forderung natur- und
landschaftsvertraglicher Erholungsnutzung

o besonderer Handlungsbedarf zur vertraglichen Erschlielung

von Natur und Landschaft. Durch Umgestaltung des bisher als

stadtebaulicher Missstand zu bewertenden Flache und

Neubebauung ergibt sich eine stadtebauliche Aufwertung des

Bereiches.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind fur folgende
Punkte keine Aussagen vorhanden und besitzen somit keine Relevanz:

- Rastgebiete,

- Lebensraumstruktur,

- Bodenpotenzial,

- nutzbares Grundwasserdargebot,
- Landschaftsbildpotenzial,

- MalRnahmen,

- Funktionsbereiche.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Die im Folgenden dargelegten Inhalte beziehen sich auf die erste Fortschreibung
des GLRP WM 2008.

Kartenauswertung:

- Analyse der Arten und Lebensraume: Das Plangebiet liegt innerhalb eines
Siedlungsgebietes.
- Biotopverbund: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.
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4.5

4.6

4.7

- Schwerpunktbereiche und MaRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen: Innerhalb des Plangebietes sind keine
Mafl3nahmen vorgesehen.

- Ziele der Raumentwicklung/ Erfordernisse an die Raumordnung: Ziele
werden fur das Plangebiet nicht festgesetzt.

- Besondere Anforderungen an die Landwirtschaft: Fir das Plangebiet sind
keine Aussagen getroffen.

- Boden: Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Siedlungsbereich sind
zum Boden keine Aussagen vorhanden.

Das Vorhaben stimmt mit den Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
Westmecklenburg tberein.

Flachennutzungsplan

Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der
1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr 35/94

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar
Quelle: Hansestadt Wismar

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar sind der
Teilbereich 1 und der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* als Wohnbauflache dargestellt.
Die Nutzung der Flache des Teilbereiches 1 fir Wohnzwecke ist im
Flachennutzungsplan somit erfasst. Fir die Ausweisung des o6ffentlichen
Parkplatzes im Teilbereich 2 st keine gesonderte Darstellung im
Flachennutzungsplan zu treffen. Die 1.Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist somit aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Landschaftsplan

Es liegt kein rechtswirksamer Landschaftsplan der Hansestadt Wismar vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘ der Hansestadt Wismar sind
keine Schutzgebiete und geschiitzte Biotope gemafll &8 20 NatSchAG M-V
vorhanden.
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Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich gemaR § 18 NatSchAG M-V
geschutzte Einzelbaume. Ein Eingriff in geschitzte Einzelbdume wird unter
Punkt 10 bilanziert.

5. Wahl! des Planverfahrens

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 29.09.2016 den Beschluss tber
die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* gefasst. Sie fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die innerortliche Flache fir eine bauliche
Entwicklung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb des bebauten
Ortsteils Wendorf und stellt sich als Uberwiegend von Bebauung umgebene
Flache dar. Ein Ausufern in den Auf3enbereich erfolgt nicht - es erfolgt lediglich
eine strallenbegleitende ergénzende Bebauung.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemafi § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemar § 2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis gefuhrt:

- Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Planes wird die Art der baulichen
Nutzung des Teilbereiches 1 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
Bebauung entlang der Ernst-Scheel-Stral3e wird ergénzt, der Ortstell
arrondiert. Es handelt sich um Flachen, die als ungeordnete
Garagenstandorte genutzt wurden. Der Teilbereich 2 befindet sich an der
Stralle Zum Yachthafen und wird derzeit als Garagenstandort genutzt.
Teilbereich 2 soll zukinftig als Reservestandort fir den ruhenden Verkehr
dienen, welcher derzeit noch im Teilbereich 1 vorgesehen ist. Die Flache des
Reservestandortes entfallt somit nicht, sondern wird lediglich verlegt.

- Der Plangeltungsbereich fir den Teilbereich 1 umfasst ca. 0,58 ha, fur den
Teilbereich 2 ca. 0,32 ha. Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 mz2 ist, muss gemarf
§ 13 Abs. 1 Nr. 2 keine uberschlagige Prufung unter Berticksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden. Aufgrund
der Lage und GroRe des Plangebietes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des 8§ 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB geniigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmalinahmen
wird daher nicht vorgenommen.

- Kumulierende Bebauungspldne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestellt.

- Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt. Im Ergebnis kann eine
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgeschlossen werden.

- Gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzte Einzelbdume sind von dem
Vorhaben betroffen.
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- Gemal 88 19 und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Geholze oder Biotope sind
auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht betroffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 06kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfugig durch die zukinftig zusatzlich bebaute
Grundflache. Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegenuber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unveréndert.

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die Nutzung der
vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen ohne umfangreichen
zusétzlichen ErschlieRungsaufwand abgesichert.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringfiigige Zunahme
verkehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemalen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

- Eine Beeintrachtigung von Natura2000-Schutzgebieten ist nicht zu erwarten.
Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff (etwa 130 m entfernt) und dem FFH-Gebiet
+~Wismarbucht® (etwa 500m entfernt) kann gewahrleistet werden.
Entsprechende Natura2000-Vertraglichkeitsprifungen wurden gefertigt.

» Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, mit der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf die
Bebauung stralenbegleitend durch zwei Stadtvillen sowie die
Berlicksichtigung des  Bestandsgebdudes mit jeweils 7
Wohneinheiten zu erweitern. Der Standort stellte sich als ungeordnete
Garagenflache dar. Die Garagen wurden beseitigt. Die
Stellplatzkapazitaten werden in den Teilbereich 2 verlagert; es
ergeben sich keine zusatzlichen Auswirkungen durch den Teilbereich
2.

= Das Plangebiet befindet sich 0stlich des seit dem 26.06.2016
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf“. Fur diesen wurden Natura2000-Vertraglichkeitsprifungen
fur das Européische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
und das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® erstellt. Darin wurde von einer
Zunahme der Bevolkerung in Seebad Wendorf durch die im
Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*
festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die
Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen.
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Abb. 4: Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (dunkles Rot) und derl
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 (helles Rot), skizziert

= Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf® werden insgesamt maximal 20
Wohneinheiten in Seebad Wendorf hinzukommen und eine
Wohneinheit im Bestandgebdude bestehen bleiben. Dies entspricht
bei durchschnittich 2,5 Personen pro Wohneinheit etwa 50
zusatzlichen Anwohnern.

= Es ist anzunehmen, dass diese 50 Personen in die in den
Natura2000-Vertraglichkeitsprifungen fir den Bebauungsplan Nr.
82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* getroffenen Annahmen (mit
maximal 550 Personen) fallen. Aus diesem Grund und auch aufgrund
der rédumlichen N&he wird keine separate Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung fur die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* erstellt, sondern
nachfolgend auf die Prifungen zum Bebauungsplan Nr. 82/13 fiur das
,Wohngebiet Seebad Wendorf‘ abgestellt. Es werden sich durch die
50 zusatzlichen Personen keine erheblichen Anderungen beziiglich
der Frequentierung oder des Freizeitverhaltens ergeben.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar ,Seebad Wendorf“ wird nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Insgesamt
wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
geman § 13a BauGB anwendbar ist.

Zusammenfassung:

Die Vorbereitung von Flachen fir die Wohnbebauung zur Arrondierung des
Ortsteiles ist ein wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prufung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
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6.1

Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschéatzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind diese zusatzlichen Versiegelungen nicht
relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des BauGB.

Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange kann ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prufung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Mit der Nachverdichtung innerhalb des bebauten Ortsteiles Wendorf wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar liegt der rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* vor. Der Bebauungsplan setzt in
diesem Bereich Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache fest. Es handelt sich um eine Flache, die als Reservestandort fiir den
ruhenden Verkehr vorgesehen ist. Eine Umsetzung der Planungsziele ist bisher
nicht erfolgt. Es handelte sich um einen ungeordneten Garagenstandort, auf
welchem teilweise Ruinen ehemals genutzter Garagen vorhanden waren. Die
Garagen wurden beseitigt. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar wurden fir den Reservestandort 40 Parkplatze
vorgesehen. Mit der Schaffung der der Standorte fiir den Ruhenden Verkehr soll
die Erhdhung der Attraktivitat des Gesamtbereiches Seebad Wendorf und die
damit einhergehende Zunahme des motorisierten Besucherverkehrs Vorsorge
getragen werden. Eine Umsetzung erfolgte nicht.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘ liegt auBBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘. Fir die Flache liegt kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die Flache ist als Garagenstandort genutzt.
Zukunftig wird der Teilbereich 2 als Reservestandort flr den ruhenden Verkehr
vorgesehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar stellt fir beide
Teilbereiche der Anderung und Erganzung Wohnbauflache dar. Die 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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6.2

Naturrdumlicher Bestand

Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar gliedert sich in zwei Teilbereiche.

Teilbereich 1

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,\WWendorf“, stidlich der Ernst-Scheel-Straf3e.

Der Teilbereich 1 wird im Norden durch den Park Seebad Wendorf, im Nordosten
durch das Hotel Seeblick sowie weiteren Flachen des Parks Seebad Wendorf,
sudlich durch Wohnbebauung (Neubaublock) mit angrenzendem o6ffentlichen
Parkplatz, sudlich bis sudwestlich durch eine Kleingartenanlage und im Westen
durch den offentlichen Parkplatz an der Wendeschleife Seebad Wendorf
begrenzt.

Der Teilbereich 1 umfasst anteilig die Flurstlicke 6/2, 6/3, 14, 65/2 und 105/2 der
Flur 12 in der Gemarkung Wismar, die die Ernst-Scheel-StralRe sowie stidlich
daran angrenzende Grundstiicke umfasst.

Das Flurstiick 6/3 wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar. Die Garagen wurden beseitigt. Zu den
Garagen fihrten zwei teilversiegelte Wege von der Ernst-Scheel-Stral3e. Im
sudostlichen Bereich befindet sich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem
Schuppen und Obstgehoélzen, die zum Teil abgangig sind. Der Gartenbereich war
durch einen Zaun zur Umgebung abgegrenzt. Innerhalb dieses Flurstiicks 6/3
befinden sich in den Randbereichen &ltere Einzelbdaume, die einzeln oder in
Gruppen aufgewachsen sind.

Das Flurstick 14 der Flur 12 in der Gemarkung Wismar innerhalb des
Teilbereiches 1 ist bereits ein bebautes Wohngrundstiick. Sowohl im vorderen
als auch im hinteren Grundstiicksbereich befinden sich mehrere Baume,
vorwiegend Nadelgehdlze, die angepflanzt wurden.

Teilbereich 2
Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,Wendorf¢, stdlich der Stral3e ,Zum
Yachthafen®.

Der Teilbereich 2 wird im Norden durch die Strale ,Zum Yachthafen® mit
angrenzender Wohnbebauung und Park begrenzt. Im Osten und Stden befindet
sich die Kleingartenanlage ,Bei der Soltwisch“ Seebad Wendorf. Westlich
schlief3t sich an den Teilbereich 2 Wohnbebauung (Neubaublock) an.

Der Teilbereich 2 umfasst anteilig das Flurstiick 141 und 131 der Flur 12 in der
Gemarkung Wismar. Derzeit wird der Teilbereich 2 als Garagenstandort genutzt.
Die Wegeflachen sind teilversiegelt. Auf den nicht versiegelten Flachen haben
sich Rasenflachen und einzelne Geblische entwickelt. Im stidwestlichen Bereich
haben sich entlang des Hanges, parallel zu den Garagen, Straucher etabliert.
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7. Planungsziele

7.1 Planungsziel

Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der
1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94

S

- =y ! : i A
Abb. 5: Teilbereich 1 und Teilbereich 2 im Luftbild (Skizze)
Quelle: GAIA M-V

Das Planungsziel besteht in der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
fur die Wohnnutzung im Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 .Seebad Wendorf*. Die
Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH plant, auf der Flache zwei
Stadtvillen zu errichten. Dartiber hinaus sollen vier Stellplatze vor der dstlichen
Stadtvilla, angrenzend an die Ernst-Scheel-Stral3e, sowie eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen geschaffen werden. Das Dach der Tiefgarage wird auf einem
geringfugigen Teil der Flache in geringer Hohe Uber der Gelandeoberflache
errichtet und vollkommen begrunt. Durch die Begriinung wird erreicht, dass eine
harmonische und parkartige Einbettung in das Umfeld erfolgt und die bauliche
Anlage nicht als Fremdkdrper in Erscheinung tritt. Entsprechende Festsetzungen
zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes werden
getroffen. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt aus Richtung Westen. Die fur die
Tiefgaragenzufahrt  entfallenden drei Stellplatze  aulerhalb  des
Plangeltungsbereiches im Bereich des Parkplatzes (Wendekreis) sollen
aullerhalb des Plangeltungsbereiches im Bereich des Wendekreises
(AuBenkreis) ersetzt werden. Im Rahmen der ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden Anpassungen der Stellplatzanordnung in
diesem Bereich vorgenommen. Der Vorhabentrdger schliel3t einen
entsprechenden Vertrag mit der Hansestadt Wismar ab. Die Regelung erfolgt vor
Satzungsbeschluss. Von der Tiefgaragenzufahrt erfolgt eine Gehwegeanbindung
Uber das private Grundstiick an die Hauseingange und die vier Stellplatze.

Die Flache wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Die Garagen wurden beseitigt. Die
stadtebauliche Umgebung soll, auch im Hinblick auf den rechtskraftigen und
zeitnah zu realisierenden Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad
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Wendorf“ der Hansestadt Wismar, welcher im Westen an den Geltungsbereich
angrenzt, aufgewertet werden und die Wohnqualitdt der naheren Umgebung
verbessert werden. Auf dem Flurstiick Nr. 14 der dstlichen Teilflache des
Teilbereiches 1 wird das bebaute Grundstiick der Ernst-Scheel-Straf3e Nr. 26 in
den Geltungsbereich einbezogen. Auf dem Grundstick ist Wohnnutzung
vorhanden. Unter Gesamtbetrachtung der Flache werden fiir dieses Grundstiick
die gleichen Mdglichkeiten geschaffen, wie flr die neu zu schaffenden Stadtvillen
im westlichen Teil. Unter Berlicksichtigung des Bestandes findet eine gleiche
Behandlung der Grundsticke im Rahmen der Festsetzungen statt. Darlber
hinaus werden Abweichungen der Nutzung auf dem bebauten Grundstick
gegenlber den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35/94
»~>eebad Wendorf* behoben. Nutzungen, die von den Festsetzungen abweichen,
werden durch Neubemessung der Baugrenzen entsprechend beriicksichtigt. Das
Bestandsgebaude und weitere vorhandene bauliche Anlagen entsprechen im
Zuge der Anderung somit hinsichtlich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und
der Einfriedungen den Festsetzungen. Es ist stadtebaulich gewiinscht, das
Gebaude der Villa auf dem Eckgrundstiick zu sichern und zu erhalten. Deshalb
werden flr dieses Grundstiick abweichend von den sonstigen Festsetzungen flr
die Bebauung Festsetzungen getroffen, die den Bestand auf dem Grundstiick
bertcksichtigen.

Im Teilbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung - Offentliche
Parkflache festgesetzt. Diese wurde nicht realisiert, sollte jedoch als
Reservestandort fir den ruhenden Verkehr mit 40 Parkplatzen vorbehalten
werden. Aus diesem Grund wird der Standort verlegt, um so die
Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung auf der Flache zu schaffen. Der
Reservestandort fir den ruhenden Verkehr wird in den Teilbereich 2 der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
verlegt. Diese Flache befindet sich im Eigentum der Hansestadt Wismar. Gemaf
der ,Konzeption der Garagenkomplexe in der Hansestadt Wismar® vom
29.08.2002 ist der vorhandene Garagenkomplex nicht als Dauerstandort
vorgesehen. Auf der Flache ist die Errichtung von bis zu 65 Parkplatzen maoglich.
Die Umsetzung der Zielstellungen des Reservestandortes gemal des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist vollstandig mdglich. Ein Teil
der StralRenverkehrsflache der Strale Zum Yachthafen wird in den
Geltungsbereich einbezogen und im Bedarfsfall, bei Realisierung der
Parkplatzflache, ausgebaut.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, im Rahmen der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘ den Ausbau der
Ernst-Scheel-Stral3e. Dies erfolgt als Vorbereitung auf das zu erwartende
Verkehrsaufkommen. Zusatzlich ist im Rahmen des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt
Wismar eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten. Der beabsichtigte
StralBenausbau wurde bertcksichtigt. Die vorhandene, stralRenseitige
Einfriedung des Grundstlickes der Ernst-Scheel-Strae Nr. 26 wird im Rahmen
des Stral3enausbaus verlegt. Die Hansestadt Wismar wird Eigentiimerin einer
Teilflache des Grundstiickes fir den Stral3enausbau.

Wohnungsnahe Spielflachen sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht
ausgewiesen. Diese werden im Park Seebad Wendorf realisiert. Es erfolgt eine
Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag.
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8.1

8.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgehend von der ortlichen Situation sowie unter Beriicksichtigung der
Planungsziele der Hansestadt Wismar, wird fiir das Gebiet der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf ein Allgemeines
Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften gemaf § 1 Abs.
5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3

- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,

- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 BauNVO Tankstellen

gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
deshalb nicht zulassig.

Zur Sicherung der Wohnqualitdt und zum Ausschluss nicht gewlnschter
Nutzungen bzw. Entwicklungen sind diese Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit ausgeschlossen. Die Hansestadt Wismar schéatzt
ein, dass innerhalb des Stadtgebietes geeignetere Flachen fur diese Nutzungen
vorhanden sind. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht erforderlich und wirden sich negativ auf das Gebiet auswirken. Die
Hansestadt Wismar schliel3t diese Nutzungen daher fur den Geltungsbereich der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
aus.

Malf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfulibodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshdhe flr
die Festsetzung des oberen Bezugspunktes (flir die Oberkante der Gebéaude)
und darf die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshdhen nicht
Uberschreiten (untere Bezugspunkte).

Die Oberkante der Tiefgarage darf die Hohe des Erdgeschossful3bodens
(FertigfuBboden) nicht Gberschreiten. AuRerhalb der Gebaude und aufRerhalb
von Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu begrinen.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Oberkante der Tiefgarage
nicht wesentlich in Erscheinung tritt und die maximal zuldssige Hbhe des
ErdgeschossfuBbodens (FertigfuRbodens) nicht tGberschreitet.

Der obere Bezugspunkt der Gebdudehthe (OK max. Oberkante Gebaude) ist
das Mal3 zwischen Oberkante Erdgeschossfu3boden (FertigfuBboden) und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Maf3gebend ist
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die DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist
fur die Gebdudehthe die Oberkante der Attika des obersten Geschosses
mal3gebend.

Die Gebaudehohe ist als Hochstmafld Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt mit OK max. 13,00 m festgesetzt.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe erfolgt unter
Berlicksichtigung der ndheren Umgebung und des naturlichen Geldndes. Das
Bestandsgebaude bleibt hinter den getroffenen Festsetzungen zurtick.

Es erfolgt eine weichere Einbindung der Gebaude, das Staffelgeschoss tritt an
Stelle des sonst typischen Dachgeschosses.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Die gemald § 19 Abs. 4
BauNVO zulassige Uberschreitung ist zulassig.

Die Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl inklusive der zulassigen
Uberschreitungen wurde tiberprift. Die Einhaltung wird gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Errichtung von Gebauden mit 4 Vollgeschossen ist zulassig.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) darf die Grundflache von 75 v.H. des 3.
Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

Das 4. Vollgeschoss (Staffelgeschoss) ist mit einem Abstand der Auf3enwand
von mindestens 0,5 m zur Oberkante des 3. Vollgeschosses zu errichten. Das
Dach des 4. Vollgeschosses darf grundsatzlich als Uberdachung fir
Dachterrassen die gesamte Grof3e des darunterliegenden 3. Vollgeschosses
ausnutzen, jedoch nicht dartiber hinausgehen.

Der Mindestabstand gewahrleistet die Erkennbarkeit des obersten
Vollgeschosses als Staffelgeschoss.

Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Grundflache des
4. Vollgeschosses hinter der Grundflache des 1. bis 3. Vollgeschosses
zurlckbleibt und ein Staffelgeschoss entsteht (das jedoch wie ein Vollgeschoss
zahlt).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO die offene
Bauweise festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Ziele der Hansestadt Wismar wird die offene
Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis zu 50,00
m mit einem seitlichen Grenzabstand zulassig. Gebaude von mehr als 50,00 m
L&ange sind nicht zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die tberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Unter gesamtheitlicher Betrachtung des Allgemeinen Wohngebietes werden mit
der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen gleiche Moglichkeiten fiir
die Grundstiicke geschaffen. Die Baugrenzen fir das Grundstick der Ernst-
Scheel-Stral3e Nr. 26 berticksichtigen dariiber hinaus den vorhandenen Bestand,
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der gesichert werden soll. Es ist stadtebaulich gewtinscht auf dem Grundsttick
die Villa zu erhalten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind oberirdische
Stellplatze ausschlieBBlich als offene Stellplatze innerhalb der gesondert
festgesetzten Flache zuldssig. Die Festsetzung dient der geordneten
Entwicklung von Stellplatzen und verhindert eine optische Beeintrachtigung
durch Garagen oder Uberdachte Stellplatze.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen nur als
Tiefgaragen und nur innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur Tiefgaragen
gemal Planzeichnung (Teil A) zulassig. Die Errichtung der Tiefgarage dient,
neben den oberirdischen Stellplatzen, der Unterbringung von Stellplatzen fir die
ausreichende Versorgung der Wohngebaude. Die Stellplétze treten optisch nur
in geringem Mafe in Erscheinung und die Versorgung der Bewohner ist
gesichert.

Nebenanlagen sind mindestens 5,00 m von der StralBenbegrenzungslinie der
offentlichen Stral3e entfernt zu errichten. Ausgenommen sind Einfriedungen fir
Miillbehéalterstandorte und Nebenanlagen zwischen Parkplatz (Wendekreis) und
nachstgelegener, paralleler Baugrenze. Die Flache zwischen der verlangerten
Baugrenze und der Ernst-Scheel-Stral3e ist ausgenommen.

Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch hervortretende Nebenanlagen optisch
beeintrachtigt werden. Im Bereich des Parkplatzes (Wendeanlage) tritt keine
mafgebliche Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes auf.

Mullbehélterstandorte und oberirdische Nebenanlagen sind im Bereich zwischen
der StralRenbegrenzungslinie der Ernst-Scheel-StraRe und der straf3enseitigen
Gebaudefront nicht zuldssig. Ausgenommen ist der Ausschlussbereich nach 4.3.
Der Bereich zwischen Ernst-Scheel-StraBe und der straf3enseitigen
Gebaudefront soll nicht durch Nebenanlagen beeintrachtigt werden.

Ausnahmen sind fur den bereits bebauten Grundstiicksbereich des Flurstiickes
Nr. 14, Flur 12 Gemarkung Wismar fiir oberirdische Stellplatze und Tiefgaragen
zulassig. Eine Ausnahme flir das bereits bebaute Grundstiick der Ernst-Scheel-
Strale Nr. 26 der Hansestadt Wismar ist aufgrund der Berlcksichtigung der
Grundstiickseigenschaften und der Schaffung gleichwertiger Moglichkeiten
innerhalb der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes zulassig.

Im Wourzelschutzbereich sind auf den gesondert festgesetzten Flachen
Feuerwehrzufahrten und Stellpléatze zul&ssig.

Im Rahmen der ehemaligen Nutzung als Garagenstandort waren in diesem
Bereich bereits Stellplatze vorhanden. In diesem Bereich kommt es, im Vergleich
zu der friheren Nutzung, zu Entsiegelungen. Durch die Nutzung als
Feuerwehrzufahrt reduziert sich der Grad der Versiegelung. Die versiegelte
Flache im Wurzelschutzbereich ist im Vergleich Vorher/Nachher insgesamt
geringer.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit maximal
7 Wohnungen begrenzt. Die Nutzungsdichte entspricht den stadtebaulichen
Zielen der Hansestadt Wismar. Eine hohere Nutzungsdichte ist nicht Ziel der
Hansestadt Wismar.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs.1Nr.1i.V.m.89 Abs. 2 Nr. 2und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Bebauung innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
darf gemal 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB erst begonnen werden, wenn gesichert
ist, dass fur die Rodung von gemall 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten
Einzelbaumen eine Rodungsgenehmigung vorliegt und dass fur die Rodung
geschitzter und nicht geschitzter Einzelbaume  Standorte  fir
Ausgleichspflanzungen innerhalb Stadtgebietes der Hansestadt Wismar zur
Verfiigung stehen und die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen gesichert ist.
Der fur die Rodungen erforderliche Ausgleichsumfang ist in der Begriindung im
Teil I unter Punkt 11 zu entnehmen.

Hbéhenlage

Als Bezugspunkte fir die Hohe des ErdgeschossfuRbodens (Fertigfu3Bboden) in
Wohngebauden gelten die innerhalb des jeweiligen Baufensters in der
Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohenpunkte. Das vorhandene, von Westen
nach Osten leicht ansteigende, Geldnde wurde beriicksichtigt und die Gebaude
wurden weitestgehend harmonisch in das Gelande integriert, so dass eine
moglichst geringe Auswirkung auf die stadtebauliche Struktur/ Ortsbild entsteht.
Die Festsetzung eines einheitlichen HOhenpunktes wirde dem natirlichen
Gelande nicht entsprechen. Fir die Hoéhenlage des westlichen Baufensters des
Flurstiickes 6/3 der Flur 12 Gemarkung Wismar wurde als unterer Bezugspunkt
eine Hohe von 7,55 m Uber HN76, fir das Ostliche Baufenster von 8,55 m tber
HN76 festgesetzt. Abweichend von dem festgesetzten Bezugspunkt von 11,50
m auf Flurstick Nr.14 der Flur 12, Gemarkung Wismar gilt fur das
Bestandsgeb&ude eine Erdgeschossfulibodenhthe von 12,51 m. Fir Neubauten
gilt ein unterer Bezugspunkt von 11,50 m.

Die Bezugspunkte dienen als untere Bezugspunkte fur die Hohenentwicklung.
Die konstruktive Sockelhohe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt nicht dberschreiten, jedoch auch nicht unter dem unteren
Bezugspunkt liegen. Das MalR der Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschossfu3bodens (FertigfulZboden)
und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe entspricht der Hohe
des FertigfuBbodens.

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrten sind nur an den in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Zufahrten zulassig. Von der Ernst-Scheel-StralBe werden drei Zufahrten mit
unterschiedlicher Zuordnung festgesetzt.

Es wird eine Zufahrt von der Ernst-Scheel-Stral3e aus zu dem 6stlichen Gebaude
auf Flurstick 6/3 festgesetzt. Diese dient als Zufahrt zu den festgesetzten
Stellplatzen und als Feuerwehrzufahrt.

Planungsstand: 01.06.2017 20



Satzung iiber den iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar ,Seebad Wendorf”

9.1

9.2

Vor dem westlichen Gebdude wird eine Zufahrt ausschliel3lich als
Feuerwehrzufahrt festgesetzt.

Eine weitere Zufahrt wird fir das Flurstiick 14 festgesetzt. Dartiber hinaus wird
im Westen des Plangebietes eine Zufahrt als Zufahrt zu der geplanten Tiefgarage
festgesetzt.

Es werden keine weiteren Ein-/ Ausfahrten errichtet. Die Schaffung weiterer
Zufahrten ist nicht zulassig.

Die Ein-/ Ausfahrten sowie der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt werden in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die Fahrbahnverbreiterung von 5,50m auf 6,50 m wurde beriicksichtigt.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 86 LBauO M-V)

Déacher

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fir Neubauten
ausschlieBlich Pultdacher und Flachdécher zulassig.

Fur das bestehende Hauptgebaude auf Flurstick 14, Flur 12, Gemarkung
Wismar ist ein Mansarddach zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind fur Neubauten
Déacher mit einer Dachneigung von < 10° zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Décher nur als
Grundéacher, als Bedachungen aus Metall oder als D&acher mit Bitumen-,
Kunststoff oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht zulassig. Pultdacher
sind daruber hinaus auch mit dunkelgrauer Harteindeckung zulassig. Glanzende
oder reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Die Zulassigkeit von
Solaranlagen bleibt hiervon unberthrt. AuRerhalb der Gebaude und auf3erhalb
von Terrassen ist die Tiefgaragendecke zu begrinen.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfllen.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Dacher werden getroffen, um das Einfligen in
die Umgebung und in die Baugebiete den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf“, welcher westlich an das Plangebiet
angrenzt, zu gewahrleisten. Daruber hinaus wird das bestehende Geb&aude auf
Flurstiick Nr. 14 entsprechend beriicksichtigt. Solaranlagen sollen vorrangig auf
Déachern errichtet werden. Die Grundstlicksgrenze zum 6ffentlichen Raum ist in
Richtung Norden ausgerichtet. Es ist nicht davon auszugehen, dass in diesem
Bereich Solaranlagen errichtet werden.

Fassaden

Die Fassaden sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
- Als geputzte AuRBenwandflachen und als Klinkerfassaden in den
Farbspektren
= von reinem Weil3 bis Cremeweil} (gleich RAL 9001), bis Grauweil3 (gleich
RAL 9002), bis Perlweifd (gleich RAL 1013),
= von Lichtgrau (gleich RAL 7035), Telegrau (gleich RAL 7047) bis
Kieselgrau (gleich RAL 7032), Achatgrau (gleich RAL 7038),
= von Perlweil3 (gleich RAL 1013) bis Hellelfenbein (gleich RAL 1015)
zulassig.

Klinkerfassaden sind zusatzlich zu den unter 2.1 genannten Farben auch in den
Farbspektren:
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= von Rubinrot (gleich RAL 3003) bis Braunrot (gleich RAL 3011),
= RAL 1004 (Goldgelb), RAL 1005 (Honiggelb), RAL 1012 (Zitronengelb)
zulassig.

Kombinationen der vorgenannten Farben und Materialien sind zuléssig.

Innerhalb  des Allgemeinen Wohngebietes sind andere Arten zur
AulRenwandgestaltung untergeordnet bis zu einem Anteil von maximal 25% je
Fassadenseite zulassig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Fassaden werden getroffen, um das Einfligen
in die Umgebung und in den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 82/13
~WNohngebiet Seebad Wendorf, welcher an das Plangebiet angrenzt, zu
gewabhrleisten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung mit einer maximalen Grol3e
von 0,5 x 1,0 m zulassig. Werbetrager durfen die horizontale und vertikale
Gliederung einer Fassade nicht tUberschreiten und Fenster bzw. andere Details
nicht tberdecken. Es durfen nur flach auf der AuRenwand oder auf Einfriedungen
liegende Schilder, Kasten oder Einzelbuchstaben sowie auskragende
Werbeschilder Verwendung finden. Beleuchtete und leuchtende Werbeanlagen
sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Fassade des Erdgeschosses und
an Einfriedungen zuléssig. Freistehende Werbeanlagen sind zur Vermeidung
optischer Beeintrachtigungen nicht erwinscht und deshalb nicht zuldssig.

Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass Werbeanlagen wesentlich in
Erscheinung treten und das Ortsbild beeintrachtigen.

Abfallbehaélter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen
Grundstick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehdlter zwischen
Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudefront sind zum o6ffentlichen Raum
nur mit Einfriedungen oder Verkleidungen aus lebenden Hecken in Verbindung
mit Pergolen sowie Holzzdunen oder Stabgitterzdunen zu umschlieRen. Die
Hecken sind zu der 6ffentlichen Flache auszurichten. Mit dieser Festsetzung wird
der parkartige Eindruck zum 6ffentlichen Bereich hin beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind
unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen. Es ist ohnehin vorgesehen, dass Uber zentrale Anlagen der Ver-
und Entsorgung die Bedienung der Grundstiicke erfolgt. Die Festsetzung gilt zur
Sicherung der stadtebaulichen Qualitat und des Gesamteindrucks.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen

Als Befestigungsart fur die oberirdischen Stellplatze, die Zufahrt zu den
oberirdischen Stellplatzen und die Gehwege auf den Grundstiicken ist gemaf
der ,Konzeption zur Erschliefung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stral3e
Seebad Wendorf* Betonpflaster zu verwenden.
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Die zZufahrt zur Tiefgarage ist mit Ortbeton oder Betonsteinpflaster herzustellen.
Es kommt malgeblich darauf an, dass eine kleinteilige Struktur auf den
Grundstucksfreiflachen entsteht und somit Pflaster verwendet wird.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen im Norden des Plangebietes
sind nur

als Laubholzhecken, auch in Verbindung mit Drahtzaunen oder
Stabgitterzaunen zulassig. Die Hecken sind zu der 6ffentlichen Flache hin
auszurichten, die Drahtzdune und Stabgitterzaune innenliegend zu den
privaten Grundstiicken. Mit dieser Festsetzung wird ein optisches
Hervortreten von Zaunen in den offentlichen Bereich verhindert.

Tdren und Tore in den Zaunen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall
zuléssig.

Daruber hinaus sind Pfeiler und Mauerelemente zur Befestigung der Ttlren
und Tore oder zur Aufnahme von Briefk&sten, Klingeln, Sprechanlagen u. a.
in der Gestaltung des Hauptgebaudes oder Beton zulassig.

Einfriedungen durch Hecken zur o6ffentlichen StralBe auRerhalb der
Sichtflachen dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Innerhalb der
Sichtflachen der zugehorigen Zufahrt, von der aus Stellplatze bedient
werden, dirfen Einfriedungen in Form von Hecken eine H8he von maximal
0,70 m nicht Uberschreiten und in Form von Pfeilern und Mauerelementen
eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fur
Hohenangaben gilt die Ho6he des zugehdrigen Strallenabschnittes
(Oberkante Fahrbahn der ErschlieBungsstraf3e), gemessen in der Mitte der
Fahrbahn.

Ggf. vorgesehene Tore fur die Zufahrt zu den Stellplatzen sind min. 5,00 m
entfernt von der Fahrbahngrenze zu errichten, sodass eine Aufstellflache fur
einfahrende Fahrzeuge und ein ausreichendes Sichtfeld fir ausfahrende
Fahrzeuge geschaffen wird.

Die Hohe der Einfriedung setzt sich zusammen aus Hecke, Pfeilern oder
Mauerelementen und einer ggf. zu errichtenden Stitzmauer. Die Summe
dieser Elemente darf die festgesetzte HoOhe der Einfriedung nicht
Uberschreiten.

Die Sichtdreiecke im Bereich der Ernst-Scheel-Stralle werden mit den
Festsetzungen der Hohe der Einfriedungen bertlicksichtigt.

Festsetzungen fur die Errichtung von Einfriedungen werden nur im Bereich
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin getroffen. In diesem Bereich soll ein
harmonisches Einfiigen gewahrleistet sein und optische Beeintrachtigungen
vermieden werden. Fiur die Bereiche entlang der (brigen
Grundstiicksgrenzen werden bis auf die seitlichen Grenzen der
Zufahrtsbereiche keine Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen. Es gelten
die Vorgaben der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-
V).

Unter Beriicksichtigung des Bestandes der Mauer wird im Zusammenhang
mit der Straf3enverbreiterung der Ersatzneubau geregelt.

Die Regelung der Erneuerung der Mauer auf dem Flurstick 14, Flur 12
Gemarkung Wismar, entlang der vorderen Grundsticksgrenze (Ernst-
Scheel-Stral3e) ist in gleicher Hohe wie die im Bestand vorhandene Mauer
(2,00 m) zulassig. Im Bereich der festgesetzten Zufahrt auf Flurstlick Nr. 14
sind die seitlichen Grundstiickseinfriedungen erst in einem Abstand von 3,00
m zur Strallenbegrenzungslinie in Form von Hecken mit einer Hohe von
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maximal 0,70 m und in Form von Pfeilern und Mauerelementen mit einer
Hohe von 0,80 m zuléssig. Im Bereich des Abstandes von 3,00 m diirfen
Einfriedungen in Form von Hecken eine Hohe von mehr als 0,70 m nicht
Uberschreiten und in Form von Pfeilern und Mauerelementen eine Hohe von
0,80 m mehr als (Uberschreiten. Das Tor ist 3,00 m von der
Stral3enbegrenzungslinie zuriick zu versetzen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt den Ausbau der Straf3e und der
Gehwegeanbindung. Aufgrund der Gehwegeanordnung ist der Abriss und
Neubau der Mauer erforderlich und einmalig zulassig. Aus diesem Grund
sind der Abriss und der Neubau der Mauer erforderlich.

Die Zufahrt wird entsprechend in Richtung Stden versetzt errichtet, sodass
eine ausreichende Aufstellflache geschaffen wird. Das Sichtfeld wird
freigehalten.

Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt, kénnen
Abschnitte gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann
die Oberflache der nachstgelegenen Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen
Abschnittes.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen werden getroffen, um die Qualitat der
Umgebung zu wahren. Aufgrund des stadtebaulichen Erscheinungsbildes
werden Festsetzungen zu Einfriedungen nur im vorderen Grundstiicksbereich
getroffen. Einfriedungen im rickwartigen Bereich und an der westlichen und
ostlichen Grundstucksgrenze sind gemafl Landesbauordnung M-V zuléssig.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
I1.1 bis 11.7 verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
M-V und kann mit Bul3geld geahndet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Mit der Festsetzung soll die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme und deren
langfristiger Erhalt gesichert werden. Die Pflanzqualitat sowie die Dauer der
Entwicklungspflege wurde entsprechend der Vorgaben zur Kompensation
gemalR Baumschutzkompensationserlass und der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 festgesetzt.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Mit der Festsetzung soll gesichert werden, dass sowohl die geschitzten als auch
aus gestalterischer Sicht erhaltenswerten Geholze als gebietspragende
Elemente und stadtisches Griin sowie als Lebensraum fir heimische wildlebende
Tier- und Pflanzenarten erhalten bleiben.
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Ausgleichs- und Ersatzbelange fur Eingriffe in den Baumbestand fir den
Teilbereich 1

Fir die Umsetzung von zwei Stadtvillen auf dem Flurstiick 6/3 der Flur 12 in der
Gemarkung Wismar sollen iiber den Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 35-94 der Hansestadt Wismar auf der
zuvor als  Garagenstandort  genutzten  Flache  planungsrechtliche
Voraussetzungen geschaffen werden. Die Garagen wurden beseitigt. Zusétzliche
sollen Voraussetzungen fir die Verbreiterung der Ernst-Scheel-Stra3e
geschaffen werden. Dariber hinaus wird an das Flurstiick 6/3 unmittelbar
angrenzendes, bereits bebautes Grundstick (Flurstick 14) in den
Geltungsbereich einbezogen.

Der Teilbereich 1 wird planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet. Die
Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 35-94 der
Hansestadt Wismar erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB. Nach 813a Abs.1 Nr. 1 BauGB sind flachenhafte Eingriffe in den
Naturhaushalt zulassig und mussen nicht ermittelt und ausgeglichen werden. Der
Eingriffsbereich entspricht der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergéanzung des
B-Planes Nr. 35-94 der Hansestadt Wismar.

Die Hansestadt Wismar besitzt keine Baumschutzsatzung. Daher werden nur die
gemal § 18 Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbaume berticksichtigt.

Gemalf § 18 NatSchAG M-V Abs. 2 sind ,[...] die Beseitigung geschiitzter Baume
sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung bzw. nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, [...] verboten.*
Gemal § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehdrde
von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren
Beschrankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem Baum Gefahren oder
unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren
Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung
und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume entfernt werden
mussen.”

Der Verursacher ist dabei verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
durch Neupflanzungen auszugleichen bzw. Ersatz in Geld zu leisten (BNatSchG
8§ 15, Absatz 2 und 6).

Durch das Vorhaben sind Baumféllungen notwendig. Die Eingriffe in den
Baumbestand werden nachfolgend ermittelt und entsprechende MafRRnahmen
festgesetzt.

Begriindung des Eingriffs

Die Flachen des Flurstiicks 6/3 im Teilbereich 1 der 1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar sind
im Bebauungsplan Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar als
Reservestandort fur den Ruhenden Verkehr vorgesehen. Diese Flache stellte
sich als ungeordneter Garagenstandort dar. Die Garagen wurden beseitigt. Um
diesen stadtebaulichen Missstand zu beseitigen, sind auf diesem Standort
Stadtvillen geplant.
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In der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf“ der Hansestadt Wismar wird ein zweiter Teilbereich festgesetzt. Dieser
Teilbereich 2 befindet sich an der Stralte ,Zum Yachthafen und wird derzeit als
Garagenstandort genutzt. Der Teilbereich 2 soll zukiinftig als Reservestandort fiir
den ruhenden Verkehr dienen.

Weiterhin wird mit der Errichtung von zwei Stadtvillen der stadtebaulichen
Qualitat der naheren Umgebung des rechtskraftigen und vor der Realisierung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der
Hansestadt Wismar Rechnung getragen.

Schon Anfang des 20. Jh. wurden Plane fir die Wohnbebauung und Gestaltung
von Grunanlagen im Bereich an der Ernst-Scheel-StraRe erstellt. Im
Bebauungsplan vom September 1908 ,Karte vom Seebad Wendorf und von den
benachbarten Teilen der Hufe Nr. 3 zu Mittel-Wendorf“, der nach der Karte des
K. Ing. Dolberg vergroRRert wurde (ABBILDUNG 1), sowie im erstellten Plan zu
den Grunanlagen ,Projekt zu Parkanlagen bei Seebad Wendorf* aus dem Jahre
1909 (ABBILDUNG 2) ist fur den Teilbereich 1 die Errichtung von Villen geplant.

Abb. 6: Teilbereich 1 (blau) auf Bebauungsplan vom September 1908 ,Karte vom Séebad Wendorf
und von den benachbarten Teilen der Hufe Nr. 3 zu Mittel-Wendorf“, nach der Karte des K. Ing.
Dolberg vergroRert (Kartengrundlage: von der Hansestadt Wismar am 31.01.2017 zur Verfliigung
gestellt)
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PR OJE, gl

PARKANIAGE N
oi SCEBAD

Abb. 7: Teilbereich 1 (rot) auf Plan zu den Griinanlagen Projekt zu Parkanlagen bei Seebad
Wendorf von 1909 (Kartengrundlage: von der Hansestadt Wismar am 31.01.2017 zur Verfugung
gestellt)

Auf dem ehemaligen Garagenstandort (Teilbereich 1) erfolgt eine Nachnutzung,
sodass keine wertvollen und héherwertigen AuBenbereichsflachen in Anspruch
genommen werden (vgl. 81la BauGB).

Das Planungsziel entspricht auch der Darstellung im Flachennutzungsplan. Der
Teilbereich 1 ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Zudem bietet sich der Standort fir die Umsetzung von Stadtvillen aufgrund der
Standortqualitaten wie gute verkehrliche Anbindung und die Eingliederung in die
umgebende Villenbebauung an der Ernst-Scheel-Stral3e sowie der geplanten
Villenbebauung in der ndaheren Umgebung an.

Das stadtebauliche Konzept zur Realisierung der Stadtvillen ist das Ergebnis aus
mehreren Konzeptvarianten. Hier wurde bereits eine Optimierung der Stellung
der Gebaudelage, ErschlieBungsachsen und Stellplatze vorgenommen, sodass
der fur das Gelande pragende und schiitzenswerte Baumbestand weitestgehend
erhalten bleibt. Dies betrifft v.a. die Gehdlze am sudwestlichen Rand im
Ubergang zur angrenzenden Kleingartenanlage.

Gemal den erstellten Gutachten zu den Bestandsb&umen ist ein Grof3teil der
von einer Rodung betroffenen Baume bereits abgestorben oder weist Anzeichen
von einer Beeintrdchtigung in Verkehrssicherheit bzw. Standsicherheit (hoher
Totholzanteil im Kronenbereich, einseitig ausgebildete Krone, Schadigungen im
Wourzelbereich, Pilzbefall, Druckzwiesel, Stammschaden, schrager Wuchs) auf.
Es liegen eine grobe Begutachtung der Bestandsbdume mit dem Gutachten
.Begutachtung des Baumbestandes® des Gutachterbiros Bauer mit Stand vom
18.09.2016 (BAUER), wund zu ausgewahlten Bestandsbdumen ein
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Zweitgutachten ,Gutachten zu Zustand und Verkehrssicherheit von 5 Baumen
mit auffalligen Merkmalen auf dem Areal Ernst-Scheel.-Str./Ecke Buskehre
Projekt MFH SEEBRUCKE*® des 6.b.v. Sachverstandigers Thomas Franiel mit
dem Stand vom 19.01.2017 (FRANIEL) vor.

Der Ausbau der Ernst-Scheel-Stral3e erfolgt vorsorgllch nach dem Ruckbau der
Garagen im Zusammenhang mit der
Vorbereitung der anliegenden
Baugrundsticke und Herstellung des
fahrbahnbegleitenden  Gehweges. Die
Fahrbahn soll vorsorglich zur sidlichen Seite
zur Bebauung hin verbreitert werden. Fir die
neu zu bebauenden Grundstiicke wird ein
Gehweg  bericksichtigt.  Mit  diesem
endgultigen Ausbau kénnen nach
Beseitigung des stadtebaulichen
Missstandes und im Rahmen der
Neugestaltung der Flache zukinftige
Anforderungen an den flieBenden Verkehr
erfullt werden.

=
\

Ein Erhalt aller im Plangebiet vorhandenen
Baume ist unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse nicht mdglich.

Abb. 8: Rotbuche (Baum-Nr. 2) und

Die firr das Gebiet pragenden Baume, z.B. Hainbuche (Baum-Nr.1)
Rotbuche (Baum-Nr. 2, ABBILDUNG 8), sollen erhalten bleiben.

Baumbestand

Bestandsbeschreibung

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar befindet sich im Nordwesten
der Hansestadt Wismar im Stadtteil ,Wendorf*, sudlich der Ernst-Scheel-Stralie.

Der Teilbereich 1 umfasst anteilig die Flurstlicke 6/2, 6/3, 14, 65/2 und 105/2 der
Flur 12 in der Gemarkung Wismar, die die Ernst-Scheel-StraRe sowie sudlich
daran angrenzende Grundstiicke umfasst.

Das Flurstiick 6/3 wurde als ungeordneter Garagenstandort genutzt und stellt
einen stadtebaulichen Missstand dar. Zu den Garagen fihrten zwei
teilversiegelte Wege von der Ernst-Scheel-Stral3e. Im siddstlichen Bereich
befindet sich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem Schuppen und
Obstgehdlzen, die zum Teil abgéngig sind. Der Gartenbereich ist durch einen
Zaun zur Umgebung abgegrenzt. Innerhalb dieses Flurstiicks 6/3 befinden sich
in den Randbereichen altere Einzelbaume, die einzeln oder in Gruppen
aufgewachsen sind.

Von den 9 Baumen (Nr. 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 und 23), die innerhalb des
Gartenbereiches stehen, ist nur die Walnuss (Baum-Nr. 19) gemafl
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die beiden Apfelbdume (Nr. 17 und
18) sind bereits abgestorben. Alle 14 Einzelbaume (1, 2, 3b, 4, 5,7, 8, 9, 11, 12,
13, 22, 24 und 25), die aul3erhalb des Gartenbereichs stehen, sind gemaf § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt.
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Die vom Vorhaben mdglicherweise betroffenen Gehdlze innerhalb des Flurstiicks
6/3 wurden durch einen Gutachter beurteilt. Das Gutachten ,Begutachtung des
Baumbestandes” des Gutachterburos Bauer liegt mit Stand vom 18.09.2016
(BAUER) vor. Mit dem Planungsstand Vorentwurf wurden finf Baume
ausgewahlt, die durch einen Zweitgutachter beziiglich der Verkehrssicherheit
genauer begutachtet werden sollten. Hierzu liegt das ,,Gutachten zu Zustand und
Verkehrssicherheit von 5 Baumen mit auffalligen Merkmalen auf dem Areal
Ernst-Scheel.-Str./Ecke Buskehre Projekt MFH SEEBRUCKE“ des o&.b.v.
Sachverstandigers Thomas Franiel mit dem Stand vom 30.01.2017 (FRANIEL)
Vor.

Die Gutachten werden den Unterlagen als Anlage beigeflgt.

Das Flurstick 14 der Flur 12 in der Gemarkung Wismar innerhalb des
Teilbereiches 1 ist bereits ein bebautes Wohngrundstiick. Sowohl im vorderen
als auch im hinteren Grundstucksbereich befinden sich mehrere B&ume,
vorwiegend Nadelgehdlze, die angepflanzt wurden.

Im hinteren Grundstiicksbereich befindet sich eine Blutbuche (Baum-Nr. 43) mit
einem Stammumfang von 126 cm. Gemalf § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind
Buchen in Hausgérten gesetzlich geschitzt. Demnach wird die Blutbuche als
geschitzter Einzelbdume gemaR § 18 NatSchAG M-V beurteilt. Die Blutbuche
steht au3erhalb der Uberbaubaren Flache, sodass davon auszugehen ist, dass
sie durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Im vorderen Grundstiicksbereich stehen eine Douglasie, nahe der Sandbirke
(Baum-Nr. 22), sowie Baume der Gattung Thuja und Kiefer. Die Nadelbdume
sind teilweise von versiegelten Flachen umgeben. Im Rahmen des Ausbaus der
Ernst-Scheel-StraBe sowie der Herstellung des fahrbahnbegleitenden
Gehweges ist die Douglasie (Baum-Nr. 27) sowie vier Baume der Gattung Thuja
(Baum-Nr. 28, 29, 30 und 31) nicht zu erhalten.

Vier nicht geschitzte Baume im hinteren Grundstiicksbereich (Baum-Nr. 44, 45,
46 und 47) stehen innerhalb bzw. nahe der Uberbaubaren Flache und sind
demnach auch von einer Rodung betroffen.

Die  angegebenen Daten zum  Stammdurchmesser (STD) und
Kronendurchmesser (KD) sind dem Lage- und Hohenplan vom 02.12.2016
angefertigt von Dipl.-Ing. (FH) Christopher Sohn (Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur), Philosophenweg 3a in 23970 Wismar, enthommen
worden. Die Stammumfange (STU) wurden mithilfe der Formel des Kreisumfangs
(U = nd) errechnet. Die Angaben zum Stammumfang und Kronendurchmesser
wurden durch Messungen aus dem Zweitgutachten FRANIEL konkretisiert.

Die Angaben zum allgemeinen Zustand, zur Vitalitat und Verkehrssicherheit sind
dem Gutachten BAUER entnommen.

Zu funf Bestandsbdumen wurden die Angaben durch Aussagen aus dem
Zweitgutachten FRANIEL ergénzt und untermauert.

Im Nachfolgenden sind die Baumdaten zu den betroffenen Baumen des
Flurstiicks 6/3 aufgelistet und die Beschreibungen mit Fotos dokumentiert.

Der Baumbestand des Flurstiicks 14 wird gesondert in einer zweiten Tabelle
aufgelistet.
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Tab. 1: Baumdaten Flurstiick 6/3
(E = Erhalt, R = Rodung)

Beschreibung gemaf Gutachten
BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
FRANIEL

Baum-Nr
Art
STD [m]
KD [m]
Planung

=
L,
)
|_
n
G

geman § 18 NatSchA
Teilbereiches 1

M-V gesetzlich geschiitzte Baume innerhalb des

1 Hain- 05157 | 16 | E _Kro_nen (Baum-Nr. 1 und 2) eng
ineinander verschlungen

buche
Kronen (Baum-Nr. 1 und 2) eng
ineinander verschlungen, Verzweigung in
2 Zwiesel in ca. 4 und 9m Hoéhe,
eingewachsene Rinde im unteren
Zwiesel, Stammful3: verbreitert mit
Buchtungen, Einwallungen und vereinzelt
oberflachlich sichtbar beschadigten
Rot- Wurzeln; Rinde: Wuchsanomalien,
2 buche L1|345] 26 | E Stamm: Astungswunden, Kontaktstellen,
Krone: wipfelschéaftig, aus Standerasten,
Totholz, Reibaste, erste Anzeichen von
Skelettierungen leichte Mulmtasche in
einem Zwiesel (H6hlung nicht
geschlossen, Abfluss des Wassers am
Stamm maoglich, keine Risse oder
Fehlentwicklungen an Randern)

Stiel- Druckzwiesel bei etwa 5 m Hohe,
3b 09 (283| 8 R |unterhalb dessen stark Uberwallte Risse,

eiche sta sehr nah an Garage
Bera- steht sehr nah an Garage, ca. Halfte des
4 aho?n 0,7 | 220 | 11 | R |Wurzelraumes unterhalb vollversiegelter

Garagen

weist keine eigentliche Krone auf, da im
Schatten der Rotbuche aufgewachsen,

5 Z?;Ié 0,6 1188 | 7 R | Bildung von Wassertrieben aufgrund der
Freistellung durch Rodung der Rotbuche

Nr. 10, steht sehr nah an Garage
Rot- im Wurzelbereich befinden sich Garagen,

7 0,9 | 283 | 10 | E |nach Garagenabbruch Standsicherheit
buche N ;
gewabhrleistet

Steht sehr nahe an Garage, im
Wurzelbereich befinden sich Garagen,
Krone: untypische Ausbildung, aufgrund
8 S_tiel- 00 |283] 12 | E des Aufwuchs_es im §c_hatten des Baumes
eiche Nr. 10, sehr windanfallig

- nach Garagenabbruch madglicherweise
nicht mehr standsicher, nach Abbruch
Uberprifen
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Baum-Nr.

Art

STD [m]

STU [cm]

KD [m]

Planung

Beschreibung gemaf Gutachten
BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
FRANIEL

Stiel-
eiche

0,6

188

im Schatten der Rotbuche aufgewachsen,
Krone: untypisch, licht, mit Totholz,
Anzeichen von Skelettierung, komplett
eingebaut zwischen zwei Garagen,
nahezu gerader Stammful3, Rinde: 2
Scherbomben vom Erdboden bis in 1,60m
bis 2m H6he, Stamm: in Richtung Westen
geneigt

11

Sand-
birke

182

sehr hoch ansetzende, einseitige Krone
und schiefer Stamm (12° Richtung
Osten), da im Schatten der gefallten
Rotbuche (Nr. 10) aufgewachsen, steht
unmittelbar an einer kirzlich
ausgebrannten Garage, Rindenschaden
durch Brand (in 60 cm Ho6he und 3-5 m
Hohe), Pilzbefall mit Hallimasch
(Bodenrhizomorphe)

12

Feld-
ahorn

182

sehr hoch ansetzende untypische Krone,
da im Schatten der geféllten Rotbuche
(Nr. 10) aufgewachsen, Stammful3 etwa 1
m neben Fundament, durch Teeranstrich
am Stammful3 z.T. Kambium der Borke
abgestorben, zugseitige Schadigungen im
Wurzelbereich, Stamm nach Norden
geneigt mit Stammaustrieben,
Rippenbildung, Morschungen und
Hohlungen

13

Feld-
ahorn

132

Stammful’ etwas 1 m neben Fundament,
zugseitig Schadigungen im
Wurzelbereich, Stamm: mit
Stammaustrieben, Richtung Norden
geneigt, in ca. 4,5 m gekappt,
unbewohnte H6hlungen, Morschungen,
Rippenbildung, rudimentire Krone

19

Wal-
nuss

0,4

126

im Stammbereich starke Schaden (Pilze),
grol3e Teile der Krone bereits
abgestorben

22

Sand-
birke

0,6

188

12

sehr hoch ansetzende Krone

23

Sand-
birke

0,6

188

geringer Pilzbefall an Stammbasis, durch
hoch ansetzende Krone, sehr windanfallig

24

Berg-
ahorn

0,5

157

Wurzelraum stark durch die Ernst-Scheel-
Stral3e und Garagen eingeengt

25

Gem.
Esche

0,5

157

12

Wourzelraum stark durch die Ernst-Scheel-
Stral3e und Garagen eingeengt, hoher
Totholzanteil in Krone, Pilzbefall
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ZT - E g = =% Beschreibung gemaf Gutachten
£ = o | = | = | 2 | BAUER, erganzt durch Zweitgutachten
3 SR |28 FRANIEL
o o | hH|¥|E
sonstige Gehdlze innerhalb des Teilbereiches 1
Feld- stark geschadigter Strauch, stark
3a 0,2 63| 6 R |beschattet, keine
ahorn . .
Entwicklungsperspektive
67
6 Zﬁl)dr-n + | 8 | E |Strauch
86
Rot- Baumstubben, bereits gefallt
10
buche
Gem.
14 Hasel 0,5 | 157 | 10 | E |stark ausgewachsener Haselbusch
Sand- Kronen (Baum-Nr. 15 und 16) durchragen
15 birke 03|94 | 6 E | einander, steht zwischen Geholzen Nr. 14
und Nr. 16
Kronen (Baum-Nr. 15 und 16) durchragen
Bera- einander, unterer Stammfu3bereich bis
16 g 1 |314| 12 | R |2m Hohe vollstandig ausgefault, Stamm
ahorn N .
dariiber gerissen, dadurch
Standsicherheit nicht gewahrleistet
17 | Apfel 03|94 | 7 abgestorben
18 | Apfel 03|94 | 5 abgestorben
hoher Totholzanteil, stark beschattet,
steht unmittelbar an Fundamenten und
20 |Apfel 0,4 |126 | 8 | R |teilversiegelten stark belasteten Flachen,
nicht erhaltungsfahig bei
Abbruch/Rickbau Versieglung
04 | 126 zwei Baume, buschartig ausgebildet,
Berg- ’ durch Rickbau Versieglung akut in
21 + + 8 R . ; . .
ahorn 04 | 126 Standsicherheit gefahrdet, Entwicklung zu
' GroRRbaumen nicht méglich
Ge- Gebischgruppe aus Eiben, Hartriegel,
262 biisch 0l1]31 13 R Ulme und Schwarzem Holunder, stehen
Ge- zwischen Garage und Ernst-Scheel-
260 bisch 0l]31 )3 R Stral3e, keine Entwicklungsperspektive
Fotodokumentation
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Abb. 10: Rotbuche (Baum-Nr. 2) Buhtungen,
Einwallungen (Quelle: Gutachten FRANIEL)

Abb. 9: Hainbuche (Baum-Nr. 1)
Rotbuche (Baum-Nr. 2)

Abb. 11: Rotbuche (Baum-Nr. 2)
Standerastwerk (Quelle: Gutachten FRANIEL)

S Ao A st L NN 74K

Abb. 12: Rotbuche (Baum-Nr. 2) Mulmtasche Abb. 13: Rotbuche (Baum-Nr. 2) Totholz,

(Quelle: Gutachten FRANIEL) Reibéste, Fehlentwicklungen (Quelle:
Gutachten FRANIEL)

Planungsstand: 01.06.2017 33



Satzung uber den iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar ,Seebad Wendorf*

\\‘

(

R Abb. 15: Stiele

»

4

iche (Baum-Nr. 3b) Standort nahe
der Garagen (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 14: Stieleiche (Baum-Nr. 3b) Risse
unterhalb des Druckzwiesels (Quelle:
Gutachten BAUER)

Sl 0o Wi ML e k5
Abb. 16: Bergahorn (Baum-Nr. 4) und Feldahorn - 3 <
(Baum-Nr. 3a) Standort neben den Garagen (Quelle: Abb. 17: Stieleiche (Baum-Nr. 5)
Gutachten BAUER) Standort neben den Garagen
(Quelle: Gutachten BAUER)
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i 4
B

Abb. 18: Feldaor (Baum'-'Nr."6)‘"

Abb. 20: Eichen-Buchengruppe, von links nach
rechts: Stieleiche (Baum-Nr. 9 und Nr. 8), Rotbuche
(Baum-Nr. 7), Stieleiche (Baum-Nr.5)

Abb. 22: Stieleiche (Baum-Nr. 9) Eingebauter Abb. 23: Stieleiche (Baum-Nr. 9) Stammful3
Stamm (Quelle: Gutachten FRANIEL) und  Scherbomben (Quelle:  Gutachten
FRANIEL)

Planungsstand: 01.06.2017 35



Satzung uber den iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt

Wismar ,Seebad Wendorf*

\ 7 nBVaGe s TN
Abb. 24: Stieleiche  (Baum-Nr. 9)

Kronenansicht (Quelle: Gutachten FRANIEL) ~ Abb. 25: Rotbuche (Baum-Nr. 10)

Baumstubben

Abb. 26: Sandbirke (Baum-Nr. 11) und Feldahorne

(Baum-Nr. 12 und 13), (Quelle: geandert nach
Gutachten FRANIEL)

Abb. 27: Sandbirke (Baum-Nr. 11,
Stammneigung) und Feldahorne (Baum-

Nr. 12 und 13), (Quelle: geandert nach
Gutachten FRANIEL)

\

Abb. 28  Sandbirke

(aumiNr. 1i) Abb. 29:  Sandbirke (Baum-N. 11)
Bodenrhizomorphe (Quelle: Gutachten Bodenrhizomorphe (Quelle:
FRANIEL)

Gutachten
FRANIEL)
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Abb. 30: Sandbirke (Baum-Nr. 11) Abb. 31 Sandbirke (Baum-Nr. 11)

Stammschaden (Quelle: Gutachten FRANIEL) ESTNTEE?aden (Riss) (Quelle: Gutachten

Abb. 32 Feldahorn (Baum-Nr.  12) Abb. 33: Feldahorn (Baum-Nr. 12) (Quelle:
Teeranstrich am  Stammful  (Quelle: Gutachten FRANIEL)
Gutachten FRANIEL)

¥/29

Abb. 3: eldahorn (Baum-Nr. 13)

A~

Abb. 4: Feldahorn (Baum-Nr. 13) gekappter
Stamm (Quelle: Gutachten FRANIEL) Hohlungen (Quelle: Gutachten FRANIEL)
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% 2 & 4 ) -
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Abb. 36: Gemeine Hasel (Baum-Nr. 14), stark Abb. 37: Bergahorn (Baum-Nr. 16), Riss mit
ausgewachsen (Quelle: Gutachten BAUER) Hohlungen am Stamm (Quelle: Gutachten

BAUER)

Abb. 38: Apfel (Baum-Nr. 18), abgestorben
(Quelle: Gutachten BAUER)

Sy - "
Abb. 40: Walnuss (Baum-Nr. 19) starke

Schaden im Stammbereich (Quelle:
Gutachten BAUER)

Juk ¥ 1
Abb. 39: Walnuss (Baum-Nr. 19) teilweise bereits
abgestorbene Krone (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 42: Bergahorn (Baum-Nr. 21), zwei
Baume, Verlauf der Wurzeln entlang von

Betonelementen (Quelle: Gutachten BAUER)

Abb. 41: Apfel (Baum-Nr. 20), teilweise bereits
abgestorben (Quelle: Gutachten BAUER)
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Abb. 44: links: Douglasie (Baum-
Nr. 27), rechts: Sandbirke (Baum-
Nr. 22)

Abb. 43: Sandbirke (Baum-Nr. 23) sehr hoch ansetzende
Krone, Berg-Ahorn (Baum Nr. 24), Gemeine Esche
(Baum Nr. 25)

i = Pl R o (.~ :
Abb. 45: links: Berg-Ahorn (Baum Nr. 24), rechts:  Abb. 46: Gemeinen Esche (Baum Nr. 25)
Gemeine Esche (Baum Nr. 25) (Quelle: Kronenbereich mit hohem Totholzanteil
Gutachten BAUER) und Pilzschaden (Quelle: Gutachten
BAUER)

Tab. 2: Baumdaten Flurstiick 14,
(818 = gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Einzelbaum, E = Erhalt, R = Rodung)

| = — (o N
£ . E |> =| E| 5 5
3= Art/Gattung E 5ol o c <
2} 0 ¥ o n

27 Douglasie 0,3 94 6 R

28 Thuja 0,2 63 3 R

29 Thuja 0,2 63 |2 R

30 Thuja 0,3 94 6 R

31 Thuja 0,2 63 3 R

32 Saulenkiefer 0,2 63 3 E

33 Thuja 0,4 126 |8 E
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34 Thuja 0,1 31 3 E

35 Thuja 0,2 63 4 E

36 Kiefer 0,1 31 4 E

37 Kiefer 0,1 31 2 E

38 Thuja 0,3 94 6 E

39 Thuja 0,4 126 |6 E

40 Thuja 0,2 63 4 E

41 serbische Fichte 0,1 31 2 E

42 serbische Fichte 0,1 31 2 E

43 Blutbuche 0,4 126 | 4 E |8§18

44 Nadelbaum 0,3 94 3 R

45 Kiefer 0,3 94 6 R

46 Spitzahorn 0,2 63 5 R

47 Magnolie 0,3 94 5 R

48 Nadelbaum 0,1 31 3 R

49 Baumstubben

50 Mammutbaum 0,2 63 3 E

51 Kiefer 0,1 31 2 E

52 Fichte 0,1 31 2 E

53 Kiefer 0,1 31 2 E

54 Baumstubben

55 Nadelbaum 0,2 63 2 E

56 Kiefer 0,3 94 6 E

57 Kiefer 0,4 126 | 10 E

58 Nadelbaum Junganpflanzung E

59 Thuja 0,1 31 |2 E

60 Thuja Junganpflanzung E

61 Kiefer Junganpflanzung E

62 Fichte Junganpflanzung E

63 Kiefer Junganpflanzung E

64 Feldahorn 0,4 126 |4 E

In der nachfolgenden Abbildung sind die gemalR Planzeichnung zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume farblich in den drei Kategorien geschitzt gemaf § 18
NatSchAG MV, schiitzetnswert und Ruckschnitt dargestellt. Zusétzlich sind die
von den Gutachtern untersuchten Baume gekennzeichnet.
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Erhaltungsbaum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG MV

Q

6 Q Kleingartenanlage
\
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unmaRstablich > Q 0
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23, Januar 1990 (BGB. | Seite 132), 2uletzt geandert durch Arikel 2 des Gesetzes vom

04, Mai 2017 (BGBL. | Seile 1057). Es gl die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 0/
1

Erhaltungsbaum, geschiitzt nach § 18 NatSchAG MV,
Riickschnitt

4
Vi Erhaltungsbaum, schiitzenswert aus gestalterischer Sicht
Erhaltungsbaum, schiitzenswert aus gestalterischer Sicht,
Riickschnitt
untersuchte Biume gemaR Gutachten BAUER
¢ untersuchte Biume gemaR Gutachten FRANIEL

18. Dezember 1990 (BGBI. 1891 1S. 58) geéindert durch Arike!3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I 5. 1057).

Abb. 47: Darstellung Baumbestand
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Ermittlung des Kompensationsumfangs

Ruckschnitt im Kronenbereich

Fur 3 Baume (Nr. 2, 7 und 8), die erhalten bleiben sollen, entstehen durch das
Vorhaben (Wohnhaus mit Balkone) Beeintrachtigungen im Kronenbereich, d.h.
aufgrund der Lage des Gebaudes und der Balkone sind Kronenrickschnitte
erforderlich. Der erforderliche Rickschnitt wird im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung ermittelt.

Daruber hinaus soll der Zustand aller zum Erhalt festgesetzten Baume (Nr. 1, 2,
7, 8, 15 und 23) Uber regelmalige Baumkontrollen geprift werden (vgl.
Gutachten FRANIEL). Aus den Baumkontrollen resultierende Eingriffe (z.B.
Empfehlung Rodung) werden erst bei Bedarf ermittelt.

Eingriff durch Beeintréchtigung des Wurzelbereiches

Far 5 Baume (Nr. 1, 2, 7, 8 und 23), die erhalten bleiben sollen, entstehen durch
das Vorhaben (Wohnhaus, Tiefgarage, Terrasse sowie Stellplatze) bzw. durch
den Ausbau der Ernst-Scheel-Stral3e mit Herstellung eines
fahrbahnbegleitenden Gehweges Beeintrachtigungen im Wurzelschutzbereich.
Gemald Punkt 3.1.4 des Baumschutzkompensationserlasses wird je 5 %
Waurzelverlust ein Ausgleich von 0,1 Baumen festgelegt.

Grundlage fur die Ermittlung des Wurzelverlustes bildet die Vermessung und die
Planzeichnung. Als Wurzelbereich wurde die Kronentraufe (Kronendurchmesser
KD) zuzuglich 1,5 m bertcksichtigt. Bei der Ermittlung des Wurzelverlustes
werden die geplanten Versiegelungen berechnet (TABELLE 2).

Tab. 3: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fur Eingriffe in Wurzelbereich

E E o
w < 3 S
S e o N
0 S 2 S E o
= c e c =2 @
S o o o 0 i S5
c c © c Q o & = S
=] = | = =) = €3 0 3
©c | £ ) o © = © m S5 m
m | < Y | > m € = v & <X
Hainbuche | 16 | Ausbau der 283,53 | 16,68 0,33 0,33
Rotbuche | 26 | EMst-Scheel-  Fgan 55779 o5 018 |0.18
Stralle
Zwischensumme Kompensationsbedarf | 0,51 0,51
Rotbuche | 26 | Vorbereitung 660,52 | 19,17 0,38 0,38
des anliegenden
Rotbuche | 10 132,73
- Baugrundstiicks, ' 10,61 0,21 0,21
8 | Stieleiche | 12 | Flurstiick 6/3 176,71 | 7,97 0,16 0,16
23 | Sandbirke |9 63,62 | 22,68 0,45 0,45
Zwischensumme Kompensationsbedarf | 1,21 1,21
Summe Kompensationsbedarf | 1,72 2

Durch Eingriff in den Wurzelbereich sind insgesamt 2 Ausgleichspflanzungen
umzusetzen.
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Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine Ausgleichszahlung zu leisten. Die Hohe der
Ausgleichszahlung bemisst sich nach den Ausfihrungskosten fiir eine
Baumpflanzung zuztglich der Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale
in Hoéhe wvon 30% des Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7
Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Eingriff durch Rodung

Durch das Vorhaben 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar missen zum derzeitigen
Planungsstand innerhalb des Teilbereiches 1 insgesamt 23 Baume (Nr. 3b, 4, 5,
9,11, 12, 13, 16, 19, 20, 21, 22, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 44, 45, 46 und 47)
gerodet werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens auf dem Flurstiick 6/3 sind 11 Baume (Nr.
3b,4,5,9, 11,12, 13, 16, 19, 20 und 21) von einer Rodung betroffen, von denen
8 Baume (Nr. 3b, 4, 5, 9, 11, 12, 13 und 19) gemal? § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt sind.

Durch den Ausbau der Ernst-Scheel-Stral3e sind 8 Baume (Nr. 22, 24, 25, 27,
28, 29, 30 und 31) von einer Rodung betroffen, von denen 3 Baume (Nr. 22, 24
und 25) gemaf § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind.

Bei vollstéandiger Ausnutzung der Uberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 14
wird eine Rodung von 4 Baumen (Baum-Nr. 44, 45, 46 und 47) erforderlich.

Es ist fur die Rodung der geschiitzten Baume ein Ausgleich zu erbringen.
Ebenfalls ist fir die Rodung von Baumen, unabhangig ihres Schutzstatus, ab
einem Stammumfang von 50 cm Ausgleich zu leisten (vgl. Nr. 1.1
Baumschutzkompensationserlass)

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die zu rodenden Baume innerhalb
des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar erfolgt entsprechend dem
"Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass).
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Gemall Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 Baumschutzkompensationserlass ist fir die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis 1:1, bei Stammumféangen von > 150 cm bis 250 cm
die Kompensation im Verhdltnis 1:2 und bei Stammumfangen > 250 cm die
Kompensation im Verhéltnis 1:3. Daraus ergibt sich fir die Rodung der

betroffenen B&ume folgender Kompensationsbedarf (TABELLE 3).

Tab. 4: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs fur Eingriffe durch Rodung
(818 = gemaR § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzter Einzelbaum)

£ 5 |2
S | o 2 E1 8% | Rw| ow
) o |5 N S gy 3 E S € S €
— c (@] — [} o .4 (2] ] 5
pz > % 9 Q = g S :g = :% = :g
= - 7] c © = O Q. ©
g S E |8 g o9 £Q0 | 20 | RO
2 Q 5 |5 g o5 ©E | GE | NE
m = E |5 < 23 83 | @3 | v a3
< E | S £ om | om | Jo
S > g | g% g% UE
) o Z
N
3b | Stieleiche | 283 | 818 1:3 3 1 2
4 |Bergahorn | 220 |818 1:2 2 1 1
5 |Stieleiche | 188 |818 1:2 2 1 1
9 |Stieleiche | 188 |818 | Vorbereitung |1:2 2 1 1
11 |Sandbirke | 182 8§18 |' des T 2 1 1
1 anliegenden [
12 |Feldahorn | 182 |818 Baugrund- | =2 2 1 1
13 | Feldahorn | 132 |818 stiicks, 1:1 1 1 -
16 |Bergahorn | 314 Flurstiick 6/3 |1:3 3 1 2
19 |Walnuss 126 (818 1:1 1 1 -
20 | Apfel 126 1:1 1 1 -
21 |Bergahorn | 126 1:1 1 1 -
Zwischensumme Kompensationsbedarf § 18 15 8 7
Zwischensumme Kompensationsbedarf 20 11 9
22 |Sandbirke | 188 | 818 1:2 2 1 1
24 |Bergahorn | 157 | 818 1:2 2 1 1
Gemeine 818
25 157 .
Esche . Ausbau der 12 2 1 1
27 |Douglasie 94 Ernst-Scheel- |1:1 1 1 -
28 | Thuja 63 StralRe 11 1 1 -
29 | Thuja 63 1:1 1 1 -
30 | Thuja 94 1:1 1 1 -
31 |Thuja 63 1:1 1 1 -
Zwischensumme Kompensationsbedarf § 18 6 3 3
Zwischensumme Kompensationsbedarf 11 8 3
44 | Nadelbaum| 94 Vorbereitung |11 1 1 -
45 | Kiefer 94 des 1:1 1 1
46 |Spitzahorn | 63 anliegenden | 1:1 1 1 -
47 | Magnolie 94 Baugrund- 1:1 1 1 -
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Flurstick 14
Zwischensumme Kompensationsbedarf 4 4 -
Summe Kompensationsbedarf § 18 21 11 10
Baume |Baume | Badume
Summe Kompensationsbedarf |35 23 12
Baume |Bdume | BAume

Es sind insgesamt 23  Ausgleichspflanzungen  umzusetzen und
Ausgleichszahlungen flr insgesamt 12 Baume in Héhe von 4.800,00 € zu leisten.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch das Vorhaben auf dem Flurstick 6/3
innerhalb des Teilbereiches 1 des Bebauungsplan Nr. 35/94 "Seebad Wendorf",
1. Anderung und Erganzung besteht insgesamt ein Kompensationsbedarf von
20 Baumen. Davon sind insgesamt 11 Badume zu pflanzen und fir 9 Baume eine
Ersatzzahlung von insgesamt 3.600,00 € zu leisten.

Als Ausgleich fur den Eingriff durch den Ausbau der Ernst-Scheel-Stralie
besteht ein Kompensationsbedarf von 11 Baumen. Davon sind insgesamt 8
Baume zu pflanzen und fur 3 Baume eine Ersatzzahlung von insgesamt 1.200,00
€ zu leisten.

Als Ausgleich fur den Eingriff (bei vollstandiger Ausnutzung der Uberbaubaren
Flache) auf dem Flurstiick 14 besteht ein Kompensationsbedarf von 4 Baumen
(Baum-Nr. 44, 45, 46 und 47), die alle zu pflanzen sind.

Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fir einen
dariiberhinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden ganz oder teilweise nicht mdéglich sind, ist flr den verbleibenden
Kompensationsumfang eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfihrungskosten fiir eine Baumpflanzung zuziglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hohe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. Nr. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 400,- € pro Baum festgesetzt. Die
Ersatzzahlungen sind an den Landkreis Nordwestmecklenburg zu zahlen (vgl.
3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).
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Als Ausgleich fir die Einzelbdume sind einheimische und standortgerechte
Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumféngen von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe tUber dem Erdboden, zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern und
dauerhaft zu erhalten.

Gesamteingriff

Fur die Eingriffe in den Baumbestand im Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf‘ der Hansestadt
Wismar ergibt sich folgender Kompensationsbedarf:

Tab. 5: Zusammenstellung Gesamtkompensationsumfang

Ausgleichspflan- | Ersatzzahlung
zung [Baum] [Baum/Baume]
Ausbau der Ernst-Scheel-StralRe
Eingriff in den Wurzelbereich 0,51 -
Rodung 8 3
Zwischensumme | 8,51 3
Vorbereitung des anliegenden Baugrundstiicks, Flurstiick 6/3
Eingriff in den Wurzelbereich 1,21 -
Rodung 11 9
Zwischensumme | 12,21 9
Vorbereitung des anliegenden Baugrundstiicks, Flurstiick 14
Rodung 4 -
Zwischensumme | 4 -
Summe Kompensationsbedarf | 14,72 = 25 12

Fur die 11 zu rodenden, gesetzlich geschitzten Einzelbdume wird unter
Bertcksichtigung der erforderlichen Ersatzpflanzungen ein Antrag auf Ausnahme
von 818 NatSchAG M-V gestellt.

Schlussbemerkung

Die 25 Ausgleichspflanzungen, die als Ausgleich fir den Ausbau der Ernst-
Scheel-Strale und den Eingriff (Rodung und Beeintrachtigung
Wourzelschutzbereich) durch das Vorhaben auf dem Flurstiick 6/3 sowie flr den
Eingriff (Rodung) durch das Vorhaben auf dem Flursttick 14 zu leisten sind, sollen
innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar erfolgen.

In Abstimmung mit Frau Kayatz, Abteilung Griinflichenplanung im Bauamt der
Hansestadt Wismar, konnen 3 Ausgleichspflanzungen auf der bereits
vorhandenen, festgesetzten Ausgleichsflache (MalRBnahmenflache M2) an der
Erwin-Fischer-StraBe, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 71/08
~Wohnpark Erwin-Fischer-StralRe“ der Hansestadt Wismar angelegt wurde,
erfolgen. Die 3 Ausgleichspflanzungen sind auf der Ausgleichsflache im
Randbereich des Spielplatzes umzusetzen.

18 weitere Ausgleichspflanzungen sollen als Liickenbepflanzung der Allee an der
Rostocker Stral3e erfolgen. Die zu pflanzenden Baumarten und Pflanzstandorte
werden im weiteren Planverfahren mit Frau Kayatz abgestimmt und konkretisiert.

Die Standorte der 4 Ausgleichspflanzungen fur die Rodung von 4 Baumen
innerhalb und nahe der Uberbaubaren Flache auf dem Flurstiick 14 werden im
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12.

weiteren Planverfahren mit der Hansestadt Wismar abgestimmt und Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Begunstigten geregelt und gesichert.

Von den 25 umzusetzenden  Ausgleichspflanzungen  sind 11
Ausgleichspflanzungen fir die Rodung der 11 gemal § 18 NatSchAG M-V
geschutzten Einzelb&ume zu pflanzen. 3 von 11 Ausgleichspflanzungen erfolgen
wie oben erwahnt auf der MaRnahmenflache M2 des Bebauungsplanes Nr. 71/08
der Hansestadt Wismar und 8 von 11 Ausgleichspflanzungen erfolgen als
Lickenbepflanzung der Allee an der Rostocker Stral3e.

Die fir die Rodung der 11 gemaf 8 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbaume
zu leistenden 10 Wahl-Ausgleichspflanzungen kénnen in Abstimmung mit Frau
Schaller-Uhl auf dem Friedhof der Hansestadt Wismar umgesetzt werden. Es
sollen Sommerlinden gepflanzt werden.

Die Kosten fiir die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen und die anfallenden
Ersatzzahlungen zahlt jeweils der Eingriffsverursacher.

Mit der Pflanzung von insgesamt 35 einheimischen und standortgerechten
Baumen innerhalb des Stadtgebietes der Hansestadt Wismar (25 Pflicht-
Ausgleichspflanzungen und 10 Wahl-Ausgleichspflanzungen) sowie den
Ausgleichszahlungen fir 2 Baume in Hohe von insgesamt 800,-€ ist der Eingriff
in den Baumbestand vollstandig kompensiert.

Das Antragsverfahren erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstol3en. Fur dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag des
Gutachterbiros Bauer (Stand: 09. September 2016) sowie der aktuelle
naturraumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
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Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Totung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stdérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRhahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (,CEF*) zu Gberwinden.

Danach sind folgende Arten zu beriicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Relevanzprufung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* beinhaltet die Teilbereiche 1 und 2.

Innerhalb des Teilbereichs 1 befand sich ein ungeordneter Garagenstandort
sowie im siiddstlichen Bereich ein aufgelassener Nutzgarten mit altem Schuppen
und Obstgehdlzen. Die Garagen wurden beseitigt. Naturrdumlich sind vor allem
bestehende Einzelbdaume von Bedeutung. Besondere Biotope liegen nicht vor.
Innerhalb des Teilbereichs 2 befindet sich ebenfalls ein Garagenstandort mit
teilversiegelten Wegeflachen. Auf unversiegelten Flachen wachst Rasen und
einzelne Gebulische. Im Studwesten entlang des Hanges befinden sich Straucher.

Aufgrund der bestehenden Einzelbdaume und Gehdlze sowie der Garagen ist ein
Vorkommen von Brutvdgeln und Flederm&usen potentiell moglich.

I alle wildlebenden Vogelarten

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Gutachterblros Bauer
konnten innerhalb des Teilbereichs 1 8 brutvogelarten erfasst werden. Es handelt
sich um ein Artenspektrum des Siedlungsgehdlzes. Innerhalb des Teilbereiches
2 ist mit einem ahnlichen Artenspektrum zu rechnen. Da dort weniger Gehdlze
vorliegen als im Teilbereich 1 und daher mit keinen besonderen, abweichenden
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Vorkommen gerechnet wird, werden nachfolgend die grundlegenden Aussagen
des Gutachtens auf beide Teilbereiche bezogen.

Innerhalb der Geb&ude bzw. an den Gebauden wurden 2016 keine belegten
Nester vorgefunden. Das Vorkommen von Mauerseglern, Dohlen und Eulen
konnte ausgeschlossen werden. Am Geb&udebestand im Teilbereich 1 wurden
Nester der Amsel vorgefunden sowie zwei Brutreviere festgestellt.
Artenschutzrechtlich relevante Wertarten wurden nicht festgestellt.

Il Samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Plangebietes ist lediglich mit dem Vorkommen von Fledermausen
potentiell zu rechnen. Weitere Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind
aufgrund der Biotopausstattung nicht zu erwarten.

Fledermause

Es wurden durch den Gutachter M. Bauer die Garagen und Einzelbaume im
Teilbereich 1 auf das Vorkommen von Fledermdusen (Bedeutung als
Winterquartier bzw. Sommerquartier/Wochenstube sowie als Nahrungshabitat)
untersucht. Es konnten weder in den Geb&auden noch in den Baumen Sommer-
oder Winterquartiere festgestellt werden. Potentiell ist das Plangebiet jedoch als
Nahrungshabitat geeignet, allerdings mit einer geringfligigen,
artenschutzrechtlich nicht relevanten Funktion.

i Standorte wildlebender Pflanzen des Anhang IVb der FFH-Richtlinie
Aufgrund der Biotopausstattung ist kein Vorkommen von Pflanzenarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie zu erwarten.

Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Brutvdgel

Die Revierzentren konzentrieren sich auf die Gehdlzstrukturen. Im Rahmen der
Baufeldberaumung kommt es daher zu einem Habitatverlust, welcher rechtlich
nicht relevant ist, da die Habitatfunktionen im Umkreis weiter erflllt werden. Es
kommt zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf lokale Populationen.

Das Totungsverbot fur die Arten der Freiflachen und Geholze gemal
8 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten flr
Gehoblzbeseitigungen auszuschliel3en.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem O01. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlze keine Brutvdgel briiten
und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Durch den Abbruch der Garagen kommt es nicht zu einem Verlust von
artenschutzrechtlich  relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatten von
Vogelarten. Das Totungsverbot gemald 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die
Regelung der Abbruchzeiten auszuschliel3en. Aus artenschutzrechtlichen
Griunden sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 01. September bis zum 15. Méarz
durchgefuhrt werden.

Fledermause
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit beziiglich der Nahrungshabitate besteht
nicht. Winter- und Sommerquartiere liegen nicht vor.
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Vorsorglich sollte der Abriss der Gebaude und der Geho6lze im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 15. Marz erfolgen, damit eine Beeintrachtigung eventuell
vorhandener Ubergangsquartiere bzw.- Tageshangplatze grundsétzlich
ausgeschlossen werden kann. Dies wird auch fir den Teilbereich 2 als
ausreichend angesehen.

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Artenschutzrechtliche Betroffenheiten, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
der Arten fuhren kénnten, bestehen nicht.

Unter Berlcksichtigung der Zeitrdume fir die Gehdlzbeseitigung und den
Gebaudeabriss wird das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir Brutvogel
und Flederméause ausgeschlossen.

Immissions- und Klimaschutz

Durch die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf der Hansestadt Wismar werden Kkeine unzumutbaren
Beeintrachtigungen auf die vorhandene und auf die geplante Wohnnutzung
begriindet. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes wird keine
unzumutbare Erhéhung der Emissionen erwartet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es
bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens
MafRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen des flieRenden Verkehrs erfolgte eine
schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro Volker Ziegler
(Gutachten-Nr.  17-04-3 vom  28.04.2017). Mit Festsetzung von
Larmpegelbereichen 1l an den vom vorbeiflieBenden Verkehr beeinflussten
Gebéaudeseiten und Fronten in Bezug auf die Ernst-Scheel-Stral3e konnen
gesunde Wohnung-und Lebensverhéltnisse gesichert werden. Das Gutachten
wird Anlage zur Begriindung. Auszugsweise werden die Darlegungen der
Zusammenfassung des Gutachtens -Nr. 17-04-3 des Ingenieurblros fir
Schallschutz Dipl.-Ing- Volker Ziegler vom 28.04.2017 eingefugt.

.1 eilbereich 1: Verkehrslarmimmissionen

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-Stral3e
zugewandten Baugrenzen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit maximal 59
dB(A) Uber dem Orientierungswert des Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A),
aber nicht Gber dem als Abwagungshilfe heran-ziehbaren Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rickwértigen Balkone und
Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die
Uber dem Orientierungswert von 45 dB(A) und auch dber dem
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen. Zumindest aber von der Einhaltung
des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der dem stadtebaulichen
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Zielwert fur — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und somit
ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive Larmschutzmalnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -wéllen
an der Ernst-Scheel-Straf3e) sind mit Berticksichtigung der erforderlichen Licken
im Bereich der Zufahrten und der damit verbundenen Schwachung der
Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhéltnis zum Aufwand stehende
Verbesserungen herbeizufihren (und wirden sich dartiber hinaus nachteilig auf
die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbezlgliche
Berechnungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertliiberschreitungen an den am hochsten
belasteten nordlichen Geb&udeseiten wird die Festsetzung von passiven
Schallschutzmafinahmen empfohlen. Nach DIN 4109 ergibt sich eine Einstufung
in den Larmpegelbereich Il mit einer erforderlichen resultierenden
Schalldammung der Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von
erf. R'wres = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Beriicksichtigung der nachtlichen
Larmimmissionen auRerdem fiir 5 m - Abschnitte der westlichen und 6stlichen
Gebéaudeseiten festgesetzt werden. Im Larmpegelbereich 1l sollte aul3erdem
festgesetzt werden, dass Schlaf- und Kinderzimmer mit schalldammenden
Liftungseinrichtungen  auszustatten sind. Kapitel 3.5 enthalt einen
Festsetzungsvorschlag.

Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

Die geplanten Mehrfamilienhauser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* werden nach Anlage 4 mit 6
oberirdischen Stellplatzen und einer Tiefgarage ausgestattet. Eine gegenseitige
Schutzbedurftigkeit zwischen den beiden Gebauden wird aus fachlicher Sicht
nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbedirftigkeit gegentiber der vorhandenen
Villa auf dem Grundstiick Ernst-Scheel-Stral3e 26.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit
Anbindung an den dort gelegenen Ooffentlichen Parkplatz. Abstands- und
abschirmungsbedingt sind die davon ausgehenden Larmimmissionen an der Villa
Ernst-Scheel-Stral3e 26 nicht relevant und kénnen bei den Berechnungen
vernachlassigt werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine
Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) sowie von
maximal 38 dB(A) in der Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an der
Bestandsvilla eingehalten. Die Immissions-Spitzenpegel beim Turenschlagen
betragen maximal 61 dB(A) im Bereich des Sollwertes von 60 dB(A) in der Nacht.
Mit Verweis auf die Ausfiihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird aus
fachlicher Sicht keine Konfliktsituation gesehen.

Teilbereich 2: Auswirkungen des o6ffentlichen Parkplatzes

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum
Yachthafen + Ernst-Scheel-StraRe) an den benachbarten Wohnhausern von
maximal 56 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht bei vzl = 50 km/h bzw. von
maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht bei v,y = 30 km/h werden
die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bauleitplanung als
Abwagungshilfen heranziehbaren bzw. fir Neubau- und wesentliche
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AnderungsmaRnahmen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten. Der offentliche
Parkplatz hat daran mit Teil-Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen Anteil. Zur Minimierung der
Larmimmissionen wird empfohlen, die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auf
der Ernst-Scheel-Stral3e und auf dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h zu
begrenzen.*

Das Gutachten weist fur die zukunftigen Immissionsorte im Teilbereich 1 eine
Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV von max. 1 dB im
Nachtzeitraum aus. Es wurden Abstimmungen zwischen der unteren
Immissionsschutzbehdrde und dem Gutachterbiro gefiuhrt. Die Eingangsdaten
wurden tberprift. Die zu Grunde gelegten Eingangsdaten wurden bereits fir die
schalltechnische Untersuchung des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 82/13
angesetzt. Der Verkehrsplanung liegen im Rahmen des ,Verkehrskonzeptes fur
den maritimen Wirtschaftsstandort Wismar* aktuelle Daten vor. Es zeigt sich,
dass ein Uberhohtes Szenario angenommen wurde, wodurch die
Berechnungsergebnisse zu hoch erscheinen. Darliber hinaus enthalt das
Berechnungsmodell einen Ungenauigkeitsfaktor von +/- dB(A). Dieser wurde
durch eine messtechnische Uberprifung des Gutachterbiiros bestétigt. Die
Messungen ergaben durchschnittlich um 3 dB(A) geringere Werte als durch das
Berechnungsmodell ausgewiesen. Des Weiteren kann davon ausgegangen
werden, dass der im Nachtzeitraum larmbestimmende Schwerlastverkehr,
welcher ausschlieBlich als Sattelauflieger LKW in die Berechnungen eingegeben
werden kann, zu hoch ausgewiesen wurde, da dieser zu 90% durch den OPNV
(Stadtlinienbusse) erzeugt wird. Diese Fahrzeuge sind in der Realitdt um ein
vielfaches gerduscharmer als Sattelauflieger LKW, zumal die Stadtbusse oft
gasbetriebene Motoren besitzen. Die untere Immissionsschutzbehdrde geht
nach den vorliegenden Erkenntnissen davon aus/ ist davon tberzeugt, dass die
Berechnungsergebnisse um mind. 2,0 dB(A), in Hinblick auf die zu erwartende
Situation, zu hoch ausgewiesen sind. Somit werden die Grenzwerte der 16.
BImSchV an allen zukinftigen Immissionsorten eingehalten. Es wird auch ohne
erneute Berechnung davon ausgegangen, dass die Immissionswerte zwar
ausgeschopft, aber dennoch eingehalten werden.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Eine Allgemeine Vorpriafung gemafR 8§ 3c Satz1 UVPG hinsichtlich der
Umsetzung der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar ist nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzrechts sind im Rahmen der Abwagung
gemal § a Abs. 6 Nr. 7 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
zu beachten.
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Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse sind gewabhrleistet.

Die mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes verbundene
Zunahme verkehrlicher  Frequentierung wird als nicht erhebliche
Beeintrachtigung eingeschatzt. Es ergibt sich ein  vergleichbares
Verkehrsaufkommen im Vergleich zur Bestandssituation.

Aktive Larmschutzmaflnahmen sind nicht vorgesehen. Es sollen jedoch
Larmpegelbereiche bezuglich des Verkehrslarms festgesetzt werden.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
sowie die Aussagen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des
Gutachterburos Bauer fur den Teilbereich 1 zugrunde gelegt. Es ergeben sich
keine  artenschutzrechtlichen  Betroffenheiten, sofern die zeitlichen
Beschréankungen fir die Geholzbeseitigung und den Gebaudeabriss eingehalten
werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis erbracht
wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine Fledermause oder
Gebaudebriuter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachtigt werden, ist durch
den Bauherrn bzw. Vorhabentréger der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor
Beginn der Baumalnahmen vorzulegen.

Der naturraumliche Bestand im Plangebiet mit den Teilbereichen 1 und 2 ist auf
den Luftbildern in Abbildung 4 und 5 zu erkennen.

Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in den Baumbestand im Teilbereichl der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
der Hansestadt Wismar. Insgesamt sind 23 Einzelbaume, von denen 11 geman
818 NatSchAG M-V geschitzt sind, von einer Rodung betroffen. Weiterhin
erfolgen Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbdumen,
die erhalten bleiben. Als Ausgleich fur die Rodung und Beeintrachtigung in den
Wourzelschutzbereich  werden 35 Ausgleichpflanzungen innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar gepflanzt. Zusatzlich werden
Ausgleichszahlungen fur 2 Baume in Hohe von 800,- € durch den Verursacher
geleistet.

Gemal 88 19 und 20 NatSchAG M-V geschitzte Alleen oder Biotope sind von
dem Vorhaben nicht betroffen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich nationale und internationale
Schutzgebiete. In etwa 180 m Entfernung westlich befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Kustenlandschaft Wismar-West“. Fur die Natura2000-
Gebiete FFH-Gebiet ,Wismarbucht in ca. 480 m Entfernung und SPA-Gebiet
+~Wismarbucht und Salzhaff* in ca. 130 m Entfernung wurden im Zuge des
Bebauungsplans Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* FFH-
Vertraglichkeitsprifungen erstellt.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf“ werden 2 Stadtvillen auf bisher unbebauten Standorten vorbereitet und
es erfolgt die planungsrechtliche Regelung fur die Villa im Bestand. Unter
Bertcksichtigung der maximalen Ausnutzung der Festsetzungen, die je
Baukdrper maximal 7 Wohnungen vorsehen, wird von 21 Wohnungen, davon 20
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neuen Wohnungen auszugehen sein. Somit wirden bei einer HaushaltsgroRe
von etwa 2,5 Personen pro Haushalt 50 zuséatzliche Anwohner zu
bertcksichtigen sein.

Es ist anzunehmen, dass diese 50 Personen in die in den Natura2000-
Vertraglichkeitsprifungen fir den Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf* getroffenen Annahmen (maximal 550 Personen) fallen. Aus
diesem Grund und auch aufgrund der rdumlichen Nahe wird keine separate
Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fur die 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* erstellt, sondern auf die
Prifungen zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*
abgestellt. Es werden sich durch die 50 zuséatzlichen Personen keine erheblichen
Anderungen bezlglich der Frequentierung oder des Freizeitverhaltens ergeben.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden insgesamt nicht
erwartet. Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme)
sind als gering einzuschatzen, da beide Teilbereiche bereits durch die
Garagenflachen vorbelastet sind. Der 6kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfligig durch die vorgesehene Bebauung. Die Empfindlichkeit
des Planungsraumes gegenuber Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast unverandert.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Teilbereichs 1 besteht ein ungeordneter Garagenstandort sowie
ein Bestandsgebaude. Innerhalb des Teilbereichs 2 liegen ebenfalls Garagen
vor. Die Flachen sind somit bereits vorbelastet und tiberwiegend versiegelt.
Durch die geplante Bebauung wird sich eine erhdhte Versiegelung erheben als
derzeit vorliegend. Zudem wird eine Tiefgarage angelegt. Da jedoch die
Funktionsfahigkeit des Bodens aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastung
bereits beeintrachtigt ist und das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs
liegt, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

Schutzgut Wasser
Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird sich die Flachenversiegelung und damit
der Oberflachenabfluss erhéhen. Der Schutz des Grundwassers ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften sicherzustellen.

Schutzgut Klima und Luft

Mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar ist keine Veranderung des Kleinklimas zu
erwarten.

Aufgrund der geringen Erweiterungsmaoglichkeiten innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Klima und Luft.

Durch die glinstige Lage an der Ostsee besteht eine gute Luftqualitat, die durch
die Planung nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die (ungeordneten)
Garagenanlagen innerhalb des Siedlungsbereichs der Hansestadt Wismar
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gepragt. Eine stadtebaulich geordnete Neubebauung der Flache stellt eine
Aufwertung des Landschaftsbildes dar. Ein nachteiliger Eingriff in das
Landschaftsbild ist nicht gegeben. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
wird das Stadtbild der Hansestadt Wismar im Bereich Seebad Wendorf
verbessert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich des Stadtteils Wendorf,
im Stadtteilbezirk Seebad Wendorf. Teilbereich 1 der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* ist iber die Ernst-
Scheel-Stral3e verkehrlich angebunden. Teilbereich 2 wird Uber die Strale Zum
Yachthafen verkehrlich erschlossen. Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert.

Die zufahrt der Tiefgarage erfolgt aus Richtung Westen. Im Bereich des
Parkplatzes (Wendeanlage) sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar Stellplatze vorgesehen. Fir die Tiefgaragenzufahrt
werden drei Stellplatze in Anspruch genommen. Diese Stellplatze kénnen auf
dem Parkplatz (Wendekreis) an anderer Stelle erganzt werden, wie die
nachfolgende Abbildung verdeutlicht.

Variante
telitidcher

Abb. 48: Wegfallende Stellplatze und Stellplatzersatz im Bereich der Tiefgaragenzufahrt

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Verbreiterung der Fahrbahn von 5,50 m
auf 6,50 m. Es ergibt sich folgendes Strafl3enprofil.
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16.1

16.2

16.2.1

16.2.2

Ernst-Scheel-Stral3e: Sicherheitsstreifen S (0,25m) — Gehweg G (1,75 m) —
Kraftfahrzeuge Kfz (6,50 m) — Gehweg G (2,50 m) — Sicherheitsstreifen S (>0,25
m)

Fir das Flurstick 6/3 werden zwei Zufahrten festgesetzt. Die westliche der
beiden Zufahrten dient ausschlie3lich als Feuerwehrzufahrt. Die 6stliche der
beiden Zufahrten dient als Zufahrt zu den festgesetzten vier Stellplatzen und
ebenfalls als Feuerwehrzufahrt. Eine weitere Zufahrt wird fur das Flurstiick Nr. 14
festgesetzt. Dariiber hinaus wird im Westen des Plangebietes, in Richtung des
Parkplatzes (Wendeanlage) die Zufahrt zu der Tiefgarage festgesetzt.

Nordlich der Tiefgaragenzufahrt wird ein Weg in Richtung der Feuerwehrzufahrt
des westlichen Grundstiickes errichtet.

Ver- und Entsorgung

Fur die Sicherstellung der Ver- und Entsorgung wurde durch das Ingenieurbliro
Dr. Wobschal, Libsche Stralle 137, 23966 Wismar, die ,Konzeption zur
ErschlieBung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stralle Seebad Wendorf*
mit Datum vom Juni 2017 erstellt.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Hauptleitung in der Ernst-
Scheel-Stral3e. Es wird eine Rohrleitung der Dimension PE DA 63 vorgesehen.
Eine Abstimmung hierzu hat mit den Stadtwerken Wismar GmbH zu erfolgen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich
im Trennsystem abzuleiten.

Die Planung fir den Anschluss an die offentliche Abwasseranlage ist in
Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar
durchzufiihren. Dabei ist zu beachten, dass die abwasserseitige Erschliel3ung fiir
den Teilbereich 2 neu hergestellt werden muss.

Die geltende Abwassersatzung und die Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fur die Abwasserbeseitigung der Hansestadt Wismar sind zu beachten.

Schmutzwasserbeseitigung Teilbereich 1

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine Freigefalleleitung an das
vorhandene Schmutzwassersystem in der Ernst-Scheel-StraRe anzubinden. Der
Anschlusspunkt ist im Vorfeld abzustimmen.

Niederschlagswasserbeseitigung Teilbereich 1

Das anfallende Niederschlagswasser ist in Rohrleitungen zu sammeln und in das
Regenwassersystem der Ernst-Scheel-Straf3e anzubinden. Der Anschlusspunkt
ist im Vorfeld abzustimmen.

Im Zuge des Um- und Ausbaus der vorhandenen Wendeanlage zur Median-Klinik
wurde ein Anderungsantrag der vorhandenen wasserrechtlichen Erlaubnis zur
Einleitung des Niederschlagswassers gestellt. Das Grundstick des
Teilbereiches 1 ist in die Einzugsflache einbezogen worden.
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16.7

16.8

16.9

Oberflachenwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken der beiden
Wohngebaude soll in Regenwasserkandlen gesammelt werden und in die
Regenwasserkanalisation in der Ernst-Scheel-Str. eingeleitet werden. Im Zuge
des Um- und Ausbaus der vorhandenen Wendeanlage an der Median-Klinik
wurde ein Anderungsantrag der vorhandenen Erlaubnis fur die Einleitung des
Niederschlagswassers gestellt. Die Grundstlicke des Teilbereiches 1 sind in die
Einzugsflache einbezogen worden.

Die Zufahrt der Tiefgarage wird als Rampe konstruiert. Es ist eine
Entwasserungsrinne zu errichten, in welcher das Oberflachenwasser gesammelt
und in einen Speicherschacht geleitet wird. Aus dem Speicherschacht wird es
dem Regenwasserkanal zugefuhrt.

Brandschutz/ Loschwasser
Fur das Plangebiet kann die Loschwasserversorgung gesichert werden.

Energieversorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtgebietes wird die Anbindung an
vorhandene Versorgungsleitungen vorgesehen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung soll tber die Stadtwerke Wismar GmbH gesichert werden.

Telekommunikation

Telekomunikation soll durch Anbindung an das
Telekommunikationsleitungssystem gesichert werden.

Abfallentsorgung

Aufgrund der Lage innerhalb der bebauten Ortslage kann die Abfallentsorgung
gesichert werden. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an der 6ffentlichen
Stral3e bereit zu stellen.

Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengrofRe in m?
Allgemeines Wohngebiete 3.324,0
davon neue Bebauung (Flst. 6/3) 2.122,0
davon Bestand (Flst 14) 1.202,0
StraRenverkehrsflache 5.698,2
davon Ernst-Scheel-StralRe 2.482 5
davon Zum Yachthafen 539,5
davon Verkehrsflache besonderer 2.676.2
Zweckbestimmung T
Geltungsbereich 9.022,2
davon Teilbereich 1 5.806,9
davon Teilbereich 2 3.215,3
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18.1

Auswirkungen der Planung

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der
baulichen Nutzung einer innerdrtlichen Flache im Ortsteil Wendorf. Es ist
beabsichtigt, den bisher nachteilig auf den Stadtpark Seebad Wendorf wirkenden
Bereich umzugestalten und durch Neubebauung aufzuwerten und den
Erholungs- und Erlebniswert aufzubessern. Es sollen zwei Stadtvillen errichtet
und der Standort einer Reserveflache fir den Ruhenden Verkehr verlegt werden.
Darlber hinaus wird unmittelbar angrenzendes, bereits bebautes Grundstlck in
den Geltungsbereich einbezogen. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar kommt es zu Flachenversiegelungen.
Gleichzeitig werden ehemals mit Garagen bebaute Flachen frei von Bebauung.
Eingriffe nach § 13 a BauGB sind zulassig.

Flachen fur die Ernst-Scheel-StralR3e werden in ausreichender Breite gesichert.
Durch die Errichtung einer Tiefgarageneinfahrt im westlichen Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes kommt es zu Auswirkungen auf die angrenzende
Flache des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar. Auf der fir die
Zufahrt zur Tiefgarage vorgesehenen Flache sind bisher Parkplatze vorgesehen.
Eine Realisierung erfolgte bisher nicht. Die Anordnung der Parkplatze wird
entsprechend der Zufahrt zur Tiefgarage vorgenommen, sodass keine
Parkplatze verloren gehen (siehe Begrindung Kapitel 15).

Mit der Planung kommt es zu Eingriffen in den Baumbestand im Teilbereichl der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf*
der Hansestadt Wismar. Insgesamt sind 23 Einzelbdume, von denen 11 gemaf
818 NatSchAG M-V geschitzt sind, von einer Rodung betroffen. Weiterhin
erfolgen Beeintrachtigungen in den Wurzelschutzbereich von 5 Einzelbaumen,
die erhalten bleiben. Als Ausgleich fur die Rodung und Beeintrachtigung in den
Wurzelschutzbereich  werden 35 Ausgleichpflanzungen innerhalb des
Stadtgebietes der Hansestadt Wismar gepflanzt. Zusatzlich werden
Ausgleichszahlungen fur 2 Baume in Hohe von 800,- € durch den Verursacher
geleistet.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
35/94 ,Seebad Wendorf* sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer oder zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage
nach Zugang der Anzeige.
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Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Burgermeister der Hansestadt Wismar zu
informieren. Der Grundstliickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. AulRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemalR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRhahmen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzschnitt:

Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaf § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholze keine
Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gebaudeabriss:

Der Abriss von Gebauden darf aus artenschutzrechtlichen Grinden nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 15. Marz erfolgen. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
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an den bzw. innerhalb der Gebaude keine Brutvdgel briten oder Fledermause
vorkommen und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Vorgartengestaltung

Die Planung flr die Gestaltung der Vorgarten ist mit der Hansestadt Wismar
abzustimmen. Ein Freiflachenplan ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen im Wurzelbereich und Kronenbereich von Baumen wird
eine Okologische Baubegleitung vorgesehen. Der Wurzelbereich definiert sich
aus der Kronentraufe des Gehdélzes zuzlglich 1,50 m.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung soll der erforderliche Rickschnitt im
Kronenbereich ermittelt werden.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Baumkontrollen

Der Zustand der zum Erhalt festgesetzten Baume Nr. 1, 2, 7, 8, 15 und 23 soll
Uber regelméaRige Baumkontrollen geprift werden. Die Baumkontrollen sollen
jahrlich sowie im zweifelbegriindeten Einzelfall auch abweichend schon eher
nach Wetterereignissen mit Starkwinden durchgefiihrt werden. Die nachste
Baumkontrolle soll spatestens Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand,
unabhéngig vom Datum der Ausfihrung der Baumpflegemal3nahmen
durchgefuihrt werden. Aus den Baumkontrollen resultierende Eingriffe (z.B.
Empfehlung Rodung) sind erst bei Bedarf zu ermitteln und auszugleichen.

Erhaltungsmassnahmen der Grossbaume

Zum Erhalt der GroRbaume im Plangebiet wird die Durchfihrung von
baumpflegerischen MalBhahmen vorgesehen.

Zum Erhalt der Rot-Buche (Nr. 2) wird zuséatzlich der verletzungsfreie Einbau
einer Kronensicherung in der Dimensionierung der Systembruchlast von 8 t, als
Ringverbund, empfohlen.

Planungsstand: 01.06.2017 60



Satzung iiber den iiber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt
Wismar ,Seebad Wendorf”

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Ulber die 1. Anderung und Ergianzung des
Bebauungsplanes Nr. 35/94 der Hansestadt Wismar ,Seebad Wendorf* wurde in
der Sitzung der Burgerschaftam .......................... gebilligt.

Hansestadt Wismar, den (Siegel)

Thomas Beyer
Birgermeister
der Hansestadt Wismar

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Hansestadt Wismar durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 0 3881 /7105 -0
Telefax 0 3881 / 7105 - 50
pbm.Mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Gutachten

Fir die Bearbeitung wurden fir einzelne Fachthemen gesonderte Gutachten
gefertigt, die fur die Bearbeitung der Begrindung der Planungsziele genutzt
wurden. Dies sind im Einzelnen:

1. Konzeption zur ErschlieBung von zwei Stadtvillen in der Ernst-Scheel-Stral3e
Seebad Wendorf
Ingenieurbiro Dr. Wobschal, Juni 2017

2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Gutachterburo Martin Bauer, 09. September 2016

3. Begutachtung des Baumbestandes, Gutachterbiiro Martin Bauer
Gutachterburo Martin Bauer, August 2016

4, Gutachten zu Zustand und Verkehrssicherheit von 5 Baumen
Sachverstandigenbiro Thomas Franiel, 30. Januar 2017

5. FFH-Vertraglichkeitsprifung FFH-Gebiet
Planungsbiro Mahnel, Januar 2016

6. FFH-Vertraglichkeitsprifung SPA-Gebiet
Planungsbiiro Mahnel, Januar 2016

7. Schalltechnische Untersuchung
Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mélin, 28.04.2017
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Zum Dock 7
23966 Wismar

Aufgestellt: Ingenieurbtro Dr. Wobschal
Lubsche Stral3e 137
23966 Wismar

Stand: 20. Januar 2017
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1. Veranlassung

Die Projektentwicklungsgesellschaft Klewe/Junge mbH beabsichtigt auf dem Grundsttick 6/3,
in Wismar Wendorf, gegenwartig bebaut mit Garagen, zwei Stadtvillen zu errichten, siehe
Ubersichtslageplan Anlage 1. Das Grundstiick besitzt eine FlachengroRe von ca. 2.234,81
m2. Die Teilung des Grundstiickes ist vorerst in folgende Grundstiicksflachen vorgesehen:

Stadtvilla (Haus A): Grundsticksflache ca. 1.285,93 m2
Stadtvilla (Haus B): Grundstiicksflache ca. 948,88 mz

In diesem Zusammenhang wird der bestehende B-Plan 76/09 geandert, um die Villenbebau-
ung auf eine rechtliche Grundlage zu stellen. Zur Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers als auch des Schmutzwassers sowie der erforderlichen Versorgung des Gebietes
mit Trinkwasser, Gas, Strom und Kommunikationsleitungen wird ein Konzept erstellt. Die
Ver- und Entsorgung der geplanten Villenbebauung ist mit dem EVB Wismar und der Stadt-
werke Wismar GmbH abzustimmen.

Die nachfolgenden Untersuchungen beinhalten eine Teilung des Grundstiickes.

Bei der Ermittlung der Oberflachenabflisse als auch der Schmutzwassermengen hat die
Teilung des Grundstiickes keinen Einfluss. Die Anzahl der Hausanschlisse reduziert sich.
Gdf. ist die Dimensionierung fur Gas/Wasser und Strom zu erhéhen.

2. ErschlieBung

2.1 Ver- und Entsorgungsleitungen in der Ernst-Scheel-Stral3e

Im Untersuchungsraum liegen Ver- und Entsorgungsmedien vor, die zur ErschlieBung der
geplanten Stadtvillen zur Verfigung stehen. In der Ernst-Scheel-Stral3e befinden sich 6&ffent-
liche Schmutz- und Regenwasserkanale sowie Gas-, Wasser- und Stromleitungen.

Auf dem beigefligten Ubersichtslageplan, Anlage 2, sind die vorhandenen Ver- und Entsor-

gungsmedien in der Ernst-Schell-Stral3e dargestellt.

In Tabelle 1 sind die zum gegenwartigen Zeitpunkt bekannten Medien und dazugehdrenden
Ver- und Entsorgungsunternehmen in der Ernst-Scheel-StraRe aufgefiihrt.

Tabelle 1: Bekannte Leitungssysteme in der Ernst-Scheel-Strale

Medien Ver- und Entsorgungsunternehmen

im Untersuchungsraum

Seitengraben des Gewassers Wasser- und Bodenverband Wallensteingra-
ben/Kuste
Schmutz- und Regenwasserkanal EVB Wismar

Schmutzwasserkanal Stz. DN 200
Regenwasserkanal B DN 250

Wasser-, Gas- und Stromleitungen Stadtwerke Wismar GmbH, E.dis
Wasserleitung GGG DN 200
Gasleitung VGN PE DN 200

Telekommunikationsleitungen Telekom




ErschlieBungskonzeption Stadtvillen Seebad Wendorf
-Erlauterungsbericht-
Seite 2

Die Schmutzwasserkanalisation mundet in das Pumpwerk an der Minigolfanlage. Der Re-
genwasserkanal mindet in einen Seitengraben des Gewassers.

2.2 Baugrundverhaltnisse

Ein Baugrundgutachten Uber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse im Bereich der ge-
planten Stadtvillen liegt noch nicht vor. Ausgehend von Baumafinahmen in Wismar Wendorf
werden auch hier im Wesentlichen Geschiebelehme, Geschiebemergel anstehen. Es wird
erwartet, dass die Durchléssigkeitsbeiwerte k; des anstehenden Bodens zwischen ki = 10”7
bis 10® m/s liegen und somit die Randbedingungen fiir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht erfullen. Hierzu sind aber ergdnzende Aussagen vorzunehmen, wenn
ein Baugrundgutachten vorliegt.

3. Geplante Ver- und Entsorgungssysteme fir die Stadtvillen

3.1 Allgemeine Angaben

Die ErschlieBung der Stadtvillen setzt sich aus der auf3eren und inneren Erschlie3ung zu-
sammen.

Zur &ufl3eren ErschlieBung der geplanten Stadtvillen sind folgende Anschliisse an die Ver-
und Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen Raum geplant, siehe Tabelle 2:

Tabelle 2: Geplante Anschlussleitungen an die Ver- und Entsorgungsleitungen
Medien Ver- und Entsorgungsunternehmen
Anschluss an Regenwasserkanal EVB Wismar

Anschluss an Schmutzwasserkanal EVB Wismar

Anschluss an Wasserversorgungsleitung Stadtwerke Wismar

Anschluss an Gasversorgungsleitung Stadtwerke Wismar

Anschluss an Stromversorgungsleitung Stadtwerke Wismar, E.dis

Anschluss an Telekommunikationsleitungen | Telekom

Die Anschlussleitungen werden an die jeweiligen Hauptleitungen im 6&ffentlichen StraRen-
raum (Fahrbahn und Nebenanlage) angeschlossen. Die Dimensionierung der Anschlusslei-
tungen ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen vorzunehmen. Der
vorhandene Regen- und Schmutzwasserkanal sowie der Seitengraben und das Pumpwerk
sind hydraulisch zu Uberpriifen, ob das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser von
den geplanten Villengrundstiicken aufgenommen werden kann.

3.2 Beseitigung Niederschlagswasser
3.2.1 Allgemeine Angaben

Das anfallende Niederschlagswasser von den Villengrundstiicken ist in Regenwasserkana-
len zu sammeln und in den Regenwasserkanal der Ernst-Scheel-Stral3e aus Beton DN 250
einzuleiten. Die Tiefenlage des Regenwasserkanals in der Ernst-Scheel-Strale liegt zwi-
schen 1,50 und 1,60 m.
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Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken der geplanten Villen ist
aufgrund der vermuteten sehr schwach durchlassigen anstehenden Bdden nicht mdglich und
wird daher ausgeschlossen. Es ist daher erforderlich, das anfallende Oberflachenwasser von
den Grundstiicksflachen in einer Regenwasserkanalisation zu sammeln und in die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation der Ernst-Scheel-Stralle einzuleiten. Die o6ffentliche Regenwas-
serkanalisation mundet in einen offenen Seitengraben des Gewassers 11:0:25. Die vorhan-
dene Einleitstelle wird mit der Nummer 014-14093-14593-04 gefuihrt. Mit der Errichtung der
Stadtvillen und dem zusatzlichen Einleiten von Niederschlagswasser in das Gewasser ist ein
Antrag auf Anderung einer bestehenden Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser
gemaR § 2und 7 WHG i. V. mit § 8 LWaG M-V in die Ostsee zu stellen.

3.2.2 Beschreibung der Regenwasserbeseitigung von den Grundstiicken der geplan-
ten Stadtvillen

Mit dem Um- und Ausbau der vorhandenen Wendeanlage vor der Medianklinik am Kisten-
wald wurde ein Antrag auf Anderung einer bestehenden Erlaubnis zur Einleitung von Nieder-
schlagswasser [3] an der benannten Einleitstelle gestellt. Auf Anlage 3 ist das Einzugsgebiet
mit den Einzugsflachen Ag ; bis Ag 7 dargestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Grundstiicken der geplanten Stadtvillen ist in
Regenwasserkandlen zu sammeln und in die Regenwasserkanalisation der Ernst-Scheel-
Stral3e einzuleiten. Die beiden Grundstiicke der geplanten Stadtvillen sowie auch das
Grundstiick 14 (Haus-Nr. 26) sind in die Einzugsflache Ag; einbezogen worden, siehe Uber-
sichtslageplan, Anlage 3. Die Einzugsflache Ag; vergrof3ert sich damit von 3.400 m? auf
5.988,81. Die Gesamtflache des Einzugsgebietes Ag; bis Ag; betrégt nach der Erweiterung
Ag gesamt = 1,3589 ha. Weiterhin wird in Verbindung mit dem Villenbau auch die Fahrbahn der
Ernst-Scheel-Stral3e verbreitert und auf der siidlichen Fahrbahnseite ein Gehweg errichtet.

3.2.3 Vorhandene Vorflutbedingungen

Der vorhandene offene Seitengraben 11:0:25/1 hat eine Lange von ca. 107 m. Im Bereich
der Wegekreuzung ist der Graben mit einem Betonrohr DN 400, Sohlgefélle 0,16 %, verrohrt.
Das mittlere Sohlgefélle zwischen dem Grabenzulauf bis zum Durchlass betragt Is = ca.
2,6%. Durchgangige Vermessungsdaten zum Graben liegen nicht vor. Aus den vorliegenden
Unterlagen besitzt der Graben ein Dreiecksprofil. Fir die weitere Detailplanung sind weitere
Vermessungen am Graben und dem angrenzenden Gelande durchzufihren. Die Bdschun-
gen besitzen aufgrund des Gelandeprofils i.M. eine Neigung von 1:1,6 bis 1:4. Die Abfluss-
leistung Q wird nach der Manningformel

v = ky * R¥® * I2*? und der Kontinuitatsgleichung Q = v * A ermittelt.

Auf die ndhere Interpretation dieser Formeln wird verzichtet.

Die Tiefe des Grabens, bezogen auf das angrenzende Gelande, liegt zwischen 0,26 m und
0,65 m.

Der Rauhigkeitsbeiwert ky, fur offene Gerinne wird flr einen verkrauteten Erdgraben mit ky, =

35 m*¥/s angesetzt.

Bei einer Grabentiefe von 0,26 m wird eine Wassermenge von Qo = 0,262 m3/s = 262 I/s
abgefihrt.
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3.24 Oberflachenabfluss aus der Einzugsflache Ag -
3.24.1 Kennwerte und Oberflachenabflliisse

Zur Ermittlung des Oberflachenwassers aus dem Einzugsgebiet Ag 7 werden folgende Kenn-
gréBen angesetzt, um Berechnungen zur uberschlagigen Dimensionierung durchfiihren zu
konnen:

Art der Befestigungen sind Asphalt, Betonsteinpflaster, ungebundene Oberflachenbefesti-
gungen, Dachflachen und Griunflachen. Auf die Einzeldarstellung der Flachenanteile wird
hier verzichtet.

Grundlage der Bemessung bildet die ATV-A 118 [1]. Danach werden folgende Kennwerte
angesetzt:

Ag7 =5.988,81 m?

Strallenraum mit verbreiteter Fahrbahn, Nebenanlagen, Grinflachen
Flachenanteil: 2.644,00 m2

Stadtvilla (Haus A)
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grinflachen, begriinte Decke Tiefgarage
Flachenanteil: 1.285,93 m2

Stadtvilla (Haus B)
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grinflachen, begriinte Decke Tiefgarage
Flachenanteil: 948,88 m2

Haus Nr. 26
Dachflache, Pflasterflache Parkplatz, Grunflachen
Flachenanteil: 1.110,00 m?

Bemessungsregen

Haufigkeit des Bemessungsregens nach Vorgabe EVB n=0,5
Regenspende Wismar gemal KOSTRA [1] rses = 118,5 l/(s*ha)
mafigebende Regendauer D =15 min
Spitzenablussbeiwert ys = 0,42

Starkregen

Haufigkeit des Bemessungsregens n=0,2
Niederschlagsspende Wismar gem. KOSTRA [1] lopz2 = 178,1 l/(s*ha)
malfigebende Regendauer D =10 min

Spitzenablussbeiwert g = 0,53
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Rampenentwdasserung Tiefgarage
Haufigkeit des Bemessungsregens n =0,02
Niederschlagsspende Wismar gem. KOSTRA [1] I's,02) = 352,7 l/(s*ha)
malfigebende Regendauer D =5min
Spitzenablussbeiwert ys = 1,0

Der Oberflachenabfluss Q, errechnet sich fir die jeweiligen Entwasserungsgebiete fur den
Bemessungsregen und Starkregen wie folgt:

Bemessungsregen

Qr7 = 505 * Wsi15,05 * Aez = 118,5 * 0,42 * 0,5903 = 29,38 I/s

Starkregen

Qr7 = o2 * Ws1002 * Ae7 = 178,1* 0,53 * 0,5903 = 55,72 I/s

Gemal [1] flieRen aus den Einzugsflachen Ag ; bis Ag ¢ folgende Wassermengen ab:
Bemessungsregen

Qr16 = 44,52 IIs

Starkregen

Qr16 = 84,66 I/s

Insgesamt flieBen der Einleitstelle 014-14093-14593-04 am Seitengraben des Gewassers
11:0:25/1 folgende Niederschlagsmengen zu:

Bemessungsregen

Qr17=44,521/s + 29,38 I/s = 73,90 I/s

Starkregen

Qr17=84,661/s + 55,72 I/s = 140,38 I/s

Die Regenwasserhaltung 26007 aus Betonrohr DN 250 fuhrt bei dem vorhandenen Sohlge-
falle von Is = 7 % eine Wassermenge von Q. = 160 I/s > 140,38 I/s ab. Damit ist ein rtick-
staufreier Abfluss gegeben.

Bei einem Abfluss von 140,38 I/s stellt sich im Seitengraben eine Wassertiefe von rd. 0,20 m
ein.

3.24.2 Oberflachenabflisse von Grundstiicken der geplanten Stadtvillen

Der Niederschlagswasseranteil, der von den Grundstticken der geplanten Stadtvillen abfliel3t
betragt beim
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. Bemessungsregen

Stadtvilla (Haus A) Qg1 = 5,491/s
Stadtvilla (Haus B) Qs> = 4,051/s

o Starkregen
Stadtvilla (Haus A) Qs1=10,991/s
Stadtvilla (Haus B) Q;s>= 8,111/s

Es ist davon auszugehen, dass die Rohrleitungen aufgrund der geringen Tiefenlage des Re-
genkanals in der Ernst-Scheel-Strae mit Mindestgefélle verlegt werden. Daher werden
Rohrdimensionen aus PVC/PP zwischen DN 150 und DN 200 empfohlen.

Hydraulische Leistungsfahigkeit der Rohrleitung bei Mindestgefélle:

DN 150 lsmin  1:150 vol = 14,6 I/s
DN 200 lsmin 1:200 Qual =23,01/s

Die Regenwasserableitung der Zufahrt zur Tiefgarage ist gesondert zu betrachten. Die Zu-
fahrt wird als Rampe ausgebildet. Die Neigung der Rampe liegt gegenwartig bei ca. 9 %. Am
Rampenful ist eine Entwéasserungsrinne anzuordnen. Die Entwésserungsrinne ist entspre-
chend der hydraulischen Randbedingungen nach DWA A 118 [1] fur n = 0,02 zu bemessen.
Das in der Rinne gesammelte Niederschlagswasser wird in Speicherschacht geleitet und
Uber eine Hebeanlage dem Regenwasserkanal zugefiihrt. Die Bemessung der Entwasse-
rungsrinne, des Speicherschachtes und der Hebeanlage ist in der weiteren Planung durchzu-
fuhren. Die Entwasserung der Tiefgarage ist nicht Bestandteil dieser Konzeption.

Die zu erwartende Niederschlagsmenge ergibt sich zu

Qisrr=3,171/s

3.24.3 Vorbemessung der Regenwasserbeseitigungsanlagen

Die Uberpriifung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers nach DWA-M 153
[4] vor Einleiten in den Seitengraben wurde bereits in [3] durchgefuhrt. Durch die Erweiterung
der Einzugsflache Ag; wird der Nachweis nochmals gefuhrt.

Das Einleitgewasser ist geman der bereits vorhandenen Einleitgenehmigung als offene Mee-
resbucht Typ G7 eingestuft. Das Oberflachenwasser wird von Dach-, Verkehrs- und Grinfla-
chen der betrachteten Einzugsgebiete abgeleitet. Danach ist nur mit einer geringen Flachen-
verschmutzung zu rechnen. Die Einstufung der Flachenverschmutzung dieser Flachen er-
folgt in Typ F1 und F4 nach DWA-M 153 [4].

Nach der Bewertung der Abflussbelastung zeigt sich, dass die Belastung aus den Oberfla-
chenabflissen aus dem betrachteten Entwasserungsgebiet kleiner als die ermittelten Ge-
wasserpunkte G = 18 ist. Danach ist keine Behandlung des Niederschlagswassers vor Einlei-
tung in das Gewasser 11:0:25 erforderlich, siehe Anlage 5. Abstimmungen sind mit der unte-
ren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg und mit dem Wasser- und Bo-
denverband Wallensteingraben/Kuste im Rahmen der weiteren Planung durchzufuhren. Es
ist nicht auszuschlieen, dass aufgrund der Nahe zur Wismarbucht ein Sedimentations-
schacht von den zustandigen Fachbehdrden gefordert wird.
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4. Entsorgung Schmutzwasser
4.1 Schmutzwasserbeseitigung in der Ernst-Scheel-StralRe

In der Ernst-Scheel-Stralie liegt eine Freispiegelleitung, die im Pumpwerk an der Minigolfan-
lage einbindet. Die Schmutzwasserkanalisation beginnt am Haus 26. Die Schmutzwasserka-
nalisation besteht aus Steinzeugrohren DN 200. Die Sohlgefélle liegen zwischen 5,33 % und
4,95 %. Dieser Schmutzwasserkanal fiuhrt nach gegenwartigem Kenntnisstand das
Schmutzwasser der Medianklinik, der offentlichen Toilette sowie von Haus 26 ab.

4.2 Schmutzwasseranfall

Nachfolgend wird der Schmutzwasseranfall, der aus der geplanten Villenbebauung abgelei-
tet wird, ermittelt. Entstehen werden 7 WE in Stadtvilla (Haus A) und 7 WE in der Stadtvilla
(Haus B).

Der spezifische Wasserverbrauch wird durch den EVB mit gq4= 95 I/(E*d) angegeben. Fir die
Dimensionierung der Schmutzwasserkanalisation werden gemaf ATVA-A 118 [1] folgende
Parameter zugrunde gelegt:

dd = 95 l/(E*d)

XQmax,Tag = 12 h/d

XQmax,Nacht = 36 h/d

XQmax,mitteI = 24 h/d

m = 0,50 Annahme eines Fremdwasseranfalls von 50%

Der Schmutzwasseranfall wird wie folgt berechnet:

@A+m)*E*Qy ,

X gmax d/h
3600 s/h

Qn=

Pro WE werden 4 Einwohner (E) angesetzt, so dass sich folgende Einwohnerzahl ergibt:
E=14 WE *4E/WE =56 E

Mit dem spezifische Wasserverbrauch von qq4 = 95 l/(E*d) ergeben sich folgende Schmutz-
wassermengen:

* * *
L5*56E*95I/ME*d) . 1 4/ —o181s

max Qn = Qrag=

3600s/h 12
MiNQp = Qnacht = 1o 563'20093;@ d)*3—16d/h = 0,062 /s
* * *
mittl. Qn = 15*56 E 951 (E d)*id/h =0,092 /s

3600s/h 24
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4.3 Dimensionierung des Schmutzwasserkanals auf dem Grundstiick der Stadtvil-
len

Die Dimensionierung erfolgt nach ATV-A 118 [1] mit DN 150 (auB3erhalb von Gebauden). Die
Rohrkennwerte wurden aus Tabellen zur hydraulischen Dimensionierung von Abwasserka-
nalen und -leitungen [3] entnommen.

Die Leitungen sind nicht unter dem Mindestgefélle von 1 : DN [mm] zu verlegen.

Der geplante Schmutzwasserkanal aus PVC/PP DN 150 fuhrt beim Mindestgefélle von
Is = 6,6 %0 eine Schmutzwassermenge von Q, = 14,6 I/s ab (0,18 I/s < 14,6 I/s).

4.4 Vorhandenes Pumpwerk

Daten des vorhandenen Pumpwerkes liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Es wird
aber davon ausgegangen, dass der Schmutzwasseranfall der beiden geplanten Stadtvillen
durch das Pumpwerk aufgenommen und abgeleitet werden kann. In der weiteren Planung
sind die vorhandenen Pumpwerksparameter aufzunehmen und das Pumpenregime zu lber-
prufen.

5. Wasserversorgung

Der Wasseranschluss fur die Stadtvillen erfolgt an der Hauptleitung in der Ernst-Scheel-
Stral3e.

Die Wasserversorgung fur die geplanten Stadtvillen wird nach Richtwerten fiir den spezifi-
schen Verbrauch und in Abstimmung mit der Stadtwerken Wismar GmbH bemessen. Als
vorlaufige Dimension fir den Hausanschluss wird eine Rohrleitung aus PE DA 63 vorgese-
hen. Die endgultige Dimensionierung erfolgt durch einen Fachplaner und durch die Stadt-
werke Wismar. Die Verlegung der Hausanschlussleitungen erfolgt Anforderungen durch den
Bauherrn.

6. Gasversorgung

Die Dimensionierung der Gasversorgung erfolgt nach Vorgabe der Stadtwerke Wismar
GmbH unter Beachtung des vorhandenen Gasnetzes. Fir den Hausanschluss Gas wird vor-
erst eine Druckrohrleitung aus PE mit Dimensionen von DA 63 vorgesehen. Die endgiiltige
Dimensionierung der Gasanschlussleitung erfolgt durch einen Fachplaner und die Stadtwer-
ke Wismar. Die Verlegung der Hausanschlussleitungen erfolgt Anforderungen durch den
Bauherrn.

7. Stromversorgung, Telekommunikationsleitungen

Die Versorgungsunternehmen verlegen die Medien wie Stromleitungen und Telekommunika-
tionsleitungen auf Anforderungen durch den Bauherren. Die Telekommunikationsleitungen
werden durch die Deutsche Telekom verlegt.

8. Verkehrswegebau im dffentlichen Raum

Zur Sicherung der verkehrstechnischen Erschlie3ung der geplanten Stadtvillen sind in Ab-
stimmung mit dem Bauamt der Hansestadt bauliche Mal3hahmen an der Fahrbahn sowie an
den Nebenanlagen der Ernst-Scheel-StraRe durchzufiihren. Auf dem Ubersichtslageplan,
Anlage 4, sind die geplanten Verkehrsanlagen dargestellt.
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8.1 Fahrbahn der Ernst-Scheel-StralRe

Die gegenwartige Fahrbahnbreite der Ernst-Scheel-Stral3e betragt 5,50 m. Im Zuge der Er-
schlielBung des Wohngebietes Seebad Wendorf wird die Ernst-Scheel Strale nach Forde-
rung des Bauamtes der Hansestadt Wismar von Bau-km 0+000 bis 0 + 074 ausgebaut. Es
ist dabei vorgesehen, die Fahrbahn von 5,50 m auf 6,50 m zu verbreitern, um das gestiege-
ne Verkehrsaufkommen und die Begegnungsfalle Bus/Bus sowie LKW/Bus verkehrssicher
Zu gestalten. Die Verbreiterung der Fahrbahn wird von Haus 26 bis zur Einmindung der Ru-
dolf-Breitscheid-Stral3e auf einer Lange von ca. 88 m (Bau-km 0 + 074 bis 0 + 162) durchge-
fuhrt. Hierfur ist die Bordanlage, die Bordrinne und die Entwéasserungseinrichtungen sowie
die Zufahrt zur Stellplatzanlage anzupassen. Die Fahrbahnverbreiterung erfolgt in Asphalt-
bauweise. Nach Verbreiterung der Fahrbahn wird eine neue Asphaltdecke von Bau-km 0 +
074 bis 0 + 162 aufgebracht.

8.2 Nebenanlage

Auf der stdlichen Fahrbahnseite ist zur Erh6hung der Verkehrssicherheit fir Ful3génger ein
Gehweg in der Ausbaubreite von 2,00 m (1,75 m + 0,25 m Sicherheitsabstand zur Einfrie-
dung) herzustellen. Die Lage und die Ausbaubreite des Gehweges wurden durch den Bau-
lasttrager angegeben. Dieser Gehweg sichert das erhdhte Aufkommen von Ful3gangerver-
kehr insbesondere durch die geplante Villenbebauung. Durch die Anordnung des Gehweges
ist der ausfahrende Verkehr von den anliegenden Grundstiicken sicherer.

Der Gehweg wird in Pflasterbauweise hergestellt. Zur Errichtung des Gehweges ist Grund-
erwerb von den angrenzenden Grundstiicken zu téatigen. Die Einfriedung am Haus 26 in der
Ernst-Scheel-Stral3e ist in Abstimmung und Zustimmung mit dem Eigentiimer gegebenen-
falls zuriickzubauen und an neuem Standort auf dem Grundstick zu errichten.

8.3 Stellplatze

Da auf dem Grundstiick 6/3 eine Stellplatzanlage geplant war, sind Ausweichparkplatze neu
durch den Investor zu schaffen. Hier ist geplant, die Stellplatzanlage an der Ernst-Scheel-
Stralle um 13 Stellplatze zu erweitern. Hierflir sind Baume zu fallen und neue Baume als
Ausgleich zu pflanzen. Die Stellplatzerweiterung erfolgt in Pflasterbauweise.

8.4 Verkehrsanlagen auf den geplanten Villengrundstiicken

Auf den geplanten Villengrundstiicken sind jeweils 2 Stellplatze in Senkrechtaufstellung und
einer Fahrgasse geplant. Zu den Stellplatzen der beiden Villengrundstiicke wird eine ge-
meinsame Zufahrt von der Ernst-Scheel-Stral3e vorgesehen.

Vor den Stellplatzanlagen fiihren Gehwege zu den Stadtvillen. Als Oberflachenbefestigung
fur die Stellplatzanlage, die Zufahrt als auch die Gehwege auf den beiden Grundstticken der
Stadtvillen wird Betonpflaster angesetzt. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt tiber die neu ge-
plante Stellplatzanlage am Kustenwald. Zur Herstellung der Zufahrt sind drei Stellplatze auf-
zugeben. Als Ersatz werden an gleicher Stelle neue Parkpléatze geschaffen, siehe Anlage 4.
Die Oberflachenbefestigung der Tiefgaragenzufahrt kann mit Ortbeton oder Betonsteinpflas-
ter erfolgen.

Weitere Befestigungen sind auf dem Grundstiick gegenwartig nicht geplant.
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9. Baufeldfreimachung

Vor Baubeginn sind die geplanten Villengrundstiicke zu berdumen. Hierfir sind die vorhan-
denen Garagen abzubrechen und Baume zu féllen.
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Anlage 3 Ubersichtslageplan Einzugsflachen, M 1 : 500
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Konzeption zur ErschlieBung von zwei
Stadtvillen in der Ernst—Scheel—StraBe
Seebad Wendorf

Anlage 1
Ubersichtslageplan Stadtvillen

MaBstab: 1:250
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Legende Planung:

N: \Ablage\Ablage—16\P1629 — Ernst— Scheel—StraBe\Zeichnungen\1629—VP\Lageplan\1629—LP—Anlagen—Klewe.dwg\

DH:7.34
SH:S.74

T 1_ Regenwasserhausanschlussleitung DN 150—200

1 Schmutzwasserhausanschlussleitung DN150
o 4[7 Wasserhausanschlussleitung da 32—63

Gashausanschlussleitung da 32—63
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Bewertungsverfahren Bau von Stadtvillen

nach Merkblatt DWA-M 153/August 2007 - Anhang B

Anlage 5

Projekt: [ ErschlieBung von 2 Stadtvillen im B-Plan Nr. 76/09 der Hansestadt Wismar

Einleitung in das Gewasser 11:0:25/1 (Einleitstelle 014-14093-14593-04)
Entwésserungsgebiet AE (Einzugsgebietsflachen 1 - 7)

A:=1,35ha Ay=0,56 ha
Betonsteinpflaster (Gehwege / Parkflachen) 19,96 %
Asphalt (Fahrbahn) / Dachflachen 64,69 %
Unbefestigte Bereiche 12,39 %
Grol3formatiges Natursteinpflaster (Fahrbahn / Stellplatze) 2,96 %
Gewasser Typ Gewasserpunkte G
(Tabellen A.1 a und A.1 b)
Offene Meeresbucht G7 18
Flachenanteil f; Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B;
(Abschnitt 4) (Tabelle A. 2) (Tabelle A. 3)

Ay f; Typ Punkte Typ Punkte Bi=fi*(Li+F)
0,113 0,200 L1 1 F3 12 2,59
0,365 0,647 L1 1 F4 19 12,94
0,070 0,124 L1 1 F1 5 0,74
0,017 0,030 L1 1 F3 12 0,38

> =0,56 >=1,0 Abflussbelastung B = % B;: 16,66

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G
>>> Keine Behandlung erforderlich



Hansestadt Wismar
Ernst-Scheel-Stral3e
(Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassung
und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen an der Ernst-Scheel-StralRe in Wismar eine bauliche
Neuordnung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang sind der Abbruch von
Garagen und die Fallung von Baumen vorgesehen.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschutzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Artengruppen der Fledermause und Brutvogel. Weiterhin
erfolgt eine Begutachtung und Bewertung des Gebaudebestandes (Garagen) in
Bezug auf gebaudebewohnende Vogelarten und Fledermause.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

Das Vorhaben umfasst Uberwiegend die bauliche Neuordnung des Areals. Im Zuge
dieser baulichen Neuordnung sind der Abbruch der Garagen und die Fallung von
einzelnen Baumen vorgesehen. Die Bestandserfassung und die Verfassung des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) verfolgt vor allem die Zielstellung, den
Abbruch des Gebaudes und die Neugestaltung des naheren Umfeldes zu bewerten.
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Abbildung 1: Plangeltungsbereich/Untersuchungsgebiet (Planungsstand August 2016)
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Abbildung 3: Garagen an der Ernst-Scheel-Strale
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3 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemal den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fir alle europarechtlich geschiitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschuitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde gemalRR § 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstdérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch die  zustdndigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalinahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Fledermause und Brutvégel betrachtet, da
nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kdonnen. Alle weiteren Arten und
Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/[EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

e Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen
festgesetzt werden.

¢ Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bericksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal3 Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvoégel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

I samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

11 Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschuitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen 8§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeflihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang I, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschtitzte Arten, besonders geschlitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchvV
Anhang I, Spalte 3) aufgefuhrt sind.
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Nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behotrden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung,
oder der mal3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des tUberwiegenden offentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume;

b) zur Verhitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieflich
der kuinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behérden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschutzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird gepruft, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestdnde erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdaume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmal3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Maflinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Konnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf
8 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des
8§ 44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefiihrten und
ausfuhrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Der
Untersuchungsumfang und die Auswahl der Artengruppen sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg (UNB) abgestimmit.

4.1 Flederméause

Die Erfassung der Artengruppe der Flederméause erfolgte vor allem mit der
Zielstellung, die Bedeutung der zum Abbruch vorgesehenen Garagen zu bewerten.
Weiterhin erfolgte die Bewertung des Gehélzbestandes, der im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens geféllt werden muss. Es erfolgte eine aktuelle Erfassung
und Bewertung des Gebaude- und des Gehdlzbestandes innerhalb des
Vorhabengebietes hinsichtlich der Bedeutung als Winterquartier bzw.
Sommerquartier/Wochenstube sowie als Nahrungshabitat fir Fledermause. Alle
heimischen Fledermausarten sind gemal Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
als ,Streng geschutzt” eingestuft. Entsprechend besteht eine artenschutzrechtliche
Bedeutung fur alle Fledermausarten im Rahmen der Planverfahren bzw. der
artenschutzrechtlichen Priufung.

4.1.1 Methodik

Es erfolgten Begutachtung der Garagen am 23. Juli und 4. September 2016 am
Tage. Zielstellung war es, Hinweise fir eine Nutzung der Geb&ude zu suchen
(Nahrungsreste, Kot, Urinspuren usw.). Der Baumbestand wurde ebenfalls am Tage
visuell begutachtet.

4.1.2 Ergebnisse

Aktuell  konnten im  untersuchten  Gebaudebestand (Garagen) keine
Sommerquartiere (Mannchenquartiere, Wochenstuben) von gebaudebewohnenden
Arten festgestellt werden. Es konnten im Gebaudebestand keine Winterquartiere
bzw. potenziell dazu geeignete Habitate von gebaudebewohnenden Arten
festgestellt werden.
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Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet weisen keine geeigneten HOhlungen fir
baumbewohnende Arten auf. Insgesamt handelt es sich um eine systematisch und
methodisch unvollstandige Untersuchung. Dieser Untersuchungsumfang war
bezuglich der Aufgabenstellung und zur Bewertung der artenschutzrechtlichen
Bedeutung Garagen und des Gehdlzbestandes auch nicht erforderlich und nicht
zielfihrend.

4.1.3 Auswirkung des Vorhabens auf die Fledermause

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die Artengruppe der Flederméuse
betrachtet und Vorschlage zur Minimierung dieser Wirkungen unterbreitet.

Winterquartiere

Der Gebaudebestand der Garagen weist nach eingehender Untersuchung keine
frostsicheren Bereiche wie geschlossene Kellerraume auf, die potenziell eine
Bedeutung als Winterquartier fur Fledermause besitzen kénnten. Beim zur Fallung
vorgesehenen Baumbestand handelt es sich um teilweise &ltere Laubb&ume
Potenziell geeignete gréRere Baumhohlen kommen in diesem Bestand nicht vor.
Das gesamte Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als Winterquartier
sowohl fir in Geb&uden uUberwinternde Arten, als auch fur Arten, die in Baumhohlen
Uberwintern auf. Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von
Winterquartieren der Fledermause auszuschliel3en.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der gebdudebewohnenden Arten wie
Zwergfledermaus, Miuckenfledermaus und Rauhautfledermaus konnten im
Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden. Die Dachkonstruktion der Garagen ist
aufgrund ihrer Bauweise nicht als Quartier geeignet. Es besteht keine Bedeutung
des Gebaudebestandes als Sommerquartier fir Fledermause. Quartiere von
baumbewohnenden Arten konnten nicht festgestellt werden. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Flederméause.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet besitzt potenziell eine nachgeordnete Bedeutung als
Nahrungshabitat fur Fledermduse. Die geringfugige, artenschutzrechtlich nicht
relevante Funktion als Nahrungshabitat wird auch bei Umsetzung des Vorhabens
weiter erflllt. Entsprechend besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit
bezuglich der Nahrungshabitate der Fledermause.

Zusammenfassung

MaRgebliche Habitatbestandteile von Fledermdusen (Wochenstuben bzw.
Winterquartiere) konnten im und am Gebaudebestand sowie im angrenzenden
Geholzbestand nicht  vorgefunden werden. Zur  Vermeidung von
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdnden, sollte die Baufeldberdumung
einschlie3lich des Abbruchs der Garagen und der Beseitigung der Gehdlze und
Geblsche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz erfolgen. Damit wird eine
Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsatzlich ausgeschlossen.
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4.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel im Jahr 2016. Es lagen
Daten aus dem Jahr 2015 einer Kartierung angrenzender Flachen vor. Das
Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Européaischen Vogelschutzgebietes,
auch liegt keines in planungsrelevanter N&he.

4.2.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2016 mehrfach begangen. Die
Begehungen erfolgten am 13. April, 23. Juli und 4. September 2016. Gegenstand
der Untersuchungen war der in Abbildung 1 dargestellte Bereich. Es wurden alle
revieranzeigenden bzw. Junge fuhrenden Vdgel registriert. Die Gebaude wurden
dabei intensiv von innen und auf3en begutachtet. Die Beobachtungsergebnisse
werden in Form von Tabellen mit der Einstufung der Gefahrdung nach den Roten
Listen der Bundesrepublik Deutschland (SUDBECK ET AL. 2009) und des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) im gesamten Untersuchungsgebiet
zusammengefasst.

4.2.2 Ergebnisse (Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze)

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2016 insgesamt 8 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein Artenspektrum eines
Siedlungsgehdlzes. Alle festgestellten Vogelarten sind gemal3 Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt* eingestuft. Von allen in der
Tabelle 1 aufgefihrten Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei
Begehungstagen, an denen Verhalten festgestellt wurde, das auf Revierbindung
schlieBen lasst (Gesang, Brutfleck, Jungtiere, Futtern). In der Tabelle 1 werden alle 8
im UG festgestellten Brutvogelarten der Freiflachen und Geholze dargestellt. Es wird
die ungefahre Anzahl der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich
naturlich auch auf die Bereiche aufRerhalb des Plangeltungsbereiches.

Tabelle 1: Artenliste der Brutvogel des Vorhabengebietes
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname f
> 2| 3| g
1 - S—t o —
o @ 3 = & o
= < 2|l =| ol =
. 33 = 5
kel %2 < - - =
= > 0] 4 o [oa)
1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1
2 |Blaumeise Parus caeruleus X Bg 1
3 | Kohlmeise Parus major X Bg 1
4 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X Bg 1
5 |Amsel Turdus merula X Bg 2
6 |Buchfink Fringilla coelebs X Bg 1-2
7 | Grinfink Carduelis chloris X Bg 1
8 | Bluthéanfling Carduelis cannabina X Bg \ 1-2
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Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefdhrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art geman Artikel 1
I Art gemafl Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschutzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

4.2.3 Ergebnisse (Brutvogel der Gebaude)

Im Gebaudebestand der Garagen wurden im Jahr 2016 keine belegten Nester von
artenschutzrechtlich relevanten Brutvogelarten vorgefunden. Das Vorkommen von
Mauerseglern, Dohlen und Eulen kann im Ergebnis der Begutachtung
ausgeschlossen werden. Am Gebaudebestand sowie in den direkt angrenzenden
Gebuschstrukturen wurden Nester der Amsel vorgefunden. Es wurden insgesamt
zwei Brutreviere der Amsel festgestellt.

4.2.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Brutvogelarten der Freiflachen und Gehdlze

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Wertarten
auf. Der Uberwiegende Teil der festgestellten Arten britet in Geblschen und
Geholzen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Gebusch- und
Geholzstrukturen. Im Rahmen der Baufeldberaumung im Zusammenhang mit dem
Abbruch der Garagen kommt es zumindest teilweise zu Habitatverlusten. Diese
Habitatverluste sind jedoch rechtlich nicht relevant, da die Habitatfunktion fur die
Arten im Umfeld weiter erfillt wird. Es kommt auch zu keinen nachhaltigen
Wirkungen auf lokale Populationen. Das Toétungsverbot fur die Arten der Geholze
und Freiflachen gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Zeiten der
Beseitigung der Geholze auszuschlieen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden
sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefihrt
werden.

Brutvogelarten des Gebaudebestandes

Durch den Abbruch der Garagen kommt es nicht zum Verlust von
artenschutzrechtlich relevanten, mehrjahrig genutzten Brutstatten von Vogelarten.
Das Totungsverbot fur alle Arten gemafR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die
Regelung der Abbruchzeiten der Garagen bzw. der Zeiten der Beseitigung der
Geholze auszuschlieBen. Aus artenschutzrechtlichen Grinden sollten diese Arbeiten
im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefuhrt werden.
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5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sowie von VorsorgemalRnahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-Mal3inahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemadR Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flr europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese Mallhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Fledermause

Fur die Artengruppe der Flederméause sind keine CEF-Mal3nhahmen erforderlich, da
keine Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefihrt sind, im
Untersuchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld ihre mal3geblichen
Habitatbestandteile besitzen.

Brutvdgel

Fur die Artengruppe der Brutvogel sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich, da
keine artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsgebiet und dessen
planungsrelevantem Umfeld ihre mal3geblichen Habitatbestandteile besitzen.

5.2 Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmafl3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRnahmen kénnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspruche der Arten zu
bertcksichtigen.

Fledermause

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, sollte die
Baufeldberaumung einschlie3lich des Abbruchs der Garagen und die Beseitigung
der Gehdlze und Gebiuische im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Mérz erfolgen. Damit
wird eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw.
Tageshangplatze grundsatzlich ausgeschlossen.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden, sollte die
Baufeldberaumung einschlief3lich des Abbruchs der Garagen und die Beseitigung
der Geholze und Gebusche im Zeitraum von 1. Oktober bis 15. Marz erfolgen. Damit
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wird eine Beeintrdchtigung von Bruthabitaten und das damit verbundene
Totungsverbot gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

5.3Vorsorgemal3nahmen

Als VorsorgemalBnahmen sind auch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefiihrt werden. Diese MaRRnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Flederméuse
Fir die Fledermé&use sind keine Vorsorgemalf3nahmen erforderlich.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.
6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir die Umsetzung des
Vorhabens unter Beachtung der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen fur die
Fledermause und Brutvogel nicht.
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1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf Flachen an der Ernst-Scheel-StralR3e in Wismar eine bauliche
Neuordnung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang sind der Abbruch von
Garagen und die Fallung von Baumen vorgesehen. Die Baumfallung wird auf das
unbedingt notwendige Maf} reduziert. Nachfolgend erfolgt eine Betrachtung und
Bewertung der vom Vorhaben betroffenen Baume.

ZE)bildung 1: B’estandsplan (Entwurf PBM)
2 Beschreibung des Baumbestandes
Nachfolgend wird der Baumbestand des Vorhabengebietes dargestellt. Es handlet

sich teilweise um é&ltere Laubbdume, aber auch um Baume, die als Rest eines
Gartens zu betrachten sind. Ein Teil des Baume ist spontan aufgewachsen.
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Tabelle 1: Baumbestand des Plangeltungsbereiches
Baum Baumart KrD[m] | StD[m] |STU[cm]| Schutz Bemer-
Nr. kung
1 Hainbuche 16 0,5 157 818 Erhalt
2 Rot-Buche 19 1,1 345 818 Schnitt
3a Feldahorn 6 0,2 63 - Fallung
3b Stieleiche 8 0,9 283 818 Fallung
4 Bergahorn 11 0,7 220 8§18 Fallung
5 Stiel-Eiche 7 0,6 188 818 Fallung
6 Feldahorn 8 0,4 126 - Erhalt
7 Rot-Buche 10 0,9 283 818 Erhalt
8 Stieleiche 12 0,9 283 818 Erhalt
9 Stieleiche 7 0,6 188 818 Erhalt
10 Rot-Buche Baumstubben, bereits gefallt
11 Sand-Birke 9 0,6 188 8§18 Erhalt
12 Feldahorn 5 0,5 157 818 Erhalt
13 Feldahorn 3 0,3 94 818 Erhalt
14 Gemeine Hasel 10 0,5 157 - Schnitt
15 Sand-Birke 6 0,3 94 818 Erhalt
16 Bergahorn 12 1 314 8§18 Fallung
Apfel y
17 (gbstbaum) 7 0,3 94 - Fallung
Apfel y
18 (gbstbaum) 5 0,3 94 - Fallung
19 Walnuss 8 0,4 126 818 Fallung
Apfel "
20 (CF))bitbaum) 8 0,4 126 - Fallung
21 Bergahorn 8 04+04 | jel26 818 Fallung
22 Sand-Birke 12 0,6 188 818 Erhalt
23 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
24 Bergahorn 6 0,5 157 818 Erhalt
25 Gemeine Esche 12 0,5 157 818 Schnitt
26a Gebiisch 3 0,1 31 - Erhalt
26b Gebusch 3 0,1 31 - Erhalt
27 Douglasie 6 0,3 94 - Erhalt
28 Stieleiche 25 1 314 818 Erhalt
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3 Zur Fallung vorgesehene Baume

Die nachfolgend aufgefihrten Baume sind zur Fallung/Rodung vorgesehen. Die
Baume stehen im Bereich der geplanten Baukdrper bzw. im Bereich der Zufahrten
und kdnnen somit nicht erhalten werden.

Tabelle 2: zur Fallung vorgesehener Baumbestand

Baum Baumart KID 1 gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-

Nr. [m] kung
3a Feldahorn 6 0,2 63 - Fallung
3b Stieleiche 8 0,9 283 818 Fallung
4 Bergahorn 11 0,7 220 818 Fallung
5 Stiel-Eiche 7 0,6 188 8§18 Fallung
16 Bergahorn 12 1 314 818 Fallung
17 Apfel (Obstbaum) 7 0,3 94 - Fallung
18 Apfel (Obstbaum) 5 0,3 94 - Fallung
19 Walnuss 8 0,4 126 818 Fallung
20 Apfel (Obstbaum) 8 0,4 126 - Fallung
21 Bergahorn 8 04+0,4 | jel26 818 Fallung

Baum Nr. 3a, Feldahorn (Acer campestre)

Es handelt sich um einen stark geschadigten Strauch, der offenbar aus einer
Umgrenzungshecke stammt. Das eigentlich lichtliebende Geholz ist stark beschattet.
Es hat keine Entwicklungsperspektive.

Abbildung 2: stark beschatteter Feldahorn Bum Nr. 3)
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Baum Nr. 3b, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa die Halfte des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garage konnen mdglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Der Stammbereich teilt
sich bei etwa 5 m. Es ist ein Druckzwiesel ausgebildet. Der Stamm weist unterhalb
bereits stark Gberwallte Risse auf. Es besteht die Gefahr des Auseinanderbrechens
des Stammes. Somit gebe ich die Empfehlung diesen Baum vor Beginn der
Baumafinahmen zu féllen.
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Abbildug 3: Risse unterhalb des Druckzwiesel
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Abbildung 4: Standort nahe der Garagen (Baum Nr. 3b)

Baum Nr. 4, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Dieser Bergahorn ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa die Halfte des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garage kdnnen mdglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Somit gebe ich die
Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumal3hahmen zu fallen.
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Baum Nr. 5, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche ist am Rand der Garage aufgewachsen. Etwa 2/3 des
Wourzelraumes liegt unterhalb der vollversiegelten Garagenflachen. Beim Abbruch
der Garagen kénnen moglicherweise Wurzeln geschadigt oder freigelegt werden.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Standsicherheit. Der Baum ist im Schatten
des geféllten Baumes Nr. 10 aufgewachsen. Nach dessen Fallung macht sich der
plétzliche Einfluss von Licht auf den Baum bemerkbar. Diese plétzliche Belichtung
erzeugt Stress. Dieser Stress macht sich in Wassertrieben bemerkbar. Der Baum
weist keine eigentliche Krone auf und ist auch nicht entwicklungsfahig. Somit gebe
ich die Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumal3hahmen zu fallen.

Abbildung 6: Standort der Stieleiche (

Baum Nr. 16, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Der Bergahorn steht an der sudostlichen Grundsticksgrenze. Grundsatzlich ist
dieser Baum nicht durch mégliche Eingriffe in den Wurzelraum bedroht. Es ragt
lediglich ein Teil der Krone in den Bereich der zukinftigen Hochbauten. Bei der
Begutachtung wurde festgestellt, dass der Bereich des Stammful3es bis in die Hohe
von vom 2 m vollstandig ausgefault und der Stamm darliber gerissen ist. Damit ist
die Standsicherheit des Baumes nicht mehr gewahrleistet. Somit gebe ich die
Empfehlung, diesen Baum vor Beginn der Baumafinahmen zu fallen.
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Baum Nr. 17, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
ostlichen Grundsticksteils. Er ist infolge der Beschattung und anderer Ereignisse
bereits vollstéandig abgestorben. Der Baum kann nur noch geféllt werden.

Baum Nr. 18, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundsticksteils. Er ist infolge der Beschattung und anderer Ereignisse
bereits vollstéandig abgestorben. Der Baum kann nur noch geféllt werden.

Abbildung 8: vollstandig abgestorbener Apfelbaum (Baum Nr. 18)
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Baum Nr. 19, Walnuss (Juglans regia)

Dieser Walnussbaum stammt offenbar aus der ehemals géartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundstiicksteils oder ist im Gebiet spontan aufgewachsen. Der Baum
weist im Stammbereich starke Schaden (Pilze) auf. GroRe Teile der Krone sind
bereits abgestorben. Der Baum ist perspektivisch nicht erhaltungsfahig. Es ist eine
Fallung zu empfehlen.
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Baum Nr. 20, Apfel (Malus domesticus)

Dieser Apfelbaum stammt offenbar aus der ehemals gartnerischen Nutzung des
Ostlichen Grundstiicksteils. Er weist einen hohen Totholzanteil auf. Aufgrund der
starken Beschattung wirde der Baum Kkurzfristig absterben. Der Baum steht
unmittelbar an Fundamenten und teilversiegelten stark belasteten Flachen. Im Zuge
der Entfernung der Versiegelungen kdnnte der Baum ohnehin nicht erhalten werden.
Eine Entwicklungsperspektive besitzt der Baum somit nicht. Eine Fallung/Rodung ist
zu empfehlen.

Baum Nr. 21, Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Es handelt sich um zwei spontan aufgewachsene Bergahorne unmittelbar
angrenzend an Fundamente und Gebaude. Ein Baum ist zweistammig. Die Gehdlze
sind buschartig ausgebildet. Durch die Entfernung der angrenzenden Fundamente
und Garagen werden die Gehdlze akut in ihrer Standsicherheit gefahrdet. Eine
Entwicklung zu GroRbaumen ist nicht mdglich. Die Fallung/Rodung der Gehdblze ist
zu empfehlen.

11
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Abbildung 12: es handelt sich um zwei Baume (Baum Nr. 21)

e )

Abbildng 13 Verlauf der Wurzeln entlag von Betonelementen (Bau Nr. 21)
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4 SchnittmalRnahmen

Die Kronen der nachfolgend aufgefihrten Baume ragen teilweise in die Hochbauten
der geplanten Gebaude. Entsprechend sind SchnittmalZnahmen erforderlich.

Tabelle 3: Baumbestand an dem SchnittmalRnahmen erforderlich sind
Baum Baumart KID 1 gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-
Nr. [m] kung
2 Rot-Buche 19 1,1 345 818 Schnitt
14 Gemeine Hasel 10 0,5 157 - Schnitt
25 Gemeine Esche 12 0,5 157 818 Schnitt

Baum Nr. 2, Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Ein Starkast (unter 5%) ragt moglicherweise in den Baukorper hinein. Der Starkast
sollte fachgerecht zurlickgesetzt werden.

Abbildung 14: Kronenbereich der otbuche (Baum Nr. 2)

Baum Nr. 14, Gemeine Hasel (Corylus avellana)

Der stark ausgewachsene Haselbusch steht am Rand des geplanten Baukorpers.
Die Betroffenheit ist gering. Der Haselbusch sollte auf den Stock gesetzt werden.
Dies trifft im Ubrigen fiir alle anderen Strauchgehélze im Vorhabenbereich zu.

13
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Abbildung 1:Hase| (E':ém Nr. 1)

Baum Nr. 25, Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Die Esche steht am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches. Der Wurzelraum des
Baumes ist stark durch Straf3e und Garagen eingeengt. Mdglicherweise wird der Baum bei
Abbruch der Garagen in seiner Standsicherheit gefahrdet. Die Krone hat einen sehr hohen
Totholzanteil, wohl auch infolge Pilzbefalls. Grundséatzlich ist das Totholz im Kronenbereich
zu entfernen, da eine potenzielle Gefahr fir die angrenzenden Verkehrsflachen besteht. Die
Standsicherheit des Baumes ist nach Entfernung der Garagen nochmals zu priufen. Eine
Fallung ist auch aufgrund des Pilzbefalls in Betracht zu ziehen.

Abbidung 16: Gemeine Esche (Baum Nr. 25), links daneben ein Bergahorn
(Baum Nr. 24)

14
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Abbildung 17: Kronenbereich der Gemeinen Esche (Baum Nr. 25) mit hohem
Totholzanteil und Pilzschaden
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5 Empfehlungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich weitere Gehélze, deren
Erhaltung nicht zielfihrend ist, da diese nur eine geringe Restlebensdauer haben. Es
handelt sich um die in Tabelle 4 aufgefihrten Gehdlze. Im Zuge der
Baufeldberaumung ist zu empfehlen, diese Gehdlze ebenfalls zu Féllen bzw. zu

Roden.

Tabelle 4: Baumbestand des Plangeltungsbereiches, der nicht erhaltenswert ist
Baum Baumart KD o [m] |STU[cm]| Schutz Bemer-
Nr. [m] kung
11 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
22 Sand-Birke 12 0,6 188 818 Erhalt
26a Gebisch 3 0,1 31 - Erhalt
26b Gebisch 3 0,1 31 - Erhalt

Baum Nr. 11, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke steht an der siudlichen Grenze des Plangeltungsbereiches. Der
Baum weist eine fir eine Birke sehr hoch ansetzende Krone auf. Diese Wuchsform
resultiert daher, daf3 der Baum im Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10)
aufgewachsen ist. Damit ist der Baum sehr windanfallig. Der Baum steht unmittelbar
an einer kdrzlich ausgebrannten Garage. Entsprechend sind im unteren
Stammbereich Rindenschaden vorhanden. Nach Abbruch der angrenzenden

Garagen ist der Baum mdglicherweise nicht mehr standsicher. Uberdies ist die
Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.

16
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Abbildung 19: Rindenschéden an der Sand-rke (Baum NI 11

e
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. Einseitige Krone der Sand-Birke
(Baum Nr. 11)
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Abbildung 20
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Baum Nr. 22, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sandbirke steht an der norddstlichen Grenze des Plangeltungsbereiches. Der
Baum weist eine fur eine Birke sehr hoch ansetzende Krone auf. Nach Abbruch der
angrenzenden Garagen ist der Baum mdglicherweise nicht mehr standsicher.
Uberdies ist die Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.

Abbildung 21: Sand-Birke (Baum Nr. 22)

Gebische Nr. 26a und 26b

Es handelt sich um eine Gebilschgruppe aus Eiben, Hartriegel, Ulme und
Schwarzem Holunder. Die Gebische stehen zwischen Garagen und StralRe. Es
besteht keine Entwicklungsperspektive. Im Zuge des Abbruchs der Garagen wird der
Wourzelbereich dieser Gebiusche geschadigt. Es ist zu empfehlen die Geblische, die
keinem Schutzstatus unterliegen, zu entfernen.

Abbildung 22: Gebilisch-Bestand (Baum Nr. 26a und 26b)
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6 Hinweise

Im Folgenden werden die weiteren Baume betrachtet. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dafd Fallungen von angrenzenden Baumen vorgesehen sind, sowie der
Abbruch von Garagen vorgesehen ist, die im Wurzelbereich der Baume stehen,
erfolgt eine Betrachtung der tbrigen B&dume.

Tabelle 5: Weiterer Baumbestand des Plangeltungsbereiches
Baum Baumart KD gip [m] |STU [cm]| Schutz Bemer-

Nr. [m] kung
7 Rot-Buche 10 0,9 283 818 Erhalt
8 Stieleiche 12 0,9 283 818 Erhalt
9 Stieleiche 7 0,6 188 818 Erhalt
12 Feldahorn 5 0,5 157 818 Erhalt
15 Sand-Birke 6 0,3 94 818 Erhalt
23 Sand-Birke 9 0,6 188 818 Erhalt
24 Bergahorn 6 0,5 157 818 Erhalt

Baum Nr. 7, Rot-Buche (Fagus sylvativa)

Diese Rotbuche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu geringfigigen Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches durch
Umsetzung der Malinahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der
Garagen ist zu vermeiden. Grundsatzlich ist die Standsicherheit weiterhin
gewabhrleistet.

Baum Nr. 8, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu Beeintrdchtigungen des Wurzelbereiches durch Umsetzung der
MalRnahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der Garagen ist zu
vermeiden. Die untypische Ausbildung der Krone resultiert daher, dal3 der Baum im
Schatten der gefallten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanfallig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
maoglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.

Baum Nr. 9, Stieleiche (Quercus robur)

Diese Stieleiche soll erhalten werden. Im Wurzelbereich befinden sich Garagen, die
im Zuge der Umsetzung des Vorhabens abgebrochen werden.

Es kommt zu Beeintrdchtigungen des Wurzelbereiches durch Umsetzung der
MalRnahme. Eine Schadigung der Wurzeln beim Abbruch der Garagen ist zu
vermeiden. Die untypische Ausbildung der Krone resultiert daher, dal3 der Baum im
Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanféllig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
moglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.
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Baum Nr. 12, Feldahorn (Acer campestre)

Dieser Feldahorn soll erhalten werden. Er steht an der sudlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches. Der Baum weist eine fur einen Feldahorn eine sehr hoch
ansetzende untypische Krone auf. Diese Wuchsform resultiert daher, dafld der Baum
im Schatten der geféllten Rotbuche (Baum Nr. 10) aufgewachsen ist. Damit ist der
Baum sehr windanfallig. Nach Abbruch der angrenzenden Garagen ist der Baum
maoglicherweise nicht mehr standsicher. Die Standsicherheit des Baumes ist nach
Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.

Abbildung 23: Feldahorn (Baum Nr. 12) und Sand-Birke (Baum Nr. 11)

Baum Nr. 15, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke war grundsatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der angrenzenden
Baum Nr. 16 ist zur Fallung vorgesehen. Weiterhin ist ein Ruckschnitt des
angrenzenden Gebulsches (Hasel, Nr 14) vorgesehen. Dadurch verandert sich das
Mikroklima und vor allem das Lichtdargebot. Im Zuge der Fallung des Baumes Nr. 16
kommt es moglicherweise zu Schadigungen, da die Kronen einander durchragen.
Perspektivisch ist dieser Baum eigentlich nicht entwicklungsfahig bzw. erhaltenswert.

Baum Nr. 23, Sand-Birke (Betula pendula)

Diese Sand-Birke ist grundsatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der Baum weist
geringen Pilzbefall an der Stammbasis auf. Die hoch ansetzende Krone ist sehr
windanfallig. Uberdies ist die Lebenserwartung dieser Birke bereits erreicht.
Perspektivisch ist dieser Baum eigentlich nicht entwicklungsfahig bzw. erhaltenswert.

Baum Nr. 24, Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Dieser Berg-Ahorn ist grundséatzlich zur Erhaltung vorgesehen. Der Berg-Ahorn steht
am nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches. Der Wurzelraum des Baumes ist
stark durch StraRe und Garagen eingeengt. Moglicherweise wird der Baum bei
Abbruch der Garagen in seiner Standsicherheit gefahrdet. Die Standsicherheit des
Baumes ist nach Entfernung der Garagen nochmals zu prufen.
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blldung 24: ergahorn (Baum Nr. 24) und Gemeine Esche (Baum Nr. 25)
7 Empfehlungen

Bei der Neugestaltung des Geldndes sollten im Zuge der grinordnerischen
Gestaltung neben den Erfordernissen des gesetzlichen Baumschutzes auch
Entwicklungsperspektiven betrachtet werden. Es ist nicht zielfihrend, Baume mit
untypischen Kronen und mit geringer Restlebenserwartung im Siedlungsbereich zu
erhalten, nur weil diese noch nicht vollig abgéngig sind. Stattdessen sollte das
Gebiet zielorientiert mit neuen Baumen und Gehdlzen gestaltet werden.

Letztendlich sollte sich der Gehdlzbestand harmonisch in den Siedlungsbereich bzw.
die Bebauung einfigen und den Siedlungsbereich &sthetisch und 06kologisch
aufwerten.

Bei der Auswahl der Baumarten fur Ersatzpflanzungen sollten insbesondere die
Lichtverhaltnisse beachtet werden. Es sind also vorzugsweise Baumarten zu
verwenden, die Beschattung vertragen. Daneben sollten sich einheimischen Baume
in den vorhandenen Bestand einfiigen. Als Charakterart der Umgebung ist die Rot-
Buche zu betrachten. Sie sollte auch im Gebiet als Ersatzpflanzung verwendet
werden. Es ist allerdings die Endgroéf3e (Kronendurchmesser 10 bis 15 m) zu
bertcksichtigen.
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|. Auftraggeber und Auftrag

Der Auftraggeber, die Firma Klewe Bau GmbH, Gewerbegebiet West, Zum Dock 7,

23966 Wismar vertreten durch den Geschaftsfihrer Herrn R. Klewe, beauftragte den
Unterzeichner am 18.12.2016 zur Kontrolle des Baumbestandes. Nach dem Vorgesprach am
12.01.2017 standen fiinf Baume als Untersuchungsgegenstand mit z.T. auffalligen Merkmalen auf
dem Areal des Eckgrundstiickes an der Ernst-ScheelstraBe zur Untersuchung fest.

Das im Folgenden erstellte Gutachten soll Aussagen (iber die Verkehrssicherheit der fir das
geplante Projekt MFH SEEBRUCKE enthalten.

Es soll im einzelnen Aussagen uber folgende Sachverhalte getroffen werden:

I. Verkehrssicherheit der in Rede stehenden Baume

2. Klarung von Umfang und Art der Schadigung

3. Moglichkeiten, MaBnahmen und Empfehlungen zum Erhalt von Baumen und, wenn notig,
SofortmaBnahmen bzw. Alternativen beschreiben.

Das Ergebnis dieses Gutachtens soll damit als Grundlage zur weiteren Beurteilung, Erarbeitung
und Empfehlung fiir baumpflegerische MaBnahmen und zur Entwicklung des zur Bebauung
vorgesehen Grundstiickes dienen.

2. Ortsbesichtigung
Die Kontrolle wurde nach VTA/FLL-Richtlinien am 12.01.2017 durchgefiihrt. Die erforderlichen

Eingehenden Untersuchungen erfolgten direkt im Anschluss. Bei diesem Ortstermin hat der
Unterzeichner die erforderlichen Daten gesammelt. Sie sind Bestandteil und Grundlage dieses
Gutachtens.

3. Zweck des Gutachtens

In der 3.KW 2017 ist die Beraumung des Baugrundstiickes geplant. Auf dem Grundstiick befinden
sich ein inhomogener Garagenkomplex und ein nicht geschlossener Geholzbestand. Die Garagen
sollen weichen, der z.T. reprasentative Geholzbestand soll nach Moglichkeit erhalten werden. Es
geht in erster Linie um den Baumbestand in unmittelbarer Nahe zu den neu zu errichtenden
Stadtvillen an diesem Standort von Baumen mit hoher Anforderung an die Verkehrssicherheit.
Dabei sollen, falls Defekte an einzelnen Baumen vorliegen, umfassende Mafnahmen zur
Baumpflege oder weiter gehende MaBnahmen abstimmt und umgesetzt werden.

Es handelt sich um ein Privatgutachten zur Feststellung des Zustandes der aufgefiihrten Baume
und weiterer daraus sich ergebender MaBnahmen.

4. Grundlage

* BNatSchG 2010, § 11, §§ 13 - 17, §§ 18 — 21

* LNatSchG M-V 2002

* NatSchAG M-V 2010 §18

* Richtlinie 92/43/EWG, FFH-Richtlinie (zuletzt 2006 - mit Wirkung zum 1. Januar 2007- geindert).

* Grundlagen fiir die Baumkontrolle/Baumgutachten
Richtlinien fiir die Wertermittlung von Schutz- und Gestaltungsgriin, Baumschulpflanzen u. Dauerkulturen
Teil A: Schutz- und Gestaltungsgriin, Ausgabe 2002;

* BGB — Eigentumsverpflichtung, Verkehrssicherungspflicht

* ZTV Baumpflege Ausgabe 2006

* Richtlinie zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Biumen (Baumkontrollrichtlinie
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Ausgabe 2004)
* Richtlinien fur die Anlage von StraBen Teil: Landschaftspflege-Abschn. 4 (RAS-LP 4), Ausg. 1999
* DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen, Ausgabe 2002;

5. Zur Verfligung gestellte bzw. erstellte Unterlagen:

* Beobachtungsbericht aus aktueller VT A-Kontrolle

* Einzelfallbezogene SIA-Statische Integrierte Analyse(n)

* Dokumentation(en) von resistographischen Messungen, Sichtgrabungen und sonstige
Untersuchungsergebnisse

* Fotodokumentation

* FFH-Anlage

6. Anwesende Personen
anwesend zu den genannten Ortsterminen:
* Herr Rolf Klewe, Bautrager, Klewe Bau GmbH, Wismar
* Frau Anika Forster, Planungsbiiro Mahnel, Rudolf-Breitscheid-StraBe | |, 23936 Grevesmiihlen
* Herr Thomas Franiel, Sachverstandigenbiiro Thomas Franiel, Am Giiterbahnhof 6,
19089 Crivitz, Baumsachverstandiger 6.b.v. SV., nachfolgend als Unterzeichner benannt;

7. Angewandte Untersuchungsmethoden und verwendete Unterlagen
Grundlage des Gutachtens sind bio-mechanisch fundierte und wissenschaftlich abgesicherte
Erkenntnisse, welche so in die neuere Rechtsprechung eingegangen sind.

,Die qualifizierte Sichtkontrolle orientiert sich am Erkennen von Merkmalen, (Schad)-
Symptomen und Defekten und nachfolgender Interpretation, welche inzwischen weltweit
Anerkennung gefunden hat. Biume versagen, wenn auBBere Belastungen Spannungszustinde
bewirken, die liber eine kritische Bruchspannung hinausgehen.” Baumdefekte, wie z.B. Baumpilze,
Faulhohlen oder Risse bewirken bei entsprechender Ausdehnung lokale Spannungserhohungen,
welche der Baum durch adaptives Wachstum auszugleichen versucht. Deuten Symptome bei der
qualifizierten Sichtkontrolle auf Schaden hin, so hat eine weiterfiihrende eingehende
Untersuchung zu erfolgen. Durch den Einsatz von Diagnosegeraten werden im Rahmen der
qualifizierten Sichtkontrolle Defekte und Defektsymptome verifiziert.

Die Untersuchungen erfolgten in drei Schritten:

Es wurden zunachst die Ergebnisse der Erstbefunde nach aktueller Sichtkontrolle im Bereich
Boden, Wurzel/Wurzelanlauf, Stamm und Krone mittels Schonhammer, Sondierstange und Hippe
bezliglich Lage und Umfang naher eingegrenzt. Nachdem im weiteren Untersuchungsablauf
Defekte bzw. auffillige Symptome erkannt, vermessen und zugeordnet wurden, bediente sich der
Unterzeichner fiir eine umfassende Diagnose im begriindeten Einzelfall resistographischer
Messungen (IML PD 400). Die Ergebnisse liefern Erkenntnisse tiber Faulen in verschiedenen
Stadien, verdichtete Abschottungszonen, Risse und andere Defekte im Inneren des Baumes,
insgesamt ausreichend Material iber Art und Umfang des Baumzustandes, welche zur Klarung der
aufgeworfenen Fragen herangezogen werden.

8. Situationsbeschreibung / Standort

Das Grundstlick befindet sich in Wismar getrennt von einem Kustenwaldstreifen in unmittelbarer
Ostseenihe auf einem Eckgrundstiick. Das Bauprojekt MFH SEEBRUCKE soll zeitnah realisiert
werden.
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Das Hauptspektrum der Bestandsbaume kann im Alter zwischen 65 und 195 Jahren
angesprochen werden. Die Baumhohe der Geholze schwankt zwischen 7 und 28 m. Die Vitalitat
entspricht in allen Fallen der Stufe' 2 nach der Kronentransparenzmethode von Prof. Roloff. Auf
Grund des Standortes, des Alters und des Gesamtzustandes der Baume, sowie der allgemeinen
Umstinde war zu priifen, in welchem Zustand (z.B. durch Vorschiden, Uberbau und
Brandschaden) sich die Biume bezogen auf eine weitere Standzeit befinden. Weitere Kriterien
sind die Reststandzeit, sowie mogliche Einfliisse aus dem Riickbau von Fundamenten bei der
Entsiegelung des Baugrundstlickes und der Standort mit hoch anzusetzender Verkehrssicherheit.

9. Bewertungsstichtag
fir die Qualitat: Der Tag der letzten Ortsbesichtigung, der 12.01.2017;

10. Einzel-Untersuchungsergebnisse:

Yorbemerkung:

Die in Rede stehenden 5 Baume befinden sich auf einem Areal, welches bis vor kurzem noch als
Garagenkomplex gedient hat. Die Buche befindet sich an der Zufahrt, die anderen Baume z. T.
neben oder zwischen den Garagen. Das gesamte Gelande soll beraumt und fiir die Bebauung mit
zwei Stadtvillen vorbereitet werden. Der Baumbestand rekrutiert sich aus Wildaufwuchs der
letzten Jahrzehnte, d. h., die Baume wurden nicht gepflanzt, sondern wuchsen als Samling
zwischen den Garagen oder die Garagen wurden zwischen den Baumen errichtet, z.T. mit den
Fundamenten in deren Wurzelbereich.

Ein Baumstubben (s. Abb.14) einer einst machtigen Buche belegt deren Fallung vor etwa 1,5
Jahren. Aufgrund des Standortes weisen die 4 im Folgenden beschriebenen Baume Neigungen
auf. Durch die Beraumung des Garagenkomplexes und die Fallung weitere Baume ist die
Standsicherheit der verbleibenden Baume in Frage gestellt.

[0.1_Allg. VTA-Baumdaten fiir Rotbuche Nr.2, Abb. 22-36:

Die ca.190 Jahre alte Rotbuche (Fagus sylvatica) verzweigt sich in zwei Zwieseln in rund 4 und 9 m
Hohe. Der untere Zwiesel weist eingewachsene Rinde Richtung Stiden und nassende Bereiche
Richtung Nord-Osten auf. Der Stammumfang in | m Hohe betragt 3,70 m, die Gesamthohe liegt
bei ca. 28 m. Die festgestellte Vitalitat entspricht der Stufe 2. Die Der StammfuB zeigt sich
verbreitert mit Buchtungen, Einwallungen und vereinzelt oberflachlich sichtbar beschadigten
Wourzeln. Das Rindenbild weist auffallige Merkmale in Form von Wuchsanomalien auf. Die
Stammlinge, auf denen sich die Krone aufbaut, weisen Neigungen von bis zu 12° Richtung Osten
auf. Der Stamm ist in seinem weiteren Verlauf durch Astungswunden sowie Kontaktstellen

(s. Abb.28) gekennzeichnet. In der wipfelschaftigen Krone aus Standerasten (s. Abb.26 u. 28) sind
Totholz, Reibaste und erste Anzeichen von Skelettierungen vorhanden. Das auffallige Rindenbild
sowie der Zwiesel bildeten den Anlass fiir die Eingehende Untersuchung.

Der Bautrager legte dem Unterzeichner fiir das zur Bebauung vorgesehene Objekt eine Ansicht
mit der Astdokumentation zwischen AuBenhdille Villa und der Buche mit der Bitte um Prifung
und Vorschlag zur Asteinkiirzung Richtung Norden vor.

Feststellungen und Auswertung:
Nach dem Entfernen des Falllaubes erfolgte eine Inaugenscheinnahme durch Sondierung der
Stammanlaufe, welche negativ verlief. Klopfprobe und Sichtgrabung verliefen auch negativ, es

I Schiadigungsgrad: Stufe 0: 1-15% Stufel: 16-29% Stufe2: 30-59% Stufe3: 60-99% Stufe4: 100%abgestorben
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wurden weder Adventivwurzeln noch Bodenrhizomorphen des Hallimasch” (Armillaria var.) oder
Pilzfruchtkorper gefunden. Das Klangbild war nicht auffallig.

Die Inaugenscheinnahme der durch Feuchtigkeitsaustritt auffalligen nordwestlichen Zwieselseite
(s-Abb.25) mittels Anstelleiter belegt einen Zwiesel mit leichter Mulmtasche (s.Abb.30 u. 31) und
eingewachsener Rinde, jedoch unauffilliger Verzweigung Richtung Nordosten. Die vertikale
Einstichtiefe betrug 32 cm (s. Abb.32). Die untersuchte Hohlung ist in sich nicht geschlossen und
bildet daher keinen Wassertopf dar, so dass das eindringende Wasser (vergl. Abb.25) abflieBen
und am Stamm herabflieBen kann. Die Rander weisen keine Risse oder Fehlentwicklungen auf.
Der Holzkorper ist zu den Flanken fest und kernig. Technische Messungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Zum Bewertungszeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte fiir weitreichende Faulen
erkennbar. Es wurden keine akuten Defektsymptome gefunden, die Anlass fiir eine Fallung geben.
Der Baum kann erhalten werden.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Entnahme von Totholz und Reibasten.

Zur Optimierung und Unterstiitzung der Verkehrssicherheit der Buche an dieser Stelle empfiehlt
der Unterzeichner den verletzungsfreien Einbau einer Kronensicherung in der Dimensionierung
der Systembruchlast von 8 t, als Ringverbund, z.B. cobra, boa oder gleichwertig.

Die nachste Regelkontrolle sollte in 12 Monaten erfolgen.

Beantwortung der aufgeworfenen Fragen:

Es ist moglich zunachst die lichte Hohe der Rotbuche zu erhohen, weil ein nach Norden
zeigender Ast, ein Reibast mit erheblicher Schadigung ist. Die weiteren Einklirzungen konnen
jeweils an entsprechenden (Ast)Gabelungen mit dem GroBenverhiltnis von 1:3 (Ableitung
geringer Ordnung/Seitenast) erfolgen.

Hinweis: Schlisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.2_Allg. VTA-Baumdaten fiir Sandbirke Nr.I1, Abb. 4 — 6 u. 10-13, sowie 16 - |7 u. 19 - 20:
Der Stammumfang der rund 65 jahrigen Birke (Betula pendula) betragt 182 cm, die Hohe liegt bei
ca. 23 m und der Kronendurchmesser bei 9 m. Die Vitalitat wird mit der Stufe 2 eingeschatzt.
Der verbreiterte StammfuB3 befindet sich direkt neben dem Fundament einer ausgebrannten
Garage. Die Birke ist Richtung Osten um 12° geneigt, die Krone befindet sich oberhalb der
Garage. Auf Grund der Hitzeentwicklung wahrend des Brandes hat sich ein Rindenschaden mit
Rippe in der Hohe von 3 — 5 m gebildet. Die Gesamtumstande gaben den Anlass fur die
Eingehende Untersuchung. Technische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer und die Untersuchung mittels Sondierstange verliefen
negativ. Die Sichtgrabung des von Unrat (s. Abb. 10) umgebenen StammfuBBes ergab zugseitig
einen Befall mit dem Pilz Hallimasch. Es wurden sowohl Adventivwurzeln, wie auch
Bodenhrizomorphen freigelegt (s. Abb.I ), welche bereits am Stamm hochsteigen (s. Abb12).
Der Stammschaden in der Hohe wurde mittels Anlegeleiter kontrolliert. Ein weiterer
Stammschaden befindet sich in 60 cm Hohe Richtung Siidosten (s. Abb.10, 13 und 15)

=1
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Schlussfolgerung:

Sichtgrabung und AufmaB der Schadigung durch Hallimasch ergaben einen Befall am Stammfuf3
von 50%. Schwerwiegend ist, dass die Bodenrhizomorphen bereits am Stamm aufsteigen und die
deutliche Neigung. Hallimasch verursacht eine Weilfaule, welche sowohl das Kambium
zerstoren, wie auch die Wurzeln zum Absterben bringen kann. Daraus kann sich unbemerkt eine
mangelnde Stand- und Bruchsicherheit entwickeln. Die intensive Weillfaule beschrankt sich
meisten auf die Wurzeln und den unteren Stammbereich und wird dann als Stockfaule

bezeichnet.

Die Birke kann nicht am Standort verbleiben. Auf Grund der irreversiblen Vorschadigung, des
Alters und der zu erwartenden Anforderung an die Verkehrssicherheit sollte die Birke zur
Gefahrenabwehr entnommen werden.

Damit ist die Standsicherheit im Wurzelbereich und die Bruchsicherheit im Stammbereich nicht
gegeben, zudem ist der Defekt umso kritischer zu bewerten, da der Lastschwerpunkt am
zunehmend morscher werdenden Stammfu3 sowie am gebogenen und durch den Brand
vorgeschadigten Stamm liegt.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Fallung der untersuchten Birke zur Gefahrenabwehr an dieser
Stelle.

Hinweis: Schliisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.3 Allg. VTA-Baumdaten fiir den Feldahorn Nr.12, Abb. 5 u. 7 — 9:

Der Stammumfang des rund 65 jahrigen Feldahorns (Acer campestre) betragt 182 cm, die Hohe
liegt bei ca. 18 m und der Kronendurchmesser bei 7 m. Die Vitalitat wird mit der Stufe 2
eingeschatzt. Der verbreiterte StammfuB3 befindet sich etwa | m neben einem Fundament mit
Teeranstrich, welcher sich am StammfuB3 fortsetzt (s. Abb.7 u. 8). Der Stamm des Ahorns ist
Richtung Norden geneigt, mit Stammaustrieben bewachsen und weist zudem Rippenbildung auf.
Die Krone befindet sich oberhalb der sich Richtung Osten anschlieBenden Garagen.

Die Gesamtumstande gaben den Anlass fir die Eingehende Untersuchung.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer ergab einen positiven Befund. Die Untersuchung mittels
Sondierstange verlief negativ. Durch die Sichtgrabung am StammfuBB wurden Adventivwurzeln
freigelegt. Desweiteren wurden beschadigte Wurzeln im Bereich des Fundamentes gefunden.
Technische Untersuchungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Die Sichtgrabung ergab zugseitig Schadigungen im Wurzelbereich des geneigten, Hohlungen und
Morschungen aufweisenden, Stammes. Im Bereich des Teeranstriches ist das Kambium der
Borke z.T. abgestorben, der Holzkorper und damit die Standsicherheit nachhaltig beeintrachtigt.
Bei der Beseitigung der Fundamente und weiteren Beraumung ist von weiteren
Wourzelverletzungen auszugehen. Damit ist die Verkehrssicherheit in Frage gestellt.

Der Ahorn kann nicht am Standort verbleiben. Auf Grund des Baumumfeldes, der
Vorschadigung, des Alters und der zu erwartenden Anforderung an die Verkehrssicherheit sollte
der Baum zur Gefahrenabwehr entnommen werden.

Die Standsicherheit ist im Wurzelbereich nicht gegeben, zudem wiegt der Defekt umso groBer,
da der Lastschwerpunkt z.Z. (iber den Garagen liegt.
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MaBnahmenempfehlung:
Der Unterzeichner empfiehlt die Fillung des untersuchten Feldahorns zur Gefahrenabwehr an

dieser Stelle.
Hinweis: Schliisselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.

21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.4 Allg. VTA-Baumdaten fiir den Feldahorn Nr.I3, Abb. | - 3:

Der Stammumfang des rund 65 jahrigen Feldahorns (Acer campestre) betragt 132 cm, die Hohe
liegt bei ca.7 m und der Kronendurchmesser bei 3 m. Die Vitalitat entspricht der Stufe 2. Der
verbreiterte StammfuB befindet sich etwa | m neben einem Fundament. Der mit
Stammaustrieben besetzte Stamm des Ahorns ist Richtung Norden geneigt und in rund 4,5 m
Hohe gekappt. Der Stamm weist unbewohnte Hohlungen und Rippenbildung auf. Die Krone ist
rudimentar ausgebildet. Die Gesamtumstiande gaben den Anlass fiir die Eingehende
Untersuchung.

Ablauf der Untersuchung und Feststellungen:

Die Klopfprobe mittels Schonhammer ergab einen positiven Befund. Die Untersuchung mittels
Sondierstange verlief negativ. Durch die Sichtgrabung am StammfuBB wurden Adventivwurzeln
und beschadigte Wurzeln freigelegt. Technische Untersuchungen erfolgten nicht.

Schlussfolgerung:

Die Sichtgrabung ergab zugseitig Schadigungen im Wurzelbereich des geneigten, von Hohlungen
und Morschungen gekennzeichneten Stammes. Bei der Beseitigung der Fundamente und weiteren
Beraumung ist von weiteren Wurzelverletzungen auf Grund der Nahe zu den vorhandenen
Fundamenten auszugehen. Damit wird die Verkehrssicherheit und die weitere Reststandzeit des
Ahorns in Frage gestellt. Der Ahorn ist an diesem Standort nicht entwicklungsfahig. Auf Grund
des Baumumfeldes, der Vorschadigungen, des Alters und der zu erwartenden Anforderung an die
Verkehrssicherheit sollte der Baum, auch aus asthetischen Grunden enthommen werden.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Fallung des untersuchten Feldahorns zur Gefahrenabwehr an
dieser Stelle.

Hinweis: Schlusselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.

10.5 Allg. VTA-Baumdaten fiir die Stieleiche Nr.9, Abb. 37-41:

Die ca.75 Jahre alte Stieleiche (Quercus robur) weist die Vitalitatsstufe 2 auf. Der Baum befindet
sich als Randbaum einer Eichengruppe Richtung Norden. Der Stammumfang in | m Hohe betragt
1,88 m, die Gesamthohe liegt bei ca. 24 m. Die Der StammfuB3 zeigt sich nahezu gerade. Das
Rindenbild weist auffallige Merkmale in Form von zwei Scherbomben vom Erdboden bis in 1,60
bis 2 m Hohe (Abb.37) auf. Der Baum befindet sich zwischen zwei Garagen komplett eingebaut
(s. Abb.39) und weist Wuchsanomalien auf. Der Stamm ist Richtung Westen geneigt. In der etwas
lichten Krone ist Totholz und es sind Anzeichen von Skelettierungen vorhanden. Das auffallige
Rindenbild bildete den Anlass fir die Eingehende Untersuchung. Am Stammfu3 wurde
Elektoschrott abgelagert.
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Feststellungen und Auswertung:
Nach dem Entfernen des Falllaubes und der Ablagerungen erfolgte eine Inaugenscheinnahme

durch Sondierung der Stammanlaufe, welche negativ verlief. Die Klopfprobe verlief negativ. Die
Sichtgrabung ergab die Existenz von Adventivwurzeln, jedoch wurden keine Bodenrhizomorphen
oder Pilzfruchtkorper gefunden.

Der Unterzeichner entschloss sich zu einer resistographischen Messung B 9.1 aus Richtung
Westen zum Nachweis von potentiellen Rissen im Bereich der Scherbomben und weiteren
Verifizierung der Schaden:

MeR- / Objektdaten

Nadeldrehzahl : 2500 Uimin  Durchmesser : 60.0 cm

Nadelstatus @ — MeBhdhe : 100.0 cm

@ -10° MeRrichtung : W, rad.,

: 791275 Objektart : Stieleiche

: aus Standort : HWI, E.-Scheel Str.
Name 8

Messung Nr. : 1
ID-Nummer : 9

: 35.59 em

0 12.01.2017
: 14:12:50

: 50 cm/min

Bohrtiefe
Datum
Uhrzeit
Vorschub

Neigung
Offset
Mittelung

Amplitude [%]
100

80

60

40

W ;
0

40 38 36 34 32 30 28 26 24 22 20 18 16 14 12 10 8 1 4 2 ]
Bohrtiefe [em]

Bewertung

Von
Von

0.4 cm
1.6 cm

bis
bis

1.6cm :
12.7¢cm :

Borke
gesund (i. 0.}

Bemerkung

Messung diagonal

127 cm
16.6 cm
226cm
26.6 cm

16.7cm :
226cm :
26.7cm :
355cm :

indifferent
geschidigt
Rissbildung
geschidigt

Von
Von
Von
Von

bis
bis
bis
bis

=
(=]
|
(=]
|}
[

B 9.l

Schlussfolgerung:

Zum Bewertungszeitpunkt wurde die kiirzere Scherbombe diagonal beprobt. Der Riss ist im
Holzkorper vorhanden. Neben dem Riss sind weitreichende Veranderungen sichtbar, welche
bereits ausgehend vom Riss seitlich ausgedehnt sind. Dies ist eine Veranderung auf Schadigungen
bzw. Beeintrachtigungen im Wurzelbereich. Zum einen ist der StammfuB nicht verdickt, zum
anderen ist der Wurzelbereich durch Uberbauen versiegelt. Kraftabtrag vom Stamm iiber die
Wourzel in das Erdreich durch Windeinwirkung ist fir den Baum nur bedingt moglich. Die
Windbelastung hat durch die Fallung der Buche in unmittelbarer Nahe zu einer plotzlichen
Biegebelastung gefiihrt, die fur den Baum unvorhersehbar und erst durch die Fallung der Buche
zum Problem wurde. Das Totholz ist eine Folge von Problemen in der Wurzel. Der Baum kann
nicht erhalten werden. Er stellt insbesondere nach der Beraumung des Gelandes eine akute
Gefahr dar.

MaBnahmenempfehlung:

Der Unterzeichner empfiehlt die Entnahme der Eiche zur Gefahrenabwehr-.

Die Schaden sind massiv und irreversibel.

Hinweis: Schlusselstrukturen gemaB Grundlage der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG v.
21.5.1992 und Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) mit den Anhangen |, Il wurden nicht gefunden.




||
Eingehende Untersuchungen Baugrundstiick Ernst Scheelstr., Wismar === Thomas I-'I‘al‘llelh
0.b.v. Sachverstindiger

Il. Zusammenfassung:

Es wurden insgesamt 5 Baume einer Eingehenden Untersuchung unterzogen.

Der Zustand der Baume war durch Vorschaden, Alter und die zu erwartende Reststandzeit, aber
auch durch deren Funktion sehr unterschiedlich. Fir alle Baume besteht eine hohe Prioritat
hinsichtlich der Einstufung zur Verkehrssicherheit.

Insgesamt wird auf Grund fortgeschrittener Schadigungen die Fallung von 4 Baumen, der Ahorne
Nr. 12 und 13, sowie der Eiche Nr.9 und der Birke Nr.l | empfohlen.

Die Buche Nr.2 kann durch baumpflegerische MaBnahmen und den Einbau einer Kronensicherung
erhalten werden.

[2. Hinweise:

Die notwendige baumpflegerische MaBnahme sollten im Hinblick auf den Standort, die Ergebnisse
der Eingehenden Untersuchung und die zu erwartenden wechselnden Wetterereignisse mit
Starkwinden bis zum 28.02.2017 durchgefiihrt werden.

Desweiteren empfiehlt der Unterzeichner regelmaBige Baumkontrollen fiir die am Standort
verbleibenden Baume entsprechend deren Zustand (z. B. auf erneut sich bildendes Totholz), das
nachste Mal in 12 Monaten, spatestens Anfang Mai 2018, im belaubten Zustand, unabhangig vom
Datum der Ausfiihrung der BaumpflegemaBnahmen, sowie im zweifelbegriindeten Einzelfall auch
abweichend schon eher nach Wetterereignissen mit Starkwinden.

Ich versichere, alle Feststellungen und Bewertungen von mir und nach bestem Wissen und
Gewissen ohne Dritte getroffen zu haben.

19089 Crivitz, den 30. Januar 2017

Ort Datum Thomas Franiel, Sachverstandiger 6. b. v. SV.
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Feldahorn Nr.13

Abb.2

Abb.1: Feldahorn Nr.13

Abb.3

Sandbirke Nr.11

Abb.4

Feldahorn Nr.13

Abb.6:w.v.

Abb.5: Feldahorn Nr.12
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Abb.9, w.v. Abb.10, Birke Nr.11,
Standort
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Abb.11, Birke Nr.11, Bodenrhizomorphen Abb.12, w.v.
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Abb.14: Baumstubben einer vor ca. 18 Monaten
Gefallten Buche

Abb.15: Umfeld / Standort der Birke Nr.11 Abb.16: Stammneigung und Riss Nr.11
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Abb.17: w. v., Detailaufnahme Birke Nr.11 Abb.18: Abrisslaube
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Abb.22: unterer Zwiesel - Queransicht
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Abb.23: Buchtungen, Einwallungen
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Abb.26: Standerastwerk

Abb.25: tiefe Einwallung

Abb.28: w .v.

Abb.27: Kontrolle der Zwiesel

Abb.30: Mulmtasche

Abb.29: Kronenansicht vom Boden




Thomas Franiglt
&.b.v. Sachverstindiger

A
v \
4

-

S

S

Abb.35 Totholz, Reibaste, Fehlentwicklungen Abb.36: Eingebauter Stamm der Eiche Nr.9
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Abb.37: Eiche Nr.9 Abb.38: Eiche Nr.9
Stammful und Scherbomben Kronenansicht

Abb.39: Eiche Nr.9

Abb.40: w. v., Detalil

‘ L o ;
Abb.41: Eiche Nr.9
Sichtgrabung
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: Garagenkomplex, Ernst Scheel Str., Wismar |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 13 [ifd.-Nr | 4 [Baumart:] Acca2
Baumhohe: 7 m St-Di. 1mH:|42| m Stammz.: 1
Kronen-@: 3 m St-Di.1,3m: |36 m mark. St-Aste -
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 45| J. Abstand z. Hs. m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x -A| X | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja X |nein | unklar? > EU* | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | [Kontrolleur: | [|1F |

weiteres Vorgehen:

:l - Abstimmung mit Fachabteilung

Regelkontrolle

Boden
- Baugraben
- Bewachsen
- Bodenauf/abtrag
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln
- Bodenrhizomorphen
X - Beschad. Wurzel(n)
Stamm
X - Anfahr-/Rindenschaden
- artfremder Bewuchs
- Astungswunden
X - Buchtungen/Einwallungen
Krone
- Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone
- Lowenschwanzaste
- Refterate

-Skelettierungen

weitere Inaugenscheinnahme

X

- Baumumfeld

- Wurzel/W-Anldufe

- Stamm/StFulR

- Krone

- Beo-Baum

- Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen

X - Bodenverdichtung

X - Wasserstau/Absenkung
sonstiges:

X - Stockaustriebe

X - Stammfullverbreiterung
Pilzbefall:
sonstiges:

- Neigung
- Rippenbildung

- Hohlklang/H6hlung/Morschung

- nass. Rinde

- Zwiesel in | | m. H. |

- eingew. Rinde
- Wachst.defizit

- Stammaustriebe

Pilzbefall:
sonstiges:
- Totholz - Unglicksbalken
- Triebsterben - wipfelschaftig
Pilzbefall:
sonstiges:

Eingehende Untersuchung *)
- Sichtgrabung

- SKT/Leiter

-SIA

- MH/RESI/Lewis/TSM

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

- Z-Bohrung/Fractometer

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: |Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 12 [Ifd.-Nr | 3 Baumart:| Acca
Baumhohe: 18 m St-Di. 1mH:|56| m Stammz.: 1
Kronen-@: 7 m St-Di.1,3m: |63 m mark. St-Aste 4
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 651 J. Abstand z. Hs. 05 m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja X |nein | unklar? > EU* | | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: [TF |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
X - Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen - Wasserstau/Absenkung
X - Bodenauf/abtrag sonstiges:
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen X - Stammfullverbreiterung
X - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges: Teeranstrich an StF und Fundament !
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden X - Hohlklang/H6hlung/Morschung X - Stammaustriebe
- artfremder Bewuchs X, RiO |- Neigung - nass. Rinde
- Astungswunden X, Ri O | - Rippenbildung - eingew. Rinde
X - Buchtungen/Einwallungen - Zwiesel in m. H. X - Wachst.defizit
Pilzbefall:
Krone sonstiges:
X - Astab-/-ausbriiche
X - lichte Krone - Totholz - Unglicksbalken
- Léwenschwanzaste - Triebsterben X - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
-Skelettierungen sonstiges:
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
X - Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe - SKT/Leiter
- Stamm/StFulR -SIA
- Krone - MH/RESI/Lewis/TSM
- Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klebe Bau Datum: | 12.01.2017
Standort: Garagenkomklex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 11 [Ifd.-Nr | 2 Baumart:| Be pe
Baumhohe: 23 m St-Di. 1mH:|58| m Stammz.: 1
Kronen-@: 9 m St-Di.1,3m: |55 m mark. St-Aste 7
Vitalitat: 2 m nroloff  |Baumalter: 65] J. Abstand z. Hs. 0,2 m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x -A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausflhrung: sofort: ab/bis: | 28.02.2017 | [Kontrolleur: | [TF |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung X - Artenschutzrechtl. VU/FFH

Regelkontrolle

Boden

X

X
X, 50%
X

Stamm

Krone

- Baugraben
- Bewachsen
- Bodenauf/abtrag

Wourzelbereich

- Adventivwurzeln
- Bodenrhizomorphen
- Beschad. Wurzel(n)

- Anfahr-/Rindenschaden

- artfremder Bewuchs

- Astungswunden

- Buchtungen/Einwallungen

- Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone

- Lowenschwanzaste
- Refterate
-Skelettierungen

weitere Inaugenscheinnahme

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

- Baumumfeld

- Wurzel/W-Anldufe
- Stamm/StFulR

- Krone

- Beo-Baum

- GA noch offen

X - Bodenverdichtung
X - Wasserstau/Absenkung
sonstiges:
- Stockaustriebe
X - Stammfullverbreiterung
Pilzbefall: Arm. mel.
sonstiges: stammfulRnahes Fundament (s. Abb.5)
- Hohlklang/H6hlung/Morschung - Stammaustriebe
x, 12° O | - Neigung - nass. Rinde
- Rippenbildung - eingew. Rinde
- - Zwiesel in m. H. - Wachst.defizit
Pilzbefall:
sonstiges: Brandschaden, Rippe/Riss 3-5 m H Ri NO
- Totholz - Unglicksbalken
- Triebsterben X - wipfelschaftig
Pilzbefall:
sonstiges:
Eingehende Untersuchung *)
X - Sichtgrabung
- SKT/Leiter
-SIA
- MH/RESI/Lewis/TSM
- Z-Bohrung/Fractometer

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133

info@sv-franiel.de



Regelkontrolle Baumkontrollbogen nach VTA/FLL

.9 %i
Thomas Framel
&.b.v. Sachverstindiger

Projekt: | |AG/Eigenti.'|mer: | Klewe Bau Datum: | 12-1-17
Standort: Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 2 Ifd.-Nr | 1 Baumart:| Fa sy
Baumhohe: 28 m St-Di. 1 mH:|118 m Stammz.: 1
Kronen-@: 22 m St-Di.1,3m: | 115 m mark. St-Aste 5
Vitalitat: 2 m nroofft  |Baumalter: 190 J. Abstand z.Garage| 6 | m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | X | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | X - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
X - Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle X
X - Kronen(teil-)einkirzung um | | % (x) - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon.
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: | | 7F |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
- GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
- Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen - Wasserstau/Absenkung
- Bodenauf/abtrag sonstiges:
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen X - Stammfullverbreiterung
(x) - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges:
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden - Hohlklang/H6hlung/Morschung - Stammaustriebe
- artfremder Bewuchs X - Neigung 12°0 - nass. Rinde
- Astungswunden - Rippenbildung - eingew. Rinde
X - Buchtungen/Einwallungen X - Zwiesel in |4/9 m| m. H. | X - Wachst.defizit
Pilzbefall:
Krone sonstiges:
X - Astab-/-ausbriiche
- lichte Krone X - Totholz - Unglicksbalken
- Léwenschwanzaste - Triebsterben X - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
X -Skelettierungen sonstiges: StD = 60 f. KrS
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
- Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe X - SKT/Leiter
- Stamm/StFulR -SIA
X - Krone - MH/RESI/Lewis/TSM
- Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB
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Projekt: | |AG/Eigentiimer: | Klewe Bau |Datum: | 12.01.2017
Standort: |Garagenkomplex Erich Scheel Str., HWI |bei Hs.-Nr. |
ID -Nr. 9 Ifd.-Nr | 5 Baumart:| Qu ro
Baumhohe: 24 m St-Di. 1mH:|60| m Stammz.: 1
Kronen-@: 12 m St-Di.1,3m: |62 m mark. St-Aste 6
Vitalitat: 2 m nrooff  |Baumalter: 751 J. Abstand z. Hs. 03| m
Sicherheitserwartung geringer: | héher: | |
Entwicklungsphase: -JB -R| x |- A| | - Kopfb. | | - ND|
VKS gegeben: ja X |nein
VKS wdhstellbar: ja nein | unklar? > EU* | X | 5. u.
Empfohlene Baumpflege nach ZTV-Baumpflege
- Jungbaumpflege | -Fallung | x | - Kronensicherung Handlungsbedarf X
- Kr.-sicherungsschnitt - Lichtraumprofilschnitt Gefahr in Verzug
- Kronenpflege - Sta & Sto.Tr. entfernen Regelkontrolle
- Kronen(teil-)einkiirzung um | | % X - Totholzentnahme Nachkontr. i. | Mon
Ausfihrung: sofort: ab/bis: | | [Kontrolleur: | [|1F |
weiteres Vorgehen:
:l - Abstimmung mit Fachabteilung - Artenschutzrechtl. VU/FFH
X - GA noch offen
Regelkontrolle
Boden
- Baugraben X - Bodenverdichtung
- Bewachsen X - Wasserstau/Absenkung
X - Bodenauf/abtrag sonstiges: Baum ist eingebaut zw. Garagen/Fundamenten
Wurzelbereich
X - Adventivwurzeln - Stockaustriebe
- Bodenrhizomorphen (x) - Stammfullverbreiterung
? - Beschad. Wurzel(n) Pilzbefall:
sonstiges:
Stamm
- Anfahr-/Rindenschaden - Hohlklang/H6hlung/Morschung X - Stammaustriebe
- artfremder Bewuchs X, RiW | - Neigung - nass. Rinde
X - Astungswunden ?* - Rippenbildung - eingew. Rinde
- Buchtungen/Einwallungen - Zwiesel in m. H. - Wachst.defizit
Pilzbefall:
Krone sonstiges: *) 2x Scherbombe: 1,60 m/2 m H
X - Astab-/-ausbriiche
X - lichte, einseitige Krone X - Totholz - Unglicksbalken
- Léwenschwanzaste - Triebsterben - wipfelschaftig
- Refterate Pilzbefall:
-Skelettierungen sonstiges:
weitere Inaugenscheinnahme Eingehende Untersuchung *)
- Baumumfeld X - Sichtgrabung
- Wurzel/W-Anldufe - SKT/Leiter
X - Stamm/StFulR -SIA
- Krone X - MH/RESI/Lewis/TSM
X - Beo-Baum - Z-Bohrung/Fractometer

Widerrufsbelehrung G. EU Richtl. 2011/83 §312g Abs.l i. Verbindung m. § 356 BGB

Sachverstandigenbiiro T. Franiel, 6.b.v.SV, Am Giterbahnhof 6 - 19089 Crivitz Tel.0172-6090133
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Hansestadt Wismar
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 35/94

Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet ,, Wismarbucht”

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, mit der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplans Nr.
35/94 westlich der Ernst-Scheel-StraRe 26 die Bebauung stralenbegleitend durch zwei Stadtvillen mit
je 7 Wohneinheiten zu erweitern. Ebenfalls einbezogen wird ein Bestandsgebdude mit einer Bestands-
Wohneinheit und weiteren 6 moglichen Wohneinheiten. Der Standort stellt sich innerhalb des
Teilbereichs 1 derzeit Gberwiegend als ungeordnete Garagenflachen dar. Innerhalb des Teilbereichs 2
ist die Verlagerung der Stellplatzkapazitaten vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 82/13
(Abbildung 1). Fir diesen wurde eine Natura2000-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet
»Wismarbucht” erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der Bevolkerung in Seebad Wendorf durch
die im Bebauungsplan Nr. 82/13 festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die
Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82/13 (dunkles rot) und der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 35/94 (helles rot), skizziert

Durch die 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 werden 2 Stadtvillen auf bisher
unbebauten Standorten vorbereitet und es erfolgt die planungsrechtliche Regelung fiir die Villa im
Bestand. Unter Beriicksichtigung der maximalen Ausnutzung der Festsetzungen, die je Baukorper
maximal 7 Wohnungen vorsehen, wird von 21 Wohnungen, davon 20 neuen Wohnungen auszugehen
sein. Somit wiirden bei einer HaushaltsgréRe von etwa 2,5 Personen pro Haushalt 50 zuséatzliche
Anwohner zu bericksichtigen sein.

Es ist anzunehmen, dass diese 50 Personen in die in der Natura2000-Vertraglichkeitsprifung fur den
Bebauungsplan Nr. 82/13 getroffenen Annahmen (mit maximal 550 Personen) fallen. Aus diesem
Grund und auch aufgrund der rdumlichen N&he wird keine separate Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung fiir die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellt,
sondern nachfolgend auf die Priifung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 abgestellt. Es werden sich durch
die 50 zuséitzlichen Personen keine erheblichen Anderungen beziiglich der Frequentierung oder des
Freizeitverhaltens ergeben.



FFH-Vertraglichkeitsprifung

far das

FFH-Gebiet ,,Wismarbucht“ (DE 1934-302)

im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf*
der Hansestadt Wismar
und der damit zusammenhangenden 56. Anderung des Flachennutzungsplans
,Umwandlung von Sondergebiet Klinik und Flache fiir die Landwirtschaft in
Wohnbauflache und Griinflaiche im Bereich Seebad Wendorf*“ der Hansestadt
Wismar

Stand: Januar 2016

Auftraggeber: LGE Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH
Bertha-von-Suttner-Stral3e 5
19061 Schwerin

Auftragnehmer: Planungsbiro Mahnel
23936 Grevesmuhlen
Rudolf-Breitscheid-Straf3e 11




FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13
~WVohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar
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0.

Vorbemerkung

Die nachfolgende FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde anhand der Planungsziele
und Daten des Bebauungsplans Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar erstellt. Die
planungsrechtliche Vorbereitung erfolgt im Parallelverfahren, deshalb wird der
Bebauungsplan mit seinen detaillierter beschriebenen Auswirkungen als
Grundlage fur die FFH-Vertraglichkeitsprifung genutzt. Aufgrund des héheren
Detaillierungsgrads im Bebauungsplan verglichen mit dem
Flachennutzungsplan wird auf eine gesonderte Darstellung der Auswirkungen
der Anderung des Flachennutzungsplans auf die Schutzziele des FFH-Gebiets
verzichtet. Die Ergebnisse dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung gelten
gleichzeitig fur die 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Wismar.

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die geplante
Entwicklung des Wohngebietes ,Seebad Wendorf‘ im Stadtteil Wendorf der
Hansestadt Wismar im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13.

Die LGE Landesgrunderwerb M-V GmbH beabsichtigt im Bereich Wismar
Wendorf, westlich der Median-Klinik, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Seitens der LGE ist geplant auf einer Gesamtflache von ca. 14 ha grol3ziigige
Wohngrundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau, eingebettet in eine
landschaftsbezogene Griinplanung, auszuweisen. Besondere Bertlicksichtigung
in der Planung sollen die Lage am Kistenwald, die Wegebeziehungen von
gesamtstadtischer Bedeutung sowie Grinflachen am Rande und innerhalb des
Plangebietes finden.

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der
Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) wurden in der Europaischen Union die rechtlichen Grundlagen fiir ein
landerlibergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten dkologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Gemal Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierflr
notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréchtigen
kénnten, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
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Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“ in den §§ 31-36
BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder
Durchfiihrung eines Projektes, dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu prifen. Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein
Projekt unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele
oder fur den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen flihren kann.

In einer Entfernung von ca. 130 m nérdlich des Plangebiets befindet sich das
FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Gebiet) ,Wismarbucht®. Die Wismarbucht
wurde durch das Land Mecklenburg-Vorpommern als besonderes Schutzgebiet
im Sinne von Art. 3 i.V. m. Art. 4 der FFH-Richtlinie der EU-Kommission
vorgeschlagen. Mit der Entscheidung des Rates vom 7. Dezember 2004
wurden die Teilgebiete der Wismarbucht, die bereits im Jahr 2000 vom Land als
FFH-Gebiet vorgeschlagen worden waren, in die Liste gemeinschaftlicher
Bedeutung aufgenommen.

Aufgrund der Né&he des Plangebiets zum FFH-Gebiet kdnnen
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch das Vorhaben
nicht von vornherein ausgeschlossen werden, so dass eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® ist zu
klaren, ob von dem Bebauungsplans Nr. 82/13 bau-, anlagen- oder
betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das FFH-Gebiet in den fir die
Erhaltungsziele malRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsprifung orientieren sich an den
Empfehlungen des Gutachtens  zur Durchfiihrung von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in  Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

Planungsbiro Mahnel - Stand: Januar 2016 6



FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13
~Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

2. Ubersicht uber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
maflgeblichen Bestandteile

2.1 Ubersicht Giber das Schutzgebiet

Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum FFH-Gebiet ,Wismarbucht*
sind dem Standarddatenbogen (Mai 2004, aktualisiert im Juni 2014) und dem
Managementplan (Februar 2006) entnommen.

Lage und GroRe
Das Gebiet umfasst eine Flache von 23.828 ha. Es handelt sich vor allem um

Wasserflachen der Wismarbucht und des Salzhaffs sowie einen schmalen
Landstreifen.

Die Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ist in der nachfolgenden
Abbildung dargestellt.

Legende
[ FFH-Gebiet "Wismarbucht"

Quelle: TK10: © GeoBasis-DE/M-V 2013 5
LINFOS-Daten o

0 875 1.750 3.500 5.250 7.000 R & R N

k5 Rl o % £
Abbildung 1: Lage und Ausdehnung des FFH-Gebietes ,Wismarbucht*
(Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de, zugegriffen 2015)

(DE 1934-302)

3

Allgemeine Gebietsmerkmale

Die  Wismarbucht stellt einen komplexen und reprasentativen
Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der alle charakteristischen
marinen und Kistenlebensrdaume enthélt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil dargestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet wurden
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Tabelle 1: Lebensraumklassen im FFH-Gebiet laut Standarddatenbogen (SDB, 2014)
Lebensraumklassen Anteil [%]

Meeresgebiete und -arme 93

Salzsumpfe, -wiesen und -steppen

Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

Kistendlinen, Sandstrdnde, Machair

Strandgestein, Felskisten, Inselchen

PRk NN

Binnengewasser (stehend und flieRend)
Binnenlandfelsen, Ger6ll- und Schutthalden, Sandflachen,
permanent mit Schnee

Anderes Ackerland

[EnN

Trockenrasen, Steppen

Feuchtes und mesophiles Griinland

Laubwald
Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Stral3en, Deponien, Gruben,
Industriegebiete)

Mischwald 1
Heide, Gestriipp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1

Rk (kR |-

insgesamt 100

Gute und Bedeutung

Die Gite und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemafl Standarddatenbogen
aufgrund des reprasentativen Vorkommens von FFH-Lebensraumtypen und -
Arten, eines Schwerpunktvorkommen von FFH-Lebensraumtypen, einer
Haufung von FFH-Lebensraumtypen und —Arten sowie einer groR3flachigen
Komplexbildung.

Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet
Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® unterliegt laut aktuellem SDB verschiedenen
Einflussen. In der folgenden Tabelle sind die verschiedenen Bedrohungen,
Belastungen und Tatigkeiten mit negativen oder positiven Auswirkungen auf
das Schutzgebiet dargestellt.

Tabelle 2: Bedrohungen, Belastungen, Tatigkeiten mit Auswirkungen auf das
Schutzgebiet geméaR Standarddatenbogen (SDB, 2014)

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

starker e Dingung -

Einfluss |e Sand- und Kiesgruben

e Entnahme/ Entfernen von
Pflanzen

e Deiche, Aufschittungen,
kinstliche Strande

e KistenschutzmalRnahmen
(Tetrapoden, Verbau)
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negative Auswirkungen positive Auswirkungen
mittlerer |e Anderung der Nutzungsart/ | Landwirtschaftliche Nutzung
Einfluss -intensitat e Mahd
e Aufgabe der Beweidung/ |e Beweidung
fehlende Beweidung e Verschlammung,
e Beseitigung von Hecken Verlandung
und Feldgeholzen e Akkumulation organischer
e Hafenanlagen Substanz
e Schiffahrtswege e Hochwasser,
(kUinstliche), Kanale Uberschwemmung
e Sportflugplatz/ (nattrlich)

Helikopterlandeplatz

e Siedlungsgebiete/
Urbanisation

e Produktionsstatten
(Fabriken)

e Bauschuttdeponien und
sonstige Feststoffdeponien/
inerte Materialien

e Berufsfischerei mit passiven
Fanggeraten

e Fischerei mit Fischfallen,
Reusen, Korben etc.

e Angelsport: Kbder-Sammeln

(Ausgraben)

e Wassersport

e Wandern, Reiten,
Radfahren (nicht

motorisiert)
e Touristik mit motorisierten

Fahrzeugen
e Sonstige outdoor-Aktivitaten
e Golfplatze

e Camping- und
Caravanplatze

e Sedimentraumung,
Ausbaggerung von
Gewassern

o Veranderung der Gezeiten-
und Meeresstréomung

e Konkurrenz bei Pflanzen

geringer |e Landwirtschaftliche Nutzung | e Erosion

Einfluss |e Anderung der Nutzungsart/ - | ¢  Uberflutung, Uberstauung
intensitat Sturmflut, Tsunami

e Einsatz von Bioziden,
Hormonen und Chemikalien
(Landwirtschaft)
Dungung

e Vernichtung der Kraut- oder
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2.2
221

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

Strauchschicht
(Forstwirtschaft)
e Sand- und Kiesgruben
Ful3- und Radwege (inkl.
ungeteerter Waldwege)
Briicke, Viadukt
landwirtschaftliche Geb&ude
Angelsport, Angeln
Jagd
Militaribungen
Vandalismus
Kanalisation, Ableitung von
Oberflachenwasser
¢ Veranderungen der
Sedimentationsraten,
Schlamm- und
Spulgutdeponien

Lebensraume/ Arten des Schutzgebietes

Lebensraume des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Im Anhang | der FFH-Richtlinie werden natirliche Lebensraume aufgelistet, die
von gemeinschaftlichem Interesse sind und fiir die besondere Schutzgebiete
ausgewiesen werden muissen. Die folgende Tabelle 3 listet die
Lebensraumtypen aus dem im Juni 2014 aktualisierten Standarddatenbogen
(SDB) auf. Im vorliegenden Gebiet kommen zwei prioritarere naturliche
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie fiir das koharente Netz vor.

Tabelle 3: im FFH-Gebiet vorkommende Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-
Richtlinie mit ihren Erhaltungszustanden (EHZ) gemafR Standarddatenbogen (SDB,
2014) und Managementplan (MP, 2006)

EHZ** |t.
EU- EHZ** [t.
Lebensraumtyp SDB

Code (2014) MP (2006)
Sandbéanke mit nur schwacher standiger

1110 - . B B

Uberspulung durch Meerwasser
1140 Vegetat|onsfre|e_s Schlick-, Sand- und B B
Mischwatt

1150* Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) B B
Flache grof3e Meeresarme und —buchten

1160 - B B
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe B B

1210 Einjéhrige Spllsaume B B

1220 Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstréande B A
Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und

1230 Steilkiisten mit Vegetation B B

Pioniervegetation mit Salicornia und anderen
1310 einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand A A
(Quellerwatt)
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EHZ** |t.

EU- EHZ** |t.
Code Lebensraumtyp (28(?13) MP (2006)
1330 AtIantlsghe §a|zv'v|esen. (Glauco— A A

Puccinelliietaria maritimae)
2110 Primérdinen B A
2120 Weil3dunen mit Strand'hafer (Ammophila B B
arenaria)
Festliegende Kiistendiinen mit krautiger
*
2130 Vegetation (Graudiinen) B B

2160 Dinen mit Hippophae rhamnoides B B
3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation c B

des Magnopotamions oder Hydrocharitions

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren B B

Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
*  prioritar

** Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bis eingeschrankt

Im Zuge der Managementplanung (Februar 2006) wurden zwei weitere
Lebensraumtypen (LRT) erfasst: LRT 2190 — ,Naturnahe Kalk-Trockenrasen
und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)® sowie LRT 6510 —
.Magere Flachlandwiesen®. Diese Lebensraumtypen wurden lediglich auf sehr
kleinen Flachen festgestellt. Bei der Aktualisierung des Standarddatenbogens
im Juni 2014 wurden die beiden Lebensraumtypen jedoch nicht ibernommen.

Bei der vorliegenden FFH-VU werden malgeblich die Kistenlebensraumtypen
Einjahrige Spillsdume (LRT 1210), Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande
(1220) sowie Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit
Vegetation (1230) betrachtet (siehe Punkt 4.1.1). Daher werden in den
nachfolgenden Punkten diese Lebensraumtypen néher erlautert.

Die Charakterisierung der nachfolgenden Lebensraumtypen wurde aus den
Steckbriefen der in M-V vorkommenden Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie  (www.lung.mv-regierung.de) und aus ,Das europdische
Schutzgebietssystem Natura 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der
FFH-Richtlinie in Deutschland. Band 1: Pflanzen und Wirbellose* (Schriftenreihe
fur Landschaftspflege und Naturschutz, Bundesamt fir Naturschutz, 2003)
Ubernommen:

LRT 1210 - Einjahrige Spilsdume

Tabelle 4: Charakterisierung des LRT 1210 - Einjéhrige Spllsdume
FFH-LRT Einjahrige Spulsdume

Definition Von einjahrigen Pflanzen besiedelte junge Spllsdume mit
Meersenf-Gesellschaften  (Cakiletea  maritimae)  auf
angeschwemmtem organischem Material der Hochfluten
und auf mit organischem Material angereicherten Kies. An
Sandstrdnden  haufig  sandiberschittet, ferner an
Gerolistranden. Meist handelt es sich um schmale lineare
Lebensraume, seltener auf Sandplaten auch um flachige
Ausbildungen.
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Beschreibung

Spulsdume sind bei Hochfluten entstandene meist lineare
Anspllungen von organischem Material (z. B. Algen) an den
Kusten, die oft sandiberdeckt sind. Auf Ilhnen wachsen
meist einjahrige stickstoffliebende Pflanzen wie z. B.
Meersenf oder verschiedene Melden-Arten. Es sind sehr
dynamische Lebensrdume, deren Vegetation nicht jedes
Jahr ausgebildet sein muss.

Standort

Ablagerungen von organischem Material (stickstoffreich) auf
Sand oder vermischt mit Sand (Sandstréande) und auf Geroéll
(Gerdlistrande), durch winterliche extreme Hochfluten
erreicht und daher instabil und immer wieder neu verlagert

Verbreitung

Einjahrige Spulsdume sind an der deutschen Nordseekuste
und auf den Inseln an Sandstranden weit verbreitet, sofern
nicht zu starker Badebetrieb erfolgt. An der Ostseekiiste
kommen einjahrige Spullsaume kleinflachiger aber weit
verbreitet vor. Einjahrige Spilsaume auf Sand sind viel
haufiger als die seltenere Ausbildung auf Gerélistranden.

Gefahrdung

Einjahrige  Spulsdume sind durch  Eindeichungen,
Wasserbelastung und v. a. durch Tritt und das Berdaumen
von Stranden gefahrdet.

Schutz

Zum Schutz der einjahrigen Spilsaume sollten weitere
Eindeichungen vermieden und die Gewasserbelastung
weiter reduziert werden. Grol3ere Teilbereiche in den FFH -
Gebieten sollten ohne Badebetrieb als naturnahe Stréande
erhalten werden, da Spulsdume auch Initialstadien der
Dunenbildung und  Lebensraum  hochspezialisierter
Tierarten sind.

LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande

Tabelle 5: Charakterisierung des LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrénde

FFH-LRT

Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (Mehrjahrige
Spulsdume)

Definition

Gerdll- und Kiesstrande mit ausdauernder, salzertragender
und nitrophiler Vegetation im oberen Bereich (Cakiletea
maritimae p.p.). Eingeschlossen sind auch
gischtbeeinflusste Unterhédnge von Fels- und Steilklisten mit
entsprechender Vegetation.

Beschreibung

Der Lebensraumtyp umfasst Kies-, Block- und
Gerdllstrande, meist unterhalb von Steilkisten (Morane,
Kreide- oder Sandsteinfels) mit einer ausdauernden
salzertragenden und stickstoffliebenden Vegetation wie z.
B. Meerkohl und Wild-Ribe.

An den deutschen Moranensteilkiisten tritt  der
Lebensraumtyp oft eng verzahnt mit einjahrigen
Spilsdumen auf.

Standort Es handelt sich um salzbeeinflusste Standorte (seltene
Hochfluten und / oder gischtbeeinflusst) mit Hartsubstraten,
die durch eine hohe Stabilitat des Substrates und durch
stickstoffreiche Bedingungen gekennzeichnet sind

Verbreitung Kies- und Gerdllstrande mit mehrjéhriger Vegetation sind an

Steilkiisten gebunden. So gibt es an der deutschen

Planungsbiro Mahnel - Stand: Januar 2016

12



FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13
~WVohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Nordseekiste nur Vorkommen auf Helgoland und Sylt. An
der Ostseekiiste kommt der Lebensraumtyp v. a. auf
Strandwallen an exponierten Stranden (z. B. Greifswalder
Bucht) und an Steilkiisten vor (z. B. Ostriigen, Hiddensee,
Usedom, Geltinger Birk).

Gefahrdung Kies- und Gerdlistrande mit mehrjahriger Vegetation sind
durch Eindeichungen, Wasserbelastung (z. B.
Olverschmutzung), sowie durch Tritt und das Beraumen von
Stranden gefahrdet.

Schutz Zum Schutz des Lebensraumtyps sollten weitere

Eindeichungen vermieden und die Gewasserbelastung
weiter reduziert werden. Grof3ere Teilbereiche in den FFH -
Gebieten sollten ohne Freizeittourismus als naturnahe
Strande erhalten werden, damit sich die Vegetation
ungestort entwickeln kann.

LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkliisten mit

Vegetation

Tabelle 6: Charakterisierung des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
Steilkiisten mit Vegetation

FFH-LRT

Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit
Vegetation

Definition

Fels- und Steilkiistenkomplexe des Atlantiks, der Nord- und
Ostseekiisten mit mindestens teilweise Bewuchs hodherer
Pflanzen. Da es sich um einen dynamischen Lebensraum
handelt, ist der Gesamtkomplex des Steilabfalls
einschlieBlich eines min. 100 m breiten Schutzstreifens
oberhalb der Abbruchkante einzubeziehen. An der Ostsee
kommen Kreidesteilklisten und Morénensteilklisten, an der
Nordsee i. W. die Sandsteinfelskiste von Helgoland vor.

Beschreibung

Zum Lebensraumtyp gehdren alle Felskisten (Kreide,
Sandstein) und Steilkiisten (Moranen oder Geestkliffs) der
Nord- und Ostsee, die mindestens teilweise Vegetation
aufweisen und mindestens einen Meter Abbruchhthe
haben. Die Felskiisten sind Lebensraum zahlreicher
Felsbriter, die Moranenkisten haben oft eine reiche Fauna
bodenbritender Wildbienen.

Standort

Préagend fir die steil zur Ostsee oder zum Boddengewasser
abfallenden Kiliffe sind die Uberwiegend raschen
Erosionsprozesse, die grof3flachige Vorkommen von
Rohbdden aus Sand, Geschiebemergel, Kreide u. a. zur
Folge haben. An lokalen Wasseraustrittstellen kdnnen
kleinflachig  Vermoorungen  (Hangquellmoore)  oder
Tuffablagerungen (7220) auftreten.

Die Vielfalt an Substraten, unterschiedliche Feuchtestufen,
Exposition, Sonneneinstrahlung und die Abbruchsdynamik
fihren zu einer groRen Anzahl von lebensraumtypischen
Vegetationseinheiten und zu mosaikartig angeordneten
Sukzessionsstadien.

Verbreitung

An der deutschen Nordseekiiste kommen Steilkiisten nur
auf Helgoland (Sandsteinkiiste) und auf den nordfriesischen
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Geestinseln (Sylt, Amrum) vor.

An der Ostseekiiste ist der Lebensraumtyp als
Moranensteilkliste weiter verbreitet z. B. auf Hiddeensee,
Usedom. Besonders bekannt geworden ist die malerische
Kreidesteilkiste Riigens (Jasmund).

Gefahrdung Steilklsten sind v. a. durch Kistenverbau (Uferschutz,
Tetrapoden, Bauwerke oberhalb der Abbruchkante) und
durch Eindeichungen gefahrdet. Weitere Geféahrdungen
stellen Freizeitnutzung und intensive landwirtschaftliche
Nutzung an Moranensteilkisten bis an die Abbruchkante
dar.

Schutz Zum Schutz des Lebensraumtyps gehort die Sicherung
einer natirlichen Erosionsdynamik, d. h. weitere
Eindeichungen und jeglicher Kistenverbau sollte
unterbleiben. Teilbereiche in den FFH -Gebieten sollten
ohne Freizeittourismus bleiben. Eine angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung (v. a. Ackernutzung) sollte
einen Schutzstreifen zur Abbruchkante einhalten.

2.2.2 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Der Anhangll der FFH-Richtlinie fihrt die Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse auf, fur deren Erhaltung besondere
Schutzgebiete ausgewiesen werden missen.

Im Bereich FFH-Gebietes ,Wismarbucht* liegen gemall Standarddatenbogen
(Juni 2014) folgende Angaben zu Tier- und Pflanzenarten aus Anhang Il der
FFH-Richtlinie vor:

Tabelle 7: Im FFH-Gebiet vorkommende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie mit
ihren Erhaltungszustanden (EHZ) gemal} Standarddatenbogen (SDB, 2014) und
Managementplan (MP, 2006)

EU- Art EHZ* It. EHZ* It. MP
Code SDB (2014) (2006)
1014 Schmale ngcrj](galussctri]gr()acke (Vertigo B B
1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus) B B
1099 Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C B
1106 Lachs (Salmo salar) C -
1166 Kammmolch (Triturus cristatus) B B
1351 Schweinswal (Phocaena phocaena) - -
1355 Fischotter (Lutra lutra) C B
1364 Kegelrobbe (Halychoerus grypus) C C
1365 Seehund (Phoca vitulina) B B

* Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, C=durchschnittlich bis eingeschrankt

Im Zuge der Managementplanung (Februar 2006) wurden drei weitere Arten
erfasst: 1103 - Finte, 1318 - Teichfledermaus und 1324 - Graues Mausohr.
Diese Arten wurden im Managementplan als nicht signifikant eingestuft. Bei der
Aktualisierung des Standarddatenbogens im Juni 2014 wurden die drei Arten
nicht tbernommen.
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Die Charakterisierung der nachfolgenden Arten wurde aus den Steckbriefen der
in M-V vorkommenden Arten der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie
(www.lung.mv-regierung.de) und aus ,Das europédische Schutzgebietssystem
Natura 2000. Okologie und Verbreitung von Arten der FFH-Richtlinie in
Deutschland. Band 2: Wirbeltiere.“ (Schriftenreihe fir Landschaftspflege und
Naturschutz, Bundesamt fur Naturschutz, 2004) ibernommen:

1014 — Schmale Windelschnecke (Vertigo anustior)

Tabelle 8: Charakterisierung - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

FFH-Art

Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Verbreitung

Abgesehen vom Sudteil der Mittelmeerhalbinseln ist die Art
in fast ganz Europa vertreten. In Deutschland haufen sich
die Vorkommen in Sid-, Mittel- und Ostdeutschland,
wahrend die Schnecke in den westlichen und ndrdlichen
Landesteilen nur sporadisch gefunden wurde. Besiedelt
wird die Streuschicht v. a. in Lebensrdumen des
Feuchtgriinlandes.

Fortpflanzung/
Biologie

Die Fortpflanzung der zwittrigen Art erfolgt Uberwiegend
durch Selbstbefruchtung. Es werden wenige weichschalige
Eier gelegt, die weniger als 2 Wochen zur Entwicklung
benoétigen. Nach etwa einem Jahr wird die Geschlechtsreife
erreicht. Genaue Angaben zur Nahrung der Schnecke
liegen nicht vor. Vermutlich ernahrt sie sich von
zerfallendem organischem Material

Gefahrdung

Als Hauptgefahrdungsursache ist in Mitteleuropa die
Zerstoérung und Beeintrachtigung der Lebensrdaume der Art
anzusehen. So konnen z.B. Grundwasserabsenkungen,
Aufschittungen, Uberdiingung oder Bebauung Ursachen fiir
ihren Rilckgang sein. Sowohl eine einsetzende
Verbuschung, als auch eine Intensivierung der Nutzung
wirken sich negativ auf die Art aus.

Schutz

Neben dem Erhalt und der Entwicklung der Lebensrdume
ist far die Art ein speziell angepasstes
Lebensraummanagement von entscheidender Bedeutung.
Sowohl eine einsetzende Verbuschung, als auch eine
Intensivierung der Nutzung wirken sich negativ auf die
Populationen aus.

1095 — Meerneunauge (Petromyzon marinus)

Tabelle 9: Charakterisierung - Meerneunauge (Petromyzon marinus)

FFH-Art

Meerneunauge (Petromyzon marinus)

Verbreitung

Die Hauptverbreitung des Meerneunauges reicht von
Spanien und Portugal Uber Belgien, die Niederlande und die
britischen Inseln bis nach Deutschland. Dort ist die Art
hauptséachlich in der Nordsee verbreitet. Zum Laichen steigt
sie in die Flisse Rhein, Weser, Ems und Elbe sowie deren
Nebengewéssern auf.
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Fortpflanzung/
Biologie

Die Laichzeit der Art liegt zwischen Mai und Juli. Der
Laichaufstieg beginnt bereits im Winter. Die Tiere heben
Laichgruben von bis Uber einem Meter Lange aus, die sich
Uiberwiegend Uber kiesigem Grund in starkerer Stromung
befinden. Ein Weibchen kann bis zu 240.000 Eier legen. Die
Larven fressen u. a. Algen und Bakterien, die Erwachsenen
leben parasitisch.

Gefahrdung

Gewasserverschmutzung und Flussbegradigungen stellen
eine Gefahrdung dar, weil die Larvalhabitate durch die
Erhdéhung der FlieRgeschwindigkeit ungeeignet werden.
AuBBerdem fuhren Querverbaue in den Gewdassern dazu,
dass der Laichaufstieg behindert und z. T. sogar verhindert
wird.

Schutz

Die Durchgangigkeit der FlieBRgewasser sollte wieder
hergestellt werden. Daneben mussen im Kistenbereich
genug Rickzugsraume vorhanden sein, in denen sich die
Tiere von Salz- auf SuRwasser umstellen kénnen. Der
Gewassergrund im Bereich der Laichgebiete muss
geschitzt werden, da die Larven empfindlich gegentber
Trittbelastungen sind.

1099 - Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

Tabelle 10: Charakterisierung - Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

FFH-Art

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

Verbreitung

Das Flussneunauge ist vom Bottnischen Meerbusen im
Osten bis nach Frankreich und den Britischen Inseln im
Westen sowie von Norwegen bis Spanien (Atlantik)
verbreitet. In Deutschland lebt die Art in den
Klstengewdassern von Nord- und Ostsee. Als Wanderfisch
steigt sie zur Laichzeit in fast alle gro3eren FlieRgewasser
(Schwerpunkt: Rhein) auf.

Fortpflanzung/
Biologie

Die Art laicht im Fruhjahr, wobei der Laichaufstieg schon im
Dezember beginnt. Beide Geschlechter beteiligen sich am
Bau der Laichgruben an sonnenexponierten Stellen am
Anfang und Ende von Gleithdngen. Die Elterntiere sterben
nach der Laichzeit. Die Larven fressen z. B. Detritus und
Algen, die erwachsenen Fische parasitieren v. a. an
Heringen.

Gefahrdung

Gewasserverschmutzung und Flussbegradigungen stellen
eine Gefahrdung dar, weil die Larvalhabitate durch die
Erhdéhung der FlieRgeschwindigkeit ungeeignet werden.
Aulerdem fihren Querverbaue in den Gewassern dazu,
dass der Laichaufstieg be- und z. T. sogar verhindert wird.

Schutz

Die Durchgangigkeit der FlieRgewasser sollte wieder
hergestellt werden. Daneben missen im Kuistenbereich
genug Rickzugsrdume vorhanden sein, in denen sich die
Tiere von Salz- auf SuRwasser umstellen kénnen. Der
Gewassergrund im Bereich der Laichgebiete muss
geschitzt werden, da die Larven empfindlich gegentber
Trittbelastungen sind.
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1106 - Lachs (Salmo salar)

Tabelle 11: Charakterisierung - Lachs (Salmo salar)

FFH-Art

Lachs (Salmo salar)

Verbreitung

Der Lachs ist Uiber weite Bereiche des Nordatlantiks und der
Randmeere verbreitet. In Deutschland war er in fast allen in
die Nord- und Ostsee entwassernden Flusssystemen
verbreitet. Derzeit gibt es keine sich selbst erhaltenden
Bestande. Wahrend der marinen Phase lebt er in der
Oberflachenregion der Meere, zum Laichen steigt er in die
Flisse auf.

Fortpflanzung/
Biologie

Die Tiere laichen im Spéatherbst oder Winter tber grobem
Untergrund ab, wobei die Weibchen eine Laichgrube
auswerfen. Die befruchteten Eier werden mit Sediment
bedeckt. Ein Weibchen produziert zwischen 1.200 und
2.000 Eier pro kg Korpergewicht. Zahlreiche mannliche
Tiere sterben nach dem Laichgeschaft.

Gefahrdung

Weltweit  sind die Gewasserverschmutzung, der
Habitatverlust durch FlieRgewasserausbau, die Errichtung
von Querbauwerken aber auch die Uberfischung dieses
wichtigen Wirtschaftsfisches als Gefahrdungsursachen zu
nennen. Die Erwarmung der Gewasser z.B. durch
Kihlwassereinleitung  beeintréchtigt die Qualitat der
Laichhabitate.

Schutz

Wanderhindernisse sollten abgebaut werden. Bekannte und
potenzielle Laichplatze sollten in Gebieten geschitzt
werden, da das Larvenstadium gegeniber Stdérungen
besonders empfindlich ist. Die europa- und weltweiten
Wiederansiedlungsmafl3nahmen sollten weitergefuhrt
werden.

1166 - Kammmolch (Triturus cristatus)

Tabelle 12: Charakterisierung - Kammmolch (Triturus cristatus)

FFH-Art

Kammmolch (Triturus cristatus)

Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet des Kammmolches erstreckt sich
von Frankreich bis zum Ural. In Deutschland ist er weit
verbreitet. Das hdchste bekannte Vorkommen liegt ca. 890
m UNN. Es werden verschiedene Gewassertypen (ohne
Fischbesatz) Uberwiegend in offenem Gelande in Auen-,
Seen- und Wiesenlandschaften besiedelt.

Fortpflanzung/
Biologie

Paarung und Eiablage erfolgen zwischen Ende Mérz und
Juli in reich strukturierten Gewassern. Eine ausgepragte
Ufer- und Unterwasservegetation, ein reich strukturierter
Gewasserboden (mit Asten, Steinen, Ho6hlungen usw.)
sowie ein hoher Besonnungsgrad missen gegeben sein.
Zur Uberwinterung dienen frostsichere Hohlraume wie
Nagerbauten.

Gefahrdung

Besonders die Laichgewasser sind durch die Intensivierung
der Landwirtschaft (Entwéasserung, Pestizidanwendung,
Néahrstoffeintrag u. &.), durch Flurbereinigung und die
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Rekultivierung ehemaliger Abbaugebiete gefahrdet. Auch
Grundwasserabsenkungen kénnen zum Verlust von
Laichgewassern fuhren. Fischbesatz mindert die Qualitat
der Gewasser.

Schutz

Die Laichgewasser und Landlebensrdume sollten erhalten
werden, wobei insbesondere Eingriffe in den
Wasserhaushalt zu vermeiden sind. Kinstlicher Fischbesatz
ist besonders fir die Larven schadlich und sollte aus den
Laichgewassern entfernt werden. Eine Vernetzung der
einzelnen Vorkommen sollte angestrebt werden, damit sich
die Populationen austauschen kénnen

1351 - Schweinswal (Phocaena phocaena)

Tabelle 13: Charakterisierung - Schweinswal (Phocaena phocaena)

FFH-Art

Schweinswal (Phocaena phocaena)

Verbreitung

Schweinswale kommen in allen kiistennahen borealen und
subarktischen Gewéassern der nordlichen Halbkugel sowie
im Schwarzen Meer vor. Die Gewdasser vor Sylt und Amrum
sind ein wichtiges Aufzuchtgebiet in der Nordsee. In der
Ostsee sind die Oderbank und die Gewasser um Fehmarn
wichtige Vorkommensgebiete. Die Art hat eine Praferenz fir
kistennahe Gewasser.

Fortpflanzung/
Biologie

Weibliche Schweinswale erreichen die Geschlechtsreife mit
ca. 4, Mannchen mit ca. 3 Jahren. Die Paarungszeit liegt im
Juli und August. Nach einer Tragzeit von 10-11 Monaten
wirft ein Schweinswal Ende Mai bis Ende Juni meist ein
einziges Kalb. Die Stillzeit betrdgt ca. 8 Monate.

Gefahrdung

Die grof3te Gefahr geht in der Nord- und Ostsee von der
kommerziellen Fischerei aus (Beifange in der Treib- und
Stellnetzfischerei). Als oberstes Glied der Nahrungskette ist
der Schweinswal zusatzlich durch hohe
Schadstoffkonzentrationen gefahrdet. Weitere Gefahren
sind Unterwasserlarm und die Uberfischung der
Nahrungsfische.

Schutz

Die Art muss durch eine Vermeidung des Beifangs von
Schweinswalen durch die Fischerei, eine Verminderung und
Vermeidung von Larmbelastungen und
elektromagnetischen Feldern geschitzt werden. Zudem ist
der Schutz vor Verédnderungen des Lebensraumes
(Barrierewirkungen u. a.) sowie eine Verhinderung bzw.
Verminderung von Schadstoffeintrégen notwendig.
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1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Tabelle 14: Charakterisierung - Fischotter (Lutra lutra)

FFH-Art

Fischotter (Lutra lutra)

Verbreitung

Der Fischotter ist in ganz Europa (aul3er Island), Nordafrika
und weiten Teilen Asiens verbreitet. In Deutschland nehmen
Nachweise des Otters von Osten nach Westen auffallig ab.
Besiedelt werden alle vom Wasser beeinflussten
Lebensrdume.  Eigentlicher  Lebensraum ist das
strukturreiche Ufer.

Fortpflanzung/
Biologie

Der Fischotter hat keine feste Paarungszeit. Nach einer
Tragzeit von 60-63 Tagen werden 1-3 (4-5) Jungotter
geboren. Je Wurf betragt die Anzahl an Jungtieren im Mittel
ca. 2,5 Tiere. Diese werden bis zu einem halben Jahr von
ihrer Mutter gesaugt und sind erst mit einem Jahr
selbststandig. Daher ist maximal ein Wurf pro Jahr
wahrscheinlich.

Gefahrdung

Die Hauptgefahrdung war bis zu Beginn des 20.
Jahrhunderts die Bejagung. Heute werden v. a. die
Zerschneidung und Zerstérung von noch grof3raumig
naturnahen und vernetzten Landschaftsteilen, der Einfluss
von Umweltschadstoffen und der Tod auf der Straf3e und
das Verenden in Fischreusen fiur den Rlckgang der Art
verantwortlich gemacht.

Schutz

Wichtig sind v. a. ein grof¥flachiger Lebensraumschutz und
weitestgehende Vermeidung neuer
Landschaftszerschneidungen, die Sicherung und
Wiederherstellung eines Biotopverbundes sowie ein(e)
naturvertragliche(r) Gewasserausbau/-unterhaltung. Die
Verhinderung illegaler Verfolgung (Jagdverbot) ist fir den
Schutz der Art wesentlich.

1364 - Kegelrobbe (Halychoerus grypus)

Tabelle 15: Charakterisierung - Kegelrobbe (Halychoerus grypus)

FFH-Art

Kegelrobbe (Halychoerus grypus)

Verbreitung

Die Kegelrobbe ist im Ostatlantik von Island bis zur
Bretagne verbreitet; in Norwegen sudlich bis Stavanger und
im Osten bis zur Murmankuste. Kleinere Vorkommen gibt es
in der deutschen Bucht, im Kattegat und der Ostsee. In
Deutschland sind die groRten Vorkommen an der
nordfriesischen Kiiste und um Helgoland. Einzelnachweise
existieren auch aus der Ostsee.

Fortpflanzung/
Biologie

Paarungen finden Uberwiegend an Land kurz vor
Entwohnung der Jungtiere statt. Das Embryonalwachstum
setzt nach einer 3,3 monatigen Pause ein, so dass die
Jungtiere nach 8 monatiger Entwicklung zur gleichen
Jahreszeit geboren werden. Die Kegelrobben werfen ihre
Jungtiere bei Amrum von Mitte November bis Anfang
Januar. Die Stillzeit dauert 16-21 Tage.
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2.3

Gefahrdung Die Ostseepopulation ist im 20. Jhd. infolge sehr starker
Bejagung zusammengebrochen. Die  zunehmende
Meeresverschmutzung verhinderte eine zligige
Bestandserholung. Weitere Gefahren sind u. a. der Mangel
an geeigneten Wurfplatzen, Verletzung oder Tétung durch
Kollision mit Wasserfahrzeugen, Verletzung oder Ertrinken
durch Verfangen in Netzen bzw. als Beifang.

Schutz Die Einrichtung geeigneter (hochwassersicherer) Refugien
zur Fortpflanzung ist fur die Kegelrobbe vordringlich.
Ansonsten sollten &ahnliche Schutzmalinahmen wie beim
Seehund ergriffen werden.

1365 - Seehund (Phoca vitulina)

Tabelle 16: Charakterisierung - Seehund (Phoca vitulina)

FFH-Art Seehund (Phoca vitulina)

Verbreitung Der Seehund kommt in den gemaRigten Breiten der
gesamten nordlichen Halbkugel vor. In Deutschland lebt die
Art hauptsachlich an der Nordseekiste, saisonal auch in
den Unterlaufen der groRen Flisse. An der Ostseeklste
sind nur Einzeltiere nachgewiesen. Die Art bendtigt
Felskiisten und Strande mit vorgelagerten Sandbanken.

Fortpflanzung/ | Die Wurfzeit liegt zwischen Juni und Juli. Die Jungen
Biologie kommen voll schwimmféhig zur Welt. Die Saugezeit dauert
4-5 Wochen. Paarungen finden etwa zur Zeit der
EntwOohnung statt. Das embryonale Wachstum setzt erst
nach einer 2-2,5 monatigen Pause ein, so dass nach 9-
monatiger Entwicklung die Geburt im folgenden Jahr zur
gleichen Jahreszeit stattfindet.

Gefahrdung Ehemals bestand die Hauptgefdhrdung fur die Art in der
Jagd. Heute stellen v. a. Tourismus, Fischerei und Industrie
die Hauptgefahrdungen dar. Habitatverluste sind durch
Bebauung und Eindeichung zu verzeichnen. Zudem ist die
Art durch Stérung der Ruhephasen und Jungenaufzucht,
sowie durch Kollisionen mit Wasserfahrzeugen gefahrdet.

Schutz Notwendig ist ein verbesserter Schutz des Lebensraumes
vor Veradnderungen durch den Menschen. Hierzu gehort
auch die Uberfischung der Nahrungsquelle. Ein
Betretungsverbot fiir Seehundbanke, die Regulierung des
Schiffsverkehrs im Wattenmeer und die Verminderung der
Schadstofffracht der Flisse sind wichtige
Schutzmafl3nahmen fir die Art.

Uberblick tiber sonstige im Standarddatenbogen genannte Arten

Im Standarddatenbogen sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten
aufgefihrt.

Im Zuge der Managementplanung (Februar 2006) wurden im
Uberschneidungsbereich mit dem SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘ 21
Brutvogelarten gemall Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie sowie 21
Zugvogelarten gemall Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie erfasst. Die
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2.4

2.5

geschuitzten Vogelarten werden im Rahmen dieser FFH-VP fir das FFH-Gebiet
+~Wismarbucht® nicht weiter betrachtet. Auswirkungen des Bebauungsplans Nr.
82/13 der Hansestadt Wismar auf die Brutvogelarten gemafl Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie und die Zugvogelarten gemaf3 Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-
Richtlinie werden innerhalb der FFH-VP fur das SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* untersucht.

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Gemal Art. 6 Abs. 1 der FFH-Richtlinie sind die EU-Mitgliedstaaten verpflichtet
fur die besonderen Schutzgebiete die nétigen Erhaltungsmaflihahmen sowie
MafRnahmen rechtlicher, administrativer oder vertraglicher Art festzulegen, die
den o©kologischen Erfordernissen der im Gebiet vorkommenden FFH-
Lebensraumtypen und -Arten entsprechen (Art. 6 Abs. 1).

Die Erhaltungsmaflinahmen sind gegebenenfalls in eigens fur die Gebiete
aufgestellten Bewirtschaftungsplanen (Managementplanen) oder integriert in
anderen Entwicklungsplanen darzustellen.

Fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® wurde ein Managementplan aufgestellt, in
dem die Erhaltungsziele und notwendigen Erhaltungs- und
Wiederherstellungsmaflnahmen sowie die wiinschenswerten
Entwicklungsmalinahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet
wurden (Umweltministerium M-V, Februar 2006). Mit Schreiben vom
29.03.2006 wurden die im Managementplan dargestellten fachlichen
Grundlagen sowie die getroffenen Aussagen zur Umsetzung zum 29.03.2006
zur verbindlichen Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium erklart.

Schutzzweck/ Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Im Standarddatenbogen wird als Erhaltungsmal3nahme der Erhalt einer
Ostseebucht mit marinen und Kistenlebensraumtypen sowie mit Habitaten fur
charakteristische FFH-Arten genannt.

Im Rahmen der Managementplanung wurde der Schutzzweck fir das FFH-
Gebiet wie folgt prazisiert:

"Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes aus marinen und
Kistenlebensraumtypen, die typisch fir den sidwestlichen Ostseeraum sind
und aufgrund der naturnahen Auspragungen besonders bedeutsam sind fir den
Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im Sommerhalbjahr sind
Teilbereiche besonders wichtig fur die relevanten Brutvogelarten sowie fur
mausernde Wasservogel. Im Winterhalbjahr hat fast das gesamte Gebiet eine
hohe Bedeutung fir die Rast und Nahrungsaufnahme von Zugvogelarten. Der
gunstige Zustand der Lebensraume und Arten ist zu erhalten, der
Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im unginstigen
Zustand soll wiederhergestellt werden. Dartber hinaus werden flir ausgewéhlte
Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmal3nahmen angestrebt.

Wichtige funktionale Voraussetzungen fur ginstige Erhaltungszustande sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewasserglte, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kiustendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiterer
Bereiche. Fuhrt die Verbesserung der Wassergute zum Rickgang von Arten,
die an sehr eutrophe Verhaltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung
dem Schutzzweck.
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Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit
seinen Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung
fur die menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen
erhalten und mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und
Lebensraume in Ubereinstimmung gebracht werden“ (Managementplan fir das
FFH-Gebiet DE 1934-302 Wismarbucht).

Weiterhin wurden im Rahmen der Managementplanung fir jeden signifikant
vorkommenden Lebensraumtyp und jede Art auf Basis einer Defizitanalyse
folgende Erhaltungs-/ Entwicklungsziele formuliert:

Lebensraumtypen

Einjahrige Spiulsdume (1210)

Erhalt der Lebensrdume im glnstigen Zustand durch weitere Zulassung der
natlrlichen Kistendynamik vor allem an den Strandabschnitten NSG Tarnewitz,
NSG Walfisch, NSG Wustrow, bei Redentin und Boiensdorf-Pepelow. Keine
weiteren Strandberaumungen auf3erhalb der bisher intensiv genutzten und
berdumten Strandabschnitte.

Die Entwicklung neuer Spulsdume ware ggf. durch Aufspllung von Inseln
denkbar (Material aus Fahrrinnenunterhaltung).

Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (1220)

Erhalt durch Zulassung der naturlichen Kistendynamik vor allem an den
Strandabschnitten Wohlenberger Wiek, Eggers Wiek, Halbinsel Boiensdorf,
NSG Langenwerden und NSG Woustrow. Da die kiesig-steinigen
Strandabschnitte in geringem Mal3 durch Badeurlauber aufgesucht werden,
treten Storungen nur punktuell auf. Vermeidung weiterer Erschlie3ungen durch
Stral3en, Wege und Bebauungen.

Die Entwicklung neuer Kiesstrande ist nicht denkbar.

Antlantik-Fellskisten und Ostsee-Fels- und Steil-Kiisten mit Vegetation
(1230)

Erhalt der natlrlichen Kistendynamik und Geomorphologie vor allem an den
Strandabschnitten Wohlenberger Wiek, Eggers Wiek, bei Redentin, auf der
Insel Poel und NSG Wustrow. Vermeidung beeintrachtigender Erschliel3ung der
Steilkiistenbereiche sowie Information und Lenkung der Erholungssuchenden
(vor allem westliche Wohlenberger Wiek, Hohen Wieschendorfer Huk, bei
Fliemstorf, Hoben, stdlich und nordlich Timmendorf, bei Gollwitz, Boiensdorfer
Werder).

Entwicklung (1): Das Wege- und Trampelpfadnetz ist im Rahmen der
gemeindlichen Planungen so festzulegen, dass zusatzliche Stérungen im
Bereich der Steilkisten vermieden werden. In diesem Sinne
verbesserungsféhige Steilklistenabschnitte befinden sich siddlich  vom
Campingplatz Beckerwitz (Wohlenberger Wiek) und Zierow.

Entwicklung (2): Entwicklung von ungenutzten Pufferstreifen zwischen
Geholzbestanden und angrenzend intensiv ackerbaulich genutzten Flachen z.B.
am 0Ostlichen Kirchseeufer.

Entwicklung (3): Pflanzung standortgerechter Gehoélzarten entlang der
Kliffkanten auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen sowie Umbau der
vorhandenen Windschutzpflanzungen in standortgerechte Pflanzungen.
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Arten

1014 Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Erhalt der Feucht- und Nassiwesen mit Kleinseggen sowie der Bestande in
sonstigen  Kustenlebensrdumen und  Kopfweiden. Die  besiedelten
Grunlandstandorte sind weiterhin zu beweiden bzw. zu méhen.

Entwicklung von neuen Habitaten durch Pflege und Ersatzpflanzung von
Kopfweiden insbesondere stidlich des Anlegers Hohen Wieschendorf.

1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus) und 1099 Flussneunauge
(Lampetra fluviatilis)

Erhalt der Qualitat der Kistengewasser als geeignete Aufenthalts- und
Nahrungshabitat durch Sicherung des gunstigen Erhaltungszustands der
marinen LRT und die Begrenzung der Fischerei auf den bisherigen Umfang.
Entwicklung des Hellbachs zum Laichgewasser fur das Flussneunauge.

1166 Kammmolch (Triturus cristatus)

Erhalt der Kleingewdsser auf Wustrow sowie Gewahrleistung einer
ausreichenden Besonnung durch PflegemalBnahmen (episodische Beseitigung
von beschattenden Geholzen) soweit dies nicht im ausreichenden Umfang
durch natirliche Prozesse erfolgt.

1355 Fischotter (Lutra lutra)

Erhalt des gunstigen Zustands des LRT *1150 sowie der ufernahen
strukturreichen Habitate insbesondere angrenzend an die Mundungsbereiche
der FlieBgewdasser. Sicherung storungsfreier Rilckzugsrdume sowie
Vermeidung von Otterverlusten in Fischreusen.

Entwicklung (1) der Wanderkorridore entlang der Flie3gewasser (Hellbach,
Tarnewitzer Bach) durch verbesserte Bedingungen und Beseitigung von
Gefahrenstellen (StraBenbriicken ohne ottergerechte Querung). Es ist eine
Durchgangigkeit von der Hellbachmindung bis zum FFH-Gebiet DE 2016-302
.Kleingewasserlandschaft bei Kirch Muslow* anzustreben.

1365 Seehund (Phoca vitulina) und 1364 Kegelrobbe (Halichoerus grypus)
Die Erhaltung der Wander- und Rasthabitate erfordert die Sicherung des
gunstigen Erhaltungszustands der marinen LRT, die Begrenzung der Fischerei
auf den Sandb&nken und Windwatten (insbesondere Lieps und Hohen
Wieschendorfer Huk).

Die Entwicklung einer dauerhaften und sich fortpflanzenden Population des
Seehunds kann erreicht werden, wenn geeignete Schutzmaf3nahmen, die den
Tieren einen ungestdrten Aufenthalt ermdéglichen, sichergestellt werden. Dies
bedeutet eine weitergehende Beruhigung der Liegeplatze, insbesondere die
Gebiete Hohen Wieschendorfer Huk und Lieps, da hier die héaufigsten
Nachweise (auch mit Jungtieren) von Seehunden aus jlngerer Zeit zu
verzeichnen sind und diese Rdume ein gutes Habitatpotential aufweisen.

Funktionale Beziehungen des FFH-Gebietes zu anderen Schutzgebietes

Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) Uberschneidet sich zu einem
grofRen Teil mit dem SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Das
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Vogelschutzgebiet umfasst jedoch weitere Gebiete im Westen (Boltenhagener
Bucht) und die gesamte Insel Poel.

Fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* wird derzeit ein Managementplan
erarbeitet.

Uber die generellen Ziele und Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 20.02.2013 informiert.

Im Rahmen dieses Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des SPA ermittelt, der Erhaltungszustand jeder Zielart
bewertet und die Erhaltungsziele der zu schiitzenden Zielarten geman
Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V prazisiert. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden am 09.10.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert. Der Grundlagenteil wurde
anschlieRend nochmals lberarbeitet und liegt nun mit Stand vom 13. April 2015
als Entwurf vor.

Seit Juli 2015 liegen die MafRnahmenvorschlage zum Erhalt oder zur
Wiederherstellung des guten Erhaltungszustandes der Zielarten des SPA vor.

2.6.2 Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

Die folgende Tabelle zeigt die Beziehung des FFH-Gebietes zu anderen
Schutzgebieten gemaf SDB:

Tabelle 17: Beziehungen zu anderen Schutzgebieten gemal} Standarddatenbogen

(SDB, 2014)

Typ Name Art Anteil [%]
LSG Kistenlandschaft Wismar-West . 1

(Hansestadt Wismar)

LSG Boiensdorfer Werder * 1
LSG Salzhaff * 13
NSG Wustrow * 8
NSG Fauler See-Rustwerder/ Poel + 1
NSG Rustwerder + 1
NSG Insel Langenwerder + 1

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlielt das
Schutzgebiet)

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Januar 2016 24



FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13
~WVohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

3. Beschreibung des Vorhabens

3.1 Technische Beschreibung des Vorhabens

Die LGE Landesgrunderwerb M-V GmbH beabsichtigt im Bereich Seebad
Wendorf, westlich der Median Klinik, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Seitens der LGE ist geplant auf einer Gesamtflache von ca. 14 ha grof3ziigige
Wohngrundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau, eingebettet in eine
landschaftsbezogene Griinplanung, auszuweisen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind reine Wohngebiete und
allgemeine Wohngebiete nach § 3 bzw. § 4 BauNVO vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt die Errichtung von maximal 91
Grundstiicken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten vorgesehen. Maximal waren
demnach 182 Wohneinheiten méglich. Wenn durchschnittlich 3 Personen pro
Wohneinheit angenommen werden, werden ca. 400-550 zusatzliche Einwohner
durch den Bebauungsplan Nr. 82/13 erwartet.

2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Diese entfallen auf den
Stadtteilbezirk Wendorf mit 8.809, auf Hinter Wendorf mit 2.603 und Hoben mit
38 Einwohnern.
Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Rickgang der Bevolkerung im
Stadtteil Wendorf um insgesamt 1.263 Einwohner zu verzeichnen (Hansestadt
Wismar, 2015).

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes - an der Einfahrt zum Plangebiet - ist
eine multifunktionale Einrichtung fur die infrastrukturelle Ausstattung und
Gemeinbedarfszwecke (oder als nicht stérendes gewerbliches Grundstick) als
Flachenreserve vorgesehen.

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung ist die Verlangerung der bisherigen
Zufahrts- und ErschlieRungsstraf3e zur Median-Klinik vorgesehen. Die StralRe
soll entsprechend fortgefiihrt werden. Der StraBenraum ist entsprechend
vorsorglich im  stddtebaulichen Konzept bemessen. Es ist eine
HaupterschlieBungsstrale vorgesehen. Das stadtebauliche Konzept ist das
Ergebnis von Variantenuntersuchungen. Die HaupterschlieBungsstralle mindet
in eine Wendeanlage. Die getrennte Fihrung von Fu3géngern und Fahrzeugen
ist fur die HaupterschlieRungsstralie vorgesehen. In die
HaupterschlieBungsstralle minden verkehrsberuhigte Bereiche, die fiir die
ErschlieBung der einzelnen Wohnbereiche entwickelt werden sollen. Die
verkehrsberuhigten Bereiche sind auch griinordnerisch auszugestalten.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers ist tUber die bestehende
Vorflut vorgesehen. Diese wird im Zuge der BaumalRnahmen umverlegt. Durch
die zuklnftig bebaute Flache wird die anfallende Niederschlagsmenge
voraussichtlich bei Bemessungsregen (,normaler” Niederschlag) im Sommer
um etwa 700l/s ansteigen, im Winter um etwa 220Il/s. Bei
Starkregenereignissen  wird die  Niederschlagsmenge im  Sommer
voraussichtlich um etwa 1200 I/s ansteigen, im Winter um 400 I/s.

Die detaillierten Planungsziele und Informationen zu Art und MalR3 der baulichen
Nutzung sind im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt
Wismar enthalten.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist
beabsichtigt im Stadtteil Wendorf der Hansestadt Wismar, westlich der
Medianklinik, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Insgesamt ist nach
derzeitigem Kenntnisstand die Errichtung von maximal 91 Grundstiicken mit
jeweils 1-2 Wohneinheiten vorgesehen.

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintréachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb L&rm-, Licht- und
Staubimmissionen sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen koénnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten/
Lebensraumtypen), Funktionsverlust von Habitaten/ Lebensraumtypen und
Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstdndigen Herstellung. Maf3geblich dabei sind Habitat-
veranderungen bzw. Verénderungen von Lebensraumtypen durch Emissionen
(Larm, Licht; Schadstoffe) und Nutzungen der ndheren Umgebung.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukunftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der Strafen am Abend und in der Nacht auftreten.

Die zuklnftigen Bewohner des Vorhabengebietes werden die néhere

Umgebung fur Freizeitaktivitaten wie Spazierengehen, Joggen, Nordic Walking

und Baden nutzen. Dabei sind folgende Wirkprozesse moglich:

e Storung der Kistenlebensraumtypen durch Tritt und Liegenutzung

e Stor- und Scheuchwirkung auf die Zielarten des FFH-Gebietes durch Larm
und optischen Reize
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4.1

Detailliert untersuchter Bereich

Begrindung fir die Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereichs

Der detailliert untersuchte Bereich ist der Bereich, in welchem die
vorhabenbedingten Wirkprozesse prinzipiell zu Betroffenheiten der fur das FFH-
Gebiet  ,Wismarbucht definierten  Erhaltungsziele fuhren  koénnten.
Dementsprechend sind fir die Abgrenzung des detailliert untersuchten
Bereiches somit nur jene Wirkprozesse zugrunde zu legen, die fur die
Schutzobjekte des FFH-Gebiets eine Relevanz aufweisen.

Der detailliert untersuchte Bereich soll den maximal méglichen Einflussbereich
der Wirkungen des Projekts auf potenziell gefahrdete, mal3gebliche
Gebietsbestandteile (Erhaltungsziele des FFH-Gebiets) umfassen. Daher
orientiert sich die duRere Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereiches an
den Wirkprozessen mit der grof3ten raumlichen Reichweite.

Die umweltrelevanten indirekten Auswirkungen der Planung treten
insbesondere im das Plangebiet umgebenden Bereich auf. Larm-, Licht- oder
Schadstoffemissionen entstehen durch die Aussendung von Schallwellen,
elektromagnetischen Wellen und den Ausstol? von Gasen und Feinstaub.

Auch die Nutzung der ndheren Umgebung durch Spazierengehen, Radfahren,
Baden und andere Freizeitaktivitaten ist voraussichtlich in der néaheren
Entfernung zum Wohnort héher als in weit entfernt liegenden Orten, d.h. auch
diese Nutzungen haben eine bestimmte raumliche Reichweite.

Im Raumnutzungskonzept zur nachhaltigen Entwicklung der
westmecklenburgischen Ostseekiste (Teil Tourismus, 2002) wird der
Freizeitmarkt wie folgt charakterisiert:

,Gesellschaftliche Rahmenbedingungen des Urlaubsmarktes gelten auch fir
den Freizeitmarkt. Dazu gehoren die empirisch zu beobachtenden sinkenden
Realeinkommen der Nachfrager, die Anderung der Altersstruktur in Richtung
eines steigenden Durchschnittsalters, die Teilung der Gesellschaft in
Personengruppen mit viel Freizeit und niedrigem Budget und Gruppen mit
wenig Freizeit und umfangreichen finanziellen Moglichkeiten.

Die Nachfrageseite des deutschen Freizeitmarktes ist durch Wechselwirkungen
der gesamtwirtschaftlichen Situation und der Freizeit, u.a. aufgrund der
zeitlichen und monetdren Beziehung zwischen Arbeitszeit und Freizeit
gekennzeichnet.“ Generell kann von einer zunehmenden Zeitsouveranitat der
Deutschen (Flexibilisierung der Arbeitszeit, weitere Abnahme der
durchschnittichen ~ Wochenarbeitszeit, mehr  Teilzeitvertrdge, weniger
Uberstunden) ausgegangen werden.

Als  maRgeblicher  Wirkfaktor wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der néheren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von L&rm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Im Freizeit-Monitor 2014 wurde das Freizeitverhalten der Deutschen naher
untersucht. Fur die Studie wurden 4045 Bundesbiirger ab 14 Jahren im Auftrag
der Stiftung fur Zukunftsfragen interviewt.
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Medien wie Radio, Zeitung, Internet, Handy und Festnetz pragten die Topl10 der
Freizeitaktivitaten von 2014. 97 % der Deutschen schalteten wenigstens einmal
pro Woche in die Programme der Ooffentlich-rechtlichen und privaten
Sendeanstalten — Uber zwei Drittel sogar taglich. Damit belegte ,Fernsehen® in
allen Altersgruppen zum 25. Mal in Folge den ersten Platz.

AulRerhausliche Beschaftigungen wie Spazierengehen, Fahrradfahren, Jogging/
Nordic Walking werden dagegen weitaus weniger verfolgt. Nur 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal pro Woche spazieren, 34 % fahren
mindestens einmal pro Woche Fahrrad und lediglich 22 % gehen wenigsten
einmal pro Monat joggen/ zum Nordic Walking.

Laut Freizeit-Monitor 2014 gehen dabei 58 % der Ruhestandler einmal pro
Woche Spazieren, junge Erwachsene nur zu 24 %, Paare zu 34 % und Familien
zu 41 %. Da davon auszugehen ist, dass im geplanten Wohngebiet Seebad
Wendorf auch Ruhesténdler und nicht nur Familien/ Paare/ Singles wohnen
werden, werden die Ruhestandler zu einem Anteill von 30% an den
voraussichtlichen  Einwohnern einberechnet. Bei voraussichtlich 500
Einwohnern im geplanten Wohngebiet ,Seebad Wendorf“ ergeben sich daraus
etwa 167 Ruhestandler und 333 weitere Einwohner (Familien, Paare, Singles).
Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
sich die zukinftigen Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13 den Grof3tell
ihrer Freizeit auf ihren Grundstiicken aufhalten. Bis zu 41 % der Bewohner
werden voraussichtlich mindestens einmal pro Woche auRRerhduslichen
Freizeitaktivitaten nachgehen (Anteile in Prozent der Ruhestandler, Familien,
Paaren und jungen Erwachsenen am Spazierengehen zu Anteilen der
Einwohnerzahlen; andere auRerhausliche Aktivitaten in der ndheren Umgebung
werden seltener durchgefihrt).

Im Freizeit-Monitor 2014 werden an Werktagen durchschnittlich 4 Stunden
Freizeit angegeben. Familien haben dabei mit knapp 3 Stunden die wenigste
Freizeit, Ruhestandler mit knapp 5 Stunden die meiste. Werktags ist daher
davon auszugehen, dass der grofte Anteil der zukinftigen Bewohner keine
Spaziergange unternimmt oder dies nur in Ausnahmefallen. Ruhestandler
werden hingegen haufiger Zeit fir Spaziergange aufbringen kénnen. Daher wird
angenommen, dass im Durchschnitt aller zukinftigen Einwohner des im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr.82/13 vorgesehenen Wohngebietes
aufgrund anderweitiger Verpflichtungen (z.B. einer beruflichen Tatigkeit) nicht
l&anger als 1 Stunde pro Tag spazieren gegangen wird.

Bei einem Spaziergang (schlendern bis maRlig gehen) werden in der Stunde
maximal 4 km zurlickgelegt. Es wird angenommen, dass der grofdte Teil der
zuklnftigen Einwohner des im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13
vorgesehenen Wohngebietes aufgrund anderweitiger Verpflichtungen (z.B.
einer beruflichen Tatigkeit) nicht lAnger als 1 Stunde pro Tag spazieren gehen
wird. Die n&dhere Umgebung um den Bebauungsplan Nr. 82/13 wurde
hinsichtlich mdglicher Spazierrouten, die innerhalb bzw. angrenzend an das
FFH verlaufen, untersucht. Eine nach eigenen Beobachtungen bereits héaufig
frequentierte Route ist in der folgenden Abbildung rot dargestellt.
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Abbildung 2: haufig frequentie
82/13

Diese Route ist ca. 4,2 km lang. Der Weg verlauft vom nordlichen Bereich des
Vorhabengebietes durch den Kistenwald und anschlie3end kistenparallel auf
einem asphaltierten Weg nach Hoben. Von Hoben fihrt der Weg Uber eine
wenig befahrene LandstralRe zur K22. Entlang der K22 verlauft ein Radweg bis
Wismar - Hinter Wendorf. Beim Ortseingang der Hansestadt Wismar befindet
sich eine Kleingartenanlage, durch die der Weg bis zum slidlichen Bereich des
Plangebietes fuhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner des geplanten Wohngebietes
innerhalb des Schutzgebietes Uberwiegend den kistenparallelen Wander-/
Radweg nérdlich des Vorhabengebietes bis nach Hoben nutzen werden.

Einige wenige der zuklnftigen Bewohner des Vorhabengebietes werden auch
mal einen langeren Spaziergang machen. Dabei ist es moglich, dass die
Spazierganger bei Hoben dem kistenparallelen Weg bis Fliemstorf oder sogar
Zierow folgen. Bei diesem klistenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow handelt
es sich um einen Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird.
Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner eines Wohngebietes auch
anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen. Ruhestandler mit mehr Freizeit werden
vermutlich gréf3tenteils nicht die Ausdauerbesitzen, solch lange Wanderungen
zu unternehmen. Daher wird angenommen, dass lange Spaziergange nur eine
Ausnahme darstellen und somit vernachlassigbar sind.

Zum Fahrradfahren im oder angrenzend an das FFH-Gebiet kann vom
geplanten Wohngebiet nur der asphaltierte, kiistenparallele Weg nach Hoben
genutzt werden. Ab Hoben fihren alle fir Fahrrdder geeigneten Wege ins
Landesinnere, also entfernen sich von dem FFH-Gebiet.
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Beim Joggen oder Nordic Walking werden in der Stunde 6 bis 12 km
zurlckgelegt. Jogger kénnten vom geplanten Wohngebiet aus kistenparallel
Uber Hoben und weiter nach Fliemstorf bzw. Zierow laufen. Bei diesem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Der Weg ab Hoben
stellt sich als Trampelpfad angrenzend an salzbeeinflussten Rohrichtflachen
dar. Den Réhrichtflachen vorgelagert bzw. auch von diesen unterbrochen ist ein
naturnaher Strandbereich. An den Ro6hrichtflachen schlieRen sich landseitig
teilweise Staudenfluren und Diinenvegetation (Strandroggen) an.

Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
nur ein geringer Teil der zukilnftigen Bewohner des vorgesehenen
Wohngebietes tatséchlich joggen/ zum Nordic Walking gehen wird. Gemal3 des
Freizeit-Monitors 2014 gehen lediglich 22 % der Deutschen wenigstens einmal
pro Monat joggen/ zum Nordic Walking (Im Vergleich dazu: 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal in der Woche spazieren und 34 % fahren
mindestens einmal die Woche Fahrrad). Aufgrund der Beschaffenheit des
kustenparallelen Pfades ab Hoben (uneben, feucht) wird die tatsachliche Zahl
an Joggern/ Nordic Walkern auf diesem Pfad als sehr gering eingeschatzt. Es
wird keine wesentliche Erhéhung der Jogger/ Nordic Walker auf dem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Fliemstorf/ Zierow erwartet. Auswirkungen
durch Jogger/ Nordic Walker werden daher als vernachlassigbar eingeschéatzt.

Eine Badenutzung findet hauptséchlich von Ende Juni bis Anfang September
statt. Es wird angenommen, dass die Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13
zum Baden hauptséachlich den Strandabschnitt noérdlich des Vorhabengebietes
nutzen. Eine Nutzung des Strandabschnittes ab Hoben kann aufgrund der
Entfernung des Vorhabengebietes von Uber 1.000 m zum Strandbereich bei
Hoben und der Ausstattung dieser Strandflichen (dem Strand haufig
vorgelagerte Réhrichtflachen) ausgeschlossen werden.

Der detailliert untersuchte Bereich wird aus den zuvor genannten Griinden auf
den landseitigen Bereich zwischen Vorhabengebiet, einschlie3lich eines 100m
breiten Wirkungsbereiches um das Vorhabengebiet, und Hoben festgelegt.
Begrenzt wird der Untersuchungsraum im Westen durch eine Stral3e, die von
Hoben an die K22 fuhrt, sowie durch die K22 selbst. Im Siden wird der
Untersuchungsraum durch eine Kleingartenanlage und im Nordosten durch die
Ostsee begrenzt.

Der wasserseitige Bereich des FFH-Gebietes wird nicht detailliert untersucht,
da im Bereich zwischen dem Vorhabengebiet und Hoben ausschlief3lich flache
grol3e Meeresarme und —buchten (1160) vorkommen.

Gefahrdungen der flachen Meeresarme und -buchten entstehen v.a. durch
Eingriffe in die Austauschprozesse zwischen der Ostsee und der Meeresbucht
(hydromorphologische Strukturen), Bau von Hafen, Anlegern und Fahrrinnen,
ungeregelter Sportbootverkehr sowie Schad- und Nahrstoffeintrage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ist kein baulicher Eingriff in
den FFH-Lebensraumtyp 1160 geplant. Eine Nutzung von Sportbooten ist nicht
Gegenstand der Planung. Die Ver- und Entsorgung des Vorhabengebietes wird
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 82/13 geregelt. Es ist davon auszugehen,
dass bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben keine Schadstoffe in den
Lebensraumtyp 1160 eingetragen werden. Eine Badenutzung innerhalb des
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Strandabschnittes zwischen Seebad Wendorf und Hoben findet bereits statt.
Auswirkungen auf den LRT 1160 durch eine geringfliigige Erhthung der
Badenden durch die zukiunftigen Bewohner des vorgesehenen Wohngebietes
,~>eebad Wendorf* werden nicht erwartet. Daher kdnnen Auswirkungen durch
das Vorhaben auf die flachen und groRen Meeresarme und -buchten
ausgeschlossen werden.

Z\\LP \ Legende

FFH-Gebietsgrenze

S
I' IGeItungsberelch des Bebauungsplans Nr. 82/13
\\ 1. J detailliert untersuchter Bereich
: A
Quelle: TK10: © GeoBasis-DE/M-V 2013

Managementplan fur das FFH-Gebiet “Wismarbucht®
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Abbildung 3: detailliert untersuchter Berelch

Potenziell betroffene Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich, wenn Lebensraumtypen oder Habitate
der Zielarten des FFH-Gebietes in dem detailliert untersuchten Bereich liegen.
Mit Hilfe eines Geographischen Informationssystems wurden die im Rahmen
der Aufstellung des Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht*
ermittelten Lebensraumtypen- und Habitatflichen (Managementplan fir das
FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht®, Februar 2006) mit dem detailliert
untersuchten Bereich verschnitten, um die potenziell betroffenen
Lebensraumtypen und Arten zu ermitteln.

Die im detailliert untersuchten Bereich und der naheren Umgebung
vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und Habitate/ Nachweise der Arten
gemal Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® sind in der Karte 1
dargestellt. Die Karte 1 ist der FFH-VU als Anlage beigeflgt.

Als  malgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes fir Freizeitaktivititen und die dadurch hervorgerufene
zusatzliche Belastung der Kisten- und Strandbereiche betrachtet und
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untersucht. Dabei werden insbesondere die kistendynamisch sensiblen
Lebensraumtypen als potentiell betroffene Lebensraumtypen definiert:

e Einjahrigen Spllsaume (1210)

e Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande (1220)

o Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit Vegetation (1230)

Die nachsten Vorkommen von Primardinen (2110) befinden sich gemafl FFH-
Managementplan aul3erhalb des detailliert untersuchten Bereichs, westlich von
Hoben in einer Entfernung von ca. 1.500 m zum Plangebiet.

Beeintrachtigungen der Priméardinen durch die zukinftigen Bewohner des
Vorhabengebietes werden aufgrund der Entfernung nicht erwartet. Es wird
angenommen, dass der groéf3te Teil der zukinftigen Einwohner des im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 82/13 vorgesehenen Wohngebietes nicht langer als 1
Stunde pro Tag spazieren gehen wird. Die zukinftigen Bewohner werden
Uberwiegend die unter Punkt 4.1 dargestellte Spazierroute, die nach eigenen
Beobachtungen bereits zum gegenwaértigen Zeitpunkt haufig frequentiert wird,
nutzen. Einige wenige der zuklnftigen Bewohner des Vorhabengebietes
werden auch mal einen langeren Spaziergang Uber Hoben und anschlie3end
Uber einen kistenparallelen Weg/ Pfad bis Fliemstorf oder Zierow machen. Es
handelt sich hierbei um einen Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern
genutzt wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner eines
Wohngebietes auch anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche
Tatigkeit) haben, die die Freizeit der Bewohner begrenzen. Daher wird
angenommen, dass solche langen Spaziergange nur eine Ausnahme darstellen
und Auswirkungen somit vernachlassigbar sind.

Auswirkungen des Vorhabens auf andere Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie werden aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

Potenziell betroffene Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Die im detailliert untersuchten Bereich und der naheren Umgebung
vorkommenden FFH-Lebensraumtypen und Habitate/ Nachweise der Arten
gemal Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® sind in der Karte 1
dargestellt. Die Karte 1 ist der FFH-VU als Anlage beigeflgt.

Gemall Managementplan befinden sich keine Habitate von Zielarten des FFH-
Gebietes innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs. Aufgrund des Alters
der Bestandsdaten der FFH-Arten (Managementplan, Februar 2006) wird der
detailliert untersuchte Bereich dennoch auf potentielle Habitate der FFH-Arten
abgeschatzt und auf mdogliche Auswirkungen durch das Vorhaben,
insbesondere durch eine Stor- und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und
optischen Reizen, untersucht. Folgende FFH-Arten werden betrachtet:

1014 - Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

1095 - Meerneunauge (Petromyzon marinus)

1099 - Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

1106 - Lachs (Salmo salar)

1166 - Kammmolch (Triturus cristatus)

1351 - Schweinswal (Phocaena phocaena)

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

1365 - Seehund (Phoca vitulina)
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4.3
43.1

Grundlagen und Datenliicken

Grundlagen fur die hier vorliegende FFH-Vertraglichkeitsprifung sind:

¢ Managementplan fir das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht"
(gleichzeitig teilweise Vogelschutzgebiet DE 1934-401 gemalfl? Vogelschutz-
Richtlinie), Februar 2006

e Standarddatenbogen des FFH-Gebietes ,Wismarbucht®, Mai 2004, Juni
2014 aktualisiert

e Jahresbericht der ,Regionalvereinigung Segeln Wismarbucht® 2014, Bericht
der ,Regionalvereinigung Segeln Wismarbucht e.V.* Uber das Jahr 2014
zum Projekt ,Schutzgebietssicherung durch Dialog und aktive Information
in der Wismarbucht® (Aktenzeichen F04-2013) mit der Naturschutzstiftung
Deutsche Ostsee — Ostseestiftung”

e 6. Bericht der Regionalvereinigung Segelnh Wismarbucht e.V. tiber das Jahr
2014 zum Vertrag ,Sensibilisierungsmaflinahmen im FFH-Gebiet DE 1934-
302-Wismarbucht* mit dem StALU WM vom 30.01.20012

Eine aktuelle Kartierung der Kustenlebensraumtypen ist trotz des Alters der
vorhandenen Bestandsdaten, die im Rahmen des Managementplans erfasst
wurden, nicht vorgesehen. Die Bestandsdaten des Managementplans und der
Aktualisierung des Standarddatenbogen von 2014 zusammen mit einer
Plausibilitatspriufung werden als ausreichend angesehen, um die Auswirkungen
auf die Kiistenlebensraumtypen zu bewerten.

Fur die Untersuchung der Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 auf
die Zielarten des FFH-Gebietes werden die Bestandsdaten des
Managementplans fiur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® verwendet. Die
Bestandsdaten des Managementplans werden jedoch auf Plausibilitat gepriift.
Dazu wird der detailliert untersuchte Bereich auf potentielle Habitate der FFH-
Arten unter Berlcksichtigung der Betreuungsberichte des Buchtrangers der
Wismarbucht abgeschatzt und auf mogliche Auswirkungen durch das
Vorhaben, inshesondere durch eine Stér- und Scheuchwirkung aufgrund von
Larm und optischen Reizen, untersucht.

Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs
Ubersicht (iber die Landschaft

Die Landschaft des detailliert untersuchten Bereiches wird gegenwartig zu
einem groRen Teil durch eine landwirtschaftliche Ackerfliche mit einzelnen
kleinen  Stillgewassern und im  Nordosten durch Kusten- und
Flachwasserbereiche der Ostsee bestimmt. Im Ostlichen Bereich des detailliert
untersuchten Bereiches befinden sich weiterhin ein Kiistenwald angrenzend an
die Ostsee, Laubholzbestande mit heimischen Arten und der Bereich der
Median-Klinik. Im nordwestlichen Bereich befindet sich das ehemalige Fischer-
und Bidnerdorf Hoben. Von dem Kistenwald fihrt ein ausgebauter,
kustenparalleler Weg nach Hoben. Dieser Weg ist durch Gehdlzstrukturen an
der Steilkliste von der Ostsee aus Uberwiegend sichtverschattet.

Begrenzt wird der detailliert untersuchte Bereich im Westen durch eine Stral3e,
die von Hoben an die K22 fuhrt sowie durch die K22 selbst. Im Siden wird der
detailliert untersuchte Bereich durch eine Kleingartenanlage sowie einem
Gewasser und im Sudosten durch Siedlungsflachen der Hansestadt Wismar
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begrenzt. Nordostlich des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich
weitere Wasserflachen der Ostsee.

Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Wie unter Punkt 4.1.1 dargestellt, wird von einer potentiellen Betroffenheit der
Kistenlebensraumtypen, insbesondere der Einjahrigen Spilsaume (LRT 1210),
der Mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande (LRT 1220) und der Atlantik-
Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation (LRT 1230)
ausgegangen.

Zur Erfassung und Bewertung der potentiell betroffenen Lebensraumtypen des
FFH-Gebietes werden die im Rahmen des Managementplans fir das FFH-
Gebiet ,Wismarbucht® ermittelten Bestandsdaten und die Bewertung im
aktualisierten Standarddatenbogen herangezogen. Die Beschreibung und
Bewertung der Kistenlebensraumtypen im Rahmen des Managementplans
erfolgte auf Grundlage der Kartierungen der StAUN Schwerin und Rostock
(2004).

LRT 1210 - Einjahrige Spllsaume

2004 waren die Einjahrigen Spulsdume im detailliert untersuchten Bereich
zwischen Wismar Seebad Wendorf und Hoben durchgangig in einem guten
Erhaltungszustand ausgepragt. Fur das gesamte FFH-Gebiet wurde der
Erhaltungszustand des Lebensraumtyps 2004 als gut (B) bewertet. Im
aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 und dem Managementplan
von 2006 wurde der Erhaltungszustand der Einjahrigen Spllsdume ebenfalls
als gut (B) angegeben.

LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrédnde

Angrenzend an die Einjahrigen Spilsaume zwischen Wismar Seebad Wendorf
und Hoben wurde 2004 eine Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande
ausgewiesen. Der Erhaltungszustand der Mehrjahrigen Vegetation der
Kiesstrande wurde im detailliert untersuchten Bereich durchgehend als A
hervorragend eingeschatzt. Fur das gesamte FFH-Gebiet wurde der
Erhaltungszustand des Lebensraumtyps ebenfalls als hervorragend (A)
bewertet. Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand der Mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande insgesamt als
gut (B) angegeben.

LRT 1230 - Atlantik-Felskusten und Ostsee-Fels- und Steilkisten mit
Vegetation

An die Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande zwischen Wismar Seebad
Wendorf und Hoben schlieen sich Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und
Steilkiisten mit Vegetation an. Dieser Lebensraumtyp befand sich 2004
durchgehend in einem guten Erhaltungszustand (B). Fur das gesamte FFH-
Gebiet wurde der Erhaltungszustand des Lebensraumtyps als gut (B) bewertet.
Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand der Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit
Vegetation ebenfalls als gut (B) angegeben.
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4.3.3 Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Zur Erfassung und Bewertung der potentiell betroffenen Arten des Anhangs Il
der FFH-Richtlinie werden die im Rahmen des Managementplans fur das FFH-
Gebiet ,Wismarbucht* ermittelten Bestandsdaten sowie die Informationen des
Standarddatenbogens herangezogen. Weiterhin werden die Informationen aus
den Betreuungsberichten des Buchtrangers der Wismarbucht genutzt.

1014 Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior)

Der Ostseekustenbereich in M-V gilt nach neuen Erkenntnissen als
durchgehend besiedelt. Im Bereich der Wismarbucht und auf Poel sind
zahlreiche Fundpunkte bekannt, davon sieben innerhalb des FFH-Gebietes.
Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemaR
Managementplan keine Habitate der Schmalen Windelschnecke. Jedoch
konnte ein groRBer Bestand der Art auf einer Feuchtwiese bei Fliemstorf
auRRerhalb des detailliert untersuchten Bereichs, in einer Entfernung von Uber 2
km zum Vorhabengebiet, festgestellt werden (siehe Karte 1).

Eine Bewertung der Vorkommen erfolgte bisher weder im Rahmen der Meldung
(da die Art nicht bekannt war) noch im Rahmen der Managementplanun. Im
Rahmen des Managementplans (2006) wurde aber davon ausgegangen, dass
zumindest einzelne der vorkommenden Bestande aufgrund ihrer Grol3e
mindestens als gut zu bewerten sind.

Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand der Schmalen Windelschnecke mit gut (B) angegeben.

1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus) und 1099 Flussneunauge
(Lampetra fluviatilis)

Fur Meerneunaugen ist gemal Managementplan kein Beleg fir eine
regelmafige Reproduktion in der Ostsee bekannt. Es gab bisher nur wenige
Nachweise des Meerneunauges. 1999 konnte ein Exemplar im
Wallensteingraben am Muhlenteichwehr in Wismar beobachtet werden.
Potenzielle Laichgewasser der Flussneunaugen innerhalb des FFH-Gebietes
sind vorhanden (vor allem Abschnitte des Hellbachs, mit naturnaher bis bedingt
naturnaher Strukturgite), eine erfolgreiche Reproduktion wurde aber bisher
nicht nachgewiesen.

Die beiden Arten kommen als Wanderfische vor. Die Wismarbucht liegt
innerhalb des Verbreitungsgebietes der beiden Arten. Die sporadischen
Vorkommen wurden im Managementplan (2006) daher als signifikant
eingestuft; der Erhaltungszustand der Populationen wurde als gut (B) bewertet.
Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand des Meerneunauges ebenfalls mit gut (B) angegeben, der
Zustand des Flussneunauges wurde im SDB als C bewertet.

Habitate des Meer- bzw. Flussneunauges innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs konnen aufgrund fehlender geeigneter Gewasserhabitate
ausgeschlossen werden.

1103 Lachs (Salmo salar)

Nach Aussage des Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht"
halten sich Lachse nur gelegentlich und unbesténdig auf Nahrungssuche in der
Wismarbucht auf. Es stehen ihnen innerhalb des FFH-Gebietes zwei potenzielle
Laichgewasser —Wallensteingraben und Hellbach- zur Verfiigung, die jedoch
(noch) nicht angenommen wurden bzw. bei denen bisherige
Reproduktionsversuche fehlschlugen.
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,Die FFH-Richtlinie beschrankt sich fir diese Art auf das Sul3wasser. Hier sind
bisher keine naturlichen Vorkommen bekannt geworden; die vorhandenen
Nachweise von ausgesetzten Lachsen sind als Irrgaste einzustufen, da die
Eignung als Laichgewasser (zumindest derzeit) fehlt. Die Vorkommen sind
daher als nicht signifikant zu betrachten“ (Managementplan fur das FFH-Gebiet
+~Wismarbucht®, 2006).

Im Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der Erhaltungszustand mit C
angegeben.

Lachshabitate innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs kénnen aufgrund
fehlender geeigneter Gewésserhabitate ausgeschlossen werden.

1166 Kammmolch (Triturus cristatus)

In der Region ist er zwar luckenhaft, aber insgesamt noch gleichmafig
verbreitet.

Insgesamt ist der Erhaltungszustand des Art-Vorkommens im FFH-Gebiet im
Rahmen des Managementplans (2006) als B (gut) bewertet.

Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand des Kammmolchs mit gut (B) angegeben.

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemaR
Managementplan keine Habitate des Kammmolchs. Auch im Rahmen der
faunistischen Bestandserfassung fur den Bebauungsplan Nr. 82/13 konnte ein
Vorkommen des Kammmolchs in der ndheren Umgebung des
Vorhabengebietes nicht festgestellt werden. Die Gewasser in der Umgebung
des Vorhabengebietes sind jedoch potenziell als Laichhabitate fir den
Kammmolch geeignet, befinden sich jedoch auf3erhalb des FFH-Gebietes.

1351 Schweinswal (Phocaena phocaena)

Die Wismarbucht gehort nach Angaben des Managementplans nicht zum
hauptséchlichen Siedlungsgebiet und wird nur gelegentlich aufgesucht. Die
Untiefen westlich der Insel Poel wurden als potenziell bevorzugte Habitate
eingestuft.

Das Art-Vorkommen wurde im Managementplan (2006) als nicht signifikant
bewertet; ein Erhaltungszustand wurde dementsprechend nicht angegeben.

Im Standarddatenbogen vom Juni 2014 wird ebenfalls kein Erhaltungszustand
angeben.

Habitate des Schweinswales innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
kénnen aufgrund fehlender geeigneter Gewdasserhabitate ausgeschlossen
werden.

1355 Fischotter (Lutra lutra)

Wichtige Habitate fiir den Fischotter stellen stérungsarme, fischreiche Kisten-,
Still- und FlieBgewasser mit strukturreichen Ufern dar. Da die Verbreitung der
Art und die Wanderung der Tiere entlang von FlieRgewassern erfolgt, sind die
Mindungsbereiche der FlieRgewasser (Hellbach) besonders wichtig, da Uber
diese die Verbindung zu Vorkommen im Binnenland hergestellt wird. Besonders
fur den Fischotter geeignete Habitate sind im Salzhaff anzutreffen.

Aufgrund der grofRraumigen und gut geeigneten Habitate und der geringen
Beeintrachtigungen insbesondere im Bereich des Breitlings und Salzhaffs
wurde das Artvorkommen im FFH-Gebiet im Rahmen des Managementplans
als signifikant bewertet. Der Erhaltungszustand wurde im Managementplan
(2006) mit (B) gut beurteilt.

Der Standarddatenbogen fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® wurde im Juni
2014 aktualisiert. Der Erhaltungszustand des Fischotters wurde im
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aktualisierten Standarddatenbogen mit C angegeben, begriindet wurde diese
Bewertung aber nicht.

Das nachste potenzielle Habitat des Fischotters befindet sich gemaR
Managementplan aul3erhalb des detailliert untersuchten Bereichs, westlich von
Zierow in einer Entfernung von Uber 5km zum Plangebiet (siehe Karte 1).
Unabhéngig vom Managementplan wird jedoch davon ausgegangen, dass die
gesamte Ostseekiste ein potenzielles Habitat fir den Fischotter darstellt.

1364 Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

An der deutschen Ostseekiiste tauchen sporadisch einzelne Tiere auf. Kolonien
gibt es an der deutschen Ostseekiiste nicht (mehr). Die Kegelrobbe wurde um
1900 durch intensive Bejagung im Mecklenburg-Vorpommern ausgerottet. Die
Kiste Mecklenburg-Vorpommers liegt an der aktuellen stdwestlichen
Verbreitungsgrenze der Ostseepopulation. Die Tiere erreichen die stidwestliche
Ostseekiste von der schwedischen Kiste aus nur selten. Es handelt sich dabei
immer um Einzelsichtungen, die auf ihren Nahrungswanderungen von Ost nach
West bis an die schleswig-holsteinische Kuste gelangten.

Bis Mitte der 1990er Jahre gab es nur zwei Nachweise der Kegelrobbe in der
Wismarbucht (1991 Totfund und 1993 Jungtier bei Boltenhagen). In den letzten
Jahren konnten vermehrt Kegelrobben in der Wismarbucht festgestellt werden
(Betreuungsberichte des Buchtrangers der Wismarbucht). Die Sandbank Lieps
stellt nach aktuellen Erkenntnissen einen Rickzugsraum fiir Robben dar. Fir
den detailliert untersuchten Bereich liegen keine aktuellen Nachweise vor.

Das Vorkommen als umherstreifende Art wurde im Managementplan als
signifikant bewertet. Der Erhaltungszustand der Population wurde im
Managementplan (2006) als durchschnittlich bis eingeschrankt (C)
eingeschétzt, die Bewertung wurde aber nicht weiter begriindet.

Auch im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand der Art mit C angegeben.

1365 Seehund (Phoca vitulina)

Seehunde werden alljahrlich in steigender Tendenz als Einzeltiere lebend oder
als Totfunde nachgewiesen. Die in den letzten Jahren haufigeren
Beobachtungen des Seehundes mit ca. 40 nachgewiesenen Exemplaren im
Bereich der Mecklenburger Bucht sind vermutlich auf die anwachsende
danische Population zuriickzufiihren. Als Habitat fir die Wiederbegriindung
einer deutschen Population des Seehundes besonders geeignet sind nach
Aussage des Managementplans die Flachwasserbereiche um die Lieps und das
Hohen Wieschendorfer Huk. Die stdwestliche Kiiste und die vorgelagerten
Sandbénke der Wismarbucht im Bereich Klitzhéved bis Hohen Wieschendorfer
Huk sowie der Bereich Salzhaff bieten giinstige Bedingungen fir den Aufenthalt
von Seehunden.

1992 erfolgte der Erstnachweis eines neugeborenen Seehunds in der
Wohlenberger Wiek. Ein weiterer Reproduktionsnachweis erfolgte 2005. In den
letzten Jahren konnten vermehrt Seehunde in der Wismarbucht festgestellt
werden (Betreuungsberichte des Buchtrangers der Wismarbucht). Die
Sandbank Lieps stellt nach aktuellen Erkenntnissen einen Rickzugsraum fur
Seehunde dar. Fur den detailliert untersuchten Bereich liegen keine aktuellen
Nachweise vor.

Das Vorkommen des Seehunds in der Wismarbucht wurde im Rahmen des
Managementplans (2006) als signifikant eingestuft; der Erhaltungszustand der
(sich nicht regelméaRig vermehrenden) Population wurde im Managementplan
als gut (B) bewertet.
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5.1

5.2

Auch im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der Zustand
als gut gemeldet.

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemani
Managementplan keine Habitate des Seehunds.

Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Beschreibung der Bewertungsmethode

Der Referenzraum fir die Bewertung der Erheblichkeit vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen ist das gesamte FFH-Gebiet.

Als allgemein gangige und anerkannte Vorgehensweise fir die Beurteilung der
Erheblichkeit hat sich die Methode nach LAMBRECHT und TRAUTNER etabliert,
die im Rahmen eines FuE-Vorhabens ,Fachinformationssystem und
Fachkonvention zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP"
(Schlussstand Juni 2007) erarbeitet wurde. Betrachtet wurden darin direkte und
dauerhafte Flachenverluste sowie graduelle Funktionsverluste der nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen geschiitzten Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie bzw. Habitaten der Tierarten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie.

Eine Beurteilung der Erheblichkeit nach LAMBRECHT und TRAUTNER ist fur das
hier betrachtete Vorhaben nicht erforderlich, da bei Umsetzung des Vorhabens
keine direkten und dauerhaften Flachen- oder graduellen Funktionsverluste der
FFH-Lebensraumtypen und -Arten erwartet werden (siehe nachfolgende
Aussagen unter Punkt 5.2. ff.).

Beeintrachtigungen von Lebensrdumen des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Baubedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® kdnnen
ausgeschlossen werden. MaRRgeblich sind Larm-, Licht- und Staubemissionen,
die durch die Bautatigkeiten entstehen. Das Plangebiet ist ca. 130 m von dem
FFH-Gebiet entfernt. GemaR den (unverdéffentlichten) Erganzungen zu den
,=Hinweisen zur Eingriffsregelung“ des LUNG M-V wirken diese Emissionen in
der Wirkzone 1 ca. 50 m weit mit einer Intensitat von 0,6 und in der Wirkzone 2
ca. 200 m weit mit einer Intensitat von 0,2. Innerhalb dieser Zonen (s. Abbildung
4) liegen keine FFH-LRT. Auswirkungen, insbesondere entstehende
Staubemissionen, werden zusatzlich durch den vorgelagerten
Kistenschutzwald gemindert. Auch bei langer andauernden Bautatigkeiten
konnen erhebliche Auswirkungen daher ausgeschlossen werden.
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Abbildung 4: Wirkungsbereich (gelblich) der Wirkfaktoren Larm, Licht u
ausgehend von der Bebauung nach der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13

(Geltungsbereich rot)

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem FFH-Gebiet ist ein
direkter Flachenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie innerhalb des
Schutzgebietes auszuschlieen. Anlagenbedingte Auswirkungen kénnen daher
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zuklnftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der Strallen am Abend und in der Nacht auftreten. Die
Auswirkungen der Wirkfaktoren Larm, Licht und Stoérreize, die direkt von dem
geplanten Wohngebiet ausgehen werden, sind in Abbildung 4 dargestellt. Fur
die fertiggestellte Wohnbebauung werden die Wirkintensitdten als geringer
angenommen als wahrend der Bauphase. Die Wirkintensitaten betragen in der
Wirkzone | 0,5 und in der Wirkzone Il 0,1.

Es befinden sich keine FFH-LRT innerhalb der Wirkzonen und Auswirkungen
durch Larm oder Licht sind fir FFH-LRT nicht erheblich.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers ist tUber die bestehende
Vorflut vorgesehen. Diese wird im Zuge der Baumalinahmen umverlegt. Durch
die zukinftig bebaute Flache wird die anfallende Niederschlagsmenge
voraussichtlich bei Bemessungsregen (,normaler Niederschlag) im Sommer
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um etwa 700l/s ansteigen, im Winter um etwa 2201l/s. Bei
Starkregenereignissen  wird die  Niederschlagsmenge im  Sommer
voraussichtlich um etwa 1200 I/s ansteigen, im Winter um 400 I/s.

Da uber die Vorflut das Niederschlagswasser in die Ostsee eingeleitet wird, ist
potentiell eine Beeintrachtigung der Kistenlebensraume mdglich. Die Vorflut
liegt aulRerhalb des FFH-Gebiets, etwa 350 m davon entfernt. Es sind somit
keine FFH-Lebensraumtypen direkt betroffen. Aufgrund des im Verhéltnis zur
Wassermenge der Ostsee relativ geringen Zuflusses durch die Vorflut — auch
nach der Bebauung — und dem Verdinnungseffekt ist nicht davon auszugehen,
dass Kdustenlebensraumtypen durch eine Senkung des Salzgehaltes oder
Nahrstoffeintrage betroffen sind.

Die Auswirkungen werden als unerheblich bewertet.

2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Diese entfallen auf den
Stadtteilbezirk Wendorf mit 8.809, auf Hinter Wendorf mit 2.603 und Hoben mit
38 Einwohnern.

Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Rickgang der Bevélkerung im
Stadtteil Wendorf um insgesamt 1.263 Einwohner zu verzeichnen (Hansestadt
Wismar, 2015).

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist
beabsichtigt im Bereich Seebad Wendorf, westlich der Medianklinik, ein reines
Wohngebiet zu entwickeln. Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Errichtung von maximal 91 Grundsticken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten
vorgesehen. Wenn durchschnittlich 3 Personen pro Wohneinheit angenommen
werden, werden ca. 400-550 zusétzliche Einwohner durch den Bebauungsplan
Nr. 82/13 erwartet. Da in der Regel nicht von einer minimalen bzw. maximalen
Ausnutzung ausgegangen wird, wird eine Zunahme der Bevoélkerung im
Stadtteil Wendorf um ca. 500 Einwohner erwartet. Es wird abgeschétzt, dass im
Stadtteil Wendorf ca. 4.000 Einwohner in Bereichen mit gleichen
Standorteigenschaften leben. Somit wird in der Umgebung des
Vorhabengebietes eine Erh6hung der Einwohner um ca. 10 % erwartet. Fir den
gesamten Stadtteil Wendorf ergibt sich eine Erh6hung der Einwohnerzahl um
etwa 4 %.

Mit den zusatzlichen Einwohnern durch das im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 geplante Wohngebiet ist die Einwohnerzahl im Stadtteil Wendorf
immer noch geringer als im Jahr 2000.

Als malfigeblicher betriebsbedingter Wirkfaktor wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes flir Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene
zusétzliche Belastung der Kusten- und Strandbereiche betrachtet und
untersucht. Dabei wurden insbesondere die kistendynamisch sensiblen
Lebensraumtypen als potentiell betroffene Lebensraumtypen definiert.

LRT 1210 - Einjahrige Spulsdume und LRT 1220 - Mehrjahrige Vegetation der
Kiesstrande

Zum Zeitpunkt der Kartierung (2004) im Rahmen des Managementplans waren
die Wohngebiete im Stadtteil Seebad Wendorf grol3tenteils bereits vorhanden.
2004 waren die Einjahrigen Spllsdume durchgangig in einem guten
Erhaltungszustand und die Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande in einem
hervorragenden Erhaltungszustand ausgepragt. Der gute/ hervorragende
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Erhaltungszustand lasst annehmen, dass die 2004 bereits vorhandenen
Nutzungen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefiihrt haben.

Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Rickgang der Bevdlkerung im
Stadtteil Wendorf um 1.263 Einwohner zu verzeichnen.

Hauptgefahrdungsursache der Einjahrigen Spulsdume sowie der Mehrjahrigen
Vegetation der Kiesstrénde ist ein intensiver Bade- und Erholungstourismus, mit
dem einerseits Liege- und Trittschdden, zum anderen regelmalige
Strandberaumung und/ oder Planieren verbunden sind.

Liege- und Trittschaden kénnen zu einer Verdichtung oder auch Verlagerung
des Bodenmaterials bzw. von angespuiltem Material fihren. Dadurch sind eine
Zuruckdrangung der  Vegetation sowie eine Minderung von
lebensraumtypischen Habitatstrukturen maoglich.

Im Rahmen des in dieser FFH-VU betrachteten Vorhabens ist lediglich die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Beeintrachtigungen eines Wohngebietes im
Vergleich zu einem Ferienhausgebiet bezuglich ihrer Intensitat deutlich geringer
auswirken. Zudem wird angenommen, dass ein Wohngebiet zu ahnlichen
Auswirkungen hinsichtlich der Anzahl und des Aufenthaltsverhaltens fihrt, wie
es fur einen Klinikbetrieb zu erwarten wéare. Mit der Darstellung des
Sondergebietes fir eine Klinik ist die Flache bereits im Flachennutzungsplan
bertcksichtigt.

Es wird angenommen, dass die Bewohner eines Wohngebietes auch
anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben wird in der Umgebung
des Vorhabengebietes lediglich eine Erhéhung der Einwohner um ca. 10% (ca.
500 Personen) erwartet. Mit den zusatzlichen Einwohnern durch das im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 geplante Wohngebiet ist die
Einwohnerzahl im Stadtteil Wendorf immer noch geringer als im Jahr 2000.
Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
sich die zukunftigen Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13 den Grolteil
ihrer Freizeit auf ihren Grundstiicken aufhalten. Maximal 41 % der Bewohner
werden voraussichtlich au3erhauslichen Freizeitaktivitaten nachgehen.

Beeintrachtigungen der Einjahrigen Spillsaume und der Mehrjahrigen
Vegetation der Kiesstrande durch Trittschaden werden als unerheblich
eingeschatzt, da aufgrund eigener Beobachtungen davon ausgegangen wird,
dass Spazierganger sich bevorzugt im Bereich der Wasserlinie aufhalten, da in
diesem Bereich der Boden am besten zu begehen ist. Weiche Sandbéden und
Kiesbereiche, auf denen Spilsaumvegetationen Uberwiegend vorkommen,
werden dagegen deutlich weniger begangen.

Beeintrachtigungen der Einjahrigen Spillsaume und der Mehrjahrigen
Vegetation der Kiesstrande durch Liegeschdden werden ebenfalls als
unerheblich eingeschéatzt, da aufgrund der N&he des Strandes zum geplanten
Wohngebiet von einer nur kurzzeitigen und ortlich wechselnden Liegenutzung
am Strand ausgegangen wird.

Eine maschinelle Strandberdumung bzw. Planierung findet derzeit nicht statt
und ist auch in Zukunft nicht beabsichtigt. Beeintréachtigungen durch
maschinelle Strandberdaumungen werden daher nicht erwartet.
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5.2.2

5.3

Eine weitere Gefahrdung stellen KuistenschutzmalBhahmen dar, die die
natirliche Kustendynamik abschwachen und die Materialnachlieferung und
Bildung von  Spllsaumen verringern, wie z.B. Uferbebauung,
Hochwasserschutzdeiche, Buhnen, Molen oder Aufspilungen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung sind jedoch keine KistenschutzmaRnahmen oder
Bepflanzungen im Kusten- und Strandbereich vorgesehen.

Aus allen vorhergehenden Annahmen kann geschlussfolgert werden, dass eine
geringfugige Erhéhung der Einwohner zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
der Einjahrigen Spulsdume und der Mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande
fuhren wird.

LRT 1230 - Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit
Vegetation

Eine haufige Gefahrdungsursache der Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels-
und Steilkiisten ist die Unterbindung der natirlichen Kustendynamik durch
KistenschutzmalRnahmen wie Wellenbrecher, Buhnen oder Aufschittungen.
Solche Mallnahmen bewirken meist eine Umwandlung von aktiven Kliffen in
inaktive Kliffe; die natirliche Morphodynamik, die zu Rutschungen, Abbrichen,
Spulprozessen, Kliffranddlinenbildung etc. fuhrt, geht verloren.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar sind keine
Kistenschutzmalinahmen vorgesehen.

Weitere Gefahrdungen des Lebensraumtyps sind Bebauung oder sonstige,
z. B. landwirtschaftliche Nutzungen an oder nahe der Abbruchkante oder die
Bebauung und Zerschneidung der Kiliffndnge selbst durch Wege, Stral3en,
Treppen, Gebaude etc. Daher sollte gemaf Standarddatenbogen oberhalb von
Kliffen auf eine Nutzung und Bebauung auf einem Streifen von mind. 100 m
verzichtet werden.

Das in dieser FFH-VU betrachtete Vorhabengebiet ist ca. 120 m vom LRT 1230
entfernt. Eine Bebauung der Kliffhdnge durch z.B. Wege, Stral3en, Treppen
oder Gebaude ist im Rahmen der hier betrachteten Planung nicht vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Spaziergadnger im Bereich der Steilklste
die vorhandenen Wege nutzen. Wilde Strandzugénge, insbesondere im Bereich
des Kustenschutzwaldes, sind bereits vorhanden. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden sich die Stérungen kaum andern.
Erhebliche Beeintrachtigungen des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-
Fels- und Steilkisten mit Vegetation durch das Vorhaben werden daher nicht
erwartet.

Beeintrachtigungen von Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Fur die baubedingten Auswirkungen auf die FFH-Arten gilt dasselbe wie fur die
FFH-LRT. Innerhalb der Wirkzonen befinden sich keine Habitate von FFH-
Arten. Auswirkungen sind auch bei langer andauernden Bautatigkeiten nicht zu
erwarten.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem FFH-Gebiet ist kein
direkter Flachenverlust innerhalb des FFH-Gebietes zu erwarten.
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Anlagebedingte Auswirkungen durch einen direkten Flachenverlust kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Im Zeitraum 2000-2013
war ein kontinuierlicher Rickgang der Bevdlkerung im Stadtteil Wendorf um
1.263 Einwohner zu verzeichnen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist
beabsichtigt, im Bereich Seebad Wendorf, westlich der Medianklinik, ein reines
Wohngebiet zu entwickeln. Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Errichntung von maximal 91 Grundsticken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten
vorgesehen. Wenn durchschnittlich 3 Personen pro Wohneinheit angenommen
werden, werden ca. 400-550 zusétzliche Einwohner durch den Bebauungsplan
Nr. 82/13 erwartet. Da in der Regel nicht von einer minimalen bzw. maximalen
Ausnutzung ausgegangen wird, wird eine Zunahme der Bevolkerung im
Stadtteil Wendorf um ca. 500 Einwohner erwartet. Es wird abgeschétzt, dass im
Stadtteil Wendorf ca. 4.000 Einwohner in Bereichen mit gleichen
Standorteigenschaften leben. Somit wird in der Umgebung des
Vorhabengebietes eine Erh6hung der Einwohner um ca. 10 % erwartet. Fir den
gesamten Stadtteil Wendorf ergibt sich eine Erhéhung der Einwohnerzahl um
etwa 4 %.

Mit den zusatzlichen Einwohnern durch das im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 geplante Wohngebiet ist die Einwohnerzahl im Stadtteil Wendorf
immer noch geringer als im Jahr 2000.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht auftreten. Die
Auswirkungen der Wirkfaktoren Larm, Licht und Stoérreize, die direkt von dem
geplanten Wohngebiet ausgehen werden, sind in Abbildung 4 dargestellt. Fir
die fertiggestellte Wohnbebauung werden die Wirkintensitdten als geringer
angenommen als wahrend der Bauphase. Die Wirkintensitaten betragen in der
Wirkzone |1 0,5 und in der Wirkzone Il 0,1.

Innerhalb dieser Wirkbereiche befinden sich keine Habitate von FFH-Arten.
Daher kdonnen Auswirkungen durch zusatzliche Emissionen ausgeschlossen
werden.

Als malfigeblicher betriebsbedingter Wirkfaktor wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes flir Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene
zusétzliche Belastung der Kusten- und Strandbereiche betrachtet und
untersucht.

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemaR
Managementplan keine Habitate von Zielarten des FFH-Gebietes. Aufgrund des
Alters der Bestandsdaten des Managementplans fir das FFH-Gebiet
~WVismarbucht® wird der detailliert untersuchte Bereich dennoch auf potentielle
Habitate der FFH-Arten abgeschatzt und auf mdgliche Auswirkungen durch das
Vorhaben, insbesondere durch eine Stér- und Scheuchwirkung aufgrund von
Larm und optischen Reizen, untersucht.
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1014 - Schmale Windelschnecke

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich gemaR
Managementplan keine Habitate der Schmalen Windelschnecke. Jedoch
konnte ein groRBer Bestand der Art auf einer Feuchtwiese bei Fliemstorf
auRRerhalb des detailliert untersuchten Bereichs, in einer Entfernung von uber
2 km zum Vorhabengebiet, nachgewiesen werden.

Dieser Bestand wurde aufgrund seiner GréRe im Rahmen des
Managementplans als gut bewertet. Im aktualisierten Standarddatenbogen vom
Juni 2014 wurde der Erhaltungszustand der Schmalen Windelschnecke
ebenfalls mit gut (B) angegeben.

Hauptgefahrdungsursache ist die Zerstérung und Beeintrachtigung der
Lebensraume der Art durch Entwasserung und intensive Nutzung.

Das Habitat der Schmalen Windelschnecke bei Fliemstorf befindet sich
innerhalb einer eingezaunten Salzweide. Im Zuge der hier betrachteten Planung
ist keine Nutzung der Habitate der Schmalen Windelschnecke vorgesehen.
Aufgrund der Einzaunung kann davon ausgegangen werden, dass
Spazierganger das Habitat der Schmalen Windelschnecke nicht betreten.
Beeintrachtigungen dieser Art durch die Entwicklung eines Wohngebietes
kénnen daher ausgeschlossen werden.

1095 - Meerneunauge (Petromyzon marinus) und 1099 Flussneunauge
(Lampetra fluviatilis)

In Deutschland leben Meer- und Flussneunauge in den Kiistengewassern von
Nord- und Ostsee. Als Wanderfisch steigen sie zur Laichzeit in fast alle
grolReren FlieRgewasser auf.

Potenzielle Laichgewasser der Meer- und Flussneunaugen innerhalb des FFH-
Gebietes stellen vor allem Abschnitte des Hellbachs, mit naturnaher bis bedingt
naturnaher Strukturgite sowie Abschnitte des Wallensteingrabens dar.

Die sporadischen Vorkommen wurden im Managementplan als signifikant
eingestuft; der Erhaltungszustand der Populationen wurde als gut (B) bewertet.
Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand des Meerneunauges ebenfalls mit gut (B) angegeben, der
Zustand des Flussneunauges wurde im SDB als C bewertet.

Habitate des Meer- bzw. Flussneunauges innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs kodnnen aufgrund fehlender geeigneter Gewasserhabitate
ausgeschlossen werden.

Gewasserverschmutzung und Flussbegradigungen stellen eine Gefahrdung
dar, weil die Larvalhabitate durch die Erhéhung der FlieRgeschwindigkeit
ungeeignet werden. Auf3erdem fuhren Querverbaue in den Gewassern dazu,
dass der Laichaufstieg behindert und z. T. sogar verhindert wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind keine baulichen Eingriffe in
den Hellbach oder den Wallensteingraben vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung wird im weiteren Planverfahren geregelt.
Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschatzt.
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Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden daher keine
Beeintrachtigungen des Fluss- und Meerneunauges erwartet.

1103 - Lachs (Salmo salar)

Nach Aussage des Managementplans fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht"
halten sich Lachse nur gelegentlich und unbestandig auf Nahrungssuche in der
Wismarbucht auf. Es stehen ihnen innerhalb des FFH-Gebietes zwei potenzielle
Laichgewasser — Wallensteingraben und Hellbach — zur Verfigung, die jedoch
(noch) nicht angenommen wurden bzw. bei denen bisherige
Reproduktionsversuche fehlschlugen.

,Die FFH-Richtlinie beschrankt sich fir diese Art auf das Sul3wasser. Hier sind
bisher keine nattrlichen Vorkommen bekannt geworden; die vorhandenen
Nachweise von ausgesetzten Lachsen sind als Irrgéste einzustufen, da die
Eignung als Laichgewdasser (zumindest derzeit) fehlt. Die Vorkommen sind
daher als nicht signifikant zu betrachten* (Managementplan fir das FFH-Gebiet
+~Wismarbucht®, 2006). Im Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand mit C angegeben.

Lachshabitate innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs kénnen aufgrund
fehlender geeigneter Gewasserhabitate ausgeschlossen werden.

Als Gefahrdungsursachen sind die Gewasserverschmutzung, der Habitatverlust
durch FlieBgewasserausbau, die Errichtung von Querbauwerken aber auch die
Uberfischung dieses wichtigen Wirtschaftsfisches zu nennen. Weiterhin
beeintrachtigt die Erwarmung der Gewasser z.B. durch Kihlwassereinleitung
die Qualitat der Laichhabitate.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind keine baulichen Eingriffe in
den Hellbach oder den Wallensteingraben vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung wird im weiteren Planverfahren geregelt.
Auswirkungen werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
unerheblich eingeschatzt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden daher keine
Beeintrachtigungen dieser Art erwartet.

1166 - Kammmolch (Triturus cristatus)

Der Kammmolch besiedelt verschiedene Gewassertypen (ohne Fischbesatz)
Uberwiegend in offenem Gelande in Auen-, Seen- und Wiesenlandschaften.
Eine ausgepragte Ufer- und Unterwasservegetation, ein reich strukturierter
Gewasserboden (mit Asten, Steinen, Hohlungen usw.) sowie ein hoher
Besonnungsgrad miussen gegeben sein.

In seinen Laichgewassern kommt er hé&ufig mit anderen Amphibienarten
vergesellschaftet  vor. Besonders flir  Teichmolch, Rotbauchunke,
Knoblauchkrote, Erdkréte, Laub-, Moor-, Gras- und Teichfrosch stellen diese
Gewasser bevorzugte Laichplatze dar.

Als Landhabitate dienen Laub- und Laubmischwalder, Garten, Felder,
Sumpfwiesen und Flachmoore, Erdaufschlisse, Wiesen und Weiher sowie
Nadelwalder. Die terrestrischen Lebensraume liegen oft in unmittelbarer Nahe
der Laichgewasser und sind meist weniger als 1000 m von ihnen entfernt.
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Nach Aussage des Managementplans befinden sich in dem Abschnitt des FFH-
Gebietes, der innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs liegt, keine
Habitate des Kammmolchs.

Im Rahmen der faunistischen Bestandserfassung fiir den Bebauungsplan Nr.
82/13 konnte ein Vorkommen des Kammmolchs in der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes nicht festgestellt werden. In dem Gewéasser am Rand des
Bebauungsplanes Nr. 70/08 und dem Gewdasser am Rand der Median-Klinik
wurden jedoch 2014 Teichmolch, Teichfrosch und Europdischer Laubfrosch
nachgewiesen. Weiterhin konnte mehrfach die Erdkréte im Gelande beobachtet
werden. Die Gewasser in der Umgebung des Vorhabengebietes sind somit
auch als potenzielle Laichhabitate fur den Kammmolch geeignet. Diese
Gewasser liegen jedoch aulRerhalb des FFH-Gebietes.

Nach Aussage der faunistischen Bestandserfassung von 2014 stellen die
Gehdlzstrukturen im Suden des Plangebietes einen Migrationskorridor bzw. ein
Winterquatrtier fur Amphibien dar.

Insgesamt ist der Erhaltungszustand des Art-Vorkommens im Gebiet B (gut).
Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand des Kammmolchs mit gut (B) angegeben.

Besonders die Laichgewasser sind durch die Intensivierung der Landwirtschaft
(Entwésserung, Pestizidanwendung, Nahrstoffeintrag u.a.), durch
Flurbereinigung und die Rekultivierung ehemaliger Abbaugebiete gefahrdet.
Auch Grundwasserabsenkungen konnen zum Verlust von Laichgewéssern
fuhren. Weiterhin mindert Fischbesatz die Qualitat der Gewasser.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind keine Eingriffe in potenzielle
Habitate des Kammmolchs innerhalb des FFH-Gebietes vorgesehen. Bei
Umsetzung des Vorhabens gehen vor allem landwirtschaftliche Ackerflachen
auRRerhalb des FFH-Gebietes verloren, die keine Bedeutung als Habitat fUr den
Kammmolch besitzen. Die Gehoélzstrukturen im Suden des Plangebietes
bleiben als potenzieller Wanderkorridor bzw. Winterquartier fur den
Kammmolch erhalten.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden daher keine
Beeintrachtigungen dieser Art erwartet.

1351 - Schweinswal (Phocaena phocaena)

Die Wismarbucht gehoért nach Angaben des Managementplans nicht zum
hauptsachlichen Siedlungsgebiet und wird nur gelegentlich aufgesucht. Die
Untiefen westlich der Insel Poel wurden als potenziell bevorzugte Habitate
eingestuft.

Habitate des Schweinswales innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
kénnen aufgrund fehlender geeigneter Gewdasserhabitate ausgeschlossen
werden.

Das Art-Vorkommen wurde im Managementplan als nicht signifikant bewertet.
Im Standarddatenbogen vom Juni 2014 wird dementsprechend kein
Erhaltungszustand angeben.

Die grofRte Gefahr geht in der Nord- und Ostsee von der kommerziellen
Fischerei aus (Beifange in der Treib- und Stellnetzfischerei). Als oberstes Glied
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der Nahrungskette ist der Schweinswal zusétzlich durch hohe
Schadstoffkonzentrationen gefahrdet. Weitere Gefahren sind Unterwasserlarm
und die Uberfischung der Nahrungsfische.

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs und angrenzenden
Wasserflachen ist nach derzeitigem Kenntnisstand kein signifikantes
Vorkommen des Schweinswales bekannt. Beeintréachtigungen der Art durch das
Vorhaben kdnnen somit ausgeschlossen werden.

1355 - Fischotter (Lutra lutra)

Wichtige Habitate flir den Fischotter stellen stérungsarme, fischreiche Kisten-,
Still- und FlieBgewasser mit strukturreichen Ufern dar. Da die Verbreitung der
Art und die Wanderung der Tiere entlang von FlieRgewassern erfolgt, sind die
Mindungsbereiche der FlieRgewasser (Hellbach) besonders wichtig, da Uber
diese die Verbindung zu Vorkommen im Binnenland hergestellt wird. Wichtig ist
der kleinraumige Wechsel verschiedener Uferstrukturen wie Flach- und
Steilufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Bereiche unterschiedlicher
Durchstrémungen, Sand- und Kiesbéanke, Altarme an FlieBgewassern, Rohricht-
und Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie Baum- und Strauchsdume.
Besonders fur den Fischotter geeignete Habitate sind im Salzhaff anzutreffen.

Das nachste potenzielle Habitat des Fischotters befindet sich gemai
Managementplan aul3erhalb des detailliert untersuchten Bereichs, westlich von
Zierow in einer Entfernung von Uber 5 km zum Plangebiet. Unabh&angig vom
Managementplan wird jedoch davon ausgegangen, dass die gesamte
Ostseekiiste ein potenzielles Habitat fiir den Fischotter darstellt.

Der Erhaltungszustand wurde im Rahmen des Managementplans mit (B) ,gut"
beurteilt. Im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde der
Erhaltungszustand des Fischotters mit C angegeben.

Die Hauptgefahrdung war bis zu Beginn des 20. Jahrhunderts die Bejagung.
Heute werden v.a. die Zerschneidung und Zerstérung von noch grof3raumig
naturnahen und vernetzten Landschaftsteilen, der Einfluss von
Umweltschadstoffen und der Tod auf der StraBe und das Verenden in
Fischreusen fiir den Riickgang der Art verantwortlich gemacht.

Es sind keine fur die Erhaltungsziele relevanten funktionalen Beziehungen
zwischen den Natura2000-Gebieten und dem Planungsraum gegeben, auf die
anlagenbedingte Wirkungen einen Einfluss haben kdnnten.

FiUr den Fischotter sind im Bereich des detailliert untersuchten Bereichs keine
geeigneten Lebensraume vorhanden. Bei dem Kiistenbereich zwischen Seebad
Wendorf und Hoben handelt es sich um einen bereits haufig frequentierten
Kistenabschnitt. Zudem fehlt in diesem Kistenabschnitt die fir Lebensraume
des Fischotters wichtige Strukturvielfalt. Das né&chste potentielle Habitat des
Fischotters befindet sich gemald FFH-Managementplan westlich von Zierow.
Aufgrund der Biotopausstattung ist ein Aufenthalt des Fischotters auch im
Bereich zwischen Zierow und Fliemstorf nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet kénnen Auswirkungen auf den
Lebensraum ausgeschlossen werden. Eine funktionale Verbindung zwischen
dem potentiellen Habitat bei Zierow und dem Plangebiet gibt es fur den
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Fischotter nicht. Somit wird von keinen Auswirkungen auf den Fischotter
ausgegangen.

1364 - Kegelrobbe (Halichoerus grypus)

Bis Mitte der 1990er Jahre gab es nur zwei Nachweise der Kegelrobbe in der
Wismarbucht (1991 Totfund und 1993 Jungtier bei Boltenhagen). In den letzten
Jahren konnten vermehrt Kegelrobben in der Wismarbucht festgestellt werden
(Betreuungsberichte des Buchtrangers der Wismarbucht). Die Sandbank Lieps
stellt nach aktuellen Erkenntnissen einen Ruckzugsraum fir Robben dar. Fur
den detailliert untersuchten Bereich liegen keine aktuellen Nachweise vor.

Das Vorkommen als umherstreifende Art wurde im Managementplan als
signifikant bewertet; der Erhaltungszustand der Population wurde als
durchschnittlich ~ bis  eingeschrankt (C)  eingeschatzt.  Auch  im
Standarddatenbogen wurde der Erhaltungszustand der Art mit C angegeben.

Die Ostseepopulation ist im 20. Jhd. infolge sehr starker Bejagung
zusammengebrochen. Die zunehmende Meeresverschmutzung verhinderte
eine zilgige Bestandserholung. Weitere Gefahren sind u. a. der Mangel an
geeigneten Wourfplatzen, Verletzung oder To6tung durch Kollision mit
Wasserfahrzeugen, Verletzung oder Ertrinken durch Verfangen in Netzen bzw.
als Beifang.

Von der Entwicklung eines Wohngebietes im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar gehen keine erkennbaren Gefahren flr die
Kegelrobbe aus. Beeintrachtigungen der Art durch das Vorhaben werden daher
ausgeschlossen.

1365 - Seehund (Phoca vitulina)

Der Kistenbereich zwischen Seebad Wendorf und Hoben bietet aufgrund
fehlender vorgelagerter Sandbanke keine gunstigen Bedingungen als
Liegeplatz fir Seehunde. Die relativ flachen Kistengewéasser kdnnen den
Seehunden jedoch als Nahrungshabitat dienen.

Das Vorkommen des Seehunds in der Wismarbucht wurde im Rahmen des
Managementplans als signifikant eingestuft; der Erhaltungszustand der (sich
nicht regelmafig vermehrenden) Population wurde im Managementplan als gut
(B) bewertet. Auch im aktualisierten Standarddatenbogen vom Juni 2014 wurde
der Zustand als gut gemeldet.

Ehemals bestand die Hauptgefahrdung fir die Art in der Jagd. Heute stellen
v.a. Tourismus, Fischerei und Industrie die Hauptgefahrdungen dar.
Habitatverluste sind durch Bebauung und Eindeichung zu verzeichnen. Zudem
ist die Art durch Stérung der Ruhephasen und Jungenaufzucht, sowie durch
Kollisionen mit Wasserfahrzeugen gefahrdet.

Aufgrund fehlender geeigneter Liegeplatze fir Seehunde kann eine Stérung der
Ruhephasen und Jungenaufzucht ausgeschlossen werden. Beeintrachtigungen
der Art durch das Vorhaben werden daher nicht erwartet.
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Beeintrachtigung der MaBhahmen des Managementplanes

Im Managementplan fir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® sind keine
flachenscharfen Malnahmen zum Erhalt, zur Entwicklung oder zur
Wiederherstellung vorgegeben. Es werden lediglich allgemeine Aussagen
getroffen, die — sofern notwendig — prazisiert wurden. Fur den hier betrachteten
detaillierten Untersuchungsbereich liegen somit keine spezifischen MalRnahmen
vor. Zu den betroffenen Lebensraumtypen und Arten lassen sich jedoch
allgemeine Aussagen fur Malinahmen treffen.

Die Lebensraumtypen sind in allen Abschnitten zu sichern. Zusatzlich werden
die nachfolgenden LRT-spezifischen Mal3nahmen vorgegeben:

e Zum Schutz der Einjahrigen Spilsdume ist auf eine zusatzliche
Strandberaumung zu verzichten.

o Erhebliche Beeintrachtigungen der glnstigen Erhaltungszustande der
Mehrjahrigen Vegetation der Kiesstrande sind auch bei einer
Intensivierung der Strandnutzung zu vermeiden.

e Bei einer Neuanlage von  Wanderwegen entlang der
Steilkiistenabschnitte sind diese so auf FFH-Belange zu prifen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen des glnstigen Erhaltungszustandes der
Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilklisten mit Vegetation
vermieden werden.

Die Malinahmen zum Schutz der FFH-Arten sind nicht betroffen.

Da sich keine erheblichen Auswirkungen durch den Bebauungsplan Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar ergeben, sind die MalRhahmen zum Schutz der
Lebensraumtypen nicht betroffen. Fur die Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels-
und Steilktisten wurden zusatzliche MaRhahmen zum Schutz festgelegt.

Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Wie in dem vorhergehenden Kapitel dargestellt, werden keine erheblich bau-,
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 erwartet.

Als mafigeblicher betriebsbedingter Wirkfaktor wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes flir Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene
zusétzliche Belastung der Kusten- und Strandbereiche betrachtet und
untersucht.

Im Rahmen des in dieser FFH-VU betrachteten Vorhabens ist lediglich die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Beeintrachtigungen eines Wohngebietes im
Vergleich zu einem Ferienhausgebiet beziiglich ihrer Intensitat deutlich geringer
auswirken. zu einem Ferienhausgebiet bezlglich ihrer Intensitdt deutlich
geringer auswirken. Zudem wird angenommen, dass ein Wohngebiet zu
ahnlichen Auswirkungen hinsichtlich der Anzahl und des Aufenthaltsverhaltens
fuhrt, wie es fur einen Klinikbetrieb zu erwarten ware. Mit der Darstellung des
Sondergebietes fir eine Klinik ist die Flache bereits im Flachennutzungsplan
bertcksichtigt.
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Es wird weiterhin angenommen, dass die Bewohner eines Wohngebietes auch
anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben wird in der Umgebung
des Vorhabengebietes lediglich eine Erhéhung der Einwohner um ca. 10 %
erwartet. Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird
angenommen, dass sich die zukunftigen Bewohner des Bebauungsplans Nr.
82/13 den Groldteil ihrer Freizeit auf ihren Grundsticken aufhalten. Maximal
41 % der Bewohner werden voraussichtlich auRerhduslichen Freizeitaktivitaten
nachgehen.

Eine geringfligige Erhéhung der Einwohner wird zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung der Kusten-Lebensraumtypen flihren.

Fur die FFH-Arten konnen erhebliche Beeintrachtigungen ebenfalls
ausgeschlossen werden. Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
befinden sich gemald Managementplan keine Habitate von Zielarten des FFH-
Gebietes. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen konnen potenzielle Habitate der
Zielarten des FFH-Gebietes innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
grofltenteils ausgeschlossen werden.

Nur fur den Kammmolch befinden sich innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs Gewasser, die als potenzielle Laichhabitate geeignet sind und
Geholzstrukturen, die dem Kammmolch als Landlebensraum dienen kdnnten.
Diese Gewasser befinden sich jedoch aullerhalb des FFH-Gebietes. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind keine Eingriffe in potenzielle
Habitate des Kammmolchs innerhalb des FFH-Gebietes vorgesehen.

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen vor allem landwirtschaftliche
Ackerflachen aulRerhalb des FFH-Gebietes verloren, die keine Bedeutung als
Habitat fir den Kammmolch besitzen. Die Gehdlzstrukturen im Siden des
Plangebietes bleiben als potenzieller Wanderkorridor bzw. Winterquartier fir
den Kammmolch erhalten.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieser Art erwartet.

Da bei Umsetzung des Vorhabens keine erhebliche Beeintrachtigungen der
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie und Arten des Anhangs I
der FFH-Richtlinie erwartet werden, ergeben sich auch keine notwendigen
vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung. Ein Monitoring ist
ebenfalls nicht notwendig.

Zum zusatzlichen Schutz des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels-
und Steilkisten mit Vegetation zu schaffen, werden dennoch die nachfolgenden
MalRnahmen vorgeschlagen.

Schutz des LRT 1230 - Atlantik-Felskliisten und Ostsee-Fels- und
Steilkusten mit Vegetation

Es wird davon ausgegangen, dass die Spaziergadnger im Bereich der Steilkiiste
die vorhandenen Wege nutzen. Wilde Strandzugénge, insbesondere im Bereich
des Kustenschutzwaldes, sind bereits vorhanden. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden sich die Storungen kaum &andern.
Erhebliche Beeintrdchtigungen des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-
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Fels- und Steilkisten mit Vegetation durch das Vorhaben werden daher nicht
erwartet.

Um den Lebensraumtyp zusétzlich zu schitzen und bestehende Stérungen zu
reduzieren, werden dennoch die folgenden MaRhahmen empfohlen:
¢ wilde Strandzugéange zu sperren und
e Besucher besser uber die Bedeutung des Schutzgebiets, der
Einzigartigkeit des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
Steilklisten mit Vegetation und der mit der Freizeitnutzung in
Zusammenhang stehenden Gefahrdungsursachen durch
Hinweisschilder/ Informationstafeln zu informieren.

7. Beurteilung der Beeintrachtiqungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Pldne und Projekte

Bei Umsetzung des Vorhabens sind keine Auswirkungen auf FFH-Arten zu
erwarten.

Die Auswirkungen auf FFH-LRT werden als unerheblich eingestuft. Um
auszuschlieRen, dass auch in Kumulation mit anderen Planen und Projekten
keine erheblichen Auswirkungen auf die FFH-LRT zu erwarten sind, werden
diese nachfolgend betrachtet.

In die Kumulation einzubeziehen sind dabei die Plane und Projekte, die in
einem raumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 stehen
und noch nicht rechtskraftig sind. Maf3geblich fir den vorliegenden
Bebauungsplan sind dabei geplante Entwicklungen in der Gemeinde Zierow.

Derzeit liegen keine Kenntnisse zu geplanten oder nicht-rechtskraftigen
Bebauungsplanen in der Gemeinde Zierow vor. Als relevantes
Ferienhausgebiet ist der Bebauungsplan Nr. 7 “De Poeler Drift* der Gemeinde
Zierow zu nennen. Die 2. Anderung dessen ist jedoch seit dem 24.04.2015
rechtskraftig. Somit fallt der Plan nicht unter die in der Kumulation zu
betrachtenden Vorhaben.

Darliber hinaus ist anzunehmen, dass sich die zukinftigen Bewohner des
Wohngebietes ,Seebad Wendorf* zum Uberwiegenden Teil auf die Wege bis
Hoben beschranken. Die Strandgaste aus der Gemeinde Zierow werden
hingegen verstarkt die Wege zwischen Hoben und Fliemstorf nutzen. Eine
Aufteilung der Besucherstréme ist somit zu erwarten. Alle Wege werden bereits
zum derzeitigen Zeitpunkt frequentiert.

Durch eine gezielte Besucherinformation kénnen Auswirkungen auf die
Lebensraumtypen und Zielarten des FFH-Gebietes minimiert und die bereits
vorhandene Stor- und Scheuchwirkung reduziert werden. Zudem ist die gezielte
Besucherinformation und —lenkung, auch durch die Sperrung vorhandener
wilder Strandzugange, auf die bestehenden Wege zwischen Wendorf und
Fliemstorf aus fachgutachterlicher Sicht positiv. zu bewerten. Die
Strandabschnitte werden dadurch entlastet.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 unter Bericksichtigung der empfohlenen
MalRnahmen auch in Kumulation mit anderen Planen und Projekten keine
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erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
~Wismarbucht® oder die flir den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteile hat.
Sollten neue Erkenntnisse entstehen, sind diese im weiteren Planverfahren zu
bertcksichtigen.
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8. Zusammenfassung

Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht ist ca. 130 m von dem Plangebiet entfernt.
Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Gebiet, der
Barrierewirkung des dem Plangebiet vorgelagerten Kistenwaldes und der
Tatsache, dass Bautatigkeiten nur zeitlich befristet wirken, kdnnen baubedingte
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und
Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem FFH-Gebiet ist ein
direkter Flachenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von FFH-
Lebensraumtypen und -Arten des Schutzgebietes auszuschlieRen.
Anlagenbedingte Auswirkungen koénnen daher ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der StraRen am Abend und in der Nacht auftreten. Aufgrund
der Entfernung des Plangebietes zu dem FFH-Gebiet und der Barrierewirkung
des dem Plangebiet vorgelagerten Kistenwaldes sowie der geplanten
Gehdlzpflanzung am Rand des Plangebietes kdnnen die Auswirkungen durch
zusatzliche Emissionen ausgeschlossen werden.

Als mafigeblicher betriebsbedingter Wirkfaktor wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der n&heren Umgebung des
Vorhabengebietes flr Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene
zusétzliche Belastung der Kusten- und Strandbereiche betrachtet und
untersucht.

Im Rahmen des in dieser FFH-VU betrachteten Vorhabens ist lediglich die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Beeintrachtigungen eines Wohngebietes im
Vergleich zu einem Ferienhausgebiet beziiglich ihrer Intensitat deutlich geringer
auswirken. Zudem wird angenommen, dass ein Wohngebiet zu &hnlichen
Auswirkungen hinsichtlich der Anzahl und des Aufenthaltsverhaltens fihrt, wie
es fur einen Klinikbetrieb zu erwarten ware. Mit der Darstellung des
Sondergebietes fir eine Klinik ist die Flache bereits im Flachennutzungsplan
bertcksichtigt.

Es wird weiterhin angenommen, dass die Bewohner eines Wohngebietes auch
anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben wird in der Umgebung
des Vorhabengebietes lediglich eine Erhéhung der Einwohner um ca. 10 %
erwartet. Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit Monitors 2014 wird
angenommen, dass sich die zukinftigen Bewohner des Bebauungsplans Nr.
82/13 den Groliteil ihrer Freizeit auf ihren Grundsticken aufhalten. Maximal
41 % der Bewohner werden voraussichtlich au3erhauslichen Freizeitaktivitaten
nachgehen.

Bei dem Strandabschnitt von Wismar Wendorf bis Hoben handelt es sich um
einen bereits regelmafig genutzten Strandabschnitt. Aufgrund der bereits zum
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gegenwartigen Zeitpunkt auftretenden, regelméafRigen Stérungen wird
angenommen, dass Arten mit Habitatflachen in diesem Bereich weniger
stoérungsempfindlich sind. Da sich durch Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
82/13 die Storungen kaum andern, werden Auswirkungen ausgeschlossen.

Eine geringfligige Erhéhung der Einwohner wird zu keiner erheblichen
Beeintrachtigung der Kusten-Lebensraumtypen fihren. Zudem ist auch nach
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar die
Einwohnerzahl geringer als im Jahr 2000.

Es wird davon ausgegangen, dass die Spazierganger im Bereich der Steilkuste
die vorhandenen Wege nutzen. Wilde Strandzugange, insbesondere im Bereich
des Kustenschutzwaldes, sind bereits vorhanden. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden sich die Stérungen kaum andern.
Erhebliche Beeintrachtigungen des LRT 1230 - ,Atlantik-Felskiisten und
Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation“ durch das Vorhaben werden
daher nicht erwartet.
Um den Lebensraumtyp zusétzlich zu schiitzen und bestehende Stérungen zu
reduzieren, werden dennoch die folgenden MaBhahmen empfohlen:
o wilde Strandzugéange zu sperren und
o Besucher besser Uber die Bedeutung des Schutzgebiets, der
Einzigartigkeit des LRT 1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
Steilkiisten mit Vegetation und der mit der Freizeitnutzung in
Zusammenhang stehenden Gefahrdungsursachen durch
Hinweisschilder/ Informationstafeln zu informieren.

Fur die FFH-Arten konnen erhebliche Beeintrachtigungen ebenfalls
ausgeschlossen werden. Innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
befinden sich gemald Managementplan keine Habitate von Zielarten des FFH-
Gebietes. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen kbnnen potenzielle Habitate der
Zielarten des FFH-Gebietes innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
grofltenteils ausgeschlossen werden.

Nur fir den Kammmolch befinden sich innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs Gewasser, die als potenzielle Laichhabitate geeignet sind und
Geholzstrukturen, die dem Kammmolch als Landlebensraum dienen konnten.
Diese Gewasser befinden sich jedoch aullerhalb des FFH-Gebietes. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 sind keine Eingriffe in potenzielle
Habitate des Kammmolchs innerhalb des FFH-Gebietes vorgesehen.

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen vor allem landwirtschaftliche
Ackerflachen aulRerhalb des FFH-Gebietes verloren, die keine Bedeutung als
Habitat fur den Kammmolch besitzen. Die Geholzstrukturen im Siden des
Plangebietes bleiben als potenzieller Wanderkorridor bzw. Winterquartier fir
den Kammmolch erhalten.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen dieser Art erwartet.

Da bei Umsetzung des Vorhabens keine erhebliche Beeintrachtigungen der
Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie und Arten des Anhangs I
der FFH-Richtlinie erwartet werden, ergeben sich auch keine notwendigen
vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung. Ein Monitoring ist
ebenfalls nicht notwendig.

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Januar 2016 54



FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® (DE 1934-302) im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13
~WVohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird daher zusammenfassend eingeschétzt,
dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 unter
Bertcksichtigung der vorgeschlagenen Maflinahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,Wismarbucht® oder
die fur den Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteile wirken.
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Hansestadt Wismar
1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 35/94

Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fiir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, mit der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.
35/94 westlich der Ernst-Scheel-StralRe 26 die Bebauung stralenbegleitend durch zwei Stadtvillen mit
je 7 Wohneinheiten zu erweitern. Ebenfalls einbezogen wird ein Bestandsgebdude mit einer Bestands-
Wohneinheit und weiteren 6 moglichen Wohneinheiten. Der Standort stellt sich innerhalb des
Teilbereichs 1 derzeit Gberwiegend als ungeordnete Garagenflachen dar. Innerhalb des Teilbereichs 2
ist die Verlagerung der Stellplatzkapazitaten vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich des seit dem 26.06.2016 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 82/13
(Abbildung 1). Fir diesen wurde eine Natura2000-Vertraglichkeitspriifung fur das SPA , Wismarbucht
und Salzhaff erstellt. Darin wurde von einer Zunahme der Bevolkerung in Seebad Wendorf durch die
im Bebauungsplan Nr. 82/13 festgesetzten Ziele um 450 bis 550 Personen ausgegangen. Die
Beurteilung erfolgte anhand von durchschnittlich 500 Personen.

—

Teilbereichz A

il’z
N

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.82/13 (dunkles rot) und der 1. Anderung und Ergénzug des
Bebauungsplans Nr. 35/94 (helles rot), skizziert

Durch die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 werden 2 Stadtvillen auf bisher
unbebauten Standorten vorbereitet und es erfolgt die planungsrechtliche Regelung fir die Villa im
Bestand. Unter Beriicksichtigung der maximalen Ausnutzung der Festsetzungen, die je Baukoérper
maximal 7 Wohnungen vorsehen, wird von 21 Wohnungen, davon 20 neuen Wohnungen auszugehen
sein. Somit wiirden bei einer HaushaltsgréRe von etwa 2,5 Personen pro Haushalt 50 zusatzliche
Anwohner zu beriicksichtigen sein.

Es ist anzunehmen, dass diese 50 Personen in die in der Natura2000-Vertraglichkeitsprifung fir den
Bebauungsplan Nr. 82/13 getroffenen Annahmen (mit maximal 550 Personen) fallen. Aus diesem
Grund und auch aufgrund der rdumlichen Nahe wird keine separate Natura2000-
Vertraglichkeitspriifung fir die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellt,
sondern nachfolgend auf die Priifung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 abgestellt. Es werden sich durch
die 50 zusitzlichen Personen keine erheblichen Anderungen beziiglich der Frequentierung oder des
Freizeitverhaltens ergeben.
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0.

Vorbemerkung

Die nachfolgende FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde anhand der Planungsziele
und Daten des Bebauungsplans Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar erstellt. Die
planungsrechtliche Vorbereitung erfolgt im Parallelverfahren, deshalb wird der
Bebauungsplan mit seinen detaillierter beschriebenen Auswirkungen als
Grundlage fur die FFH-Vertraglichkeitsprifung genutzt. Aufgrund des héheren
Detaillierungsgrads im Bebauungsplan verglichen mit dem
Flachennutzungsplan wird auf eine gesonderte Darstellung der Auswirkungen
der Anderung des Flachennutzungsplans auf die Schutzziele des FFH-Gebiets
verzichtet. Die Ergebnisse dieser FFH-Vertraglichkeitsprifung gelten
gleichzeitig fur die 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Wismar.

Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitsprifung ist die geplante
Entwicklung des Wohngebietes ,Seebad Wendorf‘ im Stadtteil Wendorf der
Hansestadt Wismar im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13.

Die LGE Landesgrunderwerb M-V GmbH beabsichtigt im Bereich Seebad
Wendorf, westlich der Median Klinik, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Seitens der LGE ist geplant auf einer Gesamtflache von ca. 14 ha grol3ziigige
Wohngrundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau, eingebettet in eine
landschaftsbezogene Griinplanung, auszuweisen. Besondere Beriicksichtigung
in der Planung sollen die Lage am Kistenwald, die Wegebeziehungen von
gesamtstadtischer Bedeutung sowie Grinflachen am Rande und innerhalb des
Plangebietes finden.

Mit der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der
Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-
Richtlinie) wurden in der Europaischen Union die rechtlichen Grundlagen fiir ein
landerlibergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten dkologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierfiir
notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintréchtigen
kénnten, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
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Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000“ in den 88 31-36
BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder
Durchfiihrung eines Projektes, dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu prifen. Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein
Projekt unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen flr die Erhaltungsziele
oder fir den Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteilen flihren kann.

In einer Entfernung von ca. 130 m nérdlich des Plangebiets befindet sich das
SPA (Special Protected Area) ,Wismarbucht und Salzhaff. Nach dem
Meldeverfahren der Vorkommen an die EU-Kommission erfolgte die
Ausweisung als SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) im April 2008.
Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum SPA kdnnen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch das Vorhaben nicht von vornherein
ausgeschlossen werden, so dass eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich
ist.

In der FFH-Vertraglichkeitsprufung flr das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* ist
zu klaren, ob von dem Bebauungsplans Nr. 82/13 bau-, anlagen- oder
betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fur die
Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsprifung orientieren sich an den
Empfehlungen  des  Gutachtens  zur  Durchfihrung  von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.
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2.1

Ubersicht Uber das Schutzgebiet und die fiir seine Erhaltungsziele
maflgeblichen Bestandteile

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Die nachfolgenden allgemeinen Informationen zum SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* sind dem Standarddatenbogen (Oktober 2007, aktualisiert im Juni
2014) und dem Grundlagenteil des Managementplans (Entwurf, 13. April 2015)
enthommen.

Lage und GréRRe

Das Gebiet erstreckt sich tber eine Flache von 42.472 ha und umfasst die
Wismarbucht, das Salzhaff und im Osten angrenzende Landflachen. Etwa zwei
Drittel der Flache werden von Kistengewédssern und ca. ein Drittel von
Landflachen eingenommen.

Die Lage und Ausdehnung des SPA ist in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt.

h

Legende
"1 SPA "Wismarbucht und Salzhaff"

Quelle: TK10: ® GeoBasis-DE/M-V 2013
LINFOS-Daten

— Meter
[0 1.250 2.500 5.000 7.500 10.000

Abbildung 1: Lage und Au
401)

édehndng ‘deé SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*

Allgemeine Gebietsmerkmale

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um eine stark gegliederte Ostsee-
Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender
offener bis halboffener Ackerlandschaft im Kiistenhinterland.

In der nachfolgenden Tabelle werden die sich im Gebiet befindlichen
Lebensraumklassen und deren Anteil dargestellt. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Anteile der einzelnen Lebensraumklassen gerundet wurden.
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Tabelle 1. Lebensraumklassen im SPA gemafl Standarddatenbogen (SDB, 2014); die
Werte sind gerundet und kommen daher in der Summe nicht exakt auf 100 %

Lebensraumklassen Antelil
[ %]
Meeresgebiete und -arme 71
Anderes Ackerland 21
Feuchtes und mesophiles Griinland 3
Salzsumpfe, -wiesen und -steppen 1
Laubwald 1
Nadelwald 1
Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana 1
Kistendinen, Sandstrénde, Machair 0
Strandgestein, Felskiisten, Inselchen 0
Binnengewasser (stehend und flieRend) 0
Binnenlandfel'sen, Gerdll- und Schutthalden, Sandflachen, 0
permanent mit Schnee
Trockenrasen, Steppen 0
Moore, Sumpfe, Uferbewuchs 0
Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, StralBen, Deponien, Gruben, 0
Industriegebiete)
insgesamt 100

Gute und Bedeutung

Die Gite und Bedeutung des Gebietes ergibt sich gemaf Standarddatenbogen
aufgrund des Vorkommenschwerpunktes fur Anhang I|-Brutvogelarten der
Kistenlebensrdume  (Mowen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige,
Kleinvogel) sowie nordischer Rastvogel der Feuchtgebiete (Enten, Génse,
Schwéne, Limikolen).

Bei dem Schutzgebiet handelt es sich um eine Jungmoranen-Boddenlandschaft
an der sudwestlichen Ostseekiste mit vielfaltigen geomorphologischen
Bildungen und einer flachwelligen Grundmorane im Kistenhinterland.

Innerhalb des SPA befinden sich beweidete Salzgraslandflichen mit
Prielsystem und es wird traditionelle Kustenfischerei betrieben.

Bedrohungen, Belastungen und Tétigkeiten mit Auswirkungen auf das Gebiet
Das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* unterliegt laut aktuellem SDB
verschiedenen Einflissen.

Landwirtschaft, Infrastruktur und Transport, Siedlung, Urbanisierung und
Industrialisierung usw., Fischerei, Jagd, Enthahme von Arten sowie Sport und
Freizeit (Outdoor-Aktivitaten) beeinflussen das Gebiet negativ (hoher Einfluss).

Negative Auswirkungen mit einem mittleren Einfluss auf das Schutzgebiet
stellen aulBerdem  Forstwirtschaftiche  Nutzung und  anthropogene
Veranderungen der hydraulischen Verhaltnisse dar.
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2.2

Des Weiteren gehen von Umweltverschmutzungen negative Wirkungen mit
einem geringen Einfluss aus.

Uberblick Gber die Zielarten des Schutzgebietes

Nach der VSGLVO M-V sind fir das Européaische Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff insgesamt 33 Brutvogelarten und 14
Rastvogelarten als Zielarten des Schutzgebietes ausgewiesen worden.

Die folgende Tabelle 2 gibt eine Ubersicht zu den Brutvogel- und die Tabelle 3
zu den Rastvogelzielarten des Schutzgebietes. In den Tabellen werden auch
die im aktualisierten Standarddatenbogen (SDB, 2014) und die im Rahmen des
Managementplans aktuell (Stand: April 2015) ermittelten Erhaltungszustande
aufgefuhrt. Die Einteilung der Erhaltungszustande erfolgt anhand der
Bewertung der Habitatqualitdt und der Beeintrachtigungen fur jede Art Uber
verschiedene, fir die Art maRgebliche Faktoren, die in der Anlage 13 des
Fachleitfadens ,Managementplanung in Natura2000 Gebieten* aufgelistet sind.

Tabelle 2: Erhaltungszustand der Habitate der Brutvogelzielarten nach aktuellem Stand
im Standarddatenbogen (aktualisiert 2014) und im Managementplan ,Wismarbucht und
Salzhaff* (Entwurf: April 2015)

| o
A130 (Haerﬁ;lts(;gar;flggtr:ZIregus) c c
A048 Brandgans (Tadorna tadorna) B C
ALeL (Sterna sandvicensie) c ;
A229 Eisvogel (Alcedo atthis) B B
A094 Fischadler (Pandion haliaetus) B C
A193 Flussseeschwalbe (Sterna hirundo) C A
A070 Gansesager (Mergus merganser) B C
A246 Heidelerche (Lullula arborea) B C
Al27 Kranich (Grus grus) B C
ot | (et c | =
A069 Mittelsager (Mergus serrator) C C
A238 Mittelspecht (Dendrocopos medius) B C
A338 Neuntoéter (Lanius collurio) B C
A061 Reiherente (Aythya fuligula) B B
A021 Rohrdommel (Botaurus stellaris) B B
A081 Rohrweihe (Circus aeruginosus) B C
AQ074 Rotmilan (Milvus milvus) B C
Al62 Rotschenkel (Tringa totanus) C C
Al32 (Rec?f;l\llai(ratl)ss('i2’;{1 Z\?(I)esretta) c c
ALST (Charadrice hiatcula) c c
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N
A051 Schnatterente (Anas strepera) C A
ALTS (Larus melanscephalus) B A
A236 Schwarzspecht (Dryocopus martius) B C
A075 Seeadler (Haliaeetus albicilla) B C
A307 Sperbergrasmiuicke (Sylvia nisoria) B C
A182 Sturmmowe (Larus canus) B B [C]
oo B c
A249 Uferschwalbe (Riparia riparia) B C
Al122 Wachtelkdnig (Crex crex) B C
A031 Weil3storch (Ciconia ciconia) B C
AQ72 Wespenbussard (Pernis apivorus) B C
A320 Zwergschnapper (Ficedula parva) B C
Ry c |

* Erhaltungszustand: A (hervorragend), B (gut), C (durchschnittlich bzw. teilweise
beeintrachtigt)

Tabelle 3: Erhaltungszustand der Habitate der Rastvogelzielarten nach aktuellem

Stand im Standarddatenbogen (aktualisiert 2014) und im Managementplan
~Wismarbucht und Salzhaff* (Entwurf: April 2015)
EHZ* It. EHZ* It. MP

Sl A SDB (2014) | (2015)
A062 Bergente (Aythya marila) B B [C]
A041 Blassgans (Anser albifrons) B C
Al125 Blasshuhn (Fulica atra) B C
A063 Eiderente (Somateria mollissima) B B
A043 Graugans (Anser anser) B C
A036 Hockerschwan (Cygnus olor) B C

Odinshihnchen
AL70 (Phalaropus lobatus) B B
A007 Ohrentaucher (Podiceps auritus) B A
Al157 Pfuhlschnepfe (Limosa lapponica) B C
A061 Reiherente (Aythya fuligula) B B [C]
Sabelschnébler
Al32 (Recurvirostra avosetta) i c
A067 Schellente (Bucephala clangula) B B [C]
A038 Singschwan (Cygnus cygnus) B C
Zwergschwan

A037 (Cygnus columbianus bewickii) B C

* Erhaltungszustand: A (hervorragend), B (gut), C (durchschnittlich bzw. teilweise
beeintrachtigt)
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2.3

2.4

2.5

Die zum Teil unterschiedlichen Erhaltungszustdnde zwischen dem
Standarddatenbogen und dem Managementplan wurden im Managementplan
anhand einer Plausibilitatsprifung untersucht. Im Ergebnis lasst sich feststellen,
dass diese Unterschiede durch verschiedene Bewertungsmethoden entstanden
sind und demnach der Erhaltungszustand im Standarddatenbogen demjenigen
im Managementplan entsprechen wirde, wenn dieselben Methoden angewandt
worden waren. Es gilt daher fir die nachfolgende Betrachtung in dieser SPA-
Vertraglichkeitsprifung der Erhaltungszustand wie er im Zuge der Erstelllung
des Managementplans ermittelt wurde.

Plausibilitatsprifung

Seit der Veroffentlichung des Entwurfs des Grundlagenteils des
Managementplanes im April 2015 haben sich fir manche Arten nachtrégliche
Anderungen der Erhaltungszustande ergeben.

e Fur die Brutvogelart Sturmméwe wurde die Verfligbarkeit des
Sommergetreides als Nahrungsquelle neu bewertet und der
Gesamterhaltungszustand in ,B“ hochgestuft.

o Die Rastvogelarten Bergente, Reiherente und Schellente wurden in
Bezug auf die Bejagung gemal Jagdzeit-Verordnung M-V neu bewertet
und der Erhaltungszustand in ,B* hochgestuft.

Diese Anderungen werden nachfolgend in dieser Vertraglichkeitspriifung
bertcksichtigt.

Uberblick Gber sonstige im Standard-Datenbogen genannte Arten

Im Standarddatenbogen fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-
401) sind keine anderen wichtigen Pflanzen- und Tierarten angegeben.

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“ wird derzeit ein Managementplan
erarbeitet.

Uber die generellen Ziele und die Vorgehensweise wurde bereits bei der
Auftaktveranstaltung zum Managementplan am 20.02.2013 informiert.

Im Rahmen des Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des SPA ermittelt, der Erhaltungszustand jeder Zielart
bewertet und die Erhaltungsziele der zu schitzenden Zielarten gemaR
Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V prazisiert. Die Ergebnisse der
Untersuchungen wurden am 09.10.2014 im Rahmen der Vorstellung des
Grundlagenteils des Managementplans prasentiert. Der Grundlagenteil wurde
anschliel3end nochmals tberarbeitet und liegt nun mit Stand vom 13. April 2015
als Entwurf vor.

Seit Juli 2015 liegen die MalRnahmenvorschlage zum Erhalt oder zur
Wiederherstellung des guten Erhaltungszustandes der Zielarten des SPA vor.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Grundlagenteils des Managementplanes stellen
den aktuellen Kenntnisstand fir die Zielarten des SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff” dar und werden fur die hier vorliegende Vertraglichkeitsuntersuchung
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2.6

als Grundlage verwendet. Prinzipiell wird die hier betrachtete Planung jedoch
unabhangig von der Erstellung des Managementplanes angesehen.

Schutzzweck/ Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Der Schutzzweck fiur das SPA "Wismarbucht und Salzhaff" ergibt sich aus der
Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Der Schutzzweck entspricht den jeweiligen Erhaltungszielen des
Schutzgebietes (8 32 Abs. 3 BNatSchG). Nach § 1 Abs. 2 VSGLVO M-V
besteht der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete im Schutz der
wildlebenden Vogelarten sowie ihrer Lebensraume gemal Anlage 1.

Im Rahmen der Managementplanung wurden fir alle Schutzobjekte auf Basis
einer Defizitanalyse funktionsbezogene Erhaltungsziele formuliert, wobei eine
Differenzierung in Sicherung des Status quo (Erhalt durch Schutz, Nutzung
oder Pflege), Wiederherstellung und vorrangige und winschenswerte
Entwicklung erfolgt. Im Folgenden werden die Erhaltungsziele fiir die potentiell
durch das Vorhaben betroffenen Zielarten des SPA aufgelistet (siehe Punkt
4.1.1).

Brutvdgel

A048 Brandgans

Erhalt durch Schutz/ Nutzung:

e Schutz vor Stérungen und Nutzungen von kurzrasigem Salzgrinland mit
Prielen und Réten auf Inseln und Halbinseln sowie an anderen Bereichen
der Kuste und der Bodden mit angrenzenden Flachwasserbereichen,
Schutz vor Bodenpradatoren (verstreut in der inneren Wismarbucht,
Breitling, Langenwerder, Halbinsel Wustrow mit Kieler Ort und Kroy, Ostufer
Salzhaff)

Winschenswerte Entwicklung:

e Reduzierung von Stoérungen (betrifft Kieler Ort)

A191 Brandseeschwalbe

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von Inseln in der Wismarbucht mit kurzrasigen Griinlandbereichen
und umgebende fischreiche und klare Flachwasserbereich, Schutz vor
Stérungen und Bodenpradatoren (Brut: Kieler Ort, Langenwerder, Inseln im
Breitling, Walfisch; Nahrungsgewasser: rings um Poel, innere Wismarbucht,
Salzhaff)

Winschenswerte Entwicklung:

e Gehdlzstrukturen >3m entfernen (betrifft Kieler Ort, Inseln im sidlichen
Breitling, Teilbereich Walfisch)

A193 Flussseeschwalbe

Erhalt durch Schutz/ Nutzung/ Pflege:

e Schutz von fischreichen Gewassern mit ausreichender Sichttiefe sowie
Erhalt durch Nutzung und Pflege von vegetationsarmen oder kurzrasigen
Flachen, Freihalten der Inseln wie Langenwerder, Walfisch und Kieler Ort
von Bodenpradatoren, Schutz vor Stérungen (betrifft Kieler Ort,
Langenwerder, Inseln im Breitling, NSG Rustwerder/ Fauler See, Walfisch,
Haken sudl. Poel)
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A070 Génsesager
Erhalt durch Schutz:

Erhalt von stérungsarmen Abschnitten der Ostseekiiste mit hoher Sichttiefe
und moglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze)
sowie Schutz von nahe gelegenen Altbaumgruppen oder Altbaumen mit
GroRRhdhlenangebot (einschlieBlich Kopfweiden, Pappeln) als Nisthabitat
(betrifft Kisten der inneren und &auf3eren Wismarbucht, rings um Poel,
Breitling, Halbinsel Wustrow, Salzhaff)

A194 Kiistenseeschwalbe
Erhalt durch Schutz:

Erhalt von vollig oder fast vegetationslosen, kiesigen und sandigen Stellen
an der Kuste, v.a. Langenwerder, Walfisch und Kieler Ort sowie
benachbarten, klaren und fischreichen Flachwasserzonen der Ostsee,
Schutz vor Storungen (Bruthabitate: Sandstrande im Bereich der Haken und
Inseln; Nahrungshabitate: 6stl. Wohlenberger Wiek bis Ostteil Salzhaff)

A069 Mittelsager
Erhalt durch Schutz:

Erhalt von Inseln und Halbinseln sowie Salzgriinland mit einzelnen Blischen
und Hochstaudenfluren (Bruthabitat) in Verbindung mit Sandbanken
(Ruheplatze) sowie angrenzenden fischreichen Flachwasserzonen mit
ausreichender Sichttiefe (Nahrungshabitat) mit moglichst geringen
fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze), Schutz vor Stérungen
(mit Ausnahme der Intensiystrdnde nahezu an allen Kuisten- und
Boddenufern verbreitet)

A338 Neuntoter
Erhalt durch Schutz/ Nutzung/ Pflege:

Erhalt von strukturreichen Hecken, Waldmanteln, Strauchgruppen oder
dornigen Einzelstrauchern mit angrenzenden als Nahrungshabitat
dienenden extensiv bewirtschafteten Grinlandflachen, Gras- oder
Staudenfluren oder &hnlichen Flachen (ersatzweise Sédume), Heide- und
Sukzessionsflaichen mit Einzelgehdlzen oder halboffenem Charakter,
Strukturreichen Verlandungsbereichen von Gewdassern mit Gebischen und
halboffenen Mooren (betrifft Hecken, Geblsch- und Griinlandflachen im
gesamten Schutzgebiet verteilt, Halboffenlandschaft auf der Halbinsel
Woustrow)

Wiinschenswerte Entwicklung:

Schaffung von extensiv genutzten Ackerrandstreifen mit Grinlandcharakter
(betrifft Flachen am Stover Bach, Wodorfer Wiesen, Rustwerder,
Fliemstorfer Huk)

Anteil dorniger StrAucher erhéhen und Schaffung von extensiv genutzten
Ackerrandstreifen mit Griinlandcharakter (betrifft stdlicher Breitling bei
Fahrdorf)

FlachengrdfRe des Nahrungshabitats erh6hen und Schaffung von extensiv
genutzten Ackerrandstreifen mit Grinlandcharakter (betrifft Ackerflachen bei
Steinbeck)
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A081 Rohrweihe

Erhalt durch Schutz:

e Madglichst unzerschnittene Landschaftsbereiche (insbesondere im Hinblick
auf Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen) mit stérungsarmen,
weitgehend ungenutzten Rohrichten mit mdglichst hohem Anteil an flach
Uberstauten Wasserréhrichten und geringem Druck durch Bodenpradatoren
(auch an Kleingewassern) und mit ausgedehnten Verlandungszonen oder
landwirtschaftlich genutzten Flachen (insbesondere Grinland) als
Nahrungshabitat (Réhrichtflaichen und Grinlandflachen im gesamten
Schutzgebiet verteilt)

Wiinschenswerte Entwicklung:

¢ Umwandlung Acker in Griinland (im gesamten Schutzgebiet)

¢ Rickbau der Windenergieanlage bei TelBmannsdorf

AO051 Schnatterente

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von flachen Bodden und Kistengewéassern mit ausgepragter
Submersvegetation sowie deckungsreichen Uferbereichen (vorzugsweise
Inseln), Schutz vor Stdérungen (betrifft Herrwisch (westl. Eggers Wiek),
Ritenkoppel (Fliemsdorfer Huk), Walfisch, NSG Rustwerder/ Fauler See,
Kirchsee, Breitling, Langenwerder, GrolRe Wiek, Kieler Ort, boddenseitige
Ufer der Halbinsel Wustrow, Hellbachmiindung, 6stl. Salzhaff)

A176 Schwarzkopfmowe

Erhalt durch Schutz:

e Erhalt von storungsarmen Inseln mit leicht erh6hten, flachen Stellen und
luckiger, niedriger Vegetation sowie Lach- oder Sturmmoéwenkolonien;
Schutz vor Bodenpradatoren, Schutz von offener Kulturlandschaft als
zuséatzliches Nahrungshabitat (Brut: Walfisch, Langenwerder, Kieler Ort;
Nahrungshabitat: Acker- und Grinlandflachen im 4 km Puffer)

AQ075 Seeadler

Erhalt durch Schutz:

¢ Erhalt von mdglichst unzerschnittenen Landschaftsbereichen (insbesondere
im Hinblick auf Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen) mit
stoérungsarmen Waldern (vorzugsweise Laub- und Laub-Nadel-Mischwalder;
ersatzweise Feldgehdlze) mit ausreichend hohen Anteilen an Altbestanden
als Bruthabitat sowie fisch- und wasservogelreiche grolRere Gewasser als
Nahrungshabitat (Kulstengewasser, Buchten, Salzhaff) (Brutwalder:
Halbinsel WustrowTeBmannsdorfer Tannen, Waldkomplex rings um
Stausee Farpen, Wald bei Eggerstorf)

Winschenswerte Entwicklung:

¢ Rickbau der Windenergieanlage bei TelBmannsdorf

e Storungen im Brutwald reduzieren (betrift Redentiner Tannen,
Waldkomplex rings um Stausee Farpen

A182 Sturmmaowe

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von stérungsarmen Dinen und trockeneren Bereichen des
kustennahes  Grinlandes sowie kistennaher landwirtschaftlicher
Nutzflachen mit guter Nahrungsverfigbarkeit; Schutz der Hauptbrutgebiete
(Inseln  Langenwerder, Walfisch und Kieler Ort), Schutz vor
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Bodenpradatoren, Schutz vor Stdérungen (Brut: Walfisch, Langenwerder,
Kieler Ort, Breitlingsinseln; Nahrungshabitat: Acker- und Grinlandbereiche
im 4 km Puffer)

Vorrangige Entwicklung:

e Anteil an Ackerflachen mit Sommergetreidekulturen erhdhen (betrifft
Ackerflachen im 4 km Puffer um Bruthabitate)

A249 Uferschwalbe

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von aktiven Steilkisten (betrifft Grof3- und Kleinklitzhéved,
Wohlenberger Wiek, Hohen Wieschendorfer Huk, Hobenbucht, sidostl.
Redentin, Sud-, West-Nordkuste Poel, nordostl. Breitlingsufer, Boiensdorfer
Werder, Halbinsel Wustrow

Wiinschenswerte Entwicklung:
e Unterbindung des Befliegens von Kiliffs mit Sportgerdten (betrifft
GrofRklutzhdved)

A195 Zwergseeschwalbe

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von stérungsarmen, vollig oder fast vegetationslosen, kiesigen und
sandigen Stellen an der Kiiste ohne Bodenpréadatoren (Bruthabitat), Schutz
von in Verbindung mit dem Bruthabitat stehenden klaren und fischreichen
Flachwasserzonen der Ostsee (Nahrungshabitat) (betrifft sandige und
kiesige Stellen ausreichender Grof3e als Bruthabitat verteilt Gber die
gesamte Kiiste, Flachwasserzone der Ostsee und Bodden als
Nahrungshabitat)

Rastvdgel

A062 Bergente

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von zur Ostsee hin offene Bodden und flache Meeresbuchten bei
Wassertiefen zwischen 2 und 8 m als Nahrungshabitat, Schutz von
benthischen Mollusken, mdglichst geringe fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze) sowie Schutz der Tagesruheplatze
(windgeschiitzte Buchten oder kleine Seen in der Néahe der
Nahrungsgewasser) vor Stoérungen (betrifft innere Wismarbucht in 2-8 m
Tiefe; westl. Salzhaff, Kroy, Kielung, Gollwitz und Gr. Wiek in 2-8 m Tiefe;
nordwestl. Teilbereich Kirchsee; Stausee Farpen)

Vorrangige Entwicklung:

e Jagdverbot durch JagdZvO M-V fiur das gesamte Wassergeflligel einfiihren
(Berticksichtigung vergesellschafteter Arten) (betrifft alle Rastgewasser)

A041 Blassgans

Erhalt durch Schutz:

e Schutz vor Stérungen von flachen Kisten mit grof3eren Bereichen als
Schlafgewasser und landseitig nahe gelegenen Bereichen als
Sammelplatze sowie Schutz von grofRen unzerschnittener und mdglichst
landwirtschaftlich genutzter Flachen als Nahrungshabitat vor Stérungen und
Zerschneidung (Rastgewasser: grof3e Abschnitte der inneren Wismarbucht,
Kirchsee, Fauler See, Salzhaff, Kroy u. Breitling in 0-2 m Tiefe und Stausee
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Farpen; Nahrungshabitat: Griinland <50ha und Ackerfeldblécke <50ha im
gesamten Schutzgebiet)

Winschenswerte Entwicklung:

e Windenergieanlagen entfernen (bei Tel3mannsdorf), E-Freileitung entfernen
(westlich Roggow)

A125 Blasshuhn

Erhalt durch Schutz:

e FErhalt von flachen Kuisten- und Boddengewédssern mit stérungsarmen
windgeschutzten Bereichen und reicher Submersvegetation oder reichem
Angebot benthischer Mollusken, Schutz vor Stdrungen (betrifft
Boltenhagenbucht, innere Wismarbucht, Kirchsee, Fauler See, Salzhaff,
Kroy u. Breitling in 0-3 m Tiefe)

Wiinschenswerte Entwicklung:
e Jagdverbot durch JagdzZvO M-V fiur das gesamte Wassergeflligel einfiihren
(Berucksichtigung vergesellschafteter Arten) (betrifft alle Rastgewasser)

A043 Graugans

Erhalt durch Schutz:

o grbRerer Gewasser (inshesondere Salzhaff und flacher Meeresbuchten) mit
Sandbéanken, Flachwasserbereichen und Buchten als Ruhe- und Schlafplatz
vor Stérungen und Schutz vor Zerschneidung landseitig angrenzender
Bereiche als Sammelplatze und landwirtschaftlich genutzte Flachen, Schutz
vor Storungen (Rastgewasser: Lieps, sudwestl. Innere Wismarbucht,
Walfisch, Kirchsee, Fauler See, 6stl. Salzhaff, Kroy und Breitling in 0-2 m
Tiefe und Stausee Farpen; Nahrungshabitat: Acker- und Griinland bis zu 1
km entfernt vom Rastgewasser, Ackerfeldblécke >50 ha bis zu 6 km
entfernt)

Winschenswerte Entwicklung:

¢ Windenergieanlagen entfernen (bei TelBmannsdorf)

e Stdrungen der Rastgewdasser reduzieren

A036 Hockerschwan

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von Flachwasserbereichen (bis ca. 1 m Wassertiefe) mit reicher
Submersvegetation vor Stérungen (betrifft Lieps, Walfisch, groRe Abschnitte
der inneren Wismarbucht, Kirchsee, Fauler See, Salzhaff, Kroy, u. Breitling
in 0-1 m Tiefe)

Winschenswerte Entwicklung:

e Stoérungen der Rastgewasser reduzieren (betrifft Teilflachen in den
Habitaten Salzhaff, stdl. Beitling tGiber Redentiner Bucht bis Wismar, Eggers
Wiek bis Wendorf)

e In JagdZVO M-V Jagdverbot im Gewdasser- und —randbereich analog
jagdbarer Wildgéanse einfiihren (betrifft alle Rastgewasser)

A007 Ohrentaucher

Erhalt durch Schutz:

e Schutz grof3flachiger fisch- und polychaetenreicher Kiistengewasser und
Meeresgebiete bis 20 m Wassertiefe vor Stdrungen von Oktober bis Mai
(ins- besondere durch Schiffe und Windenergieanlagen) und mdglichst
geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf Stellnetze); Schutz vor
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Olverschmutzung (betrifft offenes Meer, innere Wismarbucht, nérdl. Breitling
und westl. Salzhaff in 2-10 m Tiefe)

A157 Pfuhlschnepfe

Erhalt durch Schutz:

e Schutz von sandigen bis schlickigen Windwattflachen der Kiiste und der
aulleren Bodden, Stranden und Sandb&nken an der Kuste, Schutz vor
Storungen (betrifft Lieps; Windwattflachen und Strande verteilt Gber die
gesamte Kiste des Schutzgebietes vom Tarnewitzer Huk im Westen bis an
die nordostliche Grenze des Schutzgebietes im 6stl. Salzhaff)

Wiinschenswerte Entwicklung:

e Storungen reduzieren (betrifft Pepelower Bucht, Windwatt bei Grof3
Stromkendorf; alternativ Biensdorfer Werder und Fliemstorfer Huk)

A061 Reiherente

Erhalt durch Schutz:

e Schutz vor Stérungen von windgeschitzten Gewasserbereichen mit reichen
Bestanden benthischer Mollusken (Mausergewasser); sowie
Flachwasserbereichen der Grof3seen, Boddengewassern und flachen
Meeresbuchten mit reichen Bestdnden benthischer  Mollusken
(Nahrungsgewasser zur Zug- und Uberwinterungszeit), moglichst geringe
fischereiliche Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) sowie Schutz vor
Stérungen windgeschutzter Gewdasserbereiche oder kleinerer Gewasser in
der Nahe der Nahrungsgewasser (Tagesruheplatze)  (betrifft
Boltenhagenbucht und alle Boddengewasser bis zu 8 m Tiefe, Stausee
Farpen)

Vorrangige Entwicklung:

e Jagdverbot durch JagdZVvO M-V fir das gesamte Wassergefligel einfiihren
(Berticksichtigung vergesellschafteter Arten) (betrifft alle Rastgewasser)

A132 Sabelschnabler

Erhalt durch Schutz:

e Schutz vor Stérungen sandiger bis schlickiger Windwattgebiete am Bodden
(betrifft Lieps; Windwattflachen verteilt Gber die gesamte Kiste des
Schutzgebietes vom Tarnewitzer Huk im Westen bis an die norddstliche
Grenze des Schutzgebietes im 0stl. Salzhaff)

Winschenswerte Entwicklung:

e Storungen reduzieren (betrifft Eggers Wiek bis Wendorf, Boiensdorfer
Werder, sudl. Breitling bis Redentiner Bucht)

A067 Schellente

Erhalt durch Schutz:

e Schutz groRerer Seen, Flusse, flacher Meeresbuchten und geschutzter
Kistenabschnitte mit reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken
(Nahrungshabitat) sowie Schutz vor Stérungen windgeschuitzter Buchten
(Schlaf- und Ruheplatz) (betrifit  Boltenhagenbucht und alle
Boddengewasser bis zu 5 m Tiefe)

Wiinschenswerte Entwicklung:

e Jagdverbot durch JagdZvO M-V fiur das gesamte Wassergefligel einfiihren
(Berticksichtigung vergesellschafteter Arten) (betrifft alle Rastgewasser)
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2.7

2.7.1

A038 Singschwan

Erhalt durch Schutz:

e Schutz vor Stérungen von Flachwasserbereichen (Schlafgewasser) sowie
groBen unzerschnittenen landwirtschaftlich genutzten Flachen als
Nahrungshabitat (Rastgewésser: groRe Abschnitte der inneren
Wismarbucht, Kirchsee, Fauler See, Salzhaff, Kroy u. Breitling in 0-2 m
Tiefe und Stausee Farpen; Nahrungshabitat: Ackerfeldblocke > 50 ha im
gesamten Schutzgebiet)

Winschenswerte Entwicklung:

¢ Windenergieanlagen entfernen (bei TelBmannsdorf), E-Freileitung entfernen
(westlich Roggow)

A037 Zwergschwan

Erhalt durch Schutz:

e Schutz vor Storungen von Flachwasserbereichen (vorzugsweise mit
Submersvegetation) oder Uberschwemmungsflichen sowie groRer
unzerschnittener landwirtschaftlich genutzter Flachen als Nahrungshabitat
(Rastgewasser: grof3e Abschnitte der inneren Wismarbucht, Kirchsee,
Fauler See, Salzhaff, Kroy u. Breitling in 0-2 m Tiefe und Stausee Farpen;
Nahrungshabitat: Ackerfeldblocke > 50 ha im gesamten Schutzgebiet)

Vorrangige Entwicklung:

e Windenergieanlagen entfernen (bei Tel3mannsdorf), E-Freileitung entfernen
(westlich Roggow)

Funktionale Beziehungen des SPA zu anderen Schutzgebieten

Vogelarten besitzen insbesondere auch aul3erhalb der Brutzeit grof3e
Aktionsradien, die mehrere Schutzgebiete einschliel3en kénnen.

Beziehungen zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* iberschneidet sich zu einem groRen Teil
mit dem FFH-Gebiet ,Wismarbucht* (DE 1934-302).

Fur das FFH-Gebiet wurde ein Managementplan aufgestellt, in dem die
Erhaltungsziele und notwendigen Erhaltungs- und
WiederherstellungsmalRBnahmen sowie die wulnschenswerten
EntwicklungsmalRnahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet
wurden (Umweltministerium M-V, 2006). Mit Schreiben vom 29.03.2006 wurden
die im Managementplan dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die
getroffenen Aussagen zur Umsetzung zum 29.03.2006 zur verbindlichen
Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium erklart.

Im FFH-Gebiet wurden 18 Lebensraumtypen gemafd Anhang | und 8 Arten
gemal Anhang Il der FFH-Richtlinie bestatigt. Im Uberschneidungsbereich zum
SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* sind 21 Brutvogelarten gem&fR Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie sowie 21 Zugvogelarten gemall Art. 4 Abs. 2
Vogelschutz-Richtlinie planungsrelevant.

~Schutzzweck ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes aus marinen und
Kistenlebensraumtypen, die typisch fir den sidwestlichen Ostseeraum sind
und aufgrund der naturnahen Auspragungen besonders bedeutsam sind fur den
Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im Sommerhalbjahr sind
Teilbereiche besonders wichtig fur die relevanten Brutvogelarten sowie flr
mausernde Wasservogel. Im Winterhalbjahr hat fast das gesamte Gebiet eine
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2.7.2

hohe Bedeutung fir die Rast und Nahrungsaufnahme von Zugvogelarten. Der
gunstige Zustand der Lebensraume und Arten ist zu erhalten, der
Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im unginstigen
Zustand soll wiederhergestellt werden. Daruber hinaus werden fur ausgewéhlte
Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmal3inahmen angestrebt.

Wichtige funktionale Voraussetzungen flr glnstige Erhaltungszustéande sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kustendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiterer
Bereiche. Fuhrt die Verbesserung der Wassergute zum Rickgang von Arten,
die an sehr eutrophe Verhaltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung
dem Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit
seinen Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung
fur die menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen
erhalten und mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und
Lebensraume in Ubereinstimmung gebracht werden.“ (Managementplan fiir das
FFH-Gebiet DE 1934-302 Wismarbucht)

Wesentliches Instrument zur Umsetzung der Ziele und MalRnahmen ist die
.Freiwillige Vereinbarung Naturschutz, Wassersport und Angeln® in der
Wismarbucht zum Schutz der Vogelarten und sonstigen Tierarten, daneben
werden administrative Regelungen mit Gemeinden getroffen und die
Notwendigkeit der weiteren intensiven Betreuung der vorhandenen
Naturschutzgebiete hervorgehoben.

Beziehungen zu anderen Schutzgebieten

Folgende Tabelle zeigt die Beziehung des Vogelschutzgebiets zu anderen
Schutzgebieten gemar SDB:

Tabelle 4: Schutzgebiete in Beziehung zum SPA "Wismarbucht und Salzhaff" gemafr
SDB (2014)

Typ Name Art Anteil [ %]
LSG Salzhaff * 9
LSG Hellbachtal * 1
LSG Kustenlandschaft Wismar-West . 1
(Hansestadt Wismar)
LSG Boiensdorfer Werder * 1
NSG Wustrow * 5
NSG Tarnewitzer Huk * 1
NSG Rustwerder + 1
NSG Insel Walfisch + 1
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3.1

Typ Name Art Anteil [ %]
NSG Insel Langenwerder + 1
NSG Fauler See-Rustwerder/ Poel + 1

*  teilweise Uberschneidung
+ eingeschlossen (das gemeldete NATURA 2000-Gebiet umschlieBt das
Schutzgebiet)

Beschreibung des Vorhabens

Technische Beschreibung des Vorhabens

Die LGE Landesgrunderwerb M-V GmbH beabsichtigt im Bereich Seebad
Wendorf, westlich der Median Klinik, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.
Seitens der LGE ist geplant auf einer Gesamtflache von ca. 14 ha grof3ziigige
Wohngrundstiicke fir den individuellen Wohnungsbau, eingebettet in eine
landschaftsbezogene Griinplanung, auszuweisen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind reine Wohngebiete und
allgemeine Wohngebiete nach § 3 bzw. § 4 BauNVO vorgesehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt die Errichtung von maximal 91
Grundstiicken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten vorgesehen. Maximal waren
demnach 182 Wohneinheiten méglich. Wenn durchschnittlich 3 Personen pro
Wohneinheit angenommen werden, werden ca. 400-550 zusatzliche Einwohner
durch den Bebauungsplan Nr. 82/13 erwartet.

2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Diese entfallen auf den
Stadtteilbezirk Wendorf mit 8.809, auf Hinter Wendorf mit 2.603 und Hoben mit
38 Einwohnern.
Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Rickgang der Bevélkerung im
Stadtteil Wendorf um insgesamt 1.263 Einwohner zu verzeichnen (Hansestadt
Wismar, 2015).

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes - an der Einfahrt zum Plangebiet - ist
eine multifunktionale Einrichtung fur die infrastrukturelle Ausstattung und
Gemeinbedarfszwecke (oder als nicht stérendes gewerbliches Grundstiick) als
Flachenreserve vorgesehen.

Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung ist die Verlangerung der bisherigen
Zufahrts- und ErschlieRungsstraf3e zur Median-Klinik vorgesehen. Die StralRe
soll entsprechend fortgefiihrt werden. Der StraBenraum ist entsprechend
vorsorglich im  stddtebaulichen Konzept bemessen. Es ist eine
HaupterschlieBungsstrale vorgesehen. Das stadtebauliche Konzept ist das
Ergebnis von Variantenuntersuchungen. Die HaupterschlieBungsstraf3e mindet
in eine Wendeanlage. Die getrennte Flhrung von Ful3géngern und Fahrzeugen
ist fur die Haupterschliel3ungsstralie vorgesehen. In die
HaupterschlieBungsstralle minden verkehrsberuhigte Bereiche, die fir die
ErschlieBung der einzelnen Wohnbereiche entwickelt werden sollen. Die
verkehrsberuhigten Bereiche sind auch grinordnerisch auszugestalten.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers ist tUber die bestehende
Vorflut vorgesehen. Diese wird im Zuge der Baumaflinahmen umverlegt. Durch
die zuklnftig bebaute Flache wird die anfallende Niederschlagsmenge
voraussichtlich bei Bemessungsregen (,normaler Niederschlag) im Sommer
um etwa 700l/s ansteigen, im Winter um etwa 2201l/s. Bei
Starkregenereignissen  wird die  Niederschlagsmenge im  Sommer
voraussichtlich um etwa 1200 I/s ansteigen, im Winter um 400 I/s.

Die detaillierten Planungsziele und Informationen zu Art und MaR3 der baulichen
Nutzung sind im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt
Wismar enthalten.

Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist
beabsichtigt im Bereich Seebad Wendorf, westlich der Medianklinik, ein neues
Wohngebiet zu entwickeln. Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Errichtung von maximal 91 Grundsticken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten
vorgesehen.

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintréachtigungen bezeichnet.

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und
Staubimmissionen sowie optische Stérungen durch Baufahrzeuge und
Baumaschinen zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Diese Wirkungen koénnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. MalRgeblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (L&arm, Licht; Schadstoffe) und
Nutzungen der naheren Umgebung.

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und L&armemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Geb&aude selbst und
durch Beleuchtung der Stral3en am Abend und in der Nacht auftreten.

Als  malRgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der n&aheren Umgebung des
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4.1

Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Detailliert untersuchter Bereich

Begrindung fir die Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereichs

Der detailliert untersuchte Bereich ist der Bereich, in welchem die
vorhabenbedingten Wirkprozesse prinzipiell zu Betroffenheiten der fir das
Européische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff® definierten
Erhaltungsziele fuhren kdnnten. Dementsprechend sind fur die Abgrenzung des
detailliert untersuchten Bereiches somit nur jene Wirkprozesse zugrunde zu
legen, die fir die Schutzobjekte des SPA eine Relevanz aufweisen.

Der detailliert untersuchte Bereich soll den maximal mdéglichen Einflussbereich
der Wirkungen des Projekts auf potenziell gefahrdete MalRgebliche
Gebietsbestandteile (Erhaltungsziele des SPA) umfassen. Daher orientiert sich
die aullere Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereiches an den
Wirkprozessen mit der grof3ten raumlichen Reichweite.

Die umweltrelevanten indirekten Auswirkungen der Planung treten
insbesondere im das Plangebiet umgebenden Bereich auf. Larm-, Licht- oder
Schadstoffemissionen entstehen durch die Aussendung von Schallwellen,
elektromagnetischen Wellen und den Ausstol? von Gasen und Feinstaub.

Auch die Nutzung der ndheren Umgebung durch Spazierengehen, Radfahren,
Baden und andere Freizeitaktivitaten ist voraussichtlich in der naherer
Entfernung zum Wohnort héher als in weit entfernt liegenden Orten d.h. auch
diese Nutzungen haben eine bestimmte raumliche Reichweite.

Im Raumnutzungskonzept zur nachhaltigen Entwicklung der
westmecklenburgischen Ostseekiste (Teil Tourismus, 2002) wird der
Freizeitmarkt wie folgt charakterisiert:

,Gesellschaftliche Rahmenbedingungen des Urlaubsmarktes gelten auch fur
den Freizeitmarkt. Dazu gehoren die empirisch zu beobachtenden sinkenden
Realeinkommen der Nachfrager, die Anderung der Altersstruktur in Richtung
eines steigenden Durchschnittsalters, die Teilung der Gesellschaft in
Personengruppen mit viel Freizeit und niedrigem Budget und Gruppen mit
wenig Freizeit und umfangreichen finanziellen Moglichkeiten.

Die Nachfrageseite des deutschen Freizeitmarktes ist durch Wechselwirkungen
der gesamtwirtschaftlichen Situation und der Freizeit, u.a. aufgrund der
zeitlichen und monetaren Beziehung zwischen Arbeitszeit und Freizeit
gekennzeichnet.“ Generell kann von einer zunehmenden Zeitsouveranitat der
Deutschen (Flexibilisierung der Arbeitszeit, weitere Abnahme der
durchschnittichen ~ Wochenarbeitszeit, mehr  Teilzeitvertrdge, weniger
Uberstunden) ausgegangen werden.

Als  malRgeblicher  Wirkfaktor wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der n&heren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
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und Scheuchwirkung aufgrund von L&rm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Im Freizeit-Monitor 2014 wurde das Freizeitverhalten der Deutschen naher
untersucht. Fur die Studie wurden 4045 Bundesbirger ab 14 Jahren im Auftrag
der Stiftung fur Zukunftsfragen interviewt.

Medien wie Radio, Zeitung, Internet, Handy und Festnetz pragten die Topl10 der
Freizeitaktivitaten von 2014. 97 % der Deutschen schalteten wenigstens einmal
pro Woche in die Programme der Ooffentlich-rechtlichen und privaten
Sendeanstalten — Uber zwei Drittel sogar taglich. Damit belegte ,Fernsehen® in
allen Altersgruppen zum 25. Mal in Folge den ersten Platz.

AuBRerhausliche Beschaftigungen wie Spazierengehen, Fahrradfahren, Jogging/
Nordic Walking werden dagegen weitaus weniger verfolgt. Nur 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal pro Woche spazieren, 34 % fahren
mindestens einmal pro Woche Fahrrad und lediglich 22 % gehen wenigsten
einmal pro Monat joggen/ zum Nordic Walking.

Bei einem Spaziergang (schlendern bis mafig gehen) werden in der Stunde
maximal 4 km zurlickgelegt. Es wird angenommen, dass der grofite Teil der
zuklnftigen Einwohner des im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13
vorgesehenen Wohngebietes aufgrund anderweitiger Verpflichtungen (z.B.
einer beruflichen Téatigkeit) nicht langer als 1 Stunde pro Tag spazieren gehen
wird. Die nahere Umgebung um den Bebauungsplan Nr. 82/13 wurde
hinsichtlich mdglicher Spazierrouten, die innerhalb bzw. angrenzend an das
SPA verlaufen, untersucht. Eine nach eigenen Beobachtungen bereits h&ufig
frequentierte Route ist in der folgenden Abbildung rot dargestellt.

Legende

QGeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82/13
[T SPA "Wismarbucht und Salzhaff"

=== h3jufig frequentierte Route

Quelle: TK10: © GeoBasis-DE/M-V 2013
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Diese Route ist ca. 4,2 km lang. Der Weg verlauft vom nordlichen Bereich des
Vorhabengebietes durch den Kistenwald und anschlieRend kistenparallel auf
einem asphaltierten Weg nach Hoben. Von Hoben fiihrt der Weg Uber eine
wenig befahrene Landstral3e zur K22. Entlang der K22 verlauft ein Radweg bis
Wismar - Hinter Wendorf. Beim Ortseingang der Hansestadt Wismar befindet
sich eine Kleingartenanlage, durch die der Weg bis zum sidlichen Bereich des
Plangebietes fuhrt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner des geplanten Wohngebietes
innerhalb des Schutzgebietes Uberwiegend den kistenparallelen Wander-/
Radweg nérdlich des Vorhabengebietes bis nach Hoben nutzen werden.

Einige wenige der zukinftigen Bewohner des Vorhabengebietes werden auch
mal einen langeren Spaziergang machen. Dabei ist es mdglich, dass die
Spazierganger bei Hoben dem kistenparallelen Weg bis Fliemstorf oder sogar
Zierow folgen. Bei diesem kustenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow handelt
es sich um einen Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird.
Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner eines Wohngebietes auch
anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen. Daher wird angenommen, dass solche
langen Spaziergdnge nur eine Ausnahme darstellen und somit
vernachlassigbar sind.

Zum Fahrradfahren im oder angrenzend an das SPA kann vom geplanten
Wohngebiet nur der asphaltierte, kistenparallele Weg nach Hoben genutzt
werden. Ab Hoben fuhren alle fir Fahrrdder geeigneten Wege ins
Landesinnere, also entfernen sich von dem Vogelschutzgebiet.

Beim Joggen bzw. Nordic Walking werden in der Stunde 6 bis 12 km
zurlickgelegt. Jogger kénnten vom geplanten Wohngebiet aus kistenparallel
Uber Hoben und weiter nach Fliemstorf bzw. Zierow laufen. Bei diesem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Der Weg ab Hoben
stellt sich als Trampelpfad angrenzend an salzbeeinflussten Réhrichtflachen
dar. Den Rohrichtflachen vorgelagert bzw. auch von diesen unterbrochen ist ein
naturnaher Strandbereich. An den Rohrichtflachen schliel3en sich landseitig
teilweise Staudenfluren und Diinenvegetation (Strandroggen) an.

Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
nur ein geringer Teil der zukinftigen Bewohner des vorgesehenen
Wohngebietes tatséachlich joggen/ zum Nordic Walking gehen wird. GemaR des
Freizeit-Monitors 2014 gehen lediglich 22 % der Deutschen wenigstens einmal
pro Monat joggen/ zum Nordic Walking (Im Vergleich dazu: 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal in der Woche spazieren und 34 % fahren
mindestens einmal die Woche Fahrrad). Aufgrund der Beschaffenheit des
kustenparallelen Pfades ab Hoben (uneben, feucht) wird die tatsachliche Zahl
an Joggern/ Nordic Walkern auf diesem Pfad als sehr gering eingeschéatzt. Es
wird keine wesentliche Erhéhung der Jogger/ Nordic Walker auf dem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Fliemstorf/ Zierow erwartet. Auswirkungen
durch Jogger/ Nordic Walker werden daher als vernachlassigbar eingeschétzt.

Eine Badenutzung findet hauptséchlich von Ende Juni bis Anfang September
statt. Es wird angenommen, dass die Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13
zum Baden hauptséchlich den Strandabschnitt ndrdlich des Vorhabengebietes
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41.1

nutzen. Eine Nutzung des Strandabschnittes ab Hoben kann aufgrund der
Entfernung des Vorhabengebietes von Uber 1.000 m zum Strandbereich bei
Hoben und der Ausstattung dieser Strandflaichen (dem Strand haufig
vorgelagerte Réhrichtflachen) ausgeschlossen werden.

Der detailliert untersuchte Bereich wird daher landseitig auf den Bereich
zwischen Vorhabengebiet und Hoben, einschliel3lich eines 100m breiten
Wirkungsbereiches um das Vorhabengebiet, sowie eines 200 m weit
reichenden wasserseitigen Bereiches festgelegt. Begrenzt wird der
Untersuchungsraum im Westen durch eine Stral3e, die von Hoben an die K22
fuhrt, sowie durch die K22 selbst. Im Siden wird der Untersuchungsraum durch
eine Kleingartenanlage und im Nordosten durch die Ostsee begrenzt.

Legende

SPA-Grenze

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82/13
1 J detailliert untersuchter Bereich
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Potenziell betroffene Zielarten des Schutzgebietes

Eine potenzielle Betroffenheit ergibt sich, wenn Brut- oder Rasthabitate der
Zielarten des SPA in dem detalilliert untersuchten Bereich liegen. Mit Hilfe eines
Geographischen Informationssystems wurden die im Rahmen der Aufstellung
des Managementplans flr das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* erarbeiteten
Habitatflachen (Managementplan, Grundlagenteil (Entwurf), 13. April 2015) mit
dem detailliert untersuchten Bereich verschnitten, um die potenziell betroffenen
Vogelarten zu ermitteln.

Als  malRgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der naheren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von L&rm und optischen Reizen betrachtet und
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4.2

untersucht. Dabei werden folgende Brut- und Rastvogelarten als potentiell
betroffene Zielarten des SPA definiert:

Brutvdgel
A048 Brandgans

A191 Brandseeschwalbe
A193 Flussseeschwalbe
A070 Gansesager

A194 Kistenseeschwalbe
A069 Mittelsager

A338 Neuntoter

A081 Rohrweihe

AO051 Schnatterente
A176 Schwarzkopfméwe
AO075 Seeadler

A182 Sturmmowe

A249 Uferschwalbe
A195 Zwergseeschwalbe

Rastvdgel
A062 Bergente

A041 Blassgans
A125 Blasshuhn
A043 Graugans
A036 Hockerschwan
A007 Ohrentaucher
A157 Pfuhlschnepfe
A061 Reiherente
A132 Sabelschnabler
A067 Schellente
A038 Singschwan
A037 Zwergschwan

Die im detailliert untersuchten Bereich und der naheren Umgebung
vorkommenden Habitate der der Brut-, Rast- und Mauservogel gemali
Grundlagenteil des Managementplans flr das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*
sind in den Karten 1 bis 4 dargestellt. Die Karten 1 bis 4 sind der FFH-VU als
Anlage beigefigt.

Grundlagen und Datenliicken

Grundlage fur die Vertraglichkeitsprifung sind die Datenerhebungen aus der
Managementplanung fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* mit Stand vom
13. April 2015. Etwaige verfélschte Ergebnisse oder zuféllige Storgrof3en in
diesem Jahr sind nicht bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass alle im
Europdischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* vorkommenden
relevanten Vogelarten hinreichend erfasst und deren Habitate methodisch
sinnvoll bewertet wurden.
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4.3
43.1

4.3.2

Beschreibung des detailliert untersuchten Bereichs
Ubersicht tiber die Landschaft

Die Landschaft des detailliert untersuchten Bereiches wird gegenwartig zu
einem groRRen Teil durch eine landwirtschaftliche Ackerflache mit einzelnen
kleinen  Stillgewassern und im  Nordosten durch  Kisten- und
Flachwasserbereiche der Ostsee bestimmt. Im Ostlichen Bereich des detailliert
untersuchten Bereiches befinden sich weiterhin ein Kistenwald angrenzend an
die Ostsee, Laubholzbestande mit heimischen Arten und der Bereich der
Medianklinik. Im nordwestlichen Bereich befindet sich das ehemalige Fischer-
und Bidnerdorf Hoben. Von dem Kistenwald fihrt ein ausgebauter,
kustenparalleler Weg nach Hoben. Dieser Weg ist durch Gehdlzstrukturen an
der Steilkliste von der Ostsee aus Uberwiegend sichtverschattet.

Begrenzt wird der detailliert untersuchte Bereich im Westen durch eine Stral3e,
die von Hoben an die K22 fuhrt, sowie durch die K22 selbst. Im Stiden wird der
detailliert untersuchte Bereich durch eine Kleingartenanlage sowie einem
Gewasser und im Siudosten durch Siedlungsflachen der Hansestadt Wismar
begrenzt. Nordostlich des detailliert untersuchten Bereichs befinden sich
weitere Wasserflachen der Ostsee.

Brutvogelarten des Schutzgebietes

A048 Brandgans

,Die Habitate der Brandgans liegen verstreut entlang der Kiiste. Den gréf3ten
Flachenanteil nehmen dabei die Habitate auf dem Festland ein. Da auf dem
Festland Pradatoren in der Regel nicht unter Kontrolle zu halten sind, wurden
alle  Festlandhabitate  hinsichtlich des  Bewertungsparameters 2.1
.Beeintrachtigungen durch Pradatoren” mit ,C" bewertet. Der hohe
Flachenanteil der Festlandhabitate fihrt bei der Gesamtbewertung zum
Erhaltungszustand ,C". Diese Situation war bereits zum Referenzzeitpunkt
gegeben, wurde aber bei der Ermittlung des Erhaltungszustandes nicht
berticksichtigt, so dass es seinerzeit zu einer gunstigeren Einschatzung (,B")
kam“ (Managementplan flir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*,
Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

Das Habitat innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs wurde ebenfalls mit
,C* bewertet, da die Bewertungsparameter ,Beeintrachtigungen durch Stérung
potenzieller Bruthabitate wahrend der Brutzeit durch menschliche Prasenz
(Wassersport, sonst. Freizeitaktivitaten)® sowie ,Beeintrachtigungen durch
Pradatoren” mit ,C“ beurteilt wurden.

A191 Brandseeschwalbe

Das Habitat der Brandseeschwalbe innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs wurde aufgrund von ,Beeintrachtigungen durch einzelne
Geholzstrukturen mit einer Héhe von mehr als 3 m im Habitat* im Rahmen der
Erstellung des Managementplans mit ,B“ bewertet. Bei der Gesamtbewertung
wurde der Erhaltungszustand als gut (,B*) beurteilt.

A193 Flussseeschwalbe

Das Habitat der Flussseeschwalbe innerhalb des detailliert untersuchten
Bereichs wurde mit hervorragend (,A“) bewertet. Bei der Gesamtbewertung
wurde der Erhaltungszustand ebenfalls mit hervorragend (,A“) angegeben.

Planungsbiiro Mahnel - Stand: Januar 2016 27



FFH-VP fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) im Rahmen des Bebauungsplans
Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf‘ der Hansestadt Wismar

A070 Génsesager

,Die aktuelle Einschatzung des Erhaltungszustandes "C" (Gesamtbewertung)
ergibt sich hauptsachlich durch die Bewertung eines Strukturparameters
(Anzahl von Altbdumen mit Hohlen im Uferbereich) und durch die Bewertung
potenzieller Stérungen anhand des Wegesystems in Uferndahe und
wasserseitiger Stérungen. Beim Abgleich dieser Parameter mit der Situation
zum Referenzzeitpunkt ergab sich, dass es seitdem keine nennenswerten
Anderungen gab, so dass die urspringliche Einschatzung des
Erhaltungszustandes von "B" nach ,C" geandert werden muss”
(Managementplan fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘, Grundlagenteil,
Entwurf, 13. April 2015).

Auch das Habitat des Gansesagers, welches innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches liegt, wurde aufgrund der geringen Anzahl an
Altbdumen/ Kopfbaumen mit Héhlen im Uferbereich sowie Beeintrachtigungen
durch landseitige Stérungen durch Freizeitnutzung an den Bruthabitaten
(Zuganglichkeit, vorhandene Wege) zur Brutzeit und wasserseitigen Stérungen
durch Freizeitnutzung zur Brutzeit mit ,,C* bewertet.

A194 Kistenseeschwalbe

Das Habitat der Kistenseeschwalbe, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Storungen potenzieller
Bruthabitate wahrend der Brutzeit durch menschliche Prasenz (Wassersport,
sonst. Freizeitaktivitdten) mit ,B“ bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der
Erhaltungszustand ebenfalls als gut (,B*) beurteilt.

A069 Mittelsager

Das Habitat des Mittelsdgers, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Beeintréachtigungen durch
Pradatoren mit ,C“ bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der
Erhaltungszustand ebenfalls als ,C* angegeben.

A070 Neuntoter

Das Habitat des Neuntoters, welches sich innerhalb des detailliert untersuchten
Bereiches befindet, wurde aufgrund des hohen Anteils des Habitatrandes zu
intensiv genutzten Acker- oder Griinlandflachen mit ,C* bewertet.

.,Neben der groRten Bewertungseinheit, welche die Offenlandflachen der
Halbinsel Wustrow umfasst und fir die ein sehr guter Erhaltungszustand
ermittelt wurde, gibt es zahlreiche, Uber das Gesamtgebiet verteilte kleinere
Bewertungseinheiten. Ein groRerer Teil dieser Flachen ist aufgrund
verschiedener Bewertungsparameter mit ,C" bewertet worden. Am haufigsten
fuhrte dabei die zu geringe Habitatgréfe zur Bewertung ,C" (in 27 von 39
Fallen). Beim Abgleich der Bewertungsparameter mit der Situation zum
Referenzzeitpunkt ergab sich, dass es seitdem keine nennenswerten
Anderungen gab, so dass die urspriingliche Einschatzung des
Erhaltungszustandes von ,B" nach ,C" geadndert werden muss"
(Managementplan fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘, Grundlagenteil,
Entwurf, 13. April 2015).

A081 Rohrweihe

,Fur die Rohrweihe wurde eine Gesamthabitatflaiche von 1.793,5 ha
abgegrenzt, welche aufgrund von Uberlappungen der Nahrungshabitate zu
einer Bewertungseinheit zusammengefasst wurde. Die aktuelle Bewertung
dieser Habitatflachen mit ,C" ergibt sich aufgrund des geringen
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Grunlandanteiles an der landwirtschaftlichen Nutzflache sowie aufgrund der
potenziellen  Beeintrachtigung durch eine  Windenergieanlage (bei
TeRmannsdorf), die innerhalb des Schutzgebiets steht. Hinsichtlich beider o. g.
Faktoren war die Situation zum Referenzzeitpunkt schon so gegeben wie
aktuell festgestellt, so dass die urspringliche Einschatzung des
Erhaltungszustandes von "B" nach "C" geandert werden muss”
(Managementplan fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff’, Grundlagenteil,
Entwurf, 13. April 2015).

AO051 Schnatterente

Das Habitat der Schnatterente, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund der geringen HabitatgroRe
sowie Beeintrachtigungen durch Pradatoren und Stérungen potenzieller
Bruthabitate wéahrend der Brutzeit durch menschliche Prasenz (Wassersport,
sonst. Freizeitaktivitaten) mit ,C* bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der
Erhaltungszustand der Art als ,A* eingeschatzt.

A176 Schwarzkopfmoéwe

Das Habitat der Schwarzkopfméwe, das sich im westlichen Teil des detalilliert
untersuchten Bereichs befindet, wurde mit hervorragend (,A“) bewertet. Bei der
Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls mit hervorragend
(,A“) angegeben.

AQ075 Seeadler

Fir den Seeadler wurde im gesamten SPA lediglich ein Habitatkomplex
ausgewiesen. Dieses befindet sich zum Teil auch innerhalb des detailliert
untersuchten Bereichs.

.FUr den Seeadler wurde aktuell der Erhaltungszustand ,C" ermittelt. Die
Kategorie ,C" ergab sich vor allem durch den sehr hohen Flachenanteil der
Habitate, welche durch die im EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und
Salzhaff" sich befindliche Windkraftanlage potenziell beeintrachtigt werden.
Ferner flhrte auch ein zu dichtes Wegesystem in den Bruthabitaten zum
unglnstigen Erhaltungszustand. Da diese Situation bereits auch zum
Referenzzeitpunkt gegeben war, muss die ursprungliche Einschatzung des
Erhaltungszustandes von "B" nach "C" geandert werden* (Managementplan fir
das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff“, Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

A182 Sturmmaowe

Fur die Sturmmoéwe wurde im gesamten SPA lediglich ein Habitatkomplex
ausgewiesen. Dieser befindet sich zum Teil auch innerhalb des detailliert
untersuchten Bereichs.

Die Einstufung des Erhaltungszustandes des Habitats der Sturmmdwe wurde
im Entwurf des Grundlagenteils des Managementplanes fiir das SPA
,Wismarbucht und Salzhaff* (Stand: April 2015) mit ,C* bewertet. Grund war der
zu geringe Anteil von Sommergetreidekulturen auf den Ackerflachen. Dieser
Punkt wurde neu bewertet, sodass im Entwurf mit Stand von September 2015
das Habitat der Sturmméwe auf ,B* hochgestuft wurde.

A249 Uferschwalbe

Das Habitat der Uferschwalbe, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund der geringen Hohe des Kliffs
sowie Stoérungen potenzieller Bruthabitate wahrend der Brutzeit durch
menschliche Prasenz (Wassersport, sonst. Freizeitaktivitdten) mit ,C* bewertet.
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4.3.3

Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls als ,C*
angegeben.

.Fur die Uferschwalbe ist aktuell der Erhaltungszustand "C" ermittelt worden,
obwohl von den Habitatstrukturen und der Anzahl geeigneter Habitate her sehr
gute Bedingungen fur die Art vorhanden sind. Die Abstufung in die Kategorie
"C" erfolgte hauptsachlich aufgrund der Beeintrachtigungen der Kiliffs um
Grol3klitzhoved durch das Befliegen mit Luftsportgeréaten wahrend der Brutzeit.
Diese Kliffs wirden ohne die Beeintrdchtigungen durch das Befliegen mit
Sportgeraten mit der Kategorie "A" bewertet werden. Aufgrund des grofRen
Anteiles dieses Kiliffs an der Gesamthabitatflache (ca. 52 %) und im
Zusammenhang mit weiteren "C"-Abschnitten geringeren Ausmalles ergibt sich
eine Abwertung des gesamten Erhaltungszustandes in die Kategorie "C". Da
diese Beeintrachtigung bereits zum Referenzzeitpunkt gegeben war, muss die
urspringliche Einschatzung des Erhaltungszustandes von "B" nach "C"
geandert werden“ (Managementplan fur das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff®,
Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

A195 Zwergseeschwalbe

Das Habitat der Zwergseeschwalbe, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Beeintréachtigungen durch
Pradatoren mit ,C“ bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der
Erhaltungszustand ebenfalls als ,C*“ angegeben.

Rastvogelarten des Schutzgebietes

A062 Bergente, A061 Reiherente, A067 Schellente

Die Habitate der Bergente, Reiherente und der Schellente, welche sich
innerhalb des detailliert untersuchten Bereiches befinden, wurden aufgrund von
Beeintrachtigungen durch Bejagung des Rastgewassers im Entwurf des
Grundlagenteils des Managementplanes fir das SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* (Stand: April 2015) mit ,C* bewertet. Der unglnstige
Erhaltungszustand ergab sich bei diesen Wasservogelarten ausschlielich
durch den mangelnden oder nicht vorhandenen Schutz vor einer Bejagung an
den Rastgewassern. Wahrend Schellente und Blasshuhn nach der JagdZvVO M-
V an und auf Gewassern bejagt werden kénnen, ist fur die Bergente und die
Reiherente die Jagdzeit aufgehoben, so dass diese Arten formal nicht bejagt
werden dirfen. Da die letztgenannten Arten jedoch oft vergesellschaftet mit
Arten vorkommen, die bejagt und von diesen nicht immer sicher unterschieden
werden kénnen (insbesondere Tafelente, Schellente und Blasshuhn) kann in
der Praxis nicht ausgeschlossen werden, dass es trotz Aufhebung der Jagdzeit
zur Bejagung von Berg- und Reiherente kommt. Die Regelungen in der
JagdZVO M-V zum Schutz dieser Arten sind daher unzureichend, so dass auch
bei diesen Arten bezlglich des auf die JagdZvO M-V bezogenen
Bewertungsparameters die Kategorie "C" vergeben wurde.

Dieser Punkt wurde im Entwurf des Managementplanes mit Stand von
September 2015 neu bewertet, sodass die Erhaltungszustande der Bergente,
Reiherente und Schellente nun in ,B* eingestuft werden.

A125 Blasshuhn

Fur das im detailliert untersuchten Bereich liegende Habitat des Blasshuhns
wurde der Erhaltungszustand aufgrund der geringen HabitatgréRe sowie der
Beeintrachtigungen durch Bejagung des Rastgewassers mit ,,C* bewertet.
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Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls mit ,C*
angegeben.

A041 Blassgans, A043 Graugans, A038 Singschwan, A037 Zwergschwan
Die Habitate der Blassgans, Singschwans und des Zwergschwans, welche sich
innerhalb des detailliert untersuchten Bereiches befinden, wurden aufgrund der
Grolle des Flachwasserbereichs und der Beeintrachtigungen durch
Windenergieanlagen mit ,,C* bewertet.

Der Erhaltungszustand des Habitats der Graugans im detailliert untersuchten
Bereich wurde aufgrund der geringen  Schlafplatzgroe  sowie
Beeintrachtigungen durch  Stérung potenzieller Rastgewasser durch
menschliche Prasenz  (Wassersport, sonst. Freizeitaktivititen) und
Windenergieanlagen mit ,,C* bewertet.

Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand fur alle Arten mit ,C*
angegeben.

.Fur diese Arten wurde jeweils eine Bewertungseinheit mit einer grofieren
Anzahl von Teilhabitaten abgegrenzt und aktuell der Erhaltungszustand "C"
ermittelt. Da bei allen vier Arten ein sehr grof3er Anteil der Teilhabitate durch im
EU-Vogelschutzgebiet befindliche Windenergieanlage potenziell beeintrachtigt
wird, ergibt sich fir diese Habitate hinsichtlich der Beeintrachtigungen die
Bewertungskategorie "C", was aufgrund des grof3en Anteiles an der
Gesamthabitatflache jeweils zum Erhaltungszustand "C" fuhrt. Da diese
Situation bereits auch zum Referenzzeitpunkt gegeben war, muss die
urspriingliche Einschatzung des Erhaltungszustandes von "B" bei allen vier
Arten nach "C" geandert werden® (Managementplan flr das SPA ,Wismarbucht
und Salzhaff“, Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

A036 Hockerschwan

Das Habitat des Hockerschwans, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Stdérungen durch
menschliche Prasenz (Bootsverkehr, Wassersport, sonst. Freizeitaktivitaten)
und Stérungen durch Wasservogeliagd an den Ruhegewassern mit ,C*
bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls als
,C" angegeben.

.Beim Hoéckerschwan wurden von den 12 abgegrenzten Bewertungseinheiten 8
hinsichtlich der Stérungen durch menschliche Prasenz mit ,C" bewertet. Diese
Habitate nehmen ca. 62 % der Gesamthabitatfliche ein, so dass sich durch
diesen hohen Flachenanteil der Erhaltungszustand ,C" fur diese Art ergibt.
Darlber hinaus unterliegt der H6ckerschwan dem Jagdrecht und ist durch die
JagdZzvO M-V an seinen Rastgewdssern von der Bejagung nicht
ausgenommen. Dadurch wurden alle Habitate des Hockerschwans hinsichtlich
des Bewertungsparameters 2.2 mit ,C" bewertet. Da die Beeintrachtigungen
dieser Habitate in dem aktuell festgestellten Ausmald nicht unterschieden ist
vom Ausmalfd zum Referenzzeitpunkt, muss die urspriingliche Einschatzung des
Erhaltungszustandes von "B" nach ,,C" geandert werden* (Managementplan flr
das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*, Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

A007 Ohrentaucher

Das Habitat des Ohrentauchers, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereichs befindet, wurde mit hervorragend (,A“) bewertet. Bei der
Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls mit hervorragend
(,A“) angegeben.
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4.3.4

A157 Pfuhlschnepfe

Das Habitat der Pfuhlschnepfe, welches sich innerhalb des detailliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Stérungen durch
menschliche Prasenz (Bootsverkehr, Wassersport, sonst. Freizeitaktivitdten) mit
,C" bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls
als ,C* angegeben.

,FUr die Pfuhlschnepfe wurden 30 Habitate ausgewiesen. Der aktuell ermittelte
Erhaltungszustand ,C" ergibt sich vor allem dadurch, dass 11 Habitate durch
Freizeitaktivitaten gestort werden und diese Habitate somit hinsichtlich der
Beeintrachtigungen mit ,C" bewertet wurden. Diese Habitate nehmen 37 % der
Gesamthabitatflache ein, so dass sich durch diesen hohen Flachenanteil der
Erhaltungszustand ,C" fUr diese Art ergibt. Da die Beeintrachtigungen dieser
Habitate in dem aktuell festgestellten Ausmald bereits zum Referenzzeitpunkt
bestanden, muss die urspriingliche Einschatzung des Erhaltungszustandes von
,B" nach ,C" geandert werden“ (Managementplan fir das SPA ,Wismarbucht
und Salzhaff“, Grundlagenteil, Entwurf, 13. April 2015).

A132 Sabelschnabler

Das Habitat des Sabelschnablers, welches sich innerhalb des detalilliert
untersuchten Bereiches befindet, wurde aufgrund von Stérungen durch
menschliche Prasenz (Bootsverkehr, Wassersport, sonst. Freizeitaktivitaten) mit
,C“ bewertet. Bei der Gesamtbewertung wurde der Erhaltungszustand ebenfalls
als ,C* angegeben.

Sonstige fur die Erhaltungsziele relevanten Strukturen und/ oder Funktionen

In der folgenden Tabelle werden weitere standdrtliche oder funktionelle
Bestandteile fir einen ginstigen Erhaltungszustand, welche ebenfalls als
maf3geblich zu betrachten sind, aufgefuhrt. Die Informationen sind dem
Managementplan fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff (Grundlagenteil,
Entwurf, 13. April 2015) entnommen.

Tabelle 5: Weitere standdrtliche oder funktionelle maf3gebliche Bestandteile im
Gebiet (Quelle: Managementplan des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff’, Stand:
Entwurf April 2015)

Standoértliche oder

funktionelle ,,maRgebliche |betroffene Arten Bemerkungen
Bestandteile” im Gebiet

Altbdume mit Gansesiger malfgeblich als
GroRRhdhlenangebot 9 Brutstatte

Blasshuhn, Héckerschwan,
Reiherente [b],
Schnatterente,
Zwergschwan

Austernfischer, Brandgans,
Brandseeschwalbe,
Flussseeschwalbe,
geringer Druck durch Kiistenseeschwalbe, malf3geblich fur
Bodenpradatoren Mittelsager, Rohrweihe, den Bruterfolg
Rotschenkel,
Sabelschnébler [b],
Sandregenpfeifer,

malfgeblich fur
den
Nahrungserwerb

reiche Submersvegetation
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5.1

Standortliche oder
funktionelle ,,maBgebliche |betroffene Arten Bemerkungen
Bestandteile” im Gebiet

Schnatterente,
Schwarzkopfmowe,
Sturmmowe,
Zwergseeschwalbe

Bergente, Blasshuhn,
Eiderente, Reiherente [r],
Schellente
Brandseeschwalbe,
Eisvogel, Fischadler,
Flussseeschwalbe,
Ganseséager,
Kiistenseeschwalbe,
Mittelsager,
Zwergseeschwalbe

reichhaltige Bestande
benthischer Mollusken

mafgeblich fur
Nahrungserwerb

fischreiche und klare
Flachwasserbereiche

mafgeblich fur
Nahrungserwerb

fisch- und wasservogelreiche maf3geblich fur

Gewasser Seeadler Nahrungserwerb

fIS"Ch- und p_plychaetenremhe Ohrentaucher malfigeblich fur

Kiistengewasser Nahrungserwerb

nahrungsreiche

Flachwasserbereiche (Na.: maf3geblich fur
Rohrdommel

Fische und/oder Lurche Nahrungserwerb
und/oder Wasserinsekten)

Beurteilung der vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele des Schutzgebietes

Beschreibung der Bewertungsmethode

Der Referenzraum fir die Bewertung der Erheblichkeit vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen ist das gesamte Vogelschutzgebiet.

Als allgemein gangige und anerkannte Vorgehensweise fir die Beurteilung der
Erheblichkeit hat sich die Methode nach LAMBRECHT und TRAUTNER etabliert,
die im Rahmen eines FuE-Vorhabens ,Fachinformationssystem und
Fachkonvention zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der FFH-VP"
(Schlussstand Juni 2007) erarbeitet wurde. Betrachtet wurden darin direkte und
dauerhafte Flachenverluste sowie graduelle Funktionsverluste der nach den
gebietsspezifischen Erhaltungszielen geschiitzten Lebensraumtypen nach
Anhang | der FFH-Richtlinie bzw. Habitaten der Tierarten nach Anhang Il FFH-
Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie.

Eine Beurteilung der Erheblichkeit nach LAMBRECHT und TRAUTNER ist fur das
hier betrachtete Vorhaben nicht erforderlich, da bei Umsetzung des Vorhabens
keine direkten und dauerhaften Flachen- oder graduellen Funktionsverluste der
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5.2
5.2.1

Vogelhabitate erwartet werden (siehe nachfolgende Aussagen unter Punkt 5.2
ff.).

Beeintrachtigungen der Zielarten des Schutzgebietes
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen auf das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘ kénnen
als unerheblich bewertet werden. MaRgeblich sind L&arm-, Licht- und
Staubemissionen, die durch die Bautétigkeiten entstehen. Das Plangebiet ist
ca. 130 m von dem SPA entfernt. Gemaf den (unveroffentlichten) Erganzungen
zu den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® des LUNG M-V wirken diese
Emissionen in der Wirkzone 1 ca. 50 m weit mit einer Intensitat von 0,6 und in
der Wirkzone 2 ca. 200 m weit mit einer Intensitat von 0,2 (s. Abbildung 4).
Innerhalb der Zone Il liegen Habitate folgender Vogelarten: als Brutvogel
Zwergseeschwalbe, Brandseeschwalbe, Flussseeschwalbe,
Kistenseeschwalbe, Mittelsager, Seeadler, Gansesager, Uferschwalbe und
Brandgans und als Rastvogel Blassgans, Hockerschwan, Zwergschwan,
Singschwan, Reiherente, Schellente, Blasshuhn, Sé&belschnabler und
Pfuhlschnepfe.

Aufgrund der geringen Intensitat der Emissionen in der Wirkzone Il sowie der
Tatsache, dass diese durch den vorgelagerten Kiistenschutzwald zusatzlich
gemindert werden, kénnen auch bei langer andauernden Bautatigkeiten
erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.
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5.2.2
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(Geltungsbereich rot)

Anlagenbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem SPA ist ein direkter
Flachenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von Habitaten der
Zielarten des SPA innerhalb des Schutzgebietes auszuschliel3en.

Es sind keine fur die Erhaltungsziele relevanten funktionalen Beziehungen
zwischen dem SPA und dem Planungsraum gegeben, auf die anlagenbedingte
Wirkungen einen Einfluss haben kénnten.

Die geplante, maximal zweigeschossige Bebauung erhebt sich nicht tber
umliegende Gebdude- und Gehdlzstrukturen und stellt somit keine Stérung fur
Uberfliegende Rastvogelbestande dar. Somit werden Flugbewegungen
zwischen dem hier betrachteten SPA und anderen mit diesem in Beziehung
stehenden NATURA2000-Gebieten bei Umsetzung des Vorhabens nicht
beeintrachtigt.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden.
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5.2.3 Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukunftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der Strallen am Abend und in der Nacht auftreten. Die
Auswirkungen der Wirkfaktoren Larm, Licht und Storreize, die direkt von dem
geplanten Wohngebiet ausgehen werden, sind in Abbildung 4 dargestellt. Fur
die fertiggestellte Wohnbebauung werden die Wirkintensitdaten als geringer
angenommen als wahrend der Bauphase. Die Wirkintensitaten betragen in der
Wirkzone | 0,5 und in der Wirkzone 11 0,1.

Innerhalb der Wirkzone Il befinden sich Habitate folgender Arten:

e Brutvogelarten: Fluss-, Zwerg-, Brand-, Kustenseeschwalbe,
Uferschwalbe, Seeadler, Brandgans, Ganseséger und Mittelsager

e Rastvogelarten: Sing-, Zwerg-, Hockerschwan, Blassgans, Reiherente,
Schellente, Blasshuhn, Sabelschnabler und Pfuhlschnepfe

Durch den vorgelagerten Kistenschutzwald und die geplanten Gehdlze am
Rand des Planbereichs wird die ohnehin geringe Wirkintensitat von 0,1 weiter
vermindert.

e Optische Reize durch Licht, Bewegungen und die Gebaude an sich
konnen durch die umgebenden Geholzstrukturen ausgeschlossen
werden.

e Larmstdrungen werden gemindert. Im Schallgutachten fir den
Planbereich wurde fiir den Tag ein Wert von etwa 56 dB(A) und fir die
Nacht von etwa 47 dB(A) ermittelt. Dieser ist innerhalb der Wirkzone Il
durch die geringe Wirkintensitat von 0,1 gemindert und wird zusatzlich
durch den etwa 100 m breiten Kistenschutzwald um etwa 10 dB(A)
reduziert (GARNIEL ET AL., 2007, nach www.staedtebauliche-
laermfibel.de, zugegriffen  2015). Dadurch ergeben  sich
Larmbelastungen kiistennah hinter dem Kistenschutzwald von weniger
als 46 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der Nacht. Diese Werte liegen
deutlich unterhalb des kritischen Schwellenwerts (etwa 52 dB(A) tags
und 47 dB(A) nachts) fur larmempfindliche Vogelarten (Arbeitshilfe
Vdgel und StraBenverkehr, 2010).

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu dem SPA und der
Barrierewirkung des dem Plangebiet vorgelagerten Kistenwaldes kdnnen die
Auswirkungen durch zusatzliche Emissionen ausgeschlossen werden.

Da Uber die Vorflut das Niederschlagswasser in die Ostsee eingeleitet wird, ist
potentiell eine Beeintrdchtigung der kiistennahen Habitate mdglich. Aufgrund
des im Verhaltnis zur Wassermenge der Ostsee relativ geringen Zuflusses
durch die Vorflut — auch nach der Bebauung — und dem Verdinnungseffekt ist
nicht davon auszugehen, dass Habitate der relevanten Vogelarten durch eine
Senkung des Salzgehaltes oder Néahrstoffeintrage betroffen sind.

2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Diese entfallen auf den
Stadtteilbezirk Wendorf mit 8.809, auf Hinter Wendorf mit 2.603 und Hoben mit
38 Einwohnern.
Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Riickgang der Bevdlkerung im
Stadtteil Wendorf um insgesamt 1.263 Einwohner zu verzeichnen (Hansestadt
Wismar, 2015).
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Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist
beabsichtigt im Bereich Seebad Wendorf, westlich der Medianklinik, ein reines
Wohngebiet zu entwickeln. Insgesamt ist nach derzeitigem Kenntnisstand die
Errichntung von maximal 91 Grundsticken mit jeweils 1-2 Wohneinheiten
vorgesehen. Wenn durchschnittlich 3 Personen pro Wohneinheit angenommen
werden, werden ca. 400-550 zuséatzliche Einwohner durch den Bebauungsplan
Nr. 82/13 erwartet. Da in der Regel nicht von einer minimalen bzw. maximalen
Ausnutzung ausgegangen wird, wird eine Zunahme der Bevoélkerung im
Stadtteil Wendorf um ca. 500 Einwohner erwartet. Es wird abgeschéatzt, dass im
Stadtteil Wendorf ca. 4.000 Einwohner in Bereichen mit gleichen
Standorteigenschaften leben. Somit wird in der Umgebung des
Vorhabengebietes eine Erhéhung der Einwohner um ca. 10 % erwartet. Fir den
gesamten Stadtteil Wendorf ergibt sich eine Erhéhung der Einwohnerzahl um
etwa 4 %.

Mit den zusatzlichen Einwohnern durch das im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 geplante Wohngebiet ist die Einwohnerzahl im Stadtteil Wendorf
immer noch geringer als im Jahr 2000.

Als  maRgeblicher  Wirkfaktor wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der n&heren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Im Freizeit-Monitor 2014 wurde das Freizeitverhalten der Deutschen naher
untersucht. Fur die Studie wurden 4045 Bundesbirger ab 14 Jahren im Auftrag
der Stiftung fur Zukunftsfragen interviewt.

Medien wie Radio, Zeitung, Internet, Handy und Festnetz pragten die Topl10 der
Freizeitaktivitaten von 2014. 97 % der Deutschen schalteten wenigstens einmal
pro Woche in die Programme der Ooffentlich-rechtlichen und privaten
Sendeanstalten — Gber zwei Drittel sogar taglich. Damit belegte ,Fernsehen® in
allen Altersgruppen zum 25. Mal in Folge den ersten Platz.

AuBerhausliche Beschaftigungen wie Spazierengehen, Fahrradfahren, Jogging/
Nordic Walking werden dagegen weitaus weniger verfolgt. Nur 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal pro Woche spazieren, 34 % fahren
mindestens einmal pro Woche Fahrrad und lediglich 22 % gehen wenigsten
einmal pro Monat joggen/ zum Nordic Walking.

Laut Freizeit-Monitor 2014 gehen dabei 58 % der Ruhestandler einmal pro
Woche Spazieren, junge Erwachsene nur zu 24 %, Paare zu 34 % und Familien
zu 41 %. Da davon auszugehen ist, dass im geplanten Wohngebiet Seebad
Wendorf auch Ruhestandler und nicht nur Familien/ Paare/ Singles wohnen
werden, werden die Ruhestandler zu einem Anteill von 30% an den
voraussichtlichen  Einwohnern einberechnet. Bei voraussichtlich 500
Einwohnern im geplanten Wohngebiet ,Seebad Wendorf“ ergeben sich daraus
etwa 167 Ruhestandler und 333 andere Einwohner (Familien, Paare, Singles).
Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
sich die zukunftigen Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13 den Groliteil
ihrer Freizeit auf ihren Grundsticken aufhalten. Bis zu 41 % der Bewohner
werden voraussichtlich mindestens einmal pro Woche aulR3erh&uslichen
Freizeitaktivitaten nachgehen (Anteile in Prozent der Ruhestandler, Familien,
Paaren und jungen Erwachsenen am Spazierengehen zu Anteilen der
Einwohnerzahlen; andere auRerhausliche Aktivitaten in der ndheren Umgebung
werden seltener durchgefihrt).
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Im Freizeit-Monitor 2014 werden an Werktagen durchschnittlich 4 Stunden
Freizeit angegeben. Familien haben dabei mit knapp 3 Stunden die wenigste
Freizeit, Ruhestandler mit knapp 5 Stunden die meiste. Werktags ist daher
davon auszugehen, dass der grofte Anteil der zukinftigen Bewohner keine
Spaziergange unternimmt oder dies nur in Ausnahmefallen. Ruhestandler
werden hingegen haufiger Zeit fur Spaziergange aufbringen kdnnen. Daher wird
angenommen, dass im Durchschnitt aller zukunftigen Einwohner des im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr.82/13 vorgesehenen Wohngebietes
aufgrund anderweitiger Verpflichtungen (z.B. einer beruflichen Tatigkeit) nicht
langer als 1 Stunde pro Tag spazieren gegangen wird.

Bei einem Spaziergang (schlendern bis maRig gehen) werden in der Stunde
maximal 4 km zurlickgelegt. Unter Punkt 4.1 ,Begriindung flr die Abgrenzung
des detailliert untersuchten Bereichs® wird eine fur die zukunftigen Bewohner
des Bebauungsplanes Nr. 82/13 geeignete Spazierroute, die nach eigenen
Beobachtungen bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert wird,
vorgestellt.

Dieser Weg fihrt vom Vorhabengebiet Uber einen asphaltierten
kustenparallelen Weg innerhalb des SPA nach Hoben, anschlieRend
landeinwarts Uber die K22 nach Hinter Wendorf und schlief3lich Uber eine
Kleingartenanlage zurtick zum Vorhabengebiet.

Der innerhalb des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff‘ gelegene, kiistenparallele
Weg nach Hoben ist durch Gehdlzstrukturen an der Steilkliste lberwiegend
sichtverschattet. Auswirkungen auf die Zielarten des SPA durch die Nutzung
des Weges werden daher ausgeschlossen.

Zum Fahrradfahren im oder angrenzend an das SPA kann vom geplanten
Wohngebiet nur der zuvor genannte asphaltierte, kiistenparallele Weg nach
Hoben genutzt werden. Aufgrund der sichtverschattenden Gehdlze kdnnen
auch Auswirkungen auf die Zielarten des SPA durch Fahrradfahrer
ausgeschlossen werden. Ab Hoben fuhren alle fir Fahrrader geeigneten Wege
ins Landesinnere, also entfernen sich von dem Vogelschutzgebiet.

Einige wenige der zuklnftigen Bewohner des Vorhabengebietes werden auch
mal einen langeren Spaziergang machen. Dabei ist es moglich, dass die
Spazierganger bei Hoben dem kiistenparallelen Weg/ Pfad bis Fliemstorf oder
sogar Zierow folgen. Bei diesem kiistenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow
handelt es sich um einen Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt
wird. Es wird davon ausgegangen, dass die Bewohner eines Wohngebietes
auch anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen. Ruhestandler mit mehr Freizeit werden zwar
vermutlich haufiger spazieren gehen, aber aufgrund ihres Alters werden nicht
alle die Ausdauer besitzen, weite Spaziergange zu unternehmen. Daher wird
angenommen, dass solche langen Spaziergadnge nur eine Ausnahme darstellen
und Auswirkungen somit vernachlassigbar sind.

Beim Joggen bzw. Nordic Walking werden in der Stunde 6 bis 12 km
zurlckgelegt. Jogger kénnten vom geplanten Wohngebiet aus kistenparallel
Uber Hoben und weiter nach Fliemstorf bzw. Zierow laufen. Bei diesem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Zierow handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Der Weg ab Hoben
stellt sich als Trampelpfad angrenzend an salzbeeinflussten Rohrichtflachen
dar. Den Rohrichtflachen vorgelagert bzw. auch von diesen unterbrochen ist ein
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naturnaher Strandbereich. An den Rohrichtflachen schliel3en sich landseitig
teilweise Staudenfluren und Diinenvegetation (Strandroggen) an.

Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird angenommen, dass
nur ein geringer Teil der zukinftigen Bewohner des vorgesehenen
Wohngebietes tatséchlich joggen/ zum Nordic Walking gehen wird. GemalR des
Freizeit-Monitors 2014 gehen lediglich 22 % der Deutschen wenigstens einmal
pro Monat joggen/ zum Nordic Walking (Im Vergleich dazu: 39 % der
Deutschen gehen mindestens einmal in der Woche spazieren und 34 % fahren
mindestens einmal die Woche Fahrrad). Aufgrund der Beschaffenheit des
kustenparallelen Pfades ab Hoben (uneben, feucht) wird die tatsachliche Zahl
an Joggern/ Nordic Walkern auf diesem Pfad als sehr gering eingeschatzt. Es
wird keine wesentliche Erhéhung der Jogger/ Nordic Walker auf dem
kustenparallelen Pfad von Hoben bis Fliemstorf/ Zierow erwartet. Auswirkungen
durch Jogger/ Nordic Walker werden daher als vernachlassigbar eingeschéatzt.

Eine Badenutzung findet hauptséchlich von Ende Juni bis Anfang September
statt. Es wird angenommen, dass die Bewohner des Bebauungsplans Nr. 82/13
zum Baden hauptséchlich den Strandabschnitt nordlich des Vorhabengebietes
nutzen. Eine Nutzung des Strandabschnittes ab Hoben kann aufgrund der
Entfernung des Vorhabengebietes von Uber 1.000 m zum Strandbereich bei
Hoben und der Ausstattung dieser Strandflichen (dem Strand haufig
vorgelagerte Rohrichtflachen) ausgeschlossen werden.

Auswirkungen durch die Strandnutzung auf die Vogelhabitate werden nicht
erwartet, weil es sich bei dem Strandabschnitt von Wismar Wendorf bis Hoben
um einen bereits regelméalig genutzten Strandabschnitt handelt. GEORGII stellte
in seinem Artikel ,Auswirkungen von Freizeitaktivitaten und Jagd auf Wildtiere*
Folgendes fest: Wenn eine Reizsituation (Storung) immer wieder an derselben
Stelle oder zur selben Zeit auftritt — also berechenbar ist — und ohne Folgen fir
ein Tier bleibt, kann eine Gewdhnung der Wildtiere an diese Stdrreize eintreten.
Es wird daher angenommen, dass Arten mit Habitatflachen in diesem Bereich
weniger stérungsempfindlich sind als Arten, die nicht vorkommen, und sich
durch Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 die Stérungen kaum &ndern.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass der Bereich um Hoben auch durch
Besucher beispielsweise aus dem Stadtteilbezirk Hinter Wendorf/ Ostseeblick
regelmafig frequentiert wird. Fir die bereits bestehende Nutzung der Wege
nach und um Hoben/ Fliemstorf ist daher bei maximaler Ausnutzung eine
Erhéhung der Frequentierung durch zukiinftige Bewohner im Plangebiet
Seebad Wendorf um ca. 7 % zu erwarten. Da wie bereits erwdhnt nicht davon
auszugehen ist, dass haufig Spazierganger von Seebad Wendorf bis nach
Hoben oder gar Fliemstorf gehen und die tatsachliche bereits bestehende
Nutzung durch Besucher aus der weiteren Umgebung vermutlich noch hoéher
liegt, liegt die reale zuséatzliche Belastung unter 7 %. Hinzu kommt, dass auch
mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13 die Einwohnerzahl in
Wendorf niedriger als 2000 liegen wird.

Erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar auf die Habitate werden aufgrund der bestehenden
Stbrungen ausgeschlossen.

Im folgenden Abschnitt wird auf die einzelnen Brut- und Rastvogelarten des
SPA eingegangen.
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Brutvogelarten

Als in einem hervorragenden Erhaltungszustand (,A“) befindlich wurden die
Habitate der Flussseeschwalbe (A193) und der Schwarzkopfmdwe (A176),
die sich innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden, im Rahmen
der Erstellung des Managementplans fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*
(Entwurf, Grundlagenteil, 13. April 2015) bewertet.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Brandseeschwalbe (A191) innerhalb
des detailliert untersuchten Bereichs wurde aufgrund von Beeintrachtigungen
durch einzelne Gehdlzstrukturen mit einer Hohe von mehr als 3 m mit ,B*
bewertet.

Der Erhaltungszustand der Sturmmowe (A182) wird innerhalb des detailliert
untersuchten Bereichs mit ,B“ bewertet. Der vorherige Erhaltungszustand ,C*
(Stand: April 2015) aufgrund des geringen Angebots an
Sommergetreidekulturen auf den Ackerflachen wurde neu (Stand: September
2015) und das Angebot an Sommergetreide besser bewertet.

Die Erhaltungszustande der Habitate des Mittelsagers (A069), des Neuntoters
(A338), der Rohrweihe (A081), und der Zwergseeschwalbe (A195), die sich
innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden, wurden mit ,C“
bewertet. Der Erhaltungszustand der Habitate des Mittelsagers und der
Zwergseeschwalbe wurden aufgrund von Beeintrachtigungen durch Pradatoren
mit ,C* bewertet. Beeintrachtigungen durch einen geringen Grinlandanteil an
der landwirtschaftlichen Nutzflache sowie durch Windenergieanlagen fiihrten zu
einer ,C“-Bewertung des Erhaltungszustands des Habitats der Rohrweihe. Der
Erhaltungszustand des Habitats des Neuntdters wurde aufgrund des hohen
Anteils des Habitatrandes an intensiv genutzten Acker- oder Grinlandflachen
mit ,C" beurteilt.

Der Bewertungsparameter ,Beeintrachtigungen durch Stérung durch
menschliche Prasenz‘ wurde fir die Habitate der Brandseeschwalbe, der
Rohrweihe und der Sturmmoéwe innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
mit ,A“ (keine/ sehr geringe Beeintrdchtigungen) und fur die Habitate des
Mittelsagers und der Zwergseeschwalbe mit ,B“ (gering bis mafig) beurteilt. Flr
den Neuntéter wurden ,Beeintrachtigungen durch Stérung durch menschliche
Prasenz” nicht als Bewertungsparameter berucksichtigt.

Bei der Bewertung des Erhaltungszustandes der Habitate der Arten Brandgans
(A048), Gansesager (A070), Kistenseeschwalbe (A194), Schnatterente
(AO51), Seeadler (A075) und Uferschwalbe (A249), die sich innerhalb des
detailliert untersuchten Bereichs befinden, wurden im Rahmen der Erstellung
des Managementplans hingegen deutliche Stérungen durch menschliche
Prasenz (Wassersport, sonstige Freizeitaktivitaten) festgestellt. Diese
Storungen fuhrten zusammen mit anderen Bewertungsparametern bei den
Habitaten der Brandgans, des Gansesagers, der Schnatterente, des Seeadlers
und der Uferschwalbe, die innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs
liegen, zur Bewertung des Erhaltungszustands mit ,C“, bei dem Habitat der
Kistenseeschwalbe zu dem Erhaltungszustand ,B.

Der Kustenabschnitt zwischen Kustenschutzwald (nordlich des Vorhabens) und
Hoben wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert. Bei Arten,
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deren Bewertungskriterium ,Beeintrdchtigungen durch Stérung durch
menschliche Prasenz® derzeit mit ,A* bzw. ,B“ beurteilt wurde, kann
angenommen werden, dass die bereits bestehenden Nutzungen bisher zu
keinen erheblichen Beeintrachtigungen gefiihrt haben. Fir die Arten, bei denen
dieses Kriterium mit ,C* bewertet wurde, wird angenommen, dass sie, wenn sie
in diesem Bereich Habitate aufweisen, weniger stérungsempfindlich sind als
andere Arten, die nicht vorkommen, und sich durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 die Stérungen kaum andern. Beeintr&chtigungen
der Arten durch das Vorhaben im Bereich zwischen Kistenschutzwald und
Hoben werden daher ausgeschlossen.

In dem Kistenabschnitt nordwestlich von Hoben in Richtung Fliemstorf flhrt ein
schmaler Pfad an der Kiste entlang. Bei diesem Pfad handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Aufgrund der
Entfernung des Weges vom Vorhabengebiet, dem voraussichtlichen
Freizeitverhalten der Bewohner und der Beschaffenheit des Weges, wird eine
Nutzung des Weges als Ausnahme angesehen und Auswirkungen daher als
vernachlassigbar eingeschatzt.

Rastvogelarten

Der Erhaltungszustand der Habitate des Ohrentauchers (A007), die sich
innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden, wurde im Rahmen der
Erstellung des Managementplans flir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff*
(Entwurf, Grundlagenteil, 13. April 2015) mit hervorragend (,A*) bewertet. Aus
diesem Erhaltungszustand der Habitate kann geschlussfolgert werden, dass die
bereits  bestehenden  Nutzungen bisher zu keinen  erheblichen
Beeintrachtigungen gefuihrt haben.

Der Erhaltungszustand der Habitate der Bergente (A062), Reiherente (A061)
und der Schellente (A067) wurden im Entwurf des Managementplans mit Stand
April 2015 mit ,C* bewertet. Grund waren Beeintrachtigungen durch die
Bejagung gemalf der JagdZVO M-V. Dieser Punkt wurde im Entwurf mit Stand
September 2015 neu bewertet und der Erhaltungszustand der Arten in ,B®
hochgestuft.

Der Erhaltungszustand der Habitate des Blasshuhns (A125), der Blassgans
(A041) sowie des Sing- (A038) und Zwergschwans (A037), die sich innerhalb
des detailliert untersuchten Bereichs befinden, wurde mit ,C* bewertet.

Aufgrund der GréRe des Flachwasserbereichs und der Beeintrachtigungen
durch Windenergieanlagen wurde der Erhaltungszustand der Habitate der
Blassgans sowie des Sing- und Zwergschwans mit ,C“ bewertet. Die geringe
HabitatgréRe und Beeintrachtigungen durch Bejagung des Rastgewassers
fuhrten zu einer ,C*“-Bewertung des Erhaltungszustands des Habitats des
Blasshuhns.

Der Bewertungsparameter ,Beeintrdchtigungen durch Stérungen durch
Bootsverkehr, Wassersport und menschliche Aktivitdten“ wurde fur die Habitate
der Blassgans, des Blasshuhns sowie des Sing- und Zwergschwans innerhalb
des detailliert untersuchten Bereichs mit A (keine/ sehr geringe
Beeintrachtigungen) und fur die Habitate der Berg-, Reiher- und Schellente mit
B (gering bis mafig) beurteilt.
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5.3

Aufgrund des derzeit mit A bzw. B Dbeurteilten Bewertungskriteriums
.Beeintrachtigungen durch Stérungen durch Bootsverkehr, Wassersport und
menschliche Aktivitaten® kann angenommen werden, dass die bereits
bestehenden Nutzungen bisher zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
gefuhrt haben. Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden
sich die Stérungen kaum andern. Beeintrachtigungen dieser Arten durch das
Vorhaben werden daher ausgeschlossen.

Bei der Bewertung des Erhaltungszustandes der Habitate der Arten Graugans
(A043), Hockerschwan (A036), Pfuhlschnepfe (A157) und Sabelschnébler
(A132), die sich innerhalb des detailliert untersuchten Bereichs befinden,
wurden im Rahmen der Erstellung des Managementplans u.a. Stérungen durch
menschliche Aktivitaten (Wassersport, sonst. Freizeitaktivitaten) festgestellt.
Diese Storungen filhrten zusammen mit anderen Bewertungsparametern bei
den Habitaten zur Bewertung des Erhaltungszustands mit ,C*.

Der Kustenabschnitt zwischen Kustenschutzwald (nordlich des Vorhabens) und
Hoben wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert. Es wird
angenommen, dass Arten mit Habitatflachen in diesem Bereich weniger
stoérungsempfindlich sind als Arten, die nicht vorkommen, und sich durch
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 die Stérungen kaum &andern.
Beeintrachtigungen dieser Arten durch das Vorhaben im Bereich zwischen
Kistenschutzwald und Hoben werden daher ausgeschlossen.

In dem Kustenabschnitt nordwestlich von Hoben in Richtung Fliemstorf fiihrt ein
schmaler Pfad an der Kiste entlang. Bei diesem Pfad handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Aufgrund der
Entfernung des Weges vom Vorhabengebiet, dem voraussichtlichen
Freizeitverhalten der Bewohner und der Beschaffenheit des Weges, wird eine
Nutzung des Weges als Ausnahme angesehen und Auswirkungen daher als
vernachlassigbar eingeschatzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass erhebliche betriebsbedingte
Auswirkungen auf Brut- und Rastvogelarten durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar nicht erwartet werden.

Beeintrachtigung der Mainahmen des Managementplanes

Bestandteil des Managementplanes sind die Erhaltungs-, Entwicklungs- und
Wiederherstellungsmaflinahmen zum Schutz der Habitate der Vogelarten des
SPA-Gebietes. Diese MaRnahmen dirfen durch die Planung nicht
beeintrachtigt bzw. in ihrer Umsetzung behindert werden.

Im Juli 2015 wurden die MaBnahmenkarten fur das SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* veroffentlicht. Fir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 82/13 der
Hansestadt Wismar wurde kustenparallel die Malinahme ,S-478 1[R6]: K1“
zum Erhalt stérungsarmer, naturnaher Kistenabschnitte vorgesehen.

,Die Mallnahme bezieht sich auf die naturnahen Kustenabschnitte, die noch
keiner intensiven Nutzung unterworfen sind. Im Vergleich zu intensiv genutzten
(habitatfreien) Stranden sind diese Abschnitte hinsichtlich der von menschlicher
Prasenz ausgehenden Storungen relativ stdrungsarm. Der bisher ubliche
Allgemeingebrauch des Strandes (z.B. Wandern) soll durch diese MalRBhahme
nicht eingeschrankt werden.“ (StALU WM, Managementplan SPA ,Wismarbucht
und Salzhaff‘, Entwurf, Stand September 2015)
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6.1

Am Strand bei Hoben sollen durch diese MalRhahme malf3geblich die Habitate
der Vogelarten A069 Mittelsager, A070 Gansesager und A249 Uferschwalbe
geschitzt werden.

Da keine erhebliche Intensivierung der Strandnutzung durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar eintreten wird,
sondern davon auszugehen ist, dass die Hauptnutzung weiterhin das Wandern
bleibt, ist keine Beeintrachtigung der Mal3nahme zu erwarten.

Vorhabenbezogene MalRnahmen zur Schadensbegrenzung

Der Kustenabschnitt zwischen Kistenschutzwald (nérdlich des Vorhabens) und
Hoben wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert. Es wird
angenommen, dass Arten mit Habitatflachen in diesem Bereich weniger
storungsempfindlich sind als Arten, die nicht vorkommen, und sich durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 die Stérungen kaum andern.
Beeintrachtigungen der Zielarten des SPA durch das Vorhaben im Bereich
zwischen Kistenschutzwald und Hoben kdnnen daher ausgeschlossen werden.

In dem Kustenabschnitt nordwestlich von Hoben in Richtung Fliemstorf fiihrt ein
schmaler Pfad an der Kiste entlang. Bei diesem Pfad handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Dieser
Kistenabschnitt wird jedoch bisher nicht so haufig frequentiert wie der Abschnitt
suddostlich von Hoben.

Aufgrund der Entfernung des Weges vom Vorhabengebiet, dem
voraussichtlichen Freizeitverhalten der Bewohner und der Beschaffenheit des
Weges, wird eine Nutzung des Weges durch die zukinftigen Einwohner des
Wohngebietes ,Seebad Wendorf‘ als Ausnahme angesehen und Auswirkungen
daher als vernachlassigbar eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen der
Zielarten des SPA durch das Vorhaben werden daher nicht erwartet.

Zur Sicherheit und dem zuséatzlichen Schutz der Habitate der Vogelarten wird
dennoch die nachfolgende Besucherinformation empfohlen.

Besucherinformation und Verhaltensregeln

Die Hansestadt Wismar ist sich der besonderen Lage an der Ostseekliste und
des hohen naturraumlichen Potentials des umliegenden SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* bewusst.

Die Intensitat und Reichweite der Auswirkungen durch die Umsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 kénnen im Rahmen der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung nur auf Grundlage der durch den Bebauungsplan
Nr. 82/13 geplanten Kapazitdten sowie verdffentlichter Studien zum
Freizeitverhalten und deren Auswirkungen prognostiziert werden.

Durch eine gezielte Besucherinformation koénnen Auswirkungen auf die
Zielarten des SPA minimiert und die bereits vorhandene Stér- und
Scheuchwirkung reduziert werden.

Durch Hinweisschilder kénnen Besucher des Schutzgebietes hinsichtlich der
Bedeutung des Vogelschutzgebietes und der darin lebenden Zielarten
sensibilisiert werden. Weiterhin kann durch die Hinweisschilder auf die mit der
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Freizeitnutzung in  Zusammenhang stehenden Geféahrdungsursachen
hingewiesen und Uber geeignete Verhaltensregeln innerhalb des
Schutzgebietes informiert werden.

Wissen und Informationen zum SPA bewirken eine grolRere Akzeptanz fir
dessen Schutzziele. So werden auch Einschrankungen in der Nutzung
bestimmter Bereiche eher beachtet, als das alleinige Aussprechen von
Verboten und Verhaltensvorschriften. Generell wird die Aufmerksamkeit der
Besucher fur naturliche Gegebenheiten und Prozesse erhoht.

7. Beurteilung der Beeintrachtiqungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch andere zusammenwirkende Pldne und Projekte

Die Auswirkungen auf Habitate der Vogelarten des SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff* durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt
Wismar werden als unerheblich eingestuft. Um auszuschlielen, dass auch in
Kumulation mit anderen Planen und Projekten keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten sind, werden diese nachfolgend betrachtet.

In die Kumulation einzubeziehen sind dabei die Plane und Projekte, die in
einem raumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 stehen
und noch nicht rechtskraftig sind. Malgeblich fur den vorliegenden
Bebauungsplan sind dabei geplante Entwicklungen in der Gemeinde Zierow.

Derzeit liegen keine Kenntnisse zu geplanten oder nicht-rechtskraftigen
Bebauungsplédnen in der Gemeinde Zierow vor. Als relevantes
Ferienhausgebiet ist der Bebauungsplan Nr. 7 “De Poeler Drift* der Gemeinde
Zierow zu nennen. Die 2. Anderung dessen ist jedoch seit dem 24.04.2015
rechtskréaftig. Somit fallt der Plan nicht unter die in der Kumulation zu
betrachtenden Vorhaben.

Darliber hinaus ist anzunehmen, dass sich die zukinftigen Bewohner des
Wohngebietes ,Seebad Wendorf* zum Uberwiegenden Teil auf die Wege bis
Hoben beschranken. Die Strandgaste aus der Gemeinde Zierow werden
hingegen verstarkt die Wege zwischen Hoben und Fliemstorf nutzen. Eine
Aufteilung der Besucherstrome ist somit zu erwarten. Alle Wege werden bereits
zum derzeitigen Zeitpunkt frequentiert.

Durch eine gezielte Besucherinformation konnen Auswirkungen auf die
Zielarten des SPA minimiert und die bereits vorhandene Stor- und
Scheuchwirkung reduziert werden. Zudem ist die gezielte Besucherinformation
und —lenkung auf die bestehenden Wege zwischen Wendorf und Fliemstorf aus
fachgutachterlicher Sicht positiv zu bewerten. Die Strandabschnitte werden
dadurch entlastet.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 unter Bericksichtigung der empfohlenen
MalRnahmen auch in Kumulation mit anderen Planen und Projekten keine
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA ,Wismarbucht und
Salzhaff oder die fiir den Schutzzweck maRlgeblichen Bestandteile hat.

Sollten neue Erkenntnisse entstehen, sind diese im weiteren Planverfahren zu
beriicksichtigen.
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8. Zusammenfassung

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erhéhung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger
Bewohner. Lichtemissionen kénnen durch Beleuchtung der Gebaude selbst und
durch Beleuchtung der StralRen am Abend und in der Nacht auftreten. Aufgrund
der Entfernung des Plangebietes zu dem SPA und der Barrierewirkung des
dem Plangebiet vorgelagerten Kistenwaldes kénnen die Auswirkungen durch
zusatzliche Emissionen ausgeschlossen werden.

Als  malgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung die Nutzung der n&heren Umgebung des
Vorhabengebietes flr Freizeitaktivititen und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm und optischen Reizen betrachtet und
untersucht.

Im Rahmen des in dieser FFH-VU betrachteten Vorhabens ist lediglich die
Entwicklung eines neuen Wohngebietes vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Beeintrachtigungen eines Wohngebietes im
Vergleich zu einem Ferienhausgebiet beziiglich ihrer Intensitat deutlich geringer
auswirken. Es wird angenommen, dass die Bewohner eines Wohngebietes
auch anderweitige Verpflichtungen (z.B. eine berufliche Tatigkeit) haben, die die
Freizeit der Bewohner begrenzen.

Im Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben wird in der Umgebung
des Vorhabengebietes lediglich eine Erhéhung der Einwohner um ca. 10 %
erwartet. Aufgrund der Ergebnisse des Freizeit-Monitors 2014 wird
angenommen, dass sich die zukinftigen Bewohner des Bebauungsplans
Nr. 82/13 den Grol3teil ihrer Freizeit auf ihren Grundstiicken aufhalten. Maximal
41 % der Bewohner werden voraussichtlich auf3erhduslichen Freizeitaktivitaten
nachgehen.

Der Kustenabschnitt zwischen Kustenschutzwald (nordlich des Vorhabens) und
Hoben wird bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt haufig frequentiert. Durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 werden sich die Stérungen kaum
andern. Der Weg vom Vorhabengebiet nach Hoben ist zudem Uberwiegend
sichtverschattet, so dass Beeintrachtigungen der Zielarten des SPA durch die
Nutzung des Weges ausgeschlossen werden kénnen.

In dem Kustenabschnitt nordwestlich von Hoben in Richtung Fliemstorf fiihrt ein
schmaler Pfad an der Kiste entlang. Bei diesem Pfad handelt es sich um einen
Bestandsweg, der bereits von den Anwohnern genutzt wird. Aufgrund der
Entfernung des Weges vom Vorhabengebiet, dem voraussichtlichen
Freizeitverhalten der Bewohner und der Beschaffenheit des Weges, wird eine
Nutzung des Weges als Ausnahme angesehen und Auswirkungen daher als
vernachlassigbar eingeschatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen der Zielarten des
SPA durch das Vorhaben werden daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erwartet.

Durch eine gezielte Besucherinformation konnen Auswirkungen auf die
Zielarten des SPA minimiert und die bereits vorhandene Stér- und
Scheuchwirkung reduziert werden.
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Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 unter Berilcksichtigung der empfohlenen
Malnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des SPA
~WVismarbucht und Salzhaff* oder die fir den Schutzzweck maRgeblichen
Bestandteile bewirkt.
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Schlussbemerkung

Diese Natura2000-Vertraglichkeitsprifung wurde auf Grundlage des zuletzt
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~Wismarbucht und Salzhaff* von September 2015 erstellt.
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1 Planungsvorhaben und Aufgabenstellung

Die Hansestadt Wismar hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94
fur zwei Teilbereiche beschlossen mit folgenden Zielen:

Teilbereich 1

Uberplanung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) im Bereich des Wohnhauses Ernst-
Scheel-Stralle 26 mit Festsetzung eines gréReren Baufensters sowie Erweiterung des Allge-
meinen Wohngebietes nach Westen mit Festsetzung von zwei weiteren Baufenstern anstelle
der bisherigen Ausweisung einer 6ffentlichen Parkflache.

Teilbereich 2

Festsetzung einer 6ffentlichen Parkflache sidlich des Weges Zum Yachthafen fur den Bedarf
des Seebades Wentorf als Ersatz flr die im Teilbereich 1 entfallende Parkflache.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 mit Stand vom Marz 2017 ist
als Anlage 1, ein Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/94 als Anlage 2
sowie ein Ausschnitt aus dem sich im Westen anschlieRenden rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 82/13" als Anlage 3 beigefiigt. Der Entwurf der Bebauung der beiden zusétzlichen Bau-
fenster im WA mit zwei Mehrfamilienhdusern a 7 Wohnungen, 6 oberirdischen Stellplatzen
sowie einer Tiefgarage mit Zufahrt von Westen Uber die 6ffentliche Parkflache im Geltungsbe-
reich des sich anschlielienden Bebauungsplanes Nr. 82/13 kann der Anlage 4 enthommen
werden. Die Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 fiir das mit einer
Villa bebaute Grundstiick Nr. 26 lasst eine analoge Neubebauung zu.

Unser Buro wurde mit der Untersuchung folgender larmrelevanter Belange beauftragt:
Teilbereich 1

e Verkehrslarmimmissionen und SchutzmafRnahmen innerhalb des WA
e Auswirkungen der Stellplatze und der Tiefgarage auf die Nachbarschaft

Teilbereich 2

e Auswirkungen der offentlichen Parkflache auf die Nachbarschaft.

1) Dieser Ausschnitt stellt die geplante verkehrliche Situation am westlichen Ende der Ernst-Scheel-StralRe dar.
Die jetzige Buswendeanlage mit Umfahrung der offentlichen Parkflache an der Zuwegung zur Median-Klinik
wird nach Westen an den Rand des geplanten Wohngebietes verlegt. Zwischen der von der Zuwegung zum
geplanten Wohngebiet abzweigenden Anbindung der Median-Klinik und dem Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35/94 verbleibt die 6ffentliche Parkflache.
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2 Allgemeine Beurteilungsgrundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Larmimmissionen in der Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange zu bertcksichtigen, sofern sie nicht unerheblich und damit zu vernach-
lassigen sind.

Gesetzliche Grundlagen fir die Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben
sich aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [1] und dem Baugesetzbuch
(BauGB) [2]. Neben dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG" beurteilt sich die Rechtma-
Rigkeit der konkreten planerischen Lésung primar nach den Mafstaben des Abwagungsgebo-
tes gemal § 1 Nr. 5, Nr. 6 und Nr. 7 BauGB (Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,
allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, umweltbezogene Aus-
wirkungen).

Die DIN 18005-1 "Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 [4] gibt Hinweise zur Bericksich-
tigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Die Vorgangernorm wurde ein-
schliel3lich des heute noch geltenden Beiblattes 1 [5] vom Mai 1987 durch Erlass als Instru-
mentarium fir die Bauleitplanung eingefuihrt. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt Orientie-
rungswerte fur Larmeinwirkungen (differenziert nach verschiedenen Larmquellenarten), um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbun-
dene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen.

Die DIN 18005-1 verweist daruber hinaus auf Berechnungsvorschriften sowie Verordnungen,
Vorschriften und Richtlinien, die in bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
und Uberwachungsverfahren auf der verwaltungsrechtlichen Vollzugsebene mit eigenen
Immissionsanforderungen angewendet werden.

In den Kapiteln 3.1, 4.1 und 5.1 wird auf die fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35/94 maligebenden larmartenspezifischen Beurteilungskriterien eingegangen.

Fur die Larmberechnungen kommt das Programm LIMA, Version 11.1, zum Einsatz.

1) Beiraumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder iberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.
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3 Teilbereich 1: Verkehrslarmimmissionen

3.1 Spezifische Beurteilungsgrundlagen
3.1.1 Hohe der Verkehrslarmimmissionen

Zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen sind in der stadtebaulichen Planung folgende
schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 heranzuziehen:

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1

Tag Nacht
06:00 — 22:00 Uhr | 22:00 — 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 55
Dorf-, Mischgebiete (MD, Ml) 60 50
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Reine Wohngebiete (WR) 50 40

Nach den Ausflihrungen des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 sind die schalltechnischen Orientie-
rungswerte eine sachverstandige Konkretisierung fur die in der Planung zu bertcksichtigenden
Ziele des Schallschutzes, sie sind keine Grenzwerte. Die Einhaltung der Orientierungswerte
ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffen-
den Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu er-
fullen.

Sofern sich die Orientierungswerte nicht bzw. nicht mit vertretbaren Mitteln sicherstellen las-
sen, kénnen im Rahmen des Abwagungsprozesses auch Immissionswerte oberhalb der
Orientierungswerte als Zielwerte fir die stadtebauliche Planung angenommen werden. Bei der
Frage, welche Beurteilungsmalistabe bei der Bewertung von Verkehrslarm zur Konkretisie-
rung des Abwagungsspielraumes geeignet und fachlich gerechtfertigt sind, ist die Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) [3] zu nennen. Die 16. BImSchV gilt fir den Neubau
oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. Sie kann aus fachlicher Sicht auch hilfs-
weise zur Beurteilung von stadtebaulichen Planungssituationen an bestehenden Verkehrswe-
gen herangezogen werden. Die in der Tabelle auf der folgenden Seite zusammengefassten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV liegen um > 4 dB(A) uber den Orientierungswerten
des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1.
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Misch- und Dorfgebiete (MI, MD) 64 54
Reine und Allgemeine Wohngebiete (WR, WA) 59 49

In Wohngebieten kdnnen dariber hinaus nach der Rechtsprechung die um 5 dB(A) angeho-
benen Orientierungswerte (die den stadtebaulichen Zielwerten fir — auch dem Wohnen die-
nende — Mischgebiete entsprechen und somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellen)
als Abwagungsschwellen herangezogen werden.

Die Durchsetzung des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG stolt haufig auf Grenzen,
so dass es nicht méglich ist, allein durch Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Verkehrs-
wegen schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden. Grunde hierflr kbnnen der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gemal § 7a (2) BauGB, stadtebauliche Griinde und legitime
Interessen einer Gemeinde zur Verwertung von Grundstticken sein.

Wenn in derartigen Fallen das Einhalten groRerer Abstande ausscheidet, ist durch geeignete
bauliche und technische Vorkehrungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 24 BauGB daflr zu sorgen,
dass keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entstehen.

An erster Stelle von mdglichen Mallnahmen steht der aktive Schallschutz durch Errichtung
von abschirmenden Larmschutzwanden oder -wallen. Nur hinreichend gewichtige stadtebau-
liche Belange oder ein Missverhaltnis zwischen den Kosten fur Schutzmalinahmen und der
mit ihnen zu erreichenden Abschirmungswirkung kénnen es rechtfertigen, von Vorkehrungen
des aktiven Schallschutzes abzusehen.

Sofern aktive Larmschutzmaflinahmen nicht oder nur eingeschrankt moglich sind und im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begrindung unterhalb der Grenze zu Gesundheitsgefahren
von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere Belange Uberwiegen, ist ein Aus-
gleich durch schalltechnisch ginstige Gebaudeanordnungen und Grundrissgestaltungen so-
wie schallddmmende MaRnahmen an den AulRenbauteilen von Aufenthaltsraumen vorzuse-
hen und planungsrechtlich abzusichern. Kapitel 3.1.2 enthalt hierzu nahere Ausfiihrungen.
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3.1.2 Passiver Schallschutz

Die bauaufsichtlich eingefliihrte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und
Nachweise” (Ausgabe November 1989) [6, 7] enthalt die baurechtlichen Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulienbauteilen.

Die Ausgabe dieser Norm wurde im Juli 2016 zurtickgezogen und durch die neue DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen* [8] in Verbindung mit DIN 4109-2
»~Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen
[9] ersetzt. Im bauaufsichtlichen Regelungsrahmen ist die alte DIN 4109 zunachst weiterhin
als Technische Baubestimmung giiltig. Es ist aber damit zu rechnen, dass die neue DIN 4109
diese ersetzen wird. Nach aktuell vorliegenden Informationen werden derzeit jedoch noch Be-
richtigungen insbesondere hinsichtlich des Schutzes gegenuber AulRenlarm erarbeitet, die
dann die neue DIN 4109 erganzen werden.

Im Hinblick auf die Anforderungen an den Schallschutz gegenliber AuRenlarm besteht der
wesentliche Unterschied zwischen den beiden Fassungen darin, dass die ,alte” DIN 4109 die
Larmpegelbereiche als Bemessungsgrundlage fir die Schallddmmungen der Au3enbauteile
ausschlief3lich auf den Tagzeitraum abstellt (was insbesondere in Fallen, in denen die nacht-
lichen Larmimmissionen um deutlich weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen, in
Fachkreisen auch bisher schon fir fragwlrdig und nicht mehr den anerkannten Regeln der
Technik entsprechend angesehen wurde), wahrend die ,neue” DIN 4109 diesbezuglich zwi-
schen Tag und Nacht differenziert.

Da die neue DIN 4109 noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt ist und auerdem noch Anderun-
gen zu erwarten sind, wird im vorliegenden Fall auf die bauaufsichtlich noch geltende alte
Fassung der DIN 4109 aus dem Jahr 1989 Bezug genommen. Im Vorgriff auf die zu erwarten-
den Anderungen werden bei der Bemessung des passiven Schallschutzes aber auch die
nachtlichen Verkehrslarmimmissionen berlcksichtigt.

In Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe 1989) werden unabhangig von der Festsetzung der Ge-
bietsart Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen in Abhangigkeit der
,mafgeblichen Aullenlarmpegel“ und der damit verknupften Larmpegelbereiche definiert.

Der mafgebliche AulRenlarmpegel ergibt sich fur den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungs-
pegel (06:00 - 22:00 Uhr) sowie nach neuer DIN 4109 fur die Nacht aus dem zugehdrigen
Beurteilungspegel (22:00 - 06:00 Uhr) plus Zuschlag zur Bertcksichtigung der erhdhten nacht-
lichen Storwirkung (groferes Schutzbedurfnis in der Nacht). MaRgeblich ist die Larmbelastung
derjenigen Beurteilungszeit, die die hdhere Anforderung ergibt.
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bestimmen, wobei zur Bildung des mafRgeblichen AuRenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind
(zum Ausgleich flr die — gegeniber den fir diffusen Schalleinfall geltenden Typisierungen von
Bauteilen — geringere Schallddmmung bei einwirkenden Linienschallquellen). Betragt die Dif-
ferenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich
nach neuer DIN 4109 der malRgebliche Aul3enlarmpegel aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beur-
teilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A) zum Ausgleich des in der Nacht
gegenuber dem Tag erhdhten Schutzbedirfnisses.

Die DIN 4109 (Ausgabe 1989) verknUpft die maRgeblichen AuRenlarmpegel mit folgenden An-
forderungen an die Schallddmmungen der AuRenbauteile.

Tabelle 3: Anforderungen an den Schallschutz gegeniiber AuBenldrm gemé&l3 DIN 4109
Aufenthalts-
v raume in Woh-
Bettenraume nunaen. Uber-
MaRgeblicher | Larmpegel- | in Krankenan- gen, -~ Biiroraume?
- . nachtungsraume L
AuBenlarmpegel bereich stalten und . und Ahnliches
. in Beherber-
Sanatorien v
gungsstatten
und Ahnliches
dB(A) erf. R'wes der AuBenbauteile in dB
bis 55 | 35 30 -
56 - 60 [l 35 30 30
61-65 " 40 35 30
66 - 70 v 45 40 35
71-75 V 50 45 40
76 - 80 VI b) 50 45
> 80 VI b) b) 50

a) An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen ausge-
Ubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Das erforderliche resultierende Schallddmm-Mal erf. R’y res gilt flir die komplette Fassade ei-
nes Raumes, die die Gesamtheit aller AuRenbauteile bezeichnet. Eine Fassade kann aus ver-
schiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Tiren) und Elementen (Luftungseinrichtungen,
Rollladenkasten) bestehen.
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Der Nachweis des erforderlichen resultierenden Schalldamm-Males erf. R’y res ist im Rahmen
der Objektplanung in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten AuRenflache eines Rau-
mes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu flhren.

Das resultierende Schalldamm-Mall von R'wrs = 30 dB wird standardmaRig bereits aus
Warmeschutzgriinden eingehalten. Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il kann
daher in Bebauungsplanen verzichtet werden. Die Schallddmmung von R'wrs = 35 dB des
Larmpegelbereichs Il wird heutzutage im Regelfall ebenfalls schon durch Ubliche Bauweisen
eingehalten. Allenfalls bei grof¥flachigen Verglasungen kdénnen sich gegentber Standardaus-
fuhrungen erhéhte Anforderungen ergeben. Bei Schallddmmungen von R’y s > 35 dB st
grundsatzlich von erhéhten Anforderungen auszugehen.

Nach Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts Gber 45 dB(A) ungestoérter
Schlaf auch bei nur teilweise gedtffnetem Fenster haufig nicht mehr maéglich. In der VDI 2719
[10] ist diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt. Zur Sicherstellung eines hygienischen Luft-
wechsels kénnen bei Nachtpegeln zwischen 45 dB(A) und 50 dB(A) bzw. sollten uber 50 dB(A)
Schlafrdume mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.
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3.2 Berechnungsverfahren

Die StraRenverkehrslarmimmissionen werden durch Schallausbreitungsberechnungen nach
RLS-90 [11] in Abhangigkeit von folgenden Ausgangswerten ermittelt:

Tabelle 4: Berechnungsparameter StralBenverkehrsldrm nach RLS-90
DTV Durchschnittliches Tagliches Verkehrsaufkommen
(Mittelwert Gber alle Tage eines Jahres)

M MaRgebende stiindliche Verkehrsstarken

P Anteil Lkw > 2,8 t
Vzul Zulassige Hochstgeschwindigkeit
Dstro Korrekturwert fur Art der Fahrbahnoberflache nach Tabelle 4 der RLS-90
Dstg Korrekturwert fir Steigungen und Gefalle > 5 %

Mit diesen Parametern werden zunachst die Emissionspegel Ln e berechnet, die fir einen Ab-
stand von 25 m zur StraRenmitte definiert sind und als Basis flir die Schallausbreitungsberech-
nungen dienen. Diese beinhalten die abstandsbedingten Pegelabnahmen, die Luftabsorption,
die Boden- und Meteorologiedampfung sowie Abschirmungen und Reflexionen.

Die von offentlichen Parkflachen ausgehenden Larmimmissionen sind nach Kapitel 4.5 der
RLS-90 in Abhangigkeit der Frequentierungen zu berechnen. Auch hier werden zunachst
Emissionspegel Lme* zur Eingabe in das Berechnungsprogramm gebildet.
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3.3 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Nach dem im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellten
Verkehrs- und Schallgutachten [16] ist im Prognose-Planfall 2030 incl. Mehrverkehr durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13 mit einem Verkehrsaufkommen auf der Ernst-Scheel-Stralle zwi-
schen der Zufahrt zur Median-Klinik und der Rudolf-Breitscheid-Strale von DTV = 2.463
Kfz/24h zu rechnen. Es ergeben sich gemal damaliger Verkehrsuntersuchung maf3gebende
stindliche Verkehrsstarken von Mrag = 145,9 Kfz/h und Mnacht = 16,1 Kfz/h sowie (im Wesent-
lichen durch den Busverkehr bestimmte) Lkw-Anteile von prag = 12,5 % und pnacht = 17,1 %.
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit ist durch Ausschilderungen auf v, = 30 km/h begrenzt.
Mit Dsyo = 0 dB(A) und Dsyg = 0 dB(A)"” kommt man auf Emissionspegel von Lmg1ag = 55,5
dB(A) und LmgnNacnt = 46,9 dB(A). Die Zufahrt zur Median-Klinik wird iberschlagig mit 50 %
dieser Emissionswerte angesetzt.

Die offentlichen Parkflachen westlich des WA im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 82/13 mit ca. 20 Stellplatzen sowie dstlich des WA im Geltungsbereich des nicht von der
1. Anderung erfassten Bebauungsplanes Nr. 35/94 mit ca. 80 Stellplatzen (incl. einer aktuell
geplanten Erweiterung) werden auf der sicheren Seite liegend mit Frequentierungen von
0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde am Tag und 0,1 Parkbewegungen pro Stell-
platz und Stunde in der Nacht beriicksichtigt.? Die Emissionspegel betragen Lmgtag* = 47
dB(A) und Lmgnacnt = 40 dB(A) flr den westlichen bzw. Lmgtag = 53 dB(A) und Lmgnacht = 46
dB(A) fur den 6stlichen Parkplatz, die zuzliglich des Korrektursummanden von 17 dB(A) ge-
maf Gleichung 30 der RLS-90 in das Berechnungsmodell eingegeben werden.

In den Anlagen 5 - 7 sind die Fahrspur-Emissionsachsen der Stral3en durch rote Linien sowie
die 6ffentlichen Parkflachen durch rote Schraffuren dargestellt.

1) Im Bereich des WA steigt die Ernst-Scheel-Stral’e von 6 m GNN im Westen auf einer Lange von ca. 90 m in
Richtung Osten auf ca. 10 m UNN an. Dies entspricht einer Steigung von ca. 4 %, fir die kein larmerhéhender
Zuschlag hinzuzurechnen ist.

2) An-und Abfahrt zahlen jeweils als eine Parkbewegung.
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34 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Berechnungen der Verkehrslarmimmissionen sind als Anlagen 5 - 7 fir die Immissions-
héhen 2,0 m (ebenerdige AulRenwohnbereiche) und 5,6 m (1. Obergeschoss) beigefugt. In den
Larmkarten sind die Beurteilungspegel farbig in Abstufungen von 5 dB(A) sowie durch graue
Isophonenlinien in Abstufungen von 1 dB(A) dargestellt. Die fir Allgemeine Wohngebiete gel-
tenden Orientierungswert - Isophone von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht sind
durch weil3e Linien hervorgehoben.

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-Strale zugewandten WA - Bau-
grenzen mit maximal 59 dB(A) am Tag uUber dem Orientierungswert des Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 von 55 dB(A), aber nicht Gber dem als Abwagungshilfe heranziehbaren Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rickwartigen Balkone und
Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die tGber dem
Orientierungswert von 45 dB(A) und auch Uber dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen.
Zumindest aber von der Einhaltung des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der
dem stadtebaulichen Zielwert fir — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und
somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive LarmschutzmalRnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -wallen an der Ernst-
Scheel-StralRe) sind mit Berlicksichtigung der erforderlichen Licken im Bereich der Zufahrten
und der damit verbundenen Schwachung der Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhalt-
nis zum Aufwand stehende Verbesserungen herbeizufihren (und wirden sich dartiber hinaus
nachteilig auf die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbezugliche Berech-
nungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertuberschreitungen an den am hdchsten belasteten nérd-
lichen Gebaudeseiten wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalihahmen empfoh-
len. Nach DIN 4109 [6 - 9] ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbereich Il mit einer
erforderlichen resultierenden Schalldammung der AufRenbauteile von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen von erf. R'wes = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Berlicksichtigung der nacht-
lichen Larmimmissionen im Sinne von [7, 8] auRerdem fir 5 m - Abschnitte der westlichen und
Ostlichen Gebaudeseiten festgesetzt werden. In der Abbildung auf der folgenden Seite ist die
Abgrenzungslinie des Larmpegelbereichs Il dargestellt.

Im Larmpegelbereich Il sollte aulRerdem festgesetzt werden, dass Schlaf- und Kinderzimmer
mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen auszustatten sind.
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3.5 Festsetzungsvorschlag

Im Hinblick auf die im Kapitel 3.4 beschriebenen Verkehrslarmbelastungen werden folgende
Festsetzungen zum passiven Schallschutz vorgeschlagen (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

1. In den im Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereich lll gilt die Anforderung
an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Aul3enbauteile von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wand, Dach, Fenster, Liiftung) von erf. Ry,es = 35 dB.

2. Das erforderliche resultierende Schallddmm - Mal3 erf. R’y res bezieht sich auf die gesamte
AuBenfldche eines Raumes einschliel3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Ein-
zelfall in Abhédngigkeit des Verhéltnisses der gesamten Aul3enflédche eines Raumes zu des-
sen Grundflache sowie der Fldchenanteile der AuBenbauteile zu flihren. Grundlage ist die
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Anforderungen und Nachweise“ und Beiblatt 1 zu DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und Rechenverfahren®, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die
entsprechenden Nachfolgenormen, die zum Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsun-
terlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

3. Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetz-
ten Larmpegelbereich Il durch schallddmmende Liiftungseinrichtungen oder andere — den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Mal3nahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den aullerhalb des Liarmpegel-
bereichs Il liegenden Gebaudeseiten zuldsst. Das Mal3 der schalldédmmenden Wirkung der
Liftungseinrichtungen ist auf den festgesetzten Larmpegelbereich abzustellen. Beim Nach-
weis der resultierenden Schallddmmung sind sie zu berticksichtigen.
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4 Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

4.1 Spezifische Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

In § 12 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) [12] ist geregelt, dass in allen Bau-
gebieten grundsatzlich Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
zulassig sind. Allerdings sind nach § 15 Abs. 1 BauNVO die in §§ 2 bis 14 aufgeflihrten bauli-
chen und sonstigen Anlagen unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen aus-
gehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Nach einem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wdarttemberg aus dem Jahr
1995 (Az. 3 S 3538/94) rufen Stellplatze, deren Zahl dem durch die baurechtlich zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf entspricht, in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich
keine erheblichen bzw. unzumutbaren Stérungen hervor und sind somit hinzunehmen. Dies
gilt nach dem Beschluss insbesondere fur die Maximalpegel (Tlrenschlagen, Motorstart).

Grundsatzlich ist somit davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen in Wohnbereichen ge-
wissermallen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdren. Ansonsten wirde man in Wohn-
gebieten mit zwangslaufigem Nebeneinander von Wohngebauden und Pkw-Stellplatzen
haufig Immissionskonflikte antreffen bzw. missten Stellplatze im Hinblick auf die Spitzenpegel
in Allgemeinen Wohngebieten einen Abstand von mindestens 28 m zu fremden Wohnhausern
aufweisen. Faktisch waren dann in Wohngebieten Stellplatze kaum mehr zulassig.

Allerdings kann eine Beurteilung von Stellplatzen an Wohnanlagen einschlieRlich der Zu- und
Abfahrten im Sinne der Regelungen im § 22 des BImSchG fir nicht genehmigungsbedurftige
Anlagen vorgenommen werden, um Auswirkungen einer Planung auf die Nachbarschaft aus-
zuloten und diese schallschutztechnisch zu optimieren. Danach sind Anlagen so zu errichten
und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmall zu beschranken. Zur konkreten Larmbeurtei-
lung lasst sich dann die TA Larm [13] heranziehen.

Nach dieser Verwaltungsvorschrift werden Beurteilungspegel bestimmt als Mittelwert fir die
Summe der in den Beurteilungszeiten einwirkenden Gerausche, die von dem Anlagengelande
ausgehen. In die Berechnung der Beurteilungspegel flielen die Hohe der Larmimmissionen,
die Einwirkzeit und -dauer, die Impulshaltigkeit und die Ton-/Informationshaltigkeit ein.
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Der Tag-Beurteilungspegel bezieht sich auf den 16-stindigen Bezugszeitraum von 06:00 -
22:00 Uhr. Fir die Betriebsaktivitdten in den Ruhezeiten werktags 06:00 - 07:00 Uhr und 20:00
- 22:00 Uhr bzw. an Sonn- und Feiertagen 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 -
22:00 Uhr wird in Wohngebieten ein Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A) erhoben. In der Bezugs-
zeit nachts (22:00 - 06:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel
mafgebend.

Nach TA Larm ist zur Bestimmung des Zuschlages fur die Impulshaltigkeit der zu beurteilen-
den Gerausche das Taktmaximalpegelverfahren anzuwenden bzw. kénnen bei Prognosen
pauschale Impulszuschlage von K, = 3 dB oder K = 6 dB je nach Auffalligkeit bei der Bildung
der Beurteilungspegel berticksichtigt werden, sofern keine naheren Informationen tber die Im-
pulshaltigkeit vorliegen. Treten in einem Gerausch am Immissionsort ein oder mehrere Einzel-
téne deutlich hérbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so ist je nach Auffalligkeit
ein Zuschlag von Ky = 3 dB oder Kr = 6 dB bei der Bildung des Beurteilungspegels hinzuzu-
rechnen.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche im Sinne des BImSchG ist
sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung durch die nach TA Ldrm zu beurteilenden Anlagen
die in der folgenden Tabelle angegebenen Immissionsrichtwerte nicht Gberschreitet.

Tabelle 5: Immissionsrichtwerte TA L&rm
Tag Nacht
06:00 - 22:00 Uhr | 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A) dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Misch-/Kern-/Dorfgebiete (MI, MK, MD) 60 45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Einzelne Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Bei der Ermittlung von nach TA L&rm zu beurteilenden Larmimmissionen durch Schallausbrei-
tungsberechnungen ist die DIN ISO 9613-1 [14] anzuwenden.
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4.2 Beurteilungsszenario, Frequentierungen und Schallemissionen

Die geplanten Mehrfamilienhauser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 werden nach Anlage 4 mit 6 oberirdischen Stellplatzen und einer Tief-
garage ausgestattet. Eine gegenseitige Schutzbeddrftigkeit zwischen den beiden Gebauden
wird aus fachlicher Sicht nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbediirftigkeit gegenulber der
vorhandenen Villa auf dem Grundstick Ernst-Scheel-Stralie 26.

Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit Anbindung an den
dort gelegenen offentlichen Parkplatz. Abstands- und abschirmungsbedingt sind die davon
ausgehenden Larmimmissionen an der Villa Ernst-Scheel-Stral3e 26 nicht relevant und kénnen
bei den Berechnungen vernachlassigt werden.

Die insgesamt sechs Stellplatze zwischen den Hausern A bzw. B und der Ernst-Scheel-Strale
werden in Anlehnung an die Parkplatzidrmstudie [15] auf der sicheren liegend mit Frequentie-
rungen von 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde innerhalb der Beurteilungszeit tags
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr sowie mit 1 Parkbewegung pro Stellplatz in der unglins-
tigsten Nachtstunde angesetzt. Die Schallleistung fur Ein-/Ausparken, Motorstart und Tlren-
schlagen betragt gemaf [15] Lwo,1n = 63 dB(A) zuzlglich des Impulszuschlages von K = 4
dB(A) sowie eines Zuschlages fiir die An-/Abfahrten auf dem Grundstiick von Kp = 3 dB(A)?
bzw. Lw,1n = 70 dB(A) pro Parkbewegung. An- und Abfahrt zahlen jeweils als eine Parkbewe-
gung. Gerauschspitzen beim Turenschlagen schlagen mit Lwmax = 98 dB(A) zu Buche. Die
Schallquellenorte sind in der Anlage 8 durch rote Punkte mit den Bezeichnungen SP1 - SP6
gekennzeichnet.

1) Nach fachlicher Einschatzung wird davon ausgegangen, dass die von den wenigen oberirdischen Stellplatzen
ausgehenden Gerausche im Nachbarschaftsverhaltnis zwischen den Neubebauungen nicht als unzumutbar im
Sinne der BauNVO anzusehen sind. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Errichtung
einer Tiefgarage eine Minimierung der Stellplatzgerausche erreicht wird.

2) Damit sind auch beschleunigte Abfahrten abgedeckt, deren Schallleistung nach [15] Lwmax = 93 dB(A) bzw. bei
einer Einwirkzeit von 5 Sekunden im Sinne des Taktmaximalpegel-Verfahrens der TA Ldrm Lw,1n = 64 dB(A)
betragt.
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4.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel an dem in der
Anlage 8 gekennzeichneten Immissionsort IO 1 (Bestandsvilla Ernst-Scheel-Stralle 26)
kénnen der Anlage 10 enthommen werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine Wohngebiete
geltende Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) sowie von maximal 38 dB(A) in der
Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) eingehalten.

Aus der Anlage 10 Iasst sich erganzend ein Spitzenpegel beim Tirenschlagen von maximal
61 dB(A) an IO 1 im Bereich des Sollwertes von 60 dB(A) in der Nacht ableiten. Mit Verweis
auf die Ausflihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird aus fachlicher Sicht keine Konflikt-
situation gesehen.

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 35/94 ,Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar



-

Ingenieurburo
Seite 18 von 25 Textseiten zum Gutachten Nr. 17-04-3 far Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

L 4

5 Teilbereich 2: Auswirkungen des offentlichen Parkplatzes

5.1 Spezifische Beurteilungs- und Berechnungsgrundlagen

Auf die Ausfihrungen im Kapitel 3.1 wird verwiesen. Eine Beurteilung des geplanten offentli-
chen Parkplatzes einschlieRlich des dann erforderlichen Ausbaus des Weges Zum Yachthafen
als Neubau- bzw. wesentliche Anderungsmafinahmen fallt in den Anwendungsbereich der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Das Berechnungsverfahren fir Verkehrslarm-
immissionen ist im Kapitel 3.2 beschrieben.
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5.2 Verkehrsaufkommen und Schallemissionen

Auf der geplanten 6ffentlichen Parkflache kdnnen nach Auskunft des Planungsbiiros Mahnel
ca. 65 Stellplatze untergebracht werden. Es werden analog zu Kapitel 3.3 auf der sicheren
Seite liegende Frequentierungen von 0,5 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde am Tag
und 0,1 Parkbewegungen pro Stellplatz und Stunde in der Nacht berlcksichtigt. Die Emissi-
onspegel betragen L g 1ag* = 52 dB(A) und Lmgenachi = 45 dB(A), die zuzlglich des Korrektur-
summanden von 17 dB(A) gemal Gleichung 30 der RLS-90 in das Berechnungsmodell ein-
gegeben werden.

Fir den Weg Zum Yachthafen kommt man damit auf 33 Pkw/h am Tag und 7 Pkw/h in der
Nacht. Fir sonstigen — im Zusammenhang mit den sich im Osten an den Parkplatz anschlie-
Renden Kleingarten sowie mit dem Yachthafen stehenden — Verkehr wird Uberschlagig ein
Zuschlag von 100 % angenommen, sodass man auf Mrag = 66 Kfz/h und Mnacht = 14 Kfz/h mit
p = 0 % kommt. Die Emissionspegel betragen L g 1ag = 48,9 dB(A) und L gNacht = 42,2 dB(A)
bei vzu = 50 km/h bzw. L g tag = 46,7 dB(A) und Lm g Nacht = 40,2 dB(A) bei vzu = 30 km/h.

Nach dem im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35/94 erstellten
Verkehrs- und Schallgutachten [16] ist im Prognose-Planfall 2030 incl. Mehrverkehr durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13 mit einem Verkehrsaufkommen auf der Ernst-Scheel-Stralle sudlich
der Rudolf-Breitscheid-Strale von DTV = 904 Kfz/24h zu rechnen. Es ergeben sich geman
damaliger Verkehrsuntersuchung mafgebende stindliche Verkehrsstarken von Mrag = 54,2
Kfz/h und Mnacht = 9,9 Kfz/h sowie Lkw-Anteile von prag = 1 % und pracit = 1 %. Mit Dsyo = 0
dB(A) und Dsyg = 0 dB(A) kommt man auf Emissionspegel von Lmngtag = 48,9 dB(A) und
LmenNacht = 41,5 dB(A) bei vzu = 50 km/h bzw. Lmgtag = 46,6 dB(A) und LmgNacht = 39,3 dB(A)
bei v.u = 30 km/h. Im Zusammenhang mit den Planungen fiir den 6ffentlichen Parkplatz und
dem damit verbundenen zusatzlichen Verkehr wird auf der sicheren Seite liegend ein Zuschlag
von 3 dB(A) hinzugerechnet.

In der Anlage 11 sind die Fahrspur-Emissionsachsen der Straf3en durch rote Linien sowie die
offentliche Parkflache durch eine rote Schraffur dargestellt.
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5.3 Berechnungsergebnisse und Bewertung

Die Schallausbreitungsberechnungen und Berechnungen der Beurteilungspegel an den in der
Anlage 11 gekennzeichneten Immissionsorten 10 1 - 10 4 (an denen nach fachlicher Einschat-
zung von den fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionszielwerten auszugehen ist)
kénnen den Anlage 13 - 16 (v.u = 50 km/h auf Ernst-Scheel-Strale und Zum Yachthafen) bzw.
den Anlagen 17 - 20 (vzu = 30 km/h auf Ernst-Scheel-Stralle und Zum Yachthafen) entnommen
werden.

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum Yachthafen
+ Ernst-Scheel-Stralle) von maximal 56 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht bei v, = 50
km/h bzw. von maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht bei v., = 30 km/h werden
die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bauleitplanung als Abwagungshilfen heran-
ziehbaren bzw. fiir Neubau- und wesentliche Anderungsmafnahmen geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten.”
Der offentliche Parkplatz hat daran mit Teil-Beurteilungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag
und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen Anteil.?) Zur Minimierung der La&rmimmissionen
wird empfohlen, die zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten auf der Ernst-Scheel-Strale und auf
dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h zu begrenzen.

1) Davon kann nach erganzenden Berechnungen auch fiir die der Ernst-Scheel-Strale zugewandten Gebaude-
seiten im Prognose-Planfall 2030 mit Bertcksichtigung des durch den 6&ffentlichen Parkplatz im Teilbereich 2
generierten zusatzlichen Verkehrs ausgegangen werden.

2) Eine erganzende Berechnung fir den Rand der sich im Osten an den Parkplatz anschlieBenden Kleingarten-
anlage kommt im Abstand von ca. 3 m zu dessen westlicher Grenze auf einen keine Konflikte auslésenden
Beurteilungspegel am Tag von maximal 53 dB(A).
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6 Zusammenfassung

Teilbereich 1: Verkehrslarmimmissionen

Am Tag liegen die Beurteilungspegel an den der Ernst-Scheel-Stralle zugewandten Baugren-
zen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit maximal 59 dB(A) tGber dem Orientierungswert
des Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 55 dB(A), aber nicht Uber dem als Abwagungshilfe heran-
ziehbaren Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A). Im Bereich der rlickwartigen
Balkone und Terrassen wird der Orientierungswert von 55 dB(A) eingehalten.

In der Nacht weisen die Berechnungen Beurteilungspegel bis 50 dB(A) nach, die tUber dem
Orientierungswert von 45 dB(A) und auch Gber dem Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) liegen.
Zumindest aber von der Einhaltung des um 5 dB(A) angehobenen Orientierungswertes (der
dem stadtebaulichen Zielwert fir — auch dem Wohnen dienende — Mischgebiete entspricht und
somit ebenfalls noch gesundes Wohnen sicherstellt) kann ausgegangen werden.

Aktive LarmschutzmalRnahmen (Errichtung von Larmschutzwanden oder -wallen an der Ernst-
Scheel-Stral’e) sind mit Bertcksichtigung der erforderlichen Liicken im Bereich der Zufahrten
und der damit verbundenen Schwachung der Schallschutzwirkung nicht geeignet, im Verhalt-
nis zum Aufwand stehende Verbesserungen herbeizuflihren (und wiirden sich dartber hinaus
nachteilig auf die stadtebauliche Situation und Gestaltung auswirken). Diesbezigliche Berech-
nungen werden daher nicht vorgenommen.

Zum Ausgleich der Orientierungswertlberschreitungen an den am héchsten belasteten nérd-
lichen Gebaudeseiten wird die Festsetzung von passiven Schallschutzmalihahmen empfoh-
len. Nach DIN 4109 ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbereich Ill mit einer erforder-
lichen resultierenden Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen von erf. Rwes = 35 dB. Diese Anforderung sollte mit Berticksichtigung der nachtlichen
Larmimmissionen auflerdem fur 5 m - Abschnitte der westlichen und 6stlichen Gebaudeseiten
festgesetzt werden. Im Larmpegelbereich Il sollte auRerdem festgesetzt werden, dass Schlaf-
und Kinderzimmer mit schalld@mmenden Liftungseinrichtungen auszustatten sind. Kapitel 3.5
enthalt einen Festsetzungsvorschlag.

Teilbereich 1: Stellplatzlarmimmissionen

Die geplanten Mehrfamilienhduser im WA des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 werden nach Anlage 4 mit 6 oberirdischen Stellplatzen und einer Tief-
garage ausgestattet. Eine gegenseitige Schutzbedurftigkeit zwischen den beiden Gebauden
wird aus fachlicher Sicht nicht gesehen, wohl aber eine Schutzbediirftigkeit gegeniber der
vorhandenen Villa auf dem Grundstick Ernst-Scheel-Stralie 26.
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Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Westseite von Haus B mit Anbindung an den
dort gelegenen offentlichen Parkplatz. Abstands- und abschirmungsbedingt sind die davon
ausgehenden Larmimmissionen an der Villa Ernst-Scheel-Stral3e 26 nicht relevant und kénnen
bei den Berechnungen vernachlassigt werden.

Mit Beurteilungspegeln von maximal 37 dB(A) am Tag wird der fir Allgemeine Wohngebiete
geltende Immissionsrichtwert der TA Ldrm von 55 dB(A) sowie von maximal 38 dB(A) in der
Nacht der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an der Bestandsvilla eingehalten. Die Immissions-
Spitzenpegel beim Turenschlagen betragen maximal 61 dB(A) im Bereich des Sollwertes von
60 dB(A) in der Nacht. Mit Verweis auf die Ausfihrungen im zweiten Absatz auf Seite 14 wird
aus fachlicher Sicht keine Konfliktsituation gesehen.

Teilbereich 2: Auswirkungen des o6ffentlichen Parkplatzes

Mit Beurteilungspegeln des Gesamt-Verkehrslarms (6ffentlicher Parkplatz + Zum Yachthafen
+ Ernst-Scheel-Stra’e) an den benachbarten Wohnhausern von maximal 56 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht bei v, = 50 km/h bzw. von maximal 54 dB(A) am Tag und 47 dB(A)
in der Nacht bei v,y = 30 km/h werden die fur die Beurteilung nach DIN 18001-2 in der Bau-
leitplanung als Abwéagungshilfen heranziehbaren bzw. fiir Neubau- und wesentliche Ande-
rungsmallnahmen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht eingehalten. Der 6ffentliche Parkplatz hat daran mit Teil-Beurtei-
lungspegeln von maximal 47 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht nur einen geringen
Anteil. Zur Minimierung der Larmimmissionen wird empfohlen, die zulassigen Héchstge-
schwindigkeiten auf der Ernst-Scheel-Stra3e und auf dem Weg Zum Yachthafen auf 30 km/h
zu begrenzen.

i

Ingenieurbtiro ffur Schallschutz Molin, 28.04.2017
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

Dieses Gutachten enthalt 25 Textseiten und 20 Blatt Anlagen.
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dB(A)
dB(A)
dB(A)

> 60 - 65 dB(A)
> 65 - 70 dB(A)
> 70 - 75 dB(A)
> 75 dB(A)

Isolinien 1 dB

0 25 10 20

30

Larmkarte Stral’enverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 2,0 m Hohe (AWB)

||Tag 06:00 - 22:00 Uhr

ANLAGE 5
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-awb-t
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 55 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Beurteilungspegel

<=35

>35-40
> 40 -45
> 45 - 50
> 50 - 55
> 55 -60

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

> 60 - 65 dB(A)
> 65 - 70 dB(A)
> 70 - 75 dB(A)
> 75 dB(A)

Isolinien 1 dB

0 25 10 20

30

Larmkarte StralRenverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 5,6 m Hoéhe (1. OG)

||Tag 06:00 - 22:00 Uhr

ANLAGE 6
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-og-t
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 55 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247
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Beurteilungspegel

<=35

>35-40
> 40 - 45
> 45 - 50
> 50 - 55
> 55 -60
> 60 - 65
>65-70
>70-75
>75

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Isolinien 1 dB

0 25 10 20

30

Larmkarte StralRenverkehr TB 1
Berechnung nach RLS-90
in 5,6 m Hoéhe (1. OG)

| |Nacht 22:00 - 06:00 Uhr

ANLAGE 7
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: r1-og-n
M 1: 500

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar

Berechnung fur Prognose-
Planfall 2030 incl. Mehrver-
kehr durch B-Plan Nr. 82/13
Weilde Linie: ORW 45 dB(A)
far Allgemeine Wohngebiete

Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /83 6247




ANLAGE 8

Gutachten 17-04-3

Plotdatei: plan-tb1
M 1: 300

rechnungen im TB 1 mit Schall-

quellen und Immissionsort

Lageplan der Stellplatzlarmbe-

1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der

Hansestadt Wismar
Ing.-Buro fur Schallschutz

Grambeker Weg 146

Planungsbiro Mahnel
23879 Molin

Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Tel.: 045 42 /83 62 47

Auftraggeber:
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Anlage 9 zum Gutachten Nr. 17-04-3

Ingenieurburo
fiir Sc 1wtz

Schallausbreitungsberechnungen nach DIN ISO 9613-2
und Berechnungen der Beurteilungspegel nach TA Larm

Erlauterungen der Spalteniiberschriften in den Berechnungsblattern

Spaltentiberschrift Bedeutung
RQ = 0: Schallleistungspegel Lw fur Punktschallquellen
Emission RQ RQ = 1: Schalleistungspegel Lw’ fir Linienschallquellen
! RQ = 2: Schallleistungspegel Lw" fur horizontale Flachenschallquellen
RQ = 3: Schallleistungspegel Lw" fur vertikale Flachenschallguellen
Anzahl der Punktschallquellen, Lange der Linienschallquellen,
Anz/L/FI i .
Flache der Flachenschallquellen
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. ds Minimaler Abstand zwischen der Schallquelle und dem Immissionsort
Dc Richtwirkungskorrektur
Dy Richtwirkungsmaf}
Crnet Meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2
Dren Pegelerh6hungen durch Reflexionen
Adiv Geometrische Ausbreitungsdampfung
A, Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
d (hier nach DIN ISO 9613-2 Abschnitt 7.3.2)
Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption
Abar Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lar Mittelungspegel der Schallquelle am Immissionsort
K Einwirkzeitkorrektur = 10xlg(Einwirkzeit bzw. Anzahl/16 Std. tags)
= bzw. 10xIg(Einwirkzeit bzw. Anzahl in der lautesten Stunde nachts)
Kr Ruhezeitzuschlag, bezogen auf gesamte Einwirkzeit
L Mittelungspegel der Schallquelle mit Einwirkzeitkorrekturen und
" Ruhezeitzuschlagen = Teil-Beurteilungspegel
L Gesamt - Beurteilungspegel
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Anlage 10 zum Gutachten Nr. 17-04-3
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ANLAGE 11
Gutachten 17-04-3
Plotdatei: plan-tb2
M 1: 500
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1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35/94 der
Hansestadt Wismar
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Auftraggeber:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen

Ing.-Buro fur Schallschutz
Grambeker Weg 146
23879 Molin

Tel.: 04542 /836247




Anlage 12 zum Gutachten Nr. 17-04-3

N

Ingenieurburo
fur Schallschutz
Dipl.-ing. Volker Ziegler v

Erlauterungen der Spalteniiberschriften der
StraBenverkehrslarmberechnungen nach RLS-90

Spaltentiberschrift Bedeutung
Emissionspegel Lme nach RLS 90
Emission Bei RQ > 2 mit hélftiger Aufteilung der StraRenemissionspegel auf die
beiden Fahrspuren, Gesamtemission: angegebene Werte + 3 dB(A)
RQ Regelquerschnitt der StraRe (RQ = 1: 1 Emittentenachse,
RQ = 2: Parkplatz, RQ > 2: 2 Emittentenachsen)
Anz/L/FI Lange der berlicksichtigten StraRenabschnitte
Lw,ges Gesamtschallleistung
min. Sm Minimaler Abstand zwischen der StraRe und dem Immissionsort
Ko Entfernungsabhangiger Ampelzuschlag
Dren Pegelerhhungen durch Reflexionen
Ds Geometrische Ausbreitungsdampfung
Dem Dampfung aufgrund des Bodeneffektes
D, Dampfung aufgrund der Luftabsorption
De Dampfung aufgrund von Abschirmung
Lm Teil-Beurteilungspegel der Emittenten
Immission

Gesamt - Beurteilungspegel
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Dipl.-ing. Violker Ziegler
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Ingenieurburo
fur Schallschutz

Dipl-ing. Volker Ziegler

Anlage 14 zum Gutachten Nr. 17-04-3
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Bestand

Das Urheberrecht dieser Planung gehort dem Architekturbiiro Klaus Heselhaus.

Anderungen, Kopien und sonstige Vervielfaltigungen dieses Planes sind nur nach ausdriicklicher
Zustimmung mdglich.

Diese Plane gelten nur zusammen mit den Planen der Fachplaner ( siehe untere Liste). Sollten
sich Widerspriiche oder Unklarheiten hieraus ergeben, so sind diese sofort schriftlich mitzuteilen.
Alle Mafe sind ortlich zu prifen und ggf. mit der Bauleitung abzustimmen.
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