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| Blirgermeister

|l Senator

|1l Senatorin

60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Hinter Wendorf",
6. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.12.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 15.12.2016  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 6. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf", um fiir den Teilbereich MI 3.1 (gewerblich
genutzte Hallen an der Zierower LandstraBe Nr. 16) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Das Plandnderungsverfahren wird gemaf3 § 13a BauGB
.Bebauungsplane der Innenentwicklung" durchgefihrt.

2. Der Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den FuB- und Radweg siidlich des Grundstiicks Zierower LandstraBe 18
im Osten: durch die Zierower LandstralBe

im Siliden: durch das Grundstlick Zierower LandstraBBe 14

im Westen: durch die Grundstiicke Ostseeblick Nr. 27

(siehe Anlage 1)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet
Hinter Wendorf"

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 6. Anderung zum Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und & 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaB § 13a (2)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden. In diesem Fall ist bei der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemaB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB dariiber zu informieren, wo sich die
Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung



unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern
kann.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufihren.

7. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den
Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 32/93, 6. Anderung entsprechend Anlage 3 mit Herrn
Rolf Elgeti, Geschaftsfiihrer der Diana Immobilienkontor GmbH, Forsterweg 2, 14482 Potsdam,
abzuschlieBen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf" ist seit Februar 1996 rechtskraftig.
Er wurde als planungsrechtliche Grundlage fir die Errichtung eines Wohngebietes einschlieBlich
der hierfiir erforderlichen Nahversorgungseinrichtungen aufgestellt.

Das Mischgebiet an der Zierower LandstraBe 16 (MI 3.1) mit seinen gewerblich genutzten Hallen stellt
sich seit langem als stadtebaulicher Missstand dar.

Der neue Eigentiimer, die Diana Immobilienkontor GmbH, beabsichtigt nun die Bebauung der gesamten
Flache mit Eigenheimen. (Anlage 2)

Um hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf* mit der Anderung von Mischgebiet in
Wohngebiet aufzustellen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist eine Planung fiir die Wiedernutzbarmachung
von vorhandenen Fldchen und wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m2 ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertrdglichkeitspriifung und keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
BauGB.

GemaB § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
abgesehen.

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet Wohnbauflache aus.

Seitens der Hansestadt Wismar ist vorgesehen, mit der Diana Immobilienkontor GmbH, Potsdam einen
Stidtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten (Anlage 3) abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in HGhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag des Vorhabentréagers
Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag




Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG
WOHNGEBIET HINTER WENDORF*

BEBAUUNGSPLAN NR. 32/93
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OBOTRITIA CAPITAL

———KGAA
Obotritia Capital KGaA - Fdrsterweg 2 - 14482 Potsdam
Hansestadt Wismar, Rathaus
Herr Blirgermeister Beyer
Am Markt 1
23966 Wismar
Grundstiick Wismar, Zierower LandstraBe 16 (Flurstiicke Nr. 3112/3 und 3113/1 der Gemarkung
130332 Wismar)
Sehr geehrter Herr Birgermeister Beyer Potsdam, den 27. November 2016
unsere Tochtergesellschaft Diana Immobilienkontor GmbH ist Eigentiimerin (siehe Zuschlags-
beschluss vom 9.12.2015, AZ 31 K 9/15) der im Grundbuch von Wismar Blatt 10368 eingetragenen
Grundstiicke:
Ifd. Nr. 1: Gemarkung Wismar, Flur 1, Flurstiick 3112/3
Geb#ude- und Freiflache,
Zierower Landstrafe 16;
mit einer Gréfe von 2.999 m?
Gemarkung Wismar, Flur 1, Flurstiick 3113/1
Gebé&ude- und Freifliche,
Zierower Landstralle 16;
mit einer GréRe von 3.064 m?
Wir beabsichtigen dort die Errichtung von Eigenheimen. Dies steht den derzeitigen Festsetzungen
des B-Planes entgegen.
Daher beantragen wir die dementsprechende Anderung des Bebauungsplanes 32/93 , Wohngebiet
Hinter Wendorf.” Selbstverstindlich sind wir bereit die Planungskosten zu iibernehmen.
Bei Riickfragen stehen wir selbstversténdlich gerne jederzeit unter den angegebenen Kontaktdaten
zur Verfligung.
Freundliche GriiRe
Rolf Elgeti
phG
1/1
Obotritia Capital KGAA Vorsitzender des Aufsichtsrats: Deutsche Bank AG Amisgericht Potsdam
Forsterweg 2 Mark Evans IBAN DE21 6707 0024 0040 BO47 00 HRB 27672 P
14482 Potsdam Perstnlich haftender Gesellschafter: BIC DEUTDEDBMAN

Tel, +49 (0) 331 740076 5-0

Rolf Elgeti

LISt.-ldNr. DE298565144 www.abatritia-capital.com
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Stadtebaulicher Vertrag

6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf"

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

und der Diana Immobilienkontor GmbH
Forsterweg 2

14482 Potsdam

vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Rolf Elgeti

- Vorhabentrdger -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan mit roter
Linie umgrenzt. Die GesamtgroBe des Gebietes betragt ca. 0,6 ha.

Der Vorhabentréger ist Eigentiimer der Grundstiicke mit Flurstiicks-Nr. 3112/3 und 3113/1 der
Flur 1 der Gemarkung Wismar. Diese Fldchen sollen als ein Wohngebiet entwickelt werden.

Dies veranlasst die Hansestadt Wismar, fiir den genannten Bereich ein Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf" ein-
zuleiten.



§2
Vertragsgegenstand

1.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskraftiger qualifi-
zierter Bebauungsplan (6. Anderung) fiir das in der Anlage zu diesem Vertrag gekennzeichnete
Vertragsgebiet sein soll.

Der Vorhabentrager hat den Bauleitplan durch einen in einer Architektenkammer bzw. Architek-
ten-/Ingenieurkammer gelisteten Stadtplaner bzw. Architekten fiir Stadtplanung (Nachwesis er-
forderlich) erstellen zu lassen.

2.
Der Vorhabentrdger wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wismar fiir
das Bebauungsplangebiet
- eine Vermessung entsprechend der Richtlinien der Hansestadt Wismar
- Ldrmschutzgutachten
beauftragen.

3.

Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer
Fachgutachten fiir erforderlich halt, verpflichtet sich der Vorhabentréger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4.

Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen trégt der Vorhabentra-
ger. Niheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-

beschluss geregelt.

5.

Der Vorhabentriger verpflichtet sich, vor Inkraftsetzung des Bebauungsplanes mit der Hanse-
stadt Wismar gegebenenfalls einen ErschlieBungsvertrag fiir das in § 1 genannte Gebiet abzu-
schlieBen.

6.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhingigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwagung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des Vorhabentrdgers bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen
von Planungsunterlagen fiir die Trigerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen Gre-
mien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials und die Mitteilung des Abwégungsergebnisses
beschrénkt, stellt keine Ubertragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4
b BauGB dar.



§3
Haftungsausschluss

1.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass gemaB3 § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrdgers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausge-
schlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes hat
der Vorhabentriger alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder die gegensei-
tige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt, kdnnen Anspriiche gegen die Stadt nicht geltend ge-
macht werden.

§4
Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-

nisch und/ oder rechtlich unmdglich ist.

2.
Unabhingig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstoBen,

das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan liber den Geltungsbereich der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf" bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.



§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnuhg wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentréager erhalten je eine Ausfertigung.

2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den Potsdam, den 294/{ Zd{é

YA

Thomas Beyer Rolf Elgeti
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