Vorlage Nr.: V0/2016/2009

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 20.10.2016

Beteiligt: _ Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister

Il Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 32/93 "Wohngebiet Hinter Wendorf",
5. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 14.11.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 24.11.2016  Birgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 5. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf", um fiir den Teilbereich MI 5 (Aldi-
Grundstiick) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine VergréBerung der
Verkaufsraumfldche zu schaffen und die textliche Festsetzung unter Punkt 5 ,Nebenanlagen'
fiir den gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 32/93 zu konkretisieren. Das
Plananderungsverfahren wird gemaB § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung”
durchgefiihrt.

2. Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
Fiir das MI-5-Gebiet:
im Norden: durch den FuB- und Radweg zwischen der Stral3e Ostseeblick und der
Zierower Landstral3e
im Osten: durch die die Zierower Landstral3e
im Siiden: durch das Grundstiick Zierower LandstraBe 2 (Fachmarkte)
im Westen: durch das Grundstiick Ostseeblick 3-11 (2 Mehrfamilienh&user)
Fiir die Festsetzung zu Nebenanlagen:
betrifft den gesamten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 32/93
(siehe Anlage 1)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93
Wohngebiet Hinter Wendorf"



4. Der Beschluss zur Aufstellung der 5. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 1

Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 5. Anderung
zum Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann
gemaB § 13a(2) BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden. In diesem Fall ist
bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
dariiber zu informieren, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duBern kann.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB ist durchzufihren.

7. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt
Wismar den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 32/93, 5. Anderung
entsprechend Anlage 2 mit der BGB Grundstiicksgesellschaft Herten BV 796, Wismar,
Zierower LandstraB3e 4, vertreten durch die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, zu
schlieBen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 32/93 ,Wohngebiet Hinter Wendorf" ist seit Februar 1996 rechtskraftig.
Er wurde als planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Wohngebietes einschlieBlich
der hierfiir erforderlichen Nahversorgungseinrichtungen aufgestellt.

Innerhalb des Plangebietes, im Mischgebiet MI-5, wurde ein Nahversorger (Aldi) mit einer fiir
Mischgebiete maximal zuldssigen Verkaufsraumflache von 800 m2 gebaut.

Im Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK), beschlossen
von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 27.06.2013 ist dieser Einzelhandelsstandort in
Hinter Wendorf als solitdarer Nahversorgungsstandort in stadtebaulich integrierter Lage bzw.
innerhalb des ,Ergdnzungsstandortes Hinter Wendorf" definiert. Eine Sicherung und
gegebenenfalls auch standdrtliche Verkaufsflachenanpassung zur langfristigen
Standortsicherung dieses bestehenden Standortes ist laut REK grundsatzlich sinnvoll.

Nun gibt es Bestrebungen seitens des Nahversorgers Aldi die Verkaufsraumflache der
vorhandenen Einrichtung in Hinter Wendorf entsprechend aktueller Anforderungen auf bis zu
1.200 m2 zu erweitern.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtskréaftigen B-Planes Nr. 32/93 ist eine
Genehmigung der Erweiterung nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m2
Verkaufsraumflache sind nur in Kern- und Sondergebieten zul3ssig.

Es ist somit eine B-Plan-Anderung von Mischgebiet in Sondergebiet mit Zweckbestimmung
.Nahversorgung" erforderlich.

Aufgrund der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32/93 unzureichenden
Entwicklungsmaglichkeiten fiir die bereits bestehende Nahversorgungseinrichtung und in
Abstimmung mit der oberen Planungsbehdrde (Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung, Referat Raumordnungsrecht/Siedlungsentwicklung) ist die 5. Anderung des
Bebauungsplanes aufzustellen.



Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ist eine Planung fiir die Wiedernutzbarmachung
von vorhandenen Flachen und wird gemaB3 § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m2 ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung und keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)
und (3) BauGB.

GemaB § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und vom
Umweltbericht abgesehen.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung von Mischgebiet in Sondergebiet fiir
eine Fliche von ca. 0,8 ha ist kein Verfahren zur Anderung der Fldchennutzungsplanes
erforderlich. GemaB3 & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchflihrung
des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

Seitens der Hansestadt Wismar ist vorgesehen, mit der BGB GrundstUcks_geseIIschaft Herten BV
796, Wismar, Zierower LandstraBe 4 einen Stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten (Anlage 3) abzuschlieBen.

Des Weiteren ist mit der 5. Anderung beabsichtigt, den Punkt 5 ,Nebenanlagen"” der textlichen
Festsetzungen zum B-Plan Nr. 32/93 zu priifen und zu konkretisieren. Die Zuléssigkeit von
Nebenanlagen auf riickwartigen Grundstiicksteilen soll fiir den Bauherren groBziigiger geregelt
werden.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

X Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 - Antrag des Vorhabentragers
Anlage 3 - Stidtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG

ALDI IMV GmbH & Co. KG, Hohewardstr. 345-349, 45699 Herten

Hansestadt Wismar Postfach 1462
0 . 45672 Herten
Herrn Blrgermeister Telefon: 02366/306-0
Thomas Beyer Telefax: 02366/306-177
Am Markt HSBC Trinkaus & Burkhardt AG
BLZ: 300308 80 KTO: 30/2159/033
23966 Wismar IBAN: DE31 3003 0880 0302 1590 33

BIC-Code: TUBDDEDD

Biiro:Hinrichskrog 1, 23684 Scharbeutz
Telefon: 04524/702915
Telefax: 04524/702980

Datum: 08.07.2015

lhr Zeichen / Nachricht vom Unser Zeichen / Nachricht vom
Str/Ker

Antrag auf Aufstellung der 5. Anderung zum B-Plan Nr. 32/93

Sehr geehrter Herr Beyer,

im Namen des Grundstiickseigentiimers bitten wir um Anderung des B-Plans Nr.
32/93 zum Zwecke des Neubaus eines ALDI-Marktes als Ersatz des bestehenden
Marktes.

Die entsprechenden Vorgespréache wurden bereits mit lhrer Bauverwaltung gefiihrt.
Wir hoffen auf eine erfolgreiche Zusammenarbeit und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

ALDI
Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG

) tfitzke
/|

Kommanditgesellschaft Sitz Herten, Registergericht Recklinghausen, HRA 3517, persénlich haftende Gesellschafterin ALDI Immobilienverwaltung GmbH
Sitz Essen, Registergericht Essen, HRB 16304, USt.-IdNr.: DE 127 135 174
Geschéfisfiihrer: Robert Gerlach
D017/02.13



Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 32/93
+Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf"”

5. Anderung

Zwischen der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herrn Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
~ Stadt -

und der BGB Grundstiicksgesellschaft Herten
BV 796, Wismar, Zierower Landstral3e 4
HohewardstraBe 345-349
45699 Herten

vertreten durch die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co KG
HohewardstraBe 345-349
45699 Herten

vertreten durch den Geschaftsfiihrer Herrn Robert Gerlach und
den Prokuristen Herrn Olaf Stritzke

- Vorhabentrager -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stidtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

Der Vorhabentriger ist Eigentiimer des Grundstiicks mit der Flursticksnummer 3101/11 (ca. 0,8
ha) Flur 1, Gemarkung Wismar.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32/93
Wohngebiet Ostseeblick in Hinter Wendorf". Dieser ist seit dem 25.02.1996 rechtskraftig.

Der Vorhabentriger beantragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich seines Grundstiicks
eine Anderung des Bebauungsplanes zum Zwecke der Erweiterung seines Einzelhandelbetriebes.



Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das Grundstiick des Vorhabentrégers das Bauleitplan-
verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32/93 ,Wohngebiet Ostseeblick in Hinter
Wendorf" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage 1 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan mit roter
Linie umgrenzt,
Die GesamtgroBe des Gebietes betrdgt ca. 0,8 ha.

§2

Vertragsgegenstand
1.
Der Vorhabentrdger verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf seine Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Vertragsgebiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskriftiger
Bebauungsplan (5. Anderung) fiir die in der Anlage 1 zu diesem Vertrag gekennzeichnete Fliche
sein soll. (Vertragsgebiet)
Der Vorhabentrdger hat den Bauleitplan durch ein qualifiziertes Planungsbiiro erstellen zu las-
sen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.
Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Vertragsge-
biet
- eine Vermessung
- ggf. ein Lairmgutachten
beauftragen.

3.
Fiir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer

Fachgutachten flir erforderlich halt, verpflichtet sich der Vorhabentrdger, auch diese auf seine
Kosten beizubringen.

4.
Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie

die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen tragt der Vorhabentra-
ger. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stadtebaulichen Vertrag vor Satzungs-
beschluss geregelt.

5.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhingigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwigung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens der 5. Anderung des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mitwirkung des
Vorhabentrigers bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, welche sich auf das
Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen
und die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des Abwagungsmaterials
und die Mitteilung des Abwigungsergebnisses beschrankt, stellt keine Ubertragung der Durch-
fiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.



§3

Haftungsausschluss

1.

Dem Vorhabentréiger ist bekannt, dass gemaB & 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes (5. Anderung) durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentrégers, die dieser im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (5. Anderung) und den Vollzug dieses Vertrages
tatigt, ist ausgeschlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (5.
Anderung) hat der Vorhabentrager alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich oder
die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes (5. Anderung) im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden.

§4

Kiindigung
1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmaglich ist.
2

Unabhéngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstéBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage 1 der Lageplan iiber den Geltungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32/93 bei. Er ist Bestandteil des Vertrages.



§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
der Vorhabentrager erhalten je eine Ausfertigung.

2

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-

schaftlich entsprechen.

Wismar, den Herten, den Herten, den
Hansestadt Wismar ALDI ALDI

Immobilienverwaltung Immobilienverwaltung

GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG
Thomas Beyer Robert Gerlach Olaf Stritzke
Blirgermeister Geschéftsflihrer Prokurist

24 76 /6
ALDI
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