Vorlage Nr.: V0/2016/1906

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 21.07.2016
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
|1l Senatorin
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
60. Anderung des Flichennutzungsplanes
"Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in

Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm”",

Abwiagungsbeschluss und AbschlieBender Beschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.09.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.09.2016  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau GB sowie die
wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
der Biirger zum Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von gewerblicher
Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm" mit dem
Ergebnis gepriift, dass Hinweise aus den Stellungnahmen vom

— Landkreis Nordwestmecklenburg
— Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehdrde
— Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
— lLandesamt fiir innere Verwaltung
— Stadtwerke Wismar GmbH
— Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
— Der Biirgermeister als Trager flr Kultur
—  Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur
— E.DIS AG
beriicksichtigt wurden.
(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwigung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.



2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im
Bereich KluBer Damm" bestehend aus der Planzeichnung Teil A in der vorliegenden Fassung. (Anlage 2)

3. Die Begriindung zur 60. Anderung des Flichennutzungsplanes wird von der Biirgerschaft der
Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in
Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm" nach AbschlieBendem Beschluss das Ergebnis der Priifung der
fristgerecht eingegangenen Schriftsdtze gemal § 3 Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes "Umwandlung von
gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm"
dem Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vorzulegen.

Die Erteilung der Genehmigung ist gemaB § 6 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Begriindung:
siehe Anlagen

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt




Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erliuterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1a - Abwagung-Teil A
Anlage 1b - Abwégung-Teil B

Anlage 2 - Planzeichnung
Anlage 3 - Begriindung
Anlage 3a- Umweltbericht

Anlage 3b - Ergdnzung Landschaftsbild
Anlage 3c - Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 3d - Schalltechnische Untersuchung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Anlage la

Abwagung zur Prufung und Entscheidung Gber Anregungen zur 60. Anderung der Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Wismar gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB

1. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
- VORENTWUREF -

Die von der Planung beruhrten Behtorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.04.2015 uber
die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 34 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 25 eine Stellungnahme abgegeben.
9 Behdrden / sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass von
diesen Tragenr wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.



60. ANDERUNG DES FNP
"Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder
Griinfliche in Wohnbauflache im Bereich KluBRer Damm"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE gemiR§ 4(1) BauGB

SCHREIBEN VOM 29.04.2015

TERMIN: 02.06.2015

ERHALT

H/IA

1.

Amt ftir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

SchloRstralle 6-8

19053 Schwerin

0385-58889140

20.05.2015

Die Landratin als untere Abfallbehdrde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

SG Naturschutz und Landschaftspflege
SG Wasserwirtschaft

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

01.06.2015

Der Blrgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Stralie 1

23966 Wismar

03841-2516020

02.06.2015

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Westmecklenburg

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

28.05.2015

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Glistrow

Der Burgermeister als untere Behorde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

12.05.2015

Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Strafte 6

19061 Schwerin

0385-20702832

10.06.2015

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behdérde flr

20.05.2015




Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

Landesamt far Kultur und Denkmalpflege
Archaologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

16.06.2015

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

27.05.2015

11

Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei M-V

Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

0381-40518-0

08.05.2015

12.

Landesamt fir innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

0385-58856268

05.05.2015

13

Die Landratin als Behérde fur
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

14.

Kirchenkreisverwaltung
Wismarsche Stralte 300
19055 Schwerin

03841-27470

15.

Betrieb fur Bau und Liegenschaften M-V
Geschéftsbereich Schwerin
Werderstralte 4

19055 Schwerin

0385-509187

13.05.2015

16.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

17.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

26.06.2015

18.

Der Birgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Libsche Stralte 23

23966 Wismar

22529101

18.05.2015

18.

Die Landratin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur




SG Schulverwaltung

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

20,

E.DIS AG
An der Silberkuhle
23936 Upahl

19.06.2015

21.

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StralRenverkehr

SG Stralkenverkehr

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

22,

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
19053 Schwerin

23.

Deutscher Wetterdienst
Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

20.06.2015

24,

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Stralte 80
23970 Wismar

25.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Stralie 2
18439 Stralsund

27.05.2015

26.

Ministerium fir Innerers und Sport M-V
Referat || 250

Strahlenschutz, Zwischenlager Nord, Rickbau
Entsorgung

Alexandrinenstral3e 1

19055 Schwerin

0385-588-0

08.05.2015

27.

Strallenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

13.05.2015

28.

Der Burgermeister als Straenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

15.05.2015

29.

Eisenbahnbundesamt
AuBRenstelle Hamburg-Schwerin

08.05.2015




Frau Schulz
Pestalozzistr. 1
19053 Schwerin

30.

Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

08.056.2015

31.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

32.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

05.05.2015

33.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwéasserung/Stralenunterhaltung
Werftstralie 1

23966 Wismar

03841-749406

18.05.2015

34.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

03.06.2015




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

: LS
Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
Amt fir F und L
6 -8, 19053 i —
/'/\

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung Bearbeiter: Frau Blankenburg
Postfach 1245 Telefon: 0385588 89 133

Fax: 0385 588 89 190

i E-Mail: tanja i de

23952 Wismar AZ: 200-505-04/15

Datum: 20.05.2015

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erlass vom 06. Mai 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zur 60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Um-
wandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder Griinflache in Wohn-
baufliche im Bereich KluBer Damm* der Hansestadt Wismar

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemé&R § 17 bzw. § 20
LPIG

Ihr Schreiben vom 29.04.2015 (Posteingang: 30.04.2015)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich KluBer Damm der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand

04/2015) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorgelegten Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar die bau- und planungs-

Anschrift:
Amt fiir g und L

6 -8, 19053
Telefon: 0385 588 89160
Fax: 0385 588 89190
E-Mail: i de
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60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnhausern, entsprechend der sich ge-
anderten Entwicklungszielen fur diesen Bereich, zu schaffen.

Raumordnerische Hinweise

Die betreffende Fliche der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Wismar ist derzeit als gewerbliche Bauflache sowie als zu entwickelnde Griinflache dar-
gestellt. Die Planungsabsichten der Hansestadt Wismar haben sich fiir diesen Bereich ge-
andert. Eine ehemals geplante Erweiterung des Friedhofes ist nicht mehr vorgesehen.

Im Parallelverfahren befindet sich entsprechend den gesnderten Entwicklungszielen ein
Bebauungsplan (Nr. 33/15) in Aufstellung.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Hansestadt das Ziel, der Funktion als Mittelzent-
rum in der Region Westmecklenburg und damit auch der herausragenden Bedeutung als
Wohnstandort gerecht zu werden. Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung, wie sie unter Punkt 3 ,Gesamtraumliche Entwicklung" und Punkt 4
,Siedlungsentwicklung“ des RREP WM formuliert sind.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsétze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Priifung durch die zustandige
Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

/{"”\— @—>//

Tanja Blankenburg

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIII 4 — per Mail

EM VIII 410-1 — per Mail

Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

Seite 3




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

02

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg  Postfach 1565 @ 23858 Wismar =
Auskunft erteilt hnen:

André Reinsch

Hansestadt Wismar Dienstgebéude:
Der Blrgermeister Bbrzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen

. Zimmer  Telefon Fax
Bauamt' Abt. Planung : ¥ 2.219 03841/3040-6315 -86315
Postfach 1245 S
23952 Wismar / X ;2 u {) )  arelnsch@nordwestmecklenburg.de

S o Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 2015-06-01

60. Anderung Flich tzungsplan der H dt Wismar i.V.m. Bebauungsplan Nr. 33/15
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs. 1 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 29.04.2015
(Eingang hier: 05.05.2015)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, Planungsstand: April 2015, mit Planzeichnung im MaRstab
1:10000 und Begriindung.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

D Umwelt FD Bau- und Gebaudemanagement
Untere Naturschutzbehérde Untere StraRenaufsichtsbehtrde
Untere Wasserbehodrde StraRenbaulasttrager
Untere Abfallbehorde

D Bildung und Kultur FD Bauordnung und Planung
Schulverwaltung Bauleitplanung

D Offentlicher G dheitsdienst taster und V gsamt

Ftab_sstelle Wirtschafts- und

i) )

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeftigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

",Iu/wv’
André Reinsch

SB Bauleitplanung

\ g des L i
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubi ID: D )00033673
R (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
t WWW, de

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

02

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlagen

Ei

D Umwelt
Untere Wasserbehorde: Frau Tietze Az: 66.11-20/20-74087-052-15

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die vorliegende 60. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum B-
Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm* der Hansestadt Wismar.

1. Wasserversorgung:

Im Bereich der 60. Anderung des Fléchennutzungsplanes sind derzeit keine
Trinkwasserschutzzonen festgesetzt. Zukinftig befindet sich dieser Bereich in der vom
Wasserversorger zur Neufestsetzung beantragten Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Friedrichshof.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:
Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. dem beauftragten Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb.

Die Festlegung der geplanten Bauflachen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieBungsaufwandes und der
vorhandenen Gewéssersituation erfolgen. Fiir die weiterfiihrende verbindliche Bauleitplanung
sind friihzeitig Niederschlagsentwésserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung
eines natiirlichen Wasser-haushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der
Niederschlagsentwésserung nicht als Entsorgungsaufgabe sondern als Bewirtschaftungsaufgabe
zu lésen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natuirlichen Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwinscht.

Voraussetzung dafiir ist, dass die grundséatzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und diese
durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Die
Versickerung ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur
Durchfuhrung einer schadfreien Versickerung.

Die Hinweise zur Wasserversorgung/Trinkwasserschutzzone, zur Abwasserentsorgung
und Niederschlagswasserbeseitigung werden beachtet und generell im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/ 15 ,, Wohngebiet KluRer Damm “ weiter-
fuhrend berlcksichtigt.

Die Stadtwerke Wismar GmbH ist am Planverfahren beteiligt.

Der EVB der Hansestadt Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Niederschlagswasserableitung erfolgt in Abstimmung mit dem EVB Wismar.

Das Entwasserungskonzept wird im Zuge der ErschlieBungsplanung erstellt und wird
Grundlage der weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung.
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Auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm* wird ergénzend
verwiesen.

[ Untere Bodenschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Gegen die F-Plan-Anderung zur Wohnbebauung bestehen keine grundsatzlichen Einwande
Hinweis:

Nach neusten Angaben sind weiter nérdlich Ablagerungen zu vermuten. Deren Ausdehnung ist
hier nicht bekannt.

Auf weitere Details wird in der Stellungnahme zum B-Plan eingegangen.

Untere Naturschutzbehdrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Offenbar ist beabsichtigt, das 60. FNP-Anderungsverfahren und das Bauleitplanverfahren 33/15
Wohngebiet Kluer Damm* parallel zu filhren.

Die zum B-Planverfahren vorgeschlagenen faunistischen Untersuchungsinhalte sollen bereits
hier, auf der Ebene des FNP beriicksichtigt werden. Die Biotopverbundfunktion der vorhandenen,
unter 5. stérker zur landschaftsplanerischen Berlicksichtigung empfohlenen Griin- bzw.
Gehélzflachen ist zu bewerten und in der FNP-Anderung stérker zu beriicksichtigen.

2. Natura 2000 / FFH: Herr Hopel

Eine mégliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines FFH-Gebietes wird
aufgrund der vorgelegten Planung nicht gesehen.

3. Europdische Vogelschutzgebiete (SPA): Herr Berchtold-Micheel:
Ein SPA ist nicht betroffen.

Keine grundsatzlichen Einwande

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag werden anlasslich der parallel erfolgenden Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* angefertigt.

Die darin dokumentierten Ergebnisse der Umweltpriifung im Sinne von 8§ 2 Abs. 4 BauGB weisen einen
Detaillierungsgrad auf, der tber die Anspriiche einer Umweltpriifung auf MaRRstabsebene eines
Flachennutzungsplans hinaus geht. Insofern besteht bei Verwendung dieses Umweltberichtes auch im Zuge
der F-Plan-Anderung nicht die Gefahr, dass die fiir eine F-Plan-Anderung wesentlichen Aspekte nicht gepriift
wurden. Vielmehr ist auf diese Art gewahrleistet, das samtliche auch fiir eine F-Plan-Anderung relevanten
Inhalte der Umweltpriifung gleichzeitig mit abgedeckt sind, zumal der zu priifende Standort und die
Gesetzesgrundlage auf beiden Planungsebenen identisch sind.

Keine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes

Keine Vogelschutzgebiete betroffen
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4. Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

\Von der Plangnderung ist ein nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitztes Kleingewésser
(Biotop-Nr. HWI00207) betroffen. Derzeit ist dieser geschutzte Biotop Bestandteil einer
Griinflache, die seit Jahren brach liegt. Zukiinftig soll die Griinflache in ein Wohngebiet
umgewandelt werden.

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG sind alle MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen geschiitzter Biotope filhren kénnen, unzuléssig. Ausnahmen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die MaRnahme aus
tberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist.

Im weiteren Planverfahren ist zu priifen, ob von der Planénderung Auswirkungen (auch

mittelbare!) ausgehen kénnen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des geschtzten
Kleingewassers fuhren kénnen. Derartige Beeintrachtigungen sind grundsatzlich zu vermeiden.

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck:

Der vorgeschlagenen FNP-Anderung kann in dem Umfang nicht zugestimmt werden.

Der FNP der Hansestadt Wismar in der Fassung von 1990 weist nur in eingeschranktem Umfang
Darstellungen zur Griin- und Landschaftsentwicklung aus und hat seither durch Anderungen
schwerpunktmagig die bauliche Entwicklung gefordert. Der Landschaftsentwicklung und
landschaftsgebundenen Erholung dienende MaBnahmen wurden beschréankt beriicksichtigt.
Diese Schwerpunktsetzung hat in einem Siedlungs-Mittelzentrum Berechtigung.

Dennoch muss auch die Griinflachen- und Freiraumplanung angemessen bercksichtigt werden,
und ist im Hinblick auf die Eingriffs-Ausgleichsregelung nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz zu
fordern.

Der vorgesehenen, innerhalb des FNP bisher ersatzlosen Granfldchenriicknahme kann daher
nicht zugestimmt werden.

Es kiame demnach die ersatzweise Ausweisung von Griin- und Erholungsfléchen an anderer
Stelle in der Stadt Wismar infrage.

Es muss jedoch dringend darauf hingewiesen werden, dass die vorgesehenen Planfléachen
aufgrund ihrer Stidexposition, Ihrer Relieflage und ihrer Sichtbeziehung zum Teichgebiet eine
einzigartige Situation in Wismar darstellen. Diese sollte planerisch besser dem Erholungs-
Gemeinbedarf erschlossen werden und nicht ausschlieBlich den anliegenden Flachennutzern
vorbehalten bleiben. Angesichts dieser Merkmale ist die Griinflache ,nicht ausgleichbar bzw.
nicht ersetzbar".

Deshalb wird neben dem rechtlich einzufordernden Flachenausgleich dringend empfohlen, die
westliche Plangeltungsgrenze auf eine gerade Parallele zum KluBer Damm/ L 102
zuriickzunehmen, die zugleich Tangente durch die éstlichste Friedhofsgrenze ist.

Die sdlichste Bauflachengrenze sollte 110 m sudlich der jetzigen Bergbrauerei rechtwinklig in
westlicher Richtung vom KluBer Damm/ L102 abgehen.

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Die Umwandlung von Gewerbeflachen in Wohnbaufléchen ist mit fachlichen Gesichtspunkten der
Landschaftsplanung vereinbar.

Die Hinweise zum Schutz des Gewasserbiotops werden bei der Aufstellung des
B- Planes Nr. 33/ 15 beriicksichtigt.

Die gegebenen Hinweise zur Eingriffsregelung werden bei der Erstellung des
Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm?®, der auch
Bestandteil der 60. Anderung des FNP wird, bertcksichtigt.
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Die Grinflache in Bauflache umzuwandeln, entspricht nicht dem GLRP, nicht der Pflege und dem
Erhalt des Landschaftsbildes und nicht der Erholungsvorsorge.

Es handelt sich um AuRenbereich.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Wismar sieht dort extensive landschaftliche Nutzflachen vor.
Der Bedarf einer Friedhofserweiterungsfléche besteht dort bereits seit den 1990er Jahren nicht
mehr.

Nach GLRP gehért der Bereich zum europaweiten Biotopverbund im weiteren Sinne mit
besonderer Bedeutung fiir die Sicherung ékologischer Funktionen (Karte IV). Er ist vorgesehen
zur Verbesserung der Waldstruktur im waldarmen Wismarer Raum. Naturnaher Wald ist am
vorgesehenen Standort eine gute Ergénzung der Park- bzw. Hallenwaldstrukturen auf dem
Friedhof. Die im GLRP vorgesehene Waldentwicklung kann urspriingliche Strukturen bzw. die
heutige potentiell natiirliche Vegetation (Buchenwald) besonders deutlich und auch mit
Fernwirkung sichtbar machen.

Die Flache an der 6stlichen Friedhofsgrenze ist ein Hochpunkt des griinen Héhenzuges mit
Friedhof. Er pragt das Landschaftsbild, aus Richtung Litbow und Steffin. Von Hochpunkten und
aus Sichtachsen der Altstadt ist der grine Héhenzug erkennbar.

Der Bereich ist zudem Teil eines Griinzuges der vom Wallensteingraben zur Kuhweide fiihrt.

Die Freihaltung der Kuppe von Bebauung bietet eine Méglichkeit, unabhangig vom Friedhof den
Blick in die Landschaft nach Stiden, nach Osten und auf die Stadt nach Norden zu erleben.
Nach dem GLRP sollen Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung der
Freiraumstruktur gemaR Karte IV und exponierte Landschaftsteile auRerhalb bebauter Ortslagen,
wie Kuppen von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden. Uberwiegendes
offentliches Interesse und fehlende Standortalternativen sind nicht ersichtlich.

Hinweis:

Das Potential fiir eine vom motorisierten Verkehr unabhéngige Verbindung besteht, wie es diese
im 18. Jahrhundert etwas weiter westlich aus dem heutigen Wismar Stid nach Grénings gab.
Eine fuBlaufige Verbindung aus dem nordwestlichen Teil des geplanten Wohngebietes Uber die
Kleingérten Richtung Grénings wird zur Priifung vorgeschlagen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bund straRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 22.5.2013 GewAbfV
Gewerbeabfallverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geéndert 22.6.2012

Zur Prufung der landschaftsbildbezogenen Aspekte wird unter Beachtung der
gegebenen Hinweise eine landschaftsbildbezogene Standortanalyse durchgefuhrt.
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BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung iiber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V 8. 462)

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen bei
Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegter F-Plandnderung.

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden 60. Anderung des Flachennutzungsplanes will die Hansestadt Wismar die
Darstellungen von Gewerbe- und Griinflachen am KluRer Damm in Wohnbauflédchen andern. Dies
geschieht im Rahmen der Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 33/15.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist in der weiteren Planung der Hansestadt
Wismar zu berticksichtigen.

I. Allgemeines

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33/15 will die Hansestadt Wismar ein allgemeines Wohngebiet am
KluRer Damm entwickeln. Hierfir miissen die Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan erweitert
werden. Mit der 60. Anderung des Flachennutzungsplans andert die Hansestadt Wismar eine
kleine Gewerbeflache und einen Teil der Griinfléache (ehemals als Friedhofserweiterung
vorgesehen) in eine Wohnbauflache um.

Der Gewerbebetrieb wird als tatséchliches Mischgebiet dargestellt. In diesem Zusammenhang hat
sich die Hansestadt Wismar mit den auftretenden Immissionen auseinanderzusetzen. Weiterhin ist
die Darstellung eines tatsachlichen Mischgebiets als Wohnbaufldche gesondert zu begrtinden,
ansonsten kann eine Entwicklung dieser Flache aus dem tatsachlichen Bestand heraus nicht
herangezogen werden.

Il. Praambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige

In den Rechtsgrundlagen ist nicht der aktuelle Stand der BauNVO angegeben. Dieser lautet:
,BauNVO 19990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)".

Ill. Planungsrechtliche Darstellungen
In der Planzeichnung fehlt das ,W" fur Wohnbauflache, wie es in der Erklarung vorgesehen ist.

IV. Begriindung
Die gegebenen Hinweise sind in der Begriindung aufzunehmen.

Eine Auseinandersetzung mit den Immissionen des Gewerbebetriebes muss bereits auf F-
Planebene stattfinden.

keine Bedenken und Anregungen

Die Hinweise zur Uberplanung und Ausweisung von Bauflachen unterschiedlicher

Nutzungsarten werden beachtet. Hierbei wird sich mit den vorhandenen und geplanten
Gegebenheiten und Nutzungen auseinandergesetzt. Die Darstellung der Bauflachen im
FNP stutzt sich dabei auf die Ausweisung der Bauflachen im Bebauungsplan Nr. 33/15.

Die Hinweise Il bis IV werden beachtet.
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Anmerkung: Im Bebauungsplan Nr. 33/15 ist der Gewerbebetrieb als kiinftig fortfallend festgesetzt.
Dies sollte in der Flachennutzungsplananderung erwahnt werden. Damit entféllt die
Auseinandersetzung zum Immissionsschutz und zu den Konflikten der getroffenen Darstellungen.
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Der Burgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

Hansestadt Wismar Wismar, den 02.06.2015 \__/
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Friithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™
sowie

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
L,Umwandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder
Griinfliche in Wohnbaufléche im Bereich KluBer Damm™

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB sind in der fiur die Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen
Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und zu bewerten.

Als erhebliche Umweltauswirkungen sind u. a. der Verlust oder die Beeintrachtigung
von Biotopen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren einzustufen. Innerhalb des
Planumgriffes befindet sich - siidlich an den Betriebshof des Friedhofes angrenzend -
ein Feuchtbiotop, das nach aktueller Darstellung des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V in Giistrow im Geodatenportal GAIA-MV als gesetzlich
geschiitztes Biotop nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V kartiert ist. Fir den
Bereich des Kleingewéssers ist gemaB der Planzeichnung zur Satzung der Hansestadt
Wismar iiber den Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™ mit Stand
vom 24.04.2015 eine Ausweisung als WA mit Bebauung durch Wohnhduser
vorgesehen; ein Biotopverlust ware die Folge.

Die Beriicksichtigung des Feuchtbiotopes sollte somit einen Schwerpunkt in der
natur- und artenschutzfachlichen Beurteilung entsprechend Abschnitt 2 der Ubersicht
zum Natur-/ Artenschutz zur Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 / 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 33/15,, Wohngebiet KluBer Damm" Hansestadt Wismar durch das
Biiro STADT LAND FLUSS bilden.

Die Hinweise zum Umfang der naturschutzfachlichen Untersuchungen und zum
technischen Umweltschutz werden in der weiteren Planung beachtet.
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Der Burgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

Im Hinblick auf den Bereich des technischen Umweltschutzes ist aus Sicht des SG
Immissionsschutz bei der geplanten Wohnbebauung des Gebietes nicht davon
auszugehen, dass von der Planung (Wohnnutzung) erhebliche Umweltauswirkungen
ausgehen.

Das Plangebiet selbst ist jedoch von der Gerauscheinwirkung durch StraBenverkehr,
Gewerbe und Schienenverkehr betroffen. Fiir die erforderliche gutachterliche
Stellungnahme  zum  Schallschutz  liegt der geplante  schalltechnische
Untersuchungsrahmen zum B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" der
Hansestadt Wismar vor.

Im Rahmen der Immissionsprognose sollen Vorschldge zu passiven
LarmschutzmaBnahmen erarbeitet werden. Dieser Eingrenzung von mdglichen
SchallschutzmaBnahmen auf passiven Schallschutz schon im Vorwege der
Untersuchung kann aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht zugestimmt werden.
Es sei u. a. darauf hingewiesen, dass bei Uberschreitung der Immissionsricht- oder
Orientierungswerte auch AuBenwohnfléchen zu schiitzen sind oder laut aktueller
Rechtsprechung bei Gewerbeldrm unter Anwendung der TA L&rm nicht auf passiven
Schallschutz zuriickgegriffen werden kann.

Eine Priifung der Méglichkeit zur Umsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen im
Rahmen der durchzufilhrenden Immissionsprognose ist, auch als Basis fiir eine
fehlerfreie Abwagung, zu fordern.

Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(Pt
S. Faasch
SB Umwelt

Die Hinweise zum schalltechnischen Untersuchungsrahmen werden bei der Erarbeitung
des schalltechnischen Gutachtens zum B-Plan Nr. 33/ 15 beachtet.
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

R b ol

Telefon: 0385 / 59 58 6-124

Telefax: 0385 / 59 58 6-570

E-Mail: Heike i de
Bearbeitet von: Heike Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Mahnel
Postfach 1245
23952 Wismar

AZ: StALU WM-12¢-149-15-5121-74087
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, L& Mai 2015

60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Umwandlung von gewerblicher Baufliche
und zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufldache im Bereich KluBer Damm*

Ihr Schreiben vom 29. April 2015

Nach Priiffung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die vorgelegten Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die 0.g. 60.
Anderung desFlachennutzungsplanes wird keine landwirtschaftliche Flache verbraucht. Ob
AusgleichsmaBnahmen notwendig sind und diese dann auf landwirtschaftlichen Flachen
stattfinden, kann aus den vorliegenden Unterlagen nicht entnommen werden. Daher werden
z.Z. keine Bedenken und Anregungen geduRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt far Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Bleicherufer 13
19053 Schwerin

Telefon: 0385 /59 68 6 - 0
Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
E-Mail: p i de

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit, der Hinweis wird beachtet
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz —  LBodSchG M-V) verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4.1 issions- und Klinr hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Klimaschutz
4.1.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

4.1.2 Larmimmissionen
Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den

angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Im Auftrag

3 XN
mas Ffrieb

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise werden beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.
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Der Biirgermeister als Untere Brandschutzbehdérde

HANSESTADT

wismar

=
Der Biirgermeister r—t
Ordnungsamt p——
Abt. Brandschutz

Hansestadt Wismar * Postfach 1245 « 23952 Wismar

Hansestadt Wismar Thre Nachricht:
Der Biirgermeister Unser Zeichen: 32.5

Bearbeiter/ in:  Herr Jirgen Schmidt
Bauamt Zimmer: 308

Telefon: 03841 251-3351 / -3341
PF 12 45 Fax: 03841 251-3342

¢~ Mail: JuSchmidudwismar.de

2. Qo o2 Datum: 12.05.2015

23952 Wismar

60. Anderung des Flichennutzungsplanes

Umwandlung von gewerblicher Bauflsiche und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbaufléche im Bereich
KluBer Damm"

Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemaB

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe die 0.g. 58. Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten
Die lichkeit im Pl biet, insb dere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen, fur

die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBauO M-V i.V.m. Anhang E —Richtlinie tiber die
Flichen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewihrleistet sein.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,, Wismar zu verwenden. Fiir die SchlieBung ,,Wismar* ist im EVB
mit dem SG StraBenunterhaltung Ritcksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung
Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesctzes iiber den Brandschutz und die Technisch Hilfelei: durch die Feuerwehren

(BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBI. M-V S. 522), getindert durch Gesetz vom
11. Februar 2002 (GVOBIL. S. 43), hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhihten
Brandlast oder Brandgefihrdung im Einzelfall ist eine b dere Losck versorgung crforderlich. Hierfiir hat der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung™
sind fir das Planungsgebict 48 m¥h bereitzustellen, die stindig zur Verfligung stehen miissen. Ob auf natiirliche
Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das sffentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist
dabei unerheblich. Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem GruB
im Auftrag

BOYJifrgen Schmidt
orbeugender Brandschutz

Dienstgebiude Offnungszeiten allgemein  Kontakte Konten IBAN BIC o
Frische Grube 13 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  Tel:03841251-0  DKB DE78 1203 0000 0010 204584  BYLADEM1001 I
23966 Wismar i, u. Do, 1400~ 17.30 Uhr  Fax: 03841 282977  Sparkasse MNW  DES4 1405 1000 1000 003635 NOLADE21WIS .U_Lﬂ.
Mittwoch geschlossen www.wismar.de Deutsche Bank  DEG7 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX T
Auberhalb der Sprechzeiten sird VR Bank G DEB3 1406 1308 0004 100123 GENODEF1GUE :
Termine nach Vereinbarung mal. Gliubig 3000 Wi Vomminon © Rt

Keine Bedenken

Die Hinweise werden entsprechend den Ausfihrungen bei der Aufstellung des
B- Planes Nr. 33 /15 beriicksichtigt.
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

E

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

'—I bearbettetvon:  Fray Babel

Hansestadt Wismar Telefon:  (0385) 2070-2800
Postfach 12 45 Telefax:  (0385) 2070-2198
23952 Wismar E-Mailt:  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-4071/15
J Schwerin, 10. Juni 2015

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange

60. Anderung des FNP ,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder
Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm*

Ihre Anfrage vom 29.04.2015; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustédndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdéglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gaitig ohne Unterschrift)
Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Stralte 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Intemet:  www.Ipbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de

Keine Bedenken

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastung werden beachtet und im Rahmen der
Aufstellung des B- Planes Nr. 33/ 15 durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt
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Der Biirgermeister als Untere Denkmalschutzehdrde

60- Bauamt Wismar, den 20.05.2015
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
Frau Gralow
60- Bauamt

60.2 Abt. Planung

im Hause /b /@D.Z

Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes

LUmwandlung von gewerblicher Baufléche und zu entwickelnder Griinfléche in Wohnbaufla-

che im Bereich KluBer Damm"

hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger TOB gemB § 4 (1) BauGB

hier: Gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde hinsichtlich Denkmal-
schutz und Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde méchten wir
Ihnen zur geplanten 60. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich KluBer Damm im
Rahmen der Beteiligung der BehGrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nachfolgende
fachspezifischen Hinweise und Anregungen mitteilen:

Denkmalschutz:

keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 60. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes

Bodendenkmalpflege:

Der o. g. Planinderung steht aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

bt.-Leiter Sanierung und Denkmalschutz

Keine Bedenken und Anregungen
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Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

)

7 )

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

[~ Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege =
Postfach 11 1252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 29.04.2015

Hansestadt Wismar Ihr Zeichen:

Der Bi,‘lrgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

Postfach 12 45 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

Mein Zeichen: 01-1-HWIAWismar, Hansestadt-60-01

23952 Wismar (Bitte immer angebenl)

L _| Schwerin, den 16.06.2015

60. Anderung des Flach itzungspl "Ui dlung von gewerblicher Baufidche und
zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm", hier: friihzeitige
Behordenbeteiligung, Stand April 2015

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.
nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehérde,
HWI

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarché&ologe

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Hausanschriften:
Landesamt fir Kultur und D g
Verwaltung und L L
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee2  Martin-Anderson-Nexs-Platz 1
19055 Schwerin 198055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald

Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 5584424

Tel.: 0385 588 79610  Tel.: 03834 5053-0
Fax: 0385588 79612 Fax: 03834 5095363

Tel.: 0385 588 79 111
Fax: 0385 588 79 344
eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

Keine Einwande
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Stadtwerke Wismar GmbH

“

\

stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag § VOLLER ENERGIE

X

b)

b

1

Stadtwerke Wismar GmbH - Postfach 1 11 - 23951 Wismar Stadtwerke Wismar GmbH
Flter Weg 6 - 12
Hansestadt Wismar 23970 Wismar

Kopenhagener StraRe 1 Tel: 03841 233-0

23966 Wismar /'\‘/ @ ()] senicetiotine: 03341 23332

Fax: 03841 233

service@stadtwerke-wismar.de
www.stadtwerke-wismar.de

Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Datum
TP/ha Herr Piotrowski 03841 233425 27.05.2015

60. Anderung des Flichennutzungsplans

»,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufla-
che im Bereich KluRer Damm*

Reg. Nr.: 156/15, Az.: 5 - 016

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwand-
lung von gewerblicher Baufliche und entwickelnder Grunflache in Wohnbauflache im Bereich
KluBer Damm* lagen uns folgenden Unterlagen als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zur
Einsicht- und Stellungnahme vor.

- Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 29.04.2015

- Aligemeine Ziele und Zwecke zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung
von gewerblicher Baufliche und entwickelnder Griinfldche in Wohnbauflache im Bereich
KluRer Damm* Stand: April 2015

- Abschliessender Beschluss der Hansestadt Wismar; 60. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Umwandlung von gewerblicher Baufléche und entwickelnder Granflache in Wohnbaufla-
che im Bereich KluRer Damm®, M 1 : 10 000, Stand: April 2015.

Aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH sind zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
folgende Einwénde vorzubringen.

Das ausgewiesene Areal der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich in den
beantragten Wasserschutzgebieten der weiteren Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfas-
sung Friedrichshof, die der Wasserversorgung der Hansestadt Wismar dient. Bei dem weiteren
Verfahren ist der Katalog der Verbote und Nutzungsbeschrankungen in den Schutzzonen der
Wasserfassung Friedrichshof zu berlicksichtigen. Die Beschrankungen mussen in der weiteren
Bearbeitung ihre Anwendung erfahren.

Aulsichtsmtsvorsitzender. Senatar Michael Berdhahn Bankvesbindungen

Gesthaftsflorer Dl Ing. Andreas Grzesis Sparkasse Mecklenburg Nordwiest BLZ MO 310 00 Kto-Nr. 1 00D 00D 547 |1BAN DEID 105 1000 1000 0005 471 BIC: NOLADEZIAS
Handelsregistar. &misgeriht Schwerin HRB 2002 Commerztiank AG. Fillale Wismai ~ BLZ 130 400 00 | Kio-h. 359 D53 300 | [BAN DE7 1304 OCOD 0359 0593 0031 COBADEFT
UmsatzsteueriD-Nr. DF 137440025 Deulsche Dank 4G, Fillaie Wismar - BLZ 130 700 00 | Kio:Nr, 217 858 600 IBAN: DEG3 1307 0000 0277 8686 CO/BC: DELTOEBR

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden im Zuge der Aufstellung des B- Planes
Nr. 33/ 15 berticksichtigt.
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Stadtwerke Wismar GmbH

1
B I
stadtwerke|WISMAR

Tag fiir Tag I VOLLER ENERGIE

Seite 2 des Schreibens vom 27.05.2015

Desweitern ist an diesem Verfahren die Untere Wasserbehérde zu beteiligen.

Freundliche GriiRe

/André Maron i A Karol'Piotrowski

Anlage

2 Bestandsrisse Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung Niederdruck, Steuerkabel
2 Bestandsrisse Stromversorgungsleitung

Die Untere Wasserbehorde ist am Planverfahren beteiligt.
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Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei

|ﬂ2.95.201 5) Cornelia Mahnel - Friihzeitige Beteiligung / Wohngebiet KiuBer Damm”

. Pago

Von: "Thomas Schaarschmidt" <Thomas.Schaarschmidt@/allf.mvnet.de>
An: <CMahnel@wismar.de>

Datum: 08.05.2015 15:26

Betreff: Friihzeitige Beteiligung / Wohngebiet KluRer Damm"

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung fir
- Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KiuRer Damm"
- 60. Anderung Flachennutzungsplan im Bereich KluRer Damm

habe ich keine Anmerkungen.

Hinweis:

Bitte korrigieren Sie in Ihrem Adressverzeichnis die Anschrift meiner
Behorde wie folgt:

Thierfelderstrafie 18, 18059 Rostock.

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen,
Im Auftrag

Thomas Schaarschmidt

Dr. Thomas Schaarschmidt

Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
Abt. 7: Fischerei und Fischwirtschaft, Dez. 710 (Fischereiverwaltung)
Thierfelderstralle 18

18059 Rostock

Tel.: 0381/4035-717
E-Mail: thomas.Schaarschmidt@lallf.mvnet.de

Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei M-V
www.lallf.de / +49 381 4035-0

Keine Anmerkungen
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Landesamt fUr innere Verwaltung

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L fir innere g
Postfach 12 01 35, 13018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Kopenhagener Stralle 1 Fax: (0385) 588-48256255

i E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
D-23966 Wismar Internet: http:/Awww.lverma-mv.de

Az: 341 - TOEB201500385

Schwerin, den  05.05.2015

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr. 33/15 Wohngebiet KluBer Damm .... sowie ...60.Anderung des
Flachennutzungsplanes Umbau von gewerblicher Flache und zu entwickelnder
Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich KiuBer Damm

Ihr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschttzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, tber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes {iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

Vermittiung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAWV, Abteilung 3 o i Deutsche

Telefax: (0385) 53848256033 Libecker Strale 289 Mo.00.: 9.00 - 15.30 Une Fillsle Rostock

Intenet:  wwilverma-my.de 19059 Schwerin Fr: 9.00 - 12.00 Uhr 1BAN: DETS 1300 0000 0013 001561
ic: MARKDEF1130

Die gesetzlich geschitzten Festpunkte werden in dem im Parallelverfahren
aufgestellten B-Plan Nr. 33/15 gekennzeichnet.

Die Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte werden beachtet.
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Landesamt fUr innere Verwaltung

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktieldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Béumen oder
hohen Striuchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Mafinahmen
rechtfertigen eine Gef4hrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte geféhrdet
werden kdnnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefshrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stédte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2von 2
Vermitiung: (0385) 58856066 Hausanschrift  LAW, Abteilung 3 0 i Destsche
Telefax:  (0385) 56848256039 Libecker Strale 269 Mo.-Do.: .00 - 15.30 Uhr Filge Rostock
Internel:  www.verma-my.ce 19059 Schwerin Frz 9,00 12.00 Uhr 1BAN: DES 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF 1130
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Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V

(4

O | 25 leckemwo gy ’o)

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern e
Geschéftsbereich Schwerin

Bearbeitet von: Herrn Michaelis
Telefon: 0385 50987251
AZ: SN-B1028-TOB-05-62.04/2015

Betrieb fir Bau und L
19055 Schwerin, WerderstraRe 4

Hansestadt Wismar

Postfach 1245 Schwerin, 13.05.2015

@ 2

23952 Wismar

Beteiligung Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

rblicher Baufldche und zu ent-

60. Anderung des Flich pl "U diung von g
wickelnder Griinfliche in Wohnbaufléche im Bereich KluBer Damm"™

Ihr Schreiben vom 29.04.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GraRen

\ "Mizaél-&leyder

Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Telefon:0385 509-87201
Telefax: 0385 509-87204
poststelleSN@bbl-mv.de
www.bbl-mv.de

Bundesbank Filiale Rostock

IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02
BIC: MARKDEF1130

Steuemummer 079/144/02039

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommem

19055 Schwerin, WerderstraBe 4
Obere Landesbehérde

=)

Keine Bedenken und Anregungen

Die Fachverwaltungen sind am Planverfahren beteiligt.
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Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

17)
diy

\

Industrie- und Handelskammer
# zu Schwerin
S~

GRENZENLOS ERFOLGREICH

Inre Zeichen/Nachricht vom
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin, PF 11 10 41, 19010 Schwerin 29~04201 5

Ihr Ansprechpartner
Hansestadt Wismar :-|Mar‘1nes Schubert
Frau Mahnel e 54
Postfach 1245 - ifhubeﬂ@schwerln.lhk.de
23952 Wismar 0385 5103-209

(7 J Fax
A g 0385 5103-9209
A
/ \ @l 7,
26.05.2015

60. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfléche in
Wohnbauflidche im Bereich KluBer Damm*

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Mahnel,

wir danken Ihnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gern nach.

Als Vertreter wirtschaftlicher Belange steht die IHK zu Schwerin der Umwandlung
gewerblicher Bauflachen in Wohnbauflachen grundsétzlich kritisch gegeniiber.

Im Zuge der weiteren Entwurfserarbeitung ist eine Abstimmung mit dem im Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes befindlichen Gewerbetreibenden
erforderlich. Es sind entsprechende MaRnahmen festzusetzen, die den vollumfénglichen
Bestandsschutz dieses Betriebes gewahrleisten.

Mit freundlichen Griiften

W2

Hannes Schubert
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Industrie- und Handelskammer 2u Schwerin

Postanschrift; Industrie- und Handelskammer zu Schwerin | PF 11 10 41 | 19010 Schwerin | Bi ift: Ludwig-Balkow-Haus | Graf-Schack-Allee 12 | 19053 Schwerin

Tel.: 0385 5103-0 | Fax: 0385 5103-999 | E-Mail: i ihkde | Intemet: wwwi 4

Commerzbank AG, Schwerin | BIC: DRESDEFF140 | IBAN: DEG3 1408 0000 0253 5440 00 ; Deutsche Bank AG, Filiale Schwerin | BIC:DEUTDEBRXOX | 1BAN: DE29 1307 0000 0304 3445 00
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin | BIC:NOLADE21LWL | IBAN: DE4S 1405 2000 0350 0336 50 ; VR-Bank eG | BIC: GEN | IBAN: DE38 1409 1464

Deutsche Kreditbank AG | BIC: BYLADEM1001 | IBAN: DE1S 1203 0000 0018 0491 63

Dgr Be;tandsschutz des Gewerbebetriebes im Bereich der ehemaligen Bergbrauerei
wird bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 33/15 beriicksichtigt und in die hierfir
geplante schalltechnische Untersuchung einbezogen.
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Hansestadt Wismar — Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur

! \\
HANSESTADT A0
wismar -
[ 2r Biirgermeister —
£ nt fiir Welterbe, Tourismus und —
Kealtur
Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar
P . Bearbeiter: Norbert Huschner
60.2 Abteilung Planung i sl e
: b e e Telefon: 03841225291 01
T Fax: 03841225291 03
E-Mail: nhuschner@wismar.de
£ A Datum: 18. Mai 2015
(] ol 7
g . ¢ 2
60. Anderung des Flichennutzungsplanes
«Umwandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwi :kelnder Griinfldche in
Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm*
Sehr geehrte Damen und Herren,
die Absicht des F-Planes bestand in der qualifizierten Fortfiihrung des Griins aus dem Bereich
des Friedhofes in die freie Landschaft und Nérdliche davon in Erweiterung von Wismar Siid eine
Wohnbaufldche.
Die nun vorgesehenen Fldchen fiir das Wohnen verhindern den durcigehenden Griinzug und las-
sen zur vorhandenen Wohnflache Wismar Siid eine undefinierte Liicke.
Insoweit wird einer Erweiterung des Wohnens an diesem Standort kK uBer Damm zugestimmt,
aber dafiir sollte der vorgesehene und geeignete Bereich nordlich de - Bergbrauerei genutzt wer-
den.
Mit freundlichen GriiBen
ol PN
O | ST o o
i hi"{/:"' “I"l:\/"
/) ~ A
“"“‘""'L\" Ly
Norbert%-lus"chngr‘u‘bu/(/; /
U
Welt-Erbe-Haus Telefonkontakte Offnungszeit n I
Liibsche StraBe 23 Telefon  (03841)22 529100 April - Septer ber m {@‘)
Postfach 1245 Telefax (03841) 22529103 tiglich € :00-17:00 Unr H 4
23852 Wismar Oktober - Mé z Orurisston © Mwrnche Atukcle
taglich 1. :00-16:00 Uhr '.‘.’..":’;""“v.,:_,.."":: : Wi o002

Anregungen zur Beschrankung der Wohnbauflache

Im Ergebnis einer intensiven Auseinandersetzung mit der Thematik ergeben sich keine
Hinweise auf eine besondere Betroffenheit, die gegen eine Erweiterung des Wohnens
am Standort KluRer Damms, auch sudlich des Bereiches der ehemaligen Bergbrauerei
sprechen.

Die geduRerten Belange werden im Rahmen des Umweltberichtes zum B-Plan und

in einer Landschaftsbildanalyse zur 60.Anderung des FNP gepriift.
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E.DIS AG

- dis

EDISAG-L Strale 60 - 15517

4L, U 0L

/ A 1

L> Fr Motract

Hansestadt Wismar
Frau Mahnel

Am Markt 1

23966 Wismar

Demmin, 19. Juni 2015

Stellungnahme zur 110-kV-Freileitung

60. Anderung ders Flichennutzungsplanes "Umwandlung von gewerbl.
und Griinfliichen in Wohnbaufliiche im Bereich Kluefler Damm"

Thre E-Mail vom 18.06.2015 (mit Schreiben vom 29.04.2015)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

mit 0. g. E-Mail fordern Sie uns zu einer Stellungnahme zum Leitungsbe-
stand beziiglich der 110-kV-Freileitung in der Stadt Wismar, Stadtteil Wis-
mar Siid im Bereich KlueBer Damm im Landkreis Nordwestmecklenburg
auf.

Im Bereich der uns iibergebenen Unterlagen (Flachennutzungsplan, Plange-
biet) befindet sich eine 110-kV-Freileitung, die von der E.DIS AG betrieben
wird. Dabei handelt es sich um die 110-kV-Freileitung Schutow-Wismar
(HT-0003), insbesondere um den Freileitungsabschnitt Mast 193-195.

Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung, siche farbliche Kennzeichnung
auf den als Anlage beigefiigten Bestandsplanausschnitten, halten Sie bitte
die Sicherheitsabstande entsprechend unserer ,,Hinweise zur Bebauung und
Begriinung in der Nahe vorhandener/geplanter 110-kV-Freilcitungen* ein.

Bitte beachten Sie, dass der von Thnen auf dem Vorentwurf ,, Teil A - Plan-
zeichnung® dargestellte Freileitungsbereich anndhernd den Abstand des ru-
henden Leiterseils beidseitig der Trassenachse darstellt.

Dieser beriicksichtigt nicht den Schutzbereich der Freileitung der aus dem

Abstand des ausgeschwungenen Leiterseils zuziiglich cines 3 m Sicherheits-
abstandes (Mindestmalf) besteht.

172

<L

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb 110 kV Nord

Am Hanseufer 2

17109 Demmin
www.e-dis.de

Postanschrift
Demmin

Am Hanseufer 2
17109 Demmin

Helmut Leske

T 03998 2822-2123
F 03998 2822-3988
helmut.leske
@e-disde

Unser Zeichen NR-M-H / Le

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Varsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

StNr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

BAN DE751207 0000 0254 5515 00

BIC DEUTDEBB160
(,/ ’

Die Planung erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen 110kV — Freileitung und
deren Schutzbereich.

Die Hinweise werden beachtet.
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E.DIS AG

ES

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewihrleisten.

Die Bestandsplanauskunft beschrinkt sich auf das in der Anfrage angegebe-
ne Baufeld.

Die Bestandsplanauskunft hat eine Giiltigkeit von 8 Wochen.

Bei dariiber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist eine erneute Be-
standsplanauskunft erforderlich.

Mit freundlichen Griifien
E.DIS AG,
o
L 2 (5 /( . {/Z(/J L‘\/—\
Ralph Habedanl Helmut Leske
Anlagen

Bestandsplanausschnitt 110-kV-Leitung HT-0003 (Mastfelder 189-196)
Bestandsplanausschnitt 110-kV-Leitung HT-0003 (Mastfelder 192-195)
Hinweise zur Bebauung und Begriinung in der Nihe 110-kV-Freileitungen

212

&.
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Deutscher Wetterdienst

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N\ ‘

Ay

BT

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Abteilung Personal und Verwaltung
Hansestadt Wismar Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Postfach 12 45 Herr Leifheit PB15PD/18.01.02/15/67
23952 Wismar Telefon: Fax:

0698062-5033 0698062-5042

E-Mail:

Ralf Leifheit@dwd.de UST-ID: DE221793973

Potsdam, 20. Mai 2015

Stellungnahme der Trager offentlicher Belange
hier:  60. Anderung des Fldch gspl »U dlung von gewerblicher Baufléche und zu

entwickelnder Grilnfliche in Wohnbaufléche im Bereich KluBer Damm®

Ihre Schreiben vom 29.04.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einw&nde erhoben.

Sofern Sie fiir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,

Raum und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. benttigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zurtick.

Mit freundlichen GriiRen Anlage
Im Auftrag

S. Schonefeld
Verwaltungsstelle Potsdam

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23, 14473 Potsdam, Tel.- 0898062-0
“_ar Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5800 0000 0058 0010 20, BIC: MARKDEF 1580
Sttt aon Der Deutsche ienst st eine teil Anstalt des i Rechts im
sudt bertendfarsibe des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN /SO 9001:2006 (Reg.-Nr. 10700813 KPMG).

Keine Einwande
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Hauptzollamt Stralsund

# N
\ 29
Hauptzollamt Stralsund
*
"
ZOLL
[S——r ]
Postfach 22 64,
nur per E-Mail BEARBEETVON  Herr Obitz
TEL 038 31,356 - 13 69 (oder 356 - 0)
Hansestadt Wismar - Bauamt- Fax 03831.356-1320
Abt. Planung EMAL  poststelle.hza-stralsund@zollbund.de
Postfach 1245 DATUM 27, Mai 2015
23952 Wismar
cmahnel@wismar.de
bauamt@wismar.de
sererr 60, Anderung des Flichennutz es ,,U dlung von gewerblicher Baufléche

BEZUG

ANLAGEN

GZ

und zu entwickelnder Grﬁnﬂéche in Wohnbaufléche im Bereich KluBer Damm
Ihr Schreiben vom 29.04.2015

Z 2316 B - BB 25/2015 - B 110001  (oel Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf der 60. Ande-

rung des Flachennutzungsplanes folgendes an:

1
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung (iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

Ofinungszetan: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr www.zoll.de
Bankverbindung: BBK - Filiale Rostack -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 cﬁ“"%‘%ﬁk

env: Buslinie 2 (Danholm) D%NRAMD‘

Keine Einwande
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Hauptzollamt Stralsund

sama2wn 2 Unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Darilber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchl&sse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3

ebendort).

Fiir Riickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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StralRenbauamt Schwerin

StralRenbauamt
Schwerin

N @'A C:’C’, \

T Sirabenbauamt Schwerin Pampower Strae 66-68 19061 Schwerin

y ' | Bearbeiter: Herr Jefremow
Hansestadt Wismar,

Postfach 1245 | Telefon:  0385/511-4422

| Telefax:  0385/511-4150
E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de

23952 Wismar

é a ‘ 3)“4&_‘ Geschéftsz: 2441-512-00-2015/067

Datum: 13.056.2015

Stellungnahme

zur 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickeinder Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 29.04.2015, teile ich lhnen mit, dass von

der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes zur

,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Grinflache in
Wohnbauflache im Bereich KluRer Damm*

keine Bundes- oder LandesstraBen betroffen sind.

Gegen die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar bestehen
daher in verkehrlicher, straBenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Agtrag

S

’é’"‘l %/\_

Telefon (0385) 511-40

Postanschrift: Hausanschrift:
Telefax (0385) 511-4150

StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Keine Bedenken
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Der Burgermeister als StralRenbaulasttrager

(5 2)
\29)
60.13 Bauamt Wismar den 15.05.2015
SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke

60.20 Bauamt, Abt. Planung
im Hause

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ( Bau GB )

1. Anderung des Flachennutzungsplanes
.Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in
Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm”

2. Bebauungsplan Nr. 33 /15 ,Wohngebiet KluBer Damm"”

Sehr geehrte Frau Mahnel,
zu den o.g. Fldchennutzungsplan / Bebauungsplan teilen ich Ihnen mit, dass
aus Sicht der StraBenverwaltung keine Bedenken zu den o.g. Vorhaben bestehen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es noch keine Hinweise und Anmerkungen zu den neu
entstehenden Verkehrsanlagen im zukiinftigen Wohngebiet.

Fiir Riickfragen stehen ich Thnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

o)
Stra ‘erwaltung

Keine Bedenken
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Eisenbahnbundesamt

% Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin

#2. (% @2

Eisenbahn-Bundesamt, PestalozzistraRe 1, 19053 Schwerin Bearbeitung:  Sabine Schulz

Hansestadt Wismar Telefon: +49 (385) 7452-140

Bauamt Telefax: +49 (385) 7452-5140

;g;ggmllig E-Mail: SchulzS@eba.bund.de

sh1-hmb-swn@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 08.05.2015
(bitte im kehr immer VMS-Nummer: 256039
57140-571pt/009-2015#068

Betreff: Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
60. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Grinflache in
Wohnbauflache im Bereich KluRer Damm"

Bezug: Ihr Schreiben vom 29.04.2015

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

danke fiir die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken gegen die Anderungen im
Flachennutzungsplan.

Planungsziel ist, Wohnbaufldchen auszuweisen. Aufgrund der Néhe zur Bahnstrecke (Démitz)-
Ludwigslust-Wismar wird eine Larmbetrachtung empfohlen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass
gegen die Bahn keine Anspriiche wegen der vom Betrieb ausgehenden Immissionen bestehen.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Schulz

Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbrlicken

BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

IBAN DE 81 5800 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590

Hausanschrift:

PestalozzistraBe 1, 19053 Schwerin
Tel-Nr. +49 (385) 7452-0

Fax-Nr. +49 (385) 7452-149

F i oder sonstige iche Ei sind auf dem Postweg einzureichen

Keine Bedenken
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Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung - EiIsenbahnaufsicht

.. . I . P i
Ministerium fiir Energie, @ (2N)
Infrastruktur und Landesentwicklung et
Mecklenburg-Vorpommern }‘f@
Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
L fr i 1
19053 Schwerin

) Bearbeiter: Herr Wischnat
Hansestadt Wismar Telefon: 0385 7452-283
Bauamt
Abteilung Planung Telefax: 0385 7452-5283
Postfach 1245 E-Mail.  WischnatO@eba bund.de
23952 Wismar Az: LfB 57281/044/15

N @ Gl e SveEE

Hansestadt Wismar

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

60. Andérung des Flachennutzungsplanes ,,U dlung von gewerblicher Baufliche und
zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm*“

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

lhr Schreiben vom 29.04.2015

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu der vorgelegten Planung der 60. Anderung ,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu
entwickelnder Grinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm® habe ich keine Einwénde.

Im Geltungsbereich der Anderung gibt es keine Eisenbahnbetriebsanlagen Nichtbundeseigener
Eisenbahnen. Mir sind auch keine Planungen Nichtbundeseigener Eisenbahnen bekannt,
Eisenbahnbetriebsanlagen zu erwerben oder zu errichten. Nichtbundeseigene Eisenbahnen sind
durch die Planung daher nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im.Auftrag

Oliver Wischnat

Hausanschrift:

Ministerium fir Energie, und L Telefon: 0385 7452-283
Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 0385 7452-5-283
L Lol

Organisationspostfach:
L -mv@eba.bund.de

Pestalozzistrafle 1, 19053 Schwerin

Keine Einwande
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
;

BEZUG

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra | 3
fur und %
der « Postfach 29 63 » 53018 Bonn Bundeswehr
Hansestadt
Wismar
Am Markt 1 Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn
i Telefon; +49 (0)228 5504 — 5463
23966 wismar Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 - 5463
baiudbwioeb@bundeswehr.org
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 Her G. Schmidt 05. Mai 2015
Stellungnahme; per E-Mail

hier: Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet ,KluBer Damm* und 60. Anderung des

Flachennutzungsplanes ,Umwandiung von gewerblicher Baufliche und
entwickelnder Griinflache in Wohnbaufléche im Bereich KiuBer Damm*

lhre Schreiben vom 29.04.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind beruhrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwznde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung
folgender Parameter. Bauhdhen bis 30 Meter iiber Grund.

In diesem Fall ist eine weitere Beteiligung nicht notwendig.

Solite diese Hohe (30 m iiber Grund) tiberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Priifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Zu

Keine Einwande und Bedenken

Die Hinweise werden beachtet.
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EVB — Bereich Entwéasserung und StralRenunterhaltung

(0

{

&Y,

Bereich Entwisserung und

StraBenunterhaltung
Bearbeiter: Frau Kalsow
Telefon: 7 49-402
- EVB ’ Fax: 7 49-444

ENTSORGUNGS-UND /\.’ @,A Uy 9 E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de

VERKEHRSEETRIER = Datum: 18-05-2015

60 - Bauamt

Abt. Planung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
LUmwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfliche in

Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm *

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange teilen wir . . w
lhnen mit, dass zur o. g. Anderung des Flichennutzungsplanes von Seiten des Entsorgungs- und Keine Einwéande
Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwisserung und StraBenunterhaltung,
keine Einwande bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

v [
\ /| ™
Dittmer
Bereichsleiterin
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Wasser- und Bodenverband

~ ]

Wasser- und Bodenverband (

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

C r\)\‘v
.50

WBV..Wallensteingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den  03.06.2015

Betr.: 60. Anderung des F-Plan
"Umwandlung von gewerblicher Baufliiche und zu entwickelnder Griinfliche in
‘Wohnbaufliche im Bereich Klufier Damm"

Sehr geehrte Damen und Herren,
Zustimmung, keine Betroffenheit.

der o. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes
sind im Gebiet der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf§

U Brnshy
Briisewitz
Geschaftsfithrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens B (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfithrer: Uwe Briisewitz Fax (03841)3275 81 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Blrgerbeteiligung

Frihzeitige Biurgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
- VORENTWUREF -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar fand in der Zeit vom
27.04.2015 bis einschlief3lich 29.05.2015 statt.

Wahrend der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurden von Blrgern keine Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.
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60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

Anlage 1b

Abwagung zur Prifung und Entscheidung tiber Anregungen zur 60. Anderung der Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar gemal3 8 1 Abs. 7 BauGB

1.1 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den

Nachbargemeinden gemal § 2 (2) BauGB
- ENTWURF -

Die von der Planung beruihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom ...20.08.2015.... zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 43 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 30 eine Stellungnahme

abgegeben.
10 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie 3 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon

auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.



60. ANDERUNG DES FNP
"Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder
Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluRer Damm"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE SOWIE DER NACHBARGEMEINDEN gemiR§ 4(2) BauGB i.V. § 2 (2) BauGB

SCHREIBEN VOM 20.08.2015

TERMIN: 21.09.2015

ERHALT

HIA

i

Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

SchloRstralle 6-8

19053 Schwerin

0385-58889140

10.09.2015

Die Landrétin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

SG Naturschutz und Landschaftspflege
SG Wasserwirtschaft

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

24.09.2015
15.08.2016

Der Biirgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strale 1

23966 Wismar

03841-2516020

18.09.2015
12.08.2016

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Westmecklenburg

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

16.09.2015

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gustrow

21.09.2015

Der Burgermeister als untere Behdérde fur
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

06.09.2015

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle 6

19061 Schwerin

0385-20702832

01.10.2015

Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehoérde sowie untere Behorde flr

14.09.2015



Raetz
Schreibmaschinentext
15.08.2016

Raetz
Schreibmaschinentext

Raetz
Schreibmaschinentext
12.08.2016


Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralte 1

23966 Wismar

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Archéologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

11.09.2015

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Flbter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

09.09.2015

14

Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei M-V

Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

0381-40518-0

1z

Landesamt flr innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

0385-58856268

01.09.2015

13.

Die Landratin als Behorde flr
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

21.09.2015

14.

Kirchenkreisverwaltung
Wismarsche Stralie 300
19055 Schwerin

03841-27470

15.

Betrieb fur Bau und Liegenschaften M-V
Geschaftsbereich Schwerin
Werderstralie 4

19055 Schwerin

0385-509187

15.09.2015

16.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

17.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

18.

Der Burgermeister als Trager fur Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Lubsche Stralke 23

23966 Wismar

22529101

15.09.2015

19.

Die Landréatin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

26.08.2015




SG Schulverwaltung

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

20.

E.DIS AG
An der Silberkuhle
23936 Upahl

21,

Die Landréatin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StralRenverkehr

SG StralRenverkehr

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

22

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
19053 Schwerin

23.

Deutscher Wetterdienst
Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

07.09.2015

24.

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker StralRe 80
23970 Wismar

25.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer StralRe 2
18439 Stralsund

18.09.2015

26.

Ministerium fir Innerers und Sport M-V
Referat Il 250

Strahlenschutz, Zwischenlager Nord, Rickbau
Entsorgung

Alexandrinenstralie 1

19055 Schwerin

0385-588-0

27.

StralRenbauamt Schwerin
Pampower Strale 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

04.09.2015

28.

Der Burgermeister als StraRenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

15.09.2015

29.

Eisenbahnbundesamt
AuBenstelle Hamburg-Schwerin

07.09.2015




Frau Schulz
Pestalozzistr. 1
19053 Schwerin

30.

Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V
Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

01.09.2015

31.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

32.

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

26.08.2015

33.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strallenunterhaltung
Werftstralle 1

23966 Wismar

03841-749406

15.09.2015

34.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kuste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

22.09.2015

35.

Amt Klitzer Winkel

fur die Gemeinde Zierow
Schlossstralte 1

23948 Klitz

038825-3930

30.11.2015

36.

Amt Grevesmiihlen-Land
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

03881-7230

23.09.2015

37.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

38.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

15.09.2015

39.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980




40.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Liubow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

41.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

23.09.2015

42.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

15.09.2015

43.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

24.09.2015




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

GO W |
Bauamt

arntsloiter
17 SEP 20f5 @’ %

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenbufg

Amt fur und L
6-8, 19053 )
" Ll

Hansestadt Wismar Bearbeiter: Frau Smigiel L (]

Bauamt, Abt. Planung Telefon: 0385 588 89 142

Postfach 1245 Fax: 0385 588 89 190

E-Mail: igi i de

23952 Wismar AZ: 120-505-04/15

Datum: 10.09.2015

Landesplanerische Stellungnahme zur 60. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfliche in

Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm* der Hansestadt Wismar

Hier: Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 20.08.2015 (Posteingang: 26.08.2015)
lhr Zeichen: -

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm fiur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 60. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Hanse-
stadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand 08/2015) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Anderung soll der Flachennutzungsplan an die geénderten Entwick-
lungsziele der Hansestadt Wismar angepasst werden. Hierzu sollen eine derzeit als ge-
werbliche Bauflache sowie eine als zu entwickelnde Grinflache in eine Wohnbauflache
umgewidmet werden.

Raumordnerische Bewertung

Die betreffende Flache der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Wismar ist derzeit als gewerbliche Bauflache sowie als zu entwickelnde Grunflache darge-
stellt. Diese Ausweisung entspricht nicht mehr den Entwicklungszielen der Stadt.

Die Planung ist auf die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer
Damm* der Hansestadt Wismar zuriickzufiihren.

Mit der vorliegenden Planung soll die Wohnbauflache fir den Bereich des KluRer Damms

Anschrift:
Amt fur g und L

SchloBstraRe 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

einschlieRlich der gewerblichen Bauflache sowie der zu entwickelnden Griinflache als
Wohnbauflachen neu tiberplant werden. Die Planung tragt den Programmsatzen zur Sied-
lungsentwicklung (4.1 (3) (Z) und (5) RREP WM) Rechnung.

Bewertungsergebnis

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ist mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen firr das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméa® § 19 LPIG zu tibersenden.

%/qfcaa‘ﬂw ~ 1 H( 1/\

Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIl 410-1 — per Mail

- Zustimmung, die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Pastfach p
Auskuntt erteilt Ihnen:

André Reinsch

Hansestadt Wismar TR d—w—-‘. (o Dienstgebaude:
Der Burgermeister Sauamt Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Zimmer  Telefon Fax
gzg;:;ﬁﬁga:'anung 28 SEP 201 2219 03841/3040-6315 -86315
3 ol E-Mail:
23952 Wismar I e A——i a.reinsch@nordwestmecklenburg.de
A2 @9 ~ J{‘l‘- A Ort, Datum:
Grevesmiihlen, den 2015-09-24
\ S )
W
60. Anderung Flich L plan der H tadt Wi i.V.m. Beb gsplan Nr. 33/15

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 20.08.2015
(Eingang hier: 28.08.2015)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, Planungsstand: Juni 2015, mit Planzeichnung im MafR3stab
1:10000 und Begriindung.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

FD Umwelt FD Bau- und Gebiudemanagement
Untere Naturschutzbehtrde Untere StraRenaufsichtsbehorde
Untere Wasserbeh6rde StraRenbaulasttrager

Untere Abfallbehorde

FD Bildung und Kultur FD Bauordnung und Planung
Schulverwaltung Bauleitplanung

FD Offentlicher G dheitsdi K: und Ver ngsamt

Stabsstelle Wirtschafts- und

Regic

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag
A NI

André Reinsch
SB Bauleitplanung

/t ftung des L k

g
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehdrde: Frau Tietze

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme zur 60. F-Plan-Anderung der Hansestadt Wismar

Die vorliegende 60. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zum B-
Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm* der Hansestadt Wismar.

1. Wasserversorgung:

Im Bereich der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes sind derzeit keine
Trinkwasserschutzzonen festgesetzt. Zukunftig befindet sich dieser Bereich in der vom
Wasserversorger zur Neufestsetzung beantragten Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Friedrichshof.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:
Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. dem beauftragten Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb.

Die Festlegung der geplanten Bauflachen und Baugebiete in der vorbereitenden Bauleitplanung
sollte unter der Beachtung des notwendigen technischen ErschlieBungsaufwandes und der
vorhandenen Gewéssersituation erfolgen. Fiir die weiterfithrende verbindliche Bauleitplanung
sind friihzeitig Niederschlagsent-wédsserungskonzepte, die zur nachhaltigen Sicherung
eines natiirlichen Wasser-haushaltes beitragen, zu entwickeln. Dabei ist die Planung der
Niederschlagsent-wasserung nicht als Entsorgungsaufgabe sondern als
Bewirtschaftungsaufgabe zu I6sen. GemaR den vorliegenden Unterlagen soll im stdlichen
Plangebiet unterhalb der 110-kV-Leitung ein Regenriickhaltebecken fiir die Entwésserung
offentlicher und privater Grundstiicksflachen errichtet werden.

Auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm" wird ergénzend
verwiesen.

Die Hinweise wurden bereits in der Entwurfsfassung beriicksichtigt

Die Hinweise wurden im B- Plan- Aufstellungsverfahren bertcksichtigt.

Auf die Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone wird hingewiesen.

Die Stadtwerke Wismar GmbH ist am Planverfahren beteiligt.

Der EVB der Hansestadt Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Die Niederschlagswasserableitung erfolgt in Abstimmung mit dem EVB Wismar.

Das Entwasserungskonzept wird im Zuge der Erschlie3ungsplanung erstellt und wird
Grundlage der weiterfuhrenden verbindlichen Bauleitplanung, hierbei werden die
Hinweise aus der Stellungnahme zum B-Plan bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung wurde in Abstimmung mit dem EVB dahingehend geéndert,
dass die Niederschlagswasserbeseitigung Uiber den Anschluss an die vorhandene
Regenwasserkanalisation im Bereich der Anbindungen der ErschlieBungsstral3en an
den KluRBer Damm erfolgt und so auf den Bau eines Regenrickhaltebeckens verzichtet
werden kann.
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Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Es bestehen keine Hinweise oder Bedenken.

mtere Naturschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw&gung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Stellungnahme wird nachgereicht

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

keine Hinweise oder Bedenken
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BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 31
Gv.24.2.2012
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011
KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geandert 22.5.2013
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geandert 22.6.2012
LAGA, TR Boden - Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teil Il, 1.2
Bodenmaterial (TR Boden) , Stand 5.11.2004

LAGA PN 98 - Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von Abféllen-, Stand
Dezember 2001, ISBN: 978-3-503-07037-4

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.

Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V'S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung iiber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

GLRP Westmecklenburg Gutachtlicher Landschaftsranmenplan Westmecklenburg, 1.
Fortschreibung September 2008, Herausgeber: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Landschaftspotentialanalyse Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
in Mecklenburg - Vorpommern, Juli 1996, herausgegeben vom Ministerium fir Landwirtschaft
und Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommern

ED Offentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen bei
Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegter F-Planénderung.

FD Bau und Gebidudemanagement

StraBenbaulasttrdger

Zur o. a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.

Es sind keine Straken und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

ED Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden 60. Anderung des Flachennutzungsplanes will die Hansestadt Wismar die
Darstellungen von Gewerbe- und Grinflachen am KluBer Damm in Wohnbauflachen éndern. Dies
geschieht im Rahmen der Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 33/15.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2BauGB ist in der weiteren Planung der Hansestadt
Wismar zu beriicksichtigen.

I. Aligemeines

Mit dem Bebauungsplan Nr. 33/15 will die Hansestadt Wismar ein allgemeines Wohngebiet am
KluRer Damm entwickeln. Hierfiir miissen die Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan erweitert
werden. Mit der 0. Anderung des Flachennutzungsplans andert die Hansestadt Wismar eine
kleine Gewerbeflache und einen Teil der Griinfldche (ehemals als Friedhofserweiterung
vorgesehen) in eine Wohnbaufldche um.

keine Bedenken und Anregungen

Keine Einwande
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Il. Prdambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige

In den Rechtsgrundlagen ist weiterhin nicht der aktuelle Stand der BauNVO angegeben. Dieser
lautet:

,BauNVO 19990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 133),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)".

Ill. Planungsrechtliche Darstellungen
In der Planzeichnung fehlt das ,W* fir Wohnbauflache, wie es in der Planzeichenerklarung
vorgesehen ist.

IV. Begriindung
Die gegebenen Hinweise sind in der Begriindung aufzunehmen.

Eine Auseinandersetzung mit den Immissionen des Gewerbebetriebes muss bereits auf F-
Planebene stattfinden.

Anmerkung: Im Bebauungsplan Nr. 33/15 ist der Gewerbebetrieb als kiinftig fortfallend festgesetzt.
Dies sollte in der Flachennutzungsplananderung erwahnt werden. Damit entfallt die
Auseinandersetzung zum Immissionsschutz und zu den Konflikten der getroffenen Darstellungen.

Die Hinweise Pkt. Il bis IV werden eingearbeitet.
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60. Anderung des F-Planes des Hansestadt Wismar 4(2)

Untere Naturschutzbehorde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Mit den Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Biros Stadt, Land, Fluss
vom 24.07.2015 zum B-Plan 33/15 besteht hinsichtlich der Aussage, dass von dem Vorhaben
Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz nicht beriihrt werden, solange

ErschlieRungsarbeiten und Gehélzrodungen grundsatzlich zwischen 30. September und 1. Mérz
durchgefiihrt werden, Einverstandnis.

2. Natura 2000/ FFH: Herr Hopel

Eine mégliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele eines FFH-Gebietes wird
aufgrund der vorgelegten Planung nicht gesehen.

3. Europiische Vogelschutzgebiete (SPA): Herr Berchtold-Micheel:
Ein SPA ist nicht betroffen.

4. Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes sind im erforderlichen Umfang berticksichtigt
worden.

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck:

Der vorgeschlagenen FNP-Anderung kann in dem Umfang nicht zugestimmt werden.

Insbesondere ist gegentiber der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (1) Bau GB nicht auf den Hinweis reagiert worden, Bauflachen im
stidwestlichen Planentwurfsbereich zurlickzunehmen.

Dieser Bereich stellt mit 25 m iber dem Meeresspiegel den hochsten Punkt des Reliefs des
dortigen Endmoranenriickens dar.

Einverstandnis zu den Darstellungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.
Der Hinweis wird beachtet.

Keine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes

Kein SPA betroffen

Der gesetzliche Biotopschutz wurde berlcksichtigt.

Die gegebenen Hinweise zur Eingriffsregelung und Landschaftsplanung (Pkt. 5 und 6)
wurden bei der Erstellung des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet
KluBer Damm®, der auch Bestandteil der 60. Anderung des FNP wird, beriicksichtigt.

Zur Prifung der landschaftsbildbezogenen Aspekte wurde unter Beachtung der
gegebenen Hinweise eine landschaftsbildbezogene Standortanalyse durchgefiihrt.
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GemaR Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Kap. 111.4.7.2
Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Baufléchen sollen zur Minimierung von Konflikten
mit naturschutzfachlichen Belangen folgende Bereiche als Bauflachen ausgenommen werden:
Exponierte Landschaftsteile auRerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und
Uferzonen von Gewassern.

Von Siiden aus betrachtet befindet sich die genannte Kuppenlage direkt vor der 6stlichen
Friedhofsfront. Die letztere stellt sich als geschlossene waldartige Gehélzkulisse auf dem Kamm
des dortigen Endmoranenriickens dar. Eine Bebauung gerade dieses héchsten Punktes wiirde
einen unakzeptablen Eingriff in das dortige naturnahe Landschaftsbild mit sich bringen, von dem
auch das davor liegende Landschaftsschutzgebiet lebt.

Deshalb war in der Beteiligung nach § 4(1) BauGB gefordert worden, die tiberbaubaren Flachen
und damit die fur die FNP-Anderung relevanten Flache 6stlich hinter eine gedachte Linie
zurtickzunehmen, die parallel zur L102 verlauft und als Tangente die Ostlichste
Friedhofsausdehnung beriihrt (gemeint sind die Friedhofsflachen im engeren Sinne, ohne den
Kompostplatz).

Eine Freihaltung der bezeichneten Kuppenlage ist als unabdingbare planerische
MinderungsmaRnahmen zu fordern.

Im parallel mit der FNP-Anderung erfolgenden B-Plan-Verfahren 33/15 wurden dariber hinaus
Defizite der mengenméRigen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bemangelt. Rein
ordnungsrechtliche Aufraummafnahmen wurden dort als naturschutzrechtliche
Eingriffskompensation veranschlagt. Als Ausgleich vorgesehene linienférmige Bepflanzungen
sollen vor allem Flachen nutzen, die sich zurzeit bereits als Geholzbesténde darstellen und nur
noch eingeschrénktes Kompensationspotenzial besitzen.

Bei einer gemaR B-Plan-Entwurf zu realisierenden Wohnbebauung ist eine Umsetzbarkeit der
Eingriffs- Ausgleichsregelung im Plangeltungsbereich unrealistisch.

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Die Umwandlung von Gewerbefléachen in Wohnbaufléchen bleibt mit fachlichen Gesichtspunkten
der Landschaftsplanung vereinbar.

Fur die Erholungsvorsorge wird keine tiberértiiche Bedeutung gesehen. Insofern wird auf die
Einschatzung, dass Erholungsfunktion im Plangebiet selbst keine Rolle spielte (Umweltbericht,
Pkt. 2.1, Seite 9) nicht weiter eingegangen.

Fiir das Flurstiick 2442/184 kann der Entwurfsfassung nicht gefolgt werden. Die Flache ist im
Liegenschaftskataster als landwirtschaftliche Flache gefiihrt und wurde als Ackerbiotop kartiert.

Unter Punkt 2.5 des Umweltberichtes wird nicht ausreichend oder nicht zutreffend auf das
schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) eingegangen.

Das Plangebiet beinhaltet zwar das Gelénde und die Bebauung der ehemaligen Bergbrauerei als
markantes Einzelensemble. Eine bauliche Pragung des gesamten Planungsbereiches ist davon
jedoch nicht abzuleiten.

Ungeordnetes Erscheinungsbild ist von der Bebauung und Nutzung des Flurstiicks 2441 und ca.
10-25 m dariiber hinaus nicht auf das gesamte Plangebiet zu Ubertragen.

Unterschiedliche Sukzessionsstadien sind hier nicht als Mangel des Landschaftsbildes zu werten.

Fehlende Rekultivierung nach verschiedenen Baustofflagerungen andert nicht den planungs-
rechtlichen Status.
Auch nach Munitionsberdumung koénnen Flachen rekultiviert werden.

Eventuelle Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sind besonders im Auenbereich nicht
vornehmlich durch Wohnbebauung zu Uberwinden.

Auf Wiederspriiche zum GLRP und die Lage im AuBenbereich wurde nicht eingegangen. Daher
fuhre ich diese Aspekte der Stellungnahme zu Vorentwurf noch einmal an:

Das Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung sowie die Uberarbeitete
Eingriffskompensation wurde durch die UNB vollumféanglich bestétigt.
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Die Griinflache in Bauflache umzuwandeln, entspricht nicht dem GLRP und nicht der Pflege und
dem Erhalt des Landschaftsbildes.

Es handelt sich um AuRenbereich.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Wismar sieht dort extensive landschaftliche Nutzflachen
vor.

Nach GLRP gehért der Bereich zum europaweiten Biotopverbund im weiteren Sinne mit
besonderer Bedeutung fiir die Sicherung ékologischer Funktionen (Karte IV). Er ist vorgesehen
zur Verbesserung der Waldstruktur im waldarmen Wismarer Raum. Naturnaher Wald ist am
vorgesehenen Standort eine gute Erganzung der Park- bzw. Hallenwaldstrukturen auf dem
Friedhof. Die im GLRP vorgesehene Waldentwicklung kann urspriingliche Strukturen bzw. die
heutige potentiell natiirliche Vegetation (Buchenwald) besonders deutlich und auch mit
Fernwirkung sichtbar machen.

Die Flache auRerhalb der &stlichen Friedhofsgrenze ist mit Giber 25 m ein Hochpunkt des grinen
Hohenzuges mit Friedhof. Er prégt das Landschaftsbild, aus Richtung Liibow und Steffin. Von
Hochpunkten und aus Sichtachsen der Altstadt ist der griine Hohenzug erkennbar.

Der Bereich ist zudem Teil eines Grilnzuges, welcher vom Wallensteingraben zur Kuhweide
fahrt.

Die Freihaltung der Kuppe von Bebauung bietet eine Moglichkeit, unabhéngig vom Friedhof den
Blick in die Landschaft nach Studen, nach Osten und auf die Stadt nach Norden zu erleben.

Nach dem GLRP sollen Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der

Freiraumstruktur gemaR Karte IV und exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen,

wie Kuppen von der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden (111.4.7.2 Konfliktmini-
mierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauches, S. lll-
107).

Nach § 8 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes Gberdrtlich konkretisiert.
Anzuwendende Fassung ist die erste Fortschreibung des GLRP 2008. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in Planungen und Verwaltungsverfahren nicht Rechnung getragen wird, ist
dies nach § 9 Abs. 5 BNatSchG zu begriinden.

Eine Begriindung fur die Uberbauung des Hochpunktes liegt mit dem Entwurf nicht vor.
Uberwiegendes ffentliches Interesse und fehlende Standortalternativen sind nicht ersichtlich.

Als Fazit fasse ich zusammen:
Der Hochpunkt soll von Bebauung mit einem ausreichenden Puffer ausgenommen werden. Dies
fuhrt gleichzeitig zu einer besseren Vernetzung des vorhandenen Biotops.

Folgende Varianten sollen gepriift werden:

o Verzicht auf Bebauung des Flurstlicks 2442/184.

e Umwandlung nur der vorgesehenen Gewerbeflache in Wohnbauflache.

o Verzicht auf die Bebauung von WA 3 und die jeweils zwei westlichen Grundstucke von
WA 2 und WA 4.

e Flachenausweisung wie von Dr. Podelleck vorgeschlagen

Hinweis:
Das geplante Regenriickhaltebecken sollte naturnah gestaltet und die Notwendigkeit einer
Einzaunung gepruft werden (flache Béschungen und Bepflanzung).

Rechtsgrundlagen und andere Quellen:

Das Ruckhaltebecken wurde aus der Planung genommen ( B- Plan ).
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BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66), zuletzt geandert 15.1.2015

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Hansestadt Wismar, Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Land-
schaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich
geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

GLRP Westmecklenburg Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1.
Fortschreibung September 2008, Herausgeber: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Landschaftspotentialanalyse Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
in Mecklenburg - Vorpommern, Juli 1996, herausgegeben vom Ministerium fiir Landwirtschaft
und Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommern
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B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm*

60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Umwandlung gewerblicher Baufliche und zu
entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm*

Untere Naturschutzbehérde — erganzende Beteiligung ausgewahlter Trager offentlicher Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung ergeht nach der Einarbeitung von Hinweisen und Auflagen aus der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme.

1.
B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm*

Mit den naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Darstellungen, insbesondere auch
hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz besteht
nunmehr im Grundsatz Einverstandnis.

Dennoch ist dringend auf folgendes hinzuweisen:
Das Kapitel 3.4 Eingriffskompensation (Umweltbericht S. 20 ff) bedarf unter
Zielbestimmungsaspekten einiger Umformulierungen.

- Dem Kapitel 3.4.2. MaBnahmen im Geltungsbereich’ sollte auf S. 23 oben eine erganzende
Kapiteliiberschrift ,3.4.3. MaBnahmen auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs’ nachgeordnet
werden.

- Die Zielbestimmung ,Umwandlung von Acker zu artenreicher Staudenflur mit
Vegetationsmanagement' sollte durch die Formulierung ,Umwandlung von Acker zu
artenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt' geandert werden.

Begriindung: Die Einstellung einer Staudenflur kann als Zwischenstadium einer naturnahen
Vegetationsumwandlung der ehemaligen Ackerflache eintreten.

Die geplante Heudruschiibertragung bzw. Regiosaatgutausbringung einschlieBlich der
Anlaufpflege zielen jedoch sachlich eher auf eine Griinlandgestaltung ab.
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B- Plan :

Einverstandnis hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Dem Hinweis entsprechend wird die Zielbestimmung der AusgleichsmalRnahme
aul3erhalb des B- Planes in der Gemeinde Krusenhagen wie folgt formuliert :
- Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt
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Dabei kann der Inhalt der Beschreibung auf S. 23 jedoch weitgehend erhalten bleiben. -

Die Vegetationsumwandlung soll laut Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages durch einen
Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaues erfolgen, der langstens 10 Jahre Zugriff auf die
Fléche haben soll. Die naturschutzrechtliche Kompensationsflache ist jedoch zeitlich
unbegrenzt wirksam zu erhalten (solange das B-Plangebiete 33/15 besteht). Das bedeutet, das
Vegetationsmanagement der Flache wird nach 10 Jahren einmal der Gemeinde Krusenhagen
zufallen. Zurzeit ist nicht vorhersagbar, ob sich die Gemeinde Krusenhagen dann dazu noch
eines Landschaftsgartenbaubetriebes bedienen kann. Wahrscheinlicher ist, dass sie sich
landwirtschaftlicher Nutzer bedienen muss. Fir Landwirtschaftsbetriebe dirfte die Begrifflichkeit
,Staudenflur mit Vegetationsmanagement' wenig eindeutig verstandlich sein. Daflr sollte der
Begriff ,artenreiches Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt' aussagekraftiger sein.

- Die Benennung des Zielbiotops ,Artenreiches Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt' sollte
sich auch im Kapitel 3.4.1. ,Gesamtdarstellung’ (S. 20, 2. Gliederungspunkt) und im Textl.
Hinweis 1.0 wiederfinden.

- Es sollte angestrebt werden, in der MaBnahmebeschreibung auf S. 23/24/25 des
Umweltberichts die durchzufiihrenden MaBnahmen bestimmter zu fassen, und dafir die
Variationen bzw. Ausnahmen kirzer zu fassen.

Z.B. S. 25 oberer Absatz: In den ersten 4 Jahren nach der Heudruschibertragung bzw.
Ausbringung der Regiosaatgutmischung auf die Kompensationsflache ist diese je nach Bedarf
haufiger zu mahen, mindestens 3 mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll
die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansassiger Unkrautarten gegeniiber den Zielarten
gemindert werden.

Danach bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Flache, die nur noch einmalige
Jahresmahd ...an.

- Der Bestand der KompensationsmaBnahme ist gemaB § 15 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz
dauerhaft zu sichern (Textl. Hinweis 1.0: Fiir den nicht im Plangebiet umsetzbaren
Restkompensationsbedarf in Hohe von 30.978 m? FAQ ist die Umsetzung und dauerhafte
Erhaltung folgender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme ...vorgesehen:

Umwandlung von Acker in artenreiches Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt. -
Beachtung auch im Entwurf zum Stadtebaulichen Vertrag, § 1 (4)).

2
60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Umwandlung gewerblicher Baufliche und zu
entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm*™

Eingriffs- Ausgleichsregelung, Biotopschutz, Artenschutz
Die Belange sind auf der detailscharferen Planungsebene der Bauleitplanung zu beachten bzw.
wurden dort beriicksichtigt. — Gegen die 60. FNP-Anderung bestehen keine Einwande.

Landschaftsplanung

Die Aussagen der Erganzung “Landschaftsbild“ werden nicht ganzlich geteilt. Im Ergebnis wird
diese jedoch als intensivierte Auseinandersetzung des kommunalen Planungstragers mit den
Aspekten des Landschaftsbildes und der Naherholung gewertet.

Da die Aspekte hier jeweils von liberwiegend értlicher Bedeutung sind, wird der Darstellung der
Gemeinde nicht weiter widersprochen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Dr. Podelleck
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Die Aussagen zum Zielbiotop und dem Pflegemanagement der

KompensationsmafRhahme werden in den Umweltbericht ibernommen.

60. Anderung des FNP

Keine Einwande, die Belange der Ausgleichsregelung wurden im B- Plan berlicksichtigt.

Den Aussagen der Landschaftsbildbewertung wird nicht widersprochen
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Der Burgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

=
Hansestadt Wismar Wismar, den 18.09.2015 =
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch

60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

(

60  Bauamt 1§
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemas
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flichennutzungsplanes
+Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder
Griinflache im Bereich KluBer Damm™"

sowie
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen nach Sichtung der zur Verfligung
gestellten Unterlagen erhebliche Bedenken gegen die Umsetzung der oben
genannten Planentwiirfe zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 33/15, da die Belange des Immissionsschutzes sowohl im
Bereich Gewerbe- als auch im Bereich Verkehrslarm nicht hinreichend beriicksichtigt
sind.

Gewerbeldrm:

In den Planentwiirfen sind die Belange der existierenden KFZ-Selbsthilfewerkstatt
und deren immissionsrechtliche Auswirkungen auf die geplante heranriickende
Wohnnutzung gar nicht bzw. nicht ausreichend beriicksichtigt worden.

Der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den Ausfiihrungen im STADT LAND
FLUSS Umweltbericht kann entnommen werden, dass die Planung den
Bestandsschutz der Werkstatt sicherstellen soll, obwohl an anderer Stelle des
Berichtes der Geb&udeabriss schon in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Abschnitt
Eingriffskompensation beriicksichtigt wird. Auf Seite 15 der Begriindung zum
Bebauungsplan heiBt es ,Der Bestandsschutz (der Werkstatt) wird durch die Planung
nicht beriihrt." und auf Seite 4 des Umweltberichtes ,Der Bestandsschutz des
vorhandenen Kfz-Gewerbebetriebes wird durch die Uberplanung und Einbeziehung
des Geléndes in den B-Plan nicht beriihrt.".

Unter Bertcksichtigung der gegebenen Hinweise, Anregungen und Bedenken wurde
die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan uberarbeitet und ergénzt.
Zusammenfassend konnte der Nachweis erbracht werden, dass die
Immissionsgrenzwerte nicht tGiberschritten werden und rechtlich gesehen im Plangebiet
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten sind.

Dieses Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurde durch das SG
Immissionsschutz bestatigt.
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Der Birgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

Diese Aussagen sind immissionsschutzrechtlich nicht haltbar. Die Kfz-Werkstatt wird
bei Umsetzung der Planung erheblich in ihren Betriebsméglichkeiten eingeschrankt.

Das auf dem Grundstiick der Werkstatt schon bestehende Wohnhaus hat bei
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet einen um 10 dB(A) héheren Schutzanspruch
gegeniiber der bisher im F-Plan vorhandenen/vorgesehenen Ausweisung als
Gewerbegebiet. Zusétzlich ist bei einer Ausweisung als WA nach Abschnitt 6.5 der TA
Larm ein Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit in Hohe von 6 dB(A)
zu beriicksichtigen. Da in einer Selbsthilfewerkstatt (um welche es sich ja hier
handelt) die hauptsachlichen Arbeiten wahrend der Freizeit (nach Feierabend und an
freien Tagen) der ,Selbstschrauber" durchgefiihrt werden, ist der Anteil der Arbeiten
innerhalb der Ruhezeiten besonders hoch.

Beriicksichtigt ~ man  Uberschldgig den  hierdurch  hoch  ausfallenden
Ruhezeitenzuschlag mit 3 dB(A) ergibt sich ein um 13 dB(A) héherer Schutzanspruch
des bestehenden Wohngebdudes gegeniiber dem Ist-Zustand. Dies bedeutet im
libertragenen Sinne, dass von einer derzeit moglichen Betriebszeit von 100 %
zukiinftig nur noch 5 % genutzt werden kdnnen.

Weiterhin werden in Kfz-Werkstétten Gerate (Winkelschleifer, SchweiBstromerzeuger,
Kompressoren u. &.) eingesetzt, die den Regelungen der 32. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz unterliegen. Zur Zeit unterliegt der Einsatz dieser
Gerate auf dem Betriebsgeldnde keinen zeitlichen Einschrénkungen. Bei einer
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet greifen jedoch die Betriebszeitenregelungen
des § 7 der Verordnung und ein Betrieb auf dem Betriebsgrundstiick wére innerhalb
der Ruhezeiten gesetzlich untersagt. Hiermit wére eine weitere erhebliche
Einschrankung des Betriebes verbunden.

Grundsétzlich ist auch die Frage zu stellen, ob die Ausweisung des bestehenden
Gewerbebetriebes als Teil des Allgemeinen Wohngebietes rechtlich {iberhaupt
Bestand hat. Die bundesweite Rechtsprechung geht iiberwiegend davon aus, dass
eine Kfz-Werkstatt in Wohngebieten eine regelméBig unzuldssige Nutzung darstellt
(z.B. BVerwG — Beschluss vom 11.04.1975 IV B 37.75) und dass mit einer Werkstatt
ein dem Wohnen storender Gewerbebetrieb vorliegt (z.B. VG Regensburg 2012 AZ
RO 6K 12.428).

Zusammenfassend ergibt sich aus Sicht des Immissionsschutzes, dass eine
Ausweisung des Gewerbegrundstiickes als WA den Bestandsschutz des
Gewerbetriebes durch gegeniiber dem Ist-Zustand erhebliche
immissionsschutzrechtliche ~ Einschrankungen nicht gewahrleistet, sondern den
Betrieb benachteiligt und in seiner Existenz einschrénkt, wenn nicht sogar bedroht.

Soll der Bestand des Betriebes weiterhin gewdhrleistet sein, ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht der jetzige Status des Betriebes zu erhalten und die
heranriickende Bebauung entweder mittels ausreichender Abstdnde zum Betrieb oder
mittels geeigneter AbschirmmaBnahmen hinreichend zu schiitzen. Die Basis hierfur
kann nur ein detailliertes Schallgutachten zum Betrieb der Werkstatt liefern. Diese
Untersuchung ist bisher versdumt worden.
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Verkehrslarm:

Die schalltechnische Untersuchung weist im Plangebiet Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarm um bis zu 6 dB(A) aus. Diese
Uberschreitungen werden im Entwurf der Begriindung als ,geringfiigig" bezeichnet
und es erfolgt im Entwurf zum Bebauungsplan lediglich eine Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die genannten Uberschreitungen nicht als
geringfiigig einzustufen, da sie die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur
Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (iberschreiten. Diese Werte
stellen rechtlich die Schwelle zu schadlichen Umwelteinwirkungen dar und betragen
fir  Immissionsorte in reinen und allgemeinen  Wohngebieten  und
Kleinsiedlungsgebieten 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Bei Uberschreitung dieser
Werte sind rechtlich gesehen keine gesunden Wohnverhaltnisse mehr zu erwarten.

Da auf aktive SchallschutzmaBnahmen im vorliegenden Fall verzichtet werden soll, ist
aus Sicht des Immissionsschutzes entsprechend den Regelungen des § 50 BImSchG
mindestens durch Verlagerung der Baugrenzen in den geplanten Bereichen WA 1,
WA 7 und WA 5b nach Westen sicherzustellen, dass keine Gebdude mit zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten R&umen oder AuBenwohnflachen in
Bereichen errichtet werden, in denen die Beurteilungspegel fiir Verkehrslarm 59
dB(A) am Tag oder 49 dB(A) in der Nacht tberschreiten.

Fr Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

S. Faasch
SB Umwelt
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Der Burgermeister als Untere Immissionsschutzbehdrde

Hansestadt Wismar Wismar, den 12.08.2016
Der Biirgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60 Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemiB
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
sUmwandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder
Griinflache im Bereich KluBer Damm"

sowie
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen nach Sichtung der zur Verfligung
gestellten Uberarbeiteten Unterlagen mit Planungsstand vom Marz/April 2016 keine
Bedenken gegen die Umsetzung der oben genannten Planentwiirfe zur 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 33/15, da die Belange des
Immissionsschutzes sowohl im Bereich Gewerbe- als auch im Bereich Verkehrslérm
hinreichend ber{icksichtigt sind.

Fir Riickfragen stehe ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Fownill i
S. Faasch
SB Umwelt

keine Bedenken
Die Belange des Immissionsschutzes wurden hinreichend beriicksichtigt.
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Schwerin, /16 September 2015

60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher Bauflache
und zu entwickelnder Griinfliche im Bereich KluBer Damm*

Ihr Schreiben vom 20. August 2015

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht
gepriift. Es werden ca. 6 ha Flache (keine landwirtschaftliche Fléche) verbraucht. Die
geplanten Kompensationsmafnahmen werden innerhalb bzw. auBerhalb des Baugebietes
umgesetzt. So soll ein Okokonto genutzt oder ein Teil der MaBnahmen auf dem nahe
liegenden Friedhof umgesetzt werden. Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen
gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustindige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

- keine Bedenken und Anregungen

- keine Bedenken und Anregungen

- keine Betroffenheit, der Hinweis wird beachtet
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3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 28.05.2015.

Im Auftra

- keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

- keine Bedenken, die Hinweise werden beachtet

Die Hinweise aus der Stellungnahme zum Vorentwurf wurden bericksichtigt.
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Von: <Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de> P

An: <CMahnel@wismar.de>

Datum: 21.09.2015 08:08

Betreff: S$15186, 60. And. FNP "...Klufer Damm", Hansestadt Wismar

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

- keine Stellungnahme - nur Bestatigung der Beteiligung

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine
Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Griiten

LA

K. Fleisch

Abt. Geologie und Umweltinformation
Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommermn - Glistrow
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Der Birgermeister als Untere Brandschutzbehorde
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Bauamt Ihre Nachricht: .
PF 12 45 7. SEP 10 Unser Zeichen:
" SES Bearbeiter: Jurgen Schmidt
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(> ek A8 Telefon: 03841 251 33-51 /- 41
Fax: 03841 251- 777 3342
E-Mail: JuSchmidt@wismar.de
Datum: 06.09.2015

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flichennutzungsplanes
JUmwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfliche im Bereich KluBer
Damm*

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1.Zufahrten:Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen, fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend § 5 LBau0 M-V
i.V.m. Anhang E -Richtlinie tber die Flachen fiir die Feuerwehr- sowie DIN 14090 gewéhrleistet sein. Bei
Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden. Fiir die SchlieBung ,Wismar" ist
im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Riicksprache zu halten.

2. Loschwasserversorgung: Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes tiber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1891
(GVOBI. M-V S. 522), geéindert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43), hat die Gemeinde die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Bei einer erhdhten Brandlast oder Brandgefahrdung im Einzelfall
ist eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfiir hat der Eigentiimer, Besitzer oder Nut-
zungsberechtigte Sorge zu tragen. Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Lischwas-
ser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die
stindig zur Verfiigung stehen miissen. Ob auf natiirliche Gewdsser, kiinstlich angelegte Teiche und Brun-
nen oder auf das Gffentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich. Der Bedarf an
Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag” -

BOL4iirgen Schmidt
Vérbeugender Brandschutz
/

({

Dienstgebiude  Offnungszeiten allgemein Kontakte Konten IBAN BIC

Frische Grube 13 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  Tel.: 03841 251 - 0 DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM1001

23966 Wismar DI, 14.00 - 15.30 Uhr Fax: 03841282977  Sparkasse MNW  DE54 1405 1000 1000 0036 35 NOLADE2 WIS
D0.14.00 - 17.30 Uhr www.wismar.de Deutsche Bank  DE67 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX
Mittwoch geschlossen VR Bank G DEB3 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE
Auberhalb der Sprechzeiten sing Gliubig ifikati DE;

Termine nach Vereinbarung méglich

Keine Bedenken — Hinweise

Die zZufahrten werden entsprechend den gegebenen Hinweisen geplant ( B- Plan ).

Die Hinweise zum Ldschwasserbedarf und zur Léschwasserversorgung werden bei der
Planung und Ausfiihrung der ErschlieBung berticksichtigt.
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Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

g

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Fostfach 19048 Schwerin

—| bearbeitetvon:  Frau Babel
Hansestadt Wismar Telefon:  (0385) 2070-2800

Postfach 12 45 Telefax  (0385) 2070-2198
23952 Wismar E-Mal  abteilung3@Ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | PBK-Abt3-TOB-6522/15
] Schwerin, 1. Oktober 2015

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
60. Anderung des FNP ,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder
Griinflaiche im Bereich KluRer Damm*

lhre Anfrage vom 20.08.2015; Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und ortlich zustéandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon:  +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-StraBte 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lpbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de

Keine Bedenken
Die Abteilung Brandschutz der Hansestadt Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Auf die Belange des Brand- und Katastrophenschutzes wurde in der Begriindung
hingewiesen ( B- Plan ).
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Der Biirgermeister als Untere Denkmalschutzehdrde

60- Bauamt Wismar, den 14.09.2015
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger
Frau Willert

Hanauaad wiemar
Bauamt
Amtslait

60- Bauamt 16. SEP 205
60.2 Abt. Planung -

“. |42

im Hause

60. Anderung des Flachennutzungsplanes

LUmwandlung von gewerblicher Baufléche und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbaufléche im

Bereich KluBer Damm*

Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemaB § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde hinsichtlich Denkmalschutz
und Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehdrde machten wir [hnen
zur geplanten 60. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich KluBer Damm im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange nachfolgende fachspezifischen
Hinweise und Anregungen mitteilen:

Denkmalschutz:

Es bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen zur geplanten 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Bodendenkmalschutz:

Der o. g. Plandnderung steht aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nichts entgegen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

bt.-Leiter Banierung und Denkmalschutz

Keine Bedenken und Anregungen zum Denkmal- und Bodendenkmalschutz
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Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

-

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

— Archdologie und Denkmalpflege —

Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege
Postfach 111252 19011 Schwerin

Bauamt
Amtsleiter

14 SEP 2015

L

Hansestadt Wismar
Der Burgermeister
Bauamt, Abt. Planung
Postfach 12 45

23952 Wismar

60. Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandlung von gewerblicher Baufliche und

zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm", hier:

Ihr Schreiben: 20.08.2015

Ihr Zeichen:

Bearbeitet von: Bauleitplanung

Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny

Mein Zeil 01-1-+ ik §0-02 +/
(Bitte immer angeben!)

_|  Schwerin, den 11.09.2015

Behérdenbeteiligung zum Planentwurf mit Umweltbericht, Stand Juni 2015
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchéologe

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehérde,
HWI

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giltig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D

Verwaltung

Domhof 4/5

18055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

L L
Archiv Schwerin Archiv Greffswald

Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1

19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald

Tel: 0385 55844-0 Tel:0385 588 79610  Tel.: 03834 5953-0

Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385588 79 612  Fax: 03834 5953-63

keine Einwande




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

10

Stadtwerke Wismar GmbH

Featal W i 1L
Bauamt 1 \.

Amtsisitor

| | ’
mewm |, stadtwerke|WISMAR

ag fur Tag I VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmuH - Pastlach 23951 Wism, Lx ' Stadtwerke Wismar GmbH
£ Fléiter Weg & - 12
i 23970 Wismar
Hansestadt Wismar S
Postfach 1245 Telefon
) Service-Holline: 03
23952 Wismar Fax: 03841
service@stadt:
wwwsta isiT
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchwahl Daturn
20.08.2015 Frau Mahnel TP/Pio Herr Piotrowski 03841 233425 09.09.2015

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2
BauGB

60. Anderung des Flidchennutzungsplanes

»Umwandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder Griinfliche im Bereich
KluBer Damm*

Reg. Nr.:296/15, Az.:5-016

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Um-
wandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Grinfliche im Bereich KluBer
Damm® lagen uns Folgenden Unterlagen als sonstige Tréager offentlicher Belange zur Einsicht-
und Stellungnahme vor.

Keine Bedenken
- Das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 20.08.2015. e Bedenke !

- Begriindung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerbli- i i i (1 i i
cher Bauflache und zu entwickelnder Griinflaiche in Wohnbauflache im Bereich KluRer Die Hinweise wurden berUCkSIChtlgt'

Damm* mit Stand vom Juni 2015.

- Abschliessender Beschluss der Hansestadt Wismar; 60. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Grinfla-
che in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm* Stand Juni 2015.

Aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH sind zur 60. Anderung des Flédchennutzungsplanes
folgende Hinweise vorzubringen.

Das Areal befindet sich in dem beantragten Wasserschutzgebiet in der Weiteren Trinkwasser-
schutzzone Il B der Wasserfassung Friedrichshof.

HRB 2002
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Stadtwerke Wismar GmbH

|
I
stadtwerkelWISMAR

Tag fr Tag 1 VOLLER ENERGIE

Fur weitere Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.
Freundliche GriRe
Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

A\ N XL
i.V. André Maron

i.A. Karol Piotrowski
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Landesamt fr innere Verwaltung

Samaea

: T ranse!
Landesamt flr innere Verwaltung = 3 e
Mecklenburg-Vorpommern *:% )1, SEP 10

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

e

L fiir innere g
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Hansestadt Wismar bearbeitet von: Frank Tonagel
Bauamt Telefon: (0385) 588-56268
Kopenhagener Strafe 1 Fax: (0385) 588-48256255
D-23966 Wismar E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201500680

Schwerin, den  01.09.2015

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: F-Plan 60. Anderung Umwand|. von gewerbl. Bauflache ... Bereich Kluer Damm

lhr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, lber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei

Vermittng: (0285) 56856066 Hausanschrifl: LAV, Abletung 3 o 2 Dauische Burdesbark,
Telefax  (0385) 56848256039 Lilbecker Sirale 289 Mo.Do. 9.00 - 15.30 Unr Fiiale Rostock
Intemet:  wwalverma-mv.de 19056 Schwerin Fr. .00 - 12,00 UNr 1BAN DE74 1300 2000 0013 009561

BIC. IMARKDEF 1130

Keine Bedenken, der Hinweis zum Schutz gesetzlich geschiitzter Festpunkte wird
beachtet ( B- Plan ).
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Landesamt fr innere Verwaltung

Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
veriandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiinftig fur satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umbkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte geféhrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2
Vermilllung: (0385)588 56665 Hausanschrift LA, Abluilung 3 :  Deusche g
Toiwfax (0385 56848256039 Libecker Strate 269 Mo-Do.: 9.00-15.30 Uhr Fils& Rostock
Intemel:  www.iverme-mv.de 5059 Schwerin r. 9.00-12.00 Uhr IBAN: DE79 1200 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130
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Landkreis Nordwestmecklenburg - - Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkreis Nardwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar T T—
G. Krija

Dienstgebaude:

Hinter dem Rathaus 15, 23966 Wismar

FD Bauordnung und Planung
SG Bauordnung und Bauleitplanung

A Zimmer  Telefon Fax
Borzower Weg 3 4.03 (03841) 3040-5351, 3040 8 5351
E-Mail:

23936 Grevesmiihlen g.krija@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:

Ort, Datum:
Wismar, 21.09.15

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Priifung der vorgelegten Planungsunterlagen

zum 60. Anderung, Flachennutzungsplan

unter dem Titel

ergeht durch den Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst folgende fachliche
Stellungnahme:

Wohngebiet Kuler Damm

[} von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken
und Anregungen bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It.
vorgelegtem Flachennutzungsplan

0 es werden folgende Anregungen gegeben:

Mit freundlichem Gruf®
im Auftrag

G. Krija

g:
Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
o IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
&/ (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6500 BISEA[E]
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de k WWW.NO de

(O]

g des La ises M
Kreissitz Wismar,
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76

Keine Bedenken und Anregungen
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Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften 2 s vecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern Opormen
Geschaftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und L
19055 Schwerin, Werderstraie 4

Bearbeitet von: Herrn Michaelis
Wiemar \ Telefon: 0385 50987251

mum!
Amtsleitar AZ: SN-B1028-TOB-05-52,04/2015
Hansestadt Wismar i 0% [
Postfach 1245 7. SER " Schwerin, 15.09.2015
23952 Wismar

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

60. Anderung des Flich tz ! "Ul dlung von gewerblicher Bauflache und zu ent-

9

wickeln-der Griinfliche im Bereich KrlulSer Damm" - erneute Beteiligung -

lhr Schreiben vom 20.08.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fur den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GraRen

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und L Filiale Rostock
Mecklenburg-Vorpommem IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstrale 4 BIC: MARKDEF1130 poststelle SN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Telefon:0385 508-87201

Keine Bedenken oder Anregungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Wismar — Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur

(16.09.2015) Cornelia Mahnel - Wtrlt: Zustimmungen des Amtes 13

Von: Beate Prante

An: Mahnel, Cornelia

Datum: 15.09.2015 16:03

Betreff: Witrlt: Zustimmungen des Amtes 13

>>> Sandra Mitschard 15.09.2015 12:07 >>>
Sehr geehrte Frau Prante,

im Auftrag von Herrn Huschner darf ich Ihnen folgende Zustimmungen des Amtes 13 zusenden:

51. Anderung des Flachennutzungsplanes (v. 25.08.2015)

"Umwandlung von gewerblicher Bauflache und Wohnbaufléche in Wohn- und Mischgebiet im Bereich
Libsche Burg Ost"

Zustimmung des Amtes 13

Bebauungsplan Nr. 76/09 (v. 25.08.2015)
"Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg Ost"
Zustimmung des Amtes 13

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfldche im Bereich Klufser Damm"
Zustimmung des Amtes 13

Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm"
Zustimmung des Amtes 13

Mit freundlichem GruR
im Auftrag
Sandra Mitschard

HANSESTADT WISMAR

Amt fiir Welterbe, Tourismus und Kultur
- Sekretariat -

Libsche Strale 23

23966 Wismar

Telefon: 03841 /22 52 91 02

Fax: 03841 /22529103

Page 1

Zustimmung
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Landkreis Nordwestmecklenburg - - Fachdienst Bildung und Kultur

(31.08.2015) Cornelia Mahnel - 60. Anderung F-Plan Hansesatd Wismar

Von: "Glowatzki, Gabriele" <G.Glowatzki@nordwestmecklenburg.de>
An: "cmahnel@wismar.de” <cmahnel@wismar.de>

Datum: 26.08.2015 13:04

Betreff: 60. Anderung F-Plan Hansesatd Wismar

Sehr geehrte Frau Mahnel,

von der 0.g. Anderung sind die Belange des FD Bildung und Kultur des Landkreises NWM nicht
betroffen.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag

gez. G. Glowatzki
SL Schulverwaltung
Fachdienst Bildung und Kultur

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar
Postanschrift: Rostocker Strale 76, 23970 Wismar

Fachdienst Bildung und Kultur
Dienstgebéude: Borzower Weg 3, 23936 Grevesmuhlen

Tel.: 03841/3040-4010

Fax: 03841/3040-8-4010

e-Mail: g.glowatzki@nordwestmecklenburg.de<mailto:g.glowatzki@nordwestmecklenburg.de>
www.nordwestmecklenburg.de<http://www.nordwestmecklenburg.de>

Sprechzeiten:

Di. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr

Di. 13.00 - 16.00 Uhr

Do. 13.00 - 18.00 Uhr

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und ausschlieflich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten
Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziiglich zu Idschen.

Keine Betroffenheit
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Deutscher Wetterdienst

" Hansestadt Wismar
Bauamt
Amtslaltar

10. SEP. 208

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand [\ ‘

SN
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14405 Potsdam Abteilung Personal und Verwaltung
Hansestadt Wismar Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Postfach 12 45 Frau Schénefeld PB15PDI18.01.02/15/147
23952 Wismar Telefon: Fax:
0698062-5033

0698062-5022

E-Mail:
Silvia.Schoenefeld@dwd.de UST-ID: DE221793873

Potsdam, 07. September 2015

Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange

hier:  60. Anderung des Flich p WU dlung von gewerblicher Baufliche und zu
entwickelnder Griinfliche im Bereich KluRer Damm*“

Ihr Schreiben vom 20.08.2015
Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintréchtigt nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeitsprisfung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. benttigen, kénnen Sie diese bei uns in Auftrag geben
bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag / Anlage
> % 4
/([4 7 /l/ e &
eifheit

Leiter der Verwaltungsstelle Potsdam

Konto:

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23, 14473 Potsdam, Tel.: 0698062-0
Trier - Deutsche U - IBAN: DE81 5300 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1580
Der Deutsche i ist eine teil ige Anstalt des. i Rechts im

des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur
Das Qualitatsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008 (Reg.-Nr. 10700813 KPMG)

Keine Einwande
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Hauptzollamt Stralsund

POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG

ANLAGEN

Gz

Hauptzollamt Stralsund

Hauptzolami Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

nur per E-Mail

Hansestadt Wismar - Bauamt-
Abt. Planung

Postfach 1245

23952 Wismar

cmahnel@wismar.de
bauamt@wismar.de

BEARBEITET VON
TEL

FAX

E-MAIL

DATUM

ri)
/\

Ny

ZOLL

Herr Obitz

038 31. 356-13 69 (oder 3 56 - 0)
03831.356-1320
poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
18. September 2015

60. Anderung des FNPI "Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwi-

ckelnder Griinfliche im Bereich KluRer Damm™

Ihr Schreiben vom 20.08.2015

Mein Schreiben vom 27.05.2015 GZ: Z 2316 B - BB 25/2015 - B 110001

Z 2316 B - BB 62/2015 - B 110001

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich vollumféanglich auf meine
Stellungnahme vom 27.05.2015 GZ: Z 2316 B - BB 25/2015 - B 110001.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.

Ofinungszeiter: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE 76 130 000 00 00 130 010 33, BIC: MARKDEF 1130 "“Ng:j‘\?‘s’“ ;
EINSE G LAND

opnv: Buslinie 2 (Danholm)

e\ www.zoll.de

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, ergeben jedoch kein Planerfordernis.
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StralRenbauamt Schwerin

"~ HEnaasiac
Bavamt
Amtsioitor

10 SEP 205

StraRenbauamt
Schwerin

§

il

o2
P

T Sraenbauamt Schwerin Pampower StraBe 66:68 19061 Schwerin
Y
. Bearbeiter: Herr Jefremow CL
Hansestadt Wismar s —
elefon:
Postfach 1245 Telefax:  0385/511-4150
E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de

23952 Wismar
Geschaftsz: 2441-512-00-2015/112

Datum: 04.09.2015

Stellungnahme

zur 60. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder Griinflache im
Bereich KluRer Damm*

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 20.08.2015, teile ich Innen mit, dass von

der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes zur

,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache im Bereich
KluRer Damm*

keine Bundes- oder Landesstraien betroffen sind.

Gegen die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar bestehen
daher in verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griaken

im Auftrag
/ﬁ et

o
Grefmiann

Telefon (0385) 511-40
Telefax (0385) 511-4150

Postanschrift: Hausanschrift:
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin
Postfach 16 01 42 Pampower Strafe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Keine Bedenken
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Der Burgermeister als Stral3enbaulasttrager

60 Bauamt Wismar den 15. 09. 2015
Abteilung Planung Bearbeiter : Frau Petzke
e
v

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ( Bau GB ) sowie
Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs 2 BauGB

1. Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm"

2. 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
» Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnden Griinflachen im
Bereich ,, KluBer Damm”

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu den 0.g. Bebauungsplan / Fldchennutzungsplan teile ich lhnen Folgendes mit.

Aus Sicht der StraBenverwaltung bestehen keine Bedenken zu den o.g. Vorhaben.
Anmerken méchte ich , dass es sich bei der StraBe , KluBer Damm" um eine LandesstraBe
handelt.

Der Belange des zusténdigen StraBenbaulasttrager ( StraBenbauamt Schwerin ) sind zu
beriicksichtigen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinweise und Anmerkungen zu den neu
entstehenden Verkehrsanlagen in diesem Bereich.

Flir Riickfragen stehen ich lhnen jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

oy
Petzlr? (éé’
StraBénverwaltung

Keine Bedenken

Das Stralienbauamt Schwerin wurde am Planverfahren beteiligt und hat die Planung
bestatigt ( B- Plan ).




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

29

Eisenbahnbundesamt

% Eisenbahn-Bundesamt

Eisenbahn-Bundesamt, PestalozzistraBe 1, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

(bitte im i kehr immer

57140-571pt/009-2015#152

Betref:  Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache im Bereich

KluBer Damm"
Bezug: Ihr Schreiben vom 20.08.2015

Anlagen: 0

Sehr geehrte Frau Mahnel,

--AuBenstelle-Hamburg/Schwerin
- ——i-——  Bavamt
Amtsleiter
§0/ dd8 6 -
-8 SEP 20%
Bearbeitung:  Sabine Schulz
Telefon: +49 (385) 7452-140
Telefax: +49 (385) 7452-5140
E-Mail: SchulzS@eba.bund.de P (
sb1-hmb-swn@ebabund.de 7/
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de [
Datum: 07.09.2015
VMS-Nummer: 256039

das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustéandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes (Bun-
deseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) beriihrt.
Ich stelle fest, dass aus planungsrechtiicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken gegen die Ande-

rungen im F-Plan bestehen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

BEIITAAN

Schulz

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

F i 1, 19053 i Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken
Tel.-Nr. +49 (385) 7452-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 530 010 20
Fax-Nr. +49 (385) 7452-149 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20

BIC: MARKDEF1590

sind

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige

auf dem Postweg einzureichen

Keine Bedenken
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Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung - EiIsenbahnaufsicht

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

;.

(Elo

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

fur Ei i
19053 Schwerin

Bearbeiter: Frau Lau

g:::;sttadt Vismear " Buemt Telefon: 0385 7452-224

Abteilung Planung -4 5P 106 Telefax: 0385 7452-5224

Postfach 1245 % E-Mai:  WischnatO@eba.bund.de

23952 Wismar Az: LfB 57224/068/15 L
Datum:  01.09.2015 ) K

Hansestadt Wismar

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméB § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Umwandlung von gewerblicher Baufléche und
zu entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufldche im Bereich KluBer Damm*

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fiir die
Nichtbundeseigenen Eisenbahnen (NE)

Ihr Schreiben vom 20.08.2015

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu der vorgelegten Planung der 60. Anderung ,Umwandliung von gewerblicher Bauflache und zu
entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm* hat Herr Wischnat als LfB
mit Schreiben vom 08.05.2015 (Az: LfB 57281/044/15) fur die Eisenbahnbetriebsanlagen
Nichtbundeseigener Eisenbahnen Stellung genommen.

Diese Stellungahme hat weiter Bestand.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
~ (MR
Ute Lau
Hausanschrift:
i ium fir Energie, und L i Telefon: 0385 7452-283

Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 0385 7452-5-283
L j i Organisationspostfach:
L ; 3

fur
1, 19053

ba.bund.de

-

Die Stellungnahme zum Vorentwurf wurde geprift, es wurden keine Einwande geltend
gemacht.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

BETREFF

BEZUG
ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra 1 3

fiir 5 und
der Bundeswehr « Postfach 29 63 » 53019 Bonn

Hansestadt
Wismar
Am Markt 1

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 = 45-60-00 Herr G. Schmidt 26. Augusr 2015
Stellungnahme; per E-Mail

hier: 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher Bauflache

und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluRer Damm*

lhre Schreiben vom 29.04.2015 und 20.08.2015
afe

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind beriihrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung
folgender Parameter. Bauhéhen bis 30 Meter (iber Grund.

In diesem Fall ist eine weitere Beteiligung nicht notwendig.

Sollte diese Héhe (30 m tiber Grund) tberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn

3 Telefon: +49(0)228 5504 — 5463

23966 wismar Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 - 5463
baiudbwioeb@bundeswehr.org

Keine Einwande oder Bedenken
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EVB — Bereich Entwéasserung und StralRenunterhaltung

Bereich Entwésserung und

StraBenunterhaltung
o Bearbeiter: Frau Kalsow
. u'ﬁii%z’u’a’fzzlumﬂf Telefon: 7 49-402
: m ABr:V:laeimr Fax: 7 49-444
ENTSORGUNGS-UND E-Mail: ikalsow @evb-hwi.de
L LR 18 sFR 0K Datum: 15-09-2015
60 - Bauamt . o 0 N ~
Abt. Planung " - )
v
L®:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flichennutzungsplanes
Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinfliche im Bereich
KluBer Damm *“

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange teilen wir
Ihnen mit, dass zur o. g. Anderung des Fldchennutzungsplanes von Seiten des Entsorgungs- und

Verkehrsbetriebes der Hansestadt Wismar, Bereich Entwdsserung und StraBenunterhaltung,
keine Einwdnde bestehen.

Fiir weitere Riicksprachen stehen wir [hnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gruf3

\- }?"i/‘*/
Dittmer
Bereichsleiterin

Keine Einwande
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Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV. Wall ingraben- Kiiste™. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Hansestadt Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 22.09.2015

Betr.: 60. Anderung des F-Plan
"Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfliche in
Wohnbaufliche im Bereich Klufier Damm"

Sehr geehrte Damen und Herren,
der o. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes

sind im Gebict der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf3

C‘/‘ 7 P\’A/\“ :’J\"l".

Briisewitz

Geschaftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens T (03841)32 75 80 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841)3275 81 bruesewitz@wbv-mv.de

Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Zustimmung
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Gemeinde Zierow

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstralke 1
23948 Klutz
BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow
vom 25.11.2015

zu 18 60. Anderung des Flich tzungsplanes der H tadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/15/9707

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieRt zur 60. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung von gewerbliche Baufléche und zu entwi-
ckelnder Griinflache im Bereich KluRer Damm" weder Anregungen noch Bedenken zu duBern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:

9
davon anwesend: 5
Zustimmung: 5
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0

F.d.R.d. A

i, /é/A Longerich
“Verw.-fachangestellter

25.11.2015, Sitzung der der Gemeinde Zierow Ausdruck vom: 30.11.2015

Seite: 11/26

Zustimmung
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Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister 14 Sep 108

Zugleich fiir das Amt a Land mit den i
Bernstorf, Gagelow, Pliischow, Roggenstorf, Rting, W 2.
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow -

Fiir die Gemeinde Gagelow

Stadt S0 . uspl 123936

Geschaftsbereich:  Bauamt
Hansestadt Wismar Zimmer:  2.1.10
Bauamt Es schreibt lhnen: ~ Frau Steffen
Abt Planung Durchwahl: 03881723 168

urchwahi:
Postfach 1245 :
23952 Wismar ENsbnac <
infe@grevesmuehlen de

Aktenzeichen:  6004.st

Datum:  23.09.2015

Ihre 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes
,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder Griinfldiche im
Bereich KluBer Damm*

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: Juni 2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g Planungsabsichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde
Gégelow am 22.09.2015 behandelt. Danach bestehen von Seiten der Gemeinde Gégelow
keine Anregungen zum o.g. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden
durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berthrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auf(;r(ag

TN

L. Prahler \

Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN

{03881)723-0 Di. -. Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS ~ DE6S5 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di 13:00 - 1500 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 2518127 (14081308) GENODEF1GUE ~ DE88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 13:00-18:00Uhr  peutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES51 1203 0000 0000 1002 88

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

Keine Anregungen
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Gemeinde Metelsdorf

Beschluss zu VO/GV04/2015-0368
(Beratungsergebnis der Vorlage im entscheidenden Gremium)

Stellungnahme zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der ‘
| Hansestadt Wismar - Umwandiung von gewerblicher Baufliche und
‘ zu entwickelnder Griinfldche im Bereich KluRer Damm J

Ubersicht zur Beratung:

15.09.2015 Metelsdorf SI/04/GV04-79  ungeéndert beschlossen
Beschluss:
15.09.2015 Gemeindevertretung Metelsdorf

S1/04/GV04-72 Sitzung der Gemeindevertretung Metelsdorf

Beschluss:

Die Gemeindevertretung Metelsdorf stimmt dem Entwurf zur 60. Anderung des
Fléchennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder
Granflache in Wohnbaufiache im Bereich KluRer Damm* zu, Die Gemeinde Metelsdorf hat
keine Hinweise oder Bedenken.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gremiums:
davon besetzte Mandate:

davon Anwesende:

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

OO0

Gilde
Burgermeister

VOIGV04/2015-0368 Seite 1/1

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Hornstorf

Amtslolter

25 4ep 08

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg

Sprechtage

Dienstag £.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
Freitag 8.00-12.C0 Uhr

Hansestadt Wismar
Bauamt Abt. Planung
PF 1245

23952 Wismar

Aktenzeichen Datum
23.09.2015

Tel.-Durchwahl
038426-41031 BL/la

Bearbeiter/in
Birger Lange

60. Anderung des Flichennutzungsplanes

,Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder
Griinfliche im Bereich KluBer Damm"“

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger offentlicher Belange
gemidB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 60. Anderung des Fl&achennutzungsplanes
,Umwandlung von gewerblicher Baufl&che und zu entwickelnder
Griinfliche im Bereich KluBer Damm“ gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken

(Beschluss Nr.: 112-14/15).

\
M%} freundlichen GriiBen
X
La
Abtefilungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Intemnet: www.amt-neuburg.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, [BAN: DE78 14051000 1000 0077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G. Wismar, BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE04 1306 1078 0003 2211 56, BIC: GENODEFIHWI
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94 1203 0000 0000 2024 32, BIC: BYLADEM1001

Keine Anregungen und Bedenken
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Gemeinde Krusenhagen

Bavamt
Amtsh . 2f

21 6P W6

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Amt Neuburg, HauptstraBe 10a, 23974 Neuburg

Sprechtage
Dienstag 8.00-12.00 und 14.00-17.30 Uhr
Donnerstag 8.00-12.00 und 13.00-15.30 Uhr
8.00-12.00 Uhr

Hansestadt Wismar
Bauamt Abt. Planung
PF 1245 Freitag
23952 Wismar

Aktenzeichen Datum
BL/me-ha 15.09.2015

Tel.-Durchwahl
038426-41031

Bearbeiter/in
Petra Mertins

60. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange
gemaB § 4(2)BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemaB

§ 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung
von gewerblicher Baufldche und zu entwickelnder Grinfldche im
Bereich XluBer Damm“ der Hansestadt Wismar gibt es seitens der
Gemeinde Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr.
049-08/15) .

Milt) freundlichen GriiBen

<

Lan
AbteYlungsleiter

Telefon: 038426/4100 / Telefax: 038426/20031 / Email: zentrale@amt-neuburg.eu / Internet: www.amt-neuburg.de

Sparkasse M-NW, BLZ 140 510 00, Kto.-Nr. 1000 007 762, TBAN: DE781405100010000077 62, BIC: NOLADE21WIS
Volks- und Raiffeisenbank e.G., BLZ 130 610 78, Kto.-Nr. 322 1156, IBAN: DE75140613080003221156, BIC: GENODEFIGUE
Deutsche Kreditbank AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kto.-Nr. 20 24 32, IBAN: DE94120300000000202432, BIC: BYLADEM 1001

Keine Anregungen und Bedenken
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Blrgermeisterin

. Gemeinde Ostseebad Insel Poel - Gemeince-Zentrum 13 - Onsteil Kirchdorf - 23998 Insel Poel
Hansestadt Wismar
Bauamt — Abt. Stadtplanung
z.Hd. Frau Prante / Mahnel
PF 1245

Amtslaiter Tel.: 0384 25/4 28 10
28 SEP 206 Fax: 03 84 25/42 81 22
. www.ostseebad-insel-poel.de

Auskunft erteilt:

23952 Wismar
Herr Reiche
Durchwahl:
¥ 038425/428116
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen Datum
ri-rei 2015-09-24

Betrefi: Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B
51. und 60. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 33/15 und 76/09

Sehr geehrte Frau Prante, sehr geehrte Frau Mahnel,
aus Sicht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Ergédnzungen zu den . .. .
Keine Anderungen bzw. Ergdnzungen

0.g. Planentwiirfen der Hansestadt Wismar erforderlich.
Die Planungen beriihrenn nicht die durch die Gemeinde Insel Poel wahrzunehmenden

Belange.

Mit freundlichen GruiRen

Kele Richter

Biirgermeisterin
Bank: BLZ Konto-Nr. BIC IBAN
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest 14051000 1010101010 NOLADE21WIS  DEO02 1405 1000 1010 1010 10

Volks- und Raiffeisenbank eG Wismar 13061078 103 324 532 GENODEF1HWI  DE71 1306 1078 0103 3245 32
Glaubiger-1D: DE28 ZZZO 0000 2132 53




60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von Stellungnahme der Verwaltung

Blrgerbeteiligung

Burgerbeteiligung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB
- ENTWURF -

Die Burgerbeteiligung zum Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar fand in der Zeit vom 18.07.2016
bis einschlief3lich 19.08.2016 statt.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung wurden von Biirgern keine Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.



ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS DER HANSESTADT WISMAR

60. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

" UMWANDLUNG VON GEWERBLICHER BAUFLACHE UND ZU

NTWICKELNDER GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE IM BEREICH
KLUSSER DAMM "

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN VOM OKTOBER 1990 (AKTUALISIERUNG DEZEMBER 2009)
- KLUSSER DAMM -
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" UMWANDLUNG VON GEWERBLICHER BAUFLACHE UND ZU ENTWICKELNDER GRUNFLACHE
IN WOHNBAUFLACHE IM BEREICH KLUSSER DAMM *
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ZEICHENERKLARUNG
BESTAND

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5ABS.2NR.1 BAUGB)

GEWERBLICHE BAUFLACHE (§1Abs. 1 Nr. 3BauNVO)

ZU ENTWICKELNDE GRUNFLACHE

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

ZEICHENERKLARUNG
PLANUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5ABS.2NR.1 BAUGB)

/

w WOHNBAUFLACHE (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN

D GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | vom 25. November 2014 S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert am 22.Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klima-
schutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vorn 22.Juli 2011 S. 1509).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011
(GVO BI. M-V 2011 S. 777)
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ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

der Hansestadt Wismar tber die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
* Umwandlung von Gewerblicher Bauflache und zu entwickeinder Griinflache
in Wohnbauflache im Bereich Klusser Damm "

Aufgrund des abschlieRenden Beschlusses durch die Birgerschaft der Hansestadt
Wismar und mit Genehmigung der der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg

ergeht folgende 60. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.03.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 25.04.2015
erfolgt.

Wismar, den Der Burgermeister

2. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gem. § 4 Abs.1 BauGB entsprechend § 3 Abs.1 BauGB frithzeitig mit Schreiben
vom 29.04.2015 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB aufgefordert
worden.

Wismar, den Der Burgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit
vom 27.04.2015 bis zum 29.05.2015 werktags, aufber sonnabends, wahrend der
Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von
8 30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,

Abt. Planung, Kopenhagener Stra3e 1, 2. OG, durchgefithrt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Frist fur jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung besteht am 25.04.2015
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Wismar, den Der Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
die Nachbargemeinden sind gem.§ 4 Abs.2 BauGB bzw. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben
vom 20.08.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert warden.

Wismar, den Der Blrgermeister

5.1. Die Birgerschaft hat am 30.06.2016 den Entwurf der 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, die Begrindung gebilligt und den Entwurf
gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den Der Birgermeister

5.2 Der Entwurf der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.07.2016 bis zum
19.08.2016 werktags, auler sonnabends wahrend der Dienststunden Montag und
Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung Kopenhagener Strate 1, 2.0G
geman § 3 Abs.2 BauGB affentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen
verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben
werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberiicksichtigt bleiben, am 06.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Wismar, den Der Birgermeister

6. Die Burgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemal abgegebenen
Stellungnahmen wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit geméaf § 1 Abs.7 BauGB
am gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Burgermeister

7. Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von

der Biirgerschaft beschlossen.
Die Begrundung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit

Beschluss der Birgerschaft am gebilligt.

Wismar, den Der Birgermeister

8.1 Die Genehmigung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Erlass
der Landratin des Landkreises Nordwestmeckienburg vom
Az: - mit Hinweisen - erteilt:

Wismar, den Der Burgermeister

82 Die Nebenbestimmungen wurden durch den andernden Beschluss der

Burgerschaft vom erfullt.

Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlass der héheren Verwaltungs-
behdrde vom Az: bestatigt.

Wismar, den Der Birgermeister

9. Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Biuirgermeister

10. Die Erteilung der Genehmigung der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Ablauf des
wirksam geworden.

Wismar, den Der Burgermeister
BESCHLUSSVORLAGE
HANSESTADT ABSCHLIESSENDER BESCHLUSS

HANSESTADT WISMAR
BAUAMT, ABT. PLANUNG

60. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

" UMWANDLUNG VON GEWERBLICHER BAUFLACHE UND

ZU ENTWICKELNDER GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE
IM BEREICH KLUSSER DAMM "

STAND: AUGUST 2016




ABSCHLIEBENDER BESCHLUSS
HANSESTADT

- wismar
BEGRUNDUNG

ZUR 60. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
"UMWANDLUNG VON GEWERBLICHER BAUFLACHE UND
ZU ENTWICKELNDER GRUNFLACHE IN WOHNBAUFLACHE
IM BEREICH KLUBER DAMM"
STAND: AUGUST 2016
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Teil 1 — Stadtebauliche Belange

1.1  Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 26.03.2015 die
Aufstellung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von
gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Grinflache in Wohnbauflache im Bereich
KluBer Damm*® beschlossen.

Der Geltungsbereich der 60. Anderung umfasst ca. 2,2 ha.

1.2  Geltungsbereich der Planung
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wismar Sud.
Der Geltungsbereich der 60. Anderung wird begrenzt:

im Norden: durch die im FNP ausgewiesene und als Wohnbauland zu entwickelnde
Flache im Anschluss an die Kleingartenanlage ,KluBer Damm*

im Osten :  durch die StraBe KluBer Damm

im Stden:  durch die im Abstand von 40 m befindliche 110 kV-Oberleitung

im Westen: durch den Friedhof

Die genaue Lage und der Umfang sind im Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dargestellt.

1.3 Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar teils als gewerbliche Bauflache und teils als zu entwickelnde
Grunflache dargestellt.

Die gewerbliche Ausweisung bezieht sich auf eine grundstiicksbezogene vorhandene
gewerbliche Nutzung. Auf dem Grundstlck befindet sich ebenfalls ein Eigenheim, so
dass sich der tatsachliche Bestand an baulicher Nutzung als ein Mischgebiet darstellt.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene zu entwickelnde Grlnflache grenzt auf der
Ostseite an den stadtischen Friedhof. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP gab es
die Absicht, eine Friedhofserweiterung auf diesen Flachen vorzunehmen. Diese
Planungen sind nicht mehr gultig.

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Umwandlung von gewerblicher
Bauflache und zu entwickelnder Grinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer
Damm® ist gemaB Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
vom 10.09.2015 mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vereinbar.



1.4 Planungsabsichten und Ziele

Far den Bereich des KluBer Damms, der im Flachennutzungsplan als zu entwickelnde
Wohnbauflache ausgewiesen ist, gab es bereits 1995 erste Bestrebungen einen
Bebauungsplan aufzustellen, den Bebauungsplan Nr. 33/95 ,Wohngebiet KluBer
Damm®. Auf Grund geéanderter Planungsabsichten zum damaligen Zeitpunkt wurde
dieses Planverfahren nicht weiter verfolgt.

Nun beabsichtigt die Stadt, diese Flache einschlieBlich der im FNP dargestellten
gewerblichen Bauflache sowie der zu entwickelnden Grinflache als Wohnbauflachen
neu zu 0Oberplanen. Hierzu wird gemaB Beschlussvorlage VO/2015/1179 der
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm* aufgestellt.

Planungsrechtliche Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes nach dem
Entwicklungsgebot ist die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Die derzeitige Ausweisung von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder
Granflache ist in Wohnbauflache zu andern.

1.5 Planungsinhalt

Das Plangebiet der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Mit der Konkretisierung der Planinhalte im parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm® hat sich die ausgewiesene
Wohnbauflache nach dem Vorentwurf um ca. 0,4 ha reduziert. Dem zur Folge ist der
Geltungsbereich der 60. FNP-Anderung der Vorentwurfsfassung entsprechend um 0,4
ha auf jetzt insgesamt 2,2 ha verkleinert worden. Es wird weniger Grinflache des
sudlichen AuBenbereiches in Anspruch genommen.

Die planerischen Erfordernisse sowie die Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der
Ausweisung eines Wohngebietes verbunden sind, werden in der parallel zu diesem
Verfahren laufenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer
Damm® geprift und bearbeitet.

Der zur Zeit noch vorhandene Gewerbebetrieb wird im Bebauungsplan Nr. 33/15 als
kinftig fortfallend festgesetzt. Das im Rahmen des B-Planes angefertigte Gutachten
Uber Schalltechnische Untersuchungen (Anlage 3) bewertet auch die derzeitigen
Larmimmissionen des Betriebes. Auch flr den Ubergangszeitraum bis zur vollstandigen
Aufgabe des Gewerbes ist die Wohnnutzung mdglich.

Im Umweltbericht, Teil ,Ergdnzung Landschaftsbild zur 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar® (Anlage 1a) wird sich insbesondere
mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde beziglich der mit der geplanten
Bebauung verbundenen Veranderung des Landschaftsbildes auseinandergesetzt.




1.6 Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Plangebietes 2,2 ha 100 %
Bestand: 1. Gewerbeflache 1,0 ha

2. zu entwickelnde Grinflache 1,2 ha
Planung 1. Wohnbauflache 2,2 ha 100 %

Teil 2 — Umweltbelange

Anlage 1 — Umweltbericht

Anlage 1a — Erganzung ,Landschaftsbild*
Anlage 2 — Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 3 — Schalltechnische Untersuchungen

Ausfertigungsvermerk

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die 60. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), am .. beschlossen und die Begrindung einschlieBlich
Umweltbericht durch Beschluss gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer Siegel
Blrgermeister

Die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar ,Umwandlung
von gewerblicher Bauflache und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im
Bereich KluBer Damm® ist mit Ablauf des ................ wirksam geworden.



60, F-Plan-Anderung Har i Wismar Umweltheright

UMWELTBERICHT

zur 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Hansestadt Wismar

- Umwandlung von gewerblicher Baufléche und zu
entwickelnder Grinflache in Wohnbauland im
Bereich KluBBer Damm

STADT LAND FLUSS, DorfstraBle 6, 18211 Rabenhorst



40, F-Plan-Anderung Hansestadt Wismar Umwaltberich

HINWEIS

Der beigefigte Umweltbericht wurde anlésslich der parallel erfolgenden Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm” angefertigt. Die darin
dokumentierten Ergebnisse der Umweltprisfung im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB weisen einen
Detaillierungsgrad auf, der tber die Anspriche einer Umweltprifung auf Mafistabsebene
sines Fldchennutzungsplans hinaus geht. Insofern besteht bel Verwendung dieses
Umweltberichtes auch im Zuge der F-Plan-Anderung nicht die Gefahr, dass die fur eine F-
Plan-Anderung wesentlichen Aspekte nicht geprift wurden. Vielmehr ist auf diese Art
gewdhrleistet, das sdmiliche auch fir eine F-Plan-Anderung relevanten Inhalte der
Umweltprisfung gleichzeitig mit abgedeckt sind, zumal der zu prifende Standort und die
Gesetzesgrundlage auf beiden Planungsebenen identisch sind.

Die Umkehrung des Abschichtungsprinzips i.S.v. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB von ,unten” nach
oben” birgt vorliegend insofern nicht die Gefahr der Unvollstandigkeit der Umweltprifung,
respekiive eines beachtlichen Verfahrensfehlers im Sinne von § 214 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
(vgl. hierzu Spannowsky 2005), zumal darin gerade die Unbeachtlichkeit einer etwaigen
Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umweltbericht definiert ist (,wenn die
Begriindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten unvollstindig ist”).

Dies rechifertigt die Verwendung des vorliegenden, eigentlich B-Plan-bezogenen
Umweltberichtes auch fir die vorliegend zu bewertende F-Plan-Anderung.

Rabenhorst, den 19.04.2016

Oliver Hellweg

STADT LAND FLUSS, DarfstraBe &, 18211 Rabanhorst
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B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet KluBer Damm Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen

1.1. Anlass und Aufgabe

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Gelandes zwischen dem Ostfriedhof und
der StraBe ,KluBer Damm" zugunsten der Allgemeinen Wohnnutzung. Damit méchte die
Hansestadt Wismar der groBen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht werden und
zudem ihrer Funktion als Mittelzentrum in der Region Westmecklenburg mit
einhergehender herausragender Bedeutung als Wohnstandort gerecht werden.

Diesen Grundsatzen entsprechend hat die Burgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, fur den Bereich KluBer Damm einen Bebauungsplan fir den
Wohnungsbau aufzustellen. Bereits 1995 gab es Bestrebungen flr die Entwicklung dieser
Flache, diese konnten allerdings zu keinem Abschluss gebracht werden. Die
Planungsabsichten der Hansestadt fur dieses Gebiet haben sich gedndert. Eine ehemalige
Erweiterung des Friedhofes ist nicht mehr vorgesehen und fir gewerbliche Bauflachen in
diesem Bereich besteht flr die Hansestadt kein Bedarf.

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem KluBer Damm und dem Friedhofsgelande. Hier ist vorgesehen, auf einer
Gesamtflache von ca. 6,0 ha, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben
erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

Abbildung 1: Ubersicht dber die Lage des Plangehietes (rot umrandet), Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.
1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km sudlich der Altstadt der Hansestadt Wismar in
Wismar Sud. Ostliche Begrenzung ist der KluBer Damm und westlich grenzt das
Plangebiet an den Ostfriedhof. Sowohl im Norden als auch im Stiden wird das Plangebiet
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B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet Klufer Damm Umnweltberichi

von Kleingartenanlagen gerahmt. Im Studen tangiert eine 110 kV Hochspannungsleitung
das Gebiet. Die Umgebungsbebauung des KluBer Damms ist von mehrgeschossigem
Wohnungsbau gepragt.

Das Plangebiet selbst ist bis auf das einbezogene Grundstiick der ehemaligen
Bergbrauerei durch gewerblich genutzte Altgebdude unbebaut. Eine befestigte
Lagerflache liegt zwischen den Altgebauden und der Hachspannungsleitung im Stden.
Dartiber hinaus ist das Gebiet durch Sukzessionsflaichen gepragt. Das Gelande féllt nach
Norden und Siiden gleichmaBig ab, die Altgebaude markieren in etwa die topografisch
héchsten Punkte im Gebiet.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 6 ha und umfasst innerhalb der Flur 1 der
Gemarkung Wismar das Flurstiick 2441, sowie Teilflachen aus 2442/183, 2442/184 und

2442729,

Abbildung 2; Ubersicht tUber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V
2015.

13.  Plankonzept

Die Hansestadt Wismar plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung Wohngebietes westlich des KluBer Damms. Vorgesehen
ist die Allgemeine Wohnnutzung. Erschlossen ist das Wohngebiet ausgehend von der
StraBe ,KluBer Damm”.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach & 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorbereitet. Die geplanten Wohngebaude sollen auf
groBzligig geschnittenen Grundstucken in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden. Fiir die Gberbaubaren Grundsticksflachen der einzelnen Baubereiche
werden Baugrenzen festgesetzt unter Berlicksichtigung der bestehenden o&rtlichen
Verhaltnisse des  Vorhabenumfeldes. Planungsziel st die Schaffung der
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B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet KluBer Damm Umweltbericht

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt ist im Bereich des Plangebietes und des KluBer
Damm eine zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst neben
dieser Wohnbauflache auch die ausgewiesene gewerbliche Bauflache im Bereich der
Bergbrauerei sowie die sich stdlich anschlieBenden Freiflachen.

Da die derzeitige Ausweisung der gewerblichen Bauflache sowie der Griinflache auf der
Erweiterungsflache des Plangebietes nicht mehr den Entwicklungszielen der Hansestadt
Wismar in diesem Bereich entspricht wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur Aufstellung des B-Planes Nr. 33/15 gedndert (60. Anderung des FNP) um die
Planungen der der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmungen zu bringen.

Durch vorliegende Planung und unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zur baulichen
Ausnutzung in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist mit der Errichtung von ca. 96
Wohneinheiten im Maximum zu rechnen.
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Mai 2016.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die verkehrliche Anbindung an den KluBer
Damm gewahrleistet. Zur Weiterfuhrung des Geh- und Radweges aus Richtung KluB in
Richtung Stadtzentrum wird parallel zum KluBer Damm innerhalb des Plangebietes eine
entsprechende Verkehrsflache als Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet erfolgt siidlich der ehemaligen Bergbrauerei, hier
befindet sich auch derzeit die Zufahrt zum Betriebshof des Wismarer Friedhofes, Zur
inneren ErschlieBung und Zufahrt der einzelnen Baugrundstiicke ist eine komplette
NeuerschlieBung des Wohngebietes geplant. Dabei erfolgt die Anlage einer
HaupterschlieBungsstrafe vom KluBer Damm bis zu einem Kreisverkehr in
Asphaltbauweise. Vom Kreisverkehr erschlieBen PlanstraBen als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflachen mit Parkstanden die einzelnen Wohnbauflachen. Ferner zweigt vom
Kreisverkehr die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofes ab.
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Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (nur in den Erdgeschossen der Gebaude).

Die Stadt macht von der Maoglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind, auszuschlieBen. Daher
werden folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
s Anlagen flr Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen,

In den WA-Gebieten 2 - 6 wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen je Gebaude auf 2
beschrankt. Planerisches Ziel ist hier, den offenen und groBzlgigen Charakter einer
typischen Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Wohngebiet wird durch die Festsetzung
einer GRZ bestimmt. Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,4. Dies entspricht
nach der Baunutzungsverordnung § 17 der Obergrenze flir Allgemeine Wohngebiete.
Damit durfen maximal 40 % der GrundstlcksgroBe von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden. Wie allgemein tblich, kann aber von der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50 v.H. fur Garagen, tberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie fur Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

AuBerdem werden die zulassige Gebiudehthe, die Trauf- und Firsthéhe sowie die Anzahl
der Vollgeschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan ist
eine offene Bauweise bestimmt, Die Gebaude sind als Einzelhduser bzw. Doppelhduser zu
errichten.

Ferner werden baugestalterische Festsetzungen die Dacher, die AuBenwandgestaltung,
Nebenanlagen, Garagen und Carports, Einfriedungen, Sicht- und Windschutzwénde sowie
Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten betreffend getroffen.
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14.  Schutzgebiete

14.1 Internationale Schutzgebiete
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Abbildung 4: Eurapéische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Geblet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

Internationale Schutzgebiete im Umfeld:
s FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht”, Entfernung: ca. 4.900 m nordwestlich,

s FFH-Gebiet DE 2134-301 Kleingewdsserlandschaft westlich von  Dorf
Mecklenburg”, Entfernung 2.800 m stdwestlich,

s SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff’- Entfernung 4.000 m nordwestlich.

In Anbetracht der Entfernung des Plangebiets sowie der lokalen Wirkung sind keine
Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten in den internationalen Schutzgebieten zu erwarten.
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74.2 Nationale Schutzgebiete

Abbildung 5: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG,
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015,

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

e landschaftsschutzgebiet L 56 ,Wallensteingraben”, unterschiedliche Entfernungen:
mind. 50 m ostlich.

* Naturschutzgebiet 146 , Teichgebiet Wismar-KluB” mehrteilig, unterschiedliche
Entfernungen: mind. 100 m &stlich.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebietes (LSG) L
56b NWM ,Wallensteingraben” mit einer GesamtgroBe von ca. 276 ha auf dem Gebiet der
Hansestadt Wismar und in Weiterfihrung des LSG L 56a ,Wallensteingraben" im
Landkreis Nordwestmecklenburg mit einer Flache von 1545 ha. Eingeschlossen ist das
mehrteilige Naturschutzgebiet , Teichgebiet Wismar-KIuB". Zentraler Bestandteil des LSG
ist der namensgebende Wallensteingraben. Daneben sind jedoch weitere umgebende
Flachen einbezogen. Die Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes
.Wallensteingraben” erfolgte am 4.2.1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des
Bezirkes Rostock.

Die Schutzzwecke fiir das LSG ,Wallensteingraben” sind im Landschaftspflegeplan von
1976 wie folgt definiert:

- Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nordlichen Mecklenburg mit
Kerbtalern, seenerflllten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer Landschaft,
die einen reprasentativen Nord-Stid-Querschnitt durch die Uberformungen der
Weichseleiszeit darstellt
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Erhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das
Landschaftsbild pragen

- Entwicklung einer Landschaft fiir eine gezielte Erholungsnutzung.

Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner AuBensee.
Sein Gewasserlauf setzt sich zusammen aus einem natlirlichen Bachlauf, der Stivine, die
einst aus dem Lostener See abfloss, und dem ab 1531 kunstlich geschaffenen Ablauf des
Schweriner AuBensees (Landkreis Nordwestmecklenburg,
http://www.nordwestmecklenburg.de).

Innerhalb  des Landkreises Nordwestmecklenburg st die Strukturgite des
Wallensteingrabens zu einem groBen Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM
2008). ,Der gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt eine wichtige
Biotopverbundachse zwischen dem Landschaftsraum der Schweriner Seen und der
Hansestadt Wismar in Richtung Ostsee dar. Es handelt sich zum groBen Teil um einen
landschaftsasthetisch Uberdurchschnittlich attraktiven Raum, was v. a. auch darauf
zurlickzufihren ist, dass das Landschaftsschutzgebiet groBteils einen nord-sudlichen
,Schnitt” durch die nérdliche Hauptendmorane der Weichseleiszeit mit einzelnen
Rickzugsstaffeln darstellt. So weist auch der Wallensteingraben ein vergleichsweise
starkes Gefalle von etwa 33 m auf ca. 19 km auf. Dabei findet sich ein haufiger Wechsel
zwischen engen Kerbtalern und Talweitungen, Die hohe Reliefenergie des Gebietes tragt
damit entscheidend zur Vielfalt, Eigenart und Attraktivitdt des Landschaftsbildes bei”
(Landkreis Nordwestmecklenburg, http://www.nordwestmecklenburg.de, 07/2015).

Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutzzweck der Erhaltung einer reizvollen
Tallandschaft nicht entgegen. Durch die sich 6stlich an den Geltungsbereich
anschlieBenden Bahnanlagen erfolgt eine deutliche raumliche Trennung.

2. Standortmerkmale und SchutzgUter
2.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion in der Umgebung des Planbereiches ist bereits existent, so dass zwar
auf dem Plangebiet selbst, aber in dessen Umgebung keine ganzlich neue Nutzung
vorbereitet wird.

In der nahen Umgebung befinden sich Landschaftsschutzgebiete, die auch der
Naherholung dienen. In deren Gebietsausweisungen wird nicht eingegriffen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.

Der sidliche Teil der Plangebietsflache wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung
Uberspannt.

2.2.  Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Ein
Wasserschutzgebiet ,Wismar-Friedrichshof” der Wasserschutzzone |l befindet sich ostlich
des Plangebietes und beginnt ostlich der Bahnlinie. In die Wasserschutzzone wird nicht
eingegriffen und diese wird auch nicht negativ durch das Vorhaben beeinflusst.

Im Plangebiet befindet sich ein vollstandig verlandetes Kleingewasser, in dessen Mitte sich
ein kleiner temporar Wasser filhrender Graben befindet. Es handelt sich um ein
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geschutztes Biotop (laufende Nummer im Landkreis: HWI00207), Es wird innerhalb des
Geltungsbereiches gekennzeichnet und in der Planzeichnung vollflachig als geschtztes
Biotop festgesetzt. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes
durch Entschlammung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als Ausgleichsmafinahme. Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintrachtigung, sondern eine
vollfiachige Wiederherstellung des geschitzten Biotops mit entsprechend positiver
Auswirkung.
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2.3. Boden

Abbildung 6: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1500000 © LUNG M-V Gustrow,
verkleinerter Ausschnitt,

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis kuppigen Grundmorédne des
Mecklenburger VorstoRes lokalisiert. Hier finden sich Boden der Bodengesellschaft der
Einheit 23. Es handelt sich um Lehm-, Tieflehm- oder Parabraunerden. Sie stehen z.T.
unter starkem Stauwasser- und /oder maRigem Grundwassereinfluss und es bilden sich
dementsprechend Staugleye.

,;\

- : " -y .
Abbildung 7: Geplanter Standort (mel) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. I(artengrundlage
Bodenilbersichtskarte van Mecklenburg-Vorpammern, M 1:500.000 ©® LUNG M-V Gustrow; unmaBstablicher
Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwalt M-V 2015.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl von 04 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in
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storungsarme Boden folgt dem bauleitplanerischen Prinzip, mit Boden sparsam
umzugehen.

Die versiegelungsbedingte Funktionseinschrankung des Bodens ist eingriffsrelevant. Ein
Eingriff in den Boden erfolgt innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der neu zu
errichtenden Verkehrs- und Parkflachen sowie der FuBganger- und Radwege.

2.4.  Klima und Luft
Das Plangebiet liegt im Klima des Ostseeklstenlandes:

,Das Klima des Ostseekiistenlands /st stark maritim beeinflusst. Diese deutliche Pragung
ist fiir die naturréumliche Abgrenzung der Landschaftszone von vorrangiger Bedeutung.
Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge (550-600 mm) liegen
deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion.

Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. GroBe
Windstirken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeligenschaften dleser
Landschaftszone. Der Frihling kommt spat und ist trocken, die Sommermonate sind meist
kiihl und niederschlagsreich. Der oft milde und sonnige Herbst wird gewdhnlich von
einem nasskalten und schneearmen Winter abgeldst.” GLRP WM 2008 Seite I/-115

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Normen, Verordnungen - und
Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende
Berlicksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewahrleistet.

2.5. Landschaftshild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine ausfiihrliche Abhandlung des Themas erfolgt
in einer separaten Unterlage zur 60.Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Wismar (Erganzung Landschaftsbild, Stadt Land Fluss 27.01.2016).

Zusammenfassend wird darin folgendes Fazit gezogen:

,Im Rahmen der Behordenbeteiligung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Wismar — diese erfolgt anlasslich der geplanten Entwicklung des
Wohngebietes KluRer Damm - erging eine Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom 24.09.2015, die im Wesentlichen landschaftsbildbezogene
Aspekte enthielt. Eine daraufhin erneute intensivere Auseinandersetzung mit der Thematik
ergibt indes keine Hinweise auf eine besondere Betroffenheit des Landschaftsbildes im
Zuge der Realisierung einer Wohnbebauung am KluBer Damm. Die geplante Bebauung
beansprucht keine exponierten Landschaftsteile wie Kuppen, Hanglagen und Uferzonen.
Die Sichtbarkeit des Plangebietes wird nach realisierter Bebauung relief- und
gehélzbedingt nur stark eingeschrankt moglich sein. Die hierbei wesentlichen Sichtachsen
aus stidlichen Richtungen sind im Ubrigen durch eine umfangreiche Kleingartensiediung
und eine Hochspannungsleitung stark vorbelastet.”

Die nachfolgenden Fotos geben einen Eindruck vom aktuellen Zustand der Flache.
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Abbildung 8; Das stidliche Plangebiet grenzt an das Friedhofsgelande hier durch einen Zaun markiert, Foto:
Stadt Land Fluss, 21.02.2014

P, .

Abbildung 9: Blick auf die westliche Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofs, diese bleibt bestehen un
neu geordnet. Foto: SLF 21.02.2014.
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Abbildung 10: Linden am KluBer Damm, Blick auf das Plangebiet in Hohe der geplanten Zufahrt Richtung
Nordost. Fote: SLF 21.02.2014,

s

- o ‘ 3

Abbildung 11: Nérdliche Umgebung des Plangebietes, Kleingérten der Kleingartenanlage ,KluBer Damm”,
dahinterliegende Wohnbebauung, im Bildhintergrund Kirchen Wismar, Foto: Stadt Land Fluss, 21.02.2014
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2.6. Lebensraume und Flora

261 Geschtitzte Biotope

Abbildung 12: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope,
rot umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2074,

Im Plangebiet befindet sich gemaB Biotopkataster ein gesetzlich geschitztes
Gewasserbiotop (Zitat):

JLaufende Nummer im Landkreis: HWI00207

Kartierungsjahr: 1996

Biotopname: temporéres Kleingewdsset; undifferenziertes Rohricht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschiieBlich der Ufervegetation
Fléche in m? 1.215"

Den aktuellen Zustand des Gewassers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewasser bis auf eine kleine Restflache,
nahezu vollstandig verlandet ist.

Der B-Plan setzt die das Gewdsserbiotop vollflachig als geschiitztes Biotop fest.
Vorgesehen st eine Sanierung durch Entschlammung bzw. Entfernung von
Fremdsubstrat. Die MaBnahme ist im B-Plan festgesetzt.
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AbbildUng 13 Zustand der n'n innersten des Blotops HWIDDED? verbllebenen tempararer Wasser fuhrenden
Senke. Foto: Stadt Land Fluss 20.05.2014.

Abblldung 14: Aktuelle Gesamtansmht des Blotups HWIODZDT dle Lage der verbliebenen Feuchtsenke deutet
der Pfeil an. Foto: Stadt Land Fluss 11.06.2015.
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Abbildung 16: Im Suden geht die Lindenallee in eine Siedlungshecke (Bildhintergrund) Uber und wird durch
Lindeneupflanzungen erganzt. Im abgehildeten Bereich (linke Bildhalfte) entsteht eine Anbindung des
nordlichen Plangebietes an den ebenfalls neu zu erstellenden, stralenparallelen Geh- und Radweg, Die
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beiden im Bildvordergrund sichtbaren Jungbaurme missen zur Herstelling eines ausreichend breiten
Gehwegs entfernt werden. Fato: SLF 20.05.2015.

Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzte,
Uberwiegend alte Lindenallee entlang der StraBe ,KluBer Damm”, Zur Gewahrleistung der
Zufahrt ist die Abnahme zweier Altbdume (Zufahrt Planstrale A) unvermeidbar. Ebenso
bedarf es im mittleren und nérdlichen Bereich zwecks Anlage eines straBenparallelen Ful3-
Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Rodung eines alten sowie
zweier Baume mittleren Alters.

Nach Prifung mehrerer Varianten des Gehweganschlusses im Norden ist dort die
Entfernung von vier Jungbidumen (vgl. Abb. 16 sowie Abb. 17 rechts, blaue Pfeile)
unvermeidbar.

Abbildung 17: Ausschnitt B- mit Kennzeichnung der zu rodenden Alt- (rote Pfeile) und Jungbaume (blaue
Pfeile).

Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der flnf alteren
Alleebaume im Verhiltnis 1:3 auszugleichen, die vier Jungbdume im Norden dagegen im
Verhiltnis 1:1. Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf von 19 heimischen
Laubbaumen. Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der
Beantragung bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde.

262 Lebensraume im Bereich des Eingriffs

Die Flache lasst sich dem Hauptbiotoptyp Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuordnen. Die stdliche Flache nimmt den Charakter einer Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Norden ein flachiges
junges Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) entwickelt hat. In Kap. 2.6.1
wurde auf das im Gebiet vorhandene, verlandete Kleingewasser bereits eingegangen.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBer Damm"” die Biotoptypen:
s Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand (PFR)
s Strukturreiche, altere Kleingartenanlage (PKR)
¢ Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Die Eingriffe in die vorgenannten Lebensraume werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.
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2.6.3. Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit wertgebender bzw. streng geschtzter
Tierarten im Sinne von § 44 BNatSchG durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben
sein wird. Eingriffsrelevante Aspekte werden bei der multifunktionellen Kompensation
berlcksichtigt. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7.  KulturgGter
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéangig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Uber
das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. auffallige Verfirbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist far
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (& 11
Abs. 3 D5chG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die
zustandige Untere Denkmalschutzbehorde bzw. das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Dornhof 4/5, 19055 Schwerin.

2.8.  Sonstige Sachgtiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgttern ist nicht zu erwarten.

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

ENA S ErschlieBung

Die Zufahrt zum Gelénde soll neu geordnet werden. Die Hauptzufahrt erfolgt Uber die
neu zu erstellende PlanstraBe A, hierfir ist die Abnahme zweier alter Alleebdume
notwendig. Eine weitere verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den KluBer Damm
erfolgt im Norden. Der aktuell im Stden endende FuB-/Radweg soll straBenparallel
zwischen Alleebaumreihe und dem Plangebiet fortgefiihrt und im Slden an den hier
bereits vorhandenen Gehweg angebunden werden. Hierbei ist es aus
sicherheitstechnischen Grinden erforderlich, drei weitere Baume zu roden. Gleiches gilt
fur vier Jungbdume im Bereich des nérdlichen Gehweganschlusses. Innerhalb des
Plangebietes erfolgt die ErschlieBung der WA 1 -7 Uber verkehrsberuhigte Wege.

& 4 Sonstige anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen
einer stadtrandtypischen Wohnnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhéhen, die Gestaltung des Gebietes wird zu einer vollstandigen
Veranderung der Flachennutzung fihren, der Anteil versiegelter Flachen wird sich trotz
Riickbau der aktuellen ca. 2.500 m* groRen Lagerfldche, Entsiegelung einer vorhandenen
Zufahrt (ca. 570 m?) und Abriss eines GroBteils des Gebaudebestandes (zusammen ca. 692
m?) insgesamt erhthen (vgl. FlachengroBen Kap 3.2.1 zuzlglich Gebaudeflachen WA 1 -
7.

Seite 18



B-Plan Nr_33/15 Hansestadt Wismar, Wehngebiet KluBer Damm Umweltbericht

213 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es zu Staub- und L&rmemissionen, die jedoch Uber das MaB einer
iiblichen Wohnbauflachenumsetzung nicht hinausgehen. Insbesondere sind hier
Vorbelastungen in Form der vielfrequentierten StraBe ,KluBer Damm" zu bertcksichtigen.

3.2.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die Bemessung des Eingriffs orientiert sich insofern am Biotopwertansatz der Methodik
Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V" (HZE M-V). Die Methodik verfolgt den
biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die
anteilige GroRe der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren 6kologische Wertigkeit flief3t
in die Bewertung der Intensitat des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Zur Gesamteinstufung dient die Gesamtcharakterisierung tber die Biotoptypen OBS und
OBV, denen gemé&R Anlage 9 HZE M-V eine Wertigkeit von 1 zugeordnet ist. Das
Kompensationserfordernis wird bei 10 belassen, da keine Merkmale flir eine hohere
Werteinstufung auf der Flache gegeben sind (vgl. Tab. 1). Ausgehend von der GRZ 0,4 fur
die WA 1-7 wird ein 50%iger Aufschlag fir Nebengebaude etc. beriicksichtigt. Die
Verkehrsflachen gehen mit der Gesamtflache in die Berechnung ein. Generell wird von
einer Vollversiegelung (Zuschlag 0,5) ausgegangen. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad
wird infolge der umgebenden anthropogenen Einflisse mit 0,75 angesetzt, der Wirkfaktor
bleibt bei 1,0.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0.9 fach Bel der Werteinstufung .0 sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermittein.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermittein

2-35fach
4 -7 5fach
- 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0.5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaB Anlage 10, Tabelle
2 HZE M-V, Quelle: HZE M-V 1999, unverandert,

o b
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Grofie Eingriff 50% Max. |Wertigkeit Zuschl.| KE Wirk-

Pos, |Bez. (m%) | (GRZ0,4) | Zuschlag | Eingriff | Biotope |KE| Vers. |ges. |FBG|faktor| FAQ(m?)
1WA 1-7 35,918 15.967 7.984 23.951 1| 1,0 0,5 1,5{ 0,8| 1,00 26,944
2|Verkehrsfiache, off. 748 749 1{y0l  os| 15[ o8] 100 843
3|Verkehrsfliche, 2weckbest. 5.541 5.541 110 05 1,5 0.8 1,00 6.234
4|5ukz neben Stromtrasse 3.167
5|Sukzession Sidwest 2571
6|Pflanzstraifan West 1.498
7|Gewasserblotop 1.217
8|Geholze (Erhaltung) 1,719
9|Karridar Stromtrasse 6,547

Geltungsberalch gesamt 60,871 Kompensationsbedarf (m? FAQ): 34,021

KE = Kompensationserfordernis FBG =Freiraumbeelntrichtigungsgrad

Tabelle 2: Fldchen gem. B-Planzeichnung mit Zuerdnung der Eingriffsrelevanz und des daraus resultierenden
Kompensationsbedarfs gem. HZE M-V,

So filhrt die Umsetzung der Planinhalte zu einem Kompensationsbedarf von insgesamt
34,021 m? Flachenaquivalent (FAQ), siehe Tab. 2.

Wie zuvor bereits dargestellt, besteht infolge des erschlieBungsbedingten
Alleebaumverlustes ein additiver Bedarf zur Pflanzung von 19 heimischen Laubbaumen
(Linden).
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3.3. Griingestalterische MaRnahmen ohne Kompensationswirkung

Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke mit Uberhéltern an der Grenze zum
Plan i

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Geldnde des Friedhofs. Entlang der Grenze
stehen friedhofseitig im Norden auf ca. 180 Ifd. m &ltere Fichten, die womaglich infolge
des engen Standes groBtenteils Kronenschaden aufweisen und teilweise in der Reihe
ebenfalls stehende Laubbdume in ihrem Kronenwuchs behindern, im Stden setzt sich die
Reihe mit teilweise lickig stehenden Laubbaumen fort.

Zur besseren Harmonisierung zwischen der als offentliche Grinflache festgesetzten
Randbepflanzung des Friedhofes (MaBnahme M 1.1) und der als GestaltungsmaBnahme
M 1.2 auf den entstehenden Privatflachen festgesetzten Heckenanlage am Westrand des
Plangebietes empfiehlt sich die Abnahme der Fichten und deren Ersatz durch eine
artenreiche dreireihige Laubgehélzhecke, die zusammen mit der im Plangebiet
festgesetzten Heckenpflanzung einen insgesamt mindestens 10 m breiten ,Pietatstreifen”
zur Wahrung der Friedhofsruhe gewahrleistet.

Folgende Gehélzarten, —qualitdten und —anteile sind zur Umsetzung der MaBnahme M 1.1
zu verwenden:

Strauche ita 100, 2x verpflanzt, Wurz

» Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

« Ein-/Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus spec.) 10 %
= Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

+ Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %
= Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

» Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) 10 %

= Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %
Heister, Qualitat 150/200 rpflanzt, Wurzelware
* Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Als Uberhélter ist innerhalb der MaBnahme M 1.1 der Feldahorn (Acer campestre) zu
verwenden; abschnittsweise kénnen jedoch auch vereinzelt vorhandene Laubbdume als
Uberhalter in die Hecke integriert werden. Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so
zu verteilen, dass die Abstdnde von Heister zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht
mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu
mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den
Ubrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen moglich sind. Unter Einhaltung des Anteils von
10 % kénnen in der MaBnahmen M 11 ersatzweise fir die Hundsrose andere
Strauchrosenarten Verwendung finden. Schwarzer Holunder, Strauchhasel und Blut-
Hartriegel kénnen abschnittsweise durch Flieder (Syringa vulgaris in versch. Sorten) und
Gewohnlichen sowie Immergrinen Liguster (Ligustrum vulgare und L. ovalifolium) ersetzt
werden.

Als MaBnahme M 2 ist die Anlage einer Sukzessions-/Wiesenflache festgesetzt. Diese ist
dauerhaft zu erhalten und von Jungwuchs / Verbuschung frei zu halten.
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3.4. Eingriffskompensation

341 Gesamtdarstellung

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch
Sanierung des Kleingewassers, MaBnahme A 1(A = 1.217 m?).

Hinweis: Dia am Westrand des Plangebietes als MalBnahme M1 festgesetzte Neupflanzung einer 2-
reihigen  Strauchhecke  ist  eine  gringestalterische ~ MaBinahme, — die  nicht  als
Kompensationsmafinahme in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz einfliel3t.

AuBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Restkompensation des Eingriffes durch:

e Erganzende Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia cordata) zur Deckung des
additiven Kompensationsbedarfs auf dem angrenzenden Friedhofsgelande

e Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt
mit Anlage einer dreireihigen Feldhecke in Krusenhagen

Nachfolgend werden die MaBnahmen im Einzelnen erlautert.

342 MaBnahmen im Geltungsbereich
Sanierung Kleingewasser

Da stehende Kleingewasser zu den besonders gefahrdeten Landschaftselementen zahlen
und dieses Kleingewasser ohne Sanierung kurzfristig verschwunden sein wird, kann durch
eine Renaturierung eine dauerhafte und erhebliche Erhdhung und Inwertsetzung des
Arten- und Lebensraumpotenzials erreicht werden.

Um das Kleingewasser in seiner gesamten Funktion aufzuwerten, ist eine Entschlammung
und Vertiefung auf bis zu 1,8 m notwendig, letzteres allerdings ohne die abdichtende
Tonschicht zu verletzen. Ziel ist eine permanente Wasserfihrung. Uberwiegend soll das
Biotop jedoch als Flachgewdsser gestaltet werden, dh. mit einer Uberwiegenden
Wassertiefe von 0,3 bis 0,7 m und Uferbdschungen mit flachen Neigungen.

Da das Gewisser derzeit nur tempordr Wasser fuhrt, ist eine Laichhabitatfunktion fur
Amphibien derzeit ausgeschlossen. Insofern kann die MaBnahme ohne zeitliche
Einschrankung umgesetzt werden. Sofern der Aushub ausschlieBlich natlrlich und
organogen (Humus, Pflanzenreste) und schadstoffunbelastet ist, kann dieser nach
Konsolidierung  (Ersttrocknung) als Bodenverbesserung bei den vorgesehenen
Geholzpflanzungen verwendet werden. Aufgrund der anzustrebenden Aufwertung der
Habitatfunktion fir Amphibien und Insekten (insb. Libellen, Wasserkafer) ist von einem
Fischbesatz abzusehen. Auch PflanzmaBnahmen muissen nicht umgesetzt werden,
ufertypische Stauden sind in der Flache noch vorhanden und werden sich in kurzer Zeit
ausbreiten.

Die Mafnahme selbst ist gem. Anlage 11 HZE M-V dem MaBnahmetyp Il zuzuordnen. Die
Renaturierung von Still- und FlieBgewassern ist der Wertstufe 2 zuzuordnen. Tabelle 2,
Anlage 10 HZE M-V ordnet der Wertstufe 2 Kompensationswertzahlen von 2 = 3,5 zu. Da
die MaBnahme zu einer deutlichen Aufwertung und VergroBerung des Kleingewdssers
fiihrt, wird dieser MaBnahme eine Kompensationswertzahl von 2,5 zugeordnet.

Daraus ergibt sich fur die Sanierung des Kleingewassers ein Gesamtkompensationswert

von 3.043 m® FAQ.
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343 MalBnahmen auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs

34317 MalBinahmen aurf dem Ostfriedhof Hansestadt Wismar

Abbildung 18: Lage der geplanten Neupflanzungen von Winterlinden (rot) auf dem an das Plangebiet
grenzenden Ostfriedhof. Erlauterung im Text.

Ergénzende Pfl Winterlinden (Tili

Auf dem Geliande des Ostfriedhofs ist der additive Ausgleich der Alleebaumentfernung zu
realisieren. Hierzu sind 19 Laubbdume der Qualitat StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu
zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern, Die Lage der Baumpflanzungen ergibt sich
aus Abb. 22: Am Nordostrand des Friedhofs ist westlich der Hauptzufahrt die
wegbegleitende Erganzung einer lickigen Lindenreihe moglich.

Die Pflanzlécher sind mit bodenverbessernden Mafinahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4
- 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und GieBgang
einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

» Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur
Gewishrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden
und -ausfallen vorrangig als Herbstpflanzung durchzufiihren

» Sicherung durch Dreibock
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s Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Diese MaBnahme fihrt im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses M-V 2007 zum
Ausgleich des erschlieBungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Damm.
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3432 MalBnahmen Krusenhagen

Abbildung 19: Ausgangszustand der Kompensationsflache Krusenhagen, Blickrichtung vom Ortsrand Richtung
Norden. Foto: 5LF 8.3.2016,

Die Gemeinde Krusenhagen hat 2016 das Flurstiick 48/6, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen
zum Zwecke der Anlage einer ausgedehnten Kompensationsflache anlasslich zukinftiger
Eingriffe erworben. Das Flustiick hat eine GesamtgréBe von 69 339 m? davon werden
49,992 m? als Ackerland, 18 439 m? als Grunland genutzt, 908 m* nimmt noch ein Graben
ein.

Aktuell fur KompensationsmaBnahmen verfigbar sind 3,19 ha Acker. Die
Gemeindevertretung Krusenhagen hat in ihrer 12. Sitzung am 6.4.2016 einstimmig
beschlossen, hiervon eine zur Kompensation des vom B-Plan 33/15 ausgehenden Eingriffs
notwendige Teilflache zur Verfugung zu stellen.

Die leicht nach Siiden geneigte Flache liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und grenzt im Norden an einen Kiefernwald. Der anstehende Boden ist
sandig. Zwischen MaBnahmenflache und Kiefernwald verlauft das ebenfalls
gemeindeeigene, unversiegelte Wegeflurstick 50.

Die Flache soll nach und nach (je nach anfallendem Kompensationsbedarf) aus der
ackerbaulichen Nutzung entlassen werden. Vorgesehen ist insgesamt die Entwicklung
einer artenreichen  Staudenflur mit Magerrasenaspekten, angereichert — mit
Geholzstrukturen.
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Abbildung 20: Lage und Anordnung der geplanten KompensationsmaBnahmen Krusenhagen, Rot =
Umwandlung von Acker zu arterreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt, Gelb = Anlage einer
dreireihigen Feldhecke, Griin = ackerbauliche Nutzung. Erlduterung im Text.

agerrasenaspekt

Die nachfolgend beschriebene MaBnahme wird auf einer 1,1 ha groBen Teilflache im
Norden des verfiigbaren Flurstiicks realisiert (Abb. 20, rot).

Die betreffende Ackerflache weist einen sandig-durchlassigen Boden mit geringem ton-
und Schluffanteil auf. Es besteht insofern die Méoglichkeit der Entwicklung einer
artenreichen Staudenflur, die durch mahdbedingte Aushagerung mittel- bis langfristig
auch Magerrasenaspekte aufweisen kann.

Zur schnellstméglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur
Vermeidung von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat
vorzunehmen. Vorzugsweise ist hierbei sog. naturraumgetreues, d.h. im Umfeld der
Kompensationsfliche gewonnenes Saatgut zu verwenden und unmittelbar nach der Ernte
(zur Samenreife) auf der Spenderfliche per Mah- oder Druschgutibertrag auf der
Kompensationsfliche auszubringen. Uberaus geeignete, weil mit Magerrasenarten auf
sandigem Boden ausgestattete Spenderflachen befindet sich ca. 2 km nordwestlich der
Kompensationsflache auf den anlasslich der Aufstellung des B-Plans Nr. 3 biotopkartierten
Wiesen und Weiden des Pferdehofes Redentiner Miihle. Sollten diese Flachen als
Spenderflichen nicht in Frage kommen, ist auf zertifiziertes Regiosaatgut des VWW
(Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten eV) oder BDP
(Bundesverband Deutscher Pflanzenzlchter) zurlickzugreifen; hier: Regiomischung
Magerrasen maBig sauer, 70% Graser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches
Tiefland, Saatstarke: 5 gr/m? Die hierfur nach FLL 2014 zertifizierte
Artenzusammensetzung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor.
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Griser: Yo
Agrostis capillaris Rotes Straufigras ~ 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus mollis Weiche Trespe i 7D
Carex arenaria Sand-Segge 2,5
Corynephorus canescens Silbergras 5,0
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca brevipila Raublattriger Schafschwingel 12,5
Festuca rubra rubra Rotschwingel 14,0
Luzula campestris Feldhainsimse 1,0
Poa angustifolia Schmalblatt-Wiesenrispe 12,5
Leguminosen
Lotus corniculatus Gew. Hornklee 1,0
Medicago lupulina Hopfenklee 1,0
Trifolium arvense Hasenklee 1,0
Krauter
Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1.3
Agrimonia eupatoria Gew. Odermennig 2,0
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge 2,0

| Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,1
Centaurea cyanus Kornblume i 2,4
Daucus carota Wilde Méhre 1,4
Echium vulgare Natternkopf 1,0
Galium album WeiBes Labkraut 15
Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut 2,5
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut - 0,5
Jasione montana Berg-Sandglockchen 1,0
Linaria vulgaris Echtes Leinkraut 15
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,0
Pimpinella major GroBe Bibernelle 1,0
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 2,5
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,3
Saxifraga granulata Knéllchen-Steinbrech 0,2
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,5
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian 0,1
Verbascum nigrum Schwarze Konigskerze 0,2
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5
Summe 100,00

Tabelle 3: Artenzusammensetzung gem. Zertifikat FLL 2014 fur Regiomischung Magerrasen maBig sauer, 70%

Griser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Quelle: www.reglozert.de.
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In den ersten vier Jahren nach der Heudruschilbertragung bzw. Ausbringung der
Regionalsaatgutmischung auf die Kompensationsflache ist diese je nach Bedarf haufiger
zu mahen, mindestens drei Mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll
die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansassiger Unkrautarten gegeniiber den Zielarten
gemindert werden.

Danach bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Flache die nur noch
einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes an. Zum Schutz der sich dort
erwartungsgemal einstellenden Bodenbriter ist die jahrliche Mahd jeweils nicht vor dem
31.07. eines jeden Jahres durchzufithren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung - die Flache wird mittelfristig nur noch geringe Ertrage von
eiweiBarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch flur die private
Schaf- oder Pferdehaltung von Interesse sein wird.

Alternativ oder erganzend ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder auch
Lamas/Alpakas (Besatzstarke im Jahresmittel < 1,5 GVE / ha) in Betracht; andere Tierarten
wie z.B. Rinder oder Pferde eignen sich indes nicht flr die Entwicklung der gewlinschten
Staudenflur = Weideselektion und Ansammlung von Exkrementen fihren in der Regel in
Teilbereichen zu sog. Geilwuchs und unterbinden eine homogene flachige Entwicklung
der erwlinschten artenreichen Vegetation.

Im Grundsatz ist auf die Verwendung von Diinger und Pestiziden zu verzichten.

Gem. HZE MV Anlage 11 Nr. 6. Il. weist die Anlage naturnaher Wiesen eine
Wertstufenspannbreite von 1 - 3,5 auf. Da die MaBnahme auf einer Ackerflache erfolgt, ist
die Vergabe der Wertstufe 2 moglich. Die Lage der Flache innerhalb des SPA
Wismarbucht filhrt unter Berlcksichtigung der Férderung von prioritdren Zielarten wie
Rotmilan, WeiBstorch, Neuntodter und Sperbergrasmlcke durch die sich aus der
MaBnahme ergebende Neuanlage essenzieller Nahrungsflachen zur Wahl einer mittleren
Kompensationswertzahl 2,5. Der Leistungsfaktor wird infolge fehlender Storeinflisse mit
1,0 festgelegt.
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So ergibt sich fur die MaBnahme gem. HZE M-V folgender Kompensationswert unter

Ermittelte Flache Konkretisierte Kompen-
des Zielbiotaps X rmafinahmenbezogene (X Leistungsfaktor)' =  sations-
Kampensationswertzahl flachen-

aquivalent

Anwendung der Formel:

11.000 m? x 2,5 x 1,0 = 27.500 m* FAQ

Anlage einer artenreichen dreireihigen Feldhecke mit Uberhéltern

Am Nordrand des Flurstiicks soll eine dreireihige Feldhecke mit Uberhéltern gepflanzt
werden. Die ost-west-gerichtete Lage der Hecke entlang des zwischen der
MaBnahmenfliche und dem Waldrand befindlichen Wegeflurstiicks 50 wird zur
Neuschaffung eines Ubergangsbiotops (Okoton) zwischen Wald und offener Feldflur
beitragen, in dem sich Arten wie Neunttter und Sperbergrasmiicke ansiedeln kénnen. Die
dann stdlich vorgelagerte, insektenreiche Staudenflur dient diesen und anderen
Heckenbritern als Nahrungsflache.

Folgende Geholzarten, —qualitaten und —anteile sind zu verwenden:
Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
+ Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

» Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
+ Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

* Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

= Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

= Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus) 10 %

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so zu verteilen, dass die Abstéande von Heister
zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind
innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und
Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Ubrigen Straucharten von bis zu 2
Pflanzen maglich sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Sudhalfte jeder
Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefiihrten Pflanzqualitdten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen
gem. Anlage 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermaBen 1,5 m, um
ein gleichmaBig gutes Anwachsen aller Geholze gewahrleisten zu kénnen
(Konkurrenzstarke Geholze unterdriicken bei geringeren Pflanzabstanden insbesondere
an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen).
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Die ékologische Wertigkeit der Mafnahme wird hierdurch nicht beeintréchtigt, sondern
durch das hierdurch begtnstigte Anwachsen in den ersten Jahren gefordert.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4
- 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giefgang
einzukalkulieren,

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:
s Sicherung vor Wildverbiss durch umlaufenden Wildschutzzaun, Mindesthohe 1,7 m
+ Sicherung der Heister durch Schragpfahl
s Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4, ist fur eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2
anzusetzen. Da mit der (dornen- und stachelreichen) Feldhecke innerhalb des SPA
Wismarbucht insb. fur die Zielarten Neuntdter uns Sperbergrasmicke mittel- bis
langfristig in unmittelbarer Nahe neben einer neu geschaffenen Nahrungsflache zusatzlich
auch ein Bruthabitat entsteht, wird erneut der Wert 2,5 als Kompensationswertzahl
angesetzt.

Die dreireihige Pflanzung beansprucht einschl. wuchsbedingter seitlicher Ausdehnung der
Gehdlze eine Breite von 7 m. Mit einer Lange von 200 m ergibt sich eine Pflanzflache von
1.400 m® Mit einer Kompensationswertzahl von 2,5 ergibt sich fir die Anlage der Hecke
ein Gesamtkompensationswert von

1.400 m? x KWZ 2,5 x LF 1.0 = 3.500 m? FAQ.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundflichenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betragt 34.021 m? Flachendguivalent
(FAQ) plus 19 Einzelb&dume.

Die jnnerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch:
» Sanierung des Kleingewassers, 3.043 m? FAQ

Fur den nicht im Plangebiet umsetzbaren Restkompensationsbedarf in Héhe von 30.978
m? FAQ ist die Umsetzung folgender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

e Krusenhagen: Umwandlung Acker zu artenreicher Staudenflur, 27.500 m? FAQ,
« Krusenhagen: Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke, 3.500 m?
FAQ.

Zur Deckung des erschlieBungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Damm erfolgt
auf dem Ostfriedhof Hansestadt Wismar die erganzende Neupflanzung von 19
Winterlinden (= additiver Kompensationsbedarf).

Die KompensationsmaBnahmen haben einen Gesamtwert von 34.043 m? FAQ. Dieser
Wert liegt leicht tiber dem Kompensationsbedarf.
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Daraus ergibt sich eine Vollkompensation des zu erwartenden Eingriffs.
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Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt baachtel .

Die Hinweise auf Bodenbalastungen nahe der Kleingarten, im Bereich der ehemaligen
Brauerel sowle Im Bereich der Baustelian- Lagerfliche sind nicht fundiert genug, um
ain grundsiilzliches Bodenmanagemant durch eine bodankundliche Baubegleitung zu
rechiferligen, hiarzu sh. auch Priifung der Stellungnahme vom 24.09.2015

Die Hinwelse zum Bodenschulz, zur Mittellungspflicht bei Altlastverdachi, zur Entsor-
gung von Abfallen der Baustelle und zu Abbrucharbaiten, werden vollumfanglich in die
Bagrinding Ghernomman.

Um der Hinwelsfunktion zu entsprechen, werden die Anhaltspunkte die fir eine mégliche

Bedenbelastung sprechen, wie falgt in die BegrOndung aulgenomman *

= Im Berelch der nérdlich angrenzenden Kleingarten wurden Abfalle varmutiich in
friharan Jahrhunderten abgelagert.

- Auf dem Galéinde der Bergbrauarel erfolgle Ober das Flurstiick 2441 hinaus alne
gewerbliche Nutzung, Richtung Friedhef war dies KFZ-Reparatur.

- Sodlich der Bergbrauerei wurden mehrere Baustollenaeinrichiungen und Lagerplatze
anderer Bauvarhaban untergebracht. Schadstoffeintrage z.8. durch Maschinan oder mit
Schadstoffan belastete Schotigiiter sind maglich. Von elner geschidigten Bodenatruklug
Ist auszugehen,

Die Hinweise zur Varmaidung schéadiicher Bodaneinwirkungen und zum Varhallen bai
Verdacht auf schadilche Bodenveranderungen warden im Text - Teill B des B- Planes
feslgesalzl,

Im B- Plan at elne Untersuchung zur Munitionsfreiheit vor Baginn der
ErschlieBungsmalnahmen fesigesetzl, Um Basorgnlsae hinsichllich der
Bodenbeschaffenheit auszuraumen wird ergénzend lesigosetzt, dass Im Zuge dar
Untersuchung zur Kempfmittelbelastung und bei der Durchfithrung von
Erschlielungsarbeltan eina bodankundliche Baubegleitung zu arfolgen hat.

Die Sicherung der Maftnahme erfolgt durch stidtebaulichen Verrag,

Der Baricht der badenkundlichen Baubeglaitung wird anschiieRend nach Bestéligung
durch die untero Bodenschutzbeharde als Anlage zu dan Varfahrensunteriagan
genommen.
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B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm*

60. Anderung des Fldchennutzungsplanes Umwandiung gewerblicher Bauflache und zu
entwickelnder Griinfliche in Wohnbauflidche im Bereich KluBer Damm®

Untere Naturschutzbehérde — erganzende Beteiligung ausgewdhlter Trager 6ffentlicher Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g Planung ergeht nach der Einarbeitung von Hinweisen und Auflagen aus der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGE folgende Stellungnahme.

:
B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm*

Mit den naturschutzfachlichen und naturschutzrechtlichen Darstellungen, insbesondere auch
hingichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz besteht
nunmehr im Grundsatz Einverstandnis.

Dennoch ist dringend auf folgendes hinzuweisen:
Das Kapitel 3.4 Eingriffskompensation (Umweltbericht S. 20 ff) bedarf unter
Zielbestimmungsaspekten einiger Umformulierungen.

- Dem Kapitel 3 4.2, Malnahmen im Geltungsbereich' sollte auf S. 23 oben eine erganzende
KapitelUberschrift ,3.4.3. Mallnahmen aulerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs' nachgeordnet
werden.

- Die Zielbestimmung .Umwandlung von Acker zu artenreicher Staudenfiur mit
Vegetationsmanagement' solite durch die Formulierung ,Umwandlung von Acker zu
artenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt' gedndert werden.

Begriindung: Die Einstellung einer Staudenflur kann als Zwischenstadium einer naturmahen
Vegetationsumwandiung der ehemaligen Ackerflache eintreten.

Die geplante Heudruschubertragung bzw. Regiosaatgutausbringung einschliefilich der
Anlaufpflege zielen jedach sachlich eher auf eine Griinlandgestaltung ab.

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankvarbindung:
Kreigsitz Wismar, Konto bei der Sparkasss Macklenburg-Nordwest
Prstanschrit 23970 Wismar « Rostocker Str 76 BLZ 140 51000, Konto-Nr. 1 000 034 549

|BAN: DEG! 1405 1000 1000 0345 48, BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID DE4BNWIMO0OZ0033673

= (03841} 3040- 0, Fax {03841) 3040- 6599
E-Mail: info@@nordwestmacklerburg de

Homepaga Wiww. norawestmeckienburg. da
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Dabei kann der Inhalt der Beschreibung auf S. 23 jedoch weitgehend erhalten bleiben. -

Die Vegetationsumwandlung soll laut Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages durch ginen
Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaues erfolgen, der langstens 10 Jahre Zugrniff auf die
Flache haben soll. Die naturschutzrechtliche Kompensationsflache ist jedoch zeitlich
unbegrenzt wirksam zu erhalten (solange das B-Plangebiete 33/15 besteht). Das bedeutet, das
Vegetationsmanagement der Flache wird nach 10 Jahren einmal der Gemeinde Krusenhagen
zufallen. Zurzeit ist nicht vorhersagbar, ob sich die Gemeinde Krusenhagen dann dazu noch
eines Landschaftsgartenbaubetriebes bedienen kann. Wahrscheinlicher ist, dass sie sich
landwirtschaftlicher Nutzer bedienen muss. Fur Landwirtschaftsbetriebe dirfte die Begrifflichkeit
Staudenflur mit Vegetationsmanagement’ wenig eindeutig verstandlich sein. Daftr sollte der
Begriff ,artenreiches Extensivgriniand mit Magerrasenaspekt' aussagekréftiger sein.

- Die Benennung des Zielbiotops Artenreiches Extensivgriniand mit Magerrasenaspek!’ solite
sich auch im Kapitel 3.4.1. Gesamtdarstellung' (S. 20, 2. Gliederungspunkt) und im Textl.
Hinweis 1.0 wiederfinden.

- Es sollte angestrebt werden, in der MalBnahmebeschreibung auf S. 23/24/25 des
Umweltberichts die durchzufihrenden Maknahmen bestimmter zu fassen, und dafir die
Variationen bzw. Ausnahmen klrzer zu fassen,

Z.B S. 25 oberer Absatz: In den ersten 4 Jahren nach der Heudruschibertragung bzw
Ausbringung der Reglosaatgutmischung auf die Kompensationsflache ist diese je nach Bedarf
haufiger zu mahen, mindestens 3 mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll
die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansdssiger Unkrautarten gegeniiber den Zielarten
gemindert werden.

Danach bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Flache, die nur noch einmalige
Jahresmahd ...an,

- Der Bestand der Kompensationsmafinahme ist gemal § 15 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz
dauerhaft zu sichern (Textl Hinweis 1.0: FUr den nicht im Plangebiet umsetzbaren
Restkompensationsbedarf in Héhe von 30,978 m? FAQ ist die Umsetzung und dauerhafte
Erhaltung folgender Ausgleichs- und Ersatzmalinahme ... vorgesehen:

Umwandlung von Acker in artenreiches Extensivgriiniand mit Magerrasenaspekt. -
Beachtung auch im Entwurf zum Stadtebaulichen Vertrag, § 1 (4)).

2.
60. Anderung des Flédchennutzungsplanes ,Umwandlung gewerblicher Baufléche und zu

entwickelnder Griinfliche in Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm®”

Eingriffs- Ausgleichsregelung, Biotopschutz, Artenschutz
Die Belange sind auf der detailscharferen Planungsebene der Bauleitplanung zu beachten bzw.
wurden dort beriicksichtigt. — Gegen die 60. FNP-Anderung bestehen keine Einwande.

Landschaftsplanung

Die Aussagen der Ergénzung "Landschaftsbild’ werden nicht ganzlich geteilt. Im Ergebnis wird
diese jedoch als intensivierte Auseinandersetzung des kommunalen Planungstragers mit den
Aspekten des Landschaftsbildes und der Naherholung gewertet.

Da die Aspekte hier jeweils von Uberwiegend ortlicher Bedeutung sind, wird der Darstellung der
Gemeinde nicht weiter widersprochen,

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag s g .
Dr. Podelleck 7 /( (L6 KL
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

1. Anlass

Im Rahmen der Behordenbeteiligung zur 60. Anderung des Fléchennutzungsplans der
Hansestadt Wismar — diese erfolgt anldsslich der geplanten Entwicklung des Wohngebietes
KluBer Damm - erging eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom

24.09.2015, die im Wesentlichen landschaftsbildbezogene Aspekte enthielt. Nachfolgend
zitiert sind die anlassgebenden Hinweise Nr. 5 und 6:

5. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck:

Der vorgeschlagenen FNP-Anderung kann in dem Umfang nicht zugestimmt werden.

Insbesondere ist gegenliber der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (1) Bau GB nicht auf den Hinweis reagiert worden, Bauflachen im
sidwestlichen Planentwurfsbereich zurlickzunehmen,

Dieser Bereich stellt mit 25 m tiber dem Meeresspiegel den héchsten Punkt des Reliefs des
dortigen Endmoranenriickens dar.

Gemafl Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Kap. 111.4.7.2
Konfliktminimierung bei der Ausweisung von Bauflachen sollen zur Minimierung von Konflikten
mit naturschutzfachlichen Belangen folgende Bereiche als Baufldchen ausgenommen werden:
Exponierte Landschaftsteile auBerhalb bebauter Ortslagen wie Kuppen, Hanglagen und
Uferzonen von Gewdéssern.

Von Stiden aus betrachtet befindet sich die genannte Kuppenlage direkt vor der Gstlichen
Friedhofsfront. Die letztere stellt sich als geschlossene waldartige Geholzkulisse auf dem Kamm
des dortigen Endmorénenriickens dar. Eine Bebauung gerade dieses hochsten Punktes wiirde
einen unakzeptablen Eingriff in das dortige naturnahe Landschaftsbild mit sich bringen, von dem
auch das davor liegende Landschaftsschutzgebiet lebt.

Deshalb war in der Beteiligung nach § 4(1) BauGB gefordert worden, die (iberbaubaren Flachen
und damit die fur die FNP-Anderung relevanten Flache éstlich hinter eine gedachte Linie
zuriickzunehmen, die parallel zur L102 verlauft und als Tangente die &stlichste
Friednofsausdehnung beriihrt (gemeint sind die Friedhofsflachen im engeren Sinne, ohne den
Kompaostplatz).

Eine Freihaltung der bezeichneten Kuppenlage ist als unabdingbare planerische
Minderungsmafinahmen zu fordern.

Im parallel mit der FNP-Anderung erfolgenden B-Plan-Verfahren 33/15 wurden dartber hinaus
Defizite der mengenmapigen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beméngelt. Rein
ordnungsrechtliche AufraummaRnahmen wurden dort als naturschutzrechtliche
Eingriffskompensation veranschlagt. Als Ausgleich vorgesehene linienférmige Bepflanzungen
sollen vor allem Flachen nutzen, die sich zurzeit bereits als Gehélzbestande darstellen und nur
noch eingeschranktes Kompensationspotenzial besitzen.

Bei einer gemaRk B-Plan-Entwurf zu realisierenden Wohnbebauung ist eine Umsetzbarkeit der
Eingriffs- Ausgleichsregelung im Plangeltungsbereich unrealistisch.
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

6. Landschaftsplanung: Frau Rose

Die Umwandlung von Gewerbefldchen in Wohnbauflachen bleibt mit fachlichen Gesichtspunkien
der Landschaftsplanung vereinbar.

Fur die Erholungsversorge wird keine Uberdrtliche Bedeutung gesehen. Insofern wird auf dlie
Einschatzung, dass Erholungsfunktion im Plangebiet selbst keine Rolle spielte {(Umweltbericht,
Pkt. 2.1, Seite 9) nicht weiter eingegangen.

Fur das Flurstick 2442/184 kann der Entwurfsfassung nicht gefolgt werden. Die Flache ist im
Liegenschaftskataster als landwirtschaftliche Flache gefihrt und wurde als Ackerbiotop kartiert.

Unter Punkt 2.5 des Umweltberichtes wird nicht ausreichend oder nicht zutreffend auf das
schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) eingegangen. .
Das Plangebiet beirhaltet zwar das Gelénde und die Bebauung der ehemaligen Bergbrauerei als
markantes Einzelensemble. Eine bauliche Pragung des gesamten Planungsbereiches ist davon
jedoch nicht abzuleiten.

Ungeordnetes Erscheinungsbild ist von der Bebauung und Nutzung des Flurstlicks 2441 und ca.
10-25 m daruiber hinaus nicht auf das gesamte Plangebiet zu Gbertragen.

Unterschiedliche Sukzessionsstadien sind hier nicht als Mangel des Landschaftsbildes zu werten.
Fehlende Rekultivierung nach verschiedenen Baustofflagerungen andert nicht den planungs-
rechtlichen Status.

Auch nach Munitionsberaumung kénnen Flachen rekultiviert werden.

Eventuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind besonders im Auenbereich nicht
vornehmlich durch Wohnbebauung zu Gberwinden.

Auf Wiederspriiche zum GLRP und die Lage im AuBenbereich wurde nicht eingegangen. Daher
fiihre ich diese Aspekte der Stellungnahme zu Verentwurf noch einmal an:

Die Grunflache in Baufiache umzuwandeln, entspricht nicht dem GLRP und nicht der Pflege und
dem Erhalt des Landschaftsbildes.

Es handelt sich um Aullenbereich.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Wismar sieht dort extensive landschaftliche Nutzflachen
var,

Nach GLRP gehért der Bereich zum europaweiten Biotopverbund im weiteren Sinne mit
besonderer Bedeutung flr die Sicherung 6kologischer Funktionen (Karte V). Er ist vorgesehen
zur Verbesserung der Waldstruktur im waldarmen Wismarer Raum. Naturnaher Wald ist am
vorgesehenen Standort eine gute Erganzung der Park- bzw. Hallenwaldstrukturen auf dem
Friedhof. Die im GLRP vorgesehene Waldentwicklung kann urspriingliche Strukturen bzw. die
heutige potentiell natirliche Vegetation (Buchenwald) besonders deutlich und auch mit
Fernwirkung sichtbar machen.

Die Flache aulerhalb der ostlichen Friedhofsgrenze ist mit iber 25 m ein Hochpunkt des griinen
Héhenzuges mit Friedhof. Er prégt das Landschaftshild, aus Richtung Libow und Steffin. Von
Hochpunkten und aus Sichtachsen der Altstadt ist der griine Hohenzug erkennbar.

Per Bereich ist zudem Teil eines Grinzuges, welcher vom Wallensteingraben zur Kuhweide
uhrt.

Die Freihaltung der Kuppe von Bebauung bietet eine Maglichkeit, unabhangig vom Friedhof den
Blick in die Landschaft nach Siden, nach Osten und auf die Stadt nach Norden zu erleben.

Nach dem GLRP sollen Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung der
Freiraumstruktur gemdf Karte IV und exponierte Landschaftsteile aulerhalb bebauter Ortslagen,
wie Kuppen van der Ausweisung als Bauflachen ausgenommen werden (111.4.7.2 Konfliktmini-
mierung bei der Ausweisung von Bauflachen und Minimierung des Flachenverbrauches, S. llI-
107).
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

Nach § 8 BNatSchG werden die Ziele des Naturschutzes tberdrtlich konkretisiert.
Anzuwendende Fassung ist die erste Fortschreibung des GLRP 2008. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in Planungen und Verwaltungsverfahren nicht Rechnung getragen wird, ist
dies nach § 9 Abs. 5 BNatSchG zu begriinden.

Eine Begruindung fiir die Uberbauung des Hochpunktes liegt mit dem Entwurf nicht vor.

Uberwiegendes éffentliches Interesse und fehlende Standortalternativen sind nicht ersichtlich.

Als Fazit fasse ich zusammen:
Der Hochpunkt soll von Bebauung mit einem ausreichenden Puffer ausgenommen werden. Dies
fuhrt gleichzeitig zu einer besseren Vernetzung des vorhandenen Biotops.

Folgende Varianten sollen gepriift werden:

Verzicht auf Bebauung des Flurstiicks 2442/184.
Umwandiung nur der vorgesehenen Gewerbeflache in Wohnbauflacha.
Verzicht auf die Bebauung von WA 3 und die jeweils zwei westlichen Grundstiicke von
WA 2 und WA 4.
* Flachenausweisung wie von Dr. Podelleck vorgeschlagen

Hinweis:
Das geplante Regenriickhaltebecken sollte naturnah gestaltet und die Notwendigkeit einer
Einzédunung geprift werden (flache B&schungen und Bepflanzung).

Zur vertiefenden Prifung der wiedergegebenen landschaftsbildbezogenen Aspekte wurden
im Herbst 2015 und Winter 2016 weitere Standortbegehungen vorrangig unter dem Aspekt
der Erfassung landschaftsbildrelevanter Sachverhalte durchgefihrt.

Nachfolgend wird ausschlieBlich auf die landschaftsbildbezogenen Inhalte eingegangen.
Den auf die Eingriffsermitflung und —kompensation bezogenen Hinweisen der Unteren
Naturschutzbehérde wurde bereits mit der Anpassung des Umweltberichtes und der
Festsetzungen des B-Plans Nr. 33/15 entsprochen.
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

2. Landschaftsbildbezogene Aspekte

2.1. Geologie und Relief am Standort

Abbildung 1: Lokalisierung des Plangebietes (Pfeil) in der glazialen Folge. Ausschnitt: Ubersichtskarte geologische
Oberfléche, Kartenportal Umwelt M-V.

In Ergénzung zu Kap. 2.3 und Abb. 6 des Umweltberichtes erfolgte nunmehr auf Grundlage
der im Kartenportal Umwelt dargestellten geologischen Ubersichtskarte eine Lokalisierung
des Plangebietes. Auch hieraus ergibt sich kein Hinweis auf eine etwaige Beanspruchung
eines Endmorénerickens oder einer anderen, vergleichbaren glazigenen Vollform.

Das Plangebiet ist demnach in der weichseleiszeitlichen ebenen bis kuppigen Grundmoréne
des Mecklenburger Vorstofles lokalisiert. Die Endmoréne der Pommerschen Hauptrandlage
W2 ist ca. 8 km sidlich des Plangebietes lokalisiert, die des jingsten Mecklenburger
VorstoBes W3 ca. 5 km sidlich.

Aus der Oberfléchengeologie ergibt sich daher weder ein Hinweis auf die planbedingte
Beanspruchung eines Endmordéneriickens oder einer anderweitigen exponierten Vollform.
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Abbildung 2: Plangebiet auf Reliefkarte. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

Abbildung 3: Detail Plangebiet auf Reliefkarte, Hervorhebung der eigentlichen Bauflachen /rot gestrichelt).
Kartengrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Die Abbildungen 2 und 3 verdeutlichen die héhentopografische Lage des Plangebietes. Abb.
3 zeigt dabei detaillierter auf, wo die eigentlichen Baufléchen lokalisiert sind. Die auf dem
westlich angrenzenden Friedhofsgelénde liegende 25-m-Héhenlinie wird sidéstlich von einer
Bauflache angeschnitten. Die Gbrigen Baufléchen beanspruchen im Wesentlichen einen
relativ ebenen 20 m Héhenbereich, der nach Norden hin — in Richtung Stadtgebiet — auf
etwa 13 bis 15 m HN abfallt.

So weist die nérdliche bebaubare Fléche des Plangebietes eine leichte Nordexposition auf,
wohingegen der &uBerste sidliche Randbereich des bebaubaren Plangebietes nur leicht
nach Sidosten geneigt ist.

Sowohl die westliche als auch 8stliche Umgebung des Plangebiets weist in ansonsten nur
schwach reliefierter Form topografische Héhen von 20 bis 25 m HN auf. Abb. 2 verdeutlicht
zudem, dass die in der Umgebung héchsten Bereiche alleine durch den westlich
angrenzenden Friedhof beansprucht werden. Eine Exposition des Friedhofgelédndes ergibt
sich hier jedoch weniger reliefbedingt, sondern insbesondere durch dessen alten, ca. 25 —
30 m hohen Baumbestand. Dieser endet an der westlichen Plangebietsgrenze abrupt.
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

Eine ausgeprégte Kuppen- oder Hanglage des Plangebietes, respektive eine
landschaftsbildwirksame Exposition der zukinftigen Bebauung ist aus dieser Betrachtung
nicht ableitbar.

Eine ausgepragte Hanglage ist im Gegensatz dazu jedoch sidlich anschlieBend hinsichtlich
der dortigen, sehr umfangreichen und ausgedehnten Bebauung der Kleingartensiedlung am
Nordufer des Viereggenhofer Teiches (vgl. Abb. 2), der Bestandteil des dortigen
Naturschutzgebietes ist. Die Kleingartensiedlung erstreckt sich von Ost nach West Gber eine
Lénge von > 1 km und beansprucht auf der gesamten Ost-West-Ausdehnung topografische
Hohen von etwa 5 bis 15 m. Die Kleingartenanlage ist dabei sidexponiert, d.h. in Richtung
Naturschutzgebiet geneigt und grenzt unmittelbar an die Uferzone des Viereggenhofer
Teiches.

Zwischen dieser Kleingartensiedlung und dem Friedhof bzw. Plangebiet verléuft eine weithin
sichtbare und somit ebenfalls landschaftsbildprégende Hochspannungsleitung. Dieser
Umstand ist bei der landschaftsbildbezogenen Bewertung des Vorhabens zu bericksichtigen.

2.2. Landschaftsbildwertigkeit

LAND SCHAFTS BILDRAU ME BE WER TUNG
Bl sehr hoch

I hoch bis sehr hoch

mit tel bis hoch

ge ring bis mit tel

U7 ur ban

e
0 005 0.1 015 0.2 D25kn

Abbildung 4: Plangebiet im Kontext der Landschaftsbildréumebewertung.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2016.

Abbildung 4 zeigt auf, dass das Plangebiet innerhalb eines als urban eingestuften
Landschaftsbildraums, d.h. in einem Raum mit der geringsten Landschaftsbildwertigkeit, liegt.
Stdlich angrenzend befindet sich ein Landschaftsbildraum der zweithéchsten Stufe ,hoch bis
sehr hoch”. Die sudliche Bebauung reicht allerdings nicht an diesen Landschaftsbildraum
heran, sondern liegt weiter nérdlich (vgl. hierzu auch Abb. 3).

Im Gegensatz dazu befindet sich die ausgedehnte Kleingartensiedlung vollsténdig innerhalb
des hochwertigen  Landschaftsbildraumes,  gleiches  gilt  im  Ubrigen for die
Hochspannungsleitung (vgl. hierzu Abb. 4 und 5). Sowohl Kleingartensiedlung, als auch die
Hochspannungsleitung prégen in massiver Form die Ansicht des Friedhofs und des
Plangebietes von Stden.

Die  Kleingartensiedlung  liegt im  Ubrigen zum  GroBteil innerhalb  des
Landschaftsschutzgebietes ,Wallensteingraben” und reicht bis unmittelbar an die Grenzen
des NSG , Teichgebiet Wismar-KluB3” heran (vgl. Umweltbericht B-Plan Nr. 33/15, Abb. 5).
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2.3. Sichtachsen
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Abbildung 5: Lage der nachfolgend fotografisch dokumentierten Aufnahmepunkte A — D. Plangebiet = rote
Umrandung, Hochspannungsleitung = Blaue Linie, FuBweg NSG = Gelbpunktierte Linie.

Am 20.01.2016 wurde eine Aufnahme der insb. von Siden gegebenen Sichtachsen in
Richtung Plangebiet durchgefihrt. Wegen winterbedingter Nichtpassierbarkeit des FuBweges
von Viereggenhof Richtung Muhlteich/KluB konnten im Zuge dessen keine Fotos
aufgenommen werden. Jedoch ergeben sich hier aufgrund der Sichtverstellung durch
Ufergehdlze nur in einem Teilabschnitt (Abb. 5, Bereich zwischen den gelben
Pfeilmarkierungen) Sichtbeziehungen Gber das Wasser auf den markanten Gehélzbestand
des Friedhofs. Diese Ansicht wird jedoch durch die Vorbelastung durch Kleingartensiedlung
und Hochspannungsleitung beeintrdchtigt. Der betreffende Wegeabschnitt verléuft auf einer
topografischen Héhe von etwa 5 m HN. Der im Bereich der Hochspannungsleitung
vorhandene Gehdlzbewuchs verhindert von hier aus die Sichtbarkeit des auf ca. 20 - 25 m
HN liegenden stdlichen Plangebietes géanzlich. Die erst weiter nérdlich beginnende,
zukinftige Wohnhausbebauung wird festsetzungsgemaf3 eingeschossig und nicht hoher als
10,5 bzw. 10 m sein. So werden aus dieser Perspektive allenfalls Teile der Décher der
stdlichsten Bebauungsreihe sichtbar sein, dies jedoch nur dann, wenn der aktuell
vorhandene Gehélzbestand unter der Hochspannungsleitung gerodet wird.
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Friedhof Plangebiet

Abbildung 6: Fotopunkt A, Blick vom Ortseingang Karow nach Nord-Nordost. Foto: SLF 20.01.2016.

l Plangebiet l

Abbildung 7: Fotopunkt A, Blick vom Ortseingang Karow nach Nord-Nordost (Tele). Foto: SLF 20.01.2016.
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Am nérdlichen Ortseingang von Karow (Fotopunkt A) — der Standort liegt mit ca. 32 m HN
Uber dem Niveau des Plangebietes Kluler Damm (15 — 25 m HN) — geht der Blick Gber die
(nicht sichtbare) Niederung des Viereggenhdfer Teiches auf den ca. 2,5 km entfernten
Gehdlzbestand des Friedhofs und des KluBer Damms. Relativ gut sichtbar ist die Ostkante
des Friedhofs an der Grenze zum Plangebiet. Hier dndert sich abrupt die Héhe des
Gehdlzbestandes (Abb. 7, linker Pfeil). Als Orientierungshilfe dient zudem der hier
befindliche Hochspannungsmast. Anhand von Abb. 7 wird auch die sichtverdeckende
Wirkung des vor dem Plangebiet liegenden Gehélzbestandes deutlich.

Auch aus dieser Perspektive ergibt sich keine Kuppen- oder Hanglage des gréfitenteils
ebenen, ansonsten nach Norden in Richtung Stadt (d.h. vom Betrachter weg) geneigten
Plangebietes. Eine Sichtbarkeit der Bebauung wird sich auch von hier aus allenfalls auf die
Décher der sidlichen, eingeschossigen Wohnhausreihe beschrénken, sofern der zwischen
Betrachter und Plangebiet derzeit vorhandene Gehélzriegel eine Sichtbarkeit Gberhaupt
zuléisst.

Eine landschaftsbildwirksame Uberprégung des betreffenden Landschaftsausschnittes im
Sinne einer erheblichen Beeintréichtigung der Sichtachse ist jedenfalls auszuschliefen,
insbesondere bei Beachtung der Vorbelastung durch die durchaus auch aus weiterer
Entfernung préigende Hochspannungsleitung.

Fotopunkt B zeigt die Perspektive, die sich vom Parkplatz der Kleingartenanlage ,Am
Karpfenteich” am KluBer Damm (ca. 13 m HN) unmittelbar sidlich des Plangebietes ergibt.
Abbildung 8 verdeutlicht die optische Dominanz der Hochspannungsleitung und auch die
sidexponierte Hanglage der Kleingartensiedlung. Das in Richtung Plangebiet recht steil um
ca. 7 m auf etwa 20 m HN ansteigende Gelénde fohrt im Zusammenhang mit dem
geschlossenen Gehdlzbestand zu einer voraussichtlich vollsténdigen Sichtverstellung des
zukinftigen Wohngebietes, zumal die bebaubare Fléche vom Betrachter aus gesehen erst
relativ weit hinter der Relietkante beginnt.

Friedhof Plangebiet

Abbildung 8: Fotopunkt B, Blick vom Parkplatz der Kleingartensiedlung. Foto: SLF 20.01.2016.
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Abbildung 9 zeigt vom selben Standort aus eine Panoramaansicht, die die Geschlossenheit
des Gehdlzbestandes verdeutlicht. Die panoramabedingte Verzerrung des Bildes gibt jedoch
den Reliefcharakter des Geléindes, anders als Abb. 8, nicht korrekt wieder.

Plangebiet

Friedhof

Abbildung 9: Fotopunkt B, Blick vom Parkplatz der Kleingartensiedlung (Panorama). Foto: SLF 20.01.2016.

Der Fotopunkt C ist am &stlichen Ortseingang von KluB lokalisiert. Hier verlguft
straBenparallel ein Radweg auf einer topografischen Héhe von etwa 15 m HN. Reliefbedingt
ist die Sichtbarkeit des Plangebietes und des Friedhofs nicht gegeben; allenfalls die Spitze
des dort befindlichen Hochspannungsmastes ragt Uber das Gelédnde hinaus (Abb. 10
Pfeilmarkierung). Auch am westlichen Ortseingang von Kluf3 — dieser befindet sich im Tal des
Wallensteingrabens und wird von der dortigen alten Mihle markiert — ist im Ubrigen eine
Sichtbarkeit des Plangebietes und des Friedhofs nicht gegeben. Die Talsohle des
Wallensteingrabens befindet sich auf ca. 5 m HN, wobei das Geldnde dann in Richtung
Westen (Plangebiet) steil auf 15 m HN ansteigt. Relief und Geholzbewuchs unterbinden
ijedwede Sichtachse auf das Plangebiet.

HS-Mast Friedhof

l

Abbildung 10: Fotopunkt C, Blick von Ortseingang Kluf Richtung Nordwest. Foto: SLF 20.01.2016.
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Ca. 30 m HN liegt der Fotopunkt D in unmittelbarer Néhe der Autobahnanschlussstelle 8
Wismar Mitte. Die hier nord-sid-verlaufende Bundesstrale B 208 liegt auf ca. 2 m tieferem
Niveau, so dass eine Sichtbarkeit auf die hier mafigebliche Kulisse der Stadt Wismar nicht
von der Strafle, sondern lediglich vom Acker westlich davon gegeben ist.

Allerdings wird anhand der Abbildungen 11 und 12 deutlich, dass lediglich der westliche
Teil des Friedhofs zu sehen ist, wohingegen das Plangebiet und der Ostteil des Friedhofes
génzlich von Béaumen verdeckt werden (Abb. 12).

| =y

Plangebiet

Friedhof

Abbildung 11: Fotopunkt D, Blick von Acker nérdlich Autobahn A 20 nach Nordost. Foto: SLF 20.01.2016.

Friedhof Plangebiet

Abbildung 12: Fotopunkt D, Blick von Acker nérdlich Autobahn A 20 nach Nordost (Tele).
Foto: SLF 20.01.2016.
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60. Anderung des Fléchennutzungsplans der Hansestadt Wismar Zusatz Landschaftsbild

3. Ergénzende Diskussion weiterer Aspekte

Insbesondere Punkt 6. der eingangs zitierten Stellungnahme enthdlt weitere Aspekte, die
einen Bezug zur Landschaftsbildbewertung haben. Sie werden nachfolgend in
chronologischer Reihenfolge diskutiert.

Das Liegenschaftskataster fohrt laut Stellungnahme die Fléche (Flst. 2442/184) als
landwirtschaftliche Ackerflache auf und ,wurde als Ackerbiotop kartiert”. Kap. 2.6.2 des
Umweltberichtes stellt klar, dass der auch im Kartenportal Umwelt M-V nach wie vor
vorhandene Layer ,Biotop- und Nutzungstypen” die aktuelle Biotopstruktur vor Ort (natirlich)
nicht richtig wieder gibt und daher auf Grundlage der erfolgten Biotopkartierung eine
Korrektur erforderlich ist. Der aktuelle Zustand ist umfassend in Wort und Bild im
Umweltbericht beschrieben.

Kap. 2.5 des Umweltberichtes enthalt den Hinweis: ,Das Plangebiet beinhaltet das Gelénde
und die Bebauung der ehemaligen Bergbrauerei.” Der Umweltbericht enthdlt jedoch
keinerlei Aussage dahingehend, dass hierdurch eine bauliche Pragung des gesamten
Plangebietes erfolgt. Auch werden die zum Aufnahmezeitpunkt festgestellten
unterschiedlichen Sukzessionsstadien nicht als Mangel bewerfet, sondern es erfolgt lediglich
eine Dokumentation, eine Beschreibung des Status Quo des Landschaftsbildes mit dem
abschlieBenden Hinweis, dass sich die zukinftige Bebauung infolge der gestalterischen
Festsetzungen harmonisch in das Umfeld einfigen wird.

Des Weiteren werden in der Stellungnahme Widerspriche zwischen der geplanten
Flaéchennutzung und den Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans
dargelegt. Auch wird das Ziel des Landschaftsplans der Hansestadt Wismar aufgefihrt, dort
,extensive landschaftliche Fléchen” in Form eines naturnahen Waldes vorzusehen.
AnschlieBend wird dargelegt, dass die Freihaltung der Kuppe von Bebauung eine
Méglichkeit bote, unabhéngig vom Friedhof den Blick in die Landschaft nach Siuden, nach
Osten und auf die Stadt nach Norden zu erleben. Wie dies jedoch im Falle einer Aufforstung
und Entwicklung der Flache zu einem naturnahen Wald im Sinne des Landschaftsplans
moglich ware, bleibt allerdings offen. Festzuhalten ist jedoch, dass selbst bei einer
Freihaltung der Flache alleine der Blick nach Norden in Richtung Stadt méglich ist (vgl.
Umweltbericht Abb. 10). Etwaige Sichtbeziehungen nach Osten und Stden werden durch die
sichtverstellenden Wirkung der hier jeweils vorhandenen Gehélze (Suden) bzw. Allee,
bahnparallele Hecke und Bebauung (Osten) génzlich unterbunden.

4. Zusammenfassung

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Wismar — diese erfolgt anlésslich der geplanten Entwicklung des Wohngebietes
KluBer Damm - erging eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom
24.09.2015, die im Wesentlichen landschaftsbildbezogene Aspekte enthielt. Eine daraufhin
erneute intensivere Auseinandersetzung mit der Thematik ergibt indes keine Hinweise auf
eine besondere Betroffenheit des Landschaftsbildes im Zuge der Realisierung einer
Wohnbebauung am KluBer Damm. Die geplante Bebauung beansprucht keine exponierten
Landschaftsteile wie Kuppen, Hanglagen und Uferzonen. Die Sichtbarkeit des Plangebietes
wird nach realisierter Bebauung relief- und gehélzbedingt nur stark eingeschrénkt méglich
sein. Die hierbei wesentlichen Sichtachsen aus stdlichen Richtungen sind im Ubrigen durch
eine umfangreiche Kleingartensiedlung und eine Hochspannungsleitung stark vorbelastet.

Rabenhorst, den 27.01.2016
|
L
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Oliver Hellweg/
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1. Anlass

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Geléndes zwischen dem Ostfriedhof und
der Strafe ,KluBer Damm” zugunsten der Allgemeinen Wohnnutzung.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmaf3 das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
,Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu féfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéihrend —der  Fortoflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs- — und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

® fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arfen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). [...)”"
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Wismarer Stdstadt. Die Plangebietsfléiche grenzt
dstlich an die Strafle ,KluBer Damm®, und westlich an den Ostfriedhof. Nérdlich und sudlich
befinden sich Kleingartenanlagen. Im Stden tangiert eine 110 kV Hochspannungsleitung
das Gebiet. Innerhalb des Gebietes befinden sich gewerblich genutzte Altgebéude.
Sukzessionsflachen, die in kurzer einer Munitionsbergung unterzogen werden mussen,
préigen das Plangebiet. Eine befestigte Lagerfléche liegt zwischen den Altigeb&uden und der
Hochspannungsleitung im Siden. Das Geldnde féllt nach Norden und Siden gleichméfig
ab, die Aligebdude markieren in etwa die topografisch héchsten Punkte im Gebiet.

. B

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siden der Hansestadt Wismar (roter Pfeil). Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2015.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

TEIL A - Planzeichnung
M1 : 1000

Satmaerssbnn Sanerate A

Bl il i

Carenantage ;"
“am Karpfentaigh™

uuuuuu A Gartenantage
- “KluBer Damm™

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 33/15.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans umfasst eine Flache von rund 6,1 ha.
Vorgesehen ist die Allgemeine Wohnnutzung. Erschlossen ist das Wohngebiet ausgehend
von der Strafie ,Kluler Damm”.

FestsetzungsgemdB bleiben die Gehélze am Klufler Damm mit Ausnahme von 9 B&umen
erhalten. Der Verlust von zwei alten und zwei jungen Alleebdumen wird mit der
Neupflanzung von 19 Laubb&umen auf dem Westfriedhof ausgeglichen. Der Baumverlust ist
aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch, da die betreffenden B&ume gemdf
Kontrolle 2014 und 2015 keine Nester oder Baumhahlen aufweisen.

Das Gelénde wird nach Umsetzung der Planinhalte ein typisches Wohngebiet sein;
Wohngebéude, Zier- und Nutzgérten werden das Bild prégen. Im Zuge der Planumsetzung
ist allerdings auch die Sanierung eines nahezu vollsténdig verlandeten Kleingewdssers
geplant. Der sudliche Bereich entlang der dortigen Hochspannungsleitung wird derzeit von
Sukzessionsgehélzen gepragt, zukinftig wird sich hier eine gehélzfreie Staudenflur befinden.
Ndaheres hierzu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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5. Bewertung

5.1.  Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

5.7.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 3: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Plangebiet befindet sich gemaf Biotopkataster ein 1215 m? grofles gesetzlich geschitztes
Gewadsserbiotop:

Laufende Nummer im Landkreis: HWI00207
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; undiff. Réhricht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Den aktuellen Zustand des Gewdssers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewdsser bis auf eine kleine Restfléche,
nahezu vollsténdig verlandet ist. Inwieweit der Verlandungsprozess natirlichen oder
anthropogenen Ursprungs ist, lasst sich vor Ort nicht nachvollziehen.

Der B-Plan setzt die das Gewdsserbiotop ungeachtet dessen vollfléchig als geschitztes
Biotop fest. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes durch
Entschlommung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als  AusgleichsmaBnahme.  Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintréchtigung, sondern vollflachige
Wiederherstellung des geschitzten Biotops — der im B-Plan als Biotop ausgewiesene Bereich
umfasst eine Fléche von 1.217 m2 (1.215 m? laut Biotopkataster).
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N ,I. \ ik = e iy v ENR
Abbildung 4: Zustand der im innersten des Biotops HWI00207 verbliebenen, tempordrer Wasser fihrenden

< YL A i G 4 A iy b A ‘ i
Abbildung otops HWI00207, die Lage der verbliebenen Feuchtsenke deutet der
Pfeil an. Die Vegetation wird von einer Brennnesselflur dominiert, eingestreut sind die als Neophyt /
Gartenflichtling einzustufende Herkulesstaude (Bildvordergrund), Beinwell, Landreitgras, Wiesenkerbel, Rainfarn
und andere Ruderalstauden. Foto: Stadt Land Fluss 11.06.2015.
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o i i
Abbildung 7: Im Siden geht die Lindenallee in eine Siedlungshecke (Bildhintergrund) Gber und wird durch
Lindeneupflanzungen ergénzt. Im abgebildeten Bereich (linke Bildhélfte) entsteht eine Anbindung des nérdlichen
Plangebietes an den ebenfalls neu zu erstellenden, strafBenparallelen Geh- und Radweg. Die im Bildvordergrund
sichtbaren Jungbdume missen zur Herstellung eines ausreichend breiten Gehwegs entfernt werden. Foto: SLF

20.05.2015.
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Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte,
Uberwiegend alte Lindenallee entlang der Strafle ,KluBer Damm®”. Zur Gewdhrleistung der
Zutahrt ist die Abnahme zweier Altbédume (Zufahrt Planstrale A) unvermeidbar. Ebenso
bedarf es im mittleren und nérdlichen Bereich zwecks Anlage eines straBenparallelen FuB3-
Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Rodung eines alten sowie
zweier Baume mittleren Alters.

Nach Prifung mehrerer Varianten des Gehweganschlusses im Norden ist dort die Entfernung
von vier Jungbdumen (vgl. Abb. 7 sowie Abb. 8 rechts, blaue Pfeile) unvermeidbar.

T v 3 |

i e = . -
- L :7/ t " 4 _ 3 =
7N | v By e | E \

i ZEC
Abbildung 8: Ausschnitt B- mit Kennzeichnung der zu rodenden Alt- (rofe Pfeile) und Jungbdume (blaue Pleile).

Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der funf é&lteren Alleebdume
im Verhéltnis 1:3 auszugleichen, die vier Jungb&ume im Norden dagegen im Verhéltnis 1:1.
Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf von 19 heimischen Laubb&umen.
Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der Beantragung bei
der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde.

Die Entfernung der Linden ist aus artenschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht unbedenklich,
da Fortpflanzungsstétten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dort nicht vorhanden
sind und auch Tétungen oder Stérungen ausgeschlossen sind. In diesem Zusammenhang sei
auf die Regelung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen:

,Es ist verboten, (...) Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gértnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen, {(...)"

Da die Béume fir Fledermduse keine Quartierfunktion haben, ist die Anwendung dieser
Regelung in Bezug auf die Baumabnahme unbedenklich.
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5.1.2. Biotope und Lebensrdume

Die Flache lasst sich dem Hauptbiotoptyp Brachfléche der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuordnen. Die sudliche Flache nimmt den Charakter einer Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Norden ein flachiges
junges Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) entwickelt hat.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBer Damm*” die Biotoptypen:
e Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand (PFR)
e Strukturreiche, dltere Kleingartenanlage (PKR)
e Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

5.2.  Bewertung nach Artengruppen

Vogel

Von der Uberbauung betroffen sind bislang als Ziergarten und versiegelter Wirtschaftsweg
genutzte Freiflachen. Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 21.02.2014, 20.05.2014,
27.02.2015, 15.04.2015 und 11.06.2015. Aufgrund der zu den Aufnahmezeitpunkten
jeweils verénderten  Biotopstruktur wird eine  Potentialabschatzung  fur  Brutvégel
vorgenommen; die Kartierungsdaten flieBen dabei mit ein.

Wesentlich fur die artenschutzfachliche Beurteilung ist, dass innerhalb der Fléche weder in
den unbebauten Freifléichen, noch an den Gebéduden eine Brut feststellbar war. Die Flache
wurde von umliegend britenden Arten (Zaunkdnig, Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Buntspecht,  Bluthédnfling, Garten-, Ménchs-,  Klappergrasmicke,  Zilpzalp,  Fitis,
Gartenbaumléufer, Kleiber, Goldammer, Grinling, Kohl-, Blau-, Schwanz-, Tannen-,
Sumpfmeise, Rauch-, Mehlschwalbe, Ringeltaube, Star, Saatkréhe) mitunter auch als
Nahrungsfldche aufgesucht. Eine essenzielle Nahrungsfléchenfunktion fir diese Arten st
jedoch auszuschlieBen, da diesbeziiglich mindestens gleichbedeutende, eher sogar deutlich
besser geeignete Habitate (insb. Ostfriedhof, Kleingartenanlagen nérdlich und sidlich)
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans liegen.

Baubedingte Stérungen werden nicht zur Aufgabe oder gar Beschédigung / Zerstérung von
Fortpflanzungsstéatten fihren, da solche im Gebiet nicht vorhanden sind bzw. indirekte
Auswirkungen in Form von Léarm und ggf. Staub nicht permanent gegeben sind. Auflerdem
weisen die durchweg siedlungstypischen Arten gegeniber derlei anthropogenen Stérungen
ein hohes Maf3 an Resistenz auf. Die diesbeziiglichen Stérungen werden ohne Auswirkung
auf  den Erhaltungszustand der lokalen Population sein, sind insofern aus
artenschutzrechtlicher Sicht unerheblich. Zudem bestehen im direkten Umfeld diverse
Ausweichméglichkeiten, die zudem jetzt schon wesentlich haufiger und regelmaBiger von
den vorhandenen Brutvogelarten genutzt werden.

Anlagebedingt wird die Flache gdnzlich neu gestaltet. Wohngebdude, Ziergéarten und
Verkehrsfléchen werden das Gebiet prégen. Diese Struktur ist fir die vorgenannten Arten
ebenfalls sowohl als Nahrungsfléche, aber auch als Bruthabitat geeignet. Dies gilt umso
mehr fir Gebdudebriter, die derzeit erstaunlicherweise auch nicht am Gebé&udebestand
nachzuweisen waren (z.B. Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze). Der
Eintritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, kann im Zuge des Abrisses
des Gebdudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser auflerhalb der
Brutzeiten der relevanten Arten (15.03. — 15.07.) erfolgt oder zuvor auf das Vorhandensein
von Nestern der o.g. Arten kontrolliert und dokumentiert wird.

FUr Rast- und Zugvégel ist das Plangebiet ungeeignet.
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Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Bericksichtigung der régumlich stark
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist nicht mit dem Eintritt von Verboten im Sinne von

§ 44 BNatSchG zu rechnen.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tdtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Sdugetiere

Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von der vorhandenen Biotopstruktur sehr
wahrscheinlich nicht vorhanden. Die umgebenden Biotope bleiben unberthrt und das
Habitatpotenzial fir méglich auftretende Sdugetiere damit erhalten. Fir Flederméuse wird
durch  Planumsetzung unter Beachtung der geplanten Kompensationsmafinahmen
voraussichtlich eine  Verbesserung, keinesfalls jedoch eine Verschlechterung des
Nahrungshabitatwertes  ergeben. Durch die Errichtung neuer Gebdude besteht die
Méglichkeit der Erweiterung des Sommerquartierbestandes.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
Amphibien

Das Vorhandensein von Amphibien im Geltungsbereich ist derzeit auszuschlieBen. Es gibt
hier derzeit weder ein geeignetes Gewdsserbiotop (ein solches wird durch Planumsetzung
wieder hergestellt), noch Méglichkeiten zur Uberwinterung.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Strukturen ist mit deren Betroffenheit
nicht zu rechnen. Wahrend der Gebietserfassungen wurden weder Zauneidechsen, noch
Blindschleichen, ~ Ringelnattern ~ und  andere  Arten  trotz  hierfir  optimaler
Witterungsbedingungen und Erfassungszeitpunkte beobachtet.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von
deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmduler und Fische

Im Plangebiet existieren keine geeigneten Gewdsser, die Relevanz der Artengruppe ist
insofern nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Schmetterlinge

Fur die in M-V gemdéB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate. Die derzeit der Sukzession
unterliegenden, gehdlzbestandenen Flachen im Siden des Plangebietes werden durch
Planumsetzung und hiervon unabhéngig durch Freihaltung der Leitungstrasse in eine
artenreiche, extensiv genutzte Staudenflur umgewandelt. Die Randbereiche werden als
Streuobstwiese entwickelt. Innerhalb der in den Wohngebieten entstehenden Ziergdrten
besteht die Méglichkeit der Verwendung blitenreicher Pflanzen, die je nach Art eine
hervorragende Nahrungsfunktion fir Schmetterlinge entfalten. Artenschutzrechtliche Verbote
sind demnach nicht zu erwarten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

»  frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Kater

Mit dem Auftreten der in M-V geméaB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten GroBer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries’ Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet KluBer Damm Fachbeitrag Artenschutz

Libellen

Derzeit erfillt das in Resten vorhandene Kleingewdsser im Westen des Plangebietes keine
Funktion fur Libellen. Ziel der Sanierung des Gewdssers ist die Wiederherstellung eines
permanent  Wasser fuhrenden  Kleingewdssers, welches ggf. dann  auch als
Fortpflanzungshabitat fir Libellen dienen kann. Die gleiche Méglichkeit besteht grundsétzlich
auch bei der Herstellung des Regenrickhaltebeckens.

Der Eintritt von Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG ist insofern nicht zu erwarten.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V geméB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschutzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt Feucht- und Nasswiesenarten) sowie der Kleinen Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Pflanzen

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44
BNatSchG unterliegen, ist innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):

*  Fntnahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein
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6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar bereitet die Wohngebietsnutzung eines rund
6,1 ha groBen Geldndes zwischen KluBer Damm und Westfriedhof vor.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus abgeleiteten
Potenzialeinschétzung ist mit dem Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44
BNatSchG bei Umsetzung der Planinhalte nicht zu rechnen. Eine Durchfihrung
vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBBnahmen) ist nicht
erforderlich.

Der Eintritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, kann im Zuge des
Abrisses des Gebdudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser auBBerhalb
der Brutzeiten der relevanten Arten (15.03. — 15.07.) erfolgt oder zuvor auf das
Vorhandensein von Nestern der betreffenden Arten (Gebdude-/Fassadenbriter) kontrolliert
und dokumentiert wird.

Die Abnahme von vier Alleebdumen ist ebenfalls nicht mit dem Eintritt von Verboten im
Sinne von § 44 BNatSchG verbunden, da diese keine Fortpflanzungsstétten enthalten und
auch nicht als Winterquartiere fir Fledermduse dienen. Die Beachtung der zuvor zitierten
Regelung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht mit dem Eintritt von Verboten
verbunden.

Rabenhorst, den 17.05.2016
\
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Oliver Hellweg /|
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“Wohngebiet KluBer Damm*

Hansestadt Wismar Stadtteil Wismar Siud

Allgemeines
Situation
Aufgabe

Beurteilungsgrundlagen
Verordnungen, Erlasse und Richtlinien
Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

Gerauschquellen und Ereignishaufigkeit
Verkehrslarm

Stralie

Schiene

Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Emissionen

Verkehrslarm

StralRe

Schiene

Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Planungsbdro fur La&rmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH Munsterstralle 9 - 48308 Senden



Seite - 3 - Erlauterungsbericht Projekt 70 193/15 Hansestadt Wismar - BBauPlan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRer Damm*

Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau
1 Allgemeines
11 Situation

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt am Rande des Stadtteils Wismar Siid, westlich des KluRRer
Damm zwischen den Kleingartenanlagen ,KluBer Damm* und ,Am Karpfenteich” iber den Vor-
habentrager Eduard Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH, HauptstraRe 26 in 23974 Krusen-

hagen den Bebauungsplan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRBer Damm* aufzustellen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Kleingartenanlage ,Klul3er Damm*
im Osten: durch die Stral3e Kluf3er Damm

im Suden: durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich“
im Westen: durch den Friedhof

Die Planung sieht auf den Flachen zur stddtebaulichen Entwicklung im gesamten Geltungs-

bereich eine Wohngebietsnutzung vor.

Ein Planentwurf (Stand: Friihzeitige Beteiligung) liegt vor.

Die innerhalb des Planungsbereiches befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind seinem zeichnerischen Teil zu ent-

nehmen.

Unter Berticksichtigung der geplanten Strukturen ist die Art der baulichen Nutzung als
e WA -allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

zu beriicksichtigen.

Die ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt tiber eine Anbindung der Planstralle A sowie

der PlanstralRe B an den KluRBer Damm — L 102.

Westlich, an den Geltungsbereich angrenzend, liegt der Betriebshof des Ostfriedhof der Hanse-

stadt Wismar. Die Zufahrt zum Betriebshof erfolgt zukinftig tber die Planstral3en A und C.

Im Geltungsbereich, ndrdlich der Planstralle A zwischen dem KlulRer Damm (L 102) und der
Planstral3e B, ist die Kfz-Selbsthilfewerkstatt (Inh. Kay Mitschke) mit einer Genehmigung vom

01.10.1993 im Rahmen des Bestandsschutzes zu berticksichtigen.
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1.2 Aufgabe

Die Aufgabe besteht darin, die von den Verkehrswegen, dem KluRBer Damm (L 102) und der
DB-Strecke 6441 Wismar — Bad Kleinen ausgehenden Larmemissionen zu ermitteln und die zu
erwartende Larmbelastung an den im Geltungsbereich geplanten Gebauden (Baugrenzen) tiber

Einzelpunktnachweise (EPS) sowie lUiber Rasterlarmkarten (RLK) zu berechnen.

Die Berechnungen der Verkehrslarmemissionen und -immissionen erfolgen auf der Grundlage
der RLS-90 (StraRe) und der SCHALL 03-2012 (Schiene). Die Verkehrsbelastung im Zuge
des KluBer Damm (L 102) wurde als Grundlage fiur die schalltechnische Untersuchung durch
eine aktuelle Kurzzeitzahlung ermittelt und in Abstimmung mit dem StralRenbauamt Schwerin
mit Anwendung des HBS 2001/2009 auf den DTV hochgerechnet.

Die Streckenbelastung der Bahnstrecke Wismar — Bad Kleinen ist tiber die DB AG einzuholen.

Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den geplanten
Baugrenzen (Baufenster) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bei
Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 Beiblatt 1 zu Teil 1
die Larmpegelbereiche nach DIN 4109/11.89 - Tabelle 8 zu bestimmen und Vorschlage fur
planungsrechtliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten, soweit das
Plangebiet bzw. die darin moglichen Bauvorhaben durch aktive LarmschutzmafRnahmen nicht

oder nicht ausreichend geschiitzt werden kénnen.

Grundlage fir die schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 “Wohngebiet
KluRer Damm*“ ist die DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau - mit
Teil 1 - Grundlagen und Hinweise fir die Planung
Beiblatt 1 zu Teil1 - Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
Teil 2 - Larmkarten

KartenmaRige Darstellung von Schallimmissionen

Fur die geplante Bebauung im Zuge des KluRer Damm ist aufzuzeigen, welche Larmschutz-
einrichtungen erforderlich sind, um die Einhaltung der Orientierungswerte, ggf. differenziert

nach Tag und Nacht, gewéhrleisten zu kénnen.

Westlich des Geltungsbereiches ist der Betriebshof des Ostfriedhofs der Hansestadt Wismar
und im @stlichen Plangebiet eine Kfz-Selbsthilfewerkstatt vorhanden. Die von diesen beiden
Betriebseinrichtungen ausgehenden Larmbelastungen sind nach TA Larm/08.98 zu ermitteln

und zu bewerten.
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2 Beurteilungsgrundlagen

2.1 Verordnungen, Erlasse und Richtlinien

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Anforderungen und Nachweise,
November 1989

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Teil 1, Juli 2002

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1, Mai 1987

Larmkarten — Kartenmafige Darstellung von Schallimmissionen
Teil 2, September 1991

DIN/ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Allgemeines Berechnungsverfahren,
Teil 2, Oktober 1999

RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en
BMV, Ausgabe 1990 - Korrigierte Fassung 1992

SCHALL 03 Berechnung des Beurteilungspegels flr Schienenwege (Schall 03)

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, Referat LA 18
vom 13. Februar 2015

TA Larm 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
vom 26. August 1998

Heft 89 Parkplatzlarmstudie — LU Bayern
Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen
und Omnibushéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen.
6. vollstandig Uberarbeitete Auflage — 2007

Heft 192 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen

Mai 1995
Heft 3 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(Unterreihe) zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf

Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen

und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdausche insbesondere
an Verbraucherméarkten

2005
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2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Die Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen richtet sich nach den schalltechnischen
Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung der DIN 18005/05.87 - Beiblatt 1 zu Teil 1.

Danach sind maf3gebend:

reines Wohngebiet (WR)
50 dB(A) tags 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) nachts

allgemeines Wohngebiet (WA)
55 dB(A) tags 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI)
60 dB(A) tags 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts

Kerngebiet (MK) und Gewerbegebiet (GE)
65 dB(A) tags 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts

Industriegebiet (Gl)
--dB(A) tags --dB(A) nachts

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Er-

wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten

verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach ortlichen Verhéltnissen andere

Regelungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige Nachtruhe sichergestellt werden.
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TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Die Anforderungen an die Gerdusche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutzrecht
fur genehmigungsbediirftige Anlagen nach der 4. BImSchV durch die TA Larm/08.98 unter

Nummer 6.1 konkretisiert.

Die TAL&rm/08.98 gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Ausnahmen finden sich unter Nr. 1 TA Larm.

In der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte genannt, die von den Gerauschen gewerblicher Anlagen

nicht Gberschritten werden dirfen:

Immissionsrichtwert
Gebietsausweisung Buch- tags nachts
stabe | 06.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 06.00 Uhr

dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet WR e) 50 35
Allgemeines Wohngebiet WA d) 55 40
Mischgebiet Ml ¢) 60 45
Gewerbegebiet GE b) 65 50
Industriegebiet Gl a) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.3 fiir den Beurteilungspegel flr Immissionsorte auRerhalb vom Gebéaude in Gebieten

nach Nummer 6.1 Buchstabe b bis f
70 dB(A) tags 55 dB(A) nachts

Seltene Ereignisse dirfen an nicht mehr als 14 Kalendertagen eine Jahres auftreten.

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:
06.00-22.00 Uhr tags 22.00-06.00 Uhr nachts

Fur den Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit wird auf Nummer 6.5 TA Larm

verwiesen.
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3 Gerauschquellen und Ereignishaufigkeit
3.1 Verkehrslarm

3.11 StralRe

Fur die L 102 (KluBer Damm) liegen in Hohe des Plangebietes keine aktuellen Verkehrs-
belastungen, insbesondere Aussagen zu den Schwerlastverkehrsanteilen vor. Durch das
Planungsbiro fur Larmschutz wurde am 10.12.15 (Do) im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr
eine Kurzzeitzdhlung (4 Stunden) zur Erfassung der aktuellen Verkehrsbelastung sowie deren

Zusammensetzung durchgefihrt.

Die Kurzzeitzdhlung tber 4 Stunden in der Stundengruppe 15.00 bis 19.00 Uhr wurde mit
Anwendung des HBS 2001/2009 ausgewertet und hochgerechnet. Die Ergebnisse wurden
nach Vorgabe der Hansestadt Wismar mit dem Stral3enbauamt Schwerin abgestimmt und der

vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegt.

Fur die rechnerische Ermittlung der im Geltungsbereich zu erwartenden Larmbelastungen ist

die Prognoseverkehrsmenge als DTV im Bezugsjahr 2025 zu bericksichtigen.

Der fir die Berechnungen mafigebliche DTV (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in
Kfz/24h) wurde in dem hier zu betrachtenden Stralenabschnitt fir das Jahr 2025, ausgehend
von der Analyse 2015 (2.499 Kfz/24h) mit einer Steigerung von 0,4 % pro Jahr und damit ein
Zuwachs von 4 % fiur die Berechnungen herangezogen, um die Verkehrsentwicklung von 2015

(Analyse) bis zum Jahr 2025 (Prognose) berlicksichtigen zu kénnen.

Die maf3gebende stiindliche Verkehrsstarke M wurde mit Anwendung der Tabelle 3 der RLS-90
mit der Vorgabe der Stral3enkategorie LandesstralRe ermittelt. Der mal3gebende Lkw-Anteil p

liegt mit der durchgefiihrten Verkehrszahlung als projektbezogene Trendprognose vor.

Der in der Verkehrshochrechnung nach HBS dokumentierte Lkw-Anteil p,4 konnte unter der
Annahme der gleichen Verteilung des Lkw-Anteils p auf Tag und Nacht als Lkw-Anteil pr fur
den Tag und py fiir die Nacht gemal der Tabelle unter Pkt. 2.2.1 der RBLarm-92 umgerechnet
werden.

In die Berechnung des Emissionspegels sollen vorrangig Daten aus projektbezogenen Unter-
suchungen zur Verkehrsbelastung einflieRen. Liegen solche Untersuchungen nicht vor, kdnnen
Angaben zum maRgebenden Lkw-Anteil p fir bestehende Strallen aus den jeweils aktuellen

Stral3enverkehrszahlungen als Grundlage fur die Berechnungen herangezogen werden.
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Im Prognose-Null-Fall 2025 liegt die Verkehrsbelastung im Zuge des Klu3er Damm in Hoéhe
des Geltungsbereiches bei 2.599 Kfz/24h. Der SV-Anteil, der dem Lkw-Anteil p,4 gleichgestellt

wurde, ergibt sich aus der Hochrechnung der Verkehrszéhlung gemanR HBS zu 2,2 %.

Nachfolgende Prognoseverkehrsmengen im Bezugsjahr 2025 wurden in Ansatz gebracht:

StralRe StraBenabschnitt DTV,gos pr PN
Nr. Klassifi. [Kfz/24h] [%] [%]

KluRer Damm

sidlich ArndtstralRe 1 L 2.599 2,3 1,1

Erlauterungen:
DTV : Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h

Mittelwert Uber alle Tage des Jahres der einen StralRenquerschnitt taglich passie-
renden Kraftfahrzeuge.

Mn maflgebende Verkehrsstarke in Kfz/h - Tag/ Nacht

Auf den Beurteilungszeitraum bezogener Mittelwert tiber alle Tage des Jahres der
einen StralRenquerschnitt stiindlich passierenden Fahrzeuge.

PN mafRlgebender Lkw-Anteil in % - Tag/ Nacht

Anteil der Kraftfahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht tber 2,8 t in
Prozent der maRgebenden Verkehrsstarke.

Anmerkung: Bei der Verkehrsstarke M und dem Lkw-Anteil p bezieht sich der Be-

griff maRgebend allein auf die schalltechnischen Berechnungen; fir Unter-
suchungen im Bereich der StralRenverkehrstechnik gelten andere Definitionen.

L : LandesstralRe

Die zu erwartende Verkehrsbelastung aus dem Neubaugebiet wurde nach dem Verfahren zur
Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung (Dietmar Bosserhoff)
mit 468 Kfz/24h ermittelt. Der Prognose-Mit-Fall 2025 ergibt damit nachfolgende Verkehrs-
belastungen im Verlauf des KluBer Damm. Es wurde die Annahme getroffen, dass 40 % der

Neuverkehre in stdlicher Richtung erfolgen und 60 % in nérdlicher Richtung des Kluf3er Damm.

Stral3e StraBenabschnitt DTVags o3 PN
Nr. Klassifi. [Kfz/24h] [%] [%0]

KluRer Damm
nordlich PlanstralRe A 1.1 L 2.879 2,3 11

sidlich PlanstralRe A 1.2 L 2.787 2,3 11
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Im Plangebiet wird nach derzeitigem Kenntnisstand die Bebauung von rd. 40 Grundstiicken mit
einer ErschlieBung tber den KluBer Damm ermdglicht. Zur Beriicksichtigung der unterschied-

lichen Bauformen wurde von 1,5 WE je Grundstiick ausgegangen.

Mit dem beschriebenen Verfahren kann das sich aus verkehrlich relevanten Vorhaben der
Bauleitplanung ergebende Pkw- und Lkw-Aufkommen abgeschéatzt werden. Ermittelt wird das
Verkehrsaufkommen (ohne Transitverkehr) fiir den durchschnittichen Werktag (Montag bis

Freitag) in einer integrierten Vorgehensweise, d. h. unter Beachtung aller Verkehrsmittel.

Bei dem Vorgehen wird das Verkehrsaufkommen allein auf der Basis der neuen oder verander-
ten Nutzungen im Plangebiet abgeschatzt (d. h. Quell- und Zielverkehr, ggf. Binnenverkehr),
andere Einflussfaktoren wie z. B. Veranderungen in der allgemeinen Mobilitdtsentwicklung oder
Veranderungen der Zielwahl werden nicht beriicksichtigt. Auch Wirkungen anderer Gebiete

finden keine Berticksichtigung.

Die Verkehrserzeugung in einem Plangebiet wird mafigeblich durch Vorgaben der Bauleit-
planung bestimmt. Hierzu zéhlen
e die GroRRe der fur die Nutzung vorgesehenen Flachen,
o die Lage der fir die Nutzung vorgesehenen Flachen zur bestehenden Bebauung und
zum ErschlieBungsnetz,
e die Art der Anordnung der genutzten Flachen,
e die Art (z. B. Wohnen, Gewerbe) und Intensitat der Flachennutzung (Zahl der Ein-
wohner bzw. Arbeitsplatze) im Plangebiet,
e das Ausmal der Nutzungsmischung,
o die Attraktivitat der verkehrlichen ErschlieBung der Flachen (Ful3génger-/ Fahrrad-
verkehr, OPNV, MIV, Parkplatzangebot).

Verkehrsaufkommen von Gebieten mit Wohnnutzung
Abschéatzung der Einwohnerzahl, Uber die Zahl der Wohneinheiten und die Haushaltsgrof3e
218 Einwohner

Wegehaufigkeit 4,0 Wege je Einwohner und Werktag

Verkehrserzeugung im MIV — MIV-Anteil (Selbstfahrer oder Mitfahrer)
49 % MIV-Anteil

Der Binnenverkehr wird mit einem Abzug von 10 %, der Besucherverkehr mit einem Zuschlag
von 5 % berlcksichtigt. Die zusatzlichen Fahrten im motorisierten Individualverkehr je Tag, die
durch die Einwohner und Besucher verursacht werden ergeben sich zu 446 Kfz/24h. Das zu

erwartende Lkw-Aufkommen ist mit 22 Kfz-Fahrten/24h zu veranschlagen.
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3.1.2 Schiene

Grundlage der schalltechnischen Berechnungen zur Berlcksichtigung der Strecke 6441 der
Deutschen Bahn AG sind Streckenbelastungen als Summe beider Richtungen, die durch die
Deutsche Bahn AG fir die Prognose 2025 erhoben und als Grundlage fur die vorliegende

Schallimmissionsprognose tibergeben wurden.

Tabelle 1 - Fahrzeugkategorien gem. Schall03-2012 im Zugverband
Zugart Anzahl Zige v-max Fz-Kat./ Fz-Kat. / Fz-Kat. / Fz-Kat. / Fz-Kat. /
Tag Nacht km/h Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Anzahl
Strecke 6441
GZ-E 8 4 100 7-Z5_A4/1 10-25/25 10-z2/5 10-Z18/5 10-Z1/2
GZ-v 8 4 100 8_A6/1 10-z5/25 10-z2/5 10-Z218/5 10-zZ1/2
RV-VT 20 14 160 575 Al12/1
RV-VT 16 4 160 575 Al6/1
52 14 Summe beider Richtungen

Erlauterungen:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Fz-Kat.) setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie —Variante bzw. Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1_Achszahl,

Die Angabe rechts des / gibt die Anzahl der eingesetzten Einheiten vor.

Zugart

IC : InterCityzug RV : RegionalZug
ICE Triebzug des HGV Gz : GuterZug
Traktionsarten

-E, : Bespannung mit E-Lok v-max Hochstgeschwindigkeit
-V : Bespannung mit Diesellok

-ET, -VT : Elektro- bzw. Dieseltriebzilige

Fur die Giterzuge wurde der Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen gemafR EBA-Anordnung vom

11.01.2015 mit 80 % den Berechnungen zugrunde gelegt (EBA = Eisenbahnbundesamt).

Die zul. Hochstgeschwindigkeit im Zuge der DB-Strecke wurde entsprechend der jeweiligen
Streckengeschwindigkeit mit 100 km/h in Ansatz gebracht. Fir die Zuggattungen (s. Tabelle 1)
gilt zwischen 100 und 160 km/h, soweit die hoher ausfallt, gilt die Streckengeschwindigkeit.

Die vorh. Fahrbahnart wurde in Standardbauweise ausgefihrt.

Weitere Korrekturen waren fiir die vorliegende Ausbreitungssituation nicht zu berticksichtigen.
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3.2 Gewerbelarm

3.2.1 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar

Die Betriebszeit des Betriebshofes ist werktags von 07.30 — 15.00 Uhr zu beriicksichtigen.

Auf dem Betriebsgelande (BG) finden laut Auskunft der Hansestadt Wismar (Ordnungsamt /

Friedhof) vom 13. Mai 2015 nachfolgende Bewegungen und Téatigkeiten statt:

Der Betriebshof wird téaglich von den Fahrzeugen des Friedhofs angefahren, um die anfallenden
Griunabféalle auf dem Abfallsammelplatz zu entsorgen (Zwischenlagerung). In den Winter-
monaten beschrankt sich die Befahrung auf ca. 4 Fahrten taglich — in den Frihlings-, Sommer-
und Wintermonaten bis zu 50 Fahrten (Spitzentage). Anlass der Fahrten ist die Entleerung der

Container mit Grinabfall.

Fur den internen Gebrauch wird ein sogenanntes Multicar Fahrzeug eingesetzt. Der Betriebshof
wird direkt vom Friedhof aus angefahren

e Schredderarbeiten: 3 x jahrlich je 2 Wochen (werktags von 07.30 — 15.00 Uhr)

e Rasenmahd in den Randbereichen: 1 x wdchentlich von April bis Oktober

e Belieferung von Materialien: 15 x jahrlich mit 3 Sattelziigen (Schotter, Oberboden)

e Beladung von Containern mit Materialien: 6 x jahrlich je 2 — 3 Wochen

Das angelieferte Material wird im nérdlichen Bereich des Betriebshofes abgekippt, da dieser

Bereich eingezaunt und verschlossen ist.

Die Entsorgung der Griunabfalle (Abfuhr) erfolgt durch den EVB Wismar 2 mal jahrlich Gber
einen Zeitraum von 3 Wochen. Der Maschineneinsatz (Sattelzlige, Radlager, Bagger) erfolgt
dann in der Zeit zwischen 07.00 und 16.00 Uhr.

Kennzeichnende Geréusche ergeben sich beim Befahren des Betriebsgel&dndes und durch den

Einsatz des Schredders sowie Radlader und Bagger.
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3.2.2 Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Fur die Kfz-Selbsthilfewerkstatt liegt eine Auskunft aus dem Gewerberegister der Hansestadt
Wismar mit Datum vom 25.06.2015 vor. Der Betriebsbeginn ist mit Datum vom 01.10.1993 in
der Auskunft dokumentiert.

Weitere Inhalte (z.B. Betriebsbeschreibung) sind der Bauakte nicht zu entnehmen, so dass der

Betreiber zum Betriebsablauf mit einem Fragebogen befragt wurde.

Die Angaben zum Betriebsablauf beinhalten jedoch keine detaillierten Angaben zur Anzahl der

Kunden und/oder Bewegungshaufigkeiten.

Demnach wurden fir die Immissionsprognose nachfolgende Annahmen getroffen:

- Tatigkeiten in der Selbsthilfewerkstatt

von 07.00 — 20.00 Uhr bzw.
von 07.00 — 22.00 Uhr

- Innenpegel in der Werkstatt
80 dB(A)

- 10 Pkw jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Mitarbeiter und Kunden

- 1 Lkw jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Warenanlieferung

Die Anfahrt zur Kfz-Selbsthilfewerkstatt erfolgt auf direktem Wege iber die vorh. Zufahrt am
KluRer Damm.

Die Flache vor der Werkstatt, auf der die Mitarbeiter und Kunden parken, wurde entsprechend

der Nutzung als Parkplatz mit Anwendung der Parkplatzlarmstudie 2007 beriicksichtigt.
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4 Emmissionen
4.1 Verkehrslarm

MalRgebendes Regelwerk fiir die schalltechnische Untersuchung sind die "Richtlinien fir den
Larmschutz an StraRen" - Ausgabe 1990 - RLS-90, herausgegeben vom Bundesminister fir
Verkehr.

Die durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen fir den Schienenverkehrslarm erfolgten

nach der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - SCHALL 03.

Die Berechnung wurde unter Verwendung des Rechenprogramms "SoundPLAN" in der
Version 7.30 vom 15.04.2015 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den Unterlagen als Be-

urteilungspegel Uber Einzelpunktnachweise (EPS) und Rasterlarmkarten (RLK) dokumentiert.

4.1.1 StralRe

In der DIN 18005/07.02 - "Schallschutz im Stadtebau Teil 1 — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung” - wird die Ermittlung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schall-
quellen nur sehr vereinfacht dargestellt. Fiur die Abschétzung der zu erwartenden Schall-
immissionen werden im Anhang Diagramme angegeben. Genauere Verfahren kénnen anderen
Regelwerken entnommen werden, so z.B. den "Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen —
RLS-90" oder den Richtlinien DIN 9613-2/10.99 und VDI 2720/03.97, Blatt 1.

Aufgrund dieses Hinweises der DIN 18005/07.02 erfolgten die schalltechnischen Berechnungen
fur den StraBenverkehrslarm nach den Richtlinien fir den LArmschutz an StrafRen - RLS-90.
Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Verkehrsmengen den Berechnungen der

Emissionspegel zugrunde.

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen den Berechnungen der Emissionspegel zugrunde.

e D, Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und Lkw wurde im Zuge der bertcksichtigten

Stral3en mit den derzeit zuldssigen Geschwindigkeiten wie folgt in Ansatz gebracht:

Straenabschnitt zul. Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
[km/h]
KluRer Damm -L 102 50/50
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) Dswo  Korrektur fir unterschiedliche StraRenoberflachen

Da die StraBenoberflache der bertcksichtigten Stral3en aus Asphaltbeton besteht, geht nach
RLS-90 - Tabelle 4 bzw. Erganzung der Tabelle 4 - der Korrekturwert flr unterschiedliche

Stral3enoberflachen wie nachfolgend in die Berechnungen ein:

Dsio = 0,0 dB(A)

e Dsy Zuschlag fur Steigungen und Gefalle

Die Langsneigungen aller in die schalltechnischen Berechnungen aufgenommenen Strafl3en

liegen unter 5 %. Ein Zuschlag Dgq fiir Steigungen und Gefélle kam daher nicht in Betracht.

e D Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von
reflektierenden Flachen

Der Korrekturwert zur Bericksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden

Flachen wurde nicht in die Berechnung der Emissionspegel aufgenommen, sondern an anderer

Stelle in die Berechnungen mit dem EDV-Programm “"SoundPLAN" eingebunden.

Ein Zuschlag K nach RLS-90 - Tabelle 2 - fir lichtsignalanlagengeregelte Kreuzungen und
Einmundungen war im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung nicht zu
bertcksichtigen, da das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagenge-
regelten Kreuzung oder Einmindung liegt.

Der Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagengeregelten Kreuzung oder Einmiindung ist auf
maximal 100 m vom Schnittpunkt der Bezugsachsen begrenzt. Die Bezugsachse ist in den

RLS-90 als Mitte des @auReren durchgehenden Fahrstreifen definiert.

Die Gebaude auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden aus dem
digitalen amtlichen Liegenschaftskataster ilbernommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine baulichen Anlagen in das Ausbreitungsmodell
aufgenommen, d. h. Gebaudekomplexe innerhalb des Geltungsbereiches wurden nicht als
reflektierende und/oder abschirmende Baukdrper beriicksichtigt. Die Bertcksichtigung einer
abschirmenden Wirkung als Baukdrper setzt ergdnzend voraus, dass diese Baukorper soweit
sie zu einer Einhaltung der Orientierungswerte beitragen auch zwingend als erstes zu errichten

sind.

Der Unterlage 4 liegt der untersuchte Planfall ohne Berucksichtigung vorgelagerter geplanter
Bebauung zugrunde.
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4.1.2 Schiene

Die schalltechnischen Berechnungen fur den Schienenverkehrslarm erfolgten nach Schall 03.

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Streckenbelastungen der “Berechnungen des

Beurteilungspegels fur Schienenwege” zugrunde:

. Fahrzeugarten

Nach Kap. 4.1 der Schall 03 wurden als Fahrzeugarten fir Eisenbahnen eingefihrt:
Fahrzeugart
HGV Triebkopf, Mittelwagen, Triebzug, Neigezug
E-Triebzug und S-Bahn
Dieseltriebzug
E-Lok
Diesel-Lok

Reisezugwagen und Giterwagen

Diesen Fahrzeugen wurden - soweit vorhanden — fir die Gerauscharten ,Rollgerdusche®,
~Aerodynamische Geréusche®, ,Aggregatgerdusche” und ,Antriebsgerausche” als akustische

Kennwerte die Schallleistungspegel fir eine Bezugsgeschwindigkeit von 100 km/h zugeordnet.

. Schallquellenarten

Nach Kap. 4.2 der Schall 03 werden vier Arten von Schallquellen nach ihrer unterschiedlichen
Geschwindigkeitsabhangigkeit unterschieden. Am genauesten untersucht sind Rollgerdusche
und aerodynamische Gerausche. Aggregat- und Antriebsgerausche sind haufig fir den Fahr-
betrieb von geringerer Bedeutung und werden in der Schall 03 nur naherungsweise ange-

geben.

e K Einfluss der Geschwindigkeit v nach Kapitel 4.3 Schall 03

Im Bereich von Bahnhtfen werden bei der Berechnung der Schallimmissionen die Strecken-
geschwindigkeiten, mindestens jedoch eine Geschwindigkeit von 70 km/h bericksichtigt. Die
tatsachliche Geschwindigkeit der Zige in Bahnhofsbereichen liegt meist weit unter diesen
Geschwindigkeiten. Durch die daraus resultierende Uberbewertung der Schallimmissionen
werden die Gerdusche aus den Aggregat- und Antriebsgerauschen stehender Ziige, aus den
Gerauschen ein- und aussteigender Fahrgéste (Unterhaltung, Tirenschlagen) und Trans-
portkarren zur Versorgung der Zige bericksichtigt. Darin nicht enthalten sind Lautsprecher-

durchsagen —s. Kap. 4.3 der Schall 03.
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° Kep Einfluss der Fahrbahnart nach Kapitel 4.4 Schall 03

Zur Beriicksichtigung des Einfluss der Fahrbahnart nach Kap. 4.4 der Schall 03 werden als
malfigebliche Fahrbahnarten das Schwellengleis im Schotterbett, die feste Fahrbahn sowie
Bahniibergange beriicksichtigt. Es wird nicht mehr unterschieden zwischen Holzschwellen und

Betonschwellen, da aktuelle Messungen keinen Unterschied in der Schallabstrahlung zeigten.

Fur die betrachteten Streckenabschnitte wurde das Schwellengleis im Schotterbett mit den

durchgefiihrten Berechnungen beriicksichtigt.

o Kpggy Einfluss von Schallminderungstechniken am Gleis nach Kapitel 4.5 Schall 03

Der Einfluss der Schallminderungstechnik nach Kap. 4.5 der Schall 03 war im Rahmen dieser

schalltechnischen Untersuchung nicht zu beriicksichtigen.

Fur MaBnahmen zur Reduzierung der Rollgerausche wie das besonders Uberwachte Gleis
(buG), Schienenstegdampfer und Schienenstegabschirmungen wird eine Korrektur vorge-
nommen. Neben dem besonders Uberwachten Gleis (biG) kdénnen als Larmschutzmalnahme
Schienenstegdampfer (SSD) und Schienestegabschirmungen (SSA) vorgesehen werden. Die
sich aus technischen Zulassungen ggf. ergebenden Anwendungseinschrankungen von SSD

und SSA sind zu beachten.

° Kgr Einfluss von Briicken nach Kapitel 4.6 Schall 03

Der Einfluss von Briicken erfolgt nach Kap. 4.6 der Schall 03 durch eine Korrektur als Summen-
pegel und beinhaltet die erhéhte Schallabstrahlung und Lastigkeitswirkung durch die tief-
frequente Schallabstrahlung. Neben der Korrektur fiir die erhéhte Schallabstrahlung werden

auch Korrekturen fir Minderungsmaf3nahmen angegeben.

Die Korrektur wird nunmehr fir 4 Bruckenarten entsprechend deren Konstruktion (Stahl-,
Betonbriicken) und Schienenauflagerung (direkt, Schwellengleis im Schotterbett und feste

Fahrbahn) angegeben.

) KL Einfluss der Kurven

Bei engen Kurvenradien r <300 m und in Rangieranlagen verbleiben auch bei Ansatz von
MinderungsmalRnahmen Zuschlage, da nicht davon ausgegangen werden kann, dass durch die

MaRnahmen in diesen Situationen alle zusatzlichen Gerausche vermieden werden kdnnen.
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4.3 Gewerbelarm

Die Schallbelastungen an den umliegenden Wohnhausern werden durch die Beurteilungspegel

beschrieben. Die Berechnung erfolgte mit dem DV-Programm SoundPLAN in der Version 7.3.

Es wurden dabei die am ungiinstigsten liegenden Immissionsorte der angrenzenden schutz-

wirdigen Bebauung im Einwirkungsbereich der Stellplatzanlage beriicksichtigt.

Die Immissionsorthdéhen wurden fur jedes Geschoss mit einer Hohe von 2,8 m zugrunde gelegt.
Die Basishohe fiir das Erdgeschoss ergibt sich durch Addition einer Sockelhthe zur mittleren

Fensterhdhe von 1,8 m. Der Immissionsort liegt damit mittig vor dem Fenster.

Die Beurteilungspegel wurden mit entsprechenden Programmen berechnet, die auf den
Berechnungstheorien nach DIN/ISO 9613-2 und RLS-90 beruhen.

Pegelsteigernde Reflexionen an den umliegenden Gebaudefronten wurden ebenso in die

Berechnungen aufgenommen wie die abschirmende Wirkung von Hindernissen.

Fur den Kraftfahrzeugverkehr wurde eine Schwerpunkt-Frequenz von 500 Hz zugrunde gelegt.

Nach TA Larm/08.98 ist fiir die Emissionen am Tage in den Zeiten zwischen 06.00 und 07.00
Uhr sowie 20.00 und 22.00 Uhr ein Ruhezeitenzuschlag in H6he von 6 dB(A) zu beriick-
sichtigen, soweit die Bebauung in ausgewiesenen WA-, WR- oder Kleinsiedlungsgebieten liegt
oder es sich um Krankenhduser und Pflegeanstalten handelt, d. h. Gebiete nach Nummer 6.1
der TA Larm Buchstaben d bis f.

Die Bodenreflexion wird im Berechnungsprogramm SoundPLAN entsprechend der eingestellten
Konfiguration automatisch bericksichtigt. Fur die Berlicksichtigung der Bodenabsorption ist das
alternative Verfahren nach Kapitel 7.32. (nicht spektral) der DIN ISO 9613-2 verwendet worden.

Das Korrekturglied Ce wurde nicht nach Gleichung (G2) der DIN ISO 9613-2 berechnet
sondern Uber das alternative Verfahren ermittelt bzw. Cy mit 0 in Ansatz gebracht, d. h. C,
wurde nicht entsprechend der Empfehlung zu C,, mit den drtlich vorhandenen Windstatistiken
bestimmt.
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4.3.1 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar

Lkw auf dem Betriebsgelande

Bei der Prognose der Gerduschimmissionen von Verkehrsgerauschen auf Betriebsgeldnden
hat sich bewahrt, von vereinfachten Emissionsanséatzen auszugehen, da bei der Planung eines
Unternehmens meist die Fahrwege bekannt sind, nicht jedoch das Fahrverhalten auf den
Fahrwegen. In diesen Fallen erscheint es sinnvoll, von einem einheitlichen Emissionsansatz fiir
alle Wegelemente auszugehen. Bei diesem Ansatz werden nicht mehr die Lkw sondern
einzelne Abschnitte der Fahrtstrecke als Schallquelle betrachtet. Der auf die Beurteilungszeit

bezogene Schallleistungspegel Lwa, eines Streckenabschnittes errechnet sich nach:

Lwar = LWA,lh + 10 Ig n+10 Ig 1/ m-10 Ig (Tr/ 1h)
Lwa 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde und 1 m
n Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

| Lange eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die Lange des Teilstlicks
kleiner als der 0,5-fache Abstand zum Immissionsort sein

T, Beurteilungszeit in h

Der anzuwendende Emissionsansatz sollte dann sicherheitshalber den ungiinstigsten
Fahrzustand auf den Wegelementen beriicksichtigen, so dass dann folgende auf eine Stunde

und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel anzusetzen sind:

Leistungsklasse Lwa.1h
alt neu
[dB(A)] [dB(A)]
far Lkw < 105 kW 63 62
fur Lkw > 105 kW 65 63

In der vorliegenden Untersuchung wurde der Emissionsansatz fur beide Leistungsklassen mit

LWA,lh = 63 dB(A)

unter Bezugnahme auf das Heft Nr. 3 der LU Hessen (Schriftenreihe Unterreihe Larmschutz)

aus dem Jahre 2005 in Ansatz gebracht.

Der Fahrweg wurde zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrale C) und den Anliefer-
bereichen (Betriebshof) beriicksichtigt. Die Ein- und Ausfahrt wird begrenzt durch die
Teilnahme am 6ffentlichen Verkehr. Das Fahrzeug nimmt nicht mehr am o6ffentlichen Verkehr
teil, wenn seine erste Achse den 6ffentlichen Verkehrsweg verlassen hat. Das Fahrzeug nimmt
am oOffentlichen Verkehr teil, sobald die letzte Achse sich auf dem offentlichen Verkehrsweg
befindet. Unter Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn fir den Kfz-Verkehr zu verstehen, nicht der

Rad- und FuRgéngerweg.
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Besondere Fahrzustande und Einzelereignisse

Fur die Rangiergerdusche von Lkw auf Betriebsgeldnden ist ein mittlerer Schallleistungspegel
anzusetzen, der etwa 5 dB(A) Uber dem Schallleistungspegel des Leerlaufgerausches von
94 dB(A) liegt. Die Einwirkzeit ergibt sich aus der Lange der Rangierstrecke und einer mittleren
Geschwindigkeit von < 5 km/h. Bei komplizierten Rangiervorgéangen, bei denen das Fahrzeug
mehrmals vor- und zuriicksetzen muss, sind Fahrweg und Geschwindigkeit kein MaR fur die
Einwirkzeit der Gerdusche. Hier sollte pro Rangiervorgang mit einer Einwirkzeit von 2 Minuten

gerechnet werden.

Fur Einzelereignisse kann von folgenden mittleren Schallleistungspegeln ausgegangen werden:

Vorgang Lwa
dB(A)
Anlassen 100
Tilrenschlagen 100
Leerlauf 94
Betriebsbremse 108

Fur das Rangieren im Verladebereich einschlieRlich der Vorgéange, die erst ein Verladen
ermoglichen, z. B. Hochschlagen der Planen, Offnen der Bordwand, u. &., sollten 2 Minuten

und ein Schallleistungspegel von 100 dB(A) angesetzt werden.

Einzelereignisse, die vom Wartungsstand, Fahrbahnzustand und System abhangen wie z.B.
Quietschen beim Bremsen, Ablassen von Bremsluft beim Abkuppeln, Schlagen und Quietschen
von Aufbauten, Setzen der Stelzen von Wechselbriicken, Offnen und SchlieRen der
Ladebordwand, entziehen sich daher allgemeinen Betrachtungen. Da bei Untersuchungen

Schalleistungspegel von
99 dB(A) < Lwa < 125dB(A)

ermittelt wurden, sind diese Ereignisse je nach der zu beurteilenden Situation gesondert zu

bewerten - Spitzenpegelkriterium.
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Maschinen auf dem Betriebsgelande

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Grundlage fir die Emissionsdaten der auf dem Betriebsgeldnde eingesetzten Maschinen und

Fahrzeuge sind die Merkblatter Nr. 25 des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen (2000) —

Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be- du Entladung von Lkw.

Diesen Merkblattern wurden die zugehérigen Schallleistungspegel entnommen.

Die Gerdusch-Emissionskennwerte wurden, soweit zutreffend, wie folgt den Berechnungen zu-

grunde gelegt (Hinweis inkl. Angabe zum Anhang aus den Merkblattern Nr. 25 des LANUV):

Bagger A.lIfd. Nr. 1.2 Beladen von Muldenkippern

Lwa 104 dB(A) (103,4) Lwa 1n 96 dB(A) (95,5)

Lwamax 118 dB(A) (117,8)

Radlader A.llfd. Nr. 1.6 Beladen von Muldenkippern

Lwa 102 dB(A) (101,6) Lwa 1n 90 dB(A) (89,4)

LwAmax 114 dB(A) (113,9)

Muldenkipper A.2 Ifd. Nr. 2.1 Abkippen (Lehm, mittelgroRBer Kies, Humus)
Lwa 104 dB(A) (103,5) Lwa 1n 91 dB(A) (90,9)

Lwamax 115 dB(A) (114,1)

Muldenkipper A.2 Ifd. Nr. 2.6 Abkippen (Erde, Lehm, steiniger Erdreich
Lwa 102 dB(A) (101,3) Lwa 1n 86 dB(A) (85,2)

LwAmax 108 dB(A) (107,3)

Fur den Schredder ergibt sich nach den technischen Datenbléattern des Herstellers ein Schall-

leistungspegel von 92 dB(A).
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4.3.2 Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Pkw auf dem Betriebsgelande

Der flachenbezogene Schallleistungspegel L, eines Parkplatzes berechnet sich nach der

Parkplatzlarmstudie (2007) im Normalfall (sog. zusammengefasstes Verfahren) mit:

Lor = Luwo+Kpa +K +Kp +Kgro +101g (B *N)—101g (S/1 m2) [dB(A)]

L, = Flachenbezogener Schallleistungspegel

Lwo = 63dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h auf einem P + R -Parkplatz

Kea =  Zuschlag fir die Parkplatzart nach Tabelle 34
P+R Parkplatz 0dB(A)

K, =  Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren nach Tabelle 34

Ko = Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
KD=25*Ig(f*B-09)
f = 1,0 bei sonstigen Parkplatzen (P+R-Platze, Mitarbeiterparkplatze u. a.)

Kswto =  Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrof3e und Stunde)
Falls fur N keine exakten Z&hlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhalts-
werte fur N sind in Tab. 33 zusammengestellt.

B = Bezugsgrol3e, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert
z. B. Anzahl der Stellplatze bei P+R-Platzen, Netto-Verkaufsflache bei Einkaufsmarkten usw.,
s. Tabelle 33. Bei Aufteilung in Teilflachen: Anteil der BezugsgroRle.

S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes [m?]

Die erhdhte Lastigkeit der einzelnen Parkplatztypen flie3t in Form des L&stigkeitszuschlages
Kpa und K; in die Berechnung ein, diese Zuschlage sind der Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie
zu entnehmen. Die L&stigkeitszuschldge stehen in engem Zusammenhang mit den Spitzen-
pegeln, die fur die verschiedenen Fahrzeugarten und Ablaufe des Parkvorganges ermittelt

wurden und die bei der schalltechnischen Beurteilung nach TA Larm zu bericksichtigen sind.

Bei einer Beurteilung nach TA L&arm/08.98 ist zum Lé&stigkeitszuschlag Kpa noch der Zuschlag

K, in H6he von
e 4 dB(A) fur P+R — Parkplatze

Zu addieren.
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Werkstatt (Innenpegel)

Fur die Prognose der von der Kfz-Selbsthilfewerkstatt verursachten Gerauschemissionen
kénnen als Ansatz fir die Gerduschemissionen die Ergebnisse aus der VDI 2571/08.76 zu-

grunde gelegt werden, soweit keine projektbezogenen Grundlagen vorliegen.

Die von den Umfassungsbauteilen der Servicewerkstatt abgestrahlten Gerduschemissionen

werden nach VDI 2571/08.76 in einzelnen Frequenzbereichen gemal der Beziehung

LWA = I—AFm,innen - RIW -k +10 Ig ( S/1 m2)

berechnet.
Lwa Schallleistungspegel des AuRenhautelementes in dB(A)
LAFm,innen mittlerer Innenpegel in dB(A)
R'w bewertetes Bauschalldamm - MaR3 in dB
k Korrektur fir das diffuse Schallfeld in der Halle (6 dB)
S GroRe der schallabstrahlenden Flache in m?

Der Innenpegel in Kfz-Werkstéatten betragt je nach Art der ausgefuhrten Tétigkeiten zwischen
75 und 85 dB(A). Diese Angabe findet sich in der Broschiire Handwerk und Wohnen - Bessere
Nachbarschaft durch technischen Wandel, herausgegeben im Jahr 1993 von der Landes-
regierung NRW.

Mit der vorliegenden Immissionsprognose wurde fir die Werkstatt der Innenpegel mit
80 dB(A)

in Ansatz gebracht. Dieser Ansatz stiitzt sich u. a. auf die Arbeitsstattenverordnung.

Wahrend der gesamten Tatigkeiten in der Werkstatt wurde das Tor als "gedtffnet” zugrunde

gelegt.

Fur die Fenster wurde auf Grund der Ausstattung sowie des schlechten Zustands ein Schall-
damm-Mal von 15 dB in Ansatz gebracht (gekippte Fenster werden mit einem Schallddmm-
Malf3 von 10 dB(A) berticksichtigt).
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5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55745 bzw. 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete

durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm, sind zum Schutz gegen AuRenlarm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu be-
achten. Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen
her, so berechnet sich der resultierende Auf3enlarmpegel aus den einzelnen ,maRgeblichen
AuRenlarmpegeln®, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.89 zu Uberlagern sind.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erftllen.

Verkehrslarm - ohne Larmschutzeinrichtungen Geltungsbereich

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Nahbereich des Klu3er Damm - mit
59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts 10 VO3 (WA-Gebiet)

an der 6stlichen Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes (WA) zu erwarten.

Damit betragt die Uberschreitung der Orientierungswerte, die fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA) mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu bertcksichtigen sind, bis zu

4 dB(A) tags 4 dB(A) nachts

Die ermittelte Verkehrslarmbelastung wird im Wesentlichen durch den StralRenverkehr auf dem
KluBer Damm (L 102) verursacht. Die von der DB-Strecke ausgehende Larmbelastung fallt

deutlich geringer aus.

Die geringfiigige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefiihrten bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB(A)
durfte damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz liegen ohne das Erfordernis
eines aktiven Larmschutzes hervorzurufen. Ein mdglicher aktiver Larmschutz (Variante) wurde

im Verlauf des KluRer Damm gepriift.

Dass die DB-Strecke in Héhe des Plangebietes im Einschnitt verlauft, wurde mit den aktuellen

Berechnungen berticksichtigt.
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Verkehrslarm - mit Larmschutzeinrichtung Variante

Fir das Plangebiet wurde erganzend untersucht, inwieweit sich die geplante Bebauung durch

die Anordnung aktiver LarmschutzmafRnahmen im Zuge des KluRer Damm schitzen lasst.

Die Erschlie3ung des Plangebietes lasst keinen durchgehenden aktiven Larmschutz zu. Um die
gemaR RLS-90 notwendige Uberstandslange realisieren zu koénnen, ist die Larmschutzwand
(Variante) ab Anbindung der Planstral3en nach Westen abzuknicken und auf kurzer Strecke

entlang der Planstral3e zu fuhren.

In Verbindung mit den Platzverhéltnissen im Zuge des KluBer Damm kommen als mégliche
Larmschutzeinrichtung nur Larmschutzwéande in Frage. Die schalltechnisch erforderliche Hohe

der Larmschutzwand bezieht sich auf die Fahrbahnoberflache des KluRer Damm.

Mit der Anordnung einer 7.0 m hohen Larmschutzwand ist an der gepl. Bebauung (WA) im
Plangebiet bei moglicher 3-geschossiger Bauweise die Einhaltung bzw. Unterschreitung der
mafdgebenden Orientierungswerte innerhalb beider Beurteilungszeitraume gewahrleistet.

Die Lange der Larmschutzeinrichtung ergibt sich zu 120 + 205 m.

Die Herstellungskosten fiir eine Larmschutzwand berechnen sich wie folgt auf der
Grundlage der Ansichtsflache. Die Herstellungskosten in €/m2 wurden der Statistik des

Larmschutzes an Bundesfernstral3en - Ausgabe 2014 - entnommen.

Der Durchschnittspreis von 2014 liegt fur Larmschutzwénde bei 326,- €/m2 (Bruttopreis).

Kostenschatzung:

Larmschutzwand h = 8,0 m Uber Gradiente  — Kluf3er Damm
7,0m x 120m = 840 m2 x 326 €/m2 = 274.000,- €
70m x 206 m= 1.435m2x 326 €/m2= 468.000,- €

Die Herstellungskosten betragen damit brutto 742.000,- € - ohne Baustelleneinrichtung und

Unterhaltungskosten.

Die Anordnung einer Larmschutzeinrichtung ist nicht zwingend erforderlich, wenn die
Anforderungen an eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im Gebaude durch MalRnahmen des
passiven Schallschutzes und/oder durch Grundrissgestaltung gewahrleistet sind und im ,L&arm-
schatten“ gelegene Bereiche noch angemessenen Larmbelastungen ausgesetzt sind, die

jedenfalls dort Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich getffnetem Fenster noch zulasst.
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Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Westlich des Geltungsbereiches (Plangebiet) ist der Betriebshof des Ostfriedhof der Hansestadt
Wismar vorhanden. Die von dieser Betriebseinrichtung ausgehenden Larmbelastungen sind

ebenfalls zu ermitteln und nach TA Larm/08.98 zu bewerten.

Fur den Betriebshof sind gemanR Betriebbeschreibung 4 Belastungsfille mal3gebend. Aufgrund

der Betriebszeiten ist nur eine Betrachtung des Beurteilungszeitraumes tags erforderlich.

Der Belastungsfall 1 gibt die Larmbelastungen wieder, die in Verbindung mit den anfallenden

Grunabféllen verursacht werden, d. h. durch die Fahrten des betriebseigenen Multicar.

Mit dem Belastungsfall 2 wurden die zu erwartenden Larmbelastungen in Verbindung mit der

Materialanlieferung ermittelt, die 15 x jahrlich mit 3 Sattelztigen erfolgt und der Belastungsfall 3
dokumentiert die Beurteilungspegel bei der Entsorgung der Grinabfalle (Abfuhr) durch den

EVB Wismar, der 2 x jahrlich mit dem Einsatz von Sattelziigen, Radlader und Bagger erfolgt.

Der Belastungsfall 4 stellt den Einsatz des Schredders (werktags von 07.30 bis 15.00 Uhr) dar.

Unter Beachtung mit den mdglichen Betriebsablaufen (Belastungsfall) ergeben sich folgende,

am jeweiligen Immissionsort (I0) maximale LaArmbelastungen (Beurteilungspegel Lr):

Beurteilungspegel in dB(A) — Beurteilungszeitraum Tag

Belastungsfall 10 GO1 10 G02 10 GO03 10 G0O4 10 G05
1 41,7 47,2 52,4 53,8 48,2
2 34,8 41,7 43,6 45,3 48,3
3 41,3 47,3 50,6 50,9 46,3
4 38,3 42,3 45,8 48,9 47,5

Fur das Wohngebiet KluBer Damm wurden auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung der
Hansestadt Wismar die zu erwartenden Larmbelastungen mit Anwendung der TA Larm/08.98

ermittelt.

Es ist festzustellen, dass der fir allgemeine Wohngebiete zulassige Richtwert von 55 dB(A)
tags nicht tUberschritten wird. Die hochste Larmbelastung ergibt sich mit dem Belastungsfall 1
und dem Einsatz des Multicar, der entsprechend den Vorgaben alle 8 Minuten auf den Betriebs-
hof fahrt — worst case Fall. Selbst eine energetische Uberlagerung der Belastungsfalle 2 — 4

wirde nicht zu einer Uberschreitung des Richtwertes fiihren.
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Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Im Plangebiet vorhanden, mit der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes bereits
Uberplant, befindet sich eine Kfz-Selbsthilfewerkstatt — Vermietung von Werkstattplatzen und
Werkzeugen sowie Ersatzteileverkauf - in der Liegenschaft KluBer Damm 83 in 23970 Hanse-

stadt Wismar

Fur diesen vorh. Gewerbebetrieb erfolgte eine detaillierte Ermittlung der Immissionssituation,
auch wenn mittelfristig die Aufgabe oder Verlagerung der Kfz-Selbsthilfewerkstatt in Verbindung

mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 beabsichtigt ist.

Bei einem durchgehendem Betrieb in der Werkstatt Giber 13 Stunden (abzgl. 1 Stunde Pause)
mit dem o. g. Innenpegel, ergibt sich an der nachstgelegenen gepl. Wohnbebauung eine

maximal zu erwartende Larmbelastung (Beurteilungspegel L,) von

50 dB(A) tags.

Am Bestandsgebaude (KluRer Damm 83) betragt diese

45 dB(A) tags.

Verlangert sich die Nutzungszeit in der Kfz-Werkstatt bis 22.00 Uhr, erhéhen sich die Larm-

belastungen um rd. 2 dB(A). Weitere Ergebnisse sind der Unterlage 4.4 zu entnehmen.

Der zulassige Richtwert von 55 dB(A) nachts wird nicht nur eingehalten sondern auch um mind.

3 dB(A) unterschritten — Prognosesicherheit.

Die Priufung der kurzzeitigen Gerauschspitzen bei Tatigkeiten auf dem Freigelande unter
Verwendung einer Flex ergibt bei einem Schallleistungspegel von 106 dB(A) einen maximalen
Spitzenpegel am Immissionsort von 71 dB(A). Bei zulassigen 85 dB(A) waren damit kurzzeitige

Gerauschspitzen mit einem Schallleistungspegel von 120 dB(A) mdoglich.
Damit konnte der Nachweis erbracht werden, dass in Verbindung mit dem Betrieb der Kfz-
Selbsthilfewerkstatt selbst bei ungiinstigsten Annahmen Larmbelastungen zu erwarten sind, die

dem Wohnen vertraglich sind. Der zuldssige Richtwert von 55 dB(A) tags wird nicht erreicht.

Die maf3geblichen Immissionsorte (10) fur die Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen

sowie die Lage der einzelnen Quellen sind in der Unterlage 3 dargestellt.

Bei 4 durchgefuihrten Ortbegehungen wurden keine Tatigkeiten in diesem Betrieb festgestellt.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Kann das Plangebiet durch die Anordnung aktiver LarmschutzmaBnahmen nicht geschiitzt
werden, ist die Ausweisung passiver LarmschutzmalBnahmen — Festsetzung von Larmpegel-

bereichen — notwendig.

Die DIN 4109 setzt bei dem Verkehr auf Straf3en und Schienenwegen voraus, dass zwischen
dem Pegel im Tagzeitraum und dem Nachtzeitraum eine Differenz von mindestens 5 dB(A) zu

verzeichnen ist.

Verkehrslarm - passive LarmschutzmaRnahmen

Eine Ausweisung von Larmpegelbereichen erfolgt grundsatzlich dann, wenn der Orientierungs-

wert Uberschritten wird und der Larmpegelbereich 11l dokumentiert ist.

Fur die weitergehende Betrachtung der Ergebnisse nach der DIN 18005/07.02 ‘Schallschutz im
Stadtebau’ und nach der DIN 4109/11.89 ‘Schallschutz im Hochbau werden nachfolgende

Empfehlungen ausgesprochen.

Der Mindestwert der Luftschalldammung von AuRRenbauteilen (Wand, erforderlichenfalls Dach,
Fenster) oder der resultierenden Schallddmmung ist der DIN 4109/11.89 (Tabellen 8, 9 und 10)
zu entnehmen.

Unter Berucksichtigung des berechneten malBgeblichen AuRenlarmpegels innerhalb eines
zugewiesenen Larmpegelbereiches, kdnnen die Mindestwerte des bewerteten Schalldamm -
MaRes R', (fur AuBenwande) bzw. R', (fir Fenster) oder des resultierenden Schalldamm -

Males des Gesamtaulienbauteils R e den o. g. Tabellen entnommen werden.
Aus der notwendigen Schalldammung ergeben sich die Schallschutzklassen fur die Fenster.

In Einzelféllen kann es wegen der unterschiedlichen Raumgrof3en, Tatigkeiten und Innen-
raumpegel in Birordaumen und bestimmten Unterrichtsraumen (z. B. Werkrdume) zweckmafiig

oder notwendig sein, die Schalldammung der AuRenwande und Fenster gesondert festzulegen.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fur die Festlegung der AuRenbauteilddmmung nach
DIN 4109/11.89 und dienen allgemein einer einpragsamen Kennzeichnung der &uReren

Larmbelastung.

Nach DIN 4109/11.89 wird fiir den Verkehrslarm ein “maf3geblicher AuRenlarmpegel” lediglich
fur die Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr ermittelt.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Es wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohlen:

"Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Radumen (Aufenthaltsraume im
Sinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Malz gemani
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz

im Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden.

Nach aufl3en abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend

den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Malie aufweisen:

Larmpegel- malfigeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf3
bereich AuRenlarmpegel der AulRenbauteile
nach DIN 4109 La [dB(A)] erf. R'w,res. [dB(A)]
Wohnraume Biroraume
Il 56 — 60 30 30
I 61 - 65 35 30

Fur alle Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bei Gebaudefronten mit
Uberschreitung der Orientierungspegel (AuRenbelastungen) fir den Beurteilungszeitraum
Nacht schallgedammte Luftungen erforderlich, da bauliche MaRBnahmen an AuRenbauteilen
zum Schutz gegen AuRenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Turen bei
Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Fir die mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten

Baugrenzen wird daher folgende Festsetzung empfohlen:

“In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen innerhalb der gekennzeichneten Ab-
grenzungen des Larmpegelbereiches Il (LPB 1) und Il (LPB 1ll) sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen, soweit nur Fenster an der Ostfassade des Schlafraumes. d. h. mit Ausrichtung

zum Kluf3er Damm vorgesehen sind.”

Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster unge-
storter Schlaf haufig nicht mehr moglich. Daher ist bei Uberschreitung des Orientierungswertes
in der Nacht die Anordnung von Schalldammliftern in SchlafrAumen mit Fenstern an den

Gebaudeseiten mit La&rmbelastungen von mehr als 45 dB(A) vorzusehen.

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Griinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte
sowie gegebenenfalls der Zufiihrung von Verbrennungsluft zu achten. Die schallgedammte
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in einem Aufenthaltsraum an Aul3en-

wanden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Hinsichtlich der mdoglichen aktiven LarmschutzmafRnahmen ist zwischen dem angestrebten
Schutzniveau sowie den bestehenden stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten
abzuwagen. Aus schalltechnischer Sicht hat eine Larmschutzwand Pegelminderungen zur
Folge. Sie ist jedoch zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse nicht zwingend erforderlich,

wenn die oben aufgezeigten passiven SchallschutzmafZnahmen beriicksichtigt werden.

Fur das WA-Gebiet beschrankt sich die schadliche Umwelteinwirkung auf den Nahbereich des
KluBer Damm. Fir den Uberwiegenden Planungsbereich (Baugrenzen) ist die Einhaltung der

Orientierungswerte nachgewiesen.

Die AuRenwerte (Orientierungswerte) kénnen abwagend geringfiigig tUberschritten werden. In
jedem Fall muss ein zumutbarer Innenpegel (z. B. durch passiven Schallschutz) gewahrleistet
sein. Insoweit ist nach der Rechtsprechung eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im
Gebaude bei Innenpegeln von 40 dB(A) am Tag (“Flistersprache®) und 30 dB(A) in der Nacht

(leichtes Blatterrauschen) noch gewabhrt.

Die geringfiigige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefiihrten bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB(A)
liegt damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz ohne das Erfordernis eines
aktiven Larmschutzes hervorzurufen.

Da nicht nur in Wohngebieten, sondern auch in Mischgebieten Wohnnutzung uneingeschrankt
zulassig ist, kann angenommen werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse und ausreichende
Wohnruhe grundsétzlich auch dann noch gewahrt sind, wenn lediglich die fur Mischgebiete

geltenden Richtwerte eingehalten werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die festgestellten Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005/07.02 als geringfiigig einzustufen, da sie die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV nicht Giberschreiten. Die Immissionsgrenzwerte stellen rechtlich die Schwelle zur

schadlichen Umwelteinwirkung durch den Verkehrslarm dar und betragen fur Immissionsorte in

reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts.

Da die Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, sind rechtlich gesehen im Plangebiet

gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Verkehrslarm - vorhabenbezogener Verkehr (Neuverkehr)

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme fiihrt im Zuge des unmittelbar der ErschlieBung des
Plangebietes dienenden KluRer Damm zu einer weitergehenden Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005/07.02.

Im Verlauf des KluRer Damm werden die Orientierungswerte tags und nachts bereits im Be-

stand tberschritten.

Die durch den Verkehrslarm verursachten Beurteilungspegel werden aufgrund der vorhabenbe-
dingten Verkehrszunahme um 0,4 bis 0,5 dB(A) erhéht. Die maximalen Larmbelastungen be-
tragen an der Bebauung im Zuge des KluBer Damm 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Die

Ergebnisse kénnen der Unterlage 4.2 entnommen werden.

Die kritischen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden jedoch mit
Abstand nicht erreicht.

Die vorhabenbedingten Pegelerhhungen gegenuber dem Prognose 0 Fall (ohne Neuverkehre)
liegen zwischen 0,3 und 0,5 dB(A) und damit deutlich unterhalb der bei 2 dB(A) liegenden
Schwelle zur Wahrnehmbarkeit durch das menschliche Gehor.

In Bezug auf die geringe Erhéhung der Larmbelastung durch die vorhabenbedingten Verkehre
sowie die ermittelten Larmbelastungen, ist die Wirkung der Verkehrszunahme in Verbindung mit
den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRRer Damm*
unbedenklich.

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastungen durch den Verkehrslarm wurde eine
Trendprognose bericksichtigt, die von einer weiteren Zunahme der Verkehrsmenge bis zum
Jahre 2025 ausgeht. Die Prognose der zu erwartenden Larmbelastung ist damit an der zu

erwartenden Verkehrsentwicklung orientiert.

Bearbeitet: Senden, Méarz 2016
(%Mé’ﬁ%r%

Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge
Sitz Senden GmbH
MinsterstralRe 9 - 48308 Senden
Tel. 02597/93 99 77-0 - Fax 93 99 77-50
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.1
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
Punktname HFront | SW Nutz ow P Verkehr OW-Uberschr. | maRgeb. | Larmpeg.
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht | AuBenLP | Bereich
[dB(A) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] LPB
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
10 V01 o) EG| WA | 55 45 55 46 - 0,6 58 Il
1.0G| WA | 55 45 56 48 0,9 2,8 59 I
2.0G| WA | 55 45 57 49 1,4 40 60 I
10 V02 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,1 2,9 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 2,7 3,6 61 1]
2.0G| WA | 55 45 58 49 27 40 61 Il
10 V03 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,6 3,0 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3,6 61 1]
2.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3.8 61 Il
10 V04 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,6 3,0 61 1
1.0G| WA | 55 45 59 49 31 3,6 62 1]
2.0G| WA | 55 45 59 49 3.1 3,8 62 Il
10 V05 o) EG| wa | 55 45 58 49 2,5 3,3 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3,9 61 Il
Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm™
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Unterlage 4.1

Spalten- Spalte Beschreibung
nummer
1 Punktname Bezeichnung des Immissionsortes
2 HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
3 SwW Stockwerk
4 Nutz Gebietsnutzung
5-6 ow Orientierungswert geman DIN 18005 tags/nachts
7-8 P Verkehr Beurteilungspegel Prognose Verkehrslarm tags/nachts
9-10 OW-Uberschr. | Uberschreitung des Orientierungswertes durch Verkehrslarm tags/nachts
11 mafgeb. maRgeblicher AuRenlarmpegel gem. DIN 4109
12 Larmpeg. Larmpegelbereich gem. Tabelle 8 DIN 4109

Projekt Nr.

70 193/15
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm™
Gegenuberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)

Unterlage 4.2

70 193/15

Objekt- | HFront | SW | Nutz | Prog. ohne NV | Prog. mit NV | GW-Uberschr. | Diff. P mit/ ohne NV | Anpruch
nummer Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht | S10-8 S11-9
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Objekt: KluRer Damm 80a Ausldsewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

8 w EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,4 nein
1.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Objekt: KluRer Damm 82-86 Auslésewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

9 W EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,5 nein
1.0G| WA 59 49 59 49 - - 0,4 0,5 nein
2.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Objekt: KluBer Damm 88 Auslésewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

10 w EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,5 nein
1.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,5 nein
2.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm* Unterlage 4.2
Gegenuberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)

Spalten- Spalte Beschreibung
nummer
1 Objekt- Objektnummer
2 HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
3 SW Stockwerk
4 Nutz Gebietsnutzung
5-6 Prog. ohne NV Beurteilungspegel Prognose (Straf3e) ohne Neuverkehr tags/nachts
7-8 Prog. mit NV Beurteilungspegel Prognose (Strafl3e) mit Neuverkehr tags/nachts
9-10 GW-Uberschr. Uberschreitung des Ausldsewertes bei Prognose mit Neuverkehr tags/nachts
11-12 | Diff. P mit/ ohne NV | Differenz von Prognose mit zu ohne Neuverkehr tags/nachts
13 Anpruch Anspruch auf MaRnahmen des Larmschutzes
Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.1
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 1 (Grinabfalle)
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 40,6
1.0G 55 40 41,7
10 G02 WA EG 55 40 45,8
1.0G 55 40 47,2
10 G03 WA EG 55 40 50,3
1.0G 55 40 52,4
10 G04 WA EG 55 40 51,6
1.0G 55 40 53,8
10 G05 WA EG 55 40 46,6
1.0G 55 40 48,2
Projekt Nr. )
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 2 (Zulieferer)
Immissionsort Nutzung| Geschoss RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 33,9
1.0G 55 40 34,8
10 G02 WA EG 55 40 41,4
1.0G 55 40 41,7
10 G03 WA EG 55 40 42,5
1.0G 55 40 43,6
10 G04 WA EG 55 40 43,3
1.0G 55 40 45,3
10 GO5 WA EG 55 40 46,4
1.0G 55 40 48,3
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.3
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 3 (EVB Wismar)
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 40,2
1.0G 55 40 41,3
10 G02 WA EG 55 40 46,5
1.0G 55 40 47,3
10 G03 WA EG 55 40 48,9
1.0G 55 40 50,6
10 G04 WA EG 55 40 48,8
1.0G 55 40 50,9
10 G05 WA EG 55 40 447
1.0G 55 40 46,3
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.4
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 4 (Schredder)
Immissionsort Nutzung| Geschoss RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 37,7
1.0G 55 40 38,3
10 G02 WA EG 55 40 41,4
1.0G 55 40 423
10 G03 WA EG 55 40 445
1.0G 55 40 45,8
10 G04 WA EG 55 40 47,0
1.0G 55 40 48,9
IO G05 WA EG 55 40 459
1.0G 55 40 47,5
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.4.1
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 20.00 Uhr
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

10 G06 WA EG 55 40 36,5

1.0G 55 40 38,2
10 GO7 WA EG 55 40 38,6

1.0G 55 40 41,5
10 G08 WA EG 55 40 48,5

1.0G 55 40 49,6
10 G09 WA EG 55 40 32,5

1.0G 55 40 34,4
10 G10 WA EG 55 40 33,0

1.0G 55 40 35,7
KluRer Damm 83 WA EG| w | 55 40 45,0
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.4.2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

10 G06 WA EG 55 40 38,7

1.0G 55 40 40,4
10 GO7 WA EG 55 40 40,8

1.0G 55 40 43,7
10 G08 WA EG 55 40 50,7

1.0G 55 40 51,8
10 G09 WA EG 55 40 34,7

1.0G 55 40 36,6
10 G10 WA EG 55 40 35,1

1.0G 55 40 37,8
KluRer Damm 83 WA EG| w | 55 40 47,2
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm"

Beurteilungspegel

Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr

Unterlage 4.4.2

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
Projekt Nr. )
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PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GmbH
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Formblatt 1: Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung innerorts auf die

Bemessungsverkehrsstérke
Ort: Wismar Datum: 10.12.2015
Stral3e: KluRer Damm Wochentag: Donnerstag
Querschnitt: zweistreifig Stundengruppe: 15-19 Uhr

1 |TG-Kennwert 06 14/012.14 (Tabelle 2-2)

2 |TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle 2-2) TG,z (Ost)

3 Zahlergebnisse nach Fahrzeugarten Fahrzeuggruppe
Pkw: 797 Krad: 0 Bus. 2 Lkw: 10 Lz 4 Pkw Lkw

4 gezéhlte Verkehrsstérke der Stundengruppe

Oh-ruppe [FZ-Gruppe/h-Gruppe] 799 14

5 Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr 294 184
des Zahltages (Tabelle 2-3) h-Gruppe [ Y0]

6 Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt 2718 76
Gleichung (2-8) 0z [Fz-Gruppe/24h]

7 |Sonntagsfaktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bs, [-] 0,7 0,7

8 | Tag-/Woche-Faktor (Tabelle 2-5) t[-] 0,924 0,740

9 Wochenmittel des Gesamtquerschnitts
in der Zahlwoche (Gleichung 2-10) W [Fz-Gruppe/24h] 2511,1 56

10 |Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [-] 1,028| 1,007

11 DTV dler Tage des Jahres
am Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) DTV [Fz-Gruppe/24h] 2.443 56

12 [Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) kw [-] 1,069 1,230

13 werktéglicher DTV am Gesamtquerschnitt
(Gleichung 2-12) DTVw [Fz-Gruppe/24h] 2.611 69
werktéglicher DTV (Summe Zeile 13)

14 |Gesamtquerschnitt DTV, [Kfz/24h] 2.680
mal3gebende Richtung 0,5 DTV [Kfz/24h] 1.340
Anteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle 2-8)

15 |Gesamtquerschnitt dso, w [%0] 10,5
mal3gebende Richtung O30, w [%0] 11,5
werktégliche Bemessungsverkehrsstérke (Gleichung 2-13)

16 |Gesamtquerschnitt MSV,y [Kfz/h] 281
mal3gebende Richtung MSVy [Kfz/h] 154

17 Lkw-Anteil in der werktaglichen Bemessungsstunde
Gleichung (2-14) Pso.w [%0] 21




Strecke 6441 Abschnitt Wismar Siud Bereich KluRer Damm

Zustand 2015

Daten nach Schall03-2012

Anzahl Zige Zugart- | v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03-2012 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Tag Nacht | Traktion km/h | kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl
3 3 GZ-E 90 7-22_A6 1 10-22 25 10-715 6
4 3 GZ-V 100 8_A6 1 10-22 21 10-715 5
16 2 RV-ET 160 |5-Z5 A12 1
15 5 RV-ET 140 |5-Z5_A16 1
38 13 Summe beider Richtungen
Prognose 2025 Daten nach Schall03-2012
Anzahl Zige Zugart- | v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03-2012 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Tag Nacht | Traktion km/h | kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl
8 4 GZ-E 100 7-725 A4 1 10-Z5 25 10-22 5 10-218 5 10-215 2
8 4 GZ-V 100 8_A6 1 10-Z5 25 10-22 5 10-718 5 10-215 2
20 2 RV-ET 160 |5-Z5 A12 1
16 4 RV-ET 160 |5-Z5_A16 1
52 14 Summe beider Richtungen

*) Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EBA-Anordnung vom 11.01.2015

Bemerkung zu Schall03-2012:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-auer bei HGV)

Fur Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden

Zuschlage zu beriicksichtigen.




Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok

- V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Glterzug

RV = Regionalzug



PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GmbH

Sitz Senden
[ UNTERLAGE 6 ]
e RASTERLARM- ISOPHONENKARTE e
Verkehrslarm
SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
Hansestadt Wismar |  Bebauungsplan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluBer Damm* | Mérz 2016




E. Dewenter Tiefbau
Verwaltungs GmbH
Hauptstral3e 26
23974 Krusenhagen

Bebauungsplan 33/15 Blatt 1
"Wohngebiet Kluer Damm"

in Wismar P

Prognose 2025

Friedhof OHNE gepl. aktiven Larmschutz : 25

Unterlage 6 - Blatt 1

Stand: Méarz 2016 I

Friedhof

Betriebshof

. Berechnung:
Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen RLS-90

Gartenanlage

"Am Karpfenteich"

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Beurteilungszeitraum Tag 06.00 - 22.00 Uhr

Immissionsorthéhe: 6.0 m tber Grund

Beurteilungspege| ZeiChenerklarUng
in dB(A)
WA Allgemeines Wohngebiet
< 350 Ml Mischgebiet
B 350 - 400 GE Gewerbegebiet
I 20,0 - 450
450 - 50,0 l:]Gebéude
B so0 - s50 7 Geltungsbereich
o [ 550 - 60,0
& I 600 - 650 - Baugrenze
Il 650 - 70,0 Verkehrsflachen
Il 700 - 750 E N
B 50 - 800 Emissionslinie StralRe
[ ] >= 80,0 Emissionslinie Schiene
StraRenoberflache
m Grenzwertlinie (59 dB(A))
Tach o Malstab 1:2000
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E. Dewenter Tiefbau
Verwaltungs GmbH
Hauptstral3e 26
23974 Krusenhagen

Bebauungsplan 33/15 Blatt 2
"Wohngebiet Kluer Damm"

in Wismar P

Prognose 2025
OHNE gepl. aktiven Larmschutz

Friedhof

Unterlage 6 - Blatt 2

Stand: Méarz 2016 N

Friedhof
Betriebshof

Gartenanlage
"KluRBer Damm"

Berechnung:
Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-90

Gartenanlage
"Am Karpfenteich"

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Beurteilungszeitraum Nacht 22.00 - 06.00 Uhr

Immissionsorthéhe: 6.0 m tber Grund

Beurteilungspegel Zeichenerklarung
.... in dB(A) WA Allgemeines Wohngebiet
I < 350 Ml Mischgebiet _
B 350 - 40,0 GE Gewerbegebiet
Il 200 - 450
45,0 - 50,0 Gebéaude
] ggg i ggg ————— Geltungsbereich

I 600 - 650 ------ Baugrenze

= Sgg - ;gg |:|Verkehrsfléchen

| 75:0 ) 80:0 Emissionslinie StralRe
[ | >= 80,0 Emissionslinie Schiene

StraBenoberflache
s Grenzwertlinie (49 dB(A))

Maf3stab 1:2000
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