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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm",

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 12.09.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.09.2016  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biigerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau GB sowie die
wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
der Bliger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" mit dem Ergebnis
gepriift, dass Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Naturschutzbehdrde
Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehérde
Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Wasserbehérde
Der Biirgermeister als untere Immissionsschutzbehorde

E.DIS AG

Stadtwerke Wismar

StraBenbauamt Schwerin

Eisenbahnbundesamt

EVB

IHK

Wasser- und Bodenverband

beriicksichtigt wurden und dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

] Eberhardt Blei
° Olaf Kaltwasser
] Tom Brennecke



Anne-Greeth Knuth
Alesia Bakavets-Sizova
Ailke Kolley

Yves Salewski

Norbert Siggelkow

teilweise berticksichtigt wurden. (Abwégung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behdrden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwagung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 33/15
"Wohngebiet KluBer Damm" das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
mitzuteilen.

3. Der Biirgermeister wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar die stadtebaulichen Vertrage
(Anlage 4a und 4b) mit dem Vorhabentrdger Herrn Plieth von der Dewenter Tiefbau und Verwaltungs
GmbH und dem Biirgermeister von Krusenhagen zur Herstellung stddtebaulicher FolgemaBnahmen zu
schlieBen.

4. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer
Damm" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird: im Norden durch die Kleingartenanlage ,KluBer Damm®*,
im Osten durch die StraBe KluBer Damm, im Siiden durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich", im
Westen durch den Friedhof , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften Giber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen in der
vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V als
Satzung. (Anlage 2)

5. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" wird von der Biirgerschaft
der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

6. Der Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" wurde aus der rechtswirksamen 60.
Anderung des Fldchennutzungsplanes der Hansestadt Wismar,Umwandlung von gewerblicher Bauflache
und zu entwickelnder Griinflache in Wohnbauflache im Bereich KluBer Damm" entwickelt.

7. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
"Wohngebiet KluBer Damm" gemaB & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einschlieBlich der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und 2 [ und in
Verbindung mit & 2 Abs. 2 BauGB sowie der Amter der Stadtverwaltung durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die
Behandlung versehen und somit fiir die Abowagungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1a, 1b, 1c)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2) und
die Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 3, 3 a) wurden entsprechend des
Abwadgungsvorschlages angepasst.

Der Planung liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht zugrunde.
(Anlage 3 b)



Ein Gutachten Uiber Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
angefertigt. (Anlage 3 c)

Eine weitere Anlage der Begriindung zum B-Plan ist das Merkblatt der e.dis AG ,Hinweise zur Bebauung
und Begriindung in der Nahe vorhandener/geplanter 110-kV-Freileitungen" aufgrund der Lage des
Plangebietes im unmittelbaren Bereich der 110 kV-Freileitung. (Anlage 3 d)

Zur Sicherung der Realisierung der im Rahmen der Planung festgesetzten externen
AusgleichsmaBnahmen wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Vorhabentrager, der Gemeinde
Krusenhagen und der Stadt geschlossen. (Anlage 4a)

Als Voraussetzung fiir die Umverlegung der derzeitigen Zufahrt zum Friedhof ist die Umgestaltung dessen
Betriebshofes. Zur Sicherung dieser stadtebaulichen MaBnahmen wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt ein stiddtebaulicher Vertrag geschlossen. (Anlage 4b)

Weil sich das Plangebiet innerhalb einer Flache befindet, die im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes Schwerin erfasst ist, wird erst nach Vorlage der Bescheinigung liber die
Kampfmittel- und Munitionsfreiheit der Beginn jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten zuldssig.
Die Vorlage der Bescheinigung lber die Kampfmittel- und Munitionsfreiheit muss somit eine
Wirksamkeitsvoraussetzung des ErschlieBungsvertrages sein.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

\Produktkonto [Teilhaushalt: \ \Ertrag in Hohe von




Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HOohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1a - Abwdgung-Teil A
Anlage 1b - Abwagung-Teil B
Anlage 1c - Abwagung-Teil C
Anlage 2 - Bebauungsplan
Anlage 3 - Begriindung
Anlage 3a - Umweltbericht

Anlage 3b - Fachbeitrag Artenschutz

Anlage 3c - Schalltechnische Untersuchung
Anlage 3d - ,Hinweise / 110-kV-Freileitung”
Anlage 4a - Stidtebaulicher Vertrag [ externe AusgleichsmaBnahmen
Anlage 4b - Stadtebaulicher Vertrag [Zufahrt u. Betriebshof Friedhof

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




Anlage la

Abwagung zur Priafung und Entscheidung tber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 33/15
»Wohngebiet KluRer Damm*“ gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

1. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
- VORENTWUREF -

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.04.2015 uber
die Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und zur Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Von 44 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben 22 eine Stellungnahme abgegeben.
22 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon auszugehen, dass
von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berthrt werden.



B-Plan Nr. 33/15
"Wohngebiet KluBer Damm"

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE gemaR§ 4(1) BauGB

SCHREIBEN VOM 29.04.2015

TERMIN: 02.06.2015

ERHALT

H/A

1.

Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg

Schlofstralte 6-8

19053 Schwerin

0385-58889140

20.05.2015

Die Landratin als untere Abfallbehérde
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Umwelt

SG Abfallwirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz

SG Naturschutz und Landschaftspflege
SG Wasserwirtschaft

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

08.06.2015

Der Burgermeister als

untere Immissionsschutzbehérde
Bauamt, Abt. Planung
Kopenhagener Strafte 1

23966 Wismar

03841-2516020

02.06.2015

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Westmecklenburg

Bleicherufer 13

19053 Schwerin

28.05.2015

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG)

Goldberger Str. 12

18273 Gustrow

Der Birgermeister als untere Behorde flr
Brandschutz

Ordnungsamt, Abt. Brandschutz

Frische Grube 13

23966 Wismar

12.05.2015

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Graf-York-Stralle 6

19061 Schwerin

0385-20702832

10.06.2015

Der Birgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behorde fir
Bodendenkmalschutz

21.05.2015
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Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Kopenhagener Stralie 1
23966 Wismar

Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
Arché&ologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Fiéter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

27.05.2015

11.

Landesamt fiir Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei M-V

Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

0381-40518-0

08.05.2015

12.

Landesamt flr innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

0385-58856268

05.05.2015

13.

Die Landratin als Behorde fiir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

14,

Kirchenkreisverwaltung
Wismarsche Strafle 300
19055 Schwerin

03841-27470

15,

Betrieb flir Bau und Liegenschaften M-V
Geschéftsbereich Schwerin
Werderstralle 4

19055 Schwerin

0385-509187

13.05.2015

16.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

17.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

26.05.2015

18.

Der Biirgermeister als Trager fir Kultur
Amt flr Kultur, Tourismus und Welterbe
Libsche Stralle 23

23966 Wismar

03841-22529101

18.05.2015

19.

Die Landréatin als Schultrager
Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur
SG Schulverwaltung
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c/fo Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565
23958 Wismar

20.

Wirtschaftsministerium M-V,
Abt. Verkehr und Straflenbau
Johannes-Stelling-Stralle 14
19053 Schwerin

0385-56885050

21,

Die Landrétin als Trager Personennahverkehr

und Stra3enbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
StrafRenverkehr

SG StralRenverkehr

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

22,

Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
19053 Schwerin

23.

Deutscher Wetterdienst
Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

20.05.2015

24.

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Strale 80
23970 Wismar

20

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Strale 2
18439 Stralsund

27.05.2015

26.

Ministerium flr Innerers und Sport M-V
Referat Il 250

Strahlenschutz, Zwischenlager Nord, Riickbau
Entsorgung

Alexandrinenstralle 1

19055 Schwerin

0385-588-0

08.05.2015

27,

StralRenbauamt Schwerin
Pampower Stralte 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

23.05.2015

28.

Der Blrgermeister als Stralenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

27.05.2015
15.05.2015

29.

Eisenbahnbundesamt
Aulenstelle Hamburg-Schwerin

08.05.2015
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Frau Schulz
Pestalozzistr. 1
19053 Schwerin

30.

Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V
Landesbeauftragter flir Eisenbahnaufsicht
Pestalozzistr. 1

19053 Schwerin

08.05.2015

3.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

32.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

05.05.2015

33.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwéasserung/Strallenunterhaltung
WerftstralRe 1

23966 Wismar

03841-749406

34,

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

35.

Amt Klitzer Winkel

fir die Gemeinde Zierow
Schlossstralle 1

23948 Klitz

038825-3930

36.

Amt Grevesmihlen-Land
fir die Gemeinde Géagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

03881-7230

37.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fiir die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

38.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

39.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980
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40.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fir die Gemeinde Libow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

41.

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

42,

Amt Neuburg

fur die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

43.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

E.DIS AG

19.06.2015
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B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

mmm— ],

<

Hansestadt Wismar
Bauamt, Abt. Planung Beartuler Frau Bunkentusy
Postfach 1245 Tellorr 0085 500 93 133
rax 0345 558 82 190
EMait  an @uktwm mresegerurg de
239852 Wismar = g .

Ostum 20082010

Planungsanzeige gemal § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05, Mai 1888, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt ge&indert durch
Artikel 3 dee Gesetzes vom 20. Mal 2011 {(GVOBI, M-V S, 323), Erlass vom 06. Mai 1996
(Amtsbiatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hi ise zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer
Damm* der Hansestadt Wismar

Frihzedige Betelligung der Behdrden gemaR §4 Abs. 1 BauGB
Mittellung der Erfordemisse der Raumerdnung und Landesplanung gemal § 17 bzw. § 20
LPIG

Ihr Schreiben vom 29.04. 2015 {Posteingang: 30.04.2015)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemat Landesplan , Landesraumentwicklungs-
programm fikr Meckienburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im
Rahmen der Betelligung der Triger dffentlicher Belange gemaRl §4 Abs. 2 BauGB.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KiuRer
Damm"® der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand 04/2015) und Be-

grundung vorgelegen

Mit der vorgelegten Planung beabsichtigt die Hansestadt Wismar die bau- und planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnhausem, entsprechend der sich ge-

Ansshrift

Amit 81 Raue Qumndt

SchicOstrada 8 - 8, 13055 Schraatin

Tawlon 0535 588 85180

Fax: G305 60 07150

EMat  posttotioQativm mvsegensng de

Seite 2




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

01

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

#nderten Entwicklungszielen fOr diesen Berelch, zu schaffen.
Raumordnerische Hinwelse

Das Plangebiet ist im rechtewirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als
eine gewerbliche Fliche sowie eine zu entwickeinde Grinflache dargestelll. Die Pla-
nungsabsichten der Hansestadt Wismar haben sich fur diesen Bereich ge&ndert. Eine
ehemals geplante Erwelterung des Friedhofes ist nicht mehr vergesehen. Eine Anpassung
der Darstellungen erfolgt durch die 60, Anderung des Flachennutzungsplanes In einem
Parallelverfahren,

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Hansestadt das Ziel, der Funktion als Mittetzent-
rum in der Region Westmecklenburg und damit auch der herausragenden Bedeutung als
Wehnstandort gerecht zu werden. Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung, wie sie unter Punkt 3 Gesamtraumliche Entwicklung® und Punkt 4
Siedlungsentwicklung” des RREP WM formuliert sind.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsétze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Prisfung durch die zustdndige
Genehmigungsbehorde nicht vor. Sle gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fur das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

T B

Tanja Blankenburg

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VI 4 — per Mail

EM VI 410-1 — per Madl

Die Planung entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

Seite 3




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von
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Sehr geahrie Frau Mahnel,
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Anlagen
ED Urmweit

Untere Wasserbehorde: Frau Tietze
Az: 66.11-20/20-74087-053-15

Dia Stellungnahme weist auf erheblche entgegenstahende Balangs hin,
die im Rahman der baulstplanerischen Abwagung kaum Ubsrwndbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die Im Rahmen der bauletplanerischen Abwigung berlicksichtigt veerden missen.

Die Stellungnahme weist auf kelne entgeganstenanden Belange hin

Fir den B-Plan-Bereich ist derzeft kene Trinkwasserschutzzone festgesetzt. ZukOnftig befindet
sich thaser Beraich in der vom Wasserversorger zur Neufestsetzung beantragten Trnkvasser-
schutzzona |l B der Wasserfassung Friedrichshof.

Die Versorgungspilicht mt Trink- ung Brauchweasser fir die Beviikerung, die gewerblichen und
sonstigen Einnchtungen bastent gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur die Stadtwerke Wismar GmbH
Entsprechende Anschiussgestattungen filr dia Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GrmbH 2u vereinbaren.

2.Abwasserentsorgung;

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pllicht germai § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Obertragen. Damit hat der Entsorgurgs- und

Verkehrsbetrieb das im Ubarplantan Gebist anfaliends hausliche Abvasser zu besetigen, de
entsprechenden Anschiussgestattungen snd zu beantragen.

2. Niederschiagswasserbeseitiqung;

Das von bebauten oder kiinstich befestigten Flichen abflicBende Niederschibhgswasser ist
entgprechend § 54 des WHG ale Abwasser einzustufen. Damit unterliegt s grundedtzlich der
Abvasserbesaitgungspficht des beauftragten Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschiagswassar ortsnah
versickert, vamesek oder dwekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schrmut in ein Geval eingeledtet verden, soweit dem weder wasserrechiliche oder
sonstige dlfentlich-rechtliche Vorschiflen noch wasservdntschaltiche Eelange entgegenstehen.
Die Beseltigungs- und Uberassungspflicht entfiiit fir Niederschlagswasser, wenn deses
verwertet ader varsickart wird, von dffentichen Verkehrsflichen im AuBenbareich abflialt odar
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberitdzches Gewa ! Kistengows cingeleitet
wird,

D Benutzung eines Gewdissers, herzu gehdrt auch die Einkitung von Niederschlagswassar,
bedarf grundsatzlich der Eraubnis, ausgenommen hisrvan ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewdssern, Kiistengevassem und die erlaubnisfreie Bonutzung des
Grundwaseers (Regelung der Germeinde durch Satzung). Voraussetzung fir Gewdisser-

Keine Bedenken

Die Hinweise zur Trinkwasserschutzzone werden beachtet und in die Begriindung
aufgenommen.

Die Stadtwerke Wismar GmbH ist am Planverfahren beteiligt.

Der Hinweis wird beachtet. Der EVB der Hansestadt Wismar ist am Planverfahren
beteiligt.

Die Hinweise werden beachtet.
Die Niederschlagswasserableitung erfolgt im Abstimmung mit dem EVB Wismar.
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benutzungen ist jewails mindestens die Einhaltung das Standes der Tachnik. Das Markblatt M
153 der DVWA enthalt Hinveeise 2ur Niederschl tzung, -rickbaltung, -reinigung, -
ableitung und -enleftung jewells unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen Kriteran und
ist mit der Antragstellung zur Gewdsserbenutzung nachzuvmisan, Ist die Anlage von Reganrick-
haltebecken vorgesehan, sind entsprachend fachtechnisch ermittelte Flachen im Plangebict
Suszuweisen

e ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschiagswasser unter
Ausnuszung der naturlchen Wasseraufnahmafahigkert des Bodans st vassenwrtschaftich
envuns L-‘L Sie =1 allerdings insbesondere vem Grad der YVerunrainigung des

Nied: s, dem Flurabstand des Grund! =, der Topografie und den
aodenvenalmlssen abhiinglg. Elne Verndssung von tenachbarten Grundsticken ist beim
Betrieb dar Versickerungsanlagen auszuschlisfen. Auf ausraichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden =t zu achten, entsprachende Hinweize enthalt das DWA-Arbetsbhatt A 138,

Verrausselzung ie1, dass die grundsitzliche Maglichkail der Versickerung besteht und diese
durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGE planungsrechtlich gesichert werden kann, Die
Fachen fur die Varsickerung sind durch Festsatzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich
zu sicham,

DOie Versickerung ist erlaubnispllichig und bei der unteren Wasserbehirde 2u beantragen
Bedingung zur Versickerung des Niederschlagsvwassers ist der geskcherte Nachwels
(Fachgutachten) zur Durchfuhrung siner schadfreian Versickerung anhand der
Grundstiicksgré@e, der Bodenkenmwerte und der erfordarlichen Flachen fir die
Versickerungeaniagen, daflr ist der unglnetigste Einzeifall 2u betrachten. Ist im B-Flangeblet die
Versickerung des Niederschlagsvwassers Gber eine zentrale Varsickerungsaniage (Anschluss
rmehrerer Grundsticke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermetalte Fachen dafr
vorzusehen und eine vasserrechticha Erlaubnis bai der unteren Wasserbehdrds zu
beantragen.

Ungetasstes und nicht belastetes Nuderschlag . walches unmittalbar am Ort des Arfalls
gredfidchig ickert, ist kein Ga nutzungstatbestand und damit nicht erlaubnspflichtiz
Zu teachten sind aber auch in di Fillen die topographischen Gegebenheiten und die

Gefalr eines oberflichigen Abflusses. Der natiirliche Abfluss wild abflis@enden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer lisgenden Grundstiiekes verstirkt oder auf andere Weise
verdndert werden,

Miederschia lches von unbeschich kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachrlachen ab¥liest, 9-!! als belastel. Aug desam Grund solle die Verwendung von
unbeschichtaten Metaldachfidchen mit den Festsetzungen varboten werden. Eintrdge von
belastetem Nwderschlags' in das Grundwasser sind grundsitzlich auszuschlielen

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen
und ein Entwasserungskonzept vor Satzungsbeschiuss vorzulegen. Mit dem Konzept ist
nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukunftigen Siedlungsgebiet den natirlichen
Abfluss aus unbefestigter Flache nicht Gbersteigt und Riickhalteflachen in ausreschender
Groflenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis 2ur hydraulisch
Aufnahmekapazitat der Gewdssers baw. der ortliichen Vorflut vor Satzungsbeschiuss 2u
fuhren,

Dia Planung der Entvasserungsaniagen bedarf der Zustimmung durch den Enfsorgungs- und
Verkehrebetrieb der Hansestadt Wismar, diese ist suf Grundlage eines Entwiisserungs-
konzeptes vor Satzungsbeschluss elnzuholen und der unteren Wasserbehdrde vorzulegen. Bel
der Beantragung des wassemechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der Erschliefung durch aine
private Erschlic@ungsgeselzchaft, dar beaufiragie Entsorgungs- und Verkehrsbatneb als
Ardragstellar auf

Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen wird in der Satzung
ausgeschlossen.

Das Entwasserungskonzept wird im Zuge der ErschlieRungsplanung gestellt und wird
Grundlage der rechtsverbindlichen Planung.
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4. Gewassserschutz:

Im Plangebet befindet sich ein Gawdssarbiotep. Dieses |et bel der velteran Planung zu
berlcksichtgen

Die Herstelung, Beseligung oder tiche Umgestalung von Gews oder seiner Ufer
bedarf der Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer Flangenehrmigung (§ 68
WHG).

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventusll vorhandens Drainagelsitungen und
sonstige Vorflutlekungen in ihvar Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw, wiederherzustelion,
Jeglicher Umgang mit wassargefdhrdenden Stoffen hat aul der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so 2u erfolgen. dass aine Gafahrdung des Grund- und Cberflichanwassars nicht zu
besorgan ist,

Warden tei der Durchsetzung der Planung ErdaufschiUsse (auch Flachenkolicktoren ader
Erdvdarmesonden fir Wirmepumpen) notwendig, mit denen unrmittelbar baw. mittelbar auf die
Bawmgung oder die Baschaffenheit des Grundvassers singewirkt wird, sind diese geraR § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bel der unteran Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trfft ebanso flir aventusll notwendige Grund bsenkungen wahrand der Baumalnahmen
2y

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehsrde: Frau Rose

Die Stellungnahme weist aul erhebliche entg, tehende Belange hin,
die Im Rahrmean der bauletplanerschen Ab\moung ksum Ubervandbar sind.

Die Stellungnahme weist aul entgegensiehende Belange hin,
die Im Rahrman der bauletplanerschen Abwigung bericksichtigt verden mossen.

Die Stallungnahme weist auf keine antgeganstehenden Belange hin

Eine abfall- und bodenschutzrechtiiche Prifung des B-Plan-Vorentwurls st nicht maglich, da
keine Aussagen Ubsr dia Bodenverhaltnisse und (ber die Gewdhrieistung gesunder
Lebensverhiitnisse in Bezug auf das Gut Boden” getroffen werden.

U.s. istin der Bagrindung dee Nr. aus dem inhaltsverzeichnis 2.2.2  Frilhere Nutzung des
Plangebiets” nicht ausgedinet.

Eine abfall- und bodemhuzrochmcho Stellungnahme k}ann arst abgegeban werden, nachdem
der Planungstrager zu d Sachgebist AL hat

Fiir die Bedenschulzbelange in des &ule!pbnung sind vorwiegend zvei Leitfiden von
Bedeutung, die Im Rahmen der durchzufihrenden UnnwveRprifung zu teachten und anzuwenden
sind;

Bod hutz in der U Itprifung nach BauGB

Leitfaden flr die Praxis der Bodenschulzbehiirden in der Bauleitplanung
(LABO 200%)

W priffung in Mecklenburg-Vor

LeMaden 2ur Durchfthrung der Umwel!pndung In der Bauleplanung flr die Gemeinden, Planer
und Behordan sawle die Offantlichkeit

(Urreeltministenium und Minsterium fir Arbeit, Bau und Landesentwickiuing M-V 2005)

Die Schwerpunkte dieser Leitfaden bagen auf dem vorsorgenden Bodanschutz.

Die Hinweise zum Gewasserbiotop werden in der weitere Planung bertcksichtigt.

Die Hinweise zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers werden beachtet und
in die Begriindung aufgenommen.

Die Aussagen zum Schutzgut Boden werden Bestandteil des Umweltberichtes.
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[ Untere Naturschutzbehdrde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme weist auf erthebliche entges hende Belange hin,
die im Rahrman des baule@planerschen Abwagung kaum dbervndbar sind.

Die Stellungnahme weist aul entgegensiehende Balange hin,
die Im Rahrman der bauletplanerschen Abwigung berlcksichtigt varden massen,

Die Stellungnahme weist auf kelne entgegenstehandan Belange hin

1. Eingriffs-Ausgleichs ung : Herr Dr. Podelleck
Es ist entsprechend Punikt 2 2 dar Ubarsicht zum Natur- und Antenschutz zu verfahren,

E5 vard bazweifalt, dass die arfordarliche naturschutzrachtliche Kompensation nach § 14
Bundesnaturschutzgesetz im vorgesehenan Plangebist selbst erbracht werden kann. Dariber
hinaus bes#zen basonders die sudichen Plangefungsbereiche landschaftsasthatische
Qualitaten, dis kaum an anderer Stelle ersetzhar sind. Deshalb wird empéohlen, die
Uberbaubaren Flachen in diesem Abschnt zurlckzunahmen und die offentiiche
Erholungsnutzung zu batonen (vgl. Stellungnahme zur 80. FNP-Anderung)..

{1 i FEH:

Eine mégliche Beeintrachligung der Schutz- und Erhaltungszieke eines FFH-Gebietes wird
aufgrund der vorgelegien Planung nicht gesehen

3. Europdische Vogelschutzgebiete (SPA): Herr Berchtold-Miches
Ein SPA st nicht batroffen

4. Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

innerhalb des Plangeltungsbarexchas bafindet sich It Biotopverzeichmes ain Kiesingawasser
(Blotop-Nr. HWI00207), dass den Vorschriften des gesatzichen Biotopschutzes nach § 20 Abs. 1
NatSchAG untediegt. Im Planentwarf wird der Standert des Kleingevassers als WA™-Flache baw,
Planstrale C° dargestellt. Offenbar ist ex geplant, das Kleingews vallstindig zu beseitigen

Nach § 20 Abs_ 1 NatSchAG sind alle Mainahmen, e zu emner Zarstdrung, Beschiadigung,
Veranderung des charakierstischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrdchligungen geschiitzter Biotope fihren kinnen, unzuldssig. Ausnahmen kénnen nur zu-
gelassen werden, wenn die Beelntrichtigungen ausgleichbar sind oder de Malnahme aus
abesmtegenden Griinden des Gemeinvohis erfordecdich st

Der Eingriff in das Kleing ist vermeidbar, wenn der Zuschnitt der VWohnbauflachen und
die Lage der Planstralle demn Standort des gesetzlich geschitzten Kieingewdssers angepasst
werden. Weiterhin ist im veteren Planverfahren zu priffen, ob insbesondere anlagebedingte
Auswirkungen (auch mittelbare’) auftreten, die zu einar arheblichen Besintrachtigung des
geschutzten Kleingawdssers fuhran kinnen. Derarbge Beeintrdchtigungen sind grundsatziich zu
vermeiden

rten - Podell

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Kompensationsmaf3nahmen sollen innerhalb
und auRBerhalb des Plangebietes erbracht werden. Die MalRhahmen werden Bestandteil
des Umweltberichtes. Eine Landschaftsbhildbewertung erfolgt im Rahmen der 60.
Anderung des FNP.

Keine Beeintrachtigung

Keine Betroffenheit

Die Hinweise zum Biotopschutz werden vollumféanglich beriicksichtigt.
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Es =t antsprochend Punikt 2.4 dar Ubarsicht zum Matur- und Artenschutz zu verfahren,

Die faunistschen U hungen solen b ders die Erhaltung emnes Biotlopvarbundes auf
dem sidlich Wismars gelegenen Endmoranentiicken berlicksichtigen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaks in der Neufassung das Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31,Juli 2009 (BGEL | S. 2585) zuletzt gedndert mt Art1
des Gesetzes zur Ununung der Meeresstrategie-Rahmenrichliinie sovde 2ur Anderung des
Bund ezes und des Krelslaufwirtschafts- und Abfaligesatzes vom
11,06.2011 (BGBI | & 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpammarn vorm 30 November 1922 (GVOBL.
M-V 5.869), zuleizt geandest durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Meckienburg-
Vorgommern zur Erganzung und Auslihrung des Bundes-Bodenschutzgeselzes und
Anderung anderar Gesetze vom 4.Jull 2011 {GVOBI, M-V S. 75)

VAwWS Varordnung utar Anlagsn zum Umgang mit wassergefahrdendan Stoffen und dber
Fachbetriebe - Anlagenverardnung - vem 05.Oktober 1893 (GVOEL M-V S.887), zuletzt
gelindert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOSI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugasatzbuch In dar Fassung dar Bekanntmachung vom 23 09,2004 {BGEL | S 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20,11 2014 (BGBI, 1 S, 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2 2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Atlastenverordaung, 2uletzt getindert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgessatz vom 4.7 2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufvatschaftspasetz, zulketzt geandert 22 52013 GewAbfV
Gewsrbaabfalverordnung, zuletzt gedndernt 24,2 2012

ABRWG M-V Abfallvirtschaftsgesetz fr Mecklenburg-Vorparrmern, zuletzt gesnden 22.6.2012

BNatSchG Gesatz ubar Naturschitz und Landschaftspflege (Bund rschutzgesetz) v. 28
Juli 2002 (BGB!. 1 S, 2542)

NatSchAG M.V Gesatz des Landes Meckleﬂburg Vorpommern zur Ausfithrung das
Bundesnaturschutzgesetzes (Nat isfubrungsgesatz) v, 23, Februar 2010 (GVEI, M-
V§&6)

Verzeichnis der gesatzlich geschitzton Biotope im Landkreis Nerdwestmecklienburg
Landesamt fur Urmmsit, Naturschutz und Geologie Meclkdenburg-Varpammeam {2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorgommern, Band 4 a. Ver2elchnis der
gesetziich geschitzten Botope im Landkrels Nordwestmeacklenburg.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezdischen Bedenken und Anregungen bed
Einhaltung der vergegebenan Festlegungen It. vorgelegtern Babauungsplan

Falls gie Ergebnisse der schaltechnischen Untersuchung Nachtaile fur aine Wohnbabauung
ergaben, bitte ich darum, eine nachtrigiche Bewsrtung aus gesundheitlicher Sicht durchfuhren zu
kdnnen

smmenbwlasnraw
Zum ¢, a. B-Plan gibt es unserarsaits keina Eimvinde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschafl betroffen.

Die Hinweise zum Artenschutz werden in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beriicksichtigt.

keine Bedenken und Anregungen

Der Hinweis wird beachtet.

Keine Einwande
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FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit dem Veorantaurf zum Bebauungsplan Nr. 33115 der Hansestadt Wismar seht de Stadt gie
Uberplanung ainar Grun- und Gewsrpefidche am Kluler Damm zum Aligemenen Wohngebiet vor,
Falgende Stellungnahme gem. § 4 Ats. 1 BauwGE ist in der weieran Planung der Mansastadt
WWizmar zu beelicksichigen.

I, Allgemaines

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3315 will die Hansestadt Wismar ain allgemeines Wohngebist am
Klufler Damm entwickeln, Hierflr mussen die Wohnbauflachen im Fldachennutzungsplan enweitert
werden. Mit der 0. Anderung des Flichennutzungsplans dndert die Hansestadt Wismar eine
khalne Gewarbefliche und ainen Tell der Grimfiache (ehemals als Friedhofsarwelerung
vargesehen) in eine Wehnbauflache um, Dies geschisht im Parallelverfahren Die F-Plananderung
ist vor der Bekanntmachung des Bebauungsplines rechtsvarksam zu machen, damit dar
Bebauungeplan als aus dem F-Plan enltvéckell angesehen wird. Ansonsten bedarf es ener
Genehmigung Fir den Bebauungsplan.

Il. Praambel, Verfahrensvermarke, Rechtsbezuge
Im 1. Verfahrensvermerk ist als Rechtsgrundlage § 4 Abs. 2 BauGB angegeben. Tatsidchich muss
hier der § 4 Abe. 1 BauGB benannt werden. Dies it 2u korrigieren,

IIl. Planungsrechtfiche Festsetzungen

Planzeichnung

Durch die eingezeichnete beisgielhalte Besauungsstudie werden die Flurstickenummern und
Hahenpunkte verdeckt. Dies erschvert die Crientierung. Es solte dermnach eine Planzeichnung
ohne ¢ Belspele gaben.

Im noérdlichen Bereich soll der Radweg dber das Flurstiick 2442120 gefhet werden, Dies ist in
Privatbesitz und nichl Ted des Bebauvungsplanes. Wird ein Teil des Flurstiicks eomorben ader wie
sollen dw Eigentumsverhaltnisse garegelt werden? Dazu sind Aussagen zu treffen

Die PlanztraBe A rmandet in einemn Kreisverkehr. Dieses ist zu vermaBen, damit zu eckennen it ob
er den verkehestechnischen Anforderungen emtspricht (Mallabfuhr ete.).

IV. Begrundung
Die gegebenen Hinweise sind in der Bagrundung aufzunehmen

In der Flanzeichnung Ist der Gevaerbebetrieb als kinflig fortfallend festgeset2t. Dies findet sich in
der Bagrandung und im Anhang nicht wieder. Was wird mit dam Gewerbabetrieb passkren? Wann
wird er weggehen und vann die Gebawde abgerissen? Dwe Grundstlcke bafinden sich noch im
Privatbesitz, im Flachennutzungsplan wird der Gewerbebatriab noch als Mischgebist bezeichnat
und vom kiinftigen Wegfall ist nicht die Rede. Die Aussagen sind in Ubereinstimmung zu bringen.
Sole der Gewerbebetried bestehan bleben (Bestandsechutz), hat sich die Hansestadt Wismar mit
den Auswarkungen (Immisson) auseinandarzusetzen. Weiterhin ist dann zu prifen, ob dieser
Gevmrbebatrieb in cinem Algemeinen Wohngebiet zulassia ware

Im Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vorn 23. Septarnber 2004 (8G8I. | S.
2414), das zuletzt durch Artkel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGEBL | 5. 1748)
gedndent worden st, wurde im § 1 Abs. 6 die Nr. 13 . die Balange von Flichtlingen und
Asylbegehrenden und deren Unterbringung” als bei dar Aufsteliung von Bauleitplanen besonders
2zu berlcksichtigender Belang eingefihrl Die Hansestadl Wismar hat gich also i der Begriindung
mt diesem Belang ausainanderzusetzen.

Die allgemeinen Hinweise zum B-Plan-Aufstellungsverfahren werden beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die unterlegte Bebauungsstudie wird aus der Planung genommen, da sie nicht am
Festsetzungscharakter teilnimmt.

Das Flurstlick wird in den Plangeltungsbereich einbezogen und somit rechtsverbindlich
Uberplant.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Begrundung wird um die gegebenen Hinweise ergénzt.

Seite 10




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

03

Der Birgermeister als Untere Immissionsschutzbehoérde

®
Hansestadt Wismar Wismar, den 02.06.2015 ™
Der BUrgermeister SB: Herr Faasch

60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 ABL Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Frilhzeitige Beteiligung der BehSrden und sonstiger Triiger Sffentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr, 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™
sowie

60. Anderung des Flichennutzungsplanes
JUmwandiung von gewerblicher Baufiliche und zu entwickelnder
Grinfliche in Wohnbaufiche im Bereich KluBer Damm™

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechend § 2 Abs, 4 BauGB sind in der fir die Anderung des
Richennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen
Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und zu bewerten,

Als erhebliche Umweltauswirkungen sind u. a. der Verfust oder die Beeintrachtigung
von Blotopen als Lebensraum von Pflanzen und Tieren einzustufen, Innerhalb des
Planumgriffes befindet sich - siidiich an den Betriebshof des Friedhofes angrenzend -
eln Feuchtbiotop, das nach aktuelier Darstellung des Landesamtes flr Umwelt,
Naturschutz und Geologle M-V In Glistrow Im Geodatenportal GAIA-MV als gesetzlich
geschitztes Biotop nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V kactiert ist. FOr den
Bereich des Kleingewdssers ist gemaB der Planzeichnung zur Satzung der Hansestadt
Wismar Ober den Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngeblet KluBer Damm" mit Stand
vom 24.04.2015 eine Ausweisung als WA mit Bebavung durch Wohnhduser
vorgesehen; ein Biotopverlust ware die Folge,

Die Beriicksichtigung des Feuchtbiotopes sollte somit einen Schwerpunkt in der
natur- und artenschutzfachlichen Beurtellung entsprechend Abschnitt 2 der Ubersicht
zum Natur-/ Artenschutz zur Beleiligung gem. §§ 3 Abs. I / 4 Abs. 1 BauG8
Bebavungsplan Nr. 33/15,, Wohngebvet KiuSer Damm" Hansestadt Wismar durch das
Bliro STADT LAND FLUSS bilden,

Die Hinweise zum Umfang der naturschutzfachlichen Untersuchungen und zum technischen
Umweltschutz werden in der weiteren Planung beachtet.
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Im Hinblick auf den Berelch des technischen Umweltschutzes ist aus Sicht des SG
Immissionsschutz bel der geplanten Wohnbebauung des Gebietes nicht davon
auszugehen, dass von der Planung (Wohnnutzung) erhebiiche Umweltauswirkungen
ausgehen.

Das Plangebiet selbst ist jedoch von der Gerduschelnwirkung durch StraBenverkehr,
Gewerbe und Schienenverkehr betroffen. Fir die erfordediche gutachteriche
Stelfungnahme  zum  Schallschutz  liegt der geplante  schaltechnische
Untersuchungsrahmen zum B-Plan Nr. 33/15 .Wohngeblet KiuBer Damm” der
Hansestadt Wismar vor.

Im Rahmen der Immissionsprognose sollen Vorschldge =zu passiven
Larmschuzmanahmen erarbeitet werden. Dieser Eingrenzung von mdglichen
SchallschuzmaBnahmen auf passiven Schallschutz schon im Vorwege der
Untersuchung kann aus immissionsschutzrechtiicher Sicht nicht zugestimmet werden,
Es sei u. a. darauf hingewiesen, dass bei (Iberschreitung der Immissionsricht- oder
Orientierungswerte auch AuBenwohnfléchen zu schitzen sind oder laut aktueller
Rechtsprechung bel Gewerbeldrm unter Anwendung der TA Lim nicht auf passiven
Schalischutz zurickgegriffen werden kann.

Eine Prifung der Mbglichkeit zur Umsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen im
Rahmen der durchzufUhrenden Immissionsprognose ist, auch als Basis fir elne
fehlerfreie Abwagung, zu fordem.

Flir Riickfragen stehe ich Thnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

{}\:/ -~
S. Faasch

SB Urmwelt

Die Hinweise zum schalltechnischen Untersuchungsrahmen werden bei der Erarbeitung
des schalltechnischen Gutachtens zum B-Plan beachtet.
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

SIALU Westmedhiensuy
Blecheruler 13, 19053 Schwerin

4 G-
Tebelon, (389 ) 35 58 8-124
Hansestadt Wismar Tlatss: 0388 1 29 58 6.57
z H. Frau Mahne! E-Not Hadn Sogwakram mu-nopening de
Neartmisl 3 St
Postfach 1245 S——
AZ: SIALU WM-A20-140155122:74087
23952 Wismar {440 bai Schrftverka e asgatn)

schwerin, 26, Mai 2015

Bebauungsplan Nr, 3315 Wohngebiet Klufier Damm*
Inr Schreden vom 29. April 2015

Nach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Triager
Sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschatVEU-Forderangelegenheiten

Die vorgeleglen Unterdagen wurden aus landwirtschafllicher Sicht geprift. Durch den og.
Bebauungsplan wird keine landwirtschaftiche Flache verbraucht. Ob Ausgieichsmanahmen
notwendig sind und diese dann landwirtschaftiiche Flachen verbrauchen, kann aus den
varliegenden Unterlagen nicht entnommen werden, Daber werden z.Z. keine Bedenken und
Anvegungen geduliert

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zwr Durchfohrung von Verdahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem B, Abschnitt des Landwirschaftsanpassungsgesstzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchie ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in kenem
Verfahren zur Newegelung der Eigent erhdlinisse befindel. Badenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ & Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
NaturschutzausfUhrungsgesetz  (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 8 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

Hausarschrit

Ard R L et und Limrwest . Twedos: A8 (5058 6-0
Blekhanuler 13 Tewfae 0383 ) 68 % € - 570
19063 Schwesn E Mak: postsiedo@aialowm v segerurny de

@

o

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Betroffenheit, der Hinweis wird beachtet
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3 2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem, § 46 Abs. 1 des Wassergeselzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wassarwinschaftliche Anlagen in meiner Zustandighet werden
nicht beriht, 50 dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftichan Badenken
bestehen

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt [Or Ummell, Naturschutz und Geclogie Mecklenburg-Vorpormmern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gostrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
OberbUrgermeister/Blrgermeister der kralsfrelen Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfle
aus demn Albastenkatasier sind dort erhiltlich

Werden in Bewerlung dieser Ausk(nfle oder dariter hinsus durch Sie schidiche
Bodenversndevungen, Alllasten oder altlastverdachlige Flachen Im  Sine des
Bundesbodenschutzgesetzes (B80dSchG) festgestallt, sind S in Grundlage von § 2 des
Goselzes 2zum Schutz  des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern

desbod hulzgeset -  LBodSchG M) verpfiichlel, den unieren
Bodenschutzbehdrden der Landkresse und kressfreien Stadie hierGber Mteilung zu machen,

4. Immissi und Kl hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4,1 Immissions- und Kiimaschutz
4.1.1 GenehmigungsbedOrlige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesalz (BimSchG)

Im Planungsbersich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung bafinden sich keine
Anlagen und Belrisbe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden

4.1.2 Larmimmissionan

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schailtechnischen Onentlerungswerte
fur die stadiebaulche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemall Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Miéglichkei! zu unterscheeiten

4.2 Abfall und Kreistautwinschaft
Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass von den Baustellen und

fertiggesteiien Objekien ecine sach- wnd Hgerachte Abfale: gung nach den
gesetzlichen Beslimmungen erfoigen kann,

Solten bel Ercarbeiten Aulfilligkeiten wie unnatirliche Verfdrbungen bzw. Gerlche des
Bodens auftreten, Ist der Borgermesier der Hansestad! Wismar 2u infermieren, Der
GrundstUcksbesitzer ist als Abfalbesitzer nach § 15 Kresaufwirtschaftsgessalz (KIWG) zur
ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpfiichtet.

Im Aufirag

i

Keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Die Hinweise werden beachtet und werden Bestandteil der Begriindung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Hinweise werden beachtet und werden Bestandteil der Begriindung.
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Der Biirgermeister als Untere Brandschutzbehdrde

HANSESTADT

‘wismar

Der Blrgermeister
Ordnungsamt
Ant Brasdschuts

Iore Nacarche

Harneitadt Warar ® Rautfach 1743 & 25052 Wi Uster 2oohen. 325

Der Blrgermeister Bearteier . Mery Jlirgen Schmidt

Bauamt, Abt. Planung Teveve: 306

Teiedan. 03841 251-3351/-3341

Fax 03841 261-3342
Postfach 1245

#C, @R 0.2 Duture 12.05.2015
23552 Wismar

Frifhzeitige Beteiligung der Behiieden und sonstigen Tri-
ger Sffentlicher Belange gemiB § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KiuBer Damm"”

Sehr gechrte Damen und Herren,
ich habe den 0.9 Bebaangsplan- Vorentwurf erhalten und nehme Merzu wie folgt Stellung:

1, 2ufahtien

Die Zugheglichkeit im Planungsgeblet, insbesandere Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflichen,
fir die Einsstatabrzeuge der Feuerwehr milssen estsprecherd § S W8au0 M-V (Vom. Anhang E ~Richtimie Uter die
Flichen fir die Feuerwebe- samie OIN 14030 gewatvieistet sein

Bei Gabau von Absperraniagen st de Schiefung Wsmar® 2u verwenden: Fir aie SchieBung ,Wismar® ist im EV8
mit dem 53 Strab albung Ricksprache 2u halten

2, Loschwasserversorgung

Aafgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes iiber den Brangschutz ued die Technischen Hilfeleisturgen durch die Feuerweh-
ren [BeSch) fir Mectienburg-Verpommern vom 14, Nowember 1991 [GWOEL M-V S, 532, gedndert durch Gesetz
vom 11. Februar 2002 (GVOBI S. 431, #at die Gemelnde die L& gung sk Sel einer eiin-
ten Brandlast oder Brandgef@hrdung ks Einzelfall ist sine besendese LY gung erf; HierfGe
hat der Exgentiimer, Sesitzer oder Nutzungsbierechtigte Sarge 20 tragen,

Entsprechesd des Arbeitsbiattes W 405 _Bereltstellung von Laschwasser durch die &éfentliche Trinkwasserversor
gung® sind fir das Planungsgebiet 48 my'h bereitavstelien, die stindig ur Verfligung stehen missen Ob auf natiir
liche Gewdsser, kilnstiich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das dffentiche Hydmntennetz 2urickgegiifen
wird st dabei unerheblich. Der Bedaef an Loschwasser 51 suf einen Zeitrsum von 2 h 2u bemessen

Filr Rickfragen stehe ich thnen gern zar Verfllgung end vertieibe

mit freundlichem Gru®

b-Mait: JuSchmdt@wirar de

Donitgeniuee  Dfsangaccien i Kowmkie Kawten AN " |
Frivche Gesbe 13 Vo< FORI0 - 1200 Uy Tel;00Me1 2520 0GR EI 1700 0000 000 245 4 BYLATEM |01 m i @
2999 Wower DU D0 MO0~ 1733UN  Taa:3384) 02077 Sgedacs NN US4 140G 000 W00 05 WGLAZEIvRES HNT/4
Mitaach gruhouer www W gt Dewncde tant OLE7 1307 0000 3370 5754 00
ViBesk s} DEED 4G 1080004 1092)  MENCOIIGUE  meslmmy ¢ weeree

o

Keine Bedenken

Die Hinweise werden entsprechend den Ausfiihrungen bericksichtigt.
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Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik 1
Mecklenburg-Vorpommern %

= toanetet v, Fray Babal

Hansestadt VWismar Tebebn: (385 2070-2800
Postfach 12 45 Tedu  (Q3E5) 2370-2156
23852 Wismar SN abtalngdRpok-my de
Alsamzeichn: | DEK-ADI3-TOBR-3240/15
|_ _| Scnwering 10 Juni 2015

Stellungnahme als Triger éffentlicher Belange
B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm*, Hansestadt Wismar
Ihee Anfrage vom 20.04.2015; Ihr Zeichen:

Sehr gechrie Damen und Herren,

mit lheem o. &. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polize,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommermn (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager ffantlicher Balange 2u dem Im Bezug stahenden Vorhaben,

Als Triger der in der Zustindigker des Landss legenden Balangs von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht  der landesrekevanten Gefahrenabwehr  bestehen  bteim  Brand- und
Katastrophenschulz keine Bedenken.

Um glexchnamige kommunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, sollten Sie [adoch
die sachlich und detlich 2ustandige Kommunalbehdrde betedigt haben.

AuBarhalb der offantichen Balangs wird darauf hngaveasan, dass m Mecklenburg-Vorgammern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind,

Gemil § 52 LBauD ist der Bauherr flr die Einhaltung der ofentlich-rechllichen Verschrflen
verantwortlich.

Insbasondera vnd auf dle allgormmon Ffichten als Bauher hingewsesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arb ' 50 weit wie moglich auszuschlisflen. Dazu kann auch die
Pficht gehdren, ver &ubegunn Erkundurgen Obar ene migliche Kampfmittelbelastung das
Baufeles einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Karmphmittelbelastung (Kampfmittebelestungsauskunt
der In Redge stehenden Fliche erhalten Sie geblhrengflichtiy beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

Ein entsprachendes Auskurftsersuchen wird rechtzedtip vor Bauausfilhrung emgfohlen

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

gez Jacqueline Babel
(sektronesch versandk, guibg ohne Untemchnfty

Postamsclwit. Housermseled

LPER I LPBCMY Tolwon. +4) B5200-0
Frattyn Gt Yord-Rrala & Teatne  +408 3022000 -2154
10048 Schawrin 1031 Sctrwam ENal pteRpdnede

Indsmat:  wawipbérmy de
WAW Brand-Kxierev de

Keine Bedenken

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastung werden entsprechend beachtet.
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60 - Bauamt
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Wismar, den 21.05.2015

Frau Gralow

60 - Bauamt
€0.2 Abt. Planung

im Mause o /(901

Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KluBer Damm™

hier:  friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemi
§ 4 Abs. 1 BauGB

hier:  Stellungrabme des Blrgermeisters als untere Denkmalschutzbehdrde sowie untere Behoe-
de fir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmatschutzbehdrde sowie Behar-
de fiir den Bodendenkmalschutz méchten wir lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und
Anregungen mitteilen:

Gembil den vorliegenden Unterlagen ist eine Neuausweisung emnes Wohngebietes im Bereich Klu-
fler Damm geplant. Als Ubersichtsplan liegt hierfir ein stédtebsuliches Konzept als Varentwu!
bei,

Dit geplante Anderung ist aus stidtebaulicher, stadtbildpflegerischer und denkmalpflegerischer
Sicht denkbar, Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden,

Eine Beurteilung der Angaben (laut Erliuterung zu den Absichten und Zielen der Planung) inshe-
sondere der Planzeichnung, Nutzungsschablone und den textlichen Festsetzungen bezogen auf
den Bebauungsplan st dagegen nicht mdglich, da diese dem stidtebaulichen Konzept nicht bei-
liegen. Daher kann such hierzu frihzeitig keine fachliche Stellungnahme abgegeben werden.

Dic Bebauungsstruktur sollte sich an der in der Umgebung vorhandenen kieinteiligen Bebauungs-
struktur orienticren und harmonisch sich in die Landschaft cinfigen. Auch vor dem Hintergrund,
dass ndrdlich und siidlich Kleingarten sich anschlieBen, die von der GebSudehdhe deutlich niedn-
ger sind als z. B. ein Einfamilicnhaus. Von daher wire eine 1-geschossige Bebauung plus Dachge-
schoss denkbiar, Die Bebauung entlang des KluBer Damms scheint dagegen graBer geplant zu sein,
Die geplante Gebidudehihe ist ebenfalls nicht bekannt, Fiir eine fachliche Beurteilung fenlen die
entsprechenden textlichen Festsetzungen, Es sollte aber im Rahmen der weiteren Bearbeitung die
kleinteilige Behauungsstruktur auch hier angesetzt werden.

In diesem Zusammenhang Ist auch das Grundstlck der ehemaligen Alten Bergbrauerei KluBer
Damm 83 zu hinterfragen. Laut Planzeichnung ist die vorhandene Bebauung zum griiGten Tell
zum Abbruch vargesehen,

Das Gebadude steht derzeit nicht auf der Denkmalliste der Hansestadt Wismar. Rechtlich besteht
jedoch die Maglichkeit durch die Denkmalbehdrden entsprechend & 5 Abs. 2 DSchG M-V die

8

Bearbeiter: Frau Feichtinger \°

keine Baudenkmale vorhanden
Anregungen und Hinweise:

Im Rahmen der Entwurfsplanung werden detaillierte Angaben zum stadtebaulichen
Konzept eingearbeitet und zur Beurteilung Ubergeben. Berucksichtigt werden hierbei die
vorhandene Bebauungsstruktur der Umgebungsbebauung sowie die angrenzenden
Kleingartenanlagen.

Das Gebaude der ehemaligen Bergbrauerei ist ein kleiner alter Industriebau aus dem
ausgehenden 19. Jahrhundert und steht seit vielen Jahren leer. Eine herausragende
Architektur des Gebaudes bzw. eine besondere stadtebauliche Struktur auf dem
Grundstiick ist nicht erkennbar.

Eine Aufnahme des Gebaudes auf die Denkmalliste der Hansestadt Wismar ist nicht
vorgesehen.
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2

Denkmaleigenschaft jederzeit zu Gberprifen, Diese Prifung ist aus denkmalrechtiicher Sicht
durchaus angedracht, Handelt es sich doch umn einen der wenigen noch vorhandene Industricbau-
ten des ausgehenden 19, Jahthundert,

Fir die systematische Erfassung des Depkmale st das Landesamt 1lir Xultur und Denkmalpfiage
(LAKD M-V} entsprechend & 4 Abs. 2 des DSchG M-V rustindig,

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde empfehlen wir die Denkmaleigenschaf®t fiir das
Geundstick KluBer Damm 83 vom LAXD M-V peifen 2u lassen.

Auf dem Grundstiick KluBer Damm 83 ist bisher eine gewerbliche Nutzung (Autowerkstatt) ange-
siedelt, Mit der Ausweisung von Wohnen in unmittefbarer Nihe kbnnte dies zu Komplikationen
fiikren,

In der kiinftigen Piznzeichnung ist dée berelts varhandene Bebavung am KluBer Damm nachricht-
lich darzustellen. Dies ist fir die Orientierung im Plangebiet ats such zum Abgleich mit der bereits
vorhandenen Bebauung vorteilhafter, Gegenwdrtlg sind hier zum Teil nur weille Fliichen darge-
stellt, so dass die vorhandene Bebauung nicht immer ableshar ist.

Die Anbindung des bereits entlang des Klulber Damms vorhandenen Full- und Radweges im Be-
reich der Zufahst {PianstraBe A) zum Wohngebiet an den neu geplanten FuBweg solite geradlinig
erfolgen. Auf elnen Versatz in der Wegebeziehung, so wie die Planzeichnung darstelit, sollte da-
oegen verzichtet werden (siehe hierzu Anbindung PlanstraBe B),

In der Begrundung unter Punkt 2.2.1 wird angefGhrt, dass auf der Seite des Friedhofs ein ebenfalls
5 m breiter Grinstreifen vorgesehen sei. Jedoch ist diese MaBnahme nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Inwiefern diese MaBnahme umgesetzt wird, ist daher fraglich. Daher solite als
Abgrenzung yegeniber dem Friedhof die Grinfiache als Fdche mit PRlanzbindung ausgewiesen
werden.

Im Rahmen der Erarbeitung der textlichen Festsetzungen sollte berlicksichtigt werden, dass die
Errichtung von bestimmten Nebenantagen auch auBerhalh der Gherbaubaren Grundstiicksfliiche
ausnahmsweise bzw. generell flir zuldssig erkldrt werden soll, wenn das MaB der 2uldssigen
Grundfiachenzahl fiir das Baugrundstiick nicht Gberschritten wird. In diesem Zusammenhang Ist
auch die zuliissige Hone als auch Materialitdt von Grundstickseinfriedungen zu thematisieren.

Nach unserem gegenwiirtigen Kenntnisstand sind im Bereich 0.g. Vorhabens keine Bodendenima-
le bekannt, Dennoch kiinnen bei Erdarbeiten jederzeit unvermutet Bodendenkmale entdeckt wer-
den. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Badenverfirbungen entdeckt werden,
st geméEn & 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern die zustindige Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege in unverindertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbelten, der Grundei-
gentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Dic Verpflichtung erliseht 5
Werktage nach Zugang der Anzeige,

Mit freundlichen GrilGen
Im Auftrag

un
t-Leiter'Sanierung und Denkmalschutz

Verteiler: Landesamt {0r Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V}

Die vorhandene gewerbliche Nutzung auf dem Grundsttick wird in jeglicher Hinsicht im
Planverfahren bertcksichtigt.

Zur besseren Orientierung wird die vorhandene Bebauung im angrenzenden Bereich
des KluRer Dammes dargestellt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Der geplante Ful3- und Radweg wird ohne Versatz
gradlinig Uber die Planstra3e A geflhrt.

Eine Einbeziehung des Grunstreifens auf dem Friedhofsgelande in den Plan-
geltungsbereich ist nicht vorgesehen. Die Umsetzung soll durch stadtebaulichen Vertrag
gesichert werden.

Die Hinweise zur Errichtung von Nebenanlagen und deren Ausfilhrung werden im

Rahmen der Entwurfsplanung beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Umgang mit Zufallsfunden werden Bestandteil des Planes und der
Begrindung.
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Stadtwerke Wismar GmbH

’--i’
stadtwerke|WISMAR

Tag s Tag ¥ VOLLER ENERGE

S B AL A Stadtweike Wiuna Goth

Flster Wog & 12

Hansestadt Wismar 2300 Wamar
Bauamt —_— z )

Abe. Planung /M@\: [¢7 2 Tel- 03641 250

Kopenhagener Strale Service Holkne: 03841 233 382

23965 Wiamar Fac 03841 28 1

sorecaOslodwmerie wisimar de
W stawsrke wsmarde

Pan Nedhreid wen he Jecten Umet Joehen B0 T antun et Darary

TPt Herr Pistiowss 01841 230425 2r082mE

Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm™
Reg. Nr.: 157115, Az.: 5- 016

Senr geshrie Darnen, senr geehrte Herran,

zum Zefpunkt unserer Stelungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3315 JWabhngebiet Klu@er

Damm* lagen uns folganden Unterlagen als sonstiger Trager dffenticher Belange zur Ensicht-

und Stellungrahme vor

. Anschreiben der Hansestad! Wismar vom 29.04.2015,

- Satzung der Hansestadt Wismar Ober den Sebauungspian Ne.. 33115 _Wohngebiet Kluber
Damm"* Vorentwurf Stand 24. April 2015; und Teil A ~ Planzeichaung im M 1: 1000,

Aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH sind zum Bebsuungsplan Nr. 3315 folgende Einwinde
vorzubringen,

Das Areal des Bebauungsplans Nr. 3315 befindet sich in den tesntragten Wasserschulzgedie-
ten der weiteren Trinkwassarschutzzone Il B der Wasserfassung Friedrichshof, die der Wassar-
versorgung der Hansestadt \Wismar dient. Bel welteren Verfahren ist der Katalog cer Nutzungs-
beschrinkungen in den Schutzzenen der Wasserfassung Friedrichshof zu bartcksichtigen und
die Beschrankungen sind in der Bearbeltung anzuwendsn. Bel der Planung und Errichiung der
Straften sind die Richtinien fir bautechnische Malinahmen an Straften n Wasserschulzgebie-

len (RIStWag) einzuhalien.

Freundliche Griilbe

Anlage
2 Bestandsrisse Wassenersorgungsieitung, Gasversorgurgsleitung Niederdruck, Steverkabel
2 Bestandsrisse Stromversargungsieitung

0

Die Einwande werden berticksichtigt.

Die Hinweise zum Gewasserschutz werden bertcksichtigt und werden Bestandteil der
Planunterlagen.
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Landesamt fur Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei

[112.052015) Cornelia Mahnel - Frinzatige Beteligung | Wohngebi! Kiuger Damm™

Von: “Thomas Schaarschmidt® < Thomas. Schaarschm i latl mvnal de>
An: <CMahnel@wismar.da>

Datum: 08.05.2015 15:26

Butreff: Friihzefge Betsfoung / Wohngetiet Klulbar Damm®

Sarvr geebrie Frau Mahnel,

21 Umfang und Datalllerungsgrad der Umwedtprifung A
- Bebauungsplan Nr. 33015 “Wichngebiet Kiufer Damm*
- 60, Angerung Fischenrutzungsplan im Bareich Kluler Daenm

b h keine Anmerungan

Hnwas:

Bille korrigieran S in Ihvem Adressvarzeichnis die Anschifl meiner
Behérde wie foigh:

Troerfeld Be 18, 18058 Ry

Vialen Dank!

Mit freunclichan Geilllan,
Im Aufirag

Thomas Schaarschmidt

Dr. Thomas Schaarschmidt
Land fir Landwirtschaft, Lobansmittedsicherhelt ung Fischeral M-V
AL 7: Fischerei und Fachiai M, Dez. 710 {F fverwaltung)
Thiarfelderstralla 18

18059 Reslock

Tol: 0381/4065-717
E-Mai: thomas Schaarschevdt @I mynat.de

Landeasam! fir Landhaiitachall, Lebensmillelsicherheit und Fachare M-V
wwa lall de | +45 381 4035-0

Page |

Keine Anmerkungen
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Landesamt fr innere Verwaltung

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

Amt fiir Caalnformation,
Varmassungs- und Kalasterwesen

L for emvete :
Pratiach 1701138, 19010 Schawty
Hansastadt Wismar
bearboites von:  Frark Tonage!
Bavarmt Taiakoo: {0385) S88-56258
Kopenhagener Stralie 1 P {0205) 5aB45250255
e al: ramtazugRiatem.ce
D-23966 Wismar Irames p:Awwew. eorma. v da
Az 341 . TOEB201600385

Ecrmorin, dan  06.05.2015

Festpunkte der amtiichen geodiitischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Yorpommem

hier: B-Plan Nr. 33/15 Wohngebiet KluBer Damm ... sowle ...60.Anderung des
Flachennutzungsplanes Umbau von gewerblicher Flache und zu entwickslnder
Grinfidche in Wohnbaufliche im Bereich Kiuer Damm

Ihr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Markblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrle Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich geselziich geschiitzte Festpunkle
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Macklenburg-Vorpommanm.

Die genaue Lage der Featpunkte entnehmen Sle bitte den Anlagen; dle Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Orliichkeit sind die Feslpunkte durch enlsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnel (“vermarkt®). Lagefestpunkte (*TP*) haben zudem noch
Im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Ober die ich Sia
bei Bedarl gesendert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geselzes (iber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geolnformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 18, Dezember 2010 (GVC8IL M-V S, 713)
geselzlich geschinat:

- Vermessungsmarken dirfen nich! unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veriindert oder
entfernt werden,

Verwtterg K000 S8 0o L L B ] (o
Lok Saovie i Moo AOE- 150 O o Reewon.

- TR A S vem LS LO8-1200 U o GETY 1300 0900 0013 0OV
w WIS TIE

Die gesetzlich geschitzten Festpunkte innerhalb des Plangebietes werden
gekennzeichnet. Die Hinweise zur Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte werden in
die Begriindung bernommen.
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Landesamt fr innere Verwaltung

- Zur Sicherung der mit dem Saden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwel
Metern Durchmesser weder (iberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiindtig for satelitengestitzte Messverfahren (2.8. GPS) nutzen zu kianen, soliten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder
hohen Strduchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechtfertigen elne Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefihrdet
werden kéinnen, hat dies unverziliglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzutelien.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben getitwdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) sin Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Gecinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 2u stellen,

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbulRe bis zu 5 000 Euro geahndat warden.
ich behalte mir vor, ggl, Schadenersatzanspriiche geltend 2u machen,

Bitte beachten Sie das beilisgende Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte betailigen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreten Siadie als zustdndige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da dlesa im Rahmen von Llegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Groftan

Im Aultrag
Frank Tonage!
Solts 2vom 2
Verwiiey R M . AR LAV, Ay T O
e EE R e ] Litwciw Sk 20 oo D905 v Feam Aescn
et Ve Se V08 Tateeny 43 SR IW W e DETD 08 0000 001 00420

= wener T ®
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Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften a
Mecklenburg-Vorpommern e
Geschaftsbereich Schwerin

25 Voembus Sl

Betrieh A Bas ene L v
FR06S Schvwsrn. Wemoersyade 4

Beotetet vorr Hurm Michaske
Tewfon 0083 2067251

AZ SN-B1025-TOR-05-52 032015
Hansestact Wismar
Postfach 1245 Schvwerin, 13.05.2015

23952 Wismar

Lo @o w1

Batedigung Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24,08 2004

Bebauungsplan Nr. 3315 “"Wohngebiet KluBer Damm® der Hansestadt Wismar
Ihr Schrelben vom 29.04.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Untedagen teile ich thnen mit, dass nach derzeitigam Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermogen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpammern weder Badenken zu erhaben noch Anregungen verzubringen sind

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftiche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden

Far eventuefie Hirweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs, 2 des Gesetzes zur Modear-
nisierung der Liegenschafisverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nich! zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundsticken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig, Diese sind divch den Antragstedier direkt zu beteigen,

Ich gehe davon aus, dass bereils im Rahmen des Beteligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfoigt st

Mit freundlichen Gruien

/
Michael Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Betreb flr Bau 2 Ling: Filkre Rostock
AN DEZT 1300 0000 0013 2016 02
HIC WwaKDer 1 130

Swcetrurmer 0TW14402020

Tedefor: CO8S 50087201
Tebefax (X385 50037204
SO EINGON ey de
www btk vy de

Keine Bedenken und Anregungen
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Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

13

@ Iadustrie - und Hardeiscarmes
w Schwern
QRENZENLOS ERFOLGREICH

e e Wt e

D e e b e Lo U L LT =2 R~ 29.0‘2015

W Nnge P pite
H tadt Wismar Hannes Schubert
Frau Mahnel st
Postiach v 1245 :::hubeﬂ@schm.-hk.do
23052 Wismar 0385 5103-200

'q 0385 5103-9200
2 Lo
26.05.2016

Bebauungsplan Nr. 3315 _Wohngebiet KluBer Damm*
Frithzeitige Belaiigung der Behdrden und sonstigen Triager dfentlicher Belange

Sehr geshrie Frau Mahnel,

wir danken |hnen fir die Belsiligung in 0. g. Angelegenheit und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gern nach

Als Vertreter wirtschafticher Belange steht die IHK 2u Schwerin der Umwandlung potenziel
gewerblicher Bauflachen zu Gunsten der Wohnnutzung grundséitziich kritisch gegeniber,

Im Zuge der weiteren Entwurfserarbeitung bitten wir Sie um die Einbezishung der Interessen
des im Plangebiet befindlichen Gewerbebelriebes im Bereich der ehemaligen Bergbrauersi

Dieser Ist Uber entsprechande Festsetzungen Im Bebauungsplan in seinem Beetand zu
schitzen, Eine Einbezienung in die geplante schalltachnische Unlersuchung ist
wiinschenswert. Bei gegebenenfalls aufiretenden ,gewerblichen Emissionen” sind
Ausglechsmafinahmen so festzusetzen, dass der bestehande Betrieb nicht in der Auslbung
sainer bisherigen Tatighedt eingeachrinkt wird.

Mit freundlichen Griflen

Kl V

Hannes Schubert
Geschiiftsbereich Standoripolitik, Inemational

D L N )
Pty Mot wd bt 1 St | 1 110 40 | 10 S st | Bmmnetndt Lidet g-S0kow- Sans | SeaSonach-toe 11 | 9050 Scbware

el EION L3 C | i BI040 400 | LMt ARG APt 40D | WV et TS

Covwwer¥aanh A Sebwrn | B CREROETTVAL | Sl DOK) 408 000 163 S 00 . Dracactr ook AL Mt Schwarw | SCOCIDESO0 | 1AM DL 100 006 2004 2448 X0
Tt tn Vs b sy o | CNIAOEITUML | 0 DEAR 1406 2000 2360 LOBS 90 #0-Bowk o | IC SIMOOCT 121 | 1A DIOE 1400 | 64 0000 0006 O

Boutner Grndn, 40 | B0 GRACEN it | B CE 10 1200 0000 004 2431 ©

Der Bestandsschutz des Gewerbebetriebes im Bereich der ehemaligen Bergbrauerei
wird bei der Planung beriicksichtigt und in die geplante schalltechnische Untersuchung
einbezogen.

Der bestehende Betrieb wird durch die Festsetzungen des den B-Planes in der Aus-
Ubung seiner bisherigen Téatigkeit nicht eingeschrénkt.
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Hansestadt Wismar — Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur

HANSESTADT

wismar

arscsiodt Wiseaar @ Poatfych 1245 » 23952 Wowmar

60.2 Abteilung Planung

Bebauungsplan Nr. 33/15
«Wohngebiet KiuBer Damm"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Planung entspricht den Zeilen des integrierten Stadtentwicklung ikonzeptes und wird be-

fGhrwortet,

Mit freundlichen GriiBen
’

AL

) { “"‘ ‘{'I“ " /
Norbert H‘uscnnc:(q m‘l’,[, (_/

WrEte-Han

| Lemre Stabe 13
Poatfach 1345
D03 Wanw

Tebefinhntabre
Teefsn MOS0 N 9100
Teebe N He

Der Blrgermeister —
Amt fur Welterde, Tourismus und —
Kaltur
Bearbeiter: Norbert Muschoer
Zimmer. Wet Erbe-Haws
Teietne e 22229100
P L 2 R vE ]
£ Mail ehasctoer @ wiirrar e
(‘(’2 ‘.Jg -, Ditum; 16 Mai 2018
F G e </
Ofvangurt 2 | = X
Agsl - Septo it m i |
tghth [ 00O-1790 U A
Qiocber =W 1 v S———
gkt L0- 1400 M IS —

Zustimmung
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Deutscher Wetterdienst

Wetter und Klima aus elner Hand

Deutscher Wetterdienst
N /éw 2

Devtncher Wetiertiors! - Foafech 80 38 52 . 14404 Posten Abteilung Parsonal und Verwaltung
Hansestadt Wismar Aianbe SesAthasiibe
Postfach 12 45 Horr Laatvest PEISPONAD! 108
3652 Wismar Tk Fax:
A 0638062-5013 0208082-5042
:-?Wm UST-0: DRZITNINS

Potsdam, 20, Mal 2015

Stellungnahme der Tragoer 6ffentlicher Belange
hier:  B-Plan Nr. 33/18 Wohngebiet Kluier Damm®*

Inre Schreiben vom 29.04.2015
Satr geahrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachtigt nicht den affentiich-rechlichen Aufg; bereich des Deuts
Wenerdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben,

Saofern Sie fur Vorthaben in hrem Ein: biet amtliche klimatologische Gutachten fr die Landes.,
Raum und Stadieplanung, far die Utmhtvmuwchwup'wm {UVP), die Anerkannung als
Kmwmwdewumo;mmkmmsuamwmnmm
baw. Aufiraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entisstung erhaban Sie Ihee Unteriagen zurlck.

Mit freunglichen GriGen Ariage
Im Aufrag
A _////
8. Schonefeld
Verwallungsstelie Potsdam
. l www dwe do
Dherwigetdade: Mahasdaser Chassase 71 14472 Potsdan, Tel: 0OMRM2.0
"Tr Woskx Sursombanen T Deciche Diriestark Soctrichwn . S DE41 5930 C000 2080 0930 20, DC: MAICET 1280
., Der Doutct Arsink des chts =
— m\"mm-ﬂl’)ﬂhw
- Dws QualiTummanepumeny’ 005 DWD of seedhret nach DAY OV | O 59012008 (Reg - 1007008 13 XPud)

Keine Einwande
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Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollamt Stralsund
-
ZOLL
———m
T VI Srateont
TR OWILIEG 1263 oo 355.0)
Hansastadt Wismar - Bauamnt- ™ 0BII%-NN
Abt, Planung Fed postyinds hzsetbund@oollburd co
Postinch 1245 arm  I7. Wl 2015
23952 Wismar
omahnel@wismar.de
bausmbi@wismar.de
wnerr Bobauungsplan Nr. 33115 "Wohngeblet KiuBer Damm™
snc fhr Schreben vom 20.04.2015
L )
@ Z23168 -8B 26/2015 - B 110001 3¢ artwert v wgtms

Selr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 1 BauG8 merka ich zu dem Entwurf des Babau-
ungaplanas Nr. 3315 Wahngabiat Kuber Damm® folgendes an:

1

Ich erhebe aus zolkechticher und fiskalischer Sichl keine Einwendungen gegen den Ent-

wurl,

2
Darlber hinaus gebe kh folgends Hinweise:

Das Plangeblet bafinded sich im grenznahen Raum (§ 14 Abe, 1 ZoWG |, V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Gber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

MNe.. Doc 0830 - 1 &2, Fr 0520 - 1200 Usr

Ogosix
Sceatinarg D0k < Fiale Roetock -, IRAN: DE M 130003 (007 130010 33, DC; MARKZEF 113

oy Seniin ] (Dinbalny)

@)

Keine Einwendungen
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Hauptzollamt Stralsund

naiw 3 underworfenen Gebiete — GranzAV -). Insoweil weise ich rain varsoegich auf das Belreturgs-
recht im grenznshen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wilhrend atwaiger Bau-
phasen jederzei gewdhrleislet sein muss, hin.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt vedangen, dass GrundstOckseigentiimer ung
besitzer einen Grenzpfad freik 1 urd an Einfrindungen Durchldsse ader Ubargdinge oin-
richten, das Mauptzallamt kann solche Einrichbungen auch selbst emichten (Sitze 2 und 3
ebendort),

Fiir ROckfragan stent der Untarzelchner gern zur Vartligung.

Mit freundichen GriGen
Im Auftrag

Bthning

Dieses Dakuwment wurde efekiranvsct versandt und (st nw im Entwuwf gezeichnat.

Die Hinweise werden beachtet.
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Ministerium fur Inneres und Sport M-V — Ref. Il 250

[(12.05.2015) Cornelia Mahnel - Adressa M - = Page 1
Von: “Gibharet, Moeitz® <Moritz GibbardiZim nviragianang do>
An: “CMahnsirwismar.de* <CMahnelwismar da>
Daturn: 08.05.2015 12:44
Betrall: Advagss I
Sahr geahna Frau Mahnel,

mt Schraloon vom 29.04,2015 bateligan Sia uns zur 80, Anderung des Fdchannutzungsplanas” und
*Babeuungspien Nr. 3315, Dafiir canie ich thnen, Hianmit méchts ich Innen unsers skhoelle Anschrd
mitteslan, fch bitte Sie, diase in Zukunft 2u baricksichligan,

Der Hinweis wird beachtet.

Ministerium fir Inneras und Sport M-V
Referat 1 250

Mit freunclichan Gnilan
Mocitz Gibhardt

Ministersum fur Inneres und Spart M-V

Refersl 250

Strahlenschutz, Zwischanlagar Nard, Rickbau, Entsorgung
Tel.: 0385 588-2617

Fax : 0385 586-482-2617
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StralRenbauamt Schwerin

Strallenbauamt
Schwerin

L NG @02

r Swadesbocurs Schwern - Postiach 1691 42 1900] Schwecia
" wtrate DIEOSE | pabanee: Herr Jufmman
Hansestadt Wismar s |
Postfach 1245 10 Mar 208 Telafon:  0355/611.4422
| Telefar 03855114150
" e Mal: .
23852 Wismar = ol E—;—A_' E-Mai Marcel Jefremow @ sv. myv-rogherung da
Geschtftnr 2641-512-00-2015088
L 4 Dstum: 13082018
Stellungnahme
zum Bebauungsplanes Nr.33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm*
der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf ihre eingereichten Unteragen vom 28,04.2015 tede ich Ihnen mit,
dass gegen den Bebauungsplan Nr.33/15 Wohngebiet KluBer Damm® der Hansestadt
Wismar nur unter Einhaltung der nachgefihrien Punkte keine Bedenken bestehen.

Die Grenzen des B-Planes mussen auierhalb der offentlichen Verkehrsfiichen der
Landesstralle liegen. Die angrenzende Landesstrale L 102 ist in dem nachfolgend
aufgefiihrien Bereich betroffen:

Gemarkung Wiamar, Flur 1, Flursticks 2440.

Desweiteren grenzt das Bebauungsgebiet an den Radweg, weicher durch die Stadt noch
vermessen werden muss.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Anbindungen
an die Landesstralle gegeben. Jedoch sind die Anbindungen im Vorfeld mit detalllienten
Planunteriagen unter Benennung der genauen Statienierung gesondert zur Profung
vorzulegen.

Mit freundlichen Grofen
Im Auftrag

o pidore \__
nn

Possasschest Hyzmeachedd. Tebehm (D185) 5110
Susdehanrs Schwens Stbodmur Schwens Teleln (0205) 5114150

Posclech 1401 42 Fampower Shals b8

1908 ] Schwetin 19961 Schweriz E-Mai sha et srvreponng de

Keine Bedenken

Die Abgrenzung des Plangebietes zur Landesstral3e wird beachtet.

Die Hinweise zu den Anbindungen der geplanten ErschlieBung an die Landesstralie
werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung weiterfiihrend beachtet.
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Der Burgermeister als Stral3enbaulasttrager

{2 . ) Cornedia Mahnw! - 8 Plan Nr, 33 715 Woangebdiat Kiuler Damm

Fage 1)

Von: Hartmut SpieS.

An: Mahnel, Comela

cc Konow, Ksthen

27.05.2015 09:04

B Plan Nr, 33/ 15 Wohngebiat Kiullar Damm

Dd.um:
Betreft:

Sahr geshrte Frau Mahnel,

2 Frilbzsitigen Beteligung der Triger SMentiicher Belange und zur Andenung des F- Planes zum o.g.
Betrell gaban wir unsere Z g mit folgs 1 Hi

- Fr den Anschiuss an den Kiufler Damm ist die Stellungnahme des SBA Schwenn (Baulastiriiger der
Strasse ) einzubolen
- Die Fihrung des Geh- und Radweges (ber die ndrdliche Anbindung an den Kiuller Damm ist analog
dar sddichen

Anbindung suszubliiden.

Fir Fragan stehe ich hnan geen zur Verfligung.

Tal 038412518021

o)

Die Hinweise und Anregungen werden beachtet.
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Der Birgermeister als StraBenverwaltung

60.13 Bavamt Wismar den 15052015
SG StraBenverwaltung Bearbeiter : Frau Petzke

50.20 Bavamt, Abt, Planung
im Hause

Friihzeitige Beteiliqung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch ( Bau GB )

1. Anderung des Flichennutzungsplanes
Umwandlung von gewerblicher Baufidche und zu entwickelnder GrilnfiSche in
Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm™

2. Bebauungsplan Nr, 33 [15 Wohngebict KluBer Damm”

Sehr geehrte Frau Mahnel,
zu den 0.9. Fldchennutzungsplan | Bebauungsplan teilen ich lhnen mit, dass
aus Sicht der StraBenverwaltung keine Bedenken 2u den o.g. Vorhaben bestehen,

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es nach keine Hinweise und Anmerkungen zu den neu
entstehenden Verkehrsantagen im zukiinftigen Wohngebiet.

Hir Ruckfragen stehen ich lhnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen Grillen

im Auftrag

P%
Strat¥nberwaltung

Keine Hinweise und Anmerkungen
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Eisenbahnbundesamt

Q Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Hamburg/Schwerin

A (k- b L

Dearbeitung:  Sabine Schuz

Hansestadt Wismar Teleton: +49 (385) T452-140

g:‘“‘"" s Teledax: 48 (385) 74525140

23952 Wismar E-Malt SthutzS@eba bund de

sb1-hmb-swnileba. bund de

Intamet: ‘waw.eizenbahn-bundesamt ce
Ontarn: 06.05 2018

Gaschanea (Bitte Im mmar VMS.Nummer: 255006

57140-571pt/008-20 158067

Betrett: Stelungnahme als Triiger Gffenticher Belange
Frohzedtige Bateligung der Behdrden und sanstigen Trager offentlicher Balange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesatzbuch (BauGB)
Bebawungsplan Nr. 3315
JWNeohngebiet KiuBer Damm”
Bazug: Ihr Schreiben vom 28.04.2015

Anbagen: 0

Sehr geehrte Damen und Hewren,
sehr geehrte Frau Mahnel,

danke fur die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes

Aus planungsrechilicher Sicht bestehen grundsatziich keine Bedenken gegen den Bebauungsplan
Planrechtsverfahren nach § 18 Algemeines Eisenbahngesetz, die zu berlicksichtigen wiren, sind
hier nicht anhiingig

Aus der den Unterlagen beigegebenen Aufgabensteliung fir eine schalltechnische Untersuchung
eninehme ich, dass der Schienenverkehrsldmm betrachtet werden soll. Aufgrund der unmittelbaren
Nahe zur Bahnstrecke (Domitz)-Ludwigsiust-Wismar st dies bel geplanter Festsetzung ener
Wohnbaufldche dringend zu empfehlen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass gegen die Bahn
keine Anspriche wegen der vom Betrieb ausgehenden Immissionen bastehen.

Mit freundiichen Gralen
Im Auftrag

]

s 4
Elerell—
Schuiz
Hasaracheit Uberwaisungen an Burdeskasse Trer
1, 15083 Deutsche Bandesbank, Filak Sxartrockan

Tel.Ne  +43 {305) 7452.0 BLZ 40000000 Karmo-Ne 530 010 20
Fanhe  +43 (385) T452.140 IEAN OF 51 $800 0000 0099 001020  BIC. MARKDEF1550
lr_aw, fristwehier e tder S sech e gennra Bt dem Pestweg sirqursichan ]

Keine Bedenken
Die Empfehlung, den Schienenverkehrslarm bei der schalltechnische Untersuchung zu

betrachten, wird bericksichtigt.
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Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung - EiIsenbahnaufsicht

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht

L agter fir s
+8053 Sewena
Bewbeter: Herr Wischnat
t‘f“’::;'m‘ Wismar Twletor 0305 7452209
Abtedung Planung Telixe. (385 7452-5263
Postiach 1245 EMaEl  WischnmO@ebe.bund de
23952 Wiemar Az LIB 572814615
N 69 7. Dotum 08 W 2015
Hansestadt Wismar

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange g R§4
Abs, 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Bebauungsplan Nr. 3315 ,Wohngebiet KluBer Damm™

Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht (LfB) fur die
Nichtbundesei Sheasnad (NE)

Ihr Schreiben vom 29,04.2015

Seohr geehrte Frau Mahnel,
zum vorgelegten Bebauungsplan Nr. 3315 Wohnoebiet KiuBer Damm”® habe ich kemne Einwande

Im Geltungsberech des Bebauungsplanes gibt es kene Eisenbahnbetnebsanlagen
Nichtbundeseigener Esenbahnen. Mir sind auch keine Planungen Nichibundeseigener
Esenbahnen Dbekannt. Esenbahnbetriebsaniagen 2zu emwerben oder 2u  emchten
Nichtbundesesgene Eisanbahnen sind durch die Planung daher nicht betroffen

Mit freundlichen Grollen

Im Auftrag
Cliver Wischnat
Hausansctmf
tir Enengie, und L 9 Totdon: (385 7492-263
Vompommem Todyc 0248 7452.5.283
L A fr £ Crgansasonspostiscy
Postsiczznvalle * 10053 Scrwern L e deta suna oe

Keine Einwande

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 6 0
Dienstleistungen der Bundeswehr JAHRE
Infral3
" -
R o Pt 29 05 AAITE R
Hanseetadt
Wismar
Am Markt 1 ¥ ortseangratus 220, 43123 Born
Frattacs 2043, 53019 Born
23966 wismar s
v 402 - 5460
org
Avmcancnes Nearsesec = L)
Infra | 3= 456000 Herr G. Schemiat 6. Mal 2015
Stellungnahme; per E-Mail

hier: Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KiuBer Damm*® und 60. Anderung des

Flachennutzungsplanes  Umwandiung von gewerblicher Baufiache und
entwickelnder Granflache in Wohnbaufliche im Bereich Kiuler Damm*

lhre Schreiben vom 29.04.2015
T %

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Bundeswehr sind ber(hrt, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengeblet der Luftverteidigungs-Radaraniage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwidnde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung
folgender Parameter. Bauhdhen bis 30 Meter Dber Grund.

In diesem Fall ist eine weitere Beteiligung nicht notwendig,

Solite diese Hohe (30 m Ober Grund) Oberschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunteragen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Profung zuzuleiten.

Mit freundlichen Graen
Im Auftrag

Im Original gezeichnet
G. Schmidt

zu

Keine Einwande und Bedenken

Die Hinweise werden beachtet.
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EVB — Bereich Entwasserung und Stra3enunterhaltung

Bereich Entwisserung und
Straflenunterhaltung
Bearbeiter frau Kalsow
Telefon 7 48-402
Fax: 7 45-444
ENTSONOUNGS-UND E-Mail: &alsow &) evh-hwl de
bl Ul Datum 18-05-2018
60 - Bauamt
Aut. Planung

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemit § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behiirden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange zum o. g
B-Plan und gemiDB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 20.12.2013 teilen wir Ihnen
folgendes mit.

Das anfallende Abwasser ist grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten, Die Anbindepunkte fiir
Schmutz- und Niederschlagswasser sind bereits in der Strade KluBer Damm™ varbanden und
somit auch zu nutzen.

Entsprechende Flanungen fiir den Anschluss an die dffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager In Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt
Wismar durchzufilhren.

Die geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten,

Fiar weitere Ricksprachen stehen wir thnen gern zur Verfiiqung

Mit freundlichem Gruf

i, W 39 ¢
| AN
Dittmer

Bereichsleiterin

Keine Bedenken

Die Hinweise zur Nutzung der vorhandenen Anbindepunkte und zur Abstimmung der
Planung mit dem EVB werden beachtet.
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EVB - Bereich Stadtverkehr und Infrastruktur

Bereich Stadtwerkehr und Infrastruktur

Bearbeiter: M. Eckhardt

Telefon 745-704

Fax: 748-700

E-Mad meckhardtgp evh-hwide
Datum 10. Mai 2015

ENTSOAGUNGS-UND
VERKEHNSHETHIZS
B

ROty

/5@ 602

60  Bavamt
60.2 Abt Planung

Frohzeitige Beteiligung der BehBrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1
Baugesetzouch
B-Flan Nr, 33 [ 15 Wohngebiet KiuBer Damm”

Sehr geehrte Frau Mahnel,
aus Sicht des EVB, Bereich Stadtverkehr und Infrastruktur geben wir felgende Anregungen:

- die StraBenbeleuchtung in LED - Technik [Klimaschutz/ COZ - Einsparung ] ausfihren

M. Eckhardt

Die Anregung wird beriicksichtigt.
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Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverband @

» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WEY.Wallswziesmaben- Kiac”, Am Webaig 17, 23972 Dol Mackicrbuey

Wismar
PF 1245

23952 Wismar

Bearbeine lhoe ZebchenNaskeicht vom Uaser Zeichen Detun
Darf Mecklenburg, den  03.06.2015

Betr.: Bebanungsplan Nr. 33715
"Wohngebiet Kluler Damm™

Sebr gochrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Bebuuungsplanes sind keine Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes vorbanden.
Dem B-Plan wird seitens des Verbandes zugestimn,

[m B-Plangebiet befindet sich ein Klsingewlisser, die mehsumg erfolgt vermutlich in mchnng
Ostfriedhofsgraben. Zar Verbs g des Landschaft haltes ist das Kleings

rhalten und die Entwickh vmf&ﬂﬂn.

Mit freundlichem Grud
- Brphy
Brilsewitx
Geschiftsfilfrer

Vearbendsvorsieer: Dx. Joechin Behrens ® (L) RISHM wiv_wiuefiativomy.fe
GeschisRhier: Uwo Brisewitz Fax 02841)327581 brucsewia R wivay.de
Bukvedindung Commendank AG Weome IBAN: DE 12 1488 02000214 597700

Zustimmung, da keine Betroffenheit.

Die Erhaltung des Kleingewéssers wird Planbestandteil.
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edis AG

e.dis

//" L. /'2,- (7oA
'Y -
EII0AS Laypweder Soae 61 1955 Porvmemetde Seme % jé‘ 14
Lo Fe. Mol

Hansestadt Wismsar T Hoboocd
Frau Mahnel
Am Markt 1
23966 Wismar

Demmin, 19, Juni 2015

Stellungnahme zur 110-KV-Frelleitung

60. Anderung ders Fliichennutzungsplanes "Umwandlung von gewerbl.
und Griinflichen in Wohnbaufliiche im Bereich Kluefer Damm*

lhre E-Mail vom 18.06.2015 (mit Schreiben vom 29.04.2015)

Schr geehrte Frau Mahnel,

mit 0. g. E-Mail fordern Sie uns zu einer Stellungnahme zum Leitungsbe-
stand beztglich der 1 10-kV-Freileitung in der Stadt Wismar, Staditeil Wis-
mar Silkd im Bereich Kluefer Damm im Landkreis Nordwestmecklenburg
auf.

Im Bereich der uns ibergebenen Unterlagen (Filichennutzungsplan, Plange-
biet) befindet sich eine 110-kV-Freileitung, die von der E.DIS AG betrichen
wird, Dabei handelt es sich um die 110-kV-Freileitung SchulowsWismar
(HT1-0003), insbesondere um den Freileitungsabschnin Mast 193-195,

Im Schutzberesch der 110-kV-Freileitung, siche farbliche Kennzeichnung
suf den als Anhq,r bmgcmghm Iicslum!.qnlmuusschnmcn halten Sie bine
die Sicherheitsehstiinde entsprechend wHinweise zur Bebauung und
Begriinung in der Niile \mlamicncr-‘gqﬂunla 110KV -Freileitungen™ cin,

Bitte beachten Sie, dass der von Thoen auf dem Vorentwurl , Teil A - Plan-
2eschnung™ dargestellte Freileitungsbereich anndhernd den Abstand des ru-
benden Leiterseils beidseitig der 1 hse darstelit

Dieser berlicksichtigt nicht den Schutzbereich der Freileitung der aus dem
Abstand des ausgeschwungenen Leitersells zuziiglich eines 3 m Sicherheits-
abstandes (Mindestmaf) bestcht.

EDIS A6

ReglonaBerech
Meckienturg Verparmmern
Betriod 110 k¥ Nord

Am Hanweufer 3

1799 Dermnin
www.edlsde

Postanschein
Demmin

Am Hasseuter 2
17109 Demmin

Helmut Leske
Temse 2622- 133
F o99%s 2522 yo5m
olmut leske
Gedisde

Uriser Zoichen NR-M-M /! Le

Verstsester der
Sty M A Iyt
Or Theesas Canig

werviawd

Serrnd Dastervime
Chastitoerder)

Marrhad Paasch

v Avdeen buichel

Sz Rntermesite Soree
Artigre it Frpmabart (Do)
RLERL)

SO 003 W00

Ush Ml B¢ STV

Convwvmsthvrn 4G
Farstarassie/\orpe

Korws ¢ 507 10

W2

1BAN (€57 1734 $900 2624 TS 00
GC CORMBRFRRY

Burstsatoe Bare 4G
L

Cantn 3 343 8

M2 10 20 9

SN GEYS 1207 2008 DI54 5515 04

A BEUTDES e
&

”»

Die Planung erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen 110kV — Freileitung und
deren Schutzbereich.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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edis AG

e.dis

Die Zugimglichkeit der Maststandorte und dor Trasse ist ftir Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewdihrleisten

Dic Bestandsplanauskunft beschrinkt sich auf das in der Anfroge angegcbe-
ne Baufeld

Die Bestandsplanauskunft hat eine Galtigheit von 8 Wochen.

Bei dardber hinausgehenden Vorhaben und Planungen ist cine emeute Be-
stunddsplanauskunft erforderlich.

Mit freundlichen GriilBen

E.DIS AG,
! ﬁﬁ/ oA Len N

Ralph Habed: Helmut Leske

Anlagen

Bestandsplanausschnitt |10-kV-Leitung HT-0003 (Mastfelder 189-196)
Bestardsplanausschnitt 110-KV-Leitung HT-0003 (Mastfelder 192-195)
Hinweise zur Bebauung und Begriinung in der Nahe 110-kV-Freileitungen

e
i)
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Blrgerbeteiligung

Frihzeitige Biurgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB
- VORENTWUREF -

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet Kluler Damm® hat in der Zeit vom
27.04.2015 bis einschlief3lich 29.05.2015 statt.

Wahrend der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden von 7 Birgern Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vorgebracht.
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Eberhardt Blei

Dr. Eberhardt Blei 28.05.201%
Negenchoren 8
23966 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Strafie 1 per Email bauamt@wlismar.de

Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngeblet KiuBer Damm
Frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit gemii8 § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunichst vielen Dank fur die umfiinglichen Aussagen zum Informations-, Gesprachs-
und Erdrterungstermin am 28. Mai 2015, vor allem von Hermn Groth.

Vorschlag 1:

Die Informations-, Gespriichs- und ErSrterungsveranstaltungen werden in der
ersten Hiflfte des einmonatigen Betelligungsverfahrens durchgefOhst, um der Of-
fentlichkeit Gelegenhelt zu geben, qualifizierte Stellungnahmen abzugeben. Ei-
nen derartigen Termin am vorletzten Tag der Offentlichkeitsbeteiligung anzu-
utan.shhdoduh«udl einer Ausladung aus (im Obrigen nicht das erste
Ma

Das Luftbild zeigt, dass die bebaute Ortslage auf der westlichen Seite der Landesstrage
mit der Bebauung am Wiesenweg endet, danach der Auenbereich beginnt.

httos:/ fwww.google.de/maps/@53.879796,11,4652091,1690m/data~i3mal1e3
aufgerufen am 28.05.2015, 12:27 Uhr

@

Die Anregungen unter Vorschlagl bis 4 werden mit folgendem Ergebnis gepruft:

zu VORSCHLAG 1

Die Informationsveranstaltung findet wahrend der 6ffentlichen Auslegung statt und
bietet den Biirgern die Mdglichkeit einer zusatzlichen Information.

Fur eine generelle Verlegung des Veranstaltungstermins an den Anfang der
Auslegungsfrist wird keine Notwendigkeit gesehen, da tber die gesamte
Auslegungsfrist hinweg die Mdglichkeit fur individuelle Gesprache besteht.
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Eberhardt Blei

Der akluelle Richennutzungsplan weist die Flache zwischen den Garten und der Gewer-
beeinheit als Flache fiir eine Wohnnutzung aus.

W N oY

am 19.05.2015, 09:07 Uhr

Vorschlag 2:

Die Stadt akzeptiert die jetzigen durch Bebauung sichtbaren Grenzen des Stadt-
kbrpers und definiert den davon gelegenen sUdlichen Bereich kiar als AuBen-
raum {(AuBenbereichssatzung).

Der Wohnraumbedarf wird nicht nachgewlesen. Der im ISEK ausgewlesene Fehlbedar
aufdem Tellmarkt Einfamilien-/Doppel-/ Reihenhaus wird mit rund 220 WE bis 2025
ausgewiesen, Entsprechend Anlage zum Schreiben des Bhrgermeisters vom 29.04.2015
ist mit den in Aufsteilung befindlichen Bebauungsplinen mit eventuell 572 maglichen
Wohnelnheiten zu rechnen, wobel zu vier Gebieten (darunter KluBer Damm) keine Anga
ben gemacht werden. Der Bedarf ist somit bereits jetzt mehrfach Gberzeichnet.

Vorschlag 3:

Die Hansestadt nimmt Abstand von der Ausweisung eines neuen Wohngebiotes
oder weist den ,unglaublich hohen Bedarf™ substanziell nach. In diesem Zu-
sammenhang wird auf die Innenentwickliung mit besonderem Bezug zu §§ 1 (5)
und 1a (2) genommen.

zu VORSCHLAG 2 und 3

Die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland gehért zu den Pflichtaufgaben
der Stadt Wismar. Die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes am Kluzer Damm
wurde bereits bei der Aufstellung des FNP in Betracht gezogen. Aus Grinden einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden die urspringlichen Planungsziele den
heutigen Zielvorstellungen der Stadtentwicklung angepasst.

Die Prognoseberechnungen flir den Wohnungsteilmarkt ,,Einfamilien-/Doppel-
/Reihenhaus” im Rahmen der ISEK- Fortschreibung im Jahr 2012 ergaben bereits
einen Fehlbedarf von 470 WE bis 2025. Entgegen der Prognose steigt die Zahl der
wohnungsnachfragenden Haushalte deutlich an, dabei lag die Zahl der Haushalte in
2014 schon um 36 Haushalte uber dem Prognosewert fiir 2015. Die Prognose der
Wohnungsnachfrage befindet sich derzeit in Fortschreibung.

Um der Entwicklung der Wohnungsnachfrage gerecht zu werden, ist es erforderlich,
alle Baulandreserveflachen hinsichtlich einer Realisierung zu prifen und entsprechend
zu Uberplanen. Im Ergebnis der Prifung wurde beschlossen, das neue Wohngebiet am
KluBer Damm fur den individuellen Wohnungsbau bereitzustellen.
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Als nicht unproblematisch wird bel der Ausarbeltung von BebauungsplEnen durch Pla-
ner fiir private Investoren die miogliche Aushebelung der Planungshoheit angesehen, die
2u einer Gefilligkeitsplanung filhren kann.

Vorschlag 4:

Die Hansestadt nimmt nicht nur die Planungen entgegen, sondem sie formuliert
die planerischen Ziele verbal und eindeutig vorab, Dies sollte solche Zlele be-
treffen wie

Schilssel fiir WohnungsgrBen und soziale Mischung der Wohnbevblkerung
einschl. entsprechender Standards und Baukosten-/ Mietkostenobergrenzen
stidtebauliche und stadtgestalterische Vorgaben, etwa in Form der Baull-
nien, der Festsetzungen privaten und 8ffentlichen Grins und der Anforde-
rungen an die JuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Rechtsformen (z.B. Genossenschaften)/ Bauhemrengemelinschaften/ Innova-
tives Wohnen.

Freundliche Grige

Eberhardt Blel

zu VORSCHLAG 4

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt in Austibung der Planungshoheit der
Hansestadt Wismar nach den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Gefahr, private Investoren kdnnten die Planungshoheit der Stadt Wismar
aushebeln, ist unbegriindet, da alle planungsrelevanten Vorgaben durch die Stadt und
deren Verwaltung erfolgen.

Da das Planungskonzept des B-Planes die Entwicklung eines Wohngebietes fir den
individuellen Wohnungsbau zur Schaffung von Wohneigentum vorsieht, sind
Regelungen tUber WohnungsgréRen, zur sozialen Mischung der Wohnbevdlkerung, zu
Bau- und Mietkostengrenzen sowie zur Rechtsform des Wohneigentums nicht relevant.

Dagegen werden stadtebauliche und stadtgestalterische Vorgaben rechtverbindliche
Bestandteile der Planung.
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Ol Kaltwasser
Sesgefelder Strafle 96
14612 Falkensce
ohfkaltwasser@wab.de

An das Bavamt der Stade Wismar

Batr.: B-Plan 3315 .\Wohngebies KiuBer Damm", frihzeitige Bateiligung der Offentichieit
(1) BauGB

Schr geehrte Damen, sehr gechrte Herren,
im Rahmen der offendichen Betelligung zu o8 Planungsverfahren machte ich thnen meinen
Standpunkt kurz miceailen.

Das zu betrachtende Gebiet fiege an der Bebauungsgrenze des Stadtelles Wismar-
Sid. Es ist zur Zeit mit einer keinen alten Gewerbeeinheit und sonst sich frel encwickelnder
Natwr belegt. Als Uberleitung zu Kleingartenanligen und Seadtausgang Kir mich durchaus
vertretbar, Der Friedhof ist vom KluBer Damm durch das Planungsgebiet abgetrennt und
also niche spurbar.
Das Vorhaben von Stadt und Investor, an dieser Stelle ein Wohngebiet zu erschiieBen, ist fir
mich niche sofore nachwollziechbar, Die Nachfrage nach Wohnraum und Bauland ist nach
ISEK-Studie durchaus vorhanden — die Frage stelit sich jedoch, ob dieses Gebiet
notwendigerweise jetzt aus stadtplanerischer Sicht erschlossen werden muss, Aus dem
Beschluss ,.Zur 60. Anderung des Fiichennuczungsplanes der Umwandlung von gewerblicher
Baufliche und zu amwickelnder Grinfliche in Wohnbaufliche im Bereich KluBer Damm"
gehe hervor, das die Stadt Wismar seit 1995 einen Bebauungsplan fir dicses Gebict
aufstellen mochte. Da stellt sich die Frage, ob der Investor der Motor des heutigen
Planungsstandes Ist oder die Stade Wismar dieses Gebiet tatsichlich von sich aus entwickeln
méchte,
Der Ansatz, als Abschiuss der Baureihe am KluBBer Damm ein Wohngebies zu platzieren, ist
durchaus  enleuchtend. Leider vermisse ich  ldare  Bauvorpaben  (Baulinlen oder
Hohenangaben) dor Stade zur Sicherung des gewlnschen stiduebaulichen Ergebnisses. Bezug
nehmend aul de Auflistung der aktuellen Bebauungspline und die knappen Erfiuterungen
dazu mochee ich jedach auch den zahlenmaBigen Zuwachs an Wohnraum in diesem neuen
Planungsgebiet In Frage stellen, Eventuell wire s durchaus Uberlegenswere, eine
Swadterwaitorurg durch Wohnraum an dieser Stelle noch hirmuszuschieben und nochmals
die Prognosen aus der vorfiegenden ISEK-Studie in Begleitung ciner aktuefien Analyse der
Bevalkerungsentwickhung auszuwerten.
Enen rachvolizichbaren Voetall filr die Stade VWismar aus dieser Planerstellung kann ich niche
eindeutig erkennen, Hierzu kénnte es eventuell mehr Informationen geben.
In diesem Rahmen solite, sa finde ich, auch tber die Kieingartenaniage ,Am KluBer Damm™
nachgedacht warden, Dieses Geblee kime durch eine geplate Wohnbebauung in eine
Situation, mécten im Wohngebiet zu liegen. Hier konnten Interessenkonflikte entstehen.
Zusammenfassend mochte ich hiermit zum Ausdruck bringen, daB ich diese Planung
nachvallzichen kann, ich mir jedoch einen gréBaren und nachhaltigeren Nuczen fir die Stade
Wismar winschen wirde, Ein grdBerer Einsatz von solchen maglichen Effeltan konnte gue
fir die weitere gerechte Entwicklung der sozialen Stadtstruktur genusze werden.

Olaf Kaltwasser Wismar, Mai 2015

Die Anmerkungen werden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Die planerische Zielstellung zur Entwicklung des Standortes wurde bereits durch die
Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit einer Darstellung von Bauflachen
dokumentiert. Damit stellt sich nicht die Frage, ob die Stadt Wismar dieses Gebiet
tatséchlich von sich aus entwickeln méchte. Eine Wohngebietsentwicklung war von je
her vorgesehen. Da eine ehemalige Erweiterung des Friedhofes und eine weitere
gewerbliche Entwicklung an diesem Standort aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
nicht mehr vorgesehen sind, kdnnen die Planungsabsichten den heutigen
Bedingungen angepasst werden. Wie in der Stellungnahme erwéahnt, ist der
Wohnraumbedarf vorhanden.

GemaR § 124 BauGB kann die Stadt die Erschlie3ung durch Vertrag an einen Dritten
Ubertragen. Hiervon macht die Stadt Gebrauch, ohne jedoch ihre Planungshoheit
einzuschranken.

Die gewlinschten klaren Bauvorgaben werden Bestandteil der weiterfuhrenden Bauleit-
planung und dann im Entwurf des B-Planes nachvollziehbar dargelegt.

Die im Rahmen der ISEK- Fortschreibung 2012 festgestellte Wohnungsnachfrage
bestétigt den Wohnungsbedarf der Hansestadt Wismar und somit die mit dem B-Plan
verfolgten Planungsziele zur Entwicklung des Wohnstandortes am Kluf3er Damm.

Die Prognoseberechnungen fur den Wohnungsteilmarkt ,Einfamilien-/Doppel-
/Reihenhaus” ergaben bereits einen Fehlbedarf von 470 WE bis 2025. Entgegen der
Prognose steigt die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte deutlich an, dabei lag
die Zahl der Haushalte in 2014 schon um 36 Haushalte Uber dem Prognosewert fir
2015. Die Prognose der Wohnungsnachfrage befindet sich derzeit in Fortschreibung.

Die Vorteile fur die Stadt Wismar bestehen in der Starkung ihrer Funktion als Mittel-
zentrum der Region Westmecklenburg mit herausragender Bedeutung als Wohn-
standort.
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©

Sehir geehrier Mitarbeiter des Bavamies zu Wismar,

ich bin Student der Hochschule Wismar im Fachbereich Architektur, und miichte Thnen hicrmit
meine Position zo dem vorliegendem Bebavungsplan*Kluber Damm Wohngeblet” Bereich 33/15
vorn 24.04.2015 zukommen lassen, Obgleich es zu Iriih ist um ber &m vom l‘hnmgsgruppc

varg:schhsme Bebm.u.mgzu speechen, da ige Schall gen und
U gen noch ben, verstichen Sie diese Sbcllunamnhmc als Anregung oder ; : . e
schlichtweg als Mcinung. Die Anregungen werden mit folgendem Ergebnis geprift:

Da mir das legebwt im Ortstes] Wismar Sod zuvor unbekannt war, grinde ich meine Aussagen
auf die Inft Itungen vom 28.05.2015, meine anschlicBende Besichtigung des
Gebietes und der publik gemachten Satzung vom 24,04 2015 tber den Bebauungsplan,

Eine Vielzahl der gegebenen Hinweise zur Uberplanung des Gebietes stehen im Einklang mit

Erlsuterungen und Nachforschungen pemi des ISEK den Planungsabsichten der Stadt Wismar fur den KluBer Damm.
@&%mmfmﬁﬂgﬁgmwﬂfﬁml”’""““‘"’d‘“ i Durch die geplante erganzende Wohnbebauung werden neue Strukturen entstehen, die das
das Grebiet Wismar Sid bekime einen revitalisierenden Effekt, umso mehr, je individueller die StralRen- und Stadtbild im Bereich des KluRer Damms verandern mit positiven Impulsen fur
Bebauang susfilkt und weitzchin mebr, je mehr infrastruktarelle imd sozinle Bauten sich Wismar Siid. Der Zuwachs an Einwohnern wird dazu filhren, die bereits im Umfeld vorhandene
aﬂ'ﬂz’ci"m&mmh;ﬁ'gzx:m:'ﬂ@“Bgm:“" ot Sozialeinrichtung zu starken und eventuell durch neue Einrichtungen zu erganzen. Dadurch
in Dargetzow oder Wismar Ost schaffen. Der Bau einer notwendigen Kindertagesstitte, whre ctwas kann sich das Gebiet im Zusammenhang mit dem Stadtteil Wismar Siid zu einem Gebiet mit
was sich gut in Einklang mit der Bebavung mit Wohn- und Einfamilienhusem bringen lassen i i i
wilrde. Das Gebiet gegenQber des Bebauungsplanes 66/06 am Lenensruher Weg wiire meines Vorbildwirkung entwickeln.
Erachtens gut hieefir geeignes, zumal in Wismar $6d ohnehin nur punktueller Handlungsbedarf ist ) ) ) ) ) o )
Das dies haupssichlich cine Frage des Investors ist, ist mir wohl bewusst, Die Kapazitat des Wohngebietes wird mit ca. 96 WE prognostiziert. Mit den Festsetzungen des
Es ist elne sehr architekrbewnisste MaBaahme. doos Bedarf von 190 Wol siabieiten, rubi B-Planes wird der Planungswille der Stadt furr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung

geben und dem Baul ,u«émmm&ugmmmmmmﬁd m,-m,:i, dokumentiert. Im Rahmen der gestalterischen Vorgaben kann der kiinftige Bauherr seine
Freiheit entgegen zu treten. Ich finde es auch richtig keine Baulinien festrulegen. Es ist cin gutes individuellen Vorstellungen zur Gestaltung realisieren.

Entgegenkommen der Stadt Wismar und der Planer um das Gebiet artraktiver zu machen fiir den
Kaufer. Ein stidtebauliches Bild ist dadurch eher verbessert als gestdrt, da Grenzen und Baulinien

in de7 Regel ins Stadtinnere zunchmen. Auch ist der Vorschlag des "Stadtvillen” cin sehr richtiger, Die angesprochene Wohnstral3e (Planstral3e B) wird nicht breiter als notig als

da diese nach den Mafistaben heutiger Zeit bei Verringerung des Bedarf anderen Nutamgea verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Um den nachgewiesenen o6ffentlichen Stellplatzbedarf
zugefiihet werden kinnen, bspw. als Stadenteawohnhaus oder Arztpraxis. Eventuell wire hier die i i i 2

Nachfrage nach solchen noch zu Klren. Was sicherich auch wichtig ist, die PlanstraBen bis auf die at_)zudecken, werden im Randt_)erelch der PIa_mstraI’Se insgesamt 7 Stellplatze angeordnet.
Planstraficn A und C die den Betricbshof des Friedhofs versargen millssen, niche grtifler als nitlg D'_e geplante Zufahrt zum Be_mebShOf des F”ed_hOfs erfolgt auf kiirzestem Wege_ unter

suszubilden, sodass ich c\'cnmc,gl sogae die geplanten Randparkplitze suf cin Minimum reduzseren Mitnutzung der neuen ErschlieBungsstralen. Eine gesonderte Zufahrt zum Betriebshof entlang
witrde. Vielleicht wire es eine Uberlegung Wert den Zugang zum Friedhof, den wohl dort der Gartenanlage zu planen, ist aus verkehrlicher und wirtschaftlicher Sicht nicht vorteilhaft.

hauptstichlich kleinere LX'Ws nutzen werden, entlang der Gartenanlage "Klufer Damny®, im Norden .. . . . s R
dcswgcplau'.cn Gebietes entlang zu fthren, bis 3 schlicMich zum Eingang zum Betricbshof gelt. Da der Griinzug zwischen Friedhof und Wallensteingraben sidlich des Plangebietes erhalten

Man kiirmte die anfallende Schallbelistiging so reduzieren. Es Liegt hier nimlich die Gefahr dass bleibt, besteht weiterhin eine Vernetzung der Griinbereiche.
der griine Streifen vom Friedhof bis zum Wallensteingraben verschwindet und der Friedhof eine
grine Insel ohne Anschluss wird,

Esist, -«:d slwb; ich auch nur 5::- Varteil :cr Buuhc}r;vﬁ: xB::cr dc;n. wenn man ?m griinen ?::ifcn. Die vorhandene Heckenstruktur sowie der Alleebaumbestand entlang des KluR3er Damms
bestehend duech Biume und Gebilsch entlang des KluBer Dam lisst, wenn nicht sogar verbeeitert, ; " 5 f .

\um ¢ine natiicliche Schall-und Sichtbarriere zur vielbefahrénen StruBe zu halten. (Natliriich unter blglben erhalten. D'er Erhalt der yorhandenen Begriinung tragt zum Sichtschutz bei, hat aber
Benicksichtigung des Hochspanmungsnetzes.) Dieser Verkehr dort umfasst zwar nar etwa 130 Autos keine schallabsorbierende Funktion.

in der Stande, verdichtet sich aber stark zur Schweriner Strae hin,

So habe ich also ein wenig die Beflirchtung, dass das Wohngebiel nicht gendigend ; . " . _ .
Ausgleschafliichen schafft weon nicht sogar oo flksich siaht. das dis bexiehiendan Garicaaniegsn Die s_traBenbeg_Ieltende Begrl_mung mit dem Ausbau des Geh- und Radweges stellt eine
“Kluler Damny und "Am Knarpfenteich® resolut voneinander separiest wezden und eine Verbindung zwischen den beiden Gartenanlagen her.

Seite 46




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

Tom Brennecke

Zusammenfihrung dieser Girten wire aus meiner Sicht varteithaft.

Das Gebict Wismar Sixd hat ganz klar einen Lagenvoeteil gegenitber anderen Stadtteilen wie zum
Beispicl Dargetzow, doch damit dics cben nicht nur ein Lagenvorteil bleibe, sondern auch filr sich
steht, ist mit der Bebauung der Gebiete vorsichtig umzugeben. Gerade aus stidtebaulicher Sicht ist
das Gebict Wismar Std erst im Kemn zu entwickeln und dann am Rande. Hier wire cs
wilnschenswert mehe Freizeitangebote, also die Grundlage fiir weitere Wohnbebauungen wie die am
Kluler Damm geplante, 21 schaffen. Hierbei erkenne ich wohl [hre angesprochene Angst, der
Investor kéinnte bei derartigen Forderungen abspeingen, Es ist dariiber Sorge zu tragen, dass die
geplanten Ein-und Mehrfamilienhiiusern sich nicht gemiifl der Gestaltungssatzung des KluBer
Damms einfligen kiinnen (vor allem von den Baumaterialien her nicht) weshalb ich eine GFZ von
0,6 bei einer Grundstidcksfliche von 700m? nicht Oberscheeiten wikrde. Der Wert der Grundstilcke
lige dann micht nur in der Hohe und Grofle der Hiluser sondem auch im Grundstiick selbst und
wiirde sich prima in den Strukturen der Gartenanlagen cinfligen,

Was mir beim betrachten, des Bebauungsplanes noch in den Sinn kommt, ist dass ich finde die linke
Ecken zur Gartensnlage “Am Karpfenteich” hin, milsste besser geldist werden. Ich wilrde diese
"abschneiden”, also zum Wohle einer vergréBerten Grundfliche gestalten, und das Gebiet cher
Richtung Osten zar Strabe hin etwas mehr verdichten. Hier wiire die gleiche Oberlegung wie bei der
von mir vorgeschlagenen Stralle zum Betriehshof zu machen, nimlich dass man die PlanstraSe B
seitlich entlang, also im Stiden befindlich, der vorgeschlagenen Bebauung zu machen um cine

3 ale ErschlieBung einer zentralen vorzuziehen. Vorteil wiire eine gréBere Trennung Wohnen
und Infrastruktur, Nachteil wire nattirlich der verléngerte Verkehrsweg, Ein Umweltgutachten solite
hier Klarheit bringen.

In Sumnse muss ich festhalten, dass die Planung bisher eine SouverEnitit sufweist, die mir gut
gefXlilt und obgleich ich einige Sachen indern wiirde, die Struktur, gernde auch aus stidtebaulicher
Sicht, eine richtige ist. Was die ausstehenden Gutschien noch feststellen bleibt abzuwarten, kinnte
natibriich aber das ein oder andere Arg i its noch lien. Vielen Dank fidr [hre
Zeit,

Mit freundlichsten GrikBen
Tom Brennecke, Student der HS Wismar

ton. brennecke @ hotmail.

de

Die Festsetzungen des Planes fir eine Bebauung in offener Bauweise und mit einer
Uberbaubaren Grundsticksflache 40 % (GRZ 0,4) gewéhrleisten, dass sich die Gebaude des
Wohngebietes in die Umgebungsbebauung einfligen.

Auf das dem B-Plan zu Grunde liegende Bebauungs-, Verkehrs- und Freiraumkonzept wird in
der Begrundung zum Entwurf detailliert eingegangen.

Die sudliche B-Plan- und Bebauungsgrenze wird durch den Schutzbereich der 110-kV-
Freileitung bestimmt, was eine verdichtende Bebauung an der Ostseite ausschlief3t.

Die Errichtung dezentraler ErschlielBungsanlagen bedeuten zusétzliche Anbindungen an den
KluRer Damm (Landesstraf3e), die aus verkehrlicher Sicht nicht méglich sind. Daher scheiden
diese Uberlegungen aus.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die Planung befiirwortet.
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Anne-Greelh Krwuilh
aknuih@oullook.com
Jur-Gogarin-Ring 38
23966 Wismar

Hansestadt Wismor
Bauami, Abl. Planung
Kopenhogener SiraBe 1
23966 Wismaor

Wismar, 29. Mal 2015

BEBAUUNGSPLAN NR. 33/15 WOHNGEBIET KLUBER DAMM*
STELLUNGNAHME (ouf Grundioge des Wisenssfandas ISEX, 2. Fortsotvelbung, 2013, Wismar]

Serr geehrte Damen und Herren,

mil dieser Stellungnahme zum Bebauungspkan M. 33/15 Waohngebief KiuBer Domm
wende ich mich als interessienter Blrger an Sie,

STADTEBAULICHE ANALYSE

Das Plangebie! Kluder Domm gehSrt 2um Stadiled Wemar S0 und it Teil des
Sladirandes von Wismcor, Begrenzl wird dieser Bersich im Norden durch die
Lleingartenanioge , KuBer Domm" sowie im Siden durch die Klieingartenariage ,Am
Karpfenteich”. Im Osten gren! das Gebiet on die SfraBe KluBer Damm und schieft
im Westen unmittelbar an den Wirlschaitsteld des FriedhofsgeiGndes on,

Ofe umgebende Babauvung st geprigt von mehrgeschassigem Wohnungsbou und
Garterfauben,

Mt Amsnahme des Gruncsticks der ehemdligen Bergbraverel st dle Adche
weitestgehend unbeboul. Akluell wird disses Plangebiet von Widwuchs und
Jungen” Baumen geprdgl, dos dieses ofs Srachliiche charaktedsier!. Der ergige

®
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Nutzen den diese Fdche erfibet, ist die Stradenanbindung des Wirschaftsberalches
der Fiedhofsanloge Uber dieses Grundstick,

ENTWICKLUNGSZIELE

Der Fichennutrungsplan Wismars sent i dieses Gebiet, mit einer Gesomifiiche
von etwa 60 ha, eine Wohnboulliche und eine gewerbliche Baufidche vor. In
Anbefracht der heutigen und kinHigen Situation, eroigl im Zuge der Erstellung eines
B-Planes lir KiuSer Damm zeitgleich eine Andeung im Pachennulzungsplan. Dem zu
Folge wird die gewerbiche Baulliche ds Wohnfidiche ausgeschrieben, Tiol ist die
ErschieBung eines Wohngebietes mit greBzigigen Grundsticken [>700m?) und einer
indviduellen Wohnungsbebauung mit daverhafter Wohnrwtzung.

ANALYSE DES STADTTEILS WISMAR SOD

Im Vergleich zu anderen Stagditellen exktieren hler viele GrOnfiSchen. Diese
Gegebenhelten, wia die Nahe zum Mihlenfelch und die unmittelbare Nahe zum
Natuschutzgebiet, bringen fir viele Arwohner elne gewisse Atirakfivilat mit sich. Dies
hat zur Felge, dass der Wohnungsbestand weitestgehend kenstant blelt und der
Waohnungsleersiand mittels Sanerungsarbeilen immer weiter minimier! werden kann.
So ist es nochvoldehbar, dass bescnders in diesem Stadtiel Wismars die Nachfroge
fir Bougrund besonders grod s, Auch die okluelen glnstigen Kreditconditionen
lassen cinen schrelen Verkaul der Grundsticke noch der Bereifsiellung der
Erschie8ung, pregnoeslideren. Jedoch hande es sich bei der ckluellen Finonzkrise nur
um ginen zetich begrenzten Rohmen.

Die Loge des Plonungsgundstickes st kritisch zu befrachten. 8eim Verasssn der
Stadt Ober den Kiwler Domm ebbt dhe Sebouung mmer mehr ab bis hin 2u den
Kleingartenaniagen am Rand der Stadt. Clase sorgen im Vergleich zum bisherdgen
Stadibdd fr ein ganz eigenstdndiges Bld und Sinktur. Garten gellen in der Regel als
&n Fluchtel® vor der Sladl ued dem Alllag. So biden die Keingarten mil den
vermehrten  GronNGchen  eine  seritse  Sladirandentwickiung. Eine  awischen
Kleingdrten und Fiedhofsanioge eingefigle WohnfiGche erweck! den Anschein
einer Ausgrenaung, es enisieht ein Fickenteppich. Oie demmit geringflgigen
Festsetzungen bezlgich dor Gestallurg, kénnten dese Erscheirung verstdrken,

Die unmittelocre Ndhe zur Sirafe KiuBer Comm whd hinsichfich der fnmission ein
Konfilktpoterziol dorstefen. Die EnchileBungsstraBe zum Wirschallsberaich der
Fiedhofsanicge, auch bei Umveregung, stellt ebentals ein Kanfikipotenlial der, da

Die im Bestand existierenden Kleingartenanlagen sind in ihrer Lage deutlich von ein-
ander getrennt und bilden somit keine einheitliche Struktur des Stadtrandes. Die
Struktur des Stadtrandes wird allein durch die Kleingartenanlage am Karpfenteich
bestimmt. Der Aspekt der Landschaftsbildgestaltung wird im Rahmen einer
Landschaftsbildbewertung weiter untersucht.

Die gestalterischen Festsetzungen sind dem Entwurf des B-Planes vorbehalten und
werden unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten und Strukturen im Plan
festgesetzt.

Das immissionsschutzrechtliche Konfliktpotenzial, hervorgerufen durch den Stral3en-
und Schienenverkehr, wird im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
betrachtet. Daraus abgeleitete Ma3hahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
der geplanten Wohnnutzung werden Bestandteil der Planung.
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sie mt LKW befalven werden muss, Dementsprechend  sind  unbedingt
Undersuchungen durchrulGhren und enlsprechende Vorkehrungen zu freffen,

Es st ompunehmen. dass Grundsticke flir Ein- und Mehrfomilenhduser in cer
Perphere zum lentrum der Horsestod! famiien mit Kindern onzehen, die fren
Traum vom eigenen Hous erfllen wolen. Wismar S0d st In der ungOnstigen Positicn
den Bedarf an Kito-Pi¥tzen fir seine Bnwohner aus dem eigenen StadHed, dem
Umiand und elnem Tel der Alstodt abzudecken. Dem gegeniber steht jedoch ein
Defidt an Unterbringungsméglichkelten fr Kinder, momentan hermscht hier eing
Uberbelegung In den Kindereinnchtungen. So sciifen, auch unabhingg ven der
ErschiieBung ces Wonhngebletes KiuBar Damm, eine Wellerentwicklung diesbeziglich
geptant werden. Das Korzept einer Tagesmuthi kdnnte &n wenig Abhille sehaffen.
Des Weiteren verlDgt Wimar S0d nur Ober eine geringfigige Awusstattung an
Spiedpldtzen.

Die obgeschiedene nalugepragle Lage ware ebenfals alirakliv fix Senicren, die
Jedoch aul langer Sicht vieleicht nich! mety mobil sein k&nnen, Enfsprechend scitte
daflr gesorg! werden, dass beispielsweite dos Businiennetz diesbexligich weiter
ousgebaut wird, Somit wiire die Versorgung der Hausholte gesichert,

INNOVATIVE BETRACHTUNG

Algemrein belrachie! erscheint das Komzepl zum Wohngebiet KiuBer Camm
hinsichilich der Stadtentwicklung richt innovotiv.

£in gemeinschaftiich ongelagtes Wohngebiet beinhaltet viel Poterzial und ordenler
sch anhand der Bnwobnarstnudur. Die immer weiter oandoueende Vergrebung f0hn
2u elnem Bedarfsarstieg in punkto altersgerechter Wohnformen. Unter Enbeziahung
sorider  Trdger oder Enrchlungen kdnnle ein Tell der Bebouung
Mehrgeneralionenwohnen ausgebaut werden.

Die geplonlen grofeDgigen Grundsticke fiy En und  Mehrfomilenhduser
unferstilzen das Kenzepl, da sie sowohl fr Jung ols auch Alf alrektiv sind,

Die Pecsfionienmg des Wohngebietes bnnte dem Friedhof und den
Kiergortenantagen negaoliv av Lasten fallen, Cie Kinder von KluBer Domm kénnten in
den benochbarten Gebleten spisten gehen oder aufgrund des nattrichen
Kinderkirms ab stdrend empfunden werden. Um dem entgegenzuwirken, wive eina
landschallsgesicitersche Abgrenzung der Skedlung ven Vorteil. Bnerseits dient es

Die Planung des neuen Wohngebietes ist nur ein Teil der stadtischen Gesamt-
entwicklung, die z.B. in Freiflachen-, Spielplatz- und sozialen Infrastrukturkonzepten
existieren und bedarfsgerecht fortgeschrieben werden. Eine eigenstandige Abdeckung
aller Bedirfnisse im Plangebiet selbst ist auf Grund seiner Grof3e und der damit
verbundenen Kapazitaten nicht erforderlich.

Die im B-Plan ausgewiesenen Bauflachen des ,Allgemeinen Wohngebietes® schlielRen

die angesprochene altersgerechte Wohnform nicht aus.

Als Abgrenzung des Wohngebietes gegeniiber dem Friedhof sind umfangreiche
PflanzmaRnahmen auf einem insgesamt 10 m breiten Streifen vorgesehen.
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dem L&muschutz und ondererselts behebt eine derarlige Grerze die negative
Beeinflussung ouf dos Stadtolid Wismars SOa.

Ein Wohngebdstsanger kdnnte den Bedarf an Kommunikaticnsfiiche und Spisiplatz
cbdecken, Des Weiteren bestent die Miglichkelt, dass diese Filiche sowcehl ols
beisplebwese Inmm-dich-Fiod fir Ewochsene wie auch os Gemeirschaltspiatz
fungeren

Miftels elner Zelgruppencrientierten Strukhur entsteht ein Mehrwert, der nich! rur dem
Wonhngebiet sondern auch dem Stadhell Wismor Siid zugutekommt.

ich winsche cer Stadt Wismar und dem Invesicr viel Glock und innovalive ideen bei
der Umsetzung des Wohngebletes KiuSer Domm.

Uber das Ergebnis der Abwdgung méchte ich informien werden,

Mit freundichen GriGen,

Anne-Greeth Knuth

Das Freiraumkonzept des B-Planes sieht keine 6ffentliche Grunflache, die als
Kommunikationsflache und Spielplatz genutzt werden kann, vor. Griinde hierfir sind
die Lage des Plangebietes in Friedhofnéhe und die unmittelbare Nahe der
Hochspannungsleitung.
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Sebr geehrte Damen und Herren,

Ich bin Masterstudentin an der Hochschule Wismar im Bereich Architektur, |ch wohne und :tudiefe

in Wismar und michte mich xu meimer Stellungnabme zum B @splan Nr.33/15 W
KiuSer Damms Sulem.

Das Pl gsgebiet legt am Stadtrand. Der Friedhol und die angrenzende Kieingartenaniage bilden
mit 2u betrachtendem Gelinde sinen granen Landstrich. Durch diwse griime Achse entsteh eine
Grenze rwischan Stadt und Land. Das hat 2em Vorted, dass das Ende der Stadt weicher definjert ist
und einen fiedanden Ubergang zur Landschaft schath,

Entsprechend den Daten des Statistischen Amtes M-V hat die Hansestadt Wismar standige
Einwohnerveduste sowie einen Damografischen Wandel beziglich der Altersstruktur. Deshalb sollte
es geprift warden, ob Wismar tatsichiich ain neves Wohngabiet bendtigt, Es gibt b
waohnungsnachfragende Haushalte, ledoch kinnte die Stadt andere Fidchen fir den
Wohnungsbedarfe vorschlagen. Dadurch wiirde sich die raumsche Quaitit der Stadt verbessern und
gheichzeitig kGnnte Wismar eigene stidtebauliche Problome [dsen. Ein gutes Beispiel dafir kann man
in der direkte Nahe des Planungsg aml sher Weg sehea. Hier liegen usverkaufte
Grundsticke auf dem rechtskriftigen B-Plan. AuSerdem hat Wismar aufgrund des schlechten
Bauvzustandes einiger Hiuser de nicht bawohnbar und ungenutat stehen. Ebenso sind eine GroSzahl
an Baulicken in der Altstact und anwachsende Leerstinde in Gebi mit Gro8blockb L

Genau diese Wohnbaulandreserven sollten zuerst aks e Wohmentwickelnde Fliche
betrachten werden

Wismar Sid ist ein typsches Suburbanes Gebiet mit hihea Zahl der eitdnigen Wohngebduden und
ainer schwach entwickelten Infrastruktur, Dies veeringart stark die Qualitit fiie Wohnen hier und der
oey 2w plarendes Gebiete, Im Bebauurgsplan Nr.33/15 sind groRzigg geschnittene Grundsticke
yoegeseben, dementspeechend hat man hohe Arspeiche an die Wohngualtiat am Kluer Damm, Das
widerspricht der vorhandenen Infrastruktug in Wismar SGd, da in diesem Stadtteil eine sher
schiechtens wirtschaftliche Infrastrabtur voeliegt. Zudem fegt 2o planendes Gabiet abseits vom
Stadteentrum, Der vorgesahene Babsuurgsplan schalft keinen AnstoB an dieser Entwicklung. Das
Stedtgediet Wismar Siid beaucht vielmehr neus Kommuniationsone und Versorgungspunktes und
nicht wetere Suburbsne Erwelterungen, die der newe B-Plan vorschidgt, Das bestatigt such der
Rahmenplan fir den Stadt-Umitsnd-Rsum Wismar vom 09, 08, 2011” _ kritisch 1u batrachten wekters
Abschwachung der Suburbanisierungsintensitie..”

Der Bebauungsplan Nr.33/1S hat Vorteile wie: der Friedhof bekommt eine neve Zufahet und
Grenigestaltung. Cer vorab beschriebene Landstrich erhilt #inen EntwicklungsanstoB. Alerdings gibt
es gegen den Sebauungsplan eine Reihe von Bedenken. £ unterbricht die funktionen, die das
Gelinde heute srfldt, 2wischen dem Saugekbict und der Kleingartenanlage ist keine Abstandsfliche
vargeschen, was eher auf das letztere negative Einfllisse hitte, Der Bebauungsplan nutzt richt die
vorhand Qual ces Geldndes. Die Bestandsgebaude der Berghraueret sind schwach in den
Entwurf integriert und die Auftellung des Grundsticks wurde ohne BerGeksichtigung auf dessen
geplant,

e
>)

Die Anregungen und Hinweise werden mit folgendem Ergebnis gepruft:

Der Griinzug zwischen Friedhof und Wallensteingraben stidlich des Plangebietes bleibt
eingeschrankt erhalten, somit besteht weiterhin eine Vernetzung der Griinbereiche.

Im Rahmen der 60. Anderung des FNP der Hansestadt Wismar erfolgt eine
Landschaftsbildbewertung und intensive Auseinandersetzung mit dieser Thematik.

Die im Rahmen der ISEK- Fortschreibung 2012 festgestellte Wohnungsnachfrage
bestétigt den Wohnungsbedarf der Hansestadt Wismar und somit die mit dem B-Plan
verfolgten Planungsziele zur Entwicklung des Wohnstandortes am Kluf3er Damm.

Die Prognoseberechnungen fiir den Wohnungsteilmarkt ,, Einfamilien-/Doppel-
/Reihenhaus® ergaben bereits einen Fehlbedarf von 470 WE bis 2025. Entgegen der
Prognose steigt die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte deutlich an, dabei lag
die Zahl der Haushalte in 2014 schon um 36 Haushalte Gber dem Prognosewert flr
2015. Die Prognose der Wohnungsnachfrage befindet sich derzeit in Fortschreibung.
Die Nutzung vorhandener Wohnbaulandreserven ist erklartes Ziel der
Stadtentwicklung. Die Nutzung vorhandener Potenziale, wie Bauliicken in der Altstadt
und vorhandene Leerstande, reicht jedoch bei weitem nicht aus, um die
Wohnungsnachfrage im Teilmarkt , Einfamilien-/Doppel-/Reihenhaus “ bedarfsrecht
abzudecken.

Wismar Sid ist kein typisches suburbanes Gebiet. Unter Suburbanisierung wird die
Abwanderung von Teilen der stadtischen Bevolkerung in das stadtische Umland
verstanden, das trifft fir die beabsichtigte Wohngebietsentwicklung am KluRer Damm
nicht zu. Durch die geplante erganzende Wohnbebauung werden neue Strukturen entstehen,
die das StralRen- und Stadtbild im Bereich des KluBer Damms veréandern mit positiven Impulsen
fur Wismar Sud. Der Zuwachs an Einwohnern wird dazu fihren, die bereits im Umfeld
vorhandene Sozialeinrichtung zu stérken und eventuell durch neue Einrichtungen zu ergénzen.

Die Vorteile des B- Planes sind nicht nur auf eine neue Zufahrt des Friedhofes und
Grenzgestaltung beschrankt. Die Vorteile fir die Hansestadt Wismar bestehen
hauptséachlich in der Starkung ihrer Funktion als Mittelzentrum der Region
Westmecklenburg mit herausragender Bedeutung als Wohnstandort.
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In Wismar baut man schon lange Zelt keine Sozialwohnungen. Aber die Stadt braucht spezifische
Wohnformen, sokche wie Soxialwohnungen, altersgerechte Wobnungen etc.. Das fordert such der
Rahmenplan fir den Stadt-Umiand-Raum Wismar vom 09. 08, 2011 ~ .. kritisch zu betrachten
altersspezifische Reurbanisierungstendenzen (U .a. tum Zwecke der Ausbildung oder
Pllege/Betreuung) ... Der bestehende Mvestor kbnnte neben den kommerziell verkauften
Grundstiicken such soriaigerechte Wohmungen férdern. Vielleicht wirden dann genau solche
Wohnformen zu dem vorhandenen Geldnde mehr passen.

Meiner Meinung nach, ist das zu betrachtende Geldnde eine Moghichkeit hat ein Wohngebiet tu
planen. Aber nur mit der BerUcksichtigung an die Stadtbedirfnisse und an den vorhandenen
Qualititen sowie Funktion die das Grundstiick hat. Und vielleicht mit einer spezifischeren Nutzung,
e Wismar noch fehit. £s solite eine Bilanz rwischen der kommerziellen Nutzung, der
Stadtbediirfnisse und der Nachhaltigkeit gefunden werden.

Mit freundlichen Grisen,
Mesia Bakavets-Sizova
Wismar 29, Mal 2015

bo kovetsalice @ amail. coem

Das Planungskonzept des B-Planes sieht die Entwicklung eines Wohngebietes fur den
individuellen Wohnungsbau vor, um den Fehlbedarf in diesem Teilsegment der
Wohnungsnachfrage abzubauen. Die geplante Wohnform einer Eigenheimbebauung in
offener Bauweise passt zu dem vorhandenen Gelande in Stadtrandlage.

Die Planung erfolgt entsprechend den Stadtbedirfnissen mit der Zielstellung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Stadtteil Wismar Sid. Die Planung
entspricht darliber hinaus der bedarfsgerechten Wohnungsnachfrage.
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STELLUNGNANINE ZUM BEBAULNGSPLAN 33/15 - WOHMGEBIET KLUSSER DAMM

Zur Steflurgnanme liegt der Bsbauungspin 33/15 « Wehngebiet Klufler Damm® vor, welcher sich
aktuedl noch in der Phase des Vorentwurfs befindet und bis rum 29. Ma 2015 die Betelligung der
Ctfertlichieit ermaglicht,

Das Planungsgebiet umfasst eine etwa 6 ha grofle Fliche Im SOdosten Wismars im Stadtteil Wismar
Shd. Im stictebaudichen Geflge befindat es sich am Rand der Stadt und wird im Norden und im Stiden
von Kleingartenaniagen, Im Westen vom Ostfriedhef und im Csten vom KluBer Damm und der
Bahnstrecke umschossen, Zurzeit lisgt die Flache mit einigem Grinbewuchs groBtenmtells brach und
schiolt die ehemalige Eergbrauerel mt thren Nebengebduden am CuBer Damm ein. Nach einer
Ardderung des Rachenrutzungsplanes ist hier nun ein algemenes Wohrgeniet mat Egenhsimen suf
@ner Flache von 4 ha vorgeschen.

ASPEKT: STADTEBALRICHE EINBINDUNG

Die das Planungsgebiet umgebende Bebauung st griBlenteils Wohmbebauung und setrt sich
worrangls  aus  In langgezcgenen  Helhen  errichtetem  Geschosswohnungsbau  baw.
Mehrfamilienhdusern ausammen somie einigen Stadtvilien und Einfamilen-/Coppetibuser. Entlang
des Kufier Damms in Richtung Ortsausgang last sich diese Bebauung durch kleiner werdende
Gebidude mit graBeren Abstinden sowie die sich anschlieBencen Kisingdrten immer weiter auf und
bildot damet einen fleflenden (bergang In die umgebenden Gndwirtschaftichen Flichen und
Gronbereiche. In genau diesem Ubergang ist das Planungsgebiet getegen und ist im Bestand mit dem
Grinbewuchs Tef der 2wischenzone 2um Umland inkl. des Naturschutzgebletes.

Ein nevss Wohngebiet warde an dieser Stelle den flieBenden Ubergang Stadt-Umdand stack storen
baw. wegfallen lassen, da die Bebauung dann punktuell wieder verdichtet und anschliefend sorupt in
die umgebende Landschaft dibergehen wiirde.

Es 2eigt ebenflls eire deutich acdittv ausgefUhrte Stacterwetorung auf, die willkirdich und choe
groBere Zusarenenhdngs rur Stedtstruktur an den Rand angehBngl® wird Als weiters Zersedung
kann 50 ain wertveller Spitrag rum stddtebaulichen Gesamtgeflige niche geschaffen werden

Dies wiederspricht den eigenen Delcetzung=n der Stadtentwickiung Wismars n dar ISEK va. in den
Purkton der (..} Welterentwicklung der gewvchsenen Siecungsstroktur .. (5. ISEX 2013, See 9)
und dat £} umweltvertrigiohe Sedungsentwickiung (L.)° [s. 1SEK 2013, Seite 9). Hier anknipferd
sollte auch der In der 158K Im Handlungsfeld 1 der in den _Strategischefn) Zielen® (s, ISEK 2013, Seite
a0} formulerte Grundsatz der .{.] mnen- wov Auflenentwichiing — Schaffung van ottrokhven
Waonlnboufilichen auf i den Stadrovgonismus integrierten Standartew (. (s, ISEK 2013, Seite 30)
bedacht werden. im Zuge dessen und den 0.3 Beobachtungen stellt sich die Frage, ob fir ein neues
Wohngebiet nicht anderweitige Fachen {28, Brachen, bonversierte Flachen oder griBere Bauicken)
geeignater wiren, die bereits stidtebaulichen Handlungsbedarf aufwelsen, sich besser In de Struktur
der Stadt einbinden fassen und 50 weitere weniger geeignete Gebilete aussparen. Damit wihre es
mbglch, die Stadt nach den Zelen der ISEK von Innen heraus 2 entwickeln und tratzdem de Sedarfe
ru decken

abschliedand Ist anaufuigen, dass Wismar sich vor allkem duech dle kompakte Bebauung der Altstadt
und der Nahe der umBegenden Gebiete tum Zentrum charakterisiert und damit &nen besondersn
Feiz ausmacht. fine sch trotz anderen vorhandanen Alternathen immer wester susdehpende
Stadtgrenze wire diesem nicht féederlich.

STRLLUNGRANME S-PLaN 53015 9. M S VERFASSER: ALKE KO LLEY

Der Aspekt der stadtebaulichen Einbindung des Wohngebietes wird in der
Entwurfsfassung des B- Planes weiterfiihrend berticksichtigt.

Zielsetzung ist die Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur, die das
StraBen- und Stadtbild im Bereich des KluRer Damms verandern mit positiven
Impulsen fir Wismar Sid.

Die mit dem B- Plan verbundene bauliche Entwicklung stellt keine willkiirliche
Stadterweiterung ohne Zusammenhénge zur Stadtstruktur dar. Die stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes am KluR3er Damm wurde bereits bei der Aufstellung des
FNP in Betracht gezogen. Aus Grinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
werden die urspriinglichen Planungsziele den heutigen Zielvorstellungen der
Stadtentwicklung angepasst.

Die Planung entspricht somit den Erfordernissen der Raumordnung und
Landesplanung, wie sie unter Punkt 3 , Gesamtraumliche Entwicklung “ und Punkt 4
» Siedlungsentwicklung “ des RREP WM formuliert sind.

Es bleibt anzumerken, dass sich der stadtebauliche Handlungsbedarf geméanR den
Zielen der ISEK uber den vorliegenden B- Plan hinaus erstreckt.
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ASPEKT: ORTUCHE GEGEBENHEITEN

e drtiichan Gegebenheiten d25 Grundstiicks und der unmittelbaren Umgebung wenan ebanfalls
&re Reihe von Problemen auf,

£in neuss Wohngehlet Ist fOr das an die Bshnwerbindurg angrenzende Naturschutzgebiet sicherich
nicht unbedingt positiv, da der 0. Ubergang rwischen Stadt und Land as Zwischerzane fehit. Hier
bestent ein Zanfiktpotenzisl va. fir die Tier- und Pllanzenwel, Des Weiteren geht die im Bestand des
Grundsticks bestehende Granfidche mit dem Baumbestand verioren,

Oie Bahnstrecke brgt eine weitere grofe Schwlengkeit durch die Lirmimission der awch nach 22 Unr
und vor 5 Unr vorbeifahrenden Ziige, Eine Abschirmung in Form von Lirmschutzwanden, o.d. ware
unzbdinglch, ca nur wenige Meter Abstand bastehan. Auch bei diesen Mafnanmen wire noch w
profen, ob diese langfastig den Schall Tberhaupt susreichend ddmplen kdnnten und das Gebiet nicht
daverhaft zu Wohnreecken eher unattraktiv machen.

Mit elnem vorgesehenen degriinten Abschirmstreifen von Zx 5 m beidssitiy der Grenze rwischen
Planurgsgebiet und Friedhof wird in der Planung de Abgrenrung der Gediete umgasetzt. Dies betrifft
neben weiteren Larmimissionsn auch den Shischutz zum unschiin gestaitetsn Wirtschaftshod, Mer
wirde sich neben der S8egrinung mincestens weiterer Sichtschutz anbeten, da die angrenzenden
Grungsticke cer Sigenhaime sonst sicherich wenig ansprechend wiren, im Zuge dessen ist such die
freguentierung der entsprechendan 2ufshrisstraBe durch das neue Wehngeblet mit den LKW des
Witschaftshofes auf Lirm 2u prifen,

D¥es gt ebenfalls fir de Verkehrsbelastung der L 102 und damit  verbuncene
Schakschutzma8nahmen, Die Trasse der Hochspanmungsleitung trigt ebenfalls nicht unbedingt zur
Attraktivitdt der angrerzenden Grundstucke bel.

ASPEXT: GESTALTUNG DES VORENTWURFES

Die genaue Gestaltung des Bebauungskonzeptes und der VerkehrserschieBung fegt m Vorentwurf
noch richt vor. Cennoch sind an der schematischen und grundsstziichen Flanurg bereits einige
Aspekte aufauzeigen

Dle Erschicflungssituation Ist cher funktionell ausgerichtet, um so die groStmdgliche Anzahl an
Grundstdcken s gewdhrlesten. Seil dem Informationsgesprich am 28 Mal 2015 Ist deutlch
peworden, dass der Hauptgedarke jodach die Zufahrt zum Wirtschafishaf it, was auch durch deren
entraler Lage in der StraBenfiibrung deutlich wird, Hier ist seby lragwirdig, ob dess Zufahrt wirklich
pragend for das Wohngebiet warden solf sder ob nicht eine etwas dezentere Gestaltung dieser am
Rand des Planungsgebiets miglichist,

Die Bebauung selber sient _f..) grafialplg geschnXtenaln) Grundsticke in offener Boumweise mit
seRlchern Grenzotstond (..)° (5 B-PLAN 13/15, Seate 3] vor. Dies ist erst einmal posithy zu beavrten,
da dies die sonst aft erge Bebauung in den neven Wobngebieten etwas aufweiet, Die Gestaltung der
Bsukdrper soll zugunsten der eigenen Gestaltungsidesn der petensellen Elgenheimbesitzer rur i don
Grundsatzan festgelagt werden (vg!l, informationsgesprach 28, Mal 2015 und &, B-PLAN 33/15, S=ite
3), z.B. uber Geschossigkeit, Dachnegung «ic.. Hiermit bastaht die groBe Gefafr, dass hier weeder
€ines von den bereits vielen bestehenden Wohngebieten mit chaotischer und wiltkiirlich nur nach den
cigenen Winschen gestalteter Bebauung ontsteht, wobel jeder Zusammenhang des Gesamtgebiets als
eine Tnheit verloren geht, Gerade dieser Aspekr ist sebr kritisch tu hinterfragen und widerspeicht
|rgichem Anspruch an die Wahrurg der baukidturelen Werte und des  stadtebaulichen
Gesamtgefiges, Von diesen Gebisten gibt s bereils genug und sie sind langfristig kein 2ukunftsfihiger
Beitrag sur Gestaltung unseres Lebersraumes!

STELLUNGNANNE B-FLAN 3315 25. MM 2018 VERFASSER: ANXE £0CLEY

Der Aspekt der ortlichen Gegebenheiten wird in der weiterfihrenden Planung
beachtet.

Die Belange des Umwelt- und Artenschutzes sowie des Immissionsschutzes werden
gepruft und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.

Die Trasse der Hochspannungsfreileitung einschlie3lich der Schutzbereiche befindet
sich in 60 m Entfernung zum Wohngebiet, darunter wird die Attraktivitat der
Grundstulicke nicht leiden.

Die genaue Gestaltung des Bebauungskonzeptes ist Gegenstand der weiterfihrenden
Planung und wird dann im Entwurf des B- Planes nachvollziehbar dargelegt.

Die ErschlieBungsanlagen werden funktional, angepasst an die ortlichen
Gegebenheiten geplant, wobei die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofs auf kiirzestem
Wege unter Mitnutzung der neuen ErschlieBungsstralen erfolgen soll. Eine gesonderte Zufahrt
zum Betriebshof am Rand des Plangebietes zu planen, ist aus verkehrlicher und wirtschaftlicher
Sicht nicht vorteilhaft.

Die gewlinschten klaren Bauvorgaben werden Bestandteil der weiterfihrenden Bauleit-
planung und dann im Entwurf des B-Planes ausfuhrlich dargelegt.

Mit dem B- Plan werden Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zur
Bauweise sowie ortliche Bauvorschriften Uiber die Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Gestaltung des
Wohngebietes gewahrleisten.
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ASPEKT: VORENTWURF VOR DEM HINTERGRUND DES DEMOGRAPHISCHEN WANDELS

Wie n vielen anderen Stidien such Bt n Folge der Finanrkrise der Wursch nach Eigenheimen
gostigen [vgl, ISEX 2013, Seite 57). Mit der Auswelsung des Planungsgebiets wiirde damit Rechrung
getragen werden und weiteren Merschen den Erwerb der egenen vier Winde erméglichen. Weltere
Nachfragen nach 28 hdherwertigen Wohnungen, sodialem Wohrungsbau oder altergerechtem
Wohnen werden Im Vorertwurf nicht berOcksichtigt. Damix entsteht eine deutliche Begrenzung auf
rur die eine Zelgruppe der Familien, Gerade fir letrtere ist vor dem Hintergrund des
gemographischen Wandels und der sowlke heute schon problematischen Versorgung der 3eren
Generationen fraglich, ob eine soiche Entwicklung Gngfristig rukunftswessen ist

SCHLUSSFOLGERUNGEN:

* Das Gebiet erweist sich im stidterdumlichen Kontest als wenig geeignet. Es solite mindestens
eine Prufung stattfinden, ob nicht Ausweichflachen in Bereichen mit bereits bestehendem
Handlungsbedarf brw. in besserer stidtebaulicher Einbindung mégiich sind. Die Zielsetzung
der Entwicklung Wismars von innen heraus sollte in desem Zussmmenhang berOcksichtigt
werden (5.0. und vgl. ISEK 2033).

e Die problematischen Ortichen gebenheiten  (Hochsp goleiturg,  Bahnstrecke,
Wirtschaftshof) bekriftigen die eher wenig geeignete Nutzung des Planungsgebiets 1u
Wohnzwecken,

®  Eswird nur eine begrenzte Nutzergruppe angesprochen. Mit einer etwas verdndarten Planung
kénnten auch andere Zelgruppen mtegrent werden, Hier wire beispielsweise ene
Kombination aus barrerefrel gestaltbarem Wohnurgsbau (auch tellweise hdherwertig) und
Eigenheimen (EFH, DH) denkbar. Damet wire das Wohnen dann verschiedenon Generationen
moglich. Uber weitere  Oberlegungen, 2B. wvon den Bewchnern betrisbene
Gemeinschaftsflachen Im Zentrum des Gebiets met Spielplatz und Begrinung kiinnte die
Gemeinschaft und das Miteinander der verschiedenen Nutzer gefordert werden,

¢ Cer Varentwurf ist vor dem Hintergrund der baukulturelien und stadtebaudichan Werte der
Hareeastadt ‘Wamar tu hinterfragen. Hier kdnnte ein umfassendes Gestaltungskorzept mit
einheitlichen Gestaltungsgrundsitren (2.8 Volumen und MaRe der Daukdrper, Matecalitt,
Farbgebung, otc.) und einer Gbergratfenden Gestattung der AuBenanlagen Zusammenhirge
wwischen den einzeinen Gebduden schaffen und das Geblet als eine Einbent herausbilden

Zusammenfassend st 2u sagen, dass der Vorantwurd zum B-Flan 33/15 In verschiedenen Purkten
nicht wesenthch zur pesitiven und nachhaltigen Entwiclung des Wahnens [n Wismar beitriigt, da viele
geselschaftiche, stadtebauliche und baukulturedie sowie umweltrelévante Aspekle u wenig oder gar
unbertcksichtigt bleiben,

ARKORDUNGEN DER NACHWESE:

156X 2013

Maroesiogt Wosreor (2023} .3 [/ dungsh 2, 2 fortsshimbeng. 150X < Ted A Gesamestact

BPAN LS

Hamsestadt Wirmar Sateeng der Mansestadk Warrar (Ber den Debavengspbn N 3315  Wohrgebiet Oufler Damm”
VorenTwar! [Stasd 24,03 20L5) Mbal. Mlan und Begrindusg

VERFASSER DER STELLUNGNAHME: Allke Koley, Barlachweg 2, 23966 Wismar
a.kolley@ yahoo.de /Tl 0176 -48874253

STELLUNGNAHME B-PLAN 33/15 0. M ImS VERFASSIR: ALK XOLLEY

Die Prognoseberechnungen fur den angesprochenen Wohnungsmarkt ,, Einfamilien-
/Doppel-/Reihenhaus “ im Rahmen der ISEK- Fortschreibung im Jahr 2012 ergaben
bereits einen Fehlbedarf von 470 WE bis 2025. Entgegen der Prognose steigt die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte deutlich an, dabei lag die Zahl der Haushalte
in 2014 schon um 36 Haushalte Uber dem Prognosewert fir 2015.

Die bauliche Nutzung soll keineswegs nur auf die Zielgruppe der Familien begrenzt
werden. Die Realisierung anderer Wohnformen wird durch den B- Plan nicht
eingeschrankt.

Die Hinweise zum Vorentwurf und zur weiteren Uberplanung des Gebietes
werden in der Entwurfsfassung beachtet.

Ein B- Plan-Vorentwurf ist grundsatzlich nicht geeignet, die Birger vollumfanglich Gber
alle Aspekte der Planung zu informieren. Hierzu besteht die Mdglichkeit im Rahmen
der o6ffentlichen Auslegung des B- Plan- Entwurfs.
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@
Wohngebiet KluBBer Damm

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.: 33/15

Betrachten wir den \ urf zum Beb gsplan fiir das Gebiet am KluBer Damm fallen
mehrere Problematiken ins Auge. Die dug:mllmn méglichen Wohneinheiten ausgeblendes, mochte
ich mich zu den festgelegten MaBanhmen ¥uBemn, Ausgewicsen ist cine Fliiche von clrca 6 ha,
\\clchc 2 zwel Drlneln aktiv bebsut weeden soll. Die Ubrigen Fliichea, werden als Grilnflichen

L Diezu b fe Fliiche wird von zwei Punkten des Kluller Damm erschlossen. Erhalten
wird die ZufshrtsstraBle zuum Betriebshof des Fncdmﬁ An diesen Verkehrsflachen entlang, werden
grofizogige Flkchen filr dic Wohnbsb legt. Umlicgende Probl {len sind bereits in
dem Vorentwurf anscspmclwu worden md Lumgambghchkclwn wurden ermittelt. Zu der
Hoch g wird ein verdopp bstand von 60m eingehalten. Im Bereich des
Friedhofs wird ein Sm breiter Grénstreifen lnaelegt, welcher von der Vcrwalmng des Friedhofs um
weitere Sm vergrifiert wird. Zur Strale hin wird der Ausbau eines Geh- und Rmtwcgeu rungmm.
welcher zu Teilen bereits bestebt. Die Stadt Wismar erhilt also ein wei Wohngebiet,

bschlicBend als Stadtgr wirken soll.

Grundlegend wirken alle Punkte in der Satzang der Hansestadt Wismar Ober den Bebsuungsplan
und die zur Verfagung gesseliten Pline gut durchdacht und plausibel. Allerdings stellen sich viele
Fragen, dse vorab gekifist werden sollten. kch méchte einige mir unklar erscheinenden
Prablematiken, welche am Donnerstag zur Sprache gekommen sind, kurz darstellen
Die geplanten ErschlicBungswege scheinen in ihrer Lage festzusichen und somit verlsuft die

Zufk B¢ des Betriebshof direkt durch das newe Wohngebiet. Der Verkehrsaufwand in diesem
Bereich ist also d prechend hoch. Sowohl die Lautstiirke, als auch die Emission sind zu
beriicksichtigen, Gleichzeitig steigert diese N g das Gefahrenp ial und mindert den West

der umliegenden Grundstilcke, Eine weltere Belastung filr die Wohnqualitit sind die nsheliegenden
Bahngleise. For diese liegen noch keine Emissionswerte vor.

In den Gesprlichen am Donnerstag warde klar, dass simtliche Gutachten in Bearbeitung sind.
Betichte iiber Bodengutachten, Schadstoffbelsstungen, Natur- und Arteaschutz, ete. fehlen noch in
der Vorplanung. Das ktante bedeuten, dass das gesamte Bauvarkaben nicht zustande kommen
kéinate, Was an dieser Stelle verwundert ist, dass der derzeitige angestrebte Bebauungsplan cine
vorherigen abRisen soll. Erste Bestrebungen fiir die Entwicklung dicser Fliche und 2ur Aufstellung
cines Bebsuungsplancs gab es bereits 1995, Da dieses Verfuhren 2u kemem Abschluss gebracht
werden koonte, wurde Rir die Neuplanung der Beschluss aufgehoben.™ (Zitat: Seite 2, Satzung der
Hansestadt Wismar Gher den Bebauungsplan Nr: 33/15, | Wohngebiet Klufier Damm®) Wenn &3
diese Bestrebungen aleo boreits gab, warum wurden im Laufe dieses Vorhabens keine Gutachten
erstellt oder wurden welche erstellt und liegen diese nur nicht vor ? Welche Grtmde gab es far
Verfall dieses Verfahrens 7

Stiidsebaulich gesehen, bildet dicses Gebiet auf der einen Seite den Abschluss der Stadt Wismar und
auf der anderen Seite fOr Ankommernde den Beginn. Angedacht ist eine positive Gestaltung des
Wohngebictes, Es wird also zu Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise
kommen, welche den Baubermm in der freicn Gestaltung cinschriinken, wenn auch daflir gesoogt
werden soll, dass genilgend Spiclraum fiir eben diese bestehen bleiben soll. Es ist also davon
anszugehen, dass sich dieses Gebiet dem Umfeld anpassen wird und sich in das Stadebild cinfiigt. In
den Gespriichen am Donnerstag jedoch wurde klar, die cinzelnen Grundstiicke in individueller
Gréifle veckaufl werden sollen. Und dass G diese anschliefend keine Baukanten eingehnlten
werden milssen, Es steht dem Bauberr also frei, sein Gebliude frei zu positionieren, Das ging aus
den Worten des Verteeters des Planungsuntemehmens hervor. Sollte sich die Planung also in deese

Die ErschlieBungswege werden entsprechend den verkehrstechnischen
Anforderungen und unter Bertcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten geplant,
wobei die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofs auf kiirzestem Wege unter Mitnutzung der
neuen ErschlieBungsstrallen erfolgen soll.

Der Verkehrsaufwand wird bei der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt,
um festzustellen, ob die zuldssigen Richtwerte eingehalten werden.

Die Aufgabenstellung des Larmschutzgutachtens umfasst auch die Berlcksichtigung
der Emissionen, die durch den Verkehrslarm Stral3e, Schiene, den Gewerbelarm
Betriebshof des Friedhofs und der Kfz- Selbsthilfewerkstatt hervorgerufen werden.

Die Bestrebungen zur Entwicklung des Gebietes sind auf Grund fehlender
Investitionsbereitschaft aufgegeben worden. Auf Gutachten und Untersuchungen kann
nicht zurlickgegriffen werden. Alle relevanten Untersuchungen zum Natur- und
Artenschutz und Bodenschutz werden im Rahmen des aktuellen B- Plan-Verfahrens
durchgefuhrt.

Die gewlinschten klaren Bauvorgaben werden Bestandteil der weiterfiihrenden Bauleit-
planung und dann im Entwurf des B-Planes ausfiihrlich dargelegt.

Mit dem B- Plan werden Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und zur
Bauweise sowie ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Gestaltung des
Wohngebietes gewahrleisten.
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Richtung entwickein, entsteht die Frage, welche stadtebaulichen Linien noch eingehalten werden
und wie sich die neue Bebauung auf das Stadibild suswirken wird.

Was jodoch am meisten Weet hat in diesem Anliegen, ist, dass trotz der hohen Leerstinde in Wismar
und der bereits geplanten weiteren Wohnungsbauvorhaben, ein weiterer Bebauungsplan
durchgesetzt weeden soll, der ebenfalls ca. 45 neve Wohneinheiten varsiebt. Welche Notwendigkeit
sicht man in diesem Punkt. Nachvollziehbar ist die Tatsache, dass cine N‘ochfmgc nach
Grundstiicken in Wismar besteht, vor allem in einer, trotz der angesprochenen Probleme, guten
rubigen Umgebung. Aus einem Gespeich mit einer Familie mit zwei Kindem ging hervot. dass viel
Zuspruch besteht, wenn man Iber diesen Bebauungsplan spricht. Dennoch blesbt zu hinterfragen,
warum sich nicht andere Losungswege finden lassen, um das Wohnungsproblem in Wismar zu
beseitigen. Warum ist es miiglich Investoren fir freie Griinfliichen zu gewinnen, aber filr dea
Bereich der Altstadt nicht. Dic Investitionen fir Freiflichen sind sicherlich bedeutend geringer und
es entsteht ein Vorteil fiir die Stadt Wismar, wenn Freifichen von Investoren gekauft werden und
diese gleichzeitig die Kosten fiir die ErschlieBung Obernehmen. Allerdings wiire ex vorteithaft, wenn
Vertriige entsteben kinnten, die auch der Altstadt in gleichem MaBe zugute kommen wilrden. Wean
dies keinen Erfolg verspricht, da sich filr gréBere Vorhaben mit dem plus Altstadt keine Investoren
finden tassen, dann sollte Uber die Art des Wohnungsbaus geredet werden. Da dieser Bebauungsplan
ein neves Wohngebiet mit Einfamilienhiluser vorsicht und dieses Angebot bereits mehe als gedeckt
ist, dann stoBe ich den Gedanken an, In 20 animicren dest in den sazial
Wohnungsbau zu investieren. Es sind in ganz Wismar circa 750 neue Wohneinheiten geplant und
die Prozentzahl der sozialen Wohnbauten ist gleich null. Der Hansestadt stehen keine finanziellen
Mittel filr den sozialen Wohnungshau zur Verfligung, der Bedarf fiir finanzielle Unterstitzung ist

also in di Bereich absolut notwendig und nicht in der angestrebten Bebauung.
Z fi d méchte ich klar zum Ausdruck bringen, dass ich nicht den Entwuef fiir ein neves
Wohngebiet als solches ableh demn die Art der Zielsetzung. Ziel sollte es sein in Bereiche 7u

investieren, die in Wismar eine Unterstiitzung nétig haben. In Bereichen des sozialen
Wohmmsbou. in der Sanierung verfallener Gebiiude in der Alistadt sehen ich klaren

dl Jarf. Der bestehende Ve urf in seiner Ausarbeitung hat gewisse Werte, aber die
An der boullchcn Nutzung sollte, ja muss meines Erachtens %cmbctm werden.

Yves Solewsk:
yvessalewski 1986 (@ gmx .met

29,05, 2048

Das Planungskonzept des B-Planes sieht die Entwicklung eines Wohngebietes fur den
individuellen Wohnungsbau vor, um den Fehlbedarf in diesem Teilsegment der
Wohnungsnachfrage abzubauen. Die geplante Wohnform einer Eigenheimbebauung in
offener Bauweise passt zu dem vorhandenen Gelande in Stadtrandlage.

Die Prognoseberechnungen fur den angesprochenen Wohnungsmarkt ,, Einfamilien-
/Doppel-/Reihenhaus “ im Rahmen der ISEK- Fortschreibung im Jahr 2012 ergaben
bereits einen Fehlbedarf von 470 WE bis 2025. Entgegen der Prognose steigt die Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte deutlich an, dabei lag die Zahl der Haushalte
in 2014 schon um 36 Haushalte Uber dem Prognosewert fiir 2015.

Die Nutzung vorhandener Wohnbaulandreserven ist erklartes Ziel der
Stadtentwicklung. Die Nutzung vorhandener Potenziale, wie Baullicken in der Altstadt
und vorhandene Leerstande, reicht jedoch bei weitem nicht aus, um die
Wohnungsnachfrage im Teilmarkt , Einfamilien-/Doppel-/Reihenhaus “ bedarfsrecht
abzudecken.

Die Zielsetzung des B- Planes steht den gewtiinschten Investitionen in den sozialen
Wohnungsbau nicht entgegen , eine Verknipfung beider Investitionsvorhaben ist
jedoch nicht maglich.
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Dipl.-Ing.(FH) Norbert Siggelkow

KluGer Damm B3
23970 Wismar
Fax/! Tel 03841 206 245

Paostanschiift Schwanenweg 26

23870 Wismar
Gomchessiard: Wiamar
Hansestadt Wismar
Bauamt/Abt.Planung
Frau Mahnel
Postfach 1245
23952 Wismar

Wismar, 08.09.2015

Flichennutzungsplan Bereich Klug
Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet Kiufier Damm*

Sehr geehrte Frau Mahnel,

bezugnehmend auf unser Informationsgesprach im April 2015, fohre ich die
gewerbliche Nutzung des Grundsticks am KluBer Damm 83 in der jetzigen
Form weiter. Hier ist auch eine Kfz -~ Werkstatt tatig, dies bitte Ich

zubericksichtigen.

Um auch Bauschaden, Baufolgeschaden und Erschitterungsschaden
auszuschliefien, bitte ich Sie, dies bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu bedenken,

Im Zuge der Fldchennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes
KiuBer Damm, um mein Grundstilck herum , bitte ich die Liegenschaft Nr,
2441 mit als Bauland zu Oberplanen.

Ich bedanke mich fir das freundliche Gesprach

Norbert Siggelkow

'/{i[é/ j[ oo

Die Hinweise werden beachtet.

Die Fortfiihrung der Bestandsnutzung wird bei der Aufstellung des B- Planes
beriicksichtigt.

Der Schutz der vorhandenen Bebauung gegeniiber Bau- und Baufolgeschaden ist bei
der Umsetzung des B- Planes im Rahmen der Realisierung der
ErschlieBungsmalRnahmen zu beachten und zu gewdhrleisten.

Das Grundstiick der ehemaligen Bergbrauerei, Flurstiick- Nr. 2441, wird in den
Plangeltungsbereich des B- Planes einbezogen und als Bauland tUberplant.
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Anlage 1b
Abwagung zur Prifung und Entscheidung tber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 33/15
,Wohngebiet KluBer Damm*“ gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
1. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall 8 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB
- ENTWURF -

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 20.08.2015 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Von 43 beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden haben 29 eine Stellungnahme
abgegeben.

10 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie 4 Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben. Es ist davon
auszugehen, dass von diesen Tragern wahrzunehmende Belange durch die Planung nicht berihrt werden.



B-Plan Nr. 33/15
"Wohngebiet KluRer Damm"

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELAN(
EINSCHL. NACHBARGEMEINDEN gemiR§ 4(2) BauGB

SCHREIBEN VOM 20.08.2015 TERMIN: 21.09.2015 ERHALT |[H/A

1. |Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg 0385-58889140 | 10.09.2015
Schloltstralle 6-8
190563 Schwerin

2. |Die Landrétin des
Landkreis Nordwestmecklenburg als 24.09.2015
Untere Wasserbehorde
Untere Abfall- u. Bodenschutzbehorde 03841-3040-0 | 15.08.2016
Untere Naturschutzbehorde

Kataster- und Vermessungsamt

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

3. [Der Blrgermeister als
untere Immissionsschutzbehorde 18.09.2015
Bauamt, Abt. Planung 03841-2516020
Kopenhagener Stralle 1 12.08.2016
23966 Wismar

4. [Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) Westmecklenburg 16.09.2015
Bleicherufer 13

19053 Schwerin

5. |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG) 29.09.2015
Goldberger Str. 12
18273 Gustrow

6. |Der Birgermeister als untere Behorde flir
Brandschutz 06.09.2015
Ordnungsamt, Abt. Brandschutz
Frische Grube 13

23966 Wismar

7. |Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz 0385-20702832 | 01.10.2015
Graf-York-Straflte 6
19061 Schwerin

8. |Der Burgermeister als untere Denkmal-
schutzbehdrde sowie untere Behérde fiir 16.09.2015
Bodendenkmalschutz

Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz



Raetz
Schreibmaschinentext
12.08.2016

Raetz
Schreibmaschinentext
15.08.2016


Kopenhagener Strafle 1
23966 Wismar

Landesamt far Kultur und Denkmalpflege
Archaologie und Denkmalpflege
Postfach 11 12 52

19011 Schwerin

0385-52140

11.09.2015

10.

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12
23970 Wismar

03841-233425

10.09.2015

11.

Landesamt flr Landwirtschaft, Lebensmittel-
sicherheit und Fischerei M-V

Thierfelderstr. 18

18059 Rostock

0381-40518-0

12.

Landesamt flir innere Verwaltung
PF 120 135
19018 Schwerin

0385-58856268

01.09.2015

13.

Die Landrétin als Behorde fir
Gesundheits- und Sozialwesen
Gesundheitsamt

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung
Postfach 1565

23958 Wismar

21.09.2015

14.

Kirchenkreisverwaltung
Wismarsche Strafle 300
19055 Schwerin

03841-27470

15.

Betrieb fur Bau und Liegenschaften M-V
Geschaftsbereich Schwerin
Werderstralle 4

19055 Schwerin

0385-509187

15.09.2015

16.

Handwerkskammer Schwerin
Friedensstr. 4a
19053 Schwerin

0385-7417-0

1!

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Graf-Schack-Allee 12
19053 Schwerin

0385-5103-0

18.

Der Biirgermeister als Trager fir Kultur
Amt fur Kultur, Tourismus und Welterbe
Lubsche Straflte 23

23966 Wismar

22529101

15.09.2015

19.

Die Landratin als Schultrager

Landkreis Nordwestmecklenburg
Fachdienst Bildung und Kultur

SG Schulverwaltung

c/o Fachdienst Bauordnung und Planung

26.08.2015




Postfach 1565
23958 Wismar

20.

E.DIS AG
An der Silberkuhle
23936 Upahl

15.09.2015

21,

Die Landratin als Trager Personennahverkehr

und Strallenbaulasttrager
Landkreis Nordwestmecklenburg

Fachdienst Ordnung/Sicherheit und
Stralbenverkehr

SG Strallenverkehr

c/o Fachdienst Bauordnung und Pianung
Postfach 1565

23958 Wismar

03841-3040-0

22.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Bleicherufer 21
19053 Schwerin

23.

Deutscher Wetterdienst
Wetteramt Rostock
Michendorfer Chaussee 23
14473 Potsdam

07.09.2015

24.

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Stralte 80
23970 Wismar

25.

Hauptzollamt Stralsund
Hiddenseer Stralle 2
18439 Stralsund

18.09.20156

26.

Ministerium fir Innerers und Sport M-V
Referat Il 250

Strahlenschutz, Zwischenlager Nord, Riickbau
Entsorgung

Alexandrinenstrafle 1

19055 Schwerin

0385-588-0

27.

Strallenbauamt Schwerin
Pampower Stralle 66-68
19061 Schwerin

0385-5114219

04.09.2015

28.

Der Birgermeister als Straftenbaulasttrager
Bauamt, Abt. Planung / Abt. Bauordnung
Kopenhagener Str. 1

23966 Wismar

03841-2516074

15.09.2015

29,

Eisenbahnbundesamt
Aulenstelle Hamburg-Schwerin
Frau Schulz

Pestalozzistr. 1

07.09.2015




19053 Schwerin

30.

Ministerium flr Energie, Infrastruktur und
Landesentwicklung M-V
Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Pestalozzistr. 1

18053 Schwerin

26.08.2015

31.

Deutsche Telekom AG
Niederlassung Potsdam
PF 229

14526 Stahnsdorf

03871-623852

32.

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

Postfach 2963

53019 Bonn

33.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bereich Entwasserung/Strallenunterhaltung
Werftstrale 1

23966 Wismar

03841-749406

18.09.2015

34.

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben/Kiiste
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-327580

22.09.2015

35!,

Amt Klitzer Winkel

flir die Gemeinde Zierow
Schlossstralle 1

23948 Kliitz

038825-3930

36.

Amt Grevesmihlen-Land
fur die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

03881-7230

23.09.2015

37.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Barnekow

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

38.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Metelstorf

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

15.09.2015

39.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen
fur die Gemeinde Dorf Mecklenburg
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

03841-7980

40.

Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen

03841-7980




fir die Gemeinde Libow
Am Wehberg 17
23972 Dorf Mecklenburg

41.

Amt Neuburg

fir die Gemeinde Hornstorf
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

23.09.2015

42,

Amt Neuburg

fir die Gemeinde Krusenhagen
Hauptstr. 10a

23974 Neuburg

038426-4100

15.09.2015

43.

Amtsfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel
Gemeindezentrum 13
23999 Kirchdorf

24.09.2015
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Amt fiir Raumordnung und -:W’]
Landesplanung Westmecklenburg o ,‘Z
\
At for % wnd L 0 { ;1
5.8 190063 & i | 4

Hansestadt Wismar ) \g», A
Bauamt, Abt. Planung o lxa o sc BB IS
Postfach 1245 Fax: 0285 538 B3 190

EMat ek redti 3 gl Lak e mvrogienung de
23952 Wismar Az 120-806-26/15

Datum: 10002015

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet

KluBer Damm" der Hansestadt Wismar

Hier. Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schraiben vom 20.08.2015 (Posteingang: 26.08.2015)
Ihr Zeichen: —

Die angezegten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zselen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm for Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raument-
wicklungspregramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KluBer Damm®*
der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung (Stand 04/2015) und Begrindung
vorgelegen

Mit der vorgelegten Planung solien die bau- und planungsrechtiichen Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohnhausern geschaffen werden

Raumordnerische Bewertung

Das Plangeble! st im rechtswirksamen Flachennutzungspian der Hansestadt Wismar alks
eine gawerbliche Fliche sowie als eine zu entwickelnde Grinfliche dargestelit Die Pla-
nungsabsichten der Hansestadt Wismar haben sich fiir diesen Bereich

Im Paralfielverfahren erfolgt eine Anpassung der Darstellungen durch die 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Mit der vorfegenden Planung soll auf einer Gesamtilache von ca. 6 ha ein neues Wohn-
gebiet mit maximal 96 WE entwickelt werden. Die Planung frégt den Programmsatzen zur
Siedlungsentwicklung (4.1 (3) (2) und (5) RREP WM) Rechnung.

Amsehiife

Ami fr gurd L g ']
6 - B, 19053

Teelore 0385 S82 89160

Fae (365 S88 139150

€ Maiz postsielio@ afrivm mivangierung de

- Zustimmung, die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar
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Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr, 33/15 Wohngebiet KiuBer Damm® der Hansestadt Wismar ist mit
den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar,

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderfichen Prifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Viorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebiatskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landespianung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemat § 19 LPIG zu Obersenden

A A
¢41;¢,>‘(4z g - r/"\
Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Pianung ~ per Mail
EM VIl 4 - per Mail

EM VIl 410-1 = per Mail
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bavordnung und Planung

Lot s Mot v bt oy 8 7 et (R 8D e

Asakcord ectol: Iheea:

André Refnach
Hansestadt Wismar Diarsigebtuse
Der Burmgter Borrowar Weg 3, 23936 Grevesmision
g::;.m;“ A:gi:lanung :.:::. wmﬂ f:hl
23952 Wismar AssinschBnordawalmechlantong de

O, Daluer

GrovosmOhion, den 2015.09.24

AuMollung Boblmnotplln Nr. 33/18 der Hansestadt Wismar

(wa 2““016, gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des Anschrelbens vom 20.08.2015 - keine Bedenken, die Anregungen und Hinweise werden wie folgt berticksichtigt :
Sehr geehrte Frau Mahnel
Grundiage du suhnmahme bilden dis Entwurfsuntedagen zur Aufstellung des Bebsuungspianes Nr. 3315
der H dt Wismar, o d 16.08.2016, mit Planzeichnung im Mafistab 1-1000 und
Begrundung,
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGEB erfolgle in den nachfolgendan Fachdiensten’
FD Umwelt Bau- und Gebiudemanagement
Uniere Naturschutzbehorde Untere Strallenautsichisbehdide
Unlere Wasserbehdrde Strallenbaulastirager
Uriere Abfalibeharde
FD Blidung und Kultur Bauordnung und Planung
Schul Bauleitplanung s e

Offentlicher Gesundheitsdienst __Kataster und Vermessungsamt |

le Wirtschafts- und

Regionalentwickiung
Die elngeganganan Steflungnahmen sind dlesem Schrelben als Anlage beigefogt und in der weseren
Bearbedung zv beachlen
Mit freundlichan GeaBen
L MW

&
'\ —

ré Relnsch

Baueltpianung

dos 1 o)

T SO,

THAN: DEG! 1405 1000 1000 0345 40; BIC: NOLADE21WIS
B Glsutigar 10 DE4GNWMS000003IE 72
W (03841) 3040 0, Facx (T4 1) 2040- €559
E-Mal nfa@inordwosimeckientung. do
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Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehdrde: Frau Tietze a'

Die Stellungnahme weist aul erhebliche enlgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauletplanenschen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist aufl entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berOcksichligt werden missen,

Die Stellungnahme welst auf kelne entgegenstehenden Belange hin.

orgul
Dcr B-Pian-Bereich beﬁndel sich derzelt in keiner festgeselzien Trink schutzzone. Mit der
z.ZL, i Verfahren befindlichen Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen auf Anfrag des
Wasserversorgers Im Auftrag der Hansestadt Wiemar llegt der Bereich zukOnflig voraussichiiich
in der Trinkwasserschutzzone IIi B der W rfassung Friednichshof.
Dia Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevilkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschiussgestatiungen flir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obiiegt de Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemainden.

Die Gemeinde hat diese Pilicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entscrgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Obertragen, Damit hat der Entsorgungs- und
Varkehrsbetrieb das im (berplanten Gebiet anfallende héusliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestatiungen sind zu beantragen,

Aufgrund der Topografie des Gel&ndes ist Im sDdlichen Bereich des B-Planes die Anordnung
eines Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich. Die Flache fir das Pumpwerk ist gemat § 8 Abe.
1 BauGB im B-Plan auszuwelsen und festzusetzen.

Grundsatzlich wird darauf hingewiasan, dass die Festlegungen zur Abwasserentscrgung In den
textichen Festsetzungen des B-Planes festzuschredben sind, da dis Bagrindung zum B-Plan
keinan Regelungscharakter basitzt.

swasserbeseitiqung:
Das von bebauten oder kinstlich befestiglen Flichen abllieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Ab einzustufen, Damit unterfiiegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseilipungspficht des beaufiraglen Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes,
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser onsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermiechung mit
Schmutzwasser In ein Gewasser eingeleitet werden, sowed dem weder wasserrechtiche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschrifien noch wasserwirtschaftliche Belange enbnagmﬂehen
Die Beseitigungs- urd Uberlassungspflicht entiait fir Niederschlag , wenn d
verweriet oder versickert wird, von affentlichen Verkehrsfilichen im Auflenbereich abflielit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein cberirdisches Gewlsser/ Klstengewdisser eingoleitet
wird, Die Benutzung eines Gewissers, hierzu gehdn auch die Enleitung von
Niederschlagswasser, bedar! grundsatziich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der
Gemeingebrauch an oberirdischen Gewsssam, Kistengewdssem und die erdaubnisfrele
Benutzung des Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussatzung for
Gewasserbenutzungen ist jewalls mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das

Die Hinweise wurden bereits in der Entwurfsfassung beriicksichtigt

Die Planung der Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung wurde in
Abstimmung mit dem EVB wie folgt geéndert:

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung im gesamten ErschlieRungsgebiet erfolgt tiber
Freigefalleleitungen zum Anschlusspunkt des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals

(1 Anschlusspunkt - vorverlegte Leitung DN 200) im Klul3er Damm.
Niederschlagswasserableitung

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers im gesamten ErschlieRungsgebiet erfolgt
Uber Freigefalleleitungen zu den 2 Anschlusspunkten des 6ffentlichen
Regenwasserkanals im Klu3er Damm.

Im Bereich der sudlichen Einmindung der PlanstralRe A befindet sich ein
Anschlusspunkt DN 150.

Im Bereich der Einmindung der Planstra3e B befindet sich ein Anschlusspunkt DN 400.
Beide Anschlussmdéglichkeiten werden zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers
von den offentlichen ErschlieBungsflachen und von den privaten Grundstiicksflachen
genutzt.

Die abzuleitende Niederschlagsmenge uberschreitet das Ableitungsvermégen der
vorverlegten Anschlusspunkte. Uber einen Staukanal wird das anfallende
Oberflachenwasser dem nérdlichen Anschlusspunkt (Bereich Einmiindung Planstral3e B)
im KluRer Damm (DN 400) gedrosselt zugefiihrt.
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Merkblatl M 153 der DWA enthill Hnweise zur Niederschlagawassemutzung, -nickheliung, -
raingung, -ablaitung und -elnleltung jewells unter Beachtung der hydraulischen und stofiichen
Kriterien und ist mit dor Antragstellung zur Gewsssarbenutzung nachzuweisen.

Das anfallende Niederschlagswassar wird im B-Plan-Bereich zentral Ober die offentichen
Anlagen des EVB abgelaltel. Der B-Plan-Berelch muss aufgrund der Topografie des Gelandes
in zwei Bareichon betrachiod werden. Fur den nérdlichen Berelch des B-Planes erfolgt die
Einle®ung in die éffertliche Regerwasserleitung des EVE im Bereich Kluer Damm. Flr diese
Einleitstells ist die bestebende wasserrechiliche Edaubnis des EVB anzupassen. Eln Antrag jet
b2l der unteran Wasserbehdrde zu stallen.
Im sddlichen Bersich des B-Planse Ist ein Regenrickhaltabecken vorgesshen. Flr dieses
R Itebecken ist nach isen, dass as entsprechend dem Arbeitsbialt A 117
(Rnchlnnlen f0r den Bau und die Bern:ssurg von RRB), als allgamsin anerkannte Regain der
Tachnlk, errichtel wird. Gemal Planzelchnung sowie PKL. 6. 3. der Begrandung ist der
Regsnwassertberiauf an die vorhandene Vorfutieitung anzuschieBen, der Anschluss an das
varhandene Vorflulsystem ist beim Baulasttrdger zu beentragen. Das Strafenbauami Schwerin
ist Inhaber 2weler Wasserrechie flr die Einlefung des auf der Landesstrafie L 102 anfallenden
Niederschlagswassers in den Wallensleingraben, Sofern das Regenrickhaltobecken hier an
ene Leltung des SBA angeschiossan werden eoll, st durch dae SBA die hydraulische
Leistungsfahigkeit dar Regenwasserisitung zu prifen sowie eina Anpaseung der

echifichen Efaubnis bes der urteran Wasserbehbrde durch das S8A zu beantragen. Dig
Genshmigung Nir den Anschluss an die Leillung des SBA ist durch das SBA zu ereden. Der
unleren Wasserbehdrde it durch den EVB nachzuweisen, dass einer Einleitung in die
varhandene Regenwassedeitung zugestimmt wird und somit die Erschlieung des B-Plan-
Gebiotes dber dis RRB gesichart ist,
Gemi Pkl 6.3. der Bagriindung ist wedeshin vorgesehen, das Regenwsssar auf den
Grundsticken zurbckzuhalten und zu versickern (Regenwasserzisternen, Sickerschachie).
Nach Racksprache mit dem Planer und dem EVS le! elne Regenwasserversickerung auf den
Grundstiickan, u.a. aufgrund der bestehenden Bodenverhsitnlese, nicht mehr vargesehen
Divser Punkt ist soma aus der Begrindung zu streichen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagewasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofifidchig versicked, Ist ken Gewdssemutzungstatbestand und damit nicht eraubnisphiichtig,
Zu beachten sind ater auch in desen Fallen die topographischan Gegebenhellen und die
Gefahr aines cbedfliichigen Abflusses. Der natlrliche Abfluss wild abflietenden Wassers darf
nicht zum Nachleil sines fisfor Fopenden Grundstickes verstark! oder auf endere Waise
verander! wacden.
Niederschlagswasser, welches von unbeechichtelan kupfer-, zink- oder bleigedeckion
Dachflachen abfiiefit, gilt als belasiet. Aus diesem Grund soilte die Verwending ven
unbaudlichteten Mutnlldadwfﬂmm mit den Fmsetzungen verbotan warden. Eintrage von
 Nied: % in das Grund sind grundsatzich auszuschilelien.

Zur geplanten Niederschlagsentwieserung sind Im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen
und ein Entwitsserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzuley

Die Flanung der Entwasserungssnlagen bedarf der Zustimmung durch den Enleargungs- und
Varkehrsbatrinh der Hansestadt Wismar, diase ist auf Grundiage eines Entwasearungskon-
zoaptes vor Satzungebeschluss inzuholen und der unferen Wasserbehorde vorzulegen.

Bei der Beaniragung des wasserrechilichen Verfahrene Irilt, auch bei der Erschiieung durch
&ine prvate Erschlieflungsgeselschaft, der beauttragte Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb als
Antragsteler auf

4. Gewiisserschutz:
Im Plahgabiel tefindal sich ein Gewisserbiotop, es i1 im Plan als gaschitzies Bicicp
fesipesalzl

- den Hinweisen entsprechend, wird die Rickhaltung bzw. Versickerung auf den
Grundstiicken aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse in der Begriindung
gestrichen

- die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen wird durch Festesetzung
ausgeschlossen

- die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen

- die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

02

Landkreis Nordwestmecklenburg

4

Da sich der B-Plan-Bereich zukinflio pemdi der beantraglen Newfestselzung der
Trinkwasserschutzzonen der Hansestad! Wismar in der Trinkwasserschutzzone Iil B befindet,
wird empfohien, bel der Planung und Ermichtung der Strallen die RIStWag' zu beachten. Bei der

Planung, Errichtung und Betrieb der Entwasserungsaniagen wird auf die ATV A 142 verwiasen,

Mit den Bauvarbedien sind auf dem Grundstiick eventuell varhandene Drainageleitungen und
senstige Verflutieitungen in ihver Funktionsfihigkeit zu erhallen bzw. wiederherzustellen,
Jeglicher Umngang mil wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grurcflage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfoigen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfliichenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiiisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fur Wiarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenhet des Grundwassers eingewirk! wird, sind diese gemad § 40
Abe. 1 des WHG elnen Monat vor Baubaginn bel der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso for eventuell notwendige Grundwasserabeankungen wahrend der Baumainahmen

zu.
Die Stellungnahme weist aul erhebliche engegensiehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanarischen Abwaigung kaum Gberwindbar sind,

Ll.lmare Abfall- und Bodenschutzbehtrde: Herr Scholz

Die Stelungnahme weist auf enlgegenstehende Belange hin,
die im Rahlmen der bauleitplanerischen Abwiigung berlicksichligl werden missen,

Die Stefungnahme weist auf keine entgegensiehenden Belange hin.

Folgende Formuberung soll als abfall- und bodenschutzrechtliche Festsetzung in den Plan
sufgenommen werden:

JDer Vorhabentrager und alle wealleren Personen, die mit Biden wngehen, haben daflr Sorge 2u
tragen, dass im baulich fertiggesteliten Piangeblet die unversiageiten Bdden den Manahmewert
gemad Anhang 2 Nr. 1.2 und die Pridwerte gemall Anhang 2 Nr. 1.4
Bundesbodenschutzverordnung fur Wohngebiste unterschreiten.

Die Hinwelse dazu in der Bagriindung sind zu beachien.*

Folgende Formulierung soll in die Begriindung aufgenommen werden, vorzugsweise durch
Verschneidung mit Nr, 8.1;

JDas Plangebiet st in wesentlichen Tellen durch Aufschittungen Uberformt. Es bestehl eine
erhdhie Wahrscheinlichkeil f0r das Aufireten schidlicher Bodenveranderungen.

Die Einhaltung der Anforderungen der Bundesbodenschutzverordnung an Baden in
Wohngebleten kann daher nicht ohns weiteras Ansehen angenommen werden, sondem bedar
das Nachwelses und ggf. auch Malinahmen wie Bodenaustausch.

Zum Zwecke der Gewahrieistung der geforderten Bodenverhdilinisse wird ein Bodenmanagement
bzw. eine todenkundliche Baubegleitung eingerichtet

Im Rahmen des Bodenmanagements werden wilhvend der ErschlieBungsarbeiten geeignete
Baden identifiziert, begutachtet, gesichert und der spiileren Verwendung zugeflhrt werden

Das Bodenmanagement beschaffl ggf. Austauschbdden.

! Richtlimien filr bautechnische Maflasbmen an Straben in Wasserpewd biten - Ausgabe 2000

- nach Rucksprache wird in der Planbegriindung darauf hingewiesen, dass die
Verwendung von Erdwarmesonden fir Warmepumpen nicht zuléssig ist

Die vorsorgliche Aufnahme einer solchen Festsetzung und Begriindungsformulierung
erscheint, wie nachfolgend begriindet, nicht zweckm&Rig und unangemessen.

Der Umweltbericht (Entwurf 31.07.2015) ist hinsichtlich dieses Aspektes offensichtlich
missverstandlich und wird entsprechend erganzt und geandert.

Der Umweltbericht versucht in Kap. 2.6.2 in Wort und Bild nachvollziehbar darzulegen,
dass die im Kartenportal M-V aktuell dargestellte Nutzungsart ,Ackerflache” nicht mehr
korrekt ist, sondern eine oberflachliche Gestaltung des Gelandes erfolgt ist — im Norden
mit nachfolgender Sukzession, im Siden durch Gelandeplanie, Herstellung einer
Tragdeckschicht und aktueller Zwischennutzung als Baustellen-Lagerflache. Sowohl
hier, als auch im Norden ist das Vorhandensein schadstoffhaltiger Materialien nicht
anzunehmen. Im nérdlichen Bereich gibt es Uberdies keinerlei Anzeichen fir einen
Boden- oder Substratauftrag. Insofern ist das Geléande durchaus natirlichen Ursprungs,
unterliegt bzw. unterlag allerdings einer oberflachlichen Uberformung, nicht aber des
Eintrags schadstoffhaltiger Materialien. Dies wird im Umweltbericht entsprechend
berichtigt.
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Fermer gorgt das Bodenmanagement f0r eine fachgerechte Entsorgung von Baden, die nichl
nnerhalb das Plangebiets verwertet werden kdnnen, und erstatiet der Obarwachenden Behdrde
Bericht Ober die getroffenen Malnahmen.”

Begrindung
Dar Urmmealtbericht vom 31. Juli 2015 1rifft in seiner Nr. 2.6.2 die Aussage, dass

Jdas varbandene Gelande nicht nalGrkchen Ursprungs ist, sondern in der Vergangenheil
mehrfach tberformt wurde. Dies gilt Inebesondere fir das Relef, welches mil haher
Wahrschainbchicait im gesamtan Gelturgsberaich in seiner jetzigen Form nicht natiriichen
Ursprungs ist.”

Und weiter in Nr. 3.2.4:

JEs wird gin hinsichifch Altlasten (Munition), Versiegelung und gewerblicher Nutzung
vorbelasteles Gebiel beansprocht, Insofern wird ein Zugrilf auf bisfang naturnahe oder
fandwitschatlliche Flachen ohne gravierande anthropogens Vorschadigungen wermieden.*

Haar besteht - zumindes! aus Sicht des Bodanschutzes - ein Widerspruch zur Begriindung, e n
ihrer Nr. 2.2,2 ausfuht, dass

Jarode Beralche des Plangebietes ... naturbelassene Brachflachen,
sajen

Es isf vielmehr davon auszugehen, dass das Flangeivet in wesentiichen Teilen durch
Aufschibttungen ubarformt k1. Bel Aufechittungen besteht jedoch etets ene erhihte
Wahrscheiniichksit des Auftretens schadlicher Bodenverdnderungen. So enthalten z.B.
Brandrocksténde bzw, damit vermengler Baden in der Regel Dioxine und PAKs,

Hieraul muses dar Plan In angemessener Weise eingehen. Inabesondere ist die Unterschrellung
aee Maltnahmewertz gemalt Anhang 2 Nr. 1.2 (Dioxine / Furana) und der Profwerts gemad
Anhang 2 Nr. 1.4 (Schwermetalie, bestimmite Chlerkohlenwasserstoffe) der
Bundesbodenschidzverordnung fiir Wohngebiate zu gewsihrlesten. Betroffen hierven sind die
unversiegelten Biden i Bereich der Wehnbebauung, soweil die durchwiszelbare Bodenschichl
reichl. Veralntacht kbnnen die cberen 0,6 m als durchwurzelbare Bodenaechicht angenommen
wearden.

Es geht aus den Planunteriagen nicht herver, ob fiir diese Badenzanen anstehende Boden ader
angelisferte Biden verwendel werden sallen

Aulerdem ist mil erbetlichen Bodenbewegungen durch Tietbauarbelten, Munitionssuche uaw. ist
zu rechnen.

Eine Festsstzung ist daher 50 zu formulisren, dass mogichst alle Fille abgedeckt sind,

Zum Zwecke der Gewdhrleistung der geforderien Bodenverhd¥nsse wird empfohlen, ein
ondsprechendes Bodenmanagement baw. eine bodenkundliche Baubegleilung einzurichten.

Im Rahmen des Bodenmanagements kinnen wihrend der Erschlizfungearbeitan geaignete
Biden Kentlfizier, bagutachtet, gesichert und der spatersn Verwendung zugefiinit werden.
Fernar sorgt das Bodenmanagement fiir eine fachgerechie Entsergung von Boden, die nicht
Iinnerhalb des Plangehiets verwertet werden kénnen und erstatlel der Obsnwvachenden Bebdrde
Bericht {her die getroffenen Manalenan,

Grundelitzich konnen die Plichten aber auch aul den eirzenen Bauherrm haruntergebrochen
warden

Der Planungstrager soll entsprechende Verirage mit dem Vorhabonstriiger bzw. den anderan ggt.

tstroffenen Personen abschlieflen,

Die zitierte Formulierung des Umweltberichtes ist missverstandlich, der Begriff
LAltlasten” hier offenbar irreflihrend. Es besteht allein die Méglichkeit des Fundes alter
Munition aus dem 2. Weltkrieg. Es erfolgt rein vorsorglich eine Sondierung durch den
Munitionsbergungsdienst, um etwaige Folgeschaden (Wohnnutzung!) des Menschen
ausschlieBend zu kénnen. Weitere Altlasten, insbesondere in Form explizit
bodenschadigender Substanzen, sind auf dieser Flache nicht zu erwarten. Indizien fir
das Vorhandensein entsprechender ,Aufschittungen® sind nicht gegeben — dergleichen
ist im Ubrigen aus den Formulierungen der Begriindung und des Umweltberichtes nicht
ableitbar.

Es besteht hier auch kein Widerspruch zwischen den Aussagen des Umweltberichtes
und der Begriindung: Der stadtebauliche Begriff ,Naturbelassene Brachflachen ist im
umwelt- und naturschutzfachlichen Sinn mit ,Ruderaler Staudenflur® und
~Sukzessionsflache® beschreibbar. Die Oberflaiche des Gelandes ist aktuell durchaus
Uberwiegend hiervon gepragt.

Zur weiteren Vermeidung von Missverstandnissen wird gepriift, ob eine textliche
Anpassung der Begriindung und/oder des Umweltberichtes vorgenommen wird.

Es besteht insofern auch nicht das Erfordernis zur Einrichtung eines Boden-
managements bzw. einer bodenkundlichen Baubegleitung.
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mm Naturschutzbehérde: Herr Dr. Podelleck

Die Stellungnahme welst auf erhebliche enigegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entpegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bercksichtigt werden massen.

Die Stellungnahme weist auf kaine entgegensiehenden Belange hin,

1. Eingriffs-Ausgleichs-Regelung : Herr Dr. Podelleck
Die Eingrifis- Ausgleichsbilanzierung ist an foigenden Stellen zu Oberarbeiten:

Zu §. 28 (Tabelle Kompensationswerte):

Mit der Veranschiagung der Nm. 4, 5, 6, als Kompensationsmalinahmen, auch im verringerten
Umfang, besteht kein Einverstandnis. Im Falle der Lagerflache (Nr. 5) handelt ee sich um eine
tempordire Lagerfiache, deren BerSumung den letzten Nutzem obliegt und die vertragsrechtlich/
ordnungsrechtlich geltend zu machen ist. Im Falle der Verkehrsflache und der Gebiiude (Nm. 4 u.
6) ist zu priffen, ob diese genehmigt oder gleichfalls als Provisorium errichtet wurden,

Insowed steflen die MaBnahmen keine naturschutzrechtiiche Kompensation dar

Zu S, 28 Umweltbericht (Streuocbst noben Stromirasse & Strevobstwiese West:

Eine Flachenaufwertung von Redungsfiachen als zuklnftige Streucbstfidchen als
Nahrungshabitat fir Fledermause ist zu unspezifisch und damit unbegrindet. Sie rechtfertigt
keinen Kompensationswert-Aufechiag. Die Blotopwertdifferenz zwischen Siedlungsgehdiz (1st)
und Stevobstfiiche (Plan) ist mit maximal 1,0 zu veranschiagen. (Umweitbericht S. 28)

Es ist darauf hinzweisen, dass Streucbstbestiinde naben der Wiesenunterhaung einen
erheblichen Unterhaltungsaufwand hinsichtlich Obsternte und Gehbdtzpflege erfordem. Es ist zu
Obsrlagen, ob nicht Anpflanzungen mit einheimischan Gehdlzen enen wesantlich geringeren
Unterhaltungsaufwand ermaglichen,

Zu S. 31 Umweitbericht (3.5.3 Malinahmen auf dem Ostfriedhof)

Mit den vargeschlagenen MaBnahmen auf dem Friedhof kann nur eingeschriinkt Einverstandnis
erklart werden, -

Grundanliegen naturschutzrechilicher KompensationsmalBnahmen soll in erster Linie die
Foederung natiricher Objekte bzw. Prozesse sein. Geholzpflege=Geholzschnitte, auch wenn sie
im Einzelfall die Erhaltung von wertvollen Gehtizen unterstitzen mdgen, lst kein vorrangiges
Anliegen des Naturschutzes. — Insofem wird einem monetiren Angatz zur Umwandiung von
Kompensationserfordernissen in Friedhols-Gehdlzpflege nicht zugestimmt

Hinzu kommi, dass auf dem Friedhof hinsichtich des Gehdlzschifzes ein absolut gebundenes
Ermessen fur den behdrdlichen Naturschutz besteht,

Nur susnahmssweise besteht daher Einverstandnis mit Kompensationspflanzungen fir
Straenbdume auf dem Friedhof. Dabei ist die Kompensation durch die Pflanzung von
Laubbdumen einheimischer, (wid vorkommender), standortgerechter Arten 2u erbringen (vgl.
Baumschutzkompensationserlass, Amisblatt M-V 2007).

Die Standorie sind so sorgfidilig zu planen, dass sie nach aller Voraussicht daverhaft bestehen
kénnen, und sie sind im B-Plan nachvolziehbar zu verankern.

Mit dem Umbau von Friedhofs-Begrenzungspflanzungen besteht in der Sache Exmverstindnis,
jedoch nicht mit einem monetaren Vemrechnungsansatz. — Die angedautaten Malinahmen erfallen

Im Ergebnis der Prufung wurde der Umweltbericht einschlielich Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung grundsétzlich Uberarbeitet. Die wesentlichen Malinahmen
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die urspringlich geplanten AusgleichsmaRnahmen auf dem Friedhofsgelande entfallen.

Die Ersatzpflanzungen fiir die im Bereich des Klul3er Dammes zu fallenden Baume
erfolgt jedoch weiterhin auf dem Friedhofsgelédnde.

Die Restkompensation der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt
durch Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Gemeinde Krusenhagen.

Als Ausgleichsmalinahme im Plangebiet verbleibt die Renaturierung des vorhandenen
Gewasserbiotops.

Die im Plangebiet festgesetzten Pflanzmalinahmen dienen der Griingestaltung des
Wohngebietes sowie der optischen Abgrenzung zum Friedhofsgelénde.
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in erster Linde innerstidlische Gestaliungs- und Sicherungsanspriiche, nur untergeordnet ene
Flachenkompensation des Naturschitzes,

Hirmweis: Eine Munitionsberiumung setzt Anfordarungen der Eingriffs- Ausgleichsregelung nicht
auler Kraft. Ensprechends Formulierungen im Umweltberichd sollten angepasst werden.

2. Natura 2000/ FFH: Herr Hépel

Eine mogiiche Bealntrdchtigung der Schutz- und Erhsltungsziele eines FFH-Gebisles wird
aufgrund der vorgelegten Planung nicht gesaehen.

Ein SPA st nich betroffen,

4. Blotopschutz; Herr Berchtold-Micheel

Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes sind im erforderichen Umfang berlicksichtigt
worden,

schutz : Herr Dr. P,

Mit den Darstelungen das Artenschutzrechtiichen Fachbelirage besteht hinslchtiich der Aussage,
cass von dam Vorhaben Verbotstatbestande des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz nicht berihet
warden, solange Erschliefungsarbeiten und Gehélzrodungen grundsatzlich zwischen 30,
Sepiember und 1. Milez durchgefihrt werden, Einverstindais,

Rechtsgrundlagen ! _1

WHG Gesatz zur Ordnung des Wassarhaushalts In der Neufsssung des At des Gesatzes zur
Neuregelung des Wassarmachis vorn 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2585) zulatzt gesndedt mit Art.1
des Gesatzes zur Umsetzung der Meeressirategie-Rahmenrichtinie sowie zur Anderung des
Bund traBengesctzes und des Kreislaufwirtschafts: und Abfalgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1988)

LWaG Wassergesatz des Landes Meckianburg-Vorpommem vom 30.November 1882 (GVOSI.
M-V 5.660), zulstzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorgommern zur Erganzung und Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOB|, MV S, 759)

VAwS Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergelhrdenden Stoflen und dber
Fachbetriebe - Anfapenverordnung - vom 05.Oktober 1983 (GVOBL M-V S.867), zuletz!
geandert durch Art. 1 dec Dritten Verordnung zur Anderung dar Anlagenvercranung (GVOBL
Nr.15, 8. 852)

BauGB Baugesetzbush In der Fassung der Bekanrdmachung vom 23.09,2004 (BGBI, | S, 2414),
zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Geselzes vom 20.11.2014 (BGEL | S, 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgessatz zuletzt geandert durch Art. 5 Abe. 30 G v. 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenechutz- und Altlasterverordnurg, zuletzt geandent durch Art. 5 Abs. 31

Gv. 2422012

LBodSchG MV - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7 2011

KeWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gednder 22.5,.2013

ABIWG M-V Abfaltwirschaftsgesetz fir Mecklenturg-Voep n, zuledzt gedindert 22,6,2012

LAGA, TR Boden « Milteilung der Landerarbedsg inschaft Abfad (LAGA) 20,Ted I, 1,2

Bodanmaterial (TR Boden) , Stand 5,11.2004

Zu 2. - keine Beeintrachtigung

zu 3. - keine Betroffenheit

zu 4. - Zustimmung

zu 5. - Einverstandnis
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LAGA PN 88 - Richtlinie flir das Vorgehen tei physikalischen, chemischen und tiolegischen
Untarsuchungen im Zusammenhang mi der Verwertung/Beseitigung voa Abfdlien., Stand
Dezember 2001, I1S8BN: 878-3-503-07037-4

BNatSchG Gasetz Ober Natwschutz und Landschaftapllegs (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.

Juk 2008 (BGBI. 1 5. 2642)

NatSchAG M-V Gesealz des Landes Meckienburg-Verpomimern zur AusfOhrung des
Bundeanaturechutzgesetzes (Naturschutzausfohrungsgesetz) v. 23, Februar 2010 (GVBI. M-
V S 86}

Verzeichnis der geselzlich geschilzten Biotope im Landkreis Nordwestmecikienburg
Landesamt dr Umwel, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpemmern {2000):
Grundiagen der Landschallaplanung i Meckienburg-Vorpommem, Band 4 a. Verzaichnis dec
gesetzich geschidtzlen Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richllinie 2008/147/EG des Europ@schan Padaments und deg Rates
v, 30, Novernber 2008 (ber die Erhstung der widlebenden Vogelarten (kodiflziente Fassung)
(Amtstiatt der Evroptiischen Union 2010 L20/7)

VSCGLVO M-V Landesverordnung Lber die Eurcp@schan Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Varpommern v. 12, Juli 2011 (GVBI. MV S, 482)

GLRP Westmecklenburg Gutachilicher Landschaltsrahmenplan Westmecklenburg, 1.
Fortsclveibung Seplembar 2008, Herausgeter: Landesamt fOr Umwelt, Naturschutz und
Geologaa Mecklenbura-Vorpommam

l ftspatentialanaly ito Analyse und B 1g der Lundschafispotentiaie
in Mecklenburg - Vutpommern Juli 1856, herausgageben vam Mnisterium fir Landwirischan
und Naturschulz des Landes Meddenbug Vorgommem

Es werden folgende Amgungan gegeben:

- Das Gebiat wird neu Die Trink versorgung muss gewshrialetet ssain,
dahar gind jewells vor Nutzung dar Versorgungsieitungen amiliche Trinkwasserproben bemn
Fachdinst Offenticher Gesundhaitsdienst als Grundlage fir die Freigaba dieser in Aufirag
zu geben,

~ Die Punkte 7.1 - Trinkwasserschutz

8.2 - Lamaschutz

8.3 — Schalischutz
beinhalten bereits bei der Planung Forderurgen, die das Gesundhefsamt in ahrlicher Form
im Rahmen des Bewilkerungsschutzes geslelt hiltle, Dahes wird dle Eirhallung der hier
beschriebensn MaBnahmen aus gesundhaiticher Sicht gelordert.

A enst
Strallenbaulastiriger
Zum o. 8. B-Pian giot 65 unserarseils keine Emwande
Es sind keine Strafen und Anlagen in unserer Trigerschaft betroffen.

FD Bauordnung und Flanung

Bauleitplanung

it deen Vorentwurf zum Babauungspian Nr. 3315 der Hansestad! Wismar sieht die Stadt die
Uberplanung einer Grin- und Gewarbeflache am Kluer Damm zum Allgemeinen Wohngebiet yor
Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB lst In der welteren Planung der Hansesiadt
Wismar 2 berlcks'chtigen,

L. Allgemelnas

Mit dem Bebawwngsplan Nr. 33/16 will die Hansestadt Wismar ein algemeines Wohngebiet am
Kiutar Damm ertwickeln. Hierfir missen die Wehnbaufliichen im Fldchenmutzungsplen erweltert
werden, Mit der 60. Anderung des Filichennutzungeplans Bndert dhe Hansestadl Wismar aine
kleine Gewearbefitiche und einen Tel der Granfiache (ehemals als Friedhofsarweiterung
vorgesahan) In ene Wohnbaufidche um. Dies gaschieht im Paralisiverfabren. Die FPlsnanderung

- die Hinweise wurden bereits in der Entwurfsfassung bertcksichtigt

- keine Einwande, keine Betroffenheit

- die Hinweise zum Planverfahren werden beachtet




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

02

Landkreis Nordwestmecklenburg

9

st vor der Bekanntmaclung des Babauungsplanes rechiswirksam zu machen, dami der
Bebauungsglan als sue dem F-Plan entwickelt angesehen wird, Ansonsten bedarf es einer
Genshmigung fir den Bebauungsplan.

Il. Préambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbezilge
Im 1. Varfahrensvermack ist waitarhin als Rechisgrundiage § 4 Abs. 2 BauGE angegeben
Tatséchich muss hier der § 4 Abs 1 BauGB benannt werden. Dies ist 2u karrigieren

1ll. Planungsrechtiiche Festsetzungen
Flanzeichnung
Keine Hinweise

V. Begriindung
Die gegebenen Hinwelse sind in dor Bagrindung aufzunehmen

Die Zah! der Vollgeschosse im WA 1 und 7 isl zwingend mit 2 feelgasetzl. Dies iat &ine
Festsatzung, die die Elgentimer der batroffenen Grundsticke stark in ihrer freien Ausiibung und
Varfagung Gber (hr Eigantum einschrdnkt. Soiche Festsetzungen missen unbedingt ausfahdich
tegrindet werden, da es sonst pgf, bei bspw, Boefreringsantrigen zu Schwierigkeiten in der
Beurteiung kommen kann

In der Planzeichnung (et der Gewerbabatnab als kinftly fortfaland festpasetzt. Was wed mit dem
Gewerbabstrieb passlecan? Wann wird er weggehen urd wann die Gebdude abgerissen? Die
Ausgagen sind In Uberainstimmung zu bringen. Solite der Gewerbebetrieb bestaben bleben
{Bestandsachutz), hat sich die Hansestadt Wismar mit den Auswirkungen (Immission)
auseinanderzusetzan. Weilerhin |2t dann zu peafen, ob dieser Gewsrbsbetrieb in sinem
Allgemeinen Wohngebiet zuldesig wire. Dias kann von hier aus nicht beurtellt werden, Eine
Verketatt ist jadoch regelmafig unzutassig in einem allgemeinen Wahngebiet. Demnach kann die

Planung an diaser Sisla nicht umpesetzt den, da der G bebelried Bestandsachutlz genied!.

Die Hansestadt Wismar kiinrde hier bejspielewelse mit Festsatzungen gem. § 0 Abs. 2 BauGB
arbaiten um bestimmte Nutzungen bis zur Schielfung des Betriebes in einem bastimmien Bareich
auszuschlie@en.

[m Baugesetzbuch in der Fassung der Sekannimachung vom 23. Septembear 2004 (BGBL. | S.
2414), das zulatzt durch Artikel 1 des Gesatzes vorn 20. November 2014 (BGBL. | S. 1748)
pedndert worden ist, wurde m § 1 Abe. 6 die Nr. 13 .. die Balenge von FlGchtlingen und
Asylbegehrenden und deren Unterbringung”® als bei der Aufsteliung von Balfeilplinen besonders
2u berdcksichtigender Belang eingefibri. Dis Hansestadt Wismar hat sich afso In der Bagrindung
mit diasam Balang ausainanderzusetzen

FD Kataster und Vermessung
Swghe Anlage.

- der Hinweis wird beachtet

- die Begriindung wird entsprechend den gegebenen Hinweisen erganzt

- der Gewerbebetrieb ist nicht als kiinftig fortfallend festgesetzt, sondern die Gebaude
entsprechend dem stadtebaulichen Entwicklungsziel des Gebietes als kinftig fort-
fallend gekennzeichnet,

- der Gewerbebetrieb hat Bestandsschutz, die damit verbundenen Auswirkungen
wurden gutachterlich gepruft, das Ergebnis des Gutachtens wird in die Begriindung
Ubernommen

Es konnte der Nachweis erbracht werden, dass in Verbindung mit dem Betrieb der KFZ-

Selbsthilfewerkstatt selbst bei ungiinstigsten Annahmen Larmbelastungen zu erwarten

sind, die dem Wohnen vertraglich sind.

- in der Begrundung wird sich mit den Belangen der Unterbringung von Fluchtlingen und
Asylbegehrenden auseinandergesetzt
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

1 nlnes By s s bk & PVl s TR » JIO0 Wk

ALk enclt Tren

Harr Wienhoies
rerwigehsadn
Landkrals Nordwestmecklenburg Barzcwns Wag 3, 23836 Gresmdhiln
Baverdnung und Planung Zaveras Telelan Fas
Frau Gislow 2815 03841 (404243 03841 / 40-06240
Restocker Stralle 76 Myt
23970 Wismar " yde
Unser 2eichen.
1015810126

Ot Coltin
I Qs BQeset ) Ankrag wom Gesvexmibion 27082013

27.08.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung der Hansestadt Wismar (ber den Bebauungsplan Nr. 33/15
“"Wohngebiet Klufler Damm"

Sehr geshrte Damen und Herren

Im B-Planberaich befindan sich divarse Aufnabme- und Sicherungspunide des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenelzpunkle ist zu achlen. Falls die Punkie von BaumaGnahmen barihst
werden, sind sie durch geeignate Madnahmen zu sichem. Mt den Grenzpunklen der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermanan verfahran werden.

Bal Beschadigung oder Verkist der Punkte ist der Verursacher verpfiichtet, s auf elgens Kosten durch
enen Ufiantiich bestelien Vermessungsingenicur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
witder herstelien zu lassen.

Hinwels: Die Uberelnstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Llegenschaftskataster wurde nicht geprift,

Fir eventuelle Rixcklragen stebe ich lhnen geme 2ur Verfigung,

MR fraundlichen GeOlen
Im Aufirag

Waanhald

Anlagen: A4 1x aklueliar Flurkartenauszug; 1x AP- Uhaersicht Malstab 1:2000

Versahuap des Landersises Nordwestmesmnbug Bankyvertihaurg
Krossiz Warmay, Kot bai for Sparkasso Moo tunp-Nondmes
Fossscheft 21900 Wemar o Raslochur Sy, 18 ELZ 340 510 00 Kanody. 1 020 034 5449
AN DEGT 1638 2002 1000 (045 4R, BIC: NOUADEZIWIS
Gvsbiger [0 DEAEN/WOT00I31673
| 105345 ) 3040 0. Fasc (03841} S040. 6509
Mot ringrascesstmeckesbag de Hamepape: waw poe

- die Hinweise wurden in der Entwurfsfassung bericksichtigt
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Untere Naturschutzbehdrde

Lardh vt B Swestweckierieg © Postiud 1542 @ 220 W "
" ” o Basdoatfl axtnll P

Woer Dr, Podelieck
Hansestadt Wismar Dierengebinde
Bauamt, Abt. Planung Barzower Weg 3, 2306 Gravwemiitinn

Kepenhagener Str. 3 Zmmar  Tekelon Fax
23966 Wismar iﬁ. 03541 30806635 0065635
R, g de

Unger Zoicharn

6630315

Ot Daporm

Geeveamihien, den 15082016

B-Plan Nr. 33/15 _Wohngeblet KluBer Damm"

60. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Umwandlung gewerblicher Bauflache und zu
entwickelnder Grinflache In Wohnbaufigche im Bereich KluBer Damm*

Untera Naturschutzbehorde — erganzends Beteligung ausgewshiter Trager 8ffentlicher Belange
Sehr geehrte Damen und Herren,

2ur 0.g. Planung ergeht nach der Einarbeitung von Hinweisen und Auflagen aus der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stallungnahme.

1.
B-Plan Nr. 33/15 , Wohngebiet KluBer Damm*

Mit den naturschutzfachlichen und naturschutzrechtiichen Darsteliungen, nsbesondere asuch
hinsichtlich der Engrilfs- Ausgleschsregelung nach § 14 f. Bundesnalurschulzgesetz besteht
nunmehe im Grundsatz Einverstindnis.

Dennoch let dringend aut folgendes hinzuwelsen:
Das Kagitel 3.4 Eingriffskompangation {Umweltbencht S. 20 if) bedarf unter
Zialbestimmungsaspekien einiger Umiormuberungen.

- Dem Kapttel 3.4.2. MaBnahmen m Geltungsbareich' sollte auf S. 23 oben eine erganzende
Kapiteliberschrift 3.4.3. MaBnahmen aufarhalb des B-Plan-Geltungsberexchs' nachgeordnet
warden

- Die Zielestimmung Urmwandlung von Acker zu antenreicher Staudentlur mit
Vegetationsmanagement' solte durch die Formulierung Umwandlung von Acker zu
artenreichem Exlensivgrinland mil Magerrasenaspek!’ geandert werden.

Beariindung: Die Einstellung einer Stawdenilur kann als Zwischenstadum ener naturnaben
Vegatationsumwandung der ehamaligen Ackerfiiche eintreten.

Die geplante Heudruschibertragung bzw. Regiosaatgutausbringung enschieBich der
Anlaufpliege zieten jedoch sachich eher auf eine Grinlandgestaitung ab.

p des Lar -] Bansvortindony
Kroiscatz Wisimas, Hoons bt it Spankiasso Mechientung Nordwarst
Postane el 23070 Wiasee o Foslockér 8. 78 BLZ 340 510 00; KoaoNr. 1 000 (134 549
WAN DEG! 1405 1000 1000 05 &5 DK NOLADEZ WIS
3 G Bubigor 10 DESSNWMIO0000 33673

W 00841) 3080 0 Fau |0G841) 3080 B350
E-Mai: ind 0@ rordwestimecklentusg de Humepago www nondwisin eck esburg de

B- Plan :

Einverstandnis hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Dem Hinweis entsprechend wird die Zielbestimmung der AusgleichsmalRnahme
aul3erhalb des B- Planes in der Gemeinde Krusenhagen wie folgt formuliert :
- Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgriinland mit Magerrasenaspekt
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Dabei kann der Inhall der Beschreibung auf S. 23 jedach wedgehend erhalten bisiben. -

Die Vegetationsumwandiung soll laut Entwurl des Stadtebautchen Vertrages durch einen
Fachbetrieb des Garten- und Landschattebaues erfolgen, der langstens 10 Jahre Zugrf! auf die
Flache haben soll. Die naturschutzrechtliche Kompensationstiache Ist jedoch zeltlich
unbegrenzt wirksam 2u erhalten (solenge das B-Plangebiete 33/15 bestets). Das bedeutet, das
Vegetationsmanagement der Fliche wird nach 10 Jahren einmal der Gemainde Krusenhagen
zufalfen. Zurzeit ist nicht varhersagbar, ob sich de Gemeinda Krusenhagen dann dazu noch
eines Landschaftsgartenbaubetriebes bedienen kann. Wahrscheinkcher ist, dase sie sich
landwintschaftlicher Nutzer bedienen muss, Fir Landwirtschaftsbatriebe durfte dia Bagriffichkeit
Stavdenflur mit Vegetationsmanagement’ wenig eindeutig verstandich sein, Datir sollte der
Begnff artenreiches Extensivgronland mit Magerrasenaspekt’ aussagekraftiger sen

« Die Benennung des Ziekiolops Arerreiches Extensivgriuniand mi Magerrasenaspek!’ sollte
sich auch im Kapitel 3.4.1, Gesamtdarstelung' (S, 20, 2, Gliederungspurk!) und im Textl,
Hinweis 1.0 wiederlinden.

- Es solite angestrebt werden, In der Masnahmebeschredung aul 8. 23/24/25 des
Urmmeitbenchis die durchzufihrenden MaBinahmen bestimmier zu lassen, und datir die
Variaticoen bzw. Ausnahmen kirzer zu fassen.

ZB. S. 25 oberer Absatz: In den ersten 4 Jahren nach der Heudruschlbentragung baw.
Ausbringung der Regiesaaigutmischung auf de Kompensationafidche ist diesa je nach Badarl
héaufiger zu mihen, mindestens 3 mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll
die Durcheatzung konkurrenzstarker ortsansissiger Unkrautartan gegeniber den Zielarten
gemindart werden.

Danach bistet sich dann, d.h, nach sichtbarer Aushagerung der Flachs, die nur noch einmalige
Jahresmahd _.an

- Der Bostand der KompensationsmaBnahme ist gemaf § 15 Abs, 4 Bundesnaturschutzgesetz
daverhalt zu sichern (Textl. Hinweis 1.0: Fir den nicht im Plangebiet umsetzbaren
Aestkampensationsbedarl in Hahe von 30.978 m? FAQ ist die Umsetzung und dauerhafte
Erhaltung lclgender Ausgleichs- und ErsalzmaBnahme .. veegesehen:

Urmwandlung van Acker in artenreiches Extensivgriniand mit Magerrasenaspekt. -
Beachiung auch im Entwurtf 2um Stadiebaulichen Vertrag, § 1 (4)).

2.
60. Anderung des Flachennutzungspianes ,Umwandlung gewerblicher Bauflache und zu
entwickelnder Griinflache in Wohnbaufiache im Bereich KluBer Damm"

Eingriffs- Ausgleichsregelung, Biotopschutz, Artenschutz
Dia Balange sind auf der detailscharferen Planungsebene der Bauksitplanung zu beachtan baw.
wurden dort beriicksichtigt, — Gegen die 60, FNP-Anderung bastehen keine Einwande.

Landschaftsplanung

Die Aussagen der Erginzung "Landschallsbidd” werden nicht ganzich geted, Im Ergebrs wird
diese jedoch als mtensivierte Ausenandersetzung des kommunalen Planungstrigers mit den
Aspeklen des Landschafisbildes und der Naherholung gewertel.

Da die Aspekte hier jeweds von dberwiegend articher Bedewtung sind, wird der Darstellung der
Gemeinde nicht weiler widersprochen,

Mit freundichen GraBen
im Auftrag
Dr. Podealleck
0 des La ] dong
Kotz Wsimar, Ho Doy a1 Spanassa Meckhonorg Nerdwest
Prostanecnil 23070 Whasae o Rosiocker 81t 78 L 40 510 00, Koo Nr. 1000 034 549
WWAN DEG1 1405 1000 1000 0M4% &5 DK NCLAREZ IWIS
S G utigor 12 DESSNAMINI0N) 33573

W 0B41) 3080 0, Fauc jIAB41) 3080 6563
Edai: inlo@romhweatmechlembung S Homepagoe www nodwiin ock esburg de

Die Aussagen zum Zielbiotop und dem Pflegemanagement der Kompensationsmafinahm
werden in den Umweltbericht ibernommen.

60. Anderung des FNP

Keine Einwande, die Belange der Ausgleichsregelung wurden im B- Plan berlicksichtigt.

Den Aussagen der Landschaftsbildbewertung wird nicht widersprochen.
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Gemeinde Wismar, B-Plan Nr. 33115 ,Wohngebiet KluBer Damm"
- ernauter Entwurf nach Stellungnahmen gemalft § 42) BauGB...

Von der Stellungnahme der Abfall- und Bodenschutzbehdrde vom 21.08 2015 kann nicht abge-
wichen werdan.

Ermittiungen zu in der Entwurfsbegrundung 2015 angegetenen Aufschuttungen und deren Qua-
litaten auch in chemischer Hinsicht wurdan nicht vorgelegt. Grunde, warum damalige Annahmen
nicht fartgelten wurden nicht ausgsfuhet. Eine Umsetzung badenschutzrachticher Arforderungen
im Zuge von Munitionsberdumungen ist nach Kenninis der UBB bislang nicht gesichert

Hinwelse:

Zu fruheren Nutzungen im Sidosten des Plangebletes gehoren auch mehrfache zedweilige
Baustalleneinrichtungen und Lagerflachen mit dblichan Schiitt- und Strouverlusten auch von
Abfallen, Dies ist der Hansestadt bekannt

Bel KFZ-Werkstatten besteht lber die bel Gewerbagebleten bestehende abtalirachtiche Unter-
suchungsarfordemis hinaus die Besorgnis von Bodenschadstoffen

Invaevweit dio Besorgnis zutrfft dass im Norden des Planbereiches Ablagerungen erfoigten
kénnte durch historische Recharchan oder z B, Rammkernsondierungen aufgekliart werdan

Bodenkundliche Baubegleitung bel Muntionsberdumungen und ErschlieBungsarbeten kann
geeignet sein, Besorgnisse auszurdumean bavy. evil. angebrachte Tedsanlerungen durchzutifren
und den Wohnungsbau erheblich zu vareinfachen

| Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde |

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abvdigung kaum Uberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Balange h:
die im Rahmen der baulkeitplanerschen Abwaigung bericksichtigt verden miissen

Die Stellungnahme weist auf kene entgegenstehenden Balange hin

Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt beachtet :

Die Hinweise auf Bodenbelastungen nahe der Kleingarten, im Bereich der ehemaligen
Brauerei sowie im Bereich der Baustellen- Lagerflache sind nicht fundiert genug, um
ein grundsatzliches Bodenmanagement durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu
rechtfertigen, hierzu sh. auch Prufung der Stellungnahme vom 24.09.2015.

Die Hinweise zum Bodenschutz, zur Mitteilungspflicht bei Altlastverdacht, zur Entsor-
gung von Abféllen der Baustelle und zu Abbrucharbeiten, werden vollumféanglich in die
Begrindung tlbernommen.

Um der Hinweisfunktion zu entsprechen, werden die Anhaltspunkte die fir eine mégliche

Bodenbelastung sprechen, wie folgt in die Begriindung aufgenommen :

- Im Bereich der nérdlich angrenzenden Kleingarten wurden Abfalle vermutlich in
friheren Jahrhunderten abgelagert.

- Auf dem Geléande der Bergbrauerei erfolgte Uber das Flurstiick 2441 hinaus eine
gewerbliche Nutzung, Richtung Friedhof war dies KFZ-Reparatur.

- Sudlich der Bergbrauerei wurden mehrere Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze
anderer Bauvorhaben untergebracht. Schadstoffeintrédge z.B. durch Maschinen oder mit
Schadstoffen belastete Schuttguter sind mdglich. Von einer geschadigten Bodenstruktur
ist auszugehen.

Die Hinweise zur Vermeidung schadlicher Bodeneinwirkungen und zum Verhalten bei
Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen werden im Text — Teil B des B- Planes
festgesetzt.

Im B- Plan ist eine Untersuchung zur Munitionsfreiheit vor Beginn der
ErschlieBungsmalinahmen festgesetzt. Um Besorgnisse hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit auszurdumen wird erganzend festgesetzt, dass im Zuge der
Untersuchung zur Kampfmittelbelastung und bei der Durchfiihrung von
ErschlieBungsarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung zu erfolgen hat.

Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Der Bericht der bodenkundlichen Baubegleitung wird anschlieRend nach Bestatigung
durch die untere Bodenschutzbehorde als Anlage zu den Verfahrensunterlagen
genommen.
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Folgende Formubierung =oll als abfall- und bodenschutzrechtliche Festsetzung in den Plan
aufgenommen werden:

Der Vorhabentriger und alie wederen Persanen, die mit Baden umgehen, haben daflr Sorge 2u
tragen, dass im baulich ferliggestellien Plangebiet die unversiegeitan Béden den MaBashmawert
gemal Anhang 2 Nr. 1.2 und die Prifwerte gemaR Anhang 2 Nr. 1.4 Bundesbodenschutzverord-
nung fir Wehngebiate unterschreten.

Dia Hinveise dazu in der Begrindung sind zu beachten *

Falgenda Fermuligrung sell in die Begriindung aufgenommen werden, vorzugswese durch Ver-
schneidung mit Nr. 9.1;

Das Plangebiat ist in vesentlichen Teilen durch Aufschuttungen uberformt, Es besteht eine er-
héhte Wahrscheinlichkeit fir das Aufireten schadlicher Bodenveranderungen,

Die Einhakung der Arforderungen der Bundestadenschutzvercrdnung an Béden in Wohngebio-
ten kann daher nicht ohne weleres Ansehen angenommen werden, sendern bedarf des Nach-
weisae und gof. auch MaBaahmen we Bodenaustausch.

Zum Zvrecke der Gevdihrleistung der geforderien Bodenverhiinisse wird ein Bodenmanagement
bzw. eine bodenkundliche Baubegleitung eingerichlet.

im Rahmen des Bodenmanagements werden wihrend der ErschlieBungsarbeiten geeignete 56-
den (dentifiziart, begutachtet, gesichert und der spditeran Verwendung zugefilhrt werden.

Das Bodanmanagement beschafft ggf. Austauschbiden.

Femer sorgt das Bodenmanagement flir eine fachgerechte Entsorgung von Béden, die nicht in-
nerhalb das Plangebiats varwartet vardan kdnnen, und erstatiat dar Ubanwachenden Bahtrda
Bericht Uber die getroffenen Malinahmen.”

Begriindung
Dar Ummeltoericht vom 31 Juli 2015 trifft in seiner Nr. 2 8,2 die Aussage, dass

das vorhandene Gelinde nicht natiirlichen Ursprungs =1, sondern in der Vergangenhbet mehr-
fach Obetforrmt wurde. Dies gilt insbesondare filr &as Relief, welches mit hoher Wahrscheinlich-
ket im gesamien Gekungsbereich n seiner jetzigen Form nicht nattrkichen Ursprungs ist*

Und veeler in Nr. 3.2.4:
JEg wird ain hansichtlich Altiasten (Munition), Versiegelung und gewerblicher Kutzung vorbelaste-

tes Gebiat beanspruchl. Insofern wird ein Zugrilf aul bislang naturnahe oder landwinschaltiche
Fiéachen ohne gravierende anthropogene Vorschidigungen vermieden.”

Hiar basteht — zumindest aus Sicht des Bodenschutzes - aln Widerspruch zur Bagrundung, die in
ihrer Nr. 2.2.2 ausfuhrt, dass

grofle Bergiche des Plangebistes . . natwbelassene Brachflachen,

seien,

Es ist vielmehr davon gehen, dass das Plangebiot in wesentichen Telen durch Aufschil-
tungen Obedormt it Bei Aufschilttungen bestent jedoch stets eine erhdhte Wahrschelnlichkeit
des Aultretens schiidiicher Bodenverdinderungen, So enthalten 2.8. Brandrbekstinde baw. damit
vermengter Boden In der Regel Dioxine und PAKs.,

Hierauf muss der Plan In angemessener Weise eingehen. Insbesondere st dle Unterschreftung
des MaBnahmeawerts gemaR Anhang 2 Nr. 1.2 {Dioxine !/ Furane) und der Prifwerte gemal An-
hang 2 Nr. 1.4 (Schwermatalle, bestimmte Chiorkohs rstoffe) der Bundesbod hutz-
verordnung fur Wohngebiete zu gewahreistan. Batroffen hiervon sind die unversiegetten Bdden
im Bargich der Wohnbebauung, sevett die durchwurzelbare Bodanschicht reicht. Varginfacht
kénnen die obaren 0.6 m als durchwairzelbare Bodenschicht angenammen werden,
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Ex geht aus den Planunteriapen nicht hervor, ob fir diese Bodenzonen anstehende Béden oder
angelielerte Béden verwendel werden solien.

Aulierdam ist mit erbablichen Bedenbewegungen durch Tiefeauarbeiten, Munitionssuche usw. st
2u rechnen

Eine Festselzung st daher 2o zu formulieran, dass moglichst alle Fille abgedackt sind.

Zum Zvecke der Gewdihrelstung der gefordertan Bodenverhaltnisse wird emplfohlen, ein ent-
sprachendes Bodenmanagement bzw. eine bodenkundliche Baubagle kung einzurichten

Im Rahmen des Bodenmanagements kénnen wihrand der Erschliefungsarbeiten geeignate Bé-
den idertifiziert, beguiachtet, gesichert und der spiteren Verwendung zugefishet werden

Femer sorgt das Bodenmanagement fir eine fachgerechte Entsorgung von Bdden, die nicht in-
nerhalb das Plangebists varwartet verden kdonen und erstattet der Ubervachanden Behdrde
Bericht Uber die getroffenen Malnahmen,

Grundsiitzlich kénnen die Pfichten aber auch auf den einzelnen Sauberrn heruntergebrochen
warden.

Der Planungstriger soll entsprechende Vertrage mit dem Vorhabenstrager baw. den anderen
ggf. betroffenen Personen abechleen

it freundlichen GedRen
Im Auftrag

Frank Scholz
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Hansestadt Wismar Wismar, den 18.09.2015 (1’-»-
Der Burgermesster SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

(!
60 Bauamt ﬂq
60.2 Abt. Planung
Frau Mahne!

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemén
§ 4 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
JUmwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickelnder
Griinfliche im Bereich KluBer Damm™

sowie
Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KiuBer Damm™"
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschulz bestehen nach Sichtung der zur Verfigung
gesteliten Unterlagen erhebliche Bedenken gegen die Umsetzung der oben
genannten Planentwirfe zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 33/15, da dic Belange des Immissionsschutzes sawohl im
Bereich Gewerbe- als auch im Bereich Verkehrsldrm nicht hinreichend berlicksichtigt
sind.

rbelar

In den Planentwurfen sind die Belange der existierenden KFZ-Seibsthilfewerikstatt
und deren Immissionsrechtliche Auswirkungen auf die geplante heranriickende
Waohnnutzung gar micht bzw. nicht gusraichend berlicksichtigt worden,

Der Begrindung zum Bebauungsplan sovde den Ausfihrungen im STADT LAND
FLUSS Umweltbericht Xann entnommen werden, dass dle Planung den
Bestandsschutz der Werkstatt sicherstellen soll, obwohl an anderer Stelie des
Berichtes der Gebdudeabriss schon in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz Im Abschnitt
Eingriffskompensation berucksichtigt wird. Auf Seite 15 der Hegrindung zum
Bebauungsplan heift es .Der Bestandsschutz (der Werkstatt) wird durch die Flanung
nicht berhrt.” und auf Seite 4 des Umweltberichtes ,Der Bestandsschutz des
vorhandenen Kfz-Gewerbebetriebes wird durch die Uberplanung und Einbeziehung
des Geldndes in den B-Plan nicht berGhrt.",

3)

/

Unter Berucksichtigung der gegebenen Hinweise, Anregungen und Bedenken wurde die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan tberarbeitet und erganzt.
Zusammenfassend konnte der Nachweis erbracht werden, dass die
Immissionsgrenzwerte nicht tGiberschritten werden und rechtlich gesehen im Plangebiet
gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten sind.

Das Gutachten wird als Anlage zum Verfahren genommen.




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar

Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

03

Der Biirgermeister als Untere Immissionsschutzbehoérde

Diese Ausszoen sind immissionsschutzrechtiich nicht haltbar. Die Kfz-Werkstatt wird
bei Umsetzung der Planung erheblich in thren Betriehsmoglichkeiten einoeschrankt.

Das auf dem Grundstick cer Werkstatt schon bestehende Wohnhaus hat bei
Ausweeisung als Allgemeines Wohngebict einen um 10 oB(A) hisheren Schutzanspruch
gegenlber der bisher im F-Plan vorhandenenfvorgesehenen Ausweisung als
Gewerbegeblet. Zusdtziich ist bei einer Ausweisung ats WA nach Abschnitt 6.5 der TA
L4rm ein Zuschlag fiir Tageszeiten mit erhohter Empfindiichkeit in Hohe von 6 dB(A)
zu bericksichtigen. Da In einer Selbsthilfewerkstatt (um welche es sich ja hier
handelt) die hauptsiichlichen Arbeiten wihrend der Frelzelt (nach Feierabend und an
frelen Tagen) der ,Selbstschravber™ durchgefihrt werden, ist der Anteil der Arbeiten
innerhalb der Ruhezeiten besonders hoch.

Beriicksichtigt  man  Uberschldgia den  hierdurch  hech  ausfailenden
Ruhezeitenzuschlag mit 3 dB(A) ergibt sich &n um 13 dB(A) htherer Schutzanspruch
des bestehenden Wohngebiudes gegenuber dem Ist-Zustand. Dies bedeutet im
Ubertragenen Sinne, dass von einer derzeit méglichen Betriebszeit von 100 %
2ukinfig nur noch 5 % genutzt werden kénnen,

Weiterhin werden in Kfz-Werkstatten Gerate (Winkelschleifer, Schweilstromerzeuger,
Kompressoren u, &) eingesetzt, die den Regelungen der 32, Verordnung zum
Bundes-immissionsschutzgesetz unterliegen. Zur Zeit unterliegt der Einsatz dieser
Gerdte auf dem Betriebsgelande keinen zeitichen Einschrdnkungen, Bel elner
Auswelsung als Allgemeines Wohngebiet greifen jedoech die Betriebszeitenregelungen
des § 7 der Verordnung und ein Betrieb auf dem Betriebsgrundstiick wire innerhalb
der Ruhezeiten gesetzlich untersagt. Hiermit wdre eine weitere erhebliche
Einschrankung des Betriebes verbunden.

Grundsatzlich ist auch die Frage zu stellen, ob die Ausweisung des bestehenden
Gewerbebetriebes als Teil des Aligemeinen \Wohngebletes rechtlich (berhaupt
Bestang hat. Die bundesweite Rechtsprechung geht dberwiegend davon aus, dass
eine Kfz-Werkstatt in Wohngebieten eine regelmaBig unzuidssige Nutzurg darstelit
{2.B. BVerwG - Beschluss vom 11,04.1975 IV 8 37.75) und dass mit einer Werkstatt
ein dem Wohnen stérender Gewerbebetrieb vorliegt (z.B. VG Regensburg 2012 AZ
RO 6K 12.428),

Zusammenfassend ergibt sich aus Sict des Immissicnsschutzes, dass eine
Ausweisung des Gewerbegrundstuckes ais WA den Bestandsschutz  des
Gewerbetriebes durch gegeniiber dem Ist-Zustand erhebliche
immissionsschutzrechtliche  Einschrankungen nicht gewdhrlelstet, sondem den
Betrieb benachtelligt und in seiner Existenz einschrankt, wenn nicht sogar bedront,

Soll der Bestand des Betriebes weiterhin gewahrleistet sein, Ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht der jetzige Status des Betriebes zu echalten und ce
heranriickende Bebauung entweder muttels ausreichender Abstande zum Betrieb cder
mittels geeigneter AbschirmmafBnahmen hinreichend zu schitzen, Dle Baslis hierfir
kann nur et detallliertes Schaligutachten zum Betrieb der Werkstatt liefermn, Diese
Untersuchung ist bisher versdumt worden,
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Verkehrstzem:

Die schalltechnische Untersuchung weist im  Plangeblet Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrsidem um bis zu 6 dB{A) aus. Diese
Uberschreitungen werden Im Entwurf der Begriindung als ,geringfigig" bezeichnet
und es erfolgt im Entwurf 2um Bebauungsplan lediglich eine Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBnahmen,

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die genannten Uberschreltuagen nicht als
geringfigig emzustufen, da sle die Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes iberschreiten, Diese Werte
stellen rechtiich die Schwelle zu schadiichen UmweReinwirkungen dar und betragen
far  Immissionsorte  In reinen  und  allgemeinen  Wohngebieten  und
Kieinsiedlungsgebieten 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Bel Uberschreitung dieser
Werte sind rechtlich gesehen keine gesunden Wehnverhaltnisse mehr zu erwarten.

Da sufl aktive Schallschutzmaiinahmen im vorliegenden Fall verzichtet werden soll, ist
aus Sicht des Immissionsschutzes entsprechend den Regelungen des § 50 BImSchG
mindestens durch Verlagerung dar Baugrenzen in den geplanten Bereichen WA 1,
WA 7 und WA 50 nach Westen sicherzustellen, dass keine Gebiude mit zum
dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Réumen cder AuBenwohnflachen in
Bereichen ernchtet werden, in denen die Beurteilungspegel fir Verkehrsisrm 59
dB{A) am Tag oder 49 dB(A) in der Nacht Gberschreften.

Fiir Rockfragen stehe ich Thnen geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
FraAe—"

S. Faasch

SB Umwedt
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Der Biirgermeister als Untere Immissionsschutzbehoérde

Hansestadt \Wismar Wismar, den 12.08.2016
Der BOrgermeister S8: Herr Faasch
50 Bauamt Tel.: 2516026

60.2  Abt. Planung, SG Immssiorsschutz

60  Bauamt
60,2 Abz. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triager éffentlicher Belange gemin
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung der Nachbargemeinden gem@aB § 2 Abs. 2 BauGB

60. Anderung des Flichennutzungsplanes
»Umwandlung von gewerblicher Baufliche und zu entwickeinder
Griinfidche im Bereich KluBer Damm"

sowle
Bebauungsplan Nr, 33/15 ,Wohngeblet Kluier Damm*
Sehr geekrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen nach Sichtung der zur Verfilgung
gestellten Uberarbeiteten Unterlagen mit Planunasstand vem Méarz/April 2016 keine
Bedenken gegen die Umsetzung der oben genannten Piznentwilrfe zur 60. Anderung
des Flacheanutzungsalenes und des Bebauungsplanes Nr. 33/15, da die Belange des
Imryssicrsschutzes sowohl im Bereich Gaweerbe- als auch im Berekch Verkerslamm
hinreichend berlcsichtigt sind.

Fir Rickfragen stehe ich Thren geme zur Verfugung,

Mit “reunciichen Grisden
Im Auftrag

Fapatl
S. Fagsch
SB Unmwelt

keine Bedenken
Die Belange des Immissionsschutzes wurden hinreichend beriicksichtigt.
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

Teoledor: 0386 / 56 58 6124

Hansestadt Wismar Teiefac 0385 5 38 62 8570

z. H, Frau Mahnel E-Mal: Hoiko Sudlatnl v oy-fugiering de
Postfach 1245 o D O
23852 Wismar AZ: SIALL WI-125-295-15-5127.74007

{0 bel Schrvaronte angeber)

schwern, A6, Sep 2015

B,

Bebauungsplan Nr. 3315 ,Wohngebiet KluBer Damm*
Ihr Schreiben vom 20 August 2015

Nach Prafung der mir Gbersandien Unterfagen nehme ich in mener Funktion als Triger
offentiicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschafUEU-Fdrderangelegenhelten

Den Bebsuungsplan habe ich aus landwirtschafticher Sicht geprOft. Durch den geplanten
Bebauungsplan Nr. 33115 werden ca. 6 ha Fliche (keine landwirtschaflliche Flache)
verbraucht. Die geplanion Kampensationsmalnahmen werden innerhalb bew auBerhalb des
Baugebiates umgesetzt. So soll ein Okokonto genutzt oder ein Tell der MaBnahmen auf dem
nahe liegenden Fredhol umgesetzt werden. ES werden keine weiteren Bedenken und
Anregungen gedufiart.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als 2ustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Newregelng der
Eigentumsverhiitnisse nach demn 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flubersingungsgesatzes mochle ich milleilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren 2ur Neuregelung der Eigentumsverhalinisse befindet, Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedultert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht tetroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, B und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hassansahrif:
Smatbobas Arvl 1if Lasoniiaceal und Limawnl Vassisectunliig Twwiar QOBS /S5 306 -0
Dinichande: 13 Teedax 0335 /50 58 6 - 570

15053 Schwenn EMai w9 jarurg 46

- keine Bedenken und Anregungen

- keine Bedenken und Anregungen

- keine Betroffenheit, der Hinweis wird beachtet
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Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3.2 Wasser

Gewassear erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommem (LWaG) und wasserwirischaftiche Anlagen in meiner Zustiindigkeit werden
nicht berdhet, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftiichen Bedenken
bestehen

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Meckienburg-Vorpommemn wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafle 12, 18273 Gastrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkrelse und
Oberblrgermeister/Blrpermeister der krelsfrelen Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich,

Werden in Bewertung dieser Ausk(nfle coder dardber hinaus durch Sie schildiiche
Bodenveranderungen, AMlasten oder alflastverdiichtige Fidchen im Sinne des

Bundesbod o (BBodSchG) festgesteilt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Geselzes rxum Schutz des Bodens Im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschulzgesetz —  LBodSchG  M-V)  verpflichtst, den  untersn

Bodenschulzbehtvden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteidung zu machen.

4. Immissi und Kii hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bel Beachtung (hrer Feststallungen in der Begrindung (Punkie B und 9.4 bis 9.6) bestehen
keina immissionsschutz- sowie abfallrechliichen Bedenken.

e

- keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

- keine Bedenken, die Hinweise werden beachtet

- keine Bedenken
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Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Schr geatrte Frau Mahnal

vielen Dank Kr dia Betasloung an 0.9, Verhaben,

D&z Landegsmt $0r Umwall. Nsturschutz und Geolege gt zu dan eingereichian Unledagen |B-Plan)
kena Stellungnabme ab.

Die aus Kapazastegrinden verzdgerie Boarbetung bitle ich 2u entschuldigen,

Mit fraunclichan Gnitan
Im Atrag

Suszann Forster

Lancesamt fir Unavak, Natrschatz und Geaioge Mackisnbuia-Vorpemman Duzermst 400 "Oberfichan
-und Rohstofigeciogia, Archiv, Bibiothak®

Goldbanger Str, 42
18272 Gostrow

mallocsusann. fner

Tel.: 038&2777-402
Fax: [3543777-5402
URL:  hittpcddaoww.bung. my-reglanng, de!

LN my-raghaning oa

{30.00 2015) Cornelia Mahrat - S15158, B-Plan Nr. 3815 "Waobngebint Kiufor Page1
Von! <Susann, Foaratee EIung my-egarung dax
An: <omahnel @wsmar, oe>
Datum: 29.09.2015 15:00
Betretf: $15106, B-Pan Nr. 3115 “Wahngebiet Kiuer Damm® , Wsmar

- keine Stellungnahme sondern Bestéatigung der Beteiligung
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Der Biirgermeister als Untere Brandschutzbehdrde

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSINSTHAFY
WELTERSE und MEER

Hirneiladt Wisva * Postlech 1245 20953 Wanm

!

|
Der Birgermeister ,"
Ovdrungsamt N
Abt Bandschutz £, A
|

Den,

eyt Difasgucins slyeve
Fiitche Gnte 3 Mo« P ORI0 < 1200UM  Te:OMII8I<D (KA

1%

Hansestadt Wismar ""“-«J.a.ﬂ?u_‘..
Der Blrgermeister e i
Bauamt > Ihee Wechriant: AL
PF12 45 7. S 108 Uaser 2eicken;
| S ————— Bearbeiter: Jirger Schmigt
23952 Wismar _/;ZEE—J e Drmer: 306
L kA0 4] Telefoa: 01841 261 33.51 /- 41
Faxc 03841 251 777 3342
E-Malt JaSchargminma: de
Datum 05083015
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Betelligung der BehBrden und sorstigen Triger &ffentiicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowle Beteiligung der Nachbargemeinden gemil 8 2 Abs, 2 BauGh

Bevauungsplan Nr. 33/15 .Wohngebiet KiuBer Damm®
Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den 0.9, Flanentwurf ethalten und sehime hierzy wie folgt Stetlung:

L. Zufahrten Oie 2ugdnglichkeit im Planangsgebiet, insbesondere Zu- und Durchfahrien sowie Aufstell-
und Bewegungsfidchen, fir die Eirsatzfishrzeuge der Feuerwehr mizssen entsprechend § 5 LBauD M-V
iV.m, Anharg E -Richtlinie Goer die Fiichen flir die Feaetwehe- sowie DIN 14090 gewdarieistet sein, Bei
Einbau von Atsperaniagen Ist die SchlleBung Wismar® 20 verwenden, Fir die SchEeBung  Wismar® ist
im EVB mit dem SG StraBenunterhaltung Ricksprache 2u halten

2 Loschwasserverserqung: Aufgrund § 2 Abs. | c des Gesatzes (iber den Brandschutz und die Technischen
Milfeleistungen durch die Fewerwehren (BrSch0] fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14, November 1991
(GVORL M-V S 522), geandert durch Gesetz vom 11, Februar 2002 (GV0AL. 5. 43), hat die Gemeinde die
Lasch versargung sicher: llen. Bei einer erhchter Brandlast oder Brandgefihrdung im Einzeifall
ist eime b dere LBsch versorgung erfocderlich. Hierflr hat der Bgentémer, Besitzer oder Nut-
zungsherechtigte Sorge zu tragen, Entsprechend des Arbeitsblattes W 408 Bereitstellung von Lbschwas-
ser durch die SFentliche Trinkwasserversorgurg® sind Fiir das Planungsgebiet 48 mijh bereitzustelien, die
stindig 2us Verfigung stehen miissen. Ob suf natiirliche Gewiasser, tunstlich angelegte Teiche uné Brun-
nen oder sul das Bffentiiche Hydrantennetz aurlckgegriffen wird ist dabei unerheblich. Der Bedarf an
Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h 2u Semessen,

Mit freundlichem GruB

orbeugender Brandschutz

n Kealwox Korvien L "

DT 320 0000 00140 3045 e FAPLEN 001

Fou 0080 18907 Spabienc MWW (54 0405 3000 MO0 0035 36 MOLADERTWE

Oa a8 - 1200 U e, b Deslsche oot DEOY 1200 0000 Q2N 5754 00 BPUTORRRCCC

M thwach grachlonser VR Jadk oh
W Senrn 0 wed 0Bebiy

Nrrwenr meh v by migieh ”

Wase 501400« 600 Uw

DEe3 1906 ¥0B0004 101 71 QMNOIDIGR
W0

f

e

)

i
|

Keine Bedenken — Hinweise

Die Zufahrten werden entsprechend den gegebenen Hinweisen geplant.

Die Hinweise zum Ldschwasserbedarf und zur Léschwasserversorgung werden bei der
Planung und Ausfiihrung der ErschlieBung berticksichtigt.
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Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

FUS W by IHOAS Sxneeny

= beametetvn  Fray Babsl

Hansesladt Wismar Teedn:  (D3ES) 2070-2800
Postfach 12 45 Toetas.  ((1365) 2070-2156
23952 Wsmar T

abteiung3phk-rmvy de
Neascaichen | DR AN TOB-6521/15
_ Schwerin, 1 Oktober 2015

Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange
B-Plan Nr. 33/48 , Wohngebiet Klufler Damm*

Ihre Anfrage vom 20.08.2015; Ihr Zekchen:
Sehr gechrie Camen und Herren,

mit Ihrem a. 3, Schreiban baten Sie das Landn‘arnt fr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Kataetrophenschutz Mecklenb (LPBK M-V) um Stellungnahme aks
Triiger éftantlicher Balange zu dem Im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trdger der in der Zusténdigkelt des Landes liegenden Belange wven Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Slchk der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
tastroph tz keine Badenken.

Um leach | le Belange im Verfahren berlicksichtigen 2u kénnen, ecliten Sie jedech

die sachlleh und Mllch zustandige Kommunalbehdrde batedigt haban

Aulterhalb der dffentichen Belange wird daraut hingevaesan, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunda nicht auszuschlisen sind,

Gemill § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentiich-rechtiichen Vorschrften
verantwortlich,

Insbecsondere wird aul die aligermainen Plichien ak Bauher hingewtesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustells arbedende Personen so weit wie mighch suszuschlin@en. Oazu kann auch die
Pficht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Ober ene migliche Kampfmittelelastung des
Baufoldes einzuholen

Konkrate und aktuelle Angaben dber die Kampfmitielbelastung (Kempfmittebelastungsauskunt)
dor in Rede stehenden Fliche erhalien Sie geblhrenpflichtiy beim Munitionsbergungedionst des
LPBK M-V

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Sauausflhrung empfohlen.

Mit freundfichen Gelian
im Aufirag

gez Jacqualine Babel
(ekekronsch versandt. gditg ahme Unterschnft)

Postanscinie Housonschne

Lomc Ay P -V Teadn  +46 303 2970 -0
Protis Gt Yor-2rale & Teabuc  +40 2052070 -2158
19048 Echwerin 18087 Schraen Shded xSy de

et wawiplionw.de
www sraedorte rev de

Keine Bedenken
Die Abteilung Brandschutz der Hansestadt Wismar ist am Planverfahren beteiligt.

Auf die Belange des Brand- und Katastrophenschutzes wird in der Begriindung zum B-PIg
hingewiesen.
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Der Burgermeister als Untere Denkmalschutzehdrde

60 - Bauamt Wismar, den 16.09.2015
603 Abt. Sanierung und Denkmatschutz Frau Feichtinger
Frau Willert
TR L S ACRTT
[ TYP S
60 - Bauarnt i

60.2 Abt. Planung 1757 U8

f
/
0
@, ) C}(

im Hause

Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngeblet KiuBer Damm*
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstiger TOB gemad § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehsrde
sowie untere Behirde flir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehirde sowie Behbrde file
Bodendenkmalschutz michten wir Ihnen nachfelgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehdrde:

Die geplante imatrunq ist aus stadtebaulicher, stadtbildpfiegerischer und denkmalpflegerischer Sicht
denkbar, Baudenkmale sind im Plangebict nicht varhanden.

Behdrde fur den Bodendenkmalschutz:

Nach gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich des o. g Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kinnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstelien entdecit
werden, Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemif
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Viorpommern (DSchG M-Vj die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehirde zu benachrichtioen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unversndertem
Zustand zu erhalten, Vierantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der

Keine Bedenken - Hinweise

Keine Baudenkmale vorhanden

Keine Bodendenkmale bekannt,
die Hinweise zum Verhalten bei Zufallsfunden sind als textlicher Hinweis Bestandteil
der Planung.
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Der Birgermeister als Untere Denkmalschutzehérde

Grundeigentiimer sowie zufilfige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Mit freundlichen GrilBen
im Auftrag

nierung und Denkmalschutz

rteder: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege (LAKD M-V)




B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wismar
Stellungnahme von

Stellungnahme der Verwaltung

09

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

- Archiologie und Denkmalpflege —

Lanosemt b2 b i Ceketege
Posti 111243 19011 S

Hansestadt Wismar
Der BOrgermeister
Bauamt, Abl Planung
Postfach 12 45

23852 Wismar

i3

hr Schreiben: 20.08 2015
hr Zeichen:

Bearbeitet von: Bausiplanueg

Telafor: G385 88 75 - 311 Fr, Beutning
DBS/3 B8 79 - 312 Fr. Bohmsack
Q855 83 79 « 313 Hr. Qumy

Wl 052

m-ﬂm..'-'hnn
] Schwerin, den 11082013

IN1S02

vl

Bebauungsplan Nr. 3315 "Wohngeblet KluBer Damm" der Hansestadt Wismar, hier:
Beteiligung der Bohdrden zum Planentwurf mit Umweltbericht, Stand 18.08.2015
Slellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sedv geehrie Damen und Herren,
In der vorfiegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
berlcksichtigt
Waeitere Anregungen werden nicht gegeben
Mit freundlichen Gruien nachrichtiich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdrde,
HWI
gez Dr. Detlef Jantzen gez Dr. Bettina Gnekow
Landesarchdologe Dezematsieiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell ersteill und ist ohne Unierschrilt glitig.

Hmesaachefion
Landesamt fr Kuter wnd 0 0
Verwattang 3w L \ o

Archey Schwerts Archiv Gretteveaid
Cormtel 423 Domexr 4% Jobwerwa-Saling St 39 Graf Schack Alee 3 Mot Avaerson
16055 Schwerny THILE Rrwerr 18049 Sahwery) 10083 Sofwern 17400 Grotuwak!
Tol 006 S8 TH 111 Yol 0388 S8¢ 79 101 Tet 0335 35844-0 Tel OO05 28 YO 10 Tk : CORS 38539
P 0383 582 79 344 Fax 0005 388 79 34 Fac 03 S5344 34 Faoc 008G 5A8 T 812 Fa fOmche 585380

sl pontate e rerte iy o0

Nend Pt +

- die Belange sind berticksichtigt, keine weiteren Anregungen
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Stadtwerke Wismar GmbH

|
stadtwerke|WISMAR

Tag b Tay | VOLLER ENERGE

destwwrie vwvar Goon Puatary 11 D081 Wersee Cadimmrhe Weuney Lty
ete “N
2370 Whsmar

Hansestadt Wismar 0\

Postfach 1245 fekelorr, D04 291 0

Sanew Katlne O3« [ 3,

23952 Wismar Far 03841 2330

e IVl ey Wiz O

W VAT e @ wiimae Os

e Sy e v Decwgn me Zeghen Feartetct Tekorons AT Saur
2062015 Fris Mahes! "o Herr Fiatrowskl 03349 230426 002015

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Betoiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange gemill § 4 Abs.
Baugesstzbuch (BauGB) sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemds § 2 Abs.
BauGB

Bebauungsplan Nr. 33/15 _Wohngebiet KluBer Damm*

Reg. Nr.:297/15, Az.:5-016

Sehr geehrto Damen und Herren,

2um Zeltpunkt unserer Stellungnanhme zur Bebauungsplan Nr.33/15 Wohngeblet Kiufer
Damm’ lagen ung Foigenden Unteriagen als sonstige Trager offenticher Belange zur Einslchi-
und Stellungnahme vor.

« Das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 20.08.2015.

- Satzung der Hansestadl Wismar Uber den Bebauungsplan Nr.. 33/15 Wohngebiet
Klulter Damm® Vorentwurf Stand 24.08.2015; BegrOndung Entwurf, Stand 19.08.2015.

Aus Sicht dor Stadtwerke Wismar GmoH sind zur Bebauungsplan Nr. 3315 folgende Einwinde
vorzubringen

Das Areal des Bebauungsplans Nr.33/15 befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebis.
ten in der weiteren Trinkwasserschutzzane Il B der Wasserfassung Friedrichshof, die dar
Wasserversorgung der Hansestadt Wismar dient,

Zum Punkt 7.2 Gowdsserschutz der Begrondung zum Bebauungsplan Nr.: 33¢15 ist hinzuzufi-
gen dass in dar weiteren Trinkwasserschutzzone [l B kene Erowiirmesonden fur die Wirme-
gewinnung zugelassen werden kdnnen,

Far weitere Fragen stehe ich Ihnen gern zur Verflgung,
Freundliche Grufte

Ihre Stactwerke Wismar GmbH
A ( & M
iV, André Maron LA. Karol Piotrowski

LAde
Cotd'a™afon T w
oy e .
s O O 11y Oeiacme art 46 Tha

by LS I

Keine Bedenken, Anregungen

Der Ausschluss von Erdwarmesonden fir die Warmegewinnung wird in der Begriindung
vermerkt und begriindet.
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Landesamt fr innere Verwaltung

Landesamt fir innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern s
Bauamt

Amt fur Geoinfermation, " A oter
Vermessungs- und Katasterwesan 01 SR I
Landesand T Maere Vel Mocterbery Voscmamn a l [ @-

FPustfach 12 0% 35, 19013 Sdvwe o

Hansestadt fier bearbeds! vier  Feark Tonaga!

Bauamt Tenio (FOB5) S88-54288

Kepenhagener Strale 1 Fas: (0OIHS) ABY-45256259

D-23966 Wismar LMk ranmEmaug R e
It bl Yerarw vrms-orv oy
Ar 341 - TOERG) 08T

Scrrammn e 0100.2075

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.33/15 Wehngebiet Klufter Damm

Ihr Zeichen: .

Anlagen; Ubersichien der Im Planungsberelch vorhandenen Festpunkie
Beschreibungen der im Planungsbereich vorbandenen Festpunkte
Merkblall (ber die Bedeutung und Erhattung der Festpunkta

Sehr geehrte Damen und Harren,

in dem von Ihnan angegebanan Bereich befinden sich gesetzich geschilzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Verparnmern,

Die genauve Lage der Festpunkie entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Feslpunkle sind
dort farbig markied, In ger Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet (*vermarkt”), Lagefestpunkte ("TP"} haben zudemn noch
im Umgebungsbareich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, Gber die ich Sle
bel Bedarf gesondart informiere.

Vermessungamarken sind nach § 2€ des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Ver ung 1 {Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S, 713)
gesatzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veriindert oder
entfernt werden,

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerelestpunkifeldes darf eine krelsférmige Schutzfidche von zwel

Vewuhay R AN e Mt LAY simieg Y oty ngs % Dewmcra B
Tt IR PN Lunecner Srede 395 Vo e 00BN ek

o
em e e s OIS S w #00. WL s B W 0 0000 B0 15 0O

o WAL 10

Keine Bedenken, der Hinweis zum Schutz gesetzlich geschiitzter Festpunkte ist
Bestandteil der Begrindung.
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Landesamt fr innere Verwaltung

Metern Durchmesser weder fiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Beden verbundenen Vermessungsmarken auch
2uk(nfig M satelengestitzie Messverfahren (2.B. GPS) nulzen 2u kannen, sciiten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder
hohen Striuchern vermieden werden.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken dlrfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Malnahmen
rechtfertigen eine Gefiihrdung der Vermessungsmarken,

- Wer notwendige MaBnahmen tréflen will, durch die geodatische Festpunkle gelihedet
werden konnen, hat dies unverziglich dem Amt flr Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Fesipunkie bereits jet2t durch das Bauvorhaben gefiihrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunkies
beim Amt fir Gecinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen

Ein Zuwkierhandeln gegen die genannlen gesclzlichen Baslimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mil einer Geidbulle bis zu 5 000 Euro geahndet werden,
Ich behalie mir vor, 9gf. Schadenersatzanspriche geltend zu machen

Bitte beachten Sie das beiliogonde Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitle beteiligen Sie auch die jewsiligen Landkreise bzw. kraisfreien Stidie als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdeden, da diese im Rahmen ven Liegenschaflsvermes.
sungen das Aufnahmepunktfeld sufbauen. Aufnahmepunite sind ebenfalls zu schotzen.

Mit treundlichen Grien
Im Auftrag
Frank Tonagel
Gwin 2 van 2
Nomwaey K000 500 S e A T ¢ - e L
e PO I . et e v8 M LIRS L e T

L Bl VA Tovarer " N3 e s TR 2308 S000 Jend M
” MARTET N
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Landkreis Nordwestmecklenburg - - Offentlicher Gesundheitsdienst

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin

FD Offentiichar Gesundheitsdienst

Lamhoen Morgemirrw s e durg @ Pos lackh (567 @ TN Mo

Acskurf enell Ihees

O. Krigm
FD Bauordnung und Planung Oierengetide
SG Bauordnung und Bauleitplanung Hinter dem Rathaus 15, 23066 Wismar
Barzower Weg 3 Zmne  Teuion Pax
403 ((641) I040-5381, 3040 ¥ 5381
a P
23936 Grevesmihlen ~ e kil
Usser Zokhen:
Ort, Dsturm:
Wismae, 21.00.2018
Stellungnahme
Sehr geahrte Damen und Herren,

nach Prifung der vorgelegten Planungsunteriagen

- — T IR RE

unter dem Tited

Wohngebiet Klufier Camm

ergeht durch den Fachdiens! Offentlicher Gesundheitsdienst foigende fachliche

Stellungnahme:

von Seiten unseras Amies bestehen keine fachspezifischen Bedenken und
Anregungen bei Einhallung der vorgegebenen Festiegungen IL vorgslegtem
Bebauungsplan

= es werden folgende Anregungen gegeben:
- Das Gebiet wird neu erschlossen. Die Trinkwassarversorgung muss

gewihrieisiet sein, daher sind jewsils vor Nutzung der Versorgungsiaitungen
amtliche Trink proben beim Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst
als Grundlage 10r die Freigabe dieser in Aufirag zu geben.
Die Punkie 7.1 ~ Trinkwasserschutz

8.2 - Larmschutz

8.3 - Schallschutz
beinhalten bereits bei der Planung Forderungen, die das Gesundhestsamt in
gbnlicher Form Im Rahmen des Bevikerungsschutzes gestall hitte Daher
wird de Einhaltung der hier beschriebenen Mafinahmen aus gesundheillicher
Sicht gefordert

M freundlichem Grufl

im Aufirag

G. Krija

Verwaltong cos L c B G

Krebaaltz Wismar, Konm bel der Sparkasse Mackionburg -Nodwes:

3370 Weamar « 5. 76 BLZ 140 510 00 KonkoNr. 1000 034 548

W (03847] 3040 0, Face: (03841) 3043 8500
E-Mist co@ncrdwostmiccmtag de

y 1BAN: DEGT 1406 3000 1000 0345 43 BiC: NOLADEZ YRS

e o
‘g 4

Keine Bedenken - Anregungen

Bei Einhaltung der Planvorgaben bestehen keine Bedenken.
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Betrieb fir Bau und Liegenschaften M-V

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Meckienburg
Mecklenburg-Vorpommern Q ' 25 m’“g
Geschéftsbereich Schwerin

Hetriels 8r fau urd Lisge »
15033 Schwaatn, Werteratialie 4

Bearbede! von. Harm Michess
Telfor 000 S08AT251

—
Sauernt ; AZ SN-B1026-TOR-08-52 CW2014

Hansestadt Wismar Evas i r

Postfach 1245 17 Sep M6 | Schwerin, 15,09.2015

23852 Wismar “s, 1’2 X (’)

”PQ

Beteiligung Trager &ffantiicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Eurc-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 3315 “Wohngebiet Kiuier Damm" - emeute Beteiligung -
Ihr Schreiben vom 20.08.2015 mit Anfagen

Selr geehrie Damen und Herren,

nach Prafung der oben genannten Unterlagen tede ich Ihnen m, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fOr den zum Sondervermogen BBL M-V gehivenden Grundbesitz des Landes Mack-
lenburg-Vorpommam weder Badenken zu evheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass sich im Plangellungsbereich forst-, wassar- oder land-
wirtschafiliche sowie fir Naturschulzzwecke genutzte Landesflidchen befinden.

For eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs, 2 des Gesetzes zur Moder-
nsierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-\ sowse des Staatlichen Mochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehtivenden Grundstdcken sind die jeweiligen
Ressortverwaliungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteler diredd zu batelligen,

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Bateiligungsverfahrens eine Eindindung die-
ser Fachverwaltungen erfoigt ist.

Mt freundiichen Grofen

o
( /
= (

ichae! Blayder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Buied Ur Bou et L e Miae Rodcck Telolon 0345 E0B-877201

- m 164N CEZS 1330 0000 0013 COrs 32 Tolstc G0 00547204
19064 Schwain, Werdentsile 4 BIC: MARKDEFY 130 posatsle SNE T S0
Gteva Lanceshativde Stevermumime (704410010 W biskory da

Keine Bedenken oder Anregungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Wismar — Amt fir Welterbe, Tourismus und Kultur

(16.09.2015) Carnela Mahne! - Wirll: Zustimmungan des Amites 13

Von: Beate Prarts

An; Mabhew!, Comelis

Datum. 15082015 1603

Betreff: Wirt: Zuslimmungen des Amies 13

>>> Sandra Mitschard 15.00.2015 1207 >>>
Sahr geehng Frau Prante,

im Afirag von Herms Huschner darf ich inen falgande Zustimmungen ces Amées 13 zusenden:

51. Andecuny des Flachennutzungsplanes (v. 25.08.2015)

“Unr Aurg von g blicher Baulidche und WohnbaufiSche in Wohn- und Mischgebiet Im Barsich
Libsche Burg Ot

Zustmmung das Amies 13

Bebauungsplan Nr, 769 (v. 25.08.2015)
“Wahn- uné Machgebiet Lubscha Burg Ost®
Zus§monung ces Amies 13

80. Arddstung des Frchernulzungsplanes
U dlung von o haer BeuNGche uad 2y entwickeinder Granfiichs im Berech Kiulber Oama®
Zustimmuig des Armdas 13

Babavungspian Nr. 3215 "Wohngebist Kiusdar Damm®
Zustimmung des Ambes 13

Mit freundichem Grufl
im Aufirag
Sandra Mitschard

HANSESTADT WISMAR

At fiir Wakerbe, Towdsmus und Kullur
- Sokretariat

Libsche Sirafle 23

23056 Wismar

Teicton: 03541 /22 52 6102

Fax: 03841122 5291 02

Pags 1

Zustimmung
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Landkreis Nordwestmecklenburg - - Fachdienst Bildung und Kultur

(37.08.2015) Comneala Matinel « Ban Ne 33146

Von: “Clowalzk, Gatyiela® «G.Glownlzk@nordwasimedkdenburg, de>
An; “emabnelfiwiamar te™ <cmahre(draismar.de>

Datum: 26.08.2015 13.05

Batraf: B-Flan Nr. 3316

San gaphrie Frau Mahesd,

Zum 0.4, B-Plan 0er Hansactad! Wismar gbt as saitens das FD Bldung ung Kullue des Landiraisas NWM
keing Einwance.

Mt fraundichem Geuly
Im Auftag

g2, G, Glowatzk

SL Schulverwaltung

Fachdienisl Biduny urd Kultur

Landkrals Noed jenbeeg

Kraissilz Wismas

Postanschife Reatockar Syala 76 23970 Wiamar

Fachdienst Bildung und Kultur
Diensigebsude: Borzawer Wag 3, 23936 Grenveamohien

Tal.| 03845/3040-4010
Fax: (38412040.2.4010

eMail: g gdowastzh@noeds burg dasmallio:g ol E@nordwasimeckienburg de>
waw nordwesimeckianburg se<hiionfwww. roedwestmecderburg de>
Speschzatian:

Df. unvd Do, 09.00 - 12,00 Unhr

%, 13.00 - 16.00 Uhr

Do. 13.00 - 18.00 Uhr

Der Inhisit dissar E-Mail =t vertrauich und ausschiintlich 10r don beaschneten Adressslen bastiment.
Wenn Se nichv, der vorgesabens Adressal dieser E-Mall oder dessen Vertraler sein salllen, 30 baschien
Sie bitte, dags jede Form cer Kenntnisnahme, Vardfantichung, Verislfdligung oder Wallargaba des
Inkalls dieser E-Mai urziddssig st in diesem Fal bilte lch Sk dis E-Mail unverzigich zu iBschen,

Pags 1

Keine Einwande
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-

e.dis i e

A

EDU AL - Lergreniior $3e e 80 S50 Farveenaide Same

Hansestadt Wismar
Bauamt

Abt. Planung

Am markt |

23966 Wismar

J'I ‘7?(‘1

Neuvbukow, 15 September 2015

Bauleitpl g der Hansstadt Wismar
Bebavungsplan Nr. 33/15 "Wohngebict Klufier Damm™
Bitte stets angeben: Upl/1517

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend ge-
nannter Hinweise keine Bedenken.

Sic erhalten mit diesem Schreiben akelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weasung darstellen,

Auskinfie dber eventuell andere elekirotechnische Anlogen im Stadtgebict
Wismar holen Sie bitte bei den Stadtwerken Wismar ein

Bitte beachten Sie, dass rechezeitip voe Begina eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
Muss.

Bei den notwendig werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Bauf-
reibeit der Mittelsp gskabel ist rechtzeitig mit uns elne Vereinba-
'..' lll' k 1, wh N '™ o it

Nuchfolgend mtichten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g, Bereich beriicksichtigen
mdchten:

e Rar
Yoow 1l
Ariswiar

® SEP N8

EDIS AS

Reglonabereich
Mackierhurg Yorpommaern
Betried Vertednetce
Ostamedlnte

Ao Steflwerk 12

19333 Neubukow
wwwoedicde

Postanschrtte
Neubukaw

Am Stellwere 2
18233 Newtykow

Tomaoe 75243
Fo3exse Ma0e
nertartisnge
Becirde

Unser Zeichen NR-M-O

St Hrsieras dnioves
Avhagrochs SeaedTyil (Dd00)
HEB duen

ST S6130TH

Ustie, OF W TaniseT
3 g 4, DESTLLIGRNTIBI

Corvrerinant i

Forpiurmnt gaispree

Koo £ 397 15

LISl Tl

1844 BES52 704 0080 650 THE 0O
MEcomape X

Fenisthe Bark AT
Fonalerwaldessaee

Katie 254 515

BT GO TOE 0

(AN DEPS 1297 8900 4254 559 &0
LU dbie s L)

Keine Bedenken, Hinweise

Die Hinweise zur Baufreiheit, zur Einhaltung von Mindestabstédnden und zu Arbeiten in
Kabeln&he werden in die Begrindung aufgenommen.
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Um einen sicheren Netzbetrieb und einc schoelle Storungsbeseitigung zo
gewiihrleisten, achien wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizubalien, Wir halten es daher flir erforderdich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pilanzmalinahmen im Bereich 6ffemtlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufthren. Dazu benGtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem dic geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

110-kV-Freileitungen

Bei der sich im Planbereich befindlichen 110-kV-Freileitungen ist grumd-
sitzlich zu: beachten, dass dic Ermrichtung von Bauwerken jeglicher Ant so-
wie die Anpflanzung von Geholzen in einem horizontalen Abstand von we-
niger als 23 m zur T hse (46 m G breite des Schutzbereiches)
einer Prifung der einzuhaltenden Mindestabstitnde nach DIN EN 50341-1
durch unser Unternehmen bedarf,

Kabel

Zu unseren vochandenen elekirischen Betriehsmitteln sind grundsiitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrich befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
Dberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetic-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulissig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gem zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen

E.DIS AG

//} & e 0 A BessdD
Norbert Lange Raik Beasert
Anlage:

Lageplan

Merkblatt 110KV Freileitungen
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Deutscher Wetterdienst

PR GRS
o misbear Deutscher Wetterdienst
11 seP 108 | Wetter und Klima aus einer Hand
J
&1 e, 5
[ 1e
J
Dentscher Wemersiorsl - Feanah 62 08 52 . 14408 Posdam q P und Var a
Harsastad! Wismar Gesandt saewhane
Postlach 12 45 Fras Schaneled PO14P0N0 01 021548
23852 Wamar Twiwtory Faoc
08930225022 CO0I2-5003
;::Wmu UST0: DE22938F3

—— Potsdam, 07. Seplember 2015

Stellungnahme der Triger dffentlicher Belange

hier: Bebauungsplan Nr. 3315  Wohngebiet Klufler Damm*
Ihr Schreiben vom 20.08.2015

Sehr geehrte Damen und Memren,

das geplante Vorhaben beeintrachégt nicht don oM chillichen Aufgats ) des Dex d
Wetterdiensies. Deshalb werden dagegen keine Exwande arhodan

Scfem Sie fr Verhaben 0 Ihvemn Einzugsgebiet ammcne Kimatclogische Guiachten fir die Landes-,

Raum und Stadteplanung, fur die Untwe chy prifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die wndmmnutzung 0.a bomw kinnan Sie diess bei uns in Auftrag geben
bzw. Aufiraggeber in desem Sinne informieran.

2u unserer Entlastung erhalton Sie Ihre Unteriagan zurtck
12 freundiichen Grallen

_ S -

Leter der Verwaltungsstele Potsdam

www Wi e
Dwraigeticde Mcherxdofer Chanses 23 1447) Potncars Tl 0440020

Vorn: Bansescamme Trer - Desmche Suncestank Saartrichen « BAN DES® 6400 5000 0049 CO10 20, BC. MANKDEN 1953

Dar Dewtscre Mo im

o eve e Acvlat ces
bmmuww:@bma:w
Dz Gotksruanapneect dea OND Of yedtret cech DI EN 50 K07 2008 1Rag Nr M08 13 AP

Keine Einwande
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Hauptzollamt Stralsund

POSTAVETE)

b1

Hauptzollamt Stralsund
ZOLL

E———

Fmgteobert Soavont Posfarn 2 4 TH0S Trehans
ur ail suarsTTCT VO Hatr Otz
m 03331 3551369 (oder 359 .0}

Hansestadt Wismar - Bauamt P 03334.3%-130
Abt. Planung twe s> it ol bz gp
Pastfach 1248 M 18, Seplember 2015
23662 Wismar
c.mahneli@wismar.de
bauamti@wismar. de

Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KiuBer Damm*

Ihr Schredben vom 20.08.2015
Mein Schreiben vom 27.05.2015 GZ: Z 2316 B - BB 26/2015 - B 110001

Z2316 B -BB 61/2015- B 110001 s avswor ins mputany

Sehr geehrie Damen und Herren,

Im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB verweise ich volumfanglich auf meine
Stellungnahme vom 27.05.2015 GZ: Z 2316 B - BB 26/2015 - B 110001,

Mit froundlichen GrOBen
Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elekfronisch versandt und st nur im Entwurf gezeichnet
Stwagoees Mo - Da; 0830 - 430, Fr. 0830 - 1200 Uie ———

Sutmtades BB - Flche Azsiock -, BAN: D 75 130 003,00 00 £30.0490 33, BIC: MARKDEF 1130
towe Buskese 2 {Diehan) %')

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, ergeben jedoch kein Planerfordernis
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StraRenbauamt Schwerin

StralRenbauamt
Schwerin

" Suaentensmn Setvwerin - Posiiieh 16 01 42 - 19097 Sehwern f}
Boarbaher: Harr Juframow | { K\ -

Hansestadt Wismar v NG

Postfach 1245 Teleton: 03855114422
Telefax 03655114150

23952 Wismar E-Mai Mot Seframow@sbv mv-ragierung de
Geschatsz 2441-512.00-2015113

\ 4 Detum 04092015

Stellungnahme

zum Bebauungsplanes Nr.33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm"

der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Damen und Herren,

fhre Unterlagen vom 20.08.2015 des Bebauungspianes Nr.33/15 Wohngebiet KluBer
Damm® der Hansestadt Wismar ist zustandigkeitshalber bei mir eingegangen

Im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR §2 Abs. 2 BauGB bitten Sie
um eine Stellungnahme als Behtrde und Trager offentlicher Belange. Nach eingehander
Prifung der Unterlagen teile ich lhnen hiermit folgendes mit:

Die Landesstrale L 102 ist in dem nachfolgend aufgefUhrien Bereich betroffen:
Gemarkung Wismar, Flur 1, Flurstiicks 2440,

Des Weiteren wird in Punkt 5,1.5 Verkehrsflichen® autf die Anwendung der RAST06
verwiesen, ohne jedoch eine Einstufung der Planstrale vorzunehmen, Vor diesem
Hintergrund saliten die Querschnitte der PlanstraBe einer Prufung unterzogen werden,
da die Breiten der Planstrallen gem. RASTO6 keiner typischen Entwurfssituation
eindeutig zugeordnet werden kannen. Bei entsprechendem Planungsfortschritt sind die
Anbindungen der Planstrae A und B mit den entsprechenden Planunteriagen zur
Prufung und zur Genehmigung einzureichen. Mit den Antragsunteriagen sind ebenfalls
die Leistungsfihigkeitsnachweise der zu beantragenden Knotenpunkte vorzulegen.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

e dat
Grelyhann
Postsmchrift Hazsarodnil Telefon (0345551140
Sirafexbasarnt Schwern Steadovhrsant Schwerm Telefan (0385) S114150
Posthxch 1621 02 Pampewer Sirslie A4

1900 Schwwin 19961 Sehuerin F-Muil sha-ca @by avv-reguning oo

Keine Bedenken — Hinweise

Die StraBenquerschnitte wurden geprift und den Normen der RAST 06 angepasst.
Die ErschlieBungsplanung fiir die Anbindungen der Planstraen A und B an die L 102
werden dem SBA zur Prifung und Genehmigung eingereicht.
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Der Burgermeister als Stral3enbaulasttrager

60 Bauamt Wismar den 15, 09. 2015
Abteilung Planung Acarbeiter : Frau Petzke

1t
I
Y

v

Beteiligung der Beharden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ( Bau GB ) sowie
Beteifigung der Nachbargemeinden gemif & 2 Abs 2 BauGB

. Bebauungsplan Nr. 33/15 Wokngebiet Kluer Damm®

2. §0. Anderung des Flichennutzungsplanes

« Umwandiung von gewerblicher Baufliiche und 2u entwickelnden Griinflachen im
Bereich ,, KluBer Damm*®

Sehr geshrte Frau Mahnel,

zu den 0.9. Bebauungsplan | Fliichennutzungsplan teile ich Ihnen Folgendes mit.

Aus Sieht der Stralenverwaltung bestehen keine Badenken zu den 0.9, Vorhaten,
Anmerken michte ich | dass es sich bel der StraBe |, KluBer Damm” um gine Landesstrale
handelt.

Der Belange des zustandigen Strafenbaulssttriger { StraBenbauamt Schwerin | sind zu
berilicksichtiaen.

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es keine weiteren Hinwese und Anmerkungen zv den nei
cntstehenden Verkehrsankagen in diesem 8ereich.

Fir Rilckfragen stehen leh hnen jederzeit rur Verfilgung.

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag

e
StralEnverwaltung

|
-

Keine Anregungen und Hinweise
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Eisenbahnbundesamt

* Eisenbahn-Bundesamt

Einmriae-undu N

Hansestad! Wismar
Postfach 1245
23952 Wismar

Geachithszuchen (bitty im Schriftvarksbe immur segetan)
57140-571pt1009-20154151

Aulienstelle Hamburg/Schwerin
-
Pr el
s |
Y /
AL 52 f
Beartaitung:  Sabine Schutz o)
Teleton: +48 (335) T452-140 / { q
Tolofax: +48 (388) T452.5%40 |
E-al SchulzS@ebo bund.de
2b1-hmd-swn@saba, burd, gy
WHNW. de
Detam: 07082015

VME-Nammar: 2856009

Bewrell.  Steflungnahme als Trager cffentiicher Belange
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar Bebauungsplan Nr. 33/15 Wehngeblet KiuGar

Damm”
[ Ihr Schreiban vom 20.08.2015

Anlapen:

Sehr geshrie Frau Mahnel,

aus dan lhrem o.b. Schreiben begefigten Unteragen zum B-Plan Nr, 33/15 ergibt sich im Ver-
glaich zum Stellungnahmeverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB keine neue Berlhwtheit der durch das

Eisenbahn-Bundesamt zu vertretenden Belange.

Dia nach Punit 8.3 der Bagriindung evstelite Aniage 3 (Untersuchung des Lirms) lag den Unter-

lagen nicht bei. Dass in die Betrachtung der Schienenidrm aingaflossen (s2, gilt nach den Ausfih.

rungen in Satz 1 Punkt 8,3 jedoch zu vesmuten. Der Hinweis aus meiner Stellungnahme im Betej-
ligungsverfahren nach § 4 Abs, 1 BauGB wixrde insoweit beachiet.

Planrechlisverfahren nach § 18 Aligemeines Eisenbahngesetz, die zu bertcksichtigen wéren, sind
zwischenzeitlich beim Elsenbahn-Bundesamt nicht anhangig.

Aus planungsrachtichar Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Mit freundiichen Grillen

Mousarschn Coerwsisangen an Busdaskasse Trier
Filala

1, 1908
Tal-Ni.  +43 [395) 74620
FasNe % [385) 7452140

BLZ 550 00000 Kama-Ne 590 010 20
ABAN DE 81 5000 0000 0089 (1020 X MAJXIEF 1350

Sstwalvende oder somlige

e wmaiaiin i e Py e |

Keine Bedenken
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

L L

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra |l 3
L . L
Py o Pemsait 39 &) - L2079 Bam A
Hangestadt Wismar
Amn Markt 1
Forianargraten 200, 53123 Bern
Pesliech 29 61 53010 Barn
23966 Wismar Telion +43 031370 5534 — 4G
Todotan +43 001236 5504 - 783
B 3902 « ME)
tacsttetiect) oy
Ar iy e Daxdeis «~ L
a3 - 4680400 Huwer G, Schymiek 20 sugest 2015
Stellungnahme; per E-Mail

nier: Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KiuBer Damm®

Ihre Schrelben vom 20.04 20156 und 20.08.2015
o5

Sehr geehrte Damen und Herren,

dle Betange der Bundeswehr sind berlihr, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengeblet der Luftverieidigungs-Radaraniage Elmenhorst.

Die Bundeswehr hat keine Einwande/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung
folgender Parameter, Bauhthen bis 30 Meter Uber Grund

In diesem Fall ist eine weitere Beteiligung nicht notwendig.

Solite diese Hohe (30 m dber Grund) Uberschritten werden, bitle ich In jedem

Einzelfall mir die Planungsunteriagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen Grofien
im Auftrag
Im Original gezeichnet

G. Schmidt

Keine Einwande oder Bedenken
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EVB — Bereich Entwéasserung und StralRenunterhaltung

Berekch Entwiisserung und
Strafenmaterhalitung

Beateiter Frau Kalsow
Tekefon: ¥ 48-402
Fax: 7 43-444
ENTS I E-Mail: ialson @evb hwide
kAT Datum: 18-08-2015
60 ~ Bauamt
Abt. Planung

Beteiligung der Behbrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gem3l § 4 Abs, 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowle Betelligung der Nachbargemeinden gemat § 2 Abs. 2 BauGa

Bebauungsplanes Nr, 33/15 Wohngebiet KluBer Damm"
Senr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sowie
gemidB Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vom 20.12.2013 teilen wir Thnen folgendes mit.

Die Punkte 6.2 und 6.3 soliten wic folgt gedndert werden:
6.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser {Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsdgziich im Trennsystem
sbauleiten. Die Aabindepunkte fir Schmutz- und Niederschlagswasser sind bereits in der StraBe
JKuBer Damm® vorhanden und somit auch zu nutzen,

Die Planung filr den Anschluss an die ffentliche Abwasseranlage ist in Abstimmung mit dem
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufiihren,
Dic geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist 2u beachten.

6.2.1 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser Ist Goer eine Freigefille- bzw. Druckieitung an das vorhandene
Schmutzwassersystem anzubinden. Aufgrund der vorhandenen Topographie ist im sldlichen
Bereich des B-Plangebictes &in Abwasserpumpwerk erforderlich. Die Fliiche ist im B-Plangeblet
ausgewiesen,

6.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Im B-Plangebiet ist eine zentrale Regenwasserkanalisation vorgesehen, Aufgrund der
Topographle des GelSindes ist es ader nicht méqgfich den siidlichen Teil des B- Plangebietes im

Keine Bedenken — Hinweise

Die Planung der Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung wurde in
Abstimmung mit dem EVB wie folgt geandert:

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung im gesamten ErschlieRungsgebiet erfolgt tber
Freigefalleleitungen zum Anschlusspunkt des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals

(1 Anschlusspunkt - vorverlegte Leitung DN 200) im KluBer Damm.
Niederschlagswasserableitung

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers im gesamten Erschlielungsgebiet erfolgt
Uber Freigefalleleitungen zu den 2 Anschlusspunkten des 6ffentlichen
Regenwasserkanals im Klul3er Damm.

Im Bereich der sudlichen Einmindung der Planstral3e A befindet sich ein
Anschlusspunkt DN 150.

Im Bereich der Einmindung der Planstrafl3e B befindet sich ein Anschlusspunkt DN 400.
Beide Anschlussmdglichkeiten werden zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers
von den 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und von den privaten Grundstiicksflachen
genutzt.

Die abzuleitende Niederschlagsmenge Uberschreitet das Ableitungsvermégen der
vorverlegten Anschlusspunkte. Uber einen Staukanal wird das anfallende
Oberflachenwasser dem noérdlichen Anschlusspunkt (Bereich Einmindung Planstral3e B)
im KluRer Damm (DN 400) gedrosselt zugefihrt.
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EVB — Bereich Entwéasserung und Stra3enunterhaltung

Freigefalie zu entwdssem, so dass fir diesen Bereich ein Regenrilickhaltebecken vorzusehen ist,
Das Hecken erhdft einen Drosselabfluss zur Uberstausicherung, der an  vorhandene
Vorflutieitungen anschlieBt. Diese verlaufen entlang der StraBle KluBer Damm®. Der Anschluss
an das vorhandenen Vorflutsystem ist beim Baukasttriger (SBA Schwerin) zu beantragen.

6.3 StraBenbeleuchtung
Die Stralenbeleuchtung ist in LED — Technik (Kiimaschutz [ €O, - Einsparung) auszufihren,

Begriindung:
Die Absatze unter den Punkt Nicderschlagswasserableitung von Trotz der geplanten
Regenentwasserung ... auf den Grundstiicken angelegt werden.” soliten aus folgenden

GrGnden entfallen.

Der Begriff Brauchwasser”™ ist nicht eindeutiq definiert und solite vermieden werden, In der
novellierten Trinkwasserverordnung spricht man von Betricbswasser, deren Nutzungsanlagen
ciner  Meldepflicht  beim  Gesundheitsamt  unterliegen. Es  missen  gewisse
Mindesthygienestandards eingehsiten und technische Voraussetzungen geschaffen werden, so
dass hier zusdtzliche Erliuterungen erforderfich wiiten, dic nach unserer Ansicht nicht in einem
B-Planverfahren aufzuzeigen sind.

Fiir die Versickerung von Regenwasser mlssten Untersuchungen der Bodenverhiitnisse erfolgen
und diese Bereich dann Im B-Plan gesondert ausgewiesen werden. Dies ist nach Ricksprache
mit dem Erschliedungstriger und dem Planer nicht vorgesehen, so dass dleser Punkt aus der
Bearlndung entfalien kann. In diessm Zusammenhang verwelsen wir auch auf dic
Stellungnahme der Unteren Wasserbehdirde.

Zur lage des Abwasserpumpwerkes, der erf. Leitungsrechte  (Schmutz-  und
Regenwasserleitungen) fligen wir thnen cinen Planausschnitt bet,

Wir bitten wm Beriicksichtigung der v. 9. Sachverhalte bel der Bearbeitung des 8-Planes 33/15.

Fir weitere Riicksprachen stehen wir ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichem Grul

I

Dittmer
Bereichsleiterin

Die Ausfiihrung der StralRenbeleuchtung in LED-Technik wurde in die Begriindung
aufgenommen.
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EVB — SG Grinflachenunterhaltung

~

HANSESTADT

wismar

Der Birgermeister
Bawamt
Azt Planung
e und Verkahisbalrab
arnentaft Wignar = Basifach 245 ¢ 20560 Ko | ""l;'j’,'.‘:“;,},‘,‘, .:-,,.'4,,.1, ’:] —
Entsorgungs- und Verkehrsbetrich i Unger Teichen
Bereich Stadtreiniqung Ve 16 JULE 206 m-::w.'n. rzrzaivmn-a
SG Griinflachenunterhaltung ' e or | e 751 a5
Werftstrale 1 | g i ! | ‘03841 281 G0z
L ,,i. [ !_-Epl:,‘ | cmabnel @assmar oe
23866 Wizmar e P AU 12072016
2 Lkt L g W
Bauleitpl i LY,
uleitplanung der Hansestadt Wismar L. . Skitde
Bebauungsplan Nr. 33/15 Wohngebiet KluBer Damm*
Erneute Beteiliqung ausgewshiter Behorden und Trager offentlicher Selange / Benachrichtigung

dber die Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Frau Stelter,
sehr geehrte Frau Knie,

anlicgend senden wir Ihrien den chen genannten Planentwurf nebst Begriindung mit der Bitte,
uns Ihre Steflungnahme 3ls Behiirde spatestens bis zum 17.08.2016 zuzusenden.

Der 0.g. Planentwurf ist nach Auswertung der Stellungnahmen aus der TOB-Beteiligung geméB §
4 (2} BauGR Gberarbeitet worden,

Wir méchten Sie bitten zu prifen, ob die vorticgende Planfassung Ihre Zustimmung erhait

Des Weiteren benachrichtigen wir Sie hiermit Gber die dffentliche Auslegung der cben genann-
ten Planung.

Die Planentwurf einschiieBlich der Begrindung sowle die wesentiichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen liegen in der Zeit vom 18.07,2016 bis cinschlicGlich
16.08.2016 wihrend der Dienststuncen Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhs bis 12.00 Uhr und
13,00 Uhr bis 15.30 Ubr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30
Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 1230 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen
Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strabe 1, 2, 0G, §ffent-
lich 2ur Einsichtnahme aus,

Die Planentwurf einschliedlich der Begriindung ist fiir die Zeit der Auslequng zusitziich auf den
Internetseiten der Hansestadt Wismar unter

hitoSiwww wismar de/Birger/ktuelles/Offentliche_Ausiegungen/ einschbar.

/

.

A

7

Mit freundlichen GriBen Pt Gh Wi laala i 7 assa A (Y,
Im Auftrag L \/
fthae, .k’%_(/y'(“u«« «57 AC. OF , 2046
“Mahnel = .
Bowe ten. Boackrtuwee Hér 4“"-“’"[}“{5’
Sitte rulage (Cop el [ DX
Owraigetieds  Cffrargunios aligereln  Coetacn Yaren 2% / ac ) /Qﬂ/e
Artea Ve -£2 0030~ 1100 U0y [l COB4I3S1-0  ON8 ££73 1201 00010 043 84 IRADEMIIOY T N
A Mab 0 M0~ 1503 UM Fae: 03041 2I97Y Spohane NNW  DESS 1438 1000 000 638 35 NDIACENIWES @ g (@‘
T Werne Do Y400 - 3700 Use AN N e Destacss Borv. GES7 1300 DOCOGZN0 828500 GRITDERRDX s Ve
Vittmixs geichhaiien VR Bant ot CENZ 1306 10160000 %900 1) GENGOETH I ,_.z-: b=y
Adeten Ao Sy wnd o SR

. =

e v v anng

- Zustimmung
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EVB — SG Grinflachenunterhaltung
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Ki BN
uler Damm p.»wﬂmug aaummu“ \

s |
TR — fa N 0 [

—

Ostfriedhof

Bei der Darstellung handelt es sich um einen ,, Prinzip Gelandeschnitt
der das Hohenniveau im Bereich des Kluf3er Damms darstellt. Die fachspezifischen
Aussagen zum StrafRen- und Wegebau werden Bestandteil der ErschlieBungsplanung.

Die Baumstandorte und Baumkronen wurden vermessen.
Der Alleebaum in der Schnittdarstellung entspricht in etwa dem durchgefuhrten
Aufmass, daher besteht keine Veranlassung fiir eine Anderung der Darstellung.
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Wasser- und Bodenverband

Wasser- und Bodenverband

., Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WiV wlkrdelnamine Risr, Am Weliberd 17, 23972 Deef Mestlenborn

Hunsestadl Wismar
PF 1245

23952 Wisirar

Deardelier Ihee ZetehenNachidcn ven L Leichen Dasarn
Dorl Mecklenburg, den 22092015

Betr.: Bebawungsplan Nr, 3315
"Wohrgebiet Klufier Damm "

Scixr gechrie Demen und Hemen,

im Bereich des 0. 2. Bebauungsplancs sind keine Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes vorhanden,

Dem B-Plan wird scitens des Verbrndes zupestimmt,

Im B-Plangebict befindet sich cin Kleingew3sser, die Enlwa g erfolgt veematlich in Richiung
OstiriedBofsgraben. Zur Verb g des Landschafl rhaushalies ist das Xleingewdsser oa
erhalten und die Entwicklung zu fdrdens.

Mit freusdiicsem Grud

. Brepen by

Briisewitz

GeschiifisfGhrer

Vertondoveravhen DOr. Aeachim Bobress ®/ (D32 7530 whv_wisaans whyamy o
Gt fislTivrgs; Uswr Uslsewite Fae (08211327540 Brucecwan® ubv v, fe

Bankvorbingung: Comenerank AG Wisiese  1BAN: DE 12 1808 OO 1214 9977 (0

Py

3

Zustimmung
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Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihl

Der Bilirgermeister

Fir dis Geemminde Gagelow

Ser "o 200

Hansestadt Wismar
Bauami

Abt. Planung
Postfach 1245
23852 Wemar

Dete= 23082015

Thr Bebauungsplan Nr. 33 /15 ,Wohngebiet KluBer Damm*

Hier; Stellungnahme als Nachbargemelnde gemis § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
{Stand: 19.08.2015)

Sahr geehrte Damen und Herren,

Ihre 0.g Planungsabeichten wurden in der Sitzung des Bauausschusses der Gemainde
Gagelow am 22.09 2015 behandeit. Danach bestehen von Seiten der Gemeirde Gagelow

keine Arvegungen zum 0.9. Entwurf. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werdan
durch die Planung der Hansestadt Wismar nicht berGhet.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Bavamt

Toelzn Qftaunasaenen, Barsvertsrd om: Wia-Nr. 1 OLZ e -
1s2e81)733 D05 [800-M200UN  Bpakades MNW 3202030356 (14051000)  NOLADEZY DESS 1408 1000 103 002 39
Telotas: a 1300 800U yois uw Bl ¢ CUE  OREE 1400 1308 2003 5141 217
Bt o 1300 MOOUN  Dagmche Kook AG 100289 (12000000) BYLADENACE!  DEF1 1200 0000 9093 1003 23

** Siw finden uns im Intemet unter www grevsamushien.de *

Keine Anregungen
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Gemeinde Metelsdorf

Beschluss zu VOIGV04/2015-0367
(Beratungsargebnis der Vedage im entscheidenden Gremium)

~ Stellungnahme zum Entwurf zum Bebauungsplan Nr, 3315
"Wohngebiet KluBer Damm"” der Hansestadt Wismar

Ubersicht zyr Beratung;

1508 2015 Metatscor! SIDAGAM-78 unpaandert baschiossen

Beschluss;

15,09.2016 Gemelndevertretung Metelsdarf
SUNIGV04-T9 Sltzung der Gemeindevertrotung Metelsdorf
Beschluss:

Die Gemeindevartretung Mretetsdort stimmi dem Ertwuef 2um Bebauungsplan Nr 3318
Wahngebiet Kiuller Damm"® der Hansestadt Wismar zu [ Gemeinde Metekdarf hat keine
Hinweise odar Bedenken

Abstimmungsergebnis:

Gegzlzfiche Anzahl der Miglieder des Gremiums
davon besetzie Mandate

davon Armesende

Ja- Stimmen:

Nein- Stimmen:

Stimmenthaltungan .
Befungenhot nach § 24 Kv M-V -

Blrgermesster

f oo~

NOUGVOM 01 € o So 11

|

Keine Hinweise oder Bedenken
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Gemeinde Hornstorf

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

Am Noutrarg, | hagrsraic e, 23974 Newbarg

Hansestadt Wismars fprechtage

Dienstag L 12,00 uns 14,00-17,30 tne
Bauamt Abt. Flanung Dsnnerstag 8.0 und 13.00-55.30 uhe
PF 1245 Yreitag 6.0

23952 Wismar

Bearbeiter’s Tel-Diurchwahl Akicrasichen Datum
Birger Lange 038426-41031 BL/1l=2 08

n

W
(=
v

[
=4
—
[

Bebauungsplan Nr. 33/15  Wohngebiet XluSer Damm" der Hansestadt
Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher Belange
genidB § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
gemdB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 _Wohngebiet Kluber Damm“
der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Hornstorf keine
Anregungen und Bedenken

{Beschluss Nr.: 111-14/15).

A
) freundlichen Griifen

Lange

Abtelilungsleiter

Telcfor: 0384264100 / Telefirs: 0ARA2V0T1 / Esuil; sentralei@amt-nevdurgeu  /  Intemet: o amt-oguburg de

- SENW, ILZ 142 510 00, Kio-Nr. 1000 007 762, INAN: 78 19051000 1000 0077 63, B NOLADE2TWIS
Vol und Ralstarnbork o G Wismas, B2 139 610 78, KiosNr. 522 1156, IBAN: DUSH 1356 1078 0003 2211 56, BAC: GENODEF THWY
Detsche Kredidurd AG Schwerin, BLZ 120 300 00, KwNe. 20 28 32, 1BAN. DESE 1203 0000 1000 2004 32, B3C: BYLADEMMO|

Keine Anregungen und Bedenken
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Gemeinde Krusenhagen

Amt Neuburg

Die Amtsvorsteherin
Bau und Liegenschaften

Arst Nodherg, lmptinade 10n, II0M Nosbery

we Sprechtage
HADSUSCAGL. Misnax Dienstag 8.00-12.00 wnd 34.00-17.30 Che
Bavamt Abt. Planung Desaesatag §.080-12.00 end 33.00-13.30 Uhe
PF 1245 Traiteg 5.0G~12.00 Che

23952 Wismar

Bearbeiter/in Teol -Durchwuh! Aktenzeichen Datum
Petra Merting 038426~-41031 BL/wa~-ha 15.00,2015

Bebaunungsplan Nr. 33/15 . Wohngebiet KluBer Damm" der Hansestadt
Wismar

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange
geméd § 4(2)BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden gemid

§ 2(2) Bauss

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm”
der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde Xrusenhagen

keine Anregungen und Bedenken (Beschluss Nr. 04B-08/15).

\(!‘0 freundlichen GrdBen

]angn
Abtﬁ lungsleiter

T Tokefon: S3EAZAMI00 | Toactan: (J8426720001 | Hmai- zentraloiiamn-nosburg.en | nbemel: wew genl-peobure ¢

Spackmse MNW, DLY 140 500 00, Keo-Nr. 1000 007 762, BAAN: DIETSE405 100000000077 63, BNC: NOLADEIWIS
Volks- ond Rallcicenbirk ¢ G BLZ 130 610 T8, Koo oNe 322 1156, 1BAN. DETS1S06 1680003221156, BIC: GENODEFIGAIE
Deutacte Krediibask AG Schwerin, BLZ 120 300 00, Kio-Nr. 20 24 12 [HAN: DES 1 20300000000202432, BIC BYLADEMI100)

Keine Anregungen und Bedenken
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Gemeinde Ostseebad Insel Poel

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Bargermeisterin

. Damtn Snrvaniad okt Vaw Commrate Tortnrm 13 ittt Kt THO0 e P,

Hansestadt Wismar —
Bauamt — Abt. Stadtplanung Pl Tel: 0384 25/4 28 10
z.Hd. Frau Prante / Mahnel - Fax 03 84 2542 m‘zz
PF 1245 20 Sep 10K X X
waw.ostseebad insel-poet da
p— e
23952 Wismar S P 5 Ausianh ertait:
s Herr Reiche
N /ﬁ - - Durchwanl:
Vi T/ 038425/428116
Duditn und Zwchan Pres Sctvabens Unse Zachan Ostum
n-rei 2015-08-24

setrer  Beteiligung der Behdrden und sonstigen T08B
51. und 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Nr. 33/15 und 76/09

Sehr geehrte Frau Prante, sehr geehrte Frau Mahnel,

sus Sicht der Gemeinde Inse! Poel sind keine Anderungen bzw. Erganzungen zu den
0.g. Planentwirfen der Hansestadt Wismar erforderfich,
Die Ptanungen berthrenn nicht die durch die Gemeinde Inse! Peel wahrzunehmenden

Belange.

Mit freundlichen GriiBen

GZ&ele Richter
Biirgermeisterin

Bank: 8Lz Konio-Ne aic aaN

S 9 14051000 1010101010 NOLADE21WiS  DEQ2 1405 1000 1010 1010 10
Volks- und Rallfeissnbank oG Wismar 13061078 100 324 532 GENODEFTHW!  DET1 1306 1070 0103 3245 32
Gaubiger-iC: DE28 2220 0000 2132 53

Keine Anderungen bzw. Erganzungen
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Gemeinde Zierow

- ) -
—IK K Lengerich

Amt Kliitzer Winkel
SchioBstrafie 1
23848 Klatz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow
vom 26.11.2015

zu 16 Bebauungsplan Nr. 3315 "Wohngeblet KluBer Damm"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Zlero/15/9706

Baschluss;

Dwe Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlieft zum Bebauungsplan Nr. 3315
Waohngebist Kiuer Damm® weder Anregungen noch Bedenken zu auflem. Planungen werden
durch die Gemeinde nicht Berlhrt

Abstimmungsergebnis:

geselzl. Anzah der Verlreter. 0
davon anwesend: 5
Zustimmung 5
Ablehnung 0
Enthaltung 0

FdRaA

-

——
—

- MNenwfachangesieiter

26.11.2015, Stzunrg der Cemnehdevertretung der Cemeinge Zarow Avesdiuck vomn 30091.2016
Swie W%

Zustimmung
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Burgerbeteiligung
Offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm® sowie die Begrindung einschlieldlich Umweltbericht und die
umweltrelevanten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben in der Zeit vom ...18.07.2016.. bis
einschlieflich ...19.08.2016........ offentlich ausgelegen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurdenvon ................. Birgern Anregungen und Hinweise vorgebracht.
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Stellungnahme von Prifung
Anlage 1c
Abwagung zur Prafung und Entscheidung tber Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 33/15
,Wohngebiet Klul3er Damm®*
1. Beteiligung der Behoérden und Amter der Stadtverwaltung
Die von der Planung beriihrten Amter sind mit Schreiben vom ...20.08.2015....... zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Von ....15...... beteiligten Amtern haben ..... 9.... eine Stellungnahme abgegeben.



BEBAUUNGSPLAN NR. 33/15

»Wohngebiet KluRer Damm*

Ausgang: 20.08.2015 Termin:  17.09.2015
Nr. Amt der Stadtverwaltung Schreiben v. | Bemerkungen
Amt fUr Zentrale Dienste,
1 |Abt. Liegenschaften
Amt fur Zentrale Dienste,
2 |Abt. Recht und Vergabe
Amt fiir Zentrale Dienste,
3 |Abt. Gebdudemanagement
4 |Amt fur Welterbe, Tourismus und Kultur - TOB
5 |Amt fir Finanzverwaltung, Abt. Kdmmerei 25.08,2015
6 |Ordnungsamt, Abt. Verkehr
7 [Ordnungsamt, Friedhof 22.09.2015
8 |Amt fUr Bildung, Jugend, Sport u. Férderangelegenheiten
9 |Bauamt, Abt. Bauordnung, SG Bauordnung 29.09.2015
10 {Wirtschaftsférdergesellschaft 02.09.2015
11 {Bauamt, Abt. Planung, SG Griinplanung 30.09.2015
12 |Bauamt, Abt. Planung, SG Verkehr 07.10.2015
13 |Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz /Abt. Planung | 09.11.15/17.05.16
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb,
14 {Bereich Stadtverkehr u. Infrastruktur 09.09.2015
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb,
15 |Bereich Stadlreinigung



Raetz
Schreibmaschinentext
07.10.2015

Raetz
Schreibmaschinentext
/Abt. Planung

Raetz
Schreibmaschinentext
09.11.15/17.05.16
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Amt far Finanzverwaltung und Kammerei

HANSESTADT
‘wismar

Maesestadt Wismar » Postiach 1245 » 23952 Wiuwer

Amt filr Finanzverwattung, Abt. Kimme-
rel

Bebauungsplanentwurf Nr. 33/15
-Wohngebiet KluBer Damm*

Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr gechrte Damen und Herren,

v Kkt D 1
Uneare Zeichen: Il q
teanerer - u-{

e, s

Tebedon 03541-251-6025

for 033412516002

- Mul CMubrri@wivmarde
et 20003018

mit diesem Schreiben informieren wir Sie dariber, dass der oben angefiihrte Bebauungsplanentwurf
mit der Entwurfsbegriindung zur verwaltungsinternen Betelligung im Intranet unter

\\filesrv 1\ Daten\bereiche\Alle\ Bauarmt\B-Pine|B-Plan-Nr.33-15\Verwaltungsinterne Beteiligung
einsehbar ist. Diesen Unterlagen kiinnen Sée die Ziele und Zwecke der Planung entnehmen.

Wir bitten um lhre Zuarbeit zum Planentwurf bis zum 17.09.2015,

Mit freundlichen GraBen

g Cade A

Mahnel
Zordekvwon b
an Bavamt, AbL Manung
Beb ia f Nr. 3316 Wohagebiet Kiuller Damm®*
her:  Ver gl e B qung
Q( Von Seiten unseres Amtes b keine fa fi wad Ancegung:
n s werden folgende Anregungen gegeben:

"

5 ATWAY UIV\ o

7. & AY

Keine Bedenken und Anregungen
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Ordnungsamt Friedhof

omitgebSade
Wieierees (55
22570 Warnee

HANSESTADT ( #)

‘wismar s

WIRTSCHAFT « WISSENSCHAFT
WELTERRE undd MIETH

Der Birgermeister
Ordnungsamt
Friednet

Hirtsestadt Wigmar = Ponttach 1245 » 13662 Wiswar

Bauamt
Abt. Planung e Nackeicht: 20082013

Frau Mahnel Unzer Zechen
Bearbererin Fras Schaler-Lhi

Teleten 038410220926

Fax: WIS41 2250073
(ST friechef wismarsde
Dature amane

Entwurf B-Plan Nr. 33/15 .Wohngebiet KluBer Damm®, Stand: 19,08.2015
Stellungnahme zu Ausgleichs- und Ersatzma8nahmen (A-E-MaBnahmen)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die A-E-MaBnahmen fur das geplante Wohngebiet kiinnen nicht vollstindig im Plangebiet um-
gesetzt werden. Deshalb sind weitere A-E-MaBnahmen sulerhald des Planungsgedietes auf dem
stadtischen Friedhof geplant, Diese werden im Umweltbericht (Stand 31.07.2015) beschrieben,

| Folgende Hinweise [ Konkretisierungen sind 1u beachten:

Pfianzung von 12 Bdumen:

Filr cine optische Abgrenzung des Abfallptatzes vom Friedhof wiirde eine mehrreihloe Hecke aus
heimischen Gehblzen (Striucher und Biumen 1.-3. Ordnung) ausreichen. Es Ist m. E. 2n diesem
Standort keine hoherwertigere und damit erhieblich teurere Pflanzung sinnvoll.

Hir die geplanten Baumpfisnzungen schlage ich die Ergiinzung einer Linden-Reihe (=Tilia, ent-
{ang der nirdlichen Friedhofsgrenze) um 10 Hochstdmme vor. Hier kiinnen Qualititen mit einem
Stl von mdst. 18-20 om einbeacht werden, damit mittelfristig eine rfumbiche Wirkung erzielt
wird, Ein Planausschnitt mit der Darstellung der miglichen MaBaahme liegt als Anlage anbei
{Konzeption GroBgriin, Raumbildende Strukturen, Stand: 07/2003)

Anlage siner. k r jet gi fil =
sutz der vochandenen Fchten [etwa 360 Ifd. m):

Hier ,empfiehit” der Umweltbericht dee Abnahme der Fichten sowie den Ersatz durch eine drei-
reihige artenreiche Laubgehdlzhecke. Diese MaBnahme ist als 2u realisierende Handlung festzu-~
setzen - der Ersatz mit einer gestaffeiten Pflanzung aus heimischen Gehdlzen mit Biumen 2.
una 3. Ordnung. Die Pflanzenliste ist u. 2. um folgende Arten zu ergénzen: Eibe, Liguster, ver-

Ottssngonien styerenie Contanys Cawien L0 L |
Ma o e G830 - 1200 00 Tot: Q04 1 8R21Y L DETE 1200 2030 3049 2045 4 EYLSEM 1000 1
DL 1400 - 1520 Uk Tac MO 1Q250ETY  Spartaus NNW 00 V006 2000 W00 0008 35 MOLADEX WS m £
wiwech pracknaes wwn wae e Drutche Benl D07 13072000 8003 5054 00 DELTIERNON

Do 1AD0 - 1228* Ly N Bart e D17 408 13000003 WEY 11 IEMCCRNIGLE et 4

o Mo o Faby, wa 150 Uy 7 e s 000 -.‘"—-:
[

A
&)

il
;

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises erfolgte eine
Uberarbeitung des Umweltberichtes einschlieRlich der Festlegung von Ersatz-und
Ausgleichsmalinahmen.

>

Die urspringlich geplanten AusgleichsmafRnahmen auf dem Friedhofsgelande entfalle

Die Ersatzpflanzungen fur die im Bereich des KluRBer Dammes zu fallenden Baume
erfolgt jedoch weiterhin auf dem Friedhofsgelande.

Die Restkompensation der landschaftspflegerischen AusgleichsmafRnahmen erfolgt
durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Gemeinde Krusenhagen.

Als Ausgleichsmalinahme im Plangebiet verbleibt die Renaturierung des vorhandenen
Gewasserbiotops.

Die im Plangebiet festgesetzten PflanzmalRnahmen dienen der Griingestaltung des
Wohngebietes sowie der optischen Abgrenzung zum Friedhofsgeléande.
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Ordnungsamt Friedhof

schiedene Rosen, Flieder, Viogelkirsche sowie Spstsommerbldher. Die Planzqualititen sind so 2u
wahlen, dass ein gutes Anwachsen gewahriesstet ist

Efiegemalnahmen zur Erhaltung und Ergdnzung des wertvollen Bsumbestandes des Friedhofs:

Der beschriebene Geldwert von 13.735,00 € ist ausschlieBlich fir Plege- und Erginzungsmal-
nahmen am Gelnbestand auf dem denkmalgeschitzten Friedhaf festzusetzen

Ausgleichsmafinahmen AJ - Streuobstwiese;

Streuabstwiesen haben eine hohe landschafisisthetische und naturschutzfachliche Bedeutung.
Die Aldchenpflege wird nach der dreijahrigen GewSheleistungspfiege durch Mahd bzw. Bewei-
dung beschrieben, Hinzu kommen jedoch noch regeiméBige SchaittmaBnahmen an den Gehol-
zen sowie die Entsorgung der Rasenmahd. Es dirfen keine Dingemittel eingebracht werden. Ich
michte darauf hinweisen, dass die hohe Wertigkeit dieses Biotoptyps eine daverhafte Bewirt-
schaftung voraussetzt,

2 Es sind alie A-E-Malinabmen planungsrechtiich festzusetzen, Das gilt auch 0r die, die
auBerhalb des Planungsgebietes vorgesehen sind,

3 Der Vorhabentréger muss dic ErschlieBung des Betriebshofes gewihreisten, Alle MaB-
nahmen und Kosten zur Anpassung der Zufahrt sowle der Platzverhditnisse sind vom Vorhaben-
trager zu Ubernchmen,

Fir Fragen stehe ich gern zur Verfigung,

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

W ZS. I~

Gt Schaller-Unl
Leiterin Friedhof

Anlage
Kanzeption Groligriin, Raumbildende Strukturen, Stand: 07/2003, Planausschnitt M 1/1000

entfallt

entfallt

Die A-E-Malinahmen innerhalb des Plangebietes werden planungsrechtlich
festgesetzt, die auRerhalb des Plangebietes vorgesehenen A-E-MalRnahmen werden
unter den textl. Hinweisen in den B-Plan aufgenommen und deren Realisierung durch
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Kosteniibernahme durch den Vorhabentréger wird Bestandteil der vertraglichen
Vereinbarung mit der Stadt. Hierzu gehdren auch die Kosten zur Anpassung der
Zufahrt zum Betriebshofs des Friedhofes.
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Ordnungsamt Friedhof

(05.10.2015) Camela Mahnel - WG Kiudar Damm, Vorschiag A-E-Mulasbmen auf

Von: Grit Schaller-Uh

An: Marnal Coenelis

Datum; 25.09,2095 14:97

Baotreft: WG Kiullor Damm, Vorscrdag A-E-Maflnshmen auf Friedhol
Anlagen: AE-Friedhot pd!

Halo Frau Mahngl,
VOrah 88Naa ich Inan sine Uberschissszzs Uber mogliche A-E-Mafrabmaen auf dem Fredhol

Ich hatye vor Oet visle Brkan-Alleen, de sich durch den Zahn dar Zeit fast villig aufgeis! haban und
konnte 7. 8. mind. 150 S5t Baumpflanzunge vorechisgen (Betula pendula, Sandbirke, H. 3xv. 15-20)

Zudam swel Quarcus ranetio (Ungarische Ecte), die einst auf dem Wastiiedhol slanden

Es wiren auch noch eine Raihe Linden moghch und wann kh noch intensivee schaus, witd das ein Fass
chne Boden

Fir Faidgeh&izhecken mit haimeschen Vertretorn kann k0 2ur darzeitigan S-m-Geertbepdannung mind.
1.50C m* Flacha ankiggan, Im Pian noch nicht dargesieit ist de Fidche auf dam Ostfriedha!, die oplons
am Zaun zur Scrweriner Strafle genutzt warden kénnie

Gengueras foigt denn ndchste Wocha

Freundiche Grillle
Grit Schaller-UN
Tal.: 228928

Fax: 2280873

| =)

Page 1

Die Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen auf dem Friedhof entfallen unter
Berucksichtigung der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises.
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Bauamt, SG Bauordnung

HANSESTADT

Der Biirgermester
Bmamt p—
Abt Bawoednung —_—
SG Bavsedeung —
Magce st Wemr @ Ailach 1245 ¢ 23252 Whome Beartziterfn Friws REGner
60 Bauamt Trwner 21
60.2 Auteilurg Planung Tetefan (0aB41) 2516015
Frau f3¢ 0aB41) 253-€002
Comelia Mahnel Forrad KRoesnesdinivmr.de

im Hauge
Dty 29. September J01S

Abzenztichen 01012-15-01
Crundstick  Wismar, Kluller Damm
ranrg Ne Tundst

Vaortaben Betauungsplanentwirf Nr. 33/15 “Wohngehiet KluSer Damm*
Verwaltungsinterne Beteiligung

Bebauvungsplanentwurf Nr. 33/15 ,Wohngebiet KiuBer Damm®*
Verwaltungsinterne Beteiliqung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu 09, B-Planentwurf werden von Seiten der Abt. Bauordnung folgende Anregungen/Hinweise
gegeben:

1. Die Kreuzungsbereiche KluBer Damm [ Planstrafe A und Planstrade B enthalten sehr viele
2T. einander Uberiappende Planzeichen, die fiir den Anwender und Priifer sehr schwer zu
erkennen sind, Es wire gut, diese Bereiche als Detaiddarstellung herauszuziehen,

2 Sollen vom KluBer Damm aus Zufahrten in dic WA 1 und besonders In das WA 7 ruliissig
sein? Wenn nicht, fehlt hier die Linie Bereich ohne Ein- und Ausfahnt”.

3. Im Bereich WA 1 und WA 7 grenzen jeweils 2wei Fliichen fir besonders Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinrichtungen im Sinne des BImSchG
aneinander [Linie mit halbem Dreieck). Dabei ergeben die Gbereinander liegenden Linien ein
geschlossenes Dreieck, welches mit der Plandarstellung far oberirdische Leitungen
verwechselt werden kann, Fiir eine bessere Erkennbarkeit soliten die jeweiligen
Halbdreiecke der beiden Planzeichenlinien daher versetzt angeordnet werden.

4. Ist die dffentlich-rechtliche ErschlieBung des siidlich gelegenen Grundstiicks im WA 3 liber

die darunterliegende Feuerwehrzufahrt geplant?

Birecester  Daungiceiien digesen  Kostahle St Kzrmen IBaN sC
Kagertiagerer- Ma - F2 0832 - 1200 Wb %L 01841 2530 OEN 76 1203 90000010 MME 40 EYLADEMI00Y

wralic | 0L 1420~ 1530\ T2a00004) 297377 Sgarkanse MWW DESA Y405 1000 1000 0038 35 MOLADE2 T NIS @

27998 Wi Do, 1400 - 12,30 U peaniverd  Deutiche Bk DER) 133700000209 4754 00 SEUTODANNXK N
Nittaneh gescdkaied VK fark el OEED 1408 1200 0004 100120 GENODEFSGLE Dot A—Abal
fealerrat der Sprechunter s fere e ait DETH S0 L — R e

rach Yonriaaanng nghch o Py

Der Hinweis wird beachtet. Die Detaildarstellung erfolgt im Maf3stab 1 : 500 auf der
Planzeichnung.

Der Hinweis wird beachtet. Die WA-Grenzen entlang des Klu3er Damms werden als
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Der Hinweis wird beachtet. Fir eine bessere Erkennbarkeit der Planzeichen wird die
Symbolik verandert.

Die kiinftigen Grundstiicksgrenzen sind derart zu gestalten, dass das besagte
Grundstiick Uber die Wendeanlage der Planstra3e B offentlich rechtlich erschlossen
ist.
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Bauamt, SG Bauordnung

yotr: 2 I8 Seatereder JU1S
30131 b1

5. Soll die sidbich gelegene Grunfiliche emschlieBlich Laschteich privaten oder dffentlichen . . . . .. . .. ..
Charakter haten? Es handelt sich hierbei um eine 6ffentliche Griinflache.

6. Baugestalterische Festsetzungen, Pkt 4 Garagen/Carports
Hier heifit es:
8el Beibehatung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Diicher der Goragen/Carports in
Materiol und Farbgebung des Houptdaches auszufihren
Bedeutet das, dass dies nur 2u geschehen hat, wenn die Dachneigung des Hauptdaches Ja, nur bei BerEhaItung der DaChnelgung des Hauptdaches, d.h. mCht' dass die

beiwehalten wird und ansonsten nicht? Oder sall das heillen, dass ie Dachneiqung des Dachneigung des Hauptdaches fiir die Nebengebaude zwingend tibernommen werden
Hauptdaches in jedem Fall beizubehalten st? muss

7. Zu den baugestalterischen Festsetzungen, Pks, 6§ Sicht- und Windschutzwinde, die nicht als
Grundstuckseinfriedung 2ul¥ssig sind: Hier wire eine kiare Definition sinavoll, was unter Die Bezeichnung Sicht- und Windschutzwénde ist ausreichend konkret und braucht
diesem Begoff Sicht- und Windschutzwinde” konkret 2u verstehen ist (Materialitat, etc). keine weitere Untersetzung wie z. B Materialvorgaben

8. Unter Pkt 1.5 der baugestalterischen Festsetzungen muss es heiffen:

Die Verwendung van ... . T
: Er i wird korrigiert
9. Unter PRL 2.1 der baugestaiterischen Festsetzungen muss es heillen:
Als unterer Bezugspunkt ... gilt die mittlere Hohenlage des dem Grundstlick zugeardneten wird korrigiert

10, Pkt 3,1 der baugestalterischen Festsetzungen:

Zahlt zu dem Bereich, in dem die Errichtung von Nebenanlagen ausgeschlossen ist (Bereich
2wischen Straflengrenzen ~Planstrafien A u. B- und den straenseitigen Baugrenzen) auch ZU.Pkt.. 10und 11 X . i . .
der Bereich zwischen der Feuerwehrzufahrt und der darGberfiegenden Baugrenze? nein, die Festsetzung gilt nur fir die Planstra3en A und B sowie den Wirtschaftsweg.

. Die urspringlich vorgesehenen Feuerwehrzufahrt entféllt, damit auch ein Regelungs-
11, Pkt. 3.2 der baugestalterischen Festsetzungen:

Hier ergibt sich die gleiche Frage wie unter Pkt 10 {2u Pkt. 3.1 der baugestalterischen bedarf.
Festsetzungen),

12. PAL52 der baugestalterischen Festsetzungen Generell ja, dr?l. es eine grundsti_]cksk_)_ez_ogen_e Festsetzung ist. In begriindeten Fallen
Gilt diese Festsetzung auch fir Doppelhduser, die auf cinem Grundstiick errichtet werden? (z.B. Doppelhausern) besteht die Moglichkeit einer Ausnahmegenehmigung.

13, Textliche Hinweise [ Trinkwasserschutzzone:

In Satz 2 muss es heiGen: wird Kkorrigiert

Bel allen Planungen sind die sich daraus ergebenden

Mit freundiichen Grulen
1A

Rolner
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Wirtschaftsférdergesellschaft

HSANSESTNH
Der Sdrgermetster
Baunmt
Abt. Flanung
Humsestudt Wismar » Postiueh 1245 * 13943 Wiswar HNGANG v Nacrent
Wirtschaftsfordergeseltschaft Beatmptre Fros WMaberes
Dwwser: m
Teehye 03841-251-8028
Fa: 03641-257-6000
€ Mak: OMabeei@wismar de
Da. Ja0001%

Bebauungsplanentwurf Nr. 33/15
«Wohngebiet KluBer Damm"

Verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben informieren wir Sie darlber, dass der oben angefithrte Bebauungsplanentwurf
mit der E risbegriindung zur verwaltungsi Beteiligung im Intranet unter
\fitesrv1\Datentbereiche\Alle\Bauamt\8-Pline|B-Fian-Nr.33-1 5{Verwaltungsinterne Beteiligung
einsehbar ist. Diesen Unteriagen kiinnen Sie die Ziele und Zwecke der Planung entnehmen.

Wir bitten um Thee Zuacbeit zum Planentwurf bis zum 17.08.2015.

Mit freundlichen GriBen

Jleade. A

Mzhnel

sk en, Wi chschafls faecleaser g

a0 Bauant, At Flanung

Betevungiplanentwurf Nr. 33/15 Wohngebiet KheSer Damm”
hier:  Verwaltungsinterne Beteiligung

F-4 Von Seten unseres Amtes keine fachsg hen Bedenben und A
D Ex werden folgende Anreguagen gegeben:

2.6 15

Keine Bedenken und Anregungen
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Hansestadt Wismar 2015-09-30
60 ~ Bauamt
SG Bauleitplanung

Verwaltungsinterne Beteiligung zum B-Plan 33/15 .Wohngebiet KluBer Damm"
Beurteilung: SG Griinplanung

Sehr geehrte Frau Mahnel

Zu 0. g, B-Planentwurf foigende Hinweise zur Berlicksichtigung bei der weiteren Bearbeitung

) Planzeichen
1. Vermerk de ntiimer

Prizisierung der Planzeichen fiir die entsprechend ausgewiesenen Gein- und Ausgleichsflichen
durch den Zusatz peivate oder Offentliche” Fliiche

2.T-Lnice A3

Winschaftsweg des HR8 - raus aus T-Linienumgrenzung

w

neue 20 Ky-Trasse

Wenn slte 20 KV-Trasse veriegt wird, wo befindet sich die Trasse flir die Neuverlegung?

>

- Flichen um das ARB

Wie werden die Flichen um das RRB bis an die A3 Flichen heran genutat?
Sukzessionsflachen? z.B. Wiese ohne Baum- und Strauchaufwuchs?

Kennzeichnung durch entsprechendes Planzeichen + Festsetzung mit Aussagen zum
Entwicklungsziel und den Pflegemalinahmen

m

. Straflen urd Weat

Fiir die vorgeschenen Zufahrten vom Klufier Damm ins WA Gebiet und dem paraliel gefiihrten
FuBweg werden umfangreiche Tiefoauarbeiten im Kronentrauf- und Wurzelbereich des alten und
jingeren Bestandsbidume durchgefhet [Auf- und Abgrabungen, Verdichtung, Sefestigung),
Fachspezifische Aussagen und Dasstellungen zu geplanten Geldndearbeiten fehlen bisher
Schnittdarstellungen mit Bestandshohen und Planhdhen kbnnten Aufschluss tber das MaB der
Beeintrachtigung baw. Vermeidung geben. (Kiuer Damm - Boschung ~Fullweg - Baufenster -
geplante Geb3udenthen).

=

LWNA T und WA S

Beide WA Gebiete grerzen an den geplanten Fulweg XluBer Damm

Gestaltersche Vorgabe zur Art der Einfriedung st anzudenken, um nicht Vielzahi baulich
unterschiedlicher Aniagen und Einfricdungen auBerhalb der Baugrenze rum angrenzenden
affentlichen StraBenraum zu erhalten

Keine Bedenken - Hinweise

Die Grinflachen werden als 6ffentliche Flachen gekennzeichnet. Private Grinflachen
sind im Plan nicht festgesetzt.

Der urspriingliche Wirtschaftsweg sowie das Regenriickhaltebecken entfallen.

Die Trassenverlegung erfolgt durch die e.dis in den Bereich der 6ffentl. Grunflache.

Das urspringlich geplante RRB entféllt. Der Geltungsbereich des B-Planes wurde in
diesem Bereich bis an den Schutzbereich der 110 kV-Leitung zuriickgenommen.

Die fachspezifischen Aussagen und Darstellungen zum Stral3en- und Wegebau werden
Bestandteil der ErschlieBungsplanung. Zur Beurteilung der Situation und Abstimmung
erfolgt eine Schnittdarstellung.

wird berucksichtigt, als gestalterische Vorgabe wird festgesetzt, dass die Einfriedung
entlang des Geh- und Radweges als begrinte Einfriedung in einer Hohe von 1,20 m bis
2,00 m auszufuhren ist.
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Gemeinschaftsantagen zum Kinderspiel

Entsprechend BauG8 und LBO sind in B-Piinen mit Wohngebieten Germnemnschaftsanlagen zum
Spielen fiir Kinder auszuweisen, Dazu fehlt bisher eine Aussage
Nachster &ffentlicher Spielplatz: Dr.-Unruh-Strafle liegt nickt mehr im Einzugsgebiet

Altemative : benachbiarte Kieing&rten falis Leerstand, Stellungnatime Liegenschaften einholen
Gleiches gilt fur Ausglesch falls Notwendigkeit filr weiteren Kompensationsbedarf besteht.

I} Festsetzungen

A 1 Privatgrundstucke

Festsetzungen zur Anlage einer mehrreshigen privaten Pllanzung, die dem naturschutzrechthichen
Ausgleich dient und dauerhaft zu erhalten ist” auf privaten Grundstiicken haben in der Vergangenheit
ru Dauerbeschwerden gefiihrt. Privatpersonen fihlen sich unverhaltnismaBig eingeschrankt und
missachten diese Festsetzungen. Altermative st 2u erwagen

A 1 Friedhof

Wird unbedingt beflirwortet, um dem wilden Samlingsaufwuchs und dem Fichtenbestand Einhalt zu
gebieten.

Brombeere aus der Artenliste streichen, Ersatz: Felsenbime o. i

Baumpfianzungen auf dem Friedhof finden klaren Zuspruch um die grofizUgsg angelegten artenreichen
intensiv begrimten Freiflachen dauerhaft zu erhalten

Weitere aufgefilhrie MaBnahmen wie Pflege der GroBb&ume ist sinnvoll und dringend notwendig
aber bitte naturschutzrechtliche Anerkennung erfragen 7

A 2 Biotop
Fuhren die Grundstiucke des WA 4 direkt an das Biotop beran?
Berlckschtigung zukiinftiger Gehdlz- und Biotoppfiege Ist zu gewiihrieisten!

A3

Strevabstwiese

Bertcksichtigung des enormen Pllege- und Unterhaltungsaufwandes, (Wiesenmahd + Freischneider
um die Baumstandarte, Baumschnitt, Obstertrage bzw, Fallobst, Vielzahl von Wespen angrenzend an
WA #te)

Einfriedung oder frej zuglinglich?

Alternatividsuny: .

artenreiche Wiese mit Geholzrand am RRB und am westlichen Ubergang zur Kleingartenaniage und
2um Friedhof =t 2u prufen

Splitterfiache A3 am slddstiichen Rand des Plangebietes sollte als Fidche mit Planzbindung vor-
gesehen werden

Fir die Ausgleichsmalinahmen auBerhalb der Plangrenze ist ein Mafinshmeblatt mit Kurzbeschredung
und Lageplan mit markiertem Standort der Einzelmalinahmen ru erbeingen, die als Grundlage fiir den
Stadtebaulichen Vertrag dient

Alternative: Plangebletserweiterung und Festsetzung

¢ 'ﬁik/':ra{?/x é

S8 Grungplanung

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ist aus folgenden Grunden nicht vorgesehen:

- der direkt angrenzende Friedhof

- die Uber das Plangebiet verlaufende Hochspannungs-Freileitung

- die Notwendigkeit der Anordnung eines gro3en Regenrickhaltebeckens

Die grof3en Grundstiicke bieten die Méglichkeit des Spielens auf den Grundstiicken fiir
Kleinkinder.

Eventuelle Leerstande in den benachbarten Kleingarten werden nicht als wirkliche Alternative
angesehen, da Gartenbesitzer meist alter und ruhebeddrftiger sind.

Fur den aus dem Wohngebiet bestehenden Spielplatzbedarf alterer Kinder ist beabsichtigt auf
Grundlage der stadtischen Spielplatzkonzeption den Ausbau néchstgelegener Spielplatze, wie
z.B. am Wiesenweg oder Dr-Unruh-Straf3e zu fordern.

Vereinbarungen hierzu werden Bestandteil eines stéadtebaulichen Vertrages.

der Hinweis wird bertcksichtigt. Die private Heckenpflanzung wird nicht mehr als
private AusgleichsmalRhahme festgesetzt.

Die Hinweise zur Artenliste werden beachtet.

Die Grundstiicke fUhren bis an das Biotop heran. Das Biotop ist fir Pflegemalinahmen
Uber den Wirtschaftsweg zu erreichen.

Die Streuobstwiese als Ausgleichsmal3hahme entféllt nach der Uberarbeiteten
Ausgleichsplanung.

Eine Heckenpflanzung am westlichen Rand des Plangebietes wirde die Freiflache im
Ubergang zur Kleingartenanlage zerschneiden und das Landschaftsbild somit
beeintrachtigen.

Ein MaRnahmeblatt der Ausgleichsmafinahmen aufRerhalb des Plangebietes wird
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.
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Vo Syt Sl

An: Carnai Mabnel

Cex 20 Groch

Thema: 5-an Kuller Damen

Datwm: Mimwach, 7. Okober 2008 170002

Sedwr geehirte Frau Mahnel,

rum 0.9. B- Plan ist zu beriicksichtigen, dass die geplanten

Nebenanlagen bis an die Obsrquerungshife Kufier Damm [/ Amdstrasse 2w
Kihren sind und somit de 8- Plangrenze entsprechend anzupassen it

Ak Broite 5t Hir die selbstandige Nebenanhige 2,%) m befestigte

Brote und jewells 0,25 m Sicherhetsstreffen anzusetzen

Bei bordgefilhrten Neb lagen st eine Ges von 3,25 m
einzuplanen, wovan 3.00 m 2u befestigen sind (ab Boed).

Fiir Fragen stehe ich Thoen gern zur Vertiigung,
Mit froundlichen Grissen

H. Splefi

Dipl-Ing. TH
Hansestadt Wismar
Bauamt

Alit, Phnung
Kopenhagenar Strasse |
23966 Wismar
Tel:03841-251-6021

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Fortfiihrung des Geh- und Radweges bis an die
Arndtstrae wird als Festsetzung in den B-Plan aufgenommen.
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60- Bauamt Wismar, den 06.11,2015
60.3 AbL. Sanierung und Denkmalschutz Frau Feichtinger

e U
Daumrr

60- Bauamt
60.2 AbL Planung
o h N IR
X = 1) b0, A
im Hause A8, Yd> X

Bebauungsplan Ne. 33/15 ,Wohngebiet KiuBier Damm*®
hier: erneute verwaltungsinterne Beteiligung auf Basis der Stellungnahme vom 16.09.2015

Sehr geehrte Frau Mahnel,

Sie baten kurzfristio um Stetlungnahme 2u dem o, g, Bebauungsplan mit Stand vom 22.10.2015
hinsichtlich eines Abgéeichs mit unserer Steflungnahme vom 16.09.2015.

Nutzungsschablone

Die goterscbindionen Festsetzanges der Ditdwtigury i des seazinen Nutzarguehastnen it skche ergedagbar, Auch gabke sas dw Begrindang Aerps
reets Wideses hervee, 5 wind lndigleh aagrfinst, dam mas dadtione be und mode e Tomees barlicksettigen ndchae

[ Bebunungsatiuhinr soll Seh an e v 3 Ungebung veorbarderen bieielgen Brbesunguinatur orermere usd hemaniat o G Lot
einliger. Auch wer gxm Mintesgraneg, sam nird ich and \icfich Dergieten sih arachielen, de win fer Gebdudehthe deathch dedrigey g sz B o
Bntaryieahacs Voo daher macta o5 S de Dachsegungen b den Randdereidver (WAL 2. 3 und 95) ou den Kiregietes siesriger fbin 35 * ON)
fessngeniee, Diet 51 2umindest in der Begrlrabung e 24 sxtenmtans

D strafierowtige Betaasng ersiang des K00 Davens barm dogegeo ke IWA T taeigeschonilg festgovetst werdes. bn WA 1 il mdach sh Sargarg n
dhe Landuchalt o5 sech o dic Deegirterariogo sl soch seter Serdcarttigersg derim WA 2 und 3 Pestpesrater Bogeackossiohelt Gese hier soch
festuuacties

Die bisherigen Baufelder WA 7 und WA 1 werden laut der gelinderten Planzeichnung nun in mehvere
Abschnitte unterteilt, um in erster Linie eine  Torsituation® im Bereich der HaupterschileBungsstraBe
(PlanstaBe A} zu rechtfertigen, Ein solche Wertigkeit wird fir die PlanstraBe A ats auch fiir die
Bebauung im WA 1 am Ortsausgang nicht gesehen. Die aus stadtbildpflegerischer Sicht gewollte
Yieinteiligkeit und damit eine an die Ortlichkeit angepasste niedrige Hohenentwicklung am
Ortsausgang werden mit der vorliegenden Planung richt berGeksichtigt. Die hier vorhandene
Bebauung auf der anderen StraBenseite ist nur 1-geschassig und geht dann in einen ebenfalls 1+
geschossigen Garagenkomplex dber. Zudem ist die Landschaft stark eingegriint. Die nun geplante
Festsetzung steht im Widerspeuch zu einem harmanischen Ubergang In die Landschalt, Auch ist auf
cine Betonung als Torsituation” aus stadtbildpflegerischer Sicht zu verzichten, Als Ubergang in die
Landschaft als auch in die Kleingartenanlage und auch unter Bericksichtigung der festgesetzten
Geschossigkest im WA 2 und WA 3 wird aus hiesiger Sicht weiterhin an der Eingeschossigkeit im WA 1
festgehaiten

Filr die Bebauung entlang der Strale KluBer Damm ist im WA 7 eine 2-Geschassigkeit und im WA 1
eine 1-Geschossigheit festzusetzen. Eine Unterteitung in unterschiedliche Baufelder ist nicht
vorzunchmen, da dies nue zur Undbersichtlichkeit fiihet und stidtebaulich auch nicht begriincdbar ist.

Die Anregungen und Hinweise zur stral3enseitigen Bebauung entlang des KluRRer
Damms werden teilweise wie folgt beriicksichtigt:

Die Unterteilung des WA 7 wird aufgehoben und fur das gesamte Baufeld eine
zwingend 2-geschossige Bebauung mit der Option eines 3. Obergeschosses als
Staffelgeschoss festgesetzt.

Die Geschossigkeit der Gebaude wird in Richtung des Ubergangs zur Landschaft
abgestuft festgesetzt. Von der zulassigen 3-geschossigkeit im WA 7 Uber eine 2-
geschossigkeit im WA 1 zur eingeschossigen Bebauung im WA 2 und 3.
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ey Mtz asgactobizes R (5 WA 2 und 3 i etenfabs (v Dochtore WD (VAA03acHE 1t ruliag o3 shlden st tir AcBiersichande ricta
rocbeaioeviar wanum 4w Dactforns higr susgesed bes wnl wnd Gageger I eer doren Bariden A oulledig el v

Wurde korrigiert, 10,

¥ 2oy Matiurgised 73 ooe 13z dn WA £ 400 tine Finthihe vae .50 v o Naaweary angegeben, Juders sadm (eed 3 Besmace g o i The
stebt e Wit 20 Fervrgmscasaione Firde WA J und 3 ter it ar ein Desehen bes geaher Firtathe sulingig. s hlesiger Sich mird dovon
waigegdegen, dass by der Maloavgixtabiaoe fir 2es WA 6 par 07 | Desctoms dnaupehen it s unterstekifil Jecn de qenalie Xeynebgont m
Bagebeel 2038% 51 70 grdfm, ienecelom ot Hiyteae vee 1050 Fherdacpt robwerhg 5t Algemets waris hahergen Beswanrgipd Jaes bl el
I-geschausges Schaaing Sne Finttohe 53 5 m @ich, Des ht 2uch s crend [he feadgmsetinen 1050 e erscheives digrgee i boek. [y it de
Frsthibesfessstrara waf 9 re s sedunenn to diesery Zusaavmerhang nd coonlifls 1y Mvtertagen, wirum i Oer WA S, 5o and Sbde Tnattoten
Jerdtzhch fesM=ATIt wesden und e e segies andm WA 2,9 und 6 fagegey eicha Ie v Begrindung ard biote aichts eraabet

Die Firsthdiben von 10 m bel einer 1-geschossigen Bebauung erscheinen, wie bereits in der

Stellungnahme vom 16.09.2015 erwihnt, 2u hoch. Diesbeziglich ist die Hahenfestsetzung 2u priifen

e Manrguertasionm 90 ntiprechnd & borrigeres

Planzeichnung

Dvs bhise Linie hut ot dor Daratebyng &y Paugreros in Baufeld WA T zicrt hasgiaert

Vurde korrigiert, i.0.

Vore Eater Dlwves ks sadte ey beme 24 favitsndgbovintim fUr g cnrebie Crundiicte Jesen. The brctbelum) ol 2w der Maverg Wes. 0 e
22 banenee Stralexwyvizes orpedactt. laber nt n der Py G o8 mch dev ek 3 dkt Symhaie Hir e Ubcrfabangertot ooy itvee
B wra Asifan it} afzscebom

Ist entsprechend beriicksichtigt, i. O

[6e Thcher raacten, den Gefvweg ured e S100¢ Daler Dacan ved  wedl” fargemnait Fusch werr these Ficber ax bl e Geltergbereich: des
Erbanerianes gettee, wlles U racarcetixk entiprrihend der Seatard ok Grinfische cebermueifnt wertes. Seltr des 1iche geanht wn, w
vl die Farbgetong der Siede Kaber [omm ertfalen

Keine Anderung laut Planer vorgesehen, dus meiner Sicht ist cine Farbgebung der Strafle Kluber Damm
nicht natwendig.

At Ao Orandarick Xader Darves U0 It ere grwefyithe Natzng K le- Dewetetwtors| argesedet Der binftige Bebuenypipon schie b diese it der
Natzung i M2 dor Aavnctiury) vis Wskeee stra a3y Nibe rmie dete Bestandprsisung tu Koonpiianoren dbres

Prifung durch Gutachten geplant

1y 1t o peifer, ob o Bpugeant oe Speldat: angewiewn wesdes ann Acfgrund dey GO0 ey Baugeteeies ol €3 Jara, ear Spicipter b3
Wie b ader vorsanaken,

Laut Planer und Begrindung ist kein Spielplatz geplant. Argumente sind nachwollziehbar.

[ie ke, sthe fir Leiaagurenls in WA 2 vargesaten neides sob, it wal de Traswe fot Prsnrmebesa 1L 10 egen. Soert wind dos Bateld WA 2
tht Jenchvaitien. Aach handeit moakh hief s elom tifexticaes Bessih, wo die BrevUckiehs garg vee e mangurech ien eiatach harchabier 61

Ist entsprechend beriicksichtigt, i. .

Die Azbindun g des Wohagetrel an G argreraanden riefdtten bow, KDregdeter it i Behmssrgapten nedt evDaken Agumiles g algerwiaen
Imehesgitrktion erscheint sy jedoch Serwal. Ot ud Wegsvetinturgan hir Fullgiager und Radabeer v Betwusrgzplar sdnsehiven I R
Karn dhe Foumrwehmufatvs gleichre g auch sl A leAge Weptvenindaeg n dic sngreadends Dengarteraniag: Lerat wexden.

Laut Planer und Begriindunyg ist keine Anbindung gewiinscht. Argumente sind nachwollzichbar.

Asgreseend 2vn Friectofsgobnde i e Tisraticte fesijeietin de gerrh def Feststnng cem jewedgen Rssnnonict augardnet wird, e
Bersichrang A1 Ml Aungeictamafindren i1 dagrges Wideriprathbch vt Darvickng, 42 digermen fenglerdreadaatewn s grwates Grund richt
odoiger. ey mdwie dian G¥ermich lisin wedes oder de Fesnchaang AT vinge entiaien.

Ist entsprechend bericksichtigt. i. 0.

In dlesers Dusanrachong ol wuwmeten, cam feat Part1 363 des sl tem argy 1 Freghorageldnge M vee vangochon
wrd, die 1 veebegenden Detumangighin reev Gargeatel it wnd. Deraaxh soll deet soordi ks eid § v hseler Masanyliedee Jrgriect wendon wescher A
Corpensatianrrs ke asgerechoet wird. [ dieser i Pagebron cer Extwichiang des Sezmaargagiaces 3 geegt andes ol 51 oo waenlals

4 tor Dot & #+5 3oty 51 Ghestepigich ansepesien

Laut Planer ist keine Darstellung im B-Plan vorgesehen, es sofl aber ein stadtebauliche Vertrag die
safinahmen regeln, was aus meines Sicht i 0. wire.

D.l.e aulere Gestalt eines Gebaudes wird nicht allein durch die Festsetzung der First-
hoéhe be_stimmt, sondern steht in weiterer Abhéngigkeit wie der Traufhéhe, der
D_achnelgung und der Geschossigkeit. Da die Errichtung von Eigenheimen mit einer
Firsthéhe von bis zu 10,00 m nicht untblich ist, wird an der Festsetzung beibehalten.
Da von Gebauden mit geneigten Dachern keine dominierende Auzenwirkung aus-
ge_ht, die zwangslaufig zur Beeintrachtigung Orts- und Landschaftsbild fuhren, wird
keine Notwendigkeit zur Herabsetzung der max. Firsthéhe gesehen. ,
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Aass stadtaidafiegs imctur Sicht Wl eie oo | 7 Griimtefes nur Ovteg oang des Kifle Davens nu berfoksicd e Dien wand abe urevict| pragnies,
vty Wicouw) Infoige seterschindicher Erdnedarger 241 den WTestf iches Raern su ronimionen

Laut Plan ist cine begrunte Einfriedung mit ciner Hihe von 1,20 bis 2,00 m vorgeschen, ist (. 0.

Planzeichenerkldrung

I cer Porge i rany) e ben folgede ErSrargen fir o fer Marcesarang vesamseie Syroa e

A—A—A Dantelong de Liwgrgehorents

D e

Ist entsprechend bericksichtigt, . 0.

|- Planungsrechtliche Festsetzungen

Daghr 2§ Wive basfber Azimper
e Bereicbrang mencbgisbeddbite® uter gom Mkt Tiauthise 5t beie algereing Erisaeuny
Tolgesser Sit wibe seratbnabenns: D Traefen be sieem Dmarchoend dirm ndchiiess 1,00 s daer der mas e Tranfhibe fegen.

Geplante Anderung geht i. 0.

Buoha 2 abersasane Greonih iishs’

ebetian bagen und mmaprechend dheser Feitsetlang sowat 2T, sem fese de 00l 3¢ Aaugmrpe exche Ovex ot wss
Walkdectud ety SO A pctral et Sedock white die Beastitviarg . B deren Fhcke * entfaben, da dese novatricve Acgabe 3 M 000w
enaven

Laten salim ehe Sraliergreraes oo Parntrafe € and der | 1 der § bonrtvng Syalesgreraen” cmial v bertckakre gt
werden, 43 €5 500 Wer laat Bcbaanrguaian sect um Miertiche Vokebrsichen handett. les 311 sberfidh fir een Parkt 32 Warages ust Carpertsd
Laut Planer soll die Festsetzung so bleiben. Aus stadtbildpfiegerischer Sicht soliten dic Planstrale C
und die Feuerwehrzufahrt ebenfalls berlicksichtigt werden, such vor dem Hintergrund der
Glzichbehandlung. Zudem ist die Forderung dann eindeutig, da ssmtliche Straflengrenzen
beriicksichtigt wiirden.

Die (hortveitargurtghchbot Mr Capans I weAl wirzuachen, ds Ml nient die Motaeadihrs graben misd Auch Bt dies wan
stidtaddztugerincher Sicht pichs genolit Zudere bt on akgemes Aoy, die Flacar vee dare Carpoct s Stebplatflizhe =4 matren, o ir Siekpen
Fareichen daen k4 ot mighon (v

Ist entsprechend berlicksichtigt, i. 0.

LT 4 Sachit sed Heds wer aalerbaks der Rawgrerze erthang dér Strabe Chter Danvn austusciieter, (Ves wird 3ix rotwend y
tractiet, da 4o UYesthohe Raum ertlang den Kalior vems daroh dverse Neterariagm bee S agl acsdes wirde

Mit der Festsetzung der begriinten Einfriedung voa 1,20 m bis 2,00 m wird richtigerweise die
miiglichen Beeintricht:gung minimiert. Da die Hahenfestsetzung bei den Einfriedungen doch varlieren
werden, solite aus stadtbildpfiegerischer Sicht die Forderung des Ausschluss von Nebenanlagen
festgesetzt werden,

Ortliche Bauvorschriften

Bkt 15

Der Sakz 141 wie bt 23 hurmg ieres: S Veraencung voe osbewch und glSvperaen Meta Madhel nt 0

Ist entsprechend berGeksichtigt, i, 0.

Patht s Sbrugngot

Berlquch €ef mas nbbiges Hefndung oor Grad 0aiide entung dur Saralie DyDer TUn 1 wes gerischier ShE eine P § der

Festielaung herwcnthan der nddis jer Hive mobeend o

Dus jrwedge Ba0 a0 503eh groust ar dm cffent] cten Defvnes. Brdricdargen wesden i unisrsc edbe hes Hibn sht 3uth Nacroabien eochrer
Tawrct wind des abertd whee Kaur v riey Wirlusg becitrictiqt Saker solite & e begrunie Einfredung ber vorgesehes wesdes (ieve such
Armeriung 2er Ratasahvargl

Ist entsprechend beriicksichtigt, 1. O,

Der Hinweis wird entsprechend beriicksichtigt. und die Plar)straBe C und die
Feuerwehrzufahrt (jetzt Wirtschaftsweg) in die Regelung mit aufgenommen.
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e der Beoeiedsun yralometig” ki mek S S0ade Dulier Dawm it svones befies

Entfilit, da Festsetzung hierzu erfolgt.

it freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Tett, s

Feichtinger
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HANSESTADT

wismar

Der Blrgermeister
Bavart
Atteitung Manung

Sascitatt W ¢ Fostfeh 1295 © 13962 Wuve

BAB Unser 2exchen
Besbefteriin Frau Matnel
Her Mdller ol 208
Telefon 034! 251 6035
Per E-Malil Facx 03841 251 L0
EMan omatnedpwisrar de
Datam 17052018

Ihre Machreat

Bebauungsplan Nr. 33/15 .Wohngebiet KluBer Damm®
Ihre E-Mails vom 10.062016

Sehr geehrter Herr Nlier,

nach Durchsicht des Oberarbeiteten Bebauungsplanes (Stand 10.05.2016) durch die Abt. Pia-
nung ergeben sich noch folgende Anderungs-/Erginzungspunkte:

Die ErschlieBung filr die Bewirtschaftung der A2/M2-Fidichen soll nach Wegfall des
Wirtschaftsweges dber den Geh- und Radweg KluBer Damm geprift werden. (Pflegezu-
fahrt flr die Ausgleichsfliche) Gof, ist die bestehende dffentliche Anpflanzflache ent-
lang des Weges zu 6ffnen [textl. Festsetzung)

Die PlanstraBe C ist als Wirtschaftsweg fir den Wirtschafishof des Friedhofes auszuwel-
sen. (Wirtschaftsweg zugunsten des Frieghofes”] Im StraBenquerschnitt ist die Bezeich-
nung ,6ffentliche Verkehrsfidiche® zu streichen,

Es ist eine (berfahrt filr die Bewlrtschaftung der A1-Fidche aufzunehmen. (Uberfanrts-
symbol]

Im StraBenquereschaitt C st die angegebene 580 m-Breite durch die nutzbare Ver-
kehrsfliche (0,40+5,0040,40)2u untersetzen,

In der Gelindeschnittdarsteliung ist anstelie der Baugrenze eine Baulinie auszlweisen.
Da die zwingende Hohe festgesetzt e, sollte auch ein Haus in entsprechender Hihe dar-
gestellt werden

Wenn die Anzah! bffentlicher Stellplitze festgesetzt werden soll, muss in der Begrin-
dung ein Berechnungsnachweis gefilnrt werden bezogen auf die maximal méglichen
Wohneinheiten. {96 WE je 1,5 Besucher je 10% Stellplitze entspricht 15 Stelipiinze] Im
Text, Pkt. 7 ist deutlicher auszusagen, dass es sich um 15 Bffentliche Stesipiatze handeit,
darunter @ als Parkfidche und 7 im Vierkehrsraum der Planstralie B.

Die Festsetzung zur Gestaltung des Straflenraumes mittets Biumen sollte untes Pke, 10
aufgenommen werden,

Im Text Pkt 5, 1, Absatz saliten auch die unter Pet. 6 genannten Sicht- und Wind-
schutzwinde ais Einfricdungen ausgeschlossen sein,

Im Text Pkt. 5, 3, Absatz soliten sich die durchgehend ohne Offnungen (Tiren, Teee) vor-
zunehmenden Einfriedungen auf sémtliche riickwartige Grundstickseinfriedungen, die

Die Anregungen und Hinweise wurden wie folgt berticksichtigt:

Die Pflegezufahrt kann Uber den Parkplatz der Gartenanlage Am Karpfenteich und die
Trasse der ehemaligen Baustral3e hin zur M2-Flache erfolgen.

Die Planstral3e C wird als Wirtschaftsweg zu Gunsten des Friedhofs festgesetzt. Die
Uberfahrt fir die Bewirtschaftung der Al Flache ist gewahrleistet.

Die Bemaf3ung des Stralenquerschnittes wurde entsprechend untersetzt.

Die Anregung wurde in der Planzeichnung entsprechend umgesetzt.

Der Stellplatz-Berechnungsnachweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

Die Gestaltung des Strallenraumes mittels BAumen wurde unter Pkt. 10.4 festgesetzt.
Die Verwendung von Sicht- und Windschutzelementen wurde auch unter den
Festsetzungen zu Einfriedungen (Pkt. 5) ausgeschlossen.

Die durchgéngige Einfriedung (ohne Offnungen wie Turen und Tore) wurde fiir samt-

liche rickwartige Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Griin- und
Pflanzflachen festgesetzt.
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an affentlichen oder privaten Ausgleichs- und Pllanzfischen (M1.1, M2, A1, 2um Pfianz-
streifen niirdlich des Geh- und Radweges KluBer Damm) llegen, beziehen.

it liche Festyetzingen o MLY sod uhter 1, Neturschotereciticbie Festsebingen™ Die Festsetzungen zu den MafRnahmeflachen M1.1 und M1.2 wurden entsprechend

tdarzustelien. Die Festsetzungen zu M1.2 verbleiben unter  Gringestalterische Festset- ZUQGOrdnet-
zungen”- allerdings ohne Artentiste und Festsetzung von Uberhdltern®, um die Anwoh-

W R e Setach en, Die Anregung wurde entsprechend beriicksichtigt.

« |m Text Pkt, 103 Ist die ,.... Sukzessionsfiliche \Wiese" 2u entwickein und dauerhaft 2u

halten und von JungwuchsVerbuschung freizuhaliten.” L .. .
“ D R Das Gestaltungsbeispiel wurde berarbeitet.
- Das Gestaltungsbeispiel ,Biotop-Renaturierung® ist leserlich darzustelien.

Die Bezeichnung der MaBnzhmen der Eingriffskampensation auf dem Plan, im Text und Der Hinweis wurde bertcksichtigt.
im Umweltbericht missen identisch und unkompliziert nachvoliziehbar sein.

5 Wt::b\':' :wy';%mdih'ai die :ﬂ_u":m;:'m“f';d“'m den M;"i'&mg\g;;m Unter Pkt. 9 im Textteil B wird festgesetzt, dass die Munitionsfreiheit fir den gesamten
mc scheinigt werden kann, ist in der Flanzeichnung eine entsprechen ung . . .
aufunehmen. Entsgrechend Text PKE. 9 ist erst vor Baubeginn die Munitionsreibelt ge- Geltl_mgsberelches d.es B-Planes_vpr Beginn der ErschlieBungsmafinahmen durph den
geben, 50 ist in die Planzeichnung eine Ausweisung der Berelche vorzunehmen und in Munitionsbergungsdienst bescheinigt werden muss. Der gesamte Geltungsbereich wurd

der Begriindung eine entsprechende Erluterung aufzunehmen, als Munitions- und Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet.

Da keine Uberarbeitung der Begriindung vorgelegt wurds, hier noch einmal die Anmerkungen fiir
die Begrindung [Stand 14.04,2016)

Bitte gelinderte Festsetzungen auch in der Begriindung eridutem, insbesondere Die Begriindung wurde entsprechend den gegebenen Hinweisen 0 [
© Erhaltung des Betrichshofes des Friedhafes /Sicherung ciner ausreichend dimen- 9 9 P 9€g tberarbeitet.

sionierter  Zufahrt  {ungefdhre  Angaben 2u miglichen  Transpor-
tenFahrzewgordBen und deren Haufigkeit, Bauilassen der Stralen)

© Gestaltung des Nachbarschaftsbereiches zwischen Wohnen und Friedhof durch
beidseitige Anpflanzungen als Pietitsabstand.

Es wliten Erliuterung 2ur erforderlichen VerSnderung der derzeitigen Situation von 2u-
fahrt] Betriebshof des Friedhofes aufgenommen werden. Anderungen, die vertraglich
zwischen dem Friedhof und dem Vorhabentrager zu sichem sind und Voraussetzung far
die Realsierung der Pianung darstellen. (Stellungnabme des Friedhofes vom 14.12.2015)

- Der Punkt 5 (Munition | Kampfmittelbelastung) stellt nicht dar, dass hier ein tatsdchi-
ches Erfordernis der Bodenprifung besteht Fir die Entwurfsunteriagen muss dieses
Thema standortbezogen ausfilhrlicher erliutert werden

Des Weiteren sind Aussagen zu voraussichtlichen Geruchsimmissionen zu trefien, [ver-
bale Darstellung, so dass erkennbar ist, dass sich mit dem Thema auseinander gesetzt
wurde)

Nach Einarbeitung der vorgetragenen Belange sing die Entwurfsunterlagen volistindsg zur ab-
schlieBenden Prifung einzureichen

Des Weiteren bendtigen wir fir die 60. FNP-Anderung den Umweltbericht mit Aussagen zum
Landschaftsbild.

Mit freundlichem GruBl
Im Aufua}
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Bebauungsplanentwurf Nr. 33/15
«Wohngebiet KluBer Damm*
Verwaltungsinterne Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dicsem Schreiben informieren wir Sie darliber, dass der oben angefilthrte Bebauungsplanentwurf
mit der Entwurfshegriindung zur verwaltungsinternen Beteiligung im Intranet unter

\\filesrv 1\ 0aten\bereichelAlle\Bauamt\B-Pline|B-Plan-Nr.33-15\Verwaltungsinterns Betesligung
cinsehbar ist. Diesen Unterlagen kisnnen Sie die Ziele und Zwecke der Planung entnehmen

Wir bitten um Phre Zuarbeit 2um Planentwurf bis zum 17.09.2015.

Mit freundlichen Grifien

@4(14 ol

hnel

Lurick von ..
an Basamt, Abt. Plasung

Beb ! f Nr. 3315 W bict KluBer Damm®

hier: vauhunmlnl!mv Bﬂﬂllgung

Von Seiten urseres Amtes bestehen keine mmpenﬂlchtn Bedenken und Anregurgen {
dmw.wo) wat LED-Teduale .

n;m\c urv '.’\ n.-n.‘

Xf 5 werden folgende Anregangen gegeben: bl

a@w

lj;um;m. -0 g alg

Der Hinweis wird beachtet und ist Bestandteil der Begriindung.




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
liber den Bebauungsplan Nr.

/ /

/

33 /15 "Wohngebiet KluBer Damm”

Teil B — Textl. Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

. / ) 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB colpnce Gg"f’,'-f?{tgg,'15%”2'“é"e“ﬁ”d Jantales nd Mkdle Hesienplanzungenty 1.1 und .22 veryenden: (BGBI | S. 2414) einschlieGlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
/ / 1.1 Baugebiet gem&RB § 1 Abs. 3 BauNVO raucher, Juailal oo LS, ex verpllangl, Wurzelware Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL.| S. 132) einschlieBlich aller
= a nzel c n u n g / ¥ WA - allgemeines Wohngebiet gemals § 4 BauNVvVO uSehlsne (Pranussspinese) 20 % . rechtsgiiltigen Anderungen, der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
/ / ) ) “Ei-iZvelanificlider Weikdom (Sraldegusrec.] 10 % Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) einschiieflich aller
/ / 1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen gemaf §9 (1) Nr. 6 BauGB ) _ : ﬁtragchhase}lq(Corylusl avel]lgnoa) 10 % rechtsgultigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der
/ / Prinzip - Gelindeschnitt StraBenquerschnitt Planstrale A M 1:100 In den WA-Gebieten 2 — 6 ist die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude auf zwei undsrose:(Rosa caninay 10 % Bekanntmachung vom 26. April 2006 (GS Meckl.-Vorp. GI Nr. 2130-9) einschlieBlich aller rechtsgliltigen
L] ; P inhei 5 = Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 % A
/ / L —— Wohneinheiten beschrénkt. ~ el (Viburnu P )10 % Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom ..................
= / u ) 2 weg = Baugiunastu ) Blfu::-fHartflegeI (Cornus sanguineum)10 % . folgende Satzung Gber die den Bebauungsplan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung
/ Offentliche Verkehrsfléche 10.10 1.3 Ausschluss von Ausnahmen gemaB § 1 (6) BauNVO ~Rafsnhilchon. (EUBRy MU curengeNs ) 10 % ,Wohngebiet Klufer Damm* umfassend die Flurstiicke 2441, sowie Teilfléchen aus den Flurstiicken 2442/183,
/ o Nicht zuléssig sind in allen WA-Gebieten * Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 % 2442/184, 2442/29, 2440, 2443/4, 2443/5 und 2472/2, Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch die
£ — do % - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2) Heistor. Qualitst 150/200, 2 R Kleingartenanlage ,KluRer Damm®, im Osten durch die StraRe ,KluRer Damm® im Siden durch die
g 2P 230 | 2.50 | 2.50 | 230 O - Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3) SISOr, wudlita <X Vorpianzl, W Urseiware Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich* und im Westen durch den Friedhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
g Gehweg Fahrstreifen Fahrstreifen Gehweg - Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4) » Feldahorn (Acer campestre) 15 % _ , , , , , A), dem Text (Teil B) und der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:
3 | | - Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5) Die Heister sind innerhalb der Pflanzfldche so zu verteilen, dass die Abstande von Heister zu Heister nicht weniger als 8
3 | | m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich
5 ' ' 2. MaR zur baulichen Nutzuna 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Ubrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen mglich Verfahrensvermerke:
= | | ag9(1)
/ | | 24  Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Stdhalfte jeder Pflanzung zu verwenden. ) ) o
/ Privat ' ' Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt die mittlere Hohenlage des dem Grundstiick gu{(gestellt a::fgrur[ljd di\s /f-\uf?ltellungsbehslchlussgs der B;u;g:;s;g:\;t dedr Hat:\?lest"af?t V\Iflsr:nar yoms...:6.03.2015 ’ rfD:e ortsibliche
/ |Achse begriinter I I zugeordneten StraBenabschnittes (PlanstraRe A bzw. Planstrake B) Unter Einhaltung des Anteils von 10 % konnen ersatzweise flr die Hundsrose andere Strauchrosenarten Verwendung ekannimachung des Aufslellungsbeschlusses tst am ..25.04.2013.... durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.
/ Grundstlicksinirisdung finden. Schwarzer Holunder, Strauchhasel und Blut-Hartriegel kénnen abschnittsweise durch Flieder (Syringa vulgaris in
// 2 Die Gebdudehéhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei Attikaausbildung die Hohe der versch. Sorten) und Gewdhnlichen sowie Immergrinen Liguster (Ligustrum vulgare und L. ovalifolium} ersetzt werden.
1 1 3 WA 7 obersten Wandbegrenzungskante. . ) , . . ) Wismar, den Der Biirgermeister
// R il k - Als Uberhalter ist der Feldahorn (Acer campestre) zu verwenden; abschnittsweise kdnnen jedoch auch vereinzelt
/ N I 25 o5 | I Die Traufhdhe ist die Hohe der duReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. vorhandene Laubbaume als Uberhalter in die Hecke integriert werden. Die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
/ | 2.50 “7 | : Die Traufen bei einem Zwerchgiebel diirfen Uber der maximal zuléssigen Traufhdhe liegen, wobei der First bzw. die gemali § 4 Abe; 1 BauGl mit Schrabn vom ....20.04.2015... zur Bbgabe siner Stellungnahmesauch; in Hinhlick @uFden
/ ' Banket ankett oberste Dachbegrenzungskante des Zwerchgiebels mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen 12.4  Gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB werden die Ausgleichsmalnahmen aulierhalb des Geltungsbereichs des Srirderichen Hmfangiind EstalienanpsgraedurLnnatpimiagagaiond stwamdan:
/ 6.5 20 a.32 };a 350-390, 3.0 3.0 muss Bebauungsplanes den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.
/ / # KluBer Damm A A m ' ’||/ Geh- + # .
// / ol Raeng . ) Die Firsthéhe wird als H6he der oberen Dachbegrenzungskante, also Wismar, den Der Biirgermeister
/ / StraBenquerschnitt PlanstraBe B mit Stellplatz M 1:100 « bei Sattelddchern die duRere Schnittgerade der beiden Dachflachen, . ~
// / e bei versetzten Satteldichern die oberste Dachbegrenzungskante, 13.  Vorsorglicher Artenschutz bD_ie C_)ffer;]tll_icg:fe*i]t istzgeorr;ézrsofg Absh 1 %a(;JGIB)_friihtz?iligddurK/l; dieD _Eiffe“r;lt_liche guastl)e%l;ngodgz Vor:ntwu;fgso (\)/orrjl 5232(&\201 5.
N bei Walmdach Is die héchstael hnitt ded Dachsch kel IS einschlielslich ...23.09. .. wahren er vienstsiunden lo., Die., IVll. von ©.90- ‘ rund von A s R r,
// // L Offentliche Verkehrsfliche 7.00 | :jeflerllertam sehem als die hechsigeledene Schiifigerade derDachsenenke 13.1  Raumliche und zeitliche VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung) Do. von 8.30.- 12.00 Uhr und von 13.00 - 17.3'0. Uhr sowie Freitag von 8.30 - 12.30 Uhr im Bauamt, Abt. Planung der
Gartenanlage 7 ; Mischverkehrsfliche Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ist der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Strafte 1, beteiligt worden.
"A K f '¢h" / Die maximale Gebaudehdhe kann durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine, Fahrstuhlschichte, Abriss von Gebdude aulerhalb der Brutzeiten der relevanten Arten vom 15.03.bis 15.07. jeden Jahres durchzufiuhren
m Rarp entell / | Luftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Héhe von 1,50 m tberschritten werden. oder die Gebaude werden zuvor auf das Vorhandensein von Nestern der betreffenden Arten (Gebaude-/Fassadenbriiter)
/ / I kontrolliert und dokumentiert. Wismar, den Der Biirgermeister
/ / | 2.2  Anzahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO - - ' —
/ | Bei den Gebauden im Wohngebiet WA 1 und WA 7 mit 3 Voligeschossen ist das dritte Geschoss nur als Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.
/ / ' Staffelgeschoss auszubilden.
/ / Ostfriedhof Staffelgeschosse sind nur mit einer maximalen Gréf3e von 2/3 und mindestens 1/2 der Grundflache des darunter il a -
// // . DATD stirie o liegenden Vollgeschosses und mit einem Mindestabstand zur Au[Senkar:lte der Gebféudeauﬁenwand dieses 0 rtl I c h e B a u vo rs c h rl fte n Viismar, den Der Biirgermeister
; { 2 Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m zuldssig (ausgenommen davon ist der Bereich des Treppenhauses).
\\ w U \ Die Biirgerschaft hatam ................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33/15 mit Begriindung gebilligt und zur dffentlichen
\ \2 . § ( ) § - Auslegung bestimmt.
\\ \\\% 3. Uberbaubare Grundstiicksfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB gem ' 9 4 Ba u G B | V m. 86 LBau O M V
H 3.1 GemaiR § 23 (2) BauNvO §1 GELTUNGSBEREICH , . ,
\ ist in den Bereichen WA 1 und WA 7 ein Zuriicktreten von Gebiuden und Geb3udeteile von der Baulinie in Per Geltungsb?reich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15 Wismar, den Der Biirgermeister
\\ \\ geringftigigem Ausmaf bis 2,00 m Tiefe zuléssig. KlubarDamm’: Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
aR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ..................... Abgabe einer Stell h fgefordert den.
\ \ 3.2 GemaiR § 23 (3) BauNVO § 2 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gema § S au mit o>chreiben vom zur gabe elner stellungnanme auigeiordert wordaen
\\ dirfen in den Bereichen WA 1 bis WA 7 die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile .
\ geringfiigig, d.h. bis 1/3 der jeweiligen Geb&udebreite um das MaB von 1,50 m, iberschritten werden. . Hauptdécher
\\%;. 1.4 Fir die Dacheindeckungen geneigter Déacher der Hauptgebaude sind nur nichtgldnzende rote, rotbraune, braune oder Wismar, den Der Biirgermeister
\5 . . 3.3 GemaR § 23 (5) BauNVO anthrazitfarbene Tonziegel oder Betondachpfannen zuléssig. . - .
% StrafenquerschittWirsohaftsweg K300 sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen 1.2 Fur Flachdécher sind nur schwarze oder graue Dachabdichtungen zulassig. D B e Ll o TeX Tl oo, i D0
: \?%' \\ | FHgHnstensies Fhacheles ! im Bereich zwischen den Stralengrenzen (Planstrafien A, B und Wirtschaftsweg) und den straRenseitigen 1.3 Elpneg.zuldssig Ist die .AUSb”dung Hon beg_rﬂnten Péchem. ; s 3 undvon1300 - 17.30 Uhr sowie Freitag vgn 836 - i2.30 ljhr im éauamt Abt. Planun'g d;r Hénsestaat Wismar .Kopenh.agener
\\g-‘ \ l 580 | Baugrenzen bzw. deren Flucht ausgeschlossen. Die strallenseitige Baugrenze darf nur durch Anlagen zur 1.4 Uptergeordnete Dachflédchen C,ler HauptgebaL{de kénnen auch in anderen Mat_ena“en E_l_usgeb"det werden. StraRe 1 nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Alljslegung ist mit den Hinweisen, dass nicht fristgerecht
= \ ' z Einhausung bzw. Einfriedung der Standorte fir die Millbehalter Uberschritten werden. 1.5 Die Verwendung von unbeschichteten und glanzenden Metalldachelementen ist unzuléssig. abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............ durch
\?: \ 4% 1.6 Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur Dachflachengestaltung zu Vertffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
\\\{; \ Friedhof 3.4 GemdR § 23 (5) BauNvO verwenden. Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... uber die offentliche Auslegung
% ! . ist auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den strallenseitigen Baugrenzen bzw. deren Flucht und . informiert worden.
\5 230 Betriebshof Gartenanlage den Straengrenzen (Planstrale A, B und Wirtschaftsweg) die Errichtung von Garagen und tiberdachten Stellplatzen 2. AuBenwénde
; R (Carports) nicht zul&ssig. 21 Fassadenflachen, die eine Lange von 30 m Uberschreiten, sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile zu
"KluBRer Damm™ gliedern. , ) )
22 Zulassige Materialien sind: Wismar. den Der Biirgermeister
4. Vertikale Gliederung von Baugebieten § 1 (7) BauNVO und § 9 (3) BauGB - Sichtmauerwerk . ) Der katastermaRige Bestand wird am ...26.07.2016. .. als richtig dargestellt bescheinigt.
Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende - verputzte bzw. geschlammte Oberflachen
Handwerksbetriebe sind nur in den Erdgeschossen der Gebdude zul3ssig. - Vorgehangte Fassadensysteme und Vorsatzschalen aus nicht glanzenden Fassadenplatten
- Vorsatzschalen und Fassadenverkleidungen aus Holz mit einer Flache von bis zu 50% der jeweiligen gez. Volkel
o Fassadenflache Wismar, den 26.07.2016 Kataster- und Vermessungsamt
T i fur Wintergarten sind auch Leichtkonstrukti Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuléssi
o 2.1 INeI;Tnanl; ?n. dgEtl 'Nfr’n.t4 BaUGBd A1|4 1 Bf?uyV&IS'O\SIIEh Ifs 5 BaUNVS 23 ;Ii(l:f:t Z:Jrlléesr&ga Sier?d.sm A LRSS Al Rsdhie R iR ielaaesl Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
S - m Flangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fur die Kieintierhaltung ausgescnlossen. : ) hochglénzegnde Béustoffe (2.B. Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, Fliesen 0.4.) und sonstigen Trager offentliche Belange am ...................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. T 5.2  Inden WA 2 bis WA 6 — Gebieten ist je Grundstiick maximal eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4,00 m an - Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortauschen.
- die 6ffentliche Stralenverkehrsflache zuléssig. 2.4 Bei Errichtung von Doppelh&dusern sind jeweils einheitliche Materialien und Farben zur AulRenwandflachengestaltung
\\q\ ) zu verwenden. Wismar, den Der Biirgermeister
6. Offentliche Stellplitze 3. Nebenanlagen De_r Bebauungsplan(_es Nr. 33/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text ('_I'eil B) sowie der Satzung iiber d?e
Im Verkehrsraum der PlanstraBe B werden insgesamt 15 offentliche Stellplitze ausgewiesen. 8 Stellplatze sind in der 3.1 Nebenanlagen in Form von Gebé&uden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen. g';"c.'.‘es Ba”"°:§‘;h"f.:e§ W”{]‘I’e :':“ Ema ‘\’l°" der Burgersendft dsz"‘?semdt Wismer dis Sqizung beschiossan. Die
Wendeanlage der Planstralke B und 7 Stellplétze langs im Straenraum der Planstrake B anzuordnen. Die Lage 3.2 Gas- oder Olbehélter auRerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung grundungiwarde: mit BESCNIUSSAGrH DUTGEISCIAIEVOIM o oersoensssnmensses gebilligt.
Mo dieser Stellplatze ist in Abhéngigkeit von den Grundstiickszufahrten zu wahlen. unterzubringen.
~ 3.3 Stellplatze fur Millbehalter sind nur auf dem eigenen Grundstlck zuldssig und mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Wismar, den Der Biirgermeister
7. Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen §9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB 34 Grundsttickszufahrten und Stellplatze auf den Grundstiicken sind nur als kleinformatige Pflasterbelége, Schotterrasen, -
Die erforderlichen Stellplatze fir Wohnungen, Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und Rasengitter oder als sandgeschlammte Schotterdecke herzustellen. Die Uber?instimmung des vorliegenden Satzungsexemplars mit dem Satzungsbeschluss vom ...... ensi e wird bestétigt.ﬂDie
sonstige Einrichtungen sind auf den privaten Grundstiicksflichen zu realisieren. Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 33/15, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Satzung Uber
4. Garagen / Carports die ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebdude gilt:
8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions- - Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Déacher der Garagen/Carports in Material und
schutzgesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB Farbgebung des Hauptdaches auszufiihren. WWismar, den BorBlirgermeister
8.1 Passive LarmschutzmaRnahmen - Die AuBenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Haupthauses zu errichten, fiir Carports sind dariiber
8.1.1 Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) mussen bei Errichtung, Erweiterung, hinaus Konstruktionen aus Holz und als Tragkonstruktion auch Metall zulassig. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 33/15 sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen von ]edermanrf eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er.halten |st.smd am .............. durch Verdffentlichung
vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne von § 47 LBauO MV) die Anforderungen an das resultierende 5. Einfriedungen im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von
Schalldamm-MaR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Einfriedungen sind straBenseitig (PlanstraBe A-B und Wirtschaftsweg) nur bis zu einer Hohe von 0,70 m und Vertahranes and: Formvorsalylitan: und von Mangeln dar ahwaoung-sowio:nuf die: Rechisioipen ¢ 215 Baubcpund aul.die
Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfiillt werder. seitlich/riickseitig bis 2,00 m zuldssig. Maschendraht- und Stabgitterzdune sind nur in Verbindung mit Hecken bis zur 522|gkent und das Erli(r)lsl‘((;r:f{] Ve‘::'et'z:ts‘;had'gungsa"Sp“"’hen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safzung ist mit Ablauf
‘ P N \ Hoéhe der Einfriedung zuldssig. Die Verwendung von Sicht- und Windschutzwanden als Grundstlckseinfriedungist 77 7o g ’
NUTZUNGSSCHABLONE N . —— o2 I ) . P : - - Nach auRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufihren, dass sie entsprechend den nicht zuléssig.
v : : 5 A oy R P ' a—n %g’w S Z ] i : Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Malke aufweisen: Die Grundstlicksgrenzen der Wohngrundstlicke entlang des &ffentlichen Geh- und Radweges am KluRer Damm sind in
Art der baulichen | Zahl der 5237 - : = _ G - o . p };ﬁ.g-.[;i‘a - e J_ﬂu' — @ B v s ik ; MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR einer Héhe von 1,20 m bis 2,00 m durchgéngig begriint einzufrieden und dauerhaft zu erhalten. Die als Begriinung Wismar, den Der Biirgermeister
Nutzung Vollgeschosse R D aAe i l"h%}gﬁnmn !Eiq_ﬁiﬂ S D?I{Im4p1e($9e ereich nac Aufenlarmpegel der AuRenbauteile vorzusehende Pflanzung ist auf den privaten Grundstiicken mit einem Mindestabstand von 0,50 m zur
: ! I 102 - KlnRar ] = A La [dB(A)] erf R'wyres [dB(A)] Grundstlicksgrenze anzulegen.
Grundflachenzahl | untere Bezugshohe S — e Wohnriumes Biirordume Die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohngrundstlicke im WA 4 entlang des festgesetzten Biotopes sind in einer
Hoéhe von 1,70 m bis 2,00 m durchgéngig (ohne Offnungen, Tiren und Tore) einzufrieden.
; GH Gebaudehshe I 56 - 60 30 30 Die rickwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der éffentlichen Griin- und Pflanzflachen M1.1, M2 und entlang der zur
Bauweise TH Traufhéhe ] 61-65 35 30 Erhaltung festgesetzten Bepflanzung westlich des Geh- und Radweges am KluRer Damm sind durchgéngig (ohne
FH Firsthdhe Offnungen wie Tiiren und Tore) einzufrieden.
DN Dachneigung 8.2  In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&umen innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen des . . .
Dachform Larmpegelbereiches 11 (LPB I1) und I (LPB 111} sind schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, soweit nur Fenster an 6. Sicht- und Windschutzwénde ] ) _ o )
der Ostfassade des Schlafraumes, d.h. mit Ausrichtung zum KluRer Damm, vorgesehen sind. Sicht- und Windschutzwénde, die der Gartengestaltung oder als Windschutz fir Terrassen dienen, sind in einer Lange
von max. 4,00 m und einer Héhe von max. 2,00 m Uber Gelande zulassig.
WA 1. WA 7 @ " WA 2 bis 5 | WA 6 8.3  Nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im WA 7 innerhalb des Flurstiickes 2441, Flur 1, Gemarkung Wismar die Errichtung Die Verwendung von Sicht- und Windschutzwanden als Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig.
’ IS I baulicher Anlagen entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung erst zuldssig, wenn der Betrieb der dort . . .
ansassigen KFZ-Selbsthilfewerkstatt aufgegeben wird. . Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten ) ) _ o
GRZ 0,4 GRZ 04 GRZ 0,4 74 Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.
7.2 Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,5 m? zulédssig.
o _ @ o THmax 4,50 m 0 EH 9.50 9.0  Munition / Kampfmittelbelastung We:.rbelanlagen und Hinweisschilder an Fassaden sind nur im Bereich der Erdgeschosszone der Hauptgebaude
bei N/ FHmax 9,50 m max ©,0U m Vor Beginn samtlicher ErschlieRungsmafnahmen muss die Munitionsfreiheit im gesamten Geltungsbereich des zulassig. ) o o ) ) .
8D, auch versetzt / WD DN 22° bis 48° SD (auch versetzt), WD Bebauungsplanes durch den Munitionsbergungsdienst bescheinigt werden. Zusétzlich kénnen freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder im Bereich der Grundstiickszufahrt mind.
@ DN bis 25° @ SD (auch versetzt) 1 m hinter der Straenbegrenzungslinie angeordnet werden.
FH max 10,50 m WD ’ bei | Vollgeschoss 7.3 Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren Anbringen an Fassaden ist unzuléssig.
~ DN 35 °- 48° 10. Altlasten / Abfall / Bodenschutz
bei lll \ — r—— . . .
FD bei Il Vollgeschossen 1. Schédliche Bodeneinwirkungen, welch_e eine Verschmutlzung, unnotige V?rmlscht.]ng oder Vergnderungen des 8. Ordnungswidrigkeit
GH max 10,50 m DN bis 25° Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstolit, handelt rechtswidrig im Sinne des §
kann ohne reprdsentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.
2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. - = -
3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zusténdigkeit des Munitionsbergungsdienstes. I extl I c h e H I nwe Ise
4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen und nach
PI h kl MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet =
i - werden. s : ; “Ubersichtspl
anzeicnenerKiaru ng : ; : : S . : 1.0 Landschaftspflegerische Ausgleichsma8nahmen auBlerhalb des Plangebietes ersicntsplan
5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der = et : > - S R
Ea gittiis Planzeichenverorinung 1890 (Plnaya0) vamm 18. Dezember 1920 (RGR. | 8..58) ordnungsgeméen und schadlasen Ensorgung. (e G, G Taier Asilefet. e ErsstviaRnatan I 6 ‘Samelrc Kisentisgen Bt Gang ]
6. Im Zuge der Untersuchung zur Kampfmittelbelastung und bei der Durchfilhrung von ErschlieBungsarbeiten hat = g 1olg g . g ik
; 7 : SSig : : Flurstiick Nr. 48/6, der Flur 1, Gemarkung Krusenhagen, vorgesehen:
eine bodenkundliche Baubegleitung zu erfolgen. Die Sicherung der MalRnahme erfolgt durch stadtebaulichen U di Ack ichem E ivarinland mit M K 27 500 m? A
Vertrag. . mwandlung c er zu arterlrelc em 'xt.epswgrun and mit Magerrasenaspekt, ‘ rr: X Q
Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen Planzeichen  Erlduterung Rechtsgrundlagen » MNelpfianzungsinsrenenreichan. dreiielnigen Esldhecks, . 3.500.m* EAQ: .
11.  Griingestalterische Festsetzung Daraus ergibt sich eine Vollk(_)mpensatlon des zu erwartenden Eingriffs. Fir das Pflanz- und Pflegeregime gelten die
Art der baulichen Nutzun §9(1)Nr. 1 BauGB 11.1  Nicht iiberbaubare Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Festlegungen des Umweltberichtes.
_ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvo Fliichen fiir Ver- und Entsorgung §9(1)Nr. 12,14 Sonstige Planzeichen 11.2 M 1.2 - Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke
. und (6} BauGB Zur optischen Abgrenzung des Plangebietes zum Friedhofsgelénde und als Teil des 10,0 m breiten ,Pietéatstreifens”
MaR der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB _ === Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1)Nr. 21 zur Wahrung der Friedhofsruhe ist auf den Baugrundstticken eine artenreiche dreireihige Siedlungshecke anzulegen.
. O Trafostation = =b——  hier: zu Gunsten der Versorgungsunternehmen ng (6) BauGB Lange ca. 290,0 m
GRZ Grundflachenzahl § 16 (2) Nr. 1 BauNvO Breite 5,00 m
L, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 16 (2) Nr. 3 BauNvO _ ; i
Y i Umgrenzung der Flachen fiir besondere §9 (1)Nr. 24 1.3 M2 - Sukzessionsfliche o N . _
] Hauptversorqungs- und Hauptab- §9(1)Nr. 13und v v v Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz und (6) BauGB Die Grinfliche an der Studgrenze des Plangebietes ist als Sukzessionsflache ,Wiese” zu entwickeln und dauerhaft
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend § 16 (2) Nr. 3 BauNVvO wasserleitungen (6) BauGB TH1T vor schadlichen Umwelteinrichtungen zu erhalten und von Jungwuchs / Verbuschung freizuhalten.
) ) XK O——OX%— rEiler:r‘fezn;)lrlgj\}_sliliwlsnlée|tungen - umverlegen m;ss‘ggéz des Bundeslmmissionsschutz- 114 Anplanzing ven Baumien ini.sHendicHer StraBskraum
TH Traufhhe als Hochstmaly § 16 (2) Nr. 4 BauNvO o i gier: Larmpegelbereichgrenzen gem DIN 4109 Tabl. 8 Zur Gestaltung des StraBenraumes sind den 7 Stellpldtzen in Langsaufstellung mindestens 5 Baume zuzuordnen
FH Firsthohe als Hochstmalk § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO ——— h(?et:-ewg]:(%?lijgthiltungen und im &ffentlichen StraBenraum anzupflanzen und zu erhalten.
GH Gebaudehshe als HochstmaR § 16 (2) Nr. 4 BauNvO gn;)grenzur]}g _derh Fllfichen,ddie von der §9(1)Nr. 10
= 5 5 ; ebauung freizunalten sin
DN Dachneigung - Griinflichen [ (sffentiich) §9(1)Nr. 15 e g und (6) BauGB . NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
SD / WD Satteldach, auch versetzt, / Walmdach Verkehrsgriin gi _' g:gﬂggllgg;: ;3?;\52?::&':‘3” 12.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen
FD Flachdach und MaRnahmen zum Ausgleich
@ MafRnahme M2 - Sukzessionsflache i dey Bl o o §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
(Sh. Festsetzung 103) X X X mglrenZl.Jng er riachen, deren boden er- ‘ | ‘ | )
X w  heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen §%(Eg NBr 3GB : | | | B picie e 12.1  Ruckbau und Entsiegelung
v X X X belastet sind und (6) Bau | ‘ ‘ & Bestand Die im Plangebiet vorhandenen Lagerflachen und Befestigungen sind zuriickzubauen. Die vorhandene Zufahrt
. hier: Munitions- und Kampfmittelverdachtsfléche / : S 50 2 | ‘ sidlich der ehemaligen Bergbrauerei ist zu entsiegeln.
Bauweise, Baugrenzen §9(1)Nr. 2 BauGB J g g
5 ) 29 (1) BauNvO Planungen, Nutzungsregelungen und 12.2 A1 - Sanierung des Kleingewassers
offene Bauweise §22(1) Bau MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege A Brenzedss iumiichen:Galturias: Das vorhandene Kleingewasser ist gemal den Festlegungen des Umweltberichtes zu vergréfiern und zu
A ; i o und zur Entwicklung von Natur und " 9 renaturieren. Dazu ist eine Entschlammung und Vertiefung auf bis zu 1,80 m ohne Verletzung der abdichtenden
nur Einzelhauser zulassig §22(2) BauNvO §9 (1) Nr. 20, 25 und bereiches des Bebauungsplanes §9(7)BauGB Tonschicht durchzufiihren. Uberwiegend ist das Biotop jedoch als Flachgew&sser zu gestalten, d.h. mit einer
. . . Landschaft (6) BauGB liberwiegenden Wassertiefe von 0,3 bis 0,7 m und Uferbéschungen mit flachen Neigungen. Abbildung 20: Llage und Anordnung der geplanten KompensationsmaBnahmen Krusenhagen. Rot =
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §22 (2) BauNvO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von o Umwandlung von Acker zv artenreicher Staudenflur, Gelb = Anlage einer dreireihigen Feldhecke, Grun =
aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen D 16 (5) BauNvO ackerbauliche Nutzung. Erlauvterung im Text. |
B : g p g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung kerbauliche N g. Erl gimT
I Baugrenze § 23 (1) BauNvVO hier: hier: Ma® der Nutzung innerhalb eines Baugebietes A . o ’r
MaRnahme 1.1 - oo _ _ ) ) _ o / fonsnasie
— e — Baulinie § 23 (1) BauNVO Anlage einer artenreichen 3-reihigen Hecke Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der 5 é&lteren Alleebdume im Verhéltnis 1:3 ] =
mit Uberhalten auf dem Friedhofsgelande A auszugleichen, die vier Jungbdume im Norden im Verhéltnis 1:1 auszugleichen. Es ergibt sich insofern der additive
SN Darstellung ohne Normcharakter ] ] L - A Kompensationsbedarf von 19 heimischen Laubb&umen. NSG Teichgebiet
(sh. Festsetzung 11.3) INg ] . ) X iy
’ ) o3 Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der Beantragung bei der zustéandigen Unteren W ras canie b R S 7
. - ] MaRnahme 1.2 - Flurstiicksgrenze Naturschutzbehdrde. Der Ersatz fir die zu rodenden Alleebdume erfolgt durch Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia S i / I ! B.— t
Verkehrsflachen , 6ffentlich §9 (1) Nr. 11 Anlage siner T - 3-reihigen Hecke 2442 cordata) auf dem Gelande des stadtischen Friedhofes. Die Pflanzstandorte sind in Abstimmung mit der Hansestadt s ¥\ | angebie
. g i : .. z.B. 183 Nummer des Flurstiickes Wismar festzulegen. ; o Wismar-Y(u ' o
- StralRenverkehrsflache glg UF%irtgaeltt;ﬁnguf 61%1 privaten Baugrundstlcken Far das Pflanz- und Pflegeregime gelten die Festlegungen des Umweltberichtes. T\ H S
WigSChaétsweg Z#QfU"Steg de; Friedho;ﬁs in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze Die Sicherung der landschaftspflegerischen Ausgleichsmanahmen wird durch stidtebaulichen Vertrag geregelt. . - T 8- v ’ \ ; { o R i T
und zur Bewirtschaftung des Biotopes Um 5 P . ; - — 3 % s
grenzung von Flachen mit Bindungen fiir 186 Geléndehdherpurikt: Hohenbezua HiN 76
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von > PRIy g 2.0 Bodendenkmale . N i . i
Baumen, Strduchern und sonstigen Be- T Bésch Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
OseAUng 11 DSchG M-V das Bauordnungs- und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu

pflanzungen NS ; , ; - ;
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uber den

BEBAUNGSPLAN NR: 33/15

Stral3enanbindung - PLANSTRARE B - an den Klul3er Damm

#Z
Al

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-

§9(1)Nr. 16 und objekten im Sinne des Naturschutzrechtes

(6) BauGB

Verkehrsilachen mit besonderer vorhandene baul. Anlagen

Zweckbestimmung Gestaltungsbeispiel

Biotop-Renaturierung

N

Biotop vorhandene baul. Anlagen - kiinftig entfallend

N

Verkehrsberuhigter Bereich 3.0 Trinkwasserschutzzone

ier: i - +——— MaBlinie mit Malzahl in Meter, z.B. 5,00 m . . - - Das Plangebiet befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebieten der weiteren Trinkwasserschutzzone IIIB der " i "
Fuf3- und Radweg g:rz'i(gﬂﬁgI?jlggs;(rreair%n:&gses;rs FT.LANGRUN[.)LAGE 12.3 M1.1 Anlageeciner artenreichen-dreircihigenHecke: mi: Uberhalt.ern Wasserfa?ssung Friedrichshof. Bei allen Plgnungen sind die gich daraus ergebenen Nutzungsbeschrankungen zu WOhngeblet KI user Damm
(sh Festsgetzung 11 92) A a  Schnittlinie StraBenquerschnitt fiir Planbereich Zur besseren Harmonisierung zwischen der Randbepflanzung des Friedhofes und der als Gestaltungsmafinahme M bertcksichtigen '
offentliche Parkfléche (8 Stellplatze) - - ' ‘ Vermessung: Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek 152 festﬁesetzteré I;eckr?ngnlag;z der.Bﬁu%rur_ldﬁ:l'Jck(iSInt? dlr?"\lloghapdenen Fltt:;ten aEdoret s netsgelcnse Bei der Planung und Errichtung der StraRen sind die Richtlinien fir bautechnische MaRnahmen an Stralen in
O gesetzlich geschiitzter Festpunkt (Mauerbolzen) gemessen im Marz und November 2015 s s 5 LBl SRRl E e Rl e Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten. umfassend die Flurstiicke 2441 und Teilflichen aus 2442/183, 24421184, 2442129, 2440, 2443/4, 2443/5 und
Ein- und Ausfahrt Roden von Baumen Lagebezugsystem: Gau[?,-KrUger, 3°-Meridianstreifen, Ié?gi?: G 3200’8 m 2472/2, Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch die Kleingartenanlage " Kluer Damm”, im Osten

durch die StralRe "KluRer Damm", im Siiden durch die Kleingartenanlage " Am Karpfenteich" und im Westen
durch den Friedhof

4.0 Gesetzlich geschiitzte Festpunkte
Im Planbereich befinden sich gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V 8. 713) gesetzlich geschiitzt. Die Hinweise zum Verhalten im Bereich der Festpunkte
sind zu beachten.

Krassowski-Ellipsoid, S42/83
ca. HN76 (GPS)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Héhenbezug: Die beiden festgesetzten Heckenpflanzungen (M1.1 + M 1.2) ergeben zusammen einen 10 m breiten ,Pietatstreifen”

zur Wahrung der Friedhofsruhe.
fiir Randbereiche auBerhalb des Plangebietes:

E rf
Unterlagen des KGIS, sonstige Pléne ntwu
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ZIELSTELLUNG

In der Hansestadt Wismar besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnbauland, da in den
letzten Jahren keine nennenswerten Angebote an Wohnbaulandausweisungen
hinzugekommen sind. Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Hansestadt
Wismar von 2013 wird aufgrund der hohen Arbeitsplatzdichte von einer Nachfrage an 400-
500 Einfamilienhaus-Grundstiicken ausgegangen. So ermittelte der Zensus fur Wismar
mehr Arbeitskrafteeinpendler als -auspendler. Zusatzlich vermehrte sich die Nachfrage
nach einem Alterswohnsitz von Birgern aus allen Teilen Deutschlands. AuRerdem hat
Wismar als Mittelzentrum die Aufgabe und Verpflichtung auch gegeniber dem Umland
Wohnbauflachen vorzuhalten.

Aus den oben genannten Griinden hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, fiir den Bereich KluRer Damm einen Bebauungsplan fir den
Wohnungsbau aufzustellen um somit seine Funktion als Mittelzentrum in der Region
Westmecklenburg und damit auch der herausragenden Bedeutung als Wohnstandort
gerecht zu werden.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem KluRer Damm und dem Friedhofsgelénde. Die Planungsabsichten der Hansestadt fir
dieses Gebiet haben sich geandert. Eine ehemalige Erweiterung des Friedhofes ist nicht
mehr vorgesehen und fur gewerbliche Bauflachen in diesem Bereich besteht fur die
Hansestadt kein Bedarf.

Der KluRBer Damm ist ein Standort von mehreren, die sich z.Z. in der B-Plan-Aufstellung
befinden. Er zeichnet sich im Vergleich zu anderen Standorten besonders wegen seiner
naturraumlichen Lage und der dabei relativen Nahe zur Altstadt bzw. zu vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen (Nahversorger, Kindereinrichtungen, stadtischer Nahverkehr,
Fernradweg) aus.

Erste Bestrebungen fir die Entwicklung dieser Flache und zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes gab es bereits 1995. Da dieses Verfahren zu keinem Abschluss
gebracht werden konnte, wurde fir die Neuplanung der Beschluss aus dem Jahre 1995
aufgehoben.

Mit der vorliegenden Planung mochte die Hansestadt Wismar die stadtebauliche
Entwicklung mit einem neuen und erweiterten Konzept auf den Weg bringen. Unter
Einbeziehung einer sudlich anschlielenden Erweiterungsflaiche soll nunmehr auf einer
Gesamtflache von ca. 5,8 ha ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Geplant sind
grolRzligige Wohngrundstiicke zu erschlieBen und fur den individuellen Wohnungsbau
anzubieten.

Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden und deren Unterbringung

Das Ziel der Hansestadt Wismar ist es, die Unterbringung von Asylbegehrenden und
Fluchtlingen in integrierten Standorten zu fordern. Die Errichtung von Fluchtlingsheimen
und Gemeinschaftsunterkiinften schlief3t eine soziale Betreuung und die Teilhabe am
sozialen und gesellschaftlichen Leben ein. Flichtlingsunterkiinfte sollen daher an
integrierten Standorten im Stadtgebiet durch Nutzung vorhandener leerstehender
Gebaude geschaffen werden.

Die Unterbringung von Asylsuchenden und Flichtlingen im geplanten Wohngebiet am
KluRBer Damm ist aus den oben genannten Griinden nicht geeignet.

Das Planungskonzept des B-Planes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm® sieht die
Entwicklung eines Wohngebietes fur den individuellen Wohnungsbau zur Schaffung von
Wohneigentum vor. Der Standort kann nicht als integrierter Standort innerhalb des
Siedlungsbereiches angesehen werden, da eine vormals im AuRenbereich liegende
Flache in Stadtrandlage entwickelt wird. Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang des
Wohngebietes zu den Flachen im Innenbereich besteht nicht.

Fluchtlingsunterkinfte sind in der Regel Gemeinschaftsunterkiinfte. Im Plangebiet
existieren keine Gebaude, deren Nutzung als Gemeinschaftsunterkiinfte in Betracht
gezogen werden kdénnen.

Seite 3




HANSESTADT WISMAR

Entwurf

2.1

2.2

22.1

22.2

3.1

Bebauungsplan Nr. 33 / 15 ,Wohngebiet KluRer Damm*
Stand 23.08.2016

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes / Plangebietsgréfile
Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,8 ha.

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Wismar
Flur 1
Flurstiicke 2441, sowie Teilflachen aus 2442/183, 2442/184, 2442/29,

2440, 2443/4, 2443/5 und 2472/2

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Siedlungsgebiet / umgebende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem KluBer Damm und dem Friedhofsgelande.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch die Kleingartenanlage ,KluRer Damm®*

e im Osten durch die Landesstral3e L 102 ,Klulker Damm®*

e im Suden durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich®

e im Westen durch den Friedhof

Die Umgebungsbebauung entlang des KluBer Damms ist vorwiegend durch
mehrgeschossigen Wohnungsbau gepragt.

Das Plangebiet selbst ist bis auf das einbezogene bebaute Grundstiick der ehemaligen
Bergbrauerei unbebaut. Das Gelande steigt von Nord nach Sid in Richtung Gartenanlage
»,Am Karpfenteich” von ca. 14,00 m HN 76 auf tGber 20,00 m an.

Frihere Nutzung des Plangebietes
Grol3e Bereiche des Plangebietes sind naturbelassene Brachflachen.

Eine bauliche Nutzung befindet sich ausschlieBlich auf dem Grundstick der ehemaligen
Bergbrauerei und in den Randbereichen darliber hinaus. Neben dem Geb&dude der
ehemaligen Bergbrauerei befinden sich hier Gebaude und bauliche Anlagen einer KFZ-
Werkstatt sowie ein separates Einfamilienhaus. Eine stédtebauliche Ordnung und Nutzung
des Grundstiickes ist nicht zu erkennen.

Neben der vorhandenen Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofes besitzt das Grundstiick
der ehemaligen Bergbrauerei eine separate Zufahrt vom KluZer Damm aus.

Der Bestandsschutz des vorhandenen KFZ-Gewerbebetriebes wird durch die Uberplanung
und Einbeziehung des Geladndes in den B-Plan nicht berihrt. Flr eine perspektivische
Entwicklung werden mit dem Bebauungsplan Rahmenbedingungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung vorgegeben. Die raumliche Ordnung des Grundstlickes
bertcksichtigt eine durchgangige Wegefuhrung des Geh- und Radweges von Klul3 nach
Wismar sowie die verkehrliche NeuerschlielBung des Grundstiickes.

RECHTSGRUNDLAGEN / VERHALTNIS ZU BESTEHENDEN PLANUNGEN
Rechtsgrundlagen

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

e das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie
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e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieRlich aller rechtskréaftigen Anderungen,

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieZlich aller
rechtskréftigen Anderungen

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
- KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S
777), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen

e Gesetz fur Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
einschlieRlich aller rechtskréftigen Anderungen

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66) einschlief3lich aller
rechtskraftigen Anderungen

Kartengrundlage

Plan- und Kartengrundlage ist die durch das Vermessungsbiro Lothar Bauer - Kerstin
Siwek durchgefihrte Vermessung vom Méarz und November 2015 sowie die Angaben des
Katasteramtes bezlglich der Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

Lagebezugsystem: Gaul3-Krager, 3°-Meridianstreifen, Krassowski-Ellipsoid, S42/83
Hbhenbezug: ca. HN76 (GPS)

Fur die Darstellung von angrenzenden Randbereichen auf3erhalb des Plangebietes
wurden Unterlagen des KGIS und sonstige Pléane zu Grunde gelegt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist im Bereich Klu3er Damm
eine zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst neben dieser
Wohnbauflache auch die ausgewiesene gewerbliche Bauflache im Bereich der
Bergbrauerei sowie die sich sudlich anschlielBenden Griunflachen.

Da die derzeitige Ausweisung der gewerblichen Baufliche sowie der Grunflache auf der
Erweiterungsflache des Plangebietes nicht mehr den Entwicklungszielen der Hansestadt
Wismar in diesem Bereich entspricht wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur Aufstellung des B-Planes Nr. 33/15 geandert und der Geltungsbereich des B-Planes
als Wohnbauflache dargestellt (60. Anderung des FNP).

Damit werden die Planungen der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmung gebracht.

PLANERISCHES GRUNDKONZEPT
Bebauungskonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes als Wohngebiet
vorbereitet. Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Die geplanten Wohngebaude sollen auf grof3ziigig geschnittenen
Grundstiicken in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Fir die
Uberbaubaren Grundstiucksflachen der einzelnen Baubereiche werden Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.
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Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und
zur Bauweise sowie die ortliche Bauvorschriften geben Rahmenbedingungen vor, die
gewabhrleisten, dass sich die zukinftigen baulichen Anlagen den bestehenden 6rtlichen
Verhaltnissen anpassen, der einzelne Bauherr aber dennoch geniigend Spielraum hat, um
seine individuellen Gestaltungsabsichten realisieren zu kénnen.

Flachenbilanz

Nr. Flachenbezeichnung m?2 %

1. Wohnbauflachen 41.430,5 m2 71,68

2. Verkehrsflachen gesamt 6.548,5 m? 11,33
Planstraen A-B + Wirtschaftsweg 5.541,3 m2
Geh- und Radweg 1.007,2 m2

3. Grunflachen gesamt 9.797,6 m? 16,96
Biotop 1.216,5 m2
Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt 2.307,7 m2
Verkehrsgriin 679,7 m2
Sukzessionsflache 5.593,7 m2

4, Ver- und Entsorgungsanlagen 18,4 m2 0,03
(Trafo)

Gesamtflache des Plangebietes 57.795,0 m2 100,00

Kapazitaten
Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung in den

Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist mit der Errichtung von ca. 96 Wohneinheiten im
Maximum zu rechnen.

Innerhalb der WA-Gebiete werden keine gebaudebezogenen Baugrenzen/Baulinien
festgesetzt. Aufgrund einer Abschatzung und im Verhaltnis mdglicher Bebauung zur
Grundstucksflache ist die maximale Wohnungsanzahl jedoch hinreichend genau
einzuschatzen.

Verkehrskonzept

Die auRere Erschliefung des Plangebiets ist durch die verkehrliche Anbindung an die
Landesstralle L 102 ,KluBer Damm®“ gewdhrleistet. Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet
erfolgt stdlich der ehemaligen Bergbrauerei. In diesem Bereich befindet sich auch derzeit
die Zufahrt zum Betriebshof des Wismarer Friedhofes.

Zur inneren ErschlieBung und Zufahrt der einzelnen Baugrundstlicke ist eine komplette
NeuerschlieBung des Wohngebietes geplant.

Die HauptzufahrtsstraBe in das B-Plan-Gebiet wird als ErschlielBungsstralle in
Asphaltbauweise mit beidseitigen Nebenanlagen, die durch Hochborde von der Fahrbahn
getrennt sind, ausgefiihrt. Nach ca. 60 m verteilt ein verkehrsberuhigter Kreuzungsbereich
die ankommenden Verkehre.

Die von der Kreuzung ausgehenden Planstralen zur ErschlieBung der privaten
Grundstucksflachen werden als verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen mit Parkstédnden
und Baumen wohngebietsgerecht ausgebildet.

Die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofs bleibt als Wirtschaftsweg mit ge&nderter
Linienflhrung gewéabhrleistet.

Zur Weiterfihrung des Geh- und Radweges aus Richtung Kluf? in Richtung Stadtzentrum
wird parallel zum KluBer Damm innerhalb des Plangebietes eine entsprechende
Verkehrsflache als Geh- und Radweg festgesetzt.
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Freiraumkonzept

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei bestehenden Kleingartenanlagen, die der
Erholungsfunktion dienen.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine gehdlzbestandene Griinflache,
die den landschaftsgerechten Ubergang zur Kleingartenanlage gestaltet. Die im
Geltungsbereich liegende Teilflache ist als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung — Sukzessionsflache ,Wiese“ — zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
sowie von Jungwuchs / Verbuschung freizuhalten.

Die Zuwegung fur Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen kann Uber die angrenzenden
offentlichen Grunflachen aufRerhalb des Plangebietes erfolgen.

Aus Sicherheitsgriinden ist eine direkte Wegeflihrung Uber diese Griinflache in die nahe
gelegene Kleingartenanlage nicht geplant, da eine Starkstromfreileitung mit
entsprechenden Schutzbereichen das Gelande zwischen dem Plangebiet und der
Kleingartenanlage quert.

Da beide Kleingartenanlagen Uber den vorhandenen Geh- und Radweg und dessen
geplanten Verlangerung innerhalb des Plangebietes erschlossen werden, besteht hierfr
auch keine dringende Notwendigkeit.

Die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der Hochspannungsleitung sowie die
direkte Néhe zum Friedhofsgelénde schliefen die Einrichtung eines Spielplatzes im
Plangebiet aus.

Die geplanten groRen Grundsticke im Wohngebiet bieten die Mdglichkeit des Spielens
besonders fir Kleinkinder bis zu 6 Jahren.

Fur den aus dem Wohngebiet bestehenden Spielplatzbedarf élterer Kinder ist beabsichtigt
auf Grundlage der stadtischen Spielplatzkonzeption den Ausbau des nachstgelegen
Spielplatzes am Wiesenweg zu férdern. Vereinbarungen hierzu werden Bestandteil eines
stadtebaulichen Vertrages.

Die Kinder kénnen sicherer Uber die neuen Stralen und Wege des Wohngebietes mit
fuRlaufiger Anbindung an den KluBRer Damm und Uber den Wiesenweg zum Spielplatz
gelangen.

Friedhof — Wirtschaftshof und Eingriinung

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Gelande des Friedhofes. Zur Wahrung der
Friedhofsruhe wird im Plangebiet eine insgesamt 10 m breite Heckenpflanzung entlang der
Friedhofsgrenze festgesetzt. Der ,Pietatstreifen” setzt sich aus einer 5,00 m breiten
Heckenpflanzung auf den privaten Grundstiicken und einer ebenfalls 5,00 m breiten
Heckenpflanzung auf dem Friedhofsgeldande zusammen.

Die vorhandene Zufahrt zum Wirtschaftshof des Friedhofes fihrt Gber das Plangebiet und
wird im Rahmen der WohngebietserschlieRung in ihrer Position verandert. Geplant ist, die
Zufahrt als Wirtschaftsweg entsprechend dem abgestimmten Verkehrsaufkommen
auszubauen. Der Wirtschaftsweg wird wie die Ubrigen Planstral3en des Wohngebietes fir
eine Belastungsklasse Bk 1,0 fir Wohnstraf3en befestigt. Die Zufahrt dient gleichzeitig als
Uberfahrt fiir die Bewirtschaftung der Biotopflache Al.

Durch die geanderte Einfahrtposition sind AnderungsmaRnahmen auf dem Wirtschaftshof
notwendig, um die Funktionalitdt des Wirtschaftsbereiches zu gewahrleisten. Hierzu
gehoren im Wesentlichen bauliche MaBnahmen zur Platzbefestigung, zur Verkehrsfuhrung
und Entwéasserungsmalnahmen. Die Sicherung der MaRnahmen erfolgt durch
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Friedhof und dem Vorhabentrager.
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5. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
5.1 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorbereitet.
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Die Stadt macht von der Mdglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zulassig sind, auszuschlieen. Daher
werden folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
— Anlagen fur Verwaltungen
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen.

Um dem dringenden Wohnbedarf in der Hansestadt gerecht zu werden, wird die Planung
des Baugebietes auf die Hauptnutzung Wohnen orientiert.

Mit dem Ausschluss der oben genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
storende Einflisse auf die Wohnfunktion und —qualitat vermieden.

Die Vorbelastung des Plangebietes, hervorgerufen durch Larmemissionen wie den
StraRenverkehr KluRBer Damm, den Schienenverkehr der vorhandenen Bahnstrecke und
die Bewirtschaftung des Betriebshofes des Friedhofes spricht gegen eine Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe im kinftigen Wohngebiet.

Durch die vorhandenen zentralisierten Verwaltungsstrukturen in der Hansestadt Wismar
besteht kein Bedarf fur die Errichtung weiterer Verwaltungseinrichtungen im Plangebiet.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe befinden sich in angemessener und zumutbarer
Entfernung zum Plangebiet, so dass sie nicht innerhalb desselben zulassig sein mussen.

Vertikale Gliederung von Baugebieten

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur in
den Erdgeschossen der Gebaude zulassig.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist die Aufnahme von den zuldssigen und
genannten gewerblichen Einrichtungen denkbar und erwiinscht. Die Zulassigkeit soll sich
jedoch auf die Erdgeschosszonen beschranken, um im Obergeschoss bzw. in den
Obergeschossen ein weitgehend ungestértes Wohnen zu ermdglichen.

Festsetzung hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den WA-Gebieten 2 - 6 wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Gebaude auf 2
beschrankt. Planerisches Ziel ist hier, den offenen und grof3ziigigen Charakter einer
typischen Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten, dem Eigentimer aber auch die
Mdglichkeit einer generationsibergreifenden Nutzung seines Grundstiickes zu
ermoglichen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzungen von Trauf- und Firsthéhen
sowie von Geb&audehdhen bestimmt.

Die maximale Gebdudehdhe kann durch technische Anlagen wie z.B. Antennen,
Schornsteine, Fahrstuhlschachte, Luftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Hohe von
1,50 m uberschritten werden.
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Die maximal zulassigen Hohen werden wie folgt definiert:
Die Gebaudehdéhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei
Attikaausbildung die Hohe der obersten Wandbegrenzungskante.

Die Traufhdhe ist die Hoéhe der &uReren Schnittkante der AulRenwand mit der Dachhaut.
Die Traufen bei einem Zwerchgiebel diirfen tGiber der maximal zulassigen Traufhdhe liegen,
wobei der First bzw. die oberste Dachbegrenzungskante des Zwerchgiebels mindestens
0,50 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen muss.

Die Firsthéhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

- bei Satteldachern die &uRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,

- bei versetzten Satteldéchern die oberste Dachbegrenzungskante,

- bei Walmdachern als die héchstgelegene Schnittgerade der Dachschenkel definiert.

Unterer Bezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt bei Hohenangaben gilt die mittlere Hohenlage der dem
Grundstiick zugeordneten ErschlieBungsstrale (PlanstraRe A bzw. Planstral3e B).

Anzahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Die Zielfunktion der Festsetzung zulassiger Gebaudehthen und der Geschossigkeit von
Wohngebauden ist stadtebaulich begriindet. Bei der Gestaltung des Wohngebietes sind
unterschiedlicher Rahmenbedingungen mafRgebend, die zur Gliederung des Plangebietes
in Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen fiihren.

Insgesamt soll ein einheitliches, harmonisch gestaltetes Wohngebiet entstehen, dass
verschiedene traditionelle und moderne Wohnformen bericksichtigt.

Baufeld WAL und WA7 entlang des KluRer Damms

Die vorhandene Uberwiegend 3-geschossige Bebauung entlang des Klufer Damms wird
aufgenommen und soll durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet fortgefihrt
werden.

Geplant ist hier ein mehrgeschossiger Wohnungsbau in modernen Bauweisen zu
etablieren. Diesem Planungsziel Rechnung tragend wird die Zahl der Vollgeschosse mit
zwei zwingend festgesetzt. Ein mdgliches 3. Obergeschoss ist als zuriickgesetztes
Staffelgeschoss auszubilden. Mit dieser Festsetzung soll die Hohenwirkung der Gebaude
reduziert werden, um den Ubergang zu der umliegenden ein- bis zweigeschossigen
Bebauung harmonisch zu gestalten.

Generell gilt, dass Staffelgeschosses nur mit einer maximalen Grol3e von 2/3 der
Grundflache und mindestens 1/2 der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses
und mit einem Mindestabstand zur AuRenkante der GebaudeauRenwand dieses
Vollgeschosses von umlaufend 1,50 m auszubilden sind (ausgenommen davon ist der
Bereich des Treppenhauses).

Um den besonderen Aspekt der Aufnahme vorhandener Baufluchten entlang des Klul3er
Damms und deren Ubertragung ins Plangebiet werden ausschlieBlich im Bereich des
Baufeldes WA7 (teilweise) und WA 1 (teilweise) und beidseitig entlang der Zufahrtsstrale
Planstralle A Baulinien festgesetzt. Hier missen die Gebdude auf dieser Linie gebaut
werden. Unter Berucksichtigung ortlicher Verhéltnisse und zur Gewadhrleistung eines
gewissen Planungsspielraumes wird eine geringfligige Ausnahmeregelung im Plan
zugelassen. So durfen Gebaude und Gebaudeteile um maximal 2,00 m von der Baulinie
zurlickgesetzt errichtet werden.

Baufelder WA2 bis WA5

Auf groRRzligig geschnittenen Baufeldern kénnen hier Eigenheime in traditioneller Bauform
mit geneigten Dachern im Bungalowstil bzw. mit Steildach in eingeschossiger Bauweise
errichtet werden.
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Baufeld WA 6

Im Innenbereich des Wohngebietes, der allseitig durch die ErschlieBungsstrale
(PlanstraRe B) begrenzt wird, kénnen verschiedene Gebaudeformen bis zu zwei
Vollgeschossen errichtet werden. Die zulassige Dachneigung, nur begrenzt durch die
Firsthbhe, ermdglicht hier auch die Errichtung von kleineren Stadtvillen sowie dem
klassischen Eigenheim. Diese offenen Gestaltungsmdoglichkeiten innerhalb dieses
Bereiches sind stadtebaulich vertretbar, da das Gebiet durch die Innenbereichslage keine
Auf3enwirkung erzielt.

Die mogliche Uberschreitung der Hohenfestsetzungen durch technische Anlagen wurde
deshalb gewahlt, um einen Spielraum fur technisch notwendige Anlagen beziglich der
Hohenuberschreitung einzurdumen.

Grundflachenzahl

Im Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht nach der
Baunutzungsverordnung 8 17 der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete. Damit dirfen
maximal 40 % der Grundstiicksgréf3e von baulichen Anlagen Uberdeckt werden.

Dies bedeutet, dass die gemafls GRZ mdglichen Grundflachen als Hauptnutzung innerhalb
der Baugrenzen zu realisieren ist und dadurch die stadtebaulich gewollte offene Bauweise
gefordert wird. Wie allgemein ublich, kann aber von der zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50 v.H. fur Garagen, Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie fur Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Wohngebiet gilt die offene Bauweise. Hier kénnen Gebédude mit seitlichem Abstand als
Einzelhduser bzw. Doppelhauser errichtet werden. Die bereichsweise Gliederung der
moglichen Bauweisen erfolgte unter Berticksichtigung der angrenzenden Baustrukturen.

Nebenanlagen, Garagen, Uberdachte und offene Stellplatze

Um eine grofl3ziigige offene Gestaltung des Strallenraumen zu ermdglichen wird
festgesetzt, dass Nebenanlagen in Form von Geb&auden, Garagen und Carports aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur mit Einschrankungen zulassig sind.

Gemal § 23 (5) BauNVO ist auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
den straRenseitigen Baugrenzen bzw. deren Flucht und den StraRengrenzen (PlanstralRe
A, B und Wirtschaftsweg) die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
(Carports) nicht zulassig.

Gemal § 23 (5) BauNVO sind Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen den
StralBengrenzen (PlanstraBen A, B und Wirtschaftsweg) und den stralenseitigen
Baugrenzen bzw. deren Flucht ausgeschlossen. Die stralBenseitige Baugrenze darf nur
durch Anlagen zur Einhausung bzw. Einfriedung der Standorte fir die Mullbehalter
Uberschritten werden.

Da es sich bei dem Baugebiet um ein Allgemeines Wohngebiet mit stadtischem Charakter
handelt, werden Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung, die eher zu einer Kleinsiedlung
gehoren, ausgeschlossen.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist insgesamt sehr gut an das Verkehrsnetz der Hansestadt Wismar
angeschlossen. Es befindet sich westlich der Landesstral3e L 102 ,KluRer Damm?®, die das
Stadtzentrum mit der nahe gelegenen Ortschaft Libow und dem attraktiven Natur- und
Landschaftsraum verbindet.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt vom KluBer Damm aus uber die
PlanstraRe A, die beidseitig mit einem 2,30 m breiten Gehweg ausgebildet wird. Uber eine
verkehrsberuhigende Kreuzung teilt sich der Verkehrsstrom in die nérdlich und sidlich
gelegenen Wohngebiete. Im ndrdlichen Bereich erhélt die Planstral’e B einen Anschluss
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an den KluBer Damm. Im sudlichen Bereich endet die PlanstralBen A in einer
Wendeanlage.

Ebenfalls von der Kreuzung abgehend, wird {ber einen neu zu errichtenden
Wirtschaftsweg der Betriebshof des stadtischen Friedhofes erschlossen. Die Fahrtrichtung
des Lieferverkehrs nur Gber die Planstrale A und geradeaus tber den Wirtschaftsweg
zum Friedhofsgelande wird entsprechend ausgeschildert.

Die Anbindungen der Planstrallen A und B an den Klu3er Damm, sind zur Prifung und
Genehmigung beim StralBenbauamt Schwerin einzureichen.

Verkehrsflachenausbau

Der Ausbau der Wohnstral3en erfolgt entsprechend den Anforderungen der Richtlinie fur
die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) fir eine Belastungsklasse Bk 1,0. Dies gilt auch fir
die Ausbaubreite, die Sicherheitsabstéande, das Lichtraumprofil und die Mindestbedarfs-
flachen fir Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien.

Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschranke, StraBennamenschilder und dgl. sind
auBerhalb des Lichtraumprofils der Stralle so anzuordnen, dass durch sie keine
zusatzlichen Gefahren ausgehen.

Die StralRenplanung ist mit dem zustandigen Amt abzustimmen.

Mischverkehrsflachen — Verkehrsberuhigter Bereich

Die Planstrale B mit dem Kreuzungsbereich werden als verkehrsberuhigte Bereiche

ausgebildet, d.h. Fu3ganger dirfen die StralRe in ihrer ganzen Breite benutzen und

Kinderspiele sind tberall erlaubt.

Entsprechend der Stral3enverkehrsordnung gilt innerhalb dieses Bereiches:

e Die Fahrzeugfiihrer missen Schrittgeschwindigkeit fahren.

o Die Fahrzeugfuhrer diurfen die FuBganger weder gefahrden noch behindern; wenn
ndtig missen sie warten.

o Die FuRgénger durfen den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

e Das Parken ist auBerhalb der daflir gekennzeichneten Flachen unzulassig, ausge-
nommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be- oder Entladen.

Der verkehrsberuhigte Bereich wird entsprechend der StVO mit den Zeichen 325.1 und

325.2 gekennzeichnet.

Grundstuckszufahrten

In den WA 2 bis WA 6 — Gebieten ist je Grundstick eine Zufahrt in einer maximalen Breite
von 4,00 m an die offentliche StraRenverkehrsflache zulassig. Eine Front an privaten
stral3enbegleitenden Stellplatzen soll somit ausgeschlossen werden. Ein begrinter
Vorgartenbereich soll hierdurch gesichert werden.

In begriindeten Ausnahmefallen kann jedoch eine breitere Zufahrt beantragt werden.
Grundstiickszufahrten vom Wirtschaftsweg aus werden ausgeschlossen, da sie mit der
Zweckbestimmung des Weges nicht vereinbar sind.

Die Zufahrt der Wohngrundstiicke entlang des Kluf3er Damms ist vom KluBer Damm aus
nicht zuléssig. Daher wird das Zufahrtsverbot fir diesen Bereich einschlie3lich in den
Anbindebereichen der PlanstraRen A und B an den KluRer Damm in einer Tiefe von 30 m
bzw. 15 m planungsrechtlich festgesetzt.

Sichtdreiecke

Im Bereich der Anbindung der PlanstraBen A und B an den KluRer Damm sind aus
Griunden der Verkehrssicherheit bestimmte Bereiche von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Diese Bereiche sind im Plan gekennzeichnet (Sichtdreiecke) und befinden sich zum
groten Teil auf den offentlichen Verkehrsflachen. Nur im Anbindebereich der Planstrafie
B an den KluBer Damm befinden sich schmale Baugrundstucksflachen innerhalb der
Sichtdreiecke.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§14
Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Parkplatze unzulassig. Grundstiicks-
einfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hohe von 0,75 m Uber Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie
Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhgéhe von tber 2,00 m.
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Geh- und Radweg.

Entlang der Landesstral3e L 102 ,KluRer Damm*® verlauft ein Gberregionaler Radweg. Von
Lubow uber Klul? kommend endet der Ausbau zur Zeit sudlich des Grundstiickes der
ehemaligen Bergbrauerei.

Dieser wird mit Umsetzung des B-Planes parallel zum KluBer Damm weitergefiihrt bis er in
der Nahe der Anbindung der Planstrale B an den KluBer Damm an einen vorhandenen
Radweg anschlieBt. Ein normgerechter Ausbau des vorhandenen Weges bis zur
Uberquerungshilfe ~ KluRer Damm/ArndtstraRe  wird durch  Einbeziehung der
entsprechenden Flachen in den Geltungsbereich des B-Planes gesichert.

Ruhender Verkehr

Entsprechend der Landesbauordnung fur Mecklenburg-Vorpommern und der
Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar sind die erforderlichen Stellplatze fir
Wohnungen sowie fiir Versorgungseinrichtungen, nicht stérende Handwerksbetriebe und
sonstige Einrichtungen auf den privaten Grundstiicksflachen zu realisieren.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Hansestadt Wismar sind je Wohnung bis 1,5
Stellplatze auszuweisen. Der Anteil fir Besucherplatze entspricht hiervon 10 %. Diese
werden als 6ffentliche Stellplatze im Plan festgesetzt.

Auf Grund der Uberschlagigen Ermittlung der Wohnungsanzahl im Plangebiet von 96 WE
ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 15 6ffentlichen Stellplatzen fir Besucher.

Eine flachenhafte Ausweisung von offentlichen Parkplatzen ist nicht vorgesehen.
Ausnahme bildet hier die Ausweisung von 8 Stellplatzen im Bereich der Wendeanlage am
sudlichen Ende der Planstral3e B.

Im Verkehrsraum der PlanstraBe B (Mischverkehrsflache) sind 7 offentliche Stellplatze
auszuweisen. Die Lage der Stellplatze ist in Abhangigkeit von den Grundstiickszufahrten
zu wahlen. Zur Verkehrsberuhigung und Strallenraumgestaltung sind den Stellplatzen
mindestens 5 B&dume im offentlichen Stra3enraum zuzuordnen.

Diese strallenbegleitende Ausweisung von offentlichen Parkplatzen wird als ausreichend
erachtet.

Alle Stellplatze sind gemafR Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung — GarVO M-V) herzustellen.

Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Erlass ortlicher Bauvorschriften will die Hansestadt Wismar in dem neuen
Wohngebiet positive Gestaltungspflege betreiben.

Die Anforderungen an die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen werden hierbei nach dem
Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit und dem UbermafRverbot auf die Gestaltung der
Déacher und AuBenwande der Gebaude sowie der Nebenanlagen, Garagen und Carports,
Einfriedungen sowie von Werbeanlagen beschrankt.

Um eine einheitliche Gestaltung der Wohngebaude wird festgesetzt, dass bei der
Errichtung von Doppelhdusern jeweils einheitliche Materialien und Farben zur
Dachflachen- und AuRenwandflachengestaltung zu verwenden sind.

Hauptdacher

Mit der Festsetzung zuldssiger Dachformen und deren Neigungswinkel sowie der Art der
Ausfiihrung der Dachaufbauten werden traditionelle und moderne Formen der
Dachgestaltung beriicksichtigt. Mit dem Planungsziel entlang des KluRer Damms
mehrgeschossige Stadtvillen moderner Architektur errichten zu kdnnen, wird im Baufeld
WA 1 und 7 das Flachdach als zuldssige Dachform aufgenommen.

Auf3enwande

Mit der zuldssigen Materialwahl fur AuRenwénde koénnen neben der Verwendung
traditioneller AuRenwandbaustoffen wie Putze und Verblendmauerwerk auch moderne
Fassadenverkleidungen fiur die AuRBenwandgestaltung verwendet werden. Die
Verwendung glanzender und blendender Baustoffe sowie unnatirlicher Baustoffe ist nicht
orts- und landschaftstypisch und deshalb unzulassig.
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Nebenanlagen
Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude errichtet, soll deren auf3ere Gestaltung dem
Haupthaus angepasst werden, so dass ein gesamtheitliches Bild entsteht.

Fur die AuBenwirkung von Gebieten ist auch wichtig, dass Abfallbehalter sowie
oberirdische Gas- und Olbehalter nicht vom o6ffentlichen Raum aus sofort einsehbar sind.
Deshalb wird auf die Einfriedung derselben orientiert und eine entsprechende Festsetzung
zur Umkleidung derselben getroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéalter auf den privaten Grundstiicken
unterzubringen.

Zufahrten, Stellplatze, Zugénge

Da die Gestaltung von befestigten Flachen wesentlich fur das Erscheinungsbild ist, sind
die Grundstiickszufahrten und Stellplatze auf den Grundstiicken nur als kleinformatige
Pflasterbelage, Schotterrasen, Rasengitter oder als sandgeschlammte Schotterdecke
herzustellen.

Einfriedungen
Fir Einfriedungen werden keine umfassenden Festsetzungen flir notwendig erachtet.
Hinsichtlich der maximalen Hohen werden jedoch Einschrankungen getroffen.

Die Hohe der Einfriedung entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze wird auf 0,70 m
begrenzt, um den offenen Charakter der WohnstraBen (Planstrale A und B) zu
gewahrleisten. Hierzu gehort auch, dass die Verwendung von Sichtschutzwénden als
Grundstickseinfriedung nicht zulassig ist.

Die Verwendung von Maschendraht- und Stabgitterzdunen nur in Verbindung mit der
Pflanzung lebender Hecken soll dazu beitragen, diese Form der Einfriedung nattrlich zu
gestalten

Um die Wirkung von baulich unterschiedlichen Anlagen und Einfriedungen zum
angrenzenden Offentlichen StraBenraum zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die
Grundstucksgrenzen der Wohngrundstiicke entlang des offentlichen Geh- und Radweges
am KluBer Damm in einer Héhe von 1,20 m bis 2,00 m durchgéngig begrint einzufrieden
sind, wobei ein Mindestabstand von 50 cm zur Grundstlicksgrenze (Achse Bepflanzung)
zur Freihaltung des Gehweges einzuhalten ist.

Die riuckwartigen Grundstiicksgrenzen der Wohngrundsticke im WA 4 entlang des
festgesetzten Biotopes sind in einer Héhe von 1,70 m bis 2,00 m durchgangig (ohne
Offnungen, Tiiren und Tore) einzufrieden.

Die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen entlang der 6ffentlichen Grin- und Pflanzflachen
M1.1, M2 und entlang der zur Erhaltung festgesetzten Bepflanzung westlich des Geh- und
Radweges am KluRer Damm sind durchgéngig (ohne Offnungen wie Tiren und Tore)
einzufrieden.

Wind- und Sichtschutzelemente

Die Gestaltung und Ausfihrung von Wind- und Sichtschutzelemente werden in der
Planung nicht festgesetzt, da sie im Plan langen- und héhenmaliig begrenzt werden und
als Grundstickseinfriedung nicht zuldssig sind und somit keinen gebietsbildenden
Charakter haben.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als besonders bedeutungsvoll erachtet.
Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig. Fremdwerbung ist auszuschliel3en.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht und flimmernde Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbung an Hauswanden ist nur im Bereich der Erdgeschosszone der Hauptgebaude
zulassig. Die GroR3e der Schilder darf maximal 0,5 m2 betragen.
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Zusétzlich konnen freistehende Werbeanlagen und Hinweisschilder im Bereich der
Grundstuickszufahrt mind. 1 m hinter der StralRenbegrenzungslinie angeordnet werden.
Die Aufstellung von Warenautomaten bzw. deren Anbringen an Fassaden ist unzulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

Als Hauptachse fur sédmtliche Erschlieungsanforderungen ist die StraRe KluRer Damm zu
betrachten. Hier befinden sich samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen, die als
Anschlusspunkt fur die neu zu verlegenden Systeme innerhalb des B-Plan-Gebietes
dienen.

Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind in Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungs-
tragern im offentlichen Verkehrsraum bzw. auf sonstigen Flachen ausreichende
Leitungstrassen vorzusehen. Die Beteiligten sollen friihzeitig in die Planung einbezogen
werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir die Stadtwerke Wismar
GmbH. Im KluBer Damm befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke,
Neuanschlisse sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien bevorzugt werden.

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist erst nach Einbindung in das stadtische
Versorgungsnetz maglich. Die Einbindung des Plangebietes in die Anlagen der Stadtwerke
Wismar GmbH ist Uber die Planstralen A und B vorzubereiten und als Ringleitung
auszufuhren.

Um die geplante Leitungsfiihrung wird im Bereich der Wendeanlage (Planstrale B)
zwischen den Baufeldern WA 2 und WA 3 zu sichern, wird fir einen 3 m breiten Streifen
ein Leitungsrecht fur die Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die Weiterfihrung der
Versorgungsleitungen ist Gber die angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist grundsatzlich im
Trennsystem abzuleiten. Die Anbindepunkte fir Schmutz- und Niederschlagswasser sind
bereits in der Stralte ,Klufler Damm" vorhanden und somit auch zu nutzen.

Die Planung fiir den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist in Abstimmung mit
dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufiihren. Die
geltende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar ist zu beachten.

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung im gesamten ErschlieBungsgebiet erfolgt Uber
Freigefalleleitungen zum Anschlusspunkt des 6ffentlichen Schmutzwasserkanals

(1 Anschlusspunkt - vorverlegte Leitung DN 200) im KluR3er Damm.

Niederschlagswasserableitung

Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers im gesamten ErschlieSungsgebiet erfolgt
Uber Freigefalleleitungen zu den 2 Anschlusspunkten des 6ffentlichen Regenwasserkanals
im Kluf3er Damm.

Im Bereich der Einmindung der Planstral3e A befindet sich ein Anschlusspunkt DN 150.
Im Bereich der Einmindung der Planstral3e B befindet sich ein Anschlusspunkt DN 400.
Beide Anschlussmdglichkeiten werden zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers von
den offentlichen ErschlieRBungsflachen und von den privaten Grundstiicksflachen genutzt.
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Die abzuleitende Niederschlagsmenge Uberschreitet das Ableitungsvermodgen der
vorverlegten  Anschlusspunkte. Uber einen Staukanal wird das anfallende
Oberflachenwasser dem noérdlichen Anschlusspunkt (Bereich Einmindung Planstral3e B)
im KluRer Damm (DN 400) gedrosselt zugefihrt.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink-oder bleigedeckten
Dachflachen abflie3t, gilt als belastet. Entsprechend den festgesetzten &rtlichen
Bauvorschriften ist deshalb die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen
unzulassig. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind
grundsatzlich auszuschlieRen.

StraRenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist in LED- Technik (Klimaschutz | C02 - Einsparung)
auszufiihren.

Elektroenergieversorgung

Strom- und Gasleitungen befinden sich im KluRer Damm und kdnnen zum Anschluss
des Plangebietes genutzt werden.

Die Hansestadt Wismar wird durch die Stadtwerke Wismar GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie kann durch den
Versorgungstrager nach Herstellung der erforderlichen Leitungen sichergestellt werden.
Aussagen zu technischen Anschlussbedingungen sowie zu erforderlichen Malinahmen zur
Absicherung des Elektroenergiebedarfs konnen erst nach Vorlage konkreter
Leistungsbedarfswerte getroffen werden.

Die Hansestadt Wismar geht dariber hinaus davon aus, dass im StralRenraum
ausreichend Flachen fur Anlagen der Elektroenergieversorgung zur Verfigung stehen.
Weitere Flachen werden deshalb nicht ausgewiesen und festgesetzt.

Die vorhandenen Mittelspannungskabel im sldlichen Bereich des Plangebietes verlaufen
Uber die Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 des Wohngebietes und missen umverlegt
werden. Die Verlegung der Versorgungsleitungen erfolgt im Bereich der angrenzenden
offentlichen Grinflachen.

Die notwendig werdenden Malinahmen zur Herstellung der Baufreiheit sind rechtzeitig mit
der E.DIS AG abzustimmen und eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliel3en.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine 110-kV-Freileitung, die von der E.DIS AG
betrieben wird. Dabei handelt es sich um die 110-kV-Freileitung Schutow-Wismar (HT-
0003), insbesondere um den Freileitungsabschnitt Mast 193-195. Die Zuganglichkeit der
Maststandorte und der Trasse ist fur Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu
gewabhrleisten.

Der erforderliche Schutzbereich von 46 m (beidseits der Trassenachse 23 m) ist im Plan
gekennzeichnet. Im Schutzbereich der 110-kV-Freileitung sind die Sicherheitsabstande
entsprechend der "Hinweise zur Bebauung und Begrinung in der Nahe
vorhandener/geplanter 110-kV-Freileitungen" einzuhalten. Diese Hinweise sind als Anlage
4 der Begrindung beigefiigt.

Gasversorgung

Das Plangebiet kann nach Herstellung der erforderlichen Leitungen durch die Stadtwerke
Wismar GmbH ausreichend mit Gas versorgt werden. Die konkreten Versorgungs- und
Anschlussbedingungen sind im Rahmen der Technischen Planung abzustimmen.
Fernmeldeversorgung

Zur Fernmeldeversorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Leitungen
erforderlich. Durch entsprechende Fernmeldeversorger ist die Verlegung von
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Fernmeldeanlagen zu gewéhrleisten. Die Fernmeldeversorger sind rechtzeitig vor Beginn
der ErschlielBungsarbeiten und vor Errichtung baulicher Anlagen zu unterrichten

Loschwasserversorgung

Aufgrund 8§ 2 Abs. 1 c des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren (BrSchG) fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 14.
November 1991 (GVOBI. M-V S.522), geandert durch Gesetz vom 11. Februar 2002
(GVOBI. S. 43). hat die Hansestadt Wismar die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
Bei einer erhthten Brandlast oder Brandgefahrdung im Einzelfall ist eine besondere
Loschwasserversorgung erforderlich. Hierfur hat der Eigentimer, Besitzer oder
Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. In der Hansestadt Wismar wird der Feuerschutz
durch die stadtische Feuerwehr gewahrleistet.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” sind fiir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen,
die standig zur Verfigung stehen missen. Der Bedarf an Ldschwasser ist auf einen
Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Fir die Loschwasserbereitstellung ist am Standort auf das offentliche Hydrantennetz
zurlickzugreifen. Im Bereich des KluBer Dammes in Hohe der geplanten Zufahrten
(Planstrale A und B) befinden sich Hydranten mit einer Leistung von 48 mz2/h, die zur
Loschwasserversorgung genutzt werden kdnnen. Die geplante Wohnbebauung befindet
sich vollstandig im 300 m Umfeld der Hydranten.

Die Zuganglichkeit innerhalb des Plangebietes sowie die Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen flur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entsprechend der DIN
14090 gewabhrleistet werden. Beim Einbau von Absperranlagen ist die Schlie3ung
+~Wismar® zu verwenden.

TRINKWASSER- UND GEWASSERSCHUTZ
Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in den beantragten Wasserschutzgebieten der weiteren
Trinkwasserschutzzone 1lIB der Wasserfassung Friedrichshof, die der Wasserversorgung
der Hansestadt Wismar dient. Deshalb sind bei allen Planungen die sich daraus
ergebenen Nutzungsbeschrankungen zu bertcksichtigen.

Bei der Planung und Errichtung der StralBen sind die Richtlinien flr bautechnische
Maflnahmen an Straf3en in Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten.

Gewasserschutz

Im Plangebiet befindet sich ein Gewasserbiotop (HWI100207). Es wird innerhalb des
Geltungsbereiches gekennzeichnet und in der Planzeichnung vollflichig als geschitztes
Biotop festgesetzt. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes
durch Entschlammung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als AusgleichsmalRnahme. Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintrdchtigung, sondern eine
vollflachige Wiederherstellung des geschiitzten Biotops mit entsprechend positiver
Auswirkung.

Eventuell im Plangebiet vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen sind
in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Hierauf ist besonders
wahrend der Bauphase zu achten.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG
und 8§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der weiteren Trinkwasserschutzzone Ill B keine
Erdwarmesonden fir die Warmegewinnung zugelassen werden.

IMMISSIONSSCHUTZ
Nach BImSchG genehmigte Anlagen mit Bestandsschutz

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

Larmimmission

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die Orientierungswerte fir die
stadtebaulichen Planungen entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem. BauNVO einzuhalten und nach
Madglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionswerte ,AuRen” (Larm) dirfen nicht Gberschritten werden:
Im WA-Gebiet: tags 55 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
Der niedrigere Wert gilt fir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir LArm von vergleichbaren
offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen missen vermieden werden, wenn sie
die 0.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.

Schallschutz

Aus Sicht des Schallschutzes sind im Wesentlichen der Verkehrslarm von Stral3e und
Schiene sowie der Gewerbelarm der unter Bestandsschutz stehenden KFZ-
Selbsthilfewerkstatt und des Betriebshofes des Stadtischen Friedhofes der Hansestadt
Wismar zu bertcksichtigen.

Der Betriebshof des Stadtischen Friedhofs der Hansestadt Wismar befindet sich westlich
des Plangebietes und wird tiber das Plangebiet erschlossen.

Die Belange des Larmschutzes wurden durch das Planungsbiro fir L&rmschutz
Altenberge GmbH untersucht. Die Schalltechnische Untersuchung (Stand Méarz 2016) liegt
der Begriindung als Anlage 3 bei.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt dass sich die schadliche Umweltein-
wirkung auf den Nahbereich des KluRBer Damm beschrankt. Fur den Uberwiegenden
Planungsbereich (Baugrenzen) ist die Einhaltung der Orientierungswerte nachgewiesen.

Die AulRenwerte (Orientierungswerte) kénnen abwagend geringfligig Uberschritten werden.
In jedem Fall muss ein zumutbarer Innenpegel (z. B. durch passiven Schallschutz)
gewahrleistet sein. Insoweit ist nach der Rechtsprechung eine zumutbare Wohn- bzw.
Schlafruhe im Gebaude bei Innenpegeln von 40 dB(A) am Tag (“Flistersprache®) und 30
dB(A) in der Nacht (leichtes Blatterrauschen) noch gewabhrt.

Die geringfuigige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefiihrten bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 6
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dB(A) durfte damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz liegen ohne das
Erfordernis eines aktiven Larmschutzes hervorzurufen.

Aus den vorgenannten Untersuchungen ergeben sich folgende passive
SchallschutzmaRnahmen, die im Plan als Festsetzungen aufgenommen wurden.

Passive SchallschutzmafRnahmen

Innerhalb festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Abgrenzungen der Larmpegelbereiche - LPB) mussen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den nicht
nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen R&aumen
(Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 LBauO M-V) die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Malfd gemafl den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach
DIN 4109/11.89 — Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden.

Nach auRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-Male aufweisen:

Larmpegel- mafigeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf3
bereich AufRRenlarmpeg der AuRenbauteile
nach DIN 4109 el La[dB(A)] erf. R'w,res. [dB(A)]
Wohnrdume Buroraume
Il 56 — 60 30 30
i 61 -65 35 30

Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster
ungestorter Schlaf haufig nicht mehr maoglich.

Daher sind in den Uberwiegend zum Schlafen genutzten RAumen mit Fenstern innerhalb
der gekennzeichneten Angrenzungen des Larmpegelbereiches 1l (LPB II) und Il (LPB IIl)
schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, soweit nur Fenster an der Ostfassade des
Schlafraumes, d.h. mit Ausrichtung zum Kluf3er Damm, vorgesehen sind.

Aufstellung von stationdaren Geraten von Liuftungs- Heizungs- und Klimaanlagen

Die stationare Aufstellung von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen dienen,
unterliegt den Regelungen des LAl Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationdren Geraten (Klimagerdte, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-
Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit Stand vom 28.08.2013.

Die Aufstellung der genannten Geréte ist der Baubehorde, verbunden mit der Vorlage des
entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises Uber die
schalltechnische Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen.

Der LAl Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung,
Kopenhagener Stral3e 1 eingesehen werden.

Geruchsemissionen

Der Betriebshof des Friedhofes wird als Sammelplatz zur Lagerung und zum Zerkleinern
(Schreddern) von Geholz- und Baumschnitt sowie zur Lagerung von Laub und anderer
pflanzlicher Abfalle, insbesondere Gras- und Rasenschnitt genutzt. Die Materialien werden
nach der Zwischenlagerung zur weiteren Verarbeitung und Kompostierung entfernt. Infolge
des Betriebes entstehen keine umweltrelevanten Geruchsbelastungen. Geruchsintensive
Faulprozesse o0.4. finden nicht statt.
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Bestehender Gewerbebetrieb mit Bestandsschutz

Die KFZ-Selbsthilfewerkstatt mit folgenden Téatigkeiten befindet sich auf dem Gelande der
ehemaligen Brauerei:

e Vermietung von Werkstattplatzen und Werkzeugen

e Ersatzteilverkauf

e Handel mit Gebrauchtwagen

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der existierenden KFZ-Selbsthilfewerkstatt
auf die geplante heranriickende Wohnnutzung wurde im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung geprift. Im Ergebnis der Prufung wurde der Nachweis erbracht, dass in
Verbindung mit dem Betrieb der KFZ-Selbsthilfewerkstatt selbst bei unglnstigsten
Annahmen Larmbelastungen zu erwarten sind, die dem Wohnen vertréaglich sind.

Um ein weiteres Heranriicken der Wohnbebauung an die gewerbliche Bestandsnutzung
(KFZ-Selbsthilfewerkstatt) auszuschliel3en, wird festgesetzt, dass die Errichtung baulicher
Anlagen auf dem Gelande der ehemaligen Bergbrauerei entsprechend der festgesetzten
Art der baulichen Nutzung erst dann zulassig ist, wenn der Betrieb der KFZ-
Selbsthilfewerkstatt aufgegeben wurde.

BODENSCHUTZ UND ABFALL

Das Baugebiet war mit Ausnahme der Bergbrauerei Griinflaiche. Bodenschutzrechtliche
Besorgnis erwachst allerdings aus neuesten Hinweisen Uber alte Ablagerungen und
vorherige Nutzungen, die den angestrebten Vorsorgewerten nach BBodSchV entgegen-
stehen konnten.

Fur eine mogliche Bodenbelastung spricht, dass im Bereich der nérdlich angrenzenden
Kleingarten Abfalle vermutlich in friiheren Jahrhunderten abgelagert wurden. Die Lage und
Ausdehnung sind nicht genauer einzugrenzen.

Auf dem Geldnde der Bergbrauerei erfolgte Uber das Flurstliick 2441 hinaus eine
gewerbliche Nutzung, Richtung Friedhof war dies KFZ-Reparatur. Sudlich der
Bergbrauerei wurden mehrere Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze anderer
Bauvorhaben untergebracht. Schadstoffeintrdge z.B. durch Maschinen oder mit
Schadstoffen belastete Schiittgiter sind mdglich. Von einer geschadigten Bodenstruktur ist
auszugehen.

Um Besorgnisse hinsichtlich der Bodenbeschaffenheit auszurdumen, erfolgt eine
bodenkundliche Baubegleitung zur Feststellung schadlicher Bodenveranderungen.

Bodenschutz

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnédtige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. (8 4 BBodSchG)Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist
gemalR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden /
nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des Grundstiicks zu verwerten, sofern keine
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Grundstiicks verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen
Anlage zuzufiihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fir Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgeféhrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Boéden, ist zu beachten
(http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal _prod/Regierungsportal/de/wm/

Themen/Abfallwirtschaft/Verwertung_von_Abfaellen/index.jsp). Durch die chemischen
Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine héheren Belastungen hat,
als fur die Verwertung am Einbauort zulassig sind. Boden mit Untersuchungs-
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erfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert
ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet gelten.
Hinweis: Auffiillungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbediirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehorde.

Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Das Altlastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien
Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Entsprechend den Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw.
altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlieRen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumafBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen. (§ 2 LBodSchG MV) Konkrete Anhaltspunkte
fur schéadliche Bodenveranderungen konnen auffallige Farbungen, Gerlche oder
Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z. B. in
Aufschittungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

Munition / Kampfmittelbelastungen

GemalR 8 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber
eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Flache, die im Kampfmittelkataster des
Munitionsbergungsdienstes Schwerin mit der Nummer 235 und in der Bezeichnung
"Wismar Sid" erfasst ist. Die so erfasste Flache ist in der Kategorie 3
"Kampfmittelbelastung dokumentiert - ggf. Handlungsbedarf* eingestuft.

Die festgestellte Kampfmittelbelastung stellt in der derzeitigen Situation keine Gefahr dar.
Bei der geplanten ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kann es jedoch zu
Kampfmittelfunden (Bomben, Granaten etc.) kommen. Aus Sicherheitsgrinden wird vom
Munitionsbergungsdienst Schwerin eine vorsorgliche Sondierung und Kampfmittel-
berdumung empfohlen.

Der Munitionsbergungsdienst Schwerin hat bereits eine multitemporale Luftbildauswertung
fir einen Bauabschnitt anfertigen lassen. In der Luftbildauswertung sind zwei
Bombentrichter im Bereich des Plangebietes kartiert. Somit sind Kampfmittelfunde nicht
ausgeschlossen.

Auf Grund der Hinweise zu mdglichen Kampfmittelbelastungen wird das gesamte
Plangebiet als Munitions- und Kampfmittelverdachtsflache gekennzeichnet.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist deshalb eine Kampfmittel- und Munitionsbergung im
gesamten Geltungsbereich des B-Planes vorzunehmen. Die Bescheinigung der
Kampfmittel- und Munitionsfreiheit ist Grundvoraussetzung fir den Beginn der
Bauarbeiten.
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Dennoch ist es nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die o6rtliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Entsorgung von Abféllen der Baustelle (8§ 7, 9 und 15 KrwG)

Alle  MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch
Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabfallen nach MafRgabe des Entsorgers vorbereitet werden.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (8 8 GewAbfV)Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Abbrucharbeiten

Bei Abbrucharbeiten in Bausubstanz, besonders die vor 1990 errichtet wurde, ist mit dem
Vorkommen asbesthaltiger und kohlenteerhaltiger Baustoffe zu rechnen. Hierbei sind
besonders Dichtungen, Elektroanlagen, Dacheindeckungen (Wellasbest, teerhaltige
Dachpappe) und Zwischendecken (Planasbest) vor Beginn der MalRnahmen zu
untersuchen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B.
Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial, Isoliermaterial). Bestehen Zweifel Uber Art und
Menge von asbest- oder kohlenteerhaltigen Bauprodukten wird zur Vorbereitung des
Rickbaus empfohlen, durch einen Sachverstandigen ein Schadstoffkataster fir das
Gebaude anfertigen zu lassen. Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit
Asbest sowie die Entsorgung asbesthaltiger Abfélle dirfen nur von qualifizierten
Fachbetrieben durchgefuhrt werden. Zustandige Arbeitsschutzbehorde ist das LAGUS-
Landesamt fur Gesundheit und Soziales, Abt. Arbeitsschutz und technische Sicherheit,
Dezernat Schwerin, Friedrich-Engels-Stral3e 47, 19061 Schwerin, Tel. 0385-3991-102, -
572.

Bei industrieller oder gewerblicher Vornutzung, oder wenn Anhaltspunkte flr besondere
Schadstoffbelastungen der Gebaudesubstanz bekannt sind, muss rechtzeitig vor
Baubeginn das Schadstoffgutachten eines zuverlassigen Fachkundigen vorliegen, welches
Belange des Arbeitsschutzes und des Abfallrechtes bertcksichtigt. Es gehort grundséatzlich
zur Bauherren-Verantwortung (z.B. bei der Berdaumung und ErschlieBung) fur die
Kalkulationssicherheit, vorhandene produktionsspezifischen und die baustoffimmanenten
Schadstoffe sowie durch Diffusionsvorgange sekundar kontaminierte Baustoffe sowie die
Kontaminationen in Béden zu beschreiben. Dazu sind die betroffenen Massen und deren
Schadstoffklassifizierung (z.B. gemaf’ der LAGA) zu ermitteln und die Lage der Baustoffe
auf dem Gelande und deren Ausbaubarkeit sowie die Zuganglichkeit zu beschreiben.
Schadstoffe in der Gebaudesubstanz sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Entsorgung von Abféllen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstuckseigentiimer. Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen und der diesbeziiglichen Satzungen der Hansestadt Wismar.
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VVon der Entsorgung durch den offentlich rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossene
gewerbliche Abfalle sind einem zugelassenen Entsorgungsfachbetrieb zu tGberlassen.
Fur das Plangebiet ist die ordnungsgemafle Abfallentsorgung Uber die offentlichen
ErschlieBungsanlagen gesichert. Die Stellplatze fir Abfallbehalter sind entsprechend den
ortlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich und die
Ungezieferentwicklung nicht beginstigt wird.

DENKMALSCHUTZ
Baudenkmal

Im Plangebiet befinden sich keine, in der Denkmalliste der Hansestadt Wismar
eingetragenen, denkmalgeschiitzten Gebaude bzw. bauliche Anlagen.

Auf dem Grundstiick der ehemaligen Alten Brauerei befindet sich neben einem Wohnhaus
und diversen Nebengebauden ein kleiner alter Industriebau aus dem ausgehenden 19.
Jahrhundert. Das Gebaude steht seit vielen Jahren leer. Eine herausragende Architektur
des Gebaudes bzw. eine besondere stadtebauliche Struktur auf dem Grundstiick ist nicht
erkennbar.

Eine eventuelle Aufnahme des Gebaudes auf die Denkmalliste der Hansestadt Wismar
und damit dessen Erhalt widerspricht den Planungen der Hansestadt Wismar und wird
somit auch nicht beantragt.

Das Grundstick und das kleine eingeschossige Industriegebdude mit flachgeneigtem
Satteldach befinden sich in Privatbesitz. Durch die unmittelbare Lage am Klul3er Damm
und der damit verbundenen Larmbelastung ist eine Nutzung des Gebaudes nur
eingeschréankt moglich. Eine eventuell gewerbliche Nutzung ist auf Grund der Nahe zum
geplanten Wohngebiet aus schalltechnischer Sicht ebenfalls ausgeschlossen.

Der Erhalt des Gebaudes beeinflusst ebenfalls die Verkehrsplanung der Hansestadt
Wismar. Die Fortfihrung des uUberregionalen Rad- und Wanderweges von KluB3 ins
Stadtzentrum ist aus Platzgrinden vor dem Geb&aude nicht moglich. Eine Unterbrechung
des Radweges bzw. eine Weiterfuhrung auf der anderen Stralenseite des Klul3er
Dammes und die damit verbundene Querung der HauptstraBe stellt ein erhohtes
Unfallrisiko dar.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch betreuen zu kdnnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur Bodendenkmal-
pflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens vier Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
811 Abs.2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zustdndigen Behdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN
Im Planbereich befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, dieser ist im Plan
gekennzeichnet.
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Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-

und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz- GeoVermG M-V)

vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt, deshalb sind folgende

Hinweise zu beachten:

e Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréandert oder
entfernt werden.

e Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten
im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strauchern vermieden werden.

e Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaflRnahmen rechtfertigen
eine Geféhrdung der Vermessungsmarken.

e Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kdnnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

e Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig
(ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumafnahme) ein Antrag auf Verlegung des
Festpunktes beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu
stellen.

e Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbuf3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.

Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von Grundstiicksgrenzen zu verfahren, falls diese
von den BaumaRnahmen berihrt werden. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen
offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgefiihrt werden.

12. PLANUNGS- UND ERSCHLIERBUNGSKOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom Grundstiickseigentimer / Vorhaben-
trager Ubernommen. Dazu wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemaR 8§ 12 BauGB
zwischen dem Vorhabentrdger und der Hansestadt Wismar abgeschlossen. Der
Hansestadt entstehen durch das Vorhaben keine Kosten.

Gebilligt durch Beschluss der Burgerschaft vom ..

Der Birgermeister Amtsleiter Bauamt
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1. Einleitung und Grundlagen
1.1, Anlass und Aufgabe

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Gelandes zwischen dem Ostfriedhof und
der StraBe ,KluBer Damm” zugunsten der Allgemeinen Wohnnutzung. Damit mdchte die
Hansestadt Wismar der groBen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht werden und
zudem ihrer Funktion als Mittelzentrum in der Region Westmecklenburg mit
einhergehender herausragender Bedeutung als Wohnstandort gerecht werden.

Diesen Grundsatzen entsprechend hat die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, fur den Bereich KluBer Damm einen Bebauungsplan fir den
Wohnungsbau aufzustellen. Bereits 1995 gab es Bestrebungen fir die Entwicklung dieser
Flache, diese konnten allerdings zu keinem Abschluss gebracht werden. Die
Planungsabsichten der Hansestadt fir dieses Gebiet haben sich gedndert. Eine ehemalige
Erweiterung des Friedhofes ist nicht mehr vorgesehen und fir gewerbliche Bauflachen in
diesem Bereich besteht fur die Hansestadt kein Bedarf.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Stadtrand der Hansestadt Wismar, zwischen
dem KluBer Damm und dem Friedhofsgeldnde. Hier ist vorgesehen, auf einer
Gesamtflache von ca. 6,0 ha, ein neues Wohngebiet zu entwickeln.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben
erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.
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Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.
1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich ca. 1 km stdlich der Altstadt der Hansestadt Wismar in
Wismar Std. Ostliche Begrenzung ist der KluBer Damm und westlich grenzt das
Plangebiet an den Ostfriedhof. Sowohl im Norden als auch im Stden wird das Plangebiet
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von Kleingartenanlagen gerahmt. Im Sdden tangiert eine 110 kV Hochspannungsleitung
das Gebiet. Die Umgebungsbebauung des KluBer Damms ist von mehrgeschossigem
Wohnungsbau gepragt.

Das Plangebiet selbst ist bis auf das einbezogene Grundstick der ehemaligen
Bergbrauerei durch gewerblich genutzte Altgebdude unbebaut. Eine befestigte
Lagerflache liegt zwischen den Altgebduden und der Hochspannungsleitung im Suden.
Darlber hinaus ist das Gebiet durch Sukzessionsflachen gepragt. Das Gelénde fallt nach
Norden und Suden gleichmaBig ab, die Altgebaude markieren in etwa die topografisch
hochsten Punkte im Gebiet.

Der Geltungsbereich hat eine Grél3e von ca. 6 ha und umfasst innerhalb der Flur 1 der
Gemarkung Wismar das Flurstlick 2441, sowie Teilflachen aus 2442/183, 2442/184 und

0.2 0.4 0.6 0.8 1kn

2442/29.

Abbildung 2: Ubersicht (ber die Lage des Plangebietes (rot umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V
2015.

1.3. Plankonzept

Die Hansestadt Wismar plant deshalb die Schaffung der bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung Wohngebietes westlich des KluBer Damms. Vorgesehen
ist die Allgemeine Wohnnutzung. Erschlossen ist das Wohngebiet ausgehend von der
StraBe ,KluBer Damm”.

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorbereitet. Die geplanten Wohngebaude sollen auf
groB3zigig geschnittenen Grundsticken in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
errichtet werden. Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der einzelnen Baubereiche
werden Baugrenzen festgesetzt unter Berlcksichtigung der bestehenden 6rtlichen
Verhéltnisse  des  Vorhabenumfeldes.  Planungsziel ist die Schaffung der
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt ist im Bereich des Plangebietes und des KluBer
Damm eine zu entwickelnde Wohnbauflache ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst neben
dieser Wohnbauflache auch die ausgewiesene gewerbliche Bauflache im Bereich der
Bergbrauerei sowie die sich stdlich anschlieBenden Freiflachen.

Da die derzeitige Ausweisung der gewerblichen Bauflache sowie der Grinflache auf der
Erweiterungsflache des Plangebietes nicht mehr den Entwicklungszielen der Hansestadt
Wismar in diesem Bereich entspricht wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
zur Aufstellung des B-Planes Nr. 33/15 gedndert (60. Anderung des FNP) um die
Planungen der der Hansestadt Wismar in Ubereinstimmungen zu bringen.

Durch vorliegende Planung und unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zur baulichen
Ausnutzung in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 ist mit der Errichtung von ca. 96
Wohneinheiten im Maximum zu rechnen.

TEIL A - Planzeichnung
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Mai 2076.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die verkehrliche Anbindung an den KluBer
Damm gewabhrleistet. Zur Weiterfihrung des Geh- und Radweges aus Richtung KluB in
Richtung Stadtzentrum wird parallel zum KluBer Damm innerhalb des Plangebietes eine
entsprechende Verkehrsflache als Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Hauptzufahrt zum Wohngebiet erfolgt sudlich der ehemaligen Bergbrauerei, hier
befindet sich auch derzeit die Zufahrt zum Betriebshof des Wismarer Friedhofes. Zur
inneren ErschlieBung und Zufahrt der einzelnen Baugrundstiicke ist eine komplette
NeuerschlieBung des Wohngebietes geplant. Dabei erfolgt die Anlage einer
HaupterschlieBungsstraBe vom  KluBer Damm bis zu einem Kreisverkehr in
Asphaltbauweise. Vom Kreisverkehr erschlieBen PlanstraBen als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflachen mit Parkstanden die einzelnen Wohnbauflachen. Ferner zweigt vom
Kreisverkehr die Zufahrt zum Betriebshof des Friedhofes ab.
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Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohngebaude
und der Versorgung des Wohngebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe (nur in den Erdgeschossen der Geb&ude).

Die Stadt macht von der Maoglichkeit Gebrauch, einzelne Nutzungen, die nur
ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind, auszuschlieBen. Daher
werden folgende von den sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen flr Verwaltungen

¢ Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.

In den WA-Gebieten 2 - 6 wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen je Gebaude auf 2
beschrankt. Planerisches Ziel ist hier, den offenen und groBzigigen Charakter einer
typischen Einfamilienhaussiedlung zu gewahrleisten

Das Mal3 der baulichen Nutzung im festgesetzten Wohngebiet wird durch die Festsetzung
einer GRZ bestimmt. Diese betragt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,4. Dies entspricht
nach der Baunutzungsverordnung § 17 der Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete.
Damit durfen maximal 40 % der GrundstlicksgroBe von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden. Wie allgemein Ublich, kann aber von der zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl um 50 v.H. fir Garagen, Uberdachte Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie fir Nebenanlagen Gebrauch gemacht werden.

AuBerdem werden die zulassige Gebaudehohe, die Trauf- und Firsthdhe sowie die Anzahl
der Vollgeschosse der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan ist
eine offene Bauweise bestimmt. Die Gebaude sind als Einzelhduser bzw. Doppelhduser zu
errichten.

Ferner werden baugestalterische Festsetzungen die Dacher, die AuBenwandgestaltung,
Nebenanlagen, Garagen und Carports, Einfriedungen, Sicht- und Windschutzwande sowie
Werbeanlagen, Hinweisschilder und Warenautomaten betreffend getroffen.
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14.  Schutzgebiete

14.1 Internationale Schutzgebiete
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Abbildung 4: Europaische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Internationale Schutzgebiete im Umfeld:
e FFH-Gebiet DE 1934-302 , Wismarbucht”, Entfernung: ca. 4.900 m nordwestlich,

e FFH-Gebiet DE 2134-301 ,Kleingewasserlandschaft westlich  von  Dorf
Mecklenburg”, Entfernung 2.800 m stidwestlich,

e SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff”- Entfernung 4.000 m nordwestlich.

In Anbetracht der Entfernung des Plangebiets sowie der lokalen Wirkung sind keine
Beeintrachtigungen der entsprechenden Erhaltungs- und Entwicklungsziele sowie der
darin vorkommenden Arten in den internationalen Schutzgebieten zu erwarten.
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14.2 Nationale Schutzgebiete

Abbildung 5: Nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Grin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im Umfeld:

e Landschaftsschutzgebiet L 56 ,Wallensteingraben”, unterschiedliche Entfernungen:
mind. 50 m &stlich.

e Naturschutzgebiet 146 , Teichgebiet Wismar-KluB” mehrteilig, unterschiedliche
Entfernungen: mind. 100 m &stlich.

Im Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich das Landschaftsschutzgebietes (LSG) L
56b NWM ,Wallensteingraben” mit einer GesamtgroBe von ca. 276 ha auf dem Gebiet der
Hansestadt Wismar und in Weiterfihrung des LSG L 56a ,Wallensteingraben” im
Landkreis Nordwestmecklenburg mit einer Flache von 1545 ha. Eingeschlossen ist das
mehrteilige Naturschutzgebiet , Teichgebiet Wismar-KluB”. Zentraler Bestandteil des LSG
ist der namensgebende Wallensteingraben. Daneben sind jedoch weitere umgebende
Flachen  einbezogen. Die  Unterschutzstellung des  Landschaftsschutzgebietes
,Wallensteingraben” erfolgte am 4.2.1966 durch den Beschluss Nr. 18-3/66 des Rates des
Bezirkes Rostock.

Die Schutzzwecke fur das LSG ,Wallensteingraben” sind im Landschaftspflegeplan von
1976 wie folgt definiert:

- Erhaltung einer der reizvollsten Tallandschaften des nérdlichen Mecklenburg mit
Kerbtélern, seenerfiillten Talaufweitungen und Stauteichen sowie einer Landschaft,
die einen reprasentativen Nord-Sud-Querschnitt durch die Uberformungen der
Weichseleiszeit darstellt
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- Erhaltung historischer baulicher Anlagen (Burgwall, Kanalreste), die das
Landschaftsbild pragen

- Entwicklung einer Landschaft fir eine gezielte Erholungsnutzung.

Der Wallensteingraben verbindet die Ostsee bei Wismar mit dem Schweriner AuBensee.
Sein Gewasserlauf setzt sich zusammen aus einem naturlichen Bachlauf, der Stivine, die
einst aus dem Lostener See abfloss, und dem ab 1531 kunstlich geschaffenen Ablauf des
Schweriner AuBensees (Landkreis Nordwestmecklenburg,
http://www.nordwestmecklenburg.de).

Innerhalb  des Landkreises Nordwestmecklenburg ist die  Strukturglte des
Wallensteingrabens zu einem groBen Teil als naturnah zu bewerten (GLRP WM
2008). ,Der gesamte Bereich des Wallensteingrabens stellt eine wichtige
Biotopverbundachse zwischen dem Landschaftsraum der Schweriner Seen und der
Hansestadt Wismar in Richtung Ostsee dar. Es handelt sich zum groBen Teil um einen
landschaftsasthetisch Uberdurchschnittlich attraktiven Raum, was v. a. auch darauf
zurlckzufihren ist, dass das Landschaftsschutzgebiet grofBteils einen nord-stdlichen
,Schnitt” durch die nordliche Hauptendmorane der Weichseleiszeit mit einzelnen
Ruckzugsstaffeln darstellt. So weist auch der Wallensteingraben ein vergleichsweise
starkes Gefdlle von etwa 33 m auf ca. 19 km auf. Dabei findet sich ein haufiger Wechsel
zwischen engen Kerbtalern und Talweitungen. Die hohe Reliefenergie des Gebietes tragt
damit entscheidend zur Vielfalt, Eigenart und Attraktivitdt des Landschaftsbildes bei”
(Landkreis Nordwestmecklenburg, http://www.nordwestmecklenburg.de, 07/2015).

Die Ziele des Plangebietes stehen dem Schutzzweck der Erhaltung einer reizvollen
Tallandschaft nicht entgegen. Durch die sich 6stlich an den Geltungsbereich
anschlieBenden Bahnanlagen erfolgt eine deutliche raumliche Trennung.

2. Standortmerkmale und Schutzguter

2.1. Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion in der Umgebung des Planbereiches ist bereits existent, so dass zwar
auf dem Plangebiet selbst, aber in dessen Umgebung keine ganzlich neue Nutzung
vorbereitet wird.

In der nahen Umgebung befinden sich Landschaftsschutzgebiete, die auch der
Naherholung dienen. In deren Gebietsausweisungen wird nicht eingegriffen.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Land- und Forstwirtschaft spielen im Plangebiet selbst keine Rolle.

Der sudliche Teil der Plangebietsflache wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung
Uberspannt.

2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Ein
Wasserschutzgebiet ,Wismar-Friedrichshof” der Wasserschutzzone Ill befindet sich dstlich
des Plangebietes und beginnt &stlich der Bahnlinie. In die Wasserschutzzone wird nicht
eingegriffen und diese wird auch nicht negativ durch das Vorhaben beeinflusst.

Im Plangebiet befindet sich ein vollstandig verlandetes Kleingewasser, in dessen Mitte sich
ein kleiner temporar Wasser flUhrender Graben befindet. Es handelt sich um ein
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geschitztes Biotop (laufende Nummer im Landkreis: HWI00207). Es wird innerhalb des
Geltungsbereiches gekennzeichnet und in der Planzeichnung vollflachig als geschutztes
Biotop festgesetzt. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes
durch Entschlammung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als AusgleichsmaBBnahme. Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintrachtigung, sondern eine
vollflachige Wiederherstellung des geschltzten Biotops mit entsprechend positiver
Auswirkung.
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2.3.  Boden

Abbildung 6: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfliche. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen ebenen bis kuppigen Grundmorane des
Mecklenburger VorstoBes lokalisiert. Hier finden sich Béden der Bodengesellschaft der
Einheit 23. Es handelt sich um Lehm-, Tieflehm- oder Parabraunerden. Sie stehen z.T.
unter starkem Stauwasser- und /oder maBigem Grundwassereinfluss und es bilden sich
dementsprechend Staugleye.
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Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenubersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; unmaBstablicher

Ausschnitt, Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2015.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt nur eine relativ geringe
Flachenbeanspruchung. Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in
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storungsarme Boden folgt dem bauleitplanerischen Prinzip, mit Bdden sparsam
umzugehen.

Die versiegelungsbedingte Funktionseinschrankung des Bodens ist eingriffsrelevant. Ein
Eingriff in den Boden erfolgt innerhalb der Baugrenzen sowie im Bereich der neu zu
errichtenden Verkehrs- und Parkflachen sowie der FuBganger- und Radwege.

2.4.  Klima und Luft
Das Plangebiet liegt im Klima des Ostseekustenlandes:

,Das Klima des Ostseekdiistenlands ist stark maritim beeinflusst. Diese deutliche Prdgung
ist fir die naturrdumliche Abgrenzung der Landschaftszone von vorrangiger Bedeutung.
Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Niederschlagsmenge (550-600 mm) liegen
deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion.

Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Binnenland. Grole
Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigenschaften dieser
Landschaftszone. Der Frihling kommt spét und ist trocken, die Sommermonate sind meist
kihl und niederschlagsreich. Der oft milde und sonnige Herbst wird gewdhnlich von
einem nasskalten und schneearmen Winter abgeldst.” GLRP WM 2008 Seite I1-115

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung flhrt nicht zu einer Unterbrechung eines
Frischluftkorridors oder zur Zerstdrung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch
obligatorisch  notwendige Einhaltung einschlagiger Normen, Verordnungen und
Richtlinien bei der Planung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende
Berticksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft gewahrleistet.

2.5.  Landschaftsbild

GemaB § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen erheblichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Eine ausfuhrliche Abhandlung des Themas erfolgt
in einer separaten Unterlage zur 60.Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt
Wismar (Erganzung Landschaftsbild, Stadt Land Fluss 27.01.2016).

Zusammenfassend wird darin folgendes Fazit gezogen:

Jm Rahmen der Behordenbeteiligung zur 60. Anderung des Flachennutzungsplans der
Hansestadt Wismar — diese erfolgt anldsslich der geplanten Entwicklung des
Wohngebietes  KluBer Damm — erging eine Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom 24.09.2015, die im Wesentlichen landschaftsbildbezogene
Aspekte enthielt. Eine daraufhin erneute intensivere Auseinandersetzung mit der Thematik
ergibt indes keine Hinweise auf eine besondere Betroffenheit des Landschaftsbildes im
Zuge der Realisierung einer Wohnbebauung am KluBer Damm. Die geplante Bebauung
beansprucht keine exponierten Landschaftsteile wie Kuppen, Hanglagen und Uferzonen.
Die Sichtbarkeit des Plangebietes wird nach realisierter Bebauung relief- und
geholzbedingt nur stark eingeschrankt moglich sein. Die hierbei wesentlichen Sichtachsen
aus sudlichen Richtungen sind im Ubrigen durch eine umfangreiche Kleingartensiedlung
und eine Hochspannungsleitung stark vorbelastet.”

Die nachfolgenden Fotos geben einen Eindruck vom aktuellen Zustand der Flache.
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Abbildung 8: Das stdliche Plangebiet grenzt an das Friedhofsgelande hier durch einen Zaun markiert, Foto:
Stadt Land Fluss, 21.02.2014

neu geordnet. Foto: SLF 21.02.2014.
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Abbildung 10: Linden am KluBer Damm, Blick auf das Plangebiet in Hohe der geplanten Zufahrt Richtung
Nordost. Foto: SLF 21.02.2014.

Abbildung 11: Nérdliche Umgebung des Plangebietes, Kleingarten der Kleingartenanlage ,KluBer Damm?”,
dahinterliegende Wohnbebauung, im Bildhintergrund Kirchen Wismar, Foto: Stadt Land Fluss, 21.02.2014
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2.6. Lebensraume und Flora

261 Geschlditzte Biotope

Abbildung 12: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope,
rot umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Plangebiet befindet sich gemafB Biotopkataster ein gesetzlich geschutztes
Gewasserbiotop (Zitat):

,Laufende Nummer im Landkreis: HWI00207

Kartierungsjahr: 1996

Biotopname: temporéres Kleingewdsser; undifferenziertes Rohricht
Gesetzesbeqriff: Stehende Kleingewdsser, einschlielSlich der Ufervegetation
Flédche in m? 1.215"

Den aktuellen Zustand des Gewassers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewasser bis auf eine kleine Restflache,
nahezu vollstandig verlandet ist.

Der B-Plan setzt die das Gewasserbiotop vollflachig als geschitztes Biotop fest.
Vorgesehen ist eine Sanierung durch Entschlammung bzw. Entfernung von
Fremdsubstrat. Die MalBnahme ist im B-Plan festgesetzt.
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Abbildung 13: Zustand der im innersten des Blotops HWIOOZO7 verbllebenen temporéarer Wasser fuhrenden
Senke. Foto: Stadt Land Fluss 20.05.2014.

der Pfeil an. Foto. Stadt Land Fluss 11.06.2015.
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Abbildung 15: Alte Lindenallee an der StraBe ,KluBer Damm”. Foto: SLF 20.05.2014.

Abbildung 16: Im Suden geht die Lindenallee in eine Siedlungshecke (Bildhintergrund) tber und wird durch
Lindeneupflanzungen erganzt. Im abgebildeten Bereich (linke Bildhélfte) entsteht eine Anbindung des
nordlichen Plangebietes an den ebenfalls neu zu erstellenden, straBenparallelen Geh- und Radweg. Die
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beiden im Bildvordergrund sichtbaren Jungbdume missen zur Herstellung eines ausreichend breiten
Gehwegs entfernt werden. Foto: SLF 20.05.2015.

Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte,
Uberwiegend alte Lindenallee entlang der StraBe ,KluBer Damm”. Zur Gewahrleistung der
Zufahrt ist die Abnahme zweier Altbaume (Zufahrt PlanstraBe A) unvermeidbar. Ebenso
bedarf es im mittleren und ndrdlichen Bereich zwecks Anlage eines stra3enparallelen Fuf3-
Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Rodung eines alten sowie
zweier Baume mittleren Alters.

Nach Prifung mehrerer Varianten des Gehweganschlusses im Norden ist dort die
Entfernung von vier Jungbdumen (vgl. Abb. 16 sowie Abb. 17 rechts, blaue Pfeile)
unvermeidbar.

Abbildung 17: Ausschnitt B- mit Kennzeichnung der zu rodenden Alt- (rote Pfeile) und Jungbdume (blaue
Pfeile).

Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der funf alteren
Alleebdume im Verhaltnis 1:3 auszugleichen, die vier Jungbaume im Norden dagegen im
Verhaltnis 1:1. Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf von 19 heimischen
Laubbdaumen. Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der
Beantragung bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde.

2.6.2 Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

Die Flache lasst sich dem Hauptbiotoptyp Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuordnen. Die stdliche Flache nimmt den Charakter einer Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Norden ein flachiges
junges Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) entwickelt hat. In Kap. 2.6.1
wurde auf das im Gebiet vorhandene, verlandete Kleingewasser bereits eingegangen.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBer Damm” die Biotoptypen:
e Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand (PFR)
e Strukturreiche, altere Kleingartenanlage (PKR)

e Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Die Eingriffe in die vorgenannten Lebensrdume werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.
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26.3 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine Betroffenheit wertgebender bzw. streng geschutzter
Tierarten im Sinne von § 44 BNatSchG durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben
sein wird. Eingriffsrelevante Aspekte werden bei der multifunktionellen Kompensation
bertcksichtigt. Weitere Ausfliihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz.

2.7.  Kulturguter
Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich tber
das Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verfarbungen im Boden) zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Dornhof 4/5, 19055 Schwerin.

2.8.  Sonstige Sachguter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten.

3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

317 ErschlieBung

Die Zufahrt zum Geldnde soll neu geordnet werden. Die Hauptzufahrt erfolgt tUber die
neu zu erstellende PlanstraBe A, hierfir ist die Abnahme zweier alter Alleebdume
notwendig. Eine weitere verkehrliche Anbindung des Plangebietes an den KluBer Damm
erfolgt im Norden. Der aktuell im Studen endende FuB-/Radweg soll straBenparallel
zwischen Alleebaumreihe und dem Plangebiet fortgefiihrt und im Siden an den hier
bereits vorhandenen Gehweg angebunden werden. Hierbei ist es aus
sicherheitstechnischen Griinden erforderlich, drei weitere Baume zu roden. Gleiches gilt
far vier Jungbdume im Bereich des nordlichen Gehweganschlusses. Innerhalb des
Plangebietes erfolgt die ErschlieBung der WA 1 -7 Uber verkehrsberuhigte Wege.

312 Sonstige anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen
einer stadtrandtypischen Wohnnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den
Menschen wird sich erhdhen, die Gestaltung des Gebietes wird zu einer vollstandigen
Veranderung der Flachennutzung fuhren, der Anteil versiegelter Flachen wird sich trotz
Riickbau der aktuellen ca. 2.500 m? groBen Lagerflache, Entsiegelung einer vorhandenen
Zufahrt (ca. 570 m?) und Abriss eines GroBteils des Gebdudebestandes (zusammen ca. 692
m?) insgesamt erhéhen (vgl. FlachengréBen Kap 3.2.1 zuzlglich Geb&udeflichen WA 1 -
7).
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313 Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es zu Staub- und Larmemissionen, die jedoch Uber das Mal3 einer
Ublichen Wohnbauflachenumsetzung nicht hinausgehen. Insbesondere sind hier
Vorbelastungen in Form der vielfrequentierten Strale ,KluBer Damm” zu berucksichtigen.

3.2.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung

Die Bemessung des Eingriffs orientiert sich insofern am Biotopwertansatz der Methodik
,Hinweise zur Eingriffsregelung in M-V" (HZE M-V). Die Methodik verfolgt den
biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Eingriffen. Ausschlaggebend ist dabei die
anteilige GroBe der jeweils betroffenen Biotoptypen. Deren okologische Wertigkeit flief3t
in die Bewertung der Intensitdit des Eingriffs und die Bemessung des daraus
resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Zur Gesamteinstufung dient die Gesamtcharakterisierung tber die Biotoptypen OBS und
OBV, denen gemal3 Anlage 9 HZE M-V eine Wertigkeit von 1 zugeordnet ist. Das
Kompensationserfordernis wird bei 1,0 belassen, da keine Merkmale fur eine hoéhere
Werteinstufung auf der Flache gegeben sind (vgl. Tab. 1). Ausgehend von der GRZ 0,4 fur
die WA 1-7 wird ein 50%iger Aufschlag fur Nebengebdude etc. berlcksichtigt. Die
Verkehrsflachen gehen mit der Gesamtflache in die Berechnung ein. Generell wird von
einer Vollversiegelung (Zuschlag 0,5) ausgegangen. Der Freiraumbeeintrachtigungsgrad
wird infolge der umgebenden anthropogenen Einflisse mit 0,75 angesetzt, der Wirkfaktor
bleibt bei 1,0.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung demis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -7,5 fach
= 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaB Anlage 10, Tabelle
2 HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverandert.

BwWN
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GroRe Eingriff 50% Max. Wertigkeit Zuschl.| KE Wirk-

Pos. |Bez. (m2) (GRZ 0,4) | Zuschlag | Eingriff Biotope |KE| Vers. |ges.|FBG|faktor FAQ (m?)
1{WA1-7 39.918 15.967 7.984 23.951 11,0 0,5| 1,5 0,8/ 1,00 26.944
2|Verkehrsflache, 6ff. 749 749 11,0 0,5| 1,5 0,8/ 1,00 843
3|Verkehrsflache, zweckbest. 5.541 5.541 1/1,0 0,5 1,5 0,8/ 1,00 6.234
4|Sukz. neben Stromtrasse 3.167
5|Sukzession Sudwest 2.571
6|Pflanzstreifen West 1.498
7|Gewadsserbiotop 1.217
8|Geholze (Erhaltung) 1.719
9[Korridor Stromtrasse 6.547

Geltungsbereich gesamt 60.871 Kompensationsbedarf (m? FAQ): 34.021

KE = Kompensationserfordernis FBG = Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Tabelle 2: Flachen gem. B-Planzeichnung mit Zuordnung der Eingriffsrelevanz und des daraus resultierenden
Kompensationsbedarfs gem. HZE M-V.

So fuhrt die Umsetzung der Planinhalte zu einem Kompensationsbedarf von insgesamt
34.021 m? Flachen&quivalent (FAQ), siehe Tab. 2.

Wie zuvor Dbereits dargestellt, besteht infolge des erschlieBungsbedingten
Alleebaumverlustes ein additiver Bedarf zur Pflanzung von 19 heimischen Laubbaumen
(Linden).

Seite 20



B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet KluBer Damm Umweltbericht

3.3.  Grlngestalterische MaBBnahmen ohne Kompensationswirkung

Anlage einer artenreichen dreireihigen Hecke mit Uberhaltern an der Grenze zum
Plangebiet

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Gelande des Friedhofs. Entlang der Grenze
stehen friedhofseitig im Norden auf ca. 180 Ifd. m &ltere Fichten, die womdglich infolge
des engen Standes groBtenteils Kronenschaden aufweisen und teilweise in der Reihe
ebenfalls stehende Laubbaume in ihrem Kronenwuchs behindern, im Stden setzt sich die
Reihe mit teilweise llickig stehenden Laubbdaumen fort.

Zur besseren Harmonisierung zwischen der als 6ffentliche Griinflache festgesetzten
Randbepflanzung des Friedhofes (MaBnahme M 1.1) und der als GestaltungsmaBnahme
M 1.2 auf den entstehenden Privatflachen festgesetzten Heckenanlage am Westrand des
Plangebietes empfiehlt sich die Abnahme der Fichten und deren Ersatz durch eine
artenreiche dreireihige Laubgehdlzhecke, die zusammen mit der im Plangebiet
festgesetzten Heckenpflanzung einen insgesamt mindestens 10 m breiten ,Pietatstreifen”
zur Wahrung der Friedhofsruhe gewahrleistet.

Folgende Gehdlzarten, —qualitaten und —anteile sind zur Umsetzung der MaBBnahme M 1.1
zu verwenden:

Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

« Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
« Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

« Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) 10 %

« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Als Uberhalter ist innerhalb der MaBnahme M 1.1 der Feldahorn (Acer campestre) zu
verwenden; abschnittsweise kdnnen jedoch auch vereinzelt vorhandene Laubbdume als
Uberhélter in die Hecke integriert werden. Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so
zu verteilen, dass die Abstande von Heister zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht
mehr als 12 m betragen. Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu
mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den
Ubrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen méglich sind. Unter Einhaltung des Anteils von
10 % koénnen in der MaBnahmen M 1.1 ersatzweise fur die Hundsrose andere
Strauchrosenarten Verwendung finden. Schwarzer Holunder, Strauchhasel und Blut-
Hartriegel kdnnen abschnittsweise durch Flieder (Syringa vulgaris in versch. Sorten) und
Gewohnlichen sowie Immergriinen Liguster (Ligustrum vulgare und L. ovalifolium) ersetzt
werden.

Als MaBnahme M 2 ist die Anlage einer Wiesenflache festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu
erhalten und von Jungwuchs / Verbuschung frei zu halten.
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3.4.  Eingriffskompensation

3417 Gesamtdarstellung

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch
Sanierung des Kleingewassers, MaBnahme A 1 (A = 1.217 m?).

Hinweis: Die am Westrand des Plangebietes als MalBnahme M1 festgesetzte Neupflanzung einer 2-
reihigen  Strauchhecke  ist  eine  gringestalterische ~ MaBnahme, — die  nicht  als
Kompensationsmalinahme in die Eingriffs-Ausqgleichs-Bilanz einflielSt

AuBerhalb des Geltungsbereiches erfolgt die Restkompensation des Eingriffes durch:

e Ergdnzende Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia cordata) zur Deckung des
additiven Kompensationsbedarfs auf dem angrenzenden Friedhofsgelande

e Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt
mit Anlage einer dreireihigen Feldhecke in Krusenhagen

Nachfolgend werden die MaBnahmen im Einzelnen erldutert.

34.2. MaBnahmen im Geltungsbereich

Sanierung Kleingewasser

Da stehende Kleingewasser zu den besonders gefdhrdeten Landschaftselementen zahlen
und dieses Kleingewdasser ohne Sanierung kurzfristig verschwunden sein wird, kann durch
eine Renaturierung eine dauerhafte und erhebliche Erhéhung und Inwertsetzung des
Arten- und Lebensraumpotenzials erreicht werden.

Um das Kleingewasser in seiner gesamten Funktion aufzuwerten, ist eine Entschlammung
und Vertiefung auf bis zu 1,8 m notwendig, letzteres allerdings ohne die abdichtende
Tonschicht zu verletzen. Ziel ist eine permanente Wasserfiihrung. Uberwiegend soll das
Biotop jedoch als Flachgewasser gestaltet werden, d.h. mit einer Uberwiegenden
Wassertiefe von 0,3 bis 0,7 m und Uferbdschungen mit flachen Neigungen.

Da das Gewasser derzeit nur temporar Wasser fihrt, ist eine Laichhabitatfunktion fur
Amphibien derzeit ausgeschlossen. Insofern kann die MalBnahme ohne zeitliche
Einschrankung umgesetzt werden. Sofern der Aushub ausschlieBlich naturlich und
organogen (Humus, Pflanzenreste) und schadstoffunbelastet ist, kann dieser nach
Konsolidierung  (Ersttrocknung) als Bodenverbesserung bei den vorgesehenen
Geholzpflanzungen verwendet werden. Aufgrund der anzustrebenden Aufwertung der
Habitatfunktion fir Amphibien und Insekten (insb. Libellen, Wasserkafer) ist von einem
Fischbesatz abzusehen. Auch PflanzmaBnahmen mussen nicht umgesetzt werden,
ufertypische Stauden sind in der Flache noch vorhanden und werden sich in kurzer Zeit
ausbreiten.

Die MaBnahme selbst ist gem. Anlage 11 HZE M-V dem MaBnahmetyp Il zuzuordnen. Die
Renaturierung von Still- und FlieBgewassern ist der Wertstufe 2 zuzuordnen. Tabelle 2,
Anlage 10 HZE M-V ordnet der Wertstufe 2 Kompensationswertzahlen von 2 — 3,5 zu. Da
die MaBBnahme zu einer deutlichen Aufwertung und VergréBerung des Kleingewassers
fuhrt, wird dieser MaBnahme eine Kompensationswertzahl von 2,5 zugeordnet.

Daraus ergibt sich fur die Sanierung des Kleingewassers ein Gesamtkompensationswert
von 3.043 m? FAQ.
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343 MabBnahmen auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs

3431 MaBnahmen auf dem Ostfriedhof Hansestadt Wismar

0 0.06 0.12 0.18 0.24 0.3 kn

Abbildung 18: Lage der geplanten Neupflanzungen von Winterlinden (rot) auf dem an das Plangebiet
grenzenden Ostfriedhof. Erlauterung im Text.

Erganzende Pflanzung von 19 Winterlinden (Tilia cordata)

Auf dem Gelande des Ostfriedhofs ist der additive Ausgleich der Alleebaumentfernung zu
realisieren. Hierzu sind 19 Laubbaume der Qualitat StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu
zu pflanzen und mittels Dreibock zu sichern. Die Lage der Baumpflanzungen ergibt sich
aus Abb. 22: Am Nordostrand des Friedhofs ist westlich der Hauptzufahrt die
wegbegleitende Erganzung einer ltckigen Lindenreihe maéglich.

Die Pflanzlécher sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jdhrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4
— 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und GieBgang
einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

e Vermeidung von Pflanzungen im Frihjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur
Gewahrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung von Trockenheitsschaden
und -ausfallen vorrangig als Herbstpflanzung durchzufihren

e Sicherung durch Dreibock
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e Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Diese MaBBnahme fihrt im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses M-V 2007 zum
Ausgleich des erschlieBungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Damm.
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3432 MaBnahmen Krusenhagen

Abbildung 19: Ausgangszustand der Kompensationsflache Krusenhagen, Blickrichtung vom Ortsrand Richtung
Norden. Foto: SLF 8.3.2016.

Die Gemeinde Krusenhagen hat 2016 das Flursttick 48/6, Flur 1, Gemarkung Krusenhagen
zum Zwecke der Anlage einer ausgedehnten Kompensationsflache anlasslich zukinftiger
Eingriffe erworben. Das Flustlick hat eine GesamtgréBe von 69 339 m? davon werden
49.992 m? als Ackerland, 18 439 m? als Grinland genutzt, 908 m? nimmt noch ein Graben
ein.

Aktuell  fir KompensationsmaBnahmen verfigbar sind 3,19 ha Acker. Die
Gemeindevertretung Krusenhagen hat in ihrer 12. Sitzung am 6.4.2016 einstimmig
beschlossen, hiervon eine zur Kompensation des vom B-Plan 33/15 ausgehenden Eingriffs
notwendige Teilflache zur Verfigung zu stellen.

Die leicht nach Stden geneigte Flache liegt innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes
Wismarbucht und grenzt im Norden an einen Kiefernwald. Der anstehende Boden ist
sandig. Zwischen MaBnahmenflaiche und Kiefernwald verlauft das ebenfalls
gemeindeeigene, unversiegelte Wegeflursttick 50.

Die Flache soll nach und nach (je nach anfallendem Kompensationsbedarf) aus der
ackerbaulichen Nutzung entlassen werden. Vorgesehen ist insgesamt die Entwicklung
einer  artenreichen  Staudenflur mit  Magerrasenaspekten,  angereichert — mit
Geholzstrukturen.
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Gemarkung Krusenhagen

Abbildung 20: Lage und Anordnung der geplanten KompensationsmaBnahmen Krusenhagen. Rot =
Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt, Gelb = Anlage einer
dreireihigen Feldhecke, Grin = ackerbauliche Nutzung. Erlauterung im Text.

Umwandlung von Acker zu artenreichem Extensivgrinland mit Magerrasenaspekt

Die nachfolgend beschriebene MaBnahme wird auf einer 1,1 ha groBen Teilflache im
Norden des verflgbaren Flurstiicks realisiert (Abb. 20, rot).

Die betreffende Ackerflache weist einen sandig-durchldssigen Boden mit geringem ton-
und Schluffanteil auf. Es besteht insofern die Moglichkeit der Entwicklung einer
artenreichen Staudenflur, die durch mahdbedingte Aushagerung mittel- bis langfristig
auch Magerrasenaspekte aufweisen kann.

Zur schnellstmdglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht — zur
Vermeidung von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine Raseneinsaat
vorzunehmen. Vorzugsweise ist hierbei sog. naturraumgetreues, d.h. im Umfeld der
Kompensationsflache gewonnenes Saatgut zu verwenden und unmittelbar nach der Ernte
(zur Samenreife) auf der Spenderflaiche per Mah- oder Druschgutlbertrag auf der
Kompensationsflache auszubringen. Uberaus geeignete, weil mit Magerrasenarten auf
sandigem Boden ausgestattete Spenderflachen befindet sich ca. 2 km nordwestlich der
Kompensationsflache auf den anlasslich der Aufstellung des B-Plans Nr. 3 biotopkartierten
Wiesen und Weiden des Pferdehofes Redentiner Mihle. Sollten diese Flachen als
Spenderflachen nicht in Frage kommen, ist auf zertifiziertes Regiosaatgut des VWW
(Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten e.V.) oder BDP
(Bundesverband Deutscher Pflanzenziichter) zurlickzugreifen; hier: Regiomischung
Magerrasen maBig sauer, 70% Graser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches
Tiefland,  Saatstarke: 5 gr/m% Die hierfir nach FLL 2014 zertifizierte
Artenzusammensetzung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor.
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Umweltbericht

Graser: %
Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus mollis Weiche Trespe 7,5
Carex arenaria Sand-Segge 2,5
Corynephorus canescens Silbergras 5,0
Cynosurus cristatus Kammgras 50
Festuca brevipila Raublattriger Schafschwingel 12,5
Festuca rubra rubra Rotschwingel 14,0
Luzula campestris Feldhainsimse 1,0
Poa angustifolia Schmalblatt-Wiesenrispe 12,5
Leguminosen

Lotus corniculatus Gew. Hornklee 1,0
Medicago lupulina Hopfenklee 1,0
Trifolium arvense Hasenklee 1,0
Krauter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,3
Agrimonia eupatoria Gew. Odermennig 2,0
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge 2,0
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,1
Centaurea cyanus Kornblume 2,4
Daucus carota Wilde Méhre 1,4
Echium vulgare Natternkopf 1,0
Galium album WeiRes Labkraut 1,5
Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut 2,5
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 0,5
Jasione montana Berg-Sandgléckchen 1,0
Linaria vulgaris Echtes Leinkraut 1,5
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,0
Pimpinella major GroBe Bibernelle 1,0
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 2,5
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,3
Saxifraga granulata Kndllchen-Steinbrech 0,2
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,5
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian 0,1
Verbascum nigrum Schwarze Kénigskerze 0,2
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5
Summe 100,00

Tabelle 3: Artenzusammensetzung gem. Zertifikat FLL 2014 fur Regiomischung Magerrasen maBig sauer, 70%

Graser - 30% Krauter, HK 3 / UG 3 Nordostdeutsches Tiefland, Quelle: www.regiozert.de.
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In den ersten vier Jahren nach der Heudruschibertragung bzw. Ausbringung der
Regionalsaatgutmischung auf die Kompensationsflache ist diese je nach Bedarf haufiger
zu mahen, mindestens drei Mal pro Jahr, und das Mahgut abzutransportieren. Damit soll
die Durchsetzung konkurrenzstarker ortsansassiger Unkrautarten gegendber den Zielarten
gemindert werden.

Danach bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der Flache die nur noch
einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes an. Zum Schutz der sich dort
erwartungsgemal einstellenden Bodenbruter ist die jahrliche Mahd jeweils nicht vor dem
31.07. eines jeden Jahres durchzufihren.

Der regelhafte Verzicht auf Dinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung — die Flache wird mittelfristig nur noch geringe Ertrdge von
eiweiBarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch fur die private
Schaf- oder Pferdehaltung von Interesse sein wird.

Alternativ oder ergdnzend ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder auch
Lamas/Alpakas (Besatzstarke im Jahresmittel < 1,5 GVE / ha) in Betracht; andere Tierarten
wie z.B. Rinder oder Pferde eignen sich indes nicht flr die Entwicklung der gewiinschten
Staudenflur — Weideselektion und Ansammlung von Exkrementen fihren in der Regel in
Teilbereichen zu sog. Geilwuchs und unterbinden eine homogene flachige Entwicklung
der erwilinschten artenreichen Vegetation.

Im Grundsatz ist auf die Verwendung von Dinger und Pestiziden zu verzichten.

Gem. HZE MV Anlage 11 Nr. 1.6. Il. weist die Anlage naturnaher Wiesen eine
Wertstufenspannbreite von 1 - 3,5 auf. Da die MaBnahme auf einer Ackerflache erfolgt, ist
die Vergabe der Wertstufe 2 maoglich. Die Lage der Flache innerhalb des SPA
Wismarbucht fuhrt unter Berlcksichtigung der Forderung von prioritdren Zielarten wie
Rotmilan, WeiBstorch, Neuntdter und Sperbergrasmuicke durch die sich aus der
MalBnahme ergebende Neuanlage essenzieller Nahrungsflachen zur Wahl einer mittleren
Kompensationswertzahl 2,5. Der Leistungsfaktor wird infolge fehlender Storeinflisse mit
1,0 festgelegt.
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So ergibt sich fur die MaBnahme gem. HZE M-V folgender Kompensationswert unter

Ermittelte Flache Konkretisierte Kompen-
des Zielbiotops X malinahmenbezogene (X Leistungsfaktor)' = sations-
Kompensationswertzahl flachen-

aquivalent

Anwendung der Formel:

11.000 m? x 2,5 x 1,0 = 27.500 m? FAQ

Anlage einer artenreichen dreireihigen Feldhecke mit Uberhéltern

Am Nordrand des Flursticks soll eine dreireihige Feldhecke mit Uberhéltern gepflanzt
werden. Die ost-west-gerichtete Lage der Hecke entlang des zwischen der
MaBnahmenflaiche und dem Waldrand befindlichen Wegeflurstiicks 50 wird zur
Neuschaffung eines Ubergangsbiotops (Okoton) zwischen Wald und offener Feldflur
beitragen, in dem sich Arten wie Neunt&ter und Sperbergrasmucke ansiedeln kénnen. Die
dann sudlich vorgelagerte, insektenreiche Staudenflur dient diesen und anderen
Heckenbrutern als Nahrungsflache.

Folgende Gehdlzarten, —qualitdten und —anteile sind zu verwenden:

Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

« Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %
« Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

« Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 10 %

« Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so zu verteilen, dass die Abstande von Heister
zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Strducher sind
innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und
Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Ubrigen Straucharten von bis zu 2
Pflanzen maéglich sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Sudhélfte jeder
Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefihrten Pflanzqualitdten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen
gem. Anlage 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermafen 1,5 m, um
ein gleichmaBig gutes Anwachsen aller Geholze gewahrleisten zu kdnnen
(Konkurrenzstarke Geholze unterdricken bei geringeren Pflanzabstanden insbesondere
an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen).
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Die 6kologische Wertigkeit der MaBnahme wird hierdurch nicht beeintréchtigt, sondern
durch das hierdurch begulnstigte Anwachsen in den ersten Jahren gefordert.

Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden MaBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige
Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitadt und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4
— 6 GieBgange pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und GieBgang
einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:
e Sicherung vor Wildverbiss durch umlaufenden Wildschutzzaun, Mindesthéhe 1,7 m
e Sicherung der Heister durch Schragpfahl
e Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Laut Anlage 11 HZE M-V, Punkt |.-4. ist fir eine mehrreihige Hecke die Wertstufe 2
anzusetzen. Da mit der (dornen- und stachelreichen) Feldhecke innerhalb des SPA
Wismarbucht insb. fur die Zielarten Neuntdter uns Sperbergrasmicke mittel- bis
langfristig in unmittelbarer Nahe neben einer neu geschaffenen Nahrungsflache zuséatzlich
auch ein Bruthabitat entsteht, wird erneut der Wert 2,5 als Kompensationswertzahl
angesetzt.

Die dreireihige Pflanzung beansprucht einschl. wuchsbedingter seitlicher Ausdehnung der
Geholze eine Breite von 7 m. Mit einer Ldnge von 200 m ergibt sich eine Pflanzflache von
1.400 m% Mit einer Kompensationswertzahl von 2,5 ergibt sich fiir die Anlage der Hecke
ein Gesamtkompensationswert von

1.400 m> x KWZ 2,5 x LF 1,0 = 3.500 m* FAQ.

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar
generiert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten
Grundflachenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betragt 34.021 m? Flachen&quivalent
(FAQ) plus 19 Einzelbdume.

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehene Eingriffskompensation erfolgt durch:

e Sanierung des Kleingewassers, 3.043 m? FAQ

Fur den nicht im Plangebiet umsetzbaren Restkompensationsbedarf in Hohe von 30.978
m? FAQ ist die Umsetzung folgender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

e Krusenhagen: Umwandlung Acker zu artenreicher Staudenflur, 27.500 m* FAQ.

e Krusenhagen: Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke, 3.500 m?

FAQ.

Zur Deckung des erschlieBungsbedingten Eingriffs in die Allee am KluBer Damm erfolgt
auf dem Ostfriedhof Hansestadt Wismar die erganzende Neupflanzung von 19
Winterlinden (= additiver Kompensationsbedarf).

Die KompensationsmaBnahmen haben einen Gesamtwert von 34.043 m? FAQ. Dieser
Wert liegt leicht Gber dem Kompensationsbedarf.
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Daraus ergibt sich eine Vollkompensation des zu erwartenden Eingriffs.
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1. Anlass

Die Hansestadt Wismar plant die Gestaltung des Geléndes zwischen dem Ostfriedhof und
der Strafe ,KluBer Damm” zugunsten der Allgemeinen Wohnnutzung.

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu bericksichtigen. Insbesondere ist zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmaf3 das Vorhaben Verbotstatbestéinde im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.)
verursachen kann. Der vorliegende Fachbeitrag legt dar, ob bzw. inwieweit besonders bzw.
streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten vom Vorhaben betroffen sein kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss der Nutzung auf den betroffenen
Lebensraum (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstérung) sowie indirekte Wirkungen des
Vorhabens auf umgebende, stérungsempfindliche Arten durch Lérm und Bewegungen
(Stérung durch Scheuchwirkung).

2. Artenschutzrechtliche Grundlage (§ 44 BNatSchG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu prifenden, arfenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde:
,Es ist verboten,

* wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu féfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéihrend —der  Fortoflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,  Uberwinterungs- — und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

® fortoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

* wild lebende Pflanzen der besonders geschitzien Arfen oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote). [...)”"
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3. Raumliche Lage und Kurzcharakterisierung

Das Plangebiet befindet sich am Rande der Wismarer Stdstadt. Die Plangebietsfléiche grenzt
dstlich an die Strafle ,KluBer Damm®, und westlich an den Ostfriedhof. Nérdlich und sudlich
befinden sich Kleingartenanlagen. Im Stden tangiert eine 110 kV Hochspannungsleitung
das Gebiet. Innerhalb des Gebietes befinden sich gewerblich genutzte Altgebéude.
Sukzessionsflachen, die in kurzer einer Munitionsbergung unterzogen werden mussen,
préigen das Plangebiet. Eine befestigte Lagerfléche liegt zwischen den Altigeb&uden und der
Hochspannungsleitung im Siden. Das Geldnde féllt nach Norden und Siden gleichméfig
ab, die Aligebdude markieren in etwa die topografisch héchsten Punkte im Gebiet.

. B

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siden der Hansestadt Wismar (roter Pfeil). Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2015.
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4. Merkmale der geplanten Geléndenutzung

TEIL A - Planzeichnung
M1 : 1000

Satmaerssbnn Sanerate A

Bl il i
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 33/15.

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans umfasst eine Flache von rund 6,1 ha.
Vorgesehen ist die Allgemeine Wohnnutzung. Erschlossen ist das Wohngebiet ausgehend
von der Strafie ,Kluler Damm”.

FestsetzungsgemdB bleiben die Gehélze am Klufler Damm mit Ausnahme von 9 B&umen
erhalten. Der Verlust von zwei alten und zwei jungen Alleebdumen wird mit der
Neupflanzung von 19 Laubb&umen auf dem Westfriedhof ausgeglichen. Der Baumverlust ist
aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch, da die betreffenden B&ume gemdf
Kontrolle 2014 und 2015 keine Nester oder Baumhahlen aufweisen.

Das Gelénde wird nach Umsetzung der Planinhalte ein typisches Wohngebiet sein;
Wohngebéude, Zier- und Nutzgérten werden das Bild prégen. Im Zuge der Planumsetzung
ist allerdings auch die Sanierung eines nahezu vollsténdig verlandeten Kleingewdssers
geplant. Der sudliche Bereich entlang der dortigen Hochspannungsleitung wird derzeit von
Sukzessionsgehélzen gepragt, zukinftig wird sich hier eine gehélzfreie Staudenflur befinden.
Ndaheres hierzu ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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5. Bewertung

5.1.  Pflanzen-, Biotop- und Habitatpotenzial fir den Artenschutz

5.7.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 3: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2014.

Im Plangebiet befindet sich gemaf Biotopkataster ein 1215 m? grofles gesetzlich geschitztes
Gewadsserbiotop:

Laufende Nummer im Landkreis: HWI00207
Biotopname: tempordres Kleingewdsser; undiff. Réhricht
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der Uferveg.

Den aktuellen Zustand des Gewdssers zeigt die nachfolgende Abbildung. Daraus geht, wie
bereits im Luftbild erkennbar, hervor, dass das Gewdsser bis auf eine kleine Restfléche,
nahezu vollsténdig verlandet ist. Inwieweit der Verlandungsprozess natirlichen oder
anthropogenen Ursprungs ist, lasst sich vor Ort nicht nachvollziehen.

Der B-Plan setzt die das Gewdsserbiotop ungeachtet dessen vollfléchig als geschitztes
Biotop fest. Vorgesehen ist zudem die Wiederherstellung des Ausgangszustandes durch
Entschlommung bzw. Entfernung von Fremdsubstrat als  AusgleichsmaBnahme.  Mit
Umsetzung der Planinhalte erfolgt insofern keine Beeintréchtigung, sondern vollflachige
Wiederherstellung des geschitzten Biotops — der im B-Plan als Biotop ausgewiesene Bereich
umfasst eine Fléche von 1.217 m2 (1.215 m? laut Biotopkataster).
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N ,I. \ ik = e iy v ENR
Abbildung 4: Zustand der im innersten des Biotops HWI00207 verbliebenen, tempordrer Wasser fihrenden

< YL A i G 4 A iy b A ‘ i
Abbildung otops HWI00207, die Lage der verbliebenen Feuchtsenke deutet der
Pfeil an. Die Vegetation wird von einer Brennnesselflur dominiert, eingestreut sind die als Neophyt /
Gartenflichtling einzustufende Herkulesstaude (Bildvordergrund), Beinwell, Landreitgras, Wiesenkerbel, Rainfarn
und andere Ruderalstauden. Foto: Stadt Land Fluss 11.06.2015.
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o i i
Abbildung 7: Im Siden geht die Lindenallee in eine Siedlungshecke (Bildhintergrund) Gber und wird durch
Lindeneupflanzungen ergénzt. Im abgebildeten Bereich (linke Bildhélfte) entsteht eine Anbindung des nérdlichen
Plangebietes an den ebenfalls neu zu erstellenden, strafBenparallelen Geh- und Radweg. Die im Bildvordergrund
sichtbaren Jungbdume missen zur Herstellung eines ausreichend breiten Gehwegs entfernt werden. Foto: SLF

20.05.2015.
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Nicht im Biotopkataster enthalten ist die nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte,
Uberwiegend alte Lindenallee entlang der Strafle ,KluBer Damm®”. Zur Gewdhrleistung der
Zutahrt ist die Abnahme zweier Altbédume (Zufahrt Planstrale A) unvermeidbar. Ebenso
bedarf es im mittleren und nérdlichen Bereich zwecks Anlage eines straBenparallelen FuB3-
Radweges und der Anbindung des nérdlichen Plangebietes der Rodung eines alten sowie
zweier Baume mittleren Alters.

Nach Prifung mehrerer Varianten des Gehweganschlusses im Norden ist dort die Entfernung
von vier Jungbdumen (vgl. Abb. 7 sowie Abb. 8 rechts, blaue Pfeile) unvermeidbar.

T v 3 |

i e = . -
- L :7/ t " 4 _ 3 =
7N | v By e | E \

i ZEC
Abbildung 8: Ausschnitt B- mit Kennzeichnung der zu rodenden Alt- (rofe Pfeile) und Jungbdume (blaue Pleile).

Gem. Baumschutzkompensationserlass M-V 2007 ist der Verlust der funf é&lteren Alleebdume
im Verhéltnis 1:3 auszugleichen, die vier Jungb&ume im Norden dagegen im Verhéltnis 1:1.
Es ergibt sich insofern der additive Kompensationsbedarf von 19 heimischen Laubb&umen.
Der Baumverlust ist genehmigungspflichtig und bedarf vor Umsetzung der Beantragung bei
der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde.

Die Entfernung der Linden ist aus artenschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht unbedenklich,
da Fortpflanzungsstétten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG dort nicht vorhanden
sind und auch Tétungen oder Stérungen ausgeschlossen sind. In diesem Zusammenhang sei
auf die Regelung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen:

,Es ist verboten, (...) Bdume, die auferhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gértnerisch genutzten Grundfléchen stehen, Hecken, lebende Zéune, Gebische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock
zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen, {(...)"

Da die Béume fir Fledermduse keine Quartierfunktion haben, ist die Anwendung dieser
Regelung in Bezug auf die Baumabnahme unbedenklich.
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5.1.2. Biotope und Lebensrdume

Die Flache lasst sich dem Hauptbiotoptyp Brachfléche der stadtischen Siedlungsgebiete
(OBS) zuordnen. Die sudliche Flache nimmt den Charakter einer Brache der Verkehrs- und
Industrieflachen (OBV) an, wohingegen sich sukzessionsbedingt im Norden ein flachiges
junges Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) entwickelt hat.

Angrenzend befinden sich neben dem alleenbegleiteten ,KluBer Damm*” die Biotoptypen:
e Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand (PFR)
e Strukturreiche, dltere Kleingartenanlage (PKR)
e Aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)

Nachfolgend wird auf die einzelnen Artengruppen néher eingegangen.

5.2.  Bewertung nach Artengruppen

Vogel

Von der Uberbauung betroffen sind bislang als Ziergarten und versiegelter Wirtschaftsweg
genutzte Freiflachen. Die Erfassung des Plangebietes erfolgte am 21.02.2014, 20.05.2014,
27.02.2015, 15.04.2015 und 11.06.2015. Aufgrund der zu den Aufnahmezeitpunkten
jeweils verénderten  Biotopstruktur wird eine  Potentialabschatzung  fur  Brutvégel
vorgenommen; die Kartierungsdaten flieBen dabei mit ein.

Wesentlich fur die artenschutzfachliche Beurteilung ist, dass innerhalb der Fléche weder in
den unbebauten Freifléichen, noch an den Gebéduden eine Brut feststellbar war. Die Flache
wurde von umliegend britenden Arten (Zaunkdnig, Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Buntspecht,  Bluthédnfling, Garten-, Ménchs-,  Klappergrasmicke,  Zilpzalp,  Fitis,
Gartenbaumléufer, Kleiber, Goldammer, Grinling, Kohl-, Blau-, Schwanz-, Tannen-,
Sumpfmeise, Rauch-, Mehlschwalbe, Ringeltaube, Star, Saatkréhe) mitunter auch als
Nahrungsfldche aufgesucht. Eine essenzielle Nahrungsfléchenfunktion fir diese Arten st
jedoch auszuschlieBen, da diesbeziiglich mindestens gleichbedeutende, eher sogar deutlich
besser geeignete Habitate (insb. Ostfriedhof, Kleingartenanlagen nérdlich und sidlich)
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans liegen.

Baubedingte Stérungen werden nicht zur Aufgabe oder gar Beschédigung / Zerstérung von
Fortpflanzungsstéatten fihren, da solche im Gebiet nicht vorhanden sind bzw. indirekte
Auswirkungen in Form von Léarm und ggf. Staub nicht permanent gegeben sind. Auflerdem
weisen die durchweg siedlungstypischen Arten gegeniber derlei anthropogenen Stérungen
ein hohes Maf3 an Resistenz auf. Die diesbeziiglichen Stérungen werden ohne Auswirkung
auf  den Erhaltungszustand der lokalen Population sein, sind insofern aus
artenschutzrechtlicher Sicht unerheblich. Zudem bestehen im direkten Umfeld diverse
Ausweichméglichkeiten, die zudem jetzt schon wesentlich haufiger und regelmaBiger von
den vorhandenen Brutvogelarten genutzt werden.

Anlagebedingt wird die Flache gdnzlich neu gestaltet. Wohngebdude, Ziergéarten und
Verkehrsfléchen werden das Gebiet prégen. Diese Struktur ist fir die vorgenannten Arten
ebenfalls sowohl als Nahrungsfléche, aber auch als Bruthabitat geeignet. Dies gilt umso
mehr fir Gebdudebriter, die derzeit erstaunlicherweise auch nicht am Gebé&udebestand
nachzuweisen waren (z.B. Mehlschwalbe, Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze). Der
Eintritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, kann im Zuge des Abrisses
des Gebdudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser auflerhalb der
Brutzeiten der relevanten Arten (15.03. — 15.07.) erfolgt oder zuvor auf das Vorhandensein
von Nestern der o.g. Arten kontrolliert und dokumentiert wird.

FUr Rast- und Zugvégel ist das Plangebiet ungeeignet.
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Ausgehend von der vorhandenen Situation und unter Bericksichtigung der régumlich stark
begrenzten Wirkungen des Vorhabens ist nicht mit dem Eintritt von Verboten im Sinne von

§ 44 BNatSchG zu rechnen.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tdtung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Sdugetiere

Séugetierarten, die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die
Planinhalte irrelevant bzw. ausgehend von der vorhandenen Biotopstruktur sehr
wahrscheinlich nicht vorhanden. Die umgebenden Biotope bleiben unberthrt und das
Habitatpotenzial fir méglich auftretende Sdugetiere damit erhalten. Fir Flederméuse wird
durch  Planumsetzung unter Beachtung der geplanten Kompensationsmafinahmen
voraussichtlich eine  Verbesserung, keinesfalls jedoch eine Verschlechterung des
Nahrungshabitatwertes  ergeben. Durch die Errichtung neuer Gebdude besteht die
Méglichkeit der Erweiterung des Sommerquartierbestandes.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

*  Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein
Amphibien

Das Vorhandensein von Amphibien im Geltungsbereich ist derzeit auszuschlieBen. Es gibt
hier derzeit weder ein geeignetes Gewdsserbiotop (ein solches wird durch Planumsetzung
wieder hergestellt), noch Méglichkeiten zur Uberwinterung.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Reptilien

Infolge der fur Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Strukturen ist mit deren Betroffenheit
nicht zu rechnen. Wahrend der Gebietserfassungen wurden weder Zauneidechsen, noch
Blindschleichen, ~ Ringelnattern ~ und  andere  Arten  trotz  hierfir  optimaler
Witterungsbedingungen und Erfassungszeitpunkte beobachtet.

Die ebenfalls nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten
Europdische Sumpfschildkréte und Glattnatter kommen im Plangebiet wegen erheblich von
deren Habitatansprichen abweichender Biotopstrukturen nicht vor.
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Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Rundmduler und Fische

Im Plangebiet existieren keine geeigneten Gewdsser, die Relevanz der Artengruppe ist
insofern nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Schmetterlinge

Fur die in M-V gemdéB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschitzten Arten
Skabiosen-Scheckenfalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer
existieren im Plangebiet keine geeigneten Habitate. Die derzeit der Sukzession
unterliegenden, gehdlzbestandenen Flachen im Siden des Plangebietes werden durch
Planumsetzung und hiervon unabhéngig durch Freihaltung der Leitungstrasse in eine
artenreiche, extensiv genutzte Staudenflur umgewandelt. Die Randbereiche werden als
Streuobstwiese entwickelt. Innerhalb der in den Wohngebieten entstehenden Ziergdrten
besteht die Méglichkeit der Verwendung blitenreicher Pflanzen, die je nach Art eine
hervorragende Nahrungsfunktion fir Schmetterlinge entfalten. Artenschutzrechtliche Verbote
sind demnach nicht zu erwarten.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

»  frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten? Nein

Kater

Mit dem Auftreten der in M-V geméaB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten GroBer Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries’ Laufkéfer ist infolge der im Plangebiet ungeeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Totung? Nein

» frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein
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Libellen

Derzeit erfillt das in Resten vorhandene Kleingewdsser im Westen des Plangebietes keine
Funktion fur Libellen. Ziel der Sanierung des Gewdssers ist die Wiederherstellung eines
permanent  Wasser fuhrenden  Kleingewdssers, welches ggf. dann  auch als
Fortpflanzungshabitat fir Libellen dienen kann. Die gleiche Méglichkeit besteht grundsétzlich
auch bei der Herstellung des Regenrickhaltebeckens.

Der Eintritt von Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG ist insofern nicht zu erwarten.
Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

* Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Weichtiere

Mit dem Auftreten der in M-V geméB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschutzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt Feucht- und Nasswiesenarten) sowie der Kleinen Flussmuschel (Art
oligo- bis mesotropher Béche und Flisse) ist infolge der im Plangebiet nicht geeigneten
Biotopstrukturen nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
e Tétung? Nein

* Frhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

e Entnahme/Beschddigung/Zerstérung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

Pflanzen

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die dem Besonderen Artenschutz im Sinne von § 44
BNatSchG unterliegen, ist innerhalb des Geltungsbereichs ausgeschlossen.

Konflikte (§44 BNatSchG):

*  Fntnahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pflanzen oder Standorfe? Nein
e Zerstérung der Pflanzen oder Standorte? Nein

STADT LAND FLUSS, DorfstraBe 6, 18211 Rabenhorst - 12 -



B-Plan Nr. 33/15 Hansestadt Wismar, Wohngebiet KluBer Damm Fachbeitrag Artenschutz

6. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar bereitet die Wohngebietsnutzung eines rund
6,1 ha groBen Geldndes zwischen KluBer Damm und Westfriedhof vor.

Von der betroffenen Fléche geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung aus.
Auf Grundlage der durchgefihrten Geléndeerfassungen und der daraus abgeleiteten
Potenzialeinschétzung ist mit dem Eintritt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44
BNatSchG bei Umsetzung der Planinhalte nicht zu rechnen. Eine Durchfihrung
vorbeugender MaBBnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MaBBnahmen) ist nicht
erforderlich.

Der Eintritt eines Verbotes, hier: § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG, kann im Zuge des
Abrisses des Gebdudebestandes in jedem Fall vermieden werden, wenn dieser auBBerhalb
der Brutzeiten der relevanten Arten (15.03. — 15.07.) erfolgt oder zuvor auf das
Vorhandensein von Nestern der betreffenden Arten (Gebdude-/Fassadenbriter) kontrolliert
und dokumentiert wird.

Die Abnahme von vier Alleebdumen ist ebenfalls nicht mit dem Eintritt von Verboten im
Sinne von § 44 BNatSchG verbunden, da diese keine Fortpflanzungsstétten enthalten und
auch nicht als Winterquartiere fir Fledermduse dienen. Die Beachtung der zuvor zitierten
Regelung von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist daher nicht mit dem Eintritt von Verboten
verbunden.

Rabenhorst, den 17.05.2016
\

I

l".
f / ‘
/ \“|f

‘/ Ao f“l ,_': P

Oliver Hellweg /|
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der schalltechnischen Untersuchung

zum Bebauungsplan Nr. 33/15
“Wohngebiet KluBer Damm*

Hansestadt Wismar Stadtteil Wismar Siud

Allgemeines
Situation
Aufgabe

Beurteilungsgrundlagen
Verordnungen, Erlasse und Richtlinien
Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

Gerauschquellen und Ereignishaufigkeit
Verkehrslarm

Stralie

Schiene

Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Emissionen

Verkehrslarm

StralRe

Schiene

Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse
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1 Allgemeines
11 Situation

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt am Rande des Stadtteils Wismar Siid, westlich des KluRRer
Damm zwischen den Kleingartenanlagen ,KluBer Damm* und ,Am Karpfenteich” iber den Vor-
habentrager Eduard Dewenter Tiefbau Verwaltungs GmbH, HauptstraRe 26 in 23974 Krusen-

hagen den Bebauungsplan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRBer Damm* aufzustellen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Kleingartenanlage ,Klul3er Damm*
im Osten: durch die Stral3e Kluf3er Damm

im Suden: durch die Kleingartenanlage ,Am Karpfenteich“
im Westen: durch den Friedhof

Die Planung sieht auf den Flachen zur stddtebaulichen Entwicklung im gesamten Geltungs-

bereich eine Wohngebietsnutzung vor.

Ein Planentwurf (Stand: Friihzeitige Beteiligung) liegt vor.

Die innerhalb des Planungsbereiches befindlichen Grundstiicke bzw. die exakten Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind seinem zeichnerischen Teil zu ent-

nehmen.

Unter Berticksichtigung der geplanten Strukturen ist die Art der baulichen Nutzung als
e WA -allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

zu beriicksichtigen.

Die ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt tiber eine Anbindung der Planstralle A sowie

der PlanstralRe B an den KluRBer Damm — L 102.

Westlich, an den Geltungsbereich angrenzend, liegt der Betriebshof des Ostfriedhof der Hanse-

stadt Wismar. Die Zufahrt zum Betriebshof erfolgt zukinftig tber die Planstral3en A und C.

Im Geltungsbereich, ndrdlich der Planstralle A zwischen dem KlulRer Damm (L 102) und der
Planstral3e B, ist die Kfz-Selbsthilfewerkstatt (Inh. Kay Mitschke) mit einer Genehmigung vom

01.10.1993 im Rahmen des Bestandsschutzes zu berticksichtigen.

Planungsbdro fur La&rmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH Munsterstralle 9 - 48308 Senden
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1.2 Aufgabe

Die Aufgabe besteht darin, die von den Verkehrswegen, dem KluRBer Damm (L 102) und der
DB-Strecke 6441 Wismar — Bad Kleinen ausgehenden Larmemissionen zu ermitteln und die zu
erwartende Larmbelastung an den im Geltungsbereich geplanten Gebauden (Baugrenzen) tiber

Einzelpunktnachweise (EPS) sowie lUiber Rasterlarmkarten (RLK) zu berechnen.

Die Berechnungen der Verkehrslarmemissionen und -immissionen erfolgen auf der Grundlage
der RLS-90 (StraRe) und der SCHALL 03-2012 (Schiene). Die Verkehrsbelastung im Zuge
des KluBer Damm (L 102) wurde als Grundlage fiur die schalltechnische Untersuchung durch
eine aktuelle Kurzzeitzahlung ermittelt und in Abstimmung mit dem StralRenbauamt Schwerin
mit Anwendung des HBS 2001/2009 auf den DTV hochgerechnet.

Die Streckenbelastung der Bahnstrecke Wismar — Bad Kleinen ist tiber die DB AG einzuholen.

Auf der Grundlage der berechneten Immissionsbelastung (Beurteilungspegel) an den geplanten
Baugrenzen (Baufenster) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bei
Uberschreitung der maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005/07.02 Beiblatt 1 zu Teil 1
die Larmpegelbereiche nach DIN 4109/11.89 - Tabelle 8 zu bestimmen und Vorschlage fur
planungsrechtliche Festsetzungen zum passiven Larmschutz zu erarbeiten, soweit das
Plangebiet bzw. die darin moglichen Bauvorhaben durch aktive LarmschutzmafRnahmen nicht

oder nicht ausreichend geschiitzt werden kénnen.

Grundlage fir die schalltechnische Beurteilung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 “Wohngebiet
KluRer Damm*“ ist die DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau - mit
Teil 1 - Grundlagen und Hinweise fir die Planung
Beiblatt 1 zu Teil1 - Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
Teil 2 - Larmkarten

KartenmaRige Darstellung von Schallimmissionen

Fur die geplante Bebauung im Zuge des KluRer Damm ist aufzuzeigen, welche Larmschutz-
einrichtungen erforderlich sind, um die Einhaltung der Orientierungswerte, ggf. differenziert

nach Tag und Nacht, gewéhrleisten zu kénnen.

Westlich des Geltungsbereiches ist der Betriebshof des Ostfriedhofs der Hansestadt Wismar
und im @stlichen Plangebiet eine Kfz-Selbsthilfewerkstatt vorhanden. Die von diesen beiden
Betriebseinrichtungen ausgehenden Larmbelastungen sind nach TA Larm/08.98 zu ermitteln

und zu bewerten.
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2 Beurteilungsgrundlagen

2.1 Verordnungen, Erlasse und Richtlinien

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Anforderungen und Nachweise,
November 1989

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau,

Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Teil 1, Juli 2002

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
Beiblatt 1 zu Teil 1, Mai 1987

Larmkarten — Kartenmafige Darstellung von Schallimmissionen
Teil 2, September 1991

DIN/ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien

Allgemeines Berechnungsverfahren,
Teil 2, Oktober 1999

RLS-90 Richtlinien fir den Larmschutz an Straf3en
BMV, Ausgabe 1990 - Korrigierte Fassung 1992

SCHALL 03 Berechnung des Beurteilungspegels flr Schienenwege (Schall 03)

Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, Referat LA 18
vom 13. Februar 2015

TA Larm 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm
vom 26. August 1998

Heft 89 Parkplatzlarmstudie — LU Bayern
Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen
und Omnibushéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen.
6. vollstandig Uberarbeitete Auflage — 2007

Heft 192 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen

Mai 1995
Heft 3 Technischer Bericht - Hessische Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(Unterreihe) zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf

Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen

und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer Gerdausche insbesondere
an Verbraucherméarkten

2005
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2.2 Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Die Beurteilung der Anspruchsvoraussetzungen richtet sich nach den schalltechnischen
Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung der DIN 18005/05.87 - Beiblatt 1 zu Teil 1.

Danach sind maf3gebend:

reines Wohngebiet (WR)
50 dB(A) tags 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) nachts

allgemeines Wohngebiet (WA)
55 dB(A) tags 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts

Dorfgebiet (MD), Mischgebiet (MI)
60 dB(A) tags 50 dB(A) bzw. 45 dB(A) nachts

Kerngebiet (MK) und Gewerbegebiet (GE)
65 dB(A) tags 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) nachts

Industriegebiet (Gl)
--dB(A) tags --dB(A) nachts

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Er-

wartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.

Die Beurteilung der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten

verglichen und nicht addiert werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts der
Zeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen. Falls nach ortlichen Verhéltnissen andere

Regelungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige Nachtruhe sichergestellt werden.
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TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Die Anforderungen an die Gerdusche gewerblicher Anlagen werden im Immissionsschutzrecht
fur genehmigungsbediirftige Anlagen nach der 4. BImSchV durch die TA Larm/08.98 unter

Nummer 6.1 konkretisiert.

Die TAL&rm/08.98 gilt fir Anlagen, die als genehmigungsbedurftige oder nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen den Anforderungen des Zweiten Teils des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Ausnahmen finden sich unter Nr. 1 TA Larm.

In der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte genannt, die von den Gerauschen gewerblicher Anlagen

nicht Gberschritten werden dirfen:

Immissionsrichtwert
Gebietsausweisung Buch- tags nachts
stabe | 06.00 - 22.00 Uhr | 22.00 - 06.00 Uhr

dB(A) dB(A)
Reines Wohngebiet WR e) 50 35
Allgemeines Wohngebiet WA d) 55 40
Mischgebiet Ml ¢) 60 45
Gewerbegebiet GE b) 65 50
Industriegebiet Gl a) 70 70

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Bei seltenen Ereignissen nach Nummer 7.2 TA Larm betragen die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.3 fiir den Beurteilungspegel flr Immissionsorte auRerhalb vom Gebéaude in Gebieten

nach Nummer 6.1 Buchstabe b bis f
70 dB(A) tags 55 dB(A) nachts

Seltene Ereignisse dirfen an nicht mehr als 14 Kalendertagen eine Jahres auftreten.

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende Zeiten:
06.00-22.00 Uhr tags 22.00-06.00 Uhr nachts

Fur den Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit wird auf Nummer 6.5 TA Larm

verwiesen.
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3 Gerauschquellen und Ereignishaufigkeit
3.1 Verkehrslarm

3.11 StralRe

Fur die L 102 (KluBer Damm) liegen in Hohe des Plangebietes keine aktuellen Verkehrs-
belastungen, insbesondere Aussagen zu den Schwerlastverkehrsanteilen vor. Durch das
Planungsbiro fur Larmschutz wurde am 10.12.15 (Do) im Zeitraum von 15.00 bis 19.00 Uhr
eine Kurzzeitzdhlung (4 Stunden) zur Erfassung der aktuellen Verkehrsbelastung sowie deren

Zusammensetzung durchgefihrt.

Die Kurzzeitzdhlung tber 4 Stunden in der Stundengruppe 15.00 bis 19.00 Uhr wurde mit
Anwendung des HBS 2001/2009 ausgewertet und hochgerechnet. Die Ergebnisse wurden
nach Vorgabe der Hansestadt Wismar mit dem Stral3enbauamt Schwerin abgestimmt und der

vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegt.

Fur die rechnerische Ermittlung der im Geltungsbereich zu erwartenden Larmbelastungen ist

die Prognoseverkehrsmenge als DTV im Bezugsjahr 2025 zu bericksichtigen.

Der fir die Berechnungen mafigebliche DTV (Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in
Kfz/24h) wurde in dem hier zu betrachtenden Stralenabschnitt fir das Jahr 2025, ausgehend
von der Analyse 2015 (2.499 Kfz/24h) mit einer Steigerung von 0,4 % pro Jahr und damit ein
Zuwachs von 4 % fiur die Berechnungen herangezogen, um die Verkehrsentwicklung von 2015

(Analyse) bis zum Jahr 2025 (Prognose) berlicksichtigen zu kénnen.

Die maf3gebende stiindliche Verkehrsstarke M wurde mit Anwendung der Tabelle 3 der RLS-90
mit der Vorgabe der Stral3enkategorie LandesstralRe ermittelt. Der mal3gebende Lkw-Anteil p

liegt mit der durchgefiihrten Verkehrszahlung als projektbezogene Trendprognose vor.

Der in der Verkehrshochrechnung nach HBS dokumentierte Lkw-Anteil p,4 konnte unter der
Annahme der gleichen Verteilung des Lkw-Anteils p auf Tag und Nacht als Lkw-Anteil pr fur
den Tag und py fiir die Nacht gemal der Tabelle unter Pkt. 2.2.1 der RBLarm-92 umgerechnet
werden.

In die Berechnung des Emissionspegels sollen vorrangig Daten aus projektbezogenen Unter-
suchungen zur Verkehrsbelastung einflieRen. Liegen solche Untersuchungen nicht vor, kdnnen
Angaben zum maRgebenden Lkw-Anteil p fir bestehende Strallen aus den jeweils aktuellen

Stral3enverkehrszahlungen als Grundlage fur die Berechnungen herangezogen werden.
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Im Prognose-Null-Fall 2025 liegt die Verkehrsbelastung im Zuge des Klu3er Damm in Hoéhe
des Geltungsbereiches bei 2.599 Kfz/24h. Der SV-Anteil, der dem Lkw-Anteil p,4 gleichgestellt

wurde, ergibt sich aus der Hochrechnung der Verkehrszéhlung gemanR HBS zu 2,2 %.

Nachfolgende Prognoseverkehrsmengen im Bezugsjahr 2025 wurden in Ansatz gebracht:

StralRe StraBenabschnitt DTV,gos pr PN
Nr. Klassifi. [Kfz/24h] [%] [%]

KluRer Damm

sidlich ArndtstralRe 1 L 2.599 2,3 1,1

Erlauterungen:
DTV : Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h

Mittelwert Uber alle Tage des Jahres der einen StralRenquerschnitt taglich passie-
renden Kraftfahrzeuge.

Mn maflgebende Verkehrsstarke in Kfz/h - Tag/ Nacht

Auf den Beurteilungszeitraum bezogener Mittelwert tiber alle Tage des Jahres der
einen StralRenquerschnitt stiindlich passierenden Fahrzeuge.

PN mafRlgebender Lkw-Anteil in % - Tag/ Nacht

Anteil der Kraftfahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht tber 2,8 t in
Prozent der maRgebenden Verkehrsstarke.

Anmerkung: Bei der Verkehrsstarke M und dem Lkw-Anteil p bezieht sich der Be-

griff maRgebend allein auf die schalltechnischen Berechnungen; fir Unter-
suchungen im Bereich der StralRenverkehrstechnik gelten andere Definitionen.

L : LandesstralRe

Die zu erwartende Verkehrsbelastung aus dem Neubaugebiet wurde nach dem Verfahren zur
Abschatzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung (Dietmar Bosserhoff)
mit 468 Kfz/24h ermittelt. Der Prognose-Mit-Fall 2025 ergibt damit nachfolgende Verkehrs-
belastungen im Verlauf des KluBer Damm. Es wurde die Annahme getroffen, dass 40 % der

Neuverkehre in stdlicher Richtung erfolgen und 60 % in nérdlicher Richtung des Kluf3er Damm.

Stral3e StraBenabschnitt DTVags o3 PN
Nr. Klassifi. [Kfz/24h] [%] [%0]

KluRer Damm
nordlich PlanstralRe A 1.1 L 2.879 2,3 11

sidlich PlanstralRe A 1.2 L 2.787 2,3 11
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Im Plangebiet wird nach derzeitigem Kenntnisstand die Bebauung von rd. 40 Grundstiicken mit
einer ErschlieBung tber den KluBer Damm ermdglicht. Zur Beriicksichtigung der unterschied-

lichen Bauformen wurde von 1,5 WE je Grundstiick ausgegangen.

Mit dem beschriebenen Verfahren kann das sich aus verkehrlich relevanten Vorhaben der
Bauleitplanung ergebende Pkw- und Lkw-Aufkommen abgeschéatzt werden. Ermittelt wird das
Verkehrsaufkommen (ohne Transitverkehr) fiir den durchschnittichen Werktag (Montag bis

Freitag) in einer integrierten Vorgehensweise, d. h. unter Beachtung aller Verkehrsmittel.

Bei dem Vorgehen wird das Verkehrsaufkommen allein auf der Basis der neuen oder verander-
ten Nutzungen im Plangebiet abgeschatzt (d. h. Quell- und Zielverkehr, ggf. Binnenverkehr),
andere Einflussfaktoren wie z. B. Veranderungen in der allgemeinen Mobilitdtsentwicklung oder
Veranderungen der Zielwahl werden nicht beriicksichtigt. Auch Wirkungen anderer Gebiete

finden keine Berticksichtigung.

Die Verkehrserzeugung in einem Plangebiet wird mafigeblich durch Vorgaben der Bauleit-
planung bestimmt. Hierzu zéhlen
e die GroRRe der fur die Nutzung vorgesehenen Flachen,
o die Lage der fir die Nutzung vorgesehenen Flachen zur bestehenden Bebauung und
zum ErschlieBungsnetz,
e die Art der Anordnung der genutzten Flachen,
e die Art (z. B. Wohnen, Gewerbe) und Intensitat der Flachennutzung (Zahl der Ein-
wohner bzw. Arbeitsplatze) im Plangebiet,
e das Ausmal der Nutzungsmischung,
o die Attraktivitat der verkehrlichen ErschlieBung der Flachen (Ful3génger-/ Fahrrad-
verkehr, OPNV, MIV, Parkplatzangebot).

Verkehrsaufkommen von Gebieten mit Wohnnutzung
Abschéatzung der Einwohnerzahl, Uber die Zahl der Wohneinheiten und die Haushaltsgrof3e
218 Einwohner

Wegehaufigkeit 4,0 Wege je Einwohner und Werktag

Verkehrserzeugung im MIV — MIV-Anteil (Selbstfahrer oder Mitfahrer)
49 % MIV-Anteil

Der Binnenverkehr wird mit einem Abzug von 10 %, der Besucherverkehr mit einem Zuschlag
von 5 % berlcksichtigt. Die zusatzlichen Fahrten im motorisierten Individualverkehr je Tag, die
durch die Einwohner und Besucher verursacht werden ergeben sich zu 446 Kfz/24h. Das zu

erwartende Lkw-Aufkommen ist mit 22 Kfz-Fahrten/24h zu veranschlagen.
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3.1.2 Schiene

Grundlage der schalltechnischen Berechnungen zur Berlcksichtigung der Strecke 6441 der
Deutschen Bahn AG sind Streckenbelastungen als Summe beider Richtungen, die durch die
Deutsche Bahn AG fir die Prognose 2025 erhoben und als Grundlage fur die vorliegende

Schallimmissionsprognose tibergeben wurden.

Tabelle 1 - Fahrzeugkategorien gem. Schall03-2012 im Zugverband
Zugart Anzahl Zige v-max Fz-Kat./ Fz-Kat. / Fz-Kat. / Fz-Kat. / Fz-Kat. /
Tag Nacht km/h Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Anzahl
Strecke 6441
GZ-E 8 4 100 7-Z5_A4/1 10-25/25 10-z2/5 10-Z18/5 10-Z1/2
GZ-v 8 4 100 8_A6/1 10-z5/25 10-z2/5 10-Z218/5 10-zZ1/2
RV-VT 20 14 160 575 Al12/1
RV-VT 16 4 160 575 Al6/1
52 14 Summe beider Richtungen

Erlauterungen:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie (Fz-Kat.) setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie —Variante bzw. Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1_Achszahl,

Die Angabe rechts des / gibt die Anzahl der eingesetzten Einheiten vor.

Zugart

IC : InterCityzug RV : RegionalZug
ICE Triebzug des HGV Gz : GuterZug
Traktionsarten

-E, : Bespannung mit E-Lok v-max Hochstgeschwindigkeit
-V : Bespannung mit Diesellok

-ET, -VT : Elektro- bzw. Dieseltriebzilige

Fur die Giterzuge wurde der Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen gemafR EBA-Anordnung vom

11.01.2015 mit 80 % den Berechnungen zugrunde gelegt (EBA = Eisenbahnbundesamt).

Die zul. Hochstgeschwindigkeit im Zuge der DB-Strecke wurde entsprechend der jeweiligen
Streckengeschwindigkeit mit 100 km/h in Ansatz gebracht. Fir die Zuggattungen (s. Tabelle 1)
gilt zwischen 100 und 160 km/h, soweit die hoher ausfallt, gilt die Streckengeschwindigkeit.

Die vorh. Fahrbahnart wurde in Standardbauweise ausgefihrt.

Weitere Korrekturen waren fiir die vorliegende Ausbreitungssituation nicht zu berticksichtigen.

Planungsbdro fur La&rmschutz Altenberge Sitz Senden GmbH Munsterstralle 9 - 48308 Senden



Seite - 12 - Erlauterungsbericht Projekt 70 193/15 Hansestadt Wismar - BBauPlan Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRer Damm*

Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

3.2 Gewerbelarm

3.2.1 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar

Die Betriebszeit des Betriebshofes ist werktags von 07.30 — 15.00 Uhr zu beriicksichtigen.

Auf dem Betriebsgelande (BG) finden laut Auskunft der Hansestadt Wismar (Ordnungsamt /

Friedhof) vom 13. Mai 2015 nachfolgende Bewegungen und Téatigkeiten statt:

Der Betriebshof wird téaglich von den Fahrzeugen des Friedhofs angefahren, um die anfallenden
Griunabféalle auf dem Abfallsammelplatz zu entsorgen (Zwischenlagerung). In den Winter-
monaten beschrankt sich die Befahrung auf ca. 4 Fahrten taglich — in den Frihlings-, Sommer-
und Wintermonaten bis zu 50 Fahrten (Spitzentage). Anlass der Fahrten ist die Entleerung der

Container mit Grinabfall.

Fur den internen Gebrauch wird ein sogenanntes Multicar Fahrzeug eingesetzt. Der Betriebshof
wird direkt vom Friedhof aus angefahren

e Schredderarbeiten: 3 x jahrlich je 2 Wochen (werktags von 07.30 — 15.00 Uhr)

e Rasenmahd in den Randbereichen: 1 x wdchentlich von April bis Oktober

e Belieferung von Materialien: 15 x jahrlich mit 3 Sattelziigen (Schotter, Oberboden)

e Beladung von Containern mit Materialien: 6 x jahrlich je 2 — 3 Wochen

Das angelieferte Material wird im nérdlichen Bereich des Betriebshofes abgekippt, da dieser

Bereich eingezaunt und verschlossen ist.

Die Entsorgung der Griunabfalle (Abfuhr) erfolgt durch den EVB Wismar 2 mal jahrlich Gber
einen Zeitraum von 3 Wochen. Der Maschineneinsatz (Sattelzlige, Radlager, Bagger) erfolgt
dann in der Zeit zwischen 07.00 und 16.00 Uhr.

Kennzeichnende Geréusche ergeben sich beim Befahren des Betriebsgel&dndes und durch den

Einsatz des Schredders sowie Radlader und Bagger.
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3.2.2 Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Fur die Kfz-Selbsthilfewerkstatt liegt eine Auskunft aus dem Gewerberegister der Hansestadt
Wismar mit Datum vom 25.06.2015 vor. Der Betriebsbeginn ist mit Datum vom 01.10.1993 in
der Auskunft dokumentiert.

Weitere Inhalte (z.B. Betriebsbeschreibung) sind der Bauakte nicht zu entnehmen, so dass der

Betreiber zum Betriebsablauf mit einem Fragebogen befragt wurde.

Die Angaben zum Betriebsablauf beinhalten jedoch keine detaillierten Angaben zur Anzahl der

Kunden und/oder Bewegungshaufigkeiten.

Demnach wurden fir die Immissionsprognose nachfolgende Annahmen getroffen:

- Tatigkeiten in der Selbsthilfewerkstatt

von 07.00 — 20.00 Uhr bzw.
von 07.00 — 22.00 Uhr

- Innenpegel in der Werkstatt
80 dB(A)

- 10 Pkw jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Mitarbeiter und Kunden

- 1 Lkw jeweils im Ziel- und Quellverkehr
Warenanlieferung

Die Anfahrt zur Kfz-Selbsthilfewerkstatt erfolgt auf direktem Wege iber die vorh. Zufahrt am
KluRer Damm.

Die Flache vor der Werkstatt, auf der die Mitarbeiter und Kunden parken, wurde entsprechend

der Nutzung als Parkplatz mit Anwendung der Parkplatzlarmstudie 2007 beriicksichtigt.
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4 Emmissionen
4.1 Verkehrslarm

MalRgebendes Regelwerk fiir die schalltechnische Untersuchung sind die "Richtlinien fir den
Larmschutz an StraRen" - Ausgabe 1990 - RLS-90, herausgegeben vom Bundesminister fir
Verkehr.

Die durchgefiihrten schalltechnischen Berechnungen fir den Schienenverkehrslarm erfolgten

nach der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - SCHALL 03.

Die Berechnung wurde unter Verwendung des Rechenprogramms "SoundPLAN" in der
Version 7.30 vom 15.04.2015 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den Unterlagen als Be-

urteilungspegel Uber Einzelpunktnachweise (EPS) und Rasterlarmkarten (RLK) dokumentiert.

4.1.1 StralRe

In der DIN 18005/07.02 - "Schallschutz im Stadtebau Teil 1 — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung” - wird die Ermittlung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schall-
quellen nur sehr vereinfacht dargestellt. Fiur die Abschétzung der zu erwartenden Schall-
immissionen werden im Anhang Diagramme angegeben. Genauere Verfahren kénnen anderen
Regelwerken entnommen werden, so z.B. den "Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen —
RLS-90" oder den Richtlinien DIN 9613-2/10.99 und VDI 2720/03.97, Blatt 1.

Aufgrund dieses Hinweises der DIN 18005/07.02 erfolgten die schalltechnischen Berechnungen
fur den StraBenverkehrslarm nach den Richtlinien fir den LArmschutz an StrafRen - RLS-90.
Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Verkehrsmengen den Berechnungen der

Emissionspegel zugrunde.

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen den Berechnungen der Emissionspegel zugrunde.

e D, Korrektur fir unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und Lkw wurde im Zuge der bertcksichtigten

Stral3en mit den derzeit zuldssigen Geschwindigkeiten wie folgt in Ansatz gebracht:

Straenabschnitt zul. Hochstgeschwindigkeit Pkw/Lkw
[km/h]
KluRer Damm -L 102 50/50
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) Dswo  Korrektur fir unterschiedliche StraRenoberflachen

Da die StraBenoberflache der bertcksichtigten Stral3en aus Asphaltbeton besteht, geht nach
RLS-90 - Tabelle 4 bzw. Erganzung der Tabelle 4 - der Korrekturwert flr unterschiedliche

Stral3enoberflachen wie nachfolgend in die Berechnungen ein:

Dsio = 0,0 dB(A)

e Dsy Zuschlag fur Steigungen und Gefalle

Die Langsneigungen aller in die schalltechnischen Berechnungen aufgenommenen Strafl3en

liegen unter 5 %. Ein Zuschlag Dgq fiir Steigungen und Gefélle kam daher nicht in Betracht.

e D Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von
reflektierenden Flachen

Der Korrekturwert zur Bericksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden

Flachen wurde nicht in die Berechnung der Emissionspegel aufgenommen, sondern an anderer

Stelle in die Berechnungen mit dem EDV-Programm “"SoundPLAN" eingebunden.

Ein Zuschlag K nach RLS-90 - Tabelle 2 - fir lichtsignalanlagengeregelte Kreuzungen und
Einmundungen war im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung nicht zu
bertcksichtigen, da das Plangebiet nicht im Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagenge-
regelten Kreuzung oder Einmindung liegt.

Der Einwirkungsbereich einer lichtsignalanlagengeregelten Kreuzung oder Einmiindung ist auf
maximal 100 m vom Schnittpunkt der Bezugsachsen begrenzt. Die Bezugsachse ist in den

RLS-90 als Mitte des @auReren durchgehenden Fahrstreifen definiert.

Die Gebaude auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden aus dem
digitalen amtlichen Liegenschaftskataster ilbernommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine baulichen Anlagen in das Ausbreitungsmodell
aufgenommen, d. h. Gebaudekomplexe innerhalb des Geltungsbereiches wurden nicht als
reflektierende und/oder abschirmende Baukdrper beriicksichtigt. Die Bertcksichtigung einer
abschirmenden Wirkung als Baukdrper setzt ergdnzend voraus, dass diese Baukorper soweit
sie zu einer Einhaltung der Orientierungswerte beitragen auch zwingend als erstes zu errichten

sind.

Der Unterlage 4 liegt der untersuchte Planfall ohne Berucksichtigung vorgelagerter geplanter
Bebauung zugrunde.
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4.1.2 Schiene

Die schalltechnischen Berechnungen fur den Schienenverkehrslarm erfolgten nach Schall 03.

Nachfolgende Ausgangsdaten liegen neben den Streckenbelastungen der “Berechnungen des

Beurteilungspegels fur Schienenwege” zugrunde:

. Fahrzeugarten

Nach Kap. 4.1 der Schall 03 wurden als Fahrzeugarten fir Eisenbahnen eingefihrt:
Fahrzeugart
HGV Triebkopf, Mittelwagen, Triebzug, Neigezug
E-Triebzug und S-Bahn
Dieseltriebzug
E-Lok
Diesel-Lok

Reisezugwagen und Giterwagen

Diesen Fahrzeugen wurden - soweit vorhanden — fir die Gerauscharten ,Rollgerdusche®,
~Aerodynamische Geréusche®, ,Aggregatgerdusche” und ,Antriebsgerausche” als akustische

Kennwerte die Schallleistungspegel fir eine Bezugsgeschwindigkeit von 100 km/h zugeordnet.

. Schallquellenarten

Nach Kap. 4.2 der Schall 03 werden vier Arten von Schallquellen nach ihrer unterschiedlichen
Geschwindigkeitsabhangigkeit unterschieden. Am genauesten untersucht sind Rollgerdusche
und aerodynamische Gerausche. Aggregat- und Antriebsgerausche sind haufig fir den Fahr-
betrieb von geringerer Bedeutung und werden in der Schall 03 nur naherungsweise ange-

geben.

e K Einfluss der Geschwindigkeit v nach Kapitel 4.3 Schall 03

Im Bereich von Bahnhtfen werden bei der Berechnung der Schallimmissionen die Strecken-
geschwindigkeiten, mindestens jedoch eine Geschwindigkeit von 70 km/h bericksichtigt. Die
tatsachliche Geschwindigkeit der Zige in Bahnhofsbereichen liegt meist weit unter diesen
Geschwindigkeiten. Durch die daraus resultierende Uberbewertung der Schallimmissionen
werden die Gerdusche aus den Aggregat- und Antriebsgerauschen stehender Ziige, aus den
Gerauschen ein- und aussteigender Fahrgéste (Unterhaltung, Tirenschlagen) und Trans-
portkarren zur Versorgung der Zige bericksichtigt. Darin nicht enthalten sind Lautsprecher-

durchsagen —s. Kap. 4.3 der Schall 03.
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° Kep Einfluss der Fahrbahnart nach Kapitel 4.4 Schall 03

Zur Beriicksichtigung des Einfluss der Fahrbahnart nach Kap. 4.4 der Schall 03 werden als
malfigebliche Fahrbahnarten das Schwellengleis im Schotterbett, die feste Fahrbahn sowie
Bahniibergange beriicksichtigt. Es wird nicht mehr unterschieden zwischen Holzschwellen und

Betonschwellen, da aktuelle Messungen keinen Unterschied in der Schallabstrahlung zeigten.

Fur die betrachteten Streckenabschnitte wurde das Schwellengleis im Schotterbett mit den

durchgefiihrten Berechnungen beriicksichtigt.

o Kpggy Einfluss von Schallminderungstechniken am Gleis nach Kapitel 4.5 Schall 03

Der Einfluss der Schallminderungstechnik nach Kap. 4.5 der Schall 03 war im Rahmen dieser

schalltechnischen Untersuchung nicht zu beriicksichtigen.

Fur MaBnahmen zur Reduzierung der Rollgerausche wie das besonders Uberwachte Gleis
(buG), Schienenstegdampfer und Schienenstegabschirmungen wird eine Korrektur vorge-
nommen. Neben dem besonders Uberwachten Gleis (biG) kdénnen als Larmschutzmalnahme
Schienenstegdampfer (SSD) und Schienestegabschirmungen (SSA) vorgesehen werden. Die
sich aus technischen Zulassungen ggf. ergebenden Anwendungseinschrankungen von SSD

und SSA sind zu beachten.

° Kgr Einfluss von Briicken nach Kapitel 4.6 Schall 03

Der Einfluss von Briicken erfolgt nach Kap. 4.6 der Schall 03 durch eine Korrektur als Summen-
pegel und beinhaltet die erhéhte Schallabstrahlung und Lastigkeitswirkung durch die tief-
frequente Schallabstrahlung. Neben der Korrektur fiir die erhéhte Schallabstrahlung werden

auch Korrekturen fir Minderungsmaf3nahmen angegeben.

Die Korrektur wird nunmehr fir 4 Bruckenarten entsprechend deren Konstruktion (Stahl-,
Betonbriicken) und Schienenauflagerung (direkt, Schwellengleis im Schotterbett und feste

Fahrbahn) angegeben.

) KL Einfluss der Kurven

Bei engen Kurvenradien r <300 m und in Rangieranlagen verbleiben auch bei Ansatz von
MinderungsmalRnahmen Zuschlage, da nicht davon ausgegangen werden kann, dass durch die

MaRnahmen in diesen Situationen alle zusatzlichen Gerausche vermieden werden kdnnen.
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4.3 Gewerbelarm

Die Schallbelastungen an den umliegenden Wohnhausern werden durch die Beurteilungspegel

beschrieben. Die Berechnung erfolgte mit dem DV-Programm SoundPLAN in der Version 7.3.

Es wurden dabei die am ungiinstigsten liegenden Immissionsorte der angrenzenden schutz-

wirdigen Bebauung im Einwirkungsbereich der Stellplatzanlage beriicksichtigt.

Die Immissionsorthdéhen wurden fur jedes Geschoss mit einer Hohe von 2,8 m zugrunde gelegt.
Die Basishohe fiir das Erdgeschoss ergibt sich durch Addition einer Sockelhthe zur mittleren

Fensterhdhe von 1,8 m. Der Immissionsort liegt damit mittig vor dem Fenster.

Die Beurteilungspegel wurden mit entsprechenden Programmen berechnet, die auf den
Berechnungstheorien nach DIN/ISO 9613-2 und RLS-90 beruhen.

Pegelsteigernde Reflexionen an den umliegenden Gebaudefronten wurden ebenso in die

Berechnungen aufgenommen wie die abschirmende Wirkung von Hindernissen.

Fur den Kraftfahrzeugverkehr wurde eine Schwerpunkt-Frequenz von 500 Hz zugrunde gelegt.

Nach TA Larm/08.98 ist fiir die Emissionen am Tage in den Zeiten zwischen 06.00 und 07.00
Uhr sowie 20.00 und 22.00 Uhr ein Ruhezeitenzuschlag in H6he von 6 dB(A) zu beriick-
sichtigen, soweit die Bebauung in ausgewiesenen WA-, WR- oder Kleinsiedlungsgebieten liegt
oder es sich um Krankenhduser und Pflegeanstalten handelt, d. h. Gebiete nach Nummer 6.1
der TA Larm Buchstaben d bis f.

Die Bodenreflexion wird im Berechnungsprogramm SoundPLAN entsprechend der eingestellten
Konfiguration automatisch bericksichtigt. Fur die Berlicksichtigung der Bodenabsorption ist das
alternative Verfahren nach Kapitel 7.32. (nicht spektral) der DIN ISO 9613-2 verwendet worden.

Das Korrekturglied Ce wurde nicht nach Gleichung (G2) der DIN ISO 9613-2 berechnet
sondern Uber das alternative Verfahren ermittelt bzw. Cy mit 0 in Ansatz gebracht, d. h. C,
wurde nicht entsprechend der Empfehlung zu C,, mit den drtlich vorhandenen Windstatistiken
bestimmt.
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4.3.1 Betriebshof — Ostfriedhof Wismar

Lkw auf dem Betriebsgelande

Bei der Prognose der Gerduschimmissionen von Verkehrsgerauschen auf Betriebsgeldnden
hat sich bewahrt, von vereinfachten Emissionsanséatzen auszugehen, da bei der Planung eines
Unternehmens meist die Fahrwege bekannt sind, nicht jedoch das Fahrverhalten auf den
Fahrwegen. In diesen Fallen erscheint es sinnvoll, von einem einheitlichen Emissionsansatz fiir
alle Wegelemente auszugehen. Bei diesem Ansatz werden nicht mehr die Lkw sondern
einzelne Abschnitte der Fahrtstrecke als Schallquelle betrachtet. Der auf die Beurteilungszeit

bezogene Schallleistungspegel Lwa, eines Streckenabschnittes errechnet sich nach:

Lwar = LWA,lh + 10 Ig n+10 Ig 1/ m-10 Ig (Tr/ 1h)
Lwa 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 LKW pro Stunde und 1 m
n Anzahl der Lkw einer Leistungsklasse in der Beurteilungszeit T,

| Lange eines Streckenabschnittes in m, dabei soll die Lange des Teilstlicks
kleiner als der 0,5-fache Abstand zum Immissionsort sein

T, Beurteilungszeit in h

Der anzuwendende Emissionsansatz sollte dann sicherheitshalber den ungiinstigsten
Fahrzustand auf den Wegelementen beriicksichtigen, so dass dann folgende auf eine Stunde

und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel anzusetzen sind:

Leistungsklasse Lwa.1h
alt neu
[dB(A)] [dB(A)]
far Lkw < 105 kW 63 62
fur Lkw > 105 kW 65 63

In der vorliegenden Untersuchung wurde der Emissionsansatz fur beide Leistungsklassen mit

LWA,lh = 63 dB(A)

unter Bezugnahme auf das Heft Nr. 3 der LU Hessen (Schriftenreihe Unterreihe Larmschutz)

aus dem Jahre 2005 in Ansatz gebracht.

Der Fahrweg wurde zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache (Planstrale C) und den Anliefer-
bereichen (Betriebshof) beriicksichtigt. Die Ein- und Ausfahrt wird begrenzt durch die
Teilnahme am 6ffentlichen Verkehr. Das Fahrzeug nimmt nicht mehr am o6ffentlichen Verkehr
teil, wenn seine erste Achse den 6ffentlichen Verkehrsweg verlassen hat. Das Fahrzeug nimmt
am oOffentlichen Verkehr teil, sobald die letzte Achse sich auf dem offentlichen Verkehrsweg
befindet. Unter Verkehrsweg ist hier die Fahrbahn fir den Kfz-Verkehr zu verstehen, nicht der

Rad- und FuRgéngerweg.
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Besondere Fahrzustande und Einzelereignisse

Fur die Rangiergerdusche von Lkw auf Betriebsgeldnden ist ein mittlerer Schallleistungspegel
anzusetzen, der etwa 5 dB(A) Uber dem Schallleistungspegel des Leerlaufgerausches von
94 dB(A) liegt. Die Einwirkzeit ergibt sich aus der Lange der Rangierstrecke und einer mittleren
Geschwindigkeit von < 5 km/h. Bei komplizierten Rangiervorgéangen, bei denen das Fahrzeug
mehrmals vor- und zuriicksetzen muss, sind Fahrweg und Geschwindigkeit kein MaR fur die
Einwirkzeit der Gerdusche. Hier sollte pro Rangiervorgang mit einer Einwirkzeit von 2 Minuten

gerechnet werden.

Fur Einzelereignisse kann von folgenden mittleren Schallleistungspegeln ausgegangen werden:

Vorgang Lwa
dB(A)
Anlassen 100
Tilrenschlagen 100
Leerlauf 94
Betriebsbremse 108

Fur das Rangieren im Verladebereich einschlieRlich der Vorgéange, die erst ein Verladen
ermoglichen, z. B. Hochschlagen der Planen, Offnen der Bordwand, u. &., sollten 2 Minuten

und ein Schallleistungspegel von 100 dB(A) angesetzt werden.

Einzelereignisse, die vom Wartungsstand, Fahrbahnzustand und System abhangen wie z.B.
Quietschen beim Bremsen, Ablassen von Bremsluft beim Abkuppeln, Schlagen und Quietschen
von Aufbauten, Setzen der Stelzen von Wechselbriicken, Offnen und SchlieRen der
Ladebordwand, entziehen sich daher allgemeinen Betrachtungen. Da bei Untersuchungen

Schalleistungspegel von
99 dB(A) < Lwa < 125dB(A)

ermittelt wurden, sind diese Ereignisse je nach der zu beurteilenden Situation gesondert zu

bewerten - Spitzenpegelkriterium.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren

Maschinen auf dem Betriebsgelande

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Grundlage fir die Emissionsdaten der auf dem Betriebsgeldnde eingesetzten Maschinen und

Fahrzeuge sind die Merkblatter Nr. 25 des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen (2000) —

Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be- du Entladung von Lkw.

Diesen Merkblattern wurden die zugehérigen Schallleistungspegel entnommen.

Die Gerdusch-Emissionskennwerte wurden, soweit zutreffend, wie folgt den Berechnungen zu-

grunde gelegt (Hinweis inkl. Angabe zum Anhang aus den Merkblattern Nr. 25 des LANUV):

Bagger A.lIfd. Nr. 1.2 Beladen von Muldenkippern

Lwa 104 dB(A) (103,4) Lwa 1n 96 dB(A) (95,5)

Lwamax 118 dB(A) (117,8)

Radlader A.llfd. Nr. 1.6 Beladen von Muldenkippern

Lwa 102 dB(A) (101,6) Lwa 1n 90 dB(A) (89,4)

LwAmax 114 dB(A) (113,9)

Muldenkipper A.2 Ifd. Nr. 2.1 Abkippen (Lehm, mittelgroRBer Kies, Humus)
Lwa 104 dB(A) (103,5) Lwa 1n 91 dB(A) (90,9)

Lwamax 115 dB(A) (114,1)

Muldenkipper A.2 Ifd. Nr. 2.6 Abkippen (Erde, Lehm, steiniger Erdreich
Lwa 102 dB(A) (101,3) Lwa 1n 86 dB(A) (85,2)

LwAmax 108 dB(A) (107,3)

Fur den Schredder ergibt sich nach den technischen Datenbléattern des Herstellers ein Schall-

leistungspegel von 92 dB(A).
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4.3.2 Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Pkw auf dem Betriebsgelande

Der flachenbezogene Schallleistungspegel L, eines Parkplatzes berechnet sich nach der

Parkplatzlarmstudie (2007) im Normalfall (sog. zusammengefasstes Verfahren) mit:

Lor = Luwo+Kpa +K +Kp +Kgro +101g (B *N)—101g (S/1 m2) [dB(A)]

L, = Flachenbezogener Schallleistungspegel

Lwo = 63dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung / h auf einem P + R -Parkplatz

Kea =  Zuschlag fir die Parkplatzart nach Tabelle 34
P+R Parkplatz 0dB(A)

K, =  Zuschlag fur das Taktmaximalpegelverfahren nach Tabelle 34

Ko = Pegelerhéhung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs
KD=25*Ig(f*B-09)
f = 1,0 bei sonstigen Parkplatzen (P+R-Platze, Mitarbeiterparkplatze u. a.)

Kswto =  Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen

N = Bewegungshaufigkeit (Bewegungen je Einheit der Bezugsgrof3e und Stunde)
Falls fur N keine exakten Z&hlungen vorliegen, sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Anhalts-
werte fur N sind in Tab. 33 zusammengestellt.

B = Bezugsgrol3e, die den untersuchten Parkplatz charakterisiert
z. B. Anzahl der Stellplatze bei P+R-Platzen, Netto-Verkaufsflache bei Einkaufsmarkten usw.,
s. Tabelle 33. Bei Aufteilung in Teilflachen: Anteil der BezugsgroRle.

S = Gesamtflache bzw. Teilflache des Parkplatzes [m?]

Die erhdhte Lastigkeit der einzelnen Parkplatztypen flie3t in Form des L&stigkeitszuschlages
Kpa und K; in die Berechnung ein, diese Zuschlage sind der Tabelle 34 der Parkplatzlarmstudie
zu entnehmen. Die L&stigkeitszuschldge stehen in engem Zusammenhang mit den Spitzen-
pegeln, die fur die verschiedenen Fahrzeugarten und Ablaufe des Parkvorganges ermittelt

wurden und die bei der schalltechnischen Beurteilung nach TA Larm zu bericksichtigen sind.

Bei einer Beurteilung nach TA L&arm/08.98 ist zum Lé&stigkeitszuschlag Kpa noch der Zuschlag

K, in H6he von
e 4 dB(A) fur P+R — Parkplatze

Zu addieren.
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Werkstatt (Innenpegel)

Fur die Prognose der von der Kfz-Selbsthilfewerkstatt verursachten Gerauschemissionen
kénnen als Ansatz fir die Gerduschemissionen die Ergebnisse aus der VDI 2571/08.76 zu-

grunde gelegt werden, soweit keine projektbezogenen Grundlagen vorliegen.

Die von den Umfassungsbauteilen der Servicewerkstatt abgestrahlten Gerduschemissionen

werden nach VDI 2571/08.76 in einzelnen Frequenzbereichen gemal der Beziehung

LWA = I—AFm,innen - RIW -k +10 Ig ( S/1 m2)

berechnet.
Lwa Schallleistungspegel des AuRenhautelementes in dB(A)
LAFm,innen mittlerer Innenpegel in dB(A)
R'w bewertetes Bauschalldamm - MaR3 in dB
k Korrektur fir das diffuse Schallfeld in der Halle (6 dB)
S GroRe der schallabstrahlenden Flache in m?

Der Innenpegel in Kfz-Werkstéatten betragt je nach Art der ausgefuhrten Tétigkeiten zwischen
75 und 85 dB(A). Diese Angabe findet sich in der Broschiire Handwerk und Wohnen - Bessere
Nachbarschaft durch technischen Wandel, herausgegeben im Jahr 1993 von der Landes-
regierung NRW.

Mit der vorliegenden Immissionsprognose wurde fir die Werkstatt der Innenpegel mit
80 dB(A)

in Ansatz gebracht. Dieser Ansatz stiitzt sich u. a. auf die Arbeitsstattenverordnung.

Wahrend der gesamten Tatigkeiten in der Werkstatt wurde das Tor als "gedtffnet” zugrunde

gelegt.

Fur die Fenster wurde auf Grund der Ausstattung sowie des schlechten Zustands ein Schall-
damm-Mal von 15 dB in Ansatz gebracht (gekippte Fenster werden mit einem Schallddmm-
Malf3 von 10 dB(A) berticksichtigt).
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5 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55745 bzw. 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete

durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm, sind zum Schutz gegen AuRenlarm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu be-
achten. Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen
her, so berechnet sich der resultierende Auf3enlarmpegel aus den einzelnen ,maRgeblichen
AuRenlarmpegeln®, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.89 zu Uberlagern sind.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Plangebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erftllen.

Verkehrslarm - ohne Larmschutzeinrichtungen Geltungsbereich

Die maximalen Beurteilungspegel sind im Nahbereich des Klu3er Damm - mit
59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts 10 VO3 (WA-Gebiet)

an der 6stlichen Baugrenze des allgemeinen Wohngebietes (WA) zu erwarten.

Damit betragt die Uberschreitung der Orientierungswerte, die fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA) mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu bertcksichtigen sind, bis zu

4 dB(A) tags 4 dB(A) nachts

Die ermittelte Verkehrslarmbelastung wird im Wesentlichen durch den StralRenverkehr auf dem
KluBer Damm (L 102) verursacht. Die von der DB-Strecke ausgehende Larmbelastung fallt

deutlich geringer aus.

Die geringfiigige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefiihrten bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB(A)
durfte damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz liegen ohne das Erfordernis
eines aktiven Larmschutzes hervorzurufen. Ein mdglicher aktiver Larmschutz (Variante) wurde

im Verlauf des KluRer Damm gepriift.

Dass die DB-Strecke in Héhe des Plangebietes im Einschnitt verlauft, wurde mit den aktuellen

Berechnungen berticksichtigt.
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Verkehrslarm - mit Larmschutzeinrichtung Variante

Fir das Plangebiet wurde erganzend untersucht, inwieweit sich die geplante Bebauung durch

die Anordnung aktiver LarmschutzmafRnahmen im Zuge des KluRer Damm schitzen lasst.

Die Erschlie3ung des Plangebietes lasst keinen durchgehenden aktiven Larmschutz zu. Um die
gemaR RLS-90 notwendige Uberstandslange realisieren zu koénnen, ist die Larmschutzwand
(Variante) ab Anbindung der Planstral3en nach Westen abzuknicken und auf kurzer Strecke

entlang der Planstral3e zu fuhren.

In Verbindung mit den Platzverhéltnissen im Zuge des KluBer Damm kommen als mégliche
Larmschutzeinrichtung nur Larmschutzwéande in Frage. Die schalltechnisch erforderliche Hohe

der Larmschutzwand bezieht sich auf die Fahrbahnoberflache des KluRer Damm.

Mit der Anordnung einer 7.0 m hohen Larmschutzwand ist an der gepl. Bebauung (WA) im
Plangebiet bei moglicher 3-geschossiger Bauweise die Einhaltung bzw. Unterschreitung der
mafdgebenden Orientierungswerte innerhalb beider Beurteilungszeitraume gewahrleistet.

Die Lange der Larmschutzeinrichtung ergibt sich zu 120 + 205 m.

Die Herstellungskosten fiir eine Larmschutzwand berechnen sich wie folgt auf der
Grundlage der Ansichtsflache. Die Herstellungskosten in €/m2 wurden der Statistik des

Larmschutzes an Bundesfernstral3en - Ausgabe 2014 - entnommen.

Der Durchschnittspreis von 2014 liegt fur Larmschutzwénde bei 326,- €/m2 (Bruttopreis).

Kostenschatzung:

Larmschutzwand h = 8,0 m Uber Gradiente  — Kluf3er Damm
7,0m x 120m = 840 m2 x 326 €/m2 = 274.000,- €
70m x 206 m= 1.435m2x 326 €/m2= 468.000,- €

Die Herstellungskosten betragen damit brutto 742.000,- € - ohne Baustelleneinrichtung und

Unterhaltungskosten.

Die Anordnung einer Larmschutzeinrichtung ist nicht zwingend erforderlich, wenn die
Anforderungen an eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im Gebaude durch MalRnahmen des
passiven Schallschutzes und/oder durch Grundrissgestaltung gewahrleistet sind und im ,L&arm-
schatten“ gelegene Bereiche noch angemessenen Larmbelastungen ausgesetzt sind, die

jedenfalls dort Wohnen und/oder Schlafen bei gelegentlich getffnetem Fenster noch zulasst.
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Gewerbelarm

Betriebshof — Ostfriedhof Wismar
Westlich des Geltungsbereiches (Plangebiet) ist der Betriebshof des Ostfriedhof der Hansestadt
Wismar vorhanden. Die von dieser Betriebseinrichtung ausgehenden Larmbelastungen sind

ebenfalls zu ermitteln und nach TA Larm/08.98 zu bewerten.

Fur den Betriebshof sind gemanR Betriebbeschreibung 4 Belastungsfille mal3gebend. Aufgrund

der Betriebszeiten ist nur eine Betrachtung des Beurteilungszeitraumes tags erforderlich.

Der Belastungsfall 1 gibt die Larmbelastungen wieder, die in Verbindung mit den anfallenden

Grunabféllen verursacht werden, d. h. durch die Fahrten des betriebseigenen Multicar.

Mit dem Belastungsfall 2 wurden die zu erwartenden Larmbelastungen in Verbindung mit der

Materialanlieferung ermittelt, die 15 x jahrlich mit 3 Sattelztigen erfolgt und der Belastungsfall 3
dokumentiert die Beurteilungspegel bei der Entsorgung der Grinabfalle (Abfuhr) durch den

EVB Wismar, der 2 x jahrlich mit dem Einsatz von Sattelziigen, Radlader und Bagger erfolgt.

Der Belastungsfall 4 stellt den Einsatz des Schredders (werktags von 07.30 bis 15.00 Uhr) dar.

Unter Beachtung mit den mdglichen Betriebsablaufen (Belastungsfall) ergeben sich folgende,

am jeweiligen Immissionsort (I0) maximale LaArmbelastungen (Beurteilungspegel Lr):

Beurteilungspegel in dB(A) — Beurteilungszeitraum Tag

Belastungsfall 10 GO1 10 G02 10 GO03 10 G0O4 10 G05
1 41,7 47,2 52,4 53,8 48,2
2 34,8 41,7 43,6 45,3 48,3
3 41,3 47,3 50,6 50,9 46,3
4 38,3 42,3 45,8 48,9 47,5

Fur das Wohngebiet KluBer Damm wurden auf Grundlage einer Betriebsbeschreibung der
Hansestadt Wismar die zu erwartenden Larmbelastungen mit Anwendung der TA Larm/08.98

ermittelt.

Es ist festzustellen, dass der fir allgemeine Wohngebiete zulassige Richtwert von 55 dB(A)
tags nicht tUberschritten wird. Die hochste Larmbelastung ergibt sich mit dem Belastungsfall 1
und dem Einsatz des Multicar, der entsprechend den Vorgaben alle 8 Minuten auf den Betriebs-
hof fahrt — worst case Fall. Selbst eine energetische Uberlagerung der Belastungsfalle 2 — 4

wirde nicht zu einer Uberschreitung des Richtwertes fiihren.
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Kfz-Selbsthilfewerkstatt

Im Plangebiet vorhanden, mit der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes bereits
Uberplant, befindet sich eine Kfz-Selbsthilfewerkstatt — Vermietung von Werkstattplatzen und
Werkzeugen sowie Ersatzteileverkauf - in der Liegenschaft KluBer Damm 83 in 23970 Hanse-

stadt Wismar

Fur diesen vorh. Gewerbebetrieb erfolgte eine detaillierte Ermittlung der Immissionssituation,
auch wenn mittelfristig die Aufgabe oder Verlagerung der Kfz-Selbsthilfewerkstatt in Verbindung

mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 beabsichtigt ist.

Bei einem durchgehendem Betrieb in der Werkstatt Giber 13 Stunden (abzgl. 1 Stunde Pause)
mit dem o. g. Innenpegel, ergibt sich an der nachstgelegenen gepl. Wohnbebauung eine

maximal zu erwartende Larmbelastung (Beurteilungspegel L,) von

50 dB(A) tags.

Am Bestandsgebaude (KluRer Damm 83) betragt diese

45 dB(A) tags.

Verlangert sich die Nutzungszeit in der Kfz-Werkstatt bis 22.00 Uhr, erhéhen sich die Larm-

belastungen um rd. 2 dB(A). Weitere Ergebnisse sind der Unterlage 4.4 zu entnehmen.

Der zulassige Richtwert von 55 dB(A) nachts wird nicht nur eingehalten sondern auch um mind.

3 dB(A) unterschritten — Prognosesicherheit.

Die Priufung der kurzzeitigen Gerauschspitzen bei Tatigkeiten auf dem Freigelande unter
Verwendung einer Flex ergibt bei einem Schallleistungspegel von 106 dB(A) einen maximalen
Spitzenpegel am Immissionsort von 71 dB(A). Bei zulassigen 85 dB(A) waren damit kurzzeitige

Gerauschspitzen mit einem Schallleistungspegel von 120 dB(A) mdoglich.
Damit konnte der Nachweis erbracht werden, dass in Verbindung mit dem Betrieb der Kfz-
Selbsthilfewerkstatt selbst bei ungiinstigsten Annahmen Larmbelastungen zu erwarten sind, die

dem Wohnen vertraglich sind. Der zuldssige Richtwert von 55 dB(A) tags wird nicht erreicht.

Die maf3geblichen Immissionsorte (10) fur die Beurteilung der zu erwartenden Larmbelastungen

sowie die Lage der einzelnen Quellen sind in der Unterlage 3 dargestellt.

Bei 4 durchgefuihrten Ortbegehungen wurden keine Tatigkeiten in diesem Betrieb festgestellt.
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Kann das Plangebiet durch die Anordnung aktiver LarmschutzmaBnahmen nicht geschiitzt
werden, ist die Ausweisung passiver LarmschutzmalBnahmen — Festsetzung von Larmpegel-

bereichen — notwendig.

Die DIN 4109 setzt bei dem Verkehr auf Straf3en und Schienenwegen voraus, dass zwischen
dem Pegel im Tagzeitraum und dem Nachtzeitraum eine Differenz von mindestens 5 dB(A) zu

verzeichnen ist.

Verkehrslarm - passive LarmschutzmaRnahmen

Eine Ausweisung von Larmpegelbereichen erfolgt grundsatzlich dann, wenn der Orientierungs-

wert Uberschritten wird und der Larmpegelbereich 11l dokumentiert ist.

Fur die weitergehende Betrachtung der Ergebnisse nach der DIN 18005/07.02 ‘Schallschutz im
Stadtebau’ und nach der DIN 4109/11.89 ‘Schallschutz im Hochbau werden nachfolgende

Empfehlungen ausgesprochen.

Der Mindestwert der Luftschalldammung von AuRRenbauteilen (Wand, erforderlichenfalls Dach,
Fenster) oder der resultierenden Schallddmmung ist der DIN 4109/11.89 (Tabellen 8, 9 und 10)
zu entnehmen.

Unter Berucksichtigung des berechneten malBgeblichen AuRenlarmpegels innerhalb eines
zugewiesenen Larmpegelbereiches, kdnnen die Mindestwerte des bewerteten Schalldamm -
MaRes R', (fur AuBenwande) bzw. R', (fir Fenster) oder des resultierenden Schalldamm -

Males des Gesamtaulienbauteils R e den o. g. Tabellen entnommen werden.
Aus der notwendigen Schalldammung ergeben sich die Schallschutzklassen fur die Fenster.

In Einzelféllen kann es wegen der unterschiedlichen Raumgrof3en, Tatigkeiten und Innen-
raumpegel in Birordaumen und bestimmten Unterrichtsraumen (z. B. Werkrdume) zweckmafiig

oder notwendig sein, die Schalldammung der AuRenwande und Fenster gesondert festzulegen.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fur die Festlegung der AuRenbauteilddmmung nach
DIN 4109/11.89 und dienen allgemein einer einpragsamen Kennzeichnung der &uReren

Larmbelastung.

Nach DIN 4109/11.89 wird fiir den Verkehrslarm ein “maf3geblicher AuRenlarmpegel” lediglich
fur die Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr ermittelt.
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Es wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohlen:

"Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) missen bei
Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur
zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Radumen (Aufenthaltsraume im
Sinne von § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Malz gemani
den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz

im Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden.

Nach aufl3en abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie entsprechend

den Larmpegelbereichen folgende Schalldamm-Malie aufweisen:

Larmpegel- malfigeblicher erforderliches bewertetes Schalldamm-Maf3
bereich AuRenlarmpegel der AulRenbauteile
nach DIN 4109 La [dB(A)] erf. R'w,res. [dB(A)]
Wohnraume Biroraume
Il 56 — 60 30 30
I 61 - 65 35 30

Fur alle Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bei Gebaudefronten mit
Uberschreitung der Orientierungspegel (AuRenbelastungen) fir den Beurteilungszeitraum
Nacht schallgedammte Luftungen erforderlich, da bauliche MaRBnahmen an AuRenbauteilen
zum Schutz gegen AuRenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Turen bei
Larmeinwirkung geschlossen bleiben. Fir die mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten

Baugrenzen wird daher folgende Festsetzung empfohlen:

“In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen innerhalb der gekennzeichneten Ab-
grenzungen des Larmpegelbereiches Il (LPB 1) und Il (LPB 1ll) sind schallgedammte Liftungen
vorzusehen, soweit nur Fenster an der Ostfassade des Schlafraumes. d. h. mit Ausrichtung

zum Kluf3er Damm vorgesehen sind.”

Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster unge-
storter Schlaf haufig nicht mehr moglich. Daher ist bei Uberschreitung des Orientierungswertes
in der Nacht die Anordnung von Schalldammliftern in SchlafrAumen mit Fenstern an den

Gebaudeseiten mit La&rmbelastungen von mehr als 45 dB(A) vorzusehen.

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Griinden der Hygiene, der Begrenzung der Luftfeuchte
sowie gegebenenfalls der Zufiihrung von Verbrennungsluft zu achten. Die schallgedammte
Laftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in einem Aufenthaltsraum an Aul3en-

wanden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Hinsichtlich der mdoglichen aktiven LarmschutzmafRnahmen ist zwischen dem angestrebten
Schutzniveau sowie den bestehenden stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten
abzuwagen. Aus schalltechnischer Sicht hat eine Larmschutzwand Pegelminderungen zur
Folge. Sie ist jedoch zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse nicht zwingend erforderlich,

wenn die oben aufgezeigten passiven SchallschutzmafZnahmen beriicksichtigt werden.

Fur das WA-Gebiet beschrankt sich die schadliche Umwelteinwirkung auf den Nahbereich des
KluBer Damm. Fir den Uberwiegenden Planungsbereich (Baugrenzen) ist die Einhaltung der

Orientierungswerte nachgewiesen.

Die AuRenwerte (Orientierungswerte) kénnen abwagend geringfiigig tUberschritten werden. In
jedem Fall muss ein zumutbarer Innenpegel (z. B. durch passiven Schallschutz) gewahrleistet
sein. Insoweit ist nach der Rechtsprechung eine zumutbare Wohn- bzw. Schlafruhe im
Gebaude bei Innenpegeln von 40 dB(A) am Tag (“Flistersprache®) und 30 dB(A) in der Nacht

(leichtes Blatterrauschen) noch gewabhrt.

Die geringfiigige Uberschreitung der im Beiblatt 1 der DIN 18005/07.02 aufgefiihrten bzw.
genannten Orientierungswerte im Einwirkungsbereich der Verkehrswege um bis zu 4 dB(A)
liegt damit noch im Bereich der abwagungsgerechten Akzeptanz ohne das Erfordernis eines
aktiven Larmschutzes hervorzurufen.

Da nicht nur in Wohngebieten, sondern auch in Mischgebieten Wohnnutzung uneingeschrankt
zulassig ist, kann angenommen werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse und ausreichende
Wohnruhe grundsétzlich auch dann noch gewahrt sind, wenn lediglich die fur Mischgebiete

geltenden Richtwerte eingehalten werden.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die festgestellten Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005/07.02 als geringfiigig einzustufen, da sie die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV nicht Giberschreiten. Die Immissionsgrenzwerte stellen rechtlich die Schwelle zur

schadlichen Umwelteinwirkung durch den Verkehrslarm dar und betragen fur Immissionsorte in

reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts.

Da die Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, sind rechtlich gesehen im Plangebiet

gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bauleitplanverfahren DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Verkehrslarm - vorhabenbezogener Verkehr (Neuverkehr)

Die vorhabenbedingte Verkehrszunahme fiihrt im Zuge des unmittelbar der ErschlieBung des
Plangebietes dienenden KluRer Damm zu einer weitergehenden Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005/07.02.

Im Verlauf des KluRer Damm werden die Orientierungswerte tags und nachts bereits im Be-

stand tberschritten.

Die durch den Verkehrslarm verursachten Beurteilungspegel werden aufgrund der vorhabenbe-
dingten Verkehrszunahme um 0,4 bis 0,5 dB(A) erhéht. Die maximalen Larmbelastungen be-
tragen an der Bebauung im Zuge des KluBer Damm 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Die

Ergebnisse kénnen der Unterlage 4.2 entnommen werden.

Die kritischen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts werden jedoch mit
Abstand nicht erreicht.

Die vorhabenbedingten Pegelerhhungen gegenuber dem Prognose 0 Fall (ohne Neuverkehre)
liegen zwischen 0,3 und 0,5 dB(A) und damit deutlich unterhalb der bei 2 dB(A) liegenden
Schwelle zur Wahrnehmbarkeit durch das menschliche Gehor.

In Bezug auf die geringe Erhéhung der Larmbelastung durch die vorhabenbedingten Verkehre
sowie die ermittelten Larmbelastungen, ist die Wirkung der Verkehrszunahme in Verbindung mit
den Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33/15 “Wohngebiet KluRRer Damm*
unbedenklich.

Fur die Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastungen durch den Verkehrslarm wurde eine
Trendprognose bericksichtigt, die von einer weiteren Zunahme der Verkehrsmenge bis zum
Jahre 2025 ausgeht. Die Prognose der zu erwartenden Larmbelastung ist damit an der zu

erwartenden Verkehrsentwicklung orientiert.

Bearbeitet: Senden, Méarz 2016
(%Mé’ﬁ%r%

Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge
Sitz Senden GmbH
MinsterstralRe 9 - 48308 Senden
Tel. 02597/93 99 77-0 - Fax 93 99 77-50
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.1
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
Punktname HFront | SW Nutz ow P Verkehr OW-Uberschr. | maRgeb. | Larmpeg.
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht | AuBenLP | Bereich
[dB(A) [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] LPB
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
10 V01 o) EG| WA | 55 45 55 46 - 0,6 58 Il
1.0G| WA | 55 45 56 48 0,9 2,8 59 I
2.0G| WA | 55 45 57 49 1,4 40 60 I
10 V02 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,1 2,9 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 2,7 3,6 61 1]
2.0G| WA | 55 45 58 49 27 40 61 Il
10 V03 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,6 3,0 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3,6 61 1]
2.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3.8 61 Il
10 V04 o) EG| WA | 55 45 58 48 2,6 3,0 61 1
1.0G| WA | 55 45 59 49 31 3,6 62 1]
2.0G| WA | 55 45 59 49 3.1 3,8 62 Il
10 V05 o) EG| wa | 55 45 58 49 2,5 3,3 61 1
1.0G| WA | 55 45 58 49 3,0 3,9 61 Il
Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm™
Zusammenstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
mit Ausweisung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

Unterlage 4.1

Spalten- Spalte Beschreibung
nummer
1 Punktname Bezeichnung des Immissionsortes
2 HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
3 SwW Stockwerk
4 Nutz Gebietsnutzung
5-6 ow Orientierungswert geman DIN 18005 tags/nachts
7-8 P Verkehr Beurteilungspegel Prognose Verkehrslarm tags/nachts
9-10 OW-Uberschr. | Uberschreitung des Orientierungswertes durch Verkehrslarm tags/nachts
11 mafgeb. maRgeblicher AuRenlarmpegel gem. DIN 4109
12 Larmpeg. Larmpegelbereich gem. Tabelle 8 DIN 4109

Projekt Nr.

70 193/15
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm™
Gegenuberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)

Unterlage 4.2

70 193/15

Objekt- | HFront | SW | Nutz | Prog. ohne NV | Prog. mit NV | GW-Uberschr. | Diff. P mit/ ohne NV | Anpruch
nummer Tag Nacht| Tag Nacht| Tag Nacht | S10-8 S11-9
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Objekt: KluRer Damm 80a Ausldsewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

8 w EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,4 nein
1.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Objekt: KluRer Damm 82-86 Auslésewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

9 W EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,5 nein
1.0G| WA 59 49 59 49 - - 0,4 0,5 nein
2.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Objekt: KluBer Damm 88 Auslésewert Tag: 70 dB(A) Nacht: 60 dB(A)

10 w EG| WA 58 49 59 49 - - 0,5 0,5 nein
1.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,5 nein
2.0G| WA 58 49 59 49 - - 0,4 0,4 nein

Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm* Unterlage 4.2
Gegenuberstellung der Larmbelastungen durch Verkehrslarm
ohne und mit Neuverkehr (vorhabenbezogener Verkehr)

Spalten- Spalte Beschreibung
nummer
1 Objekt- Objektnummer
2 HFront Himmelsrichtung der Gebaudeseite
3 SW Stockwerk
4 Nutz Gebietsnutzung
5-6 Prog. ohne NV Beurteilungspegel Prognose (Straf3e) ohne Neuverkehr tags/nachts
7-8 Prog. mit NV Beurteilungspegel Prognose (Strafl3e) mit Neuverkehr tags/nachts
9-10 GW-Uberschr. Uberschreitung des Ausldsewertes bei Prognose mit Neuverkehr tags/nachts
11-12 | Diff. P mit/ ohne NV | Differenz von Prognose mit zu ohne Neuverkehr tags/nachts
13 Anpruch Anspruch auf MaRnahmen des Larmschutzes
Projekt Nr.
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.1
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 1 (Grinabfalle)
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 40,6
1.0G 55 40 41,7
10 G02 WA EG 55 40 45,8
1.0G 55 40 47,2
10 G03 WA EG 55 40 50,3
1.0G 55 40 52,4
10 G04 WA EG 55 40 51,6
1.0G 55 40 53,8
10 G05 WA EG 55 40 46,6
1.0G 55 40 48,2
Projekt Nr. )
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 2 (Zulieferer)
Immissionsort Nutzung| Geschoss RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 33,9
1.0G 55 40 34,8
10 G02 WA EG 55 40 41,4
1.0G 55 40 41,7
10 G03 WA EG 55 40 42,5
1.0G 55 40 43,6
10 G04 WA EG 55 40 43,3
1.0G 55 40 45,3
10 GO5 WA EG 55 40 46,4
1.0G 55 40 48,3
Projekt Nr. _
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.3
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 3 (EVB Wismar)
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 40,2
1.0G 55 40 41,3
10 G02 WA EG 55 40 46,5
1.0G 55 40 47,3
10 G03 WA EG 55 40 48,9
1.0G 55 40 50,6
10 G04 WA EG 55 40 48,8
1.0G 55 40 50,9
10 G05 WA EG 55 40 447
1.0G 55 40 46,3
Projekt Nr. _
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.3.4
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Betriebshof - Belastungsfall 4 (Schredder)
Immissionsort Nutzung| Geschoss RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
10 GO1 WA EG 55 40 37,7
1.0G 55 40 38,3
10 G02 WA EG 55 40 41,4
1.0G 55 40 423
10 G03 WA EG 55 40 445
1.0G 55 40 45,8
10 G04 WA EG 55 40 47,0
1.0G 55 40 48,9
IO G05 WA EG 55 40 459
1.0G 55 40 47,5
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.4.1
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 20.00 Uhr
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

10 G06 WA EG 55 40 36,5

1.0G 55 40 38,2
10 GO7 WA EG 55 40 38,6

1.0G 55 40 41,5
10 G08 WA EG 55 40 48,5

1.0G 55 40 49,6
10 G09 WA EG 55 40 32,5

1.0G 55 40 34,4
10 G10 WA EG 55 40 33,0

1.0G 55 40 35,7
KluRer Damm 83 WA EG| w | 55 40 45,0
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm" Unterlage 4.4.2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr
Immissionsort Nutzung| Geschoss| HR | RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff| LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

10 G06 WA EG 55 40 38,7

1.0G 55 40 40,4
10 GO7 WA EG 55 40 40,8

1.0G 55 40 43,7
10 G08 WA EG 55 40 50,7

1.0G 55 40 51,8
10 G09 WA EG 55 40 34,7

1.0G 55 40 36,6
10 G10 WA EG 55 40 35,1

1.0G 55 40 37,8
KluRer Damm 83 WA EG| w | 55 40 47,2
Projekt Nr. )
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Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm"

Beurteilungspegel

Gewerbelarm Kfz-Selbsthilfewerkstatt - Betrieb bis 22.00 Uhr

Unterlage 4.4.2

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

Geschoss Geschoss

HR Himmelsrichtung

RW,T dB(A) Richtwert Tag

RW,N dB(A) Richtwert Nacht

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB(A) Richtwertliberschreitung in Zeitbereich LrN
Projekt Nr. )
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PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GmbH
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Formblatt 1: Hochrechnung einer Kurzzeitzahlung innerorts auf die

Bemessungsverkehrsstérke
Ort: Wismar Datum: 10.12.2015
Stral3e: KluRer Damm Wochentag: Donnerstag
Querschnitt: zweistreifig Stundengruppe: 15-19 Uhr

1 |TG-Kennwert 06 14/012.14 (Tabelle 2-2)

2 |TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle 2-2) TG,z (Ost)

3 Zahlergebnisse nach Fahrzeugarten Fahrzeuggruppe
Pkw: 797 Krad: 0 Bus. 2 Lkw: 10 Lz 4 Pkw Lkw

4 gezéhlte Verkehrsstérke der Stundengruppe

Oh-ruppe [FZ-Gruppe/h-Gruppe] 799 14

5 Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr 294 184
des Zahltages (Tabelle 2-3) h-Gruppe [ Y0]

6 Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt 2718 76
Gleichung (2-8) 0z [Fz-Gruppe/24h]

7 |Sonntagsfaktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bs, [-] 0,7 0,7

8 | Tag-/Woche-Faktor (Tabelle 2-5) t[-] 0,924 0,740

9 Wochenmittel des Gesamtquerschnitts
in der Zahlwoche (Gleichung 2-10) W [Fz-Gruppe/24h] 2511,1 56

10 |Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [-] 1,028| 1,007

11 DTV dler Tage des Jahres
am Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) DTV [Fz-Gruppe/24h] 2.443 56

12 [Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) kw [-] 1,069 1,230

13 werktéglicher DTV am Gesamtquerschnitt
(Gleichung 2-12) DTVw [Fz-Gruppe/24h] 2.611 69
werktéglicher DTV (Summe Zeile 13)

14 |Gesamtquerschnitt DTV, [Kfz/24h] 2.680
mal3gebende Richtung 0,5 DTV [Kfz/24h] 1.340
Anteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle 2-8)

15 |Gesamtquerschnitt dso, w [%0] 10,5
mal3gebende Richtung O30, w [%0] 11,5
werktégliche Bemessungsverkehrsstérke (Gleichung 2-13)

16 |Gesamtquerschnitt MSV,y [Kfz/h] 281
mal3gebende Richtung MSVy [Kfz/h] 154

17 Lkw-Anteil in der werktaglichen Bemessungsstunde
Gleichung (2-14) Pso.w [%0] 21




Strecke 6441 Abschnitt Wismar Siud Bereich KluRer Damm

Zustand 2015

Daten nach Schall03-2012

Anzahl Zige Zugart- | v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03-2012 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Tag Nacht | Traktion km/h | kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl
3 3 GZ-E 90 7-22_A6 1 10-22 25 10-715 6
4 3 GZ-V 100 8_A6 1 10-22 21 10-715 5
16 2 RV-ET 160 |5-Z5 A12 1
15 5 RV-ET 140 |5-Z5_A16 1
38 13 Summe beider Richtungen
Prognose 2025 Daten nach Schall03-2012
Anzahl Zige Zugart- | v_max Fahrzeugkategorien gem Schall03-2012 im Zugverband
Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug Fahrzeug
Tag Nacht | Traktion km/h | kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl |kategorie| Anzahl
8 4 GZ-E 100 7-725 A4 1 10-Z5 25 10-22 5 10-218 5 10-215 2
8 4 GZ-V 100 8_A6 1 10-Z5 25 10-22 5 10-718 5 10-215 2
20 2 RV-ET 160 |5-Z5 A12 1
16 4 RV-ET 160 |5-Z5_A16 1
52 14 Summe beider Richtungen

*) Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80% gem. EBA-Anordnung vom 11.01.2015

Bemerkung zu Schall03-2012:

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:
Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 _Achszahl (bei Tfz, E- und V-Triebziigen-auer bei HGV)

Fur Briicken, schienengleiche BU und enge Gleisradien sind ggf. die entsprechenden

Zuschlage zu beriicksichtigen.




Legende
Traktionsarten: - E = Bespannung mit E-Lok

- V = Bespannung mit Diesellok

- ET, - VT = Elektro- / Dieseltriebzug
Zugarten: GZ = Glterzug

RV = Regionalzug
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Stand: Méarz 2016 N

Friedhof
Betriebshof

Gartenanlage
"KluRBer Damm"

Berechnung:
Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen RLS-90

Gartenanlage
"Am Karpfenteich"

Beurteilung:
DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Beurteilungszeitraum Nacht 22.00 - 06.00 Uhr

Immissionsorthéhe: 6.0 m tber Grund

Beurteilungspegel Zeichenerklarung
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e.dis

Hinweise zur Bebauung und Begriinung

in der Niihe vorhandener/geplanter 110-kV-Freileitungen

Grundlagen

- DIN 57105/VDE 0105 Teil 100 Betrieb von Starkstromanlagen

- DIN EN 50341-1 Freileitungen iiber AC 45 kV

- Vorschriften der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse
BGV Al UVYV - Grundsiitze der Priavention
BGV A3 UVYV - Elektrische Anlagen und Betriebsmittel

Hinweise zur Gewihrleistung einer sicheren Betriebsfiihrung und des Personen- und
Anlagenschutzes

110-kV-Freileitungen bendtigen gemi DIN EN 50341-1 einen Schutzbereich, der das ausge-
schwungene Leiterseil + 3,0 m Sicherheitsabstand (MindestmaB) beriicksichtigt. Fiir die Stan-
dardausfithrung der 110-kV-Leitung betréigt dieser Schutzbereich 46 m (beiderseits der
Trassenachse 23 m). In diesem Schutzstreifen sind zur Gewéhrleistung einer sicheren Be-
triebsfithrung und des Personen- und Anlagenschutzes folgende Bedingungen einzuhalten:

1. Der Schutzbereich von 46 m ist pro 110-kV-Leitung im Grundsatz von einer Bebauung
freizuhalten. Gegebenenfalls erforderliche Abstimmungen sind mit der E.DIS AG,
Abteilung NR-M-H - Betrieb 110-kV Nord,

Herrn Leske, Tel. (0 39 98) 28 22 - 21 23

vorzunehmen.

2. Die Zuginglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhal-
tungsarbeiten jederzeit zu gewihrleisten.

3. Im Trassenbereich vorgesehene Geholze diirfen eine Héhe von maximal 3,5 m nicht iiber-
schreiten. Ausnahmen hierzu sind mit der Abteilung NR-M-H abzustimmen.

4. Bei geplanten Straen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen,
die der Fahrbahn zugewandt sind, mindestens 15 m zu betragen. Maflnahmen des Anfahr-
schutzes miissen gesondert abgestimmt werden.

5. Bei der Kreuzung mit Stralen und Kfz-Stellfldchen ist gemdl DIN EN 50341-1 zwischen
Fahrbahnhohe und Leiterseil ein Mindestabstand bei groftmdoglichem Leiterseildurchhang
von 7 m einzuhalten. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bei der Abteilung
NR-M-H eingereicht wird, aus dem die Fahrbahnhohe, bisherige Geldndehéhe und be-
nachbarte Maststandorte hervorgehen.

6. Bei Planungen zur Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) soll ein Mindestabstand
von 3 x Rotordurchmesser (Entfernung zwischen den Projektionen des der WEA niichst-
gelegenen Leiterseiles und der Spitze des waagerecht zur Freileitung gerichteten Rotor-
blattes) eingehalten werden. WEA-Zufahrtswege im Schutzbereich der 110-kV-Leitung
sind mit der Abteilung NR-M-H abzustimmen.

Anlage 4


Kiesel
Schreibmaschinentext
Anlage 4


7. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ist die Abteilung NR-M-H, Herr Leske, zu infor-
mieren. Mit ithm sind die notwendigen SicherheitsmaBnahmen abzustimmen.

8. Bei geplanten Unterbauungen (z. B. StraBlen, Parkplitze usw.) sind zur Gewihrleistung
der erforderlichen Sicherheit die gegebenenfalls vorhandenen Einfachaufhingungen der
Leiterseile durch Doppelaufhéingungen zu ersetzen. Die dabei anfallenden Kosten sind

vom Verursacher zu tragen.

9. Bei geplanten Schachtarbeiten in der Nihe der 110-kV-Freileitungsmaste, ist ein Mindest-
abstand von 10 m zur Fundamentauflenkante einzuhalten, damit keine Erdungsanlagen be-

schidigt werden.

10. Fiir oberirdische Gasdruckregelanlagen ist ein Schutzbereich von 90 m (beiderseits der

Trassenachse 45 m) einzuhalten.

11. Im Schutzbereich der Freileitung diirfen keine Aufschiittungen und Materiallagerungen
ohne Abstimmung mit der Abteilung NR-M-H vorgenommen werden.

12. Die einzuhaltenden Abstinde der Titigkeiten mit Arbeitsgerdten sind bildlich dargestellt,
fiir das Aufstellen von Leuchten gelten die gleichen Abstinde.

E.DIS AG

Schutzabstiinde am Beispiel einer Freileitung mit einer
Spannung von 110 000 Voit, mit und chne Windeinfluss

(Ansicht in Leitungsrichtung)

D) — - -

maximater
Ausschwingbereich
der.Leitung

WTET

tiefster Punkt Mindest- !
der Leitung Sicherheitsabstand
zur Leitung 3 rh
_______ e Y
maximale )
Anngherung Maximale Arbeitshhe

(Angabe durch VNB)

o

Bei Anndherung an den Schutzbereich sind besondere
MaRnahmen erforderlich:

- Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

Bei Unterschreitung des Schutzabstandes:

Demmin, Juli 2013

(Ansicht guer zur Leitungsrichtung)
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Bei Anndherung an den Schutzbereich sind besondere
MaRnahmen erforderlich:

+ Das Ausschwingen von Lasten ist zu beachten!

Lebensgefahr!




Zwischen der Gemeinde Krusenhagen
Uber Amt Neuburg
HauptstraRe 10a
23974 Neuburg
vertreten durch Biirgermeister, Herrn Harry Haker
und einem Stellvertreter
nachfolgend Gemeinde genannt

und der Hansestadt Wismar
Am Markt 1
23966 Wismar
vertreten durch Blirgermeister, Herrn Thomas Beyer
nachfolgend Hansestadt Wismar genannt

und Eduard Dewenter
Tiefbau — Verwaltungs GmbH
HauptstralRe 26
23974 Krusenhagen
vertreten durch Herrn Wolfram Plieth,
alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfihrer
nachfolgend Bauherr genannt

wird folgender Stadtebaulicher Vertrag

uiber die Durchfithrung von MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft gem&R § 1 a Abs. 3 Satz4 i. V. m. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 Baugesetzbuch

(BauGB) geschlossen.
Praambel

Die Hansestadt Wismar fihrt derzeit das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm* durch. Sie plant deshalb die
Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines
Wohngebietes westlich des KluRer Damms.

Diesen Grundséatzen entsprechend hat die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am
26.03.2015 beschlossen, fiir den Bereich KluRer Damm einen Bebauungsplan fir den
Wohnungsbau aufzustellen.

Die Hansestadt Wismar konnte fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung des

B-Planes Nr. 33/15 den Bauherren als ErschlieBungstréager gewinnen.

Gemal Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 33/15 werden zur Kompensation der
durch den Bebauungsplan begriindeten Eingriffe in Natur und Landschaft geeignete
zusitzliche landespflegerische Kompensationsbedarf im Umfang von insgesamt

ca. 31.000 m? FAQ aulerhalb des Baugebietes erforderlich.



585
Diese 31.000 m? FAQ untersetzen sich wie folgt:

MaRnahme 1: Umwandlung Acker zu artenreichem Extensivgriinland mit
Magerrasenaspekt, 11.000 m? x 2,5 x 1,0 = 27.500 m? FAQ

MafRnahme 2: Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke,
1.400 m? x 2,5 x 1,0 = 3.500 m? FAQ

Die Gemeinde Krusenhagen stellt hierzu die in § 1 (2) aufgelisteten Flurstiicke zur
Verfiigung. Gemal Umweltbericht ist der Eingriff mit der Durchfiihrung der in § 1 (4)
i.V.m. den Anlagen 1 — 2 beschriebenen Maftnahmen auf den zur Verfigung gestellten
Grundstlicken ausgeglichen.

Die innerhalb des Baugebietes in dem Bebauungsplan festgesetzten
landschaftspflegerischen Kompensationsmanahmen werden ebenfalls durch den
Bauherrn durchgefiihrt. Grundlage hierfir ist der stadtebauliche Vertrag zur
ErschlieRung zwischen der Hansestadt Wismar und dem Bauherrn.

Die dingliche Sicherung dieser Mainahmen erfolgt durch entsprechenden Eintrag im
Grundbuch.

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Vertragsgegenstand ist die Sicherung und Durchftihrung von MaRnahmen zur
Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Klufer Damm® erm&glichten
zuléssigen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es handelt sich hierbei um
MaRnahmen, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 33/15
~Wohngebiet Kluer Damm" realisiert werden sollen.

(2) Der stadtebauliche Vertrag bezieht sich auf folgendes Flurstiick
in der Gemarkung Krusenhagen: Flur 1, Flurstlick 48/6

Die Lage des Grundstiickes ist aus den beigefiigten Planen ersichtlich (siehe Anlage 1).

Die Grofke der in Anspruch zu nehmenden Flache des Grundstlickes betragt insgesamt
12.400 m?, fur die in der Praambel untersetzten Maltnahmen 1 und 2.

(3) Die Gemeinde Krusenhagen hat am 25.02.2016 das Flurstiick 48/6, Flur 1,
Gemarkung Krusenhagen zum Zwecke der Anlage einer ausgedehnten
Kompensationsflache anlasslich zukinftiger Eingriffe erworben. Das Flurstiick hat eine
GesamtgréRe von 69.339 m?, davon werden 12.400 m? als Ausgleichsflache fir den
B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm" hergestelit.

Die Gemeinde Krusenhagen gestattet dem Bauherrn das Betreten des Grundstiickes
zwecks Durchfiihrung der Pflanz-, Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen fiir den
Zeitraum von 10 Jahren. Danach sorgt die Gemeinde Krusenhagen fiir den dauerhaften
Erhalt der MalRnahme.

(4) Die auf dem Grundstiick durchzufiihrenden MaRnahmen sind den als Anlagen 2
beigefugten Unterlagen zu entnehmen.

Dabei handelt es sich um die

MaBnahme 1: Umwandlung Acker zu artenreichem Extensivgriinland mit
Magerrasenaspekt, 27.500 m? FAQ

MaRnahme 2: Neupflanzung einer artenreichen, dreireihigen Feldhecke, 3.500 m? FAQ
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In Abstimmung mit der UNB des Landkreises Nordwestmecklenburg wird fur die
Umsetzung und Zielerreichung im naturschutzrechtlichen Sinn eine Entwicklungspflege
von 3 Jahren angenommen und Vertragsbestandteil.

(5) Die durch einen Fachbetrieb des Garten- und Landschaftsbaus durchgefiihrten
Arbeiten sind nach Fertigstellung durch das Bauamt Wismar und die untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg abzunehmen.

(6) Ein Monitoring ist fur die Dauer von mindestens 3 Jahre durchzufiihren, aber
langstens bis das naturschutzrechtliche Ziel der Ausgleichsflache erreicht wurde.

§2
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Bauherr verpflichtet sich, spatestens nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen die in § 1 (4) i.V.m. der Anlagen 2 aufgefiihrten
Ausgleichmafnahmen durchzuftihren und fertig zu stellen bzw. die Nutzung in der
vorgeschriebenen Form vorzunehmen.

§3
Dingliche Sicherung der Ausgleichsflichen

Die Gemeinde Krusenhagen verpflichtet sich, daftir Sorge zu tragen, dass innerhalb von
4 Wochen nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer
Damm“ im Grundbuch flr das in § 1 (2) aufgefiihrte Flurstiicke eine beschrénkt
persénliche Dienstbarkeit zugunsten des Bauherren als Gesamtberechtigter beantragt
wird. Aus dem Text der Belastung muss zweifelsfrei hervorgehen, dass auf dem
betreffenden Flurstiick die landschaftspflegerischen KompensationsmaRnahmen flr
den Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet Klufer Damm" der Hansestadt Wismar
dauerhaft zu dulden sind.

§4
Rechtsnachfolge

Der Bauherr verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten einem
eventuellen Rechtsnachfolger mit derselben Weitergabeverpflichtung zu Gbertragen.

§5
Entschéidigung

Fur die benétigte Flache zahlt der Bauherr fir die Bereitstellung der Flache eine
Entschadigung i.H.v. 4,00 EUR/m? x 12.400 m? = 49.600 EUR an die Gemeinde
Krusenhagen. Die Zahlung der Entschadigung ist 4 Wochen nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 fallig.



§6

Kosten

Der Bauherr hat s&mtliche Kosten (siehe Anlage 3) fir die Umsetzung der Umwandlung
zu Ubernehmen. Der Hansestadt Wismar entstehen durch den Abschluss und den
Vollzug dieses Vertrages keine Kosten. Der Gemeinde Krusenhagen entstehen auler
durch die in § 3 geregelte Verpflichtung keine weiteren Kosten.

§7

Vollstreckung

Wegen der in § 2 formulierten Durchfiihrungsverpflichtung unterwirft sich der Bauherr
entsprechend § 61 Abs. 1 8. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) der sofortigen
Vollstreckung. Auf die Anwendbarkeit von § 61 Abs. 2 sowie § 62 VWVfG wird
hingewiesen.

§8
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegen drei Anlagen bei:

e Anlage 1 - Auszug aus der Flurkarte der Gemeinde Krusenhagen
* Anlage 2 - Beschreibung der MaRnahme
e Anlage 3 - Kostenzusammenstellung

§9

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Nr. 33/15
,Wohngebiet KluRer Damm" der Hansestadt Wismar wirksam.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.
(2) Nebenabreden sind nicht getroffen worden.

(3) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Je eine Ausfertigung erhalten die Gemeinde
Krusenhagen, die Hansestadt Wismar und der Bauherr.

(4) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
sein oder sollte sich in diesem Vertrag eine Liicke befinden, wird hierdurch die
Gultigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht berthrt. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung werden die Vertragsparteien diejenige wirksame Bestimmung vereinbaren,
welche dem Sinn und Zweck der unwirksamen Bestimmung entspricht.



Im Falle einer Liicke werden die Vertragsparteien digjenige Bestimmung vereinbaren,
die dem entspricht, was nach Sinn und Zweck des Vertrages vereinbart worden ware,

hatte man die Angelegenheit von vornherein bedacht.

Krusenhagen, den 7§, AUG, 201§ Wismar, den Krusenhagen, den J/, §, 2011
fur die Gemeinde fur die Hansestadt Wismar der Bauherr
X e ¢ (205 (et
Burgermeister, Thomas Beyer i« Wolfram Plieth
. TP Deswenter

5 /& / [ Licthay Vira Hhings Gmhi g

f oy L/f k— Flanp (ralie 26 :

L7 '\‘.“ £ :".“:"'\."':'l"'.".

stellv. Burgermeister

Siegel



Anlage 1

Flurkarte

MaRnahme 2

48/6




Anlage 2 Beschreibung der Malinahme

MaBnahme 1

Umwandlung Acker zu artenreicher Extensivgriinlandes mit Magerrasenaspekt mit
Vegetationsmanagement

Die nachfolgend beschriebene MaRnahme wird auf einer 1,1 ha groBen Teilfliche im
Norden des Flurstiickes 48/6 realisiert.

Die betreffende Ackerflache weist einen sandig-durchldssigen Boden mit geringem ton-
und Schluffanteil auf. Es besteht insofern die Moglichkeit der Entwicklung eines
artenreichen Extensivgriinlandes mit Magerrasenaspekt, die durch mahdbedingte
Aushagerung mittel- bis langfristig auch Magerrasenaspekte aufweisen kann.

Zur schnellstméglichen Herstellung einer geschlossenen Vegetationsschicht zur
Vermeidung von Oberflachenerosion ist nach Umbruch und Feinplanie eine
Raseneinsaat vorzunehmen. Vorzugsweise ist hierbei sog. naturraumgetreues, d.h. im
Umfeld der Kompensationsflache gewonnenes Saatgut zu verwenden und unmittelbar
nach der Ernte (zur Samenreife) auf der Spenderfliche per Mah- oder
Druschgutilbertrag auf der Kompensationsfléche auszubringen. Uberaus geeignete,
weil mit Magerrasenarten auf sandigem Boden ausgestattete Spenderflachen befindet
sich ca. 2 km nordwestlich der Kompensationsflache auf den anlésslich der Aufstellung
des B-Plans Nr. 3 ,Redentiner Muhle* (2. Anderung) der Gemeinde Krusenhagen
biotopkartierten Wiesen und Weiden des Pferdehofes Redentiner Mihle. Sollten diese
Flachen als Spenderflachen nicht in Frage kommen, ist auf zertifiziertes Regiosaatgut
des VWW (Verband deutscher Wildsamen- und Wildpflanzenproduzenten e.V.) oder
BDP (Bundesverband Deutscher Pflanzenzichter) zurtickzugreifen; hier:
Regiomischung Magerrasen maRig sauer, 70% Graser - 30% Krauter, HK 3 /UG 3
Nordostdeutsches Tiefland, Saatstérke: 5 gr/m?. Die hierfir nach FLL 2014 zertifizierte
Artenzusammensetzung geht aus der nachfolgenden Tabelle hervor.



Graser.

Yo

Agrostis capillaris Rotes StrauBgras 5,0
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus mollis Weiche Trespe i
Carex arenaria Sand-Segge 2.5
Corynephorus canescens Silbergras 5,0
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca brevipila Raublattriger Schafschwingel 12.5
Festuca rubra rubra Rotschwingel 14,0
Luzula campestris Feldhainsimse 1,0
Poa angustifolia Schmalblatt-Wiesenrispe 12,3
Leguminosen

Lotus corniculatus Gew. Hornklee 1,0
Medicago lupulina Hopfenklee 1,0
Trifolium arvense Hasenklee 1,0
Krauter

Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,3
Agrimonia eupatoria Gew. Odermennig 2,0
Anchusa officinalis Gemeine Ochsenzunge 2,0
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,1
Centaurea cyanus Kornblume 2,4
Daucus carota Wilde Méhre 1,4
Echium vulgare Natternkopf 1,0
Galium album WeiBes Labkraut 15
Hypericum perforatum TUpfel-Johanniskraut 2,5
Hypochaeris radicata Gew. Ferkelkraut 0,5
Jasione montana Berg-Sandglockchen 1,0
Linaria vulgaris Echtes Leinkraut 1,5
Papaver rhoeas Klatschmohn 2,0
Pimpinella major GroBe Bibernelle 1,0
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 25
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2.3
Saxifraga granulata Knollchen-Steinbrech 0,2
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 0,5
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 0,5
Thymus pulegioides Breitblattriger Thymian 0,1
Verbascum nigrum Schwarze Kdnigskerze 0,2
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5

Summe

100,00




Hinzuweisen ist allerdings auf den Umstand, dass bis zur Ausbildung einer
geschlossenen Grasnarbe der Samenanflug ein- / zweijahriger Pionierpflanzen und die
temporare Ausbreitung von Ruderalstauden mit einer zu MaRnahmenbeginn
vergleichsweise hohen Konkurrenzstarke zu erwarten ist. Die Unterdriickung dieser
Arten zugunsten heimischer, dann mehrjéhriger Charakterarten der artenreichen
Staudenflur ist durch konsequente haufigere Mahd (je nach Bedarf) in den ersten 3 =5
Jahren am besten mdéglich. Die durch konsequente Entfernung des Mahdgutes
entzogenen Nahrstoffe fiihren dann allimahlich zur Aushagerung der Flache, so dass
sich dann die auf dieses Milieu spezialisierten Arten gegentiber den nahrstoffliebenden
Pionierpflanzen mehr und mehr durchsetzen kénnen. Der eher sandige Boden férdert
infolge seiner geringen Nahrstoff- und Wasserspeicherkapazitét diese Entwicklung.
Zur ihrer weiteren Férderung bietet sich dann, d.h. nach sichtbarer Aushagerung der
Flache die nur noch einmalige Jahresmahd mit Abtransport des Mahdgutes an. Zum
Schutz der sich dort erwartungsgemaf einstellenden Bodenbruter ist die jahrliche Mahd
jeweils nicht vor dem 31.07. eines jeden Jahres durchzufihren.

Der regelhafte Verzicht auf Diinger und Pestizide unterbindet mittel- bis langfristig eine
landwirtschaftliche Nutzung — die Flache wird mittelfristig nur noch geringe Ertrage von
eiweiRarmem, mineralreichen Raufutter liefern, welches allenfalls nur noch fir die
private Schaf- oder Pferdehaltung von Interesse sein wird.

Alternativ oder erganzend ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder auch
Lamas/Alpakas (Besatzstérke im Jahresmittel < 1,5 GVE / ha) in Betracht; andere
Tierarten wie z.B. Rinder oder Pferde eignen sich indes nicht fir die Entwicklung der
gewiinschten Staudenflur — Weideselektion und Ansammlung von Exkrementen fithren
in der Regel in Teilbereichen zu sog. Geilwuchs und unterbinden eine homogene
flachige Entwicklung der erwiinschten artenreichen Vegetation.

Im Grundsatz ist auf die Verwendung von Dunger und Pestiziden zu verzichten.

MaBnahme 2

Anlage einer artenreichen dreireihigen Feldhecke mit Uberhéltern

Die nachfolgend beschriebene Malnahme wird auf einer 1.400 m? groRBen Teilflache
ebenfalls im Norden des Flurstiickes 48/6 realisiert.

Am Nordrand des Flurstiicks soll eine dreireihige Feldhecke mit Uberhéltern gepflanzt
werden. Die ost-west-gerichtete Lage der Hecke entlang des zwischen der
MaRnahmenfldche und dem Waldrand befindlichen Wegeflurstiicks 50 wird zur
Neuschaffung eines Ubergangsbiotops (Okoton) zwischen Wald und offener Feldflur
beitragen, in dem sich Arten wie Neunt&ter und Sperbergrasmiicke ansiedeln kénnen.
Die dann siidlich vorgelagerte, insektenreiche Staudenflur dient diesen und anderen
Heckenbriitern als Nahrungsflache.

Folgende Gehélzarten, —qualitaten und —anteile sind zu verwenden:

Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware

» Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

+ Ein-/Zweigriffeliger Weildorn (Crataegus spec.) 10 %

+ Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

» Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

« Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

« Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 10 %

» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

» Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzflache so zu verteilen, dass die Abstande von
Heister zu Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen.




Die Straucher sind innerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei
Schlehe und Strauchhasel auch Gruppen von bis zu 4, bei den Ubrigen Straucharten
von bis zu 2 Pflanzen mdéglich sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der
Sidhalfte jeder Pflanzung zu verwenden.
Die aufgefiihrten Pflanzqualitdten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen
gem. Anlage 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermalen 1,5 m,
um ein gleichméafRig gutes Anwachsen aller Gehdlze gewahrleisten zu kénnen
(Konkurrenzstarke Geholze unterdriicken bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere
an extremeren Standorten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der
Nachbarpflanzen). Die dkologische Wertigkeit der Maltnahme wird hierdurch nicht
beeintrachtigt, sondern durch das hierdurch beglinstigte Anwachsen in den ersten
Jahren geférdert.
Die Pflanzflachen sind mit bodenverbessernden MalRnahmen (z.B. Einarbeitung
Kompost) vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jahrigen Gewahrleistungspflege sind
etwaige Pflanzausfalle in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach
Witterungsverlauf 4 — 6 Gieigénge pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und
Gieftgang einzukalkulieren.
Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:

e Sicherung vor Wildverbiss durch umlaufenden Wildschutzzaun, Mindesthéhe

1.7m
s Sicherung der Heister durch Schragpfahl
o Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)



Anlage 3 Kostenzusammenstellung

1 Entschadigungszahlung fir 49.600,00
Gemeinde Krusenhagen

2. Kosten flir die Herstellung der
AusgleichsmaRnahmen (Titel 2.12) Netto 40.920,00
MwS5t. 7.774,80
Brutto 48.694,80

Gesamtkosten der AusgleichsmalRnahme in
Gemeinde Krusenhagen 98.294,80



Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm"
beziiglich
der Herstellung von stadtebaulichen MaBnahmen sowie naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick des Friedhofes

Zwischen

der Hansestadt Wismar

vertreten durch den Biirgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -
und
der Eduard Dewenter

Tiefbau-Verwaltungs GmbH
HauptstraBBe 26
23974 Krusenhagen

vertreten durch Herrn Dipl.-Ing Wolfram Plieth
alleinvertretungsberechtigten Geschéaftsfiihrer

- Vorhabentréger -

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung

(1) Die Hansestadt Wismar stellt zur Zeit fiir den Bereich Wismar Siid den Bebauungsplan Nr.
33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" auf.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Anteile der Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 2440, 2441, 2442/183, 2442[184, 2472/2 und 2441/29 der Flur 1, Gemar-
kung Wismar mit einer GesamtgroBe von ca. 5,77 ha. Die Lage des Geltungsbereiches ergibt sich
aus dem in der Anlage 1 beigefiigten Plan.



(2) Die beabsichtigten Festsetzungen des o0.9. Bebauungsplanes ermdglichen auf diesen
Grundstiicken die Errichtung eines Wohngebietes.

(3) Das zukiinftige Wohngebiet grenzt im Westen an das Grundstiick des stadtischen Friedhofes.

(4) Der Friedhof betreibt an dieser Grenze seinen Betriebshof einschlieBlich einer Zufahrt fiir
Betriebsfahrzeuge zum KluBer Damm.

(5) Als Vorraussetzung fiir die Realisierung der Planung sind die Umverlegung der derzeitigen
Zufahrt sowie die Umgestaltung des Betriebshofes als stddtebauliche MaBnahmen der Planung
erforderlich.

(6) Des Weiteren sind im B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" KompensationsmaB-
nahmen im Sinne des naturschutzrechtlichen Ausgleichs auf dem Geldnde des Friedhofes festge-
setzt.

(7) Um die Realisierung dieser stidtebaulichen MaBnahmen sowie der AusgleichsmaBnahmen
tffentlich-rechtlich sicherzustellen, schlieBen die Vertragsparteien diesen Stidtebaulichen Ver-
trag.

§2
Vertragsgegenstand

(1) Wahrend samtlicher BaumaBnahmen im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr.
33/15 ,Wohngebietes KluBer Damm" muss fiir den Friedhof der Hansestadt Wismar die uneinge-
schrankte Nutzung des Wirtschaftsbereiches sowie einer Zufahrt im dstlichen Abschluss des
stddtischen Geldndes gewéhrleistet bleiben.

Hierfiir sind folgende MaBnahmen gemal Anlage 2 umzusetzen:

1. Durch die geénderte Einfahrtsposition wandelt sich die bisherige mittels Betonplatten
befestigte Abstellflache in Verkehrsfldche. Es entsteht ein Netto-Nutzungsverlust von ca.
460 m2. Daher miissen zusétzliche Flachen (insgesamt 1.065 m2, siehe dargestellte Be-
reiche, Anlage 2) dauerhaft befestigt werden. Die Ubergénge zum vorhandenen befestig-
ten Fldchen miissen dauerhaft nutzbar hergestellt werden. Die vorhandene Abfallsam-
melfliche besteht aus Beton-Spurplatten (Format 300x100 cm). Fiir die neu zu versie-
gelnden Bereiche kann das gleiche Material verwendet werden (z. B. Wiedereinbau der
derzeitigen Zufahrt auBerhalb des Friedhofs), ansonsten ist Betonverbundpflaster (grau,
20/15) zu verwenden. Die Flachen sind in der Belastungsklasse Bk 1,0 auszubilden.

2. Die Befestigung der fiir Entsorgung [ Belieferung / Rangieren genutzten Wirtschaftswege
muss in der Belastungsklasse Bk 1,0 und -breite 5,50 m ausgebildet werden. Fiir den
Rangierweg ist die vorhandene Platzzufahrt aus Betonspurplatten auf die erforderliche
Breite von 5,50 m auszubauen und mit Spurplatten 100x300 cm oder Betonverbund-
pflaster (grau 20/15) auszubilden. Hierfiir miissen bis zu 8 Baume (Tilia platyphyllos,
Sommerlinde, StU 80 cm) entfernt werden. Erforderliche EntwéasserungsmalBnahmen zur
Oberflachenentwasserung des Platzes und des Fahrweges sind vorzusehen. Hierfiir ist die
Oberfliche mit einem Quergefille von 3 % zu versehen - in Richtung der neu zu model-
lierenden Mulden entlang der westlichen Platzgrenze bzw. entlang des vorhandenen



Baumstreifens (nérdlich des Rangierweges, an der Grenze zu Feld 30). Die herzustellen-
den Entwéasserungsmulden sind zwischen der Béschung mit Griinstreifen und den Platz-
flachen zu integrieren. Ggf. ist die Oberflachenentwésserung des Platzes durch einen An-
schluss an die neu zu errichtende Regenwasserleitung im Wirtschaftsweg des Wohnge-
bietes zu gewahrleisten.

3. Fir den Ausgleich der Baumfallungen (maximal 8 Bdume) wird das Verhdltnis 1: 1 an-
gesetzt. Es sind dann Sommerlinden (Tilia platyphyllos) in folgender Qualitét zu pflan-
zen: Hochstamm, mDb, 3xv, 16-18. Seitens der Stadt werden die Standorte auf dem Ge-
|&nde des Friedhofes festgelegt. Die Sicherung erfolgt mittels Dreibock.

4. Die vorhandene Béschung muss ggf. umgesetzt werden, um einen funktionalen Platz zu
erhalten. Standortbestimmungen sind mit der Stadt zu treffen.

5. Das bisherige Tor wird durch Zaunelemente (wie vorhanden) verschlossen. Stabgitter-
zaun, verzinkt, MaBe Zaunfeld: 2,50 x 1,55 m, Einbauhdhe anpassen (ca. 1,70 m iiber
Gelédnde)

6. An der neuen Position wird das Zufahrtstor wieder eingebaut. Es muss voll funktions-
tiichtig bleiben. Bei Bedarf ist es gegen ein neues zu ersetzen: 2-fliigeliges Drehfliigeltor,
verzinkt, abschlieBbar, MaBe eines Fliigels: 2,50 x 1,60 m

7. Ein optionales Auswechseln defekter Zaunelemente (Stabgitterzaun, verzinkt, MaBe
Zaunfeld: 2,50 x 1,55 m) im Anschlussbereich der neuen Torposition ist einzuplanen.

8. Wihrend der baulichen AnderungsmaBnahmen muss die Funktionalitit des Wirtschafts-
bereiches (Lagerung von Materialien und Abféllen) gewéhrleistet sein. Daher ist vor den
BaumaBnahmen am endgiiltigen Lagerplatz/Wege ein ca. 500 m2 groBer tragfahiger
temporirer Ausweichplatz (Belastungsklasse Bk 0,3) zu schaffen. Der anstehende Ober-
boden ist entsprechend abzutragen und zu sichern, Erforderliche EntwdsserungsmaB-
nahmen zum Erzielen der Standsicherheit und zur Oberflichenentwasserung des Platzes
sowie des Fahrweges sind vorzusehen. Hierfiir ist die Schotterflache mit einem Gefalle
von 3 % auszubilden. Im siidlichen Anschluss an die Schotterflache ist liber die gesamte
Lange der zu entwéssernden Flache eine Entwésserungsmulde zur Versickerung auszu-
bilden.

9. Ein Bauzeitenplan der einzelnen Arbeitsabschnitte ist rechtzeitig vorzulegen und im Ein-
vernehmen abzustimmen, um Arbeitsabldufe des Friedhofes ungestért aufrecht zu erhal-
ten. Der Baubeginn ist friihzeitig schriftlich anzuzeigen.

(2) Als MaBnahme im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses M-V 2007 zum Ausgleich
fiir den erschlieBungsbedingten Eingriff in die Allee am KluBer Damm im Rahmen der Realisie-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" sind auf dem Gelédnde des
Friedhofes 19 Tilia cordata der Qualitdt StU 16-18, 3x verpflanzt mit Ballen neu zu pflanzen und
mittels Dreibock zu sichern.

Die Lage der Baumpflanzung ergibt sich aus dem in der Anlage 3 dieses Vertrages beigefiigten
Lageplanes ,Konzeption GroBgriin” des Friedhofes.

Die PflanzlGcher sind mit bodenverbessernden MaBnahmen vorzubereiten. Im Rahmen der 3-
jahrigen Gewahrleistungspflege sind etwaige Pflanzausfalle in gleicher Art, Qualitdt und Anzahl
zu ersetzen und je nach Witterungsverlauf 4-6 Giegdnge pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro
Pflanze und GieBgang einzukalkulieren.



§3
Kosten

Die im Zusammenhang mit den in & 2 genannten MalBnahmen entstehenden Kosten sowie alle
Kosten, die mit dem Abschluss und der Durchfiihrung dieses Vertrages entstehen, trigt der
Vorhabentréger. (Anlage 3 - Kostenkalkulation)

§4
Fristen

Die im § 2 Abs. 1 aufgefiihrten MaBnahmen sind spatestens vor Baubeginn der ErschlieBungsan-
lagen sowie des Hochbaus fertig zu stellen und vom Friedhof / Bauamt Hansestadt Wismar -
bernommen /abgenommen sein.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
MaBgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegen vier Anlagen bei
- Anlage 1 - Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm®", Satzung
- Anlage 2 - Lageplan Umgestaltung Friedhofszufahrt einschlieBlich Baubeschreibung
- Anlage 3 - Lageplan Konzeption GroBgriin des Friedhofes fiir die Darstellung der Kom-
pensationspflanzung
- Anlage 4 - Kostenkalkulation fiir die gesamten MafBBnahmen gemdi § 2
Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm"
wirksam.,



58
Schlussbestimmungen

(1) Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt Die Stadt und
der Vorhabentréiger erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der ubrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-

mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen.

Wismar, den Wismar, den /fé 0‘? ?0//4:{
N e

Thomas Beyer Dipl.-Ing. Wolfram Plieth
Blrgermeister Geschaftsfiihrer
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Eduard Dewenter - Tiefbau-Verwaltungs GmbH B-Plan Nr. 33/15 der HWI - Wohngebiet KluBer Damm
Krusenhagen bautechnische Erlduterungen - Friedhofsgeldnde, Wirtschaftshof

bautechnische ErlGuterungen - Friedhofsgelande Wirtschaftshof

Die Eduard Dewenter - Tiefbau-Verwaltungs GmbH beabsichtigt die Umsetzung des B-Flan-
Gebietes Nr. 33/15 der Hansestadt Wismar — Wohngebiet KluBer Damm.

Zur ErschlieBung des Wohngebietes KluBer Damm ist die Verlegung der Zufahrt zum Wirt-
schaftshof des Friedhofes der Hansestadt Wismar erforderlich.

Zudem sind die vorhandenen Fléichen des Wirtschaftshofes der veréinderten Zufahrtssituation
anzupassen.

FUr den Friedhof der Hansestadt Wismar wird die uneingeschrankte Nutzung des Wirtschafts-
bereiches im dstlichen Abschluss des stédtischen Geléndes gewdhrleistet.

HierfUr werden folgende UmgestaltungsmaBnahmen erforderlich:

o Durch die ge@inderte Zufahrissituation wandelt sich die bisherige Abstellflache in
Verkehrsflédche. Der dadurch entstehende Nutzungsverlust wird durch die Umge-
staltung des Wirtschaftsweges kompensiert, Bisher unbefestigte Fldchen werden mit
vorhandenem Spurplattenmaterial dauerhaft und befahrbar befestigt.

Die Ubergtinge zu vorhandenen befestigten Fldchen werden ebenfalls daverhaft
nutzbar hergestellt.

o Die Befestigung der Zufahrt zum Friedhof (Wirtschaftsweg) wird in Asphaltbauweise
mit der Belastungsklasse Bk 1,0 ausgeflhrt. Schotterbefestigungen/-wege auf dem
Friedhofsgeldnde werden mit der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Die Méglichkeit des Wendens auf dem Wirtschaftshof ist auch nach der Umgestal-
tung der Platzfldchen gegeben.

o EntwdésserungsmaBnahmen zur OberflGchenentwésserung des Platzes und des
Fahrweges sind in Form einer Muldenentwdsserung vorgesehen.

o FEine vorhandene B&schung wird ggf. umgesetzt, um einen funktionalen Wirt-
schaftshof zu erhalten.

o Der Bereich der bisherigen Tor-Einfahrt wird durch Zaunelemente (wie vorhanden)
verschlossen.

o An der neuen Position wird ein neues Zufahristor eingebaut: 2 fligeliges Drehfll-
geltor, abschlieBbar, H= 2,00 m

o FEin optionales Auswechseln defekter Zaunelemente im Anschlussbereich des neu
herzustellenden Tores ist in den auszufUhrenden Bauleistungen mit eingeplant.

samiliche AusfUhrungsschritte werden mit der Friedhofsverwaltung abgestimmt.

Die Friedhofsverwaltung wird rechtzeitig Uber auszufihrende Bauleistungen auf den Fldchen
des Wirtschaftshofes informiert.

Ingenieurblro Hadan & Schmidt Seite 1 von 2
Baratung. Planung und Baulaitung

im StraBen- und Tiefbau

Erwin-Flscher-StraBe 95

23748 Wismar

Tel: 03847638033
Fax 023841 /6312983



Eduard Dewenter - Tiefbau-Verwaltungs GmbH B-Plan Nr. 33/15 der HWI - Wohngebiel KluBer Damm
Krusenhagen bautechnische Erléuterungen - Friedhofsgelénde, Wirtschaftshof

Wahrend der baulichen AnderungsmaBnahmen muss die Funktionalitéit des Wirtschafts- be-
reiches (Lagerung von Materidlien und Abfdllen) gewdhrleistet sein. Daher ist vor den Bau-
maBnahmen am endgiltigen Lagerplatz/Wege ein fragféhiger tempordrer Ausweich- platfz
(wie abgebildet) zu schaffen.

Ingenleurblro Hadan & Schmidt Seite 2von 2
Baratung, Planung und Baulsitung

irm Strafien- und Tlefbau
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23948 Wismar
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Anlage 4

Kostenkalkulation fur die gesamten MaRnahmen gemaR § 2

Umgestaltung des Wirtschaftshofes
wegen der gednderten Einfahrtsposition (Titel 2.10 )

Ausgleich fiir die Umgestaltung des Wirtschaftshofes
(Titel 2.11)

Pflanzen von 19 Winterlinden einschl. aller Nebenleistungen
( aus Titel 2.09)
Summe netto

MwsSt

Gesamtkosten der AusgleichsmaRRnahme in
Gemeinde Krusenhagen Brutto

25.420,00

4.010,00

8.930,00

38.360,00
7.288,40

45.648,40
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