HANSESTADT

wismadar

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar

Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Sitzungstermin: Montag, 11.07.2016, 17:00 Uhr

Ort, Raum: Raum 234, Biirocenter

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 BegriiBung durch den Vorsitzenden
2 Er6ffnung [ Feststellung der Beschlussfahigkeit
3 Bestdtigung der Tagesordnung
4 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 13.06.2016
5 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar V0/2015/1222-01
Bebauungsplan Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil-
und Ferienpark Redentin Std", 1. Anderung
Anderung des Aufstellungsbeschlusses
6 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, V0/2016/1882
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
"Schiitzenwiese", )
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Offentliche
Auslegung)
7 Sonstiges
Nicht &ffentlicher Teil
8 Vergabe von Bauleistungen tiber 250.000 € gem. § 10 (5) V0/2016/1841
der Hauptsatzung
Hier: Feuerwehrgerdtehaus FFW Prof.-Frege-Str., Los 18
AuBenanlagen
9 Vergabe von Planungsleistungen tiber 125.000,00 € /2016/1885
gemaB Hauptsatzung -
Elektro- und Aufzugsplanung fiir die Sanierung der Fritz-
Reuter-Schule, einschlieBlich Hortneubau mit Sporthalle
10 Vergabe von Planungsleistungen iiber 125.000,00 € V0/2016/1886
gemalB Hauptsatzung -
Tragwerksplanung fiir die Sanierung der Fritz-Reuter-
Schule, einschlieBlich Hortneubau mit Sporthalle
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11 Vergabe von Planungsleistungen liber 125.000,00 € V0/2016/1887
gemaB Hauptsatzung -
Planung Heizung/Liiftung/Sanitér fiir die Sanierung der
Fritz-Reuter-Schule, einschlieBlich Hortneubau mit

Sporthalle
12 Einvernehmen der Gemeinde
13 Informationen/Verschiedenes
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Vorlage Nr.: V0/2015/1222-01

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 22.06.2016

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin
Siid", 1. Anderung

Anderung des Aufstellungsbeschlusses

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt einen gednderten Geltungsbereich fiir den
Bebauungsplan Nr. 57/01 ,Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid", 1. Anderung
entsprechend Anlage 1.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57/01, 1. Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden: von der StraBe Litt Moor (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2/90 ,Gewerbe-
und Sondergebiet Redentin”

im Osten: von der Osttangente und der Geholzflache an der Osttangente

im Siiden: vom geschitzten Landschaftsbestandteil Lucks Wiese

im Westen: von der StraBe Hoher Damm

3. Der Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 57/01

Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid", 1. Anderung ist amtlich bekannt zu machen.

4. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB & 4 Abs. 2 BauGB
ist von der Verwaltung durchzufiihren.

Begriindung:



Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 30.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Stid" mit dem
in der Anlage gekennzeichneten Geltungsbereich beschlossen. Dieser umfasste ausschlieBlich
das bisher festgesetzte Gewerbegebiet sowie die Verkehrsflachen des Ursprungsplanes.

Auf der Grundlage des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses wurden die Planungsarbeiten fir
den Wohnmobil- und Ferienpark begonnen. Im Rahmen der Begutachtung der
immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten hat sich herausgestellt, dass insbesondere durch die
nordlich und westlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebiete Redentin und
Hoher Damm) die zulassigen Richtwerte fiir eine Nutzung als Wohnmobilpark im (iberwiegenden
Teil des Plangebiets erheblich liberschritten werden.

Die Schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Uberschreitung iiberwiegend von dem
nordlich gelegenen Gewerbegebiet Redentin (Bebauungsplan Nr. 2/90) ausgeht. Entsprechend
dem Bebauungsplan Nr. 2/90 sind fiir die hier angesiedelten Gewerbebetriebe zuldssige
Schallkontingente festgesetzt.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor diesen Emissionen, wie die Errichtung eines
Larmschutzwalles, sind beziiglich Gewerbeemissionen nur bedingt geeignet, empfindlichere
Nutzungen gegen Larm abzuschirmen. Passive SchallschutzmaBnahmen sind fiir Wohnmobile
nicht moglich.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wiirde festgestellt, dass unter der Voraussetzung einer
immissionsschutzrechtlichen Einzelfallbetrachtung mit der Einstufung der Schutzbedirftigkeit
des Gebietes analog zu einem Mischgebiet, die Richtwerte eingehalten werden, wenn der
Wohnmobilpark im siidlichen Bereich des urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 57/01 errichtet wird. Da dieser Bereich nicht Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes war, soll der Geltungsbereich nun erweitert werden.

Es ist vorgesehen, nunmehr im nordlichen Bereich des Plangebietes eine Griinflache anzulegen
sowie das Sondergebiet ,Wohnmobil- und Ferienpark” siidlich davon festzusetzen
(Flachenkonzept siehe Anlage 2).

Entgegen der urspriinglichen Zielsetzung ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die 1.
Anderung ein Umweltbericht mit Ausgleichsbilanzierung zu erarbeiten, da in dem betroffenen
Bereich in der Ursprungsplanung (rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 57/01)
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt sind, die zwar noch nicht umgesetzt sind, aber dennoch
ersatzweise an anderer Stelle festgesetzt werden miissen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von




Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 Geltungsbereich
2 Flachenkonzept

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)







Anlage zum Beschluss (iber die Erweiterung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Siid"
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Vorlage Nr.: V0/2016/1882

Federfiihrend:

Status: offentlich
60.2 Abt. Planung

Datum: 28.06.2016
Beteiligt: Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister
Il Senator
Il Senatorin

10.5 Abt. Recht und Vergabe

10.6 Abt. Gebdudemanagement

10.62 SG Liegenschaften

13 AMT FUR WELTERBE, TOURISMUS UND KULTUR
20.1 Abt. Kimmerei

32.1 Abt. Verkehr

32.5 Abt. Brandschutz

40 AMT FUR BILDUNG, JUGEND, SPORT UND
FORDERANGELEGENHEITEN

60 BAUAMT

60.1 Abt. Bauordnung

60.3 Sanierung und Denkmalschutz

68 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese"

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (Offentliche Auslegung)

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit

Beschlussvorschlag:

Die Biirgerschaft beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" in der vorliegenden Form (siehe Anlagen) gemaB §
3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
erfolgte auf der Grundlage des von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 26.02.2015
gefassten Beschlusses (Beschluss-Nr. VO/2015/1127) zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20/91 "Schiitzenwiese" und unter Beteiligung der 0.g. Fachdmter der
Hansestadt Wismar einschlieBlich des Ver- und Entsorgungsbetriebes der Hansestadt Wismar.

Abstimmungen zum Planentwurf mit den flr das Planvorhaben relevanten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ist bereits erfolgt.

Der Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und Text Teil B, ist nun mit der
Begriindung (siehe Anlagen) gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.



Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X

Keine finanziellen Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition




4. Die MaBnahme ist:

X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:
Anlage 1 - B-Plan
Anlage 2 - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
BEBAUUNGSPLAN NR. 20/91

"SCHUTZENWIESE"

1. ANDERUNG
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TEILBEREICH 1 2 3
ART BAUL. NUTZUNG M MI M
ZAHL DER | - -

VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL 0,4 0,8 0,6
BAUWEISE A a a

max. TRAUFHOHE 4,00 m - -

max. FIRSTHOHE 9,50 m - -

DACHFORM SD - -

DACHNEIGUNG 35°-45° - -

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1des Baugesetzsbuches - BauGB-
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Mischgebiet (MI)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.04 Grundflachenzahl

z.B.0,8 Geschossflachenzahl

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid

z.B.1I-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmaf

GHmax Gebaudehohe als Hochstmaf

THmax TraufmalR

FHmax Firsthohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

— e @ Baugrenze
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

a Abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
n FulRgangerbereich

StralRenbegrenzungslinie

VA Einfahrt- und Ausfahrt

5. Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache o6ffentlich

Griinflachen besonderer Zweckbestimmung

* Parkanlage

6. Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

. Uberschwemmungsgebiet
(u bei Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit / Extremereignis
i (Bemessungshochwasser)
7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
= |D Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzungvon Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stradchern und sonstigen Bepflanzungen bei schmalen Anpflanzungen

. Erhaltung Baum

[T,ND ) Naturdenkmal
R

(e]eleje]

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz
D unterliegen

Sonstige Planzeichen

1
: 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

St | Stellplatze

I . Grenze Geltungsbereich
——0—o
T ooT

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger

Darstellung ohne Normcharakter

z.B. 4402 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze
_— — In Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

X ) Wegfallende Baume
Prray

4 \ .. .

o) Baume im Bestand
\\~‘I’

M Mdullentsorgung

(1 InAussicht genommene Wegeverbindung

SD Satteldach

==a
leal

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, § 9 (6) BauGB i.V.m. § 7 DSchG M-V

TEIL B TEXT

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

11 MISCHGEBIET

Innerhalb des Mischgebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
einzelne nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die Gliederung des Mischgebietes erfolgt nach 8 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, wonach das Baugebiet
nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert werden darf.

Das Mischgebiet besteht aus drei Teilbereichen. Dabei gilt, dass der Teilbereich 1 dem Wohnen dient
und die Teilbereiche 2 und 3 vorzugsweise dem gemaR § 6 BauNVO in Mischgebieten zulassigen
Gewerbe dienen.

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist Folgendes geregelt:

- zulassig sind Wohngeb&dude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

- ausnahmsweise zulassig sind Geschafts- und Birogebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO),

- unzulassig sind die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO genannten Nutzungen,

- unzulassig ist die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO).

Fir die Teilbereiche 2 und 3 wird Folgendes geregelt:
- zulassig sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO zulassigen Nutzungen,

- unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr.1 und Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO (geméalR § 1 Abs.

5 BauNVO)
- unzulassig ist die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §816-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

2.1.1 Die im Teilbereich 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache ist von der Anrechnung
auf die festgesetzte Grundflachenzahl ausgenommen.

2.1.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten
werden.

2.2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

2.2.1 Die Traufhtéhe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Au3enseite der
AulRenwand mit der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und —einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

2.2.2 Die Firsthdhe ist das Mal3 zwischen dem Bezugspunkt und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen.

2.2.3 Fur die Teilbereiche 2 und 3 ist beziglich der max. Héhe von den im Bestand hier vorhandenen
Gebauden auszugehen. Eine Uberschreitung ist nicht zulassig. Bauliche Veranderungen miissen sich
dem Bestand unterordnen.

2.3 HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

2.3.1 Als Bezugspunkt gilt die mittlere H6he des zugehdrigen anbauféhigen Stralenabschnittes
(Privatstral3e).

2.3.2 Im Teilbereich 1 darf die Oberkante des Erdgeschossfullbodens bei Wohngeb&auden héchstens 0,50
m Uber dem Bezugspunkt liegen.

2.3.3 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hoéhenlage der Gebdude kdénnen im Einzelfall gestattet
werden, wenn die Einhaltung der Festsetzung erhdhte Aufwendungen (z. B. Bodenregulierungen
beim Anschluss an das System der Abwasserbeseitigung) bedeuten wiirde.

3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 Im Teilbereichen 1 gilt: Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privatem Baugrundstiick
herzustellen.

3.2 Im Teilbereich 1 sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen auch au3erhalb der Baugrenze
zulassig.
3.3 In den Teilbereichen 2 und 3 sind Nebenanlagen und Stellplatze nur auf den in der Planzeichnung

festgesetzten Flachen zulassig, Die Errichtung von Garagen und Carports ist unzulassig.

3.4 In den Teilbereich 2 und 3 ist das Aufstellen von Spielgeraten auch auBerhalb der Baugrenze und
auBBerhalb von Flachen fiir Nebenanlagen zulassig.

3.5 Im Teilbereich 1 ist fir das Abstellen von Abfallbehéalter auf der daflir ausgewiesenen Flache eine
blickdicht bepflanzte Einhausung zu errichten.

3.6 In den Teilbereichen 2 und 3 sind fiir das Abstellen von Abfallbehalter auf den fur Nebenanlagen
ausgewiesenen Flachen blickdichte Einhausung zu errichten.

3.7 Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Baugebiet unzulassig.
3.8 Kleinwindkraftanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig.
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der max. zulassigen Wohnungen fur Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen je
Wohngebaude und fur Doppelhduser auf eine Wohnung je Haushalfte beschrankt.

5. FLACHEN MIT FESTSETZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume und Anpflanzungen im Plangebiet sind dauerhaft vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, zu schitzen.
Wéahrend der BaumaRnahmen ist die DIN 18920 anzuwenden.
Der Grundstiickseigentimer ist neben der Pflege auch fiir die Verkehrs - und Standsicherheit aller
Gehdlze zustandig.
Beschadigte oder abgangige Gehdlze sind in Abstimmung mit der zustédndigen Behorde gleichwertig
zu ersetzen.
In begriindeten Einzelfallen ist eine Fallung von festgesetzten Einzelbaumen in Abstimmung mit der
zustandigen Behoérde auf Antrag mdéglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leisten.

5.2 Offene Baumscheiben fir Baumstandorte sind in einer der Baumart angemessenen Gréfi3e
auszubilden, mindestens jedoch 4 m2,
StraBenbaume und Verkehrsbegleitgriin sind ggf. vor Anfahrschaden zu schitzen.

5.3 Stellplatzanlagen sind mit offenporigen Oberflachenmaterialien auszubilden. Je sechs KfZ-Stellplatze
ist ein Laubbaum (Hochstamm, mindestens 16/18 cm im Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Bei der Verwendung der Baumarten ist die Lage, die artgerechte Entwicklung und die Einbindung in
die Umgebung zu bertcksichtigen.

11

111

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.25

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN 1.S. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
§ 9 (1) NR. 24 UND (6) BAUGB

Fir die im Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fassaden ist ein erforderliches resultierendes
Schalldammmal (erf. R'w,res) der AuRenbauteile von 35 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
und 30 dB fur Burordume erforderlich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURBERE GESTALTUNG

BAULICHER ANLAGEN FUR DEN TEILBEREICH 1 3.
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

GEBAUDEGESTALTUNG
DACHER

Die symmetrisch ausgebildeten Satteldacher sind mit dunkelgrauer Hartdacheindeckung (unglasiert)
zu decken.

Liegende Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind zulassig, wenn sie
insgesamt 25 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten. Die Oberkante von Dachaufbauten
muss mindestens 0,70 m unterhalb der Hauptfirstlinie liegen. 1.

Giebel kbnnen mit einem Dachiberstand bis max. 0,50 m ausgebildet werden.
Traufseitig sind Dachuberstande bis max. 0,75 m inklusive der Dachrinne zulassig.

Bei Wintergarten, Anbauten, Garagen und Nebengebauden sind Abweichungen von den
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung zulassig.

AUSSENWANDE

Die Fassaden sind als geputzte AuRenwandflachen und als Klinkerfassaden in den Farbspektren
weild (reines Weil3, Cremeweil3, Grauweill) und hellgrau (Lichtgrau, Telegrau Kieselgrau) zulassig.

Zur Akzentuierung sind abweichende Farben und Materialien in einem geringen Anteil bis max. 10 %
der Gesamtfassadenflache zulassig.

Zulassig sind Kombinationen mit Holz und Glas fir max. 25 % der jeweiligen Fassadenflache.

Die Errichtung von Anbauten, Wintergarten und Garagen als Holz- oder Metallkonstruktion mit Holz-
und Glasfassaden ist zulassig..

Nicht zulassig sind:
hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlielich Fliesen) und
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortauschen (Imitationen).

PHOTOVOLTAIKANLAGEN / SOLARANLAGEN / KLIMA-, KUHL-, LUFTUNGSGERATE/
LUFT-WARME-PUMPEN UND MINI-BLOCKHEIZKRAFTWERKE 2.

Im Teilbereich 1 ist die Errichtung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf den Dachern der Haupt-
und Nebengebaude zulassig. Hier ist der Nachweis zur Vermeidung von Blendwirkungen zu
erbringen.

Die stationare Aufstellung von Klimageréaten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb des Teilbereiches 1 ist zulassig und unterliegt den Regelungen
des LAI Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
(Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit
Stand vom 28.08.2013.

Die Aufstellung der genannten Geréate ist der Baubehérde, verbunden mit der Vorlage des
entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises iber die schalltechnische
Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen.

Der LAI Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener
StralBe 1 eingesehen werden.

WERBEANLAGEN 3.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind nur im Bereich der
Erdgeschosszone zulassig.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben und sich bewegenden Lichtern sind nicht zulassig.

Die genaue Art und Ausfiihrung von Werbeanlagen in den Teilbereiche 2 und 3 ist mit der
Genehmigungsbehérde abzustimmen.

EINFRIEDUNGEN

In den Teilbereichen 2 und 3 sind Einfriedungen im Bereich der Bestandsgebaude entlang der
verkehrsberuhigten Bereiche V1 und V2 (aul3er Wendeanlage) unzuldssig.

im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ein- und Ausfahrten ist eine Einfriedung
bis max. 2,0 m Hohe zulassig, welche jedoch die angrenzende Gebaudekante des Hauptgebaudes
nicht Uberschreiten darf.

Im Teilbereich 1 ist eine Einfriedung zur dffentlichen Grinflache in Form einer Gehdélzhecke mit oder
ohne innenliegendem Maschendrahtzaun in einer Mindesthéhe von 1,60 m zu errichten.

BUSSGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen versto3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

BAU- UND KULTURDENKMALE

Die in den Teilbereichen 2 und 3 mit dem Buchstaben D als unbewegliches Kulturdenkmal
ausgewiesene Einzelanlagen unterliegen dem Denkmalschutz und sind gemaf 8§ 9 Abs. 6 BauGB
zu erhalten. Samtliche bauliche MaBRnahmen in den Teilbereichen 2 und 3 sind gemaR DSchG M-V
in der jeweils giiltigen Fassung genehmigungspflichtig. Alle Verdnderungen am Denkmal und in
seiner Umgebung sind gemaf § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde
bzw. geméal § 7 Abs: 6 DSchG M-V durch die zustdndige Behtrde zu genehmigen.

BODENDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals ,Altstadt“. Fir Vorhaben in diesem Bereich
Ist deshalb eine Genehmigung nach 8 7 DSchG M-V erforderlich.

Fir alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaRRnahmen muss eine baubegleitende
archaologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
M-V, dem nach § 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 6.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12ff.), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392), die wissenschaftliche Ausgrabung und

Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist hierzu friihzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt
aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen
und personellen Rahmen der archaologischen MaBnahme fixiert. Die anfallenden Kosten fur die
Bergung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege M-V spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen.
Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann beim
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V oder bei der unteren Denkmalschutzbehdrde der
Hansestadt Wismar in Anspruch genommen werden.

Dartber hinaus kénnen bei Erdarbeiten in anderen Bereichen des Plangebietes jederzeit weitere
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal 8 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

UNESCO WELTERBESTATTE ALTSTADT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Pufferzone zum UNESCO-
Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund und Wismar“. Neubauvorhaben bedirfen
daher der Vorstellung und Beratung des Sachverstandigenbeirates der Hansestadt Wismar.
Samtliche bauliche MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal DSchG M-V
und 88 144 und 145 BauGB in der jeweilis gultigen Fassung genehmigungspflichtig.

HINWEISE

BODENSCHUTZ / ABFALL

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes
von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten wird jedoch nicht tbernommen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG festgestellt, sind der
Grundstickseigentiimer, der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt iiber das Grundstiick sowie die
weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG genannten Personen verpflichtet, unverzuglich die Landrétin
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaR § 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten und unbelasteten Bodenaushubs verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.

Hierbei sind die Abfalle gemafl § 9 KrwG zur Verwertung und Behandlung getrennt zu halten.
Bauabféalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

MUNITIONSFUNDE

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung erhalt man als Vorhabentrager
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor der Bauausfiihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass - auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen - Einzelfunde auftreten
koénnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet stets mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren

Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

FREIFLACHEN

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachen mit Angaben zu den befestigten Flachen, deren Nutzung
und Gestaltung einschlielich der Pflanzenverwendung vorzulegen.

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 26.02.2015

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 21.03.2015 durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger erfolgt. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass das Verfahren gemaf § 13 a
BauGB (Plan der Innenentwicklung) durchgefthrt wird.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalf § 17 Landesplanungsge-
setz (LPG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB sowie der von der Planung
bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde
nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 nicht durchgefihrt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt werden kann, sowie die Nachbargemeinden sind gemaf §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Birgerschaft hat am den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ein-
schlie3lich der ortlichen Bauvorschriften beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung gemafd 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen,
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden
Montag, Dienstag, Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donners-
tag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30
Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Stra3e 1 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, am ortstblich im Stadtanzeiger bekannt
gemacht worden. In der Amtlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass gemani § 13
Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Des Weiteren wur-
de darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden be-
nachrichtigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Birgerschaft hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 1 Abs. 6 BauGB am gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gemal § 10 BauGB am von der Blrgerschaft als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Biirgerschaft
am gebilligt.

Wismar, den Der Birgermeister

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan
der Hansestadt Wismar gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Wismar, den Der Blrgermeister

Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20/91 mit dem Satzungsbeschluss vom wird bestétigt.

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die aul3ere Gestaltung
baulicher Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 sowie die Stelle, bei der der
Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

ortstiblich im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 Abs. 5 BauGB) und auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, den Der Bilrgermeister

SATZUNG
DER HANSESTADT WISMAR
UBER DIE 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLANES
NR. 20/91

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) wird nach Beschlussfassung durch die Biirger-
schaft der Hansestadt Wismar vom folgende Satzung tiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20/91 ,Schiutzenwiese®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

UBERSICHTSPLAN
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1 — Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1.

1.2.

1.3.

Allgemeines

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am 26.02.2015 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 “Schitzenwiese” nach
MaBgabe des § 13 a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,4 ha.

Als Kartengrundlage dient eine Vermessung vom Oktober 2014, erstellt durch
das Wismarer Vermessungsbiro Ddéring und Wulff. Der katastermaBige
Bestand ist durch das Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg am ... als richtig bescheinigt worden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Wismar Std.
Die genaue Lage und der Umfang sind auf dem Ubersichtsplan dargestellt.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch das Grundstiick der Schweriner StraBe 14
im Nord-Osten: durch die Schitzenwiese

im Sud-Osten: durch Grundstlicke des Schillerringes

im Siden: durch die Tankstelle

im Westen: durch die Schweriner StraBe

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke bzw. Teile der Flursticke
der Gemarkung Wismar der Flur 1:

2230/6, 2230/7, 2230/11, 2231/2, 2231/5, 2231/7, 2231/8, 2231/9, 2232/1,
2556/3.

Mit der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91
~ochutzenwiese® wird die rechtskraftige Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.
20/91 ,Schitzenwiese“ nur flr den Anderungsbereich geandert. Fir die
Flachen der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 20/91, die
nicht von der 1. Anderung berthrt sind, bleiben die Festsetzungen der
bisherigen Satzung verbindlich.

Einordnung der Planung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar als gewerbliche Bauflache und
zu entwickelnde Grinflache dargestellt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schitzenwiese® ist dieser
Bereich als Gewerbegebiet und Grinflache festgesetzt.
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Far die im Planverfahren beabsichtigte = Nutzungsanderung von
Gewerbegebiet in Mischgebiet ist kein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zu
Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung dber  die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern in  der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344; 2016 S. 28),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

Planungsabsichten und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 20/91 ,Schitzenwiese® ist seit dem 08.09.2001
rechtskraftig.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist das denkmalgeschitzte Volkhaus
einschlieBlich des Kinos. Der Bebauungsplan sah flr das Gebaude eine
vorrangig kulturell-sportliche Nutzung im gewerblichen Sinne vor und wies im
rickwartigen, 6stlichen Grundstiicksbereich die Unterbringung der hierflr
erforderlichen Stellflachen aus.

Seit der Inkraftsetzung des B-Planes machte das Kino keinen Anspruch auf
das fur die Errichtung von Stellflaichen vorgehaltene Grundstick geltend.
GemaB eines Gespraches mit den Eigentimern des Kinos, der Kieft Projekt-
und Verwaltungs GmbH, ist die derzeit praktizierte Ubergangslésung
unproblematisch, d.h. die Besucher des Kinos nutzen Stellplatze im
Nahbereich des Kinos. Zuklnftig besteht flr die Kinobesucher die Méglichkeit,
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den in Planung Dbefindlichen o6ffentlichen Parkplatz am Drewes
Waéldchen/ehemaliges HEVAG-Geléande zu nutzen.

Der Bereich des ehemaligen Volkhauses ist zwischenzeitlich als Kindergarten
umgebaut worden. Diese Nutzung hat ebenfalls keinen weiteren
baurechtlichen Bedarf auf die im rickwartigen Grundsticksbereich
ausgewiesenen Stellflachen.

Somit ist die Planungsausweisung von diesen Stellflachen nicht mehr
erforderlich und es gibt Uberlegungen zur Nutzung der derzeit brach liegenden
Flache fir die Bebauung mit ca. 4 Wohneinheiten in Form von Eigenheimen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 méchte die Hansestadt
Wismar auch kleine Potentialflachen flir den Wohnungsbau planungsrechtlich
vorbereiten, um auf die anhaltende Nachfrage nach Eigenheimstandorten zu
reagieren.

GemaB vorliegender landesplanerischer Stellungnahme stehen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schitzenwiese” keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung Westmecklenburg entgegen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ist eine Planung fir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich und wird gemai § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der
Durchflihrung des Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m?2
ist, keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und
keine Beeintrachtigung von Schutzgtitern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) BauGB.

GemaB § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und
vom Umweltbericht abgesehen.

Begriindung der Verfahrensdurchfiihrung nach MaBgabe § 13a BauGB

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fihren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte geman § 2a BauGB in
der Begriindung zu beriicksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefluhrt:

- Es handelt sich um eine Anderung des seit 08.09.2001 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese” der Hansestadt Wismar.
Vorrangiges Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer
kleinen Potentialflache fir den Wohnungsbau, um auf die anhaltende
Nachfrage nach Eigenheimstandorten zu reagieren.

- Zu diesem Zweck wird eine als Gewerbegebiet ausgewiesene Flache
aufgrund seines vorhandenen dem Wohnen nicht stérenden Gewerbes als
Mischgebiet gedndert. Somit wird im rlickwértigen unbebauten
Grundstiicksbereich die Ansiedlung von Wohnnutzung innerhalb eines
Mischgebietes ermdglicht. Die Ausweisung von Teilbereichen innerhalb



dieses Mischgebietes konkretisiert die Zuordnung der einzelnen
Nutzungen.

- Diese Planung wird daher als MaBnahme der Innenentwicklung
angesehen.

- Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,4 ha. Entsprechend der
Planungsziele wird fir die Teilbereiche 2 und 3 des Mischgebietes der
Bestand festgesetzt . Im Teilbereich 1 wird eine Flache von ca. 1.350 m?
mit Baugrenzen dargestellt. Unter Berlcksichtigung der Grundflachenzahl
und der zulassigen Uberschreitung wird eine Grundflache von ca. 1.230 m?
erreicht. Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, braucht geman § 13a
Abs. 1 Nr. 1 keine Uberschlagige Prafung unter Berlcksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch die Nutzungsanderung von Gewerbegebiet zu Mischgebiet und der
damit verbundenen Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8 auf
durchschnittlich 0,6 kann insgesamt eingeschatzt werden, dass sich mit der
vorliegenden Planung der Versiegelungsgrad verringert und dass folglich
keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Somit kann von
einer Umweltprifung abgesehen werden.

- Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen AusgleichsmaBnah-
men im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird nicht
vorgenommen, da eine Bilanzierung der Eingriffe in den Naturhaushalt
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgenommen wurde.

- Kumulierende Bebauungspléane der Innenentwicklung, die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind
nicht aufgestellt.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen/Schutzzwecken von europaischen Natura 2000-Gebieten,
Das FFH-Gebiet ,Wismarbucht“ (DE 1934-302) befindet sich nérdlich des
Standortes in einer Entfernung von mehr als 4000 m, Das SPA-Gebiet
~Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 3500 m zum Anderungsbereich des Bebauungsplanes.

- GemaB Naturschutzausflhrungsgesetz M-V geschitzte Biotope oder
Gehdlze sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz werden durch die
Plananderung nicht berthrt. Es handelt sich vordergriindig um
planungsrechtliche Anderungen, die keine Auswirkungen auf Artengruppen
haben

- Die 6kologische Wertigkeit der bereits Uberplanten und zum Teil bebauten
Flachen wird durch die Plananderung nicht negativ verandert.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren
nach § 13a BauGB anwendbar ist.
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2.1,

2.2.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Planzeichnung wird maBgeblich das Ziel des Bebauungsplanes
dargestellt: Es handelt sich um die Ausweisung eines Mischgebietes, das aus
drei Teilbereichen besteht.

Dabei qilt, dass der Teilbereich 1 dem Wohnen dient und die Teilbereiche 2
und 3 vorzugsweise dem gemaB § 6 BauNVO in Mischgebieten zuldssigen
Gewerbe dienen.

Innerhalb des Teilbereiches 1 ist geregelt, dass Wohngebaude nach § 6 Abs.
2 Nr. 1 BauNVO zulassig sind. Ausnahmsweise sind hier zulassig Geschéafts-
und Blrogebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO).

Dagegen sind unzulassig die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO
genannten  Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnligungsstatten, da diese in den Ubrigen Teilen des
Mischgebietes zulassig sind (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO). Des Weiteren ist
unzulassig innerhalb des Teilbereiches 1 die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise auch auBerhalb der gewerblich gepragten Bereiche zulassige
Nutzung der Vergniigungsstatten (geman § 1 Abs. 6 BauNVO).

FUr die Teilbereiche 2 und 3 ist geregelt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5
BauNVO zuldssigen Nutzungen wie Geschafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,  sonstige = Gewerbebetriebe,  Anlagen  fir
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zul&ssig sind.

Dagegen sind unzulassig die nach § 6 Abs. 2 Nr.1 und Nr. 6 bis Nr. 8 BauNVO
genannten Nutzungen, wie Wohngebaude, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung

Fir den Teilbereich 1 des Mischgebietes wurden die MaBe baulicher Nutzung
in Anlehnung an den bestehenden riickwartigen Wohnbereich der Schillerring
getroffen. Es ist beabsichtigt, dass sich die Wohnbebauung im Vergleich zum
Bestand der Teilbereiche 2 und 3 deutlich in Baumasse und Héhen zurlck
nimmt.

Fir die Teilbereiche 2 und 3 ist aufgrund der Festlegung des Einzeldenkmals
die Erhaltung des Bestandes maBgeblich.

Zur Konkretisierung der textlichen Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen
werden Bezugspunkte definiert.
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Uberbaubare Grundstiicksflaiche, Bauweise

Die UOberbaubare Grundsticksflache wird mit Baufensterausweisung durch
Baugrenzen festgesetzt.

In den Teilbereichen 2 und 3 sind fir das Errichten von Nebenanlagen und
Stellplatze gesonderte Flachen ausgewiesen. Fir diese Teilbereiche wird
aufgrund der gewerblichen Nutzung eines unter Denkmalschutz stehenden
Gebaudes nicht die Notwendigkeit gesehen, Garagen und Carports zu
errichten.

Hingegen ist das Aufstellen von Spielgeraten auf den gesamten
Grundsticksflachen zulassig.

Im Bereich der als Naturdenkmal ausgewiesenen Platanen sind zum Schutz
dieser keine Nebenanlagen zu errichten. Es ist nur eine Zufahrt zum
rickwartigen Grundsticksbereich zulassig.

Im Teilbereich 1 ist es aufgrund der ErschlieBung Uber eine eng bemessene
PrivatstraBe erforderlich, ausreichend Stellplatze auf den privaten
Grundstlicken vorzuhalten. Die vorliegende Planung setzt somit hier die
Errichtung von 2 Stellplatzen je gebauter Wohneinheit fest.

Die offentlich zuganglichen Stellplatze des Teilbereiches 2 muissen
ausschlieBlich fir dessen Nutzung zur Verfligung stehen.

Ansonsten gibt es zur lagemaBigen Einordnung von Nebenanlagen,
Stellflachen und Garagen auf den Grundsticken im Teilbereich 1 keine
Einschrankungen.

Grunflachen

Zur vollstandigen Darstellung des o6ffentlichen Bereiches zwischen den
privaten Baugebieten -Wohngebiet der kleinen Schweriner StraBe und
geplantes Mischgebiet- ist eine 6ffentliche Grunflache im Geltungsbereich der
Plananderung ausgewiesen.

Diese vorhandene Grinflache stellt den Eingangsbereich in die Parkanlage
~Schitzenwiese” dar.

Diese wiederum hat eine wichtige Bedeutung im System der
Grlnverbindungen der Hansestadt Wismar. Sie bildet ein “Gelenk® sowohl
zwischen der Libschen Torweide, als auch der Altstadt und dem Muhlenteich.

Durch die vorliegende Planung soll der Gestaltung des Eingangsbereiches in
die Parkanlage besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Der
vorhandene Baumbestand ist zu prifen und gegebenenfalls sind Korrekturen
vorzunehmen. Der Hauptweg ist wieder in entsprechender Qualitat
herzustellen und Rasensaaten einzubringen.

Eine neue Wegebeziehung, abgehend von der Wendeanlage des
.verkehrsberuhigten Bereiches 1“ auf den Hauptweg der Parkanlage
~Schitzenwiese” ist geplant.

Des Weiteren wurden wichtige erhaltenswerte Baume der Grinflache in der
Planzeichnung als dauerhaft zu erhalten festgesetzt.
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Insbesondere sind die 4 vorhandenen Platanen als Naturdenkmale
ausgewiesen.

Die parallel zur Schweriner StraBe befindliche Freiflaiche mit dem
vorhandenen  Baumbestand ist als attraktive  Grinflaiche zum
denkmalgeschiitzten ehemaligen Schiitzenhaus dauerhaft zu erhalten.

Der Bereich der Parkanlage Schitzenwiese ist ein Bestandteil des
»autachtens zu den Wall- und Festungsanlagen der Hansestadt Wismar“ von
2013.

Die Stadt Wismar war wahrend der Zugehoérigkeit zum Kénigreich Schweden
nach dem DreiBigjahrigen Krieg zu einer der bedeutendsten und gréBten
europaischen Festungen ausgebaut worden.

In dem Gutachten wird dargestellt, welche Teile der ehemaligen
Festungsanlage heute noch im Stadtgrundriss erhalten und erkennbar sind.
Die Parkanlage Schitzenwiese befindet sich auf Flachen einer Niederung, die
in das System der &uBeren Festungsanlagen einbezogen war.

Das Gutachten formuliert als Ziel den Erhalt und die Revitalisierung der
Parkanlage Schitzenwiese als ein Bestandteil der Herstellung eines
Griinzuges um die Altstadt mit Aufnahme eines Rundweges an der Peripherie
des Welterbe-Gebietes.

Baugestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden Festsetzungen zur Gebaudegestaltung in Anlehnung an den
Bestand getroffen. So sind bei der Gestaltung der AuBenwande weiBBe bis
hellgraue Farbténe zu wahlen. Hochglanzende Baustoffe wie Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen sowie Verkleidungen, die andere
Baustoffe vortauschen, sind nicht zulassig.

Bei den Dachflachen wurde festgesetzt, dass dies nur aus reflektionsfreien
Materialien in dunkelgrauem Farbton hergestellt werden dirfen.

Des Weiteren werden Festsetzungen zu Einfriedungen, zu Werbeanlagen und
zur Verkleidung von Abfallbehaltern getroffen.

Vom bestehenden Gebaudekomplex der Schweriner StraBe 16 sind das
ehemalige Schitzenhaus (heute: Kita) und die Fassade des ehemaligen
Gesellschaftshauses “Tivolihalle® (heute: Kino), das zur Erweiterung des
Schitzenhauses errichtet wurde, als Baudenkmale auf der Denkmalliste der
Hansestadt Wismar verzeichnet. Die Kennzeichnung dieser Gebaudes bzw.
Gebaudeteile als Denkmal erfolgt daher nachrichtlich in der Planzeichnung
Teil A.

Alle baulichen Veranderungen in Art und Ausfihrung sind mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen.
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ErschlieBung
Verkehr

Das Plangebiet ist Uber 2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich® an die Schweriner StraBe und somit an das
StraBensystem der Stadt angeschlossen.

Die Schweriner StraBe ist gleichzeitig eine LandesstraBe (L 12). Seitens des
StraBenbauamtes Schwerin bestehen keine Bedenken in verkehrlicher,
straBenrechtlicher und straBenbaulicher Hinsicht zur vorgelegten Planung.

Der ,Verkehrsberuhigte Bereich 1“ erschlieBt die Teilbereiche 1 und 3 des
Mischgebietes und der ,Verkehrsberuhigte Bereich 2“ den Teilbereich 2. Eine
Verbindung zwischen den 2 verkehrsberuhigten Bereichen stellt  der
FuBgéangerbereich vor dem denkmalgeschitzten Gebaude dar. Die Befahrung
des FuBgangerbereiches als Verbindung zwischen den Verkehrsberuhigten
Bereichen 1 und 2 muss je nach Notwendigkeit mit verkehrsordnerischen
Mitteln unterbunden werden.

Der ,Verkehrsberuhigte Bereich 1“ in einer Breite von 6 m endet in einem
Wendekreis mit einem Durchmesser von 20,5 m. Hieran schlieBt eine
PrivatstraBBe von ca. 5 m Breite ohne Wendemadglichkeit zur ErschlieBung der
einzelnen Wohngrundstiicke des Teilbereiches 1 des Mischgebietes an.

Da der ,Verkehrsberuhigte Bereich 2 ausschlieBlich der ErschlieBung des
Teilbereiches 2 dient, ist eine Wendeanlage hier nicht erforderlich.

Im Bereich der Einmindung des ,Verkehrsberuhigten Bereiches 2 in die
Schweriner StraBe wird ein Streifen von 5 m flr zukinftig erforderliche
Ausbauplanungen der Schweriner StraBe 6ffentlich rechtlich gehalten.

Die Bereiche der Uberfahrten in die Teilbereiche 2 und 3 des Mischgebietes
sind vorgegeben.

Die derzeitig vorhandene und genutzte Wendeanlage zur ErschlieBung des
Teilbereiches 3 ist mit Realisierung der vorliegenden Planung nicht mehr als
offentliche Verkehrsflache erforderlich und wird somit der angrenzenden
6ffentlichen Grinflache zugeschlagen.

Ver- und Entsorgung
Energieversorqung

Die Strom- und Erdgasversorgung erfolgt durch die Strom- und Gasnetz
Wismar GmbH.

Trinkwasserversorgung
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaB § 43 Abs. 1 LWaG
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fir die Stadtwerke Wismar GmbH. Auf vorhandene Leitungsanlagen ist
Rucksicht zu nehmen.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt geman § 40 Abs. 1 LWaG den
Gemeinden. Die Hansestadt Wismar hat diese Pflicht auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Gbertragen. Dieser hat somit das
anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist
grundsatzlich im Trennsystem abzuleiten. Entsprechende Planungen fir den
Anschluss an die o6ffentliche Abwasseranlage sind durch den
ErschlieBungstrager in  Abstimmung mit dem Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufhren.

Die Planung und der Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist gemanB
der geltenden Abwassersatzung der Hansestadt Wismar vorzunehmen.

Hinweis zu Leitungstrassen

FOr Leitungen der Ver- und Entsorgung, die im o&ffentlichen Raum von
Verkehrs- und Grinflachen verlaufen, werden keine Leitungsrechte
festgesetzt. In der in der Planzeichnung ausgewiesenen PrivatstraBe sind
Leitungsrechte zu sichern.

Fir die Leitungsverlegung fir Strom, Erdgas und Wasser ist ein
ErschlieBungsvertrag mit den Stadtwerken Wismar GmbH abzuschlieBen.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung im Teilbereich 1 des Mischgebietes ist ein privater
Gemeinschaftsstandort unmittelbar  an der Wendeanlage  des
.verkehrsberuhigten Bereich 1“ ausgewiesen. Hier ist das ordnungsgemaBe
und sichere Abstellen von Abfallbehélter am Entleerungstag fiir die Bewohner
des Teilbereiches 1 mdglich. Die Abstellflache ist blickdicht einzuhausen bzw.
zu bepflanzen.

Brandschutz

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sind die Baubereiche mit einer
entsprechend dimensionierten Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl
an Hydranten auszustatten. Bei einer erhéhten Brandlast oder
Brandgeféahrdung im Einzelfall ist eine besondere Ldschwasserversorgung
erforderlich. Hierfir hat der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen. Der Bedarf an Léschwasser ist auf einen Zeitraum von 2
Stunden zu bemessen. Fir das Plangebiet sind 96 m3h bereitzustellen, die
standig zur Verflgung stehen missen.

Die Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr missen
entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet sein. Bei Einbau von
Absperranlagen ist die SchlieBung Wismar zu verwenden.
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2.7 Technischer Umweltschutz

2.71

2.7.2

Immissionsschutiz

In einem Gutachten, erstellt im Juli 2015 durch Umweltplan GmbH Stralsund
(Projekt-Nr.:  25607-00), wurden fir das Plangebiet erforderliche
Schallschutzuntersuchungen durchgefiihrt.

Es wurde festgestellt, dass das Gebiet des Geltungsbereiches durch eine
Gemengelage von Gewerbe und Wohnnutzung gekennzeichnet ist. Diese
Einschatzung rechtfertigt die Ausweisung eines Mischgebietes.

Die Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte fir Mischgebiete
werden tags (60 dB(A)) wie nachts (50/45 dB(A)) zwar eingehalten. Zur
Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Wohngeb&uden
des Teilbereiches 1 des Mischgebietes sind gleichwohl passive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Fenster, Wé&nde, und Dacher
ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen gemafn DIN 4109
erforderlich.

Fir die mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Fassaden ist ein
erforderliches resultierendes Schalldammman (erf. R'w, res) der AuBenbauteile
von 35 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und 30 dB fir Blrordume
erforderlich.

In der Planzeichnung ist die Kennzeichnung der Larmpegelbereiche Il und I
erfolgt und im Text-Teil sind zugehérige Festsetzungen getroffen.

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten, Bodenschutz und Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbung bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer
nach §§ 10 und 11 KrW-/AbfG zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 KrW-/AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur Abfallbeseitigung
zuzuflhren.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaB § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden.

Flr jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhaltnismaRBig ist,
so dass keine Gefahr vom Boden fir die Allgemeinheit entsteht und zuléssige
planungsrechtliche Nutzungsmdglichkeiten tatsachlich méglich sind
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Kampfmittel
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitteloelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

2.8 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Trinkwasserschutzzonen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich gegenwartig
auBerhalb von z. Zt. geltenden Trinkwasserschutzzonen (TWSZ) gemas
Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985. Momentan lauft das Verfahren zur
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen fir die Hansestadt Wismar.
GemaB dem vorliegenden hydrologischen Fachgutachten zur Neufestsetzung
der Trinkwasserschutzzonen wird sich die Flache des B-Plan-Gebietes
zukUnftig in der Trinkwasserschutzzone |ll B der Wasserfassung Friedrichshof
befinden.

FUr den Bebauungsplan ist zu beachten, dass es aufgrund der zuklnftigen
Lage in der  Trinkwasserschutzzone [ B Verbote bzw.
Nutzungsbeschrankungen geman der noch zu erlassenen
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten gilt.

Uberschwemmungsgebiet

FOr den nérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
durch das Gutachten zu Hochwassergefahren/Hochwasserrisiken, erstellt
durch HydroGIS gmbH im Dezember 2013, ein Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (200jahriges Ereignis) ausgewiesen. Dieses
Extremereignis qgilt als Bemessungshochwasser.

2.9 Denkmalpflege und UNESCO Welterbestatte Altstadt

2.9.1

Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich Teile des Bodendenkmals ,Altstadt®. Far
Vorhaben in diesem Bereich ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG
M-V erforderlich.

Fir alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumaBnahmen muss
eine baubegleitende archaologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem
Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege M-V ist hierfar friihzeitig vor Beginn
der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche Vereinbarung zu
treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen Rahmen der
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archaologischen MaBnahmen fixiert. Die anfallenden Kosten fur die Bergung
und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege M-V spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen kann beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-
V oder bei der unteren Denkmalschutzbehérde der Hansestadt Wismar in
Anspruch genommen werden.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes sind derzeit keine archéaologischen
Funde und Fundstellen bekannt.

Bei Erdarbeiten im Plangebiet kénnen jedoch jederzeit zufallig und unvermutet
Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall ist gemaB § 11 DSchG M-V
die UDB der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des LAKD in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der
Anzeige.

Entsprechende Hinweise hierzu sind im Text (Teil B) formuliert.

Baudenkmalpflege

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Schiitzenwiese*
befinden sich drei Einzeldenkmale, die auf der Liste der Baudenkmale
verzeichnet sind.

Das als Einzeldenkmal D1 ausgewiesene dominierende Geb&ude an der
Schweriner StraBe ist das ehemalige Schitzenhaus. Zu diesem Gebaude
gehorte Anfang des 19. Jahrhunderts ein Garten, der der angrenzenden
Grinflache seinen heutigen Namen gab: ,Schitzenwiese®.

Der als Einzeldenkmal D2 gekennzeichnete Bereich beinhaltet die geschiitzte
Fassade des ehemaligen Gesellschaftshauses ,Tivolihalle®, des heutigen
Kinos.

Und das Einzeldenkmal D3 ist der Enst-Thalmann-Gedenkstein.

Samtliche bauliche MaBnahmen im Teilbereich 2 und im Teilbereich 3 des
Mischgebietes sind gemaB DSchG M-V in der jeweils glltigen Fassung
genehmigungspflichtig. Alle Veranderungen an den in der Planzeichnung
ausgewiesenen Denkmalen und in ihren Umgebungen sind gemaB § 7 Abs. 1
DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaB § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zustandige Behérde zu genehmigen.

UNESCO Welterbestatte Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der
Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte
Stralsund und Wismar*.

Dieses Gebiet gehdért zum Bereich der ehemaligen Wall- und
Bastionsanlagen. Der hier vorhandene unbebaute Grinbereich ist durch das
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Schleifen der Befestigungsanlagen entstanden. Unter anderem wegen der
Ablesbarkeit seiner urspringlichen Funktion ist der Bereich der ehemaligen
Befestigungsanlagen als Pufferzone zum Weltkulturerbe der Altstadt Wismar
ausgewiesen.

Da sich die vorliegende Planung zur Neubebauung zwischen dem
historischen Bestandsgebaude Schweriner StraBe 16 einerseits und der
bereits realisierten Wohnbebauung am Schillerring andererseits befindet, wird
die Beeintrachtigung des Weltkulturerbes durch diese Planung seitens der
Landesdenkmalpflege nicht gesehen.

Neubauvorhaben  bedirfen der Vorstellung und Beratung des
Sachverstéandigenbeirates der Hansestadt Wismar.

Samtliche bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind gemaB DSchG M-V und §§ 144 und 145 BauGB in der jeweilig gtltigen
Fassung genehmigungspflichtig.

3 - Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1

Stadtebauliche Zahlen und Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1,4 ha 100 %
1. Nettobauland - Mischgebiet Ml 0,84 ha 60 %
- Teilbereich 1 2.128 m?
- Teilbereich 2 2.739 m2
- Teilbereich 3 3.365 m2
- PrivatstraBe einschl. Abfallstandort 210 m2
2. Verkehrsflachen 0,17 ha 12 %
- Verkehrsberuhigter Bereich 1.198 m?
- FuBgangerbereiche 480 m?
4. Grunflachen, 6ffentlich 3.882 m2 0,39 ha 28 %

4 - Umweltbelange

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 erfolgt nach
den Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren flr
Bebauungsplane der Innenentwicklung ohne  Durchfihrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich, zumal es sich bei der vorliegenden
Planung um die Umwidmung einer Flache von Gewerbegebiet in Mischgebiet
handelt und sich der Eingriff aufgrund einer geringeren Grundflachenzahl
sogar reduziert.
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Ausfertigungsvermerk

Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20/91 ,Schitzenwiese”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am .....ceveveeeennees als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer Siegel
Blrgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20/91 ,Schiitzenwiese
ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.
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