HANSESTADT

wismadr

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Biirgerschaft der Hansestadt Wismar
PROTOKOLL

Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses

Sitzungstermin:  Montag, 09.05.2016
17:00 Uhr

18:35 Uhr

Sitzungsbeginn:
Sitzungsende:

Ort, Raum: Raum 234, Biirocenter

Sitzungsteilnehmer:

Anwesende Mitglieder

Vorsitz

Herr Roland Kargel (DIE LINKE.)

Mitglieder

Herr Siegfried Ballentin (CDU)

Herr Bernd Hilse (D_I_E LINKE.)

Herr Hans-Jiirgen Leja (FUR-WISMAR-
Forum)

Herr Ulrich Litzner (SPD)

Herr Peter Manthey (FDP) (bis 18:20 Uhr)

Herr Sigfried Rakow (CDU)

Frau Sibylle Runge (SPD)

Herr Michael Tiedke
Verwaltung

(SPD) (ab 17:10 Uhr)

Herr Michael Berkhahn Verwaltung
Frau Nadine Domschat-Jahnke Verwaltung
Herr Hartmut Spief3 Verwaltung
Frau Petra Borkowski Verwaltung
Frau Christin Rohde Verwaltung
Herr Ralph Leupert Verwaltung
Frau Sybille Warthun Verwaltung
Abwesende Mitglieder

Mitglieder

Herr Meinhard Schénbohm (CDU)

Frau Petra Seidenberg (GRUNE)
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Vertretung fur: Herrn
Meinhard
Schénbohm

Vertretung fiir: Frau
Petra Seidenberg

entschudigt
entschudigt
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Tagesordnung:

(6ffentlich)

1

2

3

8

BegriiBung durch den Vorsitzenden

Eroffnung | Feststellung der Beschlussfahigkeit
Bestatigung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 11.04.2016
Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,

Bebauungsplan Nr. 82/13
"Wohngebiet Seebad Wendorf",

Abwdadgungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB
Vorlage: V0/2016/1668

Benennung von StraBennamen
"Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"
Vorlage: VO/2016/1781

Anfrage der Fraktion FDP/GRUNE
Uberdachung Bushaltestelle Marktplatz

Sonstiges

(nicht 6ffentlich)

9

10

11

12

13

Verkauf der Flurstiicke 59/1, 59/2 und 59/3 der Flur 1, Mecklenburger StraBe/ehem.
Theaterplatz
Vorlage: V0/2016/1709

Abschluss eines ErschlieBungsvertrages fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 82/13
"Wohngebiet Seebad Wendorf"

Vorlage: VO/2016/1770

Einvernehmen der Gemeinde

Information der Verwaltung zum Antrag auf Befreiung vom B-Plan Nr. 19/91/3
"Wohngebiet Redentin-Ost"

Uberfahrt vom Netzweg

Informationen/Verschiedenes
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Protokoll:

(6ffentlich)

TOP 1 BegriiBung durch den Vorsitzenden

Herr Kargel begrii3t alle Anwesenden und Gaste.

TOP 2 Er6ffnung / Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Kargel eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 3 Bestatigung der Tagesordnung

Die vorliegende Tagesordnung wird einstimmig bestatigt.

TOP 4 Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 11.04.2016

Das Protokoll der Sitzung vom 11.04.2016 wird einstimmig bestatigt.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 6
Nein Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

TOP 5 Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 82/13
"Wohngebiet Seebad Wendorf",

Abwadgungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB
Vorlage: VO/2016/1668

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden wund sonstigen Trdger o&ffentlicher Belange wund der
Nachbargemeinden aus den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2
Abs. 2 Bau GB sowie die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Bilirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13
Wohngebiet Seebad Wendorf" mit dem Ergebnis gepriift, dass Anregungen und Hinweise aus den
Stellungnahmen vom/von

— Amt flir Raumordnung und Landesplanung
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- Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmecklenburg, Abt.1
Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten, Abt. 2 Integrierte landliche Entwicklung, Abt. 4
Naturschutz,

Wasser, Boden, Abt. 5 Immissions- u. Klimaschutz, Abfall u. Kreislaufwirtschaft

- Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben/Kiiste"

- Landesforst M-V, Forstamt Grevesmiihlen

- Biirgermeister als untere Behdrde fiir Brandschutz

- Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
- Wasser-und Schifffahrtsamt Liibeck

- Landesamt flir Kultur- und Denkmalpflege M-V

- Stadtwerke Wismar GmbH

- Edis

- Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

- Landesamt fiir innere Verwaltung

- Hauptzollamt Stralsund

- GDMcom, Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation

beriicksichtigt wurden und
dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Landkreis NWM, Die Landratin, Stabstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und
Planen, FD Bauordnung und Umwelt, FD Offentlichere Gesundheitsdienst, FD Bildung und Kultur, FD
Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr

- Blirgermeister als untere Behorde fiir Denkmalschutz und untere Behorde fiir
Bodendenkmalschutz

- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwésserung/StraBenunterhaltung
- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Stadtreinigung

- Bauamt, Abt. Bauordnung, SG StraBenverwaltung

- Bauamt, Abt. Bauordnung, SG Bauordnung

- Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz

- Bauamt, Abt. Planung

- Frau Annette Malorny

- Anwohner

- Herrn Dipl.-Ing. Glinther Schult

- Frau Schaffert

- SKW Schwarz Rechtsanwilte, Herrn Dr. Klaus Jankowski

- Frau Steffi Reimann, Herrn Dr. Sénke Reimann

- Herrn Klaus-Dieter Steinberg

- Frau Waltraud und Herrn Dr. Willi Ring

- Herrn Prof. Dr. Helbing

- Herrn Dr. Eberhardt Blei

- Herrn Mathias Engling

- Noerr LLP, Rechtsanwalt Herrn Dr. Peter Bachmann

teilweise beriicksichtigt wurden.
(Abwigung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behodrden- und aus den

Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Abwigung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr.
82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde gemiB § 3
Abs. 2 BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird: im Norden durch den Kiistenwald, im
Osten | Suid-Osten durch das Grundstiick der Median-Klinik und im Stid-Westen /| Westen durch
landwirtschaftliche Nutzfliche, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen in der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung M-V als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" wird von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Der Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" wurde aus der rechtswirksamen
56. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar "Umwandlung von Sondergebiet
Klinik und Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbaufldche und Griinflache im Bereich Seebad
Wendorf" entwickelt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13
Wohngebiet Seebad Wendorf" gemaB & 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Herr Kargel bittet Frau Domschat-Jahnke um ihre Ausfiihrungen.

Frau Domschat-Jahnke erldutert anhand der Plane, dass die LGE Landesgrunderwerb M-V GmbH
beabsichtigt, im Bereich Seebad Wendorf westlich der Median-Klinik ein neues Wohngebiet zu
entwickeln. Der Aufstellungsbeschluss dazu erfolgte am 26.09.2013. Seitens der LGE ist geplant,
auf einer Gesamtflache von ca. 13 ha groBziigige Wohngrundstiicke mit ca. 1000 m2 GroBe fiir
den individuellen Wohnungsbau eingebettet in eine landschaftsbezogene Griinplanung
auszuweisen. Besondere Beriicksichtigung in der Planung sollen die Lage am Kiistenwald,
Wegebeziehungen von gesamtstadtischer Bedeutung, Griinflichen am Rande sowie innerhalb des
Plangebietes finden. Fiir diese BaumaBnahme ist die Erarbeitung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Die planungsrechtliche Grundlage bildet die 2. Fortschreibung des ISEK fiir Wismar von
2013.

In der Zeit vom 27.02. - 26.03.2014 erfolgte die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung. Ein
Informationsgesprach fand am 13.03.2014 statt. Hier wurden die Ziele und der Zweck der Planung
sowie die Einleitung und der Stand des Planverfahrens erlautert. Die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom 07.03. - 14.04.2014. Hier wurde
besonders auf die Abgabe von Stellungnahmen besonders im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach BauGB gebeten.

Danach wurden die Gutachten

I Schalltechnische Untersuchungen
I Verkehrsuntersuchungen
I
I

Umweltbericht
FFH-Vetraglichkeitsuntersuchung
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0 SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung
beauftragt.

Auch die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte in der Zeit vom 30.09. - 02.11.2015 mit der
Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdorde zu den Vertraglichkeitsprifungen und zum
geplanten Ausgleich, der Forstbehdrde zur Waldumwandlung sowie zur Erstaufforstung als
AusgleichsmaBnahme.

Die offentliche Auslegung fand vom 07.10. - 11.11.2015 statt. Hier gab es Einwender, die sich u. a.
zu den Themen

Verlust von wertvollem Ackerland
Verkehrliche Anbindung des Plangebietes
Waldrodungen

Larmschutz aufgrund erhohter Verkehrszahlen
Umgebungsschutz Hoben
Landschaftsschutzgebiet

I N B A

duBerten.

Ein ErGrterungsgesprach fand am 12.11.2015 im Bauamt statt, an dem 2 Biirgerinnen teilnahmen.
Hier wurden der bisherige Verlauf des Planverfahrens, die Stellungnahmen der TOB und deren
Auswirkung auf die Planung erlautert.

Am 17.12.2015 erfolgte der Beschluss durch die Biirgerschaft iiber die 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes.  Die Genehmigung der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes
.Umwandlung von Sondergebiet Klinik und Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache und
Griinfliche im Bereich Seebad Wendorf" erfolgte am 08.02.2016 mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung im ,Stadtanzeiger” am 26.03.2016.

Herr Kargel bedankt sich bei Frau Domschat-Jahnke fiir ihre Ausfiihrungen.

In der anschlieBenden Diskussion dankt Herr Hilse der Verwaltung fiir die sehr gute Arbeit.

Frau Runge fragt nach den Kriterien der Ackerbodenrichtwerte in diesem Gebiet (60/50). Die
Verwaltung antwortet, dass die Bodenrichtwerte derzeit kein Kriterium sind. In der Fortschreibung
des Landesraumentwicklungsprogramms (Entwurf) ist dieser Wert als Kriterium vorgeschlagen.
Dazu gibt es aber noch keinen Beschluss.

Herr Litzner mdchte wissen, wie viele Interessenten es bereits fiir dieses Wohngebiet gibt.

Herr Mahnel vom Planungsbiiro Mahnel aus Grevesmiihlen, antwortet, dass eine groBe Nachfrage
herrscht, aber er eine genaue Zahl nicht nennen kann und versprach, bei der LGE nachzufragen. Der
Ausschuss wird dartiber informiert.

Da es keine weiteren Fragen mehr dazu gibt, lasst Herr Kargel tiber die Vorlage abstimmen.

Abstimmungsergebnis:
mehrheitlich beschlossen
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Ja-Stimmen: 7
Nein Stimmen: 1
Enthaltungen: 1

TOP 6 Benennung von StraBennamen
"Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"
Vorlage: VO/2016/1781

Beschlussvorschlag:

Die neuen StraBennamen im ,Wohn- und Mischgebiet Liibsche Burg Ost"werden wie folgt
festgelegt.

PlanstraBBe A: ,,Zum Festplatz"

PlanstraBBe B: ,Alexander-Behm-Straf3e"

PlanstraBBe C: ,Nicolaus-Dierling-Stra3e”

PlanstraBe D: ,Ernst-Alban-StraBe"

Frau Domschat-Jahnke erldutert anhand des Planes, dass mit dem ,Wohn- und Mischgebiet
Libsche Burg Ost" auch offentliche Verkehrsflachen wie die PlanstraBBen A, B, C und D sowie
mehrere Verbindungswege neu hergestellt werden. Die StraBBen sind zu benennen, um die
Zuordnung zu den Grundstilicken zu ermdglichen.

Im Bereich der PlanstraBBe A hat sich bereits in der Vergangenheit die Kita ,Ldwenzahn" mit der
Anschrift ,Zum Festplatz” 1 angesiedelt.

Das neue Wohn- und Mischgebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum PhanTechnikum.
Deshalb wird vorgeschlagen, die neuen StraBBen nach berlihmten Erfindern aus Mecklenburg-
Vorpommern zu benennen.

Herr Kargel dankt Frau Domschat-Jahnke fiir ihre Ausfiihrungen.

Herr Manthey begriiBt die Benennung der StraBen nach den vorgeschlagenen Persdnlichkeiten und
fragt nach der friiher einmal aufgestellten Liste von StraB3en.

Herr Litzner schlieBt sich diesen AuBerungen an und begriiBt generell in den einzelnen Stadtteilen
von Wismar die Benennung von Stral3en.

Nach weiterer Diskussion fragt Herr Tiedke, ob den Ausschussmitgliedern zur nachsten Sitzung eine
Namensliste der StraBen libergeben werden kann.

Die Veraltung wird diesem Hinweis nachkommen und eine Namensliste als PDF-Datei den
Ausschussmitgliedern zur Verfligung stellen.

Da es keine weiteren Fragen hierzu gibt, lasst Herr Kargel liber die Vorlage abstimmen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 9

Nein Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
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TOP 7 Anfrage der Fraktion FDP/GRUNE
Uberdachung Bushaltestelle Marktplatz

In der Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses am 14.03.2016 wurde von den
Ausschussmitgliedern um Priifung gebeten, ob die Bushaltestelle ,Am Markt" in die
.GroBschmiedestralBe” zu verlegen ware. Die Verwaltung wurde in diesem Zusammenhang
beauftragt, Gesprache mit der Nahbus GmbH zu fiihren und eine Priifung der Mdglichkeiten zu
Verlegungen des Standortes zu erwirken.

Frau Domschat-Jahnke informiert lber die Ergebnisse der Priifung. Aufgrund der engen
Hausvorfelder und der Fiihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn der GroBschmiedestraBe ist eine
Verlagerung verkehrstechnisch nicht machbar.

Eine Verlagerung der Haltestelle in die GroBschmiedestraBBe hinsichtlich der als Alternativnutzung
vorgeschlagenen Haltestelle ,Am Schilde" wiirde den FuBweg zum Marktplatz um ca. 800 Meter
verlangern, welches dann nicht mehr dem Haltestellenabstand fiir eine Stadtverkehrslinie
entsprechen wiirde. Insbesondere fiir dltere Mitbiirger wiirde dies eine deutliche Verschlechterung
zur gegenwartigen Situation bedeuten.

Einer Verlegung der Haltestelle ,Am Markt" in die ,GroBschmiedestral3e" wiirde eine unvertretbare
Belastung fiir die Anwohner darstellen, da die GroBschmiedestraBBe im Gegensatz zum Markt eine
reine Wohngegend ist und zusatzliche Larmimmissionen des anfahrenden Verkehrs der Stadtbusse
in der schmalen StraBBenkubatur entstehen.

Die Verwaltung informiert (iber ein Schreiben des Nahbus GmbH, in dem einer Verlegung der
Bushaltestelle ebenfalls nicht zugestimmt wird.

Der Bau- und Sanierungsausschuss spricht die Empfehlung aus, dass die Bushaltestelle am Markt
verbleibt, da nach Priifung der Mdglichkeiten die Bedingungen zum Verlegen des Standortes der
Haltestelle vom Marktplatz in die GroBschmiedestraBBe nicht gegeben sind.

Zu der Anfrage der Fraktion FDP/GRUNE zur Uberdachung der vorhandenen Bushaltestelle ,Am
Markt" informiert Herr Senator Berkhahn, dass Gesprache mit dem Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege gefiihrt wurden. Ebenfalls wurden Gesprache mit der Sparkasse gefiihrt, die eine
Uberdachung vor dem Haus Nr. 14 abgelehnt hat, da an dieser Stelle reger FuBgéngerverkehr
herrscht. Eine Alternative fiir das Aufstellen eines Unterstandes ware in Richtung Mecklenburger
StraBe 1 (Eckgrundstiick).

Herr Hilse schlug vor, ob in diesem sanierungsbediirftigen Eckhaus Verhandlungen mit dem
Eigentlimer gefiihrt werden kénnen, um einen Raum im Erdgeschoss als Wartebereich nutzen zu
konnen. Da es sich aber hierbei um ein privates Grundstiick handelt, ware dies unwahrscheinlich
antwortet Herr Senator Berkhahn.

Herr Tiedke regt an, dass der Sachverstandigenbeirat hierzu noch einmal mit einbezogen wird.
Her Kargel bekraftigt dies ebenfalls.

Herr Leja duBert sich liber den stadtebaulichen Missstand des Gebdudes. Herr Senator Berkhahn

teilt mit, dass die Verwaltung den Eigentiimer angeschrieben hat, um den Schaden zu beseitigen.
Zwischenzeitlich hat der Eigentlimer einen Bauantrag zur Sanierung gestellt.
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Herr Ballenthin begriiBt die Uberdachung der Bushaltestelle an diesem Standort und wiinscht, dass
dies vorangetrieben wird.

Als Ergebnis wird die Empfehlung des Ausschusses ausgesprochen, eine Priifung einer Uberdachung
in zwei Varianten vorzunehmen und mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen. Eine
Vorstellung im Sachverstandigenbeirat wird angestrebt.

Herr Kargel lasst dariiber abstimmen.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig beschlossen

Ja-Stimmen: 9
Nein Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

TOP 8 Sonstiges

] Umbau Kurt-Biirger-Stadion

Auf die Frage von Herrn Rakow in der Sitzung des Ausschusses am 11.04.2016 zu den
Fordermdglichkeiten des Umbaus des Stadions antwortet Frau Domschat-Jahnke, dass im Rahmen
eines Gespraches im LFI im April 2016 durch Herrn Beyer und Herrn Berkhahn nochmals nach einer
moglichen Forderung fiir das Stadion hinterfragt wurde. Durch das LFI wurde auf das
Kommunalinvestitionsférderungsgesetz M-V verwiesen und dass das Land mit 80 Mio €
ausgestattet wird. Seitens der Hansestadt Wismar wurde nochmals der Bedarf fiir das Kurt-Blirger-
Stadion in Hohe von 1,3 Mio € beim Ministerium angemeldet.

In dieser Summe ist die

I Sanierung der Haupttreppenanlage und
I Sanierung des Spielfeldes mit Rundlaufbahn

enthalten.

Der nicht 6ffentliche Teil wird in dieser Version nicht abgebildet.

Kargel Rakow Warthun
Ausschussvorsitzender 1. Stellvertreter Protokollantin
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