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Vorlage Nr.: V0/2016/1668

Federfiihrend:

Status: sffentlich
60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 21.01.2016

Beteiligt: _ Verfasser: Mahnel, Cornelia
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft

60 BAUAMT

68 Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
60.1 Abt. Bauordnung

60.3 Sanierung und Denkmalschutz

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 82/13
"Wohngebiet Seebad Wendorf",

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gemal3 § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 09.05.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 26.05.2016  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die vorgebrachten planungsrechtlich relevanten
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden aus
den Beteiligungen gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau GB sowie die
wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen
der Biirger zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" mit dem
Ergebnis gepriift, dass Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

- Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

- Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Westmecklenburg, Abt.1
Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten, Abt. 2 Integrierte landliche Entwicklung, Abt. 4 Naturschutz,
Wasser, Boden, Abt. 5 Immissions- u. Klimaschutz, Abfall u. Kreislaufwirtschaft

- Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben/Kiiste"

- Landesforst M-V, Forstamt Grevesmiihlen

- Biirgermeister als untere Behorde flir Brandschutz

- Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
— Wasser-und Schifffahrtsamt Liibeck

- Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege M-V

- Stadtwerke Wismar GmbH

- E.dis

- Industrie- und Handelskammer zu Schwerin



- Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Landesamt fiir innere Verwaltung

- Hauptzollamt Stralsund

- GDMcom, Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation

beriicksichtigt wurden und
dass die Anregungen und Hinweise aus den Stellungnahmen vom/von

— Landkreis NWM, Die Landratin, Stabstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und
Planen, FD Bauordnung und Umwelt, FD Offentlichere Gesundheitsdienst, FD Bildung und Kultur, FD
Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr

- Biirgermeister als untere Behdrde fiir Denkmalschutz und untere Behorde flir Bodendenkmalschutz
- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Entwasserung/StraBenunterhaltung

- Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich Stadtreinigung

- Bauamt, Abt. Bauordnung, SG StraBenverwaltung

— Bauamt, Abt. Bauordnung, SG Bauordnung

- Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz

- Bauamt, Abt. Planung

- Frau Annette Malorny

— Anwohner

- Herrn Dipl.-Ing. Giinther Schult

- Frau Schaffert

— SKW Schwarz Rechtsanwalte, Herrn Dr. Klaus Jankowski

- Frau Steffi Reimann, Herrn Dr. Sonke Reimann

- Herrn Klaus-Dieter Steinberg

- Frau Waltraud und Herrn Dr. Willi Ring

- Herrn Prof. Dr. Helbing

- Herrn Dr. Eberhardt Blei

- Herrn Mathias Engling

— Noerr LLP, Rechtsanwalt Herrn Dr. Peter Bachmann

teilweise berticksichtigt wurden.
(Abwégung siehe Anlage 1)

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Stellungnahmen aus den Behérden- und aus den
Offentlichkeitsbeteiligungen gepriift und beschlieBt die Aowédgung (Priifung der Stellungnahmen)
entsprechend des Vorschlages der Verwaltung.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Verfassern von Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 82/13
Wohngebiet Seebad Wendorf" das Ergebnis der Priifung mit Angabe der Griinde gemaB3 § 3 Abs. 2
BauGB mitzuteilen.

3. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf" fiir das Gebiet, welches begrenzt wird: im Norden durch den Kiistenwald, im Osten /
Stid-Osten durch das Grundstiick der Median-Klinik und im Siid-Westen | Westen durch
landwirtschaftliche Nutzfl4che, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) einschlieBlich der Grtlichen Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen in der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 Landesbauordnung M-V
als Satzung. (Anlage 2)

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" wird von der
Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

5. Der Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" wurde aus der rechtswirksamen 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Wismar "Umwandlung von Sondergebiet Klinik und
Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache und Griinflache im Bereich Seebad Wendorf" entwickelt.



6. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13
.Wohngebiet Seebad Wendorf" gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der B-Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Begriindung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einschlieBlich der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 1 und 2 [ und in
Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Amter der Stadtverwaltung durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die
Behandlung versehen und somit fiir die Aowéagungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1a, 1b, 1c)

Der Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, (Anlage 2) und
die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwagungsvorschlages angepasst.

Es wurden Anderungen beziiglich der privaten und éffentlichen Anteile an Griinfliche zwischen WA 2
und dem Geldnde der Median-Klinik vorgenommen. Des Weiteren wurde die Hohenlage der zukiinftigen
Bebauung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen aus technischen Erwdgungen korrigiert. AbschlieBend wurde
gepriift, ob Betroffenheiten aufgrund der Anderungen festzustellen sind und ob sich Auswirkungen auf
die Offentlichkeit und Nachbarn ergeben. Im Abwégungsvorschlag werden Griinde angefiihrt, die nicht
fiir eine zusatzliche Betroffenenbeteiligung sprechen.

Es wurden FFH-Vertrdglichkeitspriifungen fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht" sowie fiir das SPA
.Wismarbucht und Salzhaff" durchgefiihrt. (Anlage 4a und 4b)

Der Planung liegt eine Faunistische Bestandserfassung und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag als
Zuarbeit zum Umweltbericht zugrunde. (Anlage 4c)

Die Planung basiert auf Verkehrsuntersuchungen zur Anbindung des geplanten Wohngebietes.
Ein Gutachten Uiber Schalltechnische Untersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
angefertigt.

Fiir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes unter Inanspruchnahme des angrenzenden
Waldbereiches wurde die Genehmigung des Forstamtes Grevesmiihlen zur Waldumwandlung erteilt.
(Anlage 5)

Zur Realisierung, der im Rahmen der Planung festgesetzten externen AusgleichsmaBBnahmen, liegen die
Genehmigungen des Forstamtes Grevesmihlen zur Erstaufforstung einer Flache im Bereich Seebad
Wendorf und des Forstamtes Gadebehn zur Erstaufforstung von Flachen in der Gemeinde Kobrow vor.
(Anlage 6a)

Die untere Naturschutzbehorde hat hierzu ihre Zustimmung gegeben.

Die Flachen fiir die Erstaufforstung im Bereich Seebad Wendorf befinden sich im stadtischen Eigentum.
Zur Sicherung der externen Ausgleichsflache in der Gemeinde Kobrow wird ein Vertrag zwischen dem
Eigentiimer der Flachen und dem Vorhabentrager geschlossen. (Anlage 6b)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3




1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in HGhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X

neu

X

freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:




Anlage/n:

Anlage 1a - Abwagung-Vorentwurf

Anlage 1b - Abwagung-Entwurf

Anlage 1c - Abwadgung-Verwaltung

Anlage 2 - B-Plan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

Anlage 3 - Begrlindung einschl. Umweltbericht

Anlage 4a - FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet ,Wismarbucht”
Anlage 4b - FFH-Vertrdglichkeitspriifung fiir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff"
Anlage 4c - Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Anlage 5 - Genehmigung zur Waldumwandlung

Anlage 6a - Genehmigungen zur Erstaufforstung als AusgleichsmaBnahme
Anlage 6b - Vertrag liber die Bereitstellung von Flachen zur Erstaufforstung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.)



Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 82/13
"Wohngebiet Seebad Wendorf"
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB
VORENTWURF
Lfd.-Nr.|Triger ffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang | Schraiban vem
I.  |Planungsanzeige
1. |Triger éffentlicher Belange 1 2 3
1. |Amt fir Raumordnung und Landesplanung 07.03.2014 15.04 2014 05.04.2014
Westmecklenburg x
2. Die Landrétin als untere Abfallbehdrde 07.03.2014 14.04.2014
Landkreis Nordwesimecklenburg Fachdienst
Umwelt, SG Abfalifawirtschaft, Altlasten und
Immissionsschutz x 19. |Die Landrétin als Behdrde fir Gesundheits- 07.03.2014 |keine Stellungnahme
3. |Der Birgermeister als 07.03.2014 |keine Stellungnahme und Sozialwesen Gesundheitsamt
untere Immissicnsschutzbehirde — - - -
Bauamt, Abt, Planung 20. DIrtllche Klr.chgememden, 07.03.2014  |keine Stellungnahme
4. Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 07.03.2014 11.04.2014 | 08.04.2014 (sh. KerhEI"IkI'EISVEI'WaﬂUI"Ig
Umnwetlt (StALU), Abteilung 5 Nr. 8) 21.  |Handwerkskammer Schwerin 07.03.2014  |keine Stellungnahme
(Immissionsschutz und Kiimaschutz, Abfall 22. |Industrie- und Handelskammer Schwerin 07.03.2014 |keine Stellungnahme
und Kreislaubmrtschaft
5. |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und 07.03.2014 |keine Stellungnahme 23. |Der Burgermeister als Trager fur Kultur Amt 07.03.2014 26.03.2014
Geologie M-V (LUNG) fur Welterbe, Tourismus und Kultur
6 es Amt fir Landwrtschatt und 07.03.2014 11.04 2014 08.04 2014 - e ” - -
Unwelt (StALU), Abteilung 4 (Naturschutz, 24. |Die Landratin als Schultrager.Landkrms 07.03.2014  |keine Stellungnahme
Wasser und Boden) X Nordwestmecklenburg Fachdienst Bildung
7. |Die Landratin als untere Naturschuizbehrde  07.03.2014 14.04.2014 (sh. und Kultur
b di ) 'sg‘;fw pecKenpur Fachdienst Nr.2) 25. |Kataster- und Vermessungsamt 07.03.2014 |keine Stellungnahme
mwelt, arschulz un T
Landschaftspflege 26. |Landesamt flr innere Verwaltung 07.03.2014 11.03.2014
8. |Die Landratin als untere Wasserbshorde 07.03.2014 14.04.2014 (sh. 27. |Birmermeister als untere 07.03.2014 24.03.2014
Landk Nordwestmecklenburg Fachdienst NF. 2) Stralenverkehrsbehdrde Ordnungsamt, Abt.
Umwelt SG Wasserwirtschaft Verkehr
W T5eq — 70301 TOAE0TE 28. |Straenbaumat Schwerin 07.03.2014 07.04.2014 31.03.2014
. ASSEr- un: odenverdan Mo R = - -
Wallensteingraben/Kiiste x 29. |Der Burgermeister als Strallenbaulasttrager 07.03.2014 04.04.2014 02.04.2014
10, |Amt fur Landwirtschaft Wittenburg 07.03.2014 |keine Stellungnahme Bauamt, Abt. Planung
11. |Der Burgermeister als untere Behdrde fir 07.03.2014 13.03.2014 30. |Deutsche Telekom AG 07.03.2014  |keine Stellungnahme
randschuz. Ordnungsamt. Abt . 31, |Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz | 07.03.2014 | 27.03.2014 | 24032014
12, |Landesamt fir zentrale Aufgaben und 07.03.2014 |keine Stellungnahme und Dienstieistungen
Technik der Polizei, Brand- und 32. |Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, Bereich 07.03.2014 08.04.2014 31.03.2014
Katastrophenschutz Entwésserung/Straienunterhaltung
13.  |Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck 07.03.2014 04.04.2014 02.04.2014 X
4. |Der Birgermeister als untere 07.03.2014 07.04.2014 26.03.2014 33. |Bundesamt fiir Inmobilienaufgaben 07.03.2014  |keine Stellungnahme
Denkmalsschutzbehdrde sowie untere -
Behsrde fur Bodendenkmalschutz, Baumt 34.  |Landgesellschaft M-V 07.03.2014  |keine Stellungnahme
Abt. Sanierung und Denkmalschutz x 35. |Betrieb fur Bau und Liegenschaften 07.03.2014 18.03.2014
15. |Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege 07.03.2014 14.04.2014 10.04.2014 368. |Deutscher Wetterdienst 07.03.2014  |keine Stellungnahme
Archéioloige und Denkmalpflege X 37. |Hauptzollamt Stralsund 07.03.2014 09.04.2014
16. |Landesamt fur Landwirtschaft, keine Stellungnahme 38. |Forstamt Grevesmihlen 07.03.2014 13.04.2014
Lebensmittelsicherheit und Fischerei 07.03.2014 P———
17, |Landesforstanstalt M-V 07.03.2014 |keine Stellungnahme 39. | Polizeiprasidium Rostock 07.03.2014 07.04.2014
18. |Stadtwerke Wismar GmbH 07.03.2014 22.04.2014 [ 10.04.2014 X




Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

lll. |Machbargemeinden

Die Beteiligung der Nachbargemeinden
gemal § 2 Abs. 2 BauGRE erfolgt mit dem
Entwurf.

Iv. |Offentlichkeit

V.1 |Anwohner 20.03.2014 X
IV.2 [Dipl. Ing. Glinter Schultz (Stadtearchitekt) 22.03.2014 X
V.3 |SKW Schwarz Rechtsanwalte 15.04.2014 X
(Az; 00276-14 / ma im Namen der Median
Klinik
1 |Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregungen
2 |Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
3 |Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Aml s Reurmardnung und Landesplanieng Westmackienbu
Schiofistrata 8 - 8, 19053 Schwerin b

Hansestadt Wismar Bearbaitnr: Her Pochslein

Der Birgermeister Telafon: 0385 588 B9 140

Bauamt Fane 0385 586 BS 160

Postfach 12 45 E-Mail:  Tainer pochsteingalisrm my-reglening. de
AZ: O 0616114

238952 Wismar Defum:  OB.04.2014

Planungsanzeige gemal § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bal_canntnachung vom 05. Mal 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 18 5. 503, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetres vom 20. Mai 2011 (GVOBIL. M-V S. 323), Erlass vom 08. Mai 1008
{Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zum Bebauungsplanes Nr. 8213 Wohngebiet S
Wendorf" der Hansestadt Wismar " geblet Seebad

Frithzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGE

Eﬂ'itltéilung der Erfordemisse der Raumordnung und Landesplanung gemal § 17 bzw. § 20 '

lhr Schreiben vorn 07.03.2014 (Posteingang 11.03.2014)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaB Landesplanungsgesstz, Landesraumeniwicklungs- | .
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick- | 1
lungsprogramm Wesimecklenburg {(RREP WM) beurteilt.

Anmerkung =
Die randésplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im |

Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2 BauGB. i Z

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt -
Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad
Wendorf* der Hansestadt Wismar, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand |
02/2014) vorgelegen. | *

e

Mit dem Bebauungsplan sollen die bau- und planungsrechtlichen oraussetzungen fir die | Lf

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefihrt. Die landesplaneri-

sche Stellungnahme wird eingeholt.

zu 3.
Die Ausfiihrungen zu den Beurteilungsunterlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.
Die Sachdarstellungen werden zur Kenntnis genommen und entsprechen den fiir die

Beteiligung gereichten Unterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entwicklung des Planbereiches westlich der Median-Klinik zu einem attraktiven Wohnge-
bn_e:t geschaffen werden. Der Plangeltungsbereich liegt im unbebauten Aullenbereich und
wird gegenwéntig landwirtschaftlich genutzt, er umfasst ca. 12,87 ha. Im rechtswirksamen

ren ist die 56. Anderung vorgesehen.
Raumordnerische Bewertung/Hinweise

Gemalt RREP WM bildet die Hansestadt die Kemstadt im Stadt-Umiland-Raum Wismar,
Das Mittelzentrum Wismar liegt teilwelse im Tourismusentwicklungsraum sowie teilweise
auch im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Bis zum 30.12.2012 konnten in der Hansestadt
Wismar 42 433 Einwohner registriert werden,

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Hansestadt das Ziel, der Funktion als Mittelzent-

Wohnstandort gerecht zu werden. Dies entspricht den Erfordemissen der Raumordnung
un_d LBMESDFBV:IUJ‘IQJ wie sle unter Punkt 3 ,Gesamtriumliche Entwicklung® und Punkt 4
Stedlungsentwicklung” des RREP WM formuliert sind,

Der Siediungsflachenbedarf fur das geplante Wohngebiet Seebad Wendorf wird nicht, wie
gefordert, vorrangig innerhalb der bebauten Orislage durch Nutzung erschiossener Stand-
orireserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsfidchen abgedeckt. Da Bau-
flachen dariiber hinaus aullerhalb der bebauien Orslage nur dann auszuweisen sind
wenn insbesondere die innerdrtlichen Baulandreserven ausgeschopft sind oder hesnnderé
Standortanforderungen dies rechifertigen, ist ein Nachwels (z. B. im Rahmen eines Varian-
tenvergleiches) dartber zu fihren (val. 4.1 (2) RREP W), (2)

Aus der Planzeichnung geht hervor, dass die Emeichbarkeit des Plangebietes von Norden
her relativ aufwendig ist. Es solite gepriift werden, ob andere Maglichkeitan (z. B. Bstlich

Damit kéinnten kirzere Wege und eine Beunruhigung des Wohngebietes Wendorf durch
den Verkehr vermieden werden (vgl. 4.1 (7) RREP WM).

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderichen Prifung durch die zusténdige
Genehmigungsbehdrde nicht vor, Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund-
lagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndemn.

Mit freundlichen GriiBen

Im Aufirag

Rainér Pochstein

Verteiler

EM Vil 4 — per Mail

EM VIl 410-1 ~ per Mail

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauerdnung und Planung - per Mail

Flachennutzungsplan ist der Bereich als Sondergebiet Kiinlk dargestelit. Im Paralielverfah- |

Die Hansestadt Wismar befindet sich im Norden der Planungsregion Westmackienburg. f

rum in der Region Westmecklenburg und damit auch der herausragenden Bedeutung als |

des Bebauungsplanes Nr. 71/08 Wohnpark E.-Fischer-Sir.“} in Betracht kommen kénnen. |

:

¥

zu 5.
Die Hansestadt Wismar hat sich mit den Angeboten und Anforderungen an Wohnstandor-

ten beschéftigt. Im Zuge von Variantenuntersuchungen bzw. im Vergleich mit den ande-
ren moglichen Baugebieten wurde die Notwendigkeit fir den Standort Seebad Wendorf
begriindet. Dieser liegt maRgeblich in der Lage in Bezug auf den Erholungsraum und in
Bezug auf die Festlegung zu den Grundstlicksgréen. Die anderen Standorte verfiigen
nicht tber diese Anforderungen. Es soll ein alternativer Standort fiir die Vorbereitung zur
Verfiigung gestellt werden. Die Nachfrage in der Hansestadt Wismar besteht. Dieses

Zielkonzept soll umgesetzt werden.

zu 6.
Die Variantenuntersuchung zur Verkehrsanbindung wurde geflhrt.

Sowohl unter linearen Gesichtspunkten als unter Gesichtspunkten des Schalls ist eine
Alternative nicht gegeben. Die Zufahrtslésung wird begriindet.

zu’.
Da ohnehin das Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt wird, wird

die landesplanerische Stellungnahme eingeholt. Dafiir gelten die dann zugrunde zu legen-
den Unterlagen.

Zu beriicksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Landritin
Fachdienst Umwelt

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landrsil herdwisinashnbing & Poslfes {552 & S350 Wimar {F)
Hansastadt Wismar K/ 4
Bauamt '
Postfach 1245

23952 Wismar

s, Q5 -2

B-Plan Nr. 82113 ,Wohngebist Seebad Wendorf*
Sehr geehrte Damen und Herren,
Landkreises Nordwestmecklenburg.

Untere Wasserbehérde: Frau Tietze
Az: 66,11-20/20-74087-033-14

1. Wasserversorgung:

2. Abwasserentsorgung:

hiermit abergebe ich Ihnen die Gesamtstellungnahme des Fachdienstes Umwelt des

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Braushwasser fir die Bevblkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir die
Stadtwerke Wismar GmbH. Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die Erweiterung
bereits vorhandener zentraler Anlagen, Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Wersorgung sind mit der Stadtwerke Wismar GmbH zu vereinbaren.

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflichl gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Ubertragen. Damit hat der Entsorgungs-
und Verkehrsbetrieb das im Uberplanten Gebiet anfallende hiusliche Abwasser zu

Auskunft erteilt Ihnen:
Frau Ebel

Diensigebaude:
Bérzower Weg 03, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer Telefon Fax

4206  03B41/3040-6601 3040-8-6601
E-Mail:

b.ebel@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
Gesamtstellungnahme 140456

Ort. Datum:
Grevesmilhien, den 14.04.2074

&)

zu 1.
Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird mit der Hansestadt Wismar und insbeson-

dere mit der Stadtwerke Wismar GmbH abgestimmt.

zu 2.
Die Abwasserbeseitigung wird mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt

Wismar abgestimmt und entsprechend umgesetzt. Die Erweiterung vorhandener Leitun-

Zu bericksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

gen ist weiterhin vorgesehen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind zu beantragen. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Einbindung und Ergénzung vorhandener
Anlagen.

3. Niederschiagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fischen abfliefende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen,
Damit unterliegt es grundsétzlich der Abwasserbeseitigungspfiicht der Hansestadt
Wismar bzw. dem beauftragten Entsergungs- und Verkehrsbetrieb.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser

mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechiliche oder sonstige dffentlich-rechtiiche Verschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die Beseitigungs- und
Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet oder
versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im Auenbereich abflieRt oder im
Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser/ Kilstangewssser
eingeleitet wird.

Die Benutzung eines Gewdissers, hierzu gehért auch die Einleitung von
N;edM?angser, bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hierven ist
der Gemeingebrauch an cberirdischen Gewissem und Kistengewsssern.

Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes erfalgen soll. Vorsussetzung fur

Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinwelse zur Niederschlagswasser-nutzung, -
riickhaltung, -reinigung, -ableitung und -einleitung jewells unter Beachtung der
hydraulischen und stofflichen Kriterien und st mit der Antragstellung zur
Gewdsserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage von Regenriickhaltebecken
-.rorgesat'l_an, sind entsprechend fachtechnisch ermitielte Fiachen im Plangebiet
auszuweisen.

Gemdl den vorliegenden Unterlagen =oll die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers unter Beriicksichtigung vorhandener Einleitstellen in die Ostsee
erfolgen. Sofemn die vorhandenen Einleitstellen genutzt werden sollen, ist hier die
Anpassung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnisse bei der zustandigen
Wasserbehbrde zu beantragen. Bei Einleitung in ein Gewasser |1, Ordnung ist dies die
untere Wasserbehtirde des Landkreises Nordwestmecklenburg, bei einer
Direkteinleitung in die Ostsee/Kilistengewisser das Staatliche Amt fir Landwirtschaft
und Umwelt Westmecklenburg. For neue Einleitungen ist die Erlaubnis bei Einleitung i
ein Gewasser |I. Ordnung bei der unteren Wasserbehérde und bei Einleilung in das
Kistengewdsser (Steilkiste) bei der unteren Wasserbehtrde Staatliches Amt fir

Gemal den vorlisgenden Unterlagen ist im umséumenden Grilnbereich ein
Grabensystem moglich zur Aufnahme und kurzzeitigen Rickhaltung des
Oberflachenwassers. Soll dieses Grabensystem als Rickhalteanlage funktionieren
oder ist hier die Herstellung eines Gewassers gemeint? Die Funktion dieses
Grabensystems ist eindeutig zu erldutern. In diesem Zusammenhang verwiese ich

ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung

:l =L

-+

|

Gemeingebrauch liegt hier nicht vor, da die ErschlieBung aber dffentliche Anlagen des |

Gewésserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik.

|
|
14

|

I
|
i
i
f
{

e

|
M

Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg zu beantragen, e

zu 3.

Eine Belastung des Niederschlagswassers ist durch die Verwendung geeigneter Baumate-
rialien auszuschlieRlen. Etwa 45 % des Plangebiets werden bebaut, sodass ausreichend
freie Flache zur ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung steht.
Des Weiteren ist geplant, anfallendes Niederschlagswasser uber das bestehende Graben-
system im Nordosten des Plangebiets in die Ostsee einzuleiten. Nahere Angaben dazu
werden noch im Zuge der technischen Planung erarbeitet und entsprechend begriindet.

zu 4.

Die Erlaubnis zum Einleiten von Niederschlagswasser in oberirdische Gewds-
ser/Kistengewasser wird bei der zustdndigen Behdrde eingeholt werden. Die vorgesehe-
nen technischen Rahmenbedingungen fiir die Nutzung des Niederschlagswassers werden
dementsprechend dargestellt. Die detaillierte Abstimmung erfolgt auf der Ebene der tech-
nischen Planung. Die Anforderungen, die sich aus der technischen Planung fiir das Be-
bauungsplanverfahren ergeben, werden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt und den Behdrden im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB in Verbin-

dung mit § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt.

zu 5.
Nach den derzeitigen Abstimmungen und VVorgaben ist die Herstellung von Regenwasser-

riickhaltebecken nicht vorgesehen. Das Erfordernis wird durch die technischen Planungen
nicht begriindet. Der Ausbau des Grabensystems, das vom Nordosten des Plangebietes in
die Ostsee fiihrt, ist vorgesehen. Die Riicknahme der vorhandenen Vorflutleitung und der
Ersatz durch eine neue Leitung sind vorgesehen.

zu 6.
Die Erlaubnis fir die Einleitung des Oberfldchenwassers in die Ostsee tber die vorhande-

nen Graben wird bei der zustdndigen Wasserbehdrde eingeholt werden. Es ist die vorhan-
dene Einleitstelle zu nutzen. Die Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis wird bei der
zustandigen Wasserbehorde beantragt.

zu 7.

Von der urspriinglichen Absicht der Ausgestaltung eines Grabensystems innerhalb der

Griinflache, die das Baugebiet umsdumt, wird Abstand genommen. Es wird ein anderes
System zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers gewéhlt. Dies wird entspre-

chend im Entwurf beachtet.

Zu beriicksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

darauf, dass die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von
Gawas_sam oder seiner Ufer der Durchfithrung eines Planfeststellungsver-fahrens <
bzw. einer Plangenehmigung (§ 68 WHG) bedarf.

-

Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist
wassenwirtschaftlich erwinscht und wére auch eine Mbglichkeit der
Niederschlagswasserbeseitigung. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der
Werunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der
Tapografie und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Verndssung von benachbarten |
Grundstitcken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefen, Auf |
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebéuden ist zu achien, entsprechende
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Versickerung ist edaubnispflichtia und bei der unteren Wasserbehsrde zu {
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte |
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand g
der Grundstilcks-gréBe, der Bodenkennwerle und der erforderlichen Fiachen fir die
Versickerungsanlagen, dafir ist der ungUnstigste Einzelfall zu betrachten. ist im B-
Plangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers (iber aine zentrale
Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende,
fachtechnisch ermittelte Flachen dafir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis |
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. i

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter |

Ungefasstes und nichl belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groliflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubniapflichtiy. Zu beachten sind aber auch in diesen Falien die i
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberfiichigen Abflusses. Der | 7
natlirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachtell eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstéirkt oder auf andere Welse versndert werden,

Niederﬁchiagswalsser. welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielft, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von

unbeschichteten Metalldachfiichen mit den Festsetzungen verboten werden, Eintrage | Ly

von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschlieBen,

Zur geplanten Niederschlagsentwiisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen
zu treffen und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. |
Mit dem Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen |
Siedlungsgebiet den natiirlichen Abfluss aus unbefestigter Fliche nicht |
iibersteigt und Riickhalteflichen in ausreichender GréBenordnung vorgesehen |
sind. Andernfalls ist der Nachwels zur hydraulischen Aufnahmekapazitit der {
Gewissers bzw. der drtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu fiihren, !

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, diese ist auf Grundiage eines
Entwdsserungskonzeples vor Salzungsbeschluss einzuholen und der unteren
Wasserbehirde vorzulegen.

e

zu 8.

Es ist geplant, anfallendes Niederschlagswasser (iber das bestehende Grabensystem in die
Ostsee abzuleiten. Hierbei wird unter Beriicksichtigung der Topographie, dem Grundwas-
serflurabstand und der Bodenbeschaffenheit darauf geachtet, dass keine negativen Aus-
wirkungen auf Grundstiicke und Gebaude entstehen. Der Nachweis der Schadstofffreiheit
des Niederschlagswassers wird gegeben.

zu 9.

Bei der Versickerung von ungefasstem Niederschlagswasser werden die topographischen
Verhéltnisse beachtet und bei Gefahr eines erhdhten Oberflachenabflusses bedingt durch
Neigungen im Gelande MaRnahmen zum Schutz der tieferliegenden Grundstiicke vor
Vernassung getroffen. In der Begriindung wird darauf eingegangen, dass Oberlieger
Unterlieger nicht beeintrachtigen diirfen und entsprechende Regelungen geschaffen wer-
den. Durch Festsetzungen wird vorsorglich Einfluss auf die Hohenlage genommen.

Die nattrlichen Gel&dndeverhaltnisse sollen im Wesentlichen beibehalten werden.
Darlber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (H6henlage) wéhrend
des Aufstellungsverfahrens des B-Planes lberarbeitet. Flr die oberhalb der StraBenver-
kehrsflache gelegenen Grundstiicke bleibt die Festsetzung 2.3.2 bestehen. Fir die unter-
halb der Stralenverkehrsflache (Bezug auf die Hohenlage) gelegenen Grundstiicke soll
eine geénderte Festsetzung der Héhenlage erfolgen, wobei der untere Bezugspunkt maxi-
mal Uber der Gradiente liegen darf, jedoch nicht unterhalb. MaRgeblich ist die
Gradientenhdhe in der Mitte der straRenseitigen AuBenwand des jeweiligen Gebéaudes.
Das Gelénde kann bis zur Straenhdhe aufgefillt werden. Dies ist mit der Formulierung
der textlichen Festsetzungen fur ,,Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen* zu
beachten; eine Anpassung ist entsprechend vorzunehmen.

zu 10.

In den Baugebieten sollen unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes auch
unter anderem Metalld&cher zul&ssig sein. Die Hansestadt Wismar bleibt bei dieser Fest-
setzung. Metalld&cher haben eine lange Lebensdauer, wenig Erhaltungsaufwand und im
Falle eines Riickbaus sind Metalldacher wiederverwertbar. Im Zuge der vorhabenkonkre-
ten Planung und Durchfilhrung der BaumalRnahmen ist auf entsprechende Erfullung der
Anforderungen zu achten. Um Beeintrachtigungen weitestgehend auszuschlieRen, ist ggf.
vor einer Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser eine geeignete VVorbehandlung
erforderlich.

»Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Metalld&chern aus Kuper, Zink oder Blei
kénnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um Beeintrachtigun-
gen der Gewasser weitgehend auszuschliel3en, ist vor einer Versickerung oder Einleitung
in ein oberirdisches Gewasser eine geeignete Vorbehandlung erforderlich.” (Quelle:
Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.lfu.bayern.de).

Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metalldéchern aus. Ein grundsétzlicher Ausschluss von Metalldachfla-
chen wird nicht vorgenommen.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung und
des Text-Teil B.

Nicht zu beruicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

darauf, dass die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaliung von
Gewdssem oder seiner Ufer der Durchfithrung eines Planfeststellungsver-fahrens
bzw. einer Plangenehmigung (§ 68 WHG) bedarf.

-

Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist
wassenwirtschaftlich erwinscht und wére auch eine Mbglichkeit der
Niederschlagswasserbeseitigung. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der
Werunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der
Tapografie und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Verndssung von benachbarten |
Grundstitcken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefen, Auf |
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebéuden ist zu achien, entsprechende
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Versickerung ist edaubnispflichtia und bei der unteren Wasserbehsrde zu {
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte |
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand g
der Grundstilcks-gréBe, der Bodenkennwerle und der erforderlichen Fiachen fir die |
Versickerungsanlagen, dafir ist der ungUnstigste Einzelfall zu betrachten. ist im B-
Flangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine zentrale
Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende,
fachtechnisch ermittelte Flchen dafir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis |
bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. 1

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter |

Ungefasstes und nichl belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groliflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubniapflichtiy. Zu beachten sind aber auch in diesen Falien die
topographischen Gegebenheiten und die Gefabr eines oberfischigen Abflusses. Der
natlirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachtell eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstéirkt oder auf andere Welse versndert werden,

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigadeckten
Dachflachen abflielft, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die Verwendung von

von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschlieBen,

Zur geplanten Niederschlagsentwiisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen
zu treffen und ein Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. |
Mit dem Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen |
Siedlungsgebiet den natiirlichen Abfluss aus unbefestigter Fliche nicht |
iibersteigt und Riickhalteflichen in ausreichender GréBenordnung vorgesehen |
sind. Andernfalls ist der Nachwels zur hydraulischen Aufnahmekapazitit der {
Gewissers bzw. der drtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu fiihren, !

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, diese ist auf Grundiage eines
Entwdsserungskonzeples vor Salzungsbeschluss einzuholen und der unteren

X

unbeschichteten Metalldachfiichen mit den Festsetzungen verboten werden, Eintrage | Ly

zu 11.
Das Entwasserungskonzept fur den Planbereich wird erarbeitet und vor Satzungsbeschluss

vorgelegt. Die prognostizierte Abflussmenge wird dabei berlcksichtigt. Fur geplante
Entwdsserungsanlagen wird vor Satzungsheschluss die Zustimmung des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebs eingeholt. Die VVorgaben der technischen Planung sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Wasserbehirde vorzulegen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Am Rande des Plangebietes befindet sich das Gewasser Il Ordnung Nr. 11:0:25,
weiches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV/)
JWallensteingraben-Kiste” befindet, der WBV ist am B-Plan-Verfahren zu beteiligen.
Dieses Gewdsser verlduft im Plangebiet unterirdisch verrohrt, und 18uft dann im
offenen Graben in die Ostsee. Die Lage des Gews#ssers Il. Ordnung ist bei der
weiteren Planung zu beachien. GemaBi den voriiegenden Planunterlagen sind im
vorhandenen Trassenverlauf Baugrundstiicke vorgesehen. Die einzuhaliensn
Abstande zu dem Gewasser/ Verrohrung bzw. die Uberbaubarkeit dieser Worflutleitung
sind mit dem Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste" abzustimmen.
Das unterirdisch verrchrte Gewasser 11:0:25 ist in der Legende des Planes als kiinftig
entfallende Darstellung z.B. unterirdische Leitung® gekennzeichnet. Was bedeutet
dieses Aussage? Disses unterirdisch verrchrie Gewsisser dient als Vorflut und leitet
anfallendes Niederschlagswasser bebauter Bereiche der Ortslage Wendorf ab.

Sofern Umgestaltungen an diesem Gewsisser geplant sind, wird darauf hingewiesen,
dass die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaliung von Gewdssem oder
seiner Uerder Durchfithrung eines Planfeststeliungsverfahrens bzw. einer
Plangenehmigung (§ 68 WHG) bedarf.

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der Erschliefiung
durch eine private ErschlieBungsgesellschatt, die Gemeinde bzw. der beauftragte
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb als Antragsteller auf.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und die Vorflutieitung Nr. 11:0:25 in ihrer Funklionsfahigheit zu erhalten bazw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen |st.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschifisse (auch Flachenkoliektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw,

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstsindnis,
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zu
beriicksichtipen,

Hinzuweisen ist auf die im GLRP vorgesehene natiriche Kistendynamik. Es wird
vaorgeschiagen, zum Beisple! die nordiichen Wohnbaugrundsticke nur in befristeter
Erbpacht zu vergeben oder dort génzlich auf Bebauung zu verzichten bzw. einen

Dies ist begriindet, da der ,normale” Kilstenabtrag sich aufgrund des
Klimawandels und dem zu erwartenden Meeresspiegelanstieg nach vorliegenden

Pufferstreifen nicht als Bauflache sondern als Grilnflachen auszuweisen. {

H

¥

lk
L

mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenhell des Grundwassers eingewirkt wird, A .
sind diese gematl § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bsi der unteren |~
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu. &
Untere Abfallbehdrde: Frau Rose ; e

A

L

Prognosen deutlich beschleunigen wird.

zu 12.
Der Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben Kiste* wird am B-Plan-Verfahren

beteiligt. Das genannte Gewasser 1. Ordnung wird bei der Planung berticksichtigt. Von
Seiten des WBV besteht Zustimmung, das Gewasser auszubauen, die Lage zu verandern
oder eine naturnahe Gestaltung in Form eines tiberwiegend offenen Gewassers durchzu-
fuhren. Mdgliche Planungen diesbeziiglich werden mit dem WBYV abgestimmt. Die An-
forderungen an formelle Beteiligungsverfahren sind im Zuge der technischen Planung
entsprechend zu beachten. Regelungen vor Satzungsbeschluss sind notwendig.

zu 13.
Vorhandene Drainageleitungen sowie der Vorfluter werden beriicksichtigt. Die ist bei der

technischen Planung zu beachten.

zu 14.
Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist entsprechend den Gesetzen und Verord-

nungen zu beachten, so dass eine Gefédhrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausge-
schlossen ist.

zu 15.
Eventuelle Grundwasserabsenkungen in jeglicher Form wéhrend des Bauverfahrens wer-

den zeitnah der unteren Wasserbehtrde gemeldet. Anforderungen an Gesetze und Ver-
ordnungen sind einzuhalten.

B
zu 1.
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

beriicksichtigt.

Zu 2.
Die nérdliche Grenze des Plangeltungsbereichs liegt etwa 5-10 m GHN. Zudem liegt das

Gebiet an einer Binnenkiiste, d.h. Ereignisse wie Sturmfluten, die zu einer erheblichen
Beschleunigung des Kiistenabtrags fulhren kénnen, wirken sich in abgeschwéchter Form
aus. Die naturliche Kiistendynamik wird im ,,Regelwerk Kistenschutz M-V* von 2009 als
»-ausgeglichen“ bezeichnet, d.h. abgetragene Kiistensubstanz wird auch wieder an der
Kiste aufgetragen. Der ,,normale“ Meeresspiegelanstieg betragt laut Angaben 10-15 cm

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu berlicksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.

Ergénzung der Begriindung.

Nicht zu beruicksichtigen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

pro 100 Jahre.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Analyse der Risiken und Chancen des Klimawandels fir die Region

Westmecklenburg (Blro Umweltplan, Freudenberg u.a., Cktober 2010) ging noch f

von 20-30 cm Meeresspeigelanstieg bis 2100 aus.

In den Regicnalplanerischen Anpassungsstrategien an den Klimawandel des

Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg (Januar 2012) wird von einem

prognostizierten Meeresspiegelanslieg von 50 cm (bis zum Jahr 2100)

ausgegangen.

Die Maximalszenarien von RADOST (Regionale Anpassungsstrategien fur die

deutsche Dstseekiste: kirzlich abgeschlossenes wissenschaftiich begleitetes

Projekt) als auch das Libecker Anpassungskonzept/Klimaschutzkonzept far die

Liibecker Bucht gehen akiuell von 1 m Meeresspiegelanstieg bis Ende des

Jahrhunderts aus.

{Beispielsweise wiirde ein Anstieg des Meeresspisgels um 90 cm einen

Rickgang um 80 m {ohne Kistenschutz) bedeuten. (Quelle: Vortrag zum

RADOST-Projekt am 15.01.2013, Uni Rostock).)

Die nattrliche Kiiste soll sich langfristig dynamisch entwickeln kénnen.

Landverluste sind nach hiesiger Kenntnis im betreffenden Kiistenabschnitt zu

erwarten.

Diese Vorschlage fir eine nachhaltige Siedlungsentwickiung entsprechen den

geseézéichen Anforderungen gemat § 1 Abs. 1, 4 und 6 BNatSchG, § 1 Abs. 5
auGB.

Untere Naturschutzbehiirde: Harr Dr. Podelleck

1. Landscha lanung: Frau Rose

a) Im dargesteliten Waldschutzstreifen sind Abgrabungen, Auffillungen, auch
Bodenaustausch sowie Flachenversiegelungen und jegliche Nebenanlagen
grundsatzlich auszuschlieBen.

b) Baustelleneinrichtungen und Baustraen sind im Waldschutzstreifen nicht zulassig.
Mindestens der Kronentraufbereich ist bei Baumafnahmen durch ortsfeste
Abzaunung nachhaltig zu schitzen.

Beides ist sinnvoll und erforderlich zum Schutz des wurzelempfindlichen
Buchenwaldes und seiner Entwicklung als wesentlicher Bestandteil des LSG
L72b Kistenlandschaft Wismar-\West".

Aus landschaftsplanerischer Sicht besteht grundsatzlich Einverstandnis. Gegenliber der
bislang vorgesehenen Sondergebietsnutzung ,Klinik" sind keine weiteren Anderungen
zwingend zu bericksichtigen. Bel Beachiung des Waldschutzstreifens entsprechend
Steliungnahme zum B-Plan 82/13 sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des LSG
Kistenlandschaft Wismar-West" zu erwarten.

Hinzuweisen ist auf die im GLRP vorgesehene natiirliche Kostendynamik. Es wird
vorgeschlagen, zum Beispiel die nérdlichen Wohnbaugrundstiicke nur in befristeter
Erbpacht zu vergeben oder dort ganzlich auf Bebauung zu verzichten bzw. einen
Pufferstreifen nicht als Baufldche sondern als Griinflachen auszuweisen.

Dies ist begriindet, da der ,normals” Kiistenabtrag sich aufgrund des

Klimawandels und dem zu erwartenden Meeresspiegelanstieg nach vorliegenden |

Prognosen deutlich beschleunigen wird.

]

i

weiter zu 2.

Aufgrund der Hohenlage des Plangeltungsbereichs sowie dem vorgelagerten Kisten-
schutzwald als Hochwasser abschwéchendes Medium, erscheint eine akute Gefahr durch
Hochwasser nicht gegeben. Auch durch einen unerwartet hohen Meeresspiegelanstieg
innerhalb der nachsten 100 Jahre von 1 m lage der Plangeltungsbereich immer noch tber
6 m UHN. Auch groRRe Teile des Kiistenschutzwaldes liegen mehr als 2,5 m (iHN, sodass
auch der Waldrand nicht akut durch den Meeresspiegelanstieg gefahrdet ist.

Ein Pufferstreifen zur dynamischen Entwicklung des Kiistenschutzwaldes wird daher als
nicht notwendig erachtet.

zu l.

Der Waldschutzstreifen von 30 m wird entsprechend berticksichtigt und von Bebauung
freigehalten. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine erheblichen Beeintrédchtigungen
des LSG ,,Kustenlandschaft Wismar-West* zu erwarten sind.

Zu 2.

Die nérdliche Grenze des Plangeltungsbereichs liegt etwa 5-10 m UHN. Zudem liegt das
Gebiet an einer Binnenkiiste, d.h. Ereignisse wie Sturmfluten, die zu einer erheblichen
Beschleunigung des Kistenabtrags fiihren kdnnen, wirken sich in abgeschwéchter Form
aus. Die naturliche Kistendynamik wird im ,,Regelwerk Kistenschutz M-V* von 2009 als
»ausgeglichen“ bezeichnet, d.h. abgetragene Kiistensubstanz wird auch wieder an der
Kiste aufgetragen. Der ,,normale“ Meeresspiegelanstieg betragt laut Angaben 10-15 cm
pro 100 Jahre.

Aufgrund der Hohenlage des Plangeltungsbereichs sowie dem vorgelagerten Kiisten-
schutzwald als Hochwasser abschwachendes Medium, erscheint eine akute Gefahr durch
Hochwasser nicht gegeben. Auch durch einen unerwartet hohen Meeresspiegelanstieg
innerhalb der néchsten 100 Jahre von 1 m l&age der Plangeltungsbereich immer noch tiber
6 m UHN. Auch grofe Teile des Kiistenschutzwaldes liegen mehr als 2,5 m GHN, sodass
auch der Waldrand nicht akut durch den Meeresspiegelanstieg geféhrdet ist.

Ein Pufferstreifen zur dynamischen Entwicklung des Kiistenschutzwaldes wird daher als
nicht notwendig erachtet.

Zu berlicksichtigen.

Ergénzung der Begriindung und
Beachtung bei Eingriffs-
/Ausgleichsregelung.

Nicht zu beruicksichtigen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Die Analyse der Rislken und Chancen des Klimawandels fiir die Region
Westmeckienburg (Blro Umweltplan, Freudenberg u.a., Oktober 2010} ging noch
von 20-30 em Meeresspeigelanstieg bis 2100 aus.

In den Regionalplanerischen Anpassungsstrategien an den Kilmawandel des
Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg (Januar 2012} wird von einem
prognostizierten Meeresspisgelanstieg von 50 em (bis zum Jahr 2100)
ausgegangen.

Die Maximalszenarien von RADOST (Regicnale Anpassungsstrategien for die
deutsche Ostseekiste: kilrziich abgeschlossenes wissenschaftlich begleitetes i
Projekt) als auch das Libecker Anpassungskonzept/Klimaschutzkonzept fir die f
Libecker Bucht gehen aktuell von 1 m Meeresspiegelanstieg bis Ende des |
Jahrhunderts aus.

(Beispielsweise wirde ein Anstieg des Meeresspiegels um 90 cm einen
Riickgang um 90 m ({ohne Kistenschutz) bedeuten. (Quelle: Vortrag zum
RADOST-Projekt am 15.01.2013, Uni Rastock).) |
Im Interesse einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, fir die gemaf der |
Mationalen Nachhaltigkeltsstrategie auch der Schutz landschaftlicher Freirdume |
einen wichtigen Stellenwert einnimmt, und die sich mit Venweis auf die |
-Generationengerechiigkelt” auf Zeitriiume bezieht, die deutlich tber den
Planungshorizont eines F-Planes hinausgehen, sollte hier deshalb gine [
Pufferflache (zu prifen z.B. 100 m Breite) vorgesehen werden. ]
Die natiirliche Kiste soll sich langfristig dynamisch entwickeln kénnen.
Landveriuste sind nach hiesiger Kenninis im betreffenden Kistenabschnitt zu
emrzrien. Eine Verschiebung des Waldstreifens nach Stden soll ermaglicht ,
werden,

Diese Vorschlage fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung entsprechen den .J
gesetzlichen Anforderungen gemat § 1 Abs. 1, 4 und 6 BNatSchG, § 1 Abs. 5 |

BauGB.

Zur Priffung vorgeschlagen wird eine Gffentliche Zuganglichkelt des stdlichen |
Waldrandes. Ein &hnliches Kleinklima kommt in Wismar, insbesondere in Kiislennahe |

2, Natura 2000/ FFH: Herr Hopel —

Der Veorhabensstandort ist zwar nicht Bestandteil des FFH-Geblet DE 1934-302 !
MVismarbucht', allerdings befindet sich dieses in mittelbarer Nahe ( ca. 150 m entfernt). |
Von dem Yorhaben kénnen Wirkungen ausgehen, die die Schutz- und Erhaltungsziele |
des FFH- Gebietes beeintrachtigen kiinnten, sodass im Rahmen des i
Genehmigungsverfahrens die sogenannte FFH- Vertréiglichkeit durch den
Vorhabentréger nachzuweisen wire. Dies dirfte insbesondere auf betriebshedingte
Auswirkungen zutreffen, wie dies auch bereits im Erl4uterungsbericht auf S. 16 i
dargestelit wurde. Bei der Bewertung sind bestehende Stérungen mit zu betrachten, da |
insbesondere durch diese bereits die méglichen Schwellen fiir unerhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschopft sein kénnten, Es erscheint auch die Annahme nicht
plausiebel, dass die maglichen Storaktivitaten eines derartig umfangreichen
Wohngebietes vergleichbar mit denen eines Klinikbereiches sein sollen, zumal eine

zu 3.
Eine Zugénglichkeit der nérdlichen Waldflache von den angrenzenden privaten Grund-

stiicken ist nicht vorgesehen. Dies wird insbesondere auch durch die Festsetzung des
Waldsaumes geregelt. Griinflachen werden am Rand des Plangebiets neu angelegt und ein
Zugang zum Kistenschutzwald besteht tiber 6ffentliche StraRen und Wege. Die Waldfla-
che im Norden wird durch einen Waldsaum aus heimischen standortgerechten Gehdlzen,

Strauchern eingerahmt. Ergéanzung der Begriindung.

zu 4.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde durchgefiihrt und die Vertraglichkeit nach

aktuellem Stand der Planung nachgewiesen. Bestehende Stérungen wurden einbezogen.
Von der Aussage, die Beeintrachtigungen waren denen des Klinikgelandes ahnlich, wurde
Abstand genommen. Eine Uberpriifung der Auswirkungen des Wohngebietes ist erfolgt.
Erganzung der Begriindung. Die Ergebnisse der FFH-VVU werden entsprechend den Un-

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

terlagen beigefiigt.

Prifung der Klinikauswirkungen bisher nicht erfolgt ist.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es ist zu empfehlen, die methodische Aufbereitung der Vertrglichkeitsuntersuchung
auf der Grundlage des Gutachtens zur DurchfGhrung von FFH-
Vertraglichkeltsprifungen in Mecklenburg-Vorpommem (Fréhlich & Sporbeck 2004 )
anzufertigen, sowie als Grundlage der fachgutachterichen Bewertung die akluslie
Fachliteratur heranzuziehen (hier u. a. Lambrecht u. Trautner 2007 ) sein.

3. Vogelschutzgeblet (SPA) . Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Herr Berchtold-Micheel:

Die nérdliche Grenze der geplanten Wohnbaufidcha ist nur etaa 150 m vomn SPA
Mismarbucht und Salzhaff* entfernt. Es ist deshalb zu prifen, ob betriebsbedingte
Auswirkungen Verdnderungen oder Stérungen hervorrufen, die zu einer erheblichen
Beeintrdchtigung des SPA in seinen fir die Erhaltungsziele maRgeblichen
Bestandteilen fihren kiinnen (§ 23 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommem sind mit der VSGLVO M-V nach nationalem
Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Europaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume (§ 1 Abs. 2 VESGLVO M-V). Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen
Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhal-
tungszustandes der matgeblichen Bestandteile des Gebietes (§ 4 VSGLVO M-V). In
Anlage 1 VSGLVO M-V werden als maBgebliche Bestandteile die Vogelarien und die
hierfir erforderlichen Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertréglichkeit erfolgt grundsétzlich in einem zwelstufigen Verfahren,
In einem aerstan Schritt (s. g. FFH-Vertriglichkeitsvarpritfung) ist zu kisren, ob von dem
Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ausgehen, die das
SPA in den fur die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen erheblich
beeintrachtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von Erhaltungszielen
erheblich und muss als Beeintréichtigung des Gebietes gewertet werden. Eine FFH-
Vertraglichkeitspriifung ist durchzufithren, wenn Beeintrichtigungen von
Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kénnen,

Es ist zu empfehlen, die methodische Aufbereitung der Vertrdglichkeitsuntersuchung
auf der Grundlage des Gutachtens zur Durchfithrung von FFH-

Vertraglichkeitspriifungen in Mecklenburg-Vorpommenn (Frohlich & Sporbeck 20041)

Vertraglichkeitsprifung zur Verfligung gestellt. Grundlage der fachgutachtetlichen
Bewertung muss die aktuelle Fachliteratur (u. a. Lambrecht u. Trautner 20072) sein,

In Anlage 1 VSGLVO M-V werden die Lebensraumelemente als maligebliche
Gebietsbestandteile festgesetzt, chne diese detailliert zu beschrefben, Die
Naturschutzverwaltung des Landes Mecklenburg-Vorpommern nutzt bei der Aufsteliung

T Frohlich v, Spotbeck (2004): Guiachien zur Durchfihrurg von FRH-Venriglichielsaraiungen = Meddenbug-Vorpommenm,
Erstalit im Aufirap des Urwvaliministerums des Landes Mecklenbuemg-varpommenn. s ng my-
feerung daidatalan_gutachtsn pdl

FFH-\F. Endbaricht zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vormaben im Rahmen des Unwelfarschungsplanas des Buncesmintsledurrs

anzufertigen. Mit Anlage 6 dieses Gutachtens wird eine Mustergliederung fir eine FFH- |

2 | aenarecht u, Trautmer (2007): Fachinformallonssysiem und Fachkanventionen zur Besfimmung der Emedlichielt im Rahmen der

zu 5.
Die Grundlagen der Erstellung einer FFH-VP nach Fréhlich und Sporbeck (2004) wurden

angewandt. Somit sind die Hinweise beachtet.

zu 6.
Eine SPA-Vertraglichkeitsprufung wurde durchgefilhrt und die Vertréglichkeit nach
aktuellem Stand der Planung nachgewiesen. Bestehende Stérungen wurden einbezogen.

zu 7.
Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden. Dies ist das Ergebnis der

FFH-VP.

zu 8.
Es wurden bei der Erstellung der SPA-VP die Anlage 1 der VSGLVO M-V und die Anla-

ge 13 des Fachleitfadens einbezogen und anhand dessen die Auswirkungen auf die mafii-
geblichen Habitatbestandteile der VVogelarten des SPA ,,Wismarbucht und Salzhaff* be-

wertet.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu bericksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Zu bericksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

fir Urnwett, Natumschulz und Reaktorsicherhait. FKZ 804 B2 004
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

der Managementpldne in SPA zur Identifizierung und Bewertung der Vogelhabitate die
Anlage 13 des Fachleitfadens ,Managementplanung in Natura 2000 Gebieten -
Entwurfsfassung der Kriterien zur Bewertung des Erhaltungszustandes der
Habitatelemente von Vogelarten in den Européischen Viogelschutzgebieten als Arten
nach Art. 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutz-Richtlinie Y8/409/EWG im Rahmen der
Managementplanung” (Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
M-V, Stand: 3.6.2012, unverdffentl.). Es wird empfohlen, die Anlage 13 fir die Identi-
fizierung und Abgrenzung sowie Bewertung der maRgeblichen Lebensraumelemente zu
nutzen. Da die Anlage 13 fortlaufend ergénzt und akiualisient wird, solte mit Beginn der
gutachterlichen Tatigkeit beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung 2 Naturschutz und Groflschutzgebiete,
Goldberger Str. 12, 18273 Gistrow oder beim Staatliches Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmeckienburg (StALU), Abteilung 4 Naturschutz, Wasser und Boden,
Dezemat 40, Bleicherufer 13, 19053 Schwerin die aktuelle Fassung angefordert
warden.

Derzeit wird unter Federfilhrung des StALU Westmecklenburg der Managementplan fiir
das SPA Wismarbucht und Salzhaff* erarbeitet, Es wird empfohlen, die bereits
vorliegenden Zwischenergebnisse {z. B. naturschutzfachliche Grundlagendaten) in den
Planungsprozess einzubeziehen,

Damit ein zlgiger Planungsablauf gewahrieistet ist, wird empfohlen, inhaltliche und
methodische Fragen der FFH-Vertriglichkeits(-vor)prifung gemeinsam mit dem fur die
Managementplanung zustandigen Staatlichen Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg und der unteren Naturschutzbehbtrde des Landkreises
MNuidwestmecklenburg abzustimmen,

4. Artenschutz: Dr. Podelleck

Entsprechend der Darstellung des Gliederungspunktes 1.8.1 sind die
arlenschutzrechtlichen Belange zu dem B-Plan in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag darzustelien.

5. Eingriffs-Ausgleichs-Regelung: Dr. Podelleck

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Eingriffe in Natur und Landschait verbunden.
Diese sind gemal §15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen. Darlber ist im
B-Plan eine Bilanz darzustellen

(:_"\T

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalls in der Neufassung des Ar.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Jull 2008 (BGBI. | 5. 258E)
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-
Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des Bundeswassersirabengesetzes und des
Kreiglaufwirischafts- und Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S, 1986)

zu 9.

Der Entwurf des Grundlagenteils des Managementplans ,,Wismarbucht und Salzhaff* mit
Stand vom April 2015 wurde fiir die Erarbeitung des Entwurfs genutzt. Im weiteren Auf-
stellungsverfahren wurden die aktuellen Daten beriicksichtigt. Fur den Abwégungs- und
Satzungsbeschluss wird auf den Stand September 2015 zurtickgegriffen.

zu 10.
Abstimmungen mit dem StALU und der uNB erfolgen. Die Unterlagen werden parallel
zum Bauleitplanverfahren fiir die Beurteilung und Stellungnahme zur Verfiigung gestelit.

zu 11.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist der Begriindung des B-Plans beigefigt. Alle
relevanten artenschutzrechtlichen Belange werden darin betrachtet.

zu 12.
Die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung wird Gegenstand der Planunterlagen. Zum Ersatz sind
sowohl interne als auch externe Ausgleichsmafinahmen vorgesehen.

E

zu l.
Die Rechtsgrundlagen sind bekannt und werden beachtet.

Zu beriicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. |Ste|lungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.Movember 1092
(GVOBI. M-V 5.668), zuletzt geindert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes
Meacklenburg-Vorpommern zur Erganzung und Ausfiihrung des Bundes- i
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI M-V |
S. 759)

VAwS Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Ober Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1893 (GVORL. M-V
£.887), zuletzt geéndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der
Anlagenverordnung (GVOBI. Nr.15, §. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23,09.2004 (BGBI. |
5. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 8. 1548) m.W.v.
21.06.2013 bzw. 20.08.2013

BNatSchG Gesetz Uber Naturschulz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecidenburg-Vorpommenm zur Ausfihrung des [
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
{(GVBI. M-V S 66) f

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis '
Nordwestmecklenburg Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geclogie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg. ;

EG-Vogelschuizrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europ#ischen Parlaments und I
des Rates v. 30. November 2009 dber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

VS0GLVO M-V Landesverordnuny Uber die Europaischen Vogelschutzgeblete in
Mecklenburg-Vorpommenn v, 12, Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462) |

-

Mit freundlichen Griilten

im Auftrag
15me/ i
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

SIALL Westmecklenburg
Bleicheruiar 13, 18053 Schwerin

Telefon: 0385 / B85 58 6-124
Hansestadt Wismar Teletuc (385 ) 58 50 6570

2. H. Frau Mahnel E-Mai: Hedke. Sing@staluwm, "
Bearbaltol von: Hotks 8t o

Postfach 1245 R
23852 Wismar AZ; SUALLIWM-120-086. Y
L_; M &o.Z. Mumsmrmnm?mzf}uu?
schwerin, OF. Aprit 2014 /

Bebauungsplan Nr. 82113 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*

Ihr Schreiben vom 7, Mérz 2014

Mach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funition als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunteriagen habe ich aus landwirtschafilicher Sicht gepriift. Die geplanten
AusgleichsmaBnahmen sollen auf dem Sondergebiet Kiinik statt finden, Welters Bedenken
und Anregungen werden nicht gedufiert.

2. Integrierte lindliche Entwicklung

A_Is Zustandige Eahﬂﬁe zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
E|g&nlumsve|:h_altmsse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Be_bauungsplnn Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ,Wohngebiet Seebad Wendor* bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaitnisse befindet,

Badenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §8 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange andsre
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 8 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen. " '

r\.'l

WA

zu l.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird in der Begriindung dargestellt. Es sind sowohl

innerhalb des Plangebietes als auch auf externen Flachen AusgleichsmaBnahmen vorge-
sehen. Die Planunterlagen sind entsprechend anzupassen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-

verhaltnisse zu beachten sind und keine Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen
werden.

zu 3.1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des Naturschutzes des StALU be-

rihrt sind. Die Ubrigen Naturschutzbehérden werden entsprechend beteiligt. Die Anforde-
rungen werden im TOB-Beteiligungsverfahren abgestimmt.

Zu berlcksichtigen.
Ergénzung der Begriindung und
des Text-Teil B.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wassar

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 10.07.2013 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 62/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf® beschlossen.

Der Bemessungshochwassarstand (BHW) der Ostses betrdgt fir den Bereich der
Wismarbucht 3,15 m 0. NHN, héhere Wasserstinde sind méglich. Nach meinen Unterlagen
befinden sich due Fléchen Uber dem Bemessungswasserstand,

Das iberplante Gebist befindet sich ca. 200 m von der Uferkante der Ostsee entfernt.
Gemall § B3 bedarf die Ermichiung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen an Kistengewsssern in einem Abstand bis zu 200 Metern beil der Wasserbehbrde
der rechizeitigen Anzeige.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbemimmi keinerlei
Haftung fir Hochwassarschaden.

lch weise daraufhin, dass der durchschnittiche Kostenrickgang ca. 30 m in 100 JE."L[EH
betrégt.

Das Plangebiet befindet sich nech meinen Unterfagen in unmittelbarer Nahe zum
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Ostsee. Den eingersichlen Unterlagen sind
jedoch keine Gelandehahen zu ertnehmen.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richfinie 2007/80VEG Ober die
Bewearung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserisicomanagement-
Richflinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden

Hochwassergefahren-  und  Risikokarten  erarbeitet. Diese ktnnen Sie  unter
M’\_'-' lu.req |&rung-rrw dedhwrrm baw. ] Kartenpor’tai dges LUNG unter
ht , i L

smsehan

3.3 Boden

Das Allasten- und Bedenschutzkataster fir das Land Macklanburg-Varpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geolegie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strae 12, 18273 Gostrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfrelen Stadle gefubrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte cder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fléchen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetres  zum  Schutz  des  Bodens im  Land  Mecklenburg-Varpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBedSch@  M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschuizbeharden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen,
4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Kiimaschutz

4.1.1 Genehmigungskedirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BimSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden

4.1.2 Larmimmissianen

o

Zur Gewshrieistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Qrientierungswerte
fur die stédiebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gehiet selbst wie auch in den
sngrenzenden Gebleten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
girzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

'S_/—’
N
LS

zu 3.2.

Die nérdliche Grenze des Plangeltungsbereichs liegt etwa 5-10 m GHN. Zudem liegt das
Gebiet an einer Binnenkiiste, d.h. Ereignisse wie Sturmfluten, die zu einer erheblichen
Beschleunigung des Kiistenabtrags fiihren kénnen, wirken sich in abgeschwéchter Form
aus. Die natiirliche Kiistendynamik wird im ,,Regelwerk Kiistenschutz M-V* von 2009 als
»-ausgeglichen“ bezeichnet, d.h. abgetragene Kiistensubstanz wird auch wieder an der
Kiste aufgetragen. Der ,,normale“ Meeresspiegelanstieg betragt laut Angaben 10-15 cm
pro 100 Jahre.

Aufgrund der Hohenlage des Plangeltungsbereichs sowie dem vorgelagerten Kiisten-
schutzwald als Hochwasser abschwéchendes Medium, erscheint eine akute Gefahr durch
Hochwasser nicht gegeben. Auch durch einen unerwartet hohen Meeresspiegelanstieg
innerhalb der nachsten 100 Jahre von 1 m lage der Plangeltungsbereich immer noch tiber
6 m UHN. Auch groRe Teile des Kiistenschutzwaldes liegen mehr als 2,5 m (iHN, sodass
auch der Waldrand nicht akut durch den Meeresspiegelanstieg geféhrdet ist.

Ein Pufferstreifen zur dynamischen Entwicklung des Kustenschutzwaldes wird daher als
nicht notwendig erachtet.

Auf Ruckfrage der Hansestadt Wismar gegentiber dem StALU wurde mitgeteilt, dass
auch eine Bebauung in einem geringeren Abstand als 200 m den Belangen des Kiisten-
schutzes nicht entgegensteht. Die Anzeige wird entsprechend erfolgen.

zu 3.3.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zu Altlasten sind nicht
bekannt. Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz werden entsprechend beachtet.

zu4.1.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine BImSch-pflichtigen Betriebe zu beachten
sind.

zu4.1.2.
Zum Nachweis des ausreichenden Schutzes vor Larm werden entsprechende Gutachten
erstellt. Diese Gutachten werden zum Gegenstand des Beteiligungsverfahrens (mit dem
Enwurf).

Zu beriicksichtigen.

Erganzung der Begriindung.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereften und durchzufithren, dass von den Baustallen

| : R und
fertiggesteliten Objekien eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
geselzlichen Bestimmungen erfelgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Aufféliigkeiten wie unnatirfiche Verférbungen bzw. Gerliche des
Bodans auﬂretel.-n. ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren. Der
GrundstUcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirlschafisgesetz (KPWG) zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belastetan Bodenaushubs verpflichtet.

uftr

r
omas bé

zu4.2.
Die Anforderungen an die geordnete Abfallentsorgung sind zu beachten. Hinweise fiir

Auffalligkeiten sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

“
WBY, Wallensieingrabes- Kiste®, Am Wehbecs 17, 23992 Dorf Mesklenburg e

Hansestadt Wismar
PF 1245

23552 Wismar

Unser Zeichen Diatam
Dorf Mecklenburg, den  01.04.2014

Bearbeiter lare ZeichenMachricht vean

Betr.: Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebict Secbad Wendorf™

Selir geehrte Damen und Herren,

wird vom verrohrten Gewisser Nr. 11:0:25 durchflossen. Dieses Gewidisser befindet sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes. Einem eventucllen Gewlsserausbau, Anderng
der Lage und der natwmahen Gestaltung cines iberwiegend offenen Gewidssers wird seitens des
Verbandes beflirmortet.

Die Planung ist mit dem Verband abzustimmen.

Mit freundlichem Grafy

Brigewitz
Geschéftsfilhrer

dem 0. g. Vorhaben wird seitens dos Wasser- und Bodenverbandes zupestimmt, Der Bereish des B-Planes f

|
i

zu l.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind in der Begriindung zu beach-

ten. Eine Regelung erfolgt auf der Ebene der technischen Planung.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Hansestadt Wismar Wismar, 13.03.2014
Ordnungsamt Jiirgen Schmidt
Abt. Brandschutz Tel. 251 3351

und Rettungswesen

A/

AR |

be.t

.

Frilhzeitige Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB])
hier: Bebauungsplan Nr. 82/ 13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf

60 Bauamt
Bauamtsleiter
Herr Schubert

Sehr geehrter Herr Schubert,
ich habe den o.g. Entwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung:

1. Zufahrten f
Die Zugdnglichkeit im Planungsgebiet insbesondere Zu- und Durchfahrten sowie Aufsteli- und |
Bewegungsfisichen fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen ertsprechend § & 1BauQ M-V iV.m. |
der Richtline liber Fidichen fiir die Feuerwehr -Fassung August 2006- gewdhrleistet sein. i4
Bei Einbeu won Absperrenlagen ist die SchlieBung MWismar® zu werwenden. Fir die SchiieBung | l
Miismar” ist im Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb mit dem Bereich Stadtverkehr/Infrastruktur - Frau |
Eckhardt - Rilcksprache zu halten. !
-t
2. Lilschwasserversorgung [
Aufgrund § 2 Abs. 1 ¢ des Gesetzes (ber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch !
die Feuerwehren (BiSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern vom 14. November 1991 (GVOBL M-V 5. |
522), gedindert durch Gesetz vom 11. Februar 2002 (GVOBI. S. 43), in der jeweils geltenden Fassung |
hat die Gemeinde die LBschwasserversorgung sicherzustelien. Bei einer erhShten Brandlast oder |

Brandgefhrdung im Einzelfall ist eine besondere Léschwasserversorgung erfarderlich. Hierfiir hat der | 3

Eigentlmer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Entsprechend des Arbeitsblattes W 405 Bereitstellung von Lischwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung” sind fir das Planungsgebiet 48 m3/h bereitzustellen, die standig zur |
Verfigung stehen miissen. Ob auf natilrliche Gewdisser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen ader |
auf das Giffentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird ist dabei unerheblich. i
Der Bedarf an Loschwasser ist auf einen Zeitraum von 2 h zu bemessen.

Mit freundlichem Gru
im .ﬁuFt_r_ag

e

* B0 Jirgen Schmidt
Vorbeugender Brandschutz

zu l.
Die Anforderungen an Zufahrten zum Havarieschutz sind zu beachten.

zu 2.
Die ausreichende Menge an Ldschwasser flr den entsprechenden Zeitraum ist bereit zu

stellen. Die Nachweise werden im Zuge der technischen Planung erbracht.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

L@z

Wassor- und Schifffahrieamt Liback ’
Moltkeplatz 17 - 23566 Libeck

Hansestadt Wismar
Am Markt 1
23966 Wismar

Friihzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs.1
Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. B2/13 ,Wohngeblet Seebad Wendorf*
Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 07.03.2014

Sehr geehrter Damen und Hemren,

Gegen den 0. g. Bauantrag habe ich grundsatziich keine Bedenken.

Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzuldssig.

MR

WsSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahris-
amt Lilbeck

Maltkeplatz 17

23666 Libeck

Itr Zeichan

Maln Zelchen
3-213.2/54-

02.04,2014

Deniza Meng
Telefer 0451 8208-311

Zentrate 0451 6208-0
Telefax 0451 B208-180
‘waa-luebeck Ewsv.bund. de
win wsa-luabeck.wev.de

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzunehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen ailer Art diiffen geméB § 34 Abs. (4) des Bundeswassar-
strafiengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S. 962) weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anigss
geben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in

Von der Wasserstralte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Netrium-
dampi-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein,

zu 1.
Die Hinweise fur Anlagen und Einrichtungen werden beachtet.

Zu berlcksichtigen.
Hinweise im Text-Teil B und in
der Begriindung.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

3

WSV.de

‘Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes |

Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liback dahe | e
Stellungnahme vorzulegen. r zur fachlichen ;

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

%t:a/%w
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, 28.03.2014
Rita Gralow B 251 6036

T#

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* /<(
Friihzeitige Beteiligung der Behérden u. sonstigen T6B gemaB § 4 Abs. 1 iV.m. & 3 Abs, 1 BauGE

60.3  Abt Sanierung und Denkmalschutz

60.2  Abt Planung
Frau Mahnel

Sehr geehrte Frau Mahnel,

im Bereich 0.9. B-Plan-Gebietes ist ein Bedendenkmal registriert (Fundplatz 136, < Anlage rote
Mariderung). Die Lage und Ausdehnung dieses Bodendenkmals entstammt einer uns vom Lan-
desamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V {LAKD) zur Verfiigung gestellten Datenbank und be-
ruht auf der Tatsache, dass hier vor einigen Jahren mittelsteinzeitliches Flintmaterial gefunden
wurde,

Wir bitten Sie, den Rot markierten Bereich in der Planung darzustellen und diesbeziiglich folgende
Auflagen und Hinwelse zu (bermehmen:

- Vor Beglnn }eglich:r Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Der Bauherr hat mit dem LAKD,

verbindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personel-
len Rahmen der archéologischen MaBnahme fixiert. Die anfallenden Kosten fir die Bergung
und Dokumentation trégt der Verursacher des Eingriffs (5 6 Abs. 5 Dschi M-V). Der Beginn
der Erdarbeiten Tst der Unteren Denkmalschutzbehtrde (UDB) und dem LAKD rechtzeitig vor
Beginn schriftlich und verbindiich mitzuteilen, Wir empfehlen dringend, bereits im Vorfeld
der MaBnahme eine Beratung beim LAKD in Anspruch zu nehmen.

- Darliber hinaus kinnen bei Erdarbeiten jederzeit zufillig und unvermutet weltere archéologi-
sche Funde oder Bodenverfirbungen entdeckt werden, In diesem Fall ist aemaB § 11 DSchG
die zustindige Untere Denkmalschutzbehirde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unveriindertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer oder zufillige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griifen

dem nach § 4 Abs. 2 D5chG M-V die wissenschaftliche Bergung und Dokumentation von Bo-
dendenkmalen oblicgt, frithzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontskt aufzunehmen und eine |

to. B

A A I-{EEE‘

g Gal

|

zu 1.
Die Belange der Bodendenkmalpflege werden entsprechend beachtet und berlicksichtigt.

Eine entsprechende Regelung erfolgt im weiteren Bauleitplanverfahren und im Zuge der
technischen Planung und Vorbereitung. Sondierungen sind bereits erfolgt. Abstimmungen
zur weiteren VVorgehensweise sind mit der Denkmalschutzbehérde erfolgt. Weiterhin wird
auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 10.04.2014
verwiesen, mit welcher konkrete Angaben zur Lage und zur Verfahrensweise gemacht
worden sind. Dies ist entsprechend in die Planunterlagen nachrichtlich zu iibernehmen

und mit weitergehenden Planungen zu beachten.

Zu berlcksichtigen.

Ergénzung der Begriindung
inshesondere des Umweltberich-
tes.

Im Auftrag
i
Lol nachrichtlich:
Ry/Gralow Landesamt filr Kultur und Denkmalpflege M-V
{Anlage) '
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Landesamt fiir Kultur und
Denkmaipflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archéologie und Denkmalpflage —
r Mt 1 1268 00— L
Ihe Schrafben: 07.03.2014
Hansestadt Wismar Ihr Zeichen:
Der Blrgermeister Bearbeltet von: Baulsilplan
Bauamt, Abt. Planung Telefon: :nsrsn;ar?aup;. Bauthling
Postfach 12 45 Q3855 B8 79 - 312 Fr. BEohnsack
O3BE/5 848 75 - 313 Hr. Gumy
23852 Wismar Moin Zalchen: 01-2-HWWWWVIsmas, Hansestect-82/13-01
L

/L{@:ﬂé‘ 69'5 Schwerin, den  10.04.2014

Bebauungsplan Nr. 8213 "Wohngebiet Seebad Wendorf" der Hansestadt Wismar, hier:
frilhzeitige Beteiligung der Behéirden mit Umweltpriffung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geahre Damen und Heren,

bekannt, die durch die geplanten MaBnahman bariihrt werden. Detaillierte Angaben zum Umgang
mit diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erlduterungen:
Denkmale sind gem&t § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an

Wirtschafisbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung kGnstlerische, wissenschaftiiche,
geschichtiiche, volkskundliche oder stadiebauliche Grinde veriegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der

Denkmalpflege zu berlicksichtigen,

Bodendenkmale bzw. Denkmalpflage und als Trager &ffanflicher Belange [§ 4 (2) Pid. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen GriiBen nachrichtich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehdrde, HWI

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift giltig.

1 Anlage

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwartigem Kenninisstand Bodendenkmale |

deren Erhaltung und Nutzung ein Sffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die |
Geschichte des Menschen, for Stidte und Siedlungen oder fiir die Entwickiung der Arbeits- und |

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehirden for |

D

zu l.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Be-

griindung wird ergénzt.

zu 2.
Allgemeine Ausfiihrungen zu Denkmalen werden beachtet. Diese Ausflihrungen und

Hinweise werden in den Planunterlagen ergénzt.

Zu berlicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung.

Zu bericksichtigen im Text-Teil
B und in der Begrindung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 10.04.2014  zum Az: 01-2-HWI'Wismar, Hansestadt-82/13-01

Betr.: Bebauungsplan Nr. B2/13 "Wohngeblet Seebad Wendoerf" der Hansestadt Wismar, hier:
friihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Umweltprifung
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 03B5/58679-647

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind zwel Bodendenkmale bekannt, deren Vorhandensein und
Ausdehnung im Rahmen einer archdologischen Voruntersuchung im Marz 2014 Oberprivit und
naher bestimml wurde (vgl. beiliegende Karte). Die Bedendenkmale sind gemai § 9 (6) BauGE
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Gbernehmen (Denkméler nach Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gem&R belliegender Karte In
der Planzeichnung darzusteflen. Dazu sind folgende Informatichen in den Textteil zu Obermehmen:

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Manahmen anfalienden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt for Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise:

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten, Die
Verpfiichtung erlischt finf Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dekumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bew. beim Landesamt for Kultur und Denkmalpfiege,
Domhof 4/5, 18055 Schwerln.

zu 3.
Die Bodendenkmale und Anforderungen werden entsprechend beachtet. Orientierende
Untersuchungen wurden durchgefihrt.

zu 4.

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege werden die
Belange zu Bodendenkmalen beachtet. Die Belange werden entgegen den urspriinglichen
Ausfiihrungen der Hansestadt Wismar, Stellungnahme vom 28.03.2014, vorangestellt. Es
gelten die Ausfilhrungen der Stellungnahme des Landesamtes fur bodendenkmalpflege
vom 10.06.2015.

Zu 5.
Die Hinweise werden beachtet.

zu 6.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage: Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 10.06.2015

Von: Lars Saalow [mailto:l saalow@kulturerbe-my.de]
Gesandet: Mithwoch, 10. Juni 2015 16:20

Anr: Planungsbiro Mahncl {M.Lorcnz)

Betreff: AW Hansestadt Wismar, hier: Bodendenkmal

Sehr geehrter Herr Mahnel,

im Rahmen der Umweltpriifung ist in besagtem Gebiet Ausdehnung und Erhaltung des Bodendenkmals iibe rpriift
worden. Die Teile des Bodendenkmals, in denen die in der Stellungnahme genannten Auflagen zur Bergung- und
Dokumentation des Bodendenkmals gelten, entnehmen Sie bitte der beigefigten Karte,

Mt freundiichen Grifen
Irm Auftrag

Dr. Lars Saalow
{Dazement)

Tel: OIBS/588 TO64T od. 01 732474027
Fax: Q3B5/588 79645
W kulturerbe-mv. de

Landesamt fur Kuiter und Denpkmalpflage Mecklenburg-Varpommarn
— Landesarchaologie —

Damhof 45

19055 Schwerin
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Slatluyibe Wamar Dinbibi Pogilad 110 J95 wmmar i ¥

Hansestadt Wismar i
Bauamt d
Abt. Planung I |
Kopenhaganer Strala 1 . l

23886 Wismar yes &% b2 |

g Nathuichl vam n Zeichen U fphan Boarbeier

07.03.2014 TPiha Heur Piotrowski

Bebauungsplan Nr. 82113 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*
Reg.Nr.: 7414
Az.:8-163

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
und Stellungnafme vor,
- das Anschreiben der Hansestadt Wismar vom 07.03.2014

dorf* mit Stand: Februar 2014

bauliches Konzept

Plangebieten 71/08 und 8213 aus hygienischer Sicht notwendig.

genommen werden.

- Aligemeine Ziele und Zwecks zum Bebauungsplan Nr. 8213 Woehngebiet Seebad Wen- |
- Bebauungsplan Nr. 8213 Wohngebiet Seebad Wendoif der Hansestadt Wismar, Stadte-

Die Stadbwerke Wismar GmbH nimmt zum Bebauungsplan Nr. 82/13 wie foigt Stellung: |

Eine ErschlieBung des B-Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsétzlich maglich. "_1
Folgende Anderungen sollen aus Sicht der Stadtwerke Wismar GmbH in den B-Plan 82/13 auf-_‘"

Die Zuleitung der Medien Strom, Gas und Wasser ausschlieltlich aus der Emst-Scheel-Strale \1
ist nicht méglich. Deshalb sind andere Leitungswege zusatzlich mit einzuplanen,

1. Zur Siromversorgung st eine Trasse zur Zuflhrung ven Mittelspannungskabe! in das B-
Plangebiet Nr.82/13 notwendlg. Fiir diese Trasse (vgl. Anlage 1) ist ein zusétzlicher offentii- q /i'
cher Weg zwischen den B-Plangebiet Nr.82/13 und der Medianklinik dauerhaft zu schaffen. o

stadtwerke|WISMAR

Tag fUr Togl | VOLLER ENERGIE

Sladlwerke Wismar GmbH
Fititer Weg 6 - 12
23570 Wizman

Tel: U384 2330
Senvice-Holine: 03841 713137
Fan: O304] 23310

service Eetadtwerke-wismar de
) sladiwere-wismar de

Tt ot chma i Dedum
03441 233425 10082014

zum Zeitpunkt unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8213 _Whnhngebist Seebad |
Wendorf" lagen uns folgenden Unterlagen als sonstiger Triiger &ffentlicher Belange zur Einsicht- |

s

I
1
§

Um dauerhaft eine Sicherung der Trinkwasserqualitét im ausgewiesenen Bereich des B-Piansé_
8213 zu gewdhrieisten, ist die geplante Trinkwassernetzverbindung zwischen den B-i (_

zu l.
Die Stellungnahme der Stadtwerke Wismar GmbH wird beachtet und nachfolgend be-

riicksichtigt.

zu 2.
Die Ausfiihrungen zur Trinkwasserversorgung werden entsprechend beachtet.

zu 3.
Die Ausfiihrungen zur grundsétzlichen Versorgung des Gebietes und ErschlieBung des
Gebietes mit Strom, Gas und Wasser werden beachtet.

zu 4.
Durch die Festsetzungen des Planes sind Ver- und Entsorgungsmoglichkeiten nicht nur
aus der Ernst-Scheel-Strale sondern auch tiber Anbindungen an die Erwin-Fischer-Strale

grundsatzlich mdglich. Dies ist darzulegen.

zu4.l.

Die Versorgungsleitung in dem dargestellten Umfang ist nicht méglich. Unter Beriick-
sichtigung der Schallschutzfestsetzungen ist ein Wall entsprechend an der Stelle notwen-
dig. Eine andere/andersartige alternative Moglichkeit ist entsprechend vorzubereiten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.
Ergédnzung der Begriindung.

Teilweise zu berlcksichtigen,
alternativer VVorschlag.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

stadtwerke|WISMAR

Tag fir Tag I VOLLER ENERGIE

Seite 2 des Schreibens vom 10.04.2014

2. Im zentlralen Bereich des B-Plangebietes ist ein Standort fur elne Trafo-Station {vgl. Anlage
1} auf einem dffentlichen Grundsttick einzuplanen,

3 Ausgeh_snd vom geplanten Wende-Kreisverkehr im B-Plangebiet bis zur Erw|n~F:'scher-
Stralle ist zwingend eine Leitungstrasse fir Strom {Niederspannung), Gas (Niederdruck) und |
Wasser in einem Gffentlichen Weg zu planen.

4. Der tffentliche Weg ist so auszubaven, dass er mit Fahrzeugen der SWW (bis 7,5 t) baefah-
ren werden kann.

5, Eine_Gamrsnrgung ist nur maglich, wenn im Berelch der Erwin-Fischer-Siralle sin Standort |
fir eine Gasdruckregelanlage (GDRA) im B-Plan 74/08 oder 82/13 Ber(cksichfigung findet.
Ein Standertvorschlag Ist In der Anlage 1 dargestalit.

6. Zur Aufrechierhaltung der Trinkwasserversorgung nach Hoben ist aus der ErachlieBungs-
strafie eine Trinkwasserleitung Richtung Hoben zu verlegen. Dafilr ist eine offentliche Trasse
im B-Flan 82/13 bereitzustellen,

7. Ausgehend von den Erfahrungen der letzten Jshre bei mehrerer Gebieten in Wismar wird |
seltens der Stadiwerke Wismar GmbH zukonftigen B-Planen mit nur einer Zuwegung nicht |
mehr zugestimmt, FOr den Fall von Havarien oder planmaligen Emeuerungsmalnahmen
der Stadiwerke Wismar GmbH oder anderer Ereignisse im Bereich der ainzigen Zufahristra-
Be ist eine zweite Ausfahrt fir derartige Situationen mit einzuplanen.

8 Zur Erschlieiung des B-Plangebietes mit Strom-, Gas- und Wasserversorgung sind zwi-

schen dem ErschlieBungsiriger und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH sowie den
Stadiwerken Wismar GmbH ErschlieBungsvertrage abzuschilefien,

Freundiiche Grile

Ihre Stadiwerke Wismar GmbH
| g %.
I \%ﬁﬁon i. A Karol Piotrowski

Anlage

P-Plan Nr. 82113, Anlage 1 S\WW/

Bestandsriss Wasserversorgungsieitung, Gasversorgungsleitung Hech- und Niederdruck, Steu-
erkabel

Bestandsriss Stromversorgungsleitung 4462-5876C34 E.DIS AG, Frau Wilhelm

&2

g,
¥y

B

e

e

[

i

T4

zu4.2.
Ein Trafostandort ist entsprechend zu beachten. Der Standort wird mit dem Entwurf des

Bebauungsplanes vorgesehen und festgesetzt.

zu 4.3.
Eine Leitungstrasse wird beriicksichtigt. Das Konzept hat sich mittlerweile geandert. eine

Wegeverbindung wird jedoch vorgehalten. In dieser Wegeverbindung soll der entspre-
chende Leitungsverlauf liegen.

zu 4.4.
Die Anforderungen an den &ffentlichen Weg, der die Erwin-Fischer-Strale und das Plan-

gebiet verbindet, sind entsprechend im Rahmen der technischen Planung zu beachten.

zZu4.5.
Der Standort fiir den Gasregler und die Leitung ist entsprechend zu beachten. Planungs-

rechtliche Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 71/08 sind zu beachten.

Zu 4.6.

Ausreichende Flache steht zur Verfiilgung. Die vorhandene Leitung wird als entfallend
dargestellt.

zu 4.
Die Hauptzufahrt erfolgt tiber die Ernst-Scheel-Strale. Alternative Zufahrten wurden

Uberprift. Als Havarieweg wird eine Ausfahrt tiber den B-Plan Nr. 71/08 gesehen.

zu 4.8.
Die entsprechenden ErschlieBungsvertrdge werden vereinbart.

Die ErschlieBungsleitung fir Trinkwasser kann in der 6ffentlichen Strafle verlegt werden.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen in Begriin-
dung und Plan.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

7(26.03.2014) Cornelia Mahnel - Mitisiiung

Von: Jaequeling Haase '
An: Mahnel, Cornella C)
Datum: 26.03.2014 08:48 / }
Betreff: Mittellung P

Sehr geehrie Frau Mahne!,
Welterbe, Tourismus und Kultur® heillen.

Wendod zustimmt.
Wit freundlichen Griften

LA
Jacqueline Haasa

Amt filr Welterbe, Tourlsmus und Kultur
3 Frau Haaza - Schreibdiensst
Hansestadl Wismar - Am Markt 1 - D 22966 Wismar -
Telefon: +483841 / 251 8021
Fax: +493841 / 251 9022
e-mail JHaase@wismar.de

Herr Huschner bal mich bezliglich [hres Schreibens vom 07.03.2014 mitizutellen, dass wir "Amt fir

Desweitersn michte ich thnen mitteitan, dass Her Huschner dem B-Plan Entwurf Wohngeblet Seebad

_Pagei

zul.

Amt fur Welterbe, Tourismus und Kultur benannt.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Das Amt wird zukiinftig entsprechend als

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,

-
Vermessungs- und Katasterwesen A
.:"'L Ty
Landagarm {Gr nnere Verwaltung Meckdsnburg-Vorpommuem
Pastfach 42 01 35, 16018 S‘m\wrﬁ;l
Hansestadt Wismar
Bauamt bearbeiet von:  Frank Tonagel
Telefon: (3B5) 6AS-BEZER
Postfach 1245 Fax: (D3BE) BAE-48256255
[D-23952 Wismar E-Mall: raumbezug@halv-mv. de
interned: htpatiwww Iverma-mv.de
hz: 341 - TOEB201400217
Sctwerin, den  11.032014

Festpunkte der amtlichen geodiitischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr. 82113 Wohngebiet Wismar Wendorf .. sewie ... 56. Anderung des F .-
Plan -Umwandlung v. Sondergeblet Klinik in Wohnbaufliche ...

Ilhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Verpemmern. Beachten Sie /E
dennach fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt {iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte {Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisireien Stidte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehirden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkie sind ebenfalls zu

schitzen.

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrag |

Frank Tonagel

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind. Diese Hinweise

werden beachtet.

Zu 2.
Der Landkreis als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehdrde wird im weiteren Plan-

verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.
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Festlegungsarten der Festpunkie der geoditischen Lage-, HShen- und Schwerenetze

Merkblatt

dber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwereneize

1. Fesipunkte der L =nd
IGGF], Be (BFF), T trincha Funkie
[TE) sowie zugehdrige O kiw (OF) und Ex

deren Lage aul der Erds dursh Kacedinalen mit Zentmeleiganauigioel
ifth [t L sl Sie biden dig Grupd-
lage fil & hoheitfchen Vermessungen (Landesyermeseung wid Lis-
genschaft ), Bberauch fr FSChE LN W L
VErmBaBLAgan.

Es gibt SBodenpunkie und Hoohparkle.

Ein Bodenpunil isl in der Regel cin 0,9 m langar Graniofeller, dessen
Kopl &a. 15 cm aus dém Exdrelch hamausragd. In Ausnahmalalien kaan
dor Pinller auch bodengleich pesstel (vermark®) sein. Die Pleiler ha-
ben gine KopMgche von 16 cmx 16 om bis 30 em x 30 cm mil Boke-
lech, Freuz odar Aud dar KppiEachs
sdar an den Sellen sind in Morddchiung ein Drelsck &, In Sodrchiang
dige Buehsiaben TP eingemelied, Anders Plafer sind mit den Buek-
staben 0. FF, AF pder FW pekanraaiehnet. in Ausnahmeaiien gibt as
hizrven Ebweiche noe Vermafongen auf Bauwerken (Plaslidoagal mil
£ und TF, Karamnoisme u. &)

Bodenpunide haben unier dem Granliplellsr In dar Fage! sine Granl-
platle,

Hechpunise gind maskente Bauwerkztale (2. B, Kirhlum- oder An-
lennenmasispiizen], die weithin sichibar snd 1ad als Zielpunki bel
WeErmessungen disnen,

' 2. Hohenfestpunkte (MEF) sind Punicte, gie mit Millimelsrgenauigasil
besimm v 107 diz 1 itm amilichen it
batechnel wurden. S bilden die Grundlage M grof- end kiein-
riumige Hohenvermessungen, wie . B. iopographische Vemmes-

sunen, b g in Karten, | von Ge-
bauden, Sirpilen, Kandien v, a., auch Kir die Bocbachlung von Ba-
derBEnku NGan,

Als HFP dienen Melslbolzen (Maverbolzen, Hahenmarken). She
wialden VErRuGEWESe Im Mauerwerk besonders slabiler Bauwerke
(Kirchan, Bricken u. o.) 5o singesetel {,vermanks™), dess s Messial-

malions- wnd G g und V-
masEunjEgessis - SeoVMarmG MV)' vem 16 Dezember 2040
(GO, M-V 5. T1a).

Duarach is falgandas £i baachisn:

 Eig und gts (Pachiar, £
B 1. 4.} haben das Ein- brw, Anlitingon voa wmnaungsmrl;n
iz B, Plgiler pder Balean) gul lven Grundstlicken und an thren bay.
lnen Anlagan sawis das Eridhien von Vermessungssignalan $r die
Dauer von Vermesawspsarbeden zu duldan, Sip haban Handlurgen
u Untedassen, die Vermessungsmarken sowia Bhm Erkennbarkei|
und Verwendbarkel besinirachigen kinnen, Hiemu bl auch dag

gen vop B . Lampen o. §. dber HFP, wail
dadurch das lalrachis Aufsleilon der Messlaiien suf den Meolisolzen
nichE matir msglich fat

* Madnahmen, durch e Vermessungsmarken gefShrdet werdan
Knnen, sind ur figfich des Vermes und Gesirdo
bahinde (siehe unlen) mAzuleien. Dieses gill 2. B, wenn Teile des
Gediiudas, an dem ain HFP sngebirachi lsl, oger wann als TP he-
slimmia Tele eines [H k) |, umgahaul
oder shperissen werden salen. Gafthrfungaen arfoipen auch durch
Etrallen-, Autobahn-, Esanb « Rahre und K . Er-
karntein oaar M . derss

marken boreits verorsngegangen, schadhafl, nichl mehr erienmbar
adér verinderl sind, 80 et er such dieses mazulplen,

= Wi dam rh Verme: rkan warden von
kreisitmigen Schutzfilfehen umgeben. Der Durchmesser dar
Sehetzfidche belrag! 2 m, d, h., halien Sis bal Iran Adsa%en mindes-
ans 1 m Abstand vom Feslpunkd! Zusbizich werden dese Venmes-
sungamarken In gen meisten Falian durch robweiie Schulzssuln
‘oder Scruzbiged, fie ca, 1 m paban dar Vemmesaungsmarie gleen,
kennllich gamacht.

t won 3,10 m Hahe jederzeil lotrecht auf dem Bolzen
wercen kanm,

Am unksbsulen Soltnds sind dis Beleen an Meorn sua Granil {Ffak
lerbolzen’} angebrachi. Diese Pleiler haban sine Kopftiche won
25 g e 25 om ond megen Im Mormatiall 20 om sus dem Bodan harvor,
Besonders bedevdsame Punide sind underigsch vermand (Unianedi-
sche Fesfiegung = LIF) und dureh einen ca. 08 m iangen Granigeilar
{96 em x 16 £m) mil den NP

rel. bm Marmaliail st er 2 m von der UF entfemt so vemmark!, dass
sein Kapl ca. 15 &m st dern Boden mgl.

3. Festpunkie der Schwerenetzs (SFF) sind Punide, £ die miiels gra-
vimalrischar Messungon 5 im im I
zugssysiem  ermmilielt  wurden. Sie sird mil elner  Germu-
igkedt von 0,03 mGal (1 mGal = 10 mis?) bestimm und bilden die

fur i L wikss iche Arbei-
tei, 2. B. aueh Or Lagerslaientarschungen.
SFF sind mil Messingbolzen (& 3 om mil Aufschrft SFF und A),
Pledern oder Pistlen sus Granil vermerd, hre Stancans belinden sich
auf befastigten Flichen an Gebfuden, In befesligien Siralen, sber
@uch In unbefesliglen Wegen. Sie sind allgemeln sichibar, bahindem
eher richi den Verkehe. Die Granilpiaiien sind €0 cm x 67 em bzw.
B om ¥ 89 em grol unc mit sinem aingemeiBellen Dreleck & ge-
kanspichng!, im Kop! dar Granitpledar befiddot sich eln Recher Bok

|. Gesstzlichs Grundlspe fr dis Viermarkung und den Schotz von Ver-
massungsmarken 3 das Gesetr Ober des amiiche Gealndar

« Fiy . die dam e

dem Nutzungsberechiighen durch die Duldungspiichl oder die inan-

apuchnniune der SEULELACT: entsiahan. kann eine argemessane
in Geid

Dnar Entachadigungaanspruch verdhrt in sinem Jabr, die Veridhrung

beginet mil dem Ablsl des Jahres, in dem der Sshadon salslanden

laL.

. handel, wes ader g das Belre-
16 ader Bafahnen von Grundsllcken oder baulchen Anlagen fir zo.
issige beten , enbefugl NgE-mar
ken k.b-%mwm]mmmmm«mmm
fiesien Stand oder fee Erk odar ihee Venwendbarkeit gafilhe-
el adet e Schulfichen Gberbau, abinagt nder vesdindart. Die
Ondr kann mil einer GaldbisBa bis #5000 € geshedal
werdon,

ligts kiinnen zur Zahlung von
eEban pERogEn werdan, wenn durch jhre
Schuld pder dureh die Schuld sines Basuftraglen sine Varmes-
L snfamt. oiar
meiT, Fachbam oder andessn Nuizy v ‘wird daher pmp-
fahlen, In fwam aigensn Imeresss e Puride so kennilich zu maghen
(2. B. durch PRahle], cass ta jederzeil as Hindemis &ir Landmaschi-
nen cdar Bnders Fahrieuge erkannl werden kannen. Die mit der Fedd-
b Persanen sind oig

MArken Fu besshien,

= Elg odar

Diesas Merkblatt st autrubewatiren und belm Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGF, BFF, TP, OF, HFP

odar SFP liegl, an den Erwerber cder N igten waitsr
Fragen beantwartel jederzeil die zustindige unters vVer und Geolr oder das
Landesamt filir innere Verwaltung o Amt fir Gec Ve mgs- und K
Strafle 288 190569 Schwarin

Lilbecker
Telefon 0385 568-50312 oder S86-56267  Telefax 0385 4772004-05 oder 4773004-D6
E-Mall: Reumbaryg@iaiv-mv.de
Internat: httpalf www, hrarma-mv.de

Herausgaber:

& Landesamt fir inners Verwaltung Meckienburg-Viorpommeam
Al fiky Geninformation, Vermessungs- und Kalasterwesen
Stand: Januar 2071

Druck:

Landesamt fir innene Verwallng
Mecklenbumg-Vamommem

Lubacker StraBe 267, 18050 Schwarin

]

TP Graniipfelier 16 om x 16 cm mil
Schitzsignal und Schutzssen

GGP Granlipfelier 30 cm x 30 em® oder

OF Granlipfaitar 16 &m x 18 om mit
Schutzsaule

HFP Granitpfolier 25 am x 25 om mit
ulmpmmmamm

N D e Y - -
HFP Mavarbolzen (@ 2 ci bis 5,5 em)
oder Hihenrmarke

Mariatain Granitpleiler 18 om x 16 o
50 em x 50 em* mit NP
i L - o
5 el
B ] " :
- . ;
] £y
F 3
o M . -
e e ey 3;:’&,':,:‘ i1 E
j L e A N vl g
T g .'#""u'.\“;‘:'éi"l" it kY i .
TP (Medckl} Steinpfeiler bis 38 cm » 35 em SFP Messingbolzen @ 2 cm EFP Granitplatie 80 o x 60 om ode
{auch mit Keramikbolman)* 80 &m x B0 om

* At it Schulas dcilef) oder Stahlschuzzbogel
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hansestadt Wismar
32 - Ordnungsamt
32.1 - Abt. Verkehr

3z.1.

Wismar, 24.09.2014
Bearbeiter: Herr Benz

= 03841 261-3230
7 = 03B41 251-3200
.../‘ E-Mail: NBenz@wismar.de

60 zH Frau Mahnel

Frithzeitige Beteiligung../ BPlan Nr. 82/12 - Wohngebiet Seebad Wendorf

Sehr geehrte Frau Mahnel,

2u dem og B-Planentwurf michte wir wie folgt Stellung nehmen:

1.

In dem Text zu 1.8.5 wird die Definition HaupterschlieBungsstrafie verwendet, dieser
Begriff ist in der RASt 06 nicht definiert. Vermutlich soll hier die ErschlieBung dber eine
WaohnstraBe erfolgen. In dem beigefilgten Plan wird diese mit 12m Breite angegeben,
Die Unterbringung der Baumscheiben neben der Fahrbahn und der Gehwege auf 12 m
Breite sollten nochmals gepriift werden. Diese WohnstraBe sollte als Tempo 30 Zone
ausgefiihrt werden. Begegnungsverkehr LKW/LKW Ist fir die lange Zeit der Bauphase
Uber zwei StraBenaufweitungen zu realisieren - diese kinnten spSter als Parktaschen
umgewandelt werden,

. Das filir dieses grobe Wohngebiet nur eine Zufahrt vorgesehen ist, kann im Havariefall zu

erheblichen Problemen fiiiren. Hier sollte eine NoterschlieBung in Richtung Erwin
Fischer StraBe gepriift werden.

. Im Bereich der Zufahrt am (bergang von der Wendeanlage und dem Grundstiick der

Medianklinik besteht entsprechend dem beigefiigten Plan kein durchgéingiger Gehweg.

. Die Gehwegfiihrung ist behindertengerecht sicherzustellen.
. Die Mehrzahl der geplanten Wohnhauser soll iber Wohnwege erschiossen werden, diese

werden im Text als verkehrsheruhigte Bereiche gefiihrt. Leider haben sich die
Vorstellungen zu verkehrsberuhigten Bereichen nicht immer erfiillt, insbesondere wenn
diese nicht oder mangelhaft als verkehrsheruhigte Wege ausgebaut werden. So wird
trolz des geltenden Haltverbot im verkehrsberuhigtem Bereich in vielen vorhandenen
Wohnwegen auch auf der Strafe geparkt. Die Ursache dafiir sind der Mehrbedarf an
Stellfiachen filr PKW, der oft auf dem Grundstiick nicht nachgewiesen wird (2 bis 4 KFZ
je Wohnhaus Joder werden kann.

. Das Parken ist wie im Punkt & schon angerissen ein grundsétzliches Problem, dass auch

in diesem Gebiet zu einem Problem werden kann. Im Plangebiet stehen auf den Strafien
kaum zusdtzliche Parkflachen filr Besucher bereit. Es sollte geprilft werden wie viel
offentliche zusétzliche Steliflachen herzurichten sind.

In den Anforderungen der RASt 08 zu Wohnwegen werden Charakterisierungen
aufgelistet, zB bei der max Weglinge von 100m . Diese werden in diesen Planungen
nicht erflilit

Einfriedungen sind am Strafllenkirper mit Masehendrahtziunen nicht erlaubt, somit
werden wohl Hecken oder Mauern errichtet. Die max Hihe der Einfriedungen und
Hecken sollten im gesamten Gebiet auf der StraBenzugewandten Seite mit07 m
festgesetzt werden.

Die OPNV Anbindung wurde hier nur unzureichend beriicksichtigt, Bisher etwa BOOm bis
zur ndchsten Bushaltestelle

|

zu l.
Die Anforderungen an den Straenausbau sind entsprechend in der Begriindung zu beach-
ten. Dabei ist zu differenzieren zwischen der Bauphase und dem alltaglichen Betrieb.

zu 2.

Die Varianten fir die verkehrliche Anbindung wurden tberpruft. Danach ist nur die Zu-
fahrt Uiber die Ernst-Scheel-Stralle méglich und zuldssig. Eine alternative Ausfahrt im
Havariefall wird (iber die Erwin-Fischer-Stral3e gesehen. Hierzu kann der Weg, der auch
zu Zwecken der Ver- und Entsorgung genutzt wird, in Anspruch genommen werden.

zu 3.

Die Ausfiihrungen kénnen nicht vollstandig nachvollzogen werden. Im Zusammenhang
mit der Planung wird eine Wegeverbindung aus dem Gebiet in das tiberdrtliche Wegenetz
gesichert. Spazierwege werden beachtet.

zu 4.
Die Anforderungen an barrierefreies Bauen sollen bei der technischen Planung beachtet
werden.

Zu S.

Das Konzept geht davon aus, dass ausreichend Grundstiicksflache fir die Herstellung der
Stellplatze zur Verfligung steht. Der ansonsten erforderliche Bedarf an Parkplatzen soll im
offentlichen Raum auf den verkehrsberuhigten Flachen bzw. innerhalb der Strallenver-
kehrsflache nachgewiesen werden.

Zu 6.

Unter Beachtung, dass im Gebiet auf den Grundstiicken maximal 2 Wohnungen errichtet
werden kdnnen, wird der Parkraumbedarf mit 30 bis 60 Parkplatzen bewertet. Unter
Beriicksichtigung, dass auf den Grundstlicken ausreichend Flachen zur Verfligung stehen,
um Stellplétze herzustellen, wird abgeschatzt, dass 45 Parkplatze im 6ffentlichen Raum
geniigen. Hierfir sollten die Flachen im 6ffentlichen Raum entsprechend genutzt werden.
Die Lénge der StralRen wiirde dem gentigen. Die detaillierte Ausfilhrung ist im Zuge der
technischen Planung auf den Wohnstralen nachzuweisen. Auch an der Erschliefungsstra-
Re ist die Herstellung von Parkpl&tzen méglich.

Zu’.

Die maximale Weglange von 100 m ist entsprechend im Zuge der technischen Planung
auszugestalten. Es sind Verkehrsheruhigungen zu beachten und zu beriicksichtigen. Das
Konzept gentigt diesen Anforderungen und kann durch geschickte Stellung der Baume
und Gliederung des Strallenraumes bzw. Einordnung von Parkpléatzen erreicht werden.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Ergédnzung der Begriindung.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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[ Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, 24.09.2014
Bearbeiter: Herr Benz
= 03841 261-3230

9 iz 03841 251-3203
.../‘ E-Mail: NBenz@wismar.de

Frithzeitige Beteiligung../ BPlan Nr. 82/12 - Wohngebiet Seebad Wendorf

Hansestadt Wismar
32 - Ordnungsamt

32.1 - Abt. Verkehr
az.n.

60 zH Frau Mahnel

Sehr geehrte Frau Mahnel,
2u dem og B-Planentwurf michte wir wie folgt Stellung nehmen:

1. IndemText zu 1.8.5 wird die Definition HaupterschlieBungsstrafie verwendet, dieser
Begriff ist in der RASt 06 nicht definiert. Vermutlich soll hier die ErschlieBung dber eine
WaohnstraBe erfolgen. In dem beigefilgten Plan wird diese mit 12m Breite angegeben,
Die Unterbringung der Baumscheiben neben der Fahrbahn und der Gehwege auf 12 m A
Breite sollten nochmals gepriift werden. Diese WohnstraBe sollte als Tempo 30 Zone
ausgefiihrt werden. Begegnungsverkehr LKW/LKW Ist fir die lange Zeit der Bauphase
Uber zwei StraBenaufweitungen zu realisieren - diese kinnten spSter als Parktaschen
umgewandelt werden,

2. Das flir dieses groBe Wohngebiet nur eine Zufahrt vorgesehen ist, kann im Havariefall zu
erheblichen Problemen fiiiren. Hier sollte eine NoterschlieBung in Richtung Erwin .
Fischer StraBe gepriift werden.

3. Im Bereich der Zufahrt am (bergang van der Wendeanlage und dem Grundstiick der
Medianklinik besteht entsprechend dem beigefiigten Plan kein durchgangiger Gehweg. "

4, Die Gehwegfiihrung ist behindertengerecht sicherzustellen. )

5. Die Mehrzahl der geplanten Wohnhguser soll iiber Wehnwege erschiossen werden, diese
werden im Text als verkehrsheruhigte Bereiche gefiihrt. Leider haben sich die %
Vorstellungen zu verkehrsberuhigten Bereichen nicht immer erfiillt, insbesondere wenn
diese nicht oder mangelhaft als verkehrsheruhigte Wege ausgebaut werden. So wird
trolz des geltenden Haltverbot im verkehrsberuhigtem Bereich in vielen vorhandenen
Wohnwegen auch auf der StraBe geparkt. Die Ursache dafiir sind der Mehrbedarf an {
Stellfidchen filr PKW, der oft auf dem Grundstiick nicht nachgewiesen wird (2 bis 4 KFZ |
je Wohnhaus Joder werden kann.

6. Das Parken ist wie im Punkt 5 schon angerissen ein grundsétzliches Problem, dass auch
in diesem Gebiet zu einem Problem werden kann. Im Plangebiet stehen auf den Strafien
kaum zusdtzliche Parkflachen filr Besucher bereit. Es sollte geprilft werden wie viel ﬁ
offentliche zusétzliche Steliflachen herzurichten sind.

7. In den Anforderungen der RASt 06 zu Wohnwegen werden Charakterisierungen
aufgelistet, zB bei der max Weglinge von 100m . Diese werden in diesen Planungen 1
nicht erfliit

8. Einfriedungen sind am StraBenkdrper mit Maschendrahtzdunen nicht erlaubt, somit
werden wohl Hecken oder Mauern errichtet. Die max Hihe der Einfriedungen und Vv
Hecken sollten im gesamten Gebiet auf der StraBenzugewandten Seite mit07 m -
festgesetzt werden. —

8. Die OPNV Anbindung wurde hier nur unzureichend beriicksichtigt, Bisher etwa B0Om bis ‘:‘?
zur ndchsten Bushaltestelle

|

zu 8.
Die Hinweise zu Einfriedungen werden zur Kenntnis genommen. Die ausschlieRliche

Begrenzung der Hohe auf 0,7 m ist aus Sicht der Stadt nicht gerechtfertigt.

Im Bereich der Zufahrt sind entsprechend vorsorglich Mdglichkeiten fiir die Sichtverhalt-
nisse durch die privaten Grundstlckseigentimer zu beruicksichtigen.

Da auch die Gliederung des Straenraumes durch Griin beabsichtigt ist, sollen auch héhe-

re Hecken zul&ssig sein.

zu 9.
Durch die Verénderung der Lage der Bushaltestelle wird den Anforderungen an die Bus-

versorgung Rechnung getragen. Es kommt zu einem Vorschlag fir die Umverlegung der
Bushaltestelle.

Die Wege kénnen somit verkirzt werden.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
zu 10.
10. Fahmadfithrung ~ Im Wahngebiet kann die Fahrradfilhrung bei der Tempo 30 Zone und Radverkehr ist mdglich. Eine Anbindung an die Erwin-Fischer-Stralle wird ermdglicht. Zur Kenntnis zu nehmen.

dem verkehrsberuhigten Bereich zuf der Fahrbahn erfolgen. Die unbefestigten Wege im '(O
Ramlibereich sind so zu Flanen, dass auch Radfahrer diese benutzen kiinnen. Eine
Anbindung zur Erwin Fischer StraBe ist erforderlich [siehe zu 2.)
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strallenbauamt
Schwerin

r ! "ﬁ—g
Biraleptopam) Schwerin Fanpower Siralle 66-5K [ %061 Scawerin L

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Stellungnahme

’

‘d-
Z.6o. 2

Bearbeiter: Herr MUller-Berthold

Telefon:
Talefa:
E-Mail:

O3B6511-4422
0385/511-4150

Wiatitias Musber-Berthild i abv my-neglerung de

Geschafisz: 2250-512-00-416a
(Bplan 5213 Wibegebiot Soabad Wendort

Daturn:

31.03.2014

zum Bebauungsplan Nr. B2/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf“

Sehr geehrte Damen und Hemren,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 07.03.2014, telle ich Ihnen mit, dass von
dem Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngeblet Seebad Wendor® keine Bundes- oder

Landesstrafen betroffen sind.

Seitens des Stralenbauamtes Schwerin bestehen somit derzeit in verkehrlicher,

strallenbaulicher und strafenrechilicher Hinsicht keine Bedenken,

Im Auftrag

fim—

zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bundes- und Landesstralen beriihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
60 Bauamt tsmar
Abteilung Planung ;:arbzit:: n;:fﬁ;;:
§ @ z o |
.7 /s

Frithzeitige Beteiligung der Behbrden und sonstiger Triger &ffentlicher Belan
GemiB & 4 Abs, 1iV.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch [ Bay GB) ¥

1. Bebauungsplan Nr. 82 [ 13 Wohngebiet Seebad Wendorf
2. 56. Anderung des Flachennutzungsplanes
« Umwandlung von Sondergebiet Klinik in Wohnfliche im Bereich Seebad WendorP

Sehr geebrter Herr Groth,

) zu 1.
in Beantwortung Ihrer Schreiben vom 07.03.2014 teilen ich Ihnen mit, dass aus Sicht i i i .
der Straerverling i Bedenben s s R K Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
E"urTrjI:mg: Zeitpunkt gibt es keine Hinweise und Anmerkungen zu den neu entstehenden zu?2
erkehrsanlagen, : ’
z Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise und Anmerkungen zu den Ver- Zur Kenntnis zu nehmen.

kehrsanlagen bestehen. Die Hansestadt Wismar stimmt dies intern ab.

Fir Rilekfragen stehen ich Ihnen jederzeit 2ur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
h‘?“'—
i
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz Wehrverwaltung

und Dienstieistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagemeant
Kiel - Referat K 4 — Az 45-80-00/6107

Wir. Dienen. Deutschland.

,

susasoqrer  Feldstrafe 234, 24108 Kiel
rosraascrerr  Postfach 11681, 24100 Kiel

BAIUDRAw » Kompsienzxesdrum Douranagement g

Posifack 1161 = 34305 Hbal

Hansestadt Wismar

Bauamt Abt. Planung W +40 (0)431-384- 5169
Postfach 1245 2% Fax +48 (0)431-384- 5346
23952 Wismar . 3 i s 7400- 5169 -

sesAmeten Frav Fischer

wares 24, Mérz 2014

vernerr Beteilgung der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
hier: Bebauungspian Nr. 82/13 * Wohngebiet Seebad Wendorf
Ort: Hansestadt Wismar, Landkreis: kreisfrai

e Hansestadt Wismar, Wismar vom 07, Méarz 2014

ANLAOEN

Sehr geehrte Damen und Herren,

die bislang im Referat K 4 wahrgenommenen Aufgaben als Tréager dffentlicher Belan-
ge werden ab dem 01. April 2014 durch das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwett-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn
ibemommen. /?

ich bitte deshalb, lhren Schriftverkehr zuk{nftig an folgende Anschrift zu senden:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Referat Infra 13

Postfach 29 63

53019 Bonn

e-miil: baiudbwioeb@bundeswehr.org.

zu 1.
Das Bundessamt wird im Zusammenhang mit der Entwurfsbeteiligung mit den entspre-

chenden Unterlagen beteiligt. Derzeit liegen keine Kenntnisse fur Anforderungen vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Bereich Entwiisserung und -
é 0,0  Strbenunterhaitung kj/g/
Bearbeiter: Frai Kabsow '
Telefon: T 45407
& A, EF?ZZ 7 409444
GUNGS-UND Mail: fial evh-hw|
VERCEAASBETALES Detu: ol
1] = Bauamt l@%
Abt. Planung

Frilhzeitige Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemiB § 4
Abs. 1. V. m. §3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan Nr. 82f13 .Wohngebiet Seebad Wendorf™

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung der Behdrden und sonstigen Traiger &fentlicher Belange stimmen wir | /1

dem o. g Bebauungsplan unter folgenden Bedingungen zu. |
-.i_

Fir die Schmutzwasserableitung in diesem Gebiet ist eine Flsche fir ein Abwassespumpwerk Lo
erforderlich, Diese Flache ist nord-Gstlich des Gebietes vorzusehen,

Weiterhin machen wir darauf aufmerksam, dass in diesem B-Plangebiet Regenwasserleitungen
verfaufen, die sich im Zustindigkeitshereich des Wasser- und Bodenverbandes befinden. Diese
Leitungen sind zu beachten und der Wasser- und Bodenverband ist in das B-Planverfahren mit |
cinzubezichen. Es ist sicherzustellen, dass die vorhandene Vorflut der Regenwasserleitung |
einschlieBlich der Entwdsserung der Medianklinik weiterhin gewShrleistet wird, Erforderliche
Leltungstrassen sind so einzuplanen, dass sie auBerhalb der neu gebildeten Grundstlicke und
Pfianzstreifen liegen.

Fidr weitere Riicksprachen stehen wir lhnen gern zur Verfligung,

Mit freundlichem GruB

[

Dittmer

zu l.
Die Anforderungen werden im nachfolgenden behandelt. Siehe nachfolgende Behand-

lung.

zu 2.
Die Anforderungen an die Versorgung sind entsprechend zu beachten und werden bertick-

sichtigt gemélR den technischen VVorgaben und technischen Planung.

zu 3.
Der Wasser- und Bodenverband wurde beteiligt. Einvernehmliche Regelungen wurden

vorbereitet. Die Ausfiihrungen sind entsprechend zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Bereichsleiterin
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

EMGERAKEER AW

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern ;
Geszchiftsberaich Schwaerin
4G .
r Babdot 0 Buw ot | anen v T é 7 . ?.
Hansestadt Wismar Bearbeiter: L. Michael|
Pogtfach 1246 Tel. 0385 50087251
24952 VWismar AZ: SN-B1028-T0B-05-52.02/2044
- ¥ Lo Schwerin, 18.03.2014
L > Ak r

Beteiligung Triger &ffentlicher Belange gemift § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Bebauungsplan Nr. 8213 "Wohngeblet Seebad Wendor™
Ihr Schreiben vom 07.03.2014 mit Anlagen

Sehr geehite Damen und Herren,

nach Prilfung der oben genannten Unterlagen teils ich thnen mit, dass nach derzeltigem Kennt-
nisstand fur den zum Sondervermbdgen BBL M-V gehsrenden Grundbesitz des Landas Meck-
lenburg-Verpommem weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedach nicht auszuschlielen, dass sich im Plangeltungsbersich forst-, wasser- oder land-
:;tsnhafg'ﬁsle :Ium fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesfidchen befinden.

r eventuele | inweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs, 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwallung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermogen BBL M-V gehérenden Grundsticken sind die jeweiligen
Ressortverwallungen zustéindig.

lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist. o

Mit freundlichen Gri@en
Ly ‘ T
* . ¥ '.-"I-"L IU'\M
Michael Bieyder

Leiter des Geschaftsbersiches Schwerin

15 MRL IEH[ @
4

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken bestehen.

zu 2.

Die Stadt geht davon aus, dass die vom Land zu vertretenden Ressorts eigenstdndig betei-
ligt werden; forst-, wasser- und landwirtschaftliche sowie Naturschutzzwecken jeweils
zuzuordnende Behdrden. Eine gesonderte Beteiligung iiber die TOB-Beteiligung, die die
Stadt durchgefihrt hat, erfolgt nicht.

zu 3.
Die Stadt hat die aus ihrer Sicht erforderlichen TOB beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beruicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

T

Hauptzollamt Stralsund

‘Hasgzober| SruEa, Paiach 17 64 (B8 6 tamrd
our per E-Mail DIEMTTIESAMEE  Hiddermeer Skadle §
18439 Skalsund

Hansestadt Wismar SEARGEITETVOM  Horr Obitr
-Bauamt- TEL 038 3.3 56— 13 89 foder §6 - 10)
Abt. Planung P DIBH.A5E-1320
Am Markt 1 B4l postifebzahetbingde

T 089042014
238966 Wismar
CMahnel@wismar.de

Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngabiet Seebad Wendorf"

s |hr Schreiben vom 07.03.2014

Z2316 B -BB 11/2014 - B 110001 i riwort st ergub

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zum Bebauungsplan Nr.
8213 Wohngebiet Seebad Wendorf™ folgendes an:

1

ich erhebe aus zolrechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweiss:

Das Plangeblet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZoiMG . V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit welse ich reln vorsorgich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welkhes auch wihrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewdhrieistet sein muss, hin.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

zu 2.
Die Anforderungen an Gesetze und Verordnungen sind entsprechend zu beachten. Ein

Eingriff in das Eigentum ist ohne weiteres nicht moglich. Die genannten Belange, die zu
eigentumsrechtlichen Spannungen flihren, sind im Einzelnen und unabhéngig vom Bau-
leitplanverfahren zu fithren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Eafn Tven 2

| Stellungnahme von/vom

Darliber hinsus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimear und |
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergiinge eln- ,'
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrchtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3 ;

ebendort).

Fur Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Bohning

Ay
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

v Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

§ _. ] Der Vorstand

- Anstalt des offentlichen Rechis -

Forstami Gravesmiéien  + Ander B 105 - 23836 Gosterl Bearbeilstven: Hen Rabe
Hansestadt Wismar | Telgton; 03881775550
Bauamt Fax: 03881.7595-17
PF 1245 ' E-Mail: patar.rabeiloa-mv.ce
23936 Wismar

— Atenzeichen: 7444.352
4o, 0l % bo. 2 {bllte bei Schriftverkehr angaban)
Gestorf, 13.4. 2014

Friihzeitige Beteiligung B Plan 82113 Wohngebiet Wendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 7.3. 2014 forderten Sie uns zur forstrechtlichen Stellungnahme
auf. Auf Grund von langfristigen Personalausféllen ist uns dies erst heute méglich.
Ich bitte dafiir um Entschuldigung.

Im Aufireg der Landesforstanstalt nehme ich zu o. g. Antrag fir den Geltungsbereich
des BundesWaldG und des LandeswaldG als Trager &ffentlicher Belange zunéchst
wie folgt Steliung:

Wald ist in der Planungvollstindig zu erfassen und darzustellen. Fiir die Aus-
wirkungen bzgl. einer Beplanung von Waldflichen (Waldumwandlung) bzw.
aber auch fiir Planungen in einem Abstand von unter 30 Metern zum Wald ver-
weise ich auf die sinschidgigen Regelungen des LandeswaldG und bitte vor-
sorglich um Beachtung. Waldumwandlungen nach § 15 oder Abstandsunter-
schreitungen nach §20 werden nicht in Aussicht gestellt.

Begriindung:
Zum Schutz des angrenzenden Waldes verweise ich auf die Grundsatzregelungen

der §§ 1 (Gebot des Schutzes des Waldes) und 2 (Walddefinition) des Landeswald-
gesetzes. Als Waldrand ist die &ulbarste Iotrechte Kante des Baumbestandes (Trauf)
anzusehen; einschlieflich an die Bdume angrenzende zum Waldrand gehérende
Hecken, Strducher oder vergleichbar bestockte Flichen sowle dazugehéarige so ge-
nannten Michthelzbtden

Im Schutzabstand von 30 Metern kann regeiméRig keine Wohnbebauung erfoigen (§
20 LWaldG).

Pater Rabe
Forstamisleiter

Seite 1 @_@

zu 1.

Der Waldabstand von 30 m wird eingehalten. Die tUberbaubaren Flachen innerhalb der
Baugebiete werden mit Baugrenzen auRRerhalb des Waldschutzstreifens festgesetzt, so
dass hier keine Wohnbebauung zulassig ist. Der Waldrand anhand der Traufe wurde
abgemessen und korrekt erfasst. Fur die Zufahrt zum Plangebiet {iber die Ernst-Scheel-
StraRe wird eine Waldumwandlung beantragt. Unter Beachtung des éffentlichen Interes-
ses zur Entwicklung des Baugebietes und der Nachweisfiihrung, dass keine andere Zu-
fahrt moglich ist, werden entsprechend die Begriindungen fiir die Ausnahme gegeben.

Zu berlcksichtigen.
Ergadnzung der Begriindung und
Beachtung im Antragsverfahren.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprésidium Rostock @j PO!JZH

Polizeiinspektion Wismar

Pokzenszesion s, Rsslod s Sala 30, 3670 Wamas

Hansestadt Wismar bearbeifet von: Witried Eiget
Der Blirgermelster Telsfon: 09841-203-318
Bauamt Telafax: 03641,203-306
Abt. Planung E-Mail: Wetiind Eigeti i

Aklanzaichan: 200,82 83,1
Wismar, 07,04.2014

Antrag aur Frilhzeitipen Batelligung der Bohsrden und sonstigen Tri bffent B
gem3R § 4 Abs, 1 1.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetztbuch o Tgem icher Belange
Stellungnahme der Polizelinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Schubert,

aus polzeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Jmwandlung won Sondergabiet Klinik im
Bereich Seebad Wendorf und dem Bebauungsplan Nr. 62/13 Wohngebiet Seebad Wendorr*

Mit freundiichen Grofien
im Aufirag

Wiliied Elget

. gy shes

o
A

&)

i

|1

zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd Nr \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
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1

Zu l.
Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Hansestadt Wismar hat die Begriindung und die Notwendigkeit fiir die Entwicklung
des Gebietes dargelegt. Ein Standort wie in Seebad Wendorf ist als Angebotspalette fiir
die Stadt dringend notwendig.

zu 3.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit den Belangen beschéftigt.

Die Anforderungen an den Standort werden auch aus umweltrechtlicher Sicht beachtet.
Zielsetzungen der Hansestadt Wismar bestehen darin, einen alternativen Standort vorzu-
bereiten, fiir den auch entsprechender Bedarf besteht. Eine Alternative fiir den mit dem

Gebiet Seebad Wendorf betrachteten Standort besteht aus stadtkonzeptioneller Sicht nicht.

Das Gebiet soll entsprechend entwickelt werden. Die Durchfiihrung des Planverfahrens
dient der Abstimmung und Abwégung der zu beachtenden Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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zu 4.
In Vorbereitung der Planungen wurden Einsatze von technischem Gerat erforderlich, um
insbesondere auch die Anforderungen an Belange der Bodendenkmalpflege zu priifen.

zu 5.

Die Durchflihrung einer Bauleitplanung ist an die Einhaltung der Anforderungen des
BauGB gebunden. Die Bauleitplanung hat im Zuge des Aufstellungsverfahrens den An-
forderungskatalog nach § 1 BauGB zu beachten und zu erfiillen.

Neben den inhaltlichen Belangen ist auch eine Abwéagung der Belange gegeneinander und
untereinander erforderlich.

zu 6.
Die Vereinbarkeit des geplanten Baugebietes mit der stddtebaulichen und landschaftlichen
Umgebung wird geprift und nachgewiesen.

Allgemeines:

Die Anwohner sind hier nicht benannt. Die Hansestadt Wismar nimmt die Stellungnahme
in den Abwégungsprozess auf. Eine Zusendung des Abwagungsergebnisses ist mangels
fehlender Anschrift und Anonymitét nicht méglich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
vl
Dipl.- Ing Giinter Schuit { Stidtebauarchitekt i.R. |, Rudoli- Breitscheid- StraRe 136 ffl T
Tel G3541, GOGSHE

;-
An das Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung . i
G ol |

Betr : Bebauungsplan Nr. 83/13 ,\WOHNGEBIET SEEBAD WENDORF"

Stellungnahme in der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung

Grundlagen: vom Planungsbiiro Mahnel erarbeitetes Stidtebauliches Konzept und Text- |
fassung vom Februar 2014 sowie die Ausfihrungen des Abteilungsleiters Herrn Groth  auf der I ’1
Info- Veranstaltung im Bauamt am 13.03.2014

Vorbemerkung: Diskrepanz zwischen Text und mindlichen Darlegungen

Laut miindlicher Aussage von Herrn Groth wird eine ausschlieRliche Einfamilienhausbebauung
auf den ausgewiesenen BS5 GrundstOcken mit 85 attraktiven Wohnungen seitens der Stadt
angestrebt. Aus dem vorliegenden Text unter 1.8.2 geht eine derartig absolute Begrenzung nicht
hervor. Die Grundfiichenzahl 0,2 ~im Durchschnitt 200 gm bebaute Fliche pro Grundstiick - in
Verbindung mit der Zielsetzung von ein- und rweigeschossigen Gebiuden begrenzt die
Wohnungsanzahl nicht. LautBaunutzungsverordnung wire sogar eine héhere Grundfichenzahl
Tulssig .

L.

Alternative zum Standort:

Eine Afternative zum Standort - im Einklang mit dem RREP-WM - besteht grundsétzlich in der
Umsetzung des bestehenden Aufstellungsbeschlusses ,Wohn- und Mischgebiet Libsche Burg
0Ost” nach Umwidmung in ,Wohngebiet Libsche Burg Ost” als Wohngebiet in attraktiver Lage mit
weeitaus giinstigerer Verkehrsanbindung, Nahe Képpemitztal - Birgerpark - Tierpark , kilrzerer
Verbindung zum Stadtzentrum, vorhandener KiTa und absolut zumutbaren Einkaufswegen. Eine |
nachvollziehbare Begriindung der bisher getroffenen Standortentscheidung wirde von grofien
Teilen der Beviilkerung begriifit werden, i

H
1

Zur VerkehrserschlieBung:

Ernst- Scheel-Strale mit Insgesamt ¢a. Z km Durchfahrt durch die Wohngebiete Mittel - und

Die Anbindung an das gesamtstidtische Verkehrsnetz soll diber die Rudolf —Breitscheld- StraBe und | \(,
Bad Wendorf erfolgen. !

zu 1.
Die Ausflihrungen zu Grundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Zielsetzungen wurden prazisiert. Fir die Grundstiicke wird eine Mindestgrundstiicks-
groRe von 1.000 m? festgelegt. Dies bedeutet, dass die 1.000 m? einzuhalten sind; in Ein-
zelféllen, wenn es die Geometrie des Gebietes nicht anders zulésst, sind auch geringere
GrundstiicksgréfRen umsetzbar.

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf maximal 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude be-
grenzt. Somit wird auch Einfluss auf die Zahl der Grundstiicke genommen. Die Anzahl
der somit entstehenden Wohneinheiten fir Einzelhduser wird zwischen etwa 90 und 180
Wohneinheiten liegen. Da nicht jedes Haus mit 2 Wohneinheiten ausgestattet wird, ist
wohl von einem Mittelwert auszugehen.

zu 3.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit alternativen Standorten beschaftigt.

Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen fiir den Standort mit der Bereitstellung von
Grundstlicken von etwa 1.000 m? und der naturnahmen Lage bestehen Vorgaben und
Voraussetzungen, die an keinem anderen Standort erfillt werden kdnnen. Die Hansestadt
Wismar legt Wert auf den Standort. Die anderen Standorte, die in der Hansestadt Wismar
Uberprift werden, erfiillen diese Standortanforderungen nicht.

zu 4.
Die Ausfilhrungen zum Verkehr werden im Folgenden behandelt. Siehe nachfolgende

Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dfe Rudolf Breitscheid- StraBe erfiilit 3 Funktionen:

- 1. WohnsammelstraRe mit jeweils zweifacher Zufahrtsméglichkeit zu den einzelnen
Teilgebleten und Grundstiicken unter Einbeziehung des Hohlweges Erin- Fischer- StraRe,

- 2. AnliegerstraBe fiir ?- tausend Mieter und zwei Pflegeheime mit elhem WohngebBude-
abstand von nuretwa fiinf Metern im héchstbelasteten Abschnitt Platz des Friedens -
Etkar — Andre - StraRe

- 3. HauptfuBganger- und Radfahrerverbindung durch Wendorf auf gesamter Linge

Zul Dreivon mir vorgenommene Zihlungen von 10 minitiger Dauer - jeweils wochentags

zwischen 5.00 und 10.00 Uhr an der Haltestelle Liselotte Hermann Strafle - ergaben in der

Haochrechnung eine Summe von 600 bis 700 Durchfahrten pro Stunde { PKW inklusive KOM Ner- |
und Entsorgungsfahrzeuge bisher ohne [Srmende Zweiradfahrzeuge ). Die im vorliegenden Text J}
unter 1.B.5 vorgesehenen immissionsschutzrechtlichen Betrachtungen hinsichtlich gesundheit- |
licher Auswirkungen auf die Bewohnbarkeit des Wohnungshestands sind aus meiner Sicht [
dringend erforderich. fl

Zu2 Der Quell- und Zielverkehr vom und zum geplanten Wohngebiet wird abhingig von seiner
GrBenordnung auch bel zulassigen Immissionsschutzwerten immer zu einer Minderung der
Wohnqualitit und Vermietbarkeit fiir die Anliegerwohnungen der Rudolf- Breitscheid — StraRe
fithren. Ein attraktives Wohngeblet - wie das geplante- mit einem Durchgangsverkehr von meh- !
reren hundert Fahrzeugen zusdtalich zu belasten , wirde planerisch sicherlich abgelehnt werden.
Unter diesem Aspekt sollte die Anzahl der geplanten Wohnungen im Sinne einer sozialen
Kommunal-politik auf ein MindestmaR begrenzt werden. Es wiire fiir die Bewohner schwer |
nachvollzieh-bar, wenn ein attraktives Wohngebiet fir relativ wenige , Gutbetuchte * zu sehr au |
Lasten der Wohnqualitiit einer vielfach griferen Anzahl van Durchschnittsbiirgem fiihren I
wiirde .

Zu3 Durch die Bindelung von Fahr- und HeuptfuBgangerverkehr im Teilgebiet Vorwendorf
wurde zu Beginn der 50er Jahre leider ein nicht 2u verindemndes Verkehrserschliefungssystem fir
die darauf folgende etappenweise Fortsetzung der Bebauung vargegeben. Dieses System, das in
in Verbindung mit dem anfinglich relativ niedrigen Verkehrsaufkommen wohl zu akzeptieren war,
In Fachkreisen jedoch stets negativ bewertet, wurde im Laufe der letzten Jahrzehnte immer
stdranfalliger fiir FuBginger, so dass gegenwirtig der Erholungswert — besonders in Verbindung
mit Einkaufswegen in der Spitzenzeit - stark eingeschrinkt und ein noch hiheres Verkehrs-
aufkemmen als sehr bedenklich anzusehen ist.

Zum stddtebaulichen Konzept

Das bisher etwas schematisch wirkende stidtebauliche Konzept erfordert in der weiteren
Bearbeitungsphase detaillierte Uberlegungen hinsichtlich tibersichtlicher Gruppenbildung durch
Festsetzung von Baulinien und Baubegrenzungslinien in Verbindung mit Geschossigkeit und
Dachform,

2.

(W
.

zu4.l.
Die Auswirklungen des flieBenden Verkehrs werden tberpriift und in den Planunterlagen

gemaR Schallgutachten ergénzt.

zu4.2.
Die Hansestadt Wismar hat alternative Varianten fir die Verkehrsanbindung untersucht.

Die Rudolf-Breitscheid-Stral3e ist diejenige StralRe, die geeignet ist, den Verkehr aufzu-
nehmen. Schallbetrachtungen werden erganzt. Ausfiihrungen aus dem Verkehrsgutachten
und dem Schallgutachten werden ber{icksichtigt.

zu4.3.
Die Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems ist gegeben. Die Rudolf-Breitscheid-Stralle

wurde zuletzt verkehrsgerecht ausgebaut. Unter Ber{icksichtigung der gesunden Wohn-
und Lebensverhaltnisse ist die Nutzung der Strale denkbar. Die Auffassung der Beein-

zu 5.
Die Anforderungen an das Konzept wurden im Entwurf des Bebauungsplanes beachtet.

Durch Baulinien und Baugrenzen in Verbindung mit Geschossigkeit und Dachform wer-
den Festsetzungen fiir die zukiinftige Nutzung vorgegeben.

trachtigung der Qualitat fiir den FuRgangerverkehr wird in diesem Umfang nicht gesehen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Filr die auf den Grundstlicken der siiddstlichen und nordwestlichen Randzone alisgewiesenen
Grinfidchen sollten maglichst durchsetz- und kontroliierbare landschaftsgestalterische Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen werden. Auf keinen Fall solite auf den am Rande Vargese-
henen befestigten Gffentlichen Weg verzichtet werden. In Verbindung mit den Ausgleichsflichen
wird auf dem hachsten Geldndepunkt ( 50d- West- Ecke ) ein Aussichts — und Rastplatz mit
Binken empfohlen.

Eine fiir den Normalfall geschiossene , befahrbare Verbindung zwischen Erwin- Fischer- StraRe
und der 50d- West- Ecke des Planungsgebietes wire fiir den Fall giner Vollsperrung der Ernst-
Scheel-Strafe als :weite Anbindung des Wohngeblets und filr die Median- Klinik denkbar.

Eine eventuelle Anderung der inneren VerkehrserschlieBung im Planungsgebiet sollte immer so
erfolgen, dass trotz eines entstehenden Planungsdrucks der Anschiuss eines weiteren Baugebletes
auch nach Aufhebung des Landschaftsschutzstatus nicht mdglich ist.

¥

L

————

Schlussbemerkung:

Die zusitzliche Verkehrsbelastung der Rudolf- Breitscheld- StraRe sollte durch
Begrenzung der Anzahl der geplanten Wohnungen auf ein MindestmaR beschrinkt
werden,

9

—_—

Die vorstehenden Darlegungen resultieren aus meiner ehemals beruflichen Tatigkeit in Verbin-
dung mit einer komplexen, gesamtstidtischen Betrachtungswelse aus gegenwdrtiger Sicht; nicht
aus meiner persnlichen Wohnlage am Ende der Rudolf- Breitscheid - StraBe, wo eine etwas
héhere Verkehrsbelastung noch zu verkraften wire.

Ich bin davon liberzeugt im Sinne der meisten betroffenen Anwohner gesprachen zu haben und
habe mir aus diesem Grunde eine Unterschriftensammiung erspart.

L Flut)

Giinter Schult Wismar, 22. Mérz 2014

Lo

Zu 6.

Der 6ffentliche Weg wird vorgesehen. Die Griinfestsetzungen werden in einem (iber-
schaubaren Umfang, der auch kontrollierbar ist, umgesetzt. Die Aussichtsmdéglichkeit an
dem héchsten Gelandepunkt ist gegeben. Die Integration einer Bank und eines Sitzplatzes

wird empfohlen.

Zu’7.
Hier kann es sich nur um eine alternative bzw. eine Havarietrasse handeln. Die Durchfahrt

ist aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 70/08 der Hansestadt Wismar nicht mehr gegeben.

Zu 8.
Die Planungsabsicht berticksichtigt die endgultige Ausformung des Standortes.

zu 9.
Die Zahl der Wohneinheiten wird beschrankt. VVorgaben fiir die Grundstiicke werden

getroffen, dass auch hier eine Begrenzung durch die Festsetzung von 1.000 m? Grund-
stiicksflache gegeben ist.

zu 10.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Wesentlichen wird darauf einge-

gangen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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42, 0% bo.7

Lo 2110710 Barin

Hansestadt Wismar

Der BOrgermeister
Bauam, Abteilung Planung
Kopenhagener Strafe 1
23066 Wismar

Berlin, den 15. April 2014
Unser Az: 00276-14 / ma

1. Verfahren zur 56. Anderung des Flach tzungsp ui
lung von Sondergebiet Kiinik in Wohnb fidche im Bereich Seebad

Wendorf

2. Bebauungspl h N 82113 ,Wohngeblet Seebad
Wendorf

Stellungnahme im Namen der Median Klinlk Wismar Im Rahmen der frithzel-
tigen Blrgerbeteiligung

Bano: Daniel Ledig
d.

T (0) 50 BBG 26 50 - 60
F (0) 30 885 26 60 - 10

2.0

I jankouwskifnhuechva
wean SKWECHWaTE da
Bankvorbindung
Deutsche Bank

IBAN DE 35 1007 0024 0802 2062 00
BIC DEUTDEDBBER

Sleusrmummer 148 284 10134
USH-INr. DE130748175

10718 Bartin

il
T +4% (0) 30-885 26 50 - 0
F +48 (0] 30880 26 60 - 10

40212 Disssidor!
Stsinstraiia 140
T+i8 (0) 2118280 58 . 0

Sehr geehrter Herr Burgermeister, F+48(0) 211-62 86 84 - 80 ™
sehr geehrte Damen und Herren, $9508 FrankfurUisin < @/ )
drfelder Landstrafis 117 A -
T 448 (0) 8683 00 01 - 0
wir zeigen an, dass wir die Median Kiiniken GmbH & Co. KG, Berlin, als Tragerin " © 5638522 .
der Median Klinik Wismar in diesen Verfahren anwaltiich vertreten. o——. A Zu0.1
T 49 (o) . ) . . H
F ol (04533401030 Vertretungsvollmacht wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
und in Voll it M nehmen wir Stellung im Rahmen 80333 Minchen
der frihzeitigen Bdrgerbeleiligung zur Anderung des Flach plans und ;:mm “0-0 7 Zu0.2
i ; Rakh 2 F = YL . - - . H
vor allem bezaglich des kinftigen YRS T Shsougialaliits Boh qn:},m“ * ) Die Vollmacht und die Zustandigkeit fur die jeweiligen Bauleitplanverfahren werden zur | Zur Kenntnis zu nehmen.
gebiet westlich des Klinikgelandes. :wmmm:; i
e ' Kenntnis genommen.
AG Minchen PR B84
Selte 1 /8
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

14

Grundsitzliche Bedenken

Abgesehen von den erheblichen negativen Auswirkungen des geplanten
Wohnbauvorhabens auf den Betrieb und die Werthaltigkeit des Engage-
ments unserer Mandantin in der Hansestadt Wismar {hierzu sogleich unter
2.) begegnet das gesamte Vorhaben bereits grundsatzlichen Bedenken,
die wir wie folgt zusammenfassen wollen:

Das Vorhabengebiet grenzt westlich an das Landschaftsschutzgebiet , Kis-
tenlandschaft Wismar West" (L 72 b) an. Seeseitig schlieBt sich das grofie
Vogelschutzgebiet SPA ,Wismar Bucht- und Salzhafi* (DE 1934-401) an.
Dieses wiederum deckt sich weitgehend mit dem FFH-Gebiet ,Wismar
Bucht' (DE 1934-302), Mit dem geplanten Wohngebiet bzw. der hierfor
durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehenen
Flache werden perspektivisch einige hundert Haushalte mit den Oblichen
Begleiterscheinungen (Kfz-Verkehr, Nutzung der nsheren Umgebung als
Freizeitfiache, Erzeugen von Abfallen und Abwassern sowie von Licht- und
Larmimmissionen etc.) unmittelbar an diese htichst sensiblen und wertvol-
len Schutzgebiete herangefuhrt. Soweit es hierzu in der Begrlindung zur
Anderung des FNP heilt, die zu erwartenden Auswirkungen seien ,mégli-
cherweise vergleichbar mit Auswirkungen, wie sie durch einen Klinikbetrieb
mit Aulenbereichsfunktionen gegeben sind*, fehlen fur diese — gewagte —
Behauptung nachvollziehbare Belege. Nach deh uns vorliegenden Unter-
lagen zur geplanten baulichen Ausnutzung des Gebiets diirften sowoh| von
den Bau- und ErschlieBungsarbeiten als auch von der spéteren dauerhaf-
ten Wohnnutzung durch Familien deutiich stérkere Belastungen fur die um-
liegenden Schutzgebiete ausgehen als von einer Rehabilitationskiinik mit
203 Betten, deren Patienten sich vor allem auf ihre Behandlung und weni-
ger auf die ,Nutzung* der Umgebung konzentrieren. Diese Belastungen
waren mit groler Wahrscheinlichkeit nicht mit den einschlagigen natur-

Zul.0
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine qualifizierte Behandlung erfolgt

nachfolgend. Siehe dort.

Zull
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich nicht um einige

hundert Haushalte, sondern eine Haushaltszahl, die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes begrenzt ist. Fur die Baugrundstiicke ist eine MindestgréRe von 1.000 m?
festgesetzt (in Einzelfallen - wenn es die Geometrie des Gebietes nicht anders zuldsst —
sind auch geringere GrundstiicksgréRen umsetzbar). Die Zahl der Wohnungen wird auf 2
Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Somit wird Einfluss auf die Anzahl der Grundsti-
cke und WE genommen. Es ist von ca. 90 bis ca. 180 WE auszugehen.

Die Auswirkungen der Planung wurden uberpriift, entsprechende Untersuchungen und
Gutachten wurden gefertigt. Die Untersuchungsergebnisse wurden mit den Planunterlagen
und in der Begriindung beriicksichtigt und dargestellt. Bei der Uberpriifung der Auswir-
kungen wird konkret auf die vorliegende Planung (Entwicklung eines Wohngebietes
abgestellt.

Die Lage des Plangebietes in Bezug auf die Schutzgebiete (LSG, FFH, SPA) wird in den
Planunterlagen aufgefiihrt.

Die erforderlichen Priifungen auf eine mégliche Beeintrachtigung der Schutzziele wurden
vorgenommen — je nach Fortschritt der Planung und Stand der zur Verfiigung stehenden
Unterlagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird zusammenfassend eingeschatzt, dass durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 und somit der 56. Anderung des Fléche-
nnutzungsplanes unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mafinahmen keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht“ sowie auf
die Erhaltungsziele des SPA-Gebietes ,,Wismarbucht und Salzhaff* oder die fiir den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile wirken.

Die Hansestadt Wismar weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Flache be-
reits fiir eine bauliche Nutzung (ndmlich SO Klinik) planungsrechtlich auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes vorgesehen war/ist. Die Hansestadt Wismar verfolgt nun anstelle
des ,,SO Klinik* die planungsrechtliche Sicherung eines Wohngebietes, dass besonderen
Anspriichen an die landschaftliche Situation geniigt. Die Anforderungen an die aufgefiihr-
ten Schutzgebiete wurden beriicksichtigt. Die zustandige Behérde (UNB) wurde am Auf-
stellungsverfahren beteiligt und teilte in ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass aus
landschaftsplanerischer Sicht Einverstandnis besteht. Eine mdgliche Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht“ wird aufgrund der vorge-
legten Planung nicht gesehen. Die Uberpriifung der Plausibilitét der Aussagen der FFH-
VP fiir das SPA ,,Wismarbucht und Salzhaff* wurde unter Zugrundelegung der aktuellen

Fassung des Managementplanes abschliefend vorgenommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen. Die Abar-
beitung der Belange und die
Vertraglichkeitsnachweise fir
FFH und SPA sind entsprechend
beizubringen.
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13

schutzrechtiichen Regelungen auf nationaler und européischer Ebene zu
vereinbaren.

Die Darstellung als Wohnbaufléche im FNP bzw. die spatere Festsetzung
eines Wohngebiets im Bebauungsplan 82/13 steht auch im Widerspruch
zum regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg. Gemap
Ziff. 4.1 Abs. 2 RREP WM ist der Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der
bebauten Ortsiagen durch die Umnutzung und Verdichtung von Siedlungs-
flichen abzudecken. AuRerhalb der bebauten Ortslage sind Bauflachen
nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerdrtlichen
Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderun-
gen dies rechtfertigen. Dies ist ausdriicklich als Ziel der Raumordnung de-
finiert. Ein neues Siedlungsgebiet ,auf der grtinen Wiese* widerspricht die-
sem Ziel und damit dem Gebot des § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Ein
solches stédtebauliches Erfordemis kdnnen wir der Begriindung zur Ande-
rung des FNP jedoch nicht entnehmen. Zwar wird darauf hingewiesen,
dass in ganz Wismar bis zum Jahr 2025 ein perspektivischer ,Fehibedarf
an Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usem von 220 Einheiten zu enwar-
ten ist. Weshalb diese im Verhaltnis zum Stadtgebiet eher geringe Anzah|
von Wohneinheiten ausgerechnet an dieser Stelle im Gemeindegebiet ge-
deckt werden muss, wird jedoch nicht erl&utert. Auch fehlt in den uns vor-
liegenden Unteriagen eine vergleichende Analyse verschiedener Standort-
alternativen, die fir die Begrondung einer derart etheblichen Anderung des
FNP unerigsslich ist. Soweit die Anderung des Sondergebiets Klinik in eine
Wohnbaufldche schiieBlich damit begrindet wird, dass Jhochwertiger
Wohnungsbau for die Hansestadt Wismar ebenfalls eintraglich ist* (Ziffer
1.6 der Begriindung zum FNP-Anderungsverfahren), mag dies aus Sicht
der Stadt zwar ein nachvoliziehbares Motiv sein. Ein stadtebaulicher Be-

Zulz2
Das zentrale Orte Prinzip ist entsprechend zu beachten. Das Wohnen soll im Mittelzent-

rum Wismar gestarkt werden. Das ist wichtig, um die zentralértliche Funktion von Wis-
mar entsprechend zu stérken. Die zentralortliche Funktion kann nur durch das Wohnen
gestarkt werden, um auch dauerhaft fur das Mittelzentrum Wismar typische Ansiedlung
von Dienstleistung Handel und Versorgung zu sichern. Dariiber hinaus ist es wichtig, die
Zahl der Arbeitsplatze dauerhaft zu sichern.

Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung sind zu beachten. Die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist auch weiterhin im Planverfahren
darzustellen und darzulegen. Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmeck-
lenburg hat bisher mitgeteilt, dass entsprechende Nachweise zu filhren sind, dass innerort-
liche Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Ein Nachweis dariber ist zu fihren. Diese Nachweisfuihrung ist durch die
Hansestadt Wismar im 1.S.E.K. entwickelt worden. Darliber hinaus ist beachtlich, dass es
das Ziel der Hansestadt Wismar ist, gerade an diesem Standort fur eine besondere Interes-
senlage an Grundstiickserwerbern Voraussetzungen fiir eine Neubebauung zu schaffen.
Dies wird entsprechend weiter fortgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde bereits beteiligt und
es sind positive Signale fiir die Entwicklung des Standortes entwickelt worden.

Zu beriicksichtigen.
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13

schutzrechtlichen Regelungen auf nationaler und europdischer Ebene zu
vereinbaren.

Die Darstellung als Wohnbaufléche im FNP bzw. die spatere Festsetzung
eines Wohngebiets im Bebauungsplan 82/13 steht auch im Widerspruch
zum regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg. Gemap
Ziff. 4.1 Abs. 2 RREP WM ist der Siedlungsbedarf vorrangig innerhalb der
bebauten Orislagen durch die Umnutzung und Verdichtung ven Siedlungs-
flachen abzudecken. AuRerhalb der bebauten Orislage sind Bauflichen
nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerdrtlichen
Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderun-
gen dies rechtfertigen. Dies ist ausdriicklich als Ziel der Raumordnung de-
finiert. Ein neues Siedlungsgebiet ,auf der grtinen Wiese* widerspricht die-
sem Ziel und damit dem Gebot des § 1 Abs. 4 BauGB, wonach die Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpline aufzustellen, sobald und so-
weit es fir die stadtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Ein
solches stédtebauliches Erfordemis kdnnen wir der Begriindung zur Ande-
rung des FNP jedoch nicht entnehmen. Zwar wird darauf hingewiesen,
dass in ganz Wismar bis zum Jahr 2025 ein perspektivischer ,Fehibedarf
an Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usem von 220 Einheiten zu erwar-
ten ist. Weshalb diese im Verhaltnis zum Stadtgebiet eher geringe Anzahl
von Wohneinheiten ausgerechnet an dieser Stelle im Gemeindegebiet ge-
deckt werden muss, wird jedoch nicht erl&utert. Auch fehlt in den uns vor-
liegenden Unteriagen eine vergleichende Analyse verschiedener Standort-
alternativen, die fir die Begrondung einer derart etheblichen Anderung des
FNP unerigsslich ist. Soweit die Anderung des Sondergebiets Klinik in eine
Wohnbaufldche schiieBlich damit begrindet wird, dass Jhochwertiger
Wohnungsbau for die Hansestadt Wismar ebenfalls eintraglich ist" (Ziffer
1.6 der Begriindung zum FNP-Anderungsverfahren), mag dies aus Sicht
der Stadt zwar ein nachvoliziehbares Motiv sein. Ein stadtebaulicher Be-

Zul3
Die Hansestadt Wismar hat die Griinde fiir die Aufstellung der vorliegenden Bauleitpla-

nung in der Begriindung dargelegt. Die maR3geblichen Erwagungen zur Erforderlichkeit
der Planung sind entsprechend darzulegen. Die Begriindung ist zu ergénzen. Die Nach-
weisflihrung, dass an dieser Stelle ein Bedarf fiir eine Wohnbauflache/ein Wohngebiet
von der Hansestadt Wismar gesehen wird, wurde unter Beriicksichtigung des ,,Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes* (ISEK) vorgenommen. Somit wurden die Planungsabsich-
ten der Hansestadt Wismar wéhrend des Aufstellungsverfahrens durch das stadtebauliche
Gesamtkonzept der Hansestadt Wismar untermauert; Standortalternativen wurden zum
Gegenstand der Betrachtung. Die Hansestadt Wismar ist zur Planung befugt, da sie der
Planung hinreichend gewichtige stadtebauliche Belange zugrunde legt. Welche stadtebau-
lichen Ziele sie sich setzt, liegt dabei in ihrem planerischen Ermessen. An der Erforder-
lichkeit der Planung zu zweifeln, besteht aus Sicht der Hansestadt Wismar kein Anlass.
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevdlkerungsstrukturen sowie die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung zu berticksichtigen.

Wie schon in der Begriindung aufgefiihrt, ist der Stadtteil Wendorf hinsichtlich seiner
Lagequalitat besonders hervorzuheben, was sich vor allem durch die giinstige Lage sowie
die giinstigen Beziehungen zum Wasser und zur freien Landschaft begriindet. Die Hanse-
stadt entwickelt mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes einen Standort, der
insbesondere eine Interessenlage an Einwohnern anspricht, die diese landschaftlich reiz-
volle Lage und die Anforderungen an die Qualitat wiinschen. Unter Beriicksichtigung der
vorhandenen infrastrukturellen Einrichtungen im Stadtteil Wendorf und deren Auslastung,
wie soziale und Versorgungseinrichtungen, spricht vieles dafir, Ein- und Zweifamilien-
h&user fiir Familien vorzuhalten und dies mit dem geplanten Wohngebiet zu berticksichti-
gen.

Aus Sicht der Hansestadt Wismar ist es notig, ein gewisses Spektrum an verschiedenarti-
gen Baugrundstlicken fiir unterschiedliche Wohnbedurfnisse der Bevélkerung bereitzu-
stellen. Innerhalb des Stadtgebiets werden hier Baugrundstiicke fur das Wohnen in land-
schaftlich reizvoller Lage angeboten, so dass einer Abwanderung von jiingeren oder
einkommensstarkeren Familien ins Umland entgegengewirkt wird. Mit der vorliegenden
Planung wird ein héherwertiger Wohnungsbau flir einkommensstérkere Bevolkerungs-
schichten planungsrechtlich vorbereitet.

Der Begriff der Eintraglichkeit ist nicht allein auf die Wirtschaftlichkeit durch bspw. den
Grundstiicksverkauf zu beziehen, sondern insgesamt auf die Entwicklung der Hansestadt
Wismar in Bezug auf die Bevolkerungsstruktur und das Bevélkerungswachstum.

Bei diesen Gesichtspunkten, die die Hansestadt Wismar der Planung zu Grunde legt,
handelt es sich um gewichtige stadtebauliche Interessen, die es rechtfertigen, das geplante
Wohngebiet im Stadtteil Wendorf in Randlage des Siedlungskdrpers auszuweisen.

Die Begrundung ist entsprechend zu ergénzen.

Zu beriicksichtigen. Erganzung
der Unterlagen.
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21

darf im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB, der die Aufstellung oder Anderung
von Bauleitpldnen erméglichen wiirde, liegt in der ,Eintréglichkeit* der
Wohnbebauung aber mit Sicherheit nicht.

Eine Wohngebietsausweisung direkt neben einem gréferen Klinikkomplex
begegnet zudem spétestens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
stadtebaulichen Bedenken, da diese Nutzungen tendenziell unvertréglich
sind. So wlrde einerseits der bestehende Klinikbetrieb, der for die Gene-
sung der Patienten auf ein besonders ruhiges Umfeld angewiesen ist,
durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung und die davon ausge-
henden immissionen (Licht, Larm, wahrend der Bauphase auch Erschitte-
rungen) beeintréchtigt (dazu sogleich unter 2.). Andererseits konnen auch
von einem Klinikbetrieb, der rund um die Uhr zur Versorgung der Patlenten
aufrecht erhalten werden muss, Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung ausgehen (hiufige An- und Abfahrt von Versorgungs- und
Krankentransportfahrzeugen, Besucherverkehr auch am Wochenende
etc.). Weshalb es dennoch planerisch sinnvoll sein soll, diese Nutzungen
sowohl im FNP als auch im Bebauungsplan unmittelbar ,aufeinander pral-
len” zu lassen, erschlieft sich uns nicht.

Auswirkungen auf die Median-Klinik Wismar

Neben diesen allgemeinen Bedenken, die bei Fortschreiten des Be-
bauungsplanverfahrens voraussichtlich noch um einige Punkte erganzt
werden missen, hat unsere Mandantin bereits zum jetzigen Zeitpunkt eini-
ge ganz konkrete Beflrchtungen und Einwiinde gegen die neben ihrem
Kiinikgelande geplante Wohnnutzung,

Unsere Mandantin beforchtet zu Recht eine erhebliche Wertminderung
ihres Grundstticks. Expansionsméglichkeiten, die durch das Sondergebiet
Klinik gerade langfristig gesichert werden sollten, sind ihr auf Dauer ver-
wehrt. Hinzu kommen splirbare UmsatzeinbuBen, die sowohl wahrend der

Selted /s

Zuls
Die Erfahrungen zeigen, dass die Krankenhduser der Hansestadt Wismar in \WWohngebie-

ten etabliert sind. Dies betrifft sowohl auf den Bereich Friedenshof als auch auf den Be-
reich, ehemaliges Krankenhaus Dahlberg zu. Uber Jahre der Vergangenheit ist hier eine
Vertraglichkeit gegeben gewesen. Sowohl am Friedenshof als auch am Dahlberg und in
Wismar Siid sind entsprechende positive Erfahrungen gesammelt worden.
Die Hansestadt Wismar hat sich mit der Nachbarschaft des geplanten Wohngebietes
neben dem Klinikstandort der Median-Klinik umfassend auseinandergesetzt. Im Ergebnis
wurde ein Konzept erarbeitet, das die gegenseitigen Schutzanspriiche beriicksichtigt, ohne
dabei grof3flachige Abstandsflachen vorzusehen.
Die Einfliisse bzw. Auswirkungen derzeitiger Nutzungen, die durch die Bewirtschaftung
der Median-Klinik auf umgebende Flachen bestehen, werden entsprechend beachtet;
ebenso auch Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf die Klinik. Inshesondere
Auswirkungen durch Larm wurden geprift und berlcksichtigt. Auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Zum Baustel-
lenl&rm verweist die Hansestadt Wismar darauf, dass auch zum Zeitpunkt der Errichtung
der Klinik in 2 Jahren von 1995-96 die Wohnh&user in Wendorf bereits vorhanden waren.
Die Wohnhauser in Vor Wendorf waren bereits etwa 90 Jahre vorhanden, ebenso die
Bebauung Seebad Wendorf. Vor ca. 40 Jahren wurde Wendorf als Stadtteil entwickelt.
Die Bewohner hatten die Zeiten der Erbauung zu ertragen. Die Bauphase fiir das Bauge-
biet von ca. 3 bis 4 Jahren fiir die ErschlieBung der Grundstiicke ist als voriibergehende
MaRnahme zu betrachten. Larmmindernd fiir die Schallausbreitung der Bautatigkeiten im
Wohngebiet wirkt sich die Realisierung der festgesetzten aktiven SchallschutzmaBnahmen
aus. Um die Auswirkungen auf die Median-Klinik zu minimieren, werden entsprechende
Regelungen bzw. Vereinbarungen der Hansestadt Wismar mit dem ErschlieBungstréger
getroffen (insbesondere fiir die ErschlieBung des Gebietes). Im Ubrigen wird darauf ver-
wiesen, dass Larmbeléstigungen aus Baustellenldrm, die im Zuge des Vollzuges des B-
Planes auftreten, grundsatzlich nicht in die Abwégung einzubeziehen sind (VG Wiirzburg,
Urteil vom 28.02.2013, W 5 K 11.770): ,,Derartige Immissionen, die sich mit fortschrei-
tendem Vollzug des B-Planes reduzieren und mit Planverwirklichung enden, sind keine
durch den B-Plan bewirkten dauerhaften Nachteile.“ Dies gilt auch, selbst wenn die voll-
stdndige Realisierung des B-Planes mehrere Jahre in Anspruch nimmt. Die Hansestadt
Wismar hat die Auswirkungen von Bauldrm wahrend der Realisierungsphase des geplan-
ten Wohngebietes gutachterlich untersucht. Die Begriindung zum B-Plan enthalt bereits
entsprechende Aussagen. Es wird auf die Abstimmung und Regelung von Larmminde-
rungsmaBnahmen verwiesen. Unter Ber{icksichtigung der getroffenen Festsetzungen im
B-Plangebiet stellt die Hansestadt Wismar die Vereinbarkeit der Nachbarschaft der bereits
bestehenden Klinik mit dem geplanten Wohngebiet — und umgekehrt fest. Die Hansestadt
Wismar hélt an der Planung weiterhin fest. Weiterhin obliegt die Einhaltung der bundes-
rechtlichen Regelungen zum Immissionsschutz im Rahmen der Bauphase auf den privaten
Grundstiicken dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Um uber die vertragliche Rege-
lung mit dem Erschlieungstrager hinaus auch kiinftige Grundstiickseigentimer und
Bauherren zu erreichen, werden die im Gutachten vorgeschlagenen La&rmminderungs-

Zu beriicksichtigen. Ergénzung
der Unterlagen.

Aufgrund der Erfahrungswerte

halt die Hansestadt Wismar ihre
Zielsetzungen aufrecht.

mafnahmen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
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21

darf im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB, der die Aufstellung oder Anderung
von Bauleitplinen erméglichen wiirde, liegt in der ,Eintraglichkeit* der
Wohnbebauung aber mit Sicherheit nicht.

Eine Wohngebietsausweisung direkt neben einem gréReren Klinikkomplex
begegnet zudem spétestens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
stadtebaulichen Bedenken, da diese Nutzungen tendenziell unvertréglich
sind. So wlirde einerseits der bestehende Kiinikbetrieb, der fur die Gene-
sung der Patienten auf ein besonders ruhiges Umfeld angewiesen ist,
durch die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung und die davon ausge-
henden Immissionen (Licht, Larm, wahrend der Bauphase auch Erschitte-
rungen) beeintrachtigt (dazu sogleich unter 2.). Andererseits kbnnen auch
von einem Klinikbetrieb, der rund um die Uhr zur Versorgung der Patlenten
aufrecht erhalten werden muss, Beeintr&chtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung ausgehen (h#ufige An- und Abfahrt von Versorgungs- und
Krankentransportfahrzeugen, Besucherverkehr auch am Wochenende
etc.). Weshalb es dennoch planerisch sinnvoll sein soll, diese Nutzungen
sowohl im FNP als auch im Bebauungsplan unmittelbar ,aufeinander pral-
len® zu lassen, erschlieRt sich uns nicht.

Auswirkungen auf die Median-Kiinik Wismar

Neben diesen allgemeinen Bedenken, die bei Fortschreiten des Be-
bauungsplanverfahrens voraussichtich noch um einige Punkte erganzt
werden missen, hat unsere Mandantin bereits zum jetzigen Zeitpunkt einj-
ge ganz konkrete Befirchtungen und Einwinde gegen die neben ihrem
Kiinikgelénde geplante Wohnnutzung,

Unsere Mandantin beforchtet zu Recht eine erhebliche Wertminderung
ihres Grundstticks. Expansionsméglichkeiten, die durch das Sondergebiet
Klinik gerade langfristig gesichert werden sollten, sind ihr auf Dauer ver-
wehrt. Hinzu kommen splirbare UmsatzeinbuBien, die sowohl wahrend der

Zu2.0
Die Erdrterung von Einwénden erfolgt nachfolgend. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu2.l
Zur Behandlung der nachbarschaftlichen Belange wird auf die vorhergehende Auswertung verwie-

sen, inshesondere unter Ifd. Nr. 1.4 dieser Auswertung. Konkrete Absichten der Erweiterung des

'[ Klinikstandortes wurden der Hansestadt Wismar weder durch die Median-Klinik noch durch einen
anderen Klinikbetreiber vorgetragen. Die Ansiedlung der Medianklinik erfolgte vor ca. 2 Jahrzehn-

ten.
Erweiterungsmoglichkeiten des Klinikbetriebes, die bis jetzt durch die bisherigen Darstellungen im

Flachennutzungsplan als SO Klinik planungsrechtlich vorbereitet sind, sollen nun nicht weiter als
Planungsziel verfolgt werden. Weiterhin weist die Hansestadt Wismar darauf hin, dass bei der
Ausformung des stadtebaulichen Konzeptes des geplanten Wohngebietes besondere Anforderungen
hinsichtlich der Qualitat formuliert wurden wie etwa lockere Bebauung auf groRen Grundstiicken
und Einbettung in eine landschaftsbezogene Griinplanung. Die Standortbedingungen fir die Me-
dian-Klinik ver&ndern sich mit der vorgelegten Planung dahingehend, dass kiinftig keine Erweite-
rungsflachen zugunsten der Klinik mehr iber das jetzt genutzte Klinikgeldnde vorhanden sein
werden. Wie bereits dargelegt, wurde (ber einen langen Zeitraum von 2 Jahrzehnten hier kein
konkreter Bedarf vorgetragen, so dass die Hansestadt Wismar davon ausgehen kann, dass wohl
auch kinftig in nachster Zeit nicht mit entsprechendem Bedarf zu rechnen ist, so dass die Hanse-
stadt Wismar es nicht langer als notwendig erachtet, die Flache zugunsten einer Kliniknutzung
vorzuhalten. Konkrete Absichten zur Erweiterung der Klinik wurden bei den Median-Kliniken
befragt; eine konkrete Absicht zur Erweiterung der Median-Klinik erhielten auch die VVorhabentra-
ger bzw. ErschlieBungstrager nicht. Aufgrund des Interesses der Klinik, sich alle Entwicklungsmog-
lichkeiten offen halten zu wollen, was auch nicht einer unverbindlichen Absichtserkl&rung (das ist
noch weniger als eine unverbindliche Absichtserklarung) gleich kommt, besteht fiir die Hansestadt
Wismar noch keine Veranlassung, es bei den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan (SO
Klinik) zu belassen und sich anderen Planungszielen von vornherein zu verschlieRen (OVG Nieder-
sachsen, Urteil vom 09.09.2014, 1KN215/12).

Ebenso war die Flache bereits fiir eine bauliche Nutzung seit langem planerisch durch die Darstel-
lung im Fl&chennutzungsplan vorgesehen. Die Median-Klinik konnte also davon ausgehen, dass
mittelfristig fir die derzeit betriebene Klinik die Randlage und der freie Ausblick und der direkte
Bezug zur Landschaft kiinftig nicht im vorhandenen MaR erhalten bleiben. Es bleibt hervorzubrin-
gen, dass im Falle einer Bebauung der Erweiterungsflache zugunsten einer Kliniknutzung gegebe-
nenfalls von einer wesentlich kompakteren Bauweise und Ausnutzung der Fléache als mit der nun
geplanten Wohnbebauung zu rechnen gewesen ware. Eine Beeintrachtigung durch Bauldarm und
durch die kurzfristige Nutzung wéare wohl ebenso vorhanden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das stadtische Verkehrsnetz wird mit dem Be-
bauungsplan Nr. 82/13 festgelegt. Es wurden verschiedene in Frage kommende Varianten diesbe-
zuglich untersucht.

Als glnstigste Variante erweist sich die Anbindung uber die Ernst-Scheel-Strae, nordlich des
Grundstiicks der Median-Klinik. Diese Anbindung wird von der Hansestadt Wismar planerisch

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

verfolgt.

Sefe d /8
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voraussichtlich mehrjshrigen Bauphase als auch dauerhaft aufgrund der
Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu erwarten sind.

Der Klinikstandort der Median-Klinik Wismar wurde 1996 im Einvernehmen
mit der Hansestadt Wismar bewusst gewdhlt. Die ruhige Lage am Stadt-
rand in unmittelbarer Nahe zur Ostsee und ohne direkte Nachbarschaft zu
Gewerbe- oder Wohnbebauung garantieren fur die Patienten (Behand-
lungsschwerpunkte sind Psychosomatik und Orthopédie) optimale Rehabi-
litationsbedingungen, eine rentable Auslastung der Klinik und damit letzt-
lich auch die dauerhafte Beschéftigung von rund 100 Klinikangestellten
und drei kleineren externen Firmen. Werden diese Rahmenbedingungen
nun gestért, indem direkt neben der Klinik Bauarbeiten dauerhaft for Larm-
und Staubbelastung sorgen, ein konstanter Zu- und Abfahrisverkehr zum
Bau- bzw. Wohngebiet am Klinikgelnde vorbeifthrt oder weil die konstan-
te Gerduschkulisse einer verdichteten Wohnsiedlung mit mehreren hundert
Bewohnem zur Belastung wird, wird sich dies unmittelbar auf die Auslas-
tung der Klinik und damit auch auf die dortigen Mitarbeiter auswirken, Wir
sind Uberzeugt, dass dies nicht im Interesse der Hansestadt Wismar ist.

Die derzeit vorgesehene ErschiieBung des Baugebiets (allein) Ober die
Zufahrt zum Kiinikgelénde ist technisch und betrieblich ausgeschlossen.
Diese Zufahrt muss exklusiv zur Zu- und Abfahrt for Krankentransport- und
Rettungsfahrzeuge freigehalten werden. Auch worde eine allgemeine Nut-
zung for den StrafRenverkehr ,rund um die Uhr* zu weiteren L&rmbelastun-
gen der Reha-Patienten fihren, die aus den genannten Griinden schlicht
nicht zumutbar ist.

Wir halten darliber hinaus eine solche JFlaschenhals"-Erschlieung als
einzigen Zuweg fir die Anwohner sowie Versorgungsfahrzeuge und insbe-
sondere Rettungsfahrzeuge fur planerisch véllig verfehlt. Soweit aus den
uns voriiegenden Unterlagen erkennbar, ist sowoh! die Form als auch die
Dimensionierung der Haupterschliefungsstraiie fur ein 13 ha grofles Ge-

Selte 518

N
~

Zu 2.2
Fur die verkehrliche Erreichbarkeit des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes

wurden verschiedene Varianten in Betracht gezogen. Entsprechende Darlegungen dazu
siehe in der Begriindung. Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt die vorliegende Stel-
lungnahme. Mit der Erarbeitung des Entwurfs wird die Variante C2 nérdlich des Grund-
stiickes der Median-Klinik favorisiert. Ebenso beriicksichtig die Hansestadt Wismar mit
der Erarbeitung des Entwurfs die zweite Anbindung an das Verkehrsnetz der Hansestadt
Wismar in Form eines Havarieweges von der Erwin-Fischer-Strae aus. Die notwendigen
Untersuchungen zu den Auswirkungen der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes
wurden wahrend des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes vorgenommen; die
Planunterlagen bertcksichtigen die Ergebnisse entsprechend.

Zu berlcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

23

24

biet vbliig unzureichend; zudem fehlt eine verkehrstechnische zweite Er-
schlieBung im Stiden des kinftigen Wohngebietes,

Unsere Mandantin kann und wird der Erschlieung ber ihr Grundeigen-
tum in der zurzeit geplanten Form Jedenfalls nicht zustimmen. Wir sind je-
doch grundsstzlich zu weiteren Gesprachen hierzu bereit, bei denen neben
grundsatzlichen Anderungen der ErschlieRungsplanung sicher auch Ober
eine finanzielle Entschadigung for die Nutzung des Klinikgelandes zu spre-
chen sein wird,

Das Wohngebiet muss im Ubrigen gegen das Klinikgeldnde in mehrfacher
Hinsicht abgeschirmt werden. Wenn es zu einer — mutmallich eher dichten
— Wohnbebauung kéme, misste der Grenzveriauf zwischen dem Wohnge-
biet und dem Kilinikstandort durch einen hinreichend mdchtigen (100 m
breiten) Grlnstreifen und einen aufgeschltieten Lérm- und Sichtschutzwall
so gestaltet werden, dass die Kiinik vor Licht- und Larmmimmissionen durch
das Wohngebiet nachhaltig geschotzt wird. Eine Bebauung bis an die
Grenze zum Klinikgeldnde Ist planerisch nicht zu rechtfertigen. Gerade
wahrend der mutmatlich langen Bauphase muss for einen wirksamem
Staub- und Erschatterungsschutz gesorgt werden. Dem jetzigen Planungs-
stand kénnen wir keine Hinweise darauf entnehmen, dass diese Themen
bereits in irgendeiner Form planerisch bewdltigt worden wéren. SchiieBlich
wére das Wohngebiet durch den Vorhabentrager gegen das Klinikgelande
einzufrieden,

Sollte das geplante Wohngebiet tats&chlich im Bebauungsplan festgesetzt
werden, sollte es sinnvollerweise in mehrere Bauabschnitte gegliedert
werden. Diese Bauabschnitte wéren dann auf der Grundlage eines dem
Vorhabeniréiger abzuverlangenden stidtebaulichen Vertrages (§ 11
BauGB) in geordneter Reihenfolge ,vom Kiinikstandort weg" nacheinander
2U entwickeln, wobei die Entwicklungs- und Bauzeit insgesamt so kurz wie
moglich zu halten ist. Eine Dauerbaustelle fir die nachsten funf bis acht

Seite6/9

Zu 2.3
Die Schutzanspriiche der kiinftig benachbarten Gebiete wurden wahrend des Aufstel-

lungsverfahrens geprift. Die Auswirkungen der Larmimmissionen im Wohngebiet durch
die Median-Klinik wurden in der ,, Schalltechnischen Untersuchung ...“ ebenso betrachtet
wie die Auswirkungen von Bautatigkeiten auf die Median-Klinik. Entsprechende Darle-
gungen dazu siehe in der Begriindung. Die 100 m-Abstandsforderung ist nicht begriindet.
Stattdessen wurden mit dem Entwurf Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen, die einen geringeren Abstand als 100 m zwischen Klinikge-
l&nde und Wohngebiet erlauben. Zum Larm wéhrend der Bauphase wird auf die Auswer-
tung zu dem vorhergehenden Punkt dieser Stellungnahme unter Ifd. Nr. 1.4 verwiesen.

Zu24
Der Abschluss von vertraglichen Regelungen mit dem ErschlieBungstréger ist erforderlich

(siehe Ifd. Nr. 1.4 der Auswertung dieser Stellungnahmen). Die Bildung von Bauabschnit-
ten ist unter Beriicksichtigung der GréRe des Gebietes nicht vorteilhaft; eine gesamtheitli-
che Entwicklung ist vorgesehen. Die Bauzeit wird somit auch méglichst kurz gehalten.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

62



Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

256

3.1

a2

33

Jahre ware nicht akzeptabel und fur die wirtschaftiiche Zukunft der Klinik
schlicht katastrophal.

Insgesamt ist der Baustellenbetrieb durch geeignete Vereinbarungen zwi-
schen der Hansestadt und dem Vorhabentréger zu regeln und an die Er-
fordernisse des Klinikbetriebs anzupassen. Unsere Mandantin erwartet von
der Hansestadt Wismar insoweit eine eindeutige Positionierung zum
Schutz der von ihr selbst geférderten Klinikansiedlung. Ohne diese Unter-
stitzung durch die Hansestadt und die umfassende Racksichtnahme des
Vorhabentragers auf den Kiinikbetrieb kann unsere Mandantin einen even-
tuellen kinftigen Baubetrleb nicht unterstitzen.

Anforderungen an den Bebauungsplan

Sollte die Hansestadt Wismar trotz der bestehenden rechtlichen Bedenken
die Fléchenausweisung im FNP #ndern und das Bebauungsplanverfahren
vorantreiben, muss dieser Bebauungsplan aus Sicht unserer Mandantin
u.a. die folgenden Festsetzungen enthalten, um die vorhersehbaren plane-
rischen Konflikte zu bewsltigen.

Der Wohnbaustandort wére als Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) unter
Ausschluss der ausnahmsweisen Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO) auszu-
weisen. Insbesondere waren wegen der erhhten Larm- und Verkehrsbe-
lastung die Fremdvermietung von Ferlenwohnungen und der Betrieb von
Beherbergungsgewerben auszuschliefien,

Eine Begrenzung der GRZ und GFZ auf héchstens die Werte von § 17
BauNVO wird gefordert. Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf zwei zu be-
grenzen.

Wir gehen davon aus, dass ein derartiges Siedlungsprojekt entweder klein-
teilig durch die Erwerber der Parzellen in «Eigenregie" oder durch mehrere

Selte 7 /9

Zu 25

Es wird auf die Auswertung des vorhergehenden Punktes verwiesen.

Zu 3.0
Die Festsetzungsvorschldge fir die weitere Beurteilung werden nachfolgend behandelt.

Zu3l
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung der ge-

genseitigen Nutzungsanspriiche und Schutzanspriiche die Festsetzung von WA- und WR-
Gebieten. Dabei wird auch der Schutzanspruch der Klinik entsprechend beachtet. Die
Hansestadt Wismar halt an der Festsetzung von WR- und WA-Gebieten innerhalb des
Plangebietes fest. Die Festsetzungen sind darauf ausgerichtet, der Wohnfunktion Prioritét
einzurdaumen und individuelle Wohnbebauung fiir gehobene Anforderungen zu ermégli-
chen. Im westlichen Plangebiet — im Ubergang zur Landschaft — wird das reine Wohnge-
biet vorgesehen. Das Baugebiet im Ubergang zur 6stlich benachbarten Median-Klinik ist
als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. In dem WR-Gebiet sollen lediglich die allge-
mein zuléssigen Nutzungen zuldssig sein. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sind somit ausgeschlossen und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (siehe textliche
Festsetzungen und Begriindung). Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen im WA-
Gebiet ausnahmsweise zulassig sein. Somit waren beispielsweise Beherbergungsbetten
fiir Gaste der Klinik im Plangebiet méglich. Der Nutzungsumfang hat sich nach der Ei-
genart des betreffenden Wohngebietes zu richten. Die Vermietung von Ferienwohnungen
fallt nicht unter den Begriff des Beherbergungsbetriebes. Nach dem derzeitigen Stand der
Rechtslage sind Ferienwohnungen im WA-/WR-Gebiet im Rahmen der Festsetzungen der

Baugebiete unzuldssig.

Zu 3.2
Die Festsetzung der GRZ bleibt unter der Hochstgrenze geméaR § 17 BauNVO. Die Fest-

setzung einer GFZ wird nicht vorgenommen. Die Anzahl der Vollgeschosse ist je nach
Baugebiet festgelegt; mehr als 2 VVollgeschosse oder eine vergleichbare Hohenentwick-
lung sind nicht vorgesehen.

Zu 3.3
Die Hansestadt Wismar macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur &uferen

Gestalt baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V fir
den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 82/13 zu treffen. Es werden wenige grundlegende
ortshildpragende Festsetzungen zu Déchern, Fassaden, Einfriedungen, sonstigen Festset-
zungen getroffen, um stédtebaulich prdgende Merkmale festzusetzen und die Identitat des
Gebietes herauszubilden und zu prégen.

Ein héherer gestalterischer Anspruch ist vorgesehen. Jedoch auch durch beste Festsetzun-
gen kann nicht jede gestalterische optimale Losung abgesichert werden. Im Zuge der
Sicherung einer ansprechenden Baukultur ist beabsichtigt, nicht alles zuzulassen und
einschrankende Festsetzungen zur Gestaltung bzw. zur Bestimmung eines Leitbildes zu

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

setzen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.5

3.6

34.

ggf. konkurrierende Bautragerunternehmen erfolgt. In jedem Falle waren
im oder in Verbindung mit dem Bebauungsplan gestalterische Festsetzun-
geh zu Dachformen, Geb&udekubatur und Fassadengestaltung erforder-
lich. Ansonsten entstunde stadtebaulicher Wildwuchs.

Im Wohngebiet sind ausreichend Stellplédtze auf den Bauparzellen und auf
zentralen Steliplatzanlagen vorzusehen, Ein ,Wildparken® an und auf der
Zufahrtsstrale zur Klinik ist zu verhindern.

Naturschutzrechtiiche Ausgleichsmafinahmen sind so festzusetzen, dass
sie dem abschirmenden Gronstreifen zum Klinikgeténde zugutekommen (s.
©. 2.3), § 9 Abs. 1a BauGB. Dieser Streifen ist planerisch und durch den
stadtebaulichen Vertrag als ,Nicht-Bauland® zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Die Parzellen-MindestgroBe ist planerisch vorzugeben (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB). Klein- und Kieinstgrundstticke und damit eine hohe Verdichtung
missen aus den genannten Griinden verhindert werden.

Unsere Mandantin verschlieBt sich keinen verninftigen stadtebaulichen Entwick-
lungen in dieser Stadt, sieht dieses konkrete Projekt aber nach Nutzungsart und
Umfang sehr skeptisch. Als langjahrig ansé4ssiges Unternehmen und Arbeitgeber
vor Ort erwartet sle, dass ihre ge&uBerten Bedenken in angemessenem Umfang
gewOrdigt und in der weiteren Planung bercksichtigt werden. Unsere Mandantin
wird sich hierfor auch um direkte Abstimmung und ggf. vertraglich Vereinbarun-
gen mit dem Vorhabentrager bemiihen, sieht jedoch in erster Linie die Hanse-
stadt Wismar als planende Gemeinde in der Pfiicht zur Kooperation,

Wir behalten uns fir unsere Mandantin vertiefte Stellungnahmen zu den konkre-
ten Bebauungsplanentwiirfen vor.

Seite 8/9

Zu 3.4
Garagen/Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl auf dem

jeweils eigenen Grundstlick zu errichten. Dariiber hinaus sollen stralenbegleitende Park-
flachen/Parkplatze errichtet werden, die den Besuchern des Plangebietes zur Verfiilgung
stehen. Ein ,,Wildparken* an und auf der ZufahrtsstralRe zur Klinik ist nicht vorgesehen
und kann auch ordnungsrechtlich ausgeschlossen werden — ist auszuschlieen. Durch
Parkverbot konnen die Zufahrt und deren Leistungsféhigkeit gesichert werden.

Zu 3.5
Zwischen Klinikgelande und Baugebiet ist eine Griinflache vorgesehen. Ausgleichs- und

ErsatzmaRnahmen sind nicht ausschlieBlich in diesem Streifen vorgesehen, weil die Wer-
tigkeit, die hier ausgleichsseitig erreicht werden kann, eher gering ist. Die Entwicklung
einer Grunfl&che soll erfolgen; damit ist dies planungsrechtlich nicht als Bauland festge-

setzt.

Zu 3.6
Die ParzellengréRe ist mindestens mit 1.000 m2 vorgesehen. Nur in begriindeten Einzel-

fallen kann davon abgewichen werden.

Zu 4.0
Zur Erorterung ist eine offene und konstruktive Planungsdiskussion empfehlenswert, um

die Belange gegeneinander und untereinander abzustimmen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Mit freundlichen Grifien

u .,/,;g,._

Dr. Klaus Jankowski Anna Braun
Rechtsanwalt Rechtsanwaitin

|
|
|
|
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Bebauungsplan Nr. 82/13

"Wohngebiet Seebad Wendorf"

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange

gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

sowie der Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geméiR § 3 Abs. 2 BauGB

ENTWURF
12.  |Der Birgermeister als untere 30.09.2015 20.10.2015 15.10.2015
Lfd.-Nr.|Tréiger 6ffentlicher Belange Aufforderung | Posteingang |Schreiben vom| 1 2 3 Denkmalschutzbehdrde sowie untere
I. Planungsanzeige Behdrde fur Bodendenkmalschutz, Bauamt,
siehe unter 1.1 Amt fur Raumordnung und 27.10.2015 Abt. Sanierung und Denkmalschutz
Landesplanung
13, |Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, 30.08.2015 19.10.2015 16.10.2015
Il. [Triger éffentlicher Belange Arch3ologie und Denkmalpflege
1 Amt fur Raumordnung und Landesplanung 30.09.2015 - 27.10.2015 X
Westmecklenburg 14 IZEer EIUrgenﬂeister.aIs Trager fur Kultur, Amt 30.09.2015 28.10.2015 28.10.2015
2. |Landkreis Nordwestmecklenburg, Stabsstelle| 3009.2015 | 05.112015 | 0411.2015 | x fur Weiterbe, Tourismus und Kutur
Wirtschaftforderung, Regionalentwicklung 15.  |Landesamt fir innere Verwaltung 30.09.2015 05.10.2015 02.10.2015
und Planen, FD Bauordnung und Umwelt, 16. |Evangelische Kirche M-V 30.09.2015 |keine Stellungnahme
SG untere Naturschutzbehorde, SG untere 17. |Katholisches Pfarramt St. Laurentius 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Wasserbehorde, SG untere Abfall- und 18 |Betrieb fiir Bau- und Liegenschaften M-V 30.08.2015 26.10.2015 | 22.10.2015
Bodenschutzbehaérde, FD offentlicher 19. |Landgesellschaft M-V mbH 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Gesundheitsdienst, FD Bau und 20. |Handwerkskammer Schwerin 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Gebaudemanagement 21.  |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 30.09.2015 02.11.2015 28.10.2015
2.a |Landkreis Nordwestmecklenburg, Untere 5 19.01.2016 X 22 |Bundesamt fur Infrastruktur, Umwettschutz 30.09.2015 - 08.10.2015
Wasserbehorde und Dienstleistungen der Bundeswehr
3 Der Burgermeister als 30.09.2015 - 14.10.2015 X
untere Immissionsschutzbehorde 23.  |Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Bauamt, Abt. Planung 24 |Polizeiprasidium Rostock 30.09.2015 |keine Stellungnahme
4 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und 30.09.2015 03.11.2015 28.10.2015 X 25. |Hauptzollamt Stralsund 30.09.2015 - [ 23102015
Umwelt (StALU), Landwirtschaft/EU- 26.  |Ministerium fir Inneres und Sport M-V, 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Forderangelegenheiten, integrierte landliche Referat 1 250, Strahlenschutz,
Entwicklung, Naturschutz, Wasser und Zwischenlager Nord, Rickbau Entsorgung
Boden, Immissions- und Klimaschutz, Abfall
und Kreislaufwirtschaft 27. |Bergamt Stralsund 30.08.2015 28.10.2015 | 27.10.2015
28. |StraBenbauamt Schwerin 30.09.2015 15.10.2015 | 08.10.2015
5 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und 30.09.2015 14.10.2015 14.10.2015 X 24, |Der Birgermeister als Strallenbaulastirdger, 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Geologie M-V (LUNG) Bauamt, Abteilung Planung/Abreilung
6 |Wasser und Bodenverband 30.09.2015 - 09102015 | x Bauordnung
"“Wallensteingraben/ Kuste" 30. |Eigenbefrieb Nahverkehr Landkreis 30.09.2015 |keine Stellungnahme
7 Landesamt fur Landwirtschaft, 30.09.2015 |keine Stellungnahme Nordwestmecklenburg
Lebensmittelsicherheit und Fischerei 31.  |Wasser- und Schifffahrisamt Liibeck 30.08.2015 29.10.2015 28.10.2015
8 Forstamt Grevesmuhlen 30.09.2015 15.10.2015 08.10.2015 X 32, |EDISAG 30.09.2015 12.10.2015 08.10.2015
8a. |Forstamt Grevesmuhlen 24 .08.2015 18.08.2015 X 33, |Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb Bereich 30.09.2015 - 02.11.2015
el Deutscher Wetterdienst 30.09.2015 04.11.2015 29.10.2015 X Entwasserung/Straienunterhaltung
10. |Der Burgermeister als untere Behorde far 30.09.2015 26.10.2015 21.10.2015 X
Brandschutz, Ordnungsamt, Abt. 34 [Stadtwerke Wismar GmbH 30.09.2015 05.11.2015 02.11.2015
Brandschutz 35,  |Deutsche Telekom AG 30.09.2015 |keine Stellungnahme
11. |Landesamt fir zentrale Aufgaben und 30.09.2015 _ 30.11.2015 X 36. |50 Hertz Transmission GmbH 30.08.2015 09.10.2015 06.10.2015
Technik der Polizeit, Brand- und 37.  |GDMcom, Gesellschaft fir Dokumentation 30.08.2015 26.10.2015 21.10.2015
Katastrophenschutz und Telekommunikation
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Nachbargemeinden

Amt Klitzer Winkel fur die Gemeinde Zierow 30.08.2015 - 25.11.2015 X
2. Amt Grevesmihlen Land fir die Gemeinde 30.09.2015 28102015 27.10.2015 X
Gagelow

3. |Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fiir die 30082015 |keine Stellungnahme
Gemeinde Bamekow
4. [Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fir die 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Gemeinde Metelstorf
5. Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fir die 30.09.2015 |keine Stellungnahme
Gemeinde Dorf Mecklenburg
6. [Amt Dorf Mecklenburg - Bad Kleinen fiir die 30.08.2015 |keine Stellungnahme
Gemeinde Libow

7. Amt Neuburg fir die Gemeinde 30.09.2015 03.11.2015 30.10.2015 X
Krusenhagen

&, [AmtNeuburg fiir die Gemeinde Hornstorf 30.08.2015 21102015 20.10.2015 X

9. Amisfreie Gemeinde Ostseebad Insel Poel 30.09.2015 19.10.2015 16.10.2015

V. |Offentlichkeit

IV.1a |Frau Annette Malormy 04.11.2015 X
Zum Gutshaus 19, 23968 Wismar

IV.1b |Frau Annette Malomy 07.10.2015 X
Zum Gutshaus 19, 23968 Wismar

V.2 |Frau Schaffert 03.11.2015 X
Zum Gutshaus 13, 23968 Wismar

V.3 |SKW Schwarz Rechtsanwalte 09.11.2015 05.11.2015 X

(Zeichen: 1267/14/BMKU)
Kurfiirstendamm 21, 10719 Berlin

V.4 [Steffi Reimann/ Dr. Sonke Reimann 10.11.2015 07.11.2015 X
Hoben 12, 23968 Wismar

V.5  |Klaus-Dieter Steinberg 09.11.2015 08.11.2015 X
Hoben 2, 23968 Wismar

V.6 |Waltraud und Dr. Willi Ring 10.11.2015 08.11.2015 X
Hoben 1, 23968 Wismar

V.7 |Herr Prof. Dr. Helbing 09.11.2015 09.11.2015 X
Am Klingenberg 25, 23968 Wismar

V.8 |Herr Dr. Eberhardt Blei, - 11.11.2015 x
Negenchdren 8, 23966 Wismar

V.9 |Herr Mathias Engling 12.11.2015 11.11.2015 X
mail@mathiasengling.de

V.10 [Noerr LLP, RA Dr. P. Bachmann 11.11.2015 10.11.2015 X

Brienner Str. 28, 80333 Munchen

Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
Stell hme ohne Anregungen und Hinweise

o Ima fl==
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Ami fir Raumercnung uad Lendesplanung Westmeckienturg
_ _Schindsiralte § - B, 18053 Schwerin

Hansastadt Wismar
- Bearbsiles: Frau
Der Burgermeister Tedsfon: m:‘:::uz
Bauamt Fax 0385 584 &% 190
Posttach 12 45 E-Mall;  slwesndra amiglel@afivm, my-reglening.ds
AZ: 1Z0-506-1814
:23952 Wismar ' | Dalerm: 27,710,205

Landesplanerische Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B2/13

,,Wahnga!:iat Seebad Wendorf der Hansestadt Wismar

Hier: Beteiligung der Landesplanung als Tréiger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB

lhr Schreiben vom 30.09.2015 (Posteingang: 02.10.2015)
Ihr Zeichen: ~

Sehrgeehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem#éf Landesplanungsgesetz, Landesraumentwickiungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V} und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt,

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewerlung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8213 MWohngebiet Seebad
IWeﬂdnr!" der Hansestadt Wismar bestehend aus Planzeichnung und Begriindung vorge-
egen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Ermichtung eines Wohngebietes westlich der Median-Klinlk zu einem atiraktiven
Wohngebiet geschaffen werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufsteliung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Hansestadt Wismar.

Raumordnerische Bewsertung

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist der Bereich des B-
Planes Nr. 82/13 als Sondergebiet Klinik dargestelit. Aus der Abstmmung mit der ansés-
sigen Median-Klinik geht hervor, dass im Planbereich keine Weilerentwicklung vorgesehen
Ist und dass sich langfristig keine Erweiterung des Bereiches abzeichnet.

im Plangebiet soll stattdessen ein Wohngebiet mit 14 ha entwickelt werden. Entsprechen
der angegebenen Wohngrundsticke von mindestens 1.000 m® leiten sich fur den Plan-

@

}

o

{;E

©

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

1| Ausfilhrungen zur geplanten Entwicklung des Plangebietes werden aufgefiihrt, weiterhin

zum Nachweis der Inanspruchnahme des Gebietes als Wohngebiet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

bereich etwa 140 WE ab. Der Plangeltungsbereich lisgt im unbebauten Auenbereich im
Gebietes Seebad Wendorf und wird gegenwéirtig landwirischaftlich genutzt.

Um dem Nachweis flr eine Bebauung im AuBenbereich gemél 4.1 (2) (2} RREP Wi
Rechnung zu tragen, wurden atemative Standorte untersucht. Im rechtswirksamen F-Plan
der Hansestadt Wismar ist die betreffende Fléche als Baufiche ausgewiesen. Entspre-
chend der 2.Forischrelbung des ISEK Wismar (2013) wird dem Standor Seebad Wendorf
in einer landschaftsnahen Wohnlage besonderer Prioritdt beigemessen. Die alternativen
Standorte unterscheiden sich hinsichtlich der stddiebaulichen Umgebung und des FI4-
chenangebots zum geplanten Weohngebiet in Wendorf,

Darliber hinaus wurden in einem Variantenvergleich verschiedene Moglichkeiten der
verkehrlichen ErschiieBung des Plangebieles untersucht, Dabel werden die Varianten der
im Nordwesten anschliefenden VerkehrserschiieBung weiter untersucht und entspre-
chende Voraussetzungen der verkehrlichen Anbindung geschaffen.

Bewertungsergebnis
Dem Bebauungsplan Nr, 82/13 Wohngeblet Seebad Wendor!" der Hansestadt Wismar
stehen kelne Ziele und Grunds#ize der Raumordnung entgegen.

Abachliefende Hinwelse

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehtrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundiagen fir das Vorhaben nicht wesentlich andem.

Die Gebietskbrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ter Planes dem Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Dber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaB § 19 LPIG zu Uibersenden.

Mit freundlichen Griien

Aot ‘K?”“

Alexandra Smigiel

Anlage

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
Hansestadt Wismar, Bauamt Abt. Planung — per Mail

EM VIll 4 — per Mail

EM Vill 410-1 — per Mail

Zu 3.
Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass der vorgelegten Planung keine Ziele

und Grundsatze der Raumordnung entgegenstehen.

zu 4.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr.

82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf“ der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landieeis Mondwesimeckianburg & Postinen 1565 8 23058 Wismar .—----.."‘-‘
Auskunf ertailt Ihnen:
André Reinsch
Hansestadt Wismar Dienatgabiude:
Der BUrgEﬁTiBiSler Borzower Weg 3, 23936 Gravesmiihlen
Bauamt, Abt. Planung Zmmer  Telsfon Fax
Pﬁﬁffﬂl',}h 1245 2218 03841/3040-6315 BEI1S
. E-Misil:
23952 Wismar a.rsinschf@nordwgstmecklenburg da
Ort, Datum:

Grevesmiikien, den 2015-11-04

:.vufaullung Bebauungsplan Nr. 82113 ,Wohngebiet Seebad Wendorf” der Hansestadt
ismar

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des Anschreibe
30.09.2015 (Eingang hier: 05.10.2015) e vem

Sehr geehrie Frau Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunteriagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendor der Hansestadt Wismar, Planungsstand: i
L . A » [Entwu
Planzeichnung im Mafstab 1:1000 und Begriindung, " . . mit

Die Beleiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebiéiudemanagement

. 8G Untere Naturschutzbehtrde - Straflenbaulasttrager

. 8G Untere Wasserbehtirde - Straftenaufsichtsbehsrde

. SG Unters Abfall- und Immissionsschutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr
. Untere Stralenverkshrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
[ FD Kataster und Vermessung

f Kommunalaufsicht

Die singegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigetii i
weiteren Bearbeitung zu beachten. ¢ ‘gefligtund in der

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

zu l.

Die zur Bewertung vorgelegten Unterlagen werden aufgefiihrt. Neben der Planzeichnung
und Begriindung lagen auch die textlichen Festsetzungen sowie Gutachten zur Planung
(Schalltechnische Untersuchung, Verkehrsuntersuchung, faunistische Bestandserfassung

und AFB, FFH-VU, SPA-VU) vor.

zu 2.
Die intern beteiligten Fachdienste werden aufgefihrt.

zu 3.

Die Hansestadt Wismar stellt die Stellungnahmen in die Abwégung ein. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlagen
Stabsstelle Wirts
Bauleitplanung
Mit dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar sieht die Stadt die
Uberplanung einer Ackerflache in Wismar-Wendorf zum Wohngebiet vor,

Folgende Stellungnahme germ. § 4 Abs. 2 BauGR ist in der weiteren Planung der Hansestadt
Wismar 2u beriicksichtigen.

drderung, Regionalentwicklung und Planen

I. Allgemaines

Mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 will die Hansestadt Wismar ein reines und allgemeines
Wohngebiet im Seebad Wendorf entwickeln. Hierfir milssen die Flachendarsteliungen im
Flachennutzungsplan gegnderi werden, Zurzeit wird das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet
Klinik* dargestellt. Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplans dndert die Hansestadt Wismar
die Darsteflungen in eine Wohnbauflache. Dies geschieht im Parallelverfahren. Damit wire sine
Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den Bebauungsplan gegeben.
Die F-Planénderung ist jedoch vor der Bekanntmachung des Bebauungsplanes rechiswirksam zu
machen, damit der Bebauungsplan als aus dem F-Plan entwickelt angesehen wird. Ansonsten
bedarf es einer Genehmigung fiir den Bebauungsplan.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind mehrere Bodendenkmale aufgefithrt, eine Abgrenzung ist nicht
erkannbar, in der Begrindung wird von 2 vorhandenen Bodendenkmalen gesprochen. Ich
empfehle ggf. in einar Nebenkarte die voraussichtliche Ausdehnung der Bodendenkmale zu
erldutern.

Text Teil B

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Zuz23z

Die Festsetzung ist in auf ihre Durchsetzbarkelt in Verbindung mit den, unter 7.2 getroffenen
Festsetzungen zu Uberprifen, ggf. sind Ausnahmen zu regeln. Satz 3 erschliefit sich mir night.

Zu 3.
Um Missverstandnissen vorzubeugen, sollte die Festsetzung auf die Baugebiste WR 3 und WA 3
beschréinkt werden, da sie nur hier zur Anwendung kommen kann,

Zu 4,

Da es erfahrungsgemaf bel solchen Festsetzungen oft zu Befreiungsantragen kommt, sollte fiir zu
bestimmende Falle sine Ausnahme gepriift werden, Es ist dabei darauf zu achien, dass die
Ausnahme nicht als Regel formuliert wird, sondem durch kann® die Entscheidung in das Ermessen
der Genehmigungsbehérde gelegt wird.

Zub.2
Hier solite auch auf die zuldssigen Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes eingegangen
warden,

Zug.2

Fir diese Festsetzung fehlt die Erméchtigungsgrundlage in § 9 BauGB. Eine Begrenzung ergibt
sich in Kombination aus den Festsetzungen unter 4 und 6.1, Es wire zu prilfen, in wie weil die hier
getroffene Aussage ggf. bei einer Ausnahme unter 4 beriicksichtigt werden kann.

&

&

-—.—T—..".-.—“-w-..—.‘—,—.-.——\,-n.. S

A

zu 1.

Auf das Verhaltnis von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan wird verwiesen. Die
Verfahrensweise zur Rechtswirksamkeit der Bauleitplane ist zu bericksichtigen.

zu 2.

Die Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen. Die Darstellung
der Abgrenzung erfolgte wie in der Planzeichnung aufgefiihrt. Erganzend fugt die Hansestadt
Wismar in die Begriindung eine Karte mit Darstellung der Bodendenkmale ein.

zu 3.

7.2 beinhaltet Regelungen zu Aufschiittungen oder Abgrabungen. Eine Kollision der
Festsetzung 7.2 mit der Festsetzung zur Sockelhthe 2.3.2 ist nicht erkennbar. Satz 3 soll die
Hohenentwicklung nach unten sicherstellen.

Dartiber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (H6henlage) wahrend des
Aufstellungsverfahrens des B-Planes tiberarbeitet. Fir die oberhalb der Stralenverkehrsflache
gelegenen Grundstiicke bleibt die Festsetzung 2.3.2 bestehen. Fiir die unterhalb der
StraBenverkehrsflache (Bezug auf die Hohenlage) gelegenen Grundstiicke soll eine geénderte
Festsetzung der Hohenlage erfolgen, wobei der untere Bezugspunkt maximal iiber der Gradiente
liegen darf, jedoch nicht unterhalb. MafR3geblich ist die Gradientenhdhe in der Mitte der
straBenseitigen AuRenwand des jeweiligen Gebédudes. Das Gelande kann bis zur StraBenhhe
aufgefiillt werden. Dies ist mit der Formulierung der textlichen Festsetzungen fiir ,,Flachen fiir
Aufschiittungen und Abgrabungen® zu beachten; eine Anpassung ist entsprechend
vorzunehmen.

Fur die Verfahrensfihrung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Bezug auf die
Anderungen der Héhenlage von Folgendem ausgegangen:

- Fur die Grundstiicke, die oberhalb der Gradiente der Stral3e liegen, sind keine
Anderungen notwendig.

- Fur die Grundstiicke, die unterhalb der Gradiente der Straf3e liegen, wird eine
Anhgdhung bis auf StraBenniveau festgesetzt.

Fir die Verfahrensfiihrung geht es darum, die Betroffenheiten aufgrund der Anderung
festzustellen. Als Griinde, die nicht fur eine zusatzliche Betroffenenbeteiligung sprechen,
kdnnen angefiihrt werden:

- Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt; das stadtebauliche Grundkonzept
der Planung wird im Wesentlichen nicht geéndert. Die Hohenlage geht von einer
Anpassung der Gebdude und Anlagen an das Gelénde aus. Lediglich aus den
technischen Erwdgungen zur Ableitung von Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser
wird eine Kurskorrektur — geringfiigige Anpassung der Festsetzungen zur besseren
Handhabbarkeit - fir Bereiche der Grundstiicke unterhalb der Fahrbahnhéhe
getroffen. Hierbei handelt es sich um eine untergeordnete Anzahl an Grundstiicken,
die nicht das gesamte Plangebiet beriihrt. Dartiber hinaus sind die betroffenen
Grundstlckseigentimer davon betroffen und die Stadt Wismar. Eine Auswirkung auf
die Offentlichkeit wird dort nicht so hochgradig gesehen, dass eine erneute Offenlage
- auch nicht verkirzt - erforderlich wird.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu
berticksichtigen.

Teilweise zu
beriicksichtigen.
Hoéhenbezug bleibt fiir hdher
als die Strafe liegende
Grundstlicke weiterhin
bestehen.

Hohenbezug wird fur
niedriger als die Strafle
liegende Grundstiicke
angepasst.
Aufschittungen/
Abgrabungen sind fir die
niedriger gelegenen
Grundstiicke anzupassen.




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13

,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Anlagen el K 4. i . o o L
Stabsstelle Wirts érderung, Regionalentwicklung und Planen X | Im WR 1 und WA 2 sind nur Gebaude mit einem Vollgeschoss (1 VG) zuléssig. Im WR 2 und Zu bertcksichtigen.
ﬂ?{ﬂ;’:'”‘fgﬂtww:g o Beb o Nr. 82713 der Hansestadt Wi ot die Stad —. | WA 1 sind Gebéaude mit steiler Dachneigung und Traufhthen von 4,00 m zulassig. Somit sind
i auungsplan Mr. B2 r Hansesta ismar siehl die Stadt die | (A L. . B ] .
Uberplanung einer Ackerflache in Wismar-Wendorf zum Wohngebiet vor. :. L Staffel_geschosse u_nd Loggien im 1. Obe_rgeschoss nurin den"WR 3- und WA 3-Gebieten
Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist in der weiteren Planung der Hansestadt 5 zuléssig. Die textliche Festsetzung 1.3 vylrd entsprechend ergénzt. ) o
Wismar zu berlicksichtigen. Die textlichen Festsetzungen werden wahrend des Aufstellungsverfahrens dahingehend prazisiert,
I. Allgemeines | dass in den Baugebieten WR 3 und WA 3 das 2. Vollgeschoss mit mindestens 50 % der
Mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 will die Hansestadt Wismar ein relnes und allgemeines i Geschossflache des darunterliegenden Erdgeschosses zu errichten ist. Eine entsprechende
Wohngebiet im Seebad Wendorf entwickeln. Hierfur missen die Flachendarstsliungen im textliche Festsetzung ist zu erganzen.
Flachennutzungsplan geandert werden, Zurzelt wird das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet
Klinik* dargestellt. Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplans andert die Hansestadt Wismar 72u5
die Darstellungen in eine Wohnbaufliche. Dies geschisht im Parallelverfahren. i i ) s . .. . . . . e
Entwicklung :ﬂs den Darstellungen des F,ﬁchengnutzungspbmrmfden Baf:ui:':::f;z;g’;n_ i Ausnahmen fiir die MindestgroBe der Baugrundsticke von 1.000 m? werden nicht als textliche | Nicht zu beriicksichtigen.
Die F-Planéinderung ist jedach vor der Bekanntmachung des Bebauungsplanes rechiswirksamzu | Festsetzung formuliert. Eine Abweichung von den 1.000 m? sollte nur fiir einzelne Grundstiicke in
mcafﬁf;-s d;;“;tr ﬂggﬂiib:iqugsﬁjlag als Bi'.tl:nsa dem F-lljian entwickelt angesshen wird. Ansonsten i Betracht kommen. Dann kann eine entsprechende Regelung tiber einen Befreiungsantrag erfolgen.
gung IUr den Bebauungspian. L | Die Begriindung enthélt bereits entsprechende Darlegungen. Weiterhin gibt die Hansestadt

Wismar zu bedenken, dass eine Ausnahme fiir die Handhabung als solche durch die

Genehmigungsbehdrde nicht hinreichend konkret formuliert werden kann, damit wirklich nur
Il. Planungsrechtliche Festsetzungen einzelne Grun_dstucke a_bwelqhen dirfen und das Planungsziel nicht unterwandert wird. Die
Planzeichnung Hansestadt Wismar bleibt bei der Festsetzung.
In der Planzeichnung sind mehrere Bodendenkmale sufgefiihr, sine Abgrenzung ist nicht (Z) | Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
erkennbar, in der Begrindung wird von 2 vorhandenen Bodendenkmalen gesprochen. Ich

empfehle ggf. in einer Nebenkarte die voraussichtliche Ausdehnung der Bodendenkmale zu
erldutern.

Text Teil B

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu23z

Die Festsetzung ist in auf ihre Durchsetzbarksit in Verbindung mit den, unter 7.2 getroffenen
Festsetzungen zu Uberprifen, ggf. sind Ausnahmen zu regeln. Satz 3 erschliefit sich mir nichi.

Zu 3.
Um Missverstandnissen vorzubeugen, solite die Festsetzung auf die Baugebiete WR 3 und WA 3
beschréinkt werden, da sie nur hier zur Anwendung kommen kann,

Zu 4,

Da es erfahrungsgemal bel solchen Festsetzungen oft zu Befreiungsantragen kommt, solite fiir zu
bestimmende Fille eine Ausnahme geprift werden, Es ist dabei darauf zu achten, dass die
Ausnahme nicht als Regel formuliert wird, sondem durch kann® die Entscheidung in das Ermessen
der Genehmigungsbehérde gelegt wird.

Zub5.2
Hier solite auch auf die zuldssigen Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes eingegangen
werden,

ZuB.2

Fiir diese Festsetzung fehli die Erméchtigungsgrundlage in § 8 BauGB. Eine Begrenzung ergibt
sich in Kombination aus den Festsetzungen unter 4 und 6.1, Es wiire zu priifen, in wie weil die hier
getroffene Aussage ggf. bei einer Ausnahme unter 4 beriicksichtigt werden kann.

Zu 6.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kénnen unter Beriicksichtigung der geltenden
gesetzlichen Grundlagen zugelassen werden. Innerhalb des festgesetzten Waldabstandes sind
gemaR § 20 Abs.1 Landeswaldgesetz M-V i.V.m. Waldabstandsverordnung M-V nur die
Errichtung baulicher Anlagen, die nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
und Flachenbefestigen zulassig. Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Forstbehérde
bzw. bei genehmigungspflichtigen Anlagen die Bauaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der
Forstbehdrde. Die Antragstellung hat im Einzelfall durch den jeweiligen Bauherrn zu erfolgen.
Ausnahmen auf der Ebene des Bebauungsplanes werden von der Hansestadt Wismar nicht
vorgesehen. Fir eine Eindeutigkeit beziliglich der Genehmigungsbediirftigkeit wird die
Formulierung zum Waldabstand im Text-Teil B ergénzt.

zu’.

In der Festsetzung 6.2 wurde eine Festsetzung fir die Wohnungsanzahl in Verbindung mit dem
jeweils dafur erforderlichen Grundstuicksanteil getroffen. Die Festsetzung wurde getroffen, um
eine Unterwanderung der Planungsziele dahingehend zu unterbinden, dass ggf. mehr als ein
Geb&ude mit der Folge mehrerer Wohnungen auf einem Grundstiick errichtet wird. Neben der
Festsetzung einer absoluten Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden ist es auch mdglich, die
Festsetzung einer bestimmten Anzahl von Wohneinheiten in Bezug auf eine bestimmte
GrundstiicksgroRe zu treffen (Kommentar BauGB Ernst-Zinkahn-Bielenberg, § 9 Rn. 70, Juni
2012, Lfg. 105). Dies hat die Hansestadt Wismar getan. Die Hansestadt Wismar bleibt bei der
getroffenen Festsetzung. Die Ausflihrungen in der Begriindung sind zu ergénzen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2u9.3

Mit dieser Festsetzung wird die Pllicht der Gemeinde, fir gesunde Wohn- und Lebensbedingungen
mit ihrer Planung Sorge zu fragen, auf die Bauherren abgewslzt. Ich halte eine solche Festsetzung
flr sehr bedenklich. In der Begriindung sind dazu keine Ausflihrungen enthalten, vielmehr wird das
bedingle Baurecht an die Umsetzung der Voraussetzungen unter 8.1 — 8.3 gakniipft.

Il. Grunflachen...
Zuil4
Es ist zu priifen, ob der Waldsaum beim Waldabstand berlicksichtigt wurde,

Zu1.23
Soll eine Aufstellung von Spielgariten im Waldabstand erfolgen ist hierfiir die
Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Forstbehtrde vor Satzungsbeschluss einzuholen.

Zu 3.3
Vorzugsweise geniigl den Anforderungen an die Bestimmtheit einer Festsetzung nicht.

1V. Nachrichtiiche Ubernahmen

Zu2

Ich weise darauf hin, dass die zusténdige Forstbeharde vor Satzungsbeschluss die Ausnahme fiir
die zu errichtenden Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes schrifilich abgeben muss. Eine
pauschale Zustimmung zum Bebauungsplan genligt diesen Anforderungen nicht,

V. Hinweize

Zu 6.

Externe Ausgleichsmalinahmen sind éffentiich —rechtlich durch eine Baulast zu sichemn, sofern die
Gemeinde nicht Grundstiickseigentiimer ist.

Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich gegeniiber dem Vorhabentrédger, der sich in einem
stidtebaulichen Vertrag (§11 BauGB) mit der Gemeinde zur Durchfilhrung erforderlicher
Ausgleichsmalinahmen verpflichtet, die dafiir erforderlichen Fldchen im Wege der Bestellung einer
Duldungsbaulast durch Erklérung gegeniiber der Bauaufsichisbehérde zu (berlassen. Zu
bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine &ffentlich-rechtiiche Sicherung darstellen und nach
der sténdigen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes wedsr dem Eigentimer des beglinstigten
Grundstiicks einen (zivilrechtlich durchsetzbaren} Nutzungsanspruch gewshren noch dem
Eigentiimer des belasteten Grundsiiicks verpflichten, die Nutzung zu dulden.

Es miisste daher mit der &ffentlich —rechilichen Sicherung durch die Bestellung einer Baulast eine
privatrechtiiche Nutzungsvereinbarung in Form eines Pachtvertrages verbunden werden.

Die Hinwe_ise sind in den stadlebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind
auch_Bestlmmu_ngan aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafiir kommt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht,

IV. Begriindung

ZU79

Die Gemeinde hat PrivatstraBen festgesetzt, auch hier méchte ich auf nachfolgendes hinweisan:
Die Ausweisung einer Privatsirae zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der Erschliefiung
an, ich weise daraufl hin, dass sie jedoch im baurechtlichen Sinne nicht ausreicht und die
Grundstiickseigentlimer gem. § 53 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten sind, die Zufahrt
durch eine Baulast zu sichern.

1.

R_echliich hsn'schepda Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtlichen Sinn
d!e Erschlleﬂung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondern in der Regel durch
&ine privatrechtliche Grunddiensibarkeit wie auch durch ein ideelles Miteigentum gesichert wird

T

zu 8.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mit dieser Festsetzung (9.3) die Begiinstigung des
Baubeginns im Einzelfall. Einem Unterlaufen des bedingten Baurechts soll hiermit kein
Vorschub geleistet werden. Die Begriindung enthélt hierzu bereits eine Darlegung; diese
ist zu prézisieren. Die gesunden Wohnverhéltnisse sind nachzuweisen. Die Hansestadt
Wismar bleibt bei der Festsetzung.

zu 9.

Zum Umgang mit den Waldflachen gab es verschiedene Abstimmungstermine mit dem
zustandigen Forstamt. Die Ortlichkeit wurde in Augenschein genommen. Die Planung mit
der Darstellung bzw. Festsetzung von Waldflachen lag der zustandigen Behérde zur
Stellungnahme vor. Im Ubrigen sind die Waldflachen gemaR § 3 Landeswaldgesetz M-V
definiert. Mit Schreiben vom 18.08.2015 teilte das zustdndige Forstamt mit, dass die
Waldflachen ,,im Wesentlichen richtig dargestellt* sind. Die Hansestadt bleibt bei der
Darstellung der Waldflachen wie im Entwurf; die Prifung der Darstellung der
Waldflachen ist bereits erfolgt. Die Waldabstandslinie wurde ebenfalls in die
Planzeichnung nachrichtlich ibernommen, so dass die betroffenen Grundstticksflachen
eindeutig bestimmt sind und die Grundstiickseigentiimer den gesetzlichen Anforderungen
nachkommen konnen. Die Flachen am nérdlichen Rand des Plangebietes werden als
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Auf der Flache ist ein
Waldsaum zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die nachrichtliche Ubernahme des
30 m Waldabstandes erfolgte unter Beriicksichtigung dieser Flache.

zu 10.

Fur die Errichtung des Spielplatzes sudwestlich des Kustenwaldes innerhalb des
Waldabstandes unterliegt die Errichtung von baulichen Anlagen (auch
baugenehmigungsfreie) der Zulassung einer Ausnahme gemal § 20 LWaldG M-V durch
die Forstbehdrde bzw. die Genehmigungsbehdrde auf Antrag im Einzelfall. Die
Waldabstandslinie wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Gibernommen, so dass die
betroffenen Grundsticksflachen eindeutig bestimmt sind. Ein entsprechender Antrag auf
Erteilung einer Ausnahme ist nach Vorliegen der Detailplanung einzureichen; dem
Bauleitplanverfahren nachgelagert. Das zustandige Forstamt hat in seiner Stellungnahme
zum Entwurf diesbezlglich weder Anregungen noch Bedenken ge&ulert oder Hinweise
gegeben, so dass die Hansestadt Wismar davon ausgeht, dass grundsétzlich Zustimmung
besteht. Fur die Einholung einer Ausnahmegenehmigung im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes sieht die Hansestadt Wismar
kein Erfordernis. Fir eine Eindeutigkeit beziiglich der Genehmigungsbediirftigkeit
baulicher Anlagen innerhalb des Waldabstandes sind die textlichen Festsetzungen zu
erganzen. Weiterhin weist die Hansestadt Wismar darauf hin, dass nicht die komplette
Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* innerhalb des Waldabstandes liegt,
sondern nur ein Teil der Flache.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2u9.3

Mit dieser Festsetzung wird die Pllicht der Gemeinde, fir gesunde Wohn- und Lebensbedingungen
mit ihrer Planung Sorge zu fragen, auf die Bauherren abgewslzt. Ich halte eine solche Festsetzung

flr sehr bedenklich. In der Begriindung sind dazu keine Ausflihrungen enthalten, vielmehr wird das
bedingle Baurecht an die Umsetzung der Voraussetzungen unter 8.1 — 8.3 gakniipft.

Il. Grunflachen...
Zuil4
Es ist zu priifen, ob der Waldsaum beim Waldabstand berlicksichtigt wurde,

Zu1.23
Soll eine Aufstellung von Spielgariten im Waldabstand erfolgen ist hierfiir die
Ausnahmegenehmigung der zusténdigen Forstbehtrde vor Satzungsbeschluss einzuholen.

Zu 3.3
Vorzugsweise geniigl den Anforderungen an die Bestimmtheit einer Festsetzung nicht.

1V. Nachrichtiiche Ubernahmen

Zu2

Ich weise darauf hin, dass die zusténdige Forstbeharde vor Satzungsbeschluss die Ausnahme fiir
die zu errichtenden Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes schrifilich abgeben muss. Eine
pauschale Zustimmung zum Bebauungsplan genligt diesen Anforderungen nicht,

V. Hinweize

Zu 6.

Externe Ausgleichsmalinahmen sind éffentiich —rechtlich durch eine Baulast zu sichemn, sofern die
Gemeinde nicht Grundstiickseigentiimer ist.

Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich gegeniiber dem Vorhabentrédger, der sich in einem
stidtebaulichen Vertrag (§11 BauGB) mit der Gemeinde zur Durchfilhrung erforderlicher
Ausgleichsmalinahmen verpflichtet, die dafiir erforderlichen Fldchen im Wege der Bestellung einer
Duldungsbaulast durch Erklérung gegeniiber der Bauaufsichisbehérde zu (berlassen. Zu
bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine &ffentlich-rechtiiche Sicherung darstellen und nach
der sténdigen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes wedsr dem Eigentimer des beglinstigten
Grundstiicks einen (zivilrechtlich durchsetzbaren} Nutzungsanspruch gewshren noch dem
Eigentiimer des belasteten Grundsiiicks verpflichten, die Nutzung zu dulden.

Es miisste daher mit der &ffentlich —rechilichen Sicherung durch die Bestellung einer Baulast eine
privatrechtiiche Nutzungsvereinbarung in Form eines Pachtvertrages verbunden werden.

Die Hinwe_ise sind in den stadlebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind
auch_Bestlmmu_ngan aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafiir kommt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Vertragsstrafe in Betracht,

IV. Begriindung

ZU79

Die Gemeinde hat PrivatstraBen festgesetzt, auch hier méchte ich auf nachfolgendes hinweisan:
Die Ausweisung einer Privatsirae zeigt lediglich die privatrechtliche Sicherung der Erschliefiung
an, ich weise daraufl hin, dass sie jedoch im baurechtlichen Sinne nicht ausreicht und die
Grundstiickseigentlimer gem. § 53 Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 1 LBauO M-V gehalten sind, die Zufahrt
durch eine Baulast zu sichern.

1.

R_echliich hsn'schepda Meinung ist dabei, dass bundesrechtlich im bauplanungsrechtlichen Sinn
d!e Erschlleﬂung nicht durch die planerische Festsetzung gesichert ist, sondern in der Regel durch
&ine privatrechlliche Grunddiensibarkeit wie auch durch ein ideelles Miteigentum gesichert wird

T

zu 11.

Der Gestaltungsspielraum der privaten Grundstiickseigenttimer soll nicht tiber Gebiihr
eingeschrankt werden. Es wird hier eine Empfehlung einer Pflanzenauswahl formuliert
und diese Pflanzenauswahl unter ,,Hinweise* aufgefiihrt, so dass diesbeziiglich der
Festsetzungscharakter entféllt.

Pflanzenarten, die ausdriicklich nicht aufgefiihrt werden, wéren somit tber die
Empfehlung hinaus zuldssig. Es sind vorzugsweise einheimische Gehdlze zu verwenden,
jedoch auf Grund des Empfehlungscharakters darliber hinaus auch weitere.

Die textliche Festsetzung (Text B) ist zu (iberarbeiten; Hinweise sind zu erganzen. Die
Begriindung ist zu aktualisieren.

zu 12.

Es wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen, insbesondere unter Punkt 6 dieser
Auswertung, verwiesen. Die Errichtung von baulichen Anlagen (auch
baugenehmigungsfrei) unterliegen der Zulassung einer Ausnahme gemag § 20
Landeswaldgesetz M-V auf Antrag im Einzelfall. Die Hansestadt Wismar weist darauf
hin, dass es sich hier lediglich um untergeordnete bauliche Anlagen handeln kann, wie
Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, u... Die Baugrenzen liegen auRerhalb des
Waldabstandes. Auf eine abschlieBende Regelung im Bebauungsplan wird verzichtet, um
den Gestaltungsspielraum der Bauherren nicht unnétig zu beschrénken.

zu 13.

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahmen ist nach den geltenden gesetzlichen
Vorschriften zu vereinbaren. Neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgt eine
Regelung im ErschlieBungsvertrag. Die rechtliche und dauerhafte Sicherung (ggf. Baulast
oder andere geeignete Mittel) ist vorzunehmen.

zu 14.
Die Hinweise zur Notwendigkeit der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung
sind zu beachten. Die Begriindung ist zu ergénzen.

zu 15.

Die Ausfuhrungen zur rechtlichen Sicherung werden zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung Gbernommen. Die gesetzlichen Anforderungen nach einer éffentlich-
rechtlichen Sicherung sind im Rahmen der weiterfilhrenden Planung
(Baugenehmigungsverfahren/baugenehmigungsfreie Vorhaben) auferhalb des
Bebauungsplanes zu beachten und zu erfillen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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(vgl. BvVerwG, Beschl. v. 27. 08, 1990 - 4 B 34 und 35.90 - BauR 1991, 62 unter Berufung auf
BYerwG, Urt. v. 03. 05. 1988 - 4 C 54.58 -, BauR 1988, 576).

2

Das Bundesrecht schliefit jedoch schérfere landesrechtliche Anforderungen im Rahmen der
Baucrdnungen nicht aus, wovan auch M-V in seiner LBauO Gebrauch gamacht hat. Sowchl eine
privatrechilliche Grunddienstbarkeit wie auch das ideelle Miteigentum an einem Privatweg unterliegt |
der von den privaten Interessen bestimmten Dispositionsféhigkeit der Betroffenen und ist damit

jederzeit einvernehmiich &nderbar, weshalb § 59 Abs. 3. V. m. § 4 LBauQ M-V eine

grundsatziche dffentlich-rechtliche Absicherung mittels Baulast fordert. |
Das ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach MalRgabe § 62 Abs 2 ]
L BauQ M-V zu beachten. !
Zu 711, T
Wie zu IV. 2 bereits ausgefihrt, muss eine entspreche nde Ausnahmegenehmigung zum l
Salzungsbeschluss vorliegen, andernfalls wire filr jede bauliche Anlage ein Befreiungsantrag zu
stellen. Die Waldumwandiungsgenehmigung muss zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes |
vorliegen.

FD Gffentlicher Gesundheitsdianst

|
Von Seiten unseres Amtes bestehen keine fachspezifischen Bedenken und Anregungen
bei Einhaltung der vorgegebenen Festlegungen It. vorgelegtem Bebauungsplan.
Aus fachlicher Sicht waren die Festlegungen zu folgenden Punkten besonders
interessant: |
7.10. ,
12,1, ;
12.2.und 12.3. |
|
|

Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Larmschutz)
Wasserversorgung (Trinkwa sser)

Abwasserentsorgung und Entsorgung von Oberflichenwasser
ohne Kontamination anderer Schutzgiiter

Abfallentsorgung

Abstandsregelung zu Gewéssemn (Ostsee)

Gewasserschutz i

12.8.
15.3.
16.3.

Fachdi d Gebdudemanagement ll’a
Straflenbaulasttriger I
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.

Es sind keine Strafien und Anlagen in unserer Trigerschaft betroffen.

FD [+] d Umwelt

Mtora Naturschutzbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belangs hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichligt werden miissen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

zu 16.
Es wird auf die Auswertung unter Punkt A 12 dieser Auswertung verwiesen. Die
Ausnahmegenehmigungen sind von jedem Grundstiickseigentlimer zu beantragen.

B
Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Anmerkungen oder Hinweise wurden
nicht vorgetragen.

C
Es sind keine Belange berihrt.

D
Die untere Naturschutzbehdérde teilt mit, dass keine Belange entgegenstehen. Es wird auf
die nachfolgende Auswertung der einzelnen Punkte verwiesen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 tu H: Herr Hipel:

Eine migliche Beeintréchtigung der Schufz- und Erhaltungsziele des in mittelbarer Nahe
gelegenen FFH- Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht” wird aufgrund der vorgelegten Planung
nicht gesehen.

Hinweis:

Die innerhalb der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet Wismarbucht*
(DE 1934-302), erarbeilet im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13 \Wohngebiet Seebad
Wendor™ und der damit zusammenhangenden 56. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Hansestadt Wismar, zum Schutz des LRT 1230 - Allantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
Steilklsten mit Vegetation® vorgeschlagenen zusétzlichen Mallnahmen,

- wilde Strandzugénge zu sperren und

- Besucher besser Uber die Bedeutung des Schutzgebieis, der Einzigartigkeit des LRT
1230 - Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation und der mit
der Freizeitnutzung in Zusammenhang stehenden Gef8hrdungsursachen durch
Hinweisschilder/ Informationstafein zu informieren,

soliten in die Begrindung des B-Planes aufgencmmen und entsprechend realisiert werden.

n : Herr Dr. Podelleck

Mit dem Artenschutzrechilichen Fachbeilrag und der Verankerung der Ergebnisse im Hinweis 4
des Texiteils B besteht Einverstandnis,

3. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Mit der Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsbewertung nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbericht 5.4, Textliche Fesisetzungen |l) besteht Einverstindnis,

Der B-Plan darf erst in Rechtskraft versetzt werden, wenn zugleich die Vertragsregelungen zu
den geplanten externen KompensationsmalBnahmen mit dem Forstamt Gadebehn Wirksamkeit
erlangen. (vgl. Punkt 6.2 der Textlichen Festsetzungen) .

Hinweize:

Es wird gebeten, in den Pflanziisten fir Bdume 1. Ordnung (Il 3.1 der textlichen Festsetzungen,
9.3.1 der Begriindung, 5.7.1 des Umweltberichtes) die Arten Bergahom und Spitzahorn
darstellerisch an die hintere Stelie zu versetzen, um thnen nicht unbeabsichtigt Prioritdt
einzurdumen.

Dariiber hinaus sollten Traubeneichen (Quercus petraea) und Winterinden (Tilia cordata) zur
moglichen Erhohung der Artenviglfalt mit in die Liste aufgenommen werden.

Beide Ahornarten besitzen ein hohes Selbstausbreitungsverméigen und miissen nicht mit
Aufwand angepflanzt werden, wenn seltenere Gehdlze gleiche Standorteignung besitzen.
Traubeneiche und Winterlinde sollen die Auswahlméglichkeit emiisrﬂ?fmau fiir die Eschen
krankheitsbedingt absehbar nur eine beschrankte Eignung besteht.

Es wird ferner gebeten, den Schneeball (Symphoricarpos albus) aus den Listen fiir Straucher zu
streichen. Die Art entwickelt unkontrolliert, z. B. an Waldréndern, einen hohen invasiven
Ausbreitungsdruck,

@

@

zu 1.
Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass keine Anregungen zu den vorgelegten
Planunterlagen diesbeziiglich gegeben werden.

Zu 2.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Sicherung der Realisierung der aufgefiihrten Maltnahmen werden Manahmen im
ErschlieBungsvertrag vereinbart. Weiterhin sind Ordnungsmalinahmen zu treffen (keine
Benutzung wilder Strandzugange).

Die Begriindung ist diesbeziiglich zu erganzen.

Zu 3.
Die Behorde auBert aus fachlicher Sicht ihr Einverstandnis.

Zu 4.
Die Behorde auBert aus fachlicher Sicht ihr Einverstandnis.

zu 5.
Die rechtliche Sicherung der externen Kompensationsmanahmen ist bis zum
Satzungsbeschluss vorzunehmen.

Zu 6.

Es besteht nicht die Absicht, durch die Reihenfolge der Aufzéhlung eine Rangfolge
festzulegen. Um jedoch nicht unbeabsichtigt Prioritat einzurdumen, wird dem Hinweis
gefolgt und die Arten Bergahorn und Spitzahorn werden an eine hintere Stelle der
Aufzéhlung gesetzt. 11.3.1 des Text-Teil B, 9.3.1 der Begriindung und 5.7.1 des
Umweltberichtes sind anzupassen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 tu H: Herr Hipel:

Eine migliche Beeintréchtigung der Schufz- und Erhaltungsziele des in mittelbarer Nahe
gelegenen FFH- Gebietes DE 1934-302 ,Wismarbucht” wird aufgrund der vorgelegten Planung
nicht gesehen.

Hinweis:

Die innerhalb der vorliegenden FFH-Vertraglichkeitspriifung fiir das FFH-Gebiet Wismarbucht*
(DE 1934-302), erarbeilet im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 82/13 \Wohngebiet Seebad
Wendor™ und der damit zusammenhangenden 56. Anderung des Fldchennutzungsplans der
Hansestadt Wismar, zum Schutz des LRT 1230 - Allantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und
Steilklsten mit Vegetation® vorgeschlagenen zusétzlichen Mallnahmen,

- wilde Strandzugénge zu sperren und

- Besucher besser Uber die Bedeutung des Schutzgebieis, der Einzigartigkeit des LRT
1230 - Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation und der mit
der Freizeitnutzung in Zusammenhang stehenden Gef8hrdungsursachen durch
Hinweisschilder/ Informationstafein zu informieren,

soliten in die Begrindung des B-Planes aufgencmmen und entsprechend realisiert werden.

n : Herr Dr. Podelleck

Mit dem Artenschutzrechilichen Fachbeilrag und der Verankerung der Ergebnisse im Hinweis 4
des Texiteils B besteht Einverstandnis,

3. Eingriffsregelung: Herr Dr. Podelleck

Mit der Darstellung der Eingriffs-Ausgleichsbewertung nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbericht 5.4, Textliche Fesisetzungen |l) besteht Einverstindnis,

Der B-Plan darf erst in Rechtskraft versetzt werden, wenn zugleich die Vertragsregelungen zu
den geplanten externen KompensationsmalBnahmen mit dem Forstamt Gadebehn Wirksamkeit
erlangen. (vgl. Punkt 6.2 der Textlichen Festsetzungen) .

Hinweize:

Es wird gebeten, in den Pflanziisten fir Bdume 1. Ordnung (Il 3.1 der textlichen Festsetzungen,
9.3.1 der Begriindung, 5.7.1 des Umweltberichtes) die Arten Bergahom und Spitzahorn
darstellerisch an die hintere Stelie zu versetzen, um thnen nicht unbeabsichtigt Prioritdt
einzurdumen.

Dariiber hinaus sollten Traubeneichen (Quercus petraea) und Winterinden (Tilia cordata) zur
moglichen Erhohung der Artenviglfalt mit in die Liste aufgenommen werden.

Beide Ahornarten besitzen ein hohes Selbstausbreitungsverméigen und miissen nicht mit
Aufwand angepflanzt werden, wenn seltenere Gehdlze gleiche Standorteignung besitzen.
Traubeneiche und Winterlinde sollen die Auswahlméglichkeit emiisrﬂ?fmau fiir die Eschen
krankheitsbedingt absehbar nur eine beschrankte Eignung besteht.

Es wird ferner gebeten, den Schneeball (Symphoricarpos albus) aus den Listen fiir Straucher zu
streichen. Die Art entwickelt unkontrolliert, z. B. an Waldréndern, einen hohen invasiven
Ausbreitungsdruck,

@

@

zu 7.

Die Traubeneiche wird in die Pflanzliste mit aufgenommen. Dem Hinweis wird gefolgt.
11.3.1 des Text-Teil B, 9.3.1 der Begriindung und 5.7.1 des Umweltberichtes sind
anzupassen. Auf die Festsetzung von Winterlinde wird verzichtet; da es erfahrungsgeman
in bewohnten Gebieten zu Beschwerden der Bewohner kommt. Stattdessen wird der
Holzapfel/ Wildapfel als weitere Art aufgenommen.

Zu 8.
Die Hinweise zu den Ahornarten und Traubeneiche und Winterlinde werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 9.
Die Gemeinde Esche wird aus der Pflanzliste gestrichen. 11.3.1 des Text-Teil B, 9.3.1 der
Begriindung und 5.7.1 des Umweltberichtes sind anzupassen.

zu 10.

Die Gemeinde Schneebeere (Symphoricarpos albus) neigt zu unkontrollierter
Ausbreitung. Die Gemeinde Schneebeere wird aus der Pflanzliste bestrichen. Der
Anregung wird gefolgt. 11.3.1 des Text-Teil B, 9.3.1 der Begriindung und 5.7.1 des
Umweltberichtes sind zu Uiberarbeiten.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen

Zu berlicksichtigen.
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4.V Isch bietal

a) Europaisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

In Seebad Wendorf soll ein Wohngebiet entstehen, das minimal etwa 130 m vom Europaischen
Vogelschulzgebiet (SPA) Wismarbucht und Salzhaff* entfernt ist. Es war deshalb durch den
Plangeber der Nachweis der Vertriglichkeit des zukiinftigen Wohngebietes mit den
Erhaltungszielen des SPA zu flihren (§ 34 Abs. 1 BMatSchG), da alle Verénderungen und
Stérungen unzulassig sind, die zu einer erheblichen Beeintrichtigung des SPA Wismarbucht
und Salzhaff" in den fur die Erhaltungsziele maRgeblichen Gebietsbestandteile It. VSGLVO M-\
filhren konnen (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). In der FFH-Vertréglichkeitspriifung (FFH-VP) fiir das
SPA Wismarbucht und Salzhaff*, die den Planunterlagen beilag, kommen die Gutachter zu dem
Ergebnis, dass die Umsetzung des B-Planes Nr. 82/13 in keinam erheblichen Mak negativ auf
die Erhaltungsziele des SPA oder die fir den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile wirken.
Da der Entwurf des Managementplanes fiir das SPA. Wismarbucht und Salzhaff* vom April 2015
die Grundlage fir die FFH-VP war, halte ich es fir erforderlich, die Plausibilitit der Aussagen der
FFH-VP mit der endgliitigen Entwurfsfassung des Managementplanes vom September 2015 (z.
B. Lebensraumelemente It. Karte 2c u. Malnahmen IL. Karte 3) zu lberpriifen.

b) Biotopschutz

Lt. Biotopverzeichnis sind keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG besonders geschiitzte Biotape
betroffen.

Rechtsgrundlagen

]

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542)

NatSchAG Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI, M-
v & 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope in der Hansestadt Wismar Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Land-
schaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a, Verzeichnis der gesetzlich
geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2008/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Viogelarten (kodifizierte Fassung)
{Amtsblatt der Européischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung iiber die Europgischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12, Juli 2011 (GVBI. M-V §. 482)

I—I;mrn Bodenschutz- und Abfallbehorde: Frau Rose

'Ee Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

sy
®

zu 11.

Fiir das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* liegt derzeit nicht
der endguiltige Stand des Managementplanes vor. GeméaR Aussage des StALU WM wird
dieser im ersten Quartal 2016 in der endgultigen Fassung zur Verfligung gestellt, liegt vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar jedoch noch
nicht vor.

Innerhalb der FFH-Vertréaglichkeitspriifung wurde der derzeit verfliigbare Arbeitsstand
von September 2015 zugrunde gelegt und eine Plausibilitatsprifung zu dem im Internet
offentlich verfligharen Stand des Grundlagenteils von April 2015 durchgefiihrt. Es
ergaben sich keine Anderungen, die das Ergebnis der Vertraglichkeitspriifung
beeinflussen.

Damit ist der Sachverhalt beriicksichtigt. Die Darlegungen in der Begriindung sind zu
aktualisieren.

zu 12.

Die Begriindung enthdlt (im Umweltbericht) bereits entsprechende Darlegungen.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope, jedoch in der
naheren Umgebung.

zu 13.

Die Rechtsgrundlagen werden aufgefiihrt. Es wird darauf verwiesen, dass die aktuellen
Fassungen zugrunde gelegt wurden (BNatSchG und NatSchAG M-V wurden jeweils 2015
zuletzt geéndert).

zu l.
Die Stellungnahme der unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde weist auf keine
entgegenstehenden Belange hin.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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7)) |zu2
Aus el nel hodenschulrachliicher Siofi issleht Exnvers indnls, =" | Die Behorde auBert aus ihrer fachlichen Sicht ihr Einverstandnis. Dariiber hinaus werden | Zu beriicksichtigen.
= 4= | weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen.
[ Untere Wasserbehorde: ),
F
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, I li; 7u 1.

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir die Stadtwerke Wismar GmbH.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit der Stadtwerke Wismar
GmbH zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar Uibertragen. Damit hat der Entsorgungs- und
Verkehrsbetrieb das im (iberplanten Gebiet anfallende hdusliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschlussgestattungen sind beim EVB zu beantragen.

Eine erforderliche Fldche fir ein Abwasserpumpwerk wurde gemaR Forderung des EVB im B-
Plan festgeschrieben

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flichen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht des beaufiragten Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutz in ein G eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entféllt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsfldchen im AuRenbereich abflielt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewdsser/ Kiistengewasser eingeleitet
wird.

Die Benutzung eines Gewassers, hierzu gehért auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an ober-
irdischen G n, Kistengewa n und die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers
(Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fir Gewasserbenutzungen ist jeweils

o~

Die untere Wasserbehdrde weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin. Die
geltend gemachten Belange werden nachfolgend von der Hansestadt Wismar im Rahmen
der Abwégung behandelt. Es wird auf die nachfolgende Auswertung der Stellungnahmen
verwiesen.

zu 2.
Das Plangebiet wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Begriindung
enthdlt bereits eine entsprechende Darlegung.

zu 3.
Zur Versorgungspflicht und zu den Anschlussgestattungen enthélt die Begriindung bereits

entsprechende Aussagen.

zZu 4.
Zur Abwasserentsorgung enthélt die Begriindung bereits entsprechende Darlegungen.

zu 5.

Eine Flache fur die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes wurde im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Anforderungen an die Entsorgung sind entsprechend zu beachten und
werden gemaR der technischen Planung, welche bereits parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erstellt wird, beachtet.

Zu 6.

Die allgemeinen Hinweise zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
werden zur Kenntnis genommen. Zur Verfahrensweise fur den vorliegenden
Bebauungsplan wird auf die nachfolgende Auswertung dieser Stellungnahme und die
Darlegungen in der Begriindung verwiesen. Die detaillierte Festlegung erfolgt auf der
Ebene der technischen Planung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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mindesiens die Einhaltung des Standes der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthalt
Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und -sinleitung
jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen Kriterien und ist mit der Antragstaliung
zur Gewasserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage von Regenriickhaltebecken vorgesehan,
sind entsprechend fachtechnisch ermittelte Flachen im Plangebiet auszuweisen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschiagswasser unter
Ausnutzung der natlrichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wassarwirtschaftlich
erwlinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhélinissen abhéngig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlielien. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebéuden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthill das DWA-Arbsitsblatt A 138,
Voraussetzung ist, dass die grundsatzliche Méaglichkeit der Versickerung besteht und diese
durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann, Die
Versickerung ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbeharde zu beantragen.
Bedingung zur Viarsickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstilcksgrile, der Bodenkennwerte und der erfordedichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, dafir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet die
Versickerung des Niederschlagswassers diber eine zenirale Versickerungsanlage {Anschiuss
mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermitlelte Fliichen dafir
vorzusehen und eine wasserrechtiiche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehbirde zu
beantragen.

GeméR der vorliegenden Begriindung zum B-Plan ist mit einem Entwisserungskonzept
nachzuweisen, in wieweit eine Versickerung erolgen kann und dariiber hinaus die Ableitung des
Niederschlagswassers erfoigt Dieses Entwasserungskonzept liegt der unteren Wasserbehérde
bisher nicht vor. Somit ist eine abschlieffende Klidrung der Niederschiagswasserbeseitigung
zurzeit nicht gegeben. Dem vortiegenden Umweltbericht, als Beslandtsil der Begriindung zum B-
Plan, ist zu eninehmen, dass sine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers auf den
Grundstiicken nicht erfolgen kann. Nach derzeitigem Kenntnisstand soll die Ableitung unter
Bericksichiigung vorhandener Einleitstellen in die Ostsee erfolgen. Bei Einleitung des
Niederschiagswassers liber das umzuverlegende Gewasser 11:0:25 in die Ostsee ist gine
wasserrechlliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehéirde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zur beantragen. Fir eine Direkteinleitung in die Ostses ist das StALU
Westmecklenburg die zustandige Wasserbehorde.

Fazit: Der unteren Wasserbehérde ist ein Entwisserungskonzept vorzulegen. Mit dem
Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siediungsgebiet den
natiirlichen Abfluss aus unbefestigter Fliche nicht iibersteigt und Riickhaiteflichen in
ausreichender GréRenordnung vor Einleitung in ein Gewiisser vorgasehen sind.
Andernfalls ist der Nachweis zur hydraulischen Aufnahmekapazitit des vorhandenen
Ge:ﬁ:ws bzw. der drtlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss im vorzulegenden Konzept
zu fiihren.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Entsorgungs- und
Verkehrshetrieb der Hansestadt Wismar, Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens
tritt, auch bei der Erschlielfung durch eine private Erschlieflungsgeselischaft, der beaufiragte
Entsorgungs- und Verkehrsbelrieb als Antragsteller auf.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, weiches unmittelbar am Ort des Anfalls
groftflachig versickert, ist kein Gewsissernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichlig,
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiifiche Abfluss wild abflieflenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlickes verstérkt oder auf andere Weise
verandert werden.

' I
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Die untere Wasserbehorde, Landkreis Nordwestmecklenburg, hat in ihrer Stellungnahme
zum Vorentwurf gefordert, zur geplanten Niederschlagsentwésserung im Bebauungsplan
eindeutige Aussagen zu treffen und ein Entwasserungskonzept vor Satzungsheschluss
vorzulegen. Das Entwasserungskonzept fir den Planbereich wurde erarbeitet und den
zusténdigen Behorden vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Die prognostizierte
Abflussmenge wurde dabei berlicksichtigt. Das anfallende Niederschlagswasser wird
komplett unter Berlicksichtigung vorhandener Einleitstellen in die Ostsee abgeleitet.
Untersuchungen haben ergeben, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken aufgrund der geringen Durchlassigkeiten (Durchlassigkeitsbeiwerte sind
kleiner 1 x 10® m/s) der anstehenden Béden nicht mdglich ist. Die Trasse des Gewassers
I1. Ordnung im Plangebiet ist umzuverlegen. Das Gewasser ist hydraulisch so zu
bemessen, dass das Niederschlagswasser aus dem bestehenden Einzugsgebiet und dem
Bebauungsplangebiet aufgenommen und abgefiihrt wird. Derzeit ist das Gewésser II.
Ordnung im Plangebiet verrohrt. Das Gewasser wird kiinftig nach dem vorliegenden
Entwasserunskonzept durch das Bebauungsplangebiet auch weiterhin als verrohrtes
Gewaésser gefiihrt, jedoch Uber Leitungskanéle im Straenraum, und miindet in das
verrohrte Gewasser am Waldchen ein. Die hydraulischen Nachweise sind zu fiihren. An
das Gewasser Il. Ordnung (11:0:25) schlieBen die Regenwasserkanale an. Es ist nicht
notwendig, Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser im Bebauungsplan
festzusetzen. Einleitantrage sind an die untere Wasserbehdrde und den Wasser- und
Bodenverband zu stellen. Die Antrége sind im Zuge der technischen Planung zu stellen.
Dem vorgelegten Entwasserungskonzept wurde seitens des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes, Bereich Entwasserung, grundsétzlich zugestimmt. Die Zustimmung
des Wasser- und Bodenverbandes liegt ebenfalls vor. Diese Zustimmungen wurden der
unteren Wasserbehdorde vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

Es wird auf die Auswertung der ergénzenden Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde
vom 19. Januar 2016 verwiesen (sh. Ifd. Nr. 11/ 2a dieser Auswertung).

zu 8.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der technischen
Planung zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfiachen abilielit, gilt als belastet, Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfldchen mit den Festsetzungen verbolen werden, Eintrdge von
belastetern Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieften.

Im Plangebiet befindel sich das Gewasser II. Ordnung 11:0:25, welches sich in der
Unterhaltungspflichi des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-Kioste"
befindet. Dieses unterirdisch verrohrte Gewésser ist die Vorfiut zur Ostsee, Im B-Plan ist der
vermutliche Verlauf dieses Gewdsser dargestellt mit dem Vermerk —kiinftig entfallend-. In der
Begriindung wird von einer Umverlegung des Gewéssers gesprochen. Der WBVY befiirwortet
einen Gewésserausbau und spricht sich fiir eine naturnahe Gestaltung eines (iberwiegend
offenen Gewdssers aus. Gemal dem Umweltbericht wird der Herstellung eines neuen
verrohrien Gewéssers Vorrang eingerdumt. Hier ist eine eindeutige Aussage zu treffen, Die
Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéssern oder seiner Ufer bedarf
g:; Drlirrchfﬁhmng eines Planfestsieilungsverfahrens bzw. einer Plangenshmigung (§ 68 WHG)
ark.
Eine Darstellung der geplanten neuen Lage des Gewdssers (oberirdisch oder verrohrt) ist im B-
Plan nicht vorhanden. Hier ist lediglich eine geplante Vorflutleitung im Bereich WA 1
eingezeichnet {L-R (8 m) zug. Vorflut Medianklinik). Was ist mit dieser Leitung gemeint? Wohin
entwassert Sie?
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Funktionsfghigkeit des Gewdssers
11:0:25 erhalten blelben muss, da das Gewdasser als Vorflut dient und anfallendes
Niederschlagswasser bebauter Bereiche der Orlslage Wendorf ( u.a. B-Plan 71/08) ableitet.
Da die kiinftige Lage des umverlegten Gewsssers nicht bekannt ist, kann auch zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine bauplanungsrechtiiche Festsetzung gem&i § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB hinsichllich eines Schutzstreifens/ Gewssserrandstreifens erfolgen.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsatzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekloren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
lrifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalnahmen
2u.

Flr Anlagen an der Kiste § 89 LWaG liegt die Zustandigkeit beim Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklanburg.

&ﬂﬁz‘mdlsgen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Meuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) zuletzt gesndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrallengeselzes und des Kreislaufwirtschafis- und Abfallgesetzes vom
11.08.2011 (BGBL | S, 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 30 November 1992 (GVOBL.
M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Arl. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
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zu 9.

In den Baugebieten sollen unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes auch
unter anderem Metalldacher zul&ssig sein. Die Hansestadt Wismar bleibt bei dieser
Festsetzung. Metalld&cher haben eine lange Lebensdauer, wenig Erhaltungsaufwand und
im Falle eines Riickbaus sind Metalldécher wiederverwertbar. Im Zuge der
vorhabenkonkreten Planung und Durchfuihrung der BaumaBnahmen ist auf entsprechende
Erflillung der Anforderungen zu achten. Um Beeintréchtigungen weitestgehend
auszuschliel3en, ist ggf. vor einer Versickerung oder Einleitung in ein Gewésser eine
geeignete VVorbehandlung erforderlich.

»Niederschlagsabfliisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kuper, Zink oder Blei
kénnen Abschwemmungen der genannten Schwermetalle enthalten. Um
Beeintrachtigungen der Gewasser weitgehend auszuschlielen, ist vor einer Versickerung
oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser eine geeignete VVorbehandlung
erforderlich.” (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de).

Die Hansestadt Wismar geht von der Einhaltung der entsprechenden technischen Regeln
beim Einbau von Metalldachern aus. Ein grundsatzlicher Ausschluss von
Metalldachflachen wird nicht vorgenommen.

zu 10.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist das Gewasser 11. Ordnung (11:0:25)
umzuverlegen. Das Gewasser wird durch das Bebauungsplangebiet als verrohrtes
Gewaésser gefiihrt und miindet in das verrohrte Gewasser am Wéldchen ein. Das Gewasser
ist hydraulisch so zu bemessen, dass das Niederschlagswasser aus dem bestehenden
Einzugsgebiet und dem Bebauungsplangebiet aufgenommen und abgefiihrt wird. Die
hydraulischen Nachweise sind zu erbringen. Die Verfahrensweise bei Herstellung,
Beseitigung oder wesentlicher Anderung des Gewdssers ist zu beachten. Als Antragsteller
tritt bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens die Hansestadt Wismar,
Bauamt, auf. Die Vorbereitung und Durchfiihrung erfolgt im Zuge der technischen
Planung. Die Begriindung ist zu ergénzen.

zu 11.

Die Darstellung der geplanten Lage des Gewassers Il. Ordnung ist in den Planunterlagen
zu erganzen. Es handelt sich um die geplante Regenwasserableitung vom Uberlauf des
Teiches der Median-Klinik zum Hauptkanal im Wohngebiet. Der Verlauf und die Breite
des Leitungsrechtes wurden geméaR technischer Planung in den Bebauungsplan
tibernommen.

zu 12.
Die Funktionsfahigkeit des Gewassers 1. Ordnung ist zu gewahrleisten. Es wird auf
diesbeziigliche Darlegungen vorhergehend verwiesen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachfiachen abilielit, gilt als belastet, Aus diesem Grund solite die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfldchen mit den Festsetzungen verbolen werden, Eintrdge von
belastetern Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieften.

Im Plangebiet befindel sich das Gewasser II. Ordnung 11:0:25, welches sich in der
Unterhaltungspflichi des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-Kioste"
befindet. Dieses unterirdisch verrohrte Gewésser ist die Vorfiut zur Ostsee, Im B-Plan ist der
vermutliche Verlauf dieses Gewdsser dargestellt mit dem Vermerk —kiinftig entfallend-. In der
Begriindung wird von einer Umverlegung des Gewéssers gesprochen. Der WBVY befiirwortet
einen Gewésserausbau und spricht sich fiir eine naturnahe Gestaltung eines (iberwiegend
offenen Gewdssers aus. Gemal dem Umweltbericht wird der Herstellung eines neuen
verrohrien Gewéssers Vorrang eingerdumt. Hier ist eine eindeutige Aussage zu treffen, Die
Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéssern oder seiner Ufer bedarf
g:; Drlirrchfﬁhmng eines Planfestsieilungsverfahrens bzw. einer Plangenshmigung (§ 68 WHG)
ark.
Eine Darstellung der geplanten neuen Lage des Gewdssers (oberirdisch oder verrohrt) ist im B-
Plan nicht vorhanden. Hier ist lediglich eine geplante Vorflutleitung im Bereich WA 1
eingezeichnet {L-R (8 m) zug. Vorflut Medianklinik). Was ist mit dieser Leitung gemeint? Wohin
entwassert Sie?
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Funktionsfghigkeit des Gewdssers
11:0:25 erhalten blelben muss, da das Gewdasser als Vorflut dient und anfallendes
Niederschlagswasser bebauter Bereiche der Orlslage Wendorf ( u.a. B-Plan 71/08) ableitet.
Da die kiinftige Lage des umverlegten Gewsssers nicht bekannt ist, kann auch zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine bauplanungsrechtiiche Festsetzung gem&i § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB hinsichllich eines Schutzstreifens/ Gewssserrandstreifens erfolgen.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustelien.
Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsatzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekloren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
lrifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalnahmen
2u.

Flr Anlagen an der Kiste § 89 LWaG liegt die Zustandigkeit beim Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklanburg.

&ﬂﬁz‘mdlsgen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Meuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585) zuletzt gesndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrallengeselzes und des Kreislaufwirtschafis- und Abfallgesetzes vom
11.08.2011 (BGBL | S, 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Meckienburg-Vorpommern vom 30 November 1992 (GVOBL.
M-V 5.669), zuletzt gedndert durch Arl. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
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zu 13.

Die geplante Lage des Gewassers 1. Ordnung (Umverlegung) ist in den Bebauungsplan
gemaR der technischen Planung zu ibernehmen. Die Planunterlagen sind zu ergénzen.
Wie vorhergehend ausgefiihrt, soll das Gewasser 1. Ordnung auch kinftig verrohrt
werden. Eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird nicht vorgenommen. Der
Gewaésserrandstreifen ist somit geméaR § 38 WHG zu beachten. Die Planunterlagen sind zu

erganzen.

zu 14.
Die Hinweise sind im Rahmen der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen zu
berticksichtigen. Die Planunterlagen enthalten bereits entsprechende Hinweise.

zu 15.

Das StALU ist am Planverfahren beteiligt. Es wird auf die Stellungnahme und ihre
Auswertung verwiesen. Belange des Kistenschutzes wurden vorgetragen. Seitens des
StALU wurde mitgeteilt, dass eine Beeintrachtigung durch den Kistenriickgang vorerst
nicht zu besorgen ist.

zu 16.
Die Rechtsgrundlagen werden aufgefiihrt. Es wird darauf verwiesen, dass die jeweils
aktuellen Fassungen zu beachten sind oder entsprechende Uberleitungsvorschriften zu

beriicksichtigen sind.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

10

Vorpommern zur Ergénzung und Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI, M-V 5. 759)

VAwS Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen und iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1893 (GVOBI. M-V 5.887), zuletzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Veerordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOEI.
Nr.15, 8, B62)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414),
;Elﬁfz%ﬁnden durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | 5. 1748) m.\W.v.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
I./2o
Auskunft Frau Tietze Fachdienst Bauordnung und Zul:
- Umwelt Das Entwasserungskonzept fiir den Planbereich wurde erarbeitet und den zustandigen Zu berlicksichtigen.
Fernruf 03841 / 3040 - 6617 - SG untere Wasserbehérde - Behorden vorgelegt. Dem vorgelegten Entwésserungskonzept wurde seitens des
Telefax 03841 / 3040 - 66817 Entsorgungs- und Verkehrsbetriebes, Bereich Entwasserung, grundséatzlich zugestimmt.
Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes liegt ebenfalls vor. Diese
Empfinger: Zustimmungen wurden der unteren Wasserbehdrde vorgelegt.
Die untere Wasserbehdrde teilt hier in ihrer ergdnzenden Stellungnahme zur
Stabsstelle ) ) Entwasserungskonzeption mit, dass aus ihrer fachlichen Sicht keine entgegenstehenden
’I?;lztssizlzzgsforderung, Regionalentwicklung und Planen Belange geltend gemacht werden. Die Details sind in der technischen Planung im Zuge
Smee=s s der weiteren Antragstellung festzulegen.
Zeichen: 189-15 Eingang: Fertigstellung:  19.01.2016

66.11-20/20-74087-006-16

B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Anderung der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde vom 27.10.2015 —
Nachreichung Entwidsserungskonzeption

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellt hme weist auf ent hende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplaner‘i)sc‘;len Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Mit Datum vom 14.01.2016 wurde der unteren Wasserbehdrde durch das Ing.-Biiro Dr.
Wobschal die Entwasserungskonzeption firr das B-Plan-Gebiet 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* vorgelegt. Die grundsétzlich zustimmenden Stellungnahmen des Wasser- und
Bodenverbandes und des EVB wurden am 18.01.2016 vorgelegt.

Aufgrund des B-Planes ist es erforderlich, das verrohrte Gewésser 11:0:25 umzuverlegen, da
es (ber die Baufelder verlauft und in der jetzigen Dimension nicht das anfallende Niederschlags-
wasser des B-Plan-Gebietes schadfrei ableiten kann. Gema® Pkt. 3.2.1. der Konzeption wurden
fur die Niederschlagswasserableitung verschiedene Varianten untersucht. Bei der
Variantenuntersuchung fehlt aus Sicht der unteren Wasserbehérde als Vorzugsvariante die
Umverlegung des Gewassers in den Bereich des Larmschutzwalles zur Medianklinik.

Bei dem umzuverlegenden Gewésser 11:0:25 handelt es sich ausschlieRlich um ein verrohrtes
Gewasser II. Ordnung. Die Aussage geméR der Stellungnahme des EVB, dass es sich um einen
gemeinsamen Kanal handelt, ist nicht korrekt. Fur die Einleitungen des Niederschlagswassers in
das Gewasser sind daher durch den EVB, als Abwasserbeseitigungspflichtiger, Antrige auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis in das verrohrte Gewasser zu stellen. Die Aussage
gemal Pkt. 3.2.2 1. Abschnitt der Konzeption, dass die Antrage durch den EVB an den Wasser-

1

Zu 2:

Aus dem vorgelegten Entwasserungskonzept ist zu entnehmen, dass verschiedene
Maéglichkeiten zur Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet gepruft
wurden:

- A) Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken und Ableitung des
Niederschlagswassers aus den StraBenflachen in das Gewésser 11:0:25,

- B) Umverlegung des Gewassers als offenes Gewassers entlang des B-Plan-Gebietes,

- C) Umverlegung des Gewassers 11:0:25 als verrohrtes Gewasser mit einer
Dimensionierung zur Aufnahme des Niederschlagswassers von den Grundstiicken und aus
den StraRenfldchen.

Weiterhin wurde die Variante D am 6stlichen Rand des Plangebietes untersucht. Als
Variante D wurde die von der unteren Wasserbehdrde empfohlene Trassenfilhrung des
verrohrten Gewaéssers entlang des Larmschutzwalles aufgegriffen und bewertet. Eine
Darlegung erfolgte in dem Erldauterungsbericht zur Genehmigungsplanung (technische
Planung). In der Betrachtung zu mdglichen Varianten fur die Umverlegung des Gewéssers
I1. Ordnung wiirde sich diese Variante unter der Option, dass die Umverlegung des
Gewassers Il. Ordnung in der vorhandenen Dimension erfolgt und eine Verschiebung der
Trasse in geringem Umfang erfolgt, giinstig auf die L&nge und den Umfang des
Verfahrens zur Gewasserumverlegung auswirken.

Am ostlichen Rand des Plangebietes ist zur Regelung der Nachbarschaften zwischen dem
Baugebiet und der Median-Klinik die Herstellung einer Lérmschutzanlage als
Larmschutzwall vorgesehen und erforderlich. Fir eine Lage einer Entwasserungsleitung
wurden die Flachen unmittelbar dstlich und westlich des L&rmschutzwalles untersucht.
Fur die Flachen westlich des Larmschutzwalles wiirde dies zu einer Beeintrdchtigung des
Konzeptes fiihren. Die Flachen westlich der Walloberkante sollen den privaten
Grundstlicken zugeordnet werden. Die privaten Grundstiicke werden aus Baugebieten und
privater Griinflaiche gebildet. Die Vermengung dieser privaten Grundstiicke mit den
Anforderungen der 6ffentlichen Vorflut ist nicht vorgesehen. Deshalb wird diese Variante
nicht verfolgt. Im &stlichen Bereich/stlich des Walles wére eine breitere Flache fir eine
entsprechende Vorflut in entsprechender Breite vorzusehen. Ein (abgesperrter)
Wirtschaftsweg ~ wirde sich auf Grund seiner kurzen Verbindung am 6stlichen
Plangebietsrand mdglicherweise zu einer fuBldufigen Wegeverbindung durch die

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
H./2 6
Auslun® Frau Tietze Fachdienst Bauordnung und
: Umwelt
Zimmer 4,210 "
Fernruf 03841 / 3040 - 6617 - SG untere Wasserbehdrde -
Telefax 03841 / 3040 - 66817
Empfanger:
Stabsstelle
Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
hausintern
Zeichen: 189-15 Eingang: Fertigstellung:  19.01.2016
66.11-20/20-74087-006-16
B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar gem. § 4

Abs. 2 BauGB
Anderung der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde vom 27.10.2015 —
Nachreichung Entwidsserungskonzeption

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellt hme weist auf entj hende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplarierischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:
Mit Datum vom 14.01.2016 wurde der unteren Wasserbehdrde durch das Ing.-Biiro Dr.

Wobschal die Entwasserungskonzeption firr das B-Plan-Gebiet 82/13 ,Wohngebiet Seebad
Wendorf* vorgelegt. Die grundsétzlich zustimmenden Stellungnahmen des Wasser- und

Bodenverbandes und des EVB wurden am 18.01.2016 vorgelegt.

1

Aufgrund des B-Planes ist es erforderlich, das verrohrte Gewésser 11:0:25 umzuverlegen, da
es (ber die Baufelder verlauft und in der jetzigen Dimension nicht das anfallende Niederschlags-

wasser des B-Plan-Gebietes schadfrei ableiten kann. GemaR Pkt. 3.2.1. der Konzeptio
fur die Niederschlagswasserableitung verschiedene Varianten untersucht. Bei der

n wurden

Variantenuntersuchung fehlt aus Sicht der unteren Wasserbehérde als Vorzugsvariante die

Umverlegung des Gewéssers in den Bereich des Larmschutzwalles zur Medianklinik.

Bei dem umzuverlegenden Gewésser 11:0:25 handelt es sich ausschlieRlich um ein vel
Gewasser II. Ordnung. Die Aussage geméR der Stellungnahme des EVB, dass es sich

rrohrtes
um einen

das Gewasser sind daher durch den EVB, als Abwasserbeseitigungspflichtiger, Antrige auf
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis in das verrohrte Gewasser zu stellen. Die Aussage
gemal Pkt. 3.2.2 1. Abschnitt der Konzeption, dass die Antrage durch den EVB an den Wasser-

|
gemeinsamen Kanal handelt, ist nicht korrekt. Fur die Einleitungen des Niederschlagswassers in |
1

Weiter zu 2:

Offentlichkeit und die Patienten der benachbarten Median-Klinik herausbilden. Die
Festsetzungen wurden getroffen, um sowohl der Median-Klinik auf der einen Seite als
auch den privaten Grundstiicksanliegern auf der anderen Seite Ruhe und Ungestortheit zu
ermoglichen. Ebenso sollte das Betreten und somit die Beschadigung des Walls hiermit
zum Schutz des Walls ausgeschlossen werden. Vielmehr besteht die Absicht die
Leitungstrassen zu bindeln und mdglichst unter Offentlichen Verkehrsflachen zu
beriicksichtigen. Somit kann auch eine zusatzliche Trasse entfallen. Neben der Biindelung
der Trassen, nur eine Trasse fir die Vorflut ist damit auch eine klare Gliederung der
Ubergénge von offentlichen zu privaten Bereichen gegeben. Der Unterhaltungsaufwand
fir die Wallflachen soll minimiert werden, so dass nach der Fertigstellungspflege ein
verbuschter Bereich entsteht, der keine éffentliche Zuganglichkeit mehr gewéhrleistet und
somit eine entsprechende Schutzfunktion zwischen den privaten Baugrundstiicken und der
Median-Klinik tbernimmt. Deshalb werden anstelle von Rasenflachen Bodendecker fiir
Anpflanzungen genutzt.

Darliber hinaus erweist sich diese Variante als technisch problematisch und nicht
wirtschaftlich. Die Verlegung auf privaten Grundstucksflachen ist kein Planungsziel. Die
Teilung zwischen Gewasser und Regenwasserkanal filhrt zu hdheren Kosten, da keine
Reduzierung der Dimension des Regenwasserkanals erfolgt.

Eine Verlegung des verrohrten Gewassers unter dem Larmschutzwall wird auf Grund
fehlender Zuganglichkeit ausgeschlossen.

Im Ergebnis der Abstimmungen des technischen Planers wird die Variante C
(Umverlegung als verrohrtes Gewéssers mit einer Dimensionierung zur Aufnahme des
Niederschlagswassers von den Grundstiicken und aus den StraBenflachen) weiter verfolgt,
welche auch der Wasser- und Bodenverband und der Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb
beflirworten.

Im Erl&uterungsbericht zur Genehmigungsplanung der Erneuerung verrohrtes Gewésser
11:0:25 Wismar-Wendorf ist diesbeziiglich zu entnehmen:

Eine Verlegung des verrohrten Gewiéssers im dffentlichen Strallenraum ist daher anzu-
streben. Aus wirtschaftlicher Sicht sind die Kosten zu sehen, die zusatzlich fir das ver-
rohrte Gewésser DN 300 entstehen. Es wird daher festgestellt, dass der verrohrte Ge-
wiasserausbau in der geplanten Fahrbahn der Hauptzufahrt und in den Mischverkehrsfié-
chen die wirtschaftlichere Losung darstellt, zumal eine Kosteneinsparung nach Aufteilung
des Kanalsystems in Regenkanal und Gewésser nicht zu erwarten ist, da sich keine
Querschnittsreduzierungen aus der hydraulischen Berechnung ergeben.

Nach Abstimmung mit dem EVB und dem Wasser- und Bodenverband Wallensteingra-
ben/Kiiste wird die Variante C) weitergefiihrt.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.
I./Zo.
Auskunft Frau Tietze Fachdienst Bauordnung und
Ep— Umwelt

Fernruf 03841 / 3040 - 6617 - SG untere Wasserbehdrde -

Telefax 03841 / 3040 - 66817

Empfanger:

Stabsstelle
Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
hausintern

Zeichen: 189-15 Eingang: Fertigstellung:  19.01.2016

66.11-20/20-74087-006-16

B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar gem. § 4
Abs. 2 BauGB

Anderung der Stellungnahme der unteren Wasserbehorde vom 27.10.2015 —
Nachreichung Entwasserungskonzeption

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. @

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Mit Datum vom 14.01.2016 wurde der unteren Wasserbehérde durch das Ing.-Biiro Dr. [
Wobschal die Entwésserungskonzeption firr das B-Plan-Gebiet 82/13 ,Wohngebiet Seebad |
Wendorf* vorgelegt. Die grundsétzlich zustimmenden Stellungnahmen des Wasser- und i
Bodenverbandes und des EVB wurden am 18.01.2016 vorgelegt. +

Aufgrund des B-Planes ist es erforderlich, das verrohrte Gewésser 11:0:25 umzuverlegen, da |
es (ber die Baufelder verlauft und in der jetzigen Dimension nicht das anfallende Niederschlags- |
wasser des B-Plan-Gebietes schadfrei ableiten kann. Gema® Pkt. 3.2.1. der Konzeption wurden |
fur die Niederschlagswasserableitung verschiedene Varianten untersucht. Bei der {
Variantenuntersuchung fehlt aus Sicht der unteren Wasserbehérde als Vorzugsvariante die |
Umverlegung des Gewéssers in den Bereich des Larmschutzwalles zur Medianklinik. |

-4
I

Bei dem umzuverlegenden Gew#sser 11:0:25 handelt es sich ausschlieflich um ein verrohrtes
Gewasser II. Ordnung. Die Aussage geméR der Stellungnahme des EVB, dass es sich um einen @
gemeinsamen Kanal handelt, ist nicht korrekt. Fur die Einleitungen des Niederschlagswassers in

das Gewasser sind daher durch den EVB, als Abwasserbeseitigungspflichtiger, Antrige auf

Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis in das verrohrte Gewésser zu stellen. Die Aussage

gemal Pkt. 3.2.2 1. Abschnitt der Konzeption, dass die Antrage durch den EVB an den Wasser-

Zu 3:
Die Hinweise zu den Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge

der weiterfiihrenden technischen Planung zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
und Bodenverband zu stellen sind, ist falsch. Der Wasser- und Bodenverband ist als @ .
Unterhaltungspflichtiger am Erlaubnisverfahren zu beteiligen, die wasserrechtliche Erlaubnis ist ZL_J 4 . . . .
bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu beantragen. A1 Die vorgebrachten Anregungen sind im Zuge der technischen Planung zu priifen und zu | Zur Kenntnis zu nehmen.
Far die Berechnung des Oberflichenabflusses tiber das umzuverlegende Gewasser und die beachten
erforderliche Dimension der Rohrleitung/ Stauraumkanéle sind neben dem vorhandenen Abfluss @ ’

aus Teich 4 (72 I/s) und dem geplanten Wohngebiet (605 I/s/ 1211 I/s) auch die Zuflussmengen
mindestens aus den angrenzenden Ackerflachen Ag, (1/3) und Ags zu berticksichtigen. N
In der Anlage 3 der ErschlieBungskonzeption ist in der Legende die Darstellung des vorh.
Schmutzwasserkanals und des vorh. Regenwasserkanals farblich vertauscht.

Die Umverlegung des Gewassers 11:0:25 stellt einen Gewésserausbau gemaR § 68 WHG dar
und bedarf der Planfeststellung/ Plangenehmigung. Ausbaupflichtig ist die Gemeinde
Hansestadt Wismar. Die Genehmigungsplanung fir die Gewasserumverlegung ist bei der
unteren Wasserbehérde einzureichen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutieitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

In der Anlage 3 des Entwésserungskonzeptes ist im westlichen und nérdlichen Bereich sowohl
eine Drainageleitung und eine Sammellleitung dargestellt. Diese Leitungen verlaufen tiber die
Baufelder, sie sind daher zuriickzubauen. Es ist sicherzustellen, dass zuflieRendes Wasser aus
vorhandenen Drénsystemen und das wild abflieBende Oberflachenwasser abgefangen und
ordnungsgemaR abgeleitet wird. Um die zukiinftigen Baufelder vor zulaufendem Drénwasser zu
schiitzen wird ein Riickbau des gesamten Dransystems im Baugebiet empfohlen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des GeSetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986) )

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tiber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geéndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
m.W.v. 26.11.2014.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag ]

SGL Sachbearbeiter/in

Aré Fa? VU T Tk

@' O

®

Zu5:
Die vorgebrachten Anregungen sind im Zuge der technischen Planung zu prifen und zu

beachten.

Zu 6:
Die aufgefiihrte Vorgehensweise ist bei der Antragstellung zur Umverlegung des
Gewaéssers Il. Ordnung zu beachten.

Zut:
Die vorgebrachten Anregungen sind im Zuge der technischen Planung zu prifen und zu

beachten.

Zu 8:
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Hansestadt Wismar Wismar, den 14.10.2015 @)
Der Blrgermeister SB: Herr Faasch
60  Bauamt Tel.: 251-6026

60.2 Abt. Planung, SG Immissionsschutz

60  Bauvamt
60.2 Abt. Planung
Frau Mahnel

Beteiligung der Behrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem#n

§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie

Beteiligung der Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf™

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des SG Immissionsschutz bestehen keine Bedenken gegen die oben
genannten Planentwiirfe zum Bebauungsplanes Nr. 82/13, da die Belange des

Immissionsschutzes hinreichend beriicksichtigt sind.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrilBen
Im Auftrag

S. Faasch

SB Umwelt

zu 1.
Anregungen, Hinweise oder Bedenken werden nicht hervorgebracht. Belange des

Immissionsschutzes sind hinreichend aus der fachlichen Sicht der Behérde beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

&)

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

ELL Westmeddenburg
Bleicheruler 13, 19053 Schwerin

Telwfon: 0385 / 50 58 6124

Tekefae 0385 f 55 58 6-570

E-Mail: Halke. Sxgstaliwm my-regierung de
Bearbeilet von: Helke Six

Hansestadt Wismar
z. H. Frau Mahnel
Postfach 1245

23852 Wismar AZ: SUALUWM-120-324-15-5122-74087

(bitte bel Schritiverhehr angeben)

Schwerin, ZF‘ Oktober 2015

Bebauungsplan Nr, 8213 ,Wohngebiet Seebad Wendorf"
Ihr Schreiben vom 30. September 2015

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung: |

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

&

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch den
Bebauungsplan Nr. 82/13 wird es tellweise zum Verbrauch von z.Z. landwirtschafilich
genutzten Flichen in Hohe von ca.14 ha kommen. Daher missen die betrofferen Landwirte
rechtzeitig und schriftlich (ber den Beginn der 0.g. Mafinahme informiert werden, damit sie
entsprechende Vorkehrungen fUr die Emte oder den Feldbau treffen ktnnen. [Ein Tell der
AusgleichsmaBnahmen wird auf der Vorhabenfliche umgesetzi werden. Die geplanten
Kompensationsmalinahmen aulerhalb des Bebauungsgebietes werden auf Flachen-in der
Gemeinde Kobrow im Landkreis Ludwigslust- Parchim durch Aufforstung umgeseizt, Damit
kommt es zum Ausgleich. Es werden keine weileren Anregungen oder Bedenken gedyfiert.

B L

2. Integrierte l&ndliche Entwickiung

Als zustandige Behdrde zur Durchfihrung wvon Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnilt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes madchie ich milteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gesulter.

zu 1.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden bislang landwirtschaftlich genutzte Fl&chen
tiberplant. Eine Abstimmung zum Beginn der Umsetzung der MalRhahmen ist mit dem
Landwirt vorzunehmen. Der Kontakt mit dem Landwirt wird durch den Vorhabentréger
gefilhrt. Die Information lauft parallel zum Aufstellungsverfahren der Bauleitpléne (56.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 82/13). Die
Flachenverfugbarkeit ist zu sichern und im ErschlieBungs-/stddtebaulichen Vertrag zu
sichern. Ohne Verfligbarkeit der Flachen ist die Umsetzung der geplanten MalRnahmen
nicht maglich.

zu 2.

Die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird teilweise innerhalb des
Plangebietes und teilweise auf externen Flachen vorgenommen. Die konkrete Regelung
und rechtliche Sicherung der MalRnahmen erfolgt durch entsprechende Festsetzungen
sowie die Ausfiihrung durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Hansestadt
Wismar und dem ErschlieSungstréger.

zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Verhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
MNaturschutzausfihrungsgeselz (NatSchAG M-V) nichl betroffen. Die Belange anderer
Maturschuizbehérden nach §5 2, 3, 4, 6 und 7 NaiSehAG M-V sind zu prirfen,

3.2 Wasser

Cie Blrgerschafl der Hansestadt Wismar hat die Aufslellung des Bebauungsplanes Nr.
8213 \Wohngebiet Seebad Wendor!* beschlossen.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragh fir den Bereich der
Wigmarbucht 3.20 m 0. NHN, hohere Wasserstinde sind méglich.[Den eingersichten
Unterlagen ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet oberhalb von 4,45 m HN
(4,60 m NHN) befindet und damit (ber dem Bemessungswasserstand liegt. Ich weise darauf
hin, dass das amiliche Hilhenbezugssystem in Mecklenburg-Verpommern seit dem 189, April
2006 das System des Deutschen Haupthéhennelzes 1982 (DHHN 92) isf.

Das Oberplante Gebiet befindet sich ca. 150 m von der Uferkante der Osisee entfernt, der
durchschnittliche Kustenriickgang fir den Bereich Wendorf betrsgl ca, 30 m in 100 Jahren.

Eine Beeintréchtigung durch den Kistenriickgang ist damit vorerst nicht zu besorgen,

Bitte beachlen Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Ober die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie] in Krafl gelreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richilinie wurden

Hochwassergefahren- und  Risikakarten  erarbeitet. Diese  kénnen Sie  unter
www U regierung-my, defhwrm bzw. im Kartenportal  des LUNG unter

PJL‘PE;MW.Umwelﬂtartan.mv-regierung de/atlas/scriptindex php?nutzersp3HWRMRL
einsehen,

3.3 Boden

Das Alffasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Ausklnfte
aus dem Alilastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden In Bewerlung dieser AuskUnfie oder dariiber hinaus durch Sie schadiche
Bodenverénderungen, Altlasten oder allastverdichfige Fléchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgeselzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unferen
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadie hieriiber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 08.04.2014.

Im Auftrag

2okt

&

zu 4.
Die Belange, die vom StALU zu vertreten sind, sind nicht betroffen. Weitere Behorden

und TOB, die fiir die Belange des Naturschutzes zustandig sind, sind am
Aufstellungsverfahren im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaR § 4 BauGB beteiligt.

zu 5.

Die Begrundung zum vorliegenden Bebauungsplan enthélt bereits Darlegungen zum
Hochwasserschutz. Die Ausfiihrungen sind entsprechend der Stellungnahme zu ergénzen;
die Angabe zum Bemessungshochwasserstand (BHW) ist gemaR aktueller Stellungnahme
zu korrigieren. Die Mitteilung in der Stellungnahme des StALU vom 08.04.2014 zum
Bebauungsplan Nr. 82/13 des BHW von 3,15 m (iber NHN wird somit aktualisiert.

Zu 6.
Die verwendeten Lage- und Hohenbezugssysteme wurden auf der Planzeichnung des

Bebauungsplanes aufgefiihrt. Die Vermessung liegt im Hohenbezugssystem HN 76 vor.
In Mecklenburg-Vorpommern betragt der Unterschied zwischen HN- und NHN-Hohen
ungefahr 15 cm, so dass die Hhenlage des Plangebietes tber dem aufgefiihrten BHW der

Ostsee liegt.

zu’.
Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt, dass eine Beeintrachtigung des Plangebietes

aufgrund des Abstandes von der Kuste und dem durchschnittlichen Kiistenriickgang
vorerst nicht zu besorgen ist. Auf Rickfrage der Hansestadt Wismar beim StALU wurde
mitgeteilt, dass auch eine Bebauung in einem geringeren Abstand als 200 m den Belangen
des Kistenschutzes nicht entgegensteht.

zu 8.
Der Hinweis auf die ,,Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie“ (HWRM-RL) vom

26.11.2007 wird beachtet. GemaR den Angaben zu Uberflutungsgeféhrdenden Bereichen
(Quelle: Umweltkarten M-V im Internet) liegt das Plangebiet weder innerhalb von
potentiell signifikanten Hochwasserrisikogebieten nach HWRM-RL noch in einem
potentiellen Uberflutungsraum, der tiber die HWRM-RL hinausgeht. Die Hansestadt
Wismar nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Hochwasser- und Kustenschutzes keine

Bedenken bestehen.

zu 9.
Das LUNG ist am Planverfahren beteiligt, gibt jedoch zum Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 83/13 keine Stellungnahme ab (siehe Ifd. Nr. 5 der beteiligten Behérden und
sonstigen TOB). Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, hatte keine Auskiinfte aus dem Altlastenkataster hervorzubringen.
Somit geht die Hansestadt Wismar nach derzeitigem Kenntnisstand davon aus, dass im
Plangebiet keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen vorliegen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Verhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
MNaturschutzausfihrungsgeselz (NatSchAG M-V) nichl betroffen. Die Belange anderer
Maturschuizbehérden nach §5 2, 3, 4, 6 und 7 NaiSehAG M-V sind zu prirfen,

3.2 Wasser

Cie Blrgerschafl der Hansestadt Wismar hat die Aufslellung des Bebauungsplanes Nr.
8213 \Wohngebiet Seebad Wendor!* beschlossen.

L}e_r Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betragt fir den Bereich der
Wismarbucht 320 m 0. NHM, hohere Wasserstinde sind méglich, [ Den eingereichten
Unterlagen ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet oberhalb von 4,45 m HN
{‘_1 B0 m NHN) befilndm und damit Uber dem Bemessungswasserstand liagt. leh weise darauf
hin, dass das amiliche Hilhenbezugssystem in Mecklenburg-Verpommern seit dem 189, April
2006 das System des Deutschen Haupthéhennelzes 1982 (DHHN 92) isf.

Das Oberplante Gebiet befindet sich ca. 150 m von der Uferkante der Osisee entfernt, der
durchschnittliche Kustenriickgang fir den Bereich Wendorf betrsgl ca, 30 m in 100 Jahren.
Eine Beeintréchtigung durch den Kistenriickgang ist damit vorerst nicht zu besorgen,

Bitte beachlen Sie, dass am 26. November 2007 die Richtinie 2007/80/EG Ober die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie] in Krafl getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richilinie wurden
Hochwassergefahren-  und  Risikokarien erarbeitet. Diese  konnen Sie  unter
www U regierung-my, defhwrm bzw. im Kartenportal  des LUNG unter
mtpﬁ:;hvw_umwahartan.mv-regberung de/atlas/scriptindex php?nutzersp3HWRMRL
eingehen.

3.3 Boden

Das Alffasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Ausklnfte
aus dem Alilastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden In Bewerlung dieser AuskUnfie oder dariiber hinaus durch Sie schadiche
Bodenverénderungen, Altlasten oder allastverdichfige Fléchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgeselzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unferen
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadie hieriiber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 08.04.2014.

Im Auftrag

2okt

&

zu 10.
Ein entsprechender vorsorglicher Hinweis zu Altlasten/Altlastenverdachtsflachen im

Plangebiet wird in die Planunterlagen aufgenommen. Die Begriindung und der Text-Teil
B sind zu ergénzen.

zu 11.
Es wird auf die Auswertung der Stellungnahme des StALU vom 08.04.2014 zum

Bebauungsplan Nr. 82/13 verwiesen (Pkt. ,,Jmmissions- und Klimaschutz, Abfall- und
Kreislaufwirtschaft). Entgegenstehende Belange wurde nicht mitgeteilt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Anlage: Stellungnahme des StALU vom 08.04.2014
Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

SIALU Westmeoklenburg
Bleicharsdnr 13, 10053 Schwerin

Telefon: 0385 / 55 58 6.124
Hansestadt Wismar Teletar: 1385 / 50 50 6-670

z. H. Frau Mahnel E-Mai: Hede Sin@staluwm, i
Bearbaitel von: Ithau m-egleng.de

Postfach 1245 o
23852 Wismar AT SUALLNWM-1Z0-086.14-8428-
(\_g M 0.2 {bitta buswrmmmruwn}?‘u?
schwerin, O, Aprit 2014 /

Bebauungsplan Nr. 8213 ,Wohngebiet Seebad Wendorf
Ihr Schreiben vom 7, Mérz 2014
Mach Prifung der mir Gbersandien Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tra
P . er
@ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung: 9
1. Landwirtschaft/EU-Firderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschafilicher Sicht gepriift. Die geplanten
AusgleichsmaGnahmen sollen auf dem Sondergebiet Kiinik statt finden. Weltere Bedericon
und Anregungen werden nicht geduBert,
2, Integrierte lindliche Entwicklung
Als zustandige Behérde zur Durchfohrung von Verfahren zur N elung d

| L sureg e
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Land\wrtschaﬂsanpassungagesatzegs ur::ir
des Flurberginigungsgesetzes mochie ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich der
Be_bauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ,Wohngeblet Seebad Wendarf* bezieht, in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverh&itnisse befindat,

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Bela dere
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSehAG M-V sind zu prifen. e en '

zu 1.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. AusgleichsmalRnahmen sind auf dem

Standort des Sondergebietes Klinik nicht vorgesehen. Ausgleichsmanahmen sollen im
Zusammenhang mit externen Anforderungen und MalRnahmen vorgesehen werden.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhéltnisse zu beachten sind und keine Anregungen und Stellungnahmen
vorgetragen werden.

zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des Naturschutzes des StALU

bertihrt sind. Die Ubrigen Naturschutzbehdrden werden entsprechend beteiligt. Die
Anforderungen werden im TOB-Beteiligungsverfahren abgestimmt.

Zu berlicksichtigen.
Ergénzung der Begriindung und
des Text-Teil B.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

A
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Die Blrgerschaft der Hansestadt Wismar hat in ihrer Sitzung am 10.07.2013 die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. B2/13 Wohngebiet Seebad Wendorf® beschlossen.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostses betrdgt fir den Bersich der
Wismarbucht 3,15 m 0, NHN, héhere Wassersténde sind méglich, Nach meinen Unterlagen
befinden sich die Fldchen Uber dem Bemessungswasserstand,

Dag Uberplante Gebiet befindet sich ca. 200 m von der Uferkante der Ostsee entfernt.
Gemall § B8 bedarf die Errichiung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher
Anlagen an Kistengewsssern in einem Abstand bis zu 200 Metern bel der Wasserbshbrde
der rechizeitigen Anzeige.

Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen. Das Land M-V Gbemimmt keinerlel
Haftung fir Hochwassarschaden.

lch weise daraufhin, dass der durchschnittliche Kostenrickgang ca. 30 m in 100 JE."L[EFI
batrégt.

Das Plangebiet befindel sich nach meinen Unterlagen in unmittelbarer Néhe zum
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet der Ostsee. Den eingersichlen Unterlagen sind
jedoch keine Gelandehohen zu entnehmen.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtinie 2007/80JEG Ober die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserisikomanagement-
Richflinie) in Kraft gefreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden

Hochwassergefahren- und  Risikokarten  erarbeitet  Diese kbnpen Ske  unter
www lu.regierung-mv.de/hwrm bzw, Im Kartenportal des LUNG unter

hittps: ffweow, umweltkarten my-regierung defatlasfscriptindex php niutzersp IHWRMRL
ginsehen.

3.2 Boden

Das Allasten- und Bedenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Varpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strate 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadie gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhalilich.

Werden in DBewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Beoderversnderungen, Allasten oder altlastverdichtige Fléchen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V} verpflichtet, den unteren
Bodenschuizbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hierliber Mittailung zu machen,
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

4.1 Immissions- und Kiimaschuiz

4.1.1 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BimSchG durch mich genshmigt bzw, mir angezeigt wurden

4.1.2 LArmimmissionen

B

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schaltechnischen Orientierungswerte
for die stédiebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gem@i Baunutzungsverordnung
airzuhalten und nach Maglichkeit zu unterschreiten.

'5_/—’
nS
%

zu 3.2.

Die nérdliche Grenze des Plangeltungsbereichs liegt etwa 5-10 m GHN. Zudem liegt das
Gebiet an einer Binnenkiiste, d.h. Ereignisse wie Sturmfluten, die zu einer erheblichen
Beschleunigung des Kistenabtrags fiihren kénnen, wirken sich in abgeschwachter Form
aus. Die natiirliche Kiistendynamik wird im ,,Regelwerk Kiistenschutz M-V* von 2009 als
»ausgeglichen bezeichnet, d.h. abgetragene Kiistensubstanz wird auch wieder an der
Kiiste aufgetragen. Der ,,normale” Meeresspiegelanstieg betrdgt laut Angaben 10-15 cm
pro 100 Jahre.

Aufgrund der Hohenlage des Plangeltungsbereichs sowie dem vorgelagerten Kiistenwald
als Hochwasser abschwéchendes Medium, erscheint eine akute Gefahr durch Hochwasser
nicht gegeben. Auch durch einen unerwartet hohen Meeresspiegelanstieg innerhalb der
nachsten 100 Jahre von 1 m lage der Plangeltungsbereich immer noch tber 6 m GHN.
Auch groRe Teile des Kistenwaldes liegen mehr als 2,5 m HN, sodass auch der
Waldrand nicht akut durch den Meeresspiegelanstieg geféhrdet ist.

Ein Pufferstreifen zur dynamischen Entwicklung des Kustenwaldes wird daher als nicht
notwendig erachtet.

Auf Riickfrage der Hansestadt Wismar gegeniiber dem StALU wurde mitgeteilt, dass
auch eine Bebauung in einem geringeren Abstand als 200 m den Belangen des
Kistenschutzes nicht entgegensteht. Die Anzeige wird entsprechend erfolgen.

zu 3.3.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zu Altlasten sind nicht
bekannt. Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz werden entsprechend beachtet.

zu4.1.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine BImSch-pflichtigen Betriebe zu beachten
sind.

zu4.1.2.
Zum Nachweis des ausreichenden Schutzes vor L&rm werden entsprechende Gutachten
erstellt. Diese Gutachten werden zum Gegenstand des Beteiligungsverfahrens.

Zu beriicksichtigen.
Erganzung der Begriindung.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubersiten und durchzufithren, dass von den Baustellen

: . 8 und
fertiggesteliten Objeklen eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffiligkeiten wie unnatiiriiche Verférbungen bzw, Gerliche des
Bodens auﬂretgn, ist der Blrgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren. Der
GrundstOcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirlschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs varpflichtet.

uftr

r
omas bé

i

zu 4.2.
Die Anforderungen an die geordnete Abfallentsorgung sind zu beachten. Hinweise fur

Auffélligkeiten sind entsprechend zu beruicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

01%) Comnelia Mahne! - $14130_B-Plan Nr.82/13 "Wohngeblst Seabad

Veon: =Susann. Foersler@iung. mv-regierung de>
Ar: <cmahnel{@wismar, de>
Datum:: 14.10.2015 13:20

Betraff: £14130_B-Plan Nr.82/13 "Wohngebiet Sesbad Wendor™
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielan Dank fir die Beteligung an 0.5, Vorhaben.

Das Landesamt flir Umwedt, Naturschutz und Geclogle gibt zu den eingereichten Unterlagen (B-Plan)
keine Stellungnahma ab, '

Mt freundlichen Griften
Im Aurftrag

S, Forster

Landesamt fir Umwell, Naturschutz und Gealogle Mecklenburg-Vorpemmern

Goldberger Str. 12
18273 Glslrow

maiitcisusann. foerslern@lung rmv-regienung.de
Tel: D3B43ITTT-402

Fax: 03843777-9402

URL:  hitpiifwww. lung.my-regierung.de/

Fage

zu l.

dass die Hansestadt Wismar davon ausgeht, dass die Belange nicht beriihrt sind.

Das LUNG bringt zur vorliegenden Planung weder Anregungen noch Hinweise hervor, so

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

,» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

W Wallensteingruben- B Os

Vultherg 17, 33092 Dorf Mecklenbyrg

Hansestadt Wisrnar
PF 1245

23953 Wismar

Unser Zeichen Datura

Dorf Mecklenburg, den 09102015

Bearbeiber thre Zeichen/Muchricht vem

Betr.: Bebauungsplan Nr. 82713 "Wobngebiet Seebzd Wendorf™

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wesser- und Bodenverbandes zugestimmt. Im Bereich des B-Planes
ist das Gewdsser Nr. 11:0:25 vorhanden, welches Gberwiegend verrohrt ist. Die hydraulische
LeistungsfEhigkeil des Gewdissers ist begrenzt, Fiir weitere Einleitungen in das Gewisser ist der schadlose
Wasserabfluss nachzuweisen, gegebenenfalls ist das Gewsisser auszubauen. Nach § 68 des LWaG M-V
vom 30.11.1992, letzte Anderung 04.07.2011 ist die Gemeinde, hier die Hansestadt Wismar fiir den
Gewisscrausbau zustndig. Glelehes gill auch fir die weseniliche Anderung des Gewiissers, wie die
Anderung der Lage der Vermohrung im Bereich des B-Planes.

Die Erschlicflungsplanung ist dem Verband zur Stellungnshme vorzulegen,

Unter Berllcksichtigung der hydraulischen Verhgltnissen und notwendiger Wasserbehandlungsanlagen
kann die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewiisser iiber mehrere Einleitstellen erfolgen.
Magliche Erschwerungen der Gewasserunterhaltung sind diber eine Kostenteilungsvereinbarung fiir die
Zuordnung wnd Pflege von Anlagen im Gewdzser zu regeln.

Mit freundlichem Gruf

- Bremea by
Uwe Briisewiiz
Geschafisfihrer

N

N

e T S ———

P

S

zu 1.

Die Hansestadt Wismar nimmt das Einverstandnis und die weiteren Ausfiihrungen des
Wasser- und Bodenverbandes zum vorgelegten Bebauungsplan zur Kenntnis. Konkrete
Regelungen erfolgen auf der Ebene der technischen Planung.

Das Entwésserungskonzept fur den Planbereich wurde erarbeitet und den zusténdigen
Behdrden vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Die prognostizierte Abflussmenge wurde
dabei berucksichtigt. Das anfallende Niederschlagswasser wird komplett unter
Beriicksichtigung vorhandener Einleitstellen in die Ostsee abgeleitet. Untersuchungen
haben ergeben, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
aufgrund der geringen Durchlassigkeiten (Durchlassigkeitsbeiwerte sind kleiner 1 x 10
m/s) der anstehenden Bdden nicht méglich ist. Die Trasse des Gewéssers Il. Ordnung im
Plangebiet ist umzuverlegen. Das Gewasser ist hydraulisch so zu bemessen, dass das
Niederschlagswasser aus dem bestehenden Einzugsgebiet und dem Bebauungsplangebiet
aufgenommen und abgefihrt wird. Derzeit ist das Gewadsser 1. Ordnung im Plangebiet
verrohrt. Das Gewadsser wird kiinftig nach dem vorliegenden Entwasserunskonzept durch
das Bebauungsplangebiet auch weiterhin als verrohrtes Gewasser gefiihrt, jedoch tber
Leitungskanale im StraRenraum, und miindet in das verrohrte Gewésser am Waldchen ein.
Die hydraulischen Nachweise sind zu fiihren. An das Gewasser Il. Ordnung (11:0:25)
schlieBen die Regenwasserkandle an. Es ist nicht notwendig, Flachen fir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser im Bebauungsplan festzusetzen.

Dem vorgelegten Entwasserungskonzept wurde seitens des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes, Bereich Entwdsserung, grundsétzlich zugestimmt. Die Zustimmung
des Wasser- und Bodenverbandes liegt ebenfalls vor. Diese Zustimmungen wurden der
unteren Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Die untere Wasserbehérde hat
in ihrer ergénzenden Stellungnahme vor Satzungsbeschluss mitgeteilt, dass aus ihrer
fachlichen Sicht zur Entwésserungskonzeption keine entgegenstehenden Belange geltend
gemacht werden. Die Details sind in der technischen Planung im Zuge der weiteren
Antragstellung festzulegen. Die Verfahrensweise bei Herstellung, Beseitigung oder
wesentlicher Anderung des Gewassers ist zu beachten. Die Begriindung ist zu erganzen.

An das Gewasser 1. Ordnung schlieBen Regenwasserkandle an. Einleitantrége sind an die
untere Wasserbehdrde und den Wasser- und Bodenverband zu stellen. Die Antrége sind
im Zuge der technischen Planung zu stellen.

Zu beriicksichtigen.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anslalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

/)

Forstamt Grevesmdhlen - Ander B 105 - 23636 Gostod

Hansestadt Wismar Dot
Der Biirgermeister

Bauamt/ Abtlg. Planung 15 OKT 0%
Postfach 1245

23852 Wismar

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*
Hier: Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Bauleitplanung nehme ich wie foigt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V { LWaldG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011, GVOBI. M-V S. 870) sind der Erhalt von Waldflachen und die

Waldmehrung festgeschrieben.

Forstamt Grevesmiihlen
Bearbeitef von,  Fray Handschak
0 3 B8 1/ 75990

Fax 03 B8 1/ 7588 17
@-mail: greveamihisnoa-my.de

Aklenzeichen: 7444382
{bitte bal Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 0B, 10.2015

@

fur Parkfichen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflichen ab 0,2 ha,

{
Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt é
|

einem Alter von B Jahren baw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedarfen Waldumwandiungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der

vorherigen Genshmigung durch die Forstbehdrde.

Bei Planungen tffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde

vorab zu beteiligen (§10 LWaldG),

Die Planungsabsichien der Gemeinde missan, wenn Wald betroffen ist, als Wald

unterlegt dargestelit werden

Dem B- Plan Nr. 82113 der Stadt Wismar wird nicht zugestimmt.

Begriindung;

Nérdlich bzw. siiddstlich angrenzend an den Bereich des B- Planes befindet sich

Wald laut Landeswaldgesetz,

Die Ablehnung der begehrten Waldumwandlung fir den sidéstlichen Bereich zur
Herstellung des laut §20Landeswaldgesetz geforderten Mindestwaldabstandes fiir
bauliche Anlagen wurde mehrfach erdutert und ist lhnen mit Schreiben vom

18.08.2015 zugegangen,

]

zu l.
Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den gesetzlichen Grundlagen werden zur Kenntnis
genommen.

zu 2.
Die vorliegende Bauleitplanung beriihrt Waldflachen (i.S. des LWaldG M-V):
- imnorddstlichen Bereich durch die geplante Zufahrt zu den Baugebieten
innerhalb des Plangebietes;
- imsudostlichen Bereich und im nérdlichen Bereich liegen Baugebietsflachen
innerhalb des gesetzlich festgelegten 30 m-Waldabstandes.
Fir den norddstlichen Bereich mit Zufahrt und den stidéstlichen Bereich wurden Antrage
auf Umwandlung von Waldfl&chen in eine andere Nutzungsart gestellt. Es wird auf die
nachfolgenden Darlegungen der Auswertung dieser Stellungnahme verwiesen.

zu 3.

Mit Schreiben vom 18.08.2015 teilte das zustadndige Forstamt mit, dass dem Antrag vom
02.07.2015 auf Waldumwandlung nicht gefolgt wird, da dieser fir die stiidostlich
angrenzenden Waldflachen nicht genehmigungsfahig ist.

Es wird auf die Auswertung dieser Stellungnahme nachfolgend verwiesen. Mit der
vorliegenden Planung (Bebauungsplan Nr. 82/13, Stand Entwurf) hat die Hansestadt
Wismar im suddstlichen Bereich den Waldabstand von 30 m bereits mit den Baugrenzen
beachtet und eingehalten. GeméaR § 20 Landeswaldgesetz M-V ist bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Waldabstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes kénnen gemaf der Waldabstandsverordnung auf Antrag
im Einzelfall zugelassen werden, wie z.B. fiir Garagen und Nebenanlagen. Antrage sind
durch den jeweiligen Eigentimer gemal § 20 Landeswaldgesetz M-V zu stellen. Um
individuellen Bedirfnissen der einzelnen Grundstiickseigentiimer diesbezuglich nicht
entgegen zu stehen, werden diesbezuglich im Bebauungsplan keine Festsetzungen
vorgesehen. Im Text-Teil B und in der Begriindung wird eine entsprechende
nachrichtliche Ubernahme mit Hinweis auf die Genehmigungspflicht innerhalb des
Waldabstandes aufgenommen. Die Verfahrensweise gilt gleichermaRen fiir die an den
Wald im Norden angrenzenden Baugrundstlicke. Der mit Schreiben vom 02.07.2015
eingereichte Antrag auf Waldumwandlung fir den stidostlichen Teilbereich ist
gegenstandslos und wird mit Schreiben der Hansestadt Wismar vom 25.11.2015
zurickgenommen. Dieses Schreiben ist zur Dokumentation der Verfahrensakte
beizufligen. Die Begriindung ist entsprechend zu ergédnzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Karte: Anlage zum Antrag auf Waldumwandlung vom 2. Juli 2015 fir sidostlich liegende Waldflache (rote Kennzeichnung)
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ob die Umwandlungsfliche als Wohnbaufldche genutzt werden soll oder eine
Umwandiung in Park angestrebt wird, ist hierfiir ohne Bedeutung.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass durch den Antragsteller die Variante der
Zufahrt Uber die vorhandene Anbindung der Medianklinik vorrangig zu betrachten ist
(Vorrangiges Gebot der Vermeidung von Waldumwandiungen).

Dazu wurde eine fundierte rechtliche Prilfung vereinbart, die in den
Antragsunterlagen aber nicht enthalten ist.

In den Unterlagen findet sich lediglich die Aussage, dass dies aus rechtlichen
Grinden nicht realisierbar wére. Diese Feststellung ist nicht ausreichend und
rechtfertigt daher auch nicht die Prifung einer Waldumwandiung.

Auch unter Ausschépfung der rechtlichen Méglichkeiten u. a. des Strafien- und
Wegegesetzes M-V ist zunéchst die Vermeidung der Waldumwandlung bzw. eine
deutlich geringere Inanspruchnahme (etwa durch Verbrefterung der vorhandenen
Stralte) zu prifen.

Ebenfalls fehlt der Nachweis zur Unrealisierbarkeit der Anbindung Gber die Erwin-
Fischer- Stralle,

Der Hinweis auf entstehende hdhere Kosten bei Alternativen zu einer
Waldumwandlung ist bei der forstrechtiichen Bewertung nicht zu beriicksichtigen.
Das Erhaltungsgebot fir den Wald hat grundsétzlich und angesichts der Lage und
Bedeutung des konkreten Waldes (u. a. Kistenschutzwald) oberste Prioritat,

Mit}:(grﬁ‘uchen GriBen
r
- ]

.
LA P

r Rabe
Fo

tsleiter

®

B

&)

—t

zu 4.

Der bereits vorliegende Antrag zur Waldumwandlung im norddéstlichen Teil wurde unter
Beriicksichtigung der Anforderungen des Forstamtes erganzt. Es wurde ausfiihrlich
dargelegt, aus welchen Grinden die VerkehrserschlieBungsvariante B aus stadtebaulicher
und konzeptioneller Sicht nicht geeignet ist, die VerkehrserschlieBung fiir das Baugebiet
zu Ubernehmen. Die Vorzugsvariante C fiir die VerkehrserschlieBung wurde ausfihrlich
erlautert; es wurde dargestellt, weshalb die Inanspruchnahme des Grundstiicks der
Median-Klinik zu diesem Zweck nicht geeignet ist, sondern eine neue Linienfiihrung zur
Erschlieung des neuen Wohngebietes favorisiert wird. Es wurde ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass ein Grunderwerb fiir die Errichtung einer verkehrlichen Anbindung des
Plangebietes an das offentliche Verkehrsnetz von der Median-Klinik grundséatzlich nicht
in Betracht kommt. Das private Grundstiick steht nicht zur Verfligung. Die Entscheidung
der zustandigen Behdrde wurde vor Satzungsbeschluss mitgeteilt und ist zu
berlicksichtigen. Die Genehmigung der Waldumwandlung — Waldumwandlungserklarung
gemanl § 15a Abs. 2 Landeswaldgesetz M-V ist den Verfahrensunterlagen beizufligen. Die
Begriindung ist entsprechend zu ergénzen.

zu 5.

Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als Kiistenschutzwald aufgenommen. Die
Notwendigkeit, genau diese Flache zur Waldumwandlung zu beanspruchen, wird von der
Hansestadt Wismar ausflihrlich dargelegt. In diesem Zusammenhang wird auf das
Abwagungsgebot im Rahmen dieses Antrages seitens der zustandigen Behorde verwiesen.
Die Entscheidung der zusténdigen Behdrde zur Waldumwandlung ist mit der
vorliegenden Planung zu beachten. Die Begriindung ist zu ergdnzen. Eine Entscheidung
erfolgte vor Satzungsbeschluss; die Genehmigung liegt vor.

In dem zur Rodung vorgesehenen Bereich werden zur Umsetzung der Planungsziele
voraussichtlich 34 Badume gerodet.

Teilweise zu berticksichtigen.
Die Genehmigung wird den
Verfahrensunterlagen beigefugt.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Gravesmihlen - AnderB 105 - 23938 Gostof Beabeittvon: | Rabe _r
et e Telefon: 0388 4 7588.0 /

Hansestadt Wismar
Bauamt

Fa 038 yysoe 7 |
e-mail: grevesmuehleng¥es-my. de 7

PEuneml
arrdslnitar

v

Abt. Planung
14 pyG. 0% .
PF 1245 Aklenzeichan: 744411 L/ )
. (bithe: b Schriftveicahr angaban)
23952 Wismar Goslorf,  1B.B.2015 {_L

B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf"
lhr Antrag vom 2.7.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 2.7. 2015 beantragen Sie eine Waldumwandlung. Der Sachver- -
halt wurde durch mich vor Ort gepriift und auch mit dem durch Sie beauftragten Pla- @
nungsbiro erdriert,

Ihr Antrag ist regelmatig durch einen Bescheid zu beantworten. :?:)
Die Bearbeitung verzogerte sich leider krankheitsbedingt.

Zur Wahrung der Frist bzw. zu lhrer Infarmation teile ich lhnen heute deshalb vorab
in kurzer Form Folgendes mit.

Ein in der Regel kostenpflichtiger rechtsmittelfshiger Bescheid kann bei Bedarf Ihrer-
seits nachgereicht werden. Ich bitte fir diesen Fall um eine Information.

In Ausiibung des mir gemaf § 15 Absatz 3 LWaldG tbertragenen Ermessens habe
ich als Vertreter der zusténdigen Forstbehtirde Folgendes entschieden:

&)

{

Der Antrag auf Waldumwandlung ist nicht genehmigungsfihig und muss daher |
abgelehnt werden. J_

Begriindung:
Die Waldflachen sind im Planentwurf im Wesentlichen richtig dargestellt. Der Wald ist | I'D

gemal § 1 LandesWaldG zu erhalten.

Die beantragie Waldumwandiung resultiert aus der geplanten Bebauung auf dem
angrenzenden Flurstlick. ]
Zur Herstellung des Waldabstandes gema® § 20 LandesWaldG fiir das gesamte
Nachbarflurstiick soll offenbar ein Teil des Waldes so weit umgewandalt werden, i
dass eine Bebauung auf der ganzen Fidche realisiert werden kann. |

zu 1.
Der Antrag vom 02.07.2015 wurde flr den suddstlichen Bereich gestellt. Abstimmungen

mit dem Forstamt wurden gefiihrt.

zu 2.
Die Hansestadt Wismar beachtet das vorliegende Schreiben vom 18.08.2015.

zu 3.

Die Hansestadt Wismar beachtet die Ablehnung des 0.g. Antrages. Der mit Schreiben
vom 02.07.2015 eingereichte Antrag auf Waldumwandlung fir den stiddstlichen
Teilbereich wird mit Schreiben der Hansestadt Wismar vom 25.11.2015
zuriickgenommen. Unter Beriicksichtigung der Waldflache im Siidosten inklusive
Waldabstand und Verfahrensweise wird auf die Auswertung der Stellungnahme des
Forstamtes vom 08.10.2015 zu 3. verwiesen.

zZu 4.

Die Begrundung zur Ablehnung des Antrages auf Waldumwandlung fiir den stiddstlichen
Teil wird zur Kenntnis genommen und ist zu beriicksichtigen. Siehe vorhergehenden
Punkt. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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!

Seite 2

In Abwé&gung der Belange der Aligemeainheit wird eine Waldumwandiung zum Zwe-
cke der Bebauung von Nachbargrundstiicken aus grundséatziichen rechtlichen Erwa-
gungen abgelehnt (Vorrang des Gebotes des Walderhalts).

Die Versagung stellt auch deshalb keine ,unbillige Harte" dar, da die Einhaltung des
Waldabstandes das geplante Vorhaben nicht wesentlich einschrankt.

Fiir Fragen wenden Sie sich bitte gern an uns.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

/
aN

Palglr/ﬁgaba
Faorstamisleiter
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f < Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand

AN

=& WOV 2

Desitschir Watierdens| - Postiach 80 08 52 - 14405 Pesdam Abteilung Personal und Verwaltung

Hansestadt Wismar .

Arsprachparnre Geschafsaschen:
Postfach 12 45 Frau Schinefald PE1SPOI u.m?zr- BITE
23852 Wismar Tedeson: Fax:

DEAB0GEE-5022 GEB0E-5033

E-Mail

Svia. Sehomnsleid dwd.de USTIO: DE221703073

Potsdam, 28 Oktobar 2015

Stellungnahme der Triiger &ffentlicher Belange
hier: Bebauungsplan Nr. 82/13 , Wohngebiet Sesbad Wendorf

Ihr Schreiben vom 30,09.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Vorhaben beeintrachiigt nichl den &ffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwénde erhoben.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet ambiiche klimatolegische Gutachten for die Landes-,
Raum und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeilsprifung (UVP), die Anerkennung als

Kur- und Erholungsort, die Windenergienutzung o. a. benditigen, kinnen Sie diese bei uns In Auftrag geben
bzw. Aufiraggeber in diesem Sinne informieren.

Zu unserer Entlastung erhalten Sie Ihre Unterlagen zurlick.

Mit freundlichen GriBen /

Im Auftrag Anlage

W‘ri
Leifheit
Leiter der Verwaltungsstelle Polsdam

|
_\.,_- /

9)

zu l.
Belange werden nicht geltend gemacht.

zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Der Blrgermeister @0.— l

Hansestadt Wismar » Pastfach 1245 + 21953 Wismar Ordnungsamt

Hansestadt Wismar Aot. Brandschuta

Der Blirgermeister

Bauamt Ihre Nachricht:

PF12 45 Unsger Zeicken:

. Bearbeiter: Jargen Schmict

23952 Wismar Timmer: 306
Telefon: 03847 251 33-51 - 41
Fax: 03841 251- 777 3342
E-Mall: JuSchmidt@wismarde
Daturn: 2025

Beteiligung der Behbrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gemB § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) sowie Betelligung der Nachbargemeinden gemsB § 2 Abs. 2 Bau@B

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar

Bebauungsplan Nr. 82/13 .Wohngebiet Seebad Wendor™

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich habe den o.g. Planentwurf erhalten, und nehme hierzu wie folgt Stellung:

Wie in der Begriindung unter Punkt 12.4 Brandschutz/ Lschwasser bereits beriicksichtigt ergeben sich
keine weiteren Anregungen.

2wischenzeitlich ist es In unserem Hause zur Auslagerung des Rettungsdienstes gekommen und wir sind
im Ordnungsamt die Abt. Brandschutz.

Mit freundlichem GruB
im Auft

lfirgen Schmidt
\orbeugender Brandschutz

]

i
)
I

)

@

zu 1.
Seitens der zustdndigen Behorde werden weder Hinweise noch Anregungen zum
Brandschutz im Plangebiet hervorgebracht. Die Begriindung enthalt bereits entsprechende

Darlegungen.

zu 2.
Der Hinweis zur Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

38




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

£
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik f\/j )
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern

LPTE M-, Poiiach TB04d Sctmmrie

) Learbeilet vars  Fray Bahel
;’ﬂn;:z‘lﬂ:’;":’s'sma" R Telatan: (0385) 2070-2B00
2;;52Wismar Teefax  (1385) 2070-2198

Eat  abfeilung3@ipbk-mv.de
Akteszaishen: | PRICABE-TOB-0143/15
J Schwerin, 30, November 2015

Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange
B-Plan Nr. B2/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf"

Ihre Anfrage vom 30.09.2015; |hr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit hrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Verpommern {LPEK M-V um Stellungnahme als
Trager tffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und |
Katastrophenschutz wird wie folgl Stellung genommen; i

Aue  der Sicht der landesrelevanten
Katastrophenschutz keine Bedenkan,

Um gleichnamige kommunale Belange im Veriahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch |,
die sachlich und brilich zustandige Kommunalbehérde betsiligt haben.

Gefahrenabwehr  bestehen beim  Brand- und | (]

Autterhalb der ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern |
Munitionsfunde nicht auszuschiiellen sind, !

Gem&l § 52 LBauQ ist der Bauherr for die Einhaltung der 8ffentlich-rechtlichen Vorschrifien | -
verantwortlich. @
Insbesendere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so well wie mdglich auszuschliefien. Dazu kann auch die
Pfiicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akluelle Angaben Ober die Kampfmitielbelastung (Kampfmiltelbelastungsauskunft) |
deEi IE nl'}‘e\'c:e stehenden Fldche erhalfen Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des |
LP| '
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechtzeitig vor Baususfihrung empfohlen. i

_I_

Mit freundlichen Grifen |
im Auftrag

gaz. Jacqueline Babel
[elektronisch versandt, gaitig ohne Unterschrifty

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Die zustandige Behorde auf kommunaler Ebene wurde beteiligt und hat zum Entwurf des
Bebauungsplanes weder Anregungen noch Hinweise hervorgebracht (siehe Ifd. Nr. 10

dieser Abwagung).

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Dies ist

im Rahmen der weiteren Planung und insbesondere der Durchfiihrung der
Baumalnahmen zu bericksichtigen.

zu 4.
Auf das entsprechende Auskunftsersuchen wird hingewiesen. Dies sollte im
Zusammenhang mit der technischen Planung entsprechend beachtet werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, den 15.10.2015 U

Frau Feichtinger

60~ Bauamt
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Weraia Wianar
Bopem
Armtelsiinr

L0 OHT UB

e | Q0.

60- Bauvamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf
hier: Beteiligung der BehBrden und sonstiger TOB gem3B § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Blirgermeisters als untere Denkmalschutzbehdrde
sowie untere Behdrde filr Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehtrde sowie Behirde fiir
Bodendenkmalschutz méichten wir lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehbrde:

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Denkmalbereich Hoben ist ca. 1 km entfernt @
und wird somit von der Planung nicht beriihrt, Das nichstgeiegene Baudenkmal Ernst-Scheel-StraBe
27 wird durch die Planung ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Es sollte angestrebt werden, dic bereits vorhandene Zufahrt filr die ErschlieBung der Median-Klinik zu
nutzen, um den Eingriff in den vorhandenen Kiistenschutzwald so gering wie maglich zu halten.

untere Behdrde fir den Bodendenkmalschutz:

Im Bereich des 0. g. Vorhaben sind 2 Bodendenkmale bekannt. Diese sind nachrichtlich in der i
Planzeichnung dargestelit. Im Textteil B ist unter Punkt IV ,nachrichtliche (bernahmen* und .1. Bau- E
und Kulturdenkmale/Bodendenkmale” der textiich relevante Passus wiedergegeben, welcher lhnen vom |
LAKD im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung mit Stellungnahme vom 10.04.2014 Gbersandt |
wurde. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind somit bekannt und werden beriicksichtigt. Von
daher gibt es von Seiten der Bodendenkmalpflege keine weiteren Hinweise und Ergiinzungen.

l

I

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

nierung und Denkmalschutz

Verteiler: Landesamt flr Kultur und Denkmalpfiege (LAKD M-V}

@
9

zu l.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden. Der Denkmalbereich
Hoben umfasst das Dorfgebiet mit den dazugehdérigen Feldhufen, die in der
Denkmalbereichsverordnung entsprechend benannt wurden bzw. im Ubersichtsplan der
Denkmalbereichsverordnung ersichtlich sind. Die Ortslage Hoben ist von dem geplanten
Baugebiet ca. 1 km entfernt und durch Ackerflachen abgegrenzt. Eine Kartendarstellung
mit Abstdnden zu Wismar Hoben und zum Denkmalbereich Hoben wird in die
Begriindung aufgenommen. Des Abstand (Ortsrander) wurde wird folgt ermittelt:

- zwischen Seebad Wendorf (Plangebiet) und Hoben ca. 950 m.

- Der Abstand zur Grenze der Denkmalbereichsverordnung ist entsprechend

geringer, da wie schon aufgefiihrt der Denkmalbereich tiber das Dorfgebiet
Hoben hinaus die dazu gehérigen Feldhufen beriicksichtigt.

Die Ortslage Hoben wird nach Osten durch Griinflachen und Gehdlze eingegriint. Eine
Eingriinung des Siedlungsrandes ist auch flr das geplante Baugebiet vorgesehen.
Aufgrund der Entfernung, der Einbettung in die Landschaft und der getroffenen
Festsetzungen ist eine Beeintréchtigung des Denkmalbereiches Hoben durch die
vorliegende Bauleitplanung nicht zu befiirchten. Die Schutzziele der
Denkmalbereichsverordnung sind durch die Planungsabsichten und entsprechende
Festsetzungen nicht beeintrachtigt.
Die zustandige Behorde teilt mit, dass Belange nicht beriihrt sind.
Eine Beeintréchtigung des néchstgelegenen Baudenkmals auRerhalb des
Plangeltungsbereiches liegt nicht vor.

Zu berlicksichtigen.
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|1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wismar, den 15.10.2015 U

Frau Feichtinger

60~ Bauamt
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Weraia Wianar
Bopem
Armtelsiinr

L0 OHT UB

e | Q0.

60- Bauvamt
60.2 Abt. Planung

im Hause

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf
hier: Beteiligung der BehBrden und sonstiger TOB gem3B § 4 (2) BauGB

hier: gemeinsame Stellungnahme des Blirgermeisters als untere Denkmalschutzbehdrde
sowie untere Behdrde filr Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Denkmalschutzbehtrde sowie Behirde fiir
Bodendenkmalschutz méichten wir lhnen nachfolgende fachspezifischen Hinweise und Anregungen
mitteilen:

untere Denkmalschutzbehbrde:

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Denkmalbereich Hoben ist ca. 1 km entfernt @
und wird somit von der Planung nicht beriihrt, Das nichstgeiegene Baudenkmal Ernst-Scheel-StraBe
27 wird durch die Planung ebenfalls nicht beeintrichtigt.

Es sollte angestrebt werden, dic bereits vorhandene Zufahrt filr die ErschlieBung der Median-Klinik zu
nutzen, um den Eingriff in den vorhandenen Kiistenschutzwald so gering wie maglich zu halten.

@
untere Behbrde filr den Bodendenkmalschutz: |
@

Im Bereich des 0. g. Vorhaben sind 2 Bodendenkmale bekannt. Diese sind nachrichtlich in der i
Planzeichnung dargestelit. Im Textteil B ist unter Punkt IV ,nachrichtliche (bernahmen* und .1. Bau- E
und Kulturdenkmale/Bodendenkmale” der textiich relevante Passus wiedergegeben, welcher lhnen vom |
LAKD im Rahmen der frihzeitigen TOB-Beteiligung mit Stellungnahme vom 10.04.2014 Gbersandt
wurde. Die Belange der Bodendenkmalpflege sind somit bekannt und werden beriicksichtigt. Von
daher gibt es von Seiten der Bodendenkmalpflege keine weiteren Hinweise und Ergiinzungen.
l
I

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

nierung und Denkmalschutz

ciler: Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege (LAKD M-V}

zu 2.

Fir die Festlegung der kiinftigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wurden
verschiedene Varianten flir die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz untersucht.
Die verkehrliche Anbindung lasst sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt (iber die
Rudolf-Breitscheid-Stralle und weiter Ernst-Scheel-Stral3e realisieren.

Das private Gelédnde der Median-Klinik wird (iber eine Grundstiicksanbindung an die
oOffentliche Strale (Ernst-Scheel-Stralie) angebunden. VVon der bisherigen Endhaltestelle
des OPNV wurde die Inanspruchnahme einer Zufahrtslosung tiber die Grundstiicksflachen
der Median-Klinik und eine separate L&sung unabhangig vom Betriebsgrundstiick der
Median-Klinik untersucht. Eine Zufahrt tiber das Betriebsgrundstiick der Median-Klinik
zugunsten der Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene 6ffentliche StralRe ist
nicht mdglich. Es handelt sich um eine nichtdffentliche Flache, die im Privateigentum
steht. Die private Zufahrt zur Klinik war urspriinglich als Durchfahrt zu einer weiteren
Klinik vorgesehen. Dies wurde jedoch rechtlich nicht gesichert. Der eigenstandige und
storungsfreie Betrieb der Klinik muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Vermengung
von Offentlicher StraBe und Zu- und Abfahrtsbereich der Klinik stellt fur die Betreiber der
Klinik keine geeignete Lésung dar. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den
Betrieb der Klinik ist weiterhin lediglich die einfache Anbindung des Betriebsgrundstiicks
der Klinik an die 6ffentliche StraRe vorzusehen. Daraus folgt, dass fiir das geplante
Wohngebiet eine 6ffentliche Stralle unabhangig von der Zufahrt der Median-Klinik
herzustellen ist. Die Vorteile der geplanten verkehrlichen Anbindung im Vergleich zu
anderen moglichen Varianten wurden in der Begriindung dargelegt. Hieraus geht hervor,
dass die Vorteile dieser Variante iberwiegen und die damit verbundenen Baumféllungen
im Kustenwald vorgenommen werden sollen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der
Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ist durch die Waldumwandlung nicht zu
erwarten. Es handelt sich um eine Randflache des Waldes, die etwa 2 % der Gesamtflache
ausmacht. Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als Kistenschutzwald
aufgenommen. Dariber hinaus ist als Ausgleichsmanahme u.a. die Ausbildung des
Waldsaumes vorgesehen. Die Darlegungen in der Begrindung sind zu ergénzen.

zu 3.
Die nach derzeitigem Kenntnisstand bekannten Bodendenkmale sind bereits nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen. Die Belange sind bereits beriicksichtigt.

Nicht beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und .
Denkmalpflege @@
Mecklenburg-Vorpommern g )

- Archéologie und Denkmalpflege - L .

~ Lanhesum Ky Hisfker urel Dinsmslotegn =
Postiach 111262 15017 Sehwesrin

fhr Schreiben: 30.08.201%

Hansestadt Wismar Ihr Zoichon:
Der Birgermeister Bearbeltet von: BaueRplanu
Bauamt, Abt. Planung Toleton: 038515 89 'ur?m Fr. Beuthling
D345/5 B8 T3 - 312 Fr. Bahnssck
Postfach 12 45 . 038575 88 75313 1, m"n;a
23652 Wismar Moln Zelchen: ré;mm:‘m:ﬂmmwwz
L _|  Schwern,den 16.102015

Bebauungsplan Nr. 82113 "Wohngebiet Seebad Wendorf" der Hansestadt Wismar, hier:
Beteiligung der Behbrden mit Umweltprifung, Status Entwurf

Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpfiege
beriicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben.

Mit freundlichen Grifien nachrichtfich an:
Im Aufirag Untere Denkmalschutzbehsrde,
Hwi
gez. Dr. Detlef Jantzen pez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchfologe Dezematsieiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und st ohne Unterschrift goltig.

@

zu l.

Anregungen und Bedenken werden zur vorliegenden Bauleitplanung nicht
hervorgebracht; Hinweise werden nicht gegeben. Die Belange sind mit der vorliegenden
Planung bereits beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(02.11.2015) Camelia Mahne! - Baulsiplanung / Bebauungeplen Nr. 82/13

Vom: Sandra Mitschard

An: Mahnel, Cornalia

Datum: 28.10.2015 12:00

Betref: Bauleitplanung / Bebauungsplan Nr. 8213 "Wohngebiet Seebad Wendor”

Sehr geehrte Frau Mahnel,

mit darn Bebauungsplan Nr. B2(13 "Wohngebie! Seebad Wendor™ (st das Amt flr Wellerbe, Tourismus
und Kultur elnverstanden,

Mit freundlichen Grifien
Norbert Huschner

HANSESTADT WISMAR

Ami fiir Walterbe, Toudsmus und Kuttur
Liibsche Strafte 23

23066 Wismar

Telefon: 03841 /22 52 81 01

Fax: 03841 / 251 9022

Page

-

AV
y

@

zu 1.
Die Zustimmung des Amtes wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fUr innere Verwaltung [ eas] i -
Mecklenburg-Vorpommern @ %| R
A
Amt fiir Geoinformation, _/ -5 OKT 1B

Vermessungs- und Katasterwesen

Langesaml lur mnere Virwaliung Mecklgnbug Vomgoimasenm
Posllach 12 1 38 18018 Schesnn

Hansestadt Wismar
bearbeitel van.  Frank Tonagel
Bauamt Telefon: [0365) SBB-562E8
Kopenhagener Stralie 1 Fax: |0385) 588-4B256255
D-23966 Wismar E-Mail: raumbezug@ian-my.de
Inlernei: tpiliweew Iverme-mv.de
Az 341 - TOER201500805

Schwarin, den 02 10,2015

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagenneize des Landes

Mecklenburg-Yorpommern
hler: B-Plan Nr. 82/ 13 Wohngebiet Seebad Wendorf ... sowie ... F.Plan ; 56 Anderung
Umwandlung Sondergebiet Kiinlk ... Ber. Seebad Wendorf

Ihr Zeichen: . HWI Wendarf

Anlage: Merkbiatt Uber die Bedeutung und Erhallung der Festpunkle

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem von |hnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkie der amtlichen
geodétischen Grundlagennelze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennach fir weltere Planungen und Vorhaben die informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkie {Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidie als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese Im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schiitzen.

Wit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Frank Tonagel

|

N

zu 1.
Festpunkte im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar sind nicht

vorhanden. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt. Eine Stellungnahme des Kataster- und

Vermessungsamtes liegt zum Bebauungsplan Nr. 82/13 nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Merkblatt

iiber die Bedevtung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenatae sind Geodktlsche Srundnetapunkie
IGGF), Benvizvnpsiepunkte [BFF), Trigoas matdiche Funkic
TP e arl rhenlie (OF] unu Exzeniren
doven Lage adf des Tide durch Kpasdmaten mig Zentime-
Lenp naugkin im amiichen Lagebs rugeystem fesgelegt st Su
tlcien die Grundlage lur allp hobahishen Vermessunger fLandes-

i one Ligemsihaliskatas ierl, aber sueh fus fechnis e
wnd wispnschatilche Vermessangen
Eugitn Badermankey umd Hochpankte.
Eun Bedenpunkd 15010 ges Repel ein 09 i lirge Granitpdden, ded-
s Kopl £a. 15 ern pus dem Erdivich heraudragl In Susnabemelalin
karn der Piefer such bodorgleich geseta Cvermaiki ‘| s Dup
Fierfer haben eire Kopflache von b6 om s 18 om bis 30 em = 30 em
el Eghylech, oo Hreuz ode - Aaal der
¥oplllache ocler an den Seten ung e Nordrehisng sn Drsteck &,
o Sudrightueg die Buthstaben 79" pingemeiSell. Antem Pleler
wnd miL den Buchsiabon O, FF. AF oder FW gekonnze haet In
Ausnahmelalfen gt & higtven sbweichende Vermaskungen uf
Bauwerken P Pl £ o TR b wal
Hodenpunite hiden unles dem Gransipleiler i der Aogel sne
Gaaninplante
Hathpunkle sind markante Bauwerkseeile iz & Kuchigers. ader
FAnpennenmasisanzen, dio weithin sichthes sind und ab 2\elpambt
bt weemasiangen dinen,

2. Hiihenlestpunkte [HEP) sind Funkie, de mil Milimetsrgenausg ke
bestimmi und fus die Normalhohen im amilizhes Hoben-
brzugaspsiee besechmer wurden. Se bidden die Grundiege for
grofi wre klemibumage Hohervemessungen, wee & B topagra:
phasthe Vermessungen, Hohendaasrellungen n Karlen, Hohen-
lestlegungen von Gebavdon, Siralen, Kanilen w a. aveh fix die
Beohachtiong vor Bodemsenkungen,

Als HEP dianen Metalibolzen (Mauerbalien, Hohenmarken) S
wgrilEn isk im wih b devs sabiler Bauw orke
(Kircheen, Bricken i 2.} wo eingesernt Lvermarkt), dags mng Mes.
latie von 3,10 m Hahe jeclemeis narechs auf dem Balien sulgehaben

kane

ira isnbiebauten Gelinde sind dse Bolzen an Bledern sir Geamt
A.Pieiferboizen’| angebracht Digse Plalier hoben sine Bopflache
won 35 om = 25 e und eegen m Normaltall 20 co. sus dem Boden
baprwisr, Brscnclens bedeotiame Punkie sind uraerthach wermarkt
[ingiiefise b Festlegung - UF) wod dureh sinen ca. 0.9 m langen
Grantipleder (16 cm = 16 em) mit den Buchsiaben WP abesindisch
gektanzeichng. i Normslal ist v 2 m von der UF entfemt sover-
narkt, dass sewn Kopl ca. 15 om aus dem Boden dage

3. Festpunkie dur Sehwidenetie [SFF] snd Punkie, fur die mittels

geavime dacher Messungen Schwerewerte im amalichen S
rebiesugusysiem esminelt waeden, Sie sind mit giner Genaulgiken
von 0.03 mGal (1 mGal = 10* mus’] bestiment und bikden die
Gaundiage Kir verschiedene prakiische und wassenschalicbe
Fubeilen, 1.8 such Fir Lagorstatierdorschangen.
SFP und mit Mescingbolzen (8 5 om mal Aufschiif SFF* and A ),
Ffeilern celes Platien aus Granit wermackt e Standoete befinden
wich awl befeseigien Flachen an Gebauder, in befestigien Sraken,
abipr auch I unbedestigen Wegen. Sie sind dlsemein schibar, bo-
hindern abed nich? den Verbehe Die Gramplaen sind 80 om «
40 e brw, B0 cm x B ¢m grodd vnd mit einem eingemeleiien
Dreseck & gekenner et Im Kool der Graniiplailer befindet sich
#in fachar Bolzen.

& he dlnge fu die v ung den Sehutz von
Wermesyungumecken st das.GRsETI ke das amitle ke Gooiinr

mationt: il Vermedsungymesen [Geominmmaieni- und Vo
MESLRGEOELeT? - GeaVermd M W1 vom 16 Doeember 2000
|GVOIBL MV E 7135

Db st folgencles 2y Beaghien

Elpenilimer und Nutzungskerachitgla (Pachier Fibthau.
berechiigte u a3 hatien das B bow Fnbringen von Yermessungs
marken iz B Pleder oder Bolzer aul ihren Gaundsiucken und an
ihign baulchin Anlsgen sewie das Ernchien van Wermeg.
singidagnalon fur die Dauer van Yermessungsarbieisn o culden,
S habier Handlungen fv urieslazen, dip Wedris iengsmarken
aowoe shoe Erkoasbarkeil und Veowe ndbarkeh beaintiathligen
kannion. Harau 2abl sech das Aobiingon von Schildern, Sreed.
Rasten, Lamgen 0. 8. uhar HEF, wied dadurh das npechie Aufsiolen
dor wil den mehi

Malinahmer, durch die Yesmessungsemarken gefahider warden

bnren, smd unvesugheh der Vermaesnngs- und Geann ormat ans
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hihen- und Schwerenetze
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mecklenburg 7]

Yorpommemn =

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Meckienburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Schwerin

=2 25

Betrisb fr Baw und Lisg T a-Vol T Bearbeitol vor: Hemn Michae(ls
18055 Schwern, Wendoratralle 4
= Tmrekiay Wismar Trdafon: 0385 S0BET251
Beusm!
imiter AZ: SN-B1028-TOB-05-52. 022014
Hansestadt Wismar A
Postfach 1245 26, KT 1% Schwerin, 22.10.2015
23852 Wismar T,
[ Bom ' -

Beteiligung Trager ffentlicher Belange gem&R § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.08.2004

Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngeblet Seebad Wendorf” - emneute Beteiligung -

Ihr Schreiben vom 30.08.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen beile ich thnen mil, dass nach derzeltigemn Kennt- o
nisstand fr den zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes Meck- |
lenburg-Viorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land- @
wirtschafiliche sowie flir Naturschutzzwecke genutzle Landesfischen befinden. {
For eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Geseatzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 picht zum Sondervermagen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwallungen zustandig. Diese sind durch den Antragstefler direkt zu beteiligen.

ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die- |
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Griiten

W st

Michael Bleyder
Leiter des Geschiéftsbereiches Schwerin

zu 1.
Anregungen und Bedenken werden nicht hervorgebracht.

Zu 2.

Die Hansestadt Wismar geht davon aus, dass die vom Land zu vertretenden Ressorts
eigenstandig intern beteiligt werden. Die Hansestadt Wismar nimmt die Beteiligung der
Behorden und sonstigen TOB geméaR § 4 BauGB vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

0 1H K B '._
Wl it

BAENZENLOS ERFOLG

|ncdusivie whd Handelskarmer 2o Schseriy, FF 51 5048, 090 Scbwerin
Hansestadt Wismar 30.08.2015
Frau Mahnel — the Ansprechsarees
Postfach 1245 r R Hannes Schubert
23052 Wi A pedai bar E-Malt
B schubart@schwerin.ihk.de
=1 MOV 108 o,
0385 5103-209
i
Ackl 1604 $es s103.0200
28.10.2015

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf

Sehr geehrte Frau Mahnel,
wir danken lhnen filr die Betelligung in o, g. Angelegenheit.

Gegenwdrtig ergeben sich aus unserer Sichl keine Einwendungen, Hinweise oder
Anregungen zu der planinhaltiichen Ausgestaliung des Vorhabens ,Wohngebiet Seebad
Wendorf™, die wirtschaftliche Belange betreffen.

Hinweise zur raumordnerischen Einordnung und Bewertung entnehmen Sie bitte unserer
Stellungnahme zur parallel durchgefUhrten ,56. Anderung des Fldchennutzungsplanes® der
Hansestadt Wismar.

Mit freundlichan Griftan

Ll

Hannes Schubert
Geschiéftsbereich
Standortpolitik, Intermnational

(D

REICH

@

-4

@

zu 1.
Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass zur Planung weder Anregungen und

Hinweise noch Bedenken gedufRert werden.

Zu 2.
Es wird auf die Stellungnahme der IHK vom 29.10.2015 zur 56. Anderung und deren

Behandlung im Zuge der Abwagung verwiesen; ebenso auf den Abwagungsbeschluss der
Hansestadt Wismar zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage: Stellungnahme der IHK vom 29.10.2015 zur 56. Anderung des Flich

Ifd. Nr.

Stellungnahme von/vom

ennutzungsplanes

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

€v

P! IH Industrie- und Handelskammer
|%J i u Schwerln
iy 2

Ensustrie- vt Manoebiemener e Scherin, FF 11 10 41, 19990 Schwtrn hﬁz‘iﬂn ! icht vam
Hansestadl Wismar 30.09.2015
Frau Mahnel W Mtprexdaitatr
Postiach 1245 ) - Hannes Schubert
i [ T) Ll E-Mail
23952 Wismar i  Bouamt :{;Mbﬁﬂ@&d‘]%ﬁn.ihk.de
i -2 Mo 05 2!385 5103-209
’— 0385 5103-8209
| AL, 10872
28.10.2015

56. Anderung des Fllichennutzungsplanes «Umwandiung von Sondergebiet Klinik und
Fléchen fiir die Lendwirtschaft in Wohnbaufifche und Griinfiiche im Barsich Ssebad
Wendorf'

Sehr geshrte Frau Mahnel,

wir danken Ihnen for die Beteiligung in o. g. Angelegenheit und kommen der Aufforderung
zur Stellungnahme gem nach.

Die vorliagende Anderung des Flichennutzungsplanes der Hansestadt Wismar zieit darauf
ab, die planungsrechtiichen Voraussetzungen zu schaffen, um im Parallelverfahren die
Aufstellung des Babauungsplanas Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendor® durchzufthren.

Aufgrund der raumordnerischen Einstufung der Hansestadt Wismar als Mittelzentrum obliegt
ihr sina besondere Bedeutung als Wohnstandort sowie zur Weiterentwickiung als solcher. In
Hinblick auf das Gebot der Innenentwicklung erfiilit der gewdihite Standort die Kriterien siner
nachhaltigen Siedlungsentwicklung jedoch nicht. Der daher notwendige Vergleich mit
Alternativfldchen wurde in siner umfassenden Betrachtung im Rahmen des zugehérigen B-
Plans durchgefihrl und kam zu dem Ergebnis, dass kein anderes, den Planungszielen der
Hansestadt Wismar entsprechendes, Plangebiet vorfiegt. Das Weiteren wurde bei der
letzten Fortschrelbung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes im Jahr 2013
festgestellt, dass der Stadtiell Wendorf hinsichtlich Lagequalitit und Funktionalitst Uber
besondere Qualitéten verfiigt. Die Schaffung iger Wohnbaufiichen in Wendorf
wurde im Maflnahmenplan zum ISEK festgehalten und kann somit auf dieser Basis
hergeleitat werden.

Die Teltflichen des beplanten Gebietes sind in der Ubergeordneten Raumplanung als
Vorbehaltsgeblet Tourismus sowie Vorbehalisgebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Die
Interessen dieser Wirlschaftsbereiche gilt es bei dem vorliegenden Planvorhaben daher
besonders zu berticksichtigen. Die Planungen dirfen insbesondere der tourislischen
Entwicklung, zum Beisplel bei der Gestaltung eines durchgéngigen Ful- und Radweges an

":'I: ..'. A r

GRENZENLOS ERFOLBREICH

@

zu 1.
Die Aussagen zur Planung werden zur Kenntnis genommen. Den Darlegungen zur

Herleitung der Bebauung wird gefolgt.

Zu 2.

Hieraus resultierend wird darauf hingewiesen, dass die Planung Belangen der
touristischen Entwicklung nicht entgegenstehen soll. Der tiberértliche Geh- und
Radwegeverkehr wird entsprechend beachtet. Dazu gehdrt auch die Integration an das
vorhandene (ibergeordnete Radwegenetz. Die Begriindung enthalt bereits entsprechende
Ausfiihrungen. Zu den Belangen des Handels, des Handwerks, des Gewerbes/der

Industrie hat die IHK keine Anregungen oder Hinweise gedufert.

Die IHK verweist auf touristische und landwirtschaftliche Belange geméR Raumplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

der Wismarbucht, an der in unmittelbarer N&he gelegenen Ostseekliste nicht im Wege @
stahen.

Mit freundfichen Griifken

tile

Hannes Schuberl
Geschéftsbereich
Standortpolitik, Intemational
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

fur A wnd
dor Bundsawshy < Posslach 33 B3 - 85911 Barm

Hansestadt Wismar
Am Markt 1
Fareainengrabian 200, 53123 Boan
23966 Wismar Tmté’ﬁ“ﬁ ssgg;m_m
Te'elax #43 (0228 5504 — 5763
B, 3302 = 5463
bk bwisetiBburdeswei, g
Akbezechan Baartwilen-i Benn,
infra | 3 - 45.60-00 Herr G. Schmidl 08, Oktober 2015
wwar Stellungnahme; pear E-Mail
hier: Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngebiet ,Seebad Wendorf*
wnw thr Schreiben vom 30.09.2015
s = =
Sehr geehrie Damen und Herren,
die Belange der Bundeswehr sind berQhrl, denn das Planungsgebiet liegt im
Interessengebiet der Luftverteidigungs-Radaranlage Elmenhorst. A
Die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung der
beaniragten Parameter. Wohngebiet FirsthBhen bis zu 9,50 Meter (ber Grund,
Eine weitere Beteiligung des Bundesamt fr Infrastruktur, Umweltschutz und i

Dienstleistungen ist in diesem Fall nicht weiter notwendig.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass die baulichen
Anlagen - einschliellich untergecrdneter Gebéudetefle - eine Hohe von 30 m Gber
Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Oberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
nochmals zur Prifung zuzuleiten.

Mit freundlichen Grien

Im Auftrag

Im Original gezeichnet
G. Schmidt

s

ClCHEE

9

o

N

zu l.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Text-Teil B und die Begriindung sind zu

erganzen.

zu 2.
Bedenken oder Einwénde bestehen nicht bei Einhaltung der aufgefuhrten
Hohenentwicklung (geméR Entwurf des Bebauungsplanes). Der Text-Teil B und die

Begriindung sind zu ergénzen.

zu 3.
Die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren nimmt die Hansestadt Wismar nach den

Vorgaben des BauGB geméR § 4 bzw. § 4a BauGB vor.

zu 4.
Die Anregung ist zu beachten. Der vorliegende Entwurf sieht derartige Hohen (mehr als

30 m Uber OFG) nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

NECHAIFT

Hauptzollamt Stralsund

£
ZOLL
[
Hauyzniam Grakens Pefich 7764, A0S Slpkud
nur per E-Mait BEsssETvIn  Her Ohilz
TEL 3839356 . 13 ED joder 356 -0

Hansestad! Wismar - Bavamt- Fax 38353569320
Abt. Planung EMAlL  poslsiediehza-sirsls und @izot bund de
Paostfach 1245 oAt 23 Okfobar 2015

23952 Wismar

c.mahnel@wismar.de
bauamt@wismar.de

Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf™

Ihr Schreiben vom 30. September 2015

Z 2316 B - BB 68/2015 - B 110001  pasavtecs bite sngeben)

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE merke Ich zu dem Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 82113 "Wehngebiet Sesbad Wendorf" folgendes an;

4

Ich erhebe aus zolrechilicher und fiskallscher Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf,

2

DarGber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verardnung dber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

25

zu 1.
Einwande werden nicht hervorgebracht.

zu 2.
Die Hinweise sind fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren nicht relevant.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

51




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sz 7 UNterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsarglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wihrend etwaigar Bau-
phasen jederzeit gewihrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentdmer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchifisse oder Ubergénge ein-
richtan, das Hauptzollami kann solche Einrichtungen auch selbst errichien (Sétze 2 und 3
ebendort),

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung,

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Bihning

D
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Bergamt Stralsund

Hansestadt Wismar Bearb.: He Blistz
e e = s
23966 Wismar Mal:  O,Blisz@ba.mv-regiarung.de

26.0KT 2% e bergarn e

7 z! Reg.hr. 3003/15
—I ) Az, S1213074/415-15
Lo, L

SIz01 e §121 41 27102018
STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND
Sehr geehrte Damen und Herren,

die vor thnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme
Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendor™ der Hansestadt Wismar

berilhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belanae
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG). (Bers) "

Fir den Bereich der 0. g. Mallnahme fiegen zurzelt keine Bergbauberechtigungen oder
Antréiige auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwinde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

/7/5?

Olaf Blietz

.

zu 1.
Bergbauliche Belange sind durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht berihrt.

zu 2.
Bergbauberechtigungen oder Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen liegen

nicht vor. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Einwénde oder Anregungen werden nicht hervorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strallenbauamt
Schwerin

r
Surabenbuuimt Schwerio Pampower Srale §8-68 19061 Schwerin

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

Landesstralen betroffen sind.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

»s/f;dwg_.-

Grel!.mém

A

Bavemi
P,

15 0KT 2085

Bearbeiter. Herr Jefremow

Telefon: D385/51 4422
Telefax: D3B5/511-4150
E-Mail: Marce! Jofremowisb. me-mglering se

Geschiifisz: 2220-512-00-2015-130-4 14
(Bpian B2 Wohngebia Sesbsd Wenger

Datum; 08.10.2015

zum Bebauungsplan Nr. 82113 , Wohngebiet Seebad Wendorf™

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 30.09.2015, teile ich Ihnen mit, dass von
dem Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf* keine Bundes- oder

Die in der Stellungnahme des Strallenbauamtes Schwerin vom 31.03.2014 zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf" getroffenen Aussagen
behalten daher auch zum aktuellen Planentwurf thre Gultigheit.

Seitens des StraBenbauamtes Schwerin bestehen somit derzeit in verkehrlicher,
straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

zu l.
Bundes- und LandesstraBen sind nicht betroffen.

zu 2.
Die Stellungnahme des SBA vom 31.03.2014 wurde zum Vorentwurf im Rahmen der

hat das SBA aus verkehrlicher, straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken geduRert.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben. In dieser Stellungnahme

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Strallenbauamt
Schwerin

-
StraBentanamt Schwarin Fampower Siafle 66-68 19061 Soawenin L /ég

Hansestadt Wismar
Postfach 1245

23952 Wismar

Stellungnahme

)‘

‘A-
2. 0.2

Bearbeiter: Herr Miller-Berthold

Talefon:
Talefexx
E-Mad:

03855114422
0385/511-4150

Miziitise Musher-Barthold @aby. rvneglerung. de

Geschaftsz. 2220-512-00-416a
(Bpian 8213 Wotegetiot Soabad Wendor

Datumn:

31.03.2014

zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*

Sehr geehrte Damen und Hermen,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 07.03.2014, teile ich Thnen mit, dass von
dem Bebauungsplan Nr. 82/13 Wohngeblet Seebad Wendor® keine Bundes- oder

Landesstrafen betroffen sind.

Seitens des Strallenbauamtes Schwerin bestehen somit derzeit in verkehrlicher,

strallenbaulicher und straflenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken,

Im Auftrag

A

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bundes- und Landesstraen beriihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gegen den o, g. Bebauungsplan habe ich grundsétziich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich Folgendes in den Plan aufzu-
nehmen:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gem&n § 34 Abs.
{4) des Bundeswassersirakengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom
23. Mai 2007 (BGBI. | 5. 962) weder durch hre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrichtigen, deren Betrieb behindemn oder
die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder enders
Irrefiihren ader behindem. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahriszeichen lst unzuldssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner wader rote, gelbe, griine, blaue
noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indi-
rekt beleuchtete Flichen sichtber sein.

Al?trage zur Ermichtung von Leuchireklamen usw. sind dem WSA
Lilbeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

A Wty

zu 2.
Die Planunterlagen enthalten bereits einen diesbeziiglichen Hinweis. Dieser ist um den

Hinweis zur Antragstellung zu ergénzen. Der Text-Teil B und die Begriindung sind zu
erganzen.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
@ 1
e VT ‘ I
L i
HirlEgliar
18 ONT i V.de
5 Wasser- und
Schifffahrtsverwaitung
des Bundes
Wasser und Schifffahrieamt Liback é'ﬁ‘ 2
Moltkeplatz 17 - 23566 Libeck Wa a
BEE- W
Schifffahrtsamt Liback
Hansestadt Wismar :;;:;ﬂ;;‘ iy
Fostfach 1245 o
23952 Wismar Ihr Zaithon
Meln Zalchan
3-213.2/54
28.10.2015
Hatsile Kupper
Telafon 0451 E208-127
Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar Fenirale 0451 £208.0
~Wohngebiet Seebad Wendorf” :::-?u:b::éﬁﬁ:l::.u
Stellungnahme wwrw, wea-lueback. wav.de
Ihr Schreiben vom 20.08.2015
zu 1.
D) Bedenken werden nicht hervorgebracht. Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

. Metzner
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

T HErs e WE
Baunmi
Amtnintae

12 0KL 2%

EDIS &G - Lisgewalier Strabe 68 16417 Firstemwakie/Spree

Hansestadt Wismat
Bauamt

Abt. Planung

Am Markt 1

23066 Wismar

Neubukow, 08 Oklober 2015

56. Anderung des Flichennutzungsplanes "Umwandlung von Sonder-
gebiet Klinik und Flichen fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufiichen
und Grinfliche im Bereicheich Seebad Wendor™

wnd
Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebiet Seebad Wendorf™

Bitte stets angeben: Upl/'15/20

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend pe-
nannter Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens,

Auskiinfte Uber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet der Hansestadt
Wismar holen Sie bitte bei den Stadtwerken Wismar ein.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gem zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griifien

@

E.DIS AG

Eegicnalbereich
Maecklenbusg-Vorpommern
Batrieh Verteilnetze
Ostseekisie

Am Stelhwerk 12

1E253 Mevbukow
www.a-dis.de

Pastanschrife
Neubukeaw

Am Stellwerk 13
18233 Neubukow

T 030294 T5-262
F 038294 75-206
rmarbertlange
Be-disde

Unses Zuichen NR-M-C-

Vonilzender ves
Audsichisratas:
Dr. Tharmks Ktinlg i

WVedstand: i
Btind Dubbersiain g
iVershzender)
Miarlred Paasch
Dr. Andieas Reichel

Sitx: Forstesmwalde/Spres
Amtsgericht Frankfurt (Dder)
HEE 7408

§1.Me. 06R/199/00476

E.DIS AG
Ust.id. DE #43/72%/567 i
N _‘-\‘__ GibubigerId. DESTZIZ00M0012 r!?%
; L Commerthan &8 i
fﬁ.f_—:__w%_‘_-——-‘ , ?’?C/’é” L/ Elepsenwalde/Spren ;
/ Kehto € 567 115
Norbert Lange Mario bauschat ELZ T k0d 3 j

zu 1.
Bedenken und Hinweise werden nicht hervorgebracht.

zu 2.
Anlagen der E.DIS AG sind nicht vorhanden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Berejch Entwisserong und

Sh’l!l!hurl‘(trlmhung
Bearbeiter: Fraw Ealsow
Tebefon: 7 45-402
Emm 1 Faie: T 43-444
VERKENRSBETRIES E-bhall: Tralsow @ evt-hwi de
GYE RAREEEIART RUARRR Datum: 02-11-2015
60 - Bawamt

Abt Planung

Beteiligung der Behiirden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gem#B § 4 Abs 2
Baugesetzbuch (BauGB) sowic Betelligung der Nachbzrgemeinden gemsE0 § 2 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendarf™
Sehr geehrte Damen und Herren,

im ﬁahmm der Betelligung der Behrden und sonstigen Triger &ffentiicher Belange sowie
gemil Abwassersatzing der Hansestadt Wismar vom 20.12.2013 tellen wir hnen folgendes mit.

Der Absatz ,12.2 Abwasserentsorgung” sollte wie folgt getindert werden:
12.2 Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Wiederschlagswasser) ist grundsétzlich im Trennsystem
abzuleiten. Die Planung fiir den Anschluss an die Bffentliche Abwasseraniage ist in Abstimmung
mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar durchzufiihren,

Die geitende Abwassersatzung der Hansestadt Wismar st zu beachten.

12,21 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutiwasser ist Ober eine Frelgefilieleitung an cin erforderliches
&bwas.rprpumpmrk anzubinden. Ole Fldche fiir das Abwasserpumpwerk ist im B-Plangebiet
ausgewiesen. Flir die danh weiterflihrende Schmutzwasserentsorgung ist die Einbindung In das
bestehende Gffentiiche Schmutzwassemetz zu untersuchen, Hierbed sind, aufgrund der berelts
vorhandenen Auslastung des bestehenden offentlichen Schmutzwassernetzes, realisierbare
Erwm'gerungen [ Neuwordnungen dleser  &ffentlichen Abwasseranlage  durch  den
Ersclrnheﬂqusm‘e‘gzr zu priffen (z. B. Erichtung eines Staursumkanals vor dem Pumpwerk im
Bereich Spmnaqlrcr Weg bzw. Verinderung der Rohrdimension der Abwasserdruckleitung des
Pumpwerkes Spinnacker Weg eder die Verlegung einer Abwasserdruckleitung vam geplanten
Purnpwerk im B-Plengebiet bis 2um Klfmwerk v, ). Diese erforderlichen Anderangen sind durch
den ErschlieBungstriger in Abstimmung mit dem Entsorgungs- und Verkehrsbetrieh der

(32

zu 1.
Die Begrundung ist zu ergénzen.

Zu 2.
Die Ausfilhrungen zur beabsichtigen Schmutzwasserbeseitigung sind in der Begriindung

zu ergdnzen. Die Abstimmung mit dem EVB ist im Zuge der technischen Planung
vorzunehmen, welche bereits parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes

vorgenommen wird.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Hansestadt Wismar vorzunehmen,
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

D'er Funkt 123 Oberflichenwasserbeseitigung
Nma’tfschlagswnsscmtscitigung wie folgt geandert werden,

solite in Punkt 1222

Achtungl Semit dndern sich die nachfolgenden Punkte! -> Punkt 12.4 wird 12.3 usw. !l
12.2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Im B-Plangeblet st eine zentrale Regenwasserkanalisation vorgesehen, B i
Regenwasserkanalisation ist zu beachten, dass sich Innerhalb dr!:s P!angeb::t:: ;r:]lat;::isi:s!?
Ordnung Nr. 11:0:25 befindet, welches in der Unterhaltungspfiicht des Wasser- undl
Bodenverbandes  Wallensteingraben-Kiiste® st Dieses Gewdsser ist unterirdisch verrohrt und
mindet dann im offenen Graben in die Ostsee. Da gemill dem Planungskonzept im Bereich dﬂ
vorhandenen Trassenverlaufes des Gewsdssers II. Ordnung Baugrundstiicke mit r.iberbaubaf::
Fldchen vorgesehen sind, soll das Gewsdsser |1 Ordnung umverlegt werden. Dies ist mit dem
wa:ﬂ-ﬂ‘undh Bodenverband .Wg.llenstrlngraben-Kﬁste' gbzustimmen. In der Planzeichnung
dw;:-g:ﬂ:HI: estehende Trasse innerhalh des Plangebletes bereits als kiinftig entfailend

Bei der geplanten Regenwasserkanalisation handelt es sich som i i
Regenwasserkanal | verrohrtes Gewdsser Nr. 11:0:25 des Emsargun;tsnut?i:deﬁ;zeﬁ;ﬁggnx:
Hansestadt Wlswar und des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben-Kiiste”, Die
Unterhaltungspfiicht ist iiber den ErschlieBungstriger mit dem Entsorgungs- ‘ und
Verkehrsbetrieb  der  Hamsestadt Wismar und  dem  Wasser. und  Bodenvert
Wallensteingraben-Kliste™ zu klren, smvermind

1€ [+ g asserkanalisation ISt 50 vorzunehme e R 1 t
Jie Planur der Reger W, n, dass di uﬂktmnsﬁh gkﬂ des
Bew r i Mﬂu“! Nr. 10:25 und eventuell varhandener Dréna i} Fhil
S5E] F g :Itung: welterhin

Zur Aufrechterhaltung des bm&mnden Systems der Oberflachenentwisserung vom il
. - - G
der Mediankiinik in das Planungsgebiet ist efn Leitungsrecht im B-Plangtbietl:rirgeseh;lindm':k

Die untere Wasserbehiirde des Landkreises Nordwestmecklenburg weist in |

zum Vorentwurf darauf hin, dass die Herstellung, Beseitigung ﬂtrexs:nn:::gsée::c?hn?tmt
von Gew&ssgm oder Threr Ufer der Durchfilhrung eines Planfeststeliungsverfahren bzw:. elnegr
Plangenehmigung (5 68 WHG) bedarf. Dies st bei der Umgestaltung zu beachten. A
Antragsteller tritt der Inhaber der bestehenden wassemechtlichen Erlaubnis auf. .

ggm Punkt 8.1.1 fiigen wir Ihnen die Stellungnahme vorm Sachgebiet Griinflichenunterhaltung

Wir bitten um Bericksichtigung der v. 9. Sachverhaite bei der Bearbeitung des B-Planes 8213
FiIr weitere Rilcksprachen steher wir thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem Gru@d
‘j’r— L]

R

Dittmer

Bereichsleiterin

—

D)

zu 3.
Die Gliederung des Punktes Ver- und Entsorgung in der Begriindung wird geprift.

zu 4.
Das Entwasserungskonzept fiir den Planbereich wurde erarbeitet und den zusténdigen

Behdrden vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Die prognostizierte Abflussmenge wurde
dabei berucksichtigt. Das anfallende Niederschlagswasser wird komplett unter
Berticksichtigung vorhandener Einleitstellen in die Ostsee abgeleitet. Untersuchungen
haben ergeben, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstucken
aufgrund der geringen Durchlassigkeiten (Durchlassigkeitsbeiwerte sind kleiner 1 x 10
m/s) der anstehenden Bdden nicht maglich ist. Die Trasse des Gewassers 1. Ordnung im
Plangebiet ist umzuverlegen. Das Gewasser ist hydraulisch so zu bemessen, dass das
Niederschlagswasser aus dem bestehenden Einzugsgebiet und dem Bebauungsplangebiet
aufgenommen und abgefiihrt wird. Derzeit ist das Gewasser Il. Ordnung im Plangebiet
verrohrt. Das Gewadsser wird kiinftig nach dem vorliegenden Entwasserunskonzept durch
das Bebauungsplangebiet auch weiterhin als verrohrtes Gewasser gefiihrt, jedoch tber
Leitungskanéle im Stralenraum, und miindet in das verrohrte Gewdsser am Waldchen ein.
Die hydraulischen Nachweise sind zu fiihren. An das Gewasser Il. Ordnung (11:0:25)
schlieBen die Regenwasserkandle an. Es ist nicht notwendig, Flachen fir die Riickhaltung
von Niederschlagswasser im Bebauungsplan festzusetzen.

Dem vorgelegten Entwésserungskonzept wurde seitens des Entsorgungs- und
Verkehrsbetriebes, Bereich Entwasserung, zwischenzeitlich grundsétzlich zugestimmt.
Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes liegt ebenfalls vor. Diese
Zustimmungen wurden der unteren Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Die
untere Wasserbehorde hat in ihrer ergdnzenden Stellungnahme vor Satzungsbeschluss
mitgeteilt, dass aus ihrer fachlichen Sicht zur Entwésserungskonzeption keine
entgegenstehenden Belange geltend gemacht werden. Die Details sind in der technischen
Planung im Zuge der weiteren Antragstellung festzulegen. Die Verfahrensweise bei
Herstellung, Beseitigung oder wesentlicher Anderung des Gewassers ist zu beachten. Die

Begriindung ist zu ergénzen.

An das Gewasser Il. Ordnung schlieBen Regenwasserkanale an. Einleitantrége sind an die
untere Wasserbehdrde und den Wasser- und Bodenverband zu stellen. Die Antrége sind

im Zuge der technischen Planung zu stellen.

zu 5.
Es wird auf die Auswertung der Stellungnahme nachfolgend hingewiesen.

Zu 6.
Es wird auf die Auswertung und Behandlung der Anregungen und Hinweise durch die

Hansestadt Wismar verwiesen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

B~Plan Entwurf 82/ 13 Wohngebiet Seebad Wendorf
Stellungnahme Bereich Griinflichenunterhaltung

9. Griinfléchen, Anpflanzunger und Erhaltungsgebote

8.1.1 Interne KompensationsmaBnahme

Schutzpflanzung am Rend - KM1

1. Die Sthut‘:rpﬂﬂﬂlung am West- und Siidrand solite nicht direkt an die Grundstlicksgrenze der
Baugrundstiicke gelegt werden. Die Hihe der in der Pfianzliste enthaltenen Striiucher liegt
Zwischen 3- 6 m, ebenso die Breite. Die Anpflanzung wird zu erheblicher Beschattung der
Baugrundstiicke fiihren.

Ebenso gewinnt der Sicherheitsaspekt eine immer gréiBer werdende Bedeutung, Eine derartige
Sehutzpflanzung bietet einen sehr guten Sichtschutz bei Einbruchsdelikten,

2. Der wassergebundene Weg muss eine Breite von 2,50 aufweisen, um dic Bewirtschaftung der
Grinfidchen zu gewdhrieisten,

Schutzpflanzung suf Wall - K 2

1. Dle‘WaIIstcigung von 1:1 lsst eine regelmiBige Bewirtschaftung arbeitsschutzrechtlich und
technisch nur bedingt zv. Das Bischungsverhditnis misste auf 1:2 verindert werden,

2. Zur Bewirtschaftung des Walls st ein Wirtschaftsweg von 2,50 m Breite notwendfa,

Laut Plan ist kein Weg vorgesehen und somit besteht keine Maglichkeit mit Pllegetechnik die
geforderten Pllegeleistungen auszufiihren.

3. Die privaten und Bffentlichen Fldchen auf dem Wall soliten offensichtlich erkennbar und
abgegrenzt sein.

Extensive Wiesenfliche - KM 3

1. Der geplante Weg auf der &ffentlichen Wiesenfldche, dient gleichzeitig als Weg zur Bewirt-
schaftung (Pflege) der Griinanlage. Um diesem Zweck zu entsprechen, muss er eine Breite von

2,50 m ausweisen,
Fraglich ist die Wegeanbindung zum Grundstick der Median-Kiinik.

{hﬂf K ¢

Mo, AT

zu’.

Die MalRnahme ist unter 11./1.1.1 festgesetzt. In Angrenzung an die privaten
Baugrundstiicke ist eine 5 m breite Flache fiir Anpflanzungen festgesetzt, in welcher eine
dreireihige Hecke anzulegen ist. Dies dient der Abgrenzung der privaten Baugrundstlicke
gegendliber der Griinflache und dem Weg. Die Grundstiicke sind grof8 genug und die
Himmelsrichtung entsprechend gewéhlt, dass keine ungebuhrliche Verschattung zu
befiirchten ist. Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus ist im Zuge der
Ausfiihrungsplanung die konkrete Anpflanzung, Abstand von der Grundstticksgrenze und
die Pflege festzulegen. Die Pflanzung soll in einem Abstand von 1,50 m zur
Grundstiicksgrenze vorgesehen werden. Die groReren Geholze sollten am weitesten von der
Grundstiicksgrenze entfernt angepflanzt werden. Ein Pflegeschnitt soll alle 10 bis 15 Jahre
vorgenommen werden.

Zu 8.

Die Sicherung der privaten Grundstiicke obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
Die Polizei — zusténdig fur Sicherheitsfragen — hat diesbeziiglich keine Einwénde oder
Hinweise gegeben. Da es gebrauchlich ist, den Siedlungskdrper gegeniiber der Landschaft
durch eine Eingriinung, auch mit Hecken, vorzunehmen, geht die Hansestadt Wismar davon
aus, dass die Festsetzung nicht zu erhéhten Einbruchsdelikten fiihrt. Die Hansestadt Wismar
bleibt bei der Festsetzung der Hecke.

zu 9.

Mit der Festsetzung ist eine maximale Breite von 2,50 m fiir den Weg festgesetzt. Somit ist
die Anregung beriicksichtigt. Die Festlegung der konkreten Wegebreite erfolgt mit der
vorhabenbezogenen Planung; die Anregung ist dann zu beriicksichtigen.

zu 10.

Die Erschwernis bei Anpflanzung und Pflege bei einem B&schungsverhaltnis von 1:1 bei
der Wallsteigung ist bekannt. Die Anpflanzung und Pflege ist im Rahmen der Planung und
Ausfilhrung der MaRRnahme durch die Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen. Béschungen
und Krone des Walls sind mit Bodendeckern, Strduchern und Hecken so zu bepflanzen, dass
nach der Entwicklungspflege dann im Rahmen der Unterhaltungspflege von einem geringen
Pflegeauswand auszugehen ist. Méaharbeiten waren bei entsprechender Bepflanzung nicht
nétig. Der Zeitraum der Entwicklungspflege durch den ErschlieRungstréger soll auf 5 Jahre
verlangert werden. Das ist der intensive Pflege- und Entwicklungszeitraum; danach wird der
Aufwand geringer beurteilt, da sich die Pflanzung geschlossen hat. Durch Verléangerung der
Pflege soll die Sicherung der Gehdlze erfolgen und der Aufwand im Zeitraum der
Entwicklungspflege verbleibt somit l&nger beim ErschlieBungstréger. Unter
Beriicksichtigung der Béschungsneigung von 1:1 sind geeignete Maschinen und Geréte
einzusetzen; gegebenenfalls mit Zusatzeinrichtungen; ebenso sind geeignete Arbeitsmittel
einzusetzen (wie z.B. Steigeisen oder Seile). Die Flachenverfiigbarkeit fir den Wall ist
begrenzt. Daher wurde fiir den Teilbereich des Walles mit einem Bdschungsverhéltnis von
1:1 ein Schnitt mit Pflanzvorschlag in die Darstellungen des Planes tibernommen. Der Wall
wird auf privater Flache festgesetzt.

Zu beriicksichtigen.
Beriicksichtigung im Zuge der
Ausfiihrungsplanung.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Im nérdlichen Teil bleibt es bei
dem Boschungsverhéltnis 1:1.
Im stdlichen Teil ist der Wall
bereits mit einem flacheren
Bdschungsverhdltnis ermdglicht.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

\ Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

B~Plan Entwurf 82/ 13 Wohngebiet Seebad Wendorf
Stellungnahme Bereich Griinflichenunterhaltung

9. Griinfléchen, Anpflanzunger und Erhaltungsgebote

8.1.1 Interne KompensationsmaBnahme

Schutzpflanzung am Rend - KM1

1. Die Sthut‘:rpﬂﬂﬂlung am West- und Siidrand solite nicht direkt an die Grundstlicksgrenze der
Baugrundstiicke gelegt werden. Die Hihe der in der Pfianzliste enthaltenen Striiucher liegt
Zwischen 3- 6 m, ebenso die Breite. Die Anpflanzung wird zu erheblicher Beschattung der
Baugrundstiicke fiihren.

Ebenso gewinnt der Sicherheitsaspekt eine immer gréiBer werdende Bedeutung, Eine derartige
Sehutzpflanzung bietet einen sehr guten Sichtschutz bei Einbruchsdelikten,

2. Der wassergebundene Weg muss eine Breite von 2,50 aufweisen, um dic Bewirtschaftung der
Grinfidchen zu gewdhrieisten,

Schutzpflanzung suf Wall - K 2

1. Dle‘WaIIstcigung von 1:1 lsst eine regelmiBige Bewirtschaftung arbeitsschutzrechtlich und
technisch nur bedingt zv. Das Bischungsverhditnis misste auf 1:2 verindert werden,

2. Zur Bewirtschaftung des Walls st ein Wirtschaftsweg von 2,50 m Breite notwendfa,

Laut Plan ist kein Weg vorgesehen und somit besteht keine Maglichkeit mit Pllegetechnik die
geforderten Pllegeleistungen auszufiihren.

3. Die privaten und Bffentlichen Fldchen auf dem Wall soliten offensichtlich erkennbar und
abgegrenzt sein.

Extensive Wiesenfliche - KM 3

1. Der geplante Weg auf der &ffentlichen Wiesenfldche, dient gleichzeitig als Weg zur Bewirt-
schaftung (Pflege) der Griinanlage. Um diesem Zweck zu entsprechen, muss er eine Breite von

2,50 m ausweisen,
Fraglich ist die Wegeanbindung zum Grundstick der Median-Kiinik.

{hﬂf K ¢

Mo, AT

. Wweiter zu 10.

T Die stidostlich begleitende Flache, bestehend aus Mulde und begleitendem Abstand zum WallfuRi,
der auch zu Pflegezwecken als Weg genutzt werden soll, ist als 6ffentliche Griinflache darzustellen
(Gesamtbreite Mulde + Weg = 1,75 m). Dies bedeutet, dass die 6ffentlichen und privaten Flachen,
die bisher im Entwurf festgesetzt sind, wahrend des Aufstellungsverfahrens angepasst wurden. Die
textliche Festsetzung wird im Hinblick auf die Anpflanzung der Gehdlze angepasst; die
Planzeichnung ist in Bezug auf die 6ffentlichen und privaten Griinflachen im Bereich des Walles
anzupassen; die Begrindung ist zu ergénzen.

Fur die Fihrung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wird in Bezug auf die

@Anderungen der privaten/6ffentlichen Anteile der Griinflache zwischen WA 2 und dem Gelénde der
Median-Klinik von Folgendem ausgegangen:

&) Fur die Verfahrensdurchfilhrung geht es darum, die Betroffenheiten aufgrund der Anderung
1 festzustellen. Es ist zu priifen, ob sich Auswirkungen auf die Offentlichkeit und Nachbarn ergeben:

Die private Flache schlielt den Wall ein; éffentlich wird der stidostliche Streifen
zwischen WallfuB und Grundstiicksgrenze der Median-Klinik.

Die Ausbildung des Walles dient zum gegenseitigen Schutzanspruch der Median-Klinik
und der Grundstiicke im geplanten Baugebiet. Dies sind ein Ergebnis der Anforderungen
zum Betriebskonzept und ein Ergebnis der Anforderungen zum Schutz des Baugebietes
gemal dem stadtebaulichen Konzept (B 82/13).

Den Anforderungen zur Herrichtung der Larmschutzanlage ist gerecht zu werden. Die
Larmschutzanlage soll in Abstimmung mit dem ErschlieRungstréger und der Hansestadt
Wismar als private Flache festgesetzt werden.

Zur Konfliktbewaltigung und zur Sicherung der mdglichen Ableitung anfallenden
Oberflachenwassers wird zwischen dem Grundstiick des Walles (private Griinflache) und
dem Grundstiick der Median Klinik eine 6ffentliche Flache beruicksichtigt fir die Mulde
zur Ableitung des Oberflachenwassers und fir einen Notweg, der begangen werden kann.
Ein Weg soll in diesem Bereich nicht hergestellt werden. Dies war auch nicht
ursprungliches Planungsziel. Insofern ist in Schlussfolgerung der Wall als solches
weiterhin umgesetzt. Es &ndert sich lediglich die Zuordnung und Widmung des Walles als
private Flache. In Angrenzung an das benachbarte Grundstiick der Median Klinik bleibt
es weiterhin bei einer 6ffentlichen Flache. Die Pflege des Walles ist durch Festsetzungen
gesichert und sollte ggf. durch Regelungen im Grundstiicksvertrag zusatzlich gesichert
werden.

Da die Schutzanspriiche weiterhin gewiirdigt werden und weiterhin ein Wall gesichert
wird, ergeben sich keine andersartigen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen der
Median Klinik. Das Grundkonzept wird nicht gedndert; lediglich die Widmung der
Flachen wird entsprechend geéndert. Es bleibt dabei, dass ein Teil des Walles auf
Grinflache und ein Teil des Walles zur weicheren Ausformung auf privater
Grundstiicksflache liegt. Hierzu wird der Vorhabentréger als Betroffener beteiligt und die
Hansestadt Wismar wird ebenso als betroffene beteiligt, weil lediglich die
Widmungsfragen und die Auswirkungen auf die Grundstiicksflache betroffen sind.
Weitere Betroffenheiten der zukiinftigen Bauherren und der benachbarten

Grundstlickseigentimer werden hier nicht gesehen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

E~Plan Entwurf 82/ 13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf'
Stellungnahme Bereich Griinflachenunterhaltung

9. Griinfléchen, Anpflanzungen und Erhaltungsgebote

8.1.1 Interne KompensationsmaBnahme

Schutzpflanzung am Rand - KiMY

1. Die Sthut‘:rpflﬂﬂlung am West- und Siidrand sollte nicht direkt an die Grundstlcksgrenze der
Baugrundstiicke gelegt werden. Die Hihe der in der Pflanzliste enthaltenen Striucher liegt
zwischen 3- 6 m, ebenso die Breite. Die Anpflanzung wird zu erheblicher Beschattung der
Baugrundstiicke fiihren.

Ebenso gewinnt der Sicherheitsaspekt eine immer griBer werdende Bedeutung, Eine derartige
Schutzpflanzung bietet einen sehr guten Sichtschutz bei Einbruchsdelikten,

2. Der wassergebundene Weg muss eine Breite von 2,50 aufweisen, um dic Bewirtscha ftung der
Grinfidchen zu gewdhrleisten,

Schutzpflanzung suf Wall - KM 2

1. Dle‘WaIIsteigung von 1:1 lsst eine regelmiBige Bewirtschaftung arbeitsschutzrechtlich und
technisch nur bedingt zv. Das Bischungsverhditnis misste auf 1:2 verindert werden,

2, Zur Bewirtschaftung des Walls ist ein Wirtschaftsweg von 2,50 m Breite notwendfa,

Laut Plan ist kein Weg vorgesehen und somit besteht keine Maglichkeit mit Pllegetechnik die
geforderten Pllegeleistungen auszufiihren.

3. Die privaten und Bffentlichen Flidchen auf dem Wall soliten offensichtlich erkennbar und
abgegrenzt sein.

Extensive Wiesenfliche - KM 3

1. Der geplante Weg auf der &ffentlichen Wiesenfldche, dient gleichzeitig als Weg zur Bewirt-
schaftung (Pflege) der Griinanlage. Um diesem Zweck zu entsprechen, muss er eine Breite von

2,50 m auswelsen,
Fraglich ist die Wegeanbindung zum Grundstirck der Median-Kiinik.

fules

Mo, AT

zu 11.

Es wird auf den vorhergehenden Punkt der Auswertung verwiesen. Die
Flachenverfiigbarkeit fiir einen zusétzlichen Weg in der Breite von 2,50 m ist nicht
gegeben und auch aus stadtebaulicher Sicht nicht gewollt. Aber eine Mulde und
Abstandsflachen zum Wallfull mit einer Gesamtbreite von 1,75 m werden beidseitig des
Walles ausgebildet. Die Mulde und die Abstandsflache zum WallfuB ist einseitig als Weg
nutzbar. Stddstlich wird diese Flache als 6ffentliche Flache festgesetzt, so dass eine
Erreichbarkeit tiber 6ffentlichen Grund gegeben ist. Ein Wirtschaftsweg, wie
vorgeschlagen, wirde sich auf Grund seiner kurzen VVerbindung am éstlichen
Plangebietsrand mdglicherweise zu einer fuBlaufigen Wegeverbindung durch die
Offentlichkeit und die Patienten der benachbarten Median-Klinik herausbilden. Die
Festsetzungen wurden getroffen, um sowohl der Median-Klinik auf der einen Seite als
auch den privaten Grundstiicksanliegern auf der anderen Seite Ruhe und Ungestortheit zu
ermdglichen. Ebenso sollte das Betreten und somit die Beschédigung des Walls hiermit
zum Schutz des Walls ausgeschlossen werden.

Die Pflegetechnik ist unter Berticksichtigung der ortlichen Verhéltnisse mit leichtem
Gerdt zu wahlen.

Der Querschnitt des Walls kann derart ausgeformt werden, dass zwischen Béschungsfull
und Mulde ein Streifen von 75 cm hergestellt werden kann. Somit wére der Arbeitsraum
zur Bewirtschaftung nicht auf die 1m breite Mulde beschrénkt. Insgesamt wiirden also als
Arbeitsraum in der Summe (Mulde und Streifen) 1,75m zur Verfigung stehen. Wiirde
man auf den Streifen verzichten, wére allein die Mulde mit 1,0m Breite zu nutzen. Ein
Ausweichen auf das Grundstiick der Median-Klinik zur Bewirtschaftung wird nicht in
Betracht gezogen.

Die Schnittdarstellung des Larmschutzwalles wird dargestellt und in den Bebauungsplan

als Empfehlung - analog zu den Strallenguerschnitten - aufgenommen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

E~-Plan Entwurf 82/ 13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf”
Stellungnahme Bereich Griinflachenunterhaltung

9. Griinfléchen, Anpflanzungen und Erhaltungsgebote

8.1.1 Interne KompensationsmaBnahme

Schutzpflanzung am Rend - KM1

1. Die Sl:hutu.rpflnnzung am West- und Siidrand sollte nicht direkt an die Grundstlcksgrenze der
Baugrundstiicke gelegt werden. Die Hihe der in der Pfianzliste enthaltenen Striucher liegt
Zwischen 3- 6 m, ebenso die Breite. Die Anpflanzung wird zu erheblicher Beschattung der
Baugrundstiicke fiihren.

Ebense gewinnt der Sicherheitsaspekt eine immer gréBer werdende Bedeutung, Eine derartige
Schutzpflanzung bietet einen sehr guten Sichtschutz bei Einbruchsdelikten,

2. Der wassergebundene Weg muss eine Brejte von 2,50 aufweisen, um dic Bewirtscha ftung der
Grinfidchen zu gewdhrleisten,

Schutzpflanzung suf Wall - Kii 2

1. Dle‘WaIIstcigung von 1:1 lsst eine regelmiBige Bewirtschaftung arbeitsschutzrechtlich und
technisch nur bedingt zu. Das Bischungsverhiitnis misste auf 1:2 verindert werden,

2, Zur Bewirtschaftung des Walls ist ein Wirtschaftsweg von 2,50 m Breite notwendfa,

Laut Plan ist kein Weg vorgesehen und somit besteht keine Maglichkeit mit Pllegetechnik die
geforderten Pllegeleistungen auszufiihren.

4. Die privaten und Gffentlichen Fldichen auf dem Wall soliten offensichtlich erkennbar und
abgegrenzt sein.

Extensive Wiesenfliche - KM 3

1. Der geplante Weg auf der &ffentlichen Wiesenfldche, dient gleichzeitig als Weg zur Bewirt-
schaftung (Pflege) der Griinanlage. Um diesem Zweck zu entsprechen, muss er eine Breite von

2,50 m auswelsen,
Fraglich ist die Wegeanbindung zum Grundstirck der Median-Kiinik.

{hﬂf K R

Mo, AT

zu 12.
Die Festsetzung des 6ffentlichen und privaten Flachenanteils der Grunfl&che fur den Wall

wird angepasst (siehe Auswertung dieser Stellungnahme unter Ifd. Nr. 10). Somit wird in
der Planzeichnung des B-Planes die Abgrenzung zwischen privaten und &ffentlichen
Grinflachen durch das Planzeichen 15.14 (Planzeichenverordnung) geéndert. In der
Ortlichkeit ist die Abgrenzung zwischen privater und 6ffentlicher Flache eindeutig
erkennbar (WallfuR in Siidosten).

Uber die Bauleitplanung hinaus obliegt die Einfriedung des Grundstiickes dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer.

zu 13.

Der Weg innerhalb der Kompensationsfliche KM3 wurde auf der Planzeichnung als
Darstellung ohne Normcharakter in einer Breite von 2 m dargestellt. Da diese Darstellung
keinen Festsetzungscharakter besitzt, kann der Weg bei entsprechendem Bedarf auch in
einer Breite von 2,50 m — wie angeregt — errichtet werden. Der Wegeausbau kann
entsprechend der technischen Anforderungen und Sicherheitsanforderungen
vorgenommen werden.

Eine Anpassung der Planzeichnung ist aus dem aufgeflihrten Grund nicht vorzunehmen;
jedoch wird auf die BemaBung ("2m") auf der Planzeichnung verzichtet. Die
Planzeichnung ist anzupassen.

zu 14.
Bei Bedarf kdnnte eine Wegeverbindung vom Median-Klinik-Geldnde und damit eine

Anbindung das Wegenetz in westliche Richtung vorgenommen werden. Die Vernetzung
ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Weiterhin ist im Zuge der Planung und
Durchfiihrung der Manahmen tber die Ausfiihrung zu entscheiden (siehe auch
vorhergehende Auswertung).

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Thme 02 11,2015

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 8213 ,Wohngebiet Seebad Wendorf*
Reg.-Nr. 38115, Az. 8 - 163

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

zum Zeilpunkl unserer Stellungnanme zum Bebauungsplan Nr, 8243 JMNohngebiet Seebad Wen-
dorf lagen uns folgende Unterlagen als sonstiger Triger éflentlicher Belange zur Einsicht- und
Stellungnahme vor:

- $35| :;nm_:rhr:riben %ear Hansestadt Wismar vom 30.08.2015
- Tell B - Text zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr.: 82113 W i

der Hansestadt Wismar, e effiaebiet Secbad Wendor
- Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf", Stand: Entwurf.

Den Ausfihrungen unter dem Hauptpunkt 12. Ver- und Entsc

3 . rgung der Begriindung zum Be-
bfbuEL;tngspl:ir; Npr. EEJ"I132..:|I-V&hngabla¢ Seebad Wenderf" ist hinzuzufiigen, dass die Umnr.?érleglmg&
arbeiten unter Punkt 12.1 Wasserversorgung auf der Grundlage eines zukiinft i
verfrages geregelt wird. v "figen Erschiisfunge-

Die Planung der Standorte fir die zukinftige Bepflanzung im Bebauun iet i i
] geplangebiet ist im Bereich
der Versorgungstrassen mit Vertretern der Stadtwerke Wismar GmbH abzustimmen.

Freundliche Grille
Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

L '
i. V. André MdFon i. A Karol Pictrowski

(o,
| 2y

e

zu 1.
Die vorgelegten Unterlagen werden aufgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass neben

den aufgefilhrten Unterlagen auch die Planzeichnung vorlag.

Zu 2.
Die Umverlegungsarbeiten (Wasserversorgung) sind im Erschlieungsvertrag zu regeln.

zu 3.
Die Bepflanzung von Versorgungstrassen ist im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung

mit den Stadtwerken abzustimmen (aufRerhalb der Bauleitplanung).

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

64




Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-9, OKT. 108

Sier: Trensmuosoos SrebH - Bchans ey 8, - 13435 Basr

< 1en

Hansestad! Wismar
Bauamt

Abt. Planung

Frau Mahnel

PF 1245

23952 Wismar

Bebavungspian Nr. 82/13 "Wohngaeblet Seebad Wendor™
der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Frau Mahnal,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten,
Felgende Unterlagen lagen uns zur Finsichtnahme var

Flanzaiehnung
= Begriindung

Nach Prifung der Unterlagen konnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeil keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge-

plant sind.

Freundliche Grifle

50Hertz Transmission GmbH

%‘%ﬁﬁ‘é“‘/ 8. Freclnd]

Friedrich

=3 A
WS Al

E0Hertz Tranemisslon GmbH

TG
Matzbeirict

Eichanalrale 34
12425 Berdn

Diabum
O TB2018

Uneere Zaichen
Fr
2TE0BATD

Frau Frindrich

Ttk n-Disechwiaky
030-5150.2088

Fax-Durchiwand
C30-8180-2707

E-Mel
sylvia iedrich@Emhens com
odar

herlung saus kol S0tertz com
Ive Zectien

hre Nachsichl vom
30.09.2015

Viersitzender des Autichismtes
Cheis Peaters

Geeshlfisubrer
Boris Schuchs, Varsitz
Marge Nix

Dr, Frank Gofisiz

Dr Dirk Brevmnenn

Sitz der Gegafschal
‘Bamn

Barkverténdung

BNP Paribes, ML FFW

BLZ 513 108 [

Konlo-Nr, 8228 T410 18

DETS 5121 b500 §233 7410 18
BNPADEFF

LPS2 -1t -Mr DIEB13473551

zu 1.
Die vorgelegten Unterlagen werden aufgefiihrt. Es wird darauf hingewiesen, dass neben

den aufgefilhrten Unterlagen auch der Text-Teil B vorlag.

zu 2.
Anlagen sind nicht vorhanden oder geplant. Somit sind keine Belange berthrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben,

Auflage: Sollle der Geltungsbereich bzw, die Planung erweltert oder verlagert werden oder der
die dargesteliten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist es notwendig, die G%Munm emeut zu bei;?u:?mm

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten rumlichen Bereich und nur for die Anlagen der enannten L
femehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Nelz- und Speicherbetreiber hzs.‘r’.ﬂ-niyummg geredmz
werden muss, bel denen weitere Auskonfte eingeholt werden missen,

Die GDMcom veriritt die interessen der ONTRAS und VGS ober Dritten in A
Ihre Anftagen richien Sie bitie diesbezlgich an die GDMeom. - ©. g Angelegenheit

Bei Ruckiragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gem zur Auskunft zur Verfligung.

Freundliche GrixBe

e

Sven Porsch Ute Hiller
Teamieiter Sachbsarbeiterin
Auskunft/Genshmigung AuskunfiiGenshmigung

©
©

zu 5.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach den VVorgaben des BauGB.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
I Auftrag des I Auferag der @
VNG R
gunn!-l:?usﬂ Gasspeicfier M v G DM com
Al
76 OKT 10% Ansprechpartnesin:
. ] . - Ute Hifler
GOMcam T Manresrges & Ca120 teg _1_T__.__ :_
Hansestadt Wismar B :::r: g:; :sum::
Bauamt, Abt. Stadtplanung f?
Postfach 12 45 0: 2_ Ieftungsauskunfi@gdmeom. de
23852 Wismar
Ihr Zeichen:
30.00.2015
Unser Zeichen:  GEN / Hi
20831/15/00
Wir welvan darauf hin, dass dis Ihaen pof. sue dor Vergangenhei als EigentUmer van Enar-
ghax n bokannle VNG - Merbund
Seviton . Enechung verar egrar Sromiens, In Zuge gesesicher Vot 1 10,2015
01.03.2012 Ihr Eigentumn an den dem Geschafsbersich Motz zuzuordnendan Ensrglasnia- E
gen suf die ONTRAS ~ VNG GmbH (nunmehr firmlsrend als ONTRAS -
Gastransport GmbH) und ik Eigentum an den dem Geschifisbanmich Zuzwoed-
T i o g o - o 21
' G . .
Baulsitplanung der Hansestadt Wismar | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
E;.BMWT;, Nr. B2/13 "Wohngebiet Sesbad Wandort™ (Entwurf)
Insere Registriemummer: 20631/15/00 Zu 2.
Sehr geehrte Damen und Heren, Om':‘“;":nm""mm " ;'*"f“-m Die Bevollméchtigung wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
GDMcom ist vorfiegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der ()
mu"mm?: ‘tjth, Lte:::uo{,\-‘GS'). beaufiragtes Dienstlelstungsuntemehmen t2tig und handelt inso- zu3.
machi der ONTRAS bzw, der VGS. Einwande werden nicht hervorgebracht. Zur Kenntnis zu nehmen.
threr Anirage entsprechend tellen wir [hnen mit, dass o. 3. Vorhaben kelne vorhandenen Anj 7
zZurzeit laufenden Planungen dar ONTRAS und der VGS berithrt. Ariagen und keine @ Zu4d

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Amt Kllitzer Winkel
Schloftstrafie 1

23848 Klitz
BESCHLUSSAUSZUG
der Sitzung der Gemeindevertrefung der Gemeinde Zierow
vom 25,11.2015
zu 13 Beschluss zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wohngebiet See-

bad Wendorf” der Hansestadt Wismar
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/15/9815

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlielit zur Satzung Gber den Bebauungs-

plan Nr. 8213 Wohngebiet Seebad Wendorf™ keine Anregungen oder Bedenken zu Suliern,

Abstimmungsergebnis:

gesetzl, Anzahl der Vertreter: 9
davon anwesend: 5
Zustimmung: 5
Ablehnung; 0
Enthaltung: 0

F.d R dA

=

ot rith
Verw.-fa estellter

D,

@

zu 1.
Anregungen oder Bedenken werden nicht hervorgebracht; nachbarschaftliche Belange

werden nicht geltend gemacht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

(Y
R

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zusgheich i dps At G Land mil dan G
Bemsio, Ghgelow, Poschow, flogpenstod, Rieng,
Steprnitzinl, TestorrSiwinior, Upah!, Wit

Fiir die Gemainde Gagebow

Sma . 1+ 23906
Bavami
Hansestadt Wismar 2140
Bauamt
Abt. Planung e Siafien
Postfach 1245 RRH1 723 168
23952 Wismar m.sleFenZorevesmushien do
wiaEgrevesmuehlen.de
B0 Bl
T 27.10.2015

Ihr Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf* (Stand: Entwurf)

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméB § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
Anregungen oder Bedenken werden nicht hervorgebracht; nachbarschaftliche Belange

Von Seilen der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.,
werden nicht geltend gemacht.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Balange werden durch die Planung der Hansestadt
Wismar nicht berdhrt.

B

Mit freundlichen GriBen

0N

Leiter Bauamt

. —

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Ne

Ami Meuburg, Heupisirale 10s, 23974 Neubeg

Die Amtsvorsteherin

Bau und Liegenschaften

uburg

Hansestadt Wismar
Bauamt Abt. Planung

PF 1245
23952 Wismar

Bearbeiter/in Tel.-Durchwahl
Petra Mertins D3B426-41031

Wismar
gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

[Beschluss Nr.: 058-09/15),

Mit freundlichen GrilBen

m{

Sprechtage

Dienstag E.00-12.08 und 14.00-17.30 uhe
Donnezstag £.00-12.00 und 13.00-1%5.30 Unr

Freltag .00-12.00 Uhr

Aklenzeichen
BL/me

Diatum
30.10.2015

Bebauungsplan Nr. 82/13  Wohngebiet Sembad Wendorf" der Hansestadt

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemif § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B2/13 «Wohngebiet Seebad
Wendorf™ der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde
Krusenhagen keine Anregungen und Bedenken

Anregungen oder Bedenken werden nicht hervorgebracht; nachbarschaftliche Belange
werden nicht geltend gemacht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

B_-hauunqaplnn Nr. B2/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf" der Hansestadt
HWismar

Betnilég':n:hdqzzaaharden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemis 5. BauGB sowie Beteiligung der NRachba nde:

gemif § 2 Abs. 2 BauGB Fgemel §

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 82/13 «Wohngebiet Seebad
Wendorf™ der Hansestadt Wismar gibt es seitens der Gemeinde
Hornstorf keine Anregungen und Bedenken

{Beschluss Nr.: 117-15/18).

Mf} freundlichen GrilBen

Lange
Abtellungsleiter

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
(=0
A t N T oA s taut VIR \%/
mt Neuburg Ry
Die Amtsvorsteherin 110K 1B
Bau und Liegenschaften AL TE: I eo L
Amt Neuburg, Haupisirae |02, 23974 Newhorg
Hansestadt Wismar Sprechtage
Bauamt Bbt. P.lanung Dienstag B.ﬂl}:!ﬁ.cn und 14.00-17.30 thz
T Mo LR R
23952 Wismar
Bearbeiterfin Tel-Durchwahl Aktenzeichen Daturn
Patra Mertins 03B426-41031 BL/me 20.10.2015

Anregungen oder Bedenken werden nicht hervorgebracht; nachbarschaftliche Belange
werden nicht geltend gemacht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar
Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde
Ostseebad Insel Poel

Die Blrgermeisterin

+ amalnce Deisestad nssl Pral - assdide-2hrimn 13 - Deisinl Krcheierl - S905 fnasd ol
Hansestadt Wismar

Bauamt - Abt. Stadtplanung [ R o Tel: 03 B4 2514
L e . 23 10
2.Hd, Frau Mahnel Aa:l.l.lnll:r Fax: 03 84 25042 81 20
PF 1245 )
19 OKT 208 www.ostseabad-insel-posl.da
23952 Wismar Auskunit artailt:
5(__5_ _@:—j@ﬂ Herr Reiche
. Durchwahi:
038425/428116
Calwm und Zeichan Ihres Schreibens Unsar Zelchan Dlatumy
ri-rei 20156-10-18

Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
56. Anderung des Flichennutzungsplanes
B-Plan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendor™

Betraff:

Sehr geehrte Frau Mahnel,

aus 3icht der Gemeinde Insel Poel sind keine Anderungen bzw. Ergénzungen zu den Anregungen oder Bedenken werden nicht hervorgebracht; nachbarschaftliche Belange Zur Kenntnis zu nehmen.

Planungen der o.g. 56. Anderung des Flachennutzungsplanes Mmwandlung von werden nicht geltend gemacht.
Sondergebiet Klinik und Fidchen fur Landwirtschaft in Wohnbaufldche und Griinflache
im Bereich Seebad Wendorf" und dem Bebauungsplan Nr. 82/13 «Wohngebiet Seebad
Wendorf" erforderlich,

Die Planungen berbhren nicht die durch die Gemeinde Insel Poel watrzunehmenden
Belange.

e T om0 e et

Mit freundlichen GriiRen

X9, Jk,
Gq;(lriele Richter
Burgermeisterin
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
IVV/1a Frau Malorny
] | BETEI A
4 BT LIGUNG DER OFFENTLICHKEIT 7r A bialom Nachfolgend Abschrift der Stellungnahme und Behandlung der Stellungnahme
qd .. ;m.., DERUNG DES FLAGHENNUTZUNGSPLANES Am Gudolians 19
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] | i ﬂ»:‘:: “Hdefcte { Vi: ’E’T‘zfﬂ ; %ﬁ&hﬂ"t_
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1V/ 1a Frau Malorny
rift

Abschrift
aus dem Buch 10 zur Sffentlichen Auslegung fiir Anregungen und Bedenken, Okiober

2010,
8. 125

Beteiligung der Offentlichkeit

56. Anderung des Flichennutzungsplanes

~Umwandlung von Sondergebiet Klinik und Fliche fiir die Landwirtschaft in
Wohnbaufiéiche und Griinfliche im Bereich Seebad Wendof*
Auslegungszeit: 07.10. 2015 - 11. 11. 2015

04. November 2015, 11:00 Uhr
Respice fatuvn. (bedenke dos Enae’)

Zu Anmerkungen im Schreiben vom 20. 03. 2014 an Herm Bausenator Berkhahn und vom

07. 10. 2015 hier
> Nachhaltigkeit beachten

. Larmschutzgutachten nach neuestem bundesdeutschen Standard tberarbeiten
B Biotop im Kistenwéldchen schiitzen

- Bewohner in Wendorf (an der Rudolf-Breitscheid-StraBe) schiitzen

- Patienten der Median-Kiinik schiitzen

derzeitige und zukiinftige Verdnderungen einbeziehen

Zuzug von ca. 130 zahlungskréftigen Parteien (Pensiondre aus Siddeutschiand?)
In Planungsgebist

Zuzug von Neu-Wismarern aus den derzeitigen Notunterkiinften in das laut
Gutachten ,aussterbende” Stadtteil Wendorf

- haargenaue Anbindung an bestehende Bebauung!
. Einbeziehung der bestehenden baulichen Varhiltnisse
s Bedenken der Median-Klinik / Anwohner erfahren

Bedarf? Zeitnah= zeitgemaR?
Bitta um dffentliche konkrete Stellungnahme,
aktuelle Zahlen und Fakten

Umwidmung von Ackerfldche in Bauland
- Nahrungsmittelknappheit = Welthunger
> geschélzte Weltbevblkerung 2050 ca. 9 Milliarden
>von 1950 bis 2050 = Verdopplung

Unterschrift: 727
(7 Kinder + ab néchsten Monat Schwiegerkinde
Enkel) g rund

oo ®

@r

a'

@ |

zu l.

Die Hansestadt Wismar hat sich im Rahmen der Aufstellung der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 mit den
vorgetragenen Aspekten der Nachhaltigkeit auseinandergesetzt. Der Begriff der
Nachhaltigkeit umfasst ein breites Spektrum, vom Themenfeld des Klimaschutzes bis zur
Baukultur. Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der Anderung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (im Wesentlichen als Sondergebiet Klinik) in
eine Wohnbauflache als Basis fur die verbindliche Bauleitplanung. Zum geplanten
stadtebaulichen Konzept fiir das Gebiet werden bereits entsprechende Aussagen in der
Begriindung aufgefiihrt. Standortalternativen werden geprift; eine Auseinandersetzung
mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache und Waldflache erfolgte.
Die Auswirkungen der Anderung wurden betrachtet.

Zu 2.

Das Gutachten Nr. 15-08-1 ,,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des B-Planes
Nr. 82/13 Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar, erstellt am 07.08.2015,
wurde unter Beachtung der geltenden gesetzlichen Grundlagen erstellt. Die
Beurteilungsgrundlagen wurden im Gutachten aufgefiihrt. Weiterhin bleibt anzufiihren,
dass die zustandigen Behdrden am Aufstellungsverfahren beteiligt wurden. Zum B-Plan
Nr. 82/13 &uferten die zustdndigen Behdrden keine Bedenken. Es ergingen keine
Hinweise, die Anlass gaben, an die Aktualitat der verwendeten Rechtsgrundlagen fiir das
Schallgutachten zu zweifeln.

zu 3.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden
sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope, jedoch in der ndheren Umgebung. Die
Begriindung enthalt bereits entsprechende Darlegungen. Erhebliche Auswirkungen sind
hier nicht zu erwarten. Der Umweltbericht enth&lt entsprechende Darlegungen.

zu 4.

Die Auswirkungen der Planung auf die Bewohner an der Rudolf-Breitscheid-Strale und
die Patienten der Median-Klinik aufgrund der Planung wurden in den Planunterlagen
dargelegt. Die Hansestadt Wismar hat sich mit den verschiedenen Belangen befasst. Es
bleibt auch hier anzufiihren, dass sich die Hansestadt Wismar mit der Wahl des Standortes
auseinandersetzte, weiterhin verschiedene Varianten zur Erschliefung des Plangebietes
untersucht hat. Wenn notwendig, so werden im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zu sichern. Die
Planunterlagen enthalten entsprechende Darlegungen.

zZu 5.
Die Untersuchungen betrachten den derzeitigen Bestand und eine Prognose aufgrund der

vorliegenden Planung.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Abschrift "
gg: l:a;"lam Buch 10 zur éffentlichen Auslegung fiir Anregungen und Bedenken, Okigber i
§.125 i

Beteiligung der Offentlichkeit

56. Anderung des Flichennutzungsplanes

«Umwandiung von Sondergebiet Klinik und Fliiche fiir die Landwirtschaft In
Wehnbaufliiche und Griinfliche im Bereich Seebad Wendof* |
Auslegungszeit: 07.10. 2015 — 11. 11. 2015

04. November 2015, 11:00 Uhr
Respice faview ("bedanke ders Ende’)

Zu Anmerkungen im Schreiben vom 20. 03. 2014 an Hern Bausenator Berk
07. 10. 2015 hier erkhahn und van'rl

> Nachhaltigkelt beachten

. Larmschutzgutachten nach neuestem bundesdeutschen Standard iiberarbeiten
s Biotop im Kistenwildchen schiitzen

- Bewohner in Wendorf (an der Rudolf-Breitscheid-Strale) schiitzen

- Patienten der Median-Klinik schiitzen

: derzeitige und zukiinflige Verdnderungen einbeziehen E
. Zuzug von ca. 130 zahlungskréftigen Parteien (Pensiondre aus Siddeutschland?)

in Planungsgebist

. Zuzug von Neu-Wismarern aus den derzeitigen Notunterkiinften in das laut
Gutachten ,aussterbende” Stadtteil Wendorf

- haargenaue Anbindung an bestehende Bebauung!
. Einbeziehung der bestehenden baulichen Verhiltnisse

o

o'ebe ®

a'

@r

Bedenken der Median-Klinik / Anwohner erfahren

- Bedarf? Zeitnah= zeitgemafn?
Bitte um Bffentliche konkrete Stellungnahme,
aktuelle Zahlen und Fakten

Umwidmung von Ackerfléiche in Bauland
" Nahrungsmittelknappheit = Welthunger
> geschatzie Weltbevolkerung 2050 ca. 9 Milliarden
>von 1950 bis 2050 = Verdopplung

Unterschrift: 727
Enkel) (7 Kinder + ab n&chsten Monat Schwiegerkinder und

@ |

Zu 6.

Die Hansestadt Wismar verfiigt seit Jahren iiber das ,,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept®, fiir welches 2013 die 2. Fortschreibung vorgenommen wurde.
Hier wurde formuliert, dass ein hoher Bedarf zur Bildung von Wohneigentum besteht; im
Ergebnis prognostiziert das ISEK einen Fehlbedarf an Wohnbauflache (siehe auch
Darlegungen in der Begriindung Pkt. 1.3). Der Bedarf wurde im ISEK der Hansestadt
Wismar ermittelt, wobei auch Wanderungsprozesse eine Rolle spielen.

zu .

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind mafigeblich die Hauptverkehrszige
darzustellen. Eine parzellenscharfe Festsetzung der Anbindung/Verkehrsflachen erfolgt
auf der Ebene des Bebauungsplanes. Der Bestand und die Median-Klinik wurden in die
Planung einbezogen.

zu 8.

Wie bereits aufgefiihrt, hat sich die Hansestadt Wismar mit dem Bedarf flir das geplante
Wohngebiet befasst. Es wird auf die entsprechenden vorhergehenden Ausfiihrungen in der
Auswertung dieser Stellungnahme hierzu verwiesen; weiterhin auf die Darlegungen in der

Begriindung.

zu 9.

Die Hansestadt Wismar hat sich mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflache befasst. Es wird auf die Darlegungen in der Begriindung verwiesen. Die
steigende Nachfrage nach Nahrungsmitteln und Futtermitteln auf dem Weltmarkt besteht.
Die Hansestadt Wismar ist dem Anspruch des Gesetzgebers nachgekommen und hat
hinreichend begriindet, weshalb die Flache, die derzeit als Ackerland genutzt wird, fur
Wohnbauzwecke in Anspruch genommen werden soll.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
IV/ 1b Frau Malorny o
H BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT . 1b : Nachfolgend Abschrift der Stellungnahme und Behandlung der
w: BEBAUUNGSPLAN NR. B2/13 ¥4 Malon Stellungnahme
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1V/ 1b Frau Malorny

Abschrift

ags dem Buch 10 zur dffentlichen Auslegung fiir Anregungen und Bedenken, Oktober
2010,

S.127

Beteiligung der Offentlichkeit

Bebauungsplan Nr. 82/13

»Wohngebiet Seebad Wendof“

Auslegungszeit: 07.10. 2015 - 11. 11. 2015

07.10. 2015, 11:00 Uhr

Vorschlége: Anbindung an bestehende Bebauung iiberpriifen
Nachhaltigkeit priifen

Zu FFH-Gutachten: S. 7 Plan sehr klein

> ,Rausziehen des Untersuchungsgebietes im gréReren MaRstab — optisch

S. 39 einen Riickgang der Bevélkerung in Wendorf gibt es nicht mehr (Fluchtlinge)
> eine Uberarbeitung 2015 wére nétig

Liebe Frau Mahnel, ich méchte gern einen personlichen Gesprachstermin mit Ihnen
ausmachen.
Rufen Sie mich bitte an.

Unterschrift: Annette Malo...

] Dipl.-Ing. Fiir Bauwesen, Denkmalpflege
un

Bauforschung

Vielen Dank fiir das Gespréach. Siehe auch S. 126

®

Zu l.

Das Baugebiet schlielt unmittelbar an den Siedlungskérper der Hansestadt Wismar an.
Fir die Anbindung des Baugebietes wurden verschiedene Varianten gepriift. Diese
wurden in der Begriindung entsprechend dargelegt. Am gunstigsten erwies sich die
Erschlieung des Baugebiets von Norden her tiber die Ernst-Scheel-Stral3e; tiber die
Erwin-Fischer-Stral3e soll zusétzlich ein Havarieweg, der ansonsten der Verbindung fir
FuBganger und Radfahrer dient, die standige Erreichbarkeit gesichert werden. Die
Anbindung des geplanten Baugebietes wird in der verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Zu 2.

Die Hansestadt Wismar hat sich im Rahmen der Aufstellung der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 mit den
vorgetragenen Aspekten der Nachhaltigkeit auseinandergesetzt. Der Begriff der
Nachhaltigkeit umfasst ein breites Spektrum, vom Themenfeld des Klimaschutzes bis zur
Baukultur. Das Planungsziel der Hansestadt Wismar besteht in der Anderung der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes (im Wesentlichen als Sondergebiet Klinik) in
eine Wohnbauflache als Basis fiir die verbindliche Bauleitplanung. Zum geplanten
stadtebaulichen Konzept fiir das Gebiet werden bereits entsprechende Aussagen in der
Begriindung aufgefiihrt. Standortalternativen werden geprift; eine Auseinandersetzung
mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache und Waldflache erfolgte.
Die Auswirkungen der Anderung wurden betrachtet.

Zu 3.

Der Hinweis zur Darstellung des FFH-Gutachtens wird zur Kenntnis genommen. Es
wurden zwei Dokumente zur FFH-Vertraglichkeitspriifung erstellt, sowohl fiir das FFH-
Gebiet als auch fur das SPA-Gebiet.

Die FFH-Vertréglichkeitspriifung fir das SPA-Gebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff zeigt
auf Seite 7 das SPA-Gebiet in seiner gesamten Lage und Ausdehnung dargestellt und
dient der Gesamtubersicht. Die Abbildung 2 auf Seite 23 zeigt einen Auszug mit dem
Plangebiet in einem gréReren Maf3stab. Verschiedene nachfolgende Abbildungen zeigen
z.B. den detailliert untersuchten Bereich, Wirkungsbereiche der verschiedenen
Wirkfaktoren in einem geeigneten Mal3stab.

Die FFH-Vertréglichkeitsprifung fur das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht zeigt auf Seite 7
das FFH-Gebiet in seiner gesamten Lage und Ausdehnung dargestellt und dient der
Gesamtubersicht. Nachfolgende Abbildungen zeigen Ausziige mit dem Plangebiet in
einem gréReren MaRstab. Hier werden z.B. der detailliert untersuchte Bereich und
Wirkungsbereiche der verschiedenen Wirkfaktoren in einem geeigneten Mafstab gezeigt.
Zusétzliche Abbildungen werden nicht als notwendig erachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Abschrift |z
g‘é'f (;’em Buch 10 zur éffentlichen Auslequng fiir Anrequngen und Bedenken, Oktober | Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Wendorf wurde mit belastbaren Zahlen Nicht zu beriicksichtigen.
S. 127 dargestellt. 2013 lebten im Stadtteil Wendorf 11.450 Einwohner. Diese entfallen auf den

Beteiligung der Offentlichkeit

Bebauungsplan Nr. 82/13

»Wohngebiet Seebad Wendof“

Auslegungszeit: 07.10. 2015 - 11. 11. 2015

07.10. 2015, 11:00 Uhr

Vorschlége: Anbindung an bestehende Bebauung iiberpriifen
Nachhaltigkeit priifen

Zu FFH-Gutachten: S. 7 Plan sehr klein

> ,Rausziehen des Untersuchungsgebietes im gréReren MaRstab — optisch

S. 39 einen Riickgang der Bevélkerung in Wendorf gibt es nicht mehr (Flichtlinge)
> eine Uberarbeitung 2015 ware nétig

Liebe Frau Mahnel, ich méchte gern einen persénlichen Gesprachstermin mit Ihnen
ausmachen.
Rufen Sie mich bitte an.

Unterschrift: Annette Malo...
< Dipl.-Ing. Fir Bauwesen, Denkmalpflege
un
Bauforschung

Vielen Dank fiir das Gespréach. Siehe auch S. 126

Stadtteilbezirk Wendorf mit 8.809, auf Hinter Wendorf mit 2.603 und Hoben mit 38
Einwohnern. Im Zeitraum 2000-2013 war ein kontinuierlicher Riickgang der Bevdlkerung
im Stadtteil Wendorf um insgesamt 1.263 Einwohner zu verzeichnen (Hansestadt
Wismar, 2015).

Fir die Auswirkungen der Fliichtlinge, die zur Zeit immer noch in die gesamte
Bundesrepublik Deutschland strémen, liegen keine Zahlen in Bezug auf den Stadltteil
Wendorf vor. Es ist hierbei auch der Status der Fliichtlinge zu berlcksichtigen.
Asylbewerber erhalten lediglich eine voriibergehende Aufenthaltsgenehmigung in
Deutschland. Je nach Entscheidung Uber den Asylantrag wird dann ggf. eine
Aufenthaltserlaubnis von unterschiedlicher Dauer erteilt.

Somit stellt die Hansestadt auf das vorliegende Zahlenmaterial weiter ab.

Zu 5.
Der Wunsch nach einem Gespréchstermin wurde zur Kenntnis genommen.

Anregungen oder Hinweise zur Niederschrift liegen nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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IV/ 2 Frau Schaffert
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

IV/ 2 Frau Schaffert

Abschrift

aus dem Buch 10 zur éffentlichen Auslegung fiir Anregungen und Bedenken, Oktober
2010

S. 127

Beteiligung der Offentlichkeit
Bebauungsplan Nr. 82/13

»Wohngebiet Seebad Wendof“
Auslegungszeit: 07.10. 2015 — 11. 11. 2015

... (Stellungnahme anderer Einwender) ...
Stellungnahme Frau Schaffert:
03. 11. 2015

Das ,,\(V;Idch(_en“ in Seebad Wendorf ist ein Naherholungsgebiet der Bevdlkerung q
und Reha-Klinik-Patienten. Rodungen gréReren Umfanges sollte es nicht geben. O

.Bei B.eachtl.mg des Waldschutzstreifens entsprechend der Stellungnahme zum B- -‘&r-
Plan 82/13 sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des LSG ,Kiistenlandschaft Wismar: '@
West" zu erwarten." (aus der Stellungnahme vom 13. 04. 2014 Dr. Podelleck)

Zu l.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ist durch
die Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine Randflache des Waldes, die
etwa 2 % der Gesamtfléche ausmacht. Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als
Kistenschutzwald aufgenommen. Die Notwendigkeit, genau diese Flache zur
Waldumwandlung zu beanspruchen, begriindet die Hansestadt Wismar.

Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen als Ersatzaufforstungen unmittelbar an der
Waldflache vorgesehen. Die abschliefende Regelung wurde im Bebauungsplan Nr. 82/13 der
Hansestadt Wismar vorgenommen. Die Planunterlagen und die Begriindung sind anzupassen.
Die Genehmigung der Waldumwandlung inklusive der Erstaufforstung wird den
Verfahrensunterlagen beigefuigt. Auch im Zusammenhang mit den aufgefiihrten Emissionen
(Larm, Abgase) aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens in Anbetracht der
vorgesehenen Baumfallungen wird nochmals aufgefiihrt, dass entsprechende
Kompensationsmafnahmen zum Teil unmittelbar am vorhandenen Kiistenwald vorgenommen
werden sollen. Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen
wird keine Erhéhung der Luftschadstoffe bewirkt werden. Durch die geplanten
Anpflanzungen bleibt die Luftqualitat erhalten. Durch die Anbindung des Plangebietes an das
Netz des OPNV besteht fiir die kiinftigen Bewohner zudem eine Alternative zur Nutzung des
eigenen Kfz. Der Bereich des Kiistenwaldes und des Parks ist bereits durch die vorhandene
VerkehrserschlieRung (Ernst-Scheel-Strae) mit Wendeanlage und Parkplatzen betroffen. Die
ErschlieBungsstrale der Median-Klinik fiihrt an die Wendeanlage heran. Die Zunahme der
Verkehrshelastung aufgrund des geplanten Wohngebietes wurde in der
,»Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des B-Planes Nr. 82/13 an die Ernst-Scheel-Strale in
der Hansestadt Wismar* betrachtet. Weiterhin wurden die Auswirkungen der
Verkehrszunahmen auf Stra3en auflerhalb des Plangebietes in der ,,Schalltechnischen
Untersuchung” untersucht. Die Verkehrszunahmen stellen keine wesentlichen
Verschlechterungen dar und sind als zumutbare Auswirkungen des Planvorhabens zu
betrachten.

Zu 2.

Zu den Auswirkungen der beabsichtigten Waldumwandlung: Der durch die vorliegende
Bauleitplanung betroffene Abschnitt des Kiistenwaldes und die Bauflachen befinden sich
auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Kiistenlandschaft Wismar-West™.
Entsprechende Darlegungen sind in der Begriindung bereits enthalten. Die im B-Plan
festgesetzte verkehrliche Anbindung im Bereich des Kiistenwaldes liegt nicht innerhalb der
Grenze des LSG. Die Vorteile der geplanten verkehrlichen Anbindung im Vergleich zu
anderen moglichen Varianten wurden in der Begriindung dargelegt. Hieraus geht hervor, dass
die Vorteile dieser Variante uberwiegen und die damit verbundenen Baumfallungen im
Kistenwald vorgenommen werden sollen. Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes ist durch die Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es handelt
sich um eine Randflache des Waldes, die etwa 2 % der Gesamtflache ausmacht. Der
Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als Kiistenschutzwald aufgenommen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

IV/ 2 weiter Frau Schaffert

Abschrift
aus dem Buch 10 zur 6ffentlichen Auslegung fiir Anrequngen und Bedenken, Oktober

2010
S. 128

Der ausgehéngte Plan 82/13 zeigt aber das Gegenteil!
Ich vermisse die aktuelle Einschatzung der unteren Naturschutzbehérde (Dr. Podelleck).
Somit fehlt eine sehr entscheidende Unterlage fiir die Planung dieses Wohngebietes.
Ich sehe darin einen Verfahrensfehler!
Ca. 60-70 m wird in den Kiistenwald eingegriffen und 20-25 wertvolle Bdume gerodet.
Das ist aber Biirgerschaftsmitgliedern nicht bewusst! Vor der Biirgerschaftsversammlung
im September sagte mir ein Mitglied der Biirgerschaft, es miissten nur 6 Baume
abgenommen werden!

. Am 03. 11. 2015 fiihrte ich mit Frau Mahnel ein Gespréach, ein Einlenken der Klinik
zur Uberfahrt zum Bebauungsgebiet sei evtl. noch nicht auszuschlieRen. Warum die Eile
bei der Planung?

(Siehe auch S. 126 — evtl. Frau Schaffert?)

Unterschrift: 2?7?

weiter zu 2:

Zu dem Entwurf der 56. Anderung des FNP sowie des Bebauungsplanes Nr. 82/13
wurden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches die Stellungnahmen der Behorden
eingeholt. Die aktuellen Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde liegt zu den
aufgefiihrten Bauleitplanungen jeweils vor, zuletzt zum Stand Entwurf. Die zustandigen
Behorden wurden am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die untere Naturschutzbehdrde
teilte in ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass aus landschaftsplanerischer Sicht
Einverstandnis besteht. Das flr die Belange des Waldes zustandige Forstamt teilte in
seiner Stellungnahme mit, dass zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes
Einverstandnis besteht. Alle Belange, die den Wald betreffen, wurden im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 82/13 mit dem Forstamt geklart.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der jeweiligen Bauleitplanung wurde parallel zur
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Fur
einen Verfahrensfehler liegen nach Ansicht der Hansestadt Wismar keine Anhaltspunkte
vor. Die bereits vorliegenden Stellungnahmen zu den Umweltbelangen wurden der
Offentlichkeit zuganglich gemacht, in diesem Fall die Stellungnahmen zum Vorentwurf.

Zu 3.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden diesbeziigliche Darstellungen nicht
vorgenommen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird die geplante
StraRenverkehrsflache, die kiinftig der ErschlieBung des Plangebietes dient, festgesetzt.
Hier sind die zu rodenden Baume als , kiinftig fortfallend* dargestellt, so dass fiir
jedermann ersichtlich ist, um welche Baume es sich handelt.

Zu 4.

Fir die Festlegung der kiinftigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wurden
verschiedene Varianten flr die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz untersucht.
Die verkehrliche Anbindung l&sst sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt (iber die
Rudolf-Breitscheid-Stralle und weiter Ernst-Scheel-Stral3e realisieren.

Das private Gelédnde der Median-Klinik wird iber eine Grundstiicksanbindung an die
oOffentliche StraBe (Ernst-Scheel-StraRe) angebunden. VVon der bisherigen Endhaltestelle
des OPNV wurde die Inanspruchnahme einer Zufahrtsldsung tiber die Grundstiicksflachen
der Median-Klinik und eine separate Lésung unabhangig vom Betriebsgrundstiick der
Median-Klinik untersucht. Eine Zufahrt Giber das Betriebsgrundstiick der Median-Klinik
zugunsten der Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene 6ffentliche Stral3e ist
nicht maglich. Es handelt sich um eine nichtffentliche Flache, die im Privateigentum
steht. Die private Zufahrt zur Klinik war urspriinglich als Durchfahrt zu einer weiteren
Klinik vorgesehen. Dies wurde jedoch rechtlich nicht gesichert. Der eigenstdndige und
storungsfreie Betrieb der Klinik muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Vermengung
von Offentlicher StraBe und Zu- und Abfahrtsbereich der Klinik stellt fir die Betreiber der
Klinik keine geeignete Lésung dar. Unter Beruicksichtigung der Anforderungen an den
Betrieb der Klinik ist weiterhin lediglich die einfache Anbindung des Betriebsgrundstiicks
der Klinik an die 6ffentliche StraBRe vorzusehen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

IV/ 2 weiter Frau Schaffert

Abschrift

aus dem ,Buch 10 zur &ffentlichen Auslegung fiir Anrequngen und Bedenken, Oktober
2010",

S. 126

Zu S. 127/128

Ostsee-Zeitung 13. 10. 2015 Herr Berkhahn

,iIm neuen Gebiet hat reines Wohnen Prioritat”, allerdings sollen beispielsweise
Beherber-
Ziel, Ferien- wohnungen in diesem Gebiet zu entwickeln.“

Der neue B-Plan weist aber ein riesiges allgemeines Wohngebiet aus.
Ferienwohnungen braucht Wismar nicht!

Die Zunahme des Autoverkehrs (ca. 500 Pkw) in der Rudolf-Breitscheid-Strale ist
zu gering angesetzt.

Hohe Belastungen fiir Menschen und wertvolle Natur durch Abgase sind die Folge.

gungsbetten der Klinik moglich sein. Nach Angaben der Stadt ist es nicht das |

—

weiter zu 4.
Daraus folgt, dass fiir das Wohngebiet eine &ffentliche Strale unabhéngig von der Zufahrt
zur Median-Klinik herzustellen ist.

Die Hansestadt Wismar setzt sich im Aufstellungsverfahren mit den Konflikten
auseinander und hat diese zu l6sen. Unter Wahrung wirtschaftlicher Interessen ist die
Hansestadt Wismar nattirlich bestrebt, die Baugrundstiicke dem Markt zugénglich zu
machen. Grundvoraussetzung ist hierfiir die Schaffung des Baurechts. Die Verfahren zur
Aufstellung der Bauleitpl&ne sind somit ziigig zu fithren.

Zu 5.

Ferienwohnungen sind nach dem derzeitigen Stand der Rechtsprechung weder in reinen
noch in allgemeinen Wohngebieten zuldssig und nach dem planerischen Ziel der
Hansestadt Wismar im Plangebiet auch nicht beabsichtigt.

Zu 6.

Die Auswirkungen des kiinftigen Verkehrs auf Grund des geplanten Baugebietes wurden
nach den gesetzlichen Anforderungen vorgenommen.

Es wurde sowohl eine Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des geplanten Baugebiets als
auch eine schalltechnische Untersuchung auf Grund der prognostizierten
Verkehrshelastung vorgenommen. Zahlungen des Bestandes wurden zu Grunde gelegt. In
der Schalltechnischen Untersuchung werden Angaben zur Ermittlung des
Verkehrsaufkommens gemacht (Pkt. 5.3). Das Biiro LOGOS hat eine projektbezogene
Verkehrsuntersuchung erstellt. Dazu gehérte auch die Hochrechnung des Verkehrs auf
den Prognosehorizont 2030 und Berechnung der durch das geplante Wohngebiet
entstehenden Mehrverkehre. Eine Zusammenfassung der Verkehrsdaten wurde als Anlage
8 in die Schalltechnische Untersuchung aufgenommen. Hiernach ist ersichtlich, dass sich
der Pkw-Verkehr in der Rudolf-Breitscheid-Strale fir den Prognosehorizont 2030 unter
Berucksichtigung der Mehrverkehre durch den B-Plan Nr. 82/13 von 1851 auf 3027
erhoht (=1176) (Pkw/24h).

Zu den Auswirkungen der Planung auf die Umgebung wird auf die vorhergehenden
Darlegungen verwiesen, inshesondere unter Ziffer 1 der Auswertung dieser
Stellungnahme.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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EHW Stz Rachisamelils Huissiansanm 31 10719 Bede

Hansestadt Wiemar
Der Blrgermeister
Bauamt, Abteilung Planung

Kopenhagener Strale 1
23966 Wismar

Berfin, den 05. November 2015
Unser Zeichen: 1267TH4IBMKU

1. B&. Anderung des Fldchennutzrungsplanes der Hansestadt Wismar

grarars e

Bausml
Armtalaibar

ne v M6

2. Bebauungsplan Nr. 8213 "Wohngebiet Seebad Wendorf™

Stellungnahme im Namen der Madian Klinik Wismar im Rahmen der 5font-

lichen Auslegung gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sahr geahrter Harr Blrgermeister,
sahr geehrte Damen und Herren,

wig Ihnen bekannt ist, vertreten wir die Median Kliniken GmbH & Co. KG, Berlin,

als Betreiberin der Median Klinik Wismar In diesem Verfahren anwaltlich.

Namens und in Vollmacht unserar Mandantin nehmen wir Stellung im Rahmen
der tffentichen Auslegung zur 56. Anderung des Fiichennulzungsplans und zum
Bebauungsplan Nr. 8213 for das geplante neue Wohngebiet wesfiich des Kiinik-

gelandes.

Dr. Kiaus Jankowsid
Rachlsanwal

10718 Berin
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!
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F +4% {B) 0583 28 72

30088 Hamburg
FanSnandarals 3

T 4 (0§ 4033 4t - ©
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R

zu 0.
Die Stellungnahme im Namen und in VVollmacht der Median-Klinik-Wismar wird zur

Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1.

1.2

Grundsétzliche Badenken

Abgesehen von den erheblichen negativen Auswirkungen des geplanten
Wohnbauvorhabens auf den Betrieb und die Werthaltigkeit des Engage-
ments unserer Mandantin in der Hansestadt Wismar, begegnet das ge-
samte Vorhaben bereits grundsaizlichen Bedenken, dis wir wie folgt zu-
sammenfassen wollen:

Das Vorhabengebiet grenzt westiich an das Landschaftsschutzgebiet ,Kis-
tenlandschafl \Wismar West" (L 72 b) an. Seeseitig schiiali! sich das grofle
Vogelschutzgeblet SPA Wismar Bucht- und Salzhaff' (DE 1934-401) an.
Dieses wiederum deckt sich weitgehend mit dem FFH-Geblet Wismar
Bucht' (DE 1834-302). Mit dem geplanten Wohngebist bzw. der hisrfir
durch die geplante Anderung des Fiachennutzungsplans vorgesehenen
Flache werden perspektivisch elnige hundert Haushalte mit den Oblichen
Begleiterscheinungen (Kfz Verkehr, Mutzung der naheren Limgebing ale
Freizeitfidche, Erzeugen von AbBillen und Abwassern sowle von Licht- und
Larmimmissicnen etc.) unmittelbar an diese hischst sensiblen und wertvol-
len Schutzgebiete herangefihrt. Nach den uns beraits im Vorfeld zur Ver-
figung gesteliten Unterlagen 2ur geplanten baulichen Ausnutzung des Ge-
biets sowie such aufgrund der geplanten Festsetzungen dlirften sowohl
von den Bau- und ErschileBungsarbeiten als auch von der spateran dauer-
haften Wohnnutzung durch Familien deutlich stérkere Belastungen fur die
umliegenden Schutzgsbiete ausgehen als von aliein einer Rehabllitations-
inik mit etwa 200 Batten, deren Patientsn sich vor atlem auf ihre Behand-
lung und weniger auf die ,Mutzung® der Umgebung konzentrieren. Diese
Belastungen wiren mit groRer Wahrschelnlichkeit nicht mit den einschiagi-
gen naturschutzrechiiichen Regelungen auf nationaler und europaischer
Ebena zu versinbaren.

Diese Einschatzung deckt sich In vielen Punkten mit dem Landesraument-
wicklungsprogramm M-V {LEP), welches die Ziele und Grundsétze der

I

@

zu 1.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine qualifizierte Behandlung im
Rahmen der Abwéagung erfolgt nachfolgend. Es wird auf die nachfolgende Auswertung
verwiesen.

zu 2.

Zundchst wird aufgefiihrt, dass die konkrete Ausformung der Bebaubarkeit des Plangebietes
aufgrund der Festsetzungen des B-Planes Nr. 82/13 vorgenommen wird. Der B-Plan Nr.
82/13 wird im Parallelverfahren zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.
Unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Ausnutzungskennziffern ist
von einer Anzahl von ca. 91 Grundstiicken mit je 1 bis 2 WE im Plangebiet auszugehen.
Maximal waren somit ca. 182 WE méglich. Die konkrete Zahl hangt von der konkreten
Parzellierung der einzelnen Baugrundstiicke ab. Die Anzahl der zu erwartenden
Wohneinheiten bildete auch die Basis firr die weitergehenden Betrachtungen der
Auswirkungen. Die Lage des Plangebietes in Bezug auf die Schutzgebiete (LSG, FFH,
SPA) wird in den Planunterlagen aufgefuhrt. Die erforderlichen Priifungen auf eine
mdgliche Beeintréchtigung der Schutzziele wurden vorgenommen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird zusammenfassend eingeschétzt, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 und somit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes unter
Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht“ sowie auf die Erhaltungsziele des
SPA-Gebietes ,,Wismarbucht und Salzhaff* oder die fiir den Schutzzweck malgeblichen
Bestandteile wirken.

Die Hansestadt Wismar weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass die Flache bereits
fur eine bauliche Nutzung (ndmlich SO Klinik) planungsrechtlich auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes vorgesehen war/ist. Die Hansestadt Wismar verfolgt nun anstelle
des ,,SO Klinik* die planungsrechtliche Sicherung eines Wohngebietes, dass besonderen
Anspriichen an die landschaftliche Situation geniigt. Die Anforderungen an die aufgefihrten
Schutzgebiete wurden beruicksichtigt. Die zustdndige Behoérde (UNB) wurde am
Aufstellungsverfahren beteiligt und teilte in ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass aus
landschaftsplanerischer Sicht Einverstandnis besteht. Eine mdgliche Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,, Wismarbucht* wird aufgrund der
vorgelegten Planung nicht gesehen. Die Uberpriifung der Plausibilitat der Aussagen der
FFH-VP fiir das SPA ,,Wismarbucht und Salzhaff wurde unter Zugrundelegung der
aktuellen Fassung des Managementplanes abschlieRend vorgenommen.

zu 3.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung stehen der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem Bebauungsplan Nr. 83/13 der Hansestadt Wismar nicht
entgegen. Dies teilte auch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung in seiner
Stellungnahme mit. Das zustdndige Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg hat die angezeigten Planungsabsichten nach den Grundsétzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, LEP M-V und RREP
WM geprift und beurteilt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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13

1.4

Raumordnung beschreibt. For den Bereich Wendorf ist demnach nach der
Fortschreibung des LEF (2014/2015) ein Vorbehaligebiet Toursmus und
Erholung ausgewiesen und keine Wohnbebauung.

Auch dem Grundsatz, dass der Siediungsfidchenbedarf vorrangig nner-
halb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreser-
ven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken
ist. wird nicht Rechnung getragen. Baufizchen auflerhalb der bebauten
Orislage sind gemal Ziff. 4.1 Abs. 2 RREP WM hingegen nur dann aus-
zuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerdrtichen Baulandre-
serven ausgeschipft sind oder bescndere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Die Stadt Wismar hat diesen Bewels nicht erbracht. Im Ge-
genteil - die in der Begrindung zum Bebauungsplan enthaltene Ubersicht
ober Wohnungsbaustanderte in Wismar weist 15 rechiskraftige bzw. in
Aufstelleng befindiiche Bebausngspléne auf, die noch nicht realisiert sind.

Gemalk § 1 Abs, 3 BauGB sind Bauleilplane aufzustelien, sobald und so-
wait es fir die stadtebauliche Entwickieng und Ordnung erforderlich ist. Ein
solches stadtebauliches Erfordarnis konnen wir in der Begrindung zur An-
derung des FNP nicht erkennen. [ledenfals liegt ein solcher stadiebauii
cher Bedarf im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB mit Sicharheit nicht darin,
Jdass dis Nutzung dieser Bauffache zugunsten hochwertigem Wohnungs-
bau fiir die Hansestadt Wismar ebenfalls sintréiglich ist”.

Eine Wohngebietsausweisung direkt neben einem groBeren Klinikkomplex
begegnet zudem stadiebaulichen Bedenken, da diese Nulzungen fenden-
Ziell unvertraglich sind. So wirde einerseits der bestehende Kiinikbetrieb,
der fir die Genesung der Patienten auf ein besonders ruhiges Umfeld an-
gewiesen isl, durch die unmitielbar angrenzende Wohnbebauung und die
davon ausgehenden Immissionen (Licht, Larm, wahrend der Bauphase
auch Erschitterungen) beeintrachligh Andererseits konnen auch von ai-
nem Klinkbelriab, der rund um die Uhr zur Versorgung der Patienten auf-

[ toeater weiter zu 3.

Die Begriindung enthalt entsprechende Darlegungen. Aufgrund ihrer Stellung als
Mittelzentrum im raumordnerischen Geftige verfolgt die Hansestadt Wismar das Ziel mit
der vorliegenden Planung der Bedeutung als Wohnstandort gerecht zu werden. Da die
geplante Wohnbauflache nicht innerhalb der bebauten Ortslage, sondern am Ortsrand
liegt, hat die Hansestadt Wismar den Nachweis fir die Rechtfertigung der
Inanspruchnahme dieser Flache gefilhrt und erbracht. Die Begriindung enthalt bereits
entsprechende Darlegungen, die Aufschluss tiber die speziellen Anforderungen an den
Standort geben und letztlich fur die Inanspruchnahme dieser Flache aufgrund des
besonderen stadtebaulichen Konzeptes sprechen.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Starkung der Bedeutung als Mittelzentrum
und Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fiir
Wohngrundstiicke mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die
Zahl der Einwohner beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die
Hansestadt Wismar auch uber oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort
verfligt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von Standorten zu erweitern. Deshalb wird in
diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung von Flachen der Landwirtschaft in
Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden Innenentwicklung Gebrauch
gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den Standort Wismar zur
Stabilisierung der l&ndlichen Rdume zu starken.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskréftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfiigung. Es werden dringend Grundstiicke fur die
Stérkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar benétigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiillen zu kdnnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitét, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausfihrlich dargelegt ist, aus.

zu 4.

Die Hansestadt Wismar hat die Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
82/13 in der Begrundung ausfiihrlich dargelegt. Die mageblichen Erwégungen zur
Erforderlichkeit der Planung wurden entsprechend erldutert. Die Nachweisfiihrung, dass
an dieser Stelle ein Bedarf fiir eine Wohnbauflache von der Hansestadt Wismar gesehen
wird, wurde unter Beriicksichtigung des ,,Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes*
(ISEK) vorgenommen. Somit konnten die Planungsabsichten der Hansestadt Wismar
durch das st&dtebauliche Gesamtkonzept der Hansestadt Wismar untermauert werden. Die
Hansestadt Wismar ist zur Planung befugt, da sie der Planung hinreichend gewichtige
stadtebauliche Belange zugrunde legt. Welche stédtebaulichen Ziele sie sich setzt, liegt
dabei in ihrem planerischen Ermessen. An der Erforderlichkeit der Planung zu zweifeln,
besteht aus Sicht der Hansestadt Wismar kein Anlass.

Nicht zu berticksichtigen.
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1.4

Raumordnung beschreibt. For den Bereich Wendorf ist demnach nach der
Fortschreibung des LEF (2014/2015) ein Vorbehaligebiet Toursmus und
Erholung ausgewiesen und keine Wohnbebauung.

Auch dem Grundsatz, dass der Siediungsfidchenbedarf vorrangig nner-
halb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreser-
ven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken
ist. wird nicht Rechnung getragen. Baufizchen auflerhalb der bebauten
Orislage sind gemal Ziff. 4.1 Abs. 2 RREP WM hingegen nur dann aus-
zuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerdrtichen Baulandre-
serven ausgeschipft sind oder bescndere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Die Stadt Wismar hat diesen Bewels nicht erbracht. Im Ge-
genteil - die in der Begrindung zum Bebauungsplan enthaltene Ubersicht
ober Wohnungsbaustanderte in Wismar weist 15 rechiskraftige bzw. in
Aufstelleng befindiiche Bebausngspléne auf, die noch nicht realisiert sind.

Gemalk § 1 Abs, 3 BauGB sind Bauleilplane aufzustelien, sobald und so-
wait es fir die stadtebauliche Entwickieng und Ordnung erforderlich ist. Ein
solches stadtebauliches Erfordarnis konnen wir in der Begrindung zur An-
derung des FNP nicht erkennen. [ledenfals liegt ein solcher stadiebauii
cher Bedarf im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB mit Sicharheit nicht darin,
Jdass dis Nutzung dieser Bauffache zugunsten hochwertigem Wohnungs-
bau fiir die Hansestadt Wismar ebenfalls sintréiglich ist”.

Eine Wohngebietsausweisung direkt neben einem groBeren Klinikkomplex
begegnet zudem stadiebaulichen Bedenken, da diese Nulzungen fenden-
Ziell unvertraglich sind. So wirde einerseits der bestehende Kiinikbetrieb,
der fir die Genesung der Patienten auf ein besonders ruhiges Umfeld an-
gewiesen isl, durch die unmitielbar angrenzende Wohnbebauung und die
davon ausgehenden Immissionen (Licht, Larm, wahrend der Bauphase
auch Erschitterungen) beeintrachligh Andererseits konnen auch von ai-
nem Klinkbelriab, der rund um die Uhr zur Versorgung der Patienten auf-

[eaber

)

Zu 5.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen sowie die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung sowie die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevdlkerung sowie die Bevolkerungsentwicklung zu berticksichtigen.

Wie schon in der Begriindung aufgefiihrt, ist der Stadtteil Wendorf hinsichtlich seiner
Lagequalitét besonders hervorzuheben, was sich vor allem durch die glinstige Lage sowie
die glinstigen Beziehungen zum Wasser und zur freien Landschaft begriindet. Die
Hansestadt entwickelt mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 einen Standort, der insbesondere
eine Interessenlage an Einwohnern anspricht, die diese landschaftlich reizvolle Lage und
die Anforderungen an die Qualitat wiinschen. Unter Ber{icksichtigung der vorhandenen
infrastrukturellen Einrichtungen im Stadtteil Wendorf und deren Auslastung, wie soziale
und Versorgungseinrichtungen, spricht vieles dafiir, Ein- und Zweifamilienhduser fiir
Familien vorzuhalten und dies mit dem geplanten Wohngebiet zu berlicksichtigen.

Aus Sicht der Hansestadt Wismar ist es nétig, ein gewisses Spektrum an
verschiedenartigen Baugrundstiicken fur unterschiedliche Wohnbed(irfnisse der
Bevolkerung bereitzustellen. Innerhalb des Stadtgebiets werden hier Baugrundstiicke fiir
das Wohnen in landschaftlich reizvoller Lage angeboten, so dass einer Abwanderung von
jungeren oder einkommensstarkeren Familien ins Umland entgegengewirkt wird. Mit der
vorliegenden Planung wird ein héherwertiger Wohnungsbau fiir einkommensstérkere
Bevolkerungsschichten planungsrechtlich vorbereitet.

Der Begriff der Eintraglichkeit ist nicht allein auf die Wirtschaftlichkeit durch bspw. den
Grundstiicksverkauf zu beziehen, sondern insgesamt auf die Entwicklung der Hansestadt
Wismar in Bezug auf die Bevolkerungsstruktur und das Bevolkerungswachstum.

Bei diesen Gesichtspunkten, die die Hansestadt Wismar der Planung zu Grunde legt,
handelt es sich um gewichtige stadtebauliche Interessen, die es rechtfertigen, das geplante
Wohngebiet im Stadtteil Wendorf in Randlage des Siedlungskdrpers auszuweisen.

Die Begrundung ist entsprechend zu ergénzen.

Zu 6.

Die Erfahrungen zeigen, dass die Krankenhduser der Hansestadt Wismar in
Wohngebieten etabliert sind. Dies trifft sowohl auf den Bereich Friedenshof als auch auf
den Bereich des ehemaligen Krankenhauses am Dahlberg, welches bis vor wenigen
Jahren noch in Betrieb war, zu. Sowohl am Friedenshof als auch am Dahlberg (Wismar
Sud) sind entsprechende positive Erfahrungen gesammelt worden. Die Hansestadt
Wismar hat sich mit der Nachbarschaft des geplanten Wohngebietes neben dem
Klinikstandort der Median-Klinik umfassend auseinandergesetzt. Im Ergebnis wurde ein
Konzept erarbeitet, das die gegenseitigen Schutzanspriiche berticksichtigt, ohne dabei
groRflachige Abstandsflachen vorzusehen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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recht erhalten werden muss, Beeintréichtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung ausgehen (haufige An- und Abfahrt von Versorgungs- und
Krankentransporifahrzeugen, Besucherverkehr auch am Wochenende
alc.). Weshalb es dennoch planerisch sinnvoll sein soll, diese Nutzungen
sowohl im FNP als auch im Bebauungsplan unmittelbar .aufeinander prak-
len® zu lassen, erschiiet sich uns nicht,

Auswirkungen auf die Median-Klinik Wismar

MNeben diesen allgemeinen Bedenken, hat unsere Mandantin einige ganz
konkrete Beflrchtungen und Einwsnde gegen die neben ihrem Kiinikge-
lande geplants Wohnnutzung.

Unsere Mandantin befirchist zu Recht eine erhebliche Wertminderung
ihres Grundsiicks, Expansionsmoglichkellan, die durch das Sondergebist
Khnlk gerade langinsty gesichert werden solllen, sind INF aut Dauer ver-
wehrl. Hinzu kommen spiirbare Umsatzeinbuflen, die sowehi wahrend der
voraussichilich mehrjshrigen Bauphase als auch dauerhaft aufgrund der
Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zu erwarten sind.

Der Klinikstandort der Median-Kiinik Wismar wurde 1998 im Einvermnehmen
mit der Hansestadt Wismar bewusst gewahit Die ruhige Lage am Stadt-
rand in unmittelbarer Nahe zur Ostsee und ohne direkte Machbarschaft zu
Gewerbe- oder Wohnbebauung garantieren for die Patienten (Behand-
lungsschwerpunkle sind Peychosomatik und Orthopddie) oplimale Rehabi-
litationzbadingungen, eine rentable Auslastung der Kiinlk und damit letzt-
lich auch die dauerhafte Beschafigung von rund 120 Kinikangesteliten
und zwel exiernen Firman. Mit der Ausweisung der angrenzenden Flache
als Sondergebiet MEDIAN® Im Flachennutzungsplan wurde gleichzeitig die
Mogilichkeit for die MEDIAN Klinlk geschaffen, weitere Reha-Einrichtungen
unter den gleichen ginstigen Standortbedingungen zu erichien und 2u be-
treiben. Unter diesen Voraussetzungen wurdean u. a. auch Zufahrsn und

weiter zu 6.

Die Einfliisse bzw. Auswirkungen derzeitiger Nutzungen, die durch die Bewirtschaftung
der Median-Klinik auf umgebende Flachen bestehen, werden entsprechend beachtet;
ebenso auch Auswirkungen des geplanten Wohngebietes auf die Klinik. Insbesondere
Auswirkungen durch Larm wurden geprift und beriicksichtigt. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Zum
Baustellenldarm verweist die Hansestadt Wismar darauf, dass auch zum Zeitpunkt der
Errichtung der Klinik in 2 Jahren von 1995-96 die Wohnhduser in Wendorf bereits
vorhanden waren. Die Wohnhauser in Vor Wendorf waren bereits etwa 90 Jahre
vorhanden, ebenso die Bebauung Seebad Wendorf. Vor ca. 40 Jahren wurde Wendorf als
Stadltteil entwickelt. Die Bewohner hatten die Zeiten der Erbauung zu ertragen. Die
Bauphase fiir das Baugebiet von ca. 3 bis 4 Jahren fiir die ErschlieBung der Grundstlicke
ist als voriibergehende MaRnahme zu betrachten. Larmmindernd fiir die Schallausbreitung
der Bautatigkeiten im Wohngebiet wirkt sich die Realisierung der festgesetzten aktiven
SchallschutzmaRnahmen aus. Um die Auswirkungen auf die Median-Klinik zu
minimieren, werden entsprechende Regelungen bzw. Vereinbarungen der Hansestadt
Wismar mit dem Erschliefungstrager getroffen (insbesondere fiir die ErschlieBung des
Gebietes). Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass Larmbeléstigungen aus
Baustellenldarm, die im Zuge des Vollzuges des B-Planes auftreten, grundsatzlich nicht in
die Abwagung einzubeziehen sind (VG Wiirzburg, Urteil vom 28.02.2013, W 5 K
11.770): ,,Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des B-Planes
reduzieren und mit Planverwirklichung enden, sind keine durch den B-Plan bewirkten
dauerhaften Nachteile.” Dies gilt auch, selbst wenn die vollstindige Realisierung des B-
Planes mehrere Jahre in Anspruch nimmt. Die Hansestadt Wismar hat die Auswirkungen
von Baularm wahrend der Realisierungsphase des geplanten Wohngebietes gutachterlich
untersucht. Die Begriindung zum B-Plan enthélt bereits entsprechende Aussagen. Es wird
auf die Abstimmung und Regelung von La&rmminderungsmanahmen verwiesen. Unter
Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen im B-Plangebiet stellt die Hansestadt
Wismar die Vereinbarkeit der Nachbarschaft der bereits bestehenden Klinik mit dem
geplanten Wohngebiet — und umgekehrt fest. Die Hansestadt Wismar hélt an der Planung
weiterhin fest. Weiterhin obliegt die Einhaltung der bundesrechtlichen Regelungen zum
Immissionsschutz im Rahmen der Bauphase auf den privaten Grundstiicken dem
jeweiligen Grundstlckseigentumer. Um uber die vertragliche Regelung mit dem
ErschlieBungstréger hinaus auch kiinftige Grundstiickseigentiimer und Bauherren zu
erreichen, werden die im Gutachten vorgeschlagenen L&rmminderungsmalRnahmen als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Begrindung enthdlt bereits entsprechende Darlegungen.

Zu’.
Es wird auf die nachfolgende Behandlung der einzelnen Punkte der Stellungnahme
verwiesen.

zu 8.
Zur Behandlung der nachbarschaftlichen Belange wird auf die vorhergehende

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anbindungen an die tifentliche Verkehrsflache konzipiert und auch die be-
stehenden Eigentumsverhdlinisse der betreffenden Verkehrsflachen ge-
schaffen.

Auch wenn unsere Mandantin dieses Sondergeblet fir elne Erweitarung
bisher nicht beansprucht und die Hansestadt Wismar die Flache einer an-
deren Nutzung - in diesem Fall der allgemeinen Wohnbebauung - zufiih-
ren mochte, missen im beiderseitigan Interesse die damals Zugesicharten
Standortbedingungen weiterhin gewahrt werden. Die bekannten Eckdaten
der zukinfigen Bebauung erfiflen diesen Anspruch, allein schan durch die
verkenrstechnische Erschliefung und baim Immisslonsschutz sowehl in
der Erschliefungs- und Bauphase, in keiner Weise.

Als Reha-Klinik mit den Indikationen Orthopadie und Psychosomatik tragen
die Nahe des Ostseestrandes, das Osteoeklima, die erholsame, waldreiche
Umgebung und die runige Lage der Klinik am Rande der historischen Han-
sestadt Wismar auf ihre Weise zum Erfolg der Rehabilitationsmaiinahmen
bal | Dée geplante Siedlungsentwicklung steht im Widerspruch zu einer
sparsamen Inanspruchnahme von Matur und Landschaft. Durch die ge-
plante Stralenfiibrung erfolgt eln Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet
«Kistenlandschaft Wismar West' bzw. in den Kostanschutzstreiten, Eine
grole Anzahl von Baumen fallt der Zuwegung zum Opfer. Es wurde offen-
sichtlich nicht untﬂlﬂ;éht, ob die Emissionen {Lanm, Abgase) des zu erwar-
tenden Verkehreaufkommens durch das Abholzen des jetzt noch vorhan-
denen Baumbestandes Einfluss auf den Etholungswert des Parkgelsndes
haben. Dieses Gelande wird auch durch die Kiinik for Therapierwecke in-
fensiv genutzt, Es ist nicht nachvoliziehbar, dass derartige Eingrifie in die
Matur durch Ausgleichsmafinahmen in der 50 km entfernten Gemeainde
Kobrow kompensiert werden. Ob sich der Ortsteil _Seebad” zukinftig zu
Recht s0 nennen darf, ist in Frage zu stallen.

Pz

®

weiter zu 8.
Auswertung verwiesen; insbesondere unter Ifd. Nr. 6 dieser Auswertung. Konkrete Absichten
der Erweiterung des Klinikstandortes wurden der Hansestadt Wismar weder durch die Median-
Klinik noch durch einen anderen Klinikbetreiber vorgetragen. Die Ansiedlung der Median-
Klinik erfolgte vor ca. 2 Jahrzehnten.
Erweiterungsmdglichkeiten des Klinikbetriebes, die bis jetzt durch die bisherigen Darstellungen
im Flachennutzungsplan als SO Klinik planungsrechtlich vorbereitet sind, sollen nun nicht
weiter als Planungsziel verfolgt werden. Weiterhin weist die Hansestadt Wismar darauf hin,
dass bei der Ausformung des stadtebaulichen Konzeptes des geplanten Wohngebietes besondere
Anforderungen hinsichtlich der Qualitat formuliert wurden wie etwa lockere Bebauung auf
groRRen Grundstiicken und Einbettung in eine landschaftsbezogene Griinplanung. Die
Standortbedingungen fir die Median-Klinik verandern sich mit der vorgelegten Planung
dahingehend, dass kunftig keine Erweiterungsflachen zugunsten der Klinik mehr Giber das jetzt
genutzte Klinikgelande vorhanden sein werden. Wie bereits dargelegt, wurde (iber einen langen
Zeitraum von 2 Jahrzehnten hier kein konkreter Bedarf vorgetragen, so dass die Hansestadt
Wismar davon ausgehen kann, dass wohl auch kiinftig in ndchster Zeit nicht mit
entsprechendem Bedarf zu rechnen ist, so dass die Hansestadt Wismar es nicht Ianger als
notwendig erachtet, die Flache zugunsten einer Kliniknutzung vorzuhalten. Konkrete Absichten
zur Erweiterung der Klinik wurden bei den Median-Kliniken befragt; eine konkrete Absicht zur
Erweiterung der Median-Klinik erhielten auch die VVorhabentrager bzw. ErschlieRungstrager
nicht. Aufgrund des Interesses der Klinik, sich alle Entwicklungsméglichkeiten offen halten zu
wollen, was auch nicht einer unverbindlichen Absichtserklarung (das ist noch weniger als eine
unverbindliche Absichtserkl&rung) gleich kommt, besteht fiir die Hansestadt Wismar noch keine
Veranlassung, es bei den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan (SO Klinik) zu
belassen und sich anderen Planungszielen von vornherein zu verschlieRen (OVG
Niedersachsen, Urteil vom 09.09.2014, 1KN215/12).
Ebenso war die Flache bereits fir eine bauliche Nutzung seit langem planerisch durch die
Darstellung im Flachennutzungsplan vorgesehen. Die Median-Klinik konnte also davon
ausgehen, dass mittelfristig fiir die derzeit betriebene Klinik die Randlage und der freie
Ausblick und der direkte Bezug zur Landschaft kiinftig nicht im vorhandenen MaR erhalten
bleiben. Es bleibt hervorzubringen, dass im Falle einer Bebauung der Erweiterungsfléche
zugunsten einer Kliniknutzung gegebenenfalls von einer wesentlich kompakteren Bauweise und
Ausnutzung der Flache als mit der nun geplanten Wohnbebauung zu rechnen gewesen waére.
Eine Beeintréchtigung durch Baulédrm und durch die kurzfristige Nutzung wére wohl ebenso
vorhanden. Hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung des Plangebietes legt die Hansestadt
Wismar diese konkret in der verbindlichen Bauleitplanung fest. Hierzu wurden bereits
verschiedene Mdglichkeiten untersucht. Als giinstigste VVariante erweist sich die Anbindung
Uber die Ernst-Scheel-Stralle, nérdlich des Grundstiicks der Median-Klinik. Diese Anbindung
wird von der Hansestadt Wismar planerisch verfolgt.

zu 9.
Der westliche Randbereich des Bereiches der 56. Anderung des Fliachennutzungsplanes befindet
sich innerhalb des LSG ,,Kiistenlandschaft Wismar-West“ und des Bebauungsplanes Nr. 82/13.

Zu bericksichtigen.

Der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 82/13 befindliche Teilbereich
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anbindungen an die dffentliche Verkehrsflache konzipiert und auch die be-
stehenden Eigentumsverhalinisse der betreffenden Verkehrsfigchen ge-
schaffan,

Auch wenn unsers Mandantin dieses Sondergebiat f0r aine Erwaiterung
bisher nicht beansprucht und die Hansestadt Wismar die Fliche einer an-
deren Nutzung - in diesem Fall der aligemeinen Wohnbebauung ~ zufah-
fen méchte, missen im beiderseitigen Interesse dia damais zugesiclierten
Standortbedingungen wekterhin gewahri werden. Die bekannten Eckdaten
der zukinftigen Bebauung erfillen diesen Anspruch, allzin schon durch die
verkehrstechnische ErschlieBung und beim Immisslonsschutz sowohl In
der Erschliefungs- und Bauphase, in keiner Weisa,

Als Reha-Klinik mit den Indikationen Orthopadie und Psychosomatik tragen
die Nahe des Ostseestrandes, das Ostseeklima, die erholsame, waldreiche
Umgebung und die ruhige Lage der Klinik am Rande der historischen Han-
sestadt Wismar auf ihre Weise zum Erfolg der Rehabilitationsmalinahmen
bei | Dfe geplante Siedlungsentwicklung steht im Widerspruch zu einer
sparsamen Inanspruchnahme von Matur und Landschaft. Durch die ge-
plante Straienfihrung erfolgt ein Eingriff in das Landschafteschutzgehist
«Kostenlandschaft Wismar West' bzw, in den Kostenschutzstreifen, Eine
grole Anzahl von Baumen falit der Zuwegung zum Opfer. Es wurde offen-
sichtlich nicht untelsu;:hi. ob die Emissionen (Lamm, Abgase) des zu erwar-
tenden Verkehreaufkommens durch das Abholzen des jetzt noch vorhan-
denen Baumbestandes Einfluss auf den Erholungswert des Parkgalsndes
haben. Dieses Gelande wird auch durch die Kiinik fur Therapiezwecke in-
tensiv genutzt, Es Ist nicht nachvolizishbar, dass derartige Eingriffe in die
Natur durch Ausgleichsmafinahmen in der 50 km entfernten Gemainde
Kobrow kompensiert wardan. Ob sich der Omsteil ,Seebad” Zuklinftig zu
Recht so nennen darf, ist in Frage zu stallen.

foea fr

' ®

weiter zu 9.
des LSG ,.Kiistenlandschaft Wismar-West® ist kiinftig als
Griinflache/Kompensationsmanahme vorgesehen und liegt aulerhalb der
Baugebietsflachen. Der durch den vorliegenden Bebauungsplan betroffene Abschnitt des
Kistenwaldes liegt ebenfalls auerhalb des LSG.
Entsprechende Darlegungen sind in der Begriindung bereits enthalten. Die im B-Plan
festgesetzte verkehrliche Anbindung im Bereich des Kistenwaldes liegt nicht innerhalb
der Grenze des LSG. Die Vorteile der geplanten verkehrlichen Anbindung im Vergleich
zu anderen mdglichen Varianten wurden in der Begrindung dargelegt. Hieraus geht
hervor, dass die Vorteile dieser Variante Giberwiegen und die damit verbundenen
Baumfallungen im Kistenwald vorgenommen werden sollen. Eine wesentliche
Beeintrachtigung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ist durch die
Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine Randflache des Waldes, die
etwa 2 % der Gesamtfléche ausmacht. Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als
Kustenschutzwald aufgenommen. Die Notwendigkeit, genau diese Flache zur
Waldumwandlung zu beanspruchen, begriindet die Hansestadt Wismar.
Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen als Ersatzaufforstungen unmittelbar an der
Waldflache vorgesehen. Die abschlieRende Regelung wurde im Bebauungsplan Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar vorgenommen. Die Planunterlagen und die Begriindung sind
anzupassen.
Auch im Zusammenhang mit den aufgefiihrten Emissionen (Larm, Abgase) aufgrund des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens in Anbetracht der vorgesehenen Baumfallungen
wird nochmals aufgefiihrt, dass entsprechende Kompensationsmanahmen zum Teil
unmittelbar am vorhandenen Kiistenwald vorgenommen werden sollen. Infolge der mit
der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen wird keine Erhdhung der
Luftschadstoffe bewirkt werden. Durch die geplanten Anpflanzungen bleibt die
Luftqualitat erhalten. Durch die Anbindung des Plangebietes an das Netz des OPNV
besteht fur die kiinftigen Bewohner zudem eine Alternative zur Nutzung des eigenen Kfz.
Der Bereich des Kiistenwaldes und des Parks ist bereits durch die vorhandene
VerkehrserschlieBung (Ernst-Scheel-Stral3e) mit Wendeanlage und Parkpldtzen betroffen.
Die Erschliefungsstrale der Median-Klinik fiihrt an die Wendeanlage heran. Die
Zunahme der Verkehrsbelastung aufgrund des geplanten Wohngebietes wurde in der
,»Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des B-Planes Nr. 82/13 an die Ernst-Scheel-Strale
in der Hansestadt Wismar* betrachtet. Weiterhin wurden die Auswirkungen der
Verkehrszunahmen auf Stralen aulerhalb des Plangebietes in der ,,Schalltechnischen
Untersuchung® untersucht. Die Verkehrszunahmen stellen keine wesentlichen
Verschlechterungen dar und sind als zumutbare Auswirkungen des Planvorhabens zu
betrachten.
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Entscheidung/Beschluss

22

21

Das Wohngebist muss gegen das Kiinikgelande in mehrfacher Hinsicht
abgeschirmt werden. Als aktive Larmschutzmainahme ist die Errichitung
zweier Walle vorgesehen. Diese sollen den Zweck effifien, die Lirmemis-
sionen durch die Kiinik, namentiich durch den Lieferverkehr, gegeniber
dem Wohngebiet zu reduzieren. Umgekehrt aber badarf auch die Klinik
solcher LdmschutzmaBnahmen, die o in der Begrindung zum B-Plan-
Entwurf nicht bericksichligt wurden. Zu batonen ist, dass bereils wihrend
der ErschiieBungsarbeiten erhebliche Lammemissionen von der Baustsile
des Wohngeblets in Richtung der Kiinik zu erwarten sind, Es wird daher
ausdriicklich gefordert, dass die Erichtung der Walke nicht arst zum Ende
der Erschliefungsarbeiten erfolgen darf, sondern bersits mit Beginn der
Erschliefungsarbaiten abgeschiossen sein muss.

Insgesamt ist der Baustellenbetrieb durch geeignete Vereinbarungen zwi-
schen der Hansestadt und dem Verhabentriiger zu regeln und an die Er-
fordernisse des Kinikbutriebs anzupassen. Unsere Mandantin erwartet von
der Hansesladt Wismar insoweit eine eindeutige Positionlerung zum
Schutz der von ihr selbst geférderten Klinikansiediung. Ohne diese Unter-
slilzung durch die Haneestadt und die umfassende Rocksichinahme des
Viorhabentragers auf den Klinikbetrieb kann unsers Mandantin ginen even-
tuellen konftigen Baubetrieb nicht untersiitzen.

Ausweislich des Bebauungsplan-Entwurfs soll der Standort in verschisde-
nen Baufeldern nebeneinander als Reines und Allgemaines Wohngebiet
ausgewissen werden, wobel Ausnahmen zugelassen werden. Der Wohn-
baustandort misste jedoch als Reines Wohngebiet (§ 3 BauNviO) unter
Ausschiuss der ausnahmsweisen Nutzungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO) ausge-
wiesen werden. Wegen der erhtthten Larm- und Verkehrsbelastung waren
die Fremdvermietung von Ferienwohnungen und der Betrleb von Beher-
bergungsgewerben auszuschiisben.

zu 10.

in der ,,Schalltechnischen Untersuchung...* ebenso betrachtet wie die Auswirkungen von
Bautatigkeiten auf die Median-Klinik. Entsprechende Darlegungen wurden in der
Begriindung bereits vorgenommen (Pkt. 10.2 Larmimmissionen). Im Gutachten wird
aufgefihrt, dass die im Hinblick auf Teilbereiche des Wohngebietes geplante Errichtung
von Larmschutzwallen (bzw. Wall-Wand-Konstruktionen) auch positive Auswirkungen
bezlglich der Schallausbreitung der Bautétigkeiten im Wohngebiet zur Klinik hin haben.
Pegelédnderungen sind jedoch aufgrund der begrenzten Hohe des Larmschutzwalles auf
ebenerdige Aufenthaltsbereiche auRen und das Erdgeschoss des Klinikgebaudes begrenzt,
so dass weitere MaBnahmen (wie im Gutachten aufgefiihrt) in Betracht zu ziehen sind.
Diese sind durch entsprechende Regelungen mit der Median-Klinik zu sichern. Zusatzliche
Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgen nicht. Die Hansestadt Wismar
beachtet Anforderungen an die Ausfiihrung der ErschlieBungsarbeiten im
ErschlieBungsvertrag. Die Begrindung wird dahingehend ergénzt.

Der Wall wird auf privater Flache festgesetzt. Die slidostlich begleitende Flache, bestehend
aus Mulde und begleitendem Abstand zum WallfuR3, der auch zu Pflegezwecken als Weg
genutzt werden soll, wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt (Gesamtbreite Mulde +
Weg = 1,75 m). Dies bedeutet, dass die éffentlichen und privaten Flachen, die bisher im
Entwurf festgesetzt sind, wahrend des Aufstellungsverfahrens angepasst werden.

zu 11.

Der Abschluss von vertraglichen Regelungen der Hansestadt Wismar mit dem
ErschlieRungstréger ist erforderlich (sh. Ifd. Nr. 6 der Auswertung dieser Stellungnahme).
Eine Bildung von Bauabschnitten ist unter Berlicksichtigung der GroRe des Gebietes nicht
vorteilhaft; eine gesamtheitliche Entwicklung ist vorgesehen. Die Bauzeit wird somit auch

moglichst kurz gehalten.

zu 12.
Die Hansestadt Wismar hélt an der Ausweisung von reinen und allgemeinen Wohngebieten

fest. Insgesamt sind die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung darauf ausgerichtet,
der Wohnfunktion Prioritét einzurdumen, die jedoch durch die unterschiedlichen Baugebiete
WA und WR noch differenziert werden. In dem festgesetzten WR sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO bereits gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1
BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes und somit ausgeschlossen. In dem festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO

- die der Versorgung der Gebietes dienenden Léaden,

- Schank- und Speisewirtschaften
und die ausnahmeweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Nr. 4 und
Nr. 5 ausgeschlossen. Die Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im WA nur
ausnahmsweise zuldssig. Somit waren beispielsweise Beherbergungsbetten auch fiir Gaste

Die Auswirkungen der Larmimmissionen im Wohngebiet durch die Median-Klinik wurden | Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu bertcksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

der Klinik im Plangebiet méglich. Die Vermietung von Ferienwohnungen féllt nicht unter

den Begriff des Beherbergungsgewerbes.
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Unsere Mandantin verschiieft sich keinen veminfligen stadlebaulichen Entwick-
fungen in dieser Stadt, sieht dieses konkiete Projekt aber nach Mutzungsart und
Umfang sehr skeptiseh. Als langjhrig ans#ssiges Untemehmen und Arbeitgeber
vor Ort erwartet sie, dase ihre geaullanten Bedenken in angemessenem Umfang
gewlrdigt und in der waitaren Planung berlicksichtigt werden. Unsere Mandantin
wird sich hierfor auch um direkte Abstimmung und agf veriraghch Vereinbarun-
gen mit dem Vorhabentrager bemohen, sisht jedoch in erster Linie die Hanse-
stadt Wismar als planende Gemeinde in der Piichi zur Fooperation.

Mit freundiichen Grufen

N A
Or. Klaus Jankowski Marina Kihnie
Rechisanwait Rechtsanwaltin

Licence en droit

zu 13.
Es wurden Abstimmungen zwischen der Hansestadt Wismar, der LGE und der Median-

Klinik gefiihrt. Die Hansestadt Wismar halt an dem geplanten Wohngebiet fest. Unter
Wiirdigung nachbarschaftlicher Belange wurden entsprechende Festsetzungen in den B-
Plan aufgenommen. Uber die Bauleitplanung hinaus sind vertragliche Regelungen — wie
vorhergehend in der Behandlung dieser Stellungnahme aufgefiihrt — zu treffen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Eingabe zur Auslegung des Bebauungsplanes am Seebad Wendorf 82113 =
Bauemt
Apriglaiiar

Wir glauben, dall der zur Zeit ausgelegte Bebauungsplan

10 oV 25

&)

o=

- das Regionaie Raumentwickiungskonzapt fir Landwirtschal und Tourismus,

- die Beschilsse laut ISEK,
- dia Balanga des FFH und
- die Dankmalberaichsverordnung Hoben

nicht ausreichend berlicksichligt oder den Vargaban sogar zuwidar [Suft

Das Wohngebilat ist ca. 130 m entfernt von der Abbruchkante der Kiste entfernt. i
FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Schutzgebiet Wismar Bucht Dort beginnt das

In der Umweltveriraglichkeltsprifung sind die Auswirkungen erstaunlicharwalss als nicht bedenklich

:::::;:m;ﬂ {im Va!glei;:hnz: BB;}:QU;:ICQ durch Erweiterung der Median-Kiink, wie derzeit im noch
vorgesehen). bl htende R

i 2ot mpavaner]. | @ Rast vieler Zugviige! auf der Flache |36t aber

Die urspringlich geplanten Grenzen des FFH trugen dem Rechnung und sahen vor, auch die Faider

um Heben und im Soden der Wismarbucht als wichtige Vogelrastplatze, in das FFH :iufzmahman.

b

Die Risiken der Bebauung -mit entsprechander Erhhung des Publikumsverkehres am Kists -

auf daa_Schu?zqah_ let und die Kilstenerosion sind gravierend, werden aber i der o nsteifen
Vsrlrﬁglrd-alclnsmﬁ.u'gg gar nicht berlcksichiigt. Wenn man van der Erhohung der Zahl regaimatiger
Spazrergan_gar mit Jeider maist unangeleinten Hunden {bei 80 Bauplitzen werden ca, 30 Hunde
mﬂmm&mm? FFH durchatibam)- ausgeht, sind Stérungen der britanden

n Cl irekten Ufarbereich und auf dem Windwalt schon

Monachomrstand e aogel Im m L mit gesundem

Durch die geplante Bebauung wirde das einmalige und natOrfiche Bild der Khstenlandschal i
Aussicht auf das denkmalgeschittzte Dorf Hoben massiv entweartet und bedeutsts einen m::al:':fe:re
Verlust an towristisch wertvoller Landschaft unmittetbar am Ostses-Fem Eben wegen unserer
einmaligen Landschaft ist dieser so baliebt und wird im Sommer von bis zu BOO Fahmadfahrem pro
Tag aus ganz Europa genutzt

Um diase Gefahr nachzuvollziehen reicht es, die Aussicht von der Zierower Landstralle

Weg nach Hoben tiber die Felder und den Kistenwald auf die See zu ereben und sich m%ﬂan
Blick mit vollendeter Bebauung entsprachend des Planes vorzustelien.

Hoben hat als altes BOdnerdorf ein basonders gewachsene Slediungs-und Dorfstrukiur, die efnen

gohan sledlungsstruktureilen Wert hat und entsprechend durch eine eigene '
enkmalbereichsverordnung geschitzt wird. Die Lage des Dorfes lnmitien unbeb ;

§3 der Verordnung zu bewahran. *® inbsbater Feider st nach

Hochwertige Ackerfidche in sensibler landschaftlicher und Skologischer Aullantage soll in Bauland

umn'hgeuanndal w:;dh?n obmh;lﬂr die Bedarfsermittiung nach ISEK geplante Baugebiete, wie am
ser Damm berticksichtigt wurden und der Bedarf lediglich durch Vierlautbanu

Burgermeister und Bausenator untermauert wird, ° nenen

Solte sich eine Bebauung des ausgewiesenan Gebietes nicht valistandig varhindem lassan, muf
nicht nur der sensiblen Skologischen Situation besser Rechnung getragen werden, sandern auch dem
emmaligan Landschafibild und den siediungskutturalien Belangen, Eine uneinheitiiche und tsilweise
kulturframde Mischbebauung ohne rraditionelle BezOge in Baumateriahen und Baustil, wie im
tenachbarten Wohngebiet ,Ostseeblick®, muf verhindert warden.

Planerisch ware eina klare Kante durch einen sinheitichen und auf fraditionalle Architektur
grindenden Baustl zwingend natig, um eine weitere Zersiedelung im Landschaftsbild 2u vermeiden.

623D
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Zul:
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar ist mit den Zielen und

Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. Die Hansestadt hat die
raumordnerischen Vorgaben beachtet. Das zustandige Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg hat dies in der landesplanerischen Stellungnahme

bestétigt.
Es wird auf die Darlegungen in den Planunterlagen diesbeziiglich verwiesen.

Zu 2.

Die Bedarfsermittlung auf Grundlage des ISEK wurde vorgenommen. Die
Nachweisfiihrung, dass an dieser Stelle ein Bedarf fiir eine Wohnbauflache von der
Hansestadt Wismar gesehen wird, wurde unter Beriicksichtigung des ,,Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes“ (ISEK) vorgenommen. Somit konnten die
Planungsabsichten der Hansestadt Wismar durch das stédtebauliche Gesamtkonzept der
Hansestadt Wismar untermauert werden.

Die Planunterlagen enthalten bereits entsprechende Darlegungen.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskraftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfiigung. Es werden dringend Grundstiicke fiir die
Starkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar benétigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiillen zu kdnnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitét, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausflhrlich dargelegt ist, aus.

Zu 3:

Die Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet wurden in der FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht* betrachtet und
bewertet; die erforderlichen Prifungen auf eine mogliche Beeintrachtigung der
Schutzziele wurden vorgenommen. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird
zusammenfassend eingeschatzt, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
82/13 und somit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MalRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht* sowie auf die Erhaltungsziele des SPA-Gebietes
,»Wismarbucht und Salzhaff* oder die fiir den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile
wirken.

Die zusténdige Behorde (UNB) wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt und teilte in
ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass aus landschaftsplanerischer Sicht
Einverstandnis besteht. Eine mdgliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht“ wird aufgrund der vorgelegten Planung nicht gesehen.
Die Uberpriifung der Plausibilitat der Aussagen der FFH-VP fiir das SPA ,, Wismarbucht
und Salzhaff wurde unter Zugrundelegung der aktuellen Fassung des Managementplanes
abschliefend vorgenommen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Eingabe zur Auslegung des Bebauungsplanes am Seebad Wendorf 82113 =
Bauemt
Apriglaiiar

Wir glauben, dall der zur Zeit ausgelegte Babauungsplan 10 Wou B%

@

- das Regionaie Raumentwickiungskonzapt fir Landwirtschal und Tourismus,

- die Beschilsse laut ISEK,
- dia Balanga des FFH und
- die Dankmalberaichsverordnung Hoben

nicht ausreichend berlicksichligt oder den Vargaban sogar zuwidar [Suft

Das Wohngebilat ist ca. 130 m entfernt von der Abbruchkante der Kiste entfernt. i
FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Schutzgebiet Wismar Bucht Dort beginnt das

In der Umweltveriraglichkeltsprifung sind die Auswirkungen erstaunlicharwalss als nicht bedenklich

:::::;:m;ﬂ {im Va!glei;:hnz: BB;}:QU;:ICQ durch Erweiterung der Median-Kiink, wie derzeit im noch
vorgesehen). bl htende R

i 2ot mpavaner]. | @ Rast vieler Zugviige! auf der Flache |36t aber

Die urspringlich geplanten Grenzen des FFH trugen dem Rechnung und sahen vor, auch die Faider

um Heben und im Soden der Wismarbucht als wichtige Vogelrastplatze, in das FFH :iufzmahman.

b

Die Risiken der Bebauung -mit entsprechander Erhhung des Publikumsverkehres am Kists -

auf daa_Schu?zqah_ let und die Kilstenerosion sind gravierend, werden aber i der o nsteifen
Vsrlrﬁglrd-alclnsmﬁ.u'gg gar nicht berlcksichiigt. Wenn man van der Erhohung der Zahl regaimatiger
Spazrergan_gar mit Jeider maist unangeleinten Hunden {bei 80 Bauplitzen werden ca, 30 Hunde
mﬂmm&mm? FFH durchatibam)- ausgeht, sind Stérungen der britanden

n Cl irekten Ufarbereich und auf dem Windwalt schon

Monachomrstand e aogel Im m L mit gesundem

Durch die geplante Bebauung wirde das einmalige und natOrfiche Bild der Khstenlandschal i
Aussicht auf das denkmalgeschittzte Dorf Hoben massiv entweartet und bedeutsts einen m::al:':fe:re
Verlust an towristisch wertvoller Landschaft unmittetbar am Ostses-Fem Eben wegen unserer
einmaligen Landschaft ist dieser so baliebt und wird im Sommer von bis zu BOO Fahmadfahrem pro
Tag aus ganz Europa genutzt

Um diase Gefahr nachzuvollziehen reicht es, die Aussicht von der Zierower Landstralle

Weg nach Hoben tiber die Felder und den Kistenwald auf die See zu ereben und sich m%ﬂan
Blick mit vollendeter Bebauung entsprachend des Planes vorzustelien.

Hoben hat als altes BOdnerdorf ein basonders gewachsene Slediungs-und Dorfstrukiur, die efnen

gohan sledlungsstruktureilen Wert hat und entsprechend durch eine eigene '
enkmalbereichsverordnung geschitzt wird. Die Lage des Dorfes lnmitien unbeb ;

§3 der Verordnung zu bewahran. *® inbsbater Feider st nach

Hochwertige Ackerfidche in sensibler landschaftlicher und Skologischer Aullantage soll in Bauland

umn'hgeuanndal w:;dh?n obmh;lﬂr die Bedarfsermittiung nach ISEK geplante Baugebiete, wie am
ser Damm berticksichtigt wurden und der Bedarf lediglich durch Vierlautbanu

Burgermeister und Bausenator untermauert wird, ° nenen

Solte sich eine Bebauung des ausgewiesenan Gebietes nicht valistandig varhindem lassan, muf
nicht nur der sensiblen Skologischen Situation besser Rechnung getragen werden, sandern auch dem
emmaligan Landschafibild und den siediungskutturalien Belangen, Eine uneinheitiiche und tsilweise
kulturframde Mischbebauung ohne rraditionelle BezOge in Baumateriahen und Baustil, wie im
tenachbarten Wohngebiet ,Ostseeblick®, muf verhindert warden.

Planerisch ware eina klare Kante durch einen sinheitichen und auf fraditionalle Architektur
grindenden Baustl zwingend natig, um eine weitere Zersiedelung im Landschaftsbild 2u vermeiden.
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Zu 4:
Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind mit der vorliegenden

Bauleitplanung beriicksichtigt.

Der Denkmalbereich Hoben umfasst das Dorfgebiet mit den dazu gehérigen Feldhufen,
die in der Denkmalbereichsverordnung entsprechend benannt wurden bzw. im
Ubersichtsplan der Denkmalbereichsverordnung ersichtlich sind.

Hoben ist von dem geplanten Baugebiet ca. 1km entfernt und durch Ackerflachen
abgegrenzt.

Die Ortslage Hoben wird nach Osten durch Griinflachen und Gehdlze eingegriint. Eine
Eingriinung des Siedlungsrandes ist auch fiir das geplante Baugebiet vorgesehen. Auf
Grund der Entfernung, der Einbettung in die Landschaft und der getroffenen
Darstellungen bzw. Festsetzungen ist eine Beeintrachtigung des Denkmalbereiches Hoben
durch die vorliegende Bauleitplanung nicht zu befiirchten. Die Schutzziele der
Denkmalbereichsverordnung sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintréchtigt.

Weiterhin wird auf die Beteiligung der zustdndigen Denkmalschutzbehdrden verwiesen.
Weder die untere Denkmalschutzbehdrde noch das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege haben diesbezuiglich Anregungen in ihren Stellungnahmen (weder zur 56.
Anderung des FNP noch zum B-Plan Nr. 82/13) gegeben. In der Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 82/13 teilte die untere Denkmalschutzbehdrde mit, dass der
Denkmalbereich Hoben durch die Planung nicht beriihrt wird. Die Begriindung ist zu

erganzen.

Zu5:
Aufgrund der Néhe des Plangebiets zum FFH-Gebiet und zum SPA-Gebiet kénnen

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Baugebiet
nicht von vornherein ausgeschlossen werden, so dass entsprechende
Vertraglichkeitsprufungen vorgenommen wurden.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung fiir das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht®, ebenso in der
FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fiir das SPA-Gebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff*
wurde geklért, ob von dem Bebauungsplan Nr. 82/13 bau-, anlagen- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das FFH-Gebiet bzw. das SPA-Gebiet in den fir die
Erhaltungsziele malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintréchtigen kénnen.

Die Zug- und Rastvogel wurden in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum SPA-
Gebiet hinreichend betrachtet. Potenziell besitzen die Ackerflachen eine Bedeutung als
kiistennahe Asungsflachen insbesondere fiir Ganse und Schwine. Die Eignung der

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Flachen als Asungsflache ist iberdies vom aktuellen Feldfruchtanbau abhangig. Im
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Eingabe zur Auslegung des Bebauungsplanes am Seebad Wendorf 82113 =
Bauemt
Apriglaiiar

Wir glauben, dall der zur Zeit ausgelegte Bebauungsplan

10 oV 25

&)

o=

- das Regionaie Raumentwickiungskonzapt fir Landwirtschal und Tourismus,

- die Beschilsse laut ISEK,
- dia Balanga des FFH und
- die Dankmalberaichsverordnung Hoben

nicht ausreichend berlicksichligt oder den Vargaban sogar zuwidar [Suft

Das Wohngebilat ist ca. 130 m entfernt von der Abbruchkante der Kiste entfernt. i
FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Schutzgebiet Wismar Bucht Dort beginnt das

In der Umweltveriraglichkeltsprifung sind die Auswirkungen erstaunlicharwalss als nicht bedenklich

:::::;:m;ﬂ {im Va!glei;:hnz: BB;}:QU;:ICQ durch Erweiterung der Median-Kiink, wie derzeit im noch
vorgesehen). bl htende R

i 2ot mpavaner]. | @ Rast vieler Zugviige! auf der Flache |36t aber

Die urspringlich geplanten Grenzen des FFH trugen dem Rechnung und sahen vor, auch die Faider

um Heben und im Soden der Wismarbucht als wichtige Vogelrastplatze, in das FFH :iufzmahman.

b

Die Risiken der Bebauung -mit entsprechander Erhhung des Publikumsverkehres am Kists -

auf daa_Schu?zqah_ let und die Kilstenerosion sind gravierend, werden aber i der o nsteifen
Vsrlrﬁglrd-alclnsmﬁ.u'gg gar nicht berlcksichiigt. Wenn man van der Erhohung der Zahl regaimatiger
Spazrergan_gar mit Jeider maist unangeleinten Hunden {bei 80 Bauplitzen werden ca, 30 Hunde
mﬂmm&mm? FFH durchatibam)- ausgeht, sind Stérungen der britanden

n Cl irekten Ufarbereich und auf dem Windwalt schon

Monachomrstand e aogel Im m L mit gesundem

Durch die geplante Bebauung wirde das einmalige und natOrfiche Bild der Khstenlandschal i
Aussicht auf das denkmalgeschittzte Dorf Hoben massiv entweartet und bedeutsts einen m::al:':fe:re
Verlust an towristisch wertvoller Landschaft unmittetbar am Ostses-Fem Eben wegen unserer
einmaligen Landschaft ist dieser so baliebt und wird im Sommer von bis zu BOO Fahmadfahrem pro
Tag aus ganz Europa genutzt

Um diase Gefahr nachzuvollziehen reicht es, die Aussicht von der Zierower Landstralle

Weg nach Hoben tiber die Felder und den Kistenwald auf die See zu ereben und sich m%ﬂan
Blick mit vollendeter Bebauung entsprachend des Planes vorzustelien.

Hoben hat als altes BOdnerdorf ein basonders gewachsene Slediungs-und Dorfstrukiur, die efnen

gohan sledlungsstruktureilen Wert hat und entsprechend durch eine eigene '
enkmalbereichsverordnung geschitzt wird. Die Lage des Dorfes lnmitien unbeb ;

§3 der Verordnung zu bewahran. *® inbsbater Feider st nach

Hochwertige Ackerfidche in sensibler landschaftlicher und Skologischer Aullantage soll in Bauland

umn'hgeuanndal w:;dh?n obmh;lﬂr die Bedarfsermittiung nach ISEK geplante Baugebiete, wie am
ser Damm berticksichtigt wurden und der Bedarf lediglich durch Vierlautbanu

Burgermeister und Bausenator untermauert wird, ° nenen

Solte sich eine Bebauung des ausgewiesenan Gebietes nicht valistandig varhindem lassan, muf
nicht nur der sensiblen Skologischen Situation besser Rechnung getragen werden, sandern auch dem
emmaligan Landschafibild und den siediungskutturalien Belangen, Eine uneinheitiiche und tsilweise
kulturframde Mischbebauung ohne rraditionelle BezOge in Baumateriahen und Baustil, wie im
tenachbarten Wohngebiet ,Ostseeblick®, muf verhindert warden.

Planerisch ware eina klare Kante durch einen sinheitichen und auf fraditionalle Architektur
grindenden Baustl zwingend natig, um eine weitere Zersiedelung im Landschaftsbild 2u vermeiden.
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Weiter zu 5:
betrachteten Zeitraum konnte jedoch kein Rastgeschehen von Géansen, Schwanen oder

Kranichen festgestellt werden. Die Flidchen wurden aktuell nicht als Asungsflachen
genutzt. Uberdies ist ein direkter Anflug von der Ostsee her aufgrund des vorgelagerten,
hohen Kustenwaldes nicht mdglich. Insgesamt ist die Bedeutung des eigentlichen
Plangeltungsbereiches als maRgeblich bedeutsame Asungsflache nicht gegeben. Durch die
Verschiebung der SiedlungsaulRengrenze kommt es aber potenziell unter Betrachtung des
Mindestabstandes von 300 m zu Stdrelementen zu einer Verringerung der potenziell zur
Verfuigung stehenden Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

Die Natura-2000-Gebiete sind rdaumlich klar abgegrenzt; dariiber hinaus sind
Untersuchungsbereiche zu betrachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Hansestadt Wismar eine ,,Verordnung iiber das
Halten und Fiihren von Hunden“ erlassen hat, welche zu beriicksichtigen und einzuhalten
ist. Ebenfalls ist hier die Ahndung von diesbeziglichen Ordnungswidrigkeiten geregelt.
Es wird auf die Aufsichtspflicht der Hundebesitzer verwiesen, jederzeit den Hund so zu
beaufsichtigen, dass Menschen, Tiere oder Sachen nicht gefahrdet werden.

Eine Mdglichkeit ware es, Leinenzwang fur Hunde bei Bedarf z.B. auch per
Strandsatzung von der Stadt zu erlassen.

Zu 6:
Eine Bewertung der méglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf Grund der

vorliegenden Planung wurde vorgenommen. Es wird auf die Darlegungen diesbeziiglich
im Umweltbericht verwiesen. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen als unerheblich
einzustufen.

Zu den mdglichen Beeintrachtigungen des Denkmalbereiches Hoben wird auf die
vorhergehenden Ausfuihrungen verwiesen. Die Begriindung wird um entsprechende
Darlegungen ergénzt.

ZuT:
In Bezug auf den Denkmalbereich Hoben wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen

verwiesen.

Zu 8:
Die Hansestadt Wismar hat sich mit der Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen

Nutzfl&che befasst. Die Hansestadt Wismar ist dem Anspruch des Gesetzgebers
nachgekommen und hat hinreichend begriindet, weshalb die Flache, die derzeit als
Ackerland genutzt wird, fur Wohnbauzwecke in Anspruch genommen werden soll.

Es gibt verschiedene Wohnbaustandorte, die unterschiedliche planungsrechtliche Stande
der Realisierung haben. Dies ist in der Begriindung zum B-Plan Nr. 82/13 ausfiihrlich
dargelegt; incl. tabellarischer Ubersicht tiber die Sténde der Bebauungsplane der

Hansestadt.
Weiterhin weist die Hansestadt Wismar darauf hin, dass auf Grund der stadtebaulichen

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Einbindung und landschaftlichen Ausstattung andere Zielrichtungen mit anderen
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

\ Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Eingabe zur Auslegung des Bebauungsplanes am Seebad Wendorf 82113 =
Bauemt
Apriglaiiar

Wir glauben, dall der zur Zeit ausgelegte Babauungsplan 10 Ko 2

@

- das Regionaie Raumentwickiungskonzapt fir Landwirtschal und Tourismus,

- die Beschilsse laut ISEK,
- dia Balanga des FFH und
- die Dankmalberaichsverordnung Hoben

nicht ausreichend berlicksichligt oder den Vargaban sogar zuwidar [Suft
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Das Wohngebilat ist ca. 130 m entfernt von der Abbruchkante der Kiste entfernt. i
FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Schutzgebiet Wismar Bucht Dort beginnt das

In der Umweltveriraglichkeltsprifung sind die Auswirkungen erstaunlicharwalss als nicht bedenklich

:::::;:m;ﬂ {im Va!glei;:hnz: BB;}:QU;:ICQ durch Erweiterung der Median-Kiink, wie derzeit im noch
vorgesehen). bl htende R

i 2ot mpavaner]. | @ Rast vieler Zugviige! auf der Flache |36t aber

Die urspringlich geplanten Grenzen des FFH trugen dem Rechnung und sahen vor, auch die Faider

um Heben und im Soden der Wismarbucht als wichtige Vogelrastplatze, in das FFH :iufzmahman.

b

Die Risiken der Bebauung -mit entsprechander Erhhung des Publikumsverkehres am Kists -

auf daa_Schu?zqah_ let und die Kilstenerosion sind gravierend, werden aber i der o nsteifen
Vsrlrﬁglrd-alclnsmﬁ.u'gg gar nicht berlcksichiigt. Wenn man van der Erhohung der Zahl regaimatiger
Spazrergan_gar mit Jeider maist unangeleinten Hunden {bei 80 Bauplitzen werden ca, 30 Hunde
mﬂmm&mm? FFH durchatibam)- ausgeht, sind Stérungen der britanden

n Cl irekten Ufarbereich und auf dem Windwalt schon

Monachomrstand e aogel Im m L mit gesundem

Durch die geplante Bebauung wirde das einmalige und natOrfiche Bild der Khstenlandschal i
Aussicht auf das denkmalgeschiltrte Dorf Hoben massiv entwertet und bedeutsts einen well';;':fe:m
Verlust an towristisch wertvoller Landschaft unmittelbar am Ostses-Femradweg. Eben wegen unserer
einmaligen Landschaft ist dieser so baliebt und wird im Sommer von bis zu BOO Fahmadfahrem pro
Tag aus ganz Europa genutzt

Um diase Gefahr nachzuvollziehen reicht es, die Aussicht von der Zierower Landstralle

Weg nach Hoben tiber die Felder und den Kistenwald auf die See zu ereben und sich m%ﬂan
Blick mit vollendeter Bebauung entsprachend des Planes vorzustelien.

Hoben hat als altes BOdnerdorf ein basonders gewachsene Slediungs-und Dorfstrukiur, die efnen

gohan sledlungsstruktureilen Wert hat und entsprechend durch eine eigene '
enkmalbereichsverordnung geschitzt wird. Die Lage des Dorfes lnmitien unbeb ;

§3 der Verordnung zu bewahran. *® inbsbater Feider st nach

Hochwertige Ackerfidche in sensibler landschaftlicher und Skologischer Aullantage soll in Bauland

umn'hgeuanndal w:;dh?n obmh;lﬂr die Bedarfsermittiung nach ISEK geplante Baugebiete, wie am
ser Damm berticksichtigt wurden und der Bedarf lediglich durch Vierlautbanu

Burgermeister und Bausenator untermauert wird, ° nenen

Solte sich eine Bebauung des ausgewiesenan Gebietes nicht valistandig varhindem lassan, muf
nicht nur der sensiblen Skologischen Situation besser Rechnung getragen werden, sandern auch dem
emmaligan Landschafibild und den siediungskutturalien Belangen, Eine uneinheitiiche und tsilweise
kulturframde Mischbebauung ohne rraditionelle BezOge in Baumateriahen und Baustil, wie im
tenachbarten Wohngebiet ,Ostseeblick®, muf verhindert warden.

Planerisch ware eina klare Kante durch einen sinheitichen und auf fraditionalle Architektur
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&

grindenden Baustl zwingend natig, um eine weitere Zersiedelung im Landschaftsbild 2u vermeiden.

Weiter zu 8:

Standorten verfolgt werden, als mit dem Standort Seebad Wendorf. Das angefiihrte Baugebiet
"Wohngebiet KluRer Damm" ist in der tabellarischen Ubersicht in der Begriindung zum B-Plan
Nr. 82/13 unter der Kategorie "in Aufstellung" aufgefiihrt. Hier liegt noch keine verfestigte
Planung vor. Die Planung ist in Aufstellung; die Entwurfsfassung wird vorbereitet.

Der Erhalt oder die Umnutzung landwirtschaftlicher Fl&chen ist mit anderen stadtebaulichen
Belangen abzuwégen. Im konkreten Fall der vorliegenden Planung hélt die Hansestadt Wismar
weiter an der Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Wohngebiet fest.

Zu den Ausflihrungen in Bezug auf das ISEK wird auf die vorhergehende Auswertung dieser
Stellungnahme verwiesen.

Es wird auf die Darlegungen in der Begriindung verwiesen.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Starkung der Bedeutung als Mittelzentrum und
Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fiir Wohngrundstiicke
mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die Zahl der Einwohner
beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die Hansestadt Wismar auch tber
oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer Wirtschafts- und Handelsstandort, als
See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort verflgt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von
Standorten zu erweitern. Deshalb wird in diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung
von Flachen der Landwirtschaft in Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden
Innenentwicklung Gebrauch gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den
Standort Wismar zur Stabilisierung der landlichen Raume zu stérken.

Zu9:

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 83/13 der Hansestadt Wismar wurden entsprechende
Festsetzungen getroffen. Es wurden wenige grundlegende ortshildpragende Festsetzungen zur
&uReren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen (Dacher, Fassaden, Einfriedungen, sonstige
Festsetzungen). Die Hansestadt Wismar hat unter Berticksichtigung der Bebauung in der Nahe
des Plangebietes und der typischen hellen Farbgestaltung von Seebddern an der Ostseekiiste
entsprechende Festsetzungen getroffen. Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden
Dachformen und Dachneigungen jeweils auf bestimmte Teile eines Gebietes beschrénkt. Die
Begriindung enthalt bereits ausfiihrliche Darlegungen. Die Hansestadt Wismar bleibt bei den im
Entwurf getroffenen Festsetzungen.

Zu 10:

Bereits in der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und nunmehr mit dem Bebauungsplan Nr.
82/13 der Hansestadt Wismar wurde als Abgrenzung des Siedlungskdrpers gegentiber den
landwirtschaftlich genutzten Flachen eine Grinflache dargestellt bzw. festgesetzt. Konkrete
Festsetzungen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 82/13 getroffen. Gegenlber der
landwirtschaftlichen Nutzflache wird das Plangebiet und somit der Siedlungsrand eingegriint. Die
Festsetzung als Griinflache mit entsprechenden Vorgaben zur Anpflanzung wurde vorgenommen.
Zu den gestalterischen Festsetzungen zu der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen wird auf den
vorhergehenden Punkt verwiesen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

\ Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dazy bedarf es alner zukinftigen, feinfa hlig abgestimmten Gestattun
i 3 : gssatzung.
Selbst der Eindruck eines Zusammenwachsen mit dem Oristeil Hoben ist zu verhindem|

Die Erschlial'llu ng st durch die Anbindung der Median-Klinik vorhanden, Da disse aber nicit genutzt

werden soll, ist eine weltere Erschlisfungssirafia natwendig. Hierfir ist geplent, ainen Teil des unter

;;gd;chaﬂsﬁﬁ slt_e:flnderl und zum Khstenschutzwald gshtrenden Buchenwalidehans zu rodan —
er im Vertraglichkeitsgutachten festgestellian Auswirkungen u.a, auf den Labe

daraen Brage, g e nsraum der

Elne neue Erschliefung kann und darf nur ober nicht geschitzte Flachen erfolaen, auch
auf Kosten der Anzahl suswalsbarer Bauplatzs geht. sen. @ wenn dies

In der Hoffrung
unsere Kulturlandschaft bewahren zu helfen

Hoben den 7.11.2015

@ Zu12:

Zu1l:
Wie schon vorhergehend aufgefiihrt, besteht zwischen Hoben und dem geplanten Baugebiet ein

@ Abstand von mindestens ca. 1 km. Ein Zusammenwachsen mit der Ortslage Hoben ist erkennbar

nicht beabsichtigt.

Das private Grundstlick der Median-Klinik ist an das éffentliche Verkehrsnetz der Hansestadt
Wismar angeschlossen.

Die Hansestadt Wismar hat verschiedene Varianten zur Erschliefung des geplanten Baugebietes
untersucht.

Die verkehrliche Anbindung lasst sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt tiber die Rudolf-
Breitscheid-StraRe und weiter Ernst-Scheel-StraRe realisieren.

Das private Gelande der Median-Klinik wird Gber eine Grundstiicksanbindung an die &ffentliche
StraRe (Ernst-Scheel-Strake) angebunden. VVon der bisherigen Endhaltestelle des OPNV wurde
die Inanspruchnahme einer Zufahrtslésung tber die Grundstiicksflachen der Median-Klinik und
eine separate Lsung unabhangig vom Betriebsgrundstiick der Median-Klinik untersucht. Eine
Zufahrt (iber das Betriebsgrundstlick der Median-Klinik zugunsten der Anbindung des
Wohngebietes an die vorhandene &ffentliche StralRe ist nicht moglich. Es handelt sich um eine
nichtoffentliche Flache, die im Privateigentum steht. Die private Zufahrt zur Klinik war
urspriinglich als Durchfahrt zu einer weiteren Klinik vorgesehen. Dies wurde jedoch rechtlich
nicht gesichert. Der eigenstandige und stérungsfreie Betrieb der Klinik muss weiterhin
gewahrleistet bleiben. Die Vermengung von 6ffentlicher StraBe und Zu- und Abfahrtsbereich der
Klinik stellt fur die Betreiber der Klinik keine geeignete Ldsung dar. Unter Berlicksichtigung der
Anforderungen an den Betrieb der Klinik ist weiterhin lediglich die einfache Anbindung des
Betriebsgrundstiicks der Klinik an die 6ffentliche Strae vorzusehen. Daraus folgt, dass fir das
Wohngebiet eine 6ffentliche StraRe unabhangig von der Zufahrt zur Median-Klinik herzustellen
ist.

Die im B-Plan festgesetzte verkehrliche Anbindung im Bereich des Kiistenwaldes liegt nicht
innerhalb der Grenze des LSG. Die Vorteile der geplanten verkehrlichen Anbindung im Vergleich
zu anderen mdglichen Varianten wurden in der Begriindung dargelegt. Hieraus geht hervor, dass
die Vorteile dieser Variante Uberwiegen und die damit verbundenen Baumfallungen im
Kistenwald vorgenommen werden sollen. Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes ist durch die Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es handelt sich
um eine Randflache des Waldes, die etwa 2 % der Gesamtflache ausmacht. Der Waldbestand ist
nicht im Waldverzeichnis als Kistenschutzwald aufgenommen.

Auswirkungen auf den naturrdumlichen Bestand wurden betrachtet und bewertet. Zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Manahmen auf Ebene des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 festgelegt. Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen
durch geeignete MalRnahmen gemindert oder kompensiert werden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel wurden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag als Zuarbeit zum Umweltbericht betrachtet. Hier ist zu entnehmen, dass die
mafgeblichen Lebensraume der Brutvdgel sich in den Gebiischen im Siiden des Plangebietes
befinden. Diese Strukturen werden erhalten. Entsprechend sind die Wirkungen auf die Brutvogel
nicht mai3geblich.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu
bertcksichtigen.
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EINWENDUNG
zur &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes im Seebad Wendorf 82/13

Bereits 2010 wurde im Rahmen der Beplanung des o.g. Gebietes fesigestellt, dass die seinerzeit vorhandenen mdglichen
Bebauungsflchen innerhalb des Stadigebietes nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Statt dessen faforisiert man eine
Bebauungserweiterung und widerspricht damit den Richtlinien des ISEK, in dem es zv allererst heiBt: ,Innen vor AuBenentwicklung
- Schaffung von atirokliven Wohnbaufléichen auf in den Stadtorganismus integrierten Standorten”. Statt fir stidtebaulich anspruchvolle
Projekte als bereichemde Intensivierungen vorhandener und erschlossener Gebiete im Innenstadtbereich, wird einer extensiven
Planung der Vorrang gegebenfind eine noch im Fliachennutzungsplan der Stadt von 2012 befindliche Vorbehalisflache zur
Median<Klinikserweiterung leichthandig in Eigenheimbauland umgewidmet JGeradezu entgegen der 2. Fortschreibung des ISEK,
Kapitel 2/I _"_.m:ocams.s\_nwn_csm\ dem Schutz von Natur und Umwelt, der Erhaltung des Landschafisbildes und dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wird gehandelt. Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kustenlandschaft Wismar-West [seit 1996
unter Schutz gestellt) nicht genug wéire, fsoll nun, damit eine VerkehrserschlieBung des zukiinfligen Gebietes tberhaupt méglich
wird, auch noch in das Kistenwildchen eingegriffen werden, indem fir die ErschlieBungsstrae Teile der Bewaldung zum Opfer
fallen sollen und das Waldchen schrumpfen wird.

Fakt ist, dass mit der Errichtung dieses Wohngebietes die Sichtachsen und -beziehungen von der Zierower LandstraBe zur Kiste
hin in einem faszinierenden Landschaftsgirtel unverantwortlich gestért werden.
Die von der geschitzten Wismar-Bucht in dieses Gebiet zwischen Wendorf und Hoben auf die Ackerflachen einfliegenden
roBen Schwérme von Génsen und Schwanen dirften durch das in diesen Raum hineinreichende Wohngebiet mit ziemlicher
m_orm}@: beeinflusst werden. Geht man davon aus, dass im geplanten Wohngebiet wieder eine betrichtliche Anzahl Hunde
angesiedelt werden, so wird unvermeidlich, dass diese nicht nur im nicht angeleinten Freigang (schon jetzt an der Tagesordnung]
das bisherige Gleichgewicht und die Artenvielfalt der Fauna geftihrden werden. Wie bereits jetzt aus dem WG Ostseeblick,
werden dann bis in den Onisteil Hoben hinein die Hunde ausgefihrt werden und deren Exkremente, da nicht kontrolliert wird
bzw. keine Entsorgungsvorrichtungen vorhanden sind, die Landschaft noch mehr verschandeln. Bereits mehrmals haben sich in
Hoben streunende Hunde aufgehalten, die ein unkalkulierbares Risiko darstellen.
Im Waldchen ist eine groBe, unter Naturschutz stehende Saatkrihenkolonie beheimatet. Mit der zu erwartenden stéirkeren
Frequentierung des geschutzten Gebietes sind auch hier Verhaltensverénderungen bis <<o%~cm zu vermuten.
Das ganze Vorhaben dirfte auch auf die Genesung der in der Klinik versorgten Patienten durch urbanem Lérm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abriegelung des Kliniksgekindes zum Waldchen durch die ErschlieBungsstraBe tut dafir ihr Gbriges.

Da in der Offentlichkeit seitens der Stad, respekfive durch den zusténdigen Senator, dieses Wohngebiet als so etwas wie das
Nonplusultra der stadrebaulichen Entwicklung im Bereich Wendorf verkauft und ISEK dabei gebeugt wird, ist wohl davon
auszugehen, zumal die Biirgerschaft bislang nichts zu hinterfragen oder zu kritisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird.

Zu fordem ware dann aber, dass man sich endlich seiner Verantwortung bewusst wird und nicht weiterhin den Anschein erwecks,
Planungen so aus der Hand zu geben, dass von akzeptablen Lésungen nicht mehr geredet werden braucht. Z.B,, was am
Pantechnikum als sog. Stadivillen aufgestellt wird, ist alles andere als ein Optimum an Architektur und Teile des WG Ostseeblick
sind Ausdruck des Versagens der Instanzen, das sam__nr gemacht hat, nicht einmal in der Randbebauung zv einem akzeptablen,
stadtebaulichen Abschluss zu kommen, den das Gebiet nun wahrdich mit Wirkung in die Landschaft verdient hétte.

Es ist mindestens zu erwarten, dass diese MittelméBigkeit und das Proklamieren schlechten Geschmacks sich nicht im geplanten
Wohngebiet wiederholen wird. Den Bauherren in solch exponierter Lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in
die Llandschaft positiv hineinwirkende Architektur préisentiert wird. Eine Architektur, die sich aus hiesigen Traditionen entwickelt
und z.B. nicht in einer inzwischen epidemiehaften mediteranen Nachaffung stecken bleibt, wiirde mir als Burger beweisen, dass
kleinbiirgerichen Positionen und Einknickungen vor Investoren, wo nun wirklich keine vonnaten waren, in Wismar nicht weiterhin
Raum gewinnen sollen.

Wismar, 08.11. 2015
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Bereits 2010 wurde im Rahmen der Beplanung des o.g. Gebietes f lIt, dass die sei it vorhand lich
Beb: fliachen innerhalb des Stadigeb nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Statt dessen faforisiert man eine
g und widerspricht domit den Richtlini

Beb.

g des ISEK, in dem es zu allererst heit: ,Innen vor AuBenent
A Y hisouprci] Cond den Rehinien dus B e aiton ¥ A marcLding
Projekte als b hemde | ierung rh und Gebiete im | ibereich, wird einer extensi
Planung der Vorrang gegebenfind eine noch im Fléchennutzungsplan der Eg;h von 2012 befindliche Vorbehalisflsche zur
MedianKilinik leichthandig in Eigenheimbauland umgewidmet d der 2. Fortschreibung des ISEK
Kapitel 2/Flelvoumeniwic1|ung, dem Schutz von Natur und Umwelt, der Erhaliung des Landschafisbildes und dem spa '
Umgang mit Grund und Boden wird gehandell. Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kustenlandschalt Wismar-West (seit 1996
unter Schutz gestellt) nicht genug ware, kel hi kinftigen Gebietes uberhaupt maglich
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wird, auch noch in dos Kistenwéldchen eingegriffen werden, indem fur die Erschlief gsshaBe Telle der B o f
fallen sollen und das Waldchen schrumpfen wird. g zum Opter

von der Zierower LandstraBe zur Kiste

Fakt ist, dass mit der Errichtung dieses Wohnget die Sichtachsen und -bezieh
hin in einem faszinierenden Landschaftsgirtel lich gestort werden.
Die von der geschitzten Wismar-Bucht in dieses Gebiet zwischen Wendorf und Hoben aut die Ackerflschen einfliegenden
groﬂen Schwarme von Génsen und Schwinen diiften durch das in diesen Raum hi hende Wohngebiet mit lich
lcharf:jil beeinflusst werden. Geht man davon aus, dass Im gepl W b
angesiedelt werden, so wird unvermeidlich, doss diese nicht nur im nicht angeleinten Freigang (schon jetzt an der Tagesordnun,
das bisherige Gleichgewicht und die Artenvielfalt der Fauna gefshrd werden. Wie beg:air?imn uus’edem WG Os?seubllck, dl
werden dann bis in den Ortsteil Hoben hinein die Hunde ausgefihr werden und deren Exkremente, da nicht kontrolliert wird
bzw. keine Entsorgung: h vorhanden sind, die Landschaft noch mehr verschandeln. Bereits mehrmals haben sich in
Hoben de Hunde aufgehalten, die ein unkalkulierk Risiko darstell
Im Waldchen ist eine groBe, unter N b tehende Saatkréshenkol
Frequentierung des geschitzten Gebietes sind auch hier Verhaltensveranderungen bis Wegzug zu vermuten
Das ganze Vorhaben dirfte auch auf die Genesung der in der Klinik versorgten Patienten gurc% urbanem Larm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abriegelung des Kliniksgekindes zum Wildchen durch die ErschlieBungsstraBe tut dafr ihr Ubriges.

wieder eine b htliche Anzahl Hunde
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Da in der Offentlichket seitens der Stady, respektive durch den zustindigen Senator, dieses Wohngebiet als so etwas wie das
Nonplusultra der stidtebaulichen klung im Bereich Wendorf verkauft und ISEK dabei gebeugt wird, ist woh! davon
zumal die B haft bislang nichts zu hinterfragen oder zu kiitisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird

Zu fordem wére donn aber, doss man sich endlich seiner Verantwortung bewusst wird und nicht welterhin den Anschein erweck),

Plunungen so aus der Hand zu geben, dass von okzerlublen Lésungen nicht mehr geredet werden braucht. Z.B., was am

P kum als sog. Stadvill f It wird, ist alles andere als ein Optimum an Architektur und Telle dos WG Ostseeblick

sind Ausdruck des Versagens der Instanzen, dos mﬁgllch gemacht hat, nicht einmal in der Randbet 2u einem ak bl

stadteboulichen Abschluss zu kommen, den das Gebiet nun wohrich mit Wirkung in die Londschaft verdient hate.

Es ist mindestens zu erwarten, dass diese MittelmaBigkeit und das Proklami hlechten Geschmacks sich nicht im geplanten

Wohngeb " derholen wird. Den Bauh In solch exp lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in

die landschaft positiv hi kende Architek wird. Eine Architektur, die sich aus hiesigen Tradifionen entwickelt

.u'nd E‘B’ nlxjh'lin elner inzwischen epid h di Nachéffung stecken bleibt, wisrde mir als Burger beweisen, doss
9 Positionen und Eink , wo nun wirklich keine vonndlen wiiren, in Wismar nicht weiterhin
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Wismar, 08.11. 2015

KlausD. Steinberg
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Die Bedarfsermittlung auf Grundlage des ISEK wurde vorgenommen. Die
Nachweisfiihrung, dass an dieser Stelle ein Bedarf fiir eine Wohnbauflache von der
Hansestadt Wismar gesehen wird, wurde unter Beriicksichtigung des ,,Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes“ (ISEK) vorgenommen. Somit konnten die
Planungsabsichten der Hansestadt Wismar durch das stadtebauliche Gesamtkonzept der
Hansestadt Wismar untermauert werden.

Die Planunterlagen enthalten bereits entsprechende Darlegungen.

Die Uberpriifung der Standortalternativen wurde in der Begriindung dargelegt, wobei
einige Aspekte in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13, der parallel aufgestellt
und zur gleichen Zeit &ffentlich ausgelegen hat, detaillierter aufgefiihrt wurden. Die
Begriindung zur 56. Anderung des FNP ist entsprechend zu erganzen. Die Ubersicht tiber
die Wohnbaustandorte in Wismar ist somit kiinftig in beiden Bauleitplanungen in der
jeweiligen Begriindung enthalten. Die Stadt hat im Blick, wo noch Wohnbaukapazitaten
frei sind und wo diese bereits genutzt sind. Ein Konzept fiir die
Wohnbauflachenentwicklung fiir das gesamte Stadtgebiet besteht somit bereits.

Die Flache befindet sich in Randlage des Siedlungskérpers und schlief3t direkt an diesen
an. Die Hansestadt Wismar nimmt hier eine AuRRenbereichsflache in Anspruch fir die
geplante stadtebauliche Entwicklung, hat den Bedarf jedoch entsprechend begriindet;
ebenso das stadtebauliche Konzept fur die geplante Bebauung. Hierzu wird auf die
Darlegungen in der Begriindung zu den Planungszielen und das stadtebauliche Konzept
verwiesen.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Starkung der Bedeutung als Mittelzentrum
und Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fir
Wohngrundstiicke mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die
Zahl der Einwohner beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die
Hansestadt Wismar auch (iber oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort
verfligt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von Standorten zu erweitern. Deshalb wird in
diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung von Fléchen der Landwirtschaft in
Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden Innenentwicklung Gebrauch
gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den Standort Wismar zur
Stabilisierung der landlichen Rdume zu stérken.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskréaftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfugung. Es werden dringend Grundstlcke fur die
Starkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar bendtigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiillen zu kdnnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitét, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausflhrlich dargelegt ist, aus.

Nicht zu berticksichtigen.
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Bereits 2010 wurde im Rohmen der Beplanung des o.g. Gebietes fe lit, dass die sei it vorhand lich

Beb fiachen innerhalb des Stadigebietes nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Statt dessen faforisiert man eine
Bebauung g und widerspricht domi den Richtlinien des ISEK, in dem es zu allererst heiBt. ,Innen vor AuBenentwickhung
- Schatung von afirokiven Wohnbaulichen ouf in den Siods et Standorten”. Stattfor oudich ol
Projekte als bereichemde Intensivi e rhy und Gebiete im dibereich, wird einer i
Planung der Vorrang gegebenfind eine noch im Flachennutzungsplan der it von 2012 befindliche Vorbehalisfische zur
MedianKlinik leichthéndig in Eigenheimbouland idmet dezu enigegen der 2. Fortschreibung des ISEK,
Kapitel 2/Freitoumenmic1hng, dem ?chutz von Natur und Umwelt, der_gnolnmg des londschafisbildes und dem spfmomeﬂ '
Umgang mit Grund und Boden wird gt . Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kostenlandschaft Wismar-West [seit 1996
unter Schutz gestellt) nicht genug ware, fsoll nun, damit eine Vednehrssrschlieﬂunqdes zukinffigen Gebietes berhoupt méglich
wird, auch noch in dos Kistenwaldchien eingegriffen werden, indem fir die ErschlieBungsstraBe Teile der Bewaldung zum Opfer
follen sollen und das Waldchen schrumpfen wird. c

d ) = |

Fakt ist, dass mit der Erichtung dieses Wohngeb die Sichtachsen und -bezieh von der Zierower landstraBe zur Kiste
hin in einem faszinierenden Landschaftsgirtel lich gestért werden.
Die von der geschiitzien Wismar-Bucht in dieses Gebiet zwischen Wendod und Hoben ouf die Ackerfiachen einfliegenden
groﬂen Schwarme von Gansen und Schwanen durften durch das in diesen Raum hineinreichende Wohngebet mit ziemlicher
icherheit beeinflusst werden. Geht man davon aus, doss im gepl Wohngebiet wieder eine betrachtliche Anzohl Hunde
angesiedelt werden, so wird unvermeidlich, doss diese nicht nur im nicht angeleinten Freigang (schon jetzt an der Togesordnung]
das bisherige Gleichgewicht und die Adenvielfolt der Fauna gelhrden werden. Wie bereits jetzt aus dem WG Ostseeblick,
werden dann bis in den Ortsteil Hoben hinein die Hunde ausgefihrt werden und deren Exkremente, da nicht kontrolliert wird
bzw. keine Entsorgungsvorrichtung rhanden sind, die Landschaft noch mehr handeln. Bereits mehrmals haben sich in
Hekan de Hunde aufgehalten, die ein unkolkuliert Risiko dorstell
Im Waldchen ist eine groBe, unter N h hende Scatkrhenkolonie beheimatet. Mit der zu den skirk
Frequentierung des geschtzlen Gebietes sind auch hier Verhaltensveranderungen bis Wegzug zv vermuten.
Doas ganze Vorhoben dirfie auch auf die Genesung der in der Klinik versorgten Patienten durch urbanem Larm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abriegelung des Kiiniksgekindes zum Waldchen durch die ErschlieBungsstraBe tut dafir ihr Gbriges

Do in der Offentlichkeit setens der Stadt, respekiive durch den zustandigen Senator, dieses Wohngebiet als so etwos wie das

Nonplusulira der sdtebauichen Entwicklung im Bereich Wendorf verkau und ISEK dabe gebersyt wid, 6 sohl coven

ouszugehen, zumal die Birgerschaft bislang nichts zu hinterragen oder zu kritisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird

Zu fordem ware dann aber, doss man sich endlich seiner Veraniwortung bewusst wird und nicht weiterhin den Anschein erweck,

Plcnunfen so ous der Hand zu geben, dass von akzeptablen Lasungen nicht mehr geredet werden broucht. Z.B,, was am

P ikum o Stadtvilk fy it wird, ist alles andere ols ein Opfimum an Avchﬂebulr und Teile des WG Ostseeblick
b )

sind Ausdruck des Versagens der Insianzen, dos (ngl:;:h gemacht hat, nicht einmal in der R 2y einem
stadteboulichen Abschluss zu kommen, den dos iet nun wohrlich mit Wirkung in die Londschoft verdient hastte
Es ist mind v rien, dass diese MittelnBigkeit und das Proklamieren schlechten Geschmacks sich nicht im gepl
Wohngebi derholen wird. Den Bauh in i lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in
die Londschaft positiv hineinwirkende Architektur p iert wird. Eine Architektur, die sich aus hiesigen Traditionen entwickelt
und zB. nicht in einer inzwischen epidemiehafien mediteranen Nachaffung stecken bleibt, wiirde mir ols Birger beweisen, dass
Kleinbirgerichen Posifionen und Einknickungen vor investoren, wo nun wilgh:h keine vonndten waren, in Wismar nicht weiterhin
Raum gewinnen sollen.

Wismar, 08.11. 2015

KlousD. Steinberg

|

Beon ©

SECHESY

I

l®'@l

®

Zu 2:

Konkrete Absichten der Erweiterung des Klinikstandortes wurden der Hansestadt Wismar
weder durch die Median-Klinik noch durch einen anderen Klinikbetreiber vorgetragen.
Die Ansiedlung der Median-Klinik erfolgte vor ca. 2 Jahrzehnten.
Erweiterungsmdglichkeiten des Klinikbetriebes, die bis jetzt durch die bisherigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan als SO Klinik planungsrechtlich vorbereitet sind,
sollen nun nicht weiter als Planungsziel verfolgt werden. Die Standortbedingungen fiir die
Median-Klinik verandern sich mit der vorgelegten Planung dahingehend, dass kiinftig
keine Erweiterungsflachen zugunsten der Klinik mehr tber das jetzt genutzte
Klinikgelande vorhanden sein werden. Wie bereits dargelegt, wurde (ber einen langen
Zeitraum von 2 Jahrzehnten hier kein konkreter Bedarf vorgetragen, so dass die
Hansestadt Wismar davon ausgehen kann, dass wohl auch kiinftig in nachster Zeit nicht
mit entsprechendem Bedarf zu rechnen ist, so dass die Hansestadt Wismar es nicht I&nger
als notwendig erachtet, die Flache zugunsten einer Kliniknutzung vorzuhalten. Konkrete
Absichten zur Erweiterung der Klinik wurden bei den Median-Kliniken befragt; eine
konkrete Absicht zur Erweiterung der Median-Klinik erhielten auch die Vorhabentrager
bzw. ErschlieBungstréger nicht. Aufgrund des Interesses der Klinik, sich alle
Entwicklungsméglichkeiten offen halten zu wollen, was auch nicht einer unverbindlichen
Absichtserklarung (das ist noch weniger als eine unverbindliche Absichtserklarung)
gleich kommt, besteht fiir die Hansestadt Wismar noch keine Veranlassung, es bei den
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan (SO Klinik) zu belassen und sich
anderen Planungszielen von vornherein zu verschlieen (OVG Niedersachsen, Urteil vom
09.09.2014, 1KN215/12).

Zu 3.

Das geplante Baugebiet nimmt keine Flachen des Landschaftsschutzgebietes
,.Kiistenlandschaft Wismar-West“ in Anspruch.

Der westliche Randbereich des Bereichs der 56. Anderung des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplanes Nr. 82/13 befindet sich innerhalb des LSG ,,Kiistenlandschaft
Wismar-West“.

Der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 82/13 befindliche
Teilbereich des LSG ,,Kiistenlandschaft Wismar-West* ist kiinftig als
Griinflache/KompensationsmaRnahme vorgesehen und liegt auf3erhalb der
Baugebietsflachen. Der durch den vorliegenden Bebauungsplan betroffene Abschnitt des
Kiistenwaldes liegt ebenfalls auerhalb des LSG.

Mit der Ausweisung einer Grinflache als westliche Abgrenzung des geplanten
Baugebietes soll ein weicher Ubergang vom Plangebiet zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und dem Landschaftsschutzgebiet planungsrechtlich
gesichert werden.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Bereits 2010 wurde im Rahmen der Beplanung des o.g. Gebietes fesigestelll, dass die hand Sglich
: t flachen innerhalb des Stadigeb nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Statt dessen foforisiert man eine

g g und widerspricht domi den Richtlinien des ISEK, in dem es zu allererst heit. ,Innen vor AuBenentwicklung
- Schaffung von aftrakiven Wohnbaukschen oufin den Siodi 2 Standorten”. Skatt fir sisdieboulich hvoll
Projekte als £ hemde | g handener und erschk Gebiete im | dibereich, wird einer iy
Planung der Vorrang gegebenfind eine noch im Flichennutzungsplan der Wl von 2012 befindliche Vorbehaltsflsche zur
MedianKlinik: leichthaindig in Eigenheimbauland umgewidmet d der 2. Fortschreibung des ISEK
Kapitel 2/Fvaimumen~dcilung, dem Schutz von Natur und Umwelt, der Erhaltung des Landschafisbildes und dem spa '
Umgang mit Grund und Boden wird gehandelt. Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kustenlandschaft Wismar-West (seit 1996
unter Schutz gestellt) nicht genug ware, fsoll nun, domit eine Verkeh hlieBung des zukinftigen Gebietes tberh méglich
wird, auch noch in das Kistenwaldchien eingegriffen werden, indem fir die Erschlieb gsshaBe Teile der Bewaldung zum Opfer
fallen sollen und dos Waldchen schrumpfen wird. b

S

Fakt ist, dass mit der Erdchtung dieses Wohnget die Sichtachsen und -bezieh von der Zierower LandstraBe zur Kiste |
hin in einem faszinierenden Landschaftsgrtel lich gestért werden.

Die von der geschitzten Wismar-Bucht in dieses Gebiet zwischen Wendorf und Hoben auf die Ackerfiachen einfliegenden
gvoﬁan Schwarme von Gansen und Schwanen durften durch das in diesen Raum hineinreichende Wohngebiet mit ziemlich
k:herf:aiv reeir:g:ssv werd:jnv Geht m:n davonda aus, dass im gepk Wohngebiet wieder eine betrachtiche Anzohl Hunde

angesiedelt werden, so wird unvermeidlich, doss diese nicht nur im nicht angeleinten Frel schon jetzt an der Tagesordnuny
das bisherige Gleichgewicht und die Artenvielfolt der Fauna gelshrd w?v;en Wie b?(z::?i'etzl uua’edam WG Ous?:sabllck ol
werden dann bis in den Ortsteil Hoben hinein die Hunde ausgefuhrt werden und deren Exkremente, da nicht kontrolliert wird
bzw. keine Entsorgung: hiung rhanden sind, die Landschaft noch mehr verschandeln. Bereits mehrmals haben sich in
Hoben de Hunde aufgehalten, die ein unkalkuliert Risiko darstell

Im Waldchen ist eine groBe, unter N h hende Scatkrishenkolonie behei Mit der zv Jen stirk
Frequentierung des geschitzten Gebietes sind auch hier Verhaltensveranderungen bis Wegzug zu vermuten.

Das ganze Vorhaben dirfte auch auf die Genesung der in der Klinik versorgten Patienten gur:ﬁ urbanem Larm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abriegelung des Kiiniksgekindes zum Waldchen durch die ErschlieBungsstraBe tut dafir ihr Gbriges

"0 © 06

Il

'® 0 @

Da in der Offentlichkeit setens der Stadt, respeklive durch den zustandigen Senator, dieses Wohngebiet als so etwas wie dos
Nonplusultra der stadtebaulichen E klung im Bereich Wendorf verkauft und ISEK dabei gebeugt wird, ist woh! davon
zumal die Bi haft bislang nichts zu hinterfragen oder zv krtisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird

Zu fordem ware donn aber, dass man sich endiich seiner Veraniwortung bewusst wird und nicht weiterhin den Anschein erwecks, |
anungan s0 ous der Hand zu geben, dass von okzog!ublan Lsungen nicht mehr geredet werden braucht. Z.B., was am

P ikum als sog. Stadvill i It wird, ist alles andere ols ein Optimum an Architektur und Teile des WG Ostseeblick
sind Ausdruck des Versagens der Instanzen, dos mbgl‘k:h gemacht hat, nicht einmal in der Randbeb 2v einem bl
stadtebaulichen Abschluss zu kommen, den das Gebiet nun wohrdich mit Wirkung in die Landschakt verdient héite. '
Es ist mindestens zu erwarten, dass diese MittelmaBigkeit und das Proklami hlechten Geschmacks sich nicht im geplanten
Nohngebiet wiederholen wird. Den Bauh in solch exponi lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in
die Landschaft positiv hi rkende Architekur p wird. Eine Architektur, die sich aus hiesigen Traditionen entwickelt
und z.B. nicht in einer isch demiehaft dil Nachaffung stecken bleibt, wiirde mir als Birger beweisen, doss
kleinbirgerichen Positionen und Einknickungen vor Investoren, wo nun wirklich keine vonndten wairen, in Wismar nicht weiterhin
Raum gewinnen sollen.

®

Wismar, 08,11, 2015

KlousD. Steinberg

Zu 4:

Fur die Festlegung der kiinftigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wurden
verschiedene Varianten flir die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz untersucht.
Die verkehrliche Anbindung lasst sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt (iber die
Rudolf-Breitscheid-Strale und weiter Ernst-Scheel-Strae realisieren.

Das private Gelande der Median-Klinik wird Gber eine Grundstiicksanbindung an die
offentliche Strale (Ernst-Scheel-Strale) angebunden. VVon der bisherigen Endhaltestelle
des OPNV wurde die Inanspruchnahme einer Zufahrtsldsung tiber die Grundstiicksflachen
der Median-Klinik und eine separate L&sung unabhangig vom Betriebsgrundstiick der
Median-Klinik untersucht. Eine Zufahrt (iber das Betriebsgrundstiick der Median-Klinik
zugunsten der Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene 6ffentliche Strafe ist
nicht mdglich. Es handelt sich um eine nichtdffentliche Flache, die im Privateigentum
steht. Die private Zufahrt zur Klinik war urspriinglich als Durchfahrt zu einer weiteren
Klinik vorgesehen. Dies wurde jedoch rechtlich nicht gesichert. Der eigenstandige und
storungsfreie Betrieb der Klinik muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Vermengung
von Offentlicher StraBe und Zu- und Abfahrtsbereich der Klinik stellt fur die Betreiber der
Klinik keine geeignete Lésung dar. Unter Beruicksichtigung der Anforderungen an den
Betrieb der Klinik ist weiterhin lediglich die einfache Anbindung des Betriebsgrundstiicks
der Klinik an die 6ffentliche Strale vorzusehen. Daraus folgt, dass fiir das Wohngebiet
eine offentliche StralRe unabh&ngig von der Zufahrt zur Median-Klinik herzustellen ist.

Die im B-Plan festgesetzte verkehrliche Anbindung im Bereich des Kiistenwaldes liegt
nicht innerhalb der Grenze des LSG. Die Vorteile der geplanten verkehrlichen Anbindung
im Vergleich zu anderen mdglichen Varianten wurden in der Begriindung dargelegt.
Hieraus geht hervor, dass die Vorteile dieser Variante Uiberwiegen und die damit
verbundenen Baumféllungen im Kistenwald vorgenommen werden sollen. Eine
wesentliche Beeintréchtigung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ist durch die
Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine Randflache des Waldes, die
etwa 2 % der Gesamtflache ausmacht. Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als
Kistenschutzwald aufgenommen.

Zu 5:

Eine Bewertung der méglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das
geplante Baugebiet wurde vorgenommen. Es wird auf die Darlegungen diesbeziiglich im
Umweltbericht verwiesen. Insgesamt sind die Beeintréchtigungen als unerheblich

einzustufen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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EINWENDUNG
P rh e

zur

im Seebad Wendorf 82/13

Bereits 2010 wurde im Rohmen der Beplanung des o.g. Gebietes f IIt, dass die it vorhand lich
Beb flschen innerhalb des Stadigeb nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Statt dessen faforisiert man eine

dos Bob ol

Beb s PR, Bipa
g und pricht domit den Richtl des ISEK, in dem es zv allererst heiBt. ,Innen vor AuBenentwk

g g e ctiprh comk den Rcih 3L aerenl tekk.lmen vor Aubenentwickhig

Projekte als bereichernde | ierung rthandener und erschk Gebiete im | dibereich, wird einer extensi

Planung der Vorrang gagabg_r{ﬁr?d eine noch im Flachennutzungsplan der Stadt von 2012 befindliche Vorbehalisfléche zu _®

MedianKlinik leichthaindig in Eigenheimbauland umgewidmet JGeradezu gen der 2, Fotschreibung des ISEK, T\oS

Kapitel 2/Frelmumnnh~lc1|ung, dem Schutz von Natur und Umwelt, der Erhaltung des Londschafisbildes und dem spa ’ @

Umgang mit Grund und Boden wird gehandelt. Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kustenlandschalt WismarWest (seit 1996

unter Schutz geslellg nicht genug ware, fsoll nun, damit eine Verkeh hlieBung des zukinftigen Gebietes tberh méglich |

wird, auch noch in dos Kistenwaldchen eingegriffen werden, indem fir die Erschiie Be Telle der Bewaldung zum pler @

fallen sollen und das Waldchen schrumpfen wird. =

Faki ist, dass mit der Errichtung dieses Wohngeb die Sichtachsen und -bezieh von der Zierower i i

hin in einem faszini len Landschaft I lich gestort werden. £ kel oo @

Die von der geschitzten Wismar-Bucht in dieses Gebiet zwischen Wendorf und Hoben auf die Ackerflachen einfliegenden
groﬂen Schwiéirme von Génsen und Schwiinen dirften durch das in diesen Raum h hende Wohngebiet mit lich
icherheit beeinflusst werden. Geht man davon aus, dass im gey Wohngebiet wieder eine betriichtiiche Anzahl Hunde
angesiedelt werden[ so wird unvermeidlich, dass diese nicht nur im nicht angeleinten Freigang (schon jetzt an der Tagesordnung)
das bisherige Glei icht und die Artenvielfalt der Fauna gefshrden werden. Wie bereits jetzt aus dem WG Ostseeblick,
werden dann bis in den Ortstell Hoben hllneinI die Hunde ausgefhr werden und deren Exkremente, da nicht kontrolliert wird

bzw. keine Entsorgung htung sind, die Landschaft noch mehr eln. Bereits Is haben sich
Hoben de Hunde aufgehalten, die ein unkalkuliert Risiko darstell aben sch
Im Waldchen ist eine groBe, unter N h hende Saatkrishenkolonie behei Mit der zv Jen skirk

Frequentierung des geschitzten Gebietes sind auch hier Verhaltensvernderungen bis Wegzug zu vermuten.
Das ganze Vorhaben dirfte auch auf die Genesung der in der Klinik versorgten Patienten gumg urbanem Larm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abrlegelung des Kliniksgekindes zum Waldchen durch die Erschlief 9

Be tut dafiir thr Ubriges.

Da in der Offentlichkeit seitens der Stad!, respektive durch den zusténdigen Senotor, dieses Wohngebiet als so etwas wie das
Nonplusultra der stddtebaulichen Entwicklung im Bereich Wendorf verkauft und ISEK dabei gebeugt wird, ist woh! davon

zumal die Bo haft bislang nichts zu hinterfragen oder zu kiitisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird.
Zu fordem wére dann aber, doss man sich endlich seiner Verantwortung bewusst wird und nicht weiterhin den Anschein erweckl,
Plunungun s0 aus der Hand zu geben, dass von ukznroublen Lésungen nicht mehr geredet werden braucht. Z.B., was am
P ikum als sog. Stadwvillen aufgestellt wird, ist alles andere als ein Optimum an Architektur und Telle dos WG Ostseeblick
sind Ausdruck des Versagens der Instanzen, das méglich gemacht hat, nicht einmal in der Randk 2 einem bl
stadtebaulichen Abschluss zu kommen, den dos Gebiet nun wahrich mit Wirkung In die Landschoft verdient haitte.
Es ist mindestens zu erwarten, dass diese MittelméBigkeit und das Proklami hlechten Geschmacks sich nicht im gepl
Woh ge b ot wi derholen wird. Den Bauh in solch exp Lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in
die | positiv hi kende Architek iert wird. Eine Architektur, die sich aus hiesigen Tradifionen entwickelt
und z.B. nicht in einer inzwischen epidemiehaft Nachéffung stecken bleibt, wiirde mir als Brger beweisen, dass
kleinbirgerlichen Positionen und Einknickungen vor Investoren, wo nun wirklich keine vonndlen wiiren, in Wismar nicht weiterhin
Raum gewinnen sollen.

| |

Wismar, 08.11. 2015

KlausD. Steinberg
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Zu 6:
Die Zug- und Rastvogel wurden in der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung zum SPA-

Gebiet hinreichend betrachtet. Potenziell besitzen die Ackerflachen eine Bedeutung als
kiistennahe Asungsflachen insbesondere fiir Génse und Schwine. Die Eignung der
Flachen als Asungsflache ist Giberdies vom aktuellen Feldfruchtanbau abhangig. Im
betrachteten Zeitraum konnte jedoch kein Rastgeschehen von Génsen, Schwanen oder
Kranichen festgestellt werden. Die Flichen wurden aktuell nicht als Asungsflachen
genutzt. Uberdies ist ein direkter Anflug von der Ostsee her aufgrund des vorgelagerten,
hohen Kustenwaldes nicht mdglich. Insgesamt ist die Bedeutung des eigentlichen
Plangeltungsbereiches als maRgeblich bedeutsame Asungsflache nicht gegeben. Durch die
Verschiebung der SiedlungsauRengrenze kommt es aber potenziell unter Betrachtung des
Mindestabstandes von 300 m zu Stérelementen zu einer Verringerung der potenziell zur
Verfligung stehenden Nahrungsflache auf dem Ackerschlag.

Die Natura-2000-Gebiete sind rdumlich klar abgegrenzt; dariiber hinaus sind
Untersuchungsbereiche zu betrachten.

ZuT:

Die Hansestadt Wismar hat eine ,,Verordnung iiber das Halten und Fiihren von Hunden*
erlassen, welche zu berticksichtigen und einzuhalten ist.

Ebenfalls ist hier die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten geregelt. Es wird auf die
Aufsichtspflicht der Hundebesitzer verwiesen, jederzeit den Hund so zu beaufsichtigen,
dass Menschen, Tiere oder Sachen nicht geféhrdet werden.

Eine Mdglichkeit ware es, Leinenzwang fir Hunde bei Bedarf z.B. auch per
Strandsatzung von der Stadt zu erlassen.

Zu 8:
In Vorbereitung der Abwégung der Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 82/13 der

Hansestadt Wismar hat der Gutachter das Plangebiet erneut gepruft. Dabei konnte die
betreffende Saatkrahenkolonie in B&umen des Kustenwaldes erfasst werden. Die Nester
befinden sich jedoch nicht innerhalb des von der Rodung betroffenen Waldsttickes.
Zudem siedeln Saatkréhen haufig innerhalb von Siedlungslagen und sind die Stérungen
durch den Menschen gewohnt. Es bestehen keine Beeintrachtigungen auf die
Saatkréhenkolonie durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 82/13.

Seitens der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde wurden keine Anregungen oder

Hinweise beziiglich einer Saatkréhenkolonie im Kiistenwald gegeben.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Stadiverwaltung Wismar
Bauamt
Kopenhagener Strafe 1
23966 Wismar
EINWENDUNG
zur Sffentlichen Auslegung des Beb | im Seebad Wendorf 82/13

Berens 2010wwde im Rahmen der Beplonung des og Gebietes f lIt, dass die sel it vorhand aglich
b des nicht in vollem Umfang einbezogen wurden. Siatt dessen faforisiert man eine

u icht domi den Richtlinis
Wohnboulsch

- Schafung Kive

Projele als bereichemde | hiossener Gebiete im ; Fensi

Planun%zer Vorrang gegeb __}.Tud eine noch im Fbchennurzungspbn d_:_’fd’ von 201 2 befindliche Vorbehall;ﬂacha zur
i

des ISEK, in dem es zu cﬂerars# heiBt: lnnen vor AuBenean:Hung
cuhn den dt Sbnluv

Media nel der 2.

Kapitel 2/Fre|rcumemw\¢jdung dem §chmz von Natur und Umwel, der ltung des londschoh.sbides und dem sparsamen
Umgcn%mn Grund und Boden wird gehandelt. Auch wenn dieses Vorgehen im [SG Kustenlandschaft Wismar-West (seh 1996
unter Schutz gestellt) nicht genug wire, fsoll nun, damit eine Verk kinfti

wird, auch noch in das Kiistenwaldchen eingegriffen werden, indem fir die Erschiie8 Be Teile der Bewald: zum fer
fallen sollen und das Waldchen schrumpfen wird.

Fakt ist, dass mit der Elﬂchl\mg dveses Wohngebi dla Sichtachsen und -bezieh
hin in einem f [ h gestdrt werden.
Die von der geschitzten Wismar-Bucht in dlese: Gebiet zwtschen Wendorf und Hoben auf die Ad(elﬂachen elnﬂ:eganden
groBen Schwarme von Génsen und Schwanen dirften durch das in diesen Raum h

S;cherheu beeinflusst werden. Geht man davon aus, doss im gepl hngebiet wieder eine betrachiliche Anzuhl Hunde
angesaedelf welden so wwd unvermeidlich, doss diese nicht nur im mchﬁ argele«rwan Freigong (schon jetzt an der Tagesordnung)
dasb und die Artenvielfolt der Fauna werden. Wie bereis jefzt aus dem WG Ostseeblick,
werden dann bls in dven Onae-l Hoben hmem die Hunde ausgeﬁ;hn werden und deren Exhemenle da nicht kontrolliert wird

von der Zierower LandstraBe zur Kiste

b h e
Hz\ge"ene DIFRGaonicHngen yoarc sind, r’re‘ Rmkonoc mghl . Bereits haben sich in
Im Waldchen ist eine groBe, unter N h hende Scatkrahenkolonie behei Mit der zv den stirkeren

Frequentierung des geschtzten Gebietes sind auch hier Verhaltensverdnderungen bis Wegzug zu vermuten.
Das ganze Vorhaben dirfte auch auf die Genesung der in der Klinik venorg's"v?l:‘uhemenesur:g urbanem Larm und Verzicht auf
Natur Einfluss nehmen. Die Abriegelung des Kliniksgekindes zum Waldchen durch die ErschlieBungssiraBe fut dafir thr tbriges.

Du in dm O“emlnchiei seitens der S'od' rsspekﬁve durch den zustandigen Senator, dieses Wohngebiet als so etwos wie das
der sta im Bereich Wendorf verkauft und ISEK dabei ugt wird, ist woh! davon
zumal die B h “ bislang ‘nichts zu hinterragen oder zu keitisieren hatte, dass das Gebiet kommen wird.

Zv lonéem ware dann aber dass man sich endlich seiner Veraniwortung bewusst wird und mch! welterhin den Anschein erwecks,

Han:gen so aus der Hand zu geben, dass von akzeptablen losungen nicht mehr geredet werden braucht. Z.B., was am

Pantechnikum als sog. Stadivillen cufgestellt wud ist 0| les andere ols ein Optimum an Architektur und Telle des WG Os!seeb!rcl:

sind Ausdruck des Versagens der Instanzen, das maglich gemacht hat, nicht einmal in der Randb 2u einem ok

stadtebaulichen Abschluss zu kommen, den dos et nun wohrisch mit Wirkung i in d‘e landschch verg ient hétte.

Es ist mind v , doss diese A nd das P G sich nicht im gepl
Wohngebi derhok wivd. Den Bauh in solch exponi lage ist m.E. abzuverlangen und zuzumuten, dass eine in
die Landschaft positiv hineinwirkende Architektur pré wird. Eine Architekiur, die sich aus hiesigen Tradifionen entwickelt
und z.B. nicht in einer inzwisch idemiehafi di Nachaffung stecken bleibt, wirde mi als Burger beweisen, dass

kleinbirgerichen Posifionen und Einknickungen vor Investoren, wo nun wnrthch keine vonndlen wren, in Wismar nicht weiterhin
Raum gewinnen sollen.

Wismar, 08.11. 2015

KlousD. Steinberg
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Zu9:

Auch im Zusammenhang mit den aufgefiihrten Emissionen (L&rm, Abgase) aufgrund des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens in Anbetracht der vorgesehenen Baumféallungen
wird aufgefuhrt, dass entsprechende Kompensationsmaflnahmen zum Teil unmittelbar am
vorhandenen Kistenwald vorgenommen werden sollen. Infolge der mit der Bebauung und
durch den Verkehr erzeugten Emissionen wird keine Erhéhung der Luftschadstoffe
bewirkt werden. Durch die geplanten Anpflanzungen bleibt die Luftqualitat erhalten.
Durch die Anbindung des Plangebietes an das Netz des OPNV bestent fiir die kiinftigen
Bewohner zudem eine Alternative zur Nutzung des eigenen Kfz. Der Bereich des
Kustenwaldes und des Parks ist bereits durch die vorhandene VerkehrserschlieRung
(Ernst-Scheel-Strale) mit Wendeanlage und Parkpl&tzen betroffen. Die
Erschlieungsstrale der Median-Klinik flhrt an die Wendeanlage heran. Die Zunahme
der Verkehrsbelastung aufgrund des geplanten Wohngebietes wurde in der
,»Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des B-Planes Nr. 82/13 an die Ernst-Scheel-StralRe
in der Hansestadt Wismar* betrachtet. Weiterhin wurden die Auswirkungen der
Verkehrszunahmen auf Stralen aulerhalb des Plangebietes in der ,,Schalltechnischen
Untersuchung® untersucht. Die Verkehrszunahmen stellen keine wesentlichen
Verschlechterungen dar und sind als zumutbare Auswirkungen des Planvorhabens zu
betrachten.

Das private Gelande der Median-Klinik ist bereits derzeit an das 6ffentliche Verkehrsnetz
im Bereich der Ernst-Scheel-Stralle mit Buswendeschleife und Parkplatz angeschlossen.

Zu 10:
Zur Standortwahl wird auf die vorhergehende Auswertung verwiesen; ebenso auf die
Darlegungen in der Begriindung. Die Hansestadt Wismar hélt an ihrer Planung fest.

Zu 11:

Auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 83/13 der Hansestadt Wismar wurden
entsprechende Festsetzungen getroffen. Es wurden wenige grundlegende ortsbildprégende
Festsetzungen zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen (Décher,
Fassaden, Einfriedungen, sonstige Festsetzungen). Die Hansestadt Wismar hat unter
Berucksichtigung der Bebauung in der Néhe des Plangebietes und der typischen hellen
Farbgestaltung von Seebédern an der Ostseekiiste entsprechende Festsetzungen getroffen.
Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden Dachformen und Dachneigungen
jeweils auf bestimmte Teile eines Gebietes beschrénkt. Die Begriindung enthalt bereits
ausfiihrliche Darlegungen. Die Hansestadt Wismar bleibt bei den im Entwurf getroffenen
Festsetzungen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Wismar, den 08.11.2015

EINWENDUNG zur ffentichen Auslegung des Bebawungsplanes im Seebad Wendarf 82/13

Al

Wkﬂndanmmhgwiemnmnimzl.JahmmdmmuesAdedvezmm

Alle, und auch Angestellte, Beamte und Politker des Staates wissen, dass die intensieve
WMBMMmimgnﬁmmm,%mmﬁeMmmﬂ
flanzenschutzgaben deutlich verringern. Die Ertrége werden dadurch zwangslinfig sinken
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@Zu 1:

Die Hansestadt Wismar hat hinreichend begriindet, weshalb die Flache, die derzeit als
Ackerland genutzt wird, fir Wohnbauzwecke in Anspruch genommen werden soll. Der
Erhalt oder die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen ist mit anderen stadtebaulichen
Belange abzuwaégen.

Fur die geplanten Nutzungen (sh. Punkte der Begriindung "Planungsziel" und
"Stédtebauliches Konzept™) sollen weitere Moglichkeiten fiir die Wohnbebauung uber die
bereits vorhandenen Mdaglichkeiten hinaus planungsrechtlich geschaffen werden. Die
Hansestadt Wismar hat sich mit der Wahl des Standortes auseinandergesetzt und zum
vorliegenden Standort ebenso Standortalternativen betrachtet (sh. in der Begriindung:
"Uberpriifung der Standortalternativen™). Hieraus ist zu entnehmen, dass Flachen des
Innenbereiches fiir die Planungsziele der Hansestadt Wismar nicht heranzuziehen sind.
Das Plangebiet liegt westlich der Median-Klinik und der Bebauung an der Erwin-Fischer-
StraRe/ Hans-Beimler-StraRe und setzt kiinftig den Bebauungszusammenhang fort. Der
geplante Siedlungsrand ist entsprechend zu gestalten und einzugriinen, um einen
harmonischen Ubergang vom Siedlungsbereich zur Landschaft zu erreichen.

Die Ackerflachen werden kiinftig um das Plangebiet verringert. Dies wird in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf Ebene des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Diinger- und Pflanzenschutzgaben sind aulRerhalb des Bebauungsplanes Nr. 82/13 der
Hansestadt Wismar zu regeln.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Stérkung der Bedeutung als Mittelzentrum
und Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fiir
Wohngrundstiicke mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die
Zahl der Einwohner beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die
Hansestadt Wismar auch {iber oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort
verfligt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von Standorten zu erweitern. Deshalb wird in
diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung von Fldchen der Landwirtschaft in
Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden Innenentwicklung Gebrauch
gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den Standort Wismar zur
Stabilisierung der landlichen Rdume zu starken.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskréftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfiigung. Es werden dringend Grundstiicke fir die
Starkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar bendtigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiilllen zu kénnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitét, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausflhrlich dargelegt ist, aus.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Bebauungsplan Nr, 82113 Mohngebiet Seebad Wendorf*

Entgegenhaltung

1. Inkonsequenz der Biirgerschaft zum o. g. B-Plangebiet Zu 1:
Fiir das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Kiistenlandschaft Wismar-West*“ wurde bereits | Nicht zu beriicksichtigen.

Der alte Beschluss sah ein Landschaftsschutzgebiet bis zum Wiildehen vor ohne eine

Verldngerung bis zur Median-Klinik. Man hitte jetzt die Verlingerung des Mitte der 1990er Jahren eine entsprechende Schutzgebietsverordnung erlassen. Diese ist

Landschaftsschutzgebietes dauerhaft beschiieBen sollen, rechtswirksam. Fiir die Beurteilung der Auswirkungen der vorliegenden Planung ist diese
Verordnung zu Grunde zu legen.

2. Ver!_ust des Erholungscharakters fiir das Gebiet Seebad-Wendorf
Beeinflussung durch Lirm durch Hunde und Verkehr

3. Beldstigung der Klinik - Patienten
Beldstigung durch die Wohneigentiimer

P & &

4. Gegen eine Abholzung des vorhandenen Wildchens ohne Erweitarung des Wildchens.

‘rof. Dr. ﬁW./‘j
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\ Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Herr

Prof. Dr. Helbing
Am Klingenberg 25
23968 Wismar

Bebauungsplan Nr. 82/13 Maohngebiet Seebad Wendorf”

Entgegenhaltung

1. Inkonsequenz der Biirgerschaft zum o. g. B-Plangebiet
Der alte Beschluss sah ein Landschaftsschutzgebiet bis

Verldngerung bis zur Median-Klinik. Man hidtte jetzt die Verlingerung des
Landschaftsschutzgebietes dauerhaft beschiieBen sollen,

2. Verlust des Erholungscharakters fiir das Gebict Secbad-Weadorf

Beeinflussung durch Lirm durch Hunde und Verkehr

3. Beldstigung der Klinik - Patienten
Beldstigung durch die Wohneigentimer

4. Gegen eine Abholzung des vorhandenen Wildchens ohne Erweiterung des Wildchens.

‘rof. Dr. W./‘j

T .
fh,. Zu2:

Wismar, 2015-11-09

HarmeetEdl Wismar
Daunrmt
Arvitdlmitgr

09 N 108

zum Wildchen vor ohne eine

PO & 6

7~ Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes und
~ des Parkes ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung wurden betrachtet. Fiir die Festlegung der
klinftigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wurden verschiedene Varianten fir die
Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz untersucht. Die verkehrliche Anbindung l&sst
sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt tber die Rudolf-Breitscheid-Strale und
weiter Ernst-Scheel-Stral3e realisieren. Eine Zufahrt (iber das Betriebsgrundstlick der
Median-Klinik zugunsten der Anbindung des Wohngebietes an die vorhandene
offentliche StraBe ist nicht moglich. Es handelt sich um eine nichtéffentliche Flache, die
im Privateigentum steht. Firr das Wohngebiet ist eine éffentliche Strafe unabhangig von
der Zufahrt zur Median-Klinik herzustellen.

Die Vorteile der favorisierten verkehrlichen Anbindung im Vergleich zu anderen
mdglichen Varianten wurden in der Begriindung dargelegt. Hieraus geht hervor, dass die
Vorteile dieser Variante iberwiegen und die damit verbundenen Baumfallungen im
Kistenwald vorgenommen werden sollen. Eine wesentliche Beeintréchtigung der Schutz-
und Erholungsfunktion des Waldes ist durch die Waldumwandlung nicht zu erwarten. Es
handelt sich um eine Randflache des Waldes, die etwa 2 % der Gesamtfldche ausmacht.
Der Waldbestand ist nicht im Waldverzeichnis als Kiistenschutzwald aufgenommen.
Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen als Ersatzaufforstungen unmittelbar an der
Waldflache vorgesehen. Die abschlieRende Regelung wurde im Bebauungsplan Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar vorgenommen. Die Planunterlagen und die Begriindung sind
anzupassen.

Infolge der mit der Bebauung und durch den Verkehr erzeugten Emissionen wird keine
Erhéhung der Luftschadstoffe bewirkt werden. Durch die geplanten Anpflanzungen bleibt
die Luftqualitat erhalten. Durch die Anbindung des Plangebietes an das Netz des OPNV
besteht fur die kiinftigen Bewohner zudem eine Alternative zur Nutzung des eigenen Kfz.
Der Bereich des Kiistenwaldes und des Parks ist bereits durch die vorhandene
VerkehrserschlieBung (Ernst-Scheel-Stral3e) mit Wendeanlage und Parkpldtzen betroffen.
Die Erschliefungsstrale der Median-Klinik fiihrt an die Wendeanlage heran. Die
Zunahme der Verkehrsbelastung aufgrund des geplanten Wohngebietes wurde in der
,»Verkehrsuntersuchung zur Anbindung des B-Planes Nr. 82/13 an die Ernst-Scheel-Strale
in der Hansestadt Wismar* betrachtet. Weiterhin wurden die Auswirkungen der
Verkehrszunahmen auf StralRen auBerhalb des Plangebietes in der ,,Schalltechnischen
Untersuchung® untersucht. Die Verkehrszunahmen stellen keine wesentlichen
Verschlechterungen dar und sind als zumutbare Auswirkungen des Planvorhabens zu
betrachten.

In Bezug auf die Hundehaltung wird darauf hingewiesen, dass die Hansestadt Wismar
eine ,,Verordnung liber das Halten und Fiithren von Hunden* erlassen, welche zu
berticksichtigen und einzuhalten ist.

Ebenfalls ist hier die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten geregelt.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Entscheidung/Beschluss

Herr

Prof. Dr. Helbing
Am Klingenberg 25
23968 Wismar

Bebauungsplan Nr. 82/13 Maohngebiet Seebad Wendorf”

Entgegenhaltung

1. Inkonsequenz der Biirgerschaft zum o. g. B-Plangebiet
Der frre Btschh_ass sah ein Landschaftsschutzgebiet bis
Verldngerung bis zur Median-Klinik. Man hitte jetzt di

Landschaftsschutzgebietes dauerhaft beschiieBen sollen,

2. Verlust des Erholungscharakters fiir das Gebict Secbad-Weadorf

Beeinflussung durch Lirm durch Hunde und Verkehr

3. Beldstigung der Klinik - Patienten
Beldstigung durch die Wohneigentimer

4. Gegen eine Abholzung des vorhandenen Wildchens ohne Erweiterung des Wildchens.

‘rof. Dr. W./‘j

ya

Wismar, 2015-11-09 K

HarmeetEdl Wismar
Daunrmt
Arvitdlmitgr

09 N 108

zum Wildchen vor ohne eine
e Verlingerung des
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\ Behandlung der Stellungnahmen
u

—
+

g

Zu 3:

Es wird auf die vorhergehende Auswertung dieser Stellungnahme verwiesen.

Zur Nachbarschaft zwischen Klinik und geplanter Wohnbebauung wird darauf
hingewiesen, dass die Hansestadt ein Konzept erarbeitet hat, das die gegenseitigen
Schutzanspriiche berlicksichtigt, ohne dabei gro3flachige Abstandflachen vorzusehen. Die
Einfliisse bzw. Auswirkungen derzeitiger Nutzungen, dir durch die Median-Klinik auf
umgebende Flachen bestehen, werden entsprechend beachtet; ebenso Auswirkungen des
geplanten Wohngebiets auf die Klinik.

Insbesondere die Auswirkungen durch Larm wurden gepriift und beriicksichtigt. Auf
Ebene des Bebauungsplanes werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Zu 4:

Auf Grund der Festsetzung der Verkehrsflache im Zufahrtsbereich von der Ernst-Scheel-
StralRe zum Plangebiet ist es erforderlich auf einer Teilflache eine Waldumwandlung
vorzunehmen und einige Bdume zu roden. Es handelt sich um eine Randfl&che des
Waldes, die etwa 2 % der Gesamtflache ausmacht. Die Notwendigkeit, genau diese
Flache zur Waldumwandlung zu beanspruchen, begriindet die Hansestadt Wismar.
Weiterhin sind KompensationsmalRnahmen als Ersatzaufforstungen unmittelbar an der
Waldflache vorgesehen. Die abschlieRende Regelung wurde im Bebauungsplan Nr. 82/13
der Hansestadt Wismar vorgenommen. Die Planunterlagen und die Begriindung sind
anzupassen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Dr. Eberhardt Blei
Megenchiren &
23966 Wismar

11.11.2015

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralle 1

56. Anderung des FHichennutzungsplanes und Bebauungsplanverfahren Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf” - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren

leh nehme Stellung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 82/13 ,Wohngehiet 5eebad Wendorf”.

Varab bitte ich um Kldrung baw. Beriicksichtigung folgender Sachverhalte:

1. Das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Wismar, SONDERAUSGARE vom 30. Sep-
tember 2015 ist unserem Haus nicht zugestellt worden. Bitte teilen Sie mir ik, wer brw. welches
Unternehmen die Zustellung Gbernommen hatte,

2. Die Einsicht der Unterlagen im Bauamt fand an einem Tisch zwischen Damentoilette und Yerviel
fattigungsraum auf dem Gang statt. ich habe nicht das Gefihl, dass die Verwaltungsspitze an
Stellungnahmen von Bdrgerinnen und Blrgern im Rahmen von Planverfahran interessiart ist.

3, Der informations-, Gesprichs- und Erdrierungstermin findet, wie zwischenzeitlich auch in ande-
ren Verfahren praktiziert, nicht wihrend der Auslegungsfrist statt, sondern erst danach, Die Ver-
waltungsspitze scheint die Blrgerinnen und Birger im Verfahren als stdrendend zu empfinden
und nicht an den Anregungen und Bedenken interessiert zu sein,

Ich beziehe mich im Wesentlichen auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

1. Die bisher ausgewiesene Flache im Flichennutzungsplan solite als Erweiterungsfliche fiir die
Median-Klinik dienen, Sie ist als SO Klinlk ausgewiesen. Bei einer Erwelterung am vorhandenen
Standort kann die Inanspruchnahme durchaus berechtigt sein,

Nach Aufgabe von Erwelterungsabsichten im unbebauten AuBenbereich sind Flacheninan-
spruchnahmen fir andere Nutzungen grundsstzlich zu prisfen,

Einer Erweiterung des SiedlungskBrpers mit der Mutzung Wohnen sall nicht zugestimmt werden,

2. Mit der Anderung der Nutzung von Sondergeblet Klinik auf Wohnen sind die Grundziige der Pla-
nung berihrt. Das stidtebauliche Gesamtkonzept wird In Frage gestelit. Nach Auffassung des Un-
terzeichners ist eine derartige Anderung des Flichennutzungsplanes durch die hishere Verwalk
tungsbehdrde genehmigungspflichtig, Die Genehmigung ist m.E. zu versagen.

€

@

e

©

@
|

zu l.

Die hervorgebrachten Belange werden im Rahmen der jeweiligen Aufstellungsverfahren
zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 82/13 im
Rahmen der Abwéagung von der Hansestadt Wismar behandelt.

Zu 2.

Dem Hinweis ist die Hansestadt Wismar nachgegangen. Die Verteilung der
Sonderausgabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes vom 30.09.2015 wurde an die
Haushalte ordnungsgemél vorgenommen, so auch an die Haushalte ,,Negenchoren 8.
Das Haus ,,Negenchoren 8 in Wismar hat einen Sammelbrietkasten fiir verschiedene
Parteien (Dr. Blei und Andrea Gaube, Forster, Maroko und Géste). Der Verteiler wirft die
Zeitungen durch die Klappe in der Tir. Wie die Zustellung intern im Haus weiter verteilt
oder entnommen wird, ist somit vom Verteiler nicht zu beeinflussen.

zu 3.

Der Ort der 6ffentlichen Auslegung wurde in der Bekanntmachung benannt. Die
Hansestadt Wismar hat Sorge zu tragen, dass in die Auslegungsunterlagen leicht und ohne
Schwierigkeiten Einsicht genommen werden kann. Der gewéhlte Ort der Auslegung im
Bauamt wird von der Hansestadt Wismar fir zweckmalRig gehalten. Die Hansestadt
Wismar verwehrt sich gegen die Behauptung, dass sie nicht an den Anregungen und
Hinweisen der Offentlichkeit interessiert wire.

zu 4.

Die Hansestadt Wismar verwehrt sich ausdriicklich dagegen, dass sie kein Interesse an
den Anregungen und Hinweisen der Offentlichkeit zur Bauleitplanung hétte. Die
Beteiligung der Offentlichkeit findet nach den Vorgaben des Gesetzgebers statt. Dazu ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der Bauleitplanung auf die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen. Der angesprochene Termin wurde dariiber hinaus als
Erdrterungstermin zu den Planunterlagen durchgefuhrt. Sachkundige Vertreter standen an
diesem Termin fur einen Dialog zur Verfligung. Darliber hinaus bestand wéhrend der
Auslegungsfrist die Mdglichkeit, einen Gesprachstermin mit der zustandigen
Mitarbeiterin des Bauamtes der Hansestadt Wismar zu vereinbaren, worauf in der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ausdriicklich hingewiesen wurde.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Dr. Eberhardt Blei

11.11.2015
Megenchiren &
23966 Wismar

Hansestadt Wismar
Bauamt
Kopenhagener Stralle 1

56. Anderung des FHichennutzungsplanes und Bebauungsplanverfahren Nr. 82/13 ,Wohngebiet
Seebad Wendorf” - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren

leh nehme Stellung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplanverfahren
Nr. 82/13 ,Wohngehiet 5eebad Wendorf”.

Varab bitte ich um Kldrung baw. Beriicksichtigung folgender Sachverhalte:

1. Das Amtliche Bekanntmachungsblatt der Hansestadt Wismar, SONDERAUSGARE vom 30. Sep-
tember 2015 ist unserem Haus nicht zugestellt worden. Bitte teilen Sie mir ik, wer brw. welches
Unternehmen die Zustellung Gbernommen hatte,

2. Die Einsicht der Unterlagen im Bauamt fand an einem Tisch zwischen Damentoilette und Yerviel
fattigungsraum auf dem Gang statt. ich habe nicht das Gefihl, dass die Verwaltungsspitze an
Stellungnahmen von Bdrgerinnen und Blrgern im Rahmen von Planverfahran interessiart ist.

3, Der informations-, Gesprichs- und Erdrierungstermin findet, wie zwischenzeitlich auch in ande-
ren Verfahren praktiziert, nicht wihrend der Auslegungsfrist statt, sondern erst danach, Die Ver-
waltungsspitze scheint die Blrgerinnen und Birger im Verfahren als stdrendend zu empfinden
und nicht an den Anregungen und Bedenken interessiert zu sein,

Ich beziehe mich im Wesentlichen auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

1. Die bisher ausgewiesene Flache im Flichennutzungsplan solite als Erweiterungsfliche fiir die
Median-Klinik dienen, Sie ist als SO Klinlk ausgewiesen. Bei einer Erwelterung am vorhandenen
Standort kann die Inanspruchnahme durchaus berechtigt sein,

Nach Aufgabe von Erwelterungsabsichten im unbebauten AuBenbereich sind Flacheninan-
spruchnahmen fir andere Nutzungen grundsstzlich zu prisfen,

Einer Erweiterung des SiedlungskBrpers mit der Mutzung Wohnen sall nicht zugestimmt werden,

2. Mit der Anderung der Nutzung von Sondergeblet Klinik auf Wohnen sind die Grundziige der Pla-
nung berihrt. Das stidtebauliche Gesamtkonzept wird In Frage gestelit. Nach Auffassung des Un-
terzeichners ist eine derartige Anderung des Flichennutzungsplanes durch die hishere Verwalk
tungsbehdrde genehmigungspflichtig, Die Genehmigung ist m.E. zu versagen.

€

S

zu 5.

Weder seitens des Klinikbetreibers der vorhanden Klinik noch eines weiteren
Klinikbetreibers wurde ein konkreter Bedarf im Zeitraum der vergangenen ca. 2
Jahrzehnte vorgetragen, so dass die Hansestadt Wismar davon ausgehen kann, dass wohl
auch kiinftig in nachster Zeit nicht mit entsprechendem Bedarf zu rechnen ist, so dass die
Hansestadt Wismar es nicht langer als notwendig erachtet, die Flache zugunsten einer
Kliniknutzung vorzuhalten. Konkrete Absichten zur Erweiterung der Klinik wurden bei
den Median-Kliniken befragt; eine konkrete Absicht zur Erweiterung der Median-Klinik
erhielten auch die Vorhabentrdger bzw. ErschlieRungstréger nicht.

Aufgrund des Interesses der Klinik, sich alle Entwicklungsmdglichkeiten offen halten zu
wollen, was auch nicht einer unverbindlichen Absichtserkldrung (das ist noch weniger als
eine unverbindliche Absichtserkl&rung) gleich kommt, besteht fiir die Hansestadt Wismar
noch keine Veranlassung, es bei den bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan
(SO Kilinik) zu belassen und sich anderen Planungszielen von vornherein zu verschlieen
(OVG Niedersachsen, Urteil vom 09.09.2014, 1KN215/12).

Zu 6.
Die Hansestadt Wismar hat eine Prifung ihrer verénderten Planungsziele im Rahmen der

vorliegenden Bauleitplanung in Bezug auf die geplante Ausweisung als Wohngebiet
vorgenommen. Die Hansestadt Wismar hélt an ihrem Planungsziel weiterhin fest.

Zu’.

Die Hansestadt Wismar hat ihre gednderten Planungsziele in der Begriindung zur 56.
Anderung des Fliachennutzungsplanes ausfiihrlich dargelegt. Nach den Vorgaben des
BauGB bedarf die Anderung des Flachennutzungsplanes der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehorde. Uber die Genehmigung entscheidet die hhere
Verwaltungsbehdrde. Der Hansestadt Wismar liegen keine Anhaltspunkte dafir vor,

weshalb eine Genehmigung nicht erteilt werden konnte.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

3

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird aus dem ISEK abgeleitet. Einen derartigen Bezug
kann ich nicht erkennen, da die angegebene Anzahl von Bauplitzen von 220 WE bis 2025 bereits
erfiillt sein dirfte bzw. durch andere Planungen gedeckt ist,

. Eine Begriindung fiir die Anderungen des Planungsrechts aus der Finanzkrise und dem derzeit

wBilligen Baugeld” abuuleiten ist unbegriindet und kann fiir stidtebauliche Planungen nicht her-
angerogen werden.

- Der Position des AfRL WM vom 08.0415, dass .der Sledlungsbedarf fiir das geplante Wohngeblet

nlch:l Wlt_mehrﬂ:ert. (sondern) vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage” (Seite 9f) zu realisie-
ren ist, wird zugestimmt. Es wird zudem auf sparsamste Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft und auf das Fldchen sparende Bauen durch das Amt verwesen.

. Die Stadt Wismar hat den Nachweis 2u erbringen, welche innerdrtlichen Potentiale fir die

Wohnentwickiung vorhanden sind’ und den Bedarf nachzuweisen.

Wenn es in den Fachstellungnahmen sinngemdn heikt, dass sich die geplanten MalBnahmen im
«nicht erheblichen MaRe negativ auf die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete” auswirken
(Seite 57}, wihrend der Bauzelt aber doch erhebliche Beeintrachtigungen eingeriumt werden
und zudem fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushahes Ersatzmalnahmen vorgesehen sind,
dann ist eine solche Fiachenentwicklung filrs Wohnen mehr als fragwiirdig und abzulehnen,

‘Wismar ist im Wesentlichen eine kompakte Stadt. Sle sollte mit der Baulandentwickiung und den
Flachengrafen filr Baugrundstiicke sparsam umgehen. 1000 m®-Grundstiicke haben auch gar
nichts mit dem in der Begrilindung zum Flachennutzung bemihten Begriff der Reurbanisierung zu
tun., E5 handelt sich bei der Fidche auch um keine zentrale Lage. Es ist schiicht Zersiedlung [urban
sprawl/ housing sprawl). Ein Flachen- und Infrastrukturausweitung und damit verbundenen la-
tenten Beitrags- und Gebithrenerh&hung pro Kopf muss entgegengewirkt werden.

Meines Erachtens ist eine sobche Flichenentwicklung grundsiitzlich abzulehnen.

Freundliche GriRe

Eberhardt Blei
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zu 8.

Die Errichtung dieses Wohnstandortes — sowie weiterer Wohnstandorte — in Wismar
entspricht den Anforderungen an Wohnbauflachen gemal ISEK der Hansestadt Wismar
fiir die Verbesserung der Wohnfunktion der Hansestadt Wismar. Die Darlegungen
diesbezuglich in der Begriindung werden nochmals gepruft und gegebenenfalls prazisiert.
In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskréftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfligung. Es werden dringend Grundstlicke fiir die
Starkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar benétigt, um den Bedarf an
Wohngrundstticken erfiillen zu kénnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitdt, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
ausflhrlich dargelegt ist, aus.

zu 9.

In der Begriindung wurde ausgefihrt, dass im ISEK die Annahme getroffen wurde, dass
aufgrund der Finanzkrise ein hoher Bedarf zur Bildung von Wohneigentum besteht. Im
Ergebnis prognostiziert das ISEK einen Fehlbedarf an Wohnbauflache im Teilmarkt
,.Binfamilienhaus/Doppelhaus/Reihenhaus® fiir den Zeitraum bis 2025 von insgesamt 220
WE. Es wird auf die Darlegungen diesbeziiglich in der Begriindung verwiesen. Die
Hansestadt Wismar beriicksichtigt damit insbesondere die Wohnbed(irfnisse der
Bevolkerung und unterstiitzt damit die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen sowie die Eigentumsbildung der Bevdlkerung. Der vorhandene
Ortsteil Wendorf wird fortentwickelt. Die Ausfiihrungen in der Begriindung werden
prézisiert.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus dem ISEK abgeleitet. Einen derartigen Bezug
kann ich nicht erkennen, da die angegebene Anzahl von Bauplitzen von 220 WE bis 2025 bereits
erfiillt sein dirfte bzw. durch andere Planungen gedeckt ist,

4. Eine Begriindung fiir die Anderungen des Planungsrechts aus der Finanzkrise und dem derzeit
wBilligen Baugeld” abuuleiten ist unbegriindet und kann fiir stidtebauliche Planungen nicht her-
angerogen werden.

5. Der Position des AfRL WM vom 08.0415, dass .der Sledlungsbedarf filr das geplante Wohngeblet
nicht wie gefardert, (sondern) vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage” (Sefte 9f) zu realisie-
ren ist, wird zugestimmt. Es wird zudem auf sparsamste Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft und auf das Fldchen sparende Bauen durch das Amt verwesen.

6. Die Stadt Wismar hat den Nachweis zu erbringen, welche innerdrtlichen Potentiale fir die
Wohnentwickiung vorhanden sind’ und den Bedarf nachzuweisen.

7. Wenn es in den Fachstellungnahmen sinngemdn heiBt, dass sich die geplanten Mallnahmen im
«nicht erheblichen MaRe negativ auf die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete” auswirken
(Seite 57}, wihrend der Bauzelt aber doch erhebliche Beeintrachtigungen eingeriumt werden
und zudem fiir die Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes Ersatzmalnahmen vorgesehen sind,
dann ist eine solche Fiachenentwicklung filrs Wohnen mehr als fragwiirdig und abzulehnen,

8, Wismar ist im Wesentlichen eine kompakte Stadt. Sie sollte mit der Baulandentwickiung und den
Flachengrafen filr Baugrundstiicke sparsam umgehen. 1000 m®-Grundstiicke haben auch gar
nichts mit dem in der Begrilindung zum Flachennutzung bemihten Begriff der Reurbanisierung zu
tun., E5 handelt sich bei der Fidche auch um keine zentrale Lage. Es ist schiicht Zersiedlung [urban
sprawl/ housing sprawl). Ein Flachen- und Infrastrukturausweitung und damit verbundenen la-
tenten Beitrags- und Gebithrenerh&hung pro Kopf muss entgegengewirkt werden.

Meines Erachtens ist eine sobche Flichenentwicklung grundsiitzlich abzulehnen.
Freundliche GriRe

Eberhardt Blei
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zu 10.

Die aufgefiihrte Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung wurde
mit Schreiben vom 08.04.2014 zum Vorentwurf abgegeben. Die Hansestadt Wismar hat
die Planunterlagen mit dem Stand Entwurf entsprechend der hervorgebrachten zu
berticksichtigenden Anregungen und Hinweise Uberarbeitet. Zum Entwurf teilt das Amt
fiir Raumordnung und Landesplanung in seiner landesplanerischen Stellungnahme mit,
dass dem Bebauungsplan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar keine Ziele und Grundsétze
der Raumordnung entgegenstehen. Um den Nachweis fiir eine Bebauung im
Aufenbereich Rechnung zu tragen, wurden von der Hansestadt Wismar alternative
Standorte untersucht. Der Nachweis fur die Erforderlichkeit des Gebietes wurde erbracht.
Ebenfalls wurden bereits Ausfiihrungen zum geplanten stadtebaulichen Konzept
getroffen, die auf die besonderen Standortanforderungen Bezug nehmen. Das Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung blieb diesbeziiglich ohne weitere Anregungen. Die
Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Starkung der Bedeutung als Mittelzentrum
und Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fiir
Wohngrundstiicke mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die
Zahl der Einwohner beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die
Hansestadt Wismar auch uber oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort
verfligt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von Standorten zu erweitern. Deshalb wird in
diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung von Fldchen der Landwirtschaft in
Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden Innenentwicklung Gebrauch
gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den Standort Wismar zur
Stabilisierung der landlichen Rdume zu starken.

zu 11.

Die Hansestadt Wismar hat einen entsprechenden Nachweis gefiihrt. Die Uberpriifungen
der Standortalternativen wurden sowohl in der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes
als auch im B-Plan Nr. 82/13 in der Begriindung dargelegt. Die Ausfuihrungen in der
Begriindung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes werden analog den
Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 entsprechend ausfihrlich
dargelegt.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird aus dem ISEK abgeleitet. Einen derartigen Bezug
kann ich nicht erkennen, da die angegebene Anzahl von Bauplitzen von 220 WE bis 2025 bereits
erfiillt sein dirfte bzw. durch andere Planungen gedeckt ist,

4. Eine Begriindung fiir die Anderungen des Planungsrechts aus der Finanzkrise und dem derzeit {
wBilligen Baugeld” abuuleiten ist unbegriindet und kann fiir stidtebauliche Planungen nicht her- i@
angerogen werden. {

5. Der Position des AfRL WM vom 08.0415, dass .der Sledlungsbedarf filr das geplante Wohngeblet -'F@
nicht wie gefardert, (sondern) vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage” (Sefte 9f) zu realisie-
ren ist, wird zugestimmt. Es wird zudem auf sparsamste Inanspruchnahme von Natur und Land-
schaft und auf das Fldchen sparende Bauen durch das Amt verwesen.

6. Die Stadt Wismar hat den Nachweis zu erbringen, welche innerdrtlichen Potentiale fir die
Wohnentwickiung vorhanden sind’ und den Bedarf nachzuweisen.

7. Wenn es in den Fachstellungnahmen sinngemdn heiBt, dass sich die geplanten Mallnahmen im iy
«nicht erheblichen MaRe negativ auf die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebiete” auswirken | @
(Seite 57}, wihrend der Bauzelt aber doch erhebliche Beeintrachtigungen eingeriumt werden 1
und zudem fiir die Beeintrachtigungen des Naturhaushahes Ersatzmalnahmen vorgesehen sind, |
dann ist eine solche Fiachenentwicklung filrs Wohnen mehr als fragwiirdig und abzulehnen,

8, Wismarist im Wesentlichen eine kompakte Stadt. Sie sallte mit der Baulandentwicklung und den |
Flachengrafen filr Baugrundstiicke sparsam umgehen. 1000 m®-Grundstiicke haben auch gar | @
nichts mit dem in der Begrilindung zum Flachennutzung bemihten Begriff der Reurbanisierung zu
tun., E5 handelt sich bei der Fidche auch um keine zentrale Lage. Es ist schiicht Zersiedlung [urban
sprawl/ housing sprawl). Ein Flachen- und Infrastrukturausweitung und damit verbundenen la-
tenten Beitrags- und Gebithrenerh&hung pro Kopf muss entgegengewirkt werden.

Meines Erachtens ist eine sobche Flichenentwicklung grundsiitzlich abzulehnen.
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Freundliche GriRe

Eberhardt Blei
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zu 12.

Die Hansestadt Wismar hat die Auswirkungen der Planung auf die Natura-2000-Gebiete
beachtet und bewertet. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird zusammenfassend
eingeschatzt, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 82/13 (Bereich der 56.
Anderung des Fldchennutzungsplanes) der Hansestadt Wismar unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen MalRnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht* und das SPA-Gebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* oder
die fur den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile wirken.

Keinesfalls l8sst sich aus dem Ergebnis der Priifung ableiten, dass auf die Entwicklung
der Flache fur das Wohnen zu verzichten ist.

zu 13.

Es wird auf die vorangegangenen Ausflihrungen in der Auswertung der Stellungnahme
sowie zu den Darlegungen zur geplanten Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes in
der Begriindung verwiesen. Die Flache befindet sich in Randlage des Siedlungskorpers
und schlieft direkt an diesen an. Die Hansestadt Wismar nimmt hier eine
Aufenbereichsflache in Anspruch fiir die geplante stadtebauliche Entwicklung, hat den
Bedarf jedoch entsprechend begriindet; ebenso das stddtebauliche Konzept fir die
geplante Bebauung. VVon ungeregeltem und unstrukturiertem Wachstum der Hansestadt
Wismar in den unbebauten Raum hinein ist hier nicht zu sprechen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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115} Sybille Warthun - Stellungnahme zum Bebauungsplan 82/13 e Pac

Entscheidung/Beschluss

Von: Mathias Engling <maii@mathiasengling.de>

An: <bavamb@wismar.de> )
Datum: 11.11.2015 22:60

Betraff: Steflungnahme zum Bebauungsplan 8213 «Aohngebiet Seebad Wendar?™
Anlagen: BF Wohngebiet Seebad Wendorfanregungen_Engling.pdf

Sehr geshris Mitarbelter des Bausmtes,

Als Bewohner der Hansestadt und angagierter Birger habe ich einige Bedenken und Zul:

ﬁ;ﬁﬂ&ﬁﬂ.ﬁﬁﬁ?ﬁmm 82013 "Wohngebiat Sesbad Wandor®™, die ich [inen Es wird auf die Behandlung der einzelnen Punkte nachfolgend verwiesen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Sie finden meine Stellungnahme im Anhang dizser Mail.
Mit reundlichen Griillen

Mathias Engling

Tal: +4915222696350 <tal:+4015222596350>
E-Mail: mail@mathiasengling. de <mailto:mail@malhiasengling de>
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan 82/13 »Wobngehiet Seehad
Wendorf"

Wohnbauflichenentwicklung

Im Artikel der OZ vom 13.10.201 5 sapt der Bausenator, dass das Baugebist v.a. flir
"Hiuslebauer bestimme ist, die nach Wende gebaut haben und sich jetzt verindem
wollen.™ .

Diies ist keine nachhaltige Nichensparende Planungspolitik, wenn hier Bauplie
vorgehalten werden solien fiir Biirger, die bereits ein Eigenheim besftzen und nun ein
griferes baven méchien.

Weiterhin sind auch die grofien Grundsticke mit ca. 1000 m? nicht Michensparend und
zielen auf exklusives wohnen an exponiertem Standort ab.

Es fehlt eine Gesamtilbersicht der durch Bebauungspliine miglichen Wohneinheiten fir
das Stadigebiet.

Anregung: die Stadt Wismar sallte ein Konzept mur Wohnbauflichenentwickiung filr die
Giesamistadt erarbeiten, die miglichen Wohnzinheiten, die in rechiskriiftigen
Bebauungspline und den in Aufstellung begriffenen Debauungspline umgesets werden
kifnnen sollten hier eingetragen werden. Diese Ubersicht sollte den Mitgliedern des
Bauausschuss zer Verfilgung gestelll werden und regelmitllig akwalisiert werden.

zu 2.

Aufgrund der Stellung der Hansestadt Wismar im raumordnerischen Geflige verfolgt die
Hansestadt Wismar mit der vorliegenden Planung ihrer Bedeutung als Wohnstandort gerecht
zu werden. Die Nachweisfiihrung, dass an dieser Stelle ein Bedarf fiir eine Wohnbauflache
von der Hansestadt Wismar gesehen wird, wurde unter Beriicksichtigung des ,,Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes* (ISEK) vorgenommen. Somit konnten die Planungsabsichten
der Hansestadt Wismar durch das stadtebauliche Gesamtkonzept der Hansestadt Wismar
untermauert werden. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 82/13 enthalt hierzu bereits
entsprechende Aussagen. Die Uberpriifung der Standortalternativen wurde in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 82/13 ebenso wie in der Begriindung zur 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargelegt, welche parallel aufgestellt wird und zur gleichen Zeit
offentlich auslag. In der Begriindung zum B-Plan Nr. 82/13 waren einige Aspekte
diesbeziiglich ausfiihrlicher dargelegt; die Begriindung zur 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde entsprechend erganzt. Die Ubersicht iiber die Wohnstandorte in
Wismar ist somit kiinftig in beiden Bauleitplanungen in der Begriindung enthalten. Die Stadt
hat im Blick, wo noch Wohnbaukapazitéten frei sind und wo diese bereits genutzt sind. Die
Anregung, ein Konzept flr die Wohnbauflachenentwicklung fiir das gesamte Stadtgebiet zu
entwickeln, ist somit bereits von der Stadt berlicksichtigt. Auf die Anregung beziiglich der
GroRe der Baugrundstiicke sowie das exklusive Wohnen an einem exponierten Standort soll
im nachfolgenden Punkt eingegangen werden.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskraftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfiigung. Es werden dringend Grundstiicke fiir die Starkung
der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar ben6tigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiillen zu kdnnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplanen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch

Teilweise zu beriicksichtigen.

seine besondere Standortqualitat, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan

Es sollten nicht nur Wohngebiete fir ein-und Zweifamilienhiuser geplant werden. Auch
ausfuhrlich dargelegt ist, aus.

gcn?l'schte Bauformen und innovative Wohnprojekee sollten fivr die Farderung einer
_suzialen Durchmischung angeboten werden. Auch die Intzgration ven Fllichtlingen sollte
in new zu planende Wohngebiete mitbedacht werden, i 7u3.
Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes geschaffen, wobei bislang
landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Klinik
ie Erschli : . . . - X i dargestellte Flachen am nordwestlichen Ortsrand tiberplant werden. Fiir die konzeptionelle
,E;F::DTS :r;%dr:::-l ii:: ?: ;?::' L:g;::f:dg:ﬁfﬂ';ﬂ;g;‘:fﬂ:ﬂnr:x:::;gnl?n‘:l‘:?: "E‘rt:]r @) | Ausgestaltung des geplanten Wohngebietes wurden bereits auf der Ebene der
des Buchenwildchens muss zerodet werden. Flachennutzungsplananderung die Parameter in der Begriindung dargelegt. Der Wohnfunktion
ist Prioritat einzurdumen. Unter Berlcksichtigung der Lage und Qualitat wurden die
besonderen Anforderungen formuliert; so auch unter anderem grof3ziigige Baugrundstuicke
mit mindestens 1.000 m2 mit einer lockeren Bebauung mit maximal 2 WE. Neben den vielen
Mehrfamilienhdusern die bereits im Standteil Wendorf vorhanden sind, ist es nun vorgesehen,
zum FFH-Schutzgebiet Wismar-Bucht). Daher ist eine Bebauung an diesem Standort ein Gebiet mit Ein- und Zweifamilienhausern in landschaftlich reizvoller Lage zu entwickeln.
nicht geeignet. { Somit unterscheidet sich der Standort des geplanten Wohngebietes Seebad Wendorf deutlich
T'{_ von anderen Standorten. Es liegt im planerischen Ermessen der Hansestadt Wismar, welche
L_u_';} st&dtebaulichen Ziele sie sich setzt. Die Umsetzung des stddtebaulichen Konzeptes erfolgt
detailliert mittels Festsetzungen auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 82/13.

&
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Nicht zu beruicksichtigen.

Erschliefiung

Durch die dep:lEF Erschliefung wird zusitzliche Fliche versiegalt und damit wertvaller
Lebensraum filr Tiere und Pflanzen in unmitte|barer Nahe zum FFH-Gebiet Wismar
Bucht vemichtet. { |30 m Entfernung von der nérdlichen Grenze des Baugebistes bis

Gefahr der Zersiedelung

114



Anlage 1b zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan 82/13 »Wobngehiet Seebad
Wendorf"

Wohnbauflichenentwicklung

Im Artikel der OZ vom 13.10.201 5 sapt der Bausenator. dass das Baugehiet w3, fiir
"Hiiuslebauer bestimmt ist, die nach Wende gebaut haben und sich jetzt verindem
wollen.” -

Dies ist keine nachhaltige Nichensparende Planungspolitik, wenn hier Bauplgze
vergehalten werden sallen filr Biirger, die bereits ein Eigenheim besitzen und nun ein
griberes baven machien.

Weiterhin sind auch die groBen Grundsticke mit ca. 1000 m?® nicht Miichensparend und
zielen auf exklusives wolnen an exporiertem Standart ab.

Es fehlt eine Gesamtilbersicht der durch Bebauungspltine méglichen Wohneinheiten fir
dag Stadtpebier.

Anregung: die Stadt Wismar sallte ein Konzept zur Wohnbaufldchenentwicklung fiir die
Ciesamistadt erarbeiten, die méglichen Wohneinheiten, die in rechiskriiftigen
Bebauungspline und den in Aufstellung begriffencn Debausngspline umgeserzt werden
kiinnen sollten hier eingetragen werden. Diese Ubersicht solfte den Mitgliedern des
Bauausschuss zur Verfligung gestellt werden und regelmilllig aktualisiert werden.

Es sollten nicht nur Wohngebiete fir ein-und Zweifamilienhiuser geplant werden. Auch
gemischie Bauformen und innovative Wohnprojekee sallten firr die Firderung einer
sozialen Durchmischung angeboten werden. Auwch die Intzgration von Fllchilingen sollte
in new zu plancnde Wohn gebiete mithedacht werden,

Erschlicfiung

Die Erschlicfung ist durch die Anbindung der Medien-Klinik vorhanden. Da disse aber
nicht genutzt werden kann, ist eine weitere Erschlieflungsstrafie natwendig und ein Teil
des Buchenwildchens muss geradet werden.

Durch die doppelte Erschliefung wird zussliche Fliche versiegelt und damit wertvoller
Lebensraum fiir Tiere und Pilanzen in unmitelbarer Nahe zum FFH-Gebiet Wismar
Bueht vemnichtet. { |30 m Entfernung von der ndrdlichen Grenze des Baugebietes bis
zutn FFH-Schutzgebiet Wismar-Bucht), Daher ist eine Bebauung an diesem Standaort
nicht gesignet,

Gefahr der Zersiedelung

Nz
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zZu 4.

Fir die Festlegung der kiinftigen ErschlieBung des geplanten Baugebietes wurden
verschiedene Varianten fiir die Anbindung an das 6ffentliche VVerkehrsnetz untersucht. Die
verkehrliche Anbindung l&sst sich nur im Zusammenhang mit einer Zufahrt iber die Rudolf-
Breitscheid-Strafe und weiter die Ernst-Scheel-Strale nutzend realisieren. Das private
Geldnde der Median-Klinik wird Uber eine Grundstiicksanbindung an die 6ffentliche StralRe
(Ernst-Scheel-Strale) angebunden. Von der bisherigen Endhaltestelle des OPNV wurde die
Inanspruchnahme einer Zufahrtslosung tber die Grundstucksflachen der Median-Klinik und
eine separate Lésung unabhangig vom Betriebsgrundstiick der Median-Klinik untersucht.
Eine Zufahrt Giber das Betriebsgrundstiick der Median-Klinik zugunsten der Anbindung des
Wohngebietes an die vorhandene 6ffentliche StraRe ist nicht méglich. Es handelt sich um eine
nichtdffentliche Flache, die im Privateigentum steht. Die private Zufahrt zur Klinik war
urspriinglich als Durchfahrt zu einer weiteren Klinik vorgesehen. Dies wurde jedoch rechtlich
nicht gesichert. Der eigenstandige und stérungsfreie Betrieb der Klinik muss weiterhin
gewabhrleistet bleiben. Die Vermengung von 6ffentlicher Strae und Zu- und Abfahrtsbereich
der Klinik stellt fur die Betreiber der Klinik keine geeignete Lésung dar. Unter
Beriicksichtigung der Anforderungen an den Betrieb der Klinik ist weiterhin lediglich die
einfache Anbindung des Betriebsgrundstiicks der Klinik an die 6ffentliche StraRe vorzusehen.
Daraus folgt, dass fiir das Wohngebiet eine 6ffentliche Strae unabhangig von der Zufahrt zur
Median-Klinik herzustellen ist.

Uber die Rodung einer kleinen Teilflache des Kiistenwalde zugunsten der verkehrlichen
ErschlieRung wird auRerhalb der vorliegenden 56. Anderung des Flachennutzungsplanes
entschieden. Ersatzmallnahmen sind vorgesehen und gesichert. Auswirkungen auf den
naturrdumlichen Bestand wurden betrachtet und bewertet. Zur Kompensation der Eingriffe in
den Naturhaushalt werden MaRnahmen auf der Ebene des B-Planes Nr. 82/13 der Hansestadt
Wismar festgelegt. Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch geeignete
Mafnahmen minimiert und kompensiert werden. Die Ermittlung und Bewertung der
Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht®, welches ca. 130 m vom
Plangebiet entfernt liegt, wurde in der FFH-VU fiir das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht*
vorgenommen. Im Ergebnis kann eingeschatzt werden, dass durch die Umsetzung des B-
Planes Nr. 82/13 unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,, Wismarbucht“ oder die fiir den
Schutzzweck maRgeblichen Bestandteile wirken.

zu 5.

Hoben ist von dem geplanten Baugebiet ca. 1 km entfernt und durch Ackerfldchen
abgegrenzt. Die Ortslage Hoben wird nach Osten durch Griinflaichen und Gehdlze eingegriint.
Eine Eingriinung des Siedlungsrandes ist auch fur das geplante Baugebiet vorgesehen. Auf
der Ebene der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hier eine Griinflache dargestellt;
ebenso erfolgt eine entsprechende Festsetzung im B-Plan. Aufgrund der Entfernung, der
Einbettung in die Landschaft und der getroffenen Darstellungen bzw. Festsetzungen wird
weiterhin die rdumliche Abgrenzung der Siedlungsflachen sichergestellt. Ein
Zusammenwachsen mit der Ortslage Hoben ist erkennbar nicht beabsichtigt.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ein Weiterer kritischer Punk! ist das Ausufern der Bebauung in Ricliung Hoben,

Planerisch ist eine klare Kante durch einen einheitlichen und kulturel]
angepassten Baustil und Begrenzung der Bebauung am Rand der Stadt Wismar und ein
verhinders der Zersiedelung erstrebenswert,

Selbst der Eindruck eines Zusammenwachsen init dem Ortsteil Hoben ist zu verhindemn,

Haoben hat als altes Fischerdorl ein besonders gewachsene Siedlungs- und Dorfstrukour,
die einen hohen stédtebaulichen und sicdhungsstrukturellen Wert hat, den ez zy
bewaliren und zu erhalten gilt, Das Dorf Hoben besitzr eine Denkmalbereichssatzung,
die eine Schutzzone vorschreibi, in der niche gebaut werden darf. Disse Schutzzone
wurde im Bebauungsplan niche berlicksichtipt.

Durch die neve Bebauung witrde das einmalige und natirliche Bild der
Kistenlandschaft und die Aussiche auf das Bidner Dorfes Hoben massiv entwertet.. Um
diese Gefalr nachzuvollziehen reichit es, die Aussicht von der Zierower Landstrale iber
die Felder und den Kiistenwald auf die See 2u erleben und sich dann de Blick mit der
geplanten Bebauung vorstellen.

Bedarfan Wohnbaunfiiche fir EFH laut ISEK

Weiterhin ist durch die Ausweisung von sehr vislen neven Wohngebieten in der Stadt
‘Wismar, der errechnete Bedarf an Wohnbaufizchen und inshesonders an Ein- und
Zweifamilienh8usern bereits erfilllt, Der Bedarf wurde im ISEK und in der Begriindung
auf 220 Bauplitze angegeben,

Ein Wohngebiet ist an diesemn wertvollen Standort nicht ewingend notwendig um den
Bedarf an Bauplitzen firr die Stadt Wismar zu decken. Der Bedarf dieses Standortes als
Wohngebict ist laut Stclhmgnalune des Raumordnungsanites durch dic Stadt Wismar
nachzuweisen. Ein solcher Machweis wurde nicht dargelzgt.

Derzeit sind B-Plane in Aufsteliung oder bereits rechtskriiftiz fir Wohngebiete Libsche
Burg Ost { 80 Baupliitze]Kluler Damm ca 50 - 60 Bauplitze

)» Lehensruher Weg (20 Bauplitze), Zum alten Gutshof Wendarf (20.30 Bauplitze),
ehemalige Béckesei, ca. 30 Bauplitze oder mehr, Schwanzenbusch Nord u.a,

Der B-Plan Wohngebiet Klusser Damm wird in der Standortanalyse zum Bebauungsplan
nicht genannt, Dieser Standort bietet gine dhnlich hohe Qualitdt und liegt in unmittelbarer
Mihe des Landschaftsschutzgebietes Mithlenteich und dem Maturschutzgehiet an der
Klusser Mihle, hier sind auch griflere Grundstiicke moglich, Der Bedarf nach einem

B

Zu 6.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind mit der vorliegenden
Bauleitplanung berticksichtigt. Der Denkmalbereich Hoben umfasst das Dorfgebiet mit
den dazugehdrigen Feldhufen, die in der Denkmalbereichsverordnung entsprechend
benannt wurden bzw. im Ubersichtsplan der Denkmalbereichsverordnung ersichtlich sind.
Das Plangebiet liegt dstlich des Denkmalbereiches Hoben; dazwischen liegen noch
Ackerflachen, die nicht dem Denkmalbereich angehdren. Die Schutzziele der
Denkmalbereichsverordnung sind durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt. Weiterhin wird auf die Beteiligung der zustandigen
Denkmalschutzbehérden verwiesen. Weder die untere Denkmalschutzbehdrde noch das
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege haben diesbeziiglich Anregungen in ihren
Stellungnahmen (weder zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes noch zum B-Plan
Nr. 82/13) gegeben. In der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehdrde zum B-
Plan Nr. 82/13 wurde mitgeteilt, dass der Denkmalbereich Hoben durch die Planung nicht
bertihrt wird. Dariiber hinaus wird angefiihrt, dass die Bebauung des Baugebietes
Ostseeblick sowie die Géarten der Kleingartenanlage wesentlich dichter am
Denkmalbereich Hoben liegen als das hier geplante Wohngebiet. Die Begriindung ist zu
erganzen.

Eine Kartendarstellung mit Abstdnden zu Wismar Hoben und zum Denkmalbereich
Hoben wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Abstande (Ortsrander) wurden wie folgt ermittelt:

- zwischen Hoben und dem Wohngebiet Ostseeblick: ca. 800 m,

- zwischen Kleingartenanlage und Hoben: ca. 600 m,

- zwischen Seebad Wendorf (Plangebiet) und Hoben: ca. 950 m.

Die Abstande zur Grenze der Denkmalbereichsverordnung sind entsprechend geringer, da
der Denkmalbereich das Dorfgebiet Hoben mit den dazugehdrigen Feldhufen
berticksichtigt.

Zu’.

Es wurde eine Bewertung der mdglichen Beeintréchtigung des Landschaftshildes
aufgrund der Planung vorgenommen. Der Umweltbericht enthalt entsprechende
Darlegungen. Insgesamt ist die Beeintrachtigungen als unerheblich einzustufen. Zu den
mdglichen Beeintrachtigungen des Denkmalbereiches Hoben wird auf die
vorhergehenden Ausfiihrungen verwiesen. Die Begriindung wird um entsprechende
Darlegungen ergénzt.

zu 8.
Im ISEK wird ein Fehlbedarf an Wohnbaufldche im Teilmarkt ,, Einfamilien-/Doppel-

/Reihenhaus® fiir den Zeitraum bis 2025 von insgesamt 220 WE prognostiziert (ISEK, 2.
Fortschreibung 2013, S. 58). Die Begriindung enthélt entsprechende Darlegungen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ein Weiterer kritischer Punk! ist das Ausufern der Bebauung in Ricliung Hoben,

Planerisch ist eine klare Kante durch einen einheitlichen und kulturel]
angepassten Baustil und Begrenzung der Bebauung am Rand der Stadt Wismar und ein
verhinders der Zersiedelung erstrebenswert,

Selbst der Eindruck eines Zusammenwachsen init dem Ortsteil Hoben ist zu verhindemn,

Haoben hat als altes Fischerdorl ein besonders gewachsene Siedlungs- und Dorfstrukour,
die einen hohen stédtebaulichen und sicdhungsstrukturellen Wert hat, den ez zy
bewaliren und zu erhalten gilt, Das Dorf Hoben besitzr eine Denkmalbereichssatzung,
die eine Schutzzone vorschreibi, in der niche gebaut werden darf. Disse Schutzzone
wurde im Bebauungsplan niche berlicksichtipt.

Durch die neve Bebauung witrde das einmalige und natirliche Bild der
Kistenlandschaft und die Aussiche auf das Bidner Dorfes Hoben massiv entwertet.. Um
diese Gefalr nachzuvollziehen reichit es, die Aussicht von der Zierower Landstrale iber
die Felder und den Kiistenwald auf die See 2u erleben und sich dann de Blick mit der
geplanten Bebauung vorstellen.

Bedarfan Wohnbaunfiiche fir EFH laut ISEK

Weiterhin ist durch die Ausweisung von sehr vislen neven Wohngebieten in der Stadt
‘Wismar, der errechnete Bedarf an Wohnbaufizchen und inshesonders an Ein- und
Zweifamilienh8usern bereits erfilllt, Der Bedarf wurde im ISEK und in der Begriindung
auf 220 Bauplitze angegeben,

Ein Wohngebiet ist an diesemn wertvollen Standort nicht ewingend notwendig um den
Bedarf an Bauplitzen firr die Stadt Wismar zu decken. Der Bedarf dieses Standortes als
Wohngebict ist laut Stclhmgnalune des Raumordnungsanites durch dic Stadt Wismar
nachzuweisen. Ein solcher Machweis wurde nicht dargelzgt.

Derzeit sind B-Plane in Aufsteliung oder bereits rechtskriiftiz fir Wohngebiete Libsche
Burg Ost { 80 Baupliitze]Kluler Damm ca 50 - 60 Bauplitze

)» Lehensruher Weg (20 Bauplitze), Zum alten Gutshof Wendarf (20.30 Bauplitze),
ehemalige Béckesei, ca. 30 Bauplitze oder mehr, Schwanzenbusch Nord u.a,

Der B-Plan Wohngebiet Klusser Damm wird in der Standortanalyse zum Bebauungsplan
nicht genannt, Dieser Standort bietet gine dhnlich hohe Qualitdt und liegt in unmittelbarer
Mihe des Landschaftsschutzgebietes Mithlenteich und dem Maturschutzgehiet an der
Klusser Mihle, hier sind auch griflere Grundstiicke moglich, Der Bedarf nach einem

B

zu 9.

Die Hansestadt Wismar hat im Zuge der Planaufstellung den Standort ,, Seebad Wendorf*
mit anderen fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Standorten im Stadtgefiige verglichen.
Dieser Vergleich wird detailliert bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 82/13 der
Hansestadt Wismar gefuhrt. Der Bedarf, an diesem Standort ein Wohngebiet zu errichten,
wurde nachgewiesen. Die Begriindung enthalt entsprechende Darlegungen. Das Amt flr
Raumordnung und Landesplanung wurde mit dem Entwurf am Planverfahren beteiligt. In
der landesplanerischen Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass dem Bebauungsplan Nr.
82/13 keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegenstehen. Der Nachweis flr
die geplante Bebauung am Standort wurde erbracht; alternative Standorte wurden
untersucht.

zu 10.

In der Hansestadt Wismar gibt es verschiedene Standorte, die fiir das Wohnen vorbereitet
werden. Es gibt verschiedene Wohnbaustandorte, die unterschiedliche planungsrechtliche
Sténde der Realisierung haben. Dies ist in der Begriindung zum B-Plan Nr. 82/13
ausfiihrlich dargelegt; inklusive tabellarischer Ubersicht tiber die Stande der Bauleitplane
der Hansestadt Wismar. In diesem Zusammenhang wird hier nunmehr besonders
hervorgehoben, dass sich der Standort Seebad Wendorf groRer Beliebtheit erfreut und ein
groRes Nachfragepotential fiir diesen Standort besteht. Die Hansestadt Wismar sieht sich
auch nach den Abstimmungen im Rahmen von Erérterungsveranstaltungen mit
Einwohnern bestatigt, den Standort fiir das Wohnen vorzubereiten und zu entwickeln.
Auch nach Auswertung des Beteiligungsverfahrens der Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange ergeben sich aus Sicht der Hansestadt Wismar keine anderen
Gesichtspunkte; durch einen Standort in Seebad Wendorf soll die Angebotspalette fur
dringend bengtigte Baugrundstiicke erweitert werden. Die konzeptionellen Uberlegungen
der Hansestadt Wismar gehen davon aus, dass unabhdngig von einer weiterhin noch
detailliert vorzunehmenden Prifung und Vergleichsbetrachtung, die im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung gefiihrt werden soll, der besondere Wert der Ausstattung
des Standortes Seebad Wendorf in den Vordergrund gestellt wird. Es ist ein
Alleinstellungsmerkmal fur diesen Standort durch die Zielsetzungen fur die
planungsrechtlichen Festsetzungen gegeben. Der B-Plan "Wohngebiet KluRer Damm" ist
in der tabellarischen Ubersicht unter der Kategorie ,,in Aufstellung” aufgefiihrt. Die
Planung ist in Aufstellung; die Entwurfsfassung wird vorbereitet. Es liegt noch keine
verfestigte Planung vor. Aufgrund der stadtebaulichen Einbindung in die landschaftliche

Ausstattung werden andere Zielrichtungen verfolgt als mit dem Standort Seebad Wendorf.

In der Hansestadt Wismar stehen derzeit aktuell keine Grundstiicke in rechtskréftigen und
unbebauten Plangebieten zur Verfiigung. Es werden dringend Grundstiicke fiir die
Stérkung der mittelzentralen Funktion der Hansestadt Wismar benétigt, um den Bedarf an
Wohngrundstiicken erfiillen zu kdnnen. Es ist zwar eine Vielzahl an Bauleitplénen in
Aufstellung. Unabhéngig davon zeichnet sich jedoch der Standort Seebad Wendorf durch
seine besondere Standortqualitét, wie dies auch in der Begriindung zum Bebauungsplan

ausfilhrlich dargelegt ist, aus.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

hncl;wertigm_ Wohnstandort kann somit an besser integriertem Standort und einem
weniger sensiblen Bereich pedeck! werden.

Abbrachkante Kiiste

Dasl Wohngebiet ist ca. 130 m entfernt von der Abbruehkante der Kiste entfernt. Dort
beginnt das FFH I:I-‘]nm—Fauua-Habi:aﬂ-sv;hutz_gebiﬂ Wismar Bucht.

In der Umwehvertsiglichkeitsprifung sind die Auswirken gen als nicht bedenklich
lz.eu:-tm'lj worden (im Vergleich zur Behauung durch Erweiterung der Medien-Klinik wis
derzeit im FNP vorgesehen). Die zu beobachiende Rast vieler Zugviigel auf der Fliche
l8sst aber Zweife] aufkommen. Der wspriingliche Plan bei der Ausweisung des FFH oug
dem Rechuung und ssh vor, auch die Wiesen um Hoben, als wichtige Vogelrastplitze, in
das FFH auf zu nehmen. )

D Risﬂcef: der Bebauung mit entsprechender Erhishung des Publikumsverkehrs am
Kitstenstreifen auf das Schutzgebiel und die Kostenerosion sind nicht abzuschatzen und
werden geschilizte Arten des FFH-Gebietes beeintrichtigen.

Hohe Bodenmwertzahl Ackerland

Die _dm-z.n:ir als Pfcke rland genutzte Fliche hat eine relativ hohe Bodenwertzahl und ist
damit als landwirtschafiliche Fliche sehr wenvoll,

Weiterhin ist eine potentielle Beeintrichtigung der Brutviégel im Umweltbericht erkannt
wordess,

Daher hitl:n_ wir die Stadt Wismar, die Planung nochmal zu tiberdenken und von einer
Bebruung dicses Standortes Abstand zu nelunen,

&)

zu 11.

Die Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ,,Wismarbucht“ und das SPA-Gebiet
,»Wismarbucht und Salzhaff* wurden bereits jeweils in einer FFH-VU hinsichtlich
mdglicher Beeintrachtigungen der Schutzziele betrachtet und bewertet. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird zusammenfassend eingeschétzt, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 82/13 und somit der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes unter
Berticksichtigung der vorgeschlagenen Mafnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht* sowie auf die Erhaltungsziele des
SPA-Gebietes ,, Wismarbucht und Salzhaff* oder die fiir den Schutzzweck mafigeblichen
Bestandteile wirken. Die zustandige Behorde (UNB) wurde am Aufstellungsverfahren
beteiligt und teilte in ihrer Stellungnahme zum Entwurf mit, dass aus
landschaftsplanerischer Sicht Einverstdndnis besteht. Eine mdgliche Beeintrachtigung der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,,Wismarbucht wird aufgrund der
vorgelegten Planung nicht gesehen. Die Uberpriifung der Plausibilitat der Aussagen der
FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das SPA-Gebiet ,,Wismarbucht und Salzhaff* wurde
unter Zugrundelegung der aktuellen Fassung des Managementplanes abschlieRend
vorgenommen. Die Begrindung enthélt bereits entsprechende Darlegungen. Diese sind zu
erganzen unter Berlcksichtigung des Gesichtspunktes der Plausibilitdtsbetrachtung.

zu 12.

Die Bodenwertzahl ist in der Bodenkunde ein Vergleichswert zur Ermittlung der
Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher Boden. Die Hansestadt Wismar hat sich eingehend
mit der Inanspruchnahme einer landwirtschaftlich genutzten Flache (Acker) fur die
kunftige Nutzung als Bauflache bzw. Grunfléche auseinandergesetzt. Es wird auf die
entsprechenden Darlegungen in der Begriindung verwiesen. Die Hansestadt Wismar hat
hinreichend begriindet, weshalb die Flache, die derzeit als Ackerland genutzt wird, fir
Wohnbauzwecke in Anspruch genommen werden soll. Der Erhalt oder die Umnutzung
landwirtschaftlicher Flachen ist mit stadtebaulichen Belangen abzuwégen. Weiter wird
darauf hingewiesen, dass im Landkreis Nordwestmecklenburg weitreichende Flachen als
hochwertige Bdden zu bewerten sind.

Die Hansestadt Wismar beriicksichtigt bei der Inanspruchnahme von Flachen fiir die
Landwirtschaft zu baulichen Zwecken auch die Stérkung der Bedeutung als Mittelzentrum
und Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes Wismar. Es ist wichtig, das Angebot fiir
Wohngrundstiicke mit einer vielfaltigen Angebotspalette vorzubereiten. Damit kann die
Zahl der Einwohner beibehalten und auch zielgerichtet weiterentwickelt werden. Da die
Hansestadt Wismar auch {iber oberzentrale Teilfunktionen als landesweit bedeutsamer
Wirtschafts- und Handelsstandort, als See- und Hafenstadt und als Hochschulstandort
verfligt, ist es wichtig, die Angebotsvielfalt von Standorten zu erweitern. Deshalb wird in
diesem Falle von der Arrondierung und Umwandlung von Flachen der Landwirtschaft in
Wohnbauflachen anstelle der ansonsten vorherrschenden Innenentwicklung Gebrauch
gemacht. Unter Bezugnahme auf das RREP ist es wichtig, den Standort Wismar zur
Stabilisierung der landlichen Rdume zu stédrken.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

hncl;wertigm_ Wohnstandort kann somit an besser integriertem Standort und einem
weniger sensiblen Bereich pedeck! werden.

Abbrachkante Kiiste

Dasl Wohngebiet ist ca. 130 m entfernt von der Abbruehkante der Kiste entfernt. Dort
beginnt das FFH I:I-‘]nm—Fauua-Habi:aﬂ-sv;hutz_gebiﬂ Wismar Bucht.

In der Umwehvertsiglichkeitsprifung sind die Auswirken gen als nicht bedenklich
lz.eu:-tm'lj worden (im Vergleich zur Behauung durch Erweiterung der Medien-Klinik wis
derzeit im FNP vorgesehen). Die zu beobachiende Rast vieler Zugviigel auf der Fliche
l8sst aber Zweife] aufkommen. Der wspriingliche Plan bei der Ausweisung des FFH oug
dem Rechuung und ssh vor, auch die Wiesen um Hoben, als wichtige Vogelrastplitze, in
das FFH auf zu nehmen. )

D Risﬂcef: der Bebauung mit entsprechender Erhishung des Publikumsverkehrs am
Kitstenstreifen auf das Schutzgebiel und die Kostenerosion sind nicht abzuschatzen und
werden geschilizte Arten des FFH-Gebietes beeintrichtigen.

Hohe Bodenmwertzahl Ackerland

Die _dm-z.n:ir als Pfcke rland genutzte Fliche hat eine relativ hohe Bodenwertzahl und ist
damit als landwirtschafiliche Fliche sehr wenvoll,

Weiterhin ist eine potentielle Beeintrichtigung der Brutviégel im Umweltbericht erkannt
wordess,

Daher hitl:n_ wir die Stadt Wismar, die Planung nochmal zu tiberdenken und von einer
Bebruung dicses Standortes Abstand zu nelunen,

|
@

Weiter zu 12:
Im konkreten Fall der vorliegenden Planung hélt die Hansestadt Wismar weiter an der

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir ein Wohngebiet unter
Beriicksichtigung ihrer Zielsetzungen fiir die Wohnbauflachenentwicklung unter
Abwégung samtlicher Belange und der Anforderung an die Bereitstellung von
Wohnbauflachen fiir die Einwohner der Hansestadt Wismar fest.

zu 13.
Im Ergebnis des Artenschutzgutachtens zu dem B-Plan Nr. 82/13 der Hansestadt Wismar

wurde eine potentielle Betroffenheit der Brutvogel, Rastvogel und Amphibien festgestellt
(Umweltbericht S. 37). Unter Betrachtung der Durchfiihrung geeigneter MalRnahmen zur
Minimierung, Vermeidung sowie Vorsorge ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf
die betroffenen Arten auszugehen. Genaue Festsetzungen der MalRnahmen erfolgen auf
der Ebene des B-Planes.

zu 14.

Unter Berlicksichtigung der vorhergehenden Darlegungen, der Ergebnisse der
Untersuchungen zu den Auswirkungen der beabsichtigten Planung und den
stadtebaulichen Zielstellungen sieht die Hansestadt Wismar den Standort fir die
Realisierung des beabsichtigten Wohngebietes weiterhin als geeignet an und halt an der

Planung fest.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Vorab per Telefax: 03841-251 6062 2 Seiten No;alrr

FinarriR | @rcese (e 3 | STERD WiCremen
Hansezadi Wismar
Abteilung Bavordnung
Kopenhagener SeraBe |
23966 Wismar

Miinchen, den 10,11.2015

Bebauungsplan Nr. 82/13 "Wahngebiet Seebad Wendorf"
und 36. Anderung des Flichennutzungsplanes der Hanse-
stadt Wismar

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen hiermir an, dass wir die MPT RHM Wismar 8.4.r.1.,
geschifisansdssig in 6, Rue Eugéne Ruppert, L-2453 Luxem-
bourg, anwalilich vertreten. Unsere ordnungsgemiben Bevoll-
méAchtipung wird enwaltlich versichert. Eine auf uns lautende
WVollmacht werden wir auf Wunsch nachreichen,

Unsere Mandantin ist die kiinftige Eigenttmerin der Grund-
stlick Flur-Nr. 12, 13/3 und 13/4 in Wismar (Grundbuch von
Wismar, Bl. 4861), Zugunsten unserer Mandantin ist seit dem
25.06.2015 eine Auflassungsvormerkung eingetragen. Bei dem
vorgenannten Grundsticken handeli es sich um das Areal der
Median-Kliniken in Wismar.

Die Srellungnahme von Herrn RA Dr. Klaus Jankewski fir die
Berreibergescilschaf, die Median Klinken GmbH & Co. EG,
Berlin vom 05,11.2015 ist uns bekannt. Tn Elnvemehmen mit
Herrn RA Dr, Jankowski machen wir das vorgenannte Sohrei-

Fachanwatt fir Versdiangivecht

HearrLLA
Briensar §tr, 28
80333 Mincran
Dutschinnd

L NORTTES T

Asisien: Angeliis Lisar
T 45 B9 28624377

T #2889 2R52ED (Tamnrnls)
F #4989 380930

Pater, Eachemaan @noarr.com

wnir Talshen D-0833-2004
ABATPRAfAGTAS

BEUN
BRATISLAYS
RRISREL

DesELDORF
FAAHEFURT M.
LOMDOH

wilikchiR
e @

WANSCHALY

zu 1.
Die Stellungnahme im Namen und in VVollmacht der kiinftigen Eigentlimerin der

aufgefiihrten Grundstiicke (Bereich Median-Klinik) wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird auf die Auswertung der aufgefiihrten Stellungnahme der SKW Schwarz

Rechtsanwalte vom 05.11.2015 verwiesen. Die Hansestadt Wismar macht sich die
Auswertung der Stellungnahme der SKW Schwarz Rechtsanwalte auch fur die

Auswertung der Ausfilhrungen der Noerr zu Eigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

ben somit vellumfinglich zum Gegenstand unserer Stellangnahme im vorliegenden
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Ergéinzend tragen wir vor, dass im Rehmen der Bauleitplanverfabren dem Lirmschatz
zwingend Rechnung getragen werden muss. Dies gilt sowoh! hinsichtlich der Emissi-
onen des Klinikbetriebs mit Blick auf die heranriickende Wohnbebauung als auch im
Znsammenmhang mit den Boustellsnlfrm anlisslich der Errichtung der benachbarten
Wohnhguser. Dem Emtwurf der Begriindung zur Satzung iiber die Bebauungsplan-
nummer B2/13 ist zu entnehmen, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwere bei
Bauthtigkeit im Plangebiet nicht eingshalten werden (5. 45). Wir regen an, iiber die
im Entwurf angesprochencn Malinahmen hinaus weitergehende Lérmminderungs-
maBnahmen vorzusehen, um die vom Baustellenlérm herrihrenden Immissionsricht-
wertc cinzubalten (bspw. Einhausung von Kreissipen, Errichrung von Schallschuz-
whnden wihrend der Baumaboahmen und dergleichen).

Fachanwalt fiir Verwaltungarecht

Zu 3.
Sowohl die Auswertung der vorgenannten Stellungnahme als auch die Planunterlagen

enthalten ausfiihrliche Darlegungen zur Auseinandersetzung mit den Belangen des
Larmschutzes. Hierauf soll an dieser Stelle verwiesen werden. Neben den Festsetzungen
auf der Ebene des B-Planes soll dariiber hinaus gepruft werden, inwieweit zusatzliche und
dartiber hinaus gehende Regelungen mit der Median-Klinik erfolgen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 82/13 »Wohngebiet Seebad Wendorf*
Verwaltungsinterne Beteiligung

ENTWURF
Ausgang: 30.09.2015 Termin:  30.10.2015
Nr.|Amt der Stadtverwaltung Schreiben vom Hinweise

Amt flr Zentrale Dienste,
1 |Abt. Liegenschaften
Amt flr Zentrale Dienste,

2 |Abt. Recht und VVergabe
Amt flr Zentrale Dienste,
3 |Abt. Gebaudemanagement 06.10.2015
4 |Amt fUr Finanzverwaltung, Abt. Kdmmerei 05.10.2015
5 |Ordnungsamt, Abt. Verkehr
6 |Bauamt, Abt. Bauordnung, SG Bauordnung 28.10.2015 X
7 |Bauamt, Abt. Bauordnung,SG Stral3enverwaltung/Bauleitung 22.10.2015 X
8 |Bauamt, Abt. Planung, SG Verkehrs- und Griinplanung 08.01.2016 X
9 |Bauamt, Abt. Sanierung und Denkmalschutz 27.10.2015 X
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb, 30.10.2015

10 |Bereich Stadtverkehr / Infrastruktur
Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb,
11 |Bereich Stadtreinigung

12 |Wirtschaftsfordergesellschaft 19.10.2015
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

N |zul
' \;';) Die Wohnwege 1-4 sind kurze private StichstraBRen, abzweigend von der jeweiligen Nicht zu berticksichtigen.
Bauamt ) Wohnstrafe. Die Befahrung mit der Mallabfuhr ist hier nicht vorgesehen. Die
Abt. Bauordnung Wismar, d. 22.10.15 Abfallbehalter sind am Abfuhrtag zur Abholung gemaR der Abfallsatzung der Hansestadt
SG-StraBenverwaltung / Bauleitung Wismar bereitzustellen. Fir die in der 2. Reihe mit den Wohnwegen angebundenen
Grundstiicken erfolgt die Bereitstellung auf der privaten StichstralRe. Es werden maximal 2
Grundstlicke Uber die Wohnwege angebunden, so dass im Bebauungsplan keine Festsetzung
fur einen Mullsammelplatz notwendig wird.
Bauamt
Abt. Planung Zu 2.

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 82/13 »Wohngebiet Seebad Wendorf*
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planentwurf ergeht folgende Stellungnahme.

~Verkehrsflichen
Zur Ersch]ia‘l!-ung dler hinteren Baugrundstiicke sind vier Wohnwege vorgesehen. Es wird unter-
stellt, dass diese privaten Wohnwege nicht durch Fahrzeuge der Miillabfuhr befahren werden.

Wenn dies der Fall ist, sind an den Gffentlichen Verkehrsflichen entsprechende Sammelstellen v

vorzusehen.

- thulzpﬂnnzungen am Rand — KompensationsmaBnahme 1 — KM 1
Die an den Gﬂlal'hdstﬂcksgrenzaen anschlicBende dreiteilige Hevke mit einer geplanten Breite von
5,_!] m erzeugt eine starke Verschattung der Bangrundstiicke, Daher wird angeregt, die Hecke in
Rn‘:htung Westen zu_verl?gcn, hierbei ist zu beachten, dass eine Pflege der Hecke von beiden
Seiten enm‘igll:::ht wird. Filr eingesetzte Wirtschaftsfahrzeuge ist eine Mindestbreite von 2,30 m
vorzusehen. Diese Wirtschaftswege sind so auszubauen, dass sie mit den entsprechenden Fahr-
zeugen befahren werden kénnen (Belastung).

- S?hmpﬂ:mmng auf dem Wall - Kompensationsmalnahme 2 — KM 2
D!c Abgmmg zwischen privater und Sffentlicher Fléche muss auch in der (rtlichkeit erkennbar
sein. Um cine Gefahr freie Pflege der Boschung durchfithren zu kinnen, ist ein Béschungsverhilt-
nis von 1 : 2 vorzusehen, [ﬁij: die Unterhaltung (Abfuhr von Rasenschnitt und Einsatz von Geriiten
zur Baumpflege ist dstlich des Walls ein Wirtschafisweg vorzusehen,

- KompensationsmaBnahme 3 - KM 3
Hier ist ebenfalls zu sichem, dass der geplante Wirtschaftswe baut wi i
1 y & 80 ausgebaut wird, dass er mit
emsp_rechl_::nder Technik befahren werden kann. Um den Bau eines erforderlicher Wendshereiches
fiir die Wirtschafisfahrzeuge entbehrlich zu machen, wird angeregt, dass der Weg bis zum not-

n_rcnd.igeu Wirtschaftsweg in der KM 2 herangefithrt wird und von dort in die Buswendeanlage
einmiindet.

- Stlraﬂmheglaitgrﬁn Minimierungsmalinahme 2
Die Zuordnung: der gestalteten Flachen als StraBenbegleitgriin sollte, bei der Grosfie der Anlage,
eher als tffentliche Grilnanlage, gem. der Grinilichensatzung der HWI, erfolgen. Dieses sollte
entsprechen dargestellt werden.

|
1

W

Die MalRnahme ist unter 11./1.1.1 festgesetzt. In Angrenzung an die privaten
Baugrundstiicke ist eine 5 m breite Flache fiir Anpflanzungen festgesetzt, in welcher eine
dreireihige Hecke anzulegen ist. Dies dient der Abgrenzung der privaten Baugrundstiicke
gegeniber der Grunflache und dem Weg. Die Grundstiicke sind groR genug und die
Himmelsrichtung entsprechend gewahlt, dass keine ungebuhrliche Verschattung zu
befirchten ist.

Die Pflege erfolgt vom &ffentlichen Bereich aus. Der Wirtschaftsweg ist auf einer Seite
mdglich; dort ist eine Befahrbarkeit gegeben.

zu 3.

Die Erschwernis bei Anpflanzung und Pflege bei einem Bdschungsverhaltnis von 1:1 bei
der Wallsteigung ist bekannt. Die Anpflanzung und Pflege ist im Rahmen der Planung und
Ausflihrung der MaRnahme durch die Pflanzenauswahl zu beriicksichtigen. Béschungen
und Krone des Walls sind mit Bodendeckern, Strauchern und Hecken so zu bepflanzen, dass
nach der Entwicklungspflege dann im Rahmen der Unterhaltungspflege von einem geringen
Pflegeauswand auszugehen ist. Maharbeiten wéren bei entsprechender Bepflanzung nicht
ndtig. Der Zeitraum der Entwicklungspflege durch den Erschlieungstrager soll auf 5 Jahre
verlangert werden. Das ist der intensive Pflege- und Entwicklungszeitraum; danach wird der
Aufwand geringer beurteilt, da sich die Pflanzung geschlossen hat. Durch Verlédngerung der
Pflege soll die Sicherung der Gehdlze erfolgen und der Aufwand im Zeitraum der
Entwicklungspflege verbleibt somit l&nger beim Erschliefungstrager. Unter
Berticksichtigung der Béschungsneigung von 1:1 sind geeignete Maschinen und Geréte
einzusetzen; gegebenenfalls mit Zusatzeinrichtungen; ebenso sind geeignete Arbeitsmittel
einzusetzen (wie z.B. Steigeisen oder Seile). Die Flachenverfiigbarkeit fur den Wall ist
begrenzt. Daher wurde flir den Teilbereich des Walles mit einem Bdschungsverhéltnis von
1:1 ein Schnitt mit Pflanzvorschlag in die Darstellungen des Planes Gibernommen. Der Wall
wird auf privater Flache festgesetzt. Die stiddstlich begleitende Flache, bestehend aus
Mulde und begleitendem Abstand zum WallfuB, der auch zu Pflegezwecken als Weg
genutzt werden soll, ist als 6ffentliche Grunflache darzustellen (Gesamtbreite Mulde + Weg
=1,75 m). Dies bedeutet, dass die 6ffentlichen und privaten Flachen, die bisher im Entwurf
festgesetzt sind, wéahrend des Aufstellungsverfahrens angepasst wurden. Die textliche
Festsetzung wird im Hinblick auf die Anpflanzung der Gehdlze angepasst; die
Planzeichnung ist in Bezug auf die 6ffentlichen und privaten Griinflachen im Bereich des
Walles anzupassen; die Begriindung ist zu ergénzen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Einfriedungen obliegen dem
Grundstlickseigentimer.

Im nérdlichen Teil bleibt es bei
dem Bdschungsverhéltnis 1:1.
Im stidlichen Teil ist der Wall
bereits mit einem flacheren
Bdschungsverhéltnis
ermdglicht.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauami
Abt. Bauordnung
SG-Straflenverwaltung / Bauleitung

Wismar, d, 22.10.15

Bauamt
Abt. Planung

Stellungnahme zum Bebaunngsplanentwurf Nr. 82/13 »Wohngebiet Seebad Wendorf*
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planentwurf ergeht folgende Stellungnahme,

~Verkehrsiliichen
Zur Emﬂic@mg l:Iler hinteren Baugrundstiicke sind vier Wohnwege vorgesehen. Es wird unter-
stellt, dass diesc privaten Wohnwege nicht durch Fahrzeuge der Milllabfubr befahren werden,

Wenn dies der Fall ist, sind an den offentlichen Verkehrsfldchen entsprechende Sammelstellen
vorzuschen.

- Sq_:hulzpﬂanzungen am Rand - KompensationsmaBnahme 1 — KM 1
Die an den Gﬂlllidstﬂcksgmn.acn anschlicfende dreitsilige Hecke mit einer geplanten Breite von
5,_0 m erzeugt eine starke Verschattung der Bangrundstiicke. Daher wird angeregt, die Hecke in
Rthtung Wes‘r.e.n zu_verh?gm, hierbei ist zu beachten, dass eine Pflege der Hecke von beiden
Seiten emu‘:'ngll_cht wird. Fiir eingesetzte Wirtschaftsfahrzeuge ist eine Mindestbreite von 2,30 m
vorzusehen. Diese Wirtschaftswege sind so auszubauen, dass sie mit den entsprechenden Fahr-
zeugen befahren werden kdnnen (Belastung),

- thmpﬂmmng auf dem Wall - KompensationsmaBnahme 2 — KM 2
Die Abgrenzung zwischen privater und &ffentlicher Fliiche muss auch in der Ortlichkeit erkennbar
sein. Um eine Gefubr freie Pflege der Boschung durchfithren zu kénnen, ist ein Boschungsverhlt-
nis von 1 ; 2 vorzusehen, ffiir die Unterhaltung (Abfuhr von Rasenschnitt und Einsatz von Gerdten
zur Baumpflege ist éstlich des Walls ein Wirtschaftsweg vorzusehen,

- KompensationsmaBnahme 3 — KM 3
Hier ist ebenfalls zu sichem, dass der geplante Wirtschaftswe i i
i X £ 50 ausgebaut wird, dass er mit
emsproch!:nder Technik befahren werden kann, Um den Bau eines erforderlichen Wendebereiches
fiir d:_r. Wirtschaftsfahrzeuge entbehrlich zu machen, wird angeregt, dass der Weg bis zum not-
Wcudg;uﬁ“ﬁmuhaﬁsweg inder KM 2 herangefiithrt wird und von dort in die Buswendeanlage
cinm

- Stlrallmbegﬁeitgrﬁn Minimierungsmalinahme 2
Die Zuordnung: der gestalteten Flachen als StraBenbegleitgriin sollte, bei der Griifie der Anlage,
eher als Bffentliche Grilnanlage, gem. der Grinflichensatzung der HWI, erfolgen. Dieses sollte
entsprechen dargestellt werden,

v

gt

]
T

@

Weiter zu 3:

In der Ortlichkeit ist die Abgrenzung zwischen privater und 6ffentlicher Flache eindeutig
erkennbar (WallfuRR im Stidosten).

Weiterhin obliegt die Einfriedung des Grundstiickes dem jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer (auRRerhalb der Bauleitplanung).

Eine Anpassung der Festsetzung an einen flacheren Béschungswinkel wird nicht
vorgenommen. Die textliche Festsetzung wird im Hinblick auf die Anpflanzung der
Gehdlze angepasst; die Begrundung ist zu ergénzen.

Fur die Fihrung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wird in Bezug auf die
Anderungen der privaten/6ffentlichen Anteile der Grinflache zwischen WA 2 und dem
Gelédnde der Median-Klinik von Folgendem ausgegangen:

- Die private Flache schlieRt den Wall ein; &ffentlich wird der stiddstliche Streifen
zwischen WallfuB und Grundstiicksgrenze der Median-Klinik.

Fur die Verfahrensdurchfithrung geht es darum, die Betroffenheiten aufgrund der
Anderung festzustellen. Es ist zu priifen, ob sich Auswirkungen auf die Offentlichkeit und
Nachbarn ergeben:

- Die Ausbildung des Walles dient zum gegenseitigen Schutzanspruch der
Median-Klinik und der Grundstiicke im geplanten Baugebiet. Dies sind ein
Ergebnis der Anforderungen zum Betriebskonzept und ein Ergebnis der
Anforderungen zum Schutz des Baugebietes gemaR dem stadtebaulichen
Konzept (B 82/13).

- Den Anforderungen zur Herrichtung der Larmschutzanlage ist gerecht zu
werden. Die Larmschutzanlage soll in Abstimmung mit dem
ErschlieBungstrager und der Hansestadt Wismar als private Flache festgesetzt
werden.

- Zur Konfliktbewaltigung und zur Sicherung der mdglichen Ableitung
anfallenden Oberflachenwassers wird zwischen dem Grundstiick des Walles
(private Grinflache) und dem Grundstiick der Median Klinik eine 6ffentliche
Flache berucksichtigt fur die Mulde zur Ableitung des Oberflachenwassers und
fur einen Notweg, der begangen werden kann.

- Ein Weg soll in diesem Bereich nicht hergestellt werden. Dies war auch nicht
urspriingliches Planungsziel. Insofern ist in Schlussfolgerung der Wall als
solches weiterhin umgesetzt. Es &ndert sich lediglich die Zuordnung und
Widmung des Walles als private Fl&che. In Angrenzung an das benachbarte
Grundstlck der Median Klinik bleibt es weiterhin bei einer 6ffentlichen Flache.
Die Pflege des Walles ist durch Festsetzungen gesichert und sollte ggf. durch
Regelungen im Grundstiicksvertrag zusatzlich gesichert werden.

- Dadie Schutzanspriiche weiterhin gewiirdigt werden und weiterhin ein Wall
gesichert wird, ergeben sich keine andersartigen Auswirkungen auf die
benachbarten Flachen der Median Klinik. Das Grundkonzept wird nicht
geandert; lediglich die Widmung der Flachen wird entsprechend geandert. Es
bleibt dabei, dass ein Teil des Walles auf Grunflache und ein Teil des Walles
zur weicheren Ausformung auf privater Grundstiicksflache liegt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bauami Wis d.22.10.15
Abt. Bauordnung T & 2o 1

SG-Straflenverwaltung / Bauleitung

Bauamt
Abt. Planung

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwarf Nr. 82713 »Wohngebiet Seebad Wendorf*
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0.g. Planentwurf ergeht folgende Stellungnahme,

~Verkehrsflichen
Zur Erschjia‘l!-ung dler hinteren Baugrundstiicke sind vier Wohnwege vorgesehen. Es wird unter-
stellt, dass diesc privaten Wohnwege nicht durch Fahrzeuge der Milllabfubr befahren werden,

Wenn dies der Fall ist, sind an den tffentlichen Verkehrsfizichen entsprechende Sammelstellen v

vorzusehen.

- thulzpﬂnnzungen am Rand — KompensationsmaBoahme 1 - KM 1
Die an den Gﬂlal'hdstﬂcksgrenzaen anschlicBende dreiteilige Hevke mit einer geplanten Breite von
5,_1] m erzeugt eine starke Verschattung der Bangrundstiicke. Daher wird angeregt, die Hecke in
Rn::htung Wem zu_verh?gm, hierbei ist zu beachten, dass eine Pflege der Hecke von beiden
Seiten enm‘igll:::ht wird. Filr eingesetzte Wirtschaftsfahrzeuge ist eine Mindestbreite von 2,30 m
vorzusehen. Diese Wirtschaftswege sind so auszubauen, dass sie mit den entsprechenden Fahr-
zeugen befahren werden kénnen (Belastung).

- S?hmpﬂmmng auf dem Wall - KompensationsmaBnahme 2 — KM 2
Die Abgrenzung zwischen privater und 6ffentlicher Fliche muss auch in der Ortlichkeit erkennbar
sein. Um eine Gefabr freie Pflege der Boschung durchfiihren zu kinnen, ist ein Baschungsverhlt-
nis von 1 : 2 vorzusehen, [ﬁﬂ: die Unterhaltung (Abfuhr von Rasenschnitt und Einsatz von Gerdten
zur Baumpflege ist éstlich des Walls ein Wirtschafisweg vorzusehen,

- Kompensationsmalnahme 3 — KM 3
Hier ist ebenfalls zu sichem, dass der geplante Wirtschaftswe i i
i Y £ 50 ausgebaut wird, dass er mit
enxs]:!rechl_::nder Technik befahren werden kann, Um den Bau eines erforderlichen Wendebereiches
fiir d:_r. Wirtschafisfahrzeuge entbehrlich zu machen, wird angeregt, dass der Weg bis zum not-
u_rcndgzuﬁ“ﬁrtsuhaﬂsweg inder KM 2 herangefithrt wird und von dort in die Buswendeanlage
einm

- Stlrallmbegieitgrﬁn Minimierungsmalinahme 2
Die Zuordnung der gestalteten Flichen als StraBenbegleitgriin sollte, bei der Gréifie der Anlage,
eher als Sffeniliche Grilnanlage, gem. der Grinilichensatzung der HWI, erfolgen. Dieses sollte
entsprechen dargestellt werden,

gt

]
T

O

weiter zu 3.
Hierzu wird der Vorhabentréager als Betroffener beteiligt und die Hansestadt Wismar wird

ebenso als betroffene beteiligt, weil lediglich die Widmungsfragen und die Auswirkungen
auf die Grundstucksflache betroffen sind. Weitere Betroffenheiten der zukiinftigen
Bauherren und der benachbarten Grundstiickseigentumer werden hier nicht gesehen.

zZu 4.

Es wird auf den vorhergehenden Punkt der Auswertung verwiesen. Die
Flachenverfiigbarkeit fiir einen zusétzlichen Weg in der Breite von 2,50 m ist nicht
gegeben. Dies war auch nicht das Planungsziel. Die Pflegetechnik ist unter
Berlicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse mit leichtem Gerat zu wahlen.

zu 5.

Die Flache und der kiinftige Weg innerhalb der KM 3 sind aus sudlicher Richtung (Erwin-
Fischer-StraRe) erreichbar. Der Weg innerhalb der Kompensationsflache KM 3 wurde auf
der Planzeichnung als Darstellung ohne Normcharakter in einer Breite von 2 m
dargestellt. Da diese Darstellung keinen Festsetzungscharakter besitzt, kann der Weg bei
entsprechendem Bedarf auch in einer Breite von 2,50 m — wie angeregt — errichtet
werden. Eine Anpassung der Planzeichnung ist aus dem aufgefuhrten Grund nicht
vorzunehmen.

Uber die Festsetzungen des B-Planes hinaus ist im Zuge der Ausfihrungsplanung die
Herstellung des Weges im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Eine durchgehende
Fuhrung eines Wirtschaftsweges bis zur Buswendeschleife tber die Grinflache (KM 2)
wird nicht als Zielstellung verfolgt (siehe vorhergehende Auswertung dieser
Stellungnahme unter 4.).

Zu 6.

Die MM 2 wurden auf dem StraRenbegleitgriin im Norden des Plangebietes festgesetzt.
Es handelt sich um kleine Flachen mit straenbegleitendem Griin. Die Beriicksichtigung
gemaR Griinflachensatzung der Hansestadt Wismar nimmt die Hansestadt Wismar
aufBerhalb des Bebauungsplanes nach eigenem Ermessen vor. Ein Hinweis im

Bebauungsplan hierauf ist nicht vorzunehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
Ausbau Wirtschaftsweg bei
Bedarf gemal technischer
Planung in KM 3.

Keine Weiterflihrung eines
Wirtschaftsweges in KM 2.

Nicht zu berticksichtigen.
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- Sichtdreiecke
An den Einmiindungsbereichen der inneren ErschlieBung und an den Grundstiicksaus-
fahrten, sind Sichtdreiecke erforderlich. Daher wird die Zuliissigkeit von Einfriedungen /
Heckcn' in diesem Bereich, bis zu einer Hihe von 1,50 m,als Einschriinkung der Sicherheit
und !Z..mchtl‘,gkcit des Verkehrs gesehen. Dieses sollte in der weiteren Planung mit dem
Bereich Verkehrsplanung erneut abgestimmt werden.

- geplanter Geh- und Radweg
Die geplante Ausbaubreite ist im Plan mit 5,0 m und in der Schnittzeichnung mit 3,0 m
angegeben. Dieses ist nochmal zu prilfen. '

freundlichem Gruf

-

®

Zu’.

Die Sichtfelder sind nach RASt 06 freizuhalten. Unter Berlicksichtigung der
Anforderungen der Sichtfelder und im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes wird
festgelegt, dass die Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet
nicht héher als 80 cm sein durfen.

Dariiber hinaus soll an den seitlichen Einfriedungen auf den Grundstiicksgrenzen zum
Nachbargrundstiick im Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzungslinie eine Hhe von

0,80 m mit Sichthindernissen, wie sichthindernder Bewuchs, nicht iberschritten werden.

zu 8.
Da der festgesetzte Geh- und Radweg gleichzeitig der Havarieweg ist, wird die
Bezeichnung des Querschnittes angepasst (5 m).

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Grundstiick
Aemarkirn Fur Pemiick
Vorhaben Bebeuungsplanentwurf Nr. 82413 "Waohagebict Seebad Wendorf”

Sehr geehrte Frau Mahnel,

2u 0.g. B-Plan nimmt die Abt. Bauardnung im Zuge der verwaltungsintemen Beteiligung wie folgt
Stellung:

1

Ist es richtig, dass die zu den Grundstiicken mit einem Pfeil gekennzeichneten Zufahrten
generell nur als Vorschlag zu verstehen sind? Da es gekennzeichnete Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt gibt, suggeriert der B-Plan, dass nur gekennzeichnete Grundstickszufahrten auf
Grundstiicken, fiir die sonst keine Ein- und Ausfahren maglich sind, zwingenden Charakter
haben. Weiterhin sind nicht alle Grundstiicke mit dem Zufahrtspfeil versehen. Demnach wire
zu Uberdenken, nur die zwingend erforderlichen Zufahrten darzustellen und die Grundstiicke
an denen dazu keine Einschrinkungen gefordert sind, nicht mit dem Pfeil zu versehen, '

Ist Flic Miilientsurgq_ng der Hinterliegergrundstiicke iiber dic privaten StraBenverkehrsfldchen
gesichert? An der ffentlichen Verkehrsfliiche sind hier keine Standorte fiir Miillbehglter
vorgesehen.

Unter Nr. | 2.2.3 Textteil B steht Gebdudehihe, in der Planzeichenerkidrung ist Okemax nur mit
Oberkante angegeben. Weiterhin wire hilfreich, unter Nr. |, 2.2.3 Textteil B aufzunehmen,
dass die Festsetzung der Gebéudehihe nur firr Geb4ude mit Flachdach [DN<=57) gilt.

Unt::r Nr. I. 2.3 Textteil B ist der untere Bezugspunkt durch die Héhenlage des vorhandenen
Glclandes an den Eckpunkten des Gebiiudes zu ermitteln, Da diese Hihenpunkte im B-Plan
nicht vorhanden sind, ist eine Kontrolle des unteran Bezugspunktes nicht miglich.JAiBerdem
kann es dazu kommen, dass sich die OKFF-EG, wahrscheinlich planerisch nicht gewollt, weit

zu 1.

Die mit Pfeil gekennzeichneten Zufahrten sind im Bebauungsplan als Festsetzung
festgelegt. Die Festsetzung erfolgt auf der Planzeichnung. Im zentralen Bereich des
Plangebietes wurden im Bereich der beiden Platze Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten
festgesetzt; um die verkehrliche Anbindung der Baugrundstiicke zugunsten einer flexiblen
Gestaltung der Platze in der weiterfiihrenden Planung und Durchfiihrung der
Baumalinahme zu gewéhrleisten und gleichzeitig fiir die anliegenden Baugrundstiicke
klarzustellen, in welchen Bereichen die Zufahrten geplant werden kdnnen (siehe auch
Begriindung). Die Zufahrt zu den betroffenen Grundstiicken erfolgt dann in der Regel
ber die Wohnstraf3en. Sollte dies nicht der Fall sein, wurde eine Ein-/ Ausfahrt im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
diesbeziiglich gepriift und angepasst.

zu 2.

Wie die Stellungnahme SG StraBenverwaltung der verwaltungsinternen Stellungnahmen:
Abfallbehélter der Hinterlieger sind gemal Abfallsatzung der Hansestadt Wismar bereit
zu stellen. Eine Festsetzung gesonderter Abfallbehéltersammelplétze ist nicht notwendig.

zu 3.

Die Planzeichnung und Planzeichenerklarung werden konkretisiert; ebenso der Teil B-
Text und die Begriindung. Als oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe kommt die
Oberkante bei Dachern in Betracht, die nicht Giber einen First verfiigen, also Flachdacher
und Pultdéacher. Die Festsetzung gilt somit nicht nur fur die Gebdude mit Flachdachern
(DN < 5 Grad).

zu 4.
Die Planzeichnung enthélt Hohenpunkte. Diese sind gemaR textlicher Festsetzung 1/2.3.1
fur die Ermittlung des unteren Bezugspunktes heranzuziehen. Aufgrund der Darstellung
im Bebauungsplan ist eine Kontrolle des unteren Bezugspunktes gegeben.
Dartiber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (Hohenlage) wahrend
des Aufstellungsverfahrens des B-Planes lberarbeitet. Flr die oberhalb der
StraBenverkehrsflache gelegenen Grundstiicke bleibt die Festsetzung 2.3.2 bestehen. Fir
die unterhalb der StraRenverkehrsflache (Bezug auf die Hohenlage) gelegenen
Grundstiicke soll eine geénderte Festsetzung der Hohenlage erfolgen, wobei der untere
Bezugspunkt maximal tiber der Gradiente liegen darf, jedoch nicht unterhalb. MaRgeblich
ist die Gradientenhéhe in der Mitte der stralRenseitigen AuBenwand des jeweiligen
Gebéudes. Das Geldnde kann bis zur Straenhéhe aufgefiillt werden. Dies ist mit der
Formulierung der textlichen Festsetzungen fiir ,,Fléchen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen® zu beachten; eine Anpassung ist entsprechend vorzunehmen.
Fur die Verfahrensfiihrung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Bezug auf die
Anderungen der Hohenlage von Folgendem ausgegangen:

- Fur die Grundstiicke, die oberhalb der Gradiente der StraRe liegen, sind keine

Anderungen notwendig.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
Hohenbezug bleibt fir héher als
die Strafe liegende Grundstiicke
weiterhin bestehen.
Hohenbezug wird fiir niedriger
als die StraRe liegende
Grundstiicke angepasst.
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Grundstiick
Aemarkirn Fur Pemiick
Vorhaben Bebeuungsplanentwurf Nr. 82413 "Waohagebict Seebad Wendorf”

Sehr geehrte Frau Mahnel, {

2u 0.g. B-Plan nimmt die Abt. Bauardnung im Zuge der verwaltungsintemen Beteiligung wie folgt
Stellung:

1. Ist es richtig, dass die zu den Grundstiicken mit einem Pfeil gekennzeichneten Zufahrten
generell nur als Vorschlag zu verstehen sind? Da es gekennzeichnete Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt gibt, suggeriert der B-Plan, dass nur gekennzeichnete Grundstickszufahrten auf
Grundstiicken, fiir die sonst keine Ein- und Ausfahren maglich sind, zwingenden Charakter
haben. Weiterhin sind nicht alle Grundstiicke mit dem Zufahrtspfeil versehen. Demnach wire
zu Uberdenken, nur die zwingend erforderlichen Zufahrten darzustellen und die Grundstiicke
an denen dazu keine Einschrinkungen gefordert sind, nicht mit dem Pfeil zu versehen, '

2. Ist Flic Miiﬂentsurgq_ng der Hinterliegergrundstiicke iiber dic privaten StraBenverkehrsfldchen
gesichert? An der ffentlichen Verkehrsfliiche sind hier keine Standorte fiir Miillbehglter

vorgesehen.

3. Unter Nr. I. 2.2.3 Textteil B steht Gebdudehihe, in der Planzeichenerkidrung ist Okemax nur mit 1.
ﬂberka_nte angegeben. Weiterhin wire hilfreich, unter Nr. |, 2.2.3 Textteil B aufzunehmen, \:-}?5
dass die Festsetzung der Gebéudehdhe nur fiir Gebdude mit Flachdach [DN<=57] giit. N

4, Unt::r Nr. I. 2.3 Textteil B ist der untere Bezugspunkt durch die Héhenlage des vorhandenen T
Geldindes an den Eckpunkten des Gebéiudes zu ermitteln, Da diese Hihenpunkte im B-Plan @

nicht vorhanden sind, ist eine Kontrolle des unteran Bezugspunktes nicht miglich.JAiBerdem B
kann es dazu kommen, dass sich die OKFF-EG, wahrscheinlich planerisch nicht gewollt, weit

weiter zu 4.
- Fur die Grundsticke, die unterhalb der Gradiente der StraRe liegen, wird eine

Anhdhung bis auf Strafenniveau festgesetzt.
Fiir die Verfahrensfiihrung geht es darum, die Betroffenheiten aufgrund der Anderung
festzustellen. Als Griinde, die nicht fir eine zusatzliche Betroffenenbeteiligung sprechen,
kdénnen angefihrt werden:
Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt; das stadtebauliche Grundkonzept der
Planung wird im Wesentlichen nicht ge&ndert. Die Héhenlage geht von einer Anpassung
der Gebdude und Anlagen an das Gelénde aus. Lediglich aus den technischen
Erwdgungen zur Ableitung von Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser wird eine
Kurskorrektur — geringfligige Anpassung der Festsetzungen zur besseren Handhabbarkeit
- fur Bereiche der Grundstiicke unterhalb der Fahrbahnhéhe getroffen. Hierbei handelt es
sich um eine untergeordnete Anzahl an Grundstiicken, die nicht das gesamte Plangebiet
beriihrt. Dariber hinaus sind die betroffenen Grundstiickseigentimer davon betroffen und
die Stadt Wismar. Eine Auswirkung auf die Offentlichkeit wird dort nicht so hochgradig
gesehen, dass eine erneute Offenlage - auch nicht verkiirzt - erforderlich wird.
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2u 0.g. B-Plan nimmt die Abt. Bauardnung im Zuge der verwaltungsintemen Beteiligung wie folgt
Stellung:

1

5
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Grundstiick
Aemarkirn Fur Pemiick
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Sehr geehrte Frau Mahnel, {

Ist es richtig, dass die zu den Grundstiicken mit einem Pfeil gekennzeichneten Zufahrten
generell nur als Vorschlag zu verstehen sind? Da es gekennzeichnete Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt gibt, suggeriert der B-Plan, dass nur gekennzeichnete Grundstickszufahrten auf
Grundstiicken, fiir die sonst keine Ein- und Ausfahren maglich sind, zwingenden Charakter
haben. Weiterhin sind nicht alle Grundstiicke mit dem Zufahrtspfeil versehen. Demnach wire
zu Uberdenken, nur die zwingend erforderlichen Zufahrten darzustellen und die Grundstiicke
an denen dazu keine Einschrinkungen gefordert sind, nicht mit dem Pfeil zu versehen, '

Ist Flic Miilientsurgq_ng der Hinterliegergrundstiicke iiber dic privaten StraBenverkehrsfldchen
gesichert? An der ffentlichen Verkehrsfliiche sind hier keine Standorte fiir Miillbehglter
vorgesehen.

Unter Nr. | 2.2.3 Textteil B steht Gebdudehihe, in der Planzeichenerkidrung ist Okemax nur mit
Oberkante angegeben. Weiterhin wire hilfreich, unter Nr. |, 2.2.3 Textteil B aufzunehmen, )
dass die Festsetzung der Gebéudehdhe nur fiir Gebdude mit Flachdach [DN<=57] giit.

Unt::r Nr. I. 2.3 Textteil B ist der untere Bezugspunkt durch die Héhenlage des vorhandenen
Glclandes an den Eckpunkten des Gebiiudes zu ermitteln, Da diese Hihenpunkte im B-Plan
nicht vorhanden sind, ist eine Kontrolle des unteran Bezugspunktes nicht miglich.JAiBerdem B
kann es dazu kommen, dass sich die OKFF-EG, wahrscheinlich planerisch nicht gewollt, weit

zu 5.

Der untere Bezugspunkt fur die Héhenlage der Geb&ude in den Baugebieten wird unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen vorhandenen Geldndehdhen (teilweise bewegtes
Gel&nde mit unterschiedlich stark ausgeprégten Hanglagen) gewéhlt. Es wurden
unterschiedliche Varianten in Betracht gezogen. Es besteht das Ziel, die vorhandene
Gelé&ndetopographie zu erhalten und die geplante Bebauung harmonisch einzufiigen. Es
ist zu beachten, dass die ErschlieBungsstraen ansteigend bzw. abfallend im Gelande
geplant sind. Das Gelénde der Baugrundstiicke ist ebenfalls abfallend bzw. ansteigend.
Hoéhenunterschiede liegen aufgrund der Geldndeformung vor, welche mit dem
Bebauungsplan beachtet werden sollen, um positiv auf die Gestaltung des Ortsbildes und
des Landschaftsbildes einzuwirken. Daher wurde der Bezug zur natirlichen
Gelé&ndeoberflache mit der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen gewéhlt und nicht
auf die ErschlieBungsstralen oder einen festgelegten Hoéhenbezugspunkt je
Baugrundstiick; ebenso keine gleichbleibende maximale Hohe.

Dariiber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (Hohenlage) wéhrend
des Aufstellungsverfahrens fur die unterhalb der StraRenverkehrsfldche (Bezug auf die
Hohenlage) gelegenen Grundstiicksflachen liberarbeitet (siehe hierzu Auswertung dieser
Stellungnahme Ifd. Nr. 4). Damit wird gewéhrleistet, dass die OKFF-EG der Bebauung
Uber der Rlckstauebene liegt.

Zu berlicksichtigen.
Hohenbezug wird fiir niedriger
als die StraRe liegende
Grundstiicke angepasst.
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Sete: 2

liver 50 cm diber dem StraBenniveau befinden kann bzw. aufgrund der Festsetzung gaf.
unterhalb des StraBenniveaus liegen muss, was aufgrund der Riickstauebene Probleme nach
sich ziehen kann. Empfehlenswert wire hier ein fixer Bezugspunkt bzw. eine Forderung der
Hihe von OKFF-EG diber der Riickstauebene, —

5. Nach Nr. . 3. Textteil B dilrfen ausnahmsweise ein Staffelgeschoss ader eine Loggia im 1.
Obergeschoss eines Gebiudes um mind. 1,50 m von der festyesetzten Baulinie zuriickbleiben.
Hier fehlt eine Prizisierung, was damit gemeint ist. Ein Staffelgeschoss ist nach der LBau0
M-V immer ein Vollgeschoss. Wenn die Festsetzung nur auf das WR3- und WA3-Gebiet
zutrifft, ist das nur mit einem Vollgeschoss + Staffelgeschoss miglich. Im WR1 und WAZ ist
die Ausnahmeregelung unter Einhaltung der Geschossigkeit und der zul. Traufhhe sowie der
zul. Gebdudehdhe nicht maglich. Im WR2 und WA1 ist die Ausnahmeregelung unter
Einhaltung der TraufhBhe nicht mdglich. Sofern diese Ausnahmeregelung anders umgesetzt
werden soll, missen die Auswirkungen auf die zuldssigen Parameter (Geschossigkeit,
Traufhthe, Gebéudehiihe) ndher dargelegt werden. Grundsitzlich ist zu beachten, dass bei !
der zwingend Z2-geschossigen Bauweise die Ervichtung eines Gebdudes mit einem I
Erdgeschoss und einem sehr kieinen ,Staffelgeschoss” (Turm) miglich ist.

6. Nach Nr. | 5.1 Textteil B diirfen Garagen, iiberdachte Stellpidtze und Stellplitze nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Teitweise sind die
Baufelder so klein gefasst (sidlichen WR2-Gebiet), dass eine sinnvolle Anordnung eines
Stellplatzes ... nicht mehr méglich ist. Hier soliten die Baufelder ggf. zussmmengefasst
werdep.i;Bei den besonders kleinen Baufeldern, auch in Richtung Waldabstand, kinnte es
auflerdem =T, schwierig werden, (berhaupt noch eine Terrasse anzuordnen, da auch
Terrassen nur innerhalb der Baufenster zulissig sind.

7. Aus der Festsetzung |. 5.2 Textteil B ist zu entnehmen, dass zwischen Verkehrsfiachen (privat
und Gffentlich) und den Baugrenzen [ Baulinien keine Mebenanlagen nach § 14 BaulNvo
zuldssig sind. Wie verhilt sich diese Festsetzung auf die Hinteranliegergrundstiicke?

8. Da nur Einzelhduser zuliissig sind und die GriBe der Baugrundstiicke auf mind. 1.000 m?
festgesetzt wurde, ist die Festsetzung unter Nr. I. 6.2 Textteil B Oberfliissig.

9. Nach Nr. |. 7.1 Textteil B sind Aufschiittungen oder Abgrabungen nur zur Angleichung des
natlirlichen Gelindes an die geplante StraBenverkehrsfliche zuldssig. Was Ist mit
Auffiillungen { Abgrabungen als Gelédndeanpassung zu Nachbargrundstiieken?

Nach Nr. Il 1.1.2 Textteil B sind KompensationsmaBnahmen KM2 auf &ffentlichen und
privaten Grundstiicken festgesetzt. Da es bei der Umsetzung auf privaten Grundstiicken
immer Schwierigkeiten gibt, zumal es sich hier auch noch um einen gemeinsamen
Lirmschutzwall handelt, soliten diese wenn miglich nur auf Gffentlichen Fidichen angelegt
werden,

11. In h!r;iri. 1.4 Textteil B misste es heiBen Die Festsetzungen 1.1 bis 1.3 anstelle von 1.7 bis
1.4./Beziehen sich die Festsetzungen auch auf Dachaufbauten in den WR1, WR3, WA2 und
WA3 Gebieten?

. Bedeutet der max. Dachiiberstand von 70 ¢m nach Nr. [l 1.9 Textteil B mit oder chne
Dachrinne? Das sollte hier mit aufgenommen werden.

10.

Zu 6.

Staffelgeschosse und Loggien im 1. Obergeschoss sind nur in den Gebieten WR 3 und
WA 3 zulssig. Die textliche Festsetzung 1/3. wird entsprechend ergénzt.

Die textlichen Festsetzungen werden wahrend des Aufstellungsverfahrens dahingehend
prézisiert, dass in den Baugebieten WR 3 und WA 3 das 2. Vollgeschoss mit mindestens
50 % der Geschossflache des darunterliegenden Erdgeschosses zu errichten ist. Eine
entsprechende textliche Festsetzung ist zu ergénzen.

zu 7.

Es besteht das planerische Ziel, dass Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Stellplatze nicht
in den Vorgértenbereichen zwecks positiver Ortsbildgestaltung und nicht weit auf dem
riickwaértigen Grundstiick angeordnet werden sollen. Nach Priifung wird festgelegt, dass
diese Regelung fir die Grundstiicke in der 2. Reihe nicht gelten soll. Es gilt dann hier §
23 Abs. 5 BauNVO. Die textliche Festsetzung 1/5.1 und die Begriindung sind anzupassen.
In den WR 2-, WR 3- und WA 3-Gebieten sind die Baugrenzen unter Berlicksichtigung
der Anordnung von Garagen und Stellplatzen zu generalisieren.

zu 8.

Fur Terrassen wurde im Bebauungsplan keine besondere Festsetzung getroffen. Es gilt §
23 Abs. 5 BauNVO. Terrassen gehdren zu den baulichen Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsfl&chen zul&ssig sind bzw. zugelassen werden kénnen, wenn von ihnen
keine Wirkung wie von Geb&uden ausgeht. Dies wére anzunehmen (geman
Handlungsempfehlung HE LBauO M-V) bei Terrassen, die héher als 1 m tber OFG
liegen. Darlber ist im Baugenehmigungsverfahren zu entscheiden im pflichtgeméRen
Ermessen der Behorde. Die GroRe der Baugrenze im angesprochenen Gebiet ist durch den
Waldabstand begrenzt. Die Hansestadt Wismar bleibt bei der Festsetzung.

zu 9.
Es wird klargestellt, dass die Festsetzung fiir die Grundstiicke in der sogenannten 2. Reihe

nicht gilt. Der Text-Teil B und die Begriindung sind zu konkretisieren.

zu 10.
Da die Anzahl der Einzelhduser je Baugrundstiick nicht im Bebauungsplan geregelt
werden kann, wird hiermit einer Unterwanderung der Planungsziele entgegengewirkt.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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10.

11.

liver 50 cm diber dem StraBenniveau befinden kann bzw. aufgrund der Festsetzung gaf.
unterhalb des StraBenniveaus liegen muss, was aufgrund der Riickstauebene Probleme nach
sich ziehen kann. Empfehlenswert wire hier ein fixer Bezugspunkt bzw. eine Forderung der
Hihe von OKFF-EG diber der Riickstauebene,

Nach Nr. | 3. Textteil B dilrfen ausnahmsweise ein Staffelgeschoss ader eine Loggia im 1.
Obergeschoss eines Gebiudes um mind. 1,50 m von der festyesetzten Baulinie zuriickbleiben.
Hier fehlt eine Prizisierung, was damit gemeint ist. Ein Staffelgeschoss ist nach der LBau0
M-V immer ein Vollgeschoss. Wenn die Festsetzung nur auf das WR3- und WA3-Gebiet
zutrifft, ist das nur mit einem Vollgeschoss + Staffelgeschoss miglich. Im WR1 und WAZ ist
die Ausnahmeregelung unter Einhaltung der Geschossigkeit und der zul. Traufhhe sowie der
zul. Gebdudehdhe nicht maglich. Im WR2 und WA1 ist die Ausnahmeregelung unter
Einhaltung der TraufhBhe nicht mdglich. Sofern diese Ausnahmeregelung anders umgesetzt
werden soll, missen die Auswirkungen auf die zuldssigen Parameter (Geschossigkeit,
Traufhthe, Gebéudehiihe) ndher dargelegt werden. Grundsitzlich ist zu beachten, dass bei
der zwingend Z2-geschossigen Bauweise die Ervichtung eines Gebdudes mit einem
Erdgeschoss und einem sehr kieinen ,Staffelgeschoss” (Turm) miglich ist.

Nach Nr. | 5.1 Textteil B diirfen Garagen, iberdachte Stellpldtze und Stellplitze nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Teitweise sind die
Baufelder so klein gefasst (sidlichen WR2-Gebiet), dass eine sinnvolle Anordnung eines
Stellplatzes ... nicht mehr méglich ist. Hier soliten die Baufelder ggf. zussmmengefasst
werdep.i;Bei den besonders kleinen Baufeldern, auch in Richtung Waldabstand, kinnte es
auflerdem =T, schwierig werden, (berhaupt noch eine Terrasse anzuordnen, da auch
Terrassen nur innerhalb der Baufenster zulissig sind.

Aus der Festsetzung |. 5.2 Textteil B ist zu entnehmen, dass zwischen Verkehrsflachen [privat
und Gffentlich) und den Baugrenzen [ Baulinien keine Mebenanlagen nach § 14 BaulNvo
zuldssig sind. Wie verhilt sich diese Festsetzung auf die Hinteranliegergrundstiicke?

Da nur Einzelhduser zuliissig sind und die GréiBe der Baugrundstiicke auf mind, 1.000 m?
festgesetzt wurde, ist die Festsetzung unter Nr. I. 6.2 Textteil B Oberfliissig.

Nach Nr. |. 7.1 Textteil B sind Aufschiittungen oder Abgrabungen nur zur Angleichung des
natlirlichen Gelindes an die geplante StraBenverkehrsfliche zuldssig. Was Ist mit
Auffiillungen { Abgrabungen als Gelédndeanpassung zu Nachbargrundstiieken?

Nach Nr. Il 1.1.2 Textteil B sind KompensationsmaBnahmen KM2 auf &ffentlichen und
privaten Grundstiicken festgesetzt. Da es bei der Umsetzung auf privaten Grundstiicken
immer Schwierigkeiten gibt, zumal es sich hier auch noch um einen gemeinsamen
Lirmschutzwall handelt, soliten diese wenn miglich nur auf Gffentlichen Fidichen angelegt
werden,

In Nr_ Il. 1.4 Textteil B misste es heiBen ,Die Festsetzungen 1.1 bis 1.3 anstelle von 1.7 bis

l,-i_,EB_eEehen sich die Festsetzungen auch auf Dachaufbauten in den WR1, WR3, WA2 und
WA3 Gebieten?

. Bedeutet der max. Dachiiberstand von 70 om nach Nr. [Il. 1.9 Texttell B mit oder ohne

Dachrinne? Das sollte hier mit aufgenommen werden.

zu 11.

Die natlirliche Geldndeoberflache ist zu erhalten. Da die Strale hier aufgrund von
technischen Parametern abweichen wird, wurde hier eine entsprechende Festsetzung
formuliert. Ansonsten gilt die Festsetzung, dass Aufschuttungen und Abgrabungen bis
0,75 m auf die gewachsene Gelédndeoberflache vorgenommen werden durfen. Dies gilt
auch fiir Nachbargrundstiicke. Die Regelung ist bereits dem Text-Teil B zu entnehmen.
Hinsichtlich einer eindeutigen Formulierung wird die textliche Festsetzung 1/7.2
prézisiert, dass Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete
jeweils auf den gesamten Baugrundstiicken bis zu einer Héhe von 0,75 m in Bezug auf die
gewachsene Gelédndeoberfléche zuléssig sein sollen.

Dariiber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (Héhenlage) wahrend
des Aufstellungsverfahrens des B-Planes (berarbeitet. Flr die oberhalb der
StraBenverkehrsflache gelegenen Grundstiicke bleibt die Festsetzung 2.3.2 bestehen. Fir
die unterhalb der StraRenverkehrsflache (Bezug auf die Héhenlage) gelegenen
Grundstiicke soll eine geénderte Festsetzung der Héhenlage erfolgen, wobei der untere
Bezugspunkt maximal ber der Gradiente liegen darf, jedoch nicht unterhalb. MaRgeblich
ist die Gradientenhdhe in der Mitte der straBenseitigen AufRenwand des jeweiligen
Gebdaudes. Das Geldande kann bis zur StraBenhdhe aufgefiillt werden. Dies ist mit der
Formulierung der textlichen Festsetzungen fiir ,,Fléchen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen® zu beachten; eine Anpassung ist entsprechend vorzunehmen.

Die Festlegung betrifft auch Auffillungen zu Nachbargrundstiicken.

zu 12.

Die Hansestadt Wismar bleibt bei den Festsetzungen. Die Regelungen zu
Kompensationsmalinahmen auf den privaten Grundstiicken erfolgen vertraglich mit dem
ErschlieSungstrager bzw. den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

zu 13.
Die aufgefiihrte Nr. (1.3 anstelle 1.4) im Text-Teil B 111/1.4 wird angepasst.

zu 14.
Bei einer Dachneigung < 25 Grad ist wohl nicht von Dachaufbauten bei Flachdédchern,

Pultd&chern, Walmdéachern und einem Vollgeschoss und TH . 3,50 m auszugehen.
Analog zur Festsetzung 1.6 zu den steil geneigten Déchern gilt die Festsetzung nur fiir das
Hauptdach. Die Begriindung ist zu ergénzen.

zu 15.
Der Dachuberstand traufseitig darf inklusive Dachrinne maximal 0,70 m betragen. Die

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Begriindung ist zu ergénzen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
seir: 3 26, Ditober 2015
01I9r-15-02
zu 16.
Festgesetzt ist die maximale Hohe der Hecken. Unter Beriicksichtigung der Zu beriicksichtigen.
| Anforderungen der Sichtfelder und im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes wird
13. Nach Nr. Ill. 3.1 Textteil B sind Einfriedungen zu Sffentlichen StraBen mit einer Hhe von .. | festgelegt, dass die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet

<,

E:a_ulich max. 1,20 em und als Hecke von max. 1,50 cm zuldssig. Hier gibt immer Probleme, ¢a =
bei Grundstucksausfah rten | Kreuzungsbereichen aus verkehrlicher Sicht eine max. Hohe von
75 cm gefordert wird. Hier solite ggf. Riicksprache mit Herm SpieB gefithrt werden. Da es

Fe:l;ltr.eEzungen_ zu Einfriedungen zu Gffentlichen Verkehrsflichen und zu Bffentlichen T
Gr‘un!‘lachtn gibt, gehe ich davon aus, dass an Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken und !ﬁ
2u privaten Verkehrsfldchen keine materiellen Anforderungen gestellt werden, X i
14, In Nr. HIl 4.1 Textteil B fehlt vor auskragende Werbeschilder” ein sowie. In Nr. 11l 4.2 Texttell @
B muss es ,Innerhalb des Geltungsbereiches” heien. -
15. Unte_r "ur 9. Textteil B sollte stehen, dass die Aufstellung der dort benannten Gerite der T .
Immissionsschutzbehérde und nicht der Baubehdrde anzuzeigen ist. 1

Fiir ggf. erforderliche Absprachen oder Erléuterungen stehe ich thnen gerne zur Verfligung.

Mit freunfilichen GrliBen
im Auftra

Martens \

nicht hoher als 80 cm sein durfen.
Dariber hinaus soll an den seitlichen Einfriedungen auf den Grundstiicksgrenzen zum

Nachbargrundstlick im Abstand von 3 m zur Stral3enbegrenzungslinie eine Hohe von 0,80
m mit Sichthindernissen, wie sichthindernder Bewuchs, nicht Gberschritten werden.

zu 17.
Die Anforderungen wurden nur fiir Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen

zur positiven Ortsbildgestaltung formuliert.

zu 18.
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

zu 19.
Da fiir die baulichen Anlagen in erster Linie die Baubehdrde zusténdig ist, bleibt die

Hansestadt Wismar bei der Formulierung. Einer Weitergabe bei anderen Kompetenzen
steht nichts entgegen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

@

60- Bauamt
Abt. Sanierung und Denkmalschutz

Wismar, den 27.10.2015
Frau Rohde, Tel, 6039

B0- Bauamt
Abt. Planung

- im Hause -

Bebauungsplan Nr. 82/13 .Wohngebiet Seebad Wendarf”
hier: verwaltungsinterne Beteiligung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

anbei teile ich Ihnen zum Planentwurf des o. g. Bebauungsplanes nachfolgende Hinweise und
Anregungen mit, mit der Bitte um entsprechende Einarbeitung und Ergsinzung. |

Teil B = Text i

Hithenlage:

Laut textlicher Festsetzung Punkt 1.2.3.1 soll der untere Bezugspunkt gleich der mittleren Gelndehahe @
des tberbauten Grundstiickteils sein. Die mittlere Gelindehshe ist unter Be riicksichtigung der

Hihenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebdudes zu ermitteln.
Aufgrund der Tatsache, dass der Planbereich durch ein stark bewegtes Geldnde gepragt ist und ein {
sehr groBer Bereich in einem Bodendenkmal liegt, in denen Grabungen voraussagbar sind, halten wir
es filr GuBerst ungliicklich einen Bezugspunkt auf dem privaten Grundstiick festzulegen. Es ist davon
auszugehen, dass die derzeit vorhandene, gewachsene Gekindeoberfiiche durch die kemmende
dffentliche ErschlieBung und durch archdologische Grabungen bezagen auf die umgebenden
Bodendenkmalen verwischt wird. Daher brauchen wir einen klar definierten Bezugspunkt im
dffentlichen StraBenraum, welcher unsererseits dberpriifoar und auch seitens der Antragsteller nicht
manipulierbar ist.

Auch die Tatsache, dass Aufschilttungen bzw. Abgrabungen von max. 0,75 m auf den privaten @
Grundstiicken fiir zuldssig erklirt werden, bekriiftigt die Tatsache, dass ein fixer Bezugspunkt im
affentlichen Raum notwendig ist.

Hihe der baulichen Anlage:

Der Bebauungsplan setzt neben dem unteren Bezugspunkt auch obere Bezugspunkte fir die Taufhdhe, 12
Firsthéhe und Gebdudehdihe fest. Bei der Beurteilung von Bauvorhaben im Hinblick auf Einhaltung der [

zu 1.

Die Héhenlage wurde vor Beginn der Grabungsarbeiten (Bodendenkmal) aufgenommen
und im Bebauungsplan dargestellt. Somit ist die eindeutige Ermittlung des unteren
Bezugspunktes gewahrleistet.

Dariiber hinaus wurde die Festsetzung zum unteren Bezugspunkt (Hohenlage) wéahrend
des Aufstellungsverfahrens des B-Planes lberarbeitet. Fir die oberhalb der
StraRenverkehrsflache gelegenen Grundstiicke bleibt die Festsetzung 2.3.2 bestehen. Fiir
die unterhalb der StraRenverkehrsflache (Bezug auf die Héhenlage) gelegenen
Grundstiicke soll eine gednderte Festsetzung der Hohenlage erfolgen, wobei der untere
Bezugspunkt maximal tber der Gradiente liegen darf, jedoch nicht unterhalb. MaRgeblich
ist die Gradientenh6he in der Mitte der straBenseitigen AuRenwand des jeweiligen
Gebdudes. Das Geldnde kann bis zur StraBenhohe aufgefullt werden. Dies ist mit der
Formulierung der textlichen Festsetzungen fiir ,,Fldchen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen® zu beachten; eine Anpassung ist entsprechend vorzunehmen.

zu 2.

Die Festsetzung von kleineren Aufschiittungen/Abgrabungen setzt nicht die Regelung
zum unteren Bezugspunkt auBer Kraft. Sie beinhaltet eine Regelung zur Angleichung des
Geléandes bei Bedarf.

Fur tiefer als die StralRe gelegene Grundstiicke und ihre kiinftige Bebauung wurde die
Festsetzung der Hohenlage/unterer Bezugspunkt wahrend des Aufstellungsverfahrens
unter Berticksichtigung von Anregungen und Stellungnahmen angepasst (ohne die
Grundzuge der Planung zu &ndern, siehe vorhergehenden Punkt 1 dieser Auswertung).
Das Gelénde dieser Grundstiicke kann bis zur Stralenhthe aufgefillt werden. Dies ist mit
der Formulierung der textlichen Festsetzungen fiir ,,Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen* zu beriicksichtigen; eine Anpassung ist entsprechend vorzunehmen.

zu 3.
Der obere Bezugspunkt ist notwendig, um die Héhenentwicklung innerhalb des
Plangebietes zu steuern. Die Hansestadt bleibt bei den Festsetzungen diesbeziiglich.

Teilweise zu berucksichtigen.
Hoéhenbezug bleibt flir hoher als
die Strafe liegende Grundstiicke
weiterhin bestehen.
Hohenbezug wird fiir niedriger
als die Strafe liegende
Grundstiicke angepasst.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ﬁ:_stgesetztcn Hahen, st fiir uns der untere Bezugspunkt maBgebend. Aus unserer Sicht erschlieBt sich
nicht die Notwendigkeit fiir den oberen Bezugspunkt. Daher bitten wir zu priifen, ob die Festsetzung
des 2. Bezugspunktes nicht entfallen kapn,

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Den textlichen Festsetzungen ist zu entnehmen, dass aushahmsweise ein Staffelgeschoss oder eine
Loggia im 1. 06 eines Gebéudes um mindestens 1,50 m von der fastgesetzten Baulinien zuriick bleiben
diirfen. Wir gehen davon aus, dass sich diese Festsetzung nur auf die zwingend zweigeschossige
Bebauung bezieht. Zur Klarstellung sollte hier auch die Gebietszuordnung fiir magliche
Staffelgeschosse erwdhnt werden,

In den WR 3 und WA 3 Gebieten wiirde unter diesen Gesichtspunkten ein eingeschossiges Gebdude
mit einem ,Turm” und einer lichten Hihe iiber 2,30 m die Festsetzung der zwingend zweigeschassigen
Bebauung erfiillen, da Staffelgeschosse nach heutiger Definition mit einer lichten Hihe von 2,30 m
bereits Vollgeschasse darstellen. Da dieses wohl nicht dem gewaollten Anspruch Rechnung tragen
wilrde, ware in so einem Fall eine flichenméBige Vorgabe wiinschenswert,

Die Prinzipdarstellung Schnitt A-A stelit die Miiglichkeit der ausnahmsweise zulsssigen
Staffelgeschosse nicht dar und sollte zur Klarheit ergénzt werden.

Sofern _I:dig!ich beabsichtigt ist, einen geschlossenen Dachaustritt filr die Flachdéicher zu ermbglichen,
D!’:ne ein wlglteresl\.fuligesdmss zu gestatten, miisste eine Einschrankung dahingehend erfolgen, dass
diese nur bis zu einer gewissen Fliche und unterhalb einer lichten Hihe von 2,30 m zuldssig wiren,

Die in Rede stehende Festsetzung fiir eine Loggia als Einschnitt ist aus unser Sicht irrelevant,

Einfriedungen:

Der Entwurf des Bebauungsplan sieht verschiedene Festsetzungen zu Einfriedungen vor. Zum einen
unter Punkt 11.3.3 und zum anderen unter Punkt 111.3.

Unsererseits ist anzumerken, dass diese Festsetzungen sich zum Tell widersprechen was die
Einfriedungen privater Grundst{icke sowie die Einfriedungen zu den &ffentlichen Griinfischen und
Waldflichen betrifft. Um Missverstandnisse zu vermeiden, bitten wir darum, nur eine Festsetzung zur
baulichen Art zuldssiger Einfriedungen unter den bauordnungsrechtlichen Festsetziingen zusammen
2u fassen.

Héchstzuldssige Zahl Wohnungen in Wohngeh3uden:

Laut textlicher Festsetzung diirfen pro Einzelhaus zwei Wohnungen entstehen. Je Wohneinheit ist
dabei ein Grundstiicksanteil von mindestens 500 m2 nachzuweisen. Der Nachweis des
Grundstilcksanteils wiirde einer Realteilung des Grundstiickes entsprechen und hitte zur Folge, dass
nicht mehr ein Einzelhaus, sondern ein Doppelhaus entsteht. In der Nutzungsschablone ist jedoch klar
ausgewiesen, dass im gesamten Plangebiet nur Einzelhduser zulidssig sein sollen.

Insofern misste hier noch einmal kiar gestellt werden, ob auch zusitzlich Doppelhéuser im Flangebiet
gewollt sind. Sollte dieses nicht der Fall sein, wire eine Konkretisierung der Festsetzung sinnvoll.
Dieses kiinnte analog der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 71/08 geschehen. Sefern zwei
Wohnungen in einem Baukdrper angeordnet werden, ist dieser so zu gestalten, dass eine Realteilung
in zwei Haushélften ausgeschlossen ist. Durch die Anordnung der Fenster (und Hauseingangtiiren) darf
nicht der optische Eindruck eines Doppelhauses entstehen.

2

e
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zu 4.
Die Gebietszuordnung wird in der textlichen Festsetzung ergénzt.

zu 5.

Ein Staffelgeschoss ist ein Vollgeschoss. Die Regelung wurde hinsichtlich des
Zuriickbleibens von der Baulinie getroffen, um hier eine Bebauung mit Staffelgeschoss zu
ermdglichen. Fir die vorhabenkonkrete Planung und Umsetzung der BaumalRnahme ist

der einzelne Bauherr zusténdig.

Zu 6.
Der Schnitt A-A beinhaltet die Prinzipdarstellung. Gebdude mit Staffelgeschoss werden

nicht dargestellt. Die Hansestadt Wismar bleibt bei der Darstellung.

Zu’.
Die Hansestadt Wismar (bt planerische Zuriickhaltung aus und nimmt eine derartige
Festsetzung nicht vor. Dachaustritte auf Dachflachen werden nicht geregelt.

Zu 8.
Die Hansestadt Wismar bleibt bei der Festsetzung.

zu 9.

Die Einfriedungen werden hinsichtlich der Ortsbildgestaltung als &rtliche Bauvorschrift
geregelt. Unter 11/3.3 erfolgt die Regelung der Hecken. Die textliche Festsetzung 11/3.3.
wird angepasst, um Unklarheiten entgegen zu wirken (siehe Abwéagungsvorschlag

Landkreis A zu 11).

zu 10.

Doppelhduser sind im Plangebiet nicht zuldssig. Da die Anzahl der zuldssigen
Einzelhduser je Baugrundstiick nicht im Bebauungsplan geregelt werden kann, wird mit
dieser Festsetzung einer Unterwanderung der Planungsziele entgegengewirkt. Eine
Teilung der Grundstiicke verbietet sich von selbst, wenn hiermit die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht eingehalten werden wiirden (§ 19 Abs. 2 BauGB).

Eine textliche Festsetzung zur Gestaltung — wie angeregt — wird ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nebenanlagen:

Wilr vermuten, dasslbleim Lesen der geplanten Festsetzung zum Ausschluss von Nebenanlagen
niwschen straBen seitiger Baugrenze bzw. Baulinie und niichstgelegener StraBenbegrenzungslinie bzw.
nachstgelegener ErschlieBungsfldche Verstindnisprobleme entstehen kiinnen. Speziell wenn es sich

um Eckgrundstiicke handelt, die mit zwei oder drei Seiten an die Gffentliche Verkehrsfliche angrenzen.

Daher wiire es s_chan, wenn die textliche Festsetzung folgendermaBen vereinfacht wird.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und stralenseitiger
Baugrenze bzw. straBenseitiger Baulinie unzulgssig.”

Lirmschutzwall;

Im @stlichen Bereich des Plangebietes sollen aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines
Larmschutzwalles (oder als Wall-/Wand- Kambination) erfolgen. Genau in diesem Bereich befindet
sich nicht nur eine &ffentliche Griinfliiche, sondern such die einzige private Griinfisiche des
Flangebiets. Da fiir die dahinter liegenden Baufelder nur ein bedingtes Baurecht besteht, nimlich erst
nach Errichtung dieses Lirmschutzwalles, wire es wiinschenswert, wenn die Realisierung des
geplanten Lirmschutzwalles einheitlich auf privaten und 8ffentlichen Grundstiick erfolgt, so dass
dieser Lirmschutzwail nicht Bestandteil eines Genehmigungsverfahrens wird.

$otou

Fichde
Abt. Sanierung und Denkmalschutz

zu 11.

Die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen wird in Bezug auf
Grundstiicke in der 2. Reihe préazisiert. Hierfir soll die Festsetzung nicht gelten.
Ansonsten gilt die Festsetzung, also auch fiir Eckgrundstiicke. Die Grundstiicke sind groR
genug, dass die Festsetzung eingehalten werden kann.

zu 12.
Die Errichtung des Larmschutzwalles erfolgt einheitlich. Das bedingte Baurecht stellt die

Gewahrleistung der Schutzanspriiche der geplanten Bebauung sicher. Es wird auf die
Darlegungen in der Begriindung verwiesen.

Der Wall wird auf privater Flache festgesetzt. Die siiddstlich begleitende Fléache,
bestehend aus Mulde und begleitendem Abstand zum WallfuR, der auch zu
Pflegezwecken als Weg genutzt werden soll, ist als 6ffentliche Grinflache darzustellen
(Gesamtbreite Mulde + Weg = 1,75 m). Dies bedeutet, dass die 6ffentlichen und privaten
Flachen, die bisher im Entwurf festgesetzt sind, wéhrend des Aufstellungsverfahrens
angepasst wurden.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Die Errichtung des
Larmschutzwalles erfolgt in
einem Zuge.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Hansestadt Wismar © Postfach 1245 © 23952 Wismar
Planungsbiiro Mahnel

Herrn Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 1

23936 Grevesmiihlen

Stellungnahme zur verwaltungsinternen Beteiligung

Sehr geehrter Herr Mahnel,

Teil B - Textliche Festsetzungen:

31z

verwenden:

Biume 1., 2. und 3. Ordnung

als Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
bzw. Stréucher in der GroBe 60/100 cm zu pflanzen

3.2

Ergdnzung Arten u. Sorten :
Kugelsteppenkirsche ist ersatzlos zu streichen
Ergdnzung:

Prunus in Sorten

Der Biirgermeister

Bauamt

Ihre Nachricht:
Unser Zeichen:
Bearbeiterfin:
Zimmer:
Telefon:

Fax:

E-Mail:
Datum:

Bebauungsplan Nr. 82/13 ,Wohngebiet Seebad Wendorf"

Spitzahorn, Acer platanoides in den Sorten ,Columnare” und ,Olmstedt”,

Frau Kayatz

03841 251- 6023
03841 251~ 6001

Bauamt@wismar.de

08.01.16

in der Anlage folgende Hinweise und Anregungen zur weiteren Einarbeitung in den o.g. B-Plan;

Fir Anpflapzungen von Béumen und Strduchern auf den 6ffentlichen Griinflichen sind vorwie-
gend heimische standortgerechte Gehdlze gem3B Pflanzliste in folgenden Pflanzqualititen zu

Auf Qen StraBenverkehrsfléchen ... sind vorwiegend ... Bsume 2. Ordnung (bis 20 m) in der
Qualitdt als Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen

Baume 3. Ordnung bis 12 m, Kugelahorn Acer platanoides ,Globosum" sowie Pyrus, Malus und

@

Zu 1.

Bé&ume 3. Ordnung werden aufgenommen. Die genannte Pflanzqualitdt Hochstamm ist in
der textlichen Festsetzung enthalten. Die aufgefiihrte Pflanzqualitat zu Strduchern bleibt
in der Festsetzung vor dem Hintergrund der naturschutzfachlichen Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz (Die Mindestqualitat fir Anpflanzungen von Strauchern im Siedlungsbereich fir
Kompensationsmafnahmen betragt 125/150 gemaR Anlage 11 der Hinweise zur
Eingriffsregelung.) weiterhin bestehen. Eine geringere Pflanzqualitét kann in der
Ausflihrung in begriindeten Fallen verwendet werden.

Der Teil B und die Begriindung sind zu erganzen.

Zu 2.
Die Festsetzung "3.2" trifft fUr StraBenverkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen mit

besonderer Zweckbestimmung® zu. "Vorwiegend" ist keine hinreichend bestimmte
Formulierung flr eine Festsetzung. Weiterhin sollen noch Badume 3. Ordnung zul&ssig
sein (sh. nachfolgende Auswertung), so dass im Rahmen der weiterfiihrenden technischen
Planung festgelegt werden kann, welche B&dume tiberwiegend zum Einsatz kommen

sollen.

Zu 3.
Die Spitz-Ahorn-Sorten wie aufgefiihrt sind zu ergénzen. Der Teil B und die Begriindung

sind zu erganzen.

Zu 4.
Die Kugel-Steppenkirsche wird gestrichen. Der Teil B und die Begriindung sind zu

erganzen.

Zu 5.
Baume 3. Ordnung kénnen aufgenommen werden. Die aufgefiihrten Arten sind zu

erganzen. Der Teil B und die Begriindung sind zu ergénzen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Folgende Qualitaten sind als Strauchpflanzungen sind im StraBenraum zu verwenden:

> als Bodendecker Héhe 40/60 cm
> als Solitarstraucher 125/150 cm bzw. 175/200 ecm
»> Besenginster bitte ersatzlos streichen

Folgende Zusdtze in der Pflanzliste :

Felsenbirne
Zierquitte
Pfaffenhiitchen
Cotoneaster
Wildrosen in Sorten

YV Vv

Y Y

33

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind Laubholzhecken freiwachsend oder geschnitten zu-
lassig.

|
|

Zusatz: |
Kirschlorbeer 1

Deutzie, Johannisbeere, Flieder etc. jedoch keine immergriinen Nadelgehslze
]

f

Teil A - Festsetzungen nach Planzeichenung .

Die Pflanzbindung zum Anpflanzen von Striuchem an der westlichen Grundstiicksgrenze wiirde |
ich auf die gegeniiberliegende Plangebietsgrenze verlegen, so dass sich diese Anpflanzung der frei- i
wachsenden Hecke aus naturschutzfachlicher Sicht ungestért entwickeln kann und nicht durch |
angrenzende private Nutzer in Hohe und Breite reduziert wird. |
Somit ware das Uberwachsen auf die privaten Grundstiicksfldchen ausgeschlossen. |
Gleichzeitig wére es eine klare Z&sur zum benachbarten Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung !
in der Ortlichkeit bzw. ein harmonischer Ubergang in den freien Landschaftsraum und ebenso g
Sichtschutz zum Wohn/ Plangebiet. |

Um die im Nordwesten des Plangebietes gelegene Spielfliche etwas zu vergroBemn, wiirde ich die |
angedachten fuBldufigen Wege in einem Abstand von 10 m an die privaten Grundstiicksgrenzen :
verlegen und zum Schutz der Grundstiicke im WR 3, westlich und 6stlich der o. g. Wege , eine Ver- i
brejterung der Pflanzungen an den Grundstiicksgrenzen vornehmen. |

-+

|
Rhododendronarten und Winterschneeball sind ersatzlos zu streichen, _i

®

®

_%_

oder: freiwachsend bestehend aus wie z.B. Forsythie, Weigelie, Spierstrauch, Ranunkelstrauch, i
[

Im Bereich der offentlichen Griinfliche sollte die angedachte fuBléufige Wegeverbindung aus (\
Schotterrasen hergestellt werden, um eine Trittbelastung der Flichen zu gewdahrleisten. ;\1/

@

Zu 6.
Die genannten Qualitaten fiir Bodendecker und Solitarstraucher sind zu erganzen. Der

Besenginster wird gestrichen. Der Teil B und die Begriindung sind zu erganzen.

Zuf.
Die zusétzlich genannten Pflanzenarten sind zu ergénzen. Die Rhododendronarten und

Winterschneeball werden gestrichen. Der Teil B und die Begriindung sind zu ergénzen.

Zu 8.
Die Festsetzung bezieht sich auf die Hecken zur 6ffentlichen Verkehrsflache und zu den

offentlichen Grinflachen und der Waldfl&che. Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke
sollte von freiwachsenden Hecken Abstand genommen werden (z.B. Sichtfelder an der
StraRe). Eine die Hohe begrenzende Festsetzung im Bebauungsplan wird fiir die
Einfriedungen an &éffentlichen Verkehrsflachen getroffen. Die Reglementierung der
Hdhen zu den 6ffentlichen Grinflachen wird dahingehend prézisiert, dass auch
freiwachsende Hecken mit einem Pflegeschnitt als 10 bis 15 Jahre ermdglicht werden.
Weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schnitt der Hecken werden nicht
getroffen (KM 1 ist auf 6ffentlichem Grund und das Pflegeregime obliegt der Hansestadt
Wismar).

Zu 9.
Der Gestaltungsspielraum der privaten Grundstiickseigentiimer soll nicht Giber Gebiihr

eingeschrénkt werden. Es wird hier eine Empfehlung einer Pflanzenauswahl formuliert
und diese Pflanzenauswahl unter ,,Hinweise* aufgefiihrt, so dass diesbeziiglich der
Festsetzungscharakter entfallt.

Neben den in den Hinweisen aufgefiihrten Pflanzungen ware somit auch Kirschlorbeer
zuldssig. Dies gilt fiir die Anpflanzungen fur Einfriedungen privater Grundstiicke geméaf
Festsetzungen unter 11.3.3.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Folgende Qualitaten sind als Strauchpflanzungen sind im StraBenraum zu verwenden:

> als Bodendecker Héhe 40/60 cm
> als Solitarstraucher 125/150 cm bzw. 175/200 ecm
»> Besenginster bitte ersatzlos streichen

Folgende Zusdtze in der Pflanzliste :

Felsenbirne
Zierquitte
Pfaffenhiitchen
Cotoneaster
Wildrosen in Sorten

YV Vv

Y Y

Rhododendronarten und Winterschneeball sind ersatzlos zu streichen,

33 |

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind Laubholzhecken freiwachsend oder
lassig. !

Kirschlorbeer

Deutzie, Johannisbeere, Flieder etc. jedoch keine immergriinen Nadelgehslze
]

f

Teil A - Festsetzungen nach Planzeichenung .

Schotterrasen hergestellt werden, um eine Trittbelastung der Flichen zu gewdahrleisten.
Die Pflanzbindung zum Anpflanzen von Striuchem an der westlichen Grundstiicksgrenze wiirde |
ich auf die gegeniiberliegende Plangebietsgrenze verlegen, so dass sich diese Anpflanzung der frei- }
wachsenden Hecke aus naturschutzfachlicher Sicht ungestért entwickeln kann und nicht durch |
angrenzende private Nutzer in Hohe und Breite reduziert wird. 5
Somit ware das Uberwachsen auf die privaten Grundstiicksfldchen ausgeschlossen. |
Gleichzeitig wére es eine klare Z&sur zum benachbarten Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung !
in der Ortlichkeit bzw. ein harmonischer Ubergang in den freien Landschaftsraum und ebenso |
Sichtschutz zum Wohn/ Plangebiet. |

Um die im Nordwesten des Plangebietes gelegene Spielfliche etwas zu vergroBemn, wiirde ich die |
angedachten fuBldufigen Wege in einem Abstand von 10 m an die privaten Grundstiicksgrenzen :
verlegen und zum Schutz der Grundstiicke im WR 3, westlich und 6stlich der o. g. Wege , eine Ver- i
brejterung der Pflanzungen an den Grundstiicksgrenzen vornehmen. |

Im Bereich der offentlichen Griinfliche sollte die angedachte fuBléufige Wegeverbindung aus (\
D

|
eschnitten zu- @

——

Zusatz: J(@
|(Y
E

oder: freiwachsend bestehend aus wie z.B. Forsythie, Weigelie, Spierstrauch, Ranunkelstrauch, i
[

@

Zu 10.

Die Hinweise beriicksichtigen die Pflanzungen fiir Einfriedungen. Die Weigelie (Weigela
spec.), der Spierstrauch in den Arten Spiraea x vanhouttei und Spiraea japonica, der
Ranunkelstrauch (Kerria japonica 'Pleniflora’), die Deuzie (Deutzia spec.), die
Johannisheere (Ribes spec.) und der Gemeine Flieder (Syringa vulgaris) sind zu erganzen.
Die Hinweise im Text-Teil B zu den Anpflanzungen fiir Einfriedungen besitzen keinen
Normcharakter, somit sind auch andere Anpflanzungen oder dariiber hinausgehende Arten
verwendbar. Fir die Einfriedung privater Grundstlicke wird festgesetzt, dass nur
Laubgehdlze zuléssig sind, somit ist der Ausschluss von immergriinen Nadelgehdlzen
gesichert und in den textlichen Festsetzungen beachtet.

Zu1ll.

Die Beschaffenheit der fuBlaufigen Wegeverbindung ist nur teilweise relevant fiir den
Bebauungsplan und wurde daher nur teilweise als Festsetzung formuliert. Wenn keine
Festsetzung erfolgte, ist die Ausbauart im Rahmen der technischen Planung zu
entscheiden. Ist eine Festsetzung getroffen, so ist sowohl ein Ausbau als Schotterrasen als
auch eine wassergebundene Bauweise denkbar. Beide Varianten werden den
Nutzungsanspriichen gerecht.

Die textliche Festsetzung ist zu ergénzen.

Zu 12.

Es wird davon ausgegangen, dass mit ,,gegeniiberliegende Plangebietsgrenze® die
gegeniberliegende Seite der Griinflache gemeint ist. Die Anordnung der Hecke entlang
der Grundstiicksgrenzen ist gewollt und entspricht dem Planungsziel der Stadt. In
Angrenzung an die privaten Baugrundstiicke ist eine dreireihige Hecke anzulegen. Dies
dient der Abgrenzung der privaten Baugrundstiicke gegenuiber der geplanten Griinflache
mit Weg und ermdglicht weiterhin die Blickbeziehungen in die Landschaft von den
Spaziergangern. Eine Abgrenzung vom privaten zum o6ffentlichen Bereich uber
Heckenpflanzungen ist méglich. Die Hecke dient gleichzeitig als Sichtschutz fir die
privaten Grundstucke.

Zu 13.

Die Darstellung der Wegefiihrung besitzt keinen Normcharakter. Eine konkrete
Wegefiihrung und Anordnung des Spielplatzes und der einzelnen Spielgerate werden im
Rahmen der technischen Planung mit der Stadt abgestimmit.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss - VO/2016/1668 - Bebauungsplan Nr. 82/13 ,,Wohngebiet Seebad Wendorf* der Hansestadt Wismar

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

|

Somit widre dem Schutz der Privatgrundstiicke Rechnung getragen und die Spielflache wiirde sich /-ﬂ\
!‘nf;gesamt groBer gestalten und sich zum freien Landschaftsraum mit Wegeanbindung nach Hoben
6ffnen.

-‘L_
Alle im Plangebiet ausgebildeten Béschungen diirfen ein Verhéltnis von 1: 2,5 bzw. 1: 3 nicht J@
liberschreiten. [ :

AL
Zu dem angedachten ,Trimm Dich Parcour” habe ich im Dezember eine Fldchenauswahl mit MaB- !
nahmebeschreibung und Wunschliste an mehrere Hersteller verschickt und sie zur Beteiligung 1@
hinsichtlich der Erfahrungen, der Materialitit und der Bau,- und Wartungskosten aufgefordert. |
Bis Ende des Monats Januar erwarte ich die Unterlagen, einschlieBlich Prasentation, zuriick, |
Soilt;les weiteren Abstimmungsbedarf geben erreichen Sie mich unter 0.g. Telefonnummer oder [‘
e-mail.

=

Mit freundlichen GriiBen

Abt. Plaﬁung

Zu 14,

Bdschungen sind teilweise in einer steileren Neigung als aufgefiihrt als 1:2,5 bzw. 1:3.
Dies ist bei den Pflanz- und PflegemaRhahmen zu beachten. Bei Herstellung und Pflege
der Pflanzung sind entsprechende Arbeitsschutzvorschriften zu beruicksichtigen und die
Technik auf die ortliche Situation abzustimmen.

Bei einem Bdschungsverhéltnis von 1:1 bei der Wallsteigung ist eine Erschwernis bei
Anpflanzungen und Pflege zu verzeichnen; dies wird bei der Wahl der Pflanzen fiir die
Anpflanzung beachtet, um somit zukiinftigen Pflegeaufwand fiir die privaten
Grundstiickseigentimer der privaten Grunflachen zu erleichtern. Die Anpflanzung und
Pflege ist im Rahmen der Planung und Ausfiihrung der MaRnahme durch die
Pflanzenauswahl zu berlcksichtigen. Boschungen und Krone des Walls sind mit
Bodendeckern, Strauchern und Hecken so zu bepflanzen, dass nach der
Entwicklungspflege dann im Rahmen der Unterhaltungspflege von einem geringen
Pflegeauswand auszugehen ist. Mé&harbeiten wéren bei entsprechender Bepflanzung und
dem Verzicht von Wiesenanteilen nicht notig. Daher werden diese Empfehlungen
aufgenommen und eingearbeitet (siehe Schnittdarstellung auf der Planzeichnung). Der
Zeitraum der Entwicklungspflege durch den ErschlieBungstréger soll auf 5 Jahre
verl&ngert werden. Das ist der intensive Pflege- und Entwicklungszeitraum; danach wird
der Aufwand geringer beurteilt, da sich die Pflanzung geschlossen hat. Die
Flachenverfugbarkeit fir den Wall ist begrenzt. Daher wurde fir den Teilbereich des
Walles mit einem Bdschungsverhdltnis von 1:1 ein Schnitt mit Pflanzvorschlag in die
Darstellungen des Planes ibernommen. Der Wall wird auf privater Flache festgesetzt. Die
stidostlich begleitende Flache, bestehend aus Mulde und begleitendem Abstand zum
WallfuR3, der auch zu Pflegezwecken als Weg genutzt werden soll, ist als 6ffentliche
Grinflache darzustellen (Gesamtbreite Mulde + Weg = 1,75 m). Dies bedeutet, dass die
offentlichen und privaten Fl&chen, die bisher im Entwurf festgesetzt sind, wéahrend des
Aufstellungsverfahrens angepasst wurden. Die textliche Festsetzung wird im Hinblick auf
die Anpflanzung der Gehdlze angepasst; die Planzeichnung ist in Bezug auf die
o6ffentlichen und privaten Grunflachen im Bereich des Walles anzupassen; die
Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 15.
Der Hinweis ist im Zuge d