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Federfiihrend:
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60.2 Abt. Planung atus offentlic

Datum: 20.04.2016

Beteiligt: _ Verfasser: Prante, Beate
| Blirgermeister

Il Senator

Il Senatorin

1 Biiro der Biirgerschaft
60 BAUAMT

10.62 SG Liegenschaften

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar
Bebauungsplan Nr. 19/91/3 "Wohngebiet Redentin Ost"
2. Anderung - Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 13.06.2016  Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.06.2016  Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt fiir den gekennzeichneten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost" die 2. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemaB § 13 BauGB durchzufiihren.

2. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch den Landgang

im Osten: durch die PlanstraBe A

im Siiden: durch die PlanstraBe A

im Westen: durch das Flurstiick 4141/1
(Ubersichtsplan siehe Anlage 1)

3. Der Beschluss zur Einleitung des Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ist
gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB amtlich bekannt zu machen.

4, Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
ist durchzufiihren.

6. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar
den Stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 19/91/3, 2. Anderung entsprechend Anlage 3 mit
dem Vorhabentrager abzuschlieBen.



Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Redentin Ost" ist seit dem 22.11.2003
rechtskraftig. Ein groBer Teil des Plangebietes wurde bereits in den vergangenen Jahren
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan vorwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut
(Netzweg, Kescherweg, Landgang).

Derzeit wird die ErschlieBung des 3. Bauabschnitts sidlich der StraBe Landgang vorbereitet. Die
Grundstiicke befinden sich zum gréBten Teil im Eigentum der Hansestadt Wismar. Die kiinftigen
Baugrundstiicke werden uber die Abt. Liegenschaften verkauft.

Als etwas schwierig erwies sich bisher der Verkauf des Grundstiicks im Teilbereich WA 13. Hier
sind It. der Festsetzungen im rechtskréftigen Bebauungsplan Hausgruppen (Reihenhduser) zu
errichten. Fiir diese Wohnform gibt es gegenwartig kaum Interessenten, so dass eine derartige
Bebauung nicht wirtschaftlich zu realisieren ist. Zudem ware diese Bauform am Standort
Redentin fiir die angestrebte lockere offene Bebauung in Stadtrandlage keine optimale
stadtebauliche Losung.

Ein Interessent beabsichtigt nun nach Erwerb des Grundstiicks die Errichtung von drei
Doppelhdusern. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir dieses Vorhaben
beantragt er folgende Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Teilbereich WA
13:

- Anderung der Festsetzung Hausgruppe (H) in Einzel- und Doppelhiuser (ED)

- Anderung des Baufensters (Baugrenzen)

- Anderung zur Festsetzung der zuldssigen Dachneigung (Reduzierung der

Mindestdachneigung auf 25°)

(Schreiben siehe Anlage 2)

Stadtebauliche Griinde stenen dem Anderungsersuchen nicht entgegen. Das Plangebiet befindet
sich auf einem in den Stadtorganismus integrierten Standort in einem Wohngebiet.

Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Das Bauleitplanverfahren ist gemal3 § 13 BauGB
im Vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

Es ist vorgesehen, zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit dem Interessenten einen
Stidtebaulichen Vertrag abzuschlieBen. (siehe Anlage 3 - Stadtebaulicher Vertrag)

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von




Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:
1 - Geltungsbereich 2. Anderung
2 - Antrag

3 - Stadtebaulicher Vertrag

Der Biirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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Zimplace

Immobilien+Finanzierungen

implace GmbH
Turnerweg 1
scnngr 23966 Wismar

implace GmbH - Turnerweg 1 - 23966 Wismar

Hansestadt Wismar

Bauamt
Kopenhagener Sir. 1 i Ihr Ansprechpartner:
23666 Wismar 18 APR 2016 | André Blatfert

e | Telefon: 03841/210170
_ﬂj @ D 2| Fax:  03841/2101 71
L& Pewd R Mobil: 01 73/2 04 26 03

E-Mail:  info@implace.de

Wismar, 13.04.2016

Antrag auf Anderung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
Bebauungsplan Nr. 19/91/3 Wohngebiet Redentin Ost
3. Bauabschnitt, WA 13, Flurstiick 4140/10 (ca. 3.220 m?)

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit stelle ich den Antrag auf Anderung des o. g. Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren.

Die Hansestadt Wismar, Amt fir Liegenschaften (Frau Bengtsson), hatte mich vor geraumer Zeit
angesprochen, ob ich Interesse am Erwerb des o. g. Flurstiicks hatte. Hintergrund ist, dass die
Grundstucksflache gemafll Bebauungsplan als ,Hausgruppe* (vornehmlich Reihenhiuser)
ausgewiesen ist und die Vermarktung durch die Hansestadt Wismar kaum méglich ware. Aus diesem
Grund hat Frau Bengtsson potenziellen Investoren die 0. g. Wohnbaufléche zum Kauf angeboten.

Aufgrund unserer Tatigkeit im Bereich der Immobilienfinanzierung haben wir in den vergangenen Wochen
und Monaten in einer Vielzahl von Gesprachen intensiv versucht, potenziellen Kunden den Erwerb von
Reihenhdusern anzubieten. Im Ergebnis mussten wir leider feststellen, dass das Interesse an
Reihenh&dusern in Redentin derzeit gleich null ist.

In einem persdnlichen Gesprach am 13.04.2016 im Bauamt der Hansestadt Wismar mit Frau Prante,
Herrn Rittemann und Herrn Groth, habe ich meine Vorstellungen zum Herstellen von Doppelhiusern
dargelegt. Da dies jedoch auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht méglich ist, favorisiere ich die
Anderung des Bebauungsplanes fiir das Flursttick 4140/10.

Alle in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten tragt die implace GmbH.

Folgende Anderungen méchte ich anfiihren:

+  Anderung von Hausgruppe (H) auf Einzel- und Doppelhduser (ED)
»  Anderung des vorhandenen Baufensters
* Reduzierung der Dachneigung auf 25°

implace GmbH - Turnerweg 1- 23966 Wismar - Tel.: 0 38 41- 210170 - Fax: 0 38 41 - 21 0271 - E-Mail: info@implace.de - www.implace.de
Geschdftsfihrer: André Blaffert - Handelsregister: AG Schwerin - HRB 11187 - USt-1dNr.: DE283062672 - St.-Nr.: 080/111/03821
Bankverbindung: Postbank - IBAN: DE98 4401 0046 0216 2094 68 : BIC: PBNKDEFF



Der beigefiigte Lageplan soll dabei als Grundlage fur das stadtebauliche Konzept dienen.

Ich bitte um Ubersendung eines stiadtebaulichen Vertrages.

Fir Fragen oder weitere Gesprache kommen Sie gern auf mich zu.

Mit freundlighen Griufden

Anlagen
Lageplan
Lageplan mit Projektierung (Entwurf)

Verteiler:
implace GmbH

HWI - Bauamf
HWI - Amt fiir Liegenschaften, Frau Bengtsson
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4140

10 geteilt wie folgt:

N1 =655 m?
N2 =482 m?
N3 =497 m?
N4 = 465 m?
N5 =460 m?
N6 = 704 m?

-——— - alte Baugrenze

Grundstlucksgrenze

— — — neue Baugrenze

geplante Gebaude

~ geplantes Carports mit Schuppen

GRZ Berechnung
OHNE Terrassen, Auffahrten
und Stellflachen

N1: 75 m?+ 54 m?* =129 m?
GRZ: & =0,197

N2: 75 m? + 37,6 m? = 112,6 m?
GRZ: 1128 =0,234

N3: 75 m? + 37,6 m? = 112,6 m?
GRZ: 122 =0,2233

N4: 75 m2 + 37,6 m? = 112,6 m?
GRZ: 1128 =0,242

N5: 75 m? + 37,6 m2 = 112,6 m?
GRZz: 128 =0 245

N6: 76 m? + 36 m*= 111 m?
GRZ: 111 =0,158

Projekt:

Bauherr: Blaffert

Architekt:  Dipl. -Ing. Dirk Voigt
Kuhlenlot 1, 23970 Wismar

Dateiname: Entwurf 1

MafRstab: 1:500 |Datum: 14.04.2016

Lageplan

ENTWURFSPLANUNG




Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Nr. 19/91/3
,Wohngebiet Redentin Ost*

2. Anderung
Zwischen
der Hansestadt Wismar
vertreten durch den Blrgermeister
Herr Thomas Beyer
Am Markt
23966 Wismar
— Stadt —
und der
implace GmbH
vertreten durch den Geschaftsfihrer
Herr André Blaffert
Turnerweg 1
23966 Wismar
— Vorhabentrager —

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5)
BauGB folgender stadtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1
Vorbemerkung
Der Vorhabentrager beabsichtigt den Erwerb des Grundstiicks 4140/10.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Wohngebiet Redentin Ost". Dieser ist seit dem 22.11.2003

rechtskraftig.
Der Vorhabentrager beantragt bei der Hansestadt Wismar fur den Bereich seines kunfti-
gen Grundstlicks eine Anderung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fur den genannten Bereich das Bauleitplanver-
fahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19/91/3 ,Wohngebiet Wohngebiet
Redentin Ost* durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist in dem in der Anlage zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan
rot gekennzeichnet. Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt ca. 0,32 ha.



§2
Vertragsgegenstand

1.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich gegentiber der Stadt auf seine Kosten fir das in §
1 genannte Gebiet die Planungsleistungen zu erbringen. Hierfur hat der Vorhabentrager
den Bebauungsplan durch ein qualifiziertes Planungsbtiro erstellen zu lassen. Die Be-
auftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.

Der Vorhabentrager wird auf seine Kosten und in Abstimmung mit der Hansestadt Wis-
mar flr die Erstellung des Bebauungsplanes erforderliche Leistungen wie z.B. eine Ver-
messung entsprechend der Richtlinien der Hansestadt Wismar beauftragen.

3.

Far den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens die Einholung
von Fachgutachten fir erforderlich hélt, verpflichtet sich der Vorhabentrager, auch diese
auf seine Kosten beizubringen.

4.
Eventuell erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen und die damit ein-
hergehenden Kosten der Durchfuhrung dieser Malnahmen tragt der Vorhabentrager.

3.

Die Durchfihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt
der Stadt. Die Unabhangigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im
Hinblick auf die planerische Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt.
Die Mitwirkung des Vorhabentragers bei der VVorbereitung und Durchfithrung des Plan-
verfahrens, welche sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die Tra-
gerbeteiligung und die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des
Abwégungsmaterials und die Mitteilung des Abwagungsergebnisses beschrankt, stellt
keine Ubertragung der Durchfilhrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b
BauGB dar.

§3
Haftungsausschluss

1.

Dem Vorhabentréager ist bekannt, dass gemafR § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Auf-
stellung des Bebauungsplanes durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentrigers, die dieser im
Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vollzug dieses Vertra-
ges tatigt, ist ausgeschlossen.

2.

Auch fur den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes hat der Vorhabentrager alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich
oder die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausge-
schlossen.



Far den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes im Verlauf ei-
nes gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden.

§4
Kiindigung

1.
Eine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfihrung des Vertra-

ges technisch und/ oder rechtlich unméglich ist.

2.
Unabhéngig von dem Kindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei Vertragsver-

stélRen, das Recht der auRerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen
mit der Maligabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile

Diesem Vertrag liegt als Anlage der Lageplan tber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 19/91/3 Wohngebiet Redentin Ost*, 2. Anderung bei. Er ist Bestandteil
des Vertrages.

§7
Wirksamwerden

Der Vertrag ist mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8

Schlussbestimmungen

1.
Anderungen oder Ergédnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die
Stadt und der Vorhabentrager erhalten je zwei Ausfertigungen.



2.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der tibrigen Rege-
lungen dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertra-
ges rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Wismar, den
Hansestadt Wismar implace GmbH
B
Wimplace
Immobilien + Finanzierungen
A Turnerweg 1 - 23966 Wismar
Thomas Beyer Andre B 0381&«210170-www,implace.de

Burgermeister Geschaftsfuhrer
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