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60 BAUAMT

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, )
Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm", 2. Anderung,

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss gema3 § 10 BauGB

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 12.02.2024 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.02.2024 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB sowie die wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB & 3 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" mit dem Ergebnis
gepriift, dass keine planungsrechtlich relevanten Anregungen und/oder Hinweise vorgebracht
wurden.

Die Biirgerschaft beschlieBt die Aowigung (Entscheidung tiber Stellungnahmen) entsprechend
des Vorschlages der Verwaltung. (Abwégung, Anlage 1)

2. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" fiir das Gebiet, welches die im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 33/15 ausgewiesenen Wohnbauflachen WA 2 und WA 3 beinhaltet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
einschlieBlich der ortlichen Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, in
der vorliegenden Fassung gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 der Landesbauordnung MV
und § 5 der Kommunalverfassung als Satzung. (Anlage 2)

3. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/93 "Wohngebiet KluBer Damm"
wird von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar gebilligt. (Anlage 3)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm" gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung
wihrend der Offnungszeiten eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.



Begriindung:

Die Biirgerschaft der HWI hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2022 (V0/2022/4554) beschlossen,
dass das Plandnderungsverfahren fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
"Wohngebiet KluBer Damm" gemaB3 § 13 BauGB im ,Vereinfachten Verfahren" ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) wurde gemaB §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 30.11.2023 (V02023/4869) gefasst.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB fand in der
Zeit vom 04.07.2023 bis einschlieBlich 07.08.2023 und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 19.12.2023 bis einschlieBlich 24.01.2024 statt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden
sind in einer Tabelle erfasst, die einzelnen Sachpunkte mit einem Vorschlag fiir die Behandlung
versehen und somit fiir die Abwigungsentscheidung vorbereitet worden. (Anlage 1)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
(Anlage 2) sowie die Begriindung (Anlage 3) wurden entsprechend des Abwagungsvorschlages
angepasst.

Gemal & 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto /Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4, Die MaBnahme ist:




X neu

X freiwillig

eine Erweiterung

Vorgeschrieben durch:

Anlage/n:

Anlage 1 - B33-2A-Abwigung
Anlage 2 - B33-2A-B-Plan
Anlage 3 - B33-2A-Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)



HANSESTADT WISMAR

Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15
,KluRer Damm®*

Abwagung gemal} § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 25.01.2024



Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht oder keine
Bedenken zur Planung geaullert:

Landkreis Nordwestmecklenburg

Untere Immissionsschutzbehorde der Hansestadt Wismar

StralRenverkehrsbehdrde der Hansestadt Wismar

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der Hansestadt Wismar

Abteilung Sanierung und Denkmalschutz der Hansestadt Wismar

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Am Er-
orterungstermin am 18.01.2024 hat kein Blrger teilgenommen.



Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt for R

1g und L
Wismarsche Stralie 159, 19053 Schwerin

Hansestadt Wismar

Bauamt Bearbeiter: Herr Bastrop

z.Hd. Frau Mahnel Telefon: 0385 588 89 161

Postfach 1245 E-Mail:  johann gierung.de
239652 Wismar e 120200 9423

Datum:  14.07.2023
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 33/15
»Wohngebiet KluBer Damm*“ der Hansestadt Wismar

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 04.07.2023 (Posteingang: 07.07.2023)

Sehr geehrte Frau Mahnel,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung geméR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg- . : : : i _
Vorpommen i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, Die Hansestadt Wismar nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kennt

613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. nis.

166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP

WM) vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohn-

baufldchenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023)

sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP

WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum o.g. Vorhaben bestehend aus Begriindung und Plan-
zeichnung (Stand: Juni 2023) vorgelegen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung sollen die Wohnbaufldchen, WA 2 und WA 3, so gesn- Die Hansestadt Wismar nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis
dert werden, dass eine Bebauung ohne Beschrankungen durch Geh-, Fahr- und Leitungs- ; H
rechte mdglich ist. Der B-Plan besteht seit 2016. und stimmt diesen zu.

Anschrift:
Amt for g und L

Wismarsche Strae 159, 18053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

Fax 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de




Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

Raumordnerische Bewertung Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundzlige der Planung nach
Durch das o0.g. Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen : = P -

MaRstaben nicht beriihrt. raumordnerischen MaRstében nicht bertihrt werden.

Bewertungsergebnis . . . )
Der 2. Anderung des B-Plans Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* der Hansestadt Wis- Es wird zur Kenntn|s genommen, das? der 2. Anderung des Bebauungspla
mar stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung entgegen. nes Nr. 33/15 keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landespla-

AbschlieRende Hinweise nung entgegenstehen.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-

dige Genehmigungshehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig- Der abschlieende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu iibersenden.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

Gez. Johann Bastrop



Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmeckienburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

n ismar

H;"_‘ s:s‘a?\}lvx : Telefon: 0385 / 588 66151

Z.A. Frau Mahne! | : Telefax: 0385 / 588 66570

Am Markt 1 E E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-

2 | regierung de

23966 Wismar # Bearbeitet von: Andrea Geske
| 5 § AZ: StALU WM-234-23-5122-74087
1 @ 7 0 2 (bitte bei Schriftverkehr angeben)
| 4. ¢l 1CH D
b 22 S Schwerin/.~August 2023

2. Anderung des B-Planes Nr. 33/15 sWohngebiet KluBer Damm*“ der Hansestadt
Wismar

Ihr Schreiben vom 4. Juli 2023

Nach Priifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

T B AR R gun N 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen ge-
Landwirtschaftliche Belange werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.33/15 AuRert werden

,Wohngebiet KluRer Damm*“ der Hansestadt Wismar nicht betroffen sein.
Es werden keine Bedenken und Anregungen geduRert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Z Integriests landliche Entwickiung Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
Als zustandige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentums- zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
verhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des ken geaufsert werden.

Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden 3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU nicht betroffen
ind. Di zbehor Landkreises NWM wurde ebenfalls

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 sind. Die untere Naturschutzbehdrde des La

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer beteiligt.
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.1 Naturschutz

Hausanschrift:
i Amt fiir L irtschaft und Umwelt Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.my-regierung.de

Allaemeine Datenschutzinformation
Der Kontakt mit dem StALU ist mit der und der von Ihnen ggf. Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/,




Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darilber hinaus durch Sie schidliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz —  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedirrftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt wurden, sich in
Betrieb befinden oder angezeigt wurden.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehdrde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

P e 4 7
Al Mok,
Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde im
Rahmen der Ursprungsplanung als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Die Hansestadt Wismar nimmt zur Kenntnis, dass sich keine nach BImSchG
genehmigungsbeddrftigen Anlagen in der immissionsschutzrelevanten Umge-
bung des Plangebietes befinden.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 fanden Ortsbegehungen statt. Erhebliche Belastungen durch Immis-
sionen wurden nicht festgestellt. Die untere Immissionsschutzbehdrde der Han-
sestadt Wismar wurde ebenfalls beteiligt.




Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

HANSESTADT [ Hanse

wismar L

20, Juli 2023 |
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Hansestadt Wismar ¢ Postfach 1245 23352 Wismar e

s Der Bilirgermeister
60 Bauamt Ordnungsamt

60.2  Bauleitplanung

-im Hause- Inre Nachricht:
Unser Zeichen:
Bearbeiterfin: M.Bischof

Zimmer: 306

Telefon: 03841 251- 3350
Fax: 03841 251- 3342
E-Mail: MBischof @wismar.de
Datum: 18.07.2023

Bebauungsplan Nr. 33 / 15
«Wohngebiet KluBer Damm"

2. Anderung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

ich habe den oben genannten Planentwurf erhalten und nehme hierzu wie folgt Stellung.

1. Zufahrten

Die Zuganglichkeit im Planungsgebiet, insbesondere die Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- Der nebenstehende Hinweis ist ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsver-
und Bewegungsflachen fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr miissen entsprechend §5 Landesbau- ; 0

ordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. Der ,Richtlinie tiber Fldchen fiir die Feu- fahren_s Z‘P_bea_Chten und wird daher unter Punkt 7. ,,Durchfuhrungsrelevante
erwehr” sowie der DIN 14090 ,Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” gewéhrleistet sein. Hinweise® in die Begrindung aufgenommen.

Bei Einbau von Absperranlagen ist die SchlieBung ,Wismar" zu verwenden.

& Léschwasserversorgung

§2 ,Gesetz liber den Brandschutz und die Technische Hilfeleistung durch die Feuerwehren fiir : : : = _
Mecklenburg-Vorpommern (BrSchG)” vom 21.12.2015, in der jeweils giiltigen Fassung besagt, Die nebenstehenden Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur Kennt

dass die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen hat. Weiterhin ist bei einer erhch- nis genommen und beachtet.
ten Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich, fiir die
der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen hat.

Dienstgebdude 6ffnum;neit:n allgemein Kontakte Konten IBAN BIC

ScheuerstraBe 2 Mo. - Fr. 08.30 - 12.00 Uhr  (Vorwahl 03841) DKB DE78 1203 0000 0010 2045 84 BYLADEM 1001 =

23966 Wismar  Di. 14,00 - 15.30 Unr Tel:251-0 Sparkasse MNW  DES4 1405 1000 1000003635 NOLADE21WIS I
D0.14.00 - 17.30 Uhr Fax: 251777 1245 Deutsche Bank DE67 1307 0000 0270 5754 00 DEUTDEBRXXX —
Mittwoch geschlossen www.wismar.de VR Bank ¢G DE83 1406 1308 0004 1001 23 GENODEF1GUE -
AuBerhalb der Sprechzeiten sind lsubig ifikati DE78 033000 -

Termire rach Vereirbarung méglich



Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

Entsprechend des Arbeitsblattes ,W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die ffentliche
Trinkwasserversorgung” des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches eV. (DVGW) sind
Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung vorgegeben. GemaB diesen Richtwerten sind fiir das oben genannte
Planungsgebiet mind. 48 m3/h bereitzustellen. Dieser Bedarf ist auf einen Zeitraum von 2h zu
bemessen. Ob auf natiirliche Gewasser, kiinstlich angelegte Teiche und Brunnen oder auf das &f-
fentliche Hydrantennetz zuriickgegriffen wird, ist dabei unerheblich.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

F

Marcel Bischof

Gemal der Begriindung zur Ursprungsplanung ist die Loschwasserversorgung
durch Hydranten mit einer Leistung von 48 m3/h sichergestellt. Die festgesetz-
ten Allgemeinen Wohngebiete befinden sich vollstéandig im 300 m Umfeld der
Hydranten.



Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

60 - Bauamt Wismar, den 13.07.2022
60.3 Abt. Sanierung und Denkmalschutz Herr Liiers
60 - Bauamt

60.2 Abt. Planung
Im Hause

Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm®, 2. Anderung

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemB § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

hier: gemeinsame Stellungnahme des Biirgermeisters als untere Denkmalschutzbehrde sowie
untere Behorde fiir Bodendenkmalschutz

Sehr geehrte Frau Mahnel,

das geplante Vorhaben ist aus Sicht der Abt. Sanierung und Denkmalschutz als untere Es wird zur Kenntnis genommen dass das geplante Vorhaben aus Sicht der

Denkmalschutzbehdrde sowie als Behdrde fiir Bodendenkmalschutz umsetzbar, Wir bitten . .
Beachtung nachfolgender fachspezifischer Hinweise und Anregungen. Abt. Sanlerung und Denkmalschutz umsetzbar ist.

untere Denkmalschutzbehorde

Das geplante Vorhaben ist aus denkmalpflegerischer Sicht umsetzbar. Bekannte Baudenkmale Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangeblet keine bekannten
befinden sich nicht im Plangebiet. Baudenkmale befinden.

Hinweis: Bei dem unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Ostfriedhof handelt es sich um

ein in der Denkmalliste der Hansestadt Wismar eingetragenes Gartendenkmal. Eventuelle Ein Hinweis auf das Gartendenkmal wird in die Begrindung unter Punkt 7.
beeintrachtigende Einfliisse auf den Umgebungsschutz und den dortigen Baumbestand sind DurcthhrungsreIevante Hinweise* in die Begr[’mdung aufgenommen

nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Behdrde fiir Bodendenkmalschutz . . — . .
Nach gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich des o.g. Bebauungsplanes nach derzeitigem Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach gegenwartlgem Kenntnisstand im

Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Bereich des Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt sind.

Die textlichen Festsetzungen zum Umgang mit mdglichen Bodendenkmalen sind daher weiterhin
unveréndert giiitig.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

4

%/f,,
Hendrik Liiers T

Sachbearbeiter Denkmalschutz



Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

Stellungnahme der Fachamter und Trdger 6ffentlicher Belange
Vorlage vom 04.07.2023

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm", 2. Anderung

Stellungnahme: 60.4 Abt. StraBen- und Griinflachenverwaltung 02.08.2023

1. Der Wegfall der zuvor festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den privaten Es er(_j zur Kenntnis genommen, dass keme AUSWIrkungen an die offentlichen
Grundstiicken hat keine Auswirkungen auf die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen. ErSChIIeBungsanIagen bestehen und keine Belange durch die StraRen- und
Grundstiicksverwaltung bertihrt werden.

2. Durch die StraBen- und Griinflachenverwaltung wahrzunehmende Belange werden
durch diese Planung nicht beriihrt.

¢ busni
K. Szabries



Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

erke Wismar Gridd - Fos:lach 1t 11 23351 Wisma

Hansestadt Wismar
SG Bauleitplanung
Frau Mahnel
Postfach 1245
23952 Wismar

Inre Nachricht vom Ihr Zeicher:
06.07.23 ]

stadtwerke|WISMAR

Tog fur Tag | VOLLER ENERGIE

Stadtwerke Wismar GmbH
Floter Weg 6-12 - 23970 Wismar

Kundencenter
‘ LadestraBe 1a - 23970 Wismar

Kunden-Telefon: 03841 233-0

ww.stadiwerke-wismar.de
service(®stadtwerke-wismar.de
rechnungseingang@stadtwerke-wismar.de

Unser Zeichen Bearbeiter Telefondurchahl Datum
TP/pe Herr Pelka 03841 233427 11.07.23

Stellungnahme — 2. Anderung B-Plan Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm*

Reg. Nr.: 192/23
Az.: 5-523

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den beiliegenden Zeichnungen ist der Bestand der Versorgungsanlagen der Stadtwerke
Wismar GmbH (Wasser) und der Strom- und Gasnetz Wismar GmbH (Strom und Gas) zu ent-
nehmen. Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage sind unver-

bindlich!

Seitens der Stadtwerke Wismar GmbH gibt es beziglich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm* keine Einwande.

Das Bebauungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I11B der Wasserfassung Wis-
mar-Friedrichshof. Daher sind auf Basis des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der Bundesre-
publik Deutschland und des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG
MV) und der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung Wismar-Friedrichshof
(WSGVO) ink!. der dazugehdrigen Anlagen verschiedene Verbote und Nutzungsbeschrankun-

gen zu beachten.

Generell ist in der TWSZ der offene Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nicht zulassig.
Es sind geeignete Malnahmen zum Trinkwasserschutz zu ergreifen. Die ausfihrenden Unter-
nehmen sind aktenkundig Uber das Verhalten Giber das Arbeiten in der Trinkwasserschutzzone

zu belehren.

Die Bestandsplane dienen nur Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Vor dem Beginn von Schachtarbeiten ist von der bauausfithrenden Firma ein separa-
ter Schachtschein bei den Stadtwerken Wismar zu beantragen.

NAHZ

2eade Christa Hagemann Jankverbindungen KOMMUNAL =
oipling Andreas Grzesko Sparkasse Mecklenburg Nordwest  1BAN DEIO 1405 10001000 0005 47 BIC KOLADE2IWIS 02 {3
Amtsgerichl Schwerin HRB 2002 Commerzbank AG. Filiale Wismas 1BAN DETS 1304 0000 0359059300  BIC COBADEFF < OKOLOGISCH
DE 137440025 Deutsche Bank AG, Fiiale Wismar  BAN DEGO 1307 0000 0277 868600 BIC DEUTDEBR - INDIVIDUELL

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke Wismar GmbH
keine Einwéande bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet innerhalb der Trink-
wasserschutzzone IIIB befindet. Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich
in die Planzeichnung Glbernommen. Gemaf 6.2 der Anlage 2 der WSGVO Wis-
mar-Friedrichshof ist eine Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bau-
leitplanung innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIB erlaubt.

Die Bestandsplane werden ausschlie3lich zu internen Zwecken verwendet.
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Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

|
I
stadtwerke|WISMAR

VOLLER ENERGIE

Seite 2 des Schreibens vom 11.07.2023 (192/23)

Fur Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfligung.

Wir mochten Sie bitten, fiir weitere Anfragen die neue E-Mailadresse

Leitungsauskunft@stadtwerke-wismar.de zu nutzen.

Freundliche GriiRe

Ihre Stadtwerke Wismar GmbH

/ G2
i. WWAndré Maron i.’A. Matthes Pelka
Anlage

Bestandsriss Wasserversorgungsleitung, Gasversorgungsleitung
Bestandsriss Stromversorgungsleitung
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Abwégung der Hansestadt Wismar]

Stellungnahme Behorde

Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.
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Stellungnahme Behérde Abwégung der Hansestadt Wismar]

Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.

asse: An der Bergbraverei
Bemerkungen: 2. Anderung B-Plan Nr. 33/15
AZ: 5523 Reg.-Nr: 192123
@

1

OOrtstod
Strasse:

3267-5975012

6055491
NAT

Ausgabenr.:

Abteilung:

Ausgabedatum: 07.07.2023
gedruckt durch: mp218

Kartenname:

|2 sectmnoean 223 ticwns asnwr20
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Stellungnahme Behorde

Abwégung der Hansestadt Wismar]

Mahnel, Cornelia

Von: Schaller-Uhl, Grit

Gesendet: Montag, 7. August 2023 15:12

An: Mahnel, Cornelia

Cc: Kayatz, Maike (Bauamt)

Betreff: B-Plan 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm®, 2. Anderung, Verwaltungsinterne
Beteiligung

Sehr geehrte Frau Mahnel,

zu 0.g. Anderung des B-Planes bestehen seitens der Abt. 60.2 / Griinflachenplanung keine fachspezifischen
Bedenken und/oder Anregungen.

Freundliche GriiBe
im Auftrag

Grit Schaller-Uhl
Landschaftsarchitektin
SB Griinflachenplanung

Hansestadt Wismar

Bauamt, Abt. Planung

Kopenhagener StraBe 1, 23966 Wismar
Tel. 03841/2516026

E-Mail

bavamt@wismar.de

Datenschutzinformationen finden Sie unter:

PS:

Aus der gewonnenen Erfahrung (Beobachtung) wiirde ich fiir die Zukunft allerdings von AusgleichsmaRnahmen auf
Privatgrundstiicken Abstand nehmen. Es stellt sich heraus, dass die Bereiche sehr viel kleiner geworden und mit
Zier- denn heimischen Gehdlzen bepflanzt sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abt. 60.2 / Grinflachenpla-
nung keine fachspezifischen Bedenken und /oder Anregungen bestehen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei zuktinftigen
Planungen beriicksichtigt. Mit der 2. Anderung entsteht kein zusétzlicher Kom-
pensationsbedarf, so dass diesbeziiglich kein Handlungsbedarf besteht.
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm”

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

N

A

W O

Ostfriedhof

il m,

1o 1o L

SC\'\U\l‘(}e‘e‘Ch -

Gartenanlage "Am Karpfenteich"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl}

FH Firsthohe in m als Hochstmal}
TH Traufhéhe in m als Hochstmal
GH Gebaudehohe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD,

FD Sattel-, Walm- und Flachdach
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

°c 000009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
] ]

booooo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche | - 11

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

290

. Flursticksnummern

50— BemalRung in m

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11IB

4. Darstellungen aulierhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

/W Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
A nur Einzelhduser zulassig
—eemeemee - Baulinie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
— oberirdische Leitungen 110 kV-Leitung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
ﬂ Parkflache, offentlich (8 Stellplatze)
FuR- und Radweg

aaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o :'.'_' o Griinflache, 6ffentlich
Verkehrsgriin
MaRnahmen M2 - Sukzessionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anlage einer artenreichen 3-reihigen Hecke mit Uberhaltern auf dem
Friedhofsgelande

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Biotop
Ausgleichsmallnahme 1 - Sanierung des Kleingewassers
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

SR - Sichtdreieck Fahrradverkehr

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SA - Sichtdreieck Autoverkehr

Nutzungsschablonen

WA1,WA7| @llo WA2bis5| lo
GRZO4 | /&\ GRZO04  |FHmax9,5m
@ : DN 220 _ 480 THmax 4,5 m

SD, auch versetzt /WD

DN bis 25° SD,

FH max 10,5 m auch versetzt, @

I - WD

FD

GH max 10,5 m

Unverbindliche Planerlauterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 betrifft im Wesentlichen:

- Das zuvor festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 entfallt ersatzlos, da es aufgrund der tatséachlichen ErschlieBung nicht mehr
notwendig ist.

- Die Baugrenzen der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 kénnen daher miteinander
verbunden werden, um die Grundsttcke bestméglich nutzen zu kénnen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom ..................... fol-
gende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm®*, umfassend
die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Suden des Ursprungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Alle textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V sowie
textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 33/15 in der Fassung der 1. Anderung gelten unver-
andert weiter fort.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte, Maf3stab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Bebauungsplan Nr. 33/15 i.d.F. der 1. Anderung; eigene Erhebungen.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4,

5.

6.

7.

8.

9.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom
15.12.2022. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Uber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33/15 mit der Gebietsbezeichnung ,Wohngebiet KluBer Damm* ist am 21.02.2023 durch
Veréffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den ................... (Siegel)
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 04.07.2023 beteiligt wor-
den.

Wismar, den .................... (Siegel)
Der Burgermeister

Die Burgerschaft hat am 30.11.2023 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 mit Be-
grundung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den ................... (Siegel)
Der Burgermeister

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind geman § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 04.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den .................... (Siegel)
Der Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 und der Entwurf der Begrindung dazu haben
in der Zeit vom 19.12.2023 bis zum 24.01.2024 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Don-
nerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Straflie 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren
geman § 4a Abs. 4 BauGB im Auslegungszeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Wismar sowie dem
Bau- und Planungsportal M-V abrufbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Plan unberucksichtigt bleiben kénnen, am 09.12.2023
durch Verdéffentlichung im Stadtanzeiger sowie auf der Internetseite der Hansestadt Wismar bekannt ge-
macht worden.

Wismar, den ................... (Siegel)

Der Burgermeister
Der katastermaRige Bestand am ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab ................... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den .................... (Siegel)

Offentlich bestellter Vermesser
Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager 6&ffentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Wismar, den ................... (Siegel)
Der Burgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am ................ von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde mit Beschluss der BUrgerschaft vom .................... gebilligt.
Wismar, den ................... (Siegel)

Der Burgermeister

Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungsbeschluss vom ...................
wird bestétigt. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den .................... (Siegel)
Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ................... durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger sowie auf der Internet-
seite der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Félligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam ................. in Kraft getreten.

Wismar, den ................... (Siegel)
Der Burgermeister
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Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
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umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Siden
des Ursprungsplanes
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Hansestadt Wismar — Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33/15
-~Wohngebiet KluRer Damm*

Begrindung zur Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
der Hansestadt Wismar
,Wohngebiet KluRer Damm®*
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1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 liegen, aufgrund von geanderten
ErschlieBungsparametern, neue Planungsabsichten fur einen Teilbereich des Ur-
sprungsplanes zu Grunde.

Seit 2016 besteht, auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet
KluBer Damm®, die Moglichkeit der Nutzung der Grundstlcke zur Schaffung von Ein-
und Mehrfamilienh&dusern im Studen der Hansestadt Wismar. Die Planstra3en sowie
erste Gebaude werden derzeit errichtet, Baustral3en sind vorhanden.

Im Siuden des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wurden die Allge-
meinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 festgesetzt. Als Trennung der beiden Nutzun-
gen wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger festgesetzt.
Dieses wurde zum damaligen Zeitpunkt fur die Gewahrleistung der Versorgung mit
Trinkwasser in Form einer Ringleitung benétigt. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung- und arbeiten entschied man sich jedoch fiir einen vom Bebauungsplan abwei-
chenden Leitungsverlauf, sodass dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nun nicht
mehr notwendig ist. Die betroffenen Grundstiicke werden durch die Festsetzungen
jedoch nicht in ihrer Nutzung eingeschrankt.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ist daher, die Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches so festzusetzen, dass eine Bebauung der Grundstilicke
ohne Einschrankungen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mdglich ist. Die Plan-
zeichnung wird entsprechend an diese Zielstellung angepasst. Anderungen des
Festsetzungskataloges des Teil B — Textes ergeben sich im Rahmen dieser 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung betrifft einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 33/15, gelegen im Siden des Stadtgebietes der Hansestadt
Wismar, umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 des rechtsgulti-
gen Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird im Norden durch die Planstrale B sowie
daran anschliel3end durch das Allgemeine Wohngebiet WA 4, im Osten durch das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 und eine Baumreihe entlang der Stral3e ,Klul3er
Damm® sowie im Stden und Westen durch eine 6ffentliche Grunflache begrenzt.
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes im Stadtgebiet, © GeoBasis DE/M-V 2023.

1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 33/15 wurde am 29. September 2016 von der Burgerschatt
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen und hat, da aus der 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt, durch Bekanntmachung am 21. Januar 2017
Rechtskraft erlangt.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Oktober 2017 ein Aufstellungs-
beschluss gefasst. Ziel dieser Anderung war der Ausschluss von Ferienwohnungen
im Sinne des § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 trat am 22. Sep-
tember 2018 in Kraft.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wurde am
15. Dezember 2022 von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst und am 21. Januar 2023 im
Stadtanzeiger bekannt gemacht. Das Vereinfachte Verfahren nach 8§ 13 BauGB kann
angewendet werden, wenn ,durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans
die Grundzige der Planung nicht berthrt“ werden. Dies ist bei der vorliegenden Pla-
nung der Fall. Die Anderungsinhalte beriihren die Grundziige der Planung nicht.

Die Planung entwickelt sich zudem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Paral-
lel zum Ursprungsplan wurde die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar aufgestellt, die fir den Geltungsbereich vollstandig Wohnbaufla-
chen darstellt.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlihrt werden kann, sind gemafR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 04. Juli 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen lassen sich keine Einwande oder Be-
denken gegen die vorgelegte Planung ableiten, sodass die Burgerschaft der Hanse-
stadt Wismar den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fassen kann.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 19.12.2023 bis zum 24.01.2024 statt. Wah-
rend dieses Zeitraumes sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

2. Planungsgrundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neu-
fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die genannten DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in ge-
druckter Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von
der Internetseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Mdglichkeit zur
Einsichtnahme der planungsrechtlichen Grundlagen und Gesetze im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 2.0G.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; der Bebau-
ungsplan Nr. 33/15 i.d.F. der 1. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.
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3. Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurstiicke 2442/44 (teilw.),
2442/45 (teilw.), 2442/246, 2442/247, 2442/248, 2442/249, 2442/250, 2442/251,
2442252, 2442253, 2442/254 und 2442/261 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar
und hat eine GréRRe von etwa einem Hektar. Derzeit wird die Flache baulich er-
schlossen und die ersten Gebaude werden errichtet.

- Wismar, B A
Hansestadt, -
e

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich, © Geosis DIE/M-V 2023.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Allgemeinen Wohngebiete WA 2
und WA 3, die durch ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorger getrennt sind. Die Baugrenzen der Wohnbauflachen wurden so festge-
setzt, dass diese drei Meter vom Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfernt sind. Auch
die in Aussicht genommene Grundsticksparzellierung wurde an diese Festsetzun-
gen angepasst.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger wurde fur die Erschlie-
Bung mit Trinkwasser vorgesehen. Es war eine Ringleitung durch das Wohngebiet
vorgesehen, die im weiteren Verlauf durch die 6ffentlichen Grinflachen gefuhrt wer-
den sollte.

Im Rahmen der ErschlieRung wurde diese Ringleitung jedoch nicht ausgebaut. Statt-
dessen verlauft entlang der PlanstralRe eine Trinkwasserleitung bis zur Wendeanlage
bzw. bis zum westlichen Ende der Planstral3e. Die geplanten Wohngrundstticke ver-
fugen Uber Hausanschliisse, die auf die Grundstiicke vorgestreckt wurden.
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Gartenanlage //
"Am Karpfenteich"
!
/

Ostfriedhof

Friedhof

Abb. 3: Auszug aus dem Ursprun\gé‘ian.

Fur die Bebauung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 ergibt sich dadurch
ein Bereich, der nicht baulich genutzt werden kann. Dies hat in der Vergangenheit
dazu gefuhrt, dass mdgliche Kaufinteressen die Grundstiicke aufgrund des festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nicht erwerben wollten.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 soll dieser Bereich
deshalb neu geordnet werden. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorger entfallt ersatzlos, da es zur Sicherung der ErschlieBung nicht mehr not-
wendig ist. Die Baugrenzen des WA 2 und WA 3 werden verbunden und die Tren-
nung der beiden Allgemeinen Wohngebiete wird zeichnerisch dargestellt. Eine Be-
bauung der betroffenen Grundstiicke ist dann ohne Einschrankungen maoglich.

Sonstiges

In die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wird die aktualisierte digitale
Flurkarte tbernommen. Es ergeben sich dadurch Veranderungen bzgl. der in Aus-
sicht genommenen Grundstiicksparzellierungen des Ursprungsplanes.

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde innerhalb des Geltungsbereiches eine un-
terirdische 20-kV Leitung zur kinftigen Umverlegung in der Planzeichnung darge-
stellt. Die Umverlegung ist mittlerweile erfolgt, sodass sich fiir die privaten Grundsti-
cke keine Einschrankungen durch diese Leitung ergeben. Auf die weitere Darstellung
wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes deshalb verzichtet.

Alle textlichen Festsetzungen, o6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

1.V.m. § 86 LBauO M-V sowie textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 33/15 in der Fassung der 1. Anderung gelten unverandert weiter fort.

6
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4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes bzgl. der Ver- und Entsorgung erfolgt im Wesent-
lichen Uber die vorhandenen Planstra3en. Die vorhandenen Leitungen und deren
Schutzabstande sind bei allen Bau- und Pflanzmaflinahmen zu beachten. Fir einen
weiteren Ausbau des Leitungsnetzes sind friihzeitig Abstimmungsgesprache mit den
Ver- und Entsorgungstragern zu fihren.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fur die Stadtwerke Wis-
mar GmbH. Im Klu3er Damm sowie in den Planstral3en befinden sich Versorgungs-
leitungen der Stadtwerke, Neuanschlisse sind mit dem Versorgungstrager abzu-
stimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann tber die in den oOffentlichen Stral3en
verlegten Rohrleitungen gewahrleistet werden. Die Grundsticke verfugen Uber
Hausanschlusse, die auf die privaten Flachen vorgestreckt wurden.

Abb. 4: Leitungsbestand der Stadtwerke Wismar GmbH innerhalb des Plangebietes. © Stadtwerke
Wismar GmbH

Sonstiges

Die weiteren Parameter der Ver- und Entsorgung erfahren mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 keine Anderungen. Die Ver- und Entsorgung kann auf
der Grundlage des Ursprungsplanes sichergestellt werden.
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5.  Umweltbelange
5.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 umfasst einen
Teilbereich des Ursprungsplanes, in dem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wurde. An dieser Entwicklung hélt die Hansestadt Wismar weiterhin fest. Innerhalb
des Geltungsbereiches werden derzeit erste Wohnhauser errichtet, ein Teil der Er-
schlielBungsstral3e sowie eine Baustral3e wurden ebenfalls fertiggestellt.

Mit der hier behandelten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 gehen keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzrechtes ge-
mafl 8 14 Bundesnaturschutzgesetzes einher. Damit entféllt eine weiterreichende
naturschutzfachliche Betrachtung, insbesondere die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung.

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im
Rahmen der 2. Anderung nicht erhoht. Es wird lediglich ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht aufgehoben und damit einhergehend die Baugrenze zwischen den Fla-
chen des WA 2 und WA 3 miteinander verbunden. Eine Erweiterung des Geltungsbe-
reiches in die bisher freie Landschaft erfolgt nicht.

Besondere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beein-
trachtigt.

5.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsuberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Ursprungsplanes be-
handelt. Dieser trifft folgende Aussagen:

Von der betroffenen Flache geht eine fur den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Auf Grundlage der durchgefuhrten Gelandeerfassungen und der daraus abgelei-
teten Potentialeinschatzung ist mit dem Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne
von § 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planinhalte nicht zu rechnen. Eine Durchfih-
rung vorbeugender MalRnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-Mal3nahmen
ist nicht erforderlich.

Auch unter Bericksichtigung der geringfligigen Verschiebung der Baugrenze wird
den Aussagen zum speziellen Artenschutz weiterhin gefolgt. Das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz wird aufgrund der bereits im
Ursprungsplan erfolgten Argumentation weiterhin ausgeschlossen.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.
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6. Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 33/15 befinden sich in Privateigentum.

7. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Die Zuganglichkeit im Plangebiet, insbesondere die Zu- und Durchfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen flur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr missen entspre-
chend 8 5 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. der ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr” sowie der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundsticken® gewahrleistet sein. Bei Einbau von Absperranlagen ist die Schlie3ung
,Wismar“ zu verwenden.

Nordlich an das Plangebiet grenzt der Ostfriedhof, bei dem es sich um ein in der
Denkmalliste der Hansestadt Wismar eingetragenes Gartendenkmal handelt. Der
Umgebungsschutz ist zu berticksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasser-
schutzgebietsverordnung Wismar-Friedenshof (WSGVO Wismar-Friedenshof). Es ist
daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumalf3-
nahmen sind MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzu-
fuhren.

Die im Bebauungsplan Nr. 33/15 gegebenen Hinweise hinsichtlich landschaftspflege-
rischer AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes, Bodendenkmalen,
Trinkwasserschutzzonen sowie gesetzlich geschutzter Festpunkte werden durch die
2. Anderung nicht bertihrt und gelten weiterhin fort.

gebilligt durch den Beschluss der Birgerschaft vom

Der Blrgermeister Amtsleiterin Bauamt
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