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60 BAUAMT

1 Biiro der Biirgerschaft

Bauleitplanung der Hansestadt Wismar,
Bebauungsplan Nr. 33/15 "Wohngebiet KluBer Damm"
2. Anderung

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 13.11.2023 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 30.11.2023 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung
Beschluss:

Die Biirgerschaft beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluBer Damm" in der vorliegenden Form (siehe
Anlagen) gem3B § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Die Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes erfolgte auf der Grundlage des von
der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar am 15.12.2022 gefassten Beschlusses zur Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 (V0/2022/4554).

Abstimmungen zum Planentwurf mit den flr das Planvorhaben relevanten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB haben im Zeitraum vom
04.07.2023 bis zum 07.08.2023 stattgefunden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Der erarbeitet Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und Text Teil B, ist mit der
Begriindung nun gemafB & 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
(siehe Anlagen)




Die Auslegung erfolgt gemaB der Anderung des Baugesetzbuchs (Rechtskraft seit 07.07.2023)
auf Grundlage des ,Gesetzes zur Stérkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 3.07.2023".

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Einzahlung in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Héhe von

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Entwurf Bebauungsplan
Anlage 2 - Entwurf Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)




SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 "Wohngebiet KluRer Damm”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

FH Firsthohe in m als Hochstmal}
TH Traufhohe in m als Hochstmafy
GH Gebaudehohe in m als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
===== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD,

D Sattel-, Walm- und Flachdach
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

coo0o0o0o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
O O

booooo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche | - 11

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenzen

N

20 Flurstiicksnummern

50— Bemafllung in m

3. Darstellungen auf3erhalb des Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

/W Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig
—emeemee — Baulinie
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—— oberirdische Leitungen 110 kV-Leitung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

E Parkflache, 6ffentlich (8 Stellplatze)
FuR- und Radweg
e aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o _-'.:' : Grinflache, offentlich
Verkehrsgriin
MaRnahmen M2 - Sukzessionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Anlage einer artenreichen 3-reihigen Hecke mit Uberhéltern auf dem
Friedhofsgelande

M1.1

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes

Biotop

AusgleichsmalRnahme 1 - Sanierung des Kleingewassers

1

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

SR SR - Sichtdreieck Fahrradverkehr
SA SA - Sichtdreieck Autoverkehr

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3o s[JE

Nutzungsschablonen

GH max 10,5 m

WA1,WA7| @Dllo WA2bis5| lo

GRz 0,4 fj} GRZ 0,4 FH max 9,5 m

] THmax 4,5m

O: DN 22° - 48°

SD, auch versetzt /WD

DN bis 25° SD AN

FH max 10,5 m (auch versetzt

e WD

FD

Unverbindliche Planerlauterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 betrifit im Wesentlichen:
- Das zuvor festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger zwischen den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 entféllt ersatzlos, da es aufgrund der tatsachlichen ErschlieRung nicht mehr

notwendig ist.

- Die Baugrenzen der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 kdnnen daher miteinander
verbunden werden, um die Grundstiicke bestmdglich nutzen zu kénnen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 8) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom .................... fol-
gende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRer Damm®, umfassend
die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Stden des Ursprungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 8).

Alle textlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V sowie
textliche Hinweise des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 33/15 in der Fassung der 1. Anderung gelten unver-

andert weiter fort.

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte, Mafistab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Bebauungsplan Nr. 33/15i.d.F. der 1. Anderung; eigene Erhebungen.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom
15.12.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses tber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33/15 mit der Gebietsbezeichnung ,Wohngebiet KlulRer Damm® ist am 21.02.2023 durch
Veroffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den .................... (Siegel)
Der Biirgermeister
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom .................... beteiligt
worden.
Wismar, den .................... (Siegel)
Der Birgermeister
3. Die Burgerschaft hatam ................... den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 mit Be-

griindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den .................... (Siegel)
Der Biirgermeister

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 und der Entwurf der Begriindung dazu haben
in der Zeit vom .......c.cccccene. bis zum ... wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Don-
nerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die Unterlagen waren
gemal § 4a Abs. 4 BauGB im Auslegungszeitraum auf der Internetseite der Hansestadt Wismar sowie dem
Bau- und Planungsportal M-V abrufbar. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ...................
durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger sowie auf der Internetseite der Hansestadt Wismar bekannt ge-

macht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt

werden kann, sind mit Schreibenvom ................... Uber die offentliche Auslegung informiert worden.

Wismar, den ..........c......... (Siegel)

Der Birgermeister

5. Der katastermalige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-

verbindliche Flurkarte im Maf3stab ................... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .................... (Siegel)

Offentlich bestellter Vermesser

6. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-

men der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Wismar, den ..........c......... (Siegel)
Der Biirgermeister

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am ................. von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom.................... gebilligt.
Wismar, den .................... (Siegel)

Der Biirgermeister

8. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungsbeschlussvom .................
wird bestétigt. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den ...........c....... (Siegel)
Der Biirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann lber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ................... durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger sowie auf der Internet-
seite der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Wismar, den.. ..o (Siegel)
Der Biirgermeister
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 ,Wohngebiet KluRRer Damm®

umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Siden
des Ursprungsplanes

ENTWURF

Bearbeitungsstand 06.09.2023
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Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33/15 ,Wohngebiet Kluer Damm®

umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 im Siiden
des Ursprungsplanes

Begrindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 06.09.2023
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Hansestadt Wismar — Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33/15
~Wohngebiet KluRer Damm® — Entwurf

Begrindung zur Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15
der Hansestadt Wismar
,Wohngebiet KluRer Damm®*
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Hansestadt Wismar — Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33/15
~Wohngebiet KluRer Damm® — Entwurf

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 liegen, aufgrund von geanderten
ErschlieBungsparametern, neue Planungsabsichten fur einen Teilbereich des Ur-
sprungsplanes zu Grunde.

Seit 2016 besteht, auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ,Wohngebiet
KluBer Damm®, die Moglichkeit der Nutzung der Grundstlcke zur Schaffung von Ein-
und Mehrfamilienh&dusern im Studen der Hansestadt Wismar. Die Planstra3en sowie
erste Gebaude werden derzeit errichtet, Baustral3en sind vorhanden.

Im Siuden des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wurden die Allge-
meinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 festgesetzt. Als Trennung der beiden Nutzun-
gen wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger festgesetzt.
Dieses wurde zum damaligen Zeitpunkt fur die Gewahrleistung der Versorgung mit
Trinkwasser in Form einer Ringleitung benétigt. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung- und arbeiten entschied man sich jedoch fiir einen vom Bebauungsplan abwei-
chenden Leitungsverlauf, sodass dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nun nicht
mehr notwendig ist. Die betroffenen Grundstiicke werden durch die Festsetzungen
jedoch nicht in ihrer Nutzung eingeschrankt.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 ist daher, die Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches so festzusetzen, dass eine Bebauung der Grundstilicke
ohne Einschrankungen durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mdglich ist. Die Plan-
zeichnung wird entsprechend an diese Zielstellung angepasst. Anderungen des
Festsetzungskataloges des Teil B — Textes ergeben sich im Rahmen dieser 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung betrifft einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 33/15, gelegen im Siden des Stadtgebietes der Hansestadt
Wismar, umfassend die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 des rechtsgulti-
gen Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird im Norden durch die PlanstralRe B sowie
daran anschlieend durch das Allgemeine Wohngebiet WA 4, im Osten durch das
Allgemeine Wohngebiet WA 1 und eine Baumreihe entlang der StralRe ,KlulRer
Damm* sowie im Stiden und Westen durch eine 6ffentliche Grunflache begrenzt.



Hansestadt Wismar — Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33/15
»~Wohngebiet KlulRer Damm* — Entwurf

-

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebetes im Stadtgebiet, © GeoBasis DE/M-V 2023.
1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 33/15 wurde am 29. September 2016 von der Birgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen und hat, da aus der 60. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt, durch Bekanntmachung am 21. Januar 2017
Rechtskraft erlangt.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde im Oktober 2017 ein Aufstellungs-
beschluss gefasst. Ziel dieser Anderung war der Ausschluss von Ferienwohnungen
im Sinne des § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) innerhalb des gesamten Gel-
tungsbereiches. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 trat am 22. Sep-
tember 2018 in Kraft.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wurde am
15. Dezember 2022 von der Birgerschaft der Hansestadt Wismar im vereinfachten
Verfahren nach 8 13 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst und am 21. Januar 2023 im
Stadtanzeiger bekannt gemacht. Das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann
angewendet werden, wenn ,durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans
die Grundzige der Planung nicht berihrt“ werden. Dies ist bei der vorliegenden Pla-
nung der Fall. Die Anderungsinhalte beriihren die Grundziige der Planung nicht.

Die Planung entwickelt sich zudem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan. Paral-
lel zum Ursprungsplan wurde die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Hansestadt Wismar aufgestellt, die fur den Geltungsbereich vollstdandig Wohnbaufla-
chen darstellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

3
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Schreiben vom 04. Juli 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen lassen sich keine Einwande oder Be-
denken gegen die vorgelegte Planung ableiten, sodass die Burgerschaft der Hanse-
stadt Wismar den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fassen kann.

2. Planungsgrundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.
Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neu-
fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die genannten DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in ge-
druckter Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von
der Internetseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Mdglichkeit zur
Einsichtnahme der planungsrechtlichen Grundlagen und Gesetze im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral3e 1, 2.0G.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10 000
vom Landesamt flr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; der Bebau-
ungsplan Nr. 33/15 i.d.F. der 1. Anderung sowie eigene Erhebungen verwendet.
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3. Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurstiicke 2442/44 (teilw.),
2442/45 (teilw.), 2442/246, 2442/247, 2442/248, 2442/249, 2442/250, 2442/251,
2442252, 2442253, 2442/254 und 2442/261 der Flur 1 in der Gemarkung Wismar
und hat eine GréRRe von etwa einem Hektar. Derzeit wird die Flache baulich er-
schlossen und die ersten Gebaude werden errichtet.

- Wismar, B A
Hansestadt, -
e

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich, © Geosis DIE/M-V 2023.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Allgemeinen Wohngebiete WA 2
und WA 3, die durch ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorger getrennt sind. Die Baugrenzen der Wohnbauflachen wurden so festge-
setzt, dass diese drei Meter vom Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfernt sind. Auch
die in Aussicht genommene Grundsticksparzellierung wurde an diese Festsetzun-
gen angepasst.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorger wurde fur die Erschlie-
Bung mit Trinkwasser vorgesehen. Es war eine Ringleitung durch das Wohngebiet
vorgesehen, die im weiteren Verlauf durch die 6ffentlichen Grinflachen gefuhrt wer-
den sollte.

Im Rahmen der ErschlieRung wurde diese Ringleitung jedoch nicht ausgebaut. Statt-
dessen verlauft entlang der PlanstralRe eine Trinkwasserleitung bis zur Wendeanlage
bzw. bis zum westlichen Ende der Planstral3e. Die geplanten Wohngrundstticke ver-
fugen Uber Hausanschliisse, die auf die Grundstiicke vorgestreckt wurden.
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Gartenanlage //
"Am Karpfenteich"
!
/

Ostfriedhof

Friedhof

Abb. 3: Auszug aus dem Ursprun\gé‘ian.

Fur die Bebauung der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 ergibt sich dadurch
ein Bereich, der nicht baulich genutzt werden kann. Dies hat in der Vergangenheit
dazu gefuhrt, dass mdgliche Kaufinteressen die Grundstiicke aufgrund des festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nicht erwerben wollten.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 soll dieser Bereich
deshalb neu geordnet werden. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorger entfallt ersatzlos, da es zur Sicherung der ErschlieBung nicht mehr not-
wendig ist. Die Baugrenzen des WA 2 und WA 3 werden verbunden und die Tren-
nung der beiden Allgemeinen Wohngebiete wird zeichnerisch dargestellt. Eine Be-
bauung der betroffenen Grundstiicke ist dann ohne Einschrankungen maoglich.

Sonstiges

In die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 wird die aktualisierte digitale
Flurkarte tbernommen. Es ergeben sich dadurch Veranderungen bzgl. der in Aus-
sicht genommenen Grundsticksparzellierungen des Ursprungsplanes.

Im Rahmen des Ursprungsplanes wurde innerhalb des Geltungsbereiches eine un-
terirdische 20-kV Leitung zur kinftigen Umverlegung in der Planzeichnung darge-
stellt. Die Umverlegung ist mittlerweile erfolgt, sodass sich fur die privaten Grundsti-
cke keine Einschrankungen durch diese Leitung ergeben. Auf die weitere Darstellung
wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes deshalb verzichtet.

Alle textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften gemafld 8§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 LBauO M-V sowie textliche Hinweise des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 33/15 in der Fassung der 1. Anderung gelten unverandert weiter fort.
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4. Ver-und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes bzgl. der Ver- und Entsorgung erfolgt im Wesent-
lichen Uber die vorhandenen Planstraf3en. Die vorhandenen Leitungen und deren
Schutzabstande sind bei allen Bau- und Pflanzmaflinahmen zu beachten. Fir einen
weiteren Ausbau des Leitungsnetzes sind friihzeitig Abstimmungsgesprache mit den
Ver- und Entsorgungstragern zu fihren.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir die Stadtwerke Wis-
mar GmbH. Im KluRer Damm sowie in den Planstra3en befinden sich Versorgungs-
leitungen der Stadtwerke, Neuanschlisse sind mit dem Versorgungstrager abzu-
stimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann Uber die in den 6ffentlichen StralRen

verlegten Rohrleitungen gewahrleistet werden. Die Grundstucke verfugen uber
Hausanschliisse, die auf die privaten Flachen vorgestreckt wurden.

N ienbery \ [

Abb. 4: Leitungsbestand der Stadtwerke Wismar GmbH innerhalb des Plangebietes. © Stadtwerke
Wismar GmbH

Sonstiges

Die weiteren Parameter der Ver- und Entsorgung erfahren mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33/15 keine Anderungen. Die Ver- und Entsorgung kann auf
der Grundlage des Ursprungsplanes sichergestellt werden.
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5.  Umweltbelange
5.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 umfasst einen
Teilbereich des Ursprungsplanes, in dem ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wurde. An dieser Entwicklung hélt die Hansestadt Wismar weiterhin fest. Innerhalb
des Geltungsbereiches werden derzeit erste Wohnhauser errichtet, ein Teil der Er-
schlielBungsstral3e sowie eine Baustral3e wurden ebenfalls fertiggestellt.

Mit der hier behandelten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33/15 gehen keine
zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutzrechtes ge-
mafl 8 14 Bundesnaturschutzgesetzes einher. Damit entféllt eine weiterreichende
naturschutzfachliche Betrachtung, insbesondere die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung.

Die in der Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im
Rahmen der 2. Anderung nicht erhoht. Es wird lediglich ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht aufgehoben und damit einhergehend die Baugrenze zwischen den Fla-
chen des WA 2 und WA 3 miteinander verbunden. Eine Erweiterung des Geltungsbe-
reiches in die bisher freie Landschaft erfolgt nicht.

Besondere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beein-
trachtigt.

5.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsuberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen des Ursprungsplanes be-
handelt. Dieser trifft folgende Aussagen:

Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete Bedeutung
aus. Auf Grundlage der durchgefuhrten Geldndeerfassungen und der daraus abgelei-
teten Potentialeinschatzung ist mit dem Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne
von 8 44 BNatSchG bei Umsetzung der Planinhalte nicht zu rechnen. Eine Durchfih-
rung vorbeugender MalRnahmen zur Férderung bestimmter Arten (CEF-MalRBnhahmen
ist nicht erforderlich.

Auch unter Bericksichtigung der geringfligigen Verschiebung der Baugrenze wird
den Aussagen zum speziellen Artenschutz weiterhin gefolgt. Das Eintreten von Ver-
botstatbestadnden nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz wird aufgrund der bereits im
Ursprungsplan erfolgten Argumentation weiterhin ausgeschlossen.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.
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6. Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 33/15 befinden sich in Privateigentum.

7. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 33/15 gegebenen Hinweise hinsichtlich landschaftspflege-
rischer AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes, Bodendenkmalen,
Trinkwasserschutzzonen sowie gesetzlich geschutzter Festpunkte werden durch die

2. Anderung nicht bertihrt und gelten weiterhin fort.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

gebilligt durch den Beschluss der Blrgerschaft vom

Der Blrgermeister Amtsleiterin Bauamt
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