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Entscheidung

Beschlussvorschlag:

1. Aufstellungsbeschluss

1.1 Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieBt die Aufstellung der 2. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 6/90 "Gewerbegebiet Dammhusen", um die derzeitige Ausweisung von Flichen
fiir ein Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel- Teppichhaus” zu Gunsten des

benachbarten Gewerbegebietes zu reduzieren. Das Plandnderungsverfahren wird gemaB & 13a BauGB

.Bebauungsplane der Innenentwicklung” durchgefiihrt.

1.2 Der Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes (siehe Anlage 1) wird wie folgt begrenzt:

Teilbereich 1

im Norden: durch das Gewerbegrundstiick des Fachhandels fiir Bodenbeldge




im Osten: durch die Westtangente

im Siiden: durch die verbleibenden Flachen des im B-Plan ausgewiesenen
Teilgewerbegebietes GE-1 (2)

im Westen: durch die StraBe ,An der Westtangente"

Teilbereich 2

im Norden: durch das Abwasserpumpwerk

im Osten/Stiden: durch das im B-Plan ausgewiesene Gewerbegrundstiick GE-4
im Westen: durch die Wendeschleife der StraBe ,An der Westtangente"

1.3 Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90
"Gewerbegebiet Dammhusen"

1.4 Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Anderung zum Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 2. Anderung zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

1.5 Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemaB § 13a (2)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden.

1.6 Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ist
durchzufiihren.

2. Auslegungsbeschluss

Die Biirgerschaft beschlieBt die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6/90 "Gewerbegebiet Dammhusen" mit Begriindung in der vorliegenden Form
(siehe Anlage 2) fiir die Dauer eines Monats.

Begriindung:

Zu 1
Der Bebauungsplan Nr. 6/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” ist seit 09.04.2000 rechtskréftig. Seitdem
konnte ein Sanitdr-GroBhandel, ein Indoor-Spielplatz, ein Transportunternehmen und eine
Sonnenstromfabrik angesiedelt werden.

Fiir die Ansiedlung eines Teppichfachgeschaftes wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
aufgestellt ( Rechtskraft am 24.12.2006). Hierbei wurden Gewerbefl4chen in ein Sonstiges Sondergebiet
.GroBflachiger Einzelhandel - Teppichhaus” umgewandelt.

Bei der Errichtung des Teppichfachgeschaftes wurde die Sondergebietsfldche jedoch nicht vollstdndig in
Anspruch genommen, so dass ein Restflache entstand, die nicht mehr vermarktungsfahig ist.

Es besteht nun die Absicht, diese Flache fiir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zur Verfiigung zu
stellen.

Des Weiteren ist vorgesehen, die PlanstraBBe ,An der Westtangente” im Bereich der Wendeanlage dem
bereits errichtetem Bestand durch Wegfall der ausgewiesenen &ffentlichen Parkpldtze anzupassen.

Hierfir ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen” erforderlich.

Diese Anderung entspricht einer Planung fiir die Wiedernutzbarmachung von vorhandenen Flichen und
wird gemal & 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Es kann das beschleunigte Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes versiegelte Flache kleiner als 20 000 m2 ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und keine Beeintrachtigung von Schutzgltern besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3)
BauGB.



GemaB § 13 (3) wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht
abgesehen.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung von Sonstigem Sondergebiet in Gewerbegebiet
fiir eine Flache von ca. 1,2 ha ist kein Verfahren zur Anderung der Flichennutzungsplanes erforderlich.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Zu 2
Die Erarbeitung des vorliegenden Anderungsentwurfes erfolgte unter Beteiligung der o.g. Fachamter der
Hansestadt Wismar (verwaltungsinterne Beteiligung).

Der Planentwurf, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, einschlieBlich Begriindung
(siehe Anlage 2) ist der Offentlichkeit vorzustellen.

Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaB § 13a (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung fiir die Dauer eines Monats nach § 3 (2) BauGB gewihlt.

In der Bekanntmachung (iber die 6ffentliche Auslegung ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung gemaB § 13a (3) BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB abgesehen wird.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich folgende
finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in Héhe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Héhe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

\Produktkonto [Teilhaushalt: \ \Ertrag in Hohe von




Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in Héhe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto [Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Erlduterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan
Anlage 2a - B-Plan
Anlage 2b - Begriindung

Der Biirgermeister

(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 "Gewerbegebiet Dammhusen”

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

- Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 21 BauNVO)

BMZ Baumassenzahl

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 "Gewerbegebiet Dammhusen”

werden folgende Planungsziele verfolgt:

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1:

- Umwidmung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung "GroR¥flachiger Einzelhandel - Teppichhaus" in ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO und damit Erweiterung des Gewerbegebietes GE 1(2),

- Anpassen von Baugrenzen,

- teilweise Authebung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (geplante Heckenstrukturen), die das urspriingliche
Sonstige Sondergebiet gegeniiber den sidlich anliegenden Gewerbegebietsfla-
chen abgrenzen sollten sowie

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2:

- Umwidmung einer Verkehrsfladche mit der besonderen Zweckbestimmung "&ffentli-
che Parkflache" in ein Gewerbegebiet (GE 4).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiil-
tigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der
Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 08/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen®, umfassend im Teilgel-
tungsbereich 1 die Flurstiicke 2794/18 (teilw.) und 2793/14 (teilw.) der Flur 1, Ge-
markung Wismar, begrenzt im Norden durch das Gewerbegrundstiick des Fachhan-
dels fiir Bodenbeldge, im Osten durch die Westtangente, im Stiden durch weitere
Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2) und im Westen durch die Planstralle A,
-An der Westtangente® sowie im Teilgeltungsbereich 2 das Flurstiick 2794/22 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch eine Flache fiir Versor-
gungsanlagen, im Westen durch Verkehrsflachen sowie in siidliche Richtungen durch

2805
2

N GRz Grundflachenzahl als Héchstmaly das vorhandene Gewerbegebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
; Text (Teil B), sowie folgende Satzung lber die baugestalterischen Festsetzungen
D A i . . Teil B - Text erlassen:
ammhusen GH Gebaudehdhe in m als Héchstmal S :
|~ 0 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
! Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
e a abweichende Bauweise 1. Art und Ma® der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 BauGB; Verfahrensvermerke
_ §§ 1, 8, 16, 18 und 21 BauNVO) -
- _ B 1.1 In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hanse-
A~ s = = augrenze 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). stadt Wismar vom ................... - Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
s _ ) 1.2 In den Gewerbegebieten ist die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 (Gewerbebetrie- lungsbeschlusses istam ................... durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
— _ ~ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) be aller Art) nur eingeschréankt zuldssig. Einzelhandelsflaichen sind hier nur im erfolgt.
A - | Zusammenhang mit zugeordneter Produktion und bis zu einer maximalen Ver-
—— fr ~ vwewww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt kaufsraumflache (VKRFL) von 400 m? zuléssig (§ 1 Abs. 4 BauNVQ). . . . .
z //; Z 1.3 Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist je Unternehmen maximal eine Wohnung Wismar, den (Siegel) Der Burgermeister
- l‘// Z - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege fu_r Aqfswhts_— und Bgreﬂschaftspersona_l und fur _Betrlebsmhaber und Betriebs-
o : ) leiter im Betriebsgebdude ausnahmsweise zuldssig.
2834 o / und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 1.4 Die festgesetzten Héhen sind Hochstmare. Als Bezugspunk fiir die festgesetz- 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&R § 17 Lan-
// = o ﬁ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a BauGB) ten Gebédudehdhen baulicher Anlagen gilt die mittlere Héhenlage des dazuge- desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ... beteiligt worden.
hoérigen StralRenabschnittes des jeweiligen Baugrundstiickes. Als Geb&udehthe . ) . .
mﬂ / °cooo0o Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern Wi:ﬁ der Obsef__ﬁt‘ti‘ Abfﬁt:sTUSS tg?rEAUBSEwanﬁ QitHSChg?B!;?O Att_ikt‘c'if__bzc\;}‘- ge' Wismar, den (Siegel) Der Birgermeister
; schlossene Bristung festgesetzt. Eine Uberschreitung bis 1,50 m ist fur die Ge-
(] / E— und sonstigen Bepflanzungen b&dudehdhe bei geneigten Dachern zuldssig. Ausnahmsweise sind innerhalb der P .
2833 = o d . . Gewerbegebiete fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine, Krananla- 3. Die Burgerschaft hatam......... e den Entwurf der 2-_{‘\"_"9“"9 des Bebau-
S : / sroo Sonstige Planzeichen gen und Abluftanlagen, Aufzugsschéchte, Dachaufbauten, Siloanlagen und an- ungspla_n_es Nr. 06!5?_0 mit _Begrundung emschlu_thch der drtlichen Bauvorschrif-
Y o dere technische Anlagen Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohe zu- ten gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
) s To Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten léssig (§ 16 Abs. 6 BauNVO). i ) B )
© @ ononno der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Wiisme; e [Siagel) Dier: Bilrgaomelister
2832 ™ 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3 i . Innerhalb der Gewerbegebiete gilt die abweichende Bauweise. Gebaudelangen
" Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen tiber 50 m sind allgemein zulassig. Es gelten die Grenzabsténde der offenen 4. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
—8 W - m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bauweise. durch die Planung beriihrt werden kann, sind geméfR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
\ \ Bundes-lmmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellung-
. @%\ \ 3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellflichen nahme aufgefordert worden.
2831 | 9 5 ; ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO) _ _ _
i \ \ Wohngebiet "Gartenstadt" LPB Larmpegelbereiche [V - V1 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der berbauba- Wismar, den (Siegel) Der Burgermeister
L\CY < 22 e . . - ren Grundstlcksflachen zuléssig. Untergeordnete Nebenanlagen zur Kleintier-
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des haltung gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Garagen und ber- .
: Bebauungsplanes Nr. 06/90 (§ 9 Abs. 7 BauGB) dachte Stellflichen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 und der Entwurf
2830 ;;}P N, ) — zulassig. der Begrindung haben in der Zeit vom .................. biszum .........c....... wéah-
‘.\ \ 2 Darstell h N h kt rend der Dienststunden montags, dienstags, mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00
0 WYL $ - varsteliungen ohne Normcharakier 4. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr
! ; SCI im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im
\\ \€ ° vorhandene bauliche Anlagen solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwir- Bauamt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt Wismar, Kopenhagener Str.1, nach
\‘ \\ ‘ kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
2829 o T o (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Auslegung ist mit den Hinweisen, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a
y \\ \ ' vorhandene Flurstiicksgrenzen 4.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete gelten folgende immissionswirk- BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wéh-
NN 270 B same fldchenbezogene Schallleistungspegel Lw" in dB(A) je m? als Héchstmaf: rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
r Y b od | . 2 Flurstlicksnummern GE 1(2): Lw" =61/45dB(A) je m? Tag/Nacht, abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Plan unbe-
2192 \ X P 2792 - GE 4 Lw" = 65/52 dB(A) je m? Tag/Nacht riicksichtigt bleiben kénnen, am .................. durch Verdffentlichung im Stadt-
! \ \ - 10 v 50— Bemalung in m 4.2 Die errechneten Mittelungspegel fir das Plangebiet GE 1(2) begriinden ent- anzeiger bekannt gemacht worden. Wahrend der éffentlichen Auslegung bestand
N\ sprechend Tabelle 8 DIN 4109 (Ausgabe November 1989) eine Einordnung in die Moglichkeit, die dem Entwurf zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
V,j 2 die Larmpegelbereiche IV bis VI. Die L&rmpegelbereiche sind in der Planzeich- Verordnungen und DIN-Vorschriften) einzusehen. Die Behérden und sonstigen
2824 L . N nung festgesetzt. Die festgesetzten La&rmpegelbereiche gelten flr nérdliche, Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
! 1] 'A\ \J— ‘ Unverbindliche Darstellungen aus der Ursprungsplanung stdliche und &stliche Geb&udefassaden. Fur vollstdndig von der Westtangente werden kann, sind mit Schreiben vom .................. tber die offentliche Ausle-
2825 \Y . V- i\\ a) Festsetzungen abgewandt_e westliche Gebéudefassa_den daff der Lérmpe:gelber_eich“um gine gung informiert worden.
o B Stufe gemindert werden. Innerhalb dieser La&rmpegelbereiche sind l&rmzuge-
- LIl Ll Ll I L ) ) ) wandte Gebé&udeseiten und Dachflaichen mit einem resultierenden bewerteten Wismar, den (Siegel) Der Biirgermeister
o O\ GE|1(1) Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung Schallddmm-MaR in Abhéngigkeit vom ausgewiesenen Larmpegelbersich ent-
: i )\ sprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
2824 . VN ) [so1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Lérm pegel- MaBgeblicher | Erforderliches resultierendes Schalldimm-Maf 6. Der katastermafige Bestand am ... wird als richtig dargestellt beschei-
. Y . o Grostacree GroRflachiger Einzelhandel bevsch AUEEZIE{T}“QE' thes st embautsils Hin .. (d5) nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
. NEEAN halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
o \x \\ \ \ N Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Aufentha_l_tsw und Bl'..'lr_prﬁl.._lme und MaBstab 1: ................ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
o AR Wohnriume Ahnliches den.
o N ; IV 66 -70 40 35
. Y AR StraRenverkehrsflache v 7-75 45 40 Wismar, den (Siegel) Kataster- und Vermessungsamt
: \, \ ‘ Vi 76 - 80 50 45
- TN K _— Stralenbegrenzungslinie ; ; ; s iadli o
o / \‘ X 9 9 4.2 Sglngl:ﬁengzl;:':#e?{ dIZItea:sdEegr:f:ir:ie-rrjr!:ﬂ:rcmhgrm ggt:rzzr:eggihirinigma;:; 7. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
2825 o g N Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Schalldaﬁlm-MaBen i)egrew:hnete resultierendegSchalldémm-MaB SR Sl Ctime b ey B R CHGTERE R s HET Bioaie
2 X \ - . i 9 : Belangeam ... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
4 . \‘ : \ Parkflache, offentlich ] ) .
= SQ 1 ok \ 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Wismar, den (Siegel) Der Biirgermeister
- = / Grofifiachiger X\ Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) (3 % Abs, UNE 21.8a068)
. ! Einzelhandel N \ gung 9 ) ) Die im Plangebiet mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind
¥ oy ) ) 5 / i fir den Erhalt von Bestandsleitungen der Ver- und Entsorgungstrédger zu si- ; x ;
x| \ \ \ @ Flachen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Abwasser chern. Diese Flachen diirfen nicht Uberbaut werden. Der geplante Anpflanzstrei- 8. Die2 _Iﬁ_\rliizrungddss Bt_el_battlu?_gﬁpéanes l_\Jr.dQSft?O‘ bestte;Pepdhaus ]c:iertPIat;zemh-
= //2 17 \>_</// Q 2153 fen ist so zu gestalten, dass ein Arbeitsschutzstreifen von 2 m Breite ab der du- Sﬁ:ge(n ‘:Im ) und dem effo(n zler gisjfvgfsc;iea ﬁaduegrelj:n;:;: d?r:f\ﬁ::q:fall;ngaetn
= H i — [ " Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) e e e L zung beschlossen. Die Begriindung W?ere mit Beschluss der Birgerschaft vom
et ! _ o 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und oo gebilligt.
" g | I —%——  Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitung, unterirdisch Landschaft sowie Fldchen fir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und _ . ) .
[ sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauBG) Wismar, den (Siegel) Der Birgermeister
= s, ! TeilgeltunngereiCh 1 l[ Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6.1 Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist je 500 m? Grundstlcksflache
I" GE 1(2) ’[ SRR mind:steg; sin stlgr;do;tgerechterlBgyarp (Hopfgss:?nam' 3x V?Irpﬂanzt,DStU 16-18 9. Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ist der Flachennutzungs-
2820 ! les GE1(2) a » REREREEE, Grinflachen, Zweckbestimmung: Wiese, 6ffentlich Egnrze graumzzzaer':;; iest a:‘f :?nrzf’%?:helgf:n minggst?ar;szl:l ?nf:cz,ﬁn\'/erz;;;ﬂ?:g plan der Hansestadt Wismar geméR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Be-
A GRZ 0,8 | GHmax 12,0 g . freizuhalten und vor Uberfahren zu schitzen. richtigung anzupassen.
T Il Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 6.2 Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 80 % der nicht iberbaubaren : _ } _
| HIl: / / BMZ[8,0 S Grundstiicksfléchen als Wildwiese auszubilden und zu unterhalten. Auf mindes- Wismar, den (Siegel) Der Burgermeister
”: 2ap ] / : II ﬁz Wasserflache tens 20 % dle_ser Fléachen sind vorrangig im nicht der ErschlieRungsstralRe zu-
5 i / / I I I gew;rf}dten -I]-EIL d;r g;lundstg:tksﬂj?iherll l;ecke_zn He GTht::_Iéigrupﬁn Zus i 10. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
,', kd l Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege :;nzeannzen e SRR IR T T L PEEP e SO DTN beschluss vom .................. wird bestatigt. Die Satzung (ber die 2. Anderung
—— -1 I | | | und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 6.3 Ipnnerhall;y der Gewerbegebiete sind in den nach § 9 Abs. 25a BauGB festge- des Bebauungsplanes Nr. 06/90, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
—H = === = NA : - ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a BauGB) setzten Anpflanzflaichen zwischen dem Baugebiet und den westlich und éstlich dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
y - H—id | - ; e U II angrenzenden Verkehrsflichen bzw. der siidlich angrenzenden o&ffentlichen . . . .
H B e I N A TR  To— — — \ o N Iy I e e Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Grunflache entsprechend der Flachenbreite Hecken (Pflanzabstand 1 x 1 m) mit ViSe0ar, v (Biage Car Blmgeempister
T B T N BRI | N \\: 5 R Q o ,I, Ao o T»— und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ;hnaenrgesaumantell von mindestens 10 % aus Arten der Pflanzenliste 2 anzu-
L. 2794 Lo ¥ EEEEE - —— g . . %
SR .z ‘lﬂ s . : R S \\0\ . ,,’ i ] 6.4 Innerhalb der Gewerbegebiete darf pro Baugrundstiick innerhalb der an der 11. Der Satzungsbeschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90
. . . . . . : . . R ;_,L—L—I it | = L-LI§T__-E L R~ Wb | Sonstige Planzeichen westlichen Baugebietsgrenze festgesetzten Hecke eine max. 7 m breite Zufahrt sowie die Stelle, bei der der Plan aHf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
s K NN S T L'L»Tﬁj' eER ey g ‘ —L_1 T T T - NN 270 ! hergestellt werden. Bei Baugrundstiicken mit einer FlachengréRe ab 5.000 m? dermann elngesehec? Wﬁrd\?n .If?rnn It_ther den InhSaIt;\usku_nft zubelr(halten ist, smhd
o (R N~ G W I A g e il g ] NN ! /I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung sind zwei Zufahrten dieser Breite zul&ssig. FUY, oo = oo e urely WerBiteollicwng (oy Sfedtanzeiges bekannt genmehl
0 S o . o - . L—L‘L’ —I=FH=T 0k | | ot =41 - - 6.5 Innerhalb der Gewerbeaebiete sind Fassadenfldachen von Lager- und Werkhal- worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
s = — 3 i H=fr= = - Fy (Bebauungsplan Nr. 06/90) (§ 9 Abs. 7 BauGB) ; ; i ; i ! : Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
il plEe e { ! o B - 2 [ B R o e e N X I e ) Rechtsfolgen (§215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
== A i) | L B - L] 2\ ! Abarenzuna unterschiedlicher Nutzun mit Kletter- und / oder Rankenpflanzen (1 Pflanze je 2 Ifd. m; Qualitat: Contai- hadi g G 44 BauGB) hi g q Die S ] .
e L A 4 " o , | 19 9 9 9 nerpflanzen, 4 Triebe, Hohe 0,6 - 1 m) der Pflanzenliste 3 zu begriinen. schadigungsanspriichen (§ auGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
2 U 2 o e o — ! | B - : [ ‘ ’ > | 6.6 Innerhalb der Gewerbegebiete sind Flachdécher bzw. flach geneigte Décher < Ablaufdes .................. in Kraft getreten.
\ | i 1—/' : \ ! | & o CUTEN ! 5°, deren Flache gréRer 500 m? ist, in einem Anteil von mindestens 50 % exten- i ) B )
\ 7514 ' E;Z:Eﬁijfﬁijzﬁszﬁf/zzf \ 1 ) \ '. | o T DTN % b) Nutzungsschablonen Siff' Zu begriinen. ) ) ] ] Vilissaak e gl Der Bllpgesheiser
;/:::/:::/:::;;:,ﬁ;/:;%\\ VK | \ ; L L H 6.7 Fu_r die Pflanzgebote im Plangebiet werden folgende Mindestqualitdten, soweit
,ﬁ—/:ﬁ_/:/’/:/_/i/_j—/: i1 e ik iGE 3 i T C a keine anderen Angaben erfolgen, festgesetzt:
st N e e i £ \\ i \ A0 | B o N GE1() - Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 150-175 cm
| GE 5 | U | " i S\ GE 1 (1) GRZ 0,8 | GHmax 12,0 - Straucher als Heister verpflanzt, Hohe 80-100 cm
E:;g:fijzjszﬁsziszz;:x \ 2% | ., S Co L F BMZ[8,0] 6.8 Samtliche Anpflanzungen und griinordnerische MaRnahmen sind spétestens in
Eﬁ:;:/fj_;:/—::/—::/;;i \ e \ \ | o — AN i ¢ der 2. Pflanzperiode nach Abschluss der Baumalnahme durch den jeweiligen
2812 =t — § =T\ 0 B o — SOWN — Bauherrn bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten,
2613 ! ZE:/Eﬁ‘/E/’::/‘::/’E:/Ez \\ ] 2ot \ ¥ - o — AN H 1 GE1(2) a zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
2 —/:ﬁ—/:ﬁ—;i/;ji/:ﬁi/jﬁ—/i \\,/' o | \ : /4 & :QJ—\J—\ S Vo H el GE 1 (2) GRZ 0,8 | GHmax 12,0 8.9 Je 5 neu anzulegende private PKW-Stellplatze bzw. je neu anzulegender LKW-
e S s S i A I A '. i e — S \'.g. H N BMZ[B.0] Stellplatz ist innerhalb der Stellplatzfliichen mind. ein groRkroniger Laubbaum
E::ﬁ:::/;;:;;;ij;jizjﬁ:;%\ (s L \ . - — I T = ) | \ a NI (Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) der Pflanzliste 1 in mind. 2 m breiten
:/'E:/EE::E;—:ifzjz/‘::/: = | : LR e N —— YA T Uk GE 2 a Baumscheiben bzw. mind. 6 m* groRen Baumschsiben in gleichmaRigen Ab-
:—/E:—/E/f;i/::-/::—/52—/2/—:1/:23 2810 - ; R N L — oy H ‘ stédnden zu pflanzen und mit Bodendeckern fldchenhaft dicht (6 Pflanzen/m?) zu
e S e N e i e e B 1 N N T H GE 2 GRZ 0,8 | GHmax 10,0 unterpflanzen.
E:ii/Eﬁ:jZ::;Zng:;:ﬁi/jjijzi;ﬁij: ) ' | // Goo N\ — = o ' - BMZ[,.0] 6.10 Pflanzenlisten:
2811 :_\/;/:;::;j;z:f:;:/:;:/:;:::;::::,::3 - \ //\ \2\ N — < Sl i IE_sateinischer Name Deutscher Name fﬂagdis;e
— < N T SO aume
Ei’gféizj/Zj'/:/‘/:/’ﬁ:/‘::/Zz'j:é‘q o / . \%\'{\' N S S ll - GE 3 a Acer campestre Feldahorn X X
T e e W s N 8 B, e A o r o A ) Acer platanoides Spitzahom X X%
E/_;;/,::/:::/E;,::;,:;/—Zfﬁ:::/zjij " ~< L . : L B N P GE3 GRZ 08 | GHmax 12,0 Acer pseudoplatanus Bergahorn _ X
e > ¥ . R DTS BMZ[8,0] Aesculus hippocastanum Gem. RoBkastanie X
N L N N s N A N 4 ——L 1 - o i) o Alnus glutinosa Schwarzerle
s s e B o A o D i "t-—Lrﬁ [ H - Carpinus betulus Hainbuche %
E/E:,/E/,/:/:2’/_23/5:_/E/,/:/,:;/_Ej/zz ‘ o / T =R-JL ] ”ﬂl CH P ] GE 4 a Fagus syivatica Rotbuche X
\/_j:/:ji/:/'/:/’/:/_j:/_ji/:j'/:;’ e 2 Bl EE S - AR ]_ T GE 4 GRZ 0,8 | GHmax 10,0 E‘rag(lnuii exc?li_&‘:lor \?V«_eif;m?ﬁ Esche X
1 e i 1 1 =TT o =4 M| - alus sylvestris iidapfe X X
s N N s S e s 'j‘éj / 1 I""l ol -1 BMZ[7,0] Padus avium Traubenkirsche %
e e e e P 2= % — s aany JRA == Pyrus pyraster Wildbirne % A
)éf/‘/:/’ﬁ:/ZE—/Z/'/E/'/:/:j;; ‘~f,'ﬁ'/§’/‘ / ] N GES5 a Querus robur Stieleiche X X
2810 E:::;:j:j:::;::Ej:;:j:j’ff:Z:,;‘ ¢ 1 1 } SR ) / I N Salix alba Siberweide
I v:/—;:/:ji/:j:/;j:j:ﬁg . B S e S e N | : / I ,_I g GE 5 GRZ 0,8 [GHmax 10,0 Sorbus aucuparla Eberesche % %
e e e i s P ,ﬁ_/f/,/i/_/i 5 ; N BMZ[7,0] Tilla cordata Winterlinde X
h/:/—/:/—::/:j, A a I S g st Ny g e O ’I o H 7/ L ) GroBstraucher
T T e et A LB ,/:”/’Zj:j—::ﬁ::: u / ' Comus sanguinea Hartriegel X
:/:E_/Z/’ _f, e '\’,gff;:’/i/_/z/,ﬁ:/j/’ 1T S === @ GE 6 a Corylus avellana Haselnuss X
X t/'/:;‘z:/f/'/; A A e [ N <= S I e £ 1. . . GE 6 GRZ 08 | GHmax 12.0 Crataegus monogyna Weildorn X
‘/;/E;:/::_r - _fy‘;j:.//:ﬁ:/:ﬁ:/Z;—;Z;;¥ y ~2db o JTToy - [ ; ! ' Euonymus europaeus Pfaffenhttchen X
I B~ S 457 5 e B B S e B § i e / ) - = BMZ[8.,0] Rhamnus frangula Faulbaum
1 Ei/:;fi:/ﬂ_‘ W | < B AN der Westiange = — Salix caprea Salweide X
. - N N e T~ - PR ngente Salix cinerea Grauweide
2809 H L — g —7 = — < Th[5 7 DT r—— SO 1 Teppichhaus SO iy .
1 . . E, " - i%: A 10 L B Y AR ey — Grofflachiger | ) Salix viminalis Korbweide
: NIRNIA 2 e 1 I R F~< / T e T T r——— x Einzelhandel _{nichtinnenstadurelevantes Sortiment Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
3 Ro- 2oc = - > ~ / ==l | 4 THSeo. Q & SO 1 e g o fofache Virburnum opulus Gemeiner Schneeball X
NP 3 Wl 11T / oo \ }" I ’ GRZ 0,8 a Straucher - _
o /{ U / _1 \ ’—; I / Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze X
. i \Xe{ _f / . - "" T l BMZ[8.0] | GHmax 12,0 Ligustrum vulgare Liguster _ X
2808 i R \- / Te"geltunngere'Ch 2 S L Ribes alpinum Alpen- Johannisheere X
T YRS S | l Ribis nigrum Schwarze Johannisbeere X
T NRD . ! L T E Rosa arvensis Feldrose X
L YA&\ TN / Sy / GE 4 a ! H~ L \\7 } / T —— Rosa canina Hundsrose X
R & \ // GRZ 0,8 | GHmax 10,0 I B o | i:f,te:errugl?j: T Kartoffelrose X - ) ,‘\
L NI /l / iGE 4 rod BMZ o ' 1. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen Avristolochia macroghyila Pfeidenwinde X ¥ [CEngstere I
8 / 2o Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnhahme keine Bau- Celastrus orbiculatus Baumwurger X
280 \ und Bodendenkmale betroffen. Hedera helix Efeu ) X
/ / Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt Hydrangea petiolaris Kletterhortensie X Q
¢ AV / werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere kgﬂﬁg?ﬁg;ﬂ[ﬁﬂ“’guspi it E%Eﬂ?;ém " i
\,g& / ggnkmalschutzbehorde_ zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Partheneeksus quingusiolis Wilder Wein X
5t . = —._/____ - intreffen von _Mltarbelfern oder Beauftragten des Landesamtt_as fu_r }fultt_Jr und Wisteria floribunda Glyzinie x
B 1 1 e L - Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Kletterrosen X
3 ) ] L A P oo Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die s
2506 Sl N - [l R . den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang 7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO MV) N
2 %o 3\ H--1 T do 1 [[ ] -4 der Anzeige. 7.1 Innerhalb der Gewerbegebiete sind Flachddcher bzw. flach geneigte Décher ST
- \>‘ N = et ih.'m‘.-ﬁ_. unter 5° Dachneigung sowie geneigte Décher und Sheddacher mit mehr als
SRR A N =T Wi a‘i‘ 800 [P 2. Kampfmittel 14° Dachneigung sowie begriinte Flachdéacher zuldssig. ‘ .
R o] “‘ Ll Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht 7.2 Werbeanlagen sind in den privaten Schutzgriinstreifen unzuléssig. Die Hohe Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: DE/M-V 2015
el \}\ N\ AP . ‘ NN auszuschliefen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus der Werbeanlagen darf nicht Giber der Traufe des jeweiligen Geb&udes liegen.
o \«( ] “‘ 2798 diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. 7.3 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
REERERE:* “‘ Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition rig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 Landesbauordnung SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu Festsetzungen zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu- = -
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde Re geahndet werden. uber die

hinzuzuziehen.
2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 06/90
“Gewerbegebiet Dammhusen*

Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung iber die baugestalterischen
2797

3. Altlasten / Abfall

Nach  gegenwértigem  Kenntnisstand sind im  Geltungsbereich  keine
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer sowie die gemaR § 4 Abs. 3 und 6
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Personen zur

umfassend im Teilgeltungsbereich 1 die Flurstiicke 2794/18 (teilw.) und 2793/14
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch das Gewerbe-

ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die A grun_f:iﬁtijck des Fa_chhand_t_als far Bodenpela'ge, im Osften durch die Wesfctangente, im
Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises wird Stadt- und Regionalplanung Stden durch weitere Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2) und im Westen
hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder < > Portnerschaftsgesellschaft durch die PlanstralBe A, ,An der Westtangente” sowie im Teilgeltungsbereich 2 das
ghnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die h " Dipleing. Flurstick 2794/22 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Martin *;:f’g‘:';” eine Fléche"ﬁcjﬂr_ '\;’:arsi._\?_rgr;]tings.anle:jgenH IcT Wes;zen gurché/erkel;resﬂé;h?n sowie in
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen. Lors Fricke stdliche Richtungen durch das vorhandene Gewerbegebie

Plangrundlagen: Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fir innere S KrémerstioBe 25

Verwaltung M-V (GeoBasis-DE/M-V 2015); Lage- und Héhenplan MaRstab 1:500, 4. Sonstiges J Tyt ENTWURF

Vermessungsbiiro Bauer & Siwek Wismar, Juli 2015; rechtskréftige Satzung tber die Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf i mwswimmxgg;mgﬂz%: _

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90; eigene Erhebungen Grundlage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung. ‘ o ’ Bearbeitungsstand 20.10.2015
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2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 06/90
“Gewerbegebiet Dammhusen*

umfassend im Teilgeltungsbereich 1 die Flursticke 2794/18 (teilw.) und 2793/14
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch das Gewerbe-
grundstiick des Fachhandels fur Bodenbeléage, im Osten durch die Westtangente, im
Suden durch weitere Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2) und im Westen
durch die Planstral3e A, ,An der Westtangente® sowie im Teilgeltungsbereich 2 das
Flurstiick 2794/22 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, begrenzt im Norden durch
eine Flache fur Versorgungsanlagen, im Westen durch Verkehrsflachen sowie in stid-
liche Richtungen durch das vorhandene Gewerbegebiet

Begrindung

ENTWURF

Bearbeitungsstand 20.10.2015
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1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1 Allgemeines

Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Satzung tiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® aufzustellen. Im
Rahmen dieser Anderung werden zwei Teilgeltungsbereiche betrachtet.

Im Teilgeltungsbereich 1 verfolgt die Stadt Wismar das Ziel, eine ca. 1,2 ha groR3e
Flache, die derzeit als Teil eines Sonstigen Sondergebietes nach 8§ 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandel - Teppichhaus" definiert ist, als
Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO auszuweisen. Grund fur diese Plananderung ist
der Umstand, dass das Sonstige Sondergebiet in seiner jetzigen Gro3e nicht mehr
bendtigt wird.

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 kann auf die Ausweisung von offentlichen
Parkflachen sudlich der Wendeanlage verzichtet werden. Diese Parkplatze sind nicht
erforderlich. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kon-
nen die Erschlielungsbedingungen fir die anliegenden Grundsticke verbessert
werden.

1.2 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Siedlungsrand der Hansestadt Wismar, im
Stadtteil Friedenshof, Stadtbezirk Dammhusen. Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst
eine FlachengroRe von 1,68 ha und der Teilgeltungsbereich 2 eine Flache von
120 m2.

Der Teilgeltungsbereich 1 befindet sich im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® und wird begrenzt:

im Norden: durch das Gewerbegrundstiick des Fachhandels fir Bodenbelage,

im Osten:  durch die Westtangente,

im Suaden:  durch weitere Flachen des Teilgewerbegebietes GE-1(2),

im Westen: durch die StralRe ,An der Westtangente®.

Er umfasst die Flursticke 2794/18 (teilw.) und 2793/14 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar. Der Teilgeltungsbereich 1 bezieht sich auf die sudlich gelegenen Flachen
des Bereiches der 1. Anderung, die derzeit noch nicht bebaut sind.

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst das Flurstiick 2794/22 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Wismar, und wird begrenzt:

im Norden: durch eine Flache fir Versorgungsanlagen,

im Westen: durch Verkehrsflachen sowie

in sudliche Richtungen:  durch das vorhandene Gewerbegebiet

Die Lage und der Umfang der Teilgeltungsbereiche sind der Planzeichnung sowie
dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu entnehmen.

1.3 Einordnung der Planung
Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im wirksamen Flachennutzungs-

plan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet ,Grol¥flachiger Einzelhandel” und als
gewerbliche Bauflache dargestelit.
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In der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet
Dammhusen® sind fur den Teilgeltungsbereich 1 ein Sonstiges Sondergebiet ,Grol3-
flachiger Einzelhandel - Teppichhaus® sowie ein Gewerbegebiet mit der laufenden
Nummer GE 1(2) festgesetzt.

Im Teilgeltungsbereich 2 sind offentliche Parkflachen sowie ein Gewerbegebiet mit
der laufenden Nummer GE 4 und Anpflanzgebote festgesetzt.

1.4 Planungsabsichten und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® ist seit dem 09.04.2000
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes seit dem 24.12.2006 rechtskraftig.

Im gesamten Gewerbegebiet haben sich ein Sanitar-Grof3handel, ein Fachmarkt fur
Bodenbelage, ein Transportunternehmen, ein Indoorspielplatz und auf weiten Fla-
chen eine Sonnenstromfabrik GmbH angesiedelt.

Teilgeltungsbereich 1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde aufgestellt, um die Ansiedlung eines
Teppichhofes mit Hauptsitz in Biidelsdorf zu ermdglichen. Hierzu war die Anderung
des urspringlich festgesetzten Gewerbegebietes in ein Sonstiges Sondergebiet fir
,Groflflachiger Einzelhandel - Teppichhaus (nicht-innenstadtrelevantes Sortiment —
Teppiche / Einrichtungen) erforderlich. Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde das Verfahren zur 46. Anderung des Flachennutzugsplanes
der Hansestadt Wismar durchgefiihrt. Es wurde gewerbliche Bauflache in ein Son-
dergebiet ,,Groflachiger Einzelhandel* umgewidmet.

Die nunmehr festgesetzten Flachen fir den gro3flachigen Einzelhandel wurden nicht
vollstdndig durch den Teppichhof bebaut. Um die Méglichkeiten der Vermarktung der
verbliebenen Flache zu verbessern soll nunmehr wieder ein Gewerbegebiet festge-
setzt werden. Damit berucksichtigt die Stadt auch den Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Die Wahrscheinlichkeit der Ansiedlung eines weite-
ren Teppichhauses ist eher gering, daher sollen die Flachen fur andere Gewerbebe-
triebe bereitgestellt werden kénnen.

Um die Vermarktbarkeit des Grundstiickes zu optimieren, verzichtet die Stadt auf
einen Teil der urspringlich festgesetzten Heckenanpflanzungen als Trennung zwi-
schen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet. Diese Heckenpflan-
zung wurde aus gestalterischen Griinden im Rahmen der 1. Anderung festgesetzt.
Aus Sicht der Stadt genligen die tbrigen festgesetzten GrinmalRnahmen zur Einbin-
dung der kiinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Teilgeltungsbereich 2

Im Rahmen der Ursprungsplanung wurden im Bereich stdlich der Wendeanlage 6f-
fentliche Parkflachen festgesetzt.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wurden zunéchst nur die Stellplatze in Langs-
aufstellung errichtet. Auf die Herstellung der vier Senkrechtstellplatze an der Wende-
schleife wurde seinerzeit vorerst verzichtet, um die Bedarfsentwicklung abzuwarten.
Nunmehr kann festgestellt werden, dass auf die Senkrechtstellplatze auch abschlie-
Rend verzichtet werden kann. Dadurch kénnen die ErschlieBungsbedingungen fur
die anliegenden Grundstiicke verbessert werden.
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Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fur Bebauungspléane
der Innenentwicklung. Dieses darf entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.a. fur
die Nachverdichtung oder anderen Mal3Bhahmen der Innenentwicklung angewandt
werden, wenn die zu versiegelnde Grundflache weniger als 20.000 m? betragt.

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar ist nach Durchfihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung anzupassen.

2. Planinhalt

2.1 Artund Mal der baulichen Nutzung

Teilgeltungsbereich 1

Das derzeit im Teilgeltungsbereich 1 festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Grof3fla-
chiger Einzelhandel - Teppichhaus“ wird nunmehr, wie urspringlich, wieder als Ge-
werbegebiet festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet fur ,Grof¥flachigen Einzelhandel
-Teppichhaus® wird im Rahmen der 2. Anderung auf die tatsachliche GréRe des an-
gesiedelten Fachmarktes reduziert.

Die Ubrigen, unbebauten Flachen des Sondergebietes werden nunmehr wieder als
Gewerbegebiet, in Erweiterung des sidlich gelegenen Gewerbegebietes GE 1(2),
festgesetzt. Die Baugrenzen des Teilgeltungsbereiches 1 werden mit den Baugren-
zen des bestehenden Bebauungsplanes verbunden, so dass ein zusammenhéangen-
des Baufeld entsteht. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemal} den Festsetzun-
gen des bereits festsetzten GE-1(2) bestimmt.

Auf die urspringlich festgesetzte Heckenanpflanzung als optische Trennung zwi-
schen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet verzichtet die Stadt.

Teilgeltungsbereich 2

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 wird eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" in ein Gewerbegebiet umgewidmet. Durch
diese Umwidmung erweitern sich die Flachen des Gewerbegebietes GE 4. Die ur-
sprunglich vorgesehene Anpflanzflache sudlich der o6ffentlichen Parkflache wird
nunmehr stral3enbegleitend festgesetzt. Damit fuhrt die Stadt das Begrinungskon-
zept (straRenbegleitende Heckenanpflanzung) auch im Anderungsbereich fort.

Alle Ubrigen Festsetzungen zu Larmschutzvorkehrungen, zur Gberbaubaren Grund-
stucksflache, zu Anpflanzgeboten, zu Geh- Fahr- und Leitungsrechten sowie zur Ge-
staltung der baulichen Anlagen bleiben von der 2. Anderung unberiihrt und gelten
auch weiterhin.
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2.2  ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung sowie die Ver- und Entsorgung des gesamten Bebau-
ungsplangebietes wurden bereits realisiert. Die vorhandene Erschlieung wird durch
die geplante Anderung des Bebauungsplanes keine Veranderung erfahren.

Die verkehrliche ErschlieRung der Anderungsbereiche erfolgt tiber die Strale ,An der
Westtangente®, die an die Dammhusener Chaussee anbindet.

Der Stellplatzbedarf wird durch die bereits hergestellten Stellplatze in Senkrechtauf-
stellung innerhalb des gesamten Plangebietes gesichert.

Gemal} den Festsetzungen des Ursprungsplanes darf je Baugrundstick eine maxi-
mal 7 m breite Zufahrt hergestellt werden. Bei Baugrundstiicken mit einer Flachen-
gréRe ab 5.000 m? sind zwei Zufahrten dieser Breite zulassig. Fur die Zufahrt wird
das festgesetzte Pflanzgebot unterbrochen. Auch hier werden die Festsetzungen der
Ursprungsplanung zu Grunde gelegt.

Die Ver- und Entsorgungsanlagen wurden entlang der oOffentlichen Verkehrsflache
auf den privaten Grundsttcksflachen verlegt. Aus diesem Grund wurde im Rahmen
der 1. Anderung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstra-
ger eingetragen.

Der vorhandene Leitungsbestand ist im Rahmen der ErschlieBung der Grundstiicke
zu berucksichtigen.

2.3  Flachen zum Anpflanzen von Geholzen

Im Bereich des eingetragenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes sind entsprechende
Pflanzabstande fur den festgesetzten Pflanzstreifen einzuhalten.

2.4  Flachenbilanz
Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 06/90 betragt rund 1,69 ha. Die Flache unterteilt sich folgenderma-
Ren:

Flachennutzung FlachengrofRe (gerundet in m?)

1. Anderung 2. Anderung
Teilgeltungsbereich 1:
Sonstiges Sondergebiet 12.000 -
Gewerbegebiet 4.800 16.800
Teilgeltungsbereich 2:
Offentliche Parkflache 95
Gewerbegebiet 25 120
Plangebiet - gesamt 16.920 16.920
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3. Umweltbericht
3.1 Einleitung

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Satzung lber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® aufzustellen.
Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1verfolgt die Hansestadt Wismar das Ziel, eine
ca. 1,2 ha grol3e Flache, die derzeit als Teil eines Sonstigen Sondergebietes nach
8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel — Teppich-
haus® definiert ist, als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO auszuweisen. Grund fir die-
se Plananderung ist der Umstand, dass das Sondergebiet in seiner jetzigen Grolie
nicht mehr bendtigt wird.

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 kann auf die Ausweisung von offentlichen
Parkflachen sudlich der Wendeanlage verzichtet werden. Diese Parkplatze sind nicht
erforderlich. Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kon-
nen die ErschlieBungsbedingungen fur die anliegenden Grundsticke verbessert
werden.

Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 erfolgt nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren fur Bebauungsplane
der Innenentwicklung ohne Durchfiuihrung einer Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und
zu bewerten. Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung nicht erforderlich, zumal es sich bei dem vorliegenden Projekt um
die Umwidmung einer Flache handelt, fiir die eine Bebauung im Zuge vorheriger Pla-
nungen vorgesehen war. Durch die Ubernahme der Grundflachenzahl (GRZ) sowie
der Trauf- und Geb&udehdhen aus den Vorgaben des Sondergebietes kommt es zu
keinen weiteren Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes.

3.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurden folgende
Aussagen fur den hier zu betrachtenden Anderungsbereich getroffen:
- Die Hansestadt Wismar wird als Mittelzentrum dargestellt.
- Sie ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes.
- Wismar besitzt einen Uberregional bedeutsamen Hafen und stellt einen be-
deutsamen Entwicklungsstandort fir Gewerbe und Industrie dar.
- Es besteht eine hervorragende Anbindung der Hansestadt Wismar an das
grol3rdumige Stral3ennetz mit Autobahnanschluss und Bundesstraf3en.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)
Fur den Anderungsbereich wurden im GLRP WM nur allgemeine Aussagen getrof-
fen. Diese lauten wie folgt:

- Die Hansestadt Wismar befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekus-
tenland” und ist kleinrdumiger der GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hlgel-
land“ und der Landschaftseinheit 102 ,Wismarer Land und Insel Poel* zuzu-
ordnen (Karte 1 des GLRP WM).
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- Die Klimaverhéaltnisse werden flr den Bereich um Wismar als niederschlags-
benachteiligt dargestellt (Karte 7 des GLRP WM).

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche angrenzend an den Siedlungsraum der
Hansestadt Wismar sind keine umweltbezogenen Ziele fiir diesen Bereich festgelegt.
Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Vielmehr wird zur wirtschaftlichen Entwicklung der Hansestadt gemaRR dem RREP
WM beigetragen.

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete von nationaler und internationaler Bedeutung
innerhalb des Geltungsbereichs.

Folgende Schutzgebiete sind in der naheren Umgebung des Plangebietes vorhan-
den:

e FFH- Gebiet DE 2134- 301 ,Kleingewasserlandschaft westlich von Dorf Meck-
lenburg*, stidlich des Anderungsbereiches in ca. 1 km Entfernung

e Landschaftsschutzgebiet L56 ,Wallensteingraben®, dstlich des Anderungsbe-
reiches in ca. 1,5 km Entfernung

e Naturschutzgebiet 146 ,Teichgebiet Wismar- KluR*, 6stlich des Anderungsbe-
reiches in ca. 1,5 km Entfernung

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der mit dem Planvorhaben verbun-
denen MafRRnahmen sowie aufgrund der vorhandenen Bebauung innerhalb des be-
stehenden Gewerbegebietes wird davon ausgegangen, dass die aufgefuhrten
Schutzgebiete keine Beeintrachtigung erfahren werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Es sind keine gemall § 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpom-
mern (NatSchAG M- V) gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb der Anderungsbe-
reiche vorhanden. Im ndheren Umfeld zu den Teilgeltungsbereichen sind ebenfalls
keine, dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Biotope verzeichnet.

3.3 Bestandsbeschreibung

Im Zuge der Ursprungsplanung und der 1. Anderung wurden umfassende, sehr de-
taillierte grinordnerische Festsetzungen in den Planzeichnungen und Begriindungen
aufgenommen. Diese textlichen Festsetzungen haben fiir den Bereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes 06/90 ,Gewerbegebiet Dammhusen® weiterhin Bestand.
Durch die Anderung werden keine bedeutenden Veranderungen der Baugrenze oder
von grunordnerischen Mal3nahmen verursacht. Die textlichen Festsetzungen werden
lediglich, bezogen auf die Anderungsinhalte aktualisiert.

Um die Vermarktbarkeit des Grundstlckes im Teilgeltungsbereich 1 zu optimieren,
verzichtet die Stadt auf einen Teil der urspriinglich festgesetzten Heckenanpflanzun-
gen als Trennung zwischen dem Sonstigen Sondergebiet und dem Gewerbegebiet.
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Aus Sicht der Stadt gentigen die Ubrigen festgesetzten GriinmalRnahmen zur Einbin-
dung der kiinftigen Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Heckenanpflanzung wurde im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes als
gestalterische MaRnahme aufgenommen und dient nicht der Kompensation von Ein-
griffen. Sie war nicht Bestandteil der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen, die im
Rahmen der Ursprungsplanung ermittelt wurden. Es kommt somit nicht zu einer Re-
duzierung der bisher festgesetzten AusgleichsmalRnahmen.

Die innerhalb des Teilgeltungsbereiches 2 urspringlich festgesetzte Anpflanzflache
wird beibehalten, jedoch nunmehr stral3enbegleitend gefuhrt. Damit nimmt die Stadt
damit das bestehende Gesamtbegriindungskonzept auf.

Die teilweise umgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden durch die
Umwidmung des Sonstigen Sondergebietes in ein Gewerbegebiet (GE 1(2)) sowie
der offentlichen Parkflache in ein Gewerbegebiet (GE 4) nicht berihrt.

Beschreibung des Ist- Zustandes

Der Bereich der 2. Anderung wird in der Ursprungsplanung sowie in der 1. Anderung
als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit Eintrag von Dingemitteln und Her-
biziden dargestellt. Durch die Nutzungsaufgabe haben sich die Standortbedingungen
und somit die Vegetation innerhalb der Teilflache im Laufe der Zeit verandert. Die
Pflanzgebote der in der 1. Anderung festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® an der westlichen, sldlichen
sowie ostlichen Grenze des Anderungsbereiches wurden teilweise umgesetzt. Es
wurden unter anderem Weiden (Salix spec.) und Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus)
in diesen Bereichen angepflanzt. An der nérdlichen Plangebietsgrenze wurde zusatz-
lich eine Hecke angepflanzt.

Im Zentrum des Teilgeltungsbereiches 1 hat sich eine Gehdlzgruppe angesiedelt.
Diese wird von schmal- und breitblattrigen Weiden (Salix spec.) dominiert. Der ge-
holzfreie Bereich der ehemaligen Ackerflache konnte sich durch die Nutzungsaufga-
be zu einer Staudenflur feuchter Standorte entwickeln. Vereinzelt haben sich Kleinst-
raucher innerhalb dieser Flache angesiedelt.

3.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Mit der Umwidmung von einem Sonstigen Sondergebiet in ein Gewerbegebiet kommt
es zu keinen Veranderungen innerhalb der in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 06/90 festgesetzten Bauflachen. Auch mit der Umwidmung von 6ffentlichen Park-
flachen in ein Gewerbegebiet sind die moéglichen Versiegelungen vergleichbar. Von
der Planung potentiell ausgehende beeintrachtigende Wirkungen auf Flora und Fau-
na werden nachfolgend betrachtet.

Flora

Nach Aufgabe der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung konnte sich eine Geholz-
gruppe aus Weiden ansiedeln. Aufgrund der Lage innerhalb der Baugrenze kommt
es zu einer Inanspruchnahme dieses Lebensraumes. Die in der Ursprungsplanung
und der 1. Anderung festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird beibehalten
und fur das Gewerbegebiet GUbernommen. Eine weitere Flacheninanspruchnahme im
Vergleich zu den vorherigen Planungen erfolgt nicht. Die Eingriffs- Ausgleichsbilan-
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zierung fur das gesamte Gewerbegebiet wurde in der Ursprungsplanung durchge-
fuhrt. Es wurden KompensationsmalRnahmen fir den Flachenverlust in Form von
Ausgleichspflanzungen festgesetzt. Diese wurden innerhalb der ,Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® innerhalb des Teil-
geltungsbereiches 2 umgesetzt und bleiben erhalten. Zusatzliche Pflanzgebote fur
nicht Gberbaubare Flachen im Gewerbegebiet verzeichnen einen weiteren Zugang
von Pflanzen und Arten und somit eine Erh6hung der Diversitat.

Fauna

Auf der Grundlage des vorhandenen Griinbestandes, in Form von bereits angelegten
Ausgleichs- und Ersatzflachen sowie des Gehoélzbestandes und der Staudenflur ist
von einem durchschnittlichen potentiellen Vorkommen an Brutvogeln und Insekten
auszugehen. Aufgrund vorhandener Stérquellen (Gewerbegebiet und Westtangente)
ist ein Vorkommen geschitzter Arten der genannten Artengruppen auszuschliel3en.
Die geringen FlachenausmaRe der Anderungsbereiche lassen eine geringe Abun-
danz der Lokalpopulationen der potentiell vorkommenden Arten ableiten. Eine Beein-
trachtigung der potentiell vorkommenden Arten ist nicht anzunehmen. Die Bio-
topfunktion bleibt im raumlich- funktionalen Zusammenhang durch die teilweise er-
folgte Umsetzung von KompensationsmalRnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen
an den Grenzen des Anderungsbereiches bestehen. Zusatzliche Pflanzgebote fir
nicht Uberbaubare Flachen im Gewerbegebiet bewirken eine Entwicklung neuer Le-
bensraume.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstéren.
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3.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die in der Ursprungsplanung und der 1. Anderung festgesetzten MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
werden fur die vorliegende Planung tbernommen. Nachfolgend werden die fur den
Anderungsbereich festgesetzten MaRnahmen dargestellt:

* In den GE- Gebieten ist pro 500 m? Grundsticksflache ein standortgerechter
Hochstamm 3xv, STU 16/18 cm entsprechend der ausgewiesenen Pflanzliste
zu pflanzen.

= Unbebaute GE- Flachen werden als Wiesenflachen ausgebildet oder gemani
vorgegebener Artenliste begrint.

= |Im Plan ausgewiesene Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind ebenfalls nach Artenliste zu begriinen.

= Grof3flachige fensterlose Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

= Extensive Dachbegrinung auf Flachdachern ist vorzusehen.

3.6  Planwirkungen

Mit der Anderung des Sonstigen Sondergebietes ,Teppichhaus“ in ein Gewerbege-
biet ist die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe fir die Hansestadt Wismar mdglich.
Die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet
Dammhusen® soll eine positive Wirkung auf die wirtschaftliche Entwicklung der Han-
sestadt entfalten. Die Realisierung des Vorhabens erwirkt eine teilweise Schliel3ung
einer Baullcke innerhalb vorhandener Gewerbeflachen. Die Inanspruchnahme von
Flachen durch Versiegelung wurde innerhalb der Ursprungsplanung gemanR der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung berechnet. Die in der Planung festgesetzten
AusgleichsmafRnahmen haben weiterhin Bestand.

Durch den Verzicht der offentlichen Parkflache im Siden der Wendeanlage kénnen
die ErschlielBungsbedingungen fir die angrenzenden Gewerbegebietsflachen opti-
miert werden. Die Flachenversiegelungen durch Parkplatze sind mit den mdglichen
Versiegelungen in Gewerbegebieten vergleichbar. Die urspringlich festgesetzten
Anpflanzflachen werden beibehalten, jedoch stralRenbegleitend gefihrt. Die Inan-
spruchnahme von Flachen durch Versiegelung wurde innerhalb der Ursprungspla-
nung gemal’ der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung berechnet.

Insgesamt sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die vorliegende Planung aus-
zuschliel3en.

3.7 Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist je 500 m? Grundstlcksflache min-
destens ein standortgerechter Baum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) der
Pflanzenliste 1 in unregelmafigen Abstanden zu pflanzen. Das umgebene Baum-
quartier ist auf einer Flache von mindestens 4 m? von Versiegelung freizuhalten und
vor Uberfahren zu schiitzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen als Wildwiese auszubilden und zu unterhalten. Auf mindestens 20 %
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dieser Flachen sind vorrangig im nicht der ErschlieBungsstral3e zugewandten Tell
der Grundstucksflachen Hecken und Gehdlzgruppen aus Arten der Pflanzenliste 2
(Pflanzabstand 1 x 1,5 m) in unregelmafiger Anordnung zu pflanzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind in den nach 8 9 Abs. 25a BauGB festgesetzten
Anpflanzflachen zwischen dem Baugebiet und den westlich und dstlich angrenzen-
den Verkehrsflachen bzw. der sudlich angrenzenden offentlichen Griunflache ent-
sprechend der Flachenbreite Hecken (Pflanzabstand 1 x 1 m) mit einem Baumanteil
von mindestens 10 % aus Arten der Pflanzenliste 2 anzupflanzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete darf pro Baugrundstiick innerhalb der an der westli-
chen Baugebietsgrenze festgesetzten Hecke eine max. 7 m breite Zufahrt hergestellt
werden. Bei Baugrundstucken mit einer Flachengrof3e ab 5.000 m2 sind zwei Zufahr-
ten dieser Breite zulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Fassadenflachen von Lager- und Werkhallen, die
auf einer Lange von > 15 m keine Turen, Tore und Fenster aufweisen, mit Kletter-
und / oder Rankenpflanzen (1 Pflanze je 2 Ifd. m; Qualitat: Containerpflanzen, 4 Trie-
be, HOhe 0,6 - 1 m) der Pflanzenliste 3 zu begrinen.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher < 5°,
deren Flache groRer 500 mz ist, in einem Anteil von mindestens 50 % extensiv zu
begrinen.

Fur die Pflanzgebote im Plangebiet werden folgende Mindestqualitaten, soweit keine
anderen Angaben erfolgen, festgesetzt:

- Baume als Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150-175 cm

- Straucher als Heister verpflanzt, Hohe 80-100 cm

Samtliche Anpflanzungen und grinordnerische MalRnahmen sind spétestens in der
2. Pflanzperiode nach Abschluss der BaumafRnahme durch den jeweiligen Bauherrn
bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Je 5 neu anzulegende private PKW-Stellplatze bzw. je neu anzulegenden LKW-
Stellplatz ist innerhalb der Stellplatzflachen mind. ein groRkroniger Laubbaum (Hoch-
stamm 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm) der Pflanzliste 1 in mind. 2 m breiten Baum-
scheiben bzw. mind. 6 m2 groRen Baumscheiben in gleichmaRigen Abstédnden zu
pflanzen und mit Bodendeckern flachenhaft dicht (6 Pflanzen/m?2) zu unterpflanzen.
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Pflanzenliste

Lateinischer Name Deutscher Name Pflanzliste
Baume 1 2 3
Acer campestre Feldahorn X X
Acer platanoides Spitzahorn X X
Acer pseudoplatanus Bergahorn X
Aesculus hippocastanum Gem. RoRRkastanie X
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche X X
Fagus sylvatica Rotbuche X
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Malus sylvestris Wildapfel X X
Padus avium Traubenkirsche X
Pyrus pyraster Wildbirne X X
Querus robur Stieleiche X X
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparla Eberesche X X
Tilla cordata Winterlinde X
Grol3straucher
Cornus sanguinea Hartriegel X
Corylus avellana Haselnuss X
Crataegus monogyna Weil3dorn X
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Salweide X
Salix cinerea Grauweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Virburnum opulus Gemeiner Schneeball X
Straucher 1 2 3
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze X
Ligustrum vulgare Liguster X
Ribes alpinum Alpen- Johannisbeere X
Ribis nigrum Schwarze Johannisbeere X
Rosa arvensis Feldrose X
Rosa canina Hundsrose X
Rosa rugosa Kartoffelrose X
Kletter- und Rankpflanzen
Aristolochia macrophylla Pfeidenwinde X
Celastrus orbiculatus Baumwirger X
Hedera helix Efeu X
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie X
Lonicera caprifolium Geil3blatt X
Parthenocissus thricuspidata Efeu- Wein X X
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein X
Wisteria floribunda Glyzinie X
Kletterrosen X
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Ausfertigungsvermerk:
Die Begruindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06/90 ,Gewerbegebiet

Dammhusen® der Hansestadt Wismar wurde auf der Sitzung der Burgerschaft am
........... gebilligt.

Wismar, den

Thomas Beyer
Burgermeister der
Hansestadt Wismar
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