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Bauleitplanung der Hansestadt Wismar, )
Bebauungsplan Nr. 03/90 "Friedenshof Il / 6. BA", 9. Anderung,

Aufstellungsbeschluss

Status Datum Gremium Zustindigkeit
Offentlich 12.06.2023 Bau- und Sanierungsausschuss Vorberatung
Offentlich 29.06.2023 Biirgerschaft der Hansestadt Wismar Entscheidung

Beschluss:

1. Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlieRt die Aufstellung der 9. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA”, um fur den Teilbereich GEE (Norma-Grundsttick)
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine VergrofRerung der Verkaufsraumflache zu
schaffen.

Das Plananderungsverfahren wird gemal § 13a BauGB ,, Bebauungspldne der Innenentwicklung”
durchgefihrt.

2. Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
im Nordosten: durch die StraRe Eulenbaum

im Stdosten: durch die Philipp-Miiller-Stral3e

im Stdwesten: durch die Tierparkpromenade

im Nordwesten: durch den Geh- und Radweg Mausegang

(siehe Anlage 1)

3. Das Planverfahren erhilt die Bezeichnung: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90
,Friedenshof Il / 6.BA“.

4. Der Beschluss zur Aufstellung der 9. Anderung zum Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB amtlich bekannt zu machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die 9. Anderung zum
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

5. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige TOB-Beteiligung) kann gemiR § 13a (2)
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Pkt. 1 BauGB abgesehen werden. In diesem Fall ist bei der Bekanntmachung



des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB dariiber zu informieren, wo sich die
Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung dufRern kann.

6. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
ist durchzufiihren.

7. Der Blrgermeister der Hansestadt Wismar wird legitimiert, im Namen der Hansestadt Wismar den
Stadtebaulichen Vertrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03/90, 9. Anderung entsprechend
Anlage 2 mit der MGR Il. Grundstiicksgesellschaft Wismar GmbH &Co. KG, Manfred-Roth-Stralle 7,
90766 Firth zu schlieRen.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA” ist seit 22.01.1992 rechtskraftig. Er wurde als
planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Wohngebietes einschlieRlich der hierfir
erforderlichen Nahversorgungseinrichtungen aufgestellt.

Innerhalb des Plangebietes, im Gewerbegebiet GEE, wurde ein Nahversorger (Norma) mit einer flr
Gewerbegebiete maximal zuldssigen Verkaufsflache (VKF) von 800 m? gebaut.

Im Regionalen Einzelhandelskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar (REK) von 2012,
Fortschreibung von 2020, ist dieser Einzelhandelsstandort an der Philipp- Miiller-Strale als solitarer
Nahversorgungsstandort in stadtebaulich integrierter Lage definiert. Eine Sicherung und
gegebenenfalls auch standortliche Verkaufsflachenanpassung zur langfristigen Standortsicherung
dieses bestehenden Standortes ist laut REK grundsatzlich sinnvoll.

Der Nahversorger Norma beantragt die Verkaufsflache der vorhandenen Einrichtung im Wohngebiet
Friedenshof Il /6. BA entsprechend den aktuellen Anforderungen auf bis zu 1.200 m? zu erweitern.
(Anlage 2)

Auf der Grundlage der Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 03/90 ist eine Genehmigung
der Erweiterung nicht zulissig. Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m? Verkaufsraumflache sind
nur in Kern- und Sondergebieten zuldssig. Es ist somit eine B-Plan-Anderung von Gewerbegebiet in

Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Nahversorgung” erforderlich.

Aufgrund der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 03/90 unzureichenden
Entwicklungsmoglichkeiten fur die bereits bestehende Nahversorgungseinrichtung ist die 9.
Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.

In diesem Zusammenhang soll fiir das bereits ansassige Lebensmittelhandwerk (Backer) eine
Erweiterung auf max. 100 m? VKF ausgewiesen werden.

Diese Planung ist eine Planung fiir die Wiedernutzbarmachung von vorhandenen Flachen und wird
gemall § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Es kann das beschleunigte
Verfahren gewahlt werden, weil die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes versiegelte Flache
kleiner als 20 000 m? ist, keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung sowie
keine Beeintrachtigung von Schutzgiitern bestehen. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) BauGB. GemaR § 13 (3) wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen.

Fiir die im Planverfahren beabsichtigte Nutzungsanderung von Gewerbegebiet in Sondergebiet fir
eine Flache von ca. 0,59 ha ist kein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert



oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens im
Wege der Berichtigung anzupassen.

Seitens der Hansestadt Wismar ist vorgesehen, mit der MGR Il. Grundstiicksgesellschaft Wismar

GmbH &Co. KG, Manfred-Roth-StraRe 7, 90766 Fiirth einen Stidtebaulichen Vertrag zur Ubernahme
der Planungskosten (Anlage 3) abzuschlieRen.

Finanzielle Auswirkungen (Alle Betrdge in Euro):

Durch die Umsetzung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen voraussichtlich
folgende finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt:

X Keine finanziellen Auswirkungen
Finanzielle Auswirkungen gem. Ziffern 1 - 3

1. Finanzielle Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Hohe von
Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert
Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in H6he von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto [Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Einzahlung in H6he von
Produktkonto [Teilhaushalt: Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das laufende Haushaltsjahr (bei

Bedarf):

2. Finanzielle Auswirkungen fiir das Folgejahr / fiir Folgejahre

Ergebnishaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt: Ertrag in Hohe von
Produktkonto /[Teilhaushalt: Aufwand in Hohe von




Finanzhaushalt

Produktkonto [Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Hohe von

Deckung

Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Deckung ist/wird wie folgt gesichert

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Ergebnishaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Ertrag in Hohe von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Aufwand in Hohe von

Finanzhaushalt

Produktkonto /[Teilhaushalt:

Einzahlung in H6he von

Produktkonto [Teilhaushalt:

Auszahlung in Héhe von

Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen fiir das Folgejahr/ fiir Folgejahre (bei

Bedarf):

3. Investitionsprogramm

Die MaBnahme ist keine Investition

Die MaBnahme ist im Investitionsprogramm
enthalten

Die MaBnahme ist eine neue Investition

4. Die MaBBnahme ist:

X neu
X freiwillig
eine Erweiterung
Vorgeschrieben durch:
Anlage/n:

Anlage 1 - Ubersichtsplan

Anlage 2 — Antrag des Vorhabentragers

Anlage 3 — Stadtebaulicher Vertrag

Der Blirgermeister




(Diese Vorlage wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.)
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FSC

Norma Lebensmittelfilialbetrieb Stiftung & Co. KG

Norma Lebensmittelfillalbetrieb Stiftung & Co. KG ' Heisterstralle 4 - 90441 Nirnberg
/o Norma Logistikzentrum Ostsee GmbH & Co. KG - . :
MARFad Bt T 18105 Dl sn e Postanschrift: Postfach 84 01 55 - 90257 Niirnberg
. Telefon (02 11) 87 39-0 - Telefax (09 11) 97398-131
Hansestadt Wismar
Der Birgermeister e Niederlassung Dummerstorf
Herr Thomas Beyer cfo Norma Logistikzentrum Ostsee GmbH & Co. KG
Rath Manfred-Roth-5tr. 1 « 18196 Dummerstorf
aus Telefon (03 82 08) B 86-0 - Telefax (03 82 08) 8 86-119
Am Markt 1 dum.nli@norma-eonline.de
23966 Wismar
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zelchen Dummerstorf,
Mar 17.05.23

Antrag auf Anderung des Bebauungsplan Nr. 03/90
»Friedenshof Il VI. BA*, 8. Anderung

Sehr geehrter Herr Birgermeister Beyer,
sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1999 sind wir in der Tierparkpromenade 1 in Wismar mit einem Einkaufsmarkt anséssig.
Im Oktober 2019 wurde das Objekt durch einen Brand zerstort. Der bis dahin bestehende
Mietvertrag erlosch anspruchslos durch den Entfall seiner Grundlage. Nach langwierigen
Verhandlungen erfolgte im Juni 2021 durch NORMA der Erwerb des zerstérten Standortes
vom Eigentiimer fir 1,90 Mio. Euro.

Mit dem Baubeginn Ende August 2022 wurde ein Neubau errichtet. Neben dem NORMA-
Markt ist der Backer Freytag mit einer Béckerfiliale und Café eingezogen.

Ein separat zugnglicher Pfandriicknahmebereich (Mehrweg- und Einwegleergut) und eine
Backvorbereitung ergdnzen den NORMA - Markt, um zeitgemaRe hygienische
Voraussetzungen und angenehmere Einkaufsbedingungen zu schaffen.

Die Neueréffnung der Filiale wurde am 17. April 2023 erfolgreich vorgenommen.

Der Neubau entspricht den Vorgaben des geltenden Bebauungsplans. Die GRZ, die
Baugrenze, die Beschrdnkung der Verkaufsfliche auf 800 m? sowie dessen weitere
Festsetzungen sind mit dem Neubau des Objektes und der AuRenanlagen vollsténdig
eingehalten worden. i

Nunmehr beabsichtigen wir die Erweiterung der Verkaufsfliche dieses NORMA - Standortes
standardmagig auf 1.200 m? Ziel der Erweiterung ist eine von den Anwohnern gewiinschte
qualitative Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung.

Fur die Vergréfierung der Verkaufsfliche von 800 m? auf 1.200 m? sind keine baulichen
Aktivititen am Objekt oder den Auflenanlagen vorzunehmen. Die Vergréflerung der
Verkaufsflache soll durch Hinzunahme einer aktuell als Lager genutzten Fliche erfolgen.
Das gesamte Erscheinungsbild des Standortes bleibt wie aktuell errichtet.

Daher werden von der gewiinschten VergroRerung der Verkaufsfliche weder die Baugrenze,
die Stellplatze noch sonstige Inhalte des Bebauungsplans tangiert, auRer der darin aktuell
festgesetzten Varkaufsﬂéiche fur den Norma-Markt.

Kommanditgesellschaft, Sitz NGrnberg, Registergericht Nirnberg HRA 7386 Baden-Wirttembergische Bank 1/2
Persénlich haftende Gesellschafterin ,NORMA Unternehmens Stiftung” IBAN: DE98 6005 0101 0004 64B8 60 - BIC: SOLADEST 600
Sltz Flirth, Registergericht FOrth HRA 9777

Vorstand: Gerd Kéber, Winfried Vogt
11S4_IAN=: AE 129740695



Die Notwendigkeit der VergréRerung der Verkaufsfldche von 800 m? auf 1.200 m? begriindet
sich konzeptionell durch freie, breite Génge, niedrigere Regalhdhen, ausreichend breite
sowie sichtbare Regalplatzierungen und logistische Belange.

Es ist erforderlich und zeitgem#f, mit dem Neubaustandort auch eine moderne,
Ubersichtliche, helle und damit kundenfreundiiche Einkaufsatmosphére zu schaffen. Dies ist
mit 800 m? Verkaufsflache nicht mehr umsetzbar.

Eine gréfiere Verkaufsfldche resultiert weiterhin aus betrieblichen Anforderungen. Mehr Platz
vereinfacht zum einen die Bestlickung des Verkaufsraumes mit Waren, zum anderen werden
die Lagerflachen reduziert, indem die Waren in ausreichender Menge im Verkaufsraum beim
Kunden verfiigbar sind statt im Filiallager.

Mit der groRziigigen Gestaltung der Filiale und der optimierten Warenprasentation wird die
Kundenfreundlichkeit auch im Sinne der demografischen Entwicklung erhéht.

Der zentral situierte NORMA - Standort besitzt fiir das direkte Standortumfeld, fir die
naheliegenden  Stadtteile, sowie die  Autoverkehre eine  positive  lokale
Nahversorgungsfunktion. Die Wohnbaugebiete Friedenshof - Am Kiinikum runden das
Umfeld ab. Die gute Erreichbarkeit des Marktes aufgrund seiner Lage an der Dammhusener
Chaussee ist auch fiir die nicht motorisierte Bevdlkerungsgruppe durch die gute OPNV-
Anbindung festzuhalten.

Auch gemél der Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes von 2020 weist
der Neubau die Qualitét als solitdrer Nahversorgungsstandort in integrierter Lage auf. Die
Voraussetzungen flir die Anpassung der Verkaufsfléiche an marktiibliche GréRen liegen vor.

Wir beabsichtigen, den Standort zeitgeméR und zukunftsfihig zu gestalten sowie qualitative
konzeptionelle Schwéchen durch die geringe Fldchenverfiigbarkeit zu beseitigen.

Daher stellen wir hiermit den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2009
mit dem Ziel der Anpassung der zuldssigen Verkaufsflache auf 1.200 mz.

Unsere Motivation ist es, den Anspriichen der Kunden konkurrenzfahig und modern gerecht
zu werden und die durch uns in den Standort in Wismar getétigte Investition wirtschaftlich
rechnen zu kénnen.

Alle im Zusammenhang der Vorbereitung und Durchfithrung der planungsrechtlichen
Weiterentwicklung des Standortes anfallenden Aufwendungen sind unsererseits im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu libernehmen. Hierzu haben wir Gespréche mit dem
Stadtplaner Herrn Fricke gefiihrt.

Mit freundlichen GriiRen

\ c Sjs@( \

Martens
Leiterin Entwicklung
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Begriindung zum Antrag auf

Aufstellungsbeschluss
9. Anderung des Bebauungsplan Nr. 03/90 ,Friedenshof Il VI. BA“ der
Hansestadt Wismar beziigl. der Erweiterung der Verkaufsflache NORMA

Norma ist seit 1999 in der Tierparkpromenade 1 in Wismar mit einem Einkaufsmarkt ansassig.
Im Oktober 2019 wurde das Objekt durch einen Brand zerstort. Nach langwierigen
Verhandlungen erfolgte im Juni 2021 durch Norma der Erwerb des zerstorten Standortes vom
Eigentimer fir 1,90 Mio. Euro.

Mit dem Baubeginn Ende August 2022 wurde ein Neubau errichtet. Neben dem Norma-Markt
ist der Backer Freytag mit einer Backerfiliale und Café eingezogen. Ein separat zuganglicher
Pfandriicknahmebereich (Mehrweg- und Einwegleergut) und eine Backvorbereitung erganzen
den Norma-Markt, um zeitgemaRe hygienische Voraussetzungen und angenehmere
Einkaufsbedingungen zu schaffen.

Die Fertigstellung des Objektes und die Neuerdéffnung der Filiale erfolgte im April 2023.

Der Neubau entspricht den Vorgaben des geltenden Bebauungsplans i.d.F. der 8. Anderung.
Dieser beschrankt die Verkaufsflache (VKF) auf maximal 800 m2. Norma beabsichtigt die
Erweiterung der Verkaufsflache dieses Standortes standardmafig auf 1.200 m? flr den
Einkaufsmarkt und eine VergrofRerung der VKF flr das Backerhandwerk auf max. 100 m? VKF.
Dazu ist die Anderung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO
in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel nach § 11 BauNVO mit
einer Beschrankung der VKF auf 1300 m? vorgesehen.

Weitere Anderungen der bisher geltenden stadtebaulichen Festsetzungen sind nicht
erforderlich.

Die Notwendigkeit der VergroRerung der Verkaufsflache begrindet sich konzeptionell durch
breite, freie Gange, niedrigere Regalhdhen, ausreichend breite sowie sichtbare
Regalplatzierungen und logistische Belange. Es ist erforderlich und zeitgemal, eine moderne,
Ubersichtliche, helle und damit kundenfreundliche Einkaufsatmosphare zu schaffen.

Eine groRere Verkaufsflache resultiert weiterhin aus betrieblichen Anforderungen. Mehr Platz
vereinfacht zum einen die Bestlickung des Verkaufsraumes mit Waren, zum anderen werden
die Lagerflachen reduziert, indem die Waren in ausreichender Menge im Verkaufsraum beim
Kunden verfugbar sind statt im Filiallager.

Mit der grof3ztgigen Gestaltung der Filiale und der optimierten Warenprasentation wird die
Kundenfreundlichkeit und die von den Anwohnern gewunschte qualitative Verbesserung der
verbrauchernahen Versorgung auch im Sinne der demografischen Entwicklung erhoht.

Der zentral situierte Norma-Standort besitzt fir das direkte Standortumfeld, fiir die
naheliegenden Stadtteile sowie die  Autoverkehre eine positive lokale
Nahversorgungsfunktion. Die Wohnbaugebiete Friedenshof - Am Klinikum runden das Umfeld
ab. Die gute Erreichbarkeit des Marktes aufgrund seiner Lage an der Dammhusener Chaussee
ist auch fur die nicht motorisierte Bevolkerungsgruppe durch die gute OPNV-Anbindung
festzuhalten.

Auch gemalR der Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes weist der Neubau
die Qualitdt als solitarer Nahversorgungsstandort in integrierter Lage auf. Die
Voraussetzungen flir die Anpassung der Verkaufsflache an marktibliche Gré3en liegen vor.

Mit dem Neubau und der Erweiterung der Verkaufsflache auf 1200 m? soll der Norma-Standort

zeitgemal und zukunftsfahig gestaltet werden, qualitative konzeptionelle Schwachen sollen
durch die groRRere Flachenverfiigbarkeit beseitigt werden.
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Alle im Zusammenhang der Vorbereitung und Durchfihrung der planungsrechtlichen
Weiterentwicklung des Standortes anfallenden Aufwendungen sind von Norma im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages zu Ubernehmen.

Anlage:

Geltungsbereich der Anderung
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vertreten durch

und der

vertreten durch

ANLAGE 3

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. 03/90
«Friedenshof Il / 6. BA"

9. Anderung

der Hansestadt Wismar

den Biirgermeister

- - Herrn Thomas Beyer

Am Markt
23966 Wismar
- Stadt -

MGR II. Grundstiicksgeselischaft Wismar GmbH & & Co. KG
Manfred-Roth-StraBBe 7, 90766 Fiirth

Herrn Ulrich Schrage
Frau Birte Martens

- Vorhabentrdgerin

wird auf der Grundlage von § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 (5) BauGB fol-
gender stddtebaulicher Vertrag geschlossen:

§1

Vorbemerkung

Die Vorhabentragerin ist Eigentiimerin des Grundstiicks mit den Flurstiicks-Nummern 2884/2,
2883/9, 2883/8, 2882/3, 2881/6 (ca.0,5909 ha) Flur 1, Gemarkung Wismar.

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 03/90
«Friedenshof 11 / 6. BA". Dieser ist seit dem 22.01.1992 rechtskriftig. Die Vorhabentrigerin bean-
tragt bei der Hansestadt Wismar fiir den Bereich ihres Grundstiicks eine Anderung des Bebau-
ungsplanes zum Zwecke der Erweiterung ihres Einzelhandelbetriebes.

Das veranlasst die Hansestadt Wismar fiir das Grundstiick der Vorhabentragerin das Bauleitplan-
verfahren zur 9, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03/90 ,Friedenshof IIf 6. BA" durchzufiihren.

Das Vertragsgebiet ist, in dem in der Anlage 1 zu diesem Vertrag beigefiigten Lageplan, mit roter

Linie umgrenzt.

Die GesamtgroBe des Gebietes betrdgt ca. 0,5909 ha.



§2

Vertragsgegenstand
1.
Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt auf ihre Kosten fiir das in § 1 ge-
nannte Vertragsgebﬂiet die Planungsleistungen zu erbringen, deren Ergebnis ein rechtskraftiger
Bebauungsplan (9. Anderung des B-Planes Nr. 03/90 ,Friedenshof Il / 6. BA”) fiir die in der Anla-
ge 1 zu diesem Vertrag gekennzeichnete Flache sein soll.

Die Vorhabentrégerin hat den Bauleitplan durch ein qualifiziertes Planungsbiiro erstellen zu las-

sen. Die Beauftragung ist mit der Stadt abzustimmen.

2.
Die Vorhabentrdgerin wird auf ihre Kosten und in Abstimmung mit der Stadt fiir das Vertragsge-
biet '
- eine Vermessung
beauftragen.

3.

Fir den Fall, dass die Stadt zur Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Einholung weiterer
Fachgutachten fiir erforderlich halt, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, auch diese auf ihre
Kosten beizubringen.

4.

Die durch die Planung ermittelten und erforderlichen Ausgleichs- und SchutzmaBnahmen sowie
die damit einhergehenden Kosten der Durchfiihrung dieser MaBnahmen tragt die Vorhabentra-
gerin. Ndheres wird gegebenenfalls in einem gesonderten Stddtebaulichen Vertrag vor Sat-
zungsbeschluss geregelt.

5.

Die Hansestadt Wismar verfolgt das Ziel, bereits auf der Ebene der Bauleitplanung durch geeig-
nete planungsrechtliche Vorgaben, einen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur 6kologischen Sied-
lungsentwicklung zu leisten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auf Grundlage der aktuellen rechtlichen Vorgaben, bei-
spielsweise der Energieeinsparungsverordnung (EnEV), textliche Festsetzungen als maBvolle
energetische Mindeststandards zu formulieren.

6.

Die Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Planaufstellungsverfahrens obliegt der Stadt.
Die Unabhidngigkeit und Entscheidungsfreiheit der Stadt, insbesondere im Hinblick auf die pla-
nerische Abwdgung gemaB § 1 Abs. 6 BauGB sowie wahrend des gesamten Aufstellungsverfah-
rens der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes, bleiben dadurch unberiihrt. Die Mit-
wirkung der Vorhabentragerin bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Planverfahrens, wel-
che sich auf das Zusammenstellen von Planungsunterlagen fiir die Behdrden- und Offentlich-
keitsbeteiligungen und die Beschlussfassung der politischen Gremien, die Aufbereitung des Ab-
wiagungsmaterials und die Mitteilung des Abwiagungsergebnisses beschrinkt, stellt keine Uber-
tragung der Durchfiihrung von Verfahrensschritten im Sinne von § 4 b BauGB dar.



§3

Haftungsausschluss
1.
Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass gemaB § 2 Abs. 3 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung
des Bebauungsplanes (9. Anderung) durch diesen Vertrag nicht begriindet werden kann.
Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (9. Anderung) und den Vollzug dieses Vertrages ta-
tigt, ist ausgeschlossen.

2.

Auch fiir den Fall des Nichtzustandekommens eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (9.
Anderung) hat die Vorhabentrigerin alle Kosten zu tragen. Ein gegenseitiger Kostenausgleich
oder die gegenseitige Geltendmachung von Schadensersatzanspriichen ist ausgeschlossen.

Fiir den Fall, dass sich die Nichtigkeit der Satzung des Bebauungsplanes (9. Anderung) im Ver-
lauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt, konnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden.

§4
Kiindigung
éine Kiindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfiihrung des Vertrages tech-
nisch und/ oder rechtlich unmaglich ist.
2

Unabhéngig von dem Kiindigungsrecht nach Absatz 1 steht jeder Seite bei VertragsverstéBen,
das Recht der auBerordentlichen Kiindigung entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu.

§5
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen mit der
Maf3gabe, diese entsprechend weiterzugeben.

§6
Vertragsbestandteile V

Diesem Vertrag liegt als Anlage 1 der Lageplan i{iber den Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03/90 bei. Er ist Bestandteil dieses Vertrages.



§7
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§8
Schlussbestimmungen

1.

Anderungen oder Ergdnzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und
die Vorhabentrdgerin erhalten je eine Ausfertigung.

2. v
Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen
dieses Vertrages im Zweifel nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestim-
mungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. ‘ :

Wismar, den Dummerstorf, den 3@ QS 7_'7)

Hansestadt Wismar MGR 1. Grundstiicksgesellschaft
Wismar GmbH &t Co. KG

VS
AN
.‘1/)

Thomas Beyer

Biirgermeister



Landkreis Nordwestmecklenburg
- Die Landritin -
Kataster- und Vermessungsamt

Rostocker Str 76
23970 Wismar

Gemarkung:
Flur:
Flurstéck:

Gemeinde:

Wisinar (13 0332)

1

2881/6, 2882/3, 2883/9, 2883/10, 2884/2
Wismar, Hansestadt (13 0 74 087)
Landkreis Nordwestmecklenburg
Tierparkpromenade 1

ANLAGE 1
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